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I.- ORIGEN Y JUSTIFICACION DEL TEMA.

La ciudad de Mazatldn ha experimentado en los dltimos afios un rdpido incremento en desarro-
ilos orientados al turismo y areas vacacionales. Aunque la ciudad de Mazatl4dn ha sido un lugar
popular de vacaciones tanto para Mexicanos como Norteamericanos por muchos afios, el aumento
de la accesibilidad através de un mejor servicio aereo ha dado como resultado un mayor nidmero
de turistas que visitan la ciudad cada afio. ’

El atractivo de la ciudad como un lugar de viviendas y de casas de retiro, se ha incrementado
con la construccién de fraccionamientos y desarrollos de condominios. En la actualidad estos

desarrollos estdn en .un perfodd de iniciacién, pero debido al fuerte apoyo de mercado, se espe-

.ra constituirdn una parte sustancial del crecimiento que Mazatldn experimentari durante los

préximos afios.

r

El ayuntamiento de Mazatldn y el Gobierno del Estado reconociendo el impacta signifif_:aﬁvq y
beheficioso en su economia como resultado de las entradas provenientés de los ,gastos realizados
por turistas nacionales y extranjeros, encomendaron eh 1974 la realizacién de un estudio del
PLAN MAESTRO DE DESARROLLO, con el objeto de impulsar ordenadamente las diferentes
acciones que los particulares habfan venido desarrollando. -

El 4rea del Estero del Sdbalo ubicada al norte de la ciudad es un 4drea designada para el desa-
rrollo inicial e inmediato con actividades residenciales y vacacionales. En la actualidad en’esta

4rea se preveen mids desarrollos que se pondrdn en marcha en un futuro cercano.

La ciudad de Mazatldn conciente de la oportunidad de crear en esta zona un importante comple

jo residencial vacacional de tipo marino, decidié emprender un programa de mejoramiento en el

drea lo cual permitird que este tipo de desarrolllo se haga realidad. Como un estimulo al de-
sarrollo, la ciudad de Mazatidn generd la apertura del Estero hacia el mar con el fin de permi-.
tir el acceso de embarcaciones recreativas y deportivas. Para alcanzar eéte objetivo la ‘ciudad
construyé un paseo para facilitar el acceso a esta zona (PASEO SABALO CERRITOS) y también

. . {
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el puente elevado sobre el canal de entrada que conecta al Estero con el Océano.

Uno de los principales desarrollos de la zona ha sido el complejo turlstico EL CID que con su

fraccionamiento, campo de golf, condominios de tiempo compartido y hotel; constituye el ele-
mento més importante del drea.

Tomando en cuenta sus posibilidades de desarrollo, se plantea la necesidad de continuarlo en la
zona del Estero, mediante la construccién de un fraccionamiento néutico, tipo marina, que ven-

drfa a complementar las instalaciones del conjunto y satisfacer las necesidades de este tipo,
que actualmente existen en la zona. ] .
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Il.- UBICACION.
A.- NIVEL ESTATAL (EDO. DE SINALOA)

La Ciudad de Mazatlin se localiza en la costa noroccidental de México en el Estado de Sinaloa.

El estado es largo y angosto y se extiende de norte a sur a lo largo de una costa escabrosa dé

cerca’de 570 kilémetros (350 millas). La poblacién del estado ha aumentado desde ‘1960 con
un promedio anual de 4.2%, en ntmeros redondos ha aumentado de 840.000 habitantes en 1960 a
casi 1.267.000 en 1970. En proporcién al total, la poblacién urbana también aumenté:_'d\'na_nte
este perido de un 38.2% en 1960 46.8% en 1970. X

Los servicios piblicos en el Estado se han extendido para cubrir el crecimiento de la poblacién.
781.000 habitantes cuentan con agua potable, y solo las pequefias comunidadesrurales no tienen
este servicio. La electricidad sirve a 948.000 habitantes. La transportacién por carretera dis-
pone de 1.490 kildmetrus de caminos pavimentados, 2.960 kilémetros de caminos tipiados y 891
kilémetros de caminos de terracerfas. Los enlaces carreteros més importantes son la carretera
Federal N2 15 que corre a lo largo de Mazatldn a Durango. E! Ferrocarril del Pacifico corre
paralelo a la Carretera Federal N® 15, Se localizan dos aeropuertos internacionales, uno de Cu-

liac4n, capital del Estado y otro en Mazatldn, el puerto marftimo més importante.

El crecimiento econémico del Estado se ha mantenido al mismo paso que el crecimiento de la
poblacién. Como resultado de un desarrollo agricola extensivo fue exportado el 90% de todo el
tomate, melén y chile y el 80% del algodén, azGcar y granos. La pesca es una de las indus-
trias principales en Sinaloa. E! estado produce el 10% de la produccién total de la Repiblica y
el 30% y 90% de las ventas de la exportacién nacional de pescado y camarén ;espectivamente.
Las empacadoras constituyen un sector relativamente nuevo y creciente de la economia del es-
tado que estd relacionada principalmente con el procesamiento de productos agricolas y pesque-
ros que se estima en un 75% de la actividad de manufactureras.

El comercio, el turismo y la prestacién de servicios se estima que producen el 47% del produc- .

to interno neto y son muy importantes para la economia del Estado.
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El turismo es la actividad de mds rapido crecimiento y ha colocade a Mazatldn como la quinta
ciudad mads visitada de México.

B.- NIVEL,CENTRO' DE POBLACION

1.- Descripcién_General. de la Ciudad de Mazatlén.

v

Mazatldn es una ciudad de 120.000 habitantes (Censo de 1970), localizada‘'en €l centre ‘de- la
costa noroccidental de México, cerca del extremo sur del Estado de Sinaloa. L:a c¢iudad se en-
cuentra situada a 450 kilémetros (280 millas) al norte- de Puerto Vallarta, aproximadamente 520
kilémetros (320 millas) al norceste de Guadalajara y a 1650 kilémetros (l.OOOAAmillé‘s‘) al sur de
la Ciudad de los Angeles. .

Aunque toda la costa noroeste de México ofrece muchos atractivos naturales tanto para los tu-
ristas extranjeros como para los nacionales, el centro turfstico Mazatldn es -una ciudad que se

ha estado desarrollando en [orma impresionante durante los fltimos diez afios como un centro
turfstico de primer orden. ) N

La ciudad estd construida sobre una peninsula que se proyecta hacia el Océano Pacifico al este
de ia punta de Bajs California. La peninsula consta de tres cerros que actlian como un contras

te a las fajas de playas que se extienden hacia el norte desde el extremo de la peninsula por
varios kilémetros.

Atrds de los suburbios de Mazatlin, en la distancia, se observa la cordillera de la Sierra Madre.
Uno de los aspectos mds pintorescos de la ciudad es el Malecén, una combinacién de un muro
de proteccién en la playa, banquetas y Avenida que protege a la ciudadybordea aproximadamen-
te 10 kilémetros (6 millas) de playas.

Los recursos naturales para recreacién en Mazatldn son variados y excelentes: pesca deportiva |

extraordinaria, preciosas playas para tomar el sol, natacién, buceo, esqul acuitico, veleo y surf.

Las comunicacicnes terrestres por caminos y cafreteras son excelentes. Ademé&s de la carrete-

4
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ra Internacional N@ 15 Mexico, Nogales, la carretera Internacional N2 40 comunica a Durango
y otros lugares del Este, y se conccta con la carretera Internacional N2 45 de Ciudad Judrez a
la Ciudad de México.

Las calles de la ciudad estdn pavimentadas en todo el centro y zona antigua. La via principal
es el Paseo Camardn-Sdbalo-Cerritos, que cuenta con 4 carriles construidos paralelos a la costa
desde la parte antigua de la ciudad cerca del Faro, pasando por la playa de Olas Altas, siguien

do por la zona hotelera y turistica y continuando hacia el norte hasta el Estero del S4dbalo. Ha-

- ce aproximadamente diez afios, este Paseo se extendié hasta la Punta de Cerritos y se conecté

con la carretera Internacional N2 15 para asi proporcionar al turismo que viene del norte una
nueva entrada a la ciudad con vista panorimica.

En Mayo de 1969, se inauguré el nuevo aeropuerto Internacional de Mazatldn. Este aeropuerto

. fue disefiado parz una capacidad de 25 vuelos por hora para aviones del tamafio de un DC-8.

Situado a 16 kilémetros de la ciudad, éste reemplazé los servicios anteriores que estaban locali-
zados en el limite norte de la ciudad. El nuevo aeropuerto consta de una, pista de 2.700 me-

tros (9.000 pies) y cuenta con servicios de migracién y aduana.

Varias aerolineas Estadounidenses han solicitado rutas a Mazatldn. Vuelos fletadps de Den-
ver, Dallas y Atlanta hanaumentado en los Gltimos afios. Vuelos de Canada (\{ancpuver y Toron
to) también ofrecen sus servicios.

La transportacién maritima se ha venido incrementando con turismo internacional de paso. que
no contribuye a la ocupacién hotelera. Con la terminacién de la carretera Transpeninsular
Tijuana-La Paz-Cabo San Lucas, el servicio de transbordador de Mazatldn a la Paz se verd con-—
vertido en la conexién principal para integrar las nuevas rutas terrestres a través de Sonora,
Sinaloa y Baja California. Hay dos transbordadores que transportan pasajeros y vehiculos de La
Paz a Mazatldn y viceversa, con un servicio regular de tres veces por semana y una capacidad
de 860 pasajeros y é25 vehiculos.

Un factor que contribuird al incremento de la transportacién maritima para Mazatlin es un

(]
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proyecto de la Secretarfa de Marina para la zona costera de Baja California.. Dié;l;o proyecto
incluye la ubicacién de aproximadomente tres docenas’ de puertos turlsticos ' distribufdos a lo
largo del golfo y la Peninsula de Baja California, con una extensién aproximadamente de 1.330
kilémetros al sur de la frontera con los Estados Unidos, Mazatldn se encuentra situada a. 330
kilémetros al este del extremo sur de Baja California, seria probablemente el puerto mésrcerﬂ-

cano de una cadena que incluirfa a la Paz, los Muertos, Los Frailes y Cabo San Lucas. & | .

Mazatldn consta de buenas conexiones férreas con otros centros importantes tanto al norte co-.

mo al sur. La estacién del ferrocarril es moderna y atractiva, habiendo sido terminada en 1967.

Mazatldn ofrece servicios municipales modernos con agua potable, desagiie y un sistema de dre-"
naje considerado mejor que el de Puerto Vallarta o Acapulco. La ciudad cuenta con su propia
planta termoeléctrica que tiene una capacidad de 48.000 kilowatts. El Gobierno Federal ha
iniciado la construceién de una nueva planta’ termoeléctrica en Mazatldn con capacidad de
300.000 kilowatts, asi como la ampliacién de la linea de transmisién entre Mazatldn y Culiacén,
formando parte del sistema Sonora-Sinaloa.

2.-Poblacién

La ciudad de Mazatlan formaba parte del 54.3% de la poblacién de! municipio en 1950 y aumen
té a un 67.3% y al 71.3% por 1960 y 1970 respectivamente. Esto indica la rédpida urbanizacién
y crecimiento de la ciudad en si, la cual alcanzé en febrero de 1970, una poblacién de casi
120.000 personas.

e
El crecimiento de Mazatldn ha sido paralelo al del Estado de 1910 hasta 1950 a raz6n de un
1.71%. Desde 1950 hasta el presente, tanto la ciudad como el Estado han sufrido un mgrcad_o
incremento en el crecimiento, siendo en Mazatldn donde éste ha sido mayor. Mienn'as~ que la
capacidad de crecimiento de Mazatldn ha-disminuido en los Gltimos diez afios, se puede antici-

par que la ciudad 'continuarid aumentando a una capacidad anual de méds de 4% hasta 1990.
Como e! resto del pais y del Estado, la poblacién de Mazatldn no solo crece rdpidamente sino

7
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que también es joven; 2! 56% de los habitantes del Municipio tienen menos de 20 afios. Esta

juventud es prueba del potencial existente para un crecimiento rapido.
T P P

El potencial de crecimiento es mds marcado debido al tamafio promedio de la familia en la
ciudad, que es de 5.25 personas, lo cual indica que la poblacién joven se reproducu‘é probable-

mente a un nivel mds rdpido que el necesario para reemplazar..

El tamafio premedio de una familia de Sinaloa es mayor comparada con el resto de México, el

cual es de 5.23 personas. En 1980 los censos mostraton que el tamafio promedio era de 5.55

miembros. Solo otros seis estados sobrepasaron estos nimeros.
nuyé de 1960 cuando el promedio era de 6.00 personas.

Sin embargo, el tamafio dismi-

3.- Condiciones del Clima. -

Mazatldn se encuentra situade cn la regién de clima tropical "himedo y seco". Esta regién
tiene como caracteristica una temperatura anual promedio de aproximadamente 242C (752F) con

veranos himedos e inviernos secos.

La precipitacién anual es de méis de 900 mm. (38.6 pulgadas). La estacién de lluvias en Maza-
tlin es de Junio a Octubre, como se indica en la tabla II. Durante los otros meses del afio,
solo se han registrado lluvias aisladas; los meses de invierno constituyen la estacién’ seca. La
méixima precipitacién registrada dentro de la ciudad fue de 94.0 mm en una hora.

" Mazatldn se caracteriza por su alto promedio de humedad de 78% durante todo el afo. La

minima humedad tiene lugar durante el mes de Enero con un 69% y la mdxima -durante los
meses de Septiembre y Octubre, con un 84%.

Debido. a la ubicacién de Mazatldn, un poco al sur del Trépico de Cancer y sumamente expues-
to al al Océano Pacifico, la comunidad se encuentra sujeta a huracanes del tipo Chubascos y en
los dltimos 50 afios, ha estado expuesto a vientos de fuerza huracanada de aproximadamente 73

nudos. La tabla indica los huracanes registrados desde 1922, con ‘velocidades de 500, mds

‘
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TABLA 1
TEMPERATURA MEDIA MENSUAL.
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Enero
Febrero
Marzo
Abril

Mayo
Junio

Julio
Agosto
Septiembre
Octubre
Noviembre

Diciembre

»

TABLA I .

PRECIPITACION ANUAL ~ °

1.1
0.0
0.0

0.0

0.0
97.2
69.1

311.4
- 451.7
44.5

0.0

“TOTAL 980.0

mm

“mm
.mm

mm

mm
mm
mm
mm
mm
mm
mm
mm

mm
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TABLA

i

DIRECCION DE VIENTOS REINANTES

Enero
Febrero
Marzo
Abril
Mayo
Junio
Julio
Agosto
Sepriembre
Octubre
Noviembre
Diciembre
Vientos
Vientos
i/ientos
Vientos
Vientos

mds fuertes - Julio
destructivos - suroeste
reinantes - oeste/noreste
més fuertes del. invierno -

nocturnos - este/sureste

Noroeste
Noroeste
Oeste
Oeste
-Noroeste
Noroeste
Suyesté
Sureste
Sur
Sur®
Noreste

Noreste

noreste
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TABLA 1V

VELOCIDADES DE VIENTOS HURACANADOS

Fecha

Octubre, 1922
Mayo, 1931
Agosto, 1937
Agosto, 1939
Octubre, 1943
Julio, 1948
Agosto, 1949
Octubre, 1957
Junio, 1960
Septiembre, 1968
Octubre, 1969

Velocidad del viento ‘

75 nudos
No.hay da-tos
55 nudos
50 nudos
120 nudos
50 nudos
60 r_l}sdos
No hay datos
No. hay dat‘os
90 nudos

84 nudos
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C.- NIVEL REGIONAL (REGION DEL ESTERO DEL SABALO).

1.- Descripcién General.

El Estero del Sébalo es el elemento méds grande de la zona dentro del 4rea de estudio. " Mide

4.6 kilémetros de largo y 1.7 kilémetros de ancho y ocupa una superficie de aproximadamente
380 hectdreas cuando las aguas llegan a su méxima elevacién.

El agua del Estero del Sdbalo tiene una gran proporcién de agua dulce. Un pequefio canal ar-

-tificial permite la entrada al Estero de una cantidad limitada de agua salada proveniente del

océano, solamente durante la marea alta. -

- El Estero del Sibalo incluye-varias islas pequefias algunas de éstas son atractivos naturales de-

bido a que tienén una vegetacién especial, pijaros y otros animales. "La mayor de ellas abatcy
‘una superficie de aproximadamente 10 hectéreas.

El Paseo Sibalo-Cerritos y su puente elevado recientemente construidos, estén situados scbre -el
Estero de tal manera que permiten la formacién de una pequefia bahia en .el lado del _._océano.

Esta bahia serd el medio de comunicacién del Estero con el mar. : N

La construccién del Paseo Camarén-Sdbalo en 1960, al norte de la ciudad, abrié nuevas oportu-

nidades para la construccién de instalaciones turisticas.

Se han venido desarrollando rdpidamente hoteles, moteles, parques para casas remolque y casas
habitacién frente al mar, asi como fraccionamientos.

En 1968, se invirtieron casi 7 millones de pesos para el mejoramiento de la Avenida del Mar, y,
en 1971 12 millones en la construccién del Paseo Camardén-Sébalo que se llevé a cabo ante la
insistencia de los propietarios de terrenos adyacentes. A medida que el turismo aumepté, se.

observé la necesidad de prolongar este Paseo. En 1972 el Ayuntamiento did comienzo a la

[ER
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construccién del Paseo Sédbalo-Cerritos, abriendo asi una nueva &rea para el desarrolio turi’sticp
con terrenos colindantes al mar para la construccién de hoteles, moteles, pafques ‘pata casas-
remolques, condominios, accesos a la playa, etc. La realizacién del puente del.Sdbalo facilité
una via directa y continua desde el centro de Mazatldn por la Avenida del’MéLr' al 4rea del
Estero del Sdbalo y a los Cerritos. )

En la construccién del Paseo Sibalo-Cerritos, se incluyé la instalacién de varios servicios ir;\i:)or—'
tantes para la urbanizacidén de esos terrenos. Estos consisten en alumbrado piblico, elect_ricidad,
agua potable y drenaje. Una planta de tratamiento de agua negras situada a 1 1/2 kilémetros
al este del Paseo S#balo-Cerritos, proporcionard una tratamiento a la emanacién de aguas ne-
gras del 4rea. A

También se concluyé la construccién de una importante carretera con direccién este-oeste y
que une la seccidn turistica situada al norte del Sdbalo con la Carretera Internacional N% 15.
Esta carretera se construyd con la cooperacién de los Gobiernos Federal y Estatal.

La construccién de hoteles y moteles se ha realizado a lo largo de la costa sin seguir un Plan
Maestro y los hoteles son casi exclusivamente con frente a las playas.

Frente a la costa del 4rea de estudio se encuentran islas rocosas: la Isla de Pijaros situada a
solo 5 kilémetros de la costa y la Isla de Venados a 3.5 kilémetros.

Problemas.

Mientras que el nuevo puente construido como parte del mejoramiento del Paseo Sdbalo-Cerritos
realza el potencial de desarrollo del 4rea costera, la altura del puente limitard el tamafic de
las embarcaciones que pudieran entrar al Estero. El puente es adecuado para permitir la en-
trada de pequeiias embarcaciones especialmente embarcaciones con motor fuera de borda. Sin
embargo, habrd veleros con méstiles demasiado altos para pasar bajo el puente y es“tas embarca
ciones deberdn atracar fuera del puente.,



-

1

x

o

TaaN

A la vez que el Estero es una masa relativamente grande de agua, también es poco ptofundo y
con el [in de hacerle mds navegable para la mayoria de las embarcaciones de placer, se reque-
rird profundizarlo de 2 a 3 metros bajo la marea miés baja.

No se puede mantener una conexién permanente entre el Estero y el mar a menos que la en-
trada esté protegida de la acci6én del oleaje y tormentas marinas. Dicha entrada requerird la

inversién de un capital considerable como uno de los elementos primeros de construccién.

Existen varios tipos de propiedad del terreno dentro del 4rea bajo estudio y los objetivos de los
propietarios pueden ser diversos y a veces incompatibles. El terreno ejidal es una priapiedé.d
muy importante dentro del drea bajo estudio. Se requerird una coordinacién cuidadosa de los
interesas de cada uno de los propietarios de terrenos para asegurar el desarrollo funcional y
armonioso.

- El uso de suelo

De las 2,344 hectdreas que cubren el 4rea de estudio, un 7% se destina a varios tipos de desa-
rrollos urbanos. El 76% se utiliza en agricultura o simplemente son terrenos baldios, los Este-
ros ocupan el 17% restante. '

£l desarrollo dentro del 4rea de estudio ha tenido lugar en forma aislada y similar al de otras
4reas ubicadas inmediatamente al sur del 4rea de estudio. Los centros comerciales, hoteles y
restaurantes estdn situados a 16 largo de la costa junto a terrenos que incluyen fraccionamien-
‘tos unifamiliares, condominios y parques de casas-remolque; los proyectos més importantes, es:-'
tdn dispersos al oeste del Paseo Camarén-Sdbalo. El Campo de Golf y otros tipos de attlvxda—
des recreativas también estdn dispersos por todo el drea. El desarrollo més mtenso hasta. el
momento ha tenido lugar a lo largo del Paseo Camarén-Sébalo, siendo el puente del S,ébalo el

limite norte de estas urbanizaciones. .

Los diferentes tipos de desarrollos han sido constiuidos en lugares bien definidos. La construc-

cibn de edificios de varios pisos en el 4rea de estudio, se ha realizado principalmente a lo

e
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largo de la playa. . )

Las viviendas m&s costosas han sido construidas con acceso inmediato al Paseo, micntras que las’

menos costosas estdn en zonas interiores del drea de estudio.

Hasta Diciembre de 1985, gran parte del drea de estudio, incluyendo los terrenos de la seccién
este y norte del Estero, contintan baldios. Todavia queda por urbanizar més de la mitad de la
seccién sur del Estero ailn cuando ya se anunciaron planes para su realizacién. Algunas zonas
con palmeras de cocos y pequefios ranchos ocupan casi la mitad de los terrenos baldios del
4rea de estudios. La seccién que contiene la mayor parte de estos terrenos estd situada dentro
de los terrenos ejidales al este del Estero. Otras secciones del drea de estudio se encuentran

cubiertas por maleza sin desarrollo aparente.

3.- La Propiedad del Terreno.

El 4rea de estudio contiene cuatro tipos de propiedades que son: privada, ejidal, federal y mu-

nicipal. La superf\'@\ie aproximada de cada una es la siguiente:

Privada y Municipal 1008 hectéreas K
Ejidal 933 hectdreas ; '
Federal 403 hect4dreas (in- ’ R -

cluyendo zonas de
agua: Sdbalo y el
Yugo).

Los terrenos Federales estdn contenidos en la zona Federal (de 20 metros de ancl?o) medida
tierra adentro desde el limite de méximo pleamar. Estos terrenos estdn ubicados a lo largo de
la costa y alrededor de las aguas del Estero.

La zona Federal para el Estero del Sdbalo se encuentra establecida en un mapa toﬁogrz‘gﬁco
preparado por la oficina de la Residencia de Obras de la Secretaria de la Marina en Mazatlén.

' H
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Los terrenos ejidales son aquellos terrenos dados a los campesinos después.de la Revolucion
Mexicana.

Debido a la relocalizacién y construccién del Paseo Sabalo-Cerritos, el Ayuntamiento de Maza--

tldn tomé posesién de algunos terrenos que ocupaba el antiguo camino, cerca del nuevo puente
del Sédbalo.

Las pequefias islas dentro del Estero, son terrenos Federales con excepcién de la mayor, cuya
posesién la reclama un propietario privado y los ejidatarios. Cualquier isla creada por r,elleno.
en el Estero se convierte en propiedad Federal. Cualquier cambio de la superficie de agua,
modificada la zona Federal (20 metros tierra adentro). Por lo tanto, cua'quier canal o super-
ficie de agua dragada fuera de los lfmites actuales de la linea de pleamar, serdn afectados por
una zona Federal de 20 metros.

4.- Topografia.

El terreno comprendido dentro de los limites del 4rea de estudio es en general plano, con lige-

ras pendientes dirigidas hacia el Estero del Sébalo y al océano.

La elevacién del terreno varfa entre el nivel del mar y +15 metros, con excepcién de un cerro
al norte del drea que alcanza una elevacién de 80 metros.

5.- Drenaje.

Algunos pequefios arroyos descargan en el Estero del Sdbalo y son los ‘principales tributarios de
agua dulce. EIl nivel de las corrientes son superficiales sobre todo dentro del 4rea de estudio y
unas secciones pantanosas han resultado donde dichas corrientes entran al Estero.- La cuenca
hidrolégica cubre aproximadamente 85 kilémetros cuadrados (33 millas cuadradas) y cuenta con,
leves pendientes y con, una vegetacién bastante densa. Estas condiciones de la naturaleza pro-
tegen la erosién y estas zonas deben protegerse contra posibles incendios o desarrollo’ indeseable

que pudiera dar lugar a una erosién acelerada causando sedimentacién en el Estero.
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La informacién disponible no es suficiente para calcular el escurrimiento total del 4rea tributa-
ria del Estero del S4balo. Sin embargo, el escurrimiento total se puede cdlcular haciendo tna

comparacién con el 4rea similar adyacente al 4rea de estudio, donde dicha informaeién si existe.

6.~ Caminos y Circulacién. T

El drea de estudio cuenta con solo un camino principal que corre practicamente con direcci6on
de sur a norte y que estd formada por los Paseos Camarén-S4balo y el S#balo-Cerritos. El -
mite sur del 4rea de estudio es la Calzada Rafael Buelna, uno de los principales accesos de la

ciudad, que une el Paseo con la Carretera Internacional N2 15.

En la porcién norte del 4rea de estudio se construyd un nuevo camino Estatal que conecta el
Paseo Sdbalo-Cerritos con la Carretera Internacional N2 15. '

El Paseo Camarén-Sdlalo, que da servicio a la zona suroeste del 4rea de estudio, une a la Cal-
zada quael Buelna con el recientemente terminado Puente del Sibalo. Es una avénida de cua-
tro carriles, camellén central y banquetas a ambos lados. La secci6én del camino mide 26 me-
tros. Las caracteristicas de trazo y el perfil de esta avenida son bastante adecuados pero ca-
rece de carriles para dar vuelta a la izquierda y de 4reas de estacionamiento. El Puente del
Séabalo esta si'tuado en curva y fue disefiado en 3 secciones longitudinales iguales, sobre elevadas,
consta de 4 carriles con un camellén central y banquetas angostas a ambos lados del camino.
£l Paseo Sdbalo-Cerritos es de una seccién de 50 mtirs. con banquetas a los lados dé 6 mrts. in
cluyendo prados con dos carriles de circulacién en ambos sentidos y un camellén central de 24

metros de ancho que en el futuro puede convertirse en més carriles de circulacién.

Este Paseo cuenta con penetraciones que terminan en una glorieta frente al mar. Su capacidad
estimada es de mds de 4.000 vehiculos diarios. La velocidad permitida es de 40 kilémetros por
hora (25 MPH). No existen caminos dentro de los terrenos ejidales ni en otra seccién dentro
del Area de estudio.

7.~ Instalaciones de Servicios Urbanos.




Estas ins

talaciones dentro del 4rea de estudio, estdn situadas principalmente a lo largo dé la
costa donde se estdn desarrollando nuevos proyectos. No existen servicios de urbanizacién den-
tro del drea del Ejido o en el extremo noroeste del drea de estudio. ' ’

a.- Agua Potable.

!

e

La zona Camarén-Sdbalo cuenta con un sistema completo de agua. Hay dos sub-sistemas maes~-

. tros, uno en el Paseo Camarén-Sibalo y el otro paralelo al oriente del primero, inmediatamente

i al sur del Estero del Sibalo que da servicio a la zona S&balo-Cerritos. Ambos estdn conectados

a la tuberia maestra de la Calzada Rafael Buelna y se unen en el Puente del Sdbalo.

La zona sureste del drea bajo estudio también cuenta con la tuberia maestra de la Calzada
= . ' Rafael Buelna.

{

. El sistema de agua potable que sirve al sector Sébalo-Cerritos fue parte integrante del Paseo
Sdbalo-Cerritos y disefiado para proporcionar servicio a 15.000 personas, con un gasto médximo
diario de 350 litros por persona.

(B

Para el futuro se planea conectar este sistema por el norte

a una nueva captacién en el "Rio Quelite'. Este nuevo sistema localizado al norte del 4drea de

estudio proporcionard el gasto necesario para el desarrollo de la zona.

[} EREY

b.- Sistema de Alcantarillado. K

El sector Camarén-Sébalo no cuenta por el momento con servicio de colectores de aguas negras.
Sin embargo, el sistema de la ciudad tiene capacidad suficiente para servir al drea.
existente solo alcanza a cubrir el sur de este sector

El servicio
que incluye los fraccionamientos. El
Dorado, Las Gaviotas y parte de Jardines de Mazatldn. El fraccionamiento El Cid cuenta con

su propio sistema de drenaje de aguas negras, incluyendo una planta de tratamiento.

c.- Electricidad y Alumbrado.

El sistema existente en el sector Camarén-Sébalo tiene capacidad suficiente para’ proporcionar

servicio a toda el 4rea. Este servicio cubre la porcién sur del Camar6n-Sdbalo y El *Cid, asl

-
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como las zonas costeras.

El sector Sdbalo-Cerritos estd servido por las lineas de alta tensién situadas a lo largo del Pasco
Sabalo-Cerritos. Estas lineas serdn conectadas en el futuro, con los cables de:la Comisi6n
Nacional de Electricidad que van paralelos a la carretera Internacional al norte.

8.- Condiciones Geolégicas.

Ll informe de la Secretaria de Marina indica que se efectuaron més de 30 perforaciones.y se
obtuvieron muestras a través de toda el drea del Estero. Algunas de las perforaciones llé‘garon
hasta 6 metros de profundidad. De acuerdo a este informe, el tipo de suelo encontrado ‘en el
89% de las muestras era arena. También se obtuvo talva, barro y materiales orgénicos. La
arena se puede clasificar entre fina y mediana, pero con graduacidn no uniforme. Las mues—

tras indican que el material puede retener agua desde un 25 a un 30% de su volumen.

En los lugares donde hay presencia de roca, éstas tienen la forma de cantos rodados pero siem-
pre deteriorados por el tiempo. Aparentemente, durante las investigaciones no. se hizo ningin

esfuerzo para- definir la variacién de calidad de roca con relacién a la profundidad.

La intrusién de otros materiales diferentes a la arena, no tienen un perfil definide. Solo exis-
ten pequefias capas aisladas cuya distribucidén también es de forma esporddica. En un 67% de
las perforaciones se encontré material suave a una profﬁndidad de -3.0 m. Tampoco se pudo *
identificar un patrén determinado de roca, pero algunas de las perforaciones donde se encontré
roca a profundidades menores de -3.0 metros indican que hay roca a la entrada del Estero.

D.- NIVEL LOCAL

1,- Descripcién del Complejo Tutistico EL CID.

Bl complejo Turistico EL CID estd ubicado en la zona hotelera de la Ciudad de Mazatlan, sobre

la Avenida Camarén Sébalo. Su construccién empezd en el afio de 1970 con el disefio del Club

2
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de golf, el fraccionamiento residencial y la casa club. Posteriormente se consnuy6 el primer
hotel el cual no esta ubicado en la playa. En 1978 se construyd el hotel de Playa, modificdndo-
se el antiguo hotel al sistema de condominios de tiempo compartido. Actualmente est4 en pro-

yvecto la Ampliacién del Hotel de Playa y la construccién de 2 torres de condominios.de tiempo
compartido.

‘Hoy en dia el Complejo Turistico EL CID abarca 200 acres y cuenta con las siguientes facili-

dades:

- - 600 habitaciones y suites
11 restaurants
club de golf de 18 hoyos . o
17 canchas de tenis iluminadas. : v
fraccionamiento residencial ) . -
5 albercas : .
casa club o

Al norte del complejo turistico, los terrenos propiedad de EL CID colindan c'c—m ‘ei Estero del
Sébalo. La préxima etapa de crecimiento de dicho Complejo Turistico serd en esta zona. Con-
siderando que el Plan Maestro de Desarrollo del Estero del Sibalo contempla Ia construccién de
una marina en la desembocadura del Estero, se prevee que en un futuro préximo, todo el Estero

tenga un desarrollo en este sentido. Es por ésto, que ha continuacién se presenta el proyecta

_ del DESARROLLO DE LA MARINA DEL COMPLEJO TURISTICO EL CID.

2.- Infraestructura.

El Fraccionamiento Residencial del Clbu de Golf cuenta con redes generales tanto de agua pota--
ble, instalacién sanitaria e instalacién electrica. Cuenta también con una planta de tratamiento
de aguas de riego, y con una planta potabilizadora de agua.

22



- e

- W N

e M

om E 3N 3

[ T &

Estas plantas de tratamiento de agua, podrdn dar servicio al crecimiento previsto en lalzo'r’:a de
la Marina. ’ !

CROQUIS DE UBICACION LOCAL

PLANTA DE COMJUNTO

?lmoé .
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IIi.- PLAN MAESTRO DEL DESARROLLO DE LA MARINA.
A.- UBICACION DEL TERRENO.

El terreno destinado para el desarrollo de la Marina est4 ubicado en la zona noreste del Com-
plejo Turfstico EL CID, donde el Estero del Sdbalo se ‘introduce en los terrenos propiedad de
dicho desarrollo. (ver plano N2 4) Estos terrenos tienen frente al Estero y colindan al NE con
una zona ejidal de la cual estin separados mediante una barda que delimita las propiedades del

Complejo Turlstico.

B.- DESCRIPCION DEL TERRENO.

i.- Tipo de Suelo. « = -

. Las diferentes clases de suelos, que serdn removidos por medio de dragas hidriulicas, tienen ca-

racterfsticas para la construccién de rellenos. Los sondeos efectuados indican qué cerca dél
90% del suelo del Estero es de naturaleza arenosa y el resto es de naturaleza arcillosa, lir_nbsa b4

orgénica.
2.- Aptitud del suelo. T

El material arenoso podrd ser removido o dragado facilmente y producird buer material de re-
lleno cuando sea depositado por métodos hidrdulicos. Por lo ianto, es muy ventajoso que la
mayoria del material sea de naturaleza arenosa. )

En cambio, el material arcillos, lomoso y orgdnico no producird buen material de relleno; por
lo que podrd ser utilizado en zonas destinadas a espacios abiertos o recreativos, donde no ‘deba
soportar estructuras o cimientos de cualquier tipo y donde el asentamiento del suelo no cause.

problemas.

Cualquier material rocoso encontrado durante el dragado o excavacién puede ser usado en el pro
yecto. -Se requerird gran cantidad de piedra para fines de revestimiento en la proteccién de
taludes. Toda la roca o piedra disponible deberd ser utilizada para este fin.

24
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Todo el material a econtrarse en el 4drea del desarrollo, podré ser utilizado en los trabajos, mi-
nimizando asi la necesidad de traer materiales de fuera del 4rea. )

3.- Topografia. 4

La zona destinada para el desarrollo de la marina no presenta desniveles de ter;endlrfmportantes.
Sin embargo, la gran cantidad de material de dragado permititd que se generén ;r\odfficdciones
a la topografia actual. Estas modificaciones, disenadas simultineamente con el p.royecto. urbano,
lo enriquecerdn desde el punto de vista de su configuracién, perfiles y visuales. ’

4.~ Configuracién del terreno.

La configuracién de tierra-agua, deberd también planearse junto con el proyecto urbano., Con-

tando con material de relleno y por medio del dragado y generacién de muros en talud, se dard
a la zona su configuracidn definitiva.

C.- USOS Y DESTINOS DEL SUELO
Las necesidades bésicas que un desarrollo de marinaplantea son las siguientes:

1.- zonas de uso habitacional.

a.- residenciales unifamiliares.
b.- condominiales de tiempo compartido

2.~espacios abiertos y recreacién.

3.- zonas_comerciales y de servicios.

4.~ zonas de uso acudtico.

1.- Zonas de uso habitacional

a.- Residenciales unifamiliares. : ’
Dentro de este rubro existente dos necesidades principales. Primero, la necesidad de dar cabida

2%
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- Deber4 planificarse una completa gama de actividades recreativas, tanto en tierra como orienta

a la expansién de la ciudad a través de fraccionamientos para los residentés. . permanentes de
la comunidad. Segundo, la necesidad de vivienda para turistas que deseen permanecer en la

ciudad durante varios meses del afio.

b.— Condominiales de tiempo compartido.

Debido a que el Complejo Turistico EL CID cuenta ya con el hotel de playa para dar servicio
a aquellos turistas de corta permanencia, se plantea que en la Marina existan solamente facili-

dades turisticas del tipo de "Condominios de tiempo compartido". Se prevee que €l turista que

asista a la Marina, lo haga debido a un interés especifico en las actividades maritimas, por lo
que su permanencia en el sitio serd més prolongada.

2.- Espacios abiertos vy de recreacion. .

das a la Marina, para turistas y residentes permanentes.

3.- Zonas Comerciales y de Servicios.

Deberd dotarse a la zona de la Marina de locales comerciales y de servicio del siguiente tipo:
restaurants, cafeterfas, tiendas de autoservicio, tiendas de artesanfas, tiendas’ especializadas en
venta y renta de equipos deportivos, farmacias, oficinas de correos, agencias de viaje, etc.

4.~ Areas de uso acuitico.

Deberd® preverse también la ubicacién de muelles tanto colectivos como privados, de estaciones_
de servicio para embarcaciones (combustible, composturas, etc.) y locales de renta y venta de
equipo especializado.

D.- MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO

1.~ Criterios generales.
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Ya se ha mencionado, en un punto anterior, que la zona destinada al desarrollo de la Marina no
cuenta con desniveles de terreno importantes; por ello se pensé que, debido a la gran cantidad
de material de relleno con el que se cuenta, debian plantearse, desde el inci%o, perfiles més in-
teresantes, sobre todo en la zona de la isla. La maodificacién de la topograffa de la isla, lo-

grard que desde la mayoria de los puntos se goce de vistas atractivas, y que el trazo del frac-

cionamiento sea més irregular y por lo tanto més rico desde el punto de vista de imagen urba-

na. N

Teniendo la oportumdad de "dlsenar" fa topograffa, podrd también 1ograrse que é.rea.s como las

de los grandes estadionamientos puedan estar ocultas detrds de lomerfos planeados para tal.
efecto.

De esta manera el disefio topogrifico del desarrollo se convirtié en el criterio pnmordlal pam
la concepcién del plan maestro. (ver plano N@ 5) . : N

Al igual que en el caso de la wpografia, la gran cantidad de marterial dragado, pefmitié que la
configuracién del terreno pudiera ser disefiada. Observando la configuracién actual -del terreno,
se pensd que este podia ser enriquecido y a este respecto cabfan dos posibilida‘laes: "dejar ‘suelta
a la isla o ligarla mediante un "brazo" a la franja de colindancia. (ver croquis).

La primera - dejar "suelta" a la isla - tenfa la ventaja de que se respetaba la condicién de ser
una 'porcién de tierra rodeada de agua'.

Sin embargo, después de analizar ambas, se decidié que la opcién de ligar a la isla mediante
un "brazo" representaba muchas ventajas:

a.- Se daba un remate visual al canal que separaba a la isla de la
franja de colindancia.

b.- Se lograba una sensacién de terminacién del conjunto.
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¢.- Se evitaba la situacién de tener un doble acceso a la Marina,

lo que ubicsc ocasionado conflictos de control y funcionamiento.

Al ligar a la isla al resto del terreno, se generé el remate del canal en lo que denominaremos
la "laguna'. Esta solucién presentaba la desventaja de la modificacién en la circulacién natu-
ral del agua del Estero generando problemas de agua estancada. \Se propone, para evitar lo an-
terior, el disefio de unos '"pasos" entubados de agua para que no se alteren las corrientes ‘natu-
rales. Esto ocasionar4 que esta zona del "brazo" de liga no pueda tener ninguna construccién

que afecte a dichos pasos de agua por lo que el uso del suelo en esta zona estari restringido a
la ubicacién de 4reas verdes.

Fueron estas dos condiciones: topografia y configuracién del terreno, las que plantearon 'los cri-
‘terios basicos para el disefio del desarrollo de la Marina.

C2.- Descripcién de los principales componentes. (ver plano N2 &)

A partu‘ de los requenmlenr_os planteados se llegd a cinco componentes urbano—arquxtectémcos.
bésicos:

a .- ZONA HABITACIONAL RESIDENCIAL DE TIPO UNIFAMILIAR. .
b.- ZONA HABITACIONAL TIPO CONDOMINIAL DE USO TURISTICO. e

- ZONA DE COMERCIO Y SERVICIOS. » -
d.— ZONA RECREATIVA.

e.- ZONA ACUATICA.

a.- ZONA HABITACIONAL RESIDENCIAL DE TIPO UNIFAMILIAR. .

Se decidié6 que la ubicacién optima de los lotes unifamiliares es en el perimetro de la isla,
tratando de obtener el méximo de lotes con frente al Estero. Debido a la reglamentacién acer
ca de la zona federal en las costas, se estudiaron varios esquemas para respetar dicha 4rea -tra-

tandb al mismo tiempo, de dar cierta privacia a los lotes con frente al agua.

%0
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El lote unifamiliar tipo, tendrd las mismas dimensiones que los lotes del Fraccionamiento -del

Club de Golf EL CID (15 de {rente X 35 de profundidad). Debido a la poligonal de la isla, el

trazo de la vialidad y la topograffa propuesta se genera un bajo porcentaje de lotes irregulares
( ) que sine mbargo se azjustan a los 500 m2 (aproximadamente) de lote tipo.

La propuesta
de modificacién

topografica logrard que la mayoria de los lotes unifamiliares, inclusive aquellos
que no tienen frente al Estero, disfruten e vistas hacia el mismo.
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La construccién en los lotes unifamiliares tendrd una serie de restricciones. Deberan ser
de reglamentacién los siguientes aspectos:

- Altura de las casas habitacién.- Ninguna residencia podrd tener mis -

de 9 metros de altura, al punto mds alto de la cubierta.
- NAmero de niveles.- En ningiin caso la construccién excederd de 2 niveles.

- Cubiertas.- Todos los techos deberdn tener una o varias pendientes de -
minimo 15%. Deberdn tener un acabado de barro en su color natural. Que

dard prohibida la ubicacién de tinacos y tendederos en las cubiertas.

- Distancias a los paramentos.- Variardn dependiendo de la calle donde -

esté ubicado el lote. Existird un rango bastante amplio, de manera que

los paramentes que definan las calles, tengan movimiento. .

sujeto

b.- ZONA HABITACIONAL TIPO CONDOMINIAL DE USO TURISTICO. (Lotes para condqmil:ti_os

de ‘tiempo compartido).

’

Debido a que estos condominios serdn para uso turistico, requerirdn de servicios distintos y de

una administracién -especifica. Es por este motivo que se decidi6 que deberfan ubicarse en zo-
nas perfectamente definidas, anulando as{ que el uso del suelo pudiera ser mixto en lo concer-

niente a lotes unifamiliares y condominiales. De esta manera, se plantearon.2 zonas de lotes

condominiales.

La primera, al centro de la isla, pues previendo que sean edificaciones de 4 a 5 niveles (maxi-.

mo), se adaptarian al perfil propuesto para la isla, y la mayorfa de ellos gozard de visuales

atractivos hacia el Estero, sin obstaculizar la visual de edificaciones mdés bajas.

La segunda, en la franja que limita al desarrollo de la Marina hacia el Noreste. Debido a la

altura de los edificios condominiales (5 niveles méximo), ellos mismos generardn una barrera a

4
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las visuales desde la isla hacia el terreno colindante. Estos lotes condominiales téndrdn frente

al canal que remata en la "laguna" por lo que en dicho frente podrén ubicarse muelles ‘colec-

1 tivos. -
i .

Todos los lotes condominiales cuentan con espacios abiertos recreativos propios. Deberdn contar

Ta asl mismo con estacionamientos suficientes, para evitar el deterioro urbano y visual de las
ut -
circulaciones. '

C.- ZONA DE COMERCIO Y SERVICIOS.

“’t! Se decidi6 que las dreas comerciales y de servicios deberfan ser resueltas en agrupamientos, pa-
ra que pudieran ser atendidos y servidos de manera mdés eficiente a través de la via principal

de transporte. Con este criterio, se ubicaron 3 conjuntos o centros comerciales, todos ellos en

Loy

terrenos con frente al Estero, para hacerlos més atractivos. Dos de ellos estdn ubicados en las

" "puntas" del frente suroeste de la isla. Se consider6 ésta como una ubicacién alractiva, ya quc

iy

desde ellos se dominard el acceso de las embarcaciones a la Marina. El tercer centro comer-
cial, el més extenso, se ubicé en la zona norte del desarrollo, cerca de uno de los estaciona-
mientos principales, y con frente a la laguna.

d.— ZONA RECREATIVA.

Las 4reas principales para la recreacién, estaran concentradas en el terreno elegido para el

e

Club de Yates. Dicho terreno estd ubicado en la zona intermedia del desarrollo de la Marina.
Debido a que se entrard al detalle del proyecto del Club de Yates, no se cree necesario en

este momente abundar més sobre esta zona. .

En la isla, en las partes més elevadas, se plantean 2 grandes plazas desde las cuales se domina-
rd todo el desarrollo de la Marina. ) i

' En la "aguna' se ha previsto la creacién de una isla que funcionard como reserva para la fau-

na y flora de la zona y que podrd tener acceso por medio de un. sistema de transporte especial.

P
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e.- ZONA ACUATICA.

s

Se propone que los lotes unifamiliares con frente al Estero tengan muelles particulares, respeta_l:l
do la zona federal. En algunos puntos (plano N2 8) se colocarin muelles colectivos que darédn

servicio tanto a condominios de tiempo compartido, como a los lotes unifamiliares sin frente al

agua y en algunos casos, a residentes del Fraccionamiento del Club de Golf. Los muelles ubica-

dos frente al Club de Yates dardn servicio exclusivamente a embarcaciones cuyos duefios no sean

residentes en el fraccionamiento de la Marina. Los servicios tales como abastecimiento de com-

(Rt

bustibles y de reparacién y mantenimiento de embarcaciones, estardn ubicados en el Club de

Yates y contardn con un muelle especial de servicio.

farais

3.~ Estructura Vial. (ver plano N2 7)

o
sacead,

3o

El desarrollo de la Marina estari comunicado con el resto del Compilejo Turistico, por medio de

una via de doble sentido, prolongacién del circuito del fraccionamiento del Goli. En la zona dc.

bt

los peines tendrd penetraciones en forma de 'cul de sac'. Posteriormente rematard en un doble
citcuito: uno perimetral a la isla y otro de mayor desarrollo, que abarca la isla y la franja de
colindancia. Al interior de la isla se genera un tercer anillo, mis pequefic, que delimita la Zona

de lotes condominiales y abarca a las 2 grandes plazas. Este Gltimo se comunica con el anillo

perimetral por medio de calles secundarias, muy angostas, que en algunos casos son peatonales.

En las manzanas de lotes unifamiliares que colindan con las dos plazas, se ha previsto una calle

interna, pues debido a la topografia, estos lotes no tienen acceso a través de las plazas.

A
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La isla tendrd por lo tanto 2 accesos: unc por medio de un puente que cruza el canal y el otro
que pasard sobre el "brazo" que une a la isla con la franja de colindancia. El puente de acceso
deberd tener una altura libre por lo menos igual a la altura del puente de la Avenida Sdbalo-
Cerritos, para pemitir el acceso de embarcaciones a la zona de la "laguna". en los accesos a la

isla se plantean 2 grandes estacionamientos para evitar el paso de automéviles de gente que no

Sl

resida en la isla. WMediante microbuses de transporte del Complejo Turistico EL CID, los turistas

y los no residentes del fraccionamiento podrdn acceder a el sin afectar las circulaciones internas.

En la franja de colindancia, la via principal estd separada del limite del terreno mediante 4reas

verdes, que evitan problemas futuros sobre la propiedad de dicha via.

fod Bl
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IV.- PROYECTO ARQUITECTONICO DEL CLUB DE YATES.

J

A.- UBICACION DENTRO DEL PLAN MAESTRO.

El terreno elegido para el club de yates estd ubicado en la zona intermedia del Desarroﬂo de’ la.
ii . Marina, al nor-oriente de la isla, donde la franja de colindancia empieza a angostarse.

1.- Caracteristicas del predio.

El predio tiene forma irregular, con una pendiente ligera hacia el Estero. En dos de sus lados

5 : . (norte y nor-poniente) estd delimitado por la vialidad principal, al sur—oﬁente,:por_ la pehgtracibn
.! ' en forma de "cul de sac" del Gltimo peien, y al sur poniente por el agua del estero.
T! B.- REQUERIMIENTOS ARQUITECTONICOS.
S . Los requerimientos -del club de yates pueden agruparse en 3 componentes bésicos: 3
1.- CASA CLUB SERVICIOS AL PUBLICO
H AREA ADMINISTRATIVA
)| SERVICIOS 'GENERALES
’ TALLERES DE REPARACION Y MANTE~
E : ' NIMIENTO. ' .
. 2.- SERVICIOS A DOTACION DE COMBUSTIBLES
CLUB DE YATES EMBARCACIONES. SERVICIOS PARA PERSONAL DE EMBAR
4 ! CACIONES. .
,.,! o X . ESTACIONAMIENTO PARA EMBARCACIO
. , NES.
;;‘g MUELLES

" 3.~ AREAS VERDES JARDINES Y CANCHAS DEPORTIVAS

28



b L

1t

E2Y

sl

Ui

i

. R}

remr ¥ Domef T X..® 1T T

1.- Diagrama de funcionamiento.
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CASA CLUB. SERVICIOS AL PUBLICO (SOCIOS)

N2 DE
LOCAL YSUA- JACTIVIDAD MOBILIARIO AREA C&'i%{%‘,&“g"gs
1.- VESTIBULO Acceso re- Zona de estar Visuales.
ACCESO ||, unién de - Area de anun- Accesibilidad.
grupos. cios. Deberd se un espacio -
Area de trofeos. de grandes dimensio-
Barra de infor- nes. .
macién. Ventilacién natural.
2.~ RESTAURAN'IlVariab]e Alimenta- En el interior 1.65 m2 Deberd tener una ex-
(de 50 a jicidn . para 50 perso- || persona pansién hacia una te-
' 200) nas. = 100m2 rraza semi-cubierta.
B.- BAR Variable | dispersién En el interior .16 w2/ No dcberd estar com-
(de 50 a para 350 perso- |persona pletamente ‘separado -
200) nas. = 100m2) del comedor.
H.- ALBERCA Y Visuales hacia la -
TERRAZAS zona de los muelles.
5.- BANOS Y - Sanitaria Mujeres: 40 m2 Deberéin ubicarse cer-
VESTIDORES drea tocador canos a la alberca, -
SOCIOS. 4 WC. pero de manera que-
4 lavabos puedan dar servicio al
3 regaderas restaurant y al bar.
casilleros :
sauna 4 pers. i
Hombres: 40 m2 : N
4 V:IC. 4 mingito-
T10s.
4 lavabos
3 regaderas
casilleros ,
sauna 4 pers.
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CASA CLUB. AREA ADMINISTRATIVA.

HELH\E— CONDICIONES
LOCAL RIOS ACTIVIDAD MOBILIARIO AREA ESPECIALES |
1.- REGISTRO 2 Registro de Barra
socios.
Informacién
1 2.- oFiciNA 1 Control Ad-|Equipo de Oficinaj] 20 m2
ADMINIS- ministrative
TRADOR.
3.- OFICINA
CONTADOR 1 Contabilidad)} Equipo de Oficina) 15 m2
4.- RELACIONESY -
PUBLICAS. 1 Organizaciénj Equipo de Oficinal 15 m2 ) Con un acceso mis Di-
. de eventos. recto al piblico. :
5.- APOYCQ 3 Apoyo para |3 Escritorios 18 m2
. SECRETA - 2.3y 4 Archivo
RIAL. Fotocopiadora. .
6.- AREA DE Espera del Sofas y mesa. N
: ESPERA pablcio. ”
7.- SALA DE N
JUNTAS. 6 Gobierno Mesa juntas. 15 m2 .
'8.- OPERADORA 2 Comunica-- | Mesas de trabajo] 10 m2 - .
DE RADIO cién.
Y TELEFO- )
_.NO
9.- ARCHIVO Archivo y -| Archivos 6 m2
Cataloga--
cién de do-
cumentos.
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CASA CLUB.

AREA ADMINISTRATIVA

N2 DE" CONDICIONES
LOCAL B8 - | AcTIVIDAD MOBILIARIO AREA ESPECIALES
10.- RECIENTO 1 Migraci6n, ||Equipo de Oficina] 10 m2 (Tempora})
FISCAL Aduana
11.- SALA DE 4 Consulta Archivos .
CARTAS Mesa de Consultall 15 m2 Servicio exclusivo a
MARITI- socios. )
MAS
12.- TOILETS Hombres || Saniraria. 1 WC. 1 Ming.
" PERSONALJ - 1 Lavabo.
Mujeres 1 WC. 1 Lavabo. 9 m2.
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CASA CLUB. SERVICIOS GENERALES.

N¢ DE CONDICIONES
LOCAL USH&L - || ACTIVIDAD| MOBILIARIO AREA ESPECIALES
1.— COCINA Preparacién jj Cocina industrial 150 m2| La cocina deberd calcu-
de alimen- larse para dar un servi-
tos. cio de aproximadamente
200 comensales simulta~
neos. :
Aire Acondicionado.
Extraccién.
2.- BANOS Y [Sanitaria Mujeres: 20 m2 | Control.
VESTIDORES 3 WC.
EMPLEADOS 3 lavabos .
3 ragaderas.
Hombres: 20 m2
1 WC.
3 lavabos.
3 mingitorios.
3 regaderas.
3.- BODEGA Mantenimier] 50 m2
to y reparad
cién.
4.- CUARTO DE
MAQUINAS. Instalaciones 50 m2
‘e

A
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ZONA DE SERVICIOS A EMBARCACIONES.

Ne DE CONDICIONES |
LOCAL RIOS. ACTIVIDAD| MOBILIARIO AREA ESPECIALES

1.- TALLERES [Carpinteria 100 m2 Acceso directo desde
DE REPARA Pintura c/u =400 i el estacionamiento -
CION Y MAN Mecénica m2. de embarcaciones.
TENIMIENTO Eléctrica

2.~ VENTA. DE Comercio Anaqueles y - 100 m2
REFACCIO- barra de aten-

NES. cién.

3.- DOTACION Servicio Estacién ubicada junto
DE COMBUS al muelle de servicio.
TIBLE. *

4.- COMEDOR 10 Alimenta--

PARA PER- cién. 40 m2
SONAL DE :
EMBARCA-
CIONES C/ ,
COCINA DE
COMIDA -
CORRIDA.
5.- BANOS Y - Sanitaria Mujeres:
VESTIDORES 1 WC. 10 m2
PERSONAL 1 lavabo.
DE EMBAR- 1 regadera.
CACIONES. Hombres:
1 wWC. 10 m2
1 mingitorio- .
1 regadera
1 lavabo
casilleros
6.- E{ifg:](;rlngf}\\— dGuaudle:dc» - Grua 2500 m2} Con comunicacién direc
-] le embarca- ta a talleres y a esta—
E;\\CFOMI\? sl}- flones en tla cnonam?entp dad autos.

A
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C.- ZONIFICACION EN EL TERRENO. ’ -

1.~ Casa Club.

Se.decidi6 que la mayor ubicacién de la Casa Club, dentro del predio, era en la parte intvermedia,
desde la cual podrd gozar de mejores vistas hacia la zona de los muelles y hacia lg isla. Ubicaﬂ
do el estacionamiento en la esquina oriente del predio, se logrard que los diferentés tipos de ac-
ceso hacia la Casa Club queden bien dispuestos. o

2.- Servicio a embarcaciones.

La ubicacién éptima para estos servicios es en frente al Estero, en la esquina sur-oriente del
predio. Con esta localizacién, se aprovecha la penetracién en forma de "cul de sac” de la zona
condominial, para tener un acceso al estacionamiento de embarcaciones; acceso que servird. tam-

* bién como entrada de servicios.

3.- Areas verdes.

Las 4reas deportivas quedaron ubicadas en la esquina nor-poniente, en frente al canal. Debido a

su cercania a el puente, estos servicios deportivos estan bastante cerca de la zona habitacional
de la isla.

D.- DESCRIPCION DEL PROYECTO DEL CLUB DE YATES.

1.- Criterios especiales.

A partir del andlisis de los requerimientos del programa de la Casa Club, se decidi6 dividirlos

en 2 grupos, con caracteristicas especiales distintas.

PLAZA ACCESO : SERVICIOS GENERALES: COCINA
VESTIBULO . CUARTO DE

GRUPO 1 BAR GRUPO 2 MAQUINAS
RESTAURANT BODEGAS
TERRAZAS

_BANOS Y VES
" TIDORES
ZONA ADMINISTRATIVA a5
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En el primer caso, debido a que las funciones y actividades de dichas zonas, lo p_ermiten"l‘s.e de-
cidié generar un unico espacio, delimitando cada drea por medio de desniveles. | La condicién de
que tanto el restaurant como el bar deben ser locales que puedan aumentar signific'ativamente su
capacidad en determinadas épocas del afio, derivd en la propouesta de manejarl;as-'en "terrazas™
que puedan invadirse unas a otras cuando sea necesario. Cada una de estas dreas V-eé'ti delimitada

por muros que van variando en altura y espesor, generando los espacios especificos, sin aislarlos
del espacio dnico. !

El elemento generador de este "espacio Gnico" serd una gran cubierta de tipo cascar6n de con-
creto, que protegerd a estas terrazas del sol y la lluvia, pero que por no estar completamente
cerrada pemitird una incorporacién franca hacia el exterior.

En el segundo caso, debido a que en estas zonas se desarrollardn funciones mds especificas, se

requiere de espacios convencionales en su conformacién. Estos locales estardn ubicados debajo

de las "terrazas".

2.~ Criterios Formales.

Debido a que-el Club de Yates es el elemento que dard caracter a todo el conjunto urbano, su
expresién formal deberd destacarse de entre las demds edificaciones del desarrollo. Los requeri-
mientos funcionales y espaciales de la Casa Club, dardn como resultado expresiones formales
caracteristicas.

Aprovechando la topografia del predio y la posibilidad de maodificarla, se decidié ubicar a la Casa

Clbu en la parte més elevada, pudiendo asi ser identificada desde la via principal, desde la isla -
y desde el Estero.

El gran cascarén semi-circular destacard en la zona y serd un mito en el desarrollo de la Mari-

na. Algunos de los muros que delimitan las dreas, "salen" de la cubieria y enmarcan los ac-
cesos a la Casa Club. :



“.ll- - -~

"El estacionamiento de vehiculos estard ubicado en un nivel més bajo que la Casa Club para ho

obstruir la visual desde la via principal de acceso.

3.- Criterios Funcionales. - T ) : .

a.- Esquema de funcionamiento de la Casa Club.

couna Y
sERYICIoS

eanNds ¥
JESTIPOEES
puBLIico

PBAS |
PePORTIVAS

a1



! b.~ Croquis de Funcionamiento.

’ Mediante la creacién de terrazas en diferentes niveles, s& pudo lograr la relacién adecuada entre

I ‘ las diferentes zonas:

RELAGON GAMITEE SERVICIOS Y COC/AIA coAN RESTRVEANT:

PLAZA DE ' VEITBULD - ' ' -
____ég__a.__f@m”m .
T egevicios RESTAUCANT : .
. & S COCIN A Jl S ———— —y ALOGHCA . . )
e = -

o TONA ADPAINIITRANVA




Criterios Estructurales.

Las 4dreas de servicios generales y de administracién, estan resueltas mediante un esquema estruc
tural de postes y trabes, para dar flexibilidad en el uso de los espacios. Estas estructuras seran
también el soporte de las terrazas de plaza de acceso, vestibulo y bar. La estructura serd de
concreto armado, con muros perimetrales también de concreto, ya que .son muros que alcanzan
alturas considerables en la zona de las terrazas; estos muros no trabajar4n estructuralmente.

La cimentacién de la cubierta consistird en un anillo de concreto armado independiente de la ci-
mentacién de las calumnas de las terrazas y de los muros perimetrales.

La cubierta de las terrazas, serd disefiada con el sistema BINI - SHELL que a continuacién se

describe:

~Las BINI - SHELLS son estructuras de concreto armado, modeladas mediante estructuras- neu-

miéticas, que pueden ser disenadas en formas diversas y de grandes dlmenswnes. El sistema cons
tructivo consiste de ina membrana eldtica, la neumética, que est4 su1eta en tierra y anclada al
anillo de cimentacién, encima se coloca una malla especial de armado y una capa umforme'de
concreto fluido. Inflada mediante una presién moderada, la neumética dard la forma deflmuva a
los elementos sobrepuestos, realizandose la construccién en un solo paso. Se genera asf,- una. es—

tructura monolitica muy resistente, con gran economia de tiempo y de mano de-: obra.

La secuencia de la operacién constructiva se realiza en poco tiempo y en una.forma simple y
clara: S .

a.— Sobre la neumdtica, anclada al anillo de cimentacién, se extiende el armado y una capa
uniforme de concreto fluido (fotos 1 y 2).

b.- Se inicia el bombeo de aire y gradualmente la neumética va tomando la forma dis'e'ﬁac‘la.
(fotos 3, 4 y 5)

¢.- Durante en levantamiento de la neumitica, la malla del armado, gracias a sus caracte-

A



risticas especiales, se coloca en la posicién disefiada por el cdlculo y entonces se proce-
de a asegurar la consistencia del concreto por medio de vibradores. (foto 6)

d.- Cuando el concreto ha fraguado, se desinfla y desarma la neumdtica y se hacen las aber

turas disefiadas por medio de una sierra circular. Rdédpidamente se recupera -la neumi-

tica para empleos posteriores. (foto 7)
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