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PROLOGO 

Una de la principales demandas de las clases marginadas, es contar con una vivienda 
digna; la politica habitacional del Estado 1w1ex1cano, apare1,tem~nte l~a venido dando r~espuesta a 
los problemas de vivienda, mediante pt·a9ramas limitados de tiab1tac1ón popular. 

Estos pr-ogr-amas no han pociidc r-esolver el problemd (J~ los sectores más necesitados 
9ue son la mayoría de la población y se ha limitado a incrementar· la oferta de vivienda popular 
sin tomar en cuenta las necesidades de espacio, ni las vet·dadet•as posibilidades económicas de 
cada .familia. Es cla1-o ver c¡ue el !:.::'::;t,~da buscc:i. satisTacer su•::> intereses y los de la burguesia, 
pues toma la vivienda como mer·cancia y medio p~t-a guedai· con10 benefactor de la sociedad .. Ante 
esta pt"'oblemát1ca, SUt""8en ~Jrupos de sol icit2r1t;ef~ 91...lC? luchan poi- canse13ui1"' una vivienda 9ue se 
ajuste más a sus pos1bi!id~des 8conón1icas. 

Este es el caso del ue~2rTullu lic.~d.J.i :J.::11_;.w;·,c.\l '' Le::. S.:-.L~:::~':: 11 "·i Pn rlnnde un grupo 
democrático mediante una lucha constante hu 1ngr·.:too obtener' d\:.-: At.Jl~IS Y FlJNHAF'O, Ltn mal llamado 
pfe de case\, 9Lte sólo consta de coc:1n¿t y bario. 

Ante los problemas '-lLlE: h,.:tn tenido quE: en·frentat .... pa~~a obtener 5u vivienda, este. grupo 
de colonos se ha decepcionado al ve1· la. desproporción en~t""e lds e>:pectativas creadas por AURIS 
y el monto real de las v1v112ndas cp .. u~ se les G."?ntrt?g¿_::i,n.. C:·::.to ha obligado .al 9rupo a reafirmar SLt 
convicción d8 ~cguir luch2nrln f•Ot• Al~io~~dr SUS viviGrld~S. 

Ante est¿1 situac1on i:::e deciciic':.> en1"cic:<::;.1 e::~tG p1~oyc:•cto c.\ cJ¿1r soluciones de crecimiento 
a los pies de casa asl corno ~F:;oy.::1r y ·fomer1tc:i~~ J.::t p1 .... e~.er·vación y organización del grupo mediante 
los elementos ar9uitec·tónicos de eguip~miento y v1v1enda que se proponen. 

En e:l proceso de cst1~E:'c:l1a v1ncL1.l.::1c:.t.Or) con e<.=,tE' grLtpo, se han reali::::ado acciones como: 

* Dar un infot"me prelimincJr del estc.\dD fi.sico de los pies de casa. 
* Pláticas de apoyo a la autoco11strucc1ón, propici~ndo la convivencia colectiva y 

la ayuda mLttua. 
* Elaborc.:i.Cl.ón dl"? boletinc=·s, con ?lpoyo técnico y a1 .... c1u1t~ctónico de sus viviendas .. 

col.11·1da al sur~ con el Rio de los 



Remedios y al 
contribuye al 
habitac1onal, 
población. 

EQUIPAMIENTO. 

poniente cor1 el canal de Sales, práct1c~mente no hay vegetación, lo 
deseguilibrio ecológico, un gran pot·centaje del tet·r·eno se destinó a 

con Llna marcada. insu·f ic 1enc i a de serv1c i as Ltl"'banos para satis-facer a toda 

9ue 
uso 

la 

El equipamiento urbano se def inio de acuerdo a las conclusiones de la investigación 
ut•bana y las encuestas reali=adas er1·focar1do nuestra atención en la Salud y Educaci~n, ~~atando 

de dar servicio al mayor n~me1~a posible de habitantes. 

Centro Urbano de Salud. Debido a las características físico-ambientales- de la.:zona-y 
socio-económicas de los habitantes, se determinó gue se contará can un Centro Urbano -de -Salud. 

De acuerdo con la problemática e::istente, este centr~o cuenta con: 

* Un c'.u·i:=,:1. Ue:: u¡-g<::nt:i-.:\s* 
* Una area de consul t.::, ;.:;:.;:terna .. 
* Un á~ea de laworaLot ios. 
* Una +armacia. 

PRIMARIA Y JARDIN DE NINOS. 

El acelerado crecimiento de la población en la zona, hacen necesaria la construcción 
de un Jardín de Ninos y una escuela Pt~imaria~ gum .iu11L0 con el Centro Urbana de Salud conforman 
e.1 1 e9Ltipamiento ubicado eri el <-~l~G.B. de Dona.ción del Desarrollo. 

La disposición de estos t1~8s ~lGmentos, se dio de manet~a tal que au acceso principal 
estuviera alrededor de una 9ra11 pla=a? que pudi~ra s~rvir como punto vital para la convivencia 
social de los hablt~ntes, esta plaza cuer1t~ lan1blén con: 

* Una biblioteca. 
* Zonas de descanso, t~ect-eo. 

·:-E- Y un salón de Lt<;;HJS mütiplP~""' contr·ibuir al bLlen desarrollo de Los Sauces 11 .. 

Implícitamente dent1~0 

participación de los colonos, 
equipamiento urba110. 

cJ12 cadd. uno de c:stos G>le?mento~:.., 

t¿t11i;o en li:-\ c:ir9i.\n1;:ación, como 
so ve la necesidad de la 
en lH administ1--ación del 



C.L OBJ ET l vo f-'í-\'. l \40RD 1 í:'1L DE NLJES 1 h:C.) 1 ! \~lbc-::¡J ü ~ t-lr-'i s 1 Llú f:'il-'llF·:T{~F\ u l r-·t::r-.:ENTE.S ALTEF..:NAT I VAS o 
EN su Dci-=EC ru, i=:s ftélBLEGEI~ U1·1 l·'ºLil'tru llt.'. l·ºAF: ¡· lD(.\ l 'f.\R(\ Ei'lLU~I rRAI': r·IEJLJl'<C:S SOLUCIONES A LAS 
\\lECES I DADES DE V l V 1 ENDA Y EQU l PAM 1 El~TO UF<l3f'..\CIU DE LüS LULOHOS. 

ES EN DEFINITIVA, LA BUSQUEDA DE UNA EXPERIENCIA REAL UE VINCULACION POPULAR ENTRE EL 
PROFESIONlSlA Y EL PUEBLO. 

NOTA: El contenido de este Pt~ólogo es el mismo que se usó en el audiovisual. 
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CAPITULO 1 INTRODUCCION 



ANTECEDENTES 

Desde 1 os aNos CL1arenta, se ha 11 evado a cabo un proceso de urbanización e 
implementación de industria en la zona norte del Distrito Fedet·al; 9ue junto con el programa de 
regularización de la tierra *, constituyen los factores más significativos para que toda la 
zona sufriera serias transformaciones que se han ido agravando hasta nuestr~os días. Asi tenemos 
que zonas netamente rurales empi~zan a sufrir~ cambios estr·uctur·ales al recibir paulatinamente 
al impacta de urbanización e implantación industrial. 

Las políticas en materia de urbanización llevadas a cabo por el Estado; la 
prohibición a la creación de nuevos fraccionamientos dcntt·o del Distrito Federal <1946) y el 
decreto presidencial de descentrali::::ar las indLtst..-ias <1952) **., provoc:aron grandes 
asentamientos en zonas cir·cunvccinas al Distt·ito Feder·al como Ciudad NetzahualcOyotl, Cuchi-lla 
del Tesoro y los municipios de Tlalnepantla y Cuautitl~n los cuales se ven ante el problema de 
hacer frente a una E}:pansión ut•bana con escasos recursos. 

En la década de los set~ntas el proolen1a ur·Lctnu se ~sudi~~ a1Jn más ya que aumentan 
los movimientos migrator--ios (campa-ciudad), el crecimiento poblacional y las demandas de 
vivienda de amplios sectores de la población c:¡UC? no son soluc.:ionadas, provocan un sinnúm-ero de 
asentamientos ' 1 irre9ulares 1

'. Es por ello que surg~ el pt•ogr·ama de regularización de la tierra, 
tratando de poner fin a este tipo de asentamientos ''irregulares'', precisamente regularizándolos 
pot· medio de la ver1ta del terreno que ocupan e incorporándolos a los impuestos de la propiedad. 
Esta politica, al i9ual que las otras, ha servido para que exista una mayor especulación del 
suelo; ya 9ue la rnayoria de los habit~ntes de estos asentamientos son de ori9en humilde y no 
cuentan con los recut·sos económicos para pagar el terreno. 

Ante este panorama general, las políticas urbanas llevadas a cabo por el Estado 
Mexicano, no han sido las más adecuadas para 1•esolver el problema urbano; se puede observar en 
ellas una +alta de previsión, lo que trajo consigo la agudización de los problemas <vivienda., 
transpor•te. insuficiente equipamiento urbano, d~sequilibrio ecológico., etc.)., a los cuales en 
apariencia se les iba a dar solución. 

* Surgido en el sexenio del Pdte. Lic. L. Echeverria A. 
** Dec:reto e>:puesto por el Pdte. Lic:. Adolfo Ruiz C. 



Lo anterior provocó el crecimiento inadecuado de la ciudad, además de que es muy 
claro ver que dichas políticas sólo satisfacen a una minoría de la población; propiciando la 
especulación del suelo. 

De tal modo afirmamos que lo anterior ha tenido como consecuencia el inadecuado 
crecimiento de la ciudad en el cual es claro vet' que sólo satis·Face a una minot~ia y asi de la 
misma manera son todas las demés politicas que se dan y que de cierta forma están repercutiendo 
seriamente en la ideologi~ del pueblo, porque ante toda la problemática existente, el pueblo 
está cay~ndo en una apatia que se vuelve una despolitización en la que el único afectado es él 
mismo; lo que conviene a dicha minoria. · 

Siendo así el problema de la vivienda, el de los servicios urbanos y el 
desintegración social, a los que hemos determinado enfocar nuestros esfuerzos. 

de la 

SUJETO 

Nuestro estudio será destinado a un grupo de trabajadores asalariados c:¡ue 
dos 11 pies de casa 11

; los cuales en su mayoría perciben una y el algunos c:asos dos 
salario minima. 

S~\-i·c~r-tan 
veces, el 

Este trabajador asalariado es muestra clara de las consecuencias de la industria que 
sufrimos, del atractivo en general que representa la Ciudad de México y que por lo tanto se ve 
incrementada la migración a la ciudad. 

Estos solicitantes viven en vecindades, casas o cuartas rentados, lo cual viene a 
a9ravar aón más su precaria economia, ya gua para hacerse acreedor a dichos ''pies de casa 11 

tiene que dar la cantidad de $ 86,()00.00 pesos como enganche; empezar a pasar las 
mensualidades que durante guince aftas deberá pasar dentro de una tabla de amortización de tipo 
creciente que no va de acuerdo a su economia; tiene 9ue comprar materiales de construcción 
para hacer habitables las llamados 11 pies de casa••, 9ue en uno de ellos sblo consta de cocina y 
baMo, el otro consta además de un cuarto habitación y la necesidad de recurrir en la mayoria de 
los casos a las servicios de la mano de obra capacitada pat~a la construcción de su vivienda. 

Estas circunstancias aunadas a su econorn1a cotidiana, van mermando aún rn~s su 



paupérrimo nivel de vida. 

Siendo el los parte de las clases oprimidas, las cuales son las c:¡ue en verdad soportan 
toda esta problemática, la mayor la de los colonos de 11 Los SaL\Ces I ! 11 han visto la necesidad y 
la conveniencia de unir sus demandas, por lo gue se han constituido en un Grupo Democrático 
para luchar Juntos por obtener sus derechos. 

Desde su origen este Grupo Democr~tico ha luchado por un pedazo de 
construir su vivienda y posteriormente porque los 11 pies de casa 11 que Auris y 
vende, sea en 9eneral adecuado a sus necesidades y posibilidades. 

GENERO 

tierra donde 
Fonhapo les 

Ante esta demanda concreta, en~ocaremos nuestros esfuerzos para propone~les 
diferentes alternativas de crec.:imiGnta de su vivienda., asi como de equipamiento urbano q.ue de 
acuerdo a nuestra investi9ación determinaremos más adelante. 

Por otro lado, se ve la necesidad de elaborar los suficientes elementos de ap6~6 
técr\ico p8ra la autaconstrucción de su vivienda como la definición de posibles estrate9ias de 
organización que permita a éstos llevar a cabo sus demandas~ 109randa a tr~vés del ~iempci una 
concientización de la realidad nacional para hacer valer sus derechos y tener una mejo-r vida en 
comunidad. 

SITIO 

El desa.rro i 1·0 hab i tacicnal 11 Los Sauces I I 11
, cp, ... te p remueve Auris en c:olaborac: i6n c:on 

Fonhapo, se localiza en la zona Sureste del municipio de Ecatepec en el Estado de México •. 

La zona de estudio presenta un rel ievC? plano con liseras pendientes que van d.el O:'. 
al 2% y L\n alto porcentaje del suelo está destinado a uso habitac:ional; calinda al -sur--con el 
Ria de los Remedios; al poniente con el Canal de? Sales <ambos duetos conducen aguas ne9ras>, al 
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oriente con la Avenida Central y al norte con el Fraccionamiento 3a. Sección de Ciudad Azteca. 

Las aguas negras que conducen el Ria y el Canal vienen de la Ciudad de México, lo 9ue 
si9ni·Fica que esta zona tiene innumer'ables foco~ de in+ecciOn y contaminación atentando contra 
la salud póblica y contra la ecologia; prácticamente es una zona sin ningan tipo de vegetación 
por el hecho de 9ue la composición del suelo contiene un alto grada de salinidad, lo que 
contribuye al ya pronunciado desequilibr·io ecológico. 

Esta zona actualmente es en su mayoría de uso habitacional actualmente, su origen es 
lacustre ya que en tiempos pasados ~or~mó parte de lo 9ue fué el Lago de Texcoco, posteriorme~te 
a su paulatina desecación se l~ destinó al uso agrícola, convirtiendose asi en tie~ras 
ejidales, y que en la actualidad su uso ha tomado un giro totalmente contrario al de_ su or~9en; 
siendo la mayor parte de la area de ~sta zona destinada a la vivienda, pro_duct_o:::.,.d_e_:,>'.._la 
especLl 1 ación del sLte 1 o.. . - .. ;;. -~-·<.-

Es claro observar en esta zona c:¡ue la infraestructura y eq"7lipamierit'6 -:-;·--;[;~-~;;ano 
existent~s son insuficientes y están en pésimas condiciones, satis+aciendo en un· --~lnim6 las 
demandas de servicios de la población de la zona. 

TIEMPO 

La investi9aci6n se llevará a cabo a partir del aMo de 1940, analizando 
históricamente las politicas urbanas que ha realizado el estado mexicano hasta nuestros dias, 
resaltando los hechos significativos que influyeron en la con+ormación politica, económica y 
social de la zona .. 

Como complemento a esta investigación, se realizarán las proyecciones necesarias en 
los diversos aspectos que así lo requieran; todo esto con el fin de llegar a un conocimiento 
real de la problemática existente y poder prever las posibles pautas de desarrollo de la zona. 



FACTIBILIDAD 

El nivel de posibilidades existentes pat'a que los proyectos que se lle9uen a 
proponer se realicen, es alto, debido a que los colonos se encuentran dispuestos a colaborar 
can todo aquello que aporte posibles soluciones a sus demandas y un mejoramiento a su nivel de 
vida. 

Uno de los factores para que se lleven a cabo los proyectos, es 9ue ya se .enc:uentran 
constituidos en un Grupo Democr¿tico. 

Ante esto, se presentarán las posibles estrategias de or9anización que sobre bases 
materiales se impulse a este grupo de colonos a seguir luchando crg~nizadamente. 

Caracterizándose este programa por cubrir las necesidades imperantes en la zona a ca~tci, 
mediano y largo plazo; en el cual se preven planes de trabajo para la autoconstrucción de 
vivienda, y el mejoramiento ambiental y urbano. 

Estas estt·ate9ias de organización se ven cotno uria alternativa por la cual se 
refor.=aria la posibilidad de 9ue se ejecuten la mayoria de las propuestas y sobre tod_o, __ c~~9- el 
dnico medio por el cual se puede dar la integt·ación social, la concientización ·y la 
politización del pueblo. 

Por tanto, 
proyecto, dependerá 
Profesionistas .. 

el éxito de las estrategias de organización y en consecuencia de -todo 
de la colaboración de los colonos y de nuestro compromiso como 



CAPITULO II OBJETIVOS 

Objetivos 



Se tendrán como objetivos principales: 

* La vinculación popular. 
* La totalización de conocimientos adquiridos. 
* El conocimiento de la realidad nacional~ 
* Y la auto9estión. 

los cuales estarán implícitos en los siguientes objetivos: 

OBJETIVOS 

* Todo trabajo que se elabore para esta Tesis, 
las circunstancias lo permitan y las necesidades lo demanden, 

se llevará a detalle hasta donde 
dado el alto grado de compromiso 

adquirido con los colonos. 
* Ver la problemática como un todo y no en forma aislada, usando el Método 

Dialéctico-Materialista. 
* Investigar y organi::::at· 111i=dÁc.-\ntc; i..tn .:l.nálisis hi~tórico., 

económico y politice del desrrollo habitacional ''Los Sauces II 11
, con 

conocimiento real de la =ana para: 

el contexto socio­
el fin de tener·· un 

> Informar a los colonos de la situación general en que se encuentran la zona de estudio 
para 9ue tengan pleno conocimiento de la misma y tomen las actitLtdes adecuadas., dando 
soluciones más acordes a sus problem~ticas. 

> Estudiar la situación socio-económica e ideológica de los colonos en su conjunto para 
tener el conocimiento real de sus necesidades y posibilidades. 

> En forma planificada, basada en los análisis y conclusiones arrojadas. d~ las 
investigaciones, proponer los diferentes proyectos ar~9uitectónicos adecuados a las necesidades 
de los colonos. 

> En base a los análisis y conclusiones arrojadas de 
propuesta urbana de ec:¡uipamiento de la zona a nival general. 

las investigaciones, 

> Ante las demandas de los colonos y de acuerdo a las necesidades de la zona, 
observar 9ue los elementos primordiales se encuentran en los sectores: educación, 
comercio principalmente, por lo tanto se propondrán los disct\os arquitectónicos de: 

hacer una 

es claro 
salud y 

un Jardin 
de NiNos, una Primaria y un Centro Urbano de Salud, tratando de integrar los dem~s servicios 
con otra jet'arquia. 

> Proporcionar los elementos suficientes de apoyo técnico entendible a toda persona para 



que el colono se involucre de cierta forma en la realización de su vivienda como mejor se 
ajuste a sus necesidades y costumbres. 

> Impulsar las actividades de esta organización pat~a que se fortalezca y se una a otras 
para 9ue trabajen y luchen por el mejoramiento ambiental y urbano de la zona. 

> Aprovechar los 11 pies da casa", tratando de ajustarlos a las necesidades imperantes en 
relación al proceso constructivo y a los diferentes tipos de materiales. 

> Aprovechar todo 
elemento humano y material para lograr en primera instancia el buen desarrollo de 11 Los Sauces 
rr·· y posteriormente que éste haga participe a otros desarrollo 6 colonias de sus experi~~cias. 

> Crear en la población de "Los Sauces IIº un sentimiento social y losr-ar una 
participación comunitaria con plena conciencia de la realidad nacional. · 



CAPITULO III JUSTIFICACION 

Justificación 



JUSTIFICACIDN 

Otro punto importante de este documento, es in~ormar que existe una verdadera 
vinculación popular con un Grupo Democrático fot'mado por familias de trabajadores asalariados, 
los cuales demandan un lugar propio y digno donde vivir qu~ r~una los requisitos indispensables 
para obtener un minimo de bienestar familiar asl, como un buen desarrollo social. 

Ante nuestra formación académico-política, nuestro compromiso como arquitectos y 
sobre todo a la importancia del proceso de vinculación que se ha logrado mantener con los 
colonos durante varios meses se ha logrado: 

> 
de apoyo real 
urbano, sino 
el los en otros 

Hacer notar la importancia 9ue tiene Ar9uitectura-Auto9obierno 
que puede brindar ante la problemática, no sólo de la vivienda y 

también como una alternativa de las posibles soluciones a las 
aspectos. 

como un elemento 
del e9uipamiento 
necesidades de 

> Que a la estrecha vinculación que se ha tenjdo, ha surgido la necesidad de 
requerir la realización de un informe real de la situación actual de uno de los 1'pies de casa''· 
<se anexa dicho informe). 

Por otro lado, se darán diversas soluciones parciales a las problemáticas existentes, 
además de que con la vinculación que se está dando, se propondrán los elementos necesarios a su 
consideración, para que a corto, mediano y largo plazo se impulse la organización de este grupo 
en particular. 

Se pretende que esta Tesis s~a un elemento de apoyo que aporte diversas soluciones a 
diferentes objetos arquitectónicos, adem~s de 9ue se vea como una experiencia de >vinculación 
popular< entre el estudiante y el puebla, por la que se ha tenido un alto grado de compromiso. 

Asi como también se darán los elementos necesarios para que en el mejor de los casos, 
por medio de la organización para la construcción de su vivienda se empiece a dar un proceso de 
concientización de la realidad nacional, teniendo como meta la reinvindicación del mismo. 

Ante este proceso se ha dado un constar1te conocimiento de nuestra realidad. 



CAPITULO IV ALCANCES 

Alcances 



ALCANCES 

Elaboración de material de apoyo técnico. 

Este material de apoyo será una serie de Boletines con la información necesaria en 
relación a: 

> Cimentación: ventajas y desventajas de las cimentaciones inadecuadas que se han 
venido dando, debido a la falta de asesoramiento, incluyendo la cimentación recomendada. 
(bolet in impreso en febrero de 1985). 

> Alternativas espaciales de la vivienda Unifamiliar. (bole_tin impreso en febrero de 1985). 
> Alternativas espaciales de la vivienda Duplex. 
> La impresión de todo material que sea necesario para el apoyo a la construcción de 

las viviendas en "Los Sauces !! 11
• 

* Desarrollo de las Alternativas de l~s viviendas Unifamiliar y Duplex. 

> Se elaborarán láminas de presentación conteniendo: 
Plantas arguitectónicas. 
Planta de techos. 
Cortes. 
Cortes por fachadas. 
Facltadas .. 
Estructurales. 
Detalles. 
Instalaciones hidráulicas. 
Instalaciones sanitarias. 
Instalaciones eléctricas. 
Maguetas. 



* En relación al eguipamiento urbano se real izarán los siguientes anteproyectos: 

> Jardin de NiNos. 
> Primaria .. 
> Centro Urbano de Salud. 

Se elaborarán ·láminas de presentación de los tres anteproyectos conteniendo: 
Planta-de conjunto. 
Má9úéta d.e conjunto. 

;"·<e- .. :".. • ' 

De la Primaria y .del. Centro Urbano de Salud: 

Pi~ntas ar9uitect6nicas. 
Cortes. 
Fachadas. 

Y del Jardin de NiNos: 

Planta ar9uitectónica. 
Cortes. 
Fachadas. 
Instalaciones hidrául·icas •. 
Instalaciones sanita~ias. 
Instalaciones eléctricas. 



CAF'ITULD V PROGRAMA DE TRA~ 

Pro9rama de Trabajo 



Carta de Aceptación de Tema. 
Marco Teórico. 
Hipotesis. 
Fuentes de Información y Bibliosrafia. 
Trabajo de Campo. 
Inventario Global. 
Diaanóstjco Global. 
Propuestas Globales. 

DiseNo de la Propuesta de Vivienda Unifamiliar. 
DiseNo de la Propuesta de Vivienda Duplex. 
DiseNo de la Propuesta de E9uipamiento Urbano. 
Elaboración de Láminas de Presentación de las Propu~stas. 
Audiovisual. 

de 
de 
de 
de 
de 
de 
de 
de 

de 
de 
de 
de 
de 

PROGRAMA DE TRABAJO 

Octubre a Enero. 
Diciembre a Enero. 
Noviembre a Diciembre. 
Noviembre a Diciembre .. 
Enero a Febrero. 
Enero a Febrera. 
Febrera a Marzo. 
Febrero a Marzo. 

Abril a Abril. 
Abri 1 a Mayo. 
Junio a Asesto. 
As os to a Septiembre. 
As os to a Septiembre. 



CAPITULO VI MARCO TEORICO 

E1 Problema Urbano y e1 Capital 

La CriSis de la Economia Mexicana 

La Vivienda como Hercancia 

La Acción del Estado y e1 Capita1 Privado en el 
Campo Habitacional 

El Sector Privado de la Construcción en América 
Latina 

Las Intervenciones del Estado en Materia de 
Vivienda 



EL PROBLEMA URBANO Y EL CAPITALISMO 

La mayoria de los problemas ur·banos son consecuencia de la crisis que sufre la 
acumulación del capital a nivel nacional e inte1·nac~onal, pot· lo cual para comprender mejor la 
problemática urbana, es nece~ario l1acer un análisis cr·ítico de las contradicciones 9ue se dan 
entre los elementos que +orman la sociedad capitalista, la burguesía y el proletat•iado, sin 
olvidar el pape?l determinante qL~e jue.ga el Estado C?ntre dichas clases, analizando conj~lntamente 
el proceso de acumulación capitalista que SQ ha venido dando en 1~1é}:ico desde la década de los 
70's donde se observa el agotamiento de la fot~m~ da acumulacibn que se habla se9uido y su 
consecuente crisis que repercutió en todos los habitantes y en especial en las clases 
despose idas~ 

El abandono an ClLIC se encontraban los estudios sobre la cuestión urbana a nivel 
internacional, cobra importancia en la déc~da de los 70'~, al realizarse en 1976 la 
11 ConTerencia de las Naciones Unidas sobre los (-\sentamientos Humanos y el Habitat 11

, en donde se 
U.i'=>L.L~t..L.:::1-on lo::. prQbJem-=-5 11rbanos dándoles SLl verdadt?-•t""~l y .gran importancia, comenzando a 
analizarse de manera 9eneral tc.\les problemc\s, SLlrgiendo as1 aigLtnu'=' r·eSLllt.;;.do:;. '30bre la 
problem~tica ur,bana de las sociedades capitalistas. 

Los problemas de las urbes capitalístds, surgen de las consecuencias que traen 
car1si90 las +uer,tes contradicciones que se dan er1tre la burguesía y el proletariado al tratar 
de obtener sus intereses particulares, donde la burguesia tiene como objetivo principal 
reproducir constantemente su capital, sin satisfacer todas las necesidades de los trabajadores 
9ue luchan para poder complernenta1~1as. 

Frer1te a la dificultad de poder, solucior1ar sus contradicciones las clases sociales 
ceden este papel al estado, 9ue toma el cat·go de sumin1str,ar los elementos urbanos básicos 
(vivienda, eguipamiemtc e infraestuctura) par·a el Optimo desarrollo de la acumulación 
capitalista ante el desintcres de la burguosia de proporcionar los medios esenciales para la 
rGproducclón de la fuGrza d~ tt•abajo, pues estima 9uc na es rodituable invertir en la 
construcción de servicios p~blicos donde se invier~ten grandes capitales y se obtienen pocas 
ganancias en rel¿\ción a lo invertido, pL1cs considera gue el salario c:¡ue reciben los 
trabajadores es suficiente pat~a satisfacer los mínimos de bienestar que necesita para su 
supervivencia. 

Como cita Aguilar Monteve1--de en 11 La Crisis del CapJ.talisrno": " CDl\ICIEl\ITE DE QUE LA 



EMPRESA PRIVADA NACION•"\L Y EXTRAl\IJERA t,lO 1-'IF'ORTA UNA F'ROPDRCION DE SUS GANANCIAS SUFICIENTES 
PARA QUE EL SISTEMA DE EXPLOTACION SE MANTENGA SIN GRAVES CRISIS, EL ESTADO !COMO MEDIADOR>, SE 
APRESTA A SUPLIRLA, A COMPLEMENTARLA, A CONTRIBUIR A LOGRAR CIERTO EQUILIBRIO PARA QUE LOS 
EMPRESARIOS GENERALMENTE INESTABLES Y l''USILAN111i=:S 1'10 SE DEJEN GANAR POR LA DESCONFIANZA y EL 
TEMOR QUE PROVOCAR I A Ul'1 DESCENSO DE INVERSIONES EN l\IUESTRO PA IS ••• " 

Esto evidencia que el propósito fundamental de la bur~uesia y el estado al solventar 
algunas necesidades del p1~01etariado es el de preservar a este para favorecer asi la 
acumulación del capital. 

Sin embargo las condiciones de vida de las clases desposeídas permanecen en continuo 
detrimento a causa del desart~ollo natural del capitalismo y las crisis 9ue han venido dandose 
y gue hacen sentir su mayar efecto al deterioJ"ar las condiciones de vida de las clases 
desposeídas 9ue ven dismii1uir cada vez más el 1ne1-mado salat~io 9ue la explotación capitalista le 
ofrece por la venta de su oferta de trabajo. 

EntrP Jos problemas qLle se dar1 ~n las urbes capitalistas se encuentran 
principcllmente, ·-el e::cesiva incremento de la población cuyos re9Lter.i111it!11l.u5 de \livienda y 
equipamiento e inft~aestructura , son cada vez m~s considerables y menos suficientes ; el rápido 
establecimiento de industria y ut~bani2ación 9ue lleva consigo un incremento de la marginalidad 
y un inadecuado crecimiento de la ciudad con todas sus cons~cuencias , un mal reparto de la 
rigLleza , la pauperización cada vez mayo1~ de las clases desposeidas-, se derivan de la crisis 
9ue padece la acumulación del capital poi~ la forma en gue se 1-ian venido dando las relaciones 
sociales de producción, lo 9ue hace 9ue la clase trabajadora y el ejército industrial de 
reserva junto con la pegueria bLlt·gue5.i':.:1. dut;e¡~ior.:td.:t no pued€:<.n obtener una vivienda con la 
infraestructura y equipamiento necesat·ios debido a la forma 9ue tomó la acumulación del capital 
y la dit~ección de las politicas d8l esbada ~ue va1-i ot·ient~das pr·incipaln1ente a producir las 
condiciones para el buen ·FuncionamiE'nto de la pt'oducción capitalista y las demandas urbanas de 
la burguesia, dependiendo por tar1to de estos agentes la fot•ma y diseho de la ciudad gue no 
permite la participacibn on ese disehu ~ las necesidades de la 1nayoria de la población. 

En 11 El mar:{ismo, el Bstado y la cuestión Ltrbanaº Jean Lo,ikin dice lo anterior de esta 
manera: LEJOS DE SER UN PRODUCTO DE LAS LACRAS BUROCRATICAS, LA SEGREGACION SOCIAL DEL 
ESF'ACIO y LAS crusrs DE LOS CENTROS UR8Al-!OS, 1-10 f'UEDEN EXPLlCARSE Sil-10 FOl,IIENDO EN EVIDENCIA 
LOS LAZOS QUE UNEN AL ESTADO CAPITALISTA CON LOS GRANDES GRUPOS INDUSTRIALES Y FINANCIEROS QUE 
l10DELAl'1 EL ESPACIO TERRITORIAL EN FUNCIOI~ DE SUS Il,ITERESES DE CLASE ••• " 



Por el papel qLte tiene el estado como 11 t·epresenta.nte y conciliador" entre las clases 
9ue constituyen la sociedad capitalista , es esencial su análisis pues la dirección que toman 
sus politicas afectan a la sociedad en su conjunto. 

La historia del surgimiento del estado se debió a la necesidad de mediatizar las 
contradicciones entt·e las relaciones sociales en el proceso de producción al aparecer la 
división social del trabajo y la propiedad privada que dividió a la sociedad en clases donde 
unos poseen los medios de pt·oducciOn y otr·os sólo su fuerza de trabajo. Pot• lo cu~l el estado 
aparee~ al manifestarse el presente modo de produccion para ase9urat• asi la acumulación del 
capital y conciliar las contradicciones que se dan al entrar en confl1cto las clases sociales 
que lo cosntituyen. 

Aguilar Monteverde escribió sobre esto 9ua ... "EL ESl'ADO NO ES UNA ENTIDAD NEUTRA NI 
UN JUEZ IMPARCIAL, SINO UNA PARTE INMERSA Y COMPROMETIDA EN EL PROCESO, UN ESTADO BURGUES QUE 
INDEPENDIENTEMENTE DE QUE EN SU SENO SE LIBREN LA LUCHA DE CLASES, NO POR ESO DEJA DE SERVIR A 
LA CLASE DOMINANTE Y COMO EN LA PRESENTE ETAPA DEL CAPITALISMO MONOPOLISTA, LAS RELACIONES 
ENTRF El_ CAPITAL PUBICO Y PRIVADO, SE VUELVEN CADA VEZ MAS ESTRECHAS E INDISOLUBLES, EL ESTADO 
Y LOS MONOPOLIOS SE INTERFLUYEN Y APLJYAN l•IUIUAlºl"'-i"l:: ·t' AQUEL TID~DC GJ GE~JEF!!\L A F:ODEAR A LA 
GRAN EMPRESA DE FACILIDADES Y ESTIMULOS, TODO LO CUAL TRAE CONSIGO, QUE NO IMPORTA LO QUE 
VERBALMENTE SE DECLARE, LA POLITICA OFICIAL RESULTA A LA POSíRE UN FACTOR QUE REFUERZA LA 
ESTRUCTURA MONOPOLISTA EN LA QUE DESCANSA EL PROCESO ECONOMICO Y POR ENDE, AGUDIZA MUCHAS DE 
LAS CONTRADICCIONES QUE TAL ESTRUCTUFm GENEl~A ... " 

Por lo tanto el estado apa1•eci6 como un elemento que dependia de toda la sociedad, 
pero esto sólo -fue aparente pues desde suSi ini-::ios se d1:.'2finiá con una ideolo9ia bLtr9uesa por 
tanto como benefactor de la acumulacibn del capital donde su participacibn ha sido 
determinante. 

Entonces entre 
principalmente: 

las funcio11es más importantes que el estado ejerce se encuentra 

Mediatizar las contradicciones entre 
favoreciendo al primero y controlando al segundo mediante 
politice demag69ico. 

la bur9uesia y el proletariado 
la represion directa o el control 

- Fomentar y prote9er las condiciones para la acumulación capitalista. 



- Realizar acciones de inf t·aestt·uctur·a para que la producción capitalista se 
desarrolle en óptimas condiciones. 

- Proporcionar los elementos urbanos necesarios para responder- a las exigencias 
de la burguesia y la conservación de la fuerza de trabajo. 

Los servicios que realiza el estado utilizando el gasto p~blico principalmente, 
tienen como objetivo aparente el servir a la sociedad en general, sin embargo, la verdadera 
razón de su e::istencia es realmente la de desa1·r-ollat' de buena manera la producción del 
capital, lo cual el pueblo no puede detectar a simple vista, sino mediante un análisis critico 
de la situación a través de su organizaci6n de clase. 

Las políticas que se dit•igen a reproducit' la fuet·za de trabajo, tienen además otros 
objetivos para el estado, pues los utili~a para conset-var· ante el pueblo su papel de benefactor 
y representante de las clases desposeidas , lo cu~l es una manera indirecta de control politice 
hacia dichas clases. Pot• otro lado vat·ios gr·upos de trabajadot•es organizados al demandar sus 
ncc~sidede~ 811~e Pl estado~ obligan a este a dir·i9i1' algunas políticas a satis~acer ciertas 
necesidades a corto o largo plazo dependiendo esto de la ·tuerza 9ue i:.elH:fd. i:-1 grupo c::¡ue lo 
solicite. 

Esta respuesta del estado no es para satis·facer realmente el bienestar popular sino 
para impedir que las organizaciones populares no afecten las relaciones sociales de producc'i6n. 

En el desarrollo del proceso de producción y de intet·cambio que se da en el 
capitalista, las relaciones social~s d¿ p1·oduccibn s~ tornan carla ve= m~s complicadas, 
que las funciones del estado van en aumento como consecuencia de su papel. 

sistema 
por lo 

Asi a través del tiempo el estada ha ido asumiendo obligaciones que repercuten en la 
óptima reprodL\Ccián capitalista; su intervención se debe pués a la necesidad t:¡Lle nace de las 
fuerzas productivas, para preservar e impedir contt~adicciones violentas en las relaciones 
sociales de producción ante el descontento 9Lte provoca entre las clases la mala distribución de 
la ric¡ueza. 



LA CRISIS DE LA ECDNOMIA MEXICANA 

Para analizar las contradicciones del capitalismo que influyen directamente en el 
nivel de vida de la mayot·ia de la pablacibn, es de gran importancia hacet· un análisis de las 
crisis 9ue ha sufrido el pals, como consecuencia de las contradicciones del sistema que se 
vuelven cada vez más complejas y profundas, lo ~ue hace más difícil su análisis ya 9ue no es 
sólo un problema econdmico, sino político y social, pues es una expresión de la lucha de 
e lases. 

La crisis nacional"!' además de sC?r un producto de la depresión económica mundial, lo 
es de las contradicciones de la economia me;:icc.ui.a. F'or lo c:¡ue el problema debe plantearse., 
tomando en cuenta los principales elementos de una economía capitalista. 

Las contradicciones de la economía me>:icana se deben a11alizar estudiando las formas 
de acumulación del capital 9ue se ha venido dando, los elementos principales que la consti·tüyen 
sen: 

1.. El sector i1tdustrial compLtesto por dos ramas. 
final <como ejemplo de la primera: instrumentos de trabajo, 
aparatos eléctricos, automóviles, etc.). 

la que produce bienes de---consumo 
materias primas, y de la se~unda: 

2. La relación entre el campo y la ciudad Centre la producción industrial y la 
producción a9ricala). 

3. La intervención del estado. 

En la sociedad capitalista, los due~os de las empresas son capitales privados, 
siempre produciendo con el propósito ~undamental de obtener una ganancia, lo que logra por 
medio de la explotación de la fuerza de trabajo. Cuando la ganancia disminuye o desaparece, los 
empresarios no pueden t'einver~tit', no pueden acumular, por lo 9ue la producción y por tanto el 
empleo disminuyen pues la demanda de pr·oductos por toda la sociedad es menor, las ventas bajan 
y las empresas reducen también su producción, entrando asi en una crísis, la cual surge en 
concreto de la 11 Disminución de la Tasa de G¿\nancia". 

En 11éxico, la producción industrial es la más impot'tante pues en ella se da la mayor 
parte de acumulación del capital y su crecimiento ha dependido principalmente de la rama de 



bienes de consumo duradero Cautos, aparatos eléctr·icos ... ), aun9ua los que adquieren este tipo 
de bienes son una minoría de la población; las empresas de esta rama, tienen una alta tasa de 
crecimiento teniendo cada ve~ mayor y mejor· maquinaria moderna, hace algunos anos estas ventas 
aumentaban gracias al crecimiento de la clase media. as1 aumenta la acumulación de ese sector 
productiva a di·Ferencia del sector que producia bienes de consumo no duradero <alimentos, 
vestido, etc.), cuyos compradores en su mayorla son tt·abajadores asalariados los cuales no han 
tenido altas de crecimiento debido a los bajos salarios gua perciben éstos y no tienen la 
posibilidad de comprar más de lo estt•ictamente necesario. En ültimo lugar está el sector 
irldustrial que reali:a los elementos esenciales para pt·oducir cualquier otra cosa de la 
industria (petróleo, materias primas, etc.>. 

En México 
consumo duradero, lo 

los tt'es sectores de la industt•ia dep@nden del que produce 
que implica consecuencias determir1antes para la economía. 

La industria que realiza medios de producción es 1nuy t'educida, por 
satisface a la totalidad de la demanda lo 9ue obliga al pais a i1npot·tat· medios de 
hecho gu~ trae como consecuencia la disminución en la balanza co1net•cial del estada. 

bienes de 

lo 9ue no 
producción, 

- Otra consecuencia es la fot'mación de capital 1nonopolista que 1nen9ua la producción y 
el mercado porque tienen la capacidad económica de i11vert1r a g1~an escala pat~a moder~nizar· la 
industt~ia pot' medio de la importación de tecnología~ lo que tt·ae corno consecuencia una ~uerte 

dependencia del capital extrar1jero y de cmpt'esas tt~asnacionales. 

En un largo peri6do el estado apoyó ésta forma de desarrollo industrial, <vendió a 
bajo precio real los set'Vicios y Rlet'cancias de las empt'~sas estatales como materias primas, 
agua, ... >, cobrando impuestos bajos para favorecer al capitalismo y mantuvo un control politice 
sobre los trabajadores, impidiendo asi el al=a de los salarios y por~ tanto de los costos de las 
empresas. 

También en el campo el estado favoreció al desarrollo industr,ial controlando bajos 
los precios de los productos alimenticios para no encarecer la alimentación de la fuerza ·de 
trabajo, manteniendo asl bajos los salarios, y reduciendo igualmente los costo~ de las 
industrias al darles materias primas, del mismo modo se obtuvieron fondos económicos para 
importar los medios de -produccibn que la industrialización necesitaba. 

Esta forma de manejar la econornia capitalista por parte del estado, a pesar de sus 
contradicciones -funcionó por mucho tiempo porque la5 empresas obtenian buenas ganancias y 



podían reinvertir su capital consta1~temente. 

Pero a finales de los ¿1.fr'os 60' s, la i:l..c;Jl"icLtl tut"a f¿\J. ló y trajo consigo un obstáculo 
para la acumulación de capital, esto provocó 9ue DQ tuviet~a gue importar lo que antes se 
producía ya no para ~omentar el crecimiento de la industt·ia, sino para responder a las 
necesidades esenciales del pais, que antes producía el campo. 

A pesar de lo escaso de estos pt•oductos y el alto costo real que t~nían, el estado 
tuvo que mantener bajos los pt•ecios. lo que empobreció t·~pidamente a los campesinos que 
compraban todo caro y lo único 9uc no subia de pr·ecio ct·a lo gue ellos pt•oducian. En el campo 
bajó la inversión capitalista junto con la p1·oductividad. 

En 1970 al iniciar el se;.;enio de Luis Eche'1c1·ria A., además del desarrollo de las 
anteriore:'S contradicciones, se pro·fund.i::a~"'On otrL.ts.. El estado ya no podia sostener el apoyo a 
la industria en el mismo grada ~ue so habia venida dando pues la venta de productos baratos y 
la escasa recaudación fiscal ante los gastos ~ue se realizaban habian aumentado el d•+icit del 
sector público, el ~ue se cubt"'Ía pot• media de préstamos del e>:tranjero asl la deuda pdblica se 
hizo tan c::cesiva 9ue gran parte del CE1.pital nac1ona1 ye°' no st: .i.11Vt=<t Li.a en el p.:iis sino en 
pagarla. 

En el inicio del siguiente se:{enio tambien se deJÓ sentir en México la ct"'isis que 
sufrian los paises capitalistas del mundo. pues los pt"'oductos mexicanas ya no se exportaban, 
por lo ~ue las empresas exportadoras disn1inuyeron su pt"'oducción y su r"'itmo de acumulación. 

Como respuesta a los e·feLtos guc h~bi~ tratdn ronsigo la crisis mundial, el estado 
pidió mas préstamos al extranjero pues tuvo gue aumentar su gasto y· su inversión para que la 
economia pudiera continuar con su t"'itmo de ct~ecimicnto pero al no ser· suficientes estos. tuvo 
que aumentar la emisión de monada. 

La incapacidad dc:-1 estado pa.1"'¿"' mantenet"' la inversión pLlblica sin c::¡ue resultara en un 
~uerte déficit econ61nico, trajo consigo una in·Flación fuera de lo com~n y la banca 
internacional dudo de la capacidad de pago d81 gobierno n1exicano, por lo que al final del 
sexenio, las empresas financieras inte1~nacionales exi9ieron la devaluación del peso mexicano lo 
que provocó la enorme fuga de capitales qua agravaron do sobremanera la crisis. 

El sector industrial de bienes de consumo duradero gue habia tenido mayor importancia 
econ6mica, paró su producción a caLlSa de la dlsrninuc.ión de las importaciones, la saturación del 



mercado interno y los inversionistas de esta At~ea baJaron sus inversiones, 
crisis de ese sector y sus consecuencias. 

lo que provocó la 

Las políticas de Echeverría fueran ur1 +t~acasado y mal intento de enfrentar la 
disminución de la inversión privada y la consecuente r~educción de la acumulación lo que 
significó que el modelo de acumulación anteriormente descrito llamado 11 Desarrollo 
Estabilizador 11 se habia agotado. 

Esto significó una fuet't~ crisis económica que repercutió en el deterioro mayor de 
los niveles de vida de las clases desposeídas al disminuir la c~pac1dad de compra de su salario 
y escasear el empleo que aumentaba el ejét'cito industrial de t~eserva junto con la migración 
campo-ciudad, acentuándose así la e::plotación de la fuGt'=a de tr~abajo y la mala distribución de 
la ri9ueza; de esta manera la ct•isis se manifestó en todos los sectot·es sociales y económicos. 

Todo esto provocó inconfor-midades de todos los sectores sociales, la clase obrera 
organizó varios movimientos para pr'otestar la insosteniblG capacidad ad~uisitiva de sus 
salarios frente a la situación. 

Ante esto, el gobierno utilizó la represión de vat'ias +armas, 
11 charrismo 11

, para aplacar los movimientos populares. 
principalmente·=por el 

A nivel urbano, las políticas de Echever-ria s~ basaban en: 

- Crear condiciones 
fuentes para producir exportaciones. 

favorables para el desarrollo 

Construir vialidades J1acia el centro del país. 

industrial en zonas.·.-con 

Concentt~acibn de centros de ciencia y estudio en ciudades. con -~ápido 
crecimiento industrial. 

Los factores importantes de su política fueron: 

1. Redistribuir el ingreso en el sector más pobre, 11 el campesino••. 

2. Retomar las buenas tierras agrícolas para obtener más recursos naturales. 



3. Descentralización de la ciudad mediante la creación de n~cleos de desarrollo 
externas, para orientar la migt·ación campo-ciudad. 

Esto necesitó 9ue la administración p~blica se modificara junto con leyes y nuevos 
reglamentos, además un gran n~mero de medidas sobre la industria y otra como la creación de 
fideicomisos, infonavit, etc. 

Al principio del sexenio se dió pr,iaridad al can1po, pero a partir de 1976 al 
promulgarse la ''Ley General para los Asentamientos Humanos'' cobró importancia lo urbano. 

Para impulsar cualquiera de los dos sectores como se 9ueria, era necesario- hacer 
planes de desarrollo para la organi=aci6n de los proyectos y pt,09ramas intraurbanos como el· de 
atacar el problema de la vivienda y la r·egularización de la tenencia ilegal de la tierra. 

Se creó el i11fonavit para atacar el problema de la vivienda mediante la participación 
de fondos económicos de parte del gobierno, empresarios y sindicatos, pero esto tuvo 
implic~ciones más profundas que sus objetivos. 

Al principio de este programa se tenia la disposición de realizar 
finalmente no resultó, debido al escaso control del estado. 

lo planeado y 

LA VIVIENDA COMO MERCANCIA 

El pauperismo cada vez más agudo que afecta a la clase tt·abajadot~a provocado por la 
depresiación que sufre su salario a causa de las crisis económicas, aunado esto a que gran 
parte de la población tiene empleos ocasionales o carece de ellos, (ejército industrial de 
reser~va), es consecuencia de las características propias del modo de producción capitalista que 
determina que el salario se mantenga por debajo del nivel de subsistencia, lo cual hace 
imposible a la mayor parte de la población adquirir una vivienda pt'opia donde poder obtener un 
mejor modo de vivir. 

Las viviendas que se encuentran en el mercado, son finariciadas por el capital 
inmobiliario y estatal que le dan un costo a ~stas, inacceslbl8 para el sector que percibe 
mensualmente menos de tres veces el salario mininlo, esto excluye a la mayot~ia de la poblacibn a 



poder obtener una de ellas debido a esto, toman como la alternativa m~s viable, el irse a la 
pet•iferia de la ciudad donde los terre1lOS tienen caracteristicas fisicas inadecuadas para el 
uso urbano que los hace estat· ·Fuet·a del mercado por no ofrecer a los capitalistas los 
atractivos que generan pt·oductividad a cor·to plazo. 

Asi la vivienda se convie1 ... te en mercancía tal modo de pensar viene de la ideología 
capitalista donde todo ad9uiere un doble carácter, 1

' valor de Ltso y valor de cambio 11 

La vivienda como mercancia es producida de dos formas : 

1.- La 9ue et·igen par·a su prupio uso los que autoconstruyen su vivienda 
<alargando su jornada de trabajo), da~dole un valor· de cambio en el momento de dejar de· usarla 
e introducirla al mercado capitalista, <vivienda-mer•canc1a-vit·tud). 

2.- Otro tipo de vivienda es la gue manda cosntruir el usuario, donde se ve claro 
su carácter de mercancia; pués genet·a ganancia a los int~rmediat'ios Car~quitectos, ingenieros, 
~te.> Y tiene un precio en dinero 9ue paga el que la mando construir, Cvivienda-mercancia­
real). 

Ex~sten finalmente viviendas producidas por empt'esas privadas y/o el 
per·sonas 9ue tienen los suficientes recursos ecohomicos para adquit•irlas. 

estado para 

La vivienda como meracancia en la sociedad capitalista se toma como una relación de 
intet"'cambio, medida por dinero y no por necesidad, el vendedor de la vivienda cobra el valor 
del total del material , mara.;, de ob1~a, C?tc., por Jo r.uMl la d11·i9e a un comprador solvente y no 
a un consumidor sol.:..i.mente necesitado de Ltna y sin poder de adgL1isicibn. Si el vendedor no 
tuviese la certeza de gue va a recupe1·--¿-\r el capital invertido además de una ganancia , éste no 
invertiria en ella y dirigiria su capl tal a otros sector ... es má\s pradLlctivos .. 

Pot• tanto uno de los aspectos más impot--tantes gue agudi=a el problema de la vivienda 
consiste en que ésta se convier~te en una morc~ncía guc se produce y se intercambia al interior 
de una sociedad dominada por las 1~e1aciones capitalistas de producción con el fin de valorizar 
un capital por medio de la obtención o aljguisición de una ganancia, es decir, se busca invertir 
en lo más ''productivo'' entendiendo que lo productivo no es precisamente lo más necesario sino 
lo mejor r~emun~rado. 



LA ACCION DEL ESTADO Y EL CAPITAL PRIVADO EN EL CAMPO HABITACIONAL 

En los últimos a~os se ha venido desar~r~ollando un sectot- capitalista inmobiliario 
apoyado pot~ el estado mediante el financiamiento de la demanda , esto ha contribuido a hacer 
inaccesible a la mayoria de la población las viviendas producidas por el. 

Concretamente, el problema de la vivienda no significa que haya escases de ésta, sino 
que las gue existen en el mercado son la mayoria viviendas-mercancia realizadas por el capital 
inmobiliario o por el estado mediante sus instituciones especiali~adas <AURIS, FONHAPO, 
INFDNAVIT ... ) y se enfrentan en el mercado con una mayoría de población pauperizada que sólo 
puede responder a sus necesidades m~s estt~ictas de subsistencia lo cual les hace imposible 
adquirir una de estas viviendas. 

EL SECTOR PRIVADO DE LA CONSTR1JCCION EN AMERICA LATINA 

La construcción promocional privada, tiende a reemplazar la construcción por encar90, 
sin embargo la producción pot· encargo y la autoconstrucción, todavía predominan, tanto para la 
gente de altos t'ecursos económicos como para la mayoría, gue no tiene acceso a la vivienda_ que 
produce el sector capitalista. En México el 65% de familias autoconstruyen o autofinancian st1 

vivienda fuera del capital inmobiliario privado y la promoción del estado. 

El Ot'igen y acelat'ado pt'oceso de crecimi8nto y monopolizaci6n del capital promocional 
inmobiliar·ia, se ha debido pt'incip~lmente al apoyo gue ha recibido del estado Y a la 
especulación del suelo, debido a que el capital invertido en este campo no está fijo, sino 
circulando lo cual ha inducido a invet·tit~ en grandes ft'accionamientos periféricos, además la 
9t~an independencia de este monopolio va absorbi~ndo a las empresas menores increment~ndolo aón 
m~. 

LAS INTERVENCIONES DEL ESTADO EN MATERIA DE VIVIENDA 

El estado l1a venido realizando limitados pro9ramas de vivienda en favor de sus 



trabajadores, pero han slda de escasos r~esultados. 

En los afros 60's, hLlbo Llrta pat~ticipación importante del estado c:n vivienda, bLlscando 
calmar los crecientes problemas del proceso acumulativo y preocupada por el pronóstico de 
11 estancamiento' 1 9ue dicta la CEPAL, se ot~gani~an asi sistemas financieros de capital combinado 
<estatal y privado>, para producir vivienda en masa. 

En la década de los 70's, se crean riuevos organismos estatales financiados por el 
estado por una parte, y por otra~ a través de nuevas leyos impositivas (5Z de salat~io del 
obrero y 1/. del patron), por lo ClLle se crean -fondas cuantiosos de find.nciamiento y promoción 
de vivienda para asalariados caracterizada por~ su combinacibn can capital privado, entre otros 
(infonavit). 

La producción de vivienda ct·eció de mar1cr~a cosniderable aunque no de acuerdo ni a 
los recursos captados <irracional L1tili=ación), ni al dé-ficit acumulativo de la demanda y 
tampoco a las necesidades de las solicitantes. 

Se logra que algunas familias obtengan SLl vivlt=11d~, 

crédito, sin 109rarse cambios signific¿\tivos en las precios de 
cosntrucción y hay +uentes de trabajo, aun~ue finalmente no se 
pues los asalariados se desalientan al vet~ la proporción entre 
monto real de la vivienda pr~oducida. 

91·.:i.ci.:l:: n los sistemas de 
venta~ también se ·fomenta la 
reconoce el papel del estado~ 
las espectativas creadas y el 

LAS FORMAS DE VIVIENDA PARA LAS CLASES TRABAJADORAS EN LA CIUDAD 

La forma más tradicional que se ha venido da11do desde tiempos atrás, ha sido la de 
11 inquilinato central 1

' 9ue consiste en un cuar~to genet•almente sir1 iluminación ni ventilación 
(lo CLtal provoca el hacinamiento y la pramiscuidi:\d), localizado en una estructL1ra anti9ua la 
mayoria de las veces estructuralmente débil y deteriorada con acceso a servicios de pésima 
calidad e higiene. Esta forma va desapareciendo paulatir1amente debido a la satur~ación y al 
cambio ur~bana por otra m~s ~entable, a la destrucción del inmueble o al avance de renovación 
del centro t.trbano. Y en su !usar aumenta el al9uiler de cuartos en colonias populares 
periféricas. Sin embargo, actualmente la nlanera predomi1~ante par~a obtener una vivienda es 
mediante la autoconstrucción. Esta se de+ino como un alar8amionto de la jornada de trabajo del 



obrero gue no es remunerada por el patrór1 e implica un desgaste más acelerado de este, puesto 
gue no se dá una relación capital-tr·abajo asalat•iado. Pot• otr·o lado, los gue construyen asi, 
tier1en poca habilidad y un conocimiento casi 11ulo de como se debe construir, además de que 
deben ajustarse a trabajar con escasas y rudimentat•ias hert·amientas utilizando matet·iales de 
baja calidad ·dando todo esto lugar a estrL1cturas inestables e inadecuadas a las necesidades del 
usuario. 

El proceso de tr·aba,jo a la par- con el LtSCJ se prolonga por afros, lo gue dete1"'mina un 
pr·edo111inar1te uso de +ucr=a de trabajo, pot• ta1,to un alto valor· de cambio, pero como la vivienda 
se produjo como valor de uso; al er·1trar a los cir~culos men1·cantiles permanece casi siempre por~ 

debajo de su valor. La autoadecuación del ter~reno (o plLtsvalor social) y de la zona, generan 
nuevas rentas del suelo gue benefician a todos los t1abitantes del at'ea de ir1f luencia y en 
especial al inversionista inmobiliar~io (gue se apt~esta a construir ·fraccionamientos) y al 
estado que cobt'a más impuestos por set'Vicios ut·banos 9ue instala cuando ya esta adecuado el 
terreno. 

L=t form~. mÁs comL\n para obtener Ltn lote donde autoconst1'uir sLI 
fundamentalmente por la vi.a de invé\sión de tierras estatales o pr1vad.;;.\s 
titulación jurídica y comunmente en condiciones ·Físicamente ir1habitables. 

vivienda ha 
t.:un problemas 

sido 
da 

Esto se debe a que ad9uirir un lote en estas condiciones significa evitarse ciertos 
casto~ de inversión 9ue na puede cubrir., (g¿:.,1~antias de pago, hipotecas, deducciones ••• >, pero 
los somete a insesante peligt•o de represión oficial e ir1se9uridad jurídica la cual disminuye 
mientras más baja sea la rentabilidad del te1~r~ena an el mercado y más difícil se haga la 
construcción ya que deberan real1zat· u1·1ci lctbo1~iosa ~dccu~ción pat•a poder intalar los servicios 
necesa1-· i os .. 

La lucha por la t•egularización de la pt~opiedad y la adecuación de servicios., será la 
lucha ~rente al estado, y este a su ve= ;nar1ipulat~á estas movilizaciones impidiendo su buen 
fur1cianamiento, dejando mientras tan·to ~ue los pobladot'eS con su propio trabajo hagan rentable 
el suelo y asi recuperar· mediante al tos in.gresos ¿_11 regulat'i:=::ar .las rentas del suelo no Pasadas 
inicialmente e integrando las tierras a11·tes ir10tiles al rner·cado ir1mobiliario. 

Concientes de estas ventajas el estado y los capitalistas inmobiliarios tar1to 
nacionales como lnterncionales han pt'omovido la autocanstruccibn impulsando planes completos de 
~sta, han permitido los fraccionamientos ilegales, las invasiones de tiet't•as inhabitables, 
c:;;\ccptando rcgL\lar tenencias de lotes e inste:\lar' se1-vicios en zonas irregulares .. 



Actualmente, el banca mundial, ot·gani=aciones inter~nacionales, etc., plantean que 
fomentar la autacontrucción es la solución al problema de la vivienda de las clases más 
pauperizadas, pues asi benefician a estas y reducen subsidios concentrándose de esa manera en 
la construcción de vivienda diri9ida a sectores con n1ayor solvencia económica. 



CAPITULO VII HIPOTESIS 

Hipatcsis 



HIPDTESIS 

El problema de la vivienda radica csconcialemcnte, en la imposibilidad 9ue tiene la 
mayoria de la población de adquirir una vivienda a causa de la baja capacidad adquisitiva de 
SLl SG\lario. 

El constante detrimento que su~t~c el salario es causado principalmente, por la 
8structura y dirección de las politicas del estado encaminadas a favorecer las condiciones 
propicias pat'a el buen funcionamiento de la poducción capitalista, lo que ha venido ocasionando 
Lln caos urbano ~L\e a través del control politico del pueblo ha provocado la desinte9ración 
social , la despol itiza.ción del pueblo , la mala distibuc:ión de los ingresos, el desordenado 
crecimiento de las ciudades , la creciE'ntc paupcri:::::ación de las clases desposéidas, la 
migración campo-ciudad y en genet·al la desccncienti~aci6n del pueblo 9uo se traduce en apatia 
ant~ ~~to; problemas. 

Una de las solucione!;."', rn~i.s viables a este CLlestionarniento es a 
organización colectiva y la participacibn dcmocr~tica. 

través de la 

En baso a esto, tomaremos corno medio de apoyo los objetos arquitectónicos que se 
proponen en esta tesis, para que mcdiant8 la t'ealizac1ón pat·cial o total de estas propuestas 
surja un interes del grupo ante su factibilidad, tratando de lograr asi su fortalecimiento para 
9ue a través de este proceso de lucha de intores~s comunes so vaya dando una concientización 
social y politica de la realidad nacional~ Lo guc culminarla en elevar y mejorar su. nivel de 
vida. 

De la misma manera, dar a ver• que un pueblo necesitado~ sin ayuda, puede 
propuestas a los problemas de vivienda que el Estada con sus equivocadas politicas 
a ·Favorecer al Capitalismo. 

dar mejores 
encaminadas 



CAPITULO VIII EL DESARROLLO HABITACIONAL "LOS SAUCES !J..'.'.. 

Desarrollo Habitacional "LOS SAUCES II" 

In-forme --Pt:-E!i inliÓ-a~ 

_Boletin de Apoyo Teconico y Arquitectónico 



DESARROLLO HABITACIONAL "LOS SAUCES 11" 

El desarrollo habitacional "Los Sauces II" surgió a partir de la solicitud c:¡Lle hizo 
un grupo de familias (5000 personas aproximadanionte) al Instituto de AcciOn Urbana e 
Integración Social CAURIS>, para obtener una vivienda, d~spués de un tiempo considerable, esta 
institución los informó gue se les iba a proporcionar' un tat•r·eno donde construyeran su casa, 
pero ósto se postergó tres a~os y postet~io1·mcnte se les dijo 9ue a beneficio de ellos se les 
iba a brindar su vivienda ya empezada con el fin de guc> pudieran habitarla rápidamente, 
transcurriendo para esto un tiempo considerable. 

Est~ fué un hecho si9nificativo pués ante la actitud de postergar las cosas por parte 
de AURIS; más de la niitad de las ·familias guc constituyet""'on el grupo inicial se t·etiraron. A 
pesar de esto, el 9rupo que quedó pct'man8ció fit'me y paLllatinamcntc volvió a inc1•ementarse con 
·familias 9ue se oncontre;"\ban C?n las mismas conc.:iiLiu111:0":;:> .. 

Gracias a esta persistencia ha11 logt""'ado 9u~ Aut'lS y Fonhapo les den los canales 
legales para cosntituirsC? on un 11 Comitc de Apoyo" el CLlal tiC?ne la capacidad de formar varios 
9rupos de t1--abajo para que vigilen el dec.\sar1--ol lo y buen fLlncionamiento del fraccionamiento 
encargándose de solicita1· a AURIS la in·forrnaclán necesaria par¿\ pudc;...r t1"amitar los servicias 
complementarios a su vivienda como son: Gl~ctt'i·Ficaci6n, pavimentación, agua potable, etc. 

Las pt•esiones constantes de ~ste grupo provocaron que C?sta institución fuera cediendo 
paulatinamente hasta que en mar=o de 1985, les entr·e96 dos alternativas de vivienda de 
crecimiento progresivo (Pies dE' C¿¡sc.d, siendo este hecho Ltn "triunT0 11 ante la burocracia 
estatal, pero a la vez trajo nuevos pt~oblemas a resolver por este grupo. 
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U11•1 ~ran l~írnin::i a b entrada del "lraccionarnicnto" Los Sauces anuncia la obra de la que gran cantidad 
de pcr~ulms ya adclant.aroo el cng:1ucbc y que cu T'.l.actua1idad se pretende aurncntar, esto va aunado a 

que hasta el momento no se .les ba asegurado el costo ttStal que tendrán "los pies de casa". 

~~CAPITrílilE~~fftslsP-'fRAó1trfúSñürn!iITTtABffACiOÑiifHITMitorS1TMiliAs !.~. 
~.;._. ····•·-:-,.._.·,... •. _ .. _t-.r-~.--?'.-:.:-··- .... -~.r::-.. :.::;..,._;.;'..¡,;..;.(".,,~~"""~!'->e .... ~-..¡.~·~~-~~~~::.;i.~..-..~~~~-~ 

SON CASAS TAN PEQUEÑAS 
QUE NI DORMITORIO TIENEN! 



Muchas de las' personas dijeron 
desconocer cómo se estaba aplica~do 
la ··Tabla de Hecuperación <lcl C1 c..1..li­
lo ... '". Cabe mencionar, como dalo 
comparativo semestralmente. que 
durante los primeros 6 meses se p3-

gará a AURlS la cantidad de 10 rñil 
522.60 pesos por cada mensualidad. 
L3 c~nt id~ri rtohal de esos 6 ri1eses 
hace un total de 63 mil 135 pesos 83 
ccnt;ivos, pero de esta cantidad sólo 
va a la cuenta del p~go del ,."pie de 

Interior de las oficmas del ln"lituto AllHIS, 1\t• d111Hll· ap:1r1·<T un 
gran nlÍrncro de <:artt·lt.~ dontlt· Sl' pro.:-.1·r·tan Ju.., pl:111t·.., q11t· t".:t;i 1\t--.,. 

......... 11 ..... 1,. i.. .. ;,...,,fi ..... ;.-.... ~ ...... ;,.., . .,1., •..•. , ......... """ ... 

LOS SAUCES 

:n t·...;tt· plano 1·11tregadu a algunos tle los adquirentes tic los ''pies de 
c.1 ... a" -.,¡. p111·d1· aprt•('i:u- la magnitud tlcl progr:una ""Los Sauces l", 

• ... 1 ..... """ ..... ,i;,., ....... 111·111·fi('iar;i a la uohla,•i<ln uouulnr . 



Se Supone que en Unos 
Días las van a Entregar! 

Pésimas resultan las maniobras 
de construcción como se puede 
apreciar en la base qüc sostii.:nc 

este tanque 1k agua. 

son cupi:1s folostálicas de otros y 
además todos se éÍ1.cuentran en 
blanco;· únicamente el rcci'lo 
ampara la cantidad entregada, 
pero por su condición de copias 
fotostáticas no tienen validez le­

'gal. 
Como si lo anterior no fuera 

suficiente en la actualidad en 
que de un mon1cnlo a otro se van 
a entregar, ahora si, ''los pies de 
casa'', se les ha dicho a \os que 
dieron su enganche que la ante· 
rior cantidad no fue suficiente y 
que tcndr:in- que. desembobar l5 
rni\ pesos mjs, para de esta ma-
111~r;.1 ajust;1r B5 mil pl'S'l5 como 
t'll~~;111che. Sin t•mll:1rgo, s1 ;di.:u-



Estas cuatro puertas en lo futuro serán dos "'pies de cnsau que el Ins­
tituto de Acción Urbana e Integración Social, AURlS, entrCgará a al­

gunas p_crsonas de escasos recursos para que vivan. 

G 
RAN inconformidad exis-· 
te entre un gran número 

- de personas a las que les 
prometieron que les entregarían 
casas habitación en un frac­
cionamiento auspiciado por el 
Instituto de Acción Urbana e 
Integración Social -AURlS-, 
desde luego, las fal~n~ promesas 
se iniciaron en las organíz.acio-

nes que se dedicaron a engan­
char a la gente para que se com­
prometiera y posteriormente el 
engaño se consuma con un con­
trato '"leonino", que se les hace 
firmar a los adquirentes de los 
"pie de casa". 
Uno~ de los inconfonnes, del 

que nos reserva.JTios su nombre 

porque según dijo confiaba en 
que le regresaran el importe de 
lo que dio como enganche. nos di­
ce que hace algún tiempo por 
medio de una amistad, supo que · 
en un lugar de la colonia Atla­
comulco, en Ciudad Netzahual­
cóyoll, se realizaban reuniones 
con el fin de que les fueran vendi­
das algunas casas 'de inlerés µo-

pu lar que se estaban construyen­
do en varias partes del Estado de 
México~ nuestro entrevistado 
empezó a acudir a las reuniones 
y notó que siempre estaba al 
frenl~ de la organización un suje­
to de nombre Bemardino Ibáñez. 
Al paso del tiempo .se les indicó 
que se había logrado entablar 



INFORME PRELIMINAR 
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Cd. Universitaria, 26 de enero de 1985 

COLOl!OS DE "LOS SAUCEI?" 
Presente: 

Aeu·nto: INFORME PRELIMINAR. 

Por medio de la presente. noa pe'I'lllitimoa informar que 
ante la visita realizada en !.os "PIES DE CASA" (#5; #10; 
#21; #14; #15 y #29 de la manzana 39). ubicados en el Deaa­
ro11o llabi tacional "Loe Sauces" en Ecatepao Estado de Máxi­
co y da acuerdo al Levantamiento Visual efectuado por loa 
integrantes del grupo de Tasia y auperviaadoa por el Arqui­
tecto Rafael Martinez y el Ingeniero Mario Huerta P. asesor 
de el Area de Tecnología (Perito DNJ - 1004 del Primer Gru­
po en el Estado de Máxioo). pertenecientes al Taller 2 de 
la Facultad de Arquitectura - Autogobierno de la U.N.A.M. y 
en base a loa estudios hachos de tal Levantamiento conclui­
mos que: 

Loa mencionad o e "PIES DE CASA", no pueden eer llamado e 
como tal puea no reunen loa requieitoa mínimos de habitabi­
lidad, ya que no hay ninguna pieza que ea le pueda llamar 
habitable (dormitorio, alcoba. aala, comedor ••• ), y aolo 
cuenta con el baffo y la cocina que no aon conaideradoa como 
piezas Habitables. 

El concepto "PIE DE CASA", eetá relacionado con la lla­
mada "VIVIEfIDA PROGRESIVA", en consecuencia en au primera 
etapa de conatrucci6n debe tener terminada por lo menos una 
pieza habitable con sue respectivos servicios sanitarios 
(reeadera, w.c., lavabo, fregadero). 

Estos "PIES DE CASA" carecen de los muebles aani tarioa 
antes mencionados y solo cuentan con las instalaciones hi­
dráulicos y sanitarias agravando la situaci6n. 

En base a lo anterior, estas construcciones mal llama­
das "PIES DE CASA", no reu111en loa requiaitoa m!nimoa de ha­
bitabilidad. De tal modo, para que reune eatoa requerimien­
tos, será 11eceaario que el vendedor acondicione el "PIE DE 
CASA" y aa1 el uauarfo pueda ocuparlos. 

De acuerdo a laa caraoteríaticaa estructurales de la 
cimentaci6n podemos decir que: 



Habrá bundimientoa di1'erencia1ea ai no ae construye en 
un 1apeo razonab1e aobra 1a parte de 1a 1oea de cimentaoi6n 
ya construida. 

Lea e1ectroma1'iae ehogedaa en 1a 1oaa de oimentaci6n no 
están co1ocadaa en forma· adecuada, porque 1a de mayor ca1i­
bre debería estar reformando 1a parte superior y 1a de menor 
ca1ibre debería estar en 1a parte inferior, debiendo aa! es­
tar co1ocadaa a 1a inversa. 

También debido a este ma1 diaeffo, habrá prob1emaa con 
1aa aiguientea etapas de conatruoci6n, porque no ea adecua­
da 1a 1oaa de cimentaci6n, pues a peaar de que exiate una 
preparaci6n de1 acero, no ae! de1 concreto. 

Ante 1a mayoría de 1aa grietaa obaervadae, tanto en 1a 
1oea de azotea como en 1oe muros y en baee a eua oaracter!e­
ticaa, deducimos que pueden eer causadas por 1'a11ae eabruc­
tura1ea. 

Todaa estas obaervacionee podrán ser corroboradas a par 
tir de que bagan 1oe consiguientes aná1ieie y pruebas para -
dete:rinJ.nar causas. 

De acuerdo a 1aa circunstancias anteriores podemos con­
c1uir proponiendo que ee exija a1 vendedor, que ee.rabra en 
e1 contrato una o1áuau1a en donde ee eatipu1e que todo gasto 
causado por defectos de la eetr>~ctura y mal funcionruuiento 
de 1as instalaciones (que no han sido probadas), corra por 
cuenta de1 vendedor. 

Fina1mente tratando que dicho informe pre1iminar basa­
do en meras observaciones, 1es sea ~ti1 para los fines que 
mejor convengan a eue intereses. 

A T E N T A M E N T E 

\ 
!NG. M~R!O 

,. <.. ....... .,\---#:~ 
HUERTA 



BDLETIN DE APOYO TECNICO Y ARQUITECTDNICO 





:·· ... ... 
·.TIPOS DE CIMENTACIONES QUE SE HAN DADO EN " LOS SAUCES " 

~'· . 

C:l '==1 CJ L___J OBSERVACIONES : 

~~: 
LAS CIMENTACIONES "A" Y "B" SON PERIMETRAT.Y,S, 

LO QUE REDUCE EL AREA DE CONTACTO CON EL SUELO. 

POR SER PERIMETRALES EL PESO DE LA CASA SE co~ 

CENTRA SOLO EN EL AREA DONDE SE ENCUENTRA LA 

CIMENTACION . 

POR LA RESISTENCIA DEL TERRENO NO SON ADECUADOS. 

EL PESO DE LA ClMENTACION AUMETA EN UN 3516· MAMPOSTERIA CONCRETO 
ARMADO 

A B 
RECOMENDACIONES : 

{ ==d~:: .. :::E~SCTEIONETISPO 
DE CIMENTACION ES HAS ADE­

CUADA. 

RECOMENDACIONES 

"' QUE SE REFUERCE EL FIRME CON HAYA P~ 
RA EVI~AR EN EL FUTURO: 

- FRACTURAS EN EL PISO 

- GRIETAS. 

cr¡.¡E¡¡TACIO!! P.ECOMENDADA. PARA DOS PISOS. 
¡\ .. 

tabic: on bxl.3x24 
varil.l.a ~ 3/8" 

.; 

varill.a de 3/8" 
concreto a-cada 30 cm · 

chapo pote 
.70 tepetate cOmpactado 

chapopote 

estribos pJ 
1/4" a cado. 
20 cm 

-\-··-,,..---------------------------------'-------
-ontratrabe 

P.ECOMENDACIONES : 

suelo del lugar con tratrabe 

1oea de cimentaci6n 

"' PONER UNA CAPA DE TEPETATE BIEN COMPACTAjA ( 50 cm APROXIl'IADAMENTE ) 

IMPERMEABILIZAR. 

,•.· 
-~-~··. __ .,_ .. _· .. J 
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-0-

PLANTA BAJA 
( AURIS 

PLANTA ALTA 
(al. te~na.ti,i:.a) 

-0-
-ctr 
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~ ,, 

-et>-~ j 

-0-

.-G>-
-$-
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PLANTA BAJA 

PROPUESTA 



-cv-
~ 
0-
~~~ 

<V-

-4>- -sV.- ~ 

-et>- PLANTA ALTA 

(alternativa) 

planta alta 

-<V 
·-$. 
~ 
<V~ 
-Q-

º-0- PLANTA ALTA 

(alternativa) 

Loca1: 

para varios .usos. 
L""'. '---
0 .... 

h 
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(cerca 
con el 
can el 

LOCALIZACION Y DELIMITACION 

La zona de estudia se ubica al nor·oeste del Qrea metropolitana de la Ciudad de México 
del vaso del Ex-lago de Texcoco), en el Municipio dA Ecatepec el cual colinda al norte 

Municipio de Tecamac y Coacalco, al sur con el de Net=ahualcoyotl y el D.F., al oriente 
de Acolman y Ateneo y al poniente nueva1nente con Coacalco, D.F. y Tlalnepantla. 

Su delimitación es la siguiente: 

Al norte colinda con la parte sur de la 3a. Sección de Ciudad Azteca. 

Al sur colinda con el Ria de las Remedios. 

Al arit::n\;e c.:olind-? con el Canal de Sales. 

Y al ·ponient.e colinda con la Avenida Central. 

EXTENSION 

El Municipio de Ecatepec tiene una superficie de l~S kilametros cuadrados y la zona 
de estudio rep_r~senta _una_ superficie de 1267 hectát~eas aproximadamente, significando un 8.2% de 
la superficie ~atal del Mµnicipia de Ecatepec. 
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PDBLACION 

Este Municipio alcanza una población de 1,196,19~ habitantes (1984), correspondiendo 
a la zona de estudio una población de 548,~25 habitantes ~ue representa el 48.5% de la 
población total del Mur1icipio, teniendo Ltna densidad d9 población de 9 1 780 habitantes por 
kilometro cuadrado. 

SITUACION 

Ecatepec esta situado en las coordenadas: 

Latitud 19 grados 40 minutos. 
Longil;uU 97 gr.:1do--::: (H.J. ff')r111-l-:ns .. 

Con una altitud media de ~,550 metros sobre el nivel del mar. 

Como parte del Municipio de Ecatepec, la zona de estudio se encuentra .bajo la 
jurisdicción de dicho Municipio perteneciente al Estado de México. 

COMUNICACION VIAL 

La carretera federal Me:cico-Pachuca atraviesa el Municipio de Ecatep~c, paralela a 
esta se encuentran la Vía Mcrelos, la avenida R-1, la Avenida Central así como las 
perpendiculares a éstas como el Boulevard de los Aztecas y el ent1•onque con la Vía López 
Portillo. 

El total de la red de carreteras es de 23.5 kilometros. Las vias de acceso a la zona 
de estudia son principalmente la Av. Central 9ue llega a entroncar• con la carretera México­
PirAmides y con la Via Tapo 9ue llega al Distt·ito Fedet·al. 



CLIMATDLOGIA 

Su clima es templado sub·-hómedo, con lluvias en verano y una te1nperatura media anual 
de 14.4 grados centigrados, con una má>:ima extt·ema de 34 grados centígrados y una mínima de 9.5 
grados centigrados. 

La precipitación pluvial promedio anual es de 487 milimet1-os cúbicos, se registran 
heladas de octubre a abril y ~us vientos dominantes eon 1nter1sos levantando grandes tolvaneras. 

TDPOGRAFIA 

La zona tiene una ligera pendiente que va descendiendo de 0% al 2% hacia el sureste. 

Esta caraC:ter:is-tiC:a __ le permite Lm asoleamiento y ventilacion acepta.oles. 

HIDRDLOGIA 

Anteriormente la zona contaba con algunos 1nantos acui-fQros superficiales y era 
por el Ria de los Remedios junto con numerosos arroyos gue e;~1stian en el Municipio 
actualmente han desaparecido. 

resada 
y 9ue 

Cabe mencionar que dentro de el Municipio se encuentra el Depósito de Evaporación 
Solar denominado 11 El Caracol", lLtgar donde se procesan grandes cantidades de aguas freáticas 
para la obtención de sosa. 
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GEOLOGIA 

Existen gran cantidad de m1r1orales pues aún 
materiales abandonados de: t•oca andhes1ta, bt·echas y tobas 
inertes, talco ventanita y calcita. 

se encuentt'an algunas bancas de 
andhesiticas, canteras de diatomitas 

El suelo tiene un espesor· medie de 40 centímetros, con relieve 
+racturatniento intenso con une alta pet,meabilidad , perteneciendo su origen 
terciaria. 

plano 
a la 

y un 
edad 

La resistencia del terreno es de 2 toneladas sobre mett·o cuadrado, su nivel freática 
fluctúa a partir de las 50 centimetros a más pr·o+undidad segón la temporada. La capa más 
resistente 9ue se encuentra pr,im~t,o se localiza a unos 51) metros aproximadamente de 
profundidad. 

EDAFDLOGIA 

El SLlelo de la zona es de ot,igen lacustr·e *l, por· lo gue presenta problemas para el 
uso urbano pues se determinó que es de tipo e~:pansivo , su te:·~tura es fina principalmente 
arcillosa po1~ su afinidad con el agua, lo cual p1~ovoca que se originen fuet~tes movimiento~ 

internos, pues al secarse el terre::-110 se camp.:tct2. rrovr.ir:.::1.ndo hLtndimientos y agrietamientos por 
la ~alta de agua, estos movimientos pt~ovocan 1~upturas en las redes de agua y drenaJe, así como 
agrietamiento en las construcciones. 

Estos suelos al estar en contacto con el ~gua se vuelven barr•osas 
t1u.nd1mientos irregulares en la-:; cwnst1--uc:c1c:w1es (¿1lto nivel de compresibilidad>; al 
estas características además de el alto grado de salinidad que cor1t1en8n. 

Unidad del suelo: Z9 - n/~.5 

Z Solonchak *2 
Zg suelo pr~domir1ántemente Gleyico *3 

n = Sódica <15% de saturación de Sodio) 
:.s Clase: te;:tur'al -finn 

provocando 
presentar-:;e 
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Fase Fisica Uút•ica 
Te}~tura: ::;4% arcill¿1, 29~':. l1r·1c1 y il·4'%. ~.\t·ena 

Alta compresibilidad 
Inexistencia de rocas y al9ur1os otros materiales similares 
Clasificación: migaJOn arcilloso 

*l. Lacustr~e - Es de 
conser-vación ecológica, 

alta compres1b1lidad, malo para drenar, 
refore~taci611 y t·ecreación. Se recomienda 

sit•ve en esencia 
el LISO urbano. 

para la 

*2. Solonchak - SLH?lo car1··osi.vo, se enc:Llentra en este suelo un alto grado de sales que 
afectan a ciertos matet•iales 9u& quedan en contacto con él, pues las propiedades del material 
se alteran y llega11 a tener un deterioro preco:, pot· lo gue se les debe de dar a los materiales 
un tt~atamiento especial par~ su mejor· conset·vación. 

Su vegetación cuando la hay, está +01·mada pot• past1~ales o por al9unas plantas 9ue toleran 
el exceso de sal. 

Su uso agrícola se halla limitado a cultivos muy r·esistentes a las ~ales; en dl8unos ca~os 
es posible eliminar o disminLtir su conc.enti"'.Scíón ele> salitre por medio de lavado, lo cual lo 
habilita para la agricultura. 

Su uso 
rendimientos 
SLtsc:ep ti bles 

pecuario depende de la vegetación ~uo sostenga, pero de cualquier 
son bajos, algunos de estos suelas se usan corno salinas siendo así 

a la erosión .. 

forma , 
suelos 

sus 
muy 

*3· Gleyico - (del ruso Gley = suelo pantano!:?o).. Se cat"'acteriza por presentar una capa 9ue 
frecuentemente está satut'ada de agua ya gue se encuentra en llar1uras a depresiones donde el 
agua se acumula, generalmente tiene una vegetación de pastizal y se usa pat•a la ganaderia 
(ganado bovino>, con buenos rendimientos o en la agricultura con cultives de caNa de azucar y 
arroz, con ren~imientos n1edios y altos, no es et~as1onable, la capa del subsuelo donde se 
estanca el a9ua presenta un colot' gris o azulase y al c:<ponerse al aire se mancha de rojo. 
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DIAGNOSTICO PARCIAL <Aspecto Fisico) 

OBSERVACIONES: 

1. La relativamente baja precip1t~ción 
vientos dominantes en unión con la topogra+ia de la 
tolvaneras, ocasionando maJ8stias a los pobladores. 

re131strc:\da 
::ona, son 

en el municipio, junto con los 
factores que provocan constantes 

res istran 
registrar 

2.. A pesar de gue la ';!Ona cor-responde a un clima templal'.....lo, en la época de 
temperaturas at•riba de los 3(J g1~ados centigt·ados y en época de +río se 

temf'eratut•as pot• abajo de los c:l gr·ados cent19rados. 

calor 
llegan 

se 
a 

Estos dos puntos hacen necesat·ia la cr·eac1ó1, de un mict·oclima que aminore esta situación. 

3. En relació11 al Depósito de Evaporac1or1 Solar· derlominado el Car·acol, 
haciendo Ltso U1::l ""t;i...la f1·t-:6.ti 1.=2 <;.:_•'"l ·1.::0 7c-.r1-=-~ es L\na de las posibles causas de los 
del terreno c¡ue se ob::;erva11, poi~ lo qL\E.' ES import.:::inte tamar~io en CLtenta. 

el cual esta 
hundiminetos 

4. Por la alta co1np~esib1l1dad del SL1elo debido a la baJa resistencia gue posee Cdos 
toneladas sobre metro cuadrado>; y la locali=ac1ón del nivel freático junto can la pro~unda 

distancia a C\LtE' se hal 1.::1 la cap:\ dura cc.:•n una 1~es1slc=nc.1a acr!ptable, son elementos 
determinantes para c~ue se tomen las p1~s-?cauc:ionE~~ nece~::;rlrias al di::5e\"iar las cimentaciones, c'on 
el fin de 9ue no haya hunc.1imientc::is. d1f12renc:1ales-

5. Er1 base a la clasiticación del suelo zona, 9ue es de tipa e}:pansivo-corrosivo; 
caracteristicas que ocasio11an hL1ndin1ientos d1i:er~enc1ales eri las constt~ucciones, rupturas tanto 
en la red de drenaje:.· cama en las de agu<~\ pot¿.,ble, además del alto nivel de salinidad 
(salitre>, provoca que las matericlles guQ se encuentren er1 contacto con este suela tengan un 
deterioro precoz; por lo ClLle so debe de dar un tr.;:\tam1ento especial pi_'\ra la mejor conservación 
de los mismos .. 



ASPECTO URBANO 

Dosificación del Uso del Suelo 
Densidad de Constt'UcciOn 
Dosificación y Tipolo9ia de Vivienda 
Dosificación y Tipolo9ia de E9uipamiento 
Análisis Comparativo de lo existente con Normas 
Diagnóstico Parcial <Aspecto Urbano) 



DOSIFICACION DE USOS DEL SUELO 

Más de la mitad del uso actual del suelo en la zona.de estudio es destinado 
vivienda contemplando en esta l-G.\S é:treas de donación co1·respondientes .. 

a la 

Sólo e~:iste Ltna 
corredores comerciales uno 
Aragón. 

zona comercial consjder··able por~ 
situado en la avenida central y 

sus dimensiones 
ott'O dentro de la 

asi como dos 
colonia Nva. 

Toda la e>,tensión de terreno gue abar--ca el ~.;:io de los Remedias y el canal de Sales, 
es usada para la conducción de las aguas negr·as p1·ovenientes de la Ciudad de Méxi~o, quedando 
una zona entre estas dos barrer·as naturales y la ~ona habitacional como colchón. 

Al 
anteriormente 
naturales y 
porción menor 

USO ACTUAL 

Hab i tac ion al 
Ria y Canal 
Zona Comercial 
Baldios 

SUF'ERFIClE 
(ha=:;. .. J 

TI.".· 
2:;<;1\. 

20 
240 

1,, 267 

PORCENTAJE 
(/.) 

61. o 
18.5 
1. 5 

19. l) 

100.0 

comparar tanto el plano del Uso Actual como el plana del Uso del Suelo que 
se le daba, pade1nos ver que esta zona cantenia una 9ran parte de pastizales 

en menor porcentaje er~a destinada a la a9t'icultura de r~ie90, presentando una 
de ve9etación natural halófila. 
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USO ANTERlUF: 

Agricultura de riego 
Pastizal natural 
Ve9etación haló+ila 
Rio y Canal 

SUF'El~F· 1 e r E 
(has .. ) 

::::.:57 
576 
1 i)(l 
Z34 

1, '267 

F'Of'-:CEt~T~<JE 
( /.) 

28 .. 0 
45.5 
8 .. 0 
18.5 

100 .. o 

Esta ·situación nos viene a mostrar el cambio tan brusco que ha venido a significar a 
través del tiempo el atractivo que ha sido la Ciudad de México, ya que esta zona como el resto 
del municipio de Ecatepec, Naucalpan, Cuautitlan y llanepantla fue y sigue siendo vista como 
una zona de Desahogo a las presiones urbanas que sigue teniendo la Ciudad de México. 

DENSIDAD DE CONSTRUCCION 

En la zona de estudio se defin~n cinco areas de vivienda las cuales se agrupan de la 
siguiente manera: 

* Construcciones de 
9enet·al can teniendo 
apro>:imadamente .. 

Nivel: todas 
una densidad 

aquellas construcciones que sólu cuentan con 
de construcción de 3,820 metros cuadr'ados 

Ltna planta en 
por hectarea 

* Construcciones de 2 Niveles: todas aquellas construcc1ones que sólo cue11tan con dos plantas 
en general conteniendo una densidad de construcción de 10, 72.3 metros cuad~""ados por hectarea 
apt~oximadamente. 

* Construcciones de 1 y 2 Niveles: 
plantas de manera constante teniendo 
hect8rea aproximadamente. 

todas aquellas construcciones que cuentan con una y dos 
Ltna densidad de construcción de 7, 272 metros cLladrados por 

-~ Constt""ucciones de 3 l~iveles: todas aguellas constt""Ucciones 9ue sólo cuentan con tres plantas 
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en 9enet·al conteniendo un~ de1,sidad de co1,str~ucción de 16 7 085 metros cuadrados pot• hectarea 
aproximadamente. 

* Construcciones con 
general conteniendo 
ap ro:: irnadamen te. 

4 Niveles: todas a9L1Bllas c:::onstruccione.s 
una densidad de constr·ucc1ón de 21,446 

COMSTRUCCION 
<Niveles) 

2 
y 2 

4 

SUF'ERFIClE 
<has.) 

386 
264 

36 
75 
1:::: 

773 

F'ORCENT~)JE 
(/.) 

50 .. 0 
34.0 

4.7 
9.7 
1. 6 

100.0 

que cuentan con cuatro plantas en 
metr•os cuadrados pot• hect a rea 

DENSIDAD DE 
CONSTRUCCION 

3,820 
10,723 

7,272 
16,085 
21, 446 

1, 560 F'romed i o 

Del prorn~dio sacado de toda~ i·~s densidades de construcción podemos 
zona de estudio se encuentra constitui~a. p6r construcciones de baja densidad, 
mayoria de estas cuentan con 1 y 2 nivele~. 

deducir que la 
es decir,_ ~ue la 

DOSIFICACION Y TIPOLOGIA DE VIVIENDA 

Ue acuerdo al inventaria levantado ~n .relación a la vivienda se pudo asr~par·a ésta 
de la siguiente manera: 

-~ Vivienda por Autoconstruc:ciÓ-n: es --.3qüEilla gue es- construida por los Ltsuarios generalmente, 
sin apoya técnico profesional, recurriendo a sus costumbres e 1deolo9ías así como al servicio 
de albaNiles. Ante ésta la mayoria de esta vivienda se encuentt·a con una inadecuada 
d istr ibuc i ón espacial. 
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* Vivienda Progresiva: es ,:_,9uel le\ c¡ue t?s promovid.:::1 generalmente pot~ instituciones estatales, 
r·etomando las experiencias pasadas en t•el~ción a la coristr·ucción de la vivienda, tratando de 
ajustar estas expet•iencias pa1·a 9ue la vivienda 9ue se brinde al usuario contetnple en una 
primera etapa una habitación con sus set•vic1os \cocina y baf"fo) y en posteriores etapas se 
lle91~e a construir la totalidad de la vivienda de acuet·do a las necesidades de cada usuario. 

-~ Vivienda 
inmob i 1 iarias 
t;ot;al idad. 

de 
y 

In te res Social: 
estatales, las 

es a.9Llella 
cuales se 

9Lle es 
brindan 

pramovid~ pot• instituciones bancarias, 
a los comprador·es, construidas en su 

VIVIEl\IDA 

Autoconstruida 
F'ro9res1va 
Interes Social 

SUPERFICIE 
<has .. ) 

233 
120 
42(.J 

773 

F'ORCEl\ITAJE 
(/.) 

30 .. o 
15.5 
54 .. 5 

100.0 

Por otro lada se lo9ró detectar el estado en i:¡ue se encuentra l~ viyien~~ a~grµp.~ndola. 
de la siguient~ manera: - . . ·~ 

Vivienda en Buen Estado: es a9uella que observa un regular ~"'ª·"·~~:~}~ie~---~~···> con3 :¡:··~.ceh;::t·ab les 

::::::::· R::::::~m::t:9:: 1 ::v:::d:b:::::n::a~recario mantenimiento y conün;d~n~t~d¡t'~~~erioro 
en la misma. .. , ... ,. ;~,_;.-_ .. :·.:.~_-~:·.~:.,-~·~:~-~ ,-.-., ~.:";;-·:· ~-- . 

... .. . ·, _-. - . •"¡" - "' ~. -

Vivienda Precaria: es a9L1ella 9L1e observa en SLI mayoría Lln mi~imi::J. · de,::·h.,;:bÍ't'ái:i:l,i:i.~.,;:i:Í; 
generalmente es construida can materiales de segunda y d~_ desecho. 

que 
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VlVlENDA 
<estado actual) 

BLteno 
Re9Ltlar 
Pr·ecario 

SUF'Lt-=\r· le l 1::. 
(has.) 

~J84 

54 

7T':. 

F'Ol~Cl'~N !AJE 
( ¡;) 

4'~. 6 
6.9 

43.5 

100.0 

Los materiales usados erl la construcción de la 
tradicionales <tabic:¡ue rojo, tabicón, láminas de asbesto, 
etc.>, asi como sus procedimientos constructivos. 

vivienda en 
de cartón, 

una 
losa 

generalidad son 
maciza , madera, 

MATERlAI FS 

F'ISO 

Tierra 
Cemento Pulido 
Mosáico 
Tabicón 
Tabi9ue Rojo 
Block Hueco 

T R A D C 1 O N A L E S 

11URO 

Lámina de Cartón 
Lámina Metálica 
Lámina de Asbesto 
Losa de Concreto 

TECHO 

Lamina de Cartón 
Lamina Metalica 
Lámina de Asbesto 

En un porcentaje mínimo se están usando materiales relativamente nuevos asi como los 
sistemas constructivos. Usan ele1nentos pr~efabricados asi como nuevas técnicas de construcción. 

PISO 

Firmes de Concreto 
Loseta Vinllic.:a 
Cdncreto--Arrrlado 

MURO 

TabigL\e Térmico 
Block Hueco 

TECHO 

Elementos Prefabricados 



DOSIFICACION Y TIPOLOGIA DE EQUIPAMIENTO 

En relación al inventat~io que se t~i=o en la zona, 
contaba la zona y la calidad de los 1nismos. 

Sector Salud 

se vió con que servicios urbanos 

Clinica - sólo hay una la cual per~tenece a la Secretaria de Salubridad- y Asistencia, 
se encuentra en buenas condiciones arquitectónica~, ya 9ue tiene paco tiempo de construida. 

Sanatorio - hay dos, una de ellos tiene capacidad para unos veinte encamados mientt~as 
que el otra se ubica en una casa particulat~, las dos son par~ticulares. 

Centro Comunitat~io - hay tres, los cuales pertenencen al D.I.F., estos además de 
contar con servicios sociales par~a 1~ i11~~~··2~ión f~m1li2r ~ti~n~~ ron servicios médicos a nivel 
de consultorios. 

Consultorios - la zona cuenta con varios consultot•ios particulares los cuales 
brindan los servicias de: pediatria, odontologia, medicina general, 9inecolo9ia, 
principalmente; estos se encuentran dispet·sos en toda la zona. 

Sector Educación y Cultura 

Jardin de niNos - solo hay dos, cuentan con 10 y 12 aulas. 

Primaria - hay 10 pt'imarias, cuentan con 8 y hasta 15 aulas. 

Secundaria - hay das, cuentan con 18 aulas. 

Escuela Técnica - solo hay u11a, cuenta con B aulas donde se imparte capacitación para 
la técnica en la industria te~:til. 
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Sector Come re i o 

Mercado toda la =ana cuenta con 7 de ellos los cuales var1 de los 30 a 250 puestos, 
la mayoria de el los se encuentri.~n con<.3t1··uidos p1 .. ovisi.onalmente. 

Conasupo - hay tres tiendas distt .. 1buidas en la =ona. 
aproximada de 400 metros cuadrados. 

las cuales cuentan con un a.rea 

Zona comercial - hay una, 
tiendas de autoservicio, cafeterias, 
cuadrados aproximadamente. 

Sector Servicios 

es Llrt Cent !''O 

boLttigt..tes, 
Comet·cial llDmado Plaz~ Aragón, 
panade1·ias, etc., cuenta con 

cuenta con 
18,000 metros 

Templos - hay 7 iglesias donde se 
tendencias, a!9Ltnas son ccu1=_Lr·LtlU6=> p1·ec.:u·i.:u~cr.t~ 

profesa el cristianismo en varias de sus 
~· atr·2s rlPntro de lo normal. 

Hotel - hay dos hoteles sabt•e la avenida Cer1tt·al, 5U construcción es regutar.--

Panteón - hay una de apt·oximadamente unas 2 hectat·eas, es particular. 

Terminal ele autobuses - hay tres, ,_lnc;\ de el las sí tiene un lugar especi-fico p,.ara el 
mantenimiento y guardado de los au~obuses, mientras que las otras dos se ubican en la calle. 

Como se puede 
satisfacer las demandas de 

aprec iat"', 1 C\ 

la pobl.:tci6n. 
:.:ona tiene un insuficiente 

tiendas, 
En toda la 

tlapalerias, 
zona se encuentran locales de comet·cio de 
-fotoestudias, casas de mater·1ales, etc. 

todo 

ec¡Ltipamiento Llrbano para 

tipo., corno: farmacias, 

En la colonia la Nueva Ar·agón es alií donde se encuentr·a la concentración más grande 
de comercio a menudeo, es decir, 9ue se d~ el poqueho co1nerciante. 

Ante la apreciación de la gran demanda y las proyecciones de las demandas de 
a cot·ta, mediano y lar8o plaza san obviamwnte mayares que las actuales, además de 

espacio suficier)tc fJara dat• cabid~ al e~1~iparn1ento demandado por la población 
equipamiento 
c1ue no hay 
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act:Ltal. 

ANALISIS COMPARATIVO DE LO EXISTENTE CON NORMAS 

Como se puede apreciar en la siguiente tabla de equipamiento, existe un 
del mismo en la. zona en relación al n1)mero de habitantes existentes. Por 
equipamiento es otro de los factores impor·tantes par~a 9ue en la =ona haya un nivel 
vida. 

gran dé-ficit 
lo 9ue el 

ml1y bajo de 

En la mayoría de los sector .. es el 
que imperan en la zona, es de mala calidad, 
todo en el sector salud. 

servicio gue br~indan, debido a las circunstancias 
además de gue también se da un abuso excesivo .sobre 

Así tenemos 9L•e 1~ 

servicios con que ya cuenta asi 
pob]ación de la zona t~e9uiere que se dé una mejora 

como la constr•Jcción de todo el equipamiento +altante. 
en los 

Ante la gran demanda existente de equipamiento, es de vital importancia que se iomen 
las medidas adecuadas para que la zona por lo menos ·tenga un minima de bienestar social. 

REGJUERIMlENTO DE EQUIPAMIENTO DE LA ZONA DE ESTUDIO 

D e m a n d a E;.:istencia Prioridad Demanda 
Sector Descr~pción Cantidad A rea Cantidad Ejecüción Actual 

-------- --------- --------
unidades m2 Ltnidades unidades 

=========== ======== ======== ========::::= ======== 
Salud Hospital 4 20000 o 2a .. 4 

Cent~ro de 
Sal~td 7 7500 ~.::. la. 4 
Clinica 50 200 1 2a. 49 
Consültorio tJ 



Sector 

Educación 
y Cultura 

Comercio 

Religión 
Deporte y 
Recreación 

Espectáculos 

Desct"'ipción 

Sanatorio 

GLlarderia 
J. de Ni nos 
Primaria 
Secundaria 
Preparatoria 
Ese. Técnica 
Ese. Normal 
Universidad 
Biblioteca 
ALlditorío 
c. Social 

c. de Abasto 
Mercado 
Conasupo 
Supermercado 
c. Comercial 
Rastro 
Hotel 
Templos 
u. Deportiva 
c. Deportivo 
PargLtes y 
Jardines 
Cine 
Teatro 
Estadio 

Administración é. Policía 
F"Ctblica E .. de Bomberos 

1=..:eclLtsorio 

Cantidad 

unidad es 

20 
126 

51 
13 

2 

2 
1 
2 
6 

32 

l 
12 
5() 

20 
5 
1 

2(1 

1 
6 

10 
10 

2 

16 
1 

A rea Can-1,;idad 

m.'2 Lln 1 dad es 

4500 (l 

::~250 2 
4900 10 
-¡500 2 

'20000 o 
7500 
6000 o 

60000 o 
1300 o 

16600 (l 

1750 o 

50000 o 
4500 7 

450 :--.s 

1000 o 
24000 

5000 () 

2 
1500 8 

75000 o 
6000 o 

250000(10 o 
700() (> 

4800 o 
15000 o 

15000 o 
7000 o 
18~00 o 

E .. 1ecuc1on 

la. 
ia .. 
la. 
la. 
1 a. .. 
2a. 
3a. 
3a .. 
2a. 
3a. 
.3a .. 

4a. 
la. 
la. 
4a. 
4a. 
4a. 

3a. 
2a .. 
2a. 

2a. 
:.:.;a .. 
3a. 
3a. 

2a. 
3a .. 
4a. 

Actual 

unidades 

20 
124-

41 
11 

2 

2 
1 
2 
6 

32 

-1 -
5 

47 
20 

4 
1 

12 
1 
6_ 

10 
10 

2 

16 



Sector 

Comunicación 

Transporte 

Descripción 

Basurero 
Cementerio 

Correos 
Telégrafos 

T.. de Autabus 

OBSERVACIUNES: 

Cai-1 ti dad 

unidades 

160 
160 

(:)rea 

m2 

500000 
148000 

100 
300 

C.:-\ntidad 

unidades 

(1 

o 

EJecuc1ón 

4·a. 
.3a. 

2a. 
2a. 

ActLlal 

unidades 

o 

159 
160 

DIAGNOSTICO PARCIAL <Aspecto Urbano> 

1.. En la zona, la mayor parte del sLtelo esta destinado a la vivienda, c:¡uedando asi 
poco espacio para la constr·Llcción de .at'eas ve1'des e;!tcnsas, hospitales, etc .. , es decir, que 
aunque existen en cada colonia o desarrollo habitacional zonas de donación, las cuales su 
destino es para la ed1~icaci6n de diversos e9uipamientos, estos generalmente ~on de primer 
contacto, lo cual C)Ltiere decir 9Lte los ser·v1cios c:¡ue b1 .. 1nuan son limiLcidus. f'or' lo gue la ::ona 
no cuenta con ser~vicios especiali::ados o en 5!~ d~fecto con e9uipan1iento más cornplejo. 

2. La vivie1,da gue se d~ 9ene1"alrn~r1te, deJando a un lado las caracteristicas 
constructivas, se dan en dos 1~J2ntas, .Lw 9Lle hace yue 10 ~(~ria no tenga una densidad de 
constrLlcción alta. Uno de lo~.:, +acto1"c~s d c._1ue SE· dE·bc· Ps-to~ es 9Lle li.'1.S condiciones del suelo 
complican las co11str~ucciones pesadils. 

:..::;. La vivie11da en un ·.::,u/ .. es autocon~:.t1 .... uid.:::\ s1r1 una supervisión técnica adecuada, 
mien·tras 9ue los 70/'. restantes ~;;ot1 vivienda de intc:::i~es socJ.al promav1.cJi:\ poi .. inmobiliarias, 
bancos financieros y pt~incipalniente por institLlc1on2s estatales. EstcJ significa que ml estado 
ha otor9ado ~acilidades pat~a que se pt~amuev~ estG tipo de v1viur1da. 



4. -1·a1nbién, es cl~ro ver· gu~ la vi~·1i~nda en esa ~ona es muy rentable, 
también se pL1ede decir (..1ue a:~i<:;te t..tnd e::;peculación de la mtsma. 

asi como 

5.. Los materiales de construcc ion en Ltna. gran mayoria son los tradicionales <ta.bi<:¡Lle 
rojo, tabicón, losa de concreto arm<..-'\do, láminas de asbesto, cartón, metálicos, el;c.), mientras 
9ue en una minarla usan matet~iales relativamente nuevos (blocJ~ hueco prefabricado, muros de 
concreto armado calados en obra, loso.s de v19uetas y bovedillas, etc.) .. 

6.. ~n la zona ~l e~uipamierito o::istcnt~ es precat•i.o y en la mayaria de los casos 
brinda un mal servicio, además de 9ue la demanda existente actual es grande, lo 9ue significa 
que la población de la zona cat•ece de los servicios indispensables para su consumo y bienestar. 



Asua Potable 
Drenaje y Alcantarillado 
Ener9ia Eléctrica 
Vialidad y Transporte 
Tenencia de la Tierra 
Valor Catastral y Comercial 
Fuentes Contaminantes 
Morfologia Urbana 

ASPECTO INFRAESTRUCTURA 

Diagnóstico Parcial <Aspecto Infraestructura) 



La =ona de estudio casi en su totalidad tiene este 
no llega el agua, almacenándola coJectiva.mente en tanibas. 
general de abastecimiento y en la mayor·ia de la nlisma tienen 

AGUA POTABLE 

ser-v1c10, mostrando zor1as en donde 
La. zoriC\ servida cuenta con una red 
que conectarse con mangueras. 

Este servic.jD es insuficiente en la épc¡ce. de calor intenso, pues debido a la falta de 
lluvias y al calar- extremoso, se s1e1,t~ cun m~s ·fuet~~a esta escasez. 

Debido a ~ue en esta zor1a existen varios fraccionamientos <desarrollos 
habi·tacionales), en proc~~so de consti ... ucción, -sólo se en•.:.uentran las instalaciones a nivel 
provisional <con manguer-as)~ lo que v1eno a sign1f1cat· 9ue ld Comisión Estatal de Aguas y 
Saneamiento, quien es el 9ue cor1trola el abastecimiento de a9ua potable~ no abra lo suficiente 
las compuertas porque puede t~ompe1~ las instalaciones provisionales de los desarrollas 
h~bitacion~le~ antes descritos. 

La ~ona también 
condiciones antihi9iér1icas 

esta r.-.ba<::.tecida pOI"' pozos los cuales dan 
que n1uestran y no todos se er1cuentt~an en 

un pé~J.1ma 

serv ic lCJ .. 

ZONA COI~ 

SERVICIO 

BLteno 
Regular 
Malo 

SUF'ERF I C I E 
(has.) 

204 
76 

75~3 

F'ORCEl~TAJE 
(l.) 

19.7 
7. (> 

ro;. c.::; 

!üü .. O 

servicio por las 
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DRENAJE Y ALCANTARILLADO 

En la ::on¿~ de estL\dio :se pued~::: dt::ci1· gLle un 60/ .. cuente1. c:c:i-i-1 este servicio y en el 
resto de· la zona apenas se está ir1troduciendo lentamente. La pendiente que se le ha dado para 
el desalojo de las aguas negras es en cont1--c1 el•? la rendíente natural del terreno, ya 9ue si el 
drenaje -fuera. con la pendienl;;e, éste t1211d1·1a '-=¡ue dt-:.>sembocar :su contenido en el Canal de las 
Sales, lo que signi+icaria 9ue habría un co1,stante peligro de desbot-daoiiento del mismo y con 
ello el grave problema de contaminación de las colon1ns más-. c.ercci.nas. 

En lo c¡Lte se refiere al se1·'\/1cío de. alcantar1llado, este se e:!ncLtentra en pésimas 
condiciones debido al nial estado de l~s calle~, pues estas r10 cuenhan con pavimentación en su 
mayoria, además de no tenet· las bc...'(n•1ue~as~ Esto :i.mpl1ca un pr·oblema pLtes lo 9ue ha ocasionado 
el mal ·funcionamiento del drenaJe e::isl:ente y cJUf"~ a través del tiempo tanto estas alcantarillas 
como los pozos de caida t•e9uier~an cie1·to mantenimiento ya 9ue han sida utilizadas como 
basureros en la mayor·ia de los casas. 

ZONA CON 
SERVICIO 

BLleno 
Regular 
11alo 

5UF'El'<F 1 C I E 
<has.) 

370 
513 
150 

1033 

FORCENTAJ~ 
<:Y.) 

36.8 
48.6 
14.6 

100. (1 

ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO 

Cuenta con el servicia de ener9ia eléctrica la totalidad de la zona de estudio, 
aunque no se encuentra una red de distribución re9Lllar· que sirva a la zona. Esto ha ocasionado 
que debido a las necesidades de los pobladores, estos tengan que colocar postes provisionales 
hechos con troncos de árbol o trozos de madera, asi como tarr1bién su propia red de distribución. 
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En la ma.yoria fj&~ las veces ese:' tendido Lie caDle lo t:J..c:.·n~211 '--lLle hacer en distancias 
considerables y sin· las caracter·isticas pt~op1~s de los conductores, causando u11 mal aspecto 
urbano, ya c:iue en algL\nas zonas de un sólo pwsbe se desprenden innumerables cables hacia 
d i-feren tes casas. Esto puede occ.s1 ono.r ~Jraves prob 1 C·!mas pot·que este t; ipo de insta 1 ac iones al 
no ser el adecuado padr~tan caLlSat~ debido al constante ro=amtento entre ellos un gran corto 
circuito, lo 9ue provocarla un desafor·tunadu act:1Ut""?nte. 

El alumbrado d~ la :::ona es casi nulc:i y C?J 0;:1.stente no brinda el servicio adecuado 
debido a qu~ no tiene el m.:u1tcn1ini.entr:: y cu1<J,~cJo rje los pablü.dor1;2s~ En el resto de la zona en 
donde no existe este alumbt~ado los pobladot~es t1ar1 visto la necesidad de alumbr~r por lo menos 
el -frente de su propieda.d <una mina1~.ía), siendo ,;\demás de ln¿¡,dt"?cua.du e in~s.uficiente .. 

La falta de alLunbrado público, ha tt"'a.ido como consecuencia la creación 
areas en las 9ue se da la drogad1cción y el pandillet•Ls1no tenie1,do en la zona una 
pública sobre toda cuando empieza a oscurecer. 

de ciertas 
inseguridad 

ZONA 

Con Servicio 
Sin Servicio 

5Ul''tRF l C I E 
(m2/cal lesi 

s, 674· 
907,156 

915,830 

1-'Ul-..:Ll::.i\jTMJE 
<::) 

1. o 
99.0 

100.0 

VIALIDAD Y TRANSPORTE 

La zona de estudio cuenta con el 20% de calles pavimentadas en re9ular._es~ad~. Y el 
80% restante a nivel de terracerias las cuales en su mayoría son precarias e i_~t~ari~~t~b·les lo 
cual trae como co_nsecuencia c¡t.te 110 se cuente con las vialidades apropia.das tanto, para la 
transitabilidad vehfcular como peatonal. 

Esta situación provoca que las 
a~n no está bien definida y por lo 

t~utas de transporte y 
tanto es inadecuadc:'\, 

servicios 
pues Gólo 

urbanos que sirve a la 
transita en las.calles 
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de mejor·es condiciones, atenclier1dc) ina.dFo·cuacJamE!fllf.'.' c-1 la poblac1ón. 

Las lineas de aut:abLtses llega.n por· la avenida Cent1"a..l entrando de poniente a 
oriente, este servicio llega a las terminales establecidas en las calles, lo cual viene a 
provocar molestias a los pobladores y conectan a esta zona con la estación del metro Moctezuma 
principalmente y con otras pat·tes del municipio. 

ZONA CON 
F'AVIMEMTO 

BLteno 
Mala 
No e~-: is te 

SUF'ERF I C l 1:'. 
(m2/calles) 

123, 4~56 
17' ::s48 

775,046 

915, s~.::.o 

PORCENTAJE 
(/.) 

15 .. 8 

92 .. l) 

100 .. 0 

TENENCIA. DE .LA TIERRA 

En la zona se han podido distinguir varias formas de tenencia -de l~ tierra co~o sdn: 

• Propiedad Federal: 
las Sales~ el Ria de los 
jurisdicción estatal .. 

esta propiedad es la supet·ficie donde· ee 
Remedias y la Avenida Central aclarando 

localizan el Canal 
que ·ésta a~e~ida 

* PROPIEDAD PRIVADA: dentro de esta propiedad agt~upamos las siguientes areas: 

de 
es 

Particular A: toda a9uella superficie gue pertenence a un sólo dueMo o a.un 9rupo 
comunitario, o a una sociedad civil. 

Particular B: toda aquella superficie ~ue pertenece individualmenteª-~~~ familia. 

* Instituciones 
propiedad del Estado y que 

Gube1 .. namentales: a9ui a9rupamos a9uellas ·.:>uper-ficies que son 
actualmente en ellas se esté o se ha pt•omovido vivienda de interes 
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social .. 

* Instituciones Bancarias: a9uellas superficies gue pet'tenecen al capital bancario y 
que pretenden dar también vivienda de interes social .. 

* Instituciones de lnmobiliRrias: 
p~omavió._vivienda. 

corresponden a aquellas superficies en las que se 

NOTA: l·as mejores propiedades y el~ mejor Ltbicación son las que perte1,ecen o perterlecieron a: 
Instituciones Inmobiliarias y Bancarias. 

F'ROF'IEDAD 
TIPO 

Federal 
Pa1-·ticLila1-. r-. 
F'articLllar B 
I. del Gobierno 
!. Bancarias 
Inmobi 1 iarias 

SUF'ERFICIE 
<h.as .. ) 

180 
144 
34I 
144 

96 
l5b 

1, 267 

PORCENTAJE­
( 'l.) 

14.2 
11. 4 
43.2 

- 11. 4 
7 .. 5 

12. ::<. 

100.0 

VALOR CATASTRAL Y COMERCIAL 

El valor cata.sti-:-al fll .. tctua entre los it; 1,250.C>O ~ los$_ ~.,.750_..-0(l pesos -~or metro 
cuadrado, mientras q~e e~--~~lor comercial va de acuerdo a ·las caract~~~s~~~as de._la zona y a su 
ubicación. 

Observando el --c.010Pot...:tam·iento dé-1 valor comercial va de aC:uerdo a·- las c~racteristir.:as 
de la zona y su ubic~ciOn.· 

l. Su valbr ,ap~oximado es de $ 7,500 .. 00 pesos y es la zor1a gue pertenece al capital 
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bancario y 9ue en la actu¿\l1dad e·.;;;L:,~• pr·LJmov1endo -. .:1v1C?nda d1:::0 "intt-2t'€?':"3 ~;:;c1cial". 

2.. Su valor apro<·::1maclo es de ~5. 251) pesos y es la ::cJl"!ci c:¡ue hace algunos af'l'os se 
vendió vivienda por medio de inmobiliat~las. 

3. Su valor aprot:imado es de $4~~00 pesos y es la zona donde ~e ubica 
Nueva Aragon y que es una de las colonias de más ant19uedad .. 

4. 
superficie. 

Su valar apra;:i1nado es da $ 3~750.00 pesos y generalmente es el 

VALOR COMERCIAL 
(pesas/1112> 

7,500 .. 00 
5,250 .. 00 
4, 500 .. (H) 

::::., 750. 00 

SUf-'ERF 1 C l E 
(has.) 

12() 
1:0.2 
204 
577 

1,033 

f-'ORCENTAJE 
('.~) 

11. 3 
11. 4 
20.6 
56 .. 7 

100. (J 

la colonia 

resto de la 

FUENTES CONTAMINANTES 

La contaminación es uno de los factores más importantes de la zona de estudio por el 
simple hecho de que ahi se encuentran ubicados tanto el Canal de las Sales como el Ria de los 
Ren1edios los cuales conducen aguas negt~as pt~ovenientes de la Ciudad de México; también junto al 
Rio de los Remedios se encuentt'an estancamientos provocados poi~ el desbordamiento que se ha 
dado en algunas ocasiones de este rio en los cuales 1,abitan aves silvestres <patos, cigueNas y 
aves menores>, las cuales l1an 1~odido sobreYLV~r a esta cont~m1na,:i6r1; estando en peli9ro de 
desaparecet~ esta fauna del lugar. En tiempo de lluvias aumenta el peli9ro de desbordamiento, 
el cual se ha dado en tiempos pasados lo que de ¡,ecl,o vi~ne a si911if 1car un atentado cont1~a la 
higiene pública afectando m~s a la poblaci6n infantil principalme1,te. 
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En las 
contamir1ación se 
puntos son claros 

zonas más cercar1as al canal como al rio son en donde todo 
agudiza por9ue con el estado en gue se encuentran las calles que en 
mulada1~es, viene a agravat' más esta situación. 

tipo de 
ciertos 

También en la zona de estudio no se cuenta con una vegetación mínima hecho 9ue agrava 
las constantes y ~uertes tolvanet·as ~ue sin lu9at~ a dudas significa grandes molestias a toda la 
población .. 

Por lo tanto se pu~de decir· ~u~ l~ ~~i·ia de estudio ~n su totalidad se encuentra en un 
constante aumento de contaminacion ambiental. 

ZONA CONTAMINADA 
(ni ve 1) 

Alto 
Medio 
Bajo 

SUPERFICIE 
(h<3.s .. ) 

4·20 
~15 

432 

1,267 

PORCENTAJE 
(/.) 

33. 1 
33.0 
::.<3.9 

100.0 

MORFOLOGIA URBANA 

Podemos observar gue en la zona de estudio se encuentra estructurada con un diseNo 
ortogonal en el cual se define pot~ las principales calles. Además podemos ver que a pesar de 
9ue en los óltimos tiempos se ha prete1,d1do dar un t'eorde11amiento urbano este en particular se 
ha podido pero que de manera 9enet·al se ha dado lo contrario, es decir, que en la zona se dan 
diversas tipos de agrupamientos de vivienda los cuales no toman en cuenta sus contex·tos y en 
muchos de ellos 1nteriorme,1te pasa lo niismo. 

Los bordes de la zona estan bien delimitados por el Canal de las Sales, el Rio de los 
Remedios y la Avenida Central. 

En la zona, debido a la situación de las vialidades es dificil de orientarse dentro 



de la zona ya 9ue hay un casi nLllo seNal~m1ento~ habiendo algunos hitos como lo son los 
letreros dorlde Auris comunica la vivienda gue promueve asi como algunas zonas comerciales como 
lo es la pe9ueNa zona come1~cial ubicada en la colonia Nt~eva AragOn y al9unos otros de menor 
i mporta1,c iD.. 

Los nodos existerites en ld ~ona genet~almente se dán en las áreas de donación de cada 
desarrollo habitacional, ft'accionamier1to o colonias, que en la zona en 9eneral son pocas las 
áreas de donación que cuentan con al9úr1 e9uipan1ier1to. 

DIAGNOSTICO PARCIAL (Infraestructura> 

OBSERVACIONES= 

l. Viendo 9u~ ~l dsua es el !!guido inclisp~n~able pat~a el set~ humano y que debe estar 
en condiciones para-se~ ingerido (ser potable>, y que debido al escaseamiento de este vita! 
liquido en ti.empo de calor y porque no se da el abastecimi~rttc~ si_t~iciente a la zona concluimos 
9ue seria como una medida de segut'idad el que se colocarán estratégicamente y con suficiente 
cantidad para abastecer~ a la zona de TANQUES ELEVADOS pat~a el almacenamiento del mismo. 

2. También es cl~ro ver~ 9ue al solucionar el problema de las pr~eca1'ias condiciones en 
que se encuentran las vialidades asi como las gua1~111ciones }' bar1gLletas se solucionarían o al 
menos se mejararian los servicios prestados por: el sis.teme:.•. de Tr·c:1.11~po¡-te ''./ de Limria, ya no se 
tiraría tanta basura a las calle~,., logr¿\ndo ri1-~c-::> la ~ona V¿ly,:\ l;en1endo mi:.\S higiene .. 

3. El alun1b1~ado p0blico es de gran irr1par~tanc1a, p1~1r·1cipalmenl;e para la seguridad 
pLtblica y para gue no se p1~0F'ic1E..>n ::ori,:ts apt¿1s ¡:i¿-1r,'"-:\ 1.~.'l Vl.(_iD y la delincu.encia. Además es 
también de vital impor~ancia 9ue E~ den 12s tedes s~cund~r·ias de abastecimj.ento de energía a 
todos los domicilios de la zon.:·\ con e:::.·l objeto rJe me.•Jc:n··ar· c~ste ~:.01··vicio Y con lo cual se 
evitarian posibles problen1as y de da1~ 11l~l ~spccto a la ~ona. 

/.1. Las -fLlE'ntes contamina.nte.s se di!:::,ff11nLlirlc .. 1.n ante !C:\S mejoras c:¡Lle se den en la 
vialidad, el drenaje, el alumbr.~1do público, .:.:u.ii.::·:.>más de cluc, se redui_:iria si se diera una 
reforestación dando una 1neJot• vista de la ~ona 2dem~s de da1· dreas concretas de vegetación 9ue 
sirvan de colchón entrE> lO''i conduc:toc'i d<? "'8'-'ª'" ne~F-¿1s y la o:,~na l,ahitac.tonal disminuyendo el 



desequilibrio ecológico aunque sea de mclr,c1~a p~rticulat'. 

5. Otra de las obs~rvaciones que se pueden t1acet~ ~s de que se tiene que dar un 
seNalamiento adecuado en todo aspecto par'a gue los poblador~es o gente ajena a la zona se pueda 
orientar al entrat' en la zor1a princ1paln1ente. 

6. Par·a cont~'ibu1t' a la higiene Ltrbana es necesario que se vean los medios propicios 
para la creación de depósitos de basura situados estt'até9ica1nente para que en caso de la falta 
de servicio de limpia, los pobladores tensar1 donde tirar J~ misma. 
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DOCUMENTOS OFICIALES VIGENTES EN EL ESTADO DE MEXICO 

Los problemas Llt"'banos c:¡Lle desde lo:::; ¿dios 40's se deja1 ... on sentir en las ciudades, 
ocasionados principalmente por el fuerte incremento de la población, 9ue provocó graves 
dese9Ltilibrios regionales y un desordenado crecimiento de l.a ciud.:..°"d, de lo que a su ve::: se 
derivaron infinidad de consecuencias gue se agravaban cada dia más al nivel de vida de las 
clases despaseidas, como el aumento de =onas mat'ginadas y un mayor déficit de vivienda hacia 
insostenible la situación de las ~]~ses mavoritat"'1as 9ue empe=aban a reflejar sus 
insatisfacciones. 

l"oda esta situación, obligó al Gob1er'no 11e~1cano a ~ornar· medidas de solución ante 
tales problemas, mediante 1.:::1 de·finición de poli tic.:as y t:c•structuración de sistemas gue 
permitieran planear adecuad~mente el c1'e•=iiniento de la ciudad. 

Ante esta situacióri, hubo 9ue apt~obarse mediante Ltn congr·eso, algunas modificaciones 
y adiciones d le;::. .::..:~tii::Lt)os :.·-;~ 73 v 115 de la C.:onst1'tL1c1ón t-le;.:icana al promul9arse la "Ley 
General de AsentamienLos Hum¿\no..:::", c¡u.r-: a-firmaba 9uf;': 1... ... Est2.do. M8~<icano tiene la 
responsabilidad poliL~ca p~t·a dictar l~s medidas necesa1·1as para or·denat• los Asentamientos 
Humanas 11

• <publicada el 26/:S/1976) .. 

El objetivo de la ley E'S: "Cst21blecer la concu1~rencia de los mL1nicipios, de las 
entidades federativas, para la ordenacian y r·e9ulac1ón de las asentamientos humanos en el 
territorio nacional; fiJ.ar las normc:\s ll3.s1ca.s para la cstruc:tL1ración, conservación, 
mejoramiento y crecimiento de las ce11L1·ws d8 pob!.~c"!.ón y, dofin1r la forma en c¡Lle el estado 
ejercerá sus at;ribLlc1ones P""t"".:\ detet"'minar los usos, 1-.eserva.s y destinos de las áreas y 
predios"M 

Esta ley -fue le:\ e:·~p 1"'es ión ciF2 .La '-lE:t-·daLlero.. 1 mportanc i a qLle se 1 es empezó a dar a los 
pt ... oblemas urbanos, iniciándose asi -se9úr1 abJetivos de la ley- un proceso de urbanización 
organizado, u1ediante el (.;Llill se respondet·i=:i i:t la proble:-méltica a nivel local, estatal, regional 
y nacional mediante la continua adecuac:ión con la 1--ea.l.i.d..::\d,. 

Ante esto, la Secretarii;' de (.!ise?nt.::.\mientos HLW'lanc:is y Ubras Püb 1 icas, 
tres poderes 9Ltbernamentales, est1--uc:tu1·-2,ron un ºPlan Global de Desarrollo 
caracterlsticas principales son: 

jLtnto con los 
Urbano" cuyas 



-- De 
Nacional de 
ConL\rbadas, 

acuerdo con la Ley G~r1~1~a1 ~e 

Desat~rallo Ut~bano, ~\un1c1pal 

Parciales y Espaciales. 

,.:;:~en t ¿\m 1 en tas 
de Desarrollo 

Humanos., 
Urbano., 

se inte9ra por: 
de Ordenación de 

Los. 
las 

p lc:\nes 
Zonas 

-Los objetivos del PDU, son dit~ig1dos tanto a la problematica Nacional como Regional de toda la 
población. 

El Plan Nacional de Desarrolla Urbano persigue las si9u1entes objetivos: 

-Distribuir racionalmente en el l;erritot'].O nacional., 
la población en las zonas dG más potencial del pais. 

las act1vidód~s económicas y por tanto a 

-Pt~opiciar condiciones +avorables pat~a 

urbano; viviend3., servicios públicos, 
preservando el medio ambiente. 

gue ld població11 sai;isf-aga sus 
infraestr·uctur-a y equipamiento 

necesidades de suelo 
urbano, mejorando y 

-ConL~111~la cbjctiv~s pnlfticos~ metas y pra9ra1nas para contrarrestar la concentración de 
actividades ir1dust1-iales, de la administr·ación puo11ca +~~~1al, ~cci~!~~ y rle población en unos 
cuantos centros urbar1as , '.!' dism1nuir la dispersión de Localidades del medio rLtral; para lo gue 
es necesario impulsar polos de desarrullo o =onas pr-1oritar1as , a lo~ cuales es indispensable 
apoyar con 1n+raestructura y equipamiento económico y urbano. También en un ~mbito más 
pequeNo, se deter-minar~án centt·os d8 población claves, capaces de absorber y satisfacer las 
demandas de la población. 

El plan E.statal de D~S6.1t·1-ollo Urt:3no t:ii= .. ne c::omo objetivos: 

Disminuir- las dispat·1dades 1~ac1onales. 

Propiciar sistemas de comunicación intraurba1,a. 

Localizar las a~1;ivid~dcs pr·oductivas en lu9ares óptimos. 

Mejorar las 
activid~des económicas, 

condiciones de vida de la 
distribuyendo equitativamente 

población, propiciando el fomento 
los bene+icias del desarrollo. 

de 

Propiciar la concentración de ser~vicios a niv~1 básico, para la población rural 
dispersa. 



l::.1 r-·1.._,1·1 IV:L:r.icir.;¿,•l de: Uc-.=,:::it~1~01 lo Urbana~ canJun"t.:;i. los ob.ietivos de 
anteriores aplicables a su pr·oblemátir..:a pat'Licular, co111¡..ili.=1ri...;,1-,i;,:o.ndolo'~ medi.:lnte: 

Complementar la r~ed dG comunicaciones y transpot~tes. 

Jerarquizar 1 ,:::-\ 
mediante la participación 

dotación de i11+t~~estructura, equipamiento 
de la comunidad y la asesoria del municipio. 

Mejorar las condiciones de vivienda. 

y servicios 

Preservar y aprovechar el patri1nonia cultural y natural del municipio. 

los planes 

pLtblicos, 

El nivel de Centro de F'oblación, tiene sus objetivos directamente vinculados al 
aprovechamiento del territorio 9ue comprende cada centro de población. 

Legislación Federal de Asentamientos Humanos. 

La estructura esencid.l ~.:..¡·.?.. 1.:i. rl~nP.Ación de los asentamien·tos. humanos se encuentra 
en: 

Las disposiciones constitucionales de los articulas 27, 73 y 115. 

La Ley General de las f4sentamientos HL\manos .. 

La Ley Ot•9dnica de Administración Pública Fedet'al. 

La Constitucióri Política de las Estados. 

Las Leyes de Desarrollo Urbana de los Estados. 

La Ley Orgánica del Poder Ejecutivo de los Estados. 

Las Leyes Orgánicas MLln ic ipales .. 



El Estado de México 

Si bien se reconoce la importan~1a del Estado de Mó>:ico en lil 1~laneaciOn nacional, se 
sef'lalan objetivos y polit1cas gue son restr·ic::t1vos en sLt c1~ec1miento industrial y dcamográfico, 
pat~ ser participe del fenómeno metr~opolitana da la CLudad de 11é>:ico y por la desconcentración 
del area metropolitana de la Ciudad de 1·1éj-:ico st-:i pL.;.;,nte¿\ haci.:\ las costas .. 

De acuerda a estos sehal~rn1entos, el i1npulso a los Ct'ecimientos industt·ial y 
demo9ráfico dentro de la entidad deben locali=ar~se +uet~a del Valle de México y del área 
metropolitana de la ciudad de Tolu~-, pt~incir~almente en Atlacomulco, Aculca, J"ilotepec, Valle 
de Bravo, Tejupilco y Tenancingo. 

Para t'egular· )' controlar~ el crecimiento del area urb~r1a de la Ciudad de México, se 
establece la estt-uc:turación dEl fLttLlro esp<:lcio met1"'opolita.no dentro del Valle de MéHico, 
destacando en este servicio'J las zonas de reotil1uacan, rt~:·:coca, Ch~lco, Huehuetoca, Zumpango, 
Tecan1ac y Cuautitlán lzcalli. Asi m1s1110, es impor-tante Qstablecer una estrategia de 
implementación para la dotación de agu~ potable y alcantar-1l:Lado. 

Para impulsar y can..:::;olidd1~ el dei::.;'3.r~--ol lo u.rt1ano e ind\..lsC1 .icil c.:21 6.rc!.'. mPT.ropolitana 
de la ciLldad de Toluc.~, SLl estrLt•.::lu1-d u;-b_:1.n:i. el'-:> t:1po central debe pasar a ser polinuclear en 
los próximos 20 aNos 1-e9ulando muy especialme11te el uso, de5t1no y valar~ del su~lo. 

Para obtener un opti111ü dos.:?.r1 .... ol lo 1_11-·bE•no~ adr~m.As ch .. : los planes y programas que se 
refieren especifícamente a la ordene:\ción del t:err1to1 .... io nwcionc1l; se incluyen planes y 
pro8r"'amas pare. solucionar lo~~ probl1::-mus ec.¡:,ec.i·f1cos de .Los con1pon2ntes c:lel desarrollo urbano, 
donde la vivienda es el ¡.:.roblema más .:.~gudo 8 .l1!1~.JLJ! t..úr.tc :::i. F.>n-t·rL~n-t.;¿u~ .. debido al alto dé-ficit 9Lle 
aLlmenta constantemente poi~ la demanda dG la nueva población; también los servicios necesarios 
demandan estra te9 i.:i.s de dota e: i6n, accirdes con e 1 ¡Jesar1'D 11 o urb.:o"":\r1D; por· lo c.:¡ue esta demanda de 
suelo en las areas urbanas, re~u1~t~~ la i1·it81·vcr1c1ón del ~s·tado en 8Sta materia. 

Las alternnt1vas habit<?.c::ionalt'.o:"S-:., se propon0n en lh.~E.e a los objetivos de los planes ya 
eJ:istentes. Se tt·ata de elaborar· una estr•3te81~ cJe asignación de recursos del sector público 
para vivienda, contemplando las distintas i1,stltuciones de vivienda 9ue actuan en el estado y 
li.-\ manera en que se dist1'ibuyen i;(~r1~it;o1'ittlementc::· SLtS Co\c.ciones, J.nclLlyendo acciones para la 
producción de materiales y componentes p~ra .L~ t·ealizaciót1 de las viviendas populat·es, basadas 
en la incorpot·ación de los usuat·ioa al proc8SO e.Je una constr~uccior1 pt·o8res1va. 



Los programas estatal y n~ciot,al du vivienda, 
estada de Mé}:1co, considerándolo un objetivo n~c1ona1 
social y en el desart'ollo económ1co. 

~ija1, 1~ palitica habitacianal para el 
ctue incide igualmente en el bienestar 

Intenta tornar accesibles ~ la capacidad ad9uisitiv~ de los salat'ios, la vivienda y 
los servicios complementarios, par~a asegurar~ u11 min1mo de calidad de vida en los asentamientos 
humanos.. Además se c:.01-i-templa la. p1'"'odLtcci6n h.abit1~c1onal como Lln estimulo al sistema 
productivo, que abra +uentes de tr~abaJo a la poblac1on desempleada, elevando su nivel de 
in9res6s y mejorando la distr·1buc1on d~ lu~ mismos. 

Para cun1pl1r estos objetivos, los planes buscan hacer~ accesible la tierra a sectores 
mayoritarios y evitar la especulacion, r~egular el n1ercado de mater~iales incidiendo en su 
producción y d1~tribución e increm8r1tat- la participación del estado en la producción de 
materiales básicos para la vivienda, co1no el cemento, el acero y la madera. También se 
pretende racionalizar~ la inversión, mar~cando pt~1oriciades y procur~ando financiamiento y abatir 
coste y precio de la vivienda, elevando la productividad y organizando r~cionalmente la ~uerza 
de trabaja. 

Leyes y Reglamentos de Vivienda 

El conjunto de dispasicion~s gener~les que tienen por obje·to la promoción, 
planeaciOn, ejecución y control de unidadeG habitacionales se hallan incluidas en la 
ConstitL\Ción F'olitica de los Estadas Unidos t-le>~icanos \Articulo 27, párrafo :3:0; Articulo 73, 
~racción XXIX-C; At~ticulo 115, ~t~acción IV y V y Ar~tt~ula 123, fr~cción XII, apartado A Y B, 
fracción XI, inciso f) y en un a1nplio número de leyes, dect.,etos, códigos, acuerdos Y 
reglamentos .. 

De acuerdo al tema de vivienda prog1~esiva del pr'esente tema de tesis, se incluirán a 
continuación las leyes y reglamentos vinculados en pat·t1cular a nuestro tema; mencionando los 
programas resultantes de las acciones estatclles s.ob1· ... e.· v iviend,:;.l progresiva. 

Ley de -fraccionamientos del Estado de l'"lé::ico. 

Reglamento de construcciones del Distr·.i.to Feder-&ll .. 



REGLAMENTOS DE LA LEY DE FRACCIONAMIENTOS DE TERRENOS DEL ESTADO DE MEXICO 

Los fraccionamientos pueden set• de los siguientes tipos: 

a) r.;:esidencial 
bl H. F'opc1lar 
e) IndLlstrial 
d) Residencial Canlpest1~e 

e) Gr2,njas 

Fraccionamiento de Habitaciórl Popular tendrá las siguientes caractet·ísticas: 

1) Los lotes se destir1at•án a la construcción de l1abitación populat·. 

2> Contará con una =ona 
(exclusivamente destinado a comercios>, 

comercial, la cual est;;..\ determinada para este 
y no se podrán construir edificios fuera de ésta. 

3) -se destinará a esp8cios 1 ibres, coma min1n10 ~1 20~~ d~l .:?rP~ r.le cada lote. 

Las obras n1inimas de urbanización esenciales serán las siguientes: 

1) Abastecimiento de a.gua potable para toda la población probable 
ft•accionamiento, con una datación de 200 litr·os diarios por habitante. 

2) D~sagUe genet'al del ft·ac~ionamiQnto~ 

3) Red de distribución de a9ua potable. 

uso 

del 

4) Alcantarillado, 
Dirección de Comunicaciones 
alcan-tari 1 lado. 

con la pasibilidad de usar tar\ques sépticos a juicio de la 
y Obt'as Públicas, cuando no sea pasible la instalación del 

Obt~as mínimas de urbanización complementarias. 

·1) Consolidación de los arroyos de las calles. 

2> G~arniciones. 



3) Red 
alumbrado público 

de rJistribución de enet"'gi¿-t el8ctrica para uso ciu111ésl;:i..c:o e 
indispensable. 

4) Placas de nomenclatura. 

Autorización y ejecución de ~raccionamientos. 

del 

solicitud 
F'úb 1 icas, 
pretendan 

Las personas interesadas en t•ealizar un fraccionamiento de terrenos, presentarán una 
ante el Gobernador del Est~do por inedia de la Di1~ecci6n de Comunicaciones y Obras 
la cual e~·~presar?. el tipa y principales caracteristicas del fraccionamiento que 

ejecutar, acompaftado por- l~ siguiente documentacion: 

- ·r1tulos de propiedad. 
- Certi~icado de gr·avámenes 9ue abat"'gue un periódo no menor de 12 anos, expedido por 

el tenedor del Re9istro Público de la Propiedad. 
- Const~ncia del deslinde catastt•al del tet't'ena, objeta del fraccionamiento. 

En el deslinde catastt ... al deberá adJuntarse un plano c~ta~tral ofi~ia~~ 

Los planos debet'~n de expt'~sar; 

a> Población~ Municipio y Distrito en que están ubicadas los terrenos. 

b> Nt:tmero de r~e9ist1'0 ·fisce.l del Estado. 

e) S1.-tperficie total de las ter"'renos. 

d) Colindancia Perimetral. 

e) Aco·taciones y 1 ... umbo de los linderos. 

f) Coordenadas de cada uno de los vértices del pollgono o poll9onos 9ue definen 
forma de los t~rrenos. 

- Plano topográfico de los ierrenos. 

la 



-· Proyecto general del +1'-=-\ccion¿\mi.ento gue comprenderá: 

Un plano a escala 1:~000 e1, el gue se a1,ote: 

- Superficie total de los tet~renos pot"" fracc1onDr. 
- Trazo de los Ejes de las ·~ias públicas y 1~umbos de las mismos ligados 

geométricamente cr.:in los linderos de lws te1""1 ... enos. 
Angules de intet~secc1ón dm Las citados ~jas. 
Latitud de las vias públicas y secciones de las mismas. 
Superficie total de las vías 1~út•l1cas. 
Superficie tata! ve11d1ble. 
Delimii.;ación de l.as mc::\n~-:2.r1"--:..s c.on su lCJti-f1cac1ón y nL\mero de cada lote-. 
Superficie totc1l r:¡u12 cci1~1 ... 1,?spond¿\ ced1:.er al ffiLlnicipia por concepto de espacios 

verdes y servicios públicos. 

cuenta la 

- Destino qu8 se dar·á a las zor1as er1 que deban div1dit~se las 
- Una memoria desct~1pt~vd u~l •J¡ Gj'C~t8 rle +r~ccionamiento, 

probable r1ensidad de pobl~c1bn. 
El costo de dichas ob1~as. 

terrenos a ~raccionar. 

que deberá tomar en 

Forma en ~ue se 1·eali=ar~ el fracc1onam1ento ya ~ea global, por zonas o secciones. 
Datos generales del proyecto de abastecimiento de agua potable y desa9Ue. 
Un pla.no del conjunto a escala. con'1s.:>nJentc~ en el i:p_le se localice el terreno con 

respecto a las zonas adyacentes. 

La Dirección de ComL1.nicc.\t.:lUn2s y Ob1~2s r:·L1bl1cas esLL1Liic."\1·á la '3.Clicitucl y el proyect.o 
9eneral del fraccionamiento, ¿\ Tin de emi.ti1· l,;;, 1~esc1luc1ón. üebe1~á considerar el contenido de 
los planos y pragr21nas del municipio, asl como de las di~pos1ciones del código sanitario y la 
ley federal de ln.gen1r::ri,;.,_ f3anit:?i.1~i.s, pas¿i.ra l,:;\ sol 1citL1d al !'.-~yuntamiento, este trámite no 
toma~á más de treinta dias, si 8n este lapso no 1,ay 1·espuesta del Ayunta1niento tendrá como 
negativa al establecimiento dC21 fr-::.:.\cciona.m11.=nt:CJ debiendo el (-~yuntamiento presentar una 
justificación de la negativa, en los sigui8nt~s gLJ1nce dias. 

Si en este 0lt11110 pla=o no se tiace, se co1~sidet ... at~á favorable el establecimien~o del 
ft~accionamiento, en caso de oposicló11 se suspende1~á el trámite. 

La 
e:-:tenderá al 

Dirección de Comunicaciones y UlJ1·¿t'.;:> F'üblic¿-,_s, tan lL\ego 
·f1 .. accionado1~ L1na 01 ... den de pa90 dt:.-1 1 .. ~ l. del presLtl-'>UE".sto de 

apruebe 
la obra, 

el proyecto, 
gue pasará a 



Hacienda 9ue seré para gastos de superv1s1ó11. 

Tanto ésta dirección co1no el ayuntamiento podrá1, nombt·ar ur1 supervisor que in+orme 
sobre el desarrollo de la obt~a. ~~n luego sean sat1sfactot·ios los requisitos exigidos 
anteriormente, el ejecutivo del Estado autot·i=~rá la opet•aci6n del fraccionamiento y 
consiguientemente la venta de lotes. 

En los fraccionamien·tos de habitación popular 9ue tengan autorizados más de cien 
lotes para su venta serán los s i9u<=11 Les: 

1 .. - Una clínica de salud can un át·ea cubiet·ta de 60 metros cuadrados. 
2.- Un campo depor•tivo con una superficie igual al 2% del área vendible del 

fraccionamiento. 
3 .. - Jardinería de los tert·enos públicos no ocupados pot· pavimentos o 

construcciones .. 
4 .. - Un mercado público con capacidad de un local o puesto por cada tres mil 

mett'os cuadrados vendibles. 

Comunidad, 
vendibles. 

5.- Un edificio destinado 
con super~icie cubier,ta Je 

a Delegación Municipal, 
un metro CLtadt·~do poi· 

C-=:nti c. de 
cada 150 

Des~rr•ollo de la 
metros cuadrados 

6.- Una escuela Pt·irnaria y Secundat,ia con capacidad de un alumno por cada 150 
metros cuadrados vendibles. 

Tt·atándose d~ ft'accionamientos con menos de 100 lotes vendibles, las obt~as 

complementat'ias y especiales se substitu1r~n pot~ un pago en e~ectivo conforme a lo +ijada pot~ 

la ley de Hacienda. 

La localización de los tet'renos 9ue deban ceder· los fraccionadores como son: campos 
deportivos, espacios verdes, ser,1icios públicos, etc., se fijarán a juicio de la Dirección de 
Comunicaciones y Obt~as P~blicas. 



IT 

EXTENSION 

FRACCIONAMIENTO 

Es toda división de terrenos en lates y <::¡Lle para dar a estos se +01"man una o más 
calles privadas. 

Tipos de -fraccionamientos: 
industrial y granjas. 

residencial, habitación popular, residencial ¿~mpestre, 

En cada 
-fraccionamiento al 
póblicos tales como 

fraccionamiento se va a donat" un por~centaje de tet~reno 

Municipio, que exclusivamente se destinará a espacios verdes 
edLtcación pública y obras de -:~er·vicio social .. 

propio 'del 
y serv:icios 

Este porcentaje set"á: el 15% en el tipo residencial, y el 10% en el tipo habitación 
pup¡_.lla1"'. 

Otras leyes que están establecidas son de: 

Entregar" al Gobierno del Estada, una fianza para garantizar la c~~se~vaci~n de las 
obras de urbani=acion por un ano, a partir de la +echa de recepción de las mism~s, equivalente 
al 5% del importe de las obr~as. 

Cualquier vid p~blica en que ~~ proyecte un fraccionamiento deberá tener un 
minimo de 12 metros. 

anc:ho 

Los lotes en un +raccionamiento residencial tendrán un frente minimo de i~ metr6s y 
una superficie de 150 metros cuadrados. 

Los lotes en un ·fraccionamiento de habitación popular tendrán un frente·~~Ai~o de 7 
metros y una superficie de 120 metros cuadrados. 

fecl'la de 
gobierno .. 

Los lotes de un 
publicación del 

fraccionamiento se podrán vender al contado o a plazos, desde la 
acuet'do de autorización del fraccionamiento en la gaceta del 



Los fraccionador~es est~n obl19ados ~ in·(o1~m~t~ trimestr~almente a la Dit·ección General 
de Hacienda del ~stada sobre todas l~s operaciones de venta. 

Las in·Fracciories a la p1~esente ley y ~u ~-eglamento así cama a las leyes fiscales se 
sancionaran; con r..:>re'·"iZ1. "''-udi'Enc.:1a del afee l;ado con;; 

a.- Multa de 1,ooc1.c1c1 pesas hasta 500,000.00. sin embar~go tratándose de violaciones que a~ectan 
manzdnas 8nter'as de un ft~acc1onamienta, la multa set~á proporcional a la superficie afectada 
vendible, con un m?.~~imo de 5. (H) pesos por 111\:::'tt"'O CLl3drado. 

b.- Suspensión de las abras. 

c.- Suspensión de toda clase de operaciones 9ue 
+rae e ion ami en ta. 

implic¡uen enajenación de terrenos del 

d.- Intervpnción del fraccionamiento por el Gobiet'na del Estado. 

Se citat·á al r)resunto infractor· paf~ medio de una sola not1+1cacl~n que ~e publicará 
en la gaceta del Gobiet~no del Estado, cuando n1enos con 5 días de anticipación. 

La intervención del fraccionamiento por el Gobiet·no del Estado se aplicaré en 
de desobediencia a las ordenas de a.Lttaridad estatal; tenderá a prote8er -fundamentalmente 
intereses le9itimos de adquirientes de lotes, ajustará el +raccionamiento conforme a la 
Cesará una vez des¿-1.pa.1~ecido. le. r.ausa fLtndarnental 9ue la activó y en su caso se devolverán 
efectos patrimoniales al pr·opietario. 

casos 
a los 

ley. 
los 

Realizará todos los actos gue correspondan al fraccionador en relación con los lotes 
del +raccionamiento pracedi8ndo en caso de abstención de aquel a +irmar las escrituras o 
documentos de venta. 



lll 

REGLAMENTO DE CONDOMINIOS 

A> Establecimiento de Condominios 

1.- Ubicación 
2.. Destino 
3.- Normas Técnicas 

B> Condominio 

Vertical 
HcJt ... -i zan tal 
Mixto 

C> Caract~r-~sticas:. 

Con~ominio ·.vertical 

Coridominio Horizontal 

- Super~ficies propias 
~spacios comünes 
Areas de estacionamier\to 
Areas de vialidad 
Areas de recreación 
Areas de espacios verdes 

Lates multifamiliares o 
Departamentales 
Area de estacionamiento 
Duplex o Triplex 

Superficie del Ter~·eno 
ComLU1 i cae i ón éln i ca-de 1 irn i tac ión 
At·ea de r•est1-icción 
Circulaciones lnter·nas 
Estacionamiento 
Caseta de servicios 
Areas verdes 



Condominio Mi!:to 

D) Licencia de Construcción 

Re e; u is i_ tos I 
I I 
III 
IV 
V 
VI 

VI Il 

IX 
X 

Sol 1c i tL~d .. 
Titulo de propietar·io insc1-ito en el Reg .. F'Llblico de la Propiedad .. 
Certificado de libertad de gravámenes. 
Constancia de alineamiento vigente. 
Ultimo t•ecibo de in1pLlesto predial. 
Certificaci6r1 de la autor~idad competente de c::¡ue el predio contará 
con el abastec1mu::into d0 agua potable y la descarga de _albartal 
cor1'espand1ente. 
Planos de lnst,:d2cic!.1n Hl.c.lráulica, Eléctrica y c:ua.lc::¡L\i~r otro 
servicio común. 
11emoria de cálculo y planos astt'ucturales .. 
Reglamento interno del condom1n10 c:.>n i.C:.no.ir,us del 
Art~ 947 del Código Civil, en su caso~ 

re9l::1mento del 

Se entiende por condominio, al inmueble en que se l,a establecido la propiedad común, 
para fijar las bases del establecimiento de condominios se debe tener en cuenta 11 A 1

'._ 

Condominio Vertical 

Consiste en la propiedad 
departamentos, oficinas y locales 
verticales sólo se puede realizar 
depat'tamentales. 

y la pr·opiedad exclusiva de 
estableci1niento de condominios 

construccior1es multifamiliat•es o 

en común de un terreno 
de L1n edificio "C" el 
en lotes destinados a 

Un condominio vertical de5tinado a l1abitaciór1 co11 20 o más apartamentos deberé 
disponer de un área de estacionamiento, dicha át'ea colindará con la via pública. 

Son conside~ados condominios vet'ticales, las duplex o triplex siempre y cuando la 
construcción perteneciente a cada condominio no sea estructurRlmente independiente. 



Condominio Horizontal 

Consiste en la propiedad en coín~n de la supet~ficie de un ler~t~Gno en conjunto y la 
propiedad exclusiva de una pat~te de este ter'r'e1-10 y de Las construcciones levantadas sobre él-
"C11 la superficie de 1 terreno no G>:cede1~á d2 12, O(H) metro:=> CLladr·.::i.dos y cadd. 1 ote p.art icLl lar no 
deberá tener menos de 60 metras 1_-:Ltad1·¿1dci~~, el ctcceso ul condom1n10, desde la vi¿1 pl'.tblica se 
hará por medio de una comunicación ü1,ica, 9uedando de esta for·ma delimitada la super~icie total 
por medio de una barda, reja o rnut•o con una altLlt'a de c:1 !minimo> 2 .. 50 metros. El área de 
restricción se establece de la siguiente maner·a: 

comLtn y 
Sobre el frente de acceso a !¿' vi'"'' pübl ica se dejat•¿w. 5 .. 50m.. c¡ue 
se destinará e>:clusivamente al esta~iunarnlento de vehículos que 

propietarios. 

En términos urbanos si 
super-ficie del terreno se aumentará 

el át-ea de= rest1 .. 1cc.ión ·fue1 .. .o menor del 
esta =or1a hasta 9Lte sea 1nayor o igual al 

formarán una zona 
no sean de los 

10/. 
10/.. 

total de la 

Las circLtlac1ones internas ya seé.Hl pe~.\l;ünciit.o!-= u Yt:"l1l.__ulcii~23 dabc:r.1n t~ner L!n minimn 
de 6 a 8 metros. de ancho. El espacio destinado pat,a estac1onamier1to de los pr~ipietarios deberá 
localizarse en el interiot• de cada terreno a e1, su de+ecto se establec8rá una zona para este 
-Fin. 

Caseta de servicias en el te1"reno comL\rt e 1nmed1ata a la pLlerta de entrada ·se 
localizará una caseta de servicias, con acceso libr·e y c¡ue debe de tener el medidor de agua, 
medid ores de lu= y ot ro'-3 serv i e: i os rLtb l i rn~. Se debe.' tene1- Lir1 15/. del áre.;:1 total del te_rreno, 
destinad a a áreas verdes, juegas in-f anti 1 es )/ canchas deport i vcis .. 

Condominio Mi>:to. 

Es la combinación de las das modalidades anterior·es. 

En cuanto a SLlS cara.ctE.'ristJ.c:as, se tendrán en cuenta las anteriore's, Pef--0. -.cabe 
sefi"alar 9Lte en caso de edificios mLllti.familie.res deberán separarse las colindancias de·'su lote 
propio en menos de 2 OlQtros, en este esp.:.,cio e;:ist11"'á Llna restricción absolL\ta de -,c,on~trucción. 



ACCION ESTATAL, TIPO DE f-'ROGRAl'IA "VIVIENDA PROGRESIVt4" 

Según el Progt~am~ Nacional de Vivier1da, la linea ele vivienda pr~ogt~esiva constituye un 
conjunto de programas a través de las CL!2les se tiende ~ inct·em~nt~r el pa1·que habitacional 
existente, mediante un proceso que permita cor11plcjnentat• y cor1sol1d¿r• la vivienda can el tiempo. 
Las programas que se incluyen en esta li11ea son: lotes y set·vic1as, vivienda provisional, pie 
de casa, vivienda p1~09resiva Ltnifa,niliat· <apoyo) y· v1v1enda pr·ogres1va 1nultifamiliar. 

Las 
financiero y 
inst i tLtc iones 

viviendas se const1·uyen cor1t~ndo con el t1·abajo per·sonal del 1~suat·io y el apoyo 
técnico d<? .Los org,:\11ismu.:=; a1..d . .J~1-n...:.\10L.'nt_1.lc!::~ ~n •="l p<:,t-;;::i.do rJ2 11é~:ico lat.; dos únicas 
c¡ue llevan a C.3bo e::;te tipo de= p1"'00ramas !'.E.On P1Ul;;:1;5 e IMDECO. 

AURIS, a t1""'.:-"\v·és d~· lJn p1""'D•3rc.tm:O:\ denomJ.na.do DeSdl""'t""'ol lo F--·ro9r-esivo par¡;;\ la Vivienda 
<DEF'ROVI>, ha puesto en ma1""'cha una lineéol cJe acción basada princip.::."1.lmente en la acción de los 
pobladores y su or9anizaciór1 llamado Ljer·cito del lt""'abaJo y 81 apt~ovecham1ento de áreas libres, 
ex-ejidos que son patrimonio de la institución. Este progrilma, se locali=a en los municipios 
de Naucalpan, Tlanepantla y <nuestt""'a zona de estudio> Ecatepec. Su desarrollo ~arma parte de la 
inic:iación 9ubernamentai estai..al .Jo:: "t=i""'.::·.·c:-:::it:n d~.,. lna. ;1sentam1enl.:;:os ltumanos irregL1la1 .. es." 

lNDECO, 
Tlanepantla. 

por su parte ha llevado ~ cabo programas pie de casa en Ecatepec y 

ESTUDIOS POBLACIONALES 

DEMOGRAFIA 

El Municipio de Ecatepec cuenta can una población actual de 1.196,195 habitantes, 
población que c6mparada can la de a~os anteriores el Municipio ha tenido un crecimiento de tipo 
Explosivo, el cual ha sido p1~ovocado por~ ~l cr~ecimiento Natural y Ql fenómeno de ·la Migración 
Campo-Ciudad. 

Esta situación ha sido otro de los tac·tot""'es importantes para que en la zona Sureste 



del 1'1Llnicipio se agraven todos los problema~__,, Ll~""b..;;<.nos e:·{ist:entes; 1 legando 
actualidad la particularidad de d.::-\r:.:51? Ltn crecimiento incontrolado y no 
desarrollo y de su ubicación dentro del Municipio. 

¿, tener 
planeado 

en 
en 

la 
su 
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CENSOS DE POBLACION AMO 

GRUPOS 
QUINQUENALES 

<Afros) 

l)-4 
5-9 

10-1'! 
15-19 
20-24 
25-29 
:so-34 
35-39 
40-44 
45-49 
50-54 
55-59 
60-64 
65-69 
70-74 
75-79 
80-84 
S::i-89 
90-94 
'15-·99 

11)0 Y MAS 

TOTAL 

f'OBLACION 
TOTAL 
<Hab. l 

171:7., 429 
2ü0,961 
1.65,07~ 

131, 581 
112, 442 
98, 088 
83., 734 
68, 1s::. 
47,848 
3:;;, 493 
2..:S, "-/'..;:.:4 
17' 95::_; 
11, 241.J-
s, :;;73 
5,981 
:-s, 589 
2,.392 

837 
2::;9 
12l..) 
719 

1.196, 19::'i 

1 '7'6(, 
1970 
1980 
1984· 

F' I R A M I D E 

PORCENTAJE 
( /.) 

15 .. 0 
16.8 
1:;;. 8 
11. o 
9.4 
8.2 
7.0 
5.7 
4.ü 
2.8 
2.0 
1. 5 
0 .. 9 
0 .. 7 
0.5 
o.::::; 
0 .. 2 
o.os 
o. o:-.::; 
0 .. 02 
0 .. 07 

100 .. o 

90, 07:3 
100,681 
82,868 
64-,475 
53,74l 
47,08'..C 
42,034 
3=J., 455 
25,359 
16,947 
11, 72.3 
8,792 
5,228 
::., 642 
2,584 
1,446 

871 
280 

9·7 

<-l0,81::5 
'.216,408 
l:'J16, 256 

1 .. 196, 195 

D E 

~·ORCENTAJ é 

50.2 
50. 1 
50 .. 2 
49.U 
47 .. 8 
48.8 
50.2 
52 .. 0 
5~5 .. o 
50 .. 6 
'~'-1. (l 

49 .. 0 
LJ6.5 
.il3 .. 5 
4:.:: .. 2 
40. ::_; 
36.4 

~56 .. 4 
:.:::6 .. 7 
.<j.'-J .. :¿ 

E D A D E S 

MUJERES 

89,356 
100,280 
82,507 
67,lüó 
58,695 
~l., 006 
L~l, 700 
32,728 
22,489 
16,546 
12.,201 
9, 151 
6,016 
4,731 
::..~, ::.;;97 
:.·, 143 
1, 521 

557 
152 
88 

·.~:65 

t:>O::::, 4.55 

PORCENTAJE 

49.B 
49.9 
49.B 
51.0 
52.2 
52.0 
49.8 
48.0 
41.ü 
49.4 
51 .. (> 

51 .. o 
53 .. 5 
56 .. 5 
56.B 
59.-¡ 
6:}.6 
66.5 
63.6 
TS •. 3 
50.8 

5ü.4 



Del total de la pobl¿1clón del t"lunic.lpio '-l.1.96, 19:::.. habitante..:=.. 100'%.)., la zona 
Sureste tiene una población de 741,641 t1abitantes y la zona de estudio tiene 548,525 habitantes 
correspondiendo al 62% y al 45.8% t~espectivamente. 

ZONA DE ESTUDIO 

DESCONPOSICION DE LA POBLACION DEL MUNICIPIO POR ZONAS 

F'DBLAC 1 Qt,I 
(hab. l 

741,641 
227., 27-,' 
131.,581 
95,696 

1. 196, 19~ 

598., 5.25 

SUl~ESTE 

SURüES-1 E. 
r"m~m:s n:: 
NüRE.s-r E 

TUTl-\l_ES 

f'üRCENTl-\JE 
(/:j 

62.0 
19. o 
11. o 

8 .. o 

100. U/. 

4-5.8 

Como podemos ver la zona Sureste y ~n particulat~ la zona de estudio mues·tran un alto 
grado de hacinamiento porque además de ubicat~se gt~an pat·te de la población del Municipio ésta 
se asienta en una de las zonas de menor superficie, mostr•anda una densidad de poblacion media 
(925 habitantes por hectárea), asi cama también una Densidad de Construcción <9896 metros 
cuadrados por hectá~ea), lu ~ucil s~ lraduce en un s~turamienta de población y por tanto de 
vivienda. 

Este crecimiento e::plasivo ha sido provocado po1·"': 

Este 
intervención 
mortc:tlicJad. 

crecimiento se r~-fi¡?i'e al aumento y disminLtci6n de .la 
de algún otro -factor c¡ue no sec..1 .L.:.1 natal id ad influida por le..' 

CRECIMIENTO NATURAL 

población sin 
fecundidad y 

la 
la 



NATALIDAD 

La natalidad e11 este Municipio s19ue te111endo St'an impot'tancia a pesar de que la Tasa 
bruta de Natalidad ha ido descendiendo t1asta 40 nacimientos por cada mil habitantes y de que la 
fecundidad también ha descendida, ya gue no ha podido ser controlada ~avorablemente, pt·ovacando 
el aumento de los dé~icit existentes de vivienda y de servicios urbanos~ enipleos, etc. 

MORTALIDAD 

i·ambién la tasa de mortalidad re9istrada en las última~ décadas, ha- tenido un 
descenso como resultado de los avances en la medicina, la ampliación d~ ser~i¿~ps d~·~alud y en 
general al ''mejoramiento de las condiciones de vida''. 

En los últimos afros las de-funcionEs registradas en Pt~om~dio_ hanc ___ si,d6~ __ d~ ___ t:i ___ c:l~":f~lhc_iones 
por cada mil habitantes. 

MIGRACION CAMPO-CIUDAD 

Dicho crecimiento explosivo registrado en los óltimos aMos no sólo se puede atribuir 
al crecimiento na·tural <resultado de las diferencias entre la natalidad y mortalidad), sino 
también al incremento neto de la población derivada de las movimientos migratorios. 

Asi tenemos que en la si9uiente tabla la población total del Municipio se divide en 
población que viene d~ ott~as er1tidades, de otro pais y ot1~os no especificados. 



MUNICIPIO DE ECATEPCC 
LUGAk 
CHab .. /'lacidos) 

F'[JBL?\C 1 m; 
<Hab.) 

EN LA ENTIDAD 472,497 
EN OTRA ENTIDAD 712,932 
EN OTRO PAIS 2,034 
NO ESPECIFICADOS 8 1 732 

T O T A L l. 196, 195 

l'·'Of'CU·ITAJl'é HOi'IBm:cs i·iUJE'-RES 
(/.) (/-iab .. ) <hab .. j 

39.5 234,~~9 233,138 
59.6 353,614 359,318 

0 .. 2 1,()43 991 
(>.7 4,297 4,435 

li)O .. o 593,313 602,882 

PROYECCIONES PDBLACIONALES 

Un punto fLtndamental de las investi9acianes Ltrbanas para_ SLt posterior análisis y 
lle9ar a una ~~ecuada planeaci6n urbana, es hacer las proyecciones poblacionales necesarias 
para determinar un plan de acción a seguit~ pat~a dar a la población todas los servicios de 
diverso carácter para gue esta tensa un buen desarrollo social. 

Estas nos servirán de apoyo para determinar la prioridad de diseNo de los servicios 
en relación al crecimiento poblacional. 

DATOS REQUERIDOS: 

CENSO 
<Ar~o> 

!C)6C) 

1970 
1c;30 
1984 

CENSOS POBLACIONALES 

F'OBLACION 
<Hab. > 

"-1-0, 810 
216,408 
915., 156 

!Ml."96,1(.?5 



r'LAZO 

CORTO 
MEDIANO 
LARGO 

PLAZOS Y ANOS A PROY~CTAR 

l"'ERIODO 

1985-1988 
1989-1994 
1995-2006 

l~MOS PROYECTAR 

1988 
19'74 
2006 

METODO ARITMETICO: 

F'órmLtla Pb 
F'f - Pi 

Pf + ------- IAb -Afl 
Af - Ai 

De donde: Pb= Población buscada 
t-'+= F•obiación F i11c:,"\l 
Pi= Población ln1c1al 
Ab= Aí'1o BL~scado 
Af= Afio Final 
Ai= Afio Inicial 

Desarrollo f~ ·1: .A1'1o Buscado 1988: 

1.196,195 - 916,256 
1988 l. 196', 195 + ( 1 988 - 1984) 

1984 - 1980 

Porcentaje··~e-Aumen~o l. 476, 1:S4 '" 100 

1 .. 196,195 

1.476,134 Habitantes 



Desarrollo # 2: ANo Buscado 

1.476,134 - 1.196,195 
1994 1.476, 134 + ( 1994 - 1 '?88) 1.896,043 Habitantes 

1988 - 1984 

Porcentaje-'de Aumen~o 1. 896, 04:::; ~·~ 100 
128.446 % 

1. 476, 134 

Desarrollo. 2006: 
. . 

2006 
·,._ ' 

t.896,043 
1.896,043 - 1.476,134 
----------------·------ (2006 - 1994) ~-735,861 Habitantes 

1994 - 1988 

:..2: .. /~.=r,C::J61 :.: 100 
T44.-29 x·· 

1.896,043 

Los ·plaz~s.·se determinaron en base a la duración de los periódos presidenciales, los 
cuales son de 6 aNos cada uAo, de tal manera 9ue las poblaciones buscadas son de los aMos 1988, 
1994 y 2006. 

Una vez desarrolladas las proyecciones vemos que apt·oximadamente para el 
habrá una población de 2.735,861 habitantes en el Municipio, lo cual quiere decir 
aumentado un 128.717.. 

af'ro 2006 
crue habrá 

Ya teniendo las proyecciones de los anos buscados, a éstas les aplicaríamos el 
porcentaje de la zona de estudio en relación a la población total del Municipio para asi de 
manera simple determinar la población de la zona de estudio en los a~os buscadas .. 

PZE PM x 45.8 % 



Desarrollo tt 1: ANo buscado (zona de estudio), 1988. 

1988 = 1 .. 476,1::;4;: 45 .. B 'l..= 6"/6,069 HB.b1t¿,ntes 

Desarrolla# 2: ANo buscado Czona de estudio>, 1994. 

1994 = 1.89,6,043 " 45.B f.= 868,::0·88 Habitan,tes 

Desarrollo# 3: ·ANo buscado <=ona de estudio>, 2006. 

2006 =·2.735,861 x 45.B % = 1.253,024 ~iabitantes 

Desar~rollo. # 4: Porcentaje de aunlento total. 

Nota: el 
población 

2.735,861 
--------- .. 100 228.71 % 
1.196,195 

porcentaje de aumento está en relación sólo al aumento neto de población 
inicial y la final. 

entre la 

l~ota: En nuestro caso particular determinamos sólo usar el método aritmético ya que por las 
condiciones de nuestra zona de estudio Cya no tendrá espacio suficiente dentro ·de 6 anos 
aproximadamente>, no teniendo objeto el hacer proyecciones ·con ott~os métodos que ~an otras 
tendencias de crecimiento más altas que la usada. 

Asi poden1os ver gum la población existente para el aNo 2006 en la zona de estudio 
ser¿\ de 1.::.::::;:.::.,024 he-.\l.Jitc.'\r1tc::·s,. J.o que vendrá aLtn mas a empeorc1r las problemátic·as de esta zona 
en su conjunto así como en el restr_1 del l1L1nicipio dE• Ecatepec y asi sucesivamente. 



En 
agrupamos en 

e 1 Mun i e i p i o 
las siguientes 

RAMA DE 
ACTIVIDAD 

SECTOR 

Ind. ManLt-fac:. F' 

Agropecuaria S 
E>:plotac:ión de 
Minas y Cantera S 
St:H"Vicio;; 
Comanuales S 
Construcción S 

Eléctrica., Gas 
y AgLla T 
Transpor·te., 
Almacenamiento., 
Etc:. T 
Establecimientos 
Financier·os T 
Comercio T 
Actividades no 
l:::specificadas T 
DesacLtpados T 

D T A L 

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS 

de Ecat~pec contiene una población económicamente activa 
ra,nas de actividad., teniendo a 425,1::.::;o habitantes activos. 

F'OBLAClON 
<Hab.) 

129,519 

4,582 

730 

55, 725 
25.,356 

1, 430 

25, 660 

9,33'1 
53,790 

116,144 
2,860 

425, 1 ·30 

F'DF<CE:N'f ~\JE 
(%) 

30.5 

1. 1 

0 .. 2 

l:C.'· l 
6 .. 0 

0 .. 3 

6.0 

2.2 
12.7 

27 .. 2 
0.7 

100.0 

PORCENTAJEC FOR 
SECTOR Y POBLACION 
<%) <Hab.) 

:3.C).5 129.,51CJ 

20.:s 

49.2 209,:218 

100.0 425, i30 

la cual 



Podemos deducir· CLJn l<..\ ante1--ior ta.bl.:::i. .:...1ue ~::.ólo Lffl poco m~s de una. 
población del Mun1cip1a se dedic0 a al9u1·1a acttvidad 9Lledan¡jq ~ui poco 
terceras partes de la población gue no cont1~ibuyen a la eco1,01niJ famil1at~ y 

tercera parte de la 
menos de las dos 
asi cje.l pais .. 

Dicl1a en otros tér1n1nos, la población entre los<:) y 24 aNos corresponden al 65.9X de 
la poblaci611 del Municipio (poblaciór1 joven), a ésto se le unen los h2bitantes de edad mayor 
deduciendo por su edad que ya no trabajan, te11emas 9ue son 23,089 personas mayores de 65 aNos 
y que sumados a la población jover1 811,382 pet~sonas 9ue cort'esponden al 67.8% de la población 
económicamente no activa, y par el contrario sólo el 32.2% de la población del Municipio es 
económicamente activa .. 

DIAGNOSTICO PARCIAL (Aspecto Cultural) 

OBSEl;;VAC IONES: 

Se· ha podido ver que en los últimos anos en el Municipio de Ecatepec 5e ha dado un 
alto crecimiento de la población causado por los movimientos poblacionales originados por los 
marcados dese9uilibrios y acentuados pt~ocesos de concentración y centralización del capital, 
tanto público como privado dándose esta situación sólo en ciertas partes del pals 9ue reunen 
las caracterist1cas para el buen desarrollo de dicho proceso +avot·eciendo asi a la bur9uesia y 
que contrariamente repercute en perjuicio del resto del pais. 

De acuerdo a las pt·oyecciones de población hechas, podemos decir que se deben tomar 
las medidas urgentes y necesarias par·a it· parando cstG crecimierito e:1plosivo del Municipio como 
de otros colindantes asi como it~ cre~ndo un Plan de Desar1--ullo Urbano a nivel intermunicipal en 
el caso de toda la Zo11a Conut~bada del Area f1etropolitana de la Ciudad de México. Con el fin de 
ir previendo, eguipamie:into urbano y SF.Jt·vic:io:.:; <3 brindar a la población futura. 

En relación a la zona de trabajo por sus limitantes fisicas y a 
tendrá en el aMa 20(16, se1~~n situaciones c1ue vendrán a agravar todas 
e~!istentes .. 

la población 9ue 
las proble~ática5 

Ha sido muy claro el cambio 9ue se l1a producido en lo que r~especta a las actividades 
productivas. Es decir, en décadas pclsadas .la activicJad primaria era sobre todo la agricultura 



seguida de la pecuaria pero desde af'l'os a.tr¿,s la ¿,ct;:i'..;1dad prim~,1-1.::1 

pero 9ue de.1 acL1erdo a las tCo.blas vemo::...; c¡Ltt-2 J¿1 m.::1yor~ pcn't:e de lo'i'., 
activos se dedican a actividades del sector tcrci¿11"'1c1 con~.ti tuvendo 
lo cual viene a significat"' ~ue la indLtstr~ia Junto con el atra~tivo 
pueden absorber toda la ~uerza de trabaJo que att"'ae. 

can1bió a ser la industria 
habitantes económicamente 

Lln 49.2% de esta población, 
de la. Ciudad de Mé~tico no 

Ante toda esta afluencia de poblac1on el MtJnicipio r10 puede brindar los set"'Vicios, 
e9uipamiento L1rbano y sobre todo vi.v1end¿"' c~O\usando rot·· ot1··0 lado gL1e gran parte de la fuerza de 
trabajo sea mal pagada agravando l~ s1tua~1on del desernpleo y por· tanto el del sub-empleo. 

De lo antet"'iorrnente desct"'ito poden1os co1~clu1t~ ~ue el gt ... ado de absot"'ción de la ~uerza 
de trabajo depende a la inte1 ... e"1cci611 de l1J:s f("3ctores d1-?mogr2~-ficos, económicas y sociales y por 
supuesto de sus resultados. 

El -factor 9ue 
determinación del volumen, 

vc:::1 a tener' más impo1'tanc1,;." os el económico ya gue de él depende la 
locali=ación y d1stribLlCión sectorial de la inv~rsión capitalista. 

El factor demo9réfica v11:;?ne a determJ.na.1"' ;uE~1·te.mente el nümero de personas a ocuparse 
así como también el nün1era de pet,sonds oesrampl8adas y sub-en1plead~s-

El Ta.ctor social, nos referimos a la Ec:lucación, SalL1d y en general la capacitación 
para el trabajo 9ue además de esto si9r1ii1can ott"'as alternativas ocupacionales. 

Es por tanta imperativo y neccsa1~io buscar las i:or·mas para que se dé un plan 
ocupacional a toda la población asi como de creat' tanto nuevos ser'vicios como su capacitación, 
siendo as! Llna alternativa para el apr·ovec::ham ien to de los 1"'ecu1--sos humanos e:.-:istentes .. 

Se puede ver 9ue las p0Jit1cas del Estado en relación a la vivienda y al equipamiento 
urbano, han pretendido llevar ¿\ cabo un "supuesto orclenamiento 11

, t:l cual no ha logrado o no ha 
9uerida. Dichas polit1cas Junto con otr--as, ha1, pt'ovocado el desmernbt"'amiento de la población, 
es decir, están lo8rando la deointegr¿tción soci<3.l c1ue tanto .les -favorece. 



CAPITULO X DIAGNOSTICO GLOBAL 

Recomendaciones 



RECOMENDACIONES 

1.- l~ara el diseno de cual~uier tipo de elemento arquitectónico se deberán tomar en cuenta los 
siguientes puntos: 

-las cimentaciones deberán ser estudiadas profundamente ya que por las características del 
suelo (expansivo>, y la baja resistencia del misma, tr~aerian serias complicaciones a las 
construcciones. 

-dicha cimentación debe ser tt~atada con al9ün 111aterial 
evitar el ~eterioro precoz de la misma. 

especial Cantic:orrosivo>, - -para 

-tomar en cuenta la orientación de dichos elamentos ar9uitectónicos que vaya de '!'acuerdo 
can las condiciones climatológicas, asi como el diseno en conct~eto del mismo. 

2~ Tener cuidado con el diseNo de las t'edes de agua potable y de drenaje, para que no .vayan a 
tener rupturas en el -fL\tUro, causadas por eJ. tipo Lle ~ui:J.u t::Ai'::::>Lc-r1t,¿. (e~:pansivo) .. 

3.- Al eqL\ipamiento debe dársele mantenimier1to y er1 algunos casos sustituirlo. 

4.- Tratar de cubrir en una mir11ma par~te la demand~ de eguipamiento gue requiere la zona. 

5.- Dar las actividades necesarias para el mejoramiento de la inf1~aestrucura existente. 

6.- Que se den campaNas en contt•a de la contaminación asi co1no la urgencia de una re+orestación, 
tt~atandc de crear un microclima con la +1nalid~d de meJOt'at• tanta el ambiente como lo urbano. 

7.- Dar alternativas ocupacionales y de capacitación a toda la població11 de ser posible para 
lograr el aprovechamiento de todos lo~ recursos humanos y matet'lales existentes. 

8.- Es imperativo 9ue se trate de toma1~ las ac~iones mas adecuadas para que se empiece a dar un 
orden(':\miento urbano no sóld p¿i.rc.i~lmente, sino en su totD.l idad, trat8ndo en lo posible de 9l~\e 

haya un e~uilibrio en todo ~entido Ccillicjad, distancia, cornplejidad>-



9.-Tomar' las actitudes necesarias pa1~a contr~olat, hasta dar1d~ sea posiblE todo crecimiento, con 
el fin de ir previendo y satisfaciendo todas las demandas existentes y futuras para asi lograr 
de alguna manera el mejoramiento del nivel de vida, del ambiente, de lo urbano, de las 
relaciones sociales, en 9eneral lograr el mejoramiento de la comunidad. 
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Vivienda 

Equipamiento 

CAPITULO XI PROPUESTAS GENERALES 



VIVIENDA 

En base a las conclusiones art'ojadas de la investigación, 
vivienda requiere de dos acciones: 

hemos podido determinar 9ue la 

-Crear programas de trabajo para dar mantenimiento a toda vivienda que asi lo 
requiera para it• evitando el deteriot'o pr·ematuro de la misma, asl como también de mejorar 
la visión urbana de la zona. 

-Crear planes de vivienda con diferentes alternativas a la misma, que satisfa9an 
las diferentes necesidades de los pobladores que se encuentt•en en precarias condiciones, con--el 
fin de que se tensan las mínimas condiciones de habitabilidad. 

EQUIPAMIENTO 

F'e.r·-3 rlMr en cierta for·ma un ordenamiento y un eqLti 1 ibrio de el equi.P.~~i~r{to 
demandado, tiernos podido concluir: 

-Que el pt•oblema de 
actividades y dimensiones, por la que 
Salud, Educación, Comercio y Seguridad 

el e9uipamiento gua se requiere es complejo por 
se pr·opone dar p1·~iaridaci a a9uellos servicios dél _séc:;_1;or~ 
F'L\l:J 1 ica. 

-Que el d~f icit de e9uipamiento, 
.a las áreas de Donación de los Desa1--1.,c.;l los 
para satis~acer adecuadamente la demanda de 

se dé en for·ma ordenada e integ~al en 
l·labitacionales: y terrenos baldíos de 
servicios en esta zona~ 

relación 
Colonias 

-Que se dé la creación de programas de trabajo para tener una limpie~a urban~ Y 
evitar focos de infección~ así como un progr·ama de far~estación y generat• zonas verdes. 
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VIVIENDA UNIFAMILIAR Y DUPLEX 

AURIS 
En base a 

les Vendió se 
las caractet~isticas de la ·familia y de la vivienda <en los dos casos), que 
detet·minó de forma general el progt·ama ar9uitectónico que deberían contener 

estas viviendas: 

in. ETAPA. 

Complementar las con&trucciones existentes con 
tensan los servicios de agua~ drenaje y electt·icidad; 
habitable con carácter de uso múltiple. 

2a. ETAPA. 

las instalaciones faltantes para que 
asi como la contrucción de un cu~rto 

Se construirá un segun_do cuarto habitat?le con el mismo carácter c¡ue el a6te_r_ior:_ y· en., 
franca comunicación.. En el caso de que la5-- nec::-esid¿\des de la famí lia sean mayores-, - ·=podrán 
empezar desde esta etapa. 

3a. ETAPA. 

Se constrüirá un tercer· CLlClrl;ei habitable, c:¡ued.:tndo en comunicació_n·' 'con i·os dos 
cuartos anteri9res por medio de una puerta. En esta etapa la vivienda constará:de Mna~re~ámara, 
sala, comedor, cocina y un baho. 

4a. ETAPA. 

Se construirá un cuarto y ültirno cuarto habitable <ésto en planta.' b"a·j~); ;·.,·~·q:Ll~~~nc:fo e.n 
esta etapa de hecho una vivienda con dos recámaras, sala, comedor, ·cocina, ~aNo, pa~io de 
servicio, y cochera. En esta etapa los espacios ya pod1"án tener su uso básico, as_i_ tenemos 9ue 
esta vivienda podrá albe1"gar a familias de 4 a 6 personas. 



5a. ETAF'A. 

A9ui la vivienda ct·ece vet•tic~lment~, es dec1t·, sera de dos plan·tas, para tal efecto 
se dejarán las preparaciones constructivas par·a el futur·o crecimiento de la vivienda, que 
finalmente llegará a contar con lo de!::->cr·1 t;o en la 4a.. Etapa y en planta alta contará con 3 
recámaras y área de terraza o una cuar·ta recáma1•¿\~ 

De acuerdo a las necesidades y económ1a de la familia, ésta podrá ajustar la 
realización de la contrucción de su vivienda como mejor convenga a sus intereses. 

OBSERVACIONES: 

- Los usuarios son libres de usat· sus espacios conlo mejor convengan a sus intereses y 
costumbres, sin afectar a terceros. 

- Los mate1~iales a usar se definirán en base a su costo y sobre todo a la capacidad 
adquisitiva de la +amilia. 

Para la OCLtpación de la vivienda se recomienda ~ue cada cU:éirlo h¿_..,l,,.i ~able sea '?c~pado 

de 2 a 3 personas. 

En la construcción pro9resiva de la vivienda, 5e usarán los materiales de etapas 
anteriores que tuvieron un uso provisional. 

Aungue la vivienda DLtple}~ tiene características di-ferentes, ésta se constrüirá bajo los 
mismos lineamientos de la vivienda uni+amiliat', teniendo sus diferencias. 



EQUIPAMIENTO 

JARDIN DE NINOS. <Caracter1sticas y Programa Ar9uitectónico>. 

Sector·: 
Radio de Acción: 
SLlperficie: 
Capacidad: 
Compatibilidad: 
Incompatibilidad: 
Vias de acceso: 
F'1· ... 09rama Ar9uitectónico: 

Are~. Adminjstrativa 

Ed u cae i ón. 
500 metros. 
2250 metros cuadrados. 
6 aLtlas. 
Vivienda, comercio, educación. 
Industria, salLtd .. 
Calzada, avenida, calle. 

Area de Servicios 

Salan ~e Ltsos m~ltiples 
Almacén 
Conserjería 

Area Pedagógica 

6 aLtlas 
Sar1itarios 
Parcelas 

Dirección 
Sanitarios 
Sala de juntas 
S. de materi8l 
Recepción 

didáctico Bodega de maritenimie1,to 
Estacionamiento 

Sala de espera 
Archiva 
Enfermería 
Traba jo sac i al 

Area Libre 

Patio cívico 
Juegos infantiles 
Arenero 
Areas verdes 
Pasillos 



PRIMARIA. (Caracteristicas y F'ro9rama Ar9Llitectónicol. 

Sector: 
Radio de Acción: 
Superficie: 
Capacidad: 
Campat1b1l1dad: 
Incampa t ib i 1 id ad: 
Vias de acceso: 

A rea ?)dministrativa 

1".:1J111 .i.11.i. ~ Lr·c:u.:. iWr1 
Dirección 
Sanitarios 
Sala de juntas 
S. mat. didáctico 
Recepcion 
Sala de espera 
Archivo 
En-fermeria 

EdLtcación .. 
900 metros .. 
1500 metros cuadr~ados .. 
12 aulas e11 dos tur~rios. 

Vivienda, Comercio. 
Industria., salud .. 
Calzada, aven1da,callQ. 

Ar.ea de Serv i e i os 

bib! J.oteci::\ 
Conserjería 
Bodega de n1antenimiento 
S. usos 1núltiples 
Estacionamiento 

Area Pedagógica 

1:.:.:: aulas 
Sanitarios 

Area Libre 

F'atio cívico 
Arc:;\S verdeS 
Pasillos 
Canchas deportivas 



CENTRO URBANO DE SALUD. !Características y Programa Arquitectónico). 

Sector: 
Radio de Acción: 
Super·ficie: 

Educación. 
Barrio. 
500 metros cuadrados. 

Compat ib i 1 id ad: 
Incompatibilidad: 

Vivienda, come1·c ia, educa.e ión, ·traba jo. 
Indus t:;r·i a .. 

Vías de acceso: Cal le. 

Area de Urgencias Area de Consulta Externa Area de Oficinas Generales y Especificas 

Recepción Consultorios lnédicos 
T1~abajo social Sanitat•ios 
Consultorio Sala de espet·a 
S" de curaciones 
QuirO~ano de cirugia menor 
Encamado en observación 
Equipo de esterilización e instrumental 
Acceso a ambulancia 

ClE<SERV~\C IONES. 

Direc:c.:ión 
Sanitarios 
Almacén 
Recepción 

Los pt·ogramas ar9u tectónicos de el equipamiento desct•itos, son los requeridos como 
mínimos pare:-\ brindar un serv cio adecuado de acue-::1"'do ¿, normas de dosificación de e9Llipamient~ 
urbano para b1~indar un servic o adecuado en r·elación a las caracter~ísticas de la zona. 
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1. CARTOGRAFIA GEOESTADISTICA DEL ESTADO DE MEXICO. 
Volumen I Tomo 15 MEXICO 1893 

2. MARCO GEOESTADISTICO DE LA REPUBLICA MEXICANA. 
VolL1men I Tomo -- MEXICO 1981 
S.S.P. 
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Jean Lojklin Ed. Siglo XXI 
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Lauchlin CL\rie Ed. Garnic:a 

1984 
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