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Una de la principales demandas de las clases marginadas, es contar con wuna vivienda
dignasg la politica habitacional del Estado Mexicano, aparentemente ha venido dando respuesta a
los problemas de vivienda, mediante programas limitados de habitacidn paopular

: Estos programas no han podido resolver el problema de los sectores mas necesitados
‘que son la mayoria de la poblaci1édn v se ha limitado a i1norementar la oferta de vivienda popular
sin tomar en cuenta las necesidades de espacio, ni las verdaderas posibilidades econdmicas de
‘cada familia. " Es ¢laro ver que el Estado busca satisfacer sus intereses y los de la burguesia,
pues toma la vivienda como mercancia y medio para gquadar como benafactor de la sociedad. Ante
esta problematica, surgen grupos de solicitantes gue luchan por conseguir wuna vivienda que se
ajuste mas a sus posibilidades econdmicas.

Este es el caso del besarrwuilo Haizi becioinal "

Cdemocratico mediante una lucha constante ha logrado obtene
pPie de casa, que sdla consta de cocina vy ano.

5 ey donde un arupo
FONHAFO, un mal l1llamado

Ante los problemas que bhan tenido gue enfrentar para obtener su vivienda, este grupo
de colonos se ha decepcionado al ver la desproporcidan entre las expectativas creadas par AURIS
y el monto real de las viviendas que s2 les entregan. £
conviccion de seguir luchance por smediorar sus viviendas

5to ha obligado al grupo a reafirmar su

Ante esta situaclion se decidid enfocen 2ste provecto a dar soluciones de crecimiente
a los pies de casa asl como apoyar ¥ fomentar la preservacidn y erganizacidon del grupo mediante
los elementos arquitectonicos de equipaniento v vivienda que se proponen.

En &l proceso de estrecha vimculac:on con sste grupo, se han realizado acciones como:

- Dar uwn intorme preliminar del estado tisico de los pies de casa.

¥* Flaticas de apoyo a la auvtoconstrucacion, propiciando 1a :Dnv1venC11 colectiva vy
la ayuda mutua.

* Elaboracion de holetines, con apoyo técnico y arquitectdnico de sus viviendas.

LLa zona de estudio presenta wn relieve plano, colinds al sur con el Rio de los



rRemedios vy al poniente con el canal de Sales, practicamente no Rhay vegetacidn, 1o que
cantribuye ai desequilibrio ecoldgica, un  gran porcentaje del terreno se destind a uso
habitacional, con  una marcada insuficiencia de servicios uwrbanos para satisfacer a toda la
poeblacidn.

EQUIFAMIENTO.

El equipamiento uwrbanc se definid de acuerdo a las conclusiones de la
utrbana vy las encuestas realitadas enfocando nuestra atencion en la
de dar servicio al mayor namera posible de habitantes.

inVesfigécioh
Salud y Educacion,  tratando

Centro Urbano de Salud. Debido a las caracteristicas

figico—ambientales de la zona -y
socio—-econdmicas de los habitantes, sz determind que se contara

con un Centro Urbano-de:S8alud.

De acuerdo con la problematica existente, este centro cuenta cons

Un area d& wgonoiac.

T Una area de  consulta aicterna. - - P
Un drea de laboratorios. ’ : FE T
Una +farmacia.

* & % %

PRIMARIA Y JARDIN DE NINOS.

El acelerado crecimiento de la poblacion en la =ona, hacen necesaria la construccion
de un Jardin de Niffos y una escuela Primaria. que junlo con @l Centro Urbano de Salud conforman
el equipamiento ubicado en el direa de Donacidn del Desarrollo.

La disposicidn de estos tres claomentos, se dio de manetra tal que su
estuviera alrededor de wuna gran plaza, qQuer pudiera servie
social de los habitantes, esta plaza cuenta Lamblen con:

acceso principal
como punto vital para la convivencia

* Uma biblioteca.
* Zonas de descansn, reEcreo.
* Y un saldn de wusos mitiples, contribuir al buen desarrollo de Los Sauces 11

Implicitamente dentro de cada wio de estos wlementos, =z ve la necesidad de la
participacion de los colonos, tanmto en la organizacidn, como en la administracion del
equipamiento urbaino.



B OBJIETIVO PRIMORDIAL DE MHUEST THRARAIA, HE STLO ARFORTAR DIFERENTES ALTERNATIVAS O
EN S DEFECTO, ESTARLEC (o] FUINTO Ui ARy LDm Pard ENCOMURAR MEJURES SOLUCIONES A& LAS
NECESIDADES DE VIVIENDA Y EQUIFAMIENTO URBAMD DE LOS COLONMOS.

S EM DEFINITIVA, LA BUSQUEDA DE UMA EXFERIENCIA REAL DE VINCULACION FOPULAR ENTRE EL.
FROFESIONISTA ¥ EL FUEELD.

NOTA: El contenido de este Frdlogo es el mismo que se usd en el audiavisual.
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ANTECEDENTES

Desde los alMos cuarenta, se& ha llevado a cabo un proceso de urbanizacion e
implementacidn de industria en la rona norte del Distrito Federal; que junto con el programa de
regularizacidn de la tierra *, constituyen los factores mds significativos para que toda la
zona sufriera serias transformaciones que se han ido agravando hasta nuestros dias. Asi tenemos
que zonas netamente rurales empieczan a sufrir cambios estructurales al recibir paulatinamente
el impacto de urbanizacidn e implantacidn industrial.

Las politicas en materia de urbanirzacidn llevadas a cabo por el Estadp; la
prohibicidn a la creacidn de nuevos fraccionamigntos dentro del Distrito Federal (1946&) yo el
decreto presidencial de descentralizar las industrias (1952) *H provocaron grandes

asentamientos en zonas circunvecinas al Distrito Federal como Ciudad Netzahualcoyotl, Cuchilla
del Tesoro y los municipios de Tlalnepantla y Cuautitlan los cuales se ven ante el problema de
hacer frente a una expansidn urbana Ccon escasos recursos.

En la década de los setentas el problema urbano o agudiza adn mds va que  aumentan
los movimientos migratorios (campo—ciudad), el crecimiento poblacional y Las demandas. . de
vivienda de amplios sectores de la poblaciébn que no son solucionadas, provocan un sinndmero de
asentamientos "irregulares'. Es por ello que surge el programa de regularizacién de la tierra,
tratando de poner fin a este tipo de asentamientos "irregulares”, precisamente regularizandolos
ror medio de la venta del tert+reno que ocupan e incorporandolos a los impuestos de la propiedad.
Esta politica, al igual que las otras, ha servido para que grista upa mayor especulacion del
suelo; ya que la mayoria de los habitantes de estos asentamientoes son de origen humilde y no
cuentan con los recursos econdmicos para pagar el terreno.

Ante este paneorama general, lag politicas wrbanas llevadas a cabo por el Estado
Mericana, no han sido las mds adecuadas para resolver el problema urbano; se puede. observar .en
ellas una falta de prevision, 10 que trajo consigo la agudizacidn de los problemas (vivienda,
transporte, insuficiente equipamiento urbano, desequilibrio ecoldgico, etc.), a los cuales en
apariencia se les iba a dar solucion. - -

* Surgido en 2] sexenio del Pdie. Lic. L. Echeverria A.
- %% Decreto expuesto por el Pdte. Lic. Adolfo Ruiz C.



Lo anterior provocd el crecimiento inadecuado de la ciudad, ademds de que es muy
claro ver que dichas politicas sdlo satisfacen a una minoria de la poblacidng propiciando la
especllacion del suelo.

De tal modo afirmamos que lo anterior ha tenido como

consecuencia el inadecuado
crecimiento

de la ciudad en el cual es claroc ver que s0lo satisface a una minoria y asi de la
misma manera son todas las demAs politicas que se dan y que de cierta forma estan repercutiendo
seriamente en la idecologia del pueblo, parque ante toda la problem&atica existente, el pueblao
est&d cayendo en una apatia que se vuelve una despolitizacidn en la que el Gnico afectado es &1
mismo; lo que conviene a dicha minoria. ’

Siendo asi el problema de la vivienda, el de los servicios urbancs y el de

la
desintegracidn social, a los que hemos determinado enfocar nuestros esfuerzos. -

S SUJETO

Nuestro estudio ser& destinado a un grupo de:trabajadores asalariados que  solicitan
dos "pies de casa'j; los cuales en su mayoria perciben:una y el algunos casos. dos veces:

salario minimo.

Este trabajador asalariado es’ muestra clara de las consecuencias de la indQstrié'que
sufrimos, del atractivo en general que. representa la Ciudad de México y que por lo tanto se ve
incrementada la migraciédn a la ciudad.

Estos solicitantes viven en vecindades, casas o cuartos rentados, lo cual viene a
agravar aun mas su precaria economia, ya que para hacerse acreedor a dichos "pies de casa"
tiene que dar la cantidad de % 86,000.00 pesos como enganches empezar a pagar las
mensualidades que durante quince atios debera pagar dentro de una tabla de amortizacion de tipo
creciente que no va de acuerdo a su economias tiene que comprar materiales de construccidan
patra hacer habitables las 1llamados "pies de casa', que en uno de ellos sdlo consta de cocina y
baMo, el otro consta ademas de un cuarto habitacidén v la necesidad de recurrir en la mayoria de
los casos a los servicios de la manc de obra capacitada para la construccion de su vivienda.

Estas circunstancias aunadas a su economia cotidiana, van mermando aln mas su



paupérrimo nivel de wvida.

Siendo ellos parte de las clases oprimidas,
toda esta problematica, l1a mayoria de los colonos de
la conveniencia de unir sus demandas, por
para luchar Jjuntos por obtener sus derechos.

las cuales son las que en verdad soportan
“Los Sauces 11" han visto la necesidad y
10 gque se han constituido em un Grupo Democratico

' GENERO

donde’
"pies de casa'" que  Auris. |y Fonhapo! ' les
en gdeneral adecuado a sus necesidades y posibilidades. s )

Desde su "~ origen -este Grupo DRemocrético ha luchado por un pedazo de tierva.
construir su  wvivienda 'y posteriormente porque los
vende, sea

Ante esta demanda concreta, enfocaremos nuestros esfuerzos - para, proponerles
diferentes alternativas de crecimiento de su vivienda, asi como de equ1pam1enta urbann que de
acuerdo a nuestra investigaciéon determinaremos mas adelante. E

For otro lado, sg ve la necesidad de glaboarar los suficienées elementoér'dé,“éPbe
tecnico para la auwtoconstruccidn de su vivienda como la definicidn de posibles estrategias | de
organizacidn que permita a éstos llevar a cabo sus demandas, logrando. a través del’ tiempo una

concientizacion de la realidad nacional para hacer valer sus derechos.y tener una me jor v1da ‘en
comunidad.

‘sITIO

El desarrollo habltac1una1 "Los Sauces 11", que promuave Auris. en colabatacisn - con
se 1oca11-a en la rona Sureste del municipio de Ecatepec en el Estado de. Méx1cc.,’ !

Fonhapo,

La zona de EStudlD presenta un relieve plano con ligeras. pendientes que van del o7
al 27 y un alto porcentaje del suelo estd destinado a uso habitacionali. . colinda &l ‘sur-con-el-
Rio de los Remedios; al poniente con el Canal de Sales (ambos ductos conducen aguas negras), al
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oriente con la Avenida Central y al norte con el Fraccionamiento Za. Secuion de Ciudad Azteca.

Las aguas negras que conducen el Rio y el Canal vienen de la Ciudad de Mésxico, lo que
significa que esta zona tiene innumerables focos de inteccidtn y contaminacibdn atentando contra
la salud publica y contra la ecoleogia; practicamente es una zona sin ningdn tipo de vegetacién
por el hecho de que la composicion del suelo contiene un alto gradeo de salinidad, lo que
contribuye al ya pronunciado desequilibrio ecolégico.

Esta zona actualmente es en su mayoria de uso habitaciomnal actualmente, su origen .es
lacustre ya que en tiempos pasados formd parte de lo que fué el Lago de Texcocwo, posteriormente
a su paulatina desecacidn se le destind al uso agricola, convirtiendose asi .en. .tierras
ejidales, y que en la actualidad su uso ha tomado un giro totalmente contrarie-al de su.origen;-
siende la mayoar parte de la area de esta zona destinada a la vivienda, . _.producto:
especulacion del suelo. C R ’

Es claro observar en esta zana que 1la infraestructura Yy equipamiento
existentes son insuficientes y estan en pésimas condiciones, satisfaciendo enun
demandas de servicios de la poblacién de la zona. Ll

TIEMPOD

La investigacion  se llevarad a cabo a partir del aho de 1240, analizando
histéoricamente las politicas urbanas que ha realizado el estado mexicano hasta nuestros dias,
resal tando los hechos significativos que inftluyeron en la conformacidn politica, econémica y
social de la zona.

Como complemento a esta investigacidn, se realizardn las proyecciones necesarias en
los diversos aspectos gque asi lo requieran; todo esto con el fin de llegar a un conocimiento
real de la problematica existente 'y poder prever las posibles pautas de desarrollo de la zona.



FACTIBILIDAD

El nivel de 'pnsibilidades existentes para que los proyectos que se  lleguen a
proponer se realicen, es alto, debido a que los colonos se encuentran dispuestos a colaborar

con tedo aquello que aporte posibles soluciones a sus demandas y un mejoramiento a su nivel de
vida. :

Uno de los factores para que se lleven a cabo los proyectos,. s que yarseveﬁtuehfwan
constituidos en un Grupo Democratico. i :

Ante esto, se presentardn las posibles estrategias de organizacidn que sobre bases
materiales se impulse a este grupo de colonos a seguir luchando organizadamente.
Caracterizandose  este programa por cubtrir las necesidades imperantes en la “zona - a - carto,
medianoc vy largo plazoj en el cual se preven planes de trabajo para la autoconstruccidn . de
vivienda, y el mejoramiento ambiental y urbano. ) s

Estas estrategias de organizacidn se ven como una alternatiVa por,:lévlpuq}’;se
reforzaria la posibilidad de que se ejecuten la mayoria de las propuestas.y sobre todoicomo el

dnico medic por el cual se puede dar la integracion social, - la  concientizacidn: Tya
politizacion del puebla. o ST
For tanto, el énito de las estrategias de organizaciodn y éh‘&onse;ueh:iéEGé, fﬁdo

pProyecto, dependera de la colaboracidn de los colonos y o de  nuestro: . compromiso: como
Frofesionistas. . ) S, . . TR




carITULO II OBJETIVOS

Cbjetivos,



OBJETIVOS

Se tendr&an como objetivos principales:

* La vinculacidn popular.

#* La ‘totalizacidn de conocimientos adguiridos.
* El conocimiento de 1a realidad nacionatl,

* Y la auvtogestidn.

l1os cuales estardn inmplicitos en los siguientes objetivos:

* Todo trabajo que se elabore para esta Tesis, se llevara a detallé ﬁasfa donde
las circunstancias lo permitan y las necesidades lo demanden, dado 21 alto grado de compromiso
adquirido con los colonos. L T :

* Ver 1a problemdtica como un todo y mo en forma  aislada, usando 'éi Método
Dialéctico-Materialista. o j o .
* Investigar y organizar mediante un andlisis histdrico, el contexto  socio—

econdmice vy pollticeo del desrreollo habitacional "Los Sauces LIV, con-el ‘fin ' de :?enerv

wn
caonocimiento real de la zona para: ; :

> Informar a los colonos de la situacidn general en que se encuentran la zona de estudio
para que ftengan pleno coneocimiento de la misma y tomen las  actitudes - adecuadas, - dande
soluciones mAs acordes a sus problematicas. B S

> Estudiar la situacidn socio—econdmica e ideoldgica de los colonos en su conjunto:  para
tener el conocimiento real de sus necesidades y posibilidades. . R

» En forma planificada, basada en los analisis y conclusiones  arreojadas: de  las
investigaciones, proponer los diferentes proyectos arqgquitectdnicos adecuados a las. necesidades
de los colonos. B . Lo

> En base a lose andlisis y conclusiones arrojadas de las investigaciones, ' hacer  una
propuesta urbana de equipamiento de la =zona a nivel general. w S

> Ante las demandas de los colonos y de acuerdo a las necesidades de la zona,  e@sclaro
observar que los elementos primordiales se encuentran en los sectores: educacidn, salud 'y
comercio principalmente, por lo tamto se propondran los diseMos arquitectéonicos de: - un Jardin
de Nitos, una Frimaria y un Centro Urbano de Salud, tratando de integrar los demas ‘servicios
con otra jerarquia.

> Froporcionar los elementos suficientes de apoyo técnico entendible a toda persona  para



que el colono se involucre de cierta forma en la
ajuste a sus necesidades y costumbres.

> Impulsar las actividades de esta organizacidn para que se fortalezca y se una
para que trabajen y luchen por el mejoramiento ambiental y urbano de la
> Apravechar los "pies de casa',
relacidn al proceso constructivo y
>  Aprovechar todo
elemento
IIII

realizacion de su viwvienda como mejor se

a otras
TOona.

tratando de ajustarlos a las necesidades imperantes en
& los diferentes tipos de materiales. )

humano y material para lagrar en primera instancia el buen desarrolle de "Losiyséuces

y poasteriormente que éste haga participe a otros desartrollo & colonias de sus ewpeﬂiehcias.
> Crear en la poblacibon de “Los Sauces I1I* un sentimiento social Yy ﬁlogbér5{una

participacidn comunitaria con plena conciencia de la realidad nacional. R



CaPITULO 111 JUSTIFICACION
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JUSTIFICACION

Otro punto importante de este documento, es infarmar que existe una verdadera
vinculacidn popular con un Grupo Democratico formado por familias de trabajadores asalariados,
los cuales demandan un lugar propio y digno donde vivir que reuna los requisitos indispensables
para abtener un minimo de bienestar familiar aslil, como un buen desarrollo social.

Ante nuestra formacidn académico-politica, nuestro compromiso como arquitectos vy

sobre todo a la importancia del proceso de vinculacidn que se ha logrado mantener  con las
colonos durante varios meses se ha logrado:

> Hacer notar la importancia gque tiene Arquitectura-futogobierno como un elemento
de apoyo real que puede brindar ante la problematica, no sdlo de la vivienda y del equipamiento

urbano, sino tambien como una alternativa de las posibles seoluciones a las necesidades de
ellos en otros aspectos.

> Que a la estrecha vinculacidn gua se ha tenido, ha surgida la
requerir la realizacidn de un ‘informe real de la- situacidn actual
(se anexa dicho infarme). '

necesidad de
de uno de los. "pies de casa".

For otro lado, se dardn diversas soluciones parciales a
ademds de que con la vinculacidn que se estd dando,
consideracion, para que a corto,
en particular.

las problematicas esxistentes,
se propondrdn los elementos necesarios a su
mediano y largo plazo se impulse la organizacidn de este grupo

Se pretende que esta Tesis sea un elemento de apoyo que aporte diversas soluciones a
diferentes abjetos arquitectébnicos, ademas de que se vea como una experiencia de  J>vinculacion
popular< entre el estudiante y el pueblo, por lo que se ha tenido un alto grado de compromiso.

Asi como también se dardn los elementos necesarios para que2 en el mejor de los casos,
par medio de la organizacion para la construccion de su vivienda se empiece a dar un proceso de
concientizsacidn de 1la realidad nacional, tenienda como meta la reinvindicacion del mismo.

Ante este proceso se ha dado un constante comocimiento de nuestra realidad.



CAPITULO IV ALEANCES

Alcances



ALCANCES

Elaboracion de material de apoyo técnico.

Este material de apoyo

sera una serie. de Boletines ton la informacidn necesaria
relacion a: .

en

> Cimentacidnz: ventajas |y deéventajas de las .cimentaciones inadécuadas que se han
venido dando, debido a 1la falta de asesoramiento, incluyendo .la  cimentacidn recomendada.
(holetin impteso en febrero de 1985).

> Alternativas espaciales de 1la vivienda Unifamiliar.
> Alternativas espaciales de la wvivienda Duplex..

> La impresion de todo material que sea necesario para gl apeoyo a 1a construcczmn

(bDletih impreso en febrero de 1985).

de
las viviendas en "Los Sauces II".
* Desarrollo de las Alternativas de las viviendﬁf’UnifamiliaP v Duplex
>

Se elaborardn ldminas de presentac1én contenlendo.
Plantas arquxtectdnlcas.
- Flanta de techos.
- Cortes.
Cortes por fachadas.
- Fachadas. :
- Estructurales.
et Detalles. A
Instalaciones hidraulicas.
Instalaciones sanitarias.
Instalaciones eldctricas.
- Maquetas. :



* En relacidn al equipamiento urbano se realizaran los siguientes anteproyectos:
Jardin de NLHDS-

Frimaria. :
Centro- Urbana de Salud.

VVY

Se elabnrarén lamxnas de presentac1¢n de lqs tres anteproyectns contenxendn-
= Planta de conijunto. ! <

Maqu ta de cnnJunto.ve,

De la Primaria y -del Centro Urbano de Salud.

Plantas arqu1te:tcn1:as
- - Cortes. Bl
Fachadas.

Y del Jan1n~dE,NiHcs=

_Planta arqu1tectén1ca
- Cortes. E
- Fachadas. e RO
Instalaciones hidraulicas.
Instalaciones sanitarias.:
Instalaciones eléctr1ca5.



CAFITULO V PROGRAMA DE TRABAJO

Prog réma de Trabajo



Carta de Aceptacion de Tema.

Marco Tedrico.

Hipotesis.

Fuentes de Informacion y B1bllografia,

Trabajo de Campo.
Inventario Global.
Diagndstico Glabal.
FPropuestas Glaobales.

Disetio de la Fropuesta de
Diseffo de la Fropuesta de
Diseffo de l1a Propuesta de
Elaboracion de Laminas de

Audiovisual.

Vivienda Unifamiliar.

Vivienda Duplex.

Equipamiento Urbano.
Fresentacion de las Propuegtas.

de
de
de
de
de
de
de
de

cde

de
de
de
de

PROGRAMA DE TRABAJO

Octubre
Diciembre
Noviembre
Noviembre
Enero
Enera
Febrero
Febrero

“Abril

Abril
Junio
Agosto
Agosto

PR T TR TR T R T

oonomY e

Enero.
Enerco.
Diciembre.
Diciembre.
Febrero.
Febrewra.
Marzo.
Marzo.

Abril.
Mayo.
Agosto.
Septiembre.
Septiembre.



CAFITULO VI MARCO TEORICO
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ElL. PROBLEMA URBAND Y EL CAPITALISMO

La mayoria de los problemas wbanos son consecuencia de la crisis que sufre la
acumulacion del capital a nivel npacional e internacional, Rror lo cual para comprender mejor la
problemdtica urbana, es necesario hacer un andlisis critico de las contradicciones que se dan
entre los elementos que forman la sociedad capitalista, la burguesia y el proletariado, sin
olvidar el papel determinante que Jjuega el Estado entre dichas clages, analizando conjuntamente
el proceso de acumulacién capitalista que se ha venido dando en Méxrico desde la década de los
70's  donde se observa el agotamiento de la forme de acumulacidon que se habia seguido y [=10%
consecuente crisis que repercutid en todos los habitantes y en especial an las clases
desposeidas.

E1l abandono on que se encontraban los estudios sobre la cuestidn urbana a nivel

internacional, cobra importancia en la década de los 70's, al realizarse en 1976  la
"Conferencia de las Naciomnes Unidas sobre los Asentamientos Humanows vy el Habitat", en donde se
diwcutbisiron los  problemas urbanos ddndoles su verdadera y  gran importancia, comenzando "a
analizarse de manara general tales problemas, surgiendo ast algunos rresultvadas sobre la

problematica urbana de las sccisdades capitalistas.

L os problemas de las urbes capitalistas, surgen de las consecuencias que traen
consigo las fuertes contradicciones que se dan entre la burguesia y el proletariado al tratar
de obtener sus intereses particulares, dande la burguesia tiene coma objetivo principal
reproducir constantemente sw capital, sin satisfacer todas las necesidades de los trabajadores
que luchan para poder complementarias.

Frente & la dificultad de poder solucionar sus contradicciones las clases  seciales
ceden este papel al estade, que toma £l cargo de suministrar l1os elementos wbanes basicos
(vivienda, equipamiemto e infraestuctura)l para =1 optima desarrollo de la acumulacién
capitalista amte el desinteres do la burguesia de proporcionar los medios esenciales. para  la
reproduccidon de la fuerza de trabajo, pues estima que no es redituable invertir en 1a
construccidn de servicios publicos donde se invierten grandes capitales y se obtienen  pocas
ganancias en relacion a lo invertido, pues considera que el salario que reciben  los
trabajadores ez suficiente para satisfacer 1oz minimos de bienestar que necesita  para- su
supervivencia.

Como cita Aguilar Monteverde en "La Crisis del Capitalismo': " CONCIENTE DE QUE LA



EMPRESA FRIVADA NACIONAL Y EXTRANJERA NO AFORTA UNA PROFORCION DE SUS GANANCIAS SUFICIENTES
FARA QUE EL SISTEMA DE EXFLOTACION SE MANTENGA SIN BRAVES CRISIS, EL ESTADD (COMO MEDIADOR)Y , SE
AFRESTA A SUFLIRLA, a COMPLEMENTARLA, A CONTRIRBUIR A LOGRAR CIERTO EQUIL IBRICOC FARA GUE LOS®
EMFRESARIOS GENERALMENTE INESTABLES Y PUSILANIMES NO SE DEJEN BANAR FOR LA DESCONFIANZA Y . EL
TEMOR QUE FROYVODCARTA UN DESCENSO DE INVERSIONES EN NUESTRO FPAIS ...

Esto evidencia que el propdsito fundamental de la burguesisa y el estado al solvertar
algunas necesidades del proletariado es el de preservar a este para favorecer  asi - la
acumulacion del capital.

Sin embargo las condiciones de vida de las clases desposelidas permanecen en continueo
detrimento a causa del desarrollc natural del capitalismo y las crisis que han venido dandose
Y que  hacen sentir su mayar efecto al deteriorar las condiciones de vida de las clases
desposeldas que ven disminuir cada ves mds el mermado salario que la explotacidn capitalista le
ofrece por la venta de su oferta de trabajo.

Entrea los problemas que sa dan 2 las urbes capitalistas [=2=3 encuentran
principalmente, -1 excesiva incremento de la poblacidn cuyos requerimienlous de vivienda vy
equipamiento e infraestructura , son cada ver mas considerables y menos suticientes 5 el rapido
establecimiento de industria y urbanizacidon que lleva consigo un incremento de la marginalidad

v un inadecuado crecimiento de la ciudad con todas sus consecuencias un mal reparto de la

rigueza , la pauperizacion cada vexr mayorr de las clases desposetidas—, sae derivan de la crisis
que padece la acumulacion del capital por la forma en que se han venido dando las relaciones
socliales de produccidn, lo que hace que la clase trabajadora v el ejército industrial de

resarva jumto con la pequefa burguesia doteriagrada no puedan obtener una vivienda con la
infraestructura vy equipamiento necesarios debido a la forma que tomd la acumulacidn del capital
N la direccidn de las politicas del estado que van orientadas principalmente a pProducir las
condiciones para el buen funcionamiento de la produccidn capitalista v las demandas urbanas de
la burguesia, dependiendo por tarito de estos agentes la forma y disemMo de la ciudad que no
permi te la participacion en ese diserino a las necesidades de la mayoria de la poblacion.

En “El marxismo, el estado y la cuestion wurbana’ Jean Loijkin dice lo anterior de esta
maneras .o LEJDS DE SER UN FPRODUCTO DE LAS LLACRAS ERUROCRATICAS, LA SEGREGACION SOCIAL DEL
ESFACIO Y LAS CRISIS DE LOS CENTROS URBANOS, NO FPUEDEN EXPLICARSE SINO FONIENDO EN  EVIDENCIA
L.OS LAZOS QUE UNEN AL ESTADO CAFITALISTA CON LOS GRAMDES GRUFDS INDUSTRIALES Y FINANCIEROS RUE
MODELAN EL ESFACIO TERRITORIAL EMN FUNCION DRE SUS INTERESES DE CLASE v



For g1 papel que tiene el estado como "representante y conciliador® entre las clases
que constituyen l1a sociedad capitalista . es esencial sy andlisis pues la direccidn gque toman
sus politicas afectan a la sociedad en su conjunto.

La historia del surgimiento del estado se debid a la necesidad de mediatizar las
contradicciones entre las relaciones sociales en el proceso de producciédn al apargcer la
divisibn social del trabajo y ia propiedad privada que dividid a la sociedad en clases donde
unos poseen los medios de produccion y otros solo su fuerza de trabajo. ot la cual el estado

aparece al manifestarse el presente modo de produccidn para asegurar asi la acumulaciéon del
capital v conciliar las contradicciones que se dan al entrar en conflicto las clases

sociales
que 1o cosntituyen.

Aguilar Monteverde escribid sobre esto que ..."EL ESTADO NO ES UNA ENTIDAD NEUTRA NI
UN JUEZ IMFPARCIAL, SINO UNA FARTE INMERSA Y COMFROMETIDA EN EL FPROCESO, UN ESTADD BURGUES QUE
INDEPENDIENTEMENTE DE GUE EN SU SENO SE LIBREN LA 1LUCHA DE CLASES, NO FOR ESO0O DEJA DE SERVIR A
LA CLASE DOMINANTE Y COMO EN LA FRESENTE ETAFA DEL CAFITALISMO MONOFOLISTA, LAS RELACIONES
ENTRE EI. CAFITAL FUBICO Y FRIVADO, SE VUELVEN CADA VEZ MAS ESTRECHAS E INDISOLURLES, EL ESTADO
Y LOS MONOPOLIODS SE INTERFLUYEN Y AFOYAN MUtUAMeENIk ¥ ARQUEL TIENDD N SEMERAL A RODEAR A LA
GRAN EMFRESA DE FACILIDADES Y ESTIMULOS, TODD L0 CUAL TRAE CUONSIGO, QUE NO IMPORTA LO QUE
VEREGLMENTE SE DECLARE, LA FOLITICA OFICIAL RESULTA A LA FOSTRE UN FACTOR GQUE REFUERZA LA
ESTRUCTURA MONOFOLLISTA EN LA QUE DESCANSA EL PRDGESD ECONOMICO Y POR ENDE, AGUDIZA MUCHAS DE
LAS CONTRADICCIONES QUE TAL ESTRUCTURA GENERA ...

For lo tanto el estado aparecid como un elemento que dependia de toda la sociedad,
pero esto solo fue aparenie pues desde cus inicins se definio con una ideologia  burguesa por

tanto como  benefactor de la acumulacidon del capital donde su participacion bha  sido
determinante.

Entonces entre las Funciones mds importantes que el estado ejerce . se @ encuentra
principalmente:

-~ Mediatizar las contradicciones entre la burguesia y el prdléfakxadm
favoreciendo al prlmerc y contrclandc al segundo mediante la represion directa o el  contrel
politico demagagico..” Sk . :

— Fomentar y proteger las condiciones para la acumulacidn capitalista.



-~ Realizar acciones de infraestructura para que la produccion capitalista
desarrolle en Hptimas condiciones.

se
— Froporcionar los elementos urbanos necesarios para responder-a las exigencias
de la burguesia y la conmservacion de la fuer:za de trabajo.

Log servicios que realiza 21 estado utilizando el gasto publico principalmente,
tienen como objetiveo aparente el servir a la sociesdad en general, sin embargo, la verdadera
razdn de su existencia es realmente la de desarrollar de buena manera la produccion del
capital, io cual el pueblo no puede detectar a simple vista, sine mediante un andlisis critico
de la situacidn a través de su organizacibn de clase

32 de trabadio, tienen ademds otros
ante el pueblo su papel de benefactor
, lo cudl es una manera indirecta de control politico
otro lado varios grupos de trabajadores organizados al demandar sus
nocooidades ante el estado, cbligan a este a dirigir algunas politicas a satisfacer ciertas

necesidades a corto o largo plazo dependiendo esto de la fuerza que tenga el gupo que lo.
solicite. L

tas politicas que se dirigen a reproducir la fuer
cbietivos para el estado, pues los utiliza para conservar
y representante de las clases desposeidas
hacia dichas clases. Far

Esta respuesta del estado no es para satisfacer realmente el bienestar popular sinoc
para impedir que las organizaciones populares no aftecten las relaciones sociales de produccion.

En el desarrollo del procese de produccidon y de intercambio gue se da en el sistema
capitalista, las relaciones sociales de pitcduccistn s2 tornan cada ve: mas complicadas, par lo
que las funciones del estado van en aumento como consecuencia de su papel.

Asi a través del tiempo el estado ha ido asumiendo obligacianes que repercuten en la
dptima reproduceidn capitalistas s intervencidn se debe puds a la necesidad que nace de - las
fuerzas  productivas, para preservar e impedir contradicciones violentas en las relaciones

sociales de produccion ante el descontento que provoca entre las clases la mala distribucion de
la riqueza.



LA CRISIS DE LA ECONOMIA MEXIEANA

Fara analizar -las contradicciones del capitalismo gque influyen directamente en el
nivel de vida de la mayoria de la pablacién, es de gran importancia hacer un analisis de las
crisis que ha sufrido el pais, como consecuencia de las contradicciones del sistema que . | se
vuelven cada vez mads complejas y profundas, lo que hace mds dificil su andlisis ya que no  es
solo uwun problema econdmico, sino politico y social, Pues es una expresidn de Ia lucha '/ de
clases. RPN

La crisis naciocnal, ademds de ser un producto de la depresidn econdmica mundiaigu‘lb
es de las contradicciones de la gconomia mexicana. For lo que el problema debe plantearse,
tomando en cuenta los principales elemento=s de una economia capitalista. T O

Las contradicciones de la economia mexicana so deben analizar estudiando las @ formas
de acumulacidn del capital que se ha venido dando, los elementos principales gque la constituyen
BCN: Lo

i. El sector industrial compuesto por dos ramas. la que produce bienes de~mcpﬁsumo
final (como ejemplo de la primera:s instrumentos de trabajo, materias primas, y de la segunda:s
aparatos eléctricos, automdviles, etc.).

2. La relacidn entre el campo y la ciudad (entre la produccion industrial .y ‘1a
produccidén agricola).

F tLa intervencidn del estado.

En la sociedad capitalista, los dueflos de las empresas son capitales  privados,
siempre produciendo con el propdsito {fundamental de obtener una ganancia, io que logra - por
medioc de la explotacidn de la {fuerza de trabajo. Cuando la ganancia disminuye o desaparece, los
empresarios no pueden treinvertir, Nno pueden acumular, por lo que la produccidn y por tanto el
emplec disminuyen pues la demanda de productos por toda la sociedad s menor, las ventas bajan
Y las empresas reducen también su produccidm, entrando asi en una crisis, la cual surge.  en
concreto de la " Disminucidn de la Tasa de Ganancia'. :

En México, la produccidn industirial es la mas importante pues en ella se da la mayor
parte de acumulacidn del capital y su crecimiento ha dependido principalmente de la  rama. de



bienes de consumo duradero (aubtos, aparatos eldctricos ...), aunque los que adquieren este tipo
de bienes son una minoria de la poblacidong las empresas de esta rama, tienen una alta tasa de
crecimiento teniendo cada verz mayor y mejor maguinaria moderna, hace algunos affos estas ventas
aumentaban gracias al crecimiento de la clase media,. asi aumenta la acumulacion de ese sec tor
productivo a diferencia del sector que producia bienes de consumo no duradero (alimentos,
vestido, etc.), cuyos compradores en su mayoria son trabajadores asalariados los cuales no han
tenido altas de crecimiento debido a los bajos salarios que perciben éstos vy no tienen la
posibilidad de comprar mas de lo estrictamente necesario. En ultimo lugar esta el sector

industrial que realiza los elementos esenciales para producir cualquier otra cosa de la
industria (petrdleo, materias primas, etc.).

En México los tres cectores de la industria dependen del que

produce bienes ‘de
consumo duradero, lo que implica consecuencias determinantes para . I

la economia.

_a industria que realiza medios de produccidn es muy reducida, por
satisface a la totalidad de 1la demanda lo que ohliga al pails a
hecho que trae como consecuencia la disminucidn

lo que no
importar medios de produccibn,
en la balanza comercial del estado. . W o

~ Otra consecuencia s la formacidn de capital monopolista que mengua la produccidn .y
21 mercado  porgue tienen la capacidad econdmica de invertit a gran escala para modernizar | la
industria por medieo de la importacion de tecnologia, lo que trae como consecuencia una fuerte
dependencia del capital emxtranjero y de empresas trasnacionales. .

En un largo periodo el estado apoyd ésta forma de desarrollo industrial, (vendia a
bajo precio real los servicios y mercancias de las =mpresas estatales como materias primas,
AgUa, ...), cobrando impuestos bajos para favorecer al capitalismo y mantuvo un control politico

sobre los trabajadores, impidiendo asi el alza de los salarios y ror Lanto de los costos . de las
empresas.

También en el campo el estado favorecid al desarrollo industrial controlando. -bajos
los precios de los productos alimenticios para no encarecetr la alimentacidn de la fuerza.de
trabaja, manteniendo asi bajos los calarios, y reduciendo igualmente los chtoS-ﬂdg: 1a5
industrias al darles materias primas, del mismo modo se obtuvieron fondos econdmicos ' para
importar los medios de produccién que la industrializacion necesitaba.

Esta = forma de manejar la economia capitalista par parte del estado, a pesar de | sus
contradicciones -funciond- por. mucho tiempo porque las empresas obtenian buenas ganancias 'y



podian reinvertir su capital constantemente.

Fero a finales de los affos &0 s, la agricultura +talld y trajo consigo un
Prara la acumulacidn de capital, esto provocd que sc tuviera que importar lo
producia ya no para fomentar el crecimiento de la industria, sino  para
necesidades esenciales del paisg, que antes producia el campo.

obstdculo
que antes se
responder  a las

A pesar de lo escaso de estos productos y el alto costao real que tenian, el estado
tuve gqgue mantener bajos los precios, le que empobrecid rapidamente a los campesinos que
compraban todo caro y lo Gnico que no subia de precio era lo que ellos producian. En el campo
bajé la inversitm capitalista junto con la productividad.

Enr 1270 al iniciar el sexenico de Luls Echeverria Aa., ademds del desarrollo  de las
anteriores contradicciones, se profundizaron otras. El estado ya no podia sostener el apoyo a
la industria en el mismo grado que se habia venido damde pues la venta de productos baratos vy
la escasa recaudacion fiscal ante los gastos que se realizaban habian aumentado el déficit del
sector publico, el que se cubria por medio de preéstanos del extranjero asl la deuda publica se
hizo tan excesiva que gran parte del capital nacional ya ne se inver tia &n gl poaiczc sine en
pagarla.

En el inicio del siguiente seuenio tambien se dejd sentir en Mexico la crisis que
sufrian los paises capitalistas del mundo. pues leos productos mexicancs ya na se exportaban,
por lo que las empresas exportadoras disminuyeron su produccidn y su ritmo de acumulacidnd

Como respuesta a los efectos guo habia traido consigo la crisis mundial, el estado
pidid mas préstamos al extranjero pues tuvo que aumentar su gasto y su inversion para  que la
economia pudiera continuar con su ritno de crecimiento pero al no ser suficientes estos, . tuvo
que aumentar la emisidn de moneda.

l.a incapacidad del estado para mantener la inversion pdblica sin que resul tara en un
fuerte deéficit econémico, trajo consigo una inflacién fuera de la comun Yy lai ‘banca
internacional dudé de la capacidad de pago del gobierno mexicano, por lo que al Ffinal @ del
sexenio, las empresas financieras internacionales vigieron la devaluacion del peso mexicano lo
que provoct la enorme fuga de capitales que agravaron de sobremanera la crisis. :

El sector industrial de bienes de consumo duradero que habia tenido mayor importancia
econbémica, pard su produccidn @ causa de la disminucién de las importaciones, la saturacion del



mercade interno y los inversionistas de esta area bajdaron sus inversiones, lo que provocd rLa
crisis de ese sector y sus consecusncias.

Las politicas de Echeverria fueran un fracasado y mal intento de enfrentar la
disminucidn de la inversidn privada ¥y la consecuente reduccidn de la acumulacidan lo que
significd que el modelo de acumulacidn anteriormente descerito llamado "Desarrollo
Estabilizador" se habia agotado.

Esto significd una fuerte crisis econdmica que repercutid en el deterioro mayor de
los niveles de vida de las clases desposeidas al disminuwir la capacidad de compra de su salario
y escasear 21 empleo gque aumentaba el ejercito industrial de reserva junte con la migracion
campo—ciudad, acentudndose asi la explotacidn de la fuerza de trabajo y la mala distribucicn de
la rigueca; de esta manera la crisis se manifestd en todos los sectores sociales ¥y econdmicoSe.

Todo esto provocd inconformidades de todos los sectores sociales, la clase obrera
organizd varios movimientos para protestar la insostenible capacidad adquisitiva de @ sus
salarios frente a la situacion. .

Ante esto, ¢l gobierno wtili=zd la represidn de varias formas, primcipalmente:por. el
"charrismo", para aplacar los maovimientos populares.

A nivel urbano, las politicas de Echeverria se basaban en:

- Erear condiciones favorables para el desarrollo industrial en zonas:

con
fuentes para producir exportaciones. [

~ Construir vialidades hacia el centro del pais.

-~ Concentracion de centros de ciencia 'y  estudio en.. ciudades
crecimiento industrial. . : - .

Los faétnres importantes de su politica fueron:z’

1. "Redistribuir-el. ingreso en elysector mds  pobre, "el campesino".

2. Retomar las buenas tierpras agricolas para obtener mds recursos naturales.



. Descentralizacidn de la ciudad mediante la creacidn de ndcleos de desarrollo
externos, para orientar la migraciédn campo-—ciudad.

Esto necesitd que la administracidn publica se modificara junto con leyes y
reglamentos, adema&s un gran Pnumero de medidas gobre la industria v otra como la
fideicomisos, infonavit, etc.

nuevos
creacion de

Al principio del sexenio se did prioridad al campo, pero a partir. de 1976 7 al
promulgarse la ‘Ley General para los Asentamientos Humanos'" cobrd importancia 1o urbano.
Fatra impulsar cualquiera de los dos sectores comao se quaris, era necesatrio:: hacer

planes de desarrolle para la organizacion de los proyvectos y programas intraurbanos como el “de
atacar el problema te la vivienda y la regularizacidn de la tenencia ilegal de la tierra...-
Se cred el infonavit para atacar el problema de la vivienda mediante la participacion
de fondos econdmicos de parte del gobierno, empresarios vy sindicatos, pero esto - tuvo
implicaciones mas profundas que sus obJjetivos. -
Al Principio de este programa se tenia la disposicidn de realizar lo - planeado. ¥y
tinalmente no resultéd, debideo al escaso control del estado.

LA VIVIENDA COMO MERCANCIA

El pauperismo cada vez mas aguda que afecta a la clase trabajadora proveocade par la
depresiacidn que sufre su salario a causa de las crisis econdmicas, aunado esto a que gran
parte de ia poblacicon tiene empleos ocasionales o carcce de ellos, (ejercito industrial de
reserval), es consecuencia de las caracteristicas propias del modo de produccidn capitalista que
determina gque el salario se mantenga por debajo del nivel de subsistencia, lo cual hace
imposible a la mayor parte de la poblacién adquiripr una vivienda propia donde poder obtener un
mejor modo de vivir.

Las viviendas que se encuentran en el mercado, son financiadas por el capital
inmabiliario y estatal que le dan un costo a éstas, inaccesible para el sector que percibe
mensualmente menos de tres veces el salario minimo, esto excluye a la mayoria de la poblacion a



poder obtener una de ellas debido a esto, toman como la altermnativa mas viable, el irse a la
periferia de la ciudad donde los terrenos tienen caracteristicas fisicas inadecuadas para el
usa urbano que los hace estar fuera del mercado por ne ofrecer E} los capitalistas: 1los
atractivos que generan productividad a corto plazo.

Asi la vivienda se convierte en mercancia s tal modo de pensar viene de la ideologla
capitalista donde todo adquiere un doble cardcter, " wvalor de uso y valor de cambio .

La vivienda como mercancia es preoducida de dos formas :

l.-— La. que erigen para su  propio uso los que autoconstruyen . su  vivienda
(alargandeo su jornada de trabajo), daridole un valor de cambio en 21 momento de dejar de:usarla
e introducirla al mercade capitalista, (vivienda-mercancia—-virtud).

2.~ 0tro tipo de vivienda es la que manda cosntruir el usuario, donde se ve claro

su caracter de mercancias pPués genera ganancia a los intermediarios (arquitectos, ingenieros,
etc.) Vv tiene wun precio en dinero que paga 21 que la mando construir, {(vivienda—-mercancia—
reall.

Existen finalmente viviendas producidas por emptesas privadas y/ o el estado para
personas que tienen los suficientes recursos economicos para adquirirlas.

La vivienda como meracancia en la sociedad capitalista se toma como una relacién de

intercambio, medida por dinero vy no por necesidad, el vendedor de la vivienda cobra el valor
del total del material , mano de obra, etc., por 1o cual la dirige a un comprador solvente y no
a [E12] consumidar solamente necesitado de uma y sin poder de adquisicidn. Si el vendedor - no
tuviese la certera de que va a recuperar el capital invertido ademas de una ganancia , éste no

invertiria en ella y dirigiria su capital a otros sectores mas praoductivos.

FPor tanto uno de los aspectos mas importantes que agudiza el problema de la vivienda
consiste en que ésta se convierte en una mercancia que se produce vy se intercambia al interior
de una sociedad dominada por las relaciones capitalistas de produccidn con el fin de wvalorizar
un capital por medio de la obtencidn o adquisicidn de una ganancia, es decir, se busca invertir
an lo mas "productivo” entendiendoc que lo productivo no es precisamente lo mds necesario sino
lo mejor remunerado. o



LA ACCION DEL ESTADO Y EL. CAPITAL PRIVADO EN El. CAMPO HABITACIONAL

En los Gltimos afos se ha venido desarrollando un sector capitalista inmobiliario
apoyado por el estado mediante el fimanciamiento de la demanda , esto ha contribuide a hacer
inaccesible a la mayoria de la poblacién las viviendas producidas por el.

Concretamente, el problema de la vivienda no significa qQue hava escases de ésta, sino
que las que existen en 21 mercado son la mayoria viviendas—-mercancia realizadas por el capital
inmobiliaric o pPor el estado mediante sus instituciones especializadas (AURIS, FONHAFRPO,
INFONAVIT. . .) y se enfrentan en el mercado con una mayoria de poblacidn pauperizada que’ -sdlo
puede responder a sus necesidades mas estrictas de subsistencia lo cual les hace  imposible
adquirir una de estas viviendas. :

EL SECTOR PRIVADD DE LA CORSTRUCCION EN AMERICA LATINA

La, construccidn promocional privada, tiende a reemplazar la construccidn por. encargo,
sin embargo la produccidn por encargo vy la autoconstruccidn, todavia predominan, tanto para la
gente de altos recursos econdmicos como para la mayoria, 9que no tiene accese a la vivienda que
produce el sector capitaliste. En Mexico el &65% de familias autoconstruyen o autofinanclian su
vivienda fuera del capital inmobiliario privado y la promocidn del estado.

El origen y acelarado proceso de crecimiento y monopolizacidn del capital promocional
inmobiliario, sa ha debido principalmente al apoyo que ha recibido del estado ¥y a la
especulacidn del suelo, debido a que el capital invertido en este campo mo estd fijo, sino
circulando lo cual ha inducido a invertir en grandes fraccionamientos periféricos, ademds la
gran independencia de este monopolio va absarbiendo & las empresas menores incrementandolo adan
mas. ’

LLAS 'INTERVENCIONES DEL. ESTADO EN MATERIA DE VIVIENDA

El1 estado ha venido realizandolimitados programas de vivienda en  favor de sus



trabajadotres, pero ham sido de escasos resultados.

En los affos &60°'s, hubo una participacidn importante del estado en vivienda, buscandoe
calmar los crecientes problemas del proceso acumulativa y preocupado por el prondstico de
"estancamiento" que dicta la CEPAL, se organizan asi sistemas financieros de capital combinado
{estatal y privado), para producir vivienda en masa.

En la década de los 70°'s, Se Ccrean nuevos organlismos estatales financiados por el
estado por una parte, y por otra, a traveés de nuevas leywes impositivas (5% de  salario del
obrero y 1% del patron), por lo que se crean fondos cuantioses de financiamiento y promocidn

de vivienda para asalariados caracterizada por su combinacibn con capital privado, entre otros
{infonavit). .

La produccidn de vivienda crecid de manera cosniderable aunque no de acuerdo ni . .a
los recursos captados (irracional utilizacidn), ni al deéficit acumulativo de la. demanda . vy
tampoco a las necesidades de laos solicitantes.

Se logra que algunas familias ohtengan su viviendea, grracias . a les gistemas: de
crédito, sin laograrse cambions significatives en los precios de venta, también se fomenta. -la
casntruccidan y nay fuentes de trabajo, aungue finalmente no se razconoce el papel del estado,
Ppues los asalariados se desalientan al ver la proporcidn entre las espectativas creadas y. el
amonto real de la vivienda producida. i

LAS FORMAS DE VIVIENDA PARA LAS CLASES TRABAJADORAS ENM LA CIUDAD

La forma mas tradicional que se ha venido dando desde tiempos atras, ha sido la de
"inAquilinato central” gque consiste en un  cuarto generalmente sin iluminacidn ni  ventilacion
(lo cual provoca el hacinamiento y la promiscuidad), localizado en una estructura antigua la
mayoria de las veces estructuralmente débil y deteriorada con acceso a servicios de pésima
calidad e higiene. Esta forma va desapareciendo paulatinamente debido a la saturacidn y al
cambio urbano por otro mas rentable, a la destruccion del inmueble o al avance de ‘renovacidn
del centro wrbana. Y en st lugar aumenta el alquiler de cuartos en colanias Populares
periféricas. Sin  embargo, actuwalmente la manera predomirante para obltener una vivienda es
mediante la auvtoconstruccidn. Esta se define como un alargamiento de la jornada de trabajo del



obrerc gque no es remunerada por el patrdn e implica un desgaste mds acelerado de este, puesto
gque no se did una relacidn capital—trabajo asalariado. For otro lado, los que construyen asi,
tienen poca habilidad y un  conocimiento casi nulo de como se debe construir, ademas de que
deben ajustarse a trabajar con escasas y rudimentarias herramientas wtilizando materiales de

bada calidad dando tode esto lugar a estructuras inestables e inadecuadas & las necesidades del
usuaria,

El proceso de ftrabajo a la par con 21 uwuso se prolonga por afos, 1o que determina un
predominante uso de fuerza de trabajo, por tanto un alto valor de cambio, pero como la vivienda
se produjo como valor de uso; al entrar a los circuleos menrcantiles permanece casli siempre por

debajo de su valor. La auvtoadecuacidn del terreno (o plusvalor seocial) y de la zona, generan
nuevas rentas del suelo que benefician a todos los habitantes del area de influencia y en
especial al inversionista inmobiliario (que se apresta a construier fraccionamientos) y . al

estado que cobra mas impuestos por servicios uwbancs que instala cuando ya esta adecuado el
terreno.

La forma  mds  comdn para cbtener un lote donde antoconstirruir su vivienda ha sido
fundamentalmente pot la via de invasidn de tierras estatales o praivadas cuon Firoblenas . de
titulacion juridica vy comunmente en condiciones fisicamente inhabitables. - :

Esto se debe a que adauirir un lote en estas condiciones significa evitarse ciertos
costos de inversidon gque no puede cubrir, (garantias de pago, hipotecas, deducciones...), pero
los somete & insesante peligro de represion oficial e inseguridad juridica la cual disminuye
mientras mas baja sea la rentabilidad del terreno en el mercado y mds diflicil se haga la
construcecidn va que deberan realizar una laboriosa adecuacion para poder intalar los servicios
necesarios.

La lucha por la regularizacidn de la propiedad v la adecuacidn de servicios, serd la
lucha Frente al estado, y este a su ves manipulard estas movilizaciones impidiendo su  buen
funcionamiento, dejando miemtras tanto que los pobladores con su propio trabajo hagan rentable
el suelo y asi recupetrar mediante altos ingresos al regularizar las rentas del suelo no pagadas
inicialmente e integrando las tierras antes invtiles al mercadeo inmobiliario.

Concientes de estazs ventajas el estado y 1os capitalistas inmobiliarios tanto
naciconales como interncionales han promeovido la avutoconstruccion impulsando planes completos de
bsta, han pPermitido los fraccionamientos ilegales, las invasiones de tierras inhabitables,
aceptando regular tonencias de lotes e instalar servicios en zonas irregulares.



Actualmente, el bamco mundial, organizaciones internacionales, etc., Plantean que
fomentar la autocontruccidon es la solucion al problema de la vivienda de las clases mas
pauperizadas, pues asi bepefician a estas y reducen subsidios concentrdndose de esa manera en
la construccidn de vivienda dirigida a sectores con mayor solvencia economica.
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Hipotesis



HIPOTESIS

El problema de la vivienda radica cscencialemente, &1 la imposibilidad que tiene la
mayoria de la poblacidn de adquirir unma vivienda a causa de la baja capacidad adquisitiva de
sw salario.

=1 constante detrimento que sufre el salario cos causado principalmente, por

astructura vy direccion de las politicas del estade encaminadas a favorecer las condiciones
propicias  para el buern funcionamiento de la poduccion capitalista, lo que ha venide scasionando
un  caos urbano que a traves del control politico del pueblo ha provocado la desintegracidn
social , la despolitizacion del puebleo , la mala distibucidn de los ingresos, el desordenado
crecimiente  de las ciudades , la creciente pauvpeorizacidn de las clases desposéidas,

migracién campo-ciudad y en general la desconcientiracibn del pueble que se iraduce en
ante o®mios problemos.,

la

la
apatia

Una de las soluciones mids  viables a este cuestionamiento es a traves de ila
organizacidn colectiva y la participacion democratica. ’

En basc a esto, tomaremos como modio de apoyo los objetos arquitectonicos  gque se
praponen en esta tesis, para que mediante la realizacidon parcial o tatal de estas @ propuestas
surja un interes del grupo ante su factibilidad, tratando de lograr asi su fortalecimiento para
que a través de este procesoc de lucha de interesces comunes se vaya dando una concientizacion

social y politica de la realidad nacional. Lo que culminaria en elevar y mejoranr su.nivel,‘de
vida. b ;

De la misma manera, dar a ver que un pueblo necesitado, sin ayuda, puede - darmejores
propuestas a los problemas de vivienda que el Estado cen sus equivocadas politicas “encaminadas
a ‘Favorecer al Capitalismo.: A :
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DESARROLL D HABITACIOMNAL "L.0OS SAUCES II*

El desarrollo habitacional “Los Sauces II" surgid a partir de la solicitud que hizo
un grupo de familias (HO00 personas aproximadamente) al Instituto de Accion Urbana
Integracidn Social (AURLIS), para obtener una vivienda, después de un tiempo considerable, esta
institucidn les informd que se les iba & proporcionar un terreno donde construyeran su casa,
perao esto se postergd tres afos y posterdiormente se les dijo que a beneficio de ellos se les
iba a brindar sU vivienda ya empcrzada con el {fin de que pudieran habitarla rdpidamente,
transcurriendo para esto un ticmpo considerable.

Este fu¢ un hecho significativo puds ante la actitud de postergar las cosas por parte
de AURIS; mads de la mitad de las familias queo constituyeron el grupo inicial se retiraron. A
pesar de esto, 21l grupo que quedd permanecia firme y pauvlatinamente volvio a incrementarse con
familias que se encontraban en las mismas condiciunes.

Gracias a esta rersistencia han logrado que Auris y Fonhapo les den laos canales
legales para cosntituirse on un "Comite de Apoyo" 2l cual tiene la capacidad de formar varios
grupos de trabajo para que vigilen el deasarrollo y buen funcicnamiento del fraccionamiento
encargandose de solicitar a AURIS la informacibdn necesaria para poder tramitar los servicios
complemaentarios a su vivienda como son: zlectrificactién, pavimentacibn, agua potable, =tc.

lLas presiones constantes de este grupo provecaron que esta institucion fuera cediendo
paclatinamente basta que en marzo de 1985, les entregd dos alternativas de vivienda de
crecimiento progresivo (FPies de Casa), siendo e=te hecho un "triunfo ante la burocracia
estatal, pero a la vezr trajo nuevos problemas a resolver por este grupo.
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de personas yu sdeluntaron el enganche y que eu Ta actualidad se pretende aumentar, esto viaunado a
que hasta ¢l momento no se les ha asegurado el costo total que tendrdn *“los pies de casa’.

CASAS TANPEQUENAS

B 2, @ b

0 TIENEN!




Muchas de las personas dijeron
desconocer como se estaba aplicando
Va *Tabla de Recuperacion del Ci édi-
to...". Cabe mencionar, como dato
comparative semestralmente, que
durante los primeros 6 meses se pa-

Interior de las oficmas det Instituto AURIS, de donde apareee

gran nlimero de ¢

proyectan Jos phisnes gue v

" gara a AURIS Ia cantidad dé 10 il

522.60 pesos por cada mensualidad.
L2 cantidad plobal de esos 6 meses
hace un total de 63 mil 135 pesos 83
centavos, pero de esta cantidad sélo

"va a la cuenta del papgo del *pie de
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Se Supone que en

Unos

Dias las van a Eniregari

P ésimas resultan las inaniobras
de construccidn como se puede
apreciar en la base gue sosticne

este tangue de agaa,

son copias {otostdticas deotrosy
ademis todos se encuentran en
blanco; tdnicamente el reciho
ampara la cantidad entregada,
pero por su condicién de copias
[olostaticas no tienen validez le-
gal. .

Como si lo anterior no fuera
suficiente en la actualidad en

- que de un momento & otro se van .

a entregar, ahora si, *'los pies de
casa'’, se les ha dicho a los que
dieron su enganche que la ante-
rior cantidad no fue suficiente y
que tendrin que desembolsar 15
mil pesos mas, para de esta ma-
nera ajustar 85 mil pesos como
enganche. Sin embargo, st algu-

i I e o e

Bernardino Ibanez es uno de los lideres *‘enganchadores™ que AURIS

estd utilizando para reclutar personas para que compren los *‘pies de
casa”, que s¢ encucniran en una zona de Ecatepec de Morelos.



Estas cuatro i)uerlas enlo futuro serdn dos ‘‘pies de casa”’ que cfl Ins-
tituto de Accién Urbana e Integracion Social, AURIS, entregard a al-

gunas personas de €scasos recurses para que vivan.

RAN inconformidad exis--

G te entre un gran nimero
- de personas a las que les
prometieron que les entregarian
casas babitacién en un frac-
cionamiento auspiciado por el
Instituto de Accién Urbana e
Integracién Social —AURIS—,
desde lucgo, las falsas promesas
se iniciaron en las organizacio-

porque segin dijo confiaba en
que le regresaran el importe de
1o que dio como enganche, nos di-
ce que hace algilin tiempo por
medio de una amistad, supo que '
en un lugar de la colonia Atla-
comulco, en Ciudad Netzahual-
céyotl, se realizaban reuniones
con el fin de que les fueran vendi-
das algunas casas’de inlerés po-

nes que se dedicaron a engan-
char a la gente para que se com-
prometiera y posteriormente el
engafno se consurna con un con-
trato ‘‘leonino’’, que Se les hace
firmar a los adquirentes de los
“‘piede casa”. -

Uno_ de los inconformes, del
que nos reservamos su nombre

pular que se estaban construyen-
do envarias partes del Estado de
México, nuestro entrevistado
empezé a acudir a las reuniones
y notd que siempre estaba al
frente de la organizacién un suje-
to de nombre Bernardino Ibanez.
Al paso del tiempo se les indicé
que se habia logrado entablar
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Ceidn

Cd. Universitaria, 26 de enerc de 1985

Asunto: INFORME PRELIMINAR.

COLONOS DE "LOS SAUCES"
Presente: .

Por medio de la presente, nos permitimos informar que
ante la vieita realizada en ¥os "PIES DE CASA" (#S; #10;
#21; #14; #15 y #29 de la manzana 39), ubicados en el Desa-
rollo llabltacional "Los Sauces" en Ecatepsc Estado de M&xi-
co y de acuerdo al Levantamiento Visual efectuado por los
integrantes del grupo de Tesis y supervisados por el Arqui-
tecto Rafael Martinez y el Ingeniero Mario Huerta P, asesor
de el Area de Tecnologfa (Perito DNJ - 1004 del Primer Gru-
po en el Estado de México), pertenecientes al Taller 2 de
la Facultad de Arquitectura - Autogobierno de la U.N.A.M. ¥y
en base a los estudios hechos de tal Levantamiento conclui-
mos que:

Los mencionados "PIES DE CASAY, no pueden ser llamados
como tal pues no reunen los requieitos mfnimos de habitabi-
lided, ya que no hay ninguna piezga que se le pueda llamar
habitahla dormitorio, alcoba, sala, comedor...), y solo
cuenta con el bafio y la cocina que no son conaiderados como
piezas Habitables.

El concepto "PIE DE CASA“, estd relaciomado con la lla-
mada “"VIVIENDA PROGRESIVA", en consecuencia en su primera
etapa de construccién debe tener terminada por 1o menos una
pieza habitable con sus respectivos servicios sanitarios
(regadera, w.c., lavabo, fregadero).

Estos "PIES DE CASA" carecen de los muebles sanitarios
antes mencionados y solo cuentan con las instalaciones hi-
drfulicaes y sanitarias agravando la situacién.

En base a lo anterior, estas construcciones mal llama~
das "PIES DE CASAY", no reumen los requisitos mfnimos de bha-
bitabilidad. De tal modo, para que reuna estos requerimien-

tos serd pecesario iue el vendedor acondictone el "PIE DE
sSAv 'y asf el usuarfo pueda ocuparlo

De acuerdo a las caracterfsticas estructurales de la
cimentacidn podemos decir que:



Habrd hundimientos diferenciales si no se construye en
un lapso razonable sobre la parte de la losa de cimentacidén
ya constrnida.' .

Las electromallas ghogadas en la losa de cimentacidn no
estén colocadas en forma-adecuada, porque la de mayor cali-
bre debverfa estar reformando la parte superior y la de menor
calibre deberfa estar en la parte inferior, debiendo asf es-
tar colocadas a la inveraa.

También debido a este mal disefio, habrd problemas con
las siguientes etapas de construccién, porque no es adecua-
da la losa de cimentacidn, pues a pesar de que existe una
preparacién del acero, no as{ del concreto.

Ante la mayorfa de las grietas observadas, tanto en la
losa de azotea como en los muros y en base a sus caracter{s-
ticas, deducimos que pueden ser causadas por fallas esbruc-
turales.

Todas estas observaciones podrén ser corroboradas a par
tir de que hagan los consiguientes andlisis y pruebas para
determinar causas.

De acuerdo a las circunatancias anteriores podemos con-
cluir proponiendo Eue se exija al vendedor, que sehabra en
el contrato una cliusula en donde se estipule que todo gasto
causado por defectos de la estructura y mel funcionamiento
de las instalaciones (que no han sido probadas), corra por
cuenta del vendedor.

Finalmente tratando que dicho informe preliminar basa-
do en meras obmervaciones, les sea til para los fimes que
mejor convengan a sus intereses.

ATENTAMENTE
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. : . T
TIPOS DE CIME-Y,!‘I‘AGIONES QUE SE HAN DADO EN " LOS SAUCES "

X

“*~* OBSERVACIONES :

o
it

@ LAS CIMENTACIONES "A" Y “B" SON PERIMETRATFES.
LO QUE REDUCE EL AREA DE CONTACTO CON EL SUELO.

POR SER PERIMETRALES EL PESO DE LA CASA SE CON

CENTRA SOLO EN EL AREA DONDE SE ENCUENTRA LA
CIMENTACION .

g POR LA RESISTENCIA DEL TERRENQ NO SON ADECUADOS.
MAMPOSTERIA CONCRETO

° EL PESO DE LA CIMENTACION AUMETA EN UN 35%.
ARMADO
A B RECOMENDACIONES :
@ ITARLOS.

$- OBSERVACIONES @

@ ESTE TIPO DE CIMENTACION ES MAS ADE~-
D CUADA.
T | ——

RECOMENDACIONES :

© QUE SE REFUERCE EL FIRME CON MAYA PA
RA EVITAR EN EL FUTURO:
- FRACTURAS EN EL PISO

- GRIETAS.
CIMENTACION RECOMENDADA FPARA DOS PISOS.
tabigon bx13x24 varilla de 3/8n ib
L % varilla @ 3/8¢ concreto a-cada 30 cm :;if. a°§agu
*'3!’ sﬁ ﬂ 20 cm
wnl Y ,:j chapopote . chapopote
UL T .70 tepetate compactado
O e o
B i

~ontratrabe suelo del lugar contratrabe

losa de cimentacibn

RECOMENDACIONES :

@ PONER UNA CAPA DE TEPETATE BIEN COMPACTADA ( SO cm APROXIRADAMENTE )

°® IMPERMEABILIZAR.




%5675

kd
N -1

34¢

+

+

48

& 6o oo o

6 900e o

comedor _/

o
i B
[

Jar

ldcal

PLANTA BAJA
( AURIS )

O OO o O

Zex
—— T
at
Bervic

te za
recamard

fecamara
r alcoba |,

lIrecamar
arage

PLANTA ALTA
(alternativa)

G 00

© @

18.25

168, 240 ,

:
—+

PLANTA BAJA
( PROPUESTA )

de
servici

recamarg alcoba
e

texrmfiza

rage |

PLANTA ALTA
(altexnativa)



recamargalcoba

ecamar.

D4
PLANTA ALTA

(alternativa)

G a——

Baiio:
opcional, en

planta alta

&

600000

1825

——
kecamarg
alcoba
terkaz

PLANTA ALTA
(alternativa)

.-10

Local:

4.05

para varios usos.




CAFRITULD IX INVENTARIO GENERAL

Aépécto,Eisicu
Aspecto Uprbano
Aspecto- Infraestructura

Aspecto Cultural



ASFECTO

Localizacidan y Delimitacion

Extension
Foblacidn ~
Situacidn.

Comunicacian Vial-

Climatologia
Topografia
Hidrologia
Geologila
Edafologia
"Diagndstico Parcial

(Aspecto Fisico)
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LOCALIZACION ¥ DELIMITACION

La zona de estudio . se ubica al noreeste del area metropeolitana de la Ciudad de Meéexicoe
(cerca del vaso del Erx—lago de Texcoco), en &l Municipio de Ecatepec el cual colinda al norte
con el Manicipio de Tecamac y Coacalco,

al sur con el de Netrahualcoyotl y 21 DUF.,
con el de Acolman y Atenco y al

al oriente
Foniente nuevamente con Coacalco, D.F.

y Tlalnepantla.
Su delimitacion es la siguiente: ‘

—~ Al norte colinda con ia parte sur de la Pa. Seccidn de Ciudad Aztecas

- Al sur colinda con el Rio de los Remedios.

- Al oriente colinda con el Canal de Sales.

~ 'Y al poniente celinda con 1a Avenida Central.

EXTENSIOM

El [Mdnlcipib de_E:atepet tiene una superficie de 1953 kilonetros cuadhadpé y la zona
de estudio representa una superficie de 1267 hectareas aprovimadamente, significando un 8.24 de
la superficie total del Municipio de Ecatepec. . : v
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FPOBLACION

Este Municipio alcanza una poblacidén de 1,196,195 habitantes (1984),
a la zona de estudio una poblacidn de 548,925 mabitantes gque
roblacidn total del Municipio,
ilometro cuadrado.

correspondiando
representa el 48. 5% ' de la
teniendo una densidad de paoblacidn de 9,780 habitantes poaor

SITUACTION

Ecatepec esta situado en las coordenadas:s

~ Latitud 19 grados 40 minutos.
- Langibtud 77 giradas 04 minatos.

- Con-una altitud media. de 2,550 metros sobre el nivel del mar.

Como parte del Municipio de Ecatepec, ia zona de estudio

se .. encuentra bajol la
Jurisdiccidn de dicho Municipio perteneciente al Estado de México. : o

 COMUNICACION VIAL

La carretera federal Mexico—-Fachuca atraviesa el Municipio de Ecateped, .  paralela  a
2sta s@ encuentran la Via Morelos, ia avenida R-1, la Avenida: Central  “asi  como las

perpendiculares a e&stas como &1 Boulewvard de los Aztecas y el entronque con la, Mia | Lope=z
Fortiilo.

El total de la red de carresteras es de S kilometros. Las vias de acceso a la =zona
de estudio son principalmente la Av. Central que llega a entraoncar con la carreltera México—
Firamides y con la Via Tapo que llega al Distrito Federal.



CLIMATOLOGIA

Su clima s templado sub-humedo, con lluvias en verano y una temperatura media anual
de 14.4 grados centigrados, con una maxima extrema de 34 grados centigrados y una minima de 9.5
grados centigrados.

a precipitacion pluvial promedio anual 25 de 487 milimetros cubicos, se registran
heladas de octubre a abril y sus vientose dominantes zon intensos levantando grandes tolvaneras.

TOFDGRAF 1A

La zona tiene una ligera endiente we va descendiendo de 0% al 2% hacia el suraste.
- er 9

Esta cahaéteﬁiétiéa,le parmite un ascleamiento y ventilacion aceptaples.
| HIDROLOGIA

Anteriormente la zona contaba con algunos mantos aculferos superficiales v ‘eraregada
por el Rio de los Remedios junto con numerosos arreyos qQue existian en el Municipio ~y @ que
actualmente han desaparecido.

Cabe mencionar que dentro de el Mumicipio se encuentra el Depdsito de. Evaporacidn
Solar denominado "“El Caracol", lugar donde se procesan grandes cantidades de aguas fredticas
para la obtencidtn de saosa.
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GEOLOGIA

Existen gran cantidad de wminerales pues aun s2 encuentran algunes bancos  de
materiales abandonados de: roca andhesita, brechas y tobas andhesiticas, canteras de diatomitas
inertes, talco ventaonita y calcita.

=1 suelo tiene wur esSpPesor medio de 40 centimetros, con
fracturamiento intenso con wna alta permeabilidad
terciaria.

reliaeve Plano .y - un
N perteneciendo su origen . a-. la edad

La resistencia del Terreno es de 2 toneladas sobre metro cuadrado, sw nivel fredtico
fluc taa a partir de los 30 centimetros a mas profundidad segdn la temparada. La -capa ' mas

resistente que se encuentra primero se localiza a uwunes 50 metros aproximadamente. de
profundidad.

EDAFOLOGIA

El suelo de la zona es de origen lacustre *1, por
uso urbano pues se determind que es de tipo expansivo
arcillosa por su afinidad con el agua, lo cual provoca que se originen fuertes movimientos
internos, pues al secarse el terreno sg compacta provocando hundimientos y agrietamientos por

la falta de agua, estos movimientos provaocan rupturas en las redes de agua y drenaje, asi como
agrietamiento en las construcciones.

lo que presenta problemas para el
N su textura es fina principalmente

Estos suelos al estar en contacto com el agua s=se vuelven barrosos
hundimientos irregulares en las construcciones (alto
estas caracteristicas ademds de el alto grado de

Unidad del suelo: Zg ~ n/3

provocando
nivel de conpresibilidad)sg al presentarse
salinidad que contienen.

Solonchak #2

su@lo predominantenente Gleyico *3
Sadica (1Y% de saturacion de Sodia)
Clase textural fina
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Fase Filsica Durica

Textura: 4% arcilla, E94 ling y 44% arena

Alta compresibilidad

Inexistencia de rocas y algunos otros materiales similares
Clasificacidn: migajan arcitliosao

*1. Lacustre - Eg de alta compresitilidad, malo para drenar,

sirve en esancia para la
consarvacion ecologica, retorgstacidn y recreacidn. Se

recomienda el uso urbano.

*32. Solaonchatk: -~ Sualo COrrosivo, se encuentra g2n este suelo un alto grado de  sales @ que
afectan a ciertes materiales que quedan en contacto con el, pues las propiedades del material
se alteran y llegan a tener un deterioiro precoz, por lo que se les debe de dar a los materiales
un tratamiento especial para su mejor conservacidn. -

Su vedgetacion cuando la hay, estd formada por pastizales o por

algunas plantas gque toleran
el exceso de sal.

tentes a las sales; en alygunos cacos

Su uso agricola se halla limitado & cultivos muy =@
z=alitre por medio de lavado, lo cuwal.o . lo

esl
es posible eliminar o disminuir su conceptitacidn de =al
habilita para la agricultura.
Su uso pecuario depende de la vegetacidn que sostenaa, pero de cualquier

rendimientos S0n bajos, algunos de estos suelos se usan como €alinas siendo asi
susceptibles a la cerosidon.

forma s SUS
suelos . nuy

Gleyico — (del ruso Gley = suelo pantanoso). Se caracteriza por presentar una capa que
frecuentemente esta  saturada de agua ya gque se 2hcuesntra en llanuras o depresiones donde el
agua se  acumula, generalmente tigne una vegetacidn de pastizal y se usa pata la ganaderia
(ganado boving), con buenocs rendimientos o en la agricultura con cultives de caffa de azucar y
arrozs .y ©con rendimientos medios ¥y altos, no es erosionable, la capa del subsuelo donde se

estanca @1 agua presenta un color gris o azuloso y al eoxponerse al aire se mancha de rojo.
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DIAGNOSTICAO FPARCIAL (Aspecto Fisico)
OBSERVACIONES:

1. L.a relativamente baja precipitacion registrada en el muricipio,
vierntos dominantes en unidn comn la topografia de la
tolvaneras, ocasionando molestias a los pobladores.

junto con los
2ON&A, son factores que proveocan constantes

2. A pesar de que la zona corresponde a un clima temp lado,
registran temperaturas arriba de los Z0 grados centigrados
registrar temperaturas por abajo de los O grados o

en la epoca de calor se
Yy en época de frio se llegan a

ntigrados.

Estos dos puntos hacen nececaria la creacidn de un microclima que aminore esta situacion.

IZ. En relacidn sl Depdeito de Evapora
haciendo uso del agua frodti

cidn Golar denominadeo &l Caracol, el cual esta
a2 en s rona, es wna de las posibles causas de los hundiminetos
del fterreno que se observain, For lo gue €3 importantse tomarlo en cuenua.

4, For la alta conpresipilidad del suelo debido a la baja resistencia que posee {dos

toneladas sobre metro cuadrado); y la localizacidn del nivel fredtico junto con la profunda
distancia a que =1=] halla la capa dura 2] wna resictbtencia aceptable, SOn elementos

determinantes para que se tomen las precaucionss necesarias al disetar las cimentacienes, con
el +fin de que no haya hundimientos diferenciales.

S. En base & la clasiticacidn del suelo zona, que es de tipo expansivo—-corrosivos
caracteristicas que ocasionan hundimientos diterenciales en las construcciones, rupturas tanto
en la red de drenaje come en las de agua pobable, ademas deal alte nivel de salinidad
(salitre), provoca  que 1o0s materiales gque se encuentren en contacto con este suelo tengan un
deteriora precozg por 1o que se debe de dar un tratamiento especial para la mejor conservacion
de los mismos.




ASFECTD URBANG

Dosificacion del Uso del Suelo

Densidad de Construccidn

Dosificacion y Tipologia de Vivienda
Dozificacidon y Tipologia de Equipamiento
Arndlisis Comparativo de lo existente con MNMormas
Diagndstice Parcial (Aspecto Urbano)



M&as de la mitad
vivienda contemplando en esta

Solo euniste
comerciales

wuna
corredores wno

Aragoén.

Tada la extensidn
as  usada para. la conduccidn
wuna

zona:entre estas dos barre

UusS0 ACTUAL

Habitacional
Rio y Canal
Zona Comercial
Baldios

DOSIFICACION DE USDOS DEL SUELO

del uso actual del suelo en la rfona de estudio es destinado a la
las areas de donacidn correspondientes. : ) i

zona comercial considerable por sus dimensiones asi como dos
situade en la avenida central y otro dentro de

la . colonia  :Nva.

de terreno que abarca el Rio de los Remedios vy el‘:anal'dE'vSales,
de las aguas negras provenientes de la Ciudad de México, ‘quedando
eras naturales y la zona habitacional como colchan. S

SUFERFICLE
nas.

FORCENTAJE
(%)

Al caomparatr tanto el plano del Uso Actual caomo el planc del Uso del Suelo Qe
anteriormente se ie daba, podemos ver gue esta =zona contenia una gran  parte de pastizales
naturales .y en menor  porcentaje era destinada & la agricultura de riego, presentando una

porcion menor de vegetacidn natural haldfila.
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USO AMTERI QR SUFERFICIE

FORCENTAJE
(]

Agricul tura de riego
FPastizal natural

- Vegetacion haldfila
Rio y Canxl

100.0

Esta rsituacidn nos viene a mostrar el cambio tan brusco que ha venido a significar a
traveés del tiempo.el atractivo que ha sido la Ciudad de México, va que esta zona como el resto
del municipio: de Ecatepec, Naucalpan, Cuautitlan y Tlanepantla fue y sigue siendo vista come
una zena de DResahogo a las presiones uwrbanas que sigue teniendo la Ciuwdad de México.

“DENS1DAD" DE CONSTRUCC ION

En la zona de estludio se defifgm finco areas de vivienda 135 cuales se agrupan de- la
siguiente manera: : L N . s

* Construcciones de 1 Nivel: todas  aguellas construcciones fque sdlo cuentan con una planta en
general conteniendo uwna densidad @ de construccidn de 3,820 .. .metros cuadrados por hectarea
aproximadamente. :

¥ Construcciones de 2 Niveles: todas aquellas construcciones que sdlo cuentan con dos‘plantas
en general conteniendo una densidad de construccion de 10, 7235 metros cuadrados por “hectarea
aproaximadamente. ’

3 Construcciones de 1 y 2 Niveles: todas aquellas construcciones que cuentan con una -y  dos
plantas de manera constante teniendo wna densidad de construccién de 7,272 mebros:cuadrados. .par.
hectarea aproximadamente.

¥+ Consttrucciones de I Niveles: todas aquellas construcciones que sdlo. cuentan con tres plantas
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en genaral conteniendo una daensidad de construccion de 16,085 metros cuadrados por hectarea
aprosimadamenta.

# Construcciones con 4 Niveles: todas agquellas construcciones que cuentan con cuatro plantas en
general conteniendo " wuna densidad de construccion de 21,446 metros cuadrados por hectarea
aproximadamente.

CONSTRUCCION SUFERFICIE FORCENTAJE " DENSIDAD DE
(Miveles) (has.» (%) CONSTRUCCTION

Fromedio

100.0

Del promedlo Sacadc de todas 1 5 den51dades de construccidn podemos deducir: qque la
zona de estudio se encuentra constituida por’ :onstrucc1one5 de baja densidad, es decir, que la

mayaria de estes- ruentan can 1 Y 2 nlveles.'3

DOSIFICACION Y TIPOLOGIA DE" VIVIENDA

e acuerdo al inveﬂtébiaglevantado_énmpelacian a*la vivienda se pudo”agrubar'gf asta
de la siguiente manera: : [ RIS Ve o

% Vivienda por Autoconstruccidn: . es aguella que es constirdida por los usuarios gengralmente,
sin  apoyo técnico profesional, recurriendo a sus costumbres e ideologias asi comp al servicio
de albariles. Ante esto ila  mayoria de esta vivienda se erncuentra con  una inadecuada
distribucion espacial. : ’ :
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* Vivienda Frogresiva: es aquella qgue
g 9 i

s promoviga

genaralmente

por instituciones estatales,

retomando las experiencias pasadas en relacidon a8 la construccian de la vivienda, tratandao de
ajustar estas experiencias para que la vivienda gue se brinde al usuario contemple en wuna
Primera etapa una fabitacidn con sus servicios (cocina y baffo) y en Pposteriores etapas se
llegue a construir la totalidad de la viviendsa cde acuerdo a las necesidades de cada usuario.

* Vivienda de Interes Social: es aquella gque =s  praomovida por instituciones bancarias,
inmobiliarias vy estatales, las  cuales se brindan a los compradores, construldas en su
tatalidad.

VIVIENDA SUFERFICIE FORCENTAJE

(has.?

(98]

Autoconstruida
Frogresiva
Interes Social

100.0

Foar otro lado se logrg detectar el estado en que. se encuentra;la'viviendaj
de la siguiente maneras: Lo : :
Vivienda en Huen Estado: es aquella gue aobserva un regular
acabados, generalmente es vivienda terminada. :

Vivienda Regular:
en la misma.
Vivienda Frecarias as aquella que observa en. su mayorIiaiun :
generalmente es construida con materiales de segunda 'y de desecho.:
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VIVIENDA SUFERFICYE FORCENTAJE
(estado actual? ) L)
Buerno
Regular
Prrecario

Los  materiales. usados en la construccicdn de la vivienda en  una generalidad son
tradicionales (tabique rojo, tabicomn, laminas de asbesto, de. cartdn, losa maciza , madera,
etc.), asi como sus procedimientos canstructivos. T . '

MmATERII AL ES TRADILCI1IONALTES
FIS0 S muRo ' o S TECHD
Tigrra - Lamina de Carton . Lamina de Carton
Cemenrnto Fulido ' Lamina Metalica tamina Metalica
Mosdico . Lamina de Asbesto ’ Lamina de Asbesto
Tabican Losa de Concreto

Tabique Rojo
Elock Hueco

En un, por"centa':je,minimm,se estan nsando materiales relativamente nuevos asil como -los
sistemas constructivos.  ‘Usan- elementos prefabricados asi como nuevas tecnicas de construccion.

L PISO.

F-'ir‘r’nves de Concreto Tabigque Térmico Elementos Frefabricados
Loseta Vinilica . EBlock Huecao

Concreto”Armadg



DOSIFICACION Y TIPOLOGIA DE EGQUIPAMIENTO

En raelacidn al inventario que se hdzo en la =ona, se vid con que servicios urbancos
= . . .

contaba la zona 'y l1la calidad de los mismos.

Sector Salud

Clinica  — sdlo hay una la cual pertenece a la Secretaria de Salubridad 'y Asistencia,
se encuentra en buenas condiciones arquitectonicas, ya que tiene poco tiempo de construida..

Sanatorio - hay dos, uno de ellos tiene capacidad para unos veinte encamados mientras
que el otreo se ubica en wna casa particular, los dos son particulares.

Centro Comunitaric - hay tres, los cuales pertenencen al D.l.F., estos ademds de

contar con servicios sociales para ia Litberyirac ién
de consultorios.

‘nmiliar cusnta con servicios médicos A nivel

Consultorios - 1la rona cuenta con varios consultorios particulares los’ cuales
brindan los servicios de: pediatria, ocdontologia, medicina general, ginecologia,
principalmente; estos se encuentran dispersos en toda la zona. ’

Sector Educacion y Cultura

Jardin de nifros — solo hay dos, cuentan con 10y 12 aulas.
Frimaria - hay 10 primarias, cuentan con § y hasta 13 aulas.
Secundaria — hay das, cuentam con 18 aulas.

Escuela. Técnica .— solo hay una, cuenta con 8 aulas dondgﬁse imparte capacitacion para
la técnica en la industria textil. ' : ST S g
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Sector Comercio

Mercado — toda la zona cuenta con 7 de ellos los cuales van de los 30 a 250 puestos,
la mayoria de ellos se encuentran construidos provisionalmente.

Conasupo - hay tres tiendas distribuidas en la zona. las cuales cuentan con un area
aproximada de 400 metros cuadrados.

Zona comerclial — hay una, =s uwn Centro Comercial llamado Plaza Aragdn, cuenta con
tiendas de autaservicio, cafeterias, boutigques, Fpanaderias, eto., cugnta con 18,000 metros

' cuadrados aproximadamente.

Sector Servicios

Templos — hay 7 iglesias donde se profesa el cristianismo - en varias tde"gus
tendenci;;,ralgunas ?qp;c€ngtrui€asrFre:ari:u:nta v otras dentro de 1o normali : O :
Hotel — hay dos preles sabre la avenida Central, =u constﬁutéi¢n es regular.
Fantedn — hay uwno de aproximadamente unas 2 hectareas, es particalar. .
TeEminal de auvtobuses — hay tres, una de sllas =1 tiene un lugar ESPEEifiCS ﬁa;a el

mantenimiento vy guardado de los autobuses, mientras que las otras dos se ubican en la calle.

Coma se puede aptreciar, la zona tiene un insufticiente equipamiento urbanoc - para
satisfacer las demandas de la poblacion. ST

En toda la zgna se encuentran locales de comercio de todo tipo, cComo: farmacias,
tiendas, tlapalerias, fotoestudios, casas de materiales, etc.

En l1a colania la Nueva Aragon es ahi donde se encuentra la concentracidn més | grande
de comercio a menudeo, es decir, que s& da el poquefto comerciante.

Ante la apreciaciéon de la gran demanda y las proyecciones de las demandas de
equipaniento a corto, mediano ¥y largo plazo son cbviamente mayores que las actuales, ademds de
que no  hay espacio suficiente para dar cabida al eguipamiento demandado por la poblacion
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actual.

ANALISIS COMPARATIVO DE LO EXISTENTE CON NORMAS

Como  se puede apreciar en la siguiente tabla de equipamiento, existe un gran deficit
del mismo en la.. zona en relacidn al ndmero de bhabitantes existentes. ar lo que el
equipamiento es otro de los factores importantes para que en la zona haya wun nivel muy bajo de
vida. i :

En 1a mavoria de laos sectores el servicio que brindan, debido a las circunstancias
que imperan. en la zona, es de mala calidad, ademas de gue también se da un abuso excesivo .sobre
todo en el sector salud.

Azl tenemos que 1= poblacidn de la zona requiesre que se dé una  mejora: en. los
servicios con que ya cuenta asi como la construccion de todo el equipamiento faltante -

Ante la gran demanda existente de equipamiento, es de vital importancia que se’tomen
las medidas adecuadas para que la zona por lo menos tenga un minimo de bienestar social.

REGUERIMIENTY DE EQUIFAMIENTO DE LA ZONA DE ESTUDIO

S Demanda l Existencia Frioridad ’DemAnda
Sector Descripcidn Cantidad Area Cantidad : Ejecu:idn : Actual

unidades

Hospital o

Centro de .

Salud g 7 A la. 4
Clinica E 50 1 2a. 49
Consultorio - - 3] ~ -



Sectoar

Descripcion Lantidad

Cantidad

Elecucion Actual
unidades unidades
Sanatoric - - 1 - -
Fducacion Guarderia 20 4500 Q la. 20
y Cultura . J. de Ninos 126 2RS0 2 ia. 124
CFrimaria S1 4200 10 la. 41
Secundaria 13 7500 2 la. 11
Preparatoria 2 FOO00 4] 1a. S
Esc. Técnica 2 7500 1 Za. 1
L Esc. Noermal = &O00 0 Sa. 2
Universidad 1 SHOO00 [ Za. 1
Biblioteca =2 15O Q 2a. 20
Auditorio & LE&EQO ) Za. (-3
C. . Social 32 1750 [v] 32,
Comercio C. de Abasto 1 S0QQ0 (8] T da. 2
Mercado 1z . 4500 7 la. I
Conasupa S B : . 450 = la. a7
Supermercada 20 1000 o] 4a. 20 -
C. Comercial 5 24000 1 4a. 4.
Rastro 3 SO00 O 4a. 1.
Hotel = - 2 - -
Religidn Temp los : 20 1500 8 Ta. B e
Deporte vy U. Deportiva 1 7S000 0 Za. 1
Recreacidn C. Deportivo & HOOC0 0 2a. -1
Farques vy . . B
Jardines = . - ZHO0OOUVO (o) 2a. -
Espectaculos Cine 10 7000 Q Aa. 10
- Teatro 10 480C (&] Za. 10
Estadio e S000 (%] Ta. 2
Administracion E. Policia ; L& - DO © 2a. 14
Fublica E. de Romberos 1 Alelud (%] 3a. i
Reclusorio” & i 18500 (8] 4a. i



Sector Descripcion Cantidad Araa Cantidad Eiecucidn Actual

unidades

Basurero 1

Cementerio 1

Comunicacidn Carreas 160

Telegrafos 160

Transporte T. de Autobus - -
OBSERVAC [UNES o ' ST e e

1. En la zona, ia mayor parte del suslo esta destinado a la vivienda, quedando asi
poco espacio para la construccidn de areas verdes estbtensas, hospitales, etc., es decir, que
aunque existen en cada colonia o desarrollo habitacional zonas de donacion, las cuales su
destino =8 para la edificacion de diversos equipamientos, estos generalmente saon de primer
contacto, lo cual quiere detir gque los ServiTios gue bringan sen limitados. Foir 1o gque la zona
no cuenta con servicios especializados 0 en swu defeoto con equipamiento mas complejo.

2. La vivienda que se da generalmente, dejando a un lado las caracteristicas
constructivas, se  dan en  dos  plantas, Lo que hace fue la zona no tenga una densidad de
construccion alts. Uno de los factores a que se debe esto, es que las condicicnes del suelo

complican las construcciones pesadas.

L vivienda ern oun A0% es autoconstruida €1in una supoervision técnica adecuada,
mientras que los 70% restantes son vivienda de interes social promovida por inmobiliarias,
bancos tinancieros y principalments por institucionse estatales. Esto significa que el estado
ha otorgado facilidades para gue se pramueva este tipe de vivienda.




4. También, 28 claro ver gque la vivienda Ben @53 Zona 85 muy rentable, asi como
también e puede decir qua eidiste una especulacisdn de la misma.

S Los materiales de construccidn en wuna gran mayoeria son los tradicionales (tabique
rOJo, tabicdn, losa de concreto armado, laminas de asbesto, carbtdn, metdlicos, etc.), mientras
gque en una minorfia usan materiales relativamente nuevos (block hueco prefabricado, muras de
concreto armado colados en obra, losas de viguetas y bovedillas, etc.).

&. £n la rona ¢l equipamiento euistente es precario v en la mayoria de las casos
brinda un mal servicio, ademas de que la demanda existente aciual es grande, lo que - -significa
que la poblacidn de la zonha carece de los servicilos indispensables para su consumo y bienestar.




ASFECTO INFRAESTRUCTURA

Agua Fotable

Drenaje y Alcantarillado

Energla Eléctrica

Vialidad y Transporte

Tenencia de la Tierra

Valor Catastral y Comercial

Fuentes Contaminantes

Morfologia Urbana

Diagndstice FParcial (Aspecto Infraestructura)l



AGUA FOTABLE

La zona de estudio casi en suw totalidad tirene este servicio, mastrando zonas en dande
no . llega el agua, almacendndola colectivamente en tambos. La zona servida cuenta con wuna ted
general de abastecimiento v &n la mayoria de la misma tienen que conectarse con mangueras.

Este servicino es insuficiente en la gpoca de calor intenso, pues debido. a la falta de
lluvias vy al calor extremoso, se siente con mas fuRrza esta escases.

Debido 3 que en esta zona  existen varios fraccionamientos (desarrollos
habitacionales), en process  de construccidn, 261lo se encuentran las instalaciones a nivel
provisional (can mangueras) , 1o gue viens a significar qua la Comisidn Estatal de Aguas vy
Saneamiento, quien e gl gque controla el abastecimiento de agua potable, no abra lo suficiente
las  compuertas paorgque puede  romper las instalaciones provisionales de los desarrollos
habtitacionales antes descritos.

La zona tambieén esta abastecida polr pozos los cuales dan un pesimo servicio. por las
condiciones antihigieénicas que muestran y no todos se encuentran en €erviclo.

20NA CON SUFERFICIE FORCENTAJE
CI1Q (has.? %)

Bueno
Regular
Malo
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DRENAJE Y ALCANTARILLADO

En la zona de estudio se puede decir que un H07 cuenta con este servicio v en @1
resto de-la zona apenas se esta introduciendo lentamente. lLa pendiente que se le ha dado para
el desalojo de las aguas negras es en contra de la pendiente natural del terreno, ya que si el
drenaje fuera con la pendiente, este tendria que desaembocar su contenido en el Canal de las
Sales, lo que significaria gue habria un constante peligro de desbordamiento del mismo y con
ello el grave problema de contaminacion de las colonias mads cercanas.

En lo que se refiere al servicio de alcantarillado, este se encuentra  en pesimas
condiciones debido &l mal estado de las calles, pues 2stas No cuentan con pavimentacidon en S
mayoria, ademas de no tener las banquatbtas. Esto implica un problema pues lo que ha ccasionado
@l mal funcionamiento del drenaje existente y que a traves del tiempo tanto estas alcantarillas
como los pozos de catda requigran cierto mantemnimiento ya que han sido utilizadas como
basureros en la mayoria de los casos.

ZONA CON ’ SUFERFICIE . g FORCENTAJE
SERVICIO (%)
Bueno

Regular

tMalo

ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO

Cuenta con el servicio de energia sléctrica la totalidad de la zona de estucdio,
aungue nose encuentra-unared de distribucion regular que sirva a la zona. Esto ha ocasionado
que debido a las necesidades de los pobladotres, astos tengan gque colocar pastes provisionales
hechas con troncos de drbol 0 trozos de madera, asi como tambien su propia red de distribucidn.
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£ la mayoria de las veces ese tendido de cable lo tienen que hacer en distancias
considerables Y sin’ las caracteristicas proplras de losgs conductores, causando un mal aspecto
urbano, ya que en algunas zonas de un solo poste ce degprendean innumerables cables hacia
diferentes casas. Esto puede ocasionar graves problemas porque este tipo de instalaciones al
no ser el adecuado podrian caus=ar debidoe al constante rozamiento entre ellos un  gran corto
circuito, 1o que provocaria un desafortunado accidente.

E1 alumbrado de la Zona es casi nuwlo y el existente no brinda el sarvicio adecuado
debido a que no tiene =21 mantenimiento v cuidado de los pobladores. £ el resto de la zona en
cdonde . no exriste este alumbrado los pobladores han visto la necesidad de alumbrar por 1o menos
el frente de su propiedad (una minoria), si1endo ademds de tnadecuado e insuficliente.

La talta de alumbrado publico, ha traldo como consecuencia la creacidn de ciertas
areas. en las que se da la drogadiccion vy el pandillerismo teniendo en 1a zana una inseguridad
piblica sabre todo cuando empiera a oscurecer.

ZONA ~ SUPERFICIE . HURLENTAJTE

(m2/calles’
Con Servicio
Sin Servicio

iy el
tables 1o
para la

a rona de-estudio cuenta. con el 204 de calles pavimentadas . en Pegulaﬁges ado
80% restante a nivel de terracerilas las cuales en su mayoria son precarias e iptran
cual  trae como Comsecuencia que ne se cuente con las vialidades - apropiadastanto
transitabilidad vehicular como peatonal. :

Esta. situacicon -provoca que las rutas de transporte y servicios urbanos que-sirve 'a la
zona  aun no esta bien definida y por lo tanto s inadaecuadas, pues solo transita en las calles
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de mejores condiciones, atendiendo inadecuadamsnle a la poblacidn.

Las lineas de autobuses llegan por la avenida Centiral antranda de poniente a
aoriente, este servicio llega a las terminales sstablecidas en las calles, lo cual Viene a
provocar molestias a los pobladores vy conectan a esta zona con la estacidon del metro Moctezuma
prifncipalmente y con otras partes del municipio.

ZONA& Cle SUFERFIGIE FORCENTAJE
CFAVIMENTO (tmZ/calles) ' (&)
Bueno

Malo
No existe

1900.0

~“ TENENCIA'DE LA TIERRA

En la zona se han podido distinguir varias formas. de tenencia—défia,t erha'cq¢c son:

* Fropiedad Fedetral: esta propiredad s 1la 5uper$icie'donUE'sé‘lbcaliiahfélrcénal de
las Sales), el Rio de log Remedios y la Avenida Central aclarando  que " ésta Cavenida - es
Jurisdiccidn estatal. : -

* FROFIEDAD FRIVADA: dentro de esta propiedad agrupamos las siguienteé areas:

— Particular A toda aquella superficie que pertenence & un solo duefo o,a,un‘grupo
comunitario, o a una sociedad civil. : s

~ Particular E: toda aquella superficie que pertenesce individualmente: a una familia.

* :Institucianes Gubermnamentales: aquit agrupamos aquellas superficies  que’ son
propiedad  del Estado y que actualmente en ellas se @std © se ha promovido vivienda de interes
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social.

* Instituvciones Rancarias: afquellas superficies que pertenecen al capital bancario y
que pretenden dar también vivienda de interes social.

% . Instituciones de Inmobiliarias: corresponden a aguellas superficies. en las que =1=)
Tipromoviosvivienda.

MOTA: . Iés -mejores propiedades y de me@jor ubicacidn son las que pertenecen D'pertenecievon as
Instituciones Inmobiliarias vy Rancarias. : ‘ A

FROFIEDAD SUFERFICIE PDRCENTAJE" SRR o
TIFO (has.? 7 :
Federal 180

Farticula~ A 144

Farticular H.- : . GBa7

I. del Gobierno 144

f. Bancarias R4

Inmobiliarias . 154

1, 2867 1Qo_o,~.'

VALOR CATASTRAL 'Y COMERCIAL

El valoﬁ",catastfal fluctua entre. los %.1,250,00 vy los i,;,7$0}00,ﬁespshigdnf~metrm

cuadrado, mientras que el valor comercial va de acuerdo’ a las caracteristicas de la zona y a su
ubicacién. e HL T e . ’ : . S S : : Rt

DbsérvéﬁdbA”éiicom
de la zona y su- ubicacion..:
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bancario ¥y que en la actualildad =2sti promoviendo vivienda

"interes soctal".

2. Su - valor aproximado eog de 3,250 peseos vy es la zona que hace algunos affos se
vendid vivienda por medio de inmobiliarias.
Fa Su. valor aproximado es de %4, 900 pesos y es la zona donde se ubica la. colomnia

Nueva Aragon y que es una de las colonias de mas antiguedad.

4 Suw valor -aproximado es de $ D,790,.00 pesos

-y

v generalmente es el resto 'de 1la
superficie. S e Ty e ST

VALDOR COMERCIAL
(pesos/m2)

FORCENTAJE

. OO
T, DEC. 00
Ay FO0 Q0
LB, 7S0. 00

FUENTES CONTAMINANTES

La contaminacion es uno de los factores mas importantes de la zona de estudio por el
simple hecho de gue ahi se encuentran ubicados tanto el Canal de las Sales como el Rio de los
Remedios los cuales conducen aguas negras provenientes de la Ciudad de Meéxico; también junto al
Rio de los Remedios se encuentran estancamientos provocados por 21 desbordamiento que s na
dado en algunas ocasiones de este rio en los cuales habitan aves silvestres (patos, cigueffas y

AvVEs menores) , las cuales han podido sobrevivir a esta contaminaciong estando en peligro de
desaparecer esta fauna del lugsr. En tiempo de lluvias aumenta el peligro de desbordamiento,

el cual se ba dado en tiempos pasados lo que de hecho viene a significar un atentado contra

la
higiene pdblica afectando mas & la poblacieon intfantil principalmente,
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En las sOnas M&s Ccercanas al canal como &1 rico  sSon en donde todo tipo - de
contaminacion se agudiza porque con el estado en que se encuentran las calles que en ciertos
puntos son claros muladares, viene a agravar mas esta situacidn. ) :

También en la zona de estudio nmo se cuenta con una vegetacidn minima hecho gque agrava
las constantes y fuertes tolvaneras que sin lugar a dudas significa grandes molestias a- toda la
poblacidn.

Faor lo tanteo se puede decir que la rona de estudio en su totalidad se encuentra en un
constante aumento de contaminacidn ambisntal. :

Z0NMA CONTAMINADA SUFERFICIE PDRCENTAJE
(nivel)} (has.? (&3] ’
Alto
Medic
< :Bajo

MORFOLOGIA URBANA

Fodemos obsarvar que en la zona de estudio se encuentra estructurada can un disefio
artogonal en el cual se define por las principales calles. Ademas pademos ver que. a pesar de
que en los ultimos tienmpos se ha pretendido dar un reordenamiento urbano este en particular se
ha podido pero que de manera general se ha dado lo contrario, es decir, que en la zona se dan
diversos Lipos de agrupamientos de vivienda los cuales ng toman en cuenta sus contextas . 'y en
muchos de ellos nteriormente pasa lo mismo. .

Los bordes de la zona estan bien delimitados por el Canal de las Sales, gl Rio de los
Remedios y la Avenida Central.

En la zona, debido a la situacion de las vialidades s dificil de orientarse dentro



de la zona va que hay wun casi nulo seffalamiento, habiendo
letreros donde Auris comunica la vivienda gue
lo es la pequefia zona comercial ubicada
importancia.

algunes hitos como lo son los
promueve aslt como algunas conas comerciales como
en la colonia Nueva Aragon y algunos otros de menor

Los nodos existentes en la Tona generalmente se dan en las dreas de donacion de cada
desarrollo habitacional, frraccionamiento o colonlas, que en la zona en general son pocas las
areas de donacidn qgue cuentan con algun equipamiento.

DIAGNOSTICO PARCIAL (Infraestru:tura)
OBRSERVACIONES:

1o Viendo que &l agus £z cl liquido imdispensable para el ser humano v que debe estar
en condiciones para ser ingerido (ser potablae), vy que debido al escaseamiento de este vital
liquide en tiempo de calor y porgue no se da 21 abastecimianto saficiente a la zonda concluimos
que seria como una medida de sequridad el que se colocaran egtratégicamente vy

con suficiente
cantidad pare abastecer a la zona de TANGUES ELEVADDS para el

almacenamiento del mismo.

precarias condicianes en
guarniciones y banquetas se solucionarian o al
servicios prestados por: el sistema de Transpaicte ¥y de Limpia, ya no se
las calles, logrando que la zona vaya teniendo mas higiene.

2. También es claro ver gue al solucieonar el problema de las
que se  encuentran las vialidades asi comoe las

menos se mejorarian los
tiraria tanta basura =

. El alumbiradeo publico es d2 gram importancia, ptrincipalmente para l1la seguridad
puUblica Yy  para que no se propiciern zonas aptas para @1 viweio y la delincuencia. Ademas es
tambieén de vital importancia que =zc den las redes secundarias de abastecimiento de energlia a
todos los domicilios de la zona con &l obijoeto de aejorar- eéste servicio vy con lo cual sSe
evitarian posibles problemas vy de dar mal aspasbtao a la zonma.

SE Mmejorasc gue se den en la

se reduciria si se diera wna

de dar areas concretas de vegetacidon que
sy la zona habitacional disminuyendo el

q. Las fuentes contaminantes se disminuirdan ante la&
vialidad, el drenaie, el alumbrada pablicao, ademas de que, &
reforestacion dando una mejor vista de la -ona adema
Ssirwvan cde colchdn entre los conducios de aguas neg:




desequilibrio ecoldgico auwnque sea de manera particul ac.

5.

Qtra de las observaciocnes que se pueden hacer
seMalamiento adecuado en todo aspecto para gque los pobladores
orientar al entrar en la

zona principalmente.

& Fara contribuir

s de que se tiene que dayr un
o gente ajena a la zona se pueda

la higiene wbana es necesario que se vean los medios propicios
para la creacidn de depbdsitos de basura !

de servicio de limpia, los pobladores tengan donde tirar

zituados estratégicaments para que en caso.de. la
Ja misma.

~falta



ASFECTO CUL TURAL

Documentos Oficiales ‘vigentes ‘en el: Estado de
México E . - e :
Estudio Poblacional

Demagrafia

Crecimiento Natural

Natalidad '

Mortalidad

Migracion Campo—Ciudad

Froyeccidn Foblacional

Actividades Productivas
Diagndstico Farcial (Aspecto Cultura)



DOCUMENTOS OFICIALES VIGENTES EN EL ESTADO DE MEXICO

Los praoblemas wrbanos que desde los aflos 40°s
ocasionados principalmente por el fuerte incremento de la poblacidn, que provocd graves

desequilibtrios regionales y un desordenado crecimiento de la ciudad, de 1o gque a su  ves=z E=1=)
derivaran infinidad de consecuencias que

se dejaren sentir en las ciudades,

se agravaban cada dia mas al nivel de vida de las
clases desposeidas, como €1 aumento de zonas marginadas y wn mayeor détficit de vivienda hacia
insostenible ta situacion de las olases mavoritarias que empezaban a reflejar sus
insatisfacciones.

Toda esta situac idn, obligd al Gobilierno
tales praoblemas, mediante la definicion de
permitieran planear adecuadamentse el cresimiento

Mawicano & tomar medidas de solucidn ante
politicas y estructuracion de sistemas que
de la crudad.

Ante esta situacion, hubo que
Y adiciones a las articuleos 77, 7=
General de  Asentamientos Humanos",
responsabilidad politica para dictar
Humanos". (publicada el R6/S/1976) .

apraobarse mediante un con algunas modificaciones
v 115 de la Constitucion Men al promulgarse la "tey
cque atirmaba ques [og 4 Ectado Mevicano tiene la
las medidas necesarias para  ordenar los Asentamientos

El objetive de la ley es: "Establecer la concwrrencia de los municipios, de las
entidades federativas, para 1a ordemacion y regulacidn de los asentamientos humanos en el
territorio nacionalsg fijar las  normas hasicas para 1a estructuracion, conservacian,
ma joramiento y crecimiento de los centios de pohlacion vy, definir la forma en que el estado

ejarcera sus atribuciones para

determinar log usos, rpservas Yy destinos de las
pPredias'.

aArgas ¥

Esta ley fue la expresion de la verdadera i1mportancia que se les empeos a dar a los
problemnas urbanos, inicidandose asi —segun objetives de Lba ley-— un proceso de urbanizacion
organizado, mediante el cual se responderia a la problematica & nivel local, estatal, regional
Yy nacional mediante la continua adecuacion con la realidad.

Ante esto, la Secretaria de (Asentamientes Humanos y Ubras FPublicas,
tres poderes gubernamentales, estruc tuwraron  un "Flan Global de
caracteristicas principales son:

junto con los
Desarrollo Urbamo” cuyas



- De acuerdo con la Ley General de Azentamientos Humanos, se integra por:
Macional de  Desarrollo Urbamno, Municipal de
Conurbadas, fFarclrales y Espaciales.

Los planes
Desarrollo Urbang, de Ordenacion de las Zonas

—lL.os objetivos del FDU, son dirigidos tanto a la problematica Nacional como Regional de toda la
poblacidn.

El Flan NMacional de Desarrollo Urbano péﬂ51gue los siguientes objetivos:

—Distribuir racionalmente en el territorio nacional,. las actividades econdmicas vy por tanto a
la poblacidan en las zonas de mas potencial del pals.
—Fropiciar condiciones favorables para que la paoblacidon
urbanos; vivienda, servicios publicos,
preservando el medio ambiente.

satisfaga sus necesidades de swuelao
infraestructura y equipamiento urbano, me jorando vy

—Contemnpla obictiveose politbticos. metas v programas para contrarrestar la concentracion de
actividades industriales, de la administracitn publica federal, sOC les v de poblacidn en unos
cuantos centros urbanoz , ¥y dizminuir la dispersion de localidades dal medio rural; para 10 que
es necesario impulsar polos de desarrollo o zonas prioritarias a los cuales es indispensable
apoyar .coan infraestructura 0% equipamiento econGtmico y wbano. También en wun ambito mas
pequetia, se determinaran centros de poblacion claves, capaces de absorber y satisfacer las
demandas de la poblacidn.

El plan Estatal de Desarrollcoe Urbano tiene como objetivos:
=~ Disminuir las disparidades nacionales.
- Propiciar sistemas de comunicacidon intraurbana.

—= bLocalizar las actividades productivas en lugares dptimos.

- Mejdrar las condiciones de vida de la poblacidon,

propiciando el tomento de
actividades econdmicas,

distribuyendo equitativamente los beneticios del desarrollo.

- Propiciar la concentracion de servicios a nivel

=3 basico, Fpara ta poblacidn rural
dispersa.



=1 1t ML icip el de

arrollo Urbano, conjunta
antehlorer aplicables a su proble

ca particular,

ios objetivos de los

2mit camp jemgntandeolos nediantes

rlanes

— Caomplementar la red de comunicaciones y transportes.
- Jerarquizar la dotacidn de imdrassbtructura, equipamiento -y servicios . pdblicos,
mediante la participacidn de la comunidad v la asesoria del municipio.

Mea jorar las condiciones de vivienda.

— Preservar y aprovechar el pabtirimonio cultural v natural del municipio.

£l nivel de Centro de Foblacidn, tiene sus objetivos leectamente'

'vihculadoé al
aprovechamiento del territorio que comprende cada centro de poblacidn. B

t.agislacibn Federal de Asentamientos Humanos.

La estructura esencial pacs Ia planeacidn de los asentamientos humanos,éa_ en;uentra

lLas disposiciones constitucionales de los articules 27, 73 y 115,
La tey General de los Asentamientos Humanos.

- L& Ley Orgdnica de Administracidn Fublica Federal.

La Constitucidn. Folitica de los Estados.

t.as Leyes de Desarrollo Urbano de los Estados.
La Ley Organica del Foder Ejecutivo de los Estados.

— Las Leyes Orgdnicas Municipales.



El Estado de Meéuico

Si bien se reconoce la importancia del Estado de Méexico en la planeacidn nacional, se
seffalan oblietivos y politicas que son restrictivos en su crecimiento industrial y  demografico,
por ser participe del fendmeno mebtropolitane de le Uiwdad de Méexico y por la desconcentracion
del area metropolitana de la Ciuvdad de México se plantea hacia las costas.

e acuerdo a estos setralamientos, el impulso a lo=s crecimientos industrial v
demografico dentro de la entidad deben localizarse fuera del Valle de Mexicao y del area

metropolitana de la ciudad de Tolwcea, principalmente en Atlacomulco, Aculeco, Jilotepec, Valle
de Bravo, Tejupilco v Tenancingo.

Fara regular ¥y controlar el crecimienta del area urbana de la Ciudad de

Mexico, se
establece la astructuracidn

del futuro espacico metiropolitano dentero del Valle de México,
destacando en este servicio, las zonas de Teotihuwacan, fercoco, EBhalco. Hushuetoca, Zumpango,
Tecamac y Cuautitlan lzcalli. Asi MLISMo, =3 impourtante establecer uwna estrategia de

implementacidn para la dotacidn de aguea potable v alcantarillados

Fara impulsar y consolidar @l deearrollo urbano e 1ndusi-ial del drca mehropolitana
de la ciudad de Toluca, su estrucltuwra Wwitbana de tipo central debe pasar a ser polinuclear an
los prdaximos 20 afos regulando muy especialments el uwso, destino y wvalor del suslo.

FPara obbtener un dpltiao desarrollo darba

ne., ademas de los planes ¥y programas que se
refieren especlficamente a la ordenacidn del territorio nacronaly Se incluyen planes v
Programnas para sclucionar los problemas especificos de los componentes del desarrollo urbano,
donde la vivienda ez 2! problema wmads agudo ¢ Lapowriante o enfrentar. debido al alto deéficit que
aumenta constantemente por la demanda de la nueva poblacions también los servicilos necesarios
demandan estrategias de dotacidn, acordes con el desarrallo urbane; por lo gque esta demanda de
suelo en las areas wrbanas, requiere la inteirvencion del Estado en esta materia.

Las altermnativas habitacional

L, S& propohnen an base a los objetivos de los planes ya
existentes. Se trata de elaborar una es ateglia de asignacion de recursos del sector publico
para wvivienda, contemplanda las instituciones de vivienda que actuan en el estado vy
la Mmanera  en que se distribuyen territorialemente sus acclongs, incluyendo acciones para la
produccién de materiales y componentes para la realizacion de las viviendas populares, basadas
en la incorporacion de los usuardos al proceso de una construccion progresiva.




Los programas estatal v nacional de vivienda, £1jdan
estadao de Mérico, considerandalo wn
social y en el desarrollo econdmico.

1a politica habitacianal para el
obldetive nacional qua incide igualmente en el Rienestar

Intenta tornar accesibles a la capacidad aduisitiva de log

salarios, ia vivienda vy
los servicios comnplementarios, para asegurar un minimo de calidad de vida en los asentamientos
humanos. f~demas s contempla la producc i on hablitacional coino wn estimulo al sistema

Prcducﬁivo, que abi~a fuentes de trabago & la poblacion

desemp leada, elevanda su nivel de
ingresos vy mejorando la distribucieon de louz mism

Fara cumplir estos objetivos, los planes buscan hacer
mayaritarios Y evitar la especulacion, ragular el mercado de materiales incidiendo . en su
produccicon vy distribucion e incremaentar la participacion cdel estado en la produccion de
materiales basicos para ia vivienda, come el cemento, 2l acero y la madera. Tambien se
preternde racionalizar la inversidn, marcando prioridades y precurando financiamiento y abatir

costo v precio de la vivienda, glevando la productividad y organizando racionalmente la fuer:za
de trabajo.

accesible la tierra a sectores

t.eyes y Reglamentos de Vivienda

El conJjunto dea disposicionas generales que tienen P objeto la
planeacion, ejecucian 'y contrpl de unidades habitacionales se
Constitucidn Folitica de los Estados Unideos Mexicanos (Articulo &7,
fraccion XXIX-Cj Arcticulo 1145, fraccidn IV v V y Articuls 123,
fraccibn XI,  dincisa f)  y en un amplio
reglamentaos.

Promocidn,
hallan incluidas en 1la
parratfo I0js Articulo 73,
fraccion XII, apartado A y B,
nmera de leyes, decretos, ctdigos, acuerdos Yy

De acuerdo al tema de vivienda progresiva del presente tema de tesis, se incluirdn a

continuacién las leyes y reglamentaos vinculados en particular a nuesbro temag menc ionando los
programas resultantes de las acciones estatales

sobre vivienda progresivas.
- Ley de fraccionamientos del Estado de Méexico.

- Reglamento de construcciones del Distrito Federal.



REGLAMENTOS DE LA LEY DE FRACCIONAMIENTOS DE TERRENOS DEL ESTADO DE MEXICO
Los fraccionamientos pueden ser de los sziguientes tipos:

a) Residencial

b)) H. Fopular

c} Industrial

d) Residencial Campestire
e) Granjas

Fraccionamiento de Habitacidn Fopular tendra las siguientes caracteristicass
1) Los lotes se destinaran a la construccion de habitacidn popular.

2) . Contara con una Tona comercial, la cual eatd determinada para este uso
(exclusivamente destinado a comercios), y no se podran construir edificios fuera de ésta.

E)fSé destinard. a espacios libraes, como minimo el 20X del area de cada lote.

Las obras minimas de urbanizacidn esenciales serdn las siguientes:

jlf,"ﬁbastecimiento de agua potable patra toda i1a poblacion prabable del
fraccionamiento, con una dotacion de 2 litros diarios por habitante. ' :

2) Désaglie general del fraccionamiento.
3) Red de distribucidn de agua potable.

) 4) Alcantarillado, con la posibilidad de usar tanques sdpticos  a juiCic de la
Direccion -‘de  Comunicaciones Yy 0Obras Fublicas, cuando no sea posible  1a instalacién del
alcantarilladao. . - ‘

,,Ubhasrminimas de urbanizacion camplementarias;
1) Consolidacidn de  los arroyos de las calles.

2) Guarniciones.



alumbrada

solicitud
Fiblicas,
pretendan

el tenedor del Registro Fublico de la Fropiedad.

-e) Acotaciones y rumbo de los linderos.

forma de los terrenos.

=y Red de digtribucion de enerrgia elécthrica

para uso duomgstico © instalacidn del
plblico indispensable.

4) FPlacas de nomenclatura.

Autorizacion y ejecucidn de fraccionamientos.

Las personas interesadas en realizar un fraccionamiento de terrenos, presentaran. una
ante el Gebernador del Estado por medio de la Direccion de Comunicaciones 1y’ Obras
la cual expresarid el tipo y principales caracteristicas  del  fraccionamiento. que

ejecutar, acompafiado por la siguiente documentacion: X i : -

- Titulos de propiedad.

— Certificado de gravamenes que abarque un periddo no menor

de 1z affas, éxéeﬁiqb por

Constancia del deslinde catastral del terrens, objeto del 4PaccionamienfDL;

En el deslinde cabtastral deberd adiuntarse un.plane cgtastra}ﬁmf;;ia}}mk

Los planos deberan de expresar:
a) Foblacidn, Municipio y Dicstrito en gque estan ubicados los terrenos.
) Numero de registro fisc=l del Estado.

c) Superficie total de lo= terrenos.

d) Colindancia Ferimetral.

f), . Coordenadas de cada uno de lnE“Vébtiéesfdé} poligano o poligonos gue definen la

-~ Plano topografico:de 1@5 ﬁerréhms.



-~ Proyecto general del fraccicnamiento que comprendera:s

Un planc a escala 1:2000 en 21 que s anote:

— SGuperficie total de los terrenos por
— Trazo de los Ejes de lag vias
geamétricamente con los linderos de los taerrenos.
- Angulos de interseccidn de los citedos LBjies.
~ Latitud de las vias publicas v cecciones de las
— Superficie total de las vias plbilicas.
— Superficie toutal wvendibile. N
— Delimitacidn d las manzenas con su lotificacion v nudmero de cada lotew:
~ Superficie total que cor
verdes y servicios publicos.
~ Destino gque ze dard a las fonas &n
~ Una memoria descriptiva Ued
cuenta la prabable densidad de poblacidon,
’ — El costo de dichas obras.
~ Forma en que se

tracocianar,
publicas vy rumbos - de los  mismos @ ligados

MisSMas.

Y=

eoponda ceder al municipic por concepto de! i espacios

aque detran dividitse los terrenos a fraccionar.
piraytote de fraccivonamiento, que deberd tomar en

realizard el fraccionamiento ya sea glaobal, pPOr —onas o secciones.
Patos generales del provecto de abastecimiento de agua potable y desagle.

- Un plarne del conjunto a escala conveniente en 21 gque se localice e1 terreno con
respecto a las zonas adyacentes.

La Direccion de Comunicacionzs v Ubras Publicas esludicar-d la selicitud v el proyecto
general del fraccisnamiento, a +fin de emitir la resolucidn. Deberd considerar 21 contenido de
los planos y programas del municipio, ast cpmo de lag disposiciones del ¢hdigo sanitario vy la
ey federal de Ingenieria Sanitairia, pasara la solicitud al Ayuwntamiento, este tramite no
tomard mas de treinta dias, si en e@ste lapsa na hay rrespuesta del Ayuntamiento tendra como
negativa al establecimiento del fracctonamienta debiendo el Ayuntamiento presentar una
Justificacidn de la negativa, en los siguientes guince dias.

hac

Si en este Ultimo plaro no A
seus

fraccionamiento, en caso de oposicidn

&, s@ considerard favorable el gstablecimiento del

enderd el tramite.
t.a Diveccidn de Comunicaciones vy Ubiras Pablicss, tarm luego aptuabe el proyectio,
erxtenderd al fraccionador unma orden de pago del 1.0 % del presupues: la obra, que pasaria a




Hacienda que sera para gastos de supervisidn.

Tanto ésta direccidn comn el ayuntamiento podrdn
sobre el desarrollo de laa abra. Tan luego sean
anteriormente, el ejecutivo del Estado
consiguientemente la venta de lotes.

rombrar un sapervisor que informe
satistactorias los requisitos exigidos
autarizara la operacidn del fraccionamiento vy

En los fraccionamientos de habitacion popular gue

tengan autorizados mds de cien
lotes para su venta seradn los siguenltas:

1.— Una clinica de salud con un Area cubierta de 60 metros cuadrados.
2.~ Un campo deportivo con una superficie igual al 24 del Area vendible del
fraccionamiento.

.~ Jardineria de los terrenos publicos no oeccupados por pavimentos o
construcciones.

4. — Un mercado publico con capacidad de un local o puesto por cada
metrros cuadrados vendibles.
: S5.~ Un edificio destinado a Deleascion Municipal, Cenriti
Comunidad, con superficie cubierta de um metro cuaadrade par cada
vendibles.

tres mil

o de Desarrollo de 1a
1350 metros.  cuadrados

b.— Una escuela

Frimaria y Secundaria con capacidad de un alumno por cada 150
metros cuadrados vendibles. L

Tratandosse de fraccionamientos con menos de 100 lotes vendibles,
complementarias Yy especiales
la ley de Hacienda.

las . obras
se substituiran por un pageo en efectivo conforme a lo fijade por

L.a localizacion de los terrenos que deban ceder los fraccionadores como
deportivos, espacios verdes, servicios publicos, etvc.,
Conunicaciones y Obras fdblicas.

sons campos
sa f1ijaran a juicio de la Direccion de



it
EXTENSION
FRACCIONAMIENTO

Es toda division de. terreneos en lotes y gque parsa dar

a estos se forman una o mas
calles privadas.

Tipos de fraccionamientos: residencial, habitacidn popular, residencial campestre,
industrial vy granjas. : RN

En,. cada fraccionamiento se va a donar ur - porcentaj de - terrenc ‘Prqpiq del
fraccionamiento al Municipio, que svclusivamente sSe destinara a espac1os vardes -y - rservicios
publicos tales como educacidn pablica y obras de servicio social. CEE B

"Este porcentaje seri: el 154 en =1 tipo residencial, y el 10%

en eiltipd‘ﬁébitacion
papuilar. : e

Otras leyes que estdan establecidas cson de:

Entregar al Gobierno del Estado, una fianza para garantizér
obras de urbanizacion por un ano, a partir
al 5% del importe de las obras.

la conser‘va::ldm_ dé las
de la fecha de recepcion: de 1ag mismas equ1valente

Cualquier via publica en que

o proyecte un fraccionamiento debera’ tener”
minima de 12 metros. R : . S

Los lotes en un fraccionamiento residencial tendran un frente minimo de 10 metros

Y
una superficie de 150 metros cuadrados.

Los  lotes en un fraccionamiento de habltarlon popular. tendran un frente’ minlmo da 7
metros vy una superficie de 120 metros cuadrados.

desde 1a
gaceta . del

Los 'lotes  de un fraccionamiento .se podran vender al contado o a plazos,

fecha de publicacion del acuerdo de auvtorizacion del $raccionamiento eni la
gobietno.



Los fraccionadores estan obligados a i1ntormar trimestralmente a la Direccidn General
de Hacienda del Estado sobre todas las opesraciones de venta.

Las infracciones a la presente ley y su reglamento asi como a las leyes . fiscales s
sancionaran; con previa audi=ncia del afectado con: ) :

a.— Multa de 1,000.00 pesos hasta ), OO0, 00, sin embargoe tratdndose de violaciones que Afectan
manzanas onteras de wun fraccionamiento, la multa serad proporcional  a la superficie. atectada
vendible, con un maximo de S.00 pesos por ameltro cuadrado. ) R

b.- Suspensidn de las abras.

C.~ Suspension de toda clase de operaciones que impligquen enajenacion. de.  terrenos.. del
traccionamiento. - e Sty .

d.— Inm

tervencion del fraccionamiento por el Gobierno del Estado.

Se citara al presunto infractor por medio de una sola notiticaclidrn gue se publicara
en la gaceta del Gobierno del Estado, cuando manos can & dias de anticipacidn, :

La intervencion del fraccicnamiento por el Gobierno del Estado se aplicara en
de desobediencia a las ordenes de autoridad estatalj tender& a proteger
intereses legitimos de adquirientes de lotes, ajustarad el fraccionamiento conforme a la

leay.
Cesarad una vez desaparecida la causa fundamental gque lo activd y en su caso se devolveran los
efectos patrimoniales al propietario.

casos
fundamentalmente a los

Realizara todos los actos qQue correspondan al fraccionador en
cdel fraccionamiento procediendo
documentos de venta.

relacion con los lotes
en caso de abstencidn de aguel a firmar las escrituras o
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REGLAMENTO DE CONDOMINIOS
A) Establecimiento de Candominios 7 ‘
. Ubicacidn

.— Destino
.~ Normas Técnicas

[ERO R

_— Buperficies propias
— Espacios comdnes
— Areas de-estacionamiento
- Areas de vialidad
—~ Areas de recreacion
— Areas de espacios verdes

E) Condominio

'Aoérﬁical

-VHbr;zgnbal
Mixto
C) Caractertsticas:.
CcndcmiﬁiolVertical
T w Lotes multifamiliares o
Departamentales

Area de estacionamiento
Duplex o Triplex

Condominio Horizontal
: AT Superficie del Terreno
Comunicacion Gnica—delimitacion
Area de reastriccion
Circulaciones Internas
Estacionamiento
Caseta de servicios
Areas verdes



Condominio Miunto
Area de restricci1dn en mrlti-familiares

D) Ligcencia de Cmnétrucciﬁn

Requisitos - 1 Solicitud.
II Titulo de propietario inscrito en el Reg. Fublico de la.Propiedad.
ITY Certificado de libertad de gravamenes.
JIVST Constancia de alineamiento vigente.
v Ultimo recibo de impuesto predial. .
vI Certificacion de la autoridad competente de que el predio contara

con el abastecimientao de agua potable ¥y la descarga de. . .albakal
correspondiante. : B :
VIIl FPlanos de Instalagidn Hidraulica, Elédctrica’ y -cualgquier  otro
servicio coman. ' S
X Memoria de calculo y planos estructurales. ke
X Reglamento interno del condomin:io en términoes del  reglamento  del
Art. 947 del Cédigo Civil, &N su caso. TR L

Se entiende por condominio, al inmueble en que se ha establecido la p»op1edad comun,
para fijar las bases del establecimiento de condominios se debe tener en cuenta  "A'.

Conduminiu'Vertical

Consiste  en la propiedad en comin de wun terreno vy la propiedad exclusiva  de
departamentos, oficinas Y locales de un edificio "C" el establecimiento de condominios
verticales solo se puede realizar en lotes destinados a construcciones multifamiliares o
departamentales.

Un condominio vertical destinado a hiabitacidn con 20 o mids  apartamentos debera
disponer de un area de estacionamiento, dicha area colindara con la via publica.

Son considerados condominios verticales, los duplex o triplex siempre vy cuando la
construccion perteneciente a cada condominio neo sea estructuralmente independiente.



Condominio Horizontal

Consiste en la propiedad 2n comin de la superticie de un terrenco en conjunto v 1a
propiedad exclusiva de una parte de este terreno v de las construcciones levantadas sobre el
"CY la superficie del terreno no excederd de 12,000 metros cuadrados y cada late particular neo
deberd tener menos de &0 metros cuadrados, =l accese al condominio, desde la via pdblica se
hara peor medio de wna comunicacidn dnica, guedando de esta forma delimitada la superficie total
por medic de una barda, reja o muro cen wha altura de O iminiee) 2050 metros. El area de
restriccidn se establece de la siguiente maneras

Sobre el frente de acceso a la via publica se dejaran 3.50m. que formaran wna | Zona
comun b se destinara exclusivamente al estaciovnamiento de vehiculos que no sean de los
propietarios.

En términos urbanos =31 el drea de restricocidn fuera menor del 10% total de 1a
superficie del terreno se aumentard esta fona hasta gue sea mayor o igual al 107, :
g Y

Co las circulaciones internas ya sean pealonaiws w vebilouwla dobordn tener un minimo
de &4 a 8 metros. de ancho. El espacio destinado para estacionamiento de los pripietarios deberd
localizarse en el interior de cada terreno o en su defecto se establecerd una zona para  este
fin. :

Caseta de setwvicios en el terreno condn e inmediata a la puerta de entrada se
localizara una caseta de servicios, con aceeso libre y que debe de tener el sedidor de  agual,
medidores de luz ¥y otros zervicios publicas. Se debe tener un 15% del drea total del: terreno,
destinada a areas verdes, juegos intfantiles y canchas deportivas. - o

Condominio Mixto.

Es la combinacion de las dos modalidades anteriores.

En cuanto a sus caracteristicas, se tendran en cuenta las anteriores, ﬁefb.~;abe
seffalar que en caso de edificics multifamiliares deberan separarse: las colindancias de’su lote
Propio en menos de 2 metros, en este espacio esistird una restricocion absoluta de’ construcciaon.




ACCION ESTATAL, TIFO DE PROGRAMA “VIVIENDA FROGRESIVA®

Segun 21 Frograma Nacional de Vivienda, la linea de

conjunto de programas a traveés de los cuales se tiende a

wistente, mediante un ptroceso que permita complementar y consolidar la vivienda con el tiempo.

.05 programas que se incluyern en esta linea son: lotes vy serviclos, vivienda provisional, pie
de casa, vivienda progresiva unifamiliar (apovo) » vivienda preograssivae maltifamiliar.

vivienda progresiva constituye un
incrementar el parque  habitacional

Las viviendas se construyen contande con el trabajo personal del usuario y el apoyo
financiero vy tecnico de los organismos gubermanentalog. En el estado de México las dos anicas
ingtituciones que llevan a cabo este tipeo de proaranas son AURIS @ [MDECO.

AURLS, a traves da un programa denominade Desarrollo Proaresivo para la Vivienda
(DEFROVIY, ha puestao en mairrcha wna linea de accidn basada principalments en la accidn de los

Poblﬁdmﬂes Y su organizacidn llamado Ejércite del Trabajo vy el aprovechamiento de dreas libres,
ex—ejidos que son patrimonio de la institucidn. Este programa, se laocaliza en los municipios
de Naucalpan, Tlanepantla y (nuestra zona de gstudio) Ecatepec. 8u desarrolleo forma parte de la
iniciacidn gubernamental estatal Ja "pirrovencicn de lns asentamientos humanos irregulares.

INDECO, por- S patrte ha lilevado & cabo programas ple de cana en

Ecatepec - y
Tlanepantla.

ESTUDIOS FOBLACIONALES

DEMOGRAF IA

£1 Municipio_ de’ ELatEPEC cuenta con una poblacidn actual de 1.194, 195 habitantes,
poblac1dn que cumparada conla de ‘amos anteriores el Municipio ha tenido un crac1m1ento de tipo

xp losivo, el cual ha: 51:{0 pr\ovoc’ido por 21 Crecimiento Natural y el fenomeno de la  Migracidn
Campo_LLudﬂd. : d . .

Esta situacidn ha sido olro de los factores importantes para gque en la zona  Sureste



del Mumicipio se agraven todos los problemas wrbanos existentess llegando

actualidad la particularidad de darse uwun crecimiento incontrolado
desarrollo y de su ubicacion dentro del Municipio.

¥
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CENSUS DE FORLACION AR

GRUFOS CFOBLACION

QUINQUENALES TOTAL.
(Affos) (Hab.)

179, 429
200, 961
165, 075
131,581
442
[s1515]

SE- G
100 Y MAS

LR AMIDE D E E DADE

FPORCENTAIE HOMEBRES FORCENTAJE MUJERES
(L)

=]

FORCENTAJE

100, 681
g2, 868
a4, 475
=, 747
47,082
42,074
=5, 455
25, 359
16,947
11,723
3, 7P
5, 228
T, 642
2,584
1,446
a71

TOTAL 1.19248,195




Del total

Sureste tiene una poblacion de 741,641

correspondiendo al 624

de la pobl

y al 4%5.8%

acion del Municipio
thabitantes
respectivamente.

(1.196,19%9
y 1ia

habitantes

zona de estudic tiene 548,

= 1Q0%) la zona
925 habitantes

DESCOMFOSICION DE LA FORLACION DEL MUNICIFIO PFOR ZONAS
FOBLACLON ZONA FORCENTAJE
{hak.) (%)
741,641 SUREST 62
22T 27V SURDOESTE 19.0
121,581 NOROES TE 11.0
GG, &P NORESTE 8.0
1.196, 195 TUTALES
ZONA DE ESTUDIO . | S99, GRS 45.8
Como podemos vetr la zona Sureste y en particular la zorna de estudio muestran un alto
grado de hacinamiento porque ademas de ubicarse gran parte de la poblacion del Municipio ésta
se asienta en una de las zonas de menor superficie,

(992G habitantes
cuadrados
vivienda.

por
por

hectarea,

hectaread,
1o cu

asi como también uwna Densidad de
al se Lraduace en un

Este crecimiento explosivo ha sido provocado por:

Este
intervencidn
motrrtalidad-.

de

serecimiento
algln

B
otra fac

al aumento y disminucion
aule o sea la

retfieere
tor

de
matalidad influida paor

Construccion
saturamiento d& poblacion y por

la poblacicn

mostoando una densidad de poblacion media

(2896 metros

tanto de

CRECIMIENTO NATURAL

La
La

sin
la fecundidad vy



NATALIDAD

lLa matalidad en este Municipilo sigue teniendo gran importancia a pesar de que la Tasa
bruta de Natalidad ha ido descendiendo hasta 40 nacimientos por cada mil habitantes y de que la
fecundidad también ha descendide, yva gque no ha podido ser controlada favorablemente, provocando
el aumento de los deficit existentes de vivienda y de servicios urbanos, empleos, ete.

MORTALIDAD

Tambien la tasa de mortalidad registrada en las ultimaé"décaﬂasyf na:s tenido  un
descanso como resultado de los avances en ifa medicina, la ampliacion: de servicigs.de salud y en
general al "mejoramiento de las condiciones de vida". B T LT ey

sid

En "log  ultimos affos las defuncionss registradas el bﬁumaainfhém
por cada mil habitantes. P o :

unciones

MIBRACION | CAMPO—CIUDAD

) Diche crecimiento explosive registrado en los Gltimos afios no s0lo se puede atribuir
al crecimiento natural (resultado de las diferencias entre la natalidad vy mortalidad), sino
también al incremento neto de la poblacion derivada de los movimientos migratarios.

Asl i tenemos . que en la siguiente tabla la poblacidn total del Municipio se divide an
poblacion que viene de otras entidades, de otre pals ¥y obtros ne especificados.



MUNICIFIO DE ECATEPEC
LUGAR FORLACLOM FORCERNTAJE. HOMEBRES MUJERES
(Hab. Macidos) (Hab . <74 (hate? (habk.?

EN LA ENTIDAD a7
EN OTRA ENTIDAD 73
EnN QTRGO FALIS

NG ESFECLIFICADOS

TOT AL 1.196,195

[ SR S

HO2,882

PROYECCIONES POBLACIONALES

Un' - punto fundamental de las investigaciones urbanas para:sw-posterior an&lisis. y
llegatr a -una-adecuada planeacidbn urbana, ecz hacer las proyecciones poblacionales necesarias
para determinar L plan de accidn a segulr para dar a la paoblacion todos los servicios de
divereo cardcter para que esta tenga un buen desarrollo social.

. Estas nos servirdn de a&poyo para determinar la prioridad de diseffo de los servicios
en relacidn al crecimiento poblacional.

DATOS REQUERIDOS:
CENSOS FOBLACIONALES

CENSO FORLACTION

(Ao}

L1960 Toa0, 81y
- 1970 . 216,408

L9380 i, 156

194 L.196, 199



FLAZOS Y ANOS A FROYECTAR

FLAZY FERIODO
CORTO
MED IANG 1989-1994

LARE0 19952006
METODO ARITMETICOZ
L FOrmULA T PD = PF A e CAb —AF)

De donde: Fb= Foblacién buscada
: . o0 FY=E Poblacidon Fionad ) .
CPiIsFoblacion Inicial Ces S R
LAb= Afo Buscado

Af= AMo Final

Al= AMo Inicial

Desarrollq“# f!fAﬁp Buscado 1998:

SR 1.196,195 ~ 914,256 R Sy et
1 196,195 + -— (1988 ~ 1984) = 1.476, 134 Habitantes

1988
‘ 1984 — 1980

Powcentéjefﬁezﬁﬁmenba" 1.476, L34 3 100

1,196,198



Desarrallo # 2Z: Ao Buscado 1994
: RESS 1,476,134 — 10196, 195
1694 =.1.47864134 +- e —— = (1?94 ~ 1988y = 1.8%94,043 Habitantes
R 1988 - 1984

Pbrcentaje“&e,ﬁﬁM?nﬁq ‘ 1.896,043 1 100
i : SR = 128.446 7%

1.476,1Z24

Desarwolig #-3 FOO6:
4896, 04T — 1.47&,134 - Ve

- — = (2004 — 1994) =32, 7 ‘.:, 86 1 Habitantes
1924 - 1988 : ' ) : EE -

2006 =k

Farcentale de Aumento. - @i /358,861 x 100

T T R
1.896,04% T

Lcs Pla*ms e determlnaron en base a ia duracicdn de- los perzddoa Pre51denc1a1es, los
cuales son-de'd aﬁos cada uno, de tal manera que las poblaciones buscadas son de los aMos 1988,
1994 y 2004, .

Una- vez  desarrol ladas las proyecciones vemos que aproximadamente para el afros Z00bH
habr&a wna poblacidgn de 2.735,861 habitantes en el Municipio, lo cual quiere decir que habra&
aumentado un 128.71%.

Ya teniendo las proyecciones de. los affos buscados, a estas les aplicarifiamos el
porcentaje de la zona de estudio en relacisn a la poblacion total del Municipiq para’ asi de
manera simple detetminar la poblacidn de la zona de estudio en los affos buscados.

PZE = PM x 45.8 %



Desarrolla # 1: Ao buscado (zona de estudior, t1y8s,

1988 = 1.476,134 x 453.8 % = 474,069 Habhitantes

Desarrollo # 2: Afo buscado (zona de estudion), 1994.

1994 ',1;899;043'x 45.8 % = 66,788 Habitantes

Desaﬂrollb,ﬂ’VV'QﬁérEuscédc (zona de estudio), 200&.

2006 = 2.7¥, 861 x A4S.8 % = 1.25%,024 Habitantes

Desarrollov#‘4 ~Porcentaie de aumento total.

'.——f —————— x 100 = 228,71 %
1,196, 195

Nota: el porcentaje  de aumento estd en relacidn solo al aumento neto de pcblaciﬁh‘ entre la
poblacidn inicial y la finat. Lo : ;

Nota: En nuestro caso particular determninamos solo usar el método aritmeético ya'que;'pob las
condiciones de nuestra zona de estudio (ya no tendra espacio suficiente dentro de 6 afios
aproximadamente) , no  teniendo objeto el hacer proyecciones con otros métodos. que dan . otras
tendencias dg crecimiento mas altas que la usada. ;

Asl podemos ver gque la poblacidm existente para el affo 2006 en la zona ! de: estudio
sera de 1,455,024 habitantes, 1o gque vendria adn mas a empeorar las problematicas de esta zona
en su conjunto asi como en e! resto del Municipio de Ecatepec y asi %uceslvamente. .




ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

En el Mumicipio de Ecatepec contiene una poblacidn econdmicamente activa la cual
agrupamos @n- las. siguientes ramas de actividad, teniendo a 429,120 habpitantes activos.

RAMA DE ' SECTOR CPOBLACION FORCENTAJE FORCENTAJE FOR
ACTIVIDAD e (Hab. ) (@4 SECTOR Y FORBLACION

%) (Hab .2

Iind. Manutac. - B

Agropecuaria 4,582 101
Explotacidn de .
fMinas y Cantera 730

Servicios
Comanuales
Construccidn

55,725
-

25, 356 RS e e . L S

on 0 -0

86,395
Eléctrica, Bas AR :
y Agua T 1, 420 0.3
Transporte, P
Almacenamienta, .
Etc. T 25, 660 -
Establecimientos .
Fimancieros T Py 34 2.2
Cometrcio T 3,790 ' 12N 7
Adctividades no
Eopecificadas T 11é&,144 27.2
Desocupados T 2,860 0.7

4.2 209,218

il 0 T a L. 425, 130 100. 0 100G.0 425,130



Fodemos deducir con la anterior tabla gue sélo uwn poca mas de una tercera parte de la
poblacion del Municipio = dedica a alguna actividad gquedando asi poco menos de las dos
terceras partes de la poblacidn que nao contribuyen a la economia familiar y asi del pais.

Richo en obreos términas, la poblacion entre los © vy 24 aMos corresponden al 65.9%4 de
ILa poblacién del Municipio (pablacidn jovend, a ésta se le unen los hebitantes de edad mayor
deduciendo por su edad que ya no trabajan, tenemos que son 23,089 personas mayores de &5 afios
¥ que sumados a la poblacidan joven 811,382 personas gque corresponden al &7.8%4 de la poblacion
econdmicamente no activa, Yy por el contrarico solo el Z2.2%4 de la poblacidén del Municipico es
economicamente activa.

DIAGNOSTICO PARCIAL (Aspecto Cultural)

ORSERVAC IONES:

Se - ha  ‘podido ver que‘en los dltimos affos en el Municipio de Ecatepec 'se’ ha''dado un
alto crecimiento de la poblacidn causado por los movimientos poblacionales originados por los
marcados desequilibrions y acentuados procesos de concentracion y centralizacion del capital,
tanto pdblico como privado dandose esta situacidn solo en ciertas partes del pails: gque raurten
las caracteristicas para el buen desarrollo de dicho procesa favoreciendo asi a la burguesia vy
que contrariamente repercute en perjuicio del resto del pals.

De acuetrdo a las proyecciones de poblacidn hechas, podemos decitr que se deben tomar
las medidas urgentes y necesarias para 1 parando este crecimiento explosivo del Municipio como
de otros colindantes asi como it creando un Flan de Desarrollo Urbano a nivel intermunicipal en
el caso de toda la Zona Conurbada del Area Metropolitana de la Ciuwdad de Mésico. Con el +in de
ir previendo, equipamiento urbano y servicios a brindar a la poblacion futura.

En relacidn a la zona de trabajo por sus limitantes fisicas y a la paoblacidn. que
tendra  en el atta 2006, seran situaciones que vendran a agravar todas las problematicas
sistentes. - ’

Ha sido muy claro el cambio que e ha producido en lo que respecta a las actividades
productivas. Es decir, en décadas pasadas la actividad primaria era sobre todo la agricultura



seguida de la pecuaria pero desde affos alrdés la actividad primaria cambid a ser la industria
pero que de acuerdo a las tablas vemes qua la mayor parte de los habitantes economicamente
activos se dedican a actividades del sector terciario constituyendo un 49.2% de esta poblacidn,
lo cual viene a significar que la industria junto con 21 atractivo de la Ciudad de Mexicao no
pueden absorber toda la fuerza de treabajo que atrae.

Ante toda esta afluencia de poblacion el Municipio no puede brindar los servicios,
equipamiento urbanc y sobre tedo vivienda causando por otro lado que gran parte de la fuerza de
trabajo sea mal pagada agravando ia situacion del desempileo vy por tanto =1 del sub-empleo.

De Io anteriormente descrito pedemo= concluir que el grado de absorcion de la fuer=za
de trabajo depende a la interaccidn de los factores demograficos, econbmicos v sociales y  por
supuesto de sus resultados.

Bl factor que va a tener mas importancia s el econdmico va fque de el depende la
determinacidn del volumen, localizacidn y distribucidn sectorial de la inversidn capitalista.

El factor demogratico viene a determinar tuertemente el numero de personas a ocuparse
asl como tambieén el numero de personas cesenpleadas y sub—-eap leadas.

El factor social, nos referimos a la Educacidn, Salud v en general la capacitacidn
para el trabajo gue ademdas de esto significan otras alternativas aocupacionales.

Es po tanto imperativo v necesario buscar las formas para que se de un pPlan
ocupacional a toda la poblacian ast como de crear tanto nueves servicios como s capacitacidan,
siendo asl una alternativa para el aprovechamiento de los recursos humanos existentes.

Se puede ver que las politicas del Estado en relacidn & la vivienda y al equipamiento
urbano, han pretendido l1levar a cabo un 'supuesto ordenamiento®, @l cual mo ha lograde o no ha
querido. Dichas politicas Jjunto con aotras, han provocado el desmembramiento de la poblacidn,
es decir, estéan logrando la desintegracidn social gue tanto les favorece.



CAFITULO X DIAGNOSTICO GLOBAL

Recomendaciones



RECOMENDACIONES

1.- Fara 1 disefio de cualquier tipo de elemento arquitecténico se debearan tomar en cuenta los
siguientes puntas:

—las cimentaciaones deberan ser estudiadas profundamente ya que por las caracteristicas del
suela (expansivol), Yy la baja resistencia del mismo, traerian serias complicaciones. . a: . las
construcciones. : :

~dieha cimentacidn debe ser tratada con algun material especial (anticorrosivol)),
avitar el deterioro precoz de la misma. SR

—tomar en cuenta la crientacion de dichos elementos arquitectdnicos que vaya : de facuerdo
con las cendiciones climatoldgicas, asi como el disefin en concreto del mismo. Lk T
2,~- Tener cuidado con el disefro de las redes de agua otable de drenaje ars ué,no vé an- a
g P Y J€s P q Y
tener rupturas en el futuro, causadas por ) tipo de suelu edisiente (2xpansivo) .- ‘

Fu.—- Al equipamiento debe darsele mantenimiento vy en algunos cases sustituirlo.
4.~ Tratar de cubrir en una minima parte la demanda de equipamiento que requiere la zfona.
5.~ Dar las actividades necesariaz para el mejoramiento de la infraestrucura existente.

b.~ Que se den campatias en contra de la contaminaciédn asi como la urgencia de una reforestacidon,
tratando de crear un microclima con la finalidad de melorar tanto @l ambiente como lo urbano.

7.~ Dar alternativas ocupacionales y de capacitacion a toda ia peblacidn de ser posible para
lograr el aprovechamiento de todos los recursos humanos vy materiales existentes.

8.~ Es imperativo que sz trate de tomar las actiones mas adecuadas para que se empiece a’‘dar un
ordenamiento wbano no 546810 parcialmente, =ino en su totalidad, tiratande en lo paosible de que
haya un equilibrio en todo sentido (calidad, distancia, cempleldidad). -



P.-Tomar las actiltudes necesarias para controlar hasta donde sea posible todo crecimiento,
el fin de ir previendo y satisfaciendo todas las demandas existentes y futuras para asi
de alguna manera el mejoramienteo del nivel de vida, del ambiente, de 1o
relaciones sociales, en general lograr 21 mejoramiento de la comunidad.

con
lograr
urbana, de las
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INICIACION AL URBANISMO.
Dominga Garcia Ramas

EL CAFITAL.
Carlos Marx

ECONOMIA FOLITICA DEL CRECIMIENTO.
Faul A. Raran :

LA CRISIS DEL CAFITALISMO.
Alonsc Aguilar M.

FOLITICAS URBANAS DEL. ESTADO MEXICANO, 197&“1@80.
Ma. de Lourdes Mendez E. y Beatriz E. 'Fifa G.
Tesis — 1981 Eiblioteca de Ciencias Foliticas y:Sociales

DOSIFICACION DE REQUERIMIENTOS  DE
LUREBANG. el e 2

-~ REDES .DE SERVICIOS,
Ceatut. '

PERIODICO SEMANAL ALARMA.: e e T
Numeros 1142, 1143 135 de marzo, 20 de marzo-

APUNTES UNIVERSITARIOS. {(mimedgrafol.:
APUNTES SOERE ECONOMIA FOLITICA. (mimeagrafo).
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CAFITULDO XI PREOFUESTAS GENERALES

Vivienda

Equipamiento



VIVIENDA

En base a las conclusiones artrojadas de la investigacidn, hemos podido determinar gue la
vivienda requiere de dos acciones: :

~Crear programas de trabajo para dar mantenimiento a toda vivienda que  asi lo
requiera para ir evitando el deterioro prematuro de la misma, asi como también de mejorar
la visidn urbana de la zona. : :

—Crear planes de vivienda con diferentes alternativas a la misma, que satisfagan
las diferentes necesidades de los pobladores que se encuentren en precarias CDndlClDﬂeS, con-al"-
fin de que se tengan las minimas condiciones de habitabilidad. :

EQUIPAMIENTO.

Fara dar en cierta forma un ordenamiento ¥y un  equilibrio de el S equipamiento
demandado, hemos podido concluir: G

—Que el piroblaema de el equipamiento que se requiere e complejo: '
actividades y dimensiones, por 1o que se propone dar prioridad a aquellos servicios: del sec o
Salud, Educacion, Comercio y Seguridad Publica.

—Glue el déficit de sguipamiento, se dé en forma ordenada e integeal éh"relﬁcibn
& las areas de Donacidn de los Desaricallos Habitacionales vy terrenos haldins de Colonias .
para satisfater adecuadamente la demanda de servicios en esta zona. LR n

—LBlue se dé la creacidn de programas de trabajo para terer una limPieZé‘qrbana'y
evitar focos de infeccidn, asi como un programa de forestacidn y generat zonas . -verdes. ..
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CAFITULDO XII EROFUESTAS FARTICULARES

Vivienda

Equipamiento



VIVIENDA UNIFAMILIAR Y DUPLEX

En base a las caracteristicas de la familia y de la vivienda {(en los dos casos), que

AURIS les vendid se determing de forma general 21 programa arquitectonico que deberian contener
estas viviendas:

la. ETAFA.

Complementar las construcciones existentes con las’ instalacionegs +altaﬁtes'Pahaj_que
tengan los servicios de agua, drenaje y elELLr1c1dad' asi como la contruccion de un. cugrto
habitable con caracter de uso maltiple. : : T

2a. ETAPA.

Se constru1ra un segundo cuarto habltable con .el mismo caracter que el . anterlo

franca camun;cac1én. CEn el casco de gue las neces1dades de"la familia  sean "“maYores
empezar desde esta @ etapa. i

oen;
podran'

Za. ETAPA.

Se " construird un  tercer cuarbo habitable,  4quedando en comunigacidn
cuartos anteriores por medio de una puerta. kEn esta . etapa la vivienda constara de
sala, comedor; cocina y un bato. . et g

4a. ETAFA.

Se construird un cuarto y ultimo cuarto habitable (ésto en planta baja) q‘edando en
esta etapa de hecho una vivienda con dos recdamatras, sala, comedor, - cocina,’ibafta, patio .de
servicio, .y cochera. En esta etapa los espacios ya podiran tener su uso basico,.asi tenemos. que
esta vivienda podr& alberrgar a familias de 4 a & personas. : ’




Sa. ETAFA.

Agqul la vivienda crece verticalmente, es decir, sara de dos plamntas, para tal efecto
se dejaran las preparaciones constructivas para el futuro crecimiento de la vivienda, que
finalmente llegara a contar con lo descrito en la 4a. Etapa y en planta alta contara con 3
recAmnaras y area de terraza o una cuarta recdmara.

De acuerdo a las necesidades Yy econdmia de 1a familia, é@sta podrd ajustar  la
Healizacibn de la contruccidn de su vivienda como mejor convenga a sus intereses.

OBSERVACIONES .
— Los usuarios son libres de usar sus espacios como me jor convengan a sus  Cintereses- y
costumbres, sin afectar a terceros. - S ; .

— Los materiales a usar se definirdn en base a su costo y sobre tado S asilas  capacidad
adquisitiva de la familia. REERRE P S

- Fara la ocupaciodn de la vivienda se recomienda que cada cuarto habitaple'seat.ntgpada
de 2 a 3 persdnas. . T PSR R e e e

- En la construccidn progresiva de la vivienda, ce usaran . los maferiales
anteriores que tuvieron un uso provisieonal. : o PR LT o :

— Aunque la vivienda Duplex tiene caracteristicas diferentes, ésta se condtruira bajo los
mismos lineamientos de la vivienda unmifamiliar, teniendo sus diferencias,‘°l L . .

e etapas



JARDIN DE NINOS.

Sactor:

Radio de Accion:
Superficie:

Capacidad:
Compatibilidad:
Incompatibilidad:

Vias de acceso:
Frograma Arquitectdnico:s

Administrativa

Sanitarios
Sala de juntas
S. de material
Recepcidn

Sala de espera
Archivo
Enfermeria
Trabajo social

didactico

Educacidn.
SO0 metros.
2REO metros cuadrados.
& aulas. o :
Vivienda, comercio,
Iindustria, salud.

Calzada, avenida, calle.

Area de

Servicios

Salon de usos multiples”
Almacen ’
Congsetrjeria X
BEodega de mantenimiento
Estacionamiento

educacion.

Area Fedagodgica

EQUIPAMIENTO

(Caracteristicas ' y Programa Arquitecténico).

Area . Libre

& aunlas
Sanitarios
Farcelas

Fatiorcivico
Juegos - infantiles
‘Arenero

Areas verdes
tasillos



PRIMARIA.

Sec tor:

Radio de Accidn:
Superficie:
Capacidad:
Compatibilidad:
Incaompatibilidad:
Vias de acceso:

Area Administrativa

Adminisiracion
Direccion
Sanitarios

Sala de juntas

8. mat. didactico
Recepcidn

Sala de espera
Archive
Enfermaeria

Educacidn.

V0 metros.

1800 metrose cuadrados.
12 aulas en dos turnos.
Vivienda, Comercio.
Industria, salud.
Calzada, avenida,calle.

Servicios

Biblioteca
Conserjeria

Bodega de mantenimiento

S. usos mltiples
Estacionamiento

Area Fedagdgica

12 aulas
‘Hamitarios

(Caracteristicas y Frograma Arquitectdrnico).

Area Libre

Fatio civico

Argas verdes
Fasillos

Canchas deportivas



CENTRO UREAND DE SALUD.

Sectar:

tRadio de Accidn:
Superticie:
Compatibilidads:
Incompatibilidad:
Vias de acceso:

Area de Urgencias

Recepcidn
Trabaijo social
Cansultorio

S. de curaciones

Educacidn.
Earrio.
SO0 metros cuadrados.

Vivienda,comercio, educacidn, trabajal
b b ’

Industria.
Calle.

Area de Consulta Externa

Consultorios medicos
Sanitairios
Sala de espera

fQuirdgfano de cirugia menor

Encamado en observacion

Equipo de esterilizacion e instrumental

Acceso a ambulancia

OESERVACIONES.

LLos programas

minimos para brindar

Area de Oficinas

(Caracteristicas y Frograma Arquitectdnico).

Generales,y Eépeci+icas

Direccidn
Sanitarios
Almacéen
Recepacidn

arquitectdnicos de el equipamiento descritos,

servicic adecuado de acuerrdo
urbano para brindar un servicio adecuado en

a las

relacidn

normas de dosificacidn de
caracteristicas de la zona.

son los requeridos como
equipamiento



CAFITULO XIII1 LAMINAS Y MAQUETAS

Vivienda’

Equipamiento



VIVIENDA UNIFAMILIAR

Arquitectonicos

Estructurales

Instalaciones Hidro-Sanitarias
Instalaciones Eléctricas
Acabados

Maquetas
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VIVIENDA DUPLEX

Arquitectéonicos

Estructurales

Instalaciones Hidro—-Sanitarias
Instalaciones Eléctricas
Magquetas
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EQUIFAMIENTO

Fiano ‘de Conjunto
Maqueta ‘de Conjuntao..
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CENTRO URBANO DE SALUD
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Maqueta



s

i -
o :'h-ﬁ.:l-. ReTALIZACieN
CE

T CENTIRIO TIRBANO

Cerensie
AkmUn (nenmaten
Siieten  Gewarnt

ARQUITECTONICAS

R U S

PLANTA ALTA

DI SALUD
N g




e . %

FACHADA
FRONTAL
(SUR). !

FACHADA

LEATFERAL
(PTE)

R T

. PAMMACEA



ks

ATt

TTTTTT T

© CENTRO URB

FACIEADA |

POSTERIOR
(NORTFE.)

CORTE A-A"

PR

werita  eraw






EUENTES BIBLIOGRAFICAS Y DOCUMENTALES

1. CARTOGRAFIA GEOESTADISTICA DEL ESTADO DE MEXICD.
Volumen I Toma 195 MEXICO 1899"

2. MARCO GEDESTADISTICO DE LA REFPUBLICA NEXICANA.

Volumen I Tomo —— MEXIDD 1981
S.S.F. . -

Z. CARTOGRAFIA: EDAFOL.OGIA, TDPDGRAFIQ,‘EEDLDGIA Y uso . DEL SUELD.
Detenal Claves: 14 A E 39 .y 14 A B 29 T »respectlvamente.

S.S.F.

4. GUIA PARA LA INTERPRETACION CARTOGRAFICA.;

Edafologia
5.8.F. : 7

S. CENSO GENERAL DE POBLACION Y VIVIENDQ,'I?BOL" . ) ’
Estado de México Velumen I vy 'IT "Toma 1S MEXICO - 1984
S.S.F. . ST , _

6. REVISTA #7 DE MATERIAL DIDACTICO JULIO-AGOSTO. 1977

Escuela Nacipnal de Arqultectura—ﬁutOQOb1ernn
UnNAM : S

7. PLAN ESTATAL DE DESARROLLO URBANO. = -
Estado de México Co

8. PLAN MUNICIFAL DE DESARRDLLD URBAND._~‘w
Municipio de Ecatepec

2. EL. MARXISMO, EL ESTADO Y LA CUESTIDN URBQNA.
Jean Lojklin Ed. Siglo XXIL.- :

10. URBANIZACION VY DESARRDLLD.
Lauchlin Curie £d. Garnica



	Portada
	Secuencia Temática
	Capítulo I. Introducción
	Capítulo II. Objetivos
	Capítulo III. Justificación
	Capítulo IV. Alcances
	Capítulo V. Programa de Trabajo
	Capítulo VI. Marco Teórico
	Capítulo VII. Hipótesis
	Capítulo VIII. El Desarrollo Habitacional "Los Sauces II"
	Capítulo IX. Inventario General
	Capítulo X. Diagnóstico Global
	Capítulo XI. Propuestas Generales
	Capítulo XII. Propuestas Particulares
	Capítulo XIII. Láminas y Maquetas
	Fuentes Bibliográficas y Documentales



