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PRESENTAC ION. 

La cuestión urbana no es mas que el produc
to de u na sociedad, es u na forma espacia 1 concreta 
de las diversas actividades que dentro de la sociedad 
se desarrollan, actividades que a su vez están orga
nizadas en objetos arquitectónicos, manifestaciones 
particulares de lo urbano y por lo que no pueden en 
tenderse aisladamente. -

Bajo esta premisa lo que desarrollaremos es 
un plan de acción urbano arquitectónico que pre- -
tende instrumentar con acciones en el tiempo y en 
el espacio de una manera racional, es decir, con to 
das sus limitaciones, se pretende vertir elementos 
propositivos a un instrumento de acción identifi- -
cando las carencias que en este aspecto conforman 
una unidad de intereses colectivos, ligados al dere
cho inapelable de vivir humanamente de manera -· 
adecuada. 

Si el hombre busca en su vida la tranquilidad 

y el sosiego y siendo el camino de la organización pa 
ra lograrlo es a esta a quien va dirigido este trabajo-;
quien en última instancia es la responsable de su -
i nstru me ntaci ó n. 

Q 
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De ninguna manera se pretende aquí, como 
es obvio, circunscribir y limitar la problemática so- ~Jl'.§;§~~~11 
cial a lo urbano, sino vertir elementos racionales a ll'Ll~(C\\J)1J.,''ll'" 
la acción de la práctica social organizada. ¿¡~IJD íJDD~ ~ 

,...._ 'il5"ln'i\'17 '11J1 .. n" 
'. El presente estudio abarca al pueblo de San - "~~U</~ .u 

Nicolas Totolapan que cuenta actualmente con una - D=:<G'lríi.ilíl/l.& 
·r.t'\.1.l.ERl>OS 

población de 7,649 habitantes, se ubica al sur de la - ~llctll:'Ol>OSll)ltl>a: 
ciudad de México y de la delegación Magdalena Con- ~ = ~ f?. p,. 
treras, que como parte de la ciudad presenta ir\nu-- ::?:: ~ ~ '-' 
merables carencias. P ~ 0 

~ t.J 
~ i.=dl ~~ 

El contenido del presente trabajo, en térmi-- W ~ ¡;)o! 
r,a~ E~ nos generales consta de tres partes: La primera, la = .- r.-i 

.ubicación teórica y física del tema; la segunda, pro- t! ~ P: ~ Pl\ 
piamente' el estudio del caso que contiene el análisis l:J ~ 1;.1 ~ ~ 
urbano regi"ünal en sus componentes económico, so O' .. " <:::::1 ~ 
cial, políl:ico y urbano. La tercera parte es el resul- a=:·~..:: c¡;g'" ... ~..:cnr" tado arrojado por los dos anteriores, es dec[r, el de- ""--i ~ f< v4 \W 

~~~ ~r.i 

~~~ ~lJCGCmJ"°LZ~~ [?ff'CDJffºCL'DTI~LZ~Ilj)A~~ ~~ ~ 
· l:D :¡. ~!A. N 11) 11!: ~e~ a:: ft~ i. f!) N · t] l~ :E! .A.~ N (:D · .A.'t.. I'i.~ Q:JJ. \\.1 ~ · 



sarrol lo particular de los elementos arquitectónicos 
res u Ita ntes. 



JUSTIFICACION Y ENUNCIADO DEL TEMA. 

De acuerdo con las bases que dieron origen a 
arquitectura autcgobierno y su trayectoria en la fo_r 
mación académica de los estudiantes en la visión -
con sentido crítico y autocríl:ico de nuestra realidad 
nacional y la vinculación popular, que nos permite 
comprender las políl:icas del Estado, así como la for
mación de los Centros Populares, su prdJlemática y 
su reflejo en la configuración espacial para con ello 
profundizar en la problemática urbano-arquitectónl 
ca, para así producir alternativas desde nuestro - -
quehacer profesional y social. 

El no quedarnos en el problema meramente -
arquitectónico sino avanzar en la comprensión de la 
proolemática urbana e inscribir dentro de esta los -
fenómenos arquitectónicos poniendo en práctica los 
objetivos del autcgobierno antes mencionados, ·con- · 
templando el campo profesional de una manera práf. 
tica y concreta, a partir de nuestro trabajo académi
co, dentro de la importancia y potencia lielad que en-

cierra el enfoque de los temas populares y la necesl 
dad pe su implementación por los propios pobladores. 

[] 
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Con base a lo anterior y debido a la petición -
de los pobladores de la zona sur de la delegación - -
Magdalena Contreras, principalmente de San Nico--
las Totolapan, la cual consistía en asesoría técnica ~~'§§L!.~°§:Jfi 
para la regularización de su vivienda, agua potable y ~~Ll~<C\\JJTI..,11º 
problemas de contaminación; acudimos a la zona dO!J ¿i~IJD llD~~: 
de encontramos que estos problemas solo erán inm~ ¿¡~iJ~(Q)Uil"l\9 
diatos ya que existen otros ele mayor complejidad, cg_ ~~<G'1r~2TD~ 
mo irregularidad en la tenencia de la tierra, destruc ·r .. \1.1 .. 1:m.non 
ción del bosque, falta de servicios, asentamientos :- WllD."tll><>Sl)Cl>Al 

irregulares y en general un crecimiento urbano a- :;! ©Pi ~O 
nárquico. De acuerdo a esta problemática se optó - 5 ~o ~ r ' 
por darle solución a los problemas inmediatos de los [-e~ s:i ~ ;=; . 
pobladores a través ele grupos de extensión universl U W ~ ¡;:;:a E~ taria y ofrecer alternativas ante los otros problemas = .- YA 

.·por medio de un plan que permitiera apoyar las de-- ~~ti: ~A 
mandas de.los pobladores. De acuerdo a esto enfo- p ~ ~ ~ "=-' 
camas nuestro trabajo hacia un análisis urbano del s.~~::~ 
que se deriva nuestro tema: PIJ\N DE ACCI ON UR- ...,. t=o ""<! ,. " 

BANO ARQUITECTONI CO. . . . ~ ~.: ~ .._, 
rf~~r.1 

~~M ~lJCCXm1I'°Ll<;¿ili) "'ff'CDYll"C(J)lJ.JLl~Il))A~~ ·~~·~ . 
.. e~ (G (1:: 1 «":1> N tJ Jl:!l ]j1 .A~ N <CD · .11.~ 11~ ~Jl. ~1 ~ · 



METAS. 

1.- Detectar las premisas que definirán los parám~ 
tros de nuestra propuesta, a través del apoyo -
constante entre la teoría y la práctica. 

2.-

3.-

4. -

Poner en práctica todas las herramientas técni 
cas adquiridas en torno al caso y ponerlas a la-
luz de la práctic;a socia l. · · 

Analizar y evaluar el desarrollo urbano existe!) 
te .y sus carencias. 

Llegar a demostrar la necesidad de practicar la 
planeación que responda a la problemática social 
y económica en la realidad nacional 

OBJETIVO GENERAL. 

lización y se conviertan en motores reinvindicativos 
de los intereses de la colectividad. 

OBJETIVOS ESPECIFICOS. 

l. - Proponer alternativas que protejan la ecología 
e impidan el desplazamiento de las clases popu
lares ocasionados por el crecimiento desmedido 
y no planificado. 

2. - La localización ele terrenos aptos para nuevos a 
sentamientos de acuerdo a sus características
así como la ubicación adecuada de los servicios 

3. -

urbanos. 

Desarrollar una propuesta físico espacial de al..: 
guno de los elementos del diagnóstico priorita
rios que ofrescan posibilidades de realización. 

GJ 
[ 7 J 
~~~~~n 
ll'"' ¿J'MC\!JJ 1\.., "ll" 
¿fü, rm ~mm: : 
¿¡\\2]~@1JJJil"'1l" 
E~ <t;T\\'lTlllU\\ 
-r .... \.1.1.nn1>os 
~'llctD:,;l:¡O:;!i:::>:O: 

~~11! rf.1~ .... ~ ~.,,,., 
.:=:~e c.Jr .. 
~~ ~._, 
i.-4 Fo e! ~ - . 
~ r,g ~ .-. 
r~ ~~ 
r§ci:?4P\ 
"""'~ §q¡, Nuestro objetivo general consiste en detectar P ~ w •• 

las carencias insertadas en la especificidad urbano- ~.E~ ~ f-c 
arquitectónica que a nivel propositivo de aquellos el§ . - e=! < ~ r ~ 
mentos del diagnóstico ofrescan posibilidades de rei!._ _ . ~~E- ~ "-' 

~~~ MIICG((I1T~L1~~. [7ff\(D17JJ"CLT>ILL1~ll~~W ~; ~ 
.i~. '1: ~~ 1 () N tl 11~ ]~ .1.~ N ()) · .1.~ IJ.=:i. ((ji. "ü.1 ~ 



PLANTEAMIENTO DEL METODO DE ANALISIS URBANO~ 

REGIONAL Y ALCANCES. 

PARA EL DESARROLLO DEL ANALISIS URBANO-REGIO- ':" 

NAL, PARTIREMOS DE PRECISAR EL OBJETO V ALCAN- -. 
c~s PERSEGUIDOS PARA LLEGAR A LA CONCLUSIÓN:-

EL OBJETO TENDRÁ V PRETENDERÁ ALCANZAR UNA E~ -

TRATEGIA GENERAL DE DESARROLLO URBANO. POR LO 

TANTO. EL ANÁLISIS COMPRENDERÁ 3 PARTES O.PLA
NES: 

UNO SE REFERIRÁ A LAS CONDICIONES DEL ASENTA-

MIENTO Y LAS PE~SPECTIVAS QUE LE DEPARA UNA -
EVOLUCIÓN "NATURAL" DE LA ZONA; LAS SIGUIENTES 
EN ÍNTIMA RELACIÓN A LA ANTERIOR. COMPRENDEN-
EL COMPORTAMIENTO VIAL V LA DOSIFICACIÓH DEL -

- EQUIPAMIENTO URBANO. 

EL PUNTO DE PARTIDA SE DARÁ A TRES NIVELES. 

POR UN LADO, UN ANÁLISIS CUIDADOSO DE DIFEREN

TES NORMAS DE EQUIPAMIENTO URBANO CULMINANDO -
CON UN ESQUEMA DE NORMAS A APLICAR: POR OTRO -

LADO, EL RECONOCIMIENTO DE LA CLaSE DE USUARIO 

V SUS SISTEMAS DE PRÁCTICAS. QUE_ NOS PERMITIRÁ 

(/ 
IDENTIFICAR AL TIPO DE PERSONA QUE SERVIRÁ NU
ESTRO ESTUDIO V FINALMENTE; UN AGRUPAMIENTO DE 
DIFERENTES INDICADORES CONSIDERADOS HOMOGENEOS 

QUE NOS PERMITIRÁ UNA EVALUACIÓN OBJETIVA DEL 
~OMPORTAMIENTO DE LA ZONA DE ESTUDIO, 
ESTOS AGRUPAMIENTOS SERÁN COMO SIGUE: 

1.-ESTRUCTLIRA FISICA.- UN ESTUDIO ADECUADO NOS 
PERMITIRÁ UN USO OPTIMO DEL SUELO, EN FUN-

C IÓN DE LA CALIDAD DEL TERRENO. SUS CARACTERfs

TICAS\::TOPOGRÁFICAS, SUS RECURSOS HIDROLÓGICOS, 

AGRICOLAS Y DE FLORA EXISTENTES; LAS VENTAJAS

DE SU INCREMENTO O DISMINUCIÓN, 
2.,-LA..VIVIENDA v su EQUIPAMIENTO BÁs1co.- EsTo 

NOS PERMITIRÁ UNA EVALUACIÓN OBJETIVA DE LASc;:... 
CONDICIONES DE ASENTAMIENTO DE LOS POBLADORES, 

LAS TENDENCIAS DE CRECIMIENTO, LA DENSIDAD DE 
POBLACIÓN Y CONSTRUCCIÓN. LA SUPERFICIE OCUPADA 

Y SU VALOR: AS! COMO LOS SERVICIOS DE INFRAES-

TRUCTURA BÁSICA QUE OSTENTA LA LOCALIDAD Y LAS 

CARACTERÍSTICAS DE ÉSTA, 

3.-ESTRUCTURA VIAL.-Nos.~E_!lMITIRÁ UN EXAMEN DE 
LAS CONDICIONES EN QUE SE DESARROLLA EL FLU

JO VEHICULAR V PEATONAL. LA CALIDAD VIAL, EL -



TIPO DE TRANSPORTE, Y LA MAGNITUD DE ÉSTE FLU
JO Y EL ESPACIO DONDE SE DESARROLLA. 

4.-EL EQUIPAMIENTO URBANo.-Nos PERMITIRÁ PRO-
BAR EL GRADO DE SERVICIOS CON QUE CUENTA -

LA POBLACIÓN A NIVÉL EDUCATIVO, SALUD. COMER
C'IO Y ABASTO, RECREACIÓN Y GESTION, 

Tonos ÉSTOS ELEMENTOS SE ABORDARÁN CON EL IND
DUCTIVO. ES DECIR, DE UNO EN UNO SE EJERCERÁ
UNA DESCRIPCIÓN DE SU COMPORTAMIENTO, LAS VEN-

._!~.)_#\S. Y DESVENTAJAS, LA PRQYECC 1 ÓN QUE TENDRÁ 
AL FUTMRO Y LUEGO SE CONFRONTARÁN CON LOS DE
MAS ELEMENTOS COMPONENTES DEL MISMO AGRUPAMI
ENTO, FINALIZANDO CADA UNO DE LOS PAQUETES CON 

ALGUNAS CONCLUSIONES GENERALES DE EJECUCIÓN, -
PARA CONFRONTARLAS DE NUEVO A UNA ESCALA MAYOR, 
ES DECIR, CON LOS OTROS PAQUETES DE CONCLUCIO
NES PARTICULARES Y ASÍ OBTENER UNA OPCIÓN UN!
CA, 

POSTERIORMENTE SE ORDENARÁN EN TRES ETAPAS o-
MOMENTOS EN EL TIEMPO; UNO EL !MEDIATO, COM--
PRENDERÁ EL PERIODO DE 1983 A 1985 (CORTO PLA~ 

zB). EL sEGUNDo DE 1985 A 1990 <MEDIANO PLAZO) 

y EL TERCERO DE 1990 A 2000 (LARGO PLAZO), 

ESTA ÚLTIMA PARTE PERMITIRÁ JERARQUIZAR DIFEREN_ 
TES CARENCIAS Y OBTENER EL TEMA ARQUITECTÓNICO-
JUSTO EN LOS TERMINOS DE LAS NECESIDADES REALES 
DE LA POBLACIÓN, RACIONALIZAR Y ENCAUSAR UNA SE
RIE DE DEMANDAS DE LOS POBLADORES, ASÍ COMO DE
ESTABbECER UNA SERIE DE TEMAS A DESARROLLAR PpR 
OTROS MIEMBROS DE ÉSTA FACULTAD, 

LJ-
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MARCO TEOR 1 CO. 

El problema de la concentración urbana. -

Dentro del desarrollo histórico del mcxto de -
producción capitalista, puede identificarse como una 
de las manifestaciones de la acumu \ación de capital. 
Siendo los factores de la producción los medios de -
producción y la fuerza de trabajo e implicando ta - -
existencia de tos agentes de la producción capital y 
trabajo; la secuencia necesaria de la concentración 
del capital ha sido la concentración de la fuerza de -
trabajo, es decir, la existencia de superpoblación -
obrera es producto necesario de la acumu !ación e -
incremento de la riqueza dentro del régimen capita
lista. 

tanto industriales corno de servicios y alojamiento, 
siguiendo ta necesidad de suelo urbano para el em
plazamiento de dichas edificaciones. Esto no signi
fica que el crecimiento de la población guarde una 
relación directamente proporcional con el incremen 
to de la superficie urbana. -

~ 
( 10 J 

~"JJ~L.?.\~:§::Jn 
Si bien, el desarrollo del capitalismo en Méxi- ll~l!.~<C\\JJ'il.,,"Jl" 

co, es cierto, se aleja mucl10 de los modelos clásicos, ¿i~íJD ID)TI~ ~ 
obedeciendo mas a sus pa tiicu la ridades históricas - ¿tJ/~~líJJTI"ll" 
que a tos esquemas teóricos. La historia de México TI!:CG'1r'i121D~ 
es la historia ele la dependencia, y lo es también ta T .. \.1.1 .. c:nl>os 

~ 'ilil<iilril:UG&2tQ:.: historia de su capitalismo, el pe nodo de la reforma, 
representa la irrupción definitiva del capitalismo al ~©ir. ~O 
interior del escenario nacional, durante la cual se p~º ~t.J 
inicia también, la formación de la burguesía nacio- r ~ ~ W -

r•~ ~r-w na!, período que abre paso a la época de prosperidad ..., ..._, =
~a L.~ del Porfi riato, en que se inicia la entrada masiva de r = ~~ ,., 

Esta conjunción de superpoblación obrera CO!} capital extranjero, a la vez que el proceso de acum~ E~~~ e 
lleva concentración y expansión urbana; esto es que· !ación está en auge, crecen los sectores de la bu r-- r"" ~ • , 
la concentración de capital y fuerza de trabaJ·o en - guesía y pequeña burguesía inconformes por no te- O'~"' t:::1 :.C 

l'l"·~ ~ .-<T. 
puntos gecgraficamente determinados le correspon- ner representación en el estado, y por lo tanto, por ..... ~ < ~ r " 
de necesariamente concentración de instalaciones encontrar serias trabas para su desenvolvimiento, ~~E< ~ "-' 

~'"' ~r .. 1 

~~~ NJJa~((IU"'"d~§ [?ff\DJH"ClDlJ"1¿z~Jpg~~ ·~~ f: 
lt:t l • ..!~ N ll D!: .l~l tC «:: i. a:D M tJ l~ l! J.~ N (ll · .1.\.. l:'i. Cl '\.1.._,, 



sectores que mas tarde acaudillarían la Revolución 
de 1910. 

La Revolución de 1910 altera la estructura so
cial, incorporando nuevas facciones de la burguesía· 
al sector oligárquico, posteriormente, con la Consti
tución de 1917 el incipiente ca pita li smo de estado to
ma impulso, en gran parte po111ue la burguesía no -
contaba después de la revolución, con la fuerza sufi 
ciente para promover el desarrollo económico con ia 
empresa privada, y es el pooer p(1hlico el que se en
carga de la mayor parte de las tareas de organiza- -
ción y reconstrucción del aparato productivo. 

Entre la crisis de 1929 y . el fin de la segun
da guerra mundial, el capitalismo de estado se con
solida definitivamente. El capital extranjero pierde 
importancia relativa, en tanto que el capital nacio-
nal adquiere mayor significación. Es el Cardenis-
mo, con toda su carga nacionalista el que lo:¡ra con
solidar un auténtico capitalismo de estado. Al calor 
de la coyuntura del momento, el capital nacional pri 
vado y, sobre todo el del Estado !o:¡ ra n consolidarse -

definitivamente. Pero no obstante, todas las medi
das nacionalistas tomadas por el gobierno de Cárde
nas, aun las mas anti imperialistas de ellas, como -
la nacionalización del petróleo, sirvieron posterior
mente al capital monopólico extranjero que entraba 
en un proceso de expansión, sobre tocio el norteamg_ 
rica no. 

En la actualidad, el centro de poder económico 
y políl:ico, es el capital financiero representado por 
el capital monopólico privado y público, los cuales se 
apoyan y esi.imu ian mutu<Jmente. El Estado partici
pa crecientemente en forma directa e indirecta y 
aun se vuelve instrumento indispensable para ha-
cer posible el proceso de acumu !ación capitalista; d~ 
ja de ser una entidad meramente superestructura! 
y se convierte en un instrumento económico de prl 
mer orden. Sin su intervención en la economía. -
hubiera sido imposible el a Ita grada de desarrollo del 
capitalismo actual. 



ce en la planificación de la economía, se sientan ba
ses del modelo de industrialización que sería adoptª
do definitivamente en la década siguiente ante el im
pacto de la crisis mundial de 1929. Esto es la susti
tución de importaciones, es decir, el proceso en cu.,
ya primer etapa, es el reemplazo de las manufactu:-
ras extranjeras por las nacionales. Esto fue posible 
debido a la detención de las' importaciones, lo que g~ 
neró u na demanda desatendida, a partir de esa situª
ción se han creado las condiciones para la utiliza- -
ción de las divisas obtenidas mediante la exportación 
de los productos del sector primario (agrícola y mi~ 
rol orientándolas a la importación de equipamiento, 
maquinarias y materias primas necesarias para la -
instalación de fábricas en el territorio nacional des
tinadas a la producción de bienes anteriórmente im
portados. 

La substitución se rea liza, en un primer mo
mento en el sector de bienes de consumo livianos, -
pasa después hacia los bienes de consumo duradero 
y llega a los bienes de producción pesados, es decir, 
máquinas para hacer máquinas, aunque la indus- -

~ tria pesada ya no se desarrolla en un proceso de in
dustrialización propiamente sustitutivo. 

( 12 J En este contexto, la estrategia que los regíme
nes 11 revolucionarios" han diseñado para tratar de 
sacar a flote el modelo de desarrollo capitalista del -
país como ha sido reconocido por ~os propio~_yoceros ~JJ~.!?.~~lI 
oficiales; se encuentra en un pe nodo de cns1s aun- ll"A~<C'i!JJ'il.:1"11"' 
que su agotamiento se deja ver poco después de ini- .!l~lJD Il'D~~ ~ 
ciada la década de los cincuentas con altas Y bajas. Ll~~~UTI"ll"' 
efectivamente el esquema de la "1 ndustria lización - B::<r;"J.!"\1'27ll1'& 
Nacional" sobre la base de la sustitución de impar- T .. \.1 .. 1 .. 1:m.l>o:-i 

llll<tl>:blJOQJ)IU)¡¡,; taciones de productos de la industria liviana, ha vi~ 
to deteriorado su desarrollo en forma acelerada. ~ § rr. ~O 

E~c,;:Jr,_ Por otro lado, estamos muy lejos de haber roto - ~ .,,,, '-==' 
los lazos de dependencia industrial, a nivel de las - G ~ 13 = i-a 
inversiones y a nivel de empleo de tecnolo:]ía extra!! ~ ~ ~ ~ 
jera. Fuera del rescate de las rique~as natural:s ~ § P: ~ l:l:I\ 
-el petróleo fundamentalme:_nte- se tiene como l~r_:ea, ,_,~ ~ ~ ~., 
incluso natural, de los reg1menes de la revoluc1on, -~ .i 'l:::J f-: 
que en los demás renglones de la economía mexica- ~ ~ r1 ~., 
na, penetre el capital extranjero '.'.siempre y cuando :;;( ~ < ~t.) 
sea respetuoso de nuestras leyes . ~/ ~ r.i 

[7JJ"Cl1f ff"CLII!"1A~JE2~~ !1~ f.: 
-1.~ ra. ~l 'l1 ~ 



la dependencia, en esta etapa de agotamiento 
de la sustitución de importaciones con la "recompo
sición d.el mercadofinancierode tas economías cen
trales y las nuevas condiciones impuestas al merca
do comercial y de inversiones por la potencia hege
mónica en el sistema capitalista internacional" ;'Es
tados Unidos coloca a la economía mexicana a expen 
sas de los movimientos y la políl:ica de estos centros 
económicos. · · 

las cuestiones mencionadas, a la µar con ei -
endeudamiento exterior, la inflación ga !opa nte, el -
debilitamiento del mercado interno, han suscitado -
el descontento de quienes sufren de modo mas cliref. 
to y agudo las consecuencias de tal estado de cosas: 
Las masas populares, la gran mayo ría de la pob la- -
ción. 

En el campo, es también con la revolución d~ 
mocrático burguesa contra la misma bu rgue~ía - -
( 1910-1917) la masa campesina clespojada y en armas, 
jugando un papel de protagonista principal, mas no 
de dirigente, rompe con el proceso de desa rro\ \o a- -

g ríco\a imperante en e\ régimen porfi rista insertado 
en el camino de la acumulación originaria .. la \iqui 
dación de tas formas latifundistas tradicionales y :
\os sistemas de explotación semiservil y semiesc\ava, 
a nqu i\osados en el período anterior, con el nacimi -
ento y desa rrol \o de los ejidos y \a pequeña propie-
dad parecían indicar que en México se abría un ca
minodiferente en la agricultura; \as parcelas ejida
\es, propiedad.de la nación, eran cedidas en usufruf_ 
to, y por Ley quedaban fuera del mercado, lo que 
significaba una lraua aparnntc al desarrollo capita-
lista. Efectivamente, con el tiempo se flanqueó y 
derrumbó esta traba, reduciendo a su mínima expr!l 
sión la propiedad ejida\ y comunal; \os regímenes -
antiagraristas de Avila Camacho y Miguel Alemán -
son los mas ejemplifica ntes del caso. Mientras es
to sucedía en e 1 sector ejidal el resto de la ag ricu !
tura' sufrio las consecuencias del desarrollo capita
lista. 

Ahora bien, en tanto que en el sistema capita
lista la industria tiende a subordinar todos los de- -
más sectores ele su propia dinámica, y que las posi-



bilidades y límites del desarrqllo rural están dados -
por ella, el problema que se ha planteado la burgue
sía mexicana en el poder, es cómo IO]rar un incre-
mento de la producción agrícola, con objeto de abás- · 
tecer los mercados urbanos e industriales. Para - · 
ello fue necesario, y lo sigue siendo, ca na liza r los -
exedentes fuera del sector agrícola, evitando la red is 
tribución de los exedentes entre las masas rurales-::: 
cada vez mas empobrecidas. "La pobreza campesina, 
expresa, en síntesis, la operación brutal del desarrQ 
llo desJgual, y combinado, dei capilalisrno ;;grícola. -
Es la operación de esta ley, concretada en ritos dife
renciales de acu mu laci ón dentro de la ag ricu ltu ra, 
la que permite explicar la célebre "polarización" del 
campo en México. En el presente, este fenómeno se 
ha concretado además de la pobreza cam pesinn trad_L 
cional, en u na crisis abierta del sector agrícola, que 
produce alimentos para el mercado interno, pravo- -
cando en lo inmediato, la precipitación de las .tencle!J. 
cias inflacionarias latentes desde fines ele la década 
de los setenta, así como u na presión adiciona 1 sobre 
la disponibilidad de divisas, también en fra neo detc-

rioro en los ú !timos años. 

La economía mexicana, en este contex1o, perfi
la cada vez mas claramente la existencia de dos gra.Q 
des sectores agrícolas: Un reducido sector privilegi_§ 
do, capitalista que produce en gran medida para la -
exportación y genera la mayor parte del producto - -
agrícola lanzado al mercado; y un numeroso sector 
de campesinos, en gran medida ligados aun al auto
consumo, que constituye la mayor parte de la pobla
ción campesina. 

Por otra parte, las tendencias intrínsecas ele! -
desarrollo capitalista que conlleva la introducción d.e 
la mecanización al campo, con el fin de reducir el -
costo de la producción, coloca al sector mas desposaj 
do e imposibilitado de llevar a la práctica dicho pro-
yecto, en una franca crisis; pues prooucir con in~
trumentos de tipo feuda 1 imposibilita la competencia. 
Si a esto agregamos la desventaja con la que vende -
el campesino sus proouctos, vemos que tiene un lu
gar practicamente desfavorable en la economía mexj_ 
cana. 

( 

l II .O 

14 



En consecuencia, el campesino no ha podido 
jamás estar en cuanto a tal, en condicion'es de·ofre
cer al conjunto de la sociedad una alternativa de de 
sarrollo. El campesino es una clase en decadencia 
frente al proceso lento, pero pr~resivo, de proleta
rización provocado por la penetración del capitalis
mo en el campo. 

La angustiosa situación en el campo, que an
te los efectos de la incapacidad del capitalismo agrí
cola de coadyuvar el desarrollo regional homo;iér:ieo 
satisfactor de las necesidades del consumo interno 
de los grandes sectores populares, presiona al cam
pesino a optar entre convertirse en asalariado de -
los capitalistas del campo o emigrar a las grandes -
ciudades. 

Los campesinos que optan por emigrar a los -
--> "polos de desarrollo"con la ilusión de encontrar un 

empleo seguro, se encuentran conque no legran -
sus propósitos: Por un lado carecen del nivel técni 
coque requieren las industrias y son rechazados, -
por otro lado, se encuentran conque no hay vacan-

tes, existe mayor oferta de mano de obra que dema Q. 
da de esta. 

Los movimientos migratorios de la población 
son de gran importancia, como lo demuestra el 8~. 
y 9~ censo general de población de 1960 y 1970 res
pectivamente, donde se indica que mas del 50% de la 
población que para esas fechas tenía el Distrito Fed~ 
ral había nacido en otras entidades de la República 
y un pequeño número en el extranjero. 

Pese a los intentos de detener las migraciones 
de ·campesinos y gente pobre de olras ciudades no -
industrializadas, o de promover intensas campañas, 
de control natal en todo el país; el área metropolita
na de la ciudad de México crecerá día con día. Este 
crecimiento dem~ráfico se viene desarrollando de~ 
de 1930, año en que se empieza a industrializar e_n 
gran escala la ciudad de México, junto con ciudades 
como Monterrey y Guadalajara, lo que conlleva al -
surgimiento de grandes colonias obre ras y popu la
res. 



la unidad urbana que es la más importante del país 
-agrupa al 25%de la población total-y la mas pro!Jle 
mática de tocio el dominio urbano, sobre tocio en el-:: 
aspecto habitacional. Transportes, circulación víal, · 
equipos colectivos, infraestructura, son otros tan-
tos problemas que forman un verdadero mundo de -
conflictos. 
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GENERALIDADES. 

LA ZONA QUE ACTUALMENTE OCUPA EL PUEBLO DE SAN 

NICOLÁS To~OLAPAN Y SUS ALREDEDORES, FUÉ ORIGl 

NALMENTE POBLADO POR TRIBUS OTOMÍES Y MEXICAS, 

LAS CUALES SE VIERON OBLIGADAS A DESALOJAR DI

CHO LUGAR DEBIDO A LA ERUPCIÓN DEL VOLCAN XITLE 
APROXIMADAMENTE CON LA LLEGADA DE LOS ESPAÑOLES 

VOLVIERON A OCUPARLA YA QUE ÉSTE TERRITORIO COt! 

GRAR LA CRISTIANIZACIÓN DE LAS COMUNIDADES IN

DÍGENAS LO CUAL REDUNDARÍA EN LA SEPARACIÓN DE 

SUS COSTUMBRES MÁGICO-RELIGIOSAS. 

lo REFERENTE AL PUEBLO DE SAN NICOLÁS TOTOLA
PAN CABECERA DEL BARRIO DE Ex-llACIENDA DE Es-

LAVA, NO EXISTE UN TESTIMONIO ESCRITO QUE DES-

CRIBA DETALLADAMENTE COMO SE CONSTITUYÓ ÉSTE -
ASENTAMIENTO, LOS ÚNICOS DATOS CON QUE SE CU-

ENTA SON LOS TITULOS DE PROPIEDAD QUE DATAN DE 

1535, 

lUJ~a~Il 
IB' &«: ey TI.,, "lr 
.1~TID nDn~: 
.1\\m<Q2UR'Jf 
TIICC·Jl~'¡IWU\ 

TABA CON ABUNDM-!TE AGUA Y LA FERTILIDAD DE LA - SAN NICOLÁS ToTOL/\PAN CUYO NOMilRC f'UÉ l\DOPTl\DO T.ALl.URl>QS 
TIERRA. POR TAL MOTIVO LA POBLACIÓN SE DEDICABA EN HONOR DE SAN Nicou\s TOLENT!NO. QUIEN SE A- ~~~.i=:: 
A LA AGRICULTURA CON EL FIN DE APROVECHAR LAS-- PARECIÓ EN UN SITIO LLAMADO TOTOLAPAN QUE SIG- !ll: «::::1 e€j..., 
CONDICIONES NATURALES.DE ÉSTE LUGAR. NIFICA GUAJOLOTE NOMBRE QUE TIENE sus RA!CES - p~= ~u. 
EN LA ÉPOCA DE LA COLONIA EN EL AÑO DE 1529 POR EN LA LENGUA NAHUATL LAS CUALES SON: TOTOL= -- i':"l~Q ~ .... 
ORDEN DE CARLOS l REY DE ESPAÑA• LE FUE OTORGA- GUAJOLOTE y f\rM1= T 1 ERRA.. EN D 1 CHO PARAJE SE t.)~ ~ 

M~ ~~ DO A HERNÁN CORTÉS UN AMPLIO TERRITORIO LLAMADO EDIFICÓ UNA IGLESIA EN EL AÑO DE 1535 EXISTI ~ ..-. i::=:I .--,.. .... 

MARQUESADO DEL VALLE DE ÜAXACA EL CUAL SE EXTEt! ENDO ÉSTA HASTA NUESTl!OS D ! AS, E:!§ IC ~ ~ 
DIA HASTA CUERNAVACA. TOLUCA y ÓTROS PUEBLOS -- Etl.DIA 8 DE JULIO DE 1555 DON Luis DE VELASCO.- 5 ~ N '=' ._, 
CERCANOS A LA cruDAD DE MÉx1co. EL MARQUESADO - VIRRE·~ ·DE L~- NUEVA EsrAÑA. AUTORIZÓ LA FORMAL a~ ..1 ~;:;.,,. 
SE COMPONÍA DE ALCALDÍAS MAYORES y CoRREGIMIEN- FUNDACIÓN DE SAN NICOLÁS ToTOLAPAN. A TRAVÉS - ~ 5 ~ ~ ~' 
TOS LOS CUALES SE INTEGRABAN POR BARRIOS Y PuE- DE UN COMUNICADO MANIFIESTA LO SIGUIENTE: ,.ql f< ~ li-' 
BLOS; UNO DE LOS MOT 1 VOS POR LOS QUE SE EST.ABL~ "DON lu ¡ s DE VELASCO, V lllREY, GOBERNADOR Y -- g;;g r .. 1 
CIÓ DICHA ORGANIZACIÓN FUÉ CON EL MOTIVO DE LO- . ..:·,..:.._ _______________ ---·-·-------- , pq 

~~~ ~m1mILLt\i§ (?Ir'CID\?rrcr11L,a~IlJg~~ M~ e 
· l:D 1 • .J'-. N 11 i:: ,J,~ (:ce I «D N 1Df 11~ JJ~ A~~ (Ü) "~ ii o 11.1 



PRESIDENTE DE LA REAL AUDIENCIA QUE EN ELLA -

RESIDE POR EL PRESENTE EN NOMBRE DE SU MAJES

TAD SIN PREJUICIO DE SU DERECHO, NI DE OTRO -

TERCERO ALGUNO, LE HAGO MERCED A LOS NATURALES 

DEL PUEBLO DE SAN NICOLÁS TOTOLAPAN DE 7000 -
VARAS DE TIERRA PARA SU FUNDACIÓN", 

EN SAN NICOLÁS ToTOLAPAN FUÉ PROTEGIDO POR UN 

AMIGO EN EL AÑO DE 1881 JuvENTINO ROSAS QUIEN 

ERA DESERTOR DEL EJÉRCITO Y PERSEGUIDO POR LAS 

AUTORIDADES, INSPIRADO POR LA BELLEZA DEL LUGAR 

COMPUSO EL VALS SOBRE LAS OL/\S EL auc t:Anr:: A 

DE DARLE REMOMBRE UNIVERSAL, 

L6 PRECEDENTE EN CUANTO A LA LOCALIDAD DE Ex-

HACIENDA DE ESLAVA DE ACUERDO A LOS DATOS PRO

PORCIONADOS ~OR LOS HABITANTES MÁS VIEJOS DE -

LA ZONA DATAN A PARTIR DE LA l~POC/\ DE LA REF08 

MA. EN ÉSTE MOMENTO DoN BENITO JuÁREZ DIÓ AU-

TORIZACIÓN A UN RICO HACENDADO ESPAÑOL APELLI-

DADO TERESA DE QUE EDIFICARA SU HACIENDA EN EL 

LÍMITE DEL Río ESLAVA EN EL PUEBLO DE SAN N1-

COLÁS TOTOLAPAN LA CUAL AUARCARÍA UNA EXTEN-

SIÓN TERRITORIAL DE APROXIMADAMENTE 10 KM? ; 

TU/\R L/\ S 1 EMDRA DE Mi\ ÍZ. FR 1 JOL Y CE!l/\D/\, EN -

L/\ ÉPOCA DE L/\ REVOLUCIÓN MEXICANA LA i~CIENDA 

FUÉ DESV/\STAD/\ POR L/\S TROPAS REVOLUCION/\Rl/\S

POR T/\L MOTIVO LOS RESIDENTES HUYERON H/\CI/\ EL 

CERRO DEL AJUSCO Y CERROS /\LED/\ÑOS, EN EL AÑO 

DE 1920 LOS NATIVOS OCUPARON DE NUEVA CUENTA -

LA HACIENDA EN RUINAS P/\R/\ RECONSTRUIRLA CON -

MATERIALES PERECEDEROS. 

ACTUALMENTE TODAVÍA SUBSISTEN VESTIGIOS DE LO-

QUE FUER/\ L/\ HACIEND/\, ADEMÁS EXISTE UN C/\SERON 

QUE ERA llTll.IZ/\DO COMO BODEGA EL CUAL ESTA DIS

TANTE DE LO QUE EN flEMPO PASADO FU[ EL CENTRO 

DE LA F l NCA , 

EN 1876 SE REDUCE L/\ DOTACIÓN DE TIERRAS QUE -

POSEÍ/\ SAN NICOLÁS TOTOL/\P/\N, CON EL OBJETO DE 

PROPORCIONAR TIERRAS /\L POBLADO DE SANTA MAGDA

LENA ATLITEC, HOY CONOCIDO COMO MAGD/\LEN/\ CoN

TRERAS, 
LA PARTE QUE COMPRENDE EL PUEBLO ES UN/\ PORCIÓN 

DE TIERRA COMUNAL, SU ORIGEN SE REMONTA /\L AÑO 

DE 1568 EN QUE SE EMPEZÓ A FORMAR COMO H/\DIT/\D 

AL CEDER LOS NATIVOS DE ~STE PUEBLO TERRENO /\ -

1 ~ T 1 1 ! 
L:_j 
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<> 
EN EL AÑO DE 1535 SE CONSTRUYE UNA IGLESIA LA 
CUAL EXISTE. 
EN LOS ÚLTIMOS 5 A~OS ALGUNAS PERSONAS HAN 
VENDIDO O TRASPASADO SUS TERRENOS, LO QUE HA 
ORIGINADO UN_ RÁPIDO CRECIMIENTO DE LA POBLA
cÍóN DE LA ZONA, TAMBIÉN SE HA DADO LA INVA
SIÓN DE TERRENOS POR ~ARTE DE ESPEClJtADORES 
Y GENTE PROLETARIA DEL DISTRITO FEDERAL. 

; ¡. 
~ 
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ASPECTOS SOCIOECONOMICOS. 

NIVEL ESCOLAR DE LA POBLACION. 

NIVEL ESCOLAR HABITANTES 
SfN GRADO ESCOLAR (ANALFABETOS) 52 
SIN GRADO ESCOLAR (SABEN LEER Y ESCRIBIR 21 

MENOS DE 3 AÑOS CURSADOS 189 
PRIMARIA 3 A 5 AÑOS CURSADOS 305 

TERMINADA 285 
SECUNDARIA O EQUIVALEMTE 74 
PREPARATORIA O EQUIVALENTE 13 
NORMAL 1 
TECNICA 2 
ESPECIAL 0 
PROFESIONAL 5 

FUENTE: 250 ENCUESTAS APLICADAS, 

POR CIENTO 
5,49 
2.21 

19,95 
32.20 
30.09 

7.81 
1.37 

.10 

.21 
o 

0.52 

1 ~· 

~ 
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ASPECTOS SOC 1OECONOM1 CDS. 
DIEZ PRINCIPALES OCUPACIONES DE LA POBLACION DE 12 AÑOS Y MAS SEGUN SU CONDICION EN EL EMPLEO. 

:: . CONDICION EN EL EMPLEO 25 

No. OCUPACION EVENTUAL PERMANENTE SUMA 
No. % No. % No. % 

ll. PINTOR 35 11.70 10 ·' 3. 35 LJ5 15.10 
2 CHOFER 5 0,67 27. 9.60 32 10.70 
3 CAMPESINO 32 10,.70 o º·ºº 32 10.70 
4 EMPLEADO 11 1,311 26 8.70 30 10.00 
5 ALBAÑIL 211 8,05 o O.DO. 211 8.05 
6 OBRERO 5 1.60 17 5:10·· 22 7.38 
7 ELECTRICISTA 21 7 .OLJ o º·ºº 21 7.0LJ 
8 CARPINTEROS 15 5.03 o º~ºº 15 5.03 
9 PLOMERO .8 2.60 Ó. 0;00 8 2.60 

10 EMPLEADA DOM~STICA 7 2.30 o º·ºº 7 2.30 
TODAS LAS DEMAS 47 15.70 15 5. 03 62 20.80 

T O T AL 203 68.10 95 31.80 298 100.00 

FUENTE: 250 ENCUESTAS APLICADAS. 



ASPECTOS SOCIOECONOMICOS, 
' 

DISTRIBUCION DEL INGRESO MENSUAL FAMILIAR PRO~EDIO . 

CONCEPTO 
VtVJENDA, AGUA Y LUZ 
ALI HENT AÓ ÓN 
VESTIDO 
TRANSPORTE 

DIVERSIONES 

• INGRESO MENSUAL 
1~(!46,450.00 

1!837 ,380.00 
373, 570. ocf 
223.482.50 
1117.300.00 

FUENTE: 250 ENCUESTAS APLICADAS, 

.NUMER,.O DE FAMILIAS 
250 
250 
250 
2~Q 
250 

'""'·:->'··.,·· - ' .. 

PROMEDIO POR FAMILIA 
5.785. 80 
7°; 3L!9, 52 
l,L¡glj,28 

893.93 
589.20 



ASPECTOS SOCIOECONOMICOS. 

PERCEPCION MENSUAL PROMEDIO SEGUN GRUPOS DE INGRESO 

G~UPOS DE INGRESOS 

PERCIBEN MENOS DEL SALARIO MÍNIMO REGIONAL 

PERCIBEN EL SALARIO MÍNIMO REGIONAL 

PERCIBEN ENTRE 1 Y 2 VECES EL SALARIO MÍNI
MO REGIONAL, 

PERCIBEN MAS DE 2 VECES EL SALARIO MÍNIMO -
REGIONAL, 

FUENTE: 250 ENCUESTAS ~PLICADAS, 

NUMERO DE FAMILIAS 

13 

14 

78 

~· 

[ 27 



ESTRUCTURA CRONOLOGICA. EJ 
[ 28 ] 

RCENTAJE DE LA POBLACION 
HABITANTES 
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ESTRUCTURA CRONOLOGICA. 

HABITANTES 
PORCENTAJE DE LA POBLACION 

1982. 2000 

0.1 e 
0.1 !I 
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0.!13 
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VELOCIDAD Y DIRECCION DE 
LOS VIENTOS 

N 

s 
PROMEDIO A N U A L 

l. VIENTO 
2..VIENTO 
3. VIENTO 

O.E B 1 l. 
MODERADO 
FUERTE 

0.6 A 3.3 
3.4 A 7.9 
e.o A 13.e 

DE LOS 36~ DIAS DEL. AÑO, EL 67º/o 
(2.4~ DIAS) l.05 VIENTOS PROV.IENEN 
DEL. NORTE, Y El. 33% (12.0 DIAS) 
DEL. SUR. 

Mlil.1l0fl:QLOGICO NACIOMAL , 

-~· ·~· ·~· 1 

~ S ENERO S FEBRERO S MARZO 

' 
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i I I I. 4 
L__ 
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·~· ·~· ·~· 
S JULIO S AGOSTO S SEPTIEMBRE 
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Delimitación de la zona de estudio. -

Para delimitar nuestra zona de estudio basica 
mente se tomó en cuenta la mancha urbana y.las-:: 
vjsibtes zonas naturales y físicas que delimitan - -
nuestra zona de estudio, como son las barra neas y · 
la vía del FF. CC. . 

También hay que hacer la observación sobre 
tos terrenos de cultivos, muchos de los cuales se 
encuentran dentro de nu,estra zona de estudio y o
tros en los límites de la misma. 

En cuanto a la unidad básica para nuestro es
tudio se tomó la hectárea, siendo un tota 1 de 176 -
hectáreas. 





......._ .......... 
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TOPOGRAFIA E HIDROGRAFIA. 

Diagnóstico: 

San Nicotas Totolapan se encuentra ubicado en 
la cordillera neovotcánica que se extiende de oriente 
a occidente al centro de ta República Mexicana, en la 
localidad se le llama Sierra del Ajusco, situado._a los 
19°18' latitud norte, 99°14' longitud occidental con 
u na attu ra de 2530 m!(' s. n. m. 

Nuestra zona de estudio colfnda al.norte con la 
Magdalena, al sur con Loma Caballocalco, al este con 
Héroes de Padierna y al oeste con la Carbonera. 

Colina~ con pendientes pronunciadas delimi-
tan topog'raficamente nuestra zona de estudios, con
virtiéndose en barrancas que dan alojo a los escurrj 

mientas de las partes mas a Itas, estas barra neas co
mo barreras naturales aunadas a 1 paso de la vía del 
FF. CC. México Cuernavaca propiamente delimitan 
nuestra zona de estudio. 

Lineamientos generales de solución: 

Ubicación óptima de los elementos arquitectó 
nicos res u Ita ntes de los u sos genera les. -

Pendiente 

5-10% 

10-20% 

20-30% 

30-100% 

Vivienda horizontal y elementos 
arquitectónicos de' mayor contacto 
a 1 suelo, (mercados, ilospita les, -
etc.). 

Vivienda vertical y elementos ar
quitectónicos de menor contacto 
(deporlivos y algunos servicios). 

Vivienda vertical y elementos de 
menor contacto (torres de servi
cio) · 

Conservación y recreación pasiva 



Y ACTIVA. 

Aprovechando las pendientes para la instala
ción de servicios públicos. El agua y el drenaje ten 
derán a abastecer en sentido de tas pendientes. -

La red vial será trazada en función de las ca
racterísticas topo;¡ ráficas y la magnitud y tipo de viª
lidad requerida. 

Diagnóstico: 

El sistema hidrológico es mas o menos ri_co por 
la existencia de mantialesdedonde se surte e!"cau
dal que abastece a la zona y lugares aledaños. 

Así mismo existen riachuelos formados por los 
escurrimientos de las partes mas altas .. 

Conclusiones Generales: 

Aunque.el caudal de agua obtenido de los manantia
les del lugar es rico se observa que existe carencia 
de agua a causa del incremento de consumo por con 
juntos habitacionates multifamiliares ubicados cer:
canos a nuestra área de estudio. 

Así mismo se observa que los riachuelos pro 
dueto de los escurrimientos se convierten en con-=
ductos de aguas negras por los desechos de drenaje 
de casas así como basura y lavado de ropa. 

Por lo tanto se plantea que la captación deª
gua sea mas eficiente (captando los escurrimientos 
opa rte de el los) así como la mejor pla neación en r~ 
!ación a la densidad de construcción (tipo de ella) y 
población para un mejor abastecimiento de agua. 

Además se consider"importante la rehabilita 
ción de los riacl1uelos as( como la forestación de -:::: 
sus riveras encaminadas a convertirse en áreas pa 
ra la recreación y cinturones de protección ecotógI 
ca. 





GEOLOGIA. 

Diagnóstico: 

Tcx:lo el terreno que está comprendido en el á
rea de San Nicolas Totolapan es de origen Chinchi
nautzin, es decir contemporáneo a una serie de vol 
canes que circundan el sur del Valle de México, a-:: 
esta zona convergen tas sierras de Las Cruces y -
Ajusco, que se extienden hasta el Va lle de CLe_rna
vaca. 

Esta zona se encuentra formada o constituida 
en gran parte, por rocas andesíl:icas y traquiandes_[ 
ticas, que en gran parte conforman la estructura -
del volcán del Ajusco y de los volcanes adventicios. 

Nuestra área de estudio en sí, está conforma-· 
da por dos tipos de suelos que son: El de toba que -
pertenece al tipo de rocas ígneas y que comprende -
.~ª mayor parte de la zona urbana de San Nicolas. 

En la zona oeste de San Ni colas y parte de sus 
laderas norte y sur el suelo se encuentra conform~ 

do por rocas ígneas, extrusivas intermedias. 

En el sur en una pequeña franja de planicie 
encontramos que el suelo es de tipo aluvial igual- -
mente que en su parte norte, donde se encuentra 
la cañada. 

En general el terreno es abrupto, en la ma
yor parte del pueblo, su relieve de lomerios y una -
parte de la zona oeste y suroeste es'niontaña. 

Existe la probabilidad de encontrar cavernas 
ocasionadas por los derrames volcánicos, y además 
en la zona oeste, laque corresponde a Casutcoy -
Calle Mina, es probable también encontrar túneles 
y pozos por las mi nas que en el pasado fueron expl_g 
tadas y que no llan llegado a cubrirse por completo. 

La estabilidad del subsuelo y el fracturamieD 
to sísmico es intenso. 

San Ni colas registra u na resistencia de te -
rreno ele s·a 10 tns/m2. 

Lineamientos generales de solución: 



Dada las características del subsuelo de San Ni 
colas, y teniendo en cuenta que corresponden a u na 
de las zonas de mas alta permeabilidad, por su situa
ción es una zona de excelente recarga de los acuife
ros profundos y superficiales; por lo anterior se de- -
ben tomar u na serie de medidas de las cuales, la - -
principal sería evitar la salida de aguas negras y todo 
tipo de desperdicios para así evita'r la contaminación 
de las reservas acuíferas del sur de la ciudad, conta
minación que ya se produce por los aportes de lasco 
lonias de la zona su roes te. -

Con esta y con otras medidas, como lograr una 
clara· y precisa distribución del uso del suelo; y solo 
así se podrán evitar los graves problemas de salud -
pública p,or esta causa. 

Ahora_. en función de las propiedades del suelo· 
por su dureza y seguridad para las construcciones 
que se realicen en la zona, es importante tomar en 
cuenta el alto grada de fractu ramiento sísmico de la 
zona. 

Por lo consiguiente es importante vigilar cuidE. 

dosamente el cálculo pa rticu lar de las edificaciones 
en relación a sus propias particularidades y para ma 
yor SegJridad de las mismas se considera el lugar :
preciso del emplazamiento para desarrollar dicho -
cálculo. 





EDAFOLOGIA. 
Diagnóstico: 

En la composición del suelo en nuestra área 
de estudio encontramos las siguientes unidades: 
Th/2 Anctosol humico/medio 
Hh/2 Feozem haplico/medio 

Feozem < Hl tierra parda, suelos que se en- -
cuentran en varias condiciones climáticas desde zo 
nas semi-no áridas hasta templadas o tropicales -
muy lluviosas. 

Así como en diversos tipos de terrenos, desde 
planos hasta montañosos, pueden presentar cual-
quier tipo de vegetación en condiciones naturales. 

Su característica principal.es una capa supe!:: 
ficial oscura, suave, rica en materia orgánica y nu
trientes. 

Los fe.ozems son suelos abundantes en nues
·tro país, y los usos que se les da son muy variados, 
en función del clima, relieve y atgu nas condiciones 

del suelo, muchos feozems profundos y situados en 
terrenos planos se utilizan en agricultura de riego 
o temporal, de granos, legumbres u hortalizas con 
altos rendimientos. Otros menos profundos o aqu~ 
!los que se presentan en laderas y pendientes fuer
tes, tienen rendimientos mas bajos y se erosionan 
con mucha facilidad sin embargo pueden utilizarse 
para el pastoreo o la ganadería con resultados acep
tables. Como se observa el uso óptimo para estos -
suelos depende mucho del tipo de terreno y sus po~ 
bilidades de oot ener agua en cada caso. 

Su susceptibilidad a la erosión varía también 
en función de tas condiciones. 

Háplico ( hl 1-laplos: Simple. - Tiene solo -
las características del feozem. Sus posibilidades de 
utilización, prcx1uctividaú y tendencia a la erosión, 
dependen también del tipo de terreno, suelos de alta 
o mcxlerada productividad. 

Medio (2). - Se refiere a suelos de texturas 
franca o limosa, con retención de agua y nutrien
tes moderacla. Drenaje interno y efidente y de fá-



cil manejo. 

Si se usan en agricultura, requieren fertiliza 
ción, según la unidad del suelo que la presente. -
Son susceptibles de salinizarse o sodificarse. 

Thl2 - Andosol humicolmedio: 

Andosol (T), tierra negra. - Suelos formados 
a partir de cenizas volcánicas recientes. En condi
ciones naturales tienen vegetación de bosques de Qi 
no, abeto, encino, etc. Si los volcanes que les die=-

. ron ·origen se encuentran en zona tíOpical, tiene -
vegetación de selva. Se caracterizan por tener u na 
capa superficial de color negro o muy obscuro (aun 
que a veces es clara) y en ser suelos esponjosos o-: 
muy sueltos. En Méxicose usan .en ag ricu ltu ra con 
rendimientos muy bajos, pues retienen mucho el -· 
fósforo, y este no puede ser tomado por las plantas. 
También se usan con pastos natura les o inducidos, 
principalmente pastos amacollados y con ganado ovi 
·no: El uso en el que menos se destruye como recü:r 
so natural es el forestal, mediante la explotación del 
bosque o selva, que generalmente se desarrolla en 

ellos, o el establecimiento de parques recreativos, 
son muy susceptibles a la erosión. 

Hu mico ( 11) 
Feozem haplicolmedio (Hhl2l: 
En México se usan en agricu'ltura con rendi 

mientas muy bajos, pues retienen mucho el fósforo 
y este no puede ser tomado por las plantas en terre 
nos con pendientes y menos profundos el rendimi-: · 
ento es moderado; para el pastoreo los resultados -
son. aceptables . 

L-Th/2 Litosol- andosol llumico/medio: 
Suelo semejante al andosol humico medio -

con la diferencia que este además tiene: 

Litosol (U suelo de pi edra. - Suelos que se 
encuentran en tocios los climas y con muy diversos 
tipos de vegetación. Se caracterizan por tener una 
profundidad menor de 10 cms., hasta la roca, tepe
tate o caliche duro. Se localizan en todas las sie
rras de México, en mayor o menor proporción, en 
laderas, barrancas o malpais, así como en lamerías 
y algunos terrenos planos. · 



Tienen características muy variables en fun
ción del material que los forma. Pueden ser férti
les o infértiles, arenosos o arcillosos. Su suscep
tibilidad de erosionarse depende de la zona donde se 
encuentre, de la topografía del mismo suelo, y puede· 
ser desde moderada, hasta muy a Ita. 

El uso de estos suelos depende pri ncipa !mente 
de la vegetación que los cubre. En bosque y selvas 
se hace utilización forestal; en aquellos que prese_Q 
tan pastizales o matorrales se puede llevar a cabo el 
pastoreo.mas o menos limitado y en algunos casos -
se utilizan con rendimientos variables para la agri
cultura, sobre todo en frutales, café, nopal. Este -
uso se encuentra limitado por la presencia de sufi
ciente agua y por el peligro de erosión que siempre 
existe. 

Lineamientos generales de solución: 

El uso óptimo de los suelos que conforman 
i:\uestra área de estudio por su simple descripción 
deberá ser: 

Feozem haplico. - Agricultura de riego o teJI! 
poral, en terreno plano el rendimiento es alto: En 
terreno con pendiente y menos profur:ldo, el rendi
miento es moclerado (hay que fertilizar); para el pa~ 
toreo los res u ltaclos son aceptables. 

Anclosol humico. - En agricultura su rendi
miento es bajo (por la retención del fósforo); aptos 
para bosques o pastoreo (principalmente bosques de 
pino, encino y abeto). 

Litosol - Andosol himico/medio. - Igual que 
el anterior, siendo ne jores clefi nitivamente para el 
pastoreo. Si hay agua, con algunos frutales o no
pal. 

Se conservaran al máximo dichos criterios 
por su situación óptima. 







USOS DEL SUELO. 
Diagnóstico: ._ 

Dejando a un lado la zona urbana de San Nico 
las, la región es agrícola de temporal en su ciclo :
anual permanente, toque se cultiva principalmente 
es maíz, frijol, cebada y maguey. · 

' . 
De los bosques natura tes de encino que ocu-::

pan la parte de la cañada al norte y al sür realmen
te se estln extinguiendo por falta de cuidarlos y la -
.tala excesiva de ellos que es utilizado principalmen
te con fines industriales y en menor uso para parti 
culares, además que la zona urbana y el crecimieñ
to tienden a que desaparezca. 

En gran parte de ta zona urbana existen pasti-. 
za les inducidos y vegetación secundaria que se en
c.uentran alternados con los grupos de casas. Tam
bien podemos encontrar campos de cultivo de tempo 
ral del ciclo.anual permanente. -

Lineamientos generales de solución: 

Está claro el uso inadecuado tjel suelo, por 
lo tanto hay que prestarle mayor atención al uso r'! 
cional del mismo, que de acuerdo a sus caracterís
ticas básicas existentes, lo primero es detener el -
avance desorganizado del crecimiento urbano del - · 
pueblo que acaba con los recursos natura les como 
los bosques y tos terrenos aptos de cultivo. Por lo -
consiguiente se tendría que impu tsa r la ag ricu ltu ra 
intensiva en los suelos aptos para esta, las tierras 
fértiles que se encuentran enclavadas en la man- -
ella urbana, en ellas se puede implementar un plan 
de arbolación ecológica, y las tierras menos aptas -
para la agricultura impulsar el desarrollo urbano y 
la conservación foresta l. 





FLORA. 

Diagnóstico: 

El tipo de vegetación que se desarrolla en el ~ 
rea es arbórea, vegetación mayor de 2 mts. y un so
lo tronco; el pino, el encino, el cedro y el oyamel -
son especies predominantes; estas junto con pasti
zalesinducidos, vegetación secundaria Y. matorrales 
inermes, forman la flora del lugar. 

El poblamiento de la vegetación es rala, a cau
sa de la ta la desmedida con fines agrícolas i ndu s-
tria les y por el crecimiento urbano. 

El caso mas grave es el de la ta la con fines i.!J 
dustriales auspiciada por la fábrica de papel de Lor~ 
to y Peña Pobre que poseé la concesión de la explo
tación de los bosques de las delegaciones de Cuaji
malpa, Milpa Alta, A. Obregón, Contreras, Tlalpan y 
Xochimilco: Que se realiza mas alla de los límites 
·reglamentarios, encubiertos por autoridades guber:. 
namentales y comisa riadas ejiclales que responden 
a intereses pa rticu la res. 

Lineamientos qenerales ele solución: 

El problema antes descrito va mas alla que 
las propuestas que se puedan plantear en esta tesis 
y su avance en la solución estará en función de la 
defensa organizacla que realicen los pobladores del 
lugar. 

Por lo anterior nos limitamos a plantear el 
inicio en lo inmediato ele reforestación y proponer 
áreas de protección ecológica. 





CONCLUSIONES PRELIMINARES 

L Practicultura limitada por la pendiente 
del terreno y las obstrucciones (rocas) e in-
tensa por la fijación del fósforo. 

Agricultura limitada por la pendiente 
del terreno, las obstrucciones del suelo y la 
susceptibilidad a la erosión. 

'Forestación intensa por las caracterís
ticas del terreno. 

2._ Practicultura limitada por la pendiente 
del terreno, e intensa por la función del fós
foro. 

Agricultura moderada por la pendiente 
del terreno e intensa por la presencia de a -
gua y la profundidad efectiva del suelo. 

Forestación mcderada por las caracte
rísticas del suelo. 

3._ Ag ricu ltu ra moderada por la pendiente 
del terreno e l ntensa por e! agua y la profu .Q 
didad efectiva clel suelo. 

Practicultura moderada por la fijación 
del fósforo. 

Agricultura intensa por la pendiente 
del terreno, el agua y la profundidad efecti-
va ele! suelo. · 

4._ Practicu ltu ra intensa por la fijación -
del fósforo. 

Practicultu ra intensa por la fijaci?n -



~el fósforo y la profundidad efectiva del suelo. 

Agricu !tura intensa por la pendiente 
?el terreno y la presencia de agua; moderada 
por la susceptibilidad a la erosión. _ 

5._ Practicultura intensa pcir la fijación 
o el fósforo y la p rofu ndjdacl efectiva de 1 suelo. 

Agricultura moderada por las obstruc
ciones e intensa por la pendiente del terreno 
y el agua. 

6._ Practicultura moderada por la profun
didad efectiva del suelo y las obstrucciones. 

Agricultura moderada por las obstruc
(:;iones (rocas) e intensa por la pendiente del 
terreno y el agua. 

/ 
7_ Practicultura moderada por la profun 

~idad efectiva del suelo y las obstrucciones-: 
,(rocas l. 

Agricultura mcx!erada por las obstruc 
ciones e intensa por la pendiente del terreno. 

.y el agua. 

Forestación intensa por las caracterís
ticas del terreno. 

8.-Agriw ltura intensa por la pendiente -
del terreno, la profu ndiclad efectiva del suelo 
y el agua. · 

Vida silvestre por la profundidad efecti
ya del suelo y la pendiente del terreno. 

9._Agricultura limitada por la pendiente 
pe! terreno y mO'.lerada por la profundidad e
fectiva del suelo y el agua. 

!O. Forestación intensa por las ca racterís
ticas del terreno. 
' 

1 L Ag ricu !tura moderada por la pendiente 
·~intensa por la presencia de agua y la pro-
fu ndidacl efectiva del suelo. 



susceptibilidad a la erosión. 

13.-Agricultura moderada por la pendiente 
del terreno, la presencia de agua y la profu nc)J 
dad efectiva del suelo; y limitada por la susce_Q 
tibilidad a la erosión. - -

14.- Agricultura intensa por la pendiente -
, del terreno; la presencia de agua y la p rofu n

didad efectiva del suelo . 

. 15._Agricuttura moderada por la rendiente 
del terreno e intensa por la profundidad efec
tiva del suelo y el agua. 





CONCLUSIONES PRELIMINARES 2 
AREAS HOMOGENEAS. 

L Terreno de alto rendimiento agrícola; 
por las condiciones físicas del suelo, que son: 

Por su pendiente propicia para el culti 
vo, por la profundidad efectiva del suelo. -

No existen obstrucciones de ningún ti
po, el abastecimiento de agua es excelente; es
te tipo de suelo se encuEntra al norte y al sur 
del pueblo. 

2._ Terreno apto para la forestación inten-. 
sa por las condiciones naturales del suelo; y 
bueno para la practicultura por la profundiclacl 

·efectiva del suelo y el abastecimiento de agua; 

para lé! agricultura encontramos que tiene 
bajo rendimiento por la pendiente del terre
no en su zona norte y las obstrucciones en 
la zona (rocas) en su zona noroeste y su re~ 
te. 

3._ Ter re no apto para pastiza 1 inducid o o -
natural, principalmente pastos arnaculladosy 
con ganado ovino; también es posible una fo

.. restación mcxlerada dada las condiciones físi
cas del suelo. 

4_ La agricultura se encuentra con bajo -
rendimiento, aun cuando 1 os problemas de a 
bastecirnientos de agua y las obstruccidnes-: 
sean mínimas; tcx:lo esto se limita porque el 
terreno es ele poca profundidad efectiva del -
suelo además que son suelos de fácil erosión 

5._ Terreno que por las condiciones de re
lieve y algunas condiciones corno poca pro-
fu ndiclad efectiva del suelo, por su pendiente, 
por ser susceptible a la erosión y por la pre
sencia limitada ele agua. La agricul~ura es -



limitada; !oque vendría a ser lo mas apto pa
ra esta zona por su suelo sería la practicultu 
ra como el pastoreo, la ganadería además que 
se puede dar el pastizal natural o inducidq. 

6._ Terreno limitado en sus usos para la -
agricultura y practicultura, por las condicio
nes físicas del terreno, que son susceptibles 
a la erosión, retención de agua y de nutrien
tes moderados: es mas apto para la.forestación 
moderada por la profundidad efectiva del suelo 

Terreno óptimo para una agricultura -
moderada por la condiciones físicas del suelo 
como son las obstrucciones, la pendiente del 
terreno e intensa por la suficiencia ele agua, 
por ser rica en nutrientes y por la profu ndi
dad efectiva del suelo. 

La forestación puede ser intensa, dada 
las condiciones del terreno y por ser rico en 
materias orgánicas nutrientes. 





CONCLUSIONES PRELIMINARES 3 
ZONIFICACION Y USO DEL SUELO. 

A partir de la inquietud principal ele -
nuestro estudio, sobre la n1anci1a urud11aque 
tiencle a invadir nuestra zona ele estudio ele -
u na manera desordenada y creando un dese
quilibrio ecoló:]ico, debiclo a la explotación in
moderacla forestal que origina procesos· de ero 
sión, que pueclen llegar a ser muy aguclos, ya 
que esto, el aire y la lluvia, vienen a dañar -
terrenos que son aptos para e 1 cultivo y pro
piciar el deterioro a otros que son suscepti- -
bles a la erosión. · 

Teniendo en cuenta esto y sabiendo -
que la ag ricu ltu ra de la zona enfrenta graves 

problemas, originadas por estas causas, empe 
za remos a plantear un desarrollo urbano eco 
lógico, donde las zonas no urbanizabies, debe 
rán ser aprovecl1adas como reservas foresta=
les y agrícolas parcelarias. 

Dentro de nuestra mancha urbana dos 
características, u na zona muy apta para fores 

' tar y otra medianamente apta en ambos casoS, 
se incrementará la forestación dacio que no -
perturba en ni ng(1 n momento los asentamien 
tos de la zona; llendo al parejo con las pro-: 
puestas de redensificación en estas zonas. 

Además ele plantear una zona arbólada 
que ci rcu ncle nuestra zona ele estudio por la 
pa1ie noroeste, norte y noreste, teniendo en 
cuenta que los vientos dominantes los tene-
mos de nortea sur; para ele esta manera - -
e rea r u na barrera eólica, favoreciendo a los -
habitantes con la creación ele un microclima. 



lo. - Una planeación y adecuación del creci
miento. 

2o. - Una regeneración y racionalización del 
uso del suelo. · 

3o. - Encauzar el desarrollo urbano. 
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TENDENCIAS DE CRECIMIENTO. 

Diagnóstico: 

El pueblo de San Nicolas Totolapan data de !a 
época·prehispánica, poblado por tribus otomies y me 
xicas y no fue hasta 1535 cuando se otorgan los pri
meros títulos de propiedad, mas no se puede marcar 
como fecha exacta de su fundación, hasta J'S(;J)que 
fueron autorizados para la fundación del pueblo.a -
través del Virrey de la Nueva España Don Luis de -
Velazco. 

En la época de la Reforma esto toma un nuevo 
giro, a causa de que el gobierno de Juárez ot.on:Ja au 
torización a un rico español para la edificación de ~ 
una hacienda·a la orilla del río, es la misma que -

se encuentra al suroeste del pueblo que inmediata
mente emplea a los nativos para trabajar en. la siem 
bra de maíz, frijol y cebada. -

La revolución de 1910 le viene a imprimir o-
tra situación, al ser debastado el pueblo y conse- -
cuentemente la emigración ele sus habitantes hacia 
el Cerro del Ajusco; y no fue hasta 1920 cuando es
te fue reconstruido y ocupudo ele nuevo por los na-
tivos. . · 

Posteriormente en !a formación de ejidos e~
tos terrenos pasan a ser ele tipo ejidal, respetándo
se unicamente el casco del pueblo como comunal -
que hoy en día se vienen escriturando como pro~..'. 
piedacl pa rticu lar. 
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aparecer las invasiones de terrenos por parte de es
peculadores, originando asentamientos irregulares, 
causado principalmente por la especulación de la -
tierra en la ciudad de México, además que en la peri 
feria ya casi no existen terrenos, que son muy codi-:: · 
ciados por las fraccionadoras. 

cimiento no ha obedecido a un desarrollo planifica
do; por lo tanto no trataremos de negar esta? tende_D 
cías, sino simplemente ordenarlas en el tiempo, en 
función de su importancia coyuntural, la dotación -
de equipamiento urbano y la posibilidad de abordar -
los problemas que se deriven. 
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SUPERFICIE bCUPADA. 

Diagnóstico: 

En 1950, la zona urbana de San Ni colas Toto
lapan ocupaban 24 has., donde se asentaban 1,200 -
habitantes. 

Esto significa una densidad de 50 hab/ha., en 
1970ocuparon1858 hab., un área de 37 has. repre
sentaf1do una densidad de 50 hab/Ha .. es decir, que 
en las dos décadas anteriores mientras el área se -
duplicaba, ta población apenas si se incrementaba -
en un 55%. Cifras que nos demuestran, el inicio -
de un proceso de dispersión de la población; disper
sión que en esta etapa se encuentra ló;iica ya que -
ta mayoría de nuestra área de estudio eran campos 
de cultivos; pero para 1980 dicho proceso de disper
sión se ve frenado por Ja invasión e inmigración de 
núcleos familiares, que provienen principalmente -
de la ciudad de México y de zonas cercanas al pue-
blo; ya que solo en la década pasada la población se 

triplica, y contamos con u na población de 6,500 hab. 
ocupando un área de 57 l1a. lo que nos arroja u na 
densidad de 114 hab/Ha. 

• Ahora si tomamos como ritmo de proporción 
como et que se ha estado dando, tendríamos quepa
ra el año2000y teniendo una po'.Jlaciónde 21,770, -
tendríamos densidades demasiado altas, lo que ven
dría a romper el orden ecoló;Jico y urbano de nues
tra zona de estudio; originado principalmente por -
las invasiones y asentamientos irregulares; por lo 
que se ¡·1acen necesario !a creación ele un plan ele -
acción urbano arquitectónico y tratar de racionali
zar, encauzar y regenerar el uso del suelo, y de es
ta manera tratar de sostener un ritmo de densidad 
racional. 

Lineamientos genera les de solución: 

Es evidente que la población se ha desarrolla
do de una manera dispersa y anárquica debido a que 
en las últimas décadas se han dado asentamientos 



falta de servicios con el subsecuente rompimiento -
ecológico de una zona que se pretende sea los pulm_Q 
nes de reserva de la gran ciudad, contemplado en el 
plan de desarrollo del D. F. 

Por lo tanto si actualmente la superficie de -
asentamientos abarca 118 Ha., aun nos sobran 58 -
Ha., hectáreas que un total de 176 conforman nues 
tra zona de estudio, siendo estas 58 Ha., suscepti--
bles de ser utilizadas. 

De esta manera tenemos que pe.demos plan- -
tear q"ue las 22 hectáreas que corresponden a la zo
na central del pueblo, de las cuales la mitad permi
ten un bajo grado de redensificación y la otra mitad 
la utilizariamos en la propuesta del equipamiento u_r 
bano necesario en la zona; y de esta manera no rom 
per el orden de equilibrio con el resto de la zona; pe 
ro es necesario satisfacer las necesidades del suelo 
hasta el año 2000; y para esto, tomaremos la~ 20 Ha. 
que están en la zona suroeste del pueblo y plantear 
en esta zona una densidad a Ha. en el orden de los 
200 a 250 hab. por hectárea, con esta propuesta, y 

con un programa de redensificación sin descuidar 
la regeneración y reforestación, según nos. lo permj 
ta el uso del suelo y los servicios, satisfacemos la -
demanda hasta el 2000, con u na densidad promedio 
ele 130 hab/Ha. teniendo en cuenta que las 16 Ha. -
restantes que se encuentran al noroeste y suroeste 
respectivamente, quedarían para un segundo y ter
cer momento de planificación todas estas posterio
res al año 2000. 
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DENSIDAD DE POBLACION. 

Diagnóstico: 

De 1950 a 1980 se da un proceso desequilibra
do en to que respecta al incremento de hab/Ha., ya 
que de 1950 a 1970 se estaba dando un orden en el -
aumento de la población, pero también se empezaba 
a marcar un proceso ele dispersión; situación que se 
ve incrementada dado que en la década de 1970.a - -
1980hay un atto índice al incremento de la pobla- -
ción, causado como anteriormente mencionamos por 
la invasión y crecimiento de la mancha urbana del 
D. F. y de esta manera tenemos que ele 1950 a 1970 
tenemos una densidad de 50 hab/Ha., que en 1980 -

· casi se triplica de 114 hab/Ha. 

existen 31 Ha. sin densidad de población, sín tomar 
en cuenta 18 Ha., mas que las estamos prcg.ramando 
para satisfacer las demandas para después del año -
2000 tenemos que 20 Ha., por su ubicación son las -
que se encuentran mas propensas a densificarse r~ 

· quiriendo estas ele una atención especial, las 11 res 
tantes no presentan un problema por el momento. -

San Nicolas Totolapan, contemplado según el 
plan de desarrollo urbano del Distrito Federal, este 
se encuentra, como lo hemos mencionado antes en 
el área de conservación (del Valle de México) y como 
punto importante "recomienda" densidades bajas de 
población. Este plan jerarquiza 3 niveles de densi~ 
dad que son: Baja, de 100 a 140 hab/Ha.; media de 
200 a 240 hab/Ha. y a Ita arriba de 300 hab/Ha. 

Linea mie'ntos genera les de solución: 
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ya mencionamos anteriormente, este estudio nos -
arroja un total de 31 Has. mas con posibilidad de -
ser utilizadas, mismas que cumplen satisfactoria- -
mente la demanda hasta el año 2000. Esto lo logra-· 
remos con un adecuado programa de redensifica- -
ción, primeramente poniendo atención en aquellas 
zonas donde esté la menor densidad, e incrementar 
las desde luego poniendo especial atención en las -:: 
20 Has., que se encuentran al suroeste de nuestra 
zona de estudio y como ya lo planteamos anterior- -
ment~. proponer en ellas unü densidad ailci en el -
orden de los 250 a 300 hab/ Ha. Por supuesto estos 
incrementos estarán diferenciados en función de -
su posición y racionalidad del uso del suelo y desde 
luego con base en el plan global. 

Y así de esta manera quedaría en el siguiente 
orden, primeramente redensificar la zona central -
con una densidad alta, la mitad de las 22 Has. que 
se encuentran en esta zona y la otra mitad propo- -
ner una densificación media, y así al irnos alejan
do hacia la orilla del pueblo con un menor grado de 
densidad. En la zona suroeste donde se encuen- -

tran las 20 Has. que como ya dijimos propondremos 
una densificación alta y de esta manera cumplir el 
déficit hasta e 1 año 2000. 
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DENSIDAD DE CONSTRUCCION. 

Diagnóstico: 

De igual manera a corr~o se manifiesta en la 
densidad de población, el centro del pueblo es don
de se encuentra la mayor densidad de construcción 
y de igual manera esta disminuye conforme nos ale 
jamos a la orilla de nuestra zona de estudio y es -:: 
donde encontramos pequeños núcleos de vivienda 
rodead.as de tierras de cultivos o baldíos, desde lue
go en la zona centro del pueblo también llegamos a 
encontrar núcleos con las mismas características 
solo que de menor dimensión, a excepción de pe- -
ñas áreas donde se han acentado pequeños conju_Q 
tos habitacionales hechos por fraccionadoras o so
ciedades particulares; 

En este proceso intervienen factores ~orno la 
relación del área construida y el área total del pre
dio, en relación al valor del suelo que determina -
en ú !tima instancia la superficie construida. En -

• 
un análisis mas global de las áreas aledañas a 
nue.stra zona de estudio nos encontramos.con I<: 
inexistencia de terrenos, lo cual auspicia la espec 
!ación de estos, que se encuentran en manos de L 

pequeño número de familias. 

Actualmente existen 31 Has. sin densificar 
de las cuales la mitad de ellas son utilizadas en 
agrf,cu ltu ra (con poca prcxlucción) y de las cu ale~ 
20 s·on las mas factibles de densificar. 

Los terrenos baldíos en toda la zona de estt 
dio es mas o menos uniformemente repartidos au 
que de mayor a menor área. 

Lineamientos generales de solución: 

s~ localizarán todos aquellos terrenos bal· 
díos factibles de utilización de acuerdo a las can 
cias obt~nidas en el análisis de los demás campo 
nentes de la estructura urbana, aunado a esto c 
estrecha vi ncu !ación se tratará la polrtica de der 
ficación, partiendo del rango u no y dos para así 
tar la dispersión innecesaria y planear la mejor 
utilizacion del uso del suelo. . 



TRUCCION. 

nera a como se manifiesta en la 
ión, el· centro del pueblo es don
mayor densidad de construcción 

esta disminuye conforme nos ale 
e nuestra zona de estudio y es : 
os pequeños núcleos de vivienda 
s de cultivos o baldíos, desde lue
tro del pueblo también llegamos a 
s con las mismas características 
r dimensión, a excepción de pe- -
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hechos por fraccionadoras o so: 
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bceso intervienen factores Gomo la 
construida y el área total del pre

a I valor del suelo que determina -
1cia l.a superficie construida. En -

un análisis mas global de las áreas aledañas a 
nuestra zona de estueli o nos encontramos con la 
inexistencia ele terrenos, lo cual auspicia la especu 
lacion de estos, que se encuentran en manos de uñ 
pequeño número ele familias. 

Actualmente existen 31 Has. sin densificar, 
de las cuales la mitacl ele ellas son utilizadas en la 
agrlcultura (con poca prcx:lucción) y de las cuales -
20 son las mas factibles de densificar. 

Los terrenos balclíos en toda la zona de estu
dio es mas o menos uniformemente repartidos aun
que de mayor a menor área. 

r-:1 
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VALOR Y PROPIEDAD DE LA TIERRA. 

Diagnóstico: 

En San Nicolas Totolapa n, la forma de propie
dad predominante, desde sus inicios es la comunal, 
pero también existe la propiedad ejidal en menor gr~ 
do; como es sabido ambas formas de propiedad tienen 
como característica fundamental, la no negociabili
dad con fines lucrativos, sin embargo esto no se ha 
dado en San Nicolas ya que muchos poseedores de -
tierra "venden" parte o la totalidad de su suelo. 

También tenemos que mencionar que no toda 
la propiedad es comuna 1 o e jicla 1, desde .hace algunos 
años existe un "Fondo legal de asentamiento" don
de la propiedad pasa a ser privada y de esta manera 
si es posible negociar, aunque esto ha venido a oca
sionar una serie de desacuerdos por parte de. los -
vendedores, contra el ma 1 manejo que hacen las pe_r 
sonas que están al frente de las negociaciones, de 
hecho ya son varios predios los que se !1an vendido 

,. 

de esta manera, principalmente en la zona centro, -
noroeste y suroeste ele nuestra zona de estudio. 

Aun teniendo en cuenta tcx:lo esto, la zona 
centro ele! pueblo sigue sosteniendo el mayor rango 
de valor del suelo, y el precio ele los predios varían 
en relación a la distancia de este, a las vías de co- -
municación y a la infraestructura existente en la -
zona. 

. En general, las zonas periféricas conservan -
un rango homogéneo de valor, exceptuando<llgunas 
zonas como la barranca de la zona noroeste que es 
comparable con los precios de la zona centro debidq 
a que es una de las áreas boscosas que existen ac

~ 
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te que el pueblo va a seguir creciendo con mayor o 
menor ritmo y aquellos terrenos que hoy se perfilan 
con probabilidad de crecimiento subirán de valor. -
Estas normas con toda seguridad siempre se van a - . 
cumplir, por lo tanto, hay que estar muy pendiente 
en el proceso de crecimiento, en función de un de
sarrollo urbano equilibrado y nunca dejar que lle-
gue a valorarse excesivamente. 

1 
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CALIDAD DE LA VIVIENDA. 

Diagnóstico: 

Haciendo un análisis a fondo de la situación 
actual de la vivienda, investigación que se llevó a c~ 
bo en conjunto con grupo de personas que laboran 
en los centros de salud de la zona y casi en su tota
lidad podemos asegurar que se cubrió el tota 1 de vi
viend~s de nuestra zona de estudio, de las cuales se 
observaron los siguientes puntos: Se realizó un -
muestreo de vivienda que nos muestra el número de 
viviendas por manzana, el número de familias que 
ocupan los lotes y el tipo de tenencia, se sacó La Ti
polo:¡ía de la Vivienda que nos arrojó er'\ relación ul 
terreno; su forma, la superficie, el porcentaje de -
ocupación, la proporción y la tenencia y en relación 
a la construcción; a su superficie construid¡;¡, la -
construcción en relación al lote, el coeficiente de!:! 
tilización, el número de cuartos y el número de ha
bitantes por vivienda, esto nos arroja el déficit de fla 

cinamiento, el cual nos dice que para el año 2000, - I _ VI.fi ( 
en el cual calculando, tendríamos u na población de ~ 
22400, en el cual nos arroja un déficit de 2349 fami- r l 
lias notendríanvivienda. ¡ l 72 ) 

Como podemos darnos cuenta es un punto en 'il'i?':\.'\.'\i' <\. ~n 
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de las viviendas son rurales, por lo tanto, además -
de sus habitaciones, cuentan con corrales para ani
males y en algunas con graneros. 

Lineamientos generales de solución: 

Por lo antes expuesto planteamos como nece
sario, desarrollar un prc~rama de regeneración de 
la vivienda, de igual manera proponer un pr~rama 
arquitectónico que cubra las necesidades hasta el -
año 2000 en u na propuesta integral al plan de ac- -
ción ~rbano arquitectón!co a corto, mediano y largo 
plazo. 

,, 





AGUA POTABLE. 

D iag nóstico: 

El agua que abastece a San Nicolas Totolapa n, 
en forma entubada es traída de un manantial ubica
do en la Sierra del Ajusco, del paraje llamado "Mo_Q 
te Alegre". Este ramal además abastece a otros pue 

__ bJ_os como Sto. Tomas Ajusco, La Magdalena Petlaf 
co, San Miguel Xicalco, San /\ndrés To!tepec, etc., 
de tal·forma que se ha venido agudizando el proble
ma de escasez de este recurso, a causa de las pocas 
lluvias de la temporada y el incremento de la pobla
ción en algunas de las áreas también abastecidas. 

En San Nicolas Totolapan existen 5 tanques -
de almacenamiento de agua, uno de 1200 m 3, otro -
de 100 m 3 y tres de 40 m3, lo cua 1 hace un tota 1 de 
1420 m3 que suman un total de 1,420,000 litr.os. 

Tomando en cuenta que el gasto por habitan
te es de 150 litros por día y la población actual es de 
7649 habitantes, se necesita ría la cantidad de - - -

1,146,300 litros diarios. 

Teorica
1
mente el problema no existe en la ac

tualidad, sin embargo esto no sucede por la insufi
ciencia del recurso para habilitar estos depósitos. 

El área de nuestro estudio cuenta completa-
mente con la red de servicio pero solo un 70% de -
las viviendas cuentan con toma domiciliaria y el res 
to con toma púb 1 ica. -

Lineamientos generales de solución: 

· Por lo anterior expuesto se hace necesario -
emprender los estudios en busca de fuentes hióri-;
cas no lejanas a la población y la creación de nue-
vos tanques de almacenamiento para el abastecimi
ento al incremento de la población, ya que de acuer 
do a nuestra proyección al año 2000 con una pobl_a
ción de 22400 habitantes se requerirá un gasto dia
rio 9e 3,360, 000 litros/día. 





ENERGIA ELECTRICA(ALUMBRADO). 

D iag nóstico: 
La energía eléctrica es uno de los servicios -

de los que cuentan en su totalidad la población de -
San Nicolas Totolapan. 

En cuanto al alumbrado público se encuentra 
distribuido por todo el pueblo, con mínimas ca ren-
cias de iluminación dado por la dimensión de los -
predios y áreas de cultivo, sin embargo esto no es -
mayor problema ya que estos son completamente fa~ 
tibies de servir con ampliaciones pequeñas de las r~ 
des existentes. 

El abastecimiento de la energía eléctrica pro
viene de una subestación ubicada en las inmedia-
ciones de nuestra zona de estudio. 





ALCANTARILLADO. 

Diagnóstico: 

En el análisis de este servicio en nuestra zo
na de estudio, nos encontramos con la existencia de 
éste en un 75 % con un servicio bastante satisfacto
rio. 

Sin embargo nos encontramos con un proble
ma de contaminación que tiende a agravarse en caso 
de no presentar solución inmediata, estamos hablan 
do del uso de fosas sépticas, de las cuales hacen uso 
los pobladores en ciertas áreas de nuestra zona de -
estudio, principalmente en la zona noroeste donde -
está la barranca y que es un área con suelos alta- -
mente permeables que con esto viene a ocasionar -
la contaminación de las corrientes subterra neas, -
aunado a esto la salida de tos drenajes domiciliarios. 
a. la vía pública aun canal abierto, que descarga di
rectamente a esta zona ele la barranca, que aparte de 
lo dicho anteriormente es de tas pocas zonas bosco-

sas que se encuentran en nuestra área de estudio, 
aparte de que también la agarran de tiradero de basu 
ra, todo esto viene a provocar que se conviertan en -
verdaderos focos ele canta mi nación; y mas tarde esto 
puede agravarse cuando estos contaminantes se - -
u nen con las corrientes acuíferas subterráneas que 11 

son ricas en esta zona. · 

Otra de las zonas que se encuentra sin este -
servicio es la zona oeste. que realmente no presen
ta ning(in problema pues con la ampliación clel ser
vicio se le cla solución y solo en partes de las ba- -
rrancas, cloncle se encuentran pequeños asentamien 
tos presentan algunos problemas para la introcluc-=
ción de la red. 

Lineamientos generales de solución: 
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esto se propone como solución inmediata la amplia
ción del sistema de recolección y en segunda insta_Q 
cia la creación de un banco de basura para ser tra
tada y utilizarla como abono a las tierras de cultivo. 
Todo esto programado en relación al plan global de 
desa rro\lo. 
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ESTRUCTURA VIAL. 

1·ntroducción: 

Teniendo en cuenta que la vía de comunica-
ción es uno de los factores mas importantes para el 
desarrollo social, urbano y económico, ya que éstas 
permiten la relación entre la producción, la vivien-
da, el trabajo y el comercio. · 

La estructura vía 1 viene a ser el punto mas -
esencial en la evolución de un pueblo, pues el sist~ 
ma de conexiones, es un servicio que no puede des~ 
rrol larse por sectores, si no que debe de estar vi nc\:!_
lado a la red vial total, para con ésto lograr la homQ 
ge neidad vial en la ci rcu !ación, además te.do esto dQ. 
be y está intrínsecamente ligado al carácter del pu~ 
blo y sus habitantes. 

Ahora bien, te.dos estos lineamientos no se -
han manifestado en su totalidad en nuestra zona de 
estudio (San Nicolas Totolapanl, ya que su creci- -
miento y desarrollo urbano a sido lento, debido - -

principalmente a que el pueblo tiende a ser un pue
blo agricultor y su principal fuente ele ingreso se ve 
afectada, con esto se originó que sus pobladores en 
gran mayoría se dedicaran a cualquier otro trabajo 
u oficio y con esto el desarrollo que el pueblo hubi~ 
ra tenido, basado en razón de su fuerza ele produc-
ción agrícola principalmente, au nanclo lo abrupto -
del terreno, que en un momento fue u na de las ca¡¿_ 
sas de su lento clesarrollo, pero no la principal. 

Y otra cosa que podernos mencionar es la fal
ta de interés ele las autoriclacles y organizaciones lo
cales delegacionales en fomentar el desarrollo so- -
cía 1, urbano y conómico de San Ni colas Totolapa n. 

Teniendo en cuenta que la única interacción 
con el núcleo urbano inmediato (la Cel. de México), 
es la vía automotora a la cual se llega a través de la 
delegación a la que perteriece el pueblo de San Nic.Q_ 
las Totolapan, que es la Magdalena Contreras, en- -
trando al pueblo por la calle ele la Soledad, siendo -
tal vez curva principal clel pueblo que llega a la par
te centro ele! pueblo, y a través ele esta vía se vierte 
y entran tocios los productos de comercio para con-



sumo de la población. 

Debemos mencionar que la población de la r~ 
gión y en el caso particular de San Nicolas, es baja 
y de temporal y la utilizan mas que nada para cons.!:! 
mo propio; a través de esto nos damos cuenta que -
no existe u na adecuada explotación de los recursos 
naturales además de la falta de impulso para el des~ 
rrollo de los mismos y la distribución de ellos. 

ción y no ele otro. 

Así como las condiciones ele su realización co 
mo son: SegC1n los elementos ele su estructura ur:
bana, según la dirección, la intensiclacl y el momen
to que los caracteriza. y además que cada tipo decir 
culación, tendrá una serie de exigencias a satisfa-
cer como: La espaciclad, la velocidad, la seguridad y 
la comodidad de las diferentes variables. 

[:J 
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ESTRUCTURA VIAL ACTUAL. 

Actualmente San Nicolas se encuentra vincu
lado: A sus núcleos urbanos adyacentes de la si-· -
guiente manera: En su zona suroeste-oeste y nor.Q_ 
este colinda con las Sierras del Ajusco, Las Cruces 
y u na parte del estado de México. 

Al sur con la delegación política de Tlalpan, al 
norte con la delegación Alvaro 01) reg ón, y a 1 este -
con su delegación política Magdalena Contreras, de 
las tres colindantes, clos de ellas, la deTlalpan y Al
varo Obregón, no existe un camino elefinido que co
munique, debido a las barreras naturales y artificia 
les de la zona corno son laderas y !u vida del FF. CC 
El acceso pri ncipa 1 es el que lo comunica a su dele
gación política que se encuentra pavimentada y es -
por donde llegan las rutas de camiones y pese ros -. 
quecomunicana losl1abitantesconelcentrodel -
D·. F. , hay otras rutas de peseros y camiones que -
llegan a San Bernabé (delegación Alvaro Obregón) 

al norte, y pedregal ele San Nicolas (delegación Tlal
pan) al sur, pero por la falta ele un camino que los -
u na, los habitantes no pueden desplazarse a esas co 
Jonias normalmente. -

El sistema vía! interno en cuanto a su estruc 
tura, en su parte central está regida por una traza
víal con orientación norte-sur y este-oeste; en la 
periferia encontraremos que no hay un ordena miel:! 
to vía!, sino que fue producida espontanea mente y -
en. la práctica. Espontaneamente debielo a los abruQ_ 
tamientos irregulares que se clan en ía zona, y el\ -
la práctica por los problemas naturales ele la zona -
en cuanto a lo abrupto ele! terreno. 

Dentro de este análisis aeneral observamos -
que la vía principal ele acceso es el camino pavirnei:!_ 
tadoque los u ne a su delegación política y el cual -
va a concluir a la plaza central ele! pueblo, las otras 
dos ligan con las colonias aledañas al norte y sur, 
son sus veredas hechas en la práctica por la necesJ_ 
dad ele comunicarse. 



mi no pavimentado que es transitado por u na ruta de 
camiones urbanos y visitantes que van al parque n~ 
tu rallos dinamos, pero no se encuentra conectado 
al sistema víal interno del pueblo. 

En la zona centro del pueblo, la mayor parte 
de sus calles son empedradas y muy angostas, no -
aptas para un tráfico interno y menos para dos sen
tidos, solo sobresale la Soledad, calle que es el accª
so principal del pueblo. 

En Ja zona sur hay una conexión principal -
que se da por la calle Altavista, que baja a la parte -
de la Exhacienda de la Eslava que se encuentra pavi
mentada hasta el entronque con álamos, a partir de 
ahí está empedrada y sube hasta conectarse a la vía 
principal La Soledad, hay una conexión secundaria 
que se continúa por la calle Altavista hasta conec-
tarse con Tabaqueros, que es un camino muy acci
dentado y de terracería que bordea la ladera hasta .., 
conectarse a la calle 1 ndependencia en el centro del 
pueblo. De hecho este círculo se encuentra ma 1 pli! 
neado y en muy mal estado pero aprovechable por -

los l1abitantes del luc1ar, ele hecho esta misma con-
formación víal se ela ~en su zona norte, que en reali
dad viene a conformar un circuito cerrado del cruce 
del pueblo, Altavista se conecta al norte con 5 de M~ 
yo y Tabaqueros con General Gallegos en el entron
que con 1 ndependencia. 

Actua !mente e 1 circuito es ele suma importan
cia para Jos poblaclores, porque es el C1 nico que co- -
necta mas accesiblemente a las dos zonas, aunque -
en algunas partes de este circuito no se pueda tran
sii.ar con vehículos motores, aunque a !os poblado-
res si les perjudica, dacio que por lo corto de las clis
ta ncias, y además que su medio de transporte es el -
caba 1 lo, el burro o la mu la. 

Lineamientos generales ele solución: 
Como conclusión general podemos destacar el 

problema de circu !ación en la zona central y por -
consiguiente, es necesario suprimir el tráfico por -
esta zona, a través ele un libramiento víal ya sea por 
su zona norte o sur, además que resolvería el pro-
blema ele deterioro en la zona histórica del pueblo -



par su fundación; permitiría la creación ele uncir- . 
cuita vía! alrededor de la zona centro, y la vialiclacl -
secundaria ele esta zona se convertiría por su ancho 
en un solo sentido. 

Dadas las condiciones del terreno y por no po
derse dar una traza vía! bien orientada y uniforme -
por lo abrupto del terreno y por lo i rregu lar de las -
propiedades, se le buscará solución a través de los -
circuitos viales que conecten a toda la zona como -
vialidad primaria y como vialidad secundaria try-Ja !a 
conexión interna de los predios según sus caracte
rísticas legales y físicas, procuramos darle la mejor 
estru ctu ración de su traza vial. 

.. ----·Las conexiones que faltaría crear, serían la -
que comunicaría con Pedregal de San Nicolas (Tlal
panl, y San Bernabé (Alvaro Obregón), que en am-
bos lados se tendría que resolver el obstáculo que -
implica la vía del FF. ce. en la comunicación con - . 
Pedregal y que podría resolverse a través ele un en¿_ 
ce viabre y ele baja velocidad para poder evitar acci- -
dentes, y la creación de barreras naturales a orillas 

ele la vía, como árboles y el paso peatonal a través de 
un puente y las barreras naturales que sin el obst~ 
culo principal en la comunicación con San Bernabé, 
por conclusión u na ele las zonas mas accidentadas -
ele San Nicolas, además del camino que une los din~ 
mas que clivielen a ambos nC1 e leos urbanos. Aquí la 
solución será muy parecida que en la de la zona sur: 
A través ele un puente peatonal y el cruce vial prin
cipalmente para vehículos motores. 







CALIDAD VIAL. 

Tenemos que en San Nicolas contamos con la. 
calidad vial: 

l. - Pavimento (en buen estado) 
2. - Pavimento (en regular estado) 
3. - Terracería (transitable todo el tiempo) 
4. - Empedrado (en mal estado) 
5. - Adcquinado (en regulélr estado) 

En general las mejores condiciones ele pavi- -
mento las encontramos en el circuito que forman -
las calles de Altavista, Tabaqueros, 1 mlepenclencia, 
BenitoJúarez, Buena Vista, 5 ele Mayo y llegando -

--ñüeva-mente a Altavista. 

Este circuito se encuentra en su mayor parte 
pavimentado (en regular estado), y solo una parte de 
Altavista y Toda Tabaqueros son empedradas, en el -
caso principal de San Nicolas, cloncle son Cruces eQ_ 
tre la Iglesia que cla el nombre y la plaza central del 

pueblo, están también pavimentadas (en buen esta
do), la ca lle de La S oleclacl. 

To::lo el resto ele la estructura vial existente, -
en su mayor parte son caminos de terracería (tran
sitables tocio el tie111pol, alguno que otro empedrado 
en mal estado y el resto son veredas que conducen 
en su mayor parte a Jos campos ele cultivo, y que 
son mas bien producto ele! contínuo uso ele tocia la -
zona vial ele San Nicolas, son pocas las zonas que -
presentan problemas; como Jos asentamientos que -
se dan en las laderas, y ele penclientes clitrciles en -
las que es difícil conformar una estructura vial m.Q_ 
tora por lo empinaclocle las laderas, solamente ser~ 
so:vería a través ele caminos peatonales, otro probl~ 
ma aquí sería meter infraestructura comoclrenaje, 
como problema principal, agua y electricidad. 
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Lineamientos generales de solución: 

Dadas las condiciones de vialidad antes me n
cionadas, es necesario cóntemplar un desarrollo in
tegral de la estructura vial, y para el mejoramiento. 
de las calles, es necesario plantear un tratamiento 
de pavimentos adecuados según el uso que se les dé 
en las diferentes zonas de San Ni colas. 

Los pavimentos que se proponen son Jos si- -
guientes: 
Pavimento; en calles principales y de mayor tránsi
to veh icu lar. 
Empedrado; en calles secundarias y de acceso habit~ 
cional. 

·· 7\cfo:iülñacfó;~n la zona centro del pueblo y donde se 
encuentra la plaza y Ja iglesia del pueblo, dándole -
u na estructura y uso preferentemente peatona l. 







DENSIDAD VIAL. 

El análisis de la densidad vial por su ancho·.;. 
largo de sus calles, nos arroja que la mayor densi
dad es donde entronca la calle de Matamoros con La 
Soledad, que es el acceso principal de San Nicolas, -
dado que es la vía de mayor amplitucl y en este pu n
to es de 8. 50 mts. y en el resto de la ca lle hasta en
troncar con la calle Benito Juárez, es ele 7. 80 mts. 
y el resto hasta 6. 00 mts. 

Después como via liclad secu nclaria tenemos, -
casi todas las ca !les que van a desem!Joca r a la plaza 
principal del pueblo, como son Benito Juárez, 1 nde
pendencia y otras como 5 de Mayo, Puente de Cuadrj 
-t-0s; Altavista, que son calles con 6 m ts. de arrojo y 
que de una manera muy complicada permiten la cir
culación de vehículos en los dos sentidos y además . 
que algunas zonas de estas calles la circulación ve
hicular se hace imposible, porque las calles se van 
estrechando y las pendientes son demasiado empin§_ 

das, porque las calle no siguen en esta zona una tri! 
za vial vehicular, sino que son caminos o calles que 
cedieran mas bien por el contínuo uso. 

En tercer lugar tenemos la de mayor densidad 
que vienen a ser l<Xlas las calies o callejones ele la -
periferia, que se clan principalmente en las zonas -
mas accidentadas y ele mayor asentamientos como -
son, laderas, barrancas y las veredas, que conectan 
a los campos ele cultivo, que han siclo pr<Xlucto clel -
clesarrol lo urbano natural ele la zona, el ancl10 de -
estas calles y callejones son en general c!e 4 mts., y 
las veredas que varían entre 3 y 2 mts. 

Lineamientos generales ele solución: 

Toda la descripción que se dio ele la clensiclad -
vial, corresponde al desarrollo actual de la estruct1=1.. 
ra urbana, por lo consiguiente, cualquier restruct!:! 
ración o reforma implicará necesariamente su mo::J.l 
f icación. 

De tos tres niveles ele clensidacl que ITTi) ncio1!.9 
mos, el primero corresponde al acceso principal. di-



ficilmente pcxlría mcxlificar su densidad igualmente, 
para el segundo nivel que corresponde a tcxlas las -
calles en su mayoría que concluyen a la plaza prin
cipal del pueblo. En este caso la solución sería po
ner la circu !ación en un solo sentido, teniendo eñ 
cuenta que cualquier ampliación significa romper -
con el paisaje y carácter urbano tradicional en el -
pueblo. 

Donde si es necesario regenerar es el tercer 
nivel de densidad, donde están incluidas todns !ns -
calles y callejones de las periferias y las veredas -
que van a los campos de cultivo, aquí si es urgente 
darle mayor amplitud y conjuntarlas a la traza urb§I_ 
na total que se les implemente. 





ESTRUCTURA 
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TRANSPORTE DE PASAJEROS. 

San Nicolas cuenta con una línea de camio-. 
nes urbanos la "127" de la llamada Ruta 100, y dos 
rutas ele autos colectivos (peserosl. 

La línea de camiones tiene su ruta del metro 
de Taxqueña-Snn Nicolas y de San Nicolas-Taxque
ña, el recorrido que hace es el siguiente: Avenida 
Miguel Angel de Quevedo, San Angel y Periférico, -
hasta entrar a la delegación Magdalena Contreras 
para llegar a San Nicolas por la calle Soleclad. La -
ruta de peseros tiene su base en San Angel en el -
Monumento Alvaro Obregón y el recorrido es el mi~ 
moque el de los camiones. 

ras natura les y físicas, por esto y por lo largo ele las 
distancias los pobladores de San Nicolas casi no ha
cen uso de estas solo en caso ele emergencia, y - -
otros que colindan con Pedregal de San Nicolas y -
les es mas fácil clesplazarse, tomarlo ahí, cruzando 
la vía ele San Nicolas porque implicaría subir hasta 
la plaza que es un tramo bastante largo con.una pe~ 
diente demasiada inclinada. 

La ruta que efectC1an los camiones a San Nic_9 
las, es la mas corta y rápida, el tiempo que hacen -
en una vuelta redonda es de 1:30 hrs. 
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En la ruta interna del pueblo es notable su li
mitada cooertura de servicio, ya que los habitantes 
de alguna zona de la periferia tienen que caminar -
hasta un kilómetro hasta la base o calle donde pasa 
el camión o pesero. 

Lineamientos generales de solución: 

En general como se puede apreciar en su diag 
nóstico, el transporte es bueno y fluido,. el único -
proolema que se podría abordar, es aquel que se re
fiere a la cobertura de las rutas en !o interno del " 
poolado. 

Dado el crecimiento urbano de la poolación -
en las periferias y además que las distancias se ha
cen pesadas por lo pronunciado de las pendientes. 

Por lo tanto, es imperante el replantamiento 
de las rutas internas, con el fin de ampliar suco-
bertura y descongestionar el centro del poolado. 



TRANSPORTE DE MERCANCIAS. 

El transporte de merca ncia casi no se da en el 
pueblo, por la poca actividad comercial y productiva· 
de la zona que en los últimos años la producción -
frutal, agrícola y magueyera la que era la mayor ac
tividad de los pobladores, a bajae\o considerablemente, 
debido al descuido de las tierras de cultivo, a la ero
sión del suelo y al crecimiento mbano de la zona. 

Actualmente la pr<YJucción es casi en su tota
lidad para consumo propio, y las actividades de los -
habitantes se han diversificado, una gran parte se -
dedica a la tala del bosque con fines industriales y 
unos pocos para consumo de los residentes que lo -
compran en la zona. 

El poco transporte de mercancías se da princi
palmente los días de tianguis, que es un día a la se-· 
mana, y la salida de los camiones piel< up que salen 
a vender la producción del pueblo que es mas espor~ 
dicamente, todo el demás movimiento se realiza en -

bestias ele carga. 

La merca ncia ele los elías de tianguis las trans 
portan en piel< up y transitan por la calle principal_ 
La Soledad, por cloncle pueden circular camiones ele 
carga ele poco tonelaje, en los dos sentidos y el de- -
más movimiento ele mercancia se cla por las ~alles s~ 
cu ndarias del pueblo. 

Lineamientos generales de solución: 

De este breve cliaanóstico es fácil deducir que 
el problema más grave es el que se cla en la zona -
central y original ele! pueblo, ya que si bien es cier
to.que la calle La Soleclacl es una vía que puede aceQ_ 
tar clos camiones ele poco tonelaje en ambos sentidos, 
también es cierto que convierte a la zona en u na -
vía peligrosa, además que esos c!Ías ele tianguis en-
torpecen la llegada ele los camiones y colectivos cre
a nclo pequeños problemas ele circu !ación, aunado a 
esto la destrucción sistemática ele esta vía, ya que -
es la vía ele mayor importancia y a ella acuden todas 
tas demás arterias viales ele! polJlado. 



Por lo tanto, es preciso descentralizar el - - -
transporte de paso y prohibir su acceso a las zonas -
centrales; así como también implementar u na reade
cuación del asfalto en aquellas arterias donde hay -
mayor ci rcu !ación. 

Movilidad residencia 1 peatona 1 

Dada la característica de extensión y magni- -
tud del poblado. 

La circulación interna, prefcrer.clalmente. se 
realiza camini::ldo o en bestia. Tcdc este :;icvimien
to peatonal se da principalmente por el arroyo de las 
calles, dado que estas son muy angostas y sin ban-
quetas, exceptuando la calle principal (La Soledad), y 
algunas otras. 

Aunando a esto, la escasa circulación vehicu
lar tomando en cuenta esto, vemos que es muy poco 
el peligro que ofrece a los pobladores y mas llien lo-: 
convierte en algo agradable y típico, contrastando -
con la ciudad ele México donde el peatón es delegado, 
y su circulación principal es vehicular en casi toda 

su extensión. 

Lineamientos generales de solución: 

Corno lineamiento y corno principio, tratare- -
mas al máximo de conservar el carácter y fisonomía 
del pueblo y sus pobladores. Por lo tanto, desarro-- 'íl'i7~\i' \\ ~íl 
liando un plan ele señalamientos con línea de protec l.!.iU.11\:'iA.'D~ l.\ 
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taculos naturales de la zona. 

Lineamientos generales de solución: 

Dado que no existe ninguna vía con tas carac 
terísticas de la vía principal ele acceso (La Soledad). 
que es la que concentra la mayor afluencia de ve- -
hículos; aunque actualmente no provoca o presen
ta problemas de saturamiento, si es una desventaja 
para el aflujo óptimo vial y de servicio para el resto 
de la zona. 

Por lo consiguiente P.S necesario 2doptar una 
política diferencial que analice las diferentes trans
ferencias, según las características de las mismas 
eo beneficio de sus pob !adores. Aunado a esto la -
restructuración vial (que ya se trató anteriormen
te), y una regulación de tránsito a través de señala
mientos restrictivos, informativos, preventivos, in§_ 
xistentes en el pueblo. 
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CONCLUSIONES PRELIMINARES. 

Lineamientos genera les de regeneración viaJ_ 

Dándole una integración a todos los aspectos 
de vialidad que anteriormente tratamos, y sacamos 
de cada uno de ellos los aspectos sobresalientes, po
sitivos y negativos que conjugados lograrnos sacar -
los siguientes lineamientos generales ele regenera
ción vial: 

l. - Analizando su estructura vial actual, nos di-
mos cuenta que es necesario desarrollar como 
lineamientos generales de solución los siguie!:! 
tes: 

Un libramiento ele poblaclo que evite el deterio
ro de la zona centroclel pueblo. 

La creación ele circuitos periféricos aparte del· 
que se da actualmente para que convenga por 
el contínu o uso. 
La integración de las conexiones secundarias 

2. -

3. -

con los circuitos según sus características le
ga les y físicas. 

Analizando su calidad vial 
Observamos que es necesario implementar co
mo lineamiento genera 1 de soluciones lo si -
guiente: 

Un tratamiento de pavimentos aclecuaclos al -
uso para el que se destine como: 

Pavimento: En !as calles principales ele mayor 
tránsito veh icu lar. 

Empedrado: En calles secundarias y de acceso 
habitacional. 

Ad!Xfuinaclo: Principalmente en la zona cen- -
tro clel poblado, para darle un ca
rácter ele uso preferentemente -
peatonal. 

Analizando su densidad vial observamos que -
es clifíci 1 tratar ele cambiar su clensidacl en la 
mayor parte del pueblo, clebiclo a que se sus- -



4. -

5.-

pendería con el carácter vial de la población, -
solo en algunos lados se implementaría Jos si
guientes lineamientos de solución corno: 

Cambiar la circulación en un solo sentido en-
calles donde sea necesario y principalmente -
en el centro del pueblo. 

Darle mayor amplitud en este caso, solamente 
a las veredas y callejones que mas bien se dan 
por el contínuo uso de Jos pooladores y conjun 
tarlos a la traza urbana que se desarrolle. -

Ana !izando el transporte de pasa ¡eros en gen~ 
ral, ese transporte es bueno y fluido y como Ji 
neamiento observamos que es necesario lo si-= 
guiente: 

Darle mayor cooertura al transporte en lo in-
terno del poblado y para ciar mejor servicio a -
Jos usuarios y descongestionar el centro del -
poblado. 

6. -

caso el acceso y salida clel transporte de mer-
cancías en el pueblo y como lineamiento gene 
ral proponemos lo siguiente: -

Descentralizar el transporte ele peso y prohibir 
su acceso a las zonas centrales de la población 
y con esto evitar el deterioro ele esta zona. 

Analizanclo la rnoviliclacl residencial vehicular 
y peatonal se dedujo lo siguiente como linea- -
mientas generales de solución: 

Orientación aclecuacla clel tránsito vehicu lar. 

Orientación y programa de señalamiento de -
tránsito para protección peatona\. 
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JARDIN DE NIÑOS. 

Norma de servicio: 1 de 6 aulas (2250 m2) por -
cada 5000 habitantes. · 

Porcentaje de población atendida: 6% 

Coeficiente de eficiencia: 1 tu rnci ele 240 a 440 
alumnos. 

Area requerida: M1nima 40 m2, máxima 50 m2, 
por cada 100 habitantes. 

Radio de influencia: Mínimo 289 m.,.máximo -
500 m. 

Usos compatibles: 1 ndustria, salud. 

Conexión con el sistema vial: Calle, callejuela 
y peatonal. 

Diagnóstico: 

En nuestra zona de estudio existe un jardín -

ubic2clo en callejón sin nombre y calle Juárez en -
área conocida como pueblo de San Ni colas (centro -
clel poblado); cuenta con una superficie ele 2400 m2 
( 40 x 60); así corno los siguientes grupos: 

Año 

lo. 
2o. 11 A11 

2Ó; ''B''~ · . 
3o. "A" . 
.3o~. 11 

.. B": · ·. 
3b. íít•:1 - ' 

30. ,;_0'11 : 

3o. "E''. 

MATUTINO 

H 

16 
14 
10 
14 
14 
1.2 
17 
17 

M 

16 
4 

16 
13 
15 
18 
16 
14 

Total 

32 
18 
26 
27 
29 
30 
33 
31 

l ____ 1os_J 



.lo. año 2o. año 3o. año" A" 3o. año "B" 

H M H M H M H M. 

12 10 13 12 17 19 19 21 

22 25 36 40 

Este Jardín de niños cuenta con 8 aulas de 35 
m2, cada una (5 x 7). 

1 Cocina 
1 Aula de canto y juegos 
5 w. c. 
3 Bodegas 

La población atendida es: 
Turno matutino 3. 08% 
Turno vespertino l. 6 % 

Tata 1 pob !ación atendida 4.68 % 

La po!Jlación por ateneler en este nivel de edu-

cación es ele! 13.15%, en la actualielad solo se atien
de a 4. 68%, por !oque existe un déficit del 8. 47% 

Lineamientos qenerales ele solución: 

Por lo antes elescrito se observa que existe un 
déficit de población atenclicla; sin embargo dada la c~
paciclacl actual ele la escuela, es posible atenqer per
fectamente a u na población ele 320 a fu rnnos por tu r
no con un promedio de 45 alumnos por aula (de - -
acuerdo a las normas), con lo que atenelería un to
tal de 640 alumnos, representaneloasíun8.37%, -
por lo que tenclríam os un déficit de ti. 78 % 

Población atendida en 1982 8. 37% 
Déficit 4.78% 
Déficit aulas en 1982 8 aulas o cuatro en 

clos turnos 

Necesiclacles para el futuro, considerando fas 
proyecciones ele crecimiento: 

( 106 



Años 1983 

Población 7649 

No. de aulas 1 

Total: 25 

1985 1990 

8593 11496 

1.5 4.5 

1995 2000 ·EJ 
15972 22400 
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ESCUELAS PRIMARIAS. 

- Norma de servicio: 
Una de 12 aula? por cada 5000 hab. (1500 m2) 

- Porcentaje de pob !ación atendida: 23 % 
- Coeficiente de eficiencia: Dos turnos de 300 aluf!! 

nos 
- Area requerida: Mínima 4D m2, máxilila 50 m2 -

por cada 100 habitantes. 
- Radiodeinfluencia: Min;300mts., máximolOOO 

mts. 
- Usos compatibles: Vivienda, comercio y educa- -

ción 
- Usos incompatibles: 1 ndustria y sa lucl 
- Conexión con el sistema vial: Calle, callejuela y 

peatonal. 

Diagnóstico: 

Nuestra zona de estudio cuenta con dos es- -
cuelas primarias, que se encuentran ubicadas casi 
juntas en el centro del área conocida como San Ni-

colas Totolapan dentro de nuestra zona de estudio. 

La escuela primaria Rcx:lríguez Cano, que - -
cuenta con 5 grupos ele ler. grado, 4 ele 2° grado, 4 
de 3er. grado, 3 ele 4° grado y 3 de 6° grado en dos
turnos. Cuenta con 22 aulas y una extensión de -
3600 m2 (60 x 60) con una población atendida del 
20. 5%. 

La segu ncla escuela (no tiene nombre), cu en 
ta con 1 grupo ele ler. gracia, 1 de 2° grado, 1 ele _-: 
3er. grado, 1 c.ie 4° g r"ado, l de 5° grado, 1 ele 6° gr~ 
do (cuenta con 6 aulas en un área de 1250 m2 (50x 
25) con una población atenclicla ele 222 alumnos (un 
promedio de 37 alumnos por grupo) lo que represelJ_ 
ta 2. 9% pero atenelienelo a otro grupo tendría u na -
población ele 4411 alumnos !oque representa (5.8%) 
de población atenc!icla. 

·EJ 
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chas escuelas que se encuentran casi juntas atie~ 
den poolación proveniente de fuera de su radio ele -
influencia, (marcado por normas de servicio), con
siderando además que parte de la población atenclida 
que se encuentra dentro de los radios de influencia 
marcados por las ·normas, tiene que transportarse a 
través de fuertes pendientes, lo cual no es óptimo -
para niños en esta edad escolar. 

En el futuro, y considerando las proyeccio- -
nes de crecimiento de población es necesario pres
tar atenciór. en las caracte:-íst:cas f'.s!ca'.; de nues
tra zona de estudio para la ubicación de las instala
ciones de este servicio; además la escuela primaria 
solo tiene un turno (matutino), pudiendo atender a 
más poo !ación en el turno vespertino y de esa ma 11!! 
ra atender a 444 alumnos. 

Años: 

Poolación: 

Aulas (dos turnos) 

1990 

12 162 

5 

2000 

21 770 

27 

En 1982 

Población atendida 

Población por atender 

Excedente 

Años 

1983 
1985 
1990 
1995 
2000 

To ta 1 

Población 

7649 
8593 

11496 
15972 
22400 

23. 4% 

21. 83% 

l. 57% 

Aulas 

26. 3% 

4.47% 

Ambos turnos 

8 
10 
14 
32 

Nota: En 1985 hay un déficit de 6 aulas pero que se 
cubren exactamente con la apertura del tur
no vespertino de la escuela sin nombre. 
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ESCUELAS SECUNDARIAS. 

- Norma de servicio: 24 aulas por 2500 habitantes 
(7500 m2J. 

- Porcentaje de población atendida: Mínimo 2. 5%, 
máximo 6%. 

- Coeficiente de eficiencia: Dos turno 1800 a lum -
nos. 

- Area requerida: Mínima 20 m2, máxima 30 m2 
por cada 100 habita nles. 

- Radio de influencia: Mínimo 875 m .. máxima 
2000 metros. 

- Usos compatibles: Viviencla, comercio e indus- -
tria ligera. 

- Usos incompatibles: Salud, centros ele vicio. 
- Conexión con el sistema vial: Calle, avenida, cal 

zada. -

Diagnóstico: 

En nuestra zona de estudio existe solamente 
una escuela secundaria Técnica 1 nclustrial No. 45, 

la cual se encuentra ubicada en la calle Altavista 
cerca de unos campos deportivos. Los grupos con -
los que cuenta son: 4 ele ler. grado, 3 ele 2° grado, 
y 3 de 3er. grado, con un promecliocle 60alumnos -
por grupo; esto !lace un total ele 720 alumnos en un 
solo turno. Esto representa un porcentaje ele pobla 
ción atenclicla ele un poco mas ele! 6 %. -

La secundaria cuenta también con talleres de: 
Estructuras metálicas, sotclaclura, electriciclacl, car
pintería, cocina y taquimecancgrafía. Como ya lo -
vimos, la pch!ación rinr atender en este de educación 
es ele! 6%, por lo que vemos cumple scbradamente 
la demanda ele población por atender; además cabe -
mencionar que ele un 20 al 25% de la población aten 
elida, asisten a una escuela secundaria en la colo-
nia Barranca Seca que se encuentra cerca de los .!f 
mites ele la zona norte. 

' 
Lineamientos qenerales de solución: 

Como se observa, se cumple sobradamente la 



nes de crecimiento, el déficit de este servicio se -
comporta de la siguiente manera: 

Población atendida 6% 
Población por atender 6% 

Años Población 

1985 8593 
1990 11496 
1995 15972 
2000 22400 

Tata 1 

No. de aulas 

l. 5 
5.0 
7. 5 . 
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SALUD. 

Normas de equipamiento urbano 

La Organización Mundial de la Salud, da para 
Europa un índice mínimo de 10 camas por cada 1000 
habitantes, para todo tipo de es pee ia lidades. 

El índice actua 1 de camas por cada 1000 habi-
tantes en diferentes paises de 1 mu nclo son: 

Canadá 10. 6 
E ~A. 8.4 
Uruguay 6.~ 

c;:imas 
camas 
camas 

Argentina 6. 1 camas 
Cuba 5. 4 camas 
Suecia 14. 6 camas 
Finlandia 13. 8 camas 
U. R. S. S. 10. 2 camas 
Italia 10. l camas 

·1 nglaterra 9. 7 camas 

El índice de México es de 2. O camas por cada 

1000 habitantes. En el Distrito Federal, este índice 
es de 4. 5 camas por cada 1000 l1abitantes. 

Las normas de algunos organismos nacionales 
son: 

Cerur 
Las Trucl1as 
l nfonavit 
l. M. S. S.: 

Sepanal 

A. 
B. 
c. 

2. 5 camas por cada 1000 hab. 
l. 5 camas por cada lOOO·hab. 
2. 5 camas por cada 1000 hab. 
l. 5 camas por cada 1000 hab. 
l. 4 camas por cada 1000 hab. 
2. 5 camas por cada 1000 hab. 
O. 5 camas por cada 1000 hab. 

Clínicas y Centros de Salud 

Cerur: Una clínica (20 consultorios) para 
50,000 habitantes. 

l nfonavit: Un establecimiento para 15,000 hab. 
Sepanal: Una clínica para 40,000 hab. 
Cepes: Una clínica para 50,000 hab. 
l. M. S. S. : A. Una clínica para 1000,000 hab. 

B. Una clínica para 10,000 hab. 



m2/hab. (0. 055 y O. 048 respectivamente), tomando 
una clínica tipo con 20 consultorios y un área apro 
ximada ele 2500 m2 se d:Jtiene u na norma de: -

U na clínica/50, 000 ha!Jita ntes 

Fuente: Normas de dosificación ele equipamiento e 
infraestructura urbana. D. D. F. 1979. 

ción fa mi tia r. Además cuenta con datos estadísticos 
que realizan a través ele encuestas y censos al gru
po total ele familias (que abarca el área de servicio -
ele este centro comu nitariol, tocio esto con el fin de 
detectar necesidades generales ele estas familias en 

·a 
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todos los aspectos ele salud y servicios urbanos en - \J,~'§;§ ~~fi 
\os que haya cleficiencia, y ele esta manera hacer pa_r lS A ~ 
tícipe a la delegación po!íl:ica a la que se pertenezca, ~~~~~DTIÍ;n:º 

. para que los resuelvan o los oriente en todo caso. - 1J -
Tenemos que en nuestra zona ele estudio exis Este centro comunitario ele salud "Ex ilaciencla ele _ LlM~~\!JJl1"]" 

Diagnóstico: 

ten siete consultorios médicos: Uno ele ellos lo 10=- ~~<r;;"Jr'i.l,'llD~J:\ Eslava", trabaja de lunes a viernes ele 8. 00 a.m. a ª~ calizamos en :a parte suroeste, junto a \os campos ·r ... '\1.1.1::nDns 
deportivos, en los límites que colindan con el Peclre 3· OO p.m. llD«Dl'bl:rior.ll'J)tl)M 

gal de San Nicolas (Delegación de Tia lpá nl; como ya Otro ele los centros comunitarios se encuen- ~ © rr. ~O 
sabemos, el pueblo se encuentra dividido en colo- - traen el centro del pueblo, a un costaclo ele donde - p ~ 0 ~ t.J 
nias, y a esta zona donde se encuentra e 1 centro C_2 está ta plaza y u nos juegos i nfa nti les; a esta zona - t""' ~ ti ~ ~ 
mu nitario de salud se le conoce como" Ex-hacien- se le conoce como" San Ni colas Totolapa n", en este ~ ~ ~ 

~a E"::~ da de Eslava"; que cuenta con dos consultorios ele centro de salud funcionan clos consultorios, uno de = ~~ v.o 
medicina general y una Trabajadora Social que en medicina general y otro ele <Xlontología, igualmente . ~ ~ P: ~A 
muchas ocasiones suple los servicios ele una enfer · colabora con este centro, una Trabajadora Social, - p.;:;,¡.:¡:;==; "1;;:1 

mera, pero su labor principal es la que realiza a -: que realiza tas mismas activiclacles ele lo antes men- O~ ..1 CJ ~ 
través de campañas de orientación, en las áreas ele cionaclo. El horario ele consultas es el mismo ele! - ~ ~ ..1 ¡;¿!!c. 

alimentación, mejoras ele la vivienda y planifica- - anterior. ~ ~: ~U 

~~~ MTICIJITILLZ~§ (?n~cnnr'ctVTid"2~1ld)¿{0.,~!~ ~ 
¡» lo!l .tt\. N )j) 11:: .l.~ e::~= 1 ([}) ~ . \:\] 11~ ]~ .b.~ w (t)) A~ )1~ í[j) "Q.1 ~ 



El tercer centro comunitario se localiza en la 
zona denominada "lo. de Mayo", este cuenta con -
dos consultorios de medicina general, con una Tra
bajadora Social, con \as mismas actividades y hora
rios de los dos antes mencionados. 

El séptimo consultorio se encuentra a 150 mts. 
del centro comunitario de salud "San NicoJas Toto
lapan", por la calle" Prc:greso", y este lo atiende -
un aoctor, que actualmente tiene el pue·sto de Pre
sidente de la Sociedad de Coionos en Sar1 Nicolas; 
él tiene su domicllloaquíy !3 profes!ón la ejerce -
principalmente fuera de nuestra zona de estudio; 
en su domicilio da consu Itas esporádicamente y no 
de manera eficiente, ya que no cuenta con el equi
po necesario para l1acerlo, y solamente da recetas y 
consultas en casos de mucha urgencia. 

Como podemos darnos cuenta, ninguno de -
los consultorios antes mencionados cuentan con e-. 
quipo necesario como para atender urgencias qui-
rúrgicas, como partos o intervenciones de mas ríe~ 
go. 

Lineamientos genera les de solución: 

Por lo antes mencionado, nos ciamos cuenta 
que !lay una gran deficiencia ele servicios médicos -
especializaclos; por lo tanto, se l1ace necesario la pro 
puesta de un Hospita 1 o Clínica con servicios de u r-= 
gencias y hospitalización. 

·EJ 
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~~~L&~,'~fi 
Sin dudar que Jos servicios existentes cubran 1).0'.!l~<C\\JJ'il,,,"J.I" 

la totalidad ele Ja pob !ación, esto en cuanto a con su 1- ¿~.IlD l3D1l~ ':. 
ta para malestares menores, pero en casos extremos il\1D~a~í!.Jlll"Jl" 
Ja gente tiene que salir del pueblo p<ira ser atendi-- ~~~I1~!~ifit 
dos en clínicas particulares y hospitales, y en la - ~l>ctD:'l;l:!)Oli.2'1)tD.P.: 
mayoría ele Jos casos por falta de recursos se inter- ~ = rr. ~ ~ 
nan en Jos centros ele salud mas cercanos, cuando - ~ ~ ~ '-' otí"~c,,...r, 
Jo mejor para tcx:la esta gente sería la atención inm~ ¡.- ~ ¡;=;, '=" 
diata y mas económica; por to:lo esto se contempla - t; ~ tJ ~ ;:::::J 
!a propuesta de este servicio que contenga las cara_f ~ §@ ~ ~ 
terísticas antes mencionadas; tomando en cuenta - r.... A O.-? ir~ ··= .. :17"'~ las proyecciones ele crecimiento, se tiene que para H ~"" = b' 
el año 2000. la población será de 22400 habitantes - ~~ ~ 8 ~ 
que arroja ría un déficit ele 43 camas ( 2 camas por - ~ ~ ..: i. 

cacla i900 l1a!Jit~ntes), analizánclolocronolc:gicame~ :;¡ ~-.: ~ r, 
te seria como s1C1ue: "'1 ~ ¡:. v""' """°' 

~ . ~-, ~v"il r .. 
m:·'-'"' ,_, . """" •• 

~~~ ~IlCIJID11,,,L2~§ [71rcrJJir\LDIL'1~Il~~~ ~.r: 
~:a J.- J'-. N il ll!: ,g~ t:t; Q: X <CD~ '\!:] 1l=R ];g JJ.'Y.A N «:D i!.~ TI.=i {)J -0..1"' 



Acumulación Deficitaria 

Años 1983 1990 2000 Tota 1 

Poo. 7649 11496 22400 

Camas 15 7 21 43 
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INVENTARIO DE COMERCIO Y ABASTO. 

CALLE SOLEDAD 

l. - Torti l lería 9 m2 
2. - Taller mecánico 12 m2 
3. - Taller mecánico 12 m2 

Esqui na con Puente de cuad ritos 
4. - Carnicería 9 m2 
5. - Miscelánea 9 m2 
6. - Recaudería 9 m2 
7. - Miscelánea 9 m2 
8. - Recaudería 9 m2 

Esquina con Callejón de la Tenería 
9. - Recaudería 9 m2 

10. - Peluquería 12 m2 
11. - Pu !quería 20 m2 
12. - Miscelánea 9 m2 

CALLE JUAREZ 

13. - Restaurante 24 m2 

Esquina con Soledad 
14. - Miscelánea y recaudería 20 m2 
15. - Tortillería y molino 15 m2 

Esquina con 1 ndependencia 
16. - Farmacia 25 m2 
17. - Pollería 9 m2 
'18. - Discoteca 6 m 2 

' 19. - Carnicería 9 m2 

Esquina con 2 de abril 
20. - Miscelánea 12 m2 
21. - Conasu po 28 m2 

CALLE INDEPENDENCIA 
22. - Miscelánea 9 m2 
23. - Miscelánea 6 m2 
24. - Miscelánea 6 m2 
25. - Miscelánea/recaudería 9 m2 

CALLE RECREO DE LOS NIÑOS 

·EJ 
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CALLE GRAL. VERTIZ 

Esquina con 1 ndependencia 
27. - Carnicería 9 m2 
28. - Miscelánea 6 m2 
29. - Pulquería 20 m2 

Esquina con Juárez 
30. - Miscelánea 6 m2 

CALLE GRAL. GALLEGOS 
31. - Miscelánea 6 m2 

CALLE LAS RETAMAS 

Esquina con Buenavista 
32. - Miscelánea/recaudería 6 m2 

CALLE TABAQUEROS 

Esquina con Callejón Tepetates 
33. - Miscelánea 9 m2 

CALLE EX-HACIENDA DE ESLAVA 

Esquina con Alamas 
34. - Miscelánea y tortillería 12 m2 

CALLE PUENTE DE CUAD R 1 TOS 

Esquina con Ex-Hacienda de Eslava 
'35. - Miscelánea 4 m2 
36. - Miscelánea 4 rn2 
37. - Refresquería y tortería 15 m2 
38. - Tortillería v molino 18 m2 
39. - Recauclería 9 m2 

CALLE PUENTE DE CUADRITOS 
40. - Abarrotes 9 m2 
41. - Carnicería y tocinería 9 m2 
42. - Miscelánea 6 m2 
43. - Miscelánea 9 1112 
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COMERCIO Y ABASTO, 

Diagnóstico 

Por lo anterior expuesto es fácil darnos cu -
enta del comportamiento del comercio en San Nico
las Totolapan, un comercio desperdigado, sin nin- -
gú n orden y conocimiento, y por parte de tas autorJ_ 
dades nada hay para me jora r esta actividad de vita 1 

importancia para los pobladores y la salud de los -
mismos; en algunos casos s~ dan pequeños agrupa
mientos de estos comercios, y que de ninguna ma
nera llegan a cubrir tas necesidades de abasto en t_g_ 
dos sus aspectos a la totalidad de sus pobladores. 

Para distinguir con mas claridad el comercio 
en San Nicotas, diremos que existen pequeñas agru 
paciones comercia les y de cierta forma accidenta les 
que se van conjuntando, para tratar de restar tas-· 
necesidades y los problemas que implica el clesplaz~ 
miento para abastecerse fuera del pueblo, ele este 1J. 
pode comercio en agrupaciones; clos son los mas -

notables en nuestra zona de estudio y mas que nada 
por condiciones topográficas, ya que hay u na barran 
ca ele por medio, que por razones lézjicas y ele mayor 
faciliclacl para los pobladores c!e ambas zonas sin te
ner que desplazarse hacia arriba o !1acia a\Jajo, - -
Una.de estas se encuentra en la zona centro del -
pueblo y que se le conoce como San Nicolas Totola
pan y la otra en la zona Sur o Ex-Hacienda de Esla
va. De igual manera se instala un mercado ambu
lante {rnercaclo so!Jre rueclasl, los lunes en la Ex- -
Hacienda de Eslava en la calle ele A!tavista, y los mar 
tes en la zona centro del pueblo, en la calle 1 ncle- -: 
pendencia aun costado de la iglesia. Como pudimos 
darnos cuenta, esto ele ninguna manera llega a sati~ 
facer las necesiclacles de consumo de los po\Jlaclores. 
De igual manera deficiente está el otro tipo de abas
to que es el comercio desperdigado, que en un pro
medio ele dos a tres por Ha., lo encontramos en - -
nuestra zona de estudio con las mismas carencias 
que todo lo antes mencionado. 



técnicas especializadas en base a normas, para di-
cha prestación de estos servicios, es necesario la -
creación de un mercado que venga a cubrir las ne
cesidades de consumo de prcx:luctos cotielianos. To
do esto contempladoglobalmente al desarrollo urba
n~ y de pdJlación a futuro. 

Otro de los puntos ele creación necesaria pa
ra esta área de servicios es la necesidael ele un ras
tro de matanza en la localic!acl, ya que 1a·a1imenta-
ción básica de la pob !ación en un 95 % come carne, 
y además teniendo en cuentu que e: abastecimiento 
de este producto es esporádico y a precios muy altos 
toda esta demanda se hace patente en base a nor 
mas para su propuesta. 

-
De igua 1 manera se hace necesaria la resta¡¿_ 

r:ación de la Conasupo existente y la instauración -
de otra en base a normas y crecimiento de la pobla
ción. Tenienclo en cuenta la existencia de otra Co- · 
nasupo, con buenas instalaciones y buen' servicio 
pero esta la dejaremos fuera ele nuestro plan de ac
ción, ya que se encuentra muy alejada de nuestro 

desarrollo urbano, sabiendo que el servicio que pres 
ta atiende a otras colonias que están mas cerca ele :: 
ésta, como son La Concepción y $3nta Teresa. 

Tocias estas Propuestas las contemplaremos ele 
la siguiente manera: 

Las normas cie el osificación de mercados que 
utilizamos en este diagnóstico son las siguientes: 

C. E. P. E. S. O. 14 m2/Hab. 
CERUR O. 08 m2/Hab. mínimo 

O. 10 m2/Hab. máximo 
CONESCAL 198 HaiJ/Puesto 
Las Trucl1as 125 1-lab/Puesto 
l nfonavit 125 Hab/Puesto 
Plan rector Naucalpan - 125 Hab/Puesto 



Normás para Conasupo: 

Conasuper tipo 11 B" 41. 03 Hab/m2 const. 
p. G. E. U. /Sub. equipamiento urbano SAHOP. 

1 .• 







SOCIOCULTURAL Y RECREO. 

Diagnóstico: 

En e ste factor nuestra zona de estudio se com 
porta de la siguiente manera: -

Existe una plaza pública con un kiosko a.uno 
de los extremos. Esta plaza tiene un área de 900 m2 
(30 x 30); esta se encuentra ubicada en la zona de - . 
mayor densidad de población, frente a la iglesia. .A. 
un extremo de la plaza se encuentra la Sub-delega
ción de San Nicolas Totolapan, en la que se encuen
tra: Un edificio que alberga en la parte superior 
una sala de usos múltiples, en la planta baja están -
los sanitarios y otra sala también destinada para u-
sos múltiples. Cabe mencionar que las dos peque-
ñas salas de usos múltiples, se ocupan fundamental 
mente para uso exclusivo de la Sub-delegación, y -::· 
muy rara vez son utilizadas por los pobladores, que 
en ecasiones se ven en la necesidad ele recurrir a -
las calles o plaza para llevar a cabo sus asambleas; -

este edificio tiene un área ele 200 m2 (25 x 8). 

El otro edificio que está contiguo a éstg, es de 
un solo nivel, con la misma área que el de al lado -
25 x 8); y alberga en su interior: El centro de salud 
de esta zona centro que cuenta como ya lo liemos -
mencionado, con clos consultorios médicos, y u na sa 
la ele espera, además está u na biblioteca y u ria Cona 
super. La biblioteca tiene un área de 35 m2 (7 x 5f;"° 
y como nos pudimos ciar cuenta, el espacio es impro 
visado, dicha biblioteca ha siclo farmacia con la cola:
boración del Presidente ele Colonos y de todos los po 
b ladOres; la insuficiencia en todos los aspectos es -_ 
notable, ya que por la falta ele espacio y de libros, no 
puede atender a tocia la población escolar de la zona. 
Enfrente de este edificio y a un costado ele la plaza -
hay una pequeña área jardinada ele 120 m2(10x12), 
y en seguida del jardín hay u nos jue~¡os infantiles -
que ocupan un área ele 300 m2(30x10), toda esta -
área junto con la plaza hacen un total ele 2500 m2 -
(50 X 50) 

En el área de deportes, encontramos que exi?_ 

·B 
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ten dos campos deportivos: Uno se localiza en la -
parte suroeste a un costado ele la !:scuela Secunda
ria Técnica, y para mas precisión, dentro ele esta á
rea se encuentra el Centro Comunitario de Salud -
"Ex-hacienda de Eslava", este campo de¡-iortivo cuei1 
ta con una sola cancha de fut-ball y una pequeña
área de gradas para los espectadores, realmente es 
un campo improvisado, además ele que se encuentra 
bastante descuidado. Cabe mencionar que este cam 
po es el que mas utilizan los pobladores de San Ni-: 
colas Totolapan, por las conciiciones de su ubica·· -
ción y de más accesibilidad. Ya que el otro camrio -
deportivo, aun estando en mejores condiciones v -
contando con todos los servicios como son: A rea -
para estacionamiP.nto, 2 canchas ele fut-ball, un ec.U 
ficio con baños v vestidores y !Jastante área más pa
ra espectadores; casi es imposible desplazarse camj_ 
nando por encontrarse al norte de nuestra zona Lle 
estudio, y que se encuentra d)stacu !izado por la ba-: 
rranca, ya que la pendiente es considerable y mas -
que nada la distancia que hay que recorrer. A es
tos campos solo se llega en carro o en camión urb~ 

no; para mayor ubicación, aun costado de los cam-
pos se encuentra el tercer centro comunitario de sa 
lud, la Conasuper, lechería y telégrafos. -

Hay además, un pequeño rodeo improvisado -
que utilizan para encuentros ele charrería, y princi 
palmenteen las fiestas patrias y populares del pue=-
blo, y tiene un radio ele 2C metros. · 

Lineamientos qenerales de solución: 

Por lo antes expuesto, po:lemos decir lo si- -
guiente: En re\aciór. º p!azas públicas y tomando en 
cuenta las normas de rJosificación ele equipamiento 
urbano que nos dice que por cac\a habitante de!)e e
xistir O. 25 m2 de espacio y en relación a esto saca-
mosque esta plaza satisface la demancla actualmen
te, pero tenienc!o en C11enta e! incremento de pobla
ción para 1990 ya existirá un déficit considerable de 
espacio abierto. 

En cuanto a salas ele usos múltiples, bibliote
ca y juegos i nfa nti les; es necesario dar nuevas op
ciones de solución. 



En cuanto a canchas deportivas, también te-
nemas que hay un déficit, e 1 cua 1 también se i nte
grará a tocias las demandas antes mencionadas, pa
ra tomar soluciones a corto, media no y largo plazo 
y con juntarlo al plan global de desarrollo. 

A continuación se presentan las normas ele -
dosificación ele equipamiento urbano, en los aspec
tos antes mencionados, y en seguida u na tabla he
cha en base a estas normas, para ver ccin mas clari 
dad como se comportará la demanda ele estos servi--=
cios en los años siguientes, y cua 1 será su déficit -
tota 1 de 1983 a 1 año 2000. 

- De parques es 
- Plaza pública 

1 m2 const. /hab. 
O. 25 m2 const. /hab. 

- Juegos infantiles: Tomando en cuenta que un -
44. 71 % de la población son niños, con un radio -
máximo de 400 mts. O. 82 m2 const. /hab. 

- Campos deportivos - O. 75 m2 const. /hab. Radio 
de influencia 1000 mts. máximo. 

- Biblioteca - Radio máximo teda la población O. 013 
m2/hab. 

- Sala de usos múltiples O. 05 m2 constlllab. Ra-
dio !lláximo tocia la ciudad. 
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PLA~ DE ACCION URBANO-ARQUITECTONICO 
~-

·VIVIENDA: 

PERIODO 1983-1987 
(Corto Plazo) 

Se propone para cubrir el déficit que nos arre 
ja este período, ta construcción de 395 vivien-= 
das unifamiliares de interés social en una á
rea de la cual se localiza en parte suroeste so 
na que se contempla en el Plan de Acción ur
bano Vi9l como de futuro crecimiento. 

PERIODO 1982-1985 
(Corto Plazo) 

PLAN DE EQUI PAMl ENTO UR°BANO 

SALUD: 
· Se necesitan para este período 18 camas se- -

gu n normas de la Cd. de México que es de 2 
camas por cada 1000 habitantes con proyec- -
·ción para futura ampliación para 24 camas -
que da rían un tota 1 de 42 camas cubriendo el 
déficit hasta el año 2000. 

COMERCl O Y ABASTO 

MERCADO 

74 puestos y un tianguis complementario con 
proyección para futura ampliación de 34 pues 
tos que ha rían un totul de u na u ni dad de 100 
puestos entre el primer y segundo período -
1320 m2. 

161 m2 de u na tienda Cona super. 

979 m2 de un rastro construido con proyec-
ción para una ampliación futura de 46 m2 
que cubrirán la deficiencia hasta el año 2000. 



iLa apertura de 4 aulas en él turno vespertino 
del jardín de niños, ya que nada mas funcio
nan 4 de las 8 existentes en el turno matuti-

La primaria sin que labora nada mas en el tur 
no matutino. Para el déficit que tenemos es-= 
te perícxlo se cumple con la apertura del tu r--
no vespertino.del . 

SOCIO-CULTURAL: 

SALA DE USOS MULTl PLES; 

La construcción de una nueva sala que en es
te perícxlo se cumple con 95 m2, pero el área
suficiente para una ampliación O.e 655 m2 que 
su macias a los 95 m2 da rían u na sala de 750 
m2 (30 X 25l. 

BIBLIOTECA: 

Actualmente en 1982 existe un défiéit ele 49.34 
m2 que con los 50 que existen sumarán 99. 34 
m2 qu_e lo ló;¡ico sería la ampliación de la bi--

oteca actual. Pero como es un espacio impro 
vi sacio se propone la construcción de u na bi:
blioteca y reubicarla convenientemente a su 
radio ele acción, y que para 1985 que es donde 

·abarca este perícx:lo se necesita u na construc 
ción ele 118. 00 m2 que sumarían 250 m2 q-ue 
con esto estariamos cubriendo hasta el año -
2000. 

GJ 
( 136 ) 

'iJ,lJ'§;§8~il 
lF Ll~<C\IJJ TI .. "JI" 
.!l~DD llD~~ : 

Una plaza de 1373 m2 se necesita en este pe- .1~UTI']" 
rícxlo que se puede plantear con proyección E~cr;"JI''\l.JJDIL&. 
para ampiiacionc:> futuras o en su caso las - T .. ,1.1 .. unnos 
futuras necesiclacles ele este elemento socia 1 · TIHtD.-Ol>OS2wr.; 

se pcxlría ubicar en otra área justificable pa- ~ © ~ ~O 
ra su colocación. p ~ 0 ~ r ' 

i;'"f ~ Q Vo"I "=1 
Se necesita la creación de un parque con u- t,J ~ ~ ~ 
na necesidacl en es le período de 8184 m2 con r.i a ~ ~4' 

2 ..... = ~ p-...e proyección a futura ampliación de 23_16 m - .E-<§ ii: ~A 
para el siguiente período que sumarian un - :=! ~ ~ § _, 
parque de 10500 m2. ~:¡:=>..: ~ ~ 

Se necesitaJ una área de juegos infanti~:s P9.. ~ g;i ~ ~ ~" 
ra este peri ocio de 3033 m2 con proyecc1on a ~. ~. E< ~ ~ "=' 

·1~~r .. 1 

~~~. ~Il((~((ill~~§ "Tl'"(()JJI"CLDILA~Il'.Dg~~ ;~E 
l> l. ~~ N lll JE: .l'.l. ~C <C 1 ()) W \t] 11.=2 1'~ .A.'t,,. N <\!J ;.~ !~ Q l.1 



:futura ampliación de una área de 807 m2 en -
. el siguiente período con lo. cual tenelriamos -
'una unidad de juegos infantiles de 3840 m2 -
(60 X 64). 

CAMPOS DEPORTIVOS: 
f 

Como se mencionó en el análisis anterior so
bre este elemento con lo que set iene actual
mente se cumplen las necesidades. hasta el a
ño 2000, pero como se aclaró, que por pro!Jle
masdde ubicaci6!! del campo de!Jortivo quP. - -
cuenta con los mejores servicios de insta lacio 

· nes se hace inaccesible para la m3yoría de la 
población por encontrarse muy retirado del á 
rea urbana de San Nicolas y en cambio el que 
se localiza dentro de la zona urbana del pue
blo se encuentra en muy mal estado, casi es 
improvisado además de que no cuenta con ser 
vicios ele ningún tipo y además existe u na so-:· 
\a cancha ele foot-bal\ en pésimas condiciones 
por lo que se propone la creación de 2 can- -
chas de basl<et-bal 1 y ele bolei -ba 11 y u na can-

cha de frontón; y el mejoramiento en todos -
los aspectos de las instalaciones actuales. 

PLAN DE REGENERACI ON VIAL . 
Sentido del tráfico veh icu lar: 

.En un solo sentido en calles donde sea néce
sario y principalmente en el centro del pue
blo. 

PLAN DE SEÑALIZACI ON VIAL Y DE PROTEC 
CI ON PEATONAL: -

La reubicación de la terminal de autobuses -
urbanos y taxis colectivos. 

La creación del pro;¡ rama del recorrido. 

Y paradas obligatorias de los autobuses urb~ 
nos. 
La creación del circuito interior para conjun 
to ele habitaciones propuesto como solución a 
la cierna nda de vivienda ele la zona. 

Dar mayor cobertura a\ transporte urbano -
en lo interno ele\ poblado para ciar mejor.ser-



vicio a los pobladores. 

Esto con el mejoramiento de los circuitos ac-
tuales y la creación de uno nuevo. 

SALUD: 

PERIODO 1985-1990 
(Mediano Plazo) 

Para este perícxlo el déficit ele 6 camas que se
ría la ampliación que se haría a la unidad del 
hospital regiona1 que St! prüpoile en tll primer .. 
perícxlo. 

COMERCIO Y ABASTO: 

MERCADO: 

Para este perícxlo se le hará la ampliación al -
mercado propuesto en el primer perícxlo (cor
to plazo) de 34 puestos y así de esta manera -: 
queda completa la primera unidad de mercado 
con 99 puestos hasta este período (mediano 
plazo). ~ 

RASTRO: 

En este período el déficit es de 46 m2 que se
rá la ampliación que se le hará a la u nielad -
propuesta anteriormente. 

EDUCACI ON: 

Un jardín de niños ele 8 aulas en dos turnos. 

Primaria: Una unidad de 8 aulas en dos tur-
nos. 

Secundaria: Déficit de una aula, pero en el 
siguiente perícxlo el déficit es de una unidad 
ele 14 aulas que junto con este harán una u
nidad de 14 aulas en un turno. 

SOCIO-CULTURAL: 

SALA DE USOS MULTIPLES: 

Para este perícxlo se le hará una ampliación 
ele 154 m2. 

B 1 BU OTECA: 
Para este período se le hará una ampliación 



de 45 m2. 

Plaza: para este períoclo se le hará una ampliac 
ción ele 897 m2 y esto da ría u na u nielad de 2250 
m2 (45 X 50). 

Parque: Para este período se le hará una am 
pliación de 2316 m2 y esto ciaría u na u nielad de 
10500 m2 (100 X 105 J. 

Juegos infantiles: Para este período se Je ha
rá u na amp1iación de 807 m2 y esto d<:;;fo u na 
u nidac! de 3840 m2 ( 60 x 64l. 

Campos depostivos: Con la construcción ele 2 
canchas de foot-ball y ele bolei-!Ja!I y una caQ_ 
cha de frontón y aunado a esto el mejoramien 
to de las instalaciones actuales durante el pe
ríodo corto al largo plazo con esto se cumpli-
rá n lo propuesto. 

PLAN DE REGENERACI ON VIAL: 

Un programa ele tratamientos adecuados de pa
vimentos. 

El planteamiento de un libramiento del pue-
blo que evite el deterioro de la zona centro -
ele! pueblo. 

La integración de las conexiones secundarias 
con Jos ci rcu itas existentes segC1 n sus ca rae 
terísticas legales y tísicas. -

VIVIENDA: 

PERI 000 1987-2000 
(Largo Plazo) 

En este perío:!o se propone la creación de los 
siguientes programas para cubrir un déficit 
en este período de 1777 viviendas. 

Redensificación ele lotes baldíos localizaclos -
en la zona urbana de San NicoJas con vivieQ. 
da unifamiliar. 



bano arroja como zonas de futuro crecimien
to. 

SALUD: 

PERl<DDO 1990-2000 
{largo Plazo) 

En este último períoclo el déficit que tenemos 
es de 18 camas y con esto se completaría la u-
nidad del hospital de 42 camas. · 

COMERC! O Y ABASTO. 

MERCADO: 

En este último perío:lo el cléfiéit hace necesa
rio la creación ele otro mercado de iguales ca
racterísticas que el anterior que se clió en el 
primero y segundo períoclos que es de 99 pue~ 
tos. 

RASTRO: 

En este último perío:lo se cierran las necesida 
des de la capacidad clel rastro con el déficit _ _::-

que tenemos que es de 100 m2 y_ con esto nos 
quedaría una uniclacl ele 1125 m2. 

Conasuper 240 rn2. 

EDUCACION: 

Jardín de niños: En este perícx:lo se necesita 
la creación de 2 u niclades ele 8 aulas en clos -
turnos. 

Primaria: En este perícx:lo se necesita la crea 
ción de dos primarias de 12 aulas en dos tuí
nos. 

Secundaria: En este perícx:lo se necesita la -
creacióndeunaunicladclel4aulasen un -
turno. 

~Atr.Wif'll"I 
,... '=::? G,1 .._, 
i-! ~ e ,;;¡ r .. 
¡.-' Gil" t=;I ...., 

¡,-;;;=!:!~-
,,~ ¡:¡¡.4.-. 

SOCIO-CULTURAL: ~ f@ ~ Z 
SALA DE USOS MULTI PLES: rc §ti: ~A s~¡,¡§~ 
En este perío:lo se necesita la ampliación de O'~~ ~ ~ 
la sala propuesta a 800 2 y con esto se coQ_ ~ ~ ~ c¡g • 
formaría totalmente la~ necesidades hasta el "'11 ~..(~U 
año 2000. La sala s~ma de 750 m2 (30x 25).. LJ. .. 14\~~ r 1 
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B 1 BU OTECA: 

Para este período el déficit es de 135 m2 y con 
esto de completa la u11idad de la biblioteca !1as 
ta este período. -

· Plaza: En este período se hace necesa río la -
creación de otro parque de las mismas carac
terísticas que el anterior de 10,500 m2 (100 ;¡ 
105). . 

Juegos infantiles: En este períooo se hace ne 
cesario lé: crn.::ción de 0tra 11nirlarl de juegos-: 
infantiles con las mismas dimensiones que el 
anterior de 3,840 m2 (60 x 64). 

PLAN O.E REGENERAC!ON VIAL: 

Aquí se implementa la prolongación y amplia -
ción de calles que lo requieran. 
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CONCLUSIONES 

DE LAS 
l!.l SON 

13 SON 

3Z VIVIENDAS ANAL\ZAOl\3 
INSUFICIENTES ( r) 

MAYORES A LAS NORMAS( M) 
POR LO TANTO• 3 Z VIV. = 100 º/o 

MENOS 1 9 VIV. =5!.l.37 % 
MENOS I 3 VIV. =•10.6l;% 

USANDO LA NORMA DEL INDECO QUE 

ES DE 8.57 M /HÁB. COMfW"V\NDOLA 

CON EL PROMEDIO DE SAN NIGOLAS 
QUE ES DE 8.50 M / HAB. COMO 
PODEMOS VER CUMPLE CASI CON LA 

-NORMA CON UNA OIFERF.NCIA DE 0.07 

M / HAB. 

PROMEDIANDO LAS VIVIENDAS QUE 
ESTAN DENTRO DE LA CATEGORIA CE 
INSUFICIENTES OBTENEMOS LO SIGUI
ENTE 6.50 X Z.60 M /llAB. (OUE ES 

EL PRO.\lf.DIO DE HAA. X VIVIENDA EN 

SAN NIGOLAS.) EL RESULTADO ES 

UNA DIFERENCIA DE 17.42 M / HAB. 

LO QUE NOS DA COMO RESULTAllD 

LA NECESIDAD DE PROPONER UN 
CUARTO PARA CADA UNA DE LAS 

VIVIENDAS ANALIZADAS COMO INSUFI

CIENTES DE APHOXIMADAMENTE 

4 X 4 M • 

i 

DE F 1 C 

DATOS 1 76 4 

6.!l 

1171 
109 ~ 

VIVIENDAS S[ 

FAMILIAS Q 
VIVIENDA. E t. 

11 ·r' 
- 10'J7 

ESTO DA COt 

~ 
DE VIVIENDA 

/'iECESIDADESj 

INCREMENTO ' 
EN "1990 H~ 

1 1 -t ~! ( 1 

12 16Z 

12 !j 
6 ') 

6., 

1 

COMO 1-.R~ 

t.22 
DA 

DE VIVIENO.~ 

2 000 H 

21_ 

ZIT70 + 6'.•.s' 



O DE 
i·<TES SUPERFICIE C/\TEGORI/\ 
'lEl'.'Dll; 

rlA8. 11.0 O M / HAS. M 2. 4 3 M HAB. 

"ffl!~: 'TI:." 
.¡2·.~ bj~ 

N o T 

CONCLUSIONES 

DE LAS 32 VIVIENDAS ANllL\ZADAS 
19 SON INSUFICIENTES ( I") 

13 SON t.OJ\YORES A LAS NORMAS(M) 
POR LO TANTO• 3 2 VIV. = 100 % 

MENOS 1 9 VIV. = 59.37 °/0 

MENOS 13 VIV. =•10.6~º/o 

USANDO LA NORMA DEL WDECO QUE 

ES DE B.57 M /HÁB. Cúh'IWW./DOLA 

CON EL PROMEUICJ Üt. SAN NtCüLAS 

QUE ES DE 8.50 M / HAB. COMO 
PODEMOS VER CUMPLE CASI CON LA 

.NORMA CON UNA DIFERF.NClll DE 0.07 

M /llAB. 

PROMEDIANDO LAS VIVIENDAS QUE 
ESTAN DENTRO DE LA CllTEGORll\ DE 

INSUFICIENTES OBTENEMOS LO SIGUI
ENTE 6,50 X 2 .60 M / HAB. (QUE ES 

EL PRO\IEDIO DE llAA. X VIVIENDA EN 

SAN NICOLllS.) EL RESULTADO ES 

UN/\ DIFERENCIA DE 17.42 M/HllB. 

LO QUE NOS Dll COMO RESULTA 00 

LA NECESlDAD DE PROPONER UN 
CUARTO PARA CllDA Ul·lll DE Lll S 

VIVIENDllS ANALIZADllS COMO INSUFI

CIENTES DE APl<OXIMllDllMENTE 
4 X 4 M. 

J\ s 

DEFICIT OE VIVIENDA 

DllTOS' 7ti49 • HllBITANTES 
6.5 f!llB./VIVIENDA 

1 177 
1097 

Fl\M ILI /l.S 
c 11 s As 

VIVIENDllS SEGUN ,EL NUMERO DE 
FllMILlllS QUE CARECEN DE 
VIVIENDA. EN 1902 EXISTEN• 

1177 Fii MILIAS 

- :C'J7 :'.:'/l. !! /\. S 
ESTO DI\ COMO RESULTADO QUE 

~llMILIAS 1 CARECEN 

DE VIVIEND1\, 
NECESIDADES DE VIVIENDA POR 

INCREMENTO DE LA .POBLllCION, 
EN 19 9 O rtllBRll UNll POClLllCION: 

121G2 Hl\BITl\NTE!l 
G.5 HAB./VIVIENDA 

6.5 = '1é7 ¡' FAMILIAS 

-1097 CASAS 

DI\ COMO R!'SULT/\00 "tlUE 

J..¡ •l FllMILlllS I CARECEN 

\ 1 -+· .r:·, 
1 z 162 

DE VIVIENDll. 
EN 2000 HllBRA UNA POBLl\ClON 

2·1 770 H /\,CllT/I. N TES 
21T70-;- 6'.6' 1 ·~ :3:f.j'.b~ F/\Mll.l/\S 

-1097 CllSllS 

DI\ COMO .RE~l.JLTl\DO QUE 
• ' .. t· ~ ! 

12252 FllMILlllS1CARECEN 
DE VIVIENOi\ 
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ANALISIS GENERAL DE COSTOS. 
CON FINES COMPARATIVOS SE ESTIMÓ EL COSTO DE -
CADA UNA DE LAS PIEZAS (MUROS Y LOSAS) EN LOS 
QUE UNICAMENTE SE INCLUYE EL COSTO DE LOS MA
T~RIALES EN EL D.F. EN FEBRERO DE 1983; SE -
CONSIDERA SOLO LA CANTIDAD REQUERIDA POR PIE
ZA PARA CUBRIR CLAROS DE 3.00 METROS, 

LOS PRECIOS UNITARIOS FUERON. 
--:----coNCRETo F'c=-200 KG.lcM.2 .....................•........•......•........•....... . $ 

MORTERO PARA FERROCEMENTO F 'c = 300 KG./ CM. íl,. , , . , , , , , • , , . , , .• , . , , , . , .•....•... $ 
MALLA DE METAL DESPLEGAno·~E-10-22 ••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••• $ 
BARRAS DE REFUERZO TEC 60 DE 5/32 PULG •••.•••.••••.•••••••••••••••••••••••.••••• $ 
BARRAS DE REFUERZO DE 5/16 PULG, Fv= 6000 KG/CM2 ......................... " .. , .,$ 

OBTENIENDOSE LAS SIGUIENTES CANTIDADES POR MZ 

750.00 M3 
1000.00 M3 

30.00 M2 
2.00 ML 
4.00 ML 

EN p I EZA DE MUROS • •••• 1 •• 1 1 •••••• 1 •• 1 1 1 •• ' 1 1 1 •• 1 •••• 1 •.•• 1 1 • 1 ••• 1 ••••• 1 1 •• 1 • 1 •••• $ 250. 00 M2 
EN PIEZA DE LOSAS (BOVEDA) ••.••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••• $ 285.00.M2 



DE COSTOS. 

TIVOS SE ESTIMÓ EL COSTO DE -
IEZAS (MUROS Y LOSAS) EN LOS 

INCLUYE EL COSTO DE LOS MA- . 
F, EN FEBRERO DE 1983: SE -

CANTIDAD REQUERIDA POR PIE
AROS DE 3.00 METROS, 

1RIOS FUERON. 
KG./CM.2 ••••.•..• ,., •••.• 1 ••••••• 1. 1 1 1 • • -;.~¡--~-~· I'•. -.·~.·· ••.. :'·~~~-......... -•• 1 •• ,$ 750.00 M3 
ocEMENTO F'c = 300 KG./ CM.~ ••••••••••••••• • •• • ••• ·~, .• ·,,;· ,,;,,,,$ 1000.00 M3 
SPLEGAno·::E-10-22 ... 1. 1 1 •••••• 1 ••••• 1 •• ~ •• -~ .-·~-.:~.-~· .. ·;- .. : .. ·-~~:~:~'.:·.'_·~ .......... : •••.•••• $ 30.00 M2 

2.00 ML. 
4,00 ML. 

o TEC 60 DE 5/32 PULG. , ••••••••••• , , , ••• , ,_, .,.;'¡.:·,::~'_·~·~:~:!/~~-~~.(. •'• --~· •• , , ••• $ 

ZO DE 5/16 PULG, Fv= 6000 KG/CM2,,,,,,,,,,,,;<~··;<>;·:;·/~·~••••••••$ 

SIGUIENTES CANTIDADES POR M2 
s .••• 1 •• 1 ••••••••••• 1 •• 1 • 1 ••• 1 • 1 • 1 1 , •• -••••• ~ •• 1 1 • -.• ·, •• ~ ~ ••.••• ~ •• 1 • $ 
S (BOVEDA)., •••• , , , , , , • , , , , , , , , , , • , , • , • , , , , , , , • , , .•,, , •• , , • , • , , • , $ 

250,QQ M2 

285,00 M2 
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