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PRESENTACION.

La cuestién urbana no es mas que el produc- _

to de una sociedad, es una forma espacial concreta
de las diversas actividades que dentro de la sociedad
se desarrollan, actividades que a su vez estan orga-
nizadas en objetos arquitectdnicos, manifestaciones
particulares de lo urbanoy por loque no pueden en
tenderse aisladamente.

Bajo esta premisa lo que desarrollaremos es
un plan de accién urbano arquitecténico que pre- -
tende instrumentar con acciones en el tiempoy en
el espacio de una manera racional, es decir, con to
das sus limitaciones, se pretende vertir elementos
propositivos a un instrumento de accién identifi- -
cando las carencias que en este aspecto conforman
una unidad de intereses colectivos, ligados al dere-

cho inapelable de vivir humanamente de manera -’

adecuada.
Si el hombre busca en su vida la tranquilidad

y el sosiego y siendo el camino de la organizacién pa
ra log rarlo es a esta a quien va dirigido este trabajo,
quien en Gltima instancia es la responsable de su -
instrumentacién.

De ninguna manera se pretende aqui, como
es obvio, circunscribir y limitar la problematica so-
ciala lourbano, sino vertir elementos racionales a

. la accién de la practica social organizada.

© El presente estudio abarca al pueblo de San -
Nicolas Totolapan que cuenta actualmente con una -
poblacion de 7,649 habitantes, se ubica al sur de la -
ciudad de Méxicoy de la delegacién Magdaiena Con-
treras, que como parte de la ciudad presenta irinu--
merables carencias.

El contenido de! presente trabajo, en térmi--
nos generales consta de tres partes: La primera, 1a

.ubicacién tedrica y fisica del tema; la sequnda, pro-

piamente el estudio del caso que contiene el analisis
urhano regional en sus componentes econémico, so
cial, politicoy urbano. la tercera parte es el resul-
tado arrojado por los dos anteriores, es decir, el de-
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sarrollo particular de Ios elementos arquitectonicos
resultantes.
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JUSTIFICACION Y ENUNCIADO DEL TEMA.

De acuerdo con las bases que dieron origen a _

arquitectura autogobiernoy su trayectoria en la for
macion académica de los estudiantes en la vision -
con sentido critico y autocritico de nuestra realidad
nacional y la vinculacion popular, que nos permite

comprender las politicas del Estado, asi como la for-
macidn de los Centros Populares, su problemdtica v
su reflejo en la configuracion espacial para con ello
profundizar en la problemdtica urbano-arquitecténi
ca, para asi producir alternativas desde nuestro - -
quehacer profesional y social .

E! noquedarnos en el problema meramente -
arguitecténico sino avanzar en la comprensién de la
problemg’tica urbana e inscribir dentro de esta los -
fendmenos arquitecténicos poniendo en practica los

objetivos del autogobierno antes mencionados, .con-

templando el campo profesional de una manera préc
tica y concreta, a partir de nuestro trabajo académi-
co, dentrode la importancia y potencialidad que en-

cierra el enfoque de los temas populares y la necesi

dad de su implementacién por os propios pobladores.

Con base a loanterior y debido a la peticién -
de los pobladores de la zona sur de la delegacién - -
Magdalena Contreras, principalmente de San Nico--
las Totolapan, la cual consistia en asesoria técnica
para la regularizacion de su vivienda, agua potable y
problemas de contaminacidn; acudimos a la zona don
de encontramos que estos problemas solo erdn inme
diatos ya que existen otros de mayor complejidad, co
mo irregularidad en la tenencia de la tierra, destruc
cidn det bosque, falta de servicios, asentamientos -
irregulares y en general un crecimiento urbanoa-
ndrquico. De acuerdo a esta problemdtica se opté -
por darle solucion a los problemas inmediatos de los

- pobladores a través de grupos de extension universi

taria y ofrecer alternativas ante los otros problemas

- por medio de un plan que permitiera apoyar las de--

mandas de los pobladores. De acuerdo a esto enfo-
camos nuestro trabajo hacia un andlisis urbano del
que se deriva nuestrotema: PLAN DE ACCION UR-
BANO ARQUITECTONICQ.

SAN NICULAS TOTOLABAN

ACCION

Pl. AN DI

TWIRBANO

WNAAM]
FACUILT
AL IDE ¢

DAIIORIPLDSE

D O 8

ONTRERAS

CTURA

ROBIERNO

ALLER

-
2
=3

<
o

A C

NARQUITI
AT

<

=
Mﬁm

CTONICO

AR

i,
==

=

o

PERE

N

a6
p

AROQV



METAé lizacion y se conviertan en motores reinvindicativos 1.3
) de los intereses de la colectividad.
Detectar las premisas que definirdn los pardme OBJETIVOS ESPECIFICOS.
tros de nuestra propuests, a través del apoyo - . ) )
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PLANTEAMIENTO DEL METODO DE ANALISIS URBANO—
REGIONAL Y ALCANCES.

PARA EL DESARROLLO DEL ANALISIs URBANO-REGIO- °

NAL. PARTIREMOS DE PRECISAR EL OBJETO Y ALCAN- "
CES PERSEGUIDOS PARA LLEGAR A LA CONCLUSION:-
EL OBJUETO TENDRA Y PRETENDERA ALCANZAR UNA ES ..
TRATEGIA GENERAL DE DESARROLLO URBANO., POR LO
TANTO. EL ANALISIS COMPRENDERA 3 PARTES O LPLA-
NES: o o

UNO SE REFERIRA A LAS CONDICIONES DEL ASENTA--
MIENTO Y LAS PERSPECTIVAS QUE LE DEPARA UNA --
EVOLUCION “NATURAL” DE LA ZONA: LAS SIGUIENTES
EN INTIMA RELACION A LA ANTERIOR, COMPRENDEN—-
EL COMPORTAMIENTO VIAL Y LA DOSIFICAC!OH DEL -
~ EQUIPAMIENTO URBANO.

EL PUNTO DE PARTIDA SE DARA A TRES NIVELES, --
POR UN LADO, UN ANALISIS CUIDADOSO DE DIFEREN-
TES NORMAS DE EQUIPAMIENTO URBANO CULMINANDO —
CON UN ESQUEMA DE NORMAS A APLICAR: POR OTRO -
LADO, EL RECONOCIMIENTO DE LA CLASE DE USUARIOC
Y SUS SISTEMAS DE PRACTICAS., QUE_ NOS FERMITIRA

P .
{DENTIFICAR AL TIPO DE PERSONA QUE SERVIRA NU-
ESTRO ESTUDIO Y FINALMENTE: UN AGRUPAMIENTO DE
DIFERENTES INDICADORES CONSIDERADOS HOMOGENEOS
QUE NOS PERMITIRA UNA EVALUACION OBJETIVA DEL
COMPORTAMIENTO DE LA ZONA DE ESTUDIO. ’

ESTOS AGRUPAMIENTOS SERAN COMO SIGUE:

1.-EsTrRucTurA FISICA.- UN ESTUDIO ADECUADO NOS .

PERMITIRA UN USO OPTIMO DEL SUELO, EN FUN--
CIGN DE LA CALIDAD DEL TERRENO, SUS CARACTER{S-
TICASSTOPOGRAFICAS, SUS RECURSOS HIDROLGGICOS,
AGRICOLAS Y DE FLORA EXISTENTES: LA&S VENTAJAS-—
DE SU INCREMENTO O DISMINUCION,
2.-LANVIVIENDA Y SU EQUIPAMIENTO BAsico.- EsTo

NOS PERMITINRA UNA EVALUACIGN OBJETIVA DE LASg

CONDICIONES DE ASENTAMIENTO DE LOS POBLADORES.
LAS TENDENCIAS DE CRECIMIENTO., LA DENSIDAD DE
POBLACION Y CONSTRUCCIGN, LA SUPERFICIE OCUPADA
Y SU VALOR: ASI COMO LOS SERVICIOS DE INFRAES--
TRUCTURA BASICA QUE OSTENTA LA LOCALIDAD Y LAS
CARACTERTSTICAS DE ESTA.
3.-ESTRUCTURA VI1AL.-NOS PERMITIRA UN EXAMEN DE
LAS CONDICIONES EN QUE SE DESARROLLA EL FLU-
JO VEHICULAR Y PEATONAL. LA CALIDAD VIAL. EL -
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TIPO DE TRANSPORTE., Y LA MAGNITUD DE ESTE FLU- v EL TERcEro DE 1990 A 2000 (LARGO PLAZO).
JO Y EL ESPACIO DONDE SE DESARROLLA. ESTA GLTIMA PARTE PERMITIRA JERARQUIZAR DIFEREN_
4,-EL_EQUIPAMIENTO URBANO.-NOS PERMITIRA PRO- TES CARENCIAS Y OBTENER EL TEMA ARQUITECTONICO-— .
BAR EL GRADO DE SERVICIOS CON QUE CUENTA - - JUSTO EN LOS TERMINOS DE LAS NECESIDADES REALES 9
LA POBLACIGN A NIVEL EDUCATIVO. SALUD, COMER- - DE LA POBLACIGON. RACIONALIZAR Y ENCAUSAR UNA SE-
C’10 Y ABASTO. RECREACIGN Y GESTION. RIE DE DEMANDAS DE LOS POBLADORES, AS{ COMO DE- @'ﬁa@ﬁ
Topos ESTOS ELEMENTOS SE ABORDARAN CON EL IND- ESTABLECER UNA SERIE DE TEMAS A DESARROLLAR POR FACULT
DUCTIVO. ES DECIR, DE UNO EN UNO SE EJERCERA- OTROS MIEMBROS DE ESTA FACULTAD. AN DIE ¢
UNA DESCRIPCIGN DE SU COMPORTAMIENTO, LAS VEN- 4%)]3@@3'11‘
| TAJAS. Y DESVENTAJAS, LA PROYECCIGN QUE TENDRA g&:ﬂﬁimné
AL FUTHMRO Y LUEGO SE CONFRONTARAN CON LOS DE- DOS BOSUOR
MAS ELEMENTOS COMPONENTES DEL MISMO AGRUPAMI- P
ENTO., FINALIZANDO CADA UNOC DE LOS PAQUETES CON x
ALGUNAS CONCLUSIONES GENERALES DE EJECUCIGN, - -
! PARA CONFRONTARLAS DE NUEVO A UNA ESCALA MAYOR. [
' “ES DECIR, CON LOS OTROS PAQUETES DE CONCLUCIO- 7
NES PARTICULARES Y AS[ OBTENER UNA OPCIGN UNI- -t
CA. c
POSTERIORMENTE SE ORDENARAN EN TRES ETAPAS 0-— Tt
MONENTOS EN EL TIEMPO; UNO EL IMEDIATO, COM--- =
PRENDERA EL PERIODO DE 1983 a 1985 (CORTO PLA2 &~
70). eL seeunpo pe 1985 a 1990 (MEDIANO PLAZ0) r.1

T
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MARCO TEORICO,

El problema de la concentracion urbana. -

Dentro del desarrollo histérico del modo de -
produccidn capitalista, puede identificarse como una
de las manifestaciones de la acumulacidn de capital.
Siendo los factores de la produccién los medios de -
produccion y la fuerza de trabajo e implicando la - -
existencia de los agentes de la produccién capital y
trabajo; la secuencia necesaria de la concentracion
- del capital ha sido la concentracién de la fuerza de -
trabajo, es decir, la existencia de superpoblacion -
obrera es producto necesario de la acumulaciéne -
incremento de la rigueza dentro del régimen capita-
lista.

Esta conjuncidn de superpoblacion obrera con

lleva concentracidn y expansion urbana; esto es que

la concentracion de capital y fuerza de trabajoen -
pu ntos geograficamente determinados le correspon-
de necesariamente concentracion de instalaciones

tanto industriales como de servicios y alojamiento,
siguiendo la necesidad de suelo urbano para el em-
plazamiento de dichas edificaciones. Esto no signi-
ficaque el crecimiento de la poblacién guarde una
relacién directamente proporcional con el incremen
to de la superficie urbana.

Si bien, el desarrollo del capitalismo en Méxi-
co, es cierto, se aleja mucho de los modelos cldsicos,
obedeciendo mas a sus particularidades histéricas -
que a fos esquemas tedricos. la historia de México
es la historia de la dependcncie, y o es también la
historia de su capitalismo, el periodo de la reforma,
representa la irrupcion definitiva del capitalismo al
interior del escenario nacional, durante la cual se

_inicia también, la formacion de la burguesia nacio-

nal, periodo que abre paso a la época de prosperidad
del Porfiriato, en que se inicia la entrada masiva de
capital extranjero, a la vez que el proceso de acumu
lacion estd en auge, crecen los sectores de la bur--
guesia y pequefia bu rguesia inconformes por no te-
ner representacién en el estado, y por lo tanto, por
encontrar serias trabas para su desenvolvimiento,
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sectores que mas tarde acaudillarian la Revolucién
de 1910.

La Revolucion de 1910 altera la estructura so-

cial, incorporando nuevas facciones de la burguesia’

al sector oligdrguico, posteriormente, con la Consti-
tucion de 1917 el incipiente capitalismo de estado to-
ma impulso, en gran parte porgue fa burguesia no -
contaba después de la revolucidn, con la fuerza sufi
ciente para promover el desarrollo econdmico con la
empresa privade, y es el poder piblico el que se en-
carga de la mayor parte de las tareas de organiza- -
cién y reconstruccion del aparato productivo.

Entre la crisis de 1929y . el fin de la sequn-
da guerra mundial, el capitalismo de estado se con-
solida definitivamente. El capital extranjero pierde
importancia relativa, en tanto que el capital nacio--
nal adquiere mayor significacion. Es el Cardenis--
mo, con toda su carga nacionalista el que logra con-
solidar un auténtico capitalismo de estado. Al calor
de la coyuntura del momento, el capital nacional pri
vado y, sobre todo el del Estado !ogran consolidarse

definitivamente. Pero no obstante, todas las medi—
das nacionalistas tomadas por el gobierno de Carde-
nas, aun las mas anti imperialistas de ellas, como -
la nacionalizacion del petréleo, sirvieron posterior-

- mente al capital monopdlico extranjeroque entraba

en un proceso de expansion, sobre todo el norteame
ricano.

En la actualidad, el centro de poder econdmico
y politico, es el capital financiero representado por
el capital monopdlico privado y plblico, los cuales se
apoyan y estiimu fan mutuamente. El Estado partici-
pa crecientemente en foria directa e indirectay -
aun se vuelve instrumento indispensable para ha--
cer posible el proceso de acumulacion capitalista; de
ja de ser.una entidad meramente superestructu ral
y se convierte en un instrumento econémico de prx
mer orden. Sin su intervencidn en la economia-
hubiera sido imposible el alto grado de desarrollo del
capitalismo actual.

La Revolucién de 1910 marca una etapa impor-
tante del desarrollo en México. E! Estado se introdu
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ce en la planificacion de la economia, Se sientan ba-
ses del modelo de industrializacién que seria adopta
do definitivamente en la década siguiente ante el im-
pacto de la crisis mundial de 1929. Estoes la susti-
tucidn de importaciones, es decir, el procesoen cu-
ya primer etapa, es el reemplazode las manufactu--
ras extranjeras por las nacionales. Estofue posible
debido a la detencidn de las importaciones, loque ge
nerd una demanda desatendida, a partir de esa situa
cion se han creado las condiciones para la utiliza- -
cidn de las divisas obtenidas medianle ja exportacion
de los productos del sector primario (agricola y mine
ro) orientdndolas a la importacion de equipamiento,
maquinarias y materias primas necesarias para la -
instalacién de fdbricas en el territoric nacional des-
tinadas a la produccidn de bienes anteriormente im-
portados.

La substitucién se realiza, en un primer mo-
mento en el sector de bienes de consumo livianos, -
pasa después hacia los bienes de consumo du radero
y llega a los bienes de produccién pesados, es decir,
méquinas para hacer maquinas, aunque la indus- -

tria pesada ya no se desarrolla en un proceso de in-
dustrializacidén propiamente sustitutivo.

En este contexto, la estrategia que los regime-
nes ‘'revolucionarios' han disefiado para tratar de
sacar a flote el modelo de desarrollo capitalista del -
pais como ha sido reconocido por 10S propios voceros
oficiales; se encuentra en un periodo de crisis aun-
que su agotamiento se deja ver poco después de ini-
ciada la década de los cincuentas con altas y bajas.
efectivamente el esquema de la "I ndustrializacién -
Nacional'' sobie la basc de la sustitucion de impor-
taciones de productos de la industria liviana, ha vis
to deteriorado su desarrotlo en forma acelerada.

Por otro lado, estamos muy lejos de haber roto
los lazos de dependencia industrial, a nivel de las -
inversiones y a nivel de empleo de tecnologia extran
jera. Fuera del rescate de las riquezas naturales

~ -el petréleo fundamentalmente- se tiene como linea,

incluso natural, de los regimenes de la revolucion,
que en los demds renglones de la economia mexica-
na, penetre el capital extranjero '’ siempre y cuando
sea respetuoso de nuestras leyes''.
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La dependencia, en esta etapa de agotamiento
de la sustitucién de importaciones con la ' recompo-
sicion del mercado financierode las economias cen-

trales y las nuevas condiciones impuestas al merca—

do comercial y de inversiones por la potencia hege-
monica en el sistema capitalista internacional" ; Es-
tados Unidos coloca a la economia mexicana a expen
~ sas de los movimientos y la politica de estos centros
econdmicos.

Las cuestiones mencionadas, a la par coni el -
endeudamiento exterior, la inflacién galopante, el -
debilitamiento del mercado interno, han suscitado -
el descontento de quienes sufren de modo mas direc
to y agudo las consecuencias de fal estado de cosas:
Las masas populares, lagran mayoria de la pobla- -
cion,

En el campo, es también con la revolucidn de
mocrdtico burguesa contra la misma burguesia - -

(1910-1917) la masa campesina despojada y en armas,

jugando un papel de protagonista principal, mas no
de dirigente, rompe con el proceso de desarrolloa- -

gricola imperante en el régimen porfirista insertado
en el camino de laacumulacién originaria.. La liqui
dacidn de las formas latifundistas tradicionalesy -
los sistemas de explotacién semiservil y semiesclava,
anquilosados en el perfodo anterior, con el nacimi -
entoy desarrollode los ejidos y la pequefa propie--
dad parecian indicar que en México se abria un ca-
mino.diferente en la agricultura; las parcelas ejida-
les, propiedad de la nacién, eran cedidas en usufruc
to, .y por Ley quedaban fuera del mercado, loque -
significaba una lraba aparente al desarrollo capita--
lista. FEfectivamente, con el tiempo se flanquedy -
derrumbé esta traba, reduciendoa su minima expre
sién la propiedad ejidal y comunal; los regimenes -
antiagraristas de Avila Camachoy Miguel Alemdn -
son los mas ejemplificantes del caso. Mientras es-
to sycedia en el sector ejidal €l resto de la agricul-
tura sufrio las consecuencias del desarrollo capita-
lista.

* Ahora bien, en tanto que en el sistema capita-
lista la industria tiende a subordinar todos los de- -
ma’s.sectores de su propia dindmica, y que las posi-
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bilidades y ITmites del desarrollo rural estdn dados -
por ella, el problema que se ha planteado la burgue-
sia mexicana en el poder, s como lograr un incre--

mento de la produccidn agricola, con objeto de abas- -
tecer los mercados urbancs e industriales. Para - -

ello fue necesario, y lo sigue siendo, canalizar los -
exedentes fuera del sector agricola, evitando la redis
tribucién de tos exedentes entre las masas rurales -
cada vez mas empobrecidas. ''La pobreza campesina,
expresa, en sintesis, la operacion brutal del desarro
llo desjgual, y combinado, dei capiialismo agifcola, -
Es la operacidn de esta ley, concretada en ritos dife-
renciales de acumulacion dentro de 1a agricultura,

la que permite explicar la célebre "'polarizacién’’ del
campo en México. En el presente, este fenémeno se
ha concretado ademds de la pobreza campesina tradi
cional, en una crisis abierta del sector agricola, que
produce alimentos para el mercado interno, provo- -
cando en lo inmediato, 1a precipitacién de las tenden
cias inflacionarias latentes desde fines de la década

de los setenta, asi como una presion adicional sobre
la disponibilidad de divisas, también en franco dete-

rioro en los iltimos afios.

La economia mexicana, en este contexfo, perfi-
la cada vez mas claramente la existencia de dos gran
des sectores agricolas: Un reducido sector privilegia
do, capitalista que produce en gran medida para la -
exportacion y genera la mayor parte del producto --
agricola lanzado al mercado; y un numeroso sector
de campesinos, en gran medida ligados aun al auto-
consumo, que constituye la mayor parte de la pobla-
cion campesina.

Por otra parte, las tendencias intrinsecas del -
desarrolio capitalista que conlleva la introduccién de
la mecanizacién al campo, con el fin de reducirel -
costo de la produccion, coloca al sector mas desposei
do e imposibilitado de llevar a la practica dicho pro--
yecto, en una franca crisis; pues producir con ins-
trumentos de tipo feudal imposibilita la competencia.
Si a esto agregamos la desventaja con la que vende -

. el campesino sus productos, vemos que tiene un lu-

gar practicamente desfavorable en la economia mexi
cana.
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En consecuencia, el campesino no ha podido
jamas estar en cuanto a tal, en condiciones de-ofre-
cer al conjunto de la sociedad una alternativa de de

sarroilo. El campesino es una clase en decadencia .
frente al proceso lento, pero progresivo, de proleta- -

rizacién provocado por la penetracion de! capitalis-
mo en el campo.

La angustiosa situacion en-el campo, que an-
te los efectos de la incapacidad del capitalismo agri-
cola de coadyuvar el desarrollo regional homogéneo
satisfactor de las necesidades de! consumo interno
de los grandes sectores populares, presiona al cam-
pesino a optar entre convertirse enasalariado de -
los capitalistas del campo o emigrar a las grandes -
ciudades.

Los campesmos que optan por emigrar a los -
“polos de desarrollo’con la ilusion de encontrar un
empleo seguro, Se encuentran conque no lgran -
sus propésitos: Por un lado carecen del nivel técni
coque requieren las industrias y son rechazados,
por otro lado, se encuentran conque no hay vacan-

tes, existe mayor oferta de mano de obra que deman
da de esta.

Los movimientos migratorios de la poblacxon
son de gran importancia, como lo demuestra el 82
y 9% censo general de poblacién de 1960 y 1970 res-
pectivamente, donde se indica que mas del 50 % de la
poblacién que para esas fechas tenfa el Distrito Fede
ral habfa nacido en otras entidades de la Reptiblica
y un pequefio nimero en el extranjero.

~ Pese a los intentos de detener las migraciones
de campesinos y gente pobre de otras ciudades no -
industrializadas, o de promover intensas campanas,
de control natal en todo el pais; el drea metropolita-
na de la ciudad de México crecerd dia con dia. Este
crecimiento demografico se viene desarrollando des
de 1930, aflo en que se empieza a industrializar en
gran escala la ciudad de México, junto con ciudades
como Monterrey y Guadalajara, loque conlleva al -
surgimiento de grandes colonias cbreras y popula-
res.

* EY drea metropolitana de la ciudad de México,
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la unidad urbana gue es la mas importante del pais
-agrupa al 25 % de la poblacion total- y fa mas probie
matica de todo el dominio urbano, sabre todo en el -
aspecto habitacional. Transportes, circulacidn vial, -
equipos colectivos, infraestructura, son otros tan--
tos problemas que forman un verdadero mundo de -
conflictos.
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GENERAL IDADES.

LLA ZONA QUE ACTUALMENTE OCUPA EL PUEBLO DE SAN
NicoLAs TOTIOLAPAN Y SUS ALREDEDORES., FUE ORIGL
NALMENTE POBLADO POR TRIBUS OTOMIiES Y MEXICAS.
LLAS CUALES SE VIERON OBLIGADAS A DESALOJAR DI-
CHO LUGAR DEBIDO A LA ERUPCIGN DEL voLCAN XITLE
APROXIMADAMENTE CON LA LLEGADA DE LOS ESPANOLES
VOLVIERON A OCUPARLA YA QUE ESTE TERRITORIO CON™
TABA CON ABUNDANTE AGUA Y LA FERTILIDAD DE LA -
TIERRA, POR TAL MOTIVO LA POBLACIGN SE DEDICABA
A LA AGRICULTURA CON EL FIN DE APROVECHAR LAS—-
CONDICIONES NATURALES .DE ESTE LUGAR.

EN LA EPOCA DE LA COLONIA EN EL Afo DE 1529 por
orRDEN DE CarLos 1 Rey peE EsPARA. LE FUE OTORGA-
D0 A HERNAN CORTES UN AMPLIO TERRITORIO LLAMADO
MArQuEsADO DEt. VALLE DE OAXACA EL CUAL SE EXTEN
DIA HASTA CUERNAVACA. ToLuca Y OTROS PUEBLOS —-
CERCANOS A LA Ciupabp DE MExico. EL Marquesano -
SE COMPONTA DE ALCALDIAS MAYORES Y CORREGIMIEN-
TOS LOS CUALES SE INTEGRABAN POR BARrR1OS v Pue-
BLOS: UNO DE LOS MOTIVOS POR LOS QUE SE EST_ABLE
CI6 DICHA ORGANIZACION FUE CON EL MOTIVO DE LO-

GRAR LA CRISTIANIZACION DE LAS COMUNIDADES IN-
DIGENAS L0 CUAL REDUNDARTA EN LA SEPARACIGN DE
SUS COSTUMBRES MAGICO-RELIGIOSAS.

Lo REFERENTE AL PueBLo DE SAN NicoLAs Totora-

PAN CABECERA DEL BARR10 DE Ex-HAcrenpa pe Es-

LAVA, NO EXISTE UN TESTIMONIO ESCRITO QUE DES-
CRIBA:. DETALLADAMENTE COMO SE CONSTITUYS ESTE -
ASENTAMIENTO, L0S UNICOS DATOS CON QUE SE CU--
ENTA SON LOS TITULOS DE PROPIEDAD QUE DATAN DE
1535,

SAN NicoLAs TOTOLAPAN CUYD WOMBRL FUL ADOPTADO
EN HONOR DE SAN NrcorAs TOLENTINO. QUIEN SE A-
PARECIO EN UN SITIO LLAMADO TOTOLAPAN QUE SIG-
NIFICA GUAJOLOTE NOMBRE QUE TIENE SUS RAICES -
EN LA LENGUA NAHUATL LAS CUALES SON: ToToL= --
GuAaJdoLoTE v Aran= T1errA.. EN DICHO PARAJE SE

EDIFICO UNA IGLESIA EN EL ANO DE 1535 Existi =~
ENDO ESTA HASTA NUESTROS DIAS.

Eipia_8 pe Jurio pe 1565 Don Luis pe VELAscO, -
VIRREY DE LA NUEVA ESPANA., AUTORIZG LA FORMAL

FUNDACIGON DE SAN NICOLAs TOTOLAPAN., A TRAVES -
DE UN COMUNICADO MANIFIESTA LO SIGUIENTE:

"Don Luls DE VELASCO., VIRREY, GOBERNADOR Y --

SAN NICULAS TOTOLAPAN.
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PRESIDENTE DE tA REAL AUDIENCIA QUE EN ELLA -
RESIDE POR EL PRESENTE EN NOMBRE DE SU MAJES-
TAD SIN PREJUICIO DE SU DERECHO, NI DE OTRO -
TERCERO ALGUNO., LE HAGO MERCED A LOS NATURALES
peL Puesto pe San NicorAs TortoLapan pe 7000 -
VARAS DE TIERRA PARA SU FUNDACIGN”.

En SAN NicotrAs ToToLAPAN FUE PROTEGIDO POR UN
AMIGO EN EL ARNo pE 1881 JuventinNo Rosas QuieN
ERA DESERTOR DEL EJERCITO Y PERSEGUIDO POR LAS
AUTORIDADES. INSPIRADO POR LA BELLEZA DEL LUGAR
compuso EL VALS SOBRE LAS CLAS ciL gur 1iabr:

DE DARLE REMOMBRE UNIVERSAL.

L0 PRECEDEMTE EN CUANTO A LA LOCALIDAD DE Ex-
HACIENDA DE ESLAVA DE ACUERDO A LOS DATOS PRO-
PORCIONADOS POR LOS HABITANTES MAS VIEJOS DE -
LA ZONA DATAN A PARTIR DE t.A £EPOCA DE LA REFOR
MA. EN EsTE MoMeEnTO Don BentTo JuAREZ DIG Au- -
TORIZACION A UN RICO HACENDADO ESPANOL APELLI-
DADO TERESA DE QUE EDIFICARA SU HACIENDA EN EL
LiMITE DEL Rfo Estava &N EC PuEBLO DE SAN Ni-
cOLAS TOTOLAPAN LA CUAL ABARCARIA UNA EXTEN--
SION TERRITORIAL DE APROXIMADAMENTE 10 ng :
DADA ESTA CIRCUNSTANCIA SE EMPLEAN COMO TRA-—
BAJADORES A LOS ORIUNDOS DEL LUGAR PARA EFEC—

TUAR LA SIEMBRA DE MATZ, FRIJOL Y CEBADA. EN -
LA EPOCA DE LA REvoLuct6nN MEXTCANA LA HACIENDA
FUE DESVASTADA POR LAS TROPAS REVOLUCIONARIAS-

. POR TAL MOTIVO LOS RESIDENTES HUYERON HAC!A EL

CERRO DEL AUusco Y CERROS ALEDANOS., EN eL Afo
pE 1920 LO0S NATIVOS OCUPARON DE NUEVA CUENTA -
LA HACIENDA EN RUINAS PARA RECONSTRUIRLA CON -
MATERIALES PERECEDEROS.

ACTUALMENTE TODAVIA SUBSISTEN VESTIGIOS DE LO-
QUE FUERA LA HACIENDA., ADEMAS EXISTE UN CASERON
QUE ERA UTTLIZADO COMO BODEGA EL CUAL ESTA DIS-
TANTE DE LO QUE EN TIEMPO PASADO FUE EL CENTRO
DE LA FINCA.

En 1876 St REDUCE LA DOTACION DE TIERRAS QUE -
poseia SaN NicoLAs TOTOLAPAN. CON EL OBJETO DE
PROPORCIONAR TIERRAS AL POBLADO DE SANTA MAGDA-
LENA ATLITEC., HOY cONOCIDO comOo Macparena Con-
TRERAS ,

LA PARTE QUE COMPRENDE EL PUEBLO ES UNA PORCION
DE TIERRA COMUNAL., SU ORIGEN SE REMONTA AL ARO
pE 1568 EN QUE SE EMPEZG A FORMAR COMO HABITAD
AL CEDER LOS NATIVOS DE ESTE PUEBLO TERRENQ A -
sUS H1JOS QUE SE IBAN A CASAR O BIEN A SUS FA-
MILIARES,.
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111,1 i
S : a
EN eL ANO pE 1535 SE CONSTRUYE UNA I1GLESIA LA ‘ |
CUAL EXISTE.

EN LOS GLTIMOS 5 ANOS ALGUNAS PERSONAS HAN ~--
VENDIDO O TRASPASADO SUS TERRENOS, LO QUE HA
ORIGINADO UN_ RAPIDO CRECIMIENTO DE LA POBLA-
CidN DE LA ZONA. TAMBIéN SE HA DADO LA INVA-
SIGN DE TERRENOS POR PARTE DE ESPECURADORES

Y GENTE PROLETARIA DEL DisTRiTo FEDERAL.
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ASPECTOS SOCIOECONGOMICOS.

NIVEL ESCOLAR DE LA POBLACION.

NIVEL ESCOLAR HABITANTES POR CIENTO
S{N GRADO ESCOLAR (ANALFABETOS) 52 5.49
SIN GRADO ESCOLAR (SABEN LEER Y ESCRIBIR 21 2.21 ;
MENOS DE 3 ANOS CURSADOS 189 19,85
PRIMARIA 3 A 5 Aflos cursabos 305 ) 32.20
TERMINADA 285 30.09
SECUNDARIA O EQUIVALEMTE 74 e ©7.81
PREPARATORIA O EQUIVALENTE 13 1.37
NORMAL 1 .10
TECNICA 2 . .21
ESPECIAL 0 0
PROFES IONAL 5 0.52

FUENTE: 250 ENCUESTAS APLICADAS.
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ASPECTOS SOCIOECONOMICOS.
DIEZ PRINCIPALES OCUPACIONES DE LA POBLACION DE 12 AROS Y MAS SEGUN SU CONDICION EN EL EMPLEO.

=
o

WoNOVEWN R, E

10

OCUPACION

PINTOR
CHOFER
CAMPESINO
EMPLEADO
ALBANIL
OBRERO
ELECTRICISTA
CARPINTEROS
PLOMERO

EMPLEADA DOMESTICA

TODAS L.AS DEMAS

TOTAL

FUENTE:

250 ENCUESTAS APLICADAS.

CONDICION
EVENTUAL
No. b4
35 11.70
5 0.67
32 10,70
4 1.34
24 8,05
5 1.60
21 7.04
15 5.03
.8 2.60
7 2,30 -
u7 15.70 -
203 68,10

_EN EL
PERMANENTE
No. 4
10 3
27 )

0 0
26 7
0 .0
17 7
0. 0
B ._;OQ
0 i0v00;
0o 0.00.

©15. 5,03

g5 31,80

> & 50 O O ;i

EMPLEQ

SUMA
No.
45
32
32
30
24
22
21
15
8
7
62

298

15.10 .

10.70
10.70
10.00
8.05
7.38
7.04
5.03
2.60
2.30
20.80

100.00
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ASPECTOS SOCIOECONOMICOS, i
DISTRIBUCION DEL INGRESO MENSUAL FAMILIAR PROMEDIC. _
. . - . l 26 '
CONCEPTO - INGRESO MENSUAL NUMERO DE FAMILIAS PROMEDIO POR FAMILIA d
VEVIENDA, AGUA Y LUZ 17446,450.00 250 5.785.80 Ejﬁa&&ﬂ
ALIMENTACTON 11837.380,00 250 73349.52 RACWU LT
VESTIDO 373,570.00 250 1,494,28 AN IDI% ¢
TRANSPORTE 223,482,50 250 893.93 . ARQUTT
DIVERSIONES 147.300.00 250 589.20 MGTRUIRA
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Delimitacion de la zona de estudio. -
k Para delimitar nuestra zona de estudio basica
mente se tomé en cuenta la mancha urbana y.las - )
visibles zonas naturales y fisicas que delimitan - ~
nuestra zona de estudio, como son las barrancas y -
T . CC. '
la via del FF’ ’ ' ) Ej"‘&'\? /_&@E
También hay que hacer la observacion sobre ’ : FACWI.T
los terrenos de cultives, muchos de los cuales se , A ME:
encuentran dentro de nuestra zona de estudioy o- : AIRCTVITT
tros en los limites de la misma. o : . : NECWIIRA
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TOPOGRAFIA E HIDROGRAFIA.

Diagnéstico:

San Nicolas Totolapan se encuentra ubicado en
la cordillera neovolcdnica que se extiende de oriente
a occidente al centro de la Repiblica Mexicana, en la
localidad se le tlama Sierra del Ajusco, situado.a los
19°18' latitud norte, 99°14' Jongitud occidental con
una altura de 2530 m& s. n. m.

Nuestra zona de estudio colinda al norte con la
Magdalena, al sur con Loma Caballocalco, al este con
Héroes de Padierna y al oeste con la Carbonera.

Colinas con pendientes pronu nciadas defimi--
tan topograficamente nuestra zona de estudios, con-
virtiéndose en barrancas que dan alojo a los escurri

mientos de las partes mas altas, estas barrancas co-
mo barreras naturales aunadas al paso de la via del
FF. CC. México Cuernavaca propiamente delimitan
nuestra zona de estudio,

Lineamientos generales de solucidn:

Ubicacién optima de los elementos arguitectd
nicos resuitantes de 1os usos generales.

Pendiente

5-10% Vivienda horizontal y elementos
arguitecténicos de mayor contacto
al suelo, {mercados, hospitales, -
etc. ). :

10-20% Vivienda vertical y elementos ar-
quitecténicos de me nor contacto
{deporlivos y algunos servicios).

20-30% Vivienda vertical y elementos de
menor contacto (torres de servi-
cio) - : :

30-100% Conservacién y recreaci6n pasiva
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Y ACTIVA. ST

Aprovechando las pendientes para la instala-
cion de servicios piblicos. El agua y el drenaje ten
deran a abastecer en sentido de las pendientes.

la red vial serd trazada en funcion de las ca-

racteristicas topogréficas y la magmtud y tipo de via
lidad requerida.

Diag néstico:

El sistema hidroldgice es mas o menos rico por
la existencia de mantiales de donde se surte el cau-
dal que abastece a la zona y lugares aledafios.

Asi mismo existen riachuelos formados por los
escurrimientos de las partes mas altas.
Conclusiones Generales: /

Aungue.el caudal de agua obtenido de fos manantia-
les del lugar es rico se observa que existe carencia
de agua a causa de! incremento de consum o por con
juntos habitacionales muitifamiliares ubicados cer-
canos a nuestra drea de estudio.

Asi mismo se observa que los riachuelos pro

ducto de los escurrimientos se convierten en con--
ductos de aguas negras por los desechos de drenaje
de casas asi como basura y lavado de ropa.

Por lo tanto se plantea que la captacion de a
gua sea mas eficiente (captando los escurrimient os
o parte de ellos) asi como la mejor planeacidn en re
lacién a la densidad de construccion (tipo de eila) y
poblacidn para un mejor abastecimiento de agua.

Ademds se consider importante la rehabilita
cién de los riachuelos asi como la forestacionde -
sus riveras encaminadas a convertirse en dreas pa
ra la recreacién y cinturones de proteccion ecolégi
ca.
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GEOLOGIA.

Diagnéstico:

Todo el terreno que esta comprendido en el 8- .

rea de San Nicolas Totolapan es de origen Chinchi-
nautzin, es decir contempordneo a una serie de vol
canes que circundan el sur del Valle de México, a -
esta zona convergen las sierras de Las Crucesy -
Ajusco, que se extienden hasta el Valle de Cierna-
vaca,

Esta zona se encuentra formada o constituida
en gran parte, por rocas andesiticas y traquiandesi’
ticas, que en gran parte conforman la estructura -
del volcdn del Ajuscoy de los volcanes adventicios,

Nuestra drea de estudio en si, estd conforma-
da por dos tipos de suelos que son: Ef de toba que -
pertenece al tipo de rocas ifgneas y que comprende -
la mayor parte de la zona urhana de San Nicolas.

En la zona oeste de San Nicolas y parte de sus
laderas norte y sur el suelo se encuentra conforma

do por rocas igneas, extrusivas intermedias.

En el sur en una pequefia franja de planicie
encontramos que e} suelo es de tipo aluvial igual~ -
mente que en su parte norte, donde se encuentra
la cafada.

En general el terreno es abrupto, en la ma-
yor parte del pueblo, su relieve de lomerios y una -
parte de la zona oeste y suroeste es'nontafia.

Existe la probabilidad de encontrar cavernas
ocasionadas por los derrames volcdnicos, y ademas
en la zona oeste, loque corresponde a Casulcoy -
Calle Mina, es probable también encontrar tineles
y pozos por las minas que en el pasado fueron explo
fadas y que no han llegado a cubrirse por completo.

La estabilidad del subsuelo y el fracturamien
to sismico es intenso.

San Nicolas registra una resistencia de te -
rreno de 8a 10 tns/m2.

Lineamientos generales de solucién:
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Dada las caracteristicas del subsuelo de San Ni
colas, y teniendo en cuenta que corresponden a una
de las zonas de mas alta permeabilidad, por su situa-
cién es una zona de excelente recarga de los acuife-
ros profundos y superficiales; por lo anterior se de~ -
ben tomar una serie de medidas de las cuales, la - -
principal serfa evitar la salida de aguas negras y todo
tipo de desperdicios para asi evitar la contaminacion
de las reservas acuiferas del sur de la ciudad, conta-
minacidn que ya se produce por los aportes de las co
lonias de la zona suroeste.

Con esta y con otras medidas, como lograr una
claray precisa distribucién del uso del suelo; y solo
asi se podran evitar los graves problemas de salud -
pablica por esta causa.

Ahora,en funcién de las propiedades del suelo
por su dureza y sequridad para las construcciones
que Se realicen en la zona, es importante tomar en
cuenta el altp grado de fracturamiento sismico de la
Zona.

Por lo consiguiente es importante vigilar cuida

dosamente el cdlculo particular de las edificaciones
en relacion a sus propias particularidades y para ma
yor sequridad de las mismas se considera el lugar -
preciso del emplazamiento para desarroliar dicho -
célculo. :
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EDAFOLOGIA.
Diagnéstico:

En la composicion del suelo en nuestra drea
de estudio encontramos las siguientes unidades:

Th/2 Andosol humico/medio
Hh/2 Feozem haplico/medio

Feozem (H} tierra parda, suelos que se en- -
cuentran en varias condiciones climaticas desde zo
nas semi-no &ridas hasta templadas o tropicales -
muy luviosas.

" Asi como en diversos tipos de terrénos, desde
planos hasta montafiosos, pueden presentar cual--
quier tipo de vegetacién en condiciones naturales.

Su caracteristica principal es una capa super-
ficial oscura, suave, rica en materia orgdnica y nu-
trientes.

Los feozems son suelos abundantes en nues-
tro pafs, y los usos que se les da son muy variados,
en funcidndel clima, relieve y algunas condiciones

del suelo, muchos feozems profundos y situados en
ferrenos planos se utilizan en agricultura de riego
o temporal, degranos, legumbres u hortalizas con
altos rendimientos.. Otros menos profundos o aque_
llos que se presentan en laderas y pendientes fuer-
tes, tienen rendimientos mas hajos y Se erosionan
con mucha facilidad sin embargo pueden utilizarse
para el pastoreo o la ganaderia con resultados acep-
tables. Como Se observa el uso Gptimo para estos -
suelos depende mucho de! tipo de terrenoy sus posi
bitidades de obtener agua en cada caso.

Su susceptibilidad a la erosidn varfa también
en funcidn de tas condiciones.

Hdplico (h) Haplos: Simple. - Tiene solo -
las caracteristicas del feozem, Sus posibilidades de
utilizacién, productividad y tendencia a la erosién,
dependen tamhién del tipo de terreno, suelos de alta
o moderada productividad.

Medio (2). - Se refiere a suelos de texturas
franca o limosa, con retencién de agua y nutrien-
tes moderada. Drenaje internoy eficiente y de fa-
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cil manejo.

Si se usan en agricultura, requieren fertiliza
¢ién, segin la unidad del sueloque la presente. '~
Son susceptibles de salinizarse o sodificarse.

Th/2 - Andosol humico/medio:

Andosol (T), tierra negra. - Suelos formados
a partir de cenizas volcdnicas recientes. En condi-
ciones naturales tienen vegetacion de bosques de pi
no, abeto, encino, etc. Si los volcanes que les die-
-ron origen se encuentran en zona tropical, tiene -
vegetacion de selva. Se caracterizan por tener una
capa superficial de color negro o muy obscuro (aun
que a veces es clara) y en ser suelos esponjosos o -
muy sueltos. En Méxicose usan en agricultura con
rendimientos muy bajos, pues retienen muchoel -
fésforo, y este no puede ser tomado por las pia ntas.
También se usan con pastos naturales o inducidos,
principalmente pastos amacollados y con ganado ovi
-no: El usoen el que menos se destruye como recur
so natural es el forestal, mediante la explotacién del
bosque o selva, que generalmente se desarrolla en

ellos, o el establecimiento de parques recreativos,
son muy susceptibles a la erosion.

Humico (h)

Feozem haplico/medio (Hh/2):

En México se usan en agrlcultura con rendi
mientos muy bajos, pues retienen mucho el fésforo
y este no puede ser tomado por las plantas en terre

nos con pendientes y menos profundos el rendimi- -

ento es moderado; para el pastoreo jos resultados -
son aceptables.

L-Th/2 Litosal-'andosol humico/medio
Suelo semejante al andosol humico medio -
con la diferencia que este ademds tiene:

Litosol (L) suelo de piedra. - Suelos que se
encuentran en todos los climas y con muy diversos
tipos de vegetacidn. Se caracterizan por tener una
profundidad menor de 10 ¢cms., hasta la roca, tepe-
tate o caliche duro. Se Iocahzan en todas las sie-
rras de México, en mayor o menor proporcion, en
laderas, barrancas o malpais, asi como en lomerfas
y algunos terrenos planos.
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Tienen caracteristicas muy variables en fun-
cién del material que los forma. Pueden ser férti-
les o infértiles, arenosos o arcillosos. Su suscep-
tibitidad de erosionarse depende de la zona donde se

encuentre, de la topografia del mismo suelo, y puede-

ser desde moderada, hasta muy alta.

El usode estos suelos depende principalmente
de la vegetacion que los cubre. En bosque y selvas
se hace utilizacién forestal; en aguellos que presen
tan pastizales o matorrales se puede llevar a cabo el

pastoreo.mas o menos limitado y en algunos casos - .

se utilizan con rendimientos variables para la agri-
cultura, sobre todo en frutales, café, nopal. Este -
uso se encuentra limitado por la presencia de sufi-

ciente agua y por el peligro de erosion que siempre

existe.
Lineamientos generales de solucion:

El uso Gptimo de los suelos que conforman -
Auestra area de estudio por su simple descripcion
debera ser:

Feozem haplico. - Agricultura de riego o tem

poral, en terreno plano el rendimiento es alto: En
terreno con pendiente y mencs profundo, el rendi-

miento es moderado (hay que fertilizar); para el pas

toreo los resultados son aceptables.

Andosol humico. - En agricultura su rendi-
miento es hajo (por la retencién de! fésforo);aptos

para bosques o pastoreo (principalmente bosques de’

pino, encinoy abeto). .

Litosol - Andosol himico/medio. - lgual que
el anterior, siendo ne jores definitivamente para el
pastoreo. Si hay agua, con algunos frutales o no-

- pal.

Se conservaran al maximo dichos criterios
por su situacién éptima.
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US0S DEL SUELO.
Diagnéstico: 3
Dejando a un lado la zona urbana de San Nico

las, la region es agricola de temporalen su ciclo - -

anual permanente, loque se cultiva principalmente
es maiz, frijol, cebada y maguey.

De los bosques naturales de encinoque ocu--
pan la parte de la cafiada al norte y al sur realmen-
{e se estan extinguiendo por falta de cuidados v la -
tala excesiva de ellos que es.utilizado principalmen-
te con fines industriales y en menor uso para parti
culares, ademds que la zona urbanay el crecimien-
to tienden a que desaparezca.

En gran parie de la zona urbana existen pasti-.

zales inducidos y vegetacion secundaria que se en-
cuentran alternados con los grupos de casas. Tam-
bien podemos encontrar campos de cu Itivo de tempo
ral del cicloanual permanente.

Lineamientos generales de solucidn:

Esta claro el uso inadecuado del suelo, por
lo tanto hay que prestarle mayor atencién al usora
cional del mismo, que de acuerdo a sus caracteris-
ticas bdsicas existentes, lo primero es detener el -

avance desorganizado de! crecimiento urbanodel - -

pueblo que acaba con los recursos naturales como
los bosques y los terrenos aptos de cultivo. Por lo -
consiguiente se tendria que impulsar la agricultura
intensiva en los suelos aptos para esta, as tierras
fértiles que se encuentran enclavadas en la man- -
cha urbana, en ellas se puede implementar un plan
de arbolacidn ecoldgica, y las tierras menos aptas -
para la agricultura impulsar el desarrollo urbanoy
la conservacion forestal.
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FLORA.,
Diagndstico:

El tipo de vegetacién que se desarrollaeneld |

rea es arbdrea, vegetacion mayor de 2 mts. y un so-
lo tronco; el ping, el encino, el cedroy el oyamel -
son especies predominantes; estas junto con pasti -
zalesinducidos, vegetacion secundaria y matorrales
inermes, forman la flora del lugar.

El poblamiento de la vegetacidn es rala, a cau-
sade la tala desmedida con fines agricolas indus--
triales y por el crecimiento urbano.

El caso mas grave es el de la tala con fines in
dustriales auspiciada por la fabrica de papel de Lore
to y Pefia Pobre que poseé la concesion de fa explo-
tacion de los bosques de las delegaciones de Cuaji-
malpa, Milpa Alta, A. Obregén, Contreras, Tlalpan y
Xochimilco: Que se realiza'mas alla de los Iimites
‘reglamentarios, encubiertos por autoridades guber
namentales y comisariados ejidales que responden
a intereses particulares.

Lineamientos generales de solucién:

El problema antes descrito va mas alla que
las propuestas que se puedan plantear en esta tesis
y su avance en la solucidén estard en funcién de la
defensa organizada que realicen los pobladores del
lugar.

Por lo anterior nos limitamos a plantear el
inicio en lo inmediato de reforestacién y proponer
dreas de proteccion ecoldgica.
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CONCLUSIONES PRELIMINARES I

- Practicultura limitada por la pendiente
del terrenoy las obstrucciones (rocas) e in--
tensa por la fijacién de! fosforo.

Agricultura limitada por la pendiente .
del terreno, las obstrucciones del sueloy la
susceptibilidad a la erosidn.

" Forestacion intensa por las caracteris-
ticas del terreno.

2. Practicultura limitada por la pendiente
del terreno, e intensa por la funcién del f6s-
foro. .

Agricultura moderada por la pendiente
del terreno e intensa por la presencia de a -
gua y la profundidad efectiva de! suelo.

Forestacion moderada por las caracte-
risticas del suelo.

3_ Agricultura moderada por la pendiente
del terrenoc e intensa por el agua v la profun
didad efectiva del suelo.

Practicultura moderada por la fijacion
del fdsforo.

Agricultura intensa por la pendiente
del terreno, el agua y la profu ndidad efecti-
va del suelo.

4._ Practicultura intensa por la fijacién -
del fasforo.

Practicultura intensa por la fijacion -
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del fésforo y la profundidad efectiva del suelo.

Agricultura intensa por la pendiente
el terrenoy la presencia de agua; modérada
por la susceptibilidad a la erosion.

5. Practicultura intensa por la fijacion
del fosforo y la profu ndidad efectiva del suelo.

Agricultura moderada por las obstruc-
ciones e intensa por la pendiente del terreno
v el agua.

6.- Practicultura moderada por la profun-
didad efectiva del sueloy las obstrucciones.

Agricultura moderada por las obstruc-
ciones (rocas) e intensa por la pendiente del
terrenoy el agua.

/

7_ Practicultura moderada por la profun
hidad efectiva del sueloy las obstrucciones -
{rocas).

Agricultura moderada por las obstruc

ciones e intensa por la pendiente del terreno.

y el agua.

» Forestacién intensa por las caracteris-
ticas del terreno.

8. Agricuttura intensa por la pendiente -
del terreno, la profundidad efectiva del suelo
y el agua.

\ Vida silvestre por la profundidad efecti-
va del suelo y la pendiente del terreno.

9._ Agricultura limitada por la pendiente
gel terreno y moderada por la profundidad e-
fectiva del sueloy el agua.

10. Forestacion intensa por las caracteris-
ticas del terreno.

: 11_ Agricuftura moderada por la pendiente
‘e intensa por la presencia de agua y la pro--
fundidad efectiva del suelo.

12_Agricultura intensa por la pendiente -
del terreno, la presencia de agua y la profun

didad efectiva del suelo; y moderada por la -
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susceptibilidad a la erosion.

13.- Agricultura moderada por la pendiente
del terreno, la presencia de agua y la profu ndi
dad efectiva del suelo; y limitada por la suscep
tibilidad a ta erosién.

14._ Agricultura intensa por la pendiente -
. del terreno, la presencia de agua y la profun-
didad efectiva del suelo. .

A5._ Agricultura moderada por la pendiente
del terreno e intensa por la profundidad efec-
tiva del sueloy el agua.
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para la agricultura encontramos que tiene
bajo rendimiento por la pendiente del terre-
no en su zona norte y ias obstrucciones en

CONCLUSIONES PRELIMINARES 2

_ AREAS HOMOGENEAS.

la zona (rocas) en su zona noroeste y sures
te.

3._Terreno apto para pastizal inducidoo -

1% <
= .
[o)]

RN ANV

natural, principaimente pastos amaculladosy FAGWILT

con ganado ovino; también es posible una fo- AND DT

.- Terrenode alto rendimiento agricola; restacion moderada dada las condiciones fisi- AAIRETINL®
por las condiciones fisicas del suelo, que son: cas de| suelo. RGCTTRIIRA
TALILBERDOS

Por su pendiente propicia para el culti

4. La agricultura se encuentra con bajo -

TDADHBIZLIRINDI

vo, por la profundidad efectiva del suelo. rendimiento, aun cuando {os problemas de a_ LS R
No exi —_—— o bastecimientos de agua y las obstrucciones - | Bz o G
‘ 0 existen abstrucciones de ningdn ti- sean minimas; todo esto se limita porque el Ea, B
po, el abastecimiento de agua es excelente; es- terreno es de poca profundidad efectiva del - =] " £
te tipode suelo se encuentra al norte y al sur suelo ademds que son suelos de fécil erosisn T2 e
del pueblo. . 1= ;; “
.. - Terreno que por las condiciones de re- (SRR 2N
2. Terreno apto para la forestacion inten- - lieve y algunas condiciones como poca pro-- 58 S
sa por las condiciones naturales de! suelo; y fundidad efectiva del suelo, por su pendiente, 24 Y Oy
bueno para la practicultura por la profundidad por ser susceptible a la erosién y por la pre- gy 22
- efectiva del sueloy el abastecimiento de agua; sencia limitada de agua. La agricultu ra es - 4; z : 2 (u}
7 ':"e%\s:\ ?% m
22 v
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limitada; lo que vendria a ser lo mas apto pa-
ra esta zona por su suelo serfa la practicultu
ra como el pastoreo, la ganaderia ademds que
se puede dar el pastizal natural o inducido.

6._ Terreno limitado en sus usos para la -

agricultura y practicultura, por las condicio-
nes fisicas del terreno, que son susceptibles

a la erosion, retencion de agua y de nutrien-
tes moderados; es mas apto para la forestacion
moderada por la profundidad efectiva del suelo

Terreno dptimo para una agricultura -
moderada por la condiciones fisicas del suelo
como son las obstrucciones, la pendiente de!
terreno e intensa por la suficiencia de agua,
por ser rica en nutrientes y por la profundi-
dad efectiva del suelo.

La forestacion puede ser intensa, dada

las condiciones del terreno y por ser rico en

materias organicas nutrientes.
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CONCLUSIONES PRELIMINARES 3
ZONIFICACION Y USO DEL SUELO.

A partir de la inquietud principal de -
nuestro estudio, sobre la manciha urbana que
tiende a invadir nuestra zona de estudio de -
una manera desordenada y creando un dese-
quilibrio ecoldgico, debido a la explotacion in-
moderada forestal que origina procesos-de ero
sidn, que pueden llegar a ser muy agudos, ya
que esto, el aire y la Huvia, vienen a dafar -
terrenos que son aptos para el cultivoy pro-

piciar el deterioro a otros que son suscepti--

bles a la erosion.

Teniendo en cuenta esto y sabiendo -
que la agricultura de la zona enfrenta graves

) problerhas, originadas por estas causas, empe

zaremos a plantear undesarrollo urbano eco
16gico, donde las zonas no urbanizabies, debe
ran ser aprovechadas como reservas foresta-
les y agricolas parcelarias.

Dentro de nuestra mancha urbana dos
caracteriSticas, una zona muy apta para fores
fary otra medianamente apta en ambos casos,
se incrementara la forestacién dado que no -
perturba en ning(in momento los asentamien
tos de la zona; llendo al parejo con las pro- -
puestas de redensificacion en estas zonas.

Ademds de plantear una zona arbolada
que circunde nuestra zona de estudio por la
parte noroeste, nortey noreste, teniendo en
cuenta que los vientos dominantes los tene--
mos de nortea sur;para de esta manera - -
crear una barrera edlica, favoreciendo a los -
habitantes con la creacion de un microclima.

En sintesis proponemos las siguientes
politicas: .
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lo.- Una planeaci6n y adecuacion del creci-
miento.

20.- Una regeneracion y racionalizacién del _
usodel suelo.

30.- Encauzar el desarrotio urbano.
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TENDENCIAS DE CRECIMIENTO.

Diag ndstico:

El pueblo de San Nicolas Totolapan data de la
época-prehispanica, poblado por tribus otomies y me
xicas y no fué hasta 1535 cuando se otorgan los pri-
meros titulos de propiedad, mas no se puede marcar
como fecha exacta. de su fundacidn, hasta 1965que
fueron autorizados para la fundacién del puebloa -
través del Virrey de la Nueva Espafia Don Luis de -
Velazco.

En la época de la Reforma esto toma un nuevo
giro, a causa de que el gobierno de Judrez otorga au
torizacién a un rico espafiol para la edificacién de -
una hacienda-a la orilla del rio, es la misma que -

se encuentra al suroeste del pueblo que inmediata-
mente emplea a los nativos para trabajar en la siem
bra de maiz, frijol y cebada.

La revolucion de 1910 le viene a imprimir o--
tra situacion, al ser debastado el puebloy conse- -
cuentemente la emigracion de sus habitantes hacia
el Cerro del Ajusco; y no fue hasta 1920 cuando es-
te fue reconstruido y ocupado de nuevo por los na-
tivos. : .

Posteriormente en la formacién de ejidos es-
tos terrenos pasan a ser de tipo ejidal, respetdndo-
se unicamente el casco del pueblo como comunal, -
que hoy en dia se vienen escriturando como pro--
piedad particular.

Hasta 1950 cuando aun.se conserva como ni
cleo urbano el casco original del pueblo, rodeado-de
terrénos de cultivo, con peguefios grupos de vivien
da, los cuales empiezan a crecer a un ritmo natu--
ral de crecimiento de poblacion en sentido radial, -
con tendencia a juntarse; esto se observa hasta -
1977;y es a partir de este afo cuando empiezan a -
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aparecer las invasiones de terrenos por parte de es-
peculadores, originando asentamientos irregulares,
causado principalmente por la especulacion de la -

tierra en la ciudad de México, ademds que en la peri -

feria ya casi no existen terrenos, que son muy codi-
ciados por las fraccionadoras.

Lineamientos generales de Ssolucién:

Como se puede observar, el crecimientode! -
pueblo se ha dado de una manera desordenada, y -
mas que nada las direcciones de crecimiento han si
do producto de la invasion de la mancha urbana de -
la ciudad de México; y que actualmente empieza a in
vadir la parte noroeste, poniente y sureste del pue-
blo; y es aqui donde a través de este plan, trataremos
de frenar esta avanzada en las zonas antes mencio-
nadas, y dado que son zonas urbanas en desarrotio
y de reserva, con programas precisos de regenera--
¢idn y redensificacion; para de esta manera tratar -
de conservar la imagen y caracter del puebloy sus -
pobladores.

Parece claro que todas las direcciones de cre-

cimiento no ha obedecido a un desarroilo planifica-
do; por lo tanto no trataremos de negar estas tenden
cias, sino simplemente ordenarlas en el tiempo, en
funcién de su importancia coyuntural, la dotacién -
de equipamiento urbanoy la posibilidad de abordar -
los problemas que se deriven.

Todo esto es teniendo en cuenta las direccio-
nes de crecimiento que se nos presentan y que no -
precisamente estas direcciones vayan a ser lineal- -
mente las gue se adopten, estas pueden Seguir cre-
ciendo con su propia dindmica, y sujetas a un plan
global de desarrolloy solo en caso que lo requiera -
estar al tanto en el momento oportuno. .
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SUPERFICIE OCUPADA.

Diagnéstico:

En 1950, la zona urbana de San Nicolas Toto- )

lapan ocupaban 24 has., donde se asentaban 1,200 ~
habitantes.

Esto significa una densidad de 50 hab/ha., en
1970 ocuparon 1858 hab., un drea de 37 has. repre-
sentando una densidad de 50 hab/Ha., &s decir, que
en las dos décadas anteriores mientras el drea se -
duplicaba, fa poblacidn apenas si se incrementaba -
enunb55%. Cifras que nos demuestran, el inicio.~
de un proceso de dispersion de la poblacidn; disper-
si6n que en esta etapa se encuentra 1dgica ya que -
la mayoria de nuestra drea de estudio eran campos
de cultivos; pero para 1980 dicho proceso de disper-
sién se ve frenado por la invasién e inmigracion de
nicleos familiares, que provienen principalmente -
de la ciudad de Méxicoy de zonas cercanas al pue--
blo; ya que solo en la década pasada la poblacion se

tripﬁca, y contamos con una poblacién de 6,500 hab.
ocupando un drea de 57 ha. loque nos arrpja una
densidad de 114 hab/Ha.

' Ahora si tomamos como ritmo de proporcién
como el que se ha estado dando, tend riamos que pa-
ra el afio 2000 y teniendo una poblacion de 21,770, -
tendriamos densidades demasiado altas, loque ven-
dria a romper el orden ecolégico y urbano de nues-
tra zona de estudio; originado principalmente por -
las invasiones y asentamientos irregulares; por lo
que Se hacen necesario la creacidn de un plan de -
accién urbano arquitectonico y tratar de racionali-
zar, encauzar y regenerar el uso del suelo, y de es-
ta manera tratar de sostener un ritmo de densidad
racional.

Lineamientos generales de solucién:

Es evidente que la poblacion se ha desarrolla-
do de una manera dispersa y andrquica debido a que
en las Gltimas décadas se han dado asentamientos
irregulares, creando un desorden en el orden urba
no regional de la zona, desorden gue originan la . -
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falta de servicios con el subsecuente rompimiento -
ecoldgico de una zona que se pretende sea los puimo
nes de reserva de la gran ciudad, contemplado en el
plan de desarrollo del D. F. .

Por lo tanto si actualmente la superficie de -
asentamientos abarca 118 Ha., aun nos sobran 58 -
Ha., hectdreas que un total de 176 conforman nues
tra zona de estudio, siendo estas 58 Ha., suscepti- -
bles de ser utilizadas. ‘

_De esta manera lenemos que poiemos plan- -
tear que las 22 hectdreas que corresponden a la zo-
na central de! pueblo, de las cuales fa mitad permi-
ten un hajogrado de redensificacién y la otra mitad
la utilizariamos en la propuesta del equipamiento ur
bano necesarioen la zona; y de esta manera no rom
per el orden de equilibrio con el resto de la zona; pe
ro es necesario satisfacer las necesidades del suelo
hasta el afio 2000; y para esto, tomaremos las 20 Ha.
que estdn en la zona suroeste del puebloy piantear
en esta zona una densidad a Ha. en el orden de los
200 a 250 hab. por hectdrea, con esta propuesta, y

con un programa de redensificacién sin descuidar
la regeneracién y reforestacién, seg(in nos.lo permi
ta el usodel sueloy los servicios, satisfacemos la -
demanda hasta el 2000, con una densidad promedio
de 130 hab/Ha. teniendo en cuenta que las 16 Ha. -
restantes que se encuentran al noroeste y suroeste
respectivamente, quedarian para un segundoy ter-
cer momento de planificacién todas estas posterio-
res al afio 2000.
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DENSIDAD DE POBLACION.

Diag néstico:

De 1950 a 1980 se da un praceso desequilibra-

do en lo que respecta al incremento de hab/Ha., ya
que de 1950 a 1970 se estaba dando un orden en el -
aumento de la poblacidn, pero también se empezaba
a marcar un proceso de dispersion; situacidn que se
ve incrementada dado que en la década de 1970.a - -
1980 hay un alto indice at incremento de la pobla- -
c¢ién, causado como anteriormente mencionamos por
la invasion y crecimiento de la mancha urbana de!
D. F. y de esta manera tenemos que de 1950 a 1970
tenemos una densidad de 50 hab/Ha., que en 1980 -
- casi se triplica de 114 hab/Ha.

De esta densidad actual, el centro del pueblo
es laque presenta la mayor: De 200 a 300 hab/Ha.,
y como es 1dgico, conforme nos acercamos a las in-
mediaciones del pueblo esta disminuye, hastaun -
promedio de 50 hab/Ha. En nuestra zona de estudio

existen 31 Ha. sin densidad de poblacién, sin tomar

en cuenta 18 Ha., mas que las estamos programando
para satisfacer las demandas para después del afio -
2000 tenemos que 20 Ha., por su ubicacion son las -
que se encuentran mas propensas a densificarse re

" quiriendo estas de una atencién especial, las 11 res

tantes no presentan un problema por el momento.

. San Nicolas Totolapan, contemplado segiin el
plande desarrolio urbano del Distrito Federal, este
se encuentra, como lo hemos mencionado antes en
el drea de conservacion {del Valle de México) y como
punto importante " recomienda’ densidades bajas de
poblacién. Este plan jerarquiza 3 niveles de densi-
dad que son: Baja, de 100 a 140 hab/Ha. ; media de
200 a 240 hah/Ha. y alta arriba de 300 hab/Ha.

Lineamientos generales de solucidn:

Actualmente San Nicolas cuenta con una po-
blacién de 7649 hab. (esto en el afio de 1982), y se -
incrementard para 1985 a 8593, para 1990 a 11496 y
para el afio 2000 a 22400, actualmente el poblado - -
cuenta con 118 Ha., con desarrollo urbano, y como

;
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ya mencionamos anteriormente, este estudio nos -
arroja un total de 31 Has. mas con posibilidad de -
ser utilizadas, mismas que cumplen satisfactoria- -
mente la demanda hasta el afio 2000. Estolo logra--
remos con un adecuado programa de redensifica- - ~ .
cion, primeramente poniendo atencion en aguellas :
zonas donde esté la menor densidad, e incrementar

las desde luego poniendo especial atenciénen las -

20 Has., que se encuentran al suroeste de nuestra

zona de estudio y como ya lo planteamos anterior- -

mentie, proponer en elias una densidad aila enel -

orden de los 250 a 300 hab/ Ha. Por supuesto estos

incrementos estaran diferenciados en funcién de -

su posicion y racionalidad de! uso del suelo y desde

luego con base en el plan global.

Y asi de esta manera quedaria en el siguiente
orden, primeramente redensificar la zona central -
con una densidad alta, la mitad de las 22 Has. que
se encuentran en esta zona y la otra mitad propo- -
ner una densificacion media, y asi al irnos alejan-
do hacia la orilla del pueblo con un menor grado de
densidad. En la zona suroeste donde se encuen- -

tran las 20 Has. que como ya dijimos propondremos
una densificacion alta y de esta manera cumplir el
déficit hasta el afio 2000,
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DENSIDAD DE CONSTRUCCION.

Diagndstico:

De igual manera a como se manifiesta en la
densidad de poblacién, el-centro del pueblo es don-

de se encuentra la mayor densidad de construccién
y de igual manera esta disminuye conforme nos ale
jamos a la orilla de nuestra zona de estudioy es -

donde encontram os pequefios ndcleos de vivienda

rodeadas de tierras de cultivos o baldios, desde lue-
go en la zona centro del pueblo también llegamos a

encontrar ndcleos con las mismas caracteristicas
solo que de menor dimensidn, a excepcion de pe-

fias areas donde se han acentado pequefios conjun

tos habitacionales hechos por fraccionadoras o so-
ciedades particulares.

En este proceso intervienen factores como la
relacion del drea construida y el drea total del pre-

dio, en relacién al valor del suelo que determina
en dltima instancia la superficie construida. En

|
t

un andlisis mas glabal de las dreas aledafias a -
nuestra zona de estudio nos encontramos_ con I

. inexistencia de terrenos, lo cual auspicia la espec

lacifn de estos, que se encuentran en manos de t
pequiefio ndmero de familias.

Actualmente existen 31 Has. sin densificar

de las cuales la mitad de ellas son utilizadas en

agricultura (con poca produccidn) y de las cuales
20 son las mas factibles de densificar.

Los terrenos baldios en toda la zona de estt
dio es mas o menos u niformemente repartidos au
gue de mayor a menor &rea.

Lineamientos generales de solucién:

Se localizardn todos aguellos terrenos bal-
dfos factibles de utilizacidn de acuerdoa las care
cias obtenidas en el andlisis de los demds compo
nentes.de la estructura urbana, aunadoa estoc
estrecha vinculacién se tratard la politica de der
ficacion, partiendo del rango unoy dos para asf
tar la disPersién innecesaria y planear la mejor
utilizacion del uso del suelo. .
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TRUCCION.

tion, el-centro del pueblo es don-
g mayor densidad de construccion
esta disminuye conforme nos ale
e nuestra zona de estudioy es -
0s pequefios ndcleos de vivienda
s de cultivos o haldios, desde lue-
tro del pueblo tamhién llegamos a
s con las mismas caracteristicas
r dimensién, a excepcion de pe- -
se han acentado pequefios conjun
s hechos por fraccionadoras o so-
ares.

oceso intervienen factores como la
construida y el drea total del pre-

al valor del sueloque determina -

icia la superficie construida. En -

anera a como se manifiesta en la

un andlisis mas global de las dreas aledafiasa - -
nuestra zona de estudio nos encontramos con la

~inexistencia de terrenos, lo cual auspicia la especu
lacion de estos, que Se encuentran en manos de un

pequefio nGmero de familias.

Actualmente existen 31 Has. sin densificar,
de 1as cuales la mitad de ellas son utilizadas en la
agricultura (con poca produccion) y de las cuales -
20 son las mas factibles de densificar.

Los terrenos haldios en toda la zona de estu-
dio es mas o menos uniformemente repartidos aun-
que de mayor a menor drea.

Lineamientos generales de solucién:

Se localizaran todos aguellos terrenos bal- -
dfos factibles de utilizacidén de acuerdo a las caren-
cias obtenidas en el andlisis de los demds compo- -
nentes.de la estructura urbana, aunado a esto con
estrecha vinculacién se tratard la politica de densi
ficacién, partiendo del rango unoy dos para asi evi
tar la dispersién innecesaria y planear la mejor -
utilizacion del uso del suelo.
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VALOR Y PROPIEDAD DE LA TIERRA.

Diagndstico:

En San Nicolas Totolapan, la forma de propie-
dad predominante, desde sus inicios es la comunal,
pero también existe la propiedad ejidal en menor gra
- do; como es sabido ambas formas de propiedad tienen
como caracteristica fundamental, la no negociabili-
dad con fines lucrativos, sin embargo esto no se ha
dado eén San Nicolas ya que muchos poseedores de -
tierra "'venden’ parte o la totalidad de su suelo.

También tenemos que mencionar que no toda
la propiedad es comunal o ejidal, desde hace algunos
afios existe un ""Fondo legal de asentamiento' don-
de la propiedad pasa a ser privada y de esta manera
si es posible negociar, aunque esto ha venido a oca-
sionar una serie de desacuerdos por partede los -
vendedores, contra el mal manejoque hacen las per
sonas que estdn al frente de las negociaciones, de
hecho ya son varios predios los que se han vendido

de esta manera, principalmente en la zona centro, -
noroeste y suroeste de nuestra zona de estudio.

~ Aunteniendo en cuenta tocdlo esto, la zona -
centro del pueblo sigue sosteniendo el mayor rango
de valor del suelo, y el preciode los predios varfan
en relacién a la distancia de este, a las vias de co- -
municacidn y a la infraestructura existenteenla -
zona.

. En general, las zonas periféricas conservan -
un rango homogéneo de valor, exceptuando algunas
zonas como fa barranca de la zona noroeste que es
comparable con los precios de la zona centro debidg
a que es una de las dreas hoscosas que existen ac- '
tualmente en e} pueblo.

Lineamientos generales de solucién:

T - -

ARQUITEC

Ciertamente que el cambio de uso de la tierra
viene a causar una serie de cambios en el valor - -
mismo del., y en este caso hacer el cambio de agri-
cola a urbana incluso cualquier mejora en el mis-
mo uso lo aumenta, también hay que estar concien
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te que el pueblova a seguir creciendo con mayor 0
menor ritmo y agueilos terrenos que hoy se perfilan
con probabilidad de crecimiento subiran de valor. -
Estas normas con toda seguridad siempre sevana - .
cumplir, por lotanto, hay que estar muy pendiente -
en el proceso de crecimiento, en funcién de un de-
sarrollo urbano equilibrado y nunca dejar que lle--
~ gue a valorarse excesivamente.
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CALIDAD DE LA VIVIENDA.

Diagnéstico:

Haciendo un andlisis a fondo de la situacidn
actual de la vivienda, investigacion que se llevd a ca
bo en conjunto con grupo de personas que laboran
en los centros de salud de la zona y casi en su tota-
lidad podem os asegurar que se cubrid el total de vi-
viendas de nuestra zona de estudio, de las cuales se
observaron los siguientes puntos: Se realizdun -
muestreo de vivienda que nos muestra el nimero de
viviendas por manzana, el nimero de familias que
ocupan los lotes y el tipo de tenencia, se sac6 La Ti-
pologia de la Vivienda que nos arrojé en relacién al
terreno; su forma, la superficie, el porcentaje de -
ocupacion, la prcporcién y la tenencia y en relacién
a la construccién; a su superficie construida, la -
construccion en relacién al tote, el coeficiente de u
tilizacion, el nimero de cuartos y el nimerode ha-
bitantes por vivienda, esto nos arroja el déficit de ha

cinamiento, el cual nos dice que para el afio 2000, -
en el cual calculando, tendriamos una poblacion de
22400, en el cual nos arroja un déficit de 2349 fami-
lias no tendrian vivienda.

Como podemos darnos cuenta es un puntoen
el cual debemos poner especial atencion, igualmen-
te teniendo en cuenta que el estado general de las -
viviendas presentan problemas de deterioro en un -
porcentaje del 65 % se encuentran en mal estado, en
las construcciones antiguas a causa del tiempoy -
en las recientes por tos materiales endebles. ta -
gran mayoria de estas viviendas utilizan los mismos
materiales que son, en muros: Piedra, tabique, ta-
bicén y solo en algunas de las construcciones anti-
guas que quedan Se usaba adobe en muros, bveda
catalana en techos; aclualmente los materiales en
techos son de concreto de héveda catalana pero tam
bién los hay de lamina de asbestoy de carton; fos -
pisos normalmente son de tierra apisonada, y en al
gunos casos de cemento o mosaico.

Es importante mencionar que una gran parte
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de tas viviendas son rurales, por lo tanto, ademas -
de sus habitaciones, cuentan con corrales para ani-
males y en algunas con graneros.

Lineamientos generales de solucidn:

Por lo antes expuesto planteamos como nece-
sario, desarrollar un programa de regeneracion de
la vivienda, de igual manera proponer un programa
arquitectnico que cubra las necesidades hasta el -
afio 2000 en una propuesta integral al plan de ac- - o
cion yrbano arguitectdnico a corto, mediano y largo o
plazo. '
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AGUA POTABLE.

Diagndstico:

El agua que abastece a San Nicolas Totolapan,
en forma entubada es traida de un manantial ubica-
do en la Sierra del Ajusco, del paraje llamado ""Mon
te Alegre'’. Este ramal ademds abastece a otros pue
_-blos com o Sto. Tomas Ajusco, La Magdalena Petial
co, San Miguel Xicalco, San Andrés Toltepec, etc.,
de tal'forma que se ha venido agudizando el probie-
ma de escasez de este recurso, a causa de las pocas
ltuvias de la temporada y el incremento de la pobla-
¢ion en algunas de las dreas también abastecidas.

En San Nicolas Totolapan existen 5 tanques -
de almacenamlento de agua uno de 1200 m 3, otro -
de 100 m y tres de 40 m3, lo cual hace un total de
1420 m3 que suman un total de 1,420,000 litros.

Tomando en cuenta que el gasto por habitan-
te es de 150 litros por dia y la poblacién actual es de
7649 habitantes, se necesitaria la cantidad de - - -

1,146,300 litros diarios.

L0 .
Teoricamente el problema no existe en la ac-
tualidad, sin embargo esto no sucede por la insufi-
ciencia del recurso para habilitar estos depdsitos.

El 4rea de nuestro estudio cuenta completa--
mente con la red de servicio perosoloun 70%de -
las viviendas cuentan con toma domiciliaria y el res
to con toma pablica.

Lineamientos generales de solucidn:

- Por lo anterior expuesto se hace necesario -
emprender los estudios en busca de fuentes hiori--

cas no lejanas a la poblacién y la creacién de nue-- -
.vos tanques de almacenamiento para el abastecimi -

ento al incremento de la poblacion, ya que de acuer
do a nuestra proyeccion al afio 2000 con una pobla—
cibn de 22400 habitantes se requerird un gasto dia-

rio de 3,360,000 litros/dia.
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ENERGIA ELECTRICA(ALUMBRADO)}.

Diagndstico:

La energia eléctrica es unode los servicios -
de los que cuentan en su totalidad la pablacién de -
San Nicolas Totolapan.

Fn cuanto al alumbrado pablico se encuentra
distribuido por todo el pueblo, con minimas caren--
cias de iluminacién dado por la dimensién de los -
predios y dreas de cultivo, sin embargo estonoes -
mayor problema ya que estos son completamente fac
tibles de servir con ampliaciones pequeéfas de las re
des existentes.

El abastecimiento de la energia eléctrica pro-
viene de una subestacién ubicada en las inmedia--
ciones de nuestra zona de estudio.
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ALCANTARILLADO,

Diagndstico:
En el analisis de este servicio en nuestra zo-
na de estudio, nos encontramos con la existencia de

éste en un 75% con un servicio bastante satisfacto-
rio.

Sin embargo nos encontramos con un proble-
ma de contaminacion que tiende a agravarse en caso
de no presentar solucion inmediata, estamos hablan
do del uso de fosas sépticas, de las cuales hacen uso
los pohladores en ciertas dreas de nuestra zona de -
estudio, principalmente en la zona noroeste donde -
estd la barrancay que es un area con suelos alta- -
mente permeables que con esto viene a ocasionar -
la contaminacién de las corrientes subterraneas, -

aunado a esto la salida de los drenajes domiciliarios .

a la via pdblica a un canal abierto, que descarga di-
rectamente a esta zona de la barranca, que aparte de
lo dicho anteriormente es de las pocas zonas bosco-

sas que se encuentran en nuestra drea de estudio,
aparte de que también la agarran de tiradero de basu
ra, todo esto viene a provocar que se conviertan en
verdaderos focos de contaminacién;y mas tarde esto
puede agravarse cuando estos contaminantes se - -
unen con las corrientes acuiferas subterrdneas que vt
son ricas en esta zona. :

Otra de las zonas que Se encuentra sin este -
servicio es la zona oeste, que realmente no presen-
ta ning(n problema pues con la ampliacién del ser-
vicio se le da soluciony solo en partes de las ba- -
rrancas, donde se encuentran pequefios asentamien
tos presentan algunos problemas para la introduc--
cion de la red.

Lineamientos generales de solucidn:

De lo anterior se hace necesario la ampiia- -
cidn de este servicio hacia la zona oeste, tomando -
en cuenta entre otras cosas, la tendencia de creci-
miento y prever a los nuevos asentamientos; pres-
tandlo vital importancia al foco de contaminacién -
que se da en la barranca de la zona noroeste, para
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esto se propone como solucion inmediata la amplia-
cibn del sistema de recoleccién y en segunda instan
cia la creacion de un banco de basura para ser tra-
tada y utilizarla como abono a las tierras de cultivo.
Todo esto programado en relacion al plan global de
desarrotio.
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ESTRUCTURA VIAL.

I'ntroduccidn:

Teniendo en cuenta que la via de comunica--
¢ién es uno de los factores mas importantes para el
desarrollo social, urbanoy econdmico, ya que éstas
permiten la relacién entre la produccidn, la vivien-
da, eltrabajoy el comercio. )

La estructura vial viene a ser el punto mas -
esencial en la evolucion de un pueblo, pues el siste
ma de conexiones, es un servicioque no puede desa
rrollarse por sectores, sinoque debe de estar vincu-
lado a la red vial total, para con ésto lograr la homg
geneidad vial en la circulacién, ademds todo estode
be y estd intrinsecamente ligado al cardcter del pue
bloy sus habitantes.

Ahora bien, todos estos lineamientos nose -
han manifestado en su totalidad en nuesira zona de
estudio (San Nicolas Totolapan), ya que su creci- -
mientoy desarrollo urbano a sido tento, debido - -

principalmente a que el pueblo tiende a ser un pue-
blo agricultor y su principal fuente de ingreso se ve
afectada, con esto se origind que sus pobladores en
gran mayoria se dedicaran a cualquier otro trabajo
u oficio y con esto el desarrollo que el pueblo hubie
ra tenido, basado en razon de su fuerza de produc--
cién agrrcola principaimente, aunando loabrupto -
del terreno, que en un momento fue una de las cau
sas de su lento desarrollo, pero no la principal.

Y otra cosa que podemos mencionar es la fal-
ta de interés ce las autoridades y organizaciones lo-
cales delegacionales en fomentar el desarrollo so- -
cial, urbano y conémico de San Nicolas Totolapan.

Teniendo en cuenta que la (nica interaccion
con el ndcleo urhano inmediato (la Cd. de México),
es la via automotora a la cual se {lega a través de la
delegacidn a la que pertenece el pueblo de San Nico
las Totolapan, que es la Magdalena Contreras, en- -
trando al pueblo por la calle de la Soledad, siendo -
tal vez curva principal del puebioque llega a la par-
te centrodel pueblo, y a través de esta via se vierte
y entran todos los productos de comercio para con-
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sumo de la poblacion.

Debemos mencionar que la poblacidn de la re
gién y en el caso particular de San Nicolas, es baja
y de temporal y la utilizan mas que nada para consy
mo propio; a través de esto nos damos cuenta que -
no existe una adecuada explotacién de fos recursos
naturales ademds de la falta de impulso para el desa
rrollo de los mismos y la distribucion de ellos.

En loque respecta a la circulacion interna, -
por sus condicinnes topograficas y la magnitud de!
poblado, la movilidad se da en gran parte peatonal y
a través de bestias, los vehiculos automotores son -
expordadicos y estos circulan principalmente por las
calles Soledad, Matamoros, Puente Cuadritos e I nde
pendencia. Y los nobladores en casoque Ias tengan

ji);ti‘lizan'p‘a'r“é desplazarse a la ciudad de México.

A través de esto podemos decir, que el anali-

sis de la vialidad se concretaria a dos cosas, por su

lado el contenido de lo que va a circular para poder
explicar el modo de circulacion y por el otro la expli
cacion del usoy preferencia de su medio de circula

cién y node otro.

Asi como las condiciones de su realizacién co
mo son: Segln los elementos de su estructura ur-
bana, seg(n la direccidn, la intensidad y el momen-
to que los caracteriza, y ademds que cada tipo de cir
culacién, tendra una serie de exigencias a satisfa--
cer como: la espacidad, la velocidad, la seguridad y
la comodidad de las diferentes variables.
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ESTRUCTURA VIAL ACTUAL.

Actualmente San Nicolas se encuentra vincu-
lado: A sus nicleos urbanos adyacentes de la si- -
guiente manera: En su zona Suroeste-oeste y noro
este colinda con las Sierras del Ajusco, Las Cruces
y u na parte del estado de México.

Al sur con la delegacion politica de Tlalpan, al
norte con la delegacién Alvaro Obregdn, v al este -
con su delegacidn politica Magdalena Contreras, de
las tres colindantes, dos de ellas, la deTlalpany Al-
varo Obregdn, no existe un camino definido que co-
munique, debido a las barreras naturales y artificia
les de la zona como son laderas y la vida del FF. CC.
Ei acceso principal es el que o comunica a su dele-
gacidn politica gque se encuentra pavimentada y es -

por donde llegan las rutas de camiones y peseros -

que comunican a los habitantes con ef centrodel -
D. F., hay otras rutas de peseros y camiones que -
[legan a San Bernabé (delegacidn Alvaro Cbregdn)

al nAorte, y pedregal de San Nicolas (delegacion Tlal-
pan) al sur, pero por la falta de un caminoque los -

una, los habitantes no pueden desplazarse a esas co

fonias normalmente.

El sistema vial internoen cuanto a su estruc
tura, en su parte central estd regida por una traza
vial con orientacién norte-sur y este-oeste, en la
periferia encontraremos ¢ue no hay un ordenamien
to vial, sinoque fue producida espontaneamente y -
en. la practica. Espontaneamente debido a los abrup
tamientos irregulares que sedanen fa zona, y en -
la practica por los problemas naturales de la zona -
en cuanto a lo abrupto del terreno.

Dentro de este andlisis general observamos -
que la via principal de acceso es el camino pavimen
tadoque los une a su delegacién politica y el cual -
va a concluir a la plaza central del pueblo, las otras
dos ligan con las colonias aledafias al norte y sur,
son sus veredas hechas en la prdctica por la necesi
dad de comunicarse.

Existe al norte en la parte de la cafada, un ca

SRR 2

PLAN DE

NICOLAS T T O AT N A

SCCTORN

0T 12 I8 AN

ARQWU

&

VII.1

85
WNAN
FACWTILL
AID 1D ¢
ANROUINN
B GorTriRa

TaAl.1.1231 1308
1DADHIDORINDOE

U“P:

D
D o s
Nt

NA CONTRERAS
nee

CTURA

AU TOGOBIERNC
TN

-
4
a2

TALLER

fan)
r
-t
-
Soo?
o=
Yyt
&
il
3

X
)
-
q
pe

A

I=

&




mino pavimentado que es tra nsitado por una ruta de
camiones urbanos y visitantes que van al parque na
tural los dinamos, pero no se encuentra conectado
al sistema vial interno del pueblo.

En la zona centro del pueblo, la mayor parte
de sus calles son empedradas y muy angostas, no -
aptas para un trafico internoy menos para dos sen-
tidos, solo sobresale la Soledad, calle gue es el acce
so principal del pueblo. '

En la zona sur hay una conexién principal -
que se da por la calle Altavista, que baja a la parte -
de la Exhacienda de la Eslava que se encuentra pavi-
mentada hasta el entronque con dlamos, a partir de
ahf estd empedrada y sube hasta conectarse a la via
principal La Soledad, hay una conexion secundaria
que se continGa por la calle Altavista hasta conec--
tarse con Tabagueros, gue es un camino muy acci-
dentado y de terracerfa que bordea la ladera hasta -
conectarse a la calle Independencia en el centro del
pueblo. De hecho este circulo se encuentra mal pla
neado y en muy mal estado pero aprovechable por -

tos habitantes del lugar, de hecho esta misma con--
formacion vial se da en su zona norte, que en reali-
dad viene a conformar un circuito cerrado del cruce
del pueblo, Altavista se conecta al norte con 5 de Ma
yoy Tabaqueros con General Gallegos en el entron-
que con | ndependencia.

Actualmente el circuito es de suma importan-
cia para los pobladores, porque €s el G nicoque co- -
necta mas accesiblemente a las dos zonas, aunque -
en algunas partes de este circuito no se pueda tran-
sitar con vehiculos motores, aungue a las pohlado--
res si les perjudica, dado que por 10 corto de las dis-
fancias, y ademds que su medio de transporte es el -
caballo, el burro o la mula.

Lineamientos generales de solucién:

Como conclusidn general podemos destacar el
problema de circu lacién en la zona central y por -
consiguiente, es necesario suprimir el trafico por -
esta zona, a través de un libramiento vial ya sea por
su zona norte o sur, ademds que resolveria el pro--
blema de deterioroen la zona histérica del pueblo -

S NTTOLAS T LA N

ACCILON

PLAN Dk

TR BPBANWD

ARQW

,

’ VII.1

H

TINAM
FTACWUIST
AND DI 5
ANIROUINL
ECTURA

TALLLER DOS
DAL IDOQBINE

A\
)
DO s
)

CTURE
ONTRERA

AT TOGORIERINC

3
')

ARQGUITE:

NA (
THONICO

{

<
]

T
Ay

&\,




e

par su fundacion; permitiria la creacién de un cir-
cuito vial alrededor de la zona centro, y la vialidad -
secundaria de esta zona se convertiria por su ancho
en un solo sentido.

Dadas las condiciones del terrenoy por no pa-
derse dar una traza vial bien orientada y uniforme -
por lo abrupto del terreno y por loirregular de las -
propiedades, se le buscard solucion a través de los -
circuitos viales que conecten a toda la zona como -
vialidad primaria y como vialidad secundaria toda la
conexidén interna de los predios segGn sus caracte-
“risticas legales y fisicas, procuramos darle la mejor
estructuracion de su traza vial.

Las conexiones que faltarfa crear, serfan la -
que comunicaria con Pedregal de San Nicolas (Tlal~
pan), y San Bernabé (Alvaro Obregén), que en am--
bos lados se tendria que resolver el obstdculoque -

implica la via del FF. CC. en la comunicacién con -.

Pedregal y que podria resolverse a través de un cryu
ce viable y de baja velocidad para poder evitar acci- -
dentes, y la creacion de barreras naturales a orillas

de la via, como drboles y el paso peatonal a través de
un puente y las barreras naturales que sin el obstd
culo principal en la comunicacin con San Bernabg,
por conclusién una de las zonas mas accidentadas -
de San Nicolas, ademds del camino que une los dina
mos que dividen a ambos ndcleos urbanos. Agufi la

solucidn serd muy parecida que en la de la zona sur:

A través de un puente peatonal y el cruce vial prin-
cipalmente para vehiculos motores.
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CALIDAD VIAL.

Tenemos que en San Nicolas contam os con la
calidad vial:

1.~ Pavimento (en buen estado)

2. - Pavimento (en regular estado)

3.- Terracerfa (transitable todo el tiempo)
4.- Empedrado {en mal estado)

5.~ Adoquinado (en reguiar estado)

En general las mejores condiciones de pavi--
mento las encontramos en el circuitoque forman -
las calles de Altavista, Tabagueros, |ndependencia,
Benito Jdarez, Buena Vista, 5 de Mayoy llegando -

- “—“Auevamente a Altavista.

Este circuito se encuenltra en su mayor parte
pavimentado (en regular estado), y solo una parte de
Altavista y Toda Tabaqueros son empedradas, en el -
caso principal de San Nicolas, donde son Cruces en
tre la lglesia que da el nombre y la plaza central del

pueblo, estan tamhién pavimentadas (en buen esta-
do), la calle de La Soledad.

Todo el resto de 1a estructura vial existente, -
en su mayor parte son caminos de terraceria (tran-
sitables todo el tiempo), alguno que otro emped rado
en mal estadoy el resto son veredas que conducen
en su.mayor parte a los campos de cultivo, y que
son mas bien producto del continuo uso de toda la -
zona vial de San Nicolas, son pocas las zonas que -
presentan problemas; como 10s asentamientos que -
se dan en las laderas, y de pendientes dificites en -
las que es dificil conformar una estructura vial mg
tora por lo empinacode las laderas, solamente se re
solveria a través de caminos peatonales, otro proble
ma aqui seria meter infraestructura como drenaje,
como problema principal, agua y electricidad.

En cuantoa problemas de encharcamiento no
existen en la zona (salvo excepciones), debidoa la -
composicién porosa del sueloy su alta permeabili- -
dad, y cuando la precipitacion es demasiada el agua
se conduce a las partes mas bajas del pueblo sin --
ocasionar ning(n problema.
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Lineamientos generales de solucidn: ViL.2 ‘

Dadas las condiciones de vialidad antes men-

cionadas, es necesario contemplar un desarrollo in- 89
tegral de la estructura vial, y para el mejoramiento.
de las calles, es necesario plantear un tratamiento .
de pavim entos adecuados seglin el usoque se les dé . Eﬁﬁgﬁﬁ?ﬂ
en las diferentes zonas de San Nicolas. i FACWISL
Los pavimentos que se proponen son los si- - ) AU 1D 5 o
guientes: AIRQUIT
R : o FECTRIIRA
Pavimento; en calles principales y de mayor trénsi- : ’ SRR L g:g\n!’s;igg%n:
to vehicular. = o~ =
<=
Empedrado; en calles secundarias y de acceso habita Mop, B
cional. . ; B3
- Adequinado; en la zona centro del pueblo y donde se _ =B Efu
encuentra la plaza y la iglesia del pueblo, dandole - % /
=

una estructura y uso preferentemente peatonal.
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DENSIDAD VIAL.

El andlisis de la densidad vial por su ancho .
largo de sus calles, nos arroja que la mayor densi-
dad es donde entronca la calle de Matamoros con La
Soledad, que es el acceso principal de San Nicolas, -
dado que es la via de mayor amplitud y en este pun-
to es de 8.50 mts. y en el resto de la calle hasta en-
troncar con la calle Benito Judrez, es de 7.80 mts.
y e} resto hasta 6. 00 mts.

Después como vialidad secundaria tenemos, -
casi todas las calles que van a desembocar a la plaza
principal del pueblo, como son Benito Judrez, Inde-
pendencia y otras como 5 de Mayo, Puente de Cuadri
tos, Altavista, que son calles con 6 mts. dearrojo y
que de una manera muy complicada permiten la cir-

culacién de vehiculos en los dos sentidos y ademds .

que algunas zonas de estas calles la circulacion ve-
hicular se hace imposible, porque las calles se van
estrechando y las pendientes son demasiado empina

das, porgue las calle no siguen en esta zona una tra
za vial vehicular, sinoque son caminos o calles que
cedieran mas bien por e! continuo uso.

En tercer lugar tenemos la de mayor densidad
que vienen a ser lodas las calles o callejones de la -
periferia, que se dan principalmente en las zonas -
mas accidentadas y de mayor asentamientos como -
son, laderas, harrancas y las veredas, que conectan
a los campos de cultivo, que han sido producto del ~
desarrollo urbano natural de la zona, el anchode -
estas calles y callejones son en general de 4 mts., y
las veredas que varian entre 3 y 2 mis.

Lineamientos generales de solucion:

Toda la descripcién que se dio de la densidad -

vial, corresponde al desarroiio actual de la estructy -

ra urbana, por lo consiguiente, cualquier restructu
racién o reforma implicard necesariamente su modi
ficacién.

De los tres niveles de densidad que menciona
mos, el primero corresponde al acceso principal, di-
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ficilmente podria modificar su densidad igualmente,
para el segundo nivel que corresponde a todas las -
calles en su mayorfa que concluyen a la plaza prin-
cipal del pueblo. En este caso la solucion seria po-
ner la circulacion en un solo sentido, teniendo en
cuenta que cualquier ampliacién significa romper -~
con el paisaje y cardcter urbhano tradicional en el -
pueblo.

Donde si es necesario regenerar es el tercer
nive! de densidad, donde esldi1 incluidas todas las -
calles y callejones de las periferias y las veredas -
que van a los campos de cultivo, aqui si es urgente
darle mayor amplitud y conjuntarias a la traza urba
na total que se les implemente.

Q)
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TRANSPORTE DE PASAJEROS.

San Nicolas cuenta con una linea de camio- .
nes urbanos la''127" de la llamada Ruta 100, y dos
rutas de autos colectivos (peseros).

La linea de camiones tiene su ruta del metro
de Taxquefia-San Nicolas y de San Nicolas-Taxque-
fia, el recorridoque hace es el siguiente: Avenida
Miguel Angel de Quevedo, San Angeiy Periférico, -
hasta entrar a la delegacidon Magdalena Contreras
para llegar a San Nicolas por la calle Soledad. la -
ruta de peseros tiene su base en San Angel enel -
Monumento Alvaro Obregdn y el recorrido es el mis
mo que el de los camiones.

Tadas culminan su recorrido en la cabecera
del poblado (a una cuadra de la plaza principal). -

Hay otras cinco lineas que van a San Bernabé y Pe~

dregal de San Nicolas y otra linea de camiones que
va a los dinamos pero por no haber una comunica-
. cidn directa con estas colonias debhido a las barre- -

ras naturalesy fisicas, por estoy por lo largo de las
distancias los poblacores de San Nicolas casi no ha-
cen uso de estas solo en casode emergencia, y - -
otros que colindan con Pedregal de San Nicolasy -
les es mas facil desplazarse, tomarlo ahf, cruzando
la via de San Nicolas porque implicaria subir hasta
la plaza que es un tramo bastante largo con.una pen
diente demasiada inclinada.

La ruta que efectiian los camiones a San Nico
las, es la mas corta y rdpida, el tiempo que hacen -
en una vueita redonda es de 1:20 hrs

Los peseros que salen de San Angel hacen 25
min. tomando en cuenta que los camiones dan ser-
vicio en todo su recorrido al interior de la Cd. de -
México, el tiempo que efectlian es aceptable.

En cuanto a los peseros, la ruta es directa a
San Nicolas y son pocas las paradas que hacen en -
su recorrido, por lo tanto el tiempo que hacen es -
razonahle.

El estado enque Se encuentran las unidades
es bueno, igualmente el de los peseros,

4

&

A
) &
S

@Nmmm
CTONIC

¢

CTUR
D Q
1 4

AT TOEOBIERNC

it

.,
4
<

TALLIER
NA C

-

DARQUITI

N

BB H, ATE Thnm

%&N Y @ﬂD_J,ﬂ_&L% T‘GD‘?&“@EAAE&%W'

A TR

-u“ ,«(‘Q ‘l

P
w B

L s

X

AL
N
L]

FE‘ E

N

,_%‘

Qﬁ?

&
&



En laruta interna de! puebloes notable su li-
mitada cobertura de servicio, ya que los habitantes
de alguna zona de la periferia tienen que caminar -
hasta un kilémetro hasta la base o calle donde pasa
el camion o pesero.

Lineamientos generales de solucidn:

En general como se puede apreciar en su diag
ndstico, el transporte es bueno y fluido,. el (nico -
problema que se podria abordar, es aquel que Se re-
fiere a la cobertura de las rutas en lointernodel =
poblado.

Dado el crecimiento urbanode la poblacién -
en las periferias y ademds que las distancias se ha-
cen pesadas por lo pronunciado de las pendientes.

Por lo tanto, es imperante el replantamiento
de las rutas internas, con el fin de ampliar su co--
bertura y descongestionar el centro del poblado.
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TRANSPORTE DE MERCANCIAS.

El transporte de mercancia casi no se da en el
pueblo, por la poca actividad comercial y productiva
de la zona que en los Gltimos afios la produccién --
frutal, agricola y magueyera la que era la mayor ac-
tividad de los pobladores, a hajado considerablemente,
debido al descuido de las tierras de cultivo, a la ero-
sion del suelo y al crecimiento urbano de la zona.

Actualmente la produccion es casi en su tota-
lidad para consumo propio, y las actividades de los -
habitantes se han diversificado, una gran parte se -
dedica a la tala del bosque con fines industriales y
unos pocos para consumo de los residentes que lo -
compran en la zona.

El poco transporte de mercancias se da princi-
palmente los dias de tianguis, que es un dia a la se-
mana, y la salida de fos camiones pick up que salen
a vender la produccion del pueblo que es mas espord
dicamente, todo el demds movimiento se realiza en -

bestias de carga.

La mercancia de los dias de tianguis las trans
portan en pick up y transitan por la calle principal
La Soledad, por donde pueden circular camiones de
carga de poco tonelaje, en los dos sentidos y el de- -
méds movimiento de mercancia se da por las calles se
cundarias del pueblo.

Lineamientos generales de solucién:

De este hreve diagnéstico es facil deducir que
el problema més grave es el que se da en la zona -
central y original def pueblo, ya gue si bien es cier-
toque la calle La Soledad es una via que puede acep,
tar dos camiones de poco tonelaje en amnos sentidos,
también es cierto que convierte a la zona en una -
via peligrosa, ademdas que esos dias de tianguis en--
torpecen la llegada de los camiones y colectivos cre-
ando pequefios problemas de circulacidn, aunado a
esto la destruccidn sistematica de esta via, yaque -
es la via de mayor importanciay a ella acuden todas
las demds arterias viales del pohlado.
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Por lo tanto, es preciso descentralizar el - - -
transporte de paso y prohibir su acceso a las zonas ~
centrales; asi como también implementar una reade-
cuacidn del asfalto en aquellas arterias donde hay -
mayor circulacion. .

Movilidad residencial peatonal

Dada la caracterfistica de extensién y magni- -
tud del poblado.

La circuiacion interna, preferencialmente, se
realiza caminando 0 en bestia. Tode este movimien-
to peatonal se da principalmente por el arroyo de las
calles, dado que estas son muy angostas y sin ban--
quetas, exceptuando la calle principal (La Soledad), y
algunas otras.

Aunando a esto, 1a escasa circulacion vehicu-
lar tomando en cuenta esto, vemos que es muy poco
el peligro que ofrece a los pabladores y mas bien lo -
convierte en algo agradable y tipico, contrastando -
con la ciudad de México donde el peatdn es delegacio,
y su circulacion principal es vehicular en casi toda

su extension.

Lineamientos generales de solucidn:

Como lineamiento y como principio, tratare- -
mos al maximo de conservar el cardcter y fisonomfa
del puebloy sus pobladores. Por lo tanto, desarro--
flando un plan de sefialamientos con linea de protec
cidn para el peatdn se logrard loque se pretendey -
sin problemas.

Movilidad residencial vehicular

Excluyendo la via de acceso que es la calle que
actualmente registra la mayor afluencia de vehicu--
los que transitan sistematicamente por ella como ay
tobuses urbanos y colectivos y rara vez camiones -
con mercancias., Por las caracteristicas de esta cir
culacién que es la que conecta directamenle a oS po
bladores con la ciudad de México y la que presenta -
las condiciones mas aceptables para este uso por las
condiciones del terreno, su pavimentacién y la pen-
diente, asi como que la via que atravieza al pueblo -
en casi toda su totalidad no existiendo ninguna otra
via que con las caracteristicas de esta por los ghs-

Pl A DIE

SN WE@“@EM&% T@?

ACCTON i

i) \‘T (&}

SRR c.,L,‘

»

TOLATPAN;

A\ ?G.zw

VIIL.5

a8 I

)

G NANNIL
FACULT
AL IS
ARGOLT
ECTURA

TALILER 1IOS
IDADBIDLIRIDIdE
S

n 9
ONTRERAS
N¥)

<
o

TONEC

DAL TOGOBIERNQO ¢

LENA (
5 €

Q
Tl

z_f
gi 3
&




“
taculos naturales de la zona. vViL.7
Lineamientos generales de solucion:
' Dadoque no existe ninguna via con las carac 99
teristicas de la via principal de acceso (La Soledad), _
gue es la que concentra la mayor afluencia de ve- ~ 4
hiculos; aunque actualmente no provoca o presen- . : %)7@\%}37@
ta problemas de saturamiento, si es una desventaja AC n‘:, .
para el aflujo Gptimo vial y de Servicio para el resto ANID D) 5 o
de la zona. ' ANS@UE i
- . BECTTIRA
Por o consiguiente eS necesaric adoptar una - ;13&},1:_1.3-:111)03;
politica diferencial que analice las diferentes trans- ' . o ;‘;3’;‘";"”’“’
ferencias, seg(in las caracteristicas de las mismas ~ S ) é’ o
en beneficio de sus pobladores. Aunado a esto la - 5 % ® 283
restructuracion vial (que ya se tratd anteriormen- §-3 % f oa ,
te), y una regulacién de transito a través de sefala- = ?é' E o,
mientos restrictivos, informativos, preventivos, ine . % &= gz
xistentes en el pueblo. -5 Z‘ £
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CONCLUSIONES PRELIMINARES.

Li neamlentos generales de regeneracién vial

Ddndole una integracion a todos los aspectos
de vialidad que anteriormente tratamos, y sacamos
de cada uno de ellos los aspectos sobresalientes, po--
sitivos y negativos que conjugados logranmos sacar -
los siguientes lineamientos generales de regenera-
cion viai:

1.- Analizando su estructura vial actual, nos di--
mos cuenta que es necesario desarrollar como
lineamientos generales de Sofucidn los siguien

tes:

Un libramiento de poblado que evite el delerio-
rode la zona centro del pueblo.

La creacidn de circuitos periféricos aparte del -
que se da actualmente para que convenga por
el continuo uso.

La integracidn de las conexiones secundarias

2.-

3.-

con los circuitos segiin sus caracteristicas le-
gales y fisicas.

Analizando su calidad vial

Observamos que es necesario implementar co-
mo lineamiento general de soluciones lo si- -
guiente:

Un tratamiento de pavimentos adecuados al -
uso para el que se destine como:

Pavimento: En las calles principales de mayor
. transito vehicular.
Empedrado: En calles secundarias y de acceso

habitacional.

Adoquinado: Principalmente en la zona cen- -

tro del poblado, para darle un ca-
récter-de uso preferentemente -
peatonal.

Analizando su densidad vial observamos que -
es difici! tratar de cambiar su densidad en la
mayor parte del pueblo, debido a que se sus--
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penderia con el cardcter vial de la poblacién, -
solo en algunos lados se implementaria los si-
guientes lineamientos de solucién como:

Cambiar la circulacién en un solo sentido en--
calles donde Sea necesarioy principalmente -
en el centro del pueblo.

Darle mayor amplitud en este caso, solamente

a las veredas y callejones que mas bien se dan
por el continuo uso de tos pobladores y conjun
tarios a la traza urbana que se desarrolle.

Analizando el transporte de pasajeros en gene
ral, ese transporte es bhuenoy fluido y como 1i
neamiento observamos que es necesario 10 Si-
guiente:

Darle mayor cobertura a! transporte en o in--
terno del poblado y para dar mejor servicioa -
los usuarios y descongestionar el centro del -
pohlado.

Analizando el transporte de mercancias nos di
mos cuenta que realmente es recreativo y es-

6. -

caso el acceso y salida del transporte de mer--
cancfas en el puebloy como lineamiento gene
ral proponemos lo siguiente:

Descentralizar el transporte de peso y prohibir
Su acceso a las zonas centrales de la poblacion
y con esto evifar el deterioro de esta zona.

Analizando la movilidad residencial vehicular
y peatonal se dedu jo lo siguiente como linea- -
mientos generales de solucién:

Orientacién adecuada del transito vehicular.,

Orientacidén y programa de sefalamientode -
transito para proteccion peatonal.
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JARDIN DE NINOS.

- Norma de servicio: 1de 6 aulas (2250 m2) por -
cada 5000 habitantes.

- Porcentaje de poblacidon atendida: 6%

- Coeficiente de eficiencia: 1 turno de 240 a 440
alumnos.

- Area requerida: Minima 40 m?, méxima 50 m2,
por cada 100 habitantes.

- Radiode influencia: Minimo 289 m.,,maximo -
500 m.
- Usos compatibles: Industria, salud.

- Conexién con el sistema vial:
y peatonal.

Diagnéstico:

En nuestra zona de estudio existe un jardin -
de nifios que laboran en dos turnos y se encuentra

Calle, callejuela

ubic

ado en callején sin nombre y calle Judrez en -
drea conocida como puebio de San Nicolas (centro_ -
del poblado); cuenta con una superficie de 2400 m

(40 x 60); asi’ como los siguientes grupos:

MATUTINO

M Total

16 32

4 13

16 20

13 . 27

15 29

‘18 30

16 33

14 31

RARQUITE
MWAUTOGOBRIER NC
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lo.afio 20. afio  3o0. afio "A"  3o0. afio ''B”

H M H M H M H M -

12 10 13 12 17 _19 19 21
22 25 36 40

Este Jardin de nifios cuenta con 8 aufas de 35

m2, cada una (5 x 7).

1 Cocina

1 Aulade cantoy juegos

5 W. C.

3 Bodegas
La poblacion atendida es:
Turno matutino
Turnovespertino

3.08%
1.6 %

4.68 %
La poblacién por atender en este nivel de edu-

Total poblacion atendida

cacion es del 13.15%, en la actualidad solo se atien-
de a 4.68%, por loque existe un déficit del 8. 47%

Lineamientos generales de solucién:

Por lo antes descrito se ohserva que existe un
déficit de poblacion atendida; sin embargo dada la ca-
pacidad actual de la escuela, es posible atender per-
fectamente a una poblacion de 320 alumnos por tur-
no con un promedio de 45 alumnos por aula {de - -
acuerdo a las normas), con loque atenderia un to-
tal de 640 alumnos, representandoasi un 8.37%, -
por loque tendriamos un déficit de 4. 78%

Poblacion atendida en 1982 8.37%

Déficit 4.78%

Déficit aulas en 1982 8 aulas o cuatroen
dos turnos

Necesidades para el futuro, considerando las
proyecciones de crecimiento:
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Afios
Poblacion
No. de aulas
Total: 25

1983
7649
1

1985
8593
L5

1990 1995 2000
11496 15972 22400
8

4.5 6

SAN NICULAS TOTOLAPAN .

Pl AN

ERREN

.40

TON  TRIZPANO

ARQY

VIII.1

265

e qr\
fa



[
t
&

A

R

o

8

1t

—

S
S
Sl

AR WANY
N

TR

-

e ¢

MNP St o NS o

3%

TNl

Sy

Full

W

=TT
=

Vs

N Rl

L/~

ez




T
0«
e
R
o.._
el
w -
B

=)

iSYMBOLOGlA

ESCUELAS PRIMARIAS (m\gﬂgh

GCULLA PRIMARIA RODNISUEX CANO

§}~J‘§t‘ EACUELA PRIMARIA (81N HOMBRE)

RANO DEINFLUENCLA (TEOA EL ARZA

o€ £8TURIOY,

w<;_f \ML

ODINON.I3K .v.m&,
SYUTRALNDD VAT

§aa ¥Rty

ONRUEIEEICNN.LOY
VUEADALIN DX e
40  AVIL IO DVel b= o
WV N ny

ot
&
<~

LA

A

4 N

\ il Bad Wv O\ T
_\\quuuﬁ“ @f,

/ YABlSpnE

TR
2
Y
dec.
LT
N
/3
r
IeY

il R TFml T
W i I .xﬁwm A nNUM“.mw
7 \ . I L
| ErNEEERRER QF\& _n f ﬂ\,\vNﬁ. ﬁ%ﬂﬂﬂu&fuf
g HLLAT L ) AT itk
9i ] ”#ww iG] ﬂ fji DL | |
H ./ . A\ {] g . A
q uwmmmm\\ ﬁ { Lu*n T “ AR |
Ry / { dwww«rdh\ { N.A\ )N ]
AN AU Lf U L e T
s RN T T e L R mmww Fr]
3 i e TR
SN LA LATIN A | LS
LA TEHAT i
m ﬁ .é\ iA |m4m. /V& W y‘
b EaE : zuil ]
YN T e b !
i 1y i§ ~
n/ N TR W n h\\ﬁmlﬂ Ta ,:ﬂu”:_" -
LRI S S N
\ z 4 4 M N
ERAN 3
\r1 .ww 3¢ A xj[.
LI DA [l BT
g A LDAARN LTI
M SRt K
X e 4$+u¢,~_ AN




ESCUELAS PRIMARIAS.

- Norma de servicio:
Una de 12 aulas por cada 5000 hab. (1500 m2)

- Porcentaje de poblacion atendida: 23%

~ Coeficiente de eficiencia: Dos turnos de 300 alum
nos

- Area requerida: Minima 40 m2, méxima 50 m2 -
por cada 100 habitantes.

- Radiode influencia: Min: 300 mts.,
mts.

- Usos compatibles: V|v18nda comercioy educa- -
cion

- Usos incompatibles: Industriay salud

- Conexidn con el sistema vial: Calle, callejuela y
peatonal.

Diagndstico:
Nuestra zona de estudio cuenta con dos es- -

cuelas primarias, que Se encuentran ubicadas casi
juntas en el centrodel drea conocida como San Ni-

maximo 1000

colas Totolapan dentro de nuestra zona de estudio.

La escuela primaria Rodriguez Ca no, que - -
cuenta con 5 grupos ( de ler. grado, dde 2° grado, 4
de 3er. grado, 3 de 4° gradoy 3 de 6° grado en dos -
turnos. Cuenta con 22 aulasy una extensiénde -
3600 m? {60 x 60) con una poblacién atendida del -
20. 5%

La segunda escuela (no tlene nombre), cuen
taconl grupo de ler. graclo 1 de 2° grado, 1 de --
3er. grado, 1 de 4° grado, 1 de 5° grado, 1 de 6° gra
do (cuenta con 6 aulas en un drea de 1250 m2 (50 x
25) con una poblacién atendida de 222 alumnos (un
promedio de 37 alumnos por grupo!} lo que represen
ta 2. 9% pero atendiendo a otrogrupo tendria una -
poblacidn de 444 alumnos to que representa (5.8 %)
de poblacion atendida.

Lineamientos generales de solucidn:

La poblacién por atender en este nivel de edu
cacidn es de 21. 83 %, por o que existe un exceden-
e del 44.7%; sin embargo cabe mencionar que di- -
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chas escuelas que se encuentran casi juntas atien
den poblacién proveniente de fuera de su radio de -
influencia, (marcado por normas de servicio), con-
siderando ademds que parte de la poblacién atendida
que se encuentra dentrode los radios de influencia
marcados por ias normas, tiene que transportarse a
través de fuertes pendientes, 1o cual no es dptimo -
para nifios en esta edad escolar.

En el futuro, y considerando las proyeccio- -
nes de crecimiento de pohlacion es necesario pres-
tar atencion en las caracleristicas ffsicas de nues-
tra zona de estudio para la ubicacién de las instala-
ciones de este servicio; ademas la escuela primaria
solo tiene un turno (matutino), pudiendo atender a
més poblacién en el turno vespertino y de esa-mane
ra atender a 444 alumnos.

Afios: 1990 2000
Poblaci6n: 12 162 217170

Autas (dos turnos) 5 27

En 1982
Pohlacion atendida 23.4% 26.3%
Poblacién por atender  21.83%

Excedente 1.57% 4. 41%
Afios Poblacion Aulas  Ambos turnos
1983 7649
1985 8593
1990 114906 8
1995 15972 10
2000 22400 14

Total 32

Nota: En 1985 hay un déficit de 6 aulas peroque se
cubren exactamente con la apertura del tur-
no vespertino de la escuela sin nombre.
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ESCUELAS SECUNDARIAS.

- Norma de servicio: 24 aulas por 2500 habitantes
(7500 m2),

- Porcentaje de poblacmn atenchda MTnimo 2. 5%,
maximo 6 %.

- Coeficiente de eficiencia: Dos turno 1800 alum-
nos. '

- Area requerida: Minima 20 m2, méxima 30 m2
por cada 100 habitanles.

- Radio de influencia: Minimo 875 m., maxima -
2000 metros.

- Usos compatibles: Vivienda, comercio e indus- -
tria ligera.

- Usos incompatibles: Salud, centros de vicio.

- Conexién con el sistema vial: Calle, avenida, cal

zada.
Diagndstico:

En nuestra zona de estudio existe solamente
una escuela secundaria Técnica | ndustrial No. 45,

la cual se encuentra ubicada en la calle Altavista
cerca de unos campos deportivos. Los grupos con -
los que cuenta son: 4de ler. grado, 3 de 2° grado,
y 3 de 3er. grado, con un promedio de 60 alumnos -
por grupo; esto hace un total de 720 alumnos en un
solo turno. Eslo representa un porcentaje de pobla
cion atendida de un poco mas del § %.

la secundaria cuenta también con talleres de:
Estructuras metdlicas, soldadura, electricidad, car-
pinteria, cocina y taguimecanografia. Comoya lo -
vimos, la pohlacidn por atender en este de educacion
es del 6% , por loque vemos cumple sohradamente
la demanda de poblacién por atender; ademas cabe -
mencionar que de un 20 al 25% de Ia poblacién aten
dida, asisten a una escuela secundaria en la colo--
nia Barranca Seca que se encuentra cerca de los }T
mites de la zona norte.

Lineamientos generales de solucién :

Como se ohserva, se cumple sobradamente la
demanda en este perfodo

A futuro, y tomando en cuenta las proyeccio-
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nes de crecimiento, e! déficit de este serviciose -
comporta de la siguiente manera:

Poblacion atendida 6%
Poblacidn por atender 6%

Afos Poblacion : No. de aulas
1985 8593

1990 11496 1.5
1995 15972 5.0
2000 22400 7.5

Total ; , .14_
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SALUD.

Normas de equipamiento urbano

La Organizacién Mundia! de la Salud, da para
Europa unTndice minimo de 10 camas por cada 1000
habitantes, para todo tipo de especialidades.

El Indice actual de camas por cada 1000 habi-
tantes en diferentes paises del mundo Son:

Canada 10.6 camas
E U. A. 8.4 camas
Uruguay 6.4 camas
Argentina 6.1 camas
Cuba - 5.4 camas
Suecia 14.6 camas
Finlandia 13.8 camas
U. R.S.S. 10.2 camas
ltalia 10.1 camas
"Inglaterra 9.7 camas

E! indice de México es de 2.0 camas por cada

1000 habitantes. En el Distrito Federal, este indice
es de 4.5 camas por cada 1000 habitantes.

las normas de algunos organismos nacionales

son:

Cerur 2.5 camas por cada 1000 hab.

Las Truchas 1.5 camas por cada 1000-hab.

| nfonavit 2.5 camas por cada 1000 hab.

[.M.S.S.: A 1.5 camas por cada 1000 hab.
B. 1.4 camas por cada 1000 hab.
C. 2.5 camas por cada 1000 hab.

Sepanat 0.5 camas por cada 1000 hab.

Clinicas y Centros de Salud

Cerur: Una clinica (20 consultorios) para -
50,000 habitantes.

I nfonavit: Un establecimiento para 15,000 hab.

Sepanal: Una clinica para 40,000 hab.

Cepes: Una clinica para 50,000 hah.

1. M. S. S.:A. Unaclinica para 1000,000 hab.
B. Una clinica para 10,000 hab.

Estas fuentes consideran alrededor de 0.5 -
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m2/hab. (0. 055 y 0.048 respectivamente), tomando
una clinica tipo con 20 consultorios y un drea apro
ximada de 2500 m2 se obtiene una norma de:

Una clinica/50,000 hahitantes

Fuente: Normas de dosificacién de equipamiento e
infraestructura urbana. D. D. F. 1979

Diagnéstico:

Tenemos que en nuestra zona de estudio exis
ten Siete consultorios médicos: Uno de ellos lo lo-
calizamos eri ia parte suroeste, juntoa los campos
deportivos, en los limites que colindan con el Pedre
gal de San Nicolas (Delegacién de Tlalpdn); comoya
sabemos, el pueblo se encuentra dividido en colo- -
nias, y a esta zona donde se encuentra el centro co
mu nitario de salud se le conoce como ' Ex-hacien-
da de Eslava''; que cuenta con dos consultorios de
medicina generaly una Trabajadora Social que en

muchas ocasiones suple los servicios de una enfer '

mera, perosu labor principal es la que realizaa -
través de campanas de orientacion, en las dreas de
alimentacidn, mejoras de la vivienda y planifica- -

cién familiar. Ademds cuenta con datos estadisticos
que realizan a través de encuestas y censos al gru-
po total de familias (que abarca el drea de servicio -
de este centro comunitario), todo esto con el fin de
detectar necesidades generales de estas familias en
todos los aspectos de salud y servicios urbanos en -
los que haya deficiencia, y de esta manera hacer par
ticipe a la delegacion politica a la que se pertenezca,
para que los resuelvan o los oriente en todo caso. -
Este centro comu nitario de salud ""Ex hacienda de -
Eslava", trabaja de lunes aviernes de8.00a.m. a
3.00 p.m.

Otro de los centros comunitarios se encuen-
tra en el centro del pueblo, a un costado de donde -
esta la plaza y unos juegos infantiles; a esta zona -
se le conoce como ' San Nicolas Totolapan'’, en este
centro de salud funcionan dos consultorios, unode
medicina general y otro de odontologia, iguaimente
colahora con este centro, una Trahajadora Social, -
que realiza las mismas actividades de lo antes men-
cionado. El horario de consultas es el mismo del -
anterior.
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El tercer centro comunitario se localiza en la
zona denominada ''1o. de Mayo', este cuenta con -
dos consultorios de medicina general, con una Tra-
bajadora Social, con las mismas actividades y hora-
rios de los dos antes mencionados. :

El séptimo consultorio se encuentra a 150 mts.

del centro comunitario de salud ''San Nicolas Toto-
lapan'’, por la calle " Progreso'’, y este loatiende -
un doctor, que actualmente tiene el puesto de Pre-
sidente de la Sociedad de Colonos en Saii Nicolas
é1 tiene su domicilioaqui'y la profesidn la ejerce -
principalmente fuera de nuestra zona de estudio;
en su domicilio da consuitas esporadicamentey no
de manera eficiente, ya que nocuenta con el equi-
po necesario para hacerlo, y solamente da recetas y
consultas en casos de mucha urgencia.

Como podemos darnos cuenta, ningunode -

los consultorios antes mencionados cuentan con e-.

quipo necesario como para atender urgencias qui--
rirgicas, como partos o intervenciones de mas ries
go.

Lineamientos generales de solucidn:

Por 1o antes mencionado, nos damos cuenta
que hay una gran deficiencia de servicios médicos -
especializados; por lo tanto, se hace necesario la pro
puesta de un Hospital o Clinica con servicios de ur-
gencias y hospitalizacion.

Sin dudar que los servicios emstentes cubran
la fotalidad de la poblacién, esto en cuanto a consul-
ta para malestares menores, pero en casos extremos
la gente tiene que salir dei pueblo para ser atendi--
dos en clinicas particulares y hospitales, yen la -
mayoria de los casos por falta de recursos se inter-
nan en los centros de salud mas cercanos, cuando -
lo mejor para tocla esta gente serfa la atencion inme
diata y mas econémica; por todo esto se contempla -
la propuesta de este servicio que contenga las carac
teristicas antes mencionadas; tomando en cuenta -
las proyecciones de crecimiento, se tiene que para
el aflo 2000. la poblacidn serd de 22400 habitantes -
que arrojaria un déficit de 43 camas (2 camas por -
cada 1000 habitantes), analizdndolo cronologicamen
te serfa como sigue: .
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Acumulacién Deficitaria

Afios 1983 1990 2000 Total
Pob. 7649 11496 22400
Camas 15 7 21 3
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INVENTARIO DE COMERCIO Y ABASTO.

CALLE SOLEDAD

1. - Tortilleria 9 m2
2. - Taller mecdnico 12 m2
3. - Taller mecénico 12 m2

Esquina con Puente de cuadritos
4. - Carnicerfa 9 m2
5. - Misceldnea 9 m?
6. ~ Recauderia 9 m2
7. - Misceldnea 9 m2
8. - Recauderia 9 m?2

Esquina con Callejon de la Teneria
9. - Recauderia 9 m2
10. - Pelugueria 12 m2
11. - Pulqueria 20 m2
12. - Misceldnea 9 m2

CALLE JUAREZ
13. - Restaurante 24 m2

Esquina con Soledad
14. - Misceldneay recauderia 20 m2
15. - Tortilleria y molino 15 m2

Esquina con Independencia
16. - Farmacia 25 m?2
17. - Polleria 9 m2
18. - Discoteca 6 m2
19. - Carniceria 9 m2

'

“'Esquina con 2 de abril

20. - Misceldnea 12 m2
21. - Conasupo 28 m2

CALLE INDEPENDENCIA
22. - Miscelanea 9 m2
23. - Misceldnea 6 m?2
24. - Misceldnea 6 m2
25. - Misceldneal/recauderia 9 m2

CALLE RECREO DE LOS NINOS
Esquina con Vértiz
26. - Misceldnea 9 m2
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CALLE GRAL. VERTIZ

Esquina con | ndependencia
21. - Carniceria 9 m2
28. - Misceldnea 6 m2
29. - Pulquerfa 20 m2

Esquina con Judrez
30. - Misceldnea 6 m2

CALLE GRAL. GALLEGOS
31. - Misceldnea 6 m2

CALLE LAS RETAMAS

Esquina con Buenavista
32. - Misceldneal/recauderia 6 m2

CALLE TABAQUEROS

Esquina con Callejon Tepetates
33, - Misceldnea 9 m2

CALLE EX-HAC!ENDA DE ESLAVA

Esquina con Alamos
34. - Misceldnea y tortilleria 12 m2

CALLE PUENTE DE CUADRITOS

Esquina con Ex-Hacienda de Eslava

© '35, - Misceldnea 4 m2
Misceldnea 4 m2
37.- Refresqueria y torteria 15 m2
Tortillerfa y molino 18 m2
39. - Recauderia 9 m2

CALLE PUENTE DE CUADRITOS
40. - Abarrotes 9 m2
41. - Carniceriay tocineria 9 m2
42. - Misceldnea 6 m2
43. - Misceldnea 9 m2
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COMERCIO Y ABASTO,

Diagnéstico

Por lo anterior expuesto es facil darnos cu -
enta del comportamiento del comercio en San Nico-
las Totolapan, un comercio desperdigado, sin nin- -
gin orden y conocimiento, y por parte de las autori
dades nada hay para mejorar esta actividad de vital
importancia para los pobladores y la salud de los  ~
mismos; en algunos casos st dan pequeics agrupa-
mientos de estos comercios, y que de ninguna ma-
nera llegan a cubrir las necesidades de abasto en to
dos sus aspectos a la totalidad de sus pobladores.

Para distinguir con mas claridad e! comercio
en San Nicolas, diremos que existen pequefias agru
paciones comerciales y de cierta forma accidentales

gue se van conjuntando, para tratar de restar las -

necesidades y los problemas que implica el desplaza
miento para abastecerse fuera del pueblo, de este ti
po de comercio en agrupaciones; dos son los mas -

notables en nuestra zona de estudio y mas que nada
por condiciones topogréficas, ya que hay una barran
ca de por medio, que por razones légicas y de mayor
facilidad para los pobladores de ambas zonas sin te-
ner que desplazarse hacia arriba o hacia abajo, - -
Una de estas se encuentra en la zona centro del --
pueblo.y que se le conoce como San Nicolas Totola-
pan y la otra en la zona Sur o Ex-Hacienda de Esla~
va. Deigual manera se instala un mercado ambu-
lante {mercado sobre ruedas), los lunes en la Ex- -
Hacienda de Eslava en la calle de Altavista, y los mar
tes en la zona centro de! pueblo, en la calle I nde- -
pendencia a un costado de la iglesia. Como pudimos
darnos cuenta, esto de ninguna manera llega a satis
facer fas necesidades de consumo de los pobladores.
De igual manera deficiente estd el otro tipo de abas-
to que es el comercio desperdigado, que en un pro-
medio de dos a tres por Ha., lo encontramos en - -
nuestra zona de estudio con las mismas carencias
que todo lo antes mencionado. )

Lineamientos generales de solucién:

Por todo lo antes mencionado y por fuentes -
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técnicas especializadas en base a normas, para di--
cha prestacion de estos servicios, es necesario la -
creacion de un mercado que venga a cubrir las ne-
cesidades de consumo de productos cotidianos. To-
do esto contemplado globalmente al desarrolio urba-
noy de poblacién a futuro.

Otrode los puntos de creacidn necesaria pa-
ra esta drea de servicios es la necesidad de un ras-
tro de matanza en la localidad, ya que laalimenta--
cibn bdsica de la poblacion ¢ un 95% come carne,
y ademds teniendo en cuents que e! abastecimiento
de este producto es espofadico y a precios muy altos
toda esta demanda se hace patente en base a nor
mas para su propuesta.

De igual manera se hace necesaria la restau
racién de la Gonasupo existente y la instauracién -
de otra en base a normas y crecimiento de la pobla-

“cién. Teniendo en cuenta la existencia de otra Co- -
nasupo, con buenas instalaciones y buen servicio
pero esta la dejaremos fuera de nuestro plan de ac-
cién, ya que se encuentra muy alejada de nuestro

desarrollo urbano, sabiendo que el servicioque pres
ta atiende a otras colonias que estdn mas cerca de -
ésta, como son La Concepcion y Santa Teresa.

Todas estas propuestas las contemplaremos de
la siguiente manera: -

Las normas cie dosificacion de mercados que
utilizamos en este diagndstico son las siguientes:

C.EP.ES. 0.14 m2Hah.

CERUR 0. 08 m2/Hah. minimo
0. 10 m2/Hab. maximo

CONESCAL 198 Hah/Puesto

las Truchas 125 Hab/Puesto

I nfonavit 125 Hab/Puesto

Plan rector Naucalpan - 125 Hab/Puesto
Normas para Rastro:

- Un rastro de 80 m?2, en poblaciones de 1500a - -
15,000 habitantes. '
- Un rastro de 250 m2, de 5000 a 30,000 habitantes

0.008 m2/Hah.
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Normas para Conasupo:

Conasuper tipo ''B'" 41,03 Hab/m2 const. -

D. G. E. U. /Sub. equipamiento urbano SAHOP,
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SOCIOCULTURAL Y RECREOC.

Diagndstico:
Ene ste factor nuestra zona de estudio se com
porta de la siguiente manera:

Existe una plaza pblica con un kiosko a.uno
de los extremos. Esta plaza tiene un drea de 900 m2

(30 x 30); esta se encuentra ubicada en la zona de -

mayor densidad de poblacidn, frente a la iglesia. A

un extremo de la plaza se encuentra la Sub-delega-
cidon de San Nicolas Totolapan, en la que se encuen-
tra: Un edificio que alberga en la parte superior -
una sala de usos miltiples, en la planta baja estdan -
los sanitarios y otra sala tamhién destinada para u--
sos multiples. Cabe mencionar que las dos peque--
fias salas de usos multiples, se ocupan fundamental

mente para uso exclusivo de la Sub-delegacion, y -

muy rara vez son utilizadas por los pobladores, que
en ecasiones se ven en la necesidad de recurrira -
las calles o plaza para llevar a cabo sus asambleas; -

este edificio tiene un drea de 200 m2 (25 x 8).

El otro edificio que esta contiguo a éste, es de
un solo nivel, con la misma drea que el de al lado -
25 x 8); y alberga en su interior: El centrode salud
de esta zona centro que cuenta como ya lo hemos -
mencionado, con dos consultorios médicos, y una sa
la de espera, ademds estd una biblioteca y una Cona
super. la biblioteca tiene un drea de 35 m2 (7 x 5,
y como nos pucdimos dar cuenta, el espacio es impro
visado, dicha biblioteca ha sido formada con la cola-
boracion del Presidente de Colonos y de todos los po
bladores; la insuficiencia en todos los aspectos es -
notable, ya que por la falta de espacioy de libros, no
puede atender a toda la poblacién escolar de la zona.
Enfrente de este edificioy a un costado de la plaza -
hay una pequefia drea jardinada de 120 m2 (10 x 12),
y en sequida del jardin hay unos juegos infantiles -
gue ocupan un drea de 300 m2 (30 x 10), toda esta -
drea junto con la plaza hacen un total de 2500 m2 -
(50 x 50)

En el drea de deportes, encontramos gue exis.
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ten dos campos deportivos: Uno se localiza enla -
parte suroeste a un costado de la Escuela Secunda-
ria Técnica, y para mas precision, dentro de esta a-
rea se encuentra el Centro Comunitario de Salud -
"Ex-hacienda de Eslava'', este campo deportivo cuen
ta con una sola cancha de fut-ball y una pequena
drea de gradas para los espectadores, realmente es
un campo improvisado, ademds de que se encuentra
bastante descuidado. Cabe mencionar que este cam
po es el que mas utilizan los pobladores de San Ni-
colas Totolapan, por las condiciones de su ubica~ -
cién y de mas accesibilidad. Ya que el otro campo ~
deportivo, aun estando en mejores condiciones y -
contando con todos 10s servicios como son: Area -
para estacionamiento, 2 canchas de fut-ball, un edi
ficio con bafios v vestidores vy hastante drea mds pa-
ra espectadores; casi es imposible desplazarse cami
nando por encontrarse al norte de nuestra zona de
estudio, y que se encuentra ohstaculizado por la ba-
rranca, ya que la pendiente es considerable y mas -
que nada la distancia que hay que recorrer. A es-
tos campos solo Se llega en carro o en camion urha

no; para mayor ubicacién, a un costado de los cam--
pos se encuentra el tercer centro comunitariode sa
lud, la Conasuper, lecheriay telégrafos.

Hay ademds, un pequerio rodeo improvisado -
que utilizan para encuentros de charreria, y princi
palmenteen las fiestas patrias y populares del pue~
blo, y tiene un radio de 2C metros. )

Lineamientos generales de solucién:

Por lo antes expuesto, podemos decir losi- -
guiente: En relacidn a plazas piblicas y tomando en
cuenta tas normas de dosificacion de equipamiento
urbano que nos dice que por cada habitante debe e-
xistir 0. 25 m2 de espacio y en relacién a esto saca--
mos que esta plaza satisface la demanda actuaimen-
te, pero teniendo en cuenta el incremento de pobla-
cién para 1990 ya existird un déficit considerable de
espacio abierto.

En cuanto a salas de usos maltiples, bibliote-
cay juegos infantiles; es necesario dar nuevas op-
ciones de solucidn.
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En cuanto a canchas deportivas, fambién te--
nemos que hay un déficit, el cual también se inte-
grara a todas las demandas antes me ncionadas, pa-
ra tomar soluciones a corto, medianoy largo plazo,
y conjuntarlo al plan global de desarrollo.

A contmuac;on se presentan {as normas de -
dosificacidn de equipamiento urbano, en los aspec-
tos antes mencionados, y en seguida una tabla he-
cha enbase a estas normas, para ver con mas clari
dad como se comportard la demanda de estos servi--
cios en los afios siguientes, y cual serd su déficit -
tota! de 1983 al afno 2000.

1 m2 const. /hab.

- De parques es
0. 25 m2 const. /hah.

- Plaza p(blica

- Juegos infantiles: Tomandoen cuenta que un -

" 44.71% de la poblacién son nifios, con un radio -
maximo de 400 mts. 0.82 m2 const. /hab.

- Campos deportivos - 0.75 m2 const. /hab. Radio
de influencia 1000 mts. maximo.

- Biblicteca - Radio maximo toda la poblacion 0,013
mZ2/hab.

- Sala de usos maiples 0,05 m2 const/hab. Ra--
dio maximo toda la ciudad. .
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PLAN; DE ACCION URBANO-ARQUITECTONICO

PERIODO 1983-1987
(Corto Plazo)

‘VIVIENDA:

Se propone para cubrir el déficitque nos arro
ja este periodo, a construccion de 395 vivien-
das unifamiliares de interés social en una d-
rea de la cual se localiza en parte suroeste so
na que se contempla en el Plan de Accién Ur-
bano Vial como de futuro crecimiento.

— : PER10ODO 1982-1985

(Corto Plazo)
PLAN DE EQUI PAMIENTO URBANO
SALUD:

* Se necesitan para este periodo 18 camas se- -

gun normas de la Cd. de Méxicoque es de 2
camas por cada 1000 habitantes con proyec- -

‘cién para futura ampliacion para 24 camas -

quedarian un total de 42 camas cubriendo el
déficit hasta el afio 2000.

COMERCIO Y ABASTO
MERCADO

74 puestos y un tianguis complementario con
proyeccién para futura ampliacién de 34 pues
tos que harfan un tolal de una unidad de 100

" puestos entre el primer y segundo periodo -

1320 m2.
161 m2 de una tienda Conasuper.

979 m2 de un rastro construido con proyec--
cién para una ampliacidn futura de 46 m2 -

que cubrirdn la deficiencia hasta el afio 2000.

EDUCACION:

Una unidad de 8 aulas en dos turnos de Jar-
din de Nifios.
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1a apertura de 4 aulas en €l turno vespertino
del jardin de nifios, ya que nada mas funcio-
nan4delas 8 existentes en el turno matuti-
ho.

La primaria s/n que labora nada mas en el tur
no matutino. Para el déficit que tenemos es-
te periodo se cumplie con la apertura del tur--
no vespertino.del

SOCIO-CULTURAL:
'SALA DE USOS MULTIFPLES:

La construccin de una nueva sala que en es-
te perfodo se cumple con 95 m2, pero el drea
suficiente para una ampliacién de 655 m2 que
sumados a los 95 m2 darfan una sala de 750
m2 (30 x 25). '

BIBLIOTECA:

Actualmente en 1982 existe un déficit de 49.34

-m2 que con los 50 que existen sumardn 99.34
m2 que lo lgico seria la ampliacién de la bi--

oteca actual. Pero como es un espacio impro
visado se propone la construccion de una hi-
blioteca y reubicarla convenientemente a su
radio de accidn, y que para 1985 que es donde
abarca este perfodo se necesita una construc
cién de 118.00 m2 gue sumarian 250 m2 que
con esto estariamos cubriendo hasta el afio -
2000.

Una plaza de 1373 mZ se necesita en este pe-
riodo que se puede plantear con proyeccion
para ampiiaciones futuras o en su caso las -
futuras necesidades de este elemento social
se podria ubicar en otra drea justificable pa-
ra su colocacion. -

Se necesita la creacion de un parque con u-
na necesidad en este perfodo de 8184 m? con
proyeccién a futura ampliacién de 2316 m2 -
para el siguiente perfodoque sumarfan un -
parque de 10500 m2.

Se necesita una drea de juegos infantiles pa
ra este periodo de 3033 m2 con proyeccién a
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futura ampliacién de una drea de 807 m2 en -
-el siguiente periodo con lo cual tendriamos -
"una unidad de juegos infantiles de 3840 m2 -
- {60 x 64).

;:CAMPOS DEPORTIVOS:

Como se menciond en el andlisis anterior so-
‘bre este elemento con loque se tiene actual-
mente se cumplen las necesidades- hasta el a-
fio 2000, pero como se aclard, que por preble-
masdde ubicacifn de! camno deportivo que - -
cuenta con los mejores servicios de instatacio
"nes se hace inaccesible para la mayoria de la
poblacion por encontrarse muy retirado del &
rea urbaiia de San Nicolas y en cambio el que
se localiza dentro de ia zona urbana del pue-
blo se encuentra en muy mal estado, casi es
improvisado ademads de que no cuenta con ser

vicios de ningdn tipo y ademds existe una so--

la cancha de foot-ball en pésimas condiciones
por loque se propone la creacién de 2 can- -
chas de basket-ball y de bolei -ball y una can-

cha de frontdn; y el mejoramiento en todos -
los aspectos de las instalaciones actuales.

PLAN DE REGENERACION VIAL
Sentido del trafico vehicular:

"En un solo sentido en calles donde sea néce-

sarioy principaimente en el centro del pue-
blo.

PLAN DE SENALIZACION VIAL Y DE PROTEC
Cl1ON PEATONAL:

La reubicacion de la terminal de autobuses -
urbanos y taxis colectivos.

La creacién del programa del recorrido.

Y paradas ohligatorias de los autobuses urba
nos.

La creaci6n del circuito interior para conjun
to de habitaciones propuesto como solucion a
la demanda de vivienda de la zona.

Dar mayor cobertura al transporte urbano -
en lo interno del poblado para dar mejor .ser-
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vicioa los pobladores.

Esto con el mejoramiento de los circuitos ac--
tuales y la creacion de uno nuevo.

PERIODO 1985-1990
{Mediano Plazo)

SALUD:

Para este periodo el déficit de 6 camas que Se-
ria la ampliacidén que se haria 2 la unidad del
hospital regionai que Se pr opGiie en el primer..
periodo.

COMERCIO Y ABASTO:
MERCADO:

Para este periodo se le hard la ampliacién al -
mercado propuesto en el primer periodo (cor-
to plazo) de 34 puestos y asi de esta manera =
queda completa la primera unidad de mercado
con 99 puestos hasta este periodo (mediano -
plazo). i

RASTRO:

En este periodo el déficit es de 46 m2 que se-
ré la ampliacion que se le hard a la unidad -
propuesta anteriormente.

EDUCACION:

Un jardin de nifios de 8 aulas en dos turnos.
Primaria: Una unidad de 8 aulas en dos tur-
nos.

Secundaria: Déficit de una aula, peroen el
siguiente perfodo el déficit es de una unidad
de 14 aulas que junto con este hardn una u-
nidad de 14 aulas en un turno.
SOCIO0-CULTURAL:

SALA DE USOS MULTIPLES:

Para este perfodo se le hard una ampliacion
de 154 m2,

BIBLIOTECA:
Para este periodo se le hard una ampliacién
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de 45 m2,

Plaza: para este periodo se le hard una ampliac
cién de 897 m2 y esto daria una unidad de 2250
m2 {45 x 50},

Pargue: Para este periodo se le hard una am
pliacion de 2316 m2 y esto darfa una unidad de
10500 mZ (100 x 105).

Juegos infantites: Para este perlodo se le ha-

unidad de 3840 m2 (60 x 64).

Cam pos depostivos: Con fa construccién de 2
canchas de foot-bal! y de bolei-hall y una can
cha de frontdn y aunado a esto el mejoramien
to de 1as instalaciones actuales durante e! pe-
riodo cortoal largo plazo con esto se cumpli--
ran lo propuesto.

PLAN DE REGENERACION VIAL:

Un programa de fratamientos adecuados de pa-

vimentos.

£l planteamiento de un libramiento del pue--
blo que evite el deterioro de la zona centro -
del puehlo.

La integracion de Jas conexiones secundarias
con los circuitos existentes seg(n sus carac

~ =teristicas legales y fisicas.

PERI0ODO 1987-2000
(Largo Plazo)

ré una ampiiacidn de 867 m? y esto darfa una” ifV'VlENDA

En este periodo se propone la creacion de los

“ ‘siguientes programas para cubrir un déficit

en este periodo de 1777 viviendas.

Redensificacién de lotes baldios localizados -
en la zona urbana de San Nicolas con vivien
da unifamiliar.

Mejoramiento y ampliacidn de la vivienda ac-
tual

“Construccion de vivienda umfammar termi-
nada en las zonas que el plan de accién ur-
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bano arroja como zonas de futuro crecimien-
to.

PER1ODO 1990-2000
{Largo Plazo)
SALUD:

En este G1timo periodo el déficit que tenemos
es de 18 camas y con esto se completarfa la u-
nidad del hospital de 42 camas.

COMERCIO Y ABASTC.
MERCADO:

En este Giltimo periodo el déficit hace necesa-
rio la creacidn de otro mercado de iguales ca-
racteristicas que el anterior que se did en el
primero y segundo periodos que es de 99 pues
to0s.

RASTRO:

En este Qltimo periodo se cierran las necesida
des de la capacidad del rastro con el déficit --

que tenemos que es de 100 m? y con esto nos
quedaria una unidad de 1125 me,

Conasuper 240 mZ.
EDUCACION:
Jardin de nifios: En este periodo se necesita

. la creacidn de 2 unidades de 8 aulas en dos -

turnos.

Primaria: En este periodo se necesita la crea
cién de dos primarias de 12 aulas en dos tur-
nos.

Secundaria: En este periodo se necesita la -~
creacion de una unidad de 14 aulas en un -
turno.

SOC10-CULTURAL:
SALA DE USOS MULTIPLES:

En este perfodo se necesita la ampliacidn de
la sala propuesta a 800 2y con estose con

formarfa totalmente las necesidades hasta el
afio 2000. La sala serfa de 750 m2 {30x 25).
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B1BLIOTECA:

" Para este periodo el déficit esde 135 m2 y con

esto dé completa la unidad de la biblioteca has

" fa este periodo.
" Plaza: En este periodo se hace necesariola -

creacidn de otro parque de las mismas carac-
terfsticas que el anterior de 10,500 m2 (100 x
105). - -

Juegos infantites: En este periodo se hace ne
cesario la creacidn ds otra unidad de juegos -
infantiles con las mismas dimensiones que el
anterior de 3,840 m2 (60 x 64).

. PLAN DE REGENERACION VIAL:

Agqufi se iniplementa Ja prolongacion y ampiia-

cion de calies que 1o requieran.
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ﬁ@ﬂ APAN MUBSTRED D VIVIERKDA
G No.DE | No.DE | No. DE | TENENCIA | OoCUPACION DEL LOTE [“FERFCE| 500, pE| HABITANTES
S MANZANAS VIVIENDAS |FAMILIAS |PROPIEDAD| RENTA FA‘U}‘LA, A yﬁiﬂfﬁﬁ" EQ?&'SAA Z'\Qgs Dé\ MUESTREO[VIVIENDA |MANZANA
@ 1 38 42 38 — . 38 4 —_ 8 5.1 215
é]ﬂ 2 25 | 28 25 | — 25 3 — s | sz | a7
C——‘»ﬂl 3 17 1o 17 — 13 6 — 3 6.3 12t
@ 4 65 69 64 I 58 (1 — |3 6.9 420
@ 5 35 40,“ 39 — 39 ! — 8 5.0 200
= 6 e I 6 I's —= ! 6 - — 3 5.6 9l
% 7 30 ER 30 — 30° i — 6 5.7 177
% 8 49 54 a7 2 47 7 —  | o 5.6 306

: 84 ) 84 8 = 18 6.4 595

?ﬁa | Z 9: 9: 8: —8— 6 b— — ‘ I 6.0 36

i ‘ . . :

]TOTAL o) 377 | 397 | 3ee-| 11 356 | 41 75 2308
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SAN NI
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SAPAN TIPGLOGIA IPE LA VIVIENIDDA

DLAS TOTO.,

T E R R E N [0} Cc O N S T R u [ [ i [¢] N
FORMA|SUPERFICIE M2 |OCUPACION % |PROPORCION [TENENCIA| EONSTREHION) SLUEEREIDE] BOPFICIENTTI NUMERO DE CUARTOS. e
REGULAR|IRRES. |100-500{500-1000(1000-4500|10-25 | 26-50 | 51-75 [121]101}| 102 [RENTY PRO(SONEEN| DISPER [201100a1500ls o0 2 4 |.4-7|m. |c0d EST: 1R, [2R|aR4n

) t 500 [15.90 o o =) 2192240, 15 o © 7

d I 500 [15.90 (o] ® o 2392210, 15 = ) 7

D) | 500 |15.90 [ ® ® Paen 0.15 =) ) 4

. | 500 |15.90 o e © by 24005 == © 6

° | 500 |15.90 ) ° ® bw2do.s o o ° 6

. 900 7.00 o ® o |60 007 T 10 6

° | 080 _|15.80 o ® © 171.040.15 [ e =T 5

- | 050 |16.20 o © ° in.odo.is o]l o | 3

D 375.0 24.66 5 ® ® o2 0.24 =) 5

® i 500 |10.20] o © © 153.000.10 @ ) a

. i 404 |13.53 [ ® ® 190cx]0.13 [ e 1 ©
® | 200.0 68.50 5 ° ° i370d RIR= ° )

° 438.0 18.26 o s | o 80; 0.8 ool ) 5

° 425.0 32,90 ol e @ tes, 0.32 [= o] ® 8

e |28s.8 . 25.00 <) £ ® 720 0.25 = © 7
® 467.5 0.05 O 3 ] 12504 0.05 L " L] 8
® | 328 43.90 2 ° o 584 X} o43dle|oje e L) [
L | 005 |24.47 O, o ) 16 0.24 e i/ *® 6

D 300.0 45.46 : o ® | o 3636 0.45 & | Ci— ° i o

@ 450.0 20.70 o L] [-] 93,15 0.20| L 04— L4 7

L . 750.0 37.70 [o] . o [ 282.68 0.37 o e 3

0 300.0 31.62 Q) ) D) 948 0.31 | o— © &

. 75.75 4851 o ° | o . 36 0.96| ® | Ci-zania 6

. 148.0 57.77 ) T | o 55 057 0| == ° 8

. 1680.0 23.33 ) c | ® leag 0.23 —=| e 4

® |318.0 18.08 <) s | o 5750 0.18 DIE= ® 4

[ . 80.0 50.12] O ] L) 10K} 050 @ | CI— | @ 6

2272270 UN LOCAL CON DIFERENTE FUNCION
C"""71 VARIAS FUNCIONES EN UN SOLO LOCAL.
e LOCAL CON SU FUNCION ESPECIFICA
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OLAS TOTO

SUPERFICIE [NUMERO DE] ]
CONSTRUIDAHABITANTES | SUPERFICIE |CATEGORIAIDIFERENCIA N o] T J
POR VIVIENDA{POR VIVIENDA!
5 0.00 MZ 7___HAB, | 8.00 MZ/ HAB. T 0.57 M/ HAB |
49,00 M2[ 7 HAB. | 7.00. W/_v'fffﬁ', T .57 Mz/ H/\a CONCLUSIONES DEFIC
6 9.12 ME 4 HAB, \WALL:E M 6,71 . HAB.] DE LAS 32 VIVIENDAS ANALIZADAS  DATOS ¢ 764
9 7.59 MI 6 HAB. |16.26 MY HAND. W 7.69 M‘f HAB. 19 SON INSUFICIENTES ( T') 6.5
6 552 M? 6 HAB. {10.92 1Y HAR. M 2.35 MY HAB. 13 SON MAYORES A LAS NORMAS({M) 17
[ 5 6.4 1/ WAL T 2.1 7 W7 HAB. POR LO TANTO: 32 VIV. = 100 % 109"
s T Tera T %Y THAM. M 0.83 WY H/\B : MENOS 19 VIV, =5937 %  VIVIENDAS St
3 6,00 M/ HAR, I 2. 57 M/ HA . MENOS 13 VIV, =410.63% FAMILIAS O
5 T4.8 W/ HAB. T 3. 77 M/ ruxa. USANDO LA NORMA DEL INDECO QUE VIVIENDA, EN
3 HAS, M 3,43 M/HAB.| ES DE B8.57 M /HAB. COMPARANDOLA nwrr
HAD, I 2.57 M/HAB.| CON EL PROMEDIO BE SAN NICOLAS T -ie9?
HAB. X 2. 57 M/ HAR QUE ES DE 8.50 M / HAB. COMO ESTO DA COt
if, 00 M/ HAB. W 5 43 M/ HAB.| PODEMOS VER CUMPLE CASI CON LA 80
) 7.60 M/ HAB, I. 1. 857 M / HAR. -NORMA CON UNA DIFERENCIA DE QQO7 DE VIVIENDA
8.00 M/ HAD. T 0.57 MW/ HAB.| M /HAB, .. NECESIDADES|
9.3 . M/ _HAB. M 0.73 M/ HAB PROMEDIANDO LAS. VIVIENDAS QUE INCREMENTO
6.4 M/ HAB. T 3.17 M/HAB ESTAN DENTRO DE LA CATEGORIADE  EN 1990 HA
™ 6.00 M/ HAB. T 2.57 M /HAD.| INSUFICIENTES OBTENEMOS LO SIGUI- 121
"4.5 M/ HAB I 4.07 M/ HAB.| ENTE 650 X 2.68 M /HAB. (QUE ES -, ,-\, 6.5
3.6 M/ HAB. T 4.97 M/ HAB.| EL PROMEDIO DE HAR. X VIVIENDA EN 12 62’ = 6,
4.5 M/ HAB, I 4. 07 WM/ HAB.] SAN NICOLAS.) EL RESULTADO ES |
4 ;\_@‘/;HAB I 4. 07 M/ HAA.| UNA DIFERENCIA DE 17.42 M /HAB. DA COMO R
9 M/ HAS. T 3. 67 M/HAB.l LO QUE NOS DA COMO RESULTANO t_"_i‘
B7_ M/ _HAB, T 3.70 M/ HAB.| LA NECESIDAD DE PROPONER UN .. DE VIVIENDAX
T 0.87 M/ HAB.| CUARTO PARA CADA UMA DE LAS EN 2000 M
I 2,57 M/ HAR| VIVIENDAS ANALIZADAS COMO INSUFI— ] 21
M 2.38  M/HAB.| CIENTES DE APKOXIMADAMENTE 21770 4+ 6.3
M 4,79 M/HAB.] 4 x4 M,
_ M 7. 97 M/ HAB. - DA COMO .}?{
.10 Y I ML_H__A_B. M 2.34 M/ HAB. L2,
TTHAB, 11,00 1/ AR, M 2.43 M /HAB. OE_VIVIER

SAN N




O DE

NTES]SUPERFICIE CATEGORIA|DIFERENCIA
\TENDA
v 3 2 -
HAD. | 8.00 M/ EAS. = il :2//:1;\2. CONGCLUSIOMNES DEFICIT DE VIVIENDA
HAR, M 6.7 1 . M7/ HAB.] DE LAS 32 VIVIENDAS ANAL|ZADAS  DATOS ' 7649 « HABITANTES
HAB. M 7.69 M7 HAB. 19 SON INSUFICIENTES ( IT) 6.5 HAB. / VIVIENDA
HAB. M 2.35 MY HAB, I3 SON MAYORES A LAS NORMAS(M) 1177 FAMILIAS
HAT, T 2.1 7 MY HAD. POR LO TANTO: 32 VIV, = 100% 1097 CASAS
HAB. M 0. 83 MY HAB. MENOS |9 VIv. =5937 %  VIVIENDAS SEGUN EL NUMERO DE
HAB, I .57 M/ HAB. MENOS 13 VIV, =40.63%  FAMILIAS QUE CARECEN DE
HAB. T 3,77 M/ HAB, USANDO LA NORMA DEL INDECO QUE VIVIENDA. EN 1982 EXISTEN: ;
HAB. M 3. 43" M/ HAB, ES DE B.57 M /HAB. COMPARANDOLA nrz FAMILIAS !
“HRAB. I. 2. 57 M/ HAB. CON EL PROMEDIO UE SAN NICOLAS -1ce7 SASAS |
,4 6 T 2. 57 N/ HAB QUE ES DE 8.50 M / HAB, COMO ESTO DA COMO RESULTADO QUE ‘
HAB, |14.00 M/ HAB. M 5. 43 M/ HAB.| PODEMOS VER CUMPLE CASI CON LA 00 FAMILIAS, CARECEN |
HAB, __7 O M/ _HAB. - T I. 57 M/ HAB.[ .NORMA CON UNA DIFERENCIA DE 007 DE VIVIENDA,
500 M/ H T 0.57 M/ HAB.| M /MHAB. _ NECESIDADES DE VIVIENDA POR
M 0.73 M/ HAB PROMEDIANDO LAS VIVIENDAS QUE INCREMENTO DE LA POBLACION,
T 3.1 7 M / HAB. ESTAN DENTRO DE LA CATEGORIA DE EN 1990 HABRA UNA POBLACION:
by 2.57 M /HAB.| INSUFICIENTES OBTENEMOS LO SIGUI- 12162 HABITANTES
3 4.07 M/ HAB, ENTE 650 X 2.68 M /HAB. (QUE ES ., ENTS 6.5 HF‘«B;/YNlENDA
I 4,97 M/ HAB.| EL PROMEDIO DE HAR. X VIVIENDA EN 12162 = 6.5 == | 871 FAMILIAS
T 4.07 M/ HAB.| SAN NICOLAS.) EL RESULTADO ES -109T CASAS
I 4. 07 M/ HAB. UNA DIFERENCIA DE I7.42 M/ HAB. DA COMO RESULTADO QVUE
I 3. 67 M/HAB,| LO QUE NOS DA COMO RESULTANO 1774  FAMILIAS ; CARECEN
T 3.70 M/ HAB.| LA NECESIDAD DE PROPONER UN . DE VIVIENDA.
T 0.87 M/ HAB.| CUARTO PARA CADA UMA DE LAS EN 2000 HABRA UNA POBLACION
0| 6.00 M/ HAB. T 2.57 M/ HAR| VIVIENDAS ANALIZADAS COMO INSUFI— 21770  HABITANTES
HAB, 110.95 M/ HAB. M 2.38_ M/ HAB, | CIENTES DE APKOXIMADAMENTE 21770 + 6.5 022 33497 FAMILIAS
HAR, |13.36 M/ UAS, " 4,70 _M/HAB.| 4 x4 M. ~1097 CASAS
T N W 7. 97 N/ HAB. DA COMO RESULTADO QUE
__HAB, |o 9 I M/ ¥ HAB. M 2.34 M/ HAB. ngj CARECEN
HAB, |11.00 M/ HAB, M 2.43 M /HAB. DE_VIVIENDA




ANALISIS GENERAL DE COSTOS,

CoN FINES COMPARATIVOS SE ESTIMG EL COSTO DE -
CADA UNA DE LAS PIEZAS (MUROS Y LOSAS) EN LOS

QUE UNICAMENTE SE INCLUYE EL COSTO DE LOS MA-

TERIALES EN EL D.F. EN FEBRERO DE 1983: sg --

CONSIDERA SOLO LA CANTIDAD REQUERIDA POR PIE-

ZA PARA CUBRIR cLAROs DE 3.00 METROS.

1_0S PRECIOS UNITARIOS FUERON. )
T CoNCReTo F’'c=200 Ke./cM.2......... e ereaas veeeiasd

MORTERO PARA FERROCEMENTO F’c = 300 KG /M i it areed
MALLA DE METAL DESPLEGADO-E-10-22........... ....................................$
BARRAS DE REFUERZO TEC B0 DE 5/32 PULG. sttt civutasrionsassstasnassnssosssscsssssd
BARRAS DE REFUERZO DE 5/16 puLe. Fy= 6000 KG/CM2. e vsviievrnnirosnsassanrassassnsd

OBTENIENDOSE LAS SIGUIENTES CANTIDADES POR M2

EN PIEZA DE MUROS: ¢ vt st o eneonsnsanensnssnenetenasosncsnsssntosstssrsartssssnarasd
EN PIEZA DE LOSAS (BOVEDAD) ¢t v exatnrsntoatnsorsasnssnnssssartasssnssnssssssransasd

750.00
1000.00
30.00
2.00
4,00

250.00

285.00,

M3
M3
M2
ML
ML

M2
M2

SAN NICULAS TOTOLAL

PLAN DE ACCION URBANO



DE COSTOS.

hTIVOS SE ESTIMO EL COSTO DE -
b1ezAs (MUROS Y LOSAS) EN LOS

E INCLUYE EL COSTO DE LOS MA-

LF. EN FEBRERO DE 1983: s --

h CANTIDAD REQUERIDA POR PIE-

| ARos pDE 3.00 METROS.

\\R10S FUERON.

KGoe/CMo2eiosianoenessasanannsnnsns
oceMenTo F'c = 300 Ke./ cM. 2.0t
e SPLEGADO F-10-22.cvivnsssrsncnnnans
70 TEC 60 DE 5/32 PULG.vvvscssnssnan
>0 pE 5/16 puLG. Fy= 6000 Ke/cm2....

SIGUIENTES CANTIDADES POR M2

S (BOVEDA) evsvansnsesossennanarssans

LOa0 s 750,00 M3
.o e $ 1000.00 M3
...$ 30.00 M2
B S L Ty el SR TR 2.00 ML,
R , i e $ 4,00 ML.

“

- ; $ 250.00 m2
....... e eiravieieresieens S 285,00 M2

N NCOILA

SEROIROITNPNNS
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