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A. ANTECEDEflTES 

Desde 1940 a nuestros días la población del mundo se ha duplicado, dando luqar a la llamada triple cri~is; eco
lógica, energética y alimenticia. A ello hay que sur:iar la crisis de vivienda y de servicios urbanos, agravada por 

el hecho de que el ritmo de crecimiento poblacional de las ciudades es muy superior al demográfico general. Las 

soluciones urbanísticas propu9nadas en ese entonces no tuvieron en cuenta este acelerado crecimiento que constit,!¿_ 
ye la raíz del problema de nuestras ciudades y que cada día se aqudiza más. 

Dentro del crecimiento caótico de las ciudades podernos diferenciar dos modalidades: la primera corresponcie a los 

paises industrializados, donde se da una emig1·aci6n de la población de mayores ingresos hacia los suburbios. con-
secuencia del uso de los automóviles. abandonando las áreas cer1trales de la ciudad. las que asi tienden a deteriQ 
rarse por Ui=riLit::11..:.:-;a; .:!i:: :-cc:.:.;s::s. 

La segunda moda1id~d ccrrcsponde e las ciudades de los paises en desarrollo. caracterizSndose por la masiva i~ 

migración rural que se asienta en barrios marginales carentes de servicios y de infraestructura urbana. 

Este fenómeno no puede ser resuelto ni siquiera controlado oor los dispositivos y medidas que están al alcance 
del planteamiento urbano. Dichas técnicas apenas pueden intentar la incorporación de las áreas marginales al or
ganismo urbano y 1;1uchas veces 1J.s i:1cdidas que se adoptan para reqularizar la margini:!lidad {dotación de servfcios 
públicos. sanidad ambiental. programas de vivienda, etc.) contribuyen paradógicamente a a9ravar el problema, con

virtiéndose en incentivo que incrementa los movi~ientos mi0ratorios hacia la ciudad. 

México es un país que sufre frecuentemente de este tipo de asentamientos. en muchas de sus ciudades. sobre to
do en el D.F., que junto a varios municipios del Edo. de t:éxico (tlezahualcoyotl, flaucalpan, Tlalnepantla, Tecá-

mac~ etc.) fonnan la mancha urbana más grande del país, pero con un sin fin de problemas. porque el crecimiento -
de éstos municipios ha sido por asentamientos irregulares. En Tecámac este problema es reciente y precisamente -
esta zona es el objeto dl'l presente estudio. 

.. 
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B. MARCO GENERAL 

6.1 El Desarrollo Urbano en f'.éxico 

Las fonnaciones sociales existentes en t!éxico, durante la conquista fueron prácticamente destruidas y desint~ 

gradas. La nueva soc i edJ.d que se des a rro 11 ó se caracterizó por su dependencia; en los aspectos econ6mi cos, socia

l es y polfticos, por consiguiente el proceso de urbanización respon~e a características pronias de ésta nueva -
fonnación social. 

Al inicia!"se el siglo XIX, la acción conjunta de varios factores contribuyó a romper el equilibrio del sist~ 

ma colonial de ciudades. La guerra de independencia, al afectar las dos activirlades económicas fundamentales -
del sistema; la agricultura y la minería, afecta su producción y esto desenuilibra las estructuras urbanas y ru
rales, esto se traduce en un frctcc.:ionar.den!.c de la '.'ida eo:cnóf"'!ic-a. i'tnte' cnntrolac1a oor la ciudad~ 

Durante la época porfiriana, el gobierno asur71ió un parel cada vez r.iás importante dentro de las decisiones -

económicas, dentro de este contexto es preciso señalar que entre 1877 y 1910, la ciudad de ~1éxico deplicó el nú
mero de sus habitantes, de 230 000 a 471 000. 

Este proceso de crecimiento no sufre nin9una alteración considerable durante la revolución de 1910, sino que 
por el contrario se solidifica aún 1:1ás, esto trae como consecuencia que la aceleración ctel proceso de urbaniza-
ción se lleve a cabo constituyendo un centro de atracción para la población, que hasta la fecha sigue inmigran
do, por lo que se ha originado un proceso acelerado y descontrolado. Lo anterior se ha manifestado en una ca-
racteri zac i ón del c recimi en to en r:éxi co, con 1 os rasgos sigui entes: 

+ Asociación entre producción industrial y creci~iento urbano. 
+ Crecimiento descontrolado de la Qancha urbana. 
+ Desplazamiento de la población a lugares más alejados del área metropolitana. 
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+Indefinición en el uso del suelo nue provoca incomoatibilidad res¡iecto a la situaci6n de la vivienda con 

los lugares de trabajo. así como el de eiiuipamiento urbano. 

+ Insuficiencia de servicios y eouiparniento u1·ba110. 

+Desequilibrio en la distribución de ingr·esos. 

+Problemas de enferr.1edades infecciosas y respiratorias y en general cte enfermedades oric¡inadas por el hac.i_ 

namiento y por la insuficiencia de paraues y jardines dentro de la zona urbana, etc. 

B.2. La Planeación en rléxico 

Según las proyecciones calculadas en 1976, en el Coleqio de tléxico, la ooblación total del país alcanzará

para el aílo 2000 un total de 132 a 135 millones de habitantes; si no desciende la fecundación, el total excede

rá los 150 millones, lo cual agravaría aún rnás lü situación. En 1976 la orqanización internacional del traba

jo, estimó que la ciudad de tléxico para el año 2000, puede ser la mayor del ::iundo. de continuar este ritmo de

creciraiento la estructura económica se verá en serios problemas. rues ¡:ari! esn fecha tendrí<"'in ciue crearse 111ás 

de 28 mil lenes de empleos en el país. para las nuevas ~eneraciune:-:. que dt::ll!dnJen una posición en el mercado de 

trabajo. 

Es explicable que a causa de éste proceso, las áreas u1~banas sufrieran transformaciones sin orecedentes y 

que la demanda de empleos, vivienda, servicios urbanos, redes de infraest1·uctu1·a, escuelas, hospitales, etc. no 

puedan satisfacerse. 

Ante la problemática descrita anteriormente, el estado mexicano creó en 1S'76 la Ley de Asentamientos Huma

nos, la cual propone la elaboración de un Plan nacional de f1esarrollo Urbano, nor parte de la federación, con-

juntar:iente con Planes Regionales, Estatales, r~unicipal12s, tle zonas conurbadas, pa!""ciales, sectoriales, etc. 

3 



C. ~~RCO DE REFERENCIA 

C.!. Estatal 

El estado de !léxico. confon:ia el entorno ccolóqico de la mdxima conc('nlracilm demorn·dfica del pafs. fuera del 

D.F. es la entirlarl con mayores problemas ..imbient.;lles ror d~t.eriorn y cont(1min~ci6n. 

El proceso se inició cor1 la tald inmoderada de su~ bosq1ies. las ár·eas ci~sn1ontadas nunca fueron repobladas y 

pasaron a convertirse! en tlrcas agrícolas y pdstizales. incluyendo zonas escarpudds, totalmente inridecuado par<l rii

cho uso. Además el desar·rollo minero a princirios y finales del pasado si~1lo. ocasionó fuertes problemas de conta_ 

111inación 1·t•gional µor de~echos 111ctalGr~icos. 

La distribución territorial (21,461 Km 2 ) ch·l estddo de r~éxico, seriún el uso del suelo, esti'i fonnado pOt" zonas 

de cultivo {tc111poral y rieyo) que abarca el 5,1· dr-1 total del <irea; el 11so fon:stal ((irhnles, arbustos y otra cl.1-

se ée vec;etales) representJ e1 35'.'' y el ll'.' restJ.ntc 1c fcrr::.Hl ~::.--.;_.:,e::;. ¡~¡2:uJt'io en un 5·::· * urbJno 3'.'.:. cuerpos de 

aaua 2'.~, y erosionadas el l'/.. 

Por :;u cercanía con el ¿jrea metropolit'1na. presenta caractc1"-f-;ticas iilUJ peculiares en cuanto a anua riot.Jble -

se refiere. ya que a través de los alías ha sido uno de los pdncipa.les abastecedores de la Cd. de r1éxico. desde 

que ésta se vió afcctJd.J. rior la dcmJndu qi;c ;u cn:ici•11icmto e...:i.:-:f.J. 1 ,-._::u!i~~ndo50 ;;;ú1tinles obras de captación de E1!._ 

te elemento, tanto de manantial~s y perforaci6r1 de pozos c01:10 dí~ oti-as corrientes. 

En cuanto a drenaje, existe deficiencid í'n lds redes e iristalacimH:-s. teniendo como consecuencia que el desa

lojo de las aguas negras r1aturale~. r·e¡;erc1Jta en la conta:iiin~ción de ~stas y convirti~n~olas en focos transmisores 

de infección, afectando la salud r!e la µoblación. 

El equipai~icnto educativo ~n el nivel medio básico~ aGn cuando existen municipios ~ue no tienen instalacio -

nes pa1·a ¡1reescolar y securid~riJ. ¡'res~~1te r·ienos proble~a nue el eouipar~ier1to ~ara el nivel medio y sup~rior~ cuya 



districución se encuentra limitada a solo 3 mur.icipios de los 121 municipios en su totalidad. 

Respecto a la salud, el estado cue11ta con varias instituciones que prcstdn este servicio, pero estJn concen

tradas en los municipios del Valle de r:fxico, dándo con10 resultajo la falta de éste servicio en otras regiones e~ 

r.10 son las poblaciones rurales. 

La dinámica del problema de la vivienda en el estado, presenta sel!leja.nzas con el resto dpl país, acusando 

una tendencia al deterioro. Además mientras que la tasa anual de incre1:1ento de la vivienda en el estado es cte 
9.89 ., la tasa de crecimiento de la población es del ll.57S, provocando asi un mayor déficit en la vivienda. 

fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Estado de t:éxico. 

C.2 f·;unicipal 

El nombre de Tecámac procede del Uáhuatl, que quiere decir 11 En la boca de piedra". 

Antes de la conquista 7 Tecámac ya existía, aunque en otro sitio, como lo hacen sospechar las ruinas aroueoló

gicas inexploradas, en Ojo de Agua. 

Los ana1es de Cuautitlán dicen que ésta población de Tecámac, como Ecatepec. Chiconautla._ Zumoanqo y otras~ -

pertenecfan a Zaltocan y aue el afio de 7 Acatl en TecáMac. se desban0~1·on los Aaltocancnses por miedo a los chi-

chimccas cuautitlanecas. Esta referencia confirma la existenci<J de la población desde los tiempos prehispánicos. 

La iglesia de Tecáraac es del siglo XVI, construfda bajo la dirección de los frailes a~ustinos, aue atendfan a 

la doctrina de los indios. Por esta razón. ofi·cce as¡Jeclos ilrquitc~t6r1icos ~e que suelen carecer las i~lesias de 
los franciscanos. pues se sabe que los discípulos de San Francisco de Asis tenian prohibido alar~es de riqueza. 

En la iglesia se conservan altares dorados con esculturas estofadas y pinturas de la época colonial de gran méri 
to. 



En el p~~ríado d·~ gobier-no del licencia.do bi·J1·0 L1belii, 1;1 LPqi"Slat.ura del Edo. le anr..::ció pOT' dccr('to a la ca 

becr:ra de Tecán~ac. el nonbr't: de relipe Villa.nueva. El ~1·.u1 músico out':' nJció en esta ooblación el 5 de febrero de -

1862 .. vivió all l hasta los diez af1os. 

Villanueva escribió en Tecdrnac, en edaJ pi·ecoz :.u cantatd al cur·a. Hidalgo. t~ducado en el conservatorio n11cio

nal. murió en la ciudad de liéxico en 1590. 

En 1962 y 1963, el ejército <lel trabajo.constitui'do por vecinos rlc la wunlciµalidad. ccnstrUyó un heni1oso na

lacio municipal, usando canterds locales. Es 1Jno d~ lus ~ás destacados en la entidad, J>or· su arquitectura, su 

alegria y suntuosidad. 

El municipio de Tecá111ac de Felipe Villanucva es une rle los 121 r::unicir . .lios del [do. rle México. colinda con el 

área mctropolitand del D.Fq por lo que sufre de asentamientos irreculc:n:~s. (croquis 1) 

fuente: Plan t:unicipal 

Archivo del r:unicip·io 

C.3. Zona de Estudio 

El t;unicipio de Tecámac de Felipe Villanueva, se localiza dentro del distrito de Otumba, al noreste del esti!_ 

do de r;éxico. (croquis 1). Cuenta con una superficie de 14--J.60 i\n? y t'.!S~.:'.i 1~:::itado por: 

a 1 norte con Zu1.1panqo y Edo. de ¡:ida l no 

al sur co11 Acol1.1an y Ecatep~c 

al este con Teotihuac5n y Ten1ascalapa 

al oeste con Jaltenco. Nextlalran y Tultitl5n 

El municipio está comunicado por las cri1-reteras tiéxico - Pachuca (cuota y libre), que es la arteria princi-

n.::1 de- comunicación~ ya que p0r n·edL, dt_· f:,L1 s~ enlazan las l:~ localidades del i·:!Jnicipio~ de las cuales 15 sen -

6 



Edo. d• 

Localizacion de 1 Municipio 

R • pú'bllca Mexicano 

~ 
/'~ a T•otihuacan 

CP.OQU!S 1 

~· 

Municipio do TecaÍnac d• Felipe Vlllanueva 



de tipo rural y 3 son colonias de aser1ta1nicr1to it·T·eqular. ncasiondr:do un ctcc\miento r5!iida, ex¡llosivo y desorden~ 
do. Por todo 1o anterior, nuestr-;J zona de estudie i.:or:irrende es.:i.s 3 colonias (S.::i.n t~ar·tín J\zcaterec, co1. 5 de mayo 

y col. ~lueyotenco) y las localidades aue poi" su ubicación son afectadas din-:ctanerite (Cabecera t~uniciral de Tecá-

r.1ac de Felipe Vil1anueva, Col. Isiclro Fabela, San r.alí...-o y San Pablo Tecalco) (croquis ?.). en cuanto a se1·vicios, -

equipamiento, infraestructura, vialidad, comunicación, etc. 

fuente: Plan t-:unicipal 

De Campo 
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l. D!AGr:OSTJCO DE LA ZOMA DE ESTUDIO 

1.1. Aspectos Físico tlaturales 

a) Ubicación dentro del municipio 

l ír:ii tes: 
La zona de estudio se encuentra limitada de la siquiente forma: 

al norte con la Col. Tenopala 

al sur con el cerro Chiconautla 
al oriente con la col. Vista Herr.iosa 

al poniente con la col. Sierra Hermosa y la Col. Cuautliquisco 

Superficie: 

La zona de es tu di o está in t~!..-tr·aJa por 7 1 ocal i dad es ya mencionadas y cuenta con una superfi e i e de 

Ha., de las cuales 864 Ha. son de uso arropecuario y -534 ·Ha. de uso_ urbano. 

Topografía: 

1,398 

El 79;; de la superficie, es de zonas planas (llanos). el 123 de zonas semiplanas y el 9% restante de za-

nas accidentadas (Cerro de Chiconautla). 

Accesos: 

El en 1 ace vial de toda la zona es por medio de 1 as carrete ras federa 1 es l\éxi co-Pachuca ( 1 i bre y cuota) y 

una calle pavimentada que va de esta carretera hasta San Pablo Tecalco. 

b) Clima 

Características climatoló~icas 

+ El clima es templado, ternoeratura media anual 16.~ ºC {9ráfica 1) 

10 
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+ La dirección de los vientos dominantes es del norte generalmente, con una velocidad promedio de 4.44 

ni/seg. (gráfica 2) 

+ Los- meses con heladas son de octubre a ~arzo (gráfica 3) 

+Total de días nublados, 123 días al año (qráfica 3) 

+ 108 días despejados anualmente (aráfica 3) 

+ La altitud es de 2,375 m.s.n.m. 

+La latitud es de 19º 41' 02'' (norte) 

+ La longitud es de 93º 58 1 57" (0rii::>ntP) 

+ Precipitación pluvial anual 631.96 mm. (gráfica 4) 

+mes de máximas lluvias, agosto {ºráfica 4) 

+meses más secos, de noviembre a febrero (gráfica 4) 

+ Total de días de asoleamiento, 164 anualmente (gráfica 5) 

c) Vegetación 

La vegetación es precaria, solo cuenta con árboles cor.io el mezauite, pirul, tepozán; así como plantas -

cactáceas {maguey, nopal. ór~anos), lo que más cultivan es: maíz, cebada, frijol, etc. 

fuente: Centro t·:eteorol ógi ca 

De campo 
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A•oleamiento Anua 1 . 

El aaoleamiento •• muy pa-

rejo durante el año, puea 

aolam•nt• julio y octubre 

Presentan do• día a ma"a, de 

la normal quo va de 12 a 

14 días. 



1.2. Aspectos Socio Económicos 

a) Estructura Socio Económica 

En ténninos generales. la población la podemos considerar dentro de cuatro grupos: 

1° Propietarios de las tierras que trabajan. dedicándose unicamente a_la siembra, cosecha y venta del pr_Q_ 

dueto. 

2º Aquellos que se dedican al comercio local., atendiendo_ sus propios establecimientos (misceláneas. fon -

das, etc.) 

3° Obreros-y- empleados c¡ue cuentan con trabajo permanente, generalmente en el área _metropolitana 

4° Eventuales que trabajan dentro del municipio como peones en épocas de siembra y cosecha y como obre -

ros en el área metropolitana 

b) Población 1 Económicamente Activa 

De -la población actual solo el 31:".: aproximadamente. es económicamente activa,_divid~éndola en 3 diferentes 

sectores: 

Primario: Es el 20% de la población económicamente activa y se dedica a la prOducción agrícola (muíz, 

trigo, cebada. etc.) aunque en fon:1a muy deficiente por la fa_lta de asistencia técnica e insumos como: fe.r_ 

tilizantes y plagicidas. 

Estos tainbién St= rJed~ca.n a la cría de qdnado au11q~;e solo para su propio consumo. 
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Secundario: Cuentan con el 60:..-_ de la población y son los que prestan sus servicios a diferentes industrias 

dentro del área metropolitana (Ecatepec, Tlanepantla, Maucalpan, etc.) por la falta de industrias en esta

zona. 

Terciario: Ocupa el 20~ de población económicamente activa, son las personas empleadas en diversas activi

dades y- en diferentes áreas de trabajo, ya sea en el municipio ·o en el área metropolitana 

c) Participación de la Comunidad 

En-Tecárnac de Felipe Villanueva como en San Pablo Tecalco, loci!lidades con arraigo dentro del municipio. -

sus pobladores participan activamente en faenas.- siguiendo la costumbre de sus antepasados. Estas faenas -

han sido múltiples y contínuas, ha servido para la habilitación de terrenos y caminos. introducción de al

gunos servicios. así como en gestiones comunitarias, como la re~ularización de la tenencia de la tierra. 

1.3. Aspectos Político Administrativos 

Organización de la comunidad 

La administración pública se encuentra en el palacio municipal, la cual realiza trámites oficiales, tanto a 

nivel municipal como estatal y está integrada por el presidente municipal, tesorero y secretario, encarnados 

de la administración. Tienen como colaboradores a diferentes comites; de a~ua, luz~ etc.~ así como a deleg~ 

dos en cada una de las localidades que participan ya sea pura contribuir con alquna faena o a desempeñar al 



guna labor social. 

1.4. Aspectos Físico Artificiales 

a} Contexto Urbano de la zona de estudio 

En este aspecto las construcciones se pueden dividir en dos épocas. 

Anterionnente las construcciones eran a base de adobe y piPdra en muros, en las-techUmbres utilizaban la-

boveda catalana con teja y vigas de madera, los pisos de tierra o piedra. 

Las cons true e i on€c;. <lr:tur:t l P5 5on n base cte tabi eón o tabique en los mu ros, 1 as techumbres son de cene reto -

amado o lámina de asbesto, los pisos son de concreto pulido. 

Corno antecedentes arquitectónicos se cuenta con 2 iglesias que datan del si9lo XVI, además de algunos ca:!_ 

cos de exhaciendas que están adaptadas a viviendas semiurbanas, pero aún conservan sus pequeños corrales

º huertos. 

b) Infraestructura 

En la zona de estudio, solo se cuenta GOn 2 pozos de agua potable que dan servicio a dos localidades unic~ 

mente, Tecámac de F.V. en un 85% y San Pablo Tecalco en un 100%, el resto de las localidades no cuentan -

con estos servicios. 

Respecto al drenaje y alc-aritaT-il1ado, el problema-es mayor pues sólo Tecámac cuenta con este servicio, pe-



ro unicamente en un 37:.: de la mancha urbana. 

En cuanto a la energía eléctrica. todas las loca1idades cuentan con este servicio, el problema se presenta 

en el alumbrado pQblico, pues solo Tecáinac (en un 9~) y San Pablo Tccalco (en un 6.5~) cuentan con 6ste -

servicio, aunque en fonna deficiente. 

e) Equipamiento y Servicios 

El equipamiento existente es deficiente, pues en tcd~ la zona de estudio existe déficit de los diferentes 

servicios, excepto en la educación primaria que está cubierta en Sll totalidad, 6 de las localirlades cuen

tan con las instalaciones necesarias para dar servicio a /,tJBü niiios en edad escolar Ld~ica, Jándo como -

resultado que el 100% de los deoandantes sean atendidos; ia col. Hue.votenco es la que no cuenta con escu~ 

la primaria. pero la demanda queda cubierta con las demás. 

En el nivel medio (secundaria) existe solo una escuela que se ubica en la cabecera municipal. la cual 

cuenta con 16 aulas con capacidad para 50 alumnos por aula en dos turnos. atendiendo solamente el so;~ (*) 

de la población en edad escolar media que es de 3.175 demandantes. 

Existe también una escuela nonnal en la cabecera m_unicipal. la cual cuenta con 5 aulas Y da servicio a -

250 alumnos. 

(*) Porcentaje obtenldo ·con ·base· a las ·nonnas de- SERUR. 
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El sector salud se encuentra reducido a un dispensario público, dependiente de la S.S.A •• localizado en la 

Cilbecera municipal y da servicio unicamcnte al S"' de la población de la zona de estudio. 

Abastos: En la zona-.exisferf·.dos fipos __ de abastos oue son: 
--:~·.:··. ___ ".:_'_'. ____ -_'.-f_>'. 

+ mercados ubicild-O~i-"en·:.·ta-::col~ S-de·mayo y· san l!artfn Azcatepec, son de tipo provisional y cubren unica -

mente un 201. de Ü iobl~c'iori (*) 

+ conasuper_-m~·v\:l~--:·d~:·,;s~-~~-i'Cio it.: __ iO<l-as las loc-alidades ·con artfCulos de primera necesidad (cuadro 1) 

Comuiiicacid'n: 

-:.·::):_:_;;;_,_::_::::·';::::<·.: __ :'_-;:::_·: 
:5e_.:_:ct:ie.!lta·-·:¿n~iCa111ent·é con se;·vicio telefónico-:; oficinas de correo5 en la cñbPcera munici -

--''-'C:o-c-'-_'-'·~o:o*~:"°-

pal ~ - asi'-, c-omé.i u_n,a·:.~--~-~s·~·fa :_'f.-~-i~f-6~~; Ca ;·,~:~- _--buzó~·':en _-sa~---,P-ablo TeCa1co. 
,_:',":-:_··, 

Depor-te y Réc're~ció~: 'E~iste una cancha de futbol y basquetbol en cada una de las localidades, excepto en 

las colo'nias isi'dr~; Fabela y Hueyotenco. 

DiverSioneS y Espectáculos: En la cabecera municipal se localiza un aUd_itorio, una plaza de toros y una 

discoteque, en San Pablo Tecalco existe una plaza de toros. 

d) Vivienda 

En las localidades de San t-1artín Azcatepec~ col. 5 de r!ayo, col.-Hueyotenco. se observan los asentamien

(*} Porcentajes obtenidos de acuerdo a las normas de SEíl.UR. 
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tos que se fueron ddrido incontr·oladd :/ aceleradar1C<ntt":, de:ntro de n1Jr'.stro ur1(1lisis detectamos que en la 1.Q_ 

calidad de San t;artín Azcatcpec, se presenta de una r:;anera r1uy clara la situación rle los asentamientos 

irregulares, localidad que registró una población en 1975 de 2,5GO habitantes. En el año de 1980, se in

crementó la población a 14, 265 habitantes, lo cual fué ori9inurlo por el abaratar:licnto de la tierra en -

esa zona, dándose así la inr:Jiqraciún y por ·.-<'-n rxuenc1a un asent.rndento no controlado. 

Un 70~ de la población habitd en v1viendas que cor1stan de 1 y 2 cu<l1·t0s. lo que se refleja en un elevado 

nivel de hacinarniento, ya q 1.Je el núr;1ero D1·cmedio de ocup,1ntes p:ir v1vi1.mda es de 5.6 hob"itantes. el 30· 

restante habita en viviendas de 3 cuartos o r7iáS, ter.1cndo un prrn:1P010 (J>:.' 6.t: htiüiLdttle-:. 1Ju1 v1v1~11uu. 

Además como podemos observar, la cabecera mun i e i pa 1 de T ecámac de~ F ¿ 1i re Villa nueva, es 1 a única que ti~ 

ne más v·ivienda aceptable (60:-,) el resto de las local ld .. -:dte~5, su vi·.iienda requiere mejoramiento en un 

(67 .33~'..). 

De acuerdo a la poblaci6n actual de la zona de estudio (31 ,069 habitantes), considerando un promedio de 

6.13 hab/famil ia se detecta un deficit de 396 viviendas (cuad1·0 2) 

fuente : Censo de 1980 

Cabecera Municipal 

De Campo 
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e 
11 zona de estudio . [] di a g n ó s t i e o l 9 8 O 
U!claVe\íocaiidad 1superficle\poblaciO'n No. vlv~ 1 No. hob. 1 No. vlv. 1 d éficl t 
! ! 1 (Ha) j No. hab. exlstentet1 por fom.: 

~ 
' A TecciiTIOc 

de F. V. 
Son Pablo B Te coleo 

C - ~Son Mateo 
-·--- ~--Tecalco , 

San Martin n 
;___-__ ~A;-c_OTG_?JC_. 

E ! colM~•ode . 
r----rcó¡:--H~eYD! 

F _t~nco_-:-: 

1 8 5 

62 

37 

1 5 2 

50 

3 

o b e 

7, 818 

2,050 

340 

5,409 

427 

1, 148 

286 

54 

732 

6.60 

6.50 

6.30 

requorldoi 

d=a·/.c e=d-b 

1, 185 37 

3 1 1 25 

54 

;>,!'>?IR 92 

962 230 

n d a JI 
r1.._ __,_p_r_o_n_ó,_s_t_i_c-,--o __ l _9,....._9_0_i1 
: población] No. viv. i No. hab .. · ¡ .N. º.· .v.iv. ¡d. e.'fici t i 
; No. hab. ,calculada~ por forn, reqlJerida ________ ! 
f=a+6.5% 11=b+5.5% h = e i=g" h j = i- ¡;¡ 
. anual anual. 
16,415 2,3 38 

2,86.:.:; ~52 

701 91 

2 3. 994 3.987 

9, 157 1 ,223 

1, 139 

6.60 

6.60 

6.60 

5.62 

5.62 

2,487 149 

4 34 8 2 

1 06 1 5 

4,269 282 

1,6 29 406 
---- -- -------:-- --¡ 

203 . 2 7 : 

¡col. Isidro : 
,__0 __ 1 _.fo.bola ' 

5.62 

5.62 

6.60 42 760 1 ,481 

72 

106 

75 

15 

3 

9 . ~:;2u:] Totales: 531 .... ¡-:31,059 4,844 6.13 5,214 396 j55,751 

:::d::IÍ:f:-1_-c_-_1-t_-:_-_-1_~_0:-,_-_a::1 ::: .. Ll __ 1_s_a_o ___ 3_9_6 ___ .. _1_v_l_•_n __ d_o_e _ _,_.j; 1 9 9 o 

Notas: el dloonóatico es con base a encuestas 

y censos de población y vivienda. 

el pronóstico es con base a los tasas do 

crecimiento, calculodon para eso año,. qua 
e~ de 6.5 º/e- om1c: ;:;ere !o oobloción y al 5.5 

CUAor.o 
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CONCLUSIONES DE LOS ASPECTOS 

a) Ffs·i ca Matura 1 es 

l. Con base a las 9ráficas observamos que el clima es templado semiseco. las lluvias se presentan en todo el 

año aunque esporádicamente. en los meses de junio a septiembre es cuando el clima se presenta más variable, aumen

tando la precipitación pluvial y días nublados; en julio y octubre tenemos mayor número de dfas de asoleamiento. 

La temperatura se presenta muy pareja durante 9 meses del año, siendo diciembre, enero y febrero los meses más 

fríos y mayo el más caluroso aunque los vientos en este mes son a mayor velocidarl (6.10 m/se~.) manteniéndose en 

(4.15 m/seg.) de junio a ~ebrero. 

2. Considerando todos los datos anteriores vemos que las diferencias para alcanzar los niveles de comfort de 

acuerdo a la carta bioclirnática es mínima, aunque es necesario proyectar utilizando los sistemas pasivos de clima

tización (sombra, radiación, movimiento del aire y humedad) para contrarrestar las condiciones desfavorables y en 

cambio conseguir comodidad térmica. 

3. Para alcanzar éstos niveles de confort es necesario aumentar la temperatura y la humedad, por lo que debe-

mas aprovechar al máximo el asoleamiento y la precipitación pluvial, así como la protección de los vientos dominan. 

tes que vienen del norte en su totalidad. Esto lo podemos lo~rar ·utilizando los materiales adecuadas en función

de sus características biocl.imáticas , su costo, así como una orientación conveniente. 
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b) Socio Económicos 

La mayoría de la población se identifica como clase baja, refiriéndose a campesinos asalariados o peones y 

obreros y una minoría como clase media-baja siendo en este caso los ejidatarios. 

Cabe mencionar que la población en su mayoría son Cílmpesinos, pues en las localidades de Tecámac no cuentan 

con industrias, su base económica está en-el campo. También-las colonias recientes las integran campesinos proc~ 

dentes de diferentes poblados de la república, que llegaron buscando sustento en el D.F., pero por falta de una -

vivienda, tuvieron que instalarse lo más cercano posible al luqar de su trabajo ubicado en la zona metropolitana; 

Tecámac fué el lugar ideal por su cercanía y el abaratamiento de al9unas tierras, creándose así las colonias an -

tes mencionadas. 

e) Político Administrativos 

Tecámac cuenta con una pob~.ación ,muy activa, siempre dispuesta a _"colaborar dentro de sus posibilidades p~ 

ra mejorar sus localidades en la irltr·aduCC:_i6~---.de _serv.icioS·~ ya s.~a de .in:fraes-tructura, equipamiento, vialidad, -

etc. ,,":···' ·-- _-·; 

Por lo que el rnejorarn¡~n~(Jd~lanJ~C:aridades depende de la ayuda económica que presten las autoridades p~ 
ra la adquisición de--ma te,~-J-~l ~{:·¿o~s·trU-cti.VO·S-~'·.''plú~-S l a_.:mano de .obra "~~~·:~:e-~:f~<a·\:a_rgo de la población, que medíª.!!. 

te una buena organización _·pOdr.Já, agilizar-· _enormemente 1 os trabcijos. 
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2. PROiiDSTICO 

Dadas las caracterfsticas que tiene nuest1·a zona de estudio. en cuanto a su crecimiento; natural en las loe~ 

lidades rurales y social en las colonias de reciente asentamiento; las tasas de crecimiento en los dltimos aílos -

fueron desorbitan tes. 

Considerando que no haya nuevos asentamientos. las proyecciones de población estarán regidas por el crecimiento 
natural {6.5~ anual )*que se venía dando en las localidades rurales. Partiendo de ~sta premisa, si la poblacidn -

de 1980 es de 31.0óS hab., par.J. liJ90 la poblac~ón será de 55,751 hab.; 21:622 h.Jh. r.1ds r¡ue en 1980. 

En cuanto a la vivienda (para 1980 se cüenta con 4,C44) y su construcci6n anual es de 5.5 _*por lo que para 19SC 

se tendrá un total de 3370 viviendas. o sea 3,52G viviendas más que en 1930. 

Viendo la disparidild que existe entre crecimie11to de población y construcción de vivienda,_el dªficit aumenta -

en un 10~~ anualmente. 

En 1980 se tenía un déficit de 396 vivienc1as, obtenidas del to!.;i.1 del No. de viviendas requeridas** menos el n.Q_ 

mero de viviendas existentes. Considerando los análisis anteriores. para 1990 tendremos un déficit de 982 vivien

das (cuadro 2) 

fuente: * Censo de 1970 - 1980 

De Campo 
No. de viv. requeridas Población 

tia. de Hab./far.iilia 

(invest. de campo} 
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3. OBJETIVOS, POLIT!CAS Y riETAS 

Conjunto de programas y acciones necesarias a desarrollarse, para aseourar la viabilidad de los planteamientos

contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del área de estudio. 

Objetivos: 

+ Lograr núcleos de servicios urbanos 

+ Fo!Tlentar la parti_cipación social organizada en .la producción y manténimi,e,nto de la. vivienda 

+Captación del agua de lluvia· y- aguas ·grises para· uso·- en-· el- riego-,domésti~o---y municip-al 

+ Evitar el deterioro del medio ambiente 

+ f1inimizar los costos en la producción de vivienda 

Políticas: 

+ Integrar el espacio rural 

+ Dotar a las localidades de infraestructura y servic_ios necesarios 

+Optimizar la tecnología en el ma.nejo de los materiales de con:.trucción en la región 

28 
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rietas Para 1990 

+ Regularizar la vivienda 

+ Proporcionar una vivienda que cubra las necesidades de la población actual 

fuente: Cabecera riuni ci pa 1 

De Campo 
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COrlCLUS!DrlES DEL PLAN DE DESARROLLO URBAt!O DE LA CABECEr.A l·IUIHCIPllL DE TECAt1JIC Y ZONA SUR 

Esta zona presenta graves problemas ocasionados por los asentamientos irre~ulares o sea barrios marginados carel!. 
tes de servicios, de infraestructura., de equipaliliento urbano y hacinamiento en la vivienda. Problemas que irán aqr~ 

vándose según el crecimiento de la población. 

Por lo que dentro de las políticas, se considera la dotación (a corto Plazo) de infraestructura y equipamiento -

urbano en todas y cada una de las localidades. 

Para satisfacer a la población total (55,751 habitantes) en el año de 1990, se reouiere: 

+ una clínica de 83,627 r~2 

+ una Preparatoria de 11,150 1:2 
+ Tenninal de autobuses urbanos de 16,725 f12 

+ Espectáculos (cine, teatro} de 14,500 r12 

+ Centro Deportivo de 6.690 1-12 

Equipamiento que según las nonnas de SERUíl, es necesario para la magnitud de nuestra población y para loqrar su 
buen desarrollo (cuadro 1) 

Respecto a la vivienda, se detectó un déficit para el año de 1990, de 982 viviendas; dato obtenido del crecimieD_ 
to anual de nuestra población (6.5:;), la construcción anual de viviendas (5.5:;) y al promedio familiar; 5.62 para -
las colonias de reciente asentamiento .. y 6.60 en las localidartes rurales. El mayor déficit lo tenemos en la col. 5 

de mayo, siguiéndole San t~rtln Azcatepec ; estas dos colonias cuentan con el 73.21~ del déficit total equivalente
ª 982 viviendas (cuadro 2) 

Considerando todos los µ1-oblemas anterior-es con que cuenta ésta zona ; tanto en infraestructura como en equipa--

30 
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miento y vivienda. 

tlos inclinamos d tornar como tema de tesis la vivienda~ problema complejo (1l1€ no~ pennitirá er.iplear todc)s nuestros 

conocimientos~ para logra1· una solución co1·recta. Por lo aue proponemos un conjunto de vivienda unifainiliar que ca~ 

tribuya al mejoramiento de vida en la zona de estudio, ya QLJe podrán contar con una vivienrlJ digna y acorde a sus n,g_ 

necidades y actividades. 

El planteamiento de la vivienda unifamiliar surge de un estudio de las actividades y necesidades. así como la co2_ 

tumbre de contar con un lote propio y una casa indeoendiente. 
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4. l·lARCO TEOfU ca 

De todos los bienes duraderos que el hcmbn'.! utiliza ininterrumpiciar1ente durante su vida, uno imprescindible, el 

portador de mayor influencia en la estabilidad y desri:rrollo de la familia cor.to célula fundamental de la sociedad y 

también el más cor.1plejo, es la vi·.riend.:i. 

Este concepto encierra un comrendio de indlscutible riqueza, susceptible de tratamiento por diversas discipli-

nas, además de ld arquitectura, lil in0cnieria y el ur·banismo, como son: La economía, ia-·demoqrafía, la sociolo0fa 

sin olvidar su permanencia o lo largo d•:? le hi.sto1·iJ, recibiendo ia ínfluencia condicionante del resto de los fac

tores componentes de la vida y el desarrollo de la socieclad. 

Categorías socio econ{imicas come el "nivel ce vi dJ" y categorias sociales como el "modo de vida" están intima-

m2~t2 vi~=u1ad~~ ~on l~ viviPnrl~. Pr1tendida L~~1ta en el co11ce¡1to 1·cstrinqido de local edificado para habitar. como 

en el más amplio lugar donde ·se de5a1-ro1ltln las actividll~i.?S de la 'lid~ social, aue trasciende al exterior de ia c~. 

sa y se proyecta a calles. parques. escuelas, centros co~erciaics y cu1tur·a10s. 

Si la ciudad es la expresión de las estructu1·as sociales y ts::as suf1·en transforn1aciones continuas y aceleradas 

podemos deducir que la ciudad evoluciona al mismo ritmo que las estructuras y s6lo tendrá un carácter definitivo.

cuando el desarrollo social llegue a un punto de equilibrio. Esta ir1terrelaci6n existente entre indiviuo y socie

dad, vivienda y ciudad, individuo y vivienda, ind1viduo y ciudad, socieddd J' vivi~nda. sociedad y ciudad, inte9ran 

un sisten!a tal que la modificación de cualquiera de sus 0lementos trJ1~ consiqo la modificación de todos y del sis

tema. El caso de la vivienda tiene un aspecto tan co~plojo aue reo11iere de una atenci6n multidisciplinaria para -

su comprensión. es un problema tan amplio que requiere dt> la participación de las ciencias, así como de todos los 

habitantes. 

Existe una interacción directa entre las condiciones externas e internas del individuo: la vivienda es la expre

sión más directa de ésta intcr-accicín. Es un len~uaje que tiene sus reglas? su semántica y cada elemento es un me~ 
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saje que debenos c~nprender para entablar un diálo00 con el individuo. la sociedad, la vivienda y la ciudad. 

El ter.ia es sugestivo y apasionante. pero se tornarla inouietante y dramdtico cuando se analiza asociado con el co_!.! 

texto general de las condicior1es de vida de las gr·andes mayo1·fas del mundo subdesar·rollado, en el aue la importancia

del problema de la vivienda rivaliza con problcr:1as tanto o miis apremiantes como son: el har.ibre, la desnutrición. el -

analfabetismo, el desempleo. etc. 

El problema de la vivienda es universal, ap.:irece con lliferencias de grado. en todos los pafses desarrollados y en 

vías de desarro1lo9 orientales y occidentales 9 del sur o del norte. 

Se ha estir.iado que el problema de la vivienda ac¡ueja a el 40 de la población de los paises subdesarrollados. En 

la mayoría de los países. sobre todo en la últir.1a decada existen esfuerzos importantes y deliberados parc:i. hacer fren-

ciente de movilización de recursos privados~ sin er:lbarqo puede decirse que el crecimiento demo9ráfico y la migración

rural se traduce en presiones de demanda de vivienda y muy por arriba de la capacidad de oferta de habitaciones. En -

consecuencia9 el déficit de vivienda crece año con año y una parte importante de la población permanece áun al margen 

de las posibilidades reales de adauirir y de mejorar su morada. 

fuente: Coloquio Internacional sobre fórmulas de financiamiento a la vivienda de bajo costo (1982) 

llevista Obras. 10 años de Arquitectura (enero de 1933) 

4.1. El Problema de la vivienda en lléxico 

Como es de todos conocido 9 r1éxico se encuentra en la actualidad en una crisis socio económica y financiera, esp_g_ 

cialraente intensa y consideramos que la arquitectura mexicana debe responder a dicha crisis con especial madurez. 

La respuesta de la arquitectura a nuestro presente socio econórdco debe ser la conciencia de un mejor aprovecha

miento de la naturaleza tendiente al us0 r:1í11fr-:c inr.!isoensable de la tecnoloqía constructiva, con el consiguiente -
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ahorro de energéticos (austeridad sin pér·dida de r1i9nidad)* y la utilización de materiales y tecnolonía mexic!!_ 

na con un mej ar a provechar.i i en to de rHJes t 1·a m,1no de obra , para 1 ogra r una a rqu í tec tura natural 11 económica, efi e i en

te y confortable~ como una aportación a ntiestro patrinonio cultural histórico. 

Por lo que se refiere a nuestro país, r-esulta evidente que existe tin déficit {para 1990 se calcula 3,150,000 v_i_ 

viendas nuevas)**. Sea cue.1 sea le nonn'l que SP 11tilice para dPtenninarlo, afecta fundamentalmente a las clases

econór.licas más débiles. 

Extirpar la raíz del problema de L:1. vivienda siqníflca hallar solución para 1c1 miseria y las calamidades que lo 

acompaílan y esto no es posible si no se realiza la transfonnación de las relaciones económicas internacionales que 
se l1a propuesto a los paises desarrollarlos, en el seno de las naciones u11idas, sin resultados positivos~ por lo 

que todo esfuerzo serio y tenaz por .il'ivi.1r la situación de la vivienda merece nuestro respeto y nuestra simpatía, 
aonde quierd que ~e r·edlic~. 

* Revista Obras 
Periódico Excelsior, t:ayo 14 1981 
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5. AHAllSIS DE SIT!O 

El criterio de la elección del terreno fu& con base al Plan de Desarrollo Urbdno, real izado en la cabecera munj_ 

cipal de Tecámac y zona sUJ·, en donde se obtuvieron datos en cuanto a infraestru\:tura, eauipamiento, uso del suelo 

tenencia de la tierra y tendencia del crecir11iento de cada una de las localidades. 

El terreno se localiza entre las lccali~ddes de San Martin Azcatepec, Sar1 r;ateo y San Pablo Tecalco, comunicán

dose con el resto riel r,1unicipio por 1:1erlio de una avt:nida pavil~entada nueva de San Pablo TecJlco a la carretera f~ 

deral fléxico-Pachuca. cuent~ con todos los se1·vicios de infracstr·u::tu:·a y eouipaniento. así como de vialidad y --

transporte. El uso del su1~lo f-;s para futuros crecirn-ientos de dichas loc.1i idadP~ y su tenencia es comunal. 

El terreno cuenta con una supcrfici.o::: de -11.0S h~ct[,reas, suf•cientcs par<l cubrir el tot.il de nuestro déficit de 

vivienda (982 viviendas) y ademiis nos pen:1itc de ,1l9una mane·r·a_,reqularizar ld conurbación entn~ una loculidad rural 

como 10 t:s San Pablo Tccu.1co y u;; i.iSL:nte;:-:ientc in.controL1do CC=:iC San t~artin P:cate[~ec 1 por lo que proponemos el --

conjunto unifamiliar en ese luqar. 

La topografía se puede considerar como semíplana, pues está tonnada oor llanos extensos. con una ligera pendieD_ 
te hacia el noreste, del 2.27'.~ aproximadainente (croquis 3) 

Su suelo es arenoso arcilloso. es de grano grueso de una consistencia peqajosa. de mediana resistencia (4~000 -

Kg/cm2 ) 

La vegetación conque cuenta es básicumente de arbustos, magueyes, or9anos, así como algunos pi rules, los cuales 
pretendemos conservar como complemento de rer.iates visuales que se vayan dando y porque ésta vegetación es caracte

rística de toda esa zona. 

fuente: Plan Municipal 

De Campo 
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6. o 1 srno URUA!lO 

6.1. Zonificación 

Con la zonificación intentamos hacer la distinción entre las cualidades funcionales que tiene cada uso del su~ 

lo (cuadro 3), de. modo que éstas sean esrncialr.1ente separadas, pero interrelacionadas, seqún las actividades de cE._ 

da und, que puedan estar agrupadas dentro del mismo uso o separadus, pero próximas entre sf (diasiramas 1 y 2) 

También trata~os de articular visual~1ente los usos del stielo, para darle d los recorridos principales: sentido, 

dirección, secuencia y jerarquía espacial. 

Dicha zonificación estará regida por un núcleo central, en donde se localiza el equipamiento del conjunto. Cue.!.!_ 

ta con una avenida principal, una perif&rica,cinco penetraciones vehiculares, que nos llevan al centt~. asf como 
seis calles peatonales, proporcionando una mayor senurioact a io5 poliiddur·t:~ (c10.:¡i.d:; a.} 

u s o O E L S U E L O 

Superficie total del terreno 41.05 Ha. 

Area Vendible 52.62;~ 21.60 Ha. 

Area Vial .. 28.54~~ 11.71 Ha. 

Area de Donación 15.84;.: 6 .SO Ha. 

A rea Ccmerci al 1.24 Ha. 
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í V 1 V 1 E r: O A 

tlo. total de vivienda ... 

Promedio familiar en México 

Promedio familiar en la región 

Pob 1 ación to ta 1 . 

Densidad Bruta No. de Hab. 5,500 

Ha. de terreno <H 

Densidad Neta f!o. de Hab. 

Sup.Tot.terreno-vialidad 

5 ,500 

29.34 
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6.2. Equipamiento 

La dosificaci6n del equipamiento está planeada para servir a toda nuest1·a población y las áreas fueron sacadas 

con base a normas y coeficientes de uso. tomadas de SEP.UR; la ubicación está en relación al radio de influencia y -

al disefio urbano, en la cual se propone su concentraci6n. ya que es fácilmente identificable por la población. 

El equipamiento en un núcleo central. le peri-ni te a la población mayor accesibilidad parJ. obtener los servicios 

a) Zona Educativa 11,730.00 112 

+ Jardín de niños 0.55 112 /hab. 3,025.00 M2 

+ Primaria 0.55 1·12/hab. 3,025.00 M2 

+ St::cundaria 0.47 t12/hab. 2 ,585 .00 M2 

+ Centro Social 0.20 M2/hab 1,100 .00 M2 

+ Biblioteca. 70.00 M2 
+ Auditorio 1,925 .00 112 

b) Zona de Salud y Asistencia 732.50 M2 

+ Dispensario Eédico 0.025 M2/hab. 137. 50 M2 

+ Guardería Infantil 0.09 M2/hab. 495.00 M2 

+ Centro de Salud 0.018 M2/hab. 100.00 M2 

e) Zona Administrativa 605.00 M2 

+ Correos y telégrafos 0.1 M2/hab. 550.00 M2 

+ Administración 0.01 ti2/hab. 55.00 t·12 

-~· -· --~-·'""-·'--'----· ·-- -·· .. ··--·-··-----·"· _ __.,.. __ , __ ,,_,_,,. __ ,_ ... _ ........ __ ,,_ '•''•·'··'"""''-•-··-·-· 
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d) Zona de Servicios 

+ Depósito de basura 
+ Subestación eléctrica 

+ Cuarto de máquinas 
+ Mantenimiento 

+ Almacenamiento de agua 

e) Zona Recreativa 

+ Areas verdes 5-10 ~:2 /hab ... 
? 

+ Juegos infantiles 0.5 rr/hab. 

+ Centro Deportivo 0.12 t12/hab. 

+ Cine - Teatro 0.34 r12 /hab. . •.. 

+ Plaza Cívica 0.05 M2/hab ..... . 

f) Zona Comercial (3% del total del terreno) 

44 , 986. oo r.12 

2,750.00 112 

660:00 112 

1,870.00 M2 

275 .00 r.12 

+ mercancias cotidianas (se deben localizar en el centro de las ·unidades, barrios 
o a la distancia de 300 a 350 mts.), tortillas; pan, leche (peoueño comercio),~ 

misceláneas, abarrotes, etc. 

+ mercancia que se compra esporádicamente: muebles, trajes~ aparatos, etc. 

44 
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+ mercado 

+ conasuper tipo "A" 

+ tianguis 

+ varios 

Areas Comunes 

+ jardines 

+ calles vehiculares 
+ estacionamientos 

fuente: Normas de SERUP. 

~anual de Criterios de DiseAo Urbano, Jan Bazint S. 

6.3. Vialidad 

a) Calle vehiculares y peatonales 

66,573.10 r.12 

La vialidad en todo núcleo urbano .iueqa un papel 1:1uy import.ant<~. ya ~ue es la liga de comunicación para t.Q_ 

das las áreas contempladas. 

En el conjunto urbano, estamos manejando una serie de vialidades c.¡ue están reqidas por las actividades a 

realizar en cada zona. 

Se cuenta con una avenida principal que conunica con las 1ocalidades circunvecinas, así como una avenida -

perir:1etral ligada a las calles de oenetración. por· les que se puede llegar al centro del conjunto o a las vivien-

das, mediante calles de diStr·icuci6n; existienrln calle~ peatonüles que comunican a la poblaci6n con el núcleo cen-
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tral, sin cruzar ninguna calle vehicular~ para la seguridad de los habitantes (plano A-2) 

6.4. Lotificación 

La lotificación está funcionalmente articulada e incorporada al diseño y a las condiciones de asoleamiento,
vientos, vegetación y vistas. 

~ediante la lotificación se facilita la interrelación de actividades a través d¿ diversas modalidades de ci~ 
culación (vehicular y peatonal) proponiendo una estructura y jerarquía vial, para así fortalecer una imagen urba
na que articule espacialmente los diversos edificios del conjunto, con ld vegetación del lugar annánicamente. 

Con el dimensionamiento de la lotificación, se busca establecer un patrón urbano que ofrezca condiciones s_i 

milares a todos los lotes (acceso. orientación.pendientes). para lo cual se considera: 

a) Un prototipo de lotes. la proporción que ut1lizarernos t!s de d 2, 1.H.Ji'yue d~ uc:..;crdo J. 1c:s recorridos y -

anchos de calles propuestos> es e1 ~¿5 recomendable (10 in. de frente X 22 m. de profundidad). 

b) La agrupación de lotes que utilizamos. es del tipo encadenadas y desfasadas. ya que nos pennlte un mayor 
movimiento de los lotes> pero dentro de cierta unifonnictad que hace destacar diferentes remates visuales. 

P R O T O T l P O 

Lote tipo. 

Superficie 

Mo. total de lotes 

Area Total . 

Orientación. 

O E L O T E 

10 X 22 m. 

220 m. 

982 

216,040 m. 

Oriente - Poniente 
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"\ .. 

D ¡ S T r. ¡ B U C ¡ o r! p o R T 1 p o O E C A S A 

Tipo un nivel (2 recámaras + alcoba)· 
40~ 

Tipo 11 dos niveles (2 recámaras + alcoba)-

Tipo III un nivel (3 r e e á m a r a s ). 
60'.; 

Tipo IV dos nivel es (3 r e e .á m a r a s ). 

6.5. Infraestructura 

Es necesario que cada servicio este diseílado -·como-·un" Si_s,tema· __ comple-to· i. Con Capacidad suficiente para satisf~ 

cer las necesidades de los usuarios. 

La localización de las redes será: 

+ En el centro de la calle para el drenaje sanitaf'-fot--~v'ita'rld?_ ilsf que: las raíces de los árboles causen pr.Q. 

blemas. 

+ En las franjas jardinadas, para el agua potable~ r"acilitand0 _1a excavación eh Caso de reparaciones. 

+ En las banquetas para las líneas de electricidad 

Diseñaremos conjuntamente todas las redes de infraestructura. para hacer coincidir el trazo de todos estos 

- ,,, .. --.~r,,-,,--.--,.--. · o-·_-o,-,·~-o·-o·-·.-.--.,--,• 
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subsistemas. 

a) Agua potable 

El sistema está diseñado en circuitos, en los que se prevee que el flujo de agua vaya en una dirección. Cada 

circuito funciona con independencia para que en el caso de des campos turas, se pueda cerrar el e i rcui to (por 

lo que contará con válvulas de seccionamiento) dañado sin afectar el funcionamiento del resto del sistema. 

Dotación: Para detenninar la cantidad de agua que se requiere, se tomó Í:!l valor de 125 lts./hab~/día, en fu!!. 

ción del número de habitantes (5,500) y el clima (templaclo), cada vivienda contará con almacenamiento propio 

calculado con base al .número de hab/día + 1 por la dotación (125 lts). 

Captación:- La fuente de abastecir.iiento que utilizarnos, es un pozo-Somero- de 200 t13 que satisface el qasto -

máximo diario y va del pozo a la línea de alimentación, que a su vez suministra a la red de districución, o 

sea tuberías principales o troncales que abastecen a las líneas secundarias o de relleno para así cubrir to

das las calles y todos los lotes mediante tomas domiciliarias. 

b) Drenaje 

La red de drenaje es congruente con el sistema de desagüe natural del terreno, para evitar las contrapen -

dientes que requieren costosas excavaciones. Por economía se procura hacer lfneas principales cortas y pr-ª

ferimos alargar las líneas secundarias. 

El sistema de colección de aquas negras y pluviales se utilizará en la zona, con esto aprovechamos la topo-
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grafía del terreno, elirainando el bombeo (necesario para evitar ~ayeres profundidades}. La conducción par

tira de las descargas domiciliarias unidas. a un subcolector, por medio de un codo de 45º y un slant del -

mismo material que las tuberías por conectar y de diámetro i9ual al albañal. El cambio de una sección a -

otra en las conexiones y variaciones, se hará por medio de una transición dentro de un pozo de visita. 

Las conexiones, cambios de dirección o de pendientes de los conductos se harán empleando pozos de visita -

como sigue: 

+ Comunes, si los diámetros por conector varían (linea secundaria) entre 20 y 60 cms. 

+ Especiales. cuando_los diámetros estén comprenctidos entre 75 y 122 cm. (linea principal) 

La separación máxima entre pózos de visita será: 

+ de 135 m. para diámetro de 20 a 76 cm. 

+ de 190 m. para diámetro de 76 a 122 cm. 

El sistema superficial de recolección de agua pluvial se hará por medio de cunetas o zanjas, para aprove-

charlas en los huertos familiares. 

c) Alumbrado Público 

La red de alumbrado público, es "un si.Stema de distribución completo que depende de su subestación y es CO.!}_ 

gruente con el sistema vial de_ 1a zona· urbana, el sistema está compuesto por circuitos o subsistemas, para 
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facilitar las obras de mantenimiento. 

Para la detenninación de los niveles lur~inicos se consideró el tipo de vialidad (vla rápida, primar"'ia, se

cundaria, calle local. andadores. etc.) y al uso del suelo (comercial, habitacional, etc.) y a los tipos -
de pavimentos, según su grado de reflexión. 

En el diseAo del alumbrado se consideró la relación de espaciamiento-altura. asf como el tipo de luminaria 

y su distribución que ser~ de acuerdo los limites de propiedad y la ~eometria de la calle. 

El tipo de postes que utiliza1·ernos en el alumbrado ser5 el lateral sin brazo (tipo adosado) y el espacia-

miento en forma de tresbolillos o altenMdas. La distribución lateral es del tipo 11, o sea aquella cuyos 

dos haces laterales son iguales en valor, pero oblicuos al eje de la calle, su ancho no excede 1.75 veces
su al tura de r.1ontaje. 

6.6. Paisaje 

Es importante valorar los eler;~entos naturales, pdra 111an• _,.1!·los de unil manera racional y hacerlos compati-
bles con elementos .J.rtificio1cs (cdificocicr.cs), buscando unil rt:-lación visuo1 más armónica de ésta unión, por -
lo que pretendemos conservar y reforzar los ecosistemas naturales, ~ediarlte la creación de huertos familiares y 

la implementación de área~ verdes en toda la vialid~d, ~sf cerno ~r: ~rc3~ recreativas. 

Estructura Espacial. t:~ lo confi9u1·aciún de un espa•.:io fís:co Jb'-:·r·to, creado con volúmenes (edificios y 

viviendas) adaptados a las caracteristicas topo9ráfica~. v0qetales, etc. 

Es necesario utilizar· la 2rc1rir-:on:::i2, el t.Jr:!afio y 13 ec:.cala del:: veqetación para imµrimirle calidad al es

pacio, así como la propo1·ción i:-n cuanto a t!1tu1·as. ,·,nch11r'i!S y profundidad de los edificios, no descuidando lu -

textura y el color de sus FW.°tJ;ridlt:s, aden:d:. dr:: L.1 jer~1i·c:uiz3ción de· espacios, ~nfatizando unos para c¡ue se -
conviertan en dor:iinllntes. 
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Es necesaria en el conjunto para cont1·ola1· la erosión del suelo, por medio de sus raices o mediante su fo

llaje, aprovechando las hojas que tienen la capacidad de retener el agua y de ronper el impacto de gota de 

la lluvia en e1 suelo. 

Reduce la fuerza del viento, basándose en la altura y ancho de la barrera, la penetrabilidad depende de la 

densidad del follaje, ésto ayuda a mejorJr el microclima del espacio. 

fuente: t1anual de Criterios de Diseño U1·bano. JAt~ BAZAMT S. 

6. 7. f·lobil iario 

cuadamente, para lograr una- rel·ación annónica con el espacio urbano y reforzar-visualmente su sentido espa--

cial y su carácter. a la función y al espacio. 

Por lo cual se propone la agrupación del mobiliario (bancos, basureros. juegos infantiles, etc.), para que 

los usuarios puedan emplear varios sin necesidad de desplazarse. Además ello permite un mejor y más econ6mi

co mantenimiento. por lo que utilizaremos materiales durables que se adecuen al medio ambiente. 

6.8. Seiialamiento 

El señalamiento debe corresponder al medio ambiente. dándole elementos visuales q~:-? refuercen el carácter 

del paisaje urbano. 

Deberán ser distintivos de acuerdo al tipo de actividades que representan o anuncian. Su efectividad es

tará en función de la claridad del anuncio y la di11<1'mica visual del observador. 
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Pretendemos unifonnizar la calidad y el tamaño de los señalamientos, para crear un orden y limpieza visual 
en el espacio urbano. 

6.9. Pavimentos 

El pavimentos posee una cualidad funcional que dependiendo de sus características físicas de fonna, tamaño 
dureza, penneabilidad o rugosidad, puede enfatizar los diferentes tipos de circulación y actividades que huy 
en la ciudad. 

También posee la cualidad de producir la sensación de agra.do o am.:ibilidad. por lo que debe utilizarse para 
erabellecer el espacio urbano. 

La textura del piso es un eler;1ento visual del paisaje urbano, imprime un atributo estético a las plazas y 

bd1t4uelo~. L.us Ld1,1LJi0;, J.:: t..1·21t~l.;7.~'2r.t.G :.~;::_;-::_;¡ ;:!~r-CS:::~é:1 j' ~C'.'i!'1ie!"!t0~ ut::iliz'trlnc:: r.=tra nrientar la circula-

ción de los usuarios. 

Los materiales que utilizamos son: 

Asfalto y conc1·e-to; es adecuado para la circulación vehi::u1ar~ por su durabilidad. lo utilizamos en el -
circuito y accesos principales, siendo arroyo y banqueta respectivamente. 

Piedra regular; Da la impresión de tranquilidad y reco~imiento, permite la circulación lenta de vehiculos

lo proponemos para las calles interiores. 

Tabique; Facilita la identificación de áreas para circulación peatonal, resulta adecuado en áreas recrea-

tivas tales como parques y plazas. 
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7. ArlALl SIS DEL PROYECTO AP.QU JTECTOfll CO 

Este análisis está en función de las necesidades de la población, así como a su idiosincracia y sus alcances -

económicos. 

7.1. Funcionalidad 

Los requerimientos para proporcionar una vivienda adecuada oara esa zona. se obtuvieron mediante un aháli-

sis de las costumbres y actividades propias de sus habitantes; de esta manera pudimos detenninar los espacios nece

sarios (cuadros 4 y 5) y una buena interrelación (diagramas 3 y 4) de los mismos, para el buen funcionamiento de di 

cha vivienda. 

7.2. Factibilidad Económica 

a) Costo por n2 de construcción: 

Según datos µroµorcionados por Fonhapo el costo por f.~2 ... h.~ con3trucción es de S 35,000.00 en el año 1985 -

para casas de interés social en el O.F., considerando la difert~ncia de salarios mínimos .en el Edo. de rléxico~ 

será de;. 28,305.50 

b) Financiantiento Oficia"! 

Realizando un análisis sobr~ los diferentes tipos de Lrédito que existen, consirleramos el de Fonhapo, como 

el más idóneo para í:O'Ste caso, por·que: 

+ La bJse de los eré '.!t(;:J r•s e1 ::..-:ila.rio mín· >10 

!'S .~~.~ bas~ al salario ~1inimo en el momento del pago 
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Observoc 

De acuerdo a las nsc••idod•1 y actividad•• 

de los habltante1 1 propon•moa to creo-

clci"n da vivienda• que cubran loo m11-

da podar Odqui1itlwo. 

Por lo qu• la viviendo contara' con el 

1 ~º'º' :~mue L m•n•m•• y c~a•oct. de lo .,;flca . 

da 11pacloa po1iblaa 1 
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O b s e r V a e 

octividoda1 raotlzado• 
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+ 1 
----l 

an codo loco!, sa roQuloren , lo!! 

tolocion•1, l luminoclo'n, venli lacio'n y ocq 

bodoa, indicados •n lo orÓfico,de acuer 

do o 101 nac•1idoda• de codo espacio. 

• neca1arlo. 

• Indicado an plano de ocobodoa. 
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s m b o o g a 

are a d• recepción 

are a d• deacanao 

área d• servicio• 

orea d• cultivo 

liga directa 

ligo convencional 



puede elevarse si es rnayor el salar·io). (cuadro 6 y 7) 

Con lo anterior observamos que la vivienda está al alcance de nuestra pobL1ción,. considerando que la Ley -

Federal del Trabajo especifica que los descuentos a los salarios deberán ser de un 20·:.; .v el plazo máximo para 

pagar su vivienda es de 20 a~os. 

Para el crédito de vivienda unifamiliar (2 recamaras+ alcobaL se consideró a la gente que trabaja en la 

zona de estudio, la cual representa el 40.; vivienda ~nifamiliar (3 recjrnaras)~ será para la gente de la re
gi6n que trabaja en el a"rea met1·opolitana y es el 60 restant~. 

De acuerdo al tipo de crédito y al costo por r:2 de construcción en la zona; las viviendas serán de 60 y 70 

~;2 aproximadamente~ segdn el salario de los beneficiarios, por lo que propone~os ~reas mínimas para el prin1e
ro y áreas recor:iendables para el segundo (cuadro 8) 

7.3. Carácter de la Cbra 

El carácter de la obra se logró mediante la composición de elementos, texturas, matices, considerando básica

mente el movimiento que tendrá el conjunto, el cual estará regido rrincipalmentc en la utilización de elementos fl 
sicos-naturales y artificiales. 

La utilización de estos elementos, estará sujeto al espacio físico de cada área, de acuerdo a su actividad y 

funcionalidad. 

Para la caracterización en cuanto a estética. fonna y volumetría nos apoyaremos fundamentalmente en el conte!. 
to urbano ya existente, como el de San Pablo Tecalco, par· ser la localidad que aün conserva las caracterfsticas

del lugar, de acuerdo a sus actividades y costumbres. 

Con esto pretendemos integrar el conjunto, a la zona de estudio. 
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----------------~ 

Salario tiinin10 Diario (TecámJc de Felipe Villanueva) $ 1.015.0í) ! 
Salario lllnimo t1ensual .... S30 ,450 .oo 

l. Costo Total por Acción. hasta 29000 v.s.m.d. 

2,000 X 1,015.00 2'030,000.00 

2. llanto Financiable por Fonhapo SO'.; del costo total (!) 

2,030,000.QQ X 8Q._ 1'624,000.00 

3. Enganche 10'" del t~onto Financiable (2) 

1'624,000.00 X 10:. 162,400.00 

4. Total del crédito (2-3) (a cubrir en 20 años) 

1'624.000.00 162,400.00 1'461,600.00 

.--.------,-------,-----.----...,----..,-------.-----, 
A B O H ! 

t---1r------;-------t-----t------t---·-t-------t-------1 

'::::, :: , 1 :~:::::::: ':::::::, "::"t 1 ;:::: 

1

:::::::::' J , :,'.: J 
1 

¡-11'.: ¡11:: 1 1 

1 1'461,600. 173,080.00 160,776. 8,033.80 181,118 .90 
1 

22.20 

~-~---~----' ------1-____________ l __ !..__ . ---------··--- --------·-·--

Año 

----------- -------·--

O b s e r· v a e i o n e s 

l. Estas mensualidades son unicamen

te para el ler. año. 

2. La col ur.ina tendrá el mismo in--

cremento q1ie el salario mfnimo. 

3. La tasa de interés se incrc1nenta

rá anual1:1ente el 10:~ 
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Salario rlínir.io Diario 

Salario Mínimo ~ensual 
(Teclmac de Felipe Villanueva). 

l. Costo Total por Acción, hasta 2,300 v.s.m.d. 

2,300 1.015.GO 2'334,500.00 

2. r:onto Financiable por Fonhapo 80~; del costo total 

2'334,500.00 X 803 1'867,600.00 

3. Enganche 10'.o del r:onto Financiable (2) 

1'867,600.00 X 10~ 166, 760.00 

4. Total del Crédito (2-3) (a cubrir en 20_años) 

1'367,600.00 186,760.00 l '680,840.00 

A B e [) E F 

Total del Pago Anual f·!onto del Pago Int. Pago 
Año Crédito Crédito Interés Anual Anual 

B/ 20 años % 8 % c C + E 

(1) 

1 1'680,840. 84,042.00 184,892. 9,244.62 93 ,286. 

G 

s l,015.00 
$30,450.00 

1 fl 

" del 

l 
1 

dad ''"'""'' ~ S.M.11. 

F/12meses 

7.773.88 25.52 

l. 

2. 

Observa e o n e s 

Estas mensualidades son unicame~ 

te para el ler. año. 

La columna C tendrá el mismo in
cremento aue el salario mínimo. 

3. La tasa de i nteres se i ne remen t-ª._ 

rá anualmente el 10~ 
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r. - recámara 

r reca'moro 

comedor 

e a ·s 

prlnci pal 10.44 

10.65 

10.1 2 

9.97 

2.99 ó.O!> 

7.71 6.96 

8.C3 7.7 ! 

10.BO 

10.40 

10.27 

ti o IV ; 

9.52 

10.28 

11.49 

sup. total conslruída l 63.70.. \ 62.89 \ 73.87 J-~~-
sup. de volados \ 1.86 1 3.Zl_j_ 4.97 J___!-12 

1--a-u_p._d_e_l_t_e_r_r_e_n_o ___ _, ___ 2_2_0··_-o-oTzz o.oó \ 22000-¡ 2 20:00-

6 1 

·--------------------------.... 

Observac o n e s 

los 0
1

reaa indicadas poro cada ti-

po de cosa es mayor que la mi"-

n1ma mor-coda en el re(Jlamento 

de conatrucclo'n dependencias 

del c;¡oblerno ( lnfonavlt, fonhapo, 

etc.) 



7.4. Siste~as Constructivos 

Para el diseiio se emplellrán sistemas tradicionales J sinplificados, pa1·a facilitar su ejecución. Sin e1:1ba1·go 

tendremos la opci6n de utilizar eleMentos industrializados, e11 la n1edida nue vaya 5iendo conveniente para log1·at· -

velocidad y economía en las construcciones. 

los mate1·iule~ que utilizaremos e::.tar·án en fuí1Citjn Je su peso (pJ.l"iJ cvit.:i.1· c1 uso de couiro l..,Special). sus Cf!. 

ra.cterísticas. su gr·ado dé uso en la re~Jión y su costo (cuad1·0 9) 

a) Concepto estructural 

Se empleará losa de cirnentJc16n, 1;~u1·0~., dp cctrr~.1 r-efo,·zddos. con castillos y tx11bcs. la techu111brc será pr~ 

fabricada del tipo autoportantc. 

,. ,-,_~-:.·~·t,,,...ci.• <h11·,•rlór1, firncifü, v Qconomfa. (planos E-1. E-2 • .Y 

E-3) 

b} Materiales 

+ Conc1-eto reforzado cor: rnallu e1~ct?'O!";üldadd y ann•_,..,, ,,n d1:><;nlant.c dE mu1~os. 

+ Tabicón en muros de car9a. 

+ los.a pre f.1bri c.JdJ. de concreto. tipo au t0portant'.' 

+ Concreto y annex en castillo"> y trabes 

+ mezclas y pinturas en acabddos 

+ Herreria estructural en ventanas y puertas de ser·vicio. 

+ Carpintería en puertos dr~ comunicación y clos~ts. 

e) Instalaciones 

Serán las usuales para una vivi~nda populdr, o sea eléctrica. hídr'ico-sanitaria y gas. 
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1 _~I ___ m~a~t_e __ r~_a __ l_e __ s ____ d_e ___ l_a ____ ~=--º-'-n __ __. 

·y id ri o 

piodro broza 2 800 

tabique 2 000 

tabico"n 2 500 

block 1 500 

z 000 

concr@to 2 500 

·;;;ort. de c~m_ 1 2 Z 00. 

~crcnn r-- -- ---
~-~-d.-~~--

800 

500 

: 'Je ~o t 450: 
¡-------- -
~~--f_olto , 2 000 1 

pintura neQru 1 300 , 

r;¡~-,-~r-~ crema 
' L~_i_n_t_~ra vsrde 

Noto' 

560 zoo 
400 200 

625 z~o 0.25 

225 1 50 0.30 

400 zoo 0_23 

675 270 0.20 

475 215 0.20 

340 1 90 0.20 

340 1 70 0.10 

4 50 310 0.91 

686 140 0.05 

670 130 0.05 

220 0.59 

2 20 0.52 

0.75 0.85 

0.70 0.82 

0.77 0.75 

0.60 0.90 

0.80 O. 90 

0.80 0_90 

0.90 0.60 

0.10 0.92 

0.95 0.95 

0.92 0.38 

0.41 0.90' 

0.48 O.SS 

1 6.50 

5 5.00 

1.800.00 

¡ 1,09~.84 
- . -

9,422.28 

2.500.00 

120.70 

1 2,000.00 

9,1 30 .00 

SG!J.50 

365.~0 

pzo. 

m3 

pl 

1 t 

11 -1 

11 1 
~·-- ___ .., 

lo s.eleccio""n de !o.~ maferiol_,:i-, fue" ccn 
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(_E_s_p __ e_c_i_f_i -c-:-c ~ _o_n_e_s_~ 

! a. peso especi'fico ' 
relación entre el pe~o y el volumen ko.fn3 ¡ 

b. copocidod colon'fico: ! 
indica lo cantidad de calori"as rotenida3 
¡;nfra; la unidad d~ '1olumen poro uno ele 
vacio'n do temperatura do 1• c. -

c. color etpeci'fico1 
ea. el númoro de colan"os. neceaorio!;. po
g!evor lo tompe:-oturo de ffJr. a 1• c. 
reflexio"n, 
e<: el re flojo do uno porta de la rodio -
cio~n 1ncid~nt~. 

abaorcio'n' 
.::;;;¡::.~~;~::::! :!::: '..!'."' ....... ".:"''!''"¡,,¡ d"' r0h1n..-.r una 
porto e \e !oto!idod du lo rodiocio'n solar. 

.;;misio~.,. 
todo motoriol ea. capaz do 11mitlr uno 

rodiocio"n particular, teniendo en cuen
la !iu nutu;a!c:z:c 'J f!!mp~roturo propia;. 

____ ___/ 
) 

11 
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CRITERIO ESTRUCTURAL 

Lus edificaciones funcionarán a b.Jse de r1uros de c~H~·'l, los cuales sonort.Jr5n l.:is carc1as horizontales (por csfue!_ 

zo cortante) y las car9as verticales (cur9as nuertas o viva~). 

Las cnraas muertas utiliz.::id.:is ser.ín las r·.-:irc.1das nor el re":11amcnto de construcciones del D.F., en el artículo tia. 

223; las cargas viv<Js ser.5n las 1'1rirc.1das en el artículo !fo. 227 de Jicho rcolamento. 

Los muros deber&n ser de tabic6n de concreto, r·cforzacios ~base de castillos y cadenas, sogGn discRo. 

Se usará losa reticular del tipo autoportante, que es la misma lesa tradicional ati0crada, pero trabajada por un 

sistem.J que pern1itc c\imin.:ir el uso de lu cii':lbra. Su construcción st:! realizará en piso alineando una serie de caset~ 

nesy que interconectados con varillas for~ar5n las viguetas scqan la dimensión del cl.:iro a cubrir. Al Montarse las -

viguetas se realiza el cstretejido transversul cu.:.' dar.-i' corno resultado un <.lrmado reticular que permite el anclaje pe

rimetral. 

Especificaciones Generales. 

Se consideraron las siguientes f.Jtigas en los ~ateriales y las especificaciones 

Resistencia a compresión: concreto f 1 c 250 Kg/cm
2 

Esfuerzo permisible en el acero: 

Límite de fluencia en el acero: 

Se tomaron los siguientes esfuerzos a compresión: 

muros de piedra 

f's 

f'y 

fp 

3000 Kg/1..:m
2 

6000 K9/cm
2 

25 l~g/cm2 

fm 25 Kg/cm
2 

vigor. 



"·':,_-.. ... 

La capacidad de car~-ª del terreno se consideró de 6 T/M
2

, las cur~as estimadas fLJeron. 

en azotea cargas muertas 

Losa 150 Kg/M
2 

Ac IOC l:a/M
2 

Carga viva 100 K~/112 

350 K9/M2 

entrepisos car9as muertas 

Losa 150 Kg/112 

Ac 150 .Kn/M
2 

Carg~ v_i_va> 250~ K~/!12_ 
550 Kg/M

2 

Muros· 

Estas cargas actúan sobre Jiis ·losas :Y se repart~n a las tr.abes según rectas a 45° a ·partir de las vértices como 

lo indica la fiaura. 

+ 

... 

Según es-ta repart-_ici.ón de cargas, podefT'Jos establecer las 

s igu iCntes- -ex.pres iones: 

Carga correspondida al claro corto = Wa 

4 

C<'.1 rga correspondida al claro largo (b - a ) a w -z- -2-
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Dise~o de la cimentación: De la observncl6n de las dPscarnas de nuros y consideranc!o los lu~arcs ~uc ocuoan 6stos y 

de acuerdo con la capacidad del tcrrer.o se disc-ñó la siguiente ciment<Jción: 

Losa de concreto armado con mal Ja electrosold0da 6/6-10-10, integradas con pcQue~as contratrabes de concreto ar 

mado con armex. desplantándose sobre terreno natural, sano, duro y de consistenci~ uniforme. pudiendo quedar a di fe 

rente nivel pero en planos horizontales. 

Losas: Se calcularon como losas continuas peri~etralmente upoyadas y en su diseño se tomó en cuenta la continuidad -

que guardan en la estructura. 

Analisis Sísmico. 

Para la estimación de· fuerzas horizontales sísmicas que ·obran sobre la estructura se supo_ne una distribución l.!._ 

nc.:il d:! .:i::clcr.:icioncz, teniendo- un. v . .:il,or r...:!Xiric en 1.J ~.:irte su~~ricr de l:J estructur;;? y un.valor nulo en la base del 

mismo. La relación .. entre·,-1a~-ruer:2a- 0.c-or.tante··en ra base y el ·peso total de la·estructura-'es--igual al coeficiente sí~ 

mico. 

De acuerdo al reglamentO; 

Edificio Grupo D Clase 3 ·Tipo de-. suelo 

Coeficiente··=• a·-~aá-

Cálculo de las cargas. 

Losas 73112 
X 150 Kg/M

2 10,250 Kg/M2 10,250.00 Kry/H2 

Muros transversal es .. 33.50 MI X 2.50 ÜJ.75M2 
X 225 Ko/M2 18,843.75 K~/M2 

Muros longi tUdinales. 19.90 MI 2.50 49.75M2 
X 225 K~/M2 11,193.75 Kq/M2 

W.T.~ 40,287.50 Kg/M2 
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FUEP.ZA SISMICll 

Fs e x \.J _T. C = Coeficiente Sísmico 

Fs Fuerza Sísmico W.T.= C~rga Total 

Fs 0.03 40,287.50 3,223.00 I~~. 

Esta fuerza actúa en el centro de qravedad Oc la~ car~as verticales. 

F.R.= 0.36 x e x L 

F~R.= Fuerza de resistencia 

Muros transve~salcs 

F.R. = ·o.36 x 14 e~. x 3,350 cm. 

~uros longitudinales 

F.R. = 0.36 1 lt crn. x 1 • 990 cm. 

e Jl.ncho de nuro 

Loncd tud de muro 

lG,884 Kg. > 3,223 Kg. 

correcto. 

10,029 Kg. > 3,223 K¡i. 

correcto·. 
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l. 

I l. 

11 l. 

P R E S ü P U E S T O 

CASr TIPO 111 

Preliminares ur:1~Ar 

l.- Limpieza trazc y nivelación del terreno incluye: 

re ti ro y quema de material producto de la 1 inpie-

za, crucetas, es tacas~ hilos y trazos con calhi--

dra. ri2 

Cimentación 

2. - Losa de cimentación a base de concrete hecho en 

obra f 1 c = 200 K9icm2 , arr.1ada con r:td 1 la electro--

soldada 66-10-10 y reforzada con armex 15X30-~ en 

desplantes de muros) incluye: excavaci6n a J-:!d,,C',-

acarreos. cimbrado y descimbrado e impermeabiliz9_ 

ción en despl ar.te de muras. n2 

Estructuras 

3. - !iuro de tabicón 9Xl4X2:í, dr:dbado co;·.:ún. asentado-

con mortero cernen to-arena :.wop. l: 5 y reforza<!o -
con trabes y castillo~ de conci·eto -f 'e = 150 K0/ 

cm2 arr:iado con arn:ex 15X!5-4 i ncl uyi:>: e Ú'1bra y ., 
descir.ibrv, a n:.-)d:l. hJr.~]~t.c1L~C ... {! rr~,-;" ~ e"' " 
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Cl\NTIDAD PRECIO TOTAL 

75.58 61.69 4,662.53 

74.87 4,402.75 329 ,633 .89 

l?0.53 3~203.54 385, 122 .67 



4.- tluro de piedra braza de 30 cms. de espesor, acabado 

aparente, asentado con mortero cemento-arC'na p1·oror. 

ci5n 1:5 incluye: andamios. 

5.- Losa reticular autoportante de 12 cn1 de espesor con 

creto f'c = 25() Kg/cm2 , acern tec. 60 (fy = 6000 K~/ 
cm2 ) incluye: cimbra y dese imbra en cadena de cerr~ 
mientas, suininistro, fletes, cargas y descargas. 

IV. Albañilería 

6.- Piso de 3 cm. de espesor de 1nortero ce~ento-arena -

prop. 1:3, sobre losa de cimentación, incluye: le-

chada cemento gris, color para ccr.:ento, acabado pu

lido o escobillado, según plano de acabados. 

7.- Repellado de mezcla en exterior e interior de muros 

de tabicón, con mortero cemento-arena prop: 1 :5, in 
cluye: boquillas y andamios. 

8.- Suministro y aplicación de tirol rastico en plafo-

nes, con pasta de cemento blanco-grano de márriol -

prop: 1:3, incluye preparación de la superficie y -

liga tirol. 

16.20 

79.83 

68.20 

210.98 

58.72 

3,023.87 

3,483.90 

903.35 

592.25 

431. 53 

48,986.69 

278,518.88 

713,628.24 

61,949.47 

124,952.90 

25 ,339 .44 



9.- Suministro y aplicación de yeso a reventón en pl~

fones. incluye: recortes y andamios. 

10.- Suu.inistro y aplicación de pintura de esr:1alte en 

muros y plafones. con dos aplicaciores. incluye:

prepardción de la superficie. sellador y dndamios. 

11.- Suministro y aplicación de pintura vinílica en e~ 

terior e interior de muros. con dos arlicaciones, 

incluye: p1·epa1·ación de la super·ficít~. sellador y 

and;?~ic~. 

12.- Impenneabilización en caliente con er::ulsión asfál 

tlca y una capa de filtro ílo. 5, acabado con pin
tura terracota. incluye; df i ne con r.mrte1·c ce:r:en

to-arena proporción 1 :5 y riego de qr-avilla. 

13.- Repizón de tabique r·ojo recocido 6Z13:~26 cm. ase~_ 

tado con mortero cemento-arena prop: l :5, acabado 

aparente. 

14.- Registro de 0.40X0.60Xl.0 rn. con muro de tabicón

de 14 cm. de esp .• aplanodo pulido interior con -

mortero cem-ar-ena l :5. incluye~ :;?aren y contra;;1a_c 

.-: _-: <_: r ~' -

11.82 

54.79 

189.27 

79.83 

f1L 0.85 

1.00 

70 

456. 67 5,397.83 

466.85 25 ,578.71 

431.07 81,588.61 

2 ,231.16 178,113.50 

462 .86 4 ,096.31 

13 ,0~6. 92 13 ,1]46. 92 



15.- Sumí nis tro y colocación de tinaco de asbesto cerne!! 

to de 1,100 lts., incluye: base de tabicón reforz-ª_ 

do con castillos y cerramientos. elevación del ti-
naco. PZA 1.00 46,512.17 46,512.17 

566 ,575 .86 

v. liuebles y Accesorios de baños y cocina 

16.- Suministro y colocaci6n de accesorios y mueb 1 es de 
baño y cocina,. incluye: Jgo. de accesorios cor.1ple-

to, espejo, inodoro, ova 1i n p/lavabo, re~¡adera , --
í r·cga.:!etv' cu 1 .:r.t.J.d::.¡ :;e:::~ - .J.'..!tG!::,:!~ i cc- "n L t.s. , C<'> 

pales,. 11 aves y conex i enes. JGO LOO 82 ,916.07 82,916.07 

17.- Suministro y colocación de lavadero de cemento 70X 
70 cr.is. con pileta y ta 11 ado.- i ne luye: amacisado 

y resanes. PZA 1.00 4,882.59 4,882.59 
87,798.66 

VI. Herrería 

18.- Su111inistro y colocación de ventanas a base de fi e-
rro estructural (según diseño en plano de herrería) 

incluye: herrajes, soldadura, vidrios y pintura. M2 8.73 6,717.14 58,640.63 



\. 

19.- Suministro y colocación de puerta de fierro estru~ 

tural, incluye: lámina cal. 18, chapa, herrajes, -

soldadura, vidrio, pintura y chapa. 

VII. Carpintería 

20.- Suministro y colocación de ·µUerta de tambor de" tr.i 

play, con peinazos a cada 30 cm., incluye: barníz 
y cerraduras. 

a) 2.10 X 0.90 

b) 2~10 X 0.80 

e) 2.10 0.70 

VIII. Instalación Hldrico-Sanitaria 

21.- Salida sanitaria a base de tuberla P.V.C. (se9ún e~ 

pecificación en plano), incluye: r~aterial de cone-

xiones, ventilaciones, desp. y mano de obra. 

22.- Inst. hidráulica para agua fría o caliente, a base
de tubería de cobre tipo 11 f1 11 (según especificación

en plano), incluye: material de cuadro de medidor -

de fo. galv., coples,conexioncs, desp., n1atefiales-

PZA 

PZA 
PZA 
PZA 

SAL 

72 

1.00 16,493.92 16 ,493. 92 

75,134.55 

1.00 23 ,625.47 23,625.47 

4.00 21,000.42 84 ,001.68 

1.00 18 ,375 .36 18,375.36 

126,002.51 

6.00 5,938.71 35,632.26 

) 
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menores, mano de obra y pruebas SAL 6.00 9,40G.70 56,452.20 

92,084.46 

IX. Instalación Eléctrica 

23.- Tablero de medición para acometida. interruptor de 

seguridad, varilla de tierra copperweld y conector 

incluye: suministro e instalación. PZA 1.00 9,130.90 9,130.90 

24.- Instalación eléctrica, con tubería pol iducto, in--
e luye: material de cableado, conex i enes, apagado--
iC!:, cajas. ("Qntnctos. soauets. desp. y mano de --
obra. SAL 21.00 3,26ó.16 61?,589.36 

77,720.26 

X. Instalación de Gas 

25.- Salida para cil i'ndros verticales; gas. incluye:: --
alimentación a muebles (calentador y estufa. mat., 

acarreos y mano de obra), no incluye cil índros .. SAL 1.00 8,504.08 8,504.0B 

XI. Obra Exterior 

26.- Sumí nistro y colocación de pasto, incluye: una ca-
pa de ti erra para jardín y plantas. rí2 20.72 1,065.62 22,079 .64 



27.- Firme de concreto f'c = 100 Kg/cm2 de O.OS mts. de 
espesor. acaqado escobillado, incluye: excavación, 

compactación, elaboración y vaciado del concreto. 

XII. Limpieza 

28.- Limpieza general de la obra. incluye: muebles sanj_ 

tarios y de cocina, recubrimientos vidriados yac~ 

rreos de escombro. 

T O T A 

9. 90 

73.84 

74 

856.00 8,474.40 
30,554.04 

30.84 2,271.36 



7 .5. Presupuesto 

Para obtener el costo real del r12 de construcción, para casas de interés social, se procedió a la elaboración 

del presupuesto de una de las viviendas (casa tipo lII). mediante el análisis de precios unitarios (cuadros 10, 11, 

12, 13 y 14) y aplicando velamenes de obra, obtenidos de los aeneradores (cuadro 15). dando como resultado un costo 
total de 2'114,570.44~ si el área construida es de 73.07 t~2 • el costo por r1 2 de construcción será: 

Costo por M2 de construcción Costo total de la obra 2'114,570.44 $ 23 ,625. 56 112 

A rea Cons truída 73.87 

Considerando el mismo costo por M2 de construcción, obtener.1os: 

c a s a T i p o I 11 IV 

Are a Construí da 63. 70 112 62.89 112 72.16 112 

Costo por M2 de Construcción $ 28,625.56 $ 28,625.56 s 28,625.56 

Costo Total s 1'823,448.10 $ l '800,261.40 $ 2'065,620.40 

75 
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r:-: s e r v a e o n e s 
1 
! 

muro usado tradicionalmente en la 

re9io"n 1 con la diferencia de que 

en los castillos se usará ormex ; 

poro ca,.. agilizar lo obro y abarq 

ter el costo. 
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Observac o n e s 

lo loso autoportonte es un ma-

ferial prefabricado que se empif!. 

LO a utilizar con fracusnclc,por 

su facilidad de construccio'n y 

~u bajo costo que es hasta do 

un del tradicional. 

1 

1 J 
L------r---~ 

CUADno 11 

-------··---··--·-·------------~---------~ 
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Observac o n e s 

lo tuben'a de cobro es muy utill-

zeda, por su alta durabilidad, fe;[ 

to y precio competitivo. 

cil instalación, nulo mantenimie~ 

1 

1 1 
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Observac o n e s 

la tuberi'a de P.V.C., es el mq 

teriol mas utilizado paro la ins-

toloción sanitaria de uno vivienda 

por su durabilidad y casto. 
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Qbservac a n e s 

poro ta instalacio'n eléctrica utill-

zomas materiales de muy bajo CO!?, 

to, pero que cumplen con los re-

querlmientos especificaciones 

calculadas marcadas por el re-

c;¡\omento de obras e instalaciones 

eteCtrlcos .. 

·--~----------- --------------



G e n e r 

obro: Vivienda Unifamiliar 

descripclo"n 

---·~---2'.~~9-~.~. ~---~-~~.~.~~-~-¡_?!1 
2 Loso de cimen tocio'n 

4 

1 - 6 

1 - 3 

3-5 

5-6 

a d o r 

A-G m2 10.0 X 7. 558 

A - E -~ ;.;¡---- 3.90 x 6. 25 

B-G 

A-F 

2.85 x 7.55 

3.00x 9.66 

75. 58 

24. 3 7 

21. 52 

28.98 

8 J 

Cuantificaciones tomados de 

lo casa tipo 111 

1 
1 

1 
1 

l~-~-~--J ~~~~--~i~_,,C~UA~D~R~0'--~1~5~~l~~~~~ 

1 

J 1 
/ \ 



7.6. Calendarios de Obra 

Para una mejor realización de los trabajos a desarrollar dentro de la obra .. es muy importante calendarizarlos 

para medir la fuerza de trabajo, maquinaria y eauipo ~Ué se utilizarán en fechas determinadas, así como el suminis

tro a tiempo de los mat<.:'-r·iales, los montos mensuales cobrados y el avance de obra e.iecutacla. 

En este CJSO • paru el número de vivienr!clS a construir es neces~ri0 rAali7ar v.1rios nroqramas, uno por vivie.!!_ 

da (cuadro 16) y uno general. dividido en dos etapas con una duración de 20 1:1eses e/u. en un lapso de 26 meses. ha

brá una diferencia de 6 meses entre el cor:1ienzo de la la. y 2a. etapa (cuütfro 17}. 

Para llegar a ¿ste progra~a utilizar1os el 1rétodo de ruta critica, ya que es el sistema que nos perniite visua

lizar tiempos necesarios, par-a la realización de les tr·abajos y asf lleva1· una secuencia en la ejecución de las pa_c 

tidas, detectando la ruta cr-ltica en donde no puede hdber retrasos y ot1-a donde existen holgu1·as para amortiguar r.,g_ 

trascs probables (diagram~ 5 y C) 

62 



---.-_ ---- --

con ceptos 
obro s1m de 

preliminares 

cim-entocio'n 

E 1 estructuro 

febrero 
9 8 

.L l 
\ 
1--u . !-- .1 

[_CD i--· .. t 

q=_-~ : 
.. Ay A albañiler1'a y acabadas J i l. [~[_] 

6 

1 H; instalacioh hictfdUlica· J i 
1 

__ (. ; [p [ íl 1 

1 E 1 instalación ele'ctrica i -1 1

1 

[ ··t··¡ [_··bl. _ ' lÍJ ; 
.. ¡ 

t=~~~1 in~taloció~. de gas ! _ \ ··j 
rH'El h;rr~r(a ~ ! ' i -111 1 . 1 --· 

fi~¡.~~~rpint~_;.~-.; =--~f-==1=-~ =~ -=r,··· 1~ 1 ··=

1

1.TI ·\-_fl 
F~~ _lill)piezo general _ 1[ - . 

11

· --_ ~ 
11 

1

1 

____ ~-~ !-Y~~~ 
~-~-E! obra exterior i _J_J ___ L 

i 1 

33 

..... ··---------------¡ 
programo de obro 1 

1 

1 

viviendo t po 

o. el inicio de la prímero atapo s~ 
1
1 

ra- el 6 do enero. 1 

b. lo duroc10-n de lo construccio'n 
por coso soró do 3 meses. 

noto: 
esta progrcmo esta~ regido por 
el programa general, en donde -
se no~ in(iir.n los atooas e inicios 
da Jo construccio-n d.0 los dife
rontos bloques de cosas_ 

' 
i 
1 
i 
1 

-,...-----,--....,----_J 
CU:\DRO 16 ,...------

' ! 

11 

,J I 
------·---·-----_./ '----------·--



¡ 

lo. etapa. J 
-~--_/ 

(programa general ae oora 
del con¡ LI nto 

, o. el inicio de la la. etapa se.-o' td 6/t'ne.-o/19B6 

b. et inicio do lo zo. otopo sera' el 12/julio/1986. 

c. ta t~rminación de lo la. efopo, 5e contemplo 

pciro el 20/iepfiembre / 1987. 

d lo t~rminociÓn de Ja 20. etapa, so cante'!! 

plo paro el 2.0/mor :to/ 1986. 

Notas : 

- paro que el proororn~ de obro ~9 reduzca en 
tiompos y no se dispcre en costo. Sil pu1.1dm1 
abrir ma's fruntes do obra y por consiQuia~ 
te ~e aumentarían más etapa~ d-e bloques 
de CO'!O'f 1 pudiéndost\ reducir el tiempo ha!_ 

to en un año y m&dio 

- en e&te proQramo no se contemplan tlem -)¡I 
pos muertos por t~mporodo!. de lluviat!I u 

\..__~.'!~~~'?.~'-'-ª'-''"''º--m'-'-po'-•'-·----..,---
'--~C~l l~$~n~RO~·-~' ~~, -~-~-~ 



@. 
IO ~MS 

7 
~G parrido·:>.._ HMS ?m~po ::c::os 

~ ~ ----t> --t> mínima 
•4~ ,49 49 64 ,5., 6 71 ,49 49 64 +56 56 de 

" -39 -64 - 71 -64 terminocicii 

,," de 1nic10 de inicio 
o,~' 3\ feche mínimo fecho má>dma 

~..;@--15--.<>iiifu)---"-º--.3-{>9~ 15 

+546D 

1~64@~@ ~ ~ -4 -19 ~39 ~54 -64 -74 -so 

',~'',,, /. 
simbolog a 

P preliminares 

e cimentación 

E estructuro 

AyA olboñilerlo y acabados 

1 H instalocio"n hidro"ulico 

1 E Instalación ele'ctrlco 

r u t a e r t e a 

IMS 

IG 

HE 

CA 

LG 

OE 

de 

de t . d 'l:l@:E p a r ' a s -54 54 7 _
74 

----(> ruto crítico 

instolocioh muebles sanitarios --i> holgura 

lnstolocio'n de gas 
-----t> ruta fantasma 

herreri'a DIAGRAt:A 

corpinter(a 

limpieza general 

obro exterior 

v venda t p o 

es 



ru t 

símbolog a de partidas. 

p preliminares IMS instalacio'n de muebies sanitarios 

e cimentación IG instolacio'n 

E estructura HE herrerlo 

AyA olbanilená y acabados CA corplntenÍJ 

IH instoloclón hidro''ulica LG limpieza o-en eral 

IE instalación eléctrico OE obro exterior 

a e r (ti ca et a p a de viviendas (491) 
Noto' lo 2a. etapa comenzara 6 meses despue'"s y tendra· lo 

mi$mO durocio"n 

--e> ruto crl'tico 
--1> hol c;iuro 

-- - --t> ruta fantasma 

Dll\l'Mt1A 6 



R E. L A G I Ci N D E PLA .. 05 

AHQUITE::ro::r:os 

LT-1 LevüOCümienlo tapogr~fico 

/'.Tl-l Monteo:. S1il:1r 

AD-2 C<1rdioid<!s 

.t\RQUITE:TGtl"I:os 

A-1 Plan t..:, de ·.::.:.n j11nt0 

f'!.:J.;-.t.:.. ~" '::::-;~·!~t-=- - v;,.1•rl.·•<l 

A-4 Fachadas de Conjunto 

A-S Casa Tipo 

A-6 Castt Tipo ! l 

A- 7 C;1 s <ot Ti p (j I l I 

A-8 Cas<.J Tip•l IV 

ESTlH!-:TURALES 

E-1 Plant.a~ de Ci:ncnLaclÓn 

¡:'_;:. rt:: - i. '"' s ,-, ,; 1 i :._ c. p ·,•' t ~~ n t: .... 

8; 



E-3 Est.ructural II - Losu AuLoporté.lnle 

DETALLES 

D-1 Cortes por Fachada 

D-2 Detall.es - Herreriu y Carpinteria 

D-3 Detalles Exteriores 

ACABADOS 

K-1 Ac_abados 

IHS-1 Instalación Hidrosan~taria 

IE.:...l Instalación eléctrica 

88 
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