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A. ANTECEDENTES

Desde 1940 a nuestros dias la poblacidn del mundc se ha duplicado, dando lugar a la 1lamada triple cricis: eco-
16gica, energética y alimenticia. A ello hay que sumar la crisis de vivienda y de servicios urbanos, aaravada por
el hecho de que el ritmo de crecimiento poblacional de las ciudades es muy superior al demogrdfico general. Las
soluciones urbanisticas propugnadas en ese entonces no tuvieron en cuenta este acelerado crecimiento que constitu
ye la raiz del probiema de nuestras ciudades y que cada dia se aqudiza mas.

Dentro deil crecimiento caético de las ciudades podemos diferenciar dos modalidades: la primera corresponde a los
paises industrializados, donde se da una emigracidn de la poblacidén de mayores ingresos hacia los suburbios, con--
secuencia del uso de los autombviles, abandonando las dreas centrales de la ciudad, Tas que asi tienden a deteripo
rarse por deficiencias de recurses.

La segunda modalidad corresponde & las ciudades de los paises en desarrollo, caracterizdndose por la masiva in
migracién rural que se asienta en barrios marginales carentes de servicios y de infraestructura urbana.

Este fenomeno no puede ser resuelito ni siquiera controlado oor los dispositives y medidas que estdn al alcance
del planteamiento urbano. Dichas técnicas apenas pueden intentar la incorporacidn de las dreas marginales al or-
ganismo urbano y iwuchas veces las medidas que se adoptan para regularizar la marginalidad {dotacidn de servicios
piblicos, sanidad ambiental, programas de vivienda, etc.) contribuyen paraddgicamente a agravar el problema, con-
virtiéndose en incentivo que incrementa los movimientos migratorios hacia la ciudad.

tiéxico es un pais que sufre frecuentemente de este tipo de asentamientos, en muchas de sus ciudades, sobre to-
do en el D.F., que junto a varios municipios del Edo. de México (MNezahualcoyotl, Naucalpan, Tlalnepantla, Tecd--
mac, etc.) forman la mancha urbana mds grande del pafs, pero con un sin fin de problemas, porque el crecimiento -
de Bstos municipios ha sido por asentamientos irrequlares. En Tecdmac este problema es reciente y precisamente -

esta zona es el objeto del presente estudio.




ARCO GENERAL

B.1 E1 Desarrollo Urbano en Méxica

Las formaciones sociales existentes en México, durante 1a conquista fueron prédcticamente destruidas y desinte
gradas. La nueva sociedad que se desarrolld se caracterizd por su dependencia; en los aspectos econdmicos, socia-
Yes y politicos, por consiguiente el proceso de urbanizacidn responde a caracteristicas pronias de ésta nusva --
formacion social.

Al iniciarse el siglo XIX, la accidn conjunta de varios factores contribuyd a romper el equilibrio del siste
ma colonial de ciudades. La querra de independencia, al afectar las dos actividades econdmicas fundamentales --
del sistema; la agricuitura y la mineria, afecta su produccion y esto deseauilibra las estructuras urbanas y ru-

rales, esto se traduce en un fraccionamiento de 12 vida econdmica, antes controlada por la ciudad.

Durante la época porfiriana, el gobierng asumig un papel cada vez mds importante dentro de las decisiones --
econdmicas, dentro de este contexto es preciso sefialar que entre 1877 y 1910, la ciudad de México deplicd el nid-
mero de sus habitantes, de 230 00C a 471 000.

Este proceso de crecimiento no sufre ninguna alteracién considerable durante la revolucién de 1910, sino que
par el contrario se solidifica aln mds, esto trae como consecuencia que la aceleracidn del proceso de urbaniza--
cidn se 11eve a cabo constituyendo un centro de atraccidn para la poblacién, que hasta la fecha sigue inmigran-
do, por 10 que se ha originado un proceso acelerado y descontrolado, Lo anterior se ha manifestado en una ca--
racterizacidén del crecimiento en México, con los rasgos siguientes:

+ Asociacidn entre produccidn industrial y crecimiento urbano.

+ Crecimiento descontrolado de la mancha urbana.

+ Desplazamiento de la poblacifn a lucares mds alejados del &rea metropolitana.




+ Indefinicidon en el uso del suelo que bdrovoca incompatibilidad respecto a la situacidn de la vivienda con
los lugares de trabajo, asi como el de equipamiento urbano.
Insuficiencia de servicios y eauipamiento urbano.

+ Desequilibric en la distribucidn de ingresos.

+ Problemas de enfermedades infecciosas y respiratorias y en general de enfermedades originadas por el haci
namiento y por la insuficiencia de parques y jardines dentro de la zona urbana, etc.

B.2. La Planeacidn en léxico

Segin las proyecciones caiculadas en 1976, en el Colegio de Néxico, la peblacidn total del nais alcanzara-
para el afio 2000 un total de 132 a 135 millones de habitantes; si no desciende la fecundacidn, el total excede-
rd los 150 millones, lo cual agravaria aln mds la situacidn. £n 1576 la organizacion internacional del traba-
jo, estimé que la ciudad de México para el afio 2000, puede ser la mayor del! mundo, de continuar este ritmo de-

cracimiento la astructura econdmica se verd en sericos problemas, pues para esa fecha tendriap que crearse  mas

de 28 millones de empleos en el pais, para 1as nuevas generaciones que demanden una posicidn en el mercado de -
trabajo.

Es explicable que a causa de éste proceso, las dreas urbanas sufrieran transformaciones sin precedentes y
que ta demanda de empleos, vivienda, servicios urbanos, redes de infraestructura, escuelas, hospitales, etc. no
puedan satisfacerse.

Ante la problemdtica descrita anteriormente, el estado mexicano cred en 1076 la Ley de Asentamientos Huma-

nos, la cual propone la elaboracién de un Plan tlacional de Desarrollo Urbano, por parte de la federaci6n, con--
juntamente con Planes Regionales, Estatales, l'unicipales, de zonas conurbadas, parciales, sectoriales, etc.

()




C. MARCO DE REFERENCIA

C.1. Estatal

E1 estado de !liéxico, conforma el entorno ecoldgico de 1a mdxima concentracidn demogrdfica del pais, fuera del
D.F. es l1a entidad con mayores problemas ambientales por deteriora y cantaminacidn.

El proceso se inicid con la tala inmoderada de sus bosques. Llas dareas desmontadas nunca fueron repobladas y
pasaron a convertirsc en dreas agricolas y pastizales, incluyendo zonas escarpadas, totalmente inadecuado para di-
cho uso. Ademds el desarrollo minerc a principios y finales del pasado sinlo, ocasiond fucrtes problemas de conta
minacion regional por desechos metaltiraicos.

La distribucién territorial (21,461 mnz) deit estado de liéxico, secdn el uso del suelo, estd forwado por zonas
de cultivo (temporal y riego) que abarca el 547 del total del &rea; el uso forestal (drboles, arbustos y otra cla-
se de vegetales) representa el 357 y el 117 restante Yo forman 120 wsos pecuario en un 57, urbano 37, cuerpos  de
agua 2% y erosionadas el 17.

Por su cercania con el drea metropolitana, presenta caracterisiicas iwuy peculiares en cuanto a aqua npotable -
se refiere, ya que @& través de los aiios ha sido uno de los principales abastecedores de la Cd. de léxico, desde --

que 8sta se vid afectada por la demianda gue su crecimiento exiaf lizdndose wdltinles cobras de captacién de es

te elemento, tanto de manantiales y perforacion de pozos como de otras corrientes.

En cuanto a drenaje, existe deficiencia on las redes e instalaciones, teniendo como consecuencia que el desa-
tojo de las aguas negras naturales, repercuta en 1a contaminacidn de éstas y convirtiéndolas en focos transmisores
de infeccidn, afectando la salud de la poblacién.

£1 equipamiento educative en el nivel medio bdsico, adGn cuando existen municipios oue no tienen instalacic --

nes para preescolar vy sccound. presenta g

rios proeblema aue ¢l souipamisnts rara ¢l nivel medio v superior, cuya
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districucidn se encuentra limitada a solo 8 municipios de los 121 municipios en su totalidad.

Kespecto a la salud, el estado cuenta con varias instituciones que prestan este servicio, pero estdn concen-
tradas en los municipios del Valle de Néxice, ddndo como resultado la falta de éste servicio en otras regiones co
no son las poblacieones rurales.

La dindmica del problema de la vivienda en el estado, presenta semejanzas con el resto del pais, acusando -
una tendencia al deterioro. Ademds mientras que la tasa anual de incremento de la vivienda en el estado es de --
.89, la tasa de crecimiento de la poblacidn es del 11.57%, provocando asi un mayor déficit en la vivienda.

fuente: Plan de Cesarrollo Urbano del Estado de !éxico.

C.2 tunicipal
El nombre de Tecdmac procede del tldhuatl, que quiere decir “En la boca de piedra".

Antes de la conquista, Tec@mac ya existia, aunque en otro sitio, como Jo hacen sospechar las ruinas aroueold-
gicas inexploradas, en Ojo de Aaua.

tos anales de Cuautitlian dicen que ésta poblacién de Tecdmac, como Ecatepec, Chiconautla, Zumpango y otras, -
pertenecfan a Zaltocan y aque el afio de 7 Acatl en Tecdmac, se desbancaron los xaltocanenses por miedo a los chi--
chimecas cuautitlanecas. Esta referencia confirma la existenciz de la poblacidn desde los tiempos prehispdnicos.

La iglesia de Tecdmac es del sialo XVI, construfda bajo la direccién de los frailes acustinos, aue atendian a
la doctrina de los indios. Por esta razon, ofrece aspectos arquitectdnicos de que suelen carecer las iolesias de
los franciscanos, pues se sabe que leos discipulos de San Francisco de Asis tenian prohibido alardes de riqueza.

En la iglesia se conservan altares dorados con esculturas estofadas y pinturas de 1a época colonial de gran méri
to.




En el periode de gobierno del licenciadn Isiha Fabela, 1a Legislatura del Edo. le agrend por decreto a la ca

becera de Tecdmac, el nonbre de Felipe Villanueva, el oran mdsico que nacisd en esta poblacidn el 5 de febrerc de -
1862, vivid alli hasta los diez afios.

Villanueva escribié en Tecdmac, en edad precoz su cantata al cura Hidalgo, educado en el conservatorio nacio-
nal. muridé en la ciudad de liéxico en 1890.

En 1962 y 1963, el ejército del trabajo.constituido por vecinos de Ja municipalidad, censtruyd un hernoso na-

lacio municipal, usando canteras locales. Es uno de los mds destacados en la entidad, por su arquitectura, su

alegria y suntuusidad.

El municipio de Tecdmac de Felipe Villanueva es unc de los 121 municipios del Edo. de México, colinda con el

drea metropolitana del D.F., por lo que sufre de asentamientos irreculares. (croquis 1)
fuente: Plan tunicipal
Archivo del ltunicipie

C.3. Zona de Estudio

£} lnicipio de Tecdmac de Felipe Villanueva, se localiza dentro del distrito de Otumba, al noreste del esta
do de Iiéxico. (croquis 1). Cuenta con una superficie de 149,80 Mu? y estd limitado por:
al norte con Zumpango y Edo. de ilidalgo
al sur con Aceiman y Ecatepec
al este con Teotihuacdn y Temascalapa
al ogeste con Jaltenco, Hextlalpan y Tultitldn

El municipio estd cowmunicado por las carreteras liéxico - Pachuca (cuota y libre), aque es la arteria princi--

pel de comunicacidn, ya que por

ta  se enlazan las 12 lncalidades del funicipio, de Tas cuales 15 sen -

[}
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de tipo rural y 3 son colonias de asentamiento irvreaular, ocasionando un crecimiento rdeido, explasivo y desordena
do. Por todo 1o anterior, nuestra zona de estudic comprende esas 3 colonias (5an Martin Azcatepec, col. 5 de mayo
y col. Hueyotenco) y las localidades que por su ubicacién son afectadas directamente (Cabecera Municipal de Tecd--
mac de Felipe Villanueva, Col. Isidro Fabela, San Paten y San Pablo Tecalco) (croguis 2), en cuanto a servicios, -
equipamiento, infraestructura, vialidad, comunicacién, etc.

fuente: Plan Municipal
De Campo
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1. DIAGHOSTICO DE LA Z0NA DE ESTUDIO

1.1. Aspectos Fisico Maturales
a) Ubicacidn dentro del municipio
Timites:
La zona de estudio se encuentra limitada de la siauiente forma:
al norte con la Col. Tenopala
al sur con el cerro Chiconautia
al oriente con la col. Vista Hermosa
al poniente con la col. Sierra Hermosa y la Col. Cuautliquisco
Superficie:
La zona de estudio estd integrada por 7 lgcalidades va mencionadas y cuenta con una superf1c1e de 1,398
Ha., de las cuales 864 Ha. son de uso agropecuario y 534 Ha. de uso_ urbano, »
Topografia: o
E1 79% de la superficie, es de zonas planas (1lanos), el :12% de zonas semiplanas y el 9% restante de zo--
nas accidentadas {Cerro de Chiconautla). - i
Accesos:

£l enlace vial de toda 1a zona es por medio de las Larreteras federales Néxico- Pachuca (11bre y cuota) y
una calle pavimentada que va de esta carretera hasta San Pablo Tecalco.

b) Cliima
Caracteristicas climatelgaicas
+ £1 clima es templado, temperatura media anual 16.4 °C  (ardfica 1)
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+ La direccidn de los vientos dominantes es del norte generalmente, con una velocidad promedio de
m/seg. {(grafica 2)

+ Los- meses con heladas son de octubre a marzo {arafica 3)

+ Total de dias nublados, 123 dias al afio (qrafica 3)

+ 108 dias despejados anuaimente {ardfica 3)

+ La altitud es de 2,375 m.s.n.m.

+ La latitud es de 15° 41' 02'' (norte)

+ La longitud es de 98° £8' 57" (oriente)

+ Precipitacidn pluvial anual 631.95 mm. (qrdfica 4)

+ mes de mdximas 1luvias, agoste (grdfica 4)

+ meses mds secos, de noviembre a febrero (ardfica 4)

+ Total de dias de asoleamiento, 164 anualmente (grifica 5)

Vegetacidn

4.44

La vegetacidn es precaria, solo cuenta con arboles coro el mezauite, pirul, tepozdn; asi como plantas -

cactdceas (maguey, nopal. 6raanos), 1o que mds cultivan es: mafz, cebada, frijol, etc.

fuente: Centro lleteoroldgico

Ce campc
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1.2. Aspectos Socio Econdmicos

a) Estructura Socio Econdgmica
En términos generales, la poblacidn la podemos considerar dentro de cuatro grupos:
1° Propiétarios de las tierras que trabajan, dedicdndose unicamente a.la siembra, cosecha y venta del pro

ducto.

2°  Agquellos que se dedican al comercio local, atendiendo sus propios establecimientos (misceldneas, fon -

das, etc.)
3° -0Obreros-y-empleados-que -cuentan con trabajo. permanente, gehera1mente en el darea metropolitana

4° Eventuales que trabajan dentro del wmunicipio como peones en &pocas de siembra 'y cosecha y como obre -

ros en el &rea metropolitana

b

Poblacidn 'Econdmicamente Activa

De ‘1a poblacidn actual solo el 31 aproximadamente, es econémicamente activa, div?'diéndo'!a en 3 diferentes
sectores: ‘

Primario:  Es el 20% de la poblacién econémicamente activa y se dedica a 1a produccién agricola (maiz, -~
tfigo, ‘cebada, etc.) aunque en forma muy deficiente por la Falta:de asisiencia técnica e insumos como: fer

tilizantes y plagicidas.

£stos tambidn se dedican a la cria de ganado aunque solo para su propio consumo.




-

Secundario: Cuentan con el 60i de la poblacidn y son los que prestan sus servicios a diferentes industrias
dentro del drea metropolitana (Ecatepec, Tlanepantla, Maucalpan, etc.) por la falta de industrias en esta-

zona.

Terciario: Ocupa el 20% de poblacidn econémicamente activa, son las personas empleadas en diversas activi-

-dades-y- en:diferentes dreas de trabajo, ya sea en el municipio o en el drea metropolitana

Parﬁic{pacién de la Comunidad

~

c

En Tecdmac de Felipe Villanueva como en San Pablo Tecalco, localidades con arraigo dentro del municipio, -
sus pobladores participan activamente en faenas, siguiendo 1a costumbre de sus antepasados. Estas faenas -
han sido miltiples y continuas, ha servido para la habilitacifn de terrenos y caminos, introduccién de al-

gunos servicios, asi como en gestiones comunitarias, como la reaularizacidn de la tenencia de la tierra.

1.3. Aspectos Politico Administrativos

Organizacidn de Ta comunidad

La administracion pdblica se encuentra en el palacio municipal, la cual realiza trimites oficiales, tanto a
nivel municipal como estatal y estd integrada por el presidente municipal, tesorero y secretario, encaraados
de la administracidon. Tienen comp colaboradores a diferentes comites; de aqua, Tuz, etc., as7 como a delega

dos en cada una de las localidades que participan ya sea para contribuir con alauna faena o a desempefiar al

[
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guna labor social,

1.4. Aspectos Fisico Artificiales
a) Contexto Urbano de la zona de estudio
En este aspecto las construcciones se pueden dividir en dos épocas.
Anteriormente las construcciones eran a base de adobe y piedra en muros, en las’ techumbres utilizaban la--

boveda catalana con teja y vigas de madera, los pisos de tierra o piedra.

Las construcciones actuales son a base de tabicdn o tabique en los muros, las techumbres son de concreto -
arnado o lamina de asbesto, los pisos son de concreto pulido.

Como antecedentes arquitecténicos se cuenta con 2 iglesias gque datan del siglo XVI, ademds de algunos cas
cos de exhaciendas que estdn adaptadas a viviendas semiurbanas, pero aln conservan sus pequefios corrales-

o huertos,

b

~—

Infraestructura .
En la zona de estudio, solo se cuenta con 2 pozos de agua potable que dan servicio a dos localidades unica
mente, Tecdmac de F.V. en un 85% y San Pablo Tecalco en un 100%, el resto de las localidades no cuentan --

con estos servicios.

Respecto al drenaje y alcantarillado, el problema“es mayor pues sdlo Tecdmac cuenta con este servicio, pe-
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ro unicamente en un 37% de la mancha urbana.

En cuanto a la energia eléctrica, todas las Jocalidades cuentan con este servicio, el problema se presenta
en el alumbrado pablico, pues sole Tecdmac {en un 93%) y San Pablo Tecalco {en un 6.5%) cuentan con éste --
servicio, aunque en forma deficiente.

Equipamiento y Servicios

E1 eguipamiento existente es deficiente, pues en tcda la zona de estudio existe déficit de los diferentes
servicios, excepto en la educacidn primaria que estd cubierta en su totalidad, 6 de las localidades cuen-
tan con las instalaciones necesarias para dar servicio a /,580 ninos en edad escoiar bdsica, dando como -
resultado que el 100% de los demandantes sean atendidoss; ia col. Hueyotenco es la que no cuenta con escue

la primaria, pero la demanda queda cubierta con las demas.

En el nivel medio (secundaria) existe solo una escuela que se ubica en la cabecera municipal, la cual -—-
cuenta .con 16 aulas con capacidad para 50 alumnes por aula en dos turnes, atendiendo solamente el 505 (*)

de la poblacidn en edad escolar media que es de 3,175 demandantes.

Existe también una escuela normal en la cabecera municipal, la cual cuenta con § aulas y da servicio a -

250 alumnos.

(*) Porcentaje obtenido cor"basea las normas de: SERUR.
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E1 sector salud se encuentra reducido a un dispensaric piblico, dependiente de la S.S.A., localizado en la

cabecera municipal y . da servicio unicamente al 57 de la poblacidn de ja zona de estudio,

Abastos: En la zona'existé4«dos‘tinos de abastos aue son:

+ - mercados uﬁica <15 de mayo 'y San lartin Azcatepec; son:de tipo provisional y cubren unica -

mente” un 20% de’ apoblacion: ( )

pal, asi:como

Deporte y:Recreacié una cancha de futbol y basquetbc\ en cada una de las localidades, excepto en

las _colonia ,abela y Hueyotenco

Divérsionesry Espectdculos: En la cabecera municipal se lecaliza un-auditorio, una plaza de toros y una

discoteque, en San Pablo Tecalco existe una plaza de .toros.
Vivfenda
En las localidades de San tlartin Azcatepec, col. & de tlayo, col.-Hueyotenco, se observan los asentamien-~

(*) Porcentajes obtenidos de acuerdo a las normas de SERUR;
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tos que se fueron ddndo incontrolada y aceleredarente, dentro de nuestro andlisis detectamos que en la lo
calidad de San lMartin Azcatepec, se presenta de una manera muy clara la situacidn de los asentamientos --
irregulares, localidad que registrdo una poblacidn en 1975 de 2,500 habitantes. En el afic de 1980, se in-
crementd la poblacidn a 14, 265 habitantes, lo cual fué originado por el abaratamiento de la tierra en --

esa zona, dandose as? la inmiaracidn v por oan.ecuencia un asentamiento no controlado.

Un 70 de la poblacidn habita en viviendas gue constan de 1 vy 2 cuartos, 10 que se refleds en un elevado
nivel de hacinamiento, ya que el nimero Dromedio de ocupantes por vivienda es de 5.6 habitantes, el 3067

restante habita en viviendas de 3 cuartos © mas, tentendo un prooecio de ©.€ habillonles por vivieoda.

Ademds como podenos observar, 1a cabecera municipal de Tecdmac deo Felipe Villanueva, es la dnica que tig
ne mds vivienda aceptable {60:) el resto de las localidades, su vivienda requiere mejoramiento en un -
(67.33%).

De acuerdc a l1a poblacidn actual de 1a zona de estudio {31,069 habitantes), considerando un promedio de
6.13 hab/familia se detecta un déficit de 396 viviendas (cuadro 2)
fuente : Censo de 1980

Cabecera Municipal

De Campo
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CONCLUSTIQOHES DE LOS ASPECTOS

a) Fisico Naturales

1. Con base a las graficas observamos que el clima es templado semiseco, las 1luvias se presentan en todo el -
ano aunque esporddicamente, en los meses de junio a septiembre es cuando el clima se presenta mis variable, aumen-
tando la precipitacidon pluvial y dias nublados; en julio y octubre tenemos mayornimero de dias de asoleamiento.

La temperatura se presenta muy pareja durante 9 meses del afio, siendo diciembre, enero y febrero los meses mds
frios y mayo el mds calurosc aunque los vientos en este mes son a mayor velocidad (6.10 m/seq.) manteniéndose en

(4.15 m/seg.) de junio a febrero.

2. Considerando todos los datos anteriores vemos que las diferencias para alcanzar los niveles de comfort de -
acuerdo a la carta bioclimdtica es minima, aunque es necesario proyectar utilizando los sistemas pasivos de clima-
tizacién (sombra, radiacién, movimiento del aire y humedad) para contrarrestar las condiciones desfavorables y en

cambio conseguir comodidad térmica.

3. Para alcanzar éstos niveles de confort es necesario aumentar la temperatura y la humedad, por 1o que debe--
mos aprovechar al mdximo el asocleamiento y la precipitacidén pluvial, as{ como la proteccidn de los vientos dominan
tes que vienen del norte en su totalidad. Esto lo podemos loarar ‘utilizando los materiales adecuades en funcidn-

de sus caracteristicas bioclimdticas , su ¢osto, as{ como una orientacidn conveniente.
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b) Socio Econdmicos

ta mayoria de la poblacidn se identifica como clase baja, refiriéndose a campesinos asalariados o peones y

obreros y una minoria como clase media-baja siendo en este caso los ejidatarios.

Cabe mencionar que Ya poblacién en su mayoria son campesinos, pues en las localidades de Tecdmac no cuentan

con industrias, su base econdmica estd en el campo. También las colonias recientes las integran campesinos proce

dentes de diferentes poblados de 1a repiblica, que llegaron buscando sustento en el D,F., pero por faita de una -
vivienda, tuvieron que instalarse 1o mds cercano posible al lugar de su trabajo ubicado en la zona metropolitana;
Tecdmac fué el lugar ideal por su cercania y el abaratamiento de algunas tierras, credndose asi las colonias an -

tes mencionadas.

c) Politico Administrativos

Tecdmac cuenta con una pob1ac1on muy activa, ssempre dispuesta a colaborar dentro de sus posibilidades pa

ra mejorar sus localidades en 1a 1ntr0ducc1on de serv1c1os ya sea de infraestructura, equipamiento, vialidad, -
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2. PROKOSTICO

Dadas las caracteristicas que tiene nuestra zona de estudioc, en cuanto a su crecimiento; natural en las loca
Tidades rurales y social en las colonias de reciente asentamiento; las tasas de crecimiento en los dltimos aios -
fueron desorbitantes.

Considerando que no haya nuevos asentamientos, las proyecciones de poblacidn estardn regidas por el crecimicnto
natural (6.5% anual)*que se venia dando en las localidades rurales. Partiendo de ésta premisa, si la peblacidn -
de 1980 es de 31,085 hab., para 1990 la poblacidn zerd de 55,751 hab.; 24682 hab. mds que en 1980.

En cuanto a la vivienda (para 1580 se cuenta con 4,844) y su comstruccidn anual es de S5.5.* por lo que para 1950
se tendrd un total de 83370 viviendas, o sea 3,328 viviendas mds que en 19380.

Viendo la disparidad que existe entre crecimiento de poblacifn y construccidn de vivienda, el déficit aumenta -
en un 10% anualmente.

En 1980 se tenfa un déficit de 396 viviendas, obtenidas del toual del No. de viviendas requeridas** menos el nd
mero de viviendas existentes. Considerando los andlisis anteriores, para 1990 tendremos un déficit de 982 vivien-
das {cuadro 2)

fuente: * Censo de 1970 - 1980
De Campo
** No. de viv. requeridas = Poblacién
No. de Hab./familia
{(invest. de campo)

e SN iy, = e S B R R o 8 4
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3. OBJETIVOS, POLITICAS Y IETAS

Conjunto de programas y acciones necesarias a desarrpllarse, para asecurar la viabilidad de los planteamientos-

contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del drea de estudio.
Objetivos:

+ Lograr nicieos de servicios urbangs )

+ Fomentar la participacidn social orgénizada en . la produccidny manténimieﬁto de la vivienda
+ Captacidén del agua de lluvia y aguas ‘grises’para.uso~en el riego—dghéstigérylﬁhnic{pal—

+ Evitar el deteriorc del medio ambiente ’

+ Hinimizar los costos en la produccidn de vivienda

Politicas:

+ Integrar el espacio rural
+ Dotar a las localidades de infraestructura y servicios necesarios

+ Optimizar la tecnologia en el manejo de los materiales de construccidn en la regién
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tietas Para 1990

+ Regularizar la vivienda

+ Proporcionar una vivienda que cubra las necesidades de 1a poblacidn actual

fuente: Cabecera tunicipal

De Campo
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CONCLUSIONES DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA CABECERA MUNICIPAL DE TECAMAC Y ZOMA SUR

vindose segin el crecimiento de la poblacidn.

Por lo que dentro de las politicas, se considera la dotacién (a corto plazo) de infraestructura y equipamiento -
urbano en todas y cada una de las localidades.

Para satisfacer a la poblacidén total (55,751 habitantes) en el afio de 1390, se reauiere:

+ una clinica de 83,627 12

+ una Preparatoria de 11,150 HZ

+  Terminal de autcbuses urbanos de 16,725 12
+ Especticulos {cine, teatro) de 14,500 M2 -

+ Centro Deportivo de 6,690 P

Equipamiento que segin las normas de SERUR, es necesario para la magnitud de nuestra poblacidn y para lograr su
buen desarrollo (cuadro 1)

Respecto a la vivienda, se detectd un déficit para el afio de 1990, de 982 viviendas; dato obtenido del crecimien
to anual de nuestra poblacidn (6.5%), la construccién anual de viviendas (5.5%) y al promedio familiar; 5.62 para -
las colonias de reciente asentamiento, y £.60 en las localidades rurales. El mayor déficit 1o tenemos en la col. 5

de mayo, siguiéndole San Martin Azcatepec ; estas dos colonias cuentan con el 73.21% del déficit total equivalente-
a 982 viviendas (cuadro 2)

Considerando todos los problemas anteriores con que cuenta &sta zona ; tanto en infraestructura como en equipa--

Esta zona presenta graves problemas ocasionados por los asentamientos irrequlares o sea barrios marginados caren
tes de servicios, de infraestructura, de equipamiento urbano y hacinamiento en la vivienda. Problemas que irdn agra

L.
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miento y vivienda.
Hos inclinamos a tomar como tema de tesis la vivienda, problema complejo aue nos permitird emplear todos nuestros
conocimientos, para lograr una solucidn correcta. Por

tribuya al mejoramiento de vida en la zona de estudio, ya que podrdn contar con una vivienda digna y acorde a sus ne
necidades y actividades.

El plantesmients de la vivienda unifamiliar surge de un estudio de las actividades y necesidades, asi como la cos
tumbre de contar con un lote propio y una casa inderendiente.

1o que proponemos un conjunto de vivienda unifamiliar que con
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4.

MARCO TEORICO

De todos los bienes duraderos que el howmbre utiliza ininterrumpidamente durante su vida, uno imprescindible, el
portador de mayor influencia en la estabilidad y desarvollo de la familia como célula fundamental de la sociedad y
también el mids complejo, es la vivienda.

Este concepto encierra un compendio de indiscutible riqueza, susceptible de tratamiento por diversas discipli--
nas, ademds de la arquitectura, la indenieria y el urbanismo, como son: Lla economia, la"demoarafia, la sociologia
sin olvidar su permanencia & to Jargo de Ie histeria, recibiendo a influencia condicionante del resto de los fac-
tores componentes de 1a vida y el desarrollo de la socciedad.

Categorias socio econdmicas come ¢l “nivel de vide" y categorias sociales como el "modo de vida" estdn intima--

mente vinguladas con 1a vivienda. entendida i

en el concepto restringido de local edificado para habitar, como

@

el mis amplio lugar donde se desarroiian las actividades de 1z vida sccial, aue trasciende al exterior de ia ca

n
a ¥y se proyecta a calles, pargues, escuelas, centros comerciaies y culturales.

Si 1a ciudad es la expresién de las estructuras sociales y #svas sufren transformaciones continuas y aceleradas
podemos deducir que la ciudad evoluciona al mismo ritmo que las estructuras y silo tendrd un cardcter definitivo,-
cuando el desarrollo social llegue a un punto de equilibrio., Esta interrelacidn existente entre indiviuo y socie-
dad, vivienda y ciudad, individuo y vivienda, individuo y ciudad, sociedad y vivienda, sociedad y ciudad, integran
un sistema tal que la modificacién de cualquiera de sus =iementos trae consiqe la modificacidn de todos y del sis-
tema. E1 caso de la vivienda tiene un aspecto tan complejc aue reauiere de una atencién multidisciplinaria para -
su comprensidén, es un problema tan amplin que requiere de la participacidn de las ciencias, asi como de todos los
habitantes.

Existe una interaccién directa entre las condiciones externas e internas del individuo: la vivienda es la expre-
5i6n mis directa de &sta interaccidn. Es un lenguaie que tiene sus reglas, su semdntica y cada elemento es un men




saje que debenos comprender para entablar un didlogo con el individuo, 1a sociedad, la vivienda y la ciudad.

El tema es sugestivo y apasionante, pero se tornaria inouietante y dramdtico cusndo se analiza asociado con el con
texto general de las condiciones de vida de las grandes mayorias del mundo subdesarroliado, en el aue la importancia-
del problema de la vivienda rivaliza con problemas tanto o mds apremiantes como son: el hambre, la desnutricidén, el -
analfabetismo, el desempleo, etc.

El problema de la vivienda es universal, aparece con diferencias de grado, en todos los paises desarrallados y en

vias de desarrollo, orientales y occidentales, del sur o del norte.

Se ha estimado que el problema de Ta vivienda aqueja a el 40 de la poblacidn de los paises subdesarrollades. En
la mayoria de los paises, saobre todo en la dltima decada existen esfuerzos importantes y deliberados para hacer fren-
te al proplema habitacionai. Estos esfuerzos descanzan nunieimenie i (0Ado5 gubernamentales, <on una tondenci
ciente de movilizacién de recursos privados; sin embarado puede decirse que el crecimiento demogrdfico y 12 migracidn-
rural se traduce en presiones de demanda de vivienda y muy por arriba de la capacidad de oferta de habitaciones. En ~

consecuencia, el déficit de vivienda crece afio con aflo y una parte importante de la poblacidn permanece dun al margen

2 Crg-

de las posibilidades reales de adauirir y de mejorar su morada.

fuente: Coloquio Internacional sobre férmulas de financiamiento a la vivienda de bajo costo (1982)
Revista Obras. 10 afios de Arquitectura (enero de 1533}

4.1. E1 Problema de la vivienda en Néxico
Como es de todos conocido, I1@xico se encuentra en la actualidad en una crisis socio econdmica y financiera, espe
cialmente intensa y consideramos que la arquitectura mexicana debe responder a dicha crisis con especial madurez.

La respuesta de la arquitectura a nuestro presente socio econdmico debe ser 1a conciencia de un mejor aprovecha-
mients de la naturaleze tendiente al uspo minimo indispensable de la tecnologia constructiva, con el consiguiente -




ahorro de energéticos (austeridad sin pérdida de dianidad)* y la utilizacién de materiales y tecnoloaia mexica
na con un mejor aprovechamiento de nuestra mano de obra, para lograr una arquitectura natural, econdmica, eficien-
te y confortable, comg una aportacidén a nuestro patrimonio cultural histérico.

Por 1o que se refiere a nuestro pais, resulta evidente que existe un déficit (para 1990 se calcula 3,150,000 vi
viendas nuevas)**, Sea cual sea la norma que se utilice pnara determinarlo, afecta fundamentalmente a las clases-
econdmicas mds débiles.

Extirpar la rafz del problema de la vivienda significa hallar solucidén para la miseria y las calamidades que Jo
acompafan y esto no s posible si no se realiza la transformacidn de las relaciones econémicas internacionales aue
se ha propuesto a los paises desarrcllados, en el senc de las naciones unidas, sin resultados positives, por 1o -
que todo esfuerzo serio y tenaz por aliviar la situacién de la vivienda merece nuestro respeto y nuestra simpatia,

donde quiera que se reajice.

* Revista Obras
** Perigdico Excelsior, tayo 14 1931
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5. ANALISIS DE SITIO

El criterio de la eleccién del terrenc fué con base al Plan de Desarrollo Urbanc, realizado en la cabecera muni
cipal de Tecdmac y zona sur, en donde se obtuvieron datos en cuanto & infraestructura, eauipamiento, uso del suelo
tenencia de la tierra y tendencia del crecimiento de cada una de las Yocalidades.

E1l terrenc se localiza entre las localidades de San Martin Azcatepec, San lateo y San Pablo Tecalco, comunicdn-
dose con el resto del municipio por medic de una avenida pavimentada que va de San Pablo Tecalco a la carretera fe
deral tiéxico-Pachuca, cuenta con todes los servicios de infraestructura y eguipamiento, asi como de vialidad v ---

transporte. El uso del suclo es para tuturas crecimientos de dichas Tocalidades y su temencia es comunal.

El terreno cuenta con una superfic

o de 1.0% hectareas, suficientes para cubrir el tota)l de nuestro déficit de
vivienda (982 viviendas} y ademds nos permite de alguna manera, requiarizar la conurbacién entre una localidad rural
como 1o es San Pablo Tecalco y un sscentamients incontrolade come San Martin f:zcatepec, por 1o que proponemos el --
conjunto unifamiliar en ese lugar.

La topografia se puede considerar como semiplana, pues estd tormada por llanos extenses, con una ligera pendien
te hacia el noreste, del 2.27% aproximadamente {croquis 3)

Su suelo es arenoso arcilloso, es de arano grueso de una consistencia peqajosa, de mediana resistencia (4,000 -
Kg/cmz)

La vegetaciGn conque cuenta es bdsicamente de arbustos, magueyes, organos, asi como algunos pirules, los cuales
pretendemos conservar como complemento de remates visuales que se vayan dando y porque &sta vegetacién es caracte-
ristica de toda esa zona.

fuente: Plan Municipal
De Campo
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6. DISERO URBANO

6.1. Zonificacion

Con la zonificacidn intentamos hacer la distincidn entre Tas cualidades funcionales que tiene cada uso del sue
To {(cuadro 3}, de modo que éstas sean espacialmente separadas, pero interrelacionadas, seqdn las actividades de ca
da una, que puedan estar agrupadas dentro del mismo uso 0 separadas, pero préximas entre si (diaaramas 1y 2)

También tratamos de articular visualmente los usos del suelo, para darle a los recorridos principales: sentido,
direccidn, secuencia y jerarquia espacial.

Dicha zonificacidn estard regida por un nicleo central, en donde se localiza el eauipamiento del cenjunto. Cuen
ta con una avenida principal, una periférica,cinco penetraciones vehiculares, que nos llevan al centro, asi como -
seis calles peatonales, proporcionando una mayor sequridad a ios pobiadures {cioauis 4)

uso DEL SUELO
Superficie total del Terrend  .....i.iiiiiiiiiieii i 41.05 Ha.
Area Vendible . . . .. . . . 52.62% . . . . ... 21.60 Ha.
Area Vial . ... ... .. .. 28:54% .. . . . o 1171 Hao
Area de 5onacién ; P, 15.842 -+« . + . . 6,50 Ha.

Area Comercial . . . - . . . 005 0 c ot v+ 1.24 Ha
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VIVIENDA
No. total de vivienda .
Promedio familiar en México . . . . . .
Promedio familiar en la regién . . . . . .

Poblacién totad . .. . . . . . . . ..

Densidad Bruta - 0. de Hab. = 5,500
Ha. -de-terreno 41 )
Densidad Neta = FO- de Mab. . .'5,500

Sup.Tot.terreno-vialidad ~29.34

. 982 wiv.

. 5,500 hab,

134  hab/Ha.

187.45 hab/Ha.
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6.2. Equipamiento
con base a normas y coeficientes de uso, tomadas de SERUR;
E1 equipamiento en un niclec central, le permite a la
a) Zona Educativae
+ Jardin de nifios 0.55 H%/hab.
+

Primaria 0.55 Mz/hab. ..

Secundaria .47 Hz/hab.

+ Coe

+ Centro Social 0.20 lehab e e e e
+ Biblioteca. . . . . . . . . .. .. e
+ Auditorio . . . . L L Ll L e e e e e

b) Zona de Salud y Asistencia

+ Dispensario Médico 0.025 Hz/hab. PO
+ Guarderfa Infantil 0.09 H2/hab. . . .
+ Centro de Salud 0.018 HZ/hab. S

c) Zona Administrativa

+ Correos y telégrafos 0.1 Mz/hab. Y
+ Administracidn 0.01 M“/hab. . .

la ubicacidn estd en relacidn al radio de influencia y -

al disefio urbano, en la cual se propone su concentracidn, ya que es fdcilmente identificable por la poblacidn,

poblacién

La dosificacidn del equipamiento estd planeada para servir a toda nuestra poblacidn y las dreas fueron sacadas

mayor accesibilidad para obtener los servicios

137.
.00
100.

495

550.
55.

. 3,025.00
. 3,025.
. 2,585.
..1,100.

70.
1,925.

00

11,730.00

732.50

€05.00

1

M

“‘w
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d) Zona

+ o+ o+ o+ +

e) Zona

o+ 4

f) Zona

+

de Servicios

Depfsito de basura
Subestacidn eléctrica
Cuarto de magquinas
Mantenimiento
Almacenamiento de agua

Recreativa

Areas verdes 5-10 Mz/hab. e e ..
Juegos infantiles 0.5 H2/hab. . . .
Centro Deportive 0.12 MWo/hab. . . .
Cine - Teatro 0.34 M%/hab. . . . .
Plaza Civica 0.05 M/hab . . . .

Comercial (3% del total del terreno)

mercancias cotidianas (se deben localizar

miscel@neas, abarrotes, etc.

mercancia que se compra esporddicamente: muebles, trajes, aparatos, etc.

.

en el centro de las ‘unidades, barrios
o a la distancia de 300 a 350 mts.), tortillas; pan, ‘leche (penueno comerc1o), =

51,963.40 M

50,541.00 M°
44,936.00 M?
2,750.00 1%
~ 6607007 R
1,870.00 M
275.00 - M?
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mercado
conasuper tipo "A"
tianquis

o+ o+ o+

varios

Areas Comunes . . 66,573.10 MZ

+ jardines
+ calles vehiculares
+ estacionamientos

fuente: Normas de SERUR :
Fanual de Critarios de Disefio Urbano, Jan Bazant S.

6.3. Vialidad

a) Calle vehiculares y peatonales

La vialidad en todo niicleo urbano juega un papel muy importante, ya aue es la-liga de comunicacidn para tc
das las dreas contempladas.

En el conjunto urbano, estamos wanejando una. serie de vialidades que estdn regidas por las actividades a
realizar en cada zona.

Se cuenta con una avenida principal que conunica con las localidades circunvecinas, asi como una avenida -
perimetral ligada a las calles de nenetracién, por 1as que se puede llegar al centro del conjunto o a las vivien--
das, mediante calles de districucidn:y existiendo cailes peatonales que co

nunican a la poblacidn ceon el niclec cen-
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tral, sin cruzar ninguna calle vehicular, para la sequridad de los habitantes (plano A-2)

6.4. Lotificaciodn

La Totificacion estd funcionalmente articulada e incorporada al disefio y a las condiciones de asoleamiento,-
vientos, vegetacidn y vistas.

llediante la lotificacidn se facilita la interrelacidn de actividades a través de diversas modalidades de cir
culacién (vehicular y peatonal) proponiendo una estructura y jerarquia vial, para asi fortalecer una imagen urba-
na que articule espacialmente los diversos edificios del conjunto, con la vegetacidn del lugar armfnicamente.

Con el dimensionamiento de Ta lotificacidn, se busca establecer un patrdn urbano que ofrezca condiciones si
milares a todos los lotes (acceso, orientacidn,pendientes), para lo cual se considera:

a) Un prototipo de lotes, la proporcién que utilizaremos s de 1 a 2, porgue dé acucrde a los recorrides y -
anchos de calles propuestos, es el mds recomendable {10 wm. de frente X 22 m. de profundidad).

b) La agrupacién de lotes que utilizamos, es del tipo encadenadas y desfasadas, ya que nos permite un mayor
movimiento de los lotes, perc dentro de cierta uniformidad que hace destacar diferentes remates visuales.

PROTOTIPO DE LOTE

Lote tipo. . . . . . . . . . . . . .. .10X22m.
Superficie . . « « . ¢ . . v 0 44 0. o 220 m.
Mo. total de Totes . ... . . . . . . ... 982

Area Total . . . . (%, . 0 .. 0. . . .. 216,040 m.

Orientacién, ... . . -+ . . . . . . . . . . Oriente - Poniente

e et b e 3 A TS
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pDIsTRIBUCIONM POR TIPO DE CASA

Tipa 1 un nivel (2 recdmaras + alcoba}. . -
’ R 14

Tipo 11 dos niveles (2 rec&maras - + -alcoba}. - -

Tipo 111, un nivel ; (325 r ecam aras). .
o : B -1

Tipo iv. dos niveles (3. 'r e codimoarais ) v

6.5. Infraegtrhqtﬁfé

Es necesario que cada servicio este diseﬁado:como‘unisistéma comp]etb'y:éon capacidad suficiente para satisfa

cer las necesidades de los usuarios.

La localizacion de las redes. serd:

+  En el centro de la calle para el drenaje sanitario; evitando asi

blemas. : .
+ En las franjas jardinadas, para el aqua potable, f@ci]itandﬁ Ja“excavacidén en caso de reparaciones.

+ En las banquetas para las 1ineas de electricidad ..

Disefiaremos conjuntamente todas las redes de infraestructura, para hacer coincidir el trazo de todos estos -




subsistemas.

a)

b)

Agua potable
El sistema estd diseflado en circuitos, en los que se prevee que el flujo de agua vaya en una direccidn. Cada
circuito funciona con independencia para que en el caso de descomposturas, se . pueda cerrar el circuito (por

1o que contaré con vdlvulas de seccionamiento) dafado sin afectar el funcionamiento del resto del sistema.

Dotac1on. Para determ1nar 1a. cantidad de agua que se requiere, se tomd el va1or de 125 1ts./hab./d7a, en fun
cién del numero de habitantes (5,500) y el clima (templado), cada v1v1enda contard con almacenamiento propio

calculado can base al ndmero de hab/dYa + 1 por la dotacién (125 lts)

Captac1on- La fuente de abastecimiento que utilizamos, es un pozo somero de 200 H que satisface el agasto -
maximo diario y va del pozo a la Yinea de alimentacidn, que a su vez suministra a la red de districucion, o
sea tuberias principales o troncales que abastecen a las lineas. secundarias o de relleno para asi cubrir to-

das las calles y todos los lotes mediante tomas domiciliarias.

Drenaje

La red de drenaje es congruente-con el sistema de-desagiie natural del terreno, para evitar las contrapen --
dientes que requieren costosas excavaciones. Por economia se procura hacer 1ineas principales cortas y pre

ferimos alargar las lineas secundarias.

E1 sistema de coleccidn de aguas negras y pluviales se utilizard en la zona, con esto aprovechamos la topo-




49

c

~

grafia del terreno, eliminando el bombeo {necesario para evitar mayores profundidades). La conduccidn par-

tira de las descargas domiciliarias unidas. a un subcelector, por medio de un coda de 45° y un
mismo material que las tuberias por conectar y de didmetro iocual al albafnal. E1 cambio de una
otra en las conexiones' 'y varijaciones, se hard por medio de una transicidn dentro de un pozo de
tas conexiones, cambios de direccién o de pendientes de los conductos se hardn empleando pozos
como sigue:

+ Comunes, si los didmetros por conector varian (linea secundaria) entre 20 y 60 cms.

+  Especiales, cuando_ los didmetros estén comprendidos entre 75 y 122 cm. {)inea principal)
La separacidn midxima entre pozos de visita serd:

+ de 135 m. para didmetro de 20 a 76 cm.

+ de 190 m. para didmetro de 76 a 122 cm.

slant del -
seccidn a -

visita.

de visita -

E1 sistema superficial de recoleccidn de agua.pluvial se hard por medioc de cunetas o zanjas, para aprove--

charlas en los huertos familiares.

Alumbrado Pdblico

La red de alumbrado pablico, es un sistema’de distribucidn completo que depende.de su subestacidn y es con

gruente con el sistema vial de la zona urbana, el sistema estd compuesto por circuitos o subsistemas, para




facilitar las obras de mantenimiento.

Para la determinacidn de los niveles luminicos se considerd el tipo de vialidad (via rdpida, primaria, se-
cundaria, calle local, andadores, etc.) y al uso del suelo (comercial, habitacional, etc.) y a los tipos -
de pavimentos, seglin su grado de reflexidn.

En el diseno del alumbrado se considerd la relacidn de espaciamiento-altura, asi como el tipo de luminaria
y su distribucidn que serd de acuerdo a los limites de propiedad y la cecmetria de la calle.

El tipo de postes que utilizaremos en el alumbradc serd el lateral sin brazo (tipo adosado) y el espacia--
miento en forma de tresbolillos o alternadas. La distribucidn lateral es del tipo Il, o sea aguella cuyos
dos haces laterales son iguales en valor, pero oblicuos al eje de la calle, su ancho no excede 1.75 veces-
su altura de montaje.

6.6, Paisaje

Es importante valorar los elementos naturales, para mane .rlos de une manera racional y hacerlos compati--
bles con elementos artificiales {edificacicnes), buscando una raiacidn visual wds armdnica de ésta unidn, por -
To que pretendemos conservar y refarzar los ecosistemas naturales, mediante la creacidn de huertos familiares y
la implementacion de drecas verdes eon toda la vialidad, asi como en Ireas rccreativas.

Estructura Espacial. &5 la configuracidn de un espacio fisico abisrto, creado con voldmenes (edificios y
viviendas) adaptados a las caracteristicas topoardficas, venetales, etc.

£s necesario utilizar ta apariencia, el tamafo iz escala de la veagetacidon para imprimirle calidad al es-

pacio, asi como la proporcién en cuante @ alturas, onchuras y profundidad de los edificios, no descuidando la -

textura y el color de sus materiales, arguizacion de espacios, enfatizando unos para que se —-

conviertan en dominantes.
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6.7.

Es necesaria en el conjunto para controlar la erosion del suelc, por medic de sus raices o mediante su fo-
Tlaje, aprovechando las hojas que tienen la capacidad de reterer el agua y de romper el impacto de gota de
1a 1luvia en el suelo.

Reduce la fuerza del viento, basdndose en la altura y ancho de la barrera, la penetrabilidad depende de la
densidad del follaje, ésto ayuda a mejorar el microclima del espacio.

fuente: Manual de Criterios de Disefic Urbano. JAN BAZANT S.

Mobiliario

poy
e
N
o
b
“
0
[
8

£1 mobiliaric eos nccesaric para gue los cspacics ptblices ccan agradabkles, por lo cual debe uti
cuadamente, para lograr una-relacidn arménica con el espacio urbano y reforzar visualmente su sentido espa---
cial y su cardcter, a la funcidn y al espacio.

Por 1o cual se propone la agrupacidn del mobiliario (bancas, basureros, juegos infantiles, etc.), para que
los usuarios puedan emplear varios sin necesidad de desplazarse. Ademds ello permite un mejor y mds econdmi-
co mantenimiento, por lo que utilizaremos materiales durables cue se adecuen al medio ambiente.

Sefialamiento

£l sefialamiento debe corresponder al medio ambiente, dandole elementos visuales qu2 refuercen el cardcter
del paisaje urbano.

Deberan sar distintivos de acuerdo a1 tipo de actividades gue representan o anuncian. Su efectividad es-
tarad en funcidn de la claridad del anuncio y la dindmica visual del observador.




6.9.

Pretendemos uniformizar la calidad y el tamaiio de los sefialamientos, para crear un orden y limpieza visual
en el espacio urbano.

Pavimentos

E1 pavimentos posee una cualidad funcional que dependiendo de sus caracteristicas fisicas de forma, tamaho
dureza, permeabilidad o rugosidad, puede enfatizar los diferentes tipos de circulacién y actividades que hay
en Ja ciudad.

También posee la cualidad de producir la sensacién de agrado o amabilidad, por To que debe utilizarse para
enbellecer el espacio urbano.

La textura del piso es un elemento visual del paisaje urbano, imprime un atributo estético a las plazas y

banquetdas, Los Canbios Jde tiratamiento

ign

ionto, utilizados para orientar la circula-

cion de los usuarios.
Los materiales que utilizamos son:

Asfalto y concreto; es adecuado para la circulacidn vehirular, por su durabilidad. Lo utilizamos en el --
circuito y accesos principales, siendo arroyec y banqueta respectivamente.

Piedra regular; Da la impresién de tranquilidad y recogimiento, permite la circulacién lenta de vehiculos-
1o proponemos para las calles interiores.

Tabique; Facilita la identificacion de dreas para circulacidn peatonal, resulta adecuado en dreas recrea--
tivas tales como parques y plazas.
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7. AHALISIS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

Este andlisis estd en funcidn de las necesidades de la poblacidn, asi como a su idiosincracia y sus alcances -
econdmicos.

7.1. Funcionalidad

Los requerimientos para proporcionar una vivienda adecuada para esa zona, s aobtuvieron mediante un andali--
sis de Tas costumbres y actividades propias de sus habitantes: de esta gianera pudimes detenminar los espacios nece-
sarios {cuadros 4 y 5) y una buena interrelacidn (diagramas 3 y 4) de los mismos, para el buen funcionamiento de di

cha vivienda.
7.2. Factibilidad Econdmica T -
a} Costo por “2 de construccidn:

Segiun datos proporcionados por Fonhapo el costo por Hz de construccidn es-de § 35,000.00 en el afio 1585 -
para casas de interds social en el D.F., considerando la diferuncia de salarios minimes .en el Edo. de Néxico,
serd de § 28,305.50

b} Financiamiento Oficial

Realizando un andlisis sobre los diferentes tipos de crédito que existen, consideramos el de Fonhapo, como
el mis jddnec para este caso, porqgue:

+ La hase de Tos crédites es el salario mintuo

+ Su sistema de »aouliir ao = O

#4 oon base

a7l salario minimo en el momento del pago

'

ainimo diarip la zona {éste tope
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Observ aciocnes
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do g lgs necesidodes de codo espacio.

Simbolagra.

e
@

necesaric.

Indicado en plono ds acabados.

-

CUADRD 5




i on e s

12

Observac

o

-
o Q
-
o 2 2 B
L] -
- ." v
3 3 £ -
c e c <
2 2 o Z
© 1] .m [
b4 o ] =
- ] K e
x « 4 -

s

- N n

e /o

agrama de Interacciones
enda

D

<‘ ,. |
opfAes sp djmimi w0 NI~ N
IR . . . 1o

{

oy b q 3..3 z.,M%:.ZﬁMz
_ |

Dujo oo 9
{ ci1owpoey

iop e wo o

DIoUD {99
U W
o|ng s ::.
0s$ ¢ 2 2 0
o o,a,_rmo o ‘o
* -l 0 . | =
) | ' [ ‘e
° 3 viv. 0 B
« 2 L [ 1O -
e e _,.,, = le
° - a“m”,u ojel”
| v " o.‘ i lo'e
] [ ol ol ® 91 %|0
i -0 L _ R
: o »! @l vixlo|laa
[ i ]
# ey +




Diagrama

d e

Funcionamient o.

area 4¢ cultivo

comedor

t--1

cocinag

: p/d. servicio

n

estancio

‘recdmaras

S
v e stibulo

’ n
t relacion directa

2 relocion media

e
3 relacion indirecta

o e

Simb

:
area

.
area

,
area

.
arec

ol og ¥
de rocnpclo’n
de descanso
de servicios
de cultivo

directa

convencional

a

_J

[ oiacearta & |




58

puede elevarse si es mayor el salario). (cuadro 6 y 7)

Con 1o anterior observamos que la vivienda estd al alcance de nuestra poblacidn, considerando que la Ley -
Federal del Trabajo especifica que los descuentos a Tos salarios deberdn ser de un 205 y el plazo mdximo para
pagar su vivienda es de 20 anos.

Para el crédito de vivienda unifamiliar (2 recdmaras + alcoba), se considerd a la gente que trabaja en 1la
zona de estudio, la cual representa el 407; vivienda unifamiliar (3 recdmaras), serd para la gente de la re-
gidn que trabaja en el area metropolitana y es el 60 restante.

.z

De acuerdo al tipo de crédito y al costo por de construccion en la zona; las viviendas serdn de 60 y 70

2

I° aproximadamente, seqgin el salario de los beneficiarios, por 1o que proponemos dreas minimas para el prime-
‘

ro y areas recomendables para el sequndo {cuadro 8)

7.3. Cardcter de la Cbhra

El caracter de la obra se logro mediante la composicién de elementos, texturas, matices, considerando bdsica~
mente el movimiento que tendrd el conjunte, el cual estard recide principalmente en la utjlizacién de elementos fi
sicos-naturales y artificiales.

La utilizacién de estos elementos, estard sujeto al espacio fisico de cada drea, de acuerdo a su actividad y
funcionalidad.

Para la caracterizacidn en cuanto a estética, forma y volumetria nes apoyaremos fundamentalmente en el contex
to urbano ya ex istente, como el de San Pablo Tecaico, por ser la localidad que aln conserva las caracteristicas-
del lugar, de acuerdo a sus actividades y costumbres.

Con esto pretendemos integrar el conjunto, a la zona de estudio.

4‘\‘
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Salario Ninimo Diario (Tecdmac de Felipe Villanueva) . . . . . . . . & 1.015.00 I Observaciones
Salario Nimimo Mensual . . . . . . . . . . . . . . .. .. ... €36,450.00 |

i
1. Costo Total por Accidn, hasta 2,000 v.s.m.d. ‘ 1. Estas mensualidades son unicamen-
2,000 x 1,015.00 = 2'030,000.00 : te para el ler. afio.
2. Honto Financiable por Fonhapo 807 del costo total (1) i 2. La columna C tendrd el mismo in--
2,030,006.00 x 80- - 1'624,000.00 ; cremente que ] salario minimo.
|
3. Enganche 10°. del lMonto Financiable (2) i 3. La tasa de interés se incrementa-
1'624,000.00 x 105 = 162,400.00 | rd anualuente el 103
4. Total del crédito {(2-3) {a cubrir en 20 afos) R ! I
i
1'624,000.00 - 162,400.00 = 1'461,600.00
! . . _/
A 8 c D 3 F ¢ b : , | _CUADRO 6 !
B . i i
Total del | Pago Anual |Monto del | Page int.| Pago |Mensuali Lodel | ;
Afo| Crédito Crédito Interés Anual Anual dad S '
B/ 20 ahos %6 S C €+ £ IF/12meses |
117 e ‘1‘
1 {1'461,600. { 73,080.00 160,776, £,038.8C 181,118, [6,755.90 22,20 ‘

_—




\ T
Salario MNinimo Diario (Tecémac de Felipe Villanueva). . . . $ 1,015.00 Observaciones
Salario Minimo Mensual . e . . $30,450.00
1. Costo Total por Accidn, hasta 2,300 v.s.m.d. 1. Estas mensualidades son unicamen
2,300 x  1.015.00 = 2'334,500.00 te para el ler. afio.
2. Monto Financiable por Fonhapo 80% del costo total 2. la columna C tendrd el mismo in-
cremento que el salario minimo.
2'334,500.00 x 80% = 1'867,600.00
3. La tasa de interes se incrementa
3. Enganche 10% del tonto Fimanciable (2) ri anualmente el 10%
1'867,600.00 x 10% = 186,760.00
4. Total del Crédite {2-3) (a cubrir en 20 afos?)
1'867,600.00 -~ 186,760.00 = 1'680,840.00
\. J
A B c o £ F i H — [_comeo 7 ] ~
Total del| Pago Anual | Monto del Pago Int.| Pago tensuali ¢ del
Afio| Crédito Crédito Interés Anual Anual dad S.M.NM.
B/ 20 afios % B % C C+ E |F/12meses
1 (1'680,840.| 84,042.00 184,892. $,244 .62 93,286, 17.773.88 25.52
- _ J A v

60
N
~\
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vivienda

3

—~—

LV

d

d r e a 8 |tipo | |tipo Il

'

! tipo i | tipo v

| recdmara principal 10.4 4 10.12 10.80 8.52

' ::cia;mcvr.av !‘,,.,_ ) 7IO,65 9.97 |o.4d |ou.za ‘

! recdmora 2 1027 .49 |

! alcoba s.05 QU 7
cocina " e9s el Tros |
comedor ) Tr7i 7T eso T TeEd
estancio eoz 9.60 os7 1
bafio 3.80 350 362
circulociones 879 9.39 857
patio de sarvicio .30
es cafera ! —2744”?"1”‘4 N ‘304
sup. total construide €370 €2.89 7387 T 7206
sup. de volados l.es 3.21 4.97 T2
sup. del terrenc 220.00 220.00 220.00 220.00

e e

\

Obs ervaciones

las areos indicados pora cada ti-
po de cosa es mayor que fa mi-
ntma fmaorcada en el reglamento
de construccion y depsndsncics
{infonavit, fonhapo,

de! gobilerno

etc.)

[ cunpro 8 ]




7.4. Sistemas Constructivos

Para el diseiic se empleardn sistemas tradicionales y sinplificados, para facilitar su ejecucidn. Sin embarao
tendremos la opcidn de utilizar elementos industrializados, en la medida anue vaya siendo conveniente para lagrar -
velocidad y economia en las construcciones.

L.os materiales que utilizaremos estardn en funcidn Je su pesc {para evitar el uso de eouipe especial), sus ca

racteristicas, su grado de usc en la regidén y su costo {cuadro 3)
a) Concepto estructural

Se empleard Tosa de cimentacifn, muros de carng reforzedos con castillng y trabes, 1a techumbre serd pro

fabricada del tipo autoportante.

Cole sistena s we 2 v ore<rctoncia, duracidn, funcidn v ecanomia. (planos E-1, E-2, y

£-3)

b} Hateriales

+ Concreto reforzado con malla electroseoldada y av < desplante de muros.
+ Tabicdén en muros de carga.

+ Losa prefabricada de concreto, tipo autoportante

+ Concreto y armex en castillos y trabes

+ mezclas y pinturas en acabados

+ Herreria estructural en ventanas y puertas de¢ servicio.

+ Carpinteria en puertas de comunicacién y closets.

c) Instalaciones

Serdn las usuales para una vivienda popular, o sea eléctrica, hidrico-sanitaria y @as.

ﬂ




[ materiales

de

la

region

]

. caractse i
| material a '{J b 7] tc T |d3 iec? ki H’?%:lsoipﬂ
“vidrio 2700; 540: 200' 070' 030! 0.2 1,705.00 ! i
Tpiedra broza 2 800 " 560 200 045 055 070 1,80000 | ms3 H’
“tobique ‘2000 400 200 042 087 09 21.06 | pro. |
“tabicon ‘2500, 625. 250 025 O0.75 0.85 1850 | pze. |
“block 1500 225 180 030 070 0.82 $500 | pra |
Teronits ‘20007 a06 200 023 077 0.75 | s00.00 | -
4ccncrqto ‘2500 €75 =270 0.2¢ 680 0.50 11,095.84
hr;:;ﬂ de com. 7‘2”700' 475 215 020 ©.80 0.90 9,422.28
cna ‘l 800 340" 190 0.20 0.80 0©0.30 2,500.00
‘500! 340 170 oo o080 0.60  120.70
1 4507 "as0 310 0.9t 010 0.92 1200000 |
Tasfaito Tz ooo, 686 140 0.05 0.95 G.95 $,130.00 |
‘;;ﬂuru negro . ) 300 . 670 130 005 092z ©.88  865.50
Ipintura ;remu; ) 500 M 588 220 059 04 0.90. w&5.50
E_R’",’A‘_"“ varde | 1 300 eso: 220 0.527:' O'QGj oAss: T ss 5.50 b
Nota: lo seleccioh de lcs: mafsrialss, fue con
base 0 =u8 corgcirristicos ¥y COoste

£

e

a. peso especitico :
. relgcion entre af peso y ol volumen kgina
: b. capacided calorifico:

indica lo cantided ds calorios retenidas
&ntre_la unided de volumen pura una alg
vacion dé temperatura de 1°cC
c. calor npscxf:cox
s el nimero de caolor’as necesarias
solevar lo tempergtura de igQr. a ®c.
4. reflaxioh:
es el reaflejo de uno parfe de la radia -
cion incidante.

po-

e. abmorcion:

Lapasidaz 2z un motarint da ratansr una

porte ¢ lo tetalidad de lo rodiocion solar.
I. emisich.

tods matericl es capaz de emitir uno
radiacion particular, teniendo en cuen.

i .
; ta su nuturcleze y temparotura propios
d

i
|
1
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CRITERIO ESTRUCTURAL

Las edificaciones funcionardn a base de muros de caraa, los cuales sonortardn las caraas horizontales {por esfuer

zo cortante) y las caragas verticales {(caraas muertas o vivas).

Las cargas muertas utilizadas serdn las marcadas nor el realamento de construcciones del D,F., en el articulo No,
223; las cargas vivas serdn las marcadas en el articulo No. 227 de dicho realamento.

Los muros deberdn ser de tabicdn de concreto, reforzados a base de castiilos y cadenas, segin diseho.

Se usard losa reticular del tipo auvtoportante, que es 1o misma losa tradicional aligerada, pero trabajada por un
sistema que permite eliminar el uso de la cimbra. Su construccidn se realizard en piso alineando una serie de caseto
nes, que interconectados con varillas formardn las viguctas scadn la dimensién del claro a cubrir. Al montarse las -
viguetas se realiza el estretejido transversal cue dard como resultado un armado reticular que permite el anclaje pe-

rimetral .

Especificaciones Generales.

Se consideraron las siquicntes fatigas en los materiales y las especificaciones en vigor.

Resistencia a compresidn: concreto f'c = 250 Kg/cm2
Esfuerzo permisible en el acero: fis = 3000 Kg/cm2
Limite de fluencia en el acero: fly = 6000 Kg/cm2

Se tomaron los siguientes esfuerzos a compresidn: -
. : 2
muros de piedra : fp = 25 Ka/em

fm = 25 Kg/cm2
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: . - 2 .
La capacidad de cargoa del terreno se considerd de & T/M™, las cargas estimadas fueron.

en azotea : cargas muertas

Losa 150 Kg/M2
Ac 100 Kg/Hz

Carga viva 100 l'(t_:x/M2

350  Ka/m?

entrepisos cargas muertas

Losa . 150 "kgs?
Ae T 150 KarHt
‘ o2

- Carg.q,vjvavf,i,ZSVO, Kg/H~. R e
550 Kasn?

Mircs’s e 02257 Rkl

. T e s sl ) - o ’ o
Estas cargas actdan sobrerlas losas' .y 'se reparten a:las trabes segiin rectas 3 45 a partir de las vértices como
lo indica la figura. KER y Lo : '

Segin esta reparticidén de cargas, podemos establecer las

siguientes expresiones:,
; Wa

+ Carga. correspondida al claro corto =

+ Carga correspondida al claro largo (b -~ _a_ ) a W




Disefio de la cimentacién: De la observacidn de las descarnas de muros y considerando los lugares que ocunan éstos vy
de acuerdo con la capacidad del terrerno se disedd ta siguiente cimentacidn:

Losa de concreto armado con malla electrosoldada 4/6-10-10, inteqradas con pecuedas con(‘ratrabes de concreto ar
mado . con armex, desplantdndose sobre terreno natural, sano, duro y de consistencia uniforme, pudiendo quedar a dife
rente nivel pero en planos horizontales.

Losas:. Se . calcularon como losas continuas perimetralmente apoyadas y en su disefio se tomd en cuenta la continuidad -

que guardan en ta estructura.

Analisis STsmico.

Para la estimacién de Fuerzas. horizontales sTsmicas que obran sobre la eéstructura se supone una distribucidn i
nea! de azeleraciones,. téniendo un valor mdxime en la parte supericr de la estructurz y un valor nulo en la base del
mismo. ~La relacién’entrelaifuerzaicortante en la’base y el peso-total de la‘estructura~es igual~al coeficiente sis

mico,

De acuerdo al reglamento.’ :

Edificio Grupov B (;|/é$e 3“Ti>p6 de suelo 8

Coeficient

Calculo de ‘las carqas. e
LRI K 150 Ra/Me = 10,250 Ka/MZ ————3  10,250.00  Ko/MZ

Muros transversales . . . . . . 33.50 HI X' 2.50 = 83.75M% x 225 Ka/M'. = 18,843.75 Ka/H
Muros longi tadimales. . & - . . 19.80 Ml x 2.50 = - 49.75M% x 225 Ka/M® = 11,193.75 Kq/M
o W.T.= 40,287.50 Kg/M%

Losas .

'x
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FUERZA SISMICA

Fs = € x W.T. € = Coeficiconte Sismico

fs = Fuerza Sismica ¥.T.= Carga Total

fs = 0.03 . x 40,287.50 = 3,223.00 in.

Esta fuerza actda en.el centro de gravedad de las carqgas verticales.

F.R.= G.36 % C x: L c

= Ancho de muro
F.R.="Fuerza de resistencia t = Longitud de muro
036 =" "constante i

Muros  transversales

F.R. = 0.36 "x. 14 cm.  x 3,350 cm. = 15,884 kg. > 3,223 Ka.

correcto.

#uros longitudinales :

10,029 Kg. »> 3,223 Ka.

correcto.

F.R. = 0.36 x 14 ecm. x 1,990 cm.

n

et e N VSRR GV PP S ST IO RPE VP S WU TPEP R R
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PRESUPUESTO

CASE  TIpn 111

I. Preliminares

1.- Limpieza trazc y nivelacidn del terreno incluye:

“ retiro y quema de material producto de la limpie-

za, crucetas, estacas, hilos y trazos con calhi--
dra.

II. Cimentacidn

2.- Losa de cimentacidn a base de concretc hecho en
opra f'c = 200 Kg/cmz. armada con maila electro-—
soldada 66-10-10 y reforzada con armex 15X30-4 en
desplantes de muros, incluye: excavacidn a manc,-
acarreos, cimbrado y descimbrado e impermeabiliza
cidn en despiarte de muros.

ITI. Estructuras

3.- lurc de tabicén 9X14X23, acabado comln, asentado-
con mortero cemento-arena nrop. 1:5 y reforzado -
con trabes y castiliocs de concreto f'c = 150 Ko/

cm2 armado con armex 15X15-3 incluve: cimbra y -

descimbra, armmado, haoilitade

UNIDAD

lad

o

CANTIDAD PRECIO
75.58 61.6S
74.87 4,402.75

120.53 3,202.54

TOTAL

4,662.53

329,633.83

386,122.67
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Iv.

4.- Nturo de piedra braza de 30 cms. de espesor, acabado

aparente, asentado con mortero cemento-arena propor
¢ién 1:5 incluye: andamios.

Losa reticular autoportante de 12 cm de espesor con
creto f'c = 250 Kg/cmz. acero tec. 60 (fy = 6000 Ka/
cmz) incluye: cimbra y descimbra en cadena de cerra
mientos, suministro, fletes, cargas y descargas.

Albapileria

6.~

Piso de 3 cm. de espesor de wortero cemento-arena -
prop. -1:3, sobre losa de cimentacidn, incluye: Te--
chada cemento gris, color para cements, acabado pu-
lido o escobillado, segin plano de acabados.

Repellado de mezcla en exterior e interior de muros
de tabicdn, con mortero cemento-arena prop: 1:5, in
cluye: bogquillas y andamios.

Suministro y aplicacidn de tirel rdstico en plafo--
nes, con pasta de cemento blanco-grano de mdrmol --
prop: 1:3, incluye preparacién de la superficie y -
Jiga tirol.

ne

16.20

79.83

68.20

210.9¢

58.72

3,023.87

3,488.90

908.35

£§92.25

431.53

43,986.69

278,518.88

713,628.24

61,949.47

124,952.90

25,339.44
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10.

11.

12.

13.

14.

Suministro y aplicacidn de yeso a reventén en pla
fones, incluye: recortes y andamios.

Suministro y aplicacidn de pintura de esmalte en
muros y plafones, con dos aplicacicres, incluye:-

preparacidn de 1a superficie, sellador y andamios.

Suministro y aplicacidn de pintura vinilica en ex
terior e interior de muros, con dos aplticacienes,
incluye: preparacion de la superficie, sellador y
andamice.

Impermeabilizacién en caliente con emulsidn astal
tica y una capa de filtro Ho. 5, acabado con pin-
tura terracota, incluye: afine con morterc cemen-

to-arena propercidén 1:5 y riego de graviila.

Repizdn de tabique rojo recocido 6£13%26 cm. asen
tado con mortero cemento-arena prop: 1:5, acabado
aparente.

Registro de 0.40X0.60X1.0 m. con muro de tabicén-
de 14 cm. de esp., aplanado pulido interior con -

mortero cem-arena 1:5, incluye: marco y contramar

co, media cana

L

11.82

54.79

189.27

8.85

1.C60

456.67

466.85

431.07

2,231.16

462.86

13,086.02

5,397.83

25,578.71

81,588.51

178,113.50

4,096.31

13,0486.52
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VI.

15.- Suministro y colocacidn de tinaco de asbesto cemen
to de 1,100 1ts., incluye: base de tabicon reforza
do con castillios y cerramientos, elevacién del ti-
naco.

liuebles y Accesorios de bafos y cocina

16.- Suministro y colocacién de accesorios y muebles de
bafio y cocina, incluye: Jgco. de accesorios comple-
to, espejo, inodoro, ovalin p/lavabo, regadera, --
Tregaders, calentader semi-gutomdtico AN Lis., ces

poles, Tlaves y conexiones.

17.- Suministro y colecacidn de lavadero de cemento 70X
70 cms. con pileta y tallador , incluye: amacisado
¥ resanes.

Herreria

18.- Suministro y colocacidn de ventanas a base de fie-
rro estructural (segiin disefio en plano de herreria}
incluye: herrajes, soldadura,  vidrios y pintura.

PZA

PZA

1.00

1.00

8.73

46,512.17

£82,916.07

4,882.5¢9

6,717.14

46,512.17

566,575.86

82,916.07

4,882.59
87,798.66

58,640.63




19.-

Suministro y colocacidn de puerta de fierro estruc
tural, incluye: ldmina cal. 18, chapa, herrajes, -
soldadura, vidrio, pintura y chapa.

VII. Carpinteria

20.-

Suministro y colocacidn de puerta de tambor de tri
play. con .peinazos a cada 30 cm., incluye: barniz
y cerraduras.

a)  2:10 X ©.9¢
b)  2.107X°0:80
¢) 2.10 X 0.70

VIII, Instalacidn Hidrico-Sanitaria

21.- Salida sanitaria a base de tuberia P.V.C. (seqin es

22.-

pecificacidn en plano), incluye: Material de cone--
xiones, ventilaciones, desp. y mano de obra.

Inst. hidrdulica para agua frifa o caliente, a base-
de tuberia de cobre tipo "!1" (segin especificacion-
en plano), incluye: material de cuadro de medidor -
de fo. galv., coples,conexiones, desp., materiales-

PZA

PZA
PZA
PZA

SAL

1.00

1.00

-4.00

1.00

6.00

1€,493.92

23.625.47
21,000.42
18,375.36

5,238.71

16,463.92

75,134.55

23,625.47
84,001.68

18,375.36

126,002.51

35,632.26




menores, mano de obra y pruebas SAL 6.00 9,400.70 56,452.20
92,084.46

IX. Instalacidn Eléctrica

22.- Tablero de medicién para acometida, interruptor de
seguridad, varilla de tierra copperweld y conector
incluye: suministro e instalacidn. PZA 1.00 9,130.90 9,130.90

24.~ Instalacidn eléctrica, con tuberia poliducto, in--

cluye: material de cableado, conexiones, apagado--

res, cajas, contactos. soquets, desp. y mano de —-
obra. i SAL 21.00 3,266.16 68,589.3¢
ST ' 77.720.26

X. Instalacidn de Gas
25,- Salida para cilindros verticales; gas, incluye: --
alimentacién a muebles (calentador y estufa, mat.,
acarreos y mano de obra), no incluye cilindros. SAL 1.00 8,504.08 8,504.08
XI. Obra Exterior

26.- Suministro y colocacidén de pasto, incluye: una ‘ca- .
pa de tierra para jardin y plantas. r? 20.72 1,065.62 22,079.64

R TR S U SO R

st PP O R
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XII.

27.- Firme de concreto f'c = 100 Kg/cm2 de 0.05 mts. de
espesor, acabado escobillado, incluye: excavacidn,
compactacidn, elaboracidn y vaciado del concreto.

Limpieza

28.~ Limpieza general de la obra, incluye: muebles sani
tarios y de cocina, recubrimientos vidriados y aca
rreos de escombro.

T 0T A L =

M

M

73.84

856.00 8,474.40
30,554.04
30.84 2,271.36

2'114,570.44
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7.5.

total de 2'114,570.44;

Presupuesto

Para obtener el costo real del H2

de construccidn, para casas de interés social, se procedid a la elaboracidn
del presupuesto de una de las viviendas (casa tipoc I11I), mediante

el andlisis de precios unitarios (cuadros 10, 11,
12, 13 y 18) y aplicando volumenes de obra, obtenidos de los aeneradores (cuadro 15), dando como resultado un costo

2 iz <
si el drea construida es de 73.87 M", el costo por 1" de construccidn serd:

. 2
a <
Costo por H2 de construccidn = Costo total de la obra 2'114,570.44 ¢ 23,625.56 I
Area Construida 73.87
Considerando el mismo costo por M2 de construccién, obtenemos:
Casa Tipo I it v
Area Construfda 63.70 W2 62.89 1P 72.16 1P

Costo por M2 de Construccidn

$ 26,625.56

$ 28,625.56

s 28,625.56

Costo Total

$ 1'823,448.10

$ 1'800,261.40

$ 2'065,620.40
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‘angdlisis de P,U. Junidag :- M2 ~ [ techa ciubra.do 1985]

¢ o n c e P

| _muro_de i1abicon 9 x 14x 28, acabado comun, aser
orzado con trabes’ y cusrlllos de concrefo f'c = IS0 kg/cm2, armado_con arrnex

5.4 Incluye c:mbrc y descimbra, armado, hcb:hmdo y ondom:os

r-—~—--f— =t

clazs | matevriatles

___ . tabicon de S9x14x28 cm.
_mortero_cem.-arena 1:5

i cancreto fc-ISO kg./cmzr

Ob s ervaciones

muro usado trodicionalmente en la

region, con la diferancic de que

en los castillos se usard armex ;

para osY agitizar 1a obra y aberg

| i alambre 8
[ I’ctove de. 2 /2 a_3 /2
“diesel

tar e! costo.

[
\

[ CuADRO__10 |

{ )
_ total ]
clave | equipo » horramienta o
L 0.648
3,00
ela boro | reviss Yo.Ho. T costo dire T [2,502.7 7]
—ea indirecto uhhdad 28% 700.77
precio_unifario R - KR T




77

“~N

.o T % T e f W
[ andlisis. do PU.[ unided " w2 " Jfecha viiic grisii] Observaciones
[+ o] n [ e p t o]
~ a_reticular outopartante_ de 12 cm, de espesor, _concretg fics 250 kg/cmz -
“tec. ! 6000 kg/cmZ) incluye: cimbra y descimbra en_cadenas lo losa autopartante es un ma
“de cerrumlentos sumnnlsrros, fletes, cargas y descargas. . fabricad .
v B e ek ic ue se empie
[clave] materiaios  lccrtl rerial prefapricado q i
- cancreto f'c = 250 Kg./cm.2 : 0,0188 i
o M oceroA 60 de ir4v " 1.1100 ra a utilizor con frecusncig, por
acero tec. 60 de 5/32 TrsTs ,
bovedilla_ 20 x 25 x (2 r;'n“ 21.00_ su facilidad de construccion y
modero paro c1mbro de plno 3(:_. 2.‘[4
su bajo cosio que es hosta dea
un 50% de!} trodicionai.
: J—
et 0 Ql
c.ave mano
|| elevacion:
[ _cuabro_11 ]
N
clave herramientc
S a._ . 2
eloporo |l reviso Vo.EBo directo 72
indireto y utilidod 28% 763.19
precio unitario S,MEE.LT
k J —
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N

1adilsis.

da P.U.

unldad

salida

c

espemf:cacxon

en plan

[vanizado, coples, ¢

conexiones, desperdici

5, mano

[ focka cc.-b( ce ISB-q

-

Observocionesw

la tuber/s de cabre es muy utiji-

clave matericies u l Frec impcrtc_J zada, por su alta durabilidad, fd
tubo de cobre__de I3 _mm. 73150 37T ,
tubo de cobre . : cit instalacion, nulo mantenimien
io y preclo competitivo.
reduccign _bushin i
cuadro de medidor
pasta para_soidar
material _meanor
_tot al _
clave mano de obra
I plomero + | ayudonte "B’ _ 0.520 jor 3961121
I SN A - I L /
N [ cuabro_12 | N
to i al j %.05978
clave] equipo y herramienta
herramienta 300 .| % i 208978 6179 |
- '07',,0 "l 61.79
—elabors] reviso |Vo.Bo.. costo directe 7,350,55
indirectos y utilidad 28% 2,058.15
precio unitario 9, 408.70

/




/

|ona'lisis de F.UL !unidca Sciida !f:v;'»];_ Ob s ervaciones
c ] n p t o
salida_sanitaria u_lzgsL‘Qg_‘fybe P (seqdn _especificacion _en_plano) | -
incluye: materiales , conéxiohes , ventilacionss, desperdicio y mand dé obrd., ] le tuberic de P.V.C., es el mg

clove | - n‘aferiales
tubo P.V.C

terial mas wutilizado para lo ins-

taolacion soniteria de wuna vivienda

802 x 50 or su durabilidod costo.
codo P.V.C. de 45° x 50 mm. P y
coladera P.V.C. con_cespol A
pegamento rexolit PV.C. 500 g

mpiador. P.V.C.

fotal

clcve mano de obra
I plomero + _1ayddonfe g7

|
|
\

. [ cuacro 13 ]

- N
total - . _1,73..50]
clcve | ‘equigce y wherramienta
herramienta __ . o |..3.00
f o tal -
clabory reviso | Vo.Bo. costo directo

indirecto y utilidad 28%
. __|__._precio _unitario_
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—

Ob s ervaci

para la

zamos materiales de muy bajo cos

to,

querimientos y

calcutadas

glamento de obras e

electricas -

instalacion eléctrica utiti-

pero que cumpien con los re-

oOn es

especificaclones
y marcadas por el re-

instataclones

[

CUADRO 14 ]

clave mcs‘i:“rioi:q
__I_tubo_conduit__poliducta |
tubo conduit” poliducto |
glgmbre _tw.
|. ulcmbre _Lw.
SOckts
| _apagador sendillo
contacto sencilio _
toblero de _distribucion @ Q.2
cinta de aislor
__l tapaos_tipo_ qumcmo
___total
clave mano de obr
I _electricista + | ayudante L
fotal L o
clave equipe vy herrcm cn‘c i )
herramienta 300 %o )
total T A A W TR
elaborc | reviso [Vo BHo. costo directo 2.551.69
indirecto ¥ utilldud 28 % 714,47
R T P itarie R 3,866.16
N 4_ L
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- . e —
. e e et e ey )
GCenerador es Obser vaciones
hoja Num. ! 1
. . tyi i R Cuantificaciones tomadas de
ob_r’a,i V,H“en,do Unifamiliar fecha octubre de 1983
localizacign la casa tipo I
clave daescripclion - T unidad medidas contidad
eje l framo . .
m2 10.0 x 7.558 75.58 i
ULt e e fvid T,
m2  3.90x 6.25 24.37 | !
5, " m2 285 7.55 21.52 |
‘ " . m2  3.00x9.66 28.98 !
[ i . 7487 |
foa Mure de piedra C m2 4054 4.45 18.00
} . 1.20x 1.50 1.80 L
] | ' 620 [ __cuppro 15 ]
5 Losa autoportante ‘ m?  9.90x8.063 79.83
' 1
: i incluye volado
i .
. . e e et s e e e o e A
‘elaboro’ {Vo. Bo.

'
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7.6. Calendarios de Obra

Para una mejor realizacidn de los trabajos a desarrollar dentro de la obra., es muy importante calendarizarlos
para medir la fuerza de trabajo, maguinaria y ecuipo aue se utilizardn en fechas determinacdas, asi como el suminis-
tro a tiempo de los materiates, los montos mensuales cobrados y el avance de obra ejecutada.

En este caso , para el nimerc de viviendas a construir es necesario realizar varios programas, uno por vivien
da (cuadro 16) y uno gencral, dividido en dos etapas con una duracidn de 20 meses ¢/u, en un lapso de 26 meses, ha-
brd una diferencia de 6 meses entre el comienzo de la la. y Za. etapa {cuadro 17).

Para llegar a éste programa utilizamos el wétodo de ruta critica, va que es el sistema gue nos permite visua-
Tizar tiempos necesarios, para Ta realizacién de los trabajos y asi llevar una secuencia en la ejecucidn de las par
tidas, detectando la ruta critica en donde no puede haber retrasos y otra donde existen holquras para amortiguar re
trascs probables {diagrama 5 y €)




conceptos

programa de

simb de obra

preliminares

cimentacion

! estructuro
_AyA albofileric y accbodos

‘-

stalacion hidrdulica’

1 EE instolocion elgctrica

instalacion muebles sanit.

instolocion de gas
e R
H Ej§ herrer:a

[T S

vivienda tipo

o. el inicio de {a primeru atopo sg

ra el 8 de anero.

. 1@ durocion de la construccion -
por c¢asc serd de 3 meses.

nota:

este progrems esto’ regids por
el programa generai, en donde -
se nos indico las etapas e inicios
ds la coastruccion de los dife-

renfes bloques de coscs.

C Al carpinteria

LMG Iir;u;iezo 'general h

K o E ﬂobra ex}erior

obra

——Tr

k D N G
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ﬁ‘ e e e e e e e v e .._._\\ (FTourema Generer ae oTTe”
conceptos oL ; del conjunto !
de obra i iag.elinicic de la la.etapa serd 6l 5/¢nero/1986 :

b, el inicio de lo 2a.etopa serad el 12/julin/1986,

prerllmmoresr c. la terminocion de la la.etapo, se contempia

pare el 20Aeptiambre /1987, i

cimentacion

d. io terminacidn de le 2a. etapu, s0 confem

estructura plo paro ei 20/marzo /1988, !

Notas: }
- parc que el programa e obra ss radurca en
tiampos y no se dispcre an costo. 53 puaden
abrir mas frantes do obra Yy por consiguian
i1 te se oumentarian ma8 otapas de blogues
de cosas,pudiéndose reducir el tismpo has
te en un oo ¥ medio

albaniteria y ‘acabados! o " e ; :

| 1 E linstalacion eléctrica

1 M S |instalacion muebles sani

S o

pos muertos por tsmporadas de lluvias u
. otros cogtravlumpos.

! CUANRG 17 i

1 G linstalocion dekgcl's“

i ~sn este programa no se contemplan tiem -
i
'

| HE herrerio
T

carpinteria

limpiezo genera!

OE [obra exterior

\- I P etapa. B3 R . !
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partidaa, tiempo en dias

{0 T HMS 7/ facha
M N -

—l D minima
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terminacion
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. - L. --=-=-D " ruta fontosma
cimentacidn IG instalacion de gas

E  estructura HE herreria ) DIAGRAMA 5
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ruta critica de viviendad tipo
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E L A T I G N b E P L AN

ARQUITEZIONICZOS
Levantamiento topogruafico
Montea Solar

Cardioides

ARQUITEZTCONIZOS

Planta de Zonjunto

¢ Toznlunto - Vialidaed
Planta de Sonjunto - Detalles
Fachadas de Zonjunto

Casa Tipo I

Casa Tipo [I

Casa Tipo TI1E

Casa Tipa IV

ESTRUCTURALES

Ptantas de Cimentacidn
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E-3 Estructural I[I - Losa Auloportante

DETALLES

D-1 Cortes por Fachada
pD-2 Detalles ~ Herreria 'y Carpinteria
D-3 Detalles i Exteriores

ACABADOS | .

K-1 Acabados

UINSTALACIONES
IHS~1 Instalacidn Hidrosanitaria

IEZ1 Instalacidn eléctrica
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