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CD 
U no de los molivos que nos llevó a elegir esle rema como Tesis 

Profesional, es el problema de la vivienda en México. Nuesrra pr~ 
rensión·al abordar un rema que es morivo de polémicas, no es intenrar 
dar una solución global, sino rrarar de hallar un planreamienlo arqui· 
lecrónico como una alrernaliva de solución para una comunidad espe· 
cífica. 

Del conraclo con un grupo de personas, en su mayoría de la zona 
de Cua¡imalpa, que representan a la Cooperaliva "Unión de Soliciran· 

tes y Colonos de la Vivienda Popular, S.C.L:; sección "Causa del Pu.: 

blo", surgió la pelición para la realización de !al proyecro. Por ral morivo, 
la prcsenle resis esl.I orientada de d.1r solución a las necesidades y po· 
sibilidades reales de los cooperalivisras en el plano del habitar. 

El .wtogobierno, siendo fiel a los principios e ideales que lo han he· 

cho surgir, responde a "1 solicirud de los sectores popul.ires, para que 

en forma conjunta con los propios interesados, la solicitud llegue a 
solucionar el problem,1 del habitar. En este sentido, la solicitud de los 
cooperativistas de Cuajimalpa concuerda con los objelivos del .1uro· 
gobierno: servir al proletariado. A la vez, es una ocasión para que los 

profesionistas por egresar confirmen los ideafos del autogobierno y cul· 
minen su formación profesional con una tesis que conlribuya a la solo· 

INTRODUCCION 

ción de la vivienda de un grupo de lrab.i¡adores que se organizan en 

lorma independienle del fsrado en una cooperaliva. 

A parlir de un análisis real con los colonos para que en forma con· 
;unta se elabore un planreamienro que resuelv.1 las necesidades esp.: 
cllicas dé los inregranres de la Cooperaliva "Causa del Ptieblo~ se · 
pretende: 

a) Elaborar el an.llisis a nivel (Huixquilucan), con l.i presenración de 
rodas los planos necesarios para dicho an.l/isis, así como el desa· 

rrolo del proyeclo que salisfagan las necesidades de la propia co· 
munidad. 

b) Si al lérmino y/o enrrega del trabaio exisliera alguna aira pelición 
por parle de la comunidad, el equipo de resis se compromere 

a lograr el conraclo con olros alumnos del taller, con el fin de 

poder cubrir las demandas posleriores. 
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Apartir de 1940 surge en nuestro país el proceso de industrializa· 

ción, cuyo desarrollo llevaría a México hacia un capitalismo depen· 

diente. 

Este proceso económico lleva consigo una transformación de los & 

versos centros urbanos, en especial la ciudad de México. Bajo el Porfi· 

riato se hace evidente el podm económico y financiero; dos bancos 

'privados de México ya poseían el privilegio de l,1 emisión de billetes 

a nivel nacional. Para entonces también el sistema bancario privado 

está concentrado en la capital. En relación a lo financiero, tanto el co· 

mercio y los servicios como la industria, se ven beneficiados en la capi· 

tal comparándolos con la provincia. De la misma manera se hallaban 

centrados los suministros de servicios: se crearon grandes centrales tér· 

micas alimentadas por gasoductos y oleoductos, ubicadas en la perife· 

ria del Distrito Federal. 

Siguiendo esta misma política, la ciudad de México también se ve 

beneficiada en términos de transporte; basta con señalar las redes fe· 

rroviarias que transportaban hacia la capilal del país todo lo recibido 

en los centros y puertos de México. 

A esta situación debe agreg.\rsele el hecho de que la política fiscal 

y aduanal benefició fundament,1hnente a la ciudad de México, debido 

ANTECEDENTES 

a que allí se centralizaba el poder público y administrativo atrayendo 

a las empresas e industrias. Al mismo tiempo que se da este fenóme· 

no de crecimiento y asentamiento en la ciudad de México (y en menor 

grado en Guadalajara y Monterrey), ante la crisis que sr da en el cam· 

po, se produce un éxodo de .desocupados campesinos hacia la ciudad 

de México. 

El Estado se ve impotente para dar una solución a esta migración, 

mientras que la industria y empresa privada se beneficia del "ejército 

de reserva", mano de obra que estará siempre disponible para vender 

su fuerza de trabajo a cualquier salario, a romper huelgas, etc. Es en 

la década del 60 y del 70 que se da un crecimiento acelerado de la 

mancha de Naucalpan, la que por medio de incentivos del Estado ha· 

ce que se convierta en la zona industrial por excelencia. la gran indus· 

tria metalúrgica se concentra en el norte del Distrito Federal y en los 

municipios fronterizos del Estado de México (Tlalnepantla, Naucalpan). 

"Estos incentivos del Estado como las exenciones fiscales y el salario 

mínimo menor al del Distrito Federal, sumando al excesivo valor de 

la tierra han provocado la industrialización espontánea y arbitraria de 

los municipios, en especial Tlalnepantla y Naucalpan" ('). 

Este fenómeno provocó la consiguiente alza en el precio de la tierra 

(y las rentas), lo que dio como resultado que la mayoría de los trabaja· 

( •) R.11,11!100 v Riviere D'arc. 1'J79, p.\~ 2ll 
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dores que llegaban al Distrito Federal en busca de trabajo no hallara 

sitio que estuviera al alcance de sus posibilidades económicas. 

Surgen así los denominados "asentamientos irregulares". Un grupo 

de familias se reúnen con la necesidad común de una vivienda, escoge 

un sitio donde establecerse que sea cercano a los centros industriales 

y durante la noche se instalan en construciciones sumamente preca­

rias. Se les denominan "paracaidistas" y los hay de dos tipos: los profe­

sionales y los pertenecientes a .asociaciones civiles. Los primeros son 

alentados por autoridades o grupos de poder para invadir determina­

das wnas, las que por diferentes razones no poseen la autorización 

para serfr,Kcionadas o vendidas. Una vez invadidos los "paracaidistas" 
logran dotar a los terrenos con la infraestructura necesaria, para que 

poco después sean desalojados, dejando tras de sí el terreno valoriza­

do y preparado p.1ra su fraccionamiento. 

Por otra parte, las invasiones de "paracaidistas" de asociaciones civi­

les podrían ser caracterizadas como una forma de apropiación de la 

tierra. 

El sitio se escoge de manera particularmente cuidadosa, ya que tan­

to las zonas federales, la propiedad privada, como la propiedad ejidal, 

todas representan riesgos. Una vez establecidos y sin contar con nin­

gún tipo de ayud,1 por parte del Estado, van colocando los mínimos 

servicios y por medio de la autoconstrucción van levantando sus vi-

viendas. Este tipo de asociaciones pretende dar respuesta al problema 

de la vivienda y durante el proceso de asentamiento educan a la po­

blación en el marco de la lucha de clases. 

El caso de Huixquilucan podría ser un ejemplo si~nificativo: zona cer­

cana al Distrito Federal, que al ser escogida por la burguesía para cons· 

truir sus residencias provoca el encarecimiento desmedido de l,1 tierra. 

Los trabajadores que rentaban vecindades en la zona se ven presiona· 
dos continUtlmcr:itc y en forma arbitraria a pagar las rentas cada vez 

más altas o a abandonar las viviendas. 

La situación hace que surjan nuevas formas de búsqueda para resol­

ver el problema de l,1 vivienda de los trabajadores, asi como también 

nuevas zonas que sean más accesibles para su asentamiento. 

En alternativa presentada en este caso es la de la lucha contra el ca­
pital y que pretende dar una respuesta positiva a los problemas más 

graves de la sociedad como son: la mala repartición de la riqueza, el 

acaparamiento del capital, de los medios de producción y distribución 

por unos pocos, desempleo, falta de educación, atención médica, etc. 

Esto es, que las cooperativas intentan resolver el problema económi­

co, que es uno de los muchos problemas que enfrenta el pueblo tra­

bajador. En este sentido, el resolver el problema de la vivienda a través 

de la Cooperativa "Causa del Pueblo"', es sólo una actividad de la mis­

ma. Representa sólo una de las respuestas de la clase trabajadora ante 

los abusos del Estado. 



@ 
FUNOAOON 

El pueblo de Huixquilucan Atlayayxamacayan , es de fundación pre­

hispánica, la cual formó parte durante la colonia, de la jurisdicción 

de Tacuba: 

En el ·año de 1534, la fundaron los indígenas José Alonso Huetzin y 

José Miguel Tototihuatzin, etimológicamente el nombre de Huixquilu· 
can Atlayayxamacayan significa "lugar de las varas espinozas donde se 

precipitan o encajonan las aguas". 

En esta localidad, como en otros pueblos del Estado de México, du· 

rante el periodo colonial, se formaron dos capas sociales bien deter· 

minadas, las cuales estaban constituidas por los "Racionales", y la otra 

capa por indios Otomies. 

Durante un periodo considerable de cuatro siglos no ha tenido un 

desarrollo histórico, político, social y económico, que revista gran im· 

portaocia, por lo tanto, pasa desapercibido el crecimiento de la locali· 

dad y es en la década de 1960 a 1970 cuando surgen mayores asenta· 

mientas que son propiciados por la industrialización que se desarrolló 

en los municipios de Naucalpan y Tlalnepantla, ya que los trabajado· 

res buscan una zona de residencia .1ledaña a sus fuentes de trabajo, 

ANTECEDENTES HISTORICOS 

sin embargo, es considerada esta localidad como zona de desahogo 
habitacional. 

111.1 SITUACION GEOGRAFICA 

La República Mexicana se encuentra dividida en diversas zonas, en· 

!re éstas, la zona Centro se considera la primera, en lo referente a acti· 

vidades económicas, a nivel nacional. 

El Estado de México, se encuen1ra dentro de esta zona y está consi· 

derado como un Estado Industrial con participación en actividades agrí· 

colas. 

Por su configuración, es uno de los Estados que tiene más limites 

con otros Estados y debido a su cercanía con el Distrito Federal, tiene 

mayores ventajas sobre otras entidades para la distribución de sus pro· 

duetos, destacándose el sector industrial del Estado de México. Como 

el más importante del país. Después del Distrito Federal, con una pro· 

ducción a nivel nacional del 27% de dicho sector. 

El Estado de México, limita al Norte con el Estado de Querétaro, al 

Sur con el Distrito Federal, al Poniente con Michoacán y al Oriente con 

Hidalgo (colinda con otros estados, pero sólo se hace mención de los 
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situados en los puntos cardinales), su superficie es de 21,355 km 2, con 

lo que cubre el 1.09% del territorio nacional. 

El Estado de México presenta un crecimiento demográfico acelPra­

do (del 8% anual!'! motivado fundamentalmente por la inmigraciiw · 

sus municipios mctropolit.mos d<•I Valle de México y Toluca, este mu· 

vimiento, tiene como principal atracción la concentración de·" tivid.1· 

des económicas y de servicios. 

El 40% de sus residentes lo forman oriundos de los estados de Mi· 

choac.ín, Hidalgo, Guanajuato y Puebla, según estadísticas, dos de ra­

da tres nuevos mcxiqur.nses son inmigrantes. 

la población inmigrada se concentm básicamente en municipios con· 

turbados con el Di'trito redera!, en los cuales se encuentra el 35% de 

la industria del Estado, siendo por consiguiente los m.ís densamente 

poblados. 

El desordenado crecimiento poblacional en estas zon.is, ha provo­

cado inseguridad en la tenencia de la tierra, carencia de servicios, insa­

lubridad, en resum!'n un deterioro ecológico cultural y social del Estado. 

Por lo que respecta al Municipio de Huixquilucan de Degollado, és· 

te se localiz.1 al Oriente del Estado de México, colindando al Norte el 

Municipio de Naucalpan de fu.írez, al Sur con el Municipio de Ocoyoa· 

cae, al Oriente con el Distrito Federal y al Poniente con el Municipio 
de lerma. 

Este municipio forma parte de la zon,1 mclrupolitana de la ciudad 

de /\·léxico, pues es uno miis de los municipios conurbados del Estado 

de México. Su extensión geográfica es de 120.92 km'. lo que repre­

senta el 5.6% de la superficie del [stado. 

En relación a aspectos demográficos, el municipio contaba en el año 

de 1970, con una población de 33.927 habitantes y tuvo un crecimien­

to en el año de 1980 de 40,000 habitantes aproximadamente, dándo­

nos un total de 73,927, lo cual fue generado por la conurbación que 

ejerce la zona metropolitana. 

la localidad de Huixquilucan, cabecera del municipio del mismo nom­

bre se localiza al Sur del mismo, colindando con los siguientes pobla­

dos: al Norte, con Dos Ríos; al Sur, con San Juan Yautepec; al Oriente, 

con Zacamulpa y al Poniente, con El Laurel, esta localidad abarca una 

superficie de 10 km 2, lo que representa el 8.2% de la superficie total 

de municipio, ocupa el 4o. lugar en lo referente a densidad de pobla- . 

ción con respecto al sistema actual de ciudades del municipio. 
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111.2 SISTEMA DE CNLACE 

Para que se lleve a cabo el enlace, se propone una infraestructura 

básica, con la cual se permita la integración territorial de los asenta· 

.mientos humanos en. el municipio, las propuestas que marca el Plan 

de Desarrollo Urbano del Municipio de Huixqui.lucanl'l. en base a los 
sistemas de enlace interurbanos, son las siguientes: 

CARRETERAS 

Huixquilucan-San Fernando 
Huixquilucan-Magdalena 
San Fernando-Palo Solo 

OISTANCIA 
lkm) 

4 
5 
5 

Con la pavimentación de los caminos mencionados, el Municipio de 

Huixquilucan podría llegar a tener una integración total con las demás 

localidades. Ya que en la actualidad se efectúan recorridos largos para 
lll'gar a la cabecera, estos enlaces se contemplan a corlo plazo(• 'l. 

111.J NIVELES DE SERVICIO 

La localidad de Huixquilucan cuenta con instalaciones de equipamien· 

to quo! a continuación se mencionan: Escuela Primaria, )ardin de Niños, 
Secundaria Técnica, Casa de Salud, Mercados, Conasupo, y Canchas 

Deportivas, estas instalaciones prestan servicio a las localidades circun­

vecinas como lo muestra el siguiente cuadro: 

POBLACION 
DISTANCIA EOUCACION SALUD ABASTO RECREACION 

lkm) P. s. • M. C, · 

Dos Ri'os 2 X X X X X 
Sta.Cruz Ayotusco 3 X X X ·X X 
Zacamulpa 3 X X X X X 
Sn.) uan Yautepec 3 X X X X X 
Sn.J. Huilotepan .3 X X X 
Ignacio Allende 3 X X X X X 
B. Agua Bendita 2 X X 
Sn. Fco.Ayotusco 2 X X X X X X 
Piedra Grande 3 X X X X X X 
San Miguel 2 X X X X 

hlos scrvtcios h.m dl.'mmtr.ido ~N 111~uftt:icn1rs, por C'I r.ip1tlo rH't.unicnlo d(' la 1011J. 

111.4 ACTIVIDADES ECONOMICAS 

En este punto se describen todas las actividades económicas sobre 
las que se base el desarrollo de la loca:idad de Huixquilucan, asi como 

el municipio del mismo nombre. 

Estas actividades han sido separadas por sectores para diferenciarlas 
y facilitar la programación de la infraestructura de apoyo que se nece· 

1•1 1980 
(,i) 1985·1•90 
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sitará para su desarrollo óptimo. Así, los sectores primario, secundario 

y terci~rio, permiten establecer el análisis de las características sobre· 

salientes de cada uno de ellos y del conjunto. 

l/IA. ~ Sector prim,irio 

En la Localidad de Huixquilucan, las principales característii:.is de la< 

actividad.es agropecuarias se resumen en los siguientes conceptos: 

Awícola.· Se cultiva maíz en 11 ha. de riego y 22 de siembra de tem· 

poral anual. cnn lo que se genera un 8% de empleos de jornal. 

/ndusrri,1 ,¡,. /.1 111.inul.1< r11r.1.· En esta industria, la explotación de la 

Cc1ntera gerH'r.1 ·IOh r.mph~c •s. 

lllA.:r 5r 1clrn t1•11 i.uin 

Las principalrs .ictivid.uks que se generan dentro de este sector son 

las siguientes: cumunicí1ciú11, transportP, comercio y servicios pÚblicos, 

grncrando % rrnrleos tolales. 
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POllLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA 
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La delimitación de la zona de estudio, se establece no en forma arbi· 

traria, sino como resultado de un análisis cuidadoso, en base a una 

estrategia de desarrollo, proponemos a partir de este momento y du· 

rante los próximos 20 años, eslablecer un proceso permanente de trans­
formación urbana, en el cual los hombres y su habitat se distingan como 

aspectos inlerrelacionados de una sola realidad. 

Se trata de prever el fuluro crecimiento de la Localidad de Huixqui­

lucan y, sobre todo, de reorientar el proceso de renovación urbana 

para asegurar un medio ambiente físico y espacial que haga posible 

vivir y convivir dentro de éste con equidad, libertad y dignidad. 

Esta tarea exige la acción de toda la población, correspondiendo al 

municipio, la realización de las acciones específicas que le son propias. 

La zona de estudio se delimitó en base al crecimiento poblacional 

de las proyecciones y a barreras físico·espaciales en la zona. 

La población en 1980, era de 4,602 habitantes, teniendo una taza 

de crecimiento del 3%, actualmente!') cuenta con 5,206 habitantes y 

se considera un crecimiento de 750 más que serían los que ocuparían 

la nueva zona habitacional. 

De seguir las tendencias de crecimiento poblacional actuales, para 

el año 2002 existirán en la región aproximadamente 10,560 habitan-

DEL/MITACION DE LA ZONA DE ESTUDIO 

tes, lo que significa un crecimiento de 1.5 veces más la población. Este 

incremento forma parte nuestra zona de esludio. 

IV.1 PROYECCIONES DE POBLACION 

Método .11itmético 

Corto plazo: 

Mediano plazo: 

Largo plazo: 

Censo de 1980: 

Censo de 1985: 

1985-1990 

1990-1995 

1995-2002 

4,602 habitantes 

5, 956 habitantes 

Pb = Pf + __!'.!_:~i- (Ab - A~ 
Af·Ai 

Datos de población de la Localidad de Huixquilucan 

Pi = 4,602 habitantes (1980) 

Pf 5,956 habitantes (1985) 
Pb (1990) 

!'I 1qas 

a 



Pb 1990 ~ 5,956 +---~~~:-4c6íl2 (1990·1985) 
1965-19110 

P.b = 5,956 + 1•354 (5) 
5 

Pbº = 5,956 + 1,374 = 7,.110 

1985 5,956 habitantes 

1990 7,310 habitantes 

1995 8,664 habitantes 

2000 10,018 habitantes 

2002 10,560 habitantes 
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IV.2 JUSTIFJCACION DE LA ZONA DE ESTUDIO 

Habiendo obtenido los datos de las proyecciones de población, se 

tomaron en cuenta las barreras fisico·espaciales como son: pendien· 
tes barrancas, carreteras, vías férreas, fallas geológicas, etc., que obs­

t.1culizan el crecimiento urbano, además de reajustar de acuerdo a las 

caracterfsticas más aptas de la localidad. 

PUNTOS msrnrPTIVOS DE LA DELIMIT ACION DE LA ZONA DE 

ESTUDIO 

la identificación de los puntos que conforman la delimitación de la 

zona de estudio, se realizó apoy.índose en puntos fijos del medio físico· 

natural y artificial, siendo éstos: 

PUNTO No. 1 

Hacia ef norte se encuentran las pendientes más pronunciadas de 

la localidad que van más del 25%, este tipo de pendientes no son pro· 

picias para vivienda, por taf motivo cortamos la zona de crecimiento 

en este punto. 

PUNTO No. 2 

Hacia el noreste paralelo a las carreteras que conducen a México 

y Yautepec, tenemos un buen acceso que puede considerarse como 

zona de futuro crecimiento, el punto corta con el cruce de la carrete­

ra, que divide la zona urbana con la zona ejidal. 

PUNTO No. 3 

la zona suroeste es la zona más viable de crecimiento, ya que la 

pendiente del terreno es óptima para la construcción!' l. la delimitación 

en éste cruza la carretera rumbo a Zacamulpa. 

PUNTO No. 4 

En el sureste, se consideró como zona de reserva ecológica por ini· 

ciarse aqui pendientes muy pronunciadas, además de ser una zona bos­
cos,1. 

PUNTO No. 5 

Hacia el Sur, es la continuación de la zona boscosa, parte superior 

del cerro entre las coordenadas 14x-13y (ver plano anexo). 

PUNTO No. 6 

Por el Suroeste, se encuentra en el entronque entre la vía del ferro· 

carril y la carretera rumbo a la ciudad de Toluca. 

.. 1 



PUNTO No. 7 

Hacia el Oeste, se ubica en las coordenadas Jx·10y, antiguo camino 

rumbo a Agua Bendita, el terreno no se encuentra demasiado acciden· 

tado y colinda con los límites de la localidad de Ignacio Allende. 

PUNTO No. 8 

Hacia el Noroeste, corta con la carretera que va rumbo a la salida 

de Agua Bendita entre las coordenadas 9x·Sy (ver plano anexo). 

La delimitación de la poligonal en forma lineal y regular. fue consi­

der.1da así por comodidad, los puntos delimitados fo ir.ron 8, y de acuerdo 

a los puntos cardinales tomando en cuenta únicamente los más signifi· 

cativos. 
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IV.3 ASPECTOS FISICOS 

IV.J.1 Topogrnlía 

El Valle en que se asienta el puebl? de Huixquilucan de Degollado, 

está situado al Oriente del Nevado de Toluca y al Poniente de la Sierra 
de las Cruces. Orográficamente, se prese.ntan dos formas característi­

. cas en el relieve que forma este valle: 

·La primera de ellas, corresponde a zonas accidentadas y abarca apro­

ximadamente el 80% de la superficie. 

la segun~a. corresponde a zonas semiplanas y abarca aproximada­

mente el 20% de la superficie total. 

las zonas de relieve accidentado, se localizan hacia la periferia del 

pueblo, y es aquí donde se ubican los barrios o colonias que lo confor­

man. 

El 20% de áreas semiplanas, las encontramos en el centro del pue­

blo; la conformación topográfica de la zona, ha generado rangos de 

pendientes que van de O a 25'.I\; para suelos con pendientes de 0.5'.I\ 

se recomienda para uso agrícola, zonas de recarga acuífera, construc­

ción a baja densidad, recreación y preservación ecológica. Se recomien­

dan estos usos por ser suelos sensiblemente planos con asoleamiento 

regular, ventilación media, estancamiento de agua, presentando pro­

blemas en el tendido de redes de drenaje. 

En suelos con pendientes de 10 a 25%, se propone habitación de 

mediana densidad, zonas de recreación, reforestación y zonas preser­

vables; las características de suelos con estas pendientes, es que pre­

sentan un relieve ~ariable, lo que plantea ligeros problemas para el uso 

u!bano, por el asol~amiento y la chnentación irregular . 

[n suelos de más de 25'.I\ de pendiente, se recomiendan zonas para 

reforestación, conservación y recreación: Es¡os suelos presentan incli­

naciones extremas, zonas deslavadas, erosión fuerte, asoleamiento ex­

tremo y laderas frágiles. 

IV.J.2 Edafología 

El tipo de suelo existente de la región, es arcilloso-arenoso, y su ca­
pa vegetal está formada por luvisol y cambisol crómico. 

El suelo con luvisol crómico, es rico en nutrientes, con fertilidad cró­

mico moderada y posee una mediana resistencia, debido a la acumu­

lación de arcilla. 

El suelo con cambisol crómico es una capa superficial rica en mate­

ria orgánica y pobre en nutrientes. 

13 



ln suelos con luvisol crómico se facilita el tendido de redes para dre­

na ji' y la construcción d!' mediana densidad. 

En suelos con cambisol crómico se facilita la agricultura y praticultu· 

ra, asimismo, es propio para la explotación forestal. 

IV.J.J Cí'o/ogía 

El suelo en su constitución interna está formado por rocas ígneas; 

toba, que es piedra caliza muy ligera, polvosa, grano fino cuando está 

húmedo y terrones cuando está seco. 

Este tipo de piedra se puede explotar para material de construcción 

y material aluvial que son depósitos arcillosos o arenosos que quedan 

después de retirarse el agua. 

1\1.J.4 Hidrología 

Cerca del Pueblo de Huixquilucan, corre el Rio de San Francisco, que 

forma parte del Río Lerma Santiago y desemboca en las cuencas cerra· 

das del Valle de México. También se ve irrigado por pequerios rios que 

se forman en época de lluvias en los meses de mayo, junio, julio y agos· 

to; no existen probabilidades de inundación, debido al grado de per· 

meabilidad del sucio de este valle (O a 5% y 5 a 10%) y a la situación 

del río con respecto a los asentamientos, localizados en pendientes 

más altas que el rio. 

IV.J.5 Usm del sucio 

Usos del suelo (determinación de zonas aptas). 

En el uso del suC>lo se toma en consideración los aspectos relativos 

a ordenamiento territorial, desarrollo urbano de centros de población, 

ecología urbilrll1, reservas territoriales, cte. 

Por lo tanto, esta determinación espacial de aptitudes del suelo cons· 

tituye el m.irco de referencia para orientar las .1cciones e inversiones 

en cuanto a su uso, aprovechando al máximo las potencialidades de 

este recurso y sirva de base técnica para la elaboración de la parte re· 

lativa a la ocupación del suelo, · 

la clasificación es la siguiente:" 

1). Arcas aptas para uso urbano (del 5 al 15% de ·pendiente). Para 

estas áreas se deben considerar características como: topografía de ser· 

vicios, etc. La ocupación industrial, también deberá estar dentro de es· 

tas áreas. 

2). Areas aptas para uso agropecuario, forestal y extractivo (del 15 

al 25% de pendiente). 

Estas son áreas, que de acuerdo a sus características de uso actual 
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·del suelo, uso potencial del suelo, producción, etc. no son aptas para 

usq urbano. 

3). Areas aptas para uso recreativo y/o paisaje (pendiente del 15 al 

30%). 

Estas áreas de acuerdo a sus caracterlsticas tienden a ser destinadas 

a actividades recreativas, o bien, a preservarse como elemento de pai· 

saje. 

4). Areas aptas para otros usos 

Estas áreas se determinan en función de las políticas que se deberán 

aplicar. en virtud ~e las características especiales de estas zonas. 

/V.3.6. Clima y vegetación 

El clima en el municipio, es del tipo termopluvial de evaporación, 

con régimen de lluvias en los meses de julio, agosto, septiembre, con 

precipitación anual de 1,000 a 500 mm. 

la evaporación máxima se registró en el mes de marzo con 199.55 

mm y el nivel más bajo es el mes de septiembre, siendo éste de 57 .15 

mm. El nivel promedio es de 126.89 mm que se mantiene en los me­

ses de febrero y julio. 

la vegetación del lugar, tiene la característica de los valles con cli· 

ma templado; es del tipo de los bosques de confieras (pinos, robles. 

etc., semihúmedos y suelos fértiles). 

IV.3.7 Temperatura 

la situación geográfica del.Municipio de Huixquilucan, así como tam· 

blén las estaciones del año influyen determinantemente en la tempe­

ratura que se observa en la cabecera municipal. 

Se tiene que el tipo de temperatura es del caracterlstico de los va· 

Hes templados, con una temperatura máxima de 20ºC y siendo mayo 
el mes más caluroso. 

la temperatura media es de 13.5ºC, la temperatura minima es de 

O.OºC, siendo los meses más cr~ticos, enero y febrero. 

IV.3.8 Precipitación pluvial 

la localidad de Huixquilucan es una de las zonas que se caracteriza 

por la fuerte precipitación pluvial, registrándose como precipitación má· 

xima en 24 horas, el mes de julio de 1984 con 64.0 mm y la precipita· 

ción anual llegó a los 1,403.8 mm. Este viene siendo el máximo problema 

de erosión y agrietamiento del suelo. 

IV.3.9 Vientos dominantes 

En base a los informes diarios observados por el Departamento de 

Cálculo Hidrométrico y Climatológico, indica que los vientos dominantes 

soplan Sur-Oeste (SW), la mayor parte del ano. 

18 



2 3 4 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 2~ 26 

SIMBOLOGIA. 

~ ZO•A 01!: UTUDIO 
110,9 .... 100 ... 

9 IOU DITlllA•AJO 1 

H NA8 •Y. eJ% 

• COllTAMl•ACIOM, 

Dll,GeUI DE A .. 
eUH •HlllAI Y . 
DIHCllO DI: IO­
LID08. 

19 



T E M p E R A T u R A s 

"" 
t7.5 17.& 

•• 
:;' .. .. ~ 

•• 
uo to.t MAXIMA 

.. 14.f .. .. 
14.S 

11.7 

11.2 MEDIA .. ., 
... 13 . .. ... 

• 11.0 ... . .. . .. 



••• 

... 
-... 
-
... 
100 .. 
• 

P R E e P 1 T A C O N P L U V A L 

l'RECIPITACION 
1 PLUVIAL 



400 

... 
-... 
... 

P R E e p 

MAXIMA 
T A C O N 

E N 2 4 

P L U V 1 A L 
H O R A S 



E V fl,p ORA C 1 O N 

100 

110 

"º 
''º .... 
1•0 -i• 
'" 

" "º • ... 
M 

00 

ro 

eo 

00 ... 



E n base a la matriz de evaluación se determinó que el uso agríco· 

la es compatible en zonas donde hay ríos, en virtud de que se pue· 

den crear sistemas de riego, el clima templado es favorable, en terre· 

nos con pendientes no mayores al 25%, la tenencia del suelo puede 

ser fjidal o comunal e incluso privada. Con respecto al rubro educa· 

ción está considerado también su uso. El comercio si es compatible, 

CRITERIOS DE EVALUACION 

ya que el producto se tiene que vender, además se busca la facilidad 

de sacar el producto por medio de brechas o terracerías. 

la densidad de población en estas zonas es de baja a 111edi,1, en pro· 

medio y en cuanto a densid,1d de construcción, por lo general, se da 

el caserío disperso. 
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E n. l~s propuestas de infraestructura se plantea la ampliación de ser· 
v1c1os hacia la zona Sur·Este y Sur·Oeste de la población de Huix­

quilucan, en base a factores como pendientes, tipo de suelo, acciden· 
tes geográficos, etc. 

Es por ello, que consideramos estas zonas corno las más aptas para 

futuro crecimiento. · 

No dcscart,1mos, desde luego, el crecimiento en zonas que cucn­

t.1n, en su mayoritt, con servicios, las cu.1les crecerían de inmediato. 

P.ira determinar zonas apt.1s para equipamiento, ésttlS se analizarán 

por separado un.1 por una. 

Vl.1 USO FORESTAL 

Está determinado en zonas. cuyas pendientes son del 15 al 25% o 

más, el tipo de edafología más común es el cambisol crómico, por otra 

parte es factible que hayan rios cerca de estas zonas por lograr que 

éstas sean propiedad del Estado o Privadas, pero están condicionadas. 

AREAS APTAS PARA ASENTAMIENTOS 

También con respecto al rubro Cultural y Recreación quedaria candi· 

donado para su uso. 

Vl.2 USO URBANO 

[st.í determinado en zonas, cuyas pendientes son del 10 al 5% y del 

Sal 15%, pero éstas se encuentran condicionadas a la Edafologia más 

apropiada que es el luvisol crómico, con un clima tcrnplc1do, por lo 

general estas zonas son ele propiedad privada y del Estado aunque tam· 

bién puede ser cjidal, pe>ro condicionándolas, por otra parte es com· 

patible con lodo tipo de equipamiento: Educación, Salud, Comercio, 

Administración, Cultura y Recreación, Comunicaciones y Transportes, 

ele., de igual manera es compatible con todos los servicios de infraes· 

tructuras: (drenaje y alcantarillado, agua potable, electricidad, teléfo· 

no, etc.), con respecto a vialidades las calles son pavimentadas, 

empedradas, terracerfas y c,1rreteras. 

El tipo de densidad de población en estas zonas es .1lta, de igual ma· 

nera la densidad de construcción. 
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D entro de su crecimiento histórico, Hulxquilucan, no ha tenido nin· 

gún movimiento político, económico y social a nivel estatal y mu· 

nicipal que haya podido influir en su rápido crecimiento, es,por ello, 

que apenas cuenta con los elementos básicos en una concentración 
semi·urbana, de ahí, que el uso actual en la zona periferia de la pobla· 

cíón es netamente agrícola con un bajo índice de productividad, lo que 

ha originado el cambio del uso del suelo al habitacional. El poblado 

se considera como dudad dormitorio. 

Vll.1 SUElO 

Crecimiento lfürórico 

A partir de 1960 se ha considerado un crecimiento significativo de 

la población, el cual ocupaba en ese año una superficie de 43 has. y 

contaba con una población de 2,434 habitantes, con una tasa de crecí· 

miento del 3.5%. La concentración se ubica en la parte central del po· 
blado. 

Para 1970 la población era de 3,395 habitantes que ocupaban una 

superficie de 56 has. con una tasa de crecimiento de 3.4%, este crecí· 
miento se ubica en las zonas noreste y sureste. 

ESTRUCTURA URBANA 

Para el año de 1980, el crecimiento continúa su curso en el mismo 

sentido que el de la década anterior.. incrementándose la zona ocupa· 
da en forma horizontal, aunq~e surgen pequeños asentamientos en la 

parte sur, la superficie asenrac;la. es de 68 has. con un.1 población de 

4,602 habiiimtés y una tasa de crecimiento del 3.1%. 

(\ fines de los 70's y principio de los 80's, es cuando se da un crecí· 

miento poblacíonal acelerado. 

Para 1984, la población se desarrolla hacia la parte poniente, sur· 
giendo asentamientos en diferentes puntos de la población. 

Para ese año, el número de habitantes era de 5,206, los cuales se 

ubicaban en una superficie de 80 has. con una tasa de crecimiento del 

3%. 

Vll.2 TENDENCIAS DE CRECIMIENTO 

De seguir las tendencias de crecimiento del 3%, para el año 2002 

tendremos una población de 10,600 habitantes, los cuales ocuparán 

una superficie de 150 has., se prevé su ubicación, en su mayorla, en 

la periferia de la mancha urbana, que incluso podría rebasar la zona 
de estudio en la parte noreste, sobre la carretera que conduce a Tolu· 

ca. 
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Vll.J USOS DEL SUELO URBANO 

An.llisis del Equipamien!o 

Definimos como equipamiento urbano la serie de establecimientos 

(escuelas, mercados y hospitales) que prestan tm servicio público a la 

comunidad. (1 nivel de servicios es la relación entre la oferta que pres· 

tan los est.1blecimientos existentes y la demanda planteada por la po· 

IJlación actual, siendo esta relación frecuentemente deficitaria y 

crc>ciente, ya que la población sigue incrementándose. 

En áreas urbanas como la de Huixquilucan, la intensidad del uso del 

suelo resulta ser obstáculo para que el ayuntamiento pueda cumplir 

su obligación de ofrecer dichos servicios, ya que la especulación le im· 

pide disponer de tierra necesaria. 

De ahí que la utilidad de este análisis consiste en conocer dichos 

déficits, permitiendo reservar terrenos, negando licencias de construc· 

ción para viviendas que provoquen la saturación del suelo, aun cuan· 

du exist.111 servicios públicos planeados a futuro dentro de esas colonias. 

Siendo éste un sitio enfocado a las necesidades mayoritarias de la 

comunidad, se cubren sólo los rubros de mayor repercusión social (edu· 

ración, recreación, administración, abastos, etc.) dejando de lado aqué· 

llos de demanda minoritaria. 

Vll.4 TENENCIA DE LA TIERRA 

Los terrenos ubicados dentro de los limites que no arroja el estudio 

de la zona urbana, guardan actualmente la siguiente situación legal. 

Propiedad privada, 40 has. aproximadamente 

Propiedad ejidal, 52 has. aproximadamente 

Vll.5 VALOR COMERCIAL Y CATASTRAL 

Para determinar. tanto valores catastrales, como valores comercia· 

les en la población de Huixquilucan, no es tarea seni:illa, debido a que 

se presentan varios impedimentos, entre los que se encuentran terre· 

nos irregulares, en su mayoría accidentados, por lo que se determinó 

dividir la población en cinco zonas, calculando el valor comercial y ca· 

tastral en cada zona en forma aproximada. 

Vll.6 OBJETIVOS GENERALES 

Se pretende conocer el nivel de servicios del equipamiento urbano, 

actual y su variación conforme se vaya incrementando la población para 

que en base a esto, orientar las acciones municipales con plena con· 

ciencia entre autoridades y pueblo de las necesidades y su programa 

en el tiempo. 
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Se calculad equipamiento necesario, tanto en las zonas ya ocupa· 
das, como en las zonas de futuro desarrollo, limitándose la concesión 
de licencias de construcción de vivienda, reservándose el terreno ne­
cesario para la dotación actual o futura de servicios, garantizando de 
esta manera, el funcionamiento urbano zonal, con establecimientos pú· 
hlicos a distflncias razonables para su uso. 

Vll.7 PROCESO DE INVESTIGACION PARA DIAGNOSTICÓ 
Y EVALUACION DE REQUERIMl[NTO 

DE LA POBLACION 

El proceso de investigación que se siguió fue el siguiente: 

1. Se realizaron los estudios necesarios para conocer la situación ur· 

bana de la zona actual, para esto se tomaron en cuenta trabajos 
elaborados por dependencias oficiales y priv.1das, además de las 
visilas de campo. 

2. Se hizo una síntesis del diagnóstico general obtenido, haciendo 
hincapit' en la explicación de las causas que originan los déficits . 
existentes en la dotación de servicios para la población. 

3. Para obtener la estrategia de desarrollo urbano se tomaron en cuen· 
ta las condiciones del mismo y de otros sectores en la dotación 
de servicios públicos, social y privado. 

Vll.8 DIAGNOSTICO, EVALUACION Y REQUERIMIENTO 
DE LA POBLACION DE HUIXQUILUCAN 

Al detectar las deficiencias y necesidades de la población de Huix­
quilucan se present.m las principales y la estralegia de resolución de 
las mismas. 

El diagnóslico de nueslra investigación nos arroja una serie de nece· 
sidades de infraeslruclura y equipamienlo, algunas ya han sido contem· 
piadas por parte de la Dirección de Obras Públicas y Servicios Urbanos 
del Estado, y vienen siendo realizadas por medio del H. Ayunlamienlo 
de este Municipio, dotando de servicios a las zon,1s m.is necesitadas 
del mismo. 

Otra de las deficiencias y necesidades denlro del equiparnienlo se 
refiere d la educación, las cuales están siendo canalizad.1s por medio 
de planes y normas elaboradas por el H. Ayunlamiento, expresando 
su intención de elaborar proyectos de escuelas a niveles primaria, se· 
cundaria y bachillerato, ya que los es!udios superiores son cursados 
en la ENEP·ACA TLAN y Escuelas Superiores cercanas al [s1.1do de Mé· 
xico. 

En cuanlo a la vivienda, la mayor parte de la población carece de 
un espacio habitable que responda satisfactoriamente .1 sus necesida· 
des, siendo éste uno de los problemas más serios de la población, a 

consecuencia de la falta de empleos y fuentes de ingresos. 
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Sustentación del tema de tesis denominado como "Análisis de Equi· 
pamiento y Vivienda" 

Al detectar, evaluar y jerarquizar las características y necesidades de 
la población de Huixquilucan, en cuanto a la investigación realizada en 
la misma, proponemos por una parte el dr.sarrollo de equipamiento 
educativo. 

Asimismo, al identificar estas carencias se ha visualizado la necesi· 
dad de realizar un "Análisis de Equipamiento y Vivienda", sustentándo· 
lo por ello, como tema de tesis. 
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PROPUESTA GENERAL DE EQUIPAMIENTO URBANO 

E s difícil que la gente se interese en reorganizar la ciudad si perma· 

nece en un vado teórico, porque desean ver las opciones individua· 

!izadas y relacionadas con la realidad, tal es la razón por la cual es de 

suma importancia la avocación del tema. 

Comenzando con la ubicación amén de asegurar la factibilidad eco· 

nómica, proporcionando una combinación.de empleos industriales y 

comerciales en suficientes cantidades, variedad y potencia!idad de cre­

cimiento par.1 garantizar oportunidades atractiv,1s, tanto par.i los resi· 

dentes como a los inmigrantes al lugar. en este caso los colonos "causa 

del pueblo", porque pondr.in una evaluación subjetiva, sobre las nece· 

sidades human.is satisfechas por la ciudad y las medirá en compara­

ción con su propia estructura de valores implicita. 

Dentro de la problemática municipal, la infraestructura, el equipa· 

miento y servicios urbanos ocupan un lugar de primordial importan­

cia, pues de ellos depende, en gran parte, el desarrollo de las actividades, 

tales como trabajar. habitar. cultivo de la personalidad, etc. 

Y las acciones que en materia urbana se emprenda, deberá de con· 

tar con el apoyo comunitario, utilizando el equipamiento urbano co· 

mo elemento que apoye el ordenamiento del municipio, integrando 

los programas de estos componentes, con la infraestructura, vivienda 
y suelo urbano, requiriendo de elementos básicos que le permitan aten· 

der con mayor eficiencia las demandas y necesidades de obras y servi· 

cios de la población del municipio. 

Siendo éste un análisis dirigido a las necesidades mayoritarias de la 

localidad se pretende cubrir sólo los rubros que presentan mayor im· 

portancia social, como son: educ.1ción. recreación, administración y abas· 

tos. 

También se debe considerar que la vivienda es primordial p.ira una 

gran mayoría, pues debido al déficit existente se proponen zonas de 

crecimiento, con el fin de dar una solución a los nuevos asentamien­

tos, tratando con esto de generar un orden y mantener la misma taza 

de crecimiento de la población, y por lo tanto, un bienestar general. 

Eí incremento de la población urbana llegará a saturar el terreno apro· 

vechable del municipio, calculándose un tope que sólo aumentará con 

la densificación, producto de un cambio en los patrones de asentamiento 

(multifamiliares, condominios, duplex, etc.). 

los usos del sucio que se definieron, ya sean actuales o de ejercicio 

futuro, fueron: habitación planeada, no planeada, zona comercial, centro 
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de servicio, industrial, zonas instilucionales, espacios abiertos y zonas 

de veda al poblamienlo. 

Vlll.1 OBJfTIVO 

Conociendo el nivel de servicios del equipamiento urbano existen· 

te y considerando las acciones que se instrumentan en el plan munici· 

pal de desarrollo urbano de la localidad, se proponen opciones, tanto 

a nivel de crecimiento de la mancha úrbana, asimismo, elemenlos ar­

quileclónicos para dicho equipamiento, en base a las necesidades ac· 

tuales y lomando en cuenla el incremenlo poblacional a futuro, este 

equipamiento se conlempla, incluso para zonas de habitación existen· 

te, ,1sí como para los nuevos asentamientos, garantizando de esta rna· 

nera el buen funcionamiento urbano zonal, otorgando la importanci.1 

adecuada para los diferentes elementos arquitectónicos, asi como su 

grado de necesidad de los requerimientos de la población. 

Vlll.2 JERARQUIZACION Y JUSTIFICACION 

DE LAS PROPUESTAS DEL EQUIPAMIENTO URBANO 

Después de haber analizado las necesidades de: la población y con· 

templando el futuro crecimiento se recomiendan las siguientes propues· 

tas de equipamiento urbano. Estas se plantean a corto, mediano y largo 

plazo, jerarquizándolas, dc> tal manera para que sean tomadas en cuenta 

conforme los requerimientos se vayan dando en la localidad, justificando 

con esto el grado de necesidad aclual o futuro, considerando que la 

evaluación permita canalizar los esfuerzos de planeación hacia una efec· 

tiva ordenación y regularización de los asentamientos en la zona. 

Vlll.2.1 JERARQUIZACION 

1. Bachillerato general 

2. Guardería 

J. Centro social y recreativo 

4. Conasuper tipo "A" y "B" 

S. Rastro 

6. Basurero municipal 

7. Estación de gasolina 

8. Oficina telefónica 

Vlll.2.2 JUSTIFICACION 

1. Bachilleralo Genera/ 

De acuerdo a datos esladisticos proporcion.idos por la Comisión Na· 

cional de Censos, el 60% de la población de la República Mexicana es 

de jóvenes en edad de ingresara a las escuelas de educación media, 

además la población actual y el crecimiento demográfico y futuro, plan· 

tea la necesidad de crear una escuela preparaloria, que evite el trasla· 

do a estudiantes a poblaciones adyacentes y sobre todo la saturación 

de alumnos en zonas conurban,1s con el D.F. 



El Municipio ha propuesto un terreno, el cual se ubica dentro de las 
instalaciones de la Cas.1 de la Cultura, hacia la parte miente de la zona 
urbana, sobre la carretera que comunica a Zacamulpa. 

Esta proposición se analizará más adelante para saber si es o no ade­
cuada la construcción de la escuela preparatoria. 

2. Guardería 

la participación de la mujer en el desarrollo de una población, se 
ha incrementado en forma acelerada, dando origen a una fuerza de 
trabajo que día a dia se capacita más p.ira colaborar, tanto en el desa· 
rrollo del p.1ís corno en la obtención de ingresos que ayuden a fortale· 
cer a su familia. 

Es por ello, que proponernos el proyecto de una guarderia en base 
a las siguientes justificaciones: 

a. la necesidad imperiosa de muchas madres de laborar fu!'ra del 
hogar, implica el cuidado de los hijos pequeños en edad pre-escolar 
al cuidado de instituciones dedicadas a ese fin. 

b. la población atendida en Huixquilucan (5,600 habitantes aproximada· 
mente) demanda la creación de una guardcria de acuerdo a las normas 

establecidas en el plan estatal de desarrollo y de acuerdo a la población 
infantil existente (150 alumnos). 

J. Cenrro Social, Cultural y Recr!'dtivo 

El ser humano para desarrollarse plenamente, tanto mental como física· 
mente, requiere de espacios que le permitan un adecuado desenvolvimiento 
social. 

1. Siendo Huixquilucan una ciudad pequeñ,1 con zona urban.1 en continuo 
crecimiento, tanto urbano como poblacional se justifica un centro so· 
cial, cultural y recreativo que en determinado momento, puedan fun· 
donar como firea de usos múltiples. 

2. Son centros de convivencia soci.11 y al mismo liempo p;oporcionan es· 
parcimicnto y diversión. 

J. Al contar con este equipamiento se evita que sus habitantes h.1gan gran· 
des desplazamientos a lugares donde si los h,1y, además de provocar 
un sinnúmero de congestionarnientos. 

4. Con.isupcr tipos "A" y "B" 

Este servicio se considera dentro del rubro comercial como elemento im· 
portante en el abastecimiento de productos comestibles manufacturados, ac· 
tualmente existe una Conasuper, pero, sin embargo, se considera que es 
insuficiente, por lo tanto, se proponen dos proyectos de est.1 indole, con una 
ubicación estratégica, la cual nos permitiría un mayor servicio, incluso a las 

nuevas zonas de crecimiento urbano. 
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5. R.utro 

1. La creación de un servicio público municipal, como es e/ ras/ro, es de 

vit.1/ importancia, ya que f.¡ m.11.inza de animafps para e/ consumo de 

/,1 /ora/id,1d y riudadPs .1/pcfañ,11 se• m1/iz.1 t'll lugares insa/uhres y sin 

ningún control por parle de /Js autoridades. 

2. [/estudio y proyecto es muy neces,11io para "dicho control y sanP.1mien-
10 dt• /.J r.irne y de acuerdo a /as norma.1 del pi.in est.Ha/ de desarrollo, 

cxisle un dNirir rn esf<' conrcpro. 

h. Olicin.1 Te/clónica 

1.· Más que nacfo este servicio entra en el concepto de infraestructuril, pe· 

ro que la localidad se cncucntr.ula re1ir.1da del DJ., es necesaria la conslruc· 
ción de casetas que rslén atendidas por oper.1dores de la compañía de 
Teléfonos de México para que se tenga un buen servicio de comunicación. 

2.- La localidad cuenta con dos casetas de teléfonos de larga distancia que 
cubre la mitad de las necesidades. 

J.· La falla de líneas telefónicas particulares crean una carga de trabajo muy 

exh.1ustiva en las dos únicas casetas existentes, lo cual acarrea pérdidas de 
tiempo, congestionamiento en las lineas telefónicas y un alto casio por lla· 

madas. 

7. flasurC'ro Munir.ipa/ 

l.os desechos sólidos, son uno de los problemas graves a los que se en· 
frenla la población de Huixquilucan. 

1.· No cuenta con un lugar específico para la recolección de basura. 

2.· la mayoría de los habitantes la deposita en el predio baldío 111.\s cerca· 
no o en barrancas. 

J.· El deposil.ir los desechos al aire libre provoca la co111.1rninación 

del mismo y focos de infección que· traen consigo un sinnúmero de 
eníermf'd.ides para los mismos moradores. 

De acuerdo a las normas de l.1 Secretaría de Salubridad y Asistencia, e.ida 
habitante produce un kg de basura por día. 

Considera la ubicación del depositado de basura a un km de distancia a 
partir de la zona urbana. 

la propuesta de localización del terreno para la construcción se ubica ha· 
cia el suroeste, sobre la carretera que va a Toluca. 

8. fstarión d« Ga.<olína 

La población mínima que justifica la dotación, es de 5,000 habitantes y Huix· 

quilucan cuenta con una población de 5, 956 habitantes, adern,is que es un 



punlo donde convergen las carreteras de Toluca y Naucalpan, por otra 

parte, Huixquilucan de Degollado es la cabecera municipal y como tal 

concentra la mayorla de los servicios públicos de las otras localidades 

y en la actualidad, para abastecerse de este servicio, es necesario salir 

del municipio, ya se.1 a Toluca, Naucalpan, Tlalnepanlla o el D.F. 

El requerimiento para cubrir las necesidades de esta población es 

de un terreno de 175 m2, con un área construida de 45 m 2 y una bom­

ba de gasolina. De acuerdo a l.1s normas de la Sedue, su ubicación se 

propone a 600 m en la parte suroesle de la población sobre la carrete­

ra Huixquilucan·Toluca. 
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@ 
/X.1 Calidad de vivienda 

Para jerarquizar la vivienda se tomaron en cuenta, principalmente 

los materiales y procedimientos constructivos, estado lísico, así co­

mo la carencia de infraestructura y los níveles de ingreso. 

El nivel de ingreso, es un indic,1dor básico para la estratificación, ya 

que guardan un,1 relación directa con la calidad, el tamaño y la tecno­

logía emplead.1 en las construcciones; es por ello, que incluimos los 

diferentes niveles de ingreso y características de la vivienda. 

BUENAS 

Viviendas construidas a base de tabique en muros, losa de concreto 

armado y cemento o loseta en pisos. 

Están distribuidas, principalmente en las zonas centro y poniente del 

poblado, cuentan con todos los elementos de infraestructu.ra (agua po­

table, electrificación, drenaje, pavimentación y transporte urbano). Equi­

pamientos (comercio, salud, administración y recreación). 

la calidad de estas viviendas, en términos generales, es buena y úni­

c,1mente requiere mantenimiento para su conservación, aunque en la 

VIVIENDA 

zona donde predomina todavía existen algunos lugares de construc­

ciones con adobe y teja de barro de medi.1 caña a dos aguas. 

Estas viviendas representan el 50% del total existentes en el pobla­

do, en forma de grupo y aisladas, con una composición familiar de 4 

a 5 personas. 

,EGULAR 

Est,ín construidas a base de adobe en muros con teja de barro de 

media caña a dos aguas, con piso de cemento o loseta de barro. 

Estas viviendas están distribuidas en la parte oriente y sureste del 

poblado; cuentan con aígunos eíernentos básicos de infraestructura ur­

bana (agua potable, drenaje, y electrificación), en la zona de estas vi­

viendas, el transporte urbano está un poco retir,1do. 

Su calidad de construcción, en términos generales, es regular aun­

que en algunas viviendas los muros necesitan recubrimiento para que 

no se deteriore con el agua, que es su principal enemigo. [ste tipo de 

viviendas representan el 35% del total, existen en forma semiaisladas 

y en grupo, con una densidad de 5 a 7 personas. 
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MALAS 

Viviendas construidas a base de tabicón de cemento en muros; lá· 

mina de asbesto y/o cartón asfáltico en techos con piso de tierra. 

Generalmente aisladas unas de otras. Estas viviendas carecen de ele­

mentos de infraestru~tura (agua potable, drenaje, 'pavimentación y trans· 

porte urbano) y equipamiento (comercio, recreación, administración 

y salud). 

Su calidad de construcción, en términos generales, es mala, ya que 

el material empleado y procedimiento constructivo son provisionales 

y carecen de una asesoría técnica, estas viviendas representan el 15% 

del total en el poblado y se ubican, generalmente, en zonas accidenta­

das, que es donde el valor del lote es más económico. Es la (mica zona 

en donde tiene ,1cceso este grupo de ,1salariados. 

Posteriormente, se detectan las viviendas por car.1cteristicas físicas 

predominantes; de acuerdo al salario mínimo general estas caracterís· 

ticas nos dan una imagen del grupo salarial predominante de una zona 

o zonas perimetrales del poblado, en donde van a caracterizar lasco· 

lonias de acuerdo al valor d.e la tierra que va a depender de si tiene 

o no infraestructura y/o servicios suficientes. 

• 

CLASIFICACION DE INGRESO 

Grupos de usuarios por ingresos clasificados en base al ingreso men· 

sual de jefr de f,unilia en relación con los salarios mínimos locales. 

MUY BAJO 

Abajo del salario minimo 

Se identifica con grupos en donde los ingresos del jefe de familia 

son insuficientes, para habitación, servicios urbanos y transporte. 

No tiene acceso a ninguna oferta de créditos paríl vivienda. 

Este grupo predomina en la parte sureste del poblado y forma algu· 

nos lugares en toda la zona de estudio. En las viviendas de este nivel 

de ingreso, generalmente ocupan el 100% de su lote; ya que adquie· 

ren un lote de acuerdo a sus posibilid.1des con medidas minimas. 

BAJO 

De 1 a 2 veces el <a/ario mínimo 

Tiene acceso a ofertas de los fondos de vivienda y p.ircialmente al 

cajón más bajo de crédito bancario del fOVI. 



El grupo de los ingresos medios ocupan principalmente la parte centro 
y poniente del poblado. En las viviendas de este grupo salarial, ya po­
seen en su gran mayorla infraestructura y equipamiento urbano. 

M[QIANO AL TO 

Oc J a 5 veces el sal.irio mínimo 

·Tiene .1cceso a ofertas de fondos de vivienda y a desarrollos de ha­
bitación públicos o de iniciativa privada dentro de los cajones más al­
tos i;lel FOVI para créditos ele interés social. 

ALTO 

f)p 5 .i m.J¡;¡ VP<"Ps el sal.1rio mínimo 

Grupo con autonomía económica pnra resolver sus requerimientos 
de vivienda. 

RELACION DE VIVIENDAS CON LOS GRUPOS DE INGRESO 

JACAL Ingresos muy bajos 
CUARTOS Ingresos ba1os y medios 
CASAS Ingresos medios y altos 

CARACTERISTICAS FISICAS DE LA VIVIENDA EN HUIXQUILUCAN 

NIVEL DE 

INGRESOS 
MATERIALES UTILIZADOS UDICACION SOLUCION 

Alto M.1tcrialcs de 1 ra. calidad Zona Oricnlc 

Medio Losa: de concreto a del., Zonas Centro, Requiere 
aguas con teja de barro Poniente y mcjoramlcnto 
Muros: de block y adobe Norc5tc 

Bajo Techos; lámina de cartón, Zona Sureste Asesoramiento 
asbestos y maderas t~cnico, 

Muros: \ahiquc s/acab. ampliación y 
reconstrucción 

IX.2 Viendas existentes y densid.id domiciliaria 

A~O 
POBLAC. DENSIDAD VIVIENDAS VIVIENDAS DEFICIT 

ºfo 
TOTAL DOMIC. EXISTENTES REQUERIDS. No. VIV. 

1970 3395 6 personas 364 565 201 35.58 

1980 4602 6 personas 480 767 287 37.41 

1985 5956 6 personas 520 993 473 47.63 
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1',1ra detectar el dé>ficit de vivienda, fue necesario realizar un inven· 

torio de viviendas existentes; así como el dato de la población total 

y la composición familiar media, de esto obtenemos que en el año de 

190~. se tiene un déficit de 473 viviendas, el alto incremento que se 

detecta en relación de 1980 a 1985, es debido a que se contempla den· 

tro del c.ílculo d asentamiento de familias de la cooperativa. 

IX.2.1 Viviendas existentes 

Af'IO 

1970 
1980 
1984 
1985 

IX.2.2 

ron LA· 
CION 

TOTAL 

3 395 
4 602 
5 200 
5 956 

SUPER­
FICIE 
llAS. 

58 

OENSI· 
OAO 

l'OBLA­
CION 

88 
11.ib/h.i, 

Déficit de viviendas 

l'OBLACION COMPOSICION 
ULTIMO lOTAL FAMILIAR 

AÑO 

1985 
1990 
1995 
2002 

5 956 
7J10 
8 664 

10 560 

6 
6 
6 

DENSI· 
OAO 

DOMICI· 
LIARIA 

VIVIEN· VIVIEN· 

c~í's. R~~tE- OEFICIT 
fENTE RIDAS 

6 364 705 
6 480 657 

620 866 
744 992 

No. DE VIVIENDAS 
VIVIENDAS REOUERI· 
EXISTENTES 

744 
914 

1 083 
1 320 

DAS 

992 
1 218 
1 444 
1 760 

t 21 
177 
216 
248 

ílErlCIT 
ó 

SUPERAVIT 

0.248 
0.304 
0.361 
0.440 

/X.2.J Nercsid.1des l11111r,ts 

No. VIVIENDAS INCREM. 

Af'IO VIVIENDAS roR DE 
COMPOSICION 

l'OR POULAC, 
FAMILIAR 

REPOSIC, 

DEFICIT 

1985 248 74 756 6 

1990 304 91 1 354 

1995 361 108 1 350 

2002 440 132 1 900 

IX.J Programa de \'iviend,1 a corlo pi.izo 1986-1991l 

No, VIVIENDAS INCREM. 

At<O VIVIENDAS POR OE COMPOSICION 

POR REPOSIC. POBLAC. FAMILIAR 

DEFICIT 

248 74 

No. 

VIVIEN· 

DAS 
NUEVAS 

126 

226 

225 

317 

No, 

VIVIEN· 

DAS 
NUEVAS 

126 



º/o No, 
CAJON SALARIAL 

POBLACION 
PROGRAMA 

VIVIENDAS 

S. Mi'nlmo general 25 

1 a3 VSMG 60 

+ 3 VSMG IS 

VIVIENDAS º/o 
EXISTENTES VIVIENDAS 

914 10 
75 
15 

Pie de casa 
autoconstrucción 

Vivienda progresiva 

PROGRAMA 

Reposición 
Mantenimiento con t. 
Mejoramiento 

31 

76 

19 

No. 
VIVIENDAS 

91 
686 
137 

IX . .J.1 Programa de vivienda a mediano plazo 1990-1995 

No. 
VIVIENDAS 

POR DEFICIT 

361 

VIVIENDAS 
POR 

REPOSICION 

102 

No, 
VIVIENDAS 

NUEVAS 

225 

CAJON SALARIAL 
º/o 

POBLACION 

S MCnimo general 25 

1a3 VSMG 60 

+3 VSMG 15 

VIVIENDAS º/o 
EXISTENTES VIVIENDAS 

1083 10 
75 
15 

PROGRAMA 

Pie de casa 
autoconstrucción 

Viviendas por etapas 

PROGRAMA 

Reposición 
Mantenimiento con t. 
Mejoramiento 

No, 
VIVIENDAS 

56 

135 

34 

No. 
VIVIENDAS 

108 
812 
163 

IX.3.2 Programa de vivienda a largo plazo 1995-2002 

No. 
VIVIENDAS 

POR OEFICIT 

440 

VIVIENDAS 
POR 

REPOSICION 

132 

No, 
VIVIENDAS 

NUEVAS 

317 

37 



CAJON SALARIAL 
º/o 

PROGRAMA 
No, 

POBLACION VIVIENDAS 

S.M.G. 25 Pie de casa 179 
autoconstrucción 

1a3 VSMG 60 Viviendas por etapas 190 

+·3 VSMG 15 48 

VIVIENDAS º/o 
PROGRAMA 

No. 

EXISTENTES VIVIENDAS VIVIENDAS 

1320 10 Reposición 132 
75 Mantenimiento con t. 990 
15 Mejoramiento 198 



L a propuesta de vivienda presentada en este trabajo se basó en di­

versos factores reales, los que contemplan características económi· 

cas. paulas cullurales, número de integrantes y posible crecimiento. 

los ingresos medios de los cooperativistas se estableció en 1 y me­

dio el salario mfnimo, contando en varias ocasiones con algún peque­

no ingreso adicional. En su mayoría, los futuros habitantes trabajan en 

sectores de servicio o la industria y no manifestaron la necesidad de 

un espacio para labores especificas dentro de la vivienda. los espacios 

de esa naturaleza fueron tratados en las áreas comunes. 

El promedio de integrantes de las familias se estableció en 5, y dada 

la edad promedio de los adultos a cargo de las mismas se pudo pro­

nosticar un crecimiento mínimo. 

PROGRAMA ARQUITECTONICO DE LA VIVIENDA 

• Acceso 

• Jardin 
• Vestíbulo 

• Estancia-comedor 

PROPUESTA DE VIVIENDA 

• Cocina 

• Baño 

• Palio de servicio 

• Alcoba 

• Recámara 1 

• Recámara 2 
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la p1opueAi.o. de gunwe.La M /.undameittal., conAi.de1ando4e 
J,o4 f.achHM 1eal.M ¡¡. Mpecífi_CD4, de acue1do con .l.a4 
necMi.d.ad.M de J.a pobJ.aci.ón .i.nf.anil,l ¡¡. eJ. c1ecimi..e!WJ de 
J.a m.iÁmll deJLtw de-1. conj.wtio habU.aci.Dnal., .1i.endo de -Ju­
ma impo'Llanda corWripJ.a1 M.te wb10 den.t.10 de-1. mobi..liwri.o 
U1bano de-1. pw¡¡.ec.to. 

Se dWeñó, tomando en cuen.ta .todiM .l.a4 acilvúiadM que 
4e dMa1wLlaWn., po1 1.o .tan.to, .1e bu..có e-1. .J.u9a1 COf!Ai. 
derodo comD e-1. má4 ap1opi.ado, cuando ob.tene1 l.a <Mi.Lntaclih 
mtÍ4 óp.tima, h.adenda un aná.liAJ... de cad.a una de J.a.. rfoea.. 
que -Je p1aponen. 

X1. 1 CA11ACTé.RJSTJCA5 r,E,Nlf/Alé5: 

T oman.cJo en C"Uen.ta eJ. t!A:tút:Ji.O ¡¡. ca1ac.te,,,WÜCM de /un.da­
nomi<'l'l.-to, <!A.te ecüfi_ci.o -Je ubica de .tal. (o'lllUl que .toda.. 
l.M vi.vi.endM .tengan vi.aUdad.M de comun.i.cadón buena.. pa 
ro eJ. fdcLl. accMo.· -

T amando en cuen.ta J.a4 ca1ac.te'b/A.ti.CM an.te1i.o1M rta<I da. 
po"- conc.luAión. e./. -J~e: 

1. - ZtXILl de Recepcife. 
2. - !jobi.una.· 
J. - Sa.l.a de l..tzdcJri.tM A - a - e .. 
4.- 5a.l.a de /llate'f.flal..._.. A - 8 - C • 
5. - P'lee4coJ.a'lM. 

6.- Cocina. 
7.- &ciega. 
8. - &meo de .leche. 
9.- VMti.cknM. 

10. - SanUaua de empl.ead.a... 
11.·- Cua1.ta de ./.avado de 1opa. 
12.- Cua1.ta de a..eo.· 
1).- Cuada de 4eplico. 
14. - 5al.ón de U..0<1 mul.ti.pJ.eA. 
15.- PJ.a¡a cívica. 
16. - A•ene10. 
17. - Cllapo.teade.o. 
18.- A<101.eade10<1. 
19. - L.avadew.-J. 
20. - SanUauo<1 de ni.iúM. 
21. - 5anUau0<1 de niilcM. 
22. - Zona de Pa1ce.lcM. 

ESTÁ 
SAlll 

TE~:;, 
UE lA 

M1 MIE 
BIBLIOTECA 
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