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cC A P L T U L O© |
ANTEPROYECTO, PLANEACION Y

ANALISIS PREVIO QUE JUSTIFIQUE
LA INVERSION.

El acelerado crecimiento de la ciudad de México, la-—
belleza de sus modernos construcciones, la preferencia que las fami
lios vienen dando ¢ los conjuntos residenciales; la ventaja de con-—
tar con un terreno de dimensiones apropiadas y de una ubicacion--
muy favorable; Todos éstos elementos unidos a la apremiante necesi.
daod de proporcionar habitacion a personas de una elevada categoria
social, que sin ser propiomente adinerados, apetecen vivir ven luga
res agradables y cémodos, orientaron el tema de mi tesis hacia un

conjunto habitacional urbano con capacidad para un importante nd

mero de familias.



El predio destinado para éste conjunto, esta ubicado en-
tre las calles de Dakota y Lovisiana, dentro de la importante colo
nia Napoles, o la alfura del parque de la Lama y teniendo una sg_
perficie de 1,248.00 metros cuwdrados aproximadamente.

Tanto su localizacion como su tamofio, le hacen ideal pa
ra el conjunto habitacional, que se compondra de cuatro edificios-
tipo de seis pisos cada uno; los materiales, el tipo de construccion,
el decorado los equipos y acabados, serdn de primera calidad sin -
pretenciones de lujo.

Queda fuera de duda que los atractivos de estas habita--
ciones, aseguran la afluencio de una muy buena clientela inquilina
ria, que por consiguiente permitirn obtener rentas mensuales bastan
te remuneradoras.

Por consiguiente tanfo la inversion del capital como sus-
rendimientos pueden considerarse plenamente garantizadors.

En resumen; me permito opinar que estos motivos, no solo
pretenden impulsar una obra de beneficio social, y de contribucion
al embellecimiento de la capital, sino también el fomento de la-—

industria de la construccién, todo lo cual redunda en beneficio ge-



neral .

Para ver mds objetivamente la planeacién de éste con-—
junto, se efectuaron estudios econdmicos preliminares, asi como pre
vias investigaciones realizadas en los edificios circundantes al de--
nosotros, para conocer el fipo de departamentos que predominan en
lo colonia, la clase social que los habita y las rentas usuales que
se cotizan; con éste punto de partida se va a determinar el nime-
ro de departamentos y pisos tipo que mds nos convenga por edifi --
cio.’

El primer piso o plonta baja solo tendra un departamento
y asi se aprovechara el espacio restante como estacionamiento para
vehiculos, la enfroda'principal y un pasillo de distribucion que da=—
ra servicio al elevador y arranque de escaleras. La distribucion pa
ra los siguientes pisos, serd de dos departamentos por planta, que-
constard de dos recamaras, estancia y comedor, pasillo, bafio y —
medio bafio, cuarto de servicio con bafio, y cocina totalmente equi
pada, éste representa una construccion efectiva de 231.50 metros -
cuadrados por piso, apegandose asi a las especificaciones del ---—

Departamento del Distrito Federal.
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10
Cada edificio tendrd un total de 11 departamentos renta

bles, teniendo un promedio mensual de $1,755.00 por departamento

Depto p: bajo interior 1,500.00 1,500.00

4 deptos exteriores de 1,700.00 6,800.00:

4 deptos interiores de 1,600.00 6,400.00

1 depto exterior P.House 2,400.00 2,400.00

1 depto interior P.House 2,200.00 2,200.00
19,300.00

Promedio
19,300.00 - 11 = 1,755.00 al mes.

Con estos datos empezamos a calcular la justificacion --
de la inversion, para un edificio tipo.

Considerando un costo de construccion por metro cuadra-
do a razdn de 762.00 pesos.

Costo total del terreno 1,248.00 m2

x 850.00
= 1,060,800.00

Para un edificio tipo tendremos.

. -’
costo terreno considerado en fraccion.

312.00 m? x 850.00 ————————  $ 265,200.00
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costo de construccion 6 x 762.00 x 231.50 1,058,418.00
Costo Elevador Sabien para 4 personas ‘ 92,000.00
Intereses sobre:.el capital. invertido. durante-
10 meses de construccion o sean 11%

o

1,415,618.00 : 155,717.98

total 1,579,335.98
Si se pusiera a reditos este capital podria producir en con
diciones muy favorables el 11% anual que seria:

UTILIDAD = 1~57]-3]325-98X0-” = 14403.91 al mes.

MENQOS

1.- El impuesto predial que sera del 0.87% aplicado sobre las ren-
tas.
Impuesto predial 0.87 x 19,300.00 = 16791.00

Aplicandolo: 0.126 x 16791.00 = 2,115.86

317. 38
2433.24 c/mes.

0.15 x 2115.36 =

2.- Consumo de agua, considerando una dotacion de:
300 Lts. / habitante / dia

6 habitantes por departamento, a razén de:
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$0.50 por metro clbico
Gasto mensual (11x6) x 0.15 x 30 = $297.00 c/mes.
3.~ Conservacion del edificio, se aplica 0.05 % de las rentas.
0.05 x 19300 = 965.00 / mes.

4.- Energia Eléctrica.

30 focos de 30 watts prendidos 12 horas ol dia a razon--

de 0.33 rw - hr.

30 x 30 x 12 x 0.33 x 0.04 = 142.56 al mes.

5.- Consumo del elevador en motor de 5 H. P al mes un H.P. --

'46 Watts,

Trabajo efectivo de dos horas diarias a razén de $0.33--
Kw. - hr.

2 (5 x 0.746 x 30 x 33) = 74.60 / mes.
pues trabaja a una velocidad de 0.65 m/seg. y recorrera 15 mts.~—
en 23.10 seg. o sea que completa 314 viajes por dia, que dificil--
mente se completaran por 30 personas que circulen en el edificio.
6.- Encargada del edificio.- Para éstos trabajos se paga a las per-

sonas el egidas sobre 400.00/mes.
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7.- Seguro del Edificio $ 583.69 /mes
UTILIDAD = 19300.00 - 2433.24 ~ 297.00 - 965.00 ~142.56 -=--
- 74,60 = 400 - 583.69 =

UTILIDAD = 19300.00 - 4896.09 = 14,403.91 / mes.

El rendimiento sobre el c apital invertido en el conjunto es

favorable segin el cdlculo siguiente:

1,571,335.98 x0.11
12

El producto de las rentas del conjunto seria:

Utilidad = = 57,615.64 al mes. .

19300 x 4 = 77,200.00 al mes.
Menos los gastos deducibles de los cuatro-edificios que -—
- suman 19,584.36 se logra una utilidad de:

57,615.64 al mes.

Puede verse que el capital invertido de acuerdo con el -—-
estudio econdmico de la obra es semejante al producto del rendimien
to del mismo capital colocado en forma de prestamo a un tipo de in
tereses mensual del 11% que es ya el maximo que puede obtenerse,

se comprueba la mejor inversion en la obra que es mucho mas no--

ble y segura.
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C.APITTUL O

ESTUDIO DE MECANICA DE
SUELOS Y ELECCION DE ~

LA CIMENTACION MAS CON
VENIENTE.

ANTECEDENTES . -

El proyecto consiste en la construc.—

cién de un edificio de 7 niveles, que ocupard una superficie de —-
230 metros cuadrados.

Para definir las caracteristicas del subsueio v elegir la——
Y g

cimentacion mas conveniente se realizé el estudio siguiente.

Excavacidn para muestreo del Subsuelo,-

En los primeros cuatro metros de profundidad de un pozo-
a cielo abierto nos permitio obtener muestras cibicas inalterables. -
A continuacion obtenemos muestras representativas. Se perforo utili=

zdndose el equipo de penetracion standard, olcanzandose con éste -
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procedimiento los depositos comprendidos hasta fos 18 metros de pro

fundiad.

Localizacion del nivel freatico.~ Este nivel, quedd de-

finido al realizar nuestro pozo a cielo abierto, a una profundidad de

4.90 metros, con respecto a la superficie natural del terreno.

Pruebas de laboratorio.

Para las muestras cibicas inalteradas se realizaran los si

guientes pruebas. -

Contenido natural de humedad

Limite de plasticided.

Peso especifico de solidos

Peso volumetrico natural

Compresion traxiol rapide.

En los muestreos se determind su contenido natural de —
humedad y sus |imites liquido y plastico segin lo tabla Fig. I.

Caracteristicas estrapograficos del subsuelo.

 Se define en este sitio una secuencia estratigrafica cons
tituida por depdsitos clternados de arena limo arcillosa y arcilla has

ta la profundiad de 7 mts. aproximadamente,
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A continuacion aparecen depdsitos de arcilla café oscu—
ra y arena hasta 8 mts. de profundidad.

Los depdsitos seifialados poseen bajo contenido de hume—
dad siendo el promedio de 25% pora los primeros & mfs. de profun=~
didad y de 50% para los depositos situados hasta 8 mts. de profun—
dided.

Los depésitos cohesivos localizados entre 8 y 11,50 mts,
de profundidad consti tuidos por arcillas y limos arcillosos presentan—
ya un contenido de humedad del 80% en promedio sin emborgo la —
resistencia a lo penetracion correspondiente a estos depdsitos esta —
comprendida entre 2 y 5 golpes lo que es indice de su relativa fir-
meza.

Entre 11.5 y 15.50 mts. oproximadamente se definen de
positos de limo arcilloso y arcilla cuyos contenidos de humedad al-—
conzan volores hosta de 180% siendo el valor medio de 150%.

Finalmente a partir de 16 mts. de profundidad oparecio-
una arena con arcilla cuya resistencia a la penetracién pernite cali

ficarla como practicamente indeformable.



CONCLUSIONES.

Las caracteristicas estatigraficas definidas anteriormente-
permiten situar al terreno en cuestion dentro de la Ilamada zona de
transicidn con depdsitos de bajo gompresibilidad en los primeros ==~-
11.50 mts. de espesor.

Entre los 11.50 y 15.50- metros existe un deposito arci-
lloso de mediona compresibilidad, finalmente ae 15.50 a 18 mts se-
tienen deposites practicamente indeformables.

RECOMENDACIONES.

Considerando o impertanciv de la estructura en proyec-
to y las caracteristicas de resistencia al esfuerzo cortante y determi
nados los 4 metros de etpesor, se considera que el tipo de cimenta-
cion conveniente sera aquella que utilice el efecto de descarga pra
ducido por la excavacion y ol mismo tiempo reduzca el esfuerzo ~-
aplicado al nivel de desplante con un valor menor de é Tons. por-
metro cuadrado, que se considera la carga permisible de los depdsi
tos considerados.

En las condiciones anteriores, dejondo una sobrecarga--

neta al nivel del desplante de 5 Tons. por metro cuadrade, se es--
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peré un asentamiento total del orden de 20 cms.

La excavacion para alojor la cimentacion podra realizarse
utilizando un talud de 0.25: 1 hc:.;fa ur.wa profundidad no mayor de-~
4 metros, siendo conveniente que dicha excavacion no permanezca-
expuesta durante mucho tiempo al medio ombiente y se redlice ata—
cando fajos con ancho no mayor de 8 Mts.

El estudio complementario realizado en ofro extremo del-
predio consistic tambign en un pozo a cielo abierto y de igual mo-
do que el caso anterior, se fomaron muestros cubicas inalteradas a-
diferentes profundidades hasta la maxima alcanzada de 3.5 mts., las
cuales se sometieron en el laboratorio a diferentes pruebas para defi
nir sus caracteristicas de plasticidad y de resistencia al esfuerzo cor
tante cuyos resultados obtenidos fueron los siguientes:

CARGAS:

El andlisis de cargos y el andlisis de la estructura se llevé a
cabo de acuerdo con el reglamento de construcciones vigente del --
Departamento del Distrito Federal,

CIMENTACION:

Esta sera de trabes y de una loza plana de concreto, con.

v et
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siderando para este calculo una fatiga deitrabajo del terreno de -=-

5,000 Kilogramos por metro Cuadrado.

Peso del Edificio 119450 TON. - 2
Area del Edificio 235.00 Misd 5,000 Kgs/Mt

NOMENCLATURA.

w Contenido de humedad natural (%)
Lw  Limite fiquido (%)
Lp  Indice Plastico
lp Indice Plastico
L. Relacion cgua plasticidad
Ss  Densidad de solidos
h Peso volumétrico humedo { Ton/m3)
s Peso volumétrico seco ( Ton/m3 )
Peso volumetrico sumergido (Tom/ma)
e Relac ion de vacio
G  Grados de Saturacion (%)

N Noimero de Golpes
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A partir de los resullndos obtenidos en las pruebas antes
realizadas, se encuentra que los depdsitos en cuestion, de todo el

predio,se les considera que son validas las recomendaciones estable~

cidas anteriormente.
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C A P 1 T U L O Ik

ELECCION Y DISENO DE LA SUPER-
ESTRUCTURA. - DISERIO DE PIEZAS. -

En todo proyecto y especialmente en algunos, encontrar
las condiciones méds econdémicas, puede llegar a ser un trabajo de--
consideracion, en virtud de que se necesita mucha experiencia y vi
sion para tener presente todos los esfuerzos para analizar los factores
que intervengon en la solucion del problema, pues la omisidn de -~
una de ellas, podrio dar una solucion erronea y fatal en los resulta
dos finales.

Para escoger al tipo de estructura adecuada, se necesita
tomar en cuento una serie de factores, obtenidos del estudio del --
Subsuelo, como se ve en el capitulo onterior y de los resultados que

se obtienen, se indica el procedimiento y tipo para lo cimentacidn-



24
mas adecuada.

Respecto al disefio de la super-estructura, éste se hizo-~
de occion combinada, para andlisis sismico y de cargas verticales—-
para un edificio habitacional y estructura de concreto. De acuerdo
con los costos actuales para uno estructura de estas condiciones, ~-
resulta mas economica de concreto.

El disedc y dimenciones de la estructura se calcularon--
primero, en una forma aproximoda y se fueron afinando por el mée-
todo numérico de distribucion de Momentos Flexionantes de H. ~--
Cross, el cual se aprovecho en vista de la simetria de la estructu-
ra, obteniendo los diagromas de los elementos mecanicos de las -—
secciones, tanto de trabes, como de columnas que fueran necesa-—
rias para el disefio de las mismas.

Las fuerzos que actuan sobre la estructura se clasifican-~
en cargas vivas y cargas muertas,

Las cargas vivas son las que actuan en la estructura, sin
ser parte integral de ésta, las hay de accidn vertical y de accion-

horizontal; Estqs se dividen en cargas vivas permanentes y cargas=

vivas accidentales.

it
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|.- Cargas vivas permanentes, son las que soportan la-
estructura de un modo continue o semicontinuo, como son las perso-
nas, los muebles, vehiculos, etc. y estan especificadas en el regla
mento de la construccidon del Departamento del Distrito Federal.

2.- Cargas vivas accidentales, son los que actuarén-—
en forma irregular, como el sismo, el viento, y los cambios de tem
peratura.

Para las cargas vivas accidentales solo se consideran los
esfuerzos originados por sismos, pues las debidas a la presion del --
viento y de variacion por temperatura no son apreciables conparadas
con las anteriores.

3.- Las cargas muertas, las causa principalmente el pe
so propio de los elementos estructurales.

Tomondo en cuenta eéstas consideraciones el disefio de-
las columnas de concreto se hizo de acuerdo con las especificacio—
nes del Americon Concrete Institute de 1956, segin la teoria plasti
ca de C.S. Whitney & Cohen.

Los entrepisos, se colcularon para lozas nervadas en --

un sentido aligeradas con bloque ligero de concreto de (20 x 20 --
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Para el cdlculo de los elementos mecanicos se usé el --
metodo de H. Cross. La eleccion principal determiné el hecho de--
que estas losas. ligeras ocuparan la mayor parte de la superficie cons
truida ayudando o ésto los claros y que es la solucion mas econdmi
ca en éstos casos; las ventajas del entrepiso reticular son varias -~~~
como expongo a continuacidn; ya que actuwaimente se busca construir
logrando méoxima utilidad y mayor economia.

El uso de concrefo armado, ayuda a este tipo de elemen
tos, pues en su disefio se suprime a la vista, capiteles en columnas,
trabes, logrando asi’ mayores claros, etc.

Este tipo de lozas, nos reduce el tiempo de ejecucion--
- facilitoando su cimbrado, favoreciendo considerablemente al costo de
construccidn, lograndose menor peso de la estructura, gracias al uso
de bloques ligeros ayudando esto en mucho a simplificar la cimenta
cion chorro de la mano de obro tanto en cimbra como en su armado
y colado, facilita la supervision, dando ademds mayor resistencia a
las cargas concentradas, pues estas se reparten en areas mayores ~-
gracias a las nervaduras que se encuentren béio la concentracion de

cargas.
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Los elementos de concreto reforzado se disefiaron par--
tiendo de los esfuerzos Gltimos (teoria plastica de C.S. Whitney &-
Cohen) ‘A.C.1..-1963,
Los factores de seguridad considerados fueron los espe-
cificados por el reglamento de construcciones del Departamento del

Distrito Federal come ya se dijo anteriormente.

RESISTENCIA DE MATERIALES.

Los materiales empleados respetan las siguientes carac-

terfsticas:
Concreto fle 180 Kg/c;m2
Acero fgpmin 4000 Kg/cm2
Morteros fm 20 Kg/cm?
Tabique fm 15 kg/cm2
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LOSA DE CIMENTACION,
w = &,140,00 Kg/ml.
|
“ 2.0 B PR ?_ FEkvrel L) Vo 1 ;‘1
w210 w21 w241 W Zi
wl2/14 wl 2 wli/16 whe/16
1.]47 1.]34 1.134 1] 34
1,08 0.92 0.92 0.92
|4 12| |
10 9 P T 5
.003|8 .0035 0045
.0028 L0025 0025 0025
41935 4.155 4138
3.7 3.3 33 i
3% 15em ¥3 o] lem 3114
f 30 19cm ? 302 cm L tem Flo 2l em
401.49 A0 .40, _aLg. W 4] .40
T R ites vt R S e - t > :
1.3 R SRS I PRy R
1_\‘_"_/ N 7 N T 7
1D, 1RB ¥ 3 o 15 cms.
h = 17 tms.
d = 13 tms.
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_TRABE DE CIMENTACION

TIPO 2
O @ w % 10,380.00 Kgs/ml. Q
T.00 5. '
%0 | 40
- 18.6 | -43.%0
-_14.9 |- 10.00
33[s
335
2.1 2.5
i2}s
0.8 RN
0.0{035
0.0035 0.0035
118
12.8 12.8
1) .00 24.50
890 24.50
3.2 10.00
7 7a
30
| 33 i
2 43 1.43¢
I 1
I 318 |
1
£E1 25 E12.5 |
o 40 cms. 4ald B8ashd 4als
4 gl5 10 g l0 2a0 30
2025 4als R o 40
202




31

1.0 .10 .09 0.9
bl | o~ faa |
137.8 i LHED Li4.9 : 158
s e
. [ t
188.5 . 40 Lee . Lser_
215.3 . 20 s s
4 } ‘ E
#8.3 . L0 Wll6. T
AL S G .800__ L8O . _STI__
215.3 . , W00 L3e . S
! : ; :
T 7R T "
o< Fs Fs Fe
Wrtig4a. 5 TON
Fs : 566 TON
Fe = 0.06x 119465 1 715 TON
CLASIFICACION SISMICA 3 GRUPO b
CLASE | 0.06
ZONA 8
RESISTENCIA DE LOS MURGOS
Ni Cx
Ver Andlisis an 1o siguiante hoja
Cy
N2z Cx = 3400 e¢m x15 x/m x 15¢cm=76500kg 67 700 kg
Cy = 3100 ¢m x5 km x [5cm=69500ky 67 700 kg
Na Cx = 3400 cm x !5 x m x I5cm=76 500k 67 700 kg
Cy = 3i00 cmx 15 k m x 15%cm = 69 500 67 700 kg
Los muros resistenlo fusrzc cortonis en ombos sentidos




ANALIS SISMICO

A

NIVEL 0 a |
Moo te Ty T iy [y mxy | wuya?  Jeyton| Feyy| Feid Fe TON]OBSERVACIONES
md 12 14 1150 12100 | 7.5] 1125 8438 25.2 | 3.34) 30,95 28.44 | 1.5 Kgfem? |
m2'__ 13 6 | 37.5 1225 105} 13.8 9 63 0.05] 0.18f  6.30 1 1.4 Kg/em?
24 6 | 50 30 |0.5) 25.0 3 8.4 | 0.07] o0.24f 8.40 | 1.39 Kp/em?
w3 4 375 Liso 1250 o2 235 63 | 0220 ool 6.0 | 1.35 Kasem?
m 12 0 {150 |o 6.5] 6.5 5378 B 280 9.4 22.40 | 1.25 Kgfem?
~ Ry Ryx Xo Ry xe Ry X0 Fel Fe FelX Fe
mo 4 0 {50 o 5.31 415 3445 5.1 1198 404 1.0 | 0.20 Kg/em?
e 0 {75 lo 18.3]es | sie 7.7 1 18| eo0d 170 | 0.20 Kg/em?
me 3 d L fiso fas)e ) 3.8 | 0.46) 1.5 2.20 | 0.44 Kg/cm?
) R N
me 4 & ] 135 11080 {0.3] 4.5 12 13.7 | 0.1 0.39) 13.40 %“Nﬁfp% |
mel 3 10 1135 {1350 [1.7 | 229.5 350 13.7 | o.e6] 722230 1593 | ¢ "
md 4 12 1135 liesn [3.7 1 499.5 1845 13.7 | V4t a8l vese | o "
md 3 12 | 135 1620 3.7 | 499.5 1548 13.7 1. 44 4.8 1356 | "
LRy« 425 ERxyt+ IRy X! « 28437
L Rey= 2775
IRy » 702.5 Cxr LTOX V%0 +1.0%5 « 3 .40 Mm 'mjtx = T8 X8 = B2 TON-M
IRy 5820 QUus 0.0 X \BD +0. 10 » 118 m

CEMTRO DE RIGIDET
(8.30 - 6.50 }

CENTRO UE CARGAS
{10.00 - 1.00)

Few 71.8 ToOu

mby« 1.5 x3.604217 Tou-m
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NERVIO TIPO
310 kg w = 290 Kg/ml.
Y 6,0 T.00 A
0|0
1367 520
380 | 582
1[0z
11jo2 - 3
10 g
“alt
A
0.0 25 0035
5.0155
2]7s 0.77
876
7 T
4.0
2.4 1.3
80
0 1.50 1.80
) X V. = '
1 2 £3 / 2,{3 215
Ef2 gf2 st
3a10 3010
e 25 4025 3a 10, Ra25
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COLUMNA TIPO

P = 99,800.00 Kg m=99.8x0.10x2.50x0.60x0.25=
375 T-M
Seccion 40 x 40
. 25p _ 25x99,80 _
K = Bt T ¢ 40 x 40 x 180 0.67
e/t = 0.10
ptm = 0.41 pt = 0.016
Lo 18P . 1.6x99,800 .
K bt f'c 40 % 40 x 180 0.55
o 13m . __1.3x375,000 ,
Kef = e 20 x 40 x 405180 0042
ptm = 0 pt = 0.01
pt = 0.01

As = 40 x 40 x 0.016 = 25.6 cm?
At g -4f5. EF25 025

‘!,

40
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C AP 1 T U L O IV
PROCEDIMIENTO DE CONSTRUC-—
CION DEL CONJUNTO DE ACUER
DO A UN PROGRAMA DE TRABA--
JOS, DEDUCIDO DE LA PLANEA --
CION RAZONADA E INTEGRAL DE
LOS FACTORES CONSTRUCTIVOS.
Se procede a determinor un nivel medio del terreno, asi-
como a fijar un banco de nivel, que serd la referencia durante el-
proceso de las obras; se rectifican los linderos del predio para deter
minar el trazo de los ejes, poniendo unas mojoneras en los principa
les puntos de intersenccion que serdn las refe encias de trazo.
Una vez trazados los ejes de las cepas, se procede a la-

excavacion para una profundidad de 1.35 mis. de promedio, requeri

dos para alojar la loza de cimentacion incluyendo la plontilia y las
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trabes de cimentacion en el nivel de banqueta, y mediante un firme
de concreto armado, se consigue que el edificio quede 0.20 cms.~-
sobre el nivel de bonqueta para evitar la entrada de agua al edifi—-
cio.

Para satisfocer ompliamente las condiciones de empotramien
to supuestas en los columnas del primer piso, las varillas correspon-
dientes llegaran hosta lo plantilla, consiguiendose un.anclaje superior
a 40 diametros.

Se consigue una meio‘r distribucion dé cargas sobre el te-
rreno poniendo una plantilla de concreto pobre de resistencio f'c=
70 Kg:a/cm2 con un espesor de 4 a 5 cms. Posteriormente se armay
se cuela la cimentacion.

A continuacion se arman y cimbran las columnas procedi-
endo a su colado mientras empieza a simbrar la loza del primer nivel
y ol mismo tiempo se van levantando los muros de plonte baja; Una
vez descimbradas las columnas correspondientes o ese piso, e ir defi
niendo sus instalaciones y acabados en general, se va repitiendo es
te procedimiento en igual orden en cada piso. Una vez terminadas-

las columnas de un piso cualquiera se cimbra lo totalidad de ese pi
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trabes de cimentacion en el nivel de banqueta, y mediante un firme
de concreto armado, se consigue que el edificio quede 0.20 cms -~
sobre el nivel de banqueta pora evitar la entrade de agua al edifi~
cio.

Para satisfacer ampliamente las condiciones de empotramien
to supuestas en las columnas del primer piso, los varillas correspon-
dientes llegaran hasta la plantilla, consiguiendose un.anclaje superior
a 40 diametros.

Se consigue una mejor distribucion de cargas sobre el te-
rreno poniendo una plantilla de concreto pobre de resistencia’ f'c=
70 Kgs/cm2 con un espesor de 4 a 5 cms. Posteriormente se arma y
se cuela la cimentacion.

A continuacion se arman y cimbran las columnas procedi-
endo a su colado mientras empieza a simbrar la lozo del primer nivel
y al mismo tiempo se van levantando los muros de planta baja; Una
vez descimbradas las columnas correspondientes a ese piso, e ir defi_
niendo sus instalaciones y acabados en general, se va repitiendo es
te procedimiento en igual orden en cada piso. Una vez terminadas-

las columnas de un piso cualquiero se cimbra la totclidad de ese pi
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so, se coloca el bloque para aligerar la loza e inmediatamente -—
después se procede al colado correspondiente que serd en un solo--
dia, usando concreto de resistencia rapida y valiéndose de vibrado
res para conseguir la calided deseada en el colado de concreto.

Se surtird el concreto para los colados por medio de ca-
miones de olla revolvedora, con intervalos de 30 o 40 minutos, se-
tendré cuidado de revisar que el concreto llene las especificacio-~
nes pedidas como son su revenimiento, su resistencia y se tomara --
en cuenta el tiempo que permanezca el concreto en los camiones~-
desde el momento de ser despachados de la planta hasta la hora de
vaciado para el colado en la obra.

A partir del tercer nivel se usard un molacate y pluma--
para llevar los materiales necesarios a cada piso, ya que a los pi~
sos anteriores se les suministrd por medio de rampas.

En el avance de la obro se tendrd cuidado de seguir fiel
mente el programa de obra tratando de gonar tiempo en wada uno-
de los aspectos que forme el desarrollo de la obra.

El constante y exacto apego a todos y cada uno de los--

detalles del progroma de obra no solo ayuda a realizar una obra --
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de gran calidad con el méx‘imo de seguridad y minimo de costo, ~=-
sino que mé]orc la experiencia y reduce el gasto de tiempo y de--
trabajo sobre lo planeado.

Se aprovecha el método de camino critico para la progra
macidn, por que se estima muy necesario y el mds conveniente pa-
ra lograr una planeacion eficiente y un control completo en cada-
uno de los pasos que formen parte de un proceso de construccion.

Los conceptos siguientes daran una idea clara y explica-
ran detcll;'(:'lc;;l;er.w"t;e este método de programacion.

Los procesos productivos y las actividades respectivas so=
bre los trabajos o realizar son:

1.- Iniciar una actividad al terminar otras,

2.~ Terminar una actividad al iniciar otras,

3.- Contar siempre con igual personal y equipo,

4.~ Lista y Orden de actividades a realizar,

5.~ Saber tiempos de duracion del principio a fin de las

actividades.

Las actividades que para su ejecucion dependan de ofras,

bien en su iniciacién o de su terminacion se les llama aclividades




T e e

39
ligodas. Y las actividades que se elaboran ol mismo tiempo que ---
ofras sin que se interfieran unos a otras se les llama actividades si-
multaneas.

Lo durocion de las actividades esta en funcién de la cali
dod y contidad del objeto a realizar y varfa segin las necesidades.

Al modificar una actividad y afectar asi un proceso pro-—
ductivo sera una actividad critica.

Lo iniciacion o terminacion de una o varias actividodes-
se le llama evento.

Al orden logico de actividades que nos determina una --
programacién y expuesta en una grafica se le llama table  de secuen
cias. Para obtener el camino critico nos valemos de uno representa--
cion grafica o diagrama de fleches, en el que sedesprecic la magni--
tud y forma que quiera darsele. Habra que fomar en cuenta el sen—
tido de las flechas pora el funcionamiento del diagrama.

En el diograma de flechas los circulos nos representan los
eventos y las flechas nos representan las actividades.

Al hacer el diagramo de flechas, se tomard en cuenta --

la tabla de secuencias que debe estar hecha previamente; el incre~-
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mento de tiempo dado @ una actividad se le llama holgura.
El incremento de tiempo que no modifique la iniciacion~
de las otras actividades serd holgura libre y cuando no modifique-~
_el termino de la cctividad que se le antecede se le llama holgura-

independiente.

Si no modifica lo fecha de terminacian del proceso pro-
ductivo se le ilama holgura total.

Lo sucesion de las octividades criticas representadas por-
flechas en el diagrama nos determina el camino critico y requiere-
por lo tanto de mayor atencidn si se trata de acortar el tiempo del
proceso productivo.,

Teniendo nuestro programa de camino critico logramos --
una planeacion, uno programacion y un control de obca mucho me
jores, para los necesidades actuales, que exijen menor costo, un--
menor tiempo en su realizacion. En resumen se demuestra lo ventajo
so de este procedimiento de programacion.

Para hacer el diagrama de flechas partiendo de la tabla

de secuencias se usan' signos convencionales para facilitar su inter

pretacion,



4

Llamaremos evento al nudo donde concurren, bien el -
termino de una actividad o bien la 'niciacién.da’_otm766?iv?du'd fr_r_a'_r
presentada por uno flecha. |

El tiempo minimo en que puede ocurrir un evento a pdr-
tir de la iniciacion de lo obra lo llamomos ocurrencio proxima de-
un evento vy lo representamos por un nomero encerrado en un circu-
fo.

El tiempo maximo a partir del proceso productivo en que
pueda ocurrir dicho evento sin que retrase el fin del proceso, lo--
Ilamamos ocurrencia remota de un evento, y lo representamos por-=
un nimero encerrado en un cuadro.

Para obtener los tiempos de ocurrencia remota, se resta-
el tiempo del evento final la duracion de la actividad correspon--
diente siguiendo los distintos caminos para llegar a un evento dado
partiende de la punta a la cola de la flecha. El tiempo minimo~—
que resulte, serd el tiempo de ocurrencia remota de un evento.Esto
se obtiene por el camino mas largo y es un requisito que debe -==

cumplirse para que no afecte al tiempa la duracion de la construc-

cion.
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Las actividades que formen un ciclo para la edificacion-

de este tipo de eltructura, se reducen muy considerablemente por ~-
tratarse de un tipo de estructura en el que tienen que ser igualesen
cada uno de losiniveles de que se esta compuesto, por lo que al -—
aplicar nuestro programa de camino critico a fos siguientes nive es
vemos que las actividodes agrupadas en un sierto ciclo tipo resul--
tan iguales, por la mismo similitud del proyecto, se aplicara de --
igual forma o cada edificio, variando solamente su iniciacion de--

obra y por consiguiente su terminacion que va en funcion del tiem

po de iniciacion.

PR




PROGRAMA PARA PISO TIPO — DIAGRAMA DE FLECHAS

19

16
LISTA BE ACTIVIDADES 7 - SECUENCIAS
&

\ ARMADO 2L GOLUMUAS a DIAS |- 2
? CIMBRADY OF COLUMuAS 2 2- 2
3 COLADO Dk COLUMUAS 2 3~ 4
4 DESCIMBRADD DR COWMUAS 2 4- 8
%  MuURos 8 4~ @
€ CIMBRADO bR Loel a o 5-7
T  ARWADG DR Loap 2 7-8
8  colocAR BLock- GLISERAR LOSA v 8§ ~9
9  coLAdO DE LosA 2 9 - 10
0

DESCIMBRADO DE LOS, oo



ACTIVIDADES QUE FIJAN IL CAMINO CRITICO

) 4
\/ (a} 3 ~) P
2 4 e :

DIAGRAMA .. DE - FLECKHAL

10
1o

lpt
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V.-

V.-

Vi, -

v, -

Vilt. -

IX.-

X.-

Xl -

LISTA DE ACTIVIDADES

Sy

, Duracién en dias Secuencias.
Limpieza del terreno trazo y nivelacion = - 8 -1
Excavacion o : : 12 | = il
Habilitacion de Fierro y Mo‘dero 15 ‘ =y
Plantilla ' 2 IV-V e
Cimentacion 15 . V-Vl
Loza Planta Bajo | 15 o HV‘I;VII
Columnas Planta Baja s v
Muros Planta Baja 8 CVHIE-IX
Loza {€" nivel loza columnas y muros 15 X - X
Loza S'egundo Nivel " R ‘31 Xy = Xg
Loza Tercer Nivel " v " Xy = Xg
Loza Cuorto Nivel " ! " X3 - X4
Loza Quinto Nivel " " ' " X4 = Xs
Cuarto Azotea y Coseta de Elevdor 15 Xg = Xl

Limpieza General y detalles 15 X1 - Xl



PROGRAMA DE OBRA

ACABADOS

INSTALACIoN EVECTRICA

DIAGRAMA DE TLECHAS




ACTIVIDADES QUE FIJAW TL CAMINO CRIT\CO

X X X 41

X a XL : m
: ‘“m\w/ Ll 3: @ 3\ ® ™ c‘ s
2\ 31 207

238 2% 268

fila 145 118

DIAGRAMA DL TLECHAS
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CAPITUL O VvV

ADMINISTRACION GENERAL
DE LAS OBRAS.

Es de imporfancia suma el tener bien definidas las obli--
gaciones y responsabilidades de cada una de las personas que inte-
gran el proceso constructivo para obtener de ellas su mejor coopera
cion y esfuerzo logrando con ello una eficiente administracion.

De no alcanzar una completa cooperacion en estas obli-
gaciones y responsabilidades, no estaria al alcance hacer a tiempo
las observaciones necesarias para mejorar el proceso en cuestion;—-
por otro lado en una buena administracion de obra, facilmente se~
puede ver que parte de ellas no cumple su cometido, ayudando pa
ra visualizar este problema, las programaciones elaboradas por el—
método de camino critico que tratan de mejorar estas deficiencias-

y loarar asi_un_mavor rendimienta
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En igual forma podemos usar la correcta administracién y
tomar de ella los aspectos positivos para aplicarlos en beneficio colec
tivo.

Lo funcion de un administracion eéficiente, consiste en--
planear, organizar, proyectar y controlar las actividades de la obra --
tratando de realizar las actividades necesarias por un grupo de perso-
nas, buscando una perfecta coordinacion y partiendo de las siguientes

obligaciones especificas que corresponden o cada una de dichas pero-

nas.
- GERENCIA.

Serd la responsable directa ante el cliente o contratante;
formulara contratos, fijara los precios unitarios, elaborard los presu--
puestos, se encargard de cobrar las estimaciones de obra, ordenes de
trabajo, discutira proyectos que modifique el contrato directamente-—
con el contratante.

Se encargard de conseguir créditos y finoncicmientos,( de
operacién bancarias y en general velard por no entorpecer ninguna--
obra por falta de recursos economicos.

Tomard decisiones para la compra del equipo y la elec-

cion de proveedores de materiales, y tendrd que saber, conocer los—
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descuentos y facilidades de pago conseguidas de antemano.
El control de la obra lo conocerd a travéz de ingenieros
supervisores por lo que respecta a la parte constructiva y por su-—

contabilidad’ la parte administrativa.

SUBGERENCIA,

Serd un departamento encargado de auxiliar a la Geren-
cia, tratando directomente al departamento de produceidn y al fun
cionamiento interno de las obros de la Compadia en General; ten-

dra trato indirecto con los contratantes.

SUPERVISORES DE OBRA

Esta sera la union entre la gerencia y la superintenden-
cia que esta a cargo del Ingeniero residente, y su mision consiste
en vigilar que se respeten los programas de obra; ver por las normas
de calidad; que se cumplon las espegificaciones; que se reporten—-
los avances de las obras al departamento de contabilidad; controlar

la mano de obra y la buena marcha de las obras en general.

INGENIERO RESIDENTE.

Estard a cargo de la superintendencia local, siendo el--
responsable directo ante la gerencia de los trabajos realizados;con-

tratard y despedira empleados fijando su salario de acuerdo con sus
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_actividades y con sus superiores.

L}

Aprobard los presupuestos de los trabajos a destajo y ten
drd autoridad sobre el personal que intervenga en las ejecuciones--
aprobard a los contratistas sus calidades de trabajo, informando ala
gerencia de sus decisiones tomadas conforme lo ya estipulado por la
direccion general .

Contara con personal suficiente que le permita desempe
fiar sus funciones en una forma directa.

AYUDANTE DE INGENIERO RESIDENTE.

Dependerd del residente que es su jefe inmediato y ten-
dra como obligaciones personales supervisar todas las actividades que
se realicen en la obra vigilando por la buena ejecucion; el costo--
la calidad de las obras, rapidez de trabajo, respetando el presupues
to y apegandose al programa de obra; controlara directamente la ---
gente que elabore en las obras, vigilando por la limpieza en la --
obra y su organizacién en todos los aspectos durante la elaboracién.

Los programas de personal, la entrega de materiales y—
equipo estaran @ su cargo, asi como la responsabilida‘d, para con el

cuidado de el equipo y sus rendimientos.
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Controlara o los destajistas y subcontratistas, exigiendo--
les se apeguen a sus contratos, estipulaciones y normas de calidad, -
cumpliendo con todos los aspectos que marque el programa de cami
no critico tanto referente ol tiempo como a Ia”coiidad y costo.

Revisara todas las facturas de su obra, las ‘cg.ql’es no se-
pagoran sin su aprobacidn, proporcionando todos Idé c‘c;bs necesarios
ol departomento de contabilidad para asi lograr Ié correcta elobora
cion del balance de obra.

CONTABILIDAD.

La funcion del depariamento de contobilidad serd, la de
llevar ol dia la contabilidad interna de la obra. Con la informa--
cion proporcionada el ingeniero residente y su ayudante se elobora
ra los balonces de obra, elaborandose asi,los bolances de obra pa-
ra podef proporcionar al departamento de produccion los datos que
se soliciten y que se refieran al estado administrativo y financiero
de la obra.

Muy importante para el departamento de contabilidad se
ra llevar en forma precisa la cuenta de costo directo e indirecto. -

de ¢ onstruccidn y sacar conclusiones para corregir los presupuestos

y precios unitarios.
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ALMACEN

Habré un almacenista para cada obra dependiendo de el
revisar herramientas y equipo general pasando un reporte semanal-—
a su ingeniero residente del estado general del almacén,deberd ha-
cer inventarios mensuales, los cuales entregard al Ingeniero residen
te parasu verificacion contard con vales y papeleria suficiente para
que lleve ordenadamente el movimiento del almacén no podrareci-
bir ni entregar nado por propia cuenta sino solo con la firma del-—
residente.

Depende del almacenista, un mecdnico, que se encarga-

ra de las compusturas y mantenimiento del equipo utilizado,

MAESTRO DE OBRAS.

Sera el responsable de la mano de obra especificada en
los procesos constructivos y sera el encargado de seleccionar a ----
los operarios que se les autprice teniendo a su cargo los trmbajos de
albadileria.

Bajo esta organizacidn quedan distribuidas las activida=~~
des a los subordinados delegando autoridad en los jefes inferiores, -
fijando asi, responsabilidades en todos y cada uno sobre los que se

ejerce el mando, escogiendose a el personal adecuado para cada -
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puesto, los materiales y recursos necesarios para osi realizar con--
cretamente los planes y programas de trabajo

ADMINISTRACION PARA NUESTRA OBRAY COSTO DE 8 MESES

Ingeniero Residente. $ 18,200.00
_\/elodor o Bodeguero 8,600.00
Luz y Teléfono 7,000.00
Contabilidad 3,000.00
Administrador 20,000.00

ESTUDIOS Y PROYECTOS.

Estudio de mecdnica de

suelos 5,000.00
Calculos y disefios 6,000.00
Proyecto 14,000.00

PERMISOS LICENCIAS Y COMISIONES.

Gestor del D.D.F. 337.00
Perito Responsable 2,500.00
Alineamiento subdivision 450.00
Aguas y Drenajes 1,413.00
Ndmero Oficial 600.00

Licencia de Construccion 2,700.00
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Salubridad y extras

MAQUINARIA Y EQUIPO.

Malacate y pluma
Alquiler Vibradores
Carretillas, Boggies, extras
Herramienta y combustible
Operarios de maquinaria
EQUIPO DE OFICINA
FIANZAS INTERESES Y COMISIONES
BODEGAS Y TALLERES

FLETES

T OT A L

$  500.00

4,500.00
1,500.00
2,000.00
1,500.00
3,000.00
3,000.00
2,500.00
2,500.00

3,000.00

$ 113,300.00
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C A P I T U L O VI

PRESUPUESTO GENERAL Y CON-
CLUSIONES.

El presente presupuesto, se elaboro tomando en cuenta--
el tipo de obra, el tiempo de construccion, su proyecto y buscan
do ante todo la reduccion de su costo. ’

Se presenta un resumen de las principales partidas que--
forman el proyecto, anotando el porcentaje que corresponde a ca-
da una de ellas en relacidn al costo total de la obra.

Se realiza un anadlisis de costos para cada partida, para
uno de los edificios tipo buscando estandarizar los precios para to-
do el conjunto, pues el resto de los edificios tendran cambios de-

proyecto que resulten insignificantes para el volOmen de obra.




PR ESUZPUTETSTO G ENER L
D E L A O B R A
P AR T I D A wniono | cannoas | ereciounramio | sus-vara ToTaAL
i AL BARNILERIA
1 | Demolicién Lote ] 300. 00 300. |00
2 | Limpieza de Terreno M2 | 300.00 0.|75 225. |00
3 | Trazo M2 | 300.00 1./ 00 300, |00
4 Excavacion M3 382.00 6.1 50 2,483. 100
5 | Consolidacién M2 | 300.00 1.joo | 300.|00 %
b Fletes Viaje | 130.00 60.( 00 7,380,100
7 | Wietes (Excavocidn) M| 150 00 als0 | 675 |00
8 Plantilla de Concrato Pobre F'c = 70 Kgs/cm? M2 300.00 5.020 1,560,100
9 Clmentacidn Lote ] 48,557./100 | 48,557, (00
0 Loza de Piso Lote | 12,000.100 { 12,000.{00
11| Desplante de Muros Mi 126.00 0.[65 82. {00
12 | Muros de Tabique M2 |1,832.00 25.]00 | 45,800. |00
13 Pasos en Trobes de cimentacion Pzas. 20.00 20.100 400. {00




P AR T I D A

UNITAD

CANLGAD | PRECIDUNITAR(D BUB-TATAL TOT AL
141 Impermeabilizacidn en Desplante de Muros M 126,00 5.1 00 630 00
15| Castillos de Concreto F'c = 210 Kg/cm? Lote 1 12,653. (00 12,653.| 00
16 | Dadlas diagonales de Concreto F'c = 210 Kg/cm2 Lote 1 5,586.{00 5,586.{ 00
17| Columnas de Concreto F'c = 210 Kg/cm? Lote 1 14,053.100 | 14,053.}00
18| LozasPlanta Tipo de Concreto f'c = 210 Kg/em? Lote 1 61,279./00 | 61,279.]00
n
191 Loza Nivel 5 de concreto f'c = 210 Kg/cm? Lote 1 15,173,100 | 15.173.}00 ®
2| Loza de Azotea de concreto f'e= 210 Kg/cm2 Lote ] 11,600.]00 | 11,600.{00
21| Block 40 x 20 x 20 cms. de concreto ligero y colocacidn Pza. 1,320.00 1.192 | 24,706.100
22 | Rampa de Escalera concreto f'e = 210 Kg/cm2 Lote 1 17,000./00 | 17,000.}00
23,! Trabes de Acero Lote 1 11,459.011 | 11,459,00
24| Loza de servicios y de caseta elevador Lote 1 3,000.| 00 3,00(;. 00
25 Clrr.amientos Lote l 1,500.100 1,500. {00
26| Trobes de concreto f'c= 210 Kg/cm? en terrozas Pzas, 2 1,000./00 | 2,000. |00
27 ! Posos en Lozos Pzas. 20 10.{ 00 200. {00




P A R T 1 D A UNILAD | CaNNDAD PRECIO UNITARIG BUB-TaTAL TOV AL
28| Pisos de cemento martelinada m2 158 00 45,000 | 7,110.{00
29| Firmes de Concreto Pulido M2 | 924.00 0. |0 28,480, |00
30} Pisos de Cemento Pulido Color Rojo m2 89.00 22.100 | 1,958. (00
31| Pisos de Cemento y soclos cuarto conserie m2 6.00 40.100 240. |00
32 | Pisos de Parquet M2 | 683,00 55.100 | 37,565. |00
33| Lozeta asfoltica en pisos M2 257.00 45.100 | 9,565. |00 3
34.| Soclo de Parquet Mi 513.00 3.[10 1,596.730
35 | Bamiz en Parquet M2 683.00 10.]00 | ¢,830. |00
36 | Remates de Aluminio en Piso MI 22.00 10.]00 220. {00
37 | Alfombra m2 170.00 | 9(')‘. 00,| 15,%0. {00
38 | Firme para recibir alfombra M2 170.00 20.100 | 3,400. |00
39 | Logeta de Barro M2 ':‘44.00 70.|00 3,080. |00
40 | Firmes Pulidos para recibir loseta de barro M2 44.00 18.]00 792. 100
41 } Zoaclo en losetas de barro M 26.00 35. 00 910. 100




P AR TI1 D A UNIDAD CANTIOAD PHECIO UNITARID BUR-TOTAL TOTAL
42| Piso de Cemento con Marmol Negro m? 9.00 70.1 00 630. (00

43| Zoclo Loseta Asfaltica Ml 152.00 7./ 00 1,064, |00

44| Aplanados de Mezcla o Plomo y Regla M2 | 670.00 10.]00 | 6,700.]00

45| Mosaico Veneciano color Beige M2 | 376.00 23.[00 | 8,¢448.]00

46 { Lloseta de Barro Talamoso de 0.15 x 0.30 M2 146.00 70.400 | 10,220.100

47| Mosaico Veneciano Blanco MZ | 386.00 50.[00 | 19,300. |00 S
48 | Acabado aparente en muros M2 20.00 50.} 00 1,000.(00

49 | Aplanados de Pasia fuerte con cemento blanco y gravitla M2 283.00 12./ 00 3,396, 00

50 | Boquilla en aplanados MI 24200 5.p0 | 1,210.]00

51| Boquilla en aplanado MI 190.00 5.0 950. [00

52| Boquillas en colocacion azulejo. Mi 300.00 10. 00 3,000. ({00

53 | Pasos enervaduras Pzas 500.00 10.| 00 5,000.100

54 | Registro de Planta Bejo Pzas 6 100.{ 00 600.100

55| Rellenos con Tezontel en Azotea M2 26.85 40./00 { 1,084 {00




P AR T I D A owioan | canrion | eneciounitani | mue-taras TOT AL
56| Entortado M2 179.00 10.] 00 1,790,00
57| Impermeabllizantes fieltro y asfalto. m2 179.00 20./00 |  3,58000
58| Enladrillado y Escoblliado en azotea M2 179.00 600 | 2,864|00
59| Pretiles en Azotea M2 60.00 25./00 | 1,500{00
40 | Aplonados en pretlles y azotea M2 60.00 10.1 00 - 600{00
61| Boquillas en pretiles azotea Mi 120.00 5.|00 60000 -
62| Chaflanes - M 240,00 5.00 1,200, 00
63 | Bases para Tinacos incluyendo aplanados y bogullla Pzas 11.00 80.] 00 880.00
64 | Tinacos Incluyendo Colocacién Pzas 11.00 350.{00 | 3,850.00
65 | Pazos en jardineras Pzas 6 10.]00 6000
66 | Jardin en Planta Baja Pza 1 350.| 65 350,65
67 | Jardin en la Entrada Planta Baja Pza 1 45,030 1  425.R0
68 | Impermeabilizacién - M 16 10.| 0o 160. |00
69 | Tierra Jordineria ) Lote | 30200 1 300. o




.

i

PRECID UNITARIQ

SUA-TOTAL

P ART I D A unvdo | canmoan . TOTAL
70 | Jardines en Pent House Pzas 4 300.1 00 1,200{00

711 Lavaderos Pzas 11 70.{ 00 770100

72} Colocacién Lavaderos Pzas 1 30.{ 00 330{00

73| Pisos de Granito Integral M2 50.00 70.1 00 3,500./00

74| Colocacién de Herrero M2 | 265.00 8.100 | 2,120{00

75| Colocacién Botiquines Pza 20 30.1 00 €00 {00 R
76 | Colocacién Accesorios Jgo. 20 60.100 1,200]00

77 Coloccc.ién Coladeras Pzas 10 80.100 800400

78 | Charolas en.Banos Pzas 1 40.100 440 {00

79 1 Muros en Cuartos de Servicio M2 110.00 25.100 2,750400

80 | Colocacién Pueria Entrada Pza 1 1,000]00 ’ 1,000400

81 | Resanes en banqueta Lote i 1,200 00 1,2004{00

82 | Patio de Servicio Planta Boja Lote 1 800. |00 800 /00

83 { Terminacidn de columnas planta Baja Pzas. 10 25;00 250 400




P ARTI D A UNIDAD | CANDDAG | PREGIO UNTARIO SUB-TOTAL TOTAL
84| Aplanado interior en ductos M2 140.00 10,00 | 1,400.00

85| Pintura o lo Cal en ductos M2 140.00 3{00 420{00

86| Colocacion Tinas Pzas B 50..00 5501. 00

B87.] Accesorios Bahos de Servicio y Conserje Jgos. 12 304 00 360{00

88| Cortineros Pzas 1 100,00 1,100l.00

89| Zoclo en Piso de Servicio Ml 15 10,00 1501.00 a3
90| Limpieza General Lote 11 304.00 3,300}.00

911 Movimiento de Materiales Lote ) ~4,587.00 4,587{00

92| Picado de Concreto para recibir yeso M2 | 1,500.00 150 | 2,250{00

93 | Colocacién Barandal Pzas 10 3000 300{00

94 | Colocacion Escalera de Caracol Pza | | 100}00 100{00

95| Coja de Luz Pza | 1 50100 5000

96 | Puerta de Entrada Pza 1 3,000}00 3,000{00

97| Yeso y Pintura Lote | 1 46,878100 | 48,878)00




P ART I D unIDAD | CanBOAD | PRECIO UNITARIG suB-TOTAL TOT AL
98 | Vidrierfa Lote 1 23.000.[00 | 23,000,100
99| Carpinteria Lote 1 69,000.100 | 69,000. |00
100 Cerrajeria Lote | 7,000.| 00 7,000. |00
101} Instalacién de Gas Lote | 12,000.{00 | 12,000. |00
102  Instalocidn Sanitaria e ldrdulica Lote } 150,811,100 | 150,811, |00

103  Instalacidon Eléctrica Lote 1 47,547,100 | 47,547.(00 N %

104  Muebles para bafto Lote 1 57,280.100 | 57,280. {00
105 Cosinetas Integrales Jgos. 1 54,000.)00 | 54,000. |00
108  Herreria Lote 1 27,000.100 | 27,000.|00
107; Persianas Lote i 9,120.(00 9,120. |00
108 Elevador Sabien pora 4 personas Pza, 1 92,000.(00 | 92,000.]00

1,015.141.40

UTILIDAD 101.514.14

Ingresos Mertantiles 33.462.46

GRAN TOTAL - - - l,lSO,l\B.Od

D ——— e



RESUMEN DEL PRESUPUESTO EN PORCENTAJE DE LAS PARTIDAS PRINCIPALES

UHIOAD

LCANTIDAD

PRECIO UNITARIO

8UB-TOTAL

Administracion
Albafileria
Materiales

Obras Sanitarias
Yeso y Plntura
Instalacion Eléctrica
Carpinteria

Herreria

Vidrieria

Cerrageria
Cocinetas Integrales
Instalacion de gas

Elevador

%
%
%

%
. ,

9.80
20.11
1.20
13.10
4.05
4.13
6.00
2.35
2.00
0.61
4.70
1.04

8.00

113.300
230.23%
129.850
150.811
46.878
47.547
69.000

27,000

23.000.
7,000,

54.000.

12.000

92.000

00

70

30

8

00

s

0

J00

)




P A R T I D A UNIDAD CANTIDAD PRECIO UNITARID BUB-TOTAL TOTAL
Diversos % 1.09 12,523.{00
1,015.141, 140
UuTtT il LI DATD Yo 10.00 101.514.4 14
1,116.655.]54
Ingresos Mercantiles % 3.00 33.462.1 46
T0T1TAL - - - - - F - 1,150.118, 00(}
o
Costo total de la Construccién| del CTniunto. 4,600.472. 100

4,600,472, {00
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CONCLUSIONES

Como ya se dijo el motivo que decidio la presgnfocién-
de este trabajo es la intencion de estimular la edificacion de este—
tipo de unidades habitacionales que de una manera efectiva, ayudan
a solucionar el problema de cardcter social por la falta de habitacio
nes; vienen a dar impartfancio y seforio a la Ciudad, mediante la--
majestuosidad de los edificios y dan oportunidad a la capital para--
ser invertido en valores absolutamente seguros, con un rendimiento—
de utilidades amplio y de una liquidéz inmediata garantizada.

Desde luego a sido necesario para llegarha la culmina-~
cion de la obra,que cada uno de los pasos desde el principio hasta
el fin, haya sido dado con todo el detenimiento y el cuidado que~
exige la importancia y el largo espacio de tiempo,de servicio,de la
obra y mirando constantemente que todo el con]unf;) de los detalles

de la construccién coincidan a dar forma a un trabajo perfecto y so

lido.

I3

La eleccion de la zona de la ciudad para Ilevar adelan
te la edificacion es el primer punto a resolver. Para hacerlo acerta

damente hay que estudiar diversos aspectos, tales como la categoria



68
y estilo de las construcciones circunvecinas; las vias de acceso y~--
los medios de comunicacidn; distancia de los centros comerciales, -
de los templos y escuelas. La adquisicion del terreno a precio ra—
zonable, su nivelacion, su forma y extension, es tambien otro de --
fos aspectos necesarios, para que junto con los demas,permitan lle-
var a feliz termino la obra.

Ensegundo término hay que planear las proporciones de-
los edificios y su arquitectura; las seguridades en la solidez de su-
construccion, las ventajas de su distribucion y de sus servicios, pa
ra que los departamentos y su conjunto merezcan la preferencia de
los inquilinos. El presente estudio resuelve integralmente todos y--
cada uno de estos requisitos.

La seleccién de operarios para la mano de obra; los mate
riales cuidadosamente revisados y la constante y eficaz supervision-
de la mano de obra que se recomiendan en la tesis, permitem ase-
gurar la mayor economia, dentro de las mas completa seguridad, en
la solidez y la duracion.

De acuerdo con el estudio econdmico que se presenta en
la tesis, el rendimiento del capital invertido es bastante satisfactorio

ya que produciendo un 11% anual, sobre la inversion total de la --
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obra, hace de la construccion de estos edificios habitacionales, un

negocio seguro y noble.
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