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C A P T U L O 

ANTEPROYECTO, PLANEACION Y 
ANALISIS PREVIO QUE JUSTIFIQUE 

LA INVERSION. 

El ocel erado crecimí ento de l..:i ciudad de México, lo--

bel lezo de sus modernos construcciones, lo preferencia que los famJ. 

lios vienen dando a los coniuntos residenciales¡ lo ventaja de con-

tor con un terreno de dimensiones apropiados y de uno ubicación--

muy fovorobl e; Todos ésto:; el t:mentos unidos o lo apremiante neces~ 

dad de proporcionar habiloción a personas de uno elevada categoría 

social, que sin ser propiamente adinerados, apetecen vivir en lug<!_ 

res agrodobl es y cómodos, 0ricntaron el temo de mi tesis hacia un 

conjunto habitocionol urbano con capacidad para un importante nú 

mero de familias. 
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El predio destinado para éste conjunto, está ubicado en-

tre las calles de Dakota y Louisiana, dentro de la importante col~ 

nia Nápoles, a la alfura del parque de la Lama y teniendo unasu 

perficie de 1,248.00 metros cwdrados aproxirr.adamente. 

Tanto su localización como su tamaño, le hacen ideal p~ 

ro el conjunto habitacionol, que se compondrá de cuatro edificios-

tipo de seis pisos codo uno; los material es, el tipo de construéción, 

el decorado los equipos y acabados, serón de primera calidad sin -

pretenciones de lujo. 

Queda fuera de duda que los atractivos de estas habita--

cienes, aseguran la afluencia de una muy buena clientela inquilin~ 

ria, que por consiguiente permitirán obtener rentas mensual es bastan 

te remuneradoras. 

Por consiguiente tanto la inversión del capital como sus-

rendimientos pueden considerarse plenamente garantizadors. 

En resumen; me permito opinar que estos motivos, no solo 

pretenden impulsar una obra de beneficio social, y de contribución 

al embellecimiento de la capital, sino también el fomento de la--

industria de la construcción, todo lo cual redunda en beneficio ge-
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neral. 

Poro ver más objetivamente la planeación de éste con--

junto, se efectuaron estudios económicos preliminares, así como pr.=. 

vías investigaciones real izadas en los edificios circundantes al de--

nosotros, paro conocer el tipo de departamentos que predominan en 

lo colonia, lo clase social que los habita y los rentas usuales que 

se cotizan; con éste punto de partida se va o determinar el núme-

ro de departamentos y pisos tip.o que más nos convenga por edifi· --

cío. 
El primer pi so o pi onto boja sol o tendrá un departamento 

y así se aprovechará el espacio restante como estacionamiento para 

vehículos, la entrada principal y un pasillo de distribución que da-

rá servicio al elevador y arranque de escaleras! la distribución pe:_ 

ra los siguientes pisos, será de dos departamentos por planta, que-

constará de dos recámaras, estancia y comedor, pasillo, baño y -

medio baño, cuarto de servicio con baño, y cocino totalmente equ_i. 

poda, éste representa una construcción efectivo de 231. 50 metros "'.'. 

cuadrados por piso, apegandose así a las especificaciones del --.--r 
Departamento del Distrito Federal. 
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Cada edificio tendrá un total de 11 departamentos rent~ 

bles, teniendo un promedio mensual de $1,755.00 por departamento 

Depto p: bajo interior 1,500.00 1,500.00 

4 deptos exteriores de l, 700.00 6, 800.00_: 

4 deptos interiores de 1,600 .00 6,400.00 

l depto exterior P. House 2,400.00 2,400.00 

1 depto interior P. House 2,200.00 2, 200 .00 

19 ,300.00 

Promedio 

19, 300. 00 - 11 = l / 7 55 . 00 a 1 mes. 

Con estos datos empezamos a calcular la justificación --

de la inversión 1 para un edificio tipo. 

Considerando un costo de construcción por metro cuadra-

do a razón de 762. 00 pesos. 

2 Costo total del terreno l, 248. 00 m x 850. 00 

Para un edificio tipo tendremos. 

costo terreno considerado en fracción. 

31 2, 00 m2 X 850. 00 



l l 

costo de construcción 6 x 762.00 x 231 .50 l ' 058 ' 418 . ()() 

Costo Elevador Sabi en para 4 personas 92,000.00 

1 ntereses sobre• ,el capi taL i nyerti do. ;durante-

l O meses de construcción o sean 11 % 

1,415,618.00 155,717.98 

t o t a 1 1 '579' 335 . 98 

Si se pu si era a reditos este copi tal podría producir en con 

diciones muy favorables el 11% anual que sería: 

UTILIDAD = l.571.335.98 x 0.11 = 14403.91 al mes. 
12 

MENOS 

1.- El impuesto predial que será del 0.87% aplicado sobre las ren-

tas. 

Impuesto predio! 0.87 x 19,300.00 = 16791.00 

Aplicandolo: 0.126 x 16791.00 = 2, 115.86 

317. 38 
0.15 x 2115.36 • 2433.24 e/mes. 

2. - Consumo de agua, considerando una dotación de: 

300 Lts. / habitan te / día 

6 habitantes por departamento, a razón de: 
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$0.50 por metro cúbico 

Gasto mensual (l lx6) x O. 15 x 30 = $297 .00 e/mes. 

3.- Conservación del edificio, se aplica 0.05 % de las rentas. 

0.05 x 19300 = 965.00 / mes. 

4. - Energía Eléctrica. 

30 focos de 30 watts prendidos 12 horas al día a razón--

de 0.33 rw - hr. 

30 x 30 x 12 x 0.33 x 0.04 = 142.56 al mes. 

5. - Consumo del elevador en motor de 5 H. P al mes un H. P. --

1 46 Watts. 

Trabajo efectivo de dos horas diarias o razón de $0.33--

Kw. - hr. 

2 (5 x O. 746 x 30 x 33) = 74.60 / mes. 

pues trabaja o una velocidad de O. 65 m/seg. y recorrerá 15 mts. --

en 23.10 seg. o seo que completa 314 viajes por día, que difícil--

mente se completaran por 30 personas que circulen en el edificio. 

6. - Encargado del edificio. - Para éstos trabajos se pago a los per-

sonas el egidas sobre 400. 00/mes. 
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7.- Seguro del Edificio $ 583. 69 /mes 

UTILIDAD = 19300.00 - 2433.24 - 297.00 -· 265.00 -142.56 

- 74.60 ~ 400 - 583.69 = 
UTILIDAD= 19300.00 - 4896.09 = 14,403.91 /mes. 

El rendimiento sobre el capital invertido en el conjunto es 

favorobl e según el cálculo sigui ente: . 

Utilidad = 1,571,335.98xO.__l 1 • 57,615.64 al mes .. 
12 

El producto de las rentos del conjunto sería: 

19300 x 4 = 77,200.00 al mes. 

Menos los gastos deducibles de los cuatro·. edificios que --

suman 19,584.36 se logra una uJilidad de: 

57,615.64 al mes. 

Puede verse que el capital invertido de acuerdo con el --

estudio económico de la obra es semejante al producto del rendimie~ 

to del mismo capital colocado en forma de prestamo a un tipo de ~ 

tereses mensual del 11% que es yo el máximo que puede obtenerse, 

se comprueba la mejor inversión en la obra que es mucho más no--

ble y segura. 
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e . A P : 1 ·.T ·u '..l o : 11 

ESTUDIO DE MECANICA DE 
SUELOS Y ELECCION DE -
LA CIMENTACION MAS CON 
VENIENTE. 

ANTECEDENTES. - El proyecto consiste en lo construc _ -

ción de un edificio de 7 niveles, que ocupará uno superficie de --

230 metros cuadrados. 

Paro definir los característicos del subsuelo y elegir lo--

cimentación más conveniente se realizó el estudio siguiente. 

Excavación fXJ ro muestreo del Subsuelo. -

En 1 os P.ri meros cuatro metros de profundidad de un pozo-

a cielo abierto nos permitió obtener muestras cúbicas inalterables.-

A continuación obtenemos muestras representativos. Se perforó util i-

zóndose el equipo de penetración standard, alcanzándose con éste -
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procedimiento los depósitos comprendidos hasta los 18 metros de pr~ 

fundiad. 

Localización del nivel freático. - Este nivel, quedó de-

finido al realizar nuestro pozo o cielo abierto, a una profundidad de 

4.90 metros, con respecto a la superficie natural del terreno. 

Pruebas de laboratorio. 

Poro las muestras cúbicas inalteradas se realizarán los si 

guientes pruebas. -

Contenido natural de humedad 

Límite de plasticidad. 

Peso específico de sólidos 

Peso volumétrico natural 

Compresión troxial rápido. 

En los muestreos se determinó su contenido natural de 

humedad y sus límites liquido y plástico según lo tablo Fig. 1. 

Característicos estropogrófi cas del subsuelo. 

Se define en este sitio una secuencio estratigráfica cons 

tituido por depósitos alternados de arena limo arcillosa y arcilla has 

ta la profundiod de 7 mts. aproximadamente. 
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A continuación aparecen depósitos de arcilla café oscu-

ra y arena hasta 8 mts. de profundidad. 

Los depósitos señalados poseen bajo contenido de hume-

dad siendo el promedio de 25% para los primeros 6 mts. de profun-

didad y de 50% para los depósitos situados hasta 8 mts. de profun-

didad. 

Los depósitos cohesivos localizados entre 8 y 11.50 mts. 

de profundidad constituidos por orcil los y limos arcillosos presentan-

ya un contenido de humedad del 80% en promedio sin embargo la -

resistencia o la penetración correspondiente a estos depósitos está -

comprendida entre 2 y 5 golpes lo que es indice de su relativa fir-

mezo. 

Entre 11.5 y 15.50 mts. aproximadamente se definen d:_ 

pósitos de limo arcilloso y arcilla cuyos contenidos de humedad al-

canzan valores hasta de 180% siendo el valor medio de 150%. 

Final mente a partir de 16 mts. de profundidad apareció-

uno arena con arcilla cuya resistencia a la penetración perrri te cali 

ficcrla como prácticamente indeformable. 
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CONCLUSIONES. 

Las características estatlgróficas definidas anteriormente-

permiten situar al terreno en cuestión dentro de la llamada zona de 

transición con depósitos de baja c;ampresibilidad en lo~ primeros ----

11 . 50 mts. de espesor. 

Entre los 11.50 y 15.50 metros existe un depósito arci-

lloso de mediano compresibilidad, fin,,1lmente de 15.50 o 18 mt.~ se-

tienen depósitos prácticamente indeformables. 

RECOMENDACIONES. 

Considerando lo impo!'tant:Í1J de la estructuro en proyec-

to y las características de rc:istencio al esfuerzo cortante y doterm.!_ 

nodos los 4 metros de e~pesor, se considera que el tipo de Cimenta-

ción conveniente seró aquello que utilice el efecto de descarga pr~ 

<lucido por lo excavación y ol mi~mo tiempo reduzco el esfuerzo --

aplicado al nivel de desplante con 11n valor menor de 6 Tons. por-

metro cuadrado, que se con5idero lo cargo permisible de los depós~ 

tos consi derodos. 

En los condiciones anteriores, dejando una sobrecarga--

neto al nivel del desplante de 5 T ons. por metro cuadrado I se es--
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pera un asentamiento total del orden de 20 cms. 

La excavación para alojar la cimentación podrá realizarse 

utilizando un talud de 0.25·: 1 hasta una profundidad no mayor de--

4 metros, siendo conveniente que dicha excavación no permanezca-

expuesta durante mucho tiempo al medio ambiente y se realice ata-

cando fajos con oncho no mayor de 8 Mts. 

El estudio complementario real izado en otro extremo del-

predio consistíó también en un pozo o cielo abierto y de igual mo-

do que el caso anterior, se tomaron muestras cúbicas inalteradas a-

diferentes profundidades hasta la máxima alcanzado de 3.5 mts., los 

cuales se sometieron en el laboratorio o diferentes pruebas para de~ 

nir sus característicos de plasticidad y de resistencia al esfuerzo cor 

tonte cYyos resultados obtenidos fueron los siguientes: 

CARGAS: 

.El análisis de cargos y el análisis de la estructura se 11.evó a 

cabo de acuerdo con el reglamento de construcciones vigente del --

Departamento del Distrito Federal. 

CIMENTACION· 

Esta será de trabes y de uno loza plano de concreto, con 
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siderando para este cálculo una fatiga dei trabajo del terreno de ---

5, 000 Ki lograrnos por metro Cuadrado. 

Peso del Edificio 
Area del Edificio 

NOMENCLATURA. 

119450 TON. 
---=23""'5=-.""'"oo,,.....,.M..,._t.....,s2.-- "' 5, 000 Kgs/Mt2 

w Contenido de humedad natural (%) 

Lw Límite líquido (%) 

Lp J'ndi ce PI Ósti co 

lp Indice Plástico 

L. Relación agua plasticidl'Jd 
1 

Ss Densidad de sólidos 

h Peso volumétrico hurnedo ( Ton/m3) 

Peso volumétrico seco ( Ton/m3 ) 

Peso volumétrico sumergido {Tom/m3) 

e Relac ión de vacío 

G Grados de Saturación (%) 

N Número de Golpes 
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A partí r de los resul la dos obtenidos en las pruebas antes 

realizadas, se encuentra que los depósitos en cuestión, de todo el 

predio, se 1 es considera que son vól idas los recomendaciones estobl e-

cidos anteriormente . 

• 
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C A P T U L O 1.11: 

ELECCION Y DISEÑO DE LA SUPER­
ESTRUCTURA. - DISEÑO DE PIEZAS .. -

En todo proyecto y especialmente en algunos, encontrar 

los condiciones más económicas, puede llegar a ser un frobajo de--

consideración, en virtud de que se necesito mucho experiencia y vJ. 

sión para tener presente todos los esfuerzos paro analizar los factores 

que intervengan en lo solución del problema, pues la omisión de -- · 

uno de ellos, podría dar uno solución errónea y fatal en los resulta 

dos finales. 

Para escoger al tipo de estructura adecuado, se necesita 

tomar en cuento uno serie de factores, obtenidos del estudio del --

Subsuelo, como se ve en el capítulo anterior y de los resultados que 

se obtienen, se indico el procedimiento y tipo para la cimentación-
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más adecuada. 

Respecto al diseño de la super-estructura, éste se hizo--

de acción combinado, poro análisis sismica y de cargos verticales--

poro un edificio hobitocional y estructura de concreto. De acuerdo 

con los costos actuales poro uno estructura de estas condiciones, --

resulto más económico de concreto. 

El diseño y dimenciones de la estructura se calcularon--

primero, en uno formo aproximada y se fueron afinando por el mé-

todo numérico de distribución de Momentos Flexionontes de H. 

Cross, el cual se aprovechó en visto de la simetría de la estructu-

ra, obteniendo los diagramas de los elementos mecánicos de los --

secciones, tonto de trabe~, como de columnas que fueran necesa--

rias poro el diseño de las mismos. 

Las fuerzas que octuan sobre lo estructura se clasifican--

en cargas vi vos y cargas muertos. 

Las cargos vivas son las que octuan en la estructura, sin 

ser porte integral de ésta, los hay de acción vertical y de acción-

horizontal; Estas se dividen en cargas vivos permanentes y cargas-

vivos occidentales. 
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1. - Cargas vi vas permanentes, son las que soportan la-

estructura de un modo continuo o semicontinuo, como son las perso-

nas, los muebles, vehículos, etc. y éstán especificadas en el regl~ 

mento de la construcción del Departamento del Distrito Federal. 

2.- Cargas vivas accidentales, son las que actuarán--

en forma irregular, como el sismo, el viento, y los cambios de tem 

pe rotura. 

Paro las cargas vivas occidentales solo se consideran los 

esfuerzos originados por sismos, pues los debidas a la presión del --

viento y de variación por temperatura no son apreciables conparadas 

con las anteriores. 

3. - Las cargas muertas, las causa principalmente el p.:_ 

so propio de los elementos estructurales. 

Tomando en cuento éstas consideraciones el diseño de-

las columnas de concreto se hizo de acuerdo con las especificacio-

nes del American Concrete 1 ns ti tute de 1956, según lo teoría plásti_ 

ca de C.S. Whitney & Cohen. 

Los entrepisos, se calcularon poro lozas nervodos en --

un sentido aligeradas con bloque ligero de concreto de (20 x 20 --
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Poro el cálculo de los elementos mecánicos se usó el --

método de H. Cross. La elección principal determinó el hecho de--

que estas losas 1 igeras ocupo ron la mayor parte de lo superficie con_;_ 

truida ayudando a ésto los claros y que es la solucí'ón más económ!_ 

ca en éstos casos¡ los ventajas del entrepiso reticular son vorias ---

como expongo o continuación; yo que oc too !mente se busca construir 

logrando máximo utilidad y mayor economía. 

El uso de concreto armado, ayuda a este tipo de eleme~ 

tos, pues en su diseño se suprime o la vista, capiteles en columnas, 

trabes, logrando así mayores cloros, etc. 

Este tipo de lozas, nos reduce el tiempo de ejecución--

facilitando su cimbrado, favoreciendo considerablemente al costo de 

construcción, lográndose menor peso de la estructura, gracias ol uso 

de bloques ligeros ayudando esto en mucho a simplificar la cimenti:_ 

cióñ ahorro de la mono de obra tanto en cimbro como en su armado 

y colado, facilita la supervisión, dando además mayor resistencia a 

las cargas concentradas, pues estas se reporten en áreas mayores --

gracias a los nervaduras que se encuentren b~jo la concentración de 

cargas. 
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Los elementos de concreto reforzado se diseñaron par--

tiendo de los esfuerzos últimos (teoría plástica de C.S. Whitney &-

Cohen) A.C.1 .. -1963. 

Los factores de seguridad considerados fueron los espe-

cificados por el reglamento de construcciones del Departamento del 

Distrito Federal como ya se di jo anteriormente. 

RESISTENCIA DE MATERIALES. 

Los materiales empleados respetan las sº1guientes carac-

terísti cas: 

Concreto 

Acero 

/v\orteros 

Tabique 

f'c 2 180 Kg/cm 

fgpmin 4000 Kg/cm2 

fm 20 Kg/cm2 

fm 15 kg/cm2 
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BAJADA DE CARGAS A CIMENTACION 

@ 

'1'5.0~ 

-~ 
'o lg 

---i-82.8~---- ---\, --3.8T 

1 ' ---¡· -----···-· ·----'·- 1 

' 1 ·--·--·--·--.,,..--·---·-----··-----· .-...¡...-----~ 

P L A N T A 
======Muro controventeodo 
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LOSA DE ClMENTA\.ION. -----
w • 6, 140.00 Kg/ml. 

' 7,D;J ..,~ L. VJ '>- ¡_,..¡..,¡ ... ·;, •. ,.J ·-
,.L2 10 wl2.' 11 wl 2/ 11 wl2, 11 

wL2/l4 .,;1 ] wL2/l6 wL'l/16 

M l. 47 l. 34 l. 34 1 34 
... 

1.05 0.92 0.92 0.92 
1 4 12 i 

10 9 9 --- --T .. 9 
.003 8 003 5 

~ .0028 .0025 .0025 .0025 
4. 95 4. 55 « ", .. 

3.7 3 .3 J:J --::i-:-· TJ 
!3 ):l lScm 13 o locm 

p 

As 

, 3 o 19 cm .. J o 21 cm , ' ;1 c.m 

1 

, ~ e ?I •m 

. 40, k 40 .AO 1 .40 4J,i.·11J 

~ 
1 +-t--1- ..;.----¡ 

':·~ '' :'J ~-:~.-1Ti ___ ,':') • -~·) ! e / \ I '\ ·-¡~ 7 
1 

l D, IRB ; 3 a 15 cm1. 

h : 1 i m1. 

d : 13 ms. 
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TRABE DE CIMENTACION T 1 PO 2 

w = 10,380.00 Kg•/ml. 

4.00 5.W 

2.1 

0.8 

0.0035 

60 40 
- 18.6 - 43.50 
- 14 Q - 10.00 

33 5 
33 5 

12 5 

o.o 035 

l .8 

29.5 

11.0 

0.0035 

12.8 12.8 
11.00 3~.90 

2'],i)() 24.~0 

3.2 10.00 

•..l.----=-2 -=-'s ___ ..¡_

1 

-:-· :-:-----_-_-_~P, J1J 
-- E 1 2.5 --- E 12.5 
o 40 cm1. 4o10 

4 o 15 
2 a 25 

8 a 5 
10 a 10 

4 a 15 
2 a 20 

4 o 15 
2 a JO 
R a 40 



7.0 

137.B 

188.5 

215.3 

-~1_5"-~­

_.115-~ª--J 

W:fl94.5TON 

f • ' 5 6 6 TON 

Fe : 0.06 x ll94.5 J: 71 . .5 TON 

CLASIFICACION SISMICA 

RESIST E N C 1 A DE 

N1 C X } Ver Andli•i• en 
Cy 

lo 

N2 C1 34 ºº cm l 1.5 k/m 

Cy 31 00 cm ' 1.5 k m 

N~ C1 34 ºº cm x 1.5 k m 

Cy 31 o o cm 1 1.5 k m 

JI 

GRUPO 
CLASE 
Z O NA 

7.0 
-~ 
¡------
~131.Q ___ 

.J22.0 ____ 

.~-

.GO.Q ___ 

•. 30,() ___ 

~, 
Fa 

LOS M U R O s 

siguiente hoja 

r-ºJl-
L~~--
i ;,,l6.9 __ 

:_!5,L._ 
' \.[[.§. __ 

'•ª·º----
~~--ª----

~ 
Fa 

l 15 e m • 76 500 kg 67 100 ko 

l 15cm =69 500 kg 67700kg 

l 15cm = 76 500 ... 67 70 o kg 

l 15cm = 69 500 67 700 ko 

Los muros r1s11 tan lo fuerza cor1onl1 en om bos untldoa 

·-º'L-! 15.8 

~32,L_ __ 

~48,1 ____ , 

~~} __ 
',.67.J __ 

:-II·~---

1 

~ 
Fe 



ANALIS SISMICO 

NIVEL O a 1 

r:~ Ji• -
y Rx 

md 

m2' 

-~· 

-~ 

mi 

m2 

--
ma 

me 

mcl 
md 

md 

12 14 

13 6 

,¡ 6 

' 4 

12 o 

' 
4 o 
, o 
3 d 

4 & 

3 10 
4 12 

3 12 

tli?>1•4l5 
r 1i.,. 111s 

IR y• 702.s 

l lly·· 5620 

150 

37. 5 
50 

37 .5 

150 

Ry 

50 

75 

3'/ 5 

135 

135 

l .. ~35 

135 

C.t:.lfH:W llt RIGIOk? 
( ~.bo - 6.5o l 

C';;.N.1~0 ll'é. CA.QG.i.':> 
( 10.00 - 1.00) 

Rxy 

2100 
225 

300 

150 

o 
Ry., 

o 
o 
150 

1080 

1350 
1620 

1620 

y. 

7. 5 
0.5 

0.5 

2 .5 

6.5 

Xo 

8 .3 

ó. 3 

4.3 

0.3 

1.7 
3 7 

3 7 

R X y R x yo2 __ fc¡lon Fe¡ y 

1125 0438 25. 2 3.34 

18.R 9 63 0.05 -
25.0 13 B. 4 0.07 

93.B 235 ~_.}_ - O. 21 

9'/ .5 6:3'.18 '1·. 2.u1 L-~ 

Ry 'º Ky Xo2 Fcl Fe 

_41~5 ____ ~-31·15 5. 1 1 . 19 

622. 5 -- 516H 
~·--

7. 7 1 .8 

161 
'-----

~ r,·j l.__ __ . 3. 8 o .46 

10.5 12 -- e.E· 7 o. 11 

229.5 390 13. 7 0.1.6 ----- ··-------·-·----
-19-,Ll_ --~-- __ !2:1__ 1 .4·\ -

499.5 lü48 13. / 1. 44 

<• • 1.70 X \.'!.O~ l.O'!I • '!1.,0 ll1 

"'1• o.~o v. 1.~o ~0.10 u l.\!:> m 

Fe• 71-'!I 1'0W 

Fe¡ x 

!Q,,25 
0.18 

0.24 

0.91 

9 .4'i 

Fe 1 X 

4.04 

6.06 

1 .56 

0.39 

72. 23 
4 .86 

4 .8/, 

Fe TON OBSERVACIONES 

28.44 1.5 ""'em2_ 
6.30 1.4 Kg/cm2 

8.40 1. 39 Kg/cm2 

6.10 1.35 Kolcm2 

22.40 1. 25 Kg/cm2 

Fe 

1.10 0.20 Kg/cm2 

1.70 0.20 Kg/cm2 

2.20 0.44 Kg/em2 

13.40 
MUROCUNIKA 

15.93 " " 
18.56 " 

18.56 " 

mtx • 11.'!I' X 1.1!5 • 8'2. TO\l-m 
mt'!• 11.5 x:uo•211 Toll·!T\ 
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NERVIO TIPO 

13ÍO Kg. w : 290 Kg/ml. 

ó.Ull -.r.oo 
4() .l:IJ 

l48Z JLU 
380 582 

11 02 

11 02 - 31 
110 

. 4. 1 
4. 1 

o.o h25 0035 
0.0125 

2. 75 0.77 

876 
1171 LO~ 

4.0 
2.4 1.3 

80 
l:IJ 1.50 1.80 

11\ / 2 '3 
J 2 #3 2 13 

E ' 2 E i 2 
3 o 10 3 o 10 
1 o 25 4 o 25 3 a 10, R a 25 
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COLUMNA TIPO 

P = 99,800.00 Kg m = 99. 8 X 0, 10 X 2. 50 X 0. 60 X 0. 25 : 
3.75T-M 

Sección 40 x 40 

K' = 

K'ef = 

K = 2.5 p 
bt f1 e 

25 X 99,800 
40 X 40 X 180 • 0·87 

1.6P 
bt f'c 

e/t = O. 10 

ptm = 0.41 pt = 0.016 

• ~ . 1 . 6 X 99, 8QQ : Q 55 40 X 40 X 180 , 

1.3 m = 1.3 X 375,000 = 0.042 
bt2f1c 40 X 40 X 40 X 1 80 

ptm =O pt = 0.01 

pt = 0.01 

As = 40 x 40 x 0.016 = 25.6 cm2 

4 # 8 - 4 # 5 ; E #2.5 a 25 

}0 
+· + 

4 # 8 
4 # 5 
E#2.5a25 
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C A P T U. L O IV 

PROCEDIMIENTO DE CONSTRUC--
CION DEL CONJUNTO DE ACUER 
DO A UN PROGRAMA DE TRABA.:: 
JOS, DEDUCIDO DE LA PLANEA --
CION RAZONADA E INTEGRAL DE 
LOS FACTORES CONSTRUCTIVOS. 

Se procede a determinar un nivel medio del terreno, así-

como o fi jor un banco de nivel, que será la referencia durante el-

proceso de los obras; se rectifican los linderos del predio poro dete_: 

minar el trozo de los ejes, poniendo unos mojoneras en los princip~ 

les puntos de intersencción que serán los referencias de trozo. 

Uno vez trozados los ejes de los cepas, se procede a lo-

excavación para uno profundidad de 1.35 mis. de promedio, requerí 

dos paro alojar lo loza de cimentación incluyendo lo plantillo y las 
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trabes de cimentación en el nivel de banqueta, y mediante un firme 

de concreto armado, se consigue que el edificio quede O. 20 cms. --

sobre el nivel de banqueta para evitar la entrada de agua al edifi-

cio. 

Para satisfacer ompl iamente las co11diciones de empotramie~ 

to supuestas en los columnas del primer piso, las varillas correspon-

dientes llegarán hasta lo plantilla, consiguiendose un anclaje superior 

a 40 diámetros. 

Se consigue una mejor distribución de cargas sobre el te-

rreno poniendo una plantilla de concreto pobre de resistencia f'c= 

70 Kgs/cm2 con un espesor de 4 a 5 cms. Posteriormente se arma y 

se cuela la cimentación. 

A continuación se arman y cimbran las columnas procedi-

endo a su colado mientras empieza a simbrar la loza del primer nivel 

y al mismo tiempo se van levantando los muros de planto baja; Una 

vez descimbradas las columnas correspondientes a ese piso, e ir def~ 

niendo sus instalaciones y acabados en general, se va repitiendo e.:_ 

te procedimiento en igual orden en cada piso. Una vez terminadas-

las columnas de un piso cualquiera se cimbra la totalidad de ese p~ 
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trabes de cimentación en el nivel de banqueta, y mediante un firme 

de concreto armado, se consigue que el edificio quede O. 20 cms --

sobre el nivel de banqueta para evitar la entrada de agua al edifi-

cio. 

Para satisfacer ampliamente las condiciones de empotramie~ 

to supuestas en las columnas del primer piso, las varillas correspon-

dientes llegarán hasta la plantilla, consiguiendose un anclaje superior 

a 40 diámetros. 

Se consigue una mejor distribución de cargas sobre el te-

rreno poniendo una plantilla de concreto pobre de resistencia f'c= 

70 Kgs/cm2 con un espesor de 4 a 5 cms. Posteriormente se arma y 

se cuela la cimentación. 

A continuación se arman y cimbran las columnas procedi-

endo a su colado mi entras empieza a si mbrar la loza del primer nivel 

y al mismo tiempo se van levantando los muros de planto baja; Una 

vez descimbrados las columnas correspondientes o ese piso, e ir def!_, 

ni endo sus instalaciones y acabados en genera 1, se va repi ti en do es 

te procedimiento en igual orden en cada piso. Una vez terminadas-

las columnas de un piso cualquiera se cimbra lo totalidad de ese p.!_ 
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so, se coloco el bloque poro aligerar lo loza e inmediatamente --

después se procede al colado correspondí ente que será en un sol o--

dí a, usando concreto de resistencia rápida y valiéndose de vibrodc:_ 

res paro conseguir la calidad deseado en el colado de concreto. 

Se surtí rá el concreto· poro los colados por medio de ca-

miones de olla revolvedora, con intervalos de 30 o 40 minutos, se-

tendró cuidado de revisar que el concreto llene los especificacio--

nes pedidas como son su revenimiento, su resistencia y se tomará --

en cuento el tiempo que permanezca el concreto en los camiones--

desde el momento de ser despachados de la planta hasta la hora de 

vaciado para el colado en la obra. 

A partir del tercer nivel se usará un malacate y pluma--

poro llevar los materiales necesarios o cada piso, yo que o los pi-

sos anteriores se les suministró por medio de rompas. 

En el avance de lo obra se tendrá cuidado de seguí r fi ~ 

mente el programo de obra tratóndo de ganar tiempo en coda uno-

de los aspectos que forme el desarrollo de lo obro. 

El constante y exacto apego o todos y cado uno de los--

detalles del programa de obro no solo ayuda a realizar uno obra --
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de gran calidad con el máximo de seguridad y mínimo de costo, --

sino que mejora la experiencia y reduce el gasto de tiempo y de--

trabajo sobre lo planeado. 

Se aprovecha el método de comino crítico paro la progre:!_ 

moción, por que se estimo muy necesario y el más conveniente pa-

ro lograr uno ploneoción eficiente y un control completo en cada-

uno de los posos que formen porte de un proceso de construcción. 

Los conceptos siguientes darán uno ideo clara y explica-

rán detalladamente este método de programación. 

Los procesos productivos y los actividades respectivas so-

bre los trabajos o realizar son: 

1. - Iniciar uno actividad al terminar otras. 

2.- Terminar uno actividad al iniciar otros. 

3. - Contar siempre con igual personal y equipo. 

4. - Listo y Orden de actividades a realizar. 

5. - Saber tiempos de duración del principio o fin de las 

actividades. 

Los actividades que poro su ejecución dependan de otros, 

bién en su iniciación o de su terminación se les llama actividades 
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1 igodos. Y los actividades que se elaboran ol mismo tiempo que ---

otras sin que se interfieran unas a otras se les llama actividades si-

multáneas. 

Lo duración de las actividades está en función de la cali 

dad y cantidad del objeto a realizar y varía según los necesidades. 

Al modificar una actividad y afectar así un proceso pro-

ductivo será una actividad crítica. 

La iniciación o terminación de una o varias actividades-

se le llamo evento. 

Al orden lógico de actividades que nos determina una --

programación y expuesta en una grófi ca se 1 e 11 ama tabla de secue~ 

cías. Para obtener el comino crítico nos volemos de uno represento--

ción gráfica o diagrama de flechas, en el que se desprecio la mogni--

tud y formo que quiero dársele. Habrá que tomar en cuenta el sen-

tido de las flechas para el funcionamiento del diagramo. 

En el diagrama de flechas los círculos nos representan los 

eventos y las flechas nos representan los actividades. 

Al hacer el diagrama de flechas, se tomará en cuento --

la tabla de secuencias que debe estar hecho previamente; el incre--
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mento de tiempo dado o uno actividad se le llama holgura. 

El incremento de tiempo que no modifique lo iniciación-

de los otras actividades será holgura libre y cuando no modifique--

el término de lo ccti vi dad que se 1 e antecede se. le llamo holgura-

independ i ente. 

Si no modifica lo fecho de terminación del proceso pro-

ductivo se 1 e l lomo holgura total. 

Lo sucesión de los actividades críticos representados por-

fl echos en el diagramo nos determino el camino crítica y requiere-

por lo tanto de mayar atención si se troto de acortar el tiempo del 

proceso productivo. 

Teniendo nuestro programo de camino crítico logramos --

uno ploneoción, una programación y un control de obro mucho me 

jo res, poro los necesidades actual es, que exi jen menor costo, un--

menor tiempo en su real izoción. En resumen se demuestro lo vento¡~ 

so de este procedimiento de programación. 

Poro hacer el diagramo de flechas partiendo de lo tabla 

de secuencias se usan· signos convencionales paro facilitar su inter 

prelación. 
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Llamaremos evento al nudo donde concurren, bien el ---

término de una actividad o bien la iniciación de 'otro 'actividad :ré 

presentada por una flecha .. 

El tiempo mínimo en que puede ocurrir un evento a par-

tir de la iniciación de la abra lo llamamos ocurrencia próxima de-

un evento y lo representamos por un número encerrado en un círcu-

lo. 

El tiempo máximo a partir del proceso productivo en que 

puedo ocurrir dicho evento sin que retrase el fin del proceso, lo--

llamamos ocurrencia remota de un evento, y lo representamos por--

un número encerrado en un cuadro. 

Para obtener los tiempos de ocurrencia remota, se resta-

el tiempo del evento final la duración de la actividad carrespon--

diente siguiendo los distintos caminos para llegar a un evento dado 

partiendo de lo punta a la cola de la flecho. El tiempo mínimo--

que resulte, será el tiempo de ocurrencia remota de un evento. Esto 

se obtiene por el camino más largo y es un requisito que debe ---

cumplirse para que no afecte al tiempo. la duración de la construc-

ción. 
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Las actividades que formen un ciclo para la edificación-

de este tipo de ehructura, se reducen muy considerablemente por --

tratarse de un tipo de estructura en el que tienen' que ser igualesen 

cada uno de losiniveles de que se está compuesto, por lo que al --

aplicar nuestro programa de camino crítico a los siguientes nivel es 

vemos que las actividades agrupados en un sierto ciclo tipo resul--

tan iguales, por lo misma similitud del proyecto, se aplicará de --

igual forma o coda edificio, variando solamente su iniciación de--

obro y por consiguiente su terminación que va en función del tiem 

po de iniciación. 
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LISTA DE ACTIVIDADES 

Duración en días Secuencias 
1. - Limpieza del terreno trazo y nivelación 8 1 - 11 

11. - Excavación 12 1 ;. 111 

111. - Habilitación de Fierro y /v\adera 15 11- IV 

IV. - Plantillo 2 IV-Y 

v.- Cimentación 15 y.;.y1 

VI. - Loza Planta Bojo 15 y¡.;.y11 

VII.- Columnas Planto Bojo 8 VI 1-Ylll 

VIII.- Muros Planto Bajo 8 VIII-IX .¡:.. 
ui 

IX.- Loza 1er nivel loza columnas y muros 15 IX - X1 

X.- Loza Segundo Nivel 31 X1 - X2 

X1. - Loza Tercer Nivel X2 - X3 

X2. - Loza Cuarto Nivel 11 X3 - X4 

X3. - Loza Quinto Nivel X4 - X5 

XI.- Cuarto Azotea y Caseto de El evcd or 15 x5 - XI 

XII. - Limpieza General y detol I es 15 XI - XII 
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CAPITULO Y 

ADMINISTRACION GENERAL 
DE LAS OBRAS. 

Es de importancia suma el tener bien definidas las obl i--

gaciones y responsabilidades de cada una de las personas que inte-

gran el proceso constructivo poro obtener de ellos su mejor coopera 

ción y esfuerzo logrando con el lo una eficiente administración. 

De no alcanzar una completa cooperación en estas obli-

gaciones y responsabilidades, no estaría al alcance hacer a tiempo 

los observaciones necesarias para mejorar el proceso en cuestión¡--

por otro lado en una buena administración de obro, faci 1 mente se-

puede ver que parte de el las no cumple su cometido, ayudando P<:_ 

ra visualizar este problema, las programaciones elaboradas por el-

método de camino crítico que tratan de mejorar estas deficiencias-

v loorar asL.un __ mavor rendimi.en~,-----------------
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En igual forma podemos usar lo correcta administración y 

tomar de ella los aspectos positivos paro aplicarlos en beneficio colee 

tivo. 

La función de un administración éfi.ciente,. consiste en-­

pl~~ear1organi:iar, proyectar y controlar las actividades de la obra -­

trotando de real izar las actividades necesarias por un grupo de perso­

nas, buscando una perfecta coordinación y partiendo de los siguientes 

obligaciones específicas que corresponden a cada una de dichas pero-

nas. 

GERENCIA. 

Será la responsable di recta ante el cliente o contratante¡ 

formulará contratos, fijará los precios unitarios, elaborará los presu-­

puestos, se encargará de cobrar las estimaciones de obro, ordenes de 

troba¡o, discutirá proyectos que modifique el contrato directamente-­

con el contratante. 

Se encargará de conseguir créditos y financiamientos, de 

operación bancarias y en general velará por no entorpecer ninguno-­

obra por falta de recursos económicos. 

Tomará decisiones paro lo compro del equipo y lo elec­

ción de proveedores de materiales, y tendrá que saber, conocer los-
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descuentos y facilidades de pago conseguidas de antemano. 

El control de la obra lo conocerá o travéz de ingenieros 

supervisores por lo que respecta o lo parte constructiva y por su-­

contabilidad· lo porte administrativa. 

SUBGERENCIA. 

Será cm departamento encargado de auxiliar a lo Geren­

cia, tratando directamente al departamento de producción y al fu12_ 

cionamiento interno de las obras de la CompañCa en General¡. ten­

drá trato indirecto con los contratanl~s. 

SUPERVISORES DE OBRA 

Esta será la unión entre lo gerencia y la superintenden­

cia que está o cargo del Ingeniero residente, y su misión consiste 

en vigilar que se respeten los programas de obra¡ ver por los normas 

de calidad¡ que se cumplan los espe~ificociones; que se reporten-­

los avances de los obras al departamento de contabil idod¡ controlar 

lo mano de obra y la buena marcha de las obras en general. 

INGENIERO RESIDENTE. 

Estará o cargo de la superintendencia local, siendo el-­

responsable directo ante la gerencia de los trabajos real izados;con­

tratará y despedirá empleados fijando su solario de acuerdo con sus 
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actividades y con sus superiores. 

' 
Aprobará los presupuestos de los trabajos o destajo y te~ 

drá autoridad sobre el personal que intervengo en los ejecuciones--

aprobará o los contratistas sus calidades de trabajo, informando a lo 

gerencia de sus decisiones tomadas conforme lo ya estipulado por la 

dirección general. 

Contará con personal suficiente que le permita desemp:_ 

ñar sus funciones en una forma directa. 

AYUDANTE DE INGENIERO RESIDENTE. 

Dependerá del residente que es su j~fe inmediato y ten-

drá como obligaciones personales supervisar todas las actividades que 

se realicen en la obra vigilando por lo bueno ejecución; el costo--

la calidad de los obras, rapidez de trabajo, respetando el presupue_: 

to y opegondose al programa de obra; controlará di rectamente la 

gente que elabore en las obras, vigilando por lo 1 impi eza en la 

obra y su organización en todos los aspectos durante la elaboración. 

Los programas de personal, la entrega de rro teriales y-

equipo estarán o su cargo, así como la responsabilidad, para con el 

cuidado de el equipo y sus rendimientos. 
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Controlará o los destajistas y subcontratistas, exigiendo-­

les se apeguen o sus contratos, estipulaciones y normas de calidad, -

cumpliendo con todos los aspectos que marque el programa de cam.!_ 

no crítico tonto referente al tiempo como a la calidad y costo. 

Revisará todos !Cls foctl1rcs de su obro, las cuales no se­

pagoron sin su aprobación, proporcionando todos los datos necesarios 

al departamento de contabi 1 idad para así lograr lo correcta elabora 

ción del balance de obro. 

CONT ABI U DAD. 

La función del departamento de contabilidad sera, la de 

llevar al día lo contabilidad interna de la obra. Con la informa-­

ción proporcionada el ingeniero residente y su ayudante se elobor~ 

ro los balances de obra, elaborandose así,los balances de obra pa­

ra poder proporcionar al departamento de producción los datos que 

se soliciten y que se refieran al estado administrativo y financiero 

de lo obro. 

Muy importante poro el departamento de contabilidad s~ 

rá llevar en formo precisa lo cuenta de costo directo e indirecto­

de e onstrucción y sacar conclusiones paro corregir los presupuestos 

y precios unitarios. 
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AL!v\ACEN 

Habrá un almacenista para coda obra dependiendo de el 

revisar herramientas y equipo general posando un reporte semanal-­

a su ingeniero residente del estado general del almacén,deberá ha­

cer inventarios mensuales, los cuales entregará al Ingeniero residen 

te paro su verificación contnrá con vales y papelería suficiente para 

que lleve ordenadamente el movimiento del almacén no podra'reci­

bir ni entregar nado por propia cuenta sino solo con la firma del-­

residente. 

Depende del almacenista, un mecánico, que se encarga­

rá de los compusturas y mantenimiento del equipo utilizado~ 

MAESTRO DE OBRAS. 

Será el responsable de la mano de obra especificada en 

los procesos constructivos y será el encargado 'de seleccionar a ---­

los operarios que se 1 es autorice teniendo a su cargo los tia bajos de 

albañilería. 

Bajo esto organización quedan distribuidos las activido-­

des a los subordinados del egondo autoridad en los jefes inferiores, -

fijando así, responsabilidades en todos y cada uno sobre los que se 

ejerce el mando, escogí endose a el personal adecuado para cada -
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puesto, los materiales y recursos necesarios para así realizar con--

cretamente los planes y programas de traba ¡o 

ADMINISTRACION PARA NUESTRA OBRAY COSTO DE 8 MESES 

Ingeniero Residente. 

Velador o Bodeguero 

Luz y i el éfono 

Contabil idod 

Administrador 

ESTUDIOS Y PROYECTOS. 

Estudio de mecánico de 
suelos 

Cálculos y diseños 

Proyecto 

PERMISOS LICENCIAS Y COMISIONES. 

Gestor del D . D . F . 

Perito Responsable 

Alineamiento subdivisión 

Aguas y Drenajes 

Número Oficial 

Licencia de Construcción 

$ 18, 200 .00 

8,600.00 

7,000.00 

3,000.00 

20,000.00 

5,000.00 

6,000.00 

14,000.00 

337.00 

2,500.00 

450.00 

1, 413. 00 

600.00 

2,700.00 
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Salubridad y extras 

MAQUINARIA Y EQUIPO. 

Malacate y pluma 

Alquiler Vibradores 

Carretillas, Boggies, extras 

Herramienta y combustible 

Operarios de maquinaria 

EQUIPO DE OFICINA 

FIANZAS 1 NT ERES ES Y COMISIONES 

BODEGAS Y TALLERES 

FLETES 

T O T A l $ 

$ 500.00 

4,500.00 

1,500. 00 

2,000.00 

1,500. 00 

3,000.00 

3;000.00 

2,500.00 

2,500.00 

.:}.bº2.º;,.º2 =-

113,300 .00 
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C A P T U L O VI 

PRESUPUESTO GENERAL Y CON-
CLUSIONES. 

El presente presupuesto, se elaboró tomando en cuenta--

el tipo de obra, el tiempo de construcción, su proyecto y buscan 

do ante todo la reducción de su costo. 

Se presenta un resumen de las principales partidas que--

forman el proyecto, anotando el porcentaje que corresponde a ca-

da una de ellas en relación al costo total de la obra. 

Se realiza un análisis de costos para cada partida, para 

uno de los edificios tipo buscando estandarizar los precios para to-

do el conjunto, pues el resto de los edificios tendrán cambios de-

proyecto que resulten insignificantes para el volúmen de obra. 



P R E S U U E S T O GENERAL 

DE LA OBRA 

p A R T 1 D A UtllUAO 1 CANTIDAD 1 PHECIU UNITAlllO SUD·TOTAL T O T A L -
1 A l B A Ñ 1 L E R 1 A 

1 Demolición Lote l 300. 00 300. 00 

2 Limpieza de Terreno M2 300.00 o. 75 225. 00 

3 Trozo M2 300.00 l. 00 300. 00 

4 Excavación M3 382.00 6. 50 2,483. 00 

5 Consolidación M2 300.00 1. 00 
IJ 

300. 00 '-J 

6 Fletes Viaje 130.00 60. 00 7,380. 00 

7 Flete1 (Excavación) M3 150 00 4. 50 675. 00 ¡ 

8 Plantillo de Concreto Pobre F'c = 70 Kgs/cm2 M2 300.00 5. 20 1,560. 00 

9 Cimentación Lote 1 48,557. 00 48,557. 00 

11) Loza de Piso Lote 1 12,000. 00 12,000. 00 

11 Desplante de Muros MI 126.00 o. 65 82. 00 

12 Muros de Tabique M2 1,832.00 

1 

25. 00 45,800. 00 

13 Poso1 en Trabes de cimentación Pzas. 20.00 20. 00 400. 00 



p A R T 1 D A .:::1 GArHIDAO 
1 

PHCCIO Ul·HTA!tlO UUU·TOTAL T O r A L 

14 lmpermeab!lizoción en Desplante de Muros MI 126.00 5. 00 630 00 

1 15 Castillos de Concreto F'c = 210 Kg/cm2 Lote 1 12,653. 00 12,653. 00 

16 Dalas diagonales de Concreto F'c = 210 Kg/cm 2 Lote 1 5,586. 00 5,586. 00 

17 Columnas de Concreto F'c = 210 Kg/cm2 Lote 1 14,053. 00 14,053. 00 

18 Lo~as Planta Tipo de Concreto f'c = 210 Kg/cm2 Lote 1 61,279. 00 61,279. 00 
l.n 

= 210 Kg/cm2 1 
(l) 19 Loza Nivel 5 de concreto f' c Lote 1 15, 173. 00 15.173. 00 

20 Loza de Azotea de concreto f'c"' 210 Kg/cm2 Lote 1 11,600. 00 11,600. 00 

21 Block 40 x 20 x 20 cms. de concreto ligero y colocadón Pza. 1,320.00 1. 92 24,706. 00 

22 Rampa de Escalera concreto f'c ... 210 Kg/cm2 Lote l 17,000. 00 17,000. 00 

23. Trabes de Acero Lote 1 11,459. 11 11,459. 00 

24 Loza de servicios y de coseta elevador Lote l 3,000. 00 3,000. 00 

25 Cura mi en tos Lote l 1,500. 00 1,500. 00 

26 Trabes de concreto f'c = 210 Kg/cm 2 en terrazas Pzas. 2 1, 000. 00 2,000. 00 

27 Posos en Lozas Pzos. 20 
1 

10. 00 200. 00 
1 



p A R T 1 o A UUIUAO 1 t:MlllDAU 1 PrtLCIO UNITAFtlO 6lJD·JOfl,1. r o r A L 

28 Pisos de cemento morlelinodo M2 158 00 1 45. 00 7, 110. 00 
29 Firmes de Concreto Pulido M2 924.00 20. ()() 28,480. ()() 

30 Pisos de Cemento Pulido Color Rojo M2 89.00 22. 00 1,958. 00 
31 Pisos de Cemento y socios cuarto conserje M2 6.00 40. 00 240. 00 
32 Pisos de Parquet M2 683.00 55. 00 37,565. ºº 

01 33 Lozeto osfoltico en pisos M2 257.00 45. 00 9,565. 00 -o 

34. Socio de Porque! MI 513.00 3. 10 1,596. 30 
35 Barniz en Parquet M2 683.00 10. 00 6,830. 00 
36 Remates de Aluminio en Piso MI 22.00 10. 00 220. 00 
37 Alfombro M2 170.00 90. oo, 15,300. 00 
38 Firme para recibir alfombra M2 170.00 20. 00 3,400. 00 

M2 
~."l 

39 Lo-¡ela de Barro 44.00 70. 00 

1 

3,060. 00 
40 Firmes Pul idos para recibí r loseta de barro M2 44.00 18. 00 792. 00 
41 Z ocia en losetas de barro MI 26.00 35. ºº 1 910. 00 

1 1 1 



p A R T 1 o A ~I CAtHIDAO 
1 

PHf:CIO UNITAIUO SIJO•TOTAL T O T A L -
42 Piso de Cemento con Mármol Negro M2 9.00 70. 00 630. 00 

43 Zoclo Loseta Asfól ti ca MI 152.00 7. 00 1,064. 00 

44 Aplanados de Mezclo o Plomo y Regla M2 670.00 10. 00 6,700. 00 

45 Mosaico Veneciano color Beige M2 376.00 23. 00 8,648. 00 

46 Loseta de Barro Talamoso de 0.15 X 0.30 M2 146.00 70. 00 10,220. ()() 

M2 °' 47 Mosaico Veneciano Blanco 386.00 50. 00 19,300. 00 o 

48 Acabado oporente en muros M2 20.00 50. 00 1,000. 00 

49 Aplanados de Pasto fuerte con cemento blanco y gravi \la M2 283.00 12. 00 3,396. ()() 

50 Boquilla en aplanados MI 242.00 5.00 1,210. 00 

51 Boquilla en aplanado MI 190.00 5.DO 950. ºº 
52 Boquillas en colocación azule¡o. MI 300.00 10. 00 3,000. ºº 
53 Pasos enervaduras Pzas 

1 

500.00 10. 00 5,000. 00 

54 Registro de Planta Baja Pzos 6 100. 00 600. 00 
1 

l 

55 Rel 1 enos con T ezontel en Azotea M2 
1 

26.85 1 

40.\ 00 1,084 00 
1 1 



p A R T 1 o A .:.::1 CAllTIOAO PllCCIO UNITAlllO HUD•TOTAI.. T O T A L -
56 Entortado M2 179.00 10. 00 

1 

1,790 00 

57 lmperrneoblllzantes fieltro y asfalto. M2 179.00 20. 00 3,580 00 

58 Enlodrlllodo y Escoblllodo en azotea M2 179.00 16. )Q 2,864 00 

59 Pretlle' en Azoleo M2 60.00 25. 00 l,500 00 

60 Aplana dos en pretl 1 es y azotea M2 60.00 10. 00 600 00 
(}-

61 Boc¡ul llas en pretiles azotea MI 120.00 5. 00 600 00 

62 Chaflanes MI 240.00 5. )Q 1,200. 00 

63 Bases para Tinacos incluyendo aplanados y boquilla Pzas 1 l.00 80. 00 880. KlO 
1 

64 Tinacos Incluyendo Colocación Pzas 11.00 350. 00 3,850. KlO 
65 Pazos en jardineros Pzas 6 10. 00 60 00 

66 Jardín en Planto Bajo Pza 1 350. 65 350. 65 

67 Jardín en lo Entrada Planta Baja Pza l 425, 
i 

30 1 425. o 
.. .. 

68 Impermeabilización MI 16 10. 00 160. 00 

69 Tierra Jardinería Lote 1 30.~. 00 
1 

300. Kio 
11\l- -

1 -



........ .,..,...__ --., 
p A R T 1 o A UNIUAO CA.UllOA.r.l 

1 
í'llECIO UNITAHIO SllB·TOTAL, T O T A l - -

1 

70 Jardines en Pent House Pzos 4 300. 00 1, 200 00 
1 7l Lavaderos Pzos 11 70. 00 770 00 

72 Colocación Lavaderos Pzos 11 30. 00 330 00 
73 Pisos de Granito Integral M2 50.00 70. 00 3,500. 00 
74 Colocación de Herrería M2 265.00 8. 00 2, 120 00 

o-75 Colocación Botiquines Pzo 20 30. 00 600 00 IV 

76 Colocación Accesorios Jgo. 20 60. 00 1, 200 00 
77 Colocación Coladeros Pzos 10 80. 00 800 00 
78 Charolas en. Bol'\os Pzos 11 40. 00 440 00 
79 M.iros en Cuartos de Servicio M2 110.00 25. 00 2,750 00 
80 Colocación Puerto Entrada Pzo 1 1,000 00 1,000 00 
81 Resanes en banqueta Lote 1 1,200 00 1,200 00 
82 Patio de Servicio Planta Boja Lote 1 800. 00 BOO 00 
83 Terminac16n de columnas planto Baja Pzas. 10 25 00 250 00 

·1 
l 



UNIDAD 1 
1 

-p A R T 1 o A C..:AN rtOAU í'llEC:IO UUITAHIO 1HJU· ro TAL r a T A 1. -
84 Aplanado interior en duetos M2 140.00 10.00 1,400 .00 

85 Pintura o la Cal en duetos M2 140.00 3 00 420 00 

86 Colocación Tinos Pzos 11 50 .00 550 .00 

87. Accesorios Bol1os de Servicio y Conserje Jgos. 12 30 00 360 00 

88 Cortineros Pzos 11 100 .00 1, 100 .00 

89 Zoclo en Pi$0 de Servicio MI 15 10.00 150 .00 
!)o. 
(,J 

90 Ll mpi ezo General Lote 11 3()( .oo 3,300 .00 

91 Movimiento de Materiales Lote 1 4,587 .00 4,587 00 

92 Picado de Concreto poro recibir yeso M2 1,500.00 1.50 2,250 00 

93 Colocación Barandal Pzas 10 30 00 300 00 

94 Colocación Escalera de Caracol Pzo 1 100 00 100 00 

95 Caja de Luz Pza 1 50 00 50 00 

96 Puerta de Entrado Pza l 3,000 00 3,000 00 

97 Ye~o y Pintura Loto l 
1 

46,878100 4B,B7sjoo 

-
1 



p A fl T 1 D A IJ1410A01 CMHIOAO PHt:CIO lJUITAHHJ liUD·TOTAL 

1 

T O T A L --
98 Vidrierfo Lote 1 23.000. 00 23,000. 00 

99 Carpintería Lote 1 69,000. 00 69 ,000. 00 
1 ()( Cerrajería Lote 1 7,000. 00 7 ,000. 00 
101 Instalación de Gas Lote 1 12,000. 00 12,000. 00 

10: Instalación Sanitario e ldráulico Lote 1 150,811, 00 150,811. 00 

10~ Instalación Eléctrico Lote 1 47,547. 00 47,547. 00 o-.......... ,¡:... 

10~ Muebles paro bai'lo Lote l 57,280. 00 57, 280. 00 

::~ 
Cosinetas Integrales Jgos. 11 54,000. 00 54,000. 00 

Herrería Lote 1 27,000. 00 27 ,000. 00 
107 Persianas lote 1 9, 120. 00 9, 120. 00 
108 Elevador Sabien paro 4 personas Pza. 1 92,000. 00 92,000. 00 

.. 
··~ ~· 

1,015. 141.40 
UTILIDAD 101.514.14 
Ingresos Me r ontiles 33.462.46 

1 ! ,. -
GRAN TOTAL l 1 , 150, 118 . oq 



RESUMEN DEL PRESUPUESTO EN PORCENTAJE DE LAS PARTIDAS PRINCIPALES 

p A R T 1 o A Utllo•U 1 CANTIOAO 1 PíltCIO lH41TAlllO SUO•TQTAL T O T A L 
! 

1 

l .Administración % 9.80 113.300 00 

2 Albai'íi 1 erfa % 20. l l 230.231 70 

3 Materiales % 11. 20 129.850 30 

4 Obras Sanitarias Ya 13.10 150.811 00 
5 Yeso y Pintura % 4.05 46.878 00 

o-6 Instalación Eléctrlca % 4. 13 47.547 00 IJl 

7 Carpl nterfo % 6.00 69.000 00 

8 Herrería % 2.35 27,000 00 

9 Vidriería % 2.0(} 23.000 00 
\O Cerragería % 0.61 7.000 00 

11 Cocinetas Integrales % 4.70 54.000 .00 

12 Instalación de gas % 1.04 12.000 .00 

13 Elevador % 8.00 92.000 .00 

._ .. _. 



p A R T 1 o A .:::1 CAUTIOAU PRECIO Ut-HTA.RIO aun-TOTAL T O T A L -
14 Diversos % 1.09 12,523. 00 

1,015. 141. 40 
u T 1 L 1 D A D Yo 10.00 101.514.· 14 

1, 116.655. 54 
1 ngresos Mercan ti 1 es % 3.00 33.462. 46 

T o T A L - - - - - - 1, 150.118. 00 o-
o-

Costo total de lo Construcción del cclnjunto. 4,600.472. 00 

- -· 1 

14,600.472. loo 
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COt'-JCLUSIONES 

Como yo se di jo el motivo que decidió lo presentoción-

de este trabajo es lo intención de estimular lo edificación de este-

tipo de unidades hobitacionales que de uno manero efecti:vo, ayudan 

o solucionar el problema de carácter social por lo falto de habitoci9_ 

nes¡ vienen o dar impo,.!)~ncio y señorio a lo Ciudad, mediante la--

majestuosidad de los edificios y dan oportunidad o la capital para--

ser invertido en valores absolutamente seguros, con un rendimiento-

de utilidades amplio y de una liquidéz inmediata garantizada. 

Desde luego a sido necesario paro llegarha la culmina--

ción de la obro,que coda uno de los pasos desde el principio hasta 

el fin, hayo sido dado con todo el detenimiento y el cuidado que-

exige la importancia y el largo espacio de tiempo, de servicio, de la 

obra y mirando constantemente que todo el conjunto de los detalles 

de la construcción coincidan a dar formo o un trabajo perfecto y s9. 

lido. 

La elección de lo zona de la ciudad paro llevar adela~ 

te lo edificación es el primer punto a resol ver. Poro hacerlo ocert~ 

damente hoy que estudiar diversos aspectos, tal es como la categoría 



68 

y estilo de los construcciones circunvecinas; las vías de acceso y-­

los medios de comunicación; distancia de los centros comerciales, -

de los t-emplos y escuelas. La adquisición del terreno a precio ra­

zonable, su nivelación, su forrro y extensión, es también otro de -­

los aspectos necesario~ para que junto con los demós,permitan lle­

var a feliz termino la obra. 

En segundo término hay que planear las proporciones de­

los edificios y su arquitectura¡ las seguridades en la solidéz de su­

construcción, las venta jos de su distribución y de sus servicios, p~ 

ro que los departamentos y su conjunto merezcan lo preferencia de 

los inquilinos. El presente estudio resuelve integral mente todos y-­

cada uno de estos requisitos. 

La selección de operarios para la mano de obra; los mat.:_ 

rial es cuidadosamente revisados y la constante y eficóz supervisión­

de la mano de obra que se recomiendan en la tesis, permiten1 ase­

gurar la mayor economía, dentro de las más completa seguridad, en 

la solidez y lo duración. 

De acuerdo con el estudio económico que se presenta en 

la tesis, el rendimiento del capital invertido es bastante satisfactorio 

yo que produciendo un 11% anual, sobre la inversión total de la --
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obra, hace de la construcción de estos edificios habitacionales, un 

negocio seguro y noble. 
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