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CAPITULO PRil!ERO. 

INTRODIX:C ION. 

La prscntc tesis de Arquit:ecturk corresponde por su naturiileza a -
una propuesta de equipaJD.iento urbano, basada principal.Jltente en dos as
pectos. 

E1 primero, debido a la petici6n del grupo de habitantes de 1a Col~ 
nia Santiago, Valle de Cha1co; por la preocupac:i6n de dotar de lo• 
servicios necesarios y el mejoramiento de la zona. El segundo es la -
conc1usi6n de1 estudio urbano rea1izado en la colonia, que nos da pri~ 
ridaides bien marcadas de los requeri.JRicntos de la co\ord.1' P•r.1t bi ~esi
tar de sus habitantes. 

Atendiendo a resol.ver las necesidades de tiempo y circunstancias d~ 
terminadas con la comunidad., se e.f'ectu6 el estudio urbano que a1 ser -
ana1i;ado se detect6 que la colonia care::°e el~ eqiiipl'Pd.e~t n, po~ le• "=~!:. 

to l.a dema.nda de los servicios se reduce a Coir..ercio, Educac:i6n y Re -
creaci6n ; por lo que surge el tema que desarrollaremos y que consis
te en un conjunto que a1bergarft Mercado. Escuela Prilllaria, Jardin de
:a.ttcs, t.:-c• :!e .Jl.!c:gc:: I::.!='ti!e::. P:t::::. p=.r:. Tiz:ngo..ti~ y P!ua C!vice., 

LA Co1onia SNltiago se encuentra ubica4a en el municipio de Chalco, 
al oriente de la ciudad y a un killtmetro de la delegaci6n de Tlihu.:
del D.F. Es un asentawtiento nuevo y JRargin-10 por el Gobierno. debido
ª lo aJ>art-10 de au localiza::i6n que le crea probleaa9 de integraic:iOO
can el área metropoli't:ana, otro obstlc:ulo .e• la dif'icu.1tad de transpo,E. 
·te por la. carencia tota1 de la infraestructura aunada a1 indice de ere 
ciai.ento de poblaci6n, todo esto da cOlfto resultado una colonia con bai
tantes carencias, adecuadas para elaborar un estudio con objetivos c1i 
ros de 1n.ejora.JRiento para satis.f'~er la9 necesidades de sus habitlll'ltea. 

El contenido de la tesis y sus a1cances, tratan de llegar a la ela
bor.at::i6n lo m.ll completa posible de la misma, el cual a nuestro juicio 
resu.1ta conv~iente por considerar que el tema es apropiado p~a cUJR.
plir con las prioridades necesarias dentro de 1a Colonia. 



CAPITULO SEGUNDO. 

BSTUDIO UllBAJIO. 

En 1a realiza:i6n de1 estudio urbano, consider~os l.os diferen
te• e1ementos que conformaran l.a imagen .f'1sica de la estructura ur
bana. aspectos que enunciaremos 1.D'lo a uno en los siguientes p&rra
lo• y as1 poder realizar un ordenamiento urbano a nivel. co1onia -
•a11e, que peJ'Wlita el buen .f'Uneionamiento para e1 bienest~ de l.a -
c-ida4. 

a) ASP&:TO GEOGRAFICO. 

La colCJ11ia Santiago cc:co anteriormente dijimos es un asent:r:=ien
to popub.r, loca1izado a1 Oriente de la Ciudad de Kb.ico y al sure:¡ 
te del. Estado de México, en el. costad.o sur de l.a autopista. H~ico
Puebl.a1 dentro de l.a regi6n conocida como el. Vall.e 4e Cha1co, que -
pertenece a1 Estado de H~ico. 
(Ver pl .... o DU-2). 

La superficie aproximada de 1a colonia es de 724.101 .oo m.2 (72, 
41 has.), ubicad.a en 1.os 1.imites del. Estado de M~ico, con el D.F.
enclavada en 1.as cercanías de una z.ona eminentemente i.n1:h1s'tria1 
COlftO lo es la. zona de Ayot1a, Chalco. Los Reyes la Paz y el oriente 
de1 D.F., e1 pWlto de referencia más importante para l.a localiz.a
ci6n de 1a colonia es el 11amaclo "puente rojo 94 que encontramos en -
1a prillcip~ v1a de comunicaci6n que es l.a autopista México-Puebla
esta es tma zona de ascenso y descenso de pasaje que intercORlUilica-
1a ·zcma de estudio con las co1onias aledañas, ad.e.más de que es el -
punto principa1 de conexi6n con los centros de trabajo. 

Los aspectos que presenta el terreno son los siguientes: 
Terreno p1ano, con escasa vegetac:i6n, podr1a decirse casi nula, cou 
.form#ia con a1gunos árboles de pirul y pasto silvestre carece de -
infraestructura (drenaje, red de agua potable, red el~trica, lim
pia y pavimenteci6n) da11do como resultado la dcgradaci6n de la via
lidad y las precarias condiciones de la aran m~or1a de la vivienda 
que te~ina con el aspecto !'1sico y urbano de la colonia. 

b) LIMITES. 

Dentro del Va1le de Chal.ca a un kil6aetro de la d.elegac:i6n Tllhus:, -
D.F., al. oriente del D.F. y al sureste del Edo. de México encontr .. os la 
c~1onia Santiago como nuestra zona de estudio y cuyos limites son 1os -
siguientes: 

Al Norte.- Ca11e Vicente Guerrero que es e1 l.iJaite de la colonia Al-
.f'red.o del Mazo. 

A1 Sur.- Ca11e Benito .Julrez, 11JDite de la colonia Ccmcepci6n. 
Al Suroeste.- Av. las Torres, otro limite de la colonia Concepci6n. 
A1 Este.- Av. Al..fred.o de1 Mazo, J.1mite de 1a colonia Independencia. 
Al Oeste.- Ca11e Nicolb Bravo. limite con los terrenos del Agost.Se

ro. 
(Ver plano U-25). 

e ) ASP&:TO HI STORlCO. 

Bl Valle de Chal.ca .formaba parte del sistema lscustrc d~ lo. cvenca -
del. Va1le de M~ico. Esta zona era desde tiempos remoto11 emihentenlt:llte -
agr1co1a, hasta 1978 1 carac:teriz&ndose por su .fertil.idad y la importan
cia del. abasteci.Jaiento a l.a Ciudad ó.c Hé.xico. De.bl..Io -.. .esto ~l ~,.-.11c -
atrae migraciones de los centros urbanos del Bd.o. de Mbico, con Cd. 
Ncz.ahualcoyot1 a.portando un 50%, esta poblaci6n queda asmitada en una -
zona agricola, carente de infraestructura, servicios y equipamiento, 
presentando una vialidad no bien de.J?i.nida, que se manifiesta ccao un sia 
tema prOGlovido por inter~ses y cspec:ulaciones, ya que se han vendido zo
nas destinidas para la vialidad. 

d) ASPECTO SOClO-ECONOMICO. 

Las encuestas efectuadas para determinar la• condiciones soci~on6-
micas en las que viven los habitantes de la co1onia Santiago; despren
diendose datos básicos para encontrar situaciones como: La poblac:i6n -
ccon6micamente -=tiva que en su uio.yoria carece de empleo, siendo even
tuales, dando como resultado un deficiente poder adquisitivo principal.
mente .¡iliment:os básicos, vestido, mejoramiento de vivienda y ed.ucaci6n. 
(Ver tablas i':S-5 y ES-13). 
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CANT- •1. CLAVE EMPLEO !CON11WO CANT. •1. CLAVE EMPLEO CONT!>A10 CANT. .,. 
260 85.52 Na troboJan ... 79.45 Na trobGI• .. 65..43 
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Bl nive1 de escolaridad de los habitantes es en su mayoria muy
b-.jo ya que el ao.18% de la poblaci.fan realiz6 estudios de primaria 
en alg\O'lOS caso• no completa y en e~ •esto terminada, el 15.09% -
can secundaria, el 2.18% con estudios técnicos y/o co.""Uercia1cs, 1.:. 
aayor1a scm personas que no rebasan los 30 años, o se.a que es una
co1onia cor.. pobladores de promedio muy bajo de edad. 
(Ver tablas E-4 y E-5). 

Bn culll"lt:O a las prestac:iones, debido a que la pob1ici6n econ6-
aic.-ente r:ictiva tiene trabajos eventuales el indice de asegurados 
es de 7.01% y sin prestaciones es el 92.99%. 
(Ver tabla de pres~a<:iones). 

e) ASPECTO CULTURAL. 

se 4etect6 una gran dif'erencia en el aspecto cultural, Ya que -
en la colcxda no existe el. equipamiento suficiente para la di.fU-
ai6n de la misma; otro problema que presenta la pobl.s::i6n es que -
la M¡ayor1a de los habitantes son gente joven que se dedica a tra-
baju-- para subsistir, todo esto origina que la pob1aci6n en edad -
eaco1ar se vea seriamente afectada. é:n este ~:n'tidc-, ?O!" leo.!' condi
cione• socio-econ6eicas de la zona. 

t') USOS DEL SUELO. 

La co1orda Santiago fu~ un l.ugar de cul.tivo, las causas que 
produjeron el c_.bio de uso del su~lo de agr1co1a-urbano se debie
ron a las. sicjorcs ganancias que obten1an los ejidatarios fri1Ccio-
nsi4o en lotes las parcel.as; otros se dedicaron a la venta ilegal.
de· t:errenos en compl.icida.d con elftpl.eados y .funcionuios del gobie!: 

no. 

La clasi.ficaci6n actual de. uso de suelo contenido en la colonia 
es la siguiente: Utilizados como vivienda 1,410 lotes, 14 ocupados 
por comercio, 779 lotes que carecen de ocupaci6n y 51 lotes desti
narlos al. equipamiento, lo que nos ·da un rota1 de 2,254 l.ot:~s ocu-
pados por la con.formaci6n de la colonia. 

El total de lotes los clasificaremos como: Vivienda, Vivienda/
taller/cOll'lercio, Comercio, Lotes baldios o no ocupados, Y Equipa-
miento. La clasific-=:i6n y cuanti.ficaci6n global la observaremos -

en las tablas de uso actuai. 
(Ver tabla US-1). 

g) VlVIEIIDA. 

La vivienda, como en todas laa colonias populares tiene grande• pro
blemas, ya que predominan las viviendas de construcción deEiciente, con 
\Ul promedio de 5.93 hab./viv. y \U'la poblaci6n tota1 de B,006 habit.,tea. 

La relac:i6n que se d11. a la vivienda con el equipalftiento es muy de.fi
ciente. Para detenninar el tota1 de viviendas, se t01110 en cuenta Aque
llas donde existen habitantes y las que se encuentran en proceso de 
construcci6n, lo que nos da 1as siguientes tablas v aráfica.s. 
(Ver tablao V-1, V-6 y V-7). • 

h) RQUIPAMlENTO. 

De~e la con.f'onnaci6n de la colonia el e:quipamient:o ha sido f'!:t pr-c1-
ble1aa de mayor nagnitud debido a la carencia de infraestructura y al. -
creci.Jn.iento de la poblaci6n. 
(ver p1ano u-13). 

a) EDtx::ICION.- El nivel de escolaridad de 1a colonia es bajo, predo
Jllinando el nivel pri.Maria debido a la necesidad de -
que la gente se ve precisada a trabajar desde tempra
na edad y algunas ocasiones ya no pueden continuar -
estudiando por la carencia de centros educat:ivos o -
por las grandes distancias de recorrido Para las es
cuelas. 

b) SALUD La .fa1ta de servicios urbano• y las condiciones precari
a.Si e insalubres de al.gunas viviendas y la cuencia de -
consultorios de N!dicina ocaaionilD graves problemas de -
salud. 

c) RECREICION.- La col.onia no cuenta con zonas para la rcaliz.ci6n -
adecuada de actividades de recre8':i6n por la satura
ci6n de lotes. Según el estudio urbano la colonia -
nunca ha tenido terrenog reservados para la rec:rea-
ci6n de sus habitantes y estas actividades las rea-
lizan en llanos de las colonias aledañas. 
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Na. 0E VIVIENDAS POR LOTE. NIVELES DE CONSTRUCCION. 

98.16% 
1394 e 

1 Coso 

2. Vlw. 3 Viv. 4 Viv. En P.C. . Z Nlw•H 3 Nlveln 

LOTES TOTAl.ES CON VIVIENDA 1276 

LOTES EN PROCESO DE CONST. 134 

TOTAL DE LOTES CON CONST. 1'4 l O 



PORCENTAJES DE CALIDADES DE CONTRUCCION 

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS 
G 1 Muro• • ~ l/c.•Uloa , UChO d• lcinuno 

• J ......... 1.a1c&a c/c..,.n• y t•c ... • c.•... L 
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NUMERO DE VIVIENDAS POR LOTE 

SECTOR 1 VIV. ZV\V. 3V1V. 4VIV. Proceso da 
TOTAi.. º/o 

""':"'tr!l<J:io!> i - - -
A 169 7 1 13 190 13.48 

B 124 2 1 13 140 9.93 

e 64 4 1 6 75 5.32 

o 184 2 15 201 14.25 

E 135 8 1 23 168 11.92 

F 70 18 as 6.24 

5 187 16 5 1 19 228 16.17 
- -·· 

H 163 10 1 15 189 13.40 

1 62 1 12 75 5.32 

j 55 1 56 3.97 
- - ·- - t TOTAL 1214 51 10 1 134 1410 100 
·- .. -

0/o 8_6-!0 :3.62 0.07 __ 0,00 .. 9.5!J 100 
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i) VIALIDAP Y TRANSPORTE. 

B1 transporte se dá básicamente por medio del sistema .foráneo -
urb1r.10 y tiene su acceso a 1a colonia por 1a autopjsta México-Puc
b1a y por las avenidas principales sin p·avimentaei6n, resultando -
este servicio mu.y dePiciente. Al implementar el transport:c con cl
sistesaa colectivo de taxis; peseros, ha aumentado as1 el gasto que 
h-=en los colonos en este servicio que significa un porcentaje im
-portnnte de su salario, junto con 1as carest1as propias que estfut
en .tunci&l de los s~arios que perciben. 

CAPITULO TERCERO. 

.Al1TECEDE11TES GENERALES DEL TEMA. 

A1 terminar nuestra investigac:i6n de c,;am.po as1 como el aná1isis de -
requerimientos y necesidades de los habitantes, encontramos que dentro
del sistema normativo de equipa11liento urb¡mo para la colonia Ssitiago;
cs necesario contar con rubros de educ:aici6n, comercio y recreac:i6n; es
pccUicamente los siguientes elementos: Escuela Pri-.aria, J'ard1n de Ni
ños, Mercado, Plaza para tianguis, Plaza C1vica y .ruegos Inf'aitiles. 

Es necesario hacer notar que en la estrategia a seguir estos serin 
los te::¡as que sa clesarrollarán. 

Al comenzar el. aná1isis para la realizaci6n de esta t~sis se acudi6-
a diferentes .fuentes de inEormaci6n y datos obtenidos a vi!lita3. en lu
gares similares, los cuales nos facilitará la realizaci6n y ejecuci6n -
del proyecto¡ las principales fuentes de in.t'orntac'i6n han sido el regla
mento de" const:rucci6n y l¿:ss normas de las dependencias de la adminis
t:rac:i6n p6bl.ica federa1. (BANOBRAS, CAPFCE, SEDUE). 

Cada una de E:stas dependencias e.fec't!la el estudie.. de nomas de pla
neam.iento del proyecto arquitectónico para dotar a detenninadas pobla
ciones de los diPerentes servicios que carecen. 

De tal .forma el estudio en cuesti6n lo dividire111os de la aiguiente -
manera: 

RUBRO ELEMENTO DEP6NDEICIA 

Educaci6n Escuela Primaria SEDUE, CAPPCE 
Jal"d1n de Niños-

Comercio Mercado, Plaza -
para Tia.'"lguis - SEDUE, BANOBRAS 

Recreac::i6n P1aza Clvica y -
Juegas Infanti1es SEDUE 



Su rea1izaci6n conforme a las normas, es requerimiento básico,
contar con 1as proyeccicncs de pobl~.i.611 de 1a colonia Santiago. -
Lo• datos obtenidos en el estudio urbano nos proporcionan 1a si
siuien~e tab1a: 

En base a las proyecciones de poblaci6n que estiman tal creci
miento de poblac:i6n del 11% y siendo la tasa al.ta, establecemos -
trea plazos para dotar de equipainiento: 

Corto hasta 1990, Mediano hasta 2000 y Largo despu~s del año -
2001. 
{Ver tab1a BE-3 y matr1z: de compatibi1idad de usos). 

-------- ----------------
Plazo R¡¡n;¡o de Pob1. Per1od Tasa e crecimiento 

A1ta Mediana B a 

1985 a 8,995.33 8,727.90 8,531.69 
Corto a 14 000 habs .. 1990 15 15 8 12 646.94 10 868.24 

1991 a 16,825.13 13,620.75 11, 270. 37 
Mediano 15 a 30!a~~-~~s .. 2000 ~39.26 26~!.~ ~.:.~1 

Para satisfacer las necesidades en este MOmellt:O y teu iendo un -
margen de crecimiento a corto plazo de la pobl~i6n, opt.aui.os por -
la dotw:it:m en el nivel de servicio básico, que tiene un rango de
pob1acitm de 5 a 10,000 habs., lo cua1 ayuda a cubrir los requeri
•ientos de la colonia en cuanto a equipamiento urbano. 

De esta ma11.era en nuestro estudio tendremos el análisis compa
rativo de cada uno de 1os e1ementos seg{m los rubros que se deter
ainarcm. 

Considerando las prioridades de los habitantes de l.a co1onia -
Santiago; como ali.ruenta::i6n, educaci6n, vestido, recrea.::i6n, etc.-
111.encionaremos 1os establecimientos que satisfagan estas necesida-
dcs. Enfocé\ndo de manera espcc1.f'ica los temas que resulta.ron en e1 
Estudio Urbano practico.do en ~sta colonia (Tomo 1: Estudio Urbano, 
Colonia Santiago Valle de Chalco; en el tema Equipnmiento), pudi-
mos detectar 1a carencia de servicios, determinando la propuesta -
de cquipainiento necesario, para atender el defici t que de éste 
existe y se agrava por el constante crecimiento de la poblaci6n. 

ConEorme a1 estudio realizado se observ6 que en la colonia no existen 
1os edi.ficios adecuados, y los existentes son de condiciones precarias, -
por ser construcciones de carácter provi!Jional, mala ubicaci6n y ~alta -
de p1aneaei6n, que no responde a ningún análisis urbl!llo. 

La im.provi~aci6n del equipamiento existente en esta co1onia resulta -
de gran importancia por la Eorma en que se ha venido desarrollando. 

La idea de proponer un conj\Ulto que contenga un mercado con p1aza pa
ra tianguis, un jard1n de niffos y/o \Ula, eacue1a primaria, una ~ona de -
juegos infantil.es y una plaza c1vica, respOtlde en parte a la .f'.cilidad. -
que t:endr5n 1as pcrs::..nas 1 principalmente las amas de casa pues los reco
rridos excesivos se anul.an y se aprovechan para realizar varias -=:tivi
dades COMO 1a compra-venta, la recreaci6u y la educo=i6n. 

El $.rea propuesta para la dotaci6n de equipamiento esta en una zona -
rodeada de gran densidad de pob1aci6n y curiosamente este nticleo es cen
tral. y ~en po::a densidad de COllSt~ci6n. se aprovecha asl el terreno -
canpl.eto; adem1s ac:tualmente se podr1a utilizar para otro uso el terreno 
donde ~e élSis..t:;;. lü. ~=:.:el~ P:'i..1!1.~ia. 

La ae1ecci6n del. terreno se hizo en ba.se al estudio urbano y a las -
visitas a la co1onia y concluimos que esta zona era 1a 111ls adecuada, a -
continuaci6n explicaremos las razones. 
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CAPITULO CUAR'l'O. 

.AllALlSIS DEL SITIO Y UBICAIJION DSL TERRENO. 

Desde el pw1tO de vista uso del suelo, la zona donde se propone 
asent:ar e1 equipa111.iento se caracteriza por contener la ma,yor can
tidad de vivienda¡ en base al estudio de campo rea1izado y con.fer
_. al. estudio de 1os radios de acci6n en re1aci6n a tiempo y dis
ts:w:i.a que COlllpr~de la zona centro de la colonia. 

Una vez. ccmocida la deficiencia del equipamiento, se eligi6 l.a
zona que ofreciera las mejores' ventajas y posibilidades de Euncio
nallliento. flcil acceso y localización desde cualquier punto, para-
1os usuarios. 

La loc:aliza:::i6n del terreno propuesto para la dotac::i6n de equi
pamiento ez la niguiente: Al Norte la calle ?!.:.~re Selva. a1 Sur -
Rosas del Tepeyac, al oriente la Calle de Margaritas y al. Poniente 
Bugambilias. 
(Ver plano U-23). 

B1 .:ceso principa1 se contempla por el lado sur cor¿ la ca1le -
Madre Se1va que en un momento dado se propondrá como e. 11.e de via
lidad principa1; el resto continuar~ siendo de vialidad secwida
ria. 

La zona tiene un contexto urbeno conformad.o por viviendas pro
visicma1es en su gran mayor1a, desplantadas sobre tm terreno cuya
ccm.f'iguraci6n topográfica no presenta super.C'icie accidentada, nula 
.torestaci.6n y con vientos dominantes que corren del Noreste al. -
Suroeste con tendencia Oriente-Poni.ente; l.as caracter1sticas de la 
vivienda revelan los bajos ingresos econ6m.icos de 1a zona, además
de una gran cantidad. de terrenos desocupados. 

Para def'inir el terreno en el cual se ubicará el equipa.miento -
de l.a Colonia Santiago se contempiaron tres alternativas que s011 -
las siguientes: 

A) La primera consiste en una franja c.1ie lotes ubicados a1 centro -
de 1a colmia, que comprende tres manzanas con un nímlero de 62 lo-

tes afectados, de l.os cuales ana1izando la calidad de viviend.a nos m
contramos con 11 que son los más afectados y corresponden a 1a ca1idad
"A11 (viviendan con muros de: t:abic6n sin castillos y techo de 1'9aina), -
19 contienen construcciones provisiona1es y 32 lotes baldloa. 

La distribución de los lotes es la siguiente: La manzana n!unero 1 u
bic"'1a entre 1as ca11es de Madre Selva y la Rosa, con una superficie de 
6279.00 m2. y un total de 32 lotes, con l.a siguiente distribuci6n: 
5- Construcciones Calidad "A". 
12- Construcciones Provisionales. 
15- Lotes Bald1os. 

La manzana nWnero 2 comprendida entre las ca11es de la Rosa y Roaas
de:l Tepeya::, con una superficie de 6,118.00 m2., que cuenta con 30 lo-
tes: 
6- Construcciones Calidad "A". 
7- Construcciones Provisionales. 
17- Lotes Dald1os. 

Se propone el. cierre de la ca11e de la Rosa para crear la liga entre 
las manzanas y as1 contemplar una sola superi1icie uniEicada y aprove
chable. esta calle cuenta con \ma super.ticie de 1771 .oo m2. 

La superi1icie disponible del terreno contando H1 + H2 + Calle de la
Rosa, nos da un total. de 14, 168.00 m2 aproximada.mente. 

B) Esta opci6n consiste en plentear la regeneraci6n del •ercad.o, que -
comprende las calles de Madre: Se1va, la Rosa, Orqu1deas y Violetas1 con 
una super.ficie de 3, 542.00 m2, además se tomará la 111anza11a continua Al.
norte y los terrenos desocupados al poniente de ~stc, para que la super 
Eicie: se ajuste a l.as noc::esidadcs requeridas que el equipamiento pro-: 
puesto a detectado. 

e) En esta a.l.ternativa se encontr6 que existe en la part:e sur colindan
do con 1a col.onia Concepci6n entre l.as ca1les de Flor de AZa1ea.1 No 1ne

Olvides, Dal.ia, Nube, Mla.POla y Lirio, al.gunas manzanas que son viab1es 
pnra el equip..rniento, teniendo en cuenta 1as mismos consideraciones que 
en 1a prime:ra opción. 
La superficie tota1 es de 14,282,78.00 m2. 
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lde9láS contdl\OS con e1 terrelio que hoy ocupa 1a Primaria, este
se encuentra en 1a ca.becera de 1a Jnmzana comprendida entre l.a!i -
cal1es de Giraso1, Miraso1 y Nardo, con w1a supcr.Eicie 04Proxirn2'!<1a
de 3230.00 .. 2. 

VENTA3AS Y DESVENTIU"AS. 

A) B:n 1a primera opcilin, pese a que se af"ectan varios lo't.es, se -
tiene como ve:n't.aja que se concen't.ra todo el equipamiento en un so-
1a flrea., siendo este lugar equidistante en el. radio de in.fluencia
pQ'a toda la co1ania .. 

Como posib1e soluci6n a los 1otes afectados se contemplan 1as -
siguientes a1ternativas: 

1) Debido a que exis1:e un exceso de áreas de vi.Uidad en compara
ción c.on otros usos dentro de la colonia, se propone cerrar algu
nas call.es y esto~ espacios aprovecharlos para reubicar los lotes
afc . ..;:::tal!c!:. 

Las calles que se propone cerrar y que nos den 1ote.s re.::::uper<-..
bles son las siguientes: 

Ca11es ~2.~es re<:u.perables 
~de Orqu.1deas entre V. Guerrero y 
Flores Mag6n-------------- 10 Lotes 
Cal.le de Margaritas entre v. Guerrero 
y Fl.ores Mag6n-------------- 10 l.otes 
Cal1e de Bugambilia entre V. Guerrero 
y Flores Mag6n Le-tes 
Ca1le de Clavel entre V. Guerrero y -
F1ores Mag6n ------ 1 O Lotes 
Ca11e de Violetas entre Flores Mag6n -
y Flor de AZalea 14 Lotes 
C~lle de Violetas entre Flor de Aza1ea 
y Dalla-----------------------------~ 4 Lotes 
Calle de Nardo entre Flores Mag6n y B. 

.Ju~rez- --------- 18 Lotes 
C¡·J..le de Amapola entre Flor de A.zalea 
y B. Juárez-----·-------- 9 Lotes 
Call.c de Amapola entre Flores Mag6n y 
F1or de Aza.lea-------------- 10 Lotes 

Cal.le Cl.avel entre Flor de A.zalea y 
Benito .Juárez----------- 20 Lotes. 

Con un to~ai óe 113 l.otc~ ~ecuper~bles se contempla la a1ternativa -
de lotificar el área de la cncuela primaria y as1 obtener 18 lotes, •ás 
los anteriores obtendremos un total de 132 lotes. 

2) La otrn alternativa que se contempla es que se realice por medio del 
Gobierno del. Estado de Kl:xico, en base a el Plan Parcial para el Valle
de Chal.ce, J.a danaci6n de una zona que se ha considerf\dO para reubicar
a l.os habitantes de l.os lotes que se ve= 11.fectados. 

B) En 1a segw1da opci6n el área por ocupar es muy 1imitada, ademb de -
que la regeneraci6n del. mercado resulta un tanto problemática debido a
que cada locatario a constru1do su local. con dimensiones variables, en
algunos casos con sa1ientes hasta de O. 60 cm., por l.o que e1 ajustarse
ª un m6d.u1o de puesto tipo serta dif1ci1 situaci6n entre ellos. 

C) La ú1ti.ma a1ternativa puede ser susceptible de re.Uizal"se, lo que se 
tendr1a que considerar, ya que existen los mismos inconvE!tlientes que en 
la primera. o_pci~, ~~ :':' .. !bir~:r 1os 1otes af'ec:tados y por otro lado el -
radio de in.f'luencia ya no serta el óptimo como e!!n. 1a primera. 

COM::LUSIOU. 

Despubs de ana1izar las opciones se l.1ega a la selecci6n de la 81.
ternativa "A", ya que l:sta cumple con 1as condiciones urbanas apropia
'1as p:u-a satisfS'llCer 1as necesidades requeridas; por su seguridad al. -
Elujo de. circu1aci6n, tanto pea1:onal como vehicu1a:r pnra~su •eroi.cio:-7-
esto se debe a que e1 núc.1eo de equipa11liento se ubicará a distancias 4e 
esca.l.a humana y equidistantes con l.as zonas habitacionalesi, temiendo en 
cuenta las actividades sociales que se desarro11arán dentro de la cosni
nidad. 
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C APITULIJ QU lNTO • 

INVESTIGJ\ClON DE CASOS SIMJ.LA.'lES E llIDlCADriRES. 

Para resolVer la proposici6n de los temas se recurri6 a inves
tigaciones de campo y as1 obtener in.f'ormaci6n que nos llevará a -
la elaboraci6n de l.os anteproyectos, mcr.cionaremos dos medios: 
a) Visitas a mercados, jardines de niños y escuelas primarias 
(casos similares), en zonas del D.F. y el. Edo. de M&xico, con 
cara:ter1,;.ticas similares a los requerimientos de la zona en cuan 
to a pob1a::i6n a atender. 
b) Por los datos indic;ldores (Normas establecidas aplicadas a -
trabajos similares ya real.izad.os anteriormente y difundidos por -
org1111ismos of'icia1es), que .fueron obtenidas de las dependencias -
encargadas de la real.izac.i6n de los sistemas normativos o.f'iciales. 

Esta informa=i6n se manejo combinando 1os datos para la obten
ci6n de l.D'l buen resu1tado que ap1icare.mos con un adecuado crite
rio, tomando en cuenta las condiciones pa.rticu1ares de 1a colonia. 

Investigaci6.n a Normas y Casos Similares de Mercados. Para una 
pobl.aci6n de 5 a 10,000 habs. (SAHOP - e y D), y de 10 o 50,000 -

habs. (A y B). 

Carnicer1a 
Cerdo 
Pol.lo 

< Pe9Cado 
eti HariS1Cos 
"1 Vísceras 
:I! Frutas y 

Legumbres 
t:l Flores 

"' 

Indicador 
130 puestos 
(SAHOP) 

10 

3 

50 
1 

67 

Visita de Campo 

A B 

6 7 
7 10 
6 3 
4 4 

1 

3 2 

67 89 
4 6 

97 122 

C D 
10 13 

3 4 
2 
2 

50 34 
1 3 

67 58 

Se propone 

6 

4 
2 

20 

4 
38 

5 
3 
3 
2 

38 
4 

57 

Fondas 

si Helados y -
U) Aguas 

Camitas y/ 
o Barbacoa 
Re.frescos 
Diversos 

o 

Abarrotes 
Granos y 
Semi11as 
Chil.es, MQ 
l.es y Esp. 
cr=i.::. 
Tortilleria 
Exp. de Pan 
]{opa y Tela 
ZaPatos 
Losa y Cri! 
tal 
Uer0orer1a 
Juguetes 
Baneter1a 
Per.f'umer1a 
Papeler1a 
Artesanias y 
Joyas 
Merccr1a 
Ferreter1a 
1'lupalei-·!a 
Diversos 

I<úmcro de 
Ptos. 

lndicador 

5 
2 

5 
2 
4 

18 

4 

7 

5 
9 
2 

1 

7 

2 

7 
47 

132 

Visita de Campo 
A 13 C D 
8 B 5 10 
2 2 

3 5 2 
2 

6 4 
19 14 18 13 

14 

3 

6 
3 
3 

6 
3 

1 

2 

6 

s 

2 

3 
4 

6 
4 

4 12 

7 

5 
9 
2 

10 

5 
2 

3 2 

1 1 1 
3 2 7 2 

1 2 
2 

2 7 6 
48 44 47 42 

164 180 132 11'.l 

Se propone 

B 8 
2 

2 

2 
2 

17 

74 

2 

2 
3 
2 
3 

10 

6 

6 

1 

2 
1 

2 

2 
2 

1 

14 
75 

120 

2 

3 
2 

17 

6 

4 

2 
2 
2 
2 
8 
4 

1 

2 

2 
2 

46 

120 



Mercado Indicador. 

z. llwneda • 67 p. 
z. Seca e 47 p. 
z. semi-
llUlleda - 18 2· 

132 

Mercado "B" 
% 

122 p. 61.1e 
44 p. 24.44 

1! 2· z.7B 
isa 100% 

Mercado "D" 
% 

5B p. 51 .33 
42 p. 37.17 
13 2• 11.50 

113 100% 

% 
50.15 
35.60 

13.63 
100% 

Mercado "A" 
% 

97 p. 59.15 
48 p. 29.27 
19 2· 11.58 

164 100% 

Mercado nctt 

% 
67 p. 50.75 
47 p. 35.60 
iB 12• 13.65 

132 100% 

Obteniendo l.a Media: 
% 

55.95 
32.42 

....u.:..2L 
100% 

La rea1izaci6n de la investigaci6n para casos simil.ares en e-
ducaci6n. reEerentes a1 anteproyecto propuesto nos arroJu los si
guientes datos. 

H.ciendv un aná1isis comparativo con la col.onia en estudio, -
~Olllaido en cuenta el indice poblacional, la poblaci6n a servir, -
ia.super~icie requerida, el porcentaje de construcci6n, el porcen 
taje de !lreas de recreaci6n y los turnos de eEiciencia¡ real.iza_: 
mos visitas a centros escolares, tanto en el. D.F. como en el. Edo. 
de M~xico. 

Para el. D.F. no se encontraron casos con las caracter1sticas -
que se requer1an, ya que la poblaci6n a servir es mayor, los jar
dines se encuentran integrados a guarderías, otras veces son par
ticulares y en algimos casos son ediEicios antiguo9 adaptados¡ el 
!mico proyecto que más se adecu6 a las caracterinticas que se tr~ 
bajaron·, .fué el·jard1n de niños del "Conjunto Habitacional C.U.P .. 
A." 

En e1 Edo. de México f"ué en donde se localizaron poblaciones simila
res a 1a que se tiene en estudio. 

De 1a investigaci6n rea1izada en campo y de las normas (SEDUE y CAP
f'CE), obtenemos las siguientes tablas: 

JARDlN !2....!!. NIÑOS 

VISITAS D CAMPO 
SEDUE CAPFCE A B 

Poblac::i6n 7,500 habs. 40,000 habs. 12,000 h. 25,000h. 

Pob. a servir 250 alumnos 378 alumnos 495 alnm. 800 al"'" 

Sup. de Terreno 12:;u 1n2. 147:< m2. ~·¡55 m2. 25(10 Ol2 

% Con3trUCci6n 60% 86% so:.: 40;( 

% Area Rccreat. 40% 14% 20X 60% 

Niveles 2 

No. de Aulas 6+1 usos m. 9+1 usos m. 1 '1 .. , U!JOS 9+"i USO 
m. m. 

No. de Al~~ 42 alum. 40 a 45 alum 

Turno 

45 al1.un. 145 

2 

alUJI\. 

E S C U E L A p R I MAR I A 

VISITA! DE Cl'.MPO 
SED U E CAPl'CE A B 

Poblaci6n 2,000 babs. 30,000 habs. B,000 h. 7,000 h. 

Pob. a servir ,600 alum. 2 1 400 alum. 480 alum 320 al.. 

Sup.de Terreno 9,000 m2. 17.500 m2. 3.500 11t2 1Boo 112. 

% Construcci6n 60% 60% 35% 50% 

% Area Recrea.t. 40:~ 40% 65% 50% 

Niveles 2 

Jlo .. de Aul.as 18 24 ;2 8 

No. Al.um/AUla 45 alum. 45 a 50 alwn. 40 alum. 40 alum. 

Turno 2 2 



CAPITULO SEXTO, 

DBTEllMDIN::lON DE LOS PROGRAMAS ARQUlTECTONICOS. 

Los programas arquitect6nicos fueron elaborados considerando en 
principio los datos .obtenidos en la investigaci6n de casos simil.a
rea. considerando principal.mente los aspectos de capacidad, área, -
..f'mx:icma1id-1, et.e., esto aunado a 1as encuestas que se real.izaron 
duret.e e1 estudio urbano,, las cual.es nos proporcionaron la prime
ra i.Jftagen para -e1aborar 1as primeras a1ternativas de 1os programas. 

Despuf:s se procedi6 a sintetizar la inEonncci6n con l.os indica
dores re.Perentes a l.rea.s/pob1aci6n de SAHOP, BANOBRAS, CAPFCE y -
D.I>.F.; 10 cual. deternd.n6 1os radios de in.f1uencia y e1 anllisis -
de cami.patibi1idad de usos, sirviendo estos datos para elaborar l.a
propuesta de cada uno de los progra11tas, que a continuaei6n se des
criben. 

Programa Arquitect6nico para el. Mercado. -

I.- Zona AdJninistrativa. 

Privado 
secretaria 
Eni'ertoer1a 
Toil.et 
Bspera 

TOTAL: 56.00 m2. 

I'I.- Area de Ven.tas. 

Zona Hwaieda 

Local. 
Carnicer1a (res) 
Carnicer1a (cerdo) 
Polleria 
Pesceder1a 
Mariscos 
Visceras 
Frut. y Leg. 
F1ores 

TOTAL 

No. Puestos 
6 
3 
3 
3 
1 

1 
40 

__ 3_ 

60 

sup. 
10.50 m2 
7.0 m2 
5,25 m2 
5, 25 m2 
5.25 m2 
5.25 m2 
5.25 m2 
7.0 m2 

Sup. Rentabl.e 

63.0 Jn2 
21.0 m.2 
15,75 m2 
15.75 m2 

5 .. 25 m2 
5. 25 m2 

220.50 m2 
21 .00 m2 

367.50 m2 

ZOna Humeda. 

Local. 

Cocinas 
Antojitos 
Jugos y Licuados 
AgUas y Helado!I 
ReErescos 
Exp. de Pan 
Camitas 
'Io1·~il.1er1as. 

TOTAL 

Zona Seca. 

Local. 

Papel.er1a 
Mtm:eria 
P'errete:ria 
Tl.apa1er1a 
Abarrotes 
Grar.1.os y Semillas 
Chile.Mole y Esp. 
Cremer1a 
Ropa y Telas 
Zapaterias 
Losa y Criscal. 
Herboreria 
Dulcer!..a 
J'ugueteria 
Boneter1a 
Per.f'Umeria 

TOTAL 

Circul.acioncs: 

Area Tota1: 

No. Puestos Sup. Sup.Rentab1e 

6 7.65 Jn2 47.0 •2 
:; 7.65 m2 23.55 •2 

7.65 1112 7.65 •2 
7.65 1112 7.85 "'2 
7.65 .. 2 7.85 •2 

1 7.85 •2 7.85 •2 
3 1.0 m2 21.00 •2 
~ 11.'/j a:< ~:J.:SU 111!l _1_6 __ 

146.50 •:? 

No. Puestos SUp. Sup.Rentab1e 

2 7.0 1112 14.0 a2 
2 5.25 .. 2 10.50 •2 

7.00 a2 7.00 •2 
1 7.00 m2 i .co ::!? 
6 7.00 112 42.00 a2 
3 5.25 •2 15.75 •2 
2 5.25 .. 2 10.50 •2 
2 7.00 •2 14.00 •2 
6 7.00 .. 2 56.00 a2 
6 7.00 a2 42.00 •2 
3 7.00 •2 21.00 112 

5.25 1112 5.25 .. 2 
7 .oo m2 1.00 •2 

2 7 .oo Dl2 14.00 •2 
2 5.25 •2 10.50 a2 

_1_ 5.25 m2 5.25 112 
43 261.75 •2 

637,47 m2 

1466,55 m2 



IU.- Servicios. 

Abasto 70.56 
Sanitarios 56.00 
Cto. máquinas 19.50 
Bodega 14.00 
!>ep. Basura 7.00 
Bodega Abasto 22.00 
Dep. Hielo 1.00 
.Area Lavcd.o 9.20 

TOTAL 206.06 

Circu1a:iones: 65.00 

Patio de servicio~i10.oo 
Area Total: 381.06 

IV.- Area Exterior. 

Pl.aza para Tianguis 
P1azas de Acceso 
Areas Verdes 

TOTAL 

Cit-cu1aciones: 345.85 

Estacionamiento: iB7.50 

A.rea Tota1: 2639.35 

m2 
1112 
m2 
m2 
m2 
1112 
m2 
m2 
m2 

m2 

m2 
m2 

1169.50 m2 
590.00 m2 
346.~0 m2 

2106.00 m2 

lll2 

m2 

m2 

Prograi:aa Arquitcct:6nico E::cuela Pri1"aria..-

1.- Zona Administrativa. 

Dirccci6n !).90 
Sub-Direcci6n 9. 90 
Sala de Maestros 34.31 
Secreta.ria 16.45 
Recep. y Espera 16.45 

TOTAL ~m2 

II.- zona Didactica. 

Au1as en P.B. 
AUl.a.s en P.A. 

111.- Zona de Servicios. 

479.60 m2 
479.60 m2 

Cooperativa e/bodega por turno 
Bo-:!e9'-?l de mantenimiento 
Núcleo sanitario P.B. 
NO:c1eo sanitario P.A. 
Conserjería. 

53.30 
13.35 
53.30 
53.30 
60.00 

TOTAL 233.25 

iv.- Circulaciones a Cubierto. 

Ci::"Cul.::ciones P.a. 
Circulaciones P.A. 
Escaleras 

TOTAL 

303.20 .. 2 
180.40 ni2 
53.30 lll2 

536.90 m2 

V.- Plaza C1.vica y Patio de Juegos. 

Plaza Civica 
Patio de Juegos 
A.reas Verdes 

TO'I'At. 

390.50 m2 
310.95 m2 
482 .. 90 m2 

1164.35 m2 

m2 
Jll2 
1112 
m2 

•2 
lll2 



VI.- zona Deportiva.. 

Cancha de Basquetbo1 
cancha de Volibol 
An.dadores 

286.0 m2 
286.0 m2 
546.40 m2 
200.00 m2 

Area Verde 
TOTAL 1318.40 m2 

AREA"TOTAL 

P.B. 

P.A; 
TOTAL 

3605.80 1112 

713.30 m2 
4319.10 m2 

Programa ,Arquitect6nico Jardin de Niños.-

1.- zar.a 1'.:!."!linist:r;t.tiva. 

Direcci6n Turno Matutino 
Direcci6n Turno Vespertino 
Recepei6n y Espera 

TOTAL 

:n.- zona Did.6t=tica. 

Aul.as 
3t9.75 

Aulas Abiertas 
302.95 

Aula-Cocina 
53.30 

Usos Míll tiples 
133. 25 

AUl.a p/o<iul.tos 
53.30 

TOTAL 862.55 

Ul. - zona de servicios. 

Bodega 13.35 m2 

Sanitario~ 53.30 m2 
TOTAi, 66.65 m2 

I:V.- circul~iones a Cubierto. 

Circul2&.iones 153.45 m2. 

13.30 
13.30 
26.40 
53.00 m2 

m2 
m2 
m2 
m2 
m2 
m2 

V.- Pl.aza C1vica y Patio de Juegos. 

Plaza Civica 537 .60 m2 

Patio de Juegos 236.80 m.2 

Areas verdes 405.31 m2 

TOTAL 1179. 71 m.2 

AREA TOTAL: 2,315.36 m2. 

Pl.aza Civica y Juegos I.n.fantiles. 

Plazoletas 933.90 m2 

.Andadores y Descanso 575.00 m.2 

Juegos lnf'antiles 340.00 m.2 

Areas verdes 2968.05 m2 

Estac:ianani.iento 137.50 m2 

AREA TOTAL: 4954.45 m2 

51.ntesis de Areas. 

Merco<io 
2639.35 m2 

Escuela Primaria 3605.80 m2 

Jardin de Nil'ios 2315.40 m2 

Plaza ctvica y 4954.45 m2 

.Juegos ].n.fantiles 
D011aci6n para 1245.00 m2 

BM.quetas 

AREA TOTAL: 14760.00 m2 

~----------------------.. 



CAPITULO SEPTIMO. 

ALTERNATIVAS DE ZONIFIC/CION EJ; EL TERRF.lm PROPUESTO. 

Desp{a.es de haber realizado 1os estudios preeliminare.s corres-
pondientes a los antecedentes de1 estudio urbano, aná1isis de 1a
sona propuesta para·- dotación de equipamiento, investigaci6n de -
casos similares e indicadores y deEi.nici6n de programas arquitec
t6nicos. Se plantearon di.ferentes a1ternativas de zoniCicaci6n -
de1 conjunto, en los que se busc6 entre otros .factores una l.oca
lizaci6n apropiada de cada el.~ento que lo .formará, analizando la 
interre1aci6n de esto:i para que el uso y actividades sean congru
entes y proporcionen una .funcionalidad aceptable. Otros ptmtos -
qu.e se consideraron .fueron las caracteristicas urbanas de la co
lonia como son: vivienda, in..f'raestructura, as1. como los .factores
~lsicos; orientaci6n, vientos dominantes, topograF1a, prccipita-
ci6n p1.uvial.. Todo esto contribuye de una u otra .forma a 1a solu
ci.!;;;. de ~;:. :::cnifieaci6n para e1 equipamiento propuesto. 

Tras considerar 1o anterior nuestros esquemas de zoni..f'icaei6n
Eueron 1os que a continuaci6n presentaremos, estos se elaboraron
durante el desarro11o del anteproyecto dcEinitivo. 

ESQUEMAS DE PLANTEAl1IENTO DE ZO!lIFIC!i:lON. 

!..- ......,..c.c..E...s.c 

2.- \>· C\'-'ICÁ. 

"!>·- AUl...&.6' 'f A"*'\· 

""'.- .......... c.\l.A .... 

Plantea.'Tlientos 1 y 2 .- Para nuestra primera imagen consideramos -
utilizar lo:. do!l t:errenos propuestos para equipamiento, e1 primero que 
es c1 que propusimos a1 centro de la colonia y el. otro que es en el 
que actua1mente se encuentra la escuela de construcción provisional -
(P:t·imaria). 

E1 primer conjWlto esta con.formado por un mercado, zona de juegos -
in.f'antiles, plaza para tianguis, plaza c1vica y jardin de niHos; care
ce de integraci6n en cuanto a compatibilidad de usos de los elementos, 
además se crea un gran desperdicio de Meas y una disgregaci6n tota1 -
del co:ljunto. Sl. :Jegundc c.:mjunto lo can.f'orma 1a escuela primaria; se
proponen 18 au1a5, zona recreativa (cax¡chas y áreas verdes) y zona ad
miojstt"ativa, al. ana1izar las áreas ~e tu-.rc qu~ p~~pcn~r t~.&r 1Gt~s -
de e1 lado oriente de 1;,, manzana pa-r:1 sat:i~.f':Y:oer l.a d~z.nd?J. df? ~rea. 

Despu(:s de cansideril.r 1os .factores del contexto urbano y l¡¡s cnrac
teriat icas de .fW1Cionalidad de los canjWltos, determinamos que no Eun
cio:ian pcr la ubicaci6n de las di.f'crcntes zonas. ademfls que de .-:uerdo 
e:.. :t.::. :.:P-=r<t::~~i e-. Oe 1-~s actividades propias real.izadas no son 1as ade
cuadas. Lo mismo sucede con la propuesta de plantea:niento No. 2 ya que 
observamos que en e1 pri.~er conjunto sigue hat..iendo una grélli cantidad
de área 1i bre que bac.e verse una total. dispersión de zonas y la escue-
1a primaria sigue en cabecera de manzana que no es 1a ubic¡ei6n 6ptim&. 

J 
\ r--,..._c:c.E.~O 

2.r -C'~N.~U\"' 
"!>r M,E.f\c:A. "Q() 

4,-J.,.,... IM'r'W.°T. 
y ................... . 

-s.-J . ..¡,;¡<:>& 
~ .- C,-..Mdo\. ..... 

, .- p. C.\\I ''°"' 

\.- ,A.u\..A°" 
"2..- ~· c.l\lic.o 

-a,.-;<.cc.e.=o 
A.- c.AN.C.\1.1'". 



Planteamiento No. 3 .. - Consider:mdo los argumentos antes men-
ciona.dos procedimos a manejar un so.~ cor1j\..U1t:o, para lo cual. op-
tanos por conservar el terreno que propusimos al centro de la co
lonia y que el perteneciente a la escuela primaria sea usado como 
lotes de reubicaci6n a f'uturo 

El primer intento de integrar W'1 solo conjmit:o lo pl~ tc<lffios -
usando y ana1izando la tabla de compatibilidad de usos del. estu
dio urbano de la colonia, dando el resultado siguiente: Los ele-
mentas se encuentran bien integrados, con zonas per.fectamente de
f'i.nidos y una congruencia más aceptable, aunque las partes aím no 
son bien .r,,,mciona1~s, esto en Cuanto a recorridos y actividades a 
real.izar¡ por lo tanto deducimos que la zoni.f'icaci6n expuesta a.Cm 
resulta deficiente. 

.--1 L~ 
"3.-A. 'IE.1''DES. 

'f J. IM'F-'><T. 

4--..l·!'llÑOS 

~.-E.S.C:... Q~\a.\,. 

Planteamiento No. 4 .. - Esta propuesta trata de lograr una :r.o
nificaci6n equilibrada y bien conf'ormadn, para esto ful: necesario 
reconsiderar los datos obtenidos de l~~ visitas de campo y 1a~ -
nonnas, a.si cano 1a in.f'1uencia de 1os .factores caracter1·nticos de 
la zona que contribuyeron a la zoni!'ica:::i6n. de1 anteproyecto de-
finitivo como lo son 1os recorridos. 

Determinadas 1as áreas que integran la zoni.fiCé9:i6n de1 equipamien
to dentro del terreno propuesto se procedi6 a realizar \.Dla coní'orma-
ción que sea cong:me.."'lte, para loarar esto no so10 se trabajo en planos 
sino que se busc6 crear elementos volumétricos a escala para lograr -
una integraci6n definitiva y .f'uncional. 

Despu~s de haber definido e identiEicado las actividades de los e-
lementos que configuran e1 conjunto, el funcionamiento result6 conf'or
me a la interrel.aci6n de las zonas dentro del terreno. 

_J...._! ___ "'"-+I-c..io_N.A_""~--~--..____,! L 
. il..r>>" 
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-~ 
l. 

~ r.::. 2. 
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CAPITULO OCTAVO. 

DESARROLLO DE ANTEPROYECTOS. 

El· desarrollo del anteproyecto para dotcci6n de equipamiento es la eta 
pa de=riptiva del planteamiento de soluciones generales y particulares -
en rel.aci6n con el .funcionamiento adecuado a las necesidades de la zona.
Ya considerados los análisis del aspecto urbano y la definici6n del pro
grama arquitect6nico entre otros se lleg6 a l.a proposicifui del proyecto 
arquitect6nico en las partes del diseño, estructura e instalaciones. 

En esta etapa se pretendi6 dar una idea lo su.ficientemente clara del 
contenido del. anteproyecto, expresándose en los planos elaborados que son 
los· siguientes : Planos Arqui.tect6nicos, estructurales, de instala:::iones, 

---;,.s1 como estudio de costos y alternativas de .financiamiento. 

En rel.aci6n al. alcance logrado del des..rrollo del anteproyecto se bus
c6 el.aborar 1.os planos necesarios de uno de los elementos que can.forman -
el. conjunto, debido a la gran falta que hace dentro de la colonia y que -
cuenta con prioridad a corto plazo, este elemento es el Mercado, que den
tro de las al.tentativas de iinancianü.cnt:o c<.:C&-"l°t:. cO!l l~ mejores posibil.!_ 
dades. 

a) MEMORIA DESCRIPTIVA DE ANTEPROYECTOS. 

En la descripci6n de l.os presentes anteproyectos se da una idea gene
ral de las cara::ter1sticas f1.sicas consideradas las más importantes, es -
decir, se hacen notar los di.ferentes elementos componentes de l.a obra ar
quitect6nica de equipamiento propuesta, lo que a su vez en conjtmto per
mite identificarla de alguna .forma en relaci6n con otras obras similares
de su tipo. 

De lo anterior, en la Col.onia Santiago, Valle de Chal.ca, se con.forma -
el conj=to considerando la diferencia de los elementos arquitect6nicos, -
de tal .f'orma que se logra ubicar en un extremo del terreno (Zona poniente 
el área educativa; Primaria y Jardin de Niños y en el otro extremo (zona
oriente), ·el. área de servicios; Mercado y Plaza para Tianguis, logrando -
esta integraci6n por medio de un espa:::io central. destinado a la Plaza C1-
vica y Canchas Deportivas. 

Bsta área central nos servirá de acceso principal al. conjtmto, ya que 
serll e1 centro de reuni6n de la c0111unidc:d y cantill'.á can áreas verdes ill'-

bo1adas y juegos :ini'antiles, talllbi&i seri e1 
llegar a cada uno de 1.os canponentes, el. cual 
su pasillo peri.metra!, que se abre en l.as áre 
para .f'O?'lllar espacios abiertos que Continuan j 

Considerando la integra::i6n del conjmito 
vieron en una sola planta, a escepci6n de 1a 
quiere de dos· nivel.es para poder albergar a l 
querida, por ta.1 motivo en el Mercado se man• 
la nave principal, la cual. nos permite obten• 
gen visual general.. 

También se ha dotado al. conjunto de dos 1 

to, el primero se ubica en e1 acceso del. J'ar< 
educativa y el. segundo junto a la Pl;ua de t: 
servicio en esa zona. 
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TEPROYECTOS •. 

presentes anteproyectos se da una idea gene
fisicas consideradas las más importantes, es -
il'erentes elementos componentes de l.a obra ar
o propuesta, lo que a su vez en conjunto per
a forma en rel.áci6n con otras obras símil.ares-

lonia Santiago, Valle de Chalco, ze con.forma •· 
di.ferencia de los el.ementos arquitect6nicos,

bicar en un extremo del terreno (Zona poniente 
y Jardin de Niños y en el. otro extremo (zon¡,

ios; Mercado y Plaza para Tianguis, logrando -
de un espa:io central. destinado a l.a Plaza C1-

rvi.rá de .-:ceso principal. a1 conjunto, ya que 
. e la C:anunidad y contix:á con tu-eas verdes ar-

bol.adas y juegos in.fantiles, tambilm será el .fil.tro que nos permite -
llegar a cada uno de l.os componentes, el cual se logra por medio de -
su pasill.o perimetraJ., que se abre en las áreas de acceso o espera -
para .formar espacios abiertos que continuan integrándose a l.a pl.aza. 

Considerando la integraci6n del. conjunto los edi.ficios se resol
vieron en l.ma sol.a planta, a escepci6n de 1a escuela primaria que re
quiere de dos niveles par;i poder albergar a la poblaci6n escolar re
querida, por tal. motivo en el Hcrcado se maneja una dobl.e al.tura en -
l.a nave principal, la cua1 nos permite obtener l.llla 1iga a nuestra im.!!_ 

gen visual. general.. 

También se ha dotado al. conjunto de dos núcleos de estacionamien
to, el. primero se ubica en el. acceso del Jardin de Niños. para la zona 
educativa y el. segundo junto a J.a Pl.aza de t:ian-guis· que pe!!2ilf.tivá.c'-e1-
servicio en esa zona • 



Como se hace menci6n anteriormente, este se ubica en l.a parte oriente 
de nuestro terreno, está .Formado por dos cuerpos, en el. primero se ubi
can las zonas de ].ocal.es. comerciales, servicios general.es. En el. segundo 
el M-ea de comedores. 

El ac:ceso principal del. mercado se l.ocaliza por l.a cal.l.e de Madre Sel. 
va, por el cual. se penetra a l.a nave principal. encontrando en primer tt::!: 
mino puestos de zona seca, después los de zona húmeda y por fil.timo los -
de la zona semi-ht'J.meda, también tenemos un acceso l.ateral. secundario por 
l.a calle de Bugambil.ia, por este penetramos a los puestos bajos que per
tenecen a l.a zona seca. Del. lado derecho de l.a nave encontr<>111os los pue.!_ 
tos de comidas y el área de comedores, siendo este un cuerpo de menor aj;_ 
tura. 

Constructivamente l.a nave principal del. mercado está compuesta por -
una estructura de diente de sierra, apoyada sobre columnas y zapatas de
concreto armado, rigidizadas con contratrabes en ambos sentidos, el mis
mo sistema se utilizará en el área de comidas, siendo ésta una n,we me
nor, la parte que co:i~responde. a l.c::; lcc::.l,es comerci;"lles y el área de ser 
vicios se propone de !.osa de vigueta y bovedilla apoyada sobre muros de
carga, l.os muros se proponen de block hueco aparente color ocre. 

Tarnbi&i., dentro de .ésta área, en la parte sur del mercado se ubica l.a 
Pla:a para Tianguis, esta se encuentra junto a l.a nave de l.os comedores
es un volumen que en la distribuci6n de puestos nos permite una transpa
rencia visual ya que cuenta con un pasill.o perimetral. porticada que nos
sirve de l.iga con l.a plazoleta de acceso al merc<>Clo y asimismo una int~ 
relaci6n con l.os demás elementos. 

ESCUELA PRIMARIA. 

Esta se encuentra en l.a parte contraria al. mercado (zona poniente), -
esta integrada por tres volumenes, el primero de un nivel en donde encon 
tramos el área administrativa, 1a cooperativa, sal6n de jwitas, 1a cas'; 
del conserje y el acceso principal, los otros dos volumenes cuentan con
des nivel.es cada uno, en donde se ubican las au1as y l.os nt'J.cl.eos san.ita-

. ríos; estos vol.umenes se unen por medio de un pasill.o a cubierto que P"!:, 
mite l.a l.iga entre ambos. 

La local.izaci6n y distribuci6n de l.os vol.umenes se ef'ectu6 en base a 

la orientaci6n norte-sur requerida 
norma establ.ec:ida. 

Para l.ograr <dslar l.a zona educ 
ubicaron J.as canchas deportivas en· 
abierto con toreas verdes arboladas 
elementos, sin interrumpir la J.iga 
po sirven de remate visual. a l.a p1 

E1 sistema constructivo que se 
base de marcos r1gidos apoyados so 
con contratrabes de concreto armad 
vidriado COl.or ocre, l.OS entrepisc 
rex, l.a cubierta con l.osa de conc:r 

J .i\lil>IN DE NIÑOS. 

En la parte norte de l.a escueJ 
?liños, el. cual. se encuentra separ' 
qu.eña zona verde arbolada, que di' 

El. Jard1n· de niños esta .Forma< 
vel., el. primero de mayor longitud 
un sa16n para adu1tos y el segunde 
ubican los serv1cios, el aula de 1 

ya y el. ar:::cesc principal, l.a uni61 
medio de un paso a cubierto que e 
central para eventos c1vicos, l.a 
dero con respecto a"la orientaeib 
al .t'ondo del. acceso se encuentra 
zona verde arbolada para entreten 

El. sistema constructivo a uti 
l.a escuel.a primaria. 



teriormente, este se ubica en la parte oriente 
Eonnado por dos cuerpos, en el primero se ubi~ 
comerciales, servicios general.es. En el segundo 

1 mercado se localiza por la calle de Madre Se!, 
a a la nave principal encontrando en primer tér 
, despu~s los de zona hCmteda y por ú1timo los -: 
ambién tenemos un acceso lateral secundario por 
or este penetramos a los puestos bajos que per
el lado derecho de la nave encontramos los pue.:!_ 
de canedores, siendo este un cuerpo de menor al_ 

ave principal del mercado está compuesta por 
de sierra, apoyada sobre columnas y zapatas de

as con contratrabes en ambos sentidos, el mis-
ci área dé Ce.midas, siendo !!::t:::. t.::l:::. n.::."re me

ande a los locales comerciales y el área de s~ 
de vi!JUeta y bovedilla apoyada sobre muros de

nen :·de block hueco aparente color ocre. 

a r.i-ea, ·en il.a parte sur del mercado se ubica la 
se encuentra junto a la nave de los comedores

istribuci6n de puestos nos permite una transpa
ta con un pasillo perimetral porticada que nos
oleta de acceso al mercado y asimismo una int~ 

a parte contraria al mercado (zona poniente), -
lumenes, el primero de un nivel en donde enea!!. 

ativa, la cooperativa, salón de juntas, la casa 
principal, los otros dos volumenes cuentan can
donde se ubican las aul.as ·y los núcleos sanita
unen por medio de un pasillo a cubierto que p~ 

tribuci6n de los volwnenes se el'ectu6 en base a 

la orientaci6n norte-sur requerida para las aul.as, por ser ésta una 
norma establecida. 

Para lograr aislar la zona educativa de la zona de servicios, sc
ubicaron l.as canchas deportivas entre estas dos, l.ogrando un espac::io
abierto con áreas verdes arboladas que permiten la separaci6n de los
elementos, sin interrumpir la liga visual .entre ell.os, al mismo tielll
po sirven de remate visual a la plaza civica. 

E1 sistema constructivo que se propone para este elemento, será a 
base de marcos rígidos apoyados sobre cimentaci6n de zapatas aisladas 
can contratrabes de concreto armado, los muros sert.n de block hueco -
vidriado color ocre, los entrepisos serán de losa prel'abricada sipo
rex, la cubierta con losa de concreto armado. 

J' ARDIN DE l!IÑOS. 

En la parte norte de la escuela primaria localiza.'!los el .Jardin de 
niños, el cual se encuentra separado por 1¡;s aul.as abiertas y una 'pe
queña zona verde arbolada, que divide ~stas zonas educativas. 

El J'ard1n- de niños esta EoI'm<'.ldo por dos vo1umenes en un solo ni
vel, el primero de mayor longitud en el que encontramos las aulas y -
un sa16n para adultos y el segundo en I'orma de " L "• en el cual se -· 
ubican los servicios, el aula de usos mú1tiples, l.a zona administrati 
ya y e1 acceso principal, la uni6n de estos vol\Dllenes se realiza por-: 
medio de un paso a cubierto que eEectua la liga y nos genera un patio 
central para eventos civicos, la ubicaci6n de los volumenes se consi
dero con respecto a' la orientaci6n norte-sur requerida por las aul.as, 
al .fondo del acceso se encuentra un área de juegos infantiles y una -
zona verde arbolada para entretenimiento de los niños. 

El sistema constructivo a utilizar será similar al mencionado en
la escuel.a primaria. 
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CAPITULO NOVENO. 

AllALISIS DE COSTOS. 

PRESUPUESTO DE OBRA PARA EL PROYECTO DEL MERCADO, UBICADO 8N LA COLONIA SANTIAGO, 
VALLE D& CHALCO, E:DO., DS MEXlCO. 

PARTIDAS y CONCEPTOS, UNIDAD CANTIDAD P.U. 

TRABAJOS PREELlMINARES. 
Trazo y limpieza. mi!. 2463.00 t,.7.00 
Excavae:iones. m3. 565.90 772.00 
~arreos de tierra. m3. 285.00 575.00 
Compa::taci6n para desp1ante de ci.mentaci6n. m2. 565.90 2,477.00 
Planti1la para desplante de cimentaei6n. m2. 565.90 1, 272.00 

SU B T ·o T AL 

CIHENT lC IONES. 
Zap~tas aisladas de concreto a=ado E'c 200 k/cm2. m3. 23.51 40,473.00 

l~~~~tt~~i~i concreto annado. !?'e ::fil'cll V,g~: ll8: 4~:¿~ ji:m:ss re 

s·uaTOTAL : 

ESTRtx:TURA. 
Columnas de concreto armado. re ~200 !:/el!\2, m3. 11 .47 30,320.00 
Castillos de concreto armado. f''e ~200 k/cm2. ml.. 606,00 1, 989.00 
Trabes de concreto annado • "e •200 k/cm2. m3. 94,02 27,800.00 
Cerramiento de concreto armado. E'c •200 k/Clll2. ml.. 380.00 1 ,419.00 
Cubierta de es~ructura metálica. 
(Armadura, 1arguero9, tensores, contra·.tentc0s y 1ámina 

gal.vanizada pintro). m2. 1, 728.00 8, 191.00 

SUBTOTAL 

ALBAÑILERIA. 
Muro de block hueco (/•Par""· te). m2. 2, 252.00 5, 829.00 

IMPORTE 

288, 171 .00 

436,874.00 
164,088.00 

1 '401, 7.l4.00 
719,824.00 

3 •01_0, 691 .oo 

951,520.00 

~:m:~~:88 
7 '627, 507 ·ºº 

347,970.00 
1 1 205,334.00 
2 1 613, 756.00 

53?, 220.00 

14'154,048.00 

16'860, 128.00 

, 3'126, 908.00 



PARTIDAS y COP::&PTOS. UNIDAI> CANTIDAD P.U. IMPORTB 

4.2 Celosia de barro 10 X 14 X 20 m2. 10.00 6,500.00 455,000.00 

SU B T O T AL : 13'127,363.00 

5. PISOS. 

5.1 Finne de concreto f'c ~ 150 k/cm2. m2. 2,463.00 1 ,462.00 3'600, 906.00 
5.2 Fino de cemento escobillad.o con color. m2. 305.00 2,200.00 671,000.00 
5.3 Piso de mosaico de pasta. m2. 2,094.00 3,075.00 t;'A39,C5'l.CO 
5-4 Piso de "1oseta vin11ica. .. 2. 22.00 2, 888.00 63,536.00 

SUBTOTAL : 10•774,492.00 

6. LOSAS Y PLAFONES. 
6., Losa de vigueta y bovedilla. m2. 522.00 6,580.00 3'434,760.00 
6.2 Plaf6n de yeso m2. 522.00 545.00 284,490.00 

S U E T O T "- L: 3'719,250.00 

7. AZOTEAS. 

1. 1 Relleno de tezont1e. m2. 522.00 110.00 370,620.00 

7.2 Enladrillado m2. 522.00 2,000.00 1'044,000.00 

7.3 Impenneabilizante. m2. 522.00 2,466.00 , '287' 252.00 

7.4 Chaflanes. mi. 269.00 499.00 134, 231 .oo 

SUBTOT AL: 2•836,103.00 

a. INST AL/'C ION llIDRAULICA. 

6.1 A1iJnen1';ECi6n a la cisterna y tanque elevado. Lote 158,000.00 1sa,ooo.oo 

6.2 A1.imentaci6n de 1.a. red interior. Lote 1•169,062.00 1 '169,062.00 

SUSTOT AL: 1•327,062.00 

9. INSTALl'CION SANITARIA. 

9.i Baj atlas de Agua~ pluviMes. P1.a. 20 20, io1 .oo 402,020.00 



PARTIDAS y CCl:CEPTOS. UNIDAP CAllTIDAP P.O. IJ!PORTE 

9.2 Al.baña1es. ml.. 319.00 1,500.00 478,500.00 
9.3 Registros de 60 X 60 Pza. 44 14, 500,00 638,000.00 
9.3.1 Tapas de Registro. Pza. 44 2, 300.00 io1. 200.00 
9.4 Fosa sl:ptica. Pza.. 648. 500.00 648,500.00 
9.5 Tralllpas de grasa .. Pza. 175, 300.00 175,300.00 
9.6 Pozo de absorci6n. Pza. 453, 125.00 453, 125.00 
9.7 Cisterna .. Pza. 230, 600.00 230,600.00 

.9.8 Muebl.es SaDi.tarios ( ,t<:cesorios). 

Cotad.eras de baño. Pza. 2 1,700.00 34,000.IY.l 
Co1aderas de azotea. Pza. 20 2,300.00 46,000.00 
\l,C, Mod. 011mpico. Pza. 8 26,262.00 210,096.00 
t.,e:ccsorios US Sanity .. Pza. 8 2, 175,00 17,400,00 
L l. ave para lavabo. Pza. 12 3,500.00 42,000.00 

Vertederos. Pza. 32 5,913.00 189,216.00 
Mingitorios Niagara. Pza. 3 17, 291 .oo 51. 873.00 
Lavabos. Pza. 12 7,414.00 88,968.00 
llombas 1 Hp. Pza. 2 16,000.00 36,000.00 
Tanque e1evado. Lo1:e 850,000.00 850,000.00 

SUBTOTAL 
<Ji 

4'692, 796.00 

10. INSTALACION ELECTRl.CA. 
· 10.1 Col.ocacibn y ""'boquil.l.ado de t:ab1e.ros. .Pza. 2, 500.00 2,500.00 
10.2 S21idas a.1.urnbrado interior. Lo1:e 2 1575,200.00 2•575,200.00 
10.3 Sa1idas al.umbrado exterior. Lote 1 24,000.00 24,000.00 

· 10.4 Cont21Ctos. Pza. 63 114.00 7,182,00 
10.5 APagadores. Pza. 65 162.00 10,530.00 
10.6 Interruptores. Pza. 11 1 ,560.00 17,160.00 
10,7 Tableros geierales. Pza. 208,660.00 208,160.00 

'º·ª Tableros de distribucibn. 
10,9 11=ometida Compañia de Luz. Lote 30,000.00 30,000.00 



PARTIDAS Y CO!ICEl'TOS. 

'Resanes por Insta1aci6n Eléctrica. 

SUBTOTAL: 

11. llEP.RERIA. 
11 .1 Cortinas métal.icas ·de: 

4.00 m ·x 3.00 m 
3.00 m x 3.00 m 
Puertas de 1:ílftina estructura1 de 
0.90 m x 2.10 m 
1.40 m x 2.10 m 
"4.20 Al X 3.50 1'I 

Ventanas de Herreria tubular de 
0.80 m X 0.80 m 
1.20 m x 0.60 m 

SUBTOTAL: 

SUMA DE SUBTOTALES 

IMPREVISTOS 

TOTAL: 

10 % 

AREA CONSTRUIDA : 

COSTO APROXIMADO POR m2. 

CANTIDAD 

Lote 

Pza. 4 
Pza. 10 

Pza. a 
Pze.. 4 
Pza. 2 

Pza. 20 
Pza. 6 

2,463.00 m2. 

s 31 ,556.00 

P.U. 

68,000.00 

72,800.00 
64,óoo.ro 

20,000.00 
31.111.00 

155,555.00 

5,359.00 
6,029.00 

68,ooo.oo 

2 1 943,232.00 

291,200.00 
oó46,0CV.OO 

160,000.00 
124,444.00 
311,110.00 

107,187.00 
36, 175.00 

1'739,116.00 

s 70'657,742.00 

7 '065' 774.00 

s 77'723,516.00 



a) ALTERNATIVAS DE Fil1A~1:IP-'11E!. ~o. 

una vez que se lleg6 a definir el progri!ITia arquitect6nico anterior 
las alternativas de %Oni.ficaci6n en el. terreno propuesto hasta llc-
gar~al desarrollo d.el. anteproyecto, !te c.n1pe:.z.6 a el.'.l:...o:-.:ir l~ :propc.i-:;i
ci6n del .financiamiento para la construcci6n del mercado, consider.:l:!!. 
do necesario dar a conocer los dif"crentes pasos de:·l trámite para la
obtenci6n de un .fincm.c:iamiento. con el objeto de f¿icilitar la in.for
maci6n re1ativa a tri.imites y ~obre todo la rapidez para lograr l~ -
construcci{m inmediata. 

Para lograr este .fin es importante mencionar los orgar-.isrnos ofi-
ciales que podrian otorgar créditos para la con~trucci6n de este ti
po de equipamiento urbano, siendo en su Cé:lso, los más indicad.os : 
Banco Na::icmal de Obras y Servicios P6blicos (BANOBRAS), ?l?Ciona1 -
Financiera (NAFINSA), Banco Nacional de ME:xico (DANAMEX); ellos tie
nen simil.itud en cuanto el procedimiento de trámite;s y requisitos -
para la obtenci6n de un .financiamiento .. De los diferentes organismos 
mencionJ:tos resul t6 más apropiado y más prfv=tico e1 sistema de: .fin~ 
ciamiento de BA.i.'VODRAS. A continuaci~n se mencJonan los pasos del -
trámite de .financiam.iento para mercados, consistiendo er. trece p1u:.-

tos que se explican brevemente. 

1.- SOLICITUD DE GARANTIA. 

En ella el señor Presidente Municipa1 hace una solicitud para ob-
tener 1a garéll'lt1a del gobierno de su Estado.. En e1 caso de la Colo
nia Valle de Chalco, se deberá .fonnar una com.isi6n de _representantes 
donde se llevará una carta de proposici6n al sa1or Presidente Muni
cipal, e1 que a su vez podrá hacer y enviar la carta de solicitud -
garant1a dirigida a1 Gobierno del Estado de Méxjco.. La redc:it:ci6n de 
1a carta de so1icitud de la gara..<>"lt1~ p~edc ser co1T1V sigue a continu~ 
ci6n : 

C. GOBERNADOR DEL ESTADO DE MEXICO. 
Palacio de Gobierno, 
Toluca, M~ .. 

El H. Cabildo MW'licipal, acord6 se gestionara ante el 13"1).co ?1at';io
na1 de Obras y Servicios Públicos, t.m préstamo que se empleará en -
construir un nuevo mercado en 1a poblaci6n del Valle de Chalco, Ml::x .. 

Como es de nuestro conocimiento que para obtener ese pré:stall\o -

seria necesario contar con la garantí.a del Gobierno del Estado, atentamen
te solicitamos a usted se sirva darnos anuencia para o.E'recer tal garant1zs.
que se respal.dará con la afectaci6n de sus participantes en impuestos fe
d,erC\l,es. .. 

La obra. que nos proponemos rea1izar está ampliamente justiJ?icada y e•
t~os seguros que como oportunamente lo podremos demostrar; e1 nuevo Merca 
do producir[1 ingresos su1'icientes para que podamos cump1ir puntual.mente -= 
con los compromisos que asumire;nos, sin que por ello se af'ecten los de1á.s
servicios a nuestro cargo .. 

A t e n t a m e n t e .. 

EL C. PRESIDENTE MUNICIPAL. 

2.- SOLICITUD AL BAllCO. 

Se dirige a1 Banco N.:w:::ional. de Obras y Servicios Públicos. (BANOBRAS.) 
pidi&ldole su cooperaci6n t~nica y financiera, la solicitud la dirige e1-
C .~~si~~rit~ Municipal~ inencionando la cantidad necesaria aproximM.a que-
sea conveniente para la construccci6n del Mercado, en e1 caso de la Colo
nia San~iago, Valle de Chalco, en la que se podrá pedir la cooperaci6n .ti
nanciera Y parte de la técnica por existir gran parte de 1a misma (seria -
en todo caso 1a Direcci6D de Obra. y f.upervisi6n de ~sta), e11o es conaide
rando que existen los planos del perspectivo anteproyecto nqui propuesto. 
La carta de solicitud a1 Banco puede ser como sigue a continuaei6n : 

BANCO ll!'CIONAL DE OBRAS Y 
SERVICIOS PUBLICOS. 

Insurgentes Norte No. 423, 
M~ico 3, D.F. 

Nos dirigi.Jno!l ~ esa institución pa.rzi obtener \ffi préstamo por la canti-
dad de que !Je ;-tplicará a la con.strucc:i.6n de un Me!, 
cado en la pobli.Ci6n de El Valle de Chalco, Méx. 

Debid?Jnente autoriz~os por el Gobierno del Estado de H6xico, ofrecemos 
que este garantizará la operaci6n y afectar!t tambi&i en garant1a sus part! 



ipaciones en impuestos f'ederales. 

Dicha obra c:::i d~ urgente neccsidLld que requiere d(; una pronta S1!_ 

is.l'acci6n y aseguran.os a ustedes que 1os usuarios de est~ servü.:iu 
sea 1os 1ocatarios de1 mercado, darán su pleJ;.a aceptaei6n a1 pro

ecto, as1 como a las justas tarifas que 9ea necesario establceer -
ara pagar los gastos que requiere la obra y las obligaciones que -

asuma1nos con e1 banco. 

Atentamente. 

EL C. PRESIDC:NTC: MUNICIPAL. 

3.- ESTUDIO SOCIOECONOMICO • 

Se procede a efectuar im estudio en la poblaci6n que solicita el 
Einanciamiento ello es por parte del Banco, para ver 1o~ diferentes 
.!'ecursos econt.li1l::l.cc.~ :::o::i 1.os qv~ cuenta una detennin~a po01aci6n Y
con l.os que puede cantar en tm momento dado para pagar el .fin~"lcia

miento durante un tiempo fijado por c1 Banco. Puede decirse que -
otro objeto del mencionado estudio socio-econ6mico es f'ar;-, ver si
se justifica 1a construcci6n del mercado, para lo que el. banco re-
cibe tma solicitud, toda vez de que e1 actual.mente en servicio. ori
gine prob1elli!S de inv~si6n de vi.a p6b1ica y de sanidad. As1 con.for
nle a la cap~id~ requerida para resolver 1a necesidad, del mercado 
(En el caso de la Colonia Santiago), en el que por medio del estu
dio urbano existente que f'u~ rea1izado para la·presente tesis, se -
COJl\prendi6 entre otros aspectos, el estudio socio-ccon6mico del po
b1ado que sirvi6 para llegar a determinar la nece!:::.·.'ad de un nuevo
mercado en aquE:l poblado, por lo qlie resu1ta conveniente poner a -
disposici6n c1 mencionado estudio, para que este sea considerado Y
consultado para los f"incs requeridos por el Banco, con el objeto de 
que por medio de un muestreo o estudio 5e o~tC.."'\9311 1.os datos que -
verificándose ronbo9 lleguen en mi mayori¿\ a rc¡ijust .n·ce o retomarse 
ya que dicho.<; datos expresados en el pre~:;cnte cstucl i o son real.C5 Y
aetualizados- A~1 se podrán considerar de prc.tcrencia datos propor
cionados en la presente tesi'1 que entre otros son requisitos que -
normalmente maneja e1 Danco, como z.on r..imero de puF!sto!:-. nfun.ero de

comerciantcs, giros comerciales. 

A.si mismo a indicad.ores, el l3anco estima im promedio de 5.rea por m2. -
por locül. además, andenes de descarga, pasi11os, i1um.ina::i6n, lavaderos, 
etc .. , tambi~ establ~er unas ta.rif'as, conforme a ingresos y egresos ca1-
cu1.~05 ?.:i;1 cor.io un rcmnnente, l<'l. inversi6n del préstaino y los intereses
dur¡'ll"lte la inversi6n del. préstamo y los intereses durante la inversión. Un 
ejCJnplo de 1o mencionado se expresa a conti.nuaci6n. 

TARIFAS 

INGRESOS 

RESOS : 

V;:i.n de acuerdo con la cap~idad y disposici6n de los locata
rios, est:Unándose posible establecer rma tari.fa de un valor 
determinado aproxi.m.ad0l1'lente diario por metro rentable. 

Estos se ca1cu1an en base del área rentable m2. por \U'l costo
detel'Jflinado por treinta di.as, 10 que da un valor de ingreso -
por mes. 

Incluye 1os. gastos de admini!ltraci6n y ccnze.rv~i6n asi cor.to
e1 pago del .financiamiento, los que se suman, dcspu~s se restan a los in
yJ.·~::.vz p:~~ c-t-t~"'.er f':l.. remanente o sea la ganancia neta. 

IllVBRSIOll DEL PRESTAP.C 

Incluye la obra, e1 proyecto, la direc:ci6n de -
obra y supervisi6n por una cantidad cobrabl.e, adem&s los intereses durante 
l.a inversi6n, sumados a las cantidades por concepto de obra, proyecto, di
rec:ci6n de obra y supervisión da un a cantidad tota1 de inversi6n de prl!s
tamo. 

Posteriormente el. Banco envia un resumen del estudio socio-econ6mico a1 
seitor Presidente Municipal correspondiente para, que le de su opini6n el -
Banco. 

4. - CONFORMIDAD DEL SOLICITANTE. 

El so1icitante, en su caso el Presidente Mllllicipa1 en representaci6n -
de l.os interesados d..::1 ._, conocer su opini6n a1 B:mco, despuf!s de haber re:-
cibido el re!;ttmen del cstnd:i _, ~ocio-económico de la institución bancaria~ 

Por lo que la. con.f'orw.idad del solicitante ¡n1ed.e expresarae como sigue: 

¡,AJ<::D NU::lOllAL DE: OilRAS Y 
SERVICIOS PUBLICOS. 



I.nsurgentes Norte 423, 
Mhico, D.F. 
P.ccibiJnos e1. re!;UMen del estudio socio-econ6mice> que practicaron 

a fin de determinar 1a ju!ltiEicaci6n de 1a construcción Uc:: un nuc:-
vo mercado en ~sta pob1aci6n y de1 .financiamiento que ustedes no!; -
hmi autorizado para ese prop6sito. 

Habiendo hecho una revisi6n de ese documento, encontra.'Tlos corree 
tas sus apreciaciones, en ta1 virtud, 1es suplicamos continCten con: 
e1 trámite de nuest1·a solicitud y procedan a preparar y a enviarnos 
los contratos de cr~ditos correspondientes, 1os que una vez .firma
dos por nosotros 1os devolverem~s con las copias certi.E'icadas de -
actas de nuestro cabildo y ejemplares de nuestro peri6dico o.f'icial
con 1os que a::::rcditc 1a autorizaci6n de este ayuntamiento y el Go-
bierno de1 Estado ti~en para celebrar 1a operaci6n. 

IguAJ.mente 1es informamos que con vistas al res1fl. tado de su in
vestiga:::i6n, que conforme a nuestras propias estimaciones, hemos -
procedido a encargar a un prestigiado proEesionista de esta loca1i
i::!ad; l<" preparaci6n.de1 anteproyecto de 1a obra, el que a 1a mayor
breved.ad someteremos a su preliminar considerac.iliH POl"'ü. e;-..:.~ e!'! C?!.o:;.o 
de que 10 encuentren adecuado, se proceda a preparar e1 proyecto d.!:_ 
.tinitivo CODIP1eto con todos sus p1anes, cá1culos, presupuestos, etc. 

Atentamente. 

El C. PRESIDENTE MUNICIPAL. 

Posterionnente se sigue el trámite de inmediato para lo cua1 se 
deberá obtener la aprobaci6n de1 Banco. 

5.- APROBJ\CION DEL BANCO. 

En esta parte del trámite el Banco autoriza el in.forme al. A,yUn

tDlftiento con lns cara.cteristicns principnJ.es de la operaei6n como -
sigue ~ 

MONTO 
Hasta cantidad que podrá ser aumentada en pro-

porci6n a 1a capacidad de pago que en de.finitida resulta. 

TIPO DE: 1NTSRBS: 
6% 9emestral.. 

PLAZO DB INVBRSION : 

21 meses a partir de la .fecha del contrato de crl
dito o a1 término de la invcrsi6n total. del pr~stamo o a la tenninac:i6n y
pue.sta en ser-vicio de la obra. 

PLAZO PARA BL PAGO : 

15 años que empezarán a contar 6 meses despul:.'I de
que terJ:'line el plazo de in7er!ii6n. 

0ARA1lT1A : 

Es la ob1igaci6n so1idaria del ~obierno de aque1 Estado y -
afectaci6n de SU5 ¡..iarticipantes en impuestos ft!d.era1es., 

Quedain.os en espera de que oportunamente se nos proporcionen copias cer 
tif'icadas de las actas de cabildo ( ) Y un ejemp1ar del peri6Cic? o.el 
cial de aquel Estado, por los que se acredite que 1os representantes de1 = 
Municipio y de1 Gobiel"X\o del Estado han sido legal.mente autorizados para -
contratar e1 pré:st:aJDo. 

Atentamente. 

BAN:O NJ\CIONAL DE OBRAS Y 
SBRVICIOS PUBLlCOS. 

6.- /CTA DE CABI!DO. 

En esta parte del trámite de so1ici tud de f'inanciamiénto se d&. iula re-
soluci6n de cabildo ( ) • 

En e1 se dan a conocer seis puntos b!i.sicos condicionantes de 1a .l'onaa
de operaci6n del cr~di to, como se indica a continuaci6n : 

PRIMERO : 
Se autoriza a este Ayuntamiento para que gestione y contrate 
con el Banco fü:ciona1 de Obras y Servicios PO.b1icos, en lon
tl:rminos de 1a Ley Orghnica de ese Bnnco, el otorgamiento de 
tm crMito hasta por 12'- suma de 



SEGUNDO 

TEllC&RO 

CUARTO 

QUINTO 

SEXTO 

E1 cr6dito a que se rePiere la resoluci6n anterior, se
destinará a construir un Mercado en esa poblaci6n. 

Las cantidades de que disponga e1 Ayuntamiento en ejer
cicio del. crl:dito, causarán intereses a la tnsa del. --
6% semestral sobre saldos insolutos (ca.pi ta1 no paga1o
mientras no está en inversi6n) .. 

El. importe de.la tot:ü.idad del.as obligaciones que deri
van a su cargo del contrato de crédito, será cubierto -
por el Ayuntamiento al naneo, en el pl.az:o que a1t1bos con
vengan pero que no exceda de 15 años. 

Se autoriza a este Ayuntamiento para que en garant1a Y -
como Puente espec1.fica de pago del crédito c¡ue se le oto!_ 
gue, aEecte en .fideicomiso irrevocable (disposici6n test~ 
mentaría por 1a cual el testador deja su bacienda o parte 
para que en caso y tiempos determinados, la tramita a -
otro sujeto o 1a invierta de1 modo que se 1e seiial.11). En 
y a Eavor de1 Bal'lco acreditente de 1os ingresos que por -
cua1quier concepto deriven de 1a obra objeto de inversión 
de c:r!dito. 

Se autoriza a este Ayuntamier.to para que pacte con e1 --
Banco acreditonte, todas l.as condiciones y modalidn.<lcs -
pertinentes, y para que Eormalice el. contrato relativo -
a 1as operaciones que en estas resoluciones se autorizan-

. mediante sus representantes o apoderados l.egalmentc in-
vestidos. 

7. - DECRETO. 

Decreto de1 !!. Congreso del Estado (es la dispasici6n establ.cci-
da por el H. Congreso del Estado en donde se nutorizan .;¡eucrdos por
medio de articulas para e.f'ectos de crédito otorga::lo al AyuntaJnlento
por parte de1 Banco para la constr11cci6n dc1 Mercado. LO!; art1cutos
de1 decreto expresan 1o siguiente : 

ARTICULO PRIMERO : 

Se autoriza a1 Ayuntamiento de -------------
--.,_.,__,ara que contrate con el Banco Nacional de Obras y 
Servicios Púb1icos \.Ul cr~ito hasta de----------

ARTICULO SE:GUNDO : 

El. crMito se destinará a construir un mercado. 

ARTICULO TERCERO : 

E1 crédito causará intereses a la tasa de 6 % semestral. 

.ARTICULO CU.ARTO : 

E1 importe de 1as ob1igaciones que deriva de1 contrato del -
crMito, será cubierto por el Ayuntamiento al Banco, en e1 
plazo que ambos convengan. pero que no exceda de 15 años. 

.ARTICULO QUINTO : 

Se autoriza a1 citado Ayuntamiento para que, en garant1.a y -
como ..fuente espccif"jca de pago del crl!dito, aEecte en fidei
comiso irrevocable 1os ingresos que por cualquier concepto -
deriven de la obra. 

ARTICULO SEXTO : 

Se autoriza a1 Ejecutivo de este Estado para que se constitu
ya W1 deudor solidario por 1as obligaciones que contraer~ el
referido A.Ytmtainiento, y se le autorizará igualmente para que 
en garant1a afecte en Eideicomiso ante el mismo BANOBRAS, e1-
tota.l de las participaciones que le corresponden impuestos -
.federales. 

ARTICULO SE:PTH!O : 

Ue autoriza a1 cit<,.do AyuntNlliento y i.11 Gobierno dc1 Estado -
para que pa=tcn todas las condicionen y modalidades conveni~ 
tes o necesarias en el contrato relativo. 



TRANSITORIO 

UNl'CO.- El presente decreto entra.r!t. en vigor ......................... . 

8.- FIRMA DEL CONTRATO. 

Con lo que una vez recibidas, 1as autoriza se procederá a .firmar el 
contrato de pr~stamo con intervención de 1os representantes del MW'li-
cipio, del Estado, y del Banco. Despu~s es necesario que el Gabinete -
del Estado haga correspondiente r~gistro en Ua::icnda. 

9.- REGISTRO EN l!Af:IEllDA. 

EJ.. Mimicipio inscribe su compromiso en e1 registro ~e Dl?Ut'l.A F6.hlica 
de la Secretaria de Ha=ienda y Crédito Pú.blico. Tarnbi~1 !'"ll"a 01<Jl"'gi1"'ar

e1 ~to del servicio. 

10.- PUBLICIDAD A LA OBRA Y TARIFAS. 

l)':!berá dar adecuada informaci6n a 1os t>eneiicio~ .PVl l~& e!;.~.;;.:;., ::!c-
1as carac:ter1.sticas del proyecto y las tarifas. 

11.- CONFORMIDAD DE LOS USUARIOS. 

Se trata de comprobar que los bene.ficiarios o usuarios están de a
cuerdo y aceptan las tari.fas que habrán de pagar cuando se ha,yan cum
plido los once pasos anteriores que dcpcnder5.r.. de la diljgencia y ac
tividad de las autoridades 1ocales, e1 crMito podrtl empezar a usarse
para ·1o relativo al proyecto técnico. 

12.- PROYECTO =aco. 

Al. respecto la intervenci6n del. Dill1CO !micamente se concreta a1 .fi
nanciamiento de las obras y no a su construcci6n, el Ayuntamiento será 
quien contra.te y en su caso pague a los técnicos <¡'.te habrful de prepa
rar o hayan preparndo lo!l pl.anos, cálc1.1los, prcsup1.1estos, etc., de lus 
obras. 

El proYecto t~nico puede adel.a.'1.tarse por el. Hw•icipio. Los gastos -
que 6ste origine podrfu1 recuper.:u-se posterionnente del cr~dito del. Ban
co • una vez que se tiene el proyecto aprobé.Ge por el Ayvntami~1to y el 

llaneo, se convoca a tm concurso de obras. 

13.- COJ.'CURSO DE OBRAS. 

Si la inversi6n sobrepasa. por ejemplo de S10'000,000.00 la obra se -
concursa; para l.o cua1 el ¡\ytmtamiento y e1 Estado, as1 como el Banco, -
proponen lm igua1. nWnero de participantes. El concurso tiene por objeto -
obtener las mejores calidades en precio y plazo de entrega. 

Por consiguiente la compan1a ganadora realiza 1a obra y despu~s l.as -
autoridades la ponen a1 servicio del. pueblo. Y con sus ingresog cUJ11.plen -
sus comproiAisos con e1 Banco y el remanente lo destinan para mejorar o
tros servicios q\:le el B.nu1=o no podría .financiar; como e.ie:arl.o : Escuela, .... 
::'a.rGU~. Hvspi~al.. :.i.--:.r-!...Jza y Se;&1t:... .. iC:.i:tll FC.tJJ.l..:~. 

Por últjl'Tlo y ;\ modn d(" C-:Ofl'll'"n"t-1.rjo í'il'1"1. r.r. pt.·M~ c'P.":ir TH" t\~ ln "!lt'

p::-esado .sobre el financiamiento del mercado se han dado las base~ p&ra po 
der reitlizar l.os trá"llites correspondientes para .faci1itar en cierta f'o~ 
c;oa ltl.t.!llot· ...:ien1v-.J la construcción del mercaid.o propues-co. 



e o N e L u s I o N E s. 

Se puede decir que en conclusi6n el presente trabajo de tesis de
.Arquitectura correspondiente al Equipzuniento Urbano en la Colonia Va
lle de Cbalco, se elabor6 tratando de seguir un desarrollo a nivel -
proEesional considerando los aspectos relativos al anteproyecto, as1-
como e1 cont'enido particular de los mismos, buscando como objetivo -
principal apcqarse en lo posible 1'. los rr:qut"ri.Jfti"1tOP. n-:c:e-n.!\TÍC'ln d•l
lugar. 

Es importante mene ion ar. que al realizar el estudio en la pob1a
ci6n 6sta se encontraba con la .fa1ta de zona• adecuilldu para sati..t'a
cer· los Jn1nimos servicios, por tal motivo y, a petici-!m de los colonc~ 
se elige E:ste como uno de los temas a real.izar en una primera etapa -
de mejoranient:o, a nive1 vecina1, consecuencia que se estima en el -
pres'!!nte anteproyecto, siendo esta una opci6n a resolver satisEacto-
riainern:c la Uut-=ie.r-., t:c::.=:.:!o e...~ C\.t~'ti!'. el tipo de· carencias existen
tes y proporcionando de: m.lllcra muy genera1 los linelfl'lientoa para su
realizac:i6n a i"'u.turo. 

Con 1os argumentos anterionRente expresados y atrav's de los plan 
t.earaientos propuestos se da a conocer ésta al.ternativa de equipaaiien= 
to en 1a zona, la cua1 se requiere por ser prioridad básica para un 
mejor desarrollo de vida de los habitantes. 

De tal .forma se estima que la culminación de esta etapa •irve co
mo aportaici6n socie.l para un grupo carente de medios econO.icos dis
ponib1es para resolver 1os prob1cmas que afectan el desarrollo nece
sario para bienestar de la comunidad. 



B I B L I O G R A F I A. 

- Doclme:n.to del Estudio Urbano de la Colonia Santiago, Valle de
Cha].co. (APW'ltes e1a.borados por a1umnos de la Terna 7 "Plan -
Parcia1 Urbl8lo, Ayotla Edo., de H6xico • Ta1ler 5 ) • 

- Int:r0ducci6n a1 Urbanismo. 
11. Hausbach. 

- APUntes elaborados de investigaci6n de casos similares de r:Ler
cados, escuelas primarias y jardín de niños. 
E1aborados por alumnos del Ta11er 5. 

- Diversos indicadores, D.D.F., BANOBRAS, SEDUE, IMSS. 
Recopilaei6n de datos proporcionados por diversos organismos;
folletos, revistas, etc. 

- Manual de Criterios de Diseño Urbano. 
;r.,, Bazant s. 

- Mercado Htmicipal Prototipo A, B y C. 

BAl'IOBRAS. 

- EL Proyecto Arquitect6nico en las Construcciones Escolares. 
Ccmit~ Administrador del Programa Federa1 de Construcciones d.c 
E9..-uelas (CAPFCE). 

- Materia1ea y Procedimientos de Construcciones. 
Arq •. Fernando Barbará Zetina. 

- Arquitectura Deportiva .. 
Arq. Alf'redo P1azola. 

- Normas y costos de Construcci6n. 
Arq. Al.t'redo Plazola. 

- Diseño y Construcciones de Estructuras Metálicas. 
Nenias de tcero 402 DDF. UNAM. 

- Apuntes de Estructuras. 
Arq. Franci.9Co Perez Alam~. 

- Kanua1 de Monterrey. 
Compañia de Fierro y /11:.ero d.e Monterrey, S.A. 

- Cat:á.1.ogo del I'IC. 
In.forsnaci6n Thcnica de 1a Construcci6n. 

- OEiciu de Arq~i~ectura. 
Arq. Armando De.fEis Cas6. 

- Datos Pr!t.cticos de Instal.aciones Hidr.\u1icas y Sanitarias. 
Ing. Becerril L. Diego Onhi.Jlio. 

- Costo y Tiempo en Edi.ficaci6n de Obra. 
Ing. Suárc:z:. Sa1axa.r. 

- APtmtes de Financi01iento para Mercados. 
BA!IOBRAS. 

- Recopilac:i6n de listas oEiciales de 1'\ano de obra y precios 
de materia1e• actu::J.izados. 
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