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INTRODUCCTION AL T E M A

Puerto Vallarta es una importante ciudad turistica que cumple con tres tipos de funciones:
1.-0frecer un lugar de descanso y recrco a miles de familias mexicanas.
2,-Proporcionar fuentes de trabajo y oportunidades de una vida mejor a los residentes
permanentes de la zona,
3.-Captar recursos del turismo tanto nacional como internacional, que constituyen una
importantisima fucnte de ingresos cuyos beneficios se derraman en todas direcciones,
El crecimiento de Puerto Vallarta en la tiitima déecada es de 13% anua!l supcrando el 8% del
firca metropolitana de Guadalajara, con afluencias hasta de 17,800 visitantes diarios con
un total anual de aproximadamente 375,000,
Una ciudad que crece a este ritmo, no puede dejar de sufrir problemuas graves; si no sc en-
cauza oportunamente este dindmico desarrolle, aumentando sus infraestructuras y creando -
nuevos centros turisticos que desahoguen las densidades turisticas de las zonas existentes.

Por razones geogrificas el crecimiento de Vallarta ha sido lineal a lo largo del litoral,
mezclidndose las propiedades privadas con las ejidales y con las playas. La densidad en la
zona hotelera de la playa de oro, colindante con las instalaciones de la marina, tiene una
densidad de 250 habitantes por hectirea, iwvualando la zono central del fundo legal.

La Secretaria Jde Marina en 1961 dié principio a las obras para la creacién del Puerto en -
Puertodllarta en la zona del estero del salado. La opinidén pGblica sc¢ mostrd sumamente en
tusiasta pues erua evidente contar con las instaluaciones portuarlas que el desarrollo turis
tico de Vallarta requeria, -

A partir de 1970 en que fu@ puesto en servicio el recinto portuario, cl ndmero de bugues -
de pasajeros, lanchas deportivas, veleros, y en general todo tipo de embarcaciones, han ido
en crecimiento, incluyendo el transbordador Puerto Vallarta-Cabo San Lucas.

A pesar de que c¢l nidmero de turistas que llegan a estas instalaciones portuarias sobrepasa
los 95,000 pasajeros anuales, no ecxiste ninguna infraestructura que no sea la crcada por -
la Secretaria de Marina, por lo cual mi tema de tesis es el estudio de necesidades presen-
tes y futuras que conduzcan a la claboracidn de un plan de desarvollo gencral urbano para
las 194.8 hectiiteas comprendidas entre las instalaciones portuarias y el Acropuecrto inter
nacional, la cuarrvetera Ffederal y el mar; terrenos propicdad de Marinas Vallarta, S.A,, {m~
pulsora turistica, S,A., y un grupo de particulares, los cuales Formarin una Inmobilinria
que en conjunto con Instituciones Bancarias de Cré&dito nacionales ¢ intevnacionates, desa-
rrollari los estudios econdmicos para la realizacién de este Fomento Turistico.

ATENTAMENTE

JOSE ANTONIO GARCIA FAVELA
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La sola mencion de Puerto Vallarta hace acudir a lo mente
imigenes de playas solcadas, de espléndidos paisajes, de vacacio-
nes y descansn, en estrecha comunicacion con fa naturaleza. Todo
esto dentro de un sabor regional y auténtico, dunde lo construido
po¢ el homhre armaniza bellamente con el paisaje natural, hacien-
do de Puerto Vatlarta un tugar con un ambiente y una fisonomia
propia e inconfundible. Se trata de una importante ciudad wwristi-
ca que cumple con tres tipos de funciones:

P,

1. Ofrecer un lugar de descanso y recreo a miles de fumi:
lias mexicanas.

2.- Proporcionar fuentes de trabajo y oportunidades de

una vida mejor a los residentes permanentes de la
zona. ~

3.- Captar recursos del turismo tante nacional como in-
ternacional, que constituyen una importantisima fuen-

te de ingresos cuyos beneficios se derraman en todas
direcciones.

Pero existe un peligro. Puerto Vallarta es un fendmeno re-
ciente y con una dinamica tremenda. Habiéndose fundado coino
pobtado en 1851, tuvo aproximadamente 5,000 habitantes en
1950; 7,500 en 1960; 25,000 en 1970. En la Gltima década ha
crecido al increible ritmo promedio de 13% anual, superando in-
clusive el 89, de! Area Metropoalitena de Guadalajara, y posible-
mente se incremente adn mds en el futuro. Ademas de la pobia-
cidn fija, hay afluencias hasta de 10,000 visitantes diarios, con un
total anual de aproximadamente 250,000,

Una ciudad que crece a este ritmo no puede dejar de sulrir
problemas graves y si no se encauza oportunamente este dindmico
desarrollo podria ltegar ¢l dia en que las suleadas playas, el paisaje
natural y e} aspecto agradable de la pablacidn se descompongan y
degeneren, como desgraciadamente ha sucedido ya en algunos
otros lugares. Por lo tanto, fa planeacidn adecuada de Puerto Va-
Harta es una responsabilidad urgente e ineludible, maxime si se
considera que las operaciones de regularizacion de 1a propiedad
que estd realizando el Fideicomisa de Puerto Vallarta librardn

gran cantidad de terreno y fuerte caudal de recursos econdmicos,
posibilitando ahora mas que nunca toda una sedie de abras de in-
fraestructura, de mejuramiento ambiental y construcciones diver-
siis.

Para apoye y norma reguladora de este desarrolio, se ha
creado un Plan Generat Urbano de Puerto Vallarta que comprende
tres etapas: lavestigacion; Planeacion General y Planes Parciales;
Ejecucin, A continuacion se presenta un resumen de la primera
etapa, o sea, de la lnvestigacion. Consiste en un inventario de

los factares de desarrollo y un dizynostico general de 105 mismos y
abarca: ’

1.1 Relacién con la regién, el Estado y el pais.

1.2 Medio ambiente natural, que abarca: clima, geologia,
. hidrologia, pendientes, vegetacién y fauna,
: ¥

1.3  Medio ambiente artificial, que incluye: acliviqades y
cervicios genarales, pohlacin, agua y drenaje, vialidad,
transporte, pavimentos, electricidad y teléfonos,

1.4  Imagen visual.

En cada punto se hardn los comentarios y las recon\e_ndacin-
nes respectivas. Deseamos expresar aqui nuestro agradecimiento
por su valiosa cooperacion al H. Ayuntamiento local, la Junta Fe-
deral de Mejoras Materiales, al Fideicomiso de Pucrto Vallarta, a
la Sociedad de Ingenieros y Arquitectos de Vallarta y a las demas |
dependencias oficiales, camaras, organizaciones y personas que
nos han ayudado con teda clase de datos y opiniones.

. {
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RELACION CON LA REGION, ELESTADOY ELPAIS

Puerto Vallarta estd situado en la parte norte de ta costa de
Jalisco, cerca de la desembocadura del rio Ameca. Esta comunicy
do por aire a diversas ciudades de la Repiblica como México, Gua-
dalajara, Montefrey., Acapulco, La Paz y muchas de Estados Uni-
dos, como Los Angeles, Phoenix, Tucson, Houston y Nucva York,
este 0ltimo vuelo procedente desde Paris. Por tierra se comunici:
al norte, con Tepicen 3 horas, y con Guadalajara en 5; ul sur, con
Barra de Navidad en 3 horas, de donde parten caminos a Manzani-
o y Guadalajara. La futura rula corta @ Guadatajara por Mascota
reducira el tiempo entie esta ciudad y Vallarta a nenos de 4 ho-
ras. Por mar hay comunicacion a todos los puertos del Pacifico.

Observando a Puerto Vallarta y su regién, vemaos que la po-

blacidn esta situada al centro de 1a bahia de Banderas, en el exties

mo sur dean valle y al borde de un sistema montanaso gue se
precipita al mar. La zona urbana actual abarcd desde las nuevas
instalaciones portuarias hasta ¢l hotei Camino Real; la zona gene-
(al de desarrolio comprende, al norte, 1odo el valle de Bandetasy,
al sur, 1a franja costera montaiosa hasta Boca de Tomatldn, segun
se desprente de 1os candicionantes fisicas, naturales y artificiales.

_ gsladas Wiidos -
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Como elementos basicos se tienen los siguientes:
CLIMA (PUNTOS PRINCIPALES)

Precipitacion pluvial.- La media anual es de 1417 milimetros, con-
centrados de junio a octubre. Las lluvias, en su mayoria nocturnas,
son a veces tan copiosas que se han presentado maRimos de 800
milimetros en el mes de agosto y de 240 en sélo 24 horas.

Temperatura.- La media anual es de 26,6 grados centiyrados. Se
propicia la vida al aire libre y en terrazas, Ei calor sube en julio y
agosto, con una maxima promedio de 33 grml\us.

Asoleamienta.- Ciclo generalmente despejado, subre todo des-
pués de las 10 de la mafiana, En tiempo de lluvias, 1os nublados
son predominantemente en las tardes. .

Vientos.- En direccién suroeste, con velocidad promedio de 10
Km. por hora.
GCEOLOGIA

_ Los macizos mon 1aiias0s sOn 160505, Laparie plana del Va-
e de Banderas es de terrenos de aluvidn. La parte central de la
poblacion esta formada por depasitos recientes del rio Cuale y 1a

_{ranja litoral por depésitos de arenas maritimas, que se escasean

hacia el sur.

GEOLOG!A

”H” ROCAS VOLCANICAS
! OEL CEXD2DICO MEDID
111D TCRRENOS BE ALUVION

.

ROCAS ANTIGUAS METAMORFICAS

.
-
.

QEPOSITOS DE AREKAS ACUMULAGOS
POR EL MAR PLAYAS

DEPOSITOS RECIENTES DL ACAKRED

Y ROCAS ALTERADAS

. agua. Segundo, los cauces camb

HIDROLOGIA

Este aspecto se enfacard basicamente 3 las inundaciones en
areas de desarrollo urbano y su pasible control. La zona esta alec
tada por el sistema de los rios Amecay Mascota en la parte norte,
y por un'sistema que Mamaremos local en la parte sur. Ef primero
practicamente no afecta a la poblacion de Puerto Valtarta ni a
su area de crecimiento urbano, excepto en una zona reducida cer-
ca de la desembocadura. Las afectaciones a Puerto Vallarta son
causadas mas bien por el sistema local, el cual se divide como si-
gue: de norte a sur aparece primero una zona de escurrimientos
libres quu van of mar a través del estero del Salado y de pequeiios
arroyos. En seguida, la cuenca del rio Pitillal. Luego, otra zona de
gscurrimientos lies y, después, Jas cuencas de los arroyos Cama-
rén y Camaroncitos. Todo esto afecta a 1a zona plana del narte.
Sigde 1a cuenca del rio Cuale, el conjunto La Estacada can varios
arroyos pequedos; la cuenca del arroyo Mismatoyay, pos altimo,
la del rio Aguacate, Estos 4 Ultimos son de la zona montafiosa y
los problemas que causa son relativamente pequeias comparados
con los de los primeros. ’

Las inundaciones son muy frecuentes, sobre todo al norte,
y se producen por una combinacion de virias causas: primero, las
intensas precipitaciones pluviales se adnan a la fuerte pendiente de
nonde grondes verisgignes de los voliimenes de
n sibitamente de pendiente
cuando flegan de la montada a ta planicie. Esto hace gue la veloti
dad del agua disminuya y que, por fo tanto, requiera un cauce mas
amplio; se produce ademas un asentamiento de los azolves que
disminuye la eficiencia de los cauces, propiciando mas aon los
desbardamientos. : .

us

LTINS

grondes

En algunas zonas, ¢! terraplén de la carretera farma represas
por deficiencia de drenes. Pero lo més grave es que buena parte de
1a urbanizacién se ha desarrollado sin ninguna consideracion a los
factores hidrologicos. Algunas calles y construcciones ignoran por
completo el cauce natural de fos arroyos. Las consecuencias son
inundaciones dentro de las casas, derrumbes por deslaves y en-
charcamientos insalubres.

Lo situacion puede ser peligrosa y requiere atencidn inme-
diata. Tenemaos ejemplos recientes de diversas poblaciones que
han sufrido enormes desgracias por ignorar estos factores. En
acasiones, los cauces de las arroyos dentro de las dreas residencia-
les de la zona sur se hoan reducido a taneles o tuberias, rellenando
las cafiadas para obtener areas planas. Quizd alyuna de estas sulu-
ciones pueda ser adetuisda, pero se necesitan estudios profundos
de cada caso, con objeta de no desperdiciar innecesarismente los
atractivos que olrecen las caiodas, con su vegetacion y aspectos
noturales; en caso de que se considere imprescindible algun en-
cauzamiento de este tipo, debe tenerse 1a seguridad de gue los di-
sefios son los apropiados, sin riesgo de deslaves, derrumbes, tapo-
namientos e inundaciones.
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lecomendaciones generales,

1.- Suspender todo desarrollo urbanistico en el drea nor-
te y en las zonas de caiadas del sur mientras no se
cuente con un estudio hidrolagico sistemético. Cabe
hacer notar aqui que el nivel de aguas fredticas de la
zona norte e< muy super ficial, 8 veces @ menos de ne-
dio metro de profundidad.

2.- En los cauces de los rios y arroyos importanies,
construir una serie de cortinas semifiltrantes aguas
arriba, para retener los azolves.

3.- En cuanto al sistema de los rios Ameca y Mascota,
promover ante fa Secretaris de Recursos Hidrdulicos
la construccion de varias ohras de control y riego que
ya estan proyectadasy que, ademas de beneficiar a las
tierras agricolas aguas arriba, disminuirdn grandemen-
“te el peligro de inundaciones cerca de la desembogi
dura.

4.- Respecto al rio Pitillal, construir una cortina reguls
dara en el punto denominade Plays Grande, a b kilg-
metros de la desembiocadura, para evitar en definitiva
las inundaciones que produce. Su cauce, desde Playa
Grande hasta el mar, debe ser revisado cuidadosamen-
te y rectificado en algunos puntos, con la posible su-
presion de varias curvas y la proteccién de margenes
mediante bordos 0 murps.

6.- Encauzar el arroyo Camarones, adaptindose a fas po-
sibilidades de la zona urbana por 18 que atraviesa.

6.- Conectarel arroyo Camaroncitos al Camarones, a 1 ki-
16metro de la desembocadura, para evitar las inunda-
ciones que produce.

7.- " Dejar los demis arroyos, en la zona norte y co la suf,
como areas de escurrimiento, en su forma mas natu-
ral y eficiente. Estos cauces, al igual que los mencio-
nados antes, formarin parte de la estructura general
de la poblacinn. Debe cuidarse no sblo su eficiente
escurrimiento, sing también su sanidad y buen aspec-
to, sobre todo en época de secas en que el caudal es
minimo. Muchos arreyos podrian formar parte asi
de camellones, franjas arholadas o pargues lingales,
integrados a la via pibtica, con lo cual se Nan mas
aprovechables y faciles de asear que si fueran simples
canales con muros de contencion.

CLASIFICACION DE PENDIENTLES

Lapendientees un factor decisivo para sefialar el uso urhano
da 1a tierra. Para trafico motorizado, lus pendientes maximas per-
misibles van desde el 60y para carreteras hasta un 200 para calles
secundarias de poco trafico. Por otra parte, es obvio que amayor
pendiente, mayor costo de construccion y urbanizacion,

Hacia el norte de Vallarta, las pendientes son suaves y ade-
cuadas para desarrollos urbanos econémicos; el trazo de calles no
tiene problemas con fa topogratia. Pero en las zonas montanosas,
hay pendientes fuertes que Hegan a mas del 500, E1 trazo urbano
ariginal, de una cuadricula rigida, sufre tropiezos con la inclina-
cian del terreno, resubtando muchas calles de pendiente excesiva y
peligrosa, . N
Recomendaciones generaies,

1.-  Adaptar 1a planeacion de calles a la topografia, a fin
de lograr pendientes apropiadas al transito motoriza-
do. Para peatones pueden sequirse usando calles esca-
lonadas, que contribuirdn a preservar el ambiente ca-
racteristico y ameno de la poblacion.

2. En las zonpgs montafosas, cuidar que no se hagan
constincciones sin la debida planeacion en las franjas
de pendientes suaves, ya que esto podria taponear ¢l
acceso hacia las dreas anexas y obstruir su desarrollo,

3.-  Considerar las pendientes del terreno para asignarle
sus usas adecuasdos. Por gjemplo, ubicar la habitacion
popular en areas planas donde la urbanizacion y la
construccion es mas econdmica.
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VEGETACION Y FAUNA

Al norte predominan los cultives, entremesclados can huar-
tos. En fa franja costera hay sbundancia de paimeras, aunque s
estan mermando en las areas urbanizadas. En los cerros hay bos-
ques y chaparral, notindose mayor vegetacion en las ‘vertientes
que ven al norte con relacién a fas que ven al sur, debido a su me-
nor asoleamiento. En las calles, los arbolados son mis bien esca-
sos. En los interiares de las manzanas al sur, hay bastantes pero
estin disminuyendo conforme se densifica la construccion.

En cuanto 2 la fauna, existen como elementos negatives
principaimente los mosquitos, que se desarrollon en las aguas
estancadas ‘de la zona norte, Ademds de molestos, son causantes
del paludismo que constituye el 130p de las enfermedades, lo
cual es notablemente slto. Como elemento positivo estd 1a fauna
marina, que debe ser conservada g incrementada por razones ali-
menticias y deportivas. En el estero del Satado, existe una amplia
zona de mangle con interesantes cjemplares de aves tropicales,
reptiles e invertebrados.

Recomendaciones generales.

1~ Conservar e incrementar 1a vegetacion existente.

2 En las nuevas plantaciones, seleccionar especies ade-
cuadas tanto al madio natural como al artificial. Por
ejemplo: en areas urbanas, drboles que no perjudiquen
fas redes de instalaciones, aéreas o subterrdneas. En
fa zona norte, rboles compatibles con lo superficial
de.las aguas tredticas,

3.-  Incrementar ¢l arbolado en las calies, de acuerdo a su
anchura.

10
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CONDICIONES SOCIOECONOMICAS

Oentso de la pirdmide de distribucion de poblacién, que
acusa una mayoria de gente joven, ta poblacion aclivs ocupa una
parte importante con 314, de los cuales 260 corresponden a
hombres y 5% a mujeres. Se empieza a trabajar desde 1a tempra-
na edad de 15 afos. De la poblacion activa, el 244y se dedica a
la agricultura; los diversos ienglones que dependen de! turismo su-
man aproximadamente el 400, Mis del 68%g manifestd ingiesos
inferiores a mil pesos mensuales, 1o cual parece exageradamente
bajo.
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Por razones geogréficas, el crecimiento de Vallarta ha sido
lineal, a lo- largo de! litoral, merclindose las propiedades priva-
das con las ejidales y con las playas. La parte mas antigua es el
llamado Fundo Legal. Al sur se ubica ta colonia Emiliano Zapata;
al norte, la 5 de Diciembre y otras recientes. La mayoria de ¢stos
desarrotios han sido sobre terreno ejidal, situacion que se regutari-

.zard al ampliarse, e! Fundo Legal. La densidad de poblacion es

mayor en el area central, a ambos lados del rio, con maximos de
250. habitantes por hectirea, bajundo a promedios de 150 en las
zonas siguientes y de 50 en las restontes,
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Por otra parte, la habitacién turistica es sumamente impor-
tante para el desarcollo de la regién. La mayor concentracién de’
hoteles de precio medio y econdmico estdenel Fundo Legal y en
fa colonia Cmiliano Zapata, buscando abviamente la cercania a la
playa de Los Muertos. Los hoteles de mayor precio estan bisica:

mente en la franja del litoral. En total hay 42 hoteles, 23 casas de
| apartamentos, 7 cosas de-asistencia y 3 moteles, con un total de
aproximadamente 5,000 camas. La construccitn de hoteles e ha
visto limitada por problemas de tenencia del suelo. Esto también
cambiard con lss aperaciones de regularizacion y deberd tenerse
gran cuidado en evitar concentraciones excesivas como la que se
pstd dando en la proximidad de la playa de Los Muertos. Ef desa-
rrullo de la habitacion wristica debe ser coordinado y equilibrado,
tomando en considuracion a todos 1us tipos de economias.
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HABITACION

Mencionaremos la de tipo residencial, que se encuentra de!
balneario de Los Muertos hacia e! hotel Camino Rea! y al oriente
de! antiguo Fundo Legal. La de tipo marginado, que esta desarro-
llAndose en las zonas montafiosas al oriente, sobre las mérgenes del
rio Cuale y del arroyo Comaiones, y al harte en 1a zona denomi-
nada Palo Seco. Y lade tipo medio y popultar, que ocupan tunds-
mentalmente la zona centro, as colonias Emiliono Zapata y 5 de
Diciembre, y las colunias nuevas al norte de la Unidad Deportiva.

El problema de la habitacion es bastante grave. Segin es-
tadisticas de 1970, el 50% de las cosus cunstan solamente de
1 cuarto, y e} 310 de 2. Esta deficiencia parece deberse, apade
de la escosez de recuisos economicos, a la inestabilidad provenien-
te del problema de ls tenencia de la tierra. Se espera que al regula-
rizarse ésta mediante las scciones del Fideiconiso, ta situacion se
narmalice y pueda facilitarse la intervencion de los organismos
oramotores de vivienda popular,
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RECREACION

Debe considerarse de dos tipos: para los visitantes y para
los residentes locales permanentes. Algunos clementos son Lomu-
nes, pero otros no. En lo gue respecta 2 tas playas, a situacién es-
t4 desequilibrada y con tendencia o agravarse. La unica playa pd-
blica con caracter de tal es la de Los Muertos. Las que estdn at sur
son muy bonitas, pero pequenas y muchas de ellas con aceeso di-
ficil por las condiciones del terreno. Las del norte son amplias,
pero pricticamente sin acceso para el pablico. Stlo son utilizables
por los huéspedes de los hoteles snexos.

En cuanto a las recieaciones adicionales, existen el puseo
det malecon, un lienzo charro (Gt también para corridas de to-
ros), una unidad deportiva {un tanto desprovista de instalaciones),
4 cines y muchos bares.

Recomendationes generales.

1.  Crear mayor cantidad de playas priblicas, con adecua
dos accesos y estaclonamientos, provistas de restou-
rantes, refresquerias, vestidorus y, en algunos casus,
con albercas para chicos y grandes, Estos balneatios
tendran accesu desde la carretera forma perpendi-
cutar, debidndo tar n de automiviles
junto a las playas, para que CHE n del dominio ex-
clusivo del peaton. Asi distrutardn de las playas tanto

_los huéspedes de los hoteles localizados junto al mar
como los de aquéllos que no lo estin.

2.-  Arreplar el malecon, amplidndolo pero dando prefe-
rencia al peatén. E! transito tangencial de autos debe
ser reducido y lento. Aumentar la vegetacidn, con pal-

* masy arboles de copa hurizontal para no tapar la vista
al mar dezde las construcciones anexas. Desplazar las
bodegas, industrias y demds establecimientos que no
tienen relacion con lo recreativo.

& Acondicionar la ista det rio Cuale comao zona recreati-
va, previos tahajos becesarios pard garantizar que
nao se inunde.

4.-  Establecer mitattores en partes elevodas, de acuerdo
al sistema vial actual y su complemento futuro,

5. Construir mas campos deportivos y juegos infantiles,
tanto para la poblacidén permanente Camo para los vi-
sitantes, incluyendo campos de tenis, de golf, etc.

. - Sistematizar la protecciéon a los haiistas contra las
tanchas de motor, mediante boyas y cuerdas. Ademas,
seria sumamente atractivo contar con algunas balsas,
ancladas a poca distancia de las playas, para ampliar
las facilidades de nadar y asulearse,
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COMERCLO

Se concentra en la parte costera del Fundo Legal y en el
centra de la colonia Emiliono Zapata. Sigue la misma tendencia
de desarrollo lineal de la poblacién y proporciona un servicio
aceptable. Se cuenta con un mercado cerca det puente del Cuale y
otros 2 recientemente inauguracgaos, uno ai nutle y oiro ai sur,
~Hay algunas bodegas al norte, de uspecto desagradable y que,
ademas, llegan a ocasionar problemas de trafico. Aparte delo re-
querido por los habitantes permanentes, una buena parte del co-
mercio vende articulos regionales al turismo en general, Se reco-
mienda, como complemento, la construccion de un centro de
fotklore, donde habria venta de artesanias, restauranies con plati-
los tipicos, facilidades para grupos de misica y de bailes regiona-
les, etc., con terrazas, jardines y amplios estacionamientos.
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INDUSTRIA

Gran parte es de tipo artesanal, desarratldndoss por la gene-
ral en los mismas focales donde se venden los productos. Al norte
de la poblacién hay una concentracién de herrerias, carpinter(as,
talleres automovilisticos y simitaies. Su ubicacién no cs demasia-
do molesta en la actualidad, pero la mayoria ocupa locales
inadecuados y de mal aspecto, 1o cual perjudica grandemente a a
imagen de |a poblacion, sobre todo en la calle de entrada. Al po-
niente de la colonia Emiliano Zapata hay también algunos talleres,
los cuales si dafian a la zona, fundamentalmente toristica, con
ruidos, polvos y trafico pesado.

Al norte, en la zona plana, existen algunas ladrilleras y fa-
bricas de articulos de barro para constructitn. Su ubicacion ac-
wal es aceptable. En general, debe procurarse el desplazamiento
de.las instalaciones industriales a esta zona, cuidando que no per-
judiquen a las éreas de habitacion y de recreo.

Las industrias con desechos liquidos deben contar con sis-
temas de purificacién bien controlados, para evitar contoming
ciones a las aguas de rios, arroyus y mar. Las industrigs con hu-
mos deben tener en cuenta la direccibn de los vientos y nunca
ubicarse cerca de la costa, sino en la parte posterior del valle.

El antiguo puerto que estaba frente o lo Dloya de fos NMuer-

tos dej6 de funcionar con 12 construccion del nuevo puerto en el
esiero del Salado en 1968. De 1972 a la fecha, se han puesto en
funciones a terminal portuaria con fines administrativos, turisti-
cos y de control, asi como peines y atracaderos para enbarcacio-
nes pequefas, para barcos de alto calado y para el transbordador,
gste ultimo inaugurado en nayo Je 1974.

EDUCACION

£l analfabetismo es de un 150. En educacion media y su-
perior hay serios faltantes. Existe una sola preparatoria y bay
una carencia completa de instituciones de ensenanza superior, sal-
vo una escuela pesquera cerca de fa nueva Marina.

La distribucion de las escuelas es en general aceptable, sien-
do la Gnica localizacién conflictiva (a de una nueva, situada cerca
de fa playa, en la colonia Emitiano Zapata, en plena zona turisti-
ca, exactamente junto a hoteles, restaurantes y bares.
Recomendaciones yenerales.

1. Prever la ubicacién de escuelas de modo qule se com-
plemente o actual y se contemple el desarrolio de lo
{futuro,

2. Para empeear a remediar ta carencia de educacion su-
perior, pramover una escueld téenica de administra.
cion hotelera vy turistics, muy adecuada al desarrallo
de 'a entidad. Esto probablemente disminuiria tam-
bidn4a emigracién de gente joven. Podria contarse

con el apoyo gubernamental y de las organizaciones

hoteleras.

3. ﬁonslruir un centro civico y cultural, con auditarios,
salas de conferencias y de exposiciones, ete., que po-
dris utilizarse también para convenciones.




ADMINISTRACION Y SERVICIOS PUBLICOS

Gran parte de !as dependencias de administracion pablica
estan situadas en una manzana, al norte de la plaza central, Ahi
se agrupan las oficinas de ta Presidencia y de la Tesoreria Munici-
pal, Qbras Pablicss, Juzgado, Poticia Judicial, Ministerio Pablico,
Turismo, Telégrafos y la carcel, todas en maltas condiciones, insu-
ficientes en espacio y con muy escaso estacivnamiento. Urge re-
modelarlas.

También necesita atencién el Cementeric Municipal, insufi-
ciente ya en la actualidad. Para su nueva ubicacién y acandicio-
namiento deben cuidarse tanto las condiciones sanitarias como la
adecuady st.parm.mn de fas dreas anexas, para evitar molestias y
entorpecimientos mutuos, Debe auimisino plamznse un sisterna
eficiente de recoleccion y tratamiento de basury, a fin de eviter
contaminaciones y malos aspectus.

OFICINAS Y SERYICIOS PRIVADOS

Se desarrollan bisicamente en el centro de la poblacion, at
ponmnle del Fundo Legal. Su mayor probleina es la faita de esta-
cionamientos. Estos deben uhicarse en sitios donde las dificulta-
des de acceso y los congestionamientos sean nulas o se reduzcan
al minimo.

Easity )p:*?‘,
SALUD

Hay un niimero razonable de doctores, consultoriosy labo-
ratorios para la atencidn basica. Pero en materia de hospitaliza-
cion solo se cuenta con un centro de salud de 19 camas y 2 suna-
tarins particolares, de aproximadamente 40, 1o cual es insuficien-
e para la pn':l.u ion focal y 1a flatante. Adn cuando se encuentra
en construccion una clinica de} Sequro Social, es necesario com-
plementar estos servicios, tanto 'os ordinarios como los de emer-
gencia,

Hablandd de sslud, es oportuna tevisar las principales
causas de los problemas. Segin datos oliciales de 1970, ¢! 21.79%
de las muertes y el 50.8%, de tas enfermedades se deben a causas
uusnumusnn.xlus o sea, o enfenmedades propiciadas por el agua,
La situacion es grave y ameritanceion pronta y eficiente.
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AGUA POTABLE

Para que este servicio sea adecuado se necesitan 4 factores
simultdneos:

1.-  Abastecimiento suficiente.
2.- Adecuada potabilizacién,

3.- Red de distribucibn eficiente,
4.~  Régimen de servicio canstante.

Si falla cualquiera de ellos, e! total del sistema se desvirtiia,
Ahora bien, en Puerto Vallarta, respecto al abastecimiento sufi-
ciente de! agua potable, no hay probilema. Las captaciones actua
les se hacen sobre los rios Cuale y Pitillal, En ambos hay caudales
para una poblacidn hasta de varias veces el tomafio de lo actual.

Pero en loreferente a 1a potabilizacidn, hay algunas deficien-
cias. Las captaciones del Cuale se estan haciendo mediante gale-
rias filtrantes en un punto situade ya dentro de la poblacibn,
Puesto que hay habitaciones aguas arriba, que ademds no cuen-
tan con sistema de drenaje, las aguas de desecho contaminan a las
que fluyen a la zona de captacion, incrementando sus condicio-
nes insalubres. Las galerias filtrantes ayudan a eliminar las arenas
y corpusculos de mayor tamafio, pero no a los maés finos, ni a ta
fauna microbiana. Para combatir a esta dltima, se da al agua una
clorinacién, adecuada en principio pero defectuosa en !a prictica.

- Es aconsejable tener la fuente de captacion mis hacia arriba, don-

de en un futuro razonable no pueda haber contaminaciones vy,
ademds, contar con un sistema més eficiente de potabitizacion,

En cuanto al tercer foctor, es decir, fa red de disteibucida,
empicza en 2 depositos, unoen la parte superior del Fundo Legal
y otro en fa colonia Emiliano Zapats, Como ya ta habitacion se
estd desarrotlando en niveles superiores a los depdsitos, es urgente
pensar en uno o varios adicionates. Las redes, sunque cubren gran
parte de la poblacidn, necesitan completarse, como se deduce
tlaramente de la gran cantidad de gente que lava su ropa en rios
y arroyos. En las zonas orilleras se requict: una cuvision de las
capacidades de las tuberias.

Por diltimo, en lo relativo al régimen de distribucion, dehen
evitarse interrupciones mediante -complementos en los equipos.

DRENAJE
Este es uno de los problemas basicos y que requieren mas
cuidado, Tiene 4 aspectos, segin el tipo de agua de que se trate:

1.-  Aguas negras, 0 sea, las que tienen productos fecales.
2.-  Aguas biancas, provenientes de lavados, regaderas, etc.
3.-  Aguas pluviales,

4.~ Aguas industriales, con desechos quimicos.

Las dos primeras, o sea, lus ayuas negras y las blancas, ocu-

. pan tedricamente un tratamienta distinto, pero en el presente caso

se considerardn como un solo sistema que Hamaremos de aguas
damésticas. Su gaudal es pequeiio y constante. Son las que produ-
cen graves problemas de salud y, en algunos cesos, inclusive
causan desequilibirios ecolbgicos,

Las aguas pluviales, cuyo caudal es muy variante, requieren
de una rdpida eliminacién pero ng ocupan tratamiento especial,
salvo ta ocasional eliminacion de azolves. Si no son conducidas
adecuadamente pueden producir deslaves, derrumbes y otros da-
fios materiates, ademds de encharcamientos que a su vez causan
prablemas de salud. En la actualidad, los escurrimientos pluviales
van por encime- de las:calles hacia el mar. Para ta escala actual de
la poblacidn, en la mayoria de las calles esto es aceptable, siempre
y cuando se tomen las debidas precauciones para evitar deterioras.
Sin embargo, es necesario empezar a considerar el entubamiento
e los escurrimientos mayores y 1os contrales aguas arriba median-
te cunetas 'lnlmuc[nurns.

Por Gitimo, las sguas industriales son las que mas afectan a
la ecologia. Actushnente no existen en grandes cantidades, pero
conviene estar alertas.

As{ pues, el prablema bisico es el de las aguas domésticas.
Al norte del rio Cuale, cubriendo gran parte del Fundo Legal, hay
un sistema de drenajes que va a una planta de tratamiento situada
al nurte de! campo deportivo. La planta descarga en 1a vena de
Santa Maria, la cual lleva las aguas finales al mar, Ademas de que
el sistema sirve solo a una drea reducida, tiene deficiencias en si.
Por una parte, ¢l drenaje copta indebidamente una gran cantidad
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e aguas pluviales. ksto sucede ya sea por conexianes clandestinas
en patios y azoteas, o por defectos de la red que permiten que tas
aguas que escurren por lus catles penctren ala misma. €n es05ca-
sos el caudal que llega a la ptanta es de 3 a b veces mayor que et
narmal, por lo que solamente una parte del agua recibe trietamien-
to y el resto se vierte directamente a la vena. Lo cual, sumado a
tas fallas de la planta por deficiencios mecinicas, procuce a veces
unvertido de aguas contaminadas a tavena y, par lo tanta, al mar.
Un problema adicional vs que la coptacion de escurrimientos plu-

viales ocasiona azolves en fas tuberiss,

Al sur del rio Cuale, @ su vez, existe una reducida red de
drenaje, que se ha venido ampliando Gltimamente para las instala-
ciones hoteleras de esa zona. La red estd planeada para descargar 2
una fosa IMHOFF construida en medio de una calle, cerca de 13
playa.

Mas hacia el sur, entre la playa de Los Muertos y el Camino
Real, 1a generalidad de las construcciones cuentan con fosas sépti-
cas individuales. E! sistema serfa aceptoble si muchas de ellas no
descargaran las aguas du salida directamente a orroyos o alcantari-
Has pluviales, con el cansecuente peligro oy contaminaciones.

Los grandes hoteles, situados en lus extramos norte y sur
de 1a poblacién, cuentan con plantss de tratamiento, si bien la
del norte funciona deticientemente. Las habitaciones marginadas,
situadas todas aguas arriba de rios y arroyos, las contaminen, ya

sea por descarger sus desperdicios en fas corrientes o por deposi-

tarlos en zonas secas, donde los escurrimientos periodicos de las
aguas pluviales los remueven hacia abajo.

At tinal, tas aguas de rios, venas y arroyos, Juittd con
descargas de las plantas de tratamiento, producen una tigera ca
taminucion en el agua del mar, con ¢l rigsqo de ir acumulando po-
co a poco sus efectos perniciosos. €l problema debe atacarse de
una manera completa y enérgica. Las descargos a rius y arroyos de-
ben ser canceladas e manera absoluta, La poblacidn debe contar
ton sistema campletc de dienaje de aguas domesticas, salvo en

alyunas areas montaitusas de baja densidad, donde pueda permatir-

se ¢l uso de fosas sépticas, debidamente controtudas, Las redes de-
ben ser eficientes, disefodas y construidas adecuadamente. Debe
impedirse 1a captacion de aguas pluviales mas alld de lo convenien-
e para un lavado de las tuberias, Las aguas domaésticas deben ser
conducidas a plantas de tratamiento con la capacidad suficiente.
Lo existente debe tomarse encuenta y complenientarse. Y para
fas aguas tratadas podrian seyuirse dos caminos: uno seria levar-
las a zonas apropiadas del valle de Banderas y usarlas para riego
en suelos de porosidad y condiciones tales que permitan una bue-
na absorcién, para garantizar una descaryd inotua lejos de pozos o
captaciones. El otro camino, probablemente menos descable, se-
tia verter los aguas tratadas al mar, pero a una distancia y profun-
didad tales que se asequre por completo el no retomo de las mis-
mas, considerando tas corrientes del litoral,

Donde sea recomendable el uso de fosas sépticas deberd vi-
gilarse que su construccidn y funcionamiento se ajusten a normas
ustrictas de controb sanitario. Los futuros desarrollos urbanos ha-
bran de disefarse con sistemas de drenaje integrales, para to cudl
los colectores y tas plantas de tratamiento deberdn tener previstos
los elementos necesarios a su ampliscion o a su complemento en
nueavas ubicaciones. : R
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ELECTRICIDAD

El suministro y distribucidn es bastante eficaz. €\ &rea ser-
vida es précticamente toda 1a pablacion, incluyendo muchas de
las habitaciones marginedus. Las lineas de distribucion son aéreas,
al igual que las de teléfonos; seria conveniente tratar de haocerlas
subterréneas, sobre todo en las zonas tueisticas,

Bl servicio telefGnico cuenta con redes hisicas para cubrir la
mayor parte de la poblacion, pero necesita ser complementado con
elementos adicionales para atender a la creciente demanda.

Cebe mencionar aqui lo relativo al alumbrado pablico. La
calle principal de ingreso desde el norte 1o tiene de tipo mercurial,
continudndose por ¢} malecon hasta ta plaza centrol. Lamayoria
de las calles del Fundo Leqal tienen stumbrado con farolas en tas
paredes, de lamparas incanduscentes, £l alumbisdo es muy impor-
tante ya que existe una vida nocluma intensa y gran parte de Ya
imagen de la poblacion se percibe de noche, Deben evitarse lam-
paras de luz azulosa, ya yue dan un aspecto deprimente, frioy
triste; y procurar sicinpre una iluminacion calida, ya sea incandes-
cente 0 de otro tipo pero de espectio corregido. Hay que cuidar
el disefio de las lamparas y soportes para que se integren arménica
y discretamente al paissje urbano.

VIALIDAD

La vialidad es tan linportante que a veces se ileys & pensa!
que la planeacibn urbana consiste simplemente en solucionar el
sistema vial. Qbviamente 1a vialidad no o es todo, pero su iimpor-
tancia es indiscutible. Se debe considerar no solamente el movi-
miento de vehiculos sino también.su facilidad de estacionamiento
y, de una manera prioritaria, la circulacion del peatdn, coordindn-
dulo todo para que no haya cbstaculizaciones mutuas.

En algunas zonas de Puerto Vallarta, la vialidad se complica

por lo accidentado de la topogratia. Muchas calles son diticiles
para autambviles y otras quedan para uso exclusivo del peatbn,
Esto hace que la viatidad en el drea del centro se reduzea practi-
camente a 3 calles longitudinales, lo cual, sumado al acceso de las
carreteras del norte y del sur, al paso obligada del puente sobry el
rio Cuale y ala gran afluencia al balncario de Los Muertos, provo-
ca una serie de congestionamientos de trafico. La falta de estacio-
Naminnlos causa adn mds problemas, ya que se quita diea dtil de
cireulacian fa veces hosta 2 carriles} y se incrementa la cantidad
total de vehiculos en movimiento, mezelindose los antomodviles
que van ea circulacion normal con los automovites que buscan
donde estacionarse,

Ahora bien, conforme se incremente el uso de la carretera
que va ol sur, la circulacién local tenderd a einpeorar ya que todo
este trifico, en las condiciones actuales, atraviesa por la pablacion.
Ademis, el problema general se agravard por el crecimiento natu-
ral de 13 poblacion y porque el uso de autos se incrementa mien-
tras mas extensa se hace la ciudad. La situacion es ya critica y
Jentro de poco puede Hegar a ser intolerable,
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comendationes generalas. !

VIALIDAD .

11yramluale BRR

csrrelecro v

1.- + Hacer un libramiento que ligue las carreteras que s !

len al norte y al sur, mediante uoa via que no atravie:
se 1a pohlacign. Existe ya un antiguo proyecto de 13
Secrotaria de Obras Poblicas y convendria revisarlo
para ver si cumiple con el actual estado de desarrollo
de 12 ciudad. En cualquier caso, enfocar este proyecto
no sélo como via de comunicacion sino también como
paseo escénico ton calzada peatonat integréndoly,
por ¢l lado gue ve al ma, espacios para miradores,
terrazas y restaurantes, Par el lado que ve al cerro, de-
jar una zona de intercepeion de aguas broncas, paia
evitar escuirimientos sobre las arcas urbanizadas.
Aprovechando 1a topoyrafia, prever bastantes cruces a
desnivel de vehiiculos y de peatones, para peimitie el hd
desarrollo whuno hacia ariba, sin que el mencionas
do libramiento constituya un 1ajo o una barrera.

2. Constiyir un puuente adicional soine ef rin Cuale, pre-
vio analisis Je ubicacion hasado ey un estudio nteyral
de circulacian.

3. Revisar y arreglar el puente actual.

4.- Hacer caminos peatonales junto a fas actuales carrete-
ros.

§.- Promover la cieacion de suficientes estacionamientos
en las zonas que 1o requieren, pero evitando que se
produzcan edificios 0 lotes de aspecto desagradable.
En todo, enfocarse no sdlo alo actual sino también al

desarrollo futurn
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" TRANSPORTES

. Los hay de 3 tipos: séreos, terrestres y acufiticos, En rela-
cibn al ebreo, hay 5 lineas que llegan al reciente y bien acondicio-
nado seropuerto. al norte de la poblacion.

El teansporte terrestia fordneo se hace por 6 lineas de auto-
buses, cuyas terminales estdn todas en el centro de la colonia Emi-
liano Zapata. Es necesario desplazarias, constryyendo una central
de autobuses probablemente al norte de la poblacion. Ef transpor-
e urbano cuenta con 15 autobuses en 5 rutas que cubren bastan-
te adecuadamente ala poblacion y sus alrededores, Complemen-
1ando a esto hay mas de 100 autombviles de sitioy 7 compaiias
sriendadoras de autos,

E!l transporte maritinmo cuenta con un barco de 200 pasaje-
ros con recorrido dinrio fesde la Marina a Yelapa, haciendo escala
en Los Muertos y Mismatoya. Aunque el recorrido es hasicamente
turistico, constituye el dnico transporte piblico a Yetopa, Hay
ademas un nomero variable de lanchas para pescar y esguiar. Pe-
ribdicamente Hegan barcos grondes del extranjero, con recorridos
turisticos que incluyen San Diego, Lu Poz, Acapulco y otros
puertos. No se utilizan como transporte para ta poblacion, pero
proporcionan una importante afluencia de visitantes, En la actua-
lidad fondean freate a fo ploya de Los Muertos. No entran al
puerto, pero si su profundiiad se aamentars e los 10

metros ac-

twales a 11, si podrian entior y daise mayores facilidades de des-
embarque a los pasojeros, beneficiando a los actividades comer-
ciales y recreativas de la pohlacién. El mencionada puerto estd
bastante bien acondicionado, tanty para embarcaciones recreativas
y de pasajeros como de caryy, con {acilidad para sequirse desarro-
lando.

PAVIMENTOS

La mayorfa de las calles tiene empedrados con piedra bola,
de sspecto sufnamente agradable, con textura mas amena a la vis-
ta que la de los pavimentos lisus, Ademas, facilitan la reparocian
de redes de instalaciones e inducen a un trafico lento, bastante
deseahle para lo poblacién, Estos pavimentos constituyen induda-
blemente un gran atractivo y aunque su mantenimignto no es tan
econtmico comao el de otros tipos, seria muy deseable conservar-
los y propiciar su desarrallo, Los problemas de conservacion dis-
mingiran notablemente cuanda el trdtico posade sea desviado
por el libramiento.

Donde el escurrimicnto de aguas pluviales produce dete-
fioros of empedrado, probablemente se requiers asentarlo sohre
una base firme, juntearlo adecuadamente o hacer canaletas. Los
pavimentos lisos, de astalto o de cbnereto, como los de las carre-
teras, deben mantenerse solamente para este tipo de vias, 0 sea,
para las répidas y de trafico pesado, dejando en las zonas de habi-
tacion y recreo {y solo en los casos particulares en que sea conve:
niente) tos empetrados o algln tipe ai adoyuin de caracteristicas
equivalentes.
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La imagen vispa! de Puerto Vaollarta es uno de sus elementos
mis precivdos. Por una setie de condiciones naturaies v gracias a
la habilidad y sensibilidad de muchas de las gentes que hon inter-
venido en su, desarrollo, Puerto Vallarta cuenta con un aspecto y
un cardcter distinguido. A esto han contribuido el uso loyico v
sensato Jde los materiales que brinda la regifin (piedra, ladrillo, te-
ja y celosias de barro), asi como la aceptacion del clima, que ha
propiciado la construccion de terrazas abiertas y de diversos ele-
mentos para auxiliar la ventilacion.

El desarrollo en general ha sido arménico y comao resultado
la poblacién en taactualidad tiene una fisunomia propia. Y preci-
samente esta flisonomia propia es la que debe mantenerse, propi-
ciando un desarrollo que fa acreciente y la enriquezea, Par encima
de todo, Puerto Vallarta deberd seguir siendoPuerto Vallarta, no
un Acapulco No. 2 o un Mazattin No. 3, y.menos adn uu barrio
de México, D.F. trasplautiiio sin ninguna sensibilidad,

Censiderando a Puerto Vallarta como ciudad primordial-
mente turistica, podemus afirmar gue la Gnica manera que tichy
de competir ventajosainente con. otras entrdades consiste en cu-
dar y promover su imagen urbana. Podrd haber otros lugares con
mayor cantidad de playas o con escenarios naturales mas especta-
culares, pera podemos afirmar quedificilmente existe en México
un lugar turistico junto al mar que posea el encanto dela pobla-
cibn de Puerto Vallarta. Y este encanto es muy facil perderlo

Se observan ya en la actualidad algunas construcciones que
estan desproporcionadas en sy escala con el msto de la ciudad.
Se debe cuidar en especial la altura de los edificios anexos a las
playas, para que éstas no st perju diquen en su aimbiente y atracti-
vo. Junto a muchas construcciones amables y amenas hay otras
desagradables. Se nota el deterioro de la imagen visual en b apa-
riencia descuidada de diversos talleres y estableciinientos similates.

situados en zonas de gran trifico de visitantes.

Puesto que la poblacitn se desarrolla en terrenos con fuertes
elevaciones, una de sus ¢ wracteristicas pringipales y uue podria
ser de las mas agradabl 1a vista de tos techos, que inevitahle-
mente forman parte del paisaje urbano, Hiy muchos buenos ejem-
plos, pero tambitn, desator tunadamente, muchos etementos nega-
tivos, como azoteas planus que sirven de basureros v tilicheros.
Tambign empiezan a hacer su aparicion los anuncios despropor-
cionados.

Todos estos puntos y los demis que influyen en la imagen
visual deben ser cuidadosamente estudiados para elaborar la regla-
mentacién que garantice un buen desarrollo, dando prioridad al
heneficio colectivo sobre el individual. Podemos aprender mucho
de la amarga experiencia de otros lugases.
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Lo mencionado hasta shora cunstituye, segan se indicd al
principio, un resumen de la primera fase det Plan General Urbano,
o sea, la investigacion, el diagnastico y algunas recomendaciones
generales. Seguiran luego la segunda y la tercera etapa. Y si, como
hemos visto, comprendemos que Puerto Vallarta tiene las posibili-
dades de un desarrotlo del que los mexicanos pudiéramos eriorgu-
llecernos, comprenderemos que en nuestras manos estd et hacerlo
una.teatidad y que el Plan General Urbano puede ser el instrumen-
to para la coordinacion de los esfuerzas dirigidos a este objetivo.
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La primera etapa del Plan General Urbano de Puerto Vallar-
ta consistid en un inventario de factores v un diagnébstico general,
can seialamiento de diversas ditectrices de accién a corto, media-
no y largo plazo. E1 presente trabajo es un resumen delinicio de
la seqgunda etapa, o sea, de la olaneacidn general, Se presentan los
guientes puntos:

2.1 Bases del desarrolto urbano.

2.2 Vialidad.

2.3 Usos de! sueta,
2.4  Imagen visual urbana.

2.5 Drenaje

Las indicaciones que se dan son de tipo general y deberan
ser afinadas y desarrolladas de acuerdo a programas que contem-
plen tanto su importancia jerdrquica como su factibilidad, Oentro
de esta segunda etapa del plan seyuirdn pusteriormente otros estu-
dios; sobre todo, los necesarios para que o ciudad se desarrolle
con la debida estructuracion a base de comunidades o barrios con
sus dehidos centros de equipamiento urbano, incluyendo escuelas,
parques, mercados, clinicas, ete, asi comu [os relativos al mejora-
miento del drea urbana actual, con proyectos de remuodelacion y
complementacian,

BASES DEL DESARROLILO URBANO

Se trata aqui de fijor los criterios segdn los cuales puede no
s6lo comprenderse el crecimiento de las ciudades, sino también
regularse y planearse.

Para empezar, cabe una pregunta congreta: épuede sehalarse

algin limite at crecimiento de Puerto Vallarta? Este punto es de-
cisiva para prever tanto 1as tendencias de desarrollo general como
el tipa de obras de infraestructura. Dar una contestacion categdri-
ca seria una pretension infundads, ya que los factores que inter-
vienen en los desarrollos urbenos son muchos y muy variables,
influyendo en ellos no sdlo circunstancias locales, sing también
regionales, nacionates y mundiales.
Bargs, en ¢! cace egpecia! de Puerte Vallarte, st hay
un dato bisico en lus posibilidades de crecimiento: la cantidad de
playas. Este gs uno de los factares mas influyentes, ya que el des-
arrollo de Puerto Vallarta depende fundamentalmente del turis-
mo. Las playas, desde &) aerppuerto hasta Boca de Tomatldn,
constituyen una superficie de .mr()xlmadnnmnu. 300,000 metros
cuadrados. No se incluyen las rocosas ni las ;ndregusas sina sola-
mente las de arena. Tomando 10 metros cuadrados de playa por
persona, habriaz un cupo simultineo para 30,000 gentes. Con oh-
jeto de obtener resultados aunque sean tenlativas, supongamos
que la gente en las playas esté integrada por el 60% de la pobla-
cion turista y el 54 de la poblacidn fija. Todo esto supone tiem-
pos normales, no las concentraciones altas pero cortas de Semana
Sants y Ano Nuevo.

Ahaora bien, en ndmeros aproximados Vallarta cumtu ac-
tualmente con una poblacidn fija de 30,000 personas y con 5,000
camas para turismo. Esto da 6 pobladores fijos par cada visitante,
P'u-m- supm\um'mw al aumentar la puhlm inn, esta pmpurcmn ba-
jard quizd a 5 a 1, tanto por mayor eficiencin en las sevicios co-
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ma porque la poblacitn actual incluye un 249, dedicado o fa agri-
cul}ura, la cual no se An<arrollard en la misma proparcion que el
turismo.

Combinando estas dos supasiciones, concluiriamos que las
playas fimitan a una poblacion turista de 36,000 personas, y a
una fija de 180,000; y que, estimando una densidad de poblacién
de 70 a 100 habitantes por hectarea (dadas tas caracteristicas del
terreno y del tipo de ciudad), necesiteriamos de 2,200 a 3,000
hectareas. Todo esto, nuturalmente, debe considerarse como una
aproximacidn muy general, con mirgenes de variacin muy am-
plios, sujeta a alteraciones en los porcentajes y proporciones men-
cionados; pero puede servirnos para estimar cierta escala en las
&reas de desarrollo, en base a continuarse el actual tipo de vida ur-
bana, Si Puerto Vallarta diversifica mds sus atractivos turisticos y
sus actividadss, su capacidod puede varir tainbién considerable-
mente. Por otra pane, debe pensarse el futuro de Puerto Vallarta

“siempre dentro de un desarrolio regional equilibrado, con un en-

foque integra! de todas las pusibilidades y recursos que ofrece la
regibn costera,

Con esto presente, veamos las zonas de su posible crecimien-
to, considerando 4 factores bisicos:

1= Medio naturat,

2.-  Tenencia de tierra,
3.- Comunicaciones.

4.-  Elementas artificiales.

Con refacion al medio ambiente natural, las dreas de desarro-

llo de Vallarts pueden agruparse en 2 tipos: zona plana (hacia el
norte, con pequedos 1omerios, constituida por terrenos de aluvidn
y dedicads principabmente a la agricultura) y zonas montaihosas
(al oriente y al sur, de fuerte oendiente, constituciébn rocosa y
abundantes hosques). La zona plana se presta para desarrollos ha-
bitacionales de twdo tipo, incluyendo los econémicos. La fran-
ja costera, con sus abundantes playas, es adecuada para habita-
cibn turistica. La zona montaiosa se presta para habitacion de ba-
ja densidad, tanto por el mayor costo de construccibn como por
la conveniencia de preservar fa vegetacion nativa,
En gsta del medio natural vs necesario subrayar lo relativo
a las dreas de proteccion y a tas corrientes de aguas superficiales,
En cuanto a las ar die proteccion, debe tratar de conservarse
todo ayuello que constituye ta actual riqueza de elementos natu-
rales, ajustando e! desarrollo de manera de no desperdiciar ningu-
no, sino al contrario, promover su conservacion y mejoramiento.
Esto incluye arholados, palmares, formaciones rocosas y elemen-
tos paisajisticos en general. En lo referenwe al escurrimiento de
aguas superliciates, y especialmente en venas, arroyos permanentes
y de temporal, debe procurarse no obstaculizar su flujo para no
propiciar inundaciones ni otros deterioros materiales, Los cauces
naturales dehen ser conservados al méaximo posible.

Respecto a fos regimenes de tenencia de tierra: hacia el nor-
te hay extensiones de propiedad particular, bardeadas y entrevera-
das con areas ejidales. En las zonas montaiosas, la franja mas cer-
cana a la costa estd incluida dentro de) area del Fideicomiso. E!
resto es gjidal.

El tercer factor de desarrollo urbano es el de 1as comunica-
ciones. Desde el norte se tiene la afluencia terrestre mas impaor-
tunte, ta coal se incrementard ain mis con la futura carretera
corta a Guadalajara. Al norte también estin el puerto agreo vy el
maritimo, La carreteca del sur, con menos trifico que la anterior,
tendrid sin eimbatgo vt constante surmento por el incremento de la
explotacion de las tierras y ed trafico turistico. Lo 1a actoalidad,
la tiga de estas carreteras se hace a través de las cailes de la pobla-
cibn, 1o cust es molesto y perjudicial,

Por Gltimo, deben tenerse en cuenta todos los elementos ar
titiciales existentes, ya detallados en fa investigacion: tanto las
redes de servicio como las edificaciones, considerando su distribu-
cion, las diversas actividades y fas condiciones en que se realizan
y los factares de imagen visual en los cuales estos elementos influ-
yen de manera decisiva,

——
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Todos los puntos mencionados intervienen simultangmmen-
te en la planeacion, Por lo tanto, resulta dificil hablar primera
del sistema vial y después de criterios de usos del suelo o de ima-
gen urbana, pues todos-tienen una inevitable interaccion, siendo
resultado de un mismo proceso y no de actividades sucesivas.
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SVIALIDAD .

i Veremas primero las proposiciones de la estructura vial ha-
sica en general, y Tuegn Ly del lihramignto carretero en particular,

Considerando las carreteras actuales, se apoya la idea
de ligarlas par ¢l oriente de la poblacian, basandase
en el proyecto del libramiento de la Secretaria de
Obras Pablicas, con fas modalidades que se comenta-
ran mas adetante.

En la zona norte se propone continuar este lihramien-
1o, pasando a! oriente det Pitiltal y entroncando con
la carretera actual al onente del aeropuerts, en el
punto donde se conectara ta futura ruta corta a Gua-
dalajara. Quien tegue de ofuera tendrd la opeibn de
sequir ya sea por o actual carreters para Hegar a las
instataciones costeras, o been irse por ¢l oriente, pur
una via de tratico rapido v de carga pesada. Esto per-
mitira que lo actual carretera costera lunciong como
asvenida urbana, adecunda para hoteles, restaurontes y
demas servicios turisticos. €1 proyecto de este nuevo
tibramiento utiliza, en la parte nurte, el trazo de ca-
mings existentes; cerca det actual rastro se desvia para
librar 13 pohlacion de t1 Piutal, dobla luego at sutr pa-
ra sequir por el limite de 1os terrecas particulares y
ejidales en esa area y; por Gltimomediante una pe-.
queda dellexion, disenada pars salvar obsticulos tan-
to naturales como artificiales, se Hga al lihriamiento de

12 §.0.P.

Dentro del area delimitada por el nuevo trazo del li-
tramiento y o actual carretera, se indica la estroctu-
ra basica de la vialidad secundaria, aprovechando fos
elementos existentes y creando otros de acuerdo a las
sugerencias del mediu fisico y de la parcelacibn ac-
wal. Al norte del estero del Satado hay trazos que
pueden integrarse al sistema vial, asi camo los que
Hlegan al rastro. A to larga det rio Patitlal se propone
una zona de proteceian, en forma de un amplio par-
que lingal, con aprovechamiento de las actuaates dreas
de vegetacion, Uicha hianja quedatia hordeada por
vias de circutacion, utihizandu y complementanido tas
existentes. Eotre Bl Pindtal y b poblacion sctaal de
Puerto Vallarta se proponen una serie de parques 1
neales que servirian tanto de base al sistermia vial cotno
para 13 canduccidn de !as aguas superliciales, confor-
mandose a fas venas actuales, y con lus complementos
y alinaciones adecuadas que deberan estudiarse en ca-
da coso. Se integrarian asi en un soto sistema s sofu-
ciones de citculacion y de drenaje superficial, con el
beneficio adicional de obiener una zona verde de 1acit
desarioflo y conservacion,
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Del libramiento al oriente de la actual poblacibn, se
hablara detatladarinente mas adelante.

En la zona sur se propone un camino por la 20na
montaiiosa, con una direceion mas o menos paralels a
ln aetuad catreterin v a una altura entre 100y 150 ne-
tros sobre el nivel del maor, Se procurd diseiario basi
camente dentro de! drea del Fideicomiso, tanto para
dar accesibilidad a estas tierras como pare hacer mé
factible su cjecucion. Se procurasia gue tuviera pen-
dientes moderadas, pera que, en el futuro, pudiera
servir para aliviar el transito de o actual carreters (fa
cual, desafortunadamente, va muy bajo, formando
una divisién entre los terrenos de arriba y 1a zona
de playas). Este camino estarfa ligado a la carretera
actual mediante una serie de calles auxiliares, en las
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cuales se tolerarian pendientes maximas hasta del
15%,. Oada la topografia, estas calles tendrian gue
utitizar las zonas laterales de las caiiadas, por lo que
es urgente su trazo para impedir que sumente el pro-
Hlema con las constrvcciones gue se estan desarrollan.
do en eses areas. B exuemo norte del mencionado
caming bajsria hacie las ndrgenes del Cuale, de ma.
nera que en on futuro putliers, con un puente adicio-
nal, ligarse at libraniento. Cabe aclarar gue todos los
truzos estin sujetos a las afinaciones necesarias para
ajustarse adecuadamente a la topografia y demis fac.
tores naturales y artificioles. lgualmente, 10s cruces
deberdn afinarse, dejandoles la posibilidad de irse
adaptando, con lus clementos auxiliares adecuados, a
las varisciones que el tedlico pueda tener con el tiem-
no.
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EL LIBRAMIENTO DEL PORLADO ACTUAL Y SUS CO-
NEXIONES.

Como se menciond con anterioridad, el actua! proyecto no
es realmente un libramiento ya que atraviesa por dreas que ya es-
tan pebladas y que en un futuro no ejuno se desarroiinrdn atn
més. Se ha pensado ya en la conveniencia de un libramiento en
todo el sentido de la pulabra, mas al oriente, pero tamando en
cuenta la inversion que esto epresentaris y a prioided de otras
obras actuales de servicio pablico, se considers que la wea debe
tenerse presente pero para un futuro mas lejano. Pera el estado
de cosas previsible a corto y mediano plazu, considerando los
Sreas de desarrollo del Fideicomiso y de las propiedades privadas ’
que estin al norte, asi como el trafico previsible hacia el sur, se
estima que ¢l trazo actual puede funcionar, siempre y cuando se
tomen para ello las previsiones del caso y se modete adecuada-
mente su disefio.

En esta proposicifn, el trazo en general es el del proyecto
existente de ta S.0.P., suyiriégndose una variacidn en ta zone sur
‘donde, en vez de hacerse una voeita en la margen sur del Cuale,
se propone un trazo pricticamente recto, cruzando el riv en di-
reccibn de ta calle Lizare Cardenas. Esto reducird fa tongitud en
aproximadamente 750 metros y la pendiente mixims sequird
siendo el bYp. La determinecion debeid lomae viv bade i ui &3
wdio econdmico comparativa, analizando conjuntamente fas ven-
tojas que puedan obtenerse en cuanto a vishilidad, aprovecha-

miento de! terreno y factores de imagen visual.

£ tibramiento debe cumplir no s4lo con la funcién de con-
ducir el tratico para evitar congestionamientos denteo de ta po-
Llacidn: debe funcionar también como paseo escénico, con mira-
dores bien acondicionados del tado que ve al mar, sprovechando
fos clementos naturales del terrena y propiciando el estableci-
miento de terrazas y restaurantes, para disfrutar de las vistas que
desde ahi se abren. Del tado que ve al cerro deben preverse zonas
para intercepeibn de aguas broncas, evitando asi que perjudiquen
a las reas pobladas de abajo, Deberdn dejarse andadares para pea-
tones, con la debida proteccion y seyuridad, los cuales, dicho sea
de paso, deben haceise también a lo largo de los tramos de carre-
tera que estan en las zonas periféricas ya pabladas.

Como un punto de importancio maxima, e libramiento de-
berd tener las debidas conexiones a las dreas que atraviesa, apro-
vechando para ello las conformaciones natuiales del terreno, tan-
to para dar seguridad a la circulacién como para ayudar al desa-
rrollo de las dreas urbanas adyacentes, Debe tenesse en cuenta que
uno de los miximos peligros en el trinsito de una carretera cs ta
vuelta hacia la izquierda, con rivsgo de colision de frente con
quicn venga en dir én.contraria y de colision por detras al es-
tar frenando para dar o vuelta, Por otra parte, si no se tienen las
tidades adecu adas para atravesar el hbramiento, los desarrotlos
10y 1 otro lada nuedardn virtuelmente divididos

sg hegan a

qut d
y el trdfico de comunicacién de una parte y otra, ademas de ser
puligroso en si, ahstruccionaria el Kibre flujo del libramiento.

e

~ PASEO PEATONAL
MIRADORES, RESTAURANTES

PROPIEDADES PRIVADAS
COMTROLANDO ALTURA

i

CAPTACION DE ASUAS DROMCAY

CARRETERA e

" CONCEPTO DEL LIRRAMENTO DE LA
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Por fo tanto, se ha proyectado una serie de cruces, en to-
dos los cuales se aprovecha ta topografia existente para lograr pa-
sos a desnivel sin provocar ningin movimiento adicional de tie-
rras, ya que los cruces se hacen siempie utilizando accidentes na-
turales. Si estos pasos se hacen simultineamente con la construc:
cion del libramivnto resultan sumamente peondmicos. Su pjecu-
cién posterior seria muy problematica, ya yue ademas del incie-
mento de costo, se ocasionaria ¢l entorpeciniiento casi complato
de la vialidad. Se ha procurado que las calles que dan acceso a las
partes superiores puedan estar ligades entre sl pars mayor efectivie
dad y que tanto su pendiente como ta de los accesos at bibramien-
to nunca sean mayores e 150,

Veamos eada una de estas cunexiones,

En l1a que estd trente al pantedn, o celle secundaria se ubi
précticamente donde estd en fo actuetitlad, sprovechanda ta ce
da existente. El relleno del terraptén considerado en el proyecto
original se interrumpe con un puente para Jdar pasa al camino,
Los accesos se hacen por rampas laterates, dando una sequirdad
méaxima de entrada y salida.

El cruce siguiente parte desde la calle Venezuela, Tiene un
trazo curveado para adaptarse a la topoyrativ y atraviesa el libra-
miento por abajo aprovechando también la cadada existente, En
este caso, el cruce se utiliza pora sequir desarrollondn una calle ha-
cia arriba, Para salir de 1o carretera hay ensenchamientus con ca-
rriles de desaceleracion en ambos lados. La salida de quien venga
de la izquierda se hace por una rampa lateral recta, entroncando
justo abajo del puente. La satida de quien venga desde Ya derecha
se hace tomando 1a vuelta que pasa luege por abajo, Para tomar e!
libramignto hay que pararse primerg, ya que su trafice tene prio-
ridad, La vuelta a 1o derecha es cuntinua y Ll La voelta ala
izquierda requiece esueiar un despeje un wl tratico; esta vsper se

de .

hace en un lugar protegido y sequro, fuera de la zona de transite
e! libramiento y con visibilidad adecuada hacia ambos fados, En
caso necesario puede aumentarse 1a sequridad mediante cameilo-
nes triangulares. 3 .

La conexifn que parte de la colle 31 de Octubre sube en
forma vndutada para adaptarse ol terreno; cruza también abajo,
aprovechanda una caiada, y en tedo fo demds es simitar al ante-
Hor, con excepcion de yue no puede utilizarse para continuar ha-
cia arriba por razon de 1o topografia.

E1 siguiente cruce es diferente a los anteriores, ya que se
hace por arriba del libramiento sin conectarse al mismo. Aprove-
cha el corte prayectado por 1a §,0.P. y sitve para ligar todael drea
vel cerro que estd arriba del Fundo Legal con el drea que queda
dentra det bucle del libramiento. Adn cuandao seria factible dar
ALCUSD © esle CRITU ton une comunicacidn que salga a nivel del lis
bramivnto, la conexion serfa swnanuente peligrosa puesto que es-
tarfa en Zona de visthiidad practicamuite nuli

El siguiente entronque se hace aumvuul_lumm la cofada del
arroyo del Calosn y tunciona de medo parecido al de ta calle Ve-
nezoela, obtenicndose tambign fa pusibilidat de una calle que dé
acceso a los terrenos de uno y otro lado del libramicnto,

Pur Gltimo, on la parte baja correspondiente al cruce del
rig Cuale, se propone una desviacion y cruce en la margen norte;
e segquida, un puente sobre el rio con un claro de aproximada-
mente 60 metras y con posibilidad de apoyos intermedios sobre gl
istote. En o margen sur, la misma elevacion del lihramiento da
pusibilidad de pasar por abajo con fa calle Ldzaro Cardenas, de ma-
nera de tener una circulacion sin interrupciones ni peligros hacia
las dreas del remanse. En la forma mencidnoda, el libramiento cum-
pliria con sus funciones de via de circulacion rdpida v no sélo no
ustorbarfa al desarroblio nonnal de 1o pobilacidn, sing que inclusive
lo auxitiarfa,
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Primeraments se comentardn las &reas principales de pro-
teccibn, que se dividen bisicamente en 3 tipos: dreas arbolados:
en las zonas no montafosas {planicies que estin al norte); drea:
del estero del Satado y, finalmente, dreas arboladas en las zonas
maontanosas. En lo relativo a las areas arboladas de la zona norte, |
debe tenerse cuidada de no malgastar fa riqueza ambiental que
pueden brindar, Al hacer el proyecto detaltade de cada poreion.
de estas dreas se procurard su mas completa conseIvacion, ya sea-
como parques publicos o como zonas privadas, pero cuidandu.
siempre su control y mantenimiento, Con frecuencia se tumban
arboles innccesariamente, no pot lo intencion de hacerlo sing.
simplemente porque no se considerd en ¢l proyecto la exislencia
de las mismos.

El estero def Salado, segin ya se comentéd antes, debe estu-

diarse para su desarrollo como parque natural, propiciando la

. . conservacion y desarrolio de las especies naturales de flora y
fauni,
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En las &rens montsiiosas es menester procurar la méxima
pnsarvacién pars benelicio del medio nmhbiento general, Las
onstrucciones deben disefarse do manere que respeten gl mbxi-
a0 posible todos les drholes v palmeras existentes, En la actusl-
ed adn hey hastante veyetacion, pero puede verse que disminuye
onde la construccidn se hace mds densa, en especial en aquetlos

. 71
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casos en que no so-deje en ¢l tarreno ninguna porcién para el
dusarrollo de frboles. En lus zonns de caiades debe dejarse ung
prateccién minima de 25 motros a ambos ludos del cauce da los
arroyos {variando ésta segiin la topografia del fugar), para conser-
var i vegetacion ecoldgicaimente necesaria que por tegla general
es abundante ahl,
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" 'ZONAS BASICAS

Se ha elaborado un esquema de distribucién en el coal las
ssignaciones se han heeho seqln factores tsicos y ecolégicos, asi
como seqiin la tendencia gue i i en sy desarro-
o'y tas influencias del sistera viol, Se sefintan dreas de agricultu-
ra, habitacion turistica, habi ¥ 1
dad, zona de abastos y servicios, de recreacion, comercisl y da
proteccitn, Las desighuciones se reheren o lo activided bisics de
cada zona, indicindose ademas en cada unag aquellos actividudes
que son complementarias, aquellas otras que podrian reslizarse
pero mediante un estudio previo pard ver si no causan perjuicios y
definiendo ubicaciones v condiciones espectticas, y, por ultimo,
tas que deben prohibirse por ser incompatibles o perjudiciales con
refacibn a las basicas. De este modo se obtiene una combinacion
de aquellas actividades entre las que hay ayuds mutua, y una se-
paracibn de aguellas otras que pueden causarse perjuicios entre
sf.

data oyl

Desde la prolongacion norte de! libramiento hacia el oriente,
la zona estd designada como agricola, uso que tiene en la actuali-
dad. Sus actividades compatibles son sitvicultura y huertos. Las
permisibles previo estudio son gallineros, establos, zahdidos vy
cahallarizag: posde hiher instalacianes denortivas, hoteles, mote-
les v parques de trailer pero dentro de Tos debides drees de oro-
teccidn, esi come imbustrivs {pero (nicamente syrupadas en por-
ques industriales, evitando su dispersidn), En caso de ludrilleras

. se asignaran zonas especificds y agrupadas para controlar los efec-

1os de las excavaciones que originan. Puede haber también habita-
cién unitamiliar, pero de muy baja densidad, con maximo de una
vivienda por hectarea. Queda prohibida la habitacion muftifami-
fiar y unifamiliar, con excepcitn de la mencionata,

o la zona
de habitacién de atta densidad, adecuada también para desarrollos
de vivienda de interés social, por lo plano det terrena, la facitidad
de proporcionar servicios de agua y drenaje y la cercanis a las 20-
nas de trabajo y a lus vias de comunicacion, asi como aly actual
unidad departiva. Froesta zana las actividades basicas serion fas
de habitacién tanto unifamitiar como multitomiliar, Loas compati-
Lies serizn hoteles, moteles y 1o necesariv para el equipamiento
urbano, asi como la industria artesanal. Lus prohibidas serisn bo-
degas, industria no artesanal e instalaciones de animales.

Las areas montafiosas, hasta los limites det Fideicomiso,
son adecundas para habitacion de baja densidad. Las areas de me-
nor pendiente, como la que estd en la carretera gue va al sury la
playa, se seialan cuine de habitacion de media densidad. La parte
mis antigua de la ciudad contiene la zona comercial. Hacialapla-
yade Los Muertos hay una zona hotelera que ya estd en plena for-
macibn. Las islas del rio Cuale y la totalidad de las playas se iden-
tifican conuo dreas de recreo.

El area entre el nuevo libramiento y la actual carretera es
adecuada para habitacion de mediana densidad, tanto en casas co-
mo en edificios multifamilia Las actividades compatibles son
hoteles, moteles y habitacion de alta o baja densidad. Las permisi-
Bles previo estudio serion industria artesanal, restavantes y hines,
gasolineras, oficinas y, en general, todas lus canstrucciones comer-
cinles, asistenciales y culturales que requicre fa habitacion, cui-
dando que su ulicacién sea adecuada, tengan dreas de proteccidn
cuando asi 10 necesiten, cuenten con los debidos accesos y esta-
cionamientos y queden bien integrados en la estructuracion gene-
val de las comunidades o barrios. Los actividades prohibidas se-
rian bodegas, industria no artesanal y todo lo referente a esta-
blos, gallineros, zahiirdas y similares que pueden causar prablemas
sanitarios. Siendo esta area basicamente agricola en la actualidad,
debe preverse su tiansicion de una manera yradual y ordenada, de
acuerdo a las necesidades de ta poblacion,
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_ En la zona costera, entre 1a actual carretera y la playa, se
sefala una zona de habitacién turistica, basada en hoteles y mo-
tefes. Las compatibles serian vivienda unifamiliar y multifomiliar,

comercios, restaurantes, bares, instalaciones deportivas y cultura-
tes. Permisibiles previe esty N ctesana!, gasulineras, ci-
nes, teatros y templos, Prohibites serian industria (excepto b ar-
tesonal), bodegas, escuelas, sinitarios [ instalaciones con anima-
tes que puedan ser perjudiciales,
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Como zonas de proteccion se indican el estero del Salado y
los parques lineales, apoyados en las venas y cauces de tempo-
ral existentes. La franja riberea del rio Pitillat se senala como zo-
na de proteccion y recreo. Estas dreas constituidas bisicamente
por parques, jardines e instalaciunes deportivas, tienen cono
compatibles a restaurantes y elementos culturales; y como activi-
dades prohibidas, a todo tipo de habitacion, hoteles, industrias y
bodegas. . .
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En ta confluencia de tos libramientos se marca la zona de
abastos y servicios bisicos, Sus actividades predominantes son bo-
degas, herrerias, carpinteriss, talleres automovilisticos y similares,
industria figera y centroles de autotransporte, tanto de carga como
de pasaje. Las compatibles serian gasolingras, comercios.e indus-
tria artesanal. Permisibles previo estudio: habitacién unifamiliar
(conservada al minimo), restaurantes, industria inedia no contami-
nante y oficinss. Las prohibidas serian hoteles y moteles, escue-
las, sanatorios, habitacion multifamitiar e industria pesada. Esta
zana puede funcionar hien con fa actual carretera y quedard pers
fectamente tigada cuondo se hayon teeminado los fibramientos.
Nueda adecvadamente relacionada a la poblacion actual y futura,
Al sur tiene como barrera natural una ceting alargada; al ponien-
te, la canexign del lbramiento, En caso necesario puede exten-
derse hacia el orientp o inclusive hacia el norte, hasta llegar a la
franja de proteceian,

La cada dia creciente actividad portuaria requiere de mas
areas e instalaciones, estando ya en vias de realizacion las proyec-
tos de ampliscion de peines y atracaderos, y la construccion de
un club de yates y una zona hotelera, ademas de instalaciones pa-
ra un abnacén de carga. Todo esto en el estero de! Salado, inclu-
yendo la parte al otro lado'de la carretera,
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ALTURAY DENSH)/\I) DE CONSTRUCCION

Complementando los criterios de uso de! suelo estin los de
altura y densidad de construccion. En cada drea se seiola lo altura
méixima, tanto en pisos como en melros. Asimising la densidad de
construceion, o sea, los metros cuadrados construidos {(incluyen-
do todas las plantas) con relacion a fos metras cuadrados del te-
reeno. También se indicis la superficie libre en plants baje como un
porcentaje de la superficie completa del terseng, seialondo tanto
la total {que pucde incluir estacionamigntos, athercas y fermazas
desenthiertas) como aguella porcidn que debe dedicarse exclusivas

~

mente a jardines, con objeto de permitir un mantenimiento ade-
cuado de la vegetacién,

La zono O, quiz es 1a del norte, tendria una altury mixima
e construccion de 12 pisos o 38 metros. Lo densidad de constiuc-
cion es 2, 0 sea, 2 metros cuadrados de construccion por cada me-
vo de terreny, La superficie libre totat en planta baja es 404,
to cual incluye Ta minima pata jardines, que es de 209%.

Lt zona B, que abarca practicamente tuda la pohlacion ac-
tual y algunas dreas anexas, tiene una alturo maxima de 3 pisos
u 11 metros. Casi toda esta area se sehala roma BT, pxcepto la

TR TR
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zona comercial actual que se indica como B2, La 81 tiene una
densidad de construccion de 2, superticie libre total en planta ba-
“ja de 30%, siendo 144, para jardines, En fa 82 la densidad es
2.5, ef drea libre 100, para ayudar a gorantizar niveles adecvados
de luz y ventilacion, sudiendo o casos especialfes eliminarse esta
Area litire coando se demuestre que los mencionados niveles se
satisfacen por atros medios. Dadas las condiciones actuales, no es
indispensable e jardin.

La franja anexa al balneario de Los Muertos se sefiala como
~zona G, von G pisos Je altdra mdxima o 20 melros; densidad de

construccion de 3; 2565 de area libre en planta baja, que incluye
159, de jardines.

La zona A, que abarca la mayoria de las dreas montaiosas
urhanizables, tiene una altiea maxima de 2 pisos u 8 metros; den-
sidad de constraccion igual a 1y 60O de drea Hbie en planta ba
ja, gue incluye A0, para jardines. Debe aclararse que en las dreas
muntaitosas fa altura maxima debe cantarse desde el punto donde
la parte principal de 1a construccion estd en contacto con el suelo
en su punto superior, pudiendose construir de ahi hacia abajo al-
gunos nivetes mas, dentro de los soportes que se necesiten para
sostener la estructura, segtn deberd estudiarse en cada caso.
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La imagen visual de Vallarta debe ser defendida y constan-
temente enriquecida. Es un bien comiin que no sblo da mas cali-
dad y satisfaccion a la vido de tos hahitantes permancntes, sino
que constituye también uno de tos imanes mis importantes pata el
turismo, siendo, per lo tanto, un fundamento de! desarrollo eco-
némico de la entidad. Se comentaran los siguientes puntos:

A.- Materiales en exteriores,
B.. Techosy azoteas.
C.-  Anuntios.
D.-  Alumbrado.
" E..  Pavimentos.
F.- Arbolados. .

A MATERTALES

La poblacion actual ha mantenido su imagen caracleristica
gracias, en parte, al uso lagico, naturaly espontines de los mate-
riates que brinda li region. Con ubjeto de mantenery eforzar es-
te aspecto, los materialus para usarse en el exterior de las cons-
trucciones deberan ser los siguientes: piedra, concreto aparente,
cantera naturat, fadrilto de barco {yo sed aparente o pintado de
blanco), celosia de barro vy enjurre pintado de blaneo, En caso de
usarsy colur para enmarcar puertas y ventanas o para usarse de
guardapoives o soclos, estas areas no deben constituir mas del
204, de ta superticie de la fachada v el jesto debe dejorse con el
cotor natural del material o pintado de blanco, Las dreas de cotor
pueden hacerse también con ecubrimiento de Josetas de barro,
naturales o vidriadas, pero meludisiemente di aspecto artesanal,
nunca azulejo comercial 0 materisles similares

‘.‘fb.:" J
g

TRL Rk
el
ney
S

ity ¥

=2 e

e,
ey
Tres




Ny FW N W Em TR T 2R

e N BEM EZm EN WW

’f&‘j‘ \T

\\Y"\Q\T\‘

\\\ i‘\ \

TN

\,\m’yﬂv\

- TECHOS Y AZOTEAS,

Por la configuracion caracteristica de Puerto Vallarta debe
cuidarse con todo esmero e! aspecto de los techos. Estos pueden
constituir un enorme atractivo escénico y también, si no se cui-
dun, un factar decisivo en el deterioro de la imagen visual. De
preferencia todos los techos serdn inclinados y con acabado de te-
ia, debiéndose evitar las azotess planas. Cuando st deseen tener
cubiertas hurizontales para usarlas coma wriszas, éstos deben ser
arregladas especificanmente para tal objeto, con un pavimento ade-
cundo de ladritlo de barre o similar, con jardineas o macetas y
con muros o harandales de pratecedn, pudiende cotocarse sobire
eltus techos de palopa o de teja con una superficie no mayor gque el
Py del terrenn o el 304, de o techmbre total, Deben elimi-
narse todos los techos de cartdn, ashesto cemento, tamina galva-
nizada y laming de aluminio, con la sola salvedad de la zona de
abustos y servicios phblicos, donde se permitirdn techos de ashes-
to cemento, debipndo ser estos siempre en planos inclinados, no
turvos, y preferentemente de color roju o café.

Ademas, deben eliminarse de lo vista los tinacos, torres de
enfriamiento y demads elementos de instalaciones, los cuales se
pueden tapar con muros o celosias. (Las alturas mdximas mencio-
nadas ?nleliurmenlc na incluyen o estos elementas, sino solo a los
techos).
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C.- ANUNCIOS

Puede decirse que en la sctualidad no hay grandes proble-
mas de este tipo, existiendo evidentemente una atinada conciencia
civica respecto al uso moderado det anuncio. Sin embargo, empie-
zan a surgir algunos de apariencia perjudicial. Los anuncios debe-
én ser siempre discretos y con un diseiio adecuado, sujetindose a
las siguientes consideraciones:

1.-

Seran sclamente para identificor estahlecimientas o
senatar gl oaceeso @ tos mismoes. Noose permi 30
Hosnue snuneien productos, o menos g hean fos guay
se tabriguen o ovendan eocel propio estaltleciorento,

Csta prohibicion insluye toda chime de anuncios @ los
lados de us carreteras, en lotes haldios, sobee las azo-
teas y, en quitral, totdos los gue ne cumplen expresy
mente con tas indicaciones dadas aqui.

Quedan prohibidos tambien todos tos anuncios cono-
cidos como “luminoses”, o sea, los de material trans-
licido con Huminasion interioe,

Pudrd haber anuncios pintadoes directamente sobire
tas fachadas o sobre elementos de madera o metal,

pudiendo ser Hluminados mediante lamparas. Su di-
mension maxima serd ¢ 2005 de la fachada cvanoo
estén adosados a la misma. Eute tipo de anunciss po-
dra ser también transversal, volados o en salicnte, de-
biendo cuidarse que estén a! menos 15 centimetras
dentro del borde de ta banqueta, tratandose de ban-
quetas con ancho de 1.20) metros y menores, y en
banguetas con anchos mayores la distancio de la fa-
chada al extremo del anuncio no serd mayor de 1,10
metros. En todos los casos, el despeje minimo sobre
I bengueta sera de 3.50 metros. Se proporcionardn
siempre de acuerdo ol ancho de b via piblica y a la
impresion de conjunta, segin se estidiard para tos di-
furentes casns,

Los anuncios debierdn ser siempre en espaiiol, excepto
cuando se trate del nombre de una negociscién que
podra figurar cOMo CONste en su registro. Podrd ha-
Ler traduceiones con letras de un tamaio mdximo del
509, de! que se use para el texto en espaiiol.

Todos los anuncios deberdn ser aprobados previamente por
fa comisibn respectiva, que estudiard su debida presentacian y

armonia.
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D.- ALUMBRADO PUBLICO

En las calles que por su poca anchura no atmitsn postes,
se colocarin lus larmparas en las peredes de las construcciones,
En las calles anchas, plazas, malecones y dumds sitios albserios, tas
lamparas podrén ir en postes o sobre los muros, segin seq ade-
cuado en cada caso. Siempre deberd considerarse el asnecto mrm!
nico general, En todos Ins casos, fo cotoracion de la luz doberd ser
cilida, evitindose en forma absoluta la azutosa y fria, Esto se
aplica ne shlo al atumbrade dec ter pahlico, sino tsmbién a
todo aquél que sea visible en exteriores y afecte la imagen visual
de 1a poblacion. Se procurard que las instalaciones de electricidad
y otros cables sean veultos, sobre tado en las areas montaiiosas y
en las turisticas.

E.- PAVIMENTOS

Paraconservacinn de su atructivo, en todas tas calles deherdn
usarse empedrados con piedra hota, como Tos actuales de [ pobla-
cibn, En ronas de pendientes fuertes donde hay escurrimientos
considerables de aguas piuviales, se procorard tener una base y
junteo con mortero e cemento, debiendo cuidarse que la piedra
siempre guede en timpio, con las juntas remetidas, Solo se psard
pavimento de asfalto o e concreto en los libramientos,

En los tramos de calle que tengan pendiente ayor del
150, con objete de evitar peligros de derrapamientos en tiempo
Huvioso, se podra usar pavimento de sdoguin con textura rugosa,
previa aprobacién de su disefio y color por l1a comisian respectiva,

F.. ARBOLADOS

Se procurard la colocacifn de arboles en banguetas y anda-
dores, siempre y cuando su anchura lo permits, debiendo los pro-
prietarivs colintantes cuidar de su consevacion, Los atbolados de-
i:rdn ser sujetos @ un plan maestto para seleccionar lus especies
adecuadas que sean cumpatibles con ef clima, el ancho de las co-
les y las redes de instalaciones, asi comao para lograr aspectos ar-
monicos y ordenadus.

Donde sea posible, deben dejorse jardineras al exterior de
tos rmuros para flores, arbustos o enredaderas. En las dreas libres
de planta bajo se procurard el desarrolto de la vegetacion adecuada,
Lo existente debe conservarse, y en caso de que fuera indispensa-
ble eliminar algo se deberd reemplazar por ejemplares equivalentes
dentro de! mismo predio,
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con adecuado control para evilar cualquier contaminacién. Si en
forma temporal y transitoria fuera necesorio llevarlas al mar, de-
berd garantizarse que estén libres de residuos mgénicos o quimi-

.

i uguds-lrnmdas deberdn verterse a zonas de riego 0 ntutracion,
¥

H

Se menciona en forma especial este sspecto de las redos cos, y cuidarse que el vertdo nunca se loga a venas, Hios o arro-
de servicio por su relevinte importancia y urgencia. Debe- yos, sing dirnctamente al mar, mediante tuberfas a ;uofun(hdnd Y.
rd proverse un sistema doble: pora sguas pluvvnus Yy para sguas distanecia adecvadus para evitar contaminacion a las playas en caso.
domésticas. Las aguas pluviales debierdn escurritse al mar, aprove- de {ullas momentancas del sistema de puriticacién, Las industrias,
chando -los arroyos y venas existentes, con las correcciones y hoteles y demis establecimientos especiales deberin tener sistemas
complementos que scan necesarios, a cielo abierto, integrandose de tratamniento especitico, segan se estodiard en coda caso,

adecuadamente a zonas verces de las vias piblicas. Cuandu sea in-
dicado un encauzamiento en tuberias o canales cubiertos, debe
cuidarse su capacidad y su accesibilidad para limpieza y mante-
nimiento, Debe procurarse la reduccion de arrastre de azolves me-
diante areneros en fus escurrimientes pequenos, y cortinas semi-
filtrantes-en los grandes.

Los puntos mencionados son un resumen de fas primeras
acciones de la plancacion general. Se continuardn y abundardn,
tanto en planes y proyectos como en reglamentaciones. Para faci-
litar ¢! desarrollo de estos trabajos se tendrdn que implementar los
organismos correspandientes, para que en forma dindmica, siem-
pre sensible o fas nuevas realidades, se Jogre la debita coordina.

Las aguas domésticas Cebuerdn conducirse a plantas de tra- cibn o los esfuerzos de todos en pro de Puerto Vallarta, Los be-
tamientn, excepto casos especiales en dreas de muy baja densidad neticios se derramardn en forma directs para sus habitantes con
donde las condiciones de! terreno permitan usar fosas septicas, Las repercusianes purmvusn nel Estado y en todo el pais.
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TRANSBORDADOR PTO. VALLARTA
CABO SAN LUCAS.

Transporta: 75500 pasajeros/aﬁo
17700 vehiculos/afio
L SARAPE (paseo en la bahia)
Trunsportu:200750pasnjeros/aﬁo
VAGABUNDO (paseo en la bahfa)
Transportas: 36500 pasujeros/aﬁo

BORA-BORA ( paseo en la bahia)
Transporta: 34268 pasajeras/afio
PRINCESS L0OS ANGELES CALIFORNIA
MAZATLAN
PUERTO VALLARTA
ACAPULCO
ZIHUATANEIO

Transporta: 51800 pusajeros/uﬁo.

TOTAL DE PASAJEROS QUE LLEGAN A LAS INSTALACIONES PORTUARIAS GADA ANO

BN LINEAS COMERCIALES : 4
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c 1, 150 pasajeros.
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LINEAS AEREAS
MEXTCANA DE AVIACION

AEREQMEXICO

PACIFIC SOUTHWEST
CONTIMENTAL AIRLINES

REPURLIC

AMERICAN AIRLINES
EASTERN
TEXAS INTERNATIONAL

ROCEDIENCTIA::

GUADALAJARA

MEXTICO, D.TF,

DATLAS, TEYAS

DRV R, MAZATLAR

LOS ANGELYS, CALIF.

SAN FRANCISCO,MAZATLAN
SEATTLE

DENVER, COLORADO

LOS ANGELES-MAZATLAN 13,175
TIJUANA

GUADALAJ ARA

MEXICO, D.F. 3,220
LO3 ANGELES 1,005
EL PASO

DENVER

ALBURQUERQUE 465

PHOENIX~SALT LAKE CITY
CHICAGO-MINNRAPOLIS/ST. PAUL 2,170

DALLAS-®T, WORTH 1,085
ATLANTA-HEYW ORLEANS 980

HOUSTON-BALTIHMORE-WASHINGTON
HARFORD-SPRINGFIELD 310

TOTAL
22,410

CAPACIDAPD

pasajeros/semana

pasajeros/semana
pasajeros/senana
pasajeros/semana

pasajeros/scmana
pesajeros/semana

pasajeros/semana

pasajeros/semana

pasajeros/semana
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ANTEU CEDENTES

Tradicionalmente el contacto entre el hombre y el medio acuiitico, se encontraba relacio-

nado con el desempefio de actividades de indole comercial y con fines
Tiicter bé€lico.

de transportacidn o ca--

En nuestros dias, la estructura socioecondmica ha permitido establecer calendarios de la

bores que contemplen ]apsos de esparcimiento y recreacidn para el individuo,
Lo anterior ha traido como resultado la bisqueda de nuevas
de las actividades recreativas

, encontrindose cn el medio acuitico un horizonte sin 1imite
para estos fines.

Por otra parte, la prictica de la navegacidn maritima a bordo de pequefios veleros o embar

caciones a motor con fines de recreacidn, ha venido tomando auge dentro de las actividades
acuiiticas.

Esta situacidn ha hecho nccesario desarrollar un nuevo aspecto dentro de los proyecto
corte portuario, ya que estas embarcaciones requicren de los mismos servicios que cualquie
otro barco mercante, pero proporcionados en una forma mids agradable y clegante.

En Estados Unidos 1la prictica de la navegacidn recrecativa cuenta cn la actualidad con

mds de 60 millones de aficionados, quiencs a lo largo de las costas, en lagos naturales o
tificiales yen rios, utiiizan wias de 15 miliones Jde uiibarcaciones Jde todo tipos y tamaifio.

fronteras para la realizacidn

5 -

s de
r -

ar-

Hasta la fecha se tienen registrados un ndmero aproximado de nueve millones de embarca--
ciones con motor fuera de borda, dos millones con motor integrado, dos millones méas de vele--

TOos y cerca de 50,000 casas Flotantes.

INFRAESTRUCTURA

E1l impacto que produce este tipo de actividades recreativas en la economia de ese pais,-
se v@ reflejado en la existencia de mis de 20,000 agencias vendedoras de embarcaciones, las -

cuales son abastecidas por mis de 600 fabricas dedicadas exclusivamente a la produccién de
éstas y de sus accesorios,

Una vez que sc¢ adquirid la embarcacidn, se requiere del sitio en el cual se botard al
agua, los servicios de insumos, mantenimiento, etc,, que dependeri de la cantidad de marin
o puertos de abrigo. En Estados Unidos se estiman 8,000, en las que se incluyen varaderos,
solineras y club de yates, con los que sc satisfacen las necesidades del aficionado.

as

ga

Bl Gltimo estudio cvaluatorio sobre el impacto en 1la economia de ese pais, derivado de -

estn aficidn ndutica, reveld que la venta de embarcaciones, ecquipos accesorios, OTVICIOS,
combustibles, pago de muclle, reparaciones y cuotas a las asociaciones de yates, efleja
un movimiento de mis de 10 billoncs de ddlares al afo,

Esta actividad en un principic era considerada como de carficter exclusjivo para aquellos

que pudieran soportar eccondmicamente las exigencias de este deporte,
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Hace algunos afios se ha visto invadida por nuevos aficionados y, en
costos se han reducido hasta niveles accesibles para cualquier deportista.
Este auge ha sido espontineo, gracias al incremento de la aficidn del hombre por con-
vivir con la naturaleza,
En SAN DIEGO CALIFORNTA | en ¢l puerto, ¢l incremento dc
1978 fue de 400 a 4000 espacios, 1o aue 1lamd 1a atencibdn
tran este puerto.
Después de una encuesta realizada por estas autoridades, se
incrementar en 1000 espacios mis la capacidad de
rian terminados y operando para 1983,
El inventario en ¢l presente nfo reflejid la existencia de 6,500
2,500 mds, en s8lo tres de los cinco afios proycctados, )

La experiencia ha demostrado que la operacidn de estos novedosos puertos turisticos -
deberd manejarse por empresas concesionarias, a quienes las autoridades han rentado por pe--
riodos de 20 a 30 afios, ¢l uso de 1a zona federal frente al cuerpo de agua o franja de costa
litoral,

El concesionario, a su vez, construiri toda la infraestructura necesaria para proveer

los servicios requeridos por ¢l usuario, debié¢ndose .conecctar, al igual que cualquier frac--
cionamiento, con las redes de servicio que establezcan las autoridades de la zona,

consecuencia, los

muelles deportivos de 1950 a
de las autoridades que adminis- -

detectf Jla necesidad de -
Tas marinas, considerando que &stos esta--

espacios, cs decir, -

SERVICTOS DE UNA MARINA

Una marina prototipo de la costa oeste de los Estados Unidos, contempla los siguien--
tes aspectos para poder competir con los servicios ofrecidos por cualquiera de las marinas -
ya existentes, €stos son: .

* E1 ntimero de muelles o espacios slips rccomendado es de 400 a 500. Isto normara el
nimero de usuarios y en consecuencia los servicios de apoyo requerido.

* La capacidad del muelle debe contemplar embarcaciones con esloras de 30, 50 y mas -
de 60 pies. Esto representa un diferente ciilculo en el disefioc de los mismos.

* Los servicios minimos ofrecidos constan de agua dulce y corriente eléctrica. Se -
deben considerar los vastos promedio de acuerdo a la eslora del yate, asi como la -
corriente, que varia de 20 amperes para 20 pies, 30 para 50 pies y 50 para méds de -
60 pifes de cslora.

* Algunas marinas ofrecen, ademils, servicios de teléfono, cablevisidn y agua caliente
mediante tomas locolizadas en cada muclle.,

* pebido o que 1a localizacién de una marina requicre de un sitio en el cual exista -
un minimo o nuto oleoje, tas ohras de proteccidon son construidas, previamente a la
concesibn, por la autoridad portuaria,

*

Considerando los aspectos estéticos, los muclles son flotantes; sc utilizan para -
éstos, bloques de poliuretano encerrados en concreto mcdlynte unillos rodnptcs que
absorben las variaciones de las marecas.
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El edificio central contempla los espacios requeridos puara albergar la

de la marina, los servicios comerciales conexos como comestibles, refacciones, res--

taurantes y, en algunos casos, hasta servicio de discoteca, alberca y vestidores, ser-

vicios sanitarios y bafos, incluyendo centro de gimnusia, sauna estética; asi mismo,

se ofrecen al usuarilo pequefias bodegas. .

Por el lado tierra sc contempla una {reca Je estacionamiento para 300 automdviles.

H En igual forma se prevé de una drea para almacenar las embarciaciones que son sacadas

i del aguua por temporadas y conscrvadas en scco a bordo de sus trailers cuna.

* Dentro de la zona de servicios sc deberd construir, también, la rampa de botadura de
embarcaciones y ol abastecimicento de combustibles.

* Los servicios proporcionados varfan e¢n nimero y calidad de acuerdo al nivel ccondmico
de los usuarios.

Lo anterior es {nicamente la lista de los elementos bisicos para la integracién de una

\ mérina; pero las condiciones naturales y econdmicas del lugar, determinan los aspectos espe-

cificos de cada proyecto.

administracidn

v BENEFLCLUS QUE OFRECE

El proceso de construccidn de una marina debe contemplar su integracidén al programa de
desurrollo urbano de la zona.

Aunque el costo de los trabajos previos requeridos para la delimitacién de una drea ma-
rina son elevados porque contemplan dragado de dirsena, dragado y mantenimiento de canales,
construccidn de rompeolas, obras de proteccién en playas, etc., la experiencia ha demostrado
que la construccidén y operacidén de €sta trae como consecuencia para la zona:

, * Un incremento en el valor de la tierra, con el consecuente ingreso al gobierno por -
r concepto de rentas y pago de impuestos por adquisicidn de tierras.

* Se genera una demanda de servicios, muchos de los cuales no estin directamente liga--
dos con la navegacidn, pero si requeridos parva satisfacer las nccesidades de los usua
rios.

* Constituyen zonas de recreacidn y esparcimiento dentro de dreas que en ocasiones es--
tin saturadas por industrias o centro aglomerados de vivienda.

* Bn forma directa o indivecta gencran empleos relacionados con la operacidén de las em-
barcaciones; sc han detectado hasta 17 empleos conexos con una embarcacidn de caric--
ter deportivo,

% In los terrepnos vecinos a la smarina se desdarvollan centros urbanos, creados ante Lo -
necesidad del usuario para practicar su deporte. o mayoria de ¢llos residen en lor-
ma permanente a cientos de kildmetros decl sitio de la marina,

* L,a instalacidén de hoteles, condominilos, restaurantes y centros comerciales es inmedia
ta al inicio de operacidn. .

Ante la perspectiva de un desarrollo de esta naturaleza, las autorvidades, .l contemplar

lo dentro del panorama urbano, cvaliian su importancia para la:coemunidad, efectuando los 76
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estudios de mercado necesarios para llevar a efecto los trabajos de apoyo antes mencionados e
invitando a la empresa a concursar para la obtencién de la concesidn de la marina.

La experiencia ha demostrado que la operacidn de estos centros es mis efectiva y ‘remune-
rante a través de una administracidn por empresa privada, que mediante los sistemas guberna--
mentales de cualquier pais. :

Esto se debe a que las marinas funcionan en forma similar en Am&rica como en Europa y, -
cabe decir, que los encargados de &stas reconocen afin en forma discreta que son redituables a
la inversidn efectuada.

L COMO OPERA UNA MARINA?

Al solicitar ante la administracidn un espacio para poder umarrar su embarcacibn, se ce-
lebra un contrato de arrendamniento similar al de cualquier inmucble.

Mediante ¢l mismo se compromete a cumplir con las normas de seguridad establecidas, reci
biendo a cambio los servicios de vigilancia, abastecimiento de agua y clectricidad; el espa-~--
cio de muelle requerido por su embavcacidn, los servicios conexos de alherca, bafdos y otros -
que varian de acuerdo con 1la administracidén y, lo mids importante, cl placer y comodidad de te¢
ner segura y a flote esa embarcacidn que proporcionari ratos de esparcimiento en contacto con
la naturaleza.
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RADIO DE ACCION DH, NEGOCIOY TURISTICO

Acomodacionas

Yarion
Gawlina
Tiendos
Ropas da yacacidn
Fologratia

Holeley y moteles: 2,5 millones da hobltaciones
700 000 amplaados
7.5 mit millones de délares

de veatas anvales

40 000 moteles

7/

Racraocion
Campamenios
Barcas
Adminhilracion de parques
Parquas detrailers

i
|

4
Manaras de vialors ¢ochs,
avidn, csulobis y tren

_\

Desarrolia de destinos |

Sogundos hogares

Andlivis
de coilos
y benelicios

YIAJES Y TURISMO
+ 40 mil millones de
délures de Estadas Unidos

. [ Agencias guberaamentalas |

~

Tranporie)
Cochas
Aviones

\

Autohuras

Serviclo alimantaria

30 mil millones da délares
2.5 millones de empleados
280000 reslavranies y bares

Agencias de viaje (8 COO)

Companla: de lours
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MOTIV ACIONES

Motivos de educacién y cullura

1) Saber cédmo vive, trabaja y se divierte la
gente de otros paises,

2) Ver lugares en especial,

3) Entender mejor lo que dicen las noticias.

4) Asistir a actos especiales.

Relajaciédn y diversidn

5) Salirse de Ja rutina diaria.

6) Pasarla bien.

7) Lograr alguna experiencia sexual o ro-
méntica.

Etnicos

8) Visitar los lugares de donde es originaria Ta
familia de uno.

9) Visitar Jugarss a dodde vive la familia o
los amigos.

Otros

10} Motivos climiticas (por ejemplo, huir del
invierno).

11) De salud (sol, clima seco, etcétera).

12) Deportes (nadar, esquiar, pescar o na-
vegar).

13) Econémicos {vida barata).

14) Le aventura( nuevas 1egiunes, nueva gen-
te, nuevas experiencias),

15) Superacién propia.

16) Conformismo (hacer lo mismo que hacen
los Rodriguez

17) Entrar en contacto von la historia (\:cr
ruinas y templos antiguos, contemplar escenarios
de la historia moderna).

18) Sociclégicas (conocer ¢l mundo).

PARA VIAJAR

.+ Las encuestas llevadas al! caba entre turistas sue-

len clasificar las razones del viaje con miras a lo
que gusta o no gusta. En un estudio sobre mer-
cadeo de turismo en el Pacifico, Pacific Visitors
Survey,' s¢ clasificaban las experiencias de los
turistas de acuerdo con su grado de satisfaccién,
Véase la tabla de lu pdgina de enfrente.

Se informé en la isma encuesta que los fac-
tores que motivan a los turistas del Pacifico a
seleccionar un lugar de visita son esencialmente
los mismos que motivan a los visitantes a ir a
Europa, Los turistas buscan cierta cantidad de
satisflacciones, que cadu una a su manera contri-
buye a la riqueza de la experiencia del viaje. Los
“vacacionistas” se interesan mds por las comodi.
dades, como pueden ser el alojamiento y el clima,
pero muestran siquiera algdn interds por instala-
ciones recreativas; los "“vacacionistas" tienen menos
interés e¢n los puntos culturales, como edificios,
templos ¢ iglesias.

Las doce razqnes mis importantes para cscoger
un lugar de visita entraban dentro de tres grupos,
el mds importante de Jos cuales se componia de
ustos factores:

“gente amable y acogedora®
“alojamientes cédmodos™
“panoramas naturales y bellos™
“precios razonables”

Seguian en importancia:

“costumbres y modo de vida atractives”
“buen clima”
“recreaciones interesantes”
“buena comida’
Los factores siguientes, aunque menos impor-

tantes, tenfan una preminencia suficiente para
entrar entre los doce principales:
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“buenas compras”

“ambiente exético”

*yvinculos histéricos o familiares”
“instalaciones extraordinarias de recreo”

Tavra ExpreriENcias QUE CONSIDERAN SATISFACTORIAS LOS TURISTAS QUE VIAJAN

roRr LA zONA pEL Pacirico

DESTINO
) Hawai

Pacifico yregreso Europa

(1084) (38+) (255)
Nusva experiencia sducativa ¢ intereiante .
Nueva cxpcrigncia, nuevas cosas y lugares ' 15% 9% 18%%
Experiencia educativa de amplios horizontes, interesantes 13 + 1
Culturas y modor de vida diferentes 11 2 1
Edilicios y panoramas interesantes 5 3 4
Contactos personales satisfactarios
Se conocié o traté a gente intcresante 22 23 15
Viajé con personas de buen levar 8 5 4
Se visité algan lugar, alguna familia, amigos 7 4 12
Buena direccidn del tour
Tour bien planeado y bien organizado 19 14 16
Gula excelenle + 1
Comodidad y satitfaceidn [lsica
Buenos hoteles y alojamientos 7 a 4
Hermusos panoramas, playas 8 17 7
Buen clima 4 25 7
Atméafera relajada, vida libre 3 16 1
Buena comida 3 4 5
Snli:/n::iun?: varias
Dislruté (3in mis explicacion) 13 24 20
. Le gusta viajar ! 14 7 13
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GRADUACION DE LAS MOTIVACIONES PARA VIAJAR CON LA FAMILIA

Oportunidad de ver y hacer casas nuevas'y
diferentes

Ocasién de sacarle jugo a la vida mientras
se puede

Oportunidad de relajamiento y de rienda suelta

Ocasién de que la mujer esté con su marido
La olegria de viajar

Ocasidn de companiir las experiencias del viaje,
luego, con los demdas
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Las exporiencias educativas que el viaje nos ofre-
ce, tanio a nosolros como a nuestros hijos.

Los gratos recuerdos que quedan después del
vioje ...

Porque el viaje une més a la familio
Lo divertido de planear y preparor el viaje

Una ocasién puru.que'al marido obsequie con
algo bonito a su esposg

Oportunidad por parte de los padres de rehacer
el tiempo que no pasan con sus hijos
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TIPOS

SICOGRAFICOS

51COCENTRICOS

ALOCENTRICOS .

Prefieren viajar a lugares conocidos.

Les gusta dedicarse a actividades comunes, donde
catén,
Prefieren lugares de sol, donde se puedan relajar.

Poca actividad.

. Prefieren ir a lugares donde pueden llegar en su
coche,

Prefieren acomodos turlsticos como hoteles de ca-
denas, restaurantes tipo familiar, tiendas turis-
ticas.

Prefieren atmésfera fumiliar (restaurantes de ham-
burguesas), diversiones tipo familiar, nada de
atmésfera extranjera.

Les gustan los paquetes con actividades bien deter-

Preficren lugares no turfsticos.

Disfrutan con ¢l sentido del descubrimiento y se deleitan en
nueval experiencias antes de que otros lleguen.

Preficren lugares nuevos y diferentes.
Mucha actividad. '

Preficren jos vuelos.

,

Los acomodos en las giras han de ser en buenos hoteles y
buena comida, pero

o en cadena, y pocas atracciones tipo *turistico’.
Les gusta tratar con la gente de cultura extranjera o extraia,

Si se trata de tours, baita con lo bisice (trasportc y hoteles)
minadas. ¥y han de pemnitir considerable [lexibilidad y libertad.
TaBLA OcuPACION DE LOS QUE TIENEN? Tania TURISMO AL INTERIOR DE Méxice
PASAPORTE
Niiriaro'de Gastos
1962 1965 1959 ;:uamu };ﬂlonu}
- itlares « ddlares,
Estudiantes 1% 17% 21% (millares)
Asuntos independientes 1950 408 111
o profesiones 2956 329% 33‘7:’ 1960 761 . 155
Amas de €asa 2465 20% 157:’ 1865 1350 273
Profesores 5% 175 6% 1970 2 250 562
. . y
Puestos secretariales 466 456 156 ‘
Cualificados, técnicos, e “I'asa anual del porcentaje de incramento
ventas 87% 4% 3% a4
Jubilados 696 6% 5% 1950-1 960 6.4 g
El resto 8% 8% 8% 1960-1970 115 .
Otras covus % A% Oficina Mexicana de Estadistica y Banco de México®
1009 10076 100%%

no necesariamente  hoteles modernos
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Perfiles segin caracteristicas de los vigjes: 1972

MEDIO DE TRASFORYE
Cocha
Autobas
Teon
Avion
Otros
PROPQOSITO PRINCIPAL DEL YIAJE
Vislio o amigos y conocidos
Nogocios y convencicnes
Recrsacién
Vishor y divertirse
Qiros
FIN DE SEMANA
Fue lin do semaonc
No lve lin de semona
Sin respuasta
YACACIONES
fue vacocionos
No lue vococionas
Sin rerpuesta
DISTANCIA-YIAJE REDOMNDO *
321 0 628 Lilémolros
643 o 958 tildmatros
965 o 1 274 kildmeiros
1 281 a | 594 lildmeatros
1600 0 3 194 kilémetros
3218 tildmelros y mds
Fuera de Exlados Unidos

CUARTOS
Primer cuario
Seagundo cuario
Tercor cuario

. Cuarlo cvario

{Basado en viojer da 438 500 000 viojss-personai)

176.9
b 268.6 s

IR R 169 .0

ReveETTReeReRI 32,3
116.0
ook se TR i =8 152.1
TR 08,1
L i 1 L 1 )
50 100 160 200 250

MILLONES DE VIAJES.PERSONA
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DURACION DEL VIAJE

Sin parnaciar dentro de lo cludad

Da 1 a 2 noches
Do 3 e § noches
Do 6 a ¥$ noches
16 noches o mas
PERSONAS QUE YIAJARON

Uno periono

Dos parsonas

De Ire3 o cinco parionos

De sais o més personas
LWGAR DE DESTIND

Nuavo inglaterra

Nuevo York-Nueva Jersey
Atlantico Medio
Sur

Contra? Norie

! Noroaste

) Suronste

- Pacifico

l ) Fuera de Estodos Unidas {Continva}

ecd 7 1 L ' 1 )
100 160 200 250

ILLONES DE YIAJES-PERSONA

® La distancia de viaje redondo incluye el circuito, Er; c! kilometraje no se incluye ningun i6 iaj
cuyos destinos estén fuera de Lstados Unidos. ! ve ninguna proporcibn de viajes

SALIDAS DE CIUDADANOS NORTEAMERICAKJOS. POR DESTINO: 1960-1970 *
1960 1970

EUROPA Y KL
MEDITESRANED

[UROPA Y H
MLDITLRRANEO
5545

INDIAS
QCCIDENTALT Y

¥ CINTROAMIRICA

FAIGRES

INDIAS 50.9%
OCTIDLNTALES
i CENTROAMERICA
39270

f—-1

i e
— e

tueniar Miniileclo de Camercio de Evtados Linidor Ollice of Bwineiz Ecopamics,
segin lor datoi del Minlstario de Jusiiciu . Estodm Unidas, Immigeation
& Naiuralizalion Service,




-‘DISTRIBUCION DEL DOLAR TURISTICO

GASOLINA; ALOJAMIENTOS)

b0

ROPFAS Y CALZADO

JOYERIA, SOUYENIRS

Y REGALOS COMIDA ¥ BEBIDA EN

RESTAURANTES, CLUBES

NOCTUKNOS Y TABERNAS:
' MEDICINAS, COSMETICOS,
TABACOQ, FOTOS,
ETCETERA:

SERVICIOS: PELUQUERIA,
DOCTORES, ETCETERA COMIDA ¥ BESIDA

EN TIENDAS:

UTILIDADES, LUZ, GAS,
TELEFONO, ETCETERA:

OTROS GASTOS AUTOMOVILISTICOS: DIVERSIONES:

Tanta ° LA DISTRIBUCION DE LOS GASTOS DE LOS VISITANTES
POR TIPOS DE ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES ¥ PROPENSIGNES A LA IMPORTACION POR
CADA TIPO DE ESTABLECIMIENTO *

Prorrateo de los gastos

de los visitantes Propensidn
Tipo de establecimientos comerciales Encuesta de 1965-1966 a la importacién
I Hoteles 24.6% 38%
Departamentos hoteleros y departamentos 4.1 - 39
Restaurantes 314 41
, Ticndas de alimentos ) 0.6 49
'E Tiendas de licores 6.0 66
} Tiendas de ropa y accesorios 9.3 4t
iendus de joyerta, regalor y souvenirs 5.2 [44]
[ Tiendas varias 1.7 54
;S Droguerfas 0.3 65
Tiendas de fotografia 11 - . 57
Trasporte entre las islas 4.5 39

Trasporte por tierra 4.9 37
Agentes de tours 1.8 29
Varios 45

TOTALES ’ 100.0 ’ —

I
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CICLO DEL DESARROLLO RECREATIVO:
UN ENFOQUE INTERDISCIPLINARIO

PLANIFICADOR

—

50CIOL0GOS
PLANIFICADORES SICOLOGOS
URBANOS

ANAUISIS DE INGENIEROS
MERCADO Y AKQUITECTOS =]
FINANCIERO ‘

CONTRATISTAS

I R N

T - ="
{ DESARROLLO DEL PROGRAMA INVESTIGACIONES, ANALISIS DEL EFECTO !
! CONCEPTO REGIONAL DEL FOMENTO TURIsTICO |
1 Y TEMATICA EN LOS PATRONES
t SOCIALES 1
| S ———— e — — — — o e e e e — o — - U VUG U U UV UG SO |
.

FASE 1t .
_— = —_—— e — — — b —— e ol oo
VANALISIS DE LUGAKES: ESTIMACIONES REQUISITOS DE . ANALISIS |
| COMPETITIVO, MERCADO  ESQUEMATICAS GANANCIAS, TAMANO DEL POTENCIAL |
ITOTAL DE VISITANTES, DE COSTOS Y COsSYOS DEL LUGAR ]
[ PARTICIPACION EN EL C)
|MERCADO, ANALISIS |

INANCIERO PRELIMINA
iNANCIERO PRERMINAY ]
FASE It

il S VUSROG PUULS R ) S U _.__.___._I_._.__,
| Ak e PRELIMINARES, REQUISITOS PARA PLAN MAESTRO |

e ia ESTIMACIONES DE LOS GANANCIAS EN LAS DEFINITIVO \
| DISENOS Y COSTOS INSTALACIONES DEL .
] DETALLADOS LtUGAR Y ZONAS I
1 ALEDARIAS {
Lln"ukDNl'. _l
st v | | 1 1
e U S IO
| PLANES SOBRE LOS QUE —\I
\ SE HA DE TRABAJAK Y
i ESPECIFICACIONES :
! |
P VU SO NN SO g |
FASE Y

et e —_————, e ————— - —_——

| 50CIOS DEL FOMENTO — OFERTAS DE LOS CONTRATISTAS — FINANCIAMIENTO '
| . cownstruccion ’ H

e e e e




PLAN MAESTRO CONCEPTUAL DE
HIPOTETICA REGION RECREATIVA

RESIDENCIALY)
7

G ova /1

- Y RESI. >
DENCLAL /S

CAMPO
DE GOLF

CAMPO
DE GOLF

RESIDENCIAL

\ N
3N z
¢/ RESIDENCIAL
J =3

QA

N



v v v v

-{

HOTEL
300 hobilaclonas

.

HOTEL
20Q hobitaciones

CAMPO DE
GOLF
80 ho.

CLUS DE
RAQUETAS
8 canchas

CONDOMINIOS
200 unidades

PLAN HIPOTETICO DE FOMENTO RECREATIVO

1983

1984

1985

1986

1987

rL

ANIFICACION

P

PLANIFICACION

CONSTRUCCION

>

CONSTRUCCION

LANIFICACION

bt ot - oy

PL

CONSTRUCCION

PLA. CONST,

ANIFICACION

N

CONSTRUCCION
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# ANALISIS GENERAL DE MARINAS EN EL ESTADO DE CALIFORNIA DE LA UNION AMERICANA

Elerecimiento de embarcaciones de motor y wvela con fines rcereacicnales:
en 1956-95,000 embarcac1oneu

1962~ 283 oo0 v "

1966-343,876 " " "

1975_557’000 " n n N

El norte del Estado de California con 40% de la poblacidni el 49% de las embarcacio-
nes estan registradas. Atribucidn debida en gran parte a sus protecciones maritimas na-
turales.

REGISTRO DE EMBARCACIONES EN EL ESTADO.

1960 1966 1975
de 00 a 14 pies llneales 57% 4, 8% 39%
o5 v 25 M 39% 45% 53%
" m&s de 26 " n L% 7% 8%

Debido a que la densidad de poblacidn en el Estado de California se inerementa mds
que en el resto de el Estado, asil como el ingreso per capita familiar. Dos factores que
indican la futura expansidn de las marinas en la costa del sur de california.

ESTUDIO COMPARATIVO DE SOLUCIONES EXISTENTES.

MARTINA: LONG BEACH MARINA KING HARBOR MARINA MARINA DEL REY
Area: : 158.2 acres 110 acres - 792 acres.

" de Agua 91.4 " 46.91 ¢ .05
espacios de embarcaciones 1830 1400 5780
rentabilidad en pesos/ pie 100-150/mensual $175x pie/mes $250xpie/mes
costo de embarcaderos 10,000 pesos 150,000 pesos $120-150,000pesos
estacionamiento autos 2,737 espacios 1,050 espacios 4L62) espacios
area jardinada X * X 4drea Residencial 25%
bafios X X n Condominios 5%
seguridadconcesiones 8 conces., X Adrea comercial 3%
Ingreso por impuestos Mpales. 15.6 millones perdidas N Industrial 9%
Residencins no hay no hay " Institucional
Costo de Terrenos /colindantes $13-20,000/u2 : y recreativa 10%
renta mensual por pie cmbarc, $90-110/piclinenl " No consntruida 28%
periodo de espera para " Donacidbn 4%
renta de embarcadero de 3-5 anos " Calles 164
Presupuesto inicial $1430millones drea Total T00%
Costo ajustado $970 millones
Reinversidn de las ganancias $25 millones/ano
Amortizacién del capital 24-3.1% 03



-plan general de desarrollo urbano



[

.
N
I
1

# ZONA HOTELERA

(il ALTA pENSIDAD.

@ Manumlite

) 95
sscolar it 25IOOO .




FOMENTO TURISTICO MARINAS

HABITACION
ALTA DENSIDAD

escala1* 25,000




o Manzonlile

FOMENTO TURISTICO MARINAS

i RECREACION PRIVADA
RECREACION PUBLICA
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PUERTO MARITIMO

FOMENTO TURISTICO MARINAS
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FOMENTO TURISTICO MARINAS

INDUSTRIAS

a Manzanills

99



| Bt

Bl el
<

ﬁ .
R S :

= s

. : ) : . . P - - \"
: } _ § e ‘

L : A & ,-\: .L \t .
ql ’ L?r‘ "u .

\3
\\ . W 4
"I . PUERTO MARITIMO R
A ONNP2 @ Manzmniile
‘E" FOMENTO TURISTICO MARINAS
» B £ 5UCACION
100




aam
R

PUERYO MARITIMO

101

escalor 129,000

e —



"
i
i
a@.
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OFICINAS Y SERVICIOS PRIVADOS
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a Manzanitle

FOMENTO TURISTICO MARINAS

Bifag SALUD
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PUERTO MARITIMO

FOMENTO TURISTICO MARINAS

-
Blii AGUA POTABLE :

B TANQUE ELEVADO
---- LINEA DE ABASTO '
S SISTEMA INDEPENDIENTE 104

L escalo: I 25,000 !

O POSO PROFUNDO . l
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FOMENTO TURISTICO MARINAS

1 AREA CONSERVICIO DE E LECTRICIDAD Y TELEFONO
d AREA CON SERVICIO .DE ELE CTRICIDAD.
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@ Manzanille

FOMENTO TURISTICO MARINAS

D SITIOS
""" RECORRIDO DE TAXIS

O CENTRAL CAMIONERA
—- RECORRIDO DE CAMIONES

. lg @=» TRANSPORTE MARITIMO
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PUERTO MARITIMO

FOMENTO TURISTICO MARINAS

cmenmea PAVIMENTOS
----- EMPEDRADOS

a Manzanilie

escola' 123,000 109 .




FOMENTO TURISTICO MARINAS
I3 1 NSTALACIONES MARINAS
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escalar ' 28,000
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La smisma toma de Waikiki, Honoluld, en folos ‘‘antes y después’® muestran uno
1972, también fotografia de Williom B, pruebo sorprendente  del crecimiento es-
Tabler, y empleada con permiso. Estos pectacular del turismo en Waikiki, Hawai.

==
»

R




délares en un terreno que vale al
menos 20 ho convertido a Caneel
Bay Plantation, St. John, Islas Vir-
genes, de Estados Unidos, en uno
de los lugares mds hermosos de
recrec del mundo. El lugor,.
de unas 80 hecidreas, qua porla-
neclan a wna antiguo plantacién
danesa de azicar, poseo solo 120
habitacionas (do 95 a 105 dé-
lares la habitacién para dos, se-
gin el plan omericano, dentro de
o estacién). Su tasa de ocupa-
\cién os inusitodamente eolevada,
Es propiedad de una fundacién
de los Rockresorts, dedicada a su
\ conservacién y administracién,

o R gt 1

e
5y e
RS TiA T v

El holel Mauna Kea Beach, considerado por muchos como el “mayor"’ dul mundo, se halla en Ka-
muela, Hawai. Cual ocurre con la mayor parle de los Rockresorts, ol hotel fue consiruido como lu-
gar da recrea refinado y como un medio de dar vida a unao regién aconémicamente pobre. El ho-
tal se osienta sobre el lado seco de una gran isla de Hawai. Si bien en ese Jugar coe menas de 50
centimelros do agua al aho, obunda esta gracios a conductas que proceden de las montaiias cerca-
nos. El lugar tiene sol duronte todo el afio, sin el concomitants ordinario do la falta de agua. Se
dice que cosié 100 000 délores por hobitacién, La cocina solo, segin se dice, costé un millén de

délares (para fotograflas Jde otros Rockrusorts,
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Vista general de la Grande MoMe, on la zona Hérault del Mediterrénoo francés. El gobierno francés ha

fomentado aclivamsnta el
na'’, vs onica en lo que s

turismo del lugar. La arquiteclura, que so pueda calificar de “colmena moders
o rofiers o la construccidn de holelus turlsticos.




Isla Paradise, Nassau, Bahamas, complejo recrealivo (propie-
dad en gran parte de la que fuera companla Mary Carler
Paint), estd unida a Nossau por un puente de cuola. El tu-
rista ha de pagar dos délares por el privilegio de cruzar
el puente y jugor en el casino,
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l_ El hotel Moliday Inn, Freeport, en la isla Gran Bahama, que tone 800 cuartos, es el mds grande del Caribe

118
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Albergue Fountolnhead en Oklahoma, si-
tuado cabe el fogo Eufaula, de 40000
heetdreas. El lugar tieno 180 bobitaciones
en el cuerpo central y 22 cabalias. Come
el clima acepta recreacidn durante todo un
uiia, llegan visitumes due los eslados con-
liguos y de tody Jo regién central del
norte pora los dyportus acudticos, pesca,
cazo y golf. £l purque ticne una pista para
aviones privados,




#as HOTRKRL CAMINO REAL.

240 cuartos, 5 suites,) elevador
aire acondicionado, F.M.,T.V.
Restaurante, cafeterfa,Bar,club-
nocturno,salones de recepciones

y conferencias,saldn de juegos,
saldén de¢ belleza,peluqueria,esta-
cionamiento, jardin,alberca,mesa-
tenis,deportes acuaticos,playa.

"HOTELE S

[
I

PUERTO VALLARTA

| #ans HOTEL POSADA VALLARTA.

245 cuartos,7 suitestaire acon-
dicionado,restaurante,cafeteria,
Bar,estucionamiento,saldn de re-
cepciones y conferencias,saldn
de belleza,peluquerfa,floreria,
centro comercial,club nocturno,
alberca,deportes acudticos,playa.

L

-

i HOTEL HOLIDAY INN.

204 cuartos,3 suitessaire acondi-
cionado,teléfono,F.M.,T.V.,saldn

de recepciones,conferencias,salén

de juegos,sala de belleza, peluque-
rfa, florerfa,tabaqueria,restaurante,
cafeteria,Bar,club nocturno,tienda
de curiosidades,agencias de viajes,
renta de automéviles,estacionamiento
alberca y playa.
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OCRGANIGRAMA.

[ HOTETL TURTISTICGCO.

| UrLEcCcION DEL TEMA] [ MARCO GEOGRAFICO] [socio-rconomica] MEDIO FISICO
} 1 1
RAZON DE SER CLIMATOLOGIA AFLUENGIA TURISTICA] [SELECCION DEL LUGAR]
i A _MEXICO I
1
[TUGAR: PTO. VALLARTA] GEOLOGIA FLUJO TURISTICO ESTUDIO DE MECANICA
— HIDROLOG IA A PTO. VALLARTA DE SUELOS
i S ORGTE T PENDIENTES I I
' ? VEGETACTON NRCESTDAD DE HABITACIORN LEENDIENTES DEL
S R QUTEN 7 S OBT AT Ton TURISTICA CTOS/ARO. I TERRENO
5 [AECURS05 " EGONONTEOE) | INFRﬁESTRUCTURK] [ATRACTIVOS TURISTICOS] [ZOWIFICAGION]
|
REGLAMENTACLON J [FSTUDIO _ECONONICO] | REGLAMERTOS ]
E PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO :
[TRFRARSTRUCTURA]
T
E TIPO TURISTICO - concLUSIONES |
[ CLASE DE LUJO
[ﬁiﬁ§§£§§§§§] — PROGRAMA GENERICO ‘
, PROGRAMA PARTICULAR |— ANTE-PROYEGTO
; _ ARQUITECTONICO
| PROGRAMA GENERAL. :

RS

l} : 123




-datos fisicos



o Manzanille

localizacidn del drea
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ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS; AREA HOTEL.



1.<-ANTECEDENTES

En la ubicacidn mencionada se distribuyeron seis pozos de exploraciBn
y muestreo, de acuerdo con la disposijicidn estratégica del diagrama de la pdgina
dos.

Las muestras obtenidas servirdn para identificar a los materiales en-
contrados, obteniendo los correspondientes perfiles estratigrificos, y para de-
terminar las propiedades fisicas y mecfinicas miAs significativas de la terrace=-
rfa, incluyendo pesos volumétricos, limites de Atterberg, contenidos de humedad
porosidad, relacidn de vacios, coeficiente de permeabilidad, dngulo de fricecidn
interna, valor relativo de soporte Porter.

El espesor del pavimento serf determinado partlendo iundamentalmcnte
del valor relativo de soporte Porter y del tipo y frecuencia de vehiculos cspe-
cificados.

Ese espesor se¢ fraccionard en una superficie de desgaste con bhase en

adoquines de concreto hidridulico, cuya especificacidn serd tambi&n proporciona

da, y una basc cuyas caracteristicas se cestudiarin de acuerdo con materiales -
existentes en 1a localidad.
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Opozo

obanco de nivel
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2. -MATERTALES ENCONTRADOS

Se ha tomado como banco de nivel un punto sobre el eje de la corona de la
carretera a Compostela, en su cruzamiento con el eje de la calle principal de acce-
so sur del predio.

A ese banco de nivel se le ha asignado la cota de 3.0 tres metros.

Se han distribuidoe estratégicuamente seis pozos de exploracibén y muestreo,
de acuerdo con el plano general de la pigina 3.

Las cotas anotadas corresponden a los niveles de la boca de cada pozo de
acuerdo con la relacibén siguiente:

Pozo 1, boca en cota 1.80 m.
Pozo 2, bocua en cotna 2.80 m,
Pozo 3, boca en cota 1,80 m.
Pozo 4, boca en cota 0.90 m.
Pozo 5, boca en cota 1.05 m.
Pozo 6, boca en cota 0.80 m.

Los materiales encontrados fueron los siguientes:

ARENA DE TERRAPLEN, primer estrato consistente en arena fina del fondo -
del estero depositada por la draga del lugar. En general puede decirse que este ma
terial se encuentra sélo por encima de la cota 1.00 m.

HUMUS, segundo estrato, consistente en una mezcla arcillo-arenosa rica en

materia orgédnica proveniente de la descomposicidn de la antigua vegetacidn del este -

ro enterrada bajo la arena de terraplén. E1l nivel de aguas fredticas se encuentra
abajo de este estrato de humus, bajo las cotas indicadas en la pdgina cuatro,

BARRO BLANDO, tercer estrato, consistente en una arcilla de alta plastici-
dad, muy compresible, con regular contenido de materia orginica, y muy baja resis--
tencia a la penetracidn.
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Esta arcilla es muy susceptible a los cambios de humedad, contray&ndose en
seco, con la consiguiente produccidn de grietas, e hinchéindose al saturar-

ARENA NATURAL, cuarto estrato, consistente de granos finos de cuarzo, cono
arena de mar, material no cohesivo, tipicamente friccionante puro.

3.~PROPIEDADES FISICAS Y MECANICAS PRINCIPALES

Las principales propiedades fisicas y mecidnicas de los materiales encontra

dos son las siguientes:

PROPTITEDATD UNIDAD ARENA BARRO ARENA
TERRAPLEN BLANDO NATURAL
Peso volumétrico seco Kg/m3 1400 1300 1400
Densidad de s6lidos tantos 2.5 2.5 2.5
Porosidad % 44.0 48.0 44,0
Relacidn de vacios tantos .785 .923 . 785
Limite liquido % 20 63 20
Limite plastico % 12 15 12
Indice de Plasticidad ) 8 48 8
Cohesidn Kg/cm2 nula 0.25 nula
Angulo friccidén int. o 29 16 31
Contenido de humedad % 3 33 28
Clasificacidén sucs SW CH SW
Valor v. Soporte Porter % 30 2.0 ==
Coef. Permeabilidad cm/seg .001 .000001 . 001
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4.-PORCENTAJES DE COMPACTACION DE LA ARENA DE TERRAPLEN

Los porcentajes de compactacibn de la arena de terraplé&n, a nivel de’'la caja
superficial, variaron de la siguiente manera:

POZO: 1

I~
w
‘-l‘—
122}
(o2}

‘% Compac: - 87 82 80 81 = =

S.-MATERIALES DE BASE DEL PAVIMENTO

Se ensayaron inicialmente la arena del Rio Ameca y la arena del Rio Pitillal,
por cuya limpicza y granulomeitrlia se ha dado preferencia a la arena del Rio Pitillal.

Para controlar cl valor cementante, la contraccidn lincal y la permeabilidad,
serd necesario mezclar la arena de rio elegida con un material cementante.

Al efecto se hicieron mezclas volum&tricas de la arena del Pitillal con cemen
tante de Agua Zarca, y se considera que la mezcla Optima que armoniza mds adecuadamente
las propiedades ya mencionadas de cementacidn, contraccidn y permcabilidad, es una mez-
cla volumétrica del sesenta por ciento de arena del rio Pitillal y cuarenta por ciento
de cementante de Agua Zarca.

En principio se considera una humedad 6ptima promedio del once porciento y un
peso volumétrico seco miximo Porter de un mil ochocientos cincuenta kilogramos por me--
tro clibico para la mezcla de base aprobada.
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6.-PROCEDIMIENTC CONSTRUCTIVO

SE RECOMIENDA un procedimiento constructivo en la siguiente secuencia y
forma:

A.-DESPALMAR toda el drea por pavimentar eliminando todu la vegetaci6n
Yy sus raices, donde las haya, hasta descubrir el terreno natural o terraceria 1i-
bre de materia orglnica. .

B.-ESCARIFICAR treinta cms. de terraceria humedecerlos al contenido op-
timo de humedad —16% para el barro blando, 12% para la arena de terraplén~— y

C.-COMPACTAR la terraceria escarificada y himeda hasta que alcance el -
noventa por ciento del peso volumétrico seco miximo do Porter obtenido en laborato
rio con una presidn de 140.6 kg/cm2. No se di este peso miximo yYa que evidentemen
te deberdn hacerse detcrminacioncs individuules para €1, en cada tramo de calle.

D.-Si los urbanistus desean un solo nivel, o el nivel mis adecuado de -
la subrasante, podridn repetirse los tres pasos anteriores en todo el predio, '"cor-
tando' las partes altas y ''terraplenando" las zonas bajas para nivelar toda el -
drea elegida, asegurdndose de satisfacer las tres condiciones previas de despalme,
escarificacién y compactacién por capas de 25 cm., segin los incisos A, B, C.

E.-A partir del nivel de la subrasante Y con la terraceria compactada -
por lo menos al 90%, podrd irse tendiendo la BASE, a humedad 6ptima y compactindo-
la en capas de quince centimetros compactos, hasta alcanzar el noventa porciento -
del peso volum&trico seco miximo de Porter obtenido en laboratorio con una presisn
de 140.6 (ciento cuarenta punto seis) kgs/cm2., y que en principio se menciona al
final de la pédgina seis, pero que deberi estarse revisando y modificando durante -
el avance de la obra, conforme varie el material de base (60% arena Pitillal y 40%
cementante en vols. apar.).

La capa superior y dltima de la buse (la séptima, al completarse el es-
pesor total de base compacta = 7x)5 = 705 cm.) deberd compactarse hasta alcanzar -
un noventa y cinco por ciento del peso volumétrico seco miximo de Porter obtenido
en laboratorio con una presién de ciento cuarenta punto seis 140.6 kg/cm2,
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7.-ESPECIFICACIONES SOBRE EL PAVIMENTO

El pavimento constari de una superficie de desgaste constituida por adoqui-
nes de concreto con un espesor no menor de diez centimetros y una resistencia a la com-
presidn a los 28 dias, no menor de [8 = doscientos cincuenta 250 kg/cm2.

Debajo vendrid una BASE con un espesor total de ciento cinco centimetros -~
compactos, divididos en la siguiente forma: la capa superior de quince cms. compactos
(o base propiamente dicha) compactada al noventa y cinco por ciento y constituida por -
60% Pitillal y 40% cementante;

Y las seis capas siguientes de quince cms,., compactos cada una (o SUB-BASE)
del mismo material compactado solamente hasta el noventa porciento, del P.V.SM.Porter.
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I. EDIFICACION GENERAL
A. CODIFICACION

1.~-Todos los reglamentos federales, estatales y municipales para las construcciones
deberidn considerarse como parte de los minimos requerimientos.

2.-Requerimientos de salud y seguridad.

3.-Requerimientos contra el fuego, mantener el nivel de seguridad necesario para -
proteger la vida de las personas y el inmueble.

*¥ NORMAS

1.-Los sistemas estructurales deberidn ser resistentes al fuego mids de dos horas en
. todos sus elementos.
2.-Elementos constructivos no estructurales:

a. Recémaras: los muros cntre ellas y los que dan a los corredores, deberdin te--
ner miAs de una y media horas de capacidad. Los muros interiores deberin ser
de materiales no combustibles, Los plafones y mures exteriores deberfin resis
tir una y media horas. -

b. Las 4reas piablicas cien por ciento resistentes en una y media horas.

c. Las dreas de servicio deberin ser resistentes al fuego y con aislamiento de -
dos horas de capacidad.

3.-Todas las unidades de renta, en sus diferentes niveles, deberdn tener un minimo
de dos salidas de emergencia del edificio o adrea y deberidn ser a prueba de fuego
con cuatro horas de resistencia.

No se permiten corredores sin salida. La dGltima puerta deberd ser "salida",

4.-Deberd existir un servicio de alarma con un conmutador visible y audible en el -
escritorio de registro de cada una de las dreas o zonas de los edificios.
5.-Una proteccidén automitica de fuego deberd sér provista para:
a. Cocina
b. Almacenes.
Estos deberdn ser aprobados por escrito por el asegurador.
6.-Todos los acabados de pintura, vinilica, cortinas y materiales de decoracibn, de-
berian ser aprobados por la aseguvadora.

# CRITERTO DE DISENO GENERAL

1.-La estructura serd de concreto reforzado con tres horas de capacidad al fuego.

2.-Puertas y pasillos, entre los niveles, serin de concreto aparente.

3.-Los entrepisos seran de concreto armado y plafones de malla aplanados cemento-
arena. Los muros divisorios de block cemento-arena. 139




4.-Manguera contra incendio a cada nivel que cubre un fdrea de 1000 M2,
§.-Sistema de sprinkler en las areas de servicio.

6.-Sistema de deteccidn y alarma.

7.~Proteccidn adecuada y sefialamiento de salidas de emergencia a la calle.

SISTEMAS DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Dos independientes: uno inmediato y uno secundario automftico con capac1dad minima
de 2 mts. 3 cms. 15 1lbs. de presién en el {iltimo nivel.

PROCEDENCIA

Sistema de agua del desarrollo turistico, tanques elevados, bombas contra incendios,
tanques de presidn y alberca.

ESTACIONAMIENTO

1.-Un espacio para carro de 2.70 mts. de ancho por 7.00 mts. de largo, mds calzada.
2,.-El piso deberd ser de asfalto o concreto.

3.-Deberd tener curvaturas y seflalamientos de control de trdfico.

4.-Las coladeras no deberdn estar en las calzadas.

5.-Todas las dreas deberin ser adecuadamente drenadas.

6.

7.

~Iluminacidén adecuada: 550 candelas por mt2Z.

-Un espacio para automdvil por cada cuatro cuartos, mids un espacio para automdvil
por cada 10 asientos en el comedor, por lo tanto: 200% 4-50, 100% 10-10, total:
60 espacios. .

JARDINERTA
Un minimo de 15% del drea del hotel.

PATIOS

1.-Abiertos: la distancia minima entre edificios serd de 25 a 30 mts.
2.-Interiores: la distancia minima entre edificios serd de 20 mts. méds una altura
minima de 7 mts.

ALBERCA

1.-7 mts, por 14 mts. minimo (9 por 20 sugerlda)
2.-5 mts. de terraza alrededor de &sta.
3.-Equipo de alberca y almac@n.

4,-Tiendas
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5.-Servicios sanitarios pdblicos, de uso exclusivo para la alberca.
6.-Jardineria apropiada.

7.~-Equipos y filtros adecuados.

8.-Acceso directo a las unidades de renta.

SENALAMIENTO - IDENTIFICACION

1.-Identificacidn del drea y el edificio.

2.-Sefialamientos independientes.

3.-Sefialamientos en el edificio y el techo,

4.,-Los sefialamientos deberidn determinar la localizacidn de la propiedad.

EDIFICIOS (CONSTRUCCIONES)

1.-Todos los edificios deberidn estar conectados por pasillos cubiertos.
2.-Todos los edificios deberiin tener corredores interiores con [.80 mts. minimo
de ancho o 1.50 mts. de ancho con una drea de receso de .30 mts. por 1.80 mts,
en la entrada de cada cuarto y protegidos de los vientos y lluvias.
3.-Elevadores son requeridos por todos los edificios de mds de dos niveles de al-
tura del nivel vestibulo.
a. Un elevador por cada 90 cuartos, por lo tanto, 200 entre 90=3 elevadores
b. Cuando el corredor tiene mis de 70 mts., de largo y el estacionamiento es re
moto del nficleo de elevadores, un segundo elevador deberd ser incorporado.
c. La cabina del elevador serd de 1.50X2.40 mts.
d. La puerta de dos hojas.
e. Acabados durables,
4.-Hielo en cada nivel de cuartos y agua purificada en cada unldad
5.-Ruido: 50 decibeles en todas las Adreas.
6.~Todos los exteriores de las edificaciones no deberidn pintarse.
7.-Acabados de madera en exteriores con terminado entintado o con barniz de aceite.
8.-Toda la maquinaria estard oculta y protegida, pintada en un color neutral.

IT .UNIDADES DE RENTA

Tmo O >

RECAMARA DE HUESPED

BANO DE HUESPED

CORREDORES

ELEVADORES VESTIBULO

CUARTOS DE SERVICIO Y ALMACEN DE SERVICIO A CUARTOS
CUARTOS DE MAQUINAS, ALMACEN Y MANTENIMIENTO
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A. RECAMARA DE HUESPEDES

1.-Requerimiento de espacio.

Dimensiones minimas (miAs recibimiento y closet):

ancho largo altura
1. Sencillo: una cama doble 3.60 4.20 2.40 mts.
2. Queen sencillo: cama Queen 3.60 4.30 2.40 mts.,
3. King: una cama King 3.60 6.00 2.40 mts.
4, Doble: dos camas dobles 3.60 6.00 2.40 mts.
5. Queen doble: dos camas Queen 3.60 6.30 2.40 mts.
6. Estudio: una cama doble y sofd-cama 3.60 6.00 2.40 mts,

Relaciones

a,

Porcentaje de cuartos

1. Miximo 50% de sencillos; por lo tanto, 100 cuartos.

2, Minimo de 20% conectados; por lo tanto, 60 cuartos.

3., Una silla de ruedas por cada 100 cuartos; por lo tanto, dos sillas de ruedas.
4. 10% de estudios; por lo tante, 34 cuartos.

5. Una suite por cada 50 cuartos; por lo tanto .4 guartos.

Total 200 cuartos.

Recibidor y closet
1. Debe tener un apagador y luz.
2. Closct: 60 por 1.50 mts.

3. Entrepafio de madera, a 1.60 mts. del piso, con puertas.

4, Tubo: 1.50 mts. de largo, cromado y capaz de soportar.

S. 10 ganchos de madera o pléstico,.

Limites de atenuacidn de ruido

1. Los cuartos deberdn ser bédsicamente a prueba de ruidos.

2. Los muros deberfin de tener una transmisidén de ruido de no menos de 50 d.b.

3. Las cajas de electricidad (incluyendo tel&fono y T.V.) deberin ser escalona-
das ¢ independientces sin que traspasen los muros, Yy a unua distancia, por
1o menos, de 50 cms,

Muros exteriores

La transmisidn deberd ser mayor de 50 db. en lugares cerca de aeropuertos, 50%
de c¢ristal, lo mismo que los techos
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2.-Especificaciones requeridas y sugestiones,

a.

b.

e.

£.

Pisos alfombrados con bajo alfombra con no menos de 21 onzas de peso con
especificacidn contra incendio.
Los muros de aplanado riistico y pintado con vinilica. Un muro deberid ser
tratado como decorativo especial.
1. Muro de ventana
a. Un minimo de 3 mts. de vidrio. .
b. Una parte de la ventana deberi ser operada para aire fresco, no se
permiten oberturas de mis de 15 cm. de ancho,
¢. Cuando se aplica ventana fija, la porcidn baja deberd ser de persia
na,
Techo: deberid ser a nivel y libre de defectos de construccién, ‘aplanado -
con textura. :
Puertas:
1. Puertas de entrada de 80 cms. por 2.00 mts. por 1 3/4 sélida, (con ate
nuantes de fluido, cadena, nGmero, cuadro de turismo, tope y chapa).
2. Puerta de baiio, 70cm. por 2.00 mts. 1 3/4 de tambor. Chapa de botdn,
atenuantes de ruido, tope y doble toallera de barra.

3., Puertas de conexidn entre cuartos entre /U cmsS. por 2UU mts. por t 3/4",
madera sdlida, (dobles), con chapa, cerradura interior y dable marco.
Ventanas de vidrio que no se condense; c¢on marco de aluminio y los vidrios

a 75 cms. arriba del piso deberdn ser inastillables.
Los herrajes deberdin ser de uso regular de primera calidad. (bafio y puer--
tas).

Instalacidén sanitaria y mecdnica:

a.
b.

Instalacidn sanitaria (ver bafo).
Cualquier tuberia que pase el cuarto deberd estar recubierta a prueba de -
sonido y oculta.
1. Aire fresco debe ser cruzado a través de ventana o persianas.
. Aire acondicionado no menos de 12,000 B.T.U. por cuarto.
. No deberd existir ruido en aparatosmecinicos.
. Calefaccidn y aire acondicionado son operados por medio de un termostato
y con los siguientes switches:
a. Apagado y prendido,
b. Calefacciodn.
c., Alre acondicionado.
d. Ventilador.
e. Temperatura (frio, normal y caliente) no mids de scis switches podrin
ser utilizados,
S. Se usaridn paquetes individuales para la calefaccidn y aire, acondicionado,
en cada piso, y a través del mismo.
6. Guias: .
a. Temperatura ideal 72°-75° (invierno)
68°-72° (verano)

HUIN
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4.

b. Unidades de renta requieren:

1. 12,000 B.T.V. minimo de refrigeracién.
2. 15,000 B.T.V. ideal de refrigeracidn.

Cc. Slstemas central y semi-central para el control de mecanismos.

d. Sistemas para cada 25 unidades o menos

e. La tuberia deberd quedar ashogada en la construccién para su pronto
y adecuado mantenimiento.

f. Las unidades no deberin estar ocultas detrds de las cortinas, en-
frente o debajo.

g. Bl equipo de la planta central deberd ser disefiada en mdltiples,
no menos de 2, para facilitar su reparacidn, sin afectar al hués-
ped (especificamente, &sto incluye calentadores, aires acondicio-
nados y bombas).

Instalacién eléctrica:
a. Todas las salidas deberdn estar cuatrapeadas entre cuartos y a no mis de

b. Un

cms, del piso.

PR . . . R
minimo de 4 salidas para el siguiente servicio:
Limparas do cama

T.V.

Lampara de escritorio y tocador.

Lampara de estar

Accesorios y aspiradoras

lampara de entrada deberd apagarse en la entrada y puede ser arbotante

o de techo.

d. El1

teléfono en cada cuarto es una extensién del sistema telefbnico central

con ideal automitico de cuarto a cuarto y al lado de la cama.

e. Antena de televisidn: cada cuarto tiene una extensidén de la antena princi-
pal y no deberédn de existir mids de 6 T.V. en un separador; 48 T.V. por am-
plificador y un adecuado amplificador maestro.

£f. Mensajes en el escritorio de registros.

Equipos y accesorios.

a. Lo

WONOU D LI
.

siguiente es 1o minimo requerido:
Alfombra de pared a pared.

Cortinas.

Camas.

2 sillones.

3 ladmparas, sin incluir la del recibidor.
Espejo.

Mesa (multiusos),

Burd ‘

Cabeceras
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Televisidn de color y radio; cintas programadas.
Porta equipaje.

Tocador-vestidor.

Escritorio y silla.

Entrepafio para equipaje.

Alfombra de pared a pared de 45 onzas por metro cuadrado.

Cortinas con requerimientos de proteccidn contra fuego, deberidn ser
100% a prueba de 1luz, La planta baja llevard cortinas dobles, ademis
unas translicidas por el lado interior.

Camas de 2.00 mts. dc largo y un minimo de ancho de 1,35 mts. con
312 resortes como minimo,

Sillones: tapiceria contra quemaduras y manchas (cémodos y resisten-
tes). T

Tres ldmparas: lampara para cama individual y dirigible. En drea de
descanso 2 focos de 60 watts, blanco incandescente e independiente y
ldmpara de escritorio. Un apagador de escalera, desde la entrada, -
de 60 watts.

Espejo: deccorativeo de 65 X 95 cms.

Mesa: multiusos; dimensiones minimas: 60 cms. de ancho, 60 cms., de

largo y 75 cms. altura. Superficie con cubierta de plédstico lamina--

do,

Burd: minimo, uno por cuarto con dimensiones minimas de 53 cms. de
fondo por 55 cms. ancho y 45 cms. de altura y superficie de plédstico
laminado para uso del tel&fono, ldmpara de cama y vibrador de cama.
Cabecera: una por cama.

Sistema de miisica, minimo: 5 canales.

T.V. color de 19'" montada en una base mov1b1e para poder ser vista
desde la cama y en la sala de descanso.

Banca para equipaje: 80 cms. de largo con superficie de plédstico la-
minado independiente, o como parte del escritorio.

Tocador-vestidor: 3 cajones de 80 cms. de largo; superficie de pléas-
tico laminado.

Escritorio y silla: disefioc de acuerdo con los otros muebles.
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B.

BARO DE CUARTO DE HUESPED

1.

2.

3.

Dimensiones requeridas: 1,50 mts. de ancho por 2.40 mts. de largo por 2.10 mts.
de altura o 4M2 para las 3 piezas, Sm2 para 4 piezas,

Especificaciones requeridas y sugestiones:
a. Pisos: cerdmica de 11 por 11 por 1/4", zoclo de.3/4" por 5cm. de ancho, como
minimo,
b. Base: (cer@mica con esquinas redondeadas).
c. Muros: (cerfmica de 11 por 11 por 1/4" en regaderas y atrids del W.C.). Otros
muros: 10 onzas de vinyl tapiz u otros materiales resistentes.
d. Techos: aplanado liso, resistente a la humedad con tres capas de base de
aceite.
e. Transmisidén de sonido.
1. Transmisidn minima, en muros, de 45d.b.
2. Los ductos de extraccidn deberiin estar cuatrapeados en un minimo de 60 cm.
v deberidn estar aislados,
f. Proteccidén contra fuego: igual que en recimara.
g. Puertas: ver recimara.
h. Ventanas: no hay.
i. Herrajes y accesorios para bafio.
1. Tocador: largo minimo de 1.20 mts., (ideal 1.50) de plidstico laminado o
material igual; 10 cms. de zoclo; altura: 70 cms.
2. Espejo: minimo 1.20 por ,90 (1.50 por .90 ideal). Calidad comercial con
recubrimiento de cobre, sin marco de metal.
3. Herreria y accesorios:
a. Papelera para 2 rollos-cromo
b. Papel facial dispensario recesado de cromo
. Doble toallero de barra de cromo para 3 toallas faciales.
. Doble gancho para bata de cromo
Una barra para teoallas de 75 cms.
Una jabonera y una agarradera, en regadera, a 75 cms. del piso.
Picza de cromo para navajas desechables en muro,
., Puertas de baio, de aluminio, corredizas, con acrilico blanco trans-
ldcido.

o AhO a0

Instalaciones mecinicas y sanitarias. . i i
a. Extraccidn y ventilacifn; un minimo de 90C.F.M. y continua. (ver ruido).
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b. Un minimo de tres piezas para el bafia, a saber:
1. Sanitario
2. Lavabo
3. Regadera

c. El sanitario debe ser vidreado blanco o en color, alargado,
tapa en plédstico grueso y sdlido.

d. Lavabo: deberd ser vidriado blanco; los herrajes de cromo de primera,
bronce o acero inoxidable, ahogados en el tocador.

e. Regndera. deberd estar a la salida, a 1.95 mts. de altura, minimo. Con

cerdamica en muros y piso y de dimensidn de 5x5 cms. por 1/4"; semi-vidria
do y antiderrapante.

con asiento y

Instalacidn eléctrica:

a. Un minimo de un bulbo incandescente sobre el espejo y el apagador, en la
puerta.

b. Un contacto doble para rasuradoras elé&ctricas, secadoras de pelo o calen-
tador de café

C. CORREDORES

1.

2,

Espacios requeridos y relaciones

a. De 1.80 de ancho minimo; corredores exteriores no aceptados; y de 90 cms. de
altura, los barandales, para seguridad de nifios.

b. Senfiales: adecuada numeracidn de cuartos; seiiales direccionales, hielo y
comercios, vestibulo, registro, comedor, saldn de convenciones, bafios plbli-

cos, las salas de descanso deberdn ser localizadas en los corredores Yy en el
resto de los edificios.

Especificaciones requeridas y sugestiones.

a, Pisos: deberdn ser lisos y libres de depresiones y defectos.

b. Base: cerdmica (color obscuroc).

c. Muros: aplanados de cemento y arena, riisticos y resistentes a la abrasidn;
pintados con 3 manos de vinilica.

d. Techo: altura minima: 2.25 mts,

e. Transmisidn de sonido: S50b.d.

£. Resistencia al fuego de 1 1/2 horas y escaleras
2 horas de¢ resistencia,

g. Puertas: todas serin iguales a las de las entradas a los cuartos,

Instalacidn eléctrica.

a. Iluminacién: deberi ser decorativa, sutil, penetrante;
mantenimiento., Con 400 candelas por metro cuadrado,

a prueba de humo y fuego con

que no tenga mucho
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D.

E.

-b. Receptiiculo doble; deberdn ser localizados a cada 25 mts. en el corredor

Yy a no menos de 15 mts.

Instalacidn sanitaria y mecf@inica:

a. Calefaccidn, ventilacidn y aire ucondicionado deberd ser provista para
todos los corredores interiores.

b. Midquinas: una miquina de hielo para cada nivel a no mis de 50 mts. con
piso de cer@imica y en una frea de receso en el corredor y con una ilumi-
nacién de no menos de 600 candelas por metro cuadrado.

Equipo y accesorios:

a. Extinguidores de fuego cada 30 mts. en el corredor; de soda y agua (en
gabinetc) en las escaleras, en cada nivel.

b. Botes de basura.

1. Localizarlos cada 20 mts. en todos los corredores y en las dreas de
miquinas.

VESTIBULO DE ELEVADORES

1.

Lo mismo que en los corredores, mis lo siguiente:

a, Ancho minimo: 2.40 mts,

b. Muros decorativos y resistentes a abrasivos y manchas,
c. Basureros de acero inoxidable en cada nivel.

d. Un espejo de piso a techo y un grupo de muebles.

CUARTO DL SERVICIO, AMA DE LLAVES Y ALMACEN

1.

Cuarto de servicio:
a. Dimensiones: 6 mts2 para cada 12 cuartos, en cada nivel.
b, En cada nivel entrepaifios adecuados para:
1. Almacén de un carro para cada 12 cuartos.
2. Una cama rodante por cada 18 cuartos.
3. Una cuna por cada 30 cuartos.
4, Surtido de limpiadores y blancos.
c. Acabados
1. Pisos de concreto sellado y encerado.
2. Muros pintados con capa gruesa de aceite
3. Techos pintados con capa gruesa de aceite.:
4, Entrepaios pintados con capa gruesa de aceite,
Ama de Llaves
a, Almacén localizado central y adecuadamente para blancos.
b. Adecuado movimiento y distribucidn de los articulos de limpieza y blancos
en los distintos niveles.
c. Almacén y entrepafios para:
1. Blancos.-control de seguridad para nuevo y en uso



Colchas. Control de seguridad para nuevo y en uso.
Sibanas. Control de seguridad para nuevo y en uso.
Cobijas. Control de seguridad para nuevo y en uso.
Toallas.

Fundas.

Papel.

Articulos de limpieza y limpiadores.

Almohadas.

Otros.

Pérdidas y hallazgos. (espacio minimo de 90 a 120 dias).
pecificaciones requeridas.

Pisos: de vinil, asbesto o similar,

Base: 10 cms. de caucho o goma elistica.

Muros sellados y pintados con pintura epdxica.
Techos sellados y pintados con pintura epdxica.
Puertas y marcos de tambor de metal de calibre 18.
Transmisién de ruidos: no menos de 50 d.b.

v oe e
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F. CUARTOS DE MAQUTNAS, MANTENTMIENTO Y AILMACENES

1. Dimensiones de acuerdo con las necesidades.
2. Y en adicién a lo antes mencionado:
a. Almacén de equipos y accesorios (5% del Lotal)
b. Almac&n de registros e informes.
c. Mantenimiento.
1. Mesa de trabajo.
2. Almacén para herramienta. . -
3. Partes en entrepafios, :
4. Pequefa drea de trabajo.
d. Equipo de mantenimiento de jardineria y para 11mp1eza de &Areas exteriores.
3. Terminados.
a. Pisos de concreto, pulido y encerado.
b. Muros, techos y entrepafios pintados con pintura epdxica.
Tuberia con codificacién de colores en todos los cuartos de maquinaria.
Electricidad con carga constante y de alto poder, para probar y rveparar los
equipos de 220V,

wn &

ITI, VESTIBULO Y REGISTRO
A. VESTIBULO: ESPACIOS REQUERIDOS Y RELACIONES

Relacionado al nimerc de cuartos y dimensidn de dreas pidblicas.
1. La puerta principal del vestibulo deberd ser de doble vestibulacién para la
proteccidn del clima artificial, 149




Registro y pago: sala de espera.

Dos estancias minimas.

Miquina de peri&dicos y revistas,

Cartel de publicidad y telé&fono directo para reservaciones.
Tel&fonos interiores y pidblicos de moneda.

Comercios.

ESTIBULO: ESPECIFICACIONES Y SUGESTIONES

Pisos de superficie dura de alta duracidn y fdcil mantenimiento,

Muros decorativos.

Todos los muros de vidrio deberin ser inastillables evitando condensac1on.
Puertas sSlidas de 90 cms. de ancho, 2.10 mts. altura, 2" de espesor-
(dimensiones minimas). .

La herreria y los accesorios deberdn ser de alta‘*duracidn y disefo.

Todas las Zdreas de vestibulacidén deberdn tener aire acondicionado.

Fuentes de agua potable accesibles.

Electricidad: incandescente en plafones, decorativa y con 750 candelas por
metro cuadrado de capacidad minima. Sefalamientos a 1.80 mts. de las lamparas,
y a no menos de 15 mts., para limpieza y mantenimiento. Miisica con control en
el escritorio de registro.

Equipo y mobiliario de mejor o igual calidad que en los cuartos.

Guardarropa en vestibulo,

. Sanitarios y sala de descanso,

. Techos de material aciistico.

. e e
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C. ESCRITORIO DE REGISTRO

1. Provisidn adecuada para todo el equipo: mostradores, registro de huéspedes y
cajas.

2. Todas las cubiertas y muros de los mostradores deberédn ser de plistico laminado.

3. Piso alfombrado.

4. Base: 10 cms. de corche o igual.

5. Muros de 10 onzas de vinyl, con disefio especial.

6

7

8

. Techo acilstico.
. Area con aire acondicionado.
. Blectricidad ¢ iluminacién de alto poder.
D, OFICINAS
1. Adecuada administracidn. Oficina ejecutlva gerencia y oficinas de contabilidad
de acuerdo a las necesidades.
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2,

Dimensiones de acuerdo a:

a.

b.

La dimensi6bn del hotel.
La operaci6bn.

E. SANITARIOS PUBLICOS

1. Localizados para dar servicio adecuado al vestibulo, sala de convenciones,
banquetes, salén de bailes, comedor y bares,

a.

Sanitarios hombres: relacionados con el Bar y el Comedor.

1. Lavabos: uno por cada 100 asientos.

2. W.C. Uno por cada 150 asientos.

3. Mingitorios. Uno por cada 50 asientos.

Sanitarios hombres: sala de baile, banquetes y convenciones.
1. Lavabos. Uno por cada 100 asientos.

2. W.C. Uno por cada 150 asientos.

3, Mingitorios. Uno por cada 50 asientos,

Sanitarios mujeres: Bar y Comedor,

1. Lavabos: uno por cada 100 asientos.

2. Tocader y Espejo: de 30 cms, lineales por cada 50 asientos.
3. W.C. Uno por cada 75 asientos.

Sanitarios mujeres: Saldn de baile, banquetecs y convenciones,
1. Lavabo. Uno por cada 100 asientos.

2. Tocador y espejo de 30 cms. lineales. Uno por cada 50 asientos.
3. W.C. Uno por cada 75 asientos.

#Se recomienda que los lavamanos est&n separados de los W.C. y mingitorios.
Acabados:

a.

b.
c.

d.
e.
£.
g.

Pisos en el W.C. y mingitorios de cerfdmica semi-vidriada. En los lavamanos

se sugiere alfombra.

Piezas de cerfmica.

Los muros en las fdreas de los W,C, serdn de cerimica o similar de piso a

techo; en los lavamanos, tapiz de vinyl de 20 onzas o equivalente.

Techo de material acfistico de ficil limpieza y mantenimiento.

Ruido minimo de 55d.b. en muros, techos, pisos y puertas.

Puertas: de alta durabilidad y ficil limpieza y mantenimiento,

Herrveria.

. Herrerin en puertas, de alta durabilidad y resistencia.

. Jaboneras liquidas de acero inoxidable.

. Toalleros de papel de acero inoxidabhle.

. Ceniceros de acero inoxidable.

. Las divisiones de los sanitarios se fijar&n al piso. No se necesitan
divisiones para los mingitorios.

0P RN
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6. Papelera W.C. de rollo doble y de cromo o de acero inoxidable.

7. Papel facial; en acero inoxidable o cromo.
Instalaciones mecanicas.
Todos deberdn tener calefaccibn, ventilacién y aire acondicionado y el aire
deberd renovarse 15 veces por hora.

Instalacidn eléctrica:
Adecuada iluminacidn incandescente y decorativa.

Mobiliario:
En la sala de descanso, sGlamente de alta durabilidad y todas las mesas con
cubierta de pldstico laminado.

IV. SALIDA DE ALIMENTOS Y SALONES PUBLICOS

A. COMEDORES

1.

Espacios requeridos:

a. Un winimo Jde 50 asientas o un asiento por cada 2 cuartos, por lo tanto,
200/2=100 asientos (minimo).

b. Disefo interior de buena calidad.

c. Midsica de fondo (miquina de discos).

d. Calefaccidn, aire acondicionado y ventilacién apropiadas.

e. Con utensilios de trabajo adecuados para preparar y servir los tres alimen-
tos: desayuno, comida y cena.

f. Tendrdn 2 mts2 por asiento de drea, por lo tanto, 100 veces por 25 200 m2,

Relaciones de espacio,

a. Deberd estar contiguo a la cocina.

b. Y contiguo al bar con relacidn y flexibilidad entre los dos lugares.
c. Contiguo al vestibulo principal. .

Especificaciones, requerimientos y sugestiones:

a. Bl tema de disefio del comedor deberd ser de alta calidad en la atmdsfera,
concepto y servicio.

b, Los pisos deberiin ser pulidos y libres de defectos y propiciar sonido y
humedad. Todos los pisos, menos 1a pista de baile,deben ser alfombrados de
pared a pared con un peso de no menos de 70 onzas/yarda y todos los alrede-
dores de hule liso o similar y las estaciones de servicio, de ceridmica cua-
drada.

c. Muros: todos los muros deberdn ser parte de la decoracidn interior y tener
no menos de 20 onzas de vinyl.
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. Techo: de material aciistico e incorporado al disefio interior.

Transmisifn de sonido: deberin ser tomadas las previsiones para ésta.

. Puertas: con dimensiones minimas de 90 cms. por 200 cms. por 1 3/4'";
s6lidas, cubiertas con plistico laminado., Las de la cocina al come-
dor deberin tener vidrios para visibilidad.

g. Ventanas: sin condensacidn y con precauciones para roturia; el vidrio doble

es recomendable.
h. Los herrajes deberin ser de uso ruso comercial.

o R

Instalaciones mecinicas: deberin tener:

a. Adecuada calefaccidn, aire acondicionado y ventilacidn, todo el tiempo.

b. Rejillas en el techo.

c. Todos los servicios humedados, deberfin tener desagiles.

d. Todos los termostatos y termdmetros estarin fuera del alcance de huéspedes
y empleados en gencral.

e. Agua caliente y fria en todas las dreas de servicio.

Instalacidn eléctrica: deberin tener:

a. Toda la iluminacidn ser@i coordinada e incorporada al disefio interior.
b. Toda la iluminacidn serd controlada con dimmers.

¢. Lajas dobles y ficil de limpiar y mantener.

d. Controles de volumen para la midsica de fondo.

e. Alarma contra incendio que estari incorporada al sistema general.

f. Adecuado poder para todas las freas de servicios.

g. Tel&fonos piiblicos.

Equipos y accesorios: se instalarin:

a. Alfombra de 48 onzas/yarda y pasillo plano, de 40 onzas.

b. Cortinas de especificaciones Astme-48-68.

c. Mesas con cubierta de plistico laminado y las bases con sobrepeso para
evitar su movimiento.

d. Sillas con acabados de madera.

e. Objetos de decoracidn adccuados a su funcidn.

SALON DE COCTEL

[N

Espacios requeridos y reluciones

a., Servicio de licor.

b. Decoracién interior especial y relacionado con las otras facilidades.
c. Masica de fondo. : -
d. Calefaccibn, aire acondicionado y ventilacidn adecuados.
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e. Estarad relacionado con:
1. Comedor
2., Sala de estar y banquetes.
3. Sala de convenciones

£. Si el saldn de coctel es orientado como club de noche debera tener la
misma relacidn que el comedor tendra.

g. La atmSsfera y decoracidn deberd ser de mixima categoria, concepto y
servicio,

2, Especificaciones, requerimientos y sugestiones.

a. Bar y servicio debe ser incorporado al diseho interior. Todas lus cu-
biertas, frentes y posteriores, serin de material de alta resistencia
para fdcil limpieza y mantenimiento,

b. Tode el equipo del bar y refrigeracién deberd ser de acero inoxidable.

3. Mecdnica
Ver comedor.

4, Eléctrica
Ver comcidor.

5. Equipo
Ver comedor,
SALON DE BAILE, SALON DE BANQUETES Y SALAS DE ESTAR

1. Requerimientos especiales y relacidn.
a. Guias de dimensiones

1. Banquete 0-200 personas lm2/asiento
2. Banquete 200 o mis Tm2/asiento
3. Saldn de coctel 1.1lm2/persona
4. Saldn de clase 1.6m2/asiento
5. Estilo teatro .8m2/asiento
6. Estancias pequefias 1.1m2/asiento
7. Banquete de mesa redonda Tm2/asiento
b. Relaciones y requerimientos
1

. La entera funcidn del drca del cuarto seri diseiiada en relacifn con
las otras freas,

2, Almacén adyacentc

3. Cocina adyacente

4., Estard cerca del vestibulo principal,

5. E1 comedor y sala de coctel deheri estar convenientemente cerca.

6. Tel&fonos piblicos adyacentes. ’

7. Guardarropa adyacente.
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8. Deberi estar conectado a todo lo mencionado y tendrd un sistema cerrado
de calefaccidén, aire acondicionado y estructura terminada.
9. Techos (minimo de altura):

Minimo Sugerido
0-90 m2 2.70m 3.60m
90-120m2 3.00m 3.60m
120-180m2 3.30m : 3.60m
180-225m2 3.60m 4,20m
225-275m2 3.90m 4,20m
mis de 275m2 4.20m 4.20m o més

Espacios requeridos y sugestiones:

a. Pisos: todos alfombrados con excepcidén de las pistas de baile que deberidn ser
de madera dura.

b. Un minimo de 10 cms. de base ahulada.

c. Muros de 20 onzas de vinyl tapiz. Todas las esquinas deberin de estar
protegidas contra el impacto,

d. Los techos seriin de material acdstico.

e. La transmisidn de sonido tendrd 55 mis d.b. minimo en todas las divisiones
y muros movibles.

£f. Las puertas de 90 cms. por 200 cms. por | 3/4"; sd8lidas y cubiertas de
plastico laminado o igual. :

g. Las ventanas deben ser incondensables, con cristal templado de aluminio, no
operables y de la mids alta absorcién de ruido y todas deben tener cortinas
opacas al 100%.

h. Los herrajes y accesorios serin de alta durabilidad y uso pesado.

Instalaciones mecidnicas:

a. Cada uno de los cuartos deberid tener control independiente de calefaccidn y
aire acondicionado-extraccidn,

b. Equipo de techo con 50% de capacidad de aire nuevo.

c. Todos los espacios y las dreas de servicios tendrin agua caliente, fria y
drenaje y coladeras, si se necesitan.

d. La distribucidn del aire serd uniforme en el techo con difusiones de techo.

Instalacidn cléctrica,

a, La iluminacidn debe ser recesada, incandescente con dimmers y con candeleros
como parte de la decoracidén. llabrid luz fluorescente sdlo en las salas de
espera, como auxiliar.

b. Se instalari poder de 110-120 volts en todos los perimetros de los espacios,
se pondrd una caja cada 4,20 m. y a 30 cms. arriba del piso con un midximo de
4 contactos dobles por un circuito de 30 amperes. Habrd 220-230 volts en
todos los cuartos con capacidad de mis de 50 asientos en espacios grandes.
Las salidas de piso no sc¢ recomiendan. 155




5.

c. La iluminacidn serd de 1000 candelas m2 con dimmers.
d. Contard con sistema de sonido-amplificacién privada de sonido en los cuartos
de mis de 50 asientos.
A petici6n del huésped deberid haber:
a, Misica de fondo.
b. Seleccifn de melodia.
c. Amplificador de sonido y micréfono.
d. Proyector.
e. La guia de sugestiones es la siguiente: '
a. Cuando haya menos de 100 asientos, sc instalari un altavoz portable, un
sistema de sonido independiente y selecciones con control individual de
volumen y apagador en el cuarto.
Equipo
a. Sillas, mesas, sillas rodantes, mesas rodantes, escenarios, pistas de baile
portables y unas cubiertas especiales para mesas, deberidn estar disponibles.
b. Las sillas serin de calidad normal sin costuras aparentes; tendrin cojinetes
con forma de agarradera en el respaldo y se les pondrdn rodillos para desli-
zarse en la alfombra.
c. Las mesas serin de construccifn fuerte y durable, y tendrin patas con los fi
los de metal; tendrin cubiertas de pldstico laminado o similar. -
d, Los muebles rodantes deberdn estur disefiados para rodar por la alfombra con
miximo peso.
e. Los escenarios y pistas de baile tendrin acabado de madera dura.
£. El almacén para todo lo anterior estari en una frea contigua.
g. Sugerimos una silla para el cupo miximo y tres sets de mesas .75 cms. por
1.80mts. 1.50mts. redondas, y 45cms, por 1.84mts. en gencral.

D. CAFETERTA

1.
2.

Requerimientos de espacio:

Cafeteria con barra. La cafeteria sin barra necesita asientos de 1.2m2.
Relacidn:

La cafeteria estarii directamente relacionada con:

. La cocina principal.

. El vestibulo principal,

. Los sanitarios piblicos.

. La piscina, patios y comercios.

oo
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3. Especificaciones:

a. Pisos: de alfombra o pisos dures; con alfombra interior y exterior.

b. Base: una apropiada con el tipo de piso,

c. Muros: 20 onzas de vinilo en el drea dél pdGblico.y cerimica o plistico
laminado en la barra y freas de servicio.

d. Techos: de material acfistico.

e, Ruido: més de 50d.b.

f. Proteccién contra fuego: no menos de dos horas.

g. Puertas: 90 cms. por 200 cms. por 1 3/4" o mayores; sdlidas y cubiertas
con pldstico laminado. :

h. Ventanas: ver comedor.

i. Herrajes: ver comedor.

4. Instalaciones mecinicas .
Ver comedor.

5. Instalaciones
Ver comedor.

6. Equipo
a. Incorporado al disefio interior.
b. Resistente al constante abuso.
c. Sillas de alta durabilidad y ficil mantenimiento.
d, Mesas pesadas y a nivel con cubierta de déstico laminado.
e. Todas las areas de servicio tendrin cubierta de plidstico laminado similar.

V. SERVICIOS

A. COCINA

1. Espacios requeridos y relaciones:
a. Dimensiones adecuadas para la salida de alimentos.
1.50% del drea total del comedor, saldn de coctel, cafeteria, salas de
estar, saldn de banquetes y saldn de baile. '
2,50% del espacio total en la cocina, almacén, circulaciones, instalaciones
meciinicas, instalaciones el&ctricas y estaciones de servicio relacionado
con’ la salida de alimentos.
b. Directamente relacionados con la cocina debelan estar:
1. E1 almacén y control de seguridad.
a, Alimentos,
b. Licores
c, Cerveza
d, Vajillas
e, Cristaleria, etc. 157
£. Almacén




2.

3.

2. El servicio
a. Comedores

Cafeterfias
c. Saldén de baile
..Saldén de banquetes.
e. Sala de estar
. Recibidores

Basura

Qo 0o

Especnf1cac1ones requerimientos y sugestiones.

a.
b.

c.
d.
e.
£.
8.
h.
i.
I
a.

Piso de cerimica cuadrada o similar

Base de cerimica cuadrada o similar

Muros de ceramica

Techos aclisticos y de ficil limpieza

Transmisidn de sonido de 55d.b. o mejor

Proteccidn contra fuego de dos horas o mis ' ,
Puertas contra fuego (de metal) y fdciles de limpiar

Ventanas no se sugieren

a3 A

Herrajes de calidad comercial,

nstalaciones meciinicas:

El equipo de cocina deberi ser de calidad comercial con todo el equipo en acero
inoxidable; todos los interiores de los refrigeradores en aluminio anonadizado
y los exteriores en acero inoxidable. Todo el otro equipo y las cubiertas en
acero inoxidable.

Todas las campanas de extraccidn, de acero inoxidable y de la capacidad adecua-
da.

Toda la tuberia que vaya sobre el piso y la que vaya oculta dcbera ser de una
pieza sin conexiones y aislada.

Un interceptor de grasas grande servido por muchos pequefios y el grande situado
fuera del edificio. De doble tamafio al disefio y que se limpie semanalmente.
Todos los desagues que sirven a los trituradores de basura, lavadoras de pla-
tos, lavaderos de cazuelas y dreas de limpieza de carnes y vegetales, serin
conectados directamente al interceptor de grasas, con ninguna conexidn o codos
de 90' que no se utilizarin en ninguna conexidén, y no mis de 4 codos de 45' en
cada caso. Cualquier otro desague de cocina, que no pase a través de ellos, o
cl interceptor de grasas,

Las previsiones adecuadas deberin tomarse con todos los scrvicios para equipo

y crecimiento de la cocina o adiciones ulteriores.

Todo el equipo de cocina deberd protegerse en forma adecuada con un sistema
automitico de extinguidores contra fuego, Yy con un sistema indepondicnte del
general. Ademds, otros extinguidores manuales deberfin existir en el lugar.

E1l nuevo aire dcberd de provecerse en interconexidn con el sistema de extrac-
cibn y los sistemas de extinguidores de fuego. Todas las dreas de scrvicio de
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i.
Js

k.

alimentos deberidn operarse a 10-15% presidn negativa con dJdiferentes en
invierno y verano para dar 60' y 80' de aire .a la cocina todo el tiempo
(tempered air unit).

Todo el equipo deberi ser conectado y desconectado independientemente.
Se instalardn campanas de extraccidn de acero inoxidable en todas las
superficies; filtros que se limpien en la lavadora de platos; sistemas
de control de fuego arriba y abajo del techo; el techo y ningin muro o
ducto lo atravesarid, con sistema automitico de extinguidores de fuego.
Con proteccidén a reignicidén del fuego con capacidad minima de 125 C.R.M.
/f2 de &drea de campana, mis un cilculo normal del balance del firea de la
cocina. . )
Codificaciones de color y etiquetas; toda la tuberia, cableado, acceso-
rios y equipo, seri identificado completamente y asi facilmente, darle
mantenimiento preventivo y compostura.

Instalacidn eléctrica

a.
b.
c.

d.

La iluminacidén deberid estar protegida y el nivel de iluminacidn no tendré
menos de 750 candelas/m2

Incorporado al sistema contra incendios, deberd haber un sistema automiti
co para cerrar todo el gas. La electricidad para el equipo de cocina.
Tendrd energia pura que funcione todo el equipo méis futuras adiciones o
expansidén de las instalaciones.

Todos los contactos serfin portables y no deberdn medir mils de 60cm. de
largo y no atravesarin una superficiec hiimeda o caliente.

Todas las salidas elé&ctricas debajo del equipo deberdn estar a 15 cms. de
la mds cercana parte vertical del equipo.

Todo el equipo, mesas, etc., deberdn estar conectadas a tierra.

Todos los paneles deberdn estar marcados con el equipo identificado con
nimero de serie, modelo y nimero.

Equipo (Ver instalaciones mecinicas y eléctricas), se instalardn:

a.

b.

Previsiones adecuadas para manejo de basura, almacén y facilidades para
lavado dJde los botes de basura.

Extinguidores de fuego portables #5,. #10, #15C02; un minimo de un #5 por
cada quemador y un #10 por boiler y freidora.

El equipo de ltavado de platos, esterilizador de cuchilleria, platos, uten
silios y cristaleria,

Un refrigerador de cntrar y un congelador similar; un refrigerador para
alcanzar el producto y un congelador similan y almdcen seco.

Almacé&n para bebidas y articulos de consumo.
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B. LAVANDERIA

1. Requerimientos de espacio y relaciones
a., No planchas; s6lo sugeridas
b. El1 espacio depende en el tipo y modelo del equipo y si todo, aparte del tra-
bajo, se hard ahi. )
c. Basada en blancos de cama, toallas y uniformes solamente, la siguiente guia
es razonable:

Tamafio del hotel Almacén de ama de llaves fLavanderia y espacio
- de trabajo
100 cuartos 41M2 46m2
150 cuartos 59m?2 59m2
200 cuartos 70m2 73m2 -
300 cuarteos 77m2 . - 95mz2
400 cuartos 836m2 P 109m2
500 cuartos 96m2 127m2

* mds el Area de piso local, cuartos de servicio y almacén.

d. La lavanderia debe estar localizada en el centro de los cuartos de huéspe-
des. .
e. En un edificio de mds de dos niveles estard cerca del -<clevador.
£. La lavanderia debe estar adyacente al almacé&n central del ama de llaves,
2. Especificaciones, requerimientos y sugestiones.

a. Pisos: de cerimica. Se sugiere alfombra para exteriores e interiores excep
to en dreas himedas donde se sugiere cerdmica cuadrada.
b. Base: 10 cm, de bovedillas a todo lo largo o piso antiderrapante.

c. Muros: pintados con epoxi lli-gloss de esmalte (blanco).
d. Techo: pintado de cpoxi blanco de esmalte.

e. Transmisidn de sonido: mis de 50d.b. en todo el perimetro.
f. Dos horas de resistencia al fuego.

g, Puertas: metal de tambor o igual.

h. Ventanus: no.

i

. lerrajes: comercial para uso industrial.

C. ALMACENES
1. Para el servicio a las dreas de cocina: ver cocina.
2, Para el servicio a las dreas de cuartos, referirse a almacén de ama de llaves y
lavanderia. 160




D.

Especificaciones requeridas y sugestlones.

a. Pisos: de concreto endurecido, sellado y a prueba de polvo.
b. Base: ninguna, excepto en almacén de comida.

c. Muros: pintados, rellenos y sellados. .

d. Techos: pintados.

e. Dos horas de resistencia al fuego.

Instalaciones mecinicas:

a, Calefaccidn para evitar bajas temperaturas.

b. Ventilados para evitar humedad y condensacidn.
c. Un drenaje de piso por cada 45m2 de cuarto.

Instalacién elé&ctrica:
a. Suficiente energia e iluminacidén para limpieza y servicio.
Entrepanos:

a. Todos pintados con filos redondos, pulidos y libres de bordes.
b. Imperfccciones,

SERVICIOS A EMPLEADOS

1.

Requerimientos de espacio y relacidn.
a. Espacio adecuado dependiendo del tamafioc del hotel y condiciones locales.
1. Lo minimo que el espacio debe incluir:
a. Sanitarios (W.C.
b. Lavamanos :
.c. Casilleros para ropa y almacén de uniformes.
d. Casilleros para valores personales.
e. Seguridad.
f. Comedor.
b. Estos espacios deberin estar relacionados con la cocina, ama de llaves y
entrada de empleados.

Especificaciones, requerimientos y sugestiones.

SANITARTIOS CASILLEROS COMEDOR

Pisos ceramica Concreto o alfombra inte- Ceré@mica cuadrada
rior y exterior,

Base cerimica Cerfimica cuadrada Cerfimica cuadrada

Muros cerdmica cuadrada Pintados Tapiz vinyl

Techos pintados Pintados Pintados

Instalacién mecfnica calefaccién Calefaccibn Coladeras de piso
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ventilaci6n ventilacidn calefaccitn

coladeras coladeras’ ventilacién,
. piso aire acondicionado.
Instalacifn eléctrica Luces y energia Luces y controles Luces, controles y
2
energia.

IV. PISCINA

A. REQUERIMIENTOS DE ESPACIO

c.

. 5 mts, de terraza en el perimetro de la piscina, minimo.

. Profundidades adecuadas en el trampolin y plataformas.

. Area protegida para nifios y no nadadores.

. Areas de asoleaderos comunes a las facilidades de la piscina,

. Espacio adicional para saunas, hidromasajes, salén de juegos y sanitarios.
. El espacio deberd estar disefiado para su correcta funcién y atmésfera.

RELACION

1. Conexidn directa con todas las unidades de renta.

2. Acceso a las salidas de bebida y comida.

3. Conexibn directa con sanitarios pdblicos especiales, que no sean los que se
usan para las otras &dreas.

ESPECIFICACIONES, REQUERIMIENTOS Y SUGESTIONES

1. Pisos:
a, Pisos pétreos antiderrapantes con alguna zona alfombrada para interior-ex-
terior, .

b. Concreto escobillado no se acepta.
c. Piso de ceramica no se acepta.

2. Muros:

a. Vidrio. L

b. Madera entintada, sellada, para evitar la penetracidn de la humedad y tra-
tada para evitar decoloracién o deterioro.

c. Ladrillo,

d, Concreto precolado estructural,

e. Muro aplanado y pintado con no menos de 18 onzas de pintura vinfilica por
metro cuadrado.

3, Techos:
a, Madera (3.b.)
b. Concreto sellado y pintado.
c., Acero - no. 162



Sonido: -
Minimo 36d.b. y 50d.b. cuando estén cerca a otras fdreas.
5. Proteccibn contra fucgo: 1 1/2 horas,

. Puertas: de 90 cms. por 200 cms. por 1 3/4", dimensiones minimas; de madera
s6lida o tambor de metal 18: pldstico laminado.

7. Herrajes y accesorios de alta duracidén comercial.

D. INSTALACIONES MECANICAS.
La temperatura de la piscina deberi mantenerse a 80'-85' a base del disefio de pro-
fundidades y asoleamiento en los diferentes meses del afio con un 51stema recirculan
te de las zonas calientes Y frias, La temperatura de los salones o 4reas de juegos,
lockers y sanitarios tendrid aire acondiciconado y la temperatura de &stos nunca seri
menor de 10' a 1la de la alberca.

E. INSTALACIONES ELECTRICAS
1. Se incluird atmésfera adecuada, iluminacidn creativa y, en general, sc hari deco-

rativa,.

2, Todas las. cajas eléctricas serdn duplex y a prueba de agua y humedad,

F. EQUIPOS

1. Serdn incorporados echaderos, sillas, mesas y maceteros.
2. Todos los muebles deberin ser resistentes a la humedad; de calidad comercial,
resistentes a la electricidad estdtica, con resistencia al fuego y a las manchas.
3. Sistema de salvavidas y primeros auxilios, visibles y accesibles, incluyendo:
6 salvavidas
2 ganchos
2 boyas con cuerda
1 instruccicnes de seguridad con teléfonos de emergencia local claramente marcados.
2 cobijas gruesas.
4. Tuente de agua potable (por 300m2).
5. Mdquinas de refrescos con vasos de cartdn encerado; no se pondrén de vidrio o
pldstico rompible
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Tansra ReracidN DL CALCULO DE INGRESOS Y EGRESOS ANUALES DE UN POMENTO DE 200 HARITACIONES
, Habitaciones disponibles cada afio: 73 000
TARIFA PROMEDIO DIARIA DE LAS HABITACIONES: 22,00 péLaRES *

65% ds ocupacidn 709 de ocupacidn 75% d« ocupacién
£7 450 habitacionss ocupadas 51 100 habitaciones ocupadas 54 740 habitaciones ocupadas
Por Por Por
Propor- habitacidn Propor- habitacidn Propor- habitacién

Cantidad c¢idn® disponible Cantidad ¢idn® disponible Cantidad ¢cion ®  disponible

Ventas € ingresos totales .
Habitaciones - 1 043 500 61.7% 5220 1124200 61.5%% 5621 1 204500

61.3%5 6023
Comida 410700 24.3 2054 447 900 24.5 2240 485 400 24.7 2 427
Bebidas 203 700 12.0 1018 219 400 12.0 1097 - 234900 12,0 - 1175
Otros ingresos y ganancias por departamentos, etcétera 34 200 2.0 171 36 600 2.0 183 39300 2.0 196

Ventas © ingresos totales

692 500 100.0% 8 463 1828100 100.0% 9 141 1964100 100.0% 9 82!

Costo de los productos vendidos y salarios y demds gastos - -
de otros sectores

Habitaciones 268 300 25.7% 1341 284 000 25.2% 1420 - 297500 24.7% 1 487
Comida y bebidas 497 700 81.0% 2489 537 200 80.5%50 2 666 576 260 80.0%% 288t
Teléfono 35 600 178 38 300 192 41100 206
Costo total de productos v‘cndidoa y de salarios
Yy otros gastos 801 600 47.4% 4 008 859 500 47.0% 4298 914 800 46.6% 4574
Ingreso bruto de Ia operacién 890 900 52.6% 4455 968 600 53.0% 4843 1 049 300 53.4% 5247
Decducciones del ingreso bruto de la operacién
Gastos adininistrativos y generales 110000 6.5% 550 115 200 6.3% 576 119800 6.1% 599
Publicidad y promocién comercial 45 000 2.6 225 45 000 2.5 225 45000 23 225
Calefaccidn, luz y energia 66 000 3.9 330 70 000 3.8 350 72800 3.7 364
Rep i Yy mantenimicnto 62 600 3.7 313 €5 000 3.6 325 68 700 3.5 344
Deducciones tatales del ingreso bruto de la operacidn 283 600 16.7% 1418 295 200 16.2% 1476 306 300 15.6% 1532
Ganancia dec la casa 607 300 35.9% 3037 673 400 36.85% 3367 743000 37.8% 3715
Alquiler de tiendas 33 800 2.0. 269 36 600 2.0 183 39300 2.0 197
Ganancia bruta de la operacién 641 100 37.9% -3 2086 710 000 18.89% 3 550 782300 39.89%6 3 512
Alquiler de térreno 38 800 2.3 U194 +1 900 2.3 210 45 200 23 . 226

Ganancia antes de los gastos de capital 602 300 35.6% 3012 668 100 6.5%0 3340 737100 37.5% 3 686

» Pl costo de habitaciones, comidas y bebidas, lo mismo que los porcentajes de los gastos sc refieren a ventas de depantamentos. Las'dem4s proporciones se reficren a
ventas e ingresos totales.
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CROQUIS DE LA ESTIMACION DE LAS EXPENSAS DE LOS TURISTAS EN ALOJAMIENTOS

{Nola las flechas safialan délores qua comblan de mano)
NUMERO DE TRANSACCIONES

PRIMERA

SEGUNDA

TERCERA CUARTA
{Doléras que camblon {$315.00) ($248.37) {$161.91} {$61.00}
ds mono}
$ '7.88 Flirmclones $ 231 Hiicoclones
$78.75 Salorios y sueldos 7.88 ® 4.28 Filtraci
) t: 2756 AfimeMor———me—y_ Lt 3,60 Orras
23.62 Durcbles y '\': 16.60 Filiraciones
varios 11.00 Oteas
14.80 Fillraciones
) [*- 31.50 Gastos - 15.75 Salorios ¢ A4 65 Filtraci 11.80 Oras
administrativas {10%) Lo 14.20 O 5.00 Otras
. : . L 920 fitraciones
3.78 int 278 Filtroed
L. 10 owas X
Colegaria de 5.04 Filtraciones
los gaitos 3.16 Sarvilos 493 Filiracionss .50 Otras
3.78 varor L1 [0 335 s L3R e
31.50 Comlslén
A $315.00 @ los agenies de 2583 filiwdaad: = 4.00 Flitracionas 70 Otras
(Por cada } 00O viajas (10%) Lo %6350 €fecio tocat ———Ll—laov 250 Otras - 1.80 7
délaces gortadas por
tot turlstas) |+~ 31.50 Reparaciones y 7.90 Sueldas 80 F [~ 200 Oirau
manlenimiento {10%) Lo 710 Otas 510 Fittraci
6.00 Suministros (Import} _‘: 1.50 Filtraciones
2.00 Suministros (locales)~| .50 Olrms l———  x.
10.90 Filiraciones 1.60 Filtraciones rb- 1.00 Owras
470 Ganancias AL 3% ower 2,10 Fiftraci
[~ 16.75 Réditos o los 6.61 Filtrociones 6,24 Filtacionas 1.00 Otros
Invarsionistos {5%) L 1024 Fracte tocal — LI 450 owm o 3.00 Fi
o~ s de las 14.18 Filtraclones 3.72 Filtraclanes
. 16%) E 4.72 Etecio local -—-—-J: 1,00 Otran X
i
00 1 1 31.50 Filiraclones [~ 10.50 Otras
(20%) L 31.50 Otrat 21.00 F 4
L, as.10 11.10 Prop d 7.00 Filiracionas 1.00 Otros
Olros [14%) pmm.xlen___.__—-: 4,10 Otear " r 2.0 F i
8.00 Acclonas 6.60 Filtracionss
8.00 Snuuro: B ——— 23.00 Fittraciones /: 3.40 Owron
9.00 Lavanderio meemmmd 10.00 Otrol st
8.00 Ropa interlor,

objelos de cririal
muebles-d

Gasto total
eslimodo

$776.00
Rédito onual

aitlmado por

délar

2,48 Yecos
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[Dolaras que
de manos)

Calegoria de
lot gastos

Comida y
bebida

CROQUIS

iNoto: Las Nechos indican déiores que camblan de manes)

NOMEZO DE TRANSACCIONES

DE LA ESTIMACION DE LAS EXPENSAS EN COMIDAS Y BEBIDAS

PRIMERA SEGUNDA TERCERA
camblon {$385.00} {$258.70) ($154.68)
134,76 20,21 Suminlstros locales | 7.00 Efssta local
Costo de flor hienes 13.21 Filtcogiones
vendidos {35%)
32,69 Almacin, servicios mmm— 12.00 Eleclo lacol
da Imponacién, 21.69 Filtracionss
- aumeniaos de precios, etc
‘o .
- 80.86 Importaclones
9.€3 ritracionas
14.40 Rentos
. bt 96.25 e Salarlos, sueldot y proplnal —— 9.63 Repas
{25%) 33.70 Alimenios
28.90 Vorios y artlevlos
f—w—  23.10 Saguros, 13.10 Flitracl durcbles
$385.C0 Interds y 10,00 Electo 1ocal ey 9.30 Efacto local
{Por coda 1 000 depraciacién {6%) 6.70 Filtraciones
délares gastadosr por
los turistos) | 23.10 xiditos da 11.55 Filtraciones

fas Inversiones

(6%)

L’— 11.55 Efacto local

3.85 Efecto local
7.70 Fitracionas

r—- 77.00 Imp
20%)
L~ 3080 oo renglonas,

como wuministros,

acclones, propaganda,
publicidad, custiione:
juridicay, mantenlmianio
y rsparaclones yarias
{84%)

20.80 Filiracianes

10.00 Etecto tocal

38.60 FIl I 0
L- 3B.50 Electo local

3.30 Efacto local
6.70 Ffiltraclons

Garta falol
estimado

$858.00

Crédite onval

estlmada
délar

pac

2.22 Yacms
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. Tabra PROPORCION DE GANANGIAS ¥ COSTOS E INFORMACION DE FONDO
“DE LAS CINCO 'ME]JORES" ¥ LAS CINGO "PEORES'' CATEGOR{AS DE VISITANTES,
CON LOS PROMEDIOS DE GANANCIAS Y COSTOS DE TODAS LAS CATEGORIAS DE VISITANTES

Proporciones ulilidades-costos
Gasto total

Ciuta Promedia Nimers  df epencis Benfitor dut 20%

ndm. Regidn Edad Ingresos de estancia en el grupo (ddlares) 0.2 0.4 0.6
1) 29 Sur bajo 30 7 501-14 999 A 8.9 1.1 51.76 6.98 5.18 412
2) 24 Noreste 31-49 sobre 15 000 10.2 1.8 ' <81.99 8.51 ‘|’.73 3.72
3) 33 Sur 31-49 sobre 15 000 FIVR ) 1.6 73.55 6.51 1.67 3.65
) 31 Sur o 31-49 bajo 7 500 9.1 1.2 55.16 6.13 4.38 3,39
5) 15- Norte-centro 31-49 sobre 15 000 12.5 1.9 78.55 6.09 4.41 . 3.47
6) Promedios de todas las categorias de visitantes ‘

7) 13 Norte-centre 31-49 - 'b;’f;"/ 500 1t . 35.14 421 3.27 '2.68
8) 25 Noreste sobre 50 baja 7 500 12.2 1.5 3431 3.88 3.02 ) 2.47
8) 17 Qeste . sobre 50 bajo 7 500 13.2 1.4 Jla42 3.86 2.99 2.44
10) 1 Oeste bajo 30 bajo 7 500 10.4 1.2 208.19 381 2.94 2.38
11) 16 Norte-centro sebre 50 bajo 7300 188 1.6 27.80 3,14 245 2.00

i .
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[omomnppnegl 4

HOTEL

Nimero de afios = 10 Proporcién de impuestos a los ingresos = 05400
Inversién inicial sobre hipoteca = 2 587 800 délares

Castos de operacidn,
excluida depreciacién Gastos Gaslos Gaitos Ingreso neto

ARo Rédito total ¢ intereses por depraciacion enintereses #n amortizaciones antes de impuestos

3957188, ’ 3012276. 659714, 983459, 0. -59326‘2.
2 5033700. 3809972. 601400, 976889, 0. -354560,
3. 5335470, 4033583. 550309, 969695, 0. «218117.
4 5655825. 4270966, 505414, 961817, 0. -82373.
5 5995080, 4522354, 481152, . ‘?53!91. 0. aei83,
& 6354810, 4788914, 471525, 943745, 0. 150625,
7 5735966. 5071346. 460334, 933402, 0. 270877,
8 7140105, 5370818, 149563, ‘,.9220_77. 0. N 397647.
[ 7568505, 5688262, 439195, 909676, 0. 531372,
10 ! . 8022735, 6024847. 4129217, 896096, o. 672575.

Valores acumulados al final del afio 10 .

10 61799378, 46593339, 5049823, - C 9450047, 0. 11318991,

Bonilicacién, o descuento, al impuesto por concepto de invetsiones al final del primer uho = 00
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HOTEL

Ganancias { pérdidas)
despuds de impuesios
(pérdidas anteriores

Proteccidn

Amortizacion

Numerario

Numerario

después de los

Numerario cumulativa

Proporeiin
* de pago de deudas

al impuesto real) contra fmpuestos principal anies de los impuestos impuestor después de los impucestos después de los impuestos
-698261. 698262, 6913‘)..‘ -107708.
-354559. 1052822, 7372.!). 17111, -107706. -107706. 0.4977
-21B116. 1270939, 82923, 249269 17181, w404, 11626
-82372. 135343114, 90801, iiﬂ??#l. 249265, !H?H’q. 1.2:368
16736, 1316928, 99427, 420108, 432241, 644914, 1.3158
£9288. 1166303, 108872, 513278, 420108, 1065022. 1.1991
124603, 44173, 119215, §11996. 513278, 1578300.° 1.4876
182918, 0. 130541, 716669, 611996. 2190296, 1.5814
2443 664204, 2854500, 16310
244431, 0. 141942, 827525‘. 540684. 3395184, 1.5137
309385 0. 156522, 945271, ' 582080, 2977264. 1.5530
Valores acumulados al {inal del afio 10
-405950 1076130, 4679861,
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HOTEL

Descuento anual
en el numerario

Descuento anual
acumulado en el numerario

Ganancias nelas

neto neto por accidn
1 -2687065. 2687065, —
2 133844, -3551421 —
3 164990, -2388430. —_—
4 186164, -2202066. —_
5 199704. -2002362. —_
6 206775, -1795588." —
7 208945, -1586653. —
8 192168, 1394484 —
9 132569. -1261915. —
10 120948, -1140967. —
Deudas anuales por:
. Primera amortizacién 1052618,
Segunda awortizacién .
Valor descontado *Valor actual definitivo ‘Tercera amortizacién
de la venta de todo el numerario neto, Cuarta amortizacién 0.
tras impuesto con descuentos del 18.0%: Precio de venta de la inversidén 1997888+,
al contado Precio de venta menos deuda pendiente
G tnenos g'.:;lm al cilcrre 9572 53
: anancias de capita 1126 .
10 1181483, 40516 Cantidad recuperable 151729,
Ganancia real de capital 10612422,
Impuesto entatal y federal a las ganancias de capital 44049,

Lmpuesto recuperable
Nunserario neto de las ventas en ¢l afio 10

ey,
6181605,
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* Aiio DEPNI DEPN2 DEPN3 FPRINS FINIRS SPRINS SINIRS
1 361270, 0. 298444, 63159, 98:1459, 0. ‘0.
2 347723, o. 451677, 753728. 976889, 0, 0.
3 334681, 0. 215626, 82923, 969695. 0. 0.
+ 322142, 0, 183282, 90801, 961817, o, 0.
> 310052, 0, 173099, 99427, 951191, 0. 0.
6 298426. 0, 173099, 108872, 943745, o, 0.
7 287235, 0. 173099, 119215, 933402, 0. Q.
8 276463 0, 173099, 130541, Y22077, 0. Q.
9 266086, Q. 173099, 142942, 909676. o.

10 256117, 0. 173099, 156522, 896096, 0. 0.
) TanLa AUMENTO DEL EMPLEO DIRECTO EN EL HOTEL
Porcentaja
de ocupacion
hotelera directa
Total Empleo Tota [rente
de unidades haoiclero de fuerza laboral a la ocupacidn
Ano hoteleras directo del estado estatal
1960 9 522u 7618 © 235140 3.29%
1970 28 1 16u 15 666 333 600 +.7%
1974 37 5000 20530 350 600 5.89
1974 43 000u 23255 369 000 6.3%
1976 47 500u 25245 340 500 6.5%
1978 52 500u 27135 415 500 6.5%
1980 61 000u 29 738 445 500 6.7%%
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CosTo DE-LOS HOTELES*
Fomento Fomento Fomento
subdesarr. desarr., superdesarr,
1% 10% 207
5 1y 1
60 50 40
; equipo 15 ‘15 15
Honorarios 5 5 5 '
. Financiamiento
1 e impuestos 10 10 | 10 .
Equidad por '
. uperacién 1 LRYA 2
Antes de
abrir 1 4 4
Inveutario 1 14 115
., . Capital
% oprrante 1 04 i 114,
100¢¢ 100% 10096
:! 1000 X tarifa habitacién = costo de la habitacion
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M BARCADLERTOS REWYWTABLES EN L A MAR‘INA

L

= CATEGORTA | LARGO | ANCHO E M B A R C A DE R O S .
o (mts.)| (mts.) ;
tiBlciple |rlc|n |1 k|vL M| ToraL.
li 1 6.5 2.6 ! 39 39
t 2 8.0 3.0 L6 41| 35 122
— 3 10.0 3.6 110 441 44 99
L3 4 12.0 4.0 40| 4ol 29| 109
5 15.0 | 4.5 4040 R 80
L3 6 18.0 | 5.0 6 132 [32] T [ 38
=i 7 ' 25.0 | 6.0 KB T i B
L} 8 30.0 | 6.5 | 7 {15 | i ‘ 22
f 9 40.0 7.5 | 7 7
! 10 60.0 |10.0 10 ) -1 10
- T OTAL: 544
!

b bLm Lm
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CONTENIDO: * PLANTA DE CONJUNTO Y ARQUITECTONICAS
% CORTES Y FACHADAS

* PERSPECTIVAS



Vista de la ato comercial de el HOTEL desde Yo isla de lospascadores
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