
y 
ACA ·-T-1 7 ° 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 

HOTEL DE 180 CUARTOS, CON CATEGORIA DE TRES ESTRELLAS, EN LA 

2a. ETAPA DE LA ZONA TURISTICA DE CANCUN, Q. ROO. 

T E s l s 
QUE PARA OBTENER EL TITULO DE: 

A R O U I T E C T O 
PRESENTA: 

FERNANDO GARCIA ORTEGA 

MEXICO, D. F. 1989 



 

UNAM – Dirección General de Bibliotecas 

Tesis Digitales 

Restricciones de uso 
  

DERECHOS RESERVADOS © 

PROHIBIDA SU REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL 
  

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal 
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México). 

El uso de imágenes, fragmentos de videos, y demás material que sea 
objeto de protección de los derechos de autor, será exclusivamente para 
fines educativos e informativos y deberá citar la fuente donde la obtuvo 
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro, 
reproducción, edición o modificación, será perseguido y sancionado por el 
respectivo titular de los Derechos de Autor. 

 

  

 



A DIOS: 

Por todo lo que 

me ha dado. 

A MIS PADRES: 

Fernando García Sánchez 

Elb~ Ortega de García 

Por el apoyo y cariño que 

siempre me han brindado. 



A MIS HERMANOS: 

Juan Manuel, Guadalupe, Carmen, 

Alejandra 1 Ma. Eugenia, Enrique, 

Sergio, Luis Alberto y Gabriela. 

Y A MIS SOBRINOS: 

Mariana, René, Roc!o 1 Oswaldo, . . 

Fernando, Georgina, Arturo, 

Sergio y Caroiina. 

A MIS TIOS, PRIMOS Y CU~ADOS. 



MI MAS SINCERO AGRADECIMIENTO A LOS SRES: 

Arq. Mario García Lago. 

Ing. Constantino Muñoz C. 

Ing. Carlos Calvo. 

MI ESPECIAL AGRADECIMIENTO AL SR: 

Arq. Sergio E. Islas Carpizo. 

Por su orientaci6n y consejos 

como asesor de esta tesis. 



SINODO: 

PRESIDENTE: 

VOCAL: 

SECRETARIO: 

SUPLENTE: 

SUPLENTE: 

Arq. Mario Camacho Cardona. 

Arq. Sergio E. Islas Carpizo. 

Arq. Clara Elena Martín del 

Campo Romero. 

Arq. Elena Rendís Campos. 

Arq. Erick Jáuregui Reñaud. 



I. Antecedentes. 

II. Marco de Referencia. 

2.1 Plan Maestro. 

' III. Descripci6n de Cancun. 

3.1 Situaci6n Geográfica. 

3.2 Medio Físico Natural. 

3.2.1 Clima: 

- Temperatura. 

I N D I C E 

- Precipitaci6n Pluvial. 

- Nubosidad, Asoleamiento y Sombras. 

- Vientos Dominantes. 

3. 2. 2 Geolog~a. 

3.3 Medio Físico Artificial: Infraestructura. 

3.4 Situación Actual de la Zona Turística. 

y 



3.5 Ubicaci6n del Terreno Propuesto. 

3.6 Topografía. 

IV. Planteamiento y Descripci6n del Proyecto. 

4.1 P~ograma Arquitect6nico. 

4. 2 Matríz de Correlación Funcional. 

4.3 Diagrama de Funcionamiento. 

4.4 Zonificaci6n. 

4.5 Memoria Descriptiva. 

V. Proyecto. 

' 5.1 Proyecto Arquitectonico. 

5.2 Estructura. 

5.3 Instalaciones. 

5.3.1 Hidr~ulica. 

5.3. 2. Sanitaria. 

5. 3. 3 ' . Electrica. 

5.4 Instalaciones Especiales. 



5.4.1 Elevadores. 

5.4.2 Aire Acondicionado. 

5. 5 Acabados. 

5.6 Costo Global del Proyecto y Honorarios. 

Bibliografía. 



V 

' 



I. ANTECEDENTES 

Desde el punto de vista histórico-social, destacan dos rasgos fundamentales -

en la configuraci6n de la península de Yucatán como regi6n: el hecho de que en el m~ 

mento de la conquista la península estuviera poblada por un grupo con gran importan-­

cia númerica, cultural y económica, los Mayas, y las características que a partir de 

la conquista se imprimen a la economía de la zona. 

El pueblo maya logr6 desarrollar hasta antes de la conquista una agricultura 

que permitió satisfacer las necesidades regionales a pesar de la pobreza del suelo ca 

lizo. Los mayas trabajaban las tierras como propiedad comunal, con una organizaci6n 

dentro de cada cacicazgo que les permitía abarcar una amplia zona de cultivo y mante 

ner un ciclo adecuado de roza. 

Otra actividad económica fundamental fue la pesca, desarrollada principalmen­

te en las costas de lo que hoy es el estado de Campeche y en la zona de Chetumal. 

Entre los siglos XVI y XIX la economía de la península se basó predominante--



y 

mente en el cultivo del algodón, de la caña de azúcar y de la ganadería. 

En esta regi6n el período de la independencia se manifestó solo a nivel de -­

una lucha ideol6gica en la que destaca como grupo progresista, una tendencia a consti 

' tucionalizar el regimen colonial. 

El desarrollo tecnol~gico en el siglo pasado fué un factor que incidió en el 

incremento de la economía de exportaci6n en la península por lo que repercutió en to­

dos los aspectos de su vida socio-económica. 

En 1968 el gobierno federal delegó en el Banco de México, S.A. la política de 

turismo nacional. En 1969 la recomendaci6n del propio Banco se constituyó y el fondo 

de infraestructura turística (INFRATUR) como mecanismo financiero con las facultades 

necesarias para llevar a cabo programas de desarrollo de nuevos centros turísticos. 

En el mismo año INFRATUR inició los estudios de identificaci6n de las zonas -

mas propicias para la ejecuci6n de proyectos de infraestructura turística, otorgando 

prioridad a la inversi6n en proyectos de Cancun, Q. Roo, e Ixtapa-Zihuatanejo, Guerre 

ro. 



En 1974 INFRATUR se fusionó con el fondo de garantía y fomento al turismo 

(FOGATUR), organismo creado en 1956 como fideicomiso de Nacional Financiera, S.A., --

con el fin de otorgar ayuda financiera a la hotelería mexicana, para fomentar nuevos 

centros tur~sticos y para desarrollar los ya existentes, con la fusi6n mencionada, se 

crea el fondo nacional de fomento al turismo (FONATUR), como el organismo encargado -

de asesorar, desarrollar y financiar planes y programas de promoci6n y fomento a la -

actividad turística nacional. 





II. MARCO DE REFERENCIA 

PLANES DE DESARROLLO URBANO 

La elaboraci6n del Plan Nacional de Turismo ha considerado de forma relevante 

las políticas y planes de los demás sectores de la administraci6n pública federal, de 

modo que la política turística sea congruente con la urbana, la industrial, la educa­

tiva, etc. 

Las inversiones que el sector turismo realiz..ara guardan una completa co11grue!!. 

cia con las políticas y estrategias de corto y mediano plazo que propone el plan na-­

cional de desarrollo urbano al orientar recursos hacia las zonas y estados priorita-­

rios que en él se señalan. 

El sistema nacional de planificaci6n turística, opera en los diferentes nive­

les de la planeaci6n urbana; nacional, estatal, municipal, de zonas conurbadas y de -

centros de poblaci6n. 



- Metas de Desarrollo Turístico: 

PERSPECTIVAS DE CRECIMIENTO AL Af\10 2000. 

AÑOS 

1982 

1983 

1984 

1985 

1~86 

1987 

1988 

1989 

1990 

1991 

1992 

1993 

1994 

1995 

1996 

1997 

1998 

1999 

2000 

No. CUARTOS 

6,125 

7,025 

7,925 

8,825 

9,725 

10,625 

11,525 

12,425 

13,325 

14,225 

15,125 

16,025 

16,925 

17,825 

18,725 

19,625 

20,525 

21,425 

22,325 

No. VISITANTES 

619,850 

710,930 

802,010 

893,090 

984,-170 

1,075,250 

1,166,330 

1,257,410 

1,348,490 

1,439,570 

1,530,650 

1,621,730 

1,712,810 

1,803,890 

1,894,970 

1,986,050 

2,077,130 

2,168,210 

2,259,290 

POBLACION PERMANENTE. 

60,125 

68,000 

75,875 

83,750 

91,625 

99,500 

107,375 

.115,250 

123,125 

131,000 

138,875 

146,750 

156,625 

162,500 

170,375 

178,250 

186,125 

194,000 

201,875 



El proyecto turistico de Cancún representa un esfuerzo por aprovechar inte- -

gralrnente los recursos naturales con que cuenta el pais. 

El desarrollo del proyecto tiene corno propósitos fundamentales, entre otros -

la creaci6n de un destino vacacional, integralmente planificado y proyectado para re­

cibir la visita de un mill6n de turistas al año, y la participaci6n en el mercado tu­

rístico del caribe a través de una infraestructura adecuada. 

Las perspectivas de desarrollo integral de CancÚn hacia el horizonte 2000, --

a_dem_éÍs de consolidar lo alcanzado, se orientan por grandes objetivos nélcionales y P-9I _______ _ 

metas turísticas específicas que de cumplirse, derivarán en importantes beneficios -­

econ6micos y sociales, tanto para esta regi6n del sureste mexicano, como para el ~es-

to del país. 

La ciudad y puerto de Cancún es una zona de gran demanda turística, debido a 

su acelerado crecimiento en sus etapas de desarrollo, en la tabla antes mostrada pud! 

mas observar que existen requerimientos de aproximadamente 12,000 cuartos para los -­

próximos 11 años; que considerando un promedio de 250 habitaciones por hotel (de di-­

versas categorías), se necesitará construír 48 hoteles, sumados a los aproximadamente 



62 hoteles ya existentes; Cancún debera tener hacia fines de este siglo 110 hoteles -

de diversas categorías. 
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III. DESCRIPCION DE CANCUK 

3.1 SITUACION GEOGRAFICA: 

La isla de CancÚn se localiza a 21º 30' de latitud norte y a 86°45' de longi 

tud al oeste del meridiano de greenwich. Además la isla se encuentra rodeada por la 

laguna de nichupte y el mar caribe, al ori~nte de la ciudad de Cancún. 

3.2 MEDIO FISICO NATURAL: 

3.2.1 Clima: 

- Temperatura: 

El clima de Cancún es cálido, tropical y húmedo, sin variaciones extremas de 

temperatura, conservándose una media anual de 27°C. gracias a una brisa fresca que so 

pla todo el año. 

La curva calurosa es entre abril y mayo, registrando temperaturas de 26ºC. y 

33 ºC. 
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En enero las temperaturas oscilan entre 22°C. y 28ºC. 

- Precipitaci6n Pluvial: 

La humedad relativa promedio es de 86% y la precipitaci6n pluvial media anual 

es de 1033 mm. 

Los meses mas lluviosos son septie~bre y octubre registrándose una precipita-

ci6n máxima de 215 mm. 

- Nubosidad, Asolearniento y Sombras: 

Cancún registra mas de 243 días despejados al año, con horas sol continuas y 

sin nubosidad. El máximo de días soleados se alcanzan en los meses de marzo y abril 

con 25 días en promedio. Respecto al asoleamiento por fachadas, durante el verano, -

la estaci6n mas calurosa del año. 

- Vientos Dominantes. 

Los vientos regulares que soplan constantemente sobre la costa del caribe me­

xicano son los denominados alisios, con una direcci6n este-sureste, debido a un efec­

to de alta presi6n subtropical. 



Las velocidades promedio que registran estos vientos son de 2.3 m/seg. en ot~ 

fio e invierno aparecen otros que siguen la ruta norte-noreste con velocidad m&xima de 

7. 5 m/seg. 

Durante los ciclones se han registrado velocidades del viento de mas de 

160 krn/hra. 

3.2.2 Geolog~a: 

Canc~n se localiza en la regi6n asísmica, de acuerdo con la carta sísmica de 

la república mexicana. 

La península de Yucatán está constituida principalmente por depósitos de mar 

somero y arrecifales del terciario medio superior y cuaternario. 

Dentro de la península de Yucatán, la isla de Cancún es geológicamente de las 

zonas mas jóvenes, y su formaci6n fue a partir de depósitos postarrecifales, estrati­

ficados y derivados de los arrecifes que integran esta parte del continente, así como 
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por dep~sitos de limos y arenas superficiales de espesor raquftico, que cubren a los 

depósitos marinos. 

Las islas frente a la península (contoy, isla mujeres, cozumel y banco chin-­

chorro). Se formaron µor arrecifes que deben haberse desarrollado durante la Última 

época glacial, cuando el mar tenía un nivel 80m. inferior al actual. Al ir subiendo 

dicho nivel, las áreas arrecifales fueron creciendo paulatinamente con el mismo ritmo 

que subía el nivel del agua. 

~ 

En la epoca interglacial se detuvo el crecimiento de los arrecifes y aparent~ 

mente existió una ernersi6n isostática muy lenta en los Últimos 7,000 años. 

Los materiales postarrecifales se depositaron una vez que el arrecife dejó de 

crecer. 

3. 3 MEDIO FISICO ARTIFICIAL: INFRAESTRUCTURA. 

- Vialidad y Puentes: 

La infraestructura construida para la ubicaci6n de la zona turística, la ciu-



y 

dad, y el acondicionamiento de la zona comercial, así como otras facilidades turísti-

cas, consistió en: 

a) Desmonte y despalme de calles, incluyendo movimientos de tierra. 

b) Construcci6n de aproximadamente 10.6 km. de carretera desde el empalme 

con la carretera puerto juarez-tulum, hasta la zona turística, incluyendo 

la punta nizuc, situada al sur .de la isla. 

- Agua Potable: 

La zona turística cuenta con un sistema compelto de agua potable, con una es_- ___________ _ 

taci6n de bombeo y una línea de asbesto-cemento de 200 mm0, cuenta además con una 

planta potabilizadora con un gasto de 160 lps. que permite el abastecimiento, de 

acuerdo a normas internacionales de calidad a la urbanizaci6n que constituye la 2a. -

etapa de la zona turística. 

- Drenaje Sanitario: 

Comprende un sistema completo alcantarillado sanitario, incluyendo colectores 

. . 1 1 1 d ,.ºº d 1 , • principa es y atera es e o mm~ para .a zona tur1st1ca. Dicho sistema recorre el 

boulevard kukulcan, hasta punta nizuc, además_ se .. completa con 5_plantas de tratamien:'." 
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to con cap. de 40 lps. 

- Electrificaci6n: 

Las obras de infraestructura para el suministro de energía eléctrica a la ciu 

dad y la zona turística, cómprendiÓ la construcci6n de una línea de transrnisi6n con -

una capacidad de 115 kvs. y una longitud de 150 kms. 

3a4 SITUACION ACTUAL DE LA ZONA TURISTICA. 

En 1981 los establecimientos de hospedaje de categorías I y !!participaron -­

con mas del 65% del volumen total de visitantes, ya que estos hoteles cuentan con una 

mayor oferta disponible. Los hoteles de categorías III y IV captaron a su vez el 8% 

y 12% respectivamente de la demanda turística durante 1981; en tanto que la categoría 

V, absorvió el 14% del total de visitantes. 

Los turistas extranjeros constituyen el principal mercado de los hoteles de -

categorías I y II ya que éstos establecimientos realizan importantes campañas publici 

tarias en el exterior y ofrecen servicios más diversificados y mayores comodidades, -



V 
1 

esta situaci6n se invierte en el caso de las restantes categorías, por contar estas -

con una oferta localizada principalmente en la ciudad de servicios y orientada tradi-

cionalmente al mercado en la ciudad de servicios y orientada tradicionalmente al mer-

cado de medios y bajos servicios. 

CAPACIDAD DE ALOJAMIENTO 1981. 

~ATEGORIAS ESTABLE CIMIENTOS (%) No. CUARTOS (%) 

I 12 22.2 2,566 49.1 

II 8 14.8 1,133 21. 7 

111 5 9.3 503 9.6 

IV 9 16.7 472 9.0 

V 20 37.0 551 10.6 

TO T A L 54 100 5,225 100 



COEFICIENTES DE OCUPACION EN HOTELES POR CATEGORIAS 75-81. 

(CIFRAS EN PORCIENTO) 

e A T E G O R I A S 

AÑO I II III IV V PROMEDIO -
1975 49.8 49.2 59. 2 55.6 60.1 51. 4 
197b 64.S 59.1 53.2 55.4 67.4 61. 4 
1977 74.4 68.8 61. O 51. 3 59.2 68.5 
1978 81. 2 76.7 55.1 55.S 47.7 70, 9 
1979 85.9 81.1 72.6 64.4 54.8 77,5 
1980 75.3 61. 6 61. 7 56.2 52.3 65.7 
1981 73.0 60.6 53.6 60.6 51. 7 64.4 

PERSONAL OCUPADO EN HOTELES POR CATEGORIAS 1981. 

ALIM Y EMPLEOS 
CATEGORIA CUARTOS BEBIDAS ADMON. OTROS TOTAL No. CUARTOS POR CTO. 

I 1,070 1,183 346 542 3,141 2,566 l. 22 
II 441 327 206 136 1,110 1,133 0.98 

III 156 125 60 54 395 503 0.78 
IV 63 90 so 47 250 472 0.53 
V 60 2 so 21 133 551 0.24 

T O T A L 1,790 1,727 712 800 5,029 5,225 0.96 
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4. 1 PRO GR.AMA AR.QUI TECTONI CO. 

Objetivos y requerimientos del proyecto: 

- Satisfacer a fut~ro la demanda poblacional turística. 

- Fomento de nuevas fuentes de trabajo. 

- Captaci6n de mayor corriente de turistas provenientes del exterior. 

No. de habitaciones del hotel: 

Norma (FONATUR) = 110 hab/ha. -> 110 -- 10, 000 2 m. 

X -- 16,354 m2 x=179.89 - 180 hab. 



ZONA DE HABITACIONES: M2/HAB. M2 TOTALES. 

Habitaciones. 16.97 3,054.60 

Vestidores. 4.00 720.00 

Baño. 4. 36 784.80 

Dueto de Instalaciones. 0.32 57.60 

Total área/hab. 25.65 4,617.00 

NOTA: El área de terraza será determinada en base al lugar y ~royecto. 

ZONA DE AREAS PUBLICAS: 

Pórtico de Acceso. 

Lobby. 

Lobby-bar. 

Restaurante. 

Concesiones. 

Circulaciones de Ctos. 

Sanitarios Públicos. 

Circulaci6n ~reas Públicas. 
Total Areas Públicas. 

M2 /HAB. 

0.48 

0.58 

0.40 

1. 52 

o.so 
2.74 

0.45 

0.63 

7.30 

M2 TOTALES. 

86.40 

104. 40 

72.00 

273.60 

90.00 

493.20 

81. 00 

113.40 

1,314.00 



ZONA DE AREAS DE SERVICIO: 

Registro. 
Oficinas. 
Cocina. 
Ropería Central. 
Ropería de Piso. 

Servicio de Empleados. 

. Comedor 

. Baños y Vestidores 
Taller de Mantenimiento. 

, . 
Cuarto de Maquinas. 
Escaleras y Elevadores. 
Almacen General. 

Circulaci6n Areas de Serv. 

Total Areas de Servicio 

ZONA DE AREAS EXTERIORES: 

Estacionamiento. 
Alberca. 
Jardines y Andadores. 
Anden de Carga y Descarga. 

Total Areas Exteriores. 

Total de Area Construida: 

M2 /HAB. 

0.26 

l. os 
l. 33 

.. 

0.99 

0.30 

0.33 
l. 03 

0.70 

l. 50 

l. 26 

0.45 

1.19 

10.39 

M
2 /HAB. 

12.27 
o.so 

(de acuerdo 
l. 00 

14.07 

7,801.0ó M2 

M2 TOTALES. 

46.80 

189.00 

239.40 

178.20 

54.00 

59.40 
185.40 

126.00 

270.00 

226.80 

81. 00 

214·. 20 

1,870.20 

M2 TOTALES. 

2,208.60 
144.00 

al Proyecto.) 
180.00 

2,532.60 



4.2 MATRIZ DE CORRELACION FUNCIONAL. 
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e = Relación Indirecta. 
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D = Sin Relaci6n o 



4.3 DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO. 

ESe.kt-ER:AS 

HABITACIONES 

I TERRAZAS I 

ROP. DE PISO 
ALBERCA 

JARDINES Y AND. 

y 

ACCESO 

ESTACIONAMIENTO 1--------------

PORTICO DE ACCESO 

LOBBY-BAR 

REGISTRO 

OFICINAS 
SANITARIOS 

S--kN-I T AR-I-08 Pt:J-B ~-'===' 

---....1 REST AUR.ANTE 

ESC. DE SERV 
COMEDOR EMPL. 

BAÑOS Y VEST. 

COCINA 

ANDEN DE CARGA Y DESCARGA. 

ROP. CENTRAL --­

TALLER MANT. 
ero. MA. 



4.4 ZONIFICACION. 

~-

ZONA DE HABITACIONES. 
(hospedaje) 

[[Ilt. ZONA DE LOBBY Y OFICINAS. 
(llegada) 

[ 1 ZONA DE ESTACIONAMIENTO. 
(llegada) 

~ ZONA DE MANIOBRAS, 

ZONA DE ALBERCA 
(recreativa) 

¡:·:·:¡ ZONA DE AREAS VERDES. 
(recreativa) 



4.S MEMORIA DESCRIPTIVA. 

/ 

Proyecto Arquitectonico: 

El programa arquitectónico se elaboró en base a las "normas y criterios de d2:_ 

seño para un hotel de 3 estrellas", este programa esta dividido básicamente en 4 zo-­

nas que son: zona de habitaciones, zona de áreas públicas, zona de áreas de servicio 

y zona de áreas exteriores. Las áreas requeridas también se tomaron de estas normas 

y criterios, editadas por fonatur. 

Para determinar la categoría y la capacidad del hotel nos basamos en el plan 

maestro de desarrollo turístico y en el plano de lotificaci6n de la segunda etapa de 

desarrollo turístico, donde encontramos que el lote propuesto (37-1), por su ubica- -

ci6n; que es una zona destinada a hoteles de S, 4 y 3 estrellas y por su dimensi6n -­

(16, 354 M2), era apropiado asignarle una categoría de 3 estrellas; la capacidad del -

hotel se determinó respetando la norma del plan de desarrollo, la cual es importante 

señalar pues nos indica que en este lote deberán construirse 110 hab. por hectárea, -

que mediante una regla de tres nos determina que deben proyectarse 180 habitaciones y 

que tomando como promedio 2.5 personas por habitaci6n; la capacidad de alojamiento -­

del hotel será de 450 personas. 



La zonificaci6n se realiz~ considerando en ler. termino la zona de llegada: -

estacionamiento y p6rtico de acceso. En 2o. termino la zona de lobby y hospedaje - -

(habitaciones). Y por Último la zona recreativa (alberca y jardines), que nos condu­

ce hasta la playa que da al mar caribe. 

Posteriormente nos abocamos a disefiar la construcci6n, el hotel; respecto a -

su orientaci6n, se buscó la forma de que l~s habitaciones tubieran vistas hacia el -­

mar y hacia la laguna de nichupte, además tomando en cuenta la temperatura de la re-­

gi?n; había que aprovechar la direcci6n de los vientos, donde vemos que la mayor par­

te del año, sobre todo en primavera y verano, provienen del sureste, debido a esto -­

consideramos que la orientaci6n mas adecuada de las fachadas principales era sur-su-­

reste y nor-noroeste, también se pretendió aprovechar las vistas que se tienen al - -

oriente con el mar caribe y al poniente con la laguna de nichupte, por lo que se pro­

puso habitaciones con terraza en doble crujía. 

Para el diseño de las fachadas nos apoyamos en los siguientes conceptos: 

- No mantener tan rígidas y rectas la fachadas, dar ciertas variantes y movi-



mientas en la composici6n. 

Por las fachadas laterales da una visual de disminuci6n del ancho de la facha 

da. 

Por la fachada frontal que da a la playa, da una visual de alejamiento verti-

cal y horizontal conforme va aumentando la.altura del hotel. 

Con esto se tiene que las dimensiones de las terrazas variará de acuerdo al 

nivel en que se encuentren, pero se tiene la opci6n de dimensionarlas todas con las -

nusmas medidas, y aprovechar las áreas excedentes como jardineras para ambientaci6n -

de la misma fachada. 

. , . 
- El otro concepto es recordar que estamos en una zona muy rica arqu1tecton1-

camente desde la época prehispánica, de tal modo que se propuso el talud, tomando en 

cuenta que .es--un elemento clásico de la arquitectura maya. 

~osterionnente diseñamos las areas de estacionapúento y recreativ~ C()~:alb~!ca, jarclines y -

amelado-res bp5~os .en la orieI,1taci6n y i:ónna dele hotel,_ p_ar.a que éL:proye_c.t:o tuviera en su conjtmto 
tierta sincronía. 



Estructura: 

En lo que se refiere a la subestructura, la capa superficial de depósitos ar~ 

nosos, limosos o arcillosos, es de poco espesor en la isla de Cancún, esto implica 

que la cimentaci6n de estructuras se apoye directamente sobre la formación de roca ca 

liza mediante el empleo de pilotes y pilas. 

Tomando en cuenta los perfiles estatigrJficos realizados en esta zona y el ti 

pode estructuras (hoteles) que se han construído en el área, ,la cimentación de las -

estructuras se ha resuelto principalmente a base de pilotes, tornando en consideración 

los siguientes aspectos: 

La construcción de pilas requiere, por una parte, del empleo de ademes pa­

ra sostener las paredes de la excavación ya que los depósitos superficia-­

les de arena y limos en la mayoría de los casos se encuentran débilmente -

cementados. 

Por otra parte, éstos depósitos tienen alta permeabilidad, y el costo de -

bombeo para mantener en seco la excavación, o bien las dificultades para -

colar las pilas bajo agua, permiten concluir en la mayoria de los casos, -



que la cimentaci6n a base de pilotes tiene ventanas prácticas y económicas 

sobre la ciemtnaci6n con pilas. 

Es importante señalar que el nivel freático se encuentra a la profundidad de 

1.40 m. bajo la superficie actual del terreno, aunque puede fluctuar estacionalmente 

y por efecto de mareas. 

Para alcanzar el nivel de proyecto, definido a la ele~aci6n de+ 6.60 m. bue­

na parte del predio requiere sobreelevarse, lo que implica la colocaci6n de rellenos 

con espesor en algunas zonas de hasta 4. 80 m. sobre todo en el lim_ite del lote con la 

zona federal, marítimo-terrestre, estos rellenos serán sostenidos por un muro de con-

tenci6n de 4.80 m. de altura, encontramos que esta soluci6n es la mas apropiada y re~ 

lizada en la zona debido a la diferencia de nivel entre la zona federal y los lotes -

para construcci6n de hoteles. 

Específicamente para este hotel la cimentaci6n será a base de pilotes con una 

longitud de 9.00 mts. y que penetraran 20 cm. sobre la roca caliza, sobre los pilotes 
. , 

se construiran contra-trabes con una altura de 1,40 mts, por O.SO mts. de base y so--

bre estas se colocara una losa tapa de vigueta y bovedilla cuyo lecho superior tendrá 



y 

el nivel de piso de planta baja o sótano según el edificio que este en análisis. 

, 
Cabe señalar que los cruces de contratrabes seran reforzados con unos dados -

o zapatas cabezales de concreto armado, esto es con el objeto de reforzar el área de 

contacto con los pilotes, los cuales irán separados a una distancia no mayor de 3 día 

metros del ancho del pilote. 

En cuanto a la super estructura, ésta se definía con columnas de concreto ar-

mado de secci6n O.SO x 0.60 en la zona de habitaciones y de O.SO x O.SO en la zona de 

lobby, ligadas entre si con trabes de 0.30 x 0.60, y losas de entrepiso a base de vi­

gueta y bovedilla de 17 cm. de espesor. Este sistema constructivo se seleccion6 en -
, , , , 

base a que despues de haber realizado un analisis de costo, se encentro que es el mas 

económico y el mas usual en toda la península de Yucatán. 

Respecto a los armados de toda la estructura se diseñaron realizando primera­

mente un cálcul~ por elementos estructurales. Posteriormente se hizo un análisis gr~ 

' , ' vitacional por el metodo de cross, mas adelante se hizo un analisis de fuerzas por 

viento y por sismo, de aquí se tomaron las fuerzas horizontales mayores que fueron 



, , I' 

por sismo y se calculo la estructura por el metodo del portal, despues se sumaron to-· 

dos los momentos por carga gravitacional y por sismo, obteniendo los momentos finales; 

con estos se revizaron secciones y se reforz6 la estructura con una mayor cantidad de 

acero. 

Instalación Hidráulica: 

Bombeo con tanque hidroneumático: Se selecciona equipo de bombeo con tanque 

hidroneumático siempre que el gasto máximo probable sea de 13 lts./seg. o menos. 

Se deberÍ considerar un equipo de bombeo formado por dos bombas, cada una con 

capacidad para proporcionar del 80% al 100% del gasto máximo probable. 

Bombeo programado: cuando el gasto sea mayor de 1~ lts/seg. se seleccionará 

un equipo de bombeo programado. El No. de bombas a considerar se hara en base a las 

sig. recomendaciones: 

a) Si el gasto es de 20 lts./seg. o menor, el equipo de bombeo consistirá de 



3 bombas, una bomba piloto con cap. de 25% del gasto total y 2 bombas - -

principales con capacidad e/u del 55% del gasto total. 

b) Si el gasto es mayor de 20 lts./seg. se recomienda que el equipo de bom-­

beo consista de 4 bombas, una bomba piloto con capacidad del 15% del gas­

to total, y 3 bombas principales con capacidad c/u. del 40% del gasto to-

tal. 

En ambos casos se considerará un tanque de presi6n coTu su compresora, y el -­

tanque deberá dimensionarse con el gasto de la bomba piloto. 

En nuestro caso, debido a que el hotel tiene un gasto máximo instantáneo de -

21.90 lts./seg., requerirá un equipo de bombeo programado constando de un tanque de -

presi6n con capacidad de 1,500 lts., una bomba piloto de 3 hp., 3 bombas principales 

de 10 hp. e/u., y una compresora de 1/2 hp. 

El equipo de agua caliente consistirá de 2 tanques de agua caliente de 

7,000 lts. e/u. y una caldera de 80 e.e. 



Toda la tubería será de cobre tipo "M", con diámetros que variarán de 100 a 

13 mm., en agua fría, de 75 a 13 mm., en agua caliente y de 32 a 13 mm., en tubería -

de retorno, la velocidad no sera mayor de 2.5 m/seg. y las perdidas por fricci6n se-­

rán menores del 14%. En la tubería de agua caliente por c/ml. de tubo se pierden - -

38 kcal. /hra. 

Instalaci6n Sanitaria: 

Para la instalaci6n sanitaria se separaron las aguas n~gras de las aguas plu­

viales. En el caso de las aguas negras se le asignaron las unidades de desague a c/u . 
. , 

-de los mue_hLes_, p_ost_e_r_iormant_e se r_e_c_u_rrio a l_a_5_ ta_b_Las d_e manual "Helyex" y se -ª~:i._g-

naron los diametros que varían de 200 a 38 mm. toda la tubería del interior del hotel 

será de P.V.C. 

Para las aguas pluviales también se recurrió a una tabla del manual antes men 

cionado, que nos indica la superficie en metros cuadrados que puede cubrir una bajan­

te segun su diámetro, estos varían de 150 a 100 mm. también serán de P.V.C. 

, 
Para la instalaci6n exterior del hotel, hemos de decir que contara con regis-



tros de 40 x 60 cm. de tabique rojo recocido y con tubería de concreto tanto para 

aguas Pl\Niales como para aguas negras; :..cim.·diametros que variarán. de ·150·.a 2.00 . .-mm .. El diámetro de -

la tuber·ía .municipal es de 600 mm.". 'la separaci6n entre registros no será ·mayor de 10 mts. 

Instalaci6n Eléctrica. 

El alumbrado exterior estará constituido por dos tipos de lámparas, la zona -

de estacionamiento tendrá lámparas de vapor de sodio alta presi6n de 250 watts y pos­

te tipo bandera con una altura de montaje de 6 mts. separados a una distancia de 

27 mts. 

La zona de andadores, jardines y alberca tendr~ lámparas de vapor de sodio al 

ta presi6n de 175 watts y poste decorativo con una altura de montaje de S mts. separ! 

dos a una distancia de 22.S mts. 

En cuanto a la instalaci6n eléctrica interior, se calculó la demanda máxima -

aproximada, la cuál supera los 230,000 watts debido a ésto, requerirá una subestaci6n 

el~ctrica, pues esta debe proponerse cuando la demanda supera los 40,000 watts. 



Dicha subestaci6n estará conformada por: la acometida de la C.F.E., un equi­

po de medici6n, una cuchilla desconectadora, un interruptor general, un transformador 

de 500 kva., un gabinete de baja tensi6n y una planta de emergencia. 

La carga total instalada serl de 316,334 watts., distribuídos en 28 tableros, 

(14 normales y 14 de emergencia) el sistema serl trifásico entre tableros, y monofás! 

co entre lámparas de cada circuito. El total de circuitos será de 150, repartidos en 

tre los 28 tableros. 

Air~ A_<::__Qndicionado. 

Será a base de unidades fan-coil que serán suministradas de aire por medio de 

unidades manejadoras de aire, las cuales a su vez serán suministradas de agua refrig~ 

rada proveniente de las unidades generadoras de agua refrigerada mediante bombas de -

agua refrigerada. Las U.G.A.R., tomarán agua condensada proveniente de torres de en­

friamiento mediante bombas de agua condensada. Este sistema funcionará mediante tube 

ría de acero, con ~ entre 10 y 12". 

Acabados. 

Para los acabados se proponen materiales que son muy usuales en la regi6n y -



ademis son acordes con la categoría del hotel. Eri las habitacioties se.proponen ·muros 

de tablaroc~ con acabado silcoplast, en los baños muro de block con azulejo liso. 

Los pisos tefiprán bajo alfombra y alfombra en la recámara, y azulejo de 9 cua 

dros antiderrapante en los· bafios. 

En P. B. los pisos serán de mosaico de granito, excepto en oficinas, lobby, 

bar, y restaurante que será de alfombra, y en cocina que será ,de loseta de barro no -

esmaltada. 

Los muros serán de tablaroca con silcoplast, en oficinas, concesiones, y sa--

16n de juegos, el resto será de block de concreto. Todos los plafones serán falsos -

de tablaroca con tirol rústico. 

Los muros de block se desplantarán con mortero cem. arena, proporción 1:6. 

Los-muros de tablaroca se desplantarán con canal de lámina galvanizada de 8 1 
'. Los -

plafones de tablaroca irán suspendidos con alambre galvanizado cal. ló. 



, 
Empleos que Generara el Hotel. 

De acuerdo a estadísticas y tabulaciones de personal ocupado en hoteles de di 

versas categorías en Cancún, nuestro hotel generará 0.78 empleos por habitaci6n o sea 

que en total generará 140 empleos para servicio del hotel; distribuídos de la siguie~ 

te manera: 

1) ADMINISTRACION: 

- Oficinas y Registro. 

Subtotal. 

2) HABITACIONES: 

- Recamareras. 

subtotal 

~MPLEADOS: 

20 

20 

EMPLEADOS: 

45 

45 

(1 por c/4 hab.) 



3) ALIMENTOS Y BEBIDAS: 

Restaurante: 160 comensales. 

- Meseros. 
- Cocineros. 
- Garroteros. 

Subtotal 
Lobby Bar: 128 personas. 

- Bar Man. 
- Meseros. 
- Garroteros. 

Subtotal 

4) OTROS: 

Concesiones. 
- Botones. 
- Ropería de Piso. 
- Ropería Central. 
- Mantenimiento. 
- Limpieza 
- Limpieza en P.B. 
- Limpieza en Sótano 
- Cuarto de Máquinas. 
- Seguridad. 

EMPLEADOS: 

6 
7 
2 

15 

4 
s 
1 

10 

EMPLEADOS: 

5 
s 
9 
6 
5 
s 
3 
2 
3 
7 

Subtotal. SO 
Total de Empleados: 140 

(1 por c/27 com.) 
(1 por c/23 com.) 
(1 por c/80 com.) 

(1 por c/32 pers.) 
(1 por c/26 pers.) 
(1 por c/128 pers.) 

Cl por e/ conó,~s rón_.) 
(1 por c/niv. de hab.) 
(1 por c/roperia.) 
(1 por c/30 hab.) 
(1 por c/niv. de hab.) 
(1 por c/niv. de hab.) 
(1 por ala.) 
(1 por c/3 locales.) 
(1 por e/equipo de instalaci6n.) 
(1 por nivel) 
(hab. 5, P. B. 1, Sot. l. ) . 
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