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CAPITLLO 1

ANTECEDENTES DE LA GARANT 1A HIPOTECARIA EN LA

LEGISLACION MEXICANA.



1.~ Cédigo Civil de Baxaca de 1827-108%7.

Los libros primeras y segundo del Cadige Civil de Oaxaca,
promulgados el 2 de noviesmbre de 1837 y el & de septiembre de
1828, ostentan su articulada compleoto) pero. el libro
tercero, pyromuigado el 14 de enero de 1829, tiene una
reducida extension de ochoe capitulos, entre los que no existe
referencia alguna a la hipetera, a pesar de que en este libro

se¢ reglamentan los contratos.

Sobre las diferencias en cuanto 2l mimero de articulos
entre gl Cédigo en estudio y @l Cédigo de Napoledén, presunta

fuente de aquél, nos dice el maestro Raal Ortiz trguidi:

R cS | titulo preliminar del oaxaquens  tiene 13,
mientras que el titulo preliminar del francés sélo &. Aqui,
como se ve, 50N mds los articulos de aquél que los de éste;
pera no sucede lo mismo con las siquientes partes, pues en
tanto que el libro primero del Csdigo Napoleén consta de 5909
preceptos el 7 3! SI5) o1 libro primera del oaxaqueno
consta sélo de 376 (del 14 al 38F); mientras que el seqgundo
libro del franceés es de 195 articulos (del 516 a3l 710) el
segundo libro del de Oaxata es de 181 (del 390 al 570), vy
aientras que el torcer libro de aquél contiene 1163

articulos: del 711, hasta donde sirvis de maodelo al



vaxanueda, o sed hasta el 1873 con el gue el franceés cuncluye
la reglamentacion del controto de sociedad -de compaiia 1o
1lama el Cédigo de Daxaca- éste saolo consta de 845: del 571

al ultimo de todg el {odigo, 0 sea el 14i15.,.."

",.. Cabe advertir que el Cddigo oo Mapolean tiene,
aparte de los citados 1873 acabados de computar, 408 mas,
pues @l ordenamiento concluye, todoe @1, vy come e5 bien

sabido, en ! numeral 2281..."

"... En estaos &E0 preceptos los franceses reglamentan
contratos tan importantes cemo los de prestamn -el de uso y
el de consumo-, los aleatorios del juego y la apuesta, los de
garantia como la fianza, prenda, anticresis e hipoteca, asi
como el depdsi to, el secuestro, el mandato y lasg

transacciopes, .. !

Igualmente, nos dice el autor en cita, gue no pudo
constatar la existencia de ningun decreto complementario de
los legisladores oaxaquefios que haya subsanado dicha omisian
y por %tal motive es valide conzluir aue el contrate de
hipoteca, aungue conocido por guienes elaboraron el prlmer;
Csdigo Civil de nuestra nacidén, queds escluido de toda

normatividad en este cuerpo de loyes,

;-“h};i:AUéa;}Bi;“dabl. Daxaca, Cuna de la Codificacidn
lberoamericana. México, Ed. Parrda, 1974, Pags. 20 y 21,



2.~ Cédigon Civil del Imperio Mexicamo.

El Cédige Civil del Imperin Mexicano, expedido en 1846
por Maximiliano de Habsburge, tamhién guedd inconcluso con la
unica promulgacisen de los libros primero y segundo, relustivos
a las pecrsonas y a los biengs, respectivamente; pueps, su
efimera presencia en la vida nacional, fue¢ insuficiente para
la expedician del libre que segguranmente bobris regulade los

contratos, entre ellos, el de hipoteca.

Sin  embhargo, es importante acotar que la anterior
circunstancia no implica que la materia hipotecaria haya
quedado excluida de los estudics de los legisladores de la
época y prueba de ello son las observaciones que al respecto
produce el Dr., Rodolfo Batiza al analizar lo que &l denomina
las fuentes originales na reveladas del Cédigo Civil de iB7¢

y del Cédigo de 1884 como su conducta.

"...Lon apovyo an las pruebas disponibles, puede
afirmarse que tal vez alrededor de lea trom fuartas partes
del Cedigo de 1B70 estan representadas por el Cedigo Civil
del Imperio. Aungque seria muy aventurado tratar de precisar
el namero de articulos gue integraban el Codigo del lmperio,
del gue sélo fueron publicadas sus dos primeros libreos. EL
‘licenciadu Luis Méndez, Secretaric de la Comisién Revisora

del Proyecto SGierra, base de dicho c¢édigo, en la carta



fachada ¢l 16 de noviembre de 1894, que dirigid al licenciado
Agustin Verdugo al hacerle entrega de los manuscritos que
contenian los trabajos de la Comisiédn, describis los 18
cuadernos del proyectno de revisisn integro on forma que puede

resumirse en estos térmings:

"...El primer cuaderno comprendia el Titulo Preliminar y
el itibro Primerc, o sea el tratado de las Personas; el
segunde  incluia los Rienes y la Propiedad en general; el
tercer cuaderno se veferia a toda la materia de sucesiones
hereditarias. Los cuadernos restantes trataban desde el
titulo 1V hasta el XXIII ("De las Donaciones'" hasta "De la
Prescripeian”, en &l Proyecto Sierra), es decir, el proyeecto

ravisado completo..."a

Atiora bien, el Proyecto Sierra a que se rvefiere la
transcripcion anterior es el proyecto de Cédige Civil que
elaboeréd Justo Sierra padre por encarge de Don Benito Judrez vy
el propis investigadar que se zita nos menciona que hasta la
fecha no se han podido encontrar en los archivaos oficiales
los gieciséia manuscritos inéditos de la comisidn revisora de
mérito, por la que tampoco se ha podido deterainar 1a
diferencia existente entre el multicitado proyecto vy 1la
version definitiva del Codige Civil del Imperie Mexicano, de
cuya existencia no hay duda alguna por maltiples referencias
histdricas.

2 Batiza, Rodolfo. Las Fuentes del Codigo Civil e 1928.
México, E€d. Porrga, 1979, Pigs. 14 y 1S5.



En este orden de ideas, nos limitaremos a transcribir la
definicion legal que de la hipoteca noes proporciona el
Proyecto Sierra en su articulo 1934, cuyo texto es altamente
probable haya gido reproducido en alguno de los libras del
Cadigo Civil del Imperio Mexicano Mexicano Que guedaron

pendientes de promulgaciant

",..ka hipoteca es un derecho real sobre leos bienes
inmuebles, que se sujetan al cumplimiento de una

obligacion..."

De lo antes expuesto, es paesible concluir que leos dos
primeros cédigos civiles de los que se tiene memoria en
nuestro pais, carecieron de referencia alguna al contrato de
hipoteca, no por desconacimiento de dicha figura juridica,
sino como consecuencia de esfuerzos legislativos truncados
par las constantes querras civiles e invasiones fjue
caracterizaron nuestras primeras décadas cuno nacisén

independiente.



A.- Cadigo Livil de Veracruz de 184B8.

El presente Cddigo fué expedido el 17 de diciembre de
1848 vy ocupa rnuestra atencién por haber sido el primero de su
tipo en México que fué pramulgado completa, aungue su dmbito

de wvalidez se redujo al territorio del estado de Veracruz.

De esta manera, el titulo XX del Libro Terceéro de dicha
Codigo se denomina "De la Hipoteca® y en su capitulo 1
encontramos la primera definicién legal del contrato  de
hipoteca que tuveo efectiva wvigencia en nuestro pais con

posterioridad a nuestra independencia.

El articulp 2284 del Codigo en comento, nos dice 1o

siguiente:

"...Art. 2284.- La hipoteca es un derecho real sobre los
bienes inmuebles, que se sujetan al cumplimiento de una

abligacian..."

Desafortunamente, el legislador weracruzano se abstuvo
de inciuir en el decreto de promulgacidén relative a este
Codigo una exposicion de motivos que explicase sus razones
para adoptar las definiciones lzgales en &1 comprendidas,
aungque la coincidencia absoluta que existe entre las palabras

utilizadas en el articulo antes transcrito vy su carrelativo



en el Proyecto Sierra, transcrito en el apartado  que
antecede, nos permite destacar que gl esfuerrzo del autor de
este Gltimo no resulto del todo fallido, ya que la redaccian
ge diversos oarticulos de diche proyecto, como sucede con la
definicidn de la hipoteca, fud incorporada a leyes vigentes

en su época, siendo pruehba de #lio el caseo a estudio.

Come dato importante para nuestra tesis, estimamos
per tinente sefalar que ninguna disposicién del Codigo que nas
acupa hace referencia a la pesibilidad de que puedan ser
obictos del gravamen hipotecario los Jderechos reales
constituidos sobre los pienes raices, con 1o  que gota
definjcién deviene en la mas rigerista en su apego a la
especialidad inmobiliaria de la hipoteca de las que se

mencionan camo antecedentes de la legisilacidn vigente.



4.~ Cadiqo Civil de 1870,

El Codigo Civii del Distrito Federal v Territorio de la
Baja California de fecha 13 de diciesbre de 18708 esta
precedido paor una amplia exposicion de motivos que en  su
parte conducente con el titulg cctave, referente al contrate

de hipoteca, nos dice lo siguiente:

"...El capitulo le. trata de la hipoteca en general.
Convencida la Comision de dque esta materia es, no sdlo de
alta importancia, cino de wuna importancia verdaderamente
vital, procurd cen mds empeRo su arreglo; examiné atentamente
las disposiciones de los Cédigos Madernos, |y estudic gon
prolijidad la_wultima _ley espafiols, fque en verdad satisface

sobre los principales puntas. Aplicando a nuestra sociedad

los preceptos esencioles y modificande no pocos. liegs a
formar este capitulo, que dista mucho de ser completo; pero
gque indudablemente introduce notables mejoras en nuestro

sistema hipotecaric. El _articulo 1942 fija  de un_ modo

.la_hipoteca y remueve cualguier

bienes en_gue debe constituirse..,.”

De la anterior tranccripcién, se desprende que fué
propasito expreso del legislador excluir a4 los bienes muebles
del contrato de bipoteca, ya que no puede darse otra
interpretacisn al comentarijo relative al articulo (9482 del

coedigo a estudio que a la letra dice:



"...Art. 1942.- La hipoteca sdlo puede rocaer sobre
inmuebles ciertos o determinadons, o sobre los derechos veales

que en ellos esten constituidos...”

A mayor abundamiento, el propio Cadigo en cita, nos

define a la hipoteca de la siguiente manera:

Y i.ATY, 1940.- La hipoteca es un derecho real que oe
constituye sobre bienes inmuebles o derechos reales, para
garantir el cumplimiento de uma obligacién y su preferencia

en 2] pagoe..”

Ahora bien, reconacida por el legislador la
circunstancia de que la ley espafola sirvié de modelo para la
elaboracian del titulo relativo al contrato de hipoteca, es
menester indagar las razenes por las que dicha legislacién
ecxcluys 1los bienes muebles del objeto de la hipoteca vy al
respecto el Dr. Rafael Rojina Villegas ros dice: "...Hemos
dicho que en el derecho romane, la hipoteca se constituia
tanto sobre bienes muebles, comg respecto de inmuebles. E€n
realidad, se presents comdo una evolucisn de la pranda. En
este proceso intervienen los siguientes elementos: a) El
interdicto Salviano, Qque se concedis al arrendador sobre los
elementos de labranza que llevaba el arrendatario al
inmueble, entre tanto permanecian en eéste. De esta suerte

constituian una garantia para el pago de las rentas, sin



necesidad de desposser al deudor; hd La actio Serviana, por
medioc de la cual se concedid al arrendador una accien
persecutoria de los elementos de labranza introducidos en el
predio por e}l arrendataric, c¢uando pasaban a mangs de
terceros, de tal manera que el interdicto Salviano concedido
en un principio contra el deudor, tuvo una eficacia real, al
ser oponible a iterceros la accién persecutoria; c) La accieén
quasi-serviana, por virtud de la cual se extendid la citada
accien real a la hipoteca, coma forma de garantia por la
cual, sin desposeer al deudor de los bienes y objetos afectios
al cumplimiento de una opbligacisn, se otorgaba al acreedor un
derecho real, con accian persecutoria sobré los mizsmos. De

esta suerte, la distincien entre la prenda y la hipoteca,

¢cimus quod ad

segun la definiciéen romana: Proprie pigou

ad_creditoream, Es decir, hay prenda, propiamente, cuando pasa

al acreedor, hipoteca cuandt no posa, ni adn la posesidn,..”

3

En lo que se refiere al Dereche Espafol, el mismo autor
nos cita a José Maria Gonzalez Ordénez, transcribiendo un
fragmente bastante ilustrative de sus estudios ail respectc:
"...El derecho romano admitia que la hipoteca pudiora
constituirse sobre bienes inmuebles y sobre blienes muebles,
porque lo que especificaba la bhipoteca, en aquel derecha,

e¢ntre los derechos reales de garantie, era la permanencia en

3 Rojina Villegas, Rafael. Dereche Civil Mexicano, Tomo
Sexto, Volumen 11, México, Ed. Porriaa, 1985, Pag. 438,
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la posesidn del Hhipotecante de la casa que ofrecia  &n
garantia al acreedor. Este criterio de derecho romand pase 3
la legislacidon de Partidas. Perc asn bajo la vigencia de las
Leyas de Partidas, la realidad de los negocios on la vida
practica solo hacia uso de la hipnteca de bienes inmuebles,
por ia consideracion prdclice de gque sglo estus bienes, que
no &0 pupden acultar, pueden dejarse en  poder del
hipatecante, sin gue ello ofreze un peligro o riesgo para el
acreedor, Ese uso de la vida real trascendis a la deoctrina
cient{fica y se suscitaron algunas dudas acerca de si la
Sipeteca tenia o no caracter esencialmente inmabiliarie, a
diferencia de lo prenda. El legislador de 184! quiso acabar
con estas duaas proclamands el cardcter inmobiliario de la

hipateca...“%

Par s anterior, resulta interesante transcribir las
disposiciones de la Ley Hipotecaria Espaficla que definen a la

hipoteca y los limites de su especialidads

.. Ary, 1995, Las hipatecas sujetan diregta @
inasdistamente los bienes sobre que se ftoponen al
cumplimienta dge las obligaciones para cuyae :igurtdsd se

constituyen, cualquiera que sea su poseedor...”

“...Art, 184, Séla podran ser hipotecados:

& Ganzdle: Ordofiez, José Maria. Apuntes de ferecho
Hipotecario. Centro de Estudios y Oposiciones (C.E.Y.0.),
Madrid, 1953, Pdg. 358, citado por Rojina Villegas, Rafael.
Op. cit. Pag. 439.



o .Primero. Los bienes inmuebles....

.. .Segunde. Los derechos reales enajenables con arreglo

n

8 las leyes, impumstos sobre los bienes inmuebles..,

Como podemns obsevvar, el Gaédigo Civil de 1873, en sus
articulos 1948 y 1942, estd sustancialmente influide per las
disposiciones espaficlas antes mencionadas y prueba de ello es
13 incorparacidén de los derechos reales constituides sobre
bienes Infdebley coma probabtes sujetes del gravimnen
hipotecario, en concordancia con el inciso gegunuo  dal
articulo 184 de la Ley Hipotecaria antes citada, sequn el
estudio comparativo del Dr. Rodolfo Batisa que se refiere a
las disposiciones legales antes citadas. S

Por otra parte, también es perlinentc seRdalar que el
Cadigo que nos ocupa ya otorga al acreedar hipotecariao les
derechos de persecucien y venta sobre el bien hipotecado,
aunque éste pase a terceros, como una consecuencia logica del
caractar rea) del gravamen {articule 1941); pera, resultas
impor tante destacar gue los articulos 1979 y 2016 de esls
ordenamiento establecen que la hipoteca solo puede
constituirse en escritura piblica v no producird efecto legasl

sino desde la fecha en que fuere debidamente registrada,

atiza Rodolfo. Op. cit, Pags. 1168 y 1149.

uy

a2



contrar famente. al Cadigo vigente Que otorga E) dicha

inscripcion efectos meramente declarativas,

En resumen, el legislador dol Cédigo Civil de 1878, en
sy adhesian al modelo de la Ley Hipotecaria Espadola de la
épora, aunque contempla por primera ver la posibilidad de gque
los derechos reales constituidos sobre  bienes  inmuebles
puedan ser sujetos del gravamen hipetecario, insiste  en
apegarce a 1a posicién doctrinmal que excluye o los muebles
del contrato de hipoteca, habida cusnta de s estipulacidn
contenida en la  fraccisnm octava del artsculo 782 dei
ordenamiento  en cita gue define comu inguetles a las

servidumbres y demas derechos rcales sobre inmuebles.

Igualmente, es valido concluir gque o} cariterig anteriaor
se sustenta en las apreciaciones histericas de gue las bienes
muebics son objeta propio de la prenda e ineficaces como
garantia en la hipoteca por su facil ocultamiento, con lo gque

¢sta 5@ alele de sus origenes romanos.
S.- Cadige Civil de 1904,

Como es sabide, de las mcdif!cntionés efertuadas por la
comisicn redactora  de este Cadige en relacion con  su
antecesar, la anica verdaderamente trascendent2 es la guo se
refiere 5 la abolicidén de 13 bherencia Yorzosa y  la

proclamacidrn de una manera franca y terminante de la libertad



de testar, segun se desprende de los comentarios - que al
respecto encontramos en la introduccien al estudio
comparativo de las fuentes del Coédigo Civil de 1928 que hemos

citado en antecedentes, cuando seRala que ...salvo algunag
modificaciones (principalmente 1la libertad de testar), el
Cédrgo de 1804 os una reproduccion casi literal del Cadige de

187..." ©

&n eate  orden  de ideas, no existen difersncias
significativas, respecto del contrato de hipoteca, entre el
Cdédigo Civil del Distrite Federal y Territorio de la Baja
California de fecha 31 de marzo de 18B4 gque empezd o rogir
el primero de junioc del mismo afo y su antecesor de fecha 13
de diciembre de 18780; pues, ambos Coédigos regulan, on sus
respectivos titulos octavos del libro tercero, la figura
juridica en cita, con 1las salvedades que se indican a

continuacidn.

En primer términe, en tanto que el titule octave del
libro tercero del Cédigo de 1873 regulaba la hipateca en sus
articulos 194¢ al 2053, o sea un tntal de 114 articulos, su
correlativo del Codigo de 1884 la regula en 1¢d ariiculos,
comprendidos entre @] 1B23 y el 19273 pues, los supuestos
previstos por los articulos 19&6, 1947, 1969, 1973, 1999 vy

2093 del primer ordenamiento no son contemplados en el nuevo

zédigo, mientras gue 1os supuestos provistss  por los

& Batiza Rodolfo. Op. cit. Pag. 13.
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articulos 1940, 1961, 197@, 1971, 1989 vy 1998  son
contemplados en el Cédigo on estudio en el articule 1845 por
1o que se refiere a los dos primerps articulos en cita, 1849
por lo que se refiere a los dos siguientwes y 1B6S6 por lo que

atafie a los dos ultimos.

fAhora bien, los articulos 1966 y 19467 del Coédigo de 870
contemplaban la posibilidad de gque la hipoteca se hiciese
efgctiva dnicamente por algunos de los plazos del capital o
de intereses y de que se transfiriese la finca al comprador
con la hipatrca correspondiente a 1la parte del creédito gque no
estuviese satisfecha; la cudl, con los intereses, podia
deducirse del precio, salvo que el comprador no descara la
finca con dicha carga y depositara el importe insolulo con
sus respectivos intereses para que fuaran pagados al acreedor

al vencimiento de los plazos pendientes.

Por otra parte, el articulo 1969 del Cadiqo anterior
declaraba nula la hipoteca constituida por el fallido dentro
de los treinta dias anteriores a la declaracidém de quiebra,
en taniu guo ©! articula 1973 preveia la posibilidad de que
se pudiesc constituir ampliacian de hipoteca sobre otros
inmuebles propiedad del deudor para garantizar reéditos caidos
sobre el creédito hipotecario, cuando la finca hipotecada no

perteneciera a eéste,



Por Wltimo, el articule 1999 del Cédigo anterijor
declaraba que estaban obligados a constituir hipoteca, aunque
no  se les exigiera, los ascendientes por Jlos bienes que
administrasen de sus descendientes, los tutores respecto de
los bienes de los menores e incapacitados a su cuidado v el
marido por la dote, donacipnes antenupciales y bienes
parafernales, en tanto que el articulo 2003 establecia gue la
hipoteca necesaria por razon de donaciones antenupciales,
sélo tendria lugar on el caso de que se hubieran ofrecide

como aumento de la dote.

8in embargo, el Coédigo de 1884, en su articulo 2008,
correlativo del 1B75 de su antecesor, dejs expeditos los
derechos de los beneficiarios de la hipotecas necesarias
contempladas por los articulos 1999 y 2003 de este Ultimo
para exigir el atorqgamiento de las hipoteocas
correspondientes, con 1o gue el nuevo Codige transformd en

potestativas tales acciones.

Por lo demds, el Cédigo de 1884 repite en sus articulos
&84y £87, rorrelatives de los marcados con los numeros 784 y
785 de su antecesor, las definiciones de que ".,..los bienes
g0m muebles, o por su naturaleza o por determinacisn de la
12y y son bienes muebles por su naturaleza los cuerpos gque
pueden tl;asiadarse de un lugar a otre, ya s€ muevan pov Si

mismos, ya por efecto de una fuerza exterior.,.”, en tanto

ﬁua define con precisidm los bienes que para efectos de ese’
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Cédigo son inmuebles, segin relacison inserta en su articulo
684, correlativo del 782 de su antecesor y del 750 del

vigente.

Salve las diferencias antes contempladss, ambos Cddigos
son coincidentes en la regulacién de las normas basicas de la
hipoteca, por 1o gque nos limitsremos a destacar que el
legisladar de 1884 gersiste en limitar el objeteo de 1la
hipoteca a los bicnes inmuebles o derechos reales

constituidos sobre los mismos,

En resumen, pudemas concluiv que un elemzats
significativo del marco juridice aplicable al contrato de
hipoteca a partir de la vigencia de las leyes propiamente
mexicanas, estriba en la restriccién de su obleto a las
bienes inmuebles, ton nbotable oexceptidin de los derechos
reales constituidos sobre los mismos, cungue pov definicion
legal éstos también pasaron a sar inmuebles, por
determinacisn expresa del legislador que es visible desde la
exposicien de motivos del Cdédigo Civil de 1878, cuya
intencidn fus tacitamente reiterada por ¢l legislador de 1884
4l reproducir fielmente la definicién legal de dicho coniratc
en los artitulos que hemes cerrelacionade en antecedentes, de
los que es modelo cierto la legislarion espancla
contemporénea de tales ordenamientos, por asi reconprerlio el

propio legislador.



Esta caracteristica es de particular relevancia para
nuestra tesis, porque la tradicion inmobiliaria del contrato
de hipoteca en cuanto a su objeto en la legislacion mexicana,
posteriormente serd meodificada por el legislador de 1988 para
hacerla extensiva a toda clase de bienes, sean muebles o

innugbles, conforme a lo que expondremns mas adelante.



CAPLITULO 11

LA HIPDTECA EN LA LEGISLACION CIVIL VIGENTE EN EL

DISTRITO FEDERAL.




1.~ DEFINICION.

El1 Cédigo Civil vigente, en su articulo 2893, define a

1a hipoteca de la siguiente manera:

"La hipoteca es5 una garantia real constituida sobre
bienes que no se entregan al acreedor, y gque da derecho a
éste, =n casa de incumplimiento de la obligacién garantizada,
a ser pagado con el valer de los bienes, en el grado de

preferencia establecido por 1a ley”.

En este orden de ideas, es claro que la definicion legal
vigente de la hipoteca se distingue de sus antecesoras por la
aparicién de dos nuevos elementos, consistentes en  la
utilizacion genérica de la palabra “bienes", sin distincidén
de tipo y la aclaracién de que estos no se entregan  al

acreedor.

Tqualmente, s de destacar que los Codigos anteriores
definian a la hipoteca comn un dereche real y el vigente
utiliza 'la expresién ‘“garantia real", por io que la
definicion legal anterior es mids clara por lo gque se refiere
a la terminologia utilizada, aunque 18 precisidn de la actual

definicidn sobre la no desposesién del bGien gravado,
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establece una diferenciacién mds nitida respecto de 1la

prenda.

Recpecto del onbjeto en que recae la hipoteca, las
Cédigos anteriores lo sedalan con claridad al rezar “bienes
inmuebles o© derechos reales”, en tanto que el vigente
unicamente menciona la palabra “bienes” eon lugar de la
expresion antigua, involucrando tdcitamente, tanto a tos
bienes muebles, come a los inmuebles, segon lo reconoce la
doctrina.

En efecto, el Dr. Rafael Rojina Villegas nos dice «seEn
el Cadigo vigente se introduce como innovaclaen importante en
cuanto a las caracteristicas de la hipoteca, la posibilidad
de que recaiga sobre bienes muebles o inmuebles; pero debe
entenderse que la wmisma estd limitada a la naturaleza
registrable de los bieres o derechos objeto del gravamen,
pues  si no fuere asi, la hipoteca mo tendria sus
caracteristicas fundamentales como garantia real,
consistentes en la oponibilidad del derecho a terceros a
través de las acciones persecutoria, de venta y de

preferencia en el pago..." 7

lgualmente, el Dr. Rafael de Pina nos dice 2 este
respecto que '"...Al contrarip de lo dispuesto en el anterior,

este Cddige admite la hipepteca sobre bienes muebles. La

7 Rejina Villegas Rafael. Op. cit. Pag. 614,
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calidad de muebles o inmuebles es indiferente para Que puetan

ser ul;jeto de esta garantia real...” e

Por ctra parte, la naturaleza accesoria de la hipoteca
s encuentra especificada en ambeos sistemas; pues, los
Cédigos anterioree insertan en sus definiciones la expresion
"para garantir el cumplimiento de una obligacion” y el Codigo
actual, utiliza en su lugar lo frase siguiente: "en caso de

incumplimiento de la obligacian garantizada®.

Por ultime, los tres Cédigos en estudin, mencionan el
carrdcter preferente de la  hipateca, sc’alando ies dos
arimeros la “preferencia en el page® de la obligacien
carrespondiente, en tanto gue el vigente indicea el derecha
del acreedor a ser pagado con 2i wvalor de leos bieneg
hipotecados, "en el grado de preferencia establecido por la

ley®.

Por lo anterier, la definicién que nos ocupa gueda
resumida en los siguientes elementns integrales: fo. La
hipoteca es un derecho real; 2o0. Constitujdo scobre bienes
determinadaos; 3o, (Que no 1mplica desposesidn para el duefce
del bien gravado; fto. Accesurios So, Que concede derechos de
preferencia al acreedor para ser pagado con el valor de los

bienes gravados.

8 De Pina, Rafael. Elementos de Derecho Civil Mexicano,
Valumen Cuarto. México, Ed. Porrua, 1986, Pig, 279.
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2.~ CARACTERISTICAS.
loe. La hipoteca como derccho real.

Doctrinariamente. se@ ha establecido que la esencia de}
derecho real estd constitujda por el gravamen fque implica,
produciendo un seRoric juridice que recae sobre la cosa,
oponible a terceros, por encima de todo acto que pudiera
menoscabarle y el cual, en Gltima instancia, s2 traduce en la

realizacien del valor de la cosa.

Las conclusiones anteriores  se  desprenden  de la
evolucién gue ha tenido el concepto clasico de derecho real
que originalmente fue definido como R -] relacien
establecida entre una persona como sujeto active y tpdas las
demds comp sujetos pasivos. Entre una persona y una cosa no
puede existir relacion de arden juridico; seria un
contrasentide. La relacion directa no es sine un hecho, y
tiene un nombre: es la posesien. Por definicion, todo derecho

es una relacidn entre personas..." 9

1al es, la conslrudcion gracias a2 la rual el acreedor
que es titular de un derecho real puede obtener por si mismo

de la ecosa pignorada la cantidad de dinero que le
9 la};z;_lwﬂ.:“f;ggt; Elementaire de Droit Civil, Tomo I.
Paris, 1912, Pag. 738, citado por Eugéne Gaudemet. Tearia
General de las Obligaciones. México, €d. Porrda, 1984, Pag.
13.
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corresponde, sin nectesidad de interferencia o pretension
c.cmtra el que sea propietaric o posecdor actun! de éstaj
pues, "...los derechos reales son aquellos que, creando una
relacién inmediata y directa entre una cosa vy la persona a
tuya potestad se encuentra sometida, de medo mis o menos
completo, imponen por ello mismo a tode el mundo la
obligacion de no molester a su titular. Esta obligacian
ne2gativa, que el derecho real impone a todos respecto de su
titular, acarrea dos consecuencias dque son los atributos
necesarios, Jos signos distintives del propio derecha: el

derecho de prefaerencia y el derecho de persecucisn... 1@

Para nuestro estudio, la esencie Jdel referidos conceplo,
no es mis que el sedorio del acreedor hipotecarin sobre la
cosa al destacar gue la hipoteca, en caso de incumplimiento
de la obligacidén que garantiza, da derecho al acreeder para
ser pagado con el valor de los bienes, 10 gque implica que &g
posible la realizacién del valor de la cosa, sin gue sea
menester la intervencidn del propietario o del poseedor de
#sta; pues, se dirige la satisfaccian de tal derecho contra
el objeto, sin mencidn de cualguier persona que gudiero estar

ejercitando sobre la cosa hipotecada algaun acto de deminio.

Por ellp, aunque los bienes hipotecadaos pasen a
terceras manpos, continian afectos al gravamen, -es decir,

sujetos al cumplimiento de la abligacidn,

10 Gaudemet Eugéme. Op. cit. Pag. 20,



2o. La hipoteca recae saobre bienes determinados.

Conforme a la corriente sequida por el derecho patrio
hasta 1a promulgacion del Codigp actual, el criteric mas
arraigade respecte del objeto de 1a hipoteca eora el de que
s6la los bienes inmuebles y derechos reales constituidos
sobre ellos podian integrar la esfera total objetiva de la
hipoteca, hasta gue la propia definician de hipoteca que nos
brinda el Codigo vigente cambié tal apreciacidn, considerando
a los bienes en gen2ral como obletos susteptibles de

hipoteca.

Como ya seralamos, el Codign de 1876 al referirss al
objeto de la hipoteca, &n su articulo 1949, nos dice que es
un derechoe real gue se constituye sobre bienes inmuebles vy
derechos reales, para abundar en su articule 1942 con el

sefalamiento de que ++2261l0 puede recaer sobre inmuebles
ciertss y determinados, o sobre los derechos reales que en

ellos gstén constituidos...”

£1 Cédigo de 18B4 copia en sus artsculus 10332 y 1825 lag

palabras usadas por su antecesor en las citadas normas.

£l Cédigo vigente, en sus articulos 2893 y 2893, rompe
en general con la concepcion inmobiliaria de sus precedentes

respecte del abjeto de la hipoteca y nos dice:
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“...Articulos 2893.- La -hipoteca es. una garantia real
constituida spbre bienes que no se entregan al acreedor...”;

mientras que el segundo expresa:

“ o Articulo 2895.- La hipoteca soéle puede recaer sobre

bienes emspecialmente desigrades..."

Al leer las citadas disposicicones se ve c¢laramente la
ndeva orientacisen que el legislador de 1928 ha impuesto para
1a materia hipotecaria, pues 51 can  anterioridad al
ardenamiento cementado, séle los bienes inmuebles y derechos
reales conctituidoc cobre ollos eran log dnicos viables para
integrar el objeto de la hipoteca, eéste ya gn nada se refiere
a una apreciacion de tal exclusividad, considerands por ello,
con independencia de las limitaciones registrales que en su
opor tunidad analizaremos, tanto a los muebles como a los

inmuebles, susceptibles de ser hipotecados.

Ba. La hipoteca no implica desposesién para el

dueno del bien gravado.

Ecte ol ronforme a2

o dictintive de 1o hipntecas,
la actual legislacidn, oc determinante para establecer una
diferencia bdsica con la prenda; pues, al excluir los Cédigos

anteriores a los biones muebles de!l oblieto de la hipoteca, se

establecic la tradicidn de constituir hipoteca en lugar de
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prenda por la naturaleza del bien gravado, inmueble para la

primera vy mueble para esta Jltima,

Ahpra bien, el Csdiga actual contempla la
posibilidad de gque exista prenda sin entrega de Jos bienes
que la integran, por lo que ¢sta se distingue de la bipoteca
de bienes muebles, por la sola circunstancia de gque en esta
dltima no es menester la entrega real o juridica de la cosa

gravada (Arts. 2B98 y 2893).

4o. La hippteca como derecho accesorio.

Como principio general ss establece que toda
garantia es siempre accesoria y la hipoteca no se salva de
tal principio, vya que si bien es cierto que concede
facultades al acreedor adn antes del vencimiento de la deuda,
no menos clierto es gque se extingue cuando 13 obligacion

garantizada deja de existir.

Por ser la hipoteca un dereche accesoriu  del
crédito que garantiza, las modalidades a que esté sujeto este
Gltimo =e reflrisrén en la forma constitutive de aquélla. De
tal manera que si el crédito es puro y simple, tendra las
miemas caracteristicas la garantia; si por el contrario, estd
sujetec a un plazo o a una condicién, la eficacia de la

hipoteca existird desde que eg actualice una u otra modalidad
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y i se anula o rescinde la relacidén principal, la hipoteca

correrd igual suerte.

Ahora bien, el caracter accesorio en estudio de la
hipoteca, no implica la imposibilidad de separacisn de ésta
con relacién a l1a oblidacien que garantiza, cuando los
sujetos que normalmente deberian ser los mismps en ambas
relaciones Jjuridicas, principal y accesoria, se diversifican
por cualguier modo, al grade de que la primera l1lega a tener
sujetos distintos y diversos a luos protagonistas de la

ohligacién que se ha asggurade por medio de ella.

Tal supuesto se presenta  cuande al constituir
hipoteca un tercero, ajeno como #s a la relacidn personmal, lo
hace para garantizar la deuda del obligado directo; o bien
cuando el deudor personal e hipotecario son la misma persona
y enajena el bien gravado, sustituyendo en virtud de ells, su
situacion como garante real con la del tercero adquirente que
se2 ve de esta manera obligado a pagar la hipoteca, si no

desea el remate de su bien.

So. La hipoteca concede derechos Je praforencia al

acreedor para ser pagado caon 21 valor de los biengs gravados.

Esta caracteristica ne es . sinc una consecuencia

l6gica del caracter real del derecho hipotecario.
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En este orden de ideas, la propia doctrina establece que
el wvinculo de derctho existente entre el acreedor y el
deudor, desde el momento en que se cumplen las formalidades
necesarias para lograr su plena validez, presenta un cCaracter
especialisimo que genera el derecho de preferencia -jus
preferendi-, en virtud del cudl! &) acreedor es preferido a
cualquier otro ert ¢! pago de lo debido, asi como también
otorga un derecho de perspcucion —jus perseguendi-, por el
cudl &l acreedor tieme ei dergcho de perseguir el bien en

poder de quien se encuentre.

Estos dos atributos que caracterizan a todo derecho
real, se presentan en la hipoteca para darle efectaividad vy
constituir su punte de apeyo como derecha real de garantia,
comp lementados con el derecho de venta, el tual confiere al
actreedor, en definitiva y como corolario de la ejecucian, un
derecho  sobreg el precio del bien mediante la  subasta
judicial, conforme a seralamientos doctrinales que
transcribimos en el siguiente parrafo por su  notable

claridad.

"...El derecho de preferencia veda toda concurrencia cown
el titular del derecho real que lo ejercita. Si va;—ios
derechos reales pesan sobre la misma cosa, en principio, el
orden cronelégico de su constitucion determina la graduacidén
da 165 diversos titulares. Los ejercen unos después de otros,

pero cada uno @1 suyo, con exclusison de los demds. Ura ves
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tanstituido el derecho real, si la cosa sale del patrimonio
del constituyente; el titular podrd ejercitar su derecho
contra un tercer adquirente, aunque no haya tratade con £é13%
podrd perseguir la ecosa. Si no hublese un derecho real,
tendria gque demandar una indemnizacién al constituyerte, pero
perderia la cosa. He ahi otra consecuencia de la obligacisn

negativa.,.” 11

3.~ NATURALEZA.

A) REQUISITOS DE FONDO.

Tres requisitos de fondo se requieren parae la validez de
la hipoteca, a saher: lo. GQue el constituyente de la hipoteca
sea proepietario de Jlos bienes o titular de los derechns gque
vaya a hipotecar; Bo. Que tenga la capacidad necesaria para

hipotecar y 3o. Que la hipoteca sea especial.

Primer requisito.~ Sar propietario de la cosa hipotecada
es un requisito estimado como indispensable por la totalidad
ge ‘las legislaciones quie en Meéxico se han ctupado de la

hipoteca.

Este principio se refleja en el articulo 29856 del Codigo

Civil que eostablece que "...Salo pupde hipotecar el que puede

audemet Eugéne. Up. cit. Pag. 20.
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enajenar, vy solamente pueden ser hipotecadus los bienes que
pdeden ser enajenados...";  pues, la faculted de ecnajenar  es

atributo exclusive del derecho de propiedad.

A este respecto es interesante mencionar que en el caso
de copropiedad, el articulo 2782 del cédigo en cita,
establece gque el prediv coman nNo puede ser hipotecade sino
con consentimiento de todos los propietarios, aungue mds
adelante gehala que el copropietario puede hipotecar su

porcion indivisa.

Sobre el aspecto oanterioyv, oo han pronunciado los
siguientes comentarios: "...Cuando la propiedad pertenezca a
dos o mis conduefos es claro que se requiera el
consentimiento de todos para gravar en su totalidad el
inmueble. Estoc 1o  impide gue pueds gravarse la parte
proporcional que al  deudor corresponda en la  propiedad
indivisa del bien comin, lo gue desde luego constituye una
faorma de hipateca futura porque se constituye sobre la parte
que le corresponde al copropietario, al practicarae la
divisiéen de la cosa comin. En el cédigo anterior no se
permitia esta especie de nipoicis gor 1a posible defraudacidn
o menoscabe de los derechos del acreedor. E1 Cadigo vigente
suprime esta posibilidad estableciendo expresamente el

derecho del acreedor para intervenir en la divisién..." 12

12 Galindo Garfias, Ignacio y otros. Csdigo Civi)l Comentado
para el Distrito Federal en Materia Comun y para tods la
Republica en Materia Federal, Tomao V, México, Instituto de
Investigaciones Juridicas de la UNAM, 1988, Pig. 416&.
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Igualmente, es importante referirmos a los casos de
propledad condicional por estar sujeta a c¢ondicidn suspensiva

o resolutoria.

En el primer caso, no s tendrd la gropiedad del bien
sino hasta el momento en que 21 acontecimiento futuro e
incierto que lleva inhibita la condicisn se realice y es
hasta entonces cuando 1a bipoteca puede constituirse

validamente.

La propiedad sujeta a condicién resolutoria inplica que
el adquirente goza dc la propiedad de la cosa mientras el
acontecimiento que implica la condicisdn no se realice y que,
por el contrario, el enajenante no puede ser proplietario de
ese mismo bien sino a partir del momento en gue el adquirente

haya dejado de serlo.

Asi la situacidn, el enajenante del inmueble o sus
sucesores, hasta en tante no se cumpla la condicien
resolutoria, nc pucden nipotecar la cosa puesto que carecen
del derecho de propiedad sobre ella.

En lo que rospecta al adquirente, como ¢l goza de la
propicdad de la cosa Yy hasta en tantoc no- se cumpla la
condicidn, purde decirse que estd en aptitud de nhipotecaria,

aunque como su dominio estd sujeto a revocacidn, la hipotecs
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sequird igual suerte; pues, "...se aplica la regla general
ldel articulo 1853 del Cédigo anteriar: "“Nadie puede hipotecar
sus bienes sino con las condiciones y limitaciones a que estye
sujeto su derecho de propiedad”; este articulo va no es
reproducido per el Cédigon vigente, pero por su cantenido
légico zubsiste, lo acepta 13 dostrima ¢ 25 do aplicacion
estricta: si el dominio ©s revecable, la hipotweca osts sujeta

a revocacisn...” 13

De cualquier manera, el articulo 2925 del Coédigo vigente
impone al propieterio, cuye derecho ses condicional o de
cualquier manera limitado, la ebligacién de declarar en el
contrato en que se constituya la hipoteca, la naturaleza de
su propiedad, si la conece, con el fin de que el acreedor
pueda invocar el engarc de que hubiera sido objeto por la
ocultacidén de tales limitaciones, sin perjuicio de que en el
Registro Pdblico podria percatarse de éstas con anterioridad

a la celebracion del cantrato.

Mormalmente es el deudor gquien constituye la hipoteca
para garantizar el creédito que en su conbra  tione el
acreedor; pero, nada impide que la seguridad sea otorgada por
un tercero, constituyende la hipoteca sobre un bien de su
pertenencia, confarme previene el articulo 2904 del Cddigo

Civil.

13 Rojina Villegas, Rafael. Op. cit., Tomo Sexto, Valumen I1,
Pag 520.
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El gravamen hipotecaric gue asi constituye el tercero se
rige por los mismos principios que los establecidos por el
deudor. Sin embargo, tenemos wuna diferencia esencial en
cuantd a las consecuencias para el caso de incumplimiento,
porgue el tercero sdélo respende real y no personalmente para
con el agreedor hipotecario, por lo que unicamente responde
del crédito econ el bien hipotecado y oi la garantia es
insuficiente para cubrirlo, e} acreedor no tendrd ny gazard
de facultades para ir en contra de 1los demds bienes

pertenecientes al tercero.

Esta responsanilidad del torcero, limitada tan selo por
el valor de la cosa grovada, ha guedado establecida en el
mismo acto constitutive de la hipoteca, par lo gque el
acreedor no puede sacar mejor derecho del que a su favor se
ha aceptado y establecidoc, Mas P por ser el tercero un
obligado veal, hemos de desvincular su obligacisn de la causa
que le ha dado origen: el crédito existente en contra del
deudnr y camo la hipoteca tiene el cardcter de accesoriedad,
tan pronto y como se& anule por cualfguier medio la obligacion
principal, la hipoteca seguird igual suerte y el terceroc se

verd liberado en su bien de le cCargs gue ha ronstituido.

Segunda requisito.— La capacidad necesal ta del
tonstituyente para hipotecar es una derivacién. ldgica del
principic de que solo pueden hipotecar 105 que pueden

enajenar, ya que s6lo aguéllos que tengan facultad paras



disponer de -sus bienes o la asutorizacién necesaria para

llevar a cabo actos de dominio estan legitimados para ello.

El fundamentc de tal disposicison reside en que la
hipoteca, por ser un derecho real, crea una accidn gQue el
acreedor hard wvaler en el patrimonio del constituyente e
impondra la eventualidad de la realizacion de la garantis
para satisfacer el crodito, por 1o que la aptitud suficiente
para conferir un derecho de venta debe de existiv desde el

instante en gue se constituye la garantia hipotecaria.

Para hipotecar no es pues suficiente la capatidad para
obligarse, es necesario contar con la capacidad para enajenar
tal y como formalmente lo exige la ley, ya que la bipoteca
supone en altima instancia una enajenacien para el caso

probable de que no se cumpla la obligacion principal.

De todo lo diche se concluye que no tienen capacidad
para hipotecar, en términos generales, quienes no la tiensn
para contratar, enajenar o administrar libremente sus bienes,

He aqui alguros casos:

a) MENDRES.— La menor edad s una restriccien. a la
persanalidad juridica (Art., 23} que trae como consecuencia
que el sujeto no tenga la facultad de disponer libremente do

su persona y sus bienes y por elleo, si el menor de edad
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carece de la facultad de ejercicio necesaria para disponer de

su patrimonio, tampoco podri validamente hipotecar.

En este caso, guienes representam al menor, ya sean los
que ejerzan la patria potestad o 1os tutores, podran suplar
esta capacidad, ejercitando los derechos, can ciertas
restricciones; pues, £% menester que concurran las siguientes
circunstancias: primero, que haya una dausa de absoluta
necesidad o de evidente beneficio y, segundo, que se dé una

autorizacian previa por el Jjuez coampetente (Art, «36).

Para el casp de que el menor sea coprapietarioc de un
bien, ademds de lo establecido para la hipoteca de propiedad,
se requiere que se manden justipreciar los bienes para fijar
con toda precisisn su valasr y la parte gue en ellos
represente el incapacitado, a fin de que el juez resuelvae st
conviepe o no que se dividan materialments dichpos bipres para
que aquel recibe en plena propiedad su porcisan; o si, por el

contrario, es conveniente la hipoteca (Art. S&4),

E} menor  emantipado, pese a que tiene la libre
administracién de sus bienes, requiere de la autorizacisn
judicial para hipotecar vilidamente sus bienes raices (Art,

643 frac. 1.

Por lo antes expuesto, la hipoteca gque coonsliluye un

incapaz esta viciada de nulidad relativa, ya que el articulo
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17953 fraccion 1, establcee gque el contrato puedse  cser
invalidado por incapactidad legal de las partes o de una de
ellas vy esta nulidad es relativa, porgue sélo puede alegarse
por el 1incapaz (Art., 2233); asimismo, el contrato pucde ser
confirmado cuando cese la incapacidad (Art., 2233); su
cumplimiento wvoluntaric per medio del pago, novacisén o
cualquier otra modu st tiene por ratificacién tacita vy
extingue la accién de nulidad tArt. 2834) y de la misma

manera, la accién de nulidad es prescindible (Art.2236).

b) DEMENTES.~ Teniends el demente, al igual que el
menor, inceapacidad general para contratar o para disponer
librgmente de sus bienes y su persona, ap ve en la
imposibilidad de realizar por si mismo todo acto constitutivo
de hipoteca que grave su paetrimonio y entonces, lo mismo que
en el caso anterior, es el tutor con las mismas condiciones
establecidas paras el menar , quien esta facultado para

éoncertar la hipoteca.

La hipoteca constituida par un demente es inexistente,
ya que dada su condicién psicofisioldgica, no puede
exteriorizar racionalmente su voluntad y al faltar #sta, no
puede Tormarse el consentimiento que, como es sabido, es un
requisito indispensable para la existencia  de todo .acto

juridico (Art. 22841.
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c} SORDOMUNDS,.- Sélo si ro saben leer ni escraibic,
estaran impedidas para hipolecar cus bienes y en tal casa
habria necesidas! de que el acto se realtizara por medio de sus
representantes y en las condiciones ya establecidas para los

tutores.

d) EBRIDS Vv TOXICOMANUS.- Cuando los primeros  son
consuptudinarios y los segundos hacen uso inmoderado de las
drogas engrvantes, previa tramitacidn del juicio de
interdiccicn aque los sujete a tutela, de oninguna manera
podran contratar validamente una nipoleia 3 HUS
representantes gerdn los encargados de llevar a cabo tal
acuerdo con las mismas condiciones yo establecidas para casos

similares (Arts, 490 fraccion 1V y 462),

e} EXTRANJIEROS.- E1 articule 27 de la Constitucion
Politica Mexicanma es muy clarg ©n  cuanto a Qque los
extranjeros estan incapacitados para adguirir bienes raices o
derechos reales sobre los mismos dentro de las zonas de
restriccién indicadas por dicho ordenamiento, en tanto que
fuera de eéstas, se requicre permiso previo de la Zocretaria

de Relaciones Exteriocres.

Sin embargo, al respecto es interesante citar el
tratamiento especial que la Suprema Corte de Justicia ha
establecido como aplicable para los extranjeros que tienen el

caracter de inmigrados en ejecutoria aislada que es posible
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consultar en las pagina 665 de la Ultima 'Compilac‘u’.n de
Precedentes de la Tercera 5Sala gue no han a1integrado
Jur isprudencia del Semanaric Judicisl de la Federacian,

Cuarta Parte (1949-1984), cuye texto es el siguiente:

HIPOTECA, CONTRATO DE, CELEBRADO POR INMIGRADOS.~- Es
cierlo que el articulo 7t de la Ley General de Poblacidn
previene que los extranjeros sélo podran adquirir bienes
raices, acciones o derechos reales sebre los mismos, previo
permiso de la Secretaria de Gobernacidnj «in embargo, no debe
temarce diche precepto en farma aislada, sinoc en relacisn con
ios demas que se refieren al mismo punin. Asi, el articule 10
fraccison 1V del Reglamento de la Ley de Pohlacicn previene
que los inmigrados podran adquirir biernes raices, acciones y
derechos reales sobre los mismos con sglo ajustarse a lo que
se disponga de acuerdo con lo previsto por la fraccion 1 del
articulo &7 del propio Reglamento. La fraccién 1 del articulo
&7 del citado Reglamento, establece que la Secretaria de
Gobernaciéen tiene la facultad de imponer limitaciones a las
actividades de los inmigrades, ya sea en el mismo oficio en
el nque se les otorgue esta calidad o en cualguier tiempo
posterior, pudiendo también hacerlo mediante  acuerdus O
cardcter general. ¥ s1 en un case no hay prueba en aytos de
que la Secregtaria de QGobernacidn le hubiera impuesto al
screedor hipotecario, can calidad de inmigrado, alguna
limitacidn pora adquirir derethos reales sobre inmuebles,

sino gue, por el contrarioc, expresamente manifestd dicha
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Secretaria gue dste no requeria previa autorizacidén para
celebrar 3} contrate de  mutuo con interés y garantia
hipotecaria cuya nulidad se demanda, debe concluirse que
dicho coantrato es valido, pues el articuleo 71 de 1la Ley
General de Pobacién, en relacien con lcs demas preceptos de
la misma ley, no establecen la incapacidad del extranjero
para celebrario, debiendo advertirse gue si se tratare de la
adguisicisen de bienes vaices a que se refieren dichos
preceptos, entonces si e requerird permiso  tanto de la
Secretar.ia de Gohernacicn, como de la Secretaria de
Relaciones Exteriores, en los téreinos de la fracciop 1 del
articulo 27 Constitucional.

Aimparo Directo 4160/71. Juana Sanche: de fuevedo vy roags. 30
de noviembre de 1972, Unanimidad de 4 votos. Ponente: J.
Ramén Palacios Yargas.

Séptima Epoca: Vol. 47, Cuarta Parte, Pag. 43.

Por otra parte, en relacién con la capacidad ‘para
hipotecar, debemos mencionar los casos especiales de 1las
hipotecas canstituidas por mandatarios, donatarios,
propietarios aparentes, herederos aparentes & propietarias

cuyo titulo es declarado nulo.

Hipoteca constituida por mandatario.- Es requisito
indispensable para gue el wmandatarieo pueda hipotecar los
bienes del mandante que éste e baya dado facultades para
ajercer actos de dominic sobre dichos bienes (Ark. 2594,

tercer parrafo).
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L3 extralimitacién de poderes por el mandatario para
constituir una hipoteca, acarrea un vicio en el acto que
implica su nulidad relativa, ya gue el mandante puede, en
terminos del articulo 2365, ratificar las oeperaciones hechas
por £1 mandatario con vioclacidn o© con exceso del encsrgo

recibido.

",.. Es decir, en los caspos en que el mandatarin haya
traspasado las limites del mandato, éste sea nulo o haya sido
revocado, no sg crean relaciones gntre 1 mandante v los
terceros, pero el mandante puede ratificar le que hizo el
mandatario traspasando el mandato, cuando éste le bhabia sido
revocado, o cuando ©s nulo; se trata pues, de una nulidad
relativa y queda a voluntad del mandante cumplir, y por
consiguiente, ratificar tacitamente las obligaciones
contraidas por el mandatariso..." 14

Iqualmente, por aplicacion misma de las normas que
rigen £1 mandato, el mandatario estara obligado a rendir

motive de un credito

cuentas de  las sumas recibidawn
hipotecarioc satisfecho en favor del mandante (Arts., 2569 y

257¢) .

Hipoteca constituida por el donatarie.- Mientras la

donacidén subsista y el donatario baya constituido hipoteca
1 Eua na V;Tiegaa: 'Rafael. Op. citv., Tomo Sexto, Volumen 11,
PAg. 73.




sobre loe bienss en que versa, no existe ningdn problema, ya
que este surgird en el momente en Que per justa causa el
donanta revogue el contrato de donacidon y los  bienes
reviertan en todo o en parte a su propiedad; pues, el
articulo 2363 establece que la hipoteca subszistird sobre los
bienes donadons, aungue el donante tendrd 21 derecho de exigir

que aqueél la redima.

Sobre lo anterior, s& ha dicho gue "...5i bien ciertas
donaciones son irrevocabiles, existen oiras que pueden ser
reveocadas (aa. 228, 238, 235%9). Se reputa condigional la
donacién otorgada por una persona sin hijos {3.2099) que nn
58 encuentra en los casos de excepcian que sefiala el articulo
23461 (Manresa y Navarro, José Maria, Comentarios al codigo
civil espaficl, Madrid, Reus, 1972, t. V, p. 245) como también
lo son las donaciones csponsalias lantemupciales) a las que
se refiere el a. 230 pero ahora por haber desaparetidoe la
causa que les dio arigen (el proximoe matrimonia del

donatario) y no por supervenencia de hijos (a.234).,." 15

Hipoteca constituida por el propietario aparente.- Quien
de acuerdo con las condiciones Bxigidas wor lao 1oy ftescritura
puablica, tradicion, inscripcian en el Ragistro), haya
adquirido el dominic de un inmueble, pese a8 que en el fondo
no  sea verdaderamente propietario, por existir un  acto

simulado; al gozar do la plenitud de los derechos que le

1S Bal i‘-nat;“aa';?i:—f:”lqnac;o y otros, Op, cit., Tomo V, Pag.
8.
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corresponden  al realmente propietario  y siendo tal can
relacian &  terceras, Jas hipotecas por ¢1 constituidam

tengran una completa validez.

De la misma manera, si el enajénante as el que tiens la
apariencia de verdadero propietario, por existir ain a su
nambre la gropiedad del inmueble en el! Registra Pablico,
despuds de hechs la enajenacion, la hipateca que &l
canstituya tendrd la nisma eficacia que en el caso aniarior,
ya qgue en ambos supuestes, hay necesidad de proteger a los
terceros de buenz fe que han cantratado con guion wp prasume
es al verdadero propietarioc del inmueble sobre el cudal se ha
cangtituido el gravamen, presuncidn acorde cen la publicidad

que encierra la materia del Registro Poblico.

Asi  pues, s en el primer case se2 transfirid Ja
propiedad del! jmmueble a determinada persone y  aparecoe
registrada dicha opsracién en ¢l Registro Pdblico, aungue la
transferencia sea un acto simulado, a 1bns tercerss no les
perjudica, ya que Psa simulacison no es publica, ni canocida
de ellas. Igualmente, en el sequndo supuesla, poze a4 gue la
propiedad dei bien ge transfiris a otra persona, el
enajenante, conforme al Registro, €5 aun el praopietario, ya
que 2} Iinmueble se encuentra regisirado bajo su nombre y por

tal motivo la hippnteca sdbsistira.



43

Al respecto los articulos 3097 y 3042 del Cédigo Civil
nos dicen, en el segundo case, quer "...5¢ inseribirdn en el
Registro: 1.- Los titulos por los cudles se cree, declare,
reconozca, adquiera, transmita, modifique, limite, grave o
extinga el dominio, posesicon originaria y los demas derechos
reales sobre inmuebles..." mientras que, el primer
ordenamiento en comento, sefala que: "...Los documentos que
conforme a este cgdigo sean vegistrablies y ne se registren,no

produciran efectos en perjuicio de tercero.”

Asi pues, @1 por tualguie” Cadsad una persodna apacece en
el Registiro como propietaria de un inmueble, pese a que no la
sea, 18 hipoteca que constituya sera valida y eficaz, sin
perjuicio de la accidén penal! que comprta a1 ofendido por la

comisién de tal fraude.

Para evitar en lo posible el fraude anteriar, el Cddigo
vigente bha instituido 1la anotacién preventiva a que se
refiere el articulo 3916, aungue ésta sdlo puede efectuarse

en el caso de bienes raices, no asi muebles.

Ahora bien, en atencién a que 1as anteriores
conclusiones  entran en aparente contradiccion con el
principio de que las anotaciones en el Registro Fublico de la
Propiedad son declarativas y no constitutivas de derechos,
estimamos conveniente transcribir los comentarios producidus

al respecto por el Lic. Bernardo Parez Fernamde: del
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Castillo: "...S5e ‘1lama tercero rvegistral, a la persona gue
inscribe un derecho real adquirido de buena fe y a titulo
onerpso i gce derecho fue adquirido del que aparecia cuao su
titular en €1 RPP, Una vez inscritoc su derecho ee opanivle v
preferente a cualesquiera otro titular con derecha anterior
no inscrito. Se distingue al torcero registral del tercero
negocial, Este 4dltimo es aquel que pe ha side parte ni
zausahabiente de un contrato, siguiendo el principis res
inter a3lios acka. Las caracteristicas del tercero regisiral
son: 1) Que haya inscrito un derecho: @) Que este derecho lo
frtaya agguiride do quien aparece como titular legitimo de
acuerdo con los dates gue ofrece la publicidad del RPP; 3}
Que sea de buena fe, eate o8, que no haya conocido los vicios
en las anptaciores y asientos del Registro si las hay; 4) Que
haya adquirido su derecho & titule enerose, £En caso de
conflicto de derechos entre un adguirente a titule oneroso vy

una a titulo gratuito, se le da preferencia al pricers...”

"...La GCIN, en jurisprudencia ha decidido:

", ..BEGIGTRO PUBLICO. TERCERDS ADOUIRENTES DE BUENA FE.
Ea cierto que los derechos del! tercero gque adquiere con la
garantia del flegistro, prevolecen sobre los derechos de la
persena que abtiene 1a mnulidad del titulo del enajenante
porgue la legitimidad de tal adquisicidn ya no emana del
titulo anulado sinc de la fe publica registral y do la

estricta observancia del tracto continuo o sucesivo de las
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adquisicienes y egnajenaciores na  interrumpirdas, que o
traduce en una absoluta concardancia de los asientos gue
figuran en el Registro Pablico de la Propiedad. También es
verdad que las constancias de la nulidad del acto o contrato
@san donde aparece ingcrito un tercern adquirente de buena
fe del inmueble objeto del acto 2nulade; pero los compraderes
no  pueden conceptuarse come terceros de buena fe, g1 oo
ignoraron €l vicio de origen del titule de su onzjenante, que
también e es oponible; ademds, no basta que ¢l adguirentc se
carciore de que el inmueble estd inscrito a nombre de su
vendedor, sino  gue es necesarioc que eraming tados 1os
antecedentes registrados, pues si no existe continuidad on
los titulos de las personas gue aparccen en el Registro, no
pugde pArecaverse de una ulterior reclamacian. SCI, Apendice
19217-1985, Tesis de ejecutorias, cuavta parte, Tercera Sala,

p. 732...v 16

Hipoteca constituida por el heredero aparente.- Esta
situacion se presenta cuande un heredero entra en posesién de
14 herencia y con posterioridad pierde la misma, ya sea por
una declaracisn de incapacidad, por nulidad o caducidad del
testamento, habtiendo previamente hipotecado los bienes del
haber hereditarioc, en cuyc Tupuesto, nuevamente se sigue la
regla que protege a los terceros de buena fe, por lo que no
le podra . parar perjuicio a los acredores hipotecarios todo

acto que desvirtie la calidad de heredero del cuonstituyente

_lb alx.;d—o Gar?iaé; Tqracio y otros. Op. cit., Tomo V. Pags.
480 y o811,
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dal ‘gravamEn, en terminos de lo establecide por el articulo
1343, con la salvedad de que el heredero ‘incapaz estara
obligado a indemnizar al legitime de todos los dafos vy

perjuicios.

ta Lic. Ingrid Brena Sesma, nos comenta al respecte que
".,..La incapacidad declarada surte etectos retroactivos; ol
heredero aparente © incapaz, debe devalver los bienes que ha
recibide por hnerencia. Sin embargo, on proteccisn de los
terceros de btuena fe, no se gcepla la nulidad de todos los
contratos; cenajenaciones o gravamenes llevaedos & cabo,
siempre ¥ cuando ¢ btrate de actos a titulo anercso. En este
caso, el beredere capaz no podrd groceder on contra  de
tercero adguirente vy sdlo  tendrd accisn  personal de
indemnizacién en contra de! heredero aparente..." 17

Hipoteca constituida por el propietario cuyo titulo es
declarado nulo.—- Como en las casos anteriores, prevalece la
regla de proteccidén para los terceros de buena fe, segin lo
dispone el articuleo 3099 al establecer que "...El registro
protege los derechos adquiridos por terceros de buera fe, una
vez inzoritas, agynaoe despuéds se anule o resuelva el derecho
del gtorgante, excepto cuando la causa de nulidad resulte
claramente del mismo registro., Lo dispuesto en este arti:Qlo
no se aplicard a los contratus gratuitos, ni a actos o

contratos que se ejecuten u octorguen violando la tey.”

‘Xi7v(“3~a71"i-nd-n GﬂArt‘ias,k lgnario y otros. Op. cit., Tomo Ill, Paq,
38.
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El ordenamiento en cita, involucra varins cases de
nulidad de 1a hipotera, que pasamos a distinguir: 1o. Luando
la causa de nulidad resulta del mismo registro, y stendr ella
estensible, el acreedor hipetecario debe conutey 1a,
prasumiéndose que si acepta la hipoteca constituida a su
favor, ya no obra como un tercero de buena fe vy por tal
motivo da lugar a la anulacién del gravamen; 2o. En las
contratos ilicites, la regla de rno proteger al acreedor
hipotecario por presumirse su mala fe, es de obvie f{undamento
y trae como consecuencis la rolidad de la hipoteca ilicitaj
3o0. FPor ualtimo, en los contratos gratuitos, no se protege al
acreedor hipotecario de buena fe, por estimarze que no
habiéndose desprendide el torcero de nada para celebrar el

contrato de hipoteca, su anulacisn no debe lesionarle, por

mayoria de razén.

Tercer regquisito.- La especialidad de la hipoteca es un
tema en el que va abundamos ai referirnos A las
caracteristicas de la hipoteca en la legislacison mexicane,
par lo que sélo cumplomontaremos la ya anotade con el
sefialamiento de que 13 hipoteca séla puede recaer cobre
bienes especialmente determinados (Art. 2895) y aunque nada
se dice expresamente en cuanto al crédito, es claro gue éste

‘también debe ser una suma de dinero cierta y determinada.
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8) REQUISITOS DE FORMA.

Una vez detalladas los requisitos de fondo: propiedad de
la cosa hipotecada, capacidad para hipotecar vy especialidad
en la hipoteca, resulta pestinente pasar al andlisisn de los

reguisitos de forma, o sea, la formalidad de la hipoteca.

Los requisitos de forma para la validez de la hipoteta
pueden resumirse en la necesidad de gue gsta conste en

escritura pdblica o privada, segin su tuantia.

La wscritura pablica en la constitucison de la hipoteca
es solamente ge rigor cuando el crédite hipoiecario excede de
trescientos sesenla y eginco veces ol salario minimo diario
vigente en el lugar de su otorgamiento (Arts. 2317 y 2917);
pues, si no excede de esa cantidad, podrd otorgarse en
documento privade firmado por los contratantes ante dos
testigos cuyas firmas se ratifiguen ante notario, Juez

competente o0 Registro Publice de la Propiedad.

Las razones de lo anter jor estriban en la
incasteabilidad de la estritura publica en creéditos pequefos
y la necesidad de mayor proteccion y seguridad en el caso de
prestaciongs de gran magnitud; pues, cuandd alguien se
favorece o se desprende de cantidades que encierran un gran
valor econdmico, al hacerlie, guiere que la mayor proteccian

impere en el acto y al otorgarse ante Notario Publico la
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escritura correspondignte, las partes contratantes reciben de
la intervencién de diche fedatario la seguridad de que todo

se ha formalizada conforme a dgerecho.

En efecto, la raremcia dJde conocimientos Jjuridicos de
quienes, por lo general, participan en la formacisn de un
documento prizado, 2riaina dificuttades para plasmar
adecuadamente, on muchas ocasiones, la verdadera intencian de
ieg contratantes; peoro, estos problemas se salvan si en el
Acto interviene una persona docta en derecho que sabra
encauzar lag intenciones de las partes bhatia sy verdaderns
fin, o sea @1 notario, guien resulta imprescindible en la

formacion de una escritura pdblica.

Someramente pasaremos a gnunciar los requisitos que debe
contener el documento coenstitutivo de la hipoteca,

independientemente de su cardcter privado o publicos

io. MENCION DE LAS PARTES.

Mombres, apellidos vy domicilios del  deuder vy del
acreedor, ya gue en todo contrato es necesario determinar
quién =e obliga y para guién se obliga, ademds de que el
articulo 3061 fraccién V del Cddigo vigente estipula que
tales datos deberdn de anotarse en los asienloes de

inscripcion relatives a los actos registrables.

Zo. FECHA ¥ NATURALEZA DEL CONTRATO.



No menos 1mpor tantes son gsios requilsitos, ya nue la
fecha d¢ la constitucion de la hipoteca Juega papel
primordial en la exigencia Y extincian del crédito
hipotecario, en 1oz ¢asos en gue esté sujeto a alguna

modalidad o bien, sea purc vy simple.

La mencidn de la clase de contraic a que accede la
hipoteca, se explica por ser ella un contrato accesoria,
constituida para garantizar el cumplimiento de una obligacisn
que ha sido expresada en une suma de dinero, por lo qué es
necesario saber qué obligacisn garantiza o cual es la causa
de su surgimiento, va gque si es ilicita dard lugar a la

invalidez de la escritura.

3o. DETERMINACION DEL BikN HIPOTECADO.

El punto en cuestidén deriva de la especialidad de la
hipoteca caomo requisito indispensable, por lo que tratandose
de  hnienes innuebles deberan  precisarge las medidas 3
colindancias de los que estén afectes a la mpu\.gc.(s_ v
entratidndose de bienes muebles, deberdn asentarse los datos
de identificacién idéneas para distimguir el derecho o bien
involucrado de otros de su misma especie, como vendrian a ser
el namero de serie, marca o medidas, {(Arts. 3A&) fraccion T y

3070 fraccidén I11),
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4a. NETERMINACION DEL CRERITD.

t.ta cantidad cierta del creédito Hhipotecario e€s  un
etenmente correlative de la especialidad en cuanto al abjeto,
aunada a ia exigencia de nuestra legislacion de precisar si
causa réditos, su monto y la fechs a partir de la cual deben

de correr (Art. 306) fraccidn V).
So. FORMAL IDADES.

€l contrato de mMippieca schbre pienes raices debe de
constar en escritura piblica cuando el valor de los mismoz
excede de trescientos sesenta y cinco veces el salario minima
general diarin vigente en el fistritoe Federal al memoote de
84 otorgamients o en documentb privade firmado por  los
contratantes ante dos testiqos, cuyas Tirmas se ratifiguen
ante Notario, juex com;:etEnte g Regiastro Paklico de la
Propiedad, cuands su valor sea menor, en términos de lo

Hispusto paor el articulo 2317 del cddigo vigente.
bo. CLAUSULAS ACCESORIAS.

Par otra parte, es5 importante destacar gue en el
cantrato de hipateca suelen jnsertarse pactos accesorios gue
invalucran tanto el aspecto sustantivo, como el adietivo, de

la figura a estudio, miamos dque serdn validos an ianto ne
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contradigan las principiaos esenciales de la hipoteca o

disposiciones de orden publico.

En cuanto al derecho sustantive, las mas usuales son los

siguientes:

1o, Oue la hipotoca cemprenda los frutos industriales de
los bienes hipotecedos, siempre que ellos se hayan producide
antes de gqua el acrerdor ®Bxija 21 pago de su crédito (Art,

2897 fraccien 1),

20. Que la hipoteca comprenda las rentas vencirdas y .no
satisfechas al tiempo de exigirse el cumplimiento de  la

obligacién garantizada (Art, 2897 fraccidn I1},

3o. Que los mencignados frutos se comprendan a titulo de

intereses en el crédito bipotecario.

40. QGue en el case de 1a hipoteca sobre la  nuda
propiedad, al consolidarse el usufructo c¢on ella en la
pereona del propietario, se extienda al mismo usufructo (Art.

2960 .

S0. Que el propietario del bien pueda arrendario sin
necesidad de notificar al acreedor hipotecario, asi como
tambign pactar pago anticipado de rentas por termino mayor a

la duraciaen de la hipoteca (Art. 2914).
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4o. Gue la hipoteca constituida a favor de un credito
que devengue intereses, ne garantice on perjuicio de tercero,
ademas de}! capitai, intereses mayores a tres afos, con tal
que no  exceda del término para la prescripcion de  {os
intereses y de gque se haya taomade razdn de esta estipulacion

en el Registro Publico (Art. 2915).

70. Oue se sefale & 14 hipnteca o su prarroga un términe
menor de duracidn que el de la obligacion principal (Arts.

2927 y 29a38).

fn cuanto a la fase procesal o al derecho adjietivo
hipotetarioc, las cléusulas sccesorias mds comunes Son las

siguiegntes:

lo. Que en el caso de ejecucion, el deudor no pueda

oponer sino limitadas excepciones, generalmente la de pago.

2o. Que se faculte al acreedor para establecer el lugar

del remate.

30. Oue en caso de cancelacién anticipata del. credito
por wvoluntad del deudor, se pague una determinada suma a

guisa de indemnizacidén para el acreedor.
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4o. Que al acreedor se le adjudique la cosa en el precio

que se fije al exigirse la deuda (Art. 2916},

Ahora bien, una vez determinadas las condiciones de
forma y fondo inherentes a la hipoteca, pasaremos a analizar

los requisitos para su eficacia.

REQUISITOS DE EFICACIA.

Para que a2 hipoteca surta plenos efectos debe de
inscribirse en el Registro Pablico, ya gue la falta de
inscripocién implica que no surta efectos contra terceroes,
aunque si entre los contratantes, exceptuandn el caso de ia

constituida sobre inmuebles.

Al respecto, la expodicidn de motives del Codigo Civil
vigente nos dice: "...Se organizé sobre nuevas bases el
Registro Publicc, haciendo que preduzeca diferentes efectos
juridicos, seguan la naturaleza del acto o contrato que se
registre. La falta do reqgistro de los actos o contratos por
los cuales se adqguiere, tranamite o wmodifica. grava o
extingue el dominio de los demas derechos reales sohre
inmugbles, hace que no praduzcan ningun efecto juridico.
Tratindose de otros actoes o contratos, la fTalta de registro

hace que no produzcan efectos contra terceros..."
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En este orden de ideas, el articule 3042 fraccign 1,
establece que son  inscribibles en el RAegistro Pablicod
“e. 1. Los titulos por lbos cudles se coree, declare,
reconozca, =2duiera, transmita, madifigue, limite, Qrave e
extinga el dominice, posesion arigimnaria y los demds derechos
reales sobre inmuebles;...", en tanto gque el articulo 30&9
nas dige: "...5%e inscribirdn en ios felios de operaciones
sobre bienes muebles: l.- Los cantratos de compraventa de
bienes muebles sujetos o condicidgn resolutoria a que so
rafiere la fracgién i1 dol artleule 2310; 11,~ Los contratos
de compraventa de hienes auebles por los cuales el vendodar
58 reserva la propiedad de los mismos, 3 que se refiere el
articule 23123 y [I1l1.~ Los contratos de prenda gua menciona

el articulo 285%9..."

Concomitantemente, 81 articule 2919 establece gue 1a
hipoteca necesita siempre de registro para producir efecips
contra tercero, en tanto gue o1 articulo 3807 seRfala que los
documentos que conforme al Cédigs sean registrables y no se

registren, no producicdn cfoctns en perjuicio de ierceros.

En resumen, aungue la falta de registro de la hipoteca
ne implica su inexistencie, salvo cuwando rocae en bienes
inmuebles, conlleva una severa restriccion de su eficacia al
no ser oponible & terceros, con 1o que las facultades do
persecucién y venta del bien hiputecade guedan snuladas al

salir este del dominio del deudor.
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4.~ FORMAS DE CONSTITUCION.

L.a doctrina vegonece cuatra formas de constitucian de {a
hipoteca, estimande nue las tres primeras que s citan a
continuacion dan lugar a la hipoteca voluntaria y la dltima

de las citadas, a la hippteca necesaria: 18

a) Por contrato.

b) Por testamenta.

c) Por acte unilsteral.

d} Por ley.

-

a) El contrato como acto creador de hipotecas.
Je acuerdo con el articulo 2323 son hipotecas
voluntarias las convenidas entre partes o impuestas por

disposicion del duero de los bienes sobre gue se constituyen.

En la primera garte de la definicidn en comento se
mencionan las nipuilezat constituidas por contrato, es decir,
las convenidas entre las partes y que no tienen su fundamento

legal ni en el acto unilateral, ni en la ley o el testamento.

-
"

18 Rojima Villegas flafael. Op. cit., Tomo Sexto, Velumen
Pag. 487.
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El contrate que da nacimiento al derecho real de
garantia hipotecaria es independiente, desde el punto de
vista de su conformacisn, fde la fuente de donde haya emanado

la abligacieén principal.

En otras palabras, si la hipoteca convencional, como
toda otre, es accesoria de una obligacion principal, de esto
no se debe concluir que ella se confunde con la abligation de

tal manera que tome su naturaleza.

El contrato de hipoteca es esencilalmente acceaoria, ya
gque tiene por objeto crear derechos accesarios de garantia de
obligaciones; es unilateral, puesto que sdlo el deudor es el
obligade, el acreedor no contrae ohligacisn  alguna y
unicamente estipula la seguridad real, siendo la condicion

bajo la cudl contrata, misma gue el deudor consiente.

Como contrato acceserico gue es el de la hipoteca,
constituido con £ fin de crear un derecho de garantia para
una obligacion principal, éste debe de ser valida para que
aquélla subsista, asi como también las modaelidaves a gue tLaei
obligacion esta sujeta y, en todo rcaso, la hipoteca seguira;

la suerte de la obligacisn que garantiza,

A este respuects, se ha dicho gue "...La evistencia de la
hipoteca tiene como presupuesto la de un crédito pava cuva

seguridad se constituye. Consiguientemente, no puede nacer ni
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subsistir sin un credito. La accesoriedad de la hipoteca es
conaecuentia natural de su finalidad, es decir, de su calidad

de garantis del cumplimiento de una obligacidn,..” i9

Como todo contrato, el de hipoteca debe de reunir los
elementns de objetn y tonsentimiento que la ley establece
como fundamentales para su integracién al seBalar el articulo
1794 que: "... Para la existencia del contrato se requiere:
1. Consentimiento; 11. Objcte aue pueda ser materia del

contrato..."

Asimismo, para su validez debe de estar exente de
cualquiera de los vicios tipificados por el articulo 1793 que
indica con claridad que ... El contrate puede ser
invalidado: 1. Por incapacidad legal de las partes o de una
de ellasy I11. Por vicios del consentimiento; 1I11. Porque su
objeto, ©o su motivo o fin, sea ilicito; 1IV.- Porgque el
consentimiento no se haya manifestado en la forma gue la ley

establece...”

De la misma manera, la cosa objeto del contrato de
hipoteca debe de reunir los elementos a gque se refiere el
articulo 1B25: "...lo. Existir en la Naturaleza; 2o. Ser
determinada o determinable en cuanto a su especie; 3a. Estar
en el comercio...", para gue asi no se presente el supuesta

'de una imposibilidad juridica o material que trajose

19 De Pima, Rafael. Op. eit., Volumen Cuarto, Pag. 281.



apare jada la. inexistencia del centrato, segon lo dispone el
articule 2224 vy cbnforme a lo ya expresado al referirnos a

los requisitos de fondo y forma de la hipoteca.

Por otra parte, en relacisn cen la forma de constitucien
en estudin, resulta importante referirnos a la promesa de
hipoteca, ya que en nuestro sistema Jjuridico no es posible
asimilar a la promesa de contrato con el contrato mismo, pese
a que en ella se especifiouen los elementons caractecisticos

del contrato definitivo, va gue es antecpdente de aote.

Como la pramesa de hipoteca 85 una olligac:ran de hacer,
si 21 promitente no lleva a cabo la celebracien del contrato
de hipoteca, el acreedor tendrd derecho de acudir ante el
Juez competente para que en rebeldia, este firme los
documentes necesarins para dar forma legal al contrato,
conforme dispone el articulo 2247; pero, para que ello sea
posible, s necesario que el bien no haya pasado a poder de
terceros y gque la promesa sea vélida, obteniénduse esto
altimo desde el momento en que se celebra por escrito, con
mencicn  de los elementos caracteristicos del contrato

definitivo v limitada a cierte tigmpo ( Ari. J21&).

for 1o gue se refiere al articulo 2247 en cita, nos dice
el Dr. Sergio T. Azua Reyes: "...Este articulo se retiere al
otorgamiento del) contrato defimtivo. En "el caso de que la

cosa ofrecida haya pasadao por titulo oneroso a la propiedad
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de un tercero de buena fe' el juer no podrd Tlrmas ioLa
promesa guedard sin efecto. Esto confirma que el precests i
refiere a la firma del contrate definitive, pues del te.-. se
desprende que la pramesa fue valida, pero queds sin efecty,

en cuanto al contrato principal...” 20

También purde suceder gue la obligacisn principal haya
sido acompafiada de la promesa de nipoteca y en el supuesto de
gque el deudor oo guiera otergar esta Gltisa, el acreedor
podra optar entre ejercitar la accisn a gue nos referimos en
el parrafo que antecede o demandar la rescicidn de la
obligacian principal y 2] reembolso de su creédito, ya que la
canstitucion de la bipoteca ha sido la condicidn bajo la cudl

consintia en celebrar el acto principal.

b) El testamento como fuente hipotecaria.

Siendo @l testamento un acto unilateral de wvoluntad
mediante @1 que una persona dispone de sus bienes o derechos
y declara o cumple deberes para despugs de su auerte, su
estutio comu causa cficiente dr hipnteca deberia de hacerse

en el inciso subaorzuente.

$in embargo, doda la especial naturaleza de esta fuente
hipatecaria v temando en consideracién gque la materia
testamentaria e regula por disposiciones gue constituyen de

21‘6-:] n:\du Garifnas’,‘ Ignacio y otros. Op. cit., Tomo V, Pdg.
&,
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por si un conjunto cangruente y cerrado, deberemos dedicarle

una expesicisn auténoma.

El articuln 1048 dice que "... Por medio de un legado
puede el deudor mejorar la condicién de su acreedor, haciendo
puro el credito condiciconal, hipoterario el sieople, o
exigible desde luego el que lo sea & plazo; pern esta mejora
no perjudicard en manera alguna los privilegios de los demas

acreedores,.."

Asi pues, el testagor, de acuerde con lo dicho por ei
articulo transcrito, puede constituir hipoteca por medin de
un legado, sobre bienes que le pertonezcan vy en favor de su
acreedor e, igualmente, dado 21 principio de la autonomia de
1la voluntad y la facultad que @l derecbe moderrmo  ha
consagrado en favor de la persona para digponer de sus bienes
libremente, ia hipoteca testamentaria tambicen puede

constituirse para gavantizar créditos ajenos.

Asimismo, el testador puede dar nacimiento simultdneo al
crédito y a l1a hipotecay tal cosa sucede cuandn grava
hipotecariamente a determinado heredero o legatario en alguﬁu
de sus bienes, para garantizar un crédite a cargoe de

cualquiera de ellos y a favor de otro legataric.

De esta manera el legatario es un verdadere acreedor, su

derecho se establece en el testamento, un contra de la
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persona, hevedero u otro legataric, gue haya sido qravado con
el legado, de acuecrdo con la disposicien del testater g, por
otra parte, el gravamen hipotecario también puede sor
establecida sobre los bienes que le correspondan & un
doterminade legatario o heredero, sin que a cargo de ellos
mismas esté el crédito garantivedeo, sine adeudandoio algan

otro herederp o legatario.

El objeto prictica de la hipoteca testamentaria es crear
un derecho de preferencia snire legados; pero, como indica el
citado articulo 1448, esta wejors no perijudicard de manera

algura los privilegios de Jos demds acreedores.

Este disposicidn se debe a la aplicacidan del principio
de que los legadsos no son adgquiridos sino despues del pago du
las deudas del autor de la sucesién, correlacionado. con el
hecho de que la nhipateca establecida deterd sujetarse a las
modalidades y restricciones que afecten al derechto del

constituyente, o sea &1 testador.

Llos requisitos de fonde o0 1A hipoteca testamentaria son
las mismas que han quedado establecidos en el primer apartado
de este capitulo; pero, sus requisitoz de forma presentan

algunas modificaciones, dada la clasificacidn testamentaria,

Spbre lp  anterier, se ha oestablecido que “...El

testamento reviste diversas formas. El Cadigo Civil, desde . e}



63

punto de vista formal, clasifica el testamento en ordinario y
especial. La definicién de estas formas de testamenio
presenta, desde luege, dificultades, perp no constituye una
tarea impesible. De acuerdo con el criterio de CASTAN,
testamentos comunes u ordinarios san los que la ley regula
para que secan otorgadas en las circunstamcias y con  las

formalidades normales, Y testamentas especiales o

excepcionales =-llamados también, aunque con  impropiedad,
privilegiados— son los que 32 establecen para situaciones de
excepcién (en que no seria posible hacer uvso de las formas
comunes de testar} Yy que regquieren unas veces mds
solemnidades y otras menos gque las ordinarias, El testamento
ordinario puede ser pdblico abierto, pdblice cerrado vy
oldégrafo; el especial: privado, militar, maritima y hecha en

pais extranjero..." 21

De esta manera, los testamentos se clasifican, on cuanto
a su forma, en ordinarios y especiales y los primeros se
subdividen en pablicos abiertos, publicos cerradas y
aldgrafos, en tanto gue los segundes, a4 su vez, se subdividen
en privados, militares, maritimes y los hechos en pais

extranjero {Arts. (499 5 {561).

Los requisitos de forma para la hipateca otorgada en
testamente pablico abierto, en atencien a gue éste se hace

él. De ‘P.ir‘\a,MF»i'at:a.é“lr.“Op. cit., Volumen Segundo, Pags., 321 v
3aa.
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ante nolario, se encuentran establecidas en ¢! de antemana,

par este sola hecho,

En cuanto al testamento pdblico cervads, comp es agqusl
en que la voluntad del testador consta eserita por @1 o por
otra persona a su rupgo y en papgl comun tArt. 15211 y se
presenta en pliege cerrado snte natario, declarando el
testader, en gpresencia de tres testigos, que en ¢l se
contiene su  Sltima  voluntad (Art. 1324), no es pusible
obtengr la formalidad de lé escriture publica, sine hasta el
momento en que se protocatice el instrumento respectivo,
previa oprden dada por el juez vy una ver que déste haya
conpride de la radicacién del juicio sucesorio, con lo gque
hasta entances se cumplird con la Termalidad gue prescribe fa
ley para la constitucién de cierta clase de hipotecas (Arts.

2317 y 2320).

Respectos a los testaementos olagrafos vy todos los
especiales gue se otorgan par escrito, se presenta el mismo
problema que on el c¢aso anterier, dado que sdle  son

documenritos privados.

A maybr asbhundamients, cuantdo el testaments privade y el
militar no constan por escrito, =1 problema es auan mayar, yar
gue primero es necesasrio obieoner un documento auténticoe que
sirva de prueba de la ultima veluntad del testador, mediante

la declaracion de duos testigos idéreus (Art. 1375, para



ulteriormente, siguiendo los mismos pasos gue en el caso del
testamento pablico cerradn, obtener 1a constitucion valida,
en cuanto a su forma, de la hipoteca testamentaria, si fuere

el casa.

c) El acto unilateral como fuente hipotecaria.

La declaracién  unilateral de  voluntad como  Causa
eficiente de las obligaciones a traves de la creacisn de
formas rnominadas: oferta al publico, promesa de recompensa,
estiputacien a favor de tercero, expedicison de documentos
civiles a la orden y al gortador, etc., asi como también
innominadas, se bha convertido en una importante fuente de

derechos reales.

Desde luego, la hipoteca no ha sido excepcien a 1o
anterior, asunque resulta dificil establecer la distincieén
entre la hipoteca surgida por contrato y la que encuentra su

origen en una declaracién unilateral de vaoluntad,.

A este respecto, transcribimos las siguientes
consideraciones doctrinaerias: “...Generalmente se ha pensado
que existe un contrato en los casos de constitucion de ia
hipoteca por un tercero, en virtud de gue nadie puede ser
acrecdor en contra de su voluntad, de tal marnera que el
hipotecarists, al ejercitar su derecho, acepta la garantia y

de esta suerte se forma el consentimiento o acucvde de
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voluntades, de la misma manera que lo haria ¢! mandatario al
desempefiar 2] mandato gque se le hubiere conferido por un acto

urilateral del mandante, c¢omo generalmente ocurre...

"...Consideramos que tal interpretacisn comete el error
fundamental de confundir la existencia con e! ejercicio del
derecho. La frase de gue "nadie puede ser acreedor en contra
de su voluntad" o “nadie pupde ser heredero en contra de su
valuntad”, no significa que para la existencia del derecho
sea menester la voluntad del acreedor o del heredero, solo
supone que para el ejercicio del misno derecho i €5 manester
tal veluntad, pues de leo contrario se violaria su libertad
juridica, qgue confiere a tode sujeto la posibilidad de

ejercitar o no, determinadas facultades...”

Y"...Tan es cierto 1o anterior, que si lo aplicamos a la
hipoteca, ¢ésta existe como derecho real en favor del
acreedor, por el simple acto de wvoluntad del constituyente
del misma, gque cumpliende con las formalidades legales
{escritura o documegnto privado) ha otorgado una declaracion
unilateral,  garantizando una deuda ajena o propia,  sain

consultar la voluntad del acreeder...' 228

Come casos especiales, en nuestra legisiacidén,  de
hipatecas originadas por declaracien unilateral de voluntad,
destacan las constituidas para garantizar titulos

Eé Rﬂoji‘n;"G;rﬁrqas', -Rafael. Op. cit., Tomo Sexto, Volumen 11,
Pags. 493 y a4,
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transmisibles a la orden y al portador y dentra de ellos lcs

bonos y cédulas hipotecarias.

Existen dos clases dez obligaciones hipotecarias: las
comunes y las bancarias. Estas dltimas  eran puestas  en
circulacidn por instituciones de credito hipotecrario
pupecialmente dedicatlas a elle, en términos de lo dicpuesto
por l}a derogada Ley General de Instituciones de Crédito v
Organizaciones Auxiliares, cuya civculacian sigue sujetindoce
a las disposiciornes que rigivron su emisian, segin dispone el
articulp septimo ‘fransitorio de la Ley Reglamentaria del
Servicio Publico de Banta y Cradito.

Los titulos sbligacional que gmitian las instituciones

de credito hipotecurio eranm el bono hipatecariec vy la cédula

hipotecaria.

Se denominan ceomn bonos hipotecarins 1as obligaciones
emitidas por una instituciadn de crédita hipotecaric que estan
tubijertas con actives de la institucian eminora, que
cansistan en preéstamos o creditos con garantia, en  los
términos y condicignes a que se refieren las fraccirones v,
V1, VII y VIIl1 del articulo 36 de la derogada Ley General de
Instituciones de Creédito y Organizacicones Auxiliares, o en
cédulas y bones hipotecarios emitidos por otras instituciones
de esta misma clase, cuya duraci1én maxima puede serc de vointe

anos.
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tas facultades de que gozan los tenederes de los bonas
hipotecarins, son las mismas que puede tener el propietario
de un titule de crédito vy las acciones y reguisites de
gpjercicico son  las mismas gque se mencionan  en  la ey

respectiva para tales documantos.

Por otra parte, <o define a la coedula hipotecaria comn
las ubligaciones omitidas por ura institucidén de creédite
hipotecario can garaniia e una hipoteces directamente

tonstituida por 21 ecreditada.

{os derechos de fas acreecdores hipotecorion gue estdn
legitimados para wl cobreo de las cédulas hipaotecariags so
trsducen, en raso de intumpl imiento del page del capital o de
los interpses que la cédula dotermina, pn  las acciones

siguientes:

to. Una actcidén ndividual en contra del emisor o de la
instituycten de crédito hipotecarioc (Art. 38, primer parvafo vy
1828 rroveidn MV de la derogada bey General de Instituciones de

Credito y Organizaciones Auxiliares).

Pa. Una aceién ¢olectiva del representante comin de los

ocbligacionistas en contra del acreditado emisor.
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30. Una accion de regrese individual del representante

comun en contra del emisor.

En 1o que respecta a la accidn colectiva, ésta compete a
los titulares de las <«édulas hipotecarias, para el casoc de
Talta deo page del capital o intereses o, en su defecta, de la
amortizacidn obligada de los titulos y, en este case, el
titular de la accién lo serd la misma institucidn, ya que a

ella le impone la ley la obligacidén de ejercitar la acecidn

colectiva (Art. 37 fraccien V de la ley en cita).

Para el tercer caso, la accion individual de regreso de
la sociedad emisora, establece el articulc 37 fraccisn VII
que YLoaen caso de incumplimientao del deudor, sera
facultativo para la institucien retirar las cedulas de la
circulacian, depositando su importe en el Banco de Hexico o
en institucidn fidugiaria; ceso en el cudl gquedard subrogada
en todos los derechos o acciones de los teredores, las que so
podran ejercitar, a falta de las cédulas  respectivas,
mediante el certificado dael acta de emisidn y el recibo del

depsdsito correspondiente...”

d) La ley como fuente de hipotecas.

En este apartado nos referiremos a las hipaotecos

conocidas como necesarias, por exigirse su otorgamiento en-

alguna disposician legal.
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El Codign Civil define 1a hipoteca necesaria can estos
términos: "...Lladmase necesaria a la hipoteca especial vy
expresa que por disposicien de la  ley estan obligadas a
canstituir ciertas personas para asegurar 1o0s bienes que
administran o para garantizar los creditos de determinades

acreedores..."” (Art. 2931),

El propio Cadige Civil, en su articulo 2935, ocstablece
quer tienen derechbo de pedir la  hipoteca necesaria, el
coheredera o participe, sobre los inmuebles repartidos, en
cuanto importen los respectivos sangamientos o el exceso de
los bienes que hayan recibido; los descendientes de cuyos
bienes fueren meros administraderes los ascendientes, sobre
los bienes de é&s3tos, para garanmtizar la conservaCion vy
devolucisn de aquellos; 1os menores y deands incapacitados,
sobre los bienes de sus tutores, por loes que déstos
administren; los legatarios, por @l importe de sus legados,
si no hubiere hipoteca especial designada por el mismo
tentador v el Estado, los pueblos y los establecimientos
publicos sobre los  biengs de aus administradores o
recaudadores, para asegurar las rentas de sus respectivos

cargos.

lgualmente, el articulo 2936 establel que 1a
constitucién de las hipotecas necesarias antes referidas

puede ser solicitada por los herederos legitimos de los
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menores, por lo que se refierg a éstos v, en cuanto a los
incapacitados, por sus hevederos legitimns, sus curadores o
el Consejo lLocal de Tutelas. £n ambos cases, si no lo
pidieren las personas antes citadas, la constitucidén de la

hipoteca podrd ser pedida peor el Ministerio Puiblicoe.

Como no en teodon 1os rasas previstos par el articulo
2933 se determina el monto de la hipoteca necesaria, debemos
da referirnog al articulo 528 gue establece para los tutores
la obligacion de dar hipoteca o prenda por el importe de las
rentas de los bienegs raices en los das altimos afos, y por
los réditos de los capitales impuestos durante ese mismo
tiempo; por el valor de los bienes muebles; por el valor de
lgs productos de las fingcas rusticas en dos ades, calculados
por peritos, o por el términe medioc de un quinquenio, a
eleccion del juez y por el veinte por ciento del importe de
las mercancias y demds efectos muebles, caleculado por los
libros, =i estan llevados en debiga forma, o Juiciec de
peritos, por la gque 1<) refiere a las neqgotiaciones

mercantiles o industriales.

En cuanto a los elementos formales de estas hipotecas,
estan integrados por las disposiciones legales que las crean
y las resoluciones judiciales dictadas ‘al efecto, inscritas

de oficio en el Registro Pablico de la Propiedad.
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Sin embargo, hay casds en que el obligaco a prestar la
hipoteca necesaria lo bhace in imposicion judicial o a
peticien de la persona interesada. €n este supuesto, bastara
qui gl obligado concurra personalmente a cgnstituirla sobre
sus bienes, inscribiende 21 derecha real de garantia

hipotecaria en el Registro.



CAPTTULD 111

EL. CONTRATO DE HIPOTECA DE BIENES HUEDLES.
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1.~ Aequisitos de existencia.

El contrato de hipoteca de biencs cuebles surge  en
Meéxico a part:ir de la prohulgacidn gel Cedigo Livil de 1928
como una de sus innovaciones de mayor imporiancia en la

materia.

A este respecit, nos dice la doctrina que M... En
Meéxico, por las innovaciones de importancia gue introdujo el
Cédigo Civil vigente, al no requerir necesariamente que la
hipoteca se tonstituys solo sobre bienes inmuebles o derechos
reales impuestos scbre bienes raices, el estudio de osta
materia adquiere un cardcter especial, diferencidndose det
sistema espafol que le babiaz servido de modelo, aui como de
lag caracteristicas que en este aspecto sefalan otros
derechos eurgpeoss, tales como el aleman; el sulzo, el francés

vy &l italiang..." &3

Los requisitos de existencia de la hipoteca de bienes
muebles no se distinguen de los necesarios para el nacimiento
ge cuwalquier otra clase de contrate; pues, basta con la
integracidn de los elementbs de consentimiento y nbieto que
pugda spr materia del contrato para gue éste sur)a plenamente
a la vida juridica.

23 Fiér;ii:a Vviulrh‘zga's; Rafael. Op. cit., Tomo Sexto, “Yolumen 1l,
pag. 347,
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Sin  embargo, es mecesario  referirnas con mayor
detenimienta al objeto en el presente caso, por las
dificultades que la naturaleza muecble de éste presenta pard
el regimen juridico que tradicionalmente se ha otergado a la

hipoteca.

En primer término, el bien mueble objeto de la hipoteca
debe ser susceptible de enajenacién y estar perfectamente
determinade, por las mismas razones que en 21 caso de la que
versa sobre inmuebles, ya que uno de los principios rectores
fundamentales de la bipoteca =y el de wu wspecislidad, on
virtud del cusl solo se gravan determinados bienes de cierto
patrimonio y de acuerdns con un creédito también cierto y

determinado.

La promulgacien en México del Codigo Civil de 187@ da
muer te @ las hipotecas tacitas heredadas del derecho romano
al establecer en su articulo 1942 gue *“...La hipote:a’ s6lo
puede recaer sobre bienes inmuebles ciertos v determinados o

sobre los derechos reales que en ellos estén constituidas..,”

Desde luego, el principio de especialidad de la hipoteca
pass a nuestra legislacion vigente al serRalarse en el
articulo 2893 del Cedigo actual gque la hipoteca selo puede
recaer sobire biaenes especialmente determinados, sin

limitacien alguna &n torno a su naturaleza.



El requisito de que 1os bienes atectos a l1a hipotecas
sean ene)enables, es una consecuencia lagica de los derechos
de persecucien y venta que ulteriaermente podrd ejercitar el
acreedor hipotecario si  1a obligacien garantirada no es
pagada, ya gue si la finalidad 4ltima de la hipoteca es la de
transformar econémicamente el bien gravade para pago del
acreedor a través de su venta, no pueden servar de abjeto las
cosas que no puedan sufrir dichas transformacion, porque sean

inalienables.

Por otra parte, en relacien con ¢l otorgamiente del
consentimiento como elemento bAasico del contrato de hipoeteca,
es menester referirnes a la capacidad de abligarse de quien
suscriba un contrato de ese tipo y para tal efecto basta
reiterar los comentarios que al respecto sefalamds en el
capitulo que antecede al detallar las limitaciones de los
menores, dementes, sordomudos, ebrios, toxicemanos ¥
extranjeros, con las notables excepciones que se refieren a
estos Gitimos y los menores emancipados, cuando se trata de
bienes muebles; pues, a diferencia de lo que acontece con los
bienes raices, no requieren asulvrizocisn judicial Q
administrativa para enajenar, gravar a hipotecar  bienes

muebles,

2.~ Requisitos de validez y de eficacia.
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Cuando nos referimos a los requisites de farma y de
eficacia del contrato de hipoteca en el capitulo que
antecede, seRalamos que no se requieren mayores formalidades
para su celebracién que las de que conste en escriturs
pablica o privada, segan el valor del bien gravado, tuando se

trata de un inmueble.

Ne lo anterior, ge infiere que también serd necesario
que en el contrato respectiveo se especifiquen los nombres,
apellidos y domicilios del acreedor v del deudor, fecha vy
naturaleza del contrato, la cantidad cierta del qredito
hipotecario, si causa réditos, su monto y la fecha a partir
de la cudl deben de correr, asi como la determinacion de)
bien sujeto a la hipoteca, con especial wmencisn de las
caracteristicas que distingan a eéste de otros de su misma
especie, como vendrian a ser la marca, nanero de serie, amsp
de fabricacion vy, en general, cualquier otro que pudiera ser
atil para su identificacieén indubitable, doada su naturaleza

mueble.

Haska aqui, no existen diferencias significativas ontre
la hipoteta que tiene como objeto o bienes inmueblies y la que
se relaciona con bienes muebles; pero, entvatidndose de los
requisitos de oficacia, reducidos al coman denominador de que
el contrato respectivo debe de estar inscrito en &1 Registro

Pablico de la Propiedad, nog encontramos con la circunstancia



K

de'gue ne siempre es posible llevar a cabo-la inscripeion’ de
una hipoteca mobiliaria por no esxistir normas que hayan
previsto la creacidn de.una seccidén apropiada para ello en el

Registro de referencia.

En efecto, 1la permanencia en nuestra tradician
legislativa del principio de separacidén entre prenda e
hipoteca como instituciones que, respectivamente, Se aplican
a los muebles y & los inmuebles, como una herencia de o
influencia espadola en nuestro dergcho bipotecarie, ha
producide un natable rezano de las disposicionas gque regulan
la publicidad y registro de las hipotecas mobiliarias; pues,
aunque el Cedigo de 1988 vya no distingue entre ambas
instituciones por su obieta, Sino a partir del hecho de que
axista o no tradicidén del bien gravado en favor del acreedor
mientras subsista el gravamen, no menos cierto es que la
ampliacion de la definician legal de esta altima a toda clase
de bienes, no ha side acompadada de las cerrespondientes

adecuaciones a las normas registrales que le saon relativas,

Scbreo las diferencias entre la prenda y la hipoteca
mobiliaria, nos dice el Dr. Rafael de Pina "...En 1la
actualidad la hipoteca puede tener por objeto, en nuestro
sistema hipotecario, tanto 1los Dbienes muebles como les
inmuebles, segdn ya se ha dicho. El criterio de distincign
entre la prenda y la hipoteca no se sitsa dentro de ta esfera

de las cosas muebles o inmuebles, sino en el terrenoc del
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desplazamienta 0 no de la que: sea objeto -de Ja garantia,
encantrdndonos, en e! primer supuesto, frente a la prend.a, v,
en el sequndo, frente a la nipoteca,.." &%

El rezago de las normas registrales velativas a 1la
inscripcionm de hipotecas mobiliarias se traduce on severas
restricciones a su eficacia, aungue lo anterior no implica
que carece de validez el rontrato de hipoteca de blenes
muebles que npo sea inscrito en e] Registro Publico, habida
cuenta que en nuestro aistema legal «e ha adoptado el
principio de que dicha inscripcien tiene efectos declarativos

vy no sustantivos © constitutivos.

Sobre lo anterior, el Dr. Luils Carral y de Teresa nos
dice: "..,En Espafa rige el sistema declarativo, pero el
articulo 1875 del Codige Civil y los relatives de su Ley

Hipotecaria, establecen que _la_ hipotera quege

validamente constituida, es indispensable gue el documento en
gue &2 constituya sea inscrito en el Registro de la
Propiedad. El sistema declarativo cuyos efectos se alejan mas
del constitutivo es ol que rige en Francia. Por esn se pone
cnomg nretctips 2o sisleams declarative, Entre nosptros, rige
el sistema declarativo; y como nuestro  derecho  deriva
directamente del espadol, hay quienes han afirmado que el
registra de la hipoteca o5 constitutive, sin advertir que no

existe ninguna base para sentar semejante principin,  En

24 De Pina, Rafael. Op. cit., Volumen Cuarto, Pags. 295 y
2%,
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efecto, el! oarti{culo 2919 de rnuestro Codigo Civil establece
que la hipoteca para producir efectos contra tercero (1o que
es muy distinto que "para que guede validamente canstituida®,
camp dice el articulo 1B?75 del Cadigo Civil Espasol),
necesita siempre de registro. Este articulo no bace mds que
aplicar el principio general que sirve de suystonto a nuestrag
sistema declarativo, coamprendide en el art:iculo 3883 del
Csdigo Civil, segin @l cual los documentos que conforme a la
ley deben registrarse y no se vegistren, uslo produciran

efecteos entre aquienes los oterguen, pero _no podran producir

A mayor sbundamiento, la Tercera Sala de la Suprema
Corte de Justicia, en tesis de jurisprudencia 285, visible en
la pégina 723 de la Cuarta Parte del UWtine Apéndice de
Jurisprudengia al Semanario Judicial de la Federacion (1917~

1985}, ha establecido el siguiente criterio jurisprudencial:

REGISTRO PUBLICO. EFECTOS DE LAS INSCRIPCIONES HECHAS EN
EL.- Las inscripciones hechas en el Registro Pdblico de la
Propiedad tienen efectos declarativos y no conslilutivez, de
tal manera que los derechos provienen del acto Juridica
declarado pero no de la inscripcisn, cuya finalidad c¢%s dar

publicidad al acte y no constituir el derccho.
Sexta Epoga, Cuarta Parte:

ééﬂﬁg;;SXIQ‘Jé“f;reéa. Luis. Derecho Notarial y Derecho
Registral. México, Ed. Porrda, 19688, pig.231.

ESTA WSS W g
SR B 14 _assxe;zg;&a
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Vol. XV, Pag. 263. A.D. 347/96. Carlos Lagunas Bovantes,
Unanimidad de 4 votos.

Vel. XV, Pag. 273. A.D. 183/57., Maria Matamaros Vda. de
Soria. 9 votos.

Vaol. XIX, Pag. 215. A.D, 6504/57., Simson A, Garcia. 5 votos.
Val, XLIIll, Pag. 78. A.D. 5036/55, alejo Roberto Parer.
Unanimidad de 4 votes.

Val., XLV. Pag. 87. A.D. 5438/60. Emiiio Ortiz. 5 votos.

En este orden de ideas, la falta de reqQistro de una
hipoteca mobiliaria mo implica su inexistencia: pera, tiene
la desventaja de gue el acreedor hipotecario no estard en
condiciones de ejerciter cabalmente las acciongs de
persecucion y preferencia para el caso de que el bien gravado
haya pasado a poder de terceros, o sea, la eficacia de su

garantia quedara severamente limitada.

Ahora bien, si ha quedado establecido que en vl sictema
adoptado por el Cedigo Civil vigente la distincion
fundamental entre prenda £ hipotecs se da aparentemente en
torno a la circunstancia de que se traslade 0 no en favor del
acreedor la posesidgn del bien gravado, surge de inmediato la
necesidad de explicar la presencia de la llamads grenda sin
desplazamiento a que se refiere el articule 2859 cuando
estatuye que “,..Se entiende entregada  juridicamente la
prenda al acreedor, cuando éste y el deudor conviensn en que
quede en poder de un tercero, o bien cuando quede en poder
del mismo deudor porgue asi  lo haya estipulado can el
acreedor o expresamente 1o autorice la ley. En estos  dos
Gltimes casos, para que €1 contratn de prenda produzca efecto

cantra tercero, debe inscribirse en el Registro Pdblico...”
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Segun ta Dra. Carmen Barcia Mendieta, en sus comentarios
en torno al articulo antes transcrita, "...al referirse a la
entrega “Jjuridica” de la prenda, guiere el legislador
significar la entrega ficta, ya que la entrega real o
materianl, también es juridica.,.La ontregs de la cosa al
acreedor, si bien cumple la misién de dar publicidad a la
garantia, atarrea la ijeproductividad del bien, impide su
@xplotacidn ecpndmieca v su circulacidn juridica, de ahi nue
el  legislador permita la liamada entrega  juridica (o
ficta) en quo la prenda queda en rpoder de un tercero o del

mismo deudor..." @&

La interpretacisén anteriormente citada de las razones
que tuvo el legislador de 1988 para crear la prenda sin
desplazamiento del bien gravado parece coincidir con le
expuesto por el propio  legislador al  respecta en la
expnsicidn de motivos del ordenamiento que nos ocupa cuando
serals en la misma que "...en el contrate de prenda se
amortigud el riger de la doctrina clasica gque sostieng que
pera  guo @ produzca ofartas el contrato de prenda es
indispensable que #ésta se entregue al acreedor. La comisisn
creys que en algunos casos podria substituirse la entrega
real de la prenda con la juridica, y que mediante el registro

de contratos respectivos se evitarian perjuicins a3

terceros..."

a;;.lgnacio y otros, Dp, cit., Tomo V, paq.

391.



Sin embargn, estimamos que &)1 propésito del legigladar
de 1928 habria guedadn igualmente salvaguardado st hubiese
reforzade la normatividad relativa a la hipoteca de biengs
muebles corn la adecuacien de Jas disposiciongs necgsarias
para permitir la inscripcisn en ! Argistro Publice de la
fropiedad de toda clast de hipotecas mobiliarias) pues, éstas
son virtualmante idénticas an su estructura legal a la prenda
sin desplazamiento, con la salvedad de gue el Cadige wvigente
rompe con la armonia de un sistema gue actualmente distingue
a la hipoteca de la prendsa por la tradicidén o no en fTavor del
acreedor del bien gravado, en concardancia con los origenes

romanos de ambas institucianes.

En efecta, si ncs atenemos a los origenes histéricos de
ambos contratos de gavantia, encontraremos que el Dr. Eugéne
Petit, cuando analizé su evolucisn dentro del derecho romana,
coneluys gue: "...En resumen, la garantia que @l acreedor
encuentra en la prenda consiste en el derecho de retener la
posesion de la prenda hasta que se le haya pagado. Pero si la
prenda pYretie ol >rocreedar una seguridad suficiente, tenia
aun muches inconvenisntes para el deuder, guien, al mismo
tismpo que censervaba la propiedad de la cosa, perdia su
posesisn y uso. €5 verdad que ol acreedor consentis a menudo
an restituirsela a titule de arrendamiento o de precario:
pero podia también nngarse a este arregié. Par otra parte,

cualquiera gue fuese e} valor de la cesa dada en grenda no
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podia servir mas gue para la garant:ia de un solo acreedor. Se
sentia 1a necesidad de un progreso mds completo; era preciso
un procedimiento que, al mismo tiempo Qque procurase al
acreedor una garantia igual, dejase la cosa al deudor, sl
menocs hasta el vencimiento. Este fué la hipoteca... Los
intereses del acreedor Y los del deudor egtaban asi
felizmente conciliados: a) EIl acreedor hipoterario na
adquiere ni la propiedad ni la posesion de la cose, s3ino un
derecho especial que le pernite en momento oportuno, es
decir, 51 no & ie ha pagade al vencimienta, hacerae paner on
posesidén y tensr una situacion igual a la gue le hubiese dado
la prenda, y b) El deudor, mientras que su deuda no esta
extinguida, conserva la propiedad y la posesisn de la cosa
hipotecada. Puede, pues, utilizarla y afectarla a ta

seguridad de los demds acreedores...” a7

En este orden de ideas, tomando en consideracign la
influencia de la legislacién hipotecaria espafola en los
Cédigos Civiles de 1878 y 1884 y debida al thecho de gue
algunos estudiosos de dichs logiclacisan esBalan gue a través
de 13 evolucisn histérica de la hipoteca en Espa®a cayd en
desuso la de bienes muebles por la consideracisdn prdactica de
que estos eran facilmente ocultables, hasta la determinacison
del caracter exclusivamente inmobiliario de aquélla,
reservando la prenda para laos bienes 6uebles. conforme a los
comentarios formulados &l respecto por los Dres. Jose Maria

E;Vﬁéiqéjméaéé;é:Mf;atada Elemental de Derecho Romano,
México, Ed. Epoca, 1977, Pags. 298 y 299.
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Gonzdlez Ordafer vy Joaquin Garrlguesea, es valido conclulr
que @l legislador de 1928 nme se sustrajo de manera total a la
influencia en comento al abstenerse de inclulr las hipotecas
mobiliarias como uno de los supuestos del regtstro sobre
operacienes muebles a que se refiere el articulo 3IVe? ari
Cédige vigente; pues, la imposibilidad de registro e las
hipotecas sebre bienes muebles, con excepcidn de les cases
que se analizan més adelante, nos hace presumir que en el
Codigo actual no se guiso impulsar la hipoteca mobiltacia o,
en todo caso, se considers como un sustitule iddnce do la
misma a la prenda sin desplazamienteg no  obstante las

reservas doctrinales gque existen en torno a esta Jditima,

Sobre las c¢riticas a la prenda sin desplazamiento,
podemos citaer al Dr., Rafael de Pina, quien afirme que "...La
expresién prenda sin desplazamiente ulilizada per muchos
tratadistas no es correcta, pues #5ta noe es una verdadera
prenda, sino una hipoteca meobiliaria. La hipoteca mobiliaria
se encuentra particularmente regulada en  algunas leves
cspeciales que admiten  esta forma a2  garanlia ghro

determinados biesnes muebles susceptibles de registro...”

Par la anterier, en la presente tesis, nos limitaremos a

analizar algunos casws rafercentes a hipntecas civiles sobre

éﬁ'Vé;ﬁ;enz;saéaFaﬁcionea de fragmentos de obras de los
referidos autoras en pdginas 19, 11, 104 y 185 de esta tusis.
29. De Pina, Rafael., Op. ¢it., Volumen Cuarto, Pag. 29&.
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hienes muebles que neo estén disminuidas en cuwanto o o su

efiracia por la impoaibilidad de registra.

3.~ Algunns casos Oop hipotecas civiles sasobre bDienes

muebhles.

a) La hipeteca do créditos hipotecarios.- A este
resprcta, en referencia a da hipateca de hipoteca, fa
doctrina nos dice "...GCn ests hipoteca el gravamen ge

congtituia vonforme ai Coédigo antorier, exclusivamente sobre
el derecho real hipotecario, es declir, coemprengia salo el
derecho accesorio y no el derecho de crédifto que garantiza,
que es el principal. En la actualidad se puede ya hipotecar
el crédito bipotecario wmismo, puss el Coédige vigente no
restringe la hipoteca salo a los derechos reales constituidos
sebre inmuebles. .. Bor ja Soriano dice 1o siguiente:
“Refiriéndose a esta materia en Derechp Romana, dice Giraud
{Manual Elémentaire de Uroit Romain, 7a. ed., pags 819 v
8201 E! titular de un crédito puede hipotecarlo (pignus
dominis). E1 titular oo um crédito garantizado con una
hipeteca, puede nhipotecar la hipoteca sin el crédito (pignus

pignoris),,.” 39

e lo antes transcrito, se desprende que la hipoteca de

un creédite hipotecario tiene como sujeto a un bien sueble;

55‘?%-«;'}’;:5“\;;.{?;6:1;“-Rafael - Op. cit., Tomo Saxto, Volumen 11,
Pags. 392 y 394,
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pues, el articuls 739 del Csédigo Civil establece que tLienen
tal cardcter todos los bienes rno considerados por la ley caomo

inmuebles.

Ahora bien, aungque la fraccien XI1 del ariicule 758 del
Ciédigo vigente, ostipula que sen inmuebles  1os derechos
reales sobre bienes de vsa naturaleza, rno menos cierte €45 Que
el creédito hipetecario na se ajusta A dicha definicien,
aungue este garantizado por un inmueble; pues, en todo caso,
serd inmueble la hipoteca de 1a hipoteca v mucble la hipoteca

del creédito.

En el caso de la hipoteca del crédito, éste es el que se
grava y &1 acretgor hipotecaric podrd giercerla, tanta en su
accidn personal, comn con su accién hipotecaria; mientras
que, por otra parte, al hipotecarse Jdnicamente la hipoteca,
sin el credito, el beneficiario podrd ejercitar la accien

hipotecaria, pero no una accisén persanal.

ta desventaja de hipotecar la hipoteca, sin el creédito,
estriba en la circunslgncin de que el pago de dste extingue
la bhipoteca, ya que el gravamen se canstituye exclusivamente
sohre el derecho real hipotecario como derecho accesorin y ng
sobre el derecho de credito que garantiza, que es el

principal.
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En otro orden de i1deas, se estara en mejores condiciaones
de constituir una hipoteca sobre crédilos hipotecar ios,
cuando el gravamen de esa naturaleza eosté inserite en el
Registro Publico de la Propiedad, con el fin de estar en
aptitud de inscribir a su vezr la hipoteca del credito en el
mismo folio en el que sp anotd aquelsy pues, la omisian de

registro, implicard su ineficacia ante terceras.

Esta clase de hipoteca no e5 usual, habida cuenta que
solamente se justifica en aquellos casos en los que el deudor
carece de wmejor garantisa y el acreedor estima imperativo

otorgarle el crédito,

b).~ La hipoteca del derecho real de prenda sobre biones
quebles.- Conforme a leo expuesio en antecedentes, ne coxiste
ninguna restriccién en el Cedigo vigente para que la hipoteca
pueda recaer sobre bienes muebles y las limitaciones para la
constitucidn de la misma. por lo que se refiere a esta clase
de bienes, estriban en la posibilidad o imposibilidad del
registro carrespondiente, con miras a su eficacia ante

terceros.

En este orden de ideas, los articuln 2857, 2859 y 3049
fraccidn 11} del Csédigo Civil vigente, nos dan el Tundamento
legal de la hipoteca mobiliaria a estudio que es registrable

en dos supuestos:
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1} La hipoteeca sobre el derecho de prenda de los trutos
pendientes de los bienes raices, que deben ser receogidos en

tiempo determinado.

2) ta hipoteca del derecho de prenda, cuando el bien
pignorado gueda en poder del deudor o de un tercero; perp, se
entiende entregado Jjuridicamente al aereedor por virtud de la

inscripcién del contrate respectiva en el Registro Publico.

lLa eficacia de la hipoteca constituida en 2! praimer
supuesto aludido, guedara garantizada con su inscripcidan en
el asiento registral que corresponda a la finca respectiva,
misma en @l que previamente deberd estoar anotada 1a prendas
sujeto de dicho gravamen, en términos de lo dispuesto por el

articulo 2857 del Cddige Civil.

Por cierto, la naturaleza de la prenda constituido en el
casn a estudio, ha sido motivo de discusicnes doctrinales que
estimamos pertinente  transcribir para el objeta de la
presente tesis: ",..La prenda de frutos pendientes pertenece
a la especie de prenda sin desposesion del deudor, tambien
llamada prenda sin desplazamiento. La doctrina discute acerca
de ai se trata de verdadera prenda, o de hipoteca sobre
muebles, Esta clase de prenda eon gue rl deudor conucrva en sy
poder la cosa gravada en garantia, fue conocida por los
ramanos y acogida por la legislacidn francess a fines del

siglo XIX, se desarrollé mas tarde por otras legislacitngs
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camo 1a ley francesa sobre prenda de fundos de comercio
{11898), la de warrants agricolas (1898) y la de warrantg

hoteleros (1913) en derecho anglosajam...” 31

Por otra parte, la inscripcidn de la hipoteca & que se
alude en €l segunde supuesto, surtird efectos contra terceros
a partir de su inscripcicn en los folios de operaciones sobre
bienes muebles en los que previamente e haya registrado la
prenga a que se refieren los articulos 2859 .y 3049 fraccian

111 del Coédigo vigunta.

De lo antes expuesto, podemos inferir gque el marco
juridice relativo a la hipateca del derecho real de prenda,
cuya naturaleza es mueble por aplicacidn de las articules 73¢
y 799 del Cadigo Civil, poedria bacerse extensivo a otros
tipos de derechos reales sobre mucbles, como vendrian a cer
los derechos de autor o de propiedad intelectual, si se
creasen las disposiciones pertinentes para inscribir las
hipotecas asi constituidas en el Registro Pdblico de la
Propiedad o en lus Registreos fepeciales o administrativos que

se han creado para regular su ejercicio.

c).- Hipoteca de frutos induétriales.u La fraccian I gdel
articulo 2897 del Csdigo Civil establece que, salvo pacto en
contrario, la hipoteca no comprenderd tos frutos industriales
de los bienes hipotecados, siempre que esos frutos se hayaﬁ

§fnégi{ﬁaa>EEF?€;;TVanacxo y otros. Op. cit., Tomo V, Pig.
%o, )
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producida antes de que el acreedor exijo e! pago de su

credito.

De la disposicion en comento, aplicada a contrario
sensu, se desprende la circunstancia de gque lues frutos
industriales pueden ser sujetos de la garantia hipotecariaj
no  obstante su naturateza mueble, aunnque su inscripcion
deberd efectuarse en el asiento registral correspondiente al
bien gravado gque, salvo los casos de ¢xcepcidn previstos pow

el articulo 3067 del Cédigo Civil, siempre serd inmueble.

d).—- Hipoteca Naval Civil.—~ E£1! Dr. Rafael Rojina
VYillegas, nos dice sobreg este tipeo de hipoteca mobiliaria,
por la naturaleza de los biengs sobre-los que s¢ constytuye,
lo siguiente: "...Esta hipoteca no tiene el caracter de
mercantil, ya gue el Codign de Comercio séln se refieore, para
atribuir el cardcter de acto de comercio, a todos los
contratos y operacianes del comercio maritimo v a la
navegacién interior y exterior. En tal virtud, si la nave
pstd destinada a actividades gque no sean mercantiles, como
sucede con las naves de recreo, la hipoteta que se constituya
sobre la misma serd civil y, por tantec, no deberd inscribirae
en el. Registro de Comercio, sina en el Pdblico de la
Propiedad, para cuyo efecto deberd cumplirse con lo dispuesto

por el articulo 7@ del Reglamento...” az

'3E.é01ina Q\llegas, Rafael. Op. cit., Tomo Sexta, Volumen [1,
Pag. S47.
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Sin cmbargo, debemos destacar la circunstancia de que ni
el Caodigo Civil del Distrito Federal. ni el Reglamento del
Registro Publico de la Fropredad, contemplan el registro de
la hipoteca en comesnto: pues, no encuadras €n ningune de los
tres supuestos previstos por el articulo 3669 del primec
ordenamiento en cita, por 1o que su eficacia quedara
severamente restringida al no ser oponible a lerceros por

falta de inscripcién.

&) La Hipoteca Aerondutica.- La Ley de Vias
Generales de Comunicacién define como aercnave o cualquier

vehiculo que pueda sostenerse en el aire.

Par aotra parte, el articula 3862 de la ley en

comento, establece que son susceptibles de hipotecas

1.~ Las aeronaves;

Il.- La unidad completa de una emspresa de

transporte aéreo...

t.a citada ley, en su articulo 364, dice guo
los contratos de hipoteca y prends contendrdn, ademds de los
requisitos exigidos por las leyes aplicables, una descripcidn
de la aepronave y de los equipos hipotecados o pignoradeos, la
mencisn de la marca, naciprnalidad, matricula, nombre del

fabricante y el numero de la serie o, en su defecto, . los
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datos gue de manera indubitable identifiquen a la asronave vy,
en su caso, los demds bienes comprendidos en la hipoteca o le

prenda.

Con el cumplimiento de los requisiios antes
aludidas, a8 integra la fundamental caracteristica de
especialidad que se requiere para que wumn bien pgueda ser
hipotecado e identificadeo para el registro correspondiente,
ya que las agrgraves, al igual gue les demat biengs
susceptibles der hipoteca 2n el derscho civil, soM

perfectamente determinables o identificables.

Por otra parte, la caracteristica especial del
contrata de hipoteca de no desposesion para el dueso del bian
gravads, S2 robustece en e! presente caso con la exigencia
del articule 386 de la Ley de Vias Senerales de Comunicaridn
de que no se deberd interrumpir por un aseguramicnio judicial
el servicio puyblico de transporie, como podria suceder en o}
caso do aeronaves afectas o #ste que estuviesen sujelas a un
juicio especial hipelotario, va aue los hechos pertinentes
deberan de ponersi on conocimiento de la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes para que esta autoridad

determine lo tonducente.

Vistas las caracteristicas enunciadas de la
hipoteca aerondutica y adaptdndolas a la definicisn qué de

hipoteca da el Cédige Civil, diremoss que ta hippteca
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aer(;n.‘autica 0s una garantia real constituida sobre aeronaves,
flotas aéreas 0 SuS5 ACCESDIIUS QUB na se entregan al acresdor
y gue da derecho a éste, &#n caso de incumplimiento de la
gbligacion garant:rzada, a ser pagago con ! wvalor de los
bienes en el grado de preferencia establecido par la ley, sin
que el gjercicio de msta accion impligue la interrupcian del
servicia publica al gue los biencs gravatios se encugntren
afectos, si Tuere &l caso.

A maypr abunaamiento, a diferencia U ba
hipoteca naval, jas nermas crelativas al registra de la
hipbteca aergnautita no excluyen la posibilidad del registro
de hipotecas sobre asronaves civiles, entendiends como tales
a las gersnaves desticadas por sus duefes a transpartacisn
praopia, totalmente ajenss a 1as ewpresas de transporte  de

personas o de cosas, o sea, sin fines comerciasles.

En este orden de ideas, podemos decir que las
awronaves son de naturaleza muaeble y que 1a hipateca fincada
".V;ubre éstas, e reqgird por las disposiciones civileaw &n 12
medida que la agronave gravada no esté destinada al servicin
pablico de transparte; pues, e€n este altimo supuesto, serd

aplicada la legislacisén mercantil.

En otras palabras, habra una bipoteca
aerondutica mercanlil y no civil, cuando la acronave gravada

esté destinada a una de las empresas antes citadas, an
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términos de lo dispuesto por la fraccisn V1 1 del articute 75

del Codige de Comercio.

Por JGltimo, es importante destacar que la
hipoteca aeronadutica no adolece de las limitaciones que en
cuanto a su registro y publicidad tienen otras hipotecas
civiles sobire bienes muebles, ya que la Ley de Vias Generales
de Comunicacisn, en su articulo 371, da las basses para la
constitucién del Registre Aerondutice Mexicano comu  un
nrganismo con vida juridica propia, tetalmente desligado del

Registro Publico de la Propiedad y derl Comercio,

En resumen, podemos concluir que ia hipoteca civil sobre
bienes muebles se reduce a pocos swpuestos, por la falta de
promulgacicen de las digposiciones adecuadas para crear vy
‘reqular la inscripcion de las mismas en el Registro Pablico
de la Propiedad, como una consecuencia visibile de la aversian
de guienes han influido en nuestra legislacidn hipotecaria
p.ara aceptar a los bienes suebles como sujetns del gravamen

hipotecario.,

A mayor abundamiento, es tal la utilidad de constituir
gravamenes Eeales sobre bignes muebles sin desposepr de ios
mismos -3 sSu propietaric, que se ha llegade al extremo de
establecer la figura de la prenda sin entrega material del

bien gravado, aunque si juridica, por virtud de la anotacign
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de! gravamen en el Registro Pablico de la FPropiedad, cuando
habria sido mas correcto adecuar la normatividad -existente en

torno al registro de las hipotecas muebles,



CAPITULD 1V

LA HIPOTECA DE BIENES MUEBLES EN LA LEGISLACION

ACTUAL .
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1.~ Cadigo Eivil de 1924.

Conforme a lo expuesto en o) apartado relative a la
especialidad de la hipoteca que se desarrolla en el capitula
que antecede, la definicisn de la hipoteca que establece el
Cadign vigente, wtiliza de manpra gendrica ta palabra

"bienes", sin referirse a Su naturaleza mueble o inmueble.

En efecto, el articulo 2673 Jdel Cadigo que nos ocupa
define a la hipoteca como "..,una garantia real constituida
sobre bienes que no se entragan al acrerdor, y Gua Ja dorochs
a éste, en  caso de incumplimiento de la ohligacion
garantizada, a ser pagado con el wvalor de los bienes, en el

grado de preferencia establecido por 1a ley...

Ahora bien, cuando nos refeorimos a los  antecedentes
legislativos del Cddigo de 187@ en el primer caepitulo de la
presente tesis, hicimos referencia al reconocimiento
contenido en la exposicieéen de motivos de aquel raspecto a la
circunstancia de que la Ley Hipotecaria Espanola de la época
fue  principalisimo modele de las normas reialivezn & Y2
hipoteca y transcribimos los articulos 185 y 1846 de esta

Gltima que a la letra dicen:



R 1 o 185, - Las hipotecas suietan diroecta ]
inmediatamente los bienes <obre aque se 1mponen al
cumplimienta de las obligaciones para cuya seguridad se

constituyen, cualquiera que sea su poseedor...®

Te.Art.108,- S5al0o podran ser hipotecados:
Primero. Los bienes inmuebles.
Segundo. Los derechos reales enajenables con arreglo a

“

las leyes, impuestos sobre los bienes inmuebles...

Por otra parte, las articulos transcritos nos permiten
inferir que el articulo 1242 del Cédigo Civil de 1870 y su
correlativo en el Coédigo de 1884, ¢ sea ol articulo 1823,
contienen una definicién legal de la hipoteca, en la gue se
mezcian los elementos constitutivos de sus  antecedentes
directos en la legislarion esparola, que  explica la
utilizacien conjunta de las palabras “"bienes inmuebles o

derechos reales" al definir el obleto de la hipoteca.

be lo antes menclonado, resulta  notable gue el
legislador de 1988 baya suprimido de la definicicn contenida
en £] articuln 2B93 las palabras "inmuebles o derechos
reales” gue seguian a la paiabre bicres y aue dicha omisidn
se haya reiterado en el articulo 2895 al establecer que la
hipoteca sélo puede recagr spbre bienes especialmente
determinados, con lo que la hipoteca se hizo extenaiva a toda

clase de hieres.
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Sin embargo, e} legislador de 1928 se abstuvo de
precisar en la exposicion de motivos del Cdidige en comento
las razones por las cudles se distancié en este aspecto de la
Ley hipotecaris Espadola que en el pasado fué su modela
cierto, asi como tampoco detallsé las razones por 1as que
prefiria crear la prenda sin desplazamiegnte en vez de
reforzar la publicidad Y registro de | an thipotecas
mobiliartas, cuya estructura es mids cangruente con nuestro
sistema legal, por las razones ya expueostas en el capitulo

que antecede,

Por 1o anterior, aunque no es posible establecer con
precisién si el rezago en las disposiciones registrales que
ataren a la inscripcisn de hipotecas mobiliarias obedece a la
intencion de limitar esta clase de hipotecas © a una
inadvertida falta de adecuacidén coan la ampliacidn de la
especialidad hipotecaria, hemos aventurado la hipdtesis de
que el legislador de 1928 no pudo sustraercse totalmente a la
tradicisn de sus antpcesores de rpservar la prenda para los

bienes muebles y la hipoteca para los inmuebles,

2.— Cdédigos Civiles de las entidades faderativas.

Los Codigos Civiles de los estados de Aguascalientes

(Arts, 2749 y 27711, Baja California Norte (Arts. 2760 vy
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2762y, Baja California Sur (Arts., 2768 y 27621, Campeche
(tArts. 2789 y 2791), Coahuila (Arts. 2774 y 2776), Colima
(Arts, 27832 y 27841, Chiapas (Arts, EB&6 y 2858), Durango
(Arts. 2771 y 2773), Guerrero (Arts. 2873 y 2B95), Hidalgo
(Arts., @B89% y 2901}, México (Arts. 28745 y 27471, Michoacan
(Arts. 2721 y 2723), Nuevo Ledn {Arts. 2785 y 2787), Daxaca
tarts. 2775 y 8777, Querétare (Arts. 2777 y £779), Sinaloa
(Arts, 2774 y 2774), Tabasco (Artg, 2802 v 2804), Tamaulipas
(Arts. 2767 y 276%), Veracruz (Arts. 2824 y 2828) y Zacatecas

(Arts. 2Ba4 y 2B4b6)Y, tienen en los articulos correlativas que

se citan entre paréntesis ia mioma vedaoc que 1o

articulos 2893 y 2895 del Cédigo Civil del Distrito Federal.

Igualmente, el Codigo Civil del estada de Chihuahua, en
su articulo 2786, reitera la misma redaccien que su
correlative 2893 del Distrito Federal, aunque no cantempla la
narma que se contiene en @l 2895 de este Joltimo vy sus
correlativos en los Ceédiges Civiles de las entidades

federativas mencionadas en antecedentes.

Ahora bien, la importancia de las corrolacionos gue nns
acupan, estriban en la circunstancia de que las normas en
cita contienen las definiciones legales de la hipoteca y leos

bienes que pueden constituir su objeto.
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En efecto, conforme a lo expuesto en capitulos
precedentes, el articulo 2893 del Cedigo Civil del Distrito

Federal tiene la siguiente redaccidnt

“...Art. 2893,- La hipoteca es una garantia real
constituida sobre bienes que ne se entregan al acreedar, v
que da derecho a éste, ©n caso de incumplimiento de 1Ya
obligacisdn garantizada, a ser pagado con el vaior de 1los

bienes, en el grado de preferencia gstablecido per la ley...”
¥ g p

Por otra parte, el articulo 2895 del Codigo Civil en

comento, establece que:

... Art. 28959.- La bhipoteca sélo puede recaer sotre

bienes especialmente determinados.. .

En este orden de ideas, veintidses entidades federotivas
de 1a Repuablica, incluyendo el Distrito Federal, han
establecido una definicien legal de hipoteca que contempla
bignes de cualguier tipo, sin distincion de su naturaleza

mucble o inmuebhle, romo ohjetos del aravamen.

Sin embargo, en el resto de las entidades federativas
del pais, las definiciones legales relativas al contrato de
hipoteca hacen el sefalamiento de que sole los inmyebies o
derechos reales constituides sobre los mismos pueden  ser

hipotecados.
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De esta manera, el articulo 28087 del Codign Civil del
estado de Puebla nos dice que "...La hipoteca ©s un derecho
real que se constituye sobre inmuebles o derechos reales,
para gdarantir el cumplimiento de una obligacisgn y su
prefarencia en el page...", redaccion que de maneora textual
reitera el articulo 2723 del Cédigo Civil del estado de San

tuis Potosi.

En este mismo sentido, e pronuncian los Coedigos Civiles
de los estadus de Jz2liero, Morelos, Sonora vy Tlaxcala al
definir a la hipoteca el articulo 2882 del Cédigo Civil de la

primera entidad citada ¢on las mismas palabras que las

contenidas en su correlativo del Distrite Federal, con
excepcion  de la utilizacion de la expresiscn "bienes
inmuebles", en lugar de la sola palabra” bienes" que se

contempla en este 4ltimo; mientras que, por otra parte, los
articulos 3182 y 3236 de los Cadigos Civiles de Morelos vy
Sonora, respectivamente, utilizan la misma definicien legal
quee a continuacisn se transcribe: "...La hipoteca es wun
derecho reai yuie, Fara garvantizar ‘el cumplimiento de una
obligacian principal, se constituye S0br e inmuebles
determinados y enajenables, los cudles no se entregan al
acreedor. En caso de incumplimienta de la obligacion
principal, 1a hipoteca otorga a su titular los derechos de
persecucisn, de wventa y de preferencia en el pago...". para

seguidamente establecer en sus articulos 3184 (Cagign Givil
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de torelos) y 3839 (Cédigo Civil w@e Gonorald, que  “...La
hipoteca solo puade recasr sobre bienes inmuehiles
especialmente determinados, o spbre dérechos reales

constituidos sobre los mismgs...™

Asimismo, el articulo 2923 del Cedigo Civil de Tlaxcala
nos dice que “...La hipoteca es un derecho real gue, para
garantizar el cumplimiento de una obligacisn principal, y su
preferencia en el pago, sz constituye sobre inmuebles

determinados o sobre derechos reales... "

Por otra parte, el articulo 1987 de) Cdédigo Civil del
estado de Yucatdn nos dice que *...La hipoteca sdélo puede
recaer sobre inmuebles ciertos y determinados o sobre  les
derechos reales que en 2jlos estén constituidos...”, en tanto
que el articulo 307% del Csdige Civil de Buintana Roo es
todavia mads explicite en la restriccién al indicar que
"...Por el contrato accesorioc de hipoteca se constituye el
derecho real del mismo nombre sobre un determinade inmuebie
enajenable que no se entrega al acreedor, pero que garantiza
a favor de éste el tumplimiento de wuna obligacion y su
preferencia en el pago...", para ulteriormente reafirmar en
su articule 3672 que "...A excepcidn de la hipoteca naval,
maritima o agrea qQue recae sobre naves y por tanto sobre
muebles, la hipoteca s6lo puede recacr sobre inmuebles
especialnente determinados [ sobre derechos reales

constituidos sobre los mismos, o sobre un conjunto de
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inmueblos vy de muehles que formen una individualidad unitaria

“«

perfectamente determinada, ..

En resumen, potdemos establecer gue en la legisltacisn
civil vigente an el territorio nacional en materia
hipptecarta goexisten dos corrientes tegislativas en cuyoanto a
la especialidad de la hipoteca, distinguibles por su
aceptacidn o rechazo @ la posibilidad de gue bienes diversos
a los inmuebles o derechos reales constituidos scbre los

mismog sean objetos del gravamon.

8in @embargo, ppr el nimero = iaportancia de  las
entidades federativas de la Repdhlica Mexicana gue han
acogido en sus legislaciones civiles la definicien legal de
tiipoteca vigenie on el Bistrito Federal, podemos concluir gue
as predominante el punto de vista que amplia la especislidad
de la hipoteca a toda clase de pienes, sin distincien de su
naturaleza mueble o inmueble, aunqgue desafortunadamente este
predominio  no surge de un andlisis cuidadoso dr la
conveniencia de dicha modalidad, =ino de la tradicional
adhesidén de las legis)aturas estatales a la normatividad
imperante en el Distrito Federal y por tal motivo, también es
vdlido concluir gQue los legisladares gque han intervenmidn en
la redaceian de Cadligns Civiles que pretenden distinguirse de
aguel  han preferide retamar la exclusien de Jous bienes

muebles como sujetos del gravamen hipaotecarin, cunfuiyme a los



principios que al respecto conteénian los {sdigos Liviles de

1874 vy 1884.

d.~ Breve referencia a hipotecas no civiles sobre bienes

muebles.

ay La Hipoteca MNaval.- En el derecho maritimo
encontramos la regulacidn oxpresa de una hipoteca cuyo objeto
es muchle por naturalera, come vendria a ser la gue ae finca
sobre bugues y resulta curioso mencionar gque la reticencia a
reconocer a los bienes muebles como sujetos del gravamen
hipotecario, se torna evidente en el caso de la Ley
Hipotecaria egsparola que ha preferide definir coma inmuebles
para efectas de la hipoteta a los bugques, antes que modificar
las disposiciones relativas al 4mbito de especialidad de la
hipoteca, romo una salucidén muy similar a la del caso de los
derechos reales sobre bienes inmuebles que también fueron
definidos como inmuebles por la ley, a pesar de la naturatleza
mueble que la doctrina reconoce a los derechos, sin mdg fin

que el de mantener la congruencia de la ley 4l respectio.

Sabre lo anterior, el Dr. Joaquin Garrigues, estudioso del
Derecho Mercantil espafiol nos dice: "...El problema teenico
de la adaptacién de la hipeteca a cosas qua, como el buque,
tenian consideracien legal de bienes muebles, se resuclve en

el articulo lo. de la ley, recurriends al procedimiento de

184
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hacer inmueble al buque al solo efecto de la nipoteca. De
este modo se abre paso al crédito hipotecario, dentra del
trafico maritimo, sin necesidad de quebrantar la armonia de
un sistema legal que, tomo el sistema espanol, estaba fundadoe
en la separacidén abspoluta entre prenda e hipoteca como
instituciones que, respectivamente, se aplicaban a  los

muebles y a los inmuebles...” 33

Sobre este mismo aspesto, nos dice el Dr, Rafael de Pina que
“...Los legisladores de aquellos paises en que se exige la
naturaleza de inmueble para que la cesa pueda =cr objieto de
la npipeateca, no son, realmente, muy congruentes con sSu
criterio desde el momento @n que autorirzan la hipoteca dé
buques n de aeronaves, por ejemplo, mediante la ficcien que
supone el declarar que éstos sean consideradns camo inmuebles

para tal efecto..." 3%

En nuestro sistema legal, 1a prescupacisn an torno
a la naturaleza mueble o inmueble del gravamen hipotocarin no
se ha traducido en modificaciones al carscter legal de los
buques para efectos de la hipoteca, en stancidrn A que el
Cadige Civil vigente ya no restringe la espcé{alida(l de la
hipoteca a los inmuebles o derechos reales trabados sobre los
mismps y, on todo caso, la hipoteca naval tiene el caracter

de mercantil y se regula por disposiciones auténomas a la

33 G‘;r::ig\..\es, Jgﬂquin. Curso de Derecho Mercantil, Tomo 11,
Méxicae, Ed. Porrua, 1984, Pig. 54d.
34 De Pina, Rafael, Op, <it.,, Volumen Cuarta, Pag. 279.
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narmatividad civil, vo gue sdélo pueden ser objete de ésta las
embarcaciones mercantes definidas como bugques; pues, scélo son
registrabies la imposician, modificacisn y cancelacian de los
gravamenes de cualguier geérero que pesen sabre estps, en
tarminos de lo dispuesto por las fracdiones XV1 v XVI11 del

articulo 21 del Codiago de Comercio.

Por le anterior, debemos acudir a li doctrina para
desentranar ol concepto juridico del buque y a este reapecto,
el Dir. Raul Cervantes Ahumada nos dice que "...E! concepto de
bugue es un concepto  Jjuridico, no waterial, U misma
ingstrumento, sin cambiar su naturaleza o sus elementos
materiales, puede ser o no ser bugue. For ejemplo: una
embarcacisén destinada al recreo serd yate, y s1 o2 le destina
al tra&fico comercial maritimoe, adquirird la calidad de buque;
Un bugue en operation en @l Lrafice maritimo, si se vende al
gobierno para destinarse a fines militares, dejard de ser
bugque para convertirse en navio militar. La expresien bugue

llevard siempre implicito el calificativo de mercante...” 35

Ecta clase de DPipoteca ) sdnlere de las
limitaciones gue en cuanto a su registro y publicidad vya
analizamos al referirnmnos a la hipoteca civil aoéra bienes
muebles; pues, el Codigo de Comercio, en sus articulos 18 al
32, establece una rogulacison muy amplia del Registro de
Comercio que dispone, entre otras normas, que surtiran

35 Cervantes Ahumada, Radl. Derpecho Mari{time. Méxica, Ed.
Herrero, 1977, Pag. a47.
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efectos contra terceros las inscripeiones realiragas on el
Registra especial de Comercio desde la fecha de su anptacian,
en tanto que los articulos 646 y 647 del codigo en cita,
sefalan que las hipotecas y cantidades tomadas a la gruesa
tendran prefergncia para pago de laos acreedores, cuando las
embarcaciones sean ejecutadas y vendidas judicialmente,
siendo esta preferoncis de las hipotecas por su orden, en

vista de las escritiras respectivas y de su registro.

A mayar abundamientn, el articulo 96 de la Lev de
Navegacidn y Comercig Maritimes, publicada en e1 Diario
Oficial de la Federacién el dia 2! de noviembre de 1963,

establece ques

"...Art. 96.- La Secretaria de Marina astablecoera
el Registro Puablico Maritimo Naciopal, en gl que se

inscribiran;:

...VIIl.- Los gravdmenes sobre los buques..."

Iqualmente, el articulo cuarito transiteriv de la

ley en cita nos dice que:

“...40.- En tanto se reglamenta y establece el
Registro Pdblico Maritimo Nacional, el registro maritimo serd
llevada en libro auxiliar de)l Rpgistro de Comercio. Los

registradores deben avisar a la Secretaria de Marina de todo

-
7
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el movimienlo que 58 realice en los libros “del Registro

Maritimo...”

fAdemds, en relacion con las dispesiciones relativas
al registro de la hipoteca maritima, es importante destacar
que el Reglamento del Registro Pobligo Maritimo Nacional,
publicadoe en el Diario Otficial de la Federacién el 29 de

agosto de 1988, sefala &n su articulo primero gues

"...Art. lo.- £} registro de les actos y documentos
previstos por la Ley de Navegacisn y Cemercio Maritimos,
debera efeciuarse on el Registro Puablice Maritimo

Nacional...”

En este orden de ideas, contrariamente a lo que
acontece en el ambito de la legislacien civil, existen normas
que de manera expresa establecen ©l registro mercantil para
el control y publicidad de la hipoteca navalj pues, aungue el
articulo 19 del Cédigo de Comercio establece que la
inscripcion o matricula en el Registro Mercantil as
potestativa para las sociedades mercantiles o para las
buques, no meiws Cioric es que la fraccien XVIII del articulo
21 estipula gue son registrables 1la imposicidn, modificacisn
y cancelacion de los gravamenes de cualguier género que pesen

sobre los bugues,
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De lo antericor ce infiere gue el acreedor en una
hipoteca naval estd en condicivnes de ejercitar cabalmente
las acciones persecutoria, de venta y de preferencia en el

pago gue son irherentes a la naturaleza real de la hipoteca.

Por Gltimp, resta mencionar que entre la h:poteca a
estudio y la hipoteca civil existe una importante disctincidn
en cuante a los efectos del registro, ya que la hipoteca
ordinaria iniciard sus efeclos en cuanto a terceros desde el
momento en que haya una anotacian preventiva del acto
respectivo, siempre y cuando dentro del mes siguionte a la
fecha en que se hubiera formulado oste, se presente el
testimonio respective para su inscripcion en 1a seccion
correspondiente (Art., 3016 del Cedigo Civil); mientras que,
por otra parte, el articule 29 del Cédigo de Comercio, sepala
que los eTectos del registro de la hipotoca se imiciardn
desde el momento de su inscripcien, sin  due puedan

invalidarlos otros posteriores o anteriores no registrados.

b) La Hipoteca sohre Medies de Transporte.- El articulo
92 de la Ley de vias Benerales de Comunicacion establece la
posibilidad de constituir hipotecas u otros gravidmenes reales
sobye todas las lineas y vehicules, embarcacicnes y demas
bienes que formen el sistema, o sobr® una parte solamente de
las empresas deditadas a 1a explotacion de una via genera! de

comunicacidén.



Sin embarge, dentro de esta clese de hipoteca  no se
subsume Ja naval a3 gue nos referimos en el apoartado que
antecede, porque @&sta encuentra au  apoyo en 1a Ley de
Navegacion vy Comercic Maritimos, ademds de que en la
enumeracisn de las vias generales de comunicacién a que se
refiere el articulo primero de la ley respectiva, np s hace
referencia alguna a los bugues o empresas de transportacisn

maritima.

Los casos mds importantes dal tipo de hipoteca en
comento, seria la de los vehiculos propiedad de empresas
concesionarias del servicio pudblice federal de carga o
transporte de personas, asi como las aeronaves destinadas a
la transportacién comercial de c¢osas 0 persanas, ya que el
articulo 92 de la lry en cita prevese la posibilidad de
hipotecar parte de los sistemas afectos a una eopresa

dedicada a la explotacion de una via de comunicacioén.

EL material rodante de los ferrocarriles, como
locomotoras y vagones, podria encuadrar dentro de esta clase
de hipoteca; pera, la fraccién XIII del articulo 730 del
Cadigo ivil vigente lo ha definido comp inmueble, en una
%ulucién Gque nos recuerda  a la adoptada por la Ley
Hipotecaria Espafola al referirse a la hipoteca navael,
atribuyende el cardcter de inmuebles a los bugques pars el
salo efecto de eésta; no obstante 1a evidente naturaleza

mueble (e estos bhienes.
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Desde luego, la hipoteca asi constituida
daberd inscribirse en el Registro Pablico de Comercio para

o ser. oponible a terceros.
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CONCLUSIDNES

Primera.~ El Titulo Décimoquinto de la Segunda Parte del
Libro Cuarto del Csédigo Civil del Distrito Federal vigente,
relative a la hipoteca, acusa una notable influencia de la
f.ey Hipotecaria Espafola del 21 de diciembre de 1869, cuyos
postulados bdsicos fueren incarporades a nuestra legislacian
durante la proeaulgacién del Codigo Civil de 187d y que,
reproducideos por el Cédigo Civil de 1884, adgquiriernn carta
de naturalizacisn definitiva en rnuestro pais 2l sorvir oote

ultimo de principal modelo del vigente.

Segunda.~ La diferencia mas significativa entre las
definiciones legates de hipoteca del Coedigo Civil vigente y
sus antecesores, estda constituida por la ampliacien de la
esfera objetiva de la hipaoteca a toda class de bienes, sin

importar su naturaleza mueble o inmueble.

Tercera.—~ La permanencia en nuestra historia legislativa
del principio de aepararisn entre preonda o hipsicoa Comu
instituciones que, respectivamente, se aplican a loc mucbles
y a los inmiebles, como wuna herencia de la influencia
espanola en nuestro derecho hipotecario gue subsistid hasta
el 31 de agosto de 1932, 4ltima dia de vigencia del Coédigo de

1884, produjo un notable rezago de las disposicionpe que

requlan la publicidad vy registro de jas hipotecas
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mobiliarias; pues, aungue @1 Cédigo de 1928 ya no distingue
entre ambac instituciones por su objeto, sine a partir del
hecho de que exista 0 no tradician del bien gravagoe en favor
del acrecedor mientras subsista el gravamen, ne menes cierte
es que la ampliacian de la definicién legal de esta ultima a
toda clace de bienocs, no ha sido acompaﬁada ne las
correspondientes adecuaciones a las normas registrales que le

son relativas.

Cuarta.~ El evidente beneficio de la constitucidn de
gravamenes reales sobre bienes muebles, dio paso en nuestro
sistema legal a la prenda sin tradicien real o material del
bisn pignorado, aungque si juridica, por asi haberls convenido
las partes y por haber inscrito el gravamen en el registro
Pdblico; aunque, estimamos que esta solucidn se impuso por la
necesidad de no quebrantar la armonia de un sistema legal

1
que, como en el caso espafol, estaba fundado en la separacian
absoluta entre prenda 2 hipoteca, como instituciones que se

referian a muebles e inmuebles.

Quinta.- Una muestra de que nuestro legislador no se ha
sustraido totalmente a la influencia espadola de limitar lo
hipoteca a los inmuebles y la prenda a los muebles, lo
conebituye la creacion de la llamada prenda sin
desplazamiento a que se refiere el articulo 2859 del Céd-lgo
vigente, que no significa otra Cosa que la pignoraction de un

hien mueble sin decsposeer del mismo a su propietario durante
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la vigencia del gravamen; no obstante que habria sido mas
comgruente con nuestro sistema legal el reforzamiento de las

normas registrales relativas a la hipoteca mobiliaria.

Sexta.~ (tras secuelas de la larga permanencia histoérica
en nuestra normatividad civil del principio de exclusién de
loe pienps muebles como sujztos de la garantia hipotecaria,
estriban en la notable ausencia de dispowicivrnes legales que
permitan el registro y publicidad de uns mayor variedad de
hipotecas mabiliarias, cuyos [PER AT Lo tipos fueron
contemplados en el cuerpo de 13 presente tesis, asi como en
la circunstancia de gue se oturgue por disposicisn de la ley
el cardcter de inmuebles a bienes de evidente naturaleza

mueble.

Saptima.~ Dada la convenlencia socineconsmica
del crédito hipotecario por encima del pignoraticio, bosada
en la circunstancia de no desposesion del bien gravado, lo
que permite que el deudor pueda seguir erploiandu  susg
propiedades y estar en mejores condicicnet de cubrar la
deuda, estimamos conveniente modificar ol articulo 3069 del
Caedign vigente y disposiciones que le son correlativas dv.ﬁ
Reglamento del Registro Publico de la Propiedad para que scan
legalmente inscribibles en lcs folios de operaciones sobre

bienes muebles las hipotecas constituidas sobre estos.
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Octava.— Dada la ampliacien de 1a esfera
objetiva de la garantia hipotecoria a toda ciase de bienes,
tncluyendo Jo= muebles, estimamps gue una sblucidn adecwualda
para lo normatividad imperante en el Cuodigo vigente seria la
derogacion de las disposiciones que permiten 1a constitucién
de la prenda =in desplazamiento y la madificacien e las
normas registrales necesarras para permitir la publicidad vy
registro e toda clase de hipotecas mobililari1a¢, can el fin
de no romper la armonia de un sistema legal gue actualmente
distingue a la prenda de la hipotecs & partir de  la
circunntancia de que exista o no la entrega del bien gravado

al acreedor, mientras cubsista el gravamen.
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