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EL cotrato de amrendamionto Liene imporioncia tento fednica como practica,
pox Los problemas que suscitn su reglomentacion en el codiyo civil; ya que

es uno de los contralos que mis frecuentemente se celebron, debido a que-

Lo mypnia de Las pensonns necesitn recunin a él para solucionm loa pro

blemas de ta habitacion, el comencio o la indusiria.

Tales cincunatoncias hon hecho que el Eatado haya tomade wia pardicipacison

muy direcia en el condnalo que nos ocupa y que se haga preocupado pon resol,
ver el pwblema de La hobitocion, problema que coda dia parece mis irneso-

Luble en nuestro medio.

Se dice: " Que hay amrendomiento cuado Llas dos pontes contratontes se -
obLligon reciprocamente, wia a conceder el uso o goce temponal de una cosa-
y La otra, a pogan pon ese wso o goce un preciv clento .

En estos téminos define el artlcuto 2398 del cbdigo civil vigente, al —
contrato de avendamiento,



La enterion delinicidn es idéntica a La que Los cddigos de /870 ¢ -
1884, consagrabon en sus antlculoa Y68 y 293 respectivomente, cuon-
do decinn: " Se Lloma amnendamicnio el contrato pox el gue una perso-
na cede o otra el uso de una cosa pon Liempo determinado y medionte -
un precio ciento ",

De Lo andenion podemos concluln, ya que La nocida quedt,t contr. o de
arvrendomionto nos ha dodo nuestro derecho positive siempre ha sido el
miono, que entre nosotros el contrato de arnendamiento ha tenido y ai
gue leniendo dos Lipos de elemenios constitutivos: /.- Elemenios de -
candcten pensonal y 2.~ Elementos de candeten neal.

FLENEATOS PERSOMALES .~ Estin nepresentados pon un Llado pox el anverla

dor, o sea, Lo persona que se obliga a conceder el uso o goce temponal
de la cosa y que es, nonmalmente, el propietanio del bim,’pdiéldolo

sen también Las persoras aulonigadans pox el propietarin o Los adminis

inadones de bienes ajenos en Los ténminws de Los atleulos 20/ y - -

2632 del codigo civil vigente, aungue en estos casos tendrd que suje~

tonse a los limites fijodos en la autonizacidn o en La ley.

Sin enbango, la facultod que tiene el dueio de unc cvosa de poden con-
ceden el uso o goce de ella a otra pensona, se encuenina Linitodp nes
pecto de los conduerios de une cosa indivisa, o sea, que el copropietg

nio de wio cosa indivisa solamente puede amendanla cuando ha obteni~



do de Los demds condueiios su consentimients pana dan La cora en avenda-
miento,

EL otro elementn personal det arrendamicnto to constituye el avendata -

nio y puede sen cunlguien persona que no se encuentre compendide dentno
de Las exceptuadns porn la ley.

La ley prohibe expresamente a los mayisinados, a los jueces y a cua’es -
quiera otnos empleadvs piblicos, ioman en aendamiento pon sl o pon in-
tenpdaita persona, bienes que debon arrendarae en los negocivs en que in
teavengan; igunimente prohibe a lvs encarygedos de Los eatablecimicnios -
piblicns y a fos funcionanios y empleadvs piblicos toman en amrendamien~

20 Los biencs que son administrados con Llos caractencs erpresados.

ELESTNTOS REALES.~ Los elementvs reales del contrato de avendomiento -

son; La cosa reapecto de La cual el anvendadon se vbliga a conceder el -
{

wo o goce al amendatanio, L cwsa puede ser cualquien bien que pueda—

wsanse ain consuminae, siempie y cuwwlo la ley no pwhiba s awendamien

{0 y no sea un derecho estrictamente personad.,

EL ot elemento neod del amiendanicnto es el precio que pon el uso o go
ce de La cosa debe pogon el cmvendatoniv, [l precio del aarendamienio -
LUamado nenta, ruede consislin en dineno o en cualquien ol cosa equive

Lende, con it qe sea cienda v detesminan.



[l contrato de onmnendamiento tuvo su onigen en el antiquo derecho nomarw,
Sosticne [ugéne Petit, que se pucde afirman la existencin ded coninato de
amrerdamicnto y de los demis contralos conacnsuales, desde mediadoas del -
slglo séplino de nueslna enn, cn que of pondlfice Cuinto Yucio Scaevola -
cite hacia esa Cpoca entne Las acciones de buena fe, Los que nacen de La-

sociedad, ded mandato, de la venda y ded avendamiento, (/)

Sin embango en el antipw denecho nomae el contrato de ovendidento, no
Lenda un cquivelente exacdo a como Lo convcemvs aclualmente en el derecho
moderne, ya que da " Locolio conductio nomana " era una liguna que dentao
ded derocho actual comprendde vorios contuntos y gae eran los siguientes:-
Locolio conduclio nenum [ arnendamionto de cosas); lucatio con uctin ope
raum ( avendamicndo die seavicivs ); tocatio conductiv opernis ( arrenda-

miendo de obras | y ta eparcenia, segin sostiene Floxis Vargodant. (2)

(4 denominadon comin de estas condntns exa swponcionar, temporalmente -
y mediante una memnenracidn, objetvs o enengla humana; a la persona que -
pwponcionaba la cwsa, el seaviciv v La obra ea amendamiento, se le Ua-
moba locaton y denla en contra de Lo otra pnte la accidn " locall "o -
" extocald V. Et que disfrutaba de ta cosa, servicio u obra, se Uamaba -
conducton vy tenfa en contna del Localon la accudn " conducti ™ o " excon~

ducti ", ()

().~ Petit [ugéne.- Intalo Elenental & Jerecho romanw, p. 323
(2).= Flonia | anjadand §., Guillenms, F4 derecho Privodo Romana, ne 398
(3= redid Lugéie.- omus cit. p. W/



LA LOCATIO COVDICT IO RERIN. - [ra un contrnto pon medio ded cual el loca-
ton se oblignba a proponcionan a vira porsona denwoméinadi eonducton, el -
goca temporal de una cuasa no conaumible, a canbio de una nemuneracidn -
nerniddica de dinenv. [ata modatidad de La Locatio conductio romana, es -

el witecedende de nueastrnn contrate de annendameento,

Et objeto del contrnlo, debenia sen wi bien no consumible y estan dentnn
del comencio. fA precio del arrendaniento debia consiatise on dineno, es-
ton dederminado, ser senin y ragonable.

Las vbligaciones del tocaton, neclomables mediante La " actio conduedi "
eran las sigu'entes (4):

/.~ tndregon al conducton ta cosa anrendoda,

2.~ Reapoder de tos datos y penjuicios, en caso de eviceidn o de vicios-
oculios del objeto,

3o~ lespordden de Los do'ivs y perjuicios, que éL mismo cousore al conduc-
fon, pon su pwpia conducta o pon conducto de persona sbne Las cuales -
tuviene inluencia. o

l4o~ Pogan las nepanaciones necesarias, de cier'a impondancia,

Las obligaciones del conducton, neclanables mediente La " actio locati "

enn las siguientes (3);

(%), = Floxis Yargadend §, suillenw,- opus cils p. }19
(5).~ lbiden. p. n2)



/.- Pagar la nenia.
2o~ Servinse det objeto, de acuerdo con su destino nonmal y cuidanlo -
como buen pardre de familia.

Jo= Devotven ot objeto, cuando terminava el amendomiento,

Existia Lo ” netocotio ticita ", cuando tenminaba el plago y las partes
no objetaban nada, en consecuencia se considenaba el contrato pox un -
plazo indeterminado, hasta que las portes manifestaban su deseo de ten-
minado; en la actualidad existe orticulo expreso al nespecio, conside~
nando el chdigo civil que cuando se lermina el plago del contratode -
amendaniento y no se objeia porn las pantes, éste se corsidera pon Liem
po indefinids.

En el denecho nomano et subarvedomiento estaba permitido salvo acuendo
en contranin; el ricspo pon caso fordtuitn exa principelmente sobxe el -
e ton, v sea, que si la cosa objeto del cortralo desaparecia por caso
forduito o ya no seavia para el uso o goce pon parte del conductor, el-

resgo era pana el Llocaton.

[n cuanto a Lo tenminacion del contrato, Flonis Vargalint, seiala los -
acyuienies causas (6):

/.= Pon voluntod de ambos partes o voluntud de una parte, en caso de ~

e

(6).= Flonis Janjedanl S, suillenwo,- opus cids p. 40/



w haberse fijalo un plago, o en ol supueslo de la " nelocativ tacida
2= Pon cumpliniento deld ténninw proviato, salvo el cas de la " reloca-
Lio Licita ",

3e= Pon péindida del objeto.

4o= Pon incumplimienin, en nelacion con el pago de las nentas dunante -
dos @ivs.

5.~ Pox dedeniono del objeto amrendodo, pon culpa Jel conducton y.

6.~ Por Lo necesidad que tuviena ef Locaton di usart ¢l objeto materia -

det avendamionto.




bloe RATURALEZA JURIDICA DEL ACTO REZLIZADD PR £L ARRENDAUR, al cele -
bran un wnbrate de amrendamiento,

Mucho se ha discutido acenca de la naturateza junidica del acto realiza-
do por el aarendudon ol celebrarse el contrato de amendmmiento; y mien-
tnie hay personas que sostienen que cuwdo el arrendadon celebra el con-
irato de avendamiento realiza un acto de disposiciin, hay otros que s0a
Lenen que se trata de un aclo de administracion.

Pon Lo anterion, vams a dedican alguwwe renglones de esle trnabajo a La-
determinacion de la natunaleza jutidica de este aclo.

én reatidal cuando el anrendadon da en awendamiento un inmeble realiza
un acto de administracisn y no un acto de. disposicion como se sostenia -
en el antiguo denechn francés, no imponta cual sea la duracion del con -

tato,

Y 0l tenemos que en el antiguw derecho frances se sostenia que si la du
nacion delamrendamionto era mpenion a los nueve wios, senla un acto de-
disposicidn el que nealizane el amendodon en tonto que si la duracidn -
del mismo ena inferion a los rueve avs, senin un simple acto de adminis

ecion,

Pana entenden perfectimente si se irata de un acto de administracidn o -



de wn acto de disposicidn, vemos a ver el conceplo de coda uno de eldos.

La encictopeia junidica Omebea nos dice of nespecto; " Con nelacidn a -
e bienes o denechos, pueden ejencitense dentro di wa diviaidn clisica,
bes closes de actos: los denominalos de adminiatracisng tos de consenva
cion y dos de dispoaicion, Son Los pumerws Los que tienen como princi -

pal linalidod obtenen de oguellos bicnes o denechos su natural, producti-

e e e

vida! o nendimiento, ain que su mancjo sponga inammisidn, extincion o -
wdilicacidn de Lla nelocion jundidica, pucs de ocwwin toles cosns, los -
rcdos comesnondientes entrarion en La categoria de los de disposicion”,

(7l

Plonint. v lipend nos dicaal respecto: " En Lo que conciemne al mecanis-
mo de los incopacidedes se puede definin ol acto de odwinistracisn como-
el acto que tiende, pon procedimientos nonmales a la consenvecidn y a La
exlutacion ded patnimonio, osl como ol empleo de lis rentans.

e ochs de adminiatracion se convce pues, en pimen lugan, por su corac-
Ler nonme ). fin ciendos actos fovonables a un patrimonio ( cceplaciin de
une Liberclidad o de una suceaisn ) no entra en Lo nweidn de acto de od-
misusdrocising poesdp que responden o ciendas circysloncian excepe:ona -

Jeny exdranos a In edmindsirocion comdente ded patrimonio,

(71.- //M‘JJJII,’WILIJI Judthica Cmebes, - fom [, pepe Py Y



EL acto de adminisiracidn se carccteriza ademds, pon su objeto y compren
de: /0.~ Loa actos que tienden a La toma de poseaidn ded adminisinodon ;-

toma de poseaidi ded patlrimonio; cobro de cantidades y Liquidaciones ne-

cesanias para dicho cobno.,

20.- Loa acioa fendientes a lo conservacion y sostenimionto del patnimo-

nio, repanaciones, sequaos, venda de mucbles sin gran valon, pago de deu
das exigibles con Lo fordos diaponibles.

Jou Loa cedos que tienden a La poduccisn ded patrnimonio; conire os de-

amendomicnio y de explotacison dinecta.

Uo.~ Los actos de pencepeidn y de aprovechamiento de Las nentas vencidus;
eobro de alquilenes, venta de fruios, empleo de nenics, colococidn de -

ahorros.

EL ejencicio de las acciones judicioles debe colvconse aparte, tiende -

indudnblencnite a ta defensa y conservacidn del patrimonio pero ur pleito

ea un hecho demasiodo anonmal en La adwinistrocidn de los bienes paxa -

que constituya, en principio, un acto de administrecidn ". (8)

Ahora veamos el concepto gue los mismos autones nus presenion respecito -
ded acto de disposicion.

AL nespecto nonifiestan: * [n un sentido estricto Lo palabna octo de dis
posicidn, es aindnimo dv. enajenccisn en el sentidoamplio que presenta -

( 8)o- Planiol y Ripent.- Denecho Civil. Tomo /. p. 291



en matenia de incapacidades, se opone al acto de adninistracidn y com ~
prende todvs Los acdos painimoniales demasialo praves pat: sen clasifi-
cadoa entn: Eatos, A veces eatos aclvs eatin completamente pwhibidoa ™.
(9

De Las tranacripciones anteniones hemos podide donnos cuenta que el oc-
{0 de administracidn tiende a La conscrvacion de la cosa y que pon Lo -
mismo, todas Las gealiones que se hagan, se handn con la finelidod dni-
ca de consewan el bien pwpiedad del duero oniginal; en tanto que el -

octo de dinposicisn Lleva slempre imnlicita la idea de enajenacion.

fdemis se desprende de Las notos antes ciladas, que el acto de admini o~
iracisn y el acto de disposicion son Lérminos andinimvs, ya que su sig-

nificacion necesaniamente desembuca en conceptos sumamente difenentes.

¥i nemoiomente puede suponerse que el acto de adminisiracion Llegue a-
signilican alguna vez Lo que se entiende por acto de disposicidn y vi-

ceversa; toda vey que son conceplos inieconciliables,

Je ealos conceplos Lneconcidiobles pon natunaleza, no podhda espenan-

se jomis que alguna ver el acto de cdministracisn se convintiena en -

(7).= Planiot ¥ dipent,-opus cits po 294



acto de disposicion y menos por La sola accidn del tiempo como se Mtpo =
nla en el artiguo denecho francés. (ué tiene gue ver que un contrato de-
awendomiento dine un mes, uno o cien aiws, si slempre send coniroto de-
auendaniento, sl aiemmre send el dueso de La cose aviendada el amendo
don y el avendatanio poseerd aiempme a nombne del propietonio y o tltu-
Lo de amrendotonio; qué liene gue ven gue un condralo de amendamiento -
dure cien aios, 8L pese o ese tiempo sus elemendos seguinin aiendo Los -

miamoa,

Pan Lo anterion, nemlta inconsistente el critenio swleniodo pon el -
andiguo denecho francis en el sentido de que ol contrato de awvendomien
 constituge un acto de administracion sl su dunacidn es inferion a -
nueve. wios y aend un acto de dicposicidn si su durocidn es superion a -

nueve anoa.

Continuan diciendo Planiol y Riped: ¥ ; Constituye el contrato de axxen
damiento un acto de administracidn o un acto de disposicidn ?. fn el -
andiguo denecho fxancés este problema se resolvic medionte una distin -
cidn, Los aviendamientos se considerabon como actos de administwcidn -
cuando su dunacidn no era superion a nueve aivs, si excedla de nueve -
afvs se eatimaba como aclo de dispusicidn. Nuestros antiguos tratalis -
2as pantian, en efecls, de la idea de que un annendamiento por laxgo -
plaw imrlica una enajenacidn y confiere un denecho neal al awvendata -

nio, Con Lo simple lectuna de vanios anticulos del cddigo civil ( 142,



1430 ¢ 1781 ), pudicnomos inclinavws a pesan di que esa dislincion -
Dadicional ha pasado a nuestro derecho mxtennw, ya que el legisladon -
parece haben aubordinado en ciertos casvs, La valide; del amendamiento
al hecho de que st duracidn sea o no auperion a Lo nueve aivs. fato es
0al s6lo aporentemente pongue el avendanicendo en el sistema ded codigo
civil es un contralo asimplenente pwoduclion de obligacivnes y w confie~
re al owendaionio ningin dexecho neal, Pon ello en la ectualided se ~
conviene en atribuin al avendamionts el candcter de acto de administra
cidn tondo en nelacidn con ed avwndadon como con el awvendatwric... ",
110)

Pon todo Lo antes expucsio, podemus concluin que cunndo <l propietanio-
de un bien celebna un contrato de avwendomiento estd realizondo un acto
de adminisiracion, respecto de dicho bien, no impurta la duracion que ~

al contrato se imponga,

110}~ Planiol y Ripert.- opus cit, p. 295



) o~ PRECEDENTES U JURISPRUDENCIA LE. LOS TRIBINALES COLEGIALOS DE - -
CIRCUITO,

En eate inciso nos ocupanemos de. transcnibin y de traton de hacen un -
peguerio comentanio de algunas teais sustentadas cn Los afos de 1970 a -
1972 pon Los Tnibunates Colegiodos de Cincuito, mismas que se nelacio -
non con nuestno estudio y que doda su impontancia fueron incluidrs en -

£on informes que anualmente rinde a La Suprema Corle de Justicia de la-
Yacidn, su presidente.

" ARREMPIENTO. - SELUIR OCUPAND LA LICALIOPD ARENUALA DESPUES DE TER

WA EL CONTRATO, MO [MWLICK SU PRORROGA .~ EL hecho de que se siga -

ocupando La tocalidad amnerndeda, despuis de terminado ef avrendamiento,

no imolica la prénwga de ese contrato, sino Lo que octme es que de -

Liempo fijo se conviente en idefinido y pon consiguiente, pucde el amen
dadon rotifican al inguilino su voluntad de danlo pon concluido en Los-

tenminns deld anticulo 2478 det cSdigo civil,

0.Co= 47/70.- Ennigque Machorno Soldnzano.- Nagistrado aelotan Efrain An

geles Senties.- Aprobado pon unoninided de votos.- Resuelio el 28 de fe

breno de 1970, " (11)

111).~ Infonme nendido a ta 5.C, de J. de La N., pon su presidente aio-
1970, p. 83



Respecto a La 1csis transcrila anteniormende, conalderw que estd bien -
Jundoda, yo que ai bien es cierdo que el cddigo civil en su ondlewlo ~ -
285, eatablece que cuando se vence wn controdo de arrendamicnto, tiene-
denecho el wendalouuwn que se Lo pronwgue ef conincto de cvendemicnto
hasta pon un aio, adempre goo e al coriente en el pago de las nentas.
Lo antenion no quicne decir que tacidemende se considene pronaoads ef -
contrato de amendamicnts pon un aie mis; sino que cac denecho debe ser-
cfercidado pon el inquiling opordwmente, o sea que Al quiene que se le
pronwgue Lendnd que hocento saben al amnendalon al téwmno del mismo, -
de nw sen sl y con fundanentn en Los anticulos M6 y X687 osena La ta-
cidn necondurcion, convinlicndo ol Lénminw ded contuiio de fifo en inde-
finido, aplicindvse en consecuencia pana efcctos de su bovminacion Lo -

previato en el antleulo 2478 ded oiliqe civil,

" ESUHICIO, SIENARE ES APELABLE [ SENTENCIA, BIEN (ZIE LD ORETE Q. -
B/[IEX/E LO ;‘t/tZ;E.- fn la mismg demonda deampano ef quejoso ofirma ue -
intexpuso en contr de Lo sentencie de deschucio el necunso de apelacisn,
motivo pon el cuol el Juez de istnito dvsechd Lo demonda de empano, pon
eaton pendiente la nesvlucidn de un necunso ondinanio que puede tenen -
pon objedo modilicon, nevocon o nu’ificon da sentencia neclomede, fate -
nagonamientc del Juez de Diatnito es ocontaldo, sobne todo por que, el -
mismy guegoro alinma cn su demude de empeno que nccwwndd la sentencia -

de deachucio con boae en ol anticuto ' del cddio de procedimientos ci



viles, o cual es suficiente para eatimen infundedvs los aguvivs; con -
tonde mayon raton sl se Licnce en cuenda que s critenio de este nibunal
que la acndencia de deachucio es apeloble independientemente de La cuan-
ia del negocio, pon que el articulo ‘A5 del chlizgo de procedinientos ci
viles conatiluye una excopcibn a fo nepla general eaicblecida en el antd
clo 426 fraccion | ded mivwo cddijo, en cuanto a los sentencias que cau
aon efecutonia pon ministenio de ley porn nazon de o cuontia, ya que -
agued. puecepto eatd eotocado dentro del copliulo copeciol deld fuicio su-
monio de desahucio y asl rnesulla que oo sendencias de desahucio siemme
senn opelables, ya que el efccin divolutivo o ya el suspensivo, scgin -
que la sendencia decrede o o el deschucio, No eatn por demas aiodin en-
wro a esle critenin que tol regln de excepeidn, que hace opeloble to -
das las sentencins de desahucio, pongue quebronta Lo nepla genexal de La
cuantia del negocio, no es oplicable a Lo Justicia de Paz, ya que anle -
Los jueces de pag no se verlilan juicion sumonics, sino silo juicios org
Les, e inclusive la occidn que ate los jueces de b civil se Lloma de -
" desrhucio " en Ltos juicios onnles se ln denoming de " desocupacion ",~
segin Lo define el anticulo 36 del [ltulo especiol de La justicia de pag.
0.0~ 16371 .~ Fedenico Nantiney Velazquez.- 15 de julio de [97/.~ Ponen

te Luis Lonafas de La Cnug, " (12).

(12}~ [nforme nendido a to $.C. de J. de Lo N., pon su presidente aio -
1971. p. 105



La Zesis antenion es acendoda, todo vey que en moleria de cmpono nige -
el puincipio de " Lo agicbilided de toa necwwoas ondinarins ", pon me-
dio ded cual es inulissensoble antes de intenton ol juiciv de ampano, que
se agoten {odos s recunsos ondinanion ya que de no sen arl serd sebne-
sedda Lo demandda,

¢ mayon cbundmicnto, come se Le otonga Lywo teccidn y anporo ded maximo
[nibunal dv ta Nacisn, s estd pendiente de neaolvense el necurso de ape
locidon y en consecuencio el quefoso no sabe sl va ha poceden o no el ne

cwnso plonteado, por Lo que quedon sin fundamntos Los apravions.

"GN DL YBOCH0.- GISO [ (IE OGRS O LA TIWAZCION DEL AR
MENTO SE X WADA £L PAGD I LA CANT i) LICT G o~ EL andlcuto 157 ded ~
eddign Lo pucedimientos civiles eslablece, en primen Lénmino, la neglom
generol de que, para delerminar la competencia pon nagon de la cuondia,-
se Lerudnd en cuenta Lo gue demende ol acton; y a conbirutacion indica que
los duws y porjuicios no sean tenilos en corsidenacion ain aon poste -
nivres a La presendacion a ta denonda, by que inteawedalo a contranin -
neunsus significo el que dichvs rdlidos, daios y penjuicios, sl deben o
m.ase en cuendn AL st enteniones a s pesendncion, ron eina porde, si-
bien es vended que el segunlo pémnfo del mivmo precepto dice, quecuando
se tnate de un avend miento o se dewcnde el cumnlimicnto d. una obtiga-
cidn consistente cn prestociones nenislicas se computens el imponle de -

f . ’ - . 4 . .
las pensivnes en un alo, tanoién lo ca que en el misw pivay’o oe inlica



que ello sena " a no sen que se irate de prestaciones vencidas, en cuyw
caso se esland a Lo dispuesto en la primena pinde de eoic andieuln ",
Teniendo en cuenta Lasmencionadns disposiciones del precepto en cues -
tidn pcede considenan que , en el camo de que adends de la temmina -
cidn del contrato de annendaniento se demonde, pon reconvencion el pago
de win contided Liquida que sobrepase el mntv de Las pensiones de ren~
ta comespondientes a una arualided, debe atendise, pana fijorn 1o cuan
e del nejocin, a dicha conlidod Liquida en galicacion de lo que eata-
blece el anticulo /60 del iwocado oidiyo.

A0.= 310/71.= Jovita Sénchey de Cavenn.- ) de octubne de 197! .- Unani
midad di voios,- Ponente, Gustavo Nodniguey 8. " (]3]

Considino que Ln Lesis eald bien fundida, toda vey que Los preceplos Le
gales iwocados pon el ponente son Los aplicibles en cundo a la deten~
minccidn de la competencio en ragdn a Ln cuanlic, ya que si bien es - -
clento que el endlculo /57 def bdigo de puwcedimientos civiles vigente
estadlece en su segundo parvafo que tratandose de ariendarientos o cuan
do se demonde el cumpliniento de obligacivnes nenlxlicas, se computond-
el imponte de las pensiones en un aito; tambien es clerto que irntandose
de prestaciones vencidas, se tomerd en cuenta la candidad liguida que -
se demonde pon el acton, y en el caso deneconvencion, sena jueg compe -
tonte el que Lo sea ponn conocen de la demanda principel, scpin lo es-

Lablecivy en el erdicdo 160 del ciligo antes nvocado,

(731,

- /n,’}).*u'ne endicts a a O Qe Je de fa . pon su Pt"xil-‘-{"ﬂte_' ano

ji7l, oo 118



" ARENKIMNEATO = EL TERMND GUE SE CONCLIR AL ARMATRIO PRRA QIE -
DESOCUPE L LOGHLL ity £RAAN LR, CHAND) L ARENISUR L MOTIEICA LA TR
NIKACION GEL CONE470, VO 05 UN TERWND O JIGACTA, SIN) EL o LA INTER
PELACION - Yo es exucto queed Luning que se concede a un amendalondo -
nara que desocupe el Locod onvendado, cuando el anvendadon quiene dan -
por Lesminado wt contrato de amendaniento pon Uempo indefinido o volun
Lanio, o bien un contrale de wuwendamicnlo que alondo fijo se sa conver~
Ldo enindefinide por virdud de La tdcita neconduccion, sea un tiempo de
vigencia final que venga a transfommon el condndo en dolinido o a tien-
po fijo; de tal manera gue aemulie apliceble al caso el anticulo 235 -
ded cidigo civil neferends a Lo proga ded contrato pon un aio mas, sl
el ingquilino se encuentra al condente en el pago de sus rendos, Se dice
que ese téming de dos mases a que s aclicne of andlado 2478 det cidi-
go civil, o el convencional que loa penles hubienen fijado en el contra-
o, no es Lo vigencin v Lo dunacion pstrera del contralo de amrendomien
i, porgue ese lapso a3lo viene a sen el nlazo de Lo interpelacion que -
nesulda de la busfornacidn de Lo obliyncidn del awvendalonio de devol -
ver La wsa doda en amnendanienio di indetenminada, a determinada o pon-
Liempo lijo. En efecto, en el awdito de Las vbligaciones doctninctmente,
se distiguen oblig coones oxigibles a wento Liemw o a pla=os, que pon
esta circunsiwicia son oblijacinnes doe duracon definida, en cuyo caso -
o se necesita intenpedar al dewdon obliydn paw pu./um./.u et mong 9 para
que cumpla con Lo obliyecion, pot que el nismwo téunino nteapela pon el-

acreedon { dies Ltenpellal pw fwomino ), in caidio, existen oiras obli-



gaciones cuypo cumplinients o exipibilidod no catd previsto nun Llas parntes
en el contrato 0 en la ey, y en tales casos es mencsten irasfonrman esa -
vbligacidn de duracion indetenminada, pon una obligacisn cierta o para -
dia Lijo. [ato se consigue a ravea de la iterpelocion para poner en mo-
ra al dewdon u obligado y en el codigo civil, ae tiene una regla genenal-
et el andienlo 080, segin el cual, si no se ha fijodo el tiempo en que -
debe hacerse el pago v cumnlirse una obligaciin, s se trata de v a obli~
gaciin de dan, se neguiene ponex en mora al deudon intenpelindolo ya judi
cialmente ( en via de Junisdiccidn Voluntania 1, o ya extrajudicialmente-
ante nolanio o pon medio de teatijos, Tratindvse las anteniones ideas al-
contraty de anrendomiento se Liene que el axiiculv 478 del cddigo civil,
Lija La reglu eapeciicd para trasformar La obligacion indeleminada del -
avendatonio de entregen o devolver la cosa dada en orvendamionl,, en - -
oblijacion determinada o a tiempo [ijo; asl dispere este precepto que to-
doa tos anrendamientos sean de predios nisticos o urbanws, que no se ha -
yan celebrado pon tiempo expresamente detexninado, entre los que tambiin-
se encuentran Los neconductos, concluinin a voluntod de cualguiera de =
las partes contralmtes, previo wiso a la oira parde, doda en forma indu
bikable con dos meses de anticipacidn ai el nredio es wnbeno, y conun -
aio sl es ndslico, Eate aviso en fomna indubitable se puede efectuan en -
ta fonma como Lo disone el anticulo 300 del cddig civil, o sea judicial
mente, cnte notanio v pon medio de dos testigos. Pon lanto, ese ténmino -

de dvs meses o pon un cio a que clude el articulo 278 del cdigo civil,-



0 bien el convencional que hayan estimlado los contralandes en el con -
tnalo de avendamienio, no es un ténmino de duracion postrena del contra
o, aino ol Léwmino dv Ln interpelocion pana obligen al omrendnionio a -
gue hagn enireya det locol amendmlo. [n consccuencia, explicala asl ta-
noduwoleza junidico de eac plago pora la entnega o devolucion de la cosa
dada en onvendamiento, cuando el on endmlon Le d avioo al earendatario-
de Lo tewminacion del contnato de mnendamients, nesdde unt cbaundo jurd
dics hablon de prinroga de contndo, fundado en bo  dispuesto en el ontd
auo 2485 del cddigo civil, puesto que La prdrmogo sdlo pocede cuando -
se dwta de Lo expinceion de un contralo pon Liempo fijo.

D.Com 7172~ Plejaidno Jimenes Siillin,- |7 de [ebrero do 197°.~ lnani-

midad de votos.- Ponente: banesto 1)lar Infante. " (%)

La tesis andenion es pwcedente, toda vey que el hecho de que el avrende
don notifique con fundomenis en el anticuto 2478 del cddiyo civil ol a -
nmendotanio, que es su volurded dan pon termineds el contanto de anvendn
miento, ya sea que se Lwote de un condando on Liempo indefinido o de -
que , en un contrnedo de Lénmino fijo heua operodo la ticiia neconduccidn;
el plow de dos meses babindvac de redion unbenos o de un afio sl se tra
ig de fincas ndaticon, sea estc el témmino (llimo de vigencia del contra
20 y e consecuencic se trate de swliciton Lo mdnwia que estoblece el-

antlculo 2485 del cBdigo civil, Lo cuel es impweedente, paque sl se ira

(14).~ Informe rendido a Le $.C. de J. de la X., pon su presidente aio -
1972, pup. 118 y 117



Loba de hacen valen ese denecho, nw sc hubiera consentido en la tacita -
reconduccidn, sino que debia haben ejencilodo el dexecho consagrodo en -
el precepto anles invocado.

A mayon abundamiento el articulo VSO del eddigo civil, neglomenta las -
obligaciones de don y con fundamento en esle preceplo, la notificacidn -
/zcdu‘x al avendataonin en el sentido de que ticre ireinta dias a ,mfuwc -
de la intenpelocion judiciol pana hacen eninega de la cosa arvendada, no
es en el sendido de que esos treinta dias sean el Wlhim téinaino de vi -
gencia del amendamients, aino cue el sentido de La noama es ef de que -
el amendatonio Licne treinta dias pena hacen entrega de la cosa objeto-
del contralo, toda vey gque se irata de una obliyccidn de danr.



CAPITULD SEXIND.

ROVIHACION PRY ESAL (A FL UERLCHO ESPAROL (8 LQS JHICIOS TadNa)s
L CONTRARY 0L ARREX NN,

tn el presente capludy, irolawmos de hacen un pequeio estudio ~
de La Regulocion Procesal en el denecho Eapaiol de tos Juicios -
emanaivs del contrato de amrendamicnto, ya que del mismo enconing
remos lar nalcea y fundmentos Je nueatlrna Legislacion, toda vep ~
oue a la conquista de Lo Nueva (apeda s introdujenon untitucio-
nes del Jenccho tapaiol que luvienon viencio en nueatra nelnia,-
y maa aidn en los numenos inlendos de Legintocidn propla, copio—

mos mreceplos e wlituciones anlicadas en la peninsuta ibénica.

Como andecedente mas nemoio de Loa pocedimientoas annenulniicios,~
tenemos el rueno Juzuo en aus leyea Il a 13, tliudo /, del Libro-
Ko La ldnmula visiiSticn Ao, 30, que ea une escrilunn de anenda-
micnio en la que el colvnw sc volisa a nagan el diesm acun cosm
tumbne y cutvnizo nl ducio a despelinde sl ‘alta a lo que se ooll
ad. (15)

in elecis, Lo lepislaciin propic de Copwia e inicia con el [ uero

N - . 3 4 . 0 . 4 I
Juzw o Liwno de Lo Jueces, y conaiaila en uin reconilacidn de -

(5]

r . - . . E T i PP T
o= Lemnidlo uiles, F.- Procediments Julicict sinverulnticio, 2,



- 24 -

Leyen dadas pon loa reyes yodva, dentw de las cuales y propiamente
en ed Liono Xy que trataba " de los pandiciones, & de Joa anvwos, é-
de las tindea,”, en e tldlwlo |, encontrunwa loa leypes de La /] a -
ta 15, que declan:

Xl o= (ue oquel que Ltomo henedol ¢ nlazo, deve guondan el platw, -
Lapr tienras que son dadas pon cienias remdas, el que las toma pague
La rendn al senvion coda avw comol cwowiene, Ca non deve quebrantan
el plagw. L al la nenda non pagone cada ano, el sennon pucede. . oman
A tiena quida mientre. Ca aguel La piende pon su culpa que non -
quiene pogrn Lo que prometis, " (/6]

ve La ley cilmda ontesdonme.le pxiemos despronde, que ul duerio de-
una finca que Lo tuviere en anvendamients, se L daba accidn para =~
necuperoida Al el amendatorio no cumplila con Los plazos o nentos ~

catipulodos,

"X/ .~ tle Laa henedodes que ron dadon & plazos frto ciento tiempo.-
Si alwn ome da su ticerns o ploto ciento, nssl que desde aquel -

tiemno r delonire que tome Lr lierno quondo quislene; pesndo el pla

20 Le deve enixegra au tiewrn, casl como go do ,Mom&tf. K f /7)

Esten Swmuln estrblece, que cuando fa finca dodn a ciento tiempo, -
el omendrtanio ruede tomen Lo Lienra dexle que se inicie Lo vigen-
cin del contreto o deapuds, sexo con La oolijeeion de devolverle al

ténminu ded mismo,

(16).~ Fueno Juzgo o Lioxo de toa Juecea, p./65.

{/7). - Ihidem,



K o= Si aguel que toma Lo henednd ¢ Ao, ealicnde au Lason mes

que non deve. Juien fomn lieans 0 plezo, non deve mos Lomax ainon -

qunntol dicne el sennon. f. AL moa fomene, S debrine, 3 duscon obroa

omes quien ge La tobre, 5 sua litios, 3 wia nicloa lobrnonen tas -

ticnnes que lea non liene of sernon, S teicven del monde nrva facen

aeto, § oiro encerinomiento, curnlo tomen Jemes que e non foy dodo,

nlendels Lodo, & scya en noden det sonnor decneconinn Lo xendo, § -

de lomon ~quello qued tomraon demea, oAl algun omie die alguna - -

Lieamne .. plago solemientne, ¢ non.do con elle monte nin compo, el ~

que Le tomd non deve fomor ded monde nin ded comwo ain mandodo ded-

rervwon, " (18]

Lo Loy ondes cileda contiene uno 00l jecion de no hacen mon pande -

deld avendntario y La nenn en que incunne au o infringe.

"XIV,~ Si olguna contienda se levonio entne aquel cue dn Lo ticanc-

A nlnro, é rquel que Lo toma, Si nace conlienda entne aguel -que ne-

cibe 1o Liene d pleso, & equel gue je Lo de son acben quentol did,

el que ge In i3 Al ea vive, & Al non e vivo sus heredeaoa Luren -

que sus nnlecesones que non lua dienon mes de qurnlo ellos mueatren:
¢ deamues que e Io funeten delinte Lealion, mngon scinl, cue non
oya Ay desowes condiendo; & sl non fo quisieien fuzan, & guentol die
AR Aaua cnteceasiey, eddos non Jovan Luv v, s Jon S enda une doda-

vl pox Lol menenc, aue quenln offos Ledapron, & tometwn que e fo-

s s s e e e A i e e ¢ =

(18).= Fueno Juwgo o Lisno Ao Los Juocea.n. /6



do contodo en aquellas cincuentr npedes, nin deven tamon maa de -
puanto el acrvon lea diere, 6 lea mosnnne, ¢ quonto tomonen demas-
dévento nechan dupto. " (19) ‘

Fatn ley eatobloce Lo {Snmufo porn nesalven to contienda que surgo-
entre mnendrdon y anrendatrnio, o entre ol crrendadon y Los henede
moa del eendatanio, neapecto de Lo exdenaion y limites de La fine

e dadln en rrnendemiento,

"WV~ Que aguel que toma la Lienns 4 plago, é oquel que la da, que-
cxdn uno deve pagnn el tributo. Quien meln lobandon en su tiennn, -
Al ron ventunn oquel que toma su tiennn diete lo tencin pante & =
ol que Lobre, nowe coda uno deddos Lo aendo de ln Lienra, seqund
Lo pontide que tiene la tienra." (X0)

led rmimen ninfo de La fSwmule ontexion, se deaprende que tonto -
et ornendnlon como ef. enrendrtonio, deberlon pagan s tributo.

el seaunlondnnnfo ae puede deamvenden, segin mi eridenin, el onle-
cedente mis nemoto en el denecho Lapriol ded subomrendrmients, ol -
decin Lo [Snmuba que: " AL ron ventuno cquel que toms su tiemna, -

diene In tencia nate de La tieann & otro que Lobne, ", Y ain dudo-

eatamoa en mesencia de un aubonnendomientn noncial.

1191,~ Fueno Juzgo o Libno de toa Jueces. n. /66
(A1), - [oviden,



Poatenionmente nd ruetn .7u‘~,-qn y con deacos o wisicon Lo /.nl'r.i,/t/rcizfn
eapciiodn, el nen Fornando 111 y ronicid ba idea e crmon un cuean -
de teyen genennloa; nena o cunld fowmd un consego compucato de doce -
achion, vrine Los que condeba inl ve- evinonfeans 4 one comenzeron -
o elobonat un Fidno tidulalo " Septenanio”, onomcto que no crnisbnli-
5 yo que toa sonomendis Lo muento; ain embonjo encongd o s hijo £1-

fonao X, te continuncion de 1o oban, son Ao X, ol "ey Sedio", -

es elevmin al {non de auw nodre en ol oo mid doscientos cinaente y-

doa y au peocunocisn fundomonded ena don cumndimiends o la volunted

do mu df_[:uniﬂ ‘nm:'/u:. 2f)

La obacaion Je jon Atfons X, do culminan con Lo obra empnendida pon-
s necine, ol Rey Fexnodn 111, 1o hece emprenden Lo tare.. legialntiva
que. culmind con la publicrcisn, ~lrededon de mit doscientoa cincuenin
y cince ded "Tueno denl ', c¥igo que accore ba Lundiicidn junlidica es-
pariodn n difewencia de Lo Pondades, cue son en su mayonio neltein det
vexecho domano y del Condnico, Pon su conleniddo y eatnuctuns tiene cn
weden de cdlinn zenenal u nwrece que of mosiaiio Je ton Allonsn X, -
‘ué dondo como ley, non lo menos r cguellos mueolos que no tendon fue-
no eacnidn, ALt emburio no hizo ol acnccen ningunn nwme! jecidn wne—-
ned de eate ueis , ainw que o lué exterdiendo por sucesivas conceaio

nes o venios mueoloa,(22)

m————ap e o4 e e T T ey

{ AT - . . - .
2 )= iin ulton Aepding 5. niadonin ded venecho Canaiol, 1o

{. ?) - /buz‘wn. ir).(\",i



Aa obatante no se Limida a Lo antenion la obna del " Rey Sobio ", sino -
que tiene en mente la neali~acion de Las " Sicte Pontidas ", insigne mo-
numendo Legal, que emperd a nednctanse segiin consta pon el proldgo, en ~
el aio de mil doscientos cincuenta y aeis, quedando concluida ln obna -
despuds de aiete nios de thabajo. Como aulones probables se hon sefinlado
ol maestno Jacobo, que fué apr de Uon Alfonso X, a Fennondo Martinez, ar
cediano de Jamona, copellan y natanio del reino y obismo electo de vie~
do,yot maestro Roldon, Fa poaible que el monarca tuviera alguna intenven
cion inmediodn u que temblen tuvienon porte en esta obra otrws jurniscon-
rldna ded consejo de doce acbioa reunidoa por Fennevdo 111y que ef - -
" Reu Snbio " woloid a neunin, Se abe gue el nombne orininal de este an
derumicnto junidico no fué precisamende el de Las Siete Partidns, sino -
que se corocid mimenamente com el [ibro de Las Leyes o fL Setenanio, -
nlawiws aulones oninon que se le Llamd el Libno de Los Posturas, la ver~
dal es que cuondo 1on #Lfonso XI, La promulga, Lo menciona pon Las " Pun
Lidra, " (23]

Las Siete Pandidas ne dividion en {24);

Lr wimenn nontida trata de las fuentes del derecho y desamnolla un om -
ntio y minucioso tnatedo de onecho Feleaiiaticn,

Le sequnda nantisin tnota de la Constitucion nmolltica y militan del reino.

Ln tencera se ocuna de Ina mmocedimientos judicialea.

———r i . .

(23,- i fon Cipdan, S.- osan cid, n,90

[P, Joiiem. n9/



L denecho de Zomitia es ol objelo de ln curnda pdida, La cucl ae apards
de o tradi_cidn jurldica necioned pescindiends de las Leues ded Fueno -
Jurgo u Las municinalea.

La quinta expone elsdenccho a la contralowcidn, esté caleado del dexecho no
mone ¢ dentro de esto dineccidn se ha conaidenndo coms wna de loa  piezras-
mejon acabodns ded Codigo #lfonaino.

La sexte esth dedicoda al derecho de suceaisn, asiyuiendo las nonmecs del de
recho romon,

La portida sentima trato del denecho nenal,

tata 0bro moesing de s Liempr, pese a su magnificencia, no ae te did vi -
gencia inmedinta deanues do concluldn, ya que thon Alfonso X, ton=S primena
mente el Fueno Real, chligo gue {ud muy mal recibido u que influyd notuble
nente en Ll rw nublicrcidn de Loa Siete Swdidas, Loa que quedeonon en eane
ne de mejon onontundiled Al cunnio to muente de ton £llonso X, sin pue se
publicanon estaaleyes, tumacumrienon Lo neinxtos de an hijo ron Sancho -
[V 4 de su nieto ton Fernando IV, aiendo haste ol reinado de fon Atfonso -
X/, an biznieto, cunnlo dieciocho cins deaméa do hobon anbido al tnono, -

La womul )8 y le dis vicencin en eof Undenamionts de #lertd, (%)

Et Ondenomionto de 4 Lfeald fué nomubyoro mon on “ffonse X, en Los cuates
celebna’as en *lenld e Hononea en mid freacientos cucnend~ 4 ucho, Tate -

v——— s =

(25) .= Minwud idn fiinitn, Sim ovas cid, mY2



fué el oimen cuerpo Legal que e observd como Ley general desde su publica
cidn, nelacionando los distintvs elementos de Lo Juisprudencia de Castilla
en Lo Ley [a. del titulo 28, en el que se disponia que en primen ténminv ha
bnion de oplicinac Lan dispoaiciones contenidns en el mismo ordenamienio de
Alcald; en mi defecto Los fuenss, en agueldos cass en que hablon estado en
wso y, cuawdo no hubiese nonmas aplicables, ni en dicho ondenamiento, ni. en
Las disporiciones fueriles, hobria de acudirse pona nesolver Los pleitos o-
Loa Partidas. (36)

AL ney Uon Atfonso X/, Lo sucedid en o tnono su hijo lon Pedro Primero de
Caslilln, quien en el aio mil irescientos cincuenta y uno, oxdend y autoni
70 et Ondenamients de Alcold publicade pox su pechie. Este momanca desde -
1os nrimeros afios de s Reinado, empezd a Laboron en Lla recopilocidn y xe~
forma de lan Leyes fonales de su neinv, obro que terming y publicd con el-
nombre de " Fuero Viejo de Castilla ®, en el aio miz trescientos cincuenta
y sein,

fn el ~io de mil quinientos dos, Los reyes catdlicos con el proposito de -
wnilican La Legislocidn del meino, convocaron a contes de Toledo, contes -
que presentrnon ochenta y ines leyes nelativas al dinecho civil privado, -
mimns que f{uenon aprobadns pon la asamblea, pero gque no fuenon publicodas,
pon ausencia del monarca ton Fernando y La repenting muente de Uoia [ sabel.
Méa torde se publicanon en los Contes de Villa detlons, en el aio de mil -
quinientna cinco, aiendo conocidaa rox " Leyes de Tono ", Sin embargo estas

T T

(2%),- inguijon Adniin, S.- omus cit. p. 93



Leyes enon copios defectuosas de Lo antiquo Legislacidn, pon to que no-
cumplion con el Lin para el que fueron cremdns, motivo por el cunl 4 an
1e el clomon genenal, se nombnd un gupo de jurisconsulios para que fon~
mularon L obra descadn; se conclyps el trabago el aio de mid quinien -
2048 sesenta y dos y dunande cincn ains catuvo sometidn al exomen del -
Consejo de Castilla y en mil quinienios sesenta y aicte se promulys, -
por La autonidad del ney fon Felipe 1/, con el nombne de " Nueva Recopi
Lacidn de las Leyes de Esporia . Dicha obru estaba dividida en nueve Li
bnon, inrertandose en ella Leyes del Fuerno Read, del Ondenamiconio de -
Aleald, de Lar Leyes de Tona; no mesolviendo en consecuencia el miso -
pwblers, Tratimdvse de neimprimin La Kueva Reconilaciin, La nefonma no
se hizo esperar pon mds tiempo, ya que en el aio de mil selecientos se-
tento y siele el ney on Candos 11/, cominiond a Don tawel [ardizabal,
pe-wa que foranna wna coleccion de decnetos, cédulas y autos occrdalos ~
desde el wio de mid selecientos cuanenta y cinco, a efecto de que. neuni.
dos en un solo Libnw, sirviena de apéndice a La Recopilacidn, [enminado
el irobajo sn presents al conseiv nombredo para tal efecto, el cual con
siind demasiado pequerio y diminvdto el citado apéndice, razn por Lo —-
aal fué nombrxlo en el wiv de mil sedecicndos setenday ocho el conci~
Uen y relaton de Granada, von Jumt de La Reguena Vaideloman, pona Lo -
{ornacidn del suplementn de Lns disposiciones no agregedas ain. Valdeto

max en el aio de mil ochocientos doa presento concluldo su trabajo, eld-



cual. fud aceptodo pon el ney ion Carlos [V, siendo promilgodo pon rédula
neal ef quince de julio de mil ochocientos cinco, bajo el n;xé/te de * Ko
visina Recopilacion ", Lo cual se dividiaen doce libros y contenla la -
coleccidn de pugmiticas, cédulas, pwavisiones reales, decretos, Sndenes
y nesoluciones no necopilodas, posterionss ol aio de mil setecientns cua
nenta y cinco, (27)

Del estudio que efectummos onderiormente eneste capitulo contemplomos -
que {anto en el Fuero Juzgo, hasta La Novisira Recopiiacidn pasondo des-
de luego por Las Pordidas, no encontacmos Los vendidenos Lineanientos de
un proceso eapecial anendalicio sino que sélomente localizwmos ‘dnmulas
0 Leyes que bien pudieron sen la junisprudencia de a,uella época, ya que

al parecex enon sentencias y no verdaleras noxmas procesales.

Pon otno Lado las citadas [Srmulas o Leyes no se reficren a un procedi -
miento amendaticio, sino que se dedicanon a Lo interprelaocion de los -
eontratos de avendomiento.

Al tenemon pon ejemplo que el Fuero Real en el Libwo /17, tltuto 17, -
noa decin que: en el awvendmmiento de casas, sdlo podia don el dueio pox
terninado el anniends antes del plugo, si hubicne necesidad de nehacen -

et v e At 7 ot e i a4 e e

(27).~ inuijén finién, S.- opus cits pop. 375 ¢ 376



la casa 0 al el inguitino hiciera daio de clla; pwcedia osl miomo ol -
deschucio, en case de falta de pago de las rentas dwnande dos aios que-
dondy Lodas Los cosas que ol nguilino luwviere en la caso alquilida, -
obligadas para nesponden del payo del anniendo; tambicn establecla tna-
tindose de amendaniento de coscs, La continuacidn del avendomienlo -
por consentimiento lacido, dunante un cio mis Jeanués del cumplimdento-

del témmino dod contaatv, (28)

Por otro lado Las pantidns se ocuparwon extensanenie del contrato de - -
avendomiento inspindndese on Las docininas nomonas; asl letems que la
pardida 5a. {ltulo oclavo, traleba de Lo péndida de [nutos yde Las me~
jorns efectuodas; decia qie sidodos los fmutos de una heredod o viia -
gue se Levane en amiends, se pendiesen o deatnuypesen pon alguna caisa
que no fuene muy ocwstunbrada, asl como pon avenidas de nios, pon mu- -
chas Lluvias, por granizw, pon fueyo, pon huestes del eneniys, pon aso-
noda de obws hombnes que las deatnuyesen, pon sol, por viento, por a -
ves, pox langostos u olros gusanos, o pon alpuna odra ocasidn semejunte
que desbruyese todvs tos frudvs; el avendatorio no estada obligedo a -
pagon nada del precio del aniendo. La ley le daba la ranin diciewdo; ~

" caguisada cwsa s que como &l plende la simiente e su irabajv, que

piendn el seion la nenta que debe iaben . Fn el caso que slo se nen -
diesen pante de los frubos, el avendatonio polia elepin entre dan - -
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(B).- Minguijon Adniin, S.- opus cid, 0./77



al dueio La nenta, o danle Lo que hubiexa quedado de Los frutos despuds-
de deacontados s gastos; en el supuesto de que el avwendatonio hiciexe
mejoras en la cosa amendadn ¥ faciendo Lobones o cosas de nuevo, o plon
tondo arboles o visias " de tal manena gue la cosa avendoeda cumentona su
valon en el momenio de Ln tenminacidn del contrato, el awvendadon dede -
ala abonan al anvendatanio las mejoras pogindolas o descondandolos del -
precio det amendamiento.

En el aio de mil setecientos sesenla y tres, una Real Provisidn prohibid
a los dueivs de henedadea de tiemras de Saloawica, deschucion a sus colo
nos y ausenionles la xenta. Lsto disposicidn se hign extensive a iodo el
neino pon otira Seal Provisidn del aio mil setecientos sesenta y ocho, -
que aungue denogada poco después fué puesta en vigon el aio mil sctecien
204 ochenia y cinco. tn cambio Llas Contes dr Cadiz siguiendo las ideas -
de La Revolucidn Francesa, publicaron la Ley de ocho de junio de mil -
ochocienios trece que en su axtialo 5o, decia: " Los amrendamientos de-
tiemwas o henedodes, o de cualguien otro predio mistico pon tiempo detex
minado, fenecerin con éste sin necesidad de mutuo desshucio y sin que el
armrendatonio de cualguien clase pueda alegar posesién para continuar con
tra la voluntad del duerio cualguiera que haya sido La dunacidn del con -
trato, .. " ()

La ley antes mencionada fué derogadn y posterivnmente nestablecida pox -

(21} .~ Ninguifdn jdniom, S.- opus cids p.376



decreto de. dieciseis de septicmbre de mil ochocientvs ireinta y seis, -
siendo Las dismosiciones que condenia aplicobles a los avendamienios -
nisticos, toda vey que en el aw de mul ochocientos cuanenta y dns se -

publics un Uecreto avbne crrendamientos de fincas unbanas. (30)

Lo atenion eraypues, Las disposiciones dadas en matenia sustontiva res
pecto del contrato de arendomients; pere pon Lo que nespecta al puce-
dimiento especial amrnendaticio, nada se dijo.

Sin eabargo Caravonles en sus " Procedinientos Judiciales " Tom [//, -
pagina 2l1; nos dice al respecto que: " Andexionmente, apenas habla dia
posiciones legales fijas sbre este pweedimients, oi bien la practica-
habla cdoptads wa irnamitacisn breve y sencilla cuando el awviendatonio-
0 inquilino no presenioba contradiccidn ommal que constituyena la cies
Lidn contencivsea sobre el fondo o las condicivnes del contrato en que~
se fundaba el langamiento, en cupo caso se ventilaba en juicio ondisanio

que es al que comesponde todo cucstisn de este coracten. " (3]

e s o

{0].- Howresa y Navarro.- Comentanios e La Ley de fnjuiciamiento (ivil
de 1855, Tomo 111, p.5/9

(3 ).~ Conavantes, Don José Vicente,- Procedimientvs Julicioles.~ Tomo -
/,- p.ell



Este cre pucs ol pawnama que condemplava Lo degislacion espaiola en mate~
nda de procedinicnios amendaticivs antes de mil ochocientoa cincuenta y -
cineo, y pox considerarn de vilol imponlancia pwa rucstro eatudio poste- -
non, el ondlisis del juicio ondineniv, ya que como dijimos antenionmente,
eng el aplicable en materia dv ovwndamicnios,vanos a intenton hacer un -

breve eatudio de ocuendo con Las Leyes de aquella época.

La compedencin del jue; ae determinaba por Las siguientes neglas, iraténdo
se de bienes muebles u obligorionns personales, ena juey compelente el del
domicitio del demondado y tratindose de biencs inmuebles era juey commeten
Le aquel de Lo ubleacidn de éatos ( Ley /|, tiltulo 2o, Libro 2 del Fuero -
Real. | Estoblecida La competencia y preseatada la demonda se mandaba ci -
ton ol demordodo medirnte un documents Llamodo carda de empluzamiento y -
éute deberia aculin dentro del inmino de nueve dias, onte la pesencia -
del jucy que lo emslazma, a conteslan la demanda. ( Ley %, tltulo VII] -
del Ondenomiento de Alcala; tituto X, Libwo 2o., del Fuero Real. ) Emplaga
dv el demcndado deberia acudin dentro del ténmino seinlodo antexiormente a
condestan Lo demenda, si tenla una excenciin diletoria gue oponer, como -~
Lo incomnetencia del juez, La falla de personclidad; deberla oponextas y -
mobornlas dentno det téwming de nueve dlas contados al linal del emplaza -
miento, ( Ley (ice del tLido IV y tituto V/1/, del Ordenamiento de Alea-
L3; tltulo X, Libno 2o., del Fuexo Real, tliuto |1/, Pantida 3 de Las Par-

Lidas, ) Si el demonvlalo tenia excepcivies perentonias, tales com Lo de -



- 37 -

pnga, o alguna accidn reconvencinnal que ejencilan en condra de la acdona
deberla oponen Los excepciones y ejexcidan Lo reconvencidn dentrn del tén
aino de veinte dins condadoa a partin ded vencimientn del plaw para La -
condestacion o ded témino nana las excepciones didolonion. ( Ley [, titu
Lo X det Ondenamiento de Aleald. ) Pasado el plazo de veinde diap concedi
doa al demondado pora oponen las excepciones perendonias, se concedia al-
acton olro plazo de seis dias noma neplican La condestacidn a L demondi-
¢ para olnecen sus prucbas escrilas tendientes a deavirtuan Las excepeis
nes, pexo si el dimondado habia opuealo necunvencisn, se le concedion nue
ve diaa para conlestanda, vponen excenciones en L reconvencisn y vinecen
sus puebas escrilas, despuén de cuyp ténmino debendan otorgonse al necon
veniente aeis dias pana neplican en Lo neconvencisn y ofnecen pruchas ten
dientes o deavirtuan Las excepciones opueslas por su contraponie, las prue

bas escnitas deberlon ofrecerse con los escnitos de demravda, neconven -

t

cidn, oonteatneidn y aéplica, ( Ley 2a. tltulo V Libno % de La Recopila

cidn; Ley 111, tiulo VI, Libno X/, de La Novisima Reconilacion, ) fJe

Loy puwebas eacridan mesentodas pon las partes se daba truslado a ta
oina con Lo conia simple de elloa y sl algwna de las panles juraba que -
enan falsas, #e apencidlo o Lo contrapante pana que mystrnka Loa oniyinag.
Les. ( Ley 4 de Lla Recopilocisin; Ley 2, t:::tldn VI, tibro </, de La iovi-
asima Lecopidacion, ) Recibidas Lns puebas y publicodes éatas, sl alping-

de Las pantes queria objetarlos o Lachan a los leatiyos mesentados pox -



La contraparte, podia lachar y alegan dentro de sels dias,contados a partin
de su publicucisn. fncaso de tachas deberinn necibirse las puiebas pertinen
Les, seialindose al efecto un énmino perentonio, Para que Las lachas fue -
nan ,maa.«!mtu ena necesando que éatas fueron popuestas en fonma singulan

y bien eapecificala:. ( Ley I, tituwlo [V, Libro 2 del Fuero Real; Leyes 8 -

Ty 17, ttulo VI, pantida 3, de Las Portidas; Leyes |y 2, tituto VITT, L

bno 4 de La Recopilucidn g Leyen | y 2, titulo Y1, Libno X//, de La Noviai
ma Recopilocidn. | Tnamitadas Las tachas o publicalas las pruebas i no ha-
bla tachas, Lis pantes {onmulobon sus alegatos y conclusiones, hecho Lo -
cunl eran cidados Las pantes pon ¢! juer para oln sentencia, la cual debe ~
nia pronuncianse dentrwo de lon sein dias siguientes si ena interlocutoria -
y dentro de veinte dias sl se trataba de sentencia definitiva, ( Ley 5, tL-
ulo IX, Libro |y tluto Xil, del Fuero Real; Ley 4, tituto XV/, Libwo 2 -
y tltulo VI, Libno 4 de la Recopilacidn y Ley |, titulo XVI, del Libro -
X!, de La hovisima Recopilacion, ) Las excepciones penentonias exan de pre~
vio y especial pronunciamiento y consecuentemente deberia dictanse la deli~
nitiva después de pronuncion interdocutonia nesolviéndolas, ( Leyes | y 2y~
itulo VI, libno 4 de La Recopilacisn y Ley |, ltulo X// de La Novisima Re
copilacion. ) Después de concluido el juicio se citaba a Las partes para dla
determinado a efecio de oin sentencia; de dictarse ésta el dia seialado, la
nante vencida debernia opetan inmediatomente de ella de enconiranse agravia~
da, ya que de no sen asl perderia el derecho y Lla sentencia se declaroba -

Linme, nerno en el sunuesto de que Ln seniencia no se dictana el dia seialo-



do, Lo ponde ograviada podia intendon el necunso dentro de los cinco dias
siguientes a s notificocidn, | Ley &4, titulo XV/]/, Libno % de La Recopi
Lacion; Ley 2, tltuto X/1/, del Ondenamiento de Alcald y Ley 2, 1liulo -
XXX, Libno X/, de La Kovisma Recopilacidn, ) Continunda La apelacion y sl

alguna de las pondes quenia olegon alyo no dicho en la primera instencia,

e TAE RPRIPRR

podla hacerlo en el terminw de cuabw dins, pasado el cual se cidaba a -
Las pantes pora sentencia lo que debenda diclanse denino de Llos diey ~ -
dlas siguientes, hecho Lo cual se devolvion los mudos ol jumalo de su -
onigen., { Leyes 2, 5, 7 y /8 det tituto XVI/], Libro 4 de La Recopilacidn
y Leyes 3, 6 y 8 del titulo XY, Libno X/, de La Kovisima Recopilacisn, )-
(32

Lo antenion era a grandes rasgos el procedimiento aplicable en matenia -
avendaticia antes de La Ley de bnjuicioiento Civil de mil ochocientos ~
cincuenda y cinco, aplicable on la pendusula y en nuestno Niéxico hasta -

La independencia legislativa, tal como lo veremos postenionmente,

(32].~ Gémez de Lo Senna, F.- Thalwlo “cadenico Ioranse de Procedimienion
Judicialess [omos | y I/
Dencrds. (om0 .= p.p. 2% a 242
Emplazamiento,- Towo [, p.p 243 a 28 y [omo [l.p. SX
Contestocidn, neconvencion y pwebas,- low f.~ pon. 248 a 01
Sentencia,~ (omo [.p.p. 302 a 39 u [Tomo [/.p. 59
Apelacidn.~ [omo [[.n.p. 174 a 19/



CAPITULO TERCERD.,

EL JUICIO DE DESARIC/O.
Antecedentes histénicoa,

" Entiéndese pon juicio de desdhucio el pycedimiento breve y amwnio -
que se entabla en conira del amrendatonio o inguilino de una finca, o -
pa que la deje Libne a disposicidn del dueiio, a instanciade éste y en
vintud det desahucio o despedida con que lr nequiene anterionmente en -
Los casos que establece el derecho . (33)

EL vocablo desahucio se deriva del antiguo verbo espaial * desafinsion "
que significa hacen penden la esperanza. Desahucio equivale a quiter a-
ww toda espenanza de. consequin Lo que desea. (3%)

Naesa dice ol respecto: " Se entiende pon desshucio, en la acepeidn -
mds técnica y concreta de La palabra, el hecho o acto de despedix, el -
duesio o usufructucnio le wa finca, yo sea nistica o wibana, al avienda
1onio de Lo misma, requiriéndole para que desocupe y deje a dispoaicidn
del requinente. fn sentido mis lato, es el acto de despedinse el arren-
datanio o inguilino, Aociendo sabex al duesio que disponga o se enconge-
de su finca para un dla determinado. En ambos sentidos se ha hecho uso-
en nuestras lepes de dicha palabra; asl vemos que se Uama " mutuo - -

(33 ).~ Caravantes, ton José Vicente, Procedinientos Judiciales. p. 2//
(3% ).~ lbidem, p, 2//. tomo /]



desahucio " al aviav previo que en cientos casvs tenia que dan el - -
avendatanio al duerv, o éste a aquél, para que tuviena pon terminodo-
el avendamiento, " (35)

Paralelamente al témmino deschucio se usan indistintamente desalojo y-
Longomiento, Entitndese porn desalojo, segin el diccivnanio de La Len -
gua esparivls " sacar o hacen salin de un lugan a una persona o cosa.
La patabra lengomiento describe el acto misno pon el que se consuma Lla
nestitucion del inmueble, ya que segin el diccionarnio de La lengua sig
nifica en su séptima acepcisn juridica " despojor a uno de la pssesidn
o leigacia de alguna cosa " y seqin facrniche, {anganiento es " el des-
pofo de alguna posesion pon fuerza judicial. " (%)

Por otro Lado Cernillo nos dice: " que pora focililan el desalojo de -
los anrendatarios, precaristas, administradones, portercs o quondey, y-
hasta de Los aparcenos, se introdujo, drsde fecha nemota en La legisla
cidn espariola, un pweedinienio sumarniv, special y privilegialo, para
Los que tienen la posesion neal de los bienes inmuebles, por cualguien
conceplo que Losatonice a disfrutantos, puedan Lograrlo en el menox -
Liempo posible, sin privan a aquéllos, como es logico de sus medios le
gltimos de defensa parna que no nesulten injusta o anbitraniamente des-
poseldos. Se simplificanon Los trimites, se ebnevianon los ténminos; -

se exigis el pogo o la consignacidn de las nentas para establecen Los-

(35 ).~ haviesa y Navavw, Comentarnio a Lla Ley de fnjiicianiento Civil
espaiola de /855, fomo V' p. 5
{3 ).~ Enciclopedia Juidica (mebea.- Volunen ///1. p.42/
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recunsos de apelocidn y de casacidn, y mis tarde haste para promover -
cuestiones de incompetencia o incidentes de necusacisn. " (37)

De Las anteniones definicivnes se desprende que el desahucio es el ac~-
20 pon medio del cual el avendadox notifica o negiiere al arnendata —
rio pana que desocupe el bien motivo del contrato de avrendaaiento,

fn et presenie capliulo vamos a ocuparnos de irnatan de encont. . los ~
onlgenes de la institucidon del deschuciv a inavesdel atiguo denecho ~
romarw y espaivl, toda vez gue como ya hemos afinmado antenionmente -~
son La base de nuesins derecho positivo.

Asl tenemos pues que la institucidn del desalucio podemos decin que es
arcaica y sus onigenes desde Luago Los encontramos en el denecho rome-
no, toda vey que como ya hemos dicho antenionmente existla entre los -
nomanos el contrnato tocatio—conductio, atecedente de nuestno condreto
de.auendoniento,

Y asl Lenemos que , en el derecho romano nos encontramos con que las -
caisas de terminacidn del contrato Locatio~conductio enan las siguien-
tes (1) :

/.~ La expiracidn del plago convenido.

2.~ La pérdida de Lo cosa amendada.

(7 ).- Cerrillo Quites, F.-Procediniento Judicial Annendaticio. p.77
(i8).~ Petit Eugéne.- opus cit. p. %04



Jo- EL mutio consentimiento de Los partes.

4.« La anulocion del contnalo,

5.= La necesidad que tiviera el Locaton de ocupan la finca arrendada,
6.~ La falta de pago de Las rentas dunante dos aios y.

7.~ Ef abuso del disfrute de ln localidad arendnda.

Es pues en el derecho nomano y presisamente en Llus causales de tenaing
cidn del contrats Lrcdio-conductio nenum, e donde encontramos el - -
onigen del desahucio, porgue es nalunal suponen que cuorclo este contrna
Lo terminaba y el conducton se negoba a entregan lu finca aovendnda, -
el localor haciendo uso de au accion ' Locati " Le exigiera la desocu—
pacidn y entnega. V es aqui preaisomunic , en donde empieza a gealarnse
el juicio de deschucio, indiscutiblemente que el pwcedimienio que de-
biena aplicanse en esl caso no se asemejrnia, ni con mucho, a nuestno
octuad juicio de deschucis, pues en ln epuca que nos ocupa el anenda-
don podia ejencer la accion locoki, y el procedimicnds al cual debiera
sujetanse tendnin que venion de acuendo con el periodo del derecho no-
mono en el cuol nos siduemos, o sea, que si el localon se enconiraba -
en el perlodo de las vcciones de Lo Ley, tendria que sujeton su acccidn
a Les nigunosas [Snmilns sacromentales vigentes en esa época, mas sl -
se encontrana en el perlodo formilanio tendnio que sujrianse e ese pro
cediniento gue senia merws riguros, sl se encontuba ya en La época -
del procedimieto extnoondinanio, su trimite serio mis sencillo, ya -

que es en este penlodo donde Liene su onigen el juicio sumanio, /1)

(39 1.~ Floris Nengadont, G. opus cit. p, 0



Je Lo artenion podemos deducin que el procedimicnto del juicio de -
desahucio ha ido canbiando de acuerdo con Las distintas épocas por -
Las que ha pasado el derecho, pero Lo que no se puede negax es que La
mmmm,ua:aamzammquudao@m,uhaw‘
do siempre igual y asl vemos que en el antiguo denecho espaiol tom-
bién encontramos desde lucgo la institucidn ded deschucio.

Dice el Fueno Juzgo: " No pagando el amrendatanio de tiemas La nenta
convenida en cada afio, puede el dueiio tomarla Libremente, y == gue =
dguel cese en el avnienlo ", EL Fucxo Real en sus Leges 4 y 5, titulo
séplim, establece en su Libro terecers, que ai una persona ha rento-
do wna cosa pon toda La vida o pox un Lorgo tiempo, no se le podrd -
quidan sl se encuenira ol covienle er el paps de ras rentas, pero Al
deja de pagan el imponte de éstas durante dos aios, sl podrd el dueio
despojonto del bien awvendado; igual cosa sucede si se ha rentado una
heredad con el compromiso pon parte del inguilino de hacen wejonas y-
no tas hoce, (40}

Pora gorantizan el pago del avtiendo se constitula una hipoteca Legol.
sobre Los bienes que el inguilino introdujena en La localidod annenda
da (4] ), Los cuales podia el arendadon netenen para pogorse en caso-
de falta de pago. Eatas ideas que sobre el desahucio consajranon Los
cSiligos més viejos de Esporia quedanon debidomente aclorodos en la - -

10},- Mu;o Mantineg, José. Lodijos espvioles y coleccisn legislativa
omo [{. p. [0/
(41 )= thidem. Tows 11. p. 102



- quinta ponlida medionte b.s leyes 4, 5 y 6 de suw tltulo octavo. -
En efecto, agui se establecid claramente el plugo de pago de los - -
aniendos, esto es, que cuando se habia fijodo fecha de pogo deberlo-
estanse al contralo, pero cucrulo nade se hubiera Jicho nespecto a és~
10, deberia de tomanse en cuenta la costumbne ded lugon y en su defec
1o, deberia paganse el imponte de las nentas afin de aio. Cuando et -
inguilino no pagabe las rentas en la forma eatablecida el duesio de la
Linca podla Langanl s y retenen com ganantia de pego todo Ly que en' -
la finca s2 enconbuna proniedod del sviendatonio. [anbién sefinlaba -
eata pordida como cnusas del deschucio los siguientes; /.~ La necesi~
dod que el dueiio de La finca tuviers porna habitarla, ponque 8L vivie~
na en oirna muinosa. 2.~ LL eatado nuinoso que se monifestara en una Lin
ca despies de nentoda. [n este coso, el amendsdon tenla obligaciin-
de dax at inguilino otra [inca igual o bien descotanle ef. precio del
alguilen pon el tiempo que no hubiene vcupado la locolidod, y. 3~ ~
EL mal uso que el inguilino hiciera de Lo finca anrendada o bien pon-
que almitiese en ella " mujenes u hombres malos ", (42}

Coms Lo hemos sesialado anterionmende Las disposiciones ontes indica -
dus fueron dadas en malenia sustaniiva sobne el desohucio, pero pon -
Lo que nespecia al procedimiento node se dijo. Sin embargo, hay opi -
niones que sosticnen que para vbtenern la desscupacion de la fince nen
tada se apticabe un procedimiento meramente administrotivo. fos muy -

- Ak o——— -+ = i —

(42) = Baw Martines, Jesd.- opus cit, Fom IV, p. 143



posible que bastara una aimple nesolucidn adminisirativa pare que el -
inquilino desocupase la {inca awendoda cuando no habla oposicidn de -
su parnle, pero cuando se oponia a entregarla y no solamente La finca ~
sino tombién Loa bienes sobre Los cuoles se habla conatituido " hipote
ca Legal ", en este caso, es incucslionable jue se abnia un procedi. -
miento contencinso que necesaniomente hobnin de sujetanse a las reglas
det juicio ondinarnio. (43)

(on respecio a Lo anterion podemos serialan las siguientes disposicio -
nes tegales: Ley 4§ titulo cuanto del Fuero Real. " EL que ocupe o tome
pon. funza na cosa que otxn poseyera com propin, o La tenga pacifico-
mente, si tuviera algin dexecho, pisndalo; y si no lo tuviera, dewtl.
va&*cma&otaltadzloouw,;mnwiumuzdw&b.ﬂtw
tal denecho tenga a Lo que otro esté poseyendo en pag y como dueiio, de
mindeselo en justicia. ® (¥}

La Ley cuarta de Las Lepes de Fatilo tamhién se pronuncian en el wiumo
sentido;: " Aunque es denecho que el acreedox pueda toman pox of Los -
bienes de su deudon, cusndo éate Lo haya conferido poder para ello, y-
no obstante que aquellvs Aubiesen pasado a un lercexo, es ceslumbne en
Lo casa del rey que no se haga asl y que se demande en juicio el dexe-
cho que a ellos tenga...” (43)

(43 .- Caravantes, Uon José Vicoente.~ opus cit, Toro //. p. 2/1
44 .~ Mo Nantinez, José.- opus cit. Tomo //. p. 118
{ 45}~ 1bidem, Tomo [/, p. /I8



De las anteriones citns podemos desprenden la necesidod que tenlon -
Los ardiguos poblodones de Espaia de entablon juicio pana poden obte -
nex la desocupacidn y enirega de fn localidod annendoda y la retencidn
de los bienes que garantizaran el imponte de Los nentas debidas.

Sin enbongo, (anavantes; nos dice: " que cuando el inquilino no swostra-
ba ninguna inconformidod pon entregan la finca avendada no habla con-
troversia, en este cas, se establecion procedimientos sumamente senci
Uos, " ( 46)

Yo me pregunto, ; si no habla controvensia, podia haber juicio 7.

Esinnegable que Las mismas coluciones o [Srmulas del antiguo derechs -
eapaiiol pana Ios juicios emonados ded contrato de avendamiento y con-
cnetamente del juicio de desahucio, enan las mismas aplicobles en la -

Nueva Espriia, toda vez que como Lo hemos visio anterionmente, en nues-
o pals se aplicanon dichas disposiciones Legales.

(omo ha quedodo asentado ontenionmente Loa problemas emonados con moti
vo ddwt.:onbmio de avwendamiento, se solucionaban pon medio del juicio
ordinario, descrito en el capliulo segurndo de este inabajo y es propia
menie dicho ron la Ley de Enjuicioniento Civil espaiiola de 1855 cuando
hace su apanicion el juicio sumanio de deschucio, ya que es en ella en
donde. se negula pon primena vey dichv procedimiento.

% ’c" CWVG’L‘M, lbﬂ- :;065 wam. oL cil, [)-2//



Y 0ol 1enemos que segin la exposicidn de mtivos de La Ley de Engui -
clamiento Civil eapaivlay se tomo en considenacion la iramitacion su-
mania que Lo pdctica concedia a Los juicios de deschucio, pues si -
bien no estaban consagrados en ninguna Lley, ena prictica constonte -
que se apliccna a ellos una sustonciacion sumonia, mientras que pox -
la contndiceidn del amrendatanio no tomaba vendadeno cardcien conten

closo, (47

Segin Don Pedno Gomeg de La Serna, legioladon de la Ley de Fnjuicia -
micento, se tuvo en consideracidn para estublecen fa sustonciacidn su-
monia y Los contos plazos pora desocupar la locatidal aowendada, en ~
Los juicios de des:hucio, lo experiencia obtenida en La prictica pues
ésta demostraba que los inguilinos se valion de subtenfugios para alan
gan los mocedimientos y netener el moyon tiempo posible la finca mo-
tivo del juicio, Conlinua diciendo; " fa sido rigunosa en los ténsinos
porque estoba neciente el ejrmplo de grandes abusos a cuya sombra Los
wmmdatmioaubﬂabmpmmm/w&apodelumumipdomdz-
Lo Ley, al mism tiempo que quednban los propietonios privalos de he~
cho y pon algin tiempo de su dominiv. No pueden olvidarse Los manda -
mientos de amparo, Las prérrogas pon equidad, Los enfermedodes a_pa -
nertes y otnos pretexios hasta vergonzusos con que los curxendatornios-
eurndo ni podian, ni penscbon satisfocen las rentas del mismy, tiempo
en que gracias a las dilaciones cuwnicles, seguion disfrutando de La ca
s0 0 de La finca nistica, " (48)

(47).- Gomez de Lo Senna, P. Motivos de La Ley de [njuicicniento. p./ 3
(4} .- (e de La Sennc, P. Procedimientos Judiciales. p. 252



Sin embango y a pesan de lo necesidod de wna tramitociin sumania para -
todos Los juicios emonados del contrato de avvendemiento, y concreiamen
e del juicio de desdhucic, que seiala Don Pedro Gomez de La Serna, Lo-
Ley de Enjuiciomiento Civid de 1855 establece una tramitociin sumarnia -
lnicamente para Los juicios de desahucio motivados en la tenminacidn -
del contrato. )

Y asl tenemos que la Ley de Enjuiciomiento (ivil espaiiola de /855, se~
publics el trece de mayo de 1855, dedicindole el iltuls X/] ol " Jui -
cio de Desabucio ", el cual pricipia en Los dos aticulos inicioles -
con La fijocion de La competencia judicial en cuaito a la materia y -
tenems en conscciencia que nos dice: el conocimiento de lns demardas-
de desahucio comnesporulin exc'usivamente a la junisdiceidn ondinania y
en los supuestos de que la demsda se fundarna en el cumplimiento del -
tdmino estioulado en el avendamiento de una finco nistica o unbana,-
en hobex expirado el plago del aviso que debiera danse con amnepto a -
la Lley, a Lo pactado r z La costumbre de cada pueblo, o-en La folta de
pago del precio convenido, conrespondia en primer ténmino al juey muni
cipal del distriio en que catuviena la finca, cunlquiern que fuere el-
importe del arniendn, procedia tombién el deschucio y era juez compe -
tente pona conocen de él, ol mismo juey cuondo el gue dis{rutabs la -
finca nistica o unbona la wiena en precario sin pagan menced alguna-
siewone que fuene nequerico, pona La desocupacidn con un mes de antici
pacidn; asl procedia tembitn el deschucio ante el mismo juzgodo, contra



-~ 50 -

Loa administrodones, encargados o porteros purstos pon el prpietorio -
en s fincos; tenmina diciendo el precepto que, en Loa demds cosos se-
ria juez competente pana conocen del desohucio, el de primena instoncia
det domicilio del demndado o et del partids en que estuviene sita la -

cosa, a eleccidn del demandante. ('6)

e Lo anterion deducimos y asl confirmamos lo antes dicko de que , loc-
Legisladones esparoles, dividieron los processs crwendaticios en dos, -
wno breve y sumario en Los casos en que ln demanda de desohucio se ne -
firiera alcmptimiento del ténmino estipulodo en el contrato de onrnenda
miento y otro de cardctex ondinanio que procedia cuondo Lo demonda se -
fundaba en Lo falla de pago del crvendmmiento o cuando se demandaba al-
precarista, alos administradones, encongados o portenos, y en los demda

casos que no estuviencr: previatos antenionmente.,

Dice of nespecto Marresa que La demonda de deschucio podin fundnnse! 50):
0.~ In haber expirado el nlazo del coninato.

20.~ fn no popox la nenta,

0.~ En tnaton mal Lo finca,

bo.- [n falton a las condiciones estipulades en el contrato.

50.~ En cualguien otrna causa,

19 ).~ Antlcilos 636 y 637 de La Ley de Enjuiciamiento Civilt de [855

() e= Maresa y Yavomro,- opus cit. p, 5/9



nobustece lo andenion, el andicalo 638 de La citada ley, ol indicamws
en diecinueve neglas el pwcedimicnts a seguin en s casos en que la~
demanda de desahucio se fundona en el cumplimiento del ténmino catipu-
lodo en ol eondnato de avwndamiento,
Canavandes nos dice que: si la demanda de Jdesalucio, segin el anticulo
638 de u ey, se funda en el cumpliniento del {énmino estipulodo en -
el amerndamiento de una finca mistica o urbana, el jue; mexlord comio-
can al acton y af. demandado para un juicio verbal, teniendo pon ui,eto
la ley en este juicio abrevian fos pwcedimicnivs y gasivs consiguien~
tes a s trcalados y escnitos de conteslacidn, replice ete., nade rdis
ewnveniente que celebnan un juicio verbal en donde fus partes pueden -
exponen sus pretensiones, contestondu y replicondo en el acto, y mani-
festando Lns nayones y docunenios en que se apoyen. (5/)
Y cal tenemos que La secuela procesal tralindvse de juicins de deschu-
cio fundedos en La tenminacion del contralo de avendamiento ena la -
Alguiente:
£L ccton exponia su neclamaciion o demanda pon escrito en dos papeletas
de panel comin, Linmalos pon él o pon un testigo a su nuego 8. no po -
dla Linman, conteniends dicha papeteta el nombre, puwfesisn y domici -
Lio det demandante, o pretinsidn que se deducia y la fecha en que se~
" presentaba al juzgado. Recibida Lo papeleta en la secretonin, el juez-
marlnbe a;nvuc:m al acton y al demeniinly o juicio venbal, seftalindose-
Lia y hona al efecto, La cilacion se extendiu a continuacisn de la co-

pla de e domunda e entregada al demandacy, - < < - L - - Bt jui-

15/ ).~ Cenaventes, pon José Clconde, - ows cid. n, 2k
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cio se celabraba dentno de fos seis dins aiguicntes al de la presentar
cion de las papeletns, pero siempre mediondo tres dins entre dicho jui
cioylncdaciénde.tdemmﬁxla.mafaddmac/wdnenl‘ammm -
del demondedo y 8L no se le encontraba despies de dos diligencias con~
intervalos de seis honas, se le dejoba en su casa la cédula citindolo-
para el juicio, entrnegindola a su mujen, hijos, dependientes o criodoas
o con el vecino mis inmedicto, asi mismo se le entregaba copia simple~
de la demarda. [n el supuesto de que el demandado no tuviere su domici.
Lo en el lugarn del juicio, se giraba exhonto ol juey del puchlo de su
domicilio o reasidencia, co.

dote para o comparecencia al juicio-
un dia mda porn coda rcis leguas, pero ain que el total del ténmino -
fuera a exceder de veinte dias y en el caso de que se ignonase el parna
deno ded demandado, la citacion se hacla pon estradvs. Sia pescn de -
habérsete hecho Lla eitacion al demadado en cunlguiena de los supuestos
antes indicados, éste no companecia a juicio, se declorabu el desahu -
cio sin nas ciianiv ni oirle. fn el acto de la comparecencia Llas pon -
Zes exponion por su onden lo que a su derecho conviniena y proponian -
mdmbmmlmmuebum:wmmﬁnmw,mn;ar{mﬂ-
das se fijaba un plazo para su desahogo que no podia exceden de seis -
dias. Cuarulo Lo demanda de desahucio se fundaba en la [alta de pago -
del precio convenido, no se admitian otrna pueba mds que la confesional
o La docunental privada gue deberin consistin en la presentacion de -
Los necibos en que constana haberse verificadn el pugo, AL dia u,gm.m
ie de desahogodas tos puwebas, se citaba a las partes pamﬁvmutm
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alegatvs y en dicko perlixlo se escuchaban a las pensonas que se habian
elegido parna hablon en nembre de las pantes, extendiéndvse acta de la-
difigencia. Posterionnenic el juey dentno ded tencen dia dictaba sen -
tencia, decrelondo ai habin lugax o no al desahucio, apercibiendo en -
el primen caso al demandado de Lenzamiento sino desocupaba La finca -
dentro de los aiguientes iénminos: ocho dias sl se inataba de una casa
habitacion, quince dias si se twtaba de un establecimiento mencantil-
o de tndfico y de veinte dius sl se inataba de una hacienda, alqueria,
contijo Motra cualguicn finca mistica que tuviera cusenio y en la -
cual hubiene constantemente guandns, capaiaces u otros sinvientes, i
cha sentenciu se hacia saber ol demandudo personalmente en la misma -
forma que se habia efectundo el emplozumientn, en el caso de que eatu
viera presente y‘ no eslando presente se le nolificaba pon cotnadvs, -
Tranacunnidoel ténmino para ta desocupacion y no Levandvse a efecto,
se pucedia a dangan ol inguilijw o colono, no aixvierdds de obataculo
a la diligencia de lanzamiendo el hecho de que, en la [linca mistica -
hubiena labores o plantivs que el cotono neclamane coms de su propie-
dad, ya que s3lo se extendia diligencia exwesiva de la clase, exten-
sidn y estado de Los cosas neclomodos. la sentencia ena apelable en -
ambos electvs,pudiéndose prescntan el necwwso pon cscnido v por compa
aecencia dentw d. Los tres dins aiguicrdzs a su publicacisn, pew en
el caso de que el gpelante [uenu ol demenduls, no se le wlmitia el ne
cunso AL no conslpuba el imporde de Los plagos vencidvs y los que de

biera pagan adelantados, Adnitida la apelaciin, se remitia el expediente



dentw de Las veinticuntno honas siguicntes al juey de puimera instan
cla, puwvin citacion y emplazanicnlo Jo Lo pantes en ln forma ondina
nia, una vey que el juey necibla Los audvs convocaba a las portes a -
nueva comparecencia deniro de los tres dins siguicentes. [n el momento
de la componecencia, el jusy ole a las pordes si s presentaban o a -
sus mados, extendidndvse acta, no se admidian mds prnecbas que Las
pwpuestas en puimenn instoncia y que dada su raturaleza no hubienan~
padido deschogumse, EL jueg debi~ dictax sentencia dentro del teacen~
dia siguiente a la comparecencia, liclada Lo sentencia ce devolvian -
Los aulos al juzpado municipal a efecto de proceder a ejecutarta, Con
a w sendencia dictoda en apelacion pon 20 jueces de piimena ins -
oncia en juicios de desahucio sobne. lincas nistis vs o unbanas, cups
algquilencs o rendas vencidas a la publicacion de dicha centencia, no-
excedienan de 750 pesetas, no se daba el necuwnso de casacidn pon in -
Inaccidn a Lo Ley o a la doctrina Legal. Peno sl se daba, por el que~
brantaniento de alguna de los fonmas del juicio, conforme a lo que pre
venia la Ley de Casacion Civil vigente, pana los negocios de menor =
contia, Intenpuesto pon alguna ‘dc lus partes el necunso de casacion-
cntra la sentencia definitiva, dictala en sepunde instancia, of ésta
ena presentada pon el demandods, debenia teaen salisfechas lan nentas
vencidas o, las que debiera pagan de acuendo con el contrato, bajo pe
na de que fe fuena desechado el necunso. Las costos de las instancias
asl como las que se ocasionaran en el fanganicrndo e, pon cuenta del

demendeluy sl pwedio el deachucio y mona ganantizantos al momento -



- 35 -

del langamiento se nelenion y constiluian en depdsito Los bienes mas
nealizables que se enconiranan y que fueran suficientes a cubnin di -
chas costas. Posterionmente. se procedia a su avaldo por penitos nom -
bradns pon el juez y se ponion u fa venla si el demandads no pagaba y
Los nescataba. [n el supuwato de que el demandedo hubiona neclamado -
Labones o plantivs, se procedia a su avalin pon peridos mvmbrados pon
Las partes o pon un terceno en caso de discomdia, una vey pucstos de-
acuerdo avbne el precio, el demandado odia neclaman el obono de fa -
venta seyqun el avaliv, (52)

Erto es a grandes nasgos ed pocedimientn sumonio en (s cars de de~
sahucio pon cumplimiento del Lénmino eslipulado en ol condrnalo de - -
awerdaniento, ya que com dijinos anteniomnente para Los demds casos
el legistedon de cincuenta y cinco pwpuso La via ondinania,

A-si. tenemos que el wnticudo 639 de la citada ley nos decla que: cuondo
Lla demanda de desibucio sefundara en la infraccidn manificsta de cual-
quicena de Las cundiciones estipulalas en el contralo de avwendamiento-
gue no scan emenadas en el pahiafo primers del arileulo 637, el jueg
de primena instancia mandabs convocun ad acton y al demandodo a juicio
verbal,., (53)

Agregaba el anticato 672 que: si b demandudo conviniera en dos hechos
de ta demanda, se monunciaba sentencia omlenrwido Lo desvcupacion Ael-
inmueble y en caso de que se opusiese al juicio venbal y no conviniese
en s hechws, debernia prociser los que neyase y Les nazones en que sc

F"’.__T,.‘“"”‘“"f‘f)

~y Anbiculos 6 80,64/ ,6/, c
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Refliniendvee al arnticulo 672 de la Ley de Enjuiciamiento Civil dice -
Caravantes que:"Si el demandado no conviniere en el juicic venbal en-
Los hechos, dand el juez pon iuu;i;mdodantaylcwwmm-
do de la demandn fa cual se susianciard en adelante con anreglo a Loa
tndnites det juicio vidinanio,” (55)

AL nespecto manifiesta Nanwvesa que: " .. .creemos que en esta disposi
cion no ha estodo muy acertada La ley, porgue deja un campo abierio a
La mala (£, que puede sex de gravisimasconsecuencias, Cuando un aven
datonio do tugan a que se le demonde de desahuciv, es por que tiene -
interis en contiruan en la finca; ; y como ha de convenin en lws he -
chos aungue seon ciertvs, sabicndo que la Ley le deja abiente esta -
puerda para no sex langado de aguella mientros dure el-pleito ondina-
nio a que se sujeta la contienda, ? (56)
Gémgdcmsmpm&;mzawzfagmzwmwcawam -
nos dice que; " EL objeio de este juicio es lungarx al amendatonio o-
inguilino de La finca pora que ésta quede a la disposicion de su dueio,
Ko se trata pues en él de Lla satisfaccidn del precio del anviends o -
Los alguileres que se deban al propielanio, pues como dice el sellox -
Gomeg de La Senna; en sus motivos de las variaciones introducidas pon
la mioma, si la comisisn no comprendid agui los anrendomientovs venci-
dos y no satifechos, es pon-que para ejenciton esa accidn estai Lo jui
cios ejeculivos y s ondinanios. " (57)

(551~ Cancvantes, on José Vicente.- opus cit, p. 22/.
(561~ Hanwnesa y Navanwo.~ opus cit. Tomo [1]. p. 544,
(57 b= Canavantes, Don Jusé Vicente.~ opus cit. p. 21/,



Ln La fonma descrita antenionmente, se neguloba el juicio de desahucio
en La Ley de Enjuicimiento (ivil espariola de mil ochocientos cincuen~
4 y cinco, y,&éWcmWnlzy, con La cual mas tande - -
nueatro Legislalon se inaprd pora instiduin el ju‘cio de desahucio en
nueatra Legislacion,

Ya que como hemos dicho anteriormenie, en nusstra patnia estuvienon -
vigentes las disposiciones Legales dadas en Fapaia, duronte nuestra =
época colonial y precisamente pon estn ragén Los juicios emanados del-
contrato de oendomicnto se regulonon de Lo misma sonera que en la -
nadre pairia.




GAPITULO CHRTO.

REGULACION FROCESAL EN EL MEXIQO INUEPERUIERTE, LE LOS JUICI0S
BFNIS LEL COATRATO LE. ARREN(Ph EXTO,

EL procedimiento que homos descrito en ol capltulo cnlerion, exa el -
aplicade en Espaia pors tedes les jucies civiles, corvecuentemente pe-
xa la aplicacidn de los juiciss emonadss del contrate de anendumients
se sequla con la alsma secuela procediacnicl; y esl tenamss gue en e
tra pataiv estwiensn vigentes dichas dispesicianes legales durante -
nuestra épsca colanial, tads vey que ain cuande se dictaven an L ma -
dre patria Leyes especiales pora sue calenlos, aliacs que se xecoplle-
nen en Loa Leyes de Indios, datas fueron incompletos y hube necesldod-
de cplicon supletoriomente la Lepislociln oniginal de Lo peninsula,

Deapns de xecenecida Lo indeperdencii e Féxice y de diclada La cons-
titucidn de 1824, se slguiersn epliconds cn naestre pals Las sismes -
newmas precesales que antaie, yu que ne era pesible prsclemon wne inds
pendencia legislativa a Lo pax gue la pelltica; sin emborge bullla en~
el eapliitu nocisnal La idea de fuxmox su prepia Llegislacidn, Bustes -
de esa inquietud se dejoren sentin con la Ley de Axnagle Previcienal -
de Lo Aduistracin de Justicia de Los Tnibunales y Jusgades del Fusre-
Coriin, promulgads el 23 de aoye de 1837 4 La Ley de ¥ de maye da 1857,
gue pretendid anreglan Los puacedimientes judicloles en Los nageciss -



gue sc seguion en los Inibunales y Juggodes del Distrite federal y -
Texritarios; ain emborgs y pese o Los buenes prepdasitos plosmodes en-
Los cnlerisnes documentos legislativos, no censiguiensn sacudinnes La
tutela juridica de Eopaia, tede vey que hube necesidad de seguin opli
cands, asl fuena en fenma supletonia Los dispesiclenes Legales vigen-
tes durente Lo wlonia, y esl tenemes que Lo Ley de 23 de mayw de - -

/87 comsigneba expresamente en wu orticule |45 La aplicacién suplite
xia de tales Leges, (58 )

Fue hasta el gobierns del Licenciode Lenite Jubrey ciande se hipe un-
intents senio de lepirlocidn pwcesct en nuestre pols que did come -
nesiltais of decrete sobna juicins de desshucio en |60 y et chdige -
procesal civid de 1872,

Aol pues, el dls siete de diciembne de |57/ ol Congarse de La Unlén -
expldid un decrets pon nadie del cual autexizaba ol prreidente de Lo
nepiblica para publicor y pener en vigen provisienalsent's Les chdiges
de procadialentss civiles y cnininales, sxdanades pore ol Distnite Fe
deral y Teniteniss de La Bejo Califmnia. Don Sebastiin Lends de Te-
joda presidente intenine de Lo replblica preaulpd ek cédige que nes -
ocupa y fijé coms [echa de Lo iniciocidn de su vigencia el |5 de sep-
Lickbwe de /873, Eata ley procesal se isping en la Ley de Enjuicia -
aiente Civll eqpaisla de /3 de naps de /855 4, pon Lo nisme establece

68 Wublin y Legane.~ Legislacidn Nexicana.~ Teme [/, p.300



en au capliule xespective, casi cepionde Literalmente, las mismas mex
nes de aguél; oin embarge, ne dejd de imprimin su sells peculisn al -
eatablecex dispesicienes que inegablemente ca..atltuyen un avance en -
la materia, tales come consagran definitivamerte la tramltiacién sume-
ria para iedes Les juicies emanades del centrate de arendomlents y -
la obligacidn de encomirerse al conriente en el pago de las nentas, -
el inguilino, pane ejenciten Jos recurnsos de epelacidn y casacidn, -
nomas gue no contenia el mudelo eapwiol, (59)

Y asl tenemos que el cSdigo de /872, considersba en su anticubo 85/,-
que deberls tnimitarse sumariamente todo Lo nefenente « @wrendanien -
104, como Lo establecia en La fraccidn cuante del axtlculo entes cita
do que decia:

"ART. 89/.- Som juicios eumarios:

Yo, Los que versen sobne pago de rentas, desocupacidn de predios xda
ticos & wbenos, & sobne cuslguien otre cuestitn relative el contrato
de arrendomients,... " (60)

Det anterion articulo se desprende, gue existion lva siguientes jui ~
cios nelodivos al contrato de onrendemiento;

al.- " Los que versen sobre pago de nentas ", o sea lo que se conoce-
com juicio Ondinanio Pago de Pesos, en esta clase de juicios el in -
tenés de Lo pante actora es el de cobron Loa rentas que se le adeuden,

(57).~ Dublin y Lozano.- opus cit. Tomo /1. p. 200
60}, - (odigo de pwcafbnizﬂf.ﬂa civiles de |872
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).~ " desocupacidn de predive misticos 8 wrbanos, ". En este péurafo -
encuadion los juicins especiales de deschucio, que son aquéllos en gue-
el interés de la pante actora rodica en pretenden la desocupacisn del -
inmueble objeto det contrato,

clo= " 8 sobre custquien cuestidn nefativa al watralo de arendamien -
2o... ", Aqul el legialadon nos remite a que cualguien oo tipo de jui,
cios difenentes a Ins anteriones, pero que tengan coms fundaments los -
conixatos de onrendamiento, se inamitandn con aveglo a eate pinnafo.

En ceanto al procedimiento en Los juicios sumanios, lo fundamental ens-
que Los ténminos enan mds contos, y asl tenemos que una ve; emplagads -
el demandodo, tenla tres dias pona conteston la demada ( ant. 893 ), -
no se adnitlo otro antleulo de previo y especial pronunciomisnto gue el
relativo a la falla de personalidad de alguno de Los Litigontes [ art.-
894 1, La neconvencidn no se adnitio sino cuando La accidn en que 4e fun
daba, eatoba sujeta también a juicio wmario ( ant, 897 ), el témino -
parna el perlodo pobatonio no pasaba de veinte dias y dentro de €l se-
podia alegan y proban Las tachas de los testijos e instromentos ( ard-
90/ ), no podian preseninnse mis de diey tealigns para la pueba princi
pal y seis para Llaa tachas { ant. N0j ), el ténmino parna alegan era - -
hasta de dlez dics para cada parle, pasados los cuales, el juey lallabe

dentno de los ocho dias siguientes ( art. 704 ).

En este tipo de juicios, ni Lo sentencia definitva, ni ninguna de lcs -



intertocutonias enan apelables en el efecto suspensivo, aino &blo en -
el devolutivo, remitiéndose Los autos al superion en testimonio y Ue -
vindose aodelante el fallo del inferion ( ant., 905 ).

Disponia asl mismo el antlcubo 906 que Los juicios sumanios no tendrion
tercena Lnatancia, +ino en los cotws en los que expresamente la Lley Lo-
determinara; en tos demds, la sentencia de segunda instancia cousoba -
ejecutonia.

EL juicios sumarnio pon desocupacidn procedla segin Lo establecia el -
articuto 915, pon Las siguientes najones:

[0.- Pox el cumpliniento del ténmino estipulado en el contrato,

20.- Pox el complinients del plogo conforne al cddigo civil para la -
tenminacion del contrato pon Liempo indefinido,

30.~ Pon la fatta de pogo de wna sola de Las pensiones o de las que se
hubienen convenido expresamente y.

Y0.~ Pon la infroccidn manifiesta de cualguiera de Las condiciores que
con amveplo ol cidigo civil, motiveran la rescisidn del contralo.

lina veg intentada la demonda de desocupacidn en el Lugon en que estoba .
ubicada tu finca y no encontrindose ol demandado al momento de Lo dili
gencia, se procedla a entenderse la cilacidn para el juicio con 84 Aew
presentonte, ai Lo tenla y no tenidndolo, se entendia Lo citacidn con-
La pensona que estaba enconjada a su nombre del cuidado de la finca, -
a falta de clla se Libroba exhorto u onden al juey del domicilio o re~



sidencia del anrendatarnio ( ant. 917 |.

AL hacerse la cilacin se c;;x/(ubia al. demandado, de que de no comparecen
pon sl o pon su legitimo nepresentonte, se decnetaba la desocupacisn ain-
mds ciianke ni oinle ( ant. 918 ),

Si no companecia el demandedo que estoba ;;J‘Lsentc en el lugon del juicio-
despies de Lo sequnda citocion, ni el ausente deapies de Ln primena, el -
juez decretdba irmediatanente la desocipecion, cuande procidia confonme -
a denecho ( ant. 9/9 ).

La desocupacidn deberin venificarse sepin Lo estoblecia el anticulo 920-
en Loa siguientes términos:

al.- Dentro de ochs dlas si se tnataba de una hobitocion gue ocupaba el-
demandado o au fomilia,

bl.- Jentro de quince dias si se thatoba de un estabieciniento mencan -
UL o idustrial,

clo- Y dentro de treinta dias i se tratoba de una hacienda o de cucl -
quien oira finca wilstica, que tuviene coseniv y en La cuol hubiene cor.:-
tantemente mirinistnadon, mopndoms o cualguien otro encangodo de ella,~
Al mismo establecia el ardlculo 92/, que al la finca cuya desvcupacion-
se pedia, nw tenla ningung de las cincnistancios que expresaba et antl -
oo 970, se decnetoba el Lanzamiento cn ol acto, siendo impronrogables-
seqin el anticulo 922 loa plajos entes mencionados, cualguiena gue fuena-

la cousa que se alegona para pedin ta mdmoga,



Parados los términos antes indicados sin que el demandado hubiene desocu
pado La finca, se procedia al lonzamiento det avrendatonio, a su costa -
y 4in atendern a ninguna reclamacidn ( ant. 923 ),

SLeLdznal‘;;ImIacmpan(:iaa}uicip y ofrecia puebas, se procedia a —
abrin el juicio a puweba, posterionmente se formulabon alegatos y eb - -
juey fallaba dentro de los ocho dins sijuientes a ln tenminacidn del pe~
riodo de alegaios, segin Lo estoblecido en Los antlculos del 90/ al 904.

El cAdigo de 1872, o seqa el de cuypo estudio s ocupams, establecia co
mo presupuesto para intexponen los necuwusos de apelacidn y de casacidn-
que el demandndo al intenponen cualquiena de Los recunsos debla de acre
ditan el tenen satisfechas las nentas vencidas, en caso contrario no se
Le almitin el recunso que se plonteara. |

£t ténmino para intenponen Ln apelocidn era de ires dias y se adnitia -
dr acuendo con Lo previato pon el anticulo N5, o sea que el recunss -
ena admitido en un sdlo efectn, esto es en el elecic devolutivo y sin -
suspenaidn ded follo del infenion.

Adnitido en su caso el recurso de apelocion, & nemition loa autos al -
Tnibunal Supenion de Justicia con cidacion y emplagamiento de las pon -
tes, pero con La condicidn de imponense lu condena de costas al opelon-
te, i el fallo fuerne confirmado,



EL anticuto 929 establecia, que uwna vez almitido el necunso y cualquiena
que fuene su estado, se considennba desiento, sl duronte la substancia -
cidn se dejoba de pagan Lla nenty vencida o la que debiena pogan adelonta
da,

De Lo onterion se desprende que pana ln substonciacidn del juicio, moti-
mMelwuw&aWMWMWeQm_
requlacidn procesal establecida en La Ley de Injuiciamients Civil espaiio
La de /855,



Et Cidigo de puwcedinientns civiles pora el lisirito Fedenal y el -

Temdidonio de la Baja Calilonnia de 1380,

EL cbdipgo de pwcedimientos civiles de 1880 sigue los mismos linea -
nlentos que cl antenion de 1872, sin embargo intrwoduce nuevas inova -

ciones mis o menws L fes para e juicios de desocupacion,

Confonme a La fraccion cuanta del anticulo 833 de cale omlenamients -
Legal debenian tramitanse sumoniamente todos Los juicios emanados del
contrato de avendamiento, salvo Lo dispucsto en el copliulo primeno-

del 2ituto decimo que se acfenia o Los juicivs verbales.

Como causales ded juicio de desvocupacion se siguienon conseavando las
eslablecidas en ef cidijo de 1872, perw se establecieron nuevas non -

mas para Los juicivs motivaivs pon Lo faliu de pago de nentas,

Pon Lo que hace a Lo determinacivn de la compedencia del ju se~
Lo en cuents La cuantia de la renta cnual dictirndvse varnias nonmas-
ol efeclo,

Asl Zenemos que el antlculo 852, hace una exclusison de La fraccion -
tencena del anticulo 85/, o sea el juicio sumenio de desalucio y esta
blece que los juicios que se funden en Los demds pinrafvs, se neginan
en awnts ¢ lo compelencia pon la ciantin en;

ale- Si el impunde do la nenta anual ro excedia decincuenta pesos, -

conocion  fos fueces menones, o los de pas en juicio venbal en acta -



([ and, 853 ).

blo- Si el imponte di Lo nente anuad no excedin de cien pesvs, convcion
los jueces menones en juicio verbal en octa [ ant, 854 ),

c)o= Si el imponte del amendimicntn no excedia de quinientvs pesos - -
anuales el juicio se seplu  ade jues menon en expedicnte,

d].- Si el imponte anual ded amendomicndo excedia de quinientos pesvo~
peno no Jo mil, conoclan Loa Jueces de mera Lnstencia on julcdo ven-

bel, excediendo de mil, conoclon en juicio sumandn escnito,

Ademas de Los nonmas especiales eatablecidas en este cxligo pana deten-
minan la compelencia, se intuxiujenon nuevas nonmas para los juicios de
desvcupacisn motivados en fn folda de nogo de nenlas, o sea los juicives
de desahucio.

Asl tenemos que la demonde que se fundaba en Lo [roccion tencena del -
anticulo 85/, o sea en ln felia do ago de una sola de las pensiones o-
de las que se hubienen wnvenido expresanente, tenia dos peniodos.
Primerw.- LL de providencia de lanzemicnto que se njustaba a las neglns
o que mas adelonde nos refeninemos, y

Sequndo.~ L1 que es proplanente of juicio, cup procedimiento se negula
ba non Las disposicionen rminb/.c:ciii-m pana tus julcios sumanivs y sein
la euontio se neguloba pon los incisos enderdones.

Leta povidencia de lonzaniento constiluye la novedul mis impontante, en
Lo juicios de desvcpacion, indroducida pon ol tegistodon Je ochenta,
Su inomitneion enn la aiguicnde: Cuondo un incuilino habie dejelv de pa-

gan el imponde dr fa nentn, el omendudon con el contnalo de ernendemicn
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o cunlquien dorunento con el cuvl pudicra acnudidon que el demandado se
encontnaba en posesion de fa finca cuya desscupacidn se pedin o bien me
diante infornacisn featimnial, companccia veabalmente o por escnito, -
segin La cuantin ded negocio, ande el jue: competfenle, solicidondo se -

decnetana el Lenzamiento del inquiling incumplido.

EL juez i considennba que tas puwcbas apontadas eran bastantes, dicto-
ba auto ondernando que el escribano de diligencias o el secreiario, en -
su caso, pasanan o reguerin ol inguilino a Lin de que en el momento de-
la diligencia justificona con el necibo coreopndiente estar al conrien
te en el pago de las nendas y de no hacerdo se le prevendrnia pona que -
desveiena Lo tocalidad omendada dentno de Los ocho dins siguientes sl
se bataba de hobitocidn, de quince si de girno mencandil o industrial y
de treinta si ena una finca nistica, apencibiéndolo de sen lanzedo a su

costa ai no venificaba Lo desocupacion ( ants, 858 y 859 ).

No encontrindose al demondmlo en Lo primena bisqueda se le dejoba cita-
tonio pana que al e siguicnte a una hona delerminada, esperarna, apen—
cibiéndotn que de no hocerlo se enendenia lao diligencia de neguenimien
2o con Ln pensona que ae encundnaca en b casa, y et su defecto, con el

v

inapeclon, sublnspecion o apulente de acena. SO en ta casa del demanda-
do no hubiene persona alquna de lo fanilia, se le Jdejonia el citatonio-
con el crsers, vecino o con ef inapeclon, subinamecion o ayudante de -

acera. Cuvilo a pesan del citanonio el demondado no eamncba, se enten—

dia to diligencia con cualguiena de Loa pensonas mencionadas | ands, -
862y 863 ).,
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3i en el momentn de La diliyencia de nequerimiendo, ol demarclodo justifi-
caba con el recibo comespondicnte que se encontraba al comdente en el -
pago de Llns rentns, sc suspendla la diligencia y se onexaba al expediente
el documento justificativo con ol que elaclunnio se xesenvaba don cuenta-
al juex. EL juer daba vista pon ines dias al aclon para que menifestona -
Lo que a su denecho conviniera., $i el acton ceeplnbn como bucnos Los meci
bos se doba pon terminada ln providencia, mas ai éste, bajo pwtesta de -
decin verdad, no Los neconvcla, e conbinunba el procedimiento de tanza -
micndo sin perjuicio de Los accivnes penales que compeli.an ol inguilino
en cnina ded amendadon en el supucsto de qie se hub: v~ compontade con-
fatsedod ( ants. 86/ y 866 ).

EL demondado pociia oponen las excepcivnes que tuviera, dentro de Los pla-
306 de lonzamients a que hemos nechs nelerencia ordenisnmente, excepciones
que s susfancinban ain penjuicio de La puvidencia d lansemiento. Jen -
bw de eson risms platos el demandudo 1»xdin oponen Lo excepcion de pago-
exhibiendo tos documentos que Lo justificonen o bien pxlia hocen pago de-
Liea pensiones ncudedas y el imponde de 1as costas, en esle caso, c’j[;tc:
deba pon tenminnda lo puvidencla seseaverdo al octon Lo u.’au;z:/wa que -

duviene a fin de que ls hiciena viden en la fowma que fuene pweedende -

[ axts, 861 y 965 ).

-' (Licane J on dentx - ielados ni el
Ko venificindose In desvcupacion dentro de wos plros sericlodos ni el pa-
go de Loy pensiones debidos, se continueba con Lo prwvidencia de fanzamien

2o la cunl deberia entendense con el demandicls sl esteba meascnte y en ca-
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80 contranio, pon au vaden, con lap misms pensvnas con quicnes se podio-
entenden Lo diligencia de requeriniendn, pudiéndose en caso necesario now

pen los ceradunas de la puerta de tla casad and. 867 )

Los muebles que se encondinanan en o ;’.i/u:a aviendoda sl no hubiene perso-
ne alguna de la fomilia del demondado o quien se pudienen entregan, se ne
mition con inverdenio o Lo inspeccion de policla de La delegneisn connes
pondiente y donde no la hubiere, a Lo oficina de la autonidod politica pa
ne que dedeaminena Lo que en es? ae. -4 “n hacense, dejondo constan -

cia de txdna estos acluscioncs n ol exowdiente nelotivo [ and, 867 ),

AL efectuamse ol lonzamientn debenian netenerse y depositanse los biencs-
mis nealizables que se encondranen en la tocalidad arrendada a fin de gue
con In venta de ellos palienan xganst las pensivnes adewlndns y los cos
Lan del juicio, [L nemate de esivs bienes se efectunba en el juicio que -

sobre el pago de nentas se siguiena ( onts, SE§ y 869 ).
in el penixdo de tongemientn no ena ainisible ningin necunso ( ards 871 .

Sien el juicio sumaro mespectivo el demerdodo ocneditoba fea excepciones
que hublene opucsto dentw de Loa plazos serialodos en el neguerimiento, el
Aues al dictan sentencio definitive condervba ol acton al nogo de Los dnitos
y penjuicion que hubiene sufnicdo el inguilino, éstos deberlon acreditanse~
dentno del peniodo mwbatonio del juicio y de mo hacerdo no podnia conde -

nanse ol ncdon, perw se dejaba a salvo los derechos del inguilino pona que




s ejencitara en la via procedente.

Podio intentonse al mismo tiemw el juicio sumanio por el pago de las nen-
tos y Lo ywvidencio de Lungomionto, peno su sustonciacidn ena en cierdn -

por seponado ( ands 575 ).

Aun en Los juicios de desvcupaciin que se slguienan pon causales que no -
Luenon La de folia de xgo de nentas, polin el acton intentan la providen-
cia de Lanzoniendo, slempme que durande su tumilacidn se dejona de pagan-

el imponte de Lo nentas ( ant. 875 1.

Coms hemns dicho antenionmente, Lo providencia de Lenzamiendo constituye -
La apontacion mis imporlante que el legistedon de 1880 introduce en nate -

nic de procedinienios omendoticing,

£ Codigo de pucedinientos civiles para el listrilo Fedenal y Tevdtoniv

de La foja Califonia de 1354,

L chlign de procedinientos civiles de |8, se concneld abrenseribin Los-
nonmas pweesales ded cilige de /830, en v que s acliene a los procadi -
nientos wrendaticios no condenieriiv, en consecuencia, niajune novedad al-
respecio,

ron tal motivo se sipuio L misw wegilocion mweesel pona los juicios que

nos ocupan, ealablecida pon el cidigo de pweedinientos civides de 1680,



GIPITULD QUINTO,

EL JUICIO DE DESAHICIO EN EL CODIGD DE FROCEDINIENTOS CIVILES DE MIL -
NMOWECIENTOS TREINTA Y D05, ( antes de las refosmas de 14 de mongy de ~
1973 ).

Pox Lo que nespecta amestw estudio, vemos que el cSdigo de /732, an -
tes de Los neformas LUamd sumario de desohucio al juicio regulado pox -
el copltulo cuanio de su Litulo septimo y que no exa mds que el juicio-
smonin de desocupacisn pox falta de pago de xentas,

AL negulax pon separado y con el nombre de sumanis de desahucio al jui-
cio de desocupacidn oniginado en la falta de pogo de xentas, el legisla
dﬁldzmbdaydoawbupuﬁmdwdndcwwm/am
de pogo de nentas del cddigo de ochenta y cuatio, solamente que ya no -
Lo considerd dividido en dos peniodds, es decir, en la providencia de -
Lonzamicnto y el juicio pwpiamente dicko, o sea, el perlodo que en el-
cidigo antenion se ocupaba de obienen el pogo de Los nenias, sino que ~
eatos periodos fucron totalmente seporados e independizados, de 2ol xo-
nexa que quedaron converlidos en dos juicios diferentes, el sumario de-
desahucio que tiene pon objeto ladesocupacidn y entrega de La localidad
anendoda y el sumanio pago de pescs cuyo objeto ena el pago de Lgs xen
1as.

Perw no obstante Lla semejonza onotada onderionmente el juicio de desahu



cio negulealo pox el legisladon de treinda y dos se diferencia esencial -
mente de La providencie de lanzamiento ded cidigo de ochenta y cuatro y-
asl Lenemos, gque el juicio regulado por los articntos 489 o) 199 did C5-
digo de Procedimientos Civiles de 1932, se inicia con La demonda de de-
sahucio y termina con La sentencia que Lo concede o Lo niega; se irata -
por Lo tanto, de un verdadero juicio a diferencia de la providencia de
Lnzamiento de Los chligos anteriones que era una simple solicitud ende-
negada al juez pora que concediera el disahucio; en consecuencia se ina-
icba tan s8lo de ura medida preliminar al juicio.

Asl pues vamos a exominon el juicio de deschucio consagrado en el cSdi-
go que nos ocupa;

HM 489, seiala comr neguisitos para entablan la demands de desahu
- civ los siguientes:

al.- Que se funde en La falia dv pago de dos o mis mensualidades.

6).- (ue sc acompaic con el contrato escrito del avvendamiento, cuondo -
ello [uene necesaniv pana la validey del ccto conforme a o dispuesto -
pon el (Sdigo Civil.

De Lo antenion podemos decin, que el presupuesto fundamental para La pro
cedencia de este juicio cs que el inguitino haya dejodo de pazax el im -
ponte de dos o mis mensualidades de nenta y que se encuentre en plena -
obligacidn de pagarlas, co decir, que no se le haya impedido o privado -
del uso tolal o parcial de in localidad arendade pongue en tal caso ain



cuando hubiere dijodo de pagan mds de dos mensualidades, el juicio de
desohucio no senia procedente.

Continua diciendo el mecepts legal invocads, gie a la demanda deberd -
.aam;txzﬁmwe el contrato deamrendanientio si se p::ct(’vmll. escnito; en caso
contranio, deberd promoverse informocion testimonial como medio prepoxo-
tonio al juicio con el objeto de acreditan Lo existencia del contrato.

EL orticulo 490 dice: presentada La demonda y admitida, ondenard el jueg
que se requiexa al inguilino paxa que en el momento de la diligencia -
acredite con el necibo conmrespondiente estar al comniente en el pago de-
las nendas, y en caso de no hacerlo, ee le prevenga que deberd desocupar
la Linca avendada dentro de veinte dias, si se trata de casa habitacidn,
de cuonenta, si se irata de giro mexcantild o industrnial y de noventa si~
se trata de fincas nbsticns, epencibiéndolo de tanzamiento a su costa ai
no desocupa.

n La misma diligencia se emplazand ol demandado para gue dentro de Lo~
cinco déas siguientes a la notificacidn comparezaca a juicio y haga vo-

Len sus excenciones.

Es impontante hacen notan respectn de dns excepciones que el demandado -
puede hacen valer en el juicio de desahucio, que el anticulo 494 del (-
digo de Pucedinientos Civiles seprosta a confusidn en virtud de su ne -
daccidn delectuvsa.

Uice el anticulo 44; Que en caso de que se opongan oiras excepciones -



por el inquilinw, se mandand dan vista con ellas ol actor, ciléndvse -
para audiencia de puebas y alegatos dentro de los ocho diss siguientes,
teniendo en cuenta @ie estn audiencia debe efectusnse antes del vencd -
miento del ténmino para el lanzamicnio,

EL jueg debe desechan de plono Las excepciones divensas a las que el -
Codigo Civit, en Los aticulos 243/ a 2134 y 245, eovcede al inguilino
para no pagon la renia, siendo éatas inodmisibles ai no se ofrecen con-
sus pruebas.

Son imurocedentes La reconvenc_ion i La compensocion,

Ue la Lectuna del anticulo antenion se inficre que en matenia de desahu
- cio nuestra ley procesal no admite mis excepciones que Lo de pago y -
las emanadus de La inexistencia de la obligecidn del demandado de pogan
Las xentas, pon Lcs causas seialodas en Los omtlculos 2431 a 2434 ¢y -
245 det cddign civil; sin embange hay jueces que pox la nedaccidn de -
fectuosa del anticulo antes citado, considenan que en malenin de deschu
- cio son admisibles lodo Lipo de excepciones y que pon lo mismo, no -
deben nesininginse inica y exclusivamente a las excenciones sedialadas ~
en el sepundo némnafo del anticule invocedo, ya que quicnes asi opinon-
se furnlomentan en el pruimen pinnafo del cidado anticulo ol decin: " fn
caso de que se vpongan otras excepciones pon el inguilino, se mondana -
dan vista al acton con ellas, citéndvse pana cudiencia de prucbas y ale

”

gotos, .. ", o sea el ténmino " olnas excepciones ' deja el campo abiento

para considenon que ademis de los excerciones de pag y de las consagra



dos en Los antloutos 2431 a 2134 y w45 det Chligo Civid, se pueden opo -

nex oires excepciones divensas a Las indicodas.

Siguiendo el estudio def juicio de desahucio, declomos que el demandado -
podia oponen las excep:ivnes que Le marcaba el antlculo 9% dentno de Loa

fn et momento de Lo diligencia el inguilino wiede acnediton cue se en -
cuentra ol comdente en el pago de Las rentas, en cuyo casw, el actuarnio
ded juzgado la suspenderd y agregard a los autos el necibo coniespondien
e para don cuenta con él ol juey, quien a su vey dard vista pox ires -
dlas al octon a Lin de que monifieste lo que o su dinecho convenga.
4al mismo el demondado puede hacen pogo de las pensiones adeudadns, ya_-
sca en el momonto del neguenimiento o dentro de Loa plagos de desocupa -
cidn debierndo dornse pon terminado el juicio en estws casos.
Puede igualmente hacer el pago de las cantidades indicadas fuena de Los
204 de desocupacidn y win en La misma diligencia de Llonzomiento con-
el miomo nemuiado, esto es, que el juicio se darng pon lenminals en vir
tud del pago, peno en este caw, el demondado pogana ademis Los gastos
y costas del fuicioy +odu Lo anterion Lo estoblece el articuto 49l det-

cidigo que nos ocupa, asl como el 492,

La parte finol do aticuto 49/ nos dice: iue si el acton objeta los ne
cibos, exhibiddos pon el demcndado o si ate compancce dentro del ténmirw




de Ley y opone excepcivnes, deberg cilrnse nona audiencia de puebas, -
alegatos y sentencia La cual debend efect anse dentno de Lo ocho - - -
dias aigulentes, procunando que se venifique ontes del vencimicnto del-

plazs pera la desocupocion,

Nos dice el anticulo 494 que Lo audiencia deberns  celebnonse " antes-
del venciniento del témino fijado para el langomiento, "

Asl pues vemos, que en la priclica se observa que esta disposicion no -
opena toda vey que debido al cimulo de trabajo que ticnen loa trnibuna -
Les, pana tal audiencia [ijon fechos que von muchas veces hasta uno o ~
doa meses despies de que ha sido contestada lo demanda; ademds a peson-
de que Lo fecha es bastante tandia nemulta que muchas veces no se cele-
na La audiencia pongue el demandods no prepara sus pruebas sino que de
4a esta a corgo del acton y como Lo audiencia no puede celebrarse si no
se encuentna preparada debidamenie, el Litigente de mala fe se vale de-~
este andid para ganan Lempo en el juicio,

Pero ain suponiendo que el actun tuviera la precaucidn dz preparon Las-
vwebos de su contrapamrte, con frecuencia se ofnece Lo pueba testimo -
nial de personas que a pesan de estan debidemente citadas no acuden a -
lla cudiencie lo que hace que se suspenda Esta y se fije nueve fecha po-
na su continuacion y asl, sc viene citando para sendencia cuondo ha -

traseuniido con exceso el plazo seinlado para Lo desvcupcedidn,

La sewlencia que decnete el desalucio send apelable en el efecto devolu



Livo y se ejecutand sin necesidud de sen engrosada y sin otongamiento -
de fiwnza. La que lo niegue serd apelable en ambos efecips, asl fo pres
cnibe el anticuto 495,

Sin embango, sl el dimandado ofnece fionza debexd suspenderse la ejecu -
cion hasta en tanto se nesuclva en segunda instoncia sobre el recumso ~
ejercitado,

No vernilicoda la desocupacidn en oo plapas estoblecidss anterionmente,
0 no acreditado el pago de los pensivnes o no verificado dste, se pwo -
cederd a la diligencin de lonzamiento cuondo asi Lo decrete Lo senten -
cia neapectiva, pudiendo ejecutanse éate, con el demandodo, con cual -
quien pensona de su fomilia, con el doméstico, con la portera, agente~
de policia o vecino, pudiendo s mpexse las cermraduras de ia puerta si -
fuene necesanio y los muchles pueden nemitirse a la demncacidn de poli
cla 0 al Local que lenga designado la autoridod adminisrativa, previo-
inventonio y en el caso de que no hubiere persona que lus recogicka a -
nombre del ejecutodo.

AL verificonse el lonzamiénto ai el actox Lo ha solicitado opordunomen~
te pucden netensnse bienes propiedad del demondado suficientes a cubnin
lns rentas adeudodas.

AL nespecto dive el anticulo 438;: " AL hacen el requerimiento gue se dis

pone en el adiculo 490, se emberganin y depositondn bienes bGastantes-



para cubrin Llas pensivnes reclamadas si asl se hubiere decnetado. Lo mis

mo se observand al ejecutanse el lanzamiento,”

Del precepto Legal antes invocadv se despnende, que hay dos momentos pro
cesales en el juicio de desahucio en fos cuales se pueden netenen bienes
del demondado los que senin constiluidos en depdsilo hasta que se ondene
su nemate e el juiciy comnespondiende ; eslos momentos son:

al.- [n La diligencia de negueniniento y.

bl.~ in La diligencia de Lonzamiento,

Como presupuesto puna efeciuan La nedencion de bienes propiedad del deman
dodo es necesario que la pande octona asl Lo haya solicitads. -

Por Lo tanto, el actor podra solicilan fal netencion en el escnito ind -

cial de demonda o con posterionidad a ella.

Si se netienen bienes del demondodo, éstos senin depositados a fin de que
en el juicio sumarnio pago de pesos gque ol efecto se siga sean sacados a-

remate.

AL respecto dice Becerra Bautista que: Nla aido causa de verdodenas difi-

cultades practicas, el embengo que prevé el anticule 'S, pues si el ac-

ton odlo demanda Lo desvcupacisn y no el pego de lns nentas, J como pue-

den embarganse bienes que cubran una candidad no reclamada ?. Por t-ntoy

el acton s5to pxina embangan bienes cuando demande tonts la desocupacisn
por fatta de pago, como el pajo mismo de Los nentas, en el misno Libelo,

fn otra forma, el embange no pucde itrcbanse pon falta d  accidn que fun

de Lo tnoba y depdsilo Mespectivo, si se hace ese embargo como precauto



nio y menos cuondv se haga al ejecutanse el lanzamiento, pues no hobrd
sentencia que condene al pago de contidad alguna, si el acton no Lo de
monda, (6/)

del onterion estudio de la regulacion procesal del juicio de desshucio
en el codigo de procedimientvs civiles de 1932, antes de Las neformas-
de /% de mano de /1973 contemplamos dos problemas:

al.- En primer lugar nos encontramos con gue en el juiciv sumario de -
desaluicio se pueden retenex biencs propiedad ded demondado y que estoa
bicnes quedanin en depsito mientras tonts w se inicie el juicio que
tenga por objeio el pogo de las nentas en el cual se debrnd oxdenar el
remate de dichos bienes.
Independientemente de Lo que dice Becerra Bautista de que'; como pueden
embangorse bienes que cubran una cantidod no xeclamada ?} ya que esta-
idea la venemos mas afelante, el problema - ~ - - afoxa no es tra -
ton de legitiman La medida sino comenton el problema ya existente.
Desde Luego que Lo retencidn de bienes gque se hoce en el juicic suma -
rio de desuhucic no puede tener otra naturaleza que la de un embargo -
precautonio, ya que hay necesidad de iniciort otro juicio que tended -
por. objetn el pago de las rentas gue han quedado insolutas.

Si nos punemos gpensan en Los copitiulvs irnatados arterionmente, necor-
danemos que - - ~ Los cidigos de 1880 y 1884 de procedimientos civiles

(6/).- Becerra Bautiste, José.- EL Procese Civil en Néxico. p. 350
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consagraban cn el juicio di desocupacidn pon fulla de pago de rentas, -
di o doncia dv Lane g ool juled me i

a8 perivdus, Lo providencia de Lancancendo y el julcio pwocemende di-
cho y en el cual se tralaba de ovolencn el pojo o Los rendas adeudados,
/" presalsanende en ol juccio, s bienes que et acdenidos en la Sl -
guicea & Lanzamiento Jederdan sen aomatwdos e este pedodo; o « < o
eata fommude enoadeciiodo en vinkiil de oque Lo pwvioencio de fongzamendo
no erxa un jutcio Alw adlarente una medude prelimioun,

fenopque pasa en el fuicio de desshicio que consepna ol cdligo que nos

ocupa.? :
Indudgblemenie no se justifica lo mediio; mimero mor que aww hemos di
. .o . i - * e R
chw aueriommende el juicw aunaiin Je esviwcio consenede en ed edii-
go de 752, es un juicio autonomo, ea of cunl la sande octora ejencido-
.. ) ; . \ ]
ou gccisn, Lademondado ofncce sun exconciones, se o, accen puevas 4y Lo-
gicamente se exclonecena guen de Loa lidigander Liene nawin, on conse-
v . . ’ : .
cuencia Lo senlencia que s dicte concelivad > neyonc ol descucio,
Si se decrela el deaciucio ndudoolennie que la pexte aclona pwidd su-
.. o] Lj J Lo oy }
acciin ¢ que Lo demendudn no probs ais excenciones,
fhora bien ai el acton yn odluve scntencia “oronoble, como noa exolica-
mos que pern oblener of renale de doa blvnea enbarjiedos poro janantizan
los nentas olewladas, tengn que indceon un nuevo juicio, ai eale coso -
el de pup de pesvs.
gt /
Adembs comy va Ao vlledon e tuevo juicdo, sl e bnente s 2lenes que
0 a . -y . N ) .
ac embdangon ol Lwuidino, Ji7lei Laoade sean poalenles nova cud n Loa-

nemdan que ae olemlnn, sus Litercses Logades, pestos peoalon deld jul -
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clo de desciucio y gastus y costios Jol jruicio pago de pesos,
Por eatn nazin Lo moponda de Los veces, Los ovendadones se. confornman-
congue ol inguilino desocupe la Localidod arrendada, olvidandose del pa

Jo de Los nendos visoludes,

blo L2 segundo problema gue se plantea, es el yo wnotady aderionmen~
Lo pon liecenna Bouiisia y es el neferende o la ejecucidn de La senten -
cia.
Y esl Lenemos que La finalided del juicio 2o descivicio es La desocupa -
cidn de Lo Locolidn! envendiuda e, beas o o "alia de pngn~ de rentus -
en eale caso de doa 0 maa, en conscuencia e nws explicomos que con-
ol solp popo de lar nenina adeudnlps se termine ol juicio, i como dije
antenionnente ao se pide el prgo de Las rentos; s ésta fuene Lo finald
dod de Lo pornde aclona inicionia un fuicio pago de pesos y no un juicio
de doachucio,

ong blen chmo noa explicamos el hecho de que el vcton ol eferciton su
cecidon curndo se ~antea en una demorde y queda debidamente probeda en-
jutcio , Lo sendencia que se dicte o "Lw[x)'/uﬁ/tu de ella tendna Qe sen -
con nuende con Lo misna y se ejecutrnd aondo cumpliniento con Lo ondeng
dv en ella.
21 respocdo noa dice ralfonea: " Por mii pande, formulo Lo siguienie de~
Jinicur: Sendencio es el cclo junialiccaoncl por nedio del cual el - -
e~ resuedve Les cueationes puncipales mofenia ded juicio o Las inci~

dendnlea qu /L.'lymz Ay dutente el mocess, " (62]

oo o aee » . em s e

(62} = Pedbones [duando, - yicciononio e dorecho raocesad Cavils po 72/



Continua diciendo: " Las sentencins deben sen conguientes con las cuestio
nes plonteadas en La Litis, o sea en los cacnidos de demanda, conteata -
cidn, xéplica y diiplica, o de acucndo con Las siduaciones junidicas que ~
sungan con molivo de La no presentocion de cson cscnidos, FL jues no debe
Latlax ni mis ni menos sobne aquello que Las partes han sometido a su de~
cision, " (63)

Pox lo anterion,en este casw la demonda solicita La desocupecisn de Lo lo
calidal amrendmla en virtud de que el inquilino ha dejodo de pagan e’ im-
porte de Lns rxentus, en consecuencia no se pide el pogo de lns xentas sino
deennte La desocupncidn tode ver gque ea to finabided det juicio de de-
sohucio; pon Lo Londo, La sendencin gue s dicte ordenara el lnzemuoniv .
ain que tenga que vex el .ogo de las nentas, y s eje-ucidn consiating -
en Llevar o efecto el Lonmuniento.

Ahona bien, cunndo el anticilo Y992 permite el pogo de laa rendas fuera -
del plazo de desocupocidn, y on La pwpia diligencia de lanzmientn; no-
estd ordennndo La cfecuciin de La senlencia,pongue como yq hemoa visto -
La finalicei de dala es Lo desocupacidn y o el pogo de Las rentas.
Solomente podemos explicarnos el contenido y finalidad del articulo 492
sl entendemos como finelidad primondial del juicio amanio de desohucio-
no ln desocupocisn como debenia sen, sino el poyo de Las nentas, de tal-
manenn que efectundo el pago, se encuentina satisfecha Lo finalidod del -
Juicio y en consecuencia se quedania ain matenia La desocupacion,

(63).~ Pallanes Fduondo.~ Diccionanio de tenecho rrocesat Civil. n72l



GAPITULO SEXTO,

alv~ AYTEPROYECTO OF CON/GO DE PROCEDINIERTOS CIVILES PARA EL DISTRITO
Y TERRITOR/OS FLUERALES UE 1948,

b1.- REFORMAS AL CODIG0 OE PROCEDI N/ ENTOS CIVILES PARA EL DISTRITO Y -
TERRITORIOS FEUERALLS vigente del /% de mango de /973,

al.- Anteprupocto de (Sdigo de Procedimientos Civiles pam el Uistrito
¢ Temitonios Fedevales de 1948,

flucho hemos hablado a Lo Lorgo de este trokajo del Juiszio Sumario, ; pe
a0 que’ entendemos pox juicio sumorio ?

AL nespecto el maestro fdafael dz Pina dice, que el procediniento suma
rio tiene s onigen en el denecho condnico, siendo su fuentepaincipal-
La buta " Clementina Saepe ", del Papa Clemente V, doda en el aio de -
1305, Teniendo este procedimicntn un cordcien rigunosamente oxal, fren
Lz al comin, que era alpnosarente escrilo, concentrandn toda la discu
sidn en una sola audiencia y distinguidndvse tambhién pon dos omplios -
podenes e iniciafivas que en él se nreservanal juez. Actualmenie este-
procediniento presenta el cardcten de una abreviecidn y compendiocidad
de. fonmos, que penmite Llegan con rapidey a L solucidn ded juicio.(64)

(64).~ ve Pina Rafael y José Castillo L.~ [nstituciones de Dernechv Fro-
cesal Civid, p, 304




Paa Calumnuinel son swaviins " tidos Los pwcedimienios especiales
en los cuales o cognicidn ticne lugan en fonma compendiosa y abne-
viada", EL juicio sumarnio aponece histonicomente como un medio ade~
cuado pona el totaniento de todas aquelins cuestiones pora Las que
Los tramites complicados y Lentvs del juicio ondinanio nesulton des
puopuncionados, en nelacidn especialmenie, con lu cuantia o con Lo~
wgencia de Ln resolucidn, (65)

EL onticuto 447 del anteproyecto del (odigo de Procedimientos Civi

Les en su fraccidn primena nos decla que: " Se ventilandn sumonio-

mente, los demondns que sungon svbre coniratns de aviendomiento o-
alguiler; ... " (66 )

e lo onterion podemos deducin que Las candclenisticas principales
del juicio sumanio, son en primen Lugan su onalidpd en contra posi
cidn det juicio omdinanio que nonmalmente es eacrilo, en sequido -

Lugan La brevednd de auws ténminos y su brevedod y compendiocidod,

Continuando eon nuestro estudio, contemplamos que el swecedimien~
10 del juicio sumanio de deschucio, se ajustoba en el anteproyec

10 de mil novecienios cuanenta y ocho a las siientes ne das;

(65).~ Calamondnei,- [nstituciones e Joiecho Procesal Civil, p.2Y0
(66).,~ fnteproyecto de \.odiyo de Procedimients Civites de 1948



o= EL término del emplozamienio pura contestar la demanda ena de -
cindo dlas.

/1.~ EL ténmino para el traslado de la compensacidn y neconvencidn -
send de tres dlas, No exan odmisibles aino cuando pweedfon tomlién
en julcio sumardo.

1} v= L tduning probatonio ena de quince dlase

IVe= £l ténmino para alegan exa de cinco dias comunes a Las portes,-
y en caso de que el juey cite pora audiencia verbal de alegaios, se-
celebrard dentro del mismo plago.

Vo La citacidn pora dicton sentencia no necesiloba sen expresa, si~
no que operaba por ministenio de ley, o concluin el témino para -
olegar o verificindose Llagudiencia verbal de o 4

V/e- L plago pora dictar la sentencia delinitiva ena de cinco dlas,
EL juicio de desahucio procedia seqin o indicaba el citado antepro-
yeclo, cuondo se exigia Lo desocupacidn de una finca o Local pox fal
ia de pogo de dos o mas mensualidedles de renta y establecla com ne-
quisitos que con La demanda se acompainna el contralo escnito del -
amendamiento cuandn eldo [uere necesanio para la validey del acto,=~
conforme al eddigo civil; en cnso de no sen necesario el conirato es
critn, v de toberse cumplido volunlaninmenle pox ams contratontes
aln otongomiento de documento, o éste se huriena extraviado o des—-
Dwido, se juslificanion estas circunstencias pon mediv de informa—
cidn testimonial, mueba documental o cualquivia otra bostante, que-



se recibirlon como medio meponatonio del. fuicio.

Simulatineanente con el desnfucio se podin neclamon el pogo de Los
rentas vencidns y de Las que ae slpiiencn venciendo hosta que tu ~

viera vernificativo et Lansomiento.

e Lo anterion podemos desprenden que s consaproban eneste proyec
{0 de cuanenta y ocho, Los medios prepanatonios a juicio sumoio =
de deschucin exprosanente, ndonds se fundementaba ot crbargo de -
Los bicnes del omnenilatario al penmitin que simubtineomente a Lo ~
demanda de desocupacidn, se. neclamonan Los nentas vencidas y Las -

que se Alguiexmn vencicndo hosta el momento ded Lonzamiento.

Decia el onteproyectn, que podion promover el deschucio dos que -
Lvienan Lo posesion xeal de la finca o titulo de d uefio, de usu -
fructuanio o de cualquien otro que le diena denecho a dirfurtonlo,
(£ que Liguune comr awendadon en el contrato que sinviena de bo-
se a ln demonda, justificonda su Legitimncidn activa pon el simple
hecho de exhibin el conirato.

Podla acnediton su legitimacion con La centificocidn notanial en -
el contrnolo de amendamiendo o exhibiendo el tltulo de propiedad -
ain que fuena nequisito que éste hubiene aido negistrado,

La denonde de desihucio procedin contra el annendatorio o sus enu-



sahabientea.

Presantoda La demonda con el documento o la justificecidn comnes
ponliente, dietaba auto el juey mandando se nequiriena ol inquili
no, pana que en el acto de la diligencia justificora con el reci-
bo comrespondiente eston al comriente en el pago de Las nentas, -
y no haciendolo, se le prevenin para que dentro de veinlie dias -
desocipara 8l La finca sirviera para habitacidn, o dentro de cua~
nenia aé sexvia para gino mencontid. o Uwlustrial y denino de no——
verda ai Lo finca fuene nistica; si Lo solicitaba el ncton en el
mismo aulo se decneiaba que se embanganany depositanan bienes baa
tontes a cubnix Las pensiones reclomadas ;en el misme aclo se Lle-
emplizaba para que dentxwo de cinco dias contestara la demonda - -
oponeeslc La: excepciones y defensas que luviere, comicrdosele -
tranlodo de da dimonda con enirnega de Las copias simples de Lley,
Se consideraba domicilio Legal para efectuan el negquerimiento, la
finca o departomento de cuyo desocupacidn se iratoba, entendidndo
se La ditijencia con el ppio demandado, o en au defecto con - ~
cunlquien persona de au fomilia, domésticos o portenvs, excepto -
ai fuere emplecdo o dependiente del propietarnio.

Si ot Local se encontnoba cemadn, se podia entenden el neguerir—
miento con el azenie de policia o vecino, :ijandose en la puento~
un inatwctivo haciéndose saben el vbjeto de la dilizencia.

Si en el acto de La diligencia justilicoba el avendatanio con -~



el necibo comespondiente haber hecho pago de Lrs pensivnes necla
mados, o exhibiere su imponte, se suspendia la dilijencia aseniin
dose en ella el hecho y apregdndvose el justificante e pogo pano-
dex cuenta al juggado. Si se hubiene exhibido el imponte, se man-
daba entregan L acton sin mas tumile y se daba pon teaninado el
procedimiento.

Considero que cuondo se nefiene el onteproyecio n: " exceplo si -
fuere empleado o dependiente del propietanio ... ", en relacildn -
al emplagamiento, clude indudablementse ol doméstico o pontero, -
no a los empleados o dependientes del demondado .

Ademis me panece acertade Lo medida que aopta el anteproyecto al
enconiran el local de cuya desocupacion se innte, connado y conse
cuéntemente entenden La diligencia con el agente de policia o cn
el vecino, al dejan {iimdo en La pucrta un instructivo con el ob-

jeto de enterar ol demrndndo de Lo diligencia de emslagamiento .

EL omnendrtanio tenln Lo faculiod de que en cunlquien tiempo des
de el nequenimiento hostn el Longamiento, podir exhibin el recibo
0 necibos que justiliconan el pogo de los pensiones debidns, o -
exhibin el imponte de ellns iy en este caso el juey daba por termi
nodo el procedimienio ain condenocion en coator, ( fnd, 525 ).
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EL mrecepto legal anles invocado me porece injusto, toda vey gue -
ed inguilino podia defjon parar iranguilomente el tiempo, hasta que
se ondenona el dongamiento y entonces presentonse a cubrin Laa pen
aionea adeudndas, ya que segin el mecepio no se le condenaba en -
cosins, penjudicondo en consecuencio a la parte actona que Levaba
cdelnnte el procediniento pana nesulton de que el inquilino solo—
mente Le pogoba las pensiones odedades; odends de que el arnenda-
2anio hoce trabajon mis o ta mequinorin  judiciolque bien muew: —

ocupox ese Liempo en nesolvern olwwa juicioa,

lentro de Los cineo dins aiguientes al emplagamiento, el anrenda

Lanio podia oponerse al deschucio y rolomente fundsr su contesto-

cion en lns siguienles excepclonea;

/.= La de pego,

1.« |mpedimento iotal o parcial del uso de Lo casa aendada pox

cnso fontuito o 'uenga mayox, en Loa téiminos de Los artlculos -

U3, 32 y 433 ded Codigo Civil.,

/1.~ La privacidn del uso proveniente de Lo eviccisn, en los téx
minvs ded axticulo 2434 del (ddigo Civil y.

V.= La privacion del uso totnl o pancial pox cousn de neparacion,
en los ténminos del fntlculo 245 det Cédigo Civid.

tlichns excepciones eron inodniaibles 8L nose presentabon con Las~
pruebas connespondientes y en caso de que La puivacida del uso -
fuene pancind, el annendotanio debin exhibin Lo diferencia pox el

wso noncials (Ang, 52)



EL precepto citodo na dice nodn nuevo, yo que sdto se concreta a -
cruncian Lo previsto en los antlenlos 203l af 2434 y el 2445, que-
yo hemos dicho que son s dnicos fundementns de Las excepciones -
en los juicios de desahuicio, ademis de Lo excepcion de pogo que -

ombién yn hibirmos enuncimlo.

lUna ves opusstar las excepciones que inntaba de hacen valen ta pon
te demandndn, se mondoba dan viata a Lo ponte octonn, citindnse -
pana audiercin de puebna, clegatos y sentencia, la que deberia -
dictonse ondes del vencimiento del ténmino pono el tongmiendo,

Si Lna excepciones Tuenen declonodna procedentes, el juer daba pon
toiinadas Loa providencios de tonganiento,

Ue no sex asl, en Lo sentencia ac seiindobe el plogo pona la desocu
pacion, que senio el que fnbiona pono cunplinse sein Lo estableci
do en et onitleuio 523,

n La misma sentencin ae condensba en ma cnso af. avendrionio o pa
gan al acton Lan nendas insolites vencidas y Las que e Alguienan-
venciendo hnato que se veriliconn el Longemiento, (Ant. 527)

fAte mecento es complementenin del onticulo 57, gue en su pante

linal eatimoba que: " Simulicnenmente eon el deschucio podrd recta
manse el sago de las nentas vencidns u de lna que se Aigon vencien

do hasta que fen:a veni'icotivo el lonzamiendo.” ( 67

67 ).~ Antepro ectn de (Sdigo do Prweedinionton Civides de [948.
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Los nneceptos Legnles ontes indicndos fundementaban cd secuestno -
de Loa biencs propiedod del anrendatonio, para yorantigon dns ren-

trs odeudodns pox of inquilino hasta el momentc del Longosienis -

Decla el articuto 528, que trenscumnido el plago de cinco dlas a-
pordin del emplogmicnto, ain que el demandado opusiera excepcio -
nes u opaniéndolas fuexan declonndos improcedentes, a peticidn de-
La parte actora se dictonia sentencia de deachucio, condenando si~

muliineamente ol demondodo al pago de las rentas vencidns y las - -

que se devenganan hasta La lecha del lonyamiento.

En matenia de recunsos el ontlculo 529 det andeproyecto nos dice,-
que Lla sentencia que decretonn el deschucio, serila opeloble en el-
efecto devolutivo, y se ejecilania ain necesidad de otorgamients -
de fionza, La que Lo negora, senia apeloble en el efecto suspensi~

Vo,

La diligencia de lanzamiento se entendenin con el ejecutado o en -
su defectn, con cunlquien persona de la fomilia, doméstico, porde~
w0, agente de policia o vecino, puliéndose rompen los cernaduras ~
de Lo nuenta i fuere necesario ain que pana ello se requiriena de
tenminacidn especial. del juez; los muebles y objetos que en La ca
aa Ae enconinanen, ai no huviere persona de Lo fomilindel inguili

no que Los necogienn u oira autonizadn pare ello, se nemitirion -



por inventorio a la demancacidn de policia correapondionde o al Local
que deaignara la autoridad odministrabiva, dejindose conatoncia de la
diligencia en ados. [ Axt. 530 )

n el fondo este prerepto ea igual a los nefenentes a esta situacidn-

en s codigos anteninnes, con Lo inica modificacidn pon Lo que nespec
ta al rompiniento de cemadurcs, yo que se deja al critenio del ejecu

lon, ain que pora ello necesite detexminacidn eapecial del juey.

Sigue diciendo el preceplo antes invocodo, que el Lonzamiento podrd -
ejecutanse no s8lo contra el avendulon o sus cousshabientes, sino -
condra sus adminisirodores, encargados, pontexos o guendas, puestos -
en la finca, asl como cualguier oira persona que disfrute o tenga en-
uso La fLinca por tramision _que le haya hecho el avendatario,

En ol ittimo pinnafo del precepto invocado encontromos sin dudn queel
wdepoyecto ol hoblannos de: " cualquien otrn nensona que disfrute-
0 tengn en uso La finca por iramisidn que Lle hoy hecho el anendata
nio ", se neliene sin duda a los comodatanios y a los subarrendata ~

nioa,

£t antlaudo 53/ del antepwyecto, Lle da al juer facullad para conce -
dern plas adicionales pcra la desocupnciin, indudoblemente que esta~



Locutted v e habla consagnodo en los cdigos anteniones y.asl vemos
que el citodo antlculo decla que: " Pon causar graves, como emferme -
dad ded inquilino o trastomws economicos de consideracidn, pon el de
sahucio de locales ocupoados pon empresas industrioles o ogrlcolas, el
jur > podnd conceder platos adicionales nara la desocupacidn, que mo -
excedenciidel doble de Lo que fije la ley, y siemme que se goranticen
con el depdsito de las mentos que comrespondon o ese plogo. " 168)

Conaidero qie el precepto mencionado es impocedente, toda ver gue -
desvintilo «l sentido y el objeto del juicio smanio de deschucio, yo-
que ol pedinse ln descupocidn del inmucble en base de que se han de~
“ jado de pogm Las nenins, es coniradictonio el que el juer conceda -
plaros odicionales por el simnle hecho de que se garonticen Los ren ~
Los connespondientes ol plago adicional; independicnismente de los -
cburos a que se presta la posible intenpretocion del precepto legal -

de neferencina.

fn La formn deacrita antenionmenie es como se negulaba el juicio de -
desohucio pon el anteproyecto de /948, el cual no se puso en practica -
quedordo s6lomente como anteproyecto.

———— —r— Oty 2 ot 8 e v ¥ St

(68 .~ ntennoyecto de Codiw de Pnoczfum'_mw,d Civiles de 943



- (/5 -

bl .~ REFORMAS AL QOGO DE PROCEIINIEATOS CLVYILES PARe EL DI STRITO Y
TERRITORIOS FENERALES vigesdeadel 14 de man-v de /97 3.

EL tegistadon, en Las nefomas electuadas al Codigo de Procedimientos
Civiles vigente, publicadas en el ionio Oficial de /4 de monzo de -
1973, modifico el Tltulo Séptim que antenionmente se denominuba " De
loa juicion sumarnios y de la via de apremio ", pon la denominacidn de
" De los juicios especiales y de la via de apremio " ; conseciontemen
te denogd Loa anticulos refenentes a Los juicins sumnios que tenlan-
una iramitecion especial, denwminandolos sencillomenie " Juicios Fape

ciales ",

fn consecuencia el pononoma de los pweesos anvendoticios con Los ne-

formas fectundas, es ol siguionte:

Presentmdn La demenda, dice el anticulo 490, con el documentio o la -
Justilicacion comespondionte dict-ni outo 2! juez, mandondo regquenin
ol amrendntonio pann que en el ncto de o didigencin justiligue con -
el necibo comnesporulionte eaton al comiente en el pajo de las rentas
¥ no Arciéndoto se le prevenya nana que dentrn de ireinta dias, sl la
finco ainve pona hobitreion, o dentro de cuanenta diaa si ainve pana-
o mencantid o induatrial, o dentw de rovente sl fuere nistica, -

pweedn a desocupenda, opercibido de lanzamiento o su costa sl no Lo-



efectila.
En el mismo acto de La diliyencia se Le emplazond para que dentro de

rueve dins ocumra al juzgado a oponen los excepciones que tuviere.

o Lo Lectuna del preceplo invocado encontramos porx ur lado que el -
plaw pora desocupan irolondose de casa habitocidn aimento de veinte
dias que se concedion onteriormente, o ireinta con La reforma, Se -
desprende indudablemte de Lo antenion que Lo reforma ha sido neta -
mente de candcien sscio-economico, ya que de In que se trata es de -
protegex a li gron mayoria como es Lla trabajodonn y Lo clase media -
Asl mismo vemos que el término pera conteslax la demana ha variado-
de cinco a nueve dias, que con la semona de cuarenta hunas se nefle~

fa en once dias.

Por Lo que respectn a Los recunsos, el anticulo 415 quedS de La sl -
guiente fomma: " La sentencia que decrele el deschucio send opelable
en el efecto devolutivo; la que Lo niege send apelable en ambos efec
o4, "

n consecucncia solamente se suprimienon las siguicntesfrases nefe~
nentes a La ejecucidn de lo sentencia: "... y se ef sin nece-

cidnd de sen engnosoda y ain el otonjomiento de fionza,




Por lo que respecio of secuestro de bienea gue mevee el aticulo -

n

8, se le windis cl siguiente pimnrfo; " ... L inguilino podna, on
tes del remale que se celebre en ef demviucio, Libnerse de su obliya
cidn cubniendo los pensionca que adreude, "

AL nefeninse a este prablema o i, Medina dice que : " L intéxme~
te se pregunta de v nediato ; pero es que el puceso de deschucio -
puede desembocar en wia senfencia de nemate de bicnes ?2,.. Ea éate -
el dnico dugan ded capliulo en cucstidn, en que ae hoce neferencia -
al nemate de Loa bicnes embaryados ol amendetonio, mas a pesan de -
au concision conduce a descrabin que la mende do Los oulores de Lo -
neforma fue imponen al aston el cieacicio simultdnes en una misma de
m:nda, de dos pretenaiones heterogéneas, cuales son ta de desocupa -
cidn de La linca avendada, a efecto de lyron ln restitucion del -
inmueble, del cual. conncaponde o posesion originanin al avendodon-
( Mnd, 79/ del C8digo Civil ), y ol mismo tiempo Lo crediticia pon -
fella de pogo de nentas. Alyuien podrd pregundar, en vista de La no-
vednd asl inconporada, si se irata de wn caso de vcumulac.sn obliga-
tonia de preteisiones o sl ésta puede consideiase timplemente facul
tativa, A nuestno endenden y en atesciin a Lo dispuesto en el antien
Lo 3/ det mismo Codipo, se troa de un supuesto de acumulacion nece~
acnia, por Lo que, de hoy mas, el amrendodon que al ejencitan accidn

pona necloman el desrhucio de su inguilino hayo omitico demarian al-



mismo Liempo el pago de Las mensualidodes odewdadns, ya no podra -

exigin el imponte de éatas en juicio divers. " (69)

En La seccion de la efecucion de La sendencia, lenemos que se ariodid
ol anddeuto 525 el paafo aiguiente: ¥ [natindose de Las sentencias
a que se neliene la fraccidn Vi det aticulo |14, sdlo prcederd of..
lonzamiento, treinta dias despues di haberse notificado personalmen-
te el ado de ejecucidn, " !
fn consecuencia, tombidn se nefonmd la fraccisn VI del antlcuto 114,
en Lo nelenente o Las notificaciones personales y dice el precepto :
" Serd nolificodo pexsonalmenie en el dvmicitio de los Litigontes:
VI~ La sendencia que decrete el Longomiento del inguilino de cosa -
habitacion y Lo nesolucidn, que decrede su ejecucion; y
dice el Un, Meding que; " Tumbien hay novedad en ios cctos de comuni
cacidn nelativos al juicio de desciucio. Se adiciond el ant. /1Y con
la froccion sexta, que ahona requiene notilicacisn pensonal a las par
tes, tonto de la seniencia que decrete el fongamiento de un inquilino
de casa habitacidn ( no alude a los otros destinos posibles de inmue
bles amendordos ) como del auto que decrete su epecucidn, Aqui tom -
bién el sentido scial de proteccion pona el inguilino de habitacidn
se hace palpable. Se inata de enniquecen sslidamente La elicacia de-
(69).~ Medina, | gnacio (.- Comentanios ol [Liuto Septimo del (Sdigo
de Procedinientos Cividen vigente. p. 2/



Los medins de comunicacion pora tas mrsonas, a los que con tonda -
Lrwecuencia wlia cnterionmente Uegarnten pon somwesn Lo dilijencia-

conecuencias que cada quien de nosoiros presencio mios de una veyz. "

{70

Deapurs de. haben efectuado un pequesiv estudiv sobre Ly evalucidn del
proceso amendoticio de desocupacidn en nuestra Lepiolocidn aplica -
ble en el Uistrito Fedenal, conaidero que al juicio Especial de De -
achucio, deberla de donsele ww nequlicidn especialisima, indudable~
mente que con Las nefonmas vigentes se ha iratado de dar una protec-
cidn sociol pana el inquilino de habilacidn, pero considero al xes ~
pecto que hon sido bastonte Limidas, todo vey que a mi parecen la -
habitacidn es una neceaidml lon impenivsa coms comen o veabin y cone
arcuentemente el e atodo deberla trotan de solucionen esta necesidad,
{omanddo medidos dinecdens y definitivas sana solucionen el nwblema, -~
1a que el lanzamiento es un aclo ton deprimente lado pora quicnes -
lo efecuton, como pma lvs ejeculmlvs, dejonds inclusive troumas en-
ta mende infendid de quicnes Lo condenslon y Lo sufren; no quieno de
cir con esto que el estado lea dé haditacion a todos los que Lo soli

citen, pers pon qué no, mejon atacan el nwbdlem: de [rente obliyondo

(70).~ ledina, Iynocio D, vpus cit, p.22



a a clase satrwnal a que pwponcisne a los irobajadones habitacidn
cumpliculo de este mody con La Constiducidn, o ai no se puede hacer
eato pon Las presivnes econdmicas de s podenosos; otra solucidn -
senia, que del sueldo del irabajadon o empleado descontarie una pan
Le proponcional o pwpancivnante una cotidad extra para el pago de
la nenta, misma que se entregaria ol amendadon, evitondo de este -
wode La iniciacidn de w juicio de desahucio.( Nota )

Otra solucidn podila sex Ln creacidn de unn Direccisn Genenal de -~
frrnendamients, dependiente directomende del lepartamento ded Distri
W fedenal, enine cuyas Linalidales estania la de garontizan al awien
dodon. =L pago de un mlnimo de rentas, con base en el depdaito de -
nenlas que gwmvte se piden ol inguilino al celebnon un contrg
{0 de avendomiento, es decir que el depdaito que nonaalmente se le
da ol avendatonio, se depositania en La Direccion, la cual ganonti
wanda dicho depdaito at amnendadon medionte un certificado expedido
pon. La miama Uireccisn,

dicha wireecidn podrile tenen como finalidodes?

al,- Vigilan el exacto cumplimienio de la genantia pecwiionia deni-
vada de doa contratos de anendamiento.

b).= Obtenen de vacivnal tinonciena, 5.7, Los fondos que pon concep
o de depdaitos de nentas y gorantlas, ae consiluyen en dicha insti-

tucion, denivedos de dos condnatos de amrendomiento,

7 Rota T.- 50 hay que olvidar ain embonw que el eatado hace bastante
pane solucionen el problemo pon medio detl |XFONAVIT, del -
IYACO 4 del 62NCO . ORUS Y SIRVICIOS PLALICVS,
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clo= Adninistran tales fondos y destinontvs al forento y crcacisn de -

viviendas de tipo populan.

d).- Colaborar con las inatituciones del Secton Piblico o Privady, asl

como con Los panticulares pama nesolven en forma eficiente el problema

de la vivienda populan.

el.- Liguidan un mlnimo de ires nentas vencides, que adeude el anrenda

don, previo estudio suciv-econdmico que e Lleve ol efectv.

{)e- Como resultodo del estudio svcio-ecoumico, el amendmion sad pre
ferente en su derecho pera obienen una vivienda populan,

¢lo= Ldministran Los conjurtos hobilacionates a cango de la Direccisn.

Con Lo ontenion se podria neslver en parde Lns consecuenciasque se -~

oniging con motivo de la iniciacion de un juicio especiol dedeschucio
y se tralania de resolven asl mismo el problema de la habitacidn en -

nueaina cada dia mis congestionadn y viciala Cuuled de MWxico, O.F,
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- CONCLUSIONLS, -

PRINERA.~ £ annendodon mealiza un acto de administracion al celebran-

el contrato de arendemionto.

SEHNDA. - Los juicios emanodvs del contrato de amendonients empezaron
a regulanse en hixico non Leyes proplas a parntin del trece de diciem-

bne de mil ochocientos setenta, los que se regian anterionmente pox

Las Leyes esparindas aplicedas en nueatro nals.

[tRCERA. - vesde gue nuestro Legislodon empesd a regularn Loa juicios -
emonados deleontralo de oarendamiento, consogrd la inatitucidndel de -

CUARTAum [ 4 m_«u_amj.t,_.dct deschucio tuvo au onigen en el denecho roma
no de donde pass ol eapaiol para de ahl introducinse mis tonde en nues
i derecho.

(N4~ EL Codigo de rrocedimientos Civiles de mil ochocientos seten-
La y dvs neguld al juicio sumario de desahucio de idéntica manera que-
Lo Ley de injuicimiento Civil taiota de milochocientos cincuenta y-

cincn.
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SEXTA. = Loa Codigos Je Procedimionton Civides de mil ochocientva ochen
in y mil ochocienlos ochenta y cuntro, intradujerca con La nwvilencia
de Lonzemiento, unn rcglomentncisn capccinl pora el juicio de d~socupa

cion porn falta de pojo de rendasr.

SEPTIW. = Con Lan efonmns ol Codijo de Procedimientos Civiles vigente,
del [% de mngo de mil novecientos selentn y ires, se suprimid el jui~
cin sumonio de ivsohucio, madificondo el tltulo aéptim que ohona ne—
gdomenta el juicio eapeciol de tesshucio; siendo wichas mdificacio--
nes de coraclen netomente social en beneficio de la groan moyordo de -

nendntonion nenteneciente a la clase de menon copacidad econdmica,

OCTAVA. - [xinte la neceaidad de exent unn sinecciion Genenal de Amren-
damientn, dependicnie del veponlomenin del Jistrito Federal, entre -
cuyas finalidades estonia la de genontizon ol owvendaton el pego v -
Las nentas que sueddon adewlonle sus inguilinos, hasta ciento Limite -

de cunntia,
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