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CAPITULO PRIMERO
"LA BANCA™
l.- CONCEPTO GENERICO,

El presente capitulo, tiene por objeto-
seffalar las necesidades que motivaron la creacidn
de las instituciones de crédito, asi como tiene el
propésito de aludir o los operaciones masivas que
éstos desarrollan y sin cuya intervencidén el comer
cio y o actividad cotidigna de la industria, y =
ain de las personas fisicas en lo particular, se--
rian lentas y no tan seguras.

La hipoteca sobre unidad industrial, =
tema de estudio en la presente tesis, se encuen--
tra tipificada en el articulo 124 de la Ley Gene-
ral de Instituciones de Crédito y Organizaciones -
Auxiliares. Es justo entonces que comencemos -
por estudiar los conceptos de institucion de cré
dito y banco.

Conviene tratar lo relativo a la defini
cién.

En nuestros ordenamientos juridicosno en
contramos difinicién alguna de institucién de c¢ré-
dito.

El articulo segundo de la Ley General-
de Instituciones de Crédito y Organizaciones Auxi
liares expresa que aquellas sociedades a las que -
se les dote de concesidn para dedicarse al ejer--
cicio de la banca y el crédito, se reputaran ins-—
tituciones de crédito.



Luis Mufioz sostiene que "lus leyes no~-
suelen formular una definicidn, o si la dan, no -
puede decirse que sean acertadas, tal acontece -
por ejemplo con la ley italiana de 7 de marzo de
1938, cuando afirma que lg banca es la hacienda
que recoge el ?rorro entre el piblico y ejercita-
el crédito”, |

Lépez Richter dice que los qutores que
han intentado definir lo que es banca, se dividen
en tres grupos que son a saber :

"a) Sistema inglés.- Este grupo de qu~
tores sefialan que los bancos son institutos que -
crean dinero mediante la emisién de billetes de -
banco o de cheques". (2)

"b).- Otro grupo de autores consideran
como funcién principal de los bancos, la interme-
diacién que realizan; es decir, la base se en- =
cuentra en la concesién de créditos a base de re-
cursos ajenos". (3)

"“¢).- Un sistema mds, conviene en que
la misién fundamental de los bancos, consiste en-
creagr crédito”. (4)

De lag critica a las teorias transcritas-
se desprende lo siguiente:

Respecto del sistema inglés se afirma:
conforme a! derecho moderno, las operaciones de-
banca y crédito no se reducen o la emisiédn de -
billetes. La emisién de moneda es una funcidén =~
estatal ejercida mediante el banco central, acor-
de o lo dispuesto por el articulo 90. de la Ley -
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Orgénica del Banco de México. Para el fortaleci
miento de esta critica, basta examinar las diver=--
sas concesiones que otorga el Esiado para las ope
raciones de banca y crédito, mismas que se en- -
cuentran tipificadas en el articulo 20, de la Ley
General de Instituciones de Crédite y Organizacio
nes Auxiliares, para apreciar que no se encuentra
entre ellas la de emisidn de billetes.

La tesis de la intermediacién es mejor,
aunque esa no es la Onica funcién que ejercen -
las instituciones de crédito, ya que junto con las
operaciones bancarias activas y pasivas, se encuen
tran los servicios bancarios u operaciones neutras.

Lo mismo cabe decir respecto de la opi
nién que se reduce o identificar a las institucio-
nes bancarias como las creadoras de crédito; como
no es la Gnica funcién, la tesis es parcialmente -
cierta.

Las instituciones de crédito en México
requieren concesién del gobierno federal, que com
pete otorgar discrecionalmente o la Secretaria de
Hacienda y Crédito Pdblico oyendo la opinién de-
la Comisién Nacional Bancaria y de Seguros y del
Banco de México, conforme ol articulo segundo -~
de la Ley General de Instituciones de Crédito y -~
Organizaciones Auxiliares; el cometido de esias ins
tituciones es restringido; su constitucidédn deberd ser
de sociedad anénima y organizadas conforme a la -
Ley General de Sociedades Mercantiles. Todo esto
de acuerdo con el articulo 8o. de la Ley General -
de Instituciones de Crédito y Organizaciones Auxi=-
liares.
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Las operaciones que realizan las institu-
ciones de crédito son activas, pasivas y neutras.

Mediante las operaciones pasivas, las =
instituciones de crédito se allegan capitales de los
particulares para estar en aptitud de otorgar crédi~
tos.

Las operaciones activas son aquellas por
las cuales las instituciones de crédito otorgan cré—
ditos a sus clientes.

En estos dos tipos de operaciones se des-
taca que las instituciones de crédito desempefian -
funciones de intermediacién en el negocio del cré—
dito y del dinero, ya que se allegan capitales ocio
s0s para estar situados en condiciones de que se =~
vuelvan productivos, canalizacién que se realiza -
al otorgar créditos; pero las instituciones de crédi-
to son intermediarias profesionales, ya que sus ope-
raciones siempre son ¢nh serie o masivas. Esta cir=-
cunstancia, la intermediacidn profesional, distin--
gue a las instituciones de crédito de todas las de- -
méas, puesto que cualquier persong puede ser inter--
mediaria, pero no profesionalmente.

Las operaciones neutras se caracterizan-
porque en ellas la institucidn no resulta deudora ni
acreedora, es decir, se limita a auxiliar a sus clien
tes en cuestiones especificas, como los servicios de
caja, deremision de dinero y de pagos.

Conforme a lo antes dicho, institucidn -
de crédito es aquel establecimiento que constituido
como sociedad andnima y gozando de una concesidn
estatal, profesionalmente se dedica a la intermedia
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cién enel negocio del crédito y del dinero; y ade--
mas, proporciong a sus clientes determinados servi=—
cios.

Las instituciones de crédito pueden ser -
nacionales o privadas.

El pérrafo tercero del art?culo lo. de {q
Ley General de Instituciones de Crédito y Organizg
ciones Auxiliares define como sigue a las institucio
nes nacionales: "Se reputardn instituciones v orga-
nizaciones nacionales de crédito, las constituidas -
con participacién del gobierno federal, 0o en las cua
les éste se reserva el derecho de nombrar la mayo--
ria del Consejo de Administracién o de la junta di—
rectiva o de aprobar o vetar los acuerdos que la -
asamblea o el consejo adopten”. A las instituciones
nacionales de crédito no les es aplicable la Ley Ge
neral de Instituciones de Crédito y Organizaciones-
Auxiliares, cuando asi lo establece la Ley Orgéni~
ca que las rige.

Las instituciones privadas de crédito se~
determinan por exclusién de las nacionales.

Cabe hacer notar que "banco™ e "instity
cién de crédito” son vocablos que definen concep=--
tos diferentes,

EY articulo segundo de la Ley General de
Instituciones de Crédito y Organizaciones Auxilia—
res, al sefalar las diversas concesiones para las =
operaciones de banca y crédito establece: "Las con_
cesiones son por su propia naturaleza intransmisi- =
bles y se referirégn o uno o mas de los siguientes gry
pos de operaciones de banca y crédito:
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l.- El ejercicio de la banca de depé8sito;

1.~ Las operaciones de depdsito y de -
ahorro;

It1 .- Las operaciones financieras;

IV.- Las operaciones de crédito hipote- -
cario;

V.- Las operaciones de capitalizacién;
V1.- Las operaciones fiduciarias.

Las sociedades para las que haya sido -
otorgada concesidn, en los términos de las fraccio~
nes anteriores, seran instituciones de crédito"”.

Las sociedades a las que se les otorgue =
concesidn de depSsito seran bancos. Los bancos si-
se consideran instituciones de crédito; pero, las -
sociedades financieras, hipotecarias, de capitaliza
ciébn y fiduciarias no son bancos, ya que no ejercen
el depdsito; institucidn de crédito es el género y -
banco es la especie.

Rafael de Pina en su Diccionagrio de De~
recho define el concepto banco de la siguiente mane
ra: "BANCO. Las instituciones de crédito o ban-~
cos son empresas que tienen por finalidad el ejerci-
cio habitual de la banca y del crédito. Asi lo djs-
pone el articulo lo. de la Ley General de Institu--
ciones de Crédito y Organizaciones Auxiliares. Fun
damentalmente se caracterizan por desarrollar acti=-
vidades de intermediacién en el crédito; 'actividad
intermediaria entre el capital que busca colocacién
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y el trobajo que lo reclama y pide medios para una-
aplicacién productiva' (GAY DE MONTELLA)., La-
misién esencial de los bancos consiste en actuar co_
mo intermediarios en el crédito, centralizando pri~
mero los capitales dispersos que se encuentran dis--
ponibles, y redistribuyéndolos luego en operaciones
de crédito a favor de quienes necesitan el quxilio -
del caupital para producir. Son en fin, los bancos,-
intermediadores, distribuidores profesionales del -
crédito”, (5

Rafael De Pina define con toda propie- -
dad el concepto de institucidn de crédito en senti--
do genérico, aunque no llega a distinguir el concep
to de banca.

Sin embargo,JoaquinRodriguezRodriguez~
al hablar de la terminologiade lasinstituciones de cré-
dito expresa: "El articulo 2, parrafo final, de la -
Ley de Instituciones de Crédito dice que serdn ins—
tituciones de crédito las sociedades a las que haya-
sido otorgada autorizacién para realizar operacio-=-
nes de banca y crédito, lo que pone de relieve que-
en el gnimo del legislador instituciones de crédito-
y de banco son conceptos sindnimos. El articulo -
5 de la ley confirma lo dicho, al disponer que las -
denominaciones de banco, banca... o cualquiera -
otras sinbnimas, s6lo podran ser usadas en la deno~
minacién de instituciones de crédito". (6)

Como se ve, Rodriguez piensa que para -
el dnimo del legislador, banco e institucién de cré
dito son conceptos sinénimos; el fundamento de Ro~
driguez estd en los articulos 20., parrafo final y =
50, de la Ley General de Instituciones de Créditoy
Organizaciones Auxiliares.
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Respecto la inaplicabilidad aqui del pa-
rrafo final del articulo 20, Rafael De Pina, en sy -
Diccionario de Derecho, expresa lo que poco antes~
queddé asentado.

Por otra parte, el articulo 50. del mis--
mo Ordenamiento establece: "Las denominaciones -
banco, banca, banquero, financiera, crédito, capi
talizacién, crédito inmobiliario e hipotecario, cré
dito mobiliario e industrial, ahorro, cajas de aho--
rro, fiduciaria, de fideicomiso, o cualesquiera -
otras sinénimas, sélo podrdn ser usadas en la deno—
minacién de instituciones de crédito a las que haya
sido otorgada 'concesién' de conformidad con lo dis

puesto en el articulo 20...".

Lo transcripcién pone de relieve que so-
lamente las instituciones de crédito podrdn usar en-
su denominacién, cvalesquiera de los vocablos men-
cionados en el precepto citado. Ya se dijo que un~
banco es una instituciédn de crédito que ejercita =
operaciones de depdsito; y que el banco es una es~--
pecie de instituciédn de crédito. De fo anterior se-
desprende que las instituciones de depésito podrén -
utilizar en su denominacién la palabra "banco®, -
puesto que asi lo permite la ley.

I1.- SISTEMA BANCARIO EN MEXICO,

A) Referencias histéricas

Conviene hacer referencia, aunque bre~
vemente, a la historia de los bancos, desde sus mas
remotos origenes, hasta los primeros establecimien—
tos fundados en México.



1) Los bancos en el mundo

a) Los bancos en la antiguedad.

Los primeros indicios de creacidn de la-
moneda surgieron seguramente debido a que los co--
merciantes de la humanidad trataron de hacer més -
practicos y eficaces los trueques que realizaban,

"Debid ser por 1a misma época, en que -
surge o idea promovida por algidn comerciante con-
toda seguridad, de obtener provecho en el préstamo
y el transporte de la moneda. Los historiadores hun
encontrado en Babilonia y en Egipto, restos de prac
ticas en tal sentido, segquidas por comerciantes" . -

(7)

En la antigua Grecia funcionaron socie~-
dades cuyqg dedicacibn consistia en el ejercicio de-
la banca. Comenta Cervantes Ahumada que "el ver
dadero banquero o ‘trapezita ', recibia dinero del-
piblico y lo prestaba o sus clientes" ., (8)

"Los establecimientos de Atenas en que~
se perfeccionaron todos los rudimentos del banco, -
y cuya memoria ha llegado hasta nosotros, como los
de Archistrato v Antisteno, que recibian depdsitos,-
Ilevaban cuentas corrientes y hacian préstamos usurg
rios de todo género" . (9)

En Roma la funcidn bancaria era ejercita
da por los numularii y se considercha de orden pi-
blico con control de!l proefectus urbi.
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b) Los bancos en g edad media.

Es en la edad media cuando lo industria-
y el comercio alcanzaron un grado alto de prosperi-
dad, con lo cual tuvieron los negociantes necesi- -
dad de hacer cobros y pagos en puntos diversos. Es~-
aqui cuando los banqueros empiezan a servir como =
intermediarios entre el industrial y el capitalista.

Con el progreso alcanzado por los indus-
triales y los comerciantes, empiezan a surgir los =~
primeros bancos. Enel siglo X!l surge el Banco de-
Venecia, del cual se dice es el primer banco; su =
labor era recoger el interés de un empréstito esta~--
tal impuesto a los ciudadanos ricos. El banco de
saparecié en 1797.

Hubo otros bancos en la edad media, =~
entre los cuales, Cervantes Ahumada, menciona -
los siguientes: "La Taula di Canvi, de Barcelong,
en 1401, el Banco de Valencia, en 1407; el Ban-
co de San Jorge, de Génova, en 1409; el Banco-
de Riaglto, de Venecia, en 1587 y el Barco de =~
Amsterdam, en 1609". (10)

Cervantes Ahumada describe las opera—
ciones de los banqueros en la £dod Media, citan-
do a Saraobia de la Calle, dice: "andan de feria
en feria y de lugar en lugar tras lag corte, con -
sus mesas, y cajas y libros...; a las claras em=—
prestan su dinero y llevan intereses de feria en -
feria, o de tiempo en tiempo...; salen a la pla

za y rla con su mesa y silla y caja y libro...; -
dan fiadores y buscan dinero, aunque sea con in-
terés...; los mercaderes que vienen a comprar a

las ferias la primera cosa que hacen es poner sus
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dineros en poder de éstos". (11)
¢) Los bancos modernos.,

Fue en 1694 cuando surge la primera -
instituciédn bancaria con matiz moderno.

Efectivamente, en ecse afio surge el Ban
co de Inglaterra, del que se dice fue la aportu--
cién maxima hecha por Inglaterra para la organi=-
zacién bancaria en el mundo.

Este fue el primer banco central que -
existié y el primer emisor de billetes. Ademas, -
diversus operaciones que este banco realizaba -
(notas de caja, letras de cambio, pagarés) son -
llevadas a caobo en la actualidad por las instity--
ciones de crédito.

2) Los bancos en México.

En México, la historia de los bancos -
es esta :

o) México colonial.

Antes de la independencia de México
no existian en el pals instituciones de crédito.
Sin embargo, "existieron algunas organizaciones -
bancarias tipicas. Nos referimos al Banco de -
Avio y ol Banco de! Monte de Piedad". (12)

a') El Banco de Avio:

Domingo Reborato y Solar propuso en -
1743 al Real y Supremo Consejo de las Indias la-
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creacidén de vna compafiia de aviagdores con un cg
pital de dos millones de pesos. La compafifa men
cionada trabojaria inmediatamente los fundos mi--
neros y no haria préstamos de sus fondos. En ta-
les condiciones tal compafifa no era propiamente -
un banco de avio, ni de refacciédn de minas, sino
una compofifa explotadora de minas.

En 1750 se redactdé un nuevo proyecto~
en el que figuroba una verdadera instituciédn re~-
faccionaria.

Lo Ordenonza de Minas de 1783, tityu~—
fo 15 se ocupé del "Fondo y Bagnco de Avio de =~
Minas", creando asi un verdgdero banco de refac-
cién. Rodriguez Rodriguez citando a Manuvel Cer
vantes dice que en realidad se trata de un banco-
refaccionario, "puesto que recibe las platas a =
bajo precio, no percibe intereses, tiene como ga
rantia los frutos de las minas, no la mina mismgq,
deja la administracién de la mina al minero, y se
limita o vigilar la inversién de los fondos, nom--
brando al efecto un interventor". (13)

b') El Boanco Nuacional Monte de Pie~ -
dad:

"Surgié como una fundacién privada de
don Pedro Romero de Terrenos, Conde de Regla, -
aprobada por Real Cédula de 2 de julio de 1774,
Su capital de trescientos mil pesos, debia dedi-~
carse a lo concesién de préstamos pequefios, con-
garantia prendaria, a personas necesitadas.

Anos despues (1879-1881) este banco ~
empezdé a operar como institucién de emisién, me-~
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diante la entrega de certificados por los depédsi~-
tos confidenciales que se hacian en elly, que te-
nian el cardcter de documentos pagaderos al por~
tador y a la vista. Esta institucién sufrié diver—
sas vicisitudes y en 1879 transfirié su facultad de
emisién a un nuevo banco de emisidén, el Banco -
de Fomento que fracaséd rgpidamente” ., (14)

b) Mexico independiente.

"Ya iniciado el proceso de independen_
cia, surgieron diversos intentos pora la organizau—
cién de instituciones de crédito. De éstos, debe
mencionarse el Banco de Avio, que se debia dedi
car al fomento de la industriac nacional (16 de oc
tubre de 1830) y que fue disuelto en 1842.

De la misma época, es el Banco de -~
Amortizacién, creado el 17 de encro de 1837, que
debTa amortizar diversas clases de moneda y emi~
tir cédulas; pero tampoco, debié tener gran éxi-
to, en cuanto fue suprimido por la Ley de 6 de -
diciembre de 1841.

Otros proyectos, ni siquiera llegaron a
cuajar en realidad". (15)

Debido al fracaso que tuvieron los ban
cos nacionales que intentaron funcionar, vino el~-
apoyo del copital extranjero, credndose osi diver
sos bancos.

a') El Banco de Londres, México y Su~
damérica:

Estando en vigencia el Cédigo de Co~~
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mercio de 1854, se constituydé el Banco de Lon- -
dres, México y Sudamérica, al obtener el 22 de -
junio de 1864, don Guillermo Newbold el estable
cimiento y matricula del mismo. El banco men- -
cionado tenia su matriz en lLondres, pero gozaba-
de outorizacidén para crear suvcursales en México vy
Sudamérica. Su escriturao constitutiva se redacté -
el 2 de mayo de 1865 y funciond como banco de-
emisién desde su constitucién y hasta la creaciénm
del Banco de México.

b') El Banco Nacional Mexicano;

Empezé a funcionar el 27 de marzo de
1882 como banco de emisién, descuento y depdsi—
to, y su creacién se debid al contrgto celebrado-
entre México y el Banco Franco Egipcio.

c') El Banco Mercantil:

“Nace en oposicién al Banco Nacionak
Mexicano, habiéndose suscrito su capital casi inte
gramente por espafioles. Sus estatutos se publicg
ron el 6 de octubre de 1881 e inmediatamente =
empezd o funcionar como banco libre". (16)

d') El Banco Nacional de México:

Este banco fue creado mediante la fu--
sién del Banco Nacional Mexicano y el Banco Mer
cantil, mismos que antes de la fusidn viviaen en -
fuerte competencia, "los hombres pensadores de
ambos establecimientos, comprendieron que era im
posible, la marcha de los dos, bajo la base de -~
competencias y hostilidad, 'y que uno tenia lo que
al otro le faltaba y los dos se completaban. El-
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Banco Nacional tenfa lo facultad legitima de su ~
emisién, garantizada por una Ley, y el Banco -

Mercantil lo representacén del capital mexicano -
y del comercio de la repiblica’.

Estas razones indujeron o ambos bancos
a una fusién total, cuyo convenijo fue aprobado -
por la ley de 31 de mayo de 1884, surgiendo des
de entonces el Banco Nacional de México, que -
continia funcionando en la actualidad". (17)

e') El Banco Hipotecario:

Este banco estuvo "dedicado o hacer -
préstamos sobre propiedades situadas en el Distri~—
to Federal y Territorios, y a ciertos bancos hipo-
tecarios y de caja, cuyo contrato de 24 de marzo
de 1882 fue aprobado por decreto de 22 de abril-
siguiente, y reformado el 31 de agosto de 1888 ~
para ampliar el campo de operaciones, transfor- =
mandose la institucién en e! Banco Internacional~
e Hipotecorio". (18)

Ademas de las instituciones que se han
mencionado, existieron en los estados m&s impor=~~
tantes diversos bancos, de los cuales, la mayorfa,
fueron bancos de emisidn.

B) El Banco Central.

El primer banco central del que se -
tiene noticias en la historia de éstos fue el Banco
de Inglaterra, el cual fue fundado en 1694. De -
este banco se afirma que legd o la banca moderna
muchos principios sobre los cuales ésta se rige.
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En todos los paises del mundo el Esta~—
do tiene intervenci6n en el sistema bancario me--
diante el banco central, mismo que como su nom-
bre indica, constituye el centro del sistema bancg
rio y monetario del pais de que se trate. Asi ve
mos que "en todos los paises de economia més o -
menos desarrollada, el sistema bancario nacional,-
por la inspiracién técnica e histdrica del Banco -
de Inglaterra, estd organizado bajo la base del -
Banco Central. 'Dentro de las condiciones bancg
rias y comerciales modernas (dice Kock) es muy -
ventajoso que todo el pais, independientemente -~
del grado de su evolucidén econdmica, tenga cen~
tralizada sus reservas en efectivo y tenga confia—
do el control de la moneda y del crédito a vn -~
banco que cuente con el apoyo del estado y esté-
sujeto a alguna forma de vigilancia y participa--
cién estatal directa o indirecta. Otro factor es-
el convencimiento de que el banco central ofrece
el mejor medio de comunicacién y cooperacién -
con los sistemas bancarios de otros paises’t Por -
las onteriores razones, repetimos, la institucidn -
de! banco central se ha generalizado, y puede -
afirmarse que es el sistema universalmente adopta
do .

Podemos sintetizar, siguiendo fundamen
talmente a Kock, las funciones del banco central,
en la siguiente forma: ~

1.- Creaciédn y emisién de billetes de-
banco, y control del medio monetario circulante;

2.~ Servicios al Estado (servicios de -
tesoreria, custodia de las reservas nacionales, =~
etc.);
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3.~ Custodia de las reservas en efecti-
vo de los bancos comerciales;

4.~ Redescuento de papel comercial a-
los bancos comerciales;

5.- Liquidacién de compensacién de -~
saldos entre los bancos comerciales;

6.- Control de crédito;

7.- Intervencién en el comercio, con -
sus relaciones con la banca internacional, princi-
palmente en el manejo de créditos documentarios”.

(19)

En nuestro pais estd instituido como =~
banco central el Banco de México, el cual fue -~
creado por la Ley del 25 de agosto de 1925,

Para llegar a la Ley que creé al Banco
de México hubo varios movimientos legislativos, =
entre los que encontramos:

La circular de lo. de noviembre de =~
1915, que plantea la unificacién de la circula- -
cidén fiduciaria mediante un banco dnico de emi--
sidn .

El decreto de 25 de julio de 1917 que
autorizéd al ejecutivo a conseguir un empréstito -
por cien millones de pesos, para la fundacién del
banco dnico de emisién.

El decreto de 21 de septiembre de 1917
que reglamenté la forma de recoudar las aporta-'-
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3.~ Custodia de las reservas en efecti-
vo de los bancos comerciales;

4.~ Redescuento de pape! comercial a=
los bancos comerciales;

5.~ Liquidacién de compensacién de -
saldos entre los bancos comerciales;

6.~ Control de crédito;

7.~ Intervencién en el comercio, con -
sus relaciones con la banca internacional, princi-
palmente en el manejo de créditos documentarios".

(19)

En nuestro pais estd instituido como -
banco central el Banco de México, el cual fue -
creado por la Ley del 25 de agosto de 1925.

Para llegar a la Ley que creé al Banco
de México hubo varios movimientos legislativos, =
entre los que encontramos:

La circular de lo. de noviembre de =~
1915, que plantea la unificacién de la circula- =
cién fiduciaria mediante un bagnco dnico de emi-~-
sién.

El decreto de 25 de julio de 1917 que
autorizé ol ejecutivo a conseguir un empréstito =«
por cien millones de pesos, para la fundacién del
banco Unico de emisidn.

El decreto de 21 de septiembre de 1917
que reglamenté la forma de recaudar las aporta-'-
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ciones privadas para el establecimiento del ban--
co Unico de emisidn.

Lo iniciativa de ley de 8 de diciembre
de 19217 para el establecimiento del banco dnico-
de emisidn.,

El dictémen sobre lo iniciativa de ley-
para el establecimiento del banco dnico de emi=-~=
sidn de 29 de diciembre de 1917,

La resolucién del Ejecutivo de 12 de -
septiembre de 1919 por la que retiréd su iniciati~-
va de ley para el establecimiento del banco dni—
- co de emisibén.

La iniciativa de ley de 9 de febrero -
de 1921 que faculté la constitucién de ocho ban-
cos de emisién y aplozé lao del banco dnico.

El dictémen sobre la iniciativa de ley-~
anteriormente sefialada de fecha 14 de febrero de
1921.

El decreto de 20 de enero de 1923 que
fij6 las bases para la organizacién del Banco de -
México.

Lo Ley de 25 de agosto de 1925 que -~
creé el Banco de Méxicoa

Tras diversas derogaciones y abrogacio-
nes que ha tenido la Ley del Banco de México, -
éste actualmente se rige por la Ley de fecha 26 -
de obril de 1941,
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C) La intervencién del Estado en la -~

banca.

Desde sus inicios, el Estado ha inter~~
venido en las operaciones de la banca. Por eso, -
desde los egipcios y los romanos estas operaciones
se consideran de orden piblico.,

En nuvestro pais, el Estado interviene -
en el sistema hancaorio mediante el banco central-
y Yas instituciones nacionales de crédito. Pero =
ademas, el estado controla el sistema bancario, -
mediante la Comisién Nacional Bancaria y de Se-
guros., Este organismo estd integrado por seis vo-
cales que nombro lo Secretaria de Hacienda y -
Crédito Pdhlico y tres que nombran las diversas -
instituciones de crédito; uno nombrado por los -
bancos de depésito.

"LaComisidén, a través de sus diversos-
drganos, (Presidente, Inspectores, Delegados, etc.)
inspecciona y vigila a las instituciones de crédi-—
to con la finalidad de que sus actividades se " -
ajusten a lo mandado por la ley. La Comisién po
dré llegar hasta la intervencién de los bancos, =

y podrd promover su liquidacién. En caso de - =
quiebra de alguna instituciédn de crédito, la Co--
misién serd parte en el juicio". (20)

La Comisién Nacional Bancaria y de -~
Seguros estd encargada de inspeccionar y vigilar-
a las Instituciones de crédito, conforme al articy
lo 160 de la Ley de Instituciones de Crédito y -~
Organizaciones Auxiliares.
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La Comisién se compone de un pleno y
un comité permanente,

El pleno no tiene cardcter consultivo y
se integra, conforme al articulo 161 de la Ley -
General de Instituciones de Crédito y QOrganiza-~
ciones Auxiliares, por seis vocales que nombra =~
la Secretaria de Hacienda y tres representantes -
de las Instituciones de Crédito, delos cuales uno-
serd nombrado por los bancos de dep6sito.

El presidente del pleno es uno de los -
vocales designados por la Secretaria de Haciendao
y Crédito Piblico, el cual a la vez serd presiden
te de la Comisién.

Los vocales deberdn poseer notoria ex-
periencia sobre instituciones de crédito y duran -
en su cargo cinco afos, siendo posible que se con
firme su nombramiento.

El pleno se redne por lo menos una =~
vez al mes.

El comité permanente tiene a su cargo,
conforme al articulo 161 de la Ley de Institucio=-
nes de Crédito y Orgoanizaciones Auxiliares, la -
inspeccidn y vigilancia y la tramitacidn y ejecu--
cién de los asuntos generales, asi como la aplicg
cién de las normas generales de las instituciones~
de crédito en particular, y estard integrado por -
el presidente de la comisién y por los vocales -

.

nombrados por la Secretaria de Hacienda. Se red
ne por lo menos cada 15 dias.
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Las facultades y los deberes de la Co-
misién Nacional Bancaria y de Seguros conforme -
al articulo 164 de 1a Ley de Instituciones de Cré
dito y Organizaciones Auxilioes, son:

YArticulo 164.~ Seran facultades vy -
deberes de lg Comisién Naciongl Bancaria.

I. Formar su reglamento interior y de -
inspeccién que someterd a la aprobacién de la Se
cretario de Hacienda y Crédito Pdblico; e interve
nir en los términos y condiciones que esta ley -
seflala en la formacién de los reglamentos a que -
la misma se refiere;

Il. Actuar como cuerpo de consulta de
la Secretaria de Hacienda y Crédito Pdblico en -
los casos que se refieran al régimen bancario y =
en los demds que la ley determina;

l11. Hacer los estudios que se le enco-
miendan y presentar a la Secretaria de Hacienda -
y Crédite Piblico, los~sugestiones que estime ade
cuadas para perfeccionarlos; asi como cuantas =
mociones o ponencias relativas al régimen banca-
rio y de crédito estime procedente elevar a la =
Sria. o al Banco de México;

IV. Establecer las normas necesarias =
para la aplicacién de esto ley y de los reglamen-
tos que para la ejecucién de la misma dicte la =
Secretaria de Hacienda y Crédito Pidblico; y coad
yuvar con sus normas e instrucciones a lo politica
de regulacidn monetaria que compete al Banco de
México, siguiendo las instrucciones que reciba -
del mismo.
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V. Pedir al presidente de la misma in- =
formes sobre su actuacidén y sobre cualquier caso -
concreto que se estime pueda tener consecuencias -
perjudiciales, con las limitaciones expresadas en -
el artfculo anterior;

VI. Opinar sobre la interpretacién de -
esta Ley y demds relativas en caso de duda res--
pecto a su aplicacién;

VIlI. Llevar el registro de las organiza
ciones auxiliares de crédito y autorizar la inscrip
cién de las mismas una vez que compruebe que - -
redinen las condiciones determinadas en esta ley -
o en los reglamentos respecfivos; asi como acor~-
dar, en su caso, la cancelacién de las inscripcio
nes;

Vill. Las demas que le estdn atribui=-=
das por esta ley o por otras leyes relativas a la~
moneda y al crédito, siempre que no se refieran -
a menos actos de vigilancia o ejecucién".

I11.- FUNCIONES BANCARIAS.

El articulo 20. de la Ley General de -
Instituciones de Crédito y Organizaciones Auxilig
res sefiala las operaciones de banca y crédito pa-
ra las cuales otorga concesién la Secretaria de -
Hacienda y Crédito Pidblico.

Las funciones bancarias son, de acuver—
do con la Ley General de Instituciones de Crédito
y Organizaciones Auxiliares, las que siguen:
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A) Bancos de Depésito:

"Articulo 10.~ Las sociedades que dis—
fruten de concesién para el ejercicio de la banca
de depdsito, solo podran realizar las siguientes -
operaciones:

l.- Recibir del péblico en general de-
pbsitos bancarios de dinero, a la vista y o pla~~
zo;

Il .- Recibir depésitos de titulos y va—
lores en custodia o en administracién;

11l .~ Efectuar descuentos, otorgar prés
tamos y créditos de cualquier clase reembolsables
a plazo que no exceda de ciento ochenta dias, -
renovables una o mas veces, hasta un maximo de~-
trescientos sesenta dias o contar de la fecha de =~
su otorgamiento.

I11Bis.~ Otorgar préstamos y créditos =
para la exportaciédn de articulos manufacturados, -
a plazo superior a ciento ochenta dias, sin exce-
der de tres afios, y operar con documentos prove=—
nientes de esas exportaciones, conforme a las re—
glas generales que fije el Banco de México;

Il Bis-1.,~ Otorgar préstamos y crédi--
tos para la adquisicién de bienes de consumo durg
dero, que pueden ser a plazo superior a 180 dfas
sujetos a las reglas y dentro de los limites que =
fije el Banco de México;

IV.- Otorgar préstamos y créditos de ~
habilitacién o avio reembolsables a plazo que no-
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exceda de un afio;

V.- Otorgar préstamos y créditos de -
habilitacién o avio a plazo superior a un afio, pe
ro que no exceda de dos, asi como refaccionarios
a plazo no mayor de quince afos, dentro de los -
ITmites que establece la ley;

VI.- Hacer efectivos créditosy realizar
pagos por cuenta de clientes;

VIl .- Efectuar aceptaciones, expedir -~
cartas de crédito y a través de ellas asumir obli-
gaciones por cuenta de terceros;

VIll.~- Llevar a cabo por cuenta propia
o en comisiébn, operaciones de compraventa de ti~
tulos, valores y divisas;

IX.- Llevar a cabo por cuenta propia -
o en comisién, operaciones de compraventa de oro
y plata;

X.- Efectuar contratos de reporto y =
anticipo sobre valores;

Xl.~ Adquirir inmuebles dedicados a =~
su oficina matriz y sucursales, vy

XIl.- Las demdas de naturaleza andloga
o conexa que autorice y regule la Secretaria de -

Hacienda y Crédito Pdblico."

B) Bancos de Depdsito y Ahorro:

"Articulo 18.- Las instituciones que -~
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disfruten de concesidén para realizar las operacio-
nes de depésito de ahorro o que se refiere la frac
cién Il del articulo 20., sélo estardn avtorizadas
en los términos de esta ley, para recibir depdsi--
tos de ahorro y para practicar las demds operacio
nes previstas para ellas en esta ley y las de na--
turaleza analoga o conexa, que autorice y regule
lo Secretaria de Hacienda y Crédite Pdblico.

Se entiende por depésitos de ahorro, -
los depédsitos bancarios de dinero con interés capi
talizable semestralmente. Cuando las cuentas de
aghorro lleguen al Ifmite que mediante reglas de -
cardcter general sefiale la Secretaria de Hacienda
y Crédito Pdblico, se continvaran capitalizando -
los intereses, pero no se admitirdgn abonos distin-
tos de los que provengan de los mismos intereses.

De los depdbsitos en cuentas de ahorro-~
se podré disponer en los términos que sefiale la -
Secretaria de Hacienda y Crédito Pdblico median-
te reglas de carécter general.

El ITmtie de las cuentas de ahorro de--
bera entenderse por titular, ya sea en una o va--
rias cuentas o en cuentas mancomunadas, caso es-
te Gltimo en que se atenderd a la parte proporcio
nal que en cada cuenta representen los titulares -
de la misma, para efectos de computar individualk
mente el [Tmite méximo de los depdsitos.

Las instituciones podrdn establecer pla
nes especiales de depésito en cuentas de ahorro, -
en beneficio de ahorradores interesados en obte- -
ner préstamos con garantia hipotecaria para la -
construccién de haobitaciones de interés social.
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Las sociedodes que tengan, ademéds, ~
concesién para emitir estampillas y bonos de aho=-
rro, podran documentar con estos Gltimos los de-~-
pSsitos a plazo mayor de seis meses y hasta vein-
te afios.

Los bonos de ahorro seran titulos de -
crédito en contra de lo sociedad emisora; nunca -
podran amortizarse por medio de sorteos; podran-
ser transferibles por endoso, o ta orden o al por-
tador, y de laos denominaciones que se estime con
veniente entre los submdiltiplos de $100.0C y sus-
miltiplos comprendidos en el |imite para las cuen
tas de ahorro; se emitiran con o sin cupones para
el pago de intereses, pudiendo establecerse en el
segundo caso, que estos Ultimos se cobren junto -
con el principal; llevardn el sello de la Comi- =
sién Nacional Boncaria y de Seguros y les serdn -
aplicables en lo pertinente, las fracciones I, 11
V y VI del articulo 123. La fecha de emisién -
serd el dia primero del! mes siguiente a la fecha-
en que sean suscritos; llevardn la firma de la -
institucién emisoro y contendran los datos relati--
vos al capital, interés, fecha de vencimiento y -
emisién, lugar de pago y los demés indispensables
para el cabal conocimiento de los derechos del -
tenedor y obligaciones correlativas de la sociedad
emisora. Los compras que ésta haga en el merca-
do de los bonos de ahorro que emita, nunca serén
a precio inferior ol valor presente o la fecha de-
la compra, calculado en los términos de la frac~--
cién V del articulo 19.

Las estampillas de dghorro, cuando se -
presenten a la institucién fijadas o planillas no--
minativas por un monto no menor de cinco pesos =
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cada una, podran ser exigibles a la vista, ser la
base de ung cventa de chorro o de un crédito a -
ella. Las estampillas de ahorro caqusardn intere--
ses sélo desde el momento en que sean gbonadas «
ung cuenta de chorro.

Cuando se trate del desarrollo de pro—
gramas especiales de vivienda, las instituciones, -
ademds de los depésitos de ohorro y de la emisidn
de bonos y estampillas, podran recibir apovo fi-~-
nanciero de organismos oficiales dedicados «l fo—
mento de viviendas de interés social, de acuerdo-

con las normas que establezca el Banco de Méxi-
"
co" .

C) De las Sociedades Financieras:

"Articulo 26 .- Las sociedades financie
ras podran realizar las siguientes operaciones:

l.- Promover la organizacién o transfor
macién de toda clase de empresas o sociedades ~
mercantiles;

I}.~ Suscribir y conservar qcciones y -

partes de interés en empresas, sociedades o asocig
ciones mercantiles o entrgr en comandita;

{11 .- Suscribir o colocar obligaciones -
emitidas por terceros, prestando o no su garantia-
por amortizaciones e intereses;

IV.- Actuar como represenfante comin-
de obligacionistas;
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V.- Hacer servicio de caja y tesore~ -

Vi.- Mantener en cartera, comprar, -
vender y,en general, operar con valores y efectos-
de cualquier clase;

VI bis.~ Recibir en depésito valores y-
efectos de comercio;

VIl.- Efectuar operaciones con divisas;

VIill .- Conceder préstamos con garan~- -
rfa de documentos mercantiles que provengan de -
operaciones de compraventa de mercancias en abo
nos;

VIiil Bis.~ Otorgar préstamos y créditos
para la adquisicién de bienes de consumo durade-
ro;

IX.- Conceder préstamos de habilitag- -
cién o avio y refaccionarios;

X.~- Qtorgar créditos a la industria, a
la agricultura o a la ganaderia, con garantia hi—~
potecaria o fiduciaria;

Xl.- Con base en créditos concedidos,-
sxpedir cartas de crédito para compra de maquing

ria, equipo y materia prima;

Xll.- Con base en créditos concedidos,
otorgar aceptaciones y endosar y avalar titulos;

X1l .- Conceder préstamos y otorgar -
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créditos simples o en cuenta corriente, con o sin
garantia real;

XIV.- Suscribir y contratar empréstitos
piblicos y otorgar créditos para construccién de -

obras o mejoras de servicio piblico;

XV .- Emitir bonos financieros;

1

XV1.- Aceptar préstamos y créditos o
recibir depédsites o plazo, en los téminos de lo
dispuesto por el articulo 107 bis de la presente
ley;

XVIl.- Adquirir bienes muebles y los
inmuebles necesarios para su oficina matriz y su—
cursales;

XVill.- Girar, suscribir, aceptar, endo
sar, descoantar y avalar titulos de crédito, para -
documentar y realizar las operaciones que aqutori=-
ce esta ley, sujetandose a los Iimites y prohibi-=-
ciones que la misma establece, y

XIX.,- Efectuar las operaciones necesa-
rias para llevar a cabo los cometidos de financia
cién de la produccidn y de colocacién de capita=
les a que estan dedicadas.

XX .- Lags demdas de naturaleza analoga-
o conexa que gutorice y regule la Secretari'a de -
Hacienda y Crédito Pdblico".

D) Sociedades de Crédito Hipotecario:

"Articulo 34 .- Las sociedades que dis—
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fruten de concesién para realizar las operaciones-
de crédito hipotecario, sélo estardn autorizadas -
para emitir bonos hipotecarios; para garantizar -
la emisién de cédulas representativas de hipotecas,
asi como para negociar, adquirir o ceder estas =
cédulas; pararecibir depésitos a plazo; para otor-
gar préstamos o créditos con garantia en los tér--
minos del articulo 36; para encargarse de hacer-
avalUos sobre terrenos o fincas urbanas y rdsticas,
que tendran lao misma fuerza probatoria que las -
leyes asignen a los hechos por corredores titula~--
dos o peritos; para custodiar y administrar los ti
tulos emitidos por ellas o con su intervencién; -~
para adquirir inmuebles donde estén instaladas sus
oficinas o dependencias; para recibir préstamos -
de organizaciones oficiales destinadas o fomentar
la vivienda de interés social, de acuerdo con las
normas que fije el Banco de México, utilizando -
como garantia de esos préstamos, los créditos hi—
potecarios de ese destino; y para realizar las de-
mdas operaciones de naturaleza analoga o conexa -

que autorice y regule la Secretaria de Hacienda -
y Crédito Pdblico" .

E) De las Sociedades de Capitalizacién:

"Articulo 40.- Las sociedades que dis—
fruten de 'concesidn' para practicar las operacio-
nes de capitalizacibén estarén autorizadas, en los
términos de esta ley para contratar la formacién -
de capitales pagaderos a fecha fija o eventual, a
cambio del pago de primas periddicas o dnicas, =~ -
ofreciendo estos contratos al piblico mediante la
emisién de titulos de pélizas de capitalizacién -
de conformidad con los articulos 128 o 134.



31

Para llevar a cabo su objeto, estas ins
tituciones podran practicar las operaciones de cré

dito e inversién que se autorizan en este capitu—
!0".

F) De las Sociedades Fiduciarias:

"Art.. 44.- Las sociedades o las instity
ciones de crédito que disfruten de 'concesidén' -
para llevar a cabo operaciones fiduciarias estaran
autorizadas en los términos de estaley;

a) .- Para practicar las operaciones de-
fideicomiso a que se refiere la ley de Titulos y -
Operaciones de Crédito;

b) .~ Para intervenir en la emisién de ~
toda clase de titulos de crédito, que realicen ins
tituciones piblicas o privadas o sociedades, garan
tizando la autenticidad de aquellas, las firmas vy
lo identidad de los otorgantes, encargéndose de -
que las garantias en su caso, queden debidamente
constituidas, cuidando de que la inversién de los
fondos procedentes de la emisién se haga en los =
términos pactados, y recibiendo los pagos o las -
exhibiciones de los suscriptores; para actuar como
representantes comunes de los tenedores de titu~- =~
los; para hacer el servicio de caja o de tesore- -
ria relativo a los titulos por cuenta de lasinstity
ciones o sociedades emisoras; pafa tomar aq su =~
cargo los libros de registro correspondientes y pao
ra representar o los socios accionistas, acreedo-~
res u obligacionistas en juntas o asambleas;

c).~- Parug desempefiar el cargo de co~-=
misario o miembros del consejo de vigilancia de -
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dos o peritos;

i).- Para emitir certificados, haciendo
constar la participacién de los distintos copropie-
tarios en bienes, titulos o valores que se encuen:
tran en poder de la institucién o la participacién
de acreedores en las liquidaciones en las que la-
institucién fiduciaria tenga el cardcter irrevoca--
ble de liquidador o sindico;

i) Bis.~ También estardn autorizadas pa
ra emitir los certificados de vivienda a que se reg
fiere el articulo 228 a bis, de la Ley General -
de Titulos y Operaciones de Crédito, sobre bienes
inmuebles afectos en fideicomiso.

Dichos titulos seran nominativos, paga
deros mediante una cuota inicial convencional y -
el resto a través de cuotas periddicas, transmisi—
bles por herencia o por las demds causas que sefig
le el acta de emisién, conferiran derecho al uso-
de una vivienda durante todo el tiempo en que se
esté cumpliendo con las obligaciones que imponga
el certificado, y,al liquidarsetodas las prestacio—
nes previstas,g que se transmita lo propiedad del in=
mueble, con todos sus derechos accesorios.

En caso de incumplimiento o abandono-
del plan, los suscriptores perderdn el derecho al-
uso de! inmueble debiendo proceder a su desocu=--
pacidn y tendran derccho o recuperar parte de los
fondos entregados, de acuerdo con los valores de-
rescate que se fijen, de las cuales deberd, en -
su caso, ser deducido el monto de las obligacio--
nes pecuniarias que el titulo imponga al! suscrip--
tor y éste no haya cumplido.
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En el acta de emisién deberdn hacerse-
constar: las condiciones de transmisibilidad de -
los titulos; la forma y términos en que los suscrip
tores cumpliran con el compromiso de desocupar -
los inmuebles en los casos previstos en el parrafo
precedente, de acverdo con los procedimientos -
convencionales que se establezcan; todas las fa-
cultades que correspondan a la institucién fiducia

riac como administradora de los bienes; la desig~
nacién del representante comin de los tenedores y
sus facultades; 1a forma en que deberdn contri-~

buir los vsuarios de Yos inmuebles o los gastos re
gulares de conservacién y mantenimiento, tanto -
de sus viviendas como de los servicios generales;-
los términos del fideicomiso, cuando incluya la -
autorizacién para la fiduciaria de obtener créditos
hipotecarios en favor del patrimonio fideicometi-~
do, con la garantia de éste; asi como las carac-
teristicas de los titulos, particularmente; las re--
lativas o 1o mencién de ser certificados de vivien
da; valor nominal; condiciones y forma de pago; -
la tabla de valores de rescate; los requisitos de -
cuyo cumplimiento depende que se conceda el uso
de la vivienda asi como el derecho de rehabilita
cién que se otorgue a los tenedores y las condi--
ciones de su ejercicio.

A los certificados de vivienda y a las
operaciones relacionadas con los mismos les sergn-
aplicables, en lo conducente, las disposiciones -
contenidas en el capitulo V bis de la Ley Gene--
ral de Titulos y Operaciones de Crédito, excep--
cién hecha de los articulos 228 f; 228 g; 228i;-
228 k; 228 1; 228 g, exclusivamente en lo que
hace a la designacién del representante comién -
sustituto mediante asamblea; 228 t y 228 u, salvo
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la remisién que se hace a la fraccién IV y al pd
rrafo  final del articulo 223,

Lo Secretaria de Hacienda y Crédito -
Pdblico fijard los valores y mecanismos de resca—
te, asi como lags condiciones relativas a la reha—
bilitacién de los titulos y dictard las demds dispo
siciones que se requieran para resolver otras cues
tiones de caracter general.

i).- Para recibir en depésito, adminis-
tracién o garantia por cuenta de terceros, toda -
claose de bienes, muebles, tftulos o valores;

k) .- Y, en general, para llevar a cabo
cualquier clase de negocios de fideicomiso y para
desempefiar toda clase de mandatos y comisiones, -
ademds de aquellas operaciones necesarias para -
la administracién e inversién de su patrimonio”,

IV.- OPERACIONES BANCARIAS,

A) Concepto de Crédito.

Nuestra Ley General deTitulos y Ope=--
raciones de Crédito, como de su nombre se des- -
prende, es el ordenamiento juridico que se encar-
ga de regular tanto los titulos, como las opera- -
ciones de crédito, sin embargo, el legislador al -
elaborarla omitié darnos un concepto de crédito,

La palabra crédito deriva del latin -
creditum o credere, que significa crear, confiar.

Comenta Cervantes Ahumada que la pa-
labra crédito en sentido genérico significa "con=--
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fianzao", y que de aquellas personas en las cuales
se tiene fe, son dignas de crédito.

Bauche Garciadiego, otorga también a-
la palabra crédito, ¢n sentido genérico, un signi-

ficado de confianza : "Se dice con mucha fre- -
cvencia que ‘el dicho de don Fulano es digno de-
todo crédito', lo cual significa que esa persong -

no acostumbro decir mentiras. También se oye «a
menudo la expresién 'don Perengano tiene muy -
buen crédito comercial', lo que significa que esa
persona es muy cumplida en el pago de sus deu~ -
das. También se vsan frases como estas: ‘use -
su crédito en lg tiendo El Paraiso'; o bien, 'al-
comprar en la Azteca no traiga dinero, le damos-
crédito'; todo lo cual quiere decir que en esas =
tiendas no es necesario pagar de contado la mer—
cancia que se compra, sino que ‘'se fia' al com-~
prador, el cuval pagard lo comprado en fecha pos-
terior, o bien en abonos mensvuales. Una frase -
sumamente conocida es aquella de: ‘hoy no fio, -
mafana si', que ostentan en letreros visibles, -
principalmente, los tendajones que venden al rigu
roso contado” . (21)

Del criterio que sustentan Cervantes -~
Ahumada y Bauche Garciadiego, se entiende por ~
crédito en sentido genérico, la confianza que se-
tiene de una persong debido o su conducta y al =
cumplimiento que lleva a cabo en sus obligacio-~
nes.

Empero, ¢gqué significa juridicamente -
haoblando la palabra crédito? .
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Conforme o la economia, la expresién-
"crédito" significa: "entrega de un valor real y-
actual, a cambio del cual se recibe una promesa-
de reintegro futuro". (22)

En el Diccionario Razonado de Legislao~
cién y Jyrisprudencia de Joaquin Escriche, encom
tramos la siguiente definicién de crédito: "La =
deuda que algunotiene a su favor: - y el libra~-
miento, vale o abono que se da de alguna canti—
dad, o bien para pogarla en adelante, o bien pa-

ra que la pague en otro paraje corresponsal . -
Esta voz se dervia de la latina credere, que sig-
nifica prestar, fiar, confiar. El que presta o fia

o otro alguna cosa, adquiere contra él un dere—
cho; y este derecho se llama crédito:s De suerte~
que lo palabra crédito es sindnima de deuda acti-
va, y designa por consiguiente el derecho que tie
ne un acreedor de exigir una cantidad de dinero-~
a cuyo pago se ha obligaudo el deuvdor. E! crédi-
to puede nacer no sélo del préstamo, sino tam- -~
bién de otras causas, como de una donacidn, de -
un legado, de una particién, de una venta o de -
una promesa. El nombre de crédito no sélo se -~
aplica al derecho que se tiene contra una persona,
sino también ol papel o documento con que se -
justifica este derecho. Los créditos tienen las -
mismas calificociones que los acreedores; y asi -
hay créditos quirografarios, créditos hipotecarios,
créditos privilegiados, créditos personales". (23)

En la Enciclopedia Juridica "Omeba" -
encontramos lo siguiente cuando la misma se refie
re al concepto de crédito: "Vimos, al hablar de-
los cambios, que cuando una persona cede una co
sa o brinda un servicio, confiag en recibir una =~
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contraprestacién equivalente; esta contrapresta~ -
cién puede realizarse en forma inmediota, en cu-
yo caso nos hallomos ante un cambio tipico, o en
forme mediata, en cuyo caso el syjeto activo de-
la obligacién no adquiere sino un derecho a exi=—
gir la contraprestacién, una facultad exigible en-
el futuro. Este derecho de exigir la cosa (o la -
prestacién) objeto de lu obligaciédn es lo que ju
ridicamente se conoce como crédito”. (24)

Al referirse ol concepto juridico de -
crédito, Cervantes Ahumada expresa que "habrd -
un negocio de crédito cuando el sujeto activo,que
recibe la designacién de acreditonte, traslade al-
sujeto pasivo, que se llama acreditado, un valor~
econbémico actual, con la obligacidn del acredita=—
do de devolver tal valor o su equivalente en di--
nero, en el plazo convenido". (25)

De lo anterior se desprende que crédi—
to es un negocio juridico por el cual se transmi=—
te un bien, bajo la promesa de restitucién; empe-
ro, no sélo mediante la transmisién de un bien -
puede surgir un crédito, ya que existen créditos ~
fiscales, créditos derivados de responsabilidad ci=
vil, etc. En efecto, en estas situaciones, nos -
encontramos que no existe la transmisién de un -
bien econdmico actual, y sin embargo existe una-
devda con la que hay que cumplir,

Desde este punto de vista, vemos que -
el crédito no sdlo existe cuando hay una transmi-~
T4 * » I3 »
sién de un bien econdmico actual. Partiendo de~
esta base, crédito serd oquella prestacién que =~
una persona tiene derecho o exigir de otra, bien-
seg por una ftransmisién, o por diversa situacidn=-
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jurfdica, pero originando siempre una devda a -
cargo de otra persona.

B) Operdcién de crédito y operacidén -~

bancaria.

La operacién de crédito como dice -
Cervantes Ahumada, es un contrato en el cual el=-
crédito existe.

La operacién de crédito es un acuerdo
de voluntodes por medio del cual una de las par~
tes (el acreditante) transmite un valor econédmico-
tangible o intangible o la otra parte (acreditado)
bajo la promesa de que dicha transmisidn serd res
tituide en un plazo determinado.

Lo operacidn de crédito surge de una -

transmisidn, y nunco podrd ser originada por situg
cidn juiidica distinta.

Las operaciones de crédito pueden ser -
llevadas a cabo por cualquier persona, salvo aque

llas que loa Ley destine exclusivamente para ins-~
tituciones de crédito.

Al principio del presente capitulo se -
dijo que las instituciones de crédito son aquellas
que profesionalmente sededican a la intermedia- -
cién en el negocio del crédito y del dinero.

Encontramos, pues, en las operaciones~
que realizan las instituciones de crédito "una se-
rie masiva de los operaciones de crédito realiza~
das con las personas que ofrecen capitales y otre
serie mosiva de operociones de crédito con los in

.
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dividuos que necesitan tenerlos. La caracteristi~
ca de las operaciones bancarias consiste, pues, -
en ser operaciones de crédito masivomente realiza

das". (26) -

Las operaciones que realizan las insti-
tuciones de crédito, no son mds que operaciones =
de crédito llevadas a cabo en serie o en masa, es
decir, profesionalmente. Por lo tanto, operacidn
de crédito es la que se realiza individualmente -
y operacién bancaria es aquella que se lleva a
cabo profesionalmente.

Lo diferencia que existe entre ambas =
operaciones es por el sujeto que la efectia; en -
fo de crédito puede ser sujeto activa cualquier -
particular, en cambio, los bancarias, debe efec—
tvartas una institucidén de crédito.

C) Operaciones Buncarias.

Cabe aclarar el titulo de este aparato,
puesto que en pdginas anteriores quedd claro que
no son sinénimos los conceptos banco e institu~ -
cién de crédito. Si ohora se habla de operacio—
nes bancarias, en lugar de nombrarlas operaciones
que realizan las instituciones de crédito, se debe
a que tanto los diversos autores sobre la materia,
como en las referencias cotidianas se conocen es—
tas operaciones con el nombre de bancarias.

A continuacién se clasifican las opera-
ciones que efectian las instituciones de crédito, -
con base en la doctrina tradicional, y se anali--
zan algunas de esas operaciones.
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A fin de realizar su funcién de inter--
mediarias en el comercio del crédito y del dinero,
las instituciones de crédito ejecutan diversos ti--
pos de operaciones, las cuales han sido clasifica~
das por la doctrina tradicional en:

a) Operaciones activas;

b) Operaciones pasivas; y

c) Servicios bancarios v operaciones -
neutras.

1) Operaciones bancarias activas.

Las operaciones bancarias activias son-
aquellas por las cuales, las instituciones de cré—
dito, tomando los capitales que poseen, conce- -
den diversas clases de créditos a sus clientes.,

Rodriguez Rodriguez, al hablar de este
tipo de operaciones que realizan las instituciones
de crédito, expresa: "Todas las llamadas opera~-
ciones bancarias activas tienen la nota comiin de-~
consistir en concesiones de crédito hechas por =~
el banco; se trata de que éste proporciona dine-
ro a cambio de promesas de restitucidn". (27)

Cervantes Ahumada dice: "Son opera=--~
ciones activas, aquellas por medio de las cuales-
el banco concede crédito a sus clientes (présta- -
mos, descuentos, apertura de créditos, etc.)" (28)

A continvacidn se examinan algunas de
las operacones bancarias activas.,

a) La apertura de crédito.

La apertura de crédito es un contrato ~
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por el cual una persona denominada acreditante -
se obliga con otra llamada acreditada, a poner a

su disposicién una cantidad de dinero, o bien, a-
responder por una obligacién a cargo de la acre~

ditada .

La Ley General de Titulos y Operacio-
nes de Crédito nos define lo apertura de crédito-~
en su articulo 291, de la sigviente manera: "Envir
tud de la apertura de crédito, el acreedor se -
obligo o poner una suma de dinero a disposicién -
del acreditado, o a contraer por cuenta de éste
vna obligacidn para que el mismo haga uso del -
crédito concedido en la forma y en los términos
y condiciones convenidos, quedando obligado el
acreditado o restituir al acreditante las sumas de
que disponga, o a cubrirlo oportunamente por el -
importe de la obligacidn que contrajo, y en todo
caso a pagarle los intereses, prestaciones, gastos
y comisiones que se estipulen".

H

"Para mayor claridad, anotamos desde -
hoy que, conforme al contenido del transcrito ar~-
ticulo 291, en el contrato de apertura de crédito
se producen dos efectos: uno inmediato, que con
siste en la concesién del crédito por el acreditan
te al acreditado; y uno futuro y eventual, al -
retirar las partidas puestas a su disposicién porel
acreditante, o utilizar la firma de éste en la -
asuncién de obligaciones por cuenta del acredita—
do". (29)

El contrato de apertura de crédito tie-
ne dos elementos personales: acreditante y acre=~
ditado. E! acreditante, que puede ser una insti=~
tuciédn de crédito o bien un particular, es la per
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song que otorga el credito o asume la obligacidn; ~
el acreditado es la peisona a quien se le da el cré-
dito o por quien asume la obligacion.

a') Diversas clases de apertura de cré-

dito.

1.- Por el objeto: de dinero y de fir-
ma

De dinero:

Es apertura de crédito en dinero "cuan
do el acreditante se obliga a poner a disposicionm
del acreditado una suma determinada de dinero, -~
para que el acreditado disponga de ella en los -~
términos pactados”. (30)

De ftirma:

Es apertura de crédito de firma cuan--~
do el acreditante se obliga o contraer por cuenta
de! acreditado una obligacién; es decir, pone el
acreditante a disposicion del acreditado su capa--
cidad crediticia.

v 2

2.- Porlg forma de disposicibén: sim--
ple y en cuenta corriente.

Apettura de crédito simple.

La apertura de crédito simple consiste-
en que cuando el acreditado dispone totalmente -
del credito que se le ha otorgado, ya no tiene -
derecho a hacer uso del mismo al efectvar reme--
sas ya que éstas se toman como abonos del crédi
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to En la apertura de crédito simple al hacer -
uso total del crédito el acreditado termina auto-
mdticamente con el contrato, aunque no haya -

transcurrido el plazo pactado.

Apertura de crédito en cuenta corrien-
te .

En la apertura de crédito en cuventa =~
corriente, el acreditado que agota el crédito, -
puede nuevamente hacer uso del mismo al efectuar
remesas en abono, siempre y cuando no haya trans
currido e! plazo para la extincidn del contrato -
Es decir, en la apertura de crédito en cuenta co-
rriente, las remesas van a funcionar en forma dis
tinta de la que tienen en la apertura de crédito-
simple, puesto que van renovando el crédito, mien
tras se encuentra vigente el plazo pactado. La -~
apertura de crédito en cuenta corriente estd pre—
vista en el articulo 296 de lo Ley General de -~
Titulos y Operaciones de Crédito como sigue: =
"La apertura de crédito en cuenta corriente da de
recho al acreditado o hacer remesas, antes de lg~
fecha fijada para la tiquidacién en rembolso par=—
cial o total de las disposiciones que previamente-
hubiere hecho, quedando facultado, mientras el =
contrato no concluya, para disponer en lao forma =
pactada del saldo que resulte a su favor.

Son aplicables a la apertura de crédi—
to en cuenta corriente, en lo que haya lugar. =~
los articulos 306, 308 y 309"
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b') Término del contrato y extincién =

del mismo .

Las partes deberdn establecer en el =
contrato la duracién o vigencia del mismo y el -
plazo de que dispone el acreditado para llevar o-
cabo el cumplimiento de las obligaciones a su car
go. Paro el caso de que no se haya fijado plazo
para el cumplimiento de las obligaciones a cargo-
del acreditado, el articulo 300 de lo Ley General
de Instituciones de Crédito y Organizaciones Auxi
liores seffiala: "Cuando las partes no fijen plazo-
para la devolucién de las sumas de que puede dis
poner el acreditado, o para que el mismo reinte—
gre las que por cuenta suya pague al acreditante~
de acuerdo con el contrato, se entenderd que la-
restituciédn debe hacerse al expirar el término se=~
foladosporaeluso del crédito, o en su defecto den
tro del mes que siga a la extincién de este Glti—
mo. La mismo regla se seguird acerca de los pre=~
mios, comisiones, gastos y demds prestaciones que
corresponda pagar al acreditado, asi como respec-
to al saldo que a cargo de éste resulte al extin-—
guirse el crédito abierto en cuenta corriente".

El artfculo 301 de la Ley General de -
Trtulos y Operaciones de Crédito establece las si
guientes causas de extincidn del crédito en estu—
dio:

. Por no haber dispuesto el acredita—
do de la totalidad de su importe, a menos que ek
crédito se haya abierto en cuenta corriente:

1. Por la expiracidén del término con=
venido, o por la notificacién de haberse dado por
concluido el contrato, conforme al articulo -
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294, cuando no se hubiere fijado plazo;

Itl. Por la denuncia de que el contra~
to se haga en los términos del citado articulo;

IV, Por la falta o disminucién de las -
garantias pactadas a cargo del acreditado, ocurri-
das con posterioridad al contrato, a menos que el
acreditado suplemente o substituya debidamente -
la garantia en el término convenido al efecto;

V. Por hallarse cualquiera de las par—
tes en estado de suspensién de pagos, de liquida-—
cién judicial o de quiebra;

VIi. Por la muerte, interdiccidn, inha-
bilitacién o qusencia del acreditado, o por diso—
lucién de la sociedad o cuyo favor se hubiere -
concedido el crédito”.

b) E! descuento.

Cervantes Ahumada expresa que "la =
operacién de descuento consiste en la adquisicidn,
por parte del descontador, de un crédito a cargo-
de un tercero, de que es titular el descontatario,
mediante el pago al contado del importe del cré-
dito, menos la tasa de descuento". (31)

Para Rodriiguez Rodriguez el descuento-
"es un contrato de apertura de crédito en el que-
el acreditante pone una suma de dinero a disposi-
cién del acreditado a cambio de la transmisidn de
un crédito de vencimiento posterior". (32)
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De las definiciones transcritas se de- =
duce que el descuento es un contrato por el cuak
el acreditante o descontador adquiere la titulari-
dad de un crédito propiedad del acreditado o des-
contatario, medionte el pago del mismo, menos la
tasa de descuento.

Los elementos personales en este tipo -
de crédito son: gacreditante o descontador que -
es la persona que otorga el crédito; y, acredita—
do o descontatario, que es la persona que recibe-
el crédito.

Son motivo de descuento cualquier cla-
se de créditos.

La operacién de descuento no se encuen
tra reglamentada en nuestroa ley respectiva; dni—
camente se tipifico el descuento de créditos en =~
libros, conforme a los articulos 288 o 290 de la-
Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.

a') Descuento de titulos Je crédito.

"Por el descuento de tftulos de crédi--
to el descontador adquiere del descontatario un =
titulo de que éste es tenedor, y le cubre el im=--
porte del titulo menos la tasa de descuento (o sea
un tanto por ciento de!l valor del titulo, que se -
deduce)". (33)

b') Descuento de créditos en libros.

Esto forma de descuento es la dnica -
que reglamenta lo Ley de Titulos y Operaciones =~
de Crédito.



48

Dice Rodriguez Rodriguez que el des- -
cuento de créditos en libros "es un contrato de -~
apertura de crédito en efectivo en el que el acre
ditante se restituye del crédito que concedid me-
diante el cobro de los derechos de crédito que le
cede el acreditado, garantizado con letras gira--
das por éste a favor de aquél, y a cargo de los ~
devdores de los créditos cedidos". (34)

La Ley General de Titulos y Operacio-
nes de Crédito regula esta forma de descuento en
sus articulos 288 a 290, los cuales expresan:

"Art. 288. Los créditos abiertos en -
libros de comerciantes podrdn ser objeto de des=--
cuento, aun cuando no estén amparados por titu==
los de crédito suscritos por el deuvdor, siempre =~
que se reunan las siguientes condiciones:

|l. Que los créditos sean exigibles g
término o con previo aviso fijos;

1. Que el deudor haya manifestado
por escrito su conformidad con la existencia del
crédito;

1

[{l. Que el contrato de descuento se ~
hagae constar en pdéliza a la cual se adicionardn -
las notas o relaciones que expresen los créditos -
descontados, con mencidn del nombre y domicilio-
de los deudores, del importe de los créditos, dek
tipo de interés pactado y de los términos y con=-
diciones de pago;

IV. Que el descontatario entregue al =~
descontador letras giradas a la orden de éste, a -
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cargo de los deudores en los términos convenidos~
para cada crédito, E} descontador no quedard -
obligado o la presentacién de esas letras para su-
aceptacién o pago, y sélo podrd usarlas en caso -
de que el descontatario lo faculte expresamente =
al efecto y no entregue al descontador, a su vem
cimiento, el importe de los créditos respectivos”,

"Art, 289. El descontatario serd con--
siderado, para todos los efectos de ley, como man
datario del descontador, en cuanto se refiere al -
cobro de los créditos materia del descuento".

"Art. 290. S6lo las instituciones de -
crédito podrdn celebrar las operaciones a que se
refiere este capitulo".

c) Los créditos de habilitacién o avio-
y refaccionarios.

Los créditos de habilitacién o avio y =
refaccionarios debido a su destino son denomina-=
dos también créditos a la produccidn porque en =
ellos el acreditado no invierte a su arbitrio el =~
impate del crédito, puesto que se le otorgan pa-
ra favorecer el proceso productivo de su empresa.

A') Créditos de habilitacidén o avio.

Rodriguez Rodriguez nos define esta -~
clase de créditos diciendo: "Se llama asi laaper-
tura de crédito en la que el importe del crédito-
concedido tiene que inverfirse en la adquisicidén -
de materias primas y materiales, y en el pago de
jornales, salarios y gastos directos de explotacién
indispensables para los fines de la empresa”. (35)
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La Ley General de Tfitulos y Operacio-
nes de Crédito en su articulo 321 expresa: "En -
virtud del contrato de crédito de habilitacién o =
avio, el acreditado queda obligado a invertir el~
importe del crédito precisamente en la adquisi~ -
cién de los materias primas y materiales, y en el
pago de jornales, salarios y gastos directos de ex
plotacién indispensables para los fines de su em=--

presa'.

De las definiciones transcritas podemos
apreciar que el crédito de avio se otorga para -
fomentar la produccién de una empresa que se en-
cuentra funcionando, o bien lista para trabajar.

a') Elementos personales.

Los elementos personales en este crédi-
to son el acreditante o aviador y el acreditado o
aviado. De acuerdo con el articulo 327 de la =~
Ley Generalde Titulos y Operaciones de Crédito,s
podemos incluir dentro de los elementos personales
de este crédito al interventor, aun cuando su de-
signacidén es contigente.

El aviador es la persona que va a otor
gar un crédito al aviado, para que lo invierta en
el fin objeto del contrato.

El aviado es la persona a la cual el =
aviador otorga el crédito, con el fin de invertir
lo precisamente en adquirir las materias primas -
y materiales, o bien, en el pago de salarios y =~
gastos directos de explotaciédn indispensables para
los fines de la empresa.
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E! interventor es la persona encargada-
de vigilar el cumplimiento de las obligaciones -
por parte del agcreditado; este elemento no es -
requisito indispensable en la formacién del contrg
to. El articulo 327 de la Ley General de Titu=-
los y Operaciones de Crédito nos dice: 3
acreedor tendrd en todo tiempo el derecho de de~
signar interventor que cuide del exacto cumpli- -
miento de las obligaciones del acreditado. El -
sueldo y los gastos del interventor serdn o cargo-
del acreedor, salvo pacto en contrario. El acre-
ditado estard obligado a dar al interventor las -
facilidades necesarias para que éste cump!a sy -
funcién...".

b') Requisitos y forma del contrato.

Los requisitos de este crédito los sefa—
la con toda precisién al articulo 326 fraccidnes -
l y Il de la Ley General de Titulos y Operacio-=~
nes de Crédito. En efecto, dichas fracciones -
expresan: "Art, 326. Los contratos de crédito -
refaccionario o de habilitacidn o avio;

l. Expresardn el objeto de la opera- -
cién, la duracién y la forma en que elbeneficiario
podré disponer del crédito materia del contrato;

It. Fijardn, con toda precisién, los =
bienes que se afecten en garantia, y sefalardn -
los demds términos y condiciones del contrato"

Lo forma del contrato estd prevista en-
fas fracciones Il y IV del precepto mencionado;
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"Ifl. Se consignardn en contrato pri--
vado, que se firmard por triplicado, ante dos tes
tigos conocidos y se ratificardn ante el encorga--
do del! Registro Piblico de que habla la froccién~-
1v;

IV. Serdn inscritos en el Registro de -
Hipotecas que corresponda, segin lag ubicacién de
los bienes afectos en garantia, o en el Registro -
de Comercio respectivo, cuando en lg garantia no
se incluya la de bienes inmuebles.

Los contratos de habilitacién o refac-~-
cién no surtiran efectos contra tercero, sino des=—
de la fecha y hora de su inscripcidén en el Regis—
tro" .

La formalidad indicada en la fraccién-
Il transcrita, no impide que el contrato se con--
signe en escritura puUblica.

El articulo 125 de la Ley General de -
Instituciones de Créddito y Organizaciones Auxilia
res, sefiala la forma de este contratoe, cuando en~
é! interviene alguna instituciédn v organizacién ~
auxiliar de crédito: "Art. 125. Los contratos de
refaccibn o avio que celebren las instituciones -
y organizaciones auxiliares de crédito, se ajusta-
rdn o lo dispuesto por la Ley General de Titulos~
y Operaciones de Crédito y o las siguientes re- -
glas especiales:

I. Se consignardn, segln convenga o -
las partes y cualquiera que sea su monto, en es--
critura pGblica o en contrato privado, que en es—
te Gltimo caso se firmard por triplificado ante -
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dos testigos y se ratificard ante notario piblico,-
corredor pdblico titulado, juez de primera instan-
cia en funciones de notario o ante el encargado -
del Registro Pdblico correspondiente;

1. Sin satisfacer mds formalidades que
las sefaladas en la fraccibén anterior, se podrdn =
establecer garantias reales sobre bienes muebles o
inmuebles, ademds de los que constituyen la ga- -
rantia propia de estos créditos, o sobre la unidad
industrial, agricola o ganadera con las caracteris
ticas que se mencionan en el articulo 124",

¢') Destino del crédito.

En e! crédito de avio el aviado tiene -~
que dar al importe del mismo, un destino especial
ya que como se menciond al principio, el crédi--
to tiene como fin fomentar la produccidn de una -
empresa .

La aplicacién que el acreditado deba -
dar al imparte del crédito, debe consistir en la -
adquisicién de materias primas y materiales, o =
bien, en pagar salarios o gastos directos de explo
tacién indispensables para los fines de su empre--
sa. Art. 321 de la Ley General de Titulos y =
Operaciones de Crédito,

El articulo 327 de!l mencionado cuerpo
fegal sanciona ol aviador por cuya negligencia -
se haya dado al crédito un destino diferente del
convenido de acuerdo con la ley, sancidén que
consiste en privarlo del privilegio sefialado en
el articulo 322 de la citada ley; el articulo -
327 establece: "Quienes otorguen créditos de re-
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faccién o de habilitacién o avio deberdn cuidar =
de que su importe se invierta precisamente en los
objetos determinados en el contrato; si se pro- -
bare que se le dié otra inversién a sabiendas del
acreedor, por su negligencia éste perderd el pri--
vilegio a que se refieren los articulos 322 y 324",

5i el aviado destina el importe del cré
dito a objeto distinto del pactado en el contrato,
el aviador podrd rescindir el contrato, dando por
vencida anticipadamente la obligacién, teniendo -
derecho de exigir el importe del crédito con sus~-
intereses conforme al articulo 327 de la Ley Ge~
neral de TTtulos y Operaciones de Crédito.

d') Garantias del crédito.

La Ley General de Titulos y Operacio-
nes de Crédito sefiala en su articulo 322 la garan
tia natural para esta especie de créditos. En -
efecto, el precepto mencionado expresa: "Los =~
créditos de habilitacién o avio estardn garantiza-
dos con las materias primas y materiales udquiri--
dos, y con los frutos, productos o artefactos que-
se obtengan con el crédito, aunque estos sean fu~
turos o pendientes”. Esta garantia es considerg=~-
da como una prenda, de la cual va a ser deposi—
tario el propio deudor para los fines de la respon
sabilidad civil y penal correspondiente. La de-~
positaria estd prevista en el articulo 329 de la -
Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.

“"En los casos de créditos de habilita--
cién o avio o refaccionarios, la prenda podrd ser
constituida por el que explote la empresa a cuyo-
fomento se destine el crédito, aun cuando no sea
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propietario de ella, a menos que, tratdndose de -
arrendatarios, colonos o aparceros, obre inscrito-~
el contrato respectivo en los Registros de Propie=
dad, de Crédito Agricola, de Minas o de Comer~-
cio correspondientes, y en ese contrato el propie
tario de la empresa se haya reservado el derecho-
de consentir en la constitucién de la prenda". -~
Arifculo 331 de la Ley General de Titulos y Ope
raciones de Crédito, -

La garantia natural o que se refiere -~
el articulo 322 de la Ley General de Titulos y -
Operaciones de Crédito, es propia y especial de-
este crédito, y surte efectos aun cuando no se -
mencione en el contrato,

Nada impide que ademds de la garantia
natural propia de estos créditos, se constituyan -~
garantias adicionales, reales o personales, tales -
como la fianza, la hipoteca, etc.

El articulo 325, segundo pdrrafo, de =
la multicitada ley, establece: "...El acreditado~
podrd otorgar a la orden del acreditante pagarés-
que representen las disposiciones que haga del -
crédito concedido, siempre que los vencimientos -
no sean posteriores al del crédito, que se haga -~
constar en tales documentos su procedencia de una
manera que queden suficientemente idenfificados =
y que revelen las andtaciones de registro del cré-
dito original. La transmisién de estos titulos im-
plica, en todo caso, la responsabilidad solidaria-
de quien la efectde y el traspaso de la parte co-
rrespondiente del principal del crédito represen~--
tada por e! pagaré, con las garantias y demds =~
derechos accesorios en la proporcién que corres-~
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ponda” .

El pdrrafo tercero del artfculo 327 del
mismo ordenamiento prescribe: "...Cuando el -
acreditonte haya endosado los pagarés a que se -
refiere el articulo 325, conservard, salve pacto
en contratio, la obligacién de vigilar la inver- -
sién que debao hacer el acreditado, asi como la ~
de cuidar y conservar las garantfas concedidas, -~
teniendo para estos fines el cardcter de mandata~
rio de los tenedores de los pagarés emitidos. El-
agcreditante puede, con el mismo cardcter, rescin-
dir la obligacién en los términos de la parte fi--
nal del pdrrafo anterior y recibir el importe de -
los pagarés emitidos, que se dardn por vencidos -
onticipaodamente",

Respecto de los pagarés a que alude
el articulo 325, es prudente hacer la siguiente
observacién:

Los tftulos valor -pueden ser causales
o abstractos.

Los titulos causales son aquellos que -
dependen de la causa que les dio origen, y al -
querer hacerlos efectivos judicialmente, puede el
demandado oponer al actor las excepciones que -~
tenga respecto del acto principal. En otras pale
bras, el titulo causal siempre estd ligado al ne~=
gocio principal, dependiendo siempre del mismo,

Los titulos abstractos son aquellos que-
tienen independencia respecto del negocio que les
dié orfgen. "Abstraccién no quiere decir ausen-~=
cia de causa, sino sencillamente desligamento de-~
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causa y obligacién". (36)

En los titulos abstractos el demandado-
no podrd oponer al actor las excepciones que tu=—
viere respecto del acto que les dio origen.

El pagaré segin nuestra legislacidn es-
un titulo crediticio, regulado por la Ley General
de Titulos y Operaciones de Crédito; entre las -~
caracteristicas de los titulos de crédito encontra—
mos la abstraccién, o sea, el desligamento del -~
titulo, de la causa que le did origen.

El artfculo 170 de la Ley General de -
Titulos y Operaciones de Crédito nos sefiala los
requisitos que debe contener un pagaré:

"Art. 170. El! pagaré debe contener:

I. La mencidn de ser pagaré, inserta =~
en el texto del documento;

Il. La promesa incondicional de pagar-
unag suma determinada de dinero;

I{1. El nombre de la persona a quien =
ha de hacerse el pago;

IV, La época y el lugar de pago;

V. La fecha y el lugar en que se sus—
criba el documento; vy

Vi, Lg firma del subscriptor o de la =
persona que firme a su ruego o en su nombre".
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No encontramos incluido entre los re--
quisitos que sefiala el articulo antes transcrito, =
la mencién de indicar la procedencia del pagaré,-
por lo cual, no cabe duda que es un titulo credi
ticio abstracto.

Los pagarés a que hace mencién el ar-~
ticulo 325 del mismo ordenamiento, son titulos =~
de crédito especiales, ya que carecen de abstrac~
cién.

En efecto, se trata de titulos causales,
puesto que prescribe el precepto mencionado "que
se hago constar en tales documentos su proceden~-
cia de una manera que queden suficientemente =~
identificados y que revelen las anotaciones de re
gistro del crédito original".

e') Caracteristicas de privilegio o -
preferencia y de persecucién de este crédito.

El privilegio es el derecho que la ley-
concede al titular de un crédito, a fin de que =~
tenga preferencia respecto de los demds acreedo--
res, sobre los bienes del! deudor.

Las caracteristicas de los privilegios -
son, a saber:

Constituyen una concesién legal; es -
decir, deben estar contenidos en la ley. Se dan~
con relacién al crédito y no o la persona. Lag =
accién recae sobre los bienes del deudor, sean -
muebles o inmuebles. Y, el crédito privilegiado-
se va o pagar con preferencia a los demds crédi—
tos, en la forma que determine la ley.
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El articulo 328 de la Ley General de -
Trtulos y Operaciones de Crédito concede prefe~ -
rencia de pago al tipo de crédito que se examina,
al decir: "Los créditos de habilitacién o avio, =
debidamente registrados, se pagardn con preferen-
cia a los refaccionarios, y ambos con preferencia
a los hipotecarios inscritos con posterioridad".

1

Cuando el aviador es ung institucidn
de crédito, la Ley General de Instituciones de -
Crédito y Organizaciones Auxiliares, concede a -
éstas un privilegio especial en su articulo 139,
mismo que expresa: "En los casos en que las ins-
tituciones hubieren practicado operaciones de cré
dito con el cardcter de préstamos de hailitacidn-
y avio, refaccionarios e hipotecarios, al ser exi-
gible la obligacién, la institucién acreedora po=--
drd pedir judicialmente lao posesién de la finca, -
empresa 0o negociacién para cuyo fomento hubiere~-
sido otorgado el préstamo,o de la finca hipoteca~
da, en su caso. E! Juez decretard de plano la -
posesidn cuando le sea pedida en la demanda o -
en escrito al cual se acompafie el titulo de crédi
to correspondiente, debidamente registrado",

H

Respecto de la accidén de persecucidn, -
el articulo 330 de la Ley General de Titulos y =
Operaciones de Crédito, dispone: "El acreedor -
podré reivindicar los frutos o productos dados en-
prenda de un crédito de habilitacién o refacciona
rio contra quienes lo hayan adquirido directamen="~
te del acreditado o contra los adquirentes poste--
riores que hayan conocido o debido conocer las -
prendas constituidas sobre ellos".
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B') Los créditos refaccionarios.

Rodriguez Rodriguez dice que el crédi-
to refaccionario "es una apertura de crédito con-=
destino a la adquisicién de maquinaria, a la rea-
lizacién de obras necesarias para la produccién de
le empresa, con garantia sobre los inmuebles ad~--

quiridos y los bienes que formen parte de esta".

Por su parte el artfculo 323 de la Ley-
General de Titulos y Operaciones de Crédito, es-
tatuye: "En virtud del contrato de crédito refac-
cionario, el acreditado queda obligado a inver--
tir el importe del! crédito precisamente en la ad—
quisicién de aperos, instrumentos, Gtiles de la- =
branza, abonos, ganado o animales de cria, en la
realizacién de plantaciones o cultivos ciclicos o
permanentes; en la apertura de tierras para el -
cultivo, en la compra o instalacién de maquina=-~
riasy en la construccién o realizacién de obras -
materiales necesarias para el fomento de la empre
sa del ocreditado”.

El crédito refacciongrio se otorga con-
el fin de que una empresa pueda prepararse para-
el fenébmeno productivo.

a') Elementos personales.

Los elementos personales son, a saber:-
refaccionador o acreditante y refaccionado o acre
ditado; también en este crédito podemos incluir-
al interventor en los elementos personales, confor
me al artfculo 327 ya citado en pdginas anterio=-=
res.
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El refaccionador es la persona que -
otorga el crédito; el refaccionado la que recibe-
cierta cantidad de dinero, para destinarlo al ob=
jeto sefialado en el contrato.

La interventoria y sus atribuciones son
las que se consignaron cuando se hablé del crédi-
to de habilitacién o avio. También los requisitos
y la forma son los mismos que para el contrato =
de habilitacién o avie.

b') Destino del crédito.

Al igual que en el contrato de avio, -
el acreedor deberd dar al importe del crédito un~
destino especial, debido a que el fin de este tipo
de créditos es fomentar la produccién de una em—
presa.

El refaccionado aplicard el importe -~
de!l crédito en adquirir aperos, instrumentos, Uti=
les de labranza, abonos, ganado o animales de -
cria, en la realizacién de plantaciones o culfivos
ciclicos o permanentes; en la apertura de tierras-
para el cultivo, en la compra o instalacién de -
maquinarias y en la construccidn o realizacidn de
obras materiales necesarias para el fomento de la-
empresa del acreditado. También podrd destinar~—
se una parte del crédito a cubrir responsabilidades
fiscales, o bien,para pagar los adeudos en que -~
hubiere incurrido el acreditoado por gastos de ex—
plotacién o por lag compra de los bienes muebles o
inmuebles, o de la ejecucién de las obras que am
tes se mencionan, siempre que los actos u opera—
ciones de que procedan tales adeudos hayan teni=-
do lugar dentro del amo anterior a la fechao del -~
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contrato. Todo lo anterior conforme al articulo -

323 de la Ley General de Titulos y Operaciones -
de Crédito.

La sancién que sefala el articulo 327-
de la Ley General de Titulos y Operaciones de -~
Crédito tiene también aplicacién al crédito refac~
cionario, con la Unica diferencia de que el privi
legio que pierde el acreedor, se encuentra sefala
do en el articulo 324 de! mismo Ordenamiento le~
gal.

¢') Garantias del crédito.

Las garantias propias de este crédito -~
se encuentran sefialadas en el articulo 324 de la-
Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito,
el cual expresa: "Los créditos refaccionarios -
quedardn garantizados, simultanea o separadamen-—
te, con las fincas, construcciones, edificios, ma-
quinarias, aperos, instrumentos, muebles y dtiles,
y con los frutos o productos futuros, pendientes o
ya obtenidos, de la empresa o cuyo fomento se -
haya destinado el préstamo"”.

Complementariamente el articulo 332
de! mismo cuerpo legal, dispone:

"La garantia que se constituya por -
préstamos refaccionarios sobre fincas, construccio-~
nes, edificios y muebles inmovilizados, compren-~-~
derd:

I. El terreno constitutivo del predio;

Il. Los edificios y cualesquiera otras -



63

construcciones existentes al tiempo de hacerse el -
préstamo, o edificados con posterioridad a él;

I1t. Las accesiones y mejoras perma=~~
nentes;

]

IV. Los inmuebles inmovilizados y los
animales fijados en el documento en que se con-
signe el préstamo, como pie de cria en los pre~~
dios rdsticos destinados total o parcialmente al
ramo de ganaderia; vy

t-

i

V. La indemnizacién eventual que se -
obtenga por seguro en caso de destruccidn de los-
bienes dichos".

d') Caracteristicas de privilegio o pre-~
ferencio y persecusién de este crédito.

La Ley General de Tftulos y Operacio=~
nes de crédito concede, a esta clase de créditos,
preferencia en el articulo 333, ol expresar: "En
virtud de la garantia a que se refiere el articulo
anterior, el acreedor tendrd derecho de preferen—
cia para el pago de su crédito con el producto ~
de los bienes gravados sobre todos los demds -
acreedores del deudor, con excepciédn de los llg~
mados de dominio y de los acreedores por crédi~~
tos hipotecarios inscritfos con anterioridad".

En cuanto a la persecuciédn, al igual -
que en el contrato de avio, tiene aplicacién el -
articulo 330 de la Ley General de TTtulos y Ope-
raciones de Crédito. Adends, el pdrrafo final -
del articulo 333de la mencionada ley nos indica:-
"La preferencia que en este articulo se establece,
no se extinguird por el hecho de pasar los bienes
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gravados a poder de tercero, cualquiera que sea -
la causa de la traslacién de dominio".

2) Operaciones bancarias pasivas y -
neutras.

Las operaciones bancarias pasivas son -
aquellas que efectian las instituciones de crédito,
para estar en aptitud de proporcionar a sus clien-
tes diversas clases de créditos.

“"Se comprenden entre las operaciones -
pasivas aquellas que procuran a dichos estableci—
mientos (bancos) los capitales necesarios para pro
pio ejercicio y en cuya virtud queda el Banco -
deudor y paga una compensacién®. (38)

Para Cervantes Ahumada, simplemente
"son operaciones pasivas aquellas por medio de
las cuales el banco se allega capitales". (39)

Rodriguez y Rodriguez dice que "las -~
operaciones bancarias pasivas consisten, en esen—
cia, en la aceptacidén en propiedad de capitales -
ajenos para el fortalecimiento de los propios me=-~=
dios de explotacién, o dicho con otras palabras, -~
en la admisién de capital ojeno para su inversidn
lucrativa, en las formas previstas por la Ley". -

(40)

Es en si la operacién pasiva, aquella
por la cual las instituciones de crédito adquieren
de los particulares dinero, por el cual pagan un-
rendimiento o interés..

Al logdo de las operaciones bancarias

1
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pasivas y activas, encontramos las operaciones -
neutras o servicios bancarios, mediante las cuales
las instituciones de crédito actian como mediado-
res y otorgan a sus clientes ciertos servicios.

"Son servicios bancarios las operacio-~-
nes de simple mediacién (intervencién en la crea~
cién de obligaciones y en su colocacién; fideico~-
misos, operaciones de mediacién en pagos, eftc.),
y las operaciones de custodia (depésitos regulares,
depbsitos en cajas de seguridad, etc.)". (41)

.
*
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CAPITULO SEGUNDO
"LA HIPOTECA"

.- CONCEPTOS JURIDICOS CONDUCENTES.

Conviene, aunque en forma somera, de-—
finir algunos conceptos juridicos que sirven de ba
se a los argumentos que sustentan las conclusiones
de esto tesis.

A) Bilateralidad de! derecho.

El derecho regula relaciones entre di-~
versas personas. "Al obligado suele llamarsele -
sujeto pasivo de la relacién; a la persona autori
zada para exigir de aquél la observancia de la -
norma denominasele sujeto activo, facultado, de—
recho habiente o pretensor. Lo obligacién del su
jeto pasivo es ung deuda, en cuanto el pretensor
tiene el derecho de reclamar el cumplimiento de -
la misma". (1)

El derecho es impero atributivo, ya =~
que a la vez que impone deberes, concede obliga
ciones. Esa conjugacién de derechos y obligacio
nes es lo que constituye la relacién juridica.

B) Obligacidn.

En el Derecho Romano encontramos ya -
la definicién de obligacién, misma que consta en-
la Instituta de Justiniano, segin la cual "Obliga
tio est iuris vinculum, quo necessitate adstrin- -
gimur alicuius solvendae rei secundum nostrae ci=
vitatis iuvra", lo cual significa que: la obliga- -
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cién es un vinculo de derecho, que nos constrifie
en la necesidad de pagar alguna cosa segin las -
leyes de nuestra civdad.

Siguiendo a Borja Soriano, la "Obliga-
cién es la relacién juridica entre dos personas en
virtud de la cual una de ellas, llamada deudor, -
queda sujeta para con otra, llamada acreedor, a-
una prestacién o a una abstencién de cardcter po

trimonial, que el acreedor puede exigir del deu--
dor" . (2)

Los elementos de la obligacién son
tres: sujetos, la relaocién juridica y objeto.

Sujetos.~ "El elemento subjetivo es =
imprescindible en la obligacién, por cuanto que
toda obligacién es deber juridico de alguien, vy
todo deber supone correlativamente una facultad
que se presentard como derecho de un sujeto".

(3)

-

Los sujetos son, uno activo o acreedor
y uno pasivo o deudor, con la posibilidad de que
sean varios acreedores o varios deudores.

La relacién juridica.- Constituye el -
vinculo que liga al facultado y al obligado. Por
medio de la relacién juridica el acreedor tendrd -
una accibén que ejercitar en contra del devudor -
que imcumple con la obligacién; esta accibdn se-
Ifevard a cabo ante un érgano jurisdiccional. -
“Este cardcter diferencia la obligacién de los de-
beres morales o del trato social que no cuentan -
con la sancién del poder pidblico". (4)

m
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Objeto.~ El objeto de la obligacién =
es directo e indirecto.

El objeto directo consiste en una forma
de conducta positiva o negativa; es decir, es lo
manifestacién de voluntad de una persona para -
Hevar a cabo la obligacién.

El objeto indirecto viene a ser la eje—
cucidn de esa forma de conducta positiva o nega—
tiva .

Cuando la conducta es positiva, el ob-
jeto indirecto consistird en la prestacién de cosas
o en la traslacién de propiedad, y se llama obli-
gacidén de dar.

Cuando la conducta es positiva y con=—
siste en la ejecucibén de un trabajo, se denominag-
obligacién de hacer.

Cuando la conducta es negativa y con-
siste en una abstencién, toma el nombre de obli~-
gacién de no hacer,

C) Hechos juridicos en general.

Hay hechos que no producen efectos ju
ridicos, como leer un periédico; pero, hay hechos
gue el derecho considera que traen consigo conse
cuencias juridicas.

Los hechos juridicos en general se di—
viden en: Actos juridicos y hechos juridicos pro-
piamente dichos.



73
Actos Juridicos.

Borja Soriano define el acto juridico -
diciendo que ."es una manifestacién exterior de =
voluntad que se hace con el fin de crear, trans--
mitir, modificar o extinguir una obligacién o un-
derecho y que produce el efecto deseado por su -
autor, porque el derecho sanciona esa voluntad".
(5) Es decir, el acto juridico es una manifesta--
cién externa de la voluntad del hombre, con el -
fin de producir consecuencias juridicas.

Los actos juridicos pueden ser unilate=-
rales o bilaterales.

El acto juridico unilateral es aquel -
que exige exclusivamente la voluntad de una per-
sona .

El acto juridico bilateral es el que se
lleva a cabo mediante un acuerdo de voluntades,-
y toma el nombre de convenio.

El articulo 1792 del Cédigo Civil vi--
gente define al convenio diciendo que "es el -
acuerdo de dos o mds personas para crear, trans--
ferir, modificar o extinguir obligaciones".

El artifculo 1793 de!l mismo Ordenamien
to dice: "Los convenios que producen o transfie--
ren las obligaciones y derechos toman el nombre -
de contratos".

De lo anterior se desprende que el con
venio es el género y el contrato es la expecie.
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Hechos juridicos propiamente dichos.

Los hecho juridicos propiamente dichos
son acontecimientos naturales o del hombre que -
producen consecuencias juridicas. Se aprecia que
en el hecho juridico, el acontecimiento puede ser
ajeno a la voluntad del hombre, como es el caso-
que sefiala el articulo 304 del Cédigo Civil en -~
vigor; "lLos hijos estdn obligados a dar alimentos
a los padres. A falta o por imposibilidad de los
hijos, lo estdn los descendientes mds préximos em
grado", También el hecho natural puede consistir
en un acontecimiento natural, como un aluvién, -~
con el cual una propiedad se incrementa, merman
do la superficie de terreno de otra. Estos dos -
ejemplos denotan que el hecho juridico puede ser
provocado por un fendmeno de la naturaleza.

Los hechas juridicos llevados o cabo -
por la voluntad del hombre, son aquellos que és—
te efectia sin la intencién de producir consecuen
cias juridicas. Estos hechos se subdividen en |-
citos e ilfcitos.

Hechos licitos son aquellos que van de
acuerdo con la ley.

Hecho ilicito es el que se lleva a ca—
bo contra la ley, tales como los delitos y los -
cuasi-delitos.

El que comete un delito intencional =~
quiere causar el dafio, pero no resarcirlo; la ley-

sanciona ese acto,

El que comete un delito por impruden=—
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cia, o sea un cuasi~-delito, actla sin intencién, -
sin embargo provoca en su contra la sancién que-~
fija la ley,

D) Contratos unilaterales y bilaterales.

Se entiende por contrato unilateral -
conforme al articulo 1835 de! Cédigo Civil vigen
te "...cuando una sola de las partes se obliga -
hacia la otra sin que ésta le quede obligada”.

De lo transcrito observamos que el con
trato unilateral obliga exclusivamente a una de -
las partes, quedando la otra libre de toda obliga
cibn.

El articulo 1836 del mismo cuerpo le~--
gal define los contratos bilaterales de la siguien-
te forma: "El contrato es bilateral cuando las -~
partes se obligan reciprocamente".

En estetipo de contratos, ambas partes-
tienen sus respectivas obligaciones y derechos.

Hay determinados contratos que en el =
momento que son celebrados obligan exclusivamen-
te a una de las partes, pero durante su vigencia=~
pueden generar obligaciones a cargo de la otra -
parte, Este tipo de contratos toman el nombre de
sinalagmdticos imperfectos, mismos que no se en--
cuentran tipificados en nuestro Cédigo Civil.,

E) Contratos principales y accesorios.

Contrato principal es aquel contrato =
que existe por si mismo, sin requerir para su na=—
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cimiento lg existencia de otro contrato.

Contrate accesorio es aquel que para -
su nacimiento de la existencia de un contrato -
principal del! cua! va o depender. Estos contra--
tos accesorios también reciben el nombrede contra—
tos de garantia,ya que su funcidén es garantizar el cum-
plimiento de luo obligacién pactada en el contrato
principal que le dié origen.

Si por cualquier circunstancia el con=~-
trato principal llegare a declararse nulo o inexis
tente, esto originard la nulidad o inexistencia =
del contrato de garantio, ya que la regle juridi~
ca al respecto es que lo accesorio siempre sigue~-
la suerte de lo principal.

F) Derechos reales y personales,

El derecho real se define como aquel -
poder juridico que una persona tiene respecto de~
alguna cosa, con acciones persecutorias y de pre-
ferencia. El derecho real recae siempre sobre -~
una cosa ¥y no sobre una persona.

Por derecho personal o de crédito en—
tendemos la facultad que el sujeto activo o acree
dor tiene para exigir del deudor o sujeto pasivo -
el cumplimiento de la entrega de una cosa, de la
realizacién de un hecho, o bien, una abstencién.
En el derecho personal, al incumplirse la obliga~
cidn, el devdor responde con todos los bienes que
integran sy patrimonio. '
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G) Condicién.

La condicién es aque!l acontecimiento -
futuro e incierto del cual depeénderd el nacimien-
to o existencia de una obligacidn, o bien, su ex
tincién.

La condicién puede ser suspensiva o re
solutoria.

La condicién suspensiva es aquella de -
la cual depende el nacimiento de la obligacién -
al realizarse el acontecimiento; la obligacién no-
nace, se encuentra en suspenso hasta que el acon=~
tecimiento se produzca.

La condicién.resolutoria es aquella por
la cual, al momento de llegar la obligacién, es—
ta se cumple y por lo tanto se extingue.

Il.- ANTECEDENTES DE LA HIPOTECA,

A) Derecho Romano.
1) Concepto.

"La hipoteca es un derecho real que -
gravita sobre un bien afectado al cumplimientode
una obligacién" . (6)

En el sistema romano, la hipoteca gra-
va un bien, con el fin de proteger una obligacién
principal; mediante este gravamen, no pasa la =~
propiedad al acreedor hipotecario; en cambio, al
no ser pagada por el deudor hipotecario la deuda
que garantiza el gravamen, si puede pasar la po-
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sesién del bien hipotecado.

En virtud de que el bien hipotecado -~
queda en poder del deudor, este puede garantizar
a otros acreedores, con el mismo bien otros cré--
ditos.,

La hipoteca es un derecho real, acceso
rio, debido a que el bien sobre el cual recae, -
garantiza una obligacién principal.

Para que una persona pueda constituir-
unag hipo eca, debe ser capaz de enajenar y pro=~~
pietario de la cosa que se dard en garantia; ade~
mas, la cosa, para que pueda ser dada en hipote-
ca, debe ser objeto de venta.

“Pueden hipotecarse todas las cosas -~
corporales in commercio; de las incorporales, ek
usufructo, las servidumbres rurales, los derechos -
de superficie y enfiteusis, los créditos y los pro=-

. . L 1}
pios derechos de prenda e hipoteca". (7)

2) Interdictum salvianum.

Por mucho tiempo se utilizé en Roma =~
la fiducia, con el fin de proteger al acreedor del
préstamo que habio otorgado.

La fiducia consistio en que al solicitar
una persona un préstamo a otra, tenia que vender
fe un bien, el cual, mediante el pacto de fidu~~
cia, seria vendido nuvevamente al deudor, ol pa--
gar totalmente la devda o su cargo.

Este pacto de fiducia, trafa para el -
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deudor ciertos inconvenientes, ya que si el acree
dor enajenaba el bien antes del plazo concedido-
para el pago, el deudor sélo tenia accidén perso--
nol en contra de su acreedor. Otro inconvenien~
te era que, como el deudor ya no era propietario
de la cosa, no podia utilizarla, puesto que el -
acreedor se la podfa negar en arrendamiento. Ade
mds, el deudor ya no podfa garantizar con la -
misma cosa uvlteriores créditos, debido a que la -
desposeia.

Posteriormente a la fiducia aparece en
Roma la figura juridica de la prenda, mediante la-
cual "el deudor entrega al acreedor, a titulo de-
prueba, lo posesién de una cosa, y el acreedor -
se obliga o devolverla después del pago". (8)

En esta figura, encontramos que el deu
dor pignoraticio o prendario, también tiene incon
venientes, ya que conserva la propiedad de la co
sa, pero no tiene la posesién de la misma,

Al aparecer en Roma la figura juridica
de lo hipoteca, desaparecen los inconvenientes =
de lo ficudia y de la prenda, puesto que con la-
hipoteca, el deudor hipotecario conserva tanto la
propiedad de la cosa dada en garantia, como la -
posesidn de la misma.

El interdictum salvianum consistia en-
que al arrendador que no era pagado, se le ponia
en posesién de las cosas que le habfan garantiza~
do el pago de su venta. El defecto que encontrg
mos en este interdicto, es que al pasar el objeto
que encontramos en este interdicto, es que al -
pasar el objeto que garantizaba la deuda a manos
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de tercero, era inoperable.

3) Actio serviana, Actio quasi~servia-~

El inconveniente que trafa consigo el -
interdictum salvianum cuando el objeto garantia-
de la deuda pasaba o manos de terceras personas -
provocé que el pretor diera una proteccidén mds =~
eficaz al acreedor.

En efecto, se otorgd al acreedor una -
accibén in rem, mediante la cual, al llegar el ven
cimiento de la deuda, sin que se efectuare el pa-
go de la misma, el acreedor hacia valer, bhien -
contra el colono, ~-bien, contra cualquier tercero
que detentara la cosa objeto de la garantia, el -
derecho real que sobre la misma tenia, poniéndo=-
se en posesién de ella.

Esta accidn trajo consigo enormes ven—
tajas y su uso se generalizdéd. Al operar esta ac-
cién en el derecho de hipoteca, tomé el nombre -
de quasi-serviana o hipotecaria.

4) Caracteres del derecho de hipote~ -
ca. a) es un derecho real accesorio; b) es un -
derecho indivisible.

a) Es un derecho real accesorio.
En efecto, la hipoteca es un derecho =

real accesorio puesto que sirve para garantizar
una deuda contraida con anterioridad a ella.

"Supone una deuda cuyo pago asegura.
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Poco importa, por otra parte, la naturaleza de -
la deuda, que sea civil o natural, pura y simple,
a término o condicional. La hipoteca puede ga—
rantizar asimismo una deudg futura". (9)

b) Es un derecho indivisible.

"La hipoteca subsiste toda entera so~ -
bre el bien gravado, aun cuando una parte de la-
deuda haya sido pagada, mientras se siga debien~
do algo al acreedor". (10)

5) Constitucién de la hipoteca.

La hipoteca podrd constituirse segin -
se expresan Bravo Gonzdlez y Sara Bialostoski =
"por un pacto; por testamento, generalmente para
garantizar a un legatario una renta o pensién ali
menticia, por disposicién de la ley y por decisidn
judicial a causa de una adiudicatio, de una sen--
tencia o de una missio in possessionem”" .(11)

6) Derechos del acreedor hipotecario. -
a) derecho de persecucién; b) derecho de prefe~
renciag; c¢) derecho de venta.

a) Derecho de persecucién.

Mediante este derecho, el acreedor -
hipotecario que no erg pagado al vencimiento de-
lo deuda, podia ejercitar contra el deudor o con-
tra un tercero detentador de la cosa hipotecada, -
la accién hipotecaria, con el fin de cobrar su -
crédito,
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b) Derecho de preferencia.

Es el derecho que la hipoteca da al -
acreedor contra los acreedores quirografarios. Es-~
decir, protege al acreedor contra los demds acree
dores, con excepcién de los hipotecarios preferen
tes a ¢l. Si al vender la cosa, el precio no era
bastante para cubrir el crédito, el acreedor con--
servaba contra el deudor una accién personal por-
la diferencia.

c¢) Derecho de venta.

Para poder ejercitar este derecho, el -
acreedor debia notificar tres veces al deudor. El-
precio de la venta se aplicaba al pago del crédi-
to y el sobrante se entregcba al deudor,

7) Conflicots entre varios acreedores -
hipotecarios,

Podia suceder, que un bien que era -
dado en hipoteca a un acreedor, estuviera ya gra
vado anteriormente con otra u otras hipotecas, =~
caso en el cual,el acreedor hipotecario preferen—
te era el mds antiguo, y era el que podia hacer—
se poner en posesién del bien y venderlo, a fin -
de satisfacer su crédito. Es decir, cuando sobre-
un bien pesaban varias hipotecas, éstas se clasifi
caban conforme a la fecha de constitucién de ca-
da una.

Era peligroso en el sistema romano otor
gar un crédito con garantia hipotecaria, debido q
que el acreedor no sabia si el bien dado -
en garantio tenia un gravamen hipoteca~--
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rio anterior al suyo; sin embargo esto se -
atenvaba en dos formas : 1) "El que hipote~
ca o enajena una cosa debe declarar si estd ya =~
gravada con hipoteca"(12) El devdor hipotecario =
que omitia esta declaracién, y sobre el bien da-
do en garantia pesaba una hipoteca anterior, co--

metia el delito de estelionato. 2)"los acreedo- ~
res hipotecarios inferiores en clase podian hallar-
un recurso en e! jus offeredae pecunige. Se lla~-
ma asi el derecho que asiste en todo acreedor -~

hipotecario de desinteresar de ello a otro y to- =
mar el puesto de cauel cuyo crédito se ha extin=—
guido: hay successio in locum". (13)

La regle general era: seria preferente
el acreedor cuyo crédito fuere anterior. Esta re-
gla, como todas, tenia su excepcién, la cual con
sistia en las hipotecas privilegiadas.

Entre las hipotecas privilegiadas encon
tramos: 1) aquella que tenia el acreedor cuyo =
dinero sirvié para edquirir, conservar o mejorar -
la cosa hipotecada; 2) la del fisco; 3) la de =~
la esposa sobre los bienes de!l marido, para lares
titucién de la dote. -

8) Extincién de lo hipoteca.

Lo hipoteca se extinguia en el derecho
romano mediante dos formas: a) por via de con--
secuencia, y b) directamente.

a) Por via de consecuencia.

La hipoteca es un derecho accesorio, -
motivo por el cual, ésta se extingue al desapare-
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cer el crédito gorantizado; es decir, se extin- =
gue cuando el acreedor es pagado respecto de la-
deuda principal.

b) Directamente.

a') Por la venta que del bien hipote~ =~
cado efectde el acreedor,

b') Por la pérdida de la cosa hipoteca-
da.

¢') Por la renuncia que lleve a cabo -
el acreedor; renuncia que puede ser expresa o =
técita.

d') Por confusién, o sea,cuando el -
acreedor adquiere la cosa hipotecada.

e') Por prescripcidn extintiva de cua-~
renta afios.

f') Por preaescriptio longi temporis,que
correspondia al tercero adquirente con titulo jus—
to y de buena fe respecto del acreedor hipoteca—
rio. La posesién debia ser de diez afios entre =~
presentes y de veinte entre ausentes.

9) Comentarios.

Para finalizar conviene hacer los co=~~-
mentarios que siguen:

Lo hipoteca en el sistema romano fué -
un contrato de garantia que protegia otro princi-
pal. Este gravamen recaia sobre un bien que po-
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dia ser mueble o inmueble, material o inmaterial,

La hipoteca vino o remediaraquellos -
problemas que los deudores tenian con la fiducia-
y la prenda.

En la hipoteco romana observamos ya =~
caracteristicas que hasta la fecha conserva, tales
como su cardcter accesorio, los derechos de per--
secusidn, de preferencia y de venta. Hay que -~
hacer notar una deficiencia que tuve la hipoteca-
romana, misma que en la actualidad ha sido subsa
nada. En efecto, la falta de publicidad en Roma
para este gravamen ocasionaba en acreedores pos—
teriores grandes perjuicios, ya que siempre el -
acreedor hipotecario recibia a ciegas la garantia-
hipotecaria. Este problema ho sido remediado en
la actualidad con la creacién del Registro Pdbli—
co de la Propiedad, que es una institucidn estatal,
por medio de lo cual se hace del conocimiento -~

de terceros aquellos actos juridicos que requieren
publicidad.

itt.- DEFINICION.,
A) Doctrina.

A continuacién se citan las definicio~~
nes de diversos autores sobre lo hipoteca.

1) Planiol y Ripert.

"Lao hipoteca es una garantio real, que
sin desposeer al propietario del bien gravado, pem
mite el acreedor embargarlo ol vencimiento, ha-~
cerfo vender a pesar de que se halle en poder de
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tercero y cobrar con cargo al precio con prefe- -
rencia a los demds acreedores". (14)

De esta definicién se desprenden las -
siguientes caracteristicas:

a) La hipoteca es un derecho real.

b) La hipoteca es un contrato acceso--

¢) La hipoteca recae sobre bienes mue-
bles o inmuebles.

d) El bien hipotecado queda en poder -
del! deuvdor hipotecario.

e} En caso de incumplimiento de la -
obligacién principal, el acreedor posee los dere—
chos de persecucidn, preferencia y venta.

2) Colin y Capitant.

Estos autores definen la hipoteca de -~
la siguiente manera: "La hipoteca, derecho real-
accesorio afecto a un crédito y que grava un in—
mueble, da al acreedor no pagado al vencimiento
el derecho de embargor el inmueble, cualquiera -
que sea la persona en cuyo poder se encuentre -
(derecho de persecucién)y cobrar su precio con =
preferencia” . (15)

Las caracteristicas que se desprenden
de la definicidn de Colin y Capitant son las si-
guientes:
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a) La hipoteca es un derecho real acce
sorio.

b) La hipoteca solo recae sobre bienes
inmuebles.

¢) Otorga al acreedor los derechos de-
persecucidn, preferencia y venta.

3) Clemente de Diego.

Este autor define el contrato de hipo-=
teca "como aquel por virtud del cual se asegura -
el cumplimiento de una obligacidn principal, afec
tando especialmente bienes inmuebles o derechos -
reales impuestos sobre ellos, de tal modo, que el-
acreedor pueda enajenarlos en el caso de que -
aquella sea vencida y no satisfecha oportunamen~—
te por el deudor". (16)

Las caracteristicas que encontramos -
en esta definicidn son las siguientes:

a) La hipoteca es un contrato acceso-~

b) La hipoteca recae sobre bienes in-~-
muebles o derechos reales impuestos sobre ellos.

c) Lo hipoteca posee derecho de venteo
para cuando el deudor incumple el contrato prin—
cipal.

4) Rojina Villegas.

"La hipoteco es un derecho real que -~
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se constituye sobre bienes determinados, general~—
mente inmuebles, enajenables, paro garantizar el-
cumplimiento de uno obligacién principal, sin des
poseer al dueno del! bien gravado, y que otorga -
a su titular los derechos de persecusién, de ven—
ta y de preferencia en el pago, para el caso de -~
incumplimiento de la obligacién". (17)

Las caracteristicas que destacan de la-
definicién de Rojina Villegas son:

a) La hipoteca es un derecho real ac--
cesorio.

b) Los bienes sobre los cuales recae =~
la hipoteca pueden ser muebles o inmuebles, de--
terminadosy enajenables.

c) Los bienes hipotecados quedan en -
poder del deudor hipotecario.

d) E! acreedor hipotecario posee las -
acciones de persecucidn, preferencia y venta.

5) Rafael de Pina.

Este autor nos do el siguiente concep—
to de hipoteca: "El contrato de hipoteca puede -
ser definido diciendo que es aquél por virtud del
cual determinados bienes -muebles o inmuebles- -
quedan constituidos en garantia del cumplimiento-
de una obligacién, para que, en el caso de que -
éste no se realice, sean destinados a satisfacer, -
con su importe, el monto de la deuda a cuyo pa—
go se encuentran afectos por voluntad de su titu~
far". (18) '
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De la definicién de Rafael de Pina -
se desprenden las siguientes caracteristicas:

a) La hipoteca recae sobre bienes de-=~-
terminados, muebles o inmuebles.

b) La hipoteca es un contrato acceso~~-

c¢) La hipoteca otorga los derechos de -
preferencia y venta.

6) Leopoldo Aguilar Carvajal.

Para este autor, "la hipoteca es un -
contrato por el cual se da nacimiento a un dere--
cho real de garantia, que se constituye sobre bie
nes determinados, generalmente inmuebles; pero =
siempre enajenables, para garantizar el cumplimien
to de una obligacidn principal, sin desposeer al -
constituyente de la posesién de! bien, y que otor
ga a su titular los derechos de persecucién, de -
venta y de preferencia en el pago, para el caso-
de incumplimiento de la obligacién”. (19)

Las caracteristicas que resaltan de la -
definicién dada por Leopoldo Aguilar, son:

a) La hipoteca recae sobre bienes de-~
terminados, muebles o inmuebles, enajenables.

b) La hipoteca es un contrato acceso~ -

c) El deudor hipotecario conserva la -
posesién del bien dado en garantia.
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d) La hipoteca como derecho real otor-
ga el acreedor las acciones de persecucidn, pre-~-
ferencia y ventao.

B) Legislacién.
1) Cédigos de 1870 y 1884,

Los Cédigos de 1870 y 1884 nos defi~-
nen la hipoteca en sus articulos 1940 y 1823,
respectivamente.

El Cédigo de 1884 copia integromente-
la definicidn de hipoteca dada por el Cédigo de -
1870, la cual dice:

"La hipoteca es un derecho real que
se constituye sobre bienes inmuebles o derechos
reales, paro garantizar el cumplimiento de una
obligacién y su preferencio en el pogo".

]

Las caracteristicas de la definiciédn de
los Cédigos de 1870 y 1884 son las siguientes:

a) La hipoteca es un derecho real de -
garantia; por lo tonto, trae consigo las acciones
de persecucidn, preferencia y venta.

b) Lo hipoteca recae sobre bienes in--
muebles o derechos reales.

¢c) Lo hipoteca como derecho real de -
garantia, es un contrato accesorio,

_ d) La hipoteca conserva preferencia en
el pago.
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2) Cédigo vigente,

El Cédigo Civil en vigor define la hi~-
poteca en su articulo 2893 de lo siguiente mane-—
ra:

"LLa hipoteca es una garantia real cons
tituida sobre bienes que no se entregan al acree-
dor, y que da derecho a éste, en caso de incum—
plimiento de la obligacién garantizoda, o ser pa~
gado con el valor de los bienes, en el grado de-~
preferencia establecido por la ley".

La definicién que nos da el Cédigo -
actual posee las siguientes caracteristicas:

a) La hipoteca es un derecho real de -
garantia, por lo cual posee los derechos de perse
cucidn, preferencia y vento.

b) Los bienes hipotecados quedan en -
posesién del deudor hipotecario.

c) La hipoteca es un contrato acceso-
rio, '

t

d) La hipoteca conserva los derechos
de venta y preferencia,

C) Definicién que se propone.

Con base en las definiciones que dan -
diversos autores sobre la materia, asi como las -
de los Cédigos de 1870, 1884 y 1928, la hipote—
ca puede definirse asi:
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El contrato de hipoteca es un derecho-
real de garantia que se constituye sobre bienes de
terminados y enajenables que quedan en posesidn-
del deudor hipotecario, y se da para garantizar -
el cumplimiento de una obligacién principal,otor-
gando al acreedor para el caso de incumplimien--
to las acciones de persecucidn, preferencia y ven

ta .

De esta definicidén se desprenden las si
guientes caracteristicas:

a) La hipoteca es un derecho real de -
garantia, motivo por el cual otorga al acreedor -
los derechos de persecucidén, preferencia y venta.

b) Los bienes deben ser determinados y
enajenaobles, muebles o inmuebles.

c) Los bienes gravados quedan en poder
del deudor hipotecario.

d) La hipoteca es un contrato acceso-~=-

IV.~- PRINCIPIOS RECTORES DE LA HIPOTECA.

A) Bienes que pueden ser gravados por-
la hipoteca.

1) Diferencias entre el Cédigo anterior
y el vigente.

Existen, en materia de hipoteca, dife~
rencias importantes entre ambos cb6digos.
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Los cddigos de 1870 y 1884 senalaoban,-
en sus articulos 1942 y 1825, respectivamente, -~
los bienes sobre los cuales podio recaer lo hipo-=
teco. Amboys preceptos eran idénticos y estable-=
cfan:  "lo hipoteca 3élo puede recoer sobre in--
muebles ciertos y determinodos, o sobre los dere—
chos reales que en ellos estén constituidos",

Observamos que en ambos ordenamien=-~
tos, la hipoteca sélo podiu recaer sobre bienes -
inmuebles y derechos reales constituidos sobre los
mismos.

El ¢édigo vigente modifica a los ante~-
riores cuondo anlude o los bienes sobre los cuales-
puede recaer el gravamen hipotecario.

En efecto, los modificaciones que ha--~
ce el cddigo en vigor las encontromos en los ar--
ticulos 2895 y 2903, los cuales expresan:

"Art. 2895, La hipoteca 3dlo puede -~
recacr sobre bienes especialmente determinados",

"Art. 2903. Lo hipoteca constituida
sobre derechos reales, s8lo durard mientras estos
subsistan®,

3

i

Vemos que el articulo 2895 no exige -
que los bienes sobre los cuales puede recoer la -
hipoteca deban ser necesariamente inmuebles, ya-~
que express que lo misma puede recaer sobre bie-
nes determinados, con lo cual se entiende que -
también los bienes muebles pueden ser objeto de -
hipoteca.
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Del articulo 2903 se desprende que la
hipoteca puede recaer sobre derechos reales cons—
tituidos sobre bienes muebles o inmuebles; la Gni-
ca exigencio en este caso es que los derechos -
reales subsistan.

Por lo tanto, en nuestra legislacién =
vigente cualquier bien puede ser objeto de hipo--
teca . :

2) Bienes o los cuales se extiende lg -
hipoteca.

Es el articulo 2896 del Cédigo Civil =~
en vigor el que nos sefala los bienes a los cua~--
les se extiende el grovomen de hipoteca. Dicho~
precepto prescribe:

"La hipoteca se extiende aunque no se
exprese:

¥
I. A lasaccesiones naturales del bien -
hipotecado;

t1. A las mejores hechas por el propie
tario de los bienes grovados;

I11. A los objetos muebles incorporados
permanentemente por el propietario a la finca y -
que no pueden separarse sin menoscobo de ésta o-
deterioro de esos objetos;

IV. A los nuevos edificios que el pro-—
pietario construya sobre el terreno hipotecado y =~
a los nuevos pisos que levante sobre los edificios
hipotecados".
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Del articulo transcrito se observa que -
fa hipoteca recac sobre bienes materiales, mue- =~
bles o inmuebles, extendiéndose aunque nada se -
exprese o las accesiones, mejoras y o los muebles
incorporados al inmueble hipotecado.

a) Accesiones.

Conforme a la fraccidn | del articulo -
2396 del Cédigo Civil vigente, la hipoteca se ex
tiende auque no se exprese a las atcesiones natu—
rales del bien hipotecado. Por accesiones naty=--
rales se entiende que son aquellas en las cuales -
el hombre no interviene, o sea, que existen por -
si solas; y la hipoteca se extenderd a las mismas~
en los casos en que la ley reglamente sobre -
ellas,

A pesar de lo estatuldo en la fraccién-
mencionada, la hipoteca no sélo incluye las ac--
cesiones naturales, puesto que "segin el cédigo -
vigente la hipoteca también comprende formas de-
accesién artificial, al! extenderse o los nuevos =~
pisos y construcciones que se hicieren en la fin-~
ca gravada. " (20)

Lo fraccion | del articulo 2896 no -
abarca las formas de accesidn consistentes en edi~
ficacién, plantacién o siembra, ol menos que -

existan al hacerse exigibles el derecho del acree
dor hipotecario. Respecto a estas situaciones ex-~
presa Rojina Villegas que "las fracciones 11, Il -
y IV del articulo 2896 autorizan la conclusién -
anterior, en virtud de que las plantaciones vy -
siembras hechas por el propietario deben conside~—
rarse como mejoras delos bienes gravados, y gene
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ralmente como mejoras permanentes, de tal suverte
que también se trata de incorporar bienes mue- -~
bles a la finca, o de convertirlos en inmuebles, -
supvesto que las plantas y drboles tienen tal ca--
tegoria, mientras estuviesen wunidos a la tierra, -
asi como los frutos pendientes de los mismos drbo-
les y plantas entretanto no sean separados por co~
sechas o cortes regulares (art. 750, frac. )", -

(21)

Segin la fraccién IV del articulo 2896,
se extiende la hipoteca, aunque falte pacto expre
so, a los edificios que e! propietario construya =
sobre el terreno gravado, asi como a los nuevos =~
pisos que levante sobre los edificios hipotecados.

Respecto a la edificacién, plantacién -
o siembra comentan Rojina Villegas y Aguilar -
Carbajal que se presentan los siguientes casos cuan
do dichos actos sean efectuados por un tercero:

a') Se construye, planta o siembra en-~
predio propio, con materiales ajenos,

En este caso, el propietario del suelo-
adquiere la propiedad de lo afadido, debiendo -
pagar su valor y de resarcir dafios y perjuicios -
si procedid de mala fe (Articulo 897 del Cédigo -
Civil vigente). En tal situacién, la hipoteca -
comprenderd también dichas accesiones, ya que se
extiende "o las mejoras, incorporacidn de muebles
a la finca, o comtrucciones, que sean ejecutadas-
por el propietario de los bienes gravados". (22)

b') Se construye, planta o siembra en -
predio cjeno con materiales, plantas o semillas -
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propios.

En esta situacidn, conforme al articulo
800 del Cédigo Civil vigente ¢l propietario hace-
suyo lo onodido al terreno, previa la indemniza=--
cin correspondiente si se actudé de buena fe., -
También en este caso la hipoteca se extiende a -
dichas accesiones.

¢') Se edifica, planta o siembra en te-
rreno ajeno y con elementos ajenos.

En este caso el gravamen también se -~
extiende a las accesiones, yo que conforme al ar
ticulo 906 del Cédigo Civil adquirird la propie- -
dad de lo onudido y sé6lo pagard ol tercero que -
es insolvente y actubé de buena fe, o bien, si las
agccesiones benefician gl duedo del predio.

b} Mejoras.

Por mejora vamos a entender el perfec~
cionamiento que se va a hacer a una cosa por su-
propietario,

Las mejoras se clasifican en:
Necesarias, -
Utiles, vy

Voeluntarias o de ornato.

Las mejoras necesarias son aquellas que
la cosa exige, y sin las cuales la misma se pier=

de o sufre dano.
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Las mejoras dtiles son las que se lle-~
van a cabo sobre la cosa sin que ésto las necesite
pero con las cuales aumenta el valor o producto -
de la misma.

Las mejoras voluntarias son las que si
ven de adorno a la cosa y que dan comodidad a
su propietario o a quien las posee.

r

Cuando a un bien hipotecado se le ha-
cen mejoras, conforme a la fraccién Il del articy
lo 2896 del Cédigo Civil, éstas se extienden a -
la hipoteca, aunque nada se haya expresado al =~
constituirse el gravamen.

c) Muebles incorporados permanentemen-
te a un inmueble.

Conforme a la fraccién lildel articulo -
2896 en estudio, la hipoteca se extiende "a los -
objetos muebles incorporados permanentemente por
el propietario a la finca y que no puedan separar
se sin menoscabo de ésta o deterioro de esos ob-

jetos" .
Dichos inmuebles por destino no podrdn
ser objeto de hipoteca, a menos que se hipote- -.

quen juntamente con los edificios a que estdn in-—
corporados (fraccién 1l del articulo 2898),

3) Hipoteca sobre bienes incorporales.

El gravamen de hipoteca puede recaer -
también sobre bienes incorporales.

El articulo 2903 del .Cédigo Civil hg=--
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blo de la hipoteca sobre derechos reales; empero,
la hipoteca puede recaer sobre otros bienes in- =~
corporales.

Efectivamente, conforme a nuestra le--
gislacidn civil, todo bien puede ser objeto de h#
poteca, siempre y cuando sea determinada y ena-—
jenable. Asi, pueden darse en hiputeca los dere
chos reales, y los derechos personales ode crédi~ -~
to, la herencia , los derechos litigiosos y, en =~
fin, todo bien incorporal con representacién patri
monial para poder ser objeto del contrato.

Respecto de los derechos reales nos -
dice Rojina Villegas: "los principales casos de hi
poteca sobre derechos reales, que pueden presen-—
tarse, son los siguientes:

.- Hipoteca del derecho de copropie~
dad.

2.~ Hipoteca de usufructo.

3.- Hipoteca de lo nuda propiedad.
4.- Hipoteca de la hipoteca.

5.- Hipoteca de las servidumbres.

6.- Hipoteca de la posesién en la te--
sis que afirma que es un derecho real, y

7.- Hipoteca de una herencia.

El C6dige Civil vigente, no obstante =
que habla en general de la hipoteca sobre dere- -
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ticas que se desprenden de la definicidn, as¥ -
como aquellas que también son fundamentales en -
lo hipoteca. .

Las caracteristicas que se analizarén -~
son las siguientes:

1) Es un derecho real.

2) Se constituye sobre bienes determi~-~
nados y enajenobles.

3) Los bienes quedan en posesién del -
deudor hipotecario.

4) Es un contrato accesorio.

5) Caracter indivisible en cuanto al =
crédito y divisible respecto a los bienes gravados.

6) Naturaleza inseparable del bien gra
vado .

7) Publicidad y registro de la hipoteca.

A continuacidn pasamos ol analisis de~
cada ung de las caracteristicas indicadas:

1) Es un deracho real.

La hipoteca es un derecho real, ya
que otorga al acreedor un poder juridico sobre
bien dodo en garantia.

Este derecho real es accesroio o ¢
garantia, ya que se constituye para protecci
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una obligacién principal.

La hipoteca como derecho real de ga--
rantia trae consigo las acciones de persecucién, -
venta y preferencia en el pago, en beneficio del
acreedor,

El articulo 2893 de! Cédigo Civil vi--~-
gente define la hipoteca como una "garantia real/
lo cual, siguiendo a Rojina Villegas, no es co- -
rrecto, puesto que la garantia real es una conse=-
cuencia del derecho real; por lo tanto, lo juri—
dicamente correcto es entender la hipoteca como
un derecho real.

2) Se constituye sobre bienes determi--
nados y enajenables: a) Determinacién; b)Se -
constituye sobre bienes enajenables.

a) Determinacidn.

Las hipotecas generales son aquellas -~
por las cuales se grava el patrimonio completo -
del deudor; ademds, este tipo de hipotecas garan
tizan créditos indeterminados, ya que el monto -
del crédito no puede ser fijado de antemano.

En México, hasta que entré en vigencia
el Cédigo de 1870, se reconocian las hipotecas -
técitas o legales y las generales.

Las hipotecas tdcitas eran las que re-~
sultaban de la ley, sin que las partes las consti—
tuyeran, y se daban para proteccién de ciertas -
personas. Estas hipotecas garantizaban créditos -
indeterminados.
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"La determinacién significa que la ga-
rantia hipotecaria sélo puederecaer sobre bienes de
terminados y por cantidad también determinada™(24)
Es decir, mediante la determinacién o especiali--
dod van o identificarse perfectamente tanto los -
bienes dados en garantia, como la cantidad que -

gotantizan.

A partir del Cddigo de 1870, la hipo—
teca en México se ha caracterizado por ser espe-—
cial o determinoda. Al respecto Rojina Villegas-
nos dicet "lLa hipoteca moderna se caracteriza -
por el principio de la especialidad, tanto por lo-
que se refiere a que los bienes objeto del grava-
men sean determinados, como por lo que aotafie a =~
precisar el monto de la obligacidén garantizada. =

(25)

El articulo 1942 del! Cédigo de 1870
estatuia: "La hipoteca sélo puede recaer sobre =~
inmuebles ciertos y determinados”". Mediante es—
te precepto se prohibié aunque no expresamente, -
la constitucidn de hipotecas tdcitas y generales.

El Cddigo de 1884 también adoptd el -
sistema de la especialidad en la hipotecu; dicho
sistema se encontraba plasmado en los articulos -~

1825 y 1857.

"Art. 1825. La hipoteca sélo puede -~
recaer sobre inmuebles ciertos y determinados, o-
sobre los derechos reales que en ellos estén cons-
tituidos" .

"Art. 1857. La hipoteca nunca es tdci
ta ni general; para subsistir necesita siempre de -
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registro, y se contrae por la voluntad en los con
venios y por necesidad en los casos en que la -
ley sujeta a alguna persona a prestar esa garantia
sobre bienes determinados; en el primer coso se-

ltama voluntaria; en el segundo necesaria".

El Cédigo de 1884 perfecciond al de -
1870, ya que expresamente prohibié la constitu- -
cidén de hipotecas tdcitas y generales.

El Cédigo Civil vigente también adop=-
ta el sistema de la especialidad, tanto en lo que
se refiere a los bienes, como en cuanto al crédi—
to L]

Los articulos aplicables al respecto -
son:

"Art. 2895. La hipoteca sélo puede -
recaer sobre bienes especialmente determinados",

"Art., 2912. Cuando se hipotequen va-
rias fincas para la seguridad de un crédito, es -
forzoso determinar por que porcién del crédito -
responde cada finca, y puede cada una de ellas =
ser redimida del grovamen, pagdndose la parte -
del crédito que garantiza".

"Art. 2919. La hipoteca nunca es tdck
ta ni general; para producir efecto contra tercero
necesita siempre de registro, y se contrae por =~
voluntad, en los convenios, y por necesidad, cuan
do la ley sujeta a alguna persona a prestar esa =
garantia sobre bienes determinados. En el primer
caso se llama voluntaria; en el segundo, necesa-

ria".
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“Art, 3015, Todag inscripcién que se ~-

haga en el Registro expresard las circunstancias -
siguientes:

. La naturaleza, situacién y linderos~
de los inmuebles objeto de la inscrincién o a los-
cuales afecte el derecho que debe inscribirse; su-~
medida superficial, nombre y nimero si constare -
en el titulo o la referencia al registru anterior -
en donde consten estos datos; asimismo, constard-
la mencién de haberse agregado al plano o cro=-=
quis al legajo respectivo.

1. La naturaleza, extencidén, condicio
nes y cargas del derecho que se constituya, trans-
mita, modifique o extinga;

. El valor de los bienes o derechos~
a que se refieren las fracciones anteriores. 3i ek
derecho no fuere de cantidad determinada, los in
teresados fijardn en el titulo la estimacidn que -
le den;

«

IV, Tratdndose de hipotecas, la época-
en que podrd exigirse el pago del capital garanti
do, y si causare réditos, la tasa o e! monto de =
éstos y la fecha desde que deban correr”.

La necesidad de inscripcién en el Re~-
gistro Pioblico de la Propiedad del gravamen de -
hipoteca, a fin de que el mismo surta efectos =
contra terceros, es una garantia para aquellas -
personas que vayan a oftorgar créditos, o bien,
que vayan a adquirir bienes. Por lo tanto, esa

publicidad fortalece el sistema de la especiali=-
dad.

1

]
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"El rechazo de las hipotecas genera- -
les, asi como el de las tdcitas, debe ser conside-
rado como una medida de proteccifin de los inte--
reses econdmicos del futuro deudor hipotecario". -

(26)

b) Se constituye sobre bienes enajena—

bles.

"Cabe sefalar como principio general -
que sélo pueden ser hipotecados los bienes que -~
pueden ser enajenados".(27) En efecto, el articuy
lo 2906 del Cédigo Civil en vigor exige tal requi
sito al expresar: "58lo puede hipotecar el que -~
puede enajenar, y solamente pueden ser hipoteca=-
dos los bienes que pueden ser enajenados"”,

Razén de sobra tuvo el legislador al =~
estatuir el articulo 2906 del Cédigo Civil, ya =
que si no se exigiera que los bienes dados en hi-
poteca deben ser enajenables se romperia con uno
de los derechos que oftorga al acreedor la garan=--
tia en estudio, el cual es el "derecho & venta'-
para cuando se incumple la obligacidn principal .-
Por lo tanto, los bienes dados en hipoteca debe--
rdn existir en el comercio, ya que si no lo estdn
no podrdn ser enajenados.

3) Los bienes dados en garantia quedan
en posesién del deudor hipotecario.

Siguiendo al sistema romano, en nues-~-
tro derecho el bien dado en hipoteca queda en -
posesién del deudor hipotecario.

La posesién que conserva el deudor -
hipotecario respecto del bien dado en gorantia es
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de gran importancia para el crédito, principal- =
mente inmobiliario. Al conservar el deudor la -
posesién del bien dado en garantia, puede seguir-
explontandolo, para obtener de él todos los bene-
ficios, sin perjudicar la garantia constituida.

"El peligro que ha existido respecto a-
los bienes muebles incorporados o arectados al des
tino del inmueble, cuando son separados por su =
duefo y adquiridos por terceros de buena fe, es -
decir, desconociendo que eran materia de la hipo
teca, ha desparecido por virtud de la disposicibm
contenida en el articulo 751 del Cédigo vigente'.
(28) En efecto, tal problema lo resuelve el dis--
positivo mencionado cuando los inmuebles por des
tino han sido tomados en cuenta al constituirse -
el gravamen de hipotecas. Dicho precepto nos -
dice: "lLos bienes muebles, por su naturaleza, -
que se hayan considerado como inmuebles, confor
me a lo dispuesto en varias fracciones del articu-
lo anterior, recobrardn su calidad de muebles -
cvando el mismo duefio los separe del edificio, =
salvo el caso de que en el valor de éste se haye
computado el de aquéllos, para constituir algin -
derecho real a favor de un tercero".

4) Es un contrato accesorio.

Para que la hipoteca pueda existir,re--
quiere de lg existencia de un contrato principal, -
ya que la misma es un contrato de garantia. Co--
mo dice Lozano Noriega, la hipoteca "supone la-
existencia de una obligacidn cuyo pago garanti- -
za": (29) por lo tanto, el derecho de hipoteca
no podrd nacer sin un crédito al que va a garan=-
tizar.
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La hipoteca como accesoria que es, =~
siempre seguird la sverte de la obligacién que ga
rantiza, desde su nacimiento, hasta su extincidn;-
desde este punto de vista, cuando la obligacién -
garantizada llega o ser declarada nula o inexis--
tente, la hipoteca también lo serd.

Rojina Villegas considera que en la hi
poteca existen excepciones al principio de la ac~-
cesoriedad, las cuales se presentan en tres momen
tos:

a) Antes de que nazca la obligacién -
principal.

b) Durante la vida de la misma.
c) En su extincidn.

Primera excepcién. La hipoteca puede
existir antes de que nazca la obligacién princi= ~
pal.

El articulo 2921 de nuestro Cdédigo Ci-
vil dispone: "La hipoteca constituida para la -
seguridad de una obligacién futura o sujeta a con
diciones suspensivas inscritas surtird efectos con-~
tra terceros desde su inscripcién, si loa obligacién
llega o realizarse o la condicién =~a cumplirse".-
Se desprende del precepto que la garantia se otor
ga respecto de obligaciones futuras "que pueden-
contraer los administradores de bienes ajenos, co~-
mo tutores, sindicos, albaceas"; (30) en estos -
casos dichas personas no tianen todavia obligacidn
que cumplir, empero, deben otorgar una garntia -
real, o bien, una personal.
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Segunda excepcién. Durante la vida de
la hipoteca.

"Esta es una consecuencia del cardcter
real de la hipoteca, y de la naturaleza personal-
de la obligacién principal, en virtud de que en -
este segundo momento que vamos a anclizar, tam=
biédn la hipoteca puede separarse dei crédito, des
de el punto de vista de los sujetos pasivos de uno
y otro derecho. Tal hipétesis ocurre, bien sea -
cuando un tercero constituye garantia hipotecaria
para garantizar una deuda de otro, o cuando el -
deudor enajena el bien gravado, de tal suerte -
que en uno y otro caso, el sujeto pasivo de la -~
obligacién principal, es distinto del sujeto pasi--
vo de la obligacién real hipotecaria. Existe sélo
una desvinculacidn entre la hipoteca y el crédi-~
to relativamente a los sujetos pasivos de ambos".

(31)

Tercera excepcidn. En su extincidn.

"Se dice que la hipoteca puede sobre-
vivir al crédito, en los casos de novacidén, cuando
expresamente el acreedor de la nueva deuda se re
serve la garantio hipotecaria", (32) En realidad-
la hipoteco que garantizaba la primera obligacidn,
no garantiza la segunda; es una nueva hipoteca~

que debe ser registrada para que surta efectos -
contra tercero.

5) Cardcter indivisible en cuanto al -

crédito y divisible respecto a los bienes grava=- =
dos.

Lo indivisibilidad en la hipoteca "con-



110

siste en la extensidn, totalmente, del derecho -
real de hipoteca al objeto de la garantia por él-
establecida" . (33)

a) Cardcter indivisible en cuanto al -
crédito.

La hipoteca grava la totalidad del -
bien que garantiza la obligacién principal,y adn,
cuando se lleven a cabo pagos parciales de dicha
obligacién, el gravamen seguird afectando la tota
lidad del bien.

Comenta Rojina Villegas que "se pre- -
senta un obstdculo de orden material para que pu-
diera irse reduciendo la hipoteca, conforme dismi
nuyera la obligacidn principal™. (34) Atinado -
comentario ya que cuando la garantia es un edifi
cio o una construccibén, no puede fraccionarse, =
puesto que el inmueble se deterioraria.

Por lo tanto, aln cuando la obligacién
principal haya sido motivo de reducciédn por pa- -
gos parciales, la hipoteca gravitard totalmente -
sobre el bien dado en garantia.(Art. 2911 del Cédigo
Civil),

b) Divisibilidad respecto de los bienes
gravados.,

Los Cédigos de 1870 y 1884 sostuvie- -
ron la indivisibilidad de la hipoteca en cuanto -
al crédito y o los bienes gravados.

El Cédigo vigente modifica el aspecto-
indivisible de la hipoteca en cuanto a los bienes
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gravados, ya que estatuye la noturaleza divisible
en cvuanto a los mismos.

El articulo 2912 del Cédigo Civil alu=-
de a la divisibilidad en cuestién: "Cuando se hi
potequen varios fincas para la seguridad de un -
crédito, es forzoso determinar por que porcibndel
crédito responde cadag finca, y puece cada una -~
de ellas ser redimida del gravamen, pagdndose lo-
parte del crédito que garantiza".

El articulo 2913 del mismo ordenamien-
to expresa: "Cuando una finca hipotecada suscep.
tible de ser fraccionada convenientemente se di--
vida, se repartird equitativamente el gravamen -
hipotecario entre las fracciones. Al efecto, se =

pondrén de acuerdo el dueno de la finca y el -
acreedor hipotecario, y si no se consiguiere ese -
acuerdo, la distribucién del gravamen se hard -

por decisién judicial, previa cudiencia de peri- -
tos" .

El Cdédigo Procesal fija la via especial
en su artfculo 468, para aquellos casos que ten-~
gan por objeto la divisidn de una hipoteca.

Notamos en el articulo 2912 ya trans=--
crito, que la divisién de la hipoteca ha sido ele
vada por el legislador a la categoria de orden pd
blico, ya que la misma no depende del acuerdo =~
de voluntades de las partes, puesto que obliga =~
a los contratantes o determinar por que porcién -
del crédito responde cada finca, cuando fueren -~
varias tas fincas que se dieron en garantia por un
sélo crédito.
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6) Naturaleza inseparable del bien gra
vado.

El cardcter persecutorio de la hipoteca
une a ésta permanentemente con el bien ' dado en =
garantia aungue pase a poder de tercero, siempre-
y cuvando el gravamen subsista.

Comenta Rojina Villegas que "como -
consecuencia también del cardcter persecutorio =~
de la accidn real y de la naturaleza oponible ~
del gravamen respecto a terceros, la hipoteca gra
vitard siempre sobre el inmueble, o pesar de las-
sucesivas enajenaciones que hubiere respecto al -~
mismo". (35)

El articulo 2894 del Cddigo Civil en -
vigor nos sefala lo inseparabilidad que existe en-
tre el gravamen y los bienes hipotecados, aunque
éstos pusen a manos de terceros.

7) Pyblicidad y registro de la hipote--
ca.

Los efectos de las inscripciones en el -
Registro Poblico de la Propiedad surten en los di-
versos derechos positivos mediante tres sistemas -
que son:

a) Sistema de lg sustantividad de lag =~
inscripcidn.

b) Sistema de la sustantividad relativa
o funcional.

c) Sistema de la adjetividad de la ins-
cripcidn.,
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A continuacidén analizamos cada uno -
de estos sistemas.

a) Sistema de lg sustantividad de la =~
inscripcidn.

En este sistema es forzosa la inscrip=- =
cién en el Registro Piblico para que el acto jurl
dico surta efectos entre las partes y respecto de -
terceros, ya que el registro es elemento esencial=
para la existencia del acto.

b) Sistema de la sustantividad relativa
o funcional.

En este sistema la inscripcién en el re
gistro no es elemento de existencia del acto juri-
dico.

El acto juridico que requiera inscrip~-
cién en el registro surte efectos entre las partes,
pero dicho acto no surtird efectos respecto de -
terceros, si no se inscribe.

c) Sistema de la adjetividad de la ins-
cripcidn, '

"En este sistema el registro tiene por -
objeto poner en conocimiento de lg colectividad -~
los gravdmenes o derechos reales que afecten a -
los bienes inmuebles, asi como todos los actos
ridicos que impliquen enajenacién o transferenc
de esos derechos. Los actos o derechos existen -
independientemente del registro, de tal manera -~
que éste no es un elemento esencial para que sur
tan efectos entre las partes; pero si para que per

EA
ia
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judiquen a terceros, sin que la inscripcién conve
lide los actos o contratos afectados de- nulidad”.

(36)

En la época de la colonia no existia -
un régimen de publicidad en cuanto a las hipote—
cas que se otorgaban. Esto trafa consigo un gran
problema, ya que los acreedores, o bien, los ter-
ceros interesados se exponian al llevar a cabo -
sus operaciones debido a que no existioc una segu-
ridad para ellos,

Ese problema traté de solucionarse me—~
diante la expedicidn de las siguientes cédulas rea
les: -

Cédula real de 9 de mayo de 1778,
Cédula real de 16 de abril de 1783.

Cédule real de 17 de septiembre de =
1784,

Empero, en realidad, la solucién del -
problema llegd hasta que fué publicado el Cédigo
Civil de 1870 que exigié el registro de la hipote

ca.

En los Cédigos de 1870 y 1884, el re-
gistro de la hipoteca era un requisito solemne, ya
que la misma no surtia efectos entre las partes, ~
ni respecto de terceros, sino desde la fecha de -
su inscripcidn.

El 3 de abril de 1917 sereformé el qgr-
ticulo 1889 del Cédigo Civil de 1884 mediante =~
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decreto expedido por Venustiano Carranza, el cual
disponia que la hipoteca nosurtiria efectos res- -
pecto de terceros sino desde la fecha do su ins-~
cripcidn; por lo tanto, la hipoteca ya no reque—
ria de registro para surtir efectos entre las partes
sino exclusivamente respecto de terceros.

Vemos que los Cédigos de 1870 y 1884,
hasta que este Gltimo fué reformado, utilizaban -
el sistema de la sustantividad de la inscripcidn,

El Cédigo vigente en cuanto a registro
de la hipoteca se inspira en el sistema de la sus-
tantividad relativa o funcional.

En efecto, para que lahipoteca surta =~
efectos frente a terceros necesita conforme al ar-
ticulo 2919 del C8digo actual, de la inscripcibn-
en el Registro Pidblico.

Lo hipoteca no inscrita sblo surtird -
efectos entre los que la celebraron, ya que re- -
quiere de inscripcién respecto de terceros.

La fraccién | del articulo 3002 del -
Cédigo vigente nos indica:

"Art. 3002.~ Se inscribirdn en el Re==
gistros

I. Los titulos por los cuales se adquie
re, transmite, modifica, grava o extingue el do--
minio, la posesién o los demds derechos reales -
sobre inmuebles".

El articulo 3003 del mismo ordenamien-
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to prescribe:

"Art. 3003.- Los documentos que con=-~
forme a esta ley deben registrarse y no se regis--
tren, sélo producirdn efectos entre quienes los -
otorguen, pero no podrdn producir perjuicios @ =
terceros, el cual si podrd aprovecharse en cuanto
le fueren favorables".

Vemos que la hipoteca debe registrar~-
se, ¥y que al omitirse este requisito, s6lo va a =~
surtir efectos entre las partes, pero no frente a -
terceros, los cuales si podrdn aprovecharse en lo-
que les favorezca.

C) Formas de constitucidén de la hipo--
teca.

Existen, conforme al articulo 2919 -
de nuestro Cédigo Civil en vigor, dos formas para
constituir hipoteca, las cuales son: voluntarias -
y necesarias.

Hipotecas voluntarias.

Son hipotecas voluntarics aquellas que
‘'se constituyen sin mandato legal alguno.

El articulo 2920 del Cédigo Civil nos~-
dd el siguiente concepto de hipotecas voluntarias:
"Son hipotecas voluntarias las convenidas entre -~
partes o impuestas por disposicién del dvefio de -
los bienes sobre que se constituyen".

Del articulo 2920 transcrito se desprem
de que existen dos tipos de hipotecas voluntarias-



que son:

1) Aquellas hipotecas que se constitu=-~
yen por contrato.

2) Las constituidas por acto unilateral,

Las hipotecas constituidas por contrato
son aquellas que se llevan a cabo por las partes,
es decir, el deudor hipotecario es también sujeto
pasivo en la obligacién principal.

Las hipotecas constituidas por acto uni
lateral pueden llevarse a cabo mediante dos for=--
mas que son: por declaracidn unilateral, o bien
por testamento. :

Una hipoteca por declaracién unilateral
es la que constituye el dueno de los bienes a fin
de garantizar una obligacién que es ajena a él.

En el testamento, como acto juridico -
unilateral que es, puede constituirse hipoteca a -
fin de garantizar una deuda propia, o bien, una-
ajena. E! artfculo 1448 del Cédigo Civil nos di-
ce: "Por medio de un legado puede el deudor =~
mejorar la condicién de su acreedor, haciendo pu-
ro el crédito condiconal, hipotecario. el simple, -
o exigible desde luego el que lo sea a plazo; -
pero esta mejora no perjudicard en manera alguna
los privilegios de los demds acreedores".

Por lo tanto hay tres clases de hipote-
cas voluntarias que son:

1) Por contrato.
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2) Por declaracién unilateral, vy
3) Por testamento.
Hipotecas necesarias.

Las hipotecas necesarias son las cons—
tituidas por mandato de lo ley, aln contra la vo-
luntad del constituyente de ella.

El Cédigo Civil vigente conceptia en -
su articulo 2931 las hipotecas necesarias: "Lld--
mase necesaria a la hipoteca especial y expresa -
que por disposicién de la ley estdn obligadas a -
constituir ciertas personas para asegurar los bie--
nes que administran o para garantizar los créditos
de determinados acreedores" .

La constitucidn de este tipo de hipote-
cas es exigible en cualquier momento, siempre y-=~
cuando esté pendiente el cumplimiento de la obli
gacibén que debe garantizar (Art. 2932), y ademds

duraré hasta que se extinga dicha obligacién ~
(Art. 2934).

Tienen derecho a pedir la constitucién
de hipoteca necesaria conforme al articulo 2935, -
las siguientes personas: "l. El coheredero o par-
ticipe, sobre los inmuebles repartidos, en cuanto-
importen los respectivos saneamientos o el exceso
de los bienes que hayan recibido;

{f. Los descendientes de cuyos bienes -
fueren meros administradores los ascendientes, so-
bre los bienes de &stos, para garantizar la conser
vacién y devolucidn de aquéllos, teniendo en -
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cuenta lo que dispone la fraccién 1l del articu--
lo 520;

i1, Los menores y demds incapacitados,
sobre los bienes de sus tutores, por lo que é&stos~
administren;

IV, Los legatarios, por el importe de -
sus legados, si no hubiere hipoteca especial de-~
signada por el mismo testador;

V. El estado, los pueblos y los esta~ -
blecimientos pdblicos, sobre los bienes de sus ad-
ministradores o recogudadores, para asegurar las =~
rentas de sus respectivos cargos”.

D) Elementos esenciales y de validez -
en la hipoteca.

Los elementos esenciales y de validez ~
en el hipoteca son los mismos que en cualquier -
otro contrato.

1} Elementos esenciales en la hipoteca.

Los elementos de esencia en la hipote~
ca son el consentimiento y el objeto. S5i falte =
alguno de estos elementos no podria existir el con.
trato de hipoteca.

a) Consentimiento.

Por consentimiento entendemos el acuer
do de dos o mds voluntades con el fin de crear, -
transmitir, modificar o extinguir derechos y obli=~
gaciones.
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El consentimiento se perfecciona cuando
una de las partes efectia hacia la otra una propo-
sicién, que toma e! nombre de oferta o policita~--
cidn, y la otra parte acepta esa oferta.

En materia de hipoteca, el consenti~ -
miento se perfecciona cuando el obligado en el -
contrato principal, para garantizarlo, propone a -
su acreedor gravar un bien de su propiedad, y -
éste acepta tal proposicién, también la proposi- =~
cién puede efectuarla un tercero. El articulo -
2904 del Cédigo Civil establece: "lLa hipoteca -
puede ser constituida tanto por el deudor como -
por otro a su favor"; se desprende del articulo -
2904 que la garantia puede ser otorgada por el -
deudor o por un tercero; por lo tanto, la polici-
tacién para garantizar al acreedor la obligacién -
puede ser efectuada por el deudor o por algin -
tercero, y el consentimiento se considera perfec—
cionado cuando el acreedor acepta la policita- -
cién.

El articulo 2902 del mismo ordenamien-
to alude al consentimiento cuando el bien dado -
en garantia es una copropiedad. Dicho precepto-
expresa: "El predio comdn no puede ser hipote--
cado sino con conocimiento de todos los propieta-
rios. El copropietario puede hipotecar su porcidn
indivisa, y al dividirse la cosa comin la hipote—
ca gravard la parte que le corresponde en la divi
sién. El acreedor tiene derecho de intervenir -
en lg divisién para impedir que a su deudor se le
aplique una parte de la finca con valor inferior -
al que le corresponda”.
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b) Objeto.

Ya se explicé en el apartado "concep—
tas juridicos conducentes" en qué consiste el ob—
jeto en la obligacién, Se dijé que el objeto =
es directo e indirecto; que el objeto directo con
siste en la manifestacién de voluntad de una per—
sona para llevar a cabo la obligacidn; que el ob-
jeto indirecto es la ejecucibébn de esa manifesta~ -
cidn de voluntad.

Vimos que la conducta podria ser positi
va o negativa. Que cuando la conducta era posi
tiva, daba lugar a obligaciones de dar o de ha=-~
cer; que cuando la conducta es negativa se origi~
nan obligaciones de no hacer.

Dice el artifculo 1824 del Cédigo Civil
vigen te:

"Art., 1824, Son objeto de los contra=-
tos:

I. La cosa que el obligado debe dar,

it. El hecho que el obligado debe =
hacer o no hacer". v

1 En el caso de la hipoteca, es aplica~-~
ble la fraccién | del precepto mencionado, ya -
que el gravamen recae sobre bienes., Cabe acla~
rar que aunque dicho precepto alude a la cosa -~
que se debe dar, no debe entenderse como unag en
trega.

El objeto en la hipoteca debe ser fisi~
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ca y juridicamente posible, o sea, el hien debe -
existir en la naturaleza, debe ser determinado y-~
debe existir en el comercio (Art., 1825 del Cédi—

go Civil).

Solamente podrédn darse en hipoteca los
bienes que puedan ser enajenados (Art. 1825 en -
relacién con el 2906 del C édigo Civil).

2) Elementos de validez en la hipote--
ca.

Los elementos de validez en la hipote-
ca son los mismos que para todos los contratos; -
estos elementos se encuentran sefialados en el ar-
ticulo 1795 del Cédigo Civil vigente:

‘ “Art. 1795. El contrato puede ser in--
validado:

I. Por incapacidad legal de las partes-
o de ung de ellas;

il. Por vicios de consentimiento;

111, Porque su objeto, o su motive o -
fin, sea ilicito;

IV. Porque el consentimiento no se ha~
ya manifestado en la forma que la ley establece”.

Respecto de los elementos en estudio -
sélo veremos la capacidad y lo ausencia de vicios
del consentimiento, ya que la licitud en el obje-
to, motivo o fin consiste en que estos no sean =
contrarios a las leyes de orden piblico o o las -
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buenas costumbres (Arts. 1830 y 1831 del Cédigo~
Civil); vy respecto a la manifestacién lega! del -
consentimiento cabe decir nada mds que éste debe
ser otorgado sin vicio alguno.

a) Capacidad.

Conforme a!l articulo 22 del Cédigo =
Civil "La capacidad juridica de las personas fisi-
cas se adquiere? por el nacimiento y se pierde -~
por la muerte; pero desde el momento en que un -
individuo es concebido, entra bajo la proteccién~
de la ley y se le tiene por nacido para los efec-
tos declarados en el presente Cédigo".

La capacidad puede ser de goce o de -
ejercicio.,

Capacidad de goce es la aptitud para -
ser titular de derechos o para ser sujeto de obli—
gaciones.

Capacidad de ejercicio es la aptitud -
que la ley otorga al sujeto para ejercitar por si -
mismo su capacidad de goce.

En materia de hipoteca, conforme al -~
artfculo 2906 del Cédigo Civil "s8lo pueden hipo
tecar los que pueden enajenar", y sélo podrdn =
enajenar aquéllos que tengan el dominio de los =~
bienes o derechos que se den en garantia. Serd-
nula la hipoteca que recaiga sobre bienes que no-
son propiedad de quien los diéd en garantfa.

b) Ausencia de vicios del consentimien
to.
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Los vicios del consentimiento son: -
error, dolo y violencia. §i existe cualquiera -
de éstos el contrato carecerd de validez.

a') Error,

Por error se entiende una creencia con
traria o la verdad.

Hay tres especies de error.

Error de cdlculo, que sélo dd lugar a-
una rectificacién (Art, 1814 del Cédigo Civil).

Error de hecho, el cual recae sobre =
bienes materiales.

Error de derecho, que se refiere a re—
glas juridicas.

El error de hecho presenta tres grados:

Error obstdculo; este error es destructi
vo de la voluntad, y por tanto impide la formacidn
del consentimiento. Por este grado de error las -
partes confunden la naturaleza del contrato, o -~
bien, la identidad del objeto,

Error nulidad; este grado de error pro
voca la nulidad relativa del contrato. En el si~
se forma el consentimiento, ya que la voluntad -
llegé a manifestarse.

Este grado se dd cuando el error recae
sobre el motivo determinante de lg voluntad, pro-
vocando una nulidad relative (Art, 1813 del Cédi
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go Civil).

Error indiferente; este tipo de error
recae sobre cuestiones secundarias del contrato
y no sobre aspectos sustanciales del mismo. La -
ley no sanciona este grado de error.

Error de derecho:

Hay error de derecho cuando la causa-
determinante de la voluntad es fundada falsamente
en la existencia o interpretacién de una norma -
jurfdica. E! error de derecho provoca la invali—
dez del contrato (Art. 1813 del Cédigo Civil).

b') Dolo y mala fe.

Conforme al articulo 1815 del Cédigo -
Civil vigente "Se entiende por dolo en los con~ =
tratos cualquiera sugestién oartificioque se emplee.
para inducir a error o mahtener en él alguno de -
los contratantes; y por mala fe la disimulacién. -
del error de uno de los contratantes, una vez -
conocido".

"El dolo y la mala fe no son vicios =~
del consentimiento, sino que la ley los considera
como causa del error". (37)

El dolo es activo, ya que el que lo =~
comete induce al otro contratante al error; la -
mala fe es pasiva, ya que quien la comete disimy
la el error que existe.

Conforme al articulo 1816 del Cédigo -
Civil, el error derivado del dolo o la mala fe -
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debe recaer sobre la causa determinante del acto-
juridico.

El dolo puede ser principal o determi—
nante e incidental.

Es principal cvando anula el contrato,~
ya que si se hubiese conocido no se habria contro
tado .

Es incidental cuando no origina la nu=—
lidad del acto por tratarse de un error secunda=~ -
rio.

¢') Violencia.

El articulo 1819 del Cédigo Civil de~~
fine la violencia diciendo: "Hagy violencia cuan-
do se emplea fuerza fisica o amenazas que impor-
ten peligro de perder la vida, la honra, la liber-
tad, la salud o una parte considerable de los bie
nes del contratante, de su cényugue, de sus gs- -
cendientes, de sus descendientes o de sus parien-
tes colaterales dentro del segundo grado".

Todo contrato que se encuentra afecta~-
do por violencia serd nulo conforme al articulo -
1818 uel mismo ordenamiento.

Conforme al artfculo 1820 "E! temor =~
reverencial, esto es, el sélo temor de desagradar
a las personas a quienes se debe sumisién y res--
peto, no basta para viciar el consentimiento".

E) Formalidades en la constitucidn de -
la hipoteca.
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En cuanto a la forma dela hipoteca se~
observan conforme al articulo 2917 del Cédigo -
Civil las disposiciones aplicables al contrato de
compraventa,

La hipoteca siempre deberd otorgarse -
por escrito, el cuval podrd ser privado, o bien, -~
mediante escritura pdblica, dependiendo cual sea-
la cuantia del crédito.

Cuando el crédito no exceda de qui=~~.
nientos pesos podrd otorgarse en escrito privado =
que firmardn los contratantes ante dos testigos.

5i el monto del crédito excede de qui~-
nientos pesos,la hipoteca deberd formalizarse en ~
escritura pUblica.

Conforme al articulo 2919 del Cédigo
Civil, la hipoteca requiere también de inscrip- =
cién en el Registro Pdblico de la Propiedad; sin
la inscripcién no surte efectos contra terceros,

"La hipoteca es considerada como un
negocio de disposicidn formal, en el sentido de
que en él el consentimiento sélo se entiende -
eficazmente manifestado cuando concurren los re--
quisitos de constar por escrito y el de la inscrip-
cién en el Registro Piblico de la Propiedad". (38)

F) Acciones hipotecarias.

El contrato de hipoteca trae consigo =~
un derecho real de garantia, el cuval viene apare-
jado de los derechos de persecucién, de preferen-
cia y de venta.
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1) Derecho de persecucidn.

La accién persecutoria que trae consi—
go la hipoteca funciona cuando el bien hipoteca-
do pasa a poder de un tercero, animus domini, o -
sea, en concepto de dueho.

Mediante la accién persecutoria el -
acreedor hipotecario tiene derecho de perseguir el
bien hipotecado cuando ha sido enajenado.

El articulo 2894 del Cédigo Civil vi--~-
gente otorga en nuestro derecho positivo la ac=-~-

ciédn de persecucién a la hipoteca: "lLos bienes =
hipotecados quedan sujetos al gravamen impuesto,~
aunque pasen a poder de tercero”. Por lo tanto,

cvuando el bien hipotecado pasa a poder de terce-
ro, el acreedor puede perseguirlo sin importarle -
quien lo posea y bajo que titulo lo haya adquiri-
do .

La accibén hipotecaria se ejercita en -
contra del constituyente de la hipoteca, o bien, -
contra el tercero detentador cuando el bien dado=
en garantia ha sido enajenado. Al respecto son =
aplicables los articulos 30. y 12 del Cédigo de
Procedimientos Civiles.

“"Art. 30. Por las acciones reales se -
reclamardn la herencia, los derechos reales o la-
declaracién de libertad de gravdmenes reales. -
Se dan y se ejercitan contra el que tiene en su -
poder la cosa y tiene obligacién real, con excep
cién de la peticién de herencia y la negatoria”.

“"Art. 12. Se intentard la accién hipo-
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tecaria para constituir, ampliar y registrar una -
hipoteca, o bien para obtener e! pago o prelacidn
del! crédito que la hipoteca garantice. Procederd
contra el poseedor a titulo de duefio del fundo ~
hipotecado, y en su caso, contra los otros acree-
dores. Cuando después de fijuda y registrada la-
cédula hipotecaria y contestada la demanda ca.n=-
biare el duefio y poseedor juridico del predio, con
éste continuard el juicio”,

Louis Josserand expresa que el "acree~—
dor vé a dirigir la accién hipotecaria contra el ~
tercero detentador en lugar de ejercitarla contra-
el constituyente, pero es siempre esta accién la -
que pone en juego: el derecho de persecucién, -
es, en definitiva, lo hipoteca misma en cuanto -
afecta a un tercero detentador". (39)

Para que pueda operar - el derecho de-
persecucién es necesario que el crédito sea exighk
ble y que la hipoteca haya sido inscrita.

"El derecho de persecucidn, que con-~
siste en el derecho de embargar y rematar el bien
hipotecado en poder de los terceros adquirentes, -
e permite al acreedor hipotecario conservar su =
derecho de preferencia sobre el inmueble pese a -
la enajenacién del mismo". (40)

Para concluir diremos que cuando el -
bien hipotecads ha sido adquirido por un tercero~
con animus domini, y la hipoteca ha sido registra
da con anterioridad, al ser exigible el crédito =~
contra dicho tercero se hard valer la accidn realk
persecutoria.
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2) Derecho de preferencia.

La preferencia es una concesién legal -~
de que gozan ciertos acreedores para ser pagados-
con los bienes del deudor.

"En las relaciones del acreedor hipote-
cario o privilegiado inscrito y los restantes acree
dores, la hipoteca se manifiesta por el derecho -
de preferencia: Gracias a su hipoteca, simple o-
privilegioda, el acreedor se asegura, al distribuirse
el precio del inmueble gravado, una situacibn -
de preferencia. Mientras que los acreedores qui=
rografdriosentran en concurso en un procedimiento
Ilamado de distribucién a_prorrata, por cobrar ca
da uno a prorrata de su crédito se le llama en -
Francia: a marco por franco=-, el acreedor hipo—
tecario es colocado segln su rango en un proce=~~
dimiento denominado de prelacién de créditos". -

(41)

Para que el acreedor hipotecario pueda
hacer valer su derecho de preferencia, es necesa-
rio que el crédito se encuentre inscrito en el Re-
gistro PGblico de la Propiedad, ya que si el cré~
dito carece de inscripcidn, sélo producird efectos
entre las partes, sin poder perjudicar a terceros.,

Los acreedores hipotecarios no necesi-~
tan concursar para obtener el cobro de sus crédi~
tos, ya que pueden deducir su accién fuera de =~
concurso para ser pagados con el valor de los bie

nes que fueron dados en garantia (Art. 2891 del =
Cédigo Civil).

Cuando un mismo bien garantiza varios
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créditos hipotecarios, los acreedores podrdn for--
mar un concurso de créditos, y los créditos serdn
pagados por el orden de fechas en que se otorga-
ron si estas se inscribieron en el Registro dentro-
del plazo que seffala la ley, y de no haberse ins
crito dentro del plazo se pagardn segin el orden-
de inscripcién de los gravdmenes, con forme al ar
ticulo 2982 del Cédigo Civil. Aparte del concur=-
so de créditos, los acreedores podran hacerla va=-
ler mediante una terceria excluyente de preferen-

cia. Si algdn acreedor hipotecario pierde su ac~

cién real debido a que el bien que garantizaba -
[ 4 - . .

su crédito no alcanzé para cubrirlo, debido al -

pago que se hizo a un acreedor preferente a él, ~
conserva su accidn personal, segin el articulo -

2893 del Cédigo Civil.

El articulo 2895 del Cédigo Civil sefa
la la forma de reparto del precio de un bien hi--
potecado: "Del precio de los bienes hipotecados-
o dados en prenda se pagardn en el orden siguien
te: -

l. Los gastos del juicio respectivo y =
los que causen las ventas de esos bienes;

I1. Los gastos de conservacién y admi=
nistracién de los mencionados bienes;

111, La deuda de seguros de los propios
bienes;

IV. Los créditos hipotecarios de acuer
do con lo dispuesto en el articulo 2982, compren
diendose en e! pago los réditos de los Gltimos -
tres afios, o los créditos pignoraticios, segln su -
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fecha, asi como sus réditos durante los Gltimos =~
seis meses" .

Si ejercitada una accidén hipotecaria, -
el juez advierte que existen otros acreedores hipo
tecarios, les mandard notificar la cédula hipote--
caria, para que ejerciten sus derechos conforme -
a la ley. Axticulo 176 del Cédigo de Procedi- -
mientos Civiles.

3) Derecho de venta.

La hipoteca como derecho real de ga-~-
rantia trae consigo el derecho de venta para cuan
do se incumple la obligacién principal, obtenién~-
dose e! pago con el producto de la venta.

“"El derecho de venta es otro efecto =~
de lg hipoteca que puede presentarse como conse=—
cuencia del ejercicio de la accidén y del juicio ~
hipotecario, o bien, por virtud de un pacto en -~
que se convenga la venta extrajudicial de la cosa;
caben pues sé6lo dos formas de venta: la venta =~
judicial y la extrajudicial®., (42)

a) Lo venta judicial:

La venta del bien objeto de lg hipote-
ca que es llevada a cabo sin estipulacién previa,
es la venta judicial, la cual debe llenar todos -
los requisitos que exige el Cédigo Procesal Civil.

La venta judicial se lleva a cabo de -
la siguiente forma: agotado el plazo que fué -
concedido al deudor hipotecario para hacer el pa
go correspondiente, después que la sentencia cau-
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sé ejecutoria, sin que éste se llevara a cabo, =~
procede la ejecucién de la sentencia, paralo -
cual se expedird mandamiento al Registrador de la
propiedad o fin de que remita certificado de gra=-
vimenes por los Gltimos diez afos, conforme al ar
tfculo 566 del Cédigo de Procedimiento Civiles; =
si del certificodo se desprende que existen ofros~-
acreedores, se les notificard el estado de ejecu=--
cién a fin de que intervengan en el avaldo y en-
la subasta, de acuerdo con el artfculo 567 del -
Cédigo Procesal; hecho lo anterior, se procede--
rd al avallo del bien hipotecado, el cual serd -
llevado a cabo conforme a las reglas que rigena -
la prueba pericial, segdn el articulo 485 del Or-
denamiento mencionado anteriormente; hecho el -
avalio se sacard el bien hipotecado a piblica su-
basta conforme a las reglas establecidas por los -
articulos 570 y 572 del Cédigo Procesal, este dl-
timo cuando el bien se encuentre en lugar distin-
to; llegado el dia del remate, y habiéndose cum
plido con todos los requisitos exigidos por el C&~
digo de Procedimientos Civiles, sellevard a cabo
la 7enta del bien hipotecado, con todas las conse-
cuencias legales. Para la adjudicacién del bien-
hipotecado, son preferentes los postores, y sélo -
a falta de ellos podrd el acreedor adjudicarse el
bien, como lo disponen los articulos 2916 primer-
padrrafo del Cédigo Civil y 582 del Cédigo de Pro
cedimientos Civiles; sin embargo, nada impide -
que el acreedor sea postor y haga pujas en el re-
mate.

"Art. 2916. E) acreedor hipotecario -
puede adquirir la cosa hipotecada, en remate ju-—
dicial o por adjudicacién, en los casos en que =~
no se presente otro postor, de acuerdo con lo que
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establezca el Cédigo de Procedimientos Civiles".

"Art. 582, No habiendo postor quedard
al arbitrario del ejecutante pedir en el momento-
de la diligencia que se le adjudiquen los bienes~
por las dos terceras pertes del precio que sirvid -
de base para el remcte o que se saquen de nuevo
a plUblica subasta con rebaja del veinte por cien—
to de la tesacién",

b) La venta extrajudicial.

Esta clase de venta es llevada a cabo-
mediante un convenio que celebran el acreedor -
y el deudor.

Conforme al segundo pdrrafo del articy
lo 2916 del C&8digo Civil podré el acreedor adju-
dicarse el bien hipotecado: "Puede también con-
venir con el deudor en que se le adjudique en el
precio que se fije al exigirse log deuda, pero no -
al constituirse la hipoteca. Este convenio no pue
de perjudicar los derechos de tercero.'

Conforme al articulo 488 del Cédigo =~
Procesal se exige el avaldo: "Art, 488 . En el =
caso previsto en el segundo pdrrafo del articulo -
2916 del Cédigo Civil, no habrd lugar a la venta
judicial pero si habra avalio del precio que co--
rresponda a la cosa en el momento de exigirse ek
pago. La venta se hard de la manera que se hu—
biere convenido; y a falta de convenio, por me-
dio de corredores. El deudor puede oponerse a ~
le venta alegando las excepciones que tuviere, =
y esta oposicién de substanciard incidentalmen- -
te" .
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G) Transmisién y extincién de la hipo-
teca.

1) Transmisién.

Para poder transmitir la hipoteca debe~
mos remitirnos a la regla general en cuanto a ce-
sidn de créditos. El articulo 2031 del Cédigo -
Civil dice que se observan en toda cesién de cré&
ditos las disposiciones relativas del acto juridico
que les dié origen.

Por lo tanto, para poder trasmitir la -
hipoteca necesitamos seguir sus formalidades de -
constitucién.

De este modo, la transmisién debe no—
tificarse¢ al deudor. El documento en que se otor—
gue la transmisién podrd ser pdblico o privado, -
dependiendo de la cuantia del! crédito; si el cré&
dito no excede de quinientos pesos,la cesién po--
dré efectuarse en documento privado; si el crédi
to excede de quinientos pesos, la ftransmisidén de-
la hipoteca deberd hacerse constar en escritura -
notarial.

En cuanto al registro, para que la -
transmisién surta efectos contra terceros, deberg -

inscribirse en el Registro Piblico de la Propiedad..

2) Duracién de la hipoteca.

Conforme al articulo 2927 del Cédigo
Civil vigente, "lLa hipoteca generalmente durard -
por todo el tiempo que subsista la obligacién que
garantice, y cuando ésta no tuviere término para-



136

suvencimiento,lo hipoteca no podrd durar mas de =~
diez afos.

Los contratantes pueden senalar o la -
hipoteca una duracién menor que la de lo obliga-
cién principal",

El articulo 2918 del mismo ordenamien-
to concede un término de prescripcién de diez -
afos: "La accién hipotecaria prescribird a los -~
diez afios, contados desde que pueda ejercitarse =~
con arreglo al tftulo inscrito".

De acuerdo con los preceptos transcri~—
tos la duracién de la hipoteca serd igual a la de
ta obligacién principal, y si ésta no tiene térmi~
no,la hipoteca no podré durar mds de diez afios; -
las partes podrdn fijar o la hipoteco una duracién
menor de la que tenga la obligacién principal; -
empero, la hipoteca nunco podrd tener una dura--
cién mayor que la de lag obligacién principal. =
Lo ley concede a la hipoteca un término mdximo-
de prescripcién de diez afios, pero no debe pen-=-
sarse que ese término de diez afios es siempre =
aplicable, ya que la accién hipotecaria prescribe
aparejadamente con lo obligaci6én principal; es de
cir, si la accién principal tiene sefalado por la-
ley un término menor de diez afios para su pres—=-
cripciédn, la hipoteca prescribird en ese término,-
ya que ésta no puede sobrevivir a la obligacién -
que le did orfgen conforme a los lineamientos se~
fialados en el articulo 2927 en relacién con la -
fraccion Il del articulo 2941 que expresa: "Art, -
2941, Podré pedirse y deberd ordenarse en su ca
so la extincién de la hipoteca...ll. Cuando se -
extingue la obligacién a que sirvié de garantia".
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Por lo tanto, la prescripcién de la hi~
poteca vd a estar siempre condicionada a la que~-
tenga la obligacién que garantiza.

3) Prérroga de la hipoteca.

La ley concede o las partes la facul- -
tad de prorrograr la hipoteca, siempre y cuando -
la prérroga contenga las formalidades de la cons~
titucién del gravamen; la prérroga puede ser tdci
ta o expresa. -

Hay prérroga tdcita cuando la obliga~--
cién principal es por primera vez prorrogada; hay-
prérroga expresa cuando las partes sefalan el pla
zo durante el cual la hipoteca va a continuar, =
pudiendoser el plazo igual o inferior al de la =~
prérroga de la obligacién principal, pero nunca -
mayor.

Dice el articulo 2928 del Cédigo Ci- 4
vil: "Cuando se prorrogue el plazo de la obliga~—
cién garantizada con la hipoteca, ésta se enten--
deréd prorrogada por el mismo término, o no ser =
que expresamente se asigne menor tiempo a la pré
rroga de la hipoteca".

En cuanto a la prelacién que guarde -
la hipoteca por las prérrogas que sean llevadas a
cabo, serd la misma que tenfa al contituirse y -
registrarse respecto de la primera prérroga, con
forme al artfeculo 2929 del Cédigo Civil. A par-
tir de la segunda prérroga, tendrd la prelacién -
que le corresponda desde su Gltimo registro, segidn
el artfculo 2930 del mismo ordenamiento.
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"Art. 2929. Si antes de que expire -
el plazo se prorrogare por primera vez, durante -
la prérroga y el término senalado para la prescrip
cién, la hipoteco conservard la prelocién que le-
corresponda desde su origen”.

“"Art, 2930. La hipoteca prorrogada ~
por segunda o méas veces sélo conservard la prefe-
rencia derivada del registro de su constitucidn =~
por el tiempo a que se refiere el articulo ante- -
rior; por el demds tiempo, o sea el de la segun--
da o ulterior prérroga, sélo tendrd la prelacidn ~
que le corresponda por la fecha del Gltimo regis~

tro.

Lo mismo se observard en el caso de -~
que el acreedor conceda un nuevo plazo para que
se le pague su crédito”,

4) Extincién de la hipoteca.

Conforme o diversos ftratadistas, la hi~
poteca tiene dos formas de extincién que son:

a) Indirecta o por via de consecuencia.

b) Directa.

a) Extincién indirecta o por via de =
consecuencia.

Yo vimos que la hipoteca requiere de ~
un contrato principal para poder existir, debido ~
que se trata de un contrato accesorio o de garan-
tia. Como contrato accesorio, la hipoteca siem=-
pre seguird la suerte del contrato principal; por =
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lo tanto, al extinguirse la obligacién principal, -
se extinguird la hipoteca.

b) Extincién directa.

La hipoteca a pesar de que es un con—
trato accesorio, se origina mediante un acto juri-
dico, o bien por mandato de la ley. Debido a =
esto, la hipoteca puede extinguirse por causas -
directas, tales como la remisién, la prescripcién,
la consolidacién, etc.

El Cédigo Civil no hace distincidn al~-
guna entre las dos formas de extincién de la hipo
teca y simplemente se concreta en su articulo =
2941 a sefialar las diversas causas que la originan.,

"Art, 2941. Podrd pedirse y deberd -
ordenarse en su caso la extincién de la hipoteca:

|. Cuando se extinga el bien hipoteca~
do;

II. Cuando se extinga la obligacién -
a que servié de garantia;

11, Cuando se resuelva o extinga el -
derecho del deudor sobre el bien hipotecado;

IV. Cuando se expropie por causa de -
vtilidad pdblica el bien hipotecado, observdndose
lo dispuesto en el articulo 2910;

V. Cuando se remate judicialmente -
la finca hipotecada, teniendo aplicacién lo pre-=-
venido en el artfeculo 2325,
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Vi. Por la remisién expresa del acree=—
dor;

VII, Por la declaracién de estar pres--
crita la accidn hipotecaria",

Para que la extincién produzcd, todos~-
sus afectos juridicos frente a terceros, se requie~
re llevar o cabo la cancelacién de la inscripcién,
conforme al artfculo 2940 del Cédigo Civil.

Al ser extinguida y cancelada la hipo~
tecu, el bien que e encontraba gravado quedard-
completamente libre respecto de esa hipoteca, y -
no podrd volver a ser objeto de la misma, con ex
cepcién de la extinciédn por dacién en pago, en -
el cual caso si el pago llegare a quedar sin efec
to la hipoteca revivird, bien sea porque la cosa=-
dada en pago se pierda por culpa del devdor y =~
estando en su poder todavia, o bien, porque el -
acreedor la pierda en virtud de la eviccidn. En-
este caso, si el registro ya hubiere sido cancela~-
do al quedar sin efecto el pago, revivird desde -
la fecha de la nuevae inscripciédn, quedando siem--
pre a salvo al acreedor el derecho para ser indem
nizado por el deudor de los dafios y perjuicios =
que se le hayan seguido. Lo anterior de acuerdo-

con los articulos 2942 y 2943 del Cédigo Civil.

La cancelacién de la hipoteca es la =~
que dd eficacia a la extincidn de la misma. Por
cancelacidén se entiende aquel acto por medio del
cual queda sin efecto la inscripcién que dié pu--
blicidad al acto juridico.
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La cancelacién de la inscripcién en el
Registro se rige por los artfculos 3029 ol 3044 -
del C8digo Civil para el Distrito Federal.
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CAPITULO TERCERO
"LA HIPOTECA SOBRE UNIDAD INDUSTRIAL"
l.- NEGOCIACION MERCANTIL.
A) Terminologfia.

Existe una gran diferencia de opiniones
respecto de la terminologia de la institucidn que
nos ocupa.

Estas divergencias las encontramos tanto
en nuestras leyes, como en la doctrina.

Langle y Rubio comenta en suv obra que-
en Jtalia se emplea el nombre de hacienda, sin -
hacerlo sinénimo de empresa, ya que el Cédigo Civil
italiono distingue claramente estos dos conceptos,
El articulo 2555 de dicho ordenamiento define la
hacienda como "el conjunto de los bienes organi-
zados por el empresario para el ejercicio de la -
empresa"; y, el artfculo 2082 conceptia la empre
sa como “"ejercicio de una actividad econdmica, -
organizada al fin de la produccién o del cambio -
de bienes o servicios".

En nuestra legislacidonse denomina a es
ta institucién como: negociacién mercantil, esta-
blecimiento mercantil, empresa, finca, almacén,-
tienda, fundo, etc.

"La ley del Impuesto sobre la Renta de-
1964 emplea sistemiticamente la expresién empre-
sa; inclusive una de las dos clases en que ahora -
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se divide este impuesto, en sustitucidon de las an-
tiguas cédulas, se denomino impuesto al ingreso -
global de las empresas". (1)

Lo doctrina también habla de empresa,-
tienda, fundo, hacienda, casa de comercio.

En fin, parece ser que ni los tratadis-=
tas, ni el legislador se han puesto de acuerdo al
designar el nombre de esta institucién. Sin em=~-
bargo, porece ser que la expresién més divulgada
de esta institucidn es la de "empresa", misma -
que tiene un matiz econdmico.

En la presente tésis se empleard el nom
bre de "negociacién mercantil" para designar a =
la institucidén en estudio, ya que responde mejor
al propbsito de dar el concepto juridico de la -
misma.

B) Concepto.

La negociacién mercantil nace con el -
paso que el ser humano dé de la economia indivi
dual o familiar a la de produccién; o sea, cuando
se rednen varios elementos con el fin de producir
en gran escola.

A continuacién se transcribe el concep-
to que de negociacién mercantil dan diversos au-
tores:

Joaquin Rodrfguez Rodriguez define lo-
negociacién mercantil, para él empresa, "como un
organismo que se propone produtir para el merca
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do determinaodos bienes o servicios, con indepen-~
dencia financiera de todo otro organismo” . (2)

Gabino Fernédndez y Omar Vite entien~
den por negociacién mercantil, que denominan em
presa, "la unidad econémica en la que se rednen
y combinan los factores de la produccién para -
efectuar el proceso productivo, con la finalidad
de obtener bienes de toda clase destinados a los-
consumidores, ya sean éstos las unidades familia-
res u otras unidades productivas”. (3)

Para Barrera Graf la negociacién mer—
cantil, que concibe como empresa, es "la organi
zacién de una actividad econdédmica que se dirige
a la produccién o al intercambio de bienes o de-
servicios para el mercado”. (4)

Por su parte Mantilla Moling nos da -
el siguiente concepto: "conviene precisar las ~ -
ideas y definir la negociacién mercantil, como -
el conjunto de cosas y derechos combinados para
obtener u ofrecer al plblico bienes o servicios,~
sistemdticamente y con propdsitos de lucro". (5)

Podemos apreciar que los conceptos de-
negociacién mercantil que se han transcrito, a -
la cual con excepcidn del maestro Mantilla Moli
na los demés autores llaman empresa, traen consi
go un fondo econémico, ya que todas se refieren
@ organizacidn de factores de la produccién con-
finalidades lucrativas.

La razdn de que las definicidnes trans—
critas poseen un fondo econdmico, es que no exis~
te concepcibdn juridica de negociaciédn mercantil,-
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ya que es "una institucién de tipo eminentemente-
econdmico que ha sido trasplantada al derecho" .-

(6)

Por lo tanto, somos participes de la opi
nién de Broseta Pont cuando 2xpresa: “creemos -
que cuando el derecho positivo se rafiere a la em-
presa, debe hacerlo necesariamente o su concepto
econdmico, es decir, a lo que ésta es en la reali-
dad econdémica; y pensamos, ademds, que la empre
sa no puede ser una realidad distinta para el Dere
cho mercantil, para el civil, el laboral, el fiscal,
etc, Por el contrario, opinamos que el concepto-
jurfdico de empresa debe conincidir necesariamen_
te con el concepto econdmico, es decir, que la -
Economia y el Derecho con el término empresa de-
ben referirse al mismo fendmeno de la realidad so-
cial; que existe, por tanto, un concepto juridico-
unitario de empresa". (7)

El tratar de dar conceptos divergentes -
de negociacién mercantil, econémico y juridico, -
seria pretender crear dos instituciones de una mis~-
ma, lo cual es imposible,

C) Noturaleza juridica.

Del concepto de negociacién mercantil-
hemos visto su contenido econdmico; toca ahora -
analizar su contexto juridico.

Mediante la naturaleza iuri’dico de la -
negociacién mercantil analizaremos el régimen ju
ridico al que puede someterse esta institucién, pa
ra lo cval hay que partir de su fondo econbémico, -
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mismo que someteremos a tratamiento juridico.

En este apartado y para encontrar la si—

tuacidn juridica de la negociacidén mercantil estu~
diaremos las siguientes teorias:

en:

teorfa de
neos .

1) Teorias unitarias.,
2) Teorias inmateriales.
3) Teorfas atomistas .,

Las teorfas unitarias se subdividen en:

a) Teorfas patrimoniales.
b) Teoria de la pesonificacién o sujeto—

de derechos .
c) Teorfa de la universalidad.

Los teorfos inmateriales se subdividen -~

o) TeorTa de la negociacién mercantil ~

como organizacién.
b) Teorfa de la negociacién mercantil -
como negocio juridico.

A la teorfa atémico también se le nombra
lo pluralidad de los elementos heterogé—~

Entramos a continuacién ol anélisis de -

cada una de estas teorias.,

1) Teorias unitarias.,
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a) Teorias patrimoniales.

Para estas teorfas la negociacién mercan
til es un patrimonio auténomo destinado a un fin =
especial, particularmente la responsabilidad por -
deudas. Es decir, para estas teorfas la negocia- =
cién mercantil posee un patrimonio propio con un-
fin especifico, el cual es distinto del patrimonio~
del empresario.

Las teorfas del patrimonio "tropiezan en
el derecho mexicano con el inconveniente de que-
en él no hay patrimonios sin sujetos", (8)

b) Teorias de la personificacién o suje~--
to de derechos.

Mediante esta teorfa trata de concebirse
a la negociacién mercantil como un ente propio; -
es decir, "no es un mero conjunto de medios de -
produccién, sino una entidad con propio nombre, -
caracteres, vida, funciones y crédito". (9)

Conforme a esta teorfa el propietario de
la negociacién mercantil va a ser el primer emplea
do de la misma, y esta no toma fuerza por el empre
sario, sino por sf misma. B

¢) Teoria de la universalidad.

Esta teoria concibe a la negociacién -
mercantil como una universitas; o sea, lareunidn-
de diversos elementos constituyendo un conjunto a
fin de que combinados satisfagan la necesidad bus-
cada.
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A este conjunto de elementos, universi—
tas, el derecho fes da un trato juridico unitario, -
elcual es diverso del que darfa a cada uno de =~
ellos singularmente considerados.

2) Teorfas inmateriales.

a) Teorfa de la negociacidn mercantil -
como organizacidn.

Esta teorfa concibe a la negociacidn mer
cantil como teorfa organizadora y no como un con~
junto de cosas.,

Mediante esta teorfa se distinguen los =
elementos de la negociacién mercantil, que consti_
tuyen una materialided, de la idea organizadora -
que viene a ser el obgeto de la negociacidén.

b) Teorfa de la negociacidn mercantil -
como negocio juridico.

Al respecto, comenta Langle y Rubio ci-
tando o Carrara, que es un "acuerdo entre empresa
rios, trabajadores y capitalistas, con el fin de ob
tener, mediante la ordenacidn basada en el empleo
de sus respectivas prestaciones, los resultados pro—
ductivos que son la razdén de ser de la prestacién®.

(10)

Segln esta teoria deben conjugarse volun
tariamente las diversas prestaciones para poder lo-
grar su resultado, que es el proceso productivo.
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3) Teorfa de la pluralidad de clementos~
heterogéneos o teorfa atémica.

Esto teoria sefiala que la negociacién -~
mercantil no es un todo unitario, sino descompone
a la institucién en sus diversos elementos, ddndo—
les vida propia a cada uno de ellos. "Afirma que,-
aunque esos elementos tengan un destino econdémi-~
co comin, el derecho debe considerarlos como plu-
ralidad, y los negocios juridicos que tengan por =
objeto la empresa son negocios relativos a cada =
singular elemento (material o inamterial)®. (11)

4) Criticas a las teorfas expuestas.

Los diversas teorfas que han sido expues
tas para encontrar la naturaleza jurfdica de la ne-
gociacidén mercantil, merecen las criticas que si~~
guen:

En cuanto a la teoriao de la personifica~

Lo negociacibén mercantil es un objeto -
de derecho, con lo cual se aprecia que no tiene -
personalidad juridica, ya que ésta se otorga a los-
sujetos de derecho.

El artfculo 25 del Cédigo Civil nos sefa
la en sus diversos fracciones que entes se conciben
como personas morales; por su parte, el Cédigo de
Comercio en su articulo 30. nos indica quienes se~
reputan en derecho comerciantes. En ninguno de
los preceptos aludidos encontramos como persona -
moral, o bien, como comerciante o la negociacidn
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mercantil.

La ley concede personalidad juridico a
las sociedades, civiles y mercantiles, més no a -
la negociacién mercantil, yo que no encontramos-
a esta inclufda en los preceptos mencionados.

En cuanto a la teorfa de la organiza-=.
cidn:

La idea organizadora que pueda tener
el empresario no podrd salir adelante sin recaer
sobre los diversos elementos que constituyen su
negociacién mercantil,

]

Como dice Langle y Rubio "no puede ha
ber organizaciédn sin elementos (materiales e inma
teriales) en los casos que se efectie®™. (12)

Lo organizacién necesariamente deberéd
proyectarse hacia los derechos y las cosas que in
tegran la negociacién mercantil, a fin de que =
nuestra ciencia puedo ser aplicable.

En cuanto a la teoria del negocio juri-
dico:

Los acuerdos llevados a cabo entre el -
empresario, sus trobajodores y los capitalistas pa
ra obtener voluntariomente y en la debida propor-
cién las prestaciones necesarias que conduzcan al
logro productivo, no son suficientes para la apli-
cacidn de nuestra ciencia, ya que se requiere -
del objeto sobre el cual van a recaer esos acuer—
dos, es decir, los diversos elementos que consti—
tuyen la negociacién.
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En cuanto a la teoria atémica:

Tratar de encontrar la razén juridica de-
lo negociacién mercantil en cada uno de loselemen-
tos que la integran, es tanto como desmembrar un -
organismo y tratar de definirlo por cado una de sus-
partes.

El éxito de la negociaciédn mercantil es~
triba en la combinacién de sus diversos elementos y
no en la situaciédn que guarda cada uno de ellos.

"La teoria atomistica cierra los ojos an-
te dos hechos reales: 1o., que en la empresa, como
en muchos drdenes de la vida, el todo es més y vale
més que la simple suma de las partes; y 2a., que fre
cuentemente ampara la ley la conservacién de las -
empresas evitando su disgregacién en las transmisio-
nes, y también la difiende frente a la competencia-
ilfcita, lo cual envuelve un claro reconocimiento -
legal de su existencia, de su unidad y de su propio-
valor®. (13)

En cuanto a la teorfa de la universalidad::

Esta teorio es la que nos parece més apli

cable para concebir juridicamente a la negociacién
mercantil.

Lo negociacibén mercantil es una unidad-
juridica en la cual la mejor combinacidn que exista
de sus diversos elementos llevardn a un mejor logro-
del fin comin, que es el de ofrecer al mercado di--
versos bienes o servicios. O sea, lanegociacidén —
mercantil es un conjunto de elementos que unidos --
logrardn un fin determinado; esa unidad se convier-
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te en una cosa distinta y totalmente superior a ca~
da una de las cosas que la integran cuando se en~--
contraban disgregadas.

Es la negociacién mercantil una ynive
sitoas debido o que ¢l derecho la concibe como io -
reunidn de diversos elementos, que estimados juri-

dicamente se consideran una individualidad que -
persigue un fin determinado.

D) Elementos de la negociacidn mercan
til.

Hemos adoptado la teorfa universitaspa
ro concebir a la negociacién mercantil juridicamen
te; sin embargo, con todo y la unidad existente -
en esta institucidn, es posible clasificar y separar
los diversos elementos que la integran.

A continuacidn y mediante la ilustra~ -
cidn de unos cuadros sinépticos se indica como con
ciben Mantilla Molina, Malagarriga, Barrera Graf
y Rodriguez Rodrfguez, los elementos de la nego-~
ciacidén mercantil.
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Fljos (Inmuebles, moquinarias, muebles, ~
Gtiles o Instalaclones).,.

Materiales

Circulante (moterlas primas, mercaderfas, -
tfiulos y dinero).

hPm!vm (dewdas, derechos pasivos so——

r bre el penonal, grovémenes -
Elementos de la Inter sobre mucbles e Inmuebles, res
negoclacién mer noy ponsabilidad industrial y comé-

cantil segin Mo cial).

logarrigo, inmaterloles < Estdticos (oslentos de contabllidod y -
’ " archivo).

Actlvos (propaganda y clientela),
Exter
s
~ EstSticos (nombre, smbiema, distinclo
nes honorfTlcas, domicilio, =
marcas y patentes),

NOTA: El tratadiste Malagarriga no Incluye dentro ds los elementos ~
de {a negociacién marcantil a los subjetivos,



Elementor de 1o nego
claclén mercontl! se-

gim Jooquin Rodriguer
R.

ﬁ
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inmuebles
Elementos matariales
mauebles,

derechos de cridito
Elementos Inmateriales
propiedad Inmoterial (nom= -
bre comerclal, =~
anuncios, marcas,
potentes)

penonal de la empresa
Elementos personoles
clientela.

NOTA:  No incluye obliigoclones pasivas en generol de la negoclocidn, materias
primas, relociones jurldicas con ol parsonal y tercers, efc,

Elementos de lo nego
clocibén marconti] se-
gin Mantilla Molina,

“

f

Elementos comporules (muebles, Inmuebles, enseres, -
mercancios y materlos primas.

Elementor Inoorporales (cllentela, aviamlento, dere~-
cho al amrendamiento, prople—
dad Industrtal, derechos de =
sutor, derechos vy obiigaciones
dortvaddos de contratos de presta
c¥n de servicios). -

NOTA:  No incluye relociones jurfdicas con tercercs, ni elementos subjetivos, -
ni obligociones pusivos en general, nl derechos de crédifo.
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segin  Barrera  Grof:

negaciaclén  mercantil

lo

de

Elementos

]

Subjetivos

Hacienda

Empresario
fectores o gerentes
Personal cuxiliores de! empresario {contodores, agentes, dependientes).
Obreros y trabajodores en generol.
/ muebles (moquinaria, mercancia, materia prima).
bienes materiales 4 Inmueble (locales o estoblecimientos comerciales,

Patrimoniales f8bricos, muebles inmovilizados).

bienes inmoteriales (nombre comercial, marca, patentes).

Relaciones Juridicas (contratos de trabejo y de prestacién de servicios con trabojodo
res v empleados, propiedod comercial que se concede ol em--
presario, inquilinos de un locol, derechos y obligaciones del -
titulor para con terceros; derechos y oblignciones que, por -

l extensién, se atribuyen o la empresa: clientela y aviamiento).

NOTA: No incluye obligaciones pasives en generol, derschos de crédito, eic.
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Elementos de la negociacién mercantil.

r

En sfntesis se propone lo siguiente clasificociéng

Subjetlvos:

Materioles

Inmateriales;

Empresario, Penonal (foctores o gerentes, auxiliares del empresario y
los trabajodores en general)

a) Fijos (Inmuebles, maquinarias, muebles, Jtiles o Instalaciones)

b) Cilrculonte (materlos primas, mercederfos, Hiulos y dinero)

a) Pasivos (deudas, obligaciones @ favor del personal,
A} Intemos gravémenes sobre muebles e Inmuebles, res
ponsabilidad industrial y comercial)

b) FEstéticos (aslentos de contabilided, archivo, contra
tos de prestacidn de  serviclos y contratos
en general)

o) Actlvos (propagonda y clientels, derechos de crédito)
B) Extemoss

b) Estéticos (nombre, emblema, distinclones honorlficas,
domicillo, marcas y patentes)



159

Coforme al cuadro sinéptico que se pro-
pone en esta tesis, debe analizarse cada uno de . -
los elementos de la negociaciédn mercantil,

1) Elementos subjetivos.,

Es el factor humano que en su conjunto-
participa tanto en el proceso productivo, como en-
el aspecto administrativo.

Se compone el elemento subjetivo des--
de empresario que es el primer servidor de la nego
ciacién mercantil, de gerentes, auxiliares, y en -
fin de todas aquellas personas que prestan sus ser—
vicios en lanegociacién mercantil, hasta llegar al
obrero menos calificado.

A todo este conjunto de personas fisi=-~
cas se le conoce con el nombre de "personal de -
lanegociacién mercantil",

2) Elementos materiales.

Estos elementos se componen de los re—
-cursos o bienes tangibles que son propios de lane—
gociacibén; este conjunto se divide en fijo y circu-
lante; entendiéndose por fijo todas aquellas inver-
siones de la negociacién mercantil que su recupera
bilidad esté en funcién de su productividad; se tra
ta de una recuperabilidad lenta, tal es el caso de
terrenos, edificios, maquinaria, muebles, etc.

Por circulante entenderemos todas aque
llas inversiones de la negociacién mercantil que -
son de inmediata recuperabilidad, verbigracia, ma
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terias primas, dinero, etc.
3) Elementos inmateriales.,

Los elementos inmateriales de la nego—
ciacidn mercantil son el conjunto de bienes intan=-
gibles que posee la misma; estos elementos los en~

contramos dentro y fuera de la negociacién mercan
til.

Los internos son aquellos que como su -
mismo nombre expresa, se encuentran dentro de lo-
negociocidn y se subdividen en pasivos y estéticos.

Los pasivos son aquellas diversas cargos
que posece lanegociacidén, tales como deudas a pro
veedores, dercchos pasivos sobre el personal, -=
acreedores diversos, etc.

Los estéticos son aquellos elementos -
que permanecenenun mismo estado latente dentro de la
negociacién; verbigracia, asientos de contabilidad,
archive, contratos en general, etc,

Los externos son elementos propios de -
le negociacién mercantil cuyo campo de accién se
encuentra fuera de' ésta. Este tipo de elementos -
se divide en activos y estdticos.

Activos son el conjunto de prestaciones
y derechos con que cuenta la negociaociédn mercan—-

til. Ejemplos: propaganda, clientela, derechos de
crédito, etc.

Estéticos son el conjunto de elementos~
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que permanecen en un mismo estado y cuya accidn-
la van a llevar @ cabo fuera de la esfera de la ne—
gociacién, a sober: nombre, emblema, marcas y en

general la propiedad industrial de la negociacién~-
mercantil.

E) Unidad de la negociacién mercantil.

Lo negociacidén mercantil tanto juridi~--
ca como econbémicanente viene a representar una -~
unidad; es decir, un conjunto de elementos para -
desarrollar su actividad.

Rodriguez Rodriguez sostiene la unidad-
de la negociacidn mercantil; este tratadista mani=-
fiesta que "se nos ofrece como una unidad econdmi
ca y contable, en cuanto organizacién concreta -
de los factares de produccidn para obtener una pro
duccién determindda, y en cuanto @ visién defini=

da de sy marcha econémica en un perfodo determi-
nado" . (14)

Broseta Pont también apoya la unidad -
al opinar que "la empresa no es un conjunto iner--
te de todos estos elementos. Es, por el contrario,
una unidad funcional y organizada en funciona~- " -
miento dotada de vida propia, merced a la labor -
de creacién del empresario y de sus auxiliares”, -

(13)

Por su parte Langle y Rubio expresa: -~
"Una bien nutrida falange de mercantilistas insig~
nes de todas las naciones de entrada a la empresa~-
comercial en el concepto de universitas, o sea, de
una unidn ideal (no material) de elementos que sa-
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tisfacen juntos una necesidad, diferente de la que
satisfacen separados. A ese conjunto de elemen- -
tos corresponde un carbcter juridico unitario, una-
tutela juridica especial,diversa de la correspondiente
a cada uno de aquellos singularmente considerados".

(16)

Divergentes a la unidad son las teorfas
atémicas, las cuales descomponen a la negociacién
mercantil en sus diversos elementos, sin concebir~
la como conjunto de elementos. Segln estas teo—
rfas los negocios juridicos no recaen sobre la nego
ciacién considerada como unidud, sino recaen so--
bre cada elemento en particular.

Estamos con la unidad juridica de la -
empreso la cual, tratado en esa forma podré ser ob
jeto de negocios jurfdicos. Por tanto, la unidad =
de la negociacién podrl ser motivo de gravémenes-
y objeto de transmisién.

Cierto es que nuestra legislacién no ri-
ge operaciones juridicas de que puede ser objeto -
la negociacién, y por tal motivo, tiene que acudir
se a leyes especiales que rigen a los elementos en
particular,

F) TrGfico de la negociacién mercantil.

La negociacidn mercantil es una cosa -
comercial propiedad de su titular, el cual podréd -
venderla, hipotecarla, arrendarla, etc.; es decir,
sobre esta institucidn puede recaer cualquier nego
cio juridico en los cuales el objeto sea una cosa.
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En la ley no encontramos el concepto -
de negociacidn mercantil concebido como unidad,
por lo cual carecemos de normas especificas para -
regular su transmisién., Sin embargo, la negocia--
cidn es transmisible en su conjunto, y de hecho ob
jeto frecuente de tré8fico y otras operaciones.

Doctrinariamente se reconoce la trans—
misién de la empresa. Mantilla Molina expresa: -
"Si la negociacidn es una cosa compuesta, una uni-
versalidaed de hecho, es indudable que sobre ella -
pueden recaer todos los negocios juridicos que pue
den tener como objeto una cosa., Asi, la negocia-
cién puede ser objeto de una compraventa, que en
la préctica toma el nombre de traspaso; puede ser-
dada en arrendamiento o en hipoteca; puede des~ ~
membrarse su propiedad, recayendo en una persona
el dominio y en otra el uvsufructo, lo cual sucede~

r6, principalmente, encaso de transmisién heredi-
taria", (17)

Por su parte Langle y Rubio manifiesta:
“El titular de la empresa tiene sobre ella un dere~
cho de propiedad y, consiguientemente, dispone de
la misma, realizando todo suerte de negocios juri-
dicos: lo transmite (por venta, permuta, donacidn,
herencia o legado), la aporta en sociedad, la da -
en usufructo, arrendamiento o prenda. Esto de-
muestra que la empresa es unacosa mercantil®, (18)

1) Transmisidn.

H

La transmisidn de la negociacién mer-
cantil consiste en la venta o cesién de la misma,
cuando es llevada a cabo inter vivos, La opera-
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cién de transmisién es conocida en la préctica co~
mo traspaso de la negociacién mercantil.

También puede ser transmitida la nego~-
ciacién mercantil mediante herencia o legado; en~
este caso la operacidén es mortis causa.

Lo transmisién de la negociacién mer~~-
cantil es un acto juridico llevado a cabo sobre la-
unidad de la misma por mera voluntad de las par--
tes. La finalidad de la transmisién es proporcic---
nar al adquiriente la titularidad de todas aquellas
relaciones juridicas que ligan al que transmite con
los elementos diversos que integran su negociacién,
de tal modo que el nuevo adquiriente esté en posi=-
bilidades de continuar con la explotacién de la -
misma.

Lo transmisidn debe contener todos los~
elementos integrantes de la negociacién, o al me=
nos aquellos elementos esenciales de la negocia~ ~
cidén transmitida a fin de que pueda continuarse -
con la explotacién de ella,

Como ya se dijo la negociacidn se trans
mite en su unidad por mera veluntad de las partes,
pero respetando siempre las reglas de circulacién-
de cada elemento. Es decir, contratos privados =~
para los bienes que asf lo requieran; pOblicos para
aquellos que asi sea exigido; registro para los que -
asi se perfeccionen; ademés deberé llevarse a cabo
un inventario de todos los bienes que integren fa ~
negociacién.



1635

a) Transmisidn inter vivos,

Este tipo de transmisién es aquel que =~
se lleva a cabo entre personas existentes,

La transmisién inter vivos plantea tres~
problemas que son:

a') Cesién de créditos y cesidén de deu-
das,
b') Cesibén de contratos.

c') Prohibicién de competencia.,

a') Cesién de créditos y cesidén de deu-
das.,

Originado por la explotacién de la ne~
gociacién mercantil el titular de ella se convierte
en acreedor y deudor frente a terceros, puesto que

lavida normal de e institucidn origina deudas y -
créditos .,

El problema por dilucidar es si al transmi
tirse la negociacién mercontil, con esa transmisidn
se entienden cedidos los cféditos y las deudas que-
“tiene el empresario y fueron originadas debido a -
la explotacién de la negociaciédn mercantil.

Debido a que nuestra legistacién no re
gula la transmisién de la negociacién mercantil, -
conviene acudir a la legislaciédn comin para ver =~
la suerte que corren los créditos y las deudas que
tenga el titular de la negociacidn.
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a'') Cesibn de créditos.

En cuanto a los créditos en favor del -
titulor de la negociacidédn, al transmitirla éste, es
atinado el criterio de Broseta Pont: los créditos -
no son transmitidos junto con la negociacidn, para
que la transmisién sea conjunta, es necesario que-
asi lo convengan las partes.,

Los créditos que mediante convenio se -
transmiten al nuevo adquirente de la negociacién-
no requieren del consentimiento del deudor, o me=-
nos que la cesidén del crédito esté expresamente -
proscrita por la ley, o bien que al nacer el crédi-
to se haya pactado no cederlo, o que la naturale—
za del derecho no permita llevarla a cabo, como -
los dispone el articulo 2030 del Cédigo Civil.

Deberéd efectuarse la cesién conforme -
a las disposiciones del acto juridico que le dié -~
origen y ella comprenderd todos los derechos acce
sorios del crédito, en aplicacién de los articufos =

2031 y 2032 del Cédigo Civil.

La cesién se notificurd al devdor a fin-
de que éste cumpla con su obligacién ya con el -~
nuevo titular del crédito, y éste pueda ejercitar -
sus derechos contro el deudor, acorde o lo dispues
to por los articulos 2036, 2040 y 2041 del Cédigo~
Civil.

b'') Cesidn de deudas,

Las deudas tampoco se incluyen en la ~
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transmisién de lo negociacidn mercantil, para ello
es necesario celebrar un convenio que asi lo esti—
pule.

Para que la cesidn de deudas convenida
entre el cedente-transmitente y el adquirente, sea
perfecta, es necesario obtener el consentimiento -
del tercero acreedor, ya que sin esa voluntad, de-
acuerdo con el artfculo 2051 del Cédigo Civil la -
cesidn s6lo surtird efectos inter partes, El consen
timiento del tercero acreedor puede ser expreso o-
técito,

b') Cesidn de contratos.

"El empresario que transmite una empre
sa es normalmente parte €n uno pluralidad de con-
tratos estipulados con terceros, contratos que gene
ralmente nacen de la actividad misma de la empre-
sa y que, en ocasiones, son indispensables para -
su explotaciédn e incluso para su propia subsiten~ -
cia. Este suele ser, por ejemplo, el caso del con~
trato de arrendamiento de locales de negocios, del
de suministros de materias primas y del contrato de
licencia de explotacién de patentes" . (19)

La situacién a resolver consiste en que-
si ol ser transmitide loa negociacidn mercantil los~
contratos llevados a cabo por el titular de la nego
ciacibén también son transmitidos, o si por el con=
trario, se requierc de un convenio a fin de trans--
mitirse.

En pbginas anteriores se dijo que la -
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transmisién de la empresa se proyecta hacia la uni
daod de clementos que la componen, o al menos, en
los elementos esenciales de lo negocidacidn, a fin-
de poder continuar con la explotacidn de la misma.
Por tanto, al tronsmitirse una negociacién mercan~
til, la transmisién deberd obsorver todos aquellos-
contratos que son indispensables para su explota- -
cién y subsitencia, ya que de no ser asi, la nego-
ciacién mercantil quedarid momenténeamente inep~
ta pora seguir funcionando.,

c') Prohibicién de competencia.

La transmisién de la negociacidn mer-~
cantil se traduce en transmitir su unidad; verbigra
cia, transmisién de sus diversos elementos; o al me
nos, de los elementos esenciales, materiales e in=
materiales, que la integran,

En cuanto a la prohibicién en estudio -
tiene vital importanciae la clientelo y las expecta-
tivas de ganancia,

La transmisién de la negociacién mer- -~
cantil trae consigo obligaciones de dar y de no ha

cer.

Mediante las obligaciones de dar opera
la traditio de los elementos materiales.

Mediante las obligaciones de no hacer,
se prohibe, ol transmitirla, competir con el adqui
rente de la negociacién, ya que de hacerlo podria
atraer a la clientela de la negociacidén transmitida,



Nuestra legislacidén no regula la trans—
misién de fa negociacion mercantil, y por ende, la
prohibicién de competencia. Respecto de esta pro
hibicién se presentan dos situaciones: que se pac—
te en la transmisidn, o bien que no se haga refe~- -
rencio a ella

Cuando la prohibicién de competencia -
se pacta al transmitirse la negociacién no hay pro-
blema, ya que el transmitente queda sujeto expresa
mente a yna obligacién de no hacer. -

Por otra parte, cuando altransmitirse -
la negociacién las partes no convienen la prohibi
cién de competencia, ésto debe entenderse, y por-
lo tanto el que transmite debe abstenerse de compe
tir aunque expresamente no lo haya pactado. Esto
es debido a que cuando el contrato se per-—
fercciona obliga a los partes no solamente a -
cumplir con lo expresamente pactado, sino tambien
a todas las consecuencias que segdn su naturaleza-
son conforme a la buena fe, al uso o a la ley, tak
como lo establece el articulo 1796 del Cédigo Ci~
vil.

"Parece indiscutible que quien transmi-
te una empresa debe transmitir su clientela y sus -
expectativas de gonancia, que podrian verse serio-
mente comprometidas si el transmitente de la empre
sa iniciara la explotacidédn de una actividad compe
titiva” . (20)

La razén que tiene la prohibicién de -
competencia consiste en que la clientela siga acu-
diendo o la negociacién y con eso lograr sus expec
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tativas de ganancia.

Cabe aclarar que esta prohibicién no -
quiere decir abstencibn total, El transmitente no-
queda impedido paraabrir una nueva negociacidn,~
siempre y cuando el ob;eto sea distinto de la nego
ciacidn transmitida.

b) Transmisidn mortis causa.

La transmisién de la negociacién mer~ -
cantil llevada o cobo por herencia o legado es mo-
teria exclusiva del derecho comdn y no del mercan
til.

Cuando la negociacidn es transmitida -
a una persona que no posee capacidad de ejercicio
podrd explotarla por medio de su representante, -
coforme al articulo 50. del Cédigo de Comercio en
relacién con el 23 del Cédigo Civil.

El hecho de que al heredero o al legato
rio se les transmita una negociacién no quiere de—
cir que adopten la cualidad de comerciante, ya -
que su ocupacién ordinaria no es el comercio. En
estos casos se admite la transmisién de la negocia-
cién debido a que es importante la conservacidn -
de las negociaciones, puesto que traen consigo pro
ductividad y riqueza,

{t.- ACEPCION JURIDICA DE LA HIPOTECA SOBRE
UNIDAD INDUSTRIAL.

A) Introduccién.

El adelanto que ha llevado a cabo la -
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industria, tanto en el aspecto de negociacidn mer-
cantil, como en agricultura y ganaderia, han pro=-
vocado que para su correcto desenvolvimiento recu
rran a solicitar crédito o fin de poder llevar a co=
b(z sus funciones, y, por lo tanto, proporcionar al-
pGblico aquellos productos que es su fin.

Para obtener el crédito necesitado, las
industrias normalmente acuden a las instituciones -
de crédito, ya que por su potente capacidad econé
mica son las idéneas para proporcionarlo. -

Las instituciones de crédito proporcio—
nan al solicitonte el crédito solicitado cuando és-
te puede asegurar fehacientemente el reembolso -
del capital y el pago de los intereses., La garan--
t7a que otorgan los industriales a menudo consiste~
en gravor el conjunto de bienes que integran su =
unidad industrial. Esta garantio debe consistir ne
cesariamente en un derecho real, a fin de que el =
acreedor, que es una institucién de crédito, tenga
un poder juridico directo sobre el conjunto de bie
nes y no sobre la persona del industrial.

Ese derecho real consiste en otorgar el
deudor bien una prenda, bien una hipoteca,

En cuanto a fa prenda, Joaquin Rodrf--
guez Rodriguez la define como "un derecho real -
constituido sobre un bien mueble para garantizar -
el cumplimiento de unaobligacién y su preferencia
en €l pago". (21) Este tratadista sigue totalmente
los lineamientos de la definiciédn que de la prenda
do el artfculo 2856 del Cédigo Civil para el Dis~ -
trito Federal: "La prenda es un derecho reol cons—
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tituido sobre un bien mueble enajenable para ga--
rantizar el cumplimiento de una obligacibén y su -
preferencia en el pago"

La prendo solo puede recaer sobre bie—
nes muebles, por lo cual es inoperante para gravar
el conjunto de bienes que integran una unidad in—
dustrial.

Por otro lado, conforme al articulo -
2858 del ordenamiento citado, ¢! bien dado en =~
prenda debe ser entregado al acreedor, real o jurfl
dicamente. Por entrega juridico se entiende el -
pacto que celebran acreedor y deudor para que -
este Gltimo quede en posesién del bien dado en -
prenda, o bien que la posesidn pase a poder de un-
tercero, segin el articulo 2859 del Cédigo Civil.,

Esta excepcién que actualmente contie-
ne nuestra legislacidn civil respecto de la posesiédn
juridica de la prenda rompe totalmente con la natu-
raleza juridica de esta garantia, ya que la diferen
cia esencial entre la prenda y la hipoteca radica~
precisamente en que, en la primera, debe entregar
se fisicamente al acreedor la posesién del bien ob
jeto de! gravémen, mientras que en la segunda, la
posesién de la cosa queda en poder del deudor.

Le hipoteca es al principio rechazada -
debido a que gravaba la totalidad de los bienes =
del deudor. El rechazo fue debido a que nuestra -
legislacién civil no permite lo constitucidn de hi-
potecas generales, conforme al articulo 2919 del -
Cédigo Civil, ya que el bien objeto del gravamen-
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debe ser especialmente determinado, segin lo dis~
pone el articulo 2895 del Cédigo Civil,

De lo anterior podemos concluir que lo
hipoteca civil o tradicional no es aplicable para -
asegurar los créditos en cuestidn,

El legislador mexicano a fin de solucio
nar la garantfa que deben dar los deudores comer—
ciantes respecto de la totalidad de bienes que inte
gran su negociacién mercantil, y siguiendo las re-
glas de accesién, en el sentido de que el contrato
accesorio sigue lo suerte delo principal, pensé -
que si la hipoteca garantizaba obligaciones de ca~
récter civil, necesariamente deberé regirse por el-
Drecho Civil; empero, si la obligacién garantizada
es de carGcter mercantil, el gravamen deberé regu
lorse por las normas del Derecho Mercantil, -

Asi vemos la reforma que tuvo el articu
lo 88 de la Ley General de instituciones de Crédi-

to de 1932, reforma que did nacimientoa la hipote
ca sobre unidad industrial.

También apreciamos en el articulo 324-
de la Ley General de Tltulos y Operaciones de -
Crédito, que la garantia natural de los créditos re
faccionarjos puede abarcar la totalidad debienes ~
de una negociacidn mercantil.

Al surgir la vigente Ley General de -
Instituciones de Crédito y Organizaciones Auxilia
res se permite en ella la constitucidn de hipoteca-
sobre unidad industrial; vednse los articulos 124 y
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]25.

Asi pues, ¢l legislodor introduce a la -
legislacién mercantil, cunque seaen forma restrin
gida, el gravamen de hipoteca , a fin de garanti-=
zor obligaciones mercantiles.

B) Definicidn.

Lo hipoteca sobre unidad industrial, =
tal y como més adelante veremos, es una especie -
de la hipoteca tradicional, ya que relne las carac
terfsticas que ésto reviste. -

Podemos definir la hipoteca sobre uni--
dad industrial diciendo que es un derecho real de-
garantia que recae sobre la unidad industrial de -
una negociacidn mercantil, agricola, ganadera o -
de servicio piblico, o fin de garantizar el cumpli
miento de una obligacién principal, otorgando al=
acreedor para el caso de incumplimiento las accio-
nes de persecucién, preferencia y venta.

Puede apreciarse que la anterior defini
cién sigue totalmente los lineamientos del concep—
to que en péginas anteriores se dié respecto de la-
hipoteca tradicional.

C) Caracteristicas de la hipoteca sobre-~
unidad industrial.

Encontramos en la hipoteca sobre uni-~
dad industrial las siguientes caracteristicas:

1) Es un derecho real de garantia,
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2) Grava lo unidad industrial de una =~
negociacién mercantil, agricola, ganadera o de -
servicio pUblico, la cual queda en poder del deu—
dor a fin de seguir explotGndola.,

3) Es un contrato accesorio,

4) La unidad industrial sobre la cual re
coe el gravoamen debe ser especial o determinada y
enajenable,

5) Naturaleza inseparable entre el gra-
vamen y la unidad industrial graveda.

6) Requiere de incripcién ante el Regis
tro POblico de Comercio.

7) Es propio de instituciones financie~-
ras.

A continuacidn se examina cada una de
estas caracteristicas.

1) Es un derecho real de garantia.

Es sabido por nosotros que el derecho -
real recae siempre sobre una cosa, decifrdndose en
el poder juridico que sobre ella tiene una persona:
el acreedor.,

Respecto dela hipoteca sobre unidad in
dustrial, como derecho real que es, el poder jurf-
dico recae sobre el conjunto de elementos de una-

negociacién mercantil, agricola, ganadera o de -
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servicio pGblico, considerando a los elementos en~
su unidad.

Este derecho real es de garantia debido
a que ¢l poder juridico que se tiene en &l recae -
sobre una cosa ajena, que es la unidad industrial -
de una negociacidén mercantil con el fin de asegu~—
rar una obligacién. .

Como derecho real de garantia, la hipo
teca sobre unidad industrial trae consigo las accio
nes de persecucién, preferencia y venta.

2) Grava la unidad industrial de una -
negociacién mercantil, agricola, ganadera o de -
servicio piblico, la cual queda en poder del deu~
dor a fin de seguir explotdndola.

El objeto de esta clase de hipoteca de-
be consistir necesariamente en el conjunto de ele~
mentos de una negociacién mercantil, agricola, ga
nadera o de servicio piblico considerados en su =
unidad. Entre ese conjunto quedan comprendidas -
las concesiones de que goce la negociacién.

La unidad industrial objeto de esta cla
se de hipoteca, siguiendo los principios de la hipo
teca tradicional o genérica queda en poder del =
deudor. En especial en este tipo de hipoteca la -
retencién de la posesidn por parte del deudor se~-
debe a que la misma garantiza créditos para favore
cer el proceso productivo, motive por el cual seria
fatal que lo posesién pasara a poder del acreedor,-
y a la vez romperia con lo dispuesto para la hipo—
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teca traidicional por el artfculo 2893 del Cédigo -
Civil para el Distrito Federal, el cual prescribe -
que los bienes dados en garantia no serdn entrega~-
dos al acreedor.

3) Es un contrato accesorio.

Para que la hipoteca sobre unidad indus
trial tenga nacimiento se requiere forzosamente la
existencio de un contrato principal cuyo cumpli=- =
miento garantiza.

El contrato principal debe consistir ne-
cesariamente en un crédito que favorezca el proce
so productivo, sea un crédito de avfo, o bien un -
refaccionario, etc,

4)la unidad industrial sobre lacual recae

el gravamen debe ser especial o determinada y enaje~
nable .

Es requisito esencial conforme al articu
lo 2895 del Cédigo Civil aplicable en el Distrito-
Federal que el objeto de la hipoteca civil o tradi-
cional recaiga necesariamente sobre bienes espe~-~
cialmente determinados.

Mediante la determinacidn o especiali-
dad se identifica plenamente el bien objeto de la-

garantia, asi como la cantidad que se va a garanti
zar.

En fa especie de hipoteca que nos ocu~—
pa el objeto consiste en lo unidad industrial de u-
na negociacién mercantil, agricola, ganadera o de
servicio pGblico, o sea, en el conjunto de elemen-
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tos que la forman, tales como muebles, inmuebles,
concesiones, créditos, etc., considerados en su -~
unidad .

La determinacién del objeto de la hipo~
teca sobre unidad industrial se vo a logra median-
te una relacién o inventario que se lleva a cabo -~
de los diversos elementos que integran la negocia-
cién mercantil, agricola, ganadera o de servicio -
pdblico.,

La determinacién de la cantidad del -
crédito que se garantiza se lleva a cabo especifi—
cédndolo en la cldusula respectiva.

La unidad industrial que se da en garan
¢ . . » .l
tia necesariamente debe ser motivo de trédfico, de-
bido a que si la cosa objeto de la garantia no es -
enajenable s¢ romperfo con una de las consecuen--
cias de la hipoteca en caso de incumplimiento, que
es el derecho de ventaos.,

.

Ademés, el artfculo 2906 del Cédigo ~
Civil para el Distrito Federal exige para la hipofe
ca tradicional que el bien objeto de la garantfa -
sea enajenable, por lo cual dicho requisito es exi

gible en la hipoteca sobre unidad industrial en vir
tud de ser ésta una especie de la primera,

5) Naturaleza inseporable entre el gra-
vamen y la unidad industrial gravada.

Debido al cardcter persecutorio y a la-
oponibilidad frente a terceros, la hipoteca gravita
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r4 sobre la unidad industrial dada en garantia aun-
que haya sido enajenada,

Al respecto el artfculo 2894 del Cédi--
go Civil para el Distrito Fedetal seiala que el -
bien dado en garantia, en este caso es la unidad -
industrial de una negociacidn mercantil, agricola,
ganadera o de servicio pdblico, queda sujeto al -
gravamen de hipoteca sobre el impuesto, aunque -
pase a poder de tercero,

Por lo tanto, debido al cardcter perse~
cutorio que trae consigo lahipoteca, no basta para
lo liberacién del gravamen que la unidad indus~- "~
trial que garantiza el crédito sea enajenada, pues
o pesar de la transmisién el gravamen subsiste y ~
puede hacerse efectivo en perjuicio del tercero ad
quirente, ya que recordando que nuestro gravamen-
es un derecho real, éste recae sobre la cosa, es -
decir, loa unidad industrial, y no sobre el detenta-
dor de la misma. :

6) Requiere de inscripcidn en el Regis—
tro POblico de Comercio.

La hipoteca sobre unidad industrial es -
un acto juridico que debe surtir efecto frente a =~
terceros, por lo cual debe inscribirse en el Regis~
tro Pdblico.

7) Es propia de instituciones financie--
ras.

En principio, el articulo 124 de la~
Ley General de Instituciones de Crédito y Organi-
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zaciones Auxiliares reserva en exclusiva a las ins=
tituciones financieras el recibir en hipoteca la -
unidad completo de una negociacidédn mercantil, -
agricola, ganadera o de servicio piblico, de lo -
cual se desprende que por mandato legal es exclu—

sivo de sociedades financieras el recibir dicho gra
vamen .

Sin embargo y a pesar de lo prescrito -
por el precepto mencionado, la misma ley hace ex
cepciones respecto del sujeto activo del gravamen.

D) Nacimiento de la hipoteca sobre uni
dad industrial en la Ley General de Instituciones~
de Crédito y sus diversas transformaciones.;

La hipoteca sobre unidad industrial es -
incorporada por primera vez o nuestra legislacién-
bancaria mediante el decreto de fecha 30 de agos~—
to de 1933, publicado en el Diario Oficial de la -
Federacidén del dia 31 del mismo mes, por el cual -~
se reformaron diversos articulos de la Ley General
de Instituciones de Crédito de 1932.

Dicho decreto reformd entre otros arti—
culos al 88 para quedar en los siguientes términos:

“Articulo 88.- Las hipotecas que en -
su caso, se constituyan para garantizar los crédi--
tos inmobiliarios destinados o la construccidon o -
éjecucibébn de obras o mejoras piblicas o de seryi--
cio publico, y a la construccidn deferrocarriles, -
podrdn comprender la concesidén o concesiones rela
tivas, as{ como los terrenos, edificios, construc- -
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ciones, plantas, vias, canales, acueductos, via--
ductos, redes de distribucidn, instalaciones mate~-
rial y equipo de la empresa, considerada en su uni
dad completa, asf{ como el dinero en caja de la -~
explotacién corriente y los créditos nacidos a fa--
vor de la empresa directamente de sus operaciones.,

Las hipotecas a que este articulo se re-
fiere, deberdn ser inscritas solamente en el Regis=
tro de la Propiedad y en ¢l de Comercio del lugar-
en que ¢l deudor tenga su domicilio.

A falta de estipulaciones expresas en -
el contrate, se entenderd siempre que el deudor -~
puede, sin consentimiento del acreedor, disponer -
de los bienes muebles o inmovilizados incluidos en
el gravamen, para reponerlos o sustituirlos, y del-
efective o de los créditos parasu inversién en el
movimiento normal de las operaciones.

Serd aplicable, en lo conducente, a -~
las hipotecas a que este articulo se refiere, lo dis
puesto en el articulo 214 de la Ley General de Ti-
tulos y Operaciones de Crédito" (22)

Este articulo 88 que did nacimiento a -
la hipoteca sobre unidad industrial se encontr aba~-
consagrado en el capfitulo referente a la emisién -
de bonos hipotecarios y de los préstamos inmobilia
rios; es decir, al capftulo que la Ley General de~-
instituciones de Crédito vigente denomina "de las-
sociedades de crédito hipotecario"., Lu razdn por-
la que este articulo se encontraba en el apartado -
de emisién de bonos hipotecarios y de préstamos -
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inmobiliarios se debfa a que precisamente los bonos
hipotecarios debian estar representados por créditos in
biliario, segGn el articulo 82 de la Ley General de
Instituciones de Crédito de 1932, Ademds, los =~
créditos inmobiliarios conforme al articulo 83 de -
la mencionade ley, misma que fue abrogada por la
que actualmente nos rige, tenian un Jestino espe-
cial, ya que debfan ser necesariamente invertidos-
no sélo en inmuebles, sino también en obras pibli-
cas o de servicio pUblico, en construccidn de fe- -
rrocarriles y en la unidad industrial de alguna ne-
gociacién, situaciones en las que se constituia la-
especie de hipoteca que nos ocupa.

Este tipo de hipoteca no se encuadrd en
la Ley de Instituciones de 1932 en el capitulo con
sagrado a las sociedades financieras debido a que~-
como ya vimos se otorgaba en aseguramiento de -
créditos inmobiliarios; sin embargo, las financie--
ras podian recibir esta garantia, ya que la frac~ -
cién |1l del articulo 138 de la mencionada ley las~
facultaba a otorgar créditos inmobiliarios.

Otra razén por la cual quizéd en la Ley-
de 1932 el capitulo dedicado a las financieras no-
abarcaba la hipoteca sobre unidad industrial pue--
de ser debido a que este tipo de sociedades no -
eran instituciones de crédito, sino organizaciones
auxiliares.

Posteriormente mediante decreto de 30-
de agosto de 1934, publicado en el Diario Oficial
de la Federacién de 31 de! mismo mes, se reformd-
el pérrafo segundo del articulo 88 de la Ley de -
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Instituciones de 1932, para quedar como sigue:
"Artfcu‘o 88‘- ® @ 5 v w8 ¢ 2 2 W s s g 9o s e s LI

Las hipotecas a que este arficulo se re-
fiere, deberdn ser inscritas claramente en el Regis
tro de la Propicdad del lugar o lugares en que es—
tén ubicados los bienes". (23)

Razdén de sobra tuvo el ejecutivo para =
queen uso de facultades extraordinarias reformara-
el segundo pérrafo del articulo 88 de la Ley de Ins
tituciones de 1932, ya que antes de esta reforma,=
la inscripcién del gravamen se llevaba o cabo ex—
clusivomente en el Registro PGblico del lugar en -
que el deudor tenia su domicilio, y con esa limita
cién practicamente quedaban sin gravarse aquellos
inmuebles que se encontraban fuera de ese lugar, vy
por tanto, inscritos en otros Registros Pdblicos.

Al ser abrogada la Ley General de Ins—
tituciones de Crédito de 1932 por la de 1941, que-
es loa que actualmente nos rige, surgen las socieda
des financieras como instituciones de crédito, y -
es entonces cuando se faculta en exclusiva a di- -
chas instituciones para recibir hipoteca sobre uni=-
dad industrial y a tomar el gravamen su caracterfs
tica de garantia de crédito para favorecer el pro—
ceso productivo.

Desde el principio de esta nueva ley -
encontramos la garantia en estudio consagrada en =
el articulo 124, el cual inicialmente decfia:

"Artfculo 124 .- Las hipotecas consti--
tuidas a fovor de las sociedades financieras sobre~-
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la unidad completa de una empresa fabril o mercan
til a que se refiere la fracciédn VIl del articulo 37,
deberén comprender la concesiédn o concesiones res
pectivas, en su caso, todos los elementos materia=-
les, muebles o inmuebles afectos a la explotacidn-
considerados ¢n su unidad; y ademés podré compren
der el dinero en caja de la explotacién corriente -
y los créditos a favor de la empresa, nacidos direc
tamente de sus operaciones, sin perjvicio de la po
sibilidad de disponer de ellos yde sustituirlos en-
el movimiento normal de las operaciones, sin nece
sidad del consentimiento del deudor, salvo pacto -
en contrario .

La referida hipoteca podr@ constituirse
en segundo lugar, si el importe de los rendimien~--
tos netos de la explotacién, libres de toda otra -
carga, alcanza para cubrir los intereses y amorti~—
zacibén del préstamo.

Las hipotecas a que se refiere este artf
culo deberén ser inscritas claramente en el Regis—
tro de la Propiedad de!l lugar o lugares en que es—
tén ubicados los bienes,

Serd aplicable en lo pertienente a las -
hipotecas a que se refiere este articulo, lo dispues
to en el articulo 214 de lo Ley General de Titulos
y Operaciones de Crédito" ., (24)

En la ley de 1941 pierde la hipoteca -~
sobre unidad industrial la caracteristica de ser =
una garantia de créditos inmobiliarios, ya que la-
fraccién VIl del articulo 31 del mismo ordenamien
to estimaba a lo gravado como elemento de produc
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cién, comprendiendo o la hipoteca el conjunto de-
elementos afectos o la explotacién de la empresa,-
considerada en su unidad, con lo que esta garantia
toma la imagen de aseguramiento de créditos otor~
gados paro favorecer el proceso productivo.

Fortalece lo anterior la reforma que su-
frié el ndrrafo primero del articulo 124 de la Ley-
vigente, mediante el decreto de fecha 11 de febre
ro de 1949, por el cual quedé como sigue: -

"Articulo 124 .- Las hipotecas consti--
tuidos en favor de la sociedad financiera sobre la-
unidad completa de una empresa industrial, agrico
la o ganadera a que se refiere lo fraccidén X del =
articulo 26 o para garantia de empréstitos pGblicos
o de créditos otorgados para la construccién de o--
bras o mejoras de servicio pdblico deberén com- -
prender la concesién o concesiones respectivas, to
dos los elementos materiales, muebles o inmueblesr
afectos a la explotacién considerados en su unidad
y ademés podrén comprender el dinero en caja de -
la explotacidn corriente los créditos o favor de -~
o empresa, nacidos directamente de sus operacio—-
nhes, sin perjuicio de la posibilidad de disponer de
elfos y de sustituirlos en el movimiento normal de-~
las operaciones, sin necesidad del consentimiento-
del acreedor, salvo pocto en contratio®. (25)

Esto reforma sitda totalmente a lo espe-
cie de hipoteca en estudio como garantia de crédi
tos a la produccidén, ya que la fraccién X del arti
culo 26 habla de garantia a negociociones indus-~
triales, agricolas o ganaderas, o sea, negociacio~
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nes dedicadas o producir.,

E) An@lisis del articulo 124 de la Ley~
General de Instituciones de Crédito y Organizacio
nes Auxiliares,

Hemos visto cual ha sido el desarrollo -
de la hipoteca sobre unidad industrial en nuestro -
legislocién bancaria; dicha garantia la encontra-~
mos actualmente consagrada en el articulo 124 de
la Ley General de Instituciones de Crédito y Orga
nizaciones Auxiliares, al cual ya se ha hécho refe
rencia. -

A continuacidn analizaremos el conte~-~
nido del mencionado precepto, para posteriormen—
te tratar los diversos puntos que contiene.

El dispositivo en cuestién comienza en~
los siguientes términos: "Las hipotecas constitui- -~
das en favor de fa sociedad financiera sobre la uni
dad completa de una empresa industrial, agricola~
o ganadera, o que se refiere la fracc'on X del ar—
ticulo 26 o para garantio de empréstitos pdblicos ~
o de créditos otorgodos poara la construccibén de o~
bros o mejoras de servicio pdbiico, ...". El pre-~
sente gravamen, como podemos apreciar,se otorga -
para garantizar créditos que favorecen el proceso -
productivo (fracciédn X del articulo 26), gravando-
la unidad industrial de negociaciones industriales,
agricolas o gonaderas. También la hipoteca garan_
tizaréd empréstitos pGblicos o créditos destinados a
construccién de obras o mejoras de servicio pObli~
co, lus que se presumen serén objeto de la hipote~
ca,
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Continuamos con el anédlisis del articu~-
lo en cuestidn: "deberdn comprender la concesidn-
o concesiones respectivas, en sy caso, todos los -
elementos materiales, muebles o inmuebles afectos
o la explotacién considerados en su unidad; y ade-~
més, podran comprender el dinero en caja de fa -
explotacién corriente y los créditos a favor de la-
empresa, nacidos directamente de sus operaciones,
sin perjuicio de la posibilidad de disponer de ellos
y de sustituirlos en el movimiento normal de las -
operaciones sin necesidad del consentimiento del -
acreedor, salvo pocto en contrario®,

Esta parte del articulo 124 alude en si-
al objeto de esto especie de hipoteca. Este obje~
to, como podemos apreciar, encicrra el conjunto -
de elementos de lo negociocién (concesiones, mue
bles, inmuebles, dinero e¢n caja, etc.); es decir, -
te unidad industrial de la misma, o sea, el conjun
to de elementos de la negociacién mercantil apre—
ciados como una universalidad,

Como se ve en el articulo, el deudor -
puede disponer de los bienes y sustituirlos sin re--
querir del consentimiento del acreedor, salvo pac-
to €n contrario. Esta disponibilidad que tiene el-
devdor, debe entenderse como una facultad para -
reponer y sustituir los bienes cuando sea necesario
sin tener que comunicarlo al acreedor; no debe en
tenderse como facultad del deudor para retirar de-
lo unidad culaquier bien, y con eso liberario del -
gravamen de hipoteca o que se encuentra sometida-
lo unidad, ya que entonces funcionaria el derecho
de persecucidn que trae consigo la hipoteca, tan—
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to genérica, como especifica, puesto que hay que-

recordar que este gravamen es inseparable del bien
gravado .

Sigue diciendo el articulo 124 en cues-
tidn: "La referida hipoteca podré constituirse en -
segundo lugar, si ¢l importe de los rendimientos -
netos de lo explotacién, libres de toda otra cargg,

alcanza para cubrir los intereses'y amortizacién -
del préstamo™ .

Este pdrrafo del articulo en estudio re~
vela que cuando el importe de rendimientos netos -
de la explotacién, al existir yo un crédito otorga-
do a la negociacidn y se quiera solicitar otro, de-
ben alcanzar la amortizacidn y los intereses del -
primero, y con eso, recibir un segundo crédito has
ta por la capacidad de los rendimientos netos para

cubrir amortizacidn e intereses del segundo crédi-
to.

No hay que confundir el segundo pérra-
fo del articulo 124, Este pérrofo se refiere a né—
mero de créditos que una negociacidn puede reci=--
bir conforme o la capacidad de los rendimientos ne
tos de su explotacién y no a preferencia registral’.

El tercer pérrafo de nuestro articulo di
ce: "Las hipotecas a que se refiere este articulo -
deberéin ser inscritas claramente en el Registro de-

lo Propiedad del lugar o lugares en que estén ubi~
cados los bienes”,

Este pbrrafo alude a la publicidad que~-
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debe llevarse a cabo respecto de este gravamen, -
por tratarse de un acto juridico que debe surtir ~
efectos contra terceros.

Concluye nuestro articulo diciendo: -
"Serd aplicable en lo pertinente a las hipotecas o
que se refiere este articulo, lo dispuesto en el ar-
ticulo 214 de lo Ley General de Titules y Opera--
ciones de Crédito".

En este pGrrafo el legislador quizo -
plasmar que no es necesario llevar a cabo anota~-
ciones o inscripciones ulteriores en el Registro P~
blico paro que la hipoteca cubra los saldos insolu~
tos del cfédito.

F)Elementos personales de la hipoteca -
sobre unidad industrial.

Como todo contrato, la hipoteca sobre -
unidad industrial posee dos elementos personales,a
saber:

Sujeto activo o acreedor hipotecario.
Sujeto pasivo o deudor hipotecario.

El sujeto activo o acreedor hipotecario
es aquella persona que recibe en garantia de una -
obligacidn principal, la unidad industrial de una -
negociacidn mercantil, ogricola, ganadera o de -
servicio piblico, sobre la cual gravitard la hipote
ca.

El sujeto pasivo o deudor hipotecario -
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seré el dueio de aquella negociacién constituida -
con o unidad industrialque se da en garantia del -
cumplimiento de una obligacién principal.

Coforme o la Ley General de Institucio-
‘nes de Crédito y Organizaciones Auxiliares en sus
articulos 26 fraccién X y 28 fraccionzs VIlily Xil,-
s6lo podrGn ser sujetos pasivos de la garantia en -
estudio, los dueiios de las negociaciones que si~ -
guen:

Negociaciones mercantiles dedicadas a
la industria.

Negociaciones agricolas.
Negociaciones ganaderas.
Negociaciones de servicio piblico.

Cabe aclarar que el titular de la uni=--
dad industrial que se grave con hipoteca, no debe-
ser necesariamente el sujeto pasivo de la obliga-~-~
ciébn garantizada,

El sujeto activo del gravamen solo pue-
den serlo conforme a la Ley General de Institucio—
nes de Crédito y Organizaciones Auxiliares, en su
articulo 124, las sociedades financieras debidamen
te concesionadas, salvo las excepciones que més
adelante expondré.

Efectivamente, el precepto mencionado
se inicia diciendo "Las hipotecas constituidas en -
favor de la sociedad financiera...", con lo cual -
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se desprende que s6lo este tipo de instituciones de
crédito pueden ser sujeto activo de la hipoteca so-
bre unidad insutrial,

Por otra parte, como de su mismo nom=--
bre se desprende, la Ley General de Instituciones-
de Crédito y Organizaciones Auxiliares se reduce-
a regir a este tipo de instituciones y organizacio-
nes, y es ese ordenamiento el que otorga a las so~
ciedades financieras debidamente autorizadas el -
priviligio exclusivo de ser sujeto activo de hipote
ca sobre unidad industrial, -

Vemos que en un principio las socieda~
des financieras son quienes pueden recibir en ex~-
clusiva la especie de hipoteca que nos ocupa, sin-
embargo, recordando que toda regla general tiene-
sus excepciones, encontramos en otros ordenamien~
tos que en este tipo de garantia hipotecaria pue--
den ser sujetos activos personas morales que no son
financieras.

En efecto, existen preceptos de diver--
sos ordenamientos legislativos que vienen a ser ex
cepciones al principio general contenido en el ar
tfculo 124 de la Ley General de Instituciones de -
Crédito, los cuales son:

1) Ley de Crédito Rural.,

2) Ley de Vias Generales de Comunicao—
ciones.

3) Ley Orgénica del Banco Nacional -
de Obras y Servicios Piblicos, S.A.
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1) En la Ley de Crédito Rural de 27 -
de diciembre de 1975 se faculte o las diversas ins—
tituciones que integran el Sistema Oficial de Cré-
dito Rural (Banco Nacional de Crédito Rural, S.A.,
Bancos Regionales de Crédito Rural; La Financie—
ra Nacional de Industria Rural, y los fondos ofi- ~
ciales de fomento o las actividades agropecuarias-~-
y de redescuento establecidos por el Gobierno Fe-
deral de Instituciones Nacionales de Crédito)' pa-
ra ser sujetos activos de hipoteca sobre unidad in=-
dustrial. En efecto, el articulo 132 del ordena- -
miento mencionado otorga a las instituciones ya -
nombradas la facultad de ser sujetos activos sobre=-
unidad industrial, ya que expresa: "Las hipotecas-
que se constituyen para garantizar los préstamos -
mos refaccionarios que se otoguen conforme a esta
Ley comprenderdn la unidad completa de la explo—
tacién objeto del financiamiento, con todos sus =~
elementos materiales, muebles, inmuebles y semo—
vientes afectos a la explotacién, considerados en-
su unidad. Ademés podrén incluirse el dinero en -
caja de la explotacién corriente y los créditos a -
favor del acreditado nacidos directamente de sus -
operaciones, sin perjuicio de que pueda diponer -
de los productos y de sustituirlos en el proceso -
normal de las operaciones sin necesidad del consen
timiento del acreditante, salvo pacto en contra~ =
rio",

2) La ley de Vias Generales de Comuni
caciones otorga también la facultad de constituir -
hipotecas sobre unidad industrial en la cual el su-

TArt. 3 de la Ley General de Crédito Rural.
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jeto activo no debe ser necesariamente una insti=~
tucién financiera, con la Gnica condicién que el -
crédito se otorgue a una negociacién dedicada al -
transporte . Llos articulos aplicables al respecto -
del ordenamiento mencionado son del 92 al 96, los
cuales @ continuacidn transcribo:

“"Articulo 92. Podrén constituirse hipo
tecus u otros gravémenes reales sobre todas las |~
neas y vehiculos,embarcacionesydemés bienes que -
formen el sistema de la empresa, o sobre una par-~
te solamente de sus sistemas, por un término que =~
en ningdn caso comprenderé la Gltima décima par-
te del total del tiempo por el que se haya otorga=—
do la concesidn, cuando se trate de empresas suje-
tas a revisiédn”,

"Articulo 93.- La hipoteca comprende,
salvo pacto en contrario:

. La concesidn;

It.- La vio de comunicacién o medio -
de frunsporfe, con todas sus dependencias, acceso_
rios y, en general, todo lo que le pertenezca;

1.~ El material fijo y mévil empleado
con la construccidn y explotacién, reparacién, re-
novacidén y conservacidén de la via de comunica~ =~
¢ién o del medio de transporte y sus dependenciag;

4

IV.- Los capitales enterados por la em
presa para lo explotacién y administracién de la =
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via de comunicaciédn y administracién de la via de
comunicacién o medio de fransporte, el dinero en-
caja de la explotacién corriente, los créditos na—
cidos directamente de la explotacién y los dere- -
chos otorgados a la emprese por terceros" .

"Articulo 94.- En las escrituras de hi-
poteca y cn las obligaciones hipotecarias se haré -
constar que, al cumplirse el plazo por el cual se -
hace la concesién o en los casos a que se refiere -
el articulo 29 de esta ley, los bienes reversibles -
a la parte proporcional de los mismos que corres- -
ponda, en su caso, pasarn a su propiedad de lo -
nacidn, con todas sus dependencias y accesorios -
libres de todo gravemen y responsabilidad, aln -
con motivo de las obligaciones contraidas con an—
terioridad",

"Articulo 95.- Los acreedores hipote—
carios no tienen derecho para impedir o estorbar -
la explotacién de lo via de comunicacidén o medio-
de fransporte; tampoco pueden oponerse a las modi
ficaciones o alteraciones que se hagan durante el ™~
plazo de la hipoteca,respecto de los edificios, de
los terrenos, de la via ydel material de explota- -
ciédn. Sin embargo, los acreedores hipotecarios -
tienen el derecho de oponerse a o venta de la Ii-
nea o del sistema, a la enajenacién de parte del -
material de explotacién, y a la fusién con otras -
empresas, en caso de que se origine un peligro pa-
ra la seguridad de los créditos hipotecarios".

"Articulo 96 .- La empresa estard obli-
gada a poner en conocimiento de la Secretaria de-
Comunicaciones todos los actos y contratos que =
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pretenda ejecutar en ejercicio de los derechos que
le confieren los dos artfculos anteriores”,

3) Por su parte la fraccidn Vi del artf
culo 38 de la Ley Orgénica del Banco Nacional de
Obras y Servicios Pdblicos, S.A., previene tam- -
bién el gravamen en estudio:

"Articulo 38.~ A todos los créditos que
la Institucién otorgue destinados a obras y servi--
cios pOblicos o de interés social, incluyendo trans
portes aéreos, maritmos, fluviales y terrestres, ad
quisicién, modernizacidén y reparacién de unidades
o equipo y servicios complementarios o instalacio-
nes fijas, se les aplicardn las reglas siguientess ..

V1.- Cuando la garantia recayere so—
bre la unidad completa de cualquier obra o servi-~-
cio pGblico, la misma recaerd sobre todos los bie—
nes que la integren, con inclusién de los permisos
concesiones o autorizaciones respectivas y de to-~-
dos los muebles e inmuebles afectados a la explo~-
tacién considerados en su unidad. Podrén compren
der asimismo, el dinero en caja de la explotacién-
corriente y los créditos a fovor de la empresa na--
cidos directamente de sus operaciones, sin perjui-
cios de la posibilidad de disponer de ellos y de ~
sustituirlos en el movimiento normal de las opera—
ciones sin previo conocimiento de la acreedora, -
salvo pacto en contrario”.

Con los preceptos transcritos de diver~
sos ordenamientos juridicos podemos percatarnos -
que la propia ley excepcionalmente otorga a otros
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sujetos, que no son instituciones financieras, la -
facultad de ser sujetos activos de hipoteca indus--
trial,siempre y cuando llenen los requisitos exigi~
dos por dichos articulos.

Esa facultad exclusiva que otorgd el le
gislador a las sociedades financieras v, excepcno~
nalmente, a otros acreedores, no tiene razdén de -
ser, ya que esta especie de hipoteca debe necesa—
riamente seguir los lineamientos de la hipoteca tra
dicional, la cual no da exclusividad o determina—~
dad personas para ser acreedor hipotecario.

La hipoteca sobre unidod industrial po-
see, al igual que lo tradicional o genérica, las si
guientes caracterfsticas:

- Es un derecho real de garantia.

- Es determinada en cuanto al conjunto
de elementos que integran la negociacién mercan—
til que se grava.

- Requiere de inscripcién en el Regis-~
tro Pdblico para surtir efectos contra tercero..

La unidad industrial grabada queda -
en poder del deudor hipotecario.

Respecto a la forma existe una varian--
te entre la hipoteca tradicional y la hipoteca so-~
bre unidad indystrial; la primera sélo podréd consig
narse en documentos privado cuando el crédito no~-
sea mayor de quinientos pesos; al excederse de es
ta cantidad deberd otorgarse en escritura pGbli- -
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ca . En la segunda, cualquiera que sea el monto -
del crédito podrG otorgarse en escrito privado o =~
en escritura piblica, La razén de ser de esta va--
riante es que la hipoteca sobre unidad industrial -
sigue la forma que revisten los créditos que le dan
vida, sea avio o refaccionario.

Por otro lado, la hipoteca garantizea -
créditos de habilitacidén o créditos refaccionarios,
los cuales no son exclusivos de instituciones de =~
crédito y pueden ser otorgados por cualquier perso
na, Desde este punto de vista fue egoista el |egss
lador al no conceder la garantie en estudio a aque
{las personas que sin ser instituciones de crédito ~
otorguen créditos de avio o refaccionarios, dején~
doles sélo las garanties naturales de dichos crédi-
tos, las personales y las reales que no recaigan so
bre unidad industrial.

Con esto Gltimo vemos que hay razén -
para extender la hipoteca sobre unidad industrial -
a todas aquellas personas que otorguen créditos a-
la produccién,ya que si dicho gravamen es propio-
de losmencionados créditos, los cuales no estan mar-
ginados a que los otorguen en exclusiva institucio—
nes de crédito,no hay razdn para limitar ol sujeto-
activo dela hipoteca sobre unidad industrial,

G) Elementos formales de lo hipoteca -
sobre unidad industrial.

Nuestra Ley General de Instituciones -
de Crédito y Organizaciones Auxiliares no prevee~
la forma que deben revestir los contratos de hipo~
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teca sobre unidad industrial que se otorguen en fa-
vor de sociedodes financieras; sin embargo, por -
tratarse de un contrato accesorio que necesariamen
te debe derivar de créditos de habilitocidn o refoc
cionarios, se acata la regle en materia de acce~- ~
siédn, consistente en que los accesorios siguen la -
suerte de lo principal.

La fraccidén | del articulo 125 de nues—
tra Ley de Instituciones prescribe la forma que de-
ben revestir los contratos de refaccién o de habi~--
litaciédn que celebren las instituciones y organiza-
ciones auxiliares de crédito, Dicha fraccibn ex~-
presa:

"Se consignarén, segln convenga a las-
partes y cualquiera que sea su monto, en escritura
pbblica o en contrato privedo, que en esta dltimo
caso se firmaré por triplicado ante dos testigos y -
se ratificard ante notario pGblico, corredor piObli-
co titulado, juez de primera instancia en funcio-~-
nes de notario o ante el encargodo del Registro PG
blico correspondiente™

Por tanto, siguiendo los lineamientos -
de forma del contrato principal, la hipoteca sobre
unided industrial debe otorgarse por escrito. El -
escrito podrd consistir en escritura piblica o en -
contrato privado; en el Gltimo coso deberd firmar—
se por triplicado y notificarse ante cualquiera de-
los funcionarios que menciona la fraccidn transcri-
ta .

Con lo anterior vemos que para la vali-
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dez del contrato de hipoteca sobre unidad indus- -
trial se requiere que se otorgue por escrito,

Coforme al pérrafo tercero del articulo
124 de la Ley General de Instituciones de Crédito-
y Organizaciones Auxiliares, el contrato de hipo~
teca sobre unidad industrial deberé inscribirse en-
el Registro de le Propiedad del lugar o lugares don
de estén ubicados los bienes, B

Ya hablamos en péginas anteriores de =
los diversos sistemas que se utilizan en cuanto a -
registros de actos juridicos. Vimos que nuestro -
Cédigo Civil vigente utiliza en cuestién registral~
el sistema de la sustantividad relativa o funcional,
por el cual la inscripcidn en el registro no es un -
elemento ni de existencia, ni de validez del acto-
juridico, puesto que si este debe inscrito en el re
gistro y se omite tal requisito, el acto surtiré efec
tos entre los partes que los celebren, sin surtir =
efectos frente a terceros, los cuales si podrén -
aprovecharse en todo lo que les favorezca.

Vimos también que en cuanto al cardc--
ter registral de la hipoteca tradicional son aplica
‘bles los articulos 2919, 3002 fraccién | y 3003 del
cbédigo Civil vigente, motivo por el cual reitero -
lo dicho en cuanto inscripcidén del gravamen en el
Registro PGblico de la Propiedad.

Pasando a la inscripcién ante el Regis~
tro PGblico del contrato de hipoteca sobre unidad-
industrial, empezaremos por decir que dicho grave-
men, como su nombre lo indica, recae sobre la uni
dad industrial de una negociaciédn mercantil, mofi:
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vo por el cual debe ser inscrito en el Registro Po~—
blico de Comercio de la localided donde e¢sté ma-
triculado o inscrito el comerciante respectivo.

Et registro de comercio en nuestro pair
adopta también el sistema de la sustantividad rela-
tiva o funcional, yo que la inscripcidén no es ele—
mento de existencia ni de validez de los actos -
mercantiles, puesto que la falta de registro de -
cuaquier documento en el que consta un acto mer—
cantil que deba inscribirse en el registro y no se =
lleve a cabo diche anotacidn, coforme ol articulo-
26 de! Cbédigo de Comercio en vigor surtir@ efectos
entre las partes sin producir perjuicios a terceros,
los que si podran aprovecharse en lo que les bene-
ficie.

Las diversas fracciones del articulo 21-
del Cédigo de Comercio prescribe los diversos ac=
tos que deben ser inscritos en el registro de comer
cio; actos entre los cuales consta la hipoteca, =
Véase la fraccidn XIV.

El parrafo tercero del articulo 124 de -
la Ley General de Instituciones de Crédito y Orga
nizaciones Auxiliares exige para la hipoteca sobre
unidad industrial la inscripcidn en el "Registro -
de la Propiedad del lugar o lugares en que estén -
ubicados los bienes" . Dicha exigencia es perfec—
ta, ya que en la unidad industrial de una negocia-
cién mercantil pueden formar parte inmuebles.

Poco explicito es el precepto menciona
do debido o que la hipoteca sobre unidad industrial



201

es un acto meramente mercantil, por lo cual debe-
inscribirse en el Registro de Comercio primeramen
te, yo que esta inscripcién es la que abarca toda~-
la unidad industrial; después de dicha inscripcidn-
deberd tomarse nota no sélo en el Registro Pdblico
de la Propiedad, ya que en esta oficina se inscri—
ben exclusivamente actos relativos a inmuebles, si
no también en aquellos registros en los que se en—
cuentran inscritos clementos que integren fa uni--~-
dad industrial.

La forma que debe revestir la garantia-
enestudio debe ser mediante contrato otorgado por
escrito, elcual podré ser piblicoeoprivado,con lo cual-
obtendré validez .Para que cse contrato pueda pro—
ducir efecto contra tercero, nececsariamente debe -~
rd ser inscrito en el Registro Piblico de Comercio-
correspondiente, asi como en ¢l de o €én los de la-
Propiedad en que estén ubicados los bienes inmue—
bles que formen parte de la unidad industrial .Tam
bién deberfa tomarse nota del gravamen en aque- =
Ilos registros en que estén inscritos otros elemen--
tos de la negociacién.

H) Objeto de la hipoteca sobre unidad
industrial.

En el apartado de conceptos juridicos
conducentes de los elementos.de la obligacién se -
hizo referencio al objeto. Se dice que existen -
dos formas de objeto: directo e indirecto, siendo-
el primero una manifestaciéon de voluntad; es deciy,
una forma de conducta positica o negativa para -
Ilevar a cabo o0 no lo obligacidn. En cuanto al ob
jeto indirecto, <e dijo que es la ejecucién del di-
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recto.

Por lo tanto, siguiendo los lineamien- -
tos de lo teorfa general, el objeto de la hipoteca-
sobre unidad industrial se manifiesta también de -
dos formas: directo e indirecto.

1) Objeto directo de la hipoteca sobre-
unidad indistrial.,

Es una conducta positiva, que por lo -
tanto, consiste en una obligacién de dar, Se tra-
duce en la voluntad por parte del svjeto pasivo de-
dor en garantia de un crédito de avio o de refac--

. . * . » .
cién la unidad industrial de su negociacién mercan
til, agricola, ganadera o de servicio piblico.

2) Objeto indirecto de la hipoteca so--
bre unidad industrial.

Es la ejecuciédn de la monifestacidn de-
voluntad, consistente en dar en hipoteca la unidad
industrial de una negociocién mercantil, agricola,
ganadera o de servicio plhlico, a fin de que el -
sujeto pasivo del crédito de avio o de refaccidén -
garantice el crédito que se le otorga.

En el primer parrafo del articulo 124 -
de lo Ley General de Instituciones de Crédito y -~
Organizaciones Auxiliares encontramos detallados-
los bienes objeto del gravemen, mismos que son: -
"la concesién o concesiones respectivas, en sy ca-
so, todos los elementos materiales, muebles o tn--
mebles afectos o la explotaciédn considerados en -



203

su unidad; y ademés podrén comprender ¢l dinero -
en caja de lo explotacidon corriente y los créditos-
a favor delao empresa nacidos directamente de sus-
operaciones”.

Vemos que los bienes objeto del grava-
men son el conjunto de elementos materiales e in—
materiales que integran una negociacidn mercantil,
considerados en su unidad.

) Sobre la posibilidad juridica de que-
la hipoteca sobre unidad industrial se constituya ~
en segundo o ulterior lugar.

El articulo 124 de laley General de -
Instituciones de Crédito y Organizaciones Auxilia
res, prevee la hipoteca sobre unidad industrial.

El pGrrafo segundo del precepto indica-
do, textualmente establece:

"La referida hipofeca podré constituir—
se, en segundo lugar, si el importe de los rendi- -
mientos netos de la explotacién, libre de toda = -
otra corga alcanzan para cubrir los intereses y la-
amortizoacién del crédito".

Una recta interpretocidn del dispositi--
vo legal transcrito revela que cuando se alude a -
segundo lugar, ese orden se refiere cabalmente al-
nimero de creditos asi gurantizados.

No se trota, en rigor, del orden de pre
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ferencio que se determina con criterio registral.,

Que sea aquello y no esto, resulta de -
la condicién que la propia ley establece cuando -
dice que ", ., podré constituirse en segundo lugar,
si el importe de los rendimientos netos, ., alcanza
para cubrir los intereses y la amortizacidon del -
crédito".

Quiere esto decir que la posibilidad =~
de constituir la hipoteca de este género, en segun
do lugar, depende de la verificaciédn de que los -
ingresos netos alcanzan para el pago de ambos cré
ditos.

De lo anterior resulta que el segundo -
crédito simplemente no puede concederse si los ren
dimiéntos no alcanzan para su amortizacién y pa--
go de intereses.,

Esto es asi por lo que sigue: Lo impor--
tante es la permanencia de las actividades de las -
empresas, y en ello priva un interés de carbcter -
pdblico. Por ello, serfa absurdo otorgar un crédi-
to a la empresa que de antemano se sabe que no =
podré pagar con su actividad normal.

Pero esos conceptos tan aplicables son-
a la segunda hipoteca, como a la primera y tam=~=>
bién o cualquier nimero de ellas. Es decir, si la-
condicidn de la suficiencia de recursos estd " im=- -
puesta por la ley para la segunda hipoteca, la pro
pia condicién tiene que valer también para cual-=
quiera que sea el nimero de la hipoteca., La razén
de esto estriba en que los créditos de este tipo se-
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conceden con vista en los rendimientos de la empre
sa; no solo en consideracidn del valor de las goran
tias,

La condicién consiste en lo suficiencia
de los rendimientos netos para el pago del crédito
y sus infereses,

Pero ounque la ley condiciona la cons~-
titucién de la hipoteca en segundo lugar, lo que -
propiamente resulta condicionado, es el otorga- -
miento del crédito por cuanto a que el crédito se -
concede si alcanzan los rendimientos. La hipoteca
se rige por su necesaria accesoricdad.

Naturalmente, de modo complementario,
para el otorgamiento del crédito juega también el
valor conjunto de la garantia, que habréd de mante
nerse dentro de la proporcién del 50% establecida
en la fraccién VIl del articulo 28 de la Ley Gene
ral de Instituciones de Crédito y Organizaciones -
Auxiliares.

En tales condiciones, cuando la ley ho
bla de segundo lugar, en rigor, lo que numera, es
el crédito y no la garantfa; esto es, la ley se re--
fiere ol nGmero de los créditos, sin tomar en cuen—
ta si es o no lamisma institucién la acreditante y
acreedora hipotecaria,

La ley no alude, pues, al orden de pre-
ferencia registral. Si la ley se refiere al nGmero~
del crédito y no al orden de preferencia de la hi—
poteca mejor hubiero dicho que podré constituirse-
en garantia de segundo crédito, si losrendimientos
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netos son suficientes.

La preferencia para pago, se rige por -
el orden de inscripcién de la garantia en el Regis-
tro Piblico de la Propiedad y de Comercio. En el
aspecto registral, mientras la misma institucidén -
sea lo acreedora hipotecaria, conservaré el primer
lugar en la preferencia; solamente es posible ha- -
blar de segundo o ulterior lugar, cuando son acree

dores hipotecarios diferentes instituciones o perso-
nas.

Por otra parte, el hecho de que la ley-
hable de segundo lugar, no significa una limita-'=
cidn al nimero de créditos, puesto que, mientras -
los rendimientos netos alcancen, ser@ otorgar inde
terminado nimero de créditos. -

De todo lo anterior se derivan las si- -
guientes conclusiones:

1) El otorgamiento del crédito con ga~-
rantfa sobre unidad industrial estéd condicionada a
dos cosas, a saber:

a) Que el valor conjunto de los bienes-
y derechos integrantes de la unidad respete la pro-
porcién del 50% legalmente establecida.

b) Que los rendimientos netos de la ex
plotacién, libres de toda otra carga, alcance pa--
ra cubrir los intereses y la amortizocién del présta
mo .

2) Lo ley se refiere al nGmero de cré—
dito, no al orden de preferencia.
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En consecuvencia, a la misma negocia~ -~
ciédn mercantil pueden otorgarse el nimero de cré-
ditos determinados por la suficiencia de sus rendi=
mientos, independientemente de que se trate del -
mismo o de varios acreecdores,

3) El grado de preferencia para pago, =
se determina por el orden registral.

Mientras la misma institucién sea la -
acreedora hipotecaria, no cambia el nimero de or-
den de preferencia.

Cuando las acreedoras hipotecarias son
diferentes, al nimero de orden de preferencia se -
determino por la prioridad registral.

Las aplicaciones précticas son las que -
siguen:

1) Si la negociacién mercantil tiene -
su unidad libre de gravémenes, el otorgamiento del
crédito se condiciona a que el valor conjunto de -
sus activos sea cuando menos igual al 50% del mon
to del crédito; asi como a que sus rendimientos ne

tos alcancen para pagar los intereses y amortizar -
el capital.

Lo hipoteca sobre la unidad industrial,-
se constituira en primer lugar para efectos de pre~
ferencia de pago.

2) Si la empresa tiene un crédito inso—
luto anterior otorgado por el acreedor garantizado
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con hipoteca sobre su unidad industrial, en primer
lugar a favor de éste, la concesién del segundo -
crédito estd condicionada a que el valor conjunto-
de sus activos sea cuando menos igual al 50% de -
fa suma del saldo insoluto del primer crédito y del
monto del segundo crédito, asi como condicionado-
a que sus rendimientos netos alcancen para pagar -
los intereses y las amortizaciones de capital tanto
del primero como del segundo crédito.

Lae hipoteca sobre la unidad industrial
se constituird también en primer lugar para efec~
tos de preferencia en el pago.

]

t

Debe hablarse de constitucidn, no de
ampliacién de hipoteca. En rigor, la ampliacién
de la hipoteca esté reservada a la ampliacién del
crédito.

}

H

3) En el evento de que la negociacibn -
mercantil tenga dos créditos insolutos anteriores -
que le hayan sido otorgados garantizados con hi--
poteca sobre su unidad insutrial, en primer lugara
favor de sus acreedores, la concesidén del tercer -
crédito queda condicionada a que el valor conjun-
to de sus activos sea cuando menos igual al 50% -
de la suma del saldo insoluto del primer crédito, -
del saldo insoluto del segundo crédito y del monto
del tercero de los créditos, asi como condicionada
0 que sus rendimientos netos alcancen para pagar -
los intereses y las amortizaciones de capital del -
primero, del segundo y del tercero de los créditos.

La hipoteca sobre la unidad industrial =
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se constituir@ también en primer lugar para efecto-
de preferencia en el pago.

Del mismo modo se procederd tratdndose
del cuarto o ulterior crédito.

4) Si la negociacidn mercantil tiene un
crédito insoluto anterior que le haya sido otorga--
do, garantizado con hipoteca sobre su unidad in- -
dustrial, en primer lugar la concesidén por parte -
del acreedor del segundo crédito queda condiciona
da a que el valor conjunto de sus activos sea cuan
do menos igual al 50% de la suma del saldo insolu-
to del primer crédito otorgado por el otro acreedor
y del monto del segundo crédito, asi como condi--
cionada a que sus rendimientos netos alcancen pa-
ra pagar los intereses y amortizar el capital tanto-
del crédito del primer acreedor como del crédito -
del nuevo acreedor.

5) De la misma manera se procederd -
cuando la negociacién mercantil tenga dos o mds ~
créditos insolutos, anteriores del mismo acreeedor
o de diferentes acreedores.

Si dos o mds créditos son del mismo -
acreedor, la hipoteca sobre unidad industrial a fa
vor del segundo acreedor se constituird en segundo
lugar, porque en primer lugar garantiza los dos o~
més créditos del otro acreedor,

Si los dos o més créditos son de diferen
tes acreedores, la hipoteca a favor del nuevo -
acreedor se constituird en el lugar que correspon~—
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da después de considerar en nimero de acreedores.

6) Invariablemente, habrd de incluir en
el contrato, la mencién del ndmero del crédito y -
la manifestacidén bajo protesta de la acreditada,en
el sentido de que sus recursos netos alcanzan paro
el pago de los intereses y la amortizacion del ca—
pital, tanto de los créditos anteriores como del -
nuevo .

7) Siempre que el nuevo acreedor reci=-
ba la hipoteca en segundo o ulterior grado, habrd-
de estipularse que la garantio se incrementard a -
paso y medida en que se cubran los créditos garan-
tizados con preferencia.

8) Como generalmente las instituciones
acreedoras hipotecarias prohiben volver a hipote—
car sin su consentimiento, para que el nuevo acree
dor tome hipoteca en segundo o ulterior grado, es-
menester contar con |la anuvencia de la o las acree~
doras preferentes.
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CONCLUSIONES

Le Ley General de Instituciones de Crédito -
y Organizaciones Auxiliares se limita a con~-
signar como garantia especifica, la hipoteco
sobre unidad industrial; carece, pues, de la-
reglamentacién debida, por cuanto a que no-
se regulan temas como su definicidn, su de-~-
terminacidn, su ejecucidn, etc.

La hipoteca sobre unidad industrial, estd pre
vista en la Ley General de Instituciones de =
Crédito y Organizaciones Auxiliares., Esti--
mo que el ordenamiento mercantil indicado -
para regularla, es la Ley General de TTtulosr
y Operaciones de Crédito, yo que los contro-
tos que garantiza son regidos por ella,

La hipoteca sobre unidad industrial, es una -
especie de la hipoteca civil o tradicional, -
que sirve para asegurar obligaciones de cual
quier orden. -

La hipoteca sobre unidad industrial es un de-
recho real que recae sobre el conjunto de -
elementos que integran una negociacién mer-
cantil, agricola, ganadera o de servicio pi~
blico, considerando necesariamente a estos -
elementos como unidad.

La unidad industrial gravade con hipoteca -
queda siempre en poder del deudor, a fin de-~
que éste la siga explotando. Esta retencién-
por parte del deudor se debe a que la garan—-
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tfa asegura créditos para favorecer el proce
so productivo.

La determinacién del objeto de la hipoteca-
que es uno unidad industrial, agricola, ga-
nadero o de servicio pOblico, se logra me—
diante un inventario de los diversos elemen
tos que la integran. -

La hipoteca sobre unidad industrial trae -
consigo los derechos de persecucidn, prefe-
rencia y venta, como la hipoteca tradicio--
nal .,

La hipoteca sobre unidad industrial es un ac
to juridico que para surtir efectos contraterceros,-
debe ser inscrito en el Registro POblico, tan
to en ¢l de Comercio, como en los de la Pro
piedad, Federal de Automéviles, Registro -
Piblico Maritimo Nacional, en la Direccidn
General de Invenciones y Marcas de la Se--
cretaria de Patrimonio y Fomento Industrial,
en cuanto @ nombre comercial, avisos comer
ciales, marcas y patentes que tenga protegi
dos la negociacién mercantil; asi como en -
todos aquellos registros donde estén inscri—
tos diversos elementos que integren la uni--
dad industrial.

El sujeto activo de la hipoteca sobre unidad
industrial no debe ser restringido por el le-
gislador o sociedades financieras, ni excep~
cionalmente a las diversas instituciones que
integran el sistema oficial de crédito ruralr
al Banco Noacional de Obras y Servicios PG~
blicos, S.A., ni a aquellos sujetos que otor
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guen crédito a una negociacién dedicada al
transporte, en vista de que este gravamen -
asegura créditos para favorecer el proceso
productivo, los cuales no estdn limitados a
que los otorguen instituciones de crédito,

f

El segundo pérrafo del articulo 124 de la Ley
General de Instituciones de Crédito y Organi
zaciones Auxiliares, cuando habla de "segun
do lugar", se refiere al ndmero del crédito =
y no de preferencia. El grado de preferen- -
cia de los diversos acreedores se va a regir -
necesariamente por el orden de inscripcién -
en el Registro.
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CAPITULO PRIMERO
“"LA BANCA"
l.- Concepto genérico.

.- Sistema bancario en México. A) Re-
ferencias histdricas.~ 1) Los bancos en~
el mundo.~ a) los bancos en la antigue-
dad.~ b) Los bancos en lo edad media .-
c) Los bancos modernos.- 2) Los bancos~-
en México.- a) México colonial.- a') El
Banco de Avio.- b') El Banco Nacional=
Monte de Piedad.~ b) México indepen~--=~
diente.~- a') El Banco de Londres, Méxr
co y Sudamérica.~- b') El Banco Nacio=--
nal Mexicano.~ e') E! Banco Mercantil,
d*) E! Banco Nacional Mexicano. e') El-
Banco lpotecario.~ B) El Banco Central, -
C).- La intervencién del estado en la ban_
ca.

111 .~ Funciones Bancarias.~ A) Bancos =
de depésito.- B) Bancos de depdsito de -
ahorro.- C) De las sociedades financie-
ras. D) Sociedades de crédito hipoteca—
rio.- E) De las sociedades de capitali~-
zacién.~ F) De las sociedades fiducia~- =~
rias.

IV.- Operaciones Bancarias.- A) Concep

to de crédito.~ B) Operacién de crédito
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y operacién bancaria.- e) Operaciones -
bancarias.- 1) Operaciones bancarias ac-
tivas.~ a) La apertura de crédito.- a')-
Diversas clases de apertura de crédito.-~
1) Por el objeto de dinero y de firma. -
2) Por la forma de disposicién simple yen
cuenta corriente.- b') Término del con=-
trato y extinciédn de!l mismo.- b) El des_
cuento .~ a') Descuento de tftulos de =~
crédito.~- b') Descuento de créditos en -
libros.- e) Los créditos de habilitacién-
o avio y refaccionarios.- A') Créditos -~

de habilitacién o avio.- a') Elementos -
personales.~ b') Requisitos y forma del-
contrato.~ <c¢) Destino del crédito.,- -

d') Garantias del crédito.~ e') Caracte-
risticas de privilegio o preferencia y de-
persecucidn de este crédito.~ B') Los cré
ditos refaccionarios.~ a') Elementos -
Personales.- b') Destino del crédito.- -
e') Garantias del crédito.- 2) Operacio-
nes bancarias pasivas y neutras.

Citas al capitulo primero.

CAPITULO SEGUNDO
"LA HIPOTECA "

.- Conceptos juridicos conducetes.- -
A).- Bilateralidad del derecho.- B) Obl[_
gacién.~ c) Hechos juridicos en general.,
D) Contratos unilaterales y bilaterales. =
E) Contratos principales y accesorios.- =
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F}) Derechos reales y personales.~ G)Con=~
dicién.

Il.- Antecedentes de la hipoteca.~ -
A) Derecho Romano.~ 1)Concepto.- 2) In
terdictum salvianum.~ 3) Actioserviana,-
Actio quisi-serviana.- 4) Caracteres del~
derecho de hipoteca.- a) Es un derecho =
real accesorio,~ b)Es un derecho indivi-
sible.~ 5) Constitucién de la hipoteca .-
6) Derechos del acreedor hipotecario -
a) Derecho de persecucién.- b) Derecho-~
de preferencia.~ c¢) Derecho de venta.~ -
7) Conflictos entre varios acreedores hipo
tecarios.- 8) Extincién de la hipoteca.~--
a) Por via de consecuencia.~ b) Directa-
mente .~ 9) Comentarios.

it .- Definicién. A) Doctring.- 1) Plg~ =~
niol y Ripert. 2) Colin y Capitant.~ 3)Cle
mente de Diego.~ 4) Rojina Villegas.~ -
5) Leopoldo Aguilar Carvajal .- B) Legis~—
lacidn 1)Cédigos de 1870 y 1884.- -
2) Cédigo vigente.- c) Definicién que se
propone .

IV.- Principios rectores de la hipoteca.~
A). Bienes que pueden ser gravados por ~-
la hipoteca.- L) Diferencias entre el Cé
digo anterior y el vigente.- 2) Bienes -
a los cuales se extiende la hipoteca. =~
a) Accesiones.~ b) Mejoras.~ ¢) Bienes -
incorporados permanentemente a un inmue
ble.- 3)Hipoteca sobre bienes incorpora—
les. B) Caracteristicas fundamentales de -
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la hipoteca.- 1) Es un derecho real.- =~
2) Se constituye sobre bienes determinados
y enajenables.- a) Determinaciédn.- b) Se
constituye sobre bienes enajenables.- -
3) Los bienes dados en garantia quedan =
en posesién del deudor hipotecario.~ 4) -
Es un contrato accesorio.~- 5)Cardcter -
indivisible en cuanto al crédito y divisi-
ble respecto a los bienes gravados.- 6) -
Naturaleza inseparable del bien gravado.
7) Publicidad y registro de la hipoteca.-
a) Sistema de la sustantividad de la ins—
cripeidn.~- b)Sistema de la sustantividad-~
relativa o funcional.- ¢) Sistema de lg -
adjetividad de la inscripcién.- C) Formas
de constitucién de la hipoteca.- D) Ele-
mentos esenciales y de validez en la hi-
poteca.- 1)Elementos esenciales en la ht
poteca.- a)Consentimiento.~ b)Objeto . -
2) Elementos de validez en la hipoteca .-
a)Capacidad.~- b)Ausencia de vicios del -
consentimiento.- a')Error.- b')Dolo y ma
la fe.~ c")Violencia.~ E)Formalidades en
!a constitucidédn de la hipoteca.- F)Acciq_
nes hipotecarias.~ 1)Derecho de persecu=
cién .- 2)Derecho de preferencia.- 3)De-
recho de venta.- a)la venta judicial.- -
b) La venta extrajudicial.- G) Transmisién
y extincién de la hipoteca.- NTransmi--
sién.~ 2)Duracién de la hipoteca .- 3)Pré-
rroga de la hipoteca.- 4)Extincién de la
hipoteca.- a)lndirecta o por via de conse
cuencia.~ b) Directa. 92



Citas al Capitulo Segundo,
CAPITULO TERCERO

“"LA HIPOTECA SOBRE UNIDAD
INDUSTRIALY

l.- Negociacién merccantil .- a) Termino
logfa.- b) Concepto.~ ¢) Naturaleza -
jurfdica.- 1)Teorias unitarias.~ a)Teorfas
patrimoniales.- b) Teorfas de la personifi
cacién o sujeto de derechos.- ¢)Teoria -
de lo universalidad.~ 2)Teorios inmateria-
les. a)Teorfa de la negociacién mercantik
como organizacién.- b).~ Teorfa de lo ne
gociac idn meramntil como negocio juridico
¢).Teorfo de la pluralidad de elementos -
heterogéneos o teorfa atémicag .~ 4)Criti--
cas o las teorias expuestas.- D) Elemen—
tos de la negociacién mercantil.~ 1)Ele—
mentos subjetivos .~ 2) Elementos materia
les.- 3) Elementos inmateriales.~ E) Uni~
dad de la negociacién mercantil .~ F)Trd—
fico de la negociacién mercantil ., - -
1) Transmisién.~ a)Transmisidn inter~vivos
a')Cesién de créditos y cesién de deudas
b') Cesién de contratos.- c¢') Prohibicidn
de competencia.~ b)Transmisién mortis -
causa.

I1.- Acepcibn juridica de lo hipoteca -
sobre unidad industrial .- A) lIntroduccién
B) Definicidén.~ C)Caracteristicas de la =
hipoteca sobre unidad industrial.~ 1) Es-
un derecho real de garantia.~- 2)Grava -
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la unidad industrial de unanegociacién -
mercantil, agricola, ganadera o de servi=
cio piblico, la cual queda en poder del-
deuvdor para seguir explotdndola.~ 3) Es~
un contrato acceso rio.~ 4)La unidad in-
dustrial sobre lo cual recae el gravomen-
debe ser especial o determinada y enaje~
nable.~ 5)Naturaleza inseparable entre -
el gravamen y la unidad industrial grava
da .- 6)Requiere de inscripcién en el Re~
gistro Péblico de Comercio.- 7)Es propia
de instituciones financieras. D)Nacimien
to dela hipoteca sobre unidad industrigl =
en la Ley General de Instituciones de =~
Crédito y sus diversas transformaciones. ~
E) Anélisis del articulo 124 dela Ley Ge
neral de Institucjones de Crédito y Orgo
nizaciones Auxiliares.~ F)Elementos per-~
sonales de la hipoteca sobre unidad indus
trial .~ G)Elementos formales de la hipote
ca sobre unidad industrial.~ H)Objeto de
la hipoteca sobre unidad industrial .~1)Ob
jetivo directo de lo hipoteca sobre uni=-=
dad industrial.~ 2)Objeto indirecio de -
la hipoteca sobreunidad industria!.- -
1)Sobre la posibilidad juridica de que la
hipoteca sobre unidad industrial se cons—
tituya en segundo o ulterior lugar. 172

Citas ol capitulo tercero. 211
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