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lll1'hOJ:UCCJOt;. 

E.r. el ¡11·c~cr1t1: trubüjo, :1e :11Ue1, tri;. li~ fonr.u y loe !•U.l't1c~ 

lurioriioc con que lon t1ot11ri.on }J1Íbl1coü, ll~ 1;umj'1Jli1ll:t1tv con -­

lne diOJJOEliC'l or;en l'ioculeo culculnn, rt· U.e?:en .'! •;n t1~rr1n loa -

imvucotoo que Ge e11uDo.n 1;or luü OJ•Orhcioneu y 11ctoo tni~JluU-­

vos de b1ernrn 1 nr:1uü tlc G, q uo oc o tor¡;:t1n u1: te :JL( fé no turial. 

Se re1.1er(: ul coiit.l·;J..tü ce CO:=!Jr:J.VPnt·1, corr.o uno de los 

contrutoo ir.6.n cor.:u1:eo ml1 cilur1t.e úl cu.al ue llc•1a e. cr-:.bo lua -­

truoacc1onL'O juri1iicuo tendic:1t•~a n. trnor..1 tir im.:.uebluu; no -­

con ello ut.· l t!U ~11 .:!..:. 1:.:;.c:::-t:-1!"":~1:~ 11 n tron cor.tr!.: 1-09 1 Jos cug 

Jea tonp:lll1 el r.aGl!lO el'ecto t.rur;lntivo U.e llill.Ueblen, (donuci6n, 

¡:.ormutn, ejecuc16n de fideico1;,100G trf¡olntivoo de <1ominio, et­

c6teru). 
1:.'n (o!G~c e:::: ::ud10 se hi::.ce .u¡ bri::ve l'CüUIDen hL;torico del -­

i mpueo to qne se cintsalia ¡,or lu cam¡.ra ven tn tle i1:n:ue ble o, fur..d~ 

mentado en lu l1t'.Y Je lI:crcuoo vigente en nu rnomcnto, J~ i.eaar -

de cnrocer de LUln definición legal, Lioctril;t.!.rin:Y .jurisi,;rudun-­

cial del i!r.pUeoto en CQmcnto Lle dun al lcc·;;:or cara.cterísticl:H3 1 
semejanzas y dirc:fcncüi.o del rn1ori:o itn¡ mwto 0011.:yaro.do con ot'!'o 

tipo de contrihucioni:s ldcrcchoe y co11tribución di.:. 11,ejorne), -

con el pro¡iooi to L.C ide:r1tificar plcna@cntc CG t~ i1u¡;uesto. 

Se dfa un pnnore.mu de ln rc¡:;ulfación desde 1,;l J,W1to ae vis­

ta. civil del contra.to de coi:-.r1·nventa con el firn:e }Jl'opoeito de 

conocer loe elementos uu vullJ.1.:;,:., ilc c::::::t~n':'~ ~ r 1~ f!H!-lll.Cidad 

para. o.dquirj r j nn:.uelües, li:e lir.:i ta.cienes u indiVl.dl.lOB (ex tru_!! 

je ros) para adquirir ci0rtoo im:mebles en ruzón u las circuna­

tanciua ¡iersonules y ubicación de los inmueblea, se estudian -

dos modalidudes del contruto de com:pr:..i.ventti,: 0011 rcsc1·vo. tlc dg_ 

minio y o. J:lo.zo3¡ se ct()term1r.u el more.ente de l;crfeccionnrae el 

contrato mencionado. 

Awm.damente ae uan loB linealilicntos fi~cnles vigentes, 

que sirven de bo.ae ¡::ara el cúlculo de eote tipo de impuesto 



:.:;ca loe11l o i.f:deral; !o~; e·~L'.J1,,:; .;un : ... t.1:1.~c1..iC:J J·Ur 1Ml :.ül'.~l'iu 

í.a L1~.Y jk 1h-·1•·:-.:J:, :!J: l l::H tu do lle t..(°:xico CH ur;¿d l ~:~~ria, -­

por lun ruüJmuu o¡,cr.~c1onen Ju.r.r.ucu!l t1~Húientcu f1 t.rnur.,1 L1r i)¿ 

mueblcu y que ror Ju conu.rlmnída<l que tJP tiene con ol lnutri­

to .Fcot:rnl, eu 111 1imctlca notn.r1ul lou noll1rio .. ar,; lua ctoo -

cntiilirnen fcderutivu!l, otor·gun uctou tru:Jlut.LVQ!, lit: inniuc:b.Luo 

dando como conoecucnciu 111 obnervaneiu ;¡ u¡,licob1liuua de lr.rn 

ái.oposicioncu fiucaleti de w11L;,~, cntid.udc~ l'Ldcr;.:tl ... L'.a. 

Col!io ca.rae toríot1 cu del De ruello Tri hu Lurio, u.01gru... n:ui,Ol} 

an.bilidud Jioc1.il .a luo J'CI"oonuo quo intervlcr.cn dircct~lI:ici; Lu -

en lou uc luu 6.l-.1Vu.J.oo J.VT c.:..; t.é .:...'Cn:cho; :l:J! !.''.'!.'f! l~ J :,d 1 vi dun,.; -

que de wm forma iut.crvinicrón en el neto o uct1v.tt.l:.i.l.i eruVúd.U 

por la ley flacut v1eentc un el momento .. l:.u el ct:.oo Uel notu.-­

rio _¡..Úblico, contribU.Ycntcs úircctoo e indirectoa que lltlWilt;l! -

reoJlOnaubilidnd fiocnl. plnmr.udu en lu ley, y en lo Ijti.rt.icualar 

por lu com1}ravcnth de im:::u".!blcu. 

Se !mee unn diatinci~n de los ti1100 de rcBJJOnot;.bilidau -­

fi~cai en que incurren el notario público, contribuyentcEJ ctirt.!.Q. 

tou e indirectos. 

Lt:1. determinación del u.omento en que ae cauaa el iIDJ1Ues to 

eutudiado, ee ací1a.la.do por lu ley fiscal uplical:lc, dOJAmdien­

do de ln formalización de la OJ;crnción mismu {con tru to }Jri vnüo 

o cocri tura pública) .. 

Se rei tera.n los dercchou y lua obligucionco en que incu-­

rre:n lau JlCraonao 1·-faica.n, 1::oruleu, I1:Uul.u..·.i.u1.i 1'~1licuu, '-iu..:; ·~ 

ac originan con !r'otivo de lu con;praventa de inmue:bles, d.e}..<t:l¡-­

óiendo cor. que carácter aniota u la oyerución jurídica (com~r~ 

dor o vendedor); oblieacioncs fisculco que so11 iThpluntudus }lDr 

las dinposicionca fiscales ViGCrJ.tCo a.l momento de ln udecu.a--­

ción con lu hi¡;otcsis prevista en el ordenan.ürnto fiscal ( hccbo 

generudor) .. 

Se pro:porciollHil lus OJ--inloneo 4.UC al rc:opecto har. emitido 

El lodcr Judicial Federal y el Tribtrnul l<'isc.;tl de lu i'eUera--­

ci6n sobre el particular. 



C/,l l 'i1JLC 1 

lUUl D':i'(: F}(.CJ.l C/1Ut1/,I'(I 101 l.r 
Ci f} b'. 'o'" l TI r:1. lUl.NlS lJ:-?t.UlJrLl,S,. 

l,- AllTEC}.L'lllTEcl IU:.iTOHICO:.i llLL Il.:J ID::./J:ü PU>CAL 
CAUSAN lOR U COt'JllAVUITA !Jt D!Wr.~ HJim.DLES, 

Tomundo en c.uenti.i G.Ut> ln l:lCtividad tributo.ria dc:l :Eütado 

por lo que reu¡icctr:-. o. lL im¡;ioicidn de tri1ut'Jll como u lu re­
Cf\Udt:.ci6n de los r:r.iemOti eutf.: bt1BOd1,t entre o t.ro.o en lt. f{~ru.n ... 

tic. consti tucion.t1l .:!e Jo;.-:Llj.dud, ¡;or lo qu<; t\.oti(i im,¡...uuoto de­

be ncceFJ;1riunu:nte eotur conterr;plti.do Oh lc:i· J.;. ~ 0 uc H ou vez h!: 

brá de eer comüdt:rnda por 11. l.ey de hi&r<.:EJuu (le l~ Fecor:...cl~fo. 

que afio con u.f1o H,Pl'ucbr:. el B. Con¿,."Teoo de lti Unión .. 

Concebidi:. c¡cÍ lL g~.rLmt:l:.... de lq;t.lid~o de lea cvr.:.t;ribuci.2, 

nea, ac hurú en SE~t:uidti u.r. ti1·f..:vc t.m~lioio de lL hiatorib de -
.laa misn:Le• con t.¡foyo en de ere tou y le ye o ltuc en ou mumento -
estuvie1·ou vigcr~tco; que e;rL;.Vt btn l!. e1:ll-<jcru..ci6n a tn .. non...ioló'u 

de bienee inmuebles cnfocfando princip:lmcnte 111 coraprvvt::nta. 

LA'3 CWTfülJUC!Oln.:i n: tr. 
UXICO IN1JLHllDI1J\Tli. 

Ior d~c:re to de 29 de ct..yo de 185.31 oc oC!ñ .. ,16 cw..leu er&.n 
laa fueutc::c n«cionr.lcs de in(.,TCGoa, h.:..bicndose contctr.t¡lt.do en 
su. nrtículo 5o. eJltre otroo, lv.:; producto:; obtenido.o ¡,or el -
urrendt.mic.nto o cni.jcnLci-1n Oe loe biencn im:itlcblt:a.. ;; r:u~blcs 

propitdnd de la lio.ci6n; lo.o imruestos s1..·hrc finc1~u rdoticL;.o y 
urbc.nua de ln Re¡;áblicr:. Ke:dcane; el derecho de t.ILortiz.cci6h¡ 
e1 impueato sobre le o.dquisicióu de 'f':incc.o y cr~1,1 tt.lea por l.::.s 
tllfanos mu12rtD.s, etcétern. 

La <;anti tución :&'eCeru.l tlc l')B LntCidos Ur .. :.dou I.:exici;.nooJ -

ac.nciona.du y jUl•t-da por el Cor:¿;reso Gr:nerul Conn Ll tuyente el -

d!a 5 de febrero de 1857, en au articulo 31 ordenó; 



0 Iu oblit:i,ción d~ tvdo mcxict,no: •• ~l l. - Contr,! 

1rn)r l" rt 11:.H ¿:ti;to!~ píhlicou. u;i de: l·. l:'{'d.!: 

l."'.·Cl6n CQfl<O <k1 !·:;tt,dU y f,;l.U.l<~i¡io t:U >i.U!: rt.ul:_ 

d!c., de lr: IDi,Iltr:. P'Ojt)rdon .. l ;¡ t.."1lii.::tiv:~ ·~ue 

dir:¡;;_,nt;: n luJ lcycu'1 • 

11 12 de oc¡ tie1·,l1t tle 1857, rx;u l&W•C:Í.O Gorwnfort ¡rco1-

dc ntc sw.: ti tu to dt l~ l'c J;Úblic:, }.',cxic.,r~, 1 con rur rl~wcu to en ol 

artícuJ.o Jo. del llt:.n de Ayutln, rf'fo:re;.do ':n Acu1ulco, ux.}'ide 

el docwr.cnto ciuc CtJ!lticnc 11· J,cy Lle: Clt•:iUici.ción de: hcnt:.a. 

En diclu. ley t liw contribucionca y biencu ut: 1<-. ll:~Cllfo (.C 

tlivideu <:n <loo ¡,:.rti::o: f;UH:rt:lUt:; y Ut: h'a :rut...dou. 

Ahvrr:. bien, ~ n tJ e lliu cu¡¡ tri b~e1oue u r~r:r.C'Tl.l( e m.: <:ncucs:­

trnn: lll utidt.d del dvrechv de troolución di: uoudnio 'J el l~~ 

nohre bienrtt t¡tte ar. nt:ortict.·n. 

r:l mrtcc.t::dcnte itJ11.;eti.i1.1 t.J t!.'.. l 1[;¡J,UCoto del Tiu.brL d{, im¡.O.[ 

t1:ncia d(?f'ini ti va i:;.t:ru l::..a fjrw.nzno públicu; óe 1.:1ix1c1.r ¡ :fu{ -

el il:J~u~oto conocida COJ.lJO "lTL Pi·J·.f.L ~LJJ,!XJ 1', cott: iD1.uc.01.o -

ne.ce en 1a¡Jtiflnt c .. rno connccucnci.:. tlü lu Céc!.lüu Retil d1ct¿¡d.a -­

por Felipe IV, el ..!8 de dici~U.ibrc de 1938, en "°'"lc..Iid. Dichr.... e{_ 

duls qucdd ¡¡octtriorttcntv intc.L.TWi1..1 u. la:; ll'ycu dt: lcu IH:inoa 

de loa Indina, en el libro VlII título XXJ.IJ, Ley ':'lllj, que c. 
lu let:ru dice: 

11 0rden.:1mos y t~~ntlc1tt.o.s, qutJ c.n tofü,s y cw.leu-­

quie1• ¡u::rtea de nucatrna indico occidentttlen,­
iol&e, tü::rn:1 :firme del n:t.1·, occünu dt!scubier­

to y llUC Ge de:.Jcubriercnt no se puede h1.oci:r n1 

eccribir cocritur<.:. ni inn.ti·unie:nto ¡.a1blico ni -

oti·on deop. cho!J ci no fuf.:z·e c11 p¿ .• 11cl OC;'lludo 1 

con Wlu Je C'.!'.:!b·o celloi;, q11e raru ello hcmol> 

UH::1ndado h<...ccr con l<. fornni y ct..llCttUt:n.1 ;:.;:¡:r~·­

ce.a¡ l1n e:lltl y por cu to no oc hr~ visto d(;rOGW:­

la::i der.atn solemnidtldeo, quo <?n derecho se rc.-­

quie;c.·en en los instrumentos, .p ... ru ou. v;,.lidez, 

!cOl'qUc nucstrt.. voluntLd Ct:i i.ifodir eotc. llUt:!VO -

rcqu.iui to C.cl nr-llo como formt:. ousttincial1 pu­

ra que crin &l no JiU<;fü.n tener efec"to, ni valor 



l1le1mo, y dt.: .t..!I::! uhvr,1 lo~, ilTi L.t;ú1J ;¡ t..1:ult.u.o:.i 1 
1·<1l'a 4ut: C:li 11iuJ·1c1 ~icu,1,0 h· ,: n f{, n1 ;t, i· ni11-

UU!1 f.J1:11¡;1 tftul·_, .. lG\U.llJ n.i '~'.:l"l·cl1,J t'l l lJ ¡.-¡ l'­

teD, ior l·l u.i.,::.o c,,;o ~' IHi:ho Jhl'lL.n Ll ue 

;11J..il.ri.n t1nt::1.· 1 C':1; ti int.c;·.~·, c;r:~Jü.<l·:u y~'!:! 

m<-u ~ob1·c que uc irnbicr::n 0 1,.._:re:.1)()1( •
1 

En !;"1.faic"', y· inC!.·1 1i:·n1Jit:nü· Ce 1, t1L t1·<11·uli cu1. tinuó vi­

gente el iL'.l}Uooto del 1' Jtl w.11·.do i·Jr decrüt.o dt... 5 de octu-­

i.Jre de 18?.1 1 G1ctu:o l-'H' L: Ju:·:U.1 1 rvvíuiun:il G:.ün:rn:. i.'i.VL del 

Iinr-c-rio Mcxicnno, 
1.1 11 dL ~;¡;\11hT'L ch: 10~~31 ~; 1w U7.j.1G1'5 1:l. j(, •. 1·!.;..•.l!Li ..ivllrL 

el };n:pel ::.ellud0 b11bienUo Ll.!V1: tt.:cit!o {:_ut. t:l li•Ü.UJu t-:1"=! '- zQ u O!J!: 

til' e Ice l.uu u 1'•·~ ~.:..r .:!. .. l .:.:. , ::!.e t.!1~:-:, d._ l~'2•i, 

Scg\\n lo d1:.1¡ue~ito Jrir ul t.rt:!'culo 101 di~ üicho ordu.u::.icll 

ti:::J 1 ac i:/blic;t.bn 11 .ue cu;;l,1uier d0cw:.e:1;to u, '~U<..• cdntuvir·ru la 

trnnsmiai6n de prorü;dfu.1 Je: tienc:J ir¡;:-1U( bltu c:r. lf.:. he!ÍÚbJicc. -

J"uxiet n:_·,, ot n:dt1ct.. ... r1~ u;. 1 ·.1.r·l ocll;,C.o purt. 'lu1,; corr.o cun:.;.c ... ~ 

cuu:cJr. de- c.llo uc ¿l ru;rur~. w. in.:_;r<..:.;o pú.r.:: el I.'r.:.r10 }~Cd€I'L.l. 

!jiE-ndo 3ecrL ti:.irio de H:icicnd:... :.un 1,:icucl le:nlo Uc.;- Tcji..Uo, 

oc fiju1·ón lut b:.:cec ¡:.Lrci l~ iw¡.1·1..ci6n ó.c loa vulvrea ¡.iur púr­

tc de ln Ruch.ndr: Júblicü ?i:cxic1~110, hribü:nuo!lc UifJI uestu por -

decreto de 14 de octubre dL· 185G, l!UC: r:n le. /.i1liiiniotracicfo. Ge:­

ncrnl de Pnpel ~clludo, ne c::::t<..i.blccír.i w1 Uq.urt~mento u;¡ieciu­

lizndo :pnr¡. lr1 iu:1,rcsi1~n dt.· oclloa, el cur:l tn.:tL1r.:Ít.:. <:. ci.:.rgo de 

m em¡ücaCo ptritu en e~ta r1G.teric. 1J<:r~1 dur =..tb uLt;:Ul'ictu." y -­

ae:r u.n oiatC>m::. económico, cvi tundo téJilo í're.ua( 1 frr.:.udc qu(; oc 

or1giI1t1rÍu t:11 t..:l.t>u ..:(.. lci .:'i::.i.::~c c::"t<:.: -:i~ r;- 'l<:> "''·1 lm~ en unn --

ir.i1 renta }i!Jrticulc-.r. 

Correnponcli6 a Don Guillerzto lrioto, dUl'hJ,tc su Clir¿o de 

Secretorio de nacicndu, al cornc.ri.tt.r el iirluu1;uesto de 1857, el 

1 Réviatu del Tribunal l<'i~cnl del ~ ntucio e.e J.:éxico, volumc.n JI 
¡:{xico 1978~ cu.i torial Tribunr,..l Picct.l óc.l . :.itr.do d.c J •• ~xico, 
p¡.¡;, 356. 



v61·ito lif. h~ob1 r Fi''J; tl•:Ht.u la crc!.cJJn r.h: 10:1 "u, recbon t!L'l tif¿ 

brt", ;.u! e,~, 1'1'·1'-'!.':r r¡U~ lrJ:· t1 ll•·I~U '11 ir~,1r<.1,16n fllt.l'hlJ -

lk U.C;jOl'LB ~-,11oi1:i"lil.!1) 1 '~ flr. ·.e ·~UL todi. L it1i.n~:.J~1i ch. Jlt.1~ 

le:~ y 1,•;,l,:ruo ~.i b1cil-'1-.1J t:f\ wi··!.u;, t(J.l.lc.rc:::. 

1-.l t_] .:t f{li:rt1·u dt· l¿:Lj bi'.J,; 11: p·t.;idcncif.l d.t ~ .. .:;:¡ Bt.1.1to 

Ju:ré.z :..:e l::Jtt.bJcc16 1.-l ir.:-¡lWuto dtl ti1:.tn1· 1 en 1;rúj1vrc1~~ll t.:l 

l";': l•:t;11Uero uobre todo t11 o dL (:~icri ÜU'uo y l.!t> tí tu.Lo.a de crd'­

di to nncio11Llcn o cxtrunjeron. Co1u:, otc 1;uede ver¡ en dicbu fe­

cha uub.aioti6 el }lc.pcl oi.:llndo. 

'El )l dt: dicicobrt! Ce 1871 l10r..; IJeni t:o Jw.i.r{:: er. llUO Ue -­

li1s ft1cuJ. ta deo G.UC le concedió lL ley ó:l lo. de dicicmbrt:. de 

1871 en ~u c.rtículo Ja. tltcrt!t6 li. ley del Ti1:brc, que entraría 

en vigor el lo. de cm~ro dt 1872, h:ibilndose txped1do el JO ~ 

enero de 1872 el Rcglumento de tlicht• ley y el 31 dt enero del 

rniumo nf\o el Rrglmnento pnra e:l r~t;itr.cn de lr. o!icioo de im--
11reai6n dc, entnmpillna pur-~ la. rent.:: .. r.icl ticibre y de ocllos óe 

correo. 
Iut.a. ley (ley Llcl 1riD~bre), J.rcvoc6 w1 j¡, 1 uLst1 !:.ucv""' ori­

t,;ir.tindo ccn tri.) ::eaccioneo r:eeativu1 ne. Lelo 11or le c~uc se r~ 

ficre e: nu cntal:lecimicnto 1 t;ino qu<~ o.G€tnle, a 111.E funcionce: -

pÚblicao, origjncndo vorins lJI·orro&r~s en lu jnic:iaciún de .e.u -

vieencin; fue hastú el lo. d~ enero de 1875 que co~enz6 u re-­

gir en le llqliblica ll'.exictrnú, uq;lin ley de lo. de diciembre de 

1874 motivo ¡;or el cu.-11 Ion .Pranciuco J1lBJÍn (.:n;-crl:t.a1·io dt: lil:l.­

cicndn) public6 ur. documente' cc)r:ocido cou.o ' 1 }>:tincü~n :¡ Liqui­

dación de la. rentci del pr..rel cellado y E.:stí~blt.citr.if;nto del ti!!! 

bre 11 • 

ll 29 de cne1·0 de 1917, ante: el Co11<_;rcao Conctituyente de 

Qucrétc.ro lo di¡:utr.ci6n f<.derul por el Esto.do de Sonora, pre-­

aentó unu iniciotivn de: ley a fin de que el lo. de enero d~ -

1916, qm.:tinrn oe:-ro¿;~·dL ln J,cy i...L.i '.i1imUrt., r, l.i.~ cUL.l deniu.inc."""1-

rón ''w J.ey del 'fii;re~. 

LA:-> COi!TlllETJCl1;JU.:J 1 fl 1a~nco, 
JJI'.HU:ES DE LA lll.Vl·l.UCIU!I. 



7 

FJ ¡1roy• •;to dt. I1_:y de I<;:n •~o~~ '·''.i!'J·c1.i-nn.r:t,!i;t~ nl nft.o f:L-,!. 

cnl que. corrid' d!' l la. dt ju.U,) dv 191·1 nl ~u d~ .í IJJll'l ctu 1918, 

ae integré df· 10:· ir:uit.r.tc. 11 .. JJ•.,to~;: lo~- jl•JriU1:to¡1 df: lc.--­

rentn dl'l tin:.bre j fr.1 U(~.- to 1_;1 ni. rnl dc-1 tii..li:' 1 ~ioLrC! J.o!J neto:, 

docur.:cr.toa y crJntratoa c¡Ut ,:r cnu:.;nn t.I~ e:d,!¡q;ill·. cun.uw:a¡ -

el impueuto ¡.9r ¡;roducton tlf' vent.fw C1 bhne~1 rc'.ÍCt'L, etc. 

Otru ley que ouvó 1n cot:~Jll'L v<:nt.n de bír n•. :. r-~l' hlc; fJ inn.u.s 

bleu !'u{ Jn Ley d1<1. Jopuc!ito Stlhn~ Inr:n~uoo !.~(l'CO.r.tilúh dt JO -

de dicit!:lbre de 1'!47, ln cucl cntr6 tr. v1¡-;or L'l 1;1, ci1~ c..mro -

de 1948; 1:ute im1.uet1to Ot: coumlb1f ¡1or lon 1:1 :rc~~u~1 <~GF 1u· '-'l'"'-B. 

vicnÍn por concepto de \'Cntt.o¡ tk ¡;rt.11 tl!ción c1..e :;crvlcioa, uc 

comioionco, conoi,:,n¡,cionru, u¿;encinn ¿l' turio:;.(), 1~::tH! oti-ne -

ectividcdcn. 

Con el €ofublecio;icntu e.le lú Lty del lqJUt·ctu .:..:iobre ln¿;I!!. 

ooo li~ercrlntileG m derogó el io}.UlJtO Federal dc.l Tirr.bre tJobre 

Comrrt·V12nta de l'icn1.:o }.:m·blei~ t:. Inmueble.a y i,eciboo. 

U1 enr;jc:ru.;.ci6n ( con.,¡::n:.vcnta), de mueble¡¡ !! trt:vés de 103 

tu',os h:! uido [TI vr·do tr..r:tc rcr i:r.JJUb .. ~tou icdernli::a CL1r.:o por -

1mpueoto~i locRJ.e:::q hc:n cxiotido m1 uin mllr.ero U.e leye~; que hWl 

cetnblecido ente im¡1uesto, olgu.nuo m~s trnocendentee por su ~ 

gulnción que ot-rE.ts, J..or lo 1¡ue en el Gmbi to i'ed.erul nobr~ealen 

lr. ley GcD.cri:ü del Ti:!ibre dC' 1~'53, ln J,cy Gcnerc.l óDl Timbre -

de 1975, la Ley d(~l Imr,ue::;to ul Vulor /, 1_;reg1:dü, ln ley del Im_ 

pueoto 3obre le hcntu. y lh Ley del Jx:.;pu(;uto Jobr'c Aó'!ui!-ii ,...;.'5!! 

Üt Eienco lruY1uebles, li..s qtie sr~ f.nuli::c.r~n brt::Vl!L.ente a conti­

nut.c16n. 

LIY GE!;J'.1lAL DEL TU:llRl:. DE 1953. 

Futr. ley i'ué ¡ ublicctlu en el r•it rio OfJ.ci&l de la Federe­

ción el 31 de dicierr.bre de 1953, y <ntr6 en vi¡¡or a :¡;"rtir del 

lo. de enero dE- 1954. LLJ 1-1·cccnte ley ¿;n..vubu los contratos -

mercnntileo, ucto!J y documentos dt; lt. ILimu.: nnttu·ulr.u.:. previs­

tos en ln ley, que ue: cf'ectur.ri!n, celebr&1·~n o expidie11~n en -

le Re¡.tiblica llexicnllll. 



f nr · 1,...1:'01-::.i, dt 1 lo. 1k t:.:nc: ,~(; l'JC~, t1 t. ; .. :.J.;L 1;e lt. 

c:...,n:¡ H.V• Ht' d• .. tü nl·G n.!cl,~: c·1r, r0rua::v;J J t~r :1ut lu :.1m.lo y -

C. l~UtlUCCi.Ufl('t:, CI'UVt.bt ... 1:. lrt:.nt,;t..l.Ji6n ÚC lo:; lüi~W:U:.i .:v:¡ lo.o -

t;, ::.O dtd 2f· 1 '.'J~, J'/, J.5·;<, ·~i 1 4.1;;~' ;¡ ~/' !•1.ib1~. -:1 ¡,n :i0 de 

1.:.:. opert <:ión, l!qJt>ndJc ndo el y,,]~)r dtl 1nr:'.'...lf·bh:. 

En ou 1.rt!culo 2o. rcfonnudu (:fl 1';)63 tliu¡,vLÍc 'L'.uui:un W4.!:, 

bi(·n el 11::..:Ul'!.to del t1rubr(;: 1" Ct.11!ip·uvu1U.: 1 urrllnll.nu1i1J:ntQ y -

ln _prome-:.i:r, de vu1t.o o C.c corupn dtt b!t:Jil:,; ir~mueble:u, r(1u-~ cunn­

do W'H1 (J f:r.lm:.; Jifa! tt.;... ._,(:{tfl COU:('I ch111h:L". 

lu j.reuente; ley ¿ruvi.bn lt: 1<djudic11c10n de: lJiU:t.:u en JA.•&º 

o lr, í:UC.: ut· hicjera en remate t• ¡1vutor, lL ct.ui·~Jl 011r:1·0Gn dt -

dc-rt choij reul<!:..! 0 p:.ruonaltü y lu duci6n c:, F,Lo í..t: equipurnbr. 

c. lo. cv~.¡r1.vi:1d .. .u. fa1 lou c.:ontrntoo tle compl'l.ventl.t de biene.:i 1!! 
rr.ucbleu, en loo que el ¡;re,¡ ieto1·io ut rt·cerYi.nf el dominio de 

los Rimno!.l, que en rn~6n de uu cw.rntít: debi1:n.~n 01.;r otorgados 

en eucri turn. ¡iÚblicll. 1 el i1:ipuc~to ue CLUDabL. como ~i fut.:1~un -­

oim¡;lcs y Jiu.reo cr. el comento dl' le. cel(;bl'f .. eíún dr:l t.cto de-­

bióndoou pn¿,'Tlr el imJ:ueoto dentro d<: loo .30 dio.o. r>i¡...:;uic:ntcs n 

la. 1Cch1 hubiere. comcnUldO a .e:xtenderae lrr t~ncri tlll'u o minuID, 

fli.t! concidercci6n de 1L fecbt. en que lo~ otoree.ntee lt. fir-....:...­

rún. Se im¡;cdín C1 loa notarioa y jucceo rece¡.toree nutori:¿ar -

lno cscri tura:j, sin huber recibido J.ns notr:u con lno estur:ii.i­

llnc y. Ja ccrt.ificr:ci6n rea¡,ectivc.. Cu:~nd~ cuto~ contl-a toa se -

hicieran conotar en docw:::ento privndo au conoideraríc....u como -

contrr:too de promem. de vt:nta :rage.ndoec como cuo·tn el ~¡;, so­

bre el precio de 1Il operacid'n, y cUL:.ndo por all na turnleza no -

~e ¡:udic~.:. G..:. te:.t wluui tl ¡:rco10, entonce a se debi;:r!1. conside­

rar e-1 vnlor dt nvnltio; e.demás Sl2. GO por ho jt'. si cono tare en 

escriture pliblica y ln Últi""' cúlltidnd oi constaba en documen­
to privcdo como cuota f'ijn; oin pc1·juicio de que ue cubriere. 

el in:puecto de compraventa reo¡iectivo, cuando :fueran elevadoa 

n escritw"' pliblica. 
~e <:ümiS do ln obliguci6n del pngo del impueoto u lan -

! f·rnonr.s que intervinie:rn.n, por virtud de progra.mna de inter{s 

aocial o en las que int€:rviniern el Gobie1·no Federal, Eat.adoa, 



r.tWUcipioo o 1n~ti tucioneH del J :: lt'do hrihicndo \i.ur:du.do en el@ 

nou• cnaoa condicionl'dt! lu ~:xctneitSn rclE1t1.v:, u. u~ t.ut·iri~v.ci6n 

de lH ~lccretariu dt: Hr.clcndi:. y Crt'ci1 to 1 ÚbJ tcü. 

01 el C(111tn:to 1.H.· v~ntE :.ir: com;1b'1W.bu •.r, mlJ.uta (:<:1.0:.ato.­

da en l odcr del no terio i,1fb.I :-; co, u eu eucr1 tu.n. ¡.Úblic: ¡mn:. -

uu vr.ilide?.¡ o unte juc;: !·,.:ccltcr, ot r:.c;t.bi: 1;l impue;~1to confo.!: 

t'.lt.: a ln tur1fu curreo¡.,o!~(!ier1tt al c:_.nt..nitc er; on c1.lid1,d de -

}1rivudo, y deopuJkl ec elevnbl.l l.l cscri ttu·u ].liblica, r>:.! conuit,;nE:_ 

riu en lu nota dP liquiohción :.._ue loi; ;iot.-.rio:J j' jutccu rece¡,­

toreo lon cunleu eutubon obligado:; ú. oxtcndt r, :~0lcmu1te la d!_ 
fcrcncin entre lo p:o.uo ;¡ lo <.j.Uf ch hÍB- cu.11..J~·.nn: r. lr. cttOtú -

que fijaba ll, ta.ri fu pen:. lo:.1 c<mtrn tou que <Jt. o türt_;[~rnn en -

eocri tun1 p\blicn. Lu i.lud.idt:. le:y Pntc.bl~c:fo COL"iO v1.lor yuru -
lo determinución ctcl im¡ ur:.·~ta $2l'ü, 000 .Uü coff•J valor C.1.l inmu,E. 

blt. r,ure. el :.1utrit0 f(;dt.l't..l y Ut; .:100 1 oco.co t.:n lou Jt:11..10 Eu­

tudoo de J..ri Hep\blicn 1:cxicnnu. ClWndo no ex.cediera e.e lo tas 

contidndt:!} y la ~Ji::creti·ríc. C.( Hacienda y Crt!di to F~blico no -

uutorizara lo. cxccnci6r. dt:l im},U8Gto C.t.' loo inr.;ur:blea qut. LO~ 

ban condiciom'.dou pl!r!.1 tributr..r, debían dt lJl.¿;rir ~l ir-.yacsto -

que le. I:·iemn ley cst~blccío. 

r1 nrtículo 26 de le:. le71 en comento eotublt:cía la rcspon­

oabilidncl uolidnrin 1.;n •.iuE: incurrÍE.I:.. el vu:<.de:Uor y loD noto­

rioa, corrcdorPB :¡ ju<:cc-a que o.ctuuran por rece11toríe en €1 -

pago dt::l impue~to, cur~ndo cutorizarnn le. opc.-n·.ci6n Din unten -

hc.bcrcc curnrlido catrictc.rr.cnte lro norI!:'t'!:J rclntiva.:J. 
En loo cE:.oot.i de promesa de venta o de comprn, cucndo so­

lamcntr c,e O.etern·im,rR el '!'!Íntn:o del prPr.i.o rl.• lri r.0:1:·., '!.tlE> Sf.' 

promc·tia vender o coi:.pr::.r, y de p;~ctr,:.r uae.rn~Li !liéB~úCJ.onel:l ind:;_ 

term.i.nndas, el impuo8to se cubriríu <..'e acm-rdo con l~ _?Uot~ por 

valor uobre el n.:ínimo que· Be cstiJ ulnru 1mgundo::::c adcrrirlc lo. -

cuete fija q_uc correopondicn1 y.ar el 1.1·ecio inG.ettrmincc!o. 

La prrsr>nte ley dis1.u~o que si tr~n::;ctUTido (ll plazo :Jctlf:. 

lado pura el otorgC;micnto dE:l cont1·ato c!e compr~ta' definitivo 

o al t&11nino do un afio, ~i es q_ut no ne hubicrL::. fijrido el misn:o 

oe ca'-'30IÍP. f 1 in:¡:iue~to cobre la comprv.V8nt~,, t;.1Ú1 cw:::ndo t:e hu-
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bi1.:r1.: e:1U1~u.1M~o conr.:ici0n e:': C'..·it.ruriu¡ . t.lv;; '-.lll 11.;; ¡,urt· .; 

hicü:rn1: conutar l·n t 1 r i.;t:.>ü ~lJC:U!:...' ntv < z: tll' .1• e~1L ,i~f.i.~n. -

el cuJ.ll':to !.h p·...;!;..t:'!• ·.~e:. in:.tn.c:.intn j\Í\J·.t~ú, 1 (11' ,;e¡:<.tITtlO, 

que nu fu.t. cf.·1ctn~üo 1 l contr<:to r;·on..t~titlo. 

ln CL:,o dt..• qt11. no :;( hulJit :;. U·tl.it'e~t.ucio 111 a~clu.rH 1.::1lk .r' .. 

qut :-..;.;i rt•flcrtJ •~n el !hrrafo e.1:tc1i·,1· :<:.(· l~T'.~1.Z:'.ll'Íl.l- lt. ,:n:.L...i·!r. 

de pego del itt¡.im::tto, n¡;li<.:hndot_,L lu :H:ncióu J.1.rt vi:.., tu t I: ll, -

ci~wa ley. 

Ln forrr.n <h HClTdi tJ:1!" el ¡.:neo dt•l ir.:¡,u.oo t.u 0 1 t.r:...\:;e ::!. iT!-'­

v{;.j ñc t'utum1 illnn qu<.· imprirníu oólo !u 1'cdi.: c.c::.511. lus. cucül..:..; 

H., nrllH::dnr. ol dqcuit• nto prívudc (1 cucri tw·1. not.:.ril:.l, lus e;U!:. 
leo l1P. crjncclt1.bnn ¡:ur n:.edio Ce cc.1101; o 1i1.r.l.'u.1. é.~i::;,;:i:~ '.1u•, (· fr:.s, 

tunbr el noturio público, corrL:dortJ:J o juLcc-o rece:}itort:o. 

En el o.ño de 1965, He ciiu.:::.nbo el h:::.¡,ututo ¿;t·ner:il del t~ 

'l:n.-, el ClWl :;e }lCül~bn en t:f&cti..vo co:rnprundo lan cL1tcn-.i.illac -

con untclaci6n n lu firr.:.u de lH r:ncri taru pÚblicc, el notzri'io 

}lÚblico e:-:pcdía ll.4 nota co:rreoyondicntc, i'ij~.ndo lu:..~ est.:..mpi­

lloa finc11l.eo en ou protocolo y t cotitmnio ¡ u>i.J. tiénoow p ..... rlJ. -

el r:ü~:mo n...ilo lu. ~~:.H.\. 0.1...l '21- :....1 5i cunnd~' lt1tJ opcrucionc:..1 cxc.s, 

diedn de S 750,000.00. 
J .. bog:...dos y economiut.:.n conoultona1 ~o lu Sec~ri:t<..:.ríu. de -

Hacienda y Cr~ai to 1 úblico, J.ro¡.unicr6L r-cfcrm<.L6 a 1u. Ley dLl 

Timbre clovo.ndo lu cuotu que debía. acr c~bieTU. en operaciones 

dr coo¡:ruventa, oic;uiendo Wl criterio Q:Xclucivul.!l( ntc.: fiocu.lis_ 

tu, =Gn c-1 rrn,!'<Y.Ji to evidente 00 q_uc el ramio Obtuvicr...:. 'Gli!YOl'CE_; -

inercsou ¡oru. !iOder o.:... tiofucer loa cauta:.: :púbJ.ico~, td.n i;u~ 

derc.r lü. cur.ó.cid~:d contribu.tibl! del oujcto, aJ. pagar los im-­

pueotos del timbre y el de traslación de doninio (impueato lo­

cnl). .8.c rol1uría en ln. ¿;:cncrolii!ad de loe en.sos de un a.valdo, 

el e .wJ. debín practicarlo = inati tuci6n de eré di to autoriza­
da yor el gobierno, aYUldo en el que ac precianba el valor co­

mc1·cinl. del imnucblc y se :pagaba el impueato aobrc el valor 

que n.rrojurn dicho n.rnlúo, ni este era aurerior nl valor de l.u 

com¡:;ruventa. 
Se cstablecio :ror reforna del lo. de enero de 1967 la o-



1Jligac16n de ln 1·ructicn dl-: un :1vultfo l'ºr J;f!l"OOJfü ctutor1~:t1du, 

pura determinnr el vnlor dr:l irw.uolile oh JO to 011 toda. trunumi......:. 

oi6n. 

l::l !·rpurt:>.rr.cnto del ~ 11.:ti·i to P<:c'le:rnl f1 J~ J101"t'.!C\O r·iro ln 

.Prncticn de avt~ltfon, 1; };.:· 1~·t1~.lr·:; 1kJ·í:=.n r.0er..:c;~:::it.n.c-r.tG ::;01:.c­

teroo lno inntitllCi'.mcn üo crddito¡ n:.í lu tr:aorer!n de l(J. i•r2, 

!,ia ontidud err.iti0 );1 c~ircnln:r crm mÍ!:;e1·0 ... e 1)!'°:ic10 '-'.:.!6 •·:>.1·. 

F-19-3 1211.8/llJ, por medio do ln cu:.:l oc rc1¡uJl'i6 u los no1"! 

rioo ¡ nblicoa ubnn·vnrun ni en loo uvulúoc c._ue fJC l(•a ¡.resontg_ 

rnn oe conujdcrnbr.r: lr~G inut::~lr1c1011c!J CGp::dnleu :; ¿;tnerales -

del inr.mclJlc. Se ll 1r::¡.u:-:;o <:l. notario inúf:_¡.ernlic!ltúrt.Dr.tc de le 

obligución do Vl'lr,.r por ·c1 1Jute:ro cic lou irnrucotoa normnlco y 

ordim~riou del til..trü y Jo tra:Jl:].ción dt- uowüiio f:ntrc otros, 

se imruao de ic:u<.1 formo a loe 1ioturioo de c\údur lo:..: intcro­

;Jeu J.t.:1 ?üJco :r'l!cil!rHl c11 rolo.cién con el lm1,ueuto ..ioüre lu he.n 

tn. 
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La i;rcucntc ley de ú:du ?4 üc <llolc: .. 1.:.-.. C.c l~i7~ f~c ele -

e: i·~'cter fcdcrL:l, f;-!'' vó tmtrc otron t ctoú, l· tnouuµ,L..ii6n d<: -

liic:ncn íno:ucblco en l•. Rt.'JHlblict, r.:cx1canu • JlOr mudio de t.odo -

acto jur:!dico 1 ir.clut;ivc 11or cot::1r: vcntü 1 cfcctua.d.a 11or peruo­

:w. f.!sic:l •::01:·0 ¡....,r pl'.'1·norm r.:ornl. 

L: .. ley de r::ér.! t-o coml·l'f'n.t~;Í: t:. r_: .. c tk1 1'/ nl 5:, l¡-¡ c.-naJCDQ 

ción ce bil·nco iiir..ueblco crn erava.du con t ::;,;~j q,uü fructuul.i~n 

•':~!tr ..... 1·1 1~· :: el E1
,'., <lcrcnd:iew~-:.1 <l"l v, 1o:· i'k1. !n:r:ucblc ob,jctc 

de h. orcrtici6n. 
:.:;E.! ind.i.cüb1. con:o 011jeto !.1i:·l it:.JUí:lJlo, lntrc otro:::i, nl ad­

qui!'t.:n.tt: i.:n ln comrravr>nt.n. {artículo 5~.); :! 1 ~rcr,;t.ndo t:l :_.rtícg 

lo 10é1:tirno t¡Ut .. ot~rían uujc too dl:l í!D¡;'J.i':nto lo~ v:rticuJ.<:.l'C!.l,..­

quc cc.:11 trut&ru.n con el Gobierno Fedcn:.l. 

E:::~n objeto ti.el ii:i]iUt·nto la corr1p'J.Vcnta y lai.: (1pcracio11eo 

cc¡,ui¡:~rablci.::: de 'ü.it:nc:i irlt.ucble;: e inclu.uivt.' l.:. }r<>~e:uc.. c.h; co:;;. 

pro o tlc vente. de lou tniomoa. lnrt~ lu c~~m;¡.ción acl .tllll-'Ue1::.1t.o -

que oe orii:;innbn ¡ior 11- comj)Tú.vcntu de hicnco ii. . .r1.ucbJeu, cata. 

!e.y ~O J"'l'ü},Ol'CiOru1bt: dellucci6n LlCWll.l purt:. ~.Hl pt:t:o 1 lú baGC -

gr[,v<:.blc J)Ur~ el it:}.:ucoto ne dctcrt:linoba sobre: el v::.lor de lr..s 

O!JCT<.:CiOD€!J O V;:ilor de l~VtÜÚO que BC f·racticabu }é:.I'C. l;.. tl'UT11J­

Dini6n dc.·l bien inmueble. 

del Jl:l¡::o del ii;;puc :::to loa !JJ.c·:h:r.tcs ou}.u~u to..i: 

l. - Al Gobierno P..::de:r.)l cr. todo t:q .. o de: cn8JL'liLCión de -

1.iic.nco inr.,ue:blen. 

:2.- Lo.e tr~bajadorco uel :Jo1ncrno fc:..i.1~~·t 1, i..::-, 1::. r.dqui~i­

clón !le c:::.::n ha.Li tLción, tH.ci].~L te eré di to ~ur insti­
~LlciJ'n i:HlLUl'Ü;ctdú ~l c;;'.'ccto. 

} ~ - W. ccxpr:.: vcnt~; bcr:ht ror J 03 traba Jad.orco s al servicio 

de lo::i cobicrnos de los Estudoo O MnniciJ.;ios, dt:: Ct.Oa 

hu.bi toci6n, -.;dquirida t.ediantc crtui to o fondo u sw.ui-
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11i:1Lri•dO:.; ¡;or inntitui.:16n 111!,1c1:.:. je, t.tl ~fccto; ') -­

pro1·(_¡1·~!ow;.dou JOI' ).1)~: J (/U.dou, t:;{,rdl1i~iow.ndo lt· f:-­

xcr~c:i6n t1 q1K f:l t1i<!n <.H. de .. tin;.rl 1· .:. :L h1tlt._ i.:1Sn 

del ; .. iumo tr:.ibtiJ;.t.!01·. 

4.- L:;u ve.r1~l1G t.'fl'ctw d . .;J 1nr (;.,t: J.l\ clr..i1.1:tv .. ·,ti. 1_:d1.1c -

ci6:n d~J,CllÜÍOlltl.U dl: l;~ l·'c..!t•n {ÚÓH, [u t •. QOIJ1 i.1j ,1 trj -

tu ¡.·-0dcrnl, o J •. unici1,ioD; <!12 l;¡¡·nt::u 1wr,uclJlco. 

l,i!'.1 t.urlf1; '{UC UD nplicnb1! p.~Tll lh COlllJrt:Vf•HtL:. de bicncD -

Jmnu(;bleu l'.:!ríl entro el ~~'/·y el JJ.,: 110brc el vc1lor de la.J nd.i...1toa, 

tretr..mioac de cont:r1~ton de ¡.1rut!",CGB dt:. vcnt.:, l:n. t.l 2t'·, í.lotri.: -

ul }'recio o valor del .::.nn1Uüble uhj~ to del <..:u1!lrt! to ·;Uc ui; .i,1'0-

c;ct:fn y .en loe c:.1r.0B en t!.uc no oc pudit:nl úctcrr;.ifo..r el vnJor 
o 11rccio en lu promcua crn di.' ~.1j0.00, l,~lt_;ttnUo tHliciGllhlJ:,critfr 

el imj;ucnto }-ircviuto por cutt.. ley al C"";Omcntu de l;, fili:'., ñn ln 

E'>•critura J1Úblicr-. o ul momento d<: ccle:bn~r r:1 cor.truío }rotr.ct_! 

do. 
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ll.Y I1J: I J:'.] Ul:'.::i'l'G AL 1/idDli -··;Jü'.GALO, 

I.u Ley del Iru1,ueoto Cll V:,JiJr ;,crcet..do 1 ~·ud' 1.uLLic:dl1 en -

ol Diurio Oficinl tlc ln Feth I''-~c1ón el d:!u 2fl de¡ aícicrr.brc do -

1978, p[..rn cntr~u· e1; vi¿ol' t.-1 JJ1... }rii:.1210 <le: t.:m!ro UE! .i~hü. Di 

obu. ley ea do urlicuci6n foderid. 

Ahor& btcn, como lu ley cic ~CJr:,c1.to uc cnc.:uentru ui viGor, 

en est!!. p::u-::c de lr, ¡;rc:::l'.l•tc _i¡~v ... .., t.~¿u~LjJ.i 1Jvlu u~ ii·.:n;n ulgu­

nna conaidcracioneu ¡ior lo que rccj)ect1. t:. li.u ;:.udifli..:u:ione:s, 

reforman y udicionco •l,UC l•·- idmr.~ lw '.t.:r.iUo hl':C. cor. '. .. dio, torne.!! 

do como pwito do urronquc ic fec!m. de ;JU p1lilic:1.tción 1 J)uru ba­

cer ¡iooteriorm.cntt un e:otudio i·rOflu1.do de. l~ 1.ro¡,ia .~r:y en 1.l 

cnp:ítulo tercero rJ.e ente orthcu.lo. 

Así ltt.o cent.u 1 en l<~ 1.ey :.iel lm1•u(:u to r.l V1.:.lo1· J.¡;reel:.do -

de 1980 en su prit::er r.1·tículo e:~:t.:.ble:ci;l 11. t;.¡3:i r.l:n.l lO;t.: cobre 

el ucto eruvudo o Eictivifü,d. 

Como se dia¡onc hc.:Jt11 lu. fccht.~1 el imi-uü:Jt,) no et- conaiü.e­

rabn purte del p·ecio del i:r.r;ucblc. 

Animiumo en el artículo 80. Je lu reí'urid~~ ley C.c 1980, -
se indicaba a lo cnnjcnr..ción como: "Todn trcm:.:ir:.üiión de ll'Oii~ 

dnd de bienes; por tunto {tncdo cot:11Jrendirlu en C3ta. fracción: -­

¡. - La t:ransr:iiu16n que se rec.liz~•rfl :por c&um. ue n:ucrtc, lOr -
fusión de sociedudcs; y IJ .- l,n vent~l ci~ '.~uc c-1 e:ni .. jcna.ntc ce 

reservará la pro}Jiedad de lu coon VLndida, dc::;fü_. L1ue se cele­

brará el contrato, l1Úl1 cum1do lt. trnn:.nr.iuión de la l,ro1.iedc.d -

operara con postcrioridud o no lle¿-nrn. u efcctuc,roe. l..n cate -

último ctlBO se tenía derecho u la devolttci611 del im.i-uesto nl -

vnlor o.aregado correopondiente, sicm11re y cm:..ndo ce reuniert1.n 

los rc·quisi too c;otublccidoo }Or el artículo 70. ciel J;ro:¡.;io or­

denamiento. Eota definición difiere con lt:. c,;.uc ttCtualocntc ººE 

templa el artículo 80. en el '.i.UC se ind.:..cc.. Liue: '11-e.ru los efe.Q_ 

toe de eotn ley, se entiende r,or ene.je:nnci6n, udemi~s de lo sc­

llalado por el Código Fiscal de lo Federaci&n, el foltanto de -
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bienoo en loa inv(·nturioc de l1rn L·m¡..rco:iu, er; Putti Ch~Jo l.:J ¡,r!:_ 

aunci&n ndmite prucbu en contru1·10·•. J.11 r1 l.i~ci6n con lo tir:tc:-­

rior el urtículo Jo. de lt: le;¡ dí: l'J5C trn~it:J.1ibÓ. '.uc ci: ctH,o dr.. 

lna enajon.ucioneo en t:.bcuoo oc podríu úifl ... ~·ir f.'1 1i::.1.ue!1to cr. -

loe terr;;.i:nou y en la for:r.u •¡ue Glf1nlt~bu l'1 ! 1,,~l:<.1::t1.to <lr. .. lu -­
¡,ropiu ley d(; í~;unl ft·chc. 

TrHtnndoac dc·l vnlor rlcl t1::rren0 JOr t:l ~u~· no c~u1forrrH-~ba 

e 1 inn::ue ble, como ha.u tn la fe cha, no üO e D tu o bl i¿;w.lo al p!lJO 

del it~ruc::sto ¡:rcvinto ¡,ar ln lE!y coa:tntuctr:., l·Or lo '.-.U1: se r'--­
f"iere o.l UúO O t;oci: tút:porul tk bie11ca. 

Lne rcforu1~~0, uJicionc-o y u.o<lificncioneo -iUL· !H. i-rücUcil­

rdn a lu ley en comento y qut. entrur6n cr: vigor n 1 nrtic del -

:primero de cnflro ·J1:> 1981 rC!i tt:rÓ lo tt:.su del 107~ como 1mput:ljto 

rwbrc el valor dol inmueble, ~d.1..-;r.;.::· 1: y cuumlo el i.lU•~uDbla se -

deetine.rú o. fin diotinto rlcl de ce::w. Labitoción; l:.!. .u..t-·UL:..;to -

ac co.uoar!u oobrc el valor de lo.n conutruccionctJ. 

Fn lou miucins reformo.o se eatabl~ció r¡uú ¡_,:.Jl'U el dí.u 2G n 

md"s tui~dor de ct1dH t:H:a se: debíu prcocntur decluracionc.:a ruenD~ 

les ¡:,or conct:Jito de in;},ut:uto fll Vúlor c.¿,Tet;ndo; au.lvo q_ue lua 

de c.lcrncioncn oc ¡..rescntP..rLfl! }JOl' la enújcnnci.ón de bicnec; in-­

muebles, lu cual oc prcocntctr:!a. dentro de los 15 día:.1 ait;uien"':' 

tes n lo enujenaci6n, 

F.n lat. reformas, c.dicioncv y modificucionoa a le prcncnte 

ley, para 1953 oc frotablecierón las oicu.iento~ tuses: ~. 6%, 
20Ji y 155~, con egtu última taso go eravubu y hnuta lu fechti -­

grava la. com¡.ravcntn de bienes irunuúblce oobrc el monto du loo 

construcciou00, !'.'1mndo el bien inmueble se dcotinc a. fir. dio­

tinto del de ºª"" hubitncí6n, 
La Se ere tur:!u de hLJ.cicr .. aa y· Crédito Público In(..diantt:i re~­

g:lno tln car&c ter general podía c.otublecer que SL inclnye:ru en 

el valor de la contrar•reotución pactada el monto del impuesto 
al valor agregndo; cuando se traturn ác- n.ctoa o uctividc.des ~ 
que por su monto o ror tratarse de detE·rmina.<lae e.ctividudeo se 

considornba conveniente otorger le. fucilidnd de lo. integración.. 

Si la ennjcnucidn del inmueble se ef'ectuabs. en forma ucc_! 

dental, debía prcaéntaroo dcclurucíón del il4pucoto dentro de -
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J.01J 11] dí~~• ;Ji(;uicntcu n 1:. fc,ch1: de lr.~ u.1:JL1l: enrtjcrw.cidn o tic 

ln .firrr.n de 1ú 1jncri tl1rll 1 tiblica, ori1.;imwtlo con ello cxirr;.ir -

tk lo obli¿:nc:ión tlc 1-rcncnt:.1r ur:clnrnciont-:; rr.u-:nuult•u o l\HUUl 

11(rr lu c:nHjc>imción <lC>l imr.uchl(~. 

J.ü Ley del Jr.ruc:Jto rd Vi~lor /,¿_,.-rL",_,;cdo, ror lo (;.uo a~ i·c-­

fiurc n r.m:J rcformuD. 1~liicion1JH :i t1odifici.ci0m.·u de loo oub::;o­

cucntc13 uñoo no ou ori¿ino r.Jt~u:n::; r~u.-, 1·~.:.;.;crcuti1.::ru ln re{:,'Ul.n..­

('ión del iw1mcuto que Df.; cuuao por lu. cornpruvwntn de bieneu i!! 
m.ucblca; por lo l}UC uc reitero ou oGtudio o~. i'ormu ¡:orticular 

de e eta ley cri el cu1i:!tnlo ruopcc tivo. 
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Lu primt:rt'. l.c:t r.:c,.1 I: .. ¡ n.• .. to Sobrr lt. :ler,~, '.uc uc CXj·i-­

dió en ln !\Cj.Úblic;, r e:·ic: n·: f11c t?c fcdu .. lL de L:11r:..;o de 19.!5, 

lu CUúl oc conoc: v1. h'..:r.~t: l~ f1·cha e:-i uuo l·rineip.llcs linc:..:-­

n:icntos en H·J1H:t611 C•-•n ] A vti.:C'::tC' lo::,¡·. 

LE~ }JriL1l'r,J. Le~.- ucl li.;_u( .. to Sol.in.: 1:1 h•.nt1t .uc gr:..vcS lc:.u 

Ll tilifü•de:-J obtenid'·.u :¡:or l:~ c . .:1:..:1·1·1!VCntr.: dt bicnci..: imnuctilea, -

fni: lt1 r.cy del Ir.:'J:C~to ~<>1,r.·· 11\ 'R.·:1d·, '..!. tr:.·:é:J ~;,_ ..!.. •• ..,; ri.:i'Ol'­

mas i¡ue cntrorón Pli v1¡_:or el r-rime:ro d( c1rnr0 di:· 1.9ó2 .. 

?r:üdiuntP. li;u rr·formr,a n que ne h:.:n hecho l'1.fC:renc11., lu -

ley en comen to tP'<-Vaba totl·;~ l;,:;:, o¡,err.cionu; rcr h:.c que uc -

vcndít:n bic>neu irn:.ueLlc~, con lo:; 1.¡Ltc con:l·rciaba el contribu-­

ycnte, mediente ¡n1¿on Feriodic0.3 sier.1prc •1ue lr. cL.ntiduct rjuc -

debín cubrirtHo co:;. pt-~o~; refcridou repreac.:1t::.r;:. ¡or lo mer.oo -

un 50'.( del imJ'orte de lli O]lerr.ci6n cw:.plin1do con lou rc(\uioi­

tos •1uc eut~blf'cÍ~ l~. 11.:y !-Or :r.u1·tc: dc:l COlitribu.ycnte 1.:::!.'t:. lf! 

dct<rminaci6n de L. utilid"d ¿;nvchlc. 

Ln gan~nciu por ene jcnúci6n ( com:¡:,ruvcntr:.), de tcrrGno:~ y -

edif:lcioo que fornubtm p~rtc d(!l nctivo de tm contribuycii.te, -

se detcrminubn deducit..ndo del precio de operc.ción, el valor en 

libreo que tenían lo~ terrenos y edificiou en lt1. fecha de 1(. -

apc:rt.:.ciér:. ;,· ~e ü.:;t..:.:.i:..ul.:.1.,.:.. .; lub .1.u~u.l.tuUou ae.L CJCrcicio de quo 

ae tratara. 
11 contribuyente podír: optt;;r, en los tt1r1:inoc del LEclt:. ... "!'" 

mento de lu ley cm cite., i,or cor.:::idcrú.r li.... gi.nE.ncü .. 1.:.rr:..vttdn. c.n 

céllulr.. ·v1 cuusúndooe el impuc::3to conforme t. lú tr.i.blr.. contenidú 

en el artículo 130 de l'~ mi:::mc.- ley; thblH de tL:r·ifus (¡ue se C,2S 

preea en. ln pagina siguiente. 

Ll impueato e.Gtcblecido en este capítulo se pceub:;. en el· 

momento de percibir el in5rcso. 



TARIFA. 

DE 
TIEMPO TRA..'JSCURRIDO $100,001.00 
ENTRE LA ADQUISICION HASTA A 
Y LA ENAJENAClON. Sl00,000.00 s:rno,000.00 

% % 

HASTA L~ A..~0 12 14 

MAS DE L'!I A.qO 
HASTA DOS 10 12 

MAS DE nos A.~OS 
HASTA TRES A.~OS 8 10 

MAS DE. TRES A.~OS 
HASTA CUATRO Aflos 6 8 

MAS DE CUATRO AÑOS , 6 

PE DE 
$200,001.00 SJOO,OOLOD 

A A 
$300,000.00 $400,000.00 !".AS 

% X % 

16 18 20 

14 16 !B 

12 l.:. 16 

10 12 14 

8 10 l~ 

(1'A..tt1FA PA'RA EL CALCULO t>t:L 
IMPUESTO SOBRE 1-• RE.~TA A 1970) 

;; 
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1.1;,. }.r.·y rh J 11::1 !h.:: to d.H'l I1cnt;:. J-'t-l'L el <úio de. l~i76 1 a 

trt,v(u de ~~uc rc·fo11r.; ~ cLuc Pnt.r: .n5n en vicor el lo. de cr,ero -

Ue 1976, :H! Jtiuic6 ,uc p;r• 1o~J l:iCllC.O irn;:ucble:u cdquiritlo:.J e_!! 

tcu dül lo, d<. CJH' 1 n \:e l~Jfi.:i .:e tcnc·.l·í.:. L:JI conuit.kri.ci6r~ el vr: 

lor dtl irn:1ueb.h a L) ft..dJ.l <!e 1..1 tn...,Jennción; ai fuer[: ;..dl!tÜ­

ritlo con ¡,octerilH1c3:.d ~-1 lo. d' ene.ce fü: l(JG?, ~rn tor,cr!t. .. 1.;1:. 

conaidtrnc1ó11 lr difcrencL. 1~ntrc el vt.lor en lt. f<.•c!Jr, dt: t.d--

1..1ui~:Jic16n y 1?1 vt.lor en t.:.1 n.ou~<:nto de ll:~corui:: lu f.mr.Jcm,ción 

( COILpl'!•Venh.). I:n l:·a rt:forrn1,fJ 1 ;:dicioneu y r.?.o,dific:...cioncs de 

lt: J.cy del Jrr.j ututo ~;obre lH 1 LTJt~. '-iUC cntrr:ron en v1¿or el -­

d~a lo. de c•n('ro de 197'.i tru.L;,fr,dom; de ll.. H1Ljcnuci6n (comr~t~­

Vt.·::t:i.), ele bicneu lll!:iur.:hlc:1 oc e!lt:.blcc16 p;lrt: lri Ct:UD:.ci6n -­

del iwpuesto de:u¡:uú; de. 12frctunduu lL.i.o detlucclonu3 uutoriz11deo 

por lr' l!';y. r~. 11i~;ui~~=-:ic- t.ü·i.ft.: 

CUAi/DO }]_ TIH:l V 'l'[l, !i:;L'UHhIDO 
JI:Tl.l: JJ. ;,1QUISJ';J 011 Y LJ. }.!;A 
JI:J:t.CI·cll FUEIT: -

l!n .. •k ó 1.;•oa 
ll.1fo de ó dloo hect<. 1 
l'..l~D de 7 cfloa huo tt¡ 8 
J,:f.o de 8 oíloa hnot<t 9 
I,'.óo de 9 ni\oo hcsfa 10 
1.:1.fo de 10 r:.flo.s 

l:L l OhCU:l•TV Dll L;. G,\­
trM:cr;. QUE s1 cuz::irm:­
HA GRAY AfilL Sf.llA: 

100;: 
~~ 
807. 
7(.Y;~ 
6oµ 
SO'; 

Lt~ ley dt:l Impucoto sobre: lt. Ren"k., ltt cuel t: ¡:o.rtir de -

1962 ¡Jrr..vó los insroson obténidou por 11 ... coruprcvuntt. de bienes 

inmuebles, como toda ley fiacol fue objeta de reformus. maúifi 
ccciones y E.dicioncn afio con aílo; por lo -;ue las t~.rifQs irri-­

r11nPt?.~ ;:t:!."~ t-rl"uu.i.t...i• cote impucuto bnn sido Vt:.l'iü.dao, pero en 

e oenciti lrrn üetluccioneo baatn la fe che. oiGuen aiendo lun mis­

"'"'" c¡ue prev6 ln vigente Ley del Impue,,to Sobre lü Renta. 
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2, - lJU'llllClO!i LlL H1\Jl;c'Iv ;·¡ ~t:;.l. ~1,lJ'.1ALV J vh 
l-/1 CL11·f t~ 1.'FWU. !)}; nr:::..J:Es }?.: .. UllJlJ..!.,. 

Doctrin1>riu, lct.;t:l ni juriDprutiencialmo1~te CJ.>.iutc det'ini­

ciér. E.li:_:uz:n ~J.ue dig11 liUé t-o o qud m. tiira.lí?zn j\U'Í<iicu ti1.:ric el 

irnr·uesto caum~do !'01· ln com1.ravcnta de Uieneu il11:..ucblcu, clr­

ouno tiancjn por lai cua.l ri1r.rJ 11ro1.1..>rc!om.r unL dtfiniciún de 

cote irn1mcuto, i-1rt.:vi>.:::er:i.!! f1" d:·.rt l.U1'- definición (! timolóelcl... 

del im1mcnto en U(.:nlido "m..:i 1..~u.criuj), y en cGo mi~1::0 m.:11U"1.o 

ne cllunt:it.rd'n l:·u:; djHt'int:,o dcfinicjone:' <iuc loo doctrin(orioo 

y J.egiclr:cioneo h:.n <litdo del iti}.u(~uto; ¡;¡ rL que en el cL1ítu.­

lo de concluuioneo de lr. prct.H:ntl.' tcolli, en br.ee <J loa elemcm­

toe del imJ)\lCDto en oentido :~cnúrico, oe intccre ttnü aei'ini­

ci6n del ci tildo irr;p1c:Jto c:.um1do por ltJ corr:pruvcntu de bienes 

inmu~blcs. 

F.l término in,pueuto ue o»ieil111 en iw¡ooei till'O, pr<rticipio 
pueivo del verbo imposinerc, 4\le Bii:;nii'ica impone?'. Eec in:í"i­
ni tivo implic& dominiot rrn¡.:erioriclE>.d, obli&ú.Ci6n; siendo ln 

primero. oblígEición la dú pa,Gilr ••• lüe imrouiuionefl. fü;tus, 

elevaduo c. co11dición de régimen o git.::ttn.a se dc:d¿nü.n contri­

bucioneo. 
Ln Jitücbrn e:xación {im¡::t:.~?.:t0) viene Uc t...cto', derivu.do 

del ll:t!u ngcre 1 hnceT, obrar. SiGnificL. c.xi~e:i.cio, cxr.ct1-

tud. Lo qoe anti¿:;uamente fJC llnm11bn cxac1ón no Lr:a ot'.!:'n nn­

oa. r1ue ln pmtualidtid y 1~1:rer:iio con {iUC el cxt..ctor d· h11.ui::-o­

toe ib::.., dr_ ¡,uertn en ¡m~rt;.; ¡,i<liLndo l· f.l cuotL.::.: que corrcE 

rond:fon ::~ ci.dc. vr..cino. li'.lh: t~·rde }Or t.:.r:cción }8.;:..Ó ez¡te11dc.:.! 

~;e ·1imJ;ucztoc 11 • 

William H. Anderson en ou obra Taxntion and the J;mc­

ricnn Economy• se refiere el im¡..uesto 11 co1r.o un~ t.}ort:::.­

ción compulsoria e iz::r,ueota, JlOl' el I:studo (en sentido wn­

plio) eobrc lr-.D persono.a, pro1:,ictl~d, ingreso y 1 rivileaios 

con el pro16si to de stifrnt:<>r loe ¡;estos del ¡;obierno, sien­
do obliga torin !:!Ohre todos loo (.ue seun ulcr.n:::t:.doe ¡.or el 



t{::i.tO rli: 1n "le~ 1utl:h.ntlo ei.:r i:,¡ltmtu 11ol:;;11~ntr· ior 111 .utúr1-

lin<1 J.:t!1iUca cl<:li1dut1L·ntc. con:JtitT[do'.·~ 
Lc10:¡ Bcrntli· 11, l.oflr!ili: r¡,m e:J b1ueulo ''C>. 1.<l 1,r1.i.:io tk. 

l1n· ::erv:id.o~; j,rr .. t.rtlou lJUl' 1·1 ::.:1t11do, c«Jt.t .. il.ny1ni •'rl ··f._s lo 

¡Trti: qUf .. c;1Jn cludia.!t.r10 br:. Je :·1,1 \)rt:.i.r de lt.u cn1·~r.1:> i~c t.Cdü 

cltt. e''. 3 
J'or ou l;nrtc Gmtón J<";::if define r.l imJu(~Hto "curJo ur.n fo("> 

contri;:prr:ot:ición pt:cuiii1~ri1., ¡1crcibida de lou J;n.l'ticlÜJ.rcn n~ 

toritarimncntc, a tittl.lo de 1·1ni ti vo y oin contJ.·uF•rtiUL !i<.i.r1 

ln cobertura. de ln.t; cnrguo piblictH>11
• 

4 Lucü;n ?.~chcl, lo dP.fi­

nc 11 CO:r.O W'l::: f.l'Catn.ciÓn JlCCUniuriu 1 r.XJt;idA. U. llls ¡.ornan.oc f.!_ 
,,icntt u mu1"l:.ioH de l.Jcrf.:cho lrivv.do o de ]it.'rccho Iúl.Jljco, clu -

t\cucrdo con ~:u CRJJUcid11d contributivu, autoritnriu.mentc, a tl 
tulo definitivo j' nin con LrúJ.rlrtj da dei:cHTuburdn, con la fina­

lidad de cubrir lHü ct:.rguu i;úblic1~a del ]:;:.;tl .do y d(; luu clcr:,tf:.; 

colectividudco turri toria.leu o de un:.. del ¡.odcr 

público". 5 
Carlos Ji:. Giuliani Fo.nrouge, 1.D:preo::. que oún in:1,ueotoo -

"la:.: f,rcut~•Cionco Pn c1incro O en C~fCCic, c:·:igiJ..:.:G J'Ol.' 1;l .i..u­

todo en virtud del poder de imperio a que oc halle en lao zi­

tuucionco conoidcradn.e por ln ley como hcahoo i1n¡1oniblos'1
• 
6 

Gonzulo v¿::.qucz Javcru 1 indica que de manera gencra.l oe 

podría definir a loe impuestos •1 como nquolloo JJr1gos que hace­

mos al occtor público ;por deor.i.rroll! .. r determinada actividud o 

ror recibir ulgÚn ingreco". 7 

2 Revista Jurídic&. de le Univlrcidud Interhmericnna de Iuerto 
Rico, edi toril:l Universiiclud Intero.mtricfl.D.!:¡, de lucrto Rico, 
No. 2 Vol. XV. lucrto Rico 1981, pu¡¡, 320. 

3 Oh. oi t. p~g. 320. 
4 Re vi ata del Tribuno.l Fiscal del }:ntudo de México, editorial 

Trilmnc.l Fiscal del Eatndo de Mé'xico, nño IV No.11, M~xico 
septiembre-diciembre 1980, pag. 75. 

5 Ob. cit., pug. 75. 
6 Ob. cit., pDg. 75. 
7 Ob. cit., pug. 76. 



l'.irr. lhel>et'g, loo ir.:1u• :iton ul,¡: ·~reut•.•~1(,t,t•u, ¡orlo TJ::. 
t;;llar i,n dilwro, 1 1 E .. t. Uo :; .l<. ~7.t':; e r. tid;.dt ~, tlll ·:..c.:n:cho ¡ tlbl,! 

co, f!Ut.'" l~~:_: t1i.:;;:.o 1·t-cL:o,r: 1 ·,,;. ·:\rt11(l dt i;u ,Od.t!r (..'fH-h:>tivo, 

CH for;oo y cui~utí1: Jtt,:T'r.ljn::do:..: un~.L.t._rr:ltr.cnt1; y ~;in conLrr:­

¡.rcui;,ción H1J.l;Cir.J. C\!tl ¡ 1 ri:; •!t• ~;. tif,f;~Cl:l' itW 1JQC1::1i<l.J.:i.lt.O 

coleoti'\1iu'1 •
8 

Et.t tnnto 11aru latt!, ,,] i::.:;u1~nto 'tJL> · . .:.nr.. cuot;. 1 I·~ rte de 

uu riqlH~~u que loa ciudnllunoti Q1rn ablielltor1a~cnh: al ;~~trido 

:r ~. ]o.o cntco Joc~.l(:a de Dercc~io ,,du-.iniatrutivo r"~rn 1-onerloa 

en condicion1~3 <l" l·1·,;l~.;c:- .~ la ~;r~tiufucci&n dv luo ncct:~.Jidu.dco 

colectivus. !Ju c;_róctcr ea cor;ct.ivo y uu 1•r0dact.u :Ji.. :.!1·~Jtinn 

o ln rculi~;a.;:ién <]{.) 1Jt>rvicioc tle utllid.<:td ¿;tnert1l y de nnt!.U"t:. 

lcw indivisibl1···. 9 

El impucr>to <lt'?'J una pcrtc dt: lt1 rcntn del ciudad~no, qu.e 

el Eu tado pci-cibc con el fin de 1·rc¡,orcionuroe loa ro.ed100 fü:.:­

ceoa.rioo parn 1:.:. rroduccióu dé 1on oez·vicioe pdblicoa gcnc1·a.­
lcu"~(\ afiri::;:, Vi tti de !f.urco. 

Joaé J\lvori;~ De Cicnf11c~o"· 1 inúicll que el impuesto "ee -

la ¡::u.rte de la rcntn nacionr.:l que el Esto.do ae upro1·it:i. imra -

nplico.rla a ln antiofncción de luo nC:ccuidr..:dea públicos, die­

truy~ndoln de lau partea ul!cuotau, do aquella rontn pro~ie-­
dad da lno cconol:!Ín:l r.ri vadna y otn o.!'r2ccr u eatno C:.Jm1,enoa­

ció'n al1itunu cs~ecífica y rocíi:.roco de su p&rtc 11 
._
11 

J,ui&i Cansa, estuol ... ci.:: ;_'.!.~ Pl impuca:to ''en WIC. J?fl.rtc ;pr_g 
porcionn.1 de li..1. ric1ucz.r;. de loa 11urtiauln.rca dt.:ducia.o 1-vr !~ -

nu tol'idud públicú a fin do proveer a u<¡uell<i ;parte de loa gu! 
toa de utilidr~d ge1¡ernl c;.ue no cubren lua rentas 11atrimoniu-­

les" •12 

.tmtonio Berliní, considera al impuesto como 11 l_a obligl:.-­

ci6n de dar o hacer cocrcitiV<imcnte, impuesta por m~ndúto de 

6 Florea Zr.vala, ;;mesto. EJ.ementos de l'inLJllZbS l'ubllcaa Mexi 
cunas~ editoricJ. lorrua S.A., vigcsilm cuarta edici6n. Méxl 
co 1902, pi:g.35. 

9 Oh. cit. png. 35. 
10 Oh, cit. pug. 35, 
J.l Oh, cit. pug, 35, 
12 Ob. cit. png, 36. 
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ur,;:, ley o de un ucto .:~Y.J>T•!ur.r.1.•ntP .. 11to1:i~:tH10 i,01· cutc en f:<-­

vor de un cr:tc- 1:Ú1úico, tt.,ti• .. :ndo l'ºr ohj· to urn. :;;ttr.n dt: dinca.1 

ro o un vulor oclltllto y no <;01.:J ti l..uJuido 11.. m ... nc1ón JI.": W:i. t.:c­

to ilic.!to, oolvo qur l:..~ mArid1.~1; t:on~;Ü:i".:a t·r, l:~ exten:-o.icfo de 

un t(~rcr;ro de ur1;·, Qblighci6u trih11t:1Jd1 ... 11 ,·L_! 

/·hort1 bicn 1 /:.U. GülIHLl!lÍ. concib1. nl irr.¡ut1 oto corto lu -

co;~tr;:p•e1~tt1cid'n ¡;:ccuniJ,rin que r.l bl'!k!.~.J u otro ente J.dblico 

tiDnc el derecho de c:c:ir;ir en v-irtud de L1U lo toctu.d de irnP,!-­

ric, cr:i.~i!l'.\r1ri o dl rivnd•~, en loo cn.·oo, ez: ll! medidu y en el 

t'iodo eutublccido 1-or .lo ley con c.:;,_ f ... ¡, c.:.:. ;'_'~.·t1i~sntr ur..u. (•ntr.!! 
da11

0
14 

Gert..rcto .',tnlibt~, l'tileblccc :11 im1,u•oto cor,:;o 11 cl tributo 

cuyn hi;6tesin de incidcncin co un hecho o ncontccii;.icnto --­

cttulqLticru, no con~iotcntc• en unh nctiv1.il~icl ~;:otatu1 11 ;5 en tu_9 

to t"l.Uc l?cctor Villet;1uJ indica que Pl i~:.:1u1-nto 11 cc el tributo 

erigido por el Eo~do n quienco oe h:illrm en luo ei tuucionco 

considcre.d1:e ¡.or lio. ley corr.o hecho!J im1.0J.i hlca, :::ic:ndo estos 

hechos imror ibll!"D ujenou ti. toda uctivid!.d eotutul relnt1vu ul 

oblieudo 11
•
16 

De ln Gnr::-..a, liro1,onc ln !.Jit;uiento d!::finici6n: "l::l impuc.!:! 

to ca lr~ r·reutuci;1n tributariü oblieutoriu cx-lege, cuyo ¡;re­

nu¡,ucsto de hecho no co una actividad d~l Eotudo refcridu al 

c.bli¡:;::!1(1 y dentinadu n cubrir loo gas too l·tÍblicos" • 17 I·ura -­

l1núl l~ori.rÍgwn. Lobc.to 1 el im1:uesto 11 ee lu .iJ.L'-'s'ta:::i0!"- ~n dine­

ro o e1: especie qne: cotablL:cc el Eotcdo conforue e la ley, -­

con curácter oblit.."Utorio, a c&.rgo de :pcreoru:o fÍGicr::.s o mora­

les :p~ru cubrir el lJaoto r•Úblico y r;in (tUt: ht-YLl ¡,ur:.. (;llns -­

contr~.¡:reotaci&r. o l::cncficio üupcciul 1 dirc.:cto o ínme<liL>-tO" •18 

1) re la Garz..:: 1 Sergio Francioco. Derecho i'i.nuncicro ~c~icano1 
odi torio.l lorruc S.A., Mcim:. cáición, 1:6xico 1981, púg. -
360. 

14 üb. cit. :pag. 360. 
15 Cb. cit. pog. 360. 
16 C;b. cit. l'"I>· 360, 
17 Ob. cit. ¡¡ug. J60. 
18 RodrÍ"-'Ucz I.obwto, 11".dl, Derecho FiaCLl 1 editori&l Jiarl" ~­

F:..rrier & Row k.. tinocmericun..'l, ee:eundn edición, !J6rlco 19b& 
1nc;. 61. 
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l:nt:J:!¡¡; lno d()finiciouw loce.lein del im¡uf:;to, (·1: ;.;c_ntidt' -

genérico tcnr·I:;oo 11 tl1·l : rtíoulo uL~1.i.r.d0 l;11.1 1?6Uit;o 1"iuchl do 

lu Fcdori.cidn de 1~1Jf" {:n • l q_tu. :..·1: c111:r.q.tmi1J .. 1 im¡ut-:.itO d.1 

cicndo: "Son it1}-·Uf!utoo L~o ¡re:.:;:t:...:.ciancn 1·n d:i1;cro y e1; c::..:re;-­

oic q_uc el Eotv.do fij•~ 1.U1il1 tLn.ln.1Lntc J' con ct.r~ctl!l' oblit:t;­

torio u todoo nquelloa in<livid1100 cuyn oit1Lción coir.ci<b 

con lb qui..: ln ley otíl.[lln cowo CH cbo t,í<::ncr~~dor rh l. eréui to -­

fiocul11. }or au :parte el Cóuiso Fiuc<.1 de lu Futh.:n~ción do -

1967, de unu manero brevt:, taul1if~n definí.u. t·n uu h1·tíca.lo oe­

aundo nl im¡,ucuto diciündo: 11 ~0!l lm¡.ucotou .1.ll.::; ¡.rf~ut:.cioneo -

en dinero o en E!LJJtLCi1.: ~.1.uc fijti. 1:. lt;y ::.on c;.r1.fot,~r ¿cnt;ri..l y 

obligc.torio 1 u cn.rgo dll iil;rnon;,;.u f!tiict•fl y ~orulco 1 p;:nn cu-­

brir loo gnotoe -¡,úblicoa 11
• De ln twtvrior definición ::rn den--

11 
... --A .. El in11.uesto im¡1liCll unn }irc:stn.ción .••••••••••.••••••• " 

11 ---B. La }lrcotnción <iu~ tollo ir.i¡.1u('o t.o im¡;licu. i,uedc. ocr cu-­
ti orto en dinero a ·~n ca¡;ccic, f:it..:gún lo eetublczct- la 

loy roopt;ctiva •••.••••••••••••••••.•• , ...•••••••••••• 11 

"---C. Lo:;1 irnruc.rito~1 cotán cont0nidoa e:n loyP.u de a¡~lic< .. ción 

guncro.l •..•••••• , .•••.•.•..••••••••.••••••••••••••••• 11 

11 ---D. Los impue:.; to:J tienen nn baoc en loo _¡,rinci1_1ioa de le-­

galidod y obligatori<><lud (artículo 31 Frucción lV Con,!! 

ti t11cionul) ••••••.••••••...•...•...••••.•.••..••.•••.. " 
11 --E. loa im11uestoa oe est;abl\:ccn u cargo tanta de p1.raorn.a 

fí.oict...a como de ¡h:t·sonc:s ir.orales ...................... 11 

11 --F .. Exiatenoiu entre gaotoa públicos e im1,uestoa •.••••••• " 

hl vlcl,:lít~ SÓ•J1cn 'Pieca.l de la Fedcraci6n, en su artícu­

lo se6UfidO Fraoción I, c011ce¡;túa a los inpuestos como: :!J...ii:; -

contribucionce eDtublecidúS en ley tt.U.t.: dDbcn de ¡:nGAr las pe_! 

tJOD!te físicue y morale:..i q_ue ao encuentren eu la situa.cid"n ju­

rídica o de hecho Pl't:Viotú :¡:or lh misma y que eean diatintua 
de las señaladas en laa Fracciones II, III y IV d~ este arti 
oulo (a¡.ortacionea dij octiurided social, contl'ibt.iciones de n~ 

jorao y derochoe). 



~:l ;:oncepto qui. de it:.1 uco ton nou dn r:l CÓdic;o PiucuJ. de 

l" l'ct1-cr<-.ci6n en vic;or, nt UWU\!ntrr: JÜctórico de- defic:ier.. .... -~ 

ciE10, ruco olvídu hr.cL'r rcfcrencü1 n vurioo de lon clcmeritoo 

C?-ocncit:lo.a oin loo ctwlco no eo ¡.ooi11Jr~ definir corrc:ctnmcntc 

o loo im¡iucotoo. 11.1. ~tcfinición or.:i t~ lo uig¡..úcntc: 

l.- lndicur que lon iM¡ue~1too co:nutit-uyt·n wm .i:rt:atncidn, 

y que 3<:1r lo tanto dcTivc.n <lí.' un;.;. rclnción unilu.tcral de D?r~ 
cho ltlbllco qm~ :H.> du cntrt• }'1:..,co y loo ccr¡trihuyentcu, loo -

im¡;ucr;totJ confieu.r:.n t:..'"1 tÍ¡-ico r~c to tk c.ol1ert:.n:!o. J.Ol' pur"tu -­

del r: .. tacto. 

2 .- Seflalo1• que los in:¡,uee toM pueden Bcr 1,ug11dos indin-­

tintumn1tc en din~ro o en ~ljpcci~. 
J, - J!nccr r1-ifcrencin co_pccíficn n loe princi:pioa de gE:nl! 

rnlidnd y oblientoriud.nd, qne :por m..-:mduto conuti tuoionnl de-­

ben rct;:ir o todo tiro <k contribucio1:cn~ 

4 .- Ent<.bh.ccr t.:~l fundúcentul. j; tun ncc~oario }J1•inci¡,10 

de que loo itn¡:ltct>toa dcbcni (ontu.r deotinudou l! ~:;uf;ragu.r loo -­

gaotoo ¡;Úblicos. 

lor eetna rnzooe:u ~;r: l·lem:w qu<: aa truta. dt-:! unu defini­

ci ó'n rarticularmtnte defcctuom1 en lb. que el incip1entt! y ne­

bulono .. leneuuje econ6mico, p..ircce hnber privndo oobre la lofá 

en y ríb-u.rosn. terminoloc-íu de loo verdndcroa juriotaa. Concl_s 
yendo que eote definición en tota1m .. nte inadccm1dn parn exrl.! 

cn.r lo que dentro ti(;-1 contexto jurídico conoti tuc~011tl ..:1.t.ol -­
Derecho FiocnJ. debe entenderse r.or iw1iucotos. 

En rcln(')_é!l t' loo impucntou ln !JU!irec::: Corte de Juuti.ciw 

<1C ln lio.ci&n a o o tuvo el nlc;uicntc cri torio: 

rrnm:nos, ELH'.EliTO~ EoL!iCIJ.1,1~ m. Lu~, ni:.m;1; -
·":;TAJi C< •LoIGIU\OOS :EXl llli8A!.!El\TE Ll! IA U.Y. Al -

dis}'oner el nrtículo 31 coruJti tu.cio1ml, en su 

:fracción IV, que sor. obli&ncionca de loa mexi­

canoo '1 contri huir parn los guotos !'Úblicou o.:..,:Í 

de la Pedemción co:::o del Estado y 1\ur.ici1io -

en que residan, du mnneru proporcionul y cqui­
ta ti va que dis~ongt1n l~o leyes•, no s6lo est;o 



'bllCt:: que: 1aru ! e vni.idc;: i.:011otitu...:l 'n;J ~;; 

un t.i·ibuto no m•Ct:~r·io que:, }-,r111,1.·ro, ei.tt~ e•=­
tnl·lt:ciclc ¡,or lo.:l; :1~c.) 1,do, u<:r. p·o¡ ori~iuur.1 :¡ 

(~q 1 litu ti ve:. y, ti re._ ro 1 :;t·n dr_,u :.11.n,lo • 1 ¡e ;,:, -

ele loo @'.l.'• t•J¡J j iSlol.i ,:oL, .iino rriJt 1 nt~11t'.'n . :. !,_;e 

qu1. loo olc·1r.<:ntó:J ·~~1 !:r:üd(·D ,1, 1 r:d 110, cu1::·_.; -

¡;ucdc:n se· el ~. 1 iJ1.-t.u 1 ¡_,1JJ0to 1 ;·n:J1..:, tf'.c.;1 y '~P_g 

C!J tlc ¡.aco, eutén i.;on .... ic:-.ndoc de L~Iu1~:r. t:)~11·e:­

E.JC t:n lL lPy, J;::il'U que üllÍ lh1 qul.Ul. L.l~Tt;t.r. l"l,_l'a 

ln rxbi.trf..l'ir:dtd U11 lr.:...i uutoridn(lt:o ~xuctoruo, 

ni 1-arr.. tl cutiro ·~'~' 1::;;.uectürJ iir.1rt.:Vü:dhluu o 
a título pt~rticu.Lc·, n.1no q_u1.: i: lí: .. t.u-::o:·i(~t:·i -

no quede l.)t'ro cotn quu f.J-lict!r J n oü.:1ooicio­

n~e de obuerronc11. o11i~ tor1 a dictnd<..D cor. -

ante:rioridm~ ol coco concr1::to de cru.!c cuuo<-l-ntc 

y 1.:l m1jt.-to inoivo de lu rcl1·.ci6n tributario -

¡:uefü~ 01 todo n:ov.cr.to conocer ll. foru.r.i ciL:rt. 

de contri bttir ¡s.ru. loo (JO e toa l·Úblicos. de i 

Fcdrr~ ción, del EBtr,do a !t.unic1.pío C.:T.l 'llll: !"cG_i 

dn. 

Vols. 91-96, }Jrimcru I•B.rtL., !J. 90, Amparo en rev:loi6n -
5332/75 1 Dlancn Mcyerberg de Goh~l :.:, 31 de agosto de -

1976, unnnimidrul. ?• 15 votos. 
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J. CJ.fü,cn;n:;no,\c DLL u:i u;,:,w 
FI~CAJ, CAm:A:xJ l OR J.:~ COL!lRAVJ.!;TJ.. nt 3Ii.Jf.E~; 

lt;:i'.tJi.flLt:,. 

J,c contribuc16n eo un cvncc11to ecw5rico ·¡ur..: n110lobr. o t_2 

do lo que nyudc1 n i.:ubrir 1.-;.:-i et u too del E1.d.Hlo. Euto t;;{11cro .., 

tie divido en contribucion«u for:ü[:fü.¡) y contril uciomw volun-­

tnrino. l..:1:1 ¡;rimemu cont1·ibucio:.en o t..!Y..t:.<;cionco l.nu fijD. lu 

ley n c1.1rgo de loo ¡articu.11!.J.•e.;; quo ue il1lccu.,:n J la hi;.6tc;Jin 

uormnti va. Jire vio to. en la ley. La.; con lr1 bucion~s .1cl se:~w1Uo 

tipo uon nquclJ.no que U.er1 vun yo o oc. du un ncucrdo de volun­

tndca entre el Et.1t11t.lo y 1.:l l~.Ll 1.i,;ulnr o de u...~ Uccl:::.cii5Jl 111ii­

latcrol de volwi.tc.d tl~l I'Hrticulnr que ir.i1ilique: un ccto de -­

li ber"li<.lnd. 

Lao contributJioneu :\n·:·~Llao cou lltdrlLthlS tributos y Lbtof 

ccn d.ifcrcntca eY..:1ccio11eu, ccr.;o Gor.: iw:¡,ueLtor., dcrcclxHl o -­

tGans y c.:ontl'illucloncG cs1.cci· letj y lnu treo oon 11roduclo do 

111 uctivldnd tributnrio del Lutlldo. 

El i1I:.1.uen to 'lue se cRuna por la cortt-ir<.. ven tn de irnnttcblca:;t 

se dietineue de l:is U.ende contribuciones forn1dou, 1;or lna -­

ce.rnctcrioticas oit,;uienteo: 

ES UNA nrnsTt.CIOJ: TJ:TIJ'.JT/J¡J,\ EX-LEGE. 

El im.pueeto cnusc.do ror la com:rru.vcntc do bienes inmue-­

bloa es Ullf! ¡11·estnci6n trjlmtv.rin, como el rc&-r.o U.e luu uü:l.l­

Bnciones t1·i Uutorir,:;; ex-11'..!CC, C4 cu~r.tC' tiene l.".U·.('1rigen en ln 

conju.nción de un hecho renl y de unn hiJJÓt<:sio normntivr;.. o -­

¡.:resu¡iucsto que lo }.1rcvé y lo dcf.ine. Este hi1:6teDiz eottl ººE 
tenido. en una norl!ia jtu·íU.ic::., ronmnl y rnnterialmcnte lc¿;inla.tj. 

va como la consagran la Ley del lm¡:ueoto Sobre la Henta., la -

Ley del Im¡:uesto r.l V[llor Atrrcgc.do, lo ley del lm¡;ueoto Sobre 

Adquisición do Irnmcbleo y ley local de Jleciencm de l,.B Enti­

dodes Federativos. 
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Lu Zurromn Corto de Ju.nticir do ln ;:,..~:icfo ht 1.-x1ucoto el 

principio de lcd~rli<lnd tri 1Hl L:· rin nl .~ou tener f.l r.itrilteiitt} 

c1·i torio; 

11 
.... 1n1rn r¡uo lr. trihut:.ciÓ:i cor. lr. qut. loo lmbitLnLco -

do 1~. f.l'l~úhlic:t::. tle1H.:ll r:,J11 tri Uu.i.r e; .loo ¡_;c1st.u!O 1·l1Lllcon, 

osi ele la 1~~ue:n1cit1n c,,r:.0 Jcl Eutw.1o o ck lo:J mur.ici ... ~_,. 

p1oo 1 Gen J.>l'OlOl'cicw.1 j' r:r~lli t~' t.i va cor;,u lo pr(:vlen() c.-1 

cstnlnt.o 1~01.:...:1..itucion::-.l 11ivc.cc,to, co J•I'ucioo no uolo -­
i¡uo lu ley tJDt:.lblczca el im1 ucr.;t,io, 1.,i!..o qur.: t.nr:.L1 l!n fi­

je CJU cu..a.ntin o 1r·1urc.ionnlii.1::.d, J~· ·,~'l'Jt:: v fv1·1..:::! y -­

tJ°n.illiou tlc cowrut;;rlo y JJll{erlo; de CJ t.1·0 :.or.Jo 01.:r!c lt. 

autoridt1d fluc~-.1 y 11n ln lr:y, cotw lo quiC1rc ln Cosmti­

tuci6n FcU.crhl, ln que fj jnr:fo ln l,ro1 c•1·cia::~ ... 11Ju<l riel. 

i::::.1ue0Lu1 con lo cual 1r-. triUutaci6n te1i.ú1·!n 1m cu1·ñc-­

tcr arbi t1·nrio •••• 11 

EL !l.~üF.S'IO Et; .ESTUDIO iur:m: cumnr:~E .Eli DU'E],() 
O Er: E~PECIE. 

No se debe cr.t..1loaar como ii:-.¡,ucoto n dctcrt'lin~do.a oervi­

oion peroonnlce obligntorio::;, como el de lr:.u ::1rrn.o.u y el de -­

los jUJ.•adoe. Ea mcr.os usuul y frecuent&, que en ln actunlidnd 

los im1.ues toD se F-·guon en copec-1 P. !.:::. !"(.blú t,;t:nern.l en que -

Cl1 la nctunlide.d ~,1 ic.1uc&to u1 cntul.lio, úC cuLrn ~.:n cfc-c.:tiv~ 

ee decir, que: ln.s _¡.. . .r.:1u tf'.ciozie:s que ir:;y,licr:n c;l i-ago del iru--­

¡mcsto ten¿;en c01'::!'cter l·C>CUJ:iin·io o r::onctt'.rio, eo11 lo!J qut. -­
con mnyor fneilidnd )Juede utiJizo.1· el l::&tudo, dndn lo. nnfa.u·a­
leza monetaria de lEJ. c:co1i6mia 11oderrla. }ero sin etJbarbo, loo 
imruc~too oon p·e:rl:ücioncn s::i f!".vor del. l:.:1;; tncto que ltc:;nlI.Cúute 

rueden ser eH eorecie o ei~ dinero. 

:El Códi¡;o Fif1cnl de ln ;'cden,ción vi¡;onte, ¡,revé la ¡,oo,J, 
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bilidud df: que .too :i.n-¡.ucatoa (or.í...:;lnudow .l:Or lu coru1,n~v0Dtu -

de 'biénoa jrn1:uoblce). r,uuden uer cuüicrtoo ei. tia¡icc:io, n1 di.!! 

¡.c.nor al 1_rtíl:ulo ncxto, fracción II ¡Ah-rt~fo tercero lo oi--­

c;ui.c1~ t,e: .:.r tíc:ulo (o. 11 1.uu cu1. trl.bucio11f!o ce cnua11n confor11.e 

tH.: rculi::-m~ lno oit.unc1or:co Jul'Íd1cau u U.u h,_Gho, ¡,l'CVJutun -

en l0yéo fiBculou vigcntf!o UUl·nri.tü t:l lnp:10 éu qu.c rJctu·rnn ••• 

rr. - ;;n !:t1cll1.:.uiC'r otro cnoo, di..:ntro U.e .~l\Ll ::, dÍno :...it_;111cnteo 

r;l rnor..cnto do 11..r. cnuvnc16r. •.• cw~ndo lo n: tc.11c~retJ dcllnn hu-­

cer lw p.1.¿;o on ~.ic::ice, noln.??H::;t;:> l:nrdn lt. Ct1 1.!1.:~n Jel 1iic!l lle 

que ne ll'H te oi •1tiic11 J.~l,C: n :-i 1:ir lon rrcv.1 tlo loe fondon r~ 

ccao.r:io:.i ¡;n.:.·n i::fec timr lt. 1\:tend.dn U1 1:.únvln !U.:.Gionrü; C<> d.!:, 

~lr, oi ·iu:ic~: 0.el•(> tk 1n:t1-rar el ir.iJ.!lCGi:•; n. lfa r.utoridnd hu-­

cendnriu lo hGCC mcU.innte ruoncd..'l rIDcionn.l lo onternrá en din_s! 

ro dt curoo lccal, ain cn.l:~•rc.;o ei lo cnt(;'ru cri eo¡io<.:ie lo ha­

rn mc<litlntc lr. cnt:rosn f:!uich U.81 hic.:11 1..ivr,2u u fnvor do lu -­

mioma nutoritlnd rcci1udndonq ¡:.ero r:n lo,, Uoo cr.i.aoe íliC:m!Jrc -­

los contribuyentcG dirrctoa r.;1,t.Tcc;úrHn pP{:vir.mcnte el r101:tu -

del imrueoto n ln 11crounn, que de ncucrdo t.: ln ley fiucal te.n 
ge. lu Obl.l.g:o.ciJn ÜC l:tltCI'Ul' el ir.:JJUCUtO f;. lt1 UUtOrifüi.d t1·ihu­

tarin, 
fu T.iey del lr,;puoato Sobre la Rontn, no i1rév6 ex1>reanmon­

tc fl,ue el irupuel:.lYO que oc cubra ¡:;ar lou ingrcoos c1ue ce obtcE 

gau por la enajenación (001ilrraventa), de inniticblec deba oer -

cuhicrto en !n.u;crwiu o en cnpecie, al cetc.lilt:Ccr el n.rt:ículo --

103 "que ·100 contril::uycntc~ qu.o obtcngnn insr.•esoü ¡ior lo cna­

jenucidn de int1ucb1t;9 1 (•fecLutt..l.'JJa ¡.L.¿;c ¡.T::ivi:::icn'...!.l :ror cmdn. -

o¡.e:ró.ci6n, r~plicnndo ln tarifa que ec de:te.rmine conforme al -

sietúente :párrnf0: /i ln cA.ntidud G,Ue se obte1ien de ~tividir la 
co.ritrncio. entre r.l número de ntlou tru.nucurriiloe entre la fecha 

de adQuiei ción y ln de cn&jenaci6n, -,in exceder de 2l~ nños -­

El resul tndo que ae obtenga conforma a e ate párrafo ee mul ti­

i;licar& ¡:or el mi amo número do ulloc en i¡ue oe di vidi6 lo gn-­

nnncia, sif::ndo el reouJ tado el ir.1~uceto que corresriondc. ~il P.!': 

&o provioionnJ. ••• el imeo proviaiono.l ee hart~ dentro de los -­

quince d!ae siguienteo ;_ lo. enujcn~ción (corn.1 l'G.ventu). Se prs 
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ut ntnr<~ :le cl;.1·ll1~ i ·~n ¡ ur !.utL:·; ltiu C1j t' ntcion( (; :.:in «'Jlltn.iu ttb -

hayo fll(~L· ld'Ovi11i,-·w1 !. u .~11l11l'!,c". 

En t~1tilo (,}. 'l-l'l (cu\1J U l. llt:) ,,i\_j,.,·::i ol'tlt:1, 1.,l1_:1to c: .. kiidt:­

ce: "1,oo cor,Lrib11ycnll.1J 'lÜ.O ot.hH¡,::;fin :i;v.;n:uoc <\(! loo aofir·lttdoo 

on octn cn}ít.u1o (lü¿;.rcoo lur tn:r~ui:.;i-:i(~n dr •·l!;.r:rJ) 1 ..:1.~b1~1--

1·11'.n coi::•) r::~,;u i>l·>:i~ilo110l n "Uent.o. 1kl 1:.J.1l1.:.it(l a11tu.l, i;l ~~cr: 

del it•eruuo j•Tci1J.i.<l1) uj.n tiuluc0Jó1, ul¡_;t'.u!a. 1:.-1. l'-:._.';O in: .. violo­

!'.nl o~~ h~1rá t1r1dJt11:t•.: Jr.clcl'1 cj Vt. \UO i-rcrno11ttd:f.n mitc lnv oí,! 
1.:lnt10 ~;\Üoriza<lno ,1r~n~ro üe luD l) Ufuu "vi1.,lÜcr;ki; h H't otJte~ 

cidn tl~l 1;:~,i·coo ••. '' 
Cci1.:o 1 \t••dc l)'!Jtd-vt1n11.: tic ·:.(n.J ::1;tc-1·ii. .. n;t; t1rtir:1:.10.,, ~.e JO 

dría dc,.hicir .¡11(; 1~ L 1 r;..¡~o •lu l l n.r.u¡_;n lú ut.:1·ía 1·11 li \ 1d ro f:;, ,,.:.! 

í.'.o.r~~rio. 

r.a !.\:; th~l i1-;.1.1oat'.,1 ;::~; \'!.:.lor l~t.;.c,;ütlo, p'1:v{ q,uc el in.--

11\\eoto 111w rt:,_nL: li;_,\,y{; tk uuhnrrie e-. cU1w1·u; oi rucort.lm;:oo 1 

11.uc el Cótltr:o Ci.vil f:'!r<• el .·iutrito }'cdcrnl ~r, uu ;\rt.!culo -

:2~.~~' ;.;Jco: ''1'.r.1T.'.{ ''·:<i11}r:-.ver,tü ,:uc-.nd1:i w~u. e loa cor;trr~i..ttlltCEJ 

De obli¿..E. (l trf.li:' ft!l'iJ' la },rOJ i<.dtH\ Ül.: tU.3. '.~000.. ( bi l.:Ii inmue-~· 

Ule) 7 o de un G.r!1'l:cho y r:l otro a u~t vi::~ ec t..\l!l.ibo. <J. l·UC~l' -­

ror ello.:; u.n iircclo cierto y 1·n d1n•·1·0 11 ; ¡.:.ir .... u. yart:P! l!:! J.ay 

del !u.11ueeto nl '.frdor /,cregc.Uo r.1 re:iterar \!a ~.iu or;,ic:ulo 12 

que ¡ia1·r.: c:c.lcnlnl' eL ín¡ ucoto trc..tÚ11...:..0u 1~ tk U.1!jt:·1mci0rn:s (--i 
comprnvcutc), oc condilh:1·nré coL:ü v.:1101· el J..t'(;C~O ).Li.cto.<lo (-­

¡;recio ciertQ y en dlncro) 1 D.:;f c·:.ruo hiu cantiibth:c '.~ue ado-­

mña G(; cer¿,ucn o Lit: cob1·en n.l r~Ü'-J.Uirr:iüc l·Ol' o trol> í1!1J.U~s toe, 

dcrechoo. • interefkü normule~J o rr.ora torios• ¡,ernw n11nur-!":-:icr.~­

lei:, o cunl,111í'°'r ::'t:::,:, ~vtH.:t!1~to y '!uc ü fe J.tu de: .:. "!.'t:cio )J<~ckdo 

roe cstfil't~ 1>l vr.1111 de lo:> l)ir?it·:.: -¡uc tut~'...!.n u1 el r.1crcc..t.10, o 

l.:!n uu Uefecto al de uvnltfo ¡ ei ;.or ta.1 r,otivo p;,...r~l lu Ct;.Ur;u-­

cidn de este irr.¡ucBto (lr.1ruC;r:,to itl Vll.lor /,c.,rc¿;:Jl:.o), ~u Ilí:c:cs& 

rio conocer t;l p:·;· civ !-Lictado o de op,;1·t.ci6!. :/ e:jtc a 1.m vez 

debe ser cierto ;¡ en Li.:i11or0; ce Je c,•nc:türsc ,;_l\€ t.3- :i .. 1·Ut.:.'o t.o 
nl Valor /.;::rc¿;wJv i úl' ln enujcnoc:ió1~ { ccmrruvc1¡ !.:::. ) , de bi~ncs 

incuebleu que hr1~'::. ~}e }-·t.j'arac ::cri.~ ci. li~nc1·0. 

En tunto la 1 es Llcl Im¡-~1tnto !:.obre i'~dt1uinici6n de I:·.ru\1e""" 
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blca cr • .,u u1't!culn le,. 1.rccq.t,hb .-¡_uc J·L.rc i.:l c~.lc1:lc¡ dr.:1 i~ 

lmeoto c¡_m: .n...ti:; tl:_, _.r..: tnrr .. ir~ c0:..o V<.101· P~ ');. L1_1dtio, ¡Je redu­

cir el r_;ont·,,! C4,lll V"l('.tltc i"l le: Vf:Ccc el ;:;, i rL• :...'.ir1n.u lJl'W.:l'fil, 

clovutlo c.l ~-:~o, L!e l:.i. ~u:,<.~ C'Cc:::.5:-:icr~ ¡.r1r~i ._;. :.i!Jt:·itv l-'1:l:erult 

oplicnnd.o l!.1. tar~n <lc.:l lü:', Jeu1 u~L .:e LuU1.:1· t:io1:.:u.uiJ.o ll 110.r: 

to d~ 111 el ludHd re: i..!ucción al •mlo r Ll~l i 1.r.:ue UJ e. 

Si r:urn ln cuuoacidt~ th.::l 101,m:u t.u '!'H: ri::t_:Ulh J 1_1 i.U titfil ~ 
loy mcncionnd:~ et.; rPrlcatcr cv:~oc.: .. r el vulvr •lnl i.:H,.'.lt-Ulc ;; do 

ll~uc1·a.o u Jn le,.;ir;}[.ciór: ci·.iil tl l'l'Ct:io ,!t,; la cum¡l'[..V1..ntu. d~ 

be uer ci~rto y en <linero j CB L·'-' i..;vi1~·.:..:..:;.:·:.·· •,;.11e el ci tn·lo ilTi­

J.iUCoto ha.bri! de c:,ternrne C'll 1lü1eru i:1r.tc loo ~1\;m:oo lecnlmc.n 

te cot:.pctcntco Jir..ru. recibir c1..>iC ti10 <le tributoo. 

J,u Lc.:i· 11e lln.cicndl'. de:l T;c1llrtD.1~:.r~tu U.el :;Ji!Jtrito rcucrnlt 

en au títulü ect,.;u.ndo cu1iítulo oq;wido co tablee e en ~;u artlcu­

lo 23 en ou rnr t& relativt. •lUC: 11 
••• hl ir:.rucoto oc calculur~ 

n11licnndo lu tnoa del 10;"< o.l vc.lor del i1i.ri~ueblc dec}.lué'o tle r_2 

Uucir de éot.1..~ w:.L~ CJ.r:ti<lnd c•-¿uivnlcnto ó. cinuo vecen el aulo­

rio utinimo genero.l, clovr..rJo nl [1r.o ••• 11 , }'or lnt-i miowo.a raz.o-­
nce cx1:ucntuu en el i1i'¡r1·r:.fo a11tr.rior, co de CUilCluilae que el 
im:puecto que rcuulo. la ¡;1·encnte ley ele lE:. 1:-iisma forma se :¡,re­
sento. o ente1·n en dinero. 

Ior úl ti~o, el CóUi.:;o Fiocnl de ln FeUerución 1 vi¿;eute, 
i:!'n HU n1·tículo vi¿;Gnir.10, en formn Cúte0óricr.i. cstu.blece llllO las 
cont1·ibncionco y uue ucocnorivti u<;; c::u!':~!'!i'n y Jia.Rnrnn en tnOn2, 

da nacional¡ (..:., tltcir en dinero. 

En oumn en las lcf:)i:..;lncior.es anteriores r.o cxiate i1-1;edJ: 

mento linrn que el im:¡:uesto o ir;;f,ueatot:1 que oc ori¡;ineri 1or la 
compraventa dti 'bienes i:anucbleo oe cullra en üincro o exce:pui_Q. 

nalmentc en esriecit:. 

SU DESTIJ;C ES ClJillUR LOé GJ.510S WDLlCOS, 

.Eata caructeríeticc t.s de onrñcter cona ti tuciúnal, por-­
que la finalidad de loa illlpuestoe í:n ¿;eueral ':J los es¡;eciales 

(co.uaa.doa por la compro.venta de bicnea iumueblee}, conuiate -



•'rl r.;ufrn,_;u.1· lou LF~~;lo<. Jt~i.l.Ji_:u:; 1 ;,uf .L0 ... tnllcci '.~ 1.i·t.!cuJv 

Jl frc..cl~j6n JV 1,k ln ,_..L\!1ul11.\!C:i~n :cdPrnl. };l t:<~tiit.;.\.1 .'ir.cal -

lle l,.1}'.:, :1u ·;cii11~nl:1{ (.n o..l .;u1,i;é¡,to iJc i;;;¡tii.:~tv u11 1'1::1d.Jdhd, 

.; Uif1,.rcr1ciu J·2l Ct~illt:o l"iucnl tle l'J6'1, .¡~u. q,¡, to¡:o c'·ii:.rtu 

~·· i::l!icnLL 

1 or lo •tUt.: rr.>n101.:tu L.1. ._:ó•.ll..,:.o i'iocal de ü .. }'cUe:1·r1c~iór:, -

vigcuta, 11c Ui!.1~rtJ 1># dtl coni.:-t..:1 to lh.' jq,uc::l•.:i lrt fímil.~dttd, -

rnrn tlhichrlu en ~ 1 nrt:!cuJo 1,rim~ro que :H! t:1l:ill'ce: ''!.cu~ ]l1.:r­

oonno f1uic~1a y r:ornlt~o Pnt1fn o~•liL,:~ .. d<!O :.. ~vi.'!..1·.iL~1l.r 1,1~n.1 lou 

1.:nu1ou JitS1Jllcon cunforrne n lau l·.J<:u fiuct.l•:e n·~~1 t.:c t:i v11u, -­

lnn dü111(wici0!1cn 1ü eo t. .. .:611.i.__;o ut: r.1,plichu!n ( H ,,11 J.cf~c to. 

S6Jo 1;:l••l1rir1tí: 11··~· 1oc\:·:f :'.•.'~·:Un:,r1lf"· 111 · •'t...or1t!il~~c:..80.;:.. u.o. Luu-

to l;Úlilico curccííJco ••• 11 'ii.1.1 cn.rnctcr!utica. Uo lu fiJJulidad -

de Joo imp1r:.Bton ¡.r.ru r~qfrc¿;nr loG guatoü ptblicoo, ea LUlU C.Q; 

rnc tcríoti ca leeal auj eomo cr..i1w ti tacionnl. l or rt>~lu ¿cncro.1 

ln finnlidnd do loe il.,¡,ucr.toa co cuurir loa goatoa ptiblicoa o 
¿;r.nt:>rn.lco del :Eet.~u.lu y ¡r;r 12xc1.11cJÚn jittctlcn tt,ncr Ult fin t:c¡ . .Q. 

ci fico o CO!:crc to eum;Jo la lr!y lo nu torir.e, 01!1 '1Ul: coto Úl• 

tirr:o oeu i:na·onstitncionnl; ¡,uento quu lo Su¡,rüfl!tl (;ol'te de Ju~ 

ticia <le la J;o.ción, ha uostt>nido lt. nl¿;uiente 1.cuia: 

Ii.'.TUEsrro3, !"JH D!:.:TI?;O /1. u;. GA~'iO IUBLIGO l.Sl'E--­

CIAL r:o ES ·:1cLAWhIG 1):. i.,,~ flií~CGIO?l IV n¡_¡, Ali 
TICUUJ CUIGTITUCiüllAL. I;l artículo jl de lú -­

Consti tnci6n Fcúeral ea tt~Ult:cc, 1:u su fracción 

IV, unn obli¿;:ud6n n l!UJ't;o dl: loo J·c.rticular-t:l3 

mcdiúnte el !·ª6'º de imp1Pstoo qu( llcbcn de su­

tinfucer dor; :::-equi;.;i too: loli J1; l,royorcionali­

do.d y equidad de tcrmin~.do:; r:n lt y e xi-re en. Esa 

otli5ación +.it:m• como objeto el de: la antia-­

facción de los enotos públicos ~uc el 1otnuo -
<lcbc cub1·iI· t:n Ccneficio de la Cu1.i..l!t1 vidad. -

La interpretnción del ci tuda _l,recc1ito con&ti t_l!. 

cior.nl dl .. b( sUJí:re.roe Jiory_uc e:l f.H:fiultwrie:nto -

de: que con loo ii..llleotor.; d<:bt:n L:ul.;rirac lou -­

enntos ¡;úblic.:oo no COllGti tuye W13. }-•rohiLiciÓn 



jJ 

jJ1l'l~ ·~Uf, h.•1; t.1 _: !.'.· > . .>~ ~.t· ._:\!5t ~U tt tl~11ik UU Ol'l 

1_;1:i. ;01· di1J_rO(.;ic)(,tJ tk• :t.:;: ln._,.;.:;lr:.t.11rn:J 1 ... '..!U­

l .• :.i.r :11. ¿;;1:;to .i'út.it'o el. , .;1uciu.i -1..:ut l·.1.lü1.:rü 

'1UC 1,,1;h l:_, !'(,)T.1. '\\ '.ue ( .: '\;.))IJ :·\: '.·~JL V tLi,!j 

t:;·j:.,,.:rn ¡vr 11:;.. l..-,_,,lr.:lr,,:ur ,_.. l .... 1· lü <;.llLurJd:.t~ -

~wi\,i nii.; trú t1 vn. Ji.~t~ ~·lll ir .. J.l,~ t: l ,!1J.'t'!l:lUl t:eu to de -

06.T(d:1ou-, ~lle1;. 1 re: qU(· 1~.Jtc ~ch 1~11 liuLcficio Je 

ln. colcctivi1lnt3.. :.:;1 al~t1.TH1 ll'Oldlii...:ión co1!1,ic­

';.O t:>l I·racc1 to, : o cu o t.rn ctuc la do t~tlf: lou -

ir.::1ui:::..;Lon ne .:c~~Lw .. n r. f~uca difPrc1Jtcu n loa 

di.: l GH~' to l iH1l1 • .. :0. 

Vol. 19, }'rlr·.r !'t;. l i•tc, .t.'• ti'{, ;\U;¡.11ro e1j rc.:viui6H 3·~U2/ 

ó•:J. Unión <lt: Cr.'di'.o t.t,1.{c.1Jn <k Hc10:.ouillo 1 ~.f .• dt C.V. 

21 ele. julio ilC'. l~:(O, \UJmün1<1ad Je 17 votos. 

El lra.1ueut0 que oe cnuon i.or ln l'G111;rhv1:ntu tlL l;iult:tJ i.!]. 

t:l\lebleo ':t c;u.c en rc 1_..u1ado lOr ln 1.e:,· th:l ln,luccto Sobre: la -­

Reutn, lu J~ey t..tC'l I::.¡ut;uto nl Valor Ac1·eG"udo, lu' ley J.el lrr .. -­

}-ueeto Sobre Adc1uiuici6n Uc Jw¡~uo1Jleo J. 14 Ley de HúCil'Hdn de 

cado. W1H Uc luu Euti(:a.den FcJ.erut:.vaa ne oefl.alnn eatao diapo­

sici:mca fioc:,.,loo que. fina.J.iOO.d delln trawr el reaultado tlúl -­

rendirr.icnto del r..c11cionndo im¡,nc:eto; ain cmbs.rbo ae co2¡cluye, 
de acuerdo con el nrtictllo Jl fracción lV de- la Consti lución 

Fetlerul, 11ae el rc~-úimi(;r.cto de ca t.~ tiI-o u~ i:.,i ac~ to (en.u.sedo 

¡.orla c:omprav1_utt. de ín:,,ui;bli.:.s), hubrd üe df!f~-ii!:.t..T""\:I u cubri: 

loo ¿netos o cro·-"~'fP"Ct:i U.el gueto l,t!t;lico. lor au i.nrte ln -
Ley de Hnc:ienJc. •~t-1 ,_;cp!rt:ir,1Bnto l:cl Uintri to ;;cclcrnl uostie­

ne 'lUC cutt.udo se dca1incr. u iw fin t:D!-C:ciíico loa iui..reooE -­

(i1r1¡.ucstos. cont--riCucíonee de mejoraz, de1•cchoa y a11rovecha--

1Uientoa), qu< ten¡;& Je re cho n ¡1crci bii· podran eer clootinudos 11 

sufragar loo gnstou J liblicos dl'l wismo Dep-n.1·t::.~.:.e11 Lu del Di a-­

tri to Federal,. rero .:.J.eU:áa podr&n de:s tinnroc n. w:: fin ee¡:eci­

l'ico que lo cntnblc.,,cu la. lldswe.. 1(;;:,·. 
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Lo. dc.fi:J cióu que 1°rc¡.c>rcinn c; :L (;Ütlit;;:o FiDChl de ln ::•c0c­

rnci.ón vi¿entt, on nu Lu·t!culu tW::_:urnlo frucción 1 1 i1idica que 
lo(I irnrueotllo oon lhu co:·.tri1:1.1c1n1:ui eotalil1.c1.dao OH i.u ley -­

que d-ebcn :picur .lau 1crGOI¡:~u l'Í.sicua ';i mv1·iileo quv rf'fdict.n -­

loa hi1Ótcuio }1re:viut1in ül• ]fi l~y, ..:istintne •i\• luo cuzit.riLu-­

cione.a de ir,c jornn, dcrecho.:1 y nrortaciOt•OD Ge: Dt:t;uriílLH1. 

Antn·iormcntc, lr.u lcycu finculco rccuuoo.i.o.n co1;,o .oujc.:too 

do ir;.ruc u too t'l. u1¡j <lo.Je o dj a tiI1 tfü.J n lllü ¡.L1·u01u:L> .!.'..!'. ú! Cll:J y ¡1e,! 

uonnn l!lornlc B. 

J.n ley ,;C'l :;:~.iucuto Sobru lu f1-cutn ci;to.blt:ce qu.c uo11 tluj~ 

toe del it.1p1ct~to lao r1,;ru0nnu L!u1cau ;¡ li.ul-. ... lc:J 'i.U': l'•-.nidr:n en 

?.~~XiCO l'Co¡~octo lle tol)ou DUO it1¿1'{J;'JOO (C::lC.l;rti.Vcntn de bieneo -

imnlteblcs), cunlqnit.1·n q•.lG oou la uUicn.ciÓr: de l~ fuellk· de r,! 

qucza. üe donde rroccdr>.n; loo ~eoiJontoo e11 el extranjero que -

torr_.ean un i:::~ t.: .. ble cimiento l ormancntc ell el : u:.!t>, l'CUJ,iüCto de -

loa in¿;rcooo ntriUuiblco a U.icho cotnUlc.cin;icnto y lou rcsidc_n. 

tee en el extranjero, reo:pccto Ue loe ingreooa iiroccdeutco de 

las fuentes de ril!ue:za oi tund1rn r;n tc1Ti torio no.cionoJ. 1 cuando 

no tcn¿an Wl cstnblccimiento ¡..ermnncnte fin el ¡.a.ís o cu.unUo t!:; 

niémlolo, ootoa i11ercooo no aeo.n atribuibles a dioho eotnblacJ: 
miento. Como oc indica en la ley conicntadn grnvn loa in0reooo 

de ¡:eraonoo f:!aicno y mornlcc1 obtenidoa ¡ar ln. c11ajcnnció11. (-­
coraprnventa) de bienes int.:ui::blca en ou título IV cu¡.i tulu,:1 IV 
y v. 

Tor .3U parte la ley del l IDl.ll':U \.u ..i.l ".r.:.lc!' !.~Tf'e-fH10 indica 

como aujetos del i¡.1¡uccto 1 o lao J.craomw f!oicoa y 1:1orulco, -

qt1e, en t~rri torio nncionnl, realicen entre otros actoo o acti­

vida.dee la. cnnjcnnci6n de "bienes (com1.1·uventa). Lo. ci ta<la ley 
regula en au capítulo 11 al i1uvueeto que se ca.uno far lo. enaj_Q 

ci6n de bienes inrnucülcs, incluso lo. compraventa. de loe mieu1oe 

bienes. 

( 



no1:K• .;,:'\,}t:t.o:; th:l ~fo}Ul.:Otu 1:. ~f\(· ¡.1.:n101ta1J fÍbi1~hO j' !Wrf1l1=1J <1,uc. 

ti;J.11ü1_·~f1Jt iut11l(~b1l'B cj_UC C(!!.llii,1¡u, (:f¡ tl ;:U< Lo¡ ._:, l:J, <:: ~ii.l+,.;l(l j' 

(·•1•1nlntc1~io11co a~llwrldnn r~ tl.l, d··1.;:n11'JH f;J, '•-r:rj torio 1,r4L:iú1nl, 

H:1( .:·o;r.o ioo (krcc\io....: n lnt·h111:i·\u:~ 1>.n lvn 1:,.t1!.ol! t. 'Lút' l:~ i...:v-

wen tuUu lr~y :.;e re. .fil• re, 

l1ao Lt:J'CB do Hncin1lln de- J;:,u h1:tühuhH.i :-•c.t..:.C;l'htivr,~1 1 i._,unl 

mente indicnn co:r.0 auje:too del lwr.ucoto ~oln:o Adquiuición tlo -

Tnmucbleo n lno r,cruonzi!I fLJicr:~ o mo1·n.lco qui: ndquh:l'Hll inmu,E_ 

hlc!i que conuiotan Gn el uuelo¡ u el ::;ur;lt. y Ji.u cormtruccio-­

ncLJ bGhe1·itluu u ISl, ü.uf ccr:r1 1t'!' ch:reclma r~lucionudoo COfl. .... -­

ellou r·,lomoo, n G."h.• i::l t..:fl1!tu1o eorn:u10ndl1~r1tf? CH: l«:flern; -­

tol co el cnr;o Uc ln. l.cy Ul: HucienUb U.el D{;IJLtrturuúnto Jc.l 'Jin­

tri to i·'edcJ.·hl que. ¡::.~e~:/ a 1r111 l'' rnunw~ fi'rd cr11J y LiOr~lue como 

.J\\jctoo del im¡:.UH:lto e:n cotuüio. 

Bote es un i·rinci1'10 de toda cl&uc de contribucionE;a 1 y -

en eotc caoo lle: loe; irnJ ucstoo que se oribinan ¡.or la com1,rave.n 

ta <le bicnea inmucblca 1 conocido c.:omo J1rinci11io de leeu.lida.d, 

se encuentra co11eignado cm el urlículo 31 fruccióu IV ¡fo lú -­

Coneti tuci6r. l!'ederal, que eetublecc lu o"\>liguci6n de loe r.iexi­

canon de con+.ribuir ol. gnato públ1co, de le. tLancra ¡;rororcio-­

nal y e'1ui to.ti va en que tliOJ10ll,:;nn lo.o leyes. El }:1rinci1'io dr; -

leenli<lnd nqu:! eatablecido ce rcnfirrna con las diBJlOeicionee -

co11tc1dG.nt1 e;, loa nx·tículoo 73, fretcc1611 VII y 74, frncci6n IV 

tln lr.i J.!'ól io. Oonat;i t:uciÚh1 y_J.,_ ,:.!=¡:,:i:!C!1 •l'J"· t:!l Co1~~~reno dG lu 

Tfoi.:':n L.c'be di sentir y r..1,rob-.~r fillUrtlmor1te, durante su por:!oJ.o -

orllinurio de Gcaion~H, lne cn.ntr]lmciones riuc bnotcn ir.1·n cu--

1.Jrir ril Ircaupuc8to de r:crcooo, ílc dond<: oe coracli.cye que los -

im¡:ucstos deben entor ei:;tubleciUos e1: llll!l le:/ cxpcdidn ror el 

loii..er Jeciolativo, tinlvo loe caaon del Dt~crcto-Lt:y y U.el Dec1"E, 

to-Dclcc;o.Uo, lo:-..: cvrilco son ex.:.el"il.Jvc; ¡;e:- el l·jcctttivo "b'e<lernl, 

el l,rin:cro t·n loB caoou de cuL1H uxcr;l!C'ir nin dc:tL:r·minución eo­

y.ccifica de t~rmiJ·.o, en curr.bio 1::.l tir:¿;undo lo exride el Bjccutj; 
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vo mcncicmndo, du.rnntc uz. rlh:.-.c Cztlri:·m .. ~Hite ilctc:rm~w.itJo; i·cfJ. 

ricndouc a lúfl :i r.1;w1n tou q_uo ne; caut;nn 1 o-: le. 1;01q rt~Vei. l;~ dL -

bicnen imr.ueblou y en ol;m~rvnnc1u. <J¡; cate }1ri·noJ1iu de lccnli­

dr.d t.ributr~riu., cütoa iiqueutoi; ooti n~LlllúdOu j.ur 1(:.,1-Ul<~cio-­

neD tulcc cc::.0 ln J,c:¡ dc.1 ltJ¡11t:L.to ::ob.l'C }u 11~1.tn, lu :,fJy (11:1 

J 1<~1 UC'lito Gl ·:u101· l1Ll'í~6Ul!o, }.-, :,t;_y dl l J m1 UtW tu ::'.o b1·c .~(lqu1 el -

ci/:; lle In:uu(.:hlct:1 y lu le,/ Je l:w::-i<~rH!a dr: cnd.t. unCJ. J.ú .te.o Lr.it__! 

tladec; Fcdcrn ti vnt::. 

EL l'AGO LrL Jfll'l)!;:;'l'() nui;; SLh GlJJ,J ~;/,TChlO. 

tn p:rinci¡1io lu olJli¿;ct.orit.tltH! tlo Ficu 1~cl it:':IUJ:'!Dto fJC e;¿ 

cucntra conni¡;nadn 1:11 el tU'tículo JJ., f1'fi<.:CiÓ1i IV de la Gvnc.;fá 
tuci6n, que ud-:::ll!! 1;, oblic:nción dt toéo!J loo ¡¡;f);ocurios de Cú.!} 

tribui1· a loa l.{úUtoE.; 1;!Sl;licoc;, ol)11¡;nc;;.J,, C:....tu f~1i1,, t. (iccir <le 

Emilio ~.".b.J·¿;nin, i!c1·ivn iJc lu n<.:ccnidHll de Jotur nl Lcto.do :.:cxj. 

cuno de lo:i wcdior. nnficicntc.o 1mra que ehtü·fncu lt~n nt.cc:,il~ 

<leo !'l~blicne o socialcr. n i.::;u cr1rgo. lc1·0 Jr;tu e~ thlicumente 114 

c.•blí¿;ncidn ¿;cnll'ül en uintnria. contributl\'a, ¡orquc la obl:i,gu­
ción concreto de cubrir el ic:.¡;ut'cto dcrivn de l.._,, ru11i:a.i.ción -

de 1or, hcchoa o &ctoo :prcví~too por lo. ley fiscal como llechoo 
g1.:nl'.!1·&doroe de ln Obll.t:".;hci6r .. f'jacnl; O OL:b. 1 QUt el deber de P!!, 

c;ar ll'OVienc i.lel lJt.cho ele que· o~ l:a.1.yll cu;rici<lido cou lu Li¡Óte­

aio rrf'Yictn en lu. ley fiscal, un cote cnno la comi-r&.vcnt&. de 

bic:nts inni•i-cblt:a, J•nra qu~ n.a:i-.cu lo. obliGLH .. id'n fiac[ll y ¡,or -­
conoccucncia se .:pu¿;uc el iwpucsto que ec cuu.cm; el hf:cho de :P,!¿ 

¿;a.r D$te iraJJUesto no fü.J•<.:I1dc lle le voJ tmtud dt; loo contriUuyeE 

tes }JHl'ti .:r.tc2·nrlo ante la oficinú rccuutlo.dora; uina que es -­

oblii::;&torio <le r1ue loa contribuyentl!S:J '1.~~c "'.'r\tWidr.ci con el au-­

P\\OB.a.;o norJLútivo tleUo.n üc ¡:.uL,'":!r nl iL•i ucvto uricir.a.do. 

EL 1!1UI0T\J ¡.;¡; i;:':TUD10 L1'BE Lll:F. lHOlOl\CJ(J!l/,.L Y M;UITA'rIVü. 

};ota cc.rc.ct€>rÍatica tnrr.bicn se encuentra eu eJ. articulo -
31 1 i'ro.cci6n IV de nueotra J.ey i:\tndallit:utal y se ha cor1siderado 
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1:uc cnnot1 t11,yE' ltrlh nuti~nticu garnnt!n. jndivill:wl. ~)1J1n•t: au eiQ 

lti!"il.2':"~ .. , oc coj1:ci1lír con Plun•ti Zav~1ln en vl <J(lltido do <J.UC' -­

ru:il.t.:'.LC ¡.r.lnLru.:: oon 1.u. eolo y ,~iu:i ficnn ,}uutj C:!ú l'11 1:-. .tq oui­

ci6nt ror.o,_,cn C·1 rrir.ci1,io U..: jur;Ucif! de Aú1-:1, :i1 .. itb :,, j-01" Jo 

ti.nto 1 ar: ,1d1f: (·r~t1..ndt:1· 1¡11c c,~1· cnruct.e:rCotier. ~,._ n.:í'li.l'C u -

que loe ii:.ruc~ to::; ( ccJot.t.!co 1 ar .l n e ::r:rrt\ver:. b 1Jr bit> mio 1 rn::11.!: 

blcH), dcb<!n acr • ütablecidou e:n fuución d(.; lu C<•J ü.r.;idc~tl con-­

tr1butivn 'le lm; reruonno o 11uü~neo vu <llrii:;iUo (11orvor..ue fiu! 

cuo y tP..ornleu que: rcnlicc:n co::..:.rnve:utr:. d\1 bic¡;MJ 11n:11chlC:o). -

J.u carnctcr!oticu. tle pro1.orcionr~li<léd y C:(tuid1,;.tl oe r(:.fiGl'<J u qoo 
loo i::¡1,ucotou (orit;üiudou 1.0)· lrl co::.¡_ruvcutu de llicne:a iur.iuc­

bl(!O) 1 ocnn c~;tnl;lecitlon o.tcnJ.icndo a Jn Ctq.uci<lnC: ccon6wica. -

del co1Jtribuycnte, intJc¡.cn<lle;ntcmcntc dt! hi ~eneruliilii.d y un.i­

fcrm:i<lu.d que towhi6~ 1kl1e tener c;l t1·iUuto. 

GE E!)TAELJo:ZCA };f; FAVOH ITI:: JJA AD!.11Jil:.i'li~ACJU}l 
ACTIVA G CL"'HTI:ALiz;.DA ¡;u, t:.;<rAro. 

r.ota carncter:!eticr_ ec dr~o1·rcnde del texto de lou a.rt!cu­

loo 31, fracción IV; 73, fmccióu VII y 74, fracción IV do la 
Conetituci6n ltol!ticn. };n efecto se ha vioto 1.l_UC el artículo -
31, fracción IV de lo Conoti tuc;6n Federal dis¡-one lú obliGa-­
cidn de contribuir n loo ¿aatoo públicos dt: la Pederaci6n, Es­

tado o :.rurdci¡iio; ea decir, a loo gnato!i ·públicos del Estado -

como oreaniz.nción JiOlítica uobernnn y sólo para esos gastos, -
por lo Lu.nt.o, oc excluyen r.. loe ore;nniamoo que no formen :i;arte 

de la I'ctlcrncíón, Entado o Municipio; o aca., ci.ut: 110 hay const..! 

LucluuUlú.0HtC: v'Ll.!.~u.cit;n de ;:~a~t.·ibu.ir e cntc!'.'.ll" t!'ibuto!J rcre. 
J.'neur gustos í . .:iotiutos de lon citados Ureunou ,l.<Ol!ticoo, corr.o 

eon loe ea.atoe de ndminietrncidn delcgudn, que eG íntet;;ra con 

organismos deacentrnlizndos y empresas de ro.rtici¡Jución e.:.:t:.-1-­
tal que uon entidndeo con j:{;ruoualidad jur!Jicu i;ropiu y }JOr -

lo r...iiemo dife;rcnte .J separada de la del Lstario. Correlativawe_!! 

tt! u lu t.llsJiut.üto c.n el :::éncionc.dc n.rticlllo Jl, frc.cci6n !V -­
Constitucional y artículos 73, fracción VII y 74, fracción IV 

del mioma ordenamiento legal; eotnbll:cen que en lo. eefe1·a Fed.!, 
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rol 1:1 G,JI!t;;l'1~;:;0 Uí: lb !!111.ór. rbL.eui,11·._~ J ·'IJ colm.rú UllUL-ltl:ct1i1.; el 

l-l't,UU¡ULHjl..tJ J1:1 l:Ltt11dtl :-'l'~1c.rn1, p:c11u1ucu~o, ~1uc 1.nto1.cu1J 1 uó-

1.ü •i<:ht-: c• .. ntcm:r 101i ¿;hui.o:... }t.1UJcot: tlt la lcdcrr:.c16r¿ y FJl'f.l -

ctLya :r.1hv1:n<.:ió11 tif: a¡ ru1·t>nn t.u:, L111
li Ir,~ cor.tri bucionco r¡uc e 1 

1-ro¡io C<Ji;._;tt.r.c c< .. :ul•kt': :1ccc1Hirinu. 



4. ~;l !~J.-..J:1!:~'.i1:.J :;U. L.1 'J¡.~J..0 l.:, L.~·.n~JH,· 
ccr; J.(;:·: 7J}.l.f.Ci'.C1~: y ·u. ·:1_: 7L1 T.:UClL!: 1J1:. ::;,LJvhl1f:. 

Ante o Ül' eittt·ur n ··.u tu<lüs luu ou;1L jn11u\u Je:l j .. J ur.t.. to 

\1ue ce <.'flUSn JO!' llo ;;l·,;: • .!.'H'!'. r:L. ,¡~ '!..~1,;J;1::·u lrtc,il<:!Lleo. con loo -

de:-c::.:i.oo J la coutribttción de mcjortrn ee dard.n vurino. defini-­

oi( :11:0 U.e loo dcrccl.oo y Úl.. 1~ cc..i11tribucid'n de rntjoruu, lJ&rll. -

l ooti:-J'iorr.icutc htiblt.r de ln:.: ~Jo;;.;:-·::ijnnzno de eotoo tributoi;:;, 

A<l'Jlfo Arrio,ja 'l~znccino, (;ll ou olrn de L(;¡·ccho F1ocul, -

dcfj ric n i{>o dcri:,l:Loo con,o: ''lo.e i~ontribucioneo ccto.lilüci<lna -

J;Or el rodcr ¡~dblicc, conforrit n ln ley, en I·n.:..;o de m1 aervi-­

('io lltblico 1ir~rtiC'.1.1lur divüdble 11
1
19 le. lloctrinei. neílnla que -

los dere:~hoo o tu.oba Don cont1~n¡ .. rcstnciow~s que: los ¡.f' .. rticula­

rea J.aorn nl ~:Jt.a,10 1-or 1::. }.rnntucicSn üe iui oe;,·vicio Uetcrn.:irJE 

do. 
Iarn Emilio ;:orr,n1nJ l::;:; J;;,l'cchoa oon ºla ¡11'cBtación sef'i_g. 

lui.ltt 1-or ln ley y t:xicidn J.·CT ln ndrniniotrG.ciÓ11 nctiva er; l-'ªGº 

(]( loe servicios udmínictrn ti voc ¡ic.rti cu.lu1•ee". 2.º Gi ulilini Fo.n 

~bltge acf'ínla. que los c.lerechon se trntm1 "de 1 .. 1·cotacia:ca ¡.t;cu-­

nie.rins exicidus rcr:;2 uloiv;.;ml!ntc y.vr l'Or el Eatudo en virtull -

de lu ley, ¡;or la 1·cnliznci6n de unu actividad quP. n.fectc.. tOIJ~ 

oialmentc o.1 obliw.:rio 11 • 2l 

Atalibu indica 1iUC r;l .1r.rccho eo nc1 tributo vineulocl.a e~ 

yo. lüú6tesic de inci<loncin concíster.tc en acU vi1..ln<l r:otL.tal di 

:recta e imr,ediatamente re!eridn Lll i:.bligado 11
• 
22 J. ara De lo. ---= 

19 Ar1·iojn Vizcn.inei, :~Uolfo. Derecho Fi!.>cal, cditoris.1 Thclllis 1 

S.A. 1 primera ediciór.. :.:éxico 1988, l*G· 253. 
20 tía.reain t'.e.nuutou, trnilio. Jntr0dncc-i611 nl L~tutlio J.cl :Lcrc­

cho Tributa1·io :·oxicnr.c, cd.i :oriol ~Juiverc:i tf..rir:.. lotocinn, 
cuurta edición. :'.6xico 1976 1 ¡m¡:;. 

21 De lú Garzo., ;;cr¿;io Fl·ancicco, ob. cit. re.¿. 331-332. 
22 Cb. cit. :¡:n¡;. 332 • 
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Gurzu cgtc tril:uLe: (C.:.1;·,_,i::hu) 1 c1> llHli eo.ntl'.:-~1 1reaL: .. ci1~n cr. ,;lEt:-

1·0 obl.itjn.to1]<1 :¡ r.:.t1·l'l1·cJdu i·or l¡_ lr:y n Chrt;'J de; '.:.utcrrw --­

urrn::i !H.:rvtcioo i1.l;ur1.Lcc nl :·z,L¡ .. lo 1 !.llr~dou ¡,-_,r J.u /.tJ...ji:ü;-­

tr~:ClL~l'.. 1tÍ1;}'icn .:,· :}_tii i•nt;~ lh'!;ti1H1,'ic· n :;uulOl(l.' 1.-J Gervicjo <.:_2 

1·n·~.'I':'1i'~i··!~~r- ;,/ ~·;_:~ !'lj:.,~•-' ¡_¡~ 1.:l.:u.t:, l.•\..•t•~i;. j~.T;, t'.li;.t'Íl' -

el con to .:•-:l t>t~l v: · iv". ?3 i~!1 L:.nL, .i-.ulir(~wJ~. <}L, l.o •.:U:f:il:t: u 

lüo t!e1·1'o<'LO-.; cc11u '']<¡;¡ oont..rnprcatucionee c.:. 1.J.1:·. Li ·~·1c {.;0 to--

1-.l1·c·· 1•1 ;.,,¡, .. ,_;(1 ·~! . .!.·,_.~·::.e :-. 1-:. le..:,·, .:;.:.: . .:. •• r,~..;t,._.¡,_· vl1-1..í..Gulo.t.it• c.. 

car~l· 1!.:· J.(:l'GtJr,G;.i ;·{.--.;.i e~tt~ ~ ;¡.cirttle:(I 'J.u1_· .:1. r..riLe1·;~ .... :..1·c1·tr~ f. -­

ir.Ulviaw1l l'rdL•. n l;_ in Gtni:ilh. rJc Lu·vicion jtu·!tLL'Of1 i.J.r:D.-­

z,iutn~iivon 1.r,Lc1··-üt.::.:.. ¡,[ 1!'u1i.o 1~u~.o.du t'Il ftti.CJ<..:Lc: 1.lt.: :iC:1·c.dtL 

lltllico y (¡uc c~.t-~n tk,:tim:<l:.r¡ ;¡.'!. ;;08tt:ni!..i,it:!1it; de c:;oo uervi­
cioo11.24 

Jo~· m1 l n1·t,.-; íil 1 
• .'ÚLli¿;o Fincul de le. rcc.aruci.ón en ::;u artl 

culo sc;..:,undo concibe: r. loo::. d;:.1·t.".·cl10'!..1 '·noL10 i~-~u Cúfftril1tH.:ioneH -

t>ctnl·lccJJr..o en l.c:y } or el tti-::o ú r~¡.1·ovcchumiu, to dt. loo bic11es 

dt·l Uo!í.L.i~. ¡L'lbl"iev (~(· ~:1 !'.:.d~r., 1..:~:;! <:{ .. n,o i-01' rcciLir servi-­

cioc; que ,p·r.:stn el L:t~Jo C!'! 1.nm fw1clunoo Uc !:ol'ccl.o 1 úblico, 

E-Xcc11to CU2.n<lo GC .!.l'•.ctel! por orc<•DiGr ... or; deoc~utr<:i.li~J.ÜúG. Tt::..!,l} 

bi t;n non de rechoG lr;s r.i: n tri tucionco ü cn..:.·¿;o de -~º~ orc;nnismoa 

¡.úblicos decccJJtr~liz...'-'.Uon ror l:rcutrlr uL·rvicioi..; exclui.:ivoo dl'l 

:C:u ~uüuu. in h:,'/ .i·edc·rr:l de .Jcrcct.:oc Cl¿ Gü [i.l't:!c1llo i.rhici·o in_ 

dicn "que los dc-rc·chos 'lllC C:O tnl;1cce 0stn loy, D.C ¡::cnrf.n ¡.ur· 

loa zcrvlcioo r1ue lJreetc el Esto.do W! üUO fLwciunca J.c I:crc-­

cho !tiblico o !.or el uno 0 ni.·1·ovti..:imu:jcnto de; loo bienes tkl 

d,1minio público •Je 1::: 1iaciÓn'', 1:01' Ú1 timo lu Ley ele 

lic.cienc1:1 Ucl I:t:portnr.:icnto i.lel :iJist:::i Lo Fc<l.él'Rl 1 cut&blecc que 

loe d<.:rocf,os ,1ut i·e:¿;ul:i. le. rr.t:-T.c:L.m1U::. l~y, ~-,e 1ae_:c . .rún l ur loe 

t.H:1·vicios 'illL' ,¡:rct.Jtn el Die tri tu r'cdcrnl C::J~ faUD furn.:iuncr:; i..:.c -

Derecho lúblico o l·Dl' el u::.;c o :11roveclir•r1lo1t0 t.11:--. lo;... l;lu1t:t1 -

ele dominio l·Úblico dt:l llictri to Federal. 

2). De al Garza, !J.crgio fro.ncü.co, ob. cit. lJªG· 332. 
24 Rodr:ÍL{Ui~z. Iobuto, 1:núl, ot. elt. l'ªi3· 77. 



l arn ~er(;il.l ;. ronci ceo lle J r.t Gurzn: 11 J,u con t1·1 Lución de m.!:, 

jorne co nr¡uclla cuyo llecbo t~rr~v:.blo en el h ... !'.c:fici:.:· derivado 

Je lu. rcnlíz.ución de le. rco.liz.ación de ~ obra J.ÚUlicn o <lo -

nctivitlndcr: eatntnlco; cola cinc ae r;ng:n 1,or el 001,ncic..l bene­

ficie que produce. J•í.:r<J. lUi ticctor de lu poblúci61. lu cjc:cució'n 

de mm el.ira r1úLllcu d1~ ir~lf!r1fo ,_cr1crnl 11
,
25 la contribución Uc 

lllC jorao es ln J,réo tuci6n qut: el Er; taUo oll tiene l·Or la rcnlizn­

ci6n de oC'1'VicioG ¡a1blicoo CP.n<1rr~lca ~ i11{1ivisibleo, nortr.rtlmen 

te coooti tuídne ¡;or ohrne de urbnnizncidn, ¿;rnvundo u los Fnr­

ticulnreo '1UC oc 1.Jc1.tficibu d(: I:lune:rn dircctc. ~· Cf.:Jiecífica con 

motivo di~ ln rc:ulizncidn (Je tn.lcu obras, ya oi:&. uobre el incr_!! 

mento no ennndo o r·lu~val!u obtcniUn, o Livn 1;edir..nte lt;. rccu­

}!ernci6n ¡.ro¡1orcionnl del cdato lle lila olira;:i o ... crvicioc de que 

ot-~ trnte. 1:1 C6di¿;o 1''iecnl de h. =-·cdcruci6r. ~lli:;t11te, en ~u o.r­

t:!culo r,;couu.lo indica que las cúntribucionea de rue:jurao fJOn 11 -

lae establecidos en ley a carr,o de JRA IQ!'c0r.r:::: fiGicuL> ;¡ wu.t',!! 

lee que ae beneficien de manorti directa ¡,or ol1rao 1,d.blicae 11 • 

rnra la Lo,y Ué Eacic:nda del l.'.e¡ n.rtatne:nto del Liatl'i to Pe­

dernl están olJligadae al pago de laa contribucionco de mejorna 
eotnblt>cidas en esta ley, len ¡;craonno i'.:Ísicae y morales que -

oe beneficien en forma ccpecial por lne obrao :¡:úLiicas pro1•or­

cionadr~o ior el Bc¡..nrt&mento del Iiati·i te FcU.1,;.ni.l. 

teG¡.,ud'n de haber rro.vorcionado lne nri terioreo deíiHicionee 

de loe dercchoc y l&s co1.tribucionte tle: ll!f~jorc.e, pt..r& ;.;a1Jcr a 

r~llü ti1-o de <.:0ntri 1·,uciones oc refiere 1 n cún tir.u.fación i.;e ¡:aea 

r{n a enunciar ei. forma general lao semEjanzac de lot:J irn¡,uoa-­

t•JB cnusndos .i..or ln com¡n1v<-nt~~ ü.e l.it:nc:s illl.11lebles en relu--­

cidn con loa derechoo y ln cont1·ibución de tüejorna. 

25 De ln Garzu, :~crt,;io Francisco, oL. cit. pH¿. 345. 
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l.~.:.; ·:p,r~: '.'(;!·'i11~ .. ;cJ.:·.1;r:-:. :j:.u.: }_ .'i',\.L ¡,· ·c _ 1 ... r;1 L1.~: 
u: J./. 1 !·.Y. 

TvUu cv1.tril•1.1 •. ~i.Ó:. i.:•11.10 •.: i. 1.i.1. tu (\IJ1: nl· t:r.1l!;:_ .i 01· L:; -­

enm¡rnv~.nt;. lle. l,:!_1 :;cv i:.1~i10...ld.J:J, lu;1 ...:( 1•(.;cLo:: :.i l~i. (.;,•1~tdU•~ciÜu 

<lt mojorn.; h:ili1«Í 1k o\..-1' 1:c-.·i:;t[: -::1-. 11tf ortlfn'1:-i ... 11lu juríüii..:o, 

e¡· 01me~·vnncic FJ.1 p·jnci1 h_, tr·l~.Llt.;~ric, ·~t.: l~ lr.;..;rt~id~:d. l:üi.....,u­

.na di..' co lrlfl í;OH~-ri'lmr:iori(u 1,1.lri;c; ~cni::1· vrl:__i,.A·:: üi ; rc·vi:. J c:-:-

1 re~m.1•·.:1lc i.l' Lt ... .l.' ,_:;::.:.:.-:~:·..:·:.;· ,._, <l;,'. le:,• l!.•.p·1'.i 1ln dcu1.1.1éu 

tle he1Jerse <~t;;ct: .. :o 1.:.\. r::o1·1·cu¡.on :icnit p~fH.:oso lot.¡i1..lr. ti·10 q,uc 

Bn ¡::ntcrj n f icr:.':ll eüntcr,11'1 n l::i. Com; ti t,1_n:ió'11 1 o.l:fti ce.. lri.¡r1')1ici1l. 

diblcmúntr: fJ(; r1.:íuicr0 que eier::J IT J·i.J i..:ru.(:[11,ot; c1~ (!Ut.nc.Uo, -

lo~ d(:rc r.:ho::: y L:tJ 1::n, t1·.t 11ui~hn~L'U ¡le t:ic jl•l'UO i: .; t.én 1,1·cvi u lo E y 

TC(5U1ndon },u?' li0Tl!iéd3 jurÍdt<'r\0 1 COli:O lú. J,ey ti(·l :;.::1·lU .. Bl1) ~ú'ul'C 

lu I.1.?1'!..t.: 1 l.::: :.c.; llc.l i"'}U.G~;tc. r.l 'h1lor 1\1.::;rc0 [·do, la l(;.J' W:el -­

Ju:¡.~i.c::.t.o .-:;01,r• ;,1:1i::~:Lc.:iór: Je ::1 •. li1.~;lcs, 1..:l C1~'1i...,0 ~'i:;c;c:.l de -

ln i-'r:1le:r=-:;L:lt1n :· 1·>J •:e i:o.•::itr,,lt.. L1i· ·~~:•lto tu!:.... Lh h.:.1 l.nt1i..;<... .. kc -

'Fe di:.:rr4 t.i vnc :¡ ü l1'üi:. vrdc l1L..: .• i \ n t.oc lc.i.;alC;s ¡ .)'ú ~ut. Oi ch::J. rt.~ul.!: 

ci6n r:.ormntive. .:.·:-~ 1n t.'in:i.cr; ...;r.r~1d.{n cficnz con l~ \l.UC: e:!. cor.-­

trib11yc:ltE. elH .. r.:t~1 J.i.:u te.no •>.rtc:~r1 r.lr :¿ue cck.:; ilin¡oui-:.fou::a 

j ;.;i.1oui tivno ce f)f:C(1!d.i•;:..rán ni•.ti¡.re: i.j~w tr .. Jar; c. loG i.ri11ci1iiOEi 

conzti tucionnlcs 11c [.T"O}-Ol'C:i011nlitlrid, ~l.:l!t n~liU:. U ';,' CQuir.tc.d. 

En 1;'~ c01,t.:T':.ai::ón uC! ti11...j11nn, .:.~ ~:.:·.:'..;.:::.:::"• ,1 .. lr,.~;ilid;.:.tl -

O}H;';l'U 1.lc l•~ ~i ..... "J.ir:r:tv 1:·rn1(1'f1: 1·} lc._;i.olr.t1or ¡;or virtuü ~ l.;.rn:.:. 

norrr.u :li;¿;r~l L1i:J1 út1c ·1'1.C nl l ~:c>úlcinw t:o;.<.'l"t: i< ... 1.!. te e:~~ l<· J:i.:e.­

li<lr1d U.::K- t;l?tl1 r1:,in-_d~ ClHSf' Uc. vlirü l ú'ul.;_u~ GL' ¿;;cru;rü. t1 ('l·{UJ: 

to J'i::-;rnü r1.;1::.·cLl•:r:lci,:o i·)l J.;., ~:'.•:lt ... j\JueiÓ!¡ ,ú: l!cjun .. ~ :. dlfe:-­

re1.cic.. el<: loo cit.:. Jo.'..: ii;1,nc:::lc.8 en 'iue: c1. hccl.ú :..,cner:alor d1..·l 

crlft:.i1t1 ficcul •;e ntri11uíhlc c..L J.l"ú!;.u L"v1,tri1.·.:.:,•c!~te •..;.ur- rnnll 

ce la cou;1 n..:.v<:r;tu •:l üi.l.ni·u 11.1 .. u•.blct.., c:i 1.,. c...:.r1tri1u1..·iün (le: -

rr.cjora en otril1u:íblc c. le. r,G~~ini.:.tr~.ciór. ül rc~liZú.l: 1::- vl~rr... y 

en los llercchoc el l11..!Ci10 ~.trtiuíl\le i.l eo .. t.r:i1 1u;yc1.tt i.r.n. ~cnc­

rur el r::,r{<li. ·t.o fiscr.1 e~ 1·cci Uii co1 e e{ ficn:uc.r;tc u.r • .:.;CIYicio -

que ¡~ro!-'orcionrr el I'Elt.a.do en ~us fl'.r4C:il)fH?u tlt Derecho l úblico. 



¡.;i ÍlUlU.01;.!CiltO de .¿UC l0!.1 iU1};UC11too Cú\.l.t.>t .• do!.i i-or ltl Cullq,r_g. 

vente. dt. lnmucblüo, loe Ut:rúcbon y la i..:v1Jt.1·:.l:~cil~1: dr; r:.c.jorc., 

dceco.noo nn el marnlato Cono ti tuciuns.l ¡,1•evi:Jto ti• el urt:Ccu.J.o 

Jl, frücciór1 IV, en virtuU. üc:l cut.i.l en o:11t~1..cl.6n de los :r,e:d­

cnnoe¡ co1.t1·1liu.~r 1,:--.ru lo:.i o.ctor. ¡,liblicoo, t.úÍ de.. lo. Fcdcrn-­

cidn COGlO Uül fotndo y !1~Uniciy.io en <"1Ue ~11 (J,UC l'l<f.iidnn 1 de lo. 

manorn ¡,ro¡,orcion1.ll y e qui tn ti vn que dia¡ou¿uu lo.e li.~·e:o. Al -

colocarse clcntro tle ln corrcu1ontliu1tl: hi;.6te:i-.>ia r,on:.(l.~ivn. o -

he: cho generfafJor del lri1:uto (ir.p1r:s to~ cLtU!'.;t.do:3 iior lr.. com;,rn­
venta de bic:nü~ inr:m(bleo; 108 Ckrechor;, r~. cibir ~W}t:c!fici;:.n;€.!} 

te tU1 oervic:io ¡iroiioi·cionulla l,or él Eotado c.:n .uuo funcione.e de 

Derecho Júl1iico y ln contri1lud6n de mejorr, l"ealiznr wu:. obro. 

Ji\Í.blica por ro.rtc. del Eotudo ¡¡. cie:l·ta colectividGd y ser ¡.ro-­

J.ictario de uno l.c: los inwuebloa b~noficiudoo en forJLO directa, 

l or di. nhn constru.cció u obrn) 1 nutor.ilticc.mcnte GC· obliGn úl l:B 

oo Uel tril~u.to rcsrectivo, e.n lo:; i~n11.!. •• v:. -:i· fNTIA r~ue esta--­

blozcn lo. ley t..riliu.tai·in. crlic.r1.blc. Lns norir.uo irr.1..osit.:i...VCi.6 1 C.Q. 

mo cualquier norma jurídica. de Dcre:cho 1 áblico, EJC carncteri-­

z.un ¡.or eu oliliGo.toriedn(:. y coe:rci tivid::d, lo quí: si¿r.ificu que 

sus des tinn tarioo düben úCO. tarloo cr. forILO. im1..c1-n ti vu y de no 

ho.ccrlo el :!:ctc.~¡;.o cjcrcitD.rÚ lo!i mecluli.:Jr.,os L.decllrHloc 1.aro. o-­

bligarloa a cumrllrlne. 
J,n Loy- de:l Jr .. :_t,uooto Sobre 1:::. I-cntu 12.stal)luce ln cbliuooiÓl 

a. lnü iie:reonns f:!:::;icna y 111or1;:.lcs del i·ºLº del iu.i,ut:eto ciul,. re­

cula, de loo iricrcsoa por le.o fucmtcu q_U(: c;rúva como l.& cna.jc­

nac:.ón (com¡.rc.vc.nt.:.) de UiorJen i::riuc':Jlcc¡ ln I.c,¡· Ce:l !1111,ur.:sto 

al Yulor Agrc-¡;r1clo, de: la misma formo obliea ú lc..D 1·cr13orn:.a f!­
aim~.a y morülea t. l·O.Ge.r el in.¡;ut::ato que rt..:l!;uln cuando Ohtro -­

o troe actos couajcnen ( co!L1J:rnvcntn) bie:nc::u eu tc1-ri torio nucio­

nul; la 1.e;¡ dr.l lm¡,uesto Sobre.: J~clí1uiaici6n de lrn:-.uE:blcu, obli­

ga el fa¡;o clel :._q,ueato ~Ut: Jil'CVJ 8. lr..& ¡,cr.;ol1r .. ü fÍ:.JiCE.E: J WO-
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ralee f¡uc r.11\;~;ii.e!';.11 i.1 .:1ll:-1.lt.c r.L1i: CuJ.liiLt1.i1 , ll ll uuL·lo¡ ú Llll!: 

lo:,· .1.nf, cc:;~.t1·~wcic,r·.c< '":l1<'1'1.lh~¡ r~ ll, 1.l1:ii.:1:..:c,r_: c·J! t1.:1·r1tori0 

11neion:-.l ~· dC'l'f d.ü. r•.J.:.{!Ü<J .. •do:; (:or. 1..1.loGf "~ 1,:a. l que Jo -­

!)ri.:·vt 1t!. l.cy dr H:11:JC';.rh del I·\.«ll:.<:.t.n!.v ...!d lctrlto :v(..crnl 

con l[l. C!(.nüicit·r!:1::t< tlt .:;. 1.u lo n.1'1.:.·j·1Go i;.:.11Jt1.lco oc ::d.~uic­

rr.tn c11 d ::1:::tn '.(f ~\.it:r1:]. 1:.etn ÚJ 1-irr.<. lr:.y ,._. t1,:.;l1 et: CfJ:DO 1;;-­

blit;uc-ión nl JL~;c1 1> 111; •.:rwb·:ih1c1c.n1l: tk ;-.,i:Jor;icJ f:.Jt{~"t.ilt.\.:i--· 

J;.~, ; .. r: ~tr'JO!!!~t· r!ctciG;; ,_,__,~·c;lot, ·~IJ.•: u1... b.ncfit.:icr. ~":l fo.E 

~u coJ.r:rJir1J: J.Or lc.~J 1J1:1'l;.1.;.. JÚ~,]iCfHi j,l'•.1j,u!·cir,JJ,.Jt.n íor ,~] i'tltt.E 

tr.nwr¡tu <li:,J :~:1t-r.iL Y.\:dt~ro1, 111 it.11111 .-.ui.: lu ·~ct:::.11 ... cL- e!l fVJ: 

tUl ci'~D1Jl'a.l el ;;,".c1._;u :·'in~•-1 ,;. 111 ::01lün1d~r1 ;¡ o lru~ JiUlU"-lU C:.Q 

rr:c!:Clcéio. I or ]o '\ll( !)í' l'(• f'i l>J'C n lo. Ucrcc!.0.:; l.j. •#Ú. \JL,lit;lo. Í.2_ 

rüdud t.a;rLhn lo ¡:·LVI~ tl Cl~i:::lt:o Fiuc,.1 dt: !.t. i;c<lerE:.ciG:-.¡ le 

ley ?eJcr~l .::e ::cre:chot. y füh.:r:ifo lu j,c,:_· üC. Hr.cicLdu dt·l l>f:.,l.Jür­

tamc:r.to dnJ liir, t'!.··~ to Ycdc:--uJ, CU-' r:.:1. ,.1 l·'~!·ticul:..r c1. !'cr.::-.~ i.!: 

dividU!:.11 rcci1n. tlcJ "?.Lltr..t:o '' 'Eutltl;,.;,dco I'ede:r:.tiVLo, ü.:;to~ en -

ou cm·:~ctr:r de Le:. <:eho 1 ·SLl ~1_co y nr1rvlcioo 1ru.1.,ortúonadoíi ; or 

dichoo orc;nnou jLtr1Jicoa. :X: eo<... formn uc obaflrvu 1& ubli¿;u.to­

riedotl f'G.l't: ¡.<.car los ir;,;ucf;too qut: ue ct.uoun ¡,01· la cuL~il'l'ú.VC,D 

ta (.ic; 1iicneo ifl:;,ucbleo, loe i.lcrGchoo y lcu cu11tribuciouc.•a de -

mejo:roo. 

1..c.:; 7Ji.LD TI. 1 ~··'Jrlo~~ :11'.~·u-:r: ::;:r.r. 1 I 0·1 c1:crv¡:j\1J5 . 
1 E~UJTi,TrJus. 

r.~1tc. ci.ruct.cr!i, Licn eo::,o yn ~;a 11:.:. r.¡ Lmt~.tlo an L1~riorliJ.c11te, 

se r.ncucntr:-1 cor:~;~'L·c;:du tuJOi0u 5or el [ rt:(cult1 Jl, fn¡cci6n -

IV de la Coustltuc:i~r1 1olÍl.lcu, r:oz,c:ldeI'Sr.üocc una. verdG.dcru -

¿;o.r:,nt:ín ir1Lividu;:l, i.olirc· r:u fJioiific<..üo uc coi11cid•.: con .Flo-

1·e~ Znvuln en el ca ltUdo <le q•.ic ~.mbnc i-r,1Ll•rí?.~ won tu.1 8élo CG.Q 

cqio y 1:duriifie1i ~u::lidc. en l.J. i;.:J.1.h..iil..:~~r., l'\..:CUc.,it..w¡u t:l J-.Li,!! 

cirio <le juatid~: (!,;~. ;.da11: G1:.iith, ¡:orlo tunto, lo.a im¡:11c1Jtoe -

(orieinndoa por ln con:p·uvcntc. de bienea im:iuebles), dcli~n .se1· 

estttblcciU.o:.:; en úmci6n de la CúJ.t"~Cidr~d coiitributivn <le lE:.s -­

perconou :¡ne cnnje.nar: (com¡:.ran y/o venden) 1 a 1.j,Uienoo ve.. Uiri­

gido ¡ ln cnractcr!~tici1 de ¡;ro¡:orciounlided y equiüntl et rofit,¡­

re a que loe im,¡ucstos indicaC.oa, üean c.:;talJleci<loo att:n<licndo 

a ln corncidc.d C;Con611Jicn dE.l contribuyente, indc~.Gndientemente 
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conaiutc. ol.._..u •. .;.;JLu.v .,l;_.1lJ; !.J..c.1:.1~0 lt. tloc:Lrim:, c1, ll- cquiv!: 

lf·J.1...1..... o idun1d;.rl t.nb.'c i:J. dervir.:l.o 1-l'(·ata<lo y lu car.-­

tr&i:rcetació11 que <lcbt• 1nenrcc 1 oino c1: t:i.ur. lo qut c.l p1rt.icu­

l11r ür 'Je ¡,; __ l;<.r ..::01.1.·vu1 oi1t.l.n n1-1·uxj rr.i .• d:.wcll tt· nl eo ..... to dl 1 .-,f,l'Vi­

cio JlTtiLrlflo¡ í:: tkr:ír·, 1.kbt":' hnbcr itlil! LHl('r;ur.d .... 1ro1,orcl6u e.r.4: 

trc el ::.e:-v.it:io i:till.;c.:;:; lr. -~uc.r1t!11 J1. 100 Jcrr.cl1oc, o ,acho 

PJ1 ot:nw in1;,brr10, deLf; flC.bcr u1.;:., i·E.:.onrible o ¡,rudcrite o dia-­

crctu. 1;ro1-0rcionnlJdI.1.d entre ara'. on t1frrri1.C!f1. r.l Í.ritwi¡:io con:¿ 
tituci0nti.l rlt 1r. 11rororcionn.lJduU y equitl8.d, en matnrin <lt; tlc­

rechoDt coniJir:;te r:n <1ue: {i;.itoc w.: fijan 1:n 1irolorciü'1: ul l~O~~to 

del n<!rvicjo que ¡,rcstr: E":l Fintndo, lor 10 t;:.wto ~n la contribJ:!. 

ciór. ele n.jorr.o, ln fl.-J-·0!'tf1ción cconórr::icn cle:bC! oer iI..ft:rior n.l 
volar de: ltt obr1t c,jccutr1t.1c~ CJ clLl ~;crvicio l·l'(..ota.Uo; o uea, q_ue 

el J:et&<lo no Ucbt• prctcntlc.r .r·ecu¡.erar n tr:1vÚJ de lt.. cuz.tribu­

ción de me jora t11 coa to to tul de la obra LJino que únicamente -

debe cobrnr l.1. lo.::: contribuyentce ln Jlú.l'tf1 (!U(; corrcc1Jonda. al -

esr.ccicl beneficio que; Bllfone FU'ú elloz:. la ejccuoió'n de ln -­

úl,i·u J-itlblich ctc interés scncr&l 1 cntr:.nto y-1 :!..utnJ.o tlr::be obser­

var lo otrfl 1nrtr. lir~l v:.l1~l' de 1:.:.. olirL., \¡.Ut? ts le '}Ue corres-­

pande nl intcr6o u:11C.rt l. 

lú~ 7lil.~: T:1IBU'.!.'Ofi I·I.BF.i: DL~i'l'THAJi.~:t: J, :..:iJFl\.1.Gl.R 
10:~ GJ.~;TQ:' IUDLICO~. 

JgurtJn1r.i,te t!..nc ln~ ar.teriores si=niejnnws do los tributos 

en comentarlo, eot;o. cE.rc.ctE=rísticn de:nca11.m::, en e.l nrtícu.lo 31, 

frr.cció:: IV ele 111 Cartn I'urn.lurr.Gn~al (:ue rtd. t.<.:rn lú ol>lit,;&ci6n 

de los rne:xiconoc !:.. contribttir ¡;nrn :.'..on ga:::toe ¡,úblicoo de la -

J•tüer:;-. ciór., Es ta.Jo ::; Mwll ci1 i o en que resi üan O.e lr... mr..ntr& };r.2.. 

rorciollt.l y t"<!llit'.·tivi:: i~ut. dL;¡;oi..;::Il lt,::; lc;yes fiscale~. i.l -­
im¡_uento c.:::.uuado r,01- 11. com1,rr. venta U.e l'i i::nea j nmueblr:s debe -
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Ul fJ ti11nrot· Í"• IJl.I frr1¡$hI' 1011 e110 toa f'l'l.:Vi r.: toa en c· 1 Jrcnu1 UCL; to -

Uu J:¿;rcüo~, eut: Ct1I'.1ct.c•r:!.1tictt t·~. c.Jrn.H.CUtJI:ciu de >;,U<• loe tri 

lrnto5 o•. t~;titl:lc:.,c.-.n e-¡, fnvor tk 114 ;,¡]¡¡,iuictrt:.<:iÓri ;.cttvn. o;:.:_ 

Cr.ntri~11 ~1!d1t de] Lit1:.Uo; el Co11cn•r,l1 11r· lr. lJ1,ióJJ 1kcrr.ta lou -

it:i¡:ucaloa que t:OJ~OlJkn. uo?l u1f.!r)ff·r~tcr, j!.r<~ uc.Li!.>f.'..!i.:c· 1.-l l.t~ 

uurutoto 1ll E.:_:)"(fl(uj \~Un '1l~:c1JtG y ;-.¡.n.1din, lGL' l:lJ.c., el !"Cu::.i­

rr.iento U.e lou i::!fUCl)Ül:J 1,n;,].!.zndon, dcb~: JcutJr...1J.roc lini.cn y º.! 
ClU.C.iV(ll:·Cl'itC' J:-.f,I ¡,_:, t.inf:.C'<?r loe i.;;.,.to.:; !-!.l'I. lo.Ll CUti]€;s fUCrOH 

dr.crct.:i.don. Se th·lic 1kclr qUl ue c.._ t:!.L1é: r.11.il1.1u d<: .Los rc..q_uioi­

too t:lHHJ t.i tucln1i;-.h G <k lr. r.fu.: L<.-ción Oc i: l LU:D Lv~ favo~· t.lc -

orgt11ü~m:cn l?lblluo.: cc1it.rnli·1.:,1Joi.: v e::1p·cana ltÍl1~:i.ca-.., t.odu -­

vez que lL. C'Y.i~o1c1n C.:Oll!J tl tucionul ce que :;;u Üé:; t.iHo 1 .. 1.:uu luu 

gc.r.toG JiÚblicoG 1 r.~em:;·rc liUe <.U~i.o::: or¿r.i.nl::-.:i.on J cmprC'rmo l'cú+; 

:!.:icen ncth·ick,"!ts e "-'-l'Vici.o:.i J:tíl,l.:i~o~. loe derecho~ :¡ l[>. con-

1.Tihuel6n de rí.cjor11~, nl Gc1· w1 tiJ :) cui.c1..:ífico i.Iel tJ.i1llto o 

contrilmciór. r J: ~·( r.tido ccr.lrico ¡ au rendimiento dt:bt.: oer dt:o­

tinndo ¡-;ar<.: cubrir leo Gl•titoo 1,úlJlicoo, ;¡o. <1ue al J.rcstur el -

Iatndo eaoo ~iervicio9 en :;u curicetr cu. Lc:cécbo .l úblico y al -

rr-nli!uir lrrn ol·r::dJ (JUC; orl¡;inn unu alza en el vi:lor de loG in­

mucblca 11erif(ri cos c. ln :.:onu de: lac obrua y que deben ¡;u¡;ur -

loa beneficindoa ¡ tc.l circu.ne tanciu origina que el Euta.do rea­

lice un dcoeembolco JlTC:Yiato en el :P.reat1rueoto de Ec:re:ooe, y -

al trutnr de obtuncr una p:.rte de coos gaotoa el 1'ruto dú le. -

recúudnción se rec.liza. grt.vando cotos servicios, o er. su ca.so 
los 1rcdios de la ¡:eriferiu bcneficiadoo. El rcndimit:nto de e.§_ 

te tri bato es acat1nt.:tlo u. culir.lr J.os cuuto!:! J·ÚUlicuLJ ütl Lu Lb.­

do, 'tne erof~Ó con ;rotivo tle lm; corn:.truccionc:s u ol.Jri.o que be­

noflcir.r611 u loa contr1buy1::ntes que pagan u:::tc 'tributo O l!.\tc -
obtnvit:rón rou.ya1~ beneficio ¡:or l.u.e con:Jtrucciones o modificn-­

cioneo cfectur.dns. 
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5. Dl1"ElU:NC1AS nr:ri 1MHl1'.S'fü !-~ti ~-~'fUD10 Cü!I 1.0S 
DERECHOS Y L\ COWl'h1 llUt;10H DE M.};JUHA:J. 

A trrivéu del dccarrollo del l,ri.:uentc eo tudio, ue hm1 dúfi­

niio los derechoo, la contribucjÓn d1~ r.tcjurua y el impueuto en 

oenUdo genérico, 1niru ¡11·01iorc..:.ouur en el cu¡dt:ulo de coacluni~ 

nea de ln preacntc inveatig1i.ción, u.nu w.P.finición del o de loo -

i~puestoe que se cuu.uo.n 1,or lu corr;1ruvc.:utu de inmu.eblca. A pe-­

sar de no coi,tu.r l.'!01. uJ.u J.cfil1ii.:l.Óu Uel o 11e jou 11wnc1011u.uoo -­

impuestos, ee hu.n E:Btudiudo lua cuructcr!nticau de eutos y de -
igunl ruaneru 1 Biend.o tr1butoo lou impucotou ¡:or lu. compraventa 
de bicneo inmuellleo, loo derechoo y ln contribución de m~Jorae 

contienen a.nnlogíao entre ellos m1oa.os. Sj n embargo, tat:Jbien -­
lea asioten cara.cterísticuo diotrintivue entre aj. que lee hace 

aer difercntco a. clloo miemos y a lns demáa contribuciones que 

establece el Estado en sus funciones de poteBtatl t.ribute.rie. que 

le asiute. 

DIFERENCIAS ENnlE EL Ul}UE;S'i'O CAUSAN }OR LA CO!frRAVENTA 
DE llH.Nl::~ I!m!Ul::BLES Y W:OC DE!lliCHllS. 

No obata.ntc que los impuea1ro caueudoa :por '1a compraventa 
de bieneo i:-.:::.:.c"ble:: j. lo.:. dore eta o co1·1·eu1;uú.dtiú d. la ~u Le::~u.L·lu 

única de los tributos o contribucioneo y que cuentan con una o~ 

ric de elementos en común, ea poaible deducir que entre cotas -

dos contribuciones ee preoeDtan tlifcrencü1.a subatancialeoo Se ... 
tiene que indicar qut ire.eentun un conjunto de eimili tudee por 

lo que, lo im~ortante es encontrar las notas distintivas que -­
nos permitan diferenoiarlojj con lu J.ebida cluriU.ucl. 1ntre lus -

diferencias se encuentran las BiGttiontes: 

1.- El impuesto comentado deriva fundamentalmente de wi a~ 

to de aoberanín del Estado, por lo que constituye una inmposi­
ci6n que da origen a una. re lución wlila teral entre el fisco y -

el contribuyente (enajenante y udqµirente). ror lo contrario, -





DH'E!U;HCIAS J.lliL MUUE:l'l'Q CAUSAW lük l,/, c1;;, l HAVJ:.li'fA 
DE lllE!fES l!iMUEBLES Y LA GUli1'l<lEUCIOh J;¡; !tJ;JORAS. 

1n contribución de c;ejorau cu lUt trilmtn hu.nudo en el ,IJr1n 

cipio del beneficlo1 cuyC1 función conoi11 te en rccu¡1erar }.lnru el 

eecLor ¡aS.blico lou bom:ficioo diforcneiulea que, en fo1·mu de -­

a.WI1c.nto de vulor d.e lao pro1,1odi:1.a.eu 1 lH.1 úcrinu; 1Jt .. la. cont1 tru -

cci 6n de unu ob1·u rú1llj en. l.u con tri buci 6n a.e uie Jora cG w1 tl'í­

buto, cu un re1..:uroo corii¡,uJ.1.üvo del sec t.or 1.úhl-LL'1.:i, lo q1w im¡.l·!_ 

c11 stüía.lnr que ou com¡;ulaividud lo dif'erencíu de loa ¡irccioe o 

tnrifi.rn. 

Lao reglas de 1·ol:!t1ca tributaria <1uc lo ¡~obiernHn oc ro-'­

fic:ren nl prlnci'pio del benvficío; eo decir, t'i qt~t: eutablcce -
que la ca.rgn :públícu Gl! l't.:¡,;.1rm l'\l trc loo con tribuyentea eegdn 

el volúmen de beneficios 2·cci-t:iidoo de los oervj cios gub~rIJülúCr. .~ 

tulea. 
''Su :fui1cí6n consiote en udjudicnr rü acetar pÚUlico benefi­

cioa diforencialoe, que u.sumen la forma de aumento de vuJ_or de 
lua propieduice; no co necesario que loo beneficios diferencia­
loo se concre tent aino que basta con l!Ue oean ¡;o tenciales pa.ra 
que oe capitalicen en numento2 de valor_ I~s benefícioa difere~ 
cialoo o los numcntoe de valor deben dcrivu.1·ae de le.o conatru ... ~ 

cciones de un.a obra pública, lo que implico. excluir loa aumen-­
toa de valor que: oe originan en lo evolu.ción y crecimiento gen~ 
ral de la comwüdud o en el ~u.mento del nivel general de pre-­
cios, ln contribuCTi6n de mejoru.o gruvu el aumento del precio r~ 

la.ti vo de todoa los bienea beneficiados por unu obra }lÚblicn en 
relací6n con loa demáa 1nmut1lco. En la contribución de mejoras 

el origen de la tributaci6n no ea la l'ealizaci6n en común s.iuv 

el ma.yor valor~ la obra. origina. en los inmu.eblea". 26 l'or lo -

26 Macon Jorge y Merino ?f.aflou, José. Contribución de mejoras en 
America latina.. Editorial Fondo de GultUl'a. Económica S.A., -
México 1976. 
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untr:rior, ue pueden acflnlar con:o dif1~rt-nciuo de umhoa Lributou 

lua niguil'ntoo: 

l.- 1ü fruto o rendimiento de lou 1rupuc.-otoa IU1HJ.jzudou, ae 

dcatlnu a lu prentacidn de ocrviciori Jllillllcou generulco e indi­

víoibleo; cu decir, u todon u.quel1oa erv.icjoo que dr: mrrnuru t;lQ. 

bnl e indiacrirninndn henefl1!lnn u ln jJObluclóu un general; la -

contribuclón de wejoru, tiene 011 ori~;cn en lu 1;restaci6ri d.c eer_ 

vicioa públicoc gcneruleo e i.ndivi01blel1 y cotou bt!neficia.n di­

rectu y eo1;eciultnente u an determinudo nú.rnero de particulnrco, 

y el fruto de el.loo d.cbe nplicurac u ll1 n}cuperncjón ctel con to 

incurrido con u:otivo del uwniniutro de Jou onrvicioa ca1.cc.ífi-­

con que motivnrón au cobro. 

l 1a.ra ocr contribuyente de eotc tipo de h1y,ueoto buotn que -

oe t:ll.UJenu (compraventa) un bien inmueble. lurtt ocrlo de una -­

cantríbuci6n de me joruo ca rcquioi to previo t'.? j ndiu1.ensnblc --­

pooeer el cnrácter de propietario o uimple pooecdor de Wl J.nrnu~ 

ble ubicado dentro del "radio de beneficio 11 <ic 11na obru de urb~ 

nizaci6n. 

2. - El importe en cantidad líquida de ea tou iw1iu.eo too debe 

fi jurae en proporción al inereso, utilidad o rendimiento obtent 

dou por el contribuyente, el de lna contribuciones de mejoras -

ae establece en función tle coa toa de trabajo de lu Ul"banizacidn 

presupuestadas y ejecutados por el Ea taio; lu contribución de -

mejoran oe satnblece como tina aportación u loa ge.atoe que real~ 

za el Esta.do JJOr la ejecución de una ca tividnd. de· interés gene­

ral pero que beneficia especialmente n un sector de la pobla.-­

ción o por la pre~i:R,..lón de U.."1 .:a::rvicio cie interés e;eneral a -

u.n!I. peraona de terminada. 

).-'!En loa im¡meatoa caunudoa por la compraventa d.e bienes 

inmueblea se persigue sufragar el gasto pdblico globnl, el Eet!! 

do, con la contribución de mejoras, al menos en el oiatema t?-ib,!:! 

tario mexicano, sólo persigue la recuperación de loa costos de 

aquella.e obras y servician que indeJJendientemente de que en fOE 

ma indirecta favorezcan a la ciududanía en general, han benefi­

ciado especialmente a los sujetos pasivoa 11 •
27 

27 Arrija Vizaaino, Adolfo. Op. cit., png. 276. 
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Adicionulmcntc n llv d.ifcrencino 1rnt<!rioreu ;¡~l~! ~~Y.i:;t~n ~n­

tro los im1meu to:..i cnu:íaUoo J.Or lu co1np·k.v1.m tu U.e lill·nvo .l.nmuc-­

bleB y la contribuc.i.ón de r.1njoraB (•xiHtun ui,1lo1·c~ 1iue ti1 f'l?l'en-­

cíon eapecíficumente n loo inii ·1cut.oo u lnG e;ur.aw:JüO dt?.l c1.t1,1u.U. 

11or comprnven tu de lJicnco ir~i:.uo blL'G y ln con t.1' 1 lluci6:-1 Ut: 1:.c Juno 

en loe siguicn ten tó11n1noo: 

J::l ilDpUCIJ to U. luo ¡;arn1.nt:.'illn Üt! car11 tal Cól'l'.lL·nti:tr.l:'nte OC -

cobra. e6lo cun.ndo el 1Jien inmueble ae venO.e, coolt tiUC r.•.1cde oa­

ceder cundo oc enajP.ns., olJ teniendo oc un ingr1100 u. rnvor <lel ve!!_ 

dcdor. Debe aubruyuroc que t:.•l o11jet.ivo d.ul l:;r1rnt>uto u lmJ v,auu!2_ 

ciae do cupital en el 01otemn tnbutario no cu11ui3te en t;n.wur 

el mnyor valor d.e lao !Jl"OliicJ.adco, uunquc d1! hecho ltl.B grnve; -

el objetivo de eutc cruvámen conniatc en coc11 letlll" el ir.11,u0oto 

a la venta, ¡;ruvando r.n unu tmH.1 pro11orcionul 1Jor .. ei'icioo que -­

por ou ucumuln.c1ó11 un 1rn ú.·.;o ú"Jtt·"r:•lnru~o, rcdundtu•ían en el úir.­
bito tlc la tasa proel'eoivn. Prnebu u~ ello eo que no colwr.ente 

ae ha.llun incl·.tídnl3 lns gunanciue a·btcnidan i!n lus ventuB de -

¡iro¡1iedatl.09, sino una nerie de bencficioa cttyo curó.c'ter común -

es de mu.nifestaroe en un ufio dcteTruinudo (el de: lu vente..!.) o. pe­

car de manifesturac en aftas 1;ootcriorea. 
El impuesto a luo guruinciu.a del ca1.1i tal gravu la "totalidad 

de le. ga.n.rmcia obtr.nitia, que inclu.ve: u) ~ano.nciu derivada del 

aumento del }Jrecio del bien como consecuencia del awuento GC:ne­

ral del nivel de l'recios, si es que 1io exiute corrricción ruone t!!_ 

ria. b) gananciua obtinidns como conaecuencia:dcil uu.mento del 

precio relativo de loa bienes inmuebles con respecto u loa de­
más bicneu no inmucblea y e) ¡;ur..acias como conoecucncia del in­

cremento del yrecio relotivo del bien inmueble con respecto a -

loa demás bienes inmuebles. En 1..·~w.tic le. ~ontri1mci6n de mejo­

ran grava eolamenta la. parte del incremento relativo que oc de­

riva de una mejora específica. 

Otra. diferencio. funda.mental entre ambos gravámenes se hu­

lla. en el ú11bito de las tasas, ya que mientra.a e11 la contri­

bución de las mejoraa ae establece una tasa del 50%, 75% y 85% 
la ganancia de caJli tal 1 se grava con t.ti.sas n:cnorcs del orden• 

del 10% y 15%; y rara vez más del 25,:, lo cual indica cabalmen-



'..12 

te que ea te último gravd'men no puedo cw:::i11lir lo :fuiición de la 

contribución de me jorne. 

tt Ea cierto que loo im¡iucetos u lao 1;unu.nci.on de Cfi.!1it.ul 

t,rra.van también loo 1wm.::1'icioa que contemJiln la. contribuci6n de 
mejoruo aunque ueu con unu taon mc1l0r1 ¡ic:ro cotu a1iurcntc con.­

tradicoidn puede aalvu.roe mu,y .fúailmeute ud.lli tienclo lu C:.CTr-.r:--­

duccl6n de lil contribur.üón ue meJoraa, a loo efectos de la li­
quidaci6n dul impucato a lao ganaciao del cnyi tal", 27 bia 

27 bia Macon, Jorge y Merino Mañon, José. Oy. Cit. yag. 18 
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':t.11 'IUJ.C 1 L 
r;c~ Tfi/.'ffJ :: .. 1 1;1. J./J.:\Vl; TA 

Ul ?1:.AT~ U 1.:J VI~ • 

l. n::'T! 1 cror. 

.El coutru to de c1.11:..r.r~ve~.t:1 lo di: fino f.:iuucl 1.ll&t..'l ZL.mor:. 
y Vt·.h·ncin 1 fi rn¡ THio ' 1 1.1~ t1qu0l 1-ur virtud del C1.l.hl 1 llllfl 1,01·no­

na lltiL1t•d.c. vr.rn.deUor ~e oblit;h i. tntrc 1~r.r tui:i r;Oa!1 o ~~ docurr.cn­

t1 r le. titul:uidnd de Wl 1.!e:rtcLCt, 11 lu üt..I';_. }al'~(; cotit.ratantc, 

llnnmc.lh co1i:¡.n1dor, quien coi:.o t.:0Lt.n111nt:tr.1.•:ión ae olilic;u n 1·r..:.­

g1~r \Ul 1;1·ecio cierto y en diJ:ero, y que iroduce el uf(:cto tra!!. 

lr.1.tivo de ~or.inio l'CO}Ccto L loo bie:ico quo cccn ru.turin del -

contr1~to 11 • --~ 8 

! t.rt. P1'G.ncisco lo:?,t.r:o I·loricc;t4, la co:r.j.rt.ven Lt. '1co lU1 con­
tra to j.or virtud del cui:.l w10 <le loa co: ....... n.tanteü, 1lu.msdo ve_!! 

dcdor st: oblica a trun~•ferir ltl 1.ropi(:d;::.J. "-H.: u1i<: .. co.un o l; ti­

tularidrid de tl.'l dc1·echo; y el otro conLr1: t::-rntc Colf:1•r&.dor, se -
·)(· 

obliga L -¡;t:¡;u1• wi rrccio cierto y en dinero".'-~ 

En t;.!nto l& dofinición lcge.l que rro:¡_orcivnL el Códit;o -­

Civil r.urll el Dio tri to Fcderc.l en vieor, .en ou urtículo 22.48, 

oe obli¡;a a transferir la ¡,roriednd de uru..-. coeu. o de w1 dero-­

cho y el otro oe oblic;n a su vez a pugnr i.or (Jlloa un !Jrecio -

cierto y en dinero" .. El único error que .::e t:l.preciu en eata. de­

finición ea tlUC hablu de tr(..naferir la. 1.,ros1ie1lud d& u.r.a cost. a 

de un derecho, y rc:.;1 ecto a loo tlerechoa no debe de hablr.;.ree -

de proriedud, sino de ti tuli:.:.riUn.d. 

El órticulo 2248 del ordcncmiento ci. t~·do en el !J(;rro.fo --

28 Zumoru y Vnlenciu, Mieucl Angel. Contrntos Civiles. Edito-­
:¡:ial Iorrmc S.A., Sc!lunda Edición, !,í1hico 1985, pa¡;, 75. 

29 Lozano i:oriega~ Frimcieco. Contratos Civiles, J:.clitoritil A-­
eoci:.ción l!ncional del Nota.rindo Mexicano A.C., Tercera Edi 
ción, M~xico 1982, png, 97, -
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que entccode lm fddo lvcr.1.Uo de.l ¡.\rlícul0 d~ll ·iel ·.~Su1,,o Civil 

de 1884, y date b uu 'i!!Z del rtlcu.;.o féU¡1Jct.1v<1 del \..:Ódi¿o -­

Civil de l57C1, L1UC l'm~ bJr::·.lfO dé tl!i t·rtíc1llo d1~t p:oyt::cto del 

Código Civil E~iJ. ilol <le r~ .. rcf· Jo:/frru.: del CÓ•Ji,;o ·:iv1l .r'r:.n-­

cóo,. t.do:n1'.o el ci t: ·.'.o : i·tícnlo .!.:·~:.'. Jel C6Ui~o 1.:lv1l v1,_;1:·t~tQ -

hr. aido ~Ot::l!dO ól. 1·L!culv lJ,?3 •U:l 1,;,fo100 C1vil .-1..r¿t;:nUuo, -

en CtJtC tUti1;¡0 Ot"•.!t•j',\";!lCLlO l~. co1:.i1·~·.\'E!Lll1 no (!l t!•t_;_;l; tiV<.1 de 

Jom11úo, iii. 1 ~onr de que tu Ja dvfird ci,Jn del cozttru to uc d.c-­

fin.!n cr. fu11ci6n del efecto tn~:.11.<. tivc d~ dor:Jinio; C!1 el Dere­

cho Are~ntino loLJ tlercchco n: .Ju~ eólo no t1·: r1,J"·1 t"n ~.;cd.i:_:.;.tc 

lu ontre¿n de ].~. l':;trn, ¡,;.rn c·:iti:: de1echo lo co::.;.:.·¡_·:c::t1.1 (;U un 

contrnto rvnl, 1~ue ¡.or ai· tni!mO no tri..:rinr:dtc 11, i.:oi.1L, oo 11VC!:_ 

eitn lle lr. (_•nt.n .. '61. ffuicn de 011:1, nter:do necc-:..:~!'~n 11~ !.1 .. il:­
c1ón. 

Io'rnncinco ;,c.J:'.t,no t:L'rie(.:: , fj rmi~ ·.uc l.. t.'')::¡¡ .. vuiüi ''cu -

Wl cor. trú to tr.-.~3Jt, {,)v0 u~ de:~.-; IllO pur lli.• •;,u·t~le ~<.:., ttun cuando 

::l¿tlll:JfJ trntndil.ifon c:or.::ii11l'l'ílr. que t·n !~IJ(;i;.tro uc;i~cho e:.: u.n -

cor:.t.rnto tru1.l:. tiw,, lC,r t!, Ct:r.c.ic. Cu;~ndo c:~toc ;iutoJ ce ucuti_I! 

nen ·.:..ue el coutr<... ti¡ tlc ca!:::¡~ :.:.vcr,tuc en ~crocho 1'.u.ic no cu un 

contre.to ti-:- al!..!tlvo de .Jo:'.Ü.Üo 1,or l-'Bcenci:., L'n 1·cnl1dz..;.d ú lo 

r¡uo (!ttierfm l'i:.'feri.r~c C!J, c. ~.u.e úü Wl l'.!1.1:J1uento de de.L"1r.:ci6n 

del con trn to de coq re.ven ta, o •_ue cu tr. oc dei·irw un fwición 

del c.fccto de t1·un!Jr:i1si6n de }ro1icd.nd. Si el cor.trr. to do -­

yenta !ueae tl·a...:lJtiYo de do1.;inio ror su t:!;ccn<.:if., no oc IJO­

dr:!a exrlicur ul1,.:;IUl./.. 1r.1)d~.lil.i.::.tl de la cor...i:.ravez1tfi 1 co:10 lu -­

compraventa con rt:.:ue1·vo. de du:::.:._nio. ~i fuera eocez~ci~l en lu 

comy,ruventu lt, tTi riar:.isi6n de lh 1 roric(lrld, esa oolt, cxd~!·'""'­

c!dn b.:istu.r.!a psrn ~ue no DL' l ~tl~ ~i:!"n cc:r.oiJ.\:::.·<.u: u:..u. 011;nt1.üón 

cot:to tm contrn"to C.c ;;.;:;,q.1~"(;lita ¡ ~ti 1.01· lo tonto, un co11trn­

to tr11 ~la ti vo por ou ne. tu:r:-.lczü 11 • JC 

La illen trnslctivn c:el CO!lb·c.to de co;;1JTt...ver.tn é1·oca con 

é¡;oca. ha nido olijE. to de reE;ulnción ¡:.ar I-Hrtc de lt.s diutintuo 

dioriosicionee lee&les en forr.:u cor1.1;lc h. . .i •• en te clic tj r:tn: y,or -­

ello ~e hr,ce neccf;~ rio noo rerr., nte:roo }!itru. .au cGtudio :.1 De:-­

recho Rc..,m:....no, el enticuc- ..Jcrecho Frunc~e, rü C6üii.;o Civil 

Frm1cés, y, ror Últir:.o a luo C6cii¿,oa Civile::.: j.cxic1.;nos. 

30 Loznno i:oricc;n, Francia ca. o,p.ci l. 1 l~ZtS. 97 y 98. 
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En t:l Dc1·cch<J J;on:; no /.nlit:llO 11. c•Jt;.¡ l', vu;,t·. ~.( 1:! t tr, ~ l· 

ti vu de dominio¡ oc e\..: finia c:•J• ··J 1.lll COJ• ~1:u. ~ú ,YGI' •_ l ,,;u.:¡ l ol - -

vendd1or se ob~ic::be. n t! r. tr01;r.r unL cou: .. y ú ¡_;i.rai: ti;!~· l. t:u ¡.o­

fJGoi6n ¡:nc:!ficn y tS.til, y ul coq,rntlur, !~ i1,¿_;:.r u:: 11·cc10¡ C'u 

decir, que cu L. co;.p•;:vcntu 1..>0lt.\ 1.ent la cL!.i,: i 'r. -~·: L;nt.r.2_ 

¡::.r lti coan, de B:-a·~mti:.:1:r uH,1 J. v..:-L.~,i~r1 ~-;.cf:!.'! :::~ :./ ·t-tJ l .11 

com1,rndor, reu1 nrn1icndo de lM; l- e1· tur"t.rnd v1:1.n, Jltr.:' ..:licu:; 1:(· te!: 

cerco rco¡ectCJ:._~ C.e c_r. 1oocs:ió1: y Uv JL1fl vicnoc; 01..ultou ·:C lu 

coon. 
J,n cor:J1.r .. ver.~,,- :1 l i,sUl.l l}UC tocio o 1 os (!01: 1 r:. Loo adi cionc­

lui::.: no i:od:ía t1'i,1.:.:;:rJ ti1· J.1 r1 l'bc!::; rcnlcn, i:or .uc 1 :.rn L, t.ri·,nE_ 

mioi6r:. de "-'"toe en r. l T.· 1:. L c~w Eorn."Ho, '·xi (i tfr:r: ir.~ .. t1 tuGicn:oo -

C.ifu·1;1•L1:~ a loD co:.trl:ito!.l¡ e:·~S !.1i::.:Litucii.:.r;.u .. fuc.ón: l~. tru­

di 1.io, lr inji.u·c ct:::;:Ji o, 1:. !:i:~nc i in ll o y l~. •wuc,t¡,lon ~ 

En Dcrr.cho Horr"L110 los co11 t.i'L toe r:-.-:. l 1·01.1ucíu1~ l l t. .2 ~e t0 de 

~rr..:.r:or::.i tir el 601111 niv, que fue u ti·n do lt.o irn:i ti tucioneo ferre_!! 

loB del o.ntiguo ücrr:chot 1:. cor::.¡;rt\Veritl.1 ao f.1rt1 trL1ElativA de -

dominio 1 En t:l Du·echo Hm:1t1;0 ln. vcutr. de com~ :. jcna en. véili­

da en el sentido de ~\u.e oi el vc.:r:dcdor ua1·;:..nti:.[~u~~ lti. ¡.oucaión 

}iacíficu y i.ltil, el 1.:ontrr~to ere. vt{lido, y el Ct;:'..JrL\clor no i.o­

clí.a rcclm:i.t-.r entre tr.nto no "·e: le p·ivt:.r& de la co~(~, :.w1 CUú!!­

do tu\tiern conocimiento cierto de que err. ajLno; no q,uerier¡dO 

decir que en el reroc:ho Rom1no ac };er1ui Ll1.:1h l~ .. \!i~~.::::::ici6~ -­

de lue co!mc ;.jLn:.G ;/ co.::oit:i;-1·nrr-.. corno l!ci t::. ecu cno.jcr:r;.ci6n, 

:¡:uea eua iHter1 rct;.ción comlucirÍH u ó.CCl U..r lj.UC en et.:e de1·e-­

cbo ea autorizaba el frhudc. En el l'<:rccho Iter..:t...no el cuLtrc:..to 

de coc:i.ra.vcnta 1;:•r ni oolo ria era tn.olativü ..:e d·.;Ulll!io, i,uts 

erR r.:eneoter, c.dci:1{.s ckl contr:-ta, {1uc tcnír~ Wl ::;i:..1.le cfe:cto 

obl:ic;atorio 1 r.ero !10 traslativo, recurrir ti ci11rt:..ti fi1...oW' .... ::; -

jurídicco coreo 18 tradi tio 1 l::i. inju::.e cc..,.;;iv, lu. r~:..!lCil<-tiv, 

y l{L uauc~¡:iou .. 



l,n 1:··.\.,'¡¡:, t:G: <i...:Ltif:~- t>l ··ur·1Jr1.dur ;J, d-;11ir·ít~ J iro¡.lc­

tlnd .:1 lu cu.m \i,.UC tH.: r.:i; .• it.nr;b. 1 ovlo e.J .11J r.Íf. el üurccho ue 

¡.vlif'l't>!.> t:t ~ 0;,1'!..i ór: l'fni.<~n 1k 11. C:O:Ji:. 

Fr1·nci.nco I.u.y1;u :;0l·i1 ¡_;:,, ~!"in:·: P1, . u (il•l'.'. 111u11 l, i.clnn 

tlc il'.r,1~11i~::ión ti.l: 1ru1·ií;J:.,t! Ul ci"i. eu~.¡,Jct..i-·«.Jil.!: 1 . .,,1._¡,;. :.l C02_! 

\1nto 1 ir 1..:01.\¡r;;·;t •. t~ 11.Jl 

Fl::.niol 1.firn.:;bh 1 1.uc t:n ol Dei 1;...:ho l,t~rn .. i:o Wl COHt.r¡.to -

de com1 r: v<m t.L que tuvici::,c wm o.ludnulu en el ouIJ t.ido lle '·~ue 

si el cou . .i..1·; Uor r.o llce;L~rB a h:.1.cc.:r=.;c :r'.1 1 iet:u·io lle lu coou. 1 

1n:dU<'.'Í1 lt. uulitln<l. Je la col!'.l¡r .. vt:r.tu. l:n bu.ce e lo ar.tcrior 
se l ut:dc llegl.r e l .. con.cluuión de L¡_UC la id<Ju de lh tr. ;1~>u.i­

oi6n en lu com¡·ri~vc1it.u au t..r:::. C<:.:l t·~·d(1 EijcnL & t:Bt(; cor.truto; 

lleg&.ndocc o. afirmhr que 1:..:. coc¡ ravcntu Imr ::ii t!.Liam:.i no ¡11·od~ 

c:!u el efecto de lo. trnnsmisibilitlnd dr. ](, FJ'O!~'i r.ca•rl df J t·H -

cor.ar. objeto del aludido contr" to. 

llEhlCllO l'PJJICl~ IJITIGUO, 

La cvcluci6n del Derecho Romuno, ;prc~~r6 el ce.ruino al -­

antiguo Derecho Frnncd'o, :paro. q_ue e. tro.véa de forffiOB cunauct~ 

dinar1ne 1 ae conservuse la trudi tia simbólica y ficto.; pero -
oeguía formalmente seí'í.ü.J.ándoco en loa contrutos lo. entrega de 

lci coau como un elemento necesario para la tra.nou:isi6n de la 

pro}liednd, er. eee derecho, :Pothier eostuvo con bnae en el Dc­

rtcho liornuno, qne _la compraventa trnnemi te lu 1iro1.iedi::ld ptlc!­

íica. de le. cosn objeto del con1'.ru l..u ¡ W.:.ü r:.o J!!. l'r(l1 i edad en -­

beneficio del cooJrt: .. d:ir. Por conoigu.ieutc, ruru este uutor la 
t'Ompravontu. no erL tr.:-.elctivu de dominio ¡io ui solo., ain nec~ 

cidad de li. trndi tio, reconooi~ndoea que cota 1-0día oer aim-­

bdlica o ficta; ain embt.re;o, autores }]o.sterio1·ea u lotbier -­
e0etuvicrón que en el C6digo P.r:uncéo O.e 1504 lu comvn.vcnta -

¡;or ai oola tranemi tía l~ i1ro1.ic;dud. 

CODIGO CIVlL 1'1~Ar;cES. 

Al rodacteroe este C6di¡¡o Civil se to""cr6n ha ante1·io--

31 Lo~ano norieila., :r'rt.ncioco. 01;• cit., yo.g. 46. 
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rea : '<·r ·.~, tr·l 1..:r:... .. o dr. 11~ .. ufor1:.vrc<: ;,. L'llíí.J n¡ve:.t:~ en 11r. -

Vt~J d::\,(!l'ü "ºº lJ'í. to tt·.J .. l::i t; t.¡,, l;L de_,; i nio. ! 1,ru CO!UIL h:.r G.UC el 

GÓ1lit,o r.i vil ?r;:.: ,·(;. ;;.- i¡.;::r 1 -{¡, :: 1 ~1:·!. i.n. :.o de cor:.J r;_.vcn t11 CO! .. O 

lln coi.tJ·...itc. t1·a9L:lvó u•. -·~'1:iir.iw; el 'i:'J'li.!..l:.10 iúuré [tl 0 •. JJ.ic1.r 

el· rtfct~lo 1~.2.~ t~eJ ::f.di1-...u ;:;.\·1~ :1 nt1~..:t:..;, · fi.u:.;. ~1ue .·:...~· vlr­

tlld tlr. Ja CO?:"J!•l"f~'\'f~.tR l·l ,.r;r·:L .. :or tO(! ~1.-,C ¡ ... ..;¡.!1.;t4..1.iv ,L ]¡.i -

cr..•an y nn r·l c~tado 1 :.u:.tra: Jt·fi:.c la ·.c. .. r: • .í1uve::tu. Atir .. rr:Óa ociiu 

lu ttnü cr. trec:a virtunl de la. coun al r:orr.cr. Lo de celehruroc el 
cor:tl','1t('I, r~rfcccioni~ndonc [;:~·', (1llll•;n•• ! <) ::1.· •:r:t:-c¿;:;.r'..! l~ cv­

t3.:. z.i el ¡recio fucni li<-"IC;'.J.do. E;~iutcn otroa urtÍCLÜGD dc..1- ai·t!! 

do Cótlll:o en loo eiue nf1..1:r.11bi!.n rd 1::'ect,J dt: 1n tri:.:w::.1Li6n del 

cor.tl·c.to, trumn:1Li6n dC: _t.1'1.J}:ifJiJ!.t.tl. Pcr.ft."Cciom~:itlor;e eJ. cont1·.!! 
to tkf3de ~Ju cclcli1·r .. ci<r1 y ob.L11...r{nUoo<:: lou co1d.r:::it:.ntu.1 c1. loe 

t&1·minos Jf,J. mim:io contra to¡ 1-111r. cuc..r.d.:i lr! coon :;¡Q fucrl!. cntr~ 
gr:.dn. vi el 1 l'(: cio .!.:.t;~,Jo. 

Tnnto en el C6di00 Civil de lfi?O, cw:.~o en el de -1884, ---

11cxiotc un J·roblcrnn cu.1ej.:intc <.:.t: ir.tel.·1,rr:taci611, ,l;Or cu.unto, -

que en ln tlcf'inición de le;. cor.•1;rt1ver.tu, ol! recuerda el conce1.-to 

romano, al indicar ;:1ue el vf:ndedor se cbli¿;o. a cntrceur una C,2. 
s~. l~o dice que el vcn<l<::d(Jl' tr~rn1T,1 t.r:. "1 ~0~:.r:ic C.c l:... :::..:.i::.~ -
(o.rt!culo 2811 ucl C6di¡;o Civil üe 1884, rolutivo del Código -

de ll37C). La con:rrnvent~ es un ccntroto i;or el cuul uno de los 

contri..tc.ntcu or: obliga c1 trt.:ne;.ferir W1 U.c.-recho o n er.trcgar -­
unn co~r!, y el otro p r.1i:;or r. p:ecic cic1 to ;¡ l.:J~ tliH~1·0. lJc -

l~ r.ntc.-:dor df:fi!iici6n ucogJ.r,:.::.r...mr.:i:; lo ::ic;;uicr:te: Ln cunnto o. -
1::. conu .. ;olo h<..:.:{ lr.. ob..: i&nclón ue er:trt'i} 1·1~ ¡ j' ;.or le '1ue: íií: 

I't fierr: r.l G.Lrccl;o cxibtc c:l tlcl.cr de trn:~sferil~lo, 1:e.:rn lo.o -

com .. ~ 1...-. cor:.¡r;~v•.:ntc. r.o fu~ ü·a¿lstiva de dor.iJ:io. l~ ve1~tu. ca 

¡ c::--fc.ct~ y obliGL toriu 1nr2 l~:L F"l'tes : 01· {:l ~vlo convenio de 

e:lloc; r.n Ja cost.:. y C.:I! el J,rt1 cic, t:w1qur: lr.:. }l'ir:,cra r.o bt;.yu. fJi­
do t"11trcgndo r:i tl t.:1_,;w;,Uo :..;c;ti:-..:~echo 11 ,J 2 

32 F.ojinc ViJleg-us, Hufucl .. O:mpa:ulie.: Ce k1ccho Civil IV Con­
tra toa. .Ldi torial l o~·run S. A~ , r:l.é cimr..sccu.ndn e dicid'r., ?i!é'-­
xicc i:=.ec, J.ue. 52-53. 
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ctor y ,¡.t;l' .lu ;ni' iill J.· j, Lll ':.:1 '-':'i tl!riu ~_,1. h1. l:•;i;"'-,l tu~ ,;o 

cote V\ '.-:t.::i\tu, C'J. o ·•,~qucl lºr vi1 tu .. ¡ 1.·l t:tt: .. ut1:. 111. .. 1:·~· lf·E 

tell contl'atm:ten ll• ;.i.!:. vt.:!.t. 1~ \v1·, ::1 ·-··h.i¡_;~. f\ t.r.:.L1J!!1.;,_•.1r 11. 

¡.ro1ic·.!.ad de uno r:~·un ,_, ]~j ti t.u2...iuiJ;.id J 1~ .~1.:; ~-1.:e(!bo, o h. -­

otn. lla.rrada co~:.¡.rr\tlor, -~ui(.:n u(; el. ::..Lu h l't-¡;:u· con:u ci ... lra-­

i:rcctución \lll 1•1'L>clo cierto y r;r .. :i1:1.•rr•, el 1:L..:,trJto dt-" {L.t:. .. t­

¡ravcnt~ fl'oduce ü•J.:.: iipou df.: t.·fu:tou, C:l r·.!\:r.:to dt: trn:.,.d t.ir 

lr. i1·01i•.:C.:!l t~•.J. ":<u1 ul~1 t.:i ~· l i..: 1.~1:t.r~.tD './ ¡c1· lr1 otr¡,. l:'. -

crt1!ci6n tlc Jivc·1·~·0. ub1-i 0 ttcio1,1.''..l }Htrn lai..; i1111 ~ ... --.., .;:'..e;-.__:_, l:~c 

1ri1i.ci:.t.lcu la < n~.:·q;:. Oc lr. :;(;,,;-'- ¡.¡_.r F l'k c!c:.l- i.rn;-"JLlr1.1.t.E: ¡ -

no dcbL: cti1; .. d(~t: n.t!':,1. lllle lu tr;.11u:::iaión de:l <lur.üniu t::n loo -­

cor.tri. Lou tr:.~la U 'fUtJ de d·Jnu J.:;..u ( ~:·Jnlp1 '-··•\-•· ~ .• } 1 .;e~: ~:~. '-''·.! l-

•. :ución Ll.1.;l cn~.je:.;,:.te, yh .U\! ui ;.;u e"'ti:Jl~tiCCi: lú!l r1...lJ.LUfJl.tos 

exi¿;ido2 ]Ol' el ~n~Lkuto ~L<...r1<:..ci:· 1 f:L 1n.:tttci1;~ i;¡,.¡1-.,;fuctil:lc­

;:c1:te e}. c:fecL co:i ~.i:;tc.r.:c (·L li. t.;·, ; ... m~~161 .. t.it.l d.0111 .. ~ilCI 1Jcl 

!;iCn :l lül' lo t(.Jltti fü1 pc,._:r/ :.,( l' '.Uji.. O>\ll;<J.Ci~r. ~il;·l VLLÜt;t~OT1 

yu. cu.e tcJ.r. oblii;c ..:iór. ~ ...,1· 1:1. ~..::;..iJ.~.d ló._;icu 1 lvvt~ tl oi :1.L: .. Ll:I. 

lu ¡.ocibilid!td de 1m i11cltl:.¡ . .:.ir1:ici;.to J' 101 otrt: parte.:, ¡.art. zu 

curr.i.liLiicutu ..;e ;. eq:.üc1·c.: ~(· !l.!~r, r 'ln·: fcctacióu de conducta tlol 

dendor ye. :.:Hl ¡:rG.YL·ütucla cc.t;a w:;~ i're .. ,t:...ci6n o eo:..o u:•u ube-­

tención conciden~Jtdoac incu:!1J . .l iC.u sinv ;;e •~ctuu., si conoío te 

cr.. um:; Irest.ación, o si ce ochlJ u: contrc..vcnción c. lo J,acta­
J.o, si consi~tc en lUiu r.-..Oct..:nci6n 11 .33 

33 Zarr.ora y Vnlcncia, l1lit,;uel 1~n._;o.l. o¡,. cit., l•i.tuti• 7';.-76. 
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Ll t'Ot1tr:..:.tv d1 1.!01:ij•U,V\ nL,, 1:1ii •• O totlu t;v1.tru to, C(Jl\Ota de 

don clhfJCO dv elemcni1;0, i. cal.JC:l': loo clcmcnto(1 úc 1 ••• .::.. ..... tt:rn.:i.tl, 

quo ;.;e cor,for::ni. i·U.L' el e;v:A1C1¡LimJe11to y el 01.JJ~tu (tJrt. 1794 

-fü~l C6t!it;o Civil ¡,r;l;:· 1::1 "Jlut..rito FeJc:.Ll); y 102 elei,1tntou 

do va.lick~ que lou j:.t.(;,;n.n: la capuaidud, lt! .:.tHH:B'.:i~~ ti1.; vi-­

cjuo dt.1 c~11,¡:1·~ t::.~iu1Lv 1 }; 1"01·r:.u en loo c1~coa yuc· d1.tc:nidnu -

li. ley, el fin o 1:(otiv0 1lt:t.;r1.ir .. ur.te lícito, qtic g_uicre- Uceir 

que no m:a con~.rario 1~ oró.h ¡,tÍblico ni a luo bucnu.u coutwn--­

b:·ea y la ley. 

Adc:u.úa de oli: . .::, cl.J :i.fic<..c).,,;lec que loa doctt·in<irio~ ha-­

ccn tlc lo.s elementos qut ¡,:1;1~utit,J,ycn 1oa contri:.toe; se tiene -

n la guc cli...~1fica ::... l(H~ t•lt.r.,enton del l.!Oni.i·ato e.n cletn:,ntoa -

1.er:::o:mlce y reúlcs; y lotJ c2.e:mc1it.oo 1'or ... .i.leu do cudu contxuto 

loa cunlc-a J.Ucden cx•·~!l.ln:aroC' cuarldo exitru1 loo a·Hnlo¿;:!ao rt:lo.­

tivr....e o los elementos de exístenciu y de validez de cr~da con-­

trato en l~rticu.la.r. bx.ístc una tercera cluaiíioa.ci6n de ori-­
gcn cscaldAtico que concibe cou;o clemt:ntos del contra.to e. loe 

ai0uie1;teo: elementoo coccncialca del contra.to, que son loa -
:requiei toa o clat1sulc.e sin la.o cualeG un, fl~te::-1:.il~u.Uu contrato 

no l''\ede c:.:!a U1· {precio cierto y CD.su detcrminuda on lH com-

1Jravcntu); elementos c~aturu.loo qu.e normalJn.ente ncom:pru)un al 
co11truto de t~uc se trt..ta por ser i)ropiun ae su nutw·alcza, p~ 
ro par pacto expreso 1a1cden uuprimil•ae (lu c·viccidn en el 

cor:truto de conprnvento); y elelI.cntoa n.ccitlentalca que se ngr~ 
ean a loa doa gruyoo de elementos anteriorcc ~ar voluntad ex­
rreau do lb.u furtee (término o condición). 

fnre el dnae.rrollo del ~rcocnte cE.~ítulo, habi-omoa de b.f! 
a:,rnoe en la primera clasifíc~.ci6n de leo cnunciadae nnterio!: 

mente, ya que eatn en tomada l-Ol' la legislución 1;JCXicnnu (ai·­

tículoa 1794 y 1795 del Código Civil del Di"trito Federail.); -

pnr·z.i. loo .finca de:l l rcsente trubujo oc les <lenomina:ró. a loe -

clementes de existencia y l! loo elementos de validez, elemen-
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too objetivoa y nl n:feri:>t.H: n J(;.n i:•leuc¡¡too ml1Jjt;~1voc o ¡.c,r 

cona.leo uvl cc.ill Lro.i t,) de co•::j l'~- Vt·1. tl~ i.t.: h: r.t t.J uui 1~u u.l r..:Vti}·l'E: 

tlor y VPndaL1or 1;0Lú .. !l~L to;; que j L t.c rviunc1; "i'n f:l rduu.u. 

CCNS!.ll~HU f.llTO, 

'
11.:l conoenti1~,ji:11to c:n ln coq.rnvc1:tn <:~ ol Jc:1c-rdc do -­

volw1t~-.dt~!.l eI. lrc- •:J i..:·~-1:111·~.uol.· ;,, el ·:c:.1•h-<lor ... c:..;p·c to Lle· lr¡ C!:_ 

lebrnci6t: de· e:~o c•1"\r, 1r1.tn 1J11 c.o~:;l'H\'er.t; e:::: ~!l c;~·cct.::. '.;·1n.l!-< 

tivo do doL:jnJ0 11
;

34 acuerdo de volu11tadca 11uc t.ici.e i·c1· ubjc: 

to lh tr<..nom.ioión Je un bien (inmltC·l:.le) i1 Cúmbio tlC' un ¡.rt:.<cio 

cierto y cu üincro, X:l couuenti:riiento rlobc c0Tit.doti1· en el -­

ncucrdo de voluntnt!c::; ran1 lr~ ceJ.c1.ro.ción Je} c1.:.r.trt.. to r.le· co_E: 

¡rnvcntn, cc·11 uu efi.::cto tl·<.::.l.,tivo de d.G:~i1;i0, l'L'Íiri{r.Jooe -

nl oüjeto de l.-¡ co::,11 .VPr~i:.<:.¡ Le 1.:-c:.,:..i. 0 J:l du·1 ,¡,o I'L.;~1..cto 

U.el c-:r. ;.:·1 .dor, 

:,e : ,...; .. u;nio cu?1 el '..l" :i ctüo 2·~4t (.e l. Cóui,;o r.: i viJ. ¡1<.iru 

el Diuh·ito 111 ·)c1·~.l: ''fa:l:r·(, cc::;.l'L:Vtntt. cut.nd. uno rk .i,,__s CO.!} 

tratan te:.;; ~<- o; .. i .:6L· t. t1·az.t.:.ferir 11. pro¡ücdu<l de unn CO!:lo. o -

de un Jcrf'cbo y el otro .a su voz se oblit;n a }Jug;ar ¡ior t:lloo 

w1 !Jrecio cierto y c1: <linero", 1::1 cll:tlCHto co1~.~'-Btir .. iento en 

ln cot•fp!.·o.vcr,t::.. se ap.!.ecil! cor...o tui aC:tH.:rJ.o ..::e vo1w:tndc:~ el --

¡.1·owtacióu t:~ el ln C.lv que .:icbe ¡,.'.10w.rm.~ ¡or el. 1::1 contulido 

de cna voluJttr.d hebrú ele oe:r ~icmJ.rc la ti ~1:w .• i~i011 de. w.otti-­

nio :le un!l coou (in:.uchlc) o de. UH dcrE:cho, 1a.i:.;undo 1-0r el. -­

u.r .. 1rccic cierto s ui llil:L.J.'U. 

Si nl J.''.:.'C tvndc;r cclchrLr l[. COt11;?'<..Vt-iltu oe d1_ m1 eI.'l'OI' -

en l::r ?;::ttu·~.lL::.J d~:. ..:cn~:.·e¡t.:: .::; ..::. ..... ictc. ~11·u1· buU1·c lu iUenti-
dr.d del cbjc· to, de t;:2 uw?.l:J·e .ue la ffil ta {!C co:;;;ezltii:iento 

ce ori¡_;ine lvr cuvlquiern de et.. tos dos tiJ.O:J de error 1Jc da -

lugar i... l<.! lncxi:Jtuwia .ic ltt co:.iil'[~vu,ta, con ::.;us clcu.cntos 

34 Iozuno llorice::, Frcncirrno, or. ei t., ¡,r-.i:;. lC? 
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cJ~h:ícoo o ou·:,ett·r!a:ticoo y 1or tt;l •;ll·~ud no fl'\1iiucir.1 ci'cc.:­

to h'G¡.l 1 lt;tulC1; t:0 i.:·u uuec¡ ti1>1L de l¡¡ici.:rlo VLl~ r _pJr cunfir­

:~.:~ció1~, ::{ 101' !-1''.::crj; C2-fr1 y .,u 1:.1,2d:;tcj1:1.'.'l.L ¡od~·~ jnvoc:~rlfa 

todo hit.CJe!.~1,1.lU 'lHL' t..::,¡_:.;a lC--L,.:1\iu:t! ,;U.l'Ítli;.:a J(: Í...OCll'lü vu--

1(;~·, no .i"Cl)_l\iriér.d·;:.;(· de,.;J.u ac:l~ ... ·-.;ttdtc.:._:~l :.l...;ur::~ i- 4·,, ú~.\·M:...-­

tra l' ;)Jl i ¡,e,¡,j ;; ti l {'i e :.~ ::.. \'O _'l.(' .\1 L la i::~· l.1 "!/O'~; 1,;~l!¡J: ('., :. tl'(1VCT::_­

OÍ<• en c~t.'(O .;oU¡Ut:c;to !Ji: i-f";\H~riJ'Í(~ <J1 .L: ÓIJG~i.IJL:.Oi6H JUtliciul; 

(ortícu1ov i·¡94 lI:tc~::i:·1-r~ tv ... o t. ,;t>L1T' 1·i'- ~1-1 ... 1J. y :~:~81- t\ol Cd-­

iJi,;,, Civil p.,r,. t:l ~Jn~ü·i<;;o Fc•.r-r<.l~. 

i-'ruJi.C.iuco J ,,:: r.'· i>:.JJ·iq7·., 1:1 . .,u c.bl'!. :.:-1 :::r;:1: 11 i.l .·o:.m:L-:-

ti1;,Jc1.ta th.l,t' n~H: (ar ~;n .. L,o,:· .".<·:..:.··~- • '~'.!.t.. .. 1... t>ll.JC"t~t. tl coi.--

tr::tot nr 1:',_·Lcib~ l .. 1.·xlt; t...:1id J !i.c .. u..r. ce:JJ.t1·,1 Lo Je cor: • .;_ 1·t.vc.:-:ntt­

liBo y J.lm.o, 1 <TO bL,ld<.;n t:i: l :.wch~ c;...:I:cchir ln c:d;..;t1::LcL.. de 

c~a coni.r:..;to ouJeto r~ clgu:.1.. ~l:ü::.lid:id., 1lr1¿;0 1 cot.dicié:t 1 o -

CUt'.11}.Ulcra d'I.! hlr; OlO<lnlitla<li:u n f!.LltJ pu•~1..lf..n t.llJr.. ta1·cc laa obL.­

cacionfrll. Si t.:'l cor.f.ll-ntir..íu1t-. ;:O :...be.rea lo LodnlH1o.d, et. en-­

tiende ~1 uc el contn,to Je (;01.:pn.vcnt1. :Jt.l'Ít. lir;.o ;;· ll[;.r10 11 .35 
!w .. iriud1.1:Jea e~;J,\.eil.'ü <l<: cor:,1r:.ve:.tc. un fun~ió":~ J.1;;1 la 

r1oci, . .1idnd n gue se Rllj'_::tr~ ¿,;l cul:,ct.ntitr .. Ler:to s6r .. ; vente. ~ -e.n-­

onyo o u ¡irut.:b.:~ j lh. Vt~:.tu 1.d t.U~ tt.UI1; l~~ VCI.tt.:. L V:C.Dk.S j l}; -­

ven tu ¡..or acervo o v. ¡.r(·cio vl:~i:..<lo y rcfc!'iénduLJe '- 1111.:. vt:ntc. 
de un in~ueble J.J.ed.c acr vente .. AD Ji:.E-;;:.;UH.1..r.;, cunndo ce fije u.n 

rrccio 1 or unitlntl de r.;eC.ii.la, : tU:.;.ue u:.: c.x.)lre~e le. eu¡:orficie 

total del F:t"CHlio, en cuyo su_¡;ut::;,to ln diferc-n'.!it.. en fil.E-.~ o me­

!;.O!i de 12:.;t..'!. úl U.rr.2 dctf:I'l:im.rá l: ~':'!"' .. ,::t:.iu.i1;:u'te i:iodificr..ciói~ -

tlc] 1 -i:·!" civ k· t;..-:.l, ¡,or tra tur se en tnl c::.:so en ur. crrol' Uo c{tl­

culo (artículo H.?1·1 de:l CódiGo t!ívil imlicado); o bien, venta 

t.D C(IJ:JUS, cutindo lt\o l•nrteo fijan tm 9rocio u..lzndo nu.nq,,ue h~ 

yt.:.n cx})reoc<lo ln Du1,crficie tott . .;.. fü.l i.1·cdio, cm cu.yo cu1-uea­

to nqu.el precio no sufrirá til teraciót), nunC)_uc al V(.;rificarae 

la ae:dici6n del ilur.ucbl.e rcmtl ta1·a r.: ... y0J' o LiLLor :i..c. ::.iuJ;tl'fi-­

ci~ del •·iLJl,:o irni:ueble (urtícu1oa 2 l61 y 229G dol Código Ci-­

vil ci tndo )'!, 36 

35 Lozr.no Jlo1·iec;r:, 1''rlnCÜ>C0 1 o¡:. cit., l·~G· 106 
)G .. :&nchcz 1 e1.fol, h<~m6t.s.. lle lon Coi.tr: .. toa Civilc:t.i 1 l.di torit:..1 

:::orruri S.J~., octuvú edición, ?4éxico, 1966, l.ti.e;. l59. 
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El Ul!Jt.It:. 

El r:cí~ll!:do clcr:i:r;to fü.: cxiGtr·r::.d:~ del co;1tr; tu de eon,1,n.­

ventút conG1utu cr1 el objeto¡ ilc L.cui..:1·do 001~ ~-~ h1·t!c'..l.lo 1824 
del G6dico r.ivil l' r e1 ~ 1i_11tr1.t•; f\~,!r.rnl, J: con;. t1uc el cblJ: 

&ado debe fü,r y c.l :iccho t;.'.lc el ol::l.igcdo debe }1<:er:r o no hncr,1· 

conc ti tUyC'n el obj(~ to, ¡.ero e;:¡ 1.ecesnrío j n•1il::._r 'i.lle e1: relú··-

concir..;t( , ~d'..' t 1.!t.l.t::·Ju L defin1c~ ón lCGL.l :k l: ·~or::¡,r:-ve:ntt: 1 

en lt: b.'[}ff:mfo l ón d0 lt• p·r, l j .-•1bú dt· un.~ cocl~ o l<;. ti tulol'idud 

de lL"l derecho; y e.2. vbjc to indirecto 1 LiUC de igual mG.ncru .se -

dcst;loo2 dt> le defi:dc:i6n h:,_,:.l dt:l rc:fcridc coutI'l.to, :.1UE: ce 

lu coau (in¡¡¡uc.:'hlc) o derecho :t OJ. 1 rC!cio. Ullll. vez ;_!uc oo h.:i. --

1)rcci.oudo r.1 objr:·LJ t·n ou.u doo forr::a.a, aiu tr.tr<~r ::. an juicio 

y ondlicin con ere tu del j.rit.1i::r tlJ..o de objeto (directo), l ua;:.to 

que este se~ deo¡ rer¡rlc de lt~ 1Jc;fi11ici611 lCL'.Ü Di.:l::uncntu se ¡.ro­

fundizarl e1~ est:; i:wcn ti¡;ución en el cctudio del ulijctu indi­

recto (cosu y 1rt:cio), en loo oicuicntco t6r111incs: 

El nrtícctlo 1825, del C6di¡;o Civil l-=~ el lliotri to Fede­

l'Cil vigente, indic::. 1¡_ue l:! coar: objeto (indirecto) del centre.­

to debe: Existir en la nr.tllralezn ¡ aer determinud1..:. o determill,:! 

k cooc (inmueble) objeto del contruto de eom1m.vEntu de­

be ac:r po.Oible í:!eicamente, debe existir en ln nutw•ulezu; en 

cnmbio, cuando oe trate de cosas futuras (inmueblco) succpti-­

blce de existir, solamente se sujeta la COID}lruventu o. la mod.u­

lidnd de contrato 1.:refnrc.torio; yo. que i:nrt: lo. determinación -

de loe im¡;ueutoe que se orir;hllin !JOr 1:.. cuW}Jl'UVéutu. ílt: inwuc-­

bles, co mencoter que cxiotn f:!cic:..:..rnentc :p:..ru la t:.signuci6n de 

loe valores que oe conaidernn según se trn te del im1,uesto q_ue 

se cause (Impuesto Sobre lb. ficntc.; Irn1ueeto r;l VHlor i~t;,7egudo; 

Irn¡;uesto Sobre j,dquioición de Bienes Inmuebles, -locnl-; Impue_!? 

to de Trasluei6n de Dominio,-loe~l-), 
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lt, 1." .... o:. 1-~u,,le !,!, ex.in ti r-, !úrquc h1.l;iuJL<lú 1:;'.i~tid.0 1 lw.,:¡u 

l-tll'tcido tut1.l; 11 ~1· 1 1 ~··-- 11lt<:dw le l. ir.ex1utc1~cir. d.úl obJC-

1..o (:J, l:. c.;<_11.:.:Jl'•.vt;.l.:. {ir;:.1~f~! ;,~) orl1;iJH . .i. l: int.xi.oteucil l!cl 

i."·L1r::c t.:cto JLU'Ú1iGo 1·1.L;úu .· .. '.\f. t• · ;w. el :~rt!t:.üo 2224 tlol C,2 

::.c·i.t~·:! 1:i 1 :(~1lit::o •:1ví1 1 :.·11y,J :.ir1 .~~1 11.J:..e .. \.:l.·!"'"' 1:.exicLrn!cic -­

del ··..:L JUrf•i.H.": h f: lt: .. Ü.t:l C0!J.UCHl,icül.t(I o t.k uiJJC to ckl 

I:!iflU:O :n~ to i ui l~ e.U'..' UC;. l O:Ji ble h,·,ccr ~1:: kr e) Ht.:: to l 01' COllfi.!,' 

u~ ción, ni ¡:or Jrl:!:1cri¡;ción 1 illV0clndoec U.11 ir.t.!xiotcucin i.·or 

todo i11terr:oudo. 

lor 1: o micm:10 rn:~onco Li}-Ulltudc.e unterjorme.:1te i.u Ut.: u1·i:­

ginnn Jou )r:i1,ue:1 toa 1luc dchh:r·1 11 cr:u11. rne J.Or 1: cor.:11·uvcntv, 

ya '!11t: ::o cxiotc fbic::,menL<.' el inm•.1clüc, com. olljcto do ll. -­

cc;r;:,1n·t-vcntJ, rc,¡uioito ncccG1~r10 ¡;,,.r~ L. ctiU!JLCi.Óu ;¡ U1.d,1,.;;1w.1n.f! 

ción dr: 10!3 im1 ucutoa que m w1111 en lo };n.rticulnr oc ori¿;inun. 

111 COGl..: 1 iJ¡r:".ucblc, obJct:) del;, coql'aventu i,ul;J.e: ie-rde.! 

oc con i-ooterioridLd¡ rvr ello, cuando l<- ccc: ex.ifjttt i,cro se 

Uc!ltl'uyc o v:.rf:.. cu c:...truct1u·1 fíGiC;_. cou JOOtericrhk~ll r. lt.1. -

Ct'lel.Jrnción dt.:l conl.rttto, el f~cto Jur!Uicv cxiutc y 1.inici.?1:u1te 

oc orit_;in;: el l ro!ücut:. de h. 1·c<.>1 ono:..lJili1kd J;u.r~. de tur~lir~t.:r· -

q'..l.it~11 uu.i."'i·t: L ... l cniidr . .:ic 1: c·:m:i .• 

luro dctcnaint.:r (:etc ti¡,o de rcu1.01rnubilidud oc dc~Glosan 

los oicuientes SUJ ueo too: 

Huy evicción cu:1ndo el c.dquire:nte ca ¡.rivudo J.'Or sent(;ncia 

(: JCCutorü Ur, tlc 1::: coa, cm.jcncdr. en razón de w1 dtirecho dt· tt:!: 
cero nntcrior n lu ndt.

4
uieicí6n. "Eu el CL:Jo, l~ hirótcci:::: es 1:..: 

de '-i~lC el vendedor, ünte:.s de conccrtur el cor,tr<.i.to, eufrió evJ: 

cciÓni ea decir, fue 11rivndo de l{ cost r.n l't:zón de W1 derecho 

U.e tercero ror ocntenciu ejecutoriada. Lr. cer.s conU.icionee, ccn 
C'J::och .. ir-:11to o sin 151, lo que ca 1oziblc oi el juicio i:;e at--­

t;uió 1.;n 1·cbcJ.dír:, vende lr. cosn¡ ue 1.r.:..k ¡;ar t<.:.11to, de WlU C,2 

.• uc cdzte et~ lt nr..tLU'c)c.:.~, .. ;ut..: c~t~ en e;l cv1Jcrcio, .... uc -

ec i.:ctc-rmil:r~dc. o dctero:irn:. .. Lle y •.:._ue no nr. l r·1 l'cl Ct.1;. trn tc.ndoac 

tle 1m,uc. bles destruido o 1!1odificl!dO EHt com1.aoici~n fíaicn ¡ ¡Jor 
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r.:011oiauicnt11 1 c.r1 ·.:.:te v :;,.,, f:;j,i~te • 1 i.i1;j1:\, 1.: 1 t,.t!'ir.l U.1.;l cont.J:!..:. 

to. r(J }., ~· ~ I" 1 .l\',: ~- :.r.1 ... ~-~ lcl •;:_1' \(! (¡ lt ,<.;.l. ('ü!ICCl'tnUr:. -

<..:it'. 1 qu.c 1:0Hnütu~·f: 

d.or no 1:::: t!1J.1.d'.i: 

.. :~- .\·.o· · .,1.1;•· 1 _; ·>l' -.n'- .;' ./ ·.lli~- ou. tc_!l 

\'1·1J.· ii 11.1.:_.-.. l, ~uc (~t:cl .;:J ¡e 1..A vc;.dc-­

:.1Jr: , 1~~1.1; ,;;. ttll.L'l'ú ::.l ,,111_, ue _;.f.' <H.:t1. -

l'C!<Jtit~lir; iu1· ~-º :·.;,t,. 1 L. v1.11t ,:e ü. '~rJL, 1 ;;,t" 1,d0 t:l ve:rn.1r.--~ 

dor sufre cvicc!ói: 1;c~11.u~H c.1.; cclc'!..Tc11lo c:l i;,,:il..l, ~-.:.., t.:: 'lL c;:!HJ 

·1t; \'(·:.t3 r.jcnn ·.11!' ']. :.~ti!.llJC uI-, t.cd10 il!.ci:_r_ C!!J11trc.::.h; ·: .. -

}rf~C'.!J.to lX'lll..ibjt!.-VG'',37 

f:c: tr .. t<. ¡j~ 1.l;: r;n:-:_~·, lo i.le e,:q l'. ~:1..:nh. <~l.' .i"I~ J.:.:.Uei.:lf.: I -

<,.uc t.I: <.1'cct1.1!0 w~ i;.i)iJ;..,! :·1;:!.:,t:~1:::. ~· '_'l" i 'l:'' ~~.,:;f>'Ct.krcL. e:ott'i 

en lu 1,,-.oibi_~iL!i:,J 1!.: :xr 1,;,:;nvt:lid1...ll.J, ¡ero L~•---!r• s Clli-ndc oe 

(·.c·~·ütr. ¡or cu:1l'¡tllcI' iltu.lo í:OC liicn irn.,uu'l.1& 1 r.Ltc.:; <le: cu--­

frir ln cvice1Ó1: 1:.i ·,v,.J, -~v.:·¡ i::i."!"\·'. i•l>do l~; v ... ~.1.int:.1d del t.!:! 
cero h cu;¡1.- ..t:..vvr D(: <.:et:. bl1~cc L,, rro¡.ic:du.tl d1 lu L'OOcz 1-.:.rr: (:.UC 

tongu e!'oc~c· le ,_:,__·r ~ ;·; vu.t· ür.l bien i11;.:.ue11lc \t..r1,!culo '22'"/l -­

<lcl Códi,¡o IJ!.vil :.e ncio:.: •1c,), 

l~r. c1~80 ele: ,_,J.1. ·~;...i:.: W. t:: =-~- u.1'. ... oen tL nc:i.c. e je cu toriu.ili... en la. 

(i.UC ~(¡ t!<.:cL.l" 1"1' lL 0x:i~;tcr.cii.. de w: r.1~;.i:.:chu l- L.vor ñc tercero 
h:1cicrn!o f:ur¿;ir lL (~'n cci<.n c1. i::ontru del "!d _11:n:n te¡ l:, <lcclr...­

l'~tció:. judicit~l ciL coe rcconvcirr:1t::1tu del t.h .. :n.:cllo tlf;bc· :.H:r i::n­

crito en el Registro IútlicrJ de .1.::. )ro;ifJllnd (:-:rt.:!culo j(0ú;:i, .;:_ 

frucci6n J.1 del r:.11.1.dido C.:6dico Giv:il), J .. re. '~;Uf! :; 1.i.1·t:. f .. fct~~oa -

í'.·ente n tercero y cL cti:::o \!1:. iL;c:riliiroc, 1:... uc.r.te1,,cii:. 1.0 our­

tirt'~ efectos e: :::Tccnocird0nto :1c CDC: de:.:·cc.:ho c<:11~trr. tl:1·ccro en 

BU ¡:erjuicio (urtículo JCJ07 1}cl ClSt~>-¿O Civil in\'ocndo). 

Ll f..d(:uircntc i:ur.1 sufrn. c:vicccí1-5n tiene d~rccho :::. tlc;mundar 

del em:jcnnnte qu.e ¡.rococt1ó Ü<.: lilh-h;:.. fr!: YJ. ¡ ·,..,,,...; n 1nte,;ro l!Ue 

entregó 1,or l::. C:('~: los fj[IGtoc CL.tlOL.Joo cr, el 1lcitc dL evi--­

cci6n y de ocncúmicnto y el v1...lor ut lt.o mcJoru1 útile::: y nccc­

serias, s:::.lvo que ln ecntcnci..-:. ir.:por.gL lu o'Jlic;í..ción e:.l ennjc-­

nunte (artículo 212G del Códii..:;o Civil ci tr~do). !.ii el cn.:;jcne.nte 

37 RojinH Villct:<:.!.D 1 I-:t:ft.cl, ob. cit., 1,~c::;. 67-béL 
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hubh:rr~ r:-occdj l;,_ ¡j,_ r:u.11. f{, 1.1fo L:: i!L· L.·_; l !:U; l,¡, ClOJJU..: d tl:.­

Ü!:..; • r.tCYJ rcent1: nnt;.~ ulJ1¿;~du; ·ic.vwlVL·r :.1 :~u.u11·t.nte <t_Ut -

lh CC!.L tcn!11 t.l. tiC!.1J-t:1 de ]¡. •:dl_.,t.UOici6:, ,, 111 .j,tlf; tc1JÍ4 }(¡ C,3 

IH; ~irn:ud.Jll) f.:li e~ t.1.··t'l¡:.o ·.¡UC ~itP'i~ltS .1. E:\ir::::L~Lj '.; lLl'Jl"tC 

de 11" : 1:,JOl' u \'olunkri;.:..: y de 1·lHccr 'iU.t. L . .)'<. n.ullzt~do u la 

cooc..: :l 1Llt~nrri lrrn dn_:·:u:J y J.el'ju1cion (r.rt.fr:ulo ~L~·; r1ul C61ii'-'ti 

f'!i Vil en COWl H to)• 

J,] t:c=tt·.:·ic ¡úhlico úl! lo i1r.1onc lt. <-·l).li¡~M:iét: dC' uolici-­

tnr, :parr. e:l e.fer.to 1fp 'L: cüm¡;ravontu de tLI¡ liic;~ iz;r~ucUlc, w1 

C(!Tti :·1ciido de r<dc lcr:cic1 o incx.iotenciri de ,:;n.vtiD,r2:,co, ul l:e­

el~; ;..1·.:, ~L\Ulicu dC l1t lro1it•Und; rm tul r.!é!"Ut'ici_.do e.L .fi:dtda-­

rio dc'berl L:J1;11.clont:.r la 01 cru.ción, finc1.:. lle. ·.1.H: fü: tr<. te¡ nom­

bre u de loa con tri· tf,nteo y el nn tcccJ.c;1 tL: re1:iot1·ul, J¡, toa de 

rc¿;ictro, n. GÚJ1 Jo cui~.b:lccc el trticulo Jü.lG d[;l -.,Lico \:j,jvil 

Jl'~~!·~ ~ l !:i~ tri ~.O ;\;t<t .. ·l'IÜ. 1t. t!c_,¡.enticncÜl l~!JL'linir; tr.:: t.iVli COUtC,!¿ 

tnrñ o::_ referido CLrti.ficado 00brc lr. ex1ntt:!ncil( o irwxioten-­

cin de crnvdmcneo Ll~l inmueble, litii túcicbco úc dor.unio, c:ru.vÉ 
mcr.cs, ec.burcoo; 'J u1 cauo de uo exintir unu unotr.ción judiciol 

en la '¡ue se tw.i:;u conn ta.r la dcclernción de reconocimiento de 

W1 derecho de tercero y que el titular regiatrnl coincida con 

el que a¡iarcce cr~ el unteccdcntc de pro,p1eda.d con (,(UC cuenta -

el notorio J:Úblico ¡.aru l;~ elr·bort..ción de 1:- eacriturtt uotro"lul 

en l··. .uc ne h!!ga conetttr la comprnvente. de un bien inmueble; 

no <:xiatirr.:. r.ingún obatdculo i:aru q_uc uui·tú efectos la operu.-­

ción entre las :pUI·tee cor.trt.tü.nteo. Sin embv.rgo oi en el cert_! 

ficndo E.:parecierc. wm [:notl:ci6:i de un derecho _preferente en r.! 

lación con un tcrccero, y esto. circunettincit. lú informara ti -­

le.e r¡artoo cor:.trat(lntes y aobre todo al cocr . .n.dor, si.: duda 'l'J~ 

cl:l ~e úl 'timo contrate lu 01>eraci6n con la cxictcncib. de la de-­

claraci6n d~l <~crecho ¡;referente. Aho1·1i bien, ai 1-on razones -

de volúr.cr• de trabajo, que de hecho aucede, en el Registro lú­

blico de la lro1iedt el no inecribicrn le sentencie ejecutoriada 

de la declaración del derecho del tercero, en el :folio real.¡ -

cuando al notario público 1;rescnte el testimonio, en que connte 

le compraventa del inmueble, parn inacribir el acto jurídico, 
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el r:lisi::o R1~¿;1 td:ro l Üb.lico L,1.1crt'birC: :¡ ¡ l".· ~.•:t;cr l~ .\.riu ·~f1rt;chno 

'{UC huyn r:uri.nir'l.tlG el !:ot::1·rri·l•;r ·!e hw1:1 f{- , 1·':.fcu.10 JC'C.i'} ;J1.~1 

r~ÓlliO' Civil r::Pnc1c1:ndo) 1 :;¡,:1.;,•1.:J11r:t."t,1~~;t{"· ~·1p ,¡,,~~ul'u :,e 

01icine un Jni('lO 1.nrn el l'f~C\.inoc11 lento d" ],1;, 1;1:.ech,..,o dr:} ~· 

camrrodor. 

Trutú.mlocc de loo ir:.p1t.·uto:.J ·,u1. u(' orir,)t;. i; ¡0r 11~ 1;lit:.}r_t 

vcntn cte llicnet3 irr..uoblcn, el 1:0lnrio i. í11iicrJ, 1.ot.í uL~ir_;ad•) 1i. 

oolcuJ.orloo, retenerlo u y l.'t: t(·rurlo~ 

fiocul cor:.: f.! tente, Uf>r 1.oct1l ü fodcruJ 1 Je1.c: dld""" t~L' .cw •,( 

oc cuu:..un; ir.üe¡,ci; 0üe:ntor.entP d(~ 'i.u.:· 1.'L forr.i. 10fi t;1_;:·lu1· ul i:u_E 

1,rn<lor Lufn: lt1 rvicci61. ':e 1.!~ ci.:r:¡.:·i:Vl!r.t:. 1 ~1J'r :o .~1H: u.11 rr~-­

ficrc f~l il'P1cble oh je tu lli•l (:a;:;t:-i: t:n. 

13) lEl~DlllJI. lAHGIJ.L Ti!-. ¡, Cc·S .. ¡,J:'l'J:.~-i lfr, L.. 1;t1J.,:-:Rr,CJ0?: 
DLL ·~ 1.-!' 1.:".?.! ','r,. 

11::1 C~tlic;o :::ivil vJ¿;eutc :u.n.rdb oilú}"1ci0 J' ::e:; lC::.Jte H -

li:o rct:;lun ¿enerr.Jcr; 1 r.1rn rn'tI~do !'.O l:~ djo1, su¡_;:Jit:n'tilo w. oiot.!:, 

rnn m{.o cir·nt:íficc, j'r. '~t\l) i:i (·li~.i.nHOo ::irccc;.-toc uLJ1,eci1..lcs [ll 

orgnni:;ur un cir::tcmt1 de r.olí:.r.c c;_11t e:-. fr.i1T.'tl r..;1~ncr11.l rt't:;11la.n :Ws 

caeos de incxiatencin 1 I•:J.li dr.dl. o l·cacioi6n. l or lo tunto, lleb_g; 

r.109 razcnar, n1)oyándonon o: cooa ¡.rinci1 ioc ¿;cncrc.leu p .. ru de­

terminflr: I .- Si lu vcntr. C!J c:r.1ute:.lú ( :.~:\";;~r:h··r.te; lI.- ~i 

ea nule. o vrl.lido.¡ III.- Si Nl nult., .. u~ cleoc dC" r.nJ.idad lti -

ttfe:cta¡ IV.- Si co \•Llidi~, ·~w.: c.cci6n tiene ol corr.:prudor; DO -

decir, ai ticnC' 1~. f,•~ci6n re:Jci.soriu o l[~ cuur.ti L:iinoria, o 
ambaa n o•,1 elccció~:'!3é' 

l.- Dcterninnr Ei1 lt. ve:ntit es e:!istcmte <J i:1exictt!Lte. 

Desde lncso ot.: u~.~c:::::c .'.!" ni h:.·,.· o~jcto (iuJJueblf;:}, ~ú.L c:u~n­

J.c sen en r·nrte, hu.Y ¡.oeibilidud ~,ísicL- y jUTÍdicfl i"aru. .lh vuJ.!. 

ta y, J.Or tanto, debe desechi::.roc deudc lue¡_;o lt. t:iri6teeis de -

inexiatencic.. Lu incxiatcnci<.. sólo funciono. en el den1 cho cmJ_u 
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do iqoo1ldlidcui ti'Loolutu J.ur lo 'i.uc at:.- rcfJ..ore t.l L)lJ,jcto fiuj 

cu o juridicu::-icn t(' f'o::.uj durt1do. 

II.- }.1 ~u¿;ia:1!0 }rohlcrr.~- ticn1.; 1•.t,yor td.~1.i!':e: c16n: ¿Je 

ventn C'a v~lidn o r.ulu? Don uol\1ci0m~o r•ri:)tu: ·~-=~ .:~ . .lc,._:t~·1J11:. 
Lr. rrlr.:orh cr· 1r1 que ne corw:i dc.r~~ l:i vn.ni,:. ccr: . .:i :.l.tli.: i or 

error dctenr:Jnnnte t'n 1: vo1untr1J. del COI:ljl'L.úur, 1;•1r,.:.uc el cu,E: 

J:rudor no huhicr::! l~t~ttuir.tdo 11~ eo~u (in:::ucl,le) oi e:ut~~ yu 1~r.-­

h:ín oitlo Ller.:trui dv. o fueru i::od.1 ficr~dr, on ou. c<.,C-.} o:JictQn f:íuim1., 

en rnrtc¡ Gt.. L:UJUl~C •1.Ue le en ncnrntcr r.l cc·r.;,1·fdílvr 1dquiri:!" -

el il1muelilü j' 01 cu te le ncoutcdc r.ll;unL:. de li.O c.i:r:·cu1w tanciuo 

mencionnduo no 1Hh¡uic:rc f'l :in::.ucble y J.or tl!l i:.o tJ.vo !.e:. otor;_m 

r:!<1 flU l'.'e>r,tJ' nti::1c:o.:c, j.l.l"v •i.W-' tlut1ct:noc1crri lu. L:.:cl.i1:ci~ll o -­

deu truoción p.:.rcil.1.l 1fol inmueble; r,t.....l vo 1llH.: 1.!l. coL11.rt:.do·1· tu vi~ 

r:~ conociu:1eritO de li... J;Crtlidr. i,;!..rCll..l de: lr. coot:. (ir.1.;ucblc). 

Ln OütSUnfü. sulL1ci6n 1:.ur; J·rOJ orciona lt. doc tri11~, ea uf.ir­

n:nr que ec "tr-:!.tu d(. ;m::.i. coc:.r_.ri.ventl. vrilidt:. oi11 o.:d.c:tir error -

en ln formación del conaenttrr.iento ¡ cd'.lo cxiuto le. iq,oei bili­

dad de curr.rlir con ln obli¡;aci61l en su totalidad, ror oer vúl.! 

do el contrnto 1 t:!otú najcto a ocr reLJcindi~o, y '?n cu.uo de ha­
ber ¡.ct;lldO wi i.recio, ul com1 ?THior del ín111ueblc le ooiote la -

acción de reducción del miaruo 11rccio o de lu reociaión del co.n 

trato, a au elección. 
Rafael !tojinn Villcgna 1 en cu obru !!firmtl: ":En el Oi.l.OO de 

destrucción l'urciul e.ntcrior L la comrrnvcnto., r:o lwy nn hecho 
J:outerior n lo. celcbr;:~cidn del contrato. Justn¡¡;cntc estU!!lOO r.!! 
7.0ns;,nrio J'flT!'. difcrc::.:!<u: lu }Úi·Uicia purcial a.nterior u la ¡;oo­

terior; en cotn lU timn oi lmbrá indiocutiblemcnte rcscioi6n, y 

aa:! lo dioc el Código Civil vit;cntc, y todas lua l~t,;islacioneo; 

lJCro en la deotruccidn 1,urcinl cntcrh~r, hn,y ttnü cuuan de nul.J; 

dad, por~uc indiscutiblemente exiGte error, n no ser que se d~ 
mucatro que el cooy,ra.dor cor.cci~ el cotudo de la. cent. (ir.r.me-­

ble) 1 lo que i:::iplic;:: ccnoentiudcnto sobre la mismi.. cu el esta­

do en que ee cncontrabrt~J9 

39 Rojina Villegas, Rnfoel., ob. cit. ¡,e.g. 71. 



Si ft;.r:., 1'1 :r:<:::ic·.to r.: .• l1: ;;e: .::..a!:. .[)t.1 ;.r...t.i 1·io 11!'..l:cu -

CXif.lte lÓl'd.~d<.. j:· 11'.l! l rlt·.l li.r.~1cblt. 1,tlc !H1JI .1: 1.1:.'Gl'l:·.~; .lOC -

1tue C•Jrrco1 'dldt·L l '.:i::.· 11 l ur tt ~l<l !,• rJ.J, tl':.: :.11, .!.ci1t1(, ~~\.' 1 rou1' 

wirO(;' que er. • .. .;t: .. :_: '~O!h!l,:.l(,:,cc ('l '.'t.1.:!1 dO!' J Ll i.;1 • .r.J-1'·-'h..1· ti(!­

nc11 conocü.iet1Lv ,¡,_ .L:i di;::.it:·11...-:r.:Hk ¡·<.?'t;iuJ. :1tl u.J..ut:h~u, }U(:Uto 

que der.o cct:~ t:1!· 1ri l'O!:·!r·1 1~.l r·d,:inrc;.t.c e:;· 0!;\.tfl t~it.:.-?100 i.o ·­

ac firoaríu lu c:icri turo l'ü:..11 uc ti vr .. y C1Jn:o ..:u1i.;ccuu.cL: nu r::1.: 

cuuBe.rínn loo ir.1111•~!; tuc t1 c,ue huLic;~ lut;or. 

lle: ucnercto con nl CL'··jL;o Civil vi0cntc, oc i.ued~n i.}-ro¡iur 

toduo lr1s com.u ·~ac rio e:..;ten 1.:xclu.ill:.:i llcl cow.·l'Clo, oca_:un lo 

ootublcce el urt.icJlo 747 de oetc ortleuumicnto let:"ul :¡ el urt.f 

culo 748 del i::1tm.o i:1dicn (i,UO lna coouD que cotnn fuero. del C.,2 

r.:orcio lo i;uoden c:.:t1.r J--Or HU nu ttu·ulc~t.:. o 1 c.r uio¡.oaicién de 

lu ley; W1U cosr.! eott: fueru <lcl coucrcio, de ucucrdo a t.:u natE 

rulez.ú 1 cuür..llo :.o 1.ucdon cer ioocídao J.Or ule,;un ir.liiviUuo cx-­

clueivumontc, y TOI' lliSfOOiciÓI\ de lU lcyf luo ltUC ellu l~tcln­

ra irreductibles u pro1,iodnd J1E1rticulur, de acuerdo a lo ¡.rc'l'­

ccptnado ¡or el artículo 7·~'J dL:l r::.iar:o '.;6d:!.¿:o Civ:il vi.t_;ente. 

ror u~andm:iento de lc.t ley, cxiatcn muchns cooae que se C,! 

cluyen del cmr.ercio ¡ refirirndosa n los b1cnen inmueblco, y la 

mismu ley óeclura que no J ... ucden oer objeto de a.1·rO}i11ci6n. lo 

mcneoter hacer una distinción entre couno excluida:.. U.el comer­

ció', bicneo imnu(:lblca cuye. cnajcn&ci6ri. estú. i.rohibidu o ouje-­

toe R l'etmir ciertos rcri.uioi toa pt~ru su trc..nEJI!iisi bilidcd. loe 

Uicnca ,!e dominio 1-·Ú1Jllco :.rnn inr.licnnblco e im~reDcri1 tibleo 

y no cD to.to.rán :·ujetos, r;icntr::io no vurie :..iu si tu.ucién jurídi­
ca, a ncci6n reivindicntorin o de l.oGcsión de:fini tivti. ~ ¡,rovi­

aional (nrt:!culo lf. de lE I.ej' Ger,e1·nl de: Bieucr: lfr .. cionnlc;~). -

La l!.cy General de !.'iCJ:cs J:acion.:llca, en cu crticLÜO J.rirncro n­

fir-">...a ';UC el i.rtTi.r ·::'>J1in de .:'..E ]:cciÓn OC CCr:::J..Gne de: biCloCG de 

dou:inio ¡.úblioo de la Fe dcraci6n y bienes ele dominio yri vado -

de l.e. Federación; ol rcs¡:ect0 cotá úl time. ley en su artículo -



tT( oa ·..,ite se r.11ct11.-ntrr.r; lo;; :;1._.·,¡~i·;: ter;: 

1-::u t~d"•.,Judon r>n lo: ;i;¡· 1.fc:llrv :··.1 1 ¡ 1~1 r;;: ~-

de uoo c:niún i --

,. ,:.~ ~.t1 • ,,u] i. to y -

·:ctr1v1J 1 y ·12 frc.•·cjÓr' l\' 1 de J.:. 1:. t.L!.11tuci61": ~ólít::cH dt· luo -

!.~•l;ir!~u 1lt1idou '•:· 0.::.
1·;,;cL'; ]:.·'.~ , .. ·.•:r·n1J('C .:•:. l1, fr1:ceü1u 11 1•c·l 

rn·t!r!ulo ?7, ,~un t'XC('jC.i1~n de iot~ c1,;'1jl'':i1 1Ji..!ó!.J r>> ·, •• n:cciÓ!l 

JT dt;l urt!culo jo. tic .1. !t~· •_1. ...-:1·:.:,<:!i.to: lo,; lr.L'.uu1.1.•.fj 1icati­

nnilcu ¡or lu Fcdc:rnció:1 :.:. un UL1 v1ci1.1 ; i.itlJxu, lo:i }'I'!.-•Jiou -­

que de hr:d!O uLiJ j1~f! J.1r:rc: úicbo f.in ;/ lon t _.1.dpucdc.~ ·¡Ji.nos, 

confor!.:c f.!. lo ley iI;v·}cr;du, tntrc otror.:¡ f.'rJtó:.; 1Jicw~o eut{m -­

cori¡lctnmer:te f'11p~··1 1]1 1 cn·~•.'!'("i·J. 

Lou bienco i.ntucblci; cuy1t Hti·iuis1ci61) (:U:._¿{ condicirwr.:.d.Ei u 

le obLenci61 Je J.Cn::i1Joa; oon U!.uelloo \~ue eor1 nd luiridüe J.or 

cxtrnnjc:?"U!;, cu:·.1~r~o r:u e:, l l.dl\rl 1 1...;1·!!t•.1!·i~ .!..~ J:.r.:.:-~:.:. t<.. ;¡ r.v cu-­

ten ubict:doo loo .in:;u·~blcn cr, .u :;\lJ.L "'"rohit.:.du (f¡:.jri ::.e cien 

1dl6i::(_ tro:: ·: lo J arco .. ;e Ji.n f1·0:. tcrr::J :i' dé cini~nentn e¡¡ l~n -

J..lcyoo), i!eberón J:rr.ct:nt<-r 11nte fr.ch .. thl'L, 1 i.í.Ulico (noturio i-'~ 

1'1 ic~) lou rcrmison t1da.i ni:. tr: ti v1rn 1 ~u-1. h. ad .• uinición de luu 

in::mel:lcr; ·~uc ae r rC' t.c.ndl11. t.dqalrir 1ic: ;.c1H:rcl0 lÜ l revic:nen lDc 

nrt.i'culoa lo. y :?o. de h1 l.ey LT&•-1.icc. de 2.1. Prr.cciün l dc-1 -­

Articulo 27 <!e l<.~ Cuno ti tncidn Gcr~eral ¡ nrtí culo G7 de la Ley 

Gcnornl de> loblaci6n y artículo 127 clel 2.c,_;lr~mcnto de lu iUti­

tm: ley citn.da. !}in l::l obtenci6n dL- cntoo ierniíooa c;l contra.to 

de com1 ravcnta del 1r.r:•noblc scr1~ nula .. 

loB Licr.co de dcu:inio rúblico l!Uf! lo nt:=un 1·0:' dio¡.oolci6n 

dc h. nut.cridnd, podró1 ser eno.jenndoa, 1~rcv.i,:. de.creta de deo:l:!! 

corr.ornci6n1 cuant.!o de. jt.:n U.e: ser u"tilc!:. F·rt- ll: J r0s tr:..ción de 

"'"1'"""i~i~!! ;-é.l:J.i~cc 1 c=tc ~:cc.:.·l.;:.c. litL1n~ Ll.e i·etu:ir los rct;.u1citDEi 

que lu ley est.:.,hlccc: (1.:.rtículo 28 de lu i.cy Guien,1 de Jlienee 

I:acionnlcs). i.o cor:":p'c.Vc:n-ta auturizt..dn con uct:.:.r.-Jicnto a las -­

diapooicio:Jt!D lecnlc~, cnuDc: loe i JJ:f ueo too ¡;_ue deben ~ ri¿;i:r c..1 

cu1 .. 1.r;..doi y el vendedor unu ycz t.i.uc b.:i y_ueU¡_¡_do firmada 1'..:. r:s-­

c1·i turr; ::ótarinl, en lt. 1,uc ce he hecho conc.t.s:r la venta del -

in.;:ucblc. 

11, COSL lli.PF. SID: JlJ;'.iJ:;:U.'.JI:ADA 0 J:,1,Tl.l.l·\ll:Allll. El! 
CUAJ;ru /. -U ESECJE. 



70 
lTnn C'.~n:. •letl t'!1~:l.1~:.d: Cl: 

Ott nu iw.lividu: 1i'L.i.l. 1;r.:~ r:(•P: 

1;1 r.onflnto t.11· l·. ':'1.Jr:l.r\<:iÓr. \:~,1 1.1 ..:·r;~.r t!1 ;_¡, "Ul,·h~ ich.i.t :~i: 1 ,_:: 

oe: en ou indiv~d1x.l:1l1d, i,i.r·, •J. u .. ,~' .:\. ~·::..e:~.:.!. J.L'Cl:' u~!_¡, .. '...os 

i.:.;.L:le t:ctv:·1,i1.:.1-r:•, J!t•t•:"r.;, 1:;; (';:)::. ( i:.: ¡¡ l ! ' ) ' 1 : : 1: .. 1 l l:-

1::c1:te 111 i)csib.llit.hi.! C.:1. L.1.r.·.+~~1..:.c'.1~:. ~l1 ~·.: i: ...•. ?idutdío.:.ü¡ -

Hhorr! hi1..'nt EH: t:'!"7'::lo:•l!1.· 1 J.t, :~. cc:1; .. :::r..nr.1:lt:, d·~bt: C•r df:·tér­

rninadr. c-n cuur1tc e fJU 1 u~· '.~ic; 1HL11.llo lL .~L';ccio ui.r. ~.J_í~:.c..:~óu 

ul g6nero 1 n.li:;o ·,uL ¡crrr.j t.1' i;· .. Hviüm.l:.·.;c.r, l bien il.ntcblf:, -

cuta det1,..1T.irn.dór. l:\ l:.1".~c C(1:~J-'..u· el :.ut.no ¡1.Í.hl1cu eJ~ lu. t.E, 

cri t\1 ;:o turi:d 1 r-;: ü~ :.tH. llt. h1.:cc c1 :·:ll t.:.r ü~ c~,~-11·~ .. v"r t1., l~..i. -

irn1.oneraülc lt .. u!."1 1.:i,_;·.~c1én 101· 1:.i:11io J.C .!1. lüy llf: d1.;ti.;rr .. .r1~;.r all 

nnttu·1.'1c;:.n 1 u1 i.~: '::i.Ó1;, ¡;;e,li~l· •.. y co..1.J::l'.~~1J1ClL.U c1. i_:u,1.J>Lu :!:uur;... 

¡_.;aiblo, eus \l~ru: ioneo y 1.:xt.c·:..:ió11 :·;i...;.1t:1·fici.:l :J:~ ü.;:uul:lc 

objeto de lt. i;;~¡::.;r:.vc1:ti..1. (:1;·t!cli'i.u C2 ~·::.·«.cc1.)r! Vl ,le ü .. ,ey Zh:l 

r;ot:'.:.rir,ac ll:l'l1 el ::11.::tl':!.to f'e .. ¡(;r¡ • .1). 

De t.ouC:rtlc e .u lol: 1:1·t.fc·.~J. .... n ¿Cltr ·.i .~Gl~ del •Jéc.i;_;u Civil 

vi 0 entc.', 11.~ t.·U<1jr:n:~sione~ dt:: ec.1,u .~:t..rti,:.: '.i f.!( ~cn;;:in .. d~~s, -­

}Or el nero cfect0 .. h:l c~.1:t,r:..:to, 1:1 n·ns-.i..uciói Uc: ln p··o¡.icdad 

GC- 'Vcrificn t.•11 li:u :.ou ce:• tr~. t~::tc:;. ".!'':!·..-·. t·!r:r10ri10 ;Je en.: .. jr:nucio-­

ncs do coati i'!.e CDJ,CCic ir.tlr:tci'fo.nnJ.n, J.n ll'O}ieuud fl(.: trúnsfiE 

re hneta el momento en 1¡U(! lil coou :·e hH6U ciert:l y tl<.:tcrminu­

m.ida con con~.n:it!liento L!cl ncreedor. 

El l RJ.;CIO. 

ll i,rer.io ·.1 uc. oc.. lLG~· IOr l" coei. (·t.i;:.,nable) o :.ilrccho e!~ 

be ser cierto y en dinero; el ].recio lo ~ijm1 1.:.o :¡:::rtca o un 

tercero. 
Tian:.6n St.:D.chez !.'eclr'!.1 1 en ~u ol·rn de Contrt:.toc GJ.vilee, sc­

f1uln que: "Cunndo luo ¡;artes co11vicuen en ,.ue tm tercero fije 

el ~recio, PEJte tercero no nctuc: como un p:·rj to 1,uesto quo no 
se requiere {1ue aea ui: cx1erto, ndicionulmente el ¡recio y_uc -

f'i jo obliGc. c. e.:::b~s ¡.n.1 tes y yor coneicuiente su J.ceciciúr~ ea 

una r::.crn 01..:.1116n; t:::.m¡;oco acttin como W1 6.rCi tro yu c¡uc no exi~ 

te una contro\~eroin jUJ.'Ídicn ;.ro¡,,iomcnte dicho, uobrc derecl:.os 



'{:1 

011uc'Jf.<¡O yr: ' .• ue lt. 01 iJ,il~r. ·iUC ci:·.i. l.,(: el tercero i..H: d1.1 e.Hu ¡.<Jr 

ntJ h:~b.:r ucnerdo 1:CL1..re : .• ;.· ,l.lt'tt.:u uoL1c el u.vllto tlt:l 1-1'• d.u l:11 

lL comp-·~lvcnt11 ,_uc i:;p p·(t.e:¡oe 1:t:lr.bri,r 1 clt.o .. u~ 1~. ::ir1tl;r'll.1i­

clór: <lel l,r...:rcerc) c1; •.'Ut:wtil3:: 1JC id,:nlific:. cor& lt. dl~ UH 1;,!1JJ.tü:­

t1~ri1..t i ¡·1·cvo~ulJlc ne •~t.hw., i.uJ. t ... :..-./ cu,:,r:_. '•<'t1mc1ór. , 01· la <:GL­

fh1n:.·.r~, ai.!-v1~ uo l <.i.r,. 01.-cn.fic<.ir L; u.n contr:. t.bntc cu buu:ficio 

dt::l otro, nino 1or lu coutrurio ¡,c.rfl ni.vclc.r con C;í 1 UiU.ud lE:O -

1:rco tucioncu u¡mcu tuo de uno y utro con tro. tanto". 40 

.En Cli~c c::::::::o el 1~..rfcccion.amiento del cont-:rHto oc verifi­

ca hnotn. 121 t11omunto cu c;.~c el te·rccro i'i,jh el 1•rc:cio, !Ji 1-l -

tt.·1·ct·J\J: s11 '.l <:ucr: a co tr.bh·ccr el ¡recio¡ c.L contrüto qucdurd 
oln t;füct0, oulvÚ 1L1.ir. loo r;o.rtl?R r:onvcnicrun lo contrario (ur­

tículo 2253 del C6diBO Civil eetudiu<lo). 
l:l precio debv ser en djnero, ye. ec:u en moncfui nucional o 

cxtrunjcru ¡ en cate úl ticio cu.:..::o Lubr[, de hu.ccrot lu. convcrai6n 

pnra dl· tcrrninur loa irr.¡:uco ton c¡_uc oc cuUran, de r-"cuérdo <.:ou el 

ti¡.o tle c:~1mbio t.:uc rije. 1 uo~'.f!nto t.lo lL~ fiI'lt1.l. de lti. cocriture. 

notnrinl en ln qnc ec t:L.11rücr.c: J.1~ o¡.c1·ac:ión. Cuundu el ¡,recio 

t.J:Ue se cub~ n ¡.or uuú coaa, inMU!!blc, C'n lt.:. com}r1Etvcntc, oc coog_ 

ti tu.ye ¡.:1rtc.. en Uinc:i·o :J lu jifcrchCÍh 1...i'. ~u¡.ccic, no llcl,;e ocr 

infurio1· la 1nrtc q_uc oc J-fJ.DUC en dinero u la. 4.UO SE.! ¡;at;ue en 

co¡iccie, yn que de lo contrnrio ac ';otcré unte un contruto de 

¡crrr.uta. la ley f::.scHl considerh ;_uc en lu i;ert:utu e:d"tcn !loo 

tranamisionea de rroj,iednd, por lo que; s6 dun doo ingreaoa y -

loo c•uilca se crnvnn (urtículos 95 de le Ley del lm}'ueato So­

bre ln Henta ¡ 2~ .D. ti:::c ¡;é.r!'f1.f<J de lu l.cy de Hacienda del IlcpBE 

kccnto d<l Diatri to Federal y )o. Ji timo ¡,crrn:fo de ln Ley -­

Im¡.ueato Sobre !.fü.uioici6n de Incuebleo). 

Al efecto el artículo 2250 del vi,:¡ente Código Civil, ufiJ: 
mo. en su }-·arte conducente q_ue el contrato será de venta cuando 

le. pnrte en. 1:umernrio oeti igual o Iliayor t1ue la que ee ¡iague -­

con el valor de otru coev. Si la ¡:;::,rt(' en 1.1llD.cro.rio fuere inf'~ 

rior, el con trn to acr{ de rermuto.. 

40 Sénehco J.'cdnl, Horn6n, ob. cit. ¡;u¡;. 16e. 



Trnbí:;no~1c 1H ·11: l' ! J~l'..:r:i,, 01; ·,.,;uc e:. !iu~.i1.t1.;t; e-:-/ .. ..:.--

ciorien o ;J11zon, f ;itou :II'> L··1 n'11 .t <:·e-~ .Jt±t•iJi·oe l.u:ju lr ~k:.o--

i.-1r1L .l· 1 crnc-
nn, ruco r:;t t1 oi1.ri: ·r:t,c ut~ c,·,r.tn.to 0 !1.: rcnt-'; vit1:lici:, (nrt.:!-­

enlo .~?'¡t, ó:l tl:uc;t .. ·.d:..i 1~'Ji 1 ~: .:.,':•:il), :.L1 ~-Cj' .L'.. ;L.JucLto --

~-:obr(: la lcr.:·t e v·, ::.• ·.1':.il:.:r ~~l·- ·-::~.:_:_¡,e e: ·,·t;ndclior, cuu.11-

tlo le t".t~c. ¡1.,;:do C'i _n.•ci0 fl i:.:.·u:blc; cut.tnd.•.:. • i ¡.r1:d.-; :::;t!r .. -

n:·cibido ('!. ~nrclnljcl::ac:n el ii~ .. tH?t:to r.Ltc: cu:rrc.:,, .. or,dt. n lt.. 1-l1r­

te Lle 1:1 .::..Cr.r.i:cir1 no :Je1¡: :.t11.bJv 1 ·.1dit'r.d.;-.;c: : : ._;:.r en lo~ ~.: ou ~l! 

lcnde:r·io (:l. ... uc r:1utc1·ir1l:·01.lt! :.re n~c; b. el ~ .. ...;:·r,ao (1t..rciLli--­

c.lnd), e] Jlr-zo l 1:· ~·(ciLJ..i'l~· !::J L:c.hp rr.i ..• ;, 1 1· rlt: lL u.e.nea, -­
t;t.1•ont·j_z~::!do ~.:J u,tcnfo fioc1l. }¡ rv Uctcrr:iir..ar el r.onto dol -

in.! ucr;to tt Dntcrur ei: 1:nda ido .-:e cclcndario, hnbrd cie dividir­

se ül ittJ,¡ uc:.; tr, de ;.c11t.rdc D lL t.nl:lr. del artículo 111 de lv --­

mionn le:,·, ~ur- c..utr..:t...ilccc 11: .. t.:1rifa entre t-l .ir.r_;rcoc :·.ctul de le.:. 

er.ujcn1:ción y el retotü te.do se r.,ü ti11ic~(r:~ j.Ol' el inl>rCtJO efec­

tivc.n:c: t~ rei:.-.itidc 1or uho de c,..,_le:r~durio¡ lr. c".11tidud l-.::<:ultwi­

te en~ e>] ;i :-.etc.· dc-1 it:.yucnto P. entcr-111' ¡.or el cc1:nc1 to de lu -

,_rn-:~c.r.acién (cc::1r~vcnt:-:) .~e>l 1·it~11 i:-.r.:tleble cE 1C! ,_;,c;c.L:...rrciótJ -

or.uc.l (r:?'"l.{r-111,.., ~ 1 ~ ~e ::.r. :.:.:j 1d:J. i1::~.ue~~t:o '..;obr(~ la f,en~H). 

Adi cior.E...lr.;ei.tc se· dice que el ! l'ecio debe ser rcúl 1 ce1·io, 

ninccrc y verdndero. 11El ¡recio, net}L1n lcthicr, ca verdudcro -­

cuando so cur,vic·llf' ·~ar. lr: i ntenc:úr~ de ·~uc cJ vt::m~Pdür ;oC.I·i~ -~ 

exiGirlo. !~r ;,,; l N.:cÜ .. ' j rrioorio si 110 e ;-:i:it<.: :t ro1"orción !:in,_ .. una 

entre él ;¡ f;.:::. v::.J_r,r rc<..:..l rlc l:. c0s;.. fi!.i .. HC'blc) vcndirio. fü. cote 

su1n1?ato, r;!:: dc'.:r.-tc v;. üuct..r•.i.nu s1 el cont1·~:to L~ una vc.n"tú. o -

w-;a Gonc.ción, 1;. virtud del ~-rjr.~iJ_jr) (k 1:. ccn:::crv<..c.:ió:r. del C.2!.: 

trato". 41 

¡,;o ce i; ...iio¡::er.c~.ble <iUC el lTEcio que se fije tlebi..:.. uer 

real, oino que bnctt; con r¡_ue oc:a 1,ro101:cion.:.l ;J rczonable er¡ -­

relación con el 1Jien ir.r.meble que se trHum:..ii t8. 

El contrH to de coraJ-rr..;ventr:. es i:;erf0cto 1 ew1( .. UC le. cos1... (ir. 

mueble no son cntrc:;c.tln ni 01 i·recio et:tiufccho, c;dute w~ con­

ocntimiento de loo cc..111tr .. t<:nteLJ ,1.ic i::c 1-l~HJr:;r~ en l~ CLlCri tura -

r.otnric.l y '.J.UC ee rt::tificr~ er. el r;:or:iento u. c ... ue loe wi::..rr:oe ou~ 

too estarnrún su :f'i::-r:~: cr: ol J•l'Utut~ulo dc.-1 :iotario. Co1wcnido el 

precio dol inmueble ya sólo reotu Dl. notario cc.lcu.J.1.:.r, rote1~er 

y .enterar leo j_ri.1-ucstos que se cl:uocn 1-L·r ln 01 err.ción. 

41 Sénchez J.~cdnl, !{arr.6n, ob. cit. ¡.ut..;.. lú~:. 
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!3e (~:;;;r.:iJ<:.!l!:~ l:OUJ Lh!.u.i··u (!C Vt.J.. ... t!(:Z de le. CLJJ.j-l'l1-VC:J1tu: 

l.: cc.i:nc1U.c.d¡ ln ·.u1;rnci.n !!f! vicioo del conocnt1LÜ!11to ¡ la for­

tr.u, en L.u cr..uon e:; ·~u.e l~L tcrnLmt lv. loy; ol i'l11 o ir.otivo líci­

to. Cun1'lui vrn <1uc r;,.r.curra (,t: lu i.-on:¡..ruver:tn de bic11 irn. ucble; 

;:..:.::~t.::c..:-{. •!" : q"l ;,·ad reluti".·.-:., i:·l ~qnl JUC!t.lc ocr ptr.:..;r-do ¡:orla 

confL:r:-·· cl6n o :c.r ]1'tLICri¡ción. l.:·o;;ucicr.do ¡roviciGr.::ümcnte -

suo cfr,etoo ol C'ontr<.;to d.'t!ct.'.. .. tlo 1lc n•úid~;d rclutiva. 

J:n reJ:.:ción con .1:1 cq !J.\ iOad. lu tlocti:inn c_:tudin <.ioo OC""'-­

rica de 1 roblcr.:.no: n) lOJn rC!qui oi toe que deben obr;o. .. rv~J'Ot 1 ani 

e :fe e tunr <!• tf'Y'1-:; ~1.'.t.lnc cnf!,)1.n:: .. ci.~1;ee y b) lna ¡...robi 1 icinnca U.e -

vcr.dcr y <le cor:·;¡rc.r. 

Al 'tr~ tur el ¡roülcn.a do 1.'.'..l cr:q.n.cido.....:, el C6dit;o Civil ví­

&c1.tc, rio DC l'e:ficl'C ¡.rOJÍ(1i::'.:C:.te O lr.:. cr.,¡.;ndtlnd Cl'tiC;rU1 1 Cll CB_l!! 

bio 1 rcce1 tún que el vendedor del.le tener ol iiodcr de dis}oai-=,, 

Ci6n, dnto dintintiVO de le. CUf.UCidnd 1 ye. \i\lC UTie. ¡mr~ODCl }.Uede 

~er cu¡cz, sin 0r:ibr~r¿;c no rodrín trtln51.,i tir lu l-'rol.iudnd si no 

ln tuviera o bien si lu m1omn loy uv le.• r¡uto-;-i::n. l~!·r.. "trri.n~irr.i. .... 

tirlu.. 
Se dice que la ltGi tir.iuci6n eo u.n dato exterior nl B!.ljcto, 

que l·t:.l'O. Leo1 olcio Av"Ui.lur y Carbajnl eo: 11 El hecho de encon--­

tro.rac e:!. mtjeto en dctcr1::inedn ¡.osición rco:pecto de o trae au­

jo toc o con relccit!n ul bien mo.tt'l'Ía del eontrato, bien inr:iuc-­

blc, y c1ue lo sanción no ea la 1mlidnd, salvo t!n ul¡;,llli.Vo en.zen, 

sino un i:;rado de L.validcz S(.[!iejo.nte u la ino:i..onibilido.d del -­

con trn to 11 • 
42 

42 A¡;uilnr y C2rbnj!ll, Leo:¡,oldo. Contrutoo Civiles. Lditoriul -
lorrna S.A., ¡:rimern :Edición, li.éxico 1964, :pu¡¡. 92. 
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Se ••lirmu c.:H· lt, '·:ir. • .:.n ve t,1. ,~'- u:. iur. :. l' 

1 lL en r:J --

'¡lle .oo Ul\JC on qu1..- 11;tu·vi.e::,1: 1 f r~ul·, ¡Uf· t•. ,Ul: L, ley t..:n 

1!cldrt en o en l"Jl"ticu]u· i: .. _.¡;e c.1 (;~l!::1 Jlr·lc to J!(; ~i•.·tr-:~ ii·.ndoa 

roquiei toa 1T.J'l1 lle:vur 1.t <:iil:c 1:, irn: ::ll. c1 1. J. n.v•.• '.u, 1 u.!(;1,u1---

1'; l ]Vll y -

•1Ut~ :j(! 1.ueJo 1 ui\;1u· e11 c.i ~.{·l.:·1r:1:, 'i'l't' coi• ll. •):., tu.ci0n 1-L<:tc:­

rior n ln ctlcbrución J.ol con n·a to, 1kl iorr:Li üü 11dmü1J u t.n1 ti vo 

·.llcanzar lu rr:TJyoría de l~dhd del r:m.1j~r:;:..::tc; L1.tt01·i~ icJ.Ón Jttr.ii­

cinl o al,_;un otro TI'... .uioito quo oe nccf~!ilto l·tAl/t 1:::1:ctw:r vn-­

.lidu¡:¡eritc l~: carr:1r:...;·e1:t:. t .. el bi~r. ir .. uelüe, io1· l~•üill• ..... t: le. -­

confirr::"ciór., ¡.n ocri 1ciór., o ru.ti.f1c:ic11~r1 üt:: hL'.L .;'.1;·íilico. 

En cnr:bio, en lu 1 u1ir~ild i.ho,.latn c•l Cf;i.trtotu L't; s.: 1J:.1.l~ tt~un:.-­

tc nulo, 01n nu succrtiblc dr; un· C'Jr:vli..:idncJ.ón J.aotcr1or, ;;u 

que ln ley ct.:tnblcc:!u cou ¡rohll.it:16n iar~i. lu con11rfa'.'f..nü1 del 

ldc:. :!lH:;u.cbl-...:, t. bien l or ,1uc t.:.n.:. ¡¡_c:a.::. Lcr t::( 1. t:.1· ( •. \./J. lou l-in·­

.::isoo1 c·utc.r cuji:to ::l r6Gi:::u1 Lle :;•~1: .. 10.c.:!.61: U.e: :,lu!.•..:~ u otro 

rc:_uinito i·rcvio n lu crlel;J.·a¡,;ií~n dL L: .. ,~1.:!...J.l':.tv1 i.t:.:. {u1·tíl'.!u.loo 

2:~2L·, üo, 17jt, d(l ('ÓUi'-'o r.::vil t.:0!i.t·¡¡L:.\.:.G, Lrti1.:1U.G 21 fLLC--­

ción p:ir-:t l'L de l~ Co11cti tudÓ!. J ,__,_ftic.:~ e J u.s ü:tr~G.u ... UuiC.oc 

·..,:uc el Cl•Iitrt.to <lt:- co:<l'~ ... ·c:'-r.i tl.L ::;.01:r. .. ::1:::.ud:lE ... ocn -­

inoronible, es unu conoccnct:cJ~. dt. ln ;:1.1iü:~d, ¡,Lw:.;to ~ .. 1.1c c:l -

neto jurídicu ne ¡oú1·~ inGi.::dk:::·;,;c. t·1. e~ i.cul:~L:.1 .. .- JÚblico de -

la Iro; icduc!. con le int1...nción de h;;:1ccrlo c-¡er.1t~·e: fre::te n te.!: 

ceros, y curtir uu~ i:fc::tc·:i de ;ulüjciU: ¡i.¡ uil. t..< •. L .. r¡_;v el con­

trr. to celcbri Uo er::. contrc.v1.11ci6n C1 loi..; ru1aioi tor: nc...:(:~:_rj úlJ 1 

01;1j¡:_;!l P. lf:S rn:·t1_~_; (';:•:.1.1'<.:tr:~'.tC:::i (::::: ';ÍP•tJ::; 17'{, 17~ .. '71 J_.(;7 j' 

}C09 Uúl CSUibO Civil cu ~uk(:11to). 

1.- Achlui€1ición de 1;ir"f' i;,.·1tr~t.1c. ·.r t..:-:tr;~l..1Ll"0s. :...olo 

eute autorizndo ior lu le:}' ¡..6,i•u. n&¡uirlr inmuebles fuc1·c.. de la 

zonr>. rrol~ibi:J.u, :/¡;.-e.vio }!,;l'.::i.ca (fo 1'. . ., Cl•. t~.ríe: Je.- 1.r:lt.cio-­

ne~ Lxti:·1·iorc:r el cu:.:1 Ge c0:1ci.:cltr:!. tlc:w: u6::; de ht.llt::!.' l'L.~u.ict:.­

do n le : rotccclón de au 0 0Lil:I'fa) y c...;1~siuc1'a1·sc. 01.:..i.:10 r..t:dcn1.:o 
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rl!:..ft'cto 1kl l,j(.ln i!: ·.u<: ble l,U<: t.d .. uJrioJ-·c; r.,.t:t:t~o en .11. }:nh~tl: 

cu C!J neccu:u•io obtener 1rc.v1u.::t'::tc t~l ¡.'.!~':-:.:ov rc.-01<..>ct.ivo <lf: -

11: S\.Cl~(t: r!a t.( Gohcrc::.ciúu. 

,.: u if_ cloc te:.: .. :¡ IJ!"". J'c1Lc:i·~~: <'•.'n 1.1. YlQl<.:..·ión L. lr. ... 0:t't':u 

<:!1.,;:a;;Utuc·~c1 .. tll r:~:i·:'.::c11 Jo~~ (lj i;.~i..;1.u:· ..:~1 .P'Jccr.<~ i..icc '.~uc t.l -
' con t.rc to utr!u ~ ncxi;.Jt<..t. tL, ; or c1..rec< . ..l' L.!.c d.i.:;\.· t.ú ti•. ,:;Jl;: el ) Uf! 
to de viutu ju:c!ilico, ya 1.u~ 1n T\'}t'!.>t¡ CY.Clto~'i! -.;.el ,:O~e.:·cio u -

di~ho~.: l:1Nwn; lü otr::. 1 ;ii ~•fo. t..Ji:·r.:;~1 ~~le el C'.. ... ntru.t1.;. ce1i:Li·c­

dc cr. •.m~o cc;.t.ii ci vncn et! ir. 1 · tJ o, afc:i...·i!.lé.o <lt :,.: l: J., ·l ~L..ivlu­

t~, JCl' hubo.·uc ... d..:.lndo nr~rr.Ji. 12',·l1~;.·:;,.;,;vuo".'tj 
iJ. re:·11:v~" .::.. ... J.c:; üru11~icu y e:l L! tícu.J.o lG dt 1~ ley -

!~t":_;lt:.ccLtn.rit1, uc.U:.u dlu ... ouici01:.cc di:. 11- .fn ... cció~;. J-l'ir.:err~ d<.l 

nrti(!uJo 27 C\.mnt.itucionr..l er:1d::lccen u-z,t.. n . ...litl.::~d Jt:: ¡h . .r.o U.§. 

recto fuc·llh.u<lv ~ ~n. L:.utorid~~a fcu.cn,,lt a 1c:ti\.'.iJ1, d<:l l:ir.:.iE., 

tcrio lt1b_icv hr~¡;u le. dc,cl;.\ri. .. tU1'J.!.l. 1 ;:..<l1,.::;L.D di: •1Hf.: irvhibe: ú. -

lo~ cxtranj<:ro::: t-.tr oocdon de l{~:J ~ocicdudco ru.e:ücm:ua -;.uc -­

ti.Cq,_J..ÜC~ti.n int:.ucblco en J[.;. ~.o.nti J rohibic.n • .l:.l c:-:tl"i.uJero n0 "-,2 

t!. let;i tin:.ado ¡t:U·o. ni...G.uirir bii:m:u iniiucUlcn oiu co1.tnr, con 

c.r.te:ln~it5r. CU!; c.l ¡(.r<:lou Ce lu s~ .. cn:t .. l'!a <le He.lu.<.dcnea Lx-­

tcriorcc, do lo cmltr.:..t·io m ... l'Ítt ur1 c.:..1. st. to .::.i\.ct:...rJú d.e nuli­

dad c.booluto. y coi:.·,o conoccuenciu Dl:1·!u iziopor.ible. 

2.- Adqui: ici6n 1.k los élcrccbcs O.e <:01,ro¡ icdad. De ncue!: 

do col! el urt:!culu ~t/3 del Códice Civil ,Viúcnte loo co11·0;.i.= 
u .... l'i09 no ¡.ucde;n ~nnjcn::cr su }íU.l•t(: e]! ~:;.r. t.u u pe2"u::r..n.. cx.t:rtill.u 

si oti·o co1;ro1 . .ietvri~ Jt.. lu mir.t:c.. cusu, liien in:i..;~Ltle, quiere 

::l:!-,;uirírla hr:.cic.ndo uuo del C: ...... c.~o del t~uto. 

:El co¡.ro¡ .. ictn:·io r.oti.fic~u·é uu volw~tud dt' en::..jonnr Oll. -

fn.rte r.lfcuota. IJ. loo tkcáe COJ,l'Ol ietu.riOIJ };or medio de !Wti.f.i 

cn;;i..-;n :r:utc .... ricl o en íorrrn jutlicic..1 1 ¡,úl't... "iuc dtr..tn.:> tl.c 1':.•c -
ocho d'Ím.J ::i¿;uit:r..tco n lu r.ctificr..ción h.:.:..;<...:.J.i v.:.lcr GU C.c:::·ccho 

del t."1.J~to 1 ai tr~:nflc•.trri<lo este: térn:ir.o no oc lmcc v1llc1· el -
ci t:.Ju ,~erecho oe c-ntiendo que 1::~ vulu.1~d de los Ur.:ttúti co1ir,2_ 

¡ic"W.rioo c:J fü ... uttquirir _le. coj,rú.;.iedaU del irn .... ueble~ laauic -
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1,l'u:_ ':., ,_.,; C. L'Cit' 1 l '' ,? u~,:. ·;i~li<.00 -

,..:: 1~,.Jt.;t:.i·-t;. 'l• c:·):1~·;1·1·'.11 ti;,;1 :...tr·--

1.1;0,;.('J,k: At..i1i1'"?· ·~;;·.l.c.Jt.l 1 i:·:, .. u "L1·~- ;.í.irt.;.: 11 '..,üL L .. ,L .. c 

ltn ... L'l·!..'.";i:H:11u.l.'i1.u \)lt. t..1·<,l~·:fr, l~ \'L ". i ';. ÜC! 1 ~ .•. ;,., ~.J;_;jwLi-­

c l 11t:U! lec./ l.co 1 r.c· :;t '.H.:. L-1 <ll.. 1 ;.e·~:.., t ... nc:i:-~ .; .. ·:u. --.lL 1. ... ~1 

t..'0r::..t·l;ti~~:u,l(:i y i_:J rl•J 1.tc, ~;1,. L-~~o:u.:. }i.¡(~ f1:.•:,'-.r lL D'-~¡1,:._,.;_J. 

ak< -"~" ,.,, !,1,ti,r e!· .. ·'-'-"·' vi•,:.c: •• 10 1.urn,,c ¡rvL.<"tivi..u lu 

Venta (u1•·.fcrtlo {'o "' r~~·li,_,ü C!vil l .. '/u\.~f1cl<1). :·.·,¡ ••.·•l : .•. Lt.:oo 

1~1• . .t·có1:, e:.:'..\ Vt :· :.'.: r!••:c, _,1 Jt~ 'ót..LL.:.. t1. t'~ :.11lb t,ill<. iJ,o-

,.,, ... ti.•}e n1 Cü;n.:i.1ct~.r.ic. c1:.¡!'l.dí1l' 1 CCLe r:1~, .. ,t{·Cc ül &.1.i.,~1.td'(:l! 

to:: ¡'(¡_, .:cto dL 1_in:· LL~Jc:.:,c..1 :ii c..:.!.1..>l'iv.:· ,:e i. .. .i.cri t.a (:H <.!.! f.c­

;;L:tl'O 111t·:1ca ce~:- }!·1,ll"... .·.:~" lur 1_:...t.'... 1;.~ú1:, t.L· c:.:...icte la 

;.c..::c·.:iit'.ui. dt i.<.1 • .... ~~ic~o, <.:{ :.t·.tJ.lt;.; l;.iL t:l evi.tr<-~ lt: e:.; ino1-2 

H.J~'°!.t: !Ll eu1ro • .ii..:t:..::r.:c. e'.' \,r''.4•\ 

l o:r l:• .. _, :·,1~.'.;.r~:.. ~ ;. : '· :.-::; ui. : .. :.Uc.:J ''·· tL1j:...n:.c:~1.L:, ce r fn -· 

t::t:t 1~ue lr, ce.:·~ T~wc:. !.:... d(; b2 Ln ir,. 1_n·1:lt t.:i\·L!tu:,d8. en c.,r. ll'üVí:E, 

c:i.Jr. n 1 t:: !. r1.1füJ "l"l! :: ¡,<.Le,.:-: lr... fnrt:I.! rlc.. ¡ l'Occ. .... 1..:r cuo.:.clCJ e:l 

1ien C:ht:~ oujcto;,.... Ju cc1r .... ;!C-<lhd; ue tr:...:.tL. de u.nr.. cot:j1:i:"vcn­

tn aftct<'ida Je r.ulidc..d c:U;.:;d.lUtE., 1 or nont.1·uvenir toru:au }.Jl'Oh! 

bitivu.a y curw corn;<.cuc:nciP.. le eL l:.c;or.:ih.Lc el cu1~t1•uto í'L'CI! 

te a tercero diu'itr.;tc de: r.l._;u:.o dt.: lo:..; culro.ii.:t:....:rivnt J·Ueo -
nl._;':.Ui.o d.c 1..-:.::toc 51 : .. ic·oc le r_:.:icte: l!.... fuc'.l- tlHt i.!•_ =..:.:.i ... .....:~ut~ la 

r1ulidl!ü Jel cu1;trt.°t•' C!: lL:. 1.:16n u r.N cq::v¡1iet.::::.1·io. 

).- Vente (..Jitn.: cor.sorti.;~ .. ?:e (..CU.1;1·uo con c:J 1...rtículo -

174 del Ci!..ligo Civil Yi¿;c1.tc, loo c6r.yueca ¡..uro. contrutur eB 
trc ellos ocrd o.eHc:. tc:t' obtener t.11to1·ii:-,ci6n juJ..iciul; uhoru 

bien 1odra.n c.;l~l:1·cr cont¡"ato de coi:,¡ri:.ventc de tw bien in-­

mueble, aicw.1 re y cuando .ou. mut1·il,,...:..nio eute ~ujcto al régi-­

s=.en de scpara.oi6n de bienea segun fH .. ' deerrcnde del cante.nido 

del articulo 176 del rr.ulticitedo Código Civil. Trutándoec de 

44 Agilnr Carbnjul, leo¡•oldo. o¡. cit., ¡u¡;o. 91-92. 
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11.- Gt;r. ··; -,,1' tt ~\;:~ ,,1Ju ! 1 i1,t!ic. Lou hi joc ·.,Lll' uc t.:ro"'! .. ;-

¡::1r.lrc.c 11,ll ldir.<:c •;UL' oLi,1_:.vi-:; ,t1· ·.u trubajri yi. .ue '.:ut.cn1 biE, 

·:e::. le ¡trtc::.et.(!• 1.;;ri J ru_ it...U 1:· 1 ¡..1 ... :r.n.:trr,.;;it.'.u;. 1Hn\r1·u.i;t.0 ~c­

GlH• lo r;.1t.t1bJcccm Joc <:.rt..f'-..t:v., •. '.:72, ~2!.: ;/ -1?> •_:c.1 <.:óuJi;o 1a-. 
vil ir.vucado. 

Ln eot(· L:~o.io .JC orJt~irn~ HL _:rL-'Llci;;.a, ; .. i wi hiJu 1..UJcto u 

¡:o. trih l ('Jtr::1tu1'!. füU~ C:J U.en¡ f;~,, (!'11 que .:.·()l'l •. .'J. 'H.'nd1.:1·f. U . .,U J·G­
J.¡-c; c::;::o ':iene!; ni. r111r, l'.'t.; lJ¡;;;.:.,: '.-'.? },u r1: 1 ;L~ u1 el Uf:l uchi.; J,;c­

xic~tl'.0 t.:, U1 :t;¡;,c1c.~_c. y: •11. n. 1.1 11::" ~;"...i. !1,:L.lJ'_,· ¡~.r:; -

contn.tnr lt.: j r::i·;.;1.111l'.u :te excl_¡ tur.dt,u , ·.·~· .ir. t11y {:.:.1 t.íi..:1.Llü --

lle e:::;n l2-~c:._. ci-~n, u·-mo ce::;. cnt.!:c·ü t!L 1.~:t;.r :~:.e .jLCJ.t~.<:or; 1 -

r.r .. :.;e J1';!_1.1-~{ í..:1.~11,r:.;· '.le: :.lrutc, C:(.,L ~~HL ~:·lh{:!J, .!.l 1Lllre co 

'.LL rq:r« c.,L;.LL!.llb 1-Lt;al, L'.l l·.u.re }Od1tl t.t.r1cr· uu. lkLll: 1.er..,0-

L' lj ojt:d l.'C': 1 rr .. l : tL r.r.c. f~ ~Hl hijo 1:~•lilO V(•;¡.::_ Ü'-'r J' f\l:)Ji 1 (t lu -

vez cor.;,: t!or-·;rt.dl..~1· :~ 1,i:..1r·1;n. i1·01io. I:a r..:~bn~ riccc. ... i<J.u.d. de. to­

clo..; r..oüoc, dL ..:o}ic.it:.\r el ~l~Ljco JUdici.:::l ;¡ <.ü: fJ(".i~ ui· tu­

tor c.n1fdnl; ufcctlndooe el cor.trnto c.k ztuliw.:•_, n .. 1~_;,.ivu, yn 

que el rr.ci.or 1 uetiP. r~. tific::.~ el i:asrr.o coi. t.rL. to ~uar:é.c nlcn.nce 

la mayol'ia de ctlnd. 

1WllllJ10l" !IS JAT¡A CQl.jfüJ¡ 
Y \'1n:.t. 

Tnfl bienes d~l domlnio ·úblico Ju h. Pe. cr ci6n ec.n inn­

licnahlúíi e iq.1·cccri1itiblco, 1or consi,_,uiczJte nu i:;c l-U.e¡.en -

ccr.1n~r :.i vcMcr, e:-. t:.:nt,, 1.,¿,ntt.l.uhl •. u ::itu::..ci6r. j 1J.'.!.'i°lÜCt:'. -

(;QL,o biL:~c!J del ;.:om~1uo 1úb :ca de- ln l~odc.rución (u1·tículoa -

lú, 2o y 16 fü l;:i J.cy GEt~Cl'nl ::ll. z:ir::i..1.cc l"ncic..::o.101:3). 

Tr::. ténüoi:e de- loa li~ erice (~ne co11.fur-:1:0.11 el ¡.1.. t1 i1-u11i0 fo.­

r.:: li~.r· L·:'.i~r.n le::; :.rlículon 723 -;;· 727 Uúl Cé<ii¿,o Ci.Yil ¡urú 

el :'ir:L i to !'t:~!< 1 i.o }OÜ!'L!: 1.2u;_jcnc ::Je, l~ ley cx~,re:SOLiCnte 

t .fi.:!l~b · .• uc. lor; liicncs r?.fcctoc ;:.::. l<-tl'i:~.-..:.nio ü.r..::liu1· (cusu h.!;!_ 

Ci~ ta ci.5n) :JOr .. irn.:!...icr.at:.:.cs 'J !~O l..'u tt~1: ..;U je tos ti. .._ 1:1br.:'iJO rli --

¡_;~·;_vr.rr.e1~ .:::~,_,'..mo. 

Jor ctrn ¡r.::.·tc r:.1 :.1 tíc:ulu 2274 uel C6dit.,;o Civil Vi:.;;tnte 



'/8 

tH?!lr .. lc Ji. L .; jL:. :~L.<l u.•. v.:::~z. ·( .~·ve .:.t... :.t. b.if.;1 .... ;: L:iQf.~~¡ 

',iJe ic .! lcín 1•i., 1 ;:·1 !'-Jtr·o. ·.:. ,i:r .... 1.· •. ::l ... l.'<..:tJ !...j~- r,1.t.,¡~ 

V l'tif~ ·~ 10 1 !':1. ~» t• 1.~i (;J, \...! • I u '~•-".~L. '27 C:,1;.: U L.H.:~ ... :.,~l J 

J~IH lc,:¡c;:s l.'t.,lix.c:,t: .r; .•. u (c:;~_,_J.,·..1~1, ;;r:lvt,)~ 

:.w i.t"'_;iutr1.du:·, ::lY~!..ÜO!:'t J'ti.· ... t. 1 :.:~ •. ~··""'::;.; .::1L.·.t:1.:. 

de!'" /JJ.J.;l'L:~ ~·: ufiui., 11·ucu1·t.1:(.: L· .• , ~- . t..1·i t.01:.i ih'.': .. r; 1;1, . ..;í.._;ú 

.'!..•.-. ¡:i.':.h;i'j(·>-~r:. <( ¡_; ,.!i'f t. ;]•J C(..;:.1: ··:..u.; <i•. lr;:; ·.:..••J•._!;:-i,,!; 

:J \.lf. 1,),; 1dPi.t:... '.lit CJ>:i ,:'b .. • ¡,:·, iG'. ~·-ÜG:J._C,,;, •,). 4,_Uf.; i>.t.~l.'-

?~(!:·,1~1';,j oolvo cu:1.::do tttv11,.,,·:.n tJ. ·.~ ·",; ... "r J.1. \;-,f,. .... LCl.1.~t113 ---

Je 1 :;:;c;·_¡e:r,tr;:;. '.:'·i.r:. ¡t·ohil::i<.:J!,.n .i.··~·. ~:•d ... n ..... r 101,; t:-t~r;t~u -

,le c1t,y~: vi..:;; ti o 1·(.l• .. ,;.1.:i~-~rtr..:lÓ!, [..L !;;:ya ci)rJ¡:..rD ;. "- ~~ t11ie;--

ni:... :i' G•Jl'~.dv. Cf.:; r. ... 1 ,:1 .. 'L:. ... ;.;. ;~:; <:Jt·C~tor·•.:: ·-~:/tr,:.<,';;1,;.~·iu:.; :¡ .i....,. 

lo~_, 1.i .... :;ri,t:cc e1~ 1...:r,,,o út. :i¡V:.:..t: 1~i :..:.~1J'/1.-r.t:~1·i.: •. :.(11 .. L.:-.uJ.Ci;;J 

<,r 1.;.l tuu t::.úor tJ 1 JI' :~.-~ ht ~·1. ..... i • .l'vtl; .n.:~ i."t.J:;, l!~ il.~ ¡ t.1d1:.ll.i,g 

t,rr!"~'.:..:·•. e e: i~ ~c.:.·v0:. ! , . .!.·•::-: 1 :• e :.,;L .r.... :...;1:;..:.~.ciL ., t...t-. J..f;/ oUo ¡,ú­
·l1i-tc._~ 1 :..:t...;·u. L' j!(C<...~túr. r,2. ~Jt!..,,_:lo .'.!.~60 ·•"'- ;1SW.vo •;:::.vil 

C;11 f.:c!i.:tH.i:iO. 

lt.l' n.:.c:u¡¡c::; ul. 0r-.e:. ,;,t!b1Jt..:U ¡,¡'..; n:~ttH. ·r_ .;uctifici.:r --­

lri~ }:1·ohil.üci~lll<:!'~ (.·~";;:;:bl{.(.;:..\t1G Cf;. le. léy, 1·Ut0 cr.. tOUVü :¡ .... ~ 
en en.da UllO óL :cCJ c::..Gos ci;i!:. tt- 1.l ¡.i:;li,;1·0 y r1.:.:n¿;o de lo6 .... 

.t'~}.-·r~~tH:tc.tlo:...; n f~~vc;' i::.r: le"" L:::!:,._...ct. . .:rlo:.;. 

Tut<v.;::'..: 0<iz:l1: cvL;_n.1· lo .... Uicnes lúl: ¡t:.)::i t0:·; y (:OJ.'J.'O­

úo:"l::...\:.l., ouyü -vc::t~. L:..~:r'<.••· j r1tc:?·V·~:.it10 de t.c...uc.:r·J.c voH el. t i_·t!­
t;ulo 2281 O.el rcf1...:·~d'J CÓL}i¡_;c <:ivJ.l~ 

cvr!trr;.vcne:.i..!.n t! larJ ~ ::tcri.)rüa t~rt!culo.!! __ ce e~:e:ctu;.,,,dr: en -

f')r1rn dil''- ctt< o l C'l" ir: to.:.·_ ó:.í t'. .. J. vrc·.,l!!.!. (r.1·t:!cu.l;:'!; 2.2&2 y -

e o dtl mj (1¡..C: r•rJ.c: m.1.r.-.icr, ti.: lc~e ..... ). 

Loe vic:ios Ctl cc..n:::> ::.t'l.::duito lvc. i~.ti:t...r!!.n: el crrvrt 
el d0lo~ quG ori¡,;:i1~~: :u.. Jcficit..ncíu útl uor~t..:::-G ... .;o ¡or GLJ ... iu: 

vicio ~.;.uc- ¡..feott:? 1':~ intt:li1;t.:1.i.ci.:... ¡ l:J viol-:;nciu, ~iua wi\ .. ctn 

lo. vcvlWlt~d; y lt. lL!s.i0n (¡uc t. .. ' . .'t:~tt-. n L~:.. l.Of; ft~ctG.. t&.d(:D --
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t"Ltl:ric:rco. L.: l•, .. el~ t!c ·- :~.- .v.r; .. ,:. 

Uoc t:.fccw l;.( '/:i-~ 1 11 :: ·.c.: ur:::.:r: .. t .... 1!•. C·.•.Jn \'lLL¡,, ur.;:..c1.t1~~ ... J.­

Jo h• r.u.:iü:.d n~lat1':u t:cJ ... r--..u cG:.lI''. t.v (:;. :i<-:c ... vf.i 17_~ ~-­

f:rncción r,c0u11c.lu y .;22{) llcl CSüi¿;o C.: v:d. ••.1. · •.:111.1.L.cio), 

1:.1 error eo: ºlL o¡,ir:ic5r. ;JUbJt: ~1v1.. co:1Ln.il'iL. u l:.1 r1:t~:i.1-

dn.d (i:azct~ud) o l~, -::J¡,crqnnc:i, l!t.t.r~ lL ·,r..._,_ttu1i..d i:.t.G.i;it.. y+~ 

lo vo]lU.t1.d <k-elnrriU.<_i (Sc1leillto) 1
.'.

4;; -1 GJUit:'..1 Civil V!~ vi¿or 

concilH: ul error (!O~;.'J 1~1 o~ tm1ció11 Pri :.uo ;;L •:1.cud1tn. t.lc;uno 

dl! len co1.trt.>.tv.1itco o lo;:; :..:.o:...; 1 ti. tr<....v(.o de c~rnL,liic:::· :-.ui._:1..:[jti6n 

o :.rtificio (d0l0), i_!.H: Df' (""-11 i Pn (1::rt,!cu:io .1.e1~J ,:.. l {;(,dit_;o CJ: 

vil cnuncinUo). 

E:.:il:ten v. :"ioo ti;no 1.k t;1•1·01·eo, 1i ..... r.1.Lr: 1..1i·or vtnt~.:tilo 

OlTOl' r:ulitfad¡ COI:oü·tt.:.te Cl. l~lTOl dt i.f'."'t.:trn o 11c rJ<..ccl!o¡ --­

error i:-:difc.::c:.tr..: ¡ f2I'J.·or lh. ct~lcttlo ¡ (;:::1·r..1r ;.h. L. tu·r..c;'.it:.rlc ¡ -

y PITC::' t1e bucu~~.fe. ~ c.;;, ~ou ti1ar; Uc t.:1·Tor fH.11(; a:... t~m~li:::L:.-­

r¿;1; r·lc'.u.-:o de (;i...:. .. :u, j.'- '.u.e t.fect;.ii 1;1~ fo;:r.L. uiru·:::t& ~- loa -­

ÍI.!.i.UL:;tof.; (~uc ;.e l:.'..!lUl~L !CJ' l.:.. oL,1 i·:.vu,tu (.1.: ·~:icneo irn.ut..:"bl!.:o 

en 1·r;li:e16n cun .Luu 11.·o~u.nL~t: L.tVd J1.. 1..;.1or; e;. lol; -i1_;u~ntc:: 

términos: 

l.- Error ir:difc1·c!.tc 1 1r::.10 Fa:1;.6n :..:Ll1.cht~ Lti.".t:l, 11 no u-­

fc.:ctn ln vc...lidt.: ~ dt l coi. tr:.: to l~Uc: 01·dir•r.1·i1...mt;;, te oe I'l. uuce i. -

contrntnr en condicione:n c::EJ oncro::mo o Ucl~fo.vor:.!.bl(;o de lui:: -

que se 1cn~6, ¿.e:ro H.J nl cxt!~c.:1:.c dC; l!Ue ;_11 c. oo dt: hLbt.::l'L~ oo­

nocido le:. re[ lid¿. U l:O ue: bulúcl'< .. L·o:;tr!.... twdu~1 4 6 

El h~lber cc;l·:br~.üc un:1 Ol!.¡rnvcnt~ tic UI! ldbn inu~0blG, -

y convenido p·t:vi'-l!.lt.;1.t1.: b. l:.t 11 fur1:.L.:~i~t..ci.1i. 11 üe;.:!.. t.c:o e:. e:l -­

rrccio cw dcr.:.oiudo urricn¿;:c..do ¡ i.on1uc p1·01.r1..:.blu: .. cntc. ce couViE_ 

ne en un i:rccio 'luc de e.cuerdo u los beneficios rr:rtic1Dr.i.re1;; -

tic los contr!.!tr.r.te:o acn JtD.;yor o i:.er:.c..r ul ll't:Cio ccn.e:rcit:.l o -­

real (ve.lar dt: uv;~lúo)r ·.1ue le:. ley fiac;:.l ob:.:..ic<- t:l r10türio --

1 úblico r: cm~i::iderr1.r J,E.rr: el c:fccto de CE:lculr:.r, retu.:e.r y en­

t1.rnx· los ü:¡.ucn .. toc o t::l ir. .• Ut.lJto ::..uc ce CúUSt:: .:. .:::r· lr .. c.:ot.i.rr.-­
vemt: (··c-1 in::ucblc ¡ ~i el valor D:'.!O ,.lto cr:tre los qctc consid~ 

45 Sánchcz l!.e<J, 1 1 Rcmón. or. cH., ¡¡;¡;. 48. 
46 or. cit. , r-oc. :,o. 
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1.io y :ol Je · d, 11~ .... id61. ;.:l l'.t·J1<·c L.i.:n·deu '~·.:f.: (:OJ t~ <::<.J.' ·e or:'' 

::d:_u.ircr.tc' y nt. Hcai!e :_:~:_,j_:_¡_l, t.c C!l ~:-...,u i "<tu .. i~u·.t, 

Ior lo -~ur:: :.e~" .fic1·c Hl ¡: . ...;·J ,~eJ. )r.:.,uc. to uolJ~··; J.; .. n.l!tt.l. 

•;uc inclde <:n ·:1 l~ t;·i~ .·r.lc ~~..:;_ ., ... :j<lcdvi· luz··;,_ \l.i:i~úJ;t1. f'!:t.r.:-

1.,:ult!. t.iC:J~W~fl u.- lTt_i· :¡· }:,[., (1,(:Ul!Cl-IH.:L; ¡c.rt.~t.hL.~. ,¡Ül' J, Je;,' 

y :..1lic~.n<l.u ln t'..l'lf·., t•.t".lí•lh, u: t:'lt::.t, .. lv: '••·'-·ti t.J.:.:.~,CUl'l'i-­

.Jo~ de lu r:ü,_:t.J::_;:ciú .. y Ll n·k.crú d1: )l'ü,il:t~.1:..ou¡ e:l \•c1;dr:"..10l' 

nrlc~ii .:.1, ci J.1. u..::~. vt11-~.l.Jlo r . .:i1l:lliu.1· J<. vc.•i:trt .• ru. t<.:.c::..611 ¡.ú.!:, 

t.l.díl {J'l'er;io), 1: !"l. \::,C\.l' l~.c¡~,.~,; v .. '~'.'0>)0 t:l j; ¡U~.:...1..0 :J \.lJ Cr:OO 

2.- ;.:~·.:·or· de c:'.l.:::ulo, ",_u1: : 1.tr. i::n~ i:rlo ¡,(, i, ,•_Ü:~ el co11t.rr~­

to no t::.; co¡·,:·lc1..:_:(;Ltc i11Ui1'c:·r.:.t(, }_,uc:..;t:; 1,.ttc ,_: lu¿: .t· ;.-e:};, -

rcctifict1.ción <~ ::-ticulo U.14 U(:l 1-:Ódi¿;o Livil f..;l! cor:e:1.:ta)u,47 

ruecle ~!'Jit:<Jd! (.}ti.uno 1ru~t:·1to 

crituru. 
J n.; . ~:roi t:., d.L: .: :...;... J le cu--

Ea <;l c<.....:;r: 1"ir ·:ar: ~;.-. i.;: ..:ncl~l o L!.c lt1 e~i::::: t~u'¿. Lu lt.l ü1l -

en lf: :~ne ;_t; l:O: ..}i.:r:r-. 11. t:c~i-::.;.vu·i:. :!c2. .:.; .. u1.:l:.u~ y Jor r.lt.,u.nü 

r:e:lc~ .r·oduuc:i.tn e:?"~ li:. ubic:. ·.·iór~ 'S ¡,e;. cripci611 U.el irn .uciblc obj_2. 

to Uc 1~1 eo1 .p·t. ver<. ti. re .. ul l.: .• t:r. 2· r~r .. .!..i r.u: i. t:: CL:. (J Lrü J :.::t ... iú -­

(;.\le r:l ufü1uirCl~tc o ¿__ll .. :t t.:LJ dl' mt:. tit .. .:;_.LJiúiL;.ter. \.:Cl,1.61.:ico.~ tm­

lJierL. t.dquiri.!c tlLU·t~ .. tc 36 . (.:..C.s (Diu tr·i to ú .:1.1- :.1) o ? ¡ ::.c:cco 

(EotuUo <le- Lé:ür.0), i~ .. :.c~.i..t:. t.1.1 .. v~. te t11:tt'-2·iore:o e ln Ll~. Lt:ríur -­

adt¡uisición, . ucs en 11~tE e:_.::.::: €::. ;:qj_,~u.irLntc llO Lt.ulrL~ t..c---­

recho o. lns <kduccicnúfl -:.:.UC J.Gr.:.i te h. lt:Y f:li lt:. J 01.n,L:i:L,r •~d­

quisición 1~·1·E· el c.:.\:-C'tl ,_ft.;.l l-~i..:o .. tl i~._ 11c::.;tü ~ . ..:l..l'c ~-li.u.i:::.ti-­

ci6n o.~ 'hie1w.:.. lr;; i._:.c:U.v~ 0 1..-l t:.:f.- ~;r:.: 1:. .. :.ór~ GL .,.:.,¡~.i~.:u, de.t e:n-
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di(;r.lo de. 1•. u.UUncl :\.clcrcl\...vn. :.~~.e,_:, ,1uc :::1c {JT.'.i.üi;a:. '~ull ·ocUú 

;. l:;e f: · ,,· k(lt::fJ d~.: ]:_. :'·t1lo1·.::..¡: 1 ;·~.C:c;¡d>:J'j' luc.·.J. 1 .J. !.f·V.iU11' 

l•.1 1.'.i.)r.u ... u t: ci~!. t,ut· ~11.tJl nt.'. el J,otal'iv t.l 1:.ur..uL~;u ·k lH:cl~c-­

l.'1'-1' •·l hpu:c~;t¡,, ~cc:.t.i•~ r~JL, lt. l!C .1;, (;L>•:l'il.:<L.) ¡ l. ·.·1.t1Lu11l·a --­

co1:uio:~t.dt~n (:t. t:l .i1·t!c1.tlo .·:~i 1·l~1Tufc1 O!'t1.vo y ~7 de: l:~ 11:!.Y de 

Y:;.c.:.1.'!.Jr del L(·} u·t;.iL'H.:t.to l:l'J Di:i tr:i to Pcd.t:J :..1 ~ .;.~~lit .. ~' l·'iacul 

de ln .FeCeri.ció1:, :·t c¡.t tti \"t:r;.ni. te. 

J. 1:..!'.TVr <11· ]nLcr1w·di".?':':, ·•.;..¡ .. ¡.v1·L¡1 1uce ~:..1u,, ·--• ii~ti.:rr..tul_s 

ria !Jt'".1 1m tu.;,di~Í;~rio o u11 [j,<.:JLl;"jc1·0 0 1m· ;:;e:¡. u..:1 ~c:lud.uíatru--­
do1·11. 4l

1 
},n =-:·. tcrj :.. f.incul, cJ ¡'(:1.rcoe1rL: . .J~ t1: 1 r.:1.nd<. t<-rio, 1....dmi--

11ic tru.<lor j1,c1ir-r1.' e11 rcn1r,¡;r" ~ iJi'..!:...;! ;:,1.,_:..i..Ul:.J.'ü~ ¡1or lo (._U'-- ce r~ 

i'iürc <::. li:, P-Li.UC~,ciór, y p;!UO ¡1c ..:.üü j r ¡,ut:~ too c.._uu ce orit;iuun -­

]:O!' ln co1,~p·c. vc.:ntL <le inmucblec; :J.ifü¡ c1_· Jlli.}--H correctu y dcn-­

i:t·o ~:t:J. té1müw (tlll: i :.rr, Li.1 :'fúct.o :u_ ley e:n·kOlccG • 

....J '...1..l.O. 

::..:1 dolo C'c crn.l,_uier .. u_;<-;.;tió1. o ;,•.rtifido ·.ne oc uti .. ._,,_;::1~ 

; :...re. {>.1lGc111· CI. el erro1· o uu,te1:cr cr. cJ_ t: c .. mlquJc-rü. Ue loo 

co!:tn:. U:.H tcL (r.rtículo 1815 1.h:l í_;ótlibO Civi.L t.:r.: v11,_,..:.r). Lxis-­

ten du.s ·t.i;un de Colo, t.l U:._le Uucr.o ':i.UC :.-lT . .: ... :U.ilC:ldB utilizor1 

l~c l.'O!.~c:ci'-·· i.ce l'--ra L;~:.¿_;C!l'!iJ' l~.s c.:uu..:.L .. : Ge·~ ch ~~. coc.,;,. olJ~c­

to llc:l C(.,:.-:.:..·~.to, y t1 uc l~O t1ez.c JlU'id.icu,.t. .te t:ruocuw.lcnciu; y 

el ó.c:lo r...:..lo 1._uc truec ci.Ue jUl'idicu.;c:te. U~.l..tU.u de: loe C:.Of; 

ti~ oo Uc d. lo. nfec+.;:, ·in~~ iLi :..;.._.._ t.vtJ qlu: ::;e CLU ... 1tn ; 0r l~ core-­

;r::Vt;::.Lr. dt l;ici.ieu 11~r..ut·bl1;.n¡ iuu.;to, 1V.: ~! ·:.la lli:.vü. ul ---­

error yn t :;ali ~~[:U.o • 

.En l .. tr: cr-;:;o lon co1.Lnttr.i.teo ouben ~1tici1r.dí!L1c.r¡te el -­

v;..;lcr ú·] ir:· .. ueblc:: H .. : ... 1 a1Uuuo i.or <..Vúlúo J-n .... tii.;~ do _¡.cr i~cri~o­

n~. 1.utori::L:Ua i;.a·n. t:.::.l c:!.'f:ct.c, <.:V<..lúo que: ue 1.1t::.:.c.:<.tt. ul mornf'.!! 

to de. le U!..CJ.;..r: ci:n J.c;. lvu i1' .. ,ut.. .. tos l or e!...C cc .. nci... .... to l,vr l·U!:_ 

48 ::únchcz Lod:.l, Enc6n. OJJ. cit., iug. 51 



1-:xü; Len -1~ •. ti¡ o.J clc violcnci. 

rJbooluk, t.:urct: i.::tt t1do :.H .. 1.n:1.lcl~ 11.. 1·.H~r~'.1- ..: fuic .. o cu uti.iice 

uJc1.ít1 i:.udiw r:.r.tcric.l ~Uf; iriv1..! del ;jbcrtL1l '· ;.lcúr. cor,tr:.-­

t:·r.to; r:u11uJsuto eu 1)1 que nv f~xir;tc el conoeut.it•iento J la vi_g 

lt•nci<~ ?. ·;r: 1 qui..' cvucir.tc l..':i l:l u:...r~ 1c ~.::.er!n.·r·o 1 :~1ti. que U.H -­

contrL tnnte t:Cl:J.'1.(! cclobrhr W1 cont.r<.!tO o <LC•;¡ ~•ir un crmtrc-.ta 

0 t .. CC!j t;1r un ti',l ¡r(~et>ntc! o futuro ;¡ 61 u [1 p_:n:u11.1. c-.uy 'lle:~ 

do. Ü\ 1-Cl't~o!~:... 11ue celebre un '~outrl~to 1mjo vilt)CHcirl y oc lª·'..2 

or~ntc untu uot;:...rio .P1b1ico :: formllli:t.nl· el teto, tkntro de loa 

15 dí.no oiguicntco 1. Jh firme. de lr~ oucri tu.ra t• r-ulici ttir ul 

11otttl'io rú1üico u 01.ncclur ll. cacriturn 1 con ol conocntimicnto 

de ln. u~1·a 1'-.:'"'..L·; i·]11:-;o qUL? tiene Pl notario ¡iúlllico i.urn do-­

clc.rar Jou it:r¡mco toe qu(' ne: cuu~en. 

U. l.:t:~IC!I, 

En el contruto de com¡;r"vcnta ae origillú lu loaidn cu.i.-ndo 

nl¡;undo de loe contratuntoo (compn:dor o vendedor), explotando 

li. sumn ignoruncia, nototio. inc::qiericnci1- o extrema mioerit.i. del 

otro contrntcmte; obtiene un lucro excotüvo que ·ccn notubl.emc,Y 

te de!l11rol'orcionndo c. lo que {l ne oblit;;.:1. El u.fcctudo tiene -

derecho entre dcmo.ndnr lL mliidud del contru to o lt~ reducción 

cqui totivo de su obli¿;~ci6n y el puga de <Lñoa y lkrjuicios (­

r!rt:!cula 17 del 1-ludi<-10 r;tSU.ii;o í!ivil). Lt:. leoíó;1 e1. el sentido 

om1:lio de l~-. 1'~-1: brr .. no inV.J.lidc. ! l co1Ltrt1to de coml'rt.vcnt·_. del 

bien inmueblo 1 !JUcu L<-;t -.......-:~. 1· !'tP ~uc oe lL!-I"Ovochu br.ntt- cierto 
grndo de 1~ otra purtc y rcgu.le.11:ncn te }u:;; 1.rcntucionea no son 

igualce o eq_uivnlcntea ¡ c11 el ccntid<i restril!t:,iU.u c~1w3Ti. le. in­

vclidcz totul o rn1·cir.l del contr:.1to. 

lor lo que sr 1·cfie:rc u los ir:.:Fucotoe que oc cnunt.n J.or -

J.u con:praventc no tr:::.ncicndcn : ueoto r"tue ul sufrir ulJ:WlO de -

loe contro.tnntes lr. lcsiJn, l;;. ley lo fr:cul t~ u dcm: ndnr lt· n_g. 



8J 
lidt·.d r~e1 ,. . 

. ' ' 
:.<?otf: f.·l 1rc•:~o. lL'' u; ·1'rJ1tl11r L:c .:.:1tri·t:.ntcn .:,l 1'01-01.11.~t.r 

o1 ·~01:tl'; to::.: ni1"•·ot::.r. ! } .vt• rin p1l>.t:i.eo ¡rQc:l\.,,.; nw Ln ~11.1 :. 

1o.~ •;e1·d;·t1ert·r.tLLtt' •.: •. ,.-,.,,·1nJ<lrn:' t1·f.• 1110 1:rten 1 t: ~'·1: de i'\1..,11· 

"'fol!GC iu·1uecton¡ 1nr: r,.t ri111 ~ "1.,¡1~·,,· ·.: lcul 1. ln. ji.:¡Lu . .::t.._,. 

cm:1u t·.úv:1 e:: 1.·· r:L· Joo v: luri·;; , ut lw-. l ·u1.01·t:i\.l:[.;: (!!V<.­

h\o, c:i:tcr;l;rr'.l y de adt':uiu.!c.1ú11) q,~r. t·:. ln r.:t~yor:!ti d.c loa Ctlff,a 

Cú nckotb el V!'lor de lu t l!q.tinii.:i6n c(i:i c.l vtilor de hVulú:; 10r 

eer el :rmyor o cJ c:ue ce cnnaiJcru CtV.IH!r) 1:0 ne cx¡,rc~c el ~n -
101· d( l<! CoJLtr1,1nn:tr!.citSn (¡.recio), d~·¡.crnl:iendo ul lIJ¡Uuulo -

<!'lC rw c1.lG...i.lc. 

f\o S(' 11:cf111.Ji~".t! l¡. el t•ntutlio de Jr. looión J-·Or r.o uu· oJ! 

jete lle lr. ¡,rcncntc tC'nin . 

.Lu 1.cy •J(.;1 r:c t;".Tü.d.o JICrt· el Di a tri to }'edcr;..l, cnt!.~blOCC; 

que luf; cnc.jenucionoc U.e bienco iru;;uülllco cuyo vulor do c.vElúo 

bí.·nccr1o cc:r z¡:u.yor de treinit i;Jil iosoc y la corlotituci61. o -­

tra.ncmisi6n U.e. dcrcchoa rc:..leo C!f'.j'<?rcfl u lt. aumc.• citudn 1 Ur::be­

rifn constr.!r en cccri turn :.r1tc notario, oulvo loo ce.eos a que se 

refieren Jo:J r:rtículoc 730 1 231·7, y 2917 1.lt.11 e6d.!co Civ11 rt:ro. 
el lli~tri to l'•orler::.l (u.rtíclllo 76 tle l;, ley del 1;otr.:·iudo l"r"­

el Dio tri to l'cden,l). 
El ::rtículo :?.517 del C6C.lcu l:i"'Itl vi0ente, p~r rcJonw. !J;: 

blicauo el dfa 7 ele enero de 1~88, en el Dio.rio Oficid de le: 
?cdcroci(~.r. ¡;recq tú~. que lnc t·n.'.". jenu.cionco de bir.neo irn::iucbles 

r_uc de ['Ctw:z·J.u t;,,.. e: ·;:>.:'e!· ~,., : VP)\fo no e:-:ccdun del e<Juivule..!} 

te: r 365 vecen ol ~Llt.rio ;d:u .. i:,o ¡;e1.cr.:.l dü:._rio vi~cnte en El 

Dio tri to l''ederpl ol 1r.omento de lu oi-·ernci6n y lu. cune ti tución 

o trr.nsruisi4n de dcrechoa rer.lef: }or ln mioma co.ntidt.d, ¡.odr~n 

otorgt:rEe en docuu:cnto J-l'ÍV~'.do rntific:i.ndo luo firmG.f..: de loa -

cC'ntrt..:.tLnten y Lle: do::; tentí¿os ar.te r.ott:rio, jue2 cora¡:ctcnte o 

l.er.:;iwtro 1 LÍblico de ll. Ji L1~ icdc.tl. l C'!' lo contrarío cuLndo exc_g 

fü::: de le c~:ntid;. d ci t:.d:'. hr..brr1. c1e con.oi(..'11!:.rfle 18. o¡eruciór. en 

cncrj turr.. i:;úll:!.ico.. 
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'.~u:.nd>J C'l Do11nrt~.rr.cnto tlc.l ~·iit~trl t.o }'e:{\cr ;_l e1.üJc1:c c:...uM1 

o tr?1·n;l¡r.:1r.; ¡:ira 1:. ci..,:.!:tibci~1. dl·l j'..l-1·)1.. .. 1.io f.:_,:.:.ill~·r u t' 1'.f 

vur ¡\e i.1~1·oon1u; \k t:l:t.:cGon r,:cu..::_,...,O r.cor:6m.icuc lfüutt. iur el -­

u,01~tu ü1.:1 r1.,uult:.tlu 0Lh.:.i1.icJ \le: ulti¡.1it.,.r ¡.or }L~ .._~L :J :i:.ri 1_i 

c.111.i.ri_o vic:cntc en l l. !~.i :~tri l1· :·'c.:..1..:r:.J, 1 odr:~:. () Lur¿;L.nH. r:1, <.it·­

cur.iclllo i·riva.do oin qu(; !.lt:t: r:.t:11e:utur lu l1ldnlí.:1;d:. üo lo:. tto­

ti~or; y de lu i·u tifici.ci6n dL· fir1:!au. 

lú:. virtud r. ,l;. l'üÍV!'lfü 1\111 1.1-~!c.:ulv .:J17 d•Jl uJ'Uen~.r;,lc1.to 

lct)ül citv.Uü, ne atlicjor:~-.r6n dü.J i1~1·rt.fuo 1;;.;~u¡ le::: cur~1t·11 eot.!:!, 

blccen Qne t.rrttúnUuoi.: Ue loo l·l'UL.'.l'<i.I~:[•O tic rc¡_;ttlhi·.i;:r1ci~n dt: lu 

tonCJ1Cir• de lh ti,LI'TO l}Utz IJ.fLCiÚC rd l.Jiat.ri 1.v !~CÜE:l'LJ.1 l:i01Jl'C -­

biellOO dt: l!ro1.lctl11d ¡;art.icult1r1 r.:UJü v;.h.r 110 rebhoC l.l rcr.;ul­

tudo oUl..cniJu de r::ulti¡.,1ic11r ior jG'J ul u,,li.r;.o mi11i11·0 vJ¿chtu 

en 11 1 Dictrito f'c· crL.l ¡_ l¿: fcch:, de lu. c0nti·ut1..ci6n to.rtÍc\llo 

730 del cóaigo Civil L.luditlo) 1 lU~1hh:dO!c!C.' o turl;<-l.' un lt fJ r.i!u-­

u ... u C'Ont.!icion"t• f!'lP üc cot:.bl<:cf~n H1 ol I 1Ú.rrr~fo u1te::rior. 

Loa notarloü j úblicoc; dc:b1.:l';~n h,.ce:r cvnct~1r en el 1 ro tu c.!:!. 

lo t:.bierto ce¡.C'ci1.l toüoa lo~ contrr.toa et, n_UL i11tcrvcneo••i::l -

Trie tri to Fcdcnü, ¡.r.r:. el e:rcctCJ 1fo 1:.. .. n'¿;ul1.rizL1ci6n de lL. -­

tcnoncL. lle l:. tic::_ ri~, en cu_yo ct.uo lvs hunoro.rioe y gua Loo -­
que ac originen ac cobr'-!rl~Il do t:cuordo fJ. luo Uiú¡_;oaicior.eo del 

urnncel ¡i&rn loa ¡¡ctoo y OJ:t:!rLcioneo ex¡-.édi<lo u fi.:..vor U.e los -

notarioc ¡,ú1Jlicoo i1arL el Distrito }'cdcri.l. 

El r.rtículo 232G del C6U.it_;o Civil vi¿;cnte, de ie;U&J. fOl"ID.G. 

fue l'úformt:Llo el 7 tle enero ck 1988, el cui~l ufirrnu. quE: oi el 

v:1lOJ.' de nvulúo del iliniucble excede de 365 veces el Bó.lt.rio m1 
nirno eenert-ü diurio viccnte er. el Dictrl to Fc.:llcrul 1.ü moir.ento 

de li;. 01Jernci6n, ee hnró'. coustc.r en eocri t\.U'Li ¡.·úblicL, eulvo lo 

dio;.,ue1;to 1.or el hrtícu.lo 2317 <lcl 11.iatno ortlcu,.ruiento lci.;~l. 

'!'!·::!.t:.'nilnAA 1k irnnuebles yu inacritoo en el Ii.q;iotro }Úbli 

ca :: cuyo vr.lor no rxcedi:. 1k 365 vece a ol ~ul tici to.do at.i.ltlrio 

mír.it'¡O ol ILOmEnto cJe lr. o¡,erl:ci6u, cuyL- ~.Jer:t: !JN~ r~l contt~do -

podrd forrr.nli zuree por cacri to en c:l certifico.do de inacri1ici6n 
ck i,roi.iedud, que le re;.;.h:trndor tiene obligución de inscribi1· 

previo c.•l cimpl:i:ruicnto de los requiE>i toa leeulca, y lireviu co_! 

l'roln.:.cién de que eotcn cubicrtoo loo im¡.ueatos cor.J.·t:e¡:ondicnte!:l 

u lo comprt:i.ventu rcolimldu en e:etr... forma. (:::.r t.ículo 2,321 del C~ 



t.il:;:u 1:iviJ ¡ :-:11c.io1n.Uu). 

f:1; ¡¡: l·; {_',:.r;f t.:] ; ;ilH.·Jtú :.·,.i.l"l L.J.CLU."i!,1C1Óu Je it,rrJUOblvu Ch 

l•.ti ~dr:·•L.i;,;1•1f:HC!.l ~:tJ.t. lll1.1ir.:0 t)i "...'ii~trit.u Fl!tlcn ;, Lutudvo y -

rw,i.c; i,ioo l,:.r<: foru.:,r ¡urlt: del dominio J·Úblico y ion }:L.l'ti<l.t o 

pol!ticor.; m.ciCJnr.leu, ~'if'lriI·l'C y cu·.udo 1.o:J 1rir.1.n~blc11 ~;~ ilct;hi-­

nen p1n.:. :rn, iiroi'1o u~Jv tm·'.!culo 20. de lu l.uy del Im1.ucut<J ~o­

bre AdquHnción de 1 n .. mc1H.l10). 

ll. Flll O l!OTlVO DtTEl!Mg,.¡;T]:. Y 
J.A e, usr nt:. co1;1T::"1'll. 

lurú Hú.món 3t~nchcz t.'.cuul ••oon doa coouu tlif-erentec lu. ceu­

an del contrD lo, 
0

11uc oo el fin o motivo que dr..:termino u luo ¡;n_I 

teu n celebrar u.n uiorto contruto (com¡:.rt~vunt., del inmueble), y 

le. co.uet: de uru. oblj_¡;nci6n contr:..1.ctu&l, qnc t:fJ ol motivo ¡>0r ol 

que on cae cu u t.n.1. to C.'...U! l'"rtc r...c~11t6 ":Jlie;•~r<H.: u ctl¿;o Cll f:..i.vor 

de ln otra i. .. rtc (coc:i1,rudor, Lntregur t<l ~r1.ciu ¡ y <-1 vcnueUol', 
entrc:¿nr el i rn:1ucblEJ) '1 • 

4
r) 

La obli¿;•~cióí. J.o w10 lh: lo ... contr;.. tt.ntí'.!o ot~ lt. cuor.::lr.c:i.6n 

de L. 01i.:ic::ici'511 de lt. otr~. p1rto contrt.t~.ntc.. Debe entu1.deruc 
ul fin o l:'."!Oti vo t:vno lr cil·cwwt.:.nci(. ¡,cruc•rn.1 dt lúu contr ... u"'!!: 
tea que: dctcr111inó l.:. cclcb1•¿_ción del cont1'llto lie lc.. ovm¡,n.v.:nta 
del intauf'"h]í~ (nectn>idi.d h11llik~cional o Ui!.i¡,011iciÓ1i de Uincro -

e:n fo1~m:. dlrcct1. 1.:..r•. ht~ccr frt.nte r. un é. curit. l;h.i{wto) y la -

cLuaa ea lú. l•r<.'üi.l.:.ción que cad:: contruta."1.tt·, ,;.>t.:' olili¡;;c. a dar n 

la otr:::. }'t.rt.e, tri.nsL-.itir el bien inmueble y JJOGt,:.l' el :¡,recio. 

J°~ l·OB:..:r Je que c:.l cow1.rador y el vcndeLior • :.;e litrii ten o. -
iiro¡.orcionur rcc.!p·0c! u.ente lo que ac ht.n olilit;l~Uo 1 ul forlll1:!.1J: 

znr el i.cto e11 escr1 turL. ¡,úblicL. ¡ udiciomilmen te 11cudcn en fo,:: 

ro::: :o;oli<l:.ri<.. r..l l·~l.º Ui..: :v.:; ~=;'.!'-'etl')n 'lun :,ú v!~i.:_;im.n ¡,or le. -

cu1.1¡.r:;.vcnt:. del llien iz.r.mublc, objeto do su rclr.ció:. contrac-­

tuul. Cr.be }?-r.:ccr notur que en ~launa!:! de oBtos ir.i1,utt:ttotJ t)e UJ:!. 

toriz:: en r..cudir h ln trnalución del i101)ueuto o c:i.uc inoido di-
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rt.:ct:.,n.cntc eJ; rd J ... tr111.or.iv dLl CL.Utt<..ni.c-, qut: d.t. .:,cut.1•drJ l• lL, -

ll!y fjr;c&.1 1(, tH.:finlu cvwo 6Ujt;to ¡.¡_.uiv1.; ü1..J ir.;1u.1 utc ( :íi;...tur..:1..>t.? 

Sob1•1.; J.dqtúeici6n .J.: ·niern::B lnt4oi.:blci:;, Ji1.¡.u'.l1tr; 4ú ".trt .. P.1.1.cjGn -

de Dominio, lm1uct..to l.1 Valor .A._.it..i..;~.tl!J "·::1.1ut:t:to :.iJLu lz. l·.iJ1-

tn ), 

])e i.Cucrdo L lr. th:.fiHiCi611 li:::¡_;t.l tltl 1,;C,z!ll"htü de: CúmJrUVC_B 

tl! (!Xlotcn en uu loru:11ci6n ül c0™l':1·ndor 1 f'..Ul: Oü oUlit;;:u a.1 l,ti&o 

del J·r~cio cierto y e:! •J l ncro; y (1 vt·pdcrlor, t!UC:i EW obli~c r~ -

trn.nami tir ln ¡,rc¡.ieUt:.d do unu conü. {bien -irw.uüblc) 0 de W1 de-

1·echo J<Or el r•rccio recibido~ ¡-n1·n f::foctoti de le l·rnseutc 1.oi:;.!a 

dcnominnrcmot..1 u eatou elcmentou üubjctivof.l o l orr.on.:lleo, cu.yos 

dt:rechoa y 00licr.cio1.en uerún objeto d~ c.utuC.i.o en c;l vubc11.1,f­

tulo uiguicnta. 
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not:in~.l"i.'!'100 1.:t·n.t:ritCJ.1 o1~jrd:.vr1:-. -;¡·loe f:lett.: ·-~'!.; ::::.•~ • .¡c.d."!.'1~111 o -

l'11:<rúOnt.lt•i:! r¡t<o1, . '- CüJ1ft.1•f.'(JJ. <~C l«~l ¡. ... .i·tcu i..Dl1 t::·: t,·.ritc0 qU~ in-­

te,rYlt:!.''11 1·! lr, ·>:in¡,1;.;_·"#~cr t.c. de_'. tit:r, i;:.ww:l'-1t• 1 q1iL' noH 'Jl <:Ort-­

¡:.r;1d<..t' ;¡e~· VTJ1lif:-dt;J'. ;"(:' cr:ton !Ut .. 1,.0:- r,c r¡¡11..:¡;·.1l!-. ;r;11i.-i fh~rc:-~ 

CiWC :/ .::;~-~ i¿_::.~1·i<1HCf; q_UV :;1 ,;¡¡,~jc!n:.n }·Ol' ,-·1 r;<.,:!ltJ.:;. ~-,) fl. qt.H: iJC. !'!t 
ric:rí? f;; ¡ .cr:~r:nt1: l-·~J:.c:. f'.,. 

!X. lü í3•;fi· :fr,'l61, ht...-:.1 qut ~lo lu cvi..n1:n.iVl:t lL ¡.!·t)JC;J_·ciow. 

el r'.1·1i0ulo ~r!,;C d('l ~6ui¿;o Civil 1,¡_1i·[, r-1 Iü~d.rito ~;-e,.;u¡-1;1 ~u 

Uc:qrL·t.¡d(:u ci:z· .. cbo~ rplt.: lü tt.:.i.tu;,~~ <lef¡niu:.i.ór1 c.;c;.f""'e.t'f.: ¡ a Ú<Vor· 

Üf:!l vc1~deJor, .;u'~ conoiotc ~:n rt?cibir '.?l ir'!j.O;·tc· •.H..:l j,J:t.H.:io, -

J10r la COGú (bien ir.mueble) f) f1(:>1Tccbo <:!_Ut: 1.;C'. c1Jlig!~ ú t1·.:~r.aü-­

tir en i--roJ ic.tl«tl :./ otro q_u¡:; •.:t: t.:.t1·ibu;/t: t.;;,. úcvu1' Jcl c;...i!.¡.r~-.i...ox, 

quQ crJt~nietc rn H-cibi.r v:n l·nniednd el bit.:2:. l.l •. Ut.:b..lc a dPre-­

t.:hu, 101 cu:,.·c ,¡..rr:c:t<.; l:t.;. ¡~~·t:ulo. 

1:.1 Ct.lS~ tr•, tu Je c:..r..1 . .::.':.,·;e;.utr..;: ih:· i.11.t:,uf:lilc., t:L <.:xú. tú:i.tc t;.t:...n­

qnu el .:.:":1wbl·:; ::-.v st.:.s i::nt1:·f3gE1dc, 1.i Bl J.·rl·c.iiJ :;<.. tiofe:cho¡ ¡.u.e.!! 
f,.-:_, r~~W ln Cüt:U t.XHlti: fÍO:i.CC y )'.:}t~tCl'iúkQnt0, LlOlir:áC tle cot•,r 

et~ í.:l COl!.f.:J.CJ.v ;; ~vr '!.o qut> ~L: i·1.1.f.!. .. re •. ~.¡recio. (f'"te yn iUt! 

est:;.blecido ~.or lL<s l-ü.l.'tBB (.;~::trl..tt.J:.tt:!~ o J-Or u.. .. t.."f!'1·cero. 

Dert:cbu_ de retención. 11 ú.t't!culo ¿¿:;;,; üf.d t.!Sclic;v l.:ivil 

vicC'.n te es tnbltJce: 11 Cw....r~t:o Ll com11>:i...dor f4 ¡ l:i:..w 0 cun en1cr~. 
del l rt:cíu fuere J:e:rturba<lc en .uu p-oaecüón o d<:i·echa, o tuvie­
re ,Juuto tcmo1· üe ;.;1;;;clo • J..OUJ·6 sw:.1:endtr- el JJútlU al uú~. ro lo 
he 1wc!10 1 t:.icnt1:ne el V(!w:kdor le h::;!?L.!"H.rc h. ¡.ot:t::uión o le dá 

í'iün:.:.~.f si lvo ai huy convt-r,do en cont:t.·e.rio 11 • 



Eotc dcri.:cho oólo J<l'OüJ;Cl'U on l!W co:npruo a ¡,lu:~o o 1:on -­

espera. de })recio (com1n·uvonta dlJ 1ii,:n irn;.ueble 1:0I• 1n1_;0 a 1d.u-­

:z.ou); el com1irado1· ckbe acr 1•ert11rb1uio dt• ou l" ':tnd6n, 1:n :H~ d~ 

rocho 1>or cauono ju.r!dicao o mnterinleo y el i.n:cor·to :J~lo íH.• -

:refiere u le:: r.nunao primcrnu, 3101' 10 itHl' e.1 Cln;1d'ador t"lfru -­

los att:ntndoo del derecho o i1oocuí6~i y ::o t:l •;cr.de 1.lor q_u.c cu ül 

propietario; cuyu u¡Jlicución dl~ derecilo ~.leVlt cornn 1;o l:i. fHcul­

taU de hacer efectivo el auneumient.o l arh el cauo de e·n e~ión. 
l.u ponible exiatencin, en 'formu u1>ciorn1l, de un ¡,oi:n lüc temor -

juato de aer pcrtul'bu.Uu, éot1J tcrr:or dülw ocr ocrio, funtl.udo y -

no hipotrl tico; cuando lu pcrturb1tci6n ne 1:a·i¿;i!1e 1:.or no t>ubcr -

nceetirado la pooeai6n al compru<lor o le otoreul.: fianza, ¡:.ueo de 
lo co11trario oi ¡;uru.nti::ó lo. pooeui6n no proopern el derecho de 

retención, yu que el ufcctndo puede hacc.r cfef~t.iva la fiunza. -

Lu reuur.cin n cote lie1~•:cho co at.lmioiblc JlOr ¡;arte del comprnd:Jr. 

El vendedor tiene vurioa dt:.rechoo, qu.c imodc cjurcitttr CO!!_ 

trn el com1)radort cuando en te úl tiL10 no cumpln con ou oblieacJón 

·de :pagar el precio, como: J..¿1 11rüft~rencín de ser pn.gado un eré-­

di to que 1:rovuncu del IJrecio dr: loo bi1..:nco vendidos y no ra.ga.-­
doa siempre que lH rcclnruución oc intentu.rñ dontro de loo oesc!!. 

ta d:!ao eigu.icntea a. lu vento., si oc lnzo de co1.tado, o del ve~ 

cimiento, ai lu venta fue a l'luzo {nrt!cttlo 2993t fraccidn VIII 
del citado Código Civil). 

Otro derecho que le aoiate al vendedor, en el tlc retener -
el bien inmueble cuando el ¡:recio no uea entrceacto o cuando s.c­

rtaludo f'l plazo• y des pué o de la ven tn se deo cubra que el com-­
prador oe hulla en W1 t;:i,i t:!dr:J. Uc inoolvonciu.¡ y que como .rcaul t~ 

do do eoe estado de inoolvcncl.a el vendeuoi· cc:-rri el ricago de 

_perder el precio; o que se le otor5uc fianza - de i:uga.r el pre­
cio convenido- ( nrtículoo 2286, 2287, 2285 del Código CiVil i!!_ 

vocado). 

Cuando el vendedor n CUIDJ}lido con au obligación y el com-­
rirador ha sido omiso en el cumplimiento de su obligo.ci6n que le 

corresponde; podrá el vendedor demandar el CLUú,:.,lim1ento forzoso 

de ln obligación omitida, con el correopondiente pago de dallos 

y perjuicios 6 ln rescioiÓJJ del contrato con el pago de daños y 

perjuicios • Cuyo fUJJdnmcnto de e2te derecho, ea la razón de -



ey 
oer biluteral el contrnto 1lc co1n1,ruvc.:ntu, ;¡:vr lo que reo1,ectn -

e. li:.:; obligacionco u que da oriccm 1 de ncucrdo nl nrt!cu1o ---

1949 del Códi¡;o Civil ¡.ara el Distrito Fcdernl. 



OllLIGACIOlllS: DEL VWDH.üíl Y r,¡.,¡, CVca fü\Lv!L 

p;;L vi .. :1m:ron • 

El vendedor, en el contni.to <le coc:i¡.rnvcntri do bien lnr.Juí~­

ble, tiene lao oiguienteo ohli¿;n.cionea: 

i. Tranomi tir l~ ;'.~'nr,:i edud dF:l td.• .. m iw:,\ .. wl1lt:: o lu ti tulu­

rídud di) loa derechoo del mjuc:o bien; uf.Jli.c;;.:. 1_,i.111 q¡¡e oc conaig_ 

nn en el n.rt!culo ??1¡8 del Gót.li¡.;o Civil viBentc. ObligfJ.ClÓn -­

que ae cumple concomi tcntcmcntc a la cc1ebrnci6n dí!'l contra.to -

ain neceoidnd de rculiz11r acto urJicíonnl n.l1;1wo i uin la tr:-_di-­

ción (nrt!cu.lo 2014 del Código GJ vil l.:.vocr1do). l.sttt oblignción 

deja de cumpliruu oi el contrato ue f;ujctn o. t~rnit:o, condición 

o ;;mtlalitlutl {u rlr.::on o con ren<:rv'..l. du rJooínio); ln t1·annmisi6u 

de lu propiedad ne VeJ'ificn hw_:; t.l.1. '.J.'-!r~ lh r.:odclidu.ti, tó1:;1no o -

condición a la qu.c oe bu uu¡;etii tud.o el t:fl!ütO de lu o1.liL:~-lci6n 

ae cumple. 

2. Entregar la cona. Oblieaci6n contenido. en el urtícu.lo -

2 .2e.; 1 fracción 1 del C6Uico Civil ví¿;;cn te, La eri tr~t;u de lu. co­

oa puede ncr rcnl, cuv.:;int.r·nte en lu entrc~n ma tcriul del inmu~ 

ble o titulo Di ne truta de tm derecho; Jw.f.:!ien ~ qac mín. ain 

cotar entregada la coon materiuli:;er~tc (im;,ucblc) 1 lu ley laºº!!. 

sidera recibida. por el comprudo1· :; virtuul 1 lu que: el cuD>prador 

uceptu ln cosa vendida qucdnndo u .JU Ui.spo~Jici6n { nrtículo --
2284 d~] Códieo Civll comentado). lU Vl~ntlcdo1· <l.r..:bc e.ntrcea.r la 

coau en el estado en qu~ .::;e 1.:>r.contrubu al perfeccionarse el -­

contrato (artfot>lo 2288 del Có<li¡;o Gi vil en co¡¡;c~to), además -

todos loe frutos rroducidoo desde que 1;c p:?r.feccionc ln ventn 

y los rendimiento;::;, oe&ún lo úD tri.ble ce el n.rticulo 2209 del -­
mul tireferitlo CódiGD Civil. 

Si la V('>ntt~ c10 ttno o ::do imaucbles ne hi cic-re r.ior 1;rccio 



;l 

t~)z:i<lo f.11.t: 1:01;:11ti1't't:l' f'U!-> i.1Lrtn1, o 1:,t..:djdan, :e) d~lrd Lut;:<.r a h. 

l't:t;cifnJr. :. ¡ieoür d1~ i.º'" 1.•n la t:.-n.tr1:La Lni,ü.·1·n ful.la o 1..•xccuo 

(arl,ícu1o ;~~?(.l 1H·l C~di1_;0 Civil ;tLtLlido}: o •·ll.'fl, tii ce b~lli de­

oi..t.:,nndo lo~ linilcros, el w.•11Ut.:dtil' eot.ur1~ oi1hgLdo n i::nlr1:e_fH' 

todo 1 u qn1: den i1·0 di· ( L1 on :~e '.:!(;rd.e11~::, J !.lit_¡,(! ~.e: t:n t uu,er1 tL: 1k 

que- nxi.; t.n ex.ceno o 1i,1:d m1.c16n t·1 luc 1r.f..'tlltl... .i 1,;oJ l i:thrici.nn -

de lan eXJTevtllihu l.:Ii. el c::~;ln!to (1n·t!l!1üo 2,_'~~L~ d1.:l C6dico Gi-­

viJ i1.vocntlo }, 

J. l!onscivur c.1 <:!.H•11, Jr.:.;a el cano d.l~ )t. (.;r,t.r<:¡~u virtual -

del hien inmuclllc 1 1~1 vcnüedor adquiere 1.l curflctl!l' Uc 1.h:1.vo.:.. t.:::_ 
ria y le aolote lu olll 1 .¡~.!C.ich~ tii.: c~on13crvar ln.. 1;0:-.m, c~1 reo¡,or10~ 

ble de lu perdida de Ju coüa 111ioum; Be conut.Lt;;.yc e1. úcucJor, lu. 

p6rdidu de la. cooa se pronume 1,or cul11u suya 1 oulvo 11n1~ba en -

conturio 1 inteq..irl: Laci611 l¡_UC ue oJ·iginu fü.:J artículo 20lb del 

mencionado Código Civil • .El i¡¡¡;,ucblc 1wrtc:iece al com1irador. 

4. Eeo1iondcr de loo vicioa ocult.ou. J.l cnujcrnn1tc: reo¡:,onde 

de lar; vicios ocu.Jtoo de lu coor; enajC!iuda (::.::u¡¡ue:\ile) c~ub rcout. 

tu im1iropiu n loo unov n que m: dea tinu o ~tuc se disuinuyru1 o. -
tal {;.rJ:'t1do que de huberloo conocido el comp·ndor no hubiera con­

tru tado o pur.urín por el inmueble ur. r.ienor precio (artículo 2142 

del Cddigo C1vil en comento)¡ más si ce to~ vicios fueran numi-­

fcnto.don u oimplc vio Lt1 v :i.;:o..r~~iPrP.n con potiterioridad a la e~ 

lcbruci6n del cor· trato y.rovocadon por t:l adq_uircnte, usi como -

que el mismo adquirente fuera J erito y que loe l'l.:CC!loci&rn fú-­

cilmer. te, de a.cuerdo al articulo 2143 del Cód.iGO ci tuda, el en~ 

jcnante no ea responsuble por los vicioa. 'l'eniendo el adquiren­

te el derecho de dcJ:10.ndnr ln rC!:JCis1ón del contrato, que se de­

vuelva el rrecio pa[;ndo o la reducción dC!l precio u una cunti-­

dud equi ta ti va u su elección. 

J. }'restar lo. evicción. obliguci6n contemplada en el artí­

culo 2283, fracción III del invocado Código Civil. 5e orieina -

la cvicción cw:tndo el adquirente fuera privado dG todo o en pa!:_ 

te de la coon por ocntencia que cause ejecutorie., en razón de 



algún tlt..1·echo de terecn.i ur:lr;rior u ~l~ u.üquiu1ci1.~n. J'od-0 •. ;;:.1.,)•1_ 

m.1.nte entú oblir;uclo n. rf.ru¡.ot.d»·l' <le 1:~ ct;l1¿;aeió1: 1 HUT!!J.m· ::o :rn 

f:X!.JI'l'[H) f:n el cur.tru'.o dt!L biu, i1d:.1H:bl(~. }~l :r1.fí!.ÜO .~:.~J •.:.c.~ 

C6Git_;o Civ1J vi1~eutf..' !lll'i.~ '!'J. ~,.iu1.r.: to l-'t:dCJ'P.: 1 · t:Vé 11: 1011 .. !:1-

liUnd de quf! ·111 evi c:t::1ón tH: ¡ u.1 J.T~ tn.i¡.ri:.lir o i:;·¡ tnd.f•cí.•1·ln coh­

vcncii..1nu1mcn t,c ¡ c11t::.o:da <·J 1::i:.1J'~1,i::.r~t.e J!l'OCcd:, <lP rr.;:Ju ft~ !.O 1-ro_. 

ducirú efecto lrt;nl n)¡~uno t!l JiiH!to J·Or t~l •:iH· 1•· PX\l!'f~ ·!·~ 111 

oblignci6n de rco1u?ider du la •.:Vll!udn 1 º'-'C\i:. Jo t:Litu.h.ltce <_·L -

u.rtfculo 2]22 del i::Ü!!~O ('6rii¡;O Ct·\'~l IM:Ii~.l.l'!t.aJO, ;)1 ••l UO•'-lUll"C!:!_ 

te rcmrncia al 1Jfln1.:l.!.G:íento 1ur:~ 1:1 cano de: c·;:ei::.~6:., llccndu -

ln. lSltir.;n, dcb.: el venJedür entn.:¿ar el ¡ n:t:1 J J:.tet~ro 1ttie n~c!_ 

11io por el lfl!t!tteble íJ1 .rrrJCí.:tUÓ de lllWllU fé; ,'i ~,i l'I'or.:edio dt; -

mnln í'é dP.volV{!rñ, a clt:cc.i.ó:; ,if'l ''ll'.llUrentr.:, ül iru.:io del .in­

Iri.tteble nl valor de Jn ndquil:ici6n o ~l 11uc \.encú. al n.oü.!;Hto r:n 

..¡,u.u ou.f.n.1. L.l cvicc1ú:.; n:üvo que et udqu:i1·ente tuviera cu!·:oci-­

r.-.iento do lou rll!U 1;o!J de 1:viec1úr: y oor::t· t1éndooe H uus .-·c1we-­

cuencit-w. 

6. Iuc~1· ¡.ur r::.i tl~d luu 1I:Jtor.J ,:r.· e:r.;eri tuJ'ac16!~ y re¿:L;tro. 

J,n obligaciór. de: pal;nr i:or t?1i tud loo cuu toG J•.: c;t;cri tura ~; l'c-­

giotro, ca una oblicuci6t: nuplctorin; 1,ueuto que lu ley deja a­

bierta la ¡moibilidnd rfo r~onvr>t:ir n1 !'c~~rccto ::. .~;ia ¡..ür!.-t.:~ ul -

firmar "salvo .i:ucto C':I contrurio 11 , 1nrtic1üo ¿2t.·3 del Cótlieo C:!:._ 

vil referido). 

7. Tusar el hi¡:ucoto Sobre lu r~1.:11ta, tl!;! ncue1·da nl cu:Jo en 

:particu.lur, cu.yo monto n0a de.: terriinado cun.formí: (~ lo ¡1r1..:Yioto 

por la Ley del Impuesto Sobrt: la Hentn. 

I..a 1.ey c:cl l:::i¡_w:L LC .... u~rc· J.uqui~üción de Ir.;r.aeblco, e::. nu 

ar ti culo 60., ¡:á.rrufo t~rcero sc:mla como reo¡.onaable solida-­

ria al vendedor por el iml-ucato qtte regulu esta ley y que co-­

rreepond.n al comprador. 



!JE!, CGI .. lT'.A!Xl!:. 

1.1 corr,prudar t,j i..'Ile fI'] nc:i ¡ialmen te ln.a (;tJl l oiciorwn i111.:ui 13!!. 

l. Ja[jur el pt'ücio, en lu oblignClÓr. múo im1;01·tunte, lu 

obli!~nción fundnmcntu1 1 oblii;uc16n dt!rivr1dl~ de lu comp·uvc;n't.a -

dPl int.1\H~blc quC' fW cr!lcbrn; ol:iligución olitu:Ud::. de l~~ dl•flui-­

ci6n leaul de la cotnpru.ventu ll.el C.:ó<liGO G1v1.L "V1ge11l.e j.Jhl'u ~.l. 

Distrito Federal. 

lor lo que l'Papcctn ul pugo dt:.l 11recio, cu ncct:oti.rio 

cotudinr loo ci¡ocwustancinleo de dín, llll~ur y 1·anr.a ,l)urn el CUI.!!, 

plimiC:nto do éstu obli¡;ación n careo fü:) coruprndor. 

Si lua pnrtcs contru t3.nten no hun fijudo ti;,;t1]iO ni lu.ear, 
el ¡inga se hará en el ti~m1;0 y luc;ur en ci.ue se entree:uc lu cooa. 

(artículo 22'94 del Cóuii;o Civil citado)¡ en 1,!ndo fD"iotu dt1du en­

tre comprndor y el vendedor -pura detcrminr¡r quien debe entre¿ar 

:primera lu cosa (inro1.ieble) a precio, convenidos, oc hurú el de­

poui to u un tercero. 

En cuno de no cumplir con :::iu oblicación dt. acuerdo u lo -­

convenido, debr.rú pago.roe el precio despuéo de treinta <lías ...,_,.. 

Lf·unBCt.:.l":::"i~o~ !!. }q inter}ielación judicial o cxtra.judiciul unte 

notario o ante dos tcstit~O~ (urt:ícuJ.o 2080 del C6di¿;o Civil L'll.~ 

mo), por trata.rae U.e Wla obligación de dar. 

l'ara el JJUgo de loe impucotos q,ue ae causan por le. com!-rn­

vcnta del inmueble, en el reitJmo n:omento o antes de la firma de 

la eacri tura pública, los otorgante o del ucto no tarinl oum.;.nis­

trun de fondea !:rnficientr.o Al notario 1.iúblico pnra, que eE t6 -
último enteTc loa impueotas respectivos a lu autoridad hacenda:,.::;,:. 

riu oea local a federal. 

Se consiben t""res tipos de e¡ioca en el pac,o de la com¡Jrnve!!. 

tu, que non loo siGuiente~: Compraventa con ¡Jrecio anticipado; 

t:arnyraventa de cantado y Compraventa con imgo aplazado o fiado. 
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!.ii lou con tnl t.11n t.t:o no eor;v inicrón la rorrna r.il· PUb0 1 ue -­

connideru que el ¡,ae;o ca B. conuulo ¡ o t.nmbicn :J(.' pH!de convenir 

el }":tgo en 1,arcialitlu.den o plnzon, exhibicioricn iGUttlco y tll:l -

miur.10 tiet;po trarn;cu.rrido. 1~bt'r<ln mani feat;ar ul nCJ tn.rio la fo;:_ 

roa de ruco, vurn. que 1h.i tf! realice el c<Íl1:1üv d1.: lo~ i q neo to11, 

Normulmcntc el ruco eH Hl contado. 

El lugur de ]meo, oulvo 1mct.o l~n c.::ontrurio, debe rt:ulizur­

ac en forma uimultd..neu u lu m1trcgn d~l liien inmueble; ee decir, 

en eil lugur U.e- lu C'ntregti th; l~.;. coon (irnr.ucblc). No11lllt.lmcntt: -­

lua }1t1.rtca contruto.J1t.ca t!ntrcgu.n uu. uontrn¡,rtJotucidn en ol rao-­

ffi('nto uducio de lu firmu de ln efH.:ri tura. uo t.ariul en lu que: oc -

conoignn ln operación, 1.v.r ,;eí;u..rid1!d ju1·:!d1r:a de lufl ].nrteo¡ -­

ante la notaria pública. 

2. To.gnr por mitad loLl euetoo de escritura y regiotro, on!_ 

vo pacto en contrario, de conformidad con el articulo 2263 del 

C6digo Civil vig~ntc, cu unn cldunulu de carño:tcr convencional. 

J. lu.gu.r el imrueeto local de ndquisición de inmueblco, y 

en su cuao el lm1.ucsto nl Vnlor Agrcgudo, en cnté úl~i~,o cuso 
cuando el inmueble adquirido oen destinado o. fin diatinto al de 

cerna huüi tación. 



4. MVDA11DAD.E~ Dl.l, coi;rrRA~'O Hl 1·J 1!'A, 

l. COMIHAVEliTA co¡; ; .. Es.!.1 .. VJ, !JE LOMIJaú. 

La trnnomioión de ln pro1.1cdnd en lu cor.:¡.rnventu., ror re-­

gla general tj ene lu¿.;ar dcud~ lu celebración del coutrt~ lo mil>ma; 

como ea el cano de lu comp·nvAu ta lirm y J lann. Jin emburgo, -­

JlUCde vorificuroe lt:. tranumi1~i6n de lu ¡;ro1,ieC.nd para tLn r:::ooen­

to ¡.osterior, oe¿;ún lo co:1vl!ncnn luo ¡;u.rtce. 

De lo nntc:rü1r, :.e :! l'iri:-.a que _o;J contl'TJ. turi U;o coni.líc:J..onan 

lu transmia.i.ón <lt..: 1:1 }-rop1uda.U de lU1 irt1:meblc, ouped1 tadu al p~ 

ea del precio, otligución qlw le corrco1,onde cw::¡ilir nl compra­

dor, en favor del vendedor, condic1ór, uuopenniva. 

Lu modulidad de lu cor:i1 ruventa (de bien inmueble), con re­

al'.!rvn de dominio en favor Ú(; l Vl!ndedor, oc cncuer.tru rei_;ln.men ~ 

da en el u1·tículo 2312 dc.:l Ci.5diuo Civil vie;;i.:nt1.: 1 al s~1:ular la 

r.ooibilidud de que el vendedor puectn, vó.lidumentc rcocrvurne la 

propiedad de la coan vendida haotn que el 1;rucío oca oatiefe--­

cho. I.n cldunuln que pacte lu reocrvn dt' dominio, habrá de ina­

cri biree en e 1 R oeio tro hibli co de lu l ro 1.ic dnd, u :fil'<. de que -

produzca nus efectoo contra tercereo. 

I.a.rcoe.IVd de Uominio, eo en relación u i.UW. condición sus-­

pcnsivo. a ln cual :JO ou_r;cd.i tu el contrw. to con~i::.> tente en el pa­

e;o <lel ¡,recio, exiuticndo lu posibilidad de dcmundur lu reeci-­

eión del contruto n cargo del vendedor, :por la fnl tu de uno o -

mús nbonoe no cuhiertoFJ por c:once1 to d1 1 J•l'<:·cio; efet:to r1ue se 

producirá contra tercero, ~>icm1Jrc y cuando lu cláu!Julh rt:scioo­

rin se haya inocri to en el H1.;gio·;;ro JúL .. dc.:o ele la }ro_:..iedud n 

que se refiere el párrufo o.ntorior (e.rtú:ulo 231L del Cótligo e;_ 

vil pera el iistri to 1"e<lerul). 

El vendedor del bien inniuc..ble, 'Lue ue reserve u "-'U favor -

el dominio del bien objeto J.f.:l contrato, en tnllto esté ViGcr~tü 

el plazo l,)Ura pagar el i;rccio, no :¡::oJrú disponer de el, acbien_ 



tiooe anotur cun lii'.i.: t·\,:ión (art!.c 11 !' ;jl;. <lcl. .H.:. . ..1,ch u,;. ...: .. ítll¡-,O -

Civil); la. anctr~r;Jó._ <l<i la l1::.~rnc16r: ut c!:JL:d: ;.u i;~ 1 ;n~ ;·.1,c.;,r_ 

~>e nn el ::ú1·t.~cn úc- li~ i~•t'cd1t~ión u !'¿,vi,;r 111 i '/•~r .. ILJor 1 y~~ que 

1n in.::.icri1.cnón d1:l eu1·.¡ rüdor 1!._ J.rizw1 1 ul, l v..t:,t ncct,:~1..:.r1ru:.u!.;. 

te dt.bE: l:X}11'Cr1Hl"í:H~ lu L:.-_,r:qt1~ió:1 di.: J'L!ül!!'VU 1.Íl c:·.n.ü:10, 

De 11..Jt> nrtíc 1Jluo. ,\1:l..1jricrr.o 1Jt·l Ct~dl;,O ..• -... ·~- ·:~¿1·!il.t:, •..::. 

rclu.ei61. a Jou •:ft:cto:i 1,.:ntn.: la•J HU.'tt·n, :..,( .~J\.Ul, ;~,.!en· ;o ••i-­
t;ltien te: 

Al: ten de que :JC curo1;lA. H;. cor.d1ción ouu1 ·~r::::1.! V·· n 1<t ¡¡ue !U! 

t:H1jetn la C;J·t!'.Jll"HVí.:nta del nimunb].c, el ve-nd1!dor· <.lclH; co:.oervar 

lu 1'I'Opi~dad, r,o tnrn:11d te lu ¡,ro1.ied.u<l.; i}Jno hm;ta i1u.e 1.;::l com­

prador cene con la ob.11,.;uc:iJr. de ctun1;lir cou la comiición ouo-­

¡.ienGiva., conois t.en te f·n J Ht-;.ar el p·ccto comJ.¡J l'tumente. Si el -­

vendedor no cumyle con lu coridj ción VUEpenai vu ¡;or no ¿,ur;ar el 

precio !ntt:¿;rar.if.:"nte el vendedor 110 trn1tmni te ln ¡1TOJ-i.cdud del -

inmueble, teniendo éste i.U ti11:0 la. ul:lii:;ación de no 1.na!-oneI' del 

in.mueble husta en tanto corro. el térnürio 1:.art:. i,acnr el }!rccJu. 

lor lo c1ue i·cq,ect~ ul com11rudor no podrá vcu<ler el inmue­

ble, pueüto qm~ aún no es duei'l.o totluvfu, ni yucde diu1,0r.t.:r del 

inmueble, yu que ncccai tur:!u tener el cCLrá.cter Je auef'lo. 

J'A.ra el caso de que el vendedor recoja ln cooa objeto del 
contrato -inmueble-, st:: ..lc;::!!~~nrú la reucivión de la venta del 

bien, en lu. q,ue. loo contrutantee se rcui.i tUirri11 lua r~·pnta.cio-­

nes que se hubieran hecho;. u.hora bien, ni el vendedor hubiera. -

entrego.do el inmueble, cxicirú nl comprador el pago de un alqU!. 

ler o renta por el uoo del bie!n, cuyo monto será determinado -­

por u..~Ofl :peri toa y adicionnlmente \UU.i índemnízación q,ai.cn~s ta.~ 

bien fijarán, por conceJi t.o de df' terioro ocuaiono.do al bien :in-­

mueble. J:ara el caso de que el comprador hu.bieru o Lo:::·catlo una -

parte del precio, tendrú derecho a lOfJ interesca leeulce :¡..or la 

cantidad que otorgó; las estipualiones que ae consideren onero­

sas para el comprador, serán nulas {articulo 2311 del menciona­

do Código Civil). 

Sobre el vnrticular, Rafael Rojina Villegus:, propone que: 

"Conviene relacionar relacionar el artículo 2312 con el 2315, -

nmboe del Código Civil vigente, pues este úl·timo dice que rum:do 
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ld coru;::ruUol' recibe tlcJ Vt!ruh:dor Ja cof3n con rcur.rvn ue 1.101~11:.io, 

el n.dqu1renl..t: ce com:adcrar·á. cOilO tlrrcnu1:U~r10 d{.' lu r.:irn:::u¡ ¡.e­

ro eota ei.; una d.iu¡ooic16n que 116!0 funcioo.;.,. coi.10 BUJ-lc:toriu -

de ln voluntad de luu 11urtcüt de tal i:ancrn que luo r.acr:.;1:,; I ue­

den indl car '~!1 el euntrn to que (-1 compw:.i.or t.c11tln{ el cur1~ctl!r 

de cocodutnrio, efe dt"'J•Ooitario, ue mhndalar10,·etc., jJ<iru 1mtu· 

o cut..toil:ar lu coon. Dice rl art.Iculo 23l.'..> U.el Código G1vil vi­

¿cnte: uz.:n lu ver.tu de c¡11c haUlú el urticu.lo ;~312 (com¡,ruventü 

con reacrvu de <lom..i.nio), mientrao que no pnm~ lu Jll'Opíe«lud de 

lu cooa. vcnd..i.du ul coi::.11rutlor, oi én Le recibe lu cor;u mH'Ú conoi 

dcrndo cono arrendatario de lu ...... ml.oma'1 .JO l..f.l Su¡;rHmu Corte de -= 
Juoticia lle ~n J:acíón, inter1Jrctan<lo contrntoo con reot:rvu de -
dominio en loa que rlecíu, ue acuer<lo coz. el url.Ículu 2.)l'J, que 

nl comprador ul recibir la. cona ocrín un arrendatario, cutim6 -

t-n unn ajecut.oriu, que hnbíu una doble ruoduliílad: compruventu -

con rcocrva d.1: dominio como condici6u auo¡,enoiva, y urrenuumie!!: 
to bajo la condición reaolutiva conniatcnte en el puga de cier­

to número de renWt3; eo decir, entre tanto no oe pnca el precio 

huy unu venta con reservu de doc::inio, oujeta u Wlu i.:ondición -­

auspcr;oj vu. ¡.ero como al mioma tiempo el C?OILprador re. ci be le. CQ_ 

aa como arrendamiento, ecte contrato comienza u surtir oue -­

efectoo, pero depende de una condición reoolutoria que conaia­

te en el pn~o de 11
'·

11 nú.aero de rentno. 
De ln lectura del artículo 2).15 1 en el que ul comprador -

que se le proporciona la cooa vendida oe le considera arrcndn-:­

tario; se desprende el oi&ruiente rcflcxionamiento: eJ. vendedor 

cu el:j l.u.s conUlc.io11ct:1 huU1·.íu. Ut: J.'t!c.iU.ii· ww. t.:l1.ll~lt.1t1.il ,lJV.r coucc1J­

to de 11 rentao 11
1 en caso de que el comprador no cubriera lu to­

talidnd del precio; ahora bien, ai el com¡,rad.or yu hubiera. en­

tregado grnn parte del precio, el w·tículo 2)J.l 1:e1 C6di¿;o Ci­

vil vigente, afirma que en caso ae demandar lo. reDr..L·Jón del -

contrato luo pnrtes han de res ti. tuirsc lan preetaciorn.:o que se 

han ~nt.regutlo; por tanto, B1:ill.a a lu lu~ W"i }Jl.'oblt!ma, y es el 

saber cuando loo centro.tantea y tm:fo el vendedor con el fin de 

dar la culificaci6n del contTato, oc queda con esa Jlarte del -

precio, bajo el urgumento de que el contrato ero de arrendamie!!, 

to y no de compraventa con reserva de dominio; cata califica--

50 liijina Villecaa, hufael. lderu., ¡;ag. 9b 
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cidn del contrato ci~ conoiderarlo W1 u.rre.uWw.íc!nto ofectnrin -
de:fini tivnmente el Jlfttrirnonio del com¡.rndor rueuto qu.c ya. no -
ae le reo ti tuiríu el precio del in.tuu.eblt1 . q_He puuo, o6lo en el 
caso de que el inmueble lo utiliz.a1·a el com¡,ntdor, yu.. que aí ... 

oete Jamáa eotuvo en poaeoidn d.t:l ir::té:tl".'hh:, no debe JA.t.t;.u.r can­

tidad alguna por concepto de WJO de la tdor:.a como ºrcn ttt.ª a - -
11alquilurº. 

Cu.ando ln oondic16ú mwpeJJüi..-a 1Hi cmn¡ila, conoia·tentc en 

el pago del precio¡ tiene la. obligación el vendedor ae !.r.:.rn.si:;.i­

tir la propiedad del inmueble nl comprador. 

lor lo que ce Y.'efierc u loo efcctoo de csi.a w.ad.alidu'1. de 

compraventa con reoervn de dominio en relación con terceras, el 

comprador, cum_plide. la condición, ae con.aidl·ra como duef1o d.el -
inmueble desde el momento en que ne celebró el contru.to y este 
pacto es váli,lo frente n. tln·ceroc oi fue inecri to en el Rcgia­
tro P dblico de la Propiedad. 

Poi· lo que toca a loa impueatoo que ae causan por la com­
praventa con reaerva de dominio de un bien inmueble, oc cubre -
el imJlUeDLo sobre a.dquisic.i6n de bienea inmueblea, en a:aterie. -
local; además que la ley federal de ésto impuesto grava la coru­
praven"W:i. con Teaervn de dominio en au o.rtíc1tlo 30., fru.cci6n l 
y que en virtud de la coorcti.ru.-i.c!.6r.: fiaca.l de esta ley en toda -

la República Mexicana. sólo ae declll.l'a el impuesto loci'.:..l {Artí­

culo 25, í'racci6n Il dela Ley de l!aoien~ del r~·:rartamento dol 

Diatri to Federal). 

Ademáo se cauaa el pago del lm}uesto Sobre la Renta ;por la 

compraventa con reeervu de dominio~ oegún lo eatablece el arti­

culo 95 de la Lry del ImpueaLo Sobre la Renta al considerar co~ 

mo ingresos que grava la ley, loo obtenidoa por la ~Jm.jcr_qción 

de biene~ de acuerdo con el Código ?iecal de la Federación se -
entiende por enajenación, toda .transmi.sí6n de propiedad, a.Wt en 

la que el enajenante (vendedor), se reserva el dominio del in-­
mueble enajena.do; impueato a cargo del vendedor. 

Si el bien inmueble que se vende, fuera deo tina.do e. fin 

distinto al de cuan habitación, la Ley del Impuesto al Valor 

Agregado, tambien grava ese supuesto. Ahora tra tándoae de le. 



compruventa con rcacvu de d.om1n10 en tu lcr l'l'J:li te a uu artículo 

80. en au concopto dP enuJt!r:ncié·n r .. l (.:ódit;o :iu.:::~l Je la rc.n.lcr1.!.. 

ci6n y como oc:: hu visto en C'l ¡,árr!ll'O 1¡ue ut1kcede ue concibe -

corr.o 1..m~jenucidn toda tr1.lnum.111it~n de ¡1roJ 1Pú1.ld nw1 ctwntlo el -­

vendedor ee rcoervc CLL dominio Jcl bien inmueble •. hn tu it111ues lo 

o6lo oe cmrnu ¡1or lHO corwtruccio11f_'O tlel inu;ut::bll•, y no ¡.or el 

auclo, cuyo lrnrucoto le co1-reG1:ondt! en uu J..fi~;o nl cur.-.Jirudor. 

Cabe hacer w1 comentario tü rci;p:cto, uJ. (!OffiO ue hu •:ioto 

a oste contruto e11 rnnter1f.J. civil, lu r~aerva de dom.inio eu en 

rclnc1dn al. ¡:ugo _posterior 1.kl J,recio, J.1UGO que conoiote en p:1E_ 

cialidndea, oc conu tata que no oc- trunumi te lu 11ro¡,iedad del i!!_ 

i::iueblc y que J.'uedc d(!mnndursc lt1 l'úOC1oi6n ti.el cou t.ru to C!1 ene o 

do incumplimiento de luo o1Jligacioncu convcn1duo. Si r10 oc --­

transmite la propiedad a ;favor del com1,rudor, coté IJ.O l:odrá -­

dis¡:oner de ln ]Jl'Opiedud del iun:uebJ e, yu qu.i.: lu. 1irop1cdud le 

correoponde en todo moc..en to al v1.mdedor. 

Ior les concidernc1onco e.ntcriorco, J.aru el ¡.ut;ü J.t.: loti -­

impuestos que ae causen ¡:or ln com¡Jraventu U.e inmuebles y que -

se uuje ten u lu modalidad de reoervu ó.e dominio, lu cual oe fo!:_ 

malice ante notario 11úblico, oc cunUicione el par;o de loa ilJPl"l!! 

toa ci tadoe al Jia.go de ci ertus purciulidudeo del precio, n un -

tiempo doterminudo o determinable¡ debióndose de inscribir la -

cláusula de reserva de dominio en el Registro l·úblico de la Ir~ 
piedad y llegado la conclusión o extinción del referido plazo y 

se formalice en foro~ definitiva lu a;,eruci6n; oe IAJ.t_;ueu loa -­

impuestos que ae causen J.-Or la comJ...raventu. conside11undo los v~ 
lores de ln f'echu del contrato inicial para determinar los im-­

pueetos miomas. 

2. COMHU\VEflTA A lLAZüS. 

En cata modnliad la compraventa el com1)rudor. füJtá fucul ta.­

do paro. pagar el precio en abonos, en intervalos cuya yerioci..i­

dad sea regular o irregular en cuanto al plazo y al monto. 

Esta modalidad de compraventa está sujeta a la modalidati -

de condi~ión resolutiva de que el comprador no llague j;Wltualme!!_ 
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tu los fllJOnos, t:l cc:.tr .. :.o de c01::;rtnvl!t1tu !i.Lll .. "du mi,)i>to :-i lo .. CO!_! 

dición reuolut!.va t.tu l¡1 1'!1~ tu i:ie ¡.t:t)O Lit• t.-)G ,ltJ011oc. 

La ircocntc mod¡,Jjutl ~<t' c:1n:.1rnv1:r.t.r1 uu f!:.•.·!JeJ1t.n\ n~r~Ll1t>du 

en loa urt!nlJ.lou 2jlü y .!JL:.. 1.icl ~ÓU.l,;o t.:1v..1.J 1ar11 1Jl l,~utrito 

Fcderul .100 que n!'ir~ !!I! 1¡•.1f· H 1 t~l Ci:l::j;ratH.11' .':h:•Jn ri .. c1ü LhJú ¡.u­

rn pugu.r el jI"Cl!io ~1. ubo1:on (Jlc~:.;o:.') :; c1;t.11 fa.Lta ul. 1-f.J.l~u <lú -

1mo o V(lrios nhonou ucrudomu·& lo ruu1:1;,Jón ut.:l contruto y ~otn 

1Utima 11roducirtl afuctoo cont.t·ú t.l:l"~f:nJ que tiub1c1c 1lílqu1rido -

e.L bic11 illmuet1l1~ de que uc tr:.i ta; ~u.cmi.re y ¡;·1aIHlo ü.1. c.it:iuonlu 

rcacioorin ne hnyn lnncri to •!n 

dad. 

h•1:::..o tro l 1lld.ico ch~ 1 H 1 rop.t!:,. 

Sj rnrn í•l cnno de que uc tic lw~nr u lu r1.oc.i u1ón üul cun­

truto lua 1•art1:s coy,trntuntco, oe li~iyrm ¡iro 1 ün.·iormúo _¡ireotnci!?_. 

nes rec!procuu e~tno oe rcnti tuirún u lnu mivmu1J J.arteu. :.3i el 

vendedor en trcgnra t~l inmueble al comprutl.or y ~att.: 110 fl•f~c.n1 el 

precio po.gurn ul primero una cuntidud en dinero ¡.or cor.ce1~ Lo de 

rentu o u.lquiler por el uoo üel inmueble y una indemnización -­

por el deterioro oufl"lllO ul inr:.iueble¡ cut1t1dadeE \1uo lijarán -

loo }JCri toa. 
:Sl tü com_!Jrn.dor no !:le le Ln~na¡:¡;i tié e:l u;:o ucl !rJ.meble -

pe1·0 J)ug:6 parte del JlrCcio 1 el vcndetl.or udemáu de la ca.ni.j dad -

que recibió deberá p:i.gar intc1·eaea lc:Galeo por la cuntidad rcc;_ 

bida. 

Entre lua Jiurtcf.i ae prodttcen todoo loo efectos de lu com .... -

prnventa como oi fuera lisa y llana, el vendedor trB.r.sfiere vó.­

Ji.dP.TTIPnt.e lo proJ;iedad al comprador quien puede dispon~r del i!!_ 

mueble; udq_uiricndo lu calido.d de ducho de lu cosn. Si nl corn-­

prador no diera. cwnplimicnto con J.11. cow.iiciÓll rcoolutiva comü~ 

tente en el pago del l'recio en inrcialidudee, el JJropie to.ria de 

la cosa nntco de cclcb¡·ndo el contruto readquierc el in .. -nueble. 

En cote tir-o de contJ:ato ttl vcnaedor le asiote. la 01.Jliga-­

ciór .. de :pngur i:!tcre!Je!3 del 9~t. oohrf' ]A cnntidad que hubiera r~ 

cibido por concepto de precjo cntce lu fecha en que recibió la 

cantidad y lu fecha en que el comprad.ar hnga la res ti tucióu del 

inmueble, Cualquier ca tipu.lación entre loo contra tan tes en que 

se impongan preo ta.cianea mdo onerosas nl compro.dar serán nulas. 
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Si l'l vc:nd.cdor fu(~ru ufectu.do ¡.or cuuua du que el con;¡.ru .... -

do1· hllbicre fult.HdO nl }:Ul;O dr;l J•rcc:io, C~;tc Últl-!:,(, t.ief1l: lWl'IJ­

ChO n rt"?cibir totlou loa paco~: e f1•ctut~ltoLl .Y nólo l 1:1:uni tmL. cun­

tidnd en ct.inera ¡ior conce¡..to Je renta o aJqiuler tiel inmueble, 

cuntidud 11ue oc eutablect:rd 1,or :r,cd:o Uc ¡.et·1ton. t.!1 1:.uc~J;ao tü: 

luo ocnaion(;o co mdo bt~fü·f1 cu ; :..ru eJ corr;1·1·1uJor úen:anJm· o pro­

vocar lu reucia16n del co:!t.ruto por 1:xiot1r ,_.rcu1 dif1~I"f:HCl!l en­

tre luo cnntidaduu que da 11or co11ct!pto de J.•u.c:o y luB cltntidadcfJ 

que debe de cu1iri r por cor.~c; to dt' rl•n 't!: o rd !l u 1 J '~ r. 

Far lo que Ge refiere u loti 1!i'1!ctoo que J•rod11ce lu co1:.i1•rU­

venta u 1üazoc o ubonoon en n.lu.<;16:: eou t.ert:l.'l'Ou r1i·l:CO.l tu rec~ 

rrirae ul 11acto comiuorio e :inncrihi roe la cJ:tllntÜü. reuciooria 

en el liugiotro lúlllico de lu J roi:-i.ct.l:J.;J.. 

J,a ch~u11ulo de vencimiento cm pc!'fectar.:wntr~ v1ilida y ndmi­

tidu porque no 3e cruvu la. obJir_:uci6n d.r.l. <;or..J 1!'!Hior, :lino C!UC -

sólo J-iOr ln fultn. de precio en 011 ¡A1r;o, el Vt:bdedor, eu lu¡~nr -

de rescindir el contrato ejc:rci tn lu ejl•c11ci6n forzuda de la -­

obliguci61: y oólo intrcvienc entu cJ.tiu!lu1a i:c.ra d1-_¡,r por venciuo 

1.1.nticipudamt.:nte el plazo de vencimiento de Lon ubonos. 

Por lo que ue refiere u loo impueu toa que se cauntLn J.or la 

compruventu, igWtlmentc la ley fiscul gravn lu trnm1mioión del 

inmueble, aun en el caco de que lu 11ropiedad. no ae traslade al 

comprador; pero en todo cauo el comprador no podrá disponer del 

inmueble que ¡,;e lt:l' Ja cu ven tu. 



5. lllFECCIOl\/J.~Ii·.hrro DLL cu:;'lhA'I'U lJ.S 
cor.:1 Hi1VEli'tA. 

De confonr.idud con lu tlcflnlci6u legal dr~ la coru1.ravt.?ntrl, 

se rcrfoccionu el contrato cw.mdo .iu.u ¡urtca ilhft co:-.ven1Uo r:n -

el inmueble, coon objeto del cuntn.1.t.0 1 y un el prl}CJ.o que dubu 

pago.roe por i!l r::iur.:o 1n::.Lwblc ¡ 1.1. ¡,1..:ct.r Je •lU1,:: J,l .~ut..a -l11n1ub.ic­

no fJea entre¿;u<la ni el Jirecio untiufl'cho. 

Truta.ndoae de lou ill:JJ:UCBtoo qlw ru.: c.:u.ushn 1or ln corup·aveE_ 

tn d1•l l 1lt:11 i111::Ul!~l•_:, c.l ;-:o!.:tric .1.·.h:l1t:::: -:1;;.:;:c J.~, ... !~ • .., F1r<: .. t.:u-

terar o dcclf~rur loo irr.J·U~!Jtout u 1.mrtir <le Ju fcchu ut-t. fil·mn 

de la escri tlu·n no t.arinl en la c1uc ne conoJ f~nu la ºJ'erucjón. ·--

1,uedc dn.roe el crwo de que no to<lon Juo eo11trri tunt.ec uoistur: a 

la firmn, en cuyo cuoo la r::acr1 tu.ra t1otal'ibl te1iuni tmn vic..:u~-­

cj n di: .)C Ui:..;.~· r.e ".~u·; J '· ~ J.'Urti r du ln fer: ha e11 ¡ue eú ex tcn-­

did cri el protocolo del notario ¡;úblico (urt!cul.o 7?.. de la 1.t:y 

df"l Notariutlo paro. el tiu tri to Federal), lJltJ.:!O en el cllbl 1-0-­

drán firmar los r.lcmún otorcnnten del ucto JW'Ídico. J:.n (:ate ca_ 

ea el notario público puede Uea1ilaza1· lu i'echu de firma de lu 

eocríturu notarial n fin de am:üfestur loo im¡;u1.rntoo que ae Cú!:!,_ 

sen percatándose de lu vi¡;:encia ele loo demúo <locwnen too que de­

ban anexnrue a la declaracídn del lm.yues to en su momento; como 

el avalúo <1ue tiene una vigencia cu el Dis t;ri to J<'ederal de 4 -

w1:11:H:1::1, y dt:i j mt:iue~ en e.i. i:.t:itutlo ue kéx1co ¡ e.L in1orme de adeu __ 

doot pura verificar que el inmueble rJbjeto de ln opf.:;>rneión es­

tá al corriente en el pago {k·l ir:1i-•uea:to J;r~dial, }a1.:.o }JOr dere_ 

cho.a de consumo de aeuu, que. tiene unn vigencia a.partir del -­

bimestre que se expiclio y el pooterior (artículo 50. de la Ley 

de Hacienda del Dé.JJartumento del Diutri to Federal). 



G,\J 1 TUW 111 
WFJ.\A1'1V11JAIJ PI$CA1 Aí LJC/,BIJ; h LA 
COIJJ RA Vl-.Ii'fA !JE IJU:lll:i l ¡;¡,;UEDL!:.:; EJ: 

l.lA'fEHlA f'LlJETIAL Y UJUAJ, 

1. !.EY Y HlGLAJi'1:N'l'U ¡¡;,¡, lt'-lUE~'i'O ~úllhl J.A l!EN'l'h. 

Antco cte o.nuli~ur .loo dintintou ordc:namicntoo y u1s1ios1-­

cionr.o fiscales que reguluu loo i11¡,uuatou que oe eu.usut1 p<Jr la 

comr.ruvcntn de bíunca ir;mucblco, eu meneo 'ter quu tlé iüdil¡uu ló 

que ac entiende 1.or cnnjcnucíón, yu que ln ley :f1uea.l ulu"-t: a 

&ote conce}.lto al refcriruc u toda trunomioióu de propicuud q_ue 

oe efectúo mcdlnntc toiLo contrn to c1v11 o mcn.:t.tu l..Ll. 

lar lo que toca nJ temu central do lt1. J•resente invcatiga­

ción, el Código Piecul dt~ la }'edoración at'inna que Clt entien­
de J.Gr t:liujcnución de biene:,, 1 t.~fü.1 trarw~r.:L;7:h. lb propie.illll, -

aún lu ;uc el enujcnantc m: reserve t.:l do1;i.inio Ucl biL::n enaje­

na.do; lu tranomiaión de 1ior:ünio de un bien tunei ble e del dc1~ 

oho paro. adquirir, que oe efectúe a través de onajenución de -

tí tuloa de eré di to, entre o ~roa cont:rn tos ci vi lc:o o rr.ercunti leG. 

De lo unterior se derq;rcnda, que lu cnujenuciór1 ctc bicnco 

imnuebleo ac origina por cunleoquiora d.e 'loo contra toa seun e_± 

vil o mercantil, j nclusivc 1;or compra vento.¡ qu~ tenga -¡;01· obj.!: 

to la transmisión U.es· lu. r,ropiedud o oc reserve la misma a favor 

del cnu.jcnante, en cote cm:io paro el v<~ndetlor. 

Se p1·01,onr. !1arn cvi to.r confu~iones con ln definición que 

el mismo Gódiuo Fis'cal ¡,ro¡,orcioml de ln enajenación; el l...!Ódi­

go ci tndo dcbierá. dei'inir a le. l!Iiujer.aci6n de bieneo como toda 

trunsrniaión de pro1iiedad o de domiuio de bienes (n.ucbleo e in­

muebles) mediante cuulquier ti:r.o fü.: contrato oec. civil o mer-­

cantil, aún en la cual el traami tente ec reserve u su i'uvor el 

domi11io del bien. 

l.u liey del Impuesto Sobre la Hento. era.va los ingreaos que 

ec obtienen JJor la compraventa de bienes inmuebles, entendien-



dooe :por inL;reoo ul 1;ionto uc Ja conLl':1p·eutac1órj (,p·í.:~i·u) obtc:­

nido lncluai vo en crJdi to o c·n \l:.ilor ac a·1u11~) '!tH: ¡.al'u tt . .l r.­

fcc:tú Oü hu,'{!.:. }ll'UC ! :i l.'~.i;t;. 

Cunndo IH· rli fi.t!J':~ en :;!.Ín de 1.u; J'J;·'. c:ul 1::, ortt: •.o tul Ut:l -

Jirecio purn cicni;uéa dl'l 60. lí.L't>, t:l J.la::o FlCta110 !'XC('dr;. de 12 

mesco y el p.1.go 1.rn rHil.i.ce u: ;.Li.rcitd1tltt<lc!1¡ f;(. •:íithrÚ en J1re­

t3enciu de unu cor~:J.rtlVL~r: ta n 1 la:;~ot>. 

1-ern lu dctt.'rmlnaci6n t.it!l ir..¡ucDto, en cu;1) a12 c>.:.iot1r ul­

g\hi. inRreao por ln opcrución, lH miamn ley oc1iulu. f1r1 <lou 1.h: LU.& 

dior;ooicioncs (o.rt:!culoa 97 y lCl de lu refcr.tdn. ley) lnc uc ...... 
d11ccioncs que tienen n. au fuvor el vended.ar y que Ó.CJIC:Hdl ende -

del cnao en pnrticulnr puedo recu.rr1r n luo 1:1.lt.H!iuo. 

Ahoru bien, de ucuerdo con el urtículo 'J7 de la ]•reocuto -

ley, tratdndooe do loo bi1:nou irJnuebleo que ot-nn utiquiridoa un­

tes Y.el lo. de enero de 197 3, oc tiene derecho li wu1 l!Cducción 

tle por lo menea el :.;e,: del valor de lu contra.preataci6n (preció). 

Al efecto puru. el cálc11lo ucl im1iueato, el vulor del in-­

mueble hu de ujustnree; es decir, nuigmirle un valor cumplicnclo 

con E!l proct:din1iento establecido por 1ñ ley de ncuordo n ln -­

influcidn cconótnicu actualiza.do a la fecbn de lú compre.venta -

que se J.ire te rule. Cunndo ee tro. te de bicneo in:nueblcs udqu.iridoo 

nntea del lo. de enero de 1973t en ningún caso el casto o.juota­

do será inferior ul 5¡;¡; del monto de lo. contrapreotución de la 

operación a efecttulr; en loa demáo caaoe el canto ajuntado aerá 
d"' rior lo mena o el 107~ del monto de la rr.iomn o¡;craci 6n. 

Ade~be oe }Odrú reducir lao inversiones en construccioneo, 

nmpliacionea y modificaciones tlcl bier. objeto de lu operación, 

sin incluir los guetos de coru:iervnci6n; cuyo monto ha de ajUE­

tarse; los go.stoo notarinlca, iropuestoo y dcrechoo 1.lor cs~ri t~ 

ra de adquiaición y enajenación, devengados por el vendedor y 

luo comi~ionce y mediaciones pugadua por cote último con ffiOti­

vo de la. adquisición o venta del miemo llien. 

Otra opci6rl máo para efectuar las deducciones permi tidns 

por lu ley de referencia en relación a. loe bicneu auquiridos 

antes del 10. de enero Ue 1973 esta contenida en el artículo .. 

101 de la misma ley, cuyu ventu ae pretcnoa en los eigu.ientes 



térrninoo: 

El rL'::;uJ t.aoo qiH: ue obttni":•• dt: .:.i.lv1d1r· e.l. valor tlel lmr.uc­

ble o dn uv1dúo dtd 1 ru:;ucble Vt•,,!l' Lo ac ü1 op·raCJ ó11 u la .ft.chu 

de ln uUqui alción eu t.re t"] ú.:c lar que le ei.t1·rcn1,onlla., de confO!:, 

midnd a loo ar:o~• lrnwH~ur-r1dou (•f¡lJ'e .Jli uu11uinión y Vt!nta de -

acuerdo ccm lu tubla Ut! u,1uutt· <tlll' J-UI'IJ tul t~fecto, ai10 con w1o 

cx]údc el Con1p~euo dt• 1u 0111611; cuyo iru:;u~ble .Pod1·ú prncticára~ 

le avaJ.úo referid.o nl lo. de enero de 19'/3 que en er.;tc caso la 

deduccjón ucrd o el vulor que nrro,ju d1cho nvulúo .. 

Ademdu 1.odrdn rf!nliz.nruc lm; nit:tt1~::tco ut:Uuccionca: el -

monto dn lnn inve_roior1cc. y corn; lruc.:cioz.1ca, urnpliucioneo y mo<.11-

ficucionea ul l.nmucble quu se trunumi te entre ul lo. do ene1·0 -

oc 197) y lu fechn de 1n venta, sin ujur:tur el im_¡:orte Qc lao -

invt~raioneo, ain conoidcrar loo gua too de conacrvación; loo ga~ 

too notaria.lea, impucatoo y derechos JlOr cscri turua do ndquioi­

ción del miomo inmueble, pucnctan FOr el vem!edor y lao con..ieio­

ncr:: ;¡ mcdincioneo pt1cndas por éste 1UtiI!l.o con motivo de lu ad­

qt1.iolci6n del inmueble. 

I-or lo que oe refiere n loa inmueblea qu.e sean adquiridos 

deapués del lo. de enero de 1973, se ajusturá su valor de adqllt 

oicidn ae~arando el vnlor del terreno y de las conetruccionea -

multiplicando el valor del terreno por el factor de ajllllte de­

pendiendo de loa nllos trruwcurridoo entre la fecha de adq\ll.ei­

cidn y la fecha de la vent.n1 t~c~~doa~ de lna construccionca, 

ou coa to comprobado de adquisición ae mul ti¡ili cará por el núme­

ro de alloa tranacurridoo entre la fecha do adqu.ioición y de la 

venta, depreciando su valor en W1 3% por cada aiio transcurrido, 

sin exceder de 27 a.ñoe y el coeficiente ee multiplicara por el 
mismo factor de ajuste que le correepondn. 

La suma de loe valoreo a.jUJ:!l.üó.oe será ln deducción a que 

tiene derecho c-1 vendedor máe las deducciones a que se refie­

ren para el cano de loa inmuebles adquiridos untes del lo. de 

enero de 1973. 

El Reglamento de la Ley del lrnpuozto Sobre la henta ai'ir­

ma que para el caoo de que ae refiera a la compraventa de un 

bien inmueble en que sean distinta.a las fechas de aquieición 

del terreno y de las construcciones, por que lab últimas se 



efectÚeTl roote:rlorr.wntt~ u Ja ~¡<..:.qtuG1c1ót. del tt:rrenu; ¡.uru. el -

cú.lcul o de- lu gfJW.!neiu .Y r'.n· con:;t t:ui.t: r: tl' !·:.tra el 1'út;o J.rov1ei2_ 

nnl df'l i~rortc tJl.:l iH;¡UUl'>t.o qul' uc cbtern~1t HH' Li\ OdH:rnc1u. o~ 

lu VCI)tli, ne Cl·:.1n·hr1~n el iq:ortt· del terr<!nt> y el de Jn <!0:10-

trucción. 
Se ob tcwir~.{ 1.•H ~1u1 uraUH lu 1:az:ull.CHJ. quo correnpo11c.lu ul t~ 

rrcno .V a lu cu1w trucciún, c1ílculad.u conforme a loB nrtí cu.le u 

97 o 101 de lu 1ej· que reglrtmcntu. l 11rt.!. el cuno tlc que .luu d.c­

duccionen no ~,., ;:~.:....:..l1. ae tt:rtr.1nar 01 cu que correu1,011tl.1;.:n nl t.t­

r.reno o n lun can~truccior;1..~o, DC connJ.derhrÚ11 hecht~u 1101· :in,hoo 

concepton \~n l;..¡, ¡.rwrorción qw.• l~n corruo:r,onti.u du ncueruo con 

el precio de t<tiajén.ación, y lttu ¡:f1nunc1uo qtH: oe ol>t1..•nt;un DC -

dividirán entre el mín:c1~a de ailou trrinaClll'rid.os ein exccdt;r de 

10 años entre la f~chu de adquínición y doJ 1:1 cvrnJ tr~tcci6n, y 

dü lu. venta. J.a 13\.ll!:a üv umbon rcoultauoo sc:rñ l·. J·urtc de la g~ 

nunciu que ue ucuniularrt u loa Ue1uúo ingreoos ob tcnidoa en el -

nno di..: calt:'n<J.urio de que se tl·ate lu venta~ 

Cuundo el vcnJ.cdor no pudierá comprobu.r lt-Hl inversiones -

efectuadue :por conce1,to de construociont:s, Utlpliucioneo o moli_!: 

ficncioneo reulizatluo con iioateriorifu..d u la fecha de la. o.dqui­
oición dál J..fonueble, oe considernrú como monto de luo inYt:XB.io­

nca el quo ee manifieste en el RVi:;:o ..ic i;erroinnci6n de lao -­

conatruccionco, moo1ticncioncu o nm1Jlitlcioncs efectuada.o al in 
mueble. 

La autoridad hacendar1a. l!ll ejercicio de lus fo.cul taüea de 

comprobnción t;.:.ie le asioten 1iodrd tomur en cuc11ta. el uvnlúo 

que ee i1ractiquc pura nl efecto o mandará a 11racticar ur:. nuevo 
n.valúo por loa conce1)tos de construcciones, motlificacioneo o -

ampliacionez, r1.:ícr1do a 1E1 fecha en que: se hi:iyun conclUido -
lao misI::J:c.2 ob:ruo nl inmueble objeto l1e la o¡....eraci.ón. Cuando el 

valor de avalúo seu inferior en w1 10~{. de la. cuntida.d consigl""@ 

da en el aviao dt: terminuci6n de la obre., se considerará ol -­
monto del u.valúo COL'lO costo de invcrs:ionea y por consiguiente 

será el monto a que ce tiene derecho por concepto de deQuccidn. 

f·nra el cr.:so tic que se omita el valor de lns COJlatruccio­

nea en el mencionado aviso d~ terminación de obra, o de que no 
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C>:iBl.ll ln obJ L¡~uclóu rle j.I'COentnr lLL !lll:IiGlOWJ.Uü LV1~0, tH: (...'Qil­

ai derard como coo to de J hü J UVl:I G 1 oncu dt! lu6 cun:.; t.rucc1one~, 

n.wpl1u.ciow::-:J o r:.od.:! fiet:ci 11n .. f1 dl•l i:-1n,ucblt..: el LV/ d.:~1 vulor -­

que u.r1·0.11.: uJ. uvul1ío, 11ue st: ¡rflc\1quc ror i,en;oco. [l.Ut'Jri~..uua 

i,or la ~t:cretar.íu oe l'.acH·llo<.!. :¡ :;1·1'.(.11 te .í •.\bl.lco r<!l'.iriendo nu 

vn.lor a lu rcch!J. .J.(! ill:l coi.ct.1·ucl:ion~:J, 11.oc1if1ctH.:1unt.:u o UillJ.li!:_ 

clone:: 9t• !ihy1:1.n cu:~1.;lu1rio, ¡,iJJ'U 1.uGtu1iu11.:•·nte aJuutar uu vu­

lor u la Ú.!Cilú ct1_· Ju Vt!l1"Ul. ú~l uunmo ir.1:n1('b.lt.!. 

lara UJU.Jtur 1~1 co~t.o co1~¡p·uti1...Uu ti•-= ;~dqui:;1c.lún, qui..: e~ el 

v~.lo" 1or el quf~ <>l v1~ndedor auqu.r1ó el bum ir.i:;ueblc, 0111 in­

cluir intereuen ;¡ t·l eooto dt.' lu~ iuve::s1orn...:u ü.1.:uul.'.~bllc t~rJ:::.:­

truccioncn, uu:.l>.li acio11cn o i:::od1ri.cucioneo 1ú irn:1ut..:blc), oe reo­

turá del ces t.o cut:tJ.robudo de r1dquiuJción lo que l!Urre:e¡;onda ¡;or 

el tc1Tenu y la úil'ercnc1u eorrcs¡,ond1.:1·ú a luo co1u:itru,!cio11e::;l. 

Si 1:or cualquier evento no fuera iouible hacf.:::r eo tu ce1mruci6r., 

oc conoitlerurú. el 2v;·. y el blf~ del valor COlllJirobuuo de ndq,uioi­

ción paru el terreno y lus con:;truccior.ca, rcapectivurncnte. 
1Iru td.ndcm: uc J.nmudilllG 4uc hnyan sido adqui.ri-:oG 1 or rif:.!. 

o !c.lH' tco, se coni>i deru.rá co~10 1~o~•to de a<l.t1llio.tc.:iÓH el tple hnyu 

.servido pnru efDcto del Ir.iyuesto 1''ederal !:;obre Lotcríris, hifas 

Sorteos y Jue¿;ou 1 crmi tidou, autcriorca ul lbl. de enero de 1981. 

Los posteriores n esta fcchn el que huya uervido purC: ofcctoe -

del Imi::.uento Sobre la He.nta, ui se JJractic6.,avalúo fara o.etorm~ 

11ur la "ta.::;oc f1 1' 1 OH imriue11 tos mencionados, su costo servirá como 

canto referido e.l momento du la adquisición. 

El costo de- adquio1ci6n de w1 bien inoueblc ndqu.irido ¡..or 

dono.ción hecha por la Federuciór., l:.studos 1 Diatri to Federal, -

Municipioc u Organic;mos Deoce:ntralizados será el casto de ndqu!_ 

oj ci6n que dicho bie11 heyn tenido i;aru el donante. ~i no oc ¡;u~ 

de consitlcrar C.icho co.qto, oc conoidcrnrá costo de ndquiuición 

del donutti.rio el 8~'. del uval\fo pructicu.do en el momento de la 

co~yraventa, re1erido el vulor a la f echu de lu doración. 

Ctwndo el bien inmueble que se vende haya sido udquirido -

por prescripciór.. ou costo ue naquisici6n será el valor que haya 

ocrvido ¡;aru el pago de loo im:r.uestos por J.a adquisición; si -

fara lu fecha de adquisicVán no era re~ul.sito esenciul la frac-



ticn l!C U'Nl.!.t.b, ilt' p·•u.(;tir:t.r:~ ur t:.vuláo 1:1~ a: fc1;hri tE· ~:1 v•·i.t¿~ 

r~t!rirjenlio nu YHlo:t· u l~.1 :t.•cl1!1 út; lu <:on:rnli.~1cJt5t1 u<~ J¡, l·l'l:u-­

c:ripcidn, y en c:.u.:o li.c . .¡ue r,0 lu~ra ¡:ut;1bJt: •k t.en::1md' lt .. J¡;~:h:Á 

de lu conuurni.u:16n lie l:i J rt'i:erl pc1ór:, ne t(Jl'..t1z·:~ coi:o fu:hu in­

l'U el •:aJor ar~ t'.lil\t.11Glt'l(~Jl d.•:l i.1.'.\l•.llh:, ,,] ·.~H: ~.t·: !u;;; '"" ;e­

cha de! la preeen tac1ón ti+::: Lll il'_.i:.; 

}'.! conto Je JHH l~onntrucc1om:t1 tli:Lcn.í. d.qreoiurm.' u 1 ra~·dn 

del J;:, UJ.U.U.l ¡or <:aúa :i.1lo ~!'<tnL.:(~·n·riuo cnU:t· 1.t. :'c.d-:.·: ;i1~ Ju ad.­

qu.ioJC1da .Y d1~ .1a Vt·nta, (;in :.,C'l' inferior c:l <::~Ot.1to 1..!l' Oíl!l'hCiÓzl 

con el de udqiur;;Jc.LÓa <..1. ,;;¡ .?•.'.:. 

hn la p•uctica :.oUd'iuJ Ll f~~~:t.vr úc a,¡u<:tt: que t:lnHJ.l:..t.r.-1 . ..1., 

e!3tuhlecc el t!or.Erer;o Jo l!J. U1:i6r1, eo uue<l.itufuo J.or (' . .!. .!.'ac.:tur 

que oc olrtil'ne at:l l1ni.:.ci~ ~::1,•iül<nl rfo lret.:lt;!J hl i;ot;ow;¡j1.wr el 

cuul ao obti.e11e di.: dJv1d1r el f1.:.ctor Ui'l iwuce nucJ_v.:.;:,.l ;::.~ ; r·~ 

Cliou uJ co1iuuríi1J.or vil.:1~~1tc t:t: o·i moa unter1or de la Vtntu. cwt.re 

el factor dt:l ü,1.He1: l:uciowü trn }irec1on uj. eo1~cut.:.ioor •11 1;ente 

en el ir.ea dt.? lu ütlquü1ie:ió11 d1~1 lncr.~1t:b1e objeto de lt~ 01.12rat.'J.Óll.; 

factor de UJtwte ,¡uc ocHo uc hJ.1.i c:n trr-1. tumioue de luc cona-­

truccionco U.el l.'cf1:rido lr.n.uebl(~. Iútl' .1't:1ctor u.e UJUOte eotú ... 

uufo:r.izuUo i--u.T':J. n1·l icar.oe };Or c·l 11otur10 J'Úhlico ¡.or todu tran!!. 

r.:iioidn que se cfectuc de .:iri.0u~hleo lle confor;r;,:!.l.!uri con el urtíc~ 

lo 7, fracción 11 de lu ¡;resentr: ley. 
llon1~nln;cntc t>l noturio públicu en la oblir:;ación fiocal que 

le nsio te de culcular, re tem~r y en tcrar loo imrueu toJJ q.uc se -

cuuonn }Jor ln com}-ru.venta de bien ir.mueble, l;u;jo uu re~J>onsnbi­

lj ¡Ji:ul hace los cnlculoo por medio de los a.os tipos ue fue toreo, 

Jactar de ajuste eu:it10.o J:.úi. el ('on::reso de la Unidn y el factor 

que se obtienl! del Indice Nncionul ne 11·ecíon al ConstUJiiúo,l. .::¡t:.c 

cada mea d.!'. a conocer el Banco r·;uciomr.l U!:! foéxlco, ambos fccto­

rea U.e UJUote :publicados en el lJinrio Oficial ele ln .Fedé.rac16n; 

ya que entre mayur ~eo. lu reducción we!lOl' cu c.>l impuesto q_ue ae 

¡:.aga por es te concepto. 

1ara el ca.oo de que CJl vendedor tuvü:ra. w1 ingreso después 

de huber hecho las deducciones pcrmi tidao ¡;or lo. lc:l, se efec­

tuo.rá ·.el cálculo del illlpuesto, el cw:i.l se obtendrá. de üivid.ir 

entre el número de nñoe el rcsul ta.do qnc ae obtenga de des con-



tt.l' de vrdor itc ln contrup·<:.~tue1óu 1;.:.:; t:u1 1 u~c101:u; u qt . .1 ... te1,._;~t 

derecho (v~do1'1:u !tJW:t:.~Hw) y üc t11·ud1r i:nl.J't, t~l 1c1iu.~1u 1h: -­

\1l'0¡.·1t'tariou en c1 ¡.01·cl·1it.c.;Jt! '!Ut.: Dor1T;i¡onJ:.i: en Hi. i.ro¡.urnau 

del i11rJtlühle, Gin que c:n n\n;.~LÍ11 ca:..:o l•XCt!f/h 01· -:l: a1lu.::, ~!l rc­

~nll t.Hü.O 0er<l lu ¡,,'.irte ·w Ji: ,:u1:aLr.;J a ;¡tu: :,t; <' 1·,;~ni i..L 1-oiJ Jem.'.~B 

in¿;rei:ioc ae1un1Jlabler: dl·l a:io de 1a Vl'TllH y } .. or Jo '~lle' rnure(·t:.1 

n. la car«-inciu r¡O ucun,ul.ul>lc :Je le Hpi1c11n~ .1.lc t.1.1.r1 frt aeJ. nrtÍc!:!., 

lo 1.\1 do .l.a ley en n:uición que co1,n1!.lt1~ e1. L:Ut.:1;w1.r el ri..:uuJ.tu­

do de lu can t1dud ~1 q111" l>l' re-f1erc t~u tí· ¡i1~I-ru10 !'H lao columnuo 

de lic:i-V..· inferior y üt: .lir.nt~ .. ~;u¡ .. 1..·t'HJ.r, rcutunJo:.H1 lu cant.10.ad. 

de lu. colnmr1u del Jüi1te u,fL'Tlor, n.l ri:1rnl.t1Ldo :;e: muJ.t1¡,l1cu -

¡.or ci ¡.urcunta,}c: que le co.1:.il:t.;¡.on:.lt~ j' !J" inmurú 111 cu.Ht.idud de 

lu cuotu fiju; y el reou.ltado Ut: r.~ulti¡.l.ica J10r eJ nWLero de -­

níloe tranr;curridoo entre la fecho. de lu uu4uinic.iún y de: lu. veg 

ta, oin oxccdcr uc ¿u UJu.)._. y ¡.ar t:l t! 1.~o.t-ro <le rro¡ 1ie t...Rr:iou y el 

reoultado que se obtCJ¡gn. acr1\ el im1,u~oto u entcrur. 

Lll tarifa co11tcnillu en el u.rticulo 141 de lu ¡1reBcntc lt:.Y 

en ln oieuient.e: 

~/J.:l'L. 

l0i·.Cll:l;1\J ¡ .\l:J, 
1..2 LlC/J,::I SO­

Eiü: 1:.L LXCEI.H-.H 
LIMl'fB J,HUTE CUOTA ~·1 DEL Lllúl'ri:" 

lllr'J-JllOh SUH.RlüR FIJA llir'i:.Jilüh. 

----~---------------hl~~------------~~~------------------~----0. 0l 836,844.00 v,üO 3 
636,544.0l ·1•102,692.00 25,lv4.oo 10 

7'102,692.ül 12' 482, 250.00 652,062,(;0 18 
12'4ú2,250.0l 16'825,94'"ºº 1'620,012.00 26 
l6•825,qa1.01 31'132,692.00 2'636 1 242.0U 38 
31 1 1.32 1 092 .01 en uu1.:luu lt.: l2 1 t,~,3,'.'?b ,(¡(1 40 

Si ül ir.GrCSO eruvn.hle ectuvier<-L (;C:T.J.·!'C!!:iiür:i t!Iltl't: $3l'l32,692.. 
01 y $114' 7 38, 048, 00 ae deducirá ac lu cu.o•~ fl ja, lo. cunti dnd 
que resulte de aplicar el 5% sobre lu diferenciu entre $114 1136, 
048.00 y el ingreso graveble. 

Cuando el paeo del precio del bien inmueble se reciba en -

parciulidadee, el itn¡iuesto que corres¡iondu u lu parte ó.e la ga­

nancia no acun:ulublc se iiodrú pagar eu lo::> t<lios d.c co.lend.ario -

en que efectivamente se reciba el iugrezo oiem11re y cuando el -
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plazo rurs. rec1hír el in{';rc~10 1J•:j.i. :.:~.Jld' de 11: M.nsen ,1 ;-ul.lc101.1t!_ 

men tu ur.: garirn ti e<: f' l l n tt'J't~O fl nc:~J. 1 t1n:. i;H t(' l'l!ll i1u.1· LLl i<t..!".!!m­

cíu dü J.n v~ntu d«l lJ.mueblf' ;,· n-:-d!.~'.<.t!' el !.,·o 1.H:1 u,¡.111.:utQ, -

se d.ivid.írá el lm11t•J~~!O GitlCUlhL'I.) ".:(H:ll)!'(:,(:- tl l\)(l JJ.f'.r't't;().!J IíO -­

ucuzrnllrl'olea, <·1~lcal.o UlJ'.:.(W :¡;~ \'l::to, ct.t.rc (':.- ;.r:¡·r·t!!.'.O t;;1.;1! d1¡ 

lLL venta y el 1'l!D1üt:~do ~;(: ¡;:11.lt:¡ 1.c~t!'!~ ¡.,or .o~ in,;n·~.:ot.: 1~í'Lct_¡_ 

vaniente rcc11Hdün ('ti cu~!~ anQ at! c·.<lcna,lr10, e J. f"1:nu.i tniJO "'~ (!!:J. 

ta 0¡1eruc.!.Ó:l maten:át!cu D:t·n~ n.L :11.\ :1euto u r:r1t.cn1c 1,01· (~:::.,tt.' 

concevto en ln dücl11:t·faclÓ!l :1rmnl. 

Kl noth1·10 31\hl1<:(J f1:icctln..l!:;te 111 1HUf.1V! lh o:.i1;::·-_~1ó11 Uf: 

calculur, rt:t1:ner y eat~rur t·J. !t:,~ u.t.·.,;~c ,,ot.:<-~ l·, ~ (·1:~;~ ¡•J.•-' oe 

cu1.1He :por lu co1q1rHVe.1:t.n del 11i:.,ueUlr,, lo ni:·l·c c!!i:.(:fal' (lt.·H!.ro -

lon i:; d:!ua üJ ~:uler, te!J u .lt. fecha !le L~ LtrL~c 1..+' l: 1. i:L.'J'.i t.1u-<.. -

no L;~r..o.al reorectivu; <:::t1w~a.o ne t.ru. t.e lu \'1.:1. t.:-" cie u11 i1.¡¡¡!J!.!'ole ..,_ 

t(:tJlii.udtJ. p:::r iJ.lt:.wr~ J eruuw1 r:.c::-nl ó .:·.i:i:;icu N.¡ reot1.1•1ul, el r1otu­

rio I'Úbll.co .r;o e:1tu obli1:,~uu u rt· t1!;air t·l iu,i,'J.L'U to •t·J'.' ~.P c1..v.1rn. 

:El noi.r:rio píli1.í c.:o, en cJ ¡1rutocolo etl ~l qu(;- u~·iuntu y -­

hace conctnr lou 11cto::o ;¡ t,,.c!~'..1)' ,1:n·íd1coi;, i-lunrr.•~ l~ euci•.ttU.!'U 

de evvi¡:.rr~ver::tn dc.i l.:'1:.uebl1:, l:l que }Jlte<H .. ' fl.r'JWJ·~~\- l!!: 'Hi t1~rn¡1-

no de JO dfitEI m.tur4lt~:i cor:tudou n 1 art..:.r o.~ l:.t !\:(:lJu ne la ea­

crituro.1 cuulmid.o en todo n:ouwnto lo. Yi;;cncia ne Loo dt:r.ufo tioc~ 

mcntoB neccouriun p..1.ru lti c.l<:1.boruci61: ut: lu encl'l tun1 !!iit;rea, -

como el avalúo; el Cel'tif1cnuo de c:dw' .. encia o J TlCXH.i t~ncü:. de 

grnvi:{menee f el j nfonr.e dl' U(\Q~{(ÍOA j-OI' irr.;.ue!J Lu vrotiH:.l y d.t're­

choe :por conowz;o J.c neu.a ¡ pcr1:iü3.o:::; 1.ul.m1;.1.t.! tru t1 von nci..:vo&rioo, 

etce tera. 
Si ef'u e ttu1dan lun dcú11cc1onen l.! que ce r.¿· fit.!l'E:n J on m· ti C!:!_ 

loo 97 y 101 d.c lu J.ll.'Caente ley, l3C! obtiene cofüo reoultOliO que 

exceden las dcd.ucclori:en a 1o1J ingre~;oD; el vei.dedo1· podrá di::tn:.i_ 

nuir luo pérdidas obtenidur; en el miuruo uuo de la ve:~tu. o en -

loo Lrs.:;. !'Jio~ siguientes de lu wi~nm. vun tu. 

Fara deducir las péruivv.;,; 1'~ rwuérdo al l)~.rrafo anterior, 

hubrá de dividirse la J'~rdidéi entr~ t.:l r.ÚJJ:2ro ue 1.úiv;;;. t:Ani::icu­

rridoo, de la :iechu rie adquisicíún y d<: lú vcnt&, <lel bieH d~ 

que se trate Din cxceli..ar Ue 10 ai1os y el reoultauo obtenido se­

rá la parte «e la i1értlida que ¡iollrá tiisrúinuiroe de lu gunancia 
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que Of! ubtc111;a 1,or 1<.. enuJt:m1c1l~l1 de.- LJtrau tucrieo en el 11üutz;o -

n1lo c.~ .la vcatLt o r.ieHtro de loo tnrn nt11.l!J u1~:utentuo :1 J.t:1.ó.::; -­

ingrunou acumu.h,LJeu. 

l·br ]<1 üt~ducc1ó:~ dr. 11.u; IH~ruiofü, J.or J¿¡ eru1Jl:ll'."i.CH~•1 ('le;,­

tu) de b1c1:t:o .ir.:r1u1..•bJ1 .. n t;1,i.1.:·:1 q1¡p tc:m~nJ•' t·n 1~u 1 .. 1.!:. la:;,:,: -

dtlcc101.eu 1-ut· eoi.r..:t:_¡,t.o oc l11cn:~,1f.: jiJl' arnoo;..i.-.lt.11to ,'í t::• 1:•:;,1~­

n.d i.or uto1\;i1r t:.L unu y ¡_;oc~· t.1:1~.Jon.1 dl~ b.iE<1.co lrn •. u.~lJJ.l.'Uj oc­

Uucr.ioneu qu1.:· ne acun.11Jt1nín i.;r¡ 1.n G~cl1tr:1c:ió:. H!!lllil q_Ut.! correll­

J.Onuu al u:ioi::o ar,u e1. 'lllC oJ·:;.¡;11.c 1.a ,C'n11üu ¡.ar 111 v1.:ntu clel -

ii.u:uc }:, .e. 
La .lc~t l'n t:i, ttrn.to 1'ravH iHh:r::1~n J.(j'.; .l :.f~rc:..:on qut! oe o!Jü:n­

t~un 1,or la !ll)·ttll :JJ c1én lle L;lcru:o 1rn .. ucr:l.1~~. 

Adp¡¡,1,;, }'ar;~ Jau l'l•1JlÜL~uteu c11 ul e;.;.t.rar1Jt:r·o cuyu. l'ucntE:: -

d..: 1·iqw.::·.u ¡ n.1\'t:11t~IJ. p,r lu uL1c1...c161, U.el l!ll;.u1.-t.Jl•.: en t~rri torio 

nttclonrd Gt! 1:ravttn .luu ln¡;l'<:L:Ou J nr lH enn.,H!llfiC1Óll ( co1 .. 1.raVf:H­

tu.) de ce too bicneu en t1·rn t:oriLi nuciun!.l, <..:uyo J.l:l1.u~11to oerá 

dt•J ;1í;/ 1·tr1 1:1'd'Leció11 alnrnu f!J: •!l ítil.f_• t•.l 111.1qairc11t. ht1T':~ Ja T!.'.._ 

tcnc1ón o t:n ctl c;.1DO el nota1·10 ¡.·Úblico Hnt.l.' e.L eual se otorgue 

el acto i:;i.:tiitJ.l!tf.· t:l:c?·.itura J1Ú.ili1eu. 0t.: J•T\ r;Pr:tar.¡ el uri}Juouto -

mediur.tc ílec11irución dentro U.e 101.1 i; t:.Íü!j :;J.t_;uie:iteH u. .lo.. ob­

tención uel itt{~reeo o dentro de Jos 1'.J <lÍaLI :J11.~uicr.tco u lu fi!.:_ 

nu de i:: rcu1.t..ctJ.w:. eucri tura no turinJ. 

El rL·J·re:ientnnt~ del reoJ dente en el. l:xtrc.tnje:·o debe tener 

l'l!ElldencJ a eu el t.CI'l'i torio rmc.ionaJ o en e.l i:x Lrun.1ero en en tu 

ÚlllmO caoo tit:Ut: tt:zwr w1 1.:utubl1.:,.11:.1t:i1Lo lt.;.!·1111.mcnte t:I• ¡,,~xico¡ 

conoervuró. u J.is1;oc;.ic1ón tie lti. ::>ecr..: tarí.u dt: H1.1c1enda y t:rée.1 to 

l úhlico lu documentuc16n com¡,robutoria relf.1..:.:io1,ucia. con el pago 

de-l Im1•uesto Sobn.1 lr,;. hr.nta durunte :; ni1os contudos u Jiartir -­

del d:íu uiguic1,tt. ~ l.~ p·cacntuciórl ue lu tlecluruc16n y uciicio­

ualmente dnrú u conocer ou cicl.>i•¿;-rn..~ión u lu aut.orió.au fiocal, -

dE-:ntro de 1os 1? díus ni.~uientes nl norn11rumif:!nto :ie la dtisi..::na-

CÍÓH. 

Cuando lu coru¡.1ruventc del inmueble cons ~e t.:n e:c.::ri t1,u·•~ no­

tariul y asitJ tu un representante en los L~rir.i?;oa del ¡,árra.fo -­

que. nntccC!r.w i:;c ¡.odrá. optar :por r11üicur lu t::u:w. C.cl 30';~ n la -­

ganancia. obtenida determinándose de conformidad con lo preveni-



do ~ar lu rui~mn ley; u1n tlcu~c11· lr1n ¡era1d~11 JC11· i[. er1 ~Jl!­

nac16n (com¡:riivt:nt1.i) ti1.>l i::n.ueb.le y ot.rc:~ actoJJ 1 ~r;.:.vr:cioo ¡,or· 

lno m:iomao, en cuyo c1ioo el ll~}reu1~n':.ü1,tv i1.:'on: .. nt ilJ. i1otar10 

JlÚblico lc:m do<iuccionen u. ·!ue t1 t·uc derecho :; n:¿ J'l'Ut:I! t[,'10 :r -
nqucl culculurá 1 r(~ kndrñ. y en it:nu··~ el it:.;.u1·:. to !p .. t1: cot r._·UJ..oC<ll­

du1 dentro dt~ loo VJ dfno nu;uie!l ~:f:~ ~l. .l;. fcc¡¡:1 u•; L.1. f; n!.u U.e. 

lu u:ion:n. eo et· i ta.ru. 

Loo co.r.tri11uyl·!1l.1:~ qne ovtr:n;_I;UI. ll:¿;n:noG J-Or ü1 ú.d1!UJG.l.('.:Óli 

de bi1.;nca ir.ir.uulilen, inclu.v1·mL· 1,or 1~oi:.1rav~1il. • .'..i, 'Jt:ben a1~ :uLriJ· 

por conCCjJtO de 1,ugo 1-1rovi~.ionnl el 20';~ u t:ut:<:, 1.11 ot· ! 1 rr:; •1r>r.:to -

ununl, oin deducción ulgwm. la,.;o p·oviuionnl 1 UL' n0; rcocnti;~rú 

dentro de los 1:. uúu:i aip,uientes a lu udc¡uisjt!j6I! 1ü:J. 1n;:rcoo o 

en su caoo de lu firr.:a Re lu oocri tu.rn not1t1·üü, 1.r,ra (~. N1,:o -

ai:::l Ül6r~so ¡,renun to o cie lu cot:1~irhventu que ~;e efe e t.úe por ex­

tranjero con rcnidcnciu fuer u ·Jel t.erri torio nacioru.ú, ff;l!dj un t~ 

repreoC'ntante, habr1í ó.e J:1·co1.:r.t~u·oe ln declhr~cl.Ó?1 ¡;01· l!OilCCJ•tO 

tia rueo ¡,rovisional aentro Ue1 referido 1:lu::o U<.! lJ QÍuo con tu­

doo u partir de lu fechu. ue 11.! notificuc1ó1~ que ae yn.1.etique nl 

re pre o en t1-111te. 

Cuando el precio t.kl inmtu: ble uc rcci ba en l a.rciali dudes -

cuyo plazo sea mn.yor dcl. térn.ivo de lb meneo y oc t·ruruntice el 

interéo fiscal, el it;:rneato que correopo:uiu par;ur ue cic.:terminu­

rú sobre ln parte no ucwnulrtble. }u1n de termiJJur el i aeo del -

impuesto a enterar :por caU.a uflo de calcndurio se diviciirá el r~ 

eul ta do obtenido por ! mul tiplicur lu Gf.tnf'...n.ciu no ncunmJ.uble -­

por la tnaa correspondiente que eotablece el artículo 141 d.e la 

presente. ley entre el ingreuo total de 1n <"(\l'!"l'!'~~!c::.t::.:. ;¡ el l't;--­

sultndo ue rniltiplicará por J.oa ingreuos efectivamente rucibi-­

dos por calla. uño dú eulenQ.ario en que oe recibún loe ingresos. 

ll resultado d.e lao operaciones que CfJtubleccn el I·Úrrafo 

anterior será el impueoto a enterar en 1~ G.ecluraclón anual. 

Cuando ne pacte el precio en parcialidaó.eo; se determinará 

la ganancia obtenida en la comprav~nta culcullndoüe t:l !-·U60 }lr9_ 

viaional aplicando la turifa del artículo 141 a la 1;arte de la 

ganancia acwnuln.ble. La ~arte de l~ ganancia acumulable deberá 

incluirse en el afta de calendario en que ae ei'ectúc la. compra-
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en ru.vor del ve1a1l!dor er: el i..ufo de cu.lenunrio en cJ mio en -­

'!llC l:H~ 1·eul 1 Cl' lu. 01 erac16~1. 

lor la ~~unnnciH w.i uc11tnul1.tl1.lc oe J·fi.t;nrti. el Ju.pwtJ lo t.!e cu!! 

formJ.darl, evmo ni fut>ra tuia OJ.1!J·:.:c1Ór! nor:u.d. 

rJ. veuucdor i'.•1ruut11.hr:í el. int.eri~n : J11cai, cuyo n.onto uerá 

i ¡~1mJ a .La di fe rer.c l .'.1 q u1.• rcnu l tP en tn.· '-' l ¡;a¡,;o }ll'OViuionul en 

t.érmir:ou del 1t1.rt.íc:uJo ll•J dv la Jey en e¡ t,1 ,V el ¡;u¡.;o }Jl'OViulo­

nal que ne efeetúe e11 tl~rrr.inoo Ut.: loil uou ¡,árru.rou quD anteco-­

den y lon pou1hlt.:~; r•.!ClH';:ou corrr:111,orHHentcG u un uii.o. 

1:.1 notur10 i;únb co hliLc el cuul uP i1ar.1.1 c:o1wlL1l' UiiH comprJ! 

vuntn n pla:..:.ou dcherií preuentur ltt i?,Ul'till tía 11 que ne refiere e.l. 

p¿{rru.t'o irnnedi.u tac1ente ur. forlor udi cj onn.l.rr.e n te: con lu dcclu.ru­

ci6n del en tt!l'O ¡:.rov1oional. 

L!L l:i:rnn tía f:i ocnl h'lhró dP. rr.novur~rn nllo con u.i10 en lu -

cual ac couaincrur.i, el ir..:1,,ar·tc del i:t1 1uco to rllflo el ¡;¡011to ü~ -

loo poo.i blco rccurl;ou qui.! oriµ;init. en w1 o.iio. 

Ln T.ey rJP.1 1r,;~;ucoto ::obre al hcnta. '.JXt•nta ael impuesto -

que se caunc por la flllfl;'!cnución, 1nclucive !'Ol' cooi1>raventa, al 

vendedor de cuna hubi tucitk nicmpl'C:! y ctumúo oe cumpla con loa 

rcquioi toe uiguienteu: 

L Se eurantice el inter6B fiacul, el cual oerá igual al -

irupucoto que calcule el no lurio J1Úblico, uegún aeu el caso en -

pu.rticular xufo lee recnrt;on que pudiera originar el ímpuea to e~ 

rres1iom1icnte a lb rr.eaeo. Ll fcdntnrio ¡1úblico deberá presentar 

ln garant!u fiacal, que normal.JDente ea wia fianza auscri ta a f! 
vor de lu. autoridad hucenduria por inati.tuci6n autorizad.a, unc­

xnndola u lu dec:lnra.ci6n ¡:rovüüonnl del miamo impuesto. 

2. Invertir el vendedor el importe a.el precio úel inmuchle. 

Zn el evento de que el vemletior no pueua efectuar la. inversión 

con el µrod.ucto de Ja venta dentro cel aiio siguiente a la. ven­

ta o u m~fo tardar el último día del r.domo aft.o, tentird. que am­

pliar la e:c.ro.ntifl ¡1or tin 1r.o: .. t(J ii:;•.t:.::.l ,~ l:¡ cantiiad de los poa_! 

bles r&cnrgos que oe origir.nreti en un o.ilo múa. 

3. Presentnr Wl uviso ante la oficllia que se presentó la 
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decluración prov!oiomd dt!l ir.iJ-'ueoto, dP.nt.ro d1;-.l t.11!~ oi,~uíc:nte 

a la fecha de ln iHverinón ~fectundu. 

El vendedor ¡.,od_r'Ú uolH!l tur lu cnnce1uc1Ólt dt: lu referid.u 

garantía. li.eapuéi:! de que hHyun trCtn:.icwTido ocio r::coc·u 1foJ uvioo 

de la inveroión efr:ctuu4i.u con ul 1tJ.¡ortc cir:.l r.recio ..... ln J•rir.:~ 

ru ven tu. 

El heglo.mento cie _i1t ley en c!.1tltdjo, ufírn.u q;le l.~imndo el -

producto de lu ventu del bien inumebJ.e, PI. vei:ttedor dcntin.-, .. ¡ 

lmporte, 1iurc1nl o tot;:lrri1.:nte, del precio ~. una cucnt1:t. J·eruorw.l 

especial pura el ahorro, el notur10 Jlúblico no t:utun~ obligna.o 

a realizar !Jél.GO prov1oionul al¿;uno J!Ol' lu L~urinncíu. de .i.icbu Vt:!!_ 

tn. l·ara tener (terecho a la cxünci6n moncionuda el vt:ndedor por 

lo menoo deberá de huhi tar el inmueble de ln von tu dou ai!os l11-

11cd.iatumcnte anteriori::a a ln erm.Jcnacidn. 

El vendedor que ac encuentre en lu hipóteaí:.i de lu excn-­

ción de este i:::ipucoto, u. su. o¡Haón, J....Odrá otorgur al noturio p~ 

blico unte el cual ne haga conotur la venta del inir.uoble, che-­

que certificad.o o de cajn por el importe d.e J.u gt..aanciu obteni­

da por la venta pB.ru que el r.n:Jrr:o notario público efe e tÚl! dentro -

de los tres días húbilee 1:1iguicnteu a lu f'irmu cie lu cscri tura 

notarial el depósito de dicha cantidad u nombre del vendedor 

en las cuentas de ahorro; o ouc oe HC!rPriJ ti::' :!l :fc:io."7.o.rio ¡..ú.l...li­

co el depoai to efectuado por ln ci tf!ti.a cnntid.!td. dent1·0 de loa -

10 d!ao unte1·iores u lu firma de lu. escri ttLra.. 

Si el vendedor efe e tu.u.re el dcposi to de lH ganancia por -­

una cantidad menor a la e.fectivamentc originu.'1B, ee pagará el -

impuesto de conformidad a lo cntabl1.;cido por el artículo 103 de 

la ley aludida por la cantidad rentnnte o faltant¡:;. 

}ara el caso de adquisición de inmuebles eH loo ll.Ue inter­

vienen El Gobierno I~ederal o lue hntidades larae~tatalco bajo -

programas de regularización de la tenencia de la tierra y Qe i~ 

terés social; lao wlidad.es habi tacionalee que ae proporcionen -

por parte de estas unidades 1mlí ticas sean casas de 1nte1•éa so­

cial, no ec causará el 1mco áel impuesto estudiado y que regala 

la Ley y el Heglumento del l1q,ueoto !:iobre la fi.cntu. 

Sin embargo la Ley General de Bienes l~acionalea, en su nu-
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mcrltl 10 t!utublet;e lu obl1gució1: 1,or ¡.a1't~ ~fol liv1111.n10 }'ct.le­

rul Y liw miomu.o .hntiti.udút:i l arnr:utut.aleD e.L ¡.;:..i{.;o Uc uno al r..i­

llHr uobrt: el J'r~cio tic lM1 uuqul:1ic1oncu o c!!t1,iL·nti.ciuhco one­

roauo ::;,11e ce1('\lT·f·n. Ln. cuntiUnd que He obtcnr;h :JL' dc:1tin11r{1 pu­

ra la conot1 t11c16i1 .V t.qr.wl:1c.i1S11 :J... •m l'onuo cuyo rew.Junu.tu tHJ -

denUnurlÍ ¡Ju1·a L·l fu1.anc1mnie?1to de 1or.1 yro¡;r11W('::J tlc ut~ourrollo 

i11mohiliario qut: u.1 t~fcc to llc·1t: u cnoo la !,e ere turíu üt.: Wuo.­

rrollo Urbun'.l .Y lcolOHÍh pan1, hhcer fn:n te f1 laL: nt!ccnito.dcu de 

hti.bitnción J.or ¡10.rte de1. twrvic10 d1: .iu~• t::11t.i.J<..u1.~; t!·1~:l!'fH3 y lno 

dt' intertfo noc1al; }Jt.lf)O que r-.e ei't.r.;tuurá con ai.t1..!ü<t.:ló10 f.l. lu e~ 

lel.·1·aci6n de la oi .. crt1CH~n a l.:.\ 'l't:nortn·íu r'cdoral. 

lü X..jccutivo .Fodcrul, l-1. travéu Uc 1·0..: 1 jll!.!:C:~t.·1!.! t?1.irr,c du e~ 

plir con lo e~t.ablccido en ~l mencionudo urt.ícuJo 10 U.e la Ley 

General ue BieneD iinc:ionulcc1, 1.1 lnu l.ntidu.dcu .r hl'll<:O tn tul ea úc­
pendienci.o lle lt~o u.e: ti vi dude u quo C[l tuo ú.1 t..ünau reuliccn. 

lar reforruu ul Hct~lumcnto de lo !,ey del lmpucsto tiobrc la 

}lenta de fecha lh de julio de julio de 1980, oe udicionó el n~ 

culo 129 A q:;e e:::: tu ble ce quü t.l·u tandoue de ltil3 tru.11aminionea en 

lao que la conl.ruJ.:r·cat:.i.cj6Jl liea in!~rior en lUl lV)~ al vulor de 

a.valúo ücl inmuebl~, el fedatu.r10 público unto l:l cual ac clev~ 

a escri turu pública la operación, deberá de apl:i>co.r la to.ea. d.el 

20%- oobrc lo.. difcrencin. oin dcrl:!cho n deducc:i6n alglUla }JOl' con­

cepto l.e in.puesto aobn~ la i·1.mta. 

El mismo articulo exice do la obligución dL :pe.gur oobre el 

cxcc!:"h~rrt.1' del valor de la operación en relación con el valor de 

avalúo a lus pcn.;or.na que relino.n loo Blgu.it:J.i t.s.:; rcq,ui~~j toA: 

l. Que la enajenación se realice mediante w1 rrograUia d.e -

fomento u lu vivier~da, a.usyicindo por Orguninmos uesccntruliza­

dos de .1.u Federación o de lna 1nti•ades Federativa.e. 

2. Se eluven a escrit\U'a pública Wl contrato "Privado de -

comprnvl'nta o de "Promesa do vo11tu., y cote contrHt.o rcunn loa -

reqUiaitos siguientes: 

a. Que el contrato de p1·omeou. de Vl:!ntu haya sido celebrada 

unte feduta.rio pú.blico. 

b. Que loo mencionados contratos hayan sido timbrados fie-
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culml'utc y :rcr~.l!J trudo nentro í.v.• lou í!Cio rncuec :;t({Uiu:.tco u lh 

celcbrnción, vura. quf! uc t..XJdti.1cnm Jno l;oletuo J••.)r lno c01¡tri-

b111üom::; loeal.t.:!J o •.tW:! Ul· l.111;,ern pa[~IHic el u11.q1;z, ¡,,, .)t; .J tii:· -

t...d'¡'J.j¡J:_;::·h. 

':. Que '!l v1dor d1:l ir..r::n~~11le q_u1.: ue L'OWJJdt·r-t:i 1~~r:( el -­

Jat;O del :t_¡:i.c:¡~o 1.0 ln</I-!. (:,;..:ccd100 f.>1, !Ú!_;. d.e U!) 1(,¡- al ¡;rco10 

de la tmujenaci6r. sir. conaió•.r:...1r 1Jl irrir-orte u.e lou i1;tereuco -
cor~o piffte df'l 1 recio. 

,L '..IUC 1d tH.ft\Ull'l!Bt<.: (il-1 contnlio ]>r1VllUO l!Uf3 ~u f:levu o 

eocri tura píbl::. ~u acR J;ern0nu d1otin:,u uc lu qtw tcri.iu dürccho 

ilti.<11..urir ccinfo1·me •d cor.tru.to 1 r1vuúo. Deberá liCT'tJaita.r~c vl -

po.:~o dul ilq.u!.'B to rol· tod'1 trnnurniuión tic bicnco l.z.mueblcn en 

lm.!H..'.' u loi:; con trr! tou pri Vl!.ilos, en tt5rm.u10~ !if·J. te1·cer 1A:rrufo -
del urt.!culo lú~) de h1 J~i.:y dcJ. lu11iu<.-oto Sobre lu hcnta. 

CuurHlO el c:o¡¡trihuyentt· tumpltt. con loo !'equioi ton antcrlo­

reQ, el notario píblico no cut.u oblignclo a culculnr, i·etcncr ni 

enterar el iff,JJUeo t.o .:.;obrl: !.a. l'Cnta, c1rcwwtunciu qua ha:rá con~ 
taJ.• en lu misma. eücri tlU'a J~Úblicu. 



1u Ley ae1 lll.IJiUCO to a.l ~ulor J~;:rc,.;1.i.tio ;.;r11vu, éH t:re o trao -

nctivit.l.ndca, lu t!r.njenación de bicn<H1 1 canoillerando dcnt.ro Je -

elluo ln compraventa de bicnco inmucblcn que u1.: ue:..~ tinvr. H f1n 

dio tinto nl de cnon hnbi tnción; ofectuudu ror p. r:~un~i fio1cu o 

r.croona r::oral en tcrri torio nncio:.n.J. l.~. c:n.¡.¡·;.~'.'l,:: ~<: ..... :, r:ra·;aJo. 

con lu t.'.:11m del 15% uobro el rr.onto dt! la co11 t.nq.1·1::; 'v:.:.cll~:: a l:ll 

HU defecto oobre ol valor que arrojo C'l r.tvutúo 1.ract.:.c1~uo ¡•ara 

El itt.puc:::; to n.l vnlor ugrct;udo ::o L~~; consillt:rario cou.o 1;ur tu 

integrante tlcl ; recio p1go.Uo ¡,01· cJ b.l.(:!J inr..u':l:l1=. 

Este impucoto 1!utá n cargo de lou uliqtlirt:z1tt::D, ell formu. e~ 

¡:resa y ,¡:or oepurudo del vn.Jor c11,ya trt1Dluc1ón J.1~ i1q:u0cto ea -

renlizncin por ol vendedor u corro del cur:oJ.ratior. 

Se entier.d<: 1;or traolado el coCro o cargo que e:.l v1~J.ricuor 

efectúa al ·comrrador sobre el rr:on to del vnlo1· de lue constrll~Ci.2_ 

nce nplicanüo la taou del lJ~~' de todo bien irn:1ue bl~ fü~s tinado 

n fin distinto nl de cusu hubi tación. 

Cunndo lu com1)rnvcntu Uel jr1mucble uc haer:. con~W.r en es­

cri turn pública se iwJicurd el vulor del td-reuo y el valo1• de 

las construcciones; f!dcmús, d.e'::c:rú inllicursc el monto del im­

puesto que corrco1;omiu por cada lmo de loo conceptos mcmciona-

Uut>. 

En toda compraventa tle bienes inmuebles en que int&rven-­

gan la l~eilernción, el Distrito 1''ederul, los hstudoe, lo:::; r.;uni­

cipios, loo Organismos Descentralizados, las lnoti tuciones y -

Asociaciones de Beneficencia 1-rivada, Sociedades Coopcru ti vns 

o cualesquiera otTu. JH:>Tsor.e. mornl que de conformidad con algu­

na disposición de carácter federal no tributen, ncepturán la -

traslación U.el presente impuesto ul valor uere~auo y _puc;ur el 

mismo. 

Estos entes jurídicos sólo ragará.n el im¡;ueoto en cuestión 
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por concepto c!i: com¡,ruvrrntll ctt• hH'IHH.l 111.1':\Ul.~bli.:si c1wr.cto ¡.or :JU -

función ¡,rinci~ul Ue f1i.!l't.•cho i"úlJl.lco : r.1 1;02Tt:fl¡,1;r.u.11 J.11 d1, l't!hlt 

=nr ln com¡:n~v·~r,1.11 :1•.' Jo;; r,i:;r:.ou lllJ;.ur.·bl1::;, 

I.u cot1¡,r.-~vc:nt1J. ut: cl"1·ct.-.h.~ u1 ·.1.:1-rit.ono i:,1:1onal u1 LlI1 el 

ne cncuenb·n el bien o l!l.ll!llf;o .·e J'~:Hl.!·;,tt lH 1.~1:tre1::1! ul'J lnefi lJ.­

mu1~blc J:Or el vc1,dedor. 

1·nro cicU.:l'D1innr t•l c.011.1.nto 11(J ;;¡ era:.jCrnti~l6n (co11.¡r:-.1vL:.t:aJ 

eu mencat.er tomar en cue::ta cvale1qutera <k lo~ r::umt.·11too 01-­

r;uientca: 

l. Se cntrcr'-:1w rr::nter1alrr.'nlte ci h:.t·n, e:::!.:1 rli:•¡.ooición no 

ae uplicu euar:do PJ com1:rau.or no te111::H lu ot11 tr;ue1ór: ut: rccil.JiE_ 

lo o dC! utlquirirlo. 

2. ~!.! !JU1!ll.C J.lil'Clal o t.ot1d11.e:ttc el irec10, oulvo u1a¡:oui­

uión de ln ley cooen i.;\Un, 

J. Se: {;X}.:idh tl com¡1robnnte qhe ur..pu·e la con.¡.revu1tu, y 

sobre touo ¡ 

4. Su i'lrwe lr~ cueri turn. notur1nl en 11l que u<.: har:u cCJtlü­

tL1r lb. compruvc1.tn del 1Hn.ueUlt·. 

La hm.H .. ! t~ravu.ble J-ara Clí:lculur 1.:l iu1;:uesto ul vulor u!;rcg1t. 

do scnt el ¡ .. recio convenido; u falta, el vulor del Hlli.twblc que 

tenga en el mL•rcat.lo; n ful tu, el valor que ar-ro Je el avulúo -­

practicado al efecto, 

1:.n lr:. cornproventn a rla~ou, el 1:nptc:Bto que oe causf.! oobre 

la bo.ae gruvable, Gin incluir intereo<:t:i 1 J:OÜT¿{ rJ.iferirse el pu­

gO del itr.Jmeoto conforme r.. los i:o.gon efccLivumente recibidos. 

Ior cut.la pnt;o !!r.ticirJado que rcc1bu el vcndetlor, u.ntt:e de 

entregar matcriuln.cntc el hiel. y ~icmprc que lu. entree{a del mi~ 

mo ae ronlice pnoucioo máo de t;rce mesco d~adc el rrimer ur.tici­
;po; el impueAto que Be cuune se cubririí en el momento en oue oe 

efectúe cudF'l paeo 1:11:ticiyulio y uobre el mvnto U~·l mismo al en­

tregarse el bien, hflbró cic pngaroe la diferencia cicl imiiuesto -

que resulte :por el to tul de iu v:i:crnción. 

El Im¡.ucn to r..l Vrd cr /..;_;n. r..:<4C:c 1 _ ~' (':~l~::..:.lL,n: le;- ejercicio 

fiscal, salvo que se realice un acto gravado en t'orma acciden­

tal el not~rio pút:lico r..ntc el cual ::;e oto:-¡;ua el neto jurídico 

declarará dentro de los l'.; díus siguientes u ln firma de lu es-
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or1 t.urt. }.ltb.L1ctt 1~1 1q-m•1t to u HlfJhr. 

LOU tlr,·:un1 lJr.100 1Jern;1~J1 trul l iaUOH, :;::; ~ ~ t '": 1 u:.!;~ :,rnn ,_,1)Uli!U 

dtJ L!'t.1 1.11:.u .V !Jo<·ú:-datlcu ;,(e?'CB.J\tih~!J cu,::.-.:..1 H•:l,tv1dau1~:.;. qul1 t't!tü!_ 

ccn :.J(·ltn J't'l:¡.ondcranlcmlllte (,'ota.•i'J.:i::l1:G 0 c!:,t.rco11rHll<:u 11.i.::Ju­

yt·nt.1_ l·ni/ft~ {Jt.r~l!J Ju comt1!'!.J.V1:r•tn dt• íi1c:,, :1 1rw.tt1 :.1~:1 ¡rt..!t;:,iu­

rún l ::::,.:o ;,rov) u1uw. ~ MmL1u;rJ rl ::.rlu t1.11·uur e l. a.f tl l t.1 d.t: C..ld'.1. r:,(•u 

Ue.l t:,¡urcii.:10 r:,edthnt(? tfocJ11rncio:r;P~1 ,r¡t· fH· j i·..;:...".·nt1trcin en L:.w 

Ofic1n:.u r1:c11.utltHJOI'UU ~1Utol'i:t..~~dO.LJ j lou d1:r::rfr.1 t~ontr1btl,Y~tltt.'O dl!!. 

tint.ou de lon m1.::1ciorn1doo en cat.1~ J,úrrufo ,'I qtw con Hrrtt:lo a 

la ley c1 tu.dl'.1 ~u ten ob.li¡{J.od.ttc. u ¡:rener1 tul' .;t_elu1·ur:u1n m1m.aual -

lo hHl'tÍn u m1~u taruu.r r~l üI1~ l~ dt:' c1.1-1H.i. weu d1.:l ~.jurcicio. 

l'.J J1Uí~O proviuionul currer_;r1.wdcrú i;ur 1.;;. dJ i'en~w.:ía c11 tre 

ol irupucnto qtw corruu¡.·ondu por el totul de lna activ1uudc:J -­

efectuatiuo en el múo de culvndur10 nriterio1·, nin que ne incl1J.­

yu.n L .. :;. irr.!'ortneioneo de bienes tan;;1bl1~0 'j l•~s caat1«u<.1t.:u ¡:;or• 

luo que tH~a proc,~rlcnt.e el ucrcul tn.micn to conforme ti ea tt\ le;/. 

A .w <lccluruc161, u.mm.l del lm¡,uccto al. 'iulor Ag1·e1:uao tiC -

t.i1:.:J.,,¡c;.1·::i1. Jou rit.o;o~ 1n·ovicionu.lcu cfectw.J.dou, lü que m: p1•cuen­

taró d'-'r~tro de .lon treo mcueH t>l¿uientfJO ul cierre d.cl t:Jt:rci-­

cio fí:JCtil, m1tc ln oi·icir.u. recuudadoru. 

Lo!-J contribuycnteíJ que coten obligadou u pagur el impuesto 

en cuestión prO}JOrcionurú.n lu lnforma.ci6n del miamo en l:.i.a dc­

clurt.iCionco dol lmJ,UC!itO Suhl'c la lwntü, rn es que (!:Jtán oblig:~ 
dos n. tributar eutc lU timo im1iueoto. 

1·or reforma nl artículo Loª de lu ley aludia.a, dt: i-tJchu lo. 

de enero de 19b~ uc eatub)ecc t~uc pa.ru e:l evento de que el con­

tribuyentu tuvieru en sus pagos ¡:rovicio1,ules wt on.ldo h su fa­

vor podrá ncred.i tar el saldo u su ravor contra el imru1n1to a p~ 

gar en loa meses oigu1entco huutn ap:oturlo, o en su cuso, noli­
ci tur su devolución lu que ne efectunrú. sobre el to tul del mil­

do. 
lvr le 11m.- ue refiere u los saldos u fúvor del contribuye!!. 

te por la úJ_ timu Ucclnraci6n rr:.ent:Hkl.J.. a.-~J P,iercicio fiscal no -

- lo rodrá O.CrCdl tul' CJl lu::; dcclnruciD.WS 1!:CI1CUC.les posterl.Oreu., 

1ü contribuyente que haya pu0ado el. lm}JUC!G to al Vc.lor Agr~ 

_gndo se le podni devolvu· el monto del in;}'uesto oiempre y cuando 
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lu trnui;imialói: no llc.;1~1·tí H •.:for." .. 1.1.ar~3H, 11t:N.:u11,a:.uo ~.u t.r·.wlu.-­

ción exJ.rc~;am1:n te ct1:l l ::.1 ·11::; to; JJi! J1:1y:1 l:1.¡.1~J t (1ü .itt 1~0 t.· dt: -­

crl1di toJ 1~n lo. qu.1: :.;iJ h1d'Ú 1:,.ii1~' lu1· Ju devul.1lLllt,, o lu. ci1.-úuceió1: 

del impUcutO fOl' 1:.:. Vín. tl1. del l l~l!lU(.'ble en J.~, d(!(~.ian~~1Ó!. ¡;J -­

t_;uicntc r:.cnout~l ¡.o::.· el VHJ.1..1 r 'J(; le:: !.:.c~aD e :~::~.:..v.:!d:~u1.::.: ;,r<.:.'lf 

duo por ju mal tici Lado. ley. 

U. contr1lmser:tü quo oott:ní~ti et l11.ucur .. n1to, bo1nf.i.c.:ai;.i..6n o 

en au cuoo lu uevolución del H.1,uento J ur cu!lct¡, to de Ju vc11tH 

del ln.muebl~, UCUtlCirfi td j1:.11lH:OT.O CIU!Ct.l!!UO ú•~ ida cu:1tiUuue0 

ucrelii tlthlcw o J.ior nervúi ttLr. 

101· loo ingrcoo~ q'.l<: ::;e obtc:i.t.;uu J:Or lt.o ~o::..¡.ruventu elec­

t.nndn por ln ri11cr~tlilh1 e1 rdbnc1.'n J1B!'.;~l'~ • l fr=;,m ... :JtO al Valor -

Agregudo prt:oe11 tando dc:clnración menGual ~r át: e Jt:rcicio, ¡:ar -

cuenta de lou hcreci.ero!:l o lc¡~u tur1oe, tH.:~;ú.r: corrt•upondu lu ino-

1.i tución Jlu•ídica. 

Ll notario i:úblico t1crw la obli¡;üciór~ ttc .. UquJ..ur:.r, rt!tc­

ner y en LC'rur ~l lllipueu to l:'n cuea tión J,or tod<..i co1q.ruvt:ntu que 

ae celebre l'n .::ormu acc.i.úen tul, k~JO :~u rc: .. q:on!3ahilida.u tlentro 

de loo l? <l.íuu aJ.¡:uicntes n lu iirmu de: lu eser:.. ttu·n píblicu -

oicmpre y cuuncio c..i. bien Jnn:ueblc o.; ae::;tlne u 11n ll:!.stiuto 1:.ú 

de cuou hubi ttlci6n, eobre el vr~lcr de las cor.i:;trucc:.:J.oncn upli -

cando lu taon del 157~¡ ante lno oficin.'..!o 11utor1zuduo. 

CWlndo el precio que ::3e l ague: por el im11uc1Jle ol:Jeto ue -

la operación se reL~ll cr; :purcial o totalrr,cntc eu eup:!cie, se: -­

conoiderurá como vez.lar de lon bienl!n el qur.: tengan e::n el merc_g. 

rlo o rd q,ue AC leR nsii:.;ne moctiantc valor Ue avalúo. 

Lou contribuyeuteEJ u:cmore:::; que úe C{)nfonniui:.:.U con lu Ley 

del Impuesto ::iobre la hentu ue lc!.l rtoic,ne ene curácter .Y CJCC~ 

ten la comprevanta de ulgú.n imnueble }JUIJarún el lrn¡.,u.cs to al V,!! 

lor Agregado, &l.plicando lu tuon del 1)7~ cobre la buoc ¿;rovable. 

11 contribuyente menor debe reunir los siguientes requiei-

tos: 

l. Llevar y co11uervar una contalJilid<.4<1 si1111;lific1.i.da lit::: ou 

contabilidad. 

"2. }agar los lmp1estoo rcspec~ivos por loe t;LCtos y uctiv_! 

daó.es que sean gravad.os por ordcn:.i.rnicntos fii.;iCt.lco, ir.cluycndo 
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lu l.Ou11,n\Vu;tt.i de lii..:r~l:l.I i,1.1:.ucúilüt..:, 

hRté úlllmo t..t¡o de cor.1!'.i\ll.lj'Ll¡tt:U iHia;i¡ o.h' ¡,u¡~ur lu 1.i1f~ 

ru1eiu c1.trc el ilq,uent..o at~:·ed: ~.td:.lll .rol ;w¡ .. uc~ilú a uu curr~o, 

cumpliendo con loo rcquilli ton ¡tlra ul ncre1.11 tamitHtto dt: u1ddo~ 

11. r~1vor a~~1 con tri l1uyen t(;. 

i!1mcutralmcn te ¡.u;;iu. 1~1 ir.ij,llt;,1 to u.l Vu)or A1.;-rr. 1;n<lo J.ou -­

contriUuyente:J UiE.Ji.t>rer;, r..co l/J.!. U· UecJurucHHWO, JiOI lo;_; actoJa 

y llCttvidnueo t)ruvuduu !'O!' ln !t.·;¡, incluuo lu co1nprr!vcnt.u de -

ir1mueblco Uentinudou 11 fj,¡¡ J;~':.i1,tc al l.if' eúrn::. !·:nh1 t.n•:-ión; n -

cucn tu del ilr.¡Jucu to umiu.l u <. Jt:rcic10 unLUl l. 

El lm¡mcuto nl Vnlur A1;n:1;•.ao cnteruúo mr:tiiuutc vugo iirov~ 

oionnl, aerú diominuldo con 1: 1 .U!.}•UCG to ricrc:dJ t:.:.bl~ del mcn de 

l:i venta, t~l !1ttldo J,cwlilnt1.; 1.h.' L.1Cl'Clii tar acl Uico 1runed.i1~ta un­

tcrior del c,1crci(~io y ~w1:úr¡ 1•1 cerno el unl<lo u fHvor U(.l e,icr­

cicio anterior, el contr1buy1.:r:t.c ::¡uc o;-tt> J;Or oolic1t.ar la c.i.CV2, 

lución no uc rodnÍ acredi t:!r rcn1tt:rÍ\Jl'UJente sue mo1.to. 

~n el caoo du que ~ie orni tu ucrc:ói tru· el l.lílJiUeuto corrcuj.O!!. 
diente en lu dl'.'clurnci6n ¡;rovioionul, oc acrca.i tun~ en el meo 

p:wtcrior del t!Jercíc10 mlLll!lO o oólo huutu el monto que corrt!LJ .... 

Jiondu. huotu que uc J.:rcfwnte ln ckclaruc1ón del ejercicio, t!:ün­

ticndo la rooibili dn.d tic JlTl'EH.mi.ur u~·cluracioncs cornple:ratint!l-­

rino en fuvor de loo 1mrt1cula..ceu. 

b1ra de terminar el iwpuu:ito ucret:i table oca oel mes o del 

eje!'cicio, ~e ucumulu.rtt el i1r:1.uuuto tru.ulutluUo ul coc1¡,ruJor .1..:: ... -

gndo en el mcu o en el c:jercicio y q_ac rewm loa requisi too de 

acre di tuwiento. 

1.1 contribllyentc e.ató. oblir-:utlo u r;ngar el iu,pucsto ck wé­
rj to por ln parte de uus uctividuuco dcberd, ucredi tar loo gue­

tos e invcrsioncn c1'ectuada8 en el meo o CJcrcicio por le. mia­

z:;c ¡;:irte, !:!:'r!5 .i~ruPnto ~1nrP.<li table el oue: haya sido traslada­

do. J::n cuuo de impooibilidu.d de U.cterniinw.· el Ueati110 de loo -

gaotos, se acrcdi tará el implteato en lu proporción al valor de 

nvalúo practicado al inmueble por el va.lar de las conotruccio­

ncs adheriüa.u ul suelo cuundo el r.tii.m10 ~e destine u fin distiE 

to al de co.an habi taci6n. 

}aru Lletermiruir el impuccto del ejercicio fiecnl Rnual, -
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~rn flpl1ctU'tt lu tuau que corn.:~¡.onda h l1n; nct1vi1.l1J.dt:ü ¡p'!.~V~.1dU<3 

¡orlo. ley en cita no\.r'L' t.:>l vn .. ot· di_ ~l!U r;:;1i;rr.¡¡u hctiv.iduát<u,-­

ctectuadus en L·.l rr.l8U~o ¡lll~O. 

Ucl reuultnuo oC\.t•rado cor1fortr.r.: 

duce e~ ir..1.-ucn to ücrc..·til tt1.lilc del c1 t.:v-:ú e jl'r:: L c10 y 1CJL! ¡.«"lf_,cu 

r.ic.rnm.wlcu },t·oviui<.J1taleo. 

Lu vigc::tc J.OJ tl{'l 1t..1;ui..::.; t.u 1~ l. V1do1· f1,~n; 1 ;auo, {:X1·:1 lH dl. • 

1mpues to qut! re¡;:ul:i. lu 1;:1 :..;1:.n u ) lLU cori~i t.rl.lCl:lv:.L e ·JL.:l tinaúnu -

'{lnru cnou hn.b:i tnci6n :J ul efecto hfin:.<i 4uc i.:nn c11nü r..:1i!nthc16111 

luo conotruccior.<:s Hdherido.o u..!. ~;uulo qtH· :.Jt:tu: U.i::..: tl:i:.id.oo a ii~ 

hitnr 1,or lo r..cn(J!J loo doo ú..lt:imo(I ui\ow 1.diter1orc:.i a .lt( ·~on:}Jl~ 

VBntn o enajenuci6:!, t~dq_u1r:icndo t:l m1mr.o cur;.~GtL:l' lo:J ,,.n¡J.0~1 

y orfuno. torio o. 

Ior lo rp10:· ne re;t'1er 1.• u luo eonutruccl.orn:u mtcvnu, se eo-

ta.rú ul. fin 11arn. el cual t'ucrén con:J t.ruí aau, o ur, ;.;;..:. ::.<..:.:.JO 1 o 

qu~ oc eeñulc en la licc.nt:iú o 11crmiuo 11aru co11utru1r • 

.El udquiren1.e huhrá de ire!rnntur wm r;f..:l'ulltia }•OI' el ir.ipo;: 

te del ilr.pueato quL' corr<.::Jpor:J.o. uEtC lu. uutoritiad f1ocul del -

domicilio 1 tro. tánd.ouc ot> cono t1·uc cio11eo nuevun ¡ adicionalmt,;n t.u 

de ln declaro.c1ón qUL efectúe ol f.ulquircntc én 11.1 eucri tlll'O. -

pública del ucotino a cuun habi tac1.dn 1;or lo qu.c se refiere al 

inmueble que adquiere. 

La autoridud finm.Ll c.ntc lo en.al oc otorcm ... lu ¡;aruntíu r-º. 

feridu en el párrufo c.ntcrior, podrá aupr1mirlu o cancelu.rlu -

lo. mioma garantía deopuéa dr- t-ra.nscu.rridos G meses a pr.rtir d.el 

aviso de lu uUquioición del inmueble nuC:vo en au canatrucción. 

h'n las u.nidndes habl tacionales no oc conaióerurl!.n tlcGtino.­

daa n casa hu11 t<:i.ción, J1•A obra.:; comunes, como lua iHstulacio­

ncc y obras de w~buniza.ción; mcrcado~:q centros; o J.ocu.lt:!b .:.c~.c;: 

ciales o ine ta.lación aimile.r. 
El notario público, no tiene oblít;ación de liqUi.dur, rc.:t_2 

ner ni enterar el Im¡;ueoto ul Vnlor Agregado cuando lu compra­

venta o enajenación de inmuebles la efectúen loe contribuyen-­

tea, que con1'01·me u la citada ley tengan la. obligación de :pre­

sentar ctccla.racionee del ejercicio por el iu:puesto a.1 vulor -­

agragado; debiendo exhibir co11iua selladas de la. declü.rución -
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Última mcnuual .Y unuul, ul notn.ri.o nritl: el. cuHl ut.J hici..c:rn con~ 

tnr la eompruvcnta del ir.U!tWhle; o <.in nu cnao GO!•iu uulladu de 

·11.1 iHt.ittn. decl11rltClÓn L'.;Crl~Jlrnl, (.•U C!it.JO dt;,l tr:ir::er ~J!H'ClClO. 
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1.u Ley del ln.pUf!U t.o '.:~obre A'L;.u:i <Jioió:: de J nr1.u•.!bl1!ti, fu.é p~ 

blicadn t::l 31 de dicic:r.,brc de 1~'{~1 1n~ el llio.r:io ü1'1c1u.L dt; lu. -

l'"ciieraci6n .Y entró Ul vit~or ol .lo. o.e (!fiero ae i'-)·~:0 1 d.cro¡.;r..ndo -

la Ley Generul riel IJ.'imbre de 2 11 d<-' d.iciemhrt: ue l ':fh. 

1n u1uliidu. ll~,¡· e:: 1.rirt111! de li. CoordIT:ac161. :i!icu.l que hun 

celebrado lh :Fcderuc.i.6n y lor; !-.:J talios ue lh iw¡,1lbl1cn kex1cam1, 

eotn !lUBIJenó.idn t:n r:u [1plícncíón o. todoB lou aetou ,11.tridicoa mi:_ 

dinntt.· lot1 cuulc :.l r:•2 "dq.u i crun 1nrr.uPhleo en t.errl torio nucio--

nal. 
Las I:.ntidndcs r·ededativuu huhrún ue cutaUlucer un irr.yucuto 

local o mw1icipul, e1 cual grave lu. udqu101c1ón ác iwr.ut;Uleo e:~ 

ciiante cualquier ucto con lus rr.i!.:lmuo curuc:ter!n tic:..HJ q_u~ ru¿;lllu 

la Ley del lmpu.eeto :Jobrf: AuqtD.EJición lle lnv:ueblu:J, cuyu o.s.lice:_ 

ci6n :ie lll Última ley co tll ~iunpi..:ndidu en su rJ.J.lic<-C1Ó11 cr. tanto 

el imp11ento locnl o ttunicipul grave en las miumao concticioneo -
que el impuesto federal y C!itcn coordirrn.Uos fiucn.lrr.cr:te. 

La J,ey del lmlJueoto Sobre Adquiaición O.e lnmuebleo t,Tuvn -

la. adquisición dtJ inmuebles, que ae renltcc me di unte cu.ulquier 

acto jurídico, incluso por com1lro.ventll, l'P.alizudo. ya ueu por 
persona física o por JJersonu rr,orul en territorio nucionul. 

Aderr.ás srava la adq_túaición de ir.muebles Lt peoar do que la 
propiedad o d01n1nio Ui;: ir.:r.u~tJ.e r:P. reserve a fuvor del tra.nmn!_ 

tente y JlOoteriormente la propiedad ee lG t.ranozr;i tu al o.dquire!l 
te' usí como tambien la promeoa de compravcntu en la Clll.:.l el r~ 

tura comprador entre en posesión de 1 inmueble:! o bien, que el -­
vendedor reciba i1nrte o lr... totulidnd. del ir~cio Wltcs U.e furmu­

lizar (elevar n escritura pública), lu cum11ravcntu Jffomotida. 

!'ara calcular el illlpuesto q_ue d~ acuerdo u cota ley regu­

la, ee considerará coD".o vulor, el resultado que se obteneu. de -

aplicar al valor considernt.o para la cauanci6n del mismo impue~ 

to el factor que expide el Congreso de la Unión de acuerdo al -
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número de uñou trnnucu.rritio:; critre lu fecha uc u.ciquioici6fl d.el 

iJireucble y ltl fcchu de la corni rnvL·utú. 

Ln ley un euluúi<) conf'Jvi·t: l!) ucrccho de iq,.l1t.:llr unh r(;-­

duc~:i6n equivulente 1t lú vt.Cl!!-; t;_l, c~llnrlo 11ar.11rm ¿;~'.IH:rt1l unua­

lizudo, vi¡:i;ente ~:;e) Lii.:;triio r'cui.:ral ul r:.orM.mto tic t'fectú.ur -

lu coro1irnventu., uobrc: el Vlllor dci llll!IU1..:ld.u. }.l n:uult::.ocJ que -

ue obtenga t:onformc ul rrcncn te }Jl.{rrui'o ucrd lu buuc r:r11vable u 

lu cuu! oc le nrJ i_c11.ri{ lu tuun del lo;i., y el rcti\ütndo oen{ 

el impucato u eutCJr~i.T }'or conccplo de le. ntiq.u101c1ón at:l i1.w.uc­

ble. 

Cuu.ndo el ir:~,..1.tt·hJc c~1t..:. confonml.do, 1ior d.P1a.rtuu11Jntu:;, eu 

tendI'ó dE·:rccho u lu reducción r~ quu ue refiere por cuciu l.iujJurt~ 

monto, incluyendo hotelco. 

lor toda u<lquioir.:ión que efectúo el t..:Omprudor en lu que -­

lou inmueble o reuul tcm colindn.n tes, adquiridoo }'ar e;.L con:11rauor 

en un ylazo de .:!4 wcoec in.mcdiutu.mcrnte anteriores u la ocgur.d.u 

o ulterior udquioición, oólo oc tendrá derecho u lu reducción -

en la primera utlqu.ioición, 11or lo que reeul tu. qu.e on la ocgWlda 

o posterior ndquioiciór. por compruven-w. u cu:...lcoquic:ra ucto, -­

snlvo ndquisicí6n :por cauoa de muerte, ~e cauoarú. el impueat;o -

directwncmte sobro el valor del inmueble aplicando la taca del 

lo%. 
1.n el cuso de adqtti.rir un porcentaje de la proyiednd o ó.c­

rechoa de propiedad E.m ese mimno porcentaje ae tendrá derecho u 

la reducción t.ic lG ;.·ceca !.'l ~1nln.rio minimo gen~ral WlUUlizul.io -

vi;;cntc en el Din tri to t'edeni.l al momento de la compruventn. 
!Ja. Ley del Impuesto ~obre Adquioic16n O.o ln::.ucblea exenta 

del puga del impuesto q_uc ¡irevé u luo adquioicioneo de bienes -

inrnuebleo realiza.dao yor él lJiotri to F'edr:r::i.l, hotudoa y i·iunici­

pioa, paru conformar parte del dominio público; así como las -­

adquiaicioncs real.izatiu.t:> ¡;ar los J>!:lrt.idoo l!ol!ticos Nacionales 

que oc destinen para el uso i1ropio de estos entes políticos. 

'!'oda notario público, lill racer constar en esc1·i tura públi­

ca la compraventa de un bien inmueble, es tú obligado a líqui-­

dar, re tener y enterar este impuesto ante la autoridad hacenda­
riu de su domicilio dentro de los 15 días siguientes a la firma 
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do lu eucri tura notu.rial; o en ou ciwo, d1. qui.: oe uol1ci Len lo.o 

oorvicioo Ucl noturío rúlüico ruru .lnccr1bit· t.· . .!. L:.1.! to .:.ur·!uico -

Ü'n el 1kg1ntro l lfo.1J CG de ln l 1rop1e<lu.ti. 

Al miamo .fC!úntur10 J.iÚbLico .::.e nai v .. lu. ul·L1¡.:;üCió11 üv 1irc­

ocntul' dcclurac1ó11 <le cutü i1::r.uct1 to c1 tuuo 1·oc todu u•Jt11.1irsic1.6n, 

incluso por cou11Jrttv1 .. J~tn; n j,úOhl' de no u¡:i.:..;t11· .lLJ .. Htonto t .. t.:ntc­

rur. 
GtLu.náo c.L nu t,--..r:.o r t\hli co }-·re nen te lu lit:: e l!tT"HCl.Ó!l del in.-­

pueo to en cuent1óri ~· J; .. :~u.torjd¡.<l h.'lCl.'Lú:.rria. en wN J.:: ;::::: fo.-­

.:.:alt:J.dfi-rJ Ue ccm.¡.-ro1,.aciiSn qu(• le .:.l'..i.1 ~j ten 1t¡;,1.nd<u .. e a J l·:.i: t1 cnr l:.J: 

nuevo nvulúo t.io1rt.: (.··1 ir:;r::..i;cbl".' objeto df.: lt:. UJ•l:rt~dón, ori¡~ina!}._ 

do como reeu.l ta.da qu.(, e:x1Dtu w1a dift:rnncin ael. lv;: ;:..::..,:/01· nl v~ 

lar do lü operación, D'-' conuiderarh. con:o vrJ.lor Ucl i11mucble -­

para la cnuaación de e:.; to J t.J_,ucs to t:.' l vc..lor :ie ~i..vuldo. 

Iaru el cuaa dt que lmya uido Fu~ado unt1cipu.darr..1mte el -

impuceto, el note.ria yúblico no cut.:. obligado o. l:l.qu1dnr 1 rete­

ner ni enterar vl mim1,o imfucoto hucicndo con:Jtar ewta cil·cnnn­

tancia en la esc1·1 tura notLt1·ü:1.l, 11cldcndo Ll.ncn:.ur el cowprobunte 

de pago del im~:uccto a lu fü:clur<.ic1ó1¡ que í..!i'•::ettiv el miulflo ft.:d~ 

tnrio público. 

La ley invocufü! ncfiala exprrrnumentc como l'eSJ:Onoable soli­

dario del impuesto que prevé", al vendedor ¡,or el izrq:;ucnto qua -

correa pondo nl compro.dar. 

Loa requiai too pnru la Coordinación Fiacnl del pre1.amte -­

impuesto, entre la i•cUu:r.::.ciór:: ~, los l"otados de la hcpública Me­

xicana aon lon si~uientes: 

1. Que el objeto del im1Juesto coordinado, oeu. lu adquisi­

ción de inmuebles cor.sintentez en el suelo o el suelo y lau -­

construcciones adhoridna a él; efectuudu JJCr cunlenG.uicra acto 

jurídico. Siempre que el DiisrnG acto no eote grnvatio dos veces. 

2. Que lns exenciones sean laa mismas que JJrevé la presen­

te ley. 

) . La base grava ble ha de ser igual nl resultado qt<e se -

obtenga de reducir por lo menen ol equivalente a 5 vecen el s~ 
lario minimo general anualízndo _vigente a la fecha de la trana-
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rniai6n dul iz1muublc nl V(llor del ir.r.-.ucblc. 

Otarf~nncio Jn n.imnn rcduc1~ió:-1 n loo inmueblt;U inte(;:rMiOo ... 

por uopartament.ou CUJh ruducci611 corrco¡1ond<! ¡,or cudu 11Lpcrtu­

mcnto, incluntve: hot~len. 

•1. I.u tuoa nplicahle acu d~l 10/ .• 

],u ::;"cc=rcturíu de llucit:núu y Créd.i to l Úhlico hucc lu ci~cla­

ratorín de coordinación fiocr!l de eotc irnpuooto, cuund.o lo.o .l:.n­

tidtuleo :Pcdcrativno oua::rJ.an con J.oa rcquíoi too ¡m..rn lo. miamu 

coordinaci6n, o en ou caoo J.orqm.: h:lyf.l.11 dejado de C~J.:d.irr;o 

con lou rcquisi tos. 

Cwtndo ln .Entiond 1''ctierntivn dc,ie de cumplir con loe reqU!_ 

si toa parn la coordinrtción fiucnl de cu te impucDto, oe rcntnbl~ 

ccrñ. la u;:licnción de ln ley federul, unicnt:icmtc en la 1'..ntidud 

Fcdcrutivn que haya rlejndo tle cwnplir con lou rcquini too menci2_ 

nudos. 
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4. l.LY !JE HJ.l)l:tJ~lJA i1: l. i.1d J,1,?./..k . .t.11';'\J v.d~ i.11 •. :'lhJ '~'U i-'l~l,l~hAI, 
( lrd U.Ld'í\,' :::ui•iu, AD..;lil.)) l.:lú;,: fo:. lf,J1liJLfü.L.i ) , 

I;0. vigente J,ey t.lc !iucicnda del uepurtarr.ento <li::l 1.lt~.Jlr1 t.o -

Fcdernl públicud.n t!Il el Diurio úf:i.c1ul de lu ¡ccuc.:rHc16r~ el 31 
de Dícict:ibrc tlc l'H~2, cntr6 er vit:•"'lr r.J Jo. d!' r1m·ro cJe 1('8), 

hNbíendo út!l'Ot~udo luu Jit-iJ";Ouici.orn:n qui_, con!·o:::·::.ubun la rropj ~1 -

ley que ror lo derr .. 1n datubu dtl jl üe dicjer::Uri..: cJc 1';·11. 

cin y uplicr.Lliilitind en r.l Diotn to t't·dt.:rrd y qnc i:r~lV:;. entre -

otros uctoa to de ndquit'i c16n de j nmUt!blc~n, i ::elurave lt:i compru­

vcnta. que ne rc::licc· d,('ntro d~ ln rÜSI;.a :t.nt.:ic.1•1a fedt~r:.tJVri., 

La ley Ue :i.ér·i to L:ruvu, ul i¿:unJ. que ln l.cy uol h11;ucuto -

~obre Adquiniei6n U.e In!i1U•/blco, toda u.dr.o.ui:Jic1ón dt: itu!.twblco -

cone:i.stentea e?i. r.l ~uulo u t..!rl el ouelo ;/ luu conotruccioneo 

adheridas a él, rc:nli":.1.1.du i:1cluuo fOI' 0om¡,rüve1Jta; adr.m:fo, lo. -

:promesa de adquirir c:-i ul qne vl futtu'O coru¡:red.or e:.t1·c 8n pos!:. 

si6n del inU!uebll! o que el futuro vendedor rccibi:: p.:irtu o el -

totnl del precio del im:iueblc; lu vento. r,or medio tie lo. cual el 

vendedor ec reoerve e ou lavar la propiedad d•?l inmuciilc, entro 

otros netos, rea.lizo.da en el Diotri to Pederu.l por yeroonu físi­

ca o por peraona mornl. 

grava ble qua se obtiene del resul tndo de reducir el e qui va.lente 

respectivo ·de. un - cierto número de sulariofl minin:oo genera­

les e.nualiza<los al vulor del inmueble objeto de la corr,yiruventn. 

Las reducciones que confiere la ley mencionada, 0.e¡:endien­

do del valor que se considere pe.rn la tributación ó.el irnJ«Ueoto 

de adquisición de 1nmuehlee, t30H lus oiguie11.teu: 

l. Si el valor zio excede del monto equivalente a 10 veces 

el salario minimo general nnualizado, se aplica lma reducción -

de 8 veces el citado salario rninimo. 

2. Si el valor excede de 10 veces del monto equivalente a1 
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uo.lario m!Hir!10 ~encrnJ unuali;.:ado pero t!~J 1nferjor u. J.J vt:cou -

del niencJonutio ur.:.lHr10, De rq .. lici~ una rcducc1ón de :; vecen t:!l 

at1l<!r10 1::ÍnJ mo r:.encJ..L",rn1do udj ciona1Jo con ld rr.uti to q!lt: l'(rnul te -

oc- d:i::.!111n1nr J·:i lU.Jnrte dl: j Vt!ct:a el u;.~nrJo r:.:!J;ir:,-:; ~itat.!o -

1.:n q_ue .::xccda el 1a1o~· 1k) ir:n<LWblc.: 10 vr·ccr~ t:l miur..o u.:durJo, 

::e conclu;.:e el cuntemao del J :!rrafo u.n t1.:riur cun lri for­

mulu :Jl ¡.:uien te : 

lb voruu.. 

- 1!.{!!.~~-~~-t:~S'll~!.~LQ~ 
k!:.L!JLlt:lO?i 

YA1.J:Jii W~ /d.1QUl~l<.:J.Ol, 

------~~Q~S~~~~-----
IL\!it: GRAV /JJLE 

1cr;1; 

von1n ( vc•ccu ol onlarJ.o mínimo unuuli;:ado ) 

J. ~i el Vb.lor Jul .irnuuc1.rlc t!)~t:cUc dí!l mont.o de .!J Vt:CCD -

el ao.lurio mínimo clevndo al nño, oe u}1lica LUIB reiluccJ.Ón de ~ 

ve ceo el onlurio mínimo gc·ncrul el.evado al uiio. 

4. Si lEi reducción fuera r.:nyor al valor conuidt!rnd.o para -

la caurmcjón de cst0 tributo, hnbrri de rncaroe unu cuota míniu;a 

oquivalente u 4 diuu de unlurio cinitio. 

Bl ~alario mínimo que oe conaidcrá pura la cuuoación del -

impuesto mencionado cu el que C!.l té \rigente en el raes Ue enero¡ 

aa.lvo el de la cuota mínima. él cunl. oerá el que rija al momento 

de la operación. 
rara el cuso de que el inmueble caté conf'ormudo por depnr­

tamentoa, por cuda uno de catoo se hurá la redi.J.cción que conf'i~ 

re ln ley estudiada¡ aplicamloac la misma disposición o. los ho­

tPl PFJ • 

El valor que se consideró. para el c~lculo del impueato u -

pagar, aerá el valor nnía alto de entre el vulor de ad.quisición, 

el vnlor catastral y el valor de avnláo practicado al inmueble. 
Incluyendo cowo vulor del inmueble el im.i;orte del valor -

del terreno y las conutrucciones edificadas, aaí como el impor­
te de wm deuJ.a :;..ullrogt1.il.a !JO!' }Jurte titl aciqu.i.rente o e.l importe 

de una. deuda conó.onndu por el mismo contribuyente. 

~or el inmueble que ae adquiera, incluso por compraventa 



.l.)(J 

y que resulte col:tnu1wlte con otro ir:m11ctlc· c:t.i;'1.~1¡rl<JO ~lUJ'<u1t1: -­

loa 36 maaeo antor.torec u ln 1wr:1mtia o ult~n.ir a1.11¡a1:.:1~;1{,:i, ..... 

por ol comprador o 1d.1.;,uJJO !.~{.! :ju~ u1:¡,t':ló .. H:nte~; eci..:~:i.',¡~,J.c(w; ::1Lv 

oe tiene derecho u. ln. rcducc16:i f'tlle eutublt:Gl· Ji~ (.:(,t!.l..'fl t,:.;d.~~ .l.r1,Y 

oobre el J:'l'Íl!i.~1· i:;t;¡::el:l1: ror tu qt«.: t-:. itt u•-.:1.o.H.:crn:r.ti:.• fall4\l1u1-

ción se upl1cu lu to.ou Jiuru ~ L t:úlculv ;¡ en te1·0 Ut~ 1 J.t .. J.Ut:iJ t.<. 1 -

dircctnmcntc sobro el valor concict'-'rc1.do pj.::;~ ltt t!iluonc1ón úc -
cutc impueato sin rcducc1ó11 ul;:,1.1.m.1.. 

raru el Caco de qui..• :Jl" f1l1ttll.i ~T':J. Utl ¡,o:rc1:!~ ia.)C ·:W j:!'OJJ; t riuU 

o de dcrt:?chos de propJudud del inr:;ueüli: 1 t.:l~ ~::'-' ·; ::r.i_,. ~Qrcc:.ta­

je, hu.brú de tt.ml'rce derecho li L'.fectlh~r l.a r~uuc:.;J,Ón conforu..c -

al ::cnto de lt!~; rNiuccioncu :ni vio tnn, contt•1nur1r; e11 lt~ r,reO{!n­

tc Ley tie Hac1cw::ln tkl 11e1.11rtu.menLu ._i<_.l !..~~'.!'; t,,, :'(!~1.Pr1.1l. 

Bl :iotarío ¡lÚblico u11te el cwil Ht: h11f;n cvn~:tar 1.u,tc ou fé 

la compraventa de ult;ú:. i1;mucblet tic~ne lu üVJ.i,:acíS:i Uf.' cu.icu­

lar, re'tener y t:mteru.r al 1L¡:u0u¡,o que ;w l.'üuue p1r lu utJquü:ü­

ción del inmueble, debicndolo <:ntcri!r dentro dCc .:.o::; .L~i dÚ:.ü ci­

gttientcs u ll~ firma th: la e.:Jcr .l turn no tu.rHú. 

En eJ. nüomo l·lt~zo ~e C'l'.tt:!'nrti ~} iir:.;,uü~•~o qW! coJ'l't.:S}'l.H1ciu. 

en los contrato:::: de vi.;11'7.<:. co:: ,,,"·nnr~1n i!8 l!OrIJ21n.o; p·o::r;co\.l. <le -­

venta., n partir de lu. :fcchn. en que .!:>C celebre el contr::_ to Jll'üffi§_ 

tido, ae eleve u escrí ture. pib1ica o Gl: ü1cr1.b~! en el Iwgiutro 

l úblico de ln I-ro1;ieda<l. 

lü nOtflrio público no e::.W obli¿;udo a liquiU<.n-, rutener z:i 
enterar el iuipuesto de adqui.oició1; <le ir.u.uebl(:o t~n las o¡.,Draci~ 

neu yo.r l;,;.c O:::'J.!.>.1~1 R vo. haya Elido ueclurndo o vagado el rni~;mo 

:impuesto. 

I;or toda adquisición G.c ticncG inmuebles inclu..yru.iUo ¡u. cos_ 

praventa., el notario µúbb co tiene le. obligución de prl'.:oentur -

la decla.rn.ci6n de '-late impueo to aún trn el cuao de <.i.llC no hu.ya -:­
jmpuesto a ]Jagu::r, ncOm¡.al'íanuo la documentació11 com1;robutor]a.. 

El no Lurio J.t~bJ ico no ocrú responsublc solida1·io del im,pue_!! 

to de adquiaici6n de inmuebles, cuando lf:i auturitlud fisaal en 

ejercicio de lao facul tu des de com1)robnci0u que le uuioten noli:_ 

cita la yráctica de W1 distinto o.valúo, obteniéndose diferenr.:iao 

del impuesto a pagar, 
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J·or lo que ~¡i:: l"üt'it:re n. lnu l!:<cnciom:n 1¡ue cutu.blcce lo. -

rm::ra·lur1adu ley, :~~ e:.(oluf.mtr.:.i.n ndc!:r:.•1::; de lit~; J,rcvic"tuu J .. or lu -

li:y 1l1_>l lr;,¡.uf:~ito :;0bn: i1d1t1u.;1cJ6!. tif.~ lnwt11:bJco, lt~n rcruonuo -

que huhicr;fn perriiilo ::m v1v11•1.tJ:. ~~ comiccu1..:111::i.n dl' .10~1 1numou 

de- ne11t.ic111bn.' de l\•hiJ, flÓlo !::,t.ur:ín r.•ni.to:; uel iTL}·Ut•nto ~HH' -­

unu uola ve::.; de cvn; urmi daJ c.,;1 lon /,ctH.:n!o;; ri1:l Jt'i'C d•~.l il,.!-

11u.rtnmeuto del lnutr11.o FL'rJura1, lJUbl1cacJ(l:1 •:n l~ 1;ucl!tn Uli-­

cial. loa Uíaa lti de ubril do lt<~1t, y 2~ tk enero t!L 1';lb; adl!-­

mrb publicndou en el lhario ..._,n ciu.l de lh I"t:derut:ión. 

Au1miot:10 por Acuerdo tll·l '1t.:co1·ero ..J1~J ir.u:tr1 to Federal du 

ú·cha 7 de nt~osto df: l'.1B'i, ~H· !iJ ~-.ó la exene1úr. J1ürH. u.J. J;U.go -

di:-1 inpucato al Vulor Acrct_;•.:co l'ºr lo que tic rufil•rr! :~ !Li.o ope­

rncion~s contr:tf~'lfim~ eo11 10:i !'r· ::·.~ . .ir;r.ior; 11Jtli<.:or: l.X.!JJCcntruU 1.u­

dou crend')U Jlarn otCH't;ur v1 vil:nduo de ir1tc.r~:1 uoc.iul. 

Loo )H.~rsonnu que: eu tún e;..enta::; dfÜ ¡ t¡/;ü llcl irn11ucu to y;re­

visto eu la. ley cít...'ld.n 11ara ln nd11uiuicj6?1 út: Uier:en inmuebles, 

que haycm perdido na viviendr:. eori:o cont:celw1ic:1u ele loo fenou:c­

nou s:Csmicou delJcu ue reunir lou tii{{uicntN; rl.!qu1oi tau: 

l. Adquirir viv)end:l ti c:o::~~ecucncia lle .!O;J Ue:ncfir;ioo clül 

Iro¿';TWI!a Emur¡;entc de fa?novnc1611 !labl tr~ciorni.1 lujJu..lur Ucl JJin­

tri to l"c dcral .. 

2. Acreditar tiU cu.lidatl U.e tlunmificudo a truvéc de los -­

Certificudon re!'sonnlco de Dert:choo, expeJiuoo por luo Au_torid~ 

dca Com1Jetcntca. 

El note.ria público a.nte el cual. se bago. constar toda trnn!:!. 

misión de bienes inmucbleo de confarrnidnd con el Acuerdo de fe­

clm. 18 de abril de 1986, no eotá obligado e. calcular, retener -

ni enterar ü1pucwto u.lgur.o, acit:tirlndolc adc:.::úo el derecho de -

no solicitar certificado de t:.Tuvúmeneo, uvalúo bc1ncario ni cer­

tificado de no adeudo por los impueaton locales que la vivienda 

orieine. 
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lt:' ley de· !fr.i.ci1..r.Wt. de 1 1 :; t do de; J. é .xicii ri; vj ~J te ¡.;1·1 n io­

porti:~ncir, entre otr:.t1 cou e, por lo 't..tte u¡ rl fit.re Ll lUiful..'.u­

tc ::iobrc: 'l'r ... olr ci¿;_ de :·:.>r.:.;.:;i;.;.¡ el ciu~l ~•L c;.u.u .. 1,or t.uJ .... il­

•LUildCiÓn y c•nnjc·nación dt..: Oi·. tie:~, iflli:Ut·bh·:..i Ctrnlurni.uO•; 1 or el 

:·;u e lo o nJ r;uelo j" lt :..; t.: o L.,; tracci•;nu. dhc:rtd:· f1 {i. ~l. 

rocnciooodo irr.¡1ucnto 1 ror r;cr u.-i 1'.uti·do V{:Cino :; c1.:1:cur.o L.l Di.2, 
tri to I-'cdc:rc,l; úlkrr;~o, de qm· er: r::;uch::o de lr:: oc; :.ione:.> t:>C ·~­

llev n t, e~ bo 11.¡: truurioioneo de lo~' inmueble:, ubic< C.ou f;t. el 

lutadc dr. K~:xico : r,,ti.: loo not<.riou pÚ.bliCO:J i.•:l::crito::. !,l 1:..Llt:.·· 

do de r:txico, pero t:·.u.bieu G(- ll ccn c:orwt, r :,tr; n.:,t. duo pÚ-­

blico~ ;.docritOCJ f::r: el .:iGtritO l·'(•C.üJ": lj U!·C'n.Ci0HC~~ i.,tUe ~e 

o:fectu.un con WlL C,)G'.í;lcti..l ;1ur.;i:.il6n c. lu.i di:,rouicionei: fi::;ct1-­

lea Vit!cntc:u peri..: el J:.o ti: do de :.'.é;.:ico. 

Ln presente lt:y eotP.blLC~ como objeto de:l In11uesto Sobre 

Treoln.ción de :'orninio tode. ndt1uü1ición o erwjot~\ción de bienes 

inmucbleCJ, incluoivü ¡or compr!!Vent.•., cm::pruvt_,t:tr. con rel:crvri 

dt dorr,inio n fnvo::.' del ve:ndcdor, contrh to dt. prc.?.B•rn, .Jü cet:· -

que oc conformen del i.mclo o el u.ne lo y l:_:..; con~. trucciones t~d­

he.i·.idoH 1: Jl, lm1;ut:~lv ll,Ut: t::Ll Lr1J. ,,i.Jllg. ü;..1:o1 t.. !Jbg11r luu _po..:i.':Joni. u 

físicco o mornleB uc rdquic.rtm todi1 clnoc dL in..miwhle:J, 

Corr12sponde el p:-.co del Im1 uento :~obre TrE.Glc.ci6n de Dom_! 

nio e los. udquirentcw de inmueble:::, sin en:bLrGC 8011 re:~ponctt­

blea aolid:·rioa loi.:: enrtjenunteo por lo omisi6n df. pa¿;o del im­

puesto. 
Faro el c~lculo del lr.:puc~to de 'l'n.olnción de Dominio ac 

coneidel'<~ como valor del inmueble, el . .¿uc resul tE rai:o Hl to de 

los siguienteo: 
l. Valor de le. operución i:ior el q,uc ce trHBrni t:. el inmue­

ble, 
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V~ }(l]' ¡ji_.¡ Vl,lt~O, !I': <'l•:: '.O ¡Of .,!• 1·.' !;./ j.!lturi;J,(]( 1'01' 

rl i:ol;ir n:o !."·.u jr-1 ¡; i. 

J. V. lrJJ· ;:: t;r:.11 tn 1 r id tl !· 11:, •!•,) }iOl' t:l -J:: ·:!t1.)r ·~U(; r.~tn rC!;!_ 

pn1d1 ti(~ : '-'Ul ~·du :·: 1otir:.( ~-<> tk n:lo.: tn uu11rrido1; en t.r6 

lt. ft.!1'h• r~1 : ·-~ iu.L .. ~r:i.1~1. j u .. ~Jl r.r1cit5r.; ,;1 c·:1r:f:·rr::.id: d 

con lt. t:.lil;· C.L V;. lL>rt :· 11U'~ : Z~W.lf.lL te l!~ U..l;l~CI· 1~- lf·,Y 

lle Il1¿rL110..; ck Jc:i !·w11d1:1on t1l!l bJtulo. 

Lu presente ley d.e Hac1cnd.n fncul tn a e:fectu.ur luu .oigule~! 

tea rcducciorwu parn ln cnuonción Jcl .1..m1meoto en eetuóio; de­

pendiendo de ft'unicipio en que Ge encuentre ubicu.tlo t!l. inmueble 

objeto de lu trunsmio1ón :;cbrc el valor a connic.lcru.r, cu,vuo -­
reduccionou non la.o ci.r-ui<:n l•_•u ~ 

l. 5 Vece::.i el oulf,;rio m{nirno a-ener:!l elcvoúo e:J uf;o ,ptirh 

}()a inr::ucblcu ublc11•w:..: e: Joo ;.1.:,r.ici11iuu de Control. 

lI. 6 Vece~; el 01 l: rio 1rÍ11ir .. o ecncr:.l elev: do : 1 r·no 1cn. 

lo:.; jn1:1ucblc:J ubic1:don en ?1'.wücipiou de Vc:.;l.rrollo -

IJI. 7 vece u 1:1 l.ir,lLrio ltinirco gt;neri l elcv:1<.io :.1 Lllo fAl­

ri. lou inr.:.ucblr,u ubicado:; en lou !.:u.nic11•i(1;. 1k lm--

1uloo. 

}~l m':l.lnrio rn{nimo cencral, ucr' el vigente 1; 11: fechL in­

m~d:iotn t 1 ntcrior n 11. f~chi dt- 001· Lutori:.....dE.:o lr.::: e1.:;c1·i ttu·:. u 

¡Ablicns en 'iut. oc hagu conntr.r lL compreventn del inmueble o 

el que ec tt vigcnt12 dentl·o del ceo oiguicnte t. le. ccl8brcci6n 

del contn..to de compt7•Vt.:nt~~, com1•rG.Ventn con r•··~i·!""'t::. d.L duu..l-­

j.lu o }¡ 1·ech1~ de firmi! tlL 1:-: c::critur¡, rwte.rié.l en lr·. que -­

conste lt. con-rr. vc:1tn del irnnucblc. 

Cu• ndo oc r..dctuien. un ¡,orcent1.jc de. JlrOJ.iCdt.d o de derc-­

chos de 1a·o~icdrd 1 sobre el t.damo J•OrcenU.jt .::ic; t.ieue <iLrecho 

e la reducción qut: corrc~.;pondc uc¿úr~ 1::. ubicuci6n del iomucble. 

lor lo ,1m: ne reficr< u l& cl:.~1i fic~ ción de :.:uiúcipiou, -
pera lo c~!u:.;:.:ción del Io¡1ueoto :Sobre Tru:üL.ci6n dt.- l'orninio, st 

encuentre l:· :::iguiEnt(: el:. ~if'ic:.ci6n: 
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b.) i 1itrnici¡.io:; C.t· :ontrol1 Cl~ ( n.:i.ti:r:trc co1:r\·1-rr.. úo 10L· loo 

aicuienti.~·: 1:111~i ~iI·i o:i: 

_Cuvutitlf~H de Eo::!f:l'O !'ubíu. _lo~i T.t:yco 1. ~ .. :. 

_!.1clchor Oc«mFo. _lle tz<thualcóyo tl. 
_Tcpon:nco. _'l'lblncpl ntll. 

_Tul ti tli'n. _CO!•CL.lc:O. 

_Chelco. _I:c3t(.:pe'c. 

_:rxtapaluca. _ruixLJ.uiluci.n. 
_Texcoco. _J:i..u.m lrJr..n. 
_Chiconcur:c. _!;icolii:> HoI!:ero. 

Chirnt1lhuec;n. _J.tizqLn d(; ~:....n.c.uu:.. 
=Cw:.utitl!.n Izcelli. 

b) Mw1ici1Jiou üt Imrul~o, oc: cncucntn. -::cnfarrn;;ido iior lou 
t.it;uientoD 1,~unicipiof.:: 

_lluchulltoce. 

_11 Oro. 
_Tcn:t:stim.ngo. 

_Jiquipilco, 

_Lcrllll', 

_San ?i~i:-teo Attnco. 

_'l'emoyot:.tcy..ec. 
_Tcnnncingo. 

_Ixtr·pen do lo Sr<l, 

_Tcn;:ngo del v, lle. 

_Tolucn. 
_Z!no.cioitepec. 

_Zwnpongo. 

_Ame CL.Ir.C Ct-. 

_Atli;comulco, 

_rxtlr~hur..cu. 

_Jilotc¡,cc. 

_Ocoyoecac. 

_~ul te:pcc. 

_Te jupilco. 
_cae. tepe c. Hari11L1J. 

_To=tico. 
_ fü:n tic.: e o Tinneuis 'tengo. 

_r.:ete¡iéc. 
_ Vclle de Brnvo. 

e) Municipioo de I'ecurrollo Jlorm."1, a~ conforma de los !.!]; 

nicipios no com1;rcndidos dentro de loa 2 c.nteriores 
¡;ru¡;oc de l.unici¡;iou. 
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Ln tuea ll aplicar oobrc la bnué ~rnvuhli! ¡.;urE\ lu Clluaución 

del lmpuooto ~obre ':!'runlnc.i6n de~ Dominio ~ll d.el ·t·i; bunu gruvu­

hlc que se oht:iütw Hobre t~l valer u.:ifs td to ,fo lou vulore:a yu a~ 

tea cita.do a, dcn1:uóo de e fcctua1· J :~IJ ni ril¡í~1.!illnC n qut: corrcopon­

den, dependiendo ue lu ub1éac1ón dL'l ir.n;tteb.le en cJ. rooj.joctivo 

tipo de Municipio. 
Tratándoac de inmucblco integruuou ¡.or út:pi.rtLJ.mcntoo hnbi­

tacionuJ.oo, ae tendrá derecho 11 lu red.ucci6n que con.:1'ierc la. --

preccnte Ley <le Hac1emiu c\Ju1t:l.t t.udü., ,¡;.or c:~d..:.!. d.•.,;ol-'!.!!· 1 W!!•:nto, 

Cuando con motivo de una cogt..:J1tl.n o 1tl ter1or uUquiGici6n, -

reoulte colind.an~o el iru:::uebJe con otro que el adquirente haya 

adquirido durante 24 mea cu t!li tcriol'C! o a ln oegunda o ulterior -

udquisicidn, G61o ce tendrá dcrocho C-L ofcctlfor la reducción re~ 

pectivn 11.nicamcntc por lo que uc refiere u. la primera adqu.iai-­

ción ¡ por lo que ae refiere a ln eegw1du udquisición ae ar)lica­
rá. directo.mente eobre el valor n conoiderur la. tasa del. 7%, sin 

que ee reduzcn el valor. 
Los notarían públicoo deberdnt por c.liupoaición de la Ley -

de Hacien«n para el Estado d~ tUixico, presentar declaración del 
impuesto comentndo, ante ln Teeorcrío. l>!wlicipal por toda trana­
miai6n de inmuebles, atin cuando no haya impueato que en­

terar¡ declnracidn en la que se harán conotar loa nombres y da­

tos personales de loa otorgantes del acto de l.rtUu:ui.ü1:ÜÚJ.1t ~te;:; 

de identificnci6n del illlI1ucble, precio de la operación, impuco­

to a enterar , datos de illentificación de ln eacri tura pública 
en la que se haga conato.r la compro.venta, firma del notario pú­

blico ante el cual se otorgó la compraventa; anexando co:¡;ie. ce!: 
tificacla de lu eacri tura pública y documentos que justifiquen 
estar al. corriente de lne contribuciones locales que originen -

el inmueble objeto de la operaci6n, o en su caso agregar copia 

del documento privado cuando no oc hiciera constar en escritura 

pública. 
El tármino con que cuenta el notario público para presen­

tar el pago y declaración del Impuesto Sobre Traslación de Dom!_ 

nio causado por la compraventa de bienes inmuebles, ea de un 

mee siguiente n la fecha de ln autorización preventiva de la --
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eecri turu públJcu. en lll. q_ue uc hur,u conotm .. · lu COtr•}lraventu d~l 

1rnnueble; o bien, dentro del miiitr,O ¡;ln:m cuo.ndo ln triuwmi uión 

ae E:fcH.:túc mt<diuntc dOClU!;l·ttto ¡,r1vn.do, ~ ClLrp;o del con11Jrhúor. 

Cunndo lu trunnmioi6n de ln Jiropi~tiad uo 1~fcctit<~ en v.ir-­

tad de u.n conLrnto con rem.:rvn 1,:1~ uuminio; UUJcto1::1 h cv111.Hci6u; 

con1.;ratos prcp!lrutorioo 1 lou contr1bl1yenteu dcbcrtin preuont.ur 

nueva decluración dundo uvj uo de lu trun:.11:d.u:i6n de lu J1ro1.iedud 

dentro de loo 30 dfHo húbileo :uauiontt~U. 

Se conuidera que lu oblipnción que iir.ront! ol ptfrru . .fo l¡uc -

antecede, ne li~itc n 1iur :Júlo el uviuo, oafo d1.:l contenido de -

ln. dispooición lcgllJ :n: oi. .. c:··.-c. (j_'.!"-' r:0 de:bi?rtl ufcct.u1u·~;1; ¡..·ai.,;li 

1h~ imrue:..:to ulcu.r~o, i_!n t'l DUJ LH:_, V~ -:!e .. 'J.(' ~J ... l:.ayn rt•t;v..:•:. {·l -­

.im1ocst.o vigentiJ u.1 momento d~ l.!1 celr.:bración dol contrato ],l'i!!_ 

cipnl; nhor~ tn.1..m, J..; no t:~'b~r:~<· ;,n,:-ad.o el lrn1lllcoto vi¡:;ente on 

el rnomt•nto de lu celebración, ne pr.'.icticur1~ 11n oviilúo referido 

su valor u lfa fecho de hi. ccl0br.'tcirin del contra to i:r·itir:irul, 

yo.ro. que en baBo u ello oí.' prnccLla a 8 foc tu.ar el pago de 1 ilr .... -

pmrnto, vigente u lu fecha d;; lt~ [:.t::..omu celebración del r1..:fcrido 

contra to. 

minio 

Eutan exentoo del pago del lmpucoto !5obrc 'l'ro.slo.ci6n de ~ 

le. 1''ederuci6n, los Eotadoo y loa Municipios por le.s 

adquioiciones de inmucbleo que a('. obtienen :Pa1·u conformar el do 

minio i:úblico, por cnalct.uier acto jurídico. 
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CJJTtULU IV 
RESl'ONSABILl:DAD SOLllJAl<IA FISCAL 

OlilGlNADA 10!< l"\ CüMJ·HAVUIT.A 
Di. JlUNES lNMUEBLlS. 

En México el notario oin ner un empleado del fioco y oln -
que reci~u remu.nernción u.lrruna de eote ente ,iurídico-"_!:::.011ómico., 

es un :fiel cwuplicior lie la~ CJ¡11{::.:,:;i1,,;ioneD fiocaluo talco coIJo -
la I.cy Gt·l 1:;;1_,ueato 3obrc lu Hcntu; la I.cy del ltq:ueoto al Vn-­

lor Agrego.do; lu Ley del lI:Jpueo to Sobl'C lu A<iqu.ioic1ón de lnmu~ 

bleo ¡ la. 1t:y de H-:i.ciend.u del J)cpnrtnaiento del Din tri tu Federal 

y de otras <lia}JOSicioncs fiaca.len, principulmente cuando ante -
él oe hace conotur tod.u. trunamiai6n de irwivcf)lcn • 

.Lu actividad í'iocal del noturio til!nc u:-i. doblt: carácter! -

liq_uid.o.dor y ent~rudor de :!.rapucaton. 

Como liquidEHlor, ~1 notario tiene la obli¿;ación de cuanti­

ficar dentro del J;luzo qlle es table ce la ley y con laa forma.lid~ 

des im:puestas, los impuestos que corrcepond.rln a loa contribuye!!. 

tea por la transmisión de inmuebleo, aún en el ca.so de que eo té 
exento del tributo; mediante dcclnraci6n. 

Cotoo enterador de impuestos, realizo. el po.~o cu:¡,¡1,J:u na ai­
io ex~ennato por los otor~ant~~ d~l acto jurídico, pues de no -
ser tie ~nu .roi·ma. no autorizuría definitivamente la eecri tura 

notariuJ., 
La falta ie cumplimiento oportuno de cotas obligucionea 

por parte del notario µÚblico, origina como canaecuencia la r~~ 
ponsnbiliuud fiocal consistente en el pago de lo~ impuestos om~ 
tidos o mal declare.dos, nml tno y recargos .. 

Ec p~l'tinente aclam• que el notario no tiene el carácter -
de retenedor o recn.udador, a :pcaar de qu.e lae diapoaicionea fi~ 

cales equivocadamente le asignen ese carácter; pueo de .aer así 
bastaría considerar que el pago de las impuestos relativos ha -
aido enterado por el a6lo hecho de la expedición del recibo que 
al efecto el notario público proporcione a loe otorgantes ~el 
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acto jurídico trnolntivo ue lu ¡n·oriedwi o 11ooeui6n del imr.u1J-

ble t para ucretii tar el ¡1uµ;o Re .loo impuuo toe~ 

Anteo de ont.rur ul e:cJtudio conuruto d.c J.~:. I'l.'t:ilJOIH:.ll!bilidut 

en que incurren toduu lo.o J:croomw que intervienen en la. con._vr~ 

vuntn de bieneü inrr.uebleo; C:J n:cncntc:r proporcLonur lti 1..ir.fini­

ción de la reavommbilidu.d. uoliduriu, d.ndo 11ue lou ordL·num1en­

too :fiocaleo en forma cquivocudu lu c1 tan vuru .!'Cft.:r1roc nl in­

cumplimiento de luo obl1gucioneo í'iocnleo que iw1,onen loe mio-­

moa ordenumien too mcnc1una.doo. 

1. DJ::HNlCICJN. 

Franciuco De la Garza ufirna: 11 Quc lti rcoponoub1lid.ud aol!_ 

daria, eo lu obligación que cadu deudor tiene del pago íntegro 
ie la prestación fincul, y que por lo t.unto t:l ucroedor }uede, 

a au elección, ciirig1rae u cuo.lquiero. de loo deudores p!.U'a exi­

gir ou rngo, integru o JJUrcinlI:?cntc, ci~ultúncat;.cntc o de mane­

ra suceaiva, asi como el paeo rc:ulizutlo :por uuo d.c los deudores 

libera a todo a lo9 demáa frente. al ncrt?"ctl.or oot:ún 11
• 
51 

Sigue indicando el autor en cita: 11 l'or lo que ae refiere a 

la solidaridad en el uopecto formal, dice Girumini, cuela uno cie 

loa obligados debe cwnplir, por tanto, los deberes formaleo im­

puestos por la le.v o por la autoridad financiera, la cual puede 

dirigirse, u su ulecci6n, contra culc¡uiern. de elloo, e. menos -
que se trata de prestaciones, rcayccto u las cuales la peruana 

l.e uno o de algunos do loo obligudoo ofrezca un interés oingu­

lar para la ndministrncidn financiera". 52 

1-'or su parte Adolfo Arrioju Vizcaino, inóica que es reapo!! 

sable solidario, u1n persona física o moral, nacio11al o extran­

jera, que en virtud de hober establecido una relación dt: "tipo 

jurídico con el sujeto pt1uivo obligc.do directo, ¡•or diepoeici6n 

expresa de la ley tributaria a.plica ble, adquiere concomí tan te-

51 De la Garza, Sergio Francisco, Ob. cit. pag. 463. 
52 Idem., pag. 464. 
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1nentc con dicho obligad.o d1rect.o y u elección del }'iaco, ln -­

ohligncldn de cubriJ' un tributo or·1glnalmcntc a cur¡Jo G.u1 pro­
pio con t1·ibuycn te d ¡ r'_!{' to 11 , '13 

Abara bien, el vu~fli.tl.), C6di¡~o fo'iocul ric ln 1''edernci6n en su 

artículo 26 ufinnu: :ion n~o¡.onunllen ooli durion eon los contri­

buyentco: 

I. !,os retenedvrcc y lnu l r~rsonaa a qu.it!i.ee las lcyce im­

pontZo.n la olilip.nci6n de recaudar contribucioneo u careo de loo 

contribuyentes, haotu por el monto de dichllo contr1buc1oneEi. 
II. Lao peroonuo quo ca tén obliguiaa n efectuar pugoa pro­

vioionalea JlOl' cucntu del contribuyente, haotn :por el monto G.c 

loo paseo, cntTe otroo. 

En el menoior1ndo artículo 26 del Código 1''ieco.1 cí tado, en 

forma equivocad.a oe confw1dc ln. reoponeabilidud solidaria, oub­

aidaria, zubeti tuta y directa, Qe loe contribuyente1:1 on reln-­

ción eón lus pcraonaa q_ue en forma directa o indirecta iutervi~ 

nen en lon actoo y activida&eo gravaiaa por la ley. 
En ente trabujo se ho.rá una distinción cie loa tipos Re re!L 

pondabilida.d en que incurren loa contribuyentes que otorgan ln 

compra.venta. cic inmuebles, l.D. del notario público y ln de aque­

lla en que incUITen terceros. 

2. DE LOS OTOJWANTES DE LA ESCl!lfüliA t.OTA.l!IAL. 

La reaponEJabilid.ni en que incurren los otorgantes ne la. -­

~~cri tura notarial¡ es decir, el cow~rador y el vendedor de -­
biez¡ inmueble, es una obligacidn directa, tratándose de persona 

física o moral, nacionnl o ex t.ra.njera, que lle"re e.ce.be el hP.~ho 

generfloiur consistente, en e o te caso, en la compraventa ie bien 

inmueble, obteniendo Wl ingreso, rendimiento o utilidad grava­
bles, de unn fuente de riqueza grnvada y ubicad.a en territorio 

53 /..rrioja Vizcaíno, Adolfo. Ob. cit., pag. 139 
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nucJ.onul. 

Co.110 obliguilo d.irecto t!S el princir,al ouje to pnuivo d.e -

los tributon que oc cau.oun por la compraventa tic biencn inmue­

bles, ea el primer deotínnturio uo lu. nonnu :f1acal eupecí.ficn, 

u cuyn. aplicuci!Sn ne condicionn lu rcm11t.ucidn del ucto grava­

do. 

Al rcopecto la vlp;cntc 1-ey del lmvucoto Sobre l•l lt~nta en 

uu artículo 1o. eutablccc la obljgnción de 1:no~ el iin!Jueato -­

que lu ~imr.a rc¿;ula u lno J-ernonno fíoicao o lllora.lco que reali­

cen loo actoa o nlcuno de loo que eotublcce col!lo gravndoa; en­

tre estou cotd l~ ¡;eraonu que obtenga .ingrcaoe por la enejena-­

ción (compra.venta) ie bien inmueble, inni4iendo sobre el patri­

monio del vendedor del mismo bien, por lo que el vended.al"' asume 

u.na rcoporwnbilid.ad directa trente n1 .Pisco por el alud.ido· im­

pueuto. 

La Ley del Impueato al. VW.or Agregaü.o en au numeral prime­

ro esta.bile:cc ccmo obligndoo a la cauanción del ixnpueato que re­

gula. el mioma ordenamiento, a la.o peroom1s fíeicaa o morel.en -­
que en territorio naoional. efectúen acto alguno ~vado por esa 

ley, entre loo cualeo está toda la traamiai6n que se dd por --­
cualquier acto jurídico, como la compraventa de bienes inmuebles 
Oeatinadoe a fin distinto al de ca.ea ho.bi t11.f'ir5n ::61.v uubre eJ. -

vn1or de Lb..u conatrucciones; ea decir, si non las person.na que 
establece esta ley, las que otorgaron en ·eacri tura pd.blica. o en 
documento privado la compraventa del inmueble, ln,1ey citada -­
las obliga al pago del impueo:tt> mismo, en fonna directa, a car­

go del comprador. 

1~or au parte, la Ley del Icpueeto Uobre Adquioición d.e In­

mueblco ef:IU:iblece en fol'Ill.3. directa ln obligación, a cargo .a.e -

las per.sonaa f:í.oicaa o C!oraleo que en territorio nacional aa.-­

qu.icrán bienes inmuebles, inclusive por compraventa; obligaci6n 

que como se aprecia corresponde al compracior, no obstante lo -

cun.l ln misma ley, en forma Cxprcea en su nUllleral 60. asigna la 
reapon.eabilidad solidaria al vendedor por el pago no efectuado 

por el compraior, :por lo que el .Pi.eco pueQe obtener del vende­

dor el impuesto cuyo monto corresponda en forma :particular, al 



pri.mero de lou trt!ncionudou, ru.I; :1cccu1i.iu.G fil! reo1ietar w1 oruen 

puru el r:obro Uel crécl.1 to fiucul, conourvundo E: l vended.ar er1 tQ_ 

do momento el derl:ctio de rc1:lurt1.1r u.l ~on:¡irador el c.oz.1to úcl 

impwnto que R. BU Cll.l'go det.rr~ huUer· J.'<1e;11.Ur::, yu CH1 f'.i• ft,¡11.;l l·~ 

ciul o totul ¡.or el mollto dt-1. i;,.i,ucoto om1t11.10. 

El urt!culo 4o. tie la vig._,nte Ley U.e Hti.cienuu U.el 1A:r.urta­

&!.Cnto del Din tri to Federal, ú.uit;nl~ como rcG¡mnuu.blu úoli4'úrio 

al enajenante (v~mi~d.or), ae bu~n inmueble ¡1or ci. 1m1,ueuto que 

corrcapondc pugur ul corz,1..raaor, cuand.o ue omita el J,o.go del -­

impuea to que tic cauow.. AfinnunUo 11.1. prco<!n te loy, en yrinci11io, 

la obligación de Jillt~ar el lu;¡ .. ucoto Sobre Aa.quisición de lnmue­

bleo, por JHLrtc del uli.quircnto ael bien, bn,jo 8U r~o1,onoubíli­

dali. 

l:.:l Gobierno U.el i::a tutlo <le kér.ico 1 n truvtio d.e ou Ley d.e H~ 

cilmda aefln.ln como oblieudon directou u loo uc.q_uJ.rontea por -­
cuulquicr título de predico urbanoa, rlínticoa, cjid.u.lca o coum­

nalco; ao:! como U.e luB construccioneo e:díficuri.a.s uobre ellou y 

asigna la rt!a~nea.bilictad :..ioliciurÚ.i a los ¡iropietarioo que hu­

bieren prometido en venta o hubieren vendido con reaerva de do­

minio; nl p::i.go de 1 lmpuc a to ~obro 1·ranl.o.ción de Lomin.io, conau!:_ 

van<l.o el vendedor u su i'uvor el d..erecho de exigir del com11rador 
el monto del impueato que hu.hiera correspondido paeur por el -

referido impuesto de trnaludo de: G.ominio r eJ. Fisco pueQe deman­

d.nr de cualquiera <le loo otore-r.1.ntee de ln escritura notarial el 

entero del impuesto que se cuuoc, con to tul in<lependencin del -

orden de loa obligados. 

J. DE LO~ 1;o'i:·JJUO~ lUBLICOS. 

El notario público en la causaci6n y entero de loe impues­

tos que se originan con motivo de la compraventa de bienes in-­

muebles, no asume propiamente wia reuponsnbilidud solidaria, -

puesto que éste último tipo d.e responsabilidad la asumen sola­

mente los contribuyentes que con el cartlcter de 11 vendedor" y -
11 comprador11 asistan ul otorgamiento de lu escritura notarial -

en el que conste el acto jurídico, insidiendo en forma directa 
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sobro el :patrimonio tic lov cotttJ:ibuyt!ntuu. 

El notul.10 jJ1\hlico ü.Hll.LH: .Li l'1JB¡;muH1b1Jid<.dÍ :;u ... Litntn, -­

ruouto q1w: u¡;¡ :copon:;ublt.: l•Ol' OUwtJ.tU.ClÓH Cú uqu.(;1,qut:, en. -

virtud de u.na. u.1.01,o!n.c1ó1: ,;e 1•1 ley, co :re&.;1,on ... ublc di_::.l pneo -­

dt.!l cnhi.i to l'iumd, no J10J' lu. intervo1ción ¡:.;.:ruonill o 1.11nict1::1. -

que tllVO (:n uu cr11ación 1 uínv ¡iorquc la cunociú o };a.1..ió uutt él 

!Jin tmbl:r uxi~1úo til rc:.;J1vnunbltJ contribuycntu o.i JJU.l.,'U re::Jp1 e-­

ti vo11 • 54 

Se habln lle oxieir, ¡:or'iuc eotá e11 vaoibiliJud el uoi,;,iric.. 

de rcqm .. :-i.r u. loo contrib.uyentcu dil·ccto.u lou coruprobuntco reo­
pectivos qut; juotifioan C!l J'·ut::o de .Ló:J itlllJU(~Bt.ov que uc caunnn 

por laG ucton jurídicos que oe hu.cen conotur tditc: ou f~ nota-­
riul; o en au cnuo uaJ.ici tur le oc un own1n1u Lrutiuu lus cuntida­

dce q_u~ corrcu¡1ondun por a u te tit'º de im1mcutofl, ao p~rn:~ que -­
ante el incum1üim:...t:nto dt: entu obligución fioca.l, el noturio P!!: 
blico no ternh·d lu obl1t;acíón de auto1·l.zar 'il.'fini ti '\l'nmentc toa.o 
acto jur!d.ico por (;l cUE~l oe tranomi ta ln 1u·o:picctnd. inmueble. 

Se consideran como clcmentoo que conforman a.l oblignuo pa­

sivo por aun ti tuci6n loe aigu.ientea ~ 

l. i'or regla gcnero.l se trata a.e un fe'1atal'io público. 
2. Como oujeto pueivo obligudo, debe eniti.r inveAti\!v para. 

certi:fica:r, autenticar o aut,ori..:.&' loe aC'to1;; jurídicoc 

generndor~c ~~ tributoo. 

3. Este ti:po ar: a.ctoo en que intervienen loo reaponsublea 

¡,or suati tución, deben originar créai toa fi ~culea prim~ 

r&mente u cargo de loo contr1buyentes directo~~ 
4, El orígon de la responsabilidad por su.utitución ae ori­

gina por la condición de que t!l fe tia tario pliblico no :r:ui 

cerciora del cálculo, pae:o correcto y o¡Jortuno cie lori 

tributoo generados por los actos jurídicos realizados ~ 

con su intervenci6n. 

54 Margain Muna.utou, i.'milio. Ob. cit~ 1 :Png. 21)2~ 



143 

5. Lu rcs¡.orn.1ubilid.ad .Por uU!1ti tución 1.Uucuiientc ae ori¿;i­

no. por manda to cx:pn~oo du 10. ley. 

tí. J:.n lH.•tC ÜjJO i.lL rt.s¡_,Qfü,abJ..liLiHd f.!J i'JIH!O ht:JW 1.;.l U\.il"!..!­

cho de huccr efectivo ul }Jugo ü.t~ lou triUutOli ou.;itidon 

CJ n:uJ. liL·cJu.rat.ioLl, ~u.t-0 ul cu1Jt!:ibuyi.;nt1..• ú1n•cto cot;o -

al rt::UJ}Onm1blt: Jior uuutitucl6n, en fonr.u diutintl.1. y on 

lu 1ormu 4.Ul: convenga h uuo intcreuoo ¡ ten1unuo lJii 1.ot.lo 

momento, el rcuponoublt: uuut.ituto, l!l dcrucho uc recu-­

¡,era.r lnB 1~1Ultidnücu que J10r couce1'1.o de uutou tributou 

ac hubiertrn crogHdo. 

Do igunl fOl".lllU loa urdorn.1.n.iUltOU quu rt.:CUlull loo Ílll}}UClil.Oti 

J.Ir!!11i.•ldu,: rcupononbili-

zun ul notario ¡oúblico, unte cuyh fé ue huo."'T.I. ¡muur todh clll.sc -

de transmiuión, de lu o.!UC: ueu.n objeto bit.:neo inwul'blcu, inclua!. 

ve por cotn1Jra.vcn tu¡ cuunJ.o uc. bur. culcu.ln.rLi1.: t re te:m:re~ y E.iute-­

rnrsc lou i1n1mcstou originuc.iou J.iOr d.ichau operucionee. 

Tul cu el en.so úe lu Ley U.el lrr.pucBto Sobre lu Hentu, quu 

diaponc en au numeral 103 pdrrato t~rccro, la obligución nl no­
tario público de calcular be.jo su n:sponoabJliuad y enterar an­

te lna oíi•inae recaudadoruo loa impueatoa que oc cuasen con m~ 

tivo de ln enaje1111ci6n de inmueblea, incluao por compraventa¡ -

impue:Jto que <lcbe declururue dentro de len 15 díus siguientes o. 
la firma de lu escrí ttU'tt notarial reopcctivu. 

Se deoprende del citado artículo la res1;onee.bilidnd en que 

incurre el notario público por alGunn irre&ulnridad o divergen­

cia por lo que ae rci1ere u lob impuubtúu q_,,¡.. uc c:-:!.oin~n; cr.. -

cuyo caso la nutoridaa hncenduria podrá bucer efectivo el cobro 
de loo impuestoe o. que til ne obligución ci.o declarar el mismo f~ 

datario público, pero únicamente en el cano de q_ue el vendedor 

sea unn persona física, ya que de lo contrario si se trata de -

persona moral, el not~rio :Público no asume reaponaabilidad. fis­

cal alguna, por lo que respecta en maturia del Im1iues to :.:>obre -

la Henta. 

Del contenido tlel artículo 10 del l<eglamento áe la Ley del 

Impuesto al Valor Al,rregado, se desprende la obligacidu del not~ 
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rioo público du cnlculur, l'l·tener .v n:ili!l'Hr ;.•l l!;.l u1::.;to que re,.~ 

la lo. ley 1!1CfiClOf1!ldu, ror lo '}Ul! 8i.! n~1 ... e·rc• ü Jt. OflU,J~!IlliC]ÓH de 

bienea ÍDJlittehlco, [¡Üt'!nÚiJ por JIJ, C()[!,j;l.'!lV{!J;tn; •.;.Jl.1 ;;(.. Ul'iJlJil!) 

o. í'in dio tinto ul de c1dm babi t.:.ción uubn1 l l vr.j_o1· '"t~ l 1w (.!Gil!!_ 

truccioneu, u car¡~o UtJl. eumJ I'n.dor. 

Lu Ley del lmrueuto !:>obre Auquioición tic l:,u,uebluu, en cu 

artículo 60., eotahh~ct: lu ohJ.1f;uc16r. n_,_ rwtn.rlo ¡,11blico lit: ca!_ 

cu.lar, huccr cunutur en uocr1 turn }Jliblica I'Uüp!ctivu y cnterur 

bajo su rea1.oncubilidud el impueuto que re¡~uln ln nltlílidu J_f!y. 

En el nrtícu.lo 29 <lü lu 1,cy de Haciendr.i. dt!l 11c¡,u.1·tluncnto -

del Diatrito Fedt•ral, e::;blei::c lP. obligcció:: u. :::u..::· 1;0 '1el :.vtarip 

público do cn.lculur, retc·ncr y eutcrur el lfüJ1Uouto ::iobrt Atlqui­

eición de lnmucblcu, que ae Ct:.\HJU JlOr todu cluuC! de uctos en -­

los quia lW trirnnmi. f.itn 1o:c1 bi•!!:'!~ l!'!!.'l~el,len, ctor[;~~ú::: unte cu 

fil notarial. 

Por lo que se refiere n. lu Le.y tlu H.:u:icndn del l:.otndo de -

México, ln mioma t:ntablccc la oblit~aci6n, u cargo de noturio p~ 

blico, d.o calcular, retener y er.terur, bHjo au r1=s1,onanbilidad 

el Imr-ueoto de Tnrnludo de lominio que ae cuuaa !;Or ln compra­

venta de inmuoblcti ¡ reoponuubilidud. que unumc el r.oto.rto en ca­

so de que exista decluración incorrcctu d.el uliomo impuesto. 

La forma en que ac procede el !-'ioco .Federal o Local para -

hacer cfecti voa loa cr~lti. tos fiocaJ.ea, icor loo que ea tan obliG~ 

dos loe nota_rios públicos ce la de hacer efectiva la fianza que 

otorga el mismo notario en el momento de ocr o.utorizatio :pa.ru -­

ejercer el cargo de noturio rd.blic11 que es equivalente a diez -

mil veces el salario mínimo gcncrnl vigente n la fecha vigente 

habrá ae actualizarse atto con afio, d.e acuerdo con el oalario mf 

nimo vigente a la fecha de la renovación; GeGún lo establece el 
artículo 28, i'racción IV de la Ley del Notariado para el Diotr;\_ 
to Federal y que do acuerdo con el artículo 29, fracción 1 del 

mismo ordenamiento último invocado establece la preferencia y -

ortlti:n J.e ouOi·ir el pago de ruul tus o ñc otras reaponsab1l1d.uclea 

administrativas (fiscales), originadac con motivo del ejercicio 

notarial. 



4. DE LOS Tl:llCh1,0S. 

En la compruventu de i.nu:ueblea reí:iul tu.n reaponou.bleo fio­

calmente udcmáu del com¡.rudor, vend.cd.or .1 el no turiv J·Úbl1co ¡ 

otroo sujetos, bien oeu porque hHY[Lil inLervcnido er.. for110. ci.i­

rectt1 o indirecta como t.:D el Clwo de lon rcprcoontn.nteo volun­

tnriOG o lq;alea ¡ peruonuo que t-tuuwen voluru.n.ria..mente ln rcepo~ 

eablliá.utl fiocal o en for:~ cor.trt!Ctunl . 

.J::ste ti¡,o ciu aujeotoa obligt!.dOu LJ..l:ur,wn reo:ponuubilitiudeu -­

diotintu.a como aon la reo¡ior,:_Hbilidu.d aoli11ur1u y reoJ.Ollno.bili­

d&U ¡.or t.~a.ran tia. 
I,or ret]la gencrul loe rc;irf:!scntnntes li:gnleo (mt.J.tlutario, 

apoierud.o, tu.ter, pndre en cjercici0 de lu Jiut.-ria Jiotcotnd, he­

redero, donatario) aon reuponuablca eoliai.ariumento con aus ro-­
preeentadoe en loe actoo jur:!dicoa por loe que oe traewi ta. -­

alc;ún inmueble; por lo que rcflponden te la totalidad Re los cr~ 
di too fiaculeo que no cubrWl loo contribuyentes directos, sin 

que el Fiaca demande el J.iU{~O tel iw¡.uce to innolu to ;pr 1J¡;~1·arr.cn te 

a lou oblieudos C.ircctoo 1 teniendo h au favcr en todo mooonto -
los nujctoe mencionados el derecho de reclamar de oua reprcoen­
ta.cioo lue cantiti.adea que oc erogen por conc&pto d.c im11ueetos -r 

causados por la. conipraventn do inmueble a. 

El Cdtigo Fiecal de lu Federación en eu artículo 26, ya -
comentado, establece como rc'aponsables oolidarioo, entre otroa 

a lo.a peroonaa qut: t:t:J l.W1 v11.í.&ú.il.:i.G a. c:ft::::tu.:lr p::!.poo ::rrtrv'isi'Jn~­

lee por cuenta del contribuyente, hauta por el monto ae estos 
pagos; quienea ejerzan la patria yotestaa o tutela por las con­

tribuciones a que cutén obligud.oo eus representados; los lega­

tarios y donatarioo en forma peraone.J. por loa bienes legudou o 
ionados; loe que expresen su voluntad ie obligarse, etcétera. 

La L~:r del Impuesto ~obre al Henta, en su ttrt.ícu.lo 150, -

cota.blece la obligación al representante B.cl reaidente en el -
extranjero de presentar declaraciones y pagos a nombre de su -
apoderado, respondiendo eolidnriamente de la ejecución de ene~ 

mienao. 



Fara el caoo dFJ que co11pu.re1,cu. ¡;or 11etio Ce r1.:i1rt;u,~ntante 

el comprndor o el vendedor, cate HHWC.c lu reulJOll!3ub1l1ouci. úa­

ca.l de pasur ¡-.or ei ~l entero G.c:l lm~ueato Sobre lu ltcirta¡ •!l 

lmpucato u1 Vulor Agregado¡ el lt:.1,ueoto :.iohrl.: AO.ci.u1u1c1ón de -

Inmueble a Local; do¡1enci1t1ndo ctc'l c<.wo en ¡1ar t1culur, ¡,or üi. -­

compraventn rlo bienea irunuublon n cul'GO du u110 rl<¡>rcuuntkáou, 

teniendo en todo u:.omento lu po1ab1.i1_d,-..o. 1.h~ rucu¡,crh.r t>l illl¡,or­

tc de loa impueu t'Jo ¡iugudou. 

En el cuuo O.e: que no Ul' }JUf;uc i.mpuea to ¡.iorq,uu Ut! huya pr~ 

auntutlo firm~n ¡;or ¡ieroonn auiuri~uU.o. l'ºr lú Sl<c.:rctu.ríu uc Ha­

cienG.n y G1·óúi to l'Úblico u cro·r:;o th· J. con tr .l llu.yc1n tu ti.ire e to; la 

compafiía aueguradora o nt'im'.hdoru aoW!lc la l't.:Oyon3abili11ud .i.c 

¡iugo d.el créaito l'iacul en formu d.1recta, Liberando ul contri­

buyente directo lic ·LvJ.ú. rc:.:,¡.'.JEUi\\n liclud f1ncal un l'l:luc.tÓH con 

el Fisco rcapoctivo. 

:El eujeto puaiv-o obligud.o ¡ior garuntía ca la. pfJraon.a fíei 
cu o normalmente 11orul, ClUt! voluntarit1m.cnte ul'cctu ut:. uicn ite 

ou pro¡iicdud u otorgo. W1U i'iunzu, con c.l ol.ljcto ue ruJ¡iondl::r -

frente ul fisco, o. nombre y por cue1i.tu Uul nuje to :pufn vo obli­

gado directo, del entero de un tributo origimllmcnte a cnrgo -

1.12! eotc tlltimo y cuyo ¡.iago ha queuhdo en mmper:so, eu el su-­

puesto i.e que se 01·iginc au exigibilJ.dad., .ü lH'u;,io c;b11r;Hcio -

ciirecto no lo cubro. o:po1·tunamcnte. 

Son parte de lu definición anterior del Bujeta oUligudo -
por garantía, los aigllientea: 

l. El obligado pue d.e Bl:!r unu ¡iereonu física o normalmente 

morR.l que correa¡Jonde o. lu.u cOI:l!Jaiiíne o.fianzu.doras. 

2. Eete tipo de reoporuiabilieiUa. Be uút¡,u.i..:.Z"c CO!!)O í!Onsecue~ 

cia de un neto 11brc dv ma.nifes"t;aci6n ti.e voluntuci. 

3. Este tipo de responou.bilidu<l tiene 011 origon en el ai'o­

risno de que el Finco no litiga sin earantíu fiacul aún 

en el· caso de que el contribuyente no esté d~ o.cuerdo -

con loo tributo o ce Orado e. 

4. El obliBado o responsable por gumntíu o.U.quiere el ll.eber 

de lf.esponder ante la autoria.ad. fiscul por orá.en y a ca;: 



go l.cl obliguao diructo. 

::,. 1.l .Fisco, ul volvcrue efectivo el tributo correupon-­

diente eatd e:n 11bGrtu.d de hacerlo e1'ect1vo cobrando -

en forlllll tl.].rcctu e lrw.cdiu.tu ul oblic;udo })Or gtlru.ntíu 1 

oin ncccoiauu úc efectuur 1.rcv1umentc &eu tión tÜtJWUa. 

de cobro i·l obli¡;tJ..do uirecto. 

De igual forma el tercero qtie interven.ea en forma directo. 
o indircctu tiene lu obligución ele reu¡..onder soliduriurueutc -

por el UJonto de loo impucatoa no pugudou o incorrectamente -

d.LJ clurudou, q_uc correo1'ornlan a ouo u1ioo.crudoo o u quicnco lc-­

eulr.nentc roIJreuentl.'n 1 por el monto Íll te gro¡ teniendo n liU ül·"l:­

vol' el tercero obligado el dorecho de rocu1Jerar el monto inte­

gro qlte rior concepto d~ im11uoutoe W.'O~ t1. cargo de loa oblié@ 

d.oo directoo. 
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CAl·l 'fU.W V 
Q]JJ,lvACIOlü;s l'JSCALlS OH1GlhAi1J.!l 

ror, J,A (A•Ml llAVJ::!i'rA lJL ll11J,}." lliMll.Hhr.t> 

l. l.;QJ,¡};Ji~'ú m. CAUSAClUI· fil.L lhíl·\Jf;t;•¡u 
1''1SCAii bN }.'..;'l'lHHO. 

hn Méxicu 1 con el J•\.ll11L1·L l.i.c cuum,t.:..ón 1 ue hucu r1:fcrr:nciu. 

al momento exacto en q,uc Dl! COhoiut..rét. curnJ.li!tüdo, mutcr1ulizu­

ao, perfeccionado o en ou cuno, conuuu.u~o el ht.:cho ¿;1.:m~ruU.or -­

de.l. crúdito f.itH.: •. tl¡ \!U d.ccir, al t.t.•L':l.'1tt1.i i.ii:,mo en que, ¡:or lu. 

cventuulida.d dc habur coinc1 d.íd.o en llL vido. rBal, con la ei t~ 

ción de hecho ¡11·cvi13tu en 11~ lc.:y, ac ori[pHf1 eri fu.ver J.cl Fia­

c:o Pedcrul o 1,ocal, lu obli¡_;uci6n fiacal qu<.: co?:.o com-;0(:ucr.ciri. 

}lueda originar u favor d~ en Loa ente o econ6micoa un créll.i to -­

fiscal. 

S<Jrgio Francioco De 'la Gurzn indica: 11 El momento en que ae 

protiuce la cuuoacidn o clevcngo do lu obligu.ci6n tribu:taria, va­
ría cuando oe trutu de tributos en que loe hcchoa imponibles, -

consisten en si tua.ciones juríciicns o A.e hecho, oim!Jlea o condi­
cionadoe11. 5 S 

Si ae trata de eituacior.eo jurídicaa, el he.cho generado?' -

nurge deodc el ttomento en que se cona ti tuyen ea tao si tuacionea 

de:fit1i tivamcntc, ele! conformidad can el derecho aplicnblo; ee -­

decir, ourrje lu ob.11gac1ón .f.iuc.:ul, .i.h.:!.t;:PCr~~ic:::t;r:1-:.:nte t'l_i:> rptA el 

acto jurídico que ild, oupucstamente ericen u. 1la o.bligacidn -­

fiscal oea afectado de invalidez. 

Tratandoee de actos condicionados, la conaicionalid.ad pue­

de proiuciree sólo en eituacionee de hecho; conaideranio como -

irrelevante la existencia ie ln condición, en ciertas eituacib­
nes para el o;t'igen del grávamen fiacal.¡ y en o truu cusoG ou:¡;cc1á_ 
ta el origen del crélii to fiscal a lu existencia. de lo. condición 

misma. 
Por lo que se refiere a las situaciones de hecho, el hecho 

55 De la Garza, Sergio Pra.ncisco. Idem. :pn¡;. 537. 
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generador del crédj to :fjucnl nuce en el u1ou:ento po.utcrior lll -

no.cimiento de lll obli~!acüSn fiocol, cuur;do oc huyan ouced1d.o -

ln11 ci.rcunntunciaa IDh t.c:rlulcu neccuuriuot ptLrn quo }JI"Oáuzcnn -

sua efectoo, que d1... ucuerl:o u uu nuturHlcza miuma corros¡ioncta. 

F.Jt;ilio Mu.rguin Mnm.iutc>u, indica: 11 ll objeto de ln oblign­

cidn tributaria eti un acto que ul ocr reali7..tuio hace coincidir 

al contribuyente en ln ni ttutci6n o circur.:Jtanciu. Q.Ue lu ley D.!: 

fialn como hecho ~;ern!rndor del créui to fiucul. }or con.aiguie-nte, 

el c-rcdi to fiacul oc cuunu, nr.ce o ~:cnera en el momento en que 

ee realizan loo A.ctoo outerin1r.H, J11rf11i('oc, u de w::;.bun clu.t:>cu 

que hucen concrf..'tn ln oi tun.ción ubu trae ta previo tu ¡..or lu 
ley 11 • ;6 

1-or EJU Jiurte el 11r1.ículo lio. del CóG.igo }'iocul d.e lu Yed.!: 

ración, preceptún que laa contribucionce oc: cuuaw1 coní'ormc ee 

renlizun lao si tuncionea ,iu.r!d.icas o U.e hecho prcviotae en las 
leyes .fiscales vigentes tiw·untc el lupeo en '!lle ocu.rrun. 

l-or lo que ae refie:r·e a len impucutoa tt,r1c1r..oo que estos -

nacen en el momento mismo en q...ie ac rculiza el ~echo jurí&ico 

previo to ¡.or ln ley como J.·resupueoto, cuya coinciciencin con el 

mismo hecho, correo¡;onde al particular por la rcn.lizacicSn ~e -
los actos o activiCadea gravadas por la ley. 

Acerca del nacimiento del crédito fiscal, ,Ernesto Florea 
Zavala indica: "No es :pucn necesaria la rceolucid'n de autori­

dad ulgunn "Para '!ll~ Of:> C.t!:crc el cr~di t.o, ~at;c nace automatic.!! 
mente nl realizurae la bi.J1Ótesio legal; ln reooluci6n que en -

muchos caaos dicta ln autorid.ni fiecnl es solo declarativa de 
ln existencia d.el crédito". 57 

En atención nl temu qui: noa ocupa y despúéo de haber hecho 
un breve estudio uel momento Qc la causación del crédito fiscal 

se concluye que el il:?::rpu.e::to que .1:Je Cb.UEJa ¡;or la compraventa de. 

bienea inmuebles, se origina a cargo del venQedor 1 aea persona 

56 Margain Manautou, Emilio Idem. pag. 309. 
57 De la Garza, Sergio Francioco. Idem. 515. 



fíoico. o peroonu n:oral, 1p1e ou tené:u :i.n¡.~reuou r.or hl trtt1:om1u1ón 

iel inmueble uún cuund.o llf.! rerJervc u. fnvor d.cl vcrnu(.11or el f.l.Q 

minio del m1amo U11:r;; ~, r;c tin:;c en fecilh 1 úJJtcl'ior Ju Ct.JCrJ t_l_!. 

rn públicu en .lH que corwte lu tri.1.~lmlujón "44~1 irn:.w.t,li.: 1 de co_!!. 

forrn1uuci. con .i.ou hrt.ículo lo. 1 9'..i y lu4 ª'-' lu l.ey 8.t..:l lru¡,uc1:.ito 

Sobro o.1 Re:nto.. 

tl u.rtículo 10 i.el Hct:;lLL11e11 t.o iie lu lA~Y del lu:.yucf; to ul -

Valor Agre¿;ncto, e:.; tublccc la cbl:!.¡:;ació:;, at i;,a.cor conn tar e:r, -­

eucri tlll'n pÚblictt lu cntt,ienuc.1.ón, ii.cllttJo J.u. c0rn!Jruve1.t~1, «e -

bicnea inmuebles t.lestinucioo u lln rllotinto nl uc crrnu hubi ta--

ci6n, ~n l~ qac !;e conci¡;n!l:::r. el v.:!lo.:: e.el t.C!Tcno :,· (.;l U.e J..a.G 

conetruccioneo, auí coILo el im¡;orte U.el llllJ,ucn to que corrunpa.!} 

lli.n por cutla. uno de lon anterioren conccritou; ii,r.1,u(;oto que uc -

entable:ce u curgo del compro.dor y el. cunl uc cuuoa (•n tú ir.ame.E 

to l.c lu fírrm l.e la eocri t.uru.. notRriul respectiva, rn1terándo­

ae i.entro de loe niguie:.tce 15 díu.A a.e lr.1. v11mm.:. fecha ante la 

nu toridui. re cuucial.ora. 
11;1_ Ley del Impuesto Lobre 1~dq_uit-Jición de llm1liebl~s, en ou 

artículo 5o. 1 fruccíón V, eatublecc como fecha. ut.: c&.llaución -­

U.el impueoto que regulu, :por lo que se refiere u lfa curu11ruventa 

ile bienea inmueClt~s, aq1wl et! '-lile 3'_! e, 11'.:!V'lr. a escritura 1,úbli­

cu o oc inocriba el ucto juríiico en el hcgio tro 1-'úbl1co Q.c la 

Propiel.at, para poier uurtir auo efectua frente u tercereo en 

términos licl Derecho Común (Derecho Civil) ; y pura el caso de 

JlU t:l;;j l.tu.· l:llljtj l.u¡j o. lu .fuJ·JLJullUuu •t: qu~ ut ult: Vt:w .,... c~c1·.i LLU'ti. 

pd.blica, al adquirirse el dominio conforme a laa leyes. FJn este 

último caao se atienl.e a lo que establece el miau.o Derecho Co­

mún o en su cuso a la ley respectiva. 

Por su parte lu Ley de Hacienda del Dcpartumento del Dis­

trito Federal señulu como fecha de cuu!3uci6u del lml:Juesto So­

bre Ali.quieición de lnmucoles, por lo que se refiere o. l!i com­

praventa .le bienes inmuebles; liquella e;1 que veui.an los bienes 

lie la sucesión¡ la fecha de lu celebración d.el contrato de ca~ 

praventa, aún en el cuso de que ~l vendedor se reserve a su f~ 
vor el dominio del bien¡ lu fecha del contrato d.e promeeu &e -



venta; o en t.m cuuo, cuando lou miornoo uct.ou Ju.r:(dicon ae ele­

ven u. cucrl tura Ji\Íbl.l.cu u ~f: 1rrncrlban on el HC{{itrtro l'Úblico 

de la }rOJiicdu.d.. Impucuto r1.u1! 1;ut1~ u cnrgo dul (;o:mpructor. 

Ahorn bien, lu l,ey uc Huc.:1entl.u 11.uJ t.ot:u.do de lú.l'xico, eut,g 

blecc como fcchu. dt: c11uu1..J.c1ón 1.1<:1 lmvueuto •o '!'rúulución lf.t! ~ 

minio aquella en que ae firmu lu eucr1 tura noturic.d en lu que 

ae cona1g·ne lu cutuj¡J>u.vcntu a.el lnmuc:bl11; lt., 1'cctiu en que por -

cuu.leuquicru úe lou u e too jurÍd.l cou oc trn.umi tu lu pro¡Jle«tul -

fi.c:l inmueble (cow1.ruvcntu); o vn fin c..:1u1ndo oc cr~lubru el con­

trato clt:? comprti.ventu, uin il:<¡,ortu.r que el vuntled.or ae ru.oerve 

u uu fuvor el doi.llirúo del i:nml1eblo objeto do lú operución. o -

oe convenga que c.l udqu.ircntc t<ntre en ¡ioueo1ón •~1 inmueble o 

el promi tente vended.ar reciba parte o lú. totu.litlau del precio 

•el miamo inmu~~lc. 
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2, l'llhSi'.:NTAClO?l DC.. LA lfr~CliAI1nGlVi1 U l·.'ll:AJ ll.EL 
lhll·UES'.10 tH };~Vi'illJJü A J,A AU'iOl<lliAD HnCWD!Jl¡¡,, 

!Al i~cla.ruci.6n os el mcll10 por el que, on tormo. U1r&cta -

oc inician lua rclu.cioDCf.l jur!&l.Cü.O que ue crcu.n cntn~ el r,uj~ 

to puoivo (otorgmitco de lu cucrituru yúblicu., tcrcc:ro::i, nota­

rio ¡iúb1ico) y lu ndminlo trnc16n plíblicu (8ecrc turin de I!acie.!) 

du y Cr&di to }Ú.blico, Teooror:ío. Local o il.un1c1¡ml), 

Sergio .Pranc1uco De lu. Gu1·2a, nfirm(l.: '1 Ln declar: .. c.1.6n oc 

}Jreaonta 11. lu nutorit.ui. triLut.::.rin con n.lgm:a .. de JHU sigllientr~o 

finillitateu: 

a} fara que lu autorid.r.ul ¡iructiq,1.1.c lu lfy_uiiuc1dn, en loa 

tributos que rcltlü.:;.::·cn d.t' t,•:n;,:inn.ción hi.im11üotru.t1va. 

b) Cunnio oc t-ra te du declarucioncu f.'n que se con tonga -­
unu o.u todD tcrnü r.::..:. c16n, ¡,ue de duro e Ul1ll ul tt:rrn.i t1 va11 /8 

En el 1,rilncr cuoo la nut.oridaU verifi.:a lu veruciduti y -­

ex.ucti. tud ic los d.utoo uncntnd.so en la accluración, en C\W.nto 

se reí'iere al nucimi~nto hl hecho generador d.e lu obligucidn -

fiscal y como conoccuenc1a en algu.nou cusou u.l cré<.J.i to fiecul 

( impuea to cuu:::mclo ¡:or lA. cmo.pro.ventu de inmueble e); })u.ru ciue -

con baae en lu. misma informuci6n a: J.:roci.:dtl h lU: út teni!inución 

del tmpueeto yor el que et decluru. FaTu el c~so te que la au­
tor!Qad hacenio.riu, considere insuficiente o incorrecta. lo. in­

formncidn preocntud.o. en la lieclaraci6n, l.u U\ltorid.ad liquida&..2 

ru esta fucul taia Jl&ra reqttcrir wnyor informac.i6n a loe dccla­

r~ntea, tercerea; o bien, puro. invcstlgur directamente los he­

chos quo dicr6n orieen al créui. Lu l'i.:;c..:l. 

Otra finuli'1D.tl, menoo frecuente, de presenta.r dcclara.ción 

58 De la Garza, Sergio Francisco, l~ew, ~ng. 5JJ. 
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del iv1pueoto o créd1 to fiuoul, eu qui:! eolu.uan:te Ot! le otorgue 

t1 Jti uutoridud. t1u.cendurin el dvl'(.JCho :¡..ott·atutivo, que dentro -

d.t: un lapoo, vttrifique lü írúor111fac16n hcch4 co11u tur ~Il ..lu d.e-­

clurución uünmú; ¡mru 4,.Ue como rt.:uul tulio dt: lu vurificuc:.i.6n, -

lu. decJuruci6n ¡iucdu ocr u11robndH, n,oúi11culia, l'L:Ct1i'ic1:1Uu; o 

bien, rcchur.udu p\rt.t r¡uc lu n:.iuuJU t1.u tor1~uB 1,1 ocud.4 u lu Uete_;,: 

rr.inuci6n eutimu ti vu. 

Sien.e c.t.fírmunlio De lu liarzu: 11 1..u o.utoridud rcviooru de la 

udmi11ia trac1dn en una uc t:::. •:ia.:..,.¡ j1uJ'CJ.u1mcJ1te cxternu, porque -

con:.o cuul.quiur ucn.udor, tuwb1en la uu torlduU. udminiu tru ti vu -

puede veri.ficur inte1·nnmt!nte, u tl'uvéo uo w1 .1Jroceoo U.e examen 

Lle luo declnrucioneo jw·ridulJ 1 de los docwLo?itoa en ou }Joder, -

lt:. forme en que fue ontio!'ech.a., tal. como lu ley lo }Jreacribfl1.59 

Corres;:ondc, 11ormnlmentc, lu obliguci6n U.e preeentur las 

dcclurúcioneo ul sujeto yuoivo airccto, terceree o fedutúrio -

pública • 
.hl C6dJ.go Fiocal ae la Fcdernci6n vigente, eutablece como 

obligución el hecho de preuentur Ueclaracionos J..f:!ri6dicu.o, an­

te la uutoridud hccendariQ, aegún lo eotublezcan las leyes fiE 
cnleu exis tu o no pago a ef'ectuar (artículo Jl tercer párraf'o 
del citado ordcnan:.iento) ¡ a1:.:J:Í como presentar d.eclaracionea CO,!!! 

plemcntariac, que modifiquen la información con tenj fiR '?!! 1::. 

declarnd óri ir.icin.l, <lt:u t.ro ac loe 5 rulo e si¡;uienteu a la fe -

cha de la presentación de la declnrncidn inicial. 
l-or su parte la Ley del Impuesto Oc.rbre la B.etita, impone -

como obligacidn el hecho cie presentar dcclo.r.nciones peri6d.icaa, 
ante le uutoridad hacendaria, ieclaracionea mensuales a cargo 

d.e laa Sociedades J1:ercantilea y declaraciones anuales {nrticu­
lo 10 de le. rcfc:rida ley}, "por loe actos o acti vida de a que -­

grava la presente ley, incluyendo la compraventa ue bienes -­
inmuebles; exi ta o no impuesto que pagur 11 • 

59 De la Garza, Sergio <'rancisca. Idem. Jiag.535. 
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De igunl formu lu 1.c:>;; dt,,•l 11;;1,··t.:nto ;>ül;i·1! la 1ü.!ltH e.ntu-­

blece u cargo Uc Juu JAD·no}lna moralf!n eüi. l'~nv:i no hu:rat1voo 
11 })rouon t.aI· 9."lclu.racioneo cuu t1' 111.co t.rnl(:u y ;:nualt•n l,{)i' .Lo '·lUC 

ne refiere u lou ne too y ar.: ti v.i Ul.Hit:n 1:ruvatloH ¡ or CLJ U-1 ley, -

incluso vor ln con,J.l't•Vcr.t11 ele 1n~;11cl;1u3; uL1lvo qu(: el 1·pi:;_:1!H!n 

te distrlbu.tble 1ü u1\o nu e:r.cedn d.u 4 vcl~'-'-' r:l :Jrdu1·10 míriHr:o 

general vigente n la. fcdn<m ~l ~rtfugeof--';n~!'1c.:a v1i:-;t:r;tc e11 t~l -

íJ.OtnioiliO de Ju f'Cl'tlOnU n.orult t?lCVti,dO al HlH>" (uI'tÍCll.lO 61) -

de b citndu ley). 
1'Los contr1bll.YCTltes ir.i:m>i'1.:._, ;:_~1tcn oblu::tJ.o~ u p·1~1.1entur -

declar1icioncu bin'.Q~ t.rnleo y anuuleu i'Or Cüill'" 1' to d.t: la!J uc l..l­

vitlHde c y nr.to:.J t-;rnvudoa ro!· ln 1.cJ· del h11•ucuto !).obn~ la fwn 

ta, incluoo 1.or ln. COr!.pntVl!hL<.. i:!c i::''lJt.!blcuu turtlculo ll5B -

ie ln ci tudu ley). '1Aciemúo, eu t.un obljgudac lno ])Crsonno iÍ!l_! 

cns n preocnt.!lr tlt:!clun~ciorn:~s ror concepto <le loo o.ctos y uct]; 

vitiadea gruvaóor. 3;or lu ley" (articulo 1313 cit.: lll mcucionna.u -

ley). 
11 1.os w:.,tnr1.0(1 ¡1úblJcos, correó.ort.!Gt juecC'G .Y feduturioa, 

que por divposición de lu ley ten.,_;un funcio1ic.o nota.r1aleo, ¡Jr_g 

sentaran decluru~iór. ueJ impueoto a prq;ar ¡:or conce11to de tra_! 

miaidn (compruventu) 1.e inrr.uebl~B, exiotn o HO l.UJi1UCnto que eE 
tera.r; cuyn tranmisi6n Gt:W. efectuada ror pcraorHts fÍBicaa cuya 
o.ctividad preponderante no teneu ln 0Ll1¿:nci6n de presentar d..f'. 
claracionen prov1aionuleo o .ununl~s·1 (ort.!culo 103 de la ll'y -

en estudio), 
~:! T,P,y del lm1iuesto al Vnlor Agre.gudo, cst.nblece como -­

oblignción de los contribuyentclj, "F=-~:::~n tal" decluracioncs -­

mensnnlea y anuales ¡;or cc:ncEq 1to del lm¡:uesto al Vulor Agrega­

d.o, cuando hnbi tualmente se realicen actoo y n.ctivid.ud.cs ror -
la ley mencionada, inclusive por la compre.vi:mtu. de i12mueblee -

icstinadon n fin distinto al de cnsa. hubi tnción, por lo que ae 
refiere sólo a las cons1.ruccionev1t {&rt:!culo 32 de la invocad.a 

ley). La misma ley en Sll articulo 33, eGtnblece que 11 tl•atú.ndo­

se de enajenaciones de inmuebleu, inclusive la compraventa; -­
que ee efectúe en forma nccide11tal oe presentará declaración -
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del im¡;ucu to u ¡,ugn.r, cuyn obligu.ción uc JlI'uucntur C!Jte t11:0 -

tic 0.eclurucioncu c:orreoponde ul notnrio ¡;Ú\Jlico, corredor, -­

juez o kr.hLlu'i1~ q1te J•Or d.i.UJ.>O:.iic16n de lu ic,y tengo. 1·uncioneu 

noturjuleo, declurnc16n qw! uo prcoentn a curgo 1fo.l. comprudor 

úcl inmueUlc', • 

.i:or lo que uc rt~n.1.~re u lu Ley de llnci<.:t:dn i.el L\!purturuun 

to U!!l Dirrtrit.o J:'cderal, en ouu artículo 2b ':J' ;~í,J, ootubll:CU lt1. 

o bligución de ºpreot!fl tur, mcdiuntc de e] HI'llCl.Ón, el 1ID¡1ueu to !.i_2 

bre Adqu1uición de lnmucblOl~, que ne ori¡.pnu ¡1or todu udquioi­

c:i.ón &e irunucblea, uucmún ¡..gr eon.¡1ravent1.1j u cargo Lle pcroonu.o 

fítücao y rnornleu que ud.quicr1h1 imr.ucbleo. t:WJ.nd.o lu truumi airln 

icl inmucblc.uc hnga contJtar en üocritura pÚblicu; el fedatario 

pliblico tiene la obli¿i;u.ción iie ¡,rcoentar lu dccluracid'n por el 

irnpucato múncionndo en el prcoonte pÚ.1'l'ü.fo'1 ~ 

Tor último lu Lc.v ft.u Hucicndn -pnra el l:.~;tado uc Udxico, -

establnce ln obligu.ción de prcecntar 1.1ac]e.1'Hci6n, u cargo de -

los contribuyentes, por concepto tlel 1111].iUCG to do Trauludo de -

Dominio, huya o no Jiugo que enterur, cuunl.o Ge trusmi tn un in­

mueble por cunlcaqUicr ucto, iuclu.oo 1;or corupraventa que oe h_!!. 

gu conatar en documento pI'ivudo o en e1:1cri turli pública. A pe­

oar ie que la. ley comentada no injique ln obligo.ción, en forma 

eXJiresa, del notario público da cuantificar, ri:tener y enterar 

el mencionado impuesto, se desprende del contenido de la mi~ma 

caencia ie la ley en cou:.ento df,. no autorj zar l:n formn dcfini t_i 

vn la escritura pública, en tanto no se entero el impuesto an­

te la autoridad recaudadora. 
1-os rlnzoo que ae tienen parn preaentar ante la autori-­

dud receptora, la d~cluruci6n del impuesto cnusuúu ~ur lu =o~­

pravcnta de inmuebles, exiutu o no pueo que enterar, son loe -

siguiente.e;, dc11cndiendo del ordenamiento fiscal r~upectivo. 

A) Impuesto Sobr<> la llentu. 

Sociedades Mercantiles. 
l • .Lu.s declun:i.cionca provisionales, a mds tardal.' el -

tiíu 17 del mea inmediato posterior a aquel en que -

se caWJe el impuesto mismo. 



2 • .La dcclurn.ción anual cit!ntro do loo treu l'icuea oi­

IJUicn ten u lu cluuau.ru. fiel t.< jercicio í'iucu.1 ( art:!c~ 

lou lü y 12 tic w ci tnda Jey). 
t;o11tribu.ycnks !.fonoreo. 

l. Dentro del bitnl'.!O tre 01eu.icn te a nqw:l en titrn u<: uu~ 

06 el iwpuo11 t.o por ln co1r1¡;t'ttVfmta tlt: :i.nwueblcu, tr!! 

túndo3c de luo duclu.rueianeu }J.rovün orw .. lc1.1. 

2. Dentro d.e lot; ztcoes ne ft!brero, JH.lr!l~O ;¡ übJ•il iol -

w1o aic1ücntc a.l uno llie la cuunuc1dn el.el Jm11ucoto -

originudo ¡:or Ju coruJ.•rhvcnt.a. de inmuebleo, trutú.nd~q 

oc de d.cclH.rución UIJW.il., (artícu.loe 11? lJ y 1.39 de 
lu ley en comento). 

!"eruom~s Píuicu.n. 

l. Lu..a dcclu..rucioncu l•flJ'/l:_d (H;~leBt dentro de loti 1? -­

díus aieuien teo u lu fe chu de la cuuoa..c1ón -io.l. iwpuc~ 

to originudo por lu 1;oi;;};ruventa cicl inmueble, de co_n 

fo1·midutl, con lu. l~y fiscttl ¡iar lo que oe r·ei.iere al 

momento de lu. cu.UBuoi6n del tributo. 

2 • .Lo. dec.LJu'ación antw.l dentro tiel período com1,reudido, 

entre loo meucu de f'Bbrero y abril, ael w1o uub1Jecue!!._ 

te a aquel en que dt> corlfo.rroid.ad con la ley fiscal -­

ourgu el cr!lái to fiscul (articulo lJ~ de la ley de -
mérito), 

Notario rúblico, Corredor, Jueces y otroa. 

l. Dentro '1e .los 15 diau eiguiontee a lu. fecha dr: firma. 
de lu escritura notarial, en la que se haga conota.r 
ln. comprltventu. del inrnueblu, otorgad.a por yeraona 1',! 
aica no obligue.a, en l.&rnin0n de lu ley fiacal e. -­
.:preucntar d.cclu.raciones fiec!%les o di versa t\.{; ji~r:.::o­

na morol; o dentro del mismo :¡:.J.a.20 tra.tánUoae de do­

curr.cntos privadoo en loo cuaJ.es oe hu.ga conf;Jtar el -
acto ju.r.ídico. 

B) Impuesto ul Valor A¡;.reguuo. 

Contribuyentes del Io1puesto al Valor Agregado. 

l. Las declarncionea provisionales, a más taraar el -



d.Íu lü dl! cuU.r.1 meu del e Jt;rciciu i·1f.1c1.ll, m~u1unte -

lan cuult~u oo declare el io1puusto CüU!JWJO 1ior lu -­

com11ruvl!11Lu tie i11muebleu C11.:ut111.ud.oc; u 1111 Uiutinto 

al de CUBU habituci6n. 

2. 1.a. uccl1u·11.cJ.6n llJ.un.l, de11t1·0 oc HJ~; treu weoc~ LJi­

ellicnt1.:u U lu cJatt:rnra del VJlH'Cl.ClO Cll que /JU ori­

ginó lu COU!J;raventu dtd ü:iuuebJ.c 1 y J•Ol' curwiguien­

te el crédito fluc.;tl 1 {a!'tículo ~o. de l.u referi«u 

ley). 

011erucionc:u Í\Cl?idt•ntult.:o. 

l. Wnt.ro Y.e lou l~ '1Íus J11J.Uilf!H fi.L<!Uil:n tr:u u lu fecha 

tH1 que uc obtcngu Ju cont.rupreutución {pr1:c10) del 

imnucble objeto ac ü1. 01,erución • 

.V1.:11t..1:0 ue loo 15 d.fo.u habileu aieuJt.l'uteo u la fechu 

de lu firma de lu cucri tw·u nutar.iul, mediunte la -

cual oc tince conot.ur lu COI!JJiruvi::ntu del inmueble, 

C) Ley de Hucicndn. del lJepartuuwnto dol J;iu tri to }'ederal. 

Dentro de loo 15 d:!uu ait:;uler1tcs hub1lce, cuun~o ocu­

rra uno de loa l!iguien t.un ou11ueatou: 

l. A la fecho. dt: lu celebruci6n de lu compraventa, 

con rcscrvn de domülio o vromesa de venté!.. 

2. Se udquieru al dominio U.el. bien. 

3. Se eleven u eacri turu pública, las comJiraventus u -

operaciones y J.Or lau cuales oe adquiera el irunue­

ble. 
4. Se inncribn en el fü~t:;L.Jt.J·u }Úolico ue la lropiedad, 

la comJ.¡raventa del inniueblc, cuando no C[.;t~ 1:1uJcta 

li ü~ .formalidad de elevuroe a eucri tura plibli cu; o 
se haea cona ttu· en documento privado. 

D) Ley ue Hacienda del Eatado de México. 

La decluración del Impueoto de ~raalada de l.J.orLinio, oc 

presenta dentro del meo siguiente a lu fecha en que ae 
origine cualesquiera de los sigu.ientes supuestos: 



l. A 1L1 c1Jll.:bl"Ltt:iúu i..!t~l t:..ctu l·Ol' •.:..;. '.:ll'-i.L !.H: Lt·iwu..i.te -

la 11ro11t-de.c.i oel irn;iut.:Llt: {com1-ravfjnt:..:..). 

2, :;L; efl.'<~t.lc }a cc11:,1:n1ven t.1.i., t::ll l¡, t!il!i;. •.:l. '.'f;HLll:uor -

Ul: rt.incrve 11 r;u fhVOl' e 1 1.1.am1n1<.: út:J. .lW!!Uü t;ü; y la 

tri.i.,c.i~"iiór~ dl: l~• 1rrJ¡ ~<;~füd üJ,t!f"· con 1,o:itr;r101·1.iucJ., 

), Se reulic1~ J.u j.:r:·om1:uu U(; uuquJ.ri.r, en Ju que ue -

1iuuto que.' el fut.uro t~oru¡,l'J.tliu.L' u1Jt,1·t: (Jn iiv~H.·uiÜH i.J.ul 

inoiuebll; o el fu"Luro v1..:1H1edor n.:cibu lr.i. totu.litlua o 

purto .Jcl 1 .. rüc10 u11tun UL ct:..:.l:l;rar el conLruto ¡iro­

rr.r~ t.1 do, 

4. Se firtiiC la t~Bcri tUI·u. no ttlrHd. v1. la 11.ue uo cumJ.ig­

Jte Ju cor,1J.;I'hVl:J1tu U.lü l.1ll.i1uublc:. 

Lus declaraciutan> en lti.u que: ut: conoi¿nu lu info1·muc1ón, 

por lo que renrl~Ctn u.1 irr.puento que ne cnu:::;n ¡;ar la coi:.1a·nve:n­

tn de intJucblcA dclrnn uur 1;rcwenthd.Uo en luo oficinas recauda.­

doras de ln Secretar.(n. dC.' JlucJCJlt1U y crdóitu bíblico, 11esore-­

ría. Loct.l o f1!unic11,al, m:r.;ú.n oe tre.te del impuesto¡ d.el c.loroicJ; 

lio füicHl del eoutribuycmte o en ou caoo t:n la ofici11a. recau­

dadora del domicilio O.el f.edutt1.rio ¡,úbli-:!O ¡ t:1~ c.caoior.ea, con 

autorizadas lau inst.i tu.cienes buncarina ]jarn la recepción de -

lo.a dcclarnciones de los crdUi tos fieculefJ que oc orie;inen JJOr 

por lnu actividades o actoa que la.s lcyeo fiscales gravan. 

Las decln.rnciones de laa contribucioneo n fo.ver del 1-..ra.-­

rio Federal o local, :Je efectúan a. trnvóo de loo 11fort:1atos 11 que 

lA A11tori dad tributnrin autoriza purn tal efecto. 

for lo que se reficr8 u los m.odclou o formatos que se uti 

lizo.n para lo. declarncj.Ón de los impucutos que se cuuaan por -

la compraventa. de inmueble o, los mismos o. tir:nden a las formali 

dadeo o rcquisi tos ec:tnblecidos por lns disposiciont:s fisco.leo, 

dependiendo del im1iuesto de que se tr11te, como son a ee.ber: -­

Impuesto Sobre la Rcntn ¡ Tmpueoto nl Vnlor Agrego.do; Impuesto 

Sobre Adquisición de Inmuebles; o bien, Impuesto de Traslado -

de Dominio, u:.iomos que se agregan al presente trabajo. 



Formato paru ln decluruc1dn li.el lu;iiueoto Sobre la Hcntn 

por la. ennjenncidn de irimucblco, que prcaent.a. el noturio pdbl! 

co por loa u e too hcchoo conatur nnt.e ou fé. 

·-·-·-..... -....-----..-.:;...-...... -.--... -----·U'"~-

e ;;;..=-:.t_-.."~. r-----"·-;:~ • - ..... : "' 
• ~""\.""-- • ..a : : .... -'-,_-"·'-·----~----"'11!3 -.. . .. 



l&ü 



1''onw.to para. la d.eclo.ruc1ón dld lw¡.ucoto ~obre lu Rentu. 

por lo. enajenuci6n de ín.uiuublt:tl 1 c1lli1iuo el u.onto d.e lu. contri: 

prcetucidn ncu inferior en Wl ltrJ, al valor ctt: uvulúo. 
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:~ormnto purn ln. icclu.ru.cidn del lm:put:uto nl Vu.lor Agregn-

&o p8.rc. lu. ennjcrw.cidn de inmueble u. 
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FoMl!lto p11rn ln éeclarucidn tlcl lmpueato Sobro Adquiei-­

cidn de lnmucbleo (locul), que ¡1rcocnta el notario público. 

unvcrao. 
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Formnto ¡,urn lu declurnción &el lmpueoto ole Traaludo te -

Dominio (Entado de !léxico), 

tlftt•hpc .. o~• u ,u~au 
ltiil\J{\ID10ll~llU!>\A(itlioN 

~IW•-'l'' C!U~ ~1fU(lllf.n 
(()lljfhUlll'll.Ullt 

N2 .. 59l 



forma.to pnrn lu dcclurnci6n Sel lm¡iucoto 4.e Traalndo l.e -
Dominio (Eetudo de L:éxico), 

l'-('~""'"'·"''''"Of>flOl~~l'\ll~lOPl,111()~11.llló(\Jl(•~"' ti~; U 4"' r.1 
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nfCV."A~ PAAA u PAGO l>h tMrUfSTO soe11r ,,. ... ~u.oo-. 
Ol ~IOV OTl\ASOf'lAACIOf•IS CON Bt(lj[t IN,,_\JtlllfS 
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3. :PAC1JI.'1AlJ1'.U Di:. LA AfPl'OhllJAü H.At:t..lHiAHIA, lüh lhh.t­
(;Ul.AHIDADE~:i h!,' LA i1CL:L/ Ht\Clüii: IJEL 1.a 8'·.o lI1J UJ:;~j'J'ú. 

Como ac ha. mostrado <•n el nnhcop!tulo o.nter.>or, lo~ con-­

tribuyenteo¡ tercereo y fcdutnr1ou vúblicou, luc:luyrrnao n.l no­

tario ])6.blicO tienen lll ObllgltC1ÓJ', Üt: J¡l'C:OCI1tul' tlcCJuJ·nc:iOflí:!B 

por todn clnoc de tribu too cumwüou, incluyci,do e~ irn¡,uen to -­

que se cnuou }ar ln co¡;¡¡,ru.ventu de imnucb!l!Oj JlTeV1ut.ou ¡.nr -­

lno lcyco flnchlce y cuyo hecho generador colncJdH co1, lu vídu 

renl. 
El contt:nido <le lo. inforr:neión usentJ1dn en lu. declrLra.ción 

del tributo dobu ncr verídica, pnra que de CtHi. mtuicrn. lu. uuto­
ridEi.d hD.cc::d~!·iu J·q1•dn cor:.occr loo motivan y hochon que dieron 

origen al eré di to fiucul r.olocándoac uní on aptitud d.e cunntl­

ficur el irnpueo to a. en t.cru1·. Sin cmbnrr:;o, en .lLl prnct1.cl1 no -­

siempre uc proporciona verazmente lu. infonnación de lot> uctou 

que originan el nacimiento de un crédito fincnl. 

L3. autoridnd huccndnrin en fucult.udee de verificación que 

le aoioten, podrá requerir al contribuyente o u. la J.•eruona que 

por diopo:Jicidn de la ley, haya. prcnontauo lu declaración reo­

pectiva; lu información corrcspondient(.> pru:-a ue terminur el --­

impuesto Et. er.tcrnr. Solicitundo a loo contribuyentes, terceree 

obligados o fednturio piiblico (notario pó.blico), el puga del -

impuesto incorrectamente doclo.rado. 

El vigente Código t1iacul de lu 1''edcraci6n, en su artículo 
42 facul tu a la Secretaría de Hacienda y Crédito l'iiblico para 

llevar a cabo uuLuu de c.:;z:¡:robec:ii.'in R co.rf.~O Ue loa contribuye!! 

tea y reaponsableo solidarios para conotatar el cumplimiento -

de lo.a obligncionea fiacules q_ue les correa¡:ondan¡ entre otras 

facultades a la misma ~ecretaríu está la de rectificar los --­

errores aritméticos que apu.rezcan en las declaraciones solici­

tando a loe miemos las datoa y tlocumentos que sean necesarios 

en relación can los tribu.toG por ellos causados y que originen 

con motivo de sus f\Ulcionea. 



Lli nutoriuud lH:<~1:r:uur1u d.i::nt.ro Ll1: tou :.1 !t!:0~1 .,.11;L11• :¡!.en tl 

ln .fecha de lu i,r1~:w11tac1ón liu lu üt.:cltffac1ó1¡ ul'l 1.mru•.:,to cs­

tudiudo o de lü fl!dia e1~ 1{'W de t:u:.foru;iall.d t;ün l~t Jt!y 1'1::•.:-ul 

tengu que 1-rcoer1tu..rue lu rof1:riUL1 aecluruc1ón f1~;cul ¡ 1Joord -­

formular y ric te11111nnr lu con tn buc,;.óri omi tii.i.ü u.u! como co1-rc-­

,~ir el monto ucl iIJ,}iueu to que 11c cui.tor~ ¡,ar ln co::11.ruveu ta de -

inmueblco, yu uet:t J 01· ~uc ue tmyo. tluelura.do 1ncorrcctumcr,te. 

J.l1 dctcrm1nuc1611 y 1'ormu.luc1ón de loo eré di too fiocult:a, 

le ani ten u ln u1ttoriand 111JCl1l ]JOr lo riu1: renpcr:tu en d.(:clUl'.!! 

cioneu que lo::; c0Htribuyente11 tt oblig!ttlou hhyun cleclaru.do inc.Q 

i.·1·1:rnta o úú1Jt!.D'lcn te, cu.anuo ln d.ll crenciu tie.i im¡. ucuto o.cclur.Q. 

do y el impueato quL~ ueiJÍn. declnraroc oeu inferior a un J~ tlel 

monto del im1;uen to miumo. 
El 1·.ce:lumento lntcrior de la Secretnr:!u de linciemt.u. y Cr~ 

úito }Úblico de techn. 17 de enero i:E: .l~-fÜ(! fa.culta n. lc1 mior:in -

Sl'creturiu n truvtit1 Lle la .:Jirccción lie lrogrumución di: Audito­

rio. ~- Hc:vi:JlÓJJ }'incal y lu LJ1rccc1ón U.e Hevioión d.e Eocluraci_Q 

ne a iiura requcri r n .loo con trihuyer. tc a, re 3:ponoablus solida--­

rioa, y dcmáo oblieadoo fiscnlcu, lu exhibición ue la contubi­

lidud., dcclnracio:-100 y uviooo que se e:J timaaen pertinentes, -­

aa! como que proporcionen información y demás ctu tos pudiendo -

rucabur de loa funcionarios públicos y de lol-J fedaturioa (not_Q. 

ria público), loo informes y datos que tcnoan con motivo de -­

sus funciones, con el fin de cow1'robo.r el cumpliento de las -­

obJ.iencion~s fieculee ¡ naí como revisar las declaraciones de. -

los obligudoü :i comprobar el cwn1Jlimi1::nto Qe lus dispooicionee 

fiscales en mu. terin de im_pueatos y demás contribucior.es de ca­

rácter federal, oalvo el caso de las contribuciones de comer-­

cio exterior y derechos aduanero u, 

Compete a lu Direoci611 General de Audi tor:!a y Hevisión -­

Fiscal, dependiente de la Sccr~taría de Huci~nda y Oré di to 1-Ú­

blico, revisar lau declarucionee y dictámenes fiscales de las 

obligaciones fiscales 1 pura comprobar c.L clunplimiento de las -

disposiciones fiscales; o.1;d como, de termi?1ar lou im1:iuestoa y -

oue accesorios, de carácter federal a cargo de los contribuye_!!. 
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tcu 1 rcuptHWt~L l~!i ~;u Lidur:ion y ucruis obliguuou . 

.Lu Ley UL.1.. lrn1iucuto ... obr1._1 lu Lunt11., 1u.cultu u. J..a ..it:c1·1:tu.­

rí11 ut:: liac:iund.u y \:1·1~01 to :hHJl1co iiuru úctt:rm1nu.r ¡.rem1nt..:.v.L .. -­

mcn te e 1 i·rc cio l: n que lou con t l' ibu.yurd.t:rn n.üquü: n.in v HW• ,j1: r~...:.t; 

lü1..:mH1 (muuUleo e u:r:;ue·ril.e.:..;), u~d como c.l. munto ut: .!.h i..:011t.n~-­

preBtación en el CH~O t.lu o¡;e:rtl.ClOllt.:u 01utit1tau uc CllhJl.:Il.UCiu-­

nes, tn1t1iudouc ti.e J.aa 01;crucianoa en que :Je ¡iuct1J u }.!recio m~ 

nor ul de mercfldo o de u-vn.llío o que OJ... cou to do o.dqul tti c1Óh aca 

ID~iYOr d.ll 1ücho ¡ffcc10¡ udl'1;ub cuundo lu QrulJtmuci1~n {coc::.pruvcE 

tu} ou rcull et• ll. 1,rccio tr.L'11or del cauto, uu.lvo ClU0 el contrib~ 

yente com1rucbc que td }H'C:cio oc cut.u.Ulc~¡,Ó ;.l: :.:.r:•.u~rdo ul vu-­

lor dol Jliurca.lio en el momento u.e la 1J.d.quiuJ.~.L6n¡ o biuu, q_uc -

huya t:1ufrid.o deterioro el inn1ue·u1c y l·Dr tul motivo hulneru 

enajenado en cuuu c.:ond1cionen. 

'l'ra ttlndouc llv lus uu toridadcu hucendo.riuu del Diu tri to t";:_ 

dernl, el ltegh..:.11.nto Interior cicl Do¡w.rtu.mcuto ~1;;l l.Jistr1 to .é~ 

d1 ral cotablocc, entre otrn.u, un1ciadea udmiri.iotrutl.vuu, u lt:. -

'i'csorer!n.; que tien~ u uu cur¡_;c uonrtlino.r la udnu.niatruc1ón, -
recnlHiación, comprobución, determinación y cobro ac luu contr_! 
buciones y acceeorioe aofiuludoo en la Ley ue lugreaoa del lic-­

partrunento del T.liutri to }'ei.erul; auí como ejercer la. fucuJ.. tad 

económico-cnactiva, mudiuntc el procedimiento udminü,trativo -
ó.e ejt!e;uci!ón, puru hucer efectivoo los créditos :fiucalea a fa­

vor del tniArno De}lnrtn.mento Adminiotrativo (artículo 80. éiel e_! 

tu do Rer;lamen t.o). 
Además el tn::u:Jl.iO Heglamento Interior del Deyurt&mento del -

Distrito Federal, fucul ta a lu Subteeorcr:W de lugrcoos LocaJ.es 

para aUminintrar, recaudur, detul'minar y cobrar las contribuc.Io 

nes y accesorioa seííalo.dotJ en lu Ley de lHgrcsos a.el Departa-­

mento del Dist1·i to Fcderul, un lo ti términos de la Ley de lllicie.n 

da. del DeJ>H.rtamento del Distrito Federal; aai como u lb. Suttc­

aoreríu ele l'isculización u comprobar el cumvlimento de las obJ! 
gacioncs fiscales Ue loe contribuyentca, rel:lponso.bles solida-­

rice y demás obligados en los término a del ú.1 timo ordenamiento 

legal invocado y otras dinposiciones fiecall!s federales cuya -
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ordennr y eu¡,.crvl:.;<..:.r, 1~Jl baue h LuG J.J'Clt~rurr:i~.·.; u.1! 1Hica.! ~:.-.af!lÓl¡ 

que elaliul'L'U 1:10 :!11ht,P!;OrL·r:!:~u oL ¡,,,~l:~bUhi p·;..t.:t.icur ~llU,ilO-­

ríaa, rovitúón 1.H: o~o..l!J'uciuneu .Y v11:Jt.11t~ l.!01.idil!:lluu út; ic.n­

!JCcción y vor.J.fic~4ción, ¡,iu-a COL: !uti1_il' (!l c;11,,1 l::.:;,i1..r;t0 t!L' 11.~u 

obligucionut1 íl u culeo Ji;. Lou l;OT¡tri ü'.i.r,·;, •ca, n~;q.0:101t1Jléu uol_! 

darioo y d1.n1áe oblic:auou in1'orn::1111úo a ontiu1 1~1t1::.u:; t.:l J.'1..:tid.l ~~ 

do «e la veri.ficución fiucul. Do tnndo a lu 'fe~.ort·r·iH y a luo -

doo antcriorco ~-Jubte.corcr!no, '-le hacer e:fectlvDfJ Jon cr~{til toa 

fiucalca a au fnvor mediante eJ pr1Je·~J};:;ic:~t..) ,,:,. 1'.:.::.::.:-:.t.1.VC -

Ue 1JJecuc1ón. 

T:rntándooe dC! Ja fncul tnrl <le r;or..probtción n cur;~o de la -

utttoridu.d fiucul de.l üepartm1t~nto del Diutr1 to !-'~·d.erul ('l'csor~ 

ría), trntú'ndo.ao de Ja dt•c1Ln·n.c16n O.t:l lmJ.UCGto ::;obre Adquisi­

ción de Jnmuebleo, J'elativn u lu corr:rruventu ctc in:;,ueblee; J.u 

Ley de Hacieuda del Th:pu.rtnmt!nto del D1~ari to l"ctiura.l hubilí ta 

a lu 'l'csoreria !Jfll'n recnudur, cocprobur, detcrudnur, udmitLio-­

·trar y col:rur el ili. .. pueslo, us1 como el cobro e i1:;1.oalción de -

annciones admizüotrntivuo. La rniumn waliatl admi1.1utrt.ttiva 1 u -

fin de comprobar de que oe han cun;r.lido lao d1svosicionca fi3-

caleo y, en au cuso, determinnr .ltw contribucioncu ami ti duo o 

loo créditos que por medio de ó.cclurucioneo se presente• o Q.e­

ban de pre E: en ta.rae o en terarae; auicionalmen te uo tti !'ncul taiia 

para practicar aValÚOS de 11]enen ;_!1!:':'..l<:l:lc.:; ¡....::..~·Ll. .}t° ~t:l'O.l.Uar nu~ 

vos mo11tos de créditos fiscd.lm; u curt:;o ue lo.s cleclurnntPs. 

La Le;y lit:: i-íacicnda. d.el 1:.otado O.e J,Jéxico, en su. ar tí culo -

44 faculta a lo. Teuorería J.llmicipal J.uru comprobar lu veruci-­

dad de la información contenido. en ln J~clarución del Impuesto 

Sobre Traslado de Dominio, antes de formula.roe lu liquidación 

del impuesto¡ o bien, deeruéa de hcchü. y _púgtH.iu el graváwen y 

en este último caso los contrihu..ventee estW1 obligndoo a cu--­

brir las diferencias que reaul ten, sin que ae rmsen por al to -

laB sanciones a que se he.e;an acreed.ores por lo. falsedad de las 

declaraciones. Lo. misma Tesorería i1:unici.i-:nl procederá a efec-­

tuar la líquidación respectiva, uenpués ue: heber recibido las 
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dc.-clhr~e1urn:s de lotJ cot1tr1buycntcu 1 p·cv¡u ln coir.¡irohhción -

correuJ•Ont.iC'n te. 

i•n todou lou cú:JOO Ju w1tor1Ll<tó. imcr:r,ü111·iu Ut;l Ju.rur úe -

ln cnu.u<:!.ci6n d.cl im]Jueoto or1¡>:J1.iu10 J!OI' la r:ot11r1,•1cnta dt~ in-­

mueblen o dl'l do1r.ici.lio fiue:ll u1:l ar~Gl11rttnt.l!• podrá detcrm.l-­

nur una nueva c:untidnri ucl i;ui1ut:.i to u unterur por lno Jr1·eGUl,!! 

1•1dndcs en IH dccl:::.rnciór. reuJ,l:cL.LVU o ¡ior omiuión ci.e la decl.ft: 

ración mioma del i11111ueuto cutuu1ado, adicionalmente a la.a mul­

tas u que uc huen ucruedor el deolurnnte por concepto cie ente 

impuesto. 
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1\. ORLlliAC.aüt1h::i 1-'L:it..;Al.h.) D}~ ln\~ ll.h.~ut1J\:_, fol..;H.:A~J Y 
MURAL.hS ~UE ~E OidlH!~AN con 1,:u•n 1~0 IJE 1.;.. Cü!1J hf! 
VL!ITA DE 1\lHr,S 11.1.rrn;m.EJ, 

I"o.rn Hnil Rodríguez Lobuto, "1.-:l lK!rechiJ Yiacal rc~.;uln 1:0 

oolumunte ln obliguciór. ¡.lf!l contribuyente conuiulente er:i el d._g 

ber de cntrecar unn cnntianti de di1wro al Lutat.io, r:n virtuu dt~ 

hubcrae cu11sndo w1 tributo, co.ntirJnú que el i:.u t.utlo 1•uLdt:: exi-­

gir cocroi ti vumcnte en cutJo de f11l tu U.e vugo 01101·tuno; uino -­

que prevé, nciemó.o, otro tiro LlU o1Jlif~ucionco u cu.rgo del pro-­

pio con lri buycn tr. como dí! tercc1·u~J 11e ruona""1, t.:u11ccb::.. :i.~:..::i ¡;:.i.::.·u 

hacer eficaz la obliga.ci6n u que so hu hecho refcronciu en pr_! 

mcr lugur11 • 
6 0 

J,o:J do:J tipos de o1Jli 1.~uci6n fiecal oc distinguen JlOr su -

objeto. Lao obli.v,acionco derivuiins de lu cauunci6n d~ loa t1·1-

butoe, tluncn por o-tijeto siempre un dnr, que coneiGte en entrE 
gar una. cnnticind. de liincro al Botado, dcnominándoae a eutc ti­

po de obligacimw1:1, obligacionen fiaca.leo auata.ntivac; mientras 

que el segundo tipo de obllgncionee tionon por objeto w1 hacer 

(prcr-;entar declr.trucior.í~f·, n:nrdfcstaci.úll<i~• o aviGon; llevar una 

contabilidad, etcétera), u11 no hacer {prohibir la iJLt?.:oducci6n 

d.e mercancías extranjeras por las cuales no se compruebe la e.§: 

tancia legal en el territorio nacional, entre otrao), o tolc-­

!":lr {r~rmi tir !nepeccioncs, viai tas personal.ca y domiciliarias 

efectuadas por la autoridad. fiscal). A este trpo au oulic;uclo­

nea, cuyo objeto conaiote en no huccr, hacer o tolerar oe lee 

llama obligaciones fiscales formales. 

El Código Fiscal de la Federación y su Reglamento, ambos 

ordenamientos vigentes, establecen como obligaciones a cargo -

de loe contribuyentes lne eiguientes: 

60 Rodríguez Lobato, Jiuúl. Idem. pag. 109. 
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l. l·ni~n.r, en tt51·tr.inoi; dü Ju ley r1!JCid lulJ contrill1u~io1.cn 

que cuum;n lo:i n:1umau contr1buycnteu. 

2. Llevar en térm1no::i (:..: tJutou ord(!l!Ltrt;H:rilou, contuUiJl­

Uad de uuo tlctoD .v act1vidn.d·~u com1:rci1dl::; 1 n1imi.nlnt.r_~ 

tivon y fjncrd1~:1. 

3, l"rcoentar uvi:::ou, n:i .. 111rL'~JtJ.c1oneu .Y 1leelr ... r1~c1u111~0 ¡,1·0-

viaionull:B ~; <.~111lt1.lc e o de e je n:i c10. 

1\. Solicitar ~Ll inucri¡ic.:i6i: en t~l Het;iutro h.:d.ural de Con 

tribuyen tee, 

5, lroporcionu.rt unmin1otn1r o ¡,1·c:;cHtn:- todrt cl1wc 1.ic i~ 

formación fisc:.1.l, que le rn.:u rcquor1du ¡,or lr.. uutori-­

fü1d i'i!:>cul. 

6. lcrmi tir 1 corn.a:n tir y t.1.ú.e rur lü. ¡;r~::: t.i <.·-': de ·11r;1 tu~J, 

u.udi toríaa y en gcnürol uutol'izar todu cluoe uc fucul­

tudeo de la nutorid.ud finct!l, a fin rJ.~ f;or..probnr lt~ s_i 

tunci6n fiocul de loa contr.ibuycntce. 

}or lo que oe refiere u lu~i obligu.cioneEJ n curgo lÍ\; las -

personas 1'íoicas y morules, con niotivo Uc lu. cuutJución ael iI!.­

puesto originado 1-or la compruventu ele inmucbleo, en i1rincipio 

eGtan obligao.os a pu.gur cote llll¡Juesto, ;¡n :Jl'U locFtl o federal, 

dependiendo del caso en purticuJ.o.r. 

Tienen lu oblignci6n de preuentnr la a.ccluruci6n por este 

ti"po de impuesto¡ si es local E.mtc lu oficina I·ecuududoru de -

la Entidad Federativa o Tesorerfrt b:uniciyal, hayu impuesto o -

no que enterar. En caoo de que la formuli~·mción de- la com11ru-­

venta. s~ llt;·wc ::. c~ba wedürnte escritura pública, el notario -

público por cuentu. de lou contribuyer:tee o dcmáo obl1guuos ~o­

lidarioo¡ Jlresentará declar·ución del im¡.uesto locul o federal. 

La liey del Impuea to ::iobra lo. Renta., exime de la obligacron 

al notario público de co.lcula.r, retener y enterar el imi;ueuto 

que regula el citado ordenamiento, cuando ln venta ae efectúe 

-por wi.a perso1rn fí.sico. con actividades empresariales; sin em­

bargo eate tipo de i•ersonas estan obligadas a presentar decla­

ro.cioncs provisionales, ya sean mensuales, bimestrales ~ cua­

trimestrales y anuales en lao que se incluyan la información -
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llscnl ren~n·nttJ u la ·~o:;p.·uvcr.trl dt l:.1!.U1~h.lc11 m:i.ln.i Ó!! lll. tl_~ 

clarnción :Jigulent.c ü lu fi\chu tie ln CWllfüc16n Ocl ltr.\;UCU to -­

Sobre lu hl~nta o en nu (:uno 1H:!.t.ro tlel oi¡;1dc1:tt .. ¡,érfo1JtJ f1n·~­

cul. 

1.uu opt!rhcionuu ;1wl 01~ rt:<l.l1cu1- en fon.::• ncci.w .. :1,•~,.tl 1,01· -

medio de peroonuo f!ulcun .~· rtu~ r;o PlJt11u oldJpttitt:.; cuui·oru,e a 

lu ulu.riida le~: a ¡.r1~~1cntar df..•clnrüc1on0u ¡.1 ov .L~Homüeu o unuu­

J.co t".rntán ollli¡;a.dan Ll JTt:G<Hiln.r rJPPl'.tr:~C.!.Ó1. lí.rncttmcntt~ J.Or lo 

que !JC :i't:i'lere a la 1dorna Vl'11tli d(;l "iI.1,wcl!lc: ;¡ t~n Wl~;o de que 

lu OJ;~rt"~c1~1n ~;e con~•it'-:nP l!r. cncri ttU'H plibl1ea, el not:l1 J.O 1;11hl! 

co anta el t:un.i m: hngu connL11r ln r,¡,1:r·w.;~é•• 1 r1:: . .wntnrtt dcclu­

T'H1'i1j!t del lw1.-11~uto ;)obr1; Ja ln:ntn. a EOUJbre uc loo cont.rlbtiyc_Q 

tlZ'!J (ver1dcdor) o dL· loo ollligudoa :;ol1durion y .lau cuales cu­

t.tin obli1.~adou u 9 rem:n iur dl~ClurHc16n oÓll.l l;or c-ue hecho. 

Las fi~rsonus fioicu:; o morttleo, que de acuerdo con lu Ley 

d.cl .lrnpucoto !:i-ohrc ln Hcntn obten¿;un como rcuuJ. tada uel c&lcu­

lo de.:. jn;:puc1;1to ¡.ié'l'diduu po1· lu coi;1¡irti.vur:1t .. a o~l ..inmueble J10-­

tlr.1u u.cumular uun p5rdidu.s t~r. lUG deC'laruciQneG 1iroviJsionaleu 

o anual. del e,ierci'...'iO u efl.!l..!tO ue coriuid.er1:11· lns icrdidaH :por 

eotc concq;to •."!ll lus ulteriorea declurhcionvo de eote miumo -­

impueeto. 

Bi el inmueble, objeto de in vent<,;. uut6. ncetinauo u fin -

distinto que el de cacu irn.bi tnciéa, el com1>rt:.aor oc-a ¡Jeruona. -

física o !toral, e:J t1.! obligo.da n efectuar el ¡,ut~o dtl lm1mcsto 
al Valor A!.~r•i1:udo, y mediuntt; <1.,0l~r-.:..ci0w .. rn L>erá enterado n la 

~lA.tu.t:.i.U.ad. recaudlüloru. 

Si el contriLu.yl•n Le que caufla cote ú.l timo irqJuesto, de 

conf'ormídad con ..ta Ley del lmpuento al Valar Ag:l.'egado, está 

obliga.do a 1-resentur dccla.rUcíonea periú1.hcuo, eotá obligada u 

incluir este conce1)to en l.a declitrnción del m~o niguiente al -

de la cuuer:.ción. Cur-mdo u-e em!jer!.n.. (cumyravcnta), un bien irunu~ 

ble en forma accidental, el que rw cot(; otligauo o. presentar i!::_ 

clnracionee r-rovü.üonalcs y unuo.lcB, ¡,¡10arú. y enterará ante la 

oftcinu recaudador::~ mediante dccluraciór. cten~ro de los 15 díus 

oiguientes u la feciia de la compra-venta. o de la i'irma tle la --



e f1cr1 !.u.ra no l.{n·üd. 

loa fed.u tm'ioo pib J l co:i, u;eJ uy1.:i,uo t~i no t:;.rio }Hibl1co t 

untti. loLJ t..·rn1leu ric han: cor;-.:t.: .• r c1. ~t;~l'l tun,:. J 1í.nJJ.t'll. lu. cor..-­

f..ravt:nt.n tle !lH 11.mucblc <ln.1tJ.nu.!o a t'i:. 11.1wt.1r.to ttl lH . .: ca~al h~~ 

11i tmc1d:1, r•:•H1J-~::idti la OJ-t:rt:.<..'!Ól. 1:z, i'on:.u ru.:c2."..tentrd :r i-or CO.!} 

tl'llHl.yt:nt.t? :.o oLligac.w ,,. j..!'f;;;11n!.ar LiLCLtl'HCl!Jil.t:U ¡1rOVJU.lOfitdl:D 

o ld:u:Üt!ü 1 t.t::,1fr1í .la obllt;a¡,;.1.du tJc c::;;.~<:'Jll!r, l'•-· tt:ncr ;,· 01~tcrur 

el .ir;.J:UC~Jto qu.c Uf: CüWJC, Ch tAn11u,oD d.•: lr1 Lu.'l uel lrr.:1.ucat.o -

u.l 'Jal0r .t.c;rer:noo. 
1n J,cy 4t L:zci endH <lel fA'}!:-1' Lun:cr) to ucl l1ü; t..ri to r·adera.l, 

ectablt>ce c<ir.:o onllr::.\.ción d•.: lo.u c:ontr1buy1.;1i.t.CLJ ::wm1 peruornj.o 

físico.o 1> 11,ornlcs, que cHunt.·n ci. lm¡;ue:;to ~ioh.re l.d•1uiaici6n de 

JnmucbJeo, lh \!e 1',,_·nr ~nt.c~ HJ...ueuto med1nntc declurnc.ioneu -­

e:<lutH o no Jl!lf:o que efcc:ttfor, en cu:ro )Dt..it.c -:'!!''º .ce estú -­

obl.i¿;ndo 1t p1gnr e} equiv1.tle11te u. 4 d!tui de ualario mínimo ví­

gentc <!ri vl L1CU de cm.•ro, Ucl n;io de lu cnufuu:iór .. del ÜíIJUC.oto. 

Cuaur.:.o ln op:~nwi6n de CülZ,J.n.wenttt ne cfectÚt.! meúinnte e_Q 

c1·itun::. rúblicn., el nota.río J-·lÍbJico, ü cnrt;o de 108 aüq11irentes 
del ix:mtwble objc to de 111 tn.:.unit.n611, caleulurt{, rctoidr~ :r e:u­

tc:r!i!'ti e1 Impuí:!sto tle J,dqu] uición uc 1rnr.tteblcs mcdinnte declo.­

rnción u lu uutorülo.d f1ucul de ln i.r~tiand .Fedt;rativu {Tesore­

rfo). 
Ln. i.ey uc Haciendu del l»u tu.do de ¡,:éxico obli{;u ul pago del 

ltn!Jueuto de 'l' runlado de Dominio u lu~ J-<H'tJOI.lJ.S í'í;..icas y moro.­

leo que ndquierún inclusive ror <.:01llJ.T.El.V(.;r.tu bicneo inmuebles -

que entcrurdn dentro del mcu aiguicvtl! c. ln f!~·cna o.o lu compr_g 

venta a se i.i.ta.c .l!! "}lcritura notariul en la 1¿Lte conste la -­

t.ru.:.;r::i!nón del. inmu~ble, en el Último cuuo t::'i. ;:c"::::1·:ln públíco, 

a. cuentu óe loa adquirentes, t:l.tcrará E-1 J~Uf~O de.t lmpuesto de 

Traola.do de Dominio, mediante declart:.cioueo. 

Adernús estd.n olJli;;o.dcs la!;; :personuu fiuicuB y morales a -

paca1• las rutl tns 1 recnrgos y onnciom:o t.: que oe hHtJur, n.cr,eedo­

reo1 entt:.lilcciun~ J•Or la nutorj dad huccr,durir.1., en ténninos de 

la ley, }';or luD dl.fercncias que rcoultet. del J.L}.·U\.:(;to fetip1·ul 

o local, que oc cu.use lJOl' la comp1·avcr:.tu ue inmuebles y se ha­

yá entera.da. La .A11turid'2tl Hncendnrin en LUJO de la2 facultades 
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1.it: cor.;¡,roliación y <lt:tf:r,'T.l1~· .• ctó1. ch• erC'.'<litou fiucu..l~H; ¡.odri{ de­

t1,1n1il.ur rnH~\'tla CútL trj tiucior:Pi; a Cbr. ·o dt lLJ;..; co1~ tr1Uu.:yentco -

de e etc i1r.¡:ut!;1 to { cauu!.l.l.lO J ol" l1t C<JI! 1.rr.1.vcn th d.c lnmuchlco). 

Lan diferencias (..¡t.le ,:e orJ,:1m~n de loi.1 j¡;ipU{!otoa que ne -

ci-i.uen.n ¡.or 111 co1r:J.t'tiw:nt1.~ ril: ~ f"'..neblcu rn: J;ttctif':n 01·ig1nur, ya 

uen J·Ol' errvr1::11 ari in:1~\¡(:0P ce~ lau re~}·t:ctivao df~Clarucionea o 

ror P'1,..!~.H:!Jltuc1611 C}', te111¡orú;iüU de lo:J ltL}AH.'!JtOs u ottt:crnr i1or -

la misma. cor.¡1n\Ventu dL' lo!! i::m1u·blcJ.J ¡ o t>ien, por no cumplir 

non lnti !TG.t..lt1.1. toa que de bon u~ reunir lcu nve.lúou ¡,ro.cticaG.oo 

nl efecto. 

Si por c1.1Ulquicr evento 1'Dm1ltn.run dift:re1:ciua dc:l ilhpue_g_ 

to declarudo, oin que hubiere l r·ovocutio el error de cálculo y 

entero del impuvs to el noturio i1úblico .ao aerú re u pansa ble .fiJ! 

caln::cntc por loo rniumoo impuesto o <lcclu.rndoa. 
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<;,\l l'i\JLO Vl. 
,JlJ}{J !;}ffüiJt.NClA Y HU;l!Elfr.li'J.'L:i rJ,:l '.i.'.l 1.\\:., 
!O!, lL JUl•EH JUD!ClA!, ú.Dt:!lAL Y ':fü­
BUNAL FlbCAli :JE L./\ r'hlJl-.hAClút• ~OMtl:. -
El. J:i;J UL:J'l'tl 1.j, h!..iTUlHO. 

La Su¡,rcma Cor te de J uo t.iCifl dt! la Hucl ón, hu cmi t.tuo lon 

siguientes cri teriou yor lo que Ge re fiure ul im1iucn to que ne 

ca.uaa J)Or lu co1r.¡:.ruvc11 tu. dl' lüeneu 111muel:Jlea: 

"lX)l,;JJao, 1rHA::iLAClOH m.:. 

J,a llumn.dn trnnlncHfo rh"? tlumir.io, no 1iuedc toncr otro fin 

que el pngo del ü.J1U•Joto por la o¡.erncil~H hecha :; r;;¡l,f:!' n r1:lier. 

ri8l:ie;, seguirae cobrundo loa imruoutoo relu tivou; }Jcro riudu tic­

no llUe ver con el vcrJ.udcro tr<..Olü.dO de doi:ün10 Ue .lou b.H:nco 

inmuebles que hnn nit.io ObJcto de lu co1:1¡..raventa • ..1:.1 CWll oc -­

buce ¡.ior medio de .la.u cocri turas o t.orgadaa unte no t.ur1oe públ_!. 

cos. De modo qur! lu negativa a rcgiotrur en hi.u 01'1c1nn:; ü.ac,g 

lea Wla compraventa. i'/o iiuedu }Jrivar nl ad.quircntút tlel derecho 

de que con el ae en tierniu. cJ. proccdimien to econóll.Lico-couc ti va, 

relacionado con tü innHlcblc que uciquirió". 61 

La Suprema Corte de Justicia de la. liucióri, tnd&ndosc de -

lu fecha del nucirnicnto uel cr6uito fiscal que se causa por la 

compraventa de inmueble a sostuvo la siguiente teuis: 

"CObuHAVi:Jfi'AS, H.CHA DE J;AGllúlhh'l\J iJEL Chl:.úl'lD l'lSCAL CON 

Ji,OTIVO !JE. 

lle acuerdo con el artículo 2323 del Código Civil paru el -

Die tri to :Federal y 'l'erri torio o }'e de raleo, lno ventea juuicialce 

se rigen por las disposicioneo de la compraventa en general, --

61 Infame del Semanario del }oder Judicial PeUeral. Quinta é1)~ 
ca. Volumén XXXVI, pag.1922. 
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conoiderándoi.ie cctn l'~rú.ctu y otJJ1g~1ior1a 1.hn11.ic qi)r.: W; t:ouviE 

ne sol1rc la conu y el ¡.rucio (>it't, C.i;. cit..j, 1·tH.n hLJJ1<¡ll'~' tH.: 

l'c.'quicru cont11t:rn1r l<i u1J 1in im111u'!Olt·, ior 111 \'. l01·, 1:11 t:ut;1·1 t.!: 
ru públicu (Hrt. :2J2!J e.e. c1t.) 1 euto no .i/11¡,J11!a tri.no la ~.ut1_~ 

facción de una t'or1nül1U1ul (m·t . .!J/4 c.i..:. c1l.1 1~ 1ncl1J.'JJVe lu 

pnrtc intcreendn t.11me (~! d<:n:dw ae cx1 1 ~ir 't 11 n1.' tJ1· Jn ro1·:.uu 

l~gul corr1,;o¡.,011dif>tite (art • .itJJ 0.C. f.'.lt.,). c:c r~uui'~ni ttU•:, ui 

fincado un reu.atc ¡mr JUc~~ t:Jf•Ctltor, y f\J.l'Obt1:J1J cri ut::linitivu, 

da ere tundo lh udjuo1eaeión, 11or e i ,¡uu~: t1 tului·, .. n t:~m fecha 

oc generó la o ll.lieaciór. de phg1..:r l' l i 1,;1.1wu to •.'OTTv ~JJ.ond i en tú a 

la trri1ilnció:-:. l'(.:._~¡:c.:ctlv•~ Ll.1:l tJU1;1uno C.leJ. u1~1i ~lrJJUdlCúúu baJo 

lu. vigenciu Ui.•l uatvr1or u1•t!cuJ.o .14·¡ de ln Ley al! h11c1endut -

al momlo!nto di.:; loo ht.:choo jur.ídicou llUE' tuv1ercrn lu¿:ar cuando -

la n.ct1rnci6t. judic.::.n.!. ,1..;¡·_;_ul Livu LJl.: ll<;vd u cal.io 1 ~ln que el -

otorgumionto tic lh. e:Jcr1tura lt..'LJ1;vct1vn qmi r~t:tlütn lOO u1·tíc:_: 

loa 588 n 59ü dol G6U1,i._;o de Jroccuirrdcutoo C1vilco del 11 • .r·., -
tru.aciendn a lo. cl'icnciu jur!dícü. dü lu traaru.unóu del cicurn.nio 

del bien nüjudicudot uanciouut.l.u ,]udicin.lmf:nte dt:: manera firme • 

. Friruero, por que el ar tí cu.lo Go. U.el Código Fiocul de lu .f'ei.o­

racidn clnrumonte üDtublece qui: <:l créd.J. to i'iucul nace en el ·­
momento en que ec reulizun las sl tuucioncn jurídicus o tl.t! ilt:cho 
que da.n origen a wm obligación tributu.riu y, segundo, porque 
en cuanto u los término1:;1 y con~icioneu en que laa ventao judi­
ciales huyan d.E: vl.'rificarse, se regirán (art. 2323 u.e. cit.) 
JJOr lo que din_r,onsu el ccSdico de: lroceü.imientos Civiles, y este 

último ordenumiento, en ou artículo ''ll, tcrmimmtewcnte esta­

tuye, que después de fincHdO el ruuu te, 11 queU.urá lrruvocubJ.c -
le. ycntu"; di: U.uuüc reou.lta que está en lo justo el ouncionador 
al conEd,fornr que la. exigencin de que se practique uval&o ban­
cario para cle-Ycrminar el valor del inmueble adjudicado como b_!!. 

ee del impuesto ••• puesto que ln u}-lrobncicSn dei'ini ti va del -

remate y la adjudicaci6n judicial, como situación jurídica que 

origina la obligaci6n tributaria de acuerdo con lua disposi ci.2 

nea lagalcs citadas con anterioridad tuvo lugar en fecha ante­

rior, oc considera como valor gravuble, el precio de la ndju-



1·¡1_, 

.!-.l loJ.1..·1· J¡HUC.Hd Úi: lu i:-\:d1~l'llCJ.:11, /l. lrHVf)u ó:e lu. ~JUJ1I'C­

mn t:or1.l. m: ,J1wt1ciu l.Ít: Jn !.ac1ó11; tn1.t1{wh1~1L· Ut: la reu};oneo.b_~ 

lidaa liut:nl en qw~ 1w:urrcr. w11 nuthrlou }JÚl>l..J.t.:Ob 1·01· lut. 

im1,ucuioü qut: tlti cüUtJut1 1jor 1u.e u¡,t~1l11~1oneu ht.!chua com;tu1· -­

unte uu 1t~¡ ha J,.¡lnlfuetudu, lll ni¿;u1eotl! tt!'1;1n: 

11 I,(}'l'AJdU~: 1 hi.'..::}t;¡;~,J.bl j,l¡,;.J,i /10CAL lOh lN'....i i-.~ 11\JS i1U'iUhl'i...A­

f.A~~'i rur. iÁ..1.-;. r:.'l'k.hi.~ .JUúllJlL'O • 

• • ne uer.ivnu .1hl': t11 1,;·nc:ntcn i-n:m1uao: A) . ..¿uC! lou no­

tHrio~ JHÍblicoo queu.1u1 oh.llt;u.Llou, en terma oo.1.1uuriu, u.l. J,u¿;o 

d.c loo cr6c1i too fi.nc:nlcu, cw1nuo hULor1ccn ul0ún ucto jurídico 

uiu cou.1,robar qm: st hun cttbit::rto lo.-j iii . .vuc:stou o uurL:cho:J rc.f! 

¡1ectivou; B) V.uc lu Julta U.e Jli ... go 01,ortuno de lou Ü:.J!JUCato.s -­

sobra wJ.quinici.611 de bienes inr>1uebloo tlUt.! constl:n l:ll úecri turu. 

públ.ica, du ll,lf;ar u U1ult.c!.O tw1to u loi; contribuyentua como a -

los no lurio:.:; ¡}úblicoo que uutoricen Uef1ni tivumente la cacri t~ 

ru ¡ C) :.;:u.1.;: lo;; no taricr.; ¡.úblicor..; oon :::;ubr;ir!i!iri:ic.cnte rc~~ono_g 

blca tlc luu mul tus u quo se hugun ucreedores los con tribu.yen-­

tes, en su cn;~o 1 y consecuentemente sujetos n un posible proC! 

dimiento a.e ejecución fiacul. l'or lo tanto, trutándose de una 

resolución riue fjr t"iriguc n W1 notnrio y que le ordena que de­

be cubrirse impucnto ~obre la cantidad de lo. oyeraci6n de com­

praventa que consta en la eucri tura no tariu.1 pusuda ante la fe 

del mioma y dicho lr:]¡;uesto tiene cotr.o bfüJe ln diferencia que 1 

n juicio de la autoridad, resulto entro lo _¡;ugado y el v;;üor -

catnstrnl promedio del avalúo bancario. Eo clara la existencia. 

Q.e intcréo jurídico en el notario, i.:ues el neto impugnado de-­

muestra, por si mismo, la ~ooible nctunliznción de las premi­

sas antes apuntudaa con el consiglliente perjuicio que, en su -

& 2 Informe del Semanario del l'otler Judicial .F'ederal, Sexta ép.Q 
ca. Volum6n LXXX, pag. 16. 



lbü 

cano, le Hcur:n.:G.rít~¡ 21n. •iu1 ul lí1cbo neto ext 1.;t: 1:l JJi.i.60 do un 

:im¡u..:s'to !d!l\.'..lft ltrf:ntu UL.l :..lt!V; l,¡, ::··:ir t m1 COJl!.!t.:j!tO df; 111 U.UtE._ 

ritual ro ui:. hnn cithierto lon trr,J,U(!U !.{J;j ;:vn···11¡.r11.1J1q¡t.eo <!i. uc­

to jur:Ítl.ico que uutori~ó l1l ;;utn.r.io, oiri q~1e ::r·un loo ur1;;tw1t:n­

tos en el tH:mtido de 11ue l-1 h(~ct10 buuc UPl. dlJ'O j:q.u.~_';IH\\10 cri -

rco:ponnabilidad. du .la ino ti tu.c:16n bancaria que p·u.ctic6 e1 l1V~ • 

lúo que el vcndeuo)· J" el cu1q.r~1dor 1iel .izunueblc, vt:rd1rnerou -­

contribuy&ntea y re~;¡;onaublc!J uel .i.lq1Uf!flt.o, han carwcnt.J.Uu el 

t_;iro caai.bnti úo ul 110 im.bu1· intt·q1uus io ulJ:ún n:curno, i;uca u.ÚI1 

cuando eo tao es tjr.n.cione...1 f.<c.:::·:!!. t'Or:-·ee l.m;, ú.llo no ren turíu -

c:ficacia u. luo (Ji!;pooicioneu Jcgo.leu r1u1.: pc11:.i ~un 2·1IJcu.r lu -­

rcuponcm.bilitinli <lc.l. ¡_u,i;o r-r1 Di mencJ onutlo notarJ o''. li.~ 

la bnse: gnrvablt'.! f11.ll'll el cálculo del lru¡,ucu to quf.! oc cuu­

on por la corr.p·uvvnta de binncn inwuclüco, en di: ucue1·do ul V,!! 

lor 1.lrll uvnlúo d(·l 11.inn.o inmueble, rwoín lo sotcnida por el -­
l1odor Judic111l J.c l~t i"edcrt1cióri E:l: lü. u:¿;uicr,tc tésiu: 

11 If.n'UF..S1'ú 111:. {..'.UJ,J iíúVh!lTA, 10 lili~l!. G1tA.VA13Ll:. LA llliL .h.VALUO 

ViiACTICAW JQf, Ul.A 11:;,'i'JfüGlOll llAJ:cAJ,J.A, u; U!iA ül'WACIUN D1 -

I!lMUEBLE, CUll!·RAVf;N'l'A. 

Cunndo resulta wm difr J cncia entre lo pagudo por un terr.!!_ 

no :; el vrüor ca tnGtrttl que lu.o a.utorirlnde~ r:~tlmaron correcto, 

no puede ser a1no el nvalúo 1u·ucticn.do n solicitud del interea~ 
do por una ina'ti tucidn be.nea.ria; ademó.a, lun nutorid.aa.ea Üt."ll -

Departe.mento Uel l.Jiatri to Federal, sólo tienen autorización P!! 
ra vcrif'ica.r si la. declnraci6n de loa notarios reunen los re­
quioi tos leealus, y ui es correcta la liquidncidn tlel impuesta, 

para que f'f.1 r.noo contrario, dentro ae un pla:::.o de 15 días, se -

ha.et.a lnFJ correcciones debidas; tuda lo cual eJJ ajeno a que la 

im!d;i:tucidn lJ.llO practicó el uvo.lúo haya o no ebetiecido en el -

caso a. una circular expedida ¡;or lu Comisión Nacional Bancaria, 

63 Informe del Semunario del louer Judicial Federal. Sexta épo­
ca, Volumén XCVll pag. 60. 



.1.b.i 

pueu lü. con. 1.1.uctn OX! uqublll:i. ..1.1;:.i\1 t.uc1ól. nu e-e. 1J,1.1.t<1l'i{;. ttcl -­

jlúcio O.e l\J:,¡,1.n·o 11
•
64 

1:.1 l odQr ~Juuir.:ial 1fo la :-L11t:rt1c16:1, t.r11il~nt.J.or:fl" l.lf~ la Lft-­

terrulI1HClÓH e:JÜl!i!::tlVu U~: r:1·{lh !,úLJ ZllJC:,dl!t< d¡ iO ipJ.t: C•»JJ.<J.iC.E 

ne u.l lt;.pucuto Jobt'iZ l!.1 t;1!1ü11, Jiu i:r.1.n11.;:ei..:t:.t1m lu HLdu ;Jl¡,;u.ivn 

te: 

f1 JU-,!1'.ll~ H:ltJ},¡1'{\..i ,)J!ih.i:. LA, Di-.'J.i:-,i,:d.>i\t.;Ju¡, l,.,'d:1.f\'lT'iA. 

1;0 !J(. tl.Ji l. i cu Cü1110 u1·;a :H~tiGiÓü del C:Vl• t.r.t r;uy1.:i; !,e, Lun ul !'.!::_ 

rc-ncJ.IJ..S f1ncatluo: a ~¡.n.·1~0 Ot.:1. (:OH t.rl ou,yl~11. t.1: tic..L J..i:1j,U~JJ LO nobre 

lu :rentü ul ut.·t.~:rmtm:.:· u~1tim:.i.i-J..V1.rn:L:ntc !>Uu int~n:1soa, i.o corwtl_ 

tuyun unt:.. sunc:i.ón, uino un u.1..·J.:o p·(•V1n to j-Or lu lo:J J:u.ra --­

~11irccltlr lot; ir:¿~rt .. ~OH obtt.:nJ.üú:J ¡.or t::l f<:C"Oj..i:'..< t:<-ntribu.yente 11 .65 

11 l:E:t.Z1l'l'(J }·lwtAL, 1J;/!'.r~n:.~.:.:..1."!iú11 1--L,t ub UG.:~ J:Oh j,J.. l.t.1 iJJ::li 

'Il l·,f;:J O J:.,I~ ·-.•U1" • .;t. (.;..\U!_,,A, 

Conforme a Jo ;,n:viotú JO~' e.l artículo 60. cie-J t;Jul&o 

Piocal Ue lu .Fl?~crncJ6n; ln ot:11guc16n 1.1.!J(;ld J,ucc cu.anuo 3e 

renlizun loa citWiCJ.oZHn3 jui·!U.1.cao o <le !wctio Ifff.!Viwlv.u t.:n -­
lno leyes fiucu.lcr;. J.Or t:llo, lno UJ.U{:O!.iÍCioveo fi!lc;__;lcu qu.c 

rigen 13 exiotcr1ciu y ~uo:ric del crétli to fiucul H cur~;o Uel -

quejoso ${)n la.o qut:! eotuvicnm en vir:o:; en t:l tlctlli.po en que -

se reunan lO::..l ~lemcntoa conutitutivcn del cüurr10 1 ¡:ar ser ento,n 
cen cw.mtlo se orie;inn uicho cri:':Ui to 1 mib no luo t.J.c. r;.fiou ¡.oot~­

riores, en qn.c lo cutut:liu y r1n1uelve lu untorillud fiocal'' ~ 66 

La Su¡...remn Corte oc ,Jus ti ciu J.e la Hución. re conoce la -­

faüul tnd Gul c~nv.roao de lu Unión de catublecer oontribu~ionca 
localec por lo. udquiuición .ic i nmueblos; al (!Dtablecer la si-­

gu.iente tóoJf3: 

64 Informo del Scma.nuz'io del lode1· Jutlicial 
ca.~ Volumén CXV, :po.g. Jtl. 

65 In1·ormc cl~l Seme.nurio del I·oder Judicial 

6 6 ÍR~~¡;;,e V~~l'"'§~m~~¡g~ri;cfªfód~~· Judicial 
época. Volumenea QXV-üXX, pus~ ó2. 

f'edurul, tie:itta éJOQ 

Federal, ~éptima -

Federal~ SéFtima -



"]Jl,JU1:.S'l".: ~;orn:t Al>.:..:111! lCl\):1 \)}., il11WEIH.r..:., i:,i. C.l;f.ilia.:.:o iit. 

lJA UH10lí '1'11:,!!L 4'l'Hii:IJV.1Vf.'i'~~; l Lhh i:.: 'l'Jdi[,l,CEh1Ál, 

Lu COmJ.>lf~,¡iútl.d dt"l UiJJ temtL •~ou;¡ L!tc1:Cial :~t.IOJ;tucrn j:(H" 1u -

Cono ti tución lolít1<m Lic lu1; 1.ii tr:Uon UniU.ou t'.1!x1ca.nou, ror unu 

1mrte, que: en Oll LLrt{c•\llo ?_.., f1•:t1:c1ón X.XIX, Ht.riLuyc e>:¡Jrcuu­

mentc u lB 1'\!dcrnc16n llL ú~c>.ll !.~\d d<:> lrti¡·onr:r contr.ihacioneo -­

oobrc dP-tcrmino.d.no ituter11w, cnlud.i.t~nüouc que J1rotube t1fcitu-­

mente o. luo nutorl dhdcu locale~i i'.l'U.V'Hl' loL:1 n1t;roa que ocrlulu -

el prcceptu ¡ cou10 uon con:ureio exterior; n:provc..•chamicnto y t!X­

plo tación ile rcr:ui·noa na tura leu ¡ i no ti 1.ueJJtneH de cr6di to, at>r­

vicios ptitlicou ccinccriionaleu, e· tct: le ni. 1 or otra vur-te 1 t.:h ul 

o.rt"!c1üo Ll'(, frar.·r,ioncs lV 11. VI!., ¡iruiuhC' ·~.{_¡.,-r1!u;u:.r:11te ··L loa 

terr1 to Ti o o Ha: i.1.\'. ,¡,. ~1, &le ti.i...rct.uc!nu rm.c:1ona.leu o t!A : .. ran- -

jcro.s y en e.i 118 ill!I Lic 1~n ¡ nno1·pio, ua.lvo ul com.icnt.imit!n l.o 

del Congrcc;o de la iJr.ión, que lt1.LI f:nt1Ltalieu fülil!ratlVUB 1meti.an 

irrq;Ont:!r tri hu tou u0brc c¡~1·tr~;; M~ ter l ttn, coi::,o irn1.or tucioneo y 

tiXJ1ortacl.oril'n ¡ t'innlmcnte, i:n ¿;u,.:. urtÍCll.:.o:; ·r j, frLtcción Vll y 

124, cutublece eoncurrcncia cow1)ctonc.lu.l cntl•t; 1~1 .i<'edcraci6n y 

los l:st.uao~ paru iiaponer luu con tri bucionco ne ce surü;.s u. cu-­

brir el presupuesto, Jlrinciy10 que 01iura al rcn:pecto en lu ma­

yor pnrte de las materiua, ei;;;to cu, luu 110 menci.onari.uo eaJJcc!­

ficamentc como rcoorv."ldno para Hlgún fuero. conaccucntcmente, 
el Congreso de 111 Unión tiene n tl'ibuciontrn }lnI"a t.,rravar lu nd-­

quioición de irur.uubleo en los térnunoo del urtlculo '/3, frncci41 
Vll de la l!onstitucióu 1-ol1ticu «e los }~ata.dos Unitoa !iiexica­
noa11. 67 

"Bl 1.rr:tbunal }'isca.l de Ja }'cd.urnci6n, tratándose de loa -­

efectos y de la rec;uJ.acién fiscal por la compruventu de bienco 

inmuebles hu sostenido los uitiuientcs criterios. 

67 Informe del Semanario del 1-oü.er Judicial .r'etle.L·a.l, l'lcno tle 
la Suprema Corte d.e Junticiu de la Nación, infonne 1Yl\7, -
pag, 905. 



hn lo concern1t:nte a lu exunción del lt.l}JUuotl) :.iobru lu. -

Honta }lOl' lrt corr.p·rivcnth lié! caGu bubitnción J ln. c 11ul uütft 

COnuagrud(i ~n (~). 8l'tÍ!!UlO T/, fro.t.•c1Ón J:º·l j f1a uOU !..t...lÜi.l.O í..:l 

mcncionutlo 'Triburml Fi.ocul tle ln f1:ócrac..t.ÓI1 lo ní¡~lll.01.te: 

"iXl:..JiClV11 l.fr.L l!d l!i.JTO ;,vi..•lü: .. LA li.EJ;'.!'A tU1i. l..i~ LLA,JLi•/,C:lúii 

i>l u¡; u1.r..1; l :J .. Ul.l:l.l.... u.~1Jl !.:l '10~- 1~u1~ :·i .:< .. ;¡, (..IJ iütl h~L I Al:A ~Vb. -­

¡ liOC};DA. 

l>ü couformiüud con lo prcvil1 to i.:n c:l u.rtículo '{'/ 1 fracción 

AV' loit.: jlJ. ~e:,.· ..:el l:.1~:·;:3t.1J . 1_~111· .. lft lif'nta oolH:::.tt:.rJn ror 1h <!n_g, 

jcnución de untl cuan hu.bi tuc.16u, 01.:!Ucn reuni1·uo lo:a rt:quiei tos 

OBtnblecidou en loo inc.ino:J A) y Ji) de; lu f!·uci~i6n XV del num~ 

rul quo nao ocu_pn. ¡ Hhora bien, J:l.ffH. que 1,roccdfJ. la oxención -­

clel .J.HDO d.c1 !L¡ lw~to cuando el. contn.buyuntu invierto. el iu1--

11ort~ ¡11;1ru J.ugar deutlaa contruítina en la udquiuici6n de \uta -­

cusa hitación udqu.iridü. dentro í..iul ui1o uit~U1cntc irnneuiato E.1.n­

terior a la fcchu de lu. enajcnuci6n, debe decioEJtraroe unte la 

autoric...ud rH.i.Ihini!Jtrn.tivc. que contTaJo el plaivo m1amo tLUV J.'ue 

d~stinatlo puro. la udqnüncióu tle dicho. cusu, u truv&e de: tlocu­

mentul :privad.a f'n la que .se ca¡;cciJique en formu claru y preci. 

ea que el ¡;1'.oivo contraído va u ser U.cstinado a este fin, ya -

que tlc 210 ¡;roliarse U.ichu circw10tanciu, lu autoridad. úui.dafü~-­

mente podrá negur la exención de iwpuc.:atotJ eolici to.da ul no -­

haberse anuo ucbi.Uu c;wu1.li.u.,;_t::r;tc r... lo d.:.::;l:Ue!!t0 ~n Pl 1Utimo -

párrafo de la f'rncción XV del ur t:f'.culo Tl de la 1ey del lmpue_§ 

to Sobre lo. lwnta 11
• 
68 

El 'J:ribunul 1-'isco.l de lu i''edtiración, ha manifestado que -

los anticipos del Im:¡iuesto al Valor Ao-egndo que se consti tu-­

yen por la enaJenación originun t:!l ELiüm-10 iw¡JUcoto, de a.cueró.o 

con lu siguiente tesis: 

68 Hevinta uel 111ribwu:i.l Fiscal de ln Federución • .Afio VI, número 
57 soptiembre de 1984,pag. 202. 



J.tr, 

"lirJ} IJJ:.s 1..:o AL V1a<... Aí.;li:¡;;j,lA/, J.,{; (:.1~ 1 ;.,,,l. j_();) í~:,'dL:l.tU~· ¡, -­

ClJh!\'l'A lJl:. Lú t;¡·,AJ"t~:.¡,.<;¡1_,¡, ljf, :·L·.i•f-v í/V /~ ,;:.!d···~;• iJL 1 .. ;, .trir.:J'L\-­

Clüli DE Jl:.hVlClüt.l. 

Le conlon;diü.td C<JH .lo uL.JjltL:u!..o 1•01· 1.oi: ;,rt;[c1.1lou J:.1 y 1'7 

de la i.ey u~~J li:.p\t•ütO 1~1 'vh.iOl' Ac:r1·,~r:.io en t·1 a:w ÚL' .l'.iÜl, l:_2 

rrelucionui.lou con c.:.. út't!cu.lo J.o. di:l ;:;inx::o o:·.Jc!:rnr..iento, lou 

l!.nticíro!l que loo cotitritu:n::<!.l!ll nc:.u .. lL·rur: !J. ui.:ntH 1.11; 1u Pr1~ 

jenaci6n dú lnene:; O d~ j:l'l!Utr.1C"iÓr. UC t;l:rVlC!Ol'.: qucwu·<'i:. CI'hVQ 

doo con L'l. 11:;.f-.uuut.u J..c l'l:fü!"lLdL, ¡,:;:·lo 'l.'F' ··11 ~·nt1•ro rl1]1JC-­

r:í.n huctiroc: u lon vc1ntu cúw de 1·t-~c1·1.JJ0 i~l ;,;.t1~q,o". f;~J 

to ul Valor Agret:ndo, {;'l'JH.•rti r~c_ii.rt.;O:'I, 1o l111 c!Jtublecitl'J f:l -­

'l'ribunc.l .Fiscal dt· 1-u. i·E;d1.·rae1ón, hecho c;.•.W ~:e: corroC:ora con -

el contrnüdo d11 la O.L.-_:•1iL·r• tt~ tt:ui:.:.;: 

11 l;At.;LJ~) 1 HU\'l~;JO!.i\J.1:.:-:, :ill :;ALTA DJ·. 1 Ji.Gu üJVhTUI,() íiLid::J.a~ l~ 

CA111JO!i. 

Ho Pfl ciel'to que ¡.:or el hecho de nuL: __ .... la Le,v del lm-­

puesto al Valor Ae-';rcgnoo obligue n loo contribuyente::> u ofcc-­

ttlar imgos provinionaleo :rir:naui!lf.):.:; 1 u cu1-.::utn ucl ruco final -­
del im:pueeto úel l~jcrcicio quo co1Tet:J o;,Ua 1 Bjno que cu1ll'Q una 

parcialidad oportunamente, no tJC (..'tl.tirn. ... n 1•1;cart:os en loa t6rmi­

noo de loo artículos 21 y 22 del C6uigo .r".iuciü de la Fcderu-­

cidn por conce11to de indemnización al Fisco l'etlerul, todu vez 

que cónforme al articulo 1.o. \le l1:::. ~~:; UL.: ~ .• .1. íúú.t~r~a, le:; cc~­

trilw.ycnt1HJ cntu::. facul tndos p1Ta t1·nuladur Q.icho im1;uesto a -

las pcrsonuo que udquic:rn.n bienes, loa usen o c.:oc1:n tom1,oro.l-­

rnen te, o rccibn.n los servicio~ y, por tanto, eütU circunotu.ncia 

hace que el pago debu cfectuaroc eu el 1üu:;o nehuludo en lu -­

ley 1 ~enerándose _¡:.or consit::uiente lon re curgo3 renJ¡C cti vos 11 • 70 

69 Revista del 'fri bunul .!<'iocc.l de lu íiedtc.:ración. Año Vlil núm~ 
ro 88 abril de 19b7, pug. lt'-~1. 

70 Revista del '.l.'ribW1n.l }'~ocal uc la .Fc:ueración. Afio l número 
ll, tercera época, nov1en1bre de 1';!88, pag. 50. 
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