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PROLOGD

E1 tema me parecio muy importante por Ta trascen
dencia tan grande que tiene el hecho de que una persona ten-
ga y acredite la posesién de un bien inmueble especifico, ya

que también se puede tener la posesidon de las cosas muebles.

Como en toda investigacién, enfrenté un sinnime-
ro de problemas, pero a través de ésta comprendi la importap
cia que tienc el elaborar un trabajo de investigacidén de es-
te tipo y como consecuencia de ello, se desperté un interés
mayor al que iniciaimente tenfa, ya que me di cuenta del nG-

mero de situaciones que se pueden presentar.

Estoy conciente de los errores cometidos, ya que
sin ser un tema desconocido para mi, habria que investigar -
mds a fondo del mismo, analizando como ya dije antes, las -

repercusiones a las cuales nos conlleva.

Agradezco en forma muy especial al Licenciado =~-
GUILLERMO LEON RAMIREZ su ayuda y apoyo en la realizacidn --

del mismo.



Tamb ién agradezco a los pibliotecarios y demds
personal, la colaboracion para poder desarrollar mejor este

trabajo.
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INTRODUCCTON

Tratdndose del tema de la prescripcién positiva -
o adquisitiva como medio de adquirir la propiedad, antigua-
mente mejor conacida con el nombre de usucapidn, es de suma
importancia su andlisis, pero la finalidad de éste ¢s ver -
como actda esta figura Juridica, cudles son los requisitos_
fijados por la ley para que opere y asimismo analizar que .-
tan acordes estadn en la actualidad los plazos establecidos,
comparativamente con el derecho antiguo y de que manera han

ido evelucionando con el transcursg del tiempo.

Para tener una idea mds ampliia y general detl tema
que nos ocupa, en el capitulo primero analizaremos cuando y
donde se reguld por vez primera la usucapion, en que forma
operaba, cuéles eran los requisitos, etc., todos sus antece

dentes histdéricos que finalmente Seran nuestra base.

Ahora bien ya hemos dichc que la usucapidn era ~--
una forma de adquirir la propiedad, pero qué es la propie--
dad, de este tema, nos ocuparemos en el segundo capfitulo -
del presente trabajo, analizando de manera breve su evolu--
cién histdorica, los medios de adguirir la propiedad, entre
los cuales tenemos, adquisiciones a titulo universal, adqul
siciones a titulo particular, adquisiciones primitivas y --

der ivadas, etc.



vilr!

‘También trataremos otro punto.de vital impor
tancia que son los medios de defensa de la propiedad, y asi

ver de que forma podemos llevar a cabo 'a misma.

Uno de los requisitas establecidos para ad--
quirir la propiedad es la posesidn, punto muy importante a -
tratar, ya que antiguamente y ain en la actualidad si no se
tiene 13 posesidn no podrd operar la prescripcidn adquisiti

va.

Gentro del estudio de la posesion analizare-
mos su concepto, sus elementos, las teorias que en torno a -
ella se suscitaron, y la regulacidn de 1d misma en nuestro
Cédigo Civil para el Distrito Federal. Asimismo, cuantas --
especies de posesién estdn contempladas dentro de 1a lLey; --
que entre otras tenemos; posesion de buena fé, posesion de -
mala fé, etc., y determinar diferencias existentes y ver cudl
serfa el beneficioc que obtendria el poseedor para poder adqui

rir 1a propiedad, teniendo la calidad de una u otra.

Para mayor abundamiento se consultardn los -
primeros Codigos en materia civil en cuanto al tema de la --
posesian, que reiterando, diré, es un regquisito indispensable

para adquirir la propiedad.



IX

En el Gltimo capitulo de la investiacién
que nos ocupa estudiaremos 1a requlacién de la prescripcidn_

positiva en el Coédigo Civil vigente paro el Distrito Federal.

Asimismo onalizaremos en forma breve las se-
mejanzas entre la ustccapidén y la prescripcion positiva y co-
mo 0ltimo punto la justificacién social de la figura juridi-

ca en cita.

¥ finalmente a la terminacién del mismo, rea

lizar las conclusiones pertinentes.

Independientemente de lo antes expuesto, di-
re que no entraremos en el estudio del procedimiento respec-
to'a la adquisicién de la propiedad, ya que sélo veremos lo
que nos determina e) CSdige Civil en comento, ya que conside
ro que el tema es muy extenso y podria traéarse su estudio -

por separado.
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CAPITULO . I
LA USUCAPION
chCEPTo

Etimolégicamente, usucapién deriva del l1atin usus,
que significa usar una cosa y capere que significa tomar_
o apoderarse de algo. En derecho antiguo se utilizaban -
13s palabras 'usus y auctoritas; auctoritas que indicaba =~
la proteccidn concedida por la ley y usus al que hacia --

uso de la cosa, durante el tiempo fijado por Ja misma.

La usucapion es una forma de adquirir la propiedad
por una posesidn continuada; no opera finmediatamente como
las otras formas, sino que resulta a la larga mediante

q ga y _

ciertas condiciones. (1)

La usucapibén es la adquisicién de 13 propiedad por
una posesion suficientemente prolongada y reuniendo deter

minadas condiciones: el justo titulo y la buena fe. (2)

(1) Bravo Valdez Beatriz, y Bravo Gonzdlez Agustin, Pri-
mer Curso de Derecho Romano, Editorial Pax, 12a. Ed]
ci6n, México 1987, Pag. 235

(2) Petit Eugene, Tratado Elemental de Derecho Romanoc, -
Editora MNacional, S.A., Ja. Edicibn, Méxica, 1952, -

Pig. 265.



De las anteriores definiciones nodemos cahc1uir_
que la usucapién es una de las formas de adquirir la.prg

piedad reuniendo las condiciones exigidas por - 1a Ley.

Anzlizando un poco lYas definiciones enunciadas -
nos damos cuenta que las palabras posesién y poseedor, -
son términos empleados en una u otra, por tanto es de sy

ma importancia su estudio en el tema que nos ocupa.

La posesidn es, probablemente, uno de los temas
mas arduos y dificiles del derecho civil. Acaso no exis
ta otro que haya provocado tantas discusiones y contro--
versias en la busqueda de una doctrina que abarque y ex-
plique cabalmente los complejos aspectos del instituto -
posesoric. E1 estudio del tema presenta dificultades --
que se derivan de diversas causas, entre las cuales se -
pueden mencionar las siguientes: las numerosas teorias
elaboradas por los jurisconsultos de la antiguedad y de
épocas posteriores no han sido suficientes para aclarar_
los problemas tam dificiles que plantea la lnstitucidn,

(posesién).
LA USUCAPION EN EL DERECHO ANTIGUO

E1 Derecho Romano ha pasado por diversas etapas,

para el estudio que nos ocupa empezaremos por citar los




antecedentes histéricos de la usucapidbn en el Derecho--
Antiguo, que encuadra esta época en la Monarquia, que -

abarca del afto 753 a.c. al 509 a.c.

Antiguamente existia en Roma una jerarquia de -
clases sociales que iba desde los ciudadanos de primera
clase hasta los esclavos, los cuales no eran considera-
dos originalmente como personas, sino como cosas y por
consiguiente no se les reconocia ningdn derecho. Sien-
do asi, no todas las personas tenian el commercium y --
por tanto no podian usucapir en su favor alguna cosa, =
como sucedia con los peregrinos gue aungue no tentan el
cardcter de esclavos, tampoco lo tenjan de ciudadanos -
romanos que eran los Gnfcos que tenian el derecho del -

commercium.

Los patricios eran la clase privilegiada en esa
época ya que entre otros tenfan los siguientes derechos:
a) Votar en lo comicios; b) Poscer las tierras con-~
quistadas; c¢) OQOcupar cargos publicos; d) Ejercer el
comercio (jus commercium); e) Contraer matrimonic legl
timo; f) Al uso del nombre; g) A desempefilar las fun

ciones religiosas. (3)

(3) Séaenz Gémez Jose Ma., Derecho Romano [, Noriega --
Editores, la. Ediciébn, Mé&xico 1988, Pag. 44.



De las caracteristicas citadas con anterioridad
nos damos cuenta gque unas son de cardcter piblico, en -

tanto que otras, lo son de cardcter privado.

En el antiguo derecho romano, no se exigid para
los efectos de la vusucapidn, la necesidad del justo ti-
tulo ni buena fe, limitdndose a prohibir expresamente -
1a usucapidn de las cosas robadas, criterio que fué mo-

dificado posteriormente.

Justo titulo, consistia en poseer en virtud de
una causa habil para transferir el dominio. Y buena fe
era la creencia que tenia el poseedor de que es dueiio -

de la cosa.

Este medio de adquisicidén es probablemente muy
antiguo como el derecho romano, sin embargo, las prime-
ras notictas que tenemos sobre esta materia no se remi-
ten m&s alld de la Ley de las XII Tablas, la cual en su
Tabla V! y VIl hacian mencidén a l1a propiedad y a la po-
sesidn; en lo referente a 1a propiedad se consagraba 1la
regla de que la propiedad Sse adquiria, por la posesion -
continGta de los fundoes de la tierra por el lapso de 2 =~
afos y de otras cosas {muebles) durante 1 aflo. Para de
signar esta adquisicién que més tarde seria llamada usu

capidn, la ley se vale del término usus y auctoritas, -



explicados en pérrafos anteriores. La lLey de las XII -

Tablas inicia su vigencia a partir de :la Répﬁblica.
LA USUCAPION EN EL DERECHO ROMANO CLASICO

Esta época tiene su inicio a partir del afic 5G9
a,.c., y como principales caracteristicas enunciaremos -

las siguientes:

@) Tienen una organizacion en forma de magis--

traturas.

b) Hubo una fusidén de clases sociales.

c) Entra en vigor la primera Jey escrita: La

Ley de las XII Tablas.
d) Surge el Derecho Honorario.
La politica internacional y la administracién -
del estado, estaba en manos de los senadores, los cua-

les aprobaban las leyes y las designaciones de los ma--

gistrados. (4)

{4) Saénz GOmez José Ma., ob. cit. Pdg. 50



Ahora bien, veremos los medios establecidos para

adquirir la propiedad y son los siguientes: la mancipa-

tio y 1a in jure cessio, 1a adjudicatio, la-lex, los cua

les serdn analizados someramente; y, finalmente la usuca

pio que es el tema gue nos ocupa.

La mancipatio se realizaba por medio del) cobre y

de la balanza. Es una venta ficticia, imaginaria vendi-
tio. (5)
Para

llevarla a cabo, eran necesarios los si- --

guientes requisitos:

£l enajenante y el adquirente se reuneﬁ delante
de cinco testigos y un 1ibr%pens o portabaianza. Todos
deben ser puberos y disfrutar de) commercium. Era nece-
sario también que la cosa de la cual se trata de transfe
rir la propiedad esté presente, a menos que fuese un in-
mueble, en Ccuyoc caso esta condﬁciéq, que era incomoda e
imposible de cumplir, no era exigida. E1 adquirente en-
tonces, caege con la mano 13 cosa, objeto de la mancipa--
ci6n y declara ser su propietario segin el Derecho Civi],
por haberta comprado con ayuda del cobre y de la balanza.
fFinaimente, golpeaba en la balanza con una pieza pequefia

de cobre, que entrega al enajenante, para simular el preg

(%) Petit Eugene, ob. cit. P&g. 262.



cio, consumadndose de esta manera la transferencia de la

propiedad. (6)

La in jure cessio a diferencia de la mancipatio
exige 1a presencia de un magistrado y la mancipatio se -

1levaba a cabo entre particulares.

EY adquirente, poniendo la mano sobre la cosa,
afirma ser el propietarto segln el Derecho Civil, y el
Magistrado pregunta después al cedente si opone alguna_
pretensidén contraria. °Si éste consiente en la enajena--
cién y no protesta de dicha afirmacidén, el magistrado -
sanciona, addicit y declara propietario al adquirente.

(7)

La adjudicatio.-Mientras que en la in jure ce--
ssio, la propiedad se transfiere por el magistrado, es
el juez quien opera esta traslacion por la adjudicatio,
con el procesc de particion y deslinde. En efecto, sO-
1o hay tres acciones por medio de las cuales, la férmu-
1a le confiere este poder: 1la accidn familiae erciscuﬂ
dae, para ta particién de una sucesiéon entre coherede--
ros; ta accion comuni dividundo, para la particion de -

cosas indivisas entre copropietarios, y la acciégn fi- -

(6) Petit Eugene, ob. cit., Pég. 262
{7} idem., Pag. 264



nium regundorum, para reglar los limites de las propie-

dades contiguas. (8)

Ahora veremos que es la lex, comprendia todos -
aquellos supuestos en que la propiedad pasaba de pleno
derechpo @ una persona distinta del presunto titular, =--

por una disposicion legal.

Como ejemplo a lo anterior tenemos el legado =--
pervindicatem, transmite la propiedad civil al legata--
rio, tan pronto como el heredero ha aceptado la heren--

cia.

Vistas las formas de adqui?ir la propiedad, di-
remos que la propiedad de las res mancipi que eran las
cosas susceptibles de propiedad privada, s6lo podian -~
transmitirse por la mancipatio y la in jure cessio y no
por 1a simple traditio, por lo que si una cosa era - -~
transmitida por esta Ultima forma, para que se adquirie
ra la propiedad quiritaria y se convirtiera en verdade-
ro propietario, era necesario el transcurso del tiempo

para consumar }a adquisicidn por usucapidn.

Posteriormente aparecieron otras formas de ad--

(8) Petit Evgene, ob. cit., Pig. 276.



quirir-la propiedéd_por el Derecho.de .Gentes, de las --
cuales nos bchbarehos salamente de la traditio por ser

de nuestro .interés.

“La traditio.- Es el hecho de poner a alguien en
posesidn de una cosa hecha por el propietario (tradens)
a otra persona (accipiens) con la intencién de que éste

ocupe su lugar.

Para poder llevar a cabo la traditio se reque--
ria que el enajenante y el adquirente fueran capaces de
enajenar y de adquirir, necesitando ademds de lo cita-
do, que el transmitente tuviera el cardcter de propieta

rio.

A lo anterior también se hacia referencia a que
los infantes, los locos y los prédigos no podian enaje-

nar.

El adquirente por tradicién no adquiria plena--
mente la propiedad de la cosa, era solamente un propie-
tarjo bonitario, es decir, tenia las cosas en sus bie--

nes ( in bonis).

De acuerdo a lo sefalado nos damos cuenta de --

que los legisladores buscan que la propiedad no perma--



nezca sin dueio, es decir, incierta, por supuesto reu--

njéndd los réquﬁsitos marcados por Tla ley.

Cncas susceptibles de usucapidn:  en principio
se aplicaba a las cosas corporales susceptibles de pro-
piedad privada ya fuesen mancipi o nec mancipi. Por --

tanto, no son susceptibles de usucapion las siguientes:

1) Las coesas divini juris, las cosas ptblicas,
el 'hombre libres; 2) los fundos provinciales, de los -
cuales no podian ser propietarios los particulares ex -
Jure quiritium; 3} las cosas cuya usucapidn estaba -~
prohibida por la ley, de cuyas prohibiciones son éstas
las m&s importantes: a) la tey de las %11 Tablas pro-
hib%a usucapir las cosas robadas res furtivae; b) la -
Ley de las XII Tablas prohibia también la usucapin de
las res mancipi pertenecientes a una mujer en tutela de
sus agnados, a menos que lo hubiera entregadoella misma
con la auctoritas de su tutor; <c¢) los praedia ristica
vel suburbana de los pupilos y de los menores de vein-=-
ticinco aifos, cuya enajenacion directa estaba prohibida
por el Senado Corsulto de Septimio Severo, no podian --
iampoco ser usucapidos por terceros, por que la usuca-

pidn no era mi&s que una enajenacién indirecta. (9)

(Y) Petit Eugene, ob. cit. Pags. 266 y 267.



Las condiciones requeridas para usucapir en ---
esta época son: una causa justa, la buena fe, la pose-

sidn durante el tiempo fijado.

Por causa Jjusta entendemos todo acto jurfidico -
vdlido en derecho que hubiera sido por si mismo idéneo

para justificar la adquisicion inmediata del dominio.

Por buena fe se entiende que es la conciencia -
de no actuar en contra de las leyes y no cometer lesién
alguna en contra del legitimo poseedor al gozar de la -

cosa como dueio.

lLa buena o mala fe recaerd en un error, este --
puede ser de hecho o de derecho. E1 error de hecho es
la ignorancia que se tiene del mismo. Mientras que el

error de derecho recaera en un punto de derecho.
La posesiédn durante el término fijado.- La Ley
de las X1I Tablas fijd6 un término de dos afios, respegto

de los bienes inmuebles y de un ano, para los muebles.

La posesidn debe ser continua, ya que si hay in

terrupcién debe volver a empezar a partir de cero.

E1 derecho clasicoe no admitia la interrupcidn -



natural, ya sea por un caso de fuerza mayor o por cul-

pa del poseedor {que éste abandone la propiedad).

La suspension de l1a prescripcidn procede duran-
te el tiempo en que el propietario sea incapaz de ejer-
cer una accidon para recuperar el objeto en cuestidn, --
sin tener un tutor o curador, o durante la ausencia del
propietario, si l1a ausencia se relaciona con una fun- -
cibén piblica o con el servicio militar. Por ejemplio: -
Ja suspension de la usucapion se da cuando algunos mate
riales de construccidon, se fincorporan sin la voluntad -

del duefio a un edificio ajeno. (10)

Respecto a ta union de posesiones se da cuando
el poseedor puede unir su posesién a la de su autor, y

asi cumplir con el término fijado, para poder usucapir.

A 1o anterior cabe sefialar que se pueden trans-
mitir bienes a titulo universal y a titulo particular,-
12 sucesidn a titulo universal se da cuando el patrimo-
nio de una persona pasa a poder de otra en formae total,
cuando ésta ha fallecido. Y la sucesion a titulo parti
cular se da cuando sélo deja alguno de sus bienes a una
persona, ya sea a través de una venta o de una-.donacidn,-
{10) Margadant S. Guillermo Floris, E1 Derecho Privado

Romano, Décima Edicion, México T98T, Editorial Es
finge, Pag. 271.




y en ese orden de ideas; se puede suceder la posesion.

Con lo ya analizado nos damos cuenta como va --
evolucionando la usucapidn a través del tiempo, como es
que en un principio sdlo se prohibia la usucapién de --
las cosas robadas, pero con posterioridad en la época -
clédsica (analizada hasta aqui) se requeria una causa --

Jjusta, la buena fe y la posesidon durante el tiempo fija
do. ‘

Después de analizado 1o anterior pasaremos al -
estudio de la prescriptio longis temporis, ya que de al
guna forma se tenian que regular los fundos provincia--

les, esta figura surgidé antes de la época del Imperio.

LA PRESCRIPTIO LONGI TEMPORIS

Aparece esta figura en virtud de que la usuca-=-
pion no podia ser aplicada a los fundos provinciales. -
Al aparecer ésta, la laguna que existia en el derecho -
romano fué 1lenada y s un medio de defensa que se da -
al poseedor bajo ciertas condiciones, especialmente, el
de que su posesion haya durado un tiempo lo suficiente-
mente largo, y es de alli de donde se deriva su nombre
(longum tempus Tonga posesio), el cual le permite recha

zar la accidén in rem derivada contra €1. La prescrip--



tio longi temporis sdlo se menciona en los textos del -
4 fin delsiglo Il de nuestra era. Se ignora su origen y
es probable que fuera desde luego, propuesta en los - -
edictos de los gobernadores de las provincies y que 1la
aplicacidén fuera extendida y regulada por las Constitu-

cjones Imperiales. (11)

Aplicaciones y utilidad.- Indudablemente fué =--
creada para los fundos provinciales, ya gue beneficiaba
en primer lugar, al poseedor, ciudadano o peregrino que
habta adquirido un fundo provincial a non dominio. La
medida tomada por Antonio de Caracalla -extendid la ---

.prescripcién a las cosas muebles- 1os beneficiados re-
sultaron ser los peregrinos ya que los ciudadanos roma-
nos si podian usucapir y los peregrinos no tenfian el co
mmercium. Con Dioclestano se comprueba que la aplica--
cion de la prescriptio se hace extensiva a los fundos -

itdlicos.

Condiciones.- La prescriptio longi temporis --
reune 1as mismas condiciones que la usucapidn, ya que -
para invocaria se debe tener una justa causa y haber po
seido de buena fe. La diferencia radica en que el tér~-

mino para la prescriptio longi temporis debe de ser de

i11) Petit Eugene, ob. cit., Pdg. 272 y 273.
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10 aftos entre presentes y 20 afos entre ausentes, asi -

se trate de.bienes muebles e inmuebles.

Efectos.- Aln cuando es como 13 usucapion un’ me
dio de defensa, no surte los mismos efectos qaéila,usu-
capion, ya que por medio de la usucapidn se adquziere la

propiedad, mientras que la prescriptio longirtemporisy-

es un sencillo modo de defensa dado al poseédor[

S1 el poseedor después de haber prescrito pier-
de  1a posesidn no tendrd la reivindicatio para recupe--
rarla. Pe;o posteriormente hubo modificaciones ya que
se le otoréé al poseedor la accidén in rem para recobrar
la cosa que le fue quitada, y la accién piblica si an--
tes de la expiracién del término para prescribir era --

desposeido de ella. (12)

LA USUCAPION EN EL DERECHO DE JUSTINIANO

Bajo Justiniano, la calidad de ciudadano corres
pondia a todos los individuos del Imperio y no habia ya
diferencia de la propiedad del terreno entre los fundos
itdlicos y los provinciales. Era inGtil por consiguien

te mantener juntamente, con las propias reglas la usuca

(12) Petit Eugene, ob. cit., Pag. 274
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pion y la prescriptio longi temporis, por. tanto Justi--

niano, en el aifio 531, las fundid en una solia. Pero, al

analizarlo nos damos cuenta que se conservan los princi

pios de la antigua usucapidn, a partir de esto, sélo ve

remos las nuevas reglas:

La diferencia de las res mancipi y nec man
cipi estd suprimida, lo mismo que la dis--
tincién del dominio quiritario y del in bpo
nis; la usucapidn s6lo hace ya adgquirir la
propiedad al poseedor de buena fe que la -
ha recibido en tradicién por una causa Jjus
ta. Justiniano indica una nueva aplica- -
cién de la usucapion y decide que ella pue
de en lo sucesivo adguirir en las mismas -
condiciones el usufructo y las servidum- -

bres prediales.

En cuando a Tlas condiciones exigidas para
usucapir, Justiniano resuelve que la super
vivencia de la mala fe no impide usucapir
al poseedor st &1 ha tenido al principio -
buena fe y sin que en lo sucesivo haya ne-
ces idad de distinguir entre los adquiren--
tes a titulo oneroso y a titulo gratuito.

Reforma el término requerido para usucapin



ya que el antiguo término era de dos afios
respecto de los inmuebles reemplazindolo

por el de la prescriptio longi temporis o
sean diez afios entre presentes y veinte -
entre ausentes. Estableciendo un término

de tres afios para los muebles.

Crea un modo de interrumpir la usucapién
al propietario gque no puede en Jjusticia -
perseguir al poseedor bien sea por ausen-
cia de éste, o bien porque sea un pupilo
infans sin tutor, y serd suficiente por -
tanto dirigir una reclamacidén al magistra

trado competente, respecto a este punto,

‘el ejercicio de la accién reivindicatoria

por parte del proptetario, interrumpe la

nueva usucapidn.

Tal parece que la nueva usucapidn hace ad
quirir la cosa al poseedor, tal como es y
con las cargas con que estd grabada, dado
que no hay innovacidn algune respecto a -
lTo citado. Pero la prescriptio longi tem
poris, puede oponerse por el poseedor a -
la accién de los acreedores hipotecarios

con tal de reunir con respecto a ellos --

condiciones requeridas para prevalerse de




este modo de defensa.

5.~ De la prescriptio de 30 anos, nos dice que
la usucapion s6lo beneficiard a los posee-

dores que tengan justo titulo y buena fe.

Ahora bien, ya hemos hablado de usucapién, que
es una forma de adquirir la propiedad, pero ahora ten--
driamos que analizar gué es la propiedad, tema del cual

nos ocuparemos en el siguiente capitulo.
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CAPITULO 11
LA PROPIEDAD
CONCEPTO

Aplicando la definicidn del derecho real a 13 --
propiedad, diremos que ésta se manifiesta en el poder Ju
ridico que una'persona ejerce en forma directa e inmedig
ta sobre una cose para aprovecharla totalmente en senti-
do juridico, siendo oponible este poder a un sujeto pasi
vo universal, por virtud de una situacién que se origina

entre el titular y dichoe sujeto.

Seglin el articulo 544 del Cédigo Civil Francés,-
la propiedad es el derecho de gozar y disponer de las co
sas de la manera més absoluta. Esta definicién tiene el
mal de no sefialar més que un solo cardcter de la propie-
dad, cuya exactitud misma, puede ponerse en duda, pues -
se verd que ni el derecho de goce ni el de disposicidn -
de los propietarios son, realmente, absolutos; al contra
rio, implican numerosas restricciones. Pero la propiedad
posee otro cardcter esencial: es exclusiva, es decir, con
exclusién de las demés. Debemos, pues, preferir la defi
nicién siguiente: absoluta y exclusiva a la accién vo=-=-

tuntad de una persona. A diferencia del Coédigo Civil -~
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Francés el Alemdn hace resaltar el carédcter exclusivo

de la propiedad. (13)

Por lanto diremos que Ta propiedad en sentido -
Juridico, designa a aquél derecho absoluto que puede -
ejercer una persona sobre una cosa. Es el seforio més
general, que se tiene sabre la cosa, atribuyéndole Tlas
siguientes facultades: derecho de usar (jus utendi o
usus), de disfrutar (jus fruendi o fructus), de enaje-
nar, de reivindicar o sea disponer de la cosa (ius aby

tendi o abusus).

Comao se menciondé en el pdrrafo que antecede se -
podrédn enajenar los bienes siempre y cuando no se afec

te a terceras personas.

El1 propietario de una cosa puede gozar y dispo-
ner de ella con las limitaciones y modalidades que fi-

jen las leyes. (14)

(13) Planiol Marceloc y Ripert Jorge, Tratado Practico
de Derecho Civil Francés, Tome IIT, Editorial --
Cultural, S.A., La Habana 1942, P&gs. 138 y 139.

(14) Articulo B30, C6digo Civi) para el Distrito Fede
. ral, Editorial Porrla, S.A., Mé&xico 1989, Pig. -
T58.
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EVOLUCION HISTORICA

En el derechoc romano, desde el primitivo hasta_
Justiniano, se considerd 2 la propiedad como un derecho
absoluto, exclusivo y perpetuo para usar, disfrutar y -
disponer de una cosa. Esta era la caracteristica del -
dominio ex Jjure quiritium. Después vino el concepto de

propiedad que se elabord en el derecho pretoriano. (15)

Analizaremos brevemente como estaba organizada_
la propiedad en 21 estado feudal. Los sefiores feudales,
por razén del dominio que tenian sobre ciertas tierras,
no s6lo gozaban del derecho de propiedad en el sentido_
civil, para usar, disfrutar y disponer de los bienes, =~
sino que también tenian un imperio para mandar sobre va

sallos que se establecieran en aquelles feudos.

De esta manera se establecidé que la propiedad -
ng otorgaba imperio, soberania o poder; que no concede_
privilegios sino que simplemente era un derecho real de
carédcter privado, para usar y disponer de una cosa; y -
tiene también las caracteristicas de absoluto, exclusi-

vo y perpetuc, como lo definid el derecho romano.

(15) Lafaille Héctor, Derecho Civil, T. [1lI, Tratado -
de los Derechos Reales, V.l., Buenos Aires, 1943,
Pégs. 357 y 358.
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La declaracidn de los derechos del hombre y --
de 1 ciudadaho de 1789, dice que l1a propiedad es un de-
recho natural que trae consigo el hombre al nacer, de-
recho que sdlo el estado puede reconocer, peroc ne - -
crear porque es anterior al estado y al derecho objeti
Vo; que toda sociedad tiene por objeto amparar y reco-
nocer los derechos naturales del hombre, que son prin-
cipalmente la libertad y la propiedad; que el derecho

de propiedad es absoluto e inviclable.

También observamos que en el derecho romano, a
partir de la revolucién francesa priva un concepto in-
dividuatlista: proteger el derecho de propiedad en fa-
vor del individuo, para sus intereses personales. Es-
ta tesis individualista tiene como base lo ya citado -
respecto a que la propiedad es un derecho natural, - -
innato y subjetivo y que la ley y el estado pueden re-
conocer y amparar, pero no crear, desconocer o restrin

gir.

En el Cédigo de Napoledn, tomando en cuenta es
te fundamento filosdfico, se declara que el derecho de
propiedad es absoluto para usar y disponer de una cosa.
En otro articulo se dice que es inviolable. Se recong

cen asi los tres elementos clasicos: Jus utendi, Jus_



fruendi y jus abutendi y, principalmente, se hace hinca-

pié en que la propiedad es un derecho absoliuto. (16)

E1 Coédigo Civil para el Distrito Federal y terri--
torjos de la Baja California de 1870, en su articulo 827
determiné que: *"la propiedad es el derecho de gozar y -
disponer de una cosa, sin mds limitaciones que las que -

fijan las leyes®.

Esta definicion de la propiedad pasé a nuestro Co6-
digq Civil para el Distrito Federal y territorios de la

Baja California de 1884 en su articulo 729.

E1 derecho moderno de propiedad tiene su anteceden
te doctrinal en las ideas de Ledn Duguit, y su expresidn
legislativa, entre nosotros, en el artficulo 27 Constitu-
cional y en el Codigo Civil para el Distrito Federal de

1928.

Duguit decia: "El hombre es por naturaleza libre,
independiente, aislado, titular de derechos individuales
inalienables e imprescriptibles, de derechos llamados na
turales, indisocolublemente unidos a su calidad de hombre.
Las sociedades se han formado pcr l1a aproximacidn volun-

tarja y consciente de los individuos, que se han reunido

{15) Lafaille Héctor, ob. cit. Pags. 360 y 361.
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con el -fin de asegurar l1a proteccién de sus derechos in-
dividuales naturales. Sin duda, por efecto de esta aso-
ciacidn, se han impuesto restricciones a los derechos de
cada uno, pero sdélo en la medida en que esto es necesa--
rio para asegurar el libre ejercicio de los derechos de

todos. La colectividad organizada, el Estado, no tiene
otro fin que proteger y sancionar los derechos individua
les de cada uno. La regla de derecho o el derecho obje-
tivo, tiene por fundamento el derecho subjetivo del indi
viduo. Impone at Estado la obligacién de proteger y de

garantizar los derechos del individuo; le prohibe hacer

leyes o realizar actos que atenten contra ellos. [mpone
a cada cual la obligacidén de respetar los derechos de --
Tos demds. E! 1imite de la actividad de cada cual tiene
por fundamento y por medida la proteccidén de los dere- -

chos de todos". {17}

Caoansidera que el derecho de propiedad no puede
ser innato en el hombre y anterior a la sociedad. E1 --
hombre jamds ha vivido fuera de Ta sociedad y, por tanto
es inadmisible imaginarlo como ocurre s&lo en hipdtesis_

. en el contrato social de Rousseau, en estado de natura1g

za aislado, con sus derechos absoTutos, innatos, y poste

(17) Gutiérrez y Gonzdlez Ernesto, E1 Patrimonio, Edito
rial Cdjica, S.A., 2da. Edicidn, . gs. 209
y 210.



riormente celebrando pacto scocia) para unirse a los de-
mds hombres y limitar, en la medida necesaria para la

conviencia social, aquellos derechos absolutos.

Por tanto, el derecho de propiedad en la tesis
de Duguit, es una funcidn social y no un derecho subje
tivo, absoluto, inviolable, antericr a la sociedad y -

al Estado y que la norma juridica no puede tocar.

MEDIOS DE ADQUIRIR LA PROPIEDAD

Ahora veremos como se adquiere la propiedad, =--
que es considerada el derecho real mis amplio, y los -
medios para tal efecto se clasifican desde diversos -

puntos de vista en:

a) Adquisiciones a titulo universal y a tituloe
particular.- Las adquisiciones a titulo -~
universal son aquellas por las cuales se -=
transfiere el patrimonio, como universali--
dad juridica, o sea, como un conjunto de deg
rechos y obligaciones, constituyendo un ac-
tivo y un pasivo, Reiterando, también se -
adguieren en la misma proporcidn las deudas

que graven ese patrimonio.



b)

c)
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Por el contrario las adquisiciones a titulo
particular seran aquellas por las cuales se
transfieren UGnicamente bienes determinados_

o parte de un todo.

Adquisiciones primitivas y derivadas.- Por

adquisicion primitiva se entiende aquella -
en la cual la cosa no ha estado en el patri
monio de determinada persona, de suerte que
el adquirente de la misma no la recibe de -
un ritular anterior, sino que ha permaneci-
do sin dueiio, siendo el primer ocupante de

la misma.

En cambio las formas derivadas del dominio_
suponen una transmisién de un patrimonio a_
otro. La cnsa ha tenido duefio y ha estado_
en el patrimonio de una persona, que la - -
transmite a otro, por lo cual se llama ad--

quisicidon derivada.

Adquisiciones a titulo oneroso y a titulo -
gratuito.- En la adquisicién a titulo onerg
so, el adquirente paga un cierto valor en -
dinero, bienes o servicios, a cambio del -

bien que racibe.



Por el contrario en las adquisiciones a tie
tulo gratuito, el adquireare recibe.un.bien

sin tener que cubrir una contraprestacion.
2.4 DEFENSA DE LA PROPIEDAD

En cuanto a la defensa de la propiedad tenembs -

que se utilizan las siguientes formas:

a) La accidn reivindicatoriaj;
b) La accién plenaria de posesidn, y

¢) La accidén interdictal, hecha valer por medio

de los interdictos.

En lo que se refiere a la accidn plenaria de po-
sesién es tema de) cual nos ocuparemos en el siguiente -
capitulo al igual que los interdictous, por tanto sélo ha

blaremos de la accibén reivindicatoria.

Es 13 accién mediante 1a cual el propietario que
no posee materialimente su cosa, hace efective su derecho
de persecucidén contra el poseedor material, pero no pro-
pietario de la cosa. (18}

(18) Diccionario de Derecho Privado, Editorial Labor, -

S.A., Barcelona Madrid. Reimpresidon 1954, Tomo I.,
pP&g. 105.
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La reivindicacidn compete a gquien no estd en po-
sesidn de la cosa, de l1a cual tiene la propiedad, y su
efecto seréd declarar que el actor tiene dominio sobre -
ella y se la entreque el demandado con sus frutos y ac-
cesiones, en los términos prescritos por el Cdédigo Ci--
vil vigente. (Articulo 4° del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal).

E) estudio de la accidn reivindicatoria es de vi
tal importancia en lo que respecta al derecho de propie
dad, pues ésta constituye el medio juridico para que se
nos restituya lo que nos pertenece y que se encuentra -

en poder de otra persona.

De acuerdo al articulo 4° del Cddigo de Procedi-
mientos Civiles, son elementos de la accion citada los

siguientes:

1*= Tener la propiedad de una cosa;
2° Haber perdido 1a posesion de la misma; y

3° Estar la cosa en poder del demandado. (19)

(19) Ropjina Villegas Rafael, Compendio de Derecho Ci--
vil, Tomo 11, Editorial Porrda, S.A. 1970, 3a.- -

e

Edicion, P&g. 106.




E1 tenedor de la cosa puede declinar la responsa
bitidad del juicio designando al poseedor que lo sea a
titulo de duefio. (Articulo 5° de) Cédigo de Procedi--

mientos Civiles para el Distrito Federal).

Pueden ser demandados en reivindicacidn, aunque_
no posean la cosa, el poseedor que.para evitar los - -
efectos de la accidn reivindicatcria dejd de poseer y
el que estd obligado a restituir la co0s%a o su estima--
cidén si la sentencia fuere condenatoria. E1 demandado
que paga la estimacidon de la cosa puede ejercitar a su
vez la reivindicacidén. [(Articulo 7° del citado ordena

miento).

Los articulos anteriormente citados, son los que
nos van a determinar los elementos de procedencia de -
la accidn reivindicatoria,aquien vamos a demandar y -~-
a qué estdn obligados, asi también que cosas no pueden

reivindicarse.

E1 articulo 8° (del multicitado ordenamiento) de
términa en principio: HNo pueden reivindicarse las co-
sas que estén fuera del comercio; los géneros no deter
minados al entablarse la demanda; las cosas unidas a -
otras por via de accesién, segin lo dispuesto por el -

Cadige Civil, ...



30

ACCION REIVINDICATORIA, PROCEDENCIA DE LA.- La:-
accion reivindicatoria compete a quien no esté -
en posesion de la cosa, de la cual tiene la pro-
piedad, y su efecto es declarar que el actor tig
ne dominio sobre ella, asi como que el demandado
Ta entregue con sus productos y accesiones. Pe-
ro esta accidén serd improcedente cuando quien se
dice pfopietario de la cosa, entregue la pose- -
5i6n de ella al demandado, por virtud de un con-
trato que estipula los términos de esa entrega,

en especial su duracidén y finalidad; porque en--
tonces, las relaciones entre actor y demandado,

respecto al bien que el primero trata de recupe-
rar, deberdn regirse por el contrato que celebra
ron. De otra suerte, la accidm reivindicatoria

podria ser un medio de eludir el cumplimiento de

un contrato, y este es inadmisible.

Quinta Epoca, Tomo XXi, Pa&g. 2104. Alvarez G. Rosa

Tesis relacionada con Jurisprudencia 12/85

ACCION REIVINDICATORIA, NULIDAD DEL TITULO DEL -
ACTOR.- E1 demandado en reivindicacién esta legi
timado para oponer las excepciones y defensas -~
que tiendan a demostrar 1é improcedencia de la -~

accign de dominio, y, si para oponer tales defen



31

‘sas, necesita dinvocar le nulidad del titulo exhi
b%dorpor el actor, estd facultado para forhu1é}

esa alegacidn, de esta suerte, no es verdad que

12 oposicidn del reo en juicio reivindicatorio -
deba apoyarse precisamente en l1a circunstancia -
de ser el mismo demandado duefio del inmueble. que
se reivindica, ni menos ain es cierto gue se exi
ja el requisito de que el propio demandado tenga
titulo inscrito en el Registro Piblico. Elemen-
to de la accidn reivindicatoria es la calidad de
pr;pﬁetario en el actor. Si el demandante no --
prueba su accidn, porque no acredita la existen-
cia de sus elementos constitutives, debe ser ab-
suelto el demandado, aunque este ¥ltimo no justi
fique sus excepciones o no oponga ninguna clase

de defensas. Finalmente, debe decirse que el --
reo estd legitimado para oponer excepciones, no

sdlo por la circunstancia de haber sido demanda-
do, sino también porque, mediante la accidn rei-
vindicatoria, pretende el actor despojarlo de un
inmueble que aquel estima ser de su propiedad y

en cuya posesién se encuentra.

Quinta Epoca, Suplemento 1956. Pag. 30. A.D. 1918/50 -
José Ledn Castafieda. 5 Votos.

Tesis relacionada con Jurisprudencia 18/85
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ACCIONVAELV!NDJCAToklA.- Cuandao el actor tiene -
titulo de propiedad y e) demandado no tiene nin-
-guno, aquel titulo basta para tener por demostra
do su derecho, adn cuando no esté registrado, a

condicién de que sea anterior a la posesidn del

demandado, la demanda de reivindicacién implica,
en principio, un litigio entre propietarios, - -
quienes deberdn demostrar su mejor derecho de --
propiedad, por lo que si los demandados trajeron
al juicio constancia de un titulo de propiedad -
correspondiente a un terCero'extraﬂo al procedi-
miento, del cual no hacen derivar su posesién, -
es evidente que solamente la persona a cuyo fa--
vor se otorgd ese titulo puede invocarlo para --
fundar una accidon o una excepcidn, y el juzgador
no puede calificar la eficacia del mencionado ti
tulo sino dentro de un procedimiento contradicto
rio en el que tuviera intervencidn dicho terce--

ro.

Quinta Epoca. B. Ricardo y Cocags. P&g. 1324.
Tomo CXIX. 25 de febrero de 1954. 4 Votos

“Jurisprudencia Namero 9/85. (Cuarta Parte. (véase)
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ACCION REIVINDICATORIA; TITULDO DE LA POSESION
DEL DEMANDADO EN LA.- La Jurisprudencia, al rg
ferirse a que no procede la accidn reivindica-
toria cuando la posesién del demandado es ante
rior al titulo de dominio, no excluye el caso
de que el titulo proceda ¢ se derive de una po
sesién, como sucede si se obtiene a través de
un Jjuicio de prescripcién positiva, ya que el
dominio se adquiere al consumarse la prescrip-
cién. Aunque el demandado no exhiba titulo --
que justifique su posesidén frente al reivindi-
cante, esto no es necesario, pues su posesidn
justificada o no justificada, puede oponerla -
al actor si es anterior al titulo de éste G1ti

mo.

Sexta Epoca, Vol. LXXII, Pag. 12.
Amparo Directo B8186/61. R6mulo Herndndez Martinez.
13 de junio de.1963. Unanimidad de 4 votos. Ponente:

Mariano Ramirez Vdzquez.



CAPITULO 111

LA POSESION

CONCEPTO

Los romanos, segin interpretacion de Savigny, =--
consideraban a la posesidon como una relacidén o estado
de hecho que permitia ejercer un poder fisico exclusi-
vo, para ejecutar actos materiales sobre una cosa, ani

mus domini o rem siti habendi. (20)

En derecho romano se hizo una distincidn impor--
tante entre la posesién de las cosas y la cuasipose--
sién de los derechos. Los romanos sélo admitian como_
verdadera posesién la de las cosas. En cuanto a los -
derechos, decian que e) goce de tos mismos, para osten
tarse como titutar, con fundamento o sin é1, demostra-
ba una situacién semejante 2l goce de las cosas, pero_
de naturaleza distinta, y por eso denominaron a ese fe

némeno cuasiposesidn.

Esta distincién romana tuvo su influencia en el_

(20) Rojina Villegas, ob. cit., Pag. 182
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derecho antiguo, sobre todo en la doctrina francesa an
terior al Cédigo de Napoledn, y asi encontrarmos en Po
thier todavia la distincién de la posesidn de cosas y

la posesidn de derechos. (21)

Planiol, Ripert y Picard dan un nuevo concepto
para identificar la posesidon de las cosas con la de --
los derechos, y para demostrar que en rigor, por una -
confusidén del lenguaje o por una falta de'penetrac{én
del andlisis, los romanos hicieron esta distincién que

posteriormente el derecho aceptd. (22)

Planiol y Ripert sefalaban que no habla pose--
sidn de cosas, ya que la posesiton de las cosas es la =

posesidn del derecho de propiedad.

Lo que se ha llamado posesién de cosas, es una
posesi6én especial del derecho real por excelencia, la
propiedad; pero propiamente debe hablarse de posesidn_
de derechos reales o personales; y en los reales, se -

puede hacer la distincién de poseer el derecho de pro-

(21) Rojina Villegas Rafael, Derecho Civil Mexicano, -
T. 111, Bienes, Derechos Reales y Posesi6on, 5a. -
Edicion, México 1981, Editorial Porrda, P&g. 582

(22) 4idem, P&g. 582
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piedad para distinguir este caso de la posesion de - -
otros derechos. Se fundan en la siguiente explicacién:
cuando los romanos hablan de gque una persona posee una

cosa, quiere decir gue se conduce como propietario, eje
cutando actos materiales de aprovechamiento semejantes_
a Jlos actos que ejecuta el propietario en el uso y goce
o en la disposicidén. Los romanos no afirman qgue el que
tenga la posesidn de una cose sea propietario; simple--
mente dicen que se conduce como propietario y ejecuta -
esos actos, y esto, segin Planiol y Ripert, no quiere -
decir otra cosa sino que posee el derecho de propiedad,

pero no que tenga ese derecho de propiedad. (23)

De acuerdo a lo anterior nos damos cuenta de ---
que la posesién como contenido de un derecho constituye
uno de los aspectos mds importantes del dominio; condi-
ciona efectivamente el ejercicio del derecho de propie-
dad. Cuando una persona es propietaria de una cosa pe-
ro no tiene la posesidn de ella esto equivale prdctica-
mente a no ser propietaria, porque si a la propiedad no
va unida la posesidén aquélila aparece vacia de sus venta
Jas. Es la situvacidn que los romanos denominaban nuda_

propietas o propiedad desnuda.

(23) Rojina Villegas, ob. cit., Pdg. 582
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En cuanto a la posesion como elemento de un de
.recho tenemos 1o siguiente: la posesidén era en Roma, -
y lo es también en nuestro derecho civil, un factor in
dispensable para la existencia de un derecho real. --
Estd presente en la adquisicién de las cosas por tradi
cién, por usucapion, supuestos en los cuales la pose--
sidn es una condicién para la adquisicidn de un dere--

cho.

Considerando 1a posesion en si misma, desliga-
da del dominio aparece protegida por el derecho de tal

manera que nadie puede turbarla.

Las dificultades del tema de la posesidén co- -
mienzan con la etimologia misma de la palabra. Seglin
la opinibn de algunos jurisconsultos, la posesidn deri
varia de a pedibus y significaria estar sobre una cosa,
denotande asi1 la jdea de poder material ejercitado so~
bre una cosa (corpus), independientemente del otro elg
mento de la posesidn, o sea el animus, (de los cuales
hablaremos m&s adelante). Pero la teoria que ha logra
do mayor aceptacion de parte de los jurisconsultos ha-
ce derivar la posesién de la voz latina possessio, de
possidere, que se compone de sedere (sentarse) y de --
posse, significa entonces posesidn, poder asentarse, -

asentamiento, sedforio.
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De acuerdo con la etimologia mds generalmente -
aceptada se tiene que posesidén expresa la idea de sefig

rio de hecho sobre una cosa.

Al respecto tenemos la siguiente definicién de
posesidn: es una relacién de hecho con 1a cosa que --
permite disponer de ella plenamente, con la intencidn_
efectiva de disponer de elta como duefio, asi pues el -
significado de la palabra es el de un sefiorioc verdade~-
ro, de una dominacién real y efectiva sobre la cosa.

(24)
ELEMENTOS DE LA POSESION

Tradicionalmente se han reconocido dos elemen=--
tos en la posesidon:  unc material, llamado corpus y --

otro psicoldégico, denominado animus.

EV corpus.- Comprende el conjunto de actos ma--
teriales que demuestran la existencia del poder fisico
que ejerce ¢l poseedor sobre la cosa, para retenerla -

en forma exclusiva.

Este primer elemento engendra por si solo un -

{?4) Bonfante Pietro, Dereche Romano, Edit. Astrea, -
Italia, 1825, Pags. y
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estado denominado detentacién o tenencia, lo cual no im

plica la posesién, ya que puede existir la tenencia y -

si no concurre el elemente psicoldégico, 1lamado animus,

no hay posesion.

Segin la doctrina clasica, cuando se presenta -

s6lo el fendémeno de la detentacién, existe un estado sg
mejante al de la posesidn; pero desde el punto de vista

juridico es radicalmente distinto. (25)

Aunque el corpus es la base material de la pose-

sidn, no siempre se requiere que se tenga directamente.

Ya.que puede ejercerse en forma indirecta, por conducto

de otro, y desde el punto de vista juridico, para cali-

ficar la posesibén, aquel que delega el .corpus en un ter

cero tiene este elemento y si concurre el animus es un

poseedor en derecho.

El animus, consiste en ejercer los actos materia

les de la detentacién con la intencién de conducirse --

como propietario, a tftule de dominio.

{25) Ennecerus Ludwig, Kipp Theodor, Wolff Martin, Tra
tado de Derecho Civil, T. 1Il, V.I., Casa Edito--
rial Bosch, Barcelona, 1950, 2da. Edicién, Plgs.-

18 y 19.
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En 1o citado con anterioridad, hay una contro--
versia para fijar si el animus debe ser siempre domini
o basta con que se tenga la intencidn de actuar en nom
bre propio y en provecho exclusivo, para que exista el
fendomeno de la posesién, aGn cuando no se tenga la in-

tencidon de conducirse como propietario.

Planiol y Ripert, al estudiar el animus en la -
posesjon, consideran que basta que se tenga en concep-
to de dueRo, o en provecho propio, para que se pueda -
denominar a ese estado como verdadera posesidn; que -
s6lo cuando se ejerce el corpus en nombre y por cuenta
de otro no habrd animus, y el caso debe designarse co-

mo de simple detentacidn. (26)

Hemos hablado tanto de la posesidn y de los eleg
mentos que la constituyen, el corpus y el animus, pero
conviene analizar las diferentes teorias de la pose- -
sién y saber cudl es la postura de cada uno de 10s ex-

ponentes de las mismas.

(26) Planiol y Ripert, ob. cit. Pag. 149,



49

TEORIAS DE LA POSESION
TEORIA SUBJETIVA DE LA POSESION.

Como principal exponente de esta teoria tenemos -
a Savigny, explica lo que el considera la doctrina tra-
dicional, y da a ésta un caricter netamente subjetivo.
De ahi la denominacidén de teorfia subjetiva de la pose--

sién.

Savigny determina en esta teoria que la posesidn
es una relacidén o estado de hecho que da a una persona_
la posibilidad fisica, actual, inmediata y exclusiva de
ejercer actos materiales de aprovechamiento sobre la cg

sa caon el animus dominii. .

De lo anterior se desprenden los siguientes ele--

mentos:

lo. La posesidn es una relacibébn o estado de he--
cho. Esta se manifiesta a través del corpus
o sea del conjunto de actos materiales que -
demuestran la existencia de un poder fisico

del hombre sobre la cosa.
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20. Por virtud de ese estado de hecho una perso’
na tiene el poder o la posibitidad fisica,-
actual, inmediata y exc1u§iva de ejercer ac

tos de disposicién sobre la cosa.

El texto que utiliza Savigny como base de su.te-
sis en el derecho romano se refiere al contrato de com-
praventa de bienes muebles. Segin el derecho romano --
basta la entrega en el domicilio para que se tenga la -
posesién, adn cuando el comprador esté ausente e ignore

la entrega.

3o. E1 enimus dominii o rem sibi habendi, este_
elemento es el que le ha dado el carécter -
de subjetiva, esto en virtud de que puede -
existir la posesiéon teniendo el corpus por_
conducto de otro o por la simple posibili--
dad de ejercerlo, sin que haya actos mate--
riales que impliquen la existencia del mis-
mo, de tal forma ¢l elemento material no es,
desde el punto de vista Juridico, tan esen--

cial como el psicoldgico.

3.3.2 TEORIA OBJETIVA DE LA POSESION

Como exponente de esta teoria tenemos a lhering
el cual reconcce en la posesion dos elementos: el cor--

pus y el animus, pero los entiende de distinta forma --
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que Savigny. Por Yo que respecta al corpus, considera
que es, simplemente la manera de exteriorizar el ani--
mus mediante un conjunto de hechos que demuestran una

explotacién econdmica de la cosa.

lhering dice que puede existir la proximidad ma~-
terial o el contacto entre el hombre y la cosa sin que
haya posesién. Para que la relacidn fisica adquiera -
significacién juridica, en primer lugar es necesario -
que exista el interés. Por consiguiente, el detenta-=-
dor debe tener un interés y no simplemente esa rela- -
cidn fisica con la cosa. Ese interés motiva la volun-
tad con el fin de llevar a cabo 12 explotacidn econémi

ca de la cosa.

TEORIA ECLECTICA DE LA POSESION

Como exponente de esta teoria tenemos a Salei- -~
1les, profesor francés, estructura propiamente una teg
ria de lq posesion, colocindose en una posicidon inter-
media entre Savigny y lhering. Para comenzar acepta -~
los elementos de l1a posesidn déndoles un significadeo -

distinto al de ambos.



Para Saleilles la posesidn es un fendmeno econémi
co de apropiacidn de una riqueza. Para Savigny, la aprpo
piacitn debe ser juridica. Ho basta la econdmica, por--

que ain no existe el animus dominii que es un grado mas_

de 1a apropiacidn econdmica, para convertirla en juridi-
ca. También Saleilles en este caso se aparta de¢ lhering
pcrque considera que no es el simple hecho de explota- -

cidén. De acuverdo con Saleilles, el simple explotador de
un tierto bien no es aun un poseedor, porque puede no hg
berse apropiado desde el punto de vista econdomico aquel

bien., Considera que hay una explotacidn dependiente co-
ﬁo la que tiene el arrendatario, el comodatario, que es-
tén subordinadas en el uso y goce de la cosa a un contra

to.

En cuanto a los requisitos que deben existir para
que la apropiacidn econdmica constituya el corpus en la_

posesién encontramos los siguientes: a) Debe ser perma-
nente; b) Debe ser actual; c) Oebe ser indiscutible, es
decir, o1 poseedor debe presentarse ante los demds como

el anico dominador de 1a cosa y; d) Debe ser piblica.

Respecto al animus, consiste en el propésito de -
realizar una apropiacidon econdomica de ta cosa, como si -

fuera duefio material de Ja misma.
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LA POSESION. EN'LOS CODIGOS MEXICANOS

'”En~ei'66digo Civil para el Distrito Federal y te
~rritdé,§§:deflé;aaja California de 1870 y el de 1884 de
¥F%nethaJpo§§sﬂ6n como la tenencia de una cosa, o el go
‘ceydéiyhf&érécho por nosotros mismes o por otrc en nues

'tFo'hémB;e. (27)

Sin c¢itarios textualmente, en el pdrrafo que an-
‘tecede, nos encontramos con los elementos clésicos que

son el corpus y el animus.

E1 corpus queda constituido por la tenencia de -
una cosa o por el goce de un derecho. EI animus consis
te en 1levar a cabo esa tenencia o goce por nosotros «-
mismos, o por otro en nuestro nombre. Se nota que ya =
no se dice en nuestros Cédigos que la tenencia o el go-

ce de los derechos sea en concepto de duefio.

En l1a misma exposicién de motivos del Cédigo Ci-
vil para el Distrito Federal y territorios de la Baja -
California de 1870 se toma en cuenta el concepto que -=-
propuso Garcia Goyena en su proyecto de Cédige Civil pa
ra Espana: la posesién es la tenencia de una cosa, o -
el goce de un derecho por nosotros mismos en concepto -

de duefio.

(27} Rojina Villegas, ob. cit., P&ag. 611
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Ho obstante que se tuvo @ la vista la definicidn
citada en el pédrrafo que antecede, se suprime la ¢ltima
frase, en concepto de duefio, seguramente parque se con-
siderd que no toda forma de posesidn implica el animus
dominii, que de acuerdo con los textos romanos, segin he
mos explicado, no es el animus dominii, sino el animus
rem sibi habendi, es decir, tener la cosa para si, te--
nerla en nombre propio, o como establece nuestro Coédigo
Civil vigente en su articulo 795: por nosotros mismos o

por otro en nuestroc nombre.

En el C6digo Civil para el Distrito Federal vi--
gente, propiamente no se define a la posesidn, sino al_
poseedor, ddndonos al mismo tiempo una idea para des- -
prender de ella el concepto de posesidn. Determina el
articulo 790: es poseedor de una cosa el que ejerce $Q
bre ella un poder de hecho, salvo lo dispuesto en el ar

tfculeo 793. Posee un derecho el que goza de é1.

OBJETO DE LA POSESION

S610 pueden ser objeto de posesidn las cosas y -

derechos que sean susceptibles de apropiacidn. (Articu

1o 794 del ordenamiento citado}.
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Respecto a 10 citado'nos'encontramos en 1a actua,

lidad que diversos auto :s enunc1an un numero de cosas -

que .no- san susceptibles ‘de aprop1ac10n, y son- las si=- -

guientes.

Los bienes‘deI dominio publico; toda vez que és~
tos no son susceptibles de propiedad privada; refiriéndo
nos a los derechos personales, los arrendatarios, colo--

nos y depositarios poseen por cuenta ajena, por tanto no

son considerados como poseedores sino como detentadores,

Gnicamente Jlos créditos al portador son susceptibles de_
posesidn porque el derecho estd incorporado al titulao; -
la herencia o el establecimiento mercantil (universali--
dad de derechos), en tal concepto n¢ son susceptibles de

poses idn.

ADQUISICION DE LA POSESION

Puede adquirirse la posesidén por la misma perso-
na que va a disfrutarla, por su representante legal, por
su mandatario y por un tercero sin mandato alguno; pero_
en este 01timo caso no se entenderd adquirida la pose- -
sién hasta que la persona a cuyc nombre se haya verifica
do el acto posesorio 1o ratifique (Articulo 795 del Cédi

go Civil para el Distrito Federal).
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De acuerdo con la opinién de Pella y Fdrjas {(ci- -
vilista espailol del siglo pasado), la posesién;se‘équ?g{
re de.tres maneras: por aprehensidn real o material, S
por aprehensidn ficticia y por disposicidn de la 7éj;{‘-
(28) :

DIFERENTES ESPECIES DE POSESION
Desde tiempos antiguos nos encontramos con que -
Ta posesidn no podia ser de una sola forma y enunciare--

mos enseguida las especies de posesidn existentes.

En cuanto a la intencidén tenemos:

Posesién de buena fe.- Es poseedor de buena fe -
el que entra en la pésesidn en virtud de un titulo sufi-
ciente para darle derecho de poseer. También es el que
ignora los vicios de su titulo que le impiden poseer con
derecho (Artficulo 806 del Cédigo Civil para el Distri-

to Federal,.primer pdrrafo).

Posesién de mala fe.- Es poseedor de mala fe el_

que entra a la posesion sin titulo alguno para poseer; -

(28) De Pina Rafael, Elementos de Derecho Civil Mexica-
no, Primera Edicion, México 1962, Editorial Porrua.

PEg. 48
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lo misme que el que conoce los vicios de su titulo que -
le impiden poseer con derecho (Articulo 806 del Cédigo -

Civil para el Distrito Federal, segundo pérrafo).

A lo anterior tenemos que por titulo debe enten-

derse la causa generadora de la posesion.

Posesion Delictuosa.- E1 poseedor que haya adqui
rido la posesidén por algin hecho delictuoso, estd obliga
do 2 restituir todos los frutos que haya producido la co
sa y los que haya dejado de producir por omisién culpa--
ble. Tiene también 1la obiligactén impuesta por la frac--
cion Il del articulo 812 (Articulo 814 del Cédigo Civil

para el Distrito Federal).

Por la procedencia tenemos:

Posesidn originaria.-Es la que tiene el propieta
rio de la cosa cuando en virtud de un acto Jjurfidico la -
entrega a otro, concediéndole el derecho de reteneria --
temporalmente en su poder en concepto de usufructuario, ~
acreedor pignoraticig, deposipario u otro titulo andlo--
go. En caso de despojo, el que tiene la posesifn origi-
naria goza del derecho de pedir que sea restituido el --
que tenia la posesi6bn derivada y si éste no puede o no -

quiere recobrarla, el poseedor originario puede pedir --
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que cte le dé posesidén a &1 mismo. {29)
Posesién derivada.-Es aquella qué se recibe en.-
concepto de usufructuario, acreedor pignoraticio, depo-

'sitario u otro titulo analogo.

Por la forma de adguisicidn y disfrute:

Posesidn pacifica.- Es la adquirida sin violen--
cia. {(Articulo 823 del Cddigo Civil para el Distrito -

Federal).

Posesi6n continua.- Es 1a que no se ha interrum-
pido por alguno de los medios enumerados en el capitulo
V, titulo VII, de este libro. {Articulo 824 del Cédigo

Civil para el Distrito Federal).

Para los efectos del articule anterior en cuante
a aque la posesion puede ser interrumpida, las causas --
son sefialadas en el articuio 1168 del ordenamiento juri

dico en cita, mismas que serdn analizadas més adelante.

Posesion publica.- Es la que se disfruta de mang

ra que pueda ser conocida de todos. También lo es la -

(29) De Pina Rafael), ob. cit., Pag. 51
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que esté‘inscrita.en é] Registro de la Propiedad. {(Ar-

ticule 825 del'Cﬁdﬁgo Civil para el Distrito Federal).

E1 qué posee .en concepto-de duefo por mas de un
afie, pacifica, continua y pablicamente, aunque sy pose-
sion sea de mala fe, con-tal que no sea delictuosa, tie

ne derecho:

I.- A las dos terceras partes de los frutos fin-
dustriales que haga producir a la cosa po--
sejda, pertenecicendo la otra tercera parte_
al propietario, si reivindica la cosa antes.

de que prescriba;

f1.- A gque se le abonen los gastos necesarios y
a retirar las mejoras Gtiles, si es dable -

separarlas sin detrimento de la cosa mejora
da.

o ticne derecho a los frutos naturales y -
civiles que produzca la cosa que posee, y -
responde de 1a pérdida o deterioro de la co
sa sobrevenidos por su culpa. (Articule -~

813 del Codigo citado).

De acuerdo 2 lc¢ anterior, advertimos coémo son -~
y cudles son los requisitos de la posesion en la actua-

lidad y como se manejaban antiguamente; para comenzar -
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observamos que lgs5 elementos de 1a-;csesién son el Cor--
pus y el animus., También tenemos que por la manera como
habta sido adauirida la posesidn podia ser: justa, se -
daba sin provocar lesidn alguna a su aantiguo poseedor, -
esto es, por medio legal y sin vicio alguno de origen; =
y posesién injusta, era la gue se habia adquirido con le
si6n para el poseedor anterior y se calificaba de diver-
sas formas: pasesién viciosa, clandestina y precaria, a
continuacidén daremes una breve explicacidn de cada una -

de ellas:

Posefa vi {viciosa), el que uvtilizaba la fuerza -

fisica para expulsar a su antecesor.

Poseftia clam {(clandestina) el que habia obtenido -
1a posesi6n ocultamente con ignorancia de quien podia =--

contradecirlo.

Poseia precario (precaria) el que teniendo en su_
poder una cosa gue se le habia concedido en uso, se nega
ba a devolverla, no obstante habérsele hecho las reclama

ciones pertinentes.

También existia la posesién de buena fe que era -
en 1a cual el poseedor creia tener derecho sobre la cosa,

y de mala fe cuando el poseedor sabia que la cosa no te-
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nia respaldo en derecho alguno.

3.8 PERDIDA DE LA POSESION

Por 1o que se refiere a la pérdida de la pose-

$i6n, la faita de los elementos, el corpus o el animus,

o de ambos hacia perder la posesién a quien la detenta--

ba (anteriormente).

Actuaimente tenemos que la posesidn se pierde

por las sigquientes

1.- Por

II.- Por
I11.- Por
por

iv.- Por
V.- Por

causas:

abandono;

cesién a titulo oneroso o gratuito;

Ja destruccion o pérdida de la cosa o

quedar ésta fuera del comercio;

resolucibén judicial;

despojo, si la posesién del despojado

dura m&s de un afio;

VIi.- Por

reivindicacian del propietario;




VII.- Por expropiacion pof’tahsh,ée:htiljddd,pﬁ—
blica. (Articulo 828 dél Cédign Civil en.

consulta).

Al respecto determina el mismo,ok enamqentanué~?*

se pierde l1a posesidn de los derecho 1mpos1--
ble ejercitarlos o cuando no se ejercen’ por “e) tiempo -

que baste para que queden prescritos. (Articu!o 829).



W

55

DEFENSA DE LA POSESION

La defensa de la posesién tiene por fundamento -
el interés conjunto del poseedor y de la colectividad. -
{30)

E1 instrumento caracterfistico que sirve a la de-

fensa de la posesidn es el interdicto.

Para que el poseedor tenga derecho al interdicto
de recuperar la posesidn, se necesita que no haya pasado_
un afio desde que se verificé el despojo {(Articulo 804 -~

del Cédigo Civil para el Distrito Federal).

Rafael de Pina habla del interdicto, haciendo re
ferencia al citado articulo 804 del ordenamiento aludido

en el parrafo anterior.

Respecto a la defensa de ta posesidon la Suprema
Corte de Justicia de la Nacidén ha estabiecido lo siguien

te:

POSESION, ACCIONES TENDIENTES A PROTEGERLA.- La

finalidad del interdicto responde principalmente

(30) De Pina Rafael, ob. cit. Pdg. 53



al cropbésito de proteger al que estéd de hecho en
ja posesidn, de ataques a su posesidén emanados -
de actos de otro particular, mediante l1a inter--
vencién de l1a autoridad judicial desarrollando -
la funcidon jurisdiccional que le es inherente, -
para evitar Jla justicia privada que en nuestrg -
régimen Constitucional esta expresamente préscri
ta por el Articulo 17 Constitucional, en rela- -
cidn con los que justificadamente puecden invocar
ser titulares del derecho que pretenden imponer_
de grado o por fuerza. E1 que ejercita una ac--
¢idn reivindicatoria o gestiona la intervencidn_
del Ministerio Piblico para obtener la protec- -
cion de un derecho a la posesidn que considera -
violada no realiza los actos perturbatorios de -
la posesidn que son materia del interdicto y si

la autoridad judicial o el Ministerio Piblico --
pronuncian una resolucidon que arbitrariamente --
desconezca el derecho de posesi¢én, el remedio no
estd en el interdicto, sino en el juicio de ampa
ro, puesto que tal resolucidn implicaria viola--
cidn a las garantias tuteladas en los articulos

14 y 16 de la Constitucidén. En otros términos,

1a>proteccién de Jlos derechos posesorios contra_
actos de particulares estd prevista en las Tleyes

comunes y la proteccién de esos mismos derechos
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. contra actos de auto arantiza con el am

paro.;

Sexta Epoca, Cuarta Parte, Vol. LXVII, Pag. 111. A.D. --
1889/61. - Juan Arelilano, 'S5 ‘Votos.

INTERDICTO DE RECUPERAR LA POSESION, PRUEBA DEL -
DESPOJO EN CASO DE.- Aunque es verdad que en los
interdictos no se ventilan cuestiones de propie--
dad, también lo es que un titulo de dominijo hace
presumir que e) titular tiene Ta posesién mate- -
rial de la cosa. Y esta presuncidn no se desvir-
tua por el hecho de que el demandado presente un -
titule de fecha posterior al del. actor, si no se -
manifestd ni acreditéd c6mo y cudnde entrd en la po
sesién del terreno; luego si al contestar la deman
da admite o admitidé que a l1a sazén poseia el pre--
dio y no opuso como excepcién que el interdicto --
Fﬁerd extempordneo, el despoje quedd demostrado --
porque guien antes tenia la posesidn y después ya
no posee, Sse presume que fue despojado si no se de
mostrd que abandond la cosa o que hubo mandamiento

de autoridad competente que fundadamente ordenard_

la desposesian.



Sexta Epoca, Cuarta parte, Vol. XXI, P&g. 116, A.D. - -

6095/57,

Juventino Ldpez Unanimidad de 4 votos

Tesis relacionada con Jurisprudencia 163/85

INTERDICTO DE RECUPERAR LA POSESION, VALOR PROBA
TORIO DE LOS TITULOS DE PROPIEDAD, PRESENTADOS -
EN EL.- Uno de los fines de los interdictos para
mantener o recuperar la posesidn es evitar le --
justicia privada y en ellos sélo se juzga sobre

la posesidn interina; de suerte que cualquiera -
que sea el sentido de la sentencia se entendera

siempre sin perjuicio de las acciones de dominio
o de aquellas encaminadas a lograr la posesion -
definitiva; por ende, los titulos presentadcs pa
ra probar la propiedad no deben ser tomados en -
cuenta, sino como presunciones de la posesidn --

que protegen los interdictos.

Sexta Epoca, Cuarta Parte, Vo. XXIV, Pag. 150, A.D. - -

4613/58,

Antonio Herndndez. 5 Votos.

Tesis relacionada con Jurisprudencia 163/85
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INTERDICTO DE RECUPERACION DE LA POSESION.- De-
be declararse improcedente si se plantea contra
éJ pfopieta?io respecto de un bien del que ya -
se resolvid en definitiva que no se tiene dere-

cho a adquirirlo por prescripcidn.

Si se plantea un interdicto para recuperar la -
posesidn de un inmueble contra el propietario,

ya habiéndose, previamente resuelto en definiti
va la accidn de prescripcidén positiva que se --
planted también respecto del mismo inmueble de-
clardndose improcedente, igual declaracidn debe
hacerse respecto del interdicto de recuperacién
de la posesidn, pues al ya haberse determinado

que su anterior posesién no les dié ningin dere
cho sobre la propiedad del bien'inmueble, debe

‘considerarse que tampoco lo tienen para recupe-
rar la posesiém pues esta debe disfrutarla el -

propietario.

1287. Pag. 275. Val. Tomo 1l.

Amparo Directo 9133/84. Carlos Macchia Entz y otros.

7 de septiembre de 1987. Unanimidad de 4 votos. Ponen-

te:Mariano Azuela Guitrdn.
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Otro medio de defensa de. la poéesién es Ya ac- -
cibén plenaria de posesién o accién publiciana, ésta no -
es exclusiva del propietario, sino que también se otorga
al poseedor. Dicho de otra forma, todo propietario es =
al mismo tiempo poseedor, aunque nc todo poseedor sea -

propietario. (31)

Los elementos necesarios para la procedencia de
la acciébn plenaria de posesidén sustentados por la Supre-

ma Corte de Justicia de la Nacidn son los siguientes:

La accidn plenaria de posesidédn, o publiciana, --
compete a1l adquirente de buena fe que no esta en pose-~ -
sién de la cosa que tiene derecho a poseer con Jjusto ti-
tulo aunque no lo acredite como praopietario; se da con--
tra quién posee con menor derecho y tiene 1a finalidad -
de obtener 12 restitucidn de la cosa con sus frutoes y --
accesiones. Consecuentemente el actor deberd probar los
siguientes elementos: 1.- Que tiene justo titulo para
poseer; 2.- Que ¢s de buena fe; 3.- Que el demandado
posee el bien a que se refiere el titulo; 4.- Que es mg
jor el derecho dei actor para poseer que el que alega el
demandado. Para este efecto, el juzgador debe examinar

cud1 de los titulos finvocados por las partes es mejor --

{21} Gutiérrez y Gonzaélez Ernesto, ob. cit. Pdag. 301
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para acreditar el derecho a la posesién civii. (Jurispru
dencia de la Suprema Corte de Justicia de la Nacidén. «-

1917-1965. Cuarta Parte. Tercera Sala, Pag. 31).

Referente a la accién plenaria de posesidn la Su
prema Corte de Justicia ha sustentado el siguiente.crite

rio:

POSESION, JUSTO TITULO EN LA ACCION PLENARIA DE.
En la accidén plenaria de posesidén no es necesa--
rio que el actor justifique el derecho de propie
dad de sus causantes, sino- Unicamente que haya -
adquirido con justo titulo y lo acompafie a su de

manda.

Sexta Epoca, Cuarta Parte, Vol. XXXIIl, Pag. 162, A.D. -
67/59, José Amaro Urroz y Coagraviada. 5 Votos, Tesis -

relacionada con Jurisprudencia 164/85.

También nos encontramos con la garantia Constitu

cional de la posesidn estableciendo to siguiente:

_Nadie podrd ser privado de la vida, de la liber-
tad o de sus propiedades, posesiones ¢ derechos,
sino mediante juicio seguidc ante los tribunales

previamente establecidos, en el que se cumplan -



las formalidades esenciales del procedimiento y
confarme a las leyes expedidas con anteﬁiofidad
al hecho (Articulo 14 de la Constitucidn Poifiti

ca de los Estados Unidos Mexicanos, segundo'pé-@

rrafo}.

Nadie puede ser molestado en su persona, familia
domicilio, papeles o posesiones, sino en virtud
de mandamiento escrito de auvtoridad competénte;
que funde y motive la causa legal del procedi--
miento. (Articulo 16 de la Constituciébn Politi
ta de los Estados Unidos Mexicanos, primer pa--

rrafo}.

Respecto a la proteccidn Constitucional la Su--
prema Corte de Justicia de la Nacidn ha establecido el

siguiente criterio:

CAUSAHABIENTES.- La proteccidn Constitucional -
concedida a sus causantes, cuando el juicio de

garantias versa sobre los derechos civiles, en-
tre los que se encuentran comprendidos los de -
propiedad y posesion, aprovecha a dichos causa-

habientes.



Quinta Epoca. Tomo XXIX, Pag. 582. Flores Natalia.

Tesis relacionada con Jurisprudencia 84/85.
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Quinta Epoca. Tomo XXIX, Padg. 582. Flores Nataiia.

Tesis relacionada con Jurisprudencia 84/85.
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CAPITULO 1V

LA PRESCRIPCION POGSITIVA O ADQUISITIVA

CONCEPTO

Antes de pasar al andlisis de la prescripcidn po-
sitiva o adquisitiva, diremos gue ya tenemos como base -
que antiguamente no se le conocia como prescripcidon pusi
tiva sino como usucapidn; y aunado a esto.tenemos ya el
‘congcimignto de qué es la propiedad y qué es la posesidn
términos utilizados constantemente en este capitulo, y -

que no van desligados uno de otro, ya que ¢n una union -

nos conduce todo a la adquisicidn de la propiedad.

La prescripcién adquisitiva o usucapidn es un mo-
do de adquirir la propiedad de una cosa mediante 1a pose

sidn prolongada durante un periodo de tiempo determina-

do. (32)

'
En la exposicién de motivos del Codigo Civil para

el Distrito Federal "de la prescripcion® se dice que es

de todas las Instituciones del derecho Civil la mds necg

{32) Planiol y Ripert, ob. cit. Pdg. 589
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saria al orden social.

E1 concepto legal de prescripcidn lo proporciona
el articulo 1135 del Cédigo Civil en vigor y determina:
Prescripcidén es un medio de adquirir bienes o de libe--
rarse de obligaciones, mediante el transcurso de cierto

tiempo, y bajo las condiciones establecidas por la Ley.

Planiol afirma que l1a prescripcion extintiva o -
liberatoria, es un modo de extincién de las obligacio--

nes por el decurso de cierto tiempo. (33)

EY Codigo Civil Argentino en su Articulo 3947 ---
nos dice que: los derechos reales y personales se ad---
quieren y se pierden por la prescripcidn. La prescrip--
cidn es un medioc de adquirir un derecho o de liberarse -

de una obligacién por el transcurso del tiempo.

E1l Articulo 3949 del Ordenamiento de Leyes invo--
cado en el parrafo que antecede estahlece: La prescrip-
cidén liberatoria es una cxcepcidn para repeler una ac---

¢ci6n por e) solo hecho gque el que la entabla ha dejado -

(33) Pilazniol y Ripert, ob. Cit. Pdgs. 143 y 144,



166

durante un lapso de tiempo de intentarla, o de ejercer -

el derecho al cual ella se refiere".

EY articulo 4017, del multicitade Ordenamiento -
Juridico nos dice: "Por solo el silencio ¢ inaccidn del
acreedor, por el tiempo designado por 13 Ley, queda el ~-
deudor 1libre de toda obligacidén. Para esta prescripciion

no €5 preciso justo titulo ni buena fe."

De acuerdo a lo citado con anterioridad nos da--
mos cuenta de la diferencia con la legisltacion mexicana_
para comenzar no exige justo titulo ni buena fe, aclaran

do especﬁficahente para que tipo de prescripcitn

Ademas de acuerdo al citado articulo 1135 del [of:
digo Civil para el Distrito Federal nos damos cuenta de

lo siguiente:

Acaso regula dos instituciones diversas: una de
ellas es la de adquirir bienes y la otra la de liberarse
de obligaciones, al respecto veremos e! siguiente articuy

lo:

La adquisiciéon de bienes en virtud de la pose- -
sién, se llama prescripcion positiva; la liberacidn de -

obligaciones por no exigirse su cumplimiento, se 1lama
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prescripcion negativa (Articulo 1136 del C6digo Civil --

para el Distrito Federal).

En cuanto a quienes pueden adquirir por prescrip

cidén tenemos las siguientes personas:

Pueden adquirir por prescripcién positiva todos_
los que son capaces de adquirir por cualquier otro titu-
lo; los menores y demds incapacitados pueden hacerlo por
medio de sus legitimos representantes. (Articulo 1138 -

del Cédigo Civil citado).

Respecto a la prescripci6n negativa el C4digo CI
vil nos dice que ésta aprovecha a todos atn a los que --
por si mismos no pueden obligarse. (Articulo 1140 del -

Ordenamiento citado}.

Las personas con capacidad para enajenar pueden
renunciar la prescripcidén ganada, pero no el derecho de
prescribir para lo sucesivo (Articulo 1141 de la multi-

citada ley).

De acuerdo a lo anterior nos damos cuenta que se
puede renunciar la prescripcién obtenida, pero no a re--

nunciar a otra en lo futuro.
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: La renuncia de ta prescripcidn es exb%esa o 'ta-
cita, siendo ésta ¢ltima la que resd1t§ deun_hecho que.
‘mporta el abandono de) derecho édquirﬁdo (Articulo --

1142 del Cédigo Civil)

Los acreedores y todos los que tuvieren legiti-
mo interés en que la prescripcidn subsista, pueden ha--
cerla valer aunque el deudor o el propietario hayan re-
nunciado los derechos en esa virtud adquiridos. (Articy

1o 1143 del la Ley invocada).

De la idea de renuncia se desprende que puede -
ser tanto de derechos reales como personales, pero en

el caso que nos ocupa se refiere a los derechos reales.

En cuanto a la naturaleza juridica de la renun-
cia, podemos concluir que es un acto unilateral ya que
no requiere de aceptacidon de ninguna otra parte. Se ng
cesita ademds plena capacidad de goce y de ejercicio, -

para llevar a cabo la renuncia,
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Si varias personas péseeﬁ en comin alguna cosa,
no puede ninguna de ellas prescribir contra sus copro--
pietarios o coposeedores; pero st puede prescribir con-
tra un extrafo, y en este caso la prescripcidn aprove--
cha a todos los participes. (Articulo 1144 del Cédigo

Civil en comento).

EV1 que prescriba puede completar el término ne-
cesario para su prescripcidén reuniendo al tiempo que ha
ya poseido el que poseyd la persona que le transmitis -
la cosa, con tal de que ambas posesiones tengan los re-

quisites legales. (Articulo 1149 del Cédigo Civil).

Las dispesiciones de este titulo relativas al -

tiempo y demds requisitaos necesarios para la prescrip--

cidn, s6lo dejardn de observarse en los casos en gue la

ley prevenga expresamente otra cosa.

REGULACION DE LA PRESCRIPCION POSITIVA O ADQUISITIVA EN
EL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL.

Teniendo un panorama general de que es la pres--
cripcidén en nuestro Cédigo Civil para el Distrito Fede-~-

ral y como la ubica reuniendo la prescripcion positiva -
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y 18 negativa en un sdlo articulo pasaremos - a-analizar

1a prescripcidon positiva en si:

La posesiGn necesaria. para presgribir debe ser:

e propiétario;

3 Cohtihua;

JIVIS  POblica. (Articulo 1151 del Cédigo Civil),

Respecto a la fraccién I del citado articulo --
la Suprema Corte de Justicia de la Nacién ha sustentado

el siguiente criterio:

PRESCRIPCION POSITIVA. POSESION SIN TITULO DE

DOMINIO.- Si el actor, al promover el juicio -
presc¢riptivo, no alude a la causa de su pose- -
sign, ni en el curso del juicio prucba hater en
trado a poseer en virtud de un titulo de domi-
nio, no puede acreditar que se haya consumado &
su favor la prescripcidén positiva, puesto gue -

conforme a la fraccidn 1 del articulo 115) del



71

C6digo Civil del Distrito Federal, la posesion
necesaria para prescribiE debe ser en concepto
de propietario, y conforme al Articulo 826 del
propioc ordenamiento, "5670 la posesién que se -
adquiere y disfruta en concepto de duefio de la
cosa poseida puede producir la prescripcidn". -
Ademds, cuando no se revela la causa generado--
ra de la posesidn, ésta debe presumirse usurpa-
da, y 1a prescripcidn comienza a correr hasta -
que haya prescrito 1a accion penal o hasta que

se haya extinguido la pena correspondiente.

Sexta Epoca, Cuarta Parte:
Vol. VIl, Pag. 239. A.D, 2090/56. Froylan Jaimes Cam-
puzano y Coags. 5 Votos.

Tesis relacionada con Jurisprudencia 220/85

PRESCRIPCION POSITIVA. POSESION CON ANIMO DE

DUEND.- Una mera denuncia municipal y la trami=-
taciéon de un expediente administrativeo, asi co
mo la rcalizacion de determinadas construccio-
nes, no constituye un titulo suficiente para -
que pueda considerarse que se posee el predio_
relativo con &nimo de dueiio, maxime si aparece
que la poseedora tenia la posesion del inmue--

ble por ser esposa de quien a su vez vendid en
P F q



enescritura privadaiaiquiens

vindicar, pofftanfo;

vir de ‘base para.a

prescripcion po

P&g. 127., Vol. 1., Amparo Directo 547/56, - Eusebia Ji
ménez. 1° de juliqfdé‘i957; Unanimidad .de 4 Votos..

Ponente: - Mariano Azuela..

Los bienes ‘inmuebles se prescriben:
.= "En"cinco ahos, cuando se poseen en concep
‘to de pfopietario, con buena fe, pacifics,

continua y publicamente;

’II.- En cince afos, cuando los inmuebles hayan
sido objeto de una inscripcidén de pose- -

sidn;

I1{.~ En diez afios, cuando se poseen de mala fe,
si la posesidn es en concepto de propieta

rio, pacifica, continua y publicas

IV.- Se aumentard en una tercera parte el tiem
po seidalado en las fracciones 1 y 111, si
se demuestra, por quien tenga interés ju-
ridico en ello, que el poseedor de finca

rustica no 1a ha cultivado durante la ma-
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yor parte del tiempo que la ha posefido,

0 que por no haber hecho el poseedor de_-
finca vrbana las reparacicnes necesarias,
ésta ha permanecido deshabitada la mayor
parte del tiempo que ha estado en poder_
de aquél. (Articulo 1152 del C6digo Ci-

vil para el Distrito Federal).

En cuanto a la posesidon de buena fe, tenemos -
el siguiente criterio de la Suprema Corte de Justicia_

de la Naciédn:

PRESCRIPCION POSITIVA. POSESION DE BUENA FE.-
No puede admitirse que el comprador que config
sa haber comprado a una persona un bien que es
de otra, posea de buena fe, ya que conoce el -

vicio fundamental de que adolece su titulo.

Sexta Epoca, Vol. I., Pag. 134
Amparo Directo 6179/56. Teodomiro Gonz&lez y Coag. 12
de julio de 1957. 5 Votos. Ponente: Mariano Ramirez

Vazquez.
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De acuerdo a lo anterior, podemos concluir lo si-
guiente: La posesion sin embargo es el elemento esencial
en la prescrip¢idén positiva y solo en virtud de ello, -

ésta tiene lugar.

Se dice también que la prescripcidon debe conside-
rarse como un medio por el cual se extinguen los derechos
ajenos no ejercidos durante cierto tiempo. Asi por ejem-
plo, si yo adquierc la propiedad de una casa por haberla
poseido durante el tiempo que ta Ley fije, 1a adquiero -
en virtud de que el derecho del propietario de ella se -
ha extinguido por no haberlo ejercide durante cierto ---

tiempo.

Asi pues, por Ta prescripcidn nosotros adquirimos
la propiedad del bien, es decir, de aquellas que sean -

suscept ibles de apropiacién.

Por lo que se refiere a la publicidad de la pose-
sién, que constituye la Gltima de las condiciones que ~-
debe reunir la posesién para producir la prescripcién, -
creemos que Unicamente serd considerada como pablica ---
aquella posesién que se haya inscrito en el Registro PG-

blico de 1a Propiedad.
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Cuando la.posesién se adquiere bof médio‘de —?f‘
violencia, aunque ésta cese y la posesion contwnue pa‘
cificamente, el plazo para 1a prescripcwon_seré de --
diez afos para los inmuebles y de cinco para To's mue-‘H
bles, contades desde que cese la violencia. ~(Artficu-

1o 1154 del ordenamiento invocado).

Respecto a 1a violencia el C6digo Civil esta--
blece 1o sigutente: hay viclencia cuando se emplea.-
fuerza fisica o amenazas que importen peligro de per-
der la vida, ia honra, la libertad, la salud, o una -
parte considerable de los bienes del contratante, de
su cdnyuge, de sus ascendientes, de sus descendientes
o de sus parientes colaterales dentro de segundo gra

do. (Artficulo 1819 del C6digo en cita).

La posesidn adquirida por medio de un delito,-=-
se tendrd en cuenta para la prescripcidén, a partir de
ta fecha en que haya quedado extinguida la peha o - -
prescrita la accién penal, considerdndose la posesién
como de mala fe. (Articulo 1155 del Coédigo invoca- .-

do}.

Para mayor fundamentacién de lo anterior la --
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Suprema Corte de Justicia de la Hacién establecis lo

siguiente:

Es cierto que el primer p&rrafo del articulo
798 de) Codigo Civil establece que la posesién
da al que la tiene la presunciaén de propieta--
rio para todos los efectos legales, pero aqu?
la ley se refiere al poseedor original, y parsa
que el juzgador pueda determindr la calidad de
la posesidon del actor en un juicio de prescrip
cian positiva, es indispensable que este dé 2
conocer el hecho © acteo generador ‘de la pose--
sioén, incluso para que pueda computarse el tér
mino de la prescripcidn, bien sea de buena o -

mala fe, o por causa de delito.

Sexta Epoca, Vol. 11., -P&g. 125
Amparc Directo 2261/57. =~ Carlos Espiritu Uéva.

29 de ogosto de 1957, 5 Votos. Ponente José (astro

Estrada.

E1 articulo 798 al que hace referencia la Su--
prema Corte de Justicia, del Cddigo Civil para el --

Distrito Federal, estd vigente y sin reforma alguna.
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El que hubiere poseido bienes inmuebles por el -
tiempo y con las condiciones exigidas por este Cédigo pa
ra. adquirirlos por prescripcidn, puede promover Jjuicio
contra el gue aparezca como propietario de esos bienes -
en el Registro Pablico, a fin de gue se declare que la -
prescripcién se ha consumado. {Articulo 1156 del multi-

citado ordenamiento).

Como fundamento a Jo anterior, la Suprema Corte
de Justicia de la Nacion establece el siguiente crite- -

rio:

PRESCRIPCION ADQUISITIVA, ALCANCE DE LA ACCION SO
BRE.- La accidén de prescripcién positiva sé6lo --
prospera en relaciaon con el b{en que se ha veni-
do pouseyendo y hasta donde la posesion haya side
realizada desde el punto de vista material de -
ese bien. Y en la sentencia que al efecto se --
pronuncie no se puede declarar propietario al in
teresado mas que sobre 1o que en realidad haya -
poseido, o sea, ﬁomando en cuenta los Jlimites ma
teriales de extensién de su derecho posesorio y,
por tanto, los efectos de 1a cosa juzgada pro- -

pios de la sentencia que al respecto se dicte, -
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deben en todo casc limitarse obietivamente . en -

ese sentido.

Quinta Epoca, Tomo CXXVI, Pa&g. 324, A.D. 107/55, .Paz
Marrén, Mayoria de 4 Votos. ' L

Tesis relacionada con Jurisprudehcsa'2?9/85

PRESCRIPCION POSITIVA, ACCION DE. ES IMPRESCRIF,
TIBLE.- La accidon de prescripcidn positiva es -
imprescriptible dada su naturaleza, pues ¢l de-
recho de propiedad es valiido frente a todos v -
sélo se pierde cuaendo la posesidn de la cosa pa
sa a otro durante el tiempo y con los requisi--
tos seialados por la ley.

Quinta Epoca. Tomo CXXVI}, P&yg. 623. A.D. 2804/55. -

Natalia Ganzalez de Qlloqui. Mayoria de 4 Votos.

Tesis relacionada con Jurisprudencia 219/85

PRESCRIPCION POSITIVA, CONTRA QUIEN DEBE ENTA--
BLARSE LA DEMANDA DE.- Conforme al Articulo - -
1156 del Cddigo Civil el que pretende haber ad-
quir ido por prescripcién un bien inmueble debe
demandar al que aparezca como ducfio de ese bien
en el Regis‘ro Pudlico. Aunque una sociedad --

mercantil esté disuelta, e inscrita ya en el Rg
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gistro de Comercio la asamblea de liquidacién,-
si la:finca continua registrada a nombre de - -
elta, es correcta la demanda de prescripcidn po
sitiva que se enderece contra los liquidadores_
de 1a compafiia, puesto que conforme a nuestro -
derecho, cuando se trata de actos que deben ins
cribirse en el Registro Publico, los mismos no_
pueden producir, contra terceros, obligaciones_
ni cargas sino después de efectuada la inscrip-
cién, como se desprende, entre otros, de los Ar
ticulos 977, 1950, 2034, 2039, 2266, 2300, 2310,
2312, 2322 y 2446 de la misma Ley segin e) prin
cipio consignado en los Articulos 3003, 3007, -

3008, 3017 y 3029 del propio Cdodigo Civil.

Quinta Epoca. Supiemento de 1956. Pag. 370.
A.D. 6978/86. Colonia Calzada Vallejo, S.A.
5 Votos.

Tesis relacionada con Jurisprudencia 219/85

La sentencia ejecutoria que declare procedente
la accidon de prescripcidn se inscribird en el Registro
Piblico y servirad de titulo de propiedad al poseedor.

{Articulo 1157 del Codigo Civil).

Para mayor amplitud respecto 31 articulo citado

ESTA TESIS ng B
i1 1 oo ALM) E
SALIR  gr 353&59)’85%&
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el Cédigo Civil.en su-articulo 3010, determina lo .si- -

guiente:

£1 derecho registrado$e«dﬁesbme que existe y que

pertenece a -su titular‘en la forma exprisada --

por el asiento respectivo: :'Se presume también
gue. el titular.de-una inscripcién de dominio o
de posesién, tiene 'Ta poSesién del inmueblie ‘ing

crito.

No ‘podréd ejercitarse accidn contradictoria del
dominio del inmueble o derechos reales sobre --
los mismos o de otros derechos inscritos o ano-
tados a favor de persona o entidad determinada,
sin que, previamente a 1a vez, se entable deman
da de nulidad o cancelacién de la inscripcidén -

en que conste dicho dominio o derecho.

En caso de embargo precautorio, juicio ejecuti-
vo 0 procedimiento de apremio contra bienes a -
derechos reales, se sobreserd el procedimiento

respectivo de los mismos o de sus frutos, inme-
diatamente que conste en los autos, por manifes
tacién auténtice del Registro Piblico, que di--
chos bienes o derechcs 2stan inscritos a favor

de persona distinta de aquella contra la cual =~
se decretd el embargo o se siguidé el procedi- -

miento, A no ser aque se hubiere dirigidc contra
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eila la accién, como causahabiente del que apa-

rece duefio en el Registro Pabiico.

Ahora hablaremos de la suspens ion de la prescrip
cidn , en qué casos apera y cuando puvede decirse que --

hay suspensiodn.

La prescripcidon puede comenzar y correr contra -
cualquier persona, salves las siguientes restricciones.

(Articulo 1165 del Cddigo Civil).

La prescripcidn no puede comenzar ni correr con-
tra los incapacitados, sino cuando se haya discernido -
su tutela conforme a las 1eye§. Los incapacitados ten-
drén derecho de exigir responsabilidad a sus tutores --
cuando por culpa de é€stos no se hubiere interrumpido la

prescripcién.
La prescripcidon no puede comenzar ni correr:
1.- Entre ascendientes y descendientes, durante
la patria potestad, respecto de los bienes a

que los segundos tengan derecho conforme a -

Ta ley;

II.- Entre l10s consortes;



111.- Entre 1os,§ncapac1tados Y -suUs tutqres o Ccu-

;fadbres,fmientras dura 1aftutg1a;

‘Entre copropietarics o coposeedores, respec

"Q1s£ri§o Federal -~

seroﬁ¢jq ﬁﬁh?i¢0§ ;f,’

o5 militares en serv%cio'aptifo en
Ekémﬁafdé gﬁerra, tanto fuera como dentro .-
del Distrito Federal. (Articulo 1167 del €&

Cdigo Civil).

De acuerdo a lo anterior la Suprema Corte de Jus-

ticia ha establecido el siguiente criterio:

~PETICION DE HERENCIA, NATURALEZA EXTINTIVA DE LA
PRESCRIPCIGH DE LA ACCION DE (LEGISLACION DE MI--
CROACAN ¥ DEL GISTRITO FEDERAL).

De cenformidad con el articulo 1151 del Cédige Ci
vil de Michoacan {(igual a1 1288 del Cddigo de la
misma materia del OD.F.), al morir el autor de 1la
suces ion los herederos adquieren derecho a la ma-

sa hereditaria como a un patrimoniec comdn, entre
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tanto no se hagan la divisidon. Y de acuerdo con

el articulo 1084, fraccidén IV, del propio ordena
miento {(igual a la fraccién del mismo namero del

1167 del C6digo del Distrito Federal), la pres--

cripcidén no puede comenzar ni correr entre Copro

pietarios, respecto del! bien comdn. Pero refi--

riéndose esta Gltima disposicién a la usucapién

o prescripcion adquisitiva, y no a la prescrip--

ci6n extintiva o negativa, resulta inconcuso que

es del todo inaplicable al caso de la prescrip--

<idn de la accifn de peticiédn de herencia, ya -

que la prescripcidon a que alude el articulo 1509

del C6digo de Michoacan (igual al 1652 del D.F.),
no puede ser otra que la extintiva, puesto que -~
la establece por el s6lo transcurso del tiempo -
(los diez afios que para reclamar la herencia sefia
la el precepto), en tanto que la adquisitiva o po
sitiva a que alude la invocada fraccién IV del --
1084, requiere, como toda prescripcidén de esta in
dole, ademas del transcurso del tiempo, la pose--
sién ad usucapionen, y que evidentemente no se re

quiere en ¢l caso.

Sexta Epoca, Cuarta Parte:
Vol. XxIl, Pag. 33. 'A.D. 2258/57. J. Jes(Gs Chdvez Me-

jia. Unanimidad de 4 Votos.



Tesis relacionada con Juri}prhde;é~é:é§§/Q5;

Ya analizado, lo referente.a la suspensidn de la pres

'cripcién, pasaremos al estudio’de ‘la interrupcién de la pres

cripcién:

La prescripcién se interrumpe:

r.-

I1r.-

Si el poseedor es privado de la posesidn de ta -

cosa o del goce del derecho por mds de un afo;

Por demanda u otro cualquier género de interpela-
cién judicial notificada al poseedor o al deudor

en su caso;

Se consideraréd la prescripcidén como no interrumpi
da por la interpelacidon judicial, si el actor de-

sistiese de ella, o fuese desestimada su demanda;

Porque la persona a cuyo favor corre 1a prescrip-
cidén recanozce expresamente, de palabra o por es-
crito, o tdcitamente por hechos indudables, el de

recho de 1a persona contra quien prescribe.



Empezard a contarse el nuevo término de 1la
prescripcion en caso de reconocimiento de -~
las obligaciones, desde e) dia en que se ha-
ga; si1 se renueva el documento, desde la fe-
cha del nuevo titulo y si se hubiere prorro-
gado el plazo del cumplimiento de la obliga-
cién, desde que éste hubiere vencido. (Av--
ticulo 1168 del tantas veces invocado Ordena

miento).

E1 efecto de la interrupcidn es inutilizar, para
la prescripcitén, todo e) tiempo corrido antes de ella.

(Articulo 1175 del Codigo en consulta).

Como siguiente punto a tratar tenemaos que analtizar
cual es la forma en que Ta Ley determina que se tiene que
contar el tiempo para la prescripcidn, recordemos que ana
lizamos dnicamente el tiempo para la prescripcibn positi-

va o adquisitiva.

A lo anterior el Cddigo Civil en comento, estable-
ce que el tiempo para l1a prescripcidn se cuenta por afios
y no de momento a momento, excepto en los casos en que -

asi To determina la Ley expresamente. (Articulo 1176).



Los meses se'regulakén con el nimerc.de dias

que les ;orfesgpnﬂan;;(Ar:{tq1o 1177¢.C. D.F.)

Cuando 1a prescripc1on se cuente por . dias, -

se entenderdn éstos de ve1nt1cuatro horas natur11es,

.~ contadas de ‘las vexnt1cuatro a

1as ve1nticuatro (Ar
ticulo 1178 C.C.D.F.). g

E1 dia ‘en que comiehzé'1éﬁdre§dfiptién55é'-—
cuenta siempre entero, aungue.no 10’5@5, peru aquel’-
en que 'la prescripcidn termina, debe ser. completo Jo

(Articulo 1179 C.C.D.F.)

Cuando el Gitimo dia sea feriado, no se ten-
drd por completa le prescripcion, sino cumplido el --
primere que siga, si fuere 0til. {Articulo 1180'de1 -

c.C.D.F,)
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USUCAPION Y PRESCRIPCION. SEMEJANZAS.

Al inicio de nuestro tema ya vimos que es la usu-
capidn, ya pasamos al andlisis de la prescripcidn en =--
nuestro Cédigo Civil para el Distrito Federal, ahora --
sGlo analizaremos las semejanzas que existen entre am--
bas ya que podria ser que la Unica diferencia estuviera

enfocada el nombre.

E1 nombre: se le denominéd usucapi&n ¥y su origen
se encuentra en el Cédigo de Justiniano, en el que se -
reunieron en una serie de titulos comunes, doctrinas, y
preceptos que en el derecho antiguo y clisico inicial--
mente habian estado separados; y prescripcidén se le =~-
denominé en virtud de gque creyeron era el término apro-
piado para referirse al transcurso del tiempo.

£1 tiempo: Las dos requieren de su transcurso --

para operar.

Para la usucapion en el Derecho Romano y para la
prescripcién adquisitiva en nuestra Ley vigente, la cay
sa esencial que la produce, es la posesién, pero para -
que se lleve a cabo se deben reunir los requisitos esta

blecidos.



4.4.

JUSTIFICACION SOCIAL DE LA USUCAPION

La usucapidn se justifica socialmentz a través de

la idea de que la prueba de 13 propiedad no seria.posi--
ble de no existir esta figura. E1 acquirente soio podla

ser propistario si su causante Yo habia sido a wuovez.

Ademds, consideramos que el interés privado de un

propistario negligente, debe ceder a les consideraciones

de orden publico; importa a la sociedad gue 1as propie-

dades no permanezcan ociosas y por lago tiempo inciertas;

la usucapion pone fin a esta situvacidn incierta, a més -

de que no consagra por otra parte el derecho del posee--

dor sino después de la expiracion de un plazo suficiente

para que el propietario pucda buscar y recobrar 13 cosa

de que estd privado.



CONCLUSITONES =

PRIMERA.- La usucapion tuvo su or1gen en.el derg
cho romano, habiéndose reg]amentado por vez pr1mera en la --
Ley de las XII Tablas, en su tab]a-yl. En su 1n1c1ac1on s6-

lo es aplicabte a los ciudadanos roﬁaﬁos. G

SEGUNDA.- La usucahién es’ la. forma que ‘se usaba -
en el derecho romano, para adquirir defechpé reales, por una
posesién suficientemente prolongada“y cumpliendo los requisi

tos establecidos.

TERCERA.- La usucapién en cantrag partida de lo --
que antes se anota, hace perder un derecho real a aquél en -

cantra del cual se usucape.

CUARTA.- La prescriptio longi temporis, figura ju
ridica que aparece antes de la época de Justiniano para pro-
teger a los peregrinos que no gozaban del commercium y asi -

poder adquirir la propiedad de los fundos provinciales.

QUINTA.- E1 Cbédigo de Napoledn constituyd la base
y origen de los (&digos modernos, habiéndose ejercido noto--
ria influencia en los C6digos Civiles Mexicanos de 1870 y --

1884.



SEXTA.- La usucap?d% a1l consumarse deriva un -
aumento en el patrimonio activo del detentador de un dere--
cho real, y una disminucidn en €1 patrimonio del titular de

ese derecho, {en caso de que existiera).

SEPTIMA.- La usucapidn no es mas que una conse-

cuencia de la posesidn.

OCTAVA.- La usucapidn en el caso de Gue no, exis

ta un duefio anterior, podria considerarse’ come Una forma ori

ginaria de adquirir la propiedad.

NOVENA.- £1 término de prescripcion positiva o
adquisitiva me parecte mas correcto y acorde a la realidad,-
que el de usucapion, al lenguaje juridico y al comin en la

actualidad.

DECIMA.- E1 Cédigo Civil regula la prescripcidgn
positiva y 13 negativa en un sole articulo y deberia tomarse
en consideracidon si seria mds prudente regular ambés en ar--

ticulo par separado.

DECIMA PRIMERA.- La buena fe como creencia que
tiene el poseedor sobre 13 existencia del derecho de aquells
de quién emara el titulo, hace aue se abrevie el plazo psra

poder prescribir,




DECIMA SEGUNDA.- De acuerdo a lo anterior, la
prescripcidn positiva en el Cddigo Civil establece un térmi

no razonable para adquirir la propiedad.

DECIMA TERCERA.- La interrupcién de la precrip
cién siendo un hecho superveniente, hace inatil el tiempo -
transcurrido; en consecuencia, la interrupcidn sea natural
o civil, tiene el efecto de inutilizar todo el tiempo trans

currido antes para la prescripcifn.
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