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PROLOGO 

El Certificado de Participación Inmobiliaria no -
Amortizable es un ti'.tulo de crédito que actualmente es -
usado como un instrumento jurídico para dar acceso ma
sivo a las personas en el uso y aprovechamiento de .la 
vivienda (departamento, casa duplex, casa unifamiliar, -
o local comercial), que el ml.smo ampara. 

A tan noble fin ha venido contribuyendo la institY. 
ción nacional de crédito denominada Banco Nacional de
Obras y Servicios Público~., S. A. , Organi.smo que no es 
catima esfuerzos en co~idyuvar a rE'.~solver el grave proble
ma habitacional en la Rep11blica Mexicana. 

Las di versas leyes que rigen la materia mercantil, 
en lo que se refiere al Certificado de Partici.pación InmQ 
biliaria no Amortizable, facultan a las Instituciones de -
Crédito autorizadas para actuar como fiduciarias para 
emitirlo y creo prudente hacer notar que el Banco Nacio
nal de Obras y Servicios Públicos, S. A. es la tínica 
que lo emplea y técnicamente está especializada en el ·
manejo de esta figura jurídica que ha veni.do a resolver -
los inconvenientes de los medios tradicionales, para OC.!J. 

par legalmente los inmuebles (compraventas, arrendamien 
tos, permutas, donaciones, comodatos) con sus conse-
cuencias en gastos originados por el empleo necesario de 
personas avezadas en este tipo de operaciones, y de las 
solemnidades exigidas por las leyes para cumplir con la -
forma como elemento esencial de este tipo de actos juri 
dicos. 

Por todo lo anterior, me he propuesto en el pre-
sente trabajo hacer un estudio sobre la Naturaleza y An-ª. 
lisis Jurídico de la mencionada figura, que pongo a consJ. 
deración del Honorable Jurado. 



El Certificado de Participación Inmoblliaria No -
Amortizable Emitido por el Banco Nacional de Obras y -
Servicios Públicos, S. A. , como Institución Fiduciaria -
(Naturaleza y Análisis Jurídico). 

Capítulo I - El Banco Na'cional de Obras y Servicios 
Públicos, S. A. 
-Estructura de Organización. 
-Ley Orgánica 4e1 Banco Nacional de -
Obras y Servicios Públicos, S. A. 

Capítulo II - El Fideicomiso. 

a) Concepto 
b) Caracteres 
c) Diversos Tipos de Fideicomiso. 

Capítulo III - Clasificación de los Bienes (Ubicación
del Certificado de Participación Inmobl 
liarla no Amortizable). 

a) Bienes en Sentido Económico 
b) Bienes en Sentido Jurídico 
c) Bienes del Dominio Público 
d) Bienes del Dominio de los Particul-ª. 

. res 
e) Bienes Materiales e Inmateriales 
f) Bienes Muebles e Inmuebles. 

Ubicación del Certificado de Partici 
paci6n Inmobiliaria no Amortizable. 

Capítulo IV - El Certificado de Participación inmobi
liaria no Amortizable Emitido por el Ba.n. 
co Nacional de Obras y Servicios Púb.U. 
cos I s. A. 

- Antecedentes 
- Denominación., Objeto y Domicilio de 

la Emisora 

,/ 



- Certificados de Participación Inmobi-
liaria no Amortizables, Serie 11 811 

- Denominación, Número y Valor 
- Características · 
- Derechos y Obligaciones de los Tenedo 

res y Legítimos Titulares de los Certi 
ficados de Participación Inmobiliarfa -
no Amortizables, Serie 11 8 11 

A. - DERECHOS: . ·~ --·--- ., .. ~ 

1) Relativos al aprovechamiento direc
to del departamento o local comer
cial amparado por los certificados
y dedos elementos o partes comu
nes del edificio. 

2) Respecto de su título. 
3) ~e specto de 1 fid.iciario. 
4) Asambleas 

B. - OBLIGACIONES: 
1) Respecto del aprovechamiento direc 

to del departamento o local comer
cial amparado por su título y de 
los elementos o partes comunes -
del edificio . 

. 2) Gastos de administración, conserv-ª. 
ción, mantenimiento y operación -
de los bienes y servicios comunes. 

EXI'INCION DEL FIDEICOMISO EN LA 
PARTE REIATIVA AL INMUEBLE MATE
RIA DE LA PRESENTE EMISION~ 

- OBLIGACIONES DEL FIDUCIARIO. 

- REPRESENTANTE COMUN 

a) Aceptación y protesta del cargo. 
b) Facultades, obligaciones y declaraciQ. 

nes del representante común • 
• 

.. 



Capítulo V -

e) Retribución. 
d) Terminación del cargo. 

- ASAMBLEA DE TENEDORES: 

a) Clases. 
b) Convocatoria. 
c) Quorum y Mayorías. 
d) Instalación. 
e) Dirección de la Asamblea. 
f) Votación. 
g) Aplazamiento de las resoluciones. 
h) Acta de la Asamblea. 

- NULIDAD DE LAS ASAMBLEAS Y SUS RE 
SOLUCIONES. 

- TEXTO DE LOS CERTIFICADOS. 

- PRESCRIPGION. 

- ADHESION DE LOS TENEDORES. 

- GASTOS. 

- LEYES APLICABLES. 

- COMPETENCIA JURISDICCIONAL. 

Conclusiones. 



LEY ORGANICA DEL BANCO NACIONAL DE OBRAS Y 
SERVICIOS PUBLICOS, S. A. 
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CAPITULO I 
· ..... , 

EL BANCO NACIONAL DE OBRl\S Y SERVICIOS PUBLICOS, S. A. 

El Banco Nacional de Obras y Servicios Públicos, 
S. A. , fue fundado con el nombre de Banco Nacional Hi
potecario Urbano y de Obras Públicas, S. A. , el 20 de -
febrero de 1933 para operar como banco hipotecario de -
conformidad con la Ley General de Instituciones de CrédJ 
to expedida el año anterior. 

El capital social suscrito y pagado fue de diez -
millones de pesos, representado por dos series de accio
nes, la serie 11 A" suscrita por el Gobierno Federal y la -
serie 11 B 11 por las instituciones privadas y particulares. 
Sus oficinas quedaron instaladas en la casa marcada con -
el número 32 de la Avenida Madero de esta Ciudad de ·-· ·
México, D.F. 

Surgió bajo el sis tema de concesión propia de los 
bancos particulares y a falta de una ley especial que le 
señalara una política definida como norma de sus operaci.Q 
nes, se guió por las declaraciones vertidas por el C. Se
cretario de Hacienda y Crédito Público, Ing. Alberto J.·
Pani, y que pueden resumirse en los términos siguientes, 
por lo que respecta a sus operaciones activas: 11 El banco 
concederá préstamos para la construcción de obras de -
servicios públicos, para la creación y desarrollo de in-
dustrias de transformación de interés nacional, y para la 
construcción urbana que llene una necesidad social 11

• 

Los hechos que generaron sus normas principiaron
ª darse con antelación a la promulgación de su primera -
ley orgánica emanando de una experiencia depurada. 

El texto vigente de la Ley Orgánica del Banco 
Nacional de Obras y Servicios Públicos, S. A. , es el re 
sultado de una evolución, acompañada de reformas subs
tanciales, cuyo esquema comprende fundamentalmente las 
siguientes fases: 
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CAPITULO I 
~ .. ., 

EL BANCO NACIONAL DE OBRi\S Y SERVICIOS PUBLICOS, S. A. 

El Banco Nacional de Obras y Servicios Públicos, 
S. A. , fue fundado con el nombre de Banco Nacional Hi-· 
pote cario Urbano y de Obras Públicas, S. A. , el 2 O de -
febrero de 1933 para operar como banco hipotecario de -
conformidad con la Ley General de Instituciones de CrédJ 
to expedida el año anterior. 

El capital social suscrito y pagado fue de diez -
millones de pesos, representado por dos series de accio
nes, la serie 11 A11 suscrita por el Gobierno Federal y la -
serie 11 8 11 por las instituciones privadas y particulares. -
Sus oficinas quedaron instaladas en la casa marcada con -
el número 3 2 de la Avenida Madero de esta Ciudad de ·- -
México, D. F. 

Surgió bajo el sistema de concesión propia de los 
bancos particulares y a falta de una ley especial que le 
señalara una política definida como norma de sus operaciQ 
nes, se guió por las declaraciones vertidas por el C. Se
cretario de Hacienda y Crédito Público, Ing. Alberto J. -
Pani, y que pueden resumirse en los términos siguientes, 
por lo que respecta a sus operaciones activas: "El banco 
concederá préstamos para la construcción de obras de -
servicios públicos, para la creación y desarrollo de in-
dustrias de transformación de interés nacional, y para la 
construcción urbana que llene una necesidad social 11

• 

Los hechos que generaron sus normas principiaron
ª darse con antelación a la promulgación de su primera -
ley orgánica emanando de una experiencia depurada. 

El texto vigente de la Ley Orgánica del Banco 
Nacional de Obras y Servicios Públicos, S. A. , es el r.§. 
sultado de una evolución, acompañada de reformas subs
tanciales, cuyo esquema comprende fundamentalmente las 
siguientes fases: 
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1. - Ley que dio lugar a la creación del Banco Na 
clona! Hipotecario Urbano y de Obras Públicas, S. A. , -
expedida por el Presidente de la República, Ing. Pascual 
Ortíz Rubí.o, el 30 de agosto de 1932. 

2. - Escritura constitutiva y estatutos de 20 de fe
brero de 1933. 

3. - Ley Orgánica del 31 de diciembre de 1942, -
publicada el 20 de febrero de 1943, que señalaba al 
BNOSPSA como objetivo fundamental el de promover la 
inversión de capitales en obras de beneficio social. 

4. - Ley Orgánica del 30 de diciembre de 1946, -
publicada el 4 de enero de 194 7, cuya principal innova-
ción fue suprimir la industrialización que quedó encomen
dada a la Nacional Financiera, otorgando como facultad 
de la Institución el actuar como agente financiero y téQ 
nico en materia de habitación popular. En el año de --
1947 el B.N. O. S. P. S. A. absorbió el Banco de Fomento -
de la Habitación. 

5. - Ley Orgánica del 8 de febrero de 194 9, publJ. 
cada el 4 de marzo del mismo año. 

6. - Cinco reformas a la Ley Orgánica vigente, e~ 
pedidas sucesivamente en los años de 1953, 1956, 1958, 
1966 y 1968. 

En 1966 fue cambiada la denominación de Banco -
Nacional Hipotecario Urbano y de Obras Públicas, S. A. , 
por la de Banco Nacional de Obras y Servicios Públicos, 
S. A. , que se encuentra acorde con las funciones que la -
institución realiza y desarrolla en obras de infraestructu
ra, vivienda y transportes. 

En la última reforma se faculta al Banco para ac
tuar como agente financiero del Gobierno Federal en los 
financiamientos destinados a obras y servicios públicos 
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o de interés social, y a petición de la Secretaría de Ha
cienda y Crédito Público, contratar directamente cr'éditos 
del extranjero con instituciones privadas gubernamentales 
o intergubernamentales. 

Por lo que respecta a los certificados de participa
ción se da un régimen más amplio, ya que para posibili
tar el uso inmediato de los inmuebles amparados con ce_r 
tificados, se establece que los no amortizables, puedan·
ser objeto de compraventa lisa y llana o con re.serva de -
dominio. 

Asimismo, deja en libertad al Banco para prescin
dir, previo acuerdo de la Secretaría de Hacienda y Crédl 
to Público, en mayor o menor medida y de acuerdo con -
las circunstancias, de la garantía consistente en la afee 
tación de la participación de los Estados de la República 
en impuestos federales. 

Los objetivos del Banco Nacional de Obras y Se..r. 
vicios Públicos , S. A. , son: 

lo. - Promover y encauzar el financiamiento y di
rigir la inversión de capitales en obras y servicios púbU. 
cos o de interés social. 

2o. - Asesorar técnicamente a personas de derecho 
público, en la planeación, financiamiento y ejecución -
de obras y· servicios públicos o de interés social. 

3o. - Actuar como consejero técnico y agente fi-
nanciero en materia de obras y servicios públicos o de -
interés social, a solicitud del Gobierno Federal, de los
gobiernos de los territorios federales, de los gobiernos de 
los Estados y de los municipios. 

4o. - Actuar como agente financiero del gobierno -
federal en los financiamientos destinados a obras y servj 
cios públicos o de interés social, y a petición de la Se-
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cretaría de Hacienda y Crédito Público, contratar directa 
mente créditos del exterior con instituciones privadas, -
gubernamentales o intergubernamentales. 

So. - Realizar las operaci.ones fiduciarias autoriza 
das por la ley; y 

60. - Los que le fijen otras leyes. 

El capital del Banco Nacional de Obras y ·Servi
cios Públicos, S. A. , es el que fija su escritura constitu
tiva y está representado por el correspondiente número -
de acciones, con valor de $ 1 OO. 00 (cien pesos) cada -
una, que se dividen en cuatro series, con las siguientes 
características: 

1 a. - Serie 11 A" formada por acciones nominativas, 
que sólo pueden ser suscritas por el Gobierno Federal y
cuyo monto en ningún caso es menor del 51% del capi-
tal social. 

2a. - Serie 11 811 compuesta por acciones al portador, 
que pueden ser suscritas por el público. 

3a. - Serie 11 C11 formada por acciones nominativas, 
que deben ser suscritas por los Bancos de Ahorro y Prést.f! 
mo para la Vivienda Familiar. 

4a. - Serie 11 D11 que se integra por acciones nomi
nativas , que solamente pueden suscribir los Gobiernos -
del Distrito y Territorios Federales, Estados y Munici-
pios. 

La proporción de acciones que corresponda a las -
series 11 811

, 
11 C 11 y "D" se determina por Asamblea Gene-

ral Extraordinaria de Accionistas. 

Las acciones de las serles 11 B 11 y 
11 C 11 son prefe

rentes a las de las otras series para el cobro de un divi-
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dende anual del 6.% del ,capital que representen. Estos -
dividendos no son acumulables. 

Las acciones de las series 11 A" y 11 D11 son intrans 
mis ibles y no pueden cambiarse en ningún caso, su na
turaleza o los derechos que la Ley les concede. 

Las acciones de la seri.e 11 C11 pueden transmitirse
º darse en garantía con el previo consentimiento del Ban 
co Nacional de Obras y Servicios Públicos, S. A. , y por 
imperativo legal esto debe constar en el dorso de cada -
acción. 

El B.N. O. S. P. S. A. otorga créditos para: 

lo. - Obras de infraestructura urbana, y 

2o. - Obras de infraestructura económica. 

Estos créditos los otorga al Gobierno Federal y -
Organismos Descentralizados, a los Gobiernos de los Es
tados y Municipios. 

El Gobierno Federal y Organismos Descentraliza
dos, ejercen los créditos en: 

l. - Transportes. 
2. - Ferrocarriles. 
3. - Carreteras. 
4. - Puentes. 
5. - Presas. 
6. - Aeropuertos. 
7. - Sistemas de Riego. 
8. - Préstamos a Contratistas de Obras Públicas, 

y 
9. - Diversas Obras. 

Los Gobiernos de los Estados y Municipios en: 
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1. - Aguas y Saneamiento. 
2. - Mercados. 
3. - Pavimentación y Urbanización. 
4. - Rastros. 
5. - Electrificación. 
6. - Habitación, y 
7. - Diversas Obras. 

A fin de lograr tan importantes funciones la Insti
tución cuenta con los siguientes recursos: 

Capital Social •••.•..••••• $ 500 1000 ,000. 00 -
(QUINIENTOS MILLONES DE PESOS) 

Pagado................... $ 293 1000,000. 00 -
(DOSCIENTOS NOVENTA Y TRES MILLONES DE PESOS) 

Reservas ••••.••.••.•••••• $ 553 1 000,000.00 -
(QUINIENTOS CINCUENTA Y TRES MILLONES DE PESOS) 

Certificados de Participación y Bonos Hipotecarios: 
$ 4,400 1 000,000. 00 (CUATRO MIL CUATROCIENTOS MI-
LLONES DE PESOS) 

Bienes en Fideicomiso o Mandato: 
$ 9, 403 1 000, 000. 00 (NUEVE MIL CUATROCIENTOS TRES -
MILLONES DE PESOS). 

Estructura de Organización 

Conforme a las disposiciones legales, el gobier
no y funciones del Banco, están encomendados jerárquicª
mente a la Asamblea General de Accionistas, a un Cons.§. 
jo de Administración y a un Director General. 

La Asamblea General de Accionistas tiene como -
atribuciones nombrar el Consejo de Administración, decre 
tar los aumentos o disminuciones al capital de la Institg_ 
ción, determinar el número de acciones que correspondan 
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a cada una de las series 11 B 11
, "C 11 y 11 D" , aprobar las fY. 

sienes de la sociedad con otras, aprobar reformas a la es
critura constitutiva y estatutos, examinar el balance e iQ 
forme anual de las actividades del Banco que presenta el 
Consejo y en su caso aprobarlos, celebrar su reunión -
anual ordinaria dentro de los cuatro meses que siguen a -
la clausura del ejercicio social, aprobar la disolución de 
la sociedad y nombrar en su caso los liquidadores. 

El Consejo de Administración ejerce la dirección
superior de las operaciones y demás labores de la Institu
ción, con las facultades más amplias de gestión, salvo -
las que la Ley reserve al Director General y a la asam-
blea general de accionistas. Es designado en asamblea
general ordinaria de accionistas y está integrado por dos
consejeros propietarios de la serie 11 A", dos consejeros -
propietarios de la serie 11B. 11

, un consejero propietario de 
la serie 11 C 11 y dos consejeros propietarios de la serie --
11D11. Por cada uno de ellos se designa un suplente. De 
entre los miembros propietarios se nombra al presidente -
del Consejo, que también lo es de la asamblea general -
de accionistas. 

La Ley asigna al Consejo de Administración las -
siguientes atribuciones: 

Dirigir los negocios de la Institución, señalando
las normas relativas a la administración de los bienes -
pertenecientes a la misma; celebrar todos los contratos y 

convenios que estime conveniente para los fines de la In§. 
titución; adquirir bienes muebles y enajenarlos, hipoteca.r 
los o gravarlos de otra manera; adquirir los bienes inmue
bles que permite la Ley Orgánica del Banco y enajenar
los, hipotecarlos o gravarlos de otra manera; recibir y 
dar en fideicomiso toda clase de bienes muebles e inmug 
bles; aprobar el presupuesto anual de gastos, a proposj 
ción del Director General; otorgar poderes especiales o -
generales a las personas que juzgue convenientes; esta
blecer sucursales y agencias en cualquier lugar de la -
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República o del extranjero y suprimirlas; nombrar y remQ 
ver al presidente, al secretario del consejo, al director 
general y a los delegados fiduciarios; nombrar y remover 
al subdirector general a propuesta del director; aceptar -
las renuncias que presenten los consejeros, el secreta-
rio del consejo, el director general y subdirector; desig 
nar las personas que deban llevar la firma social; forrnu-
lar los reglamentos interiores de} la Institución; acordar la 
emisión de títulos de crédito en serie y aprobar las con
diciones de suscripción de acciones de capital autoriza-
do; ejecutar los acuerdos de las asambleas de accionistas; 
delegar facultades en comités y comisiones de su seno o 
en el di.rector general, señalándoles las atribuciones pa
ra que las ejerzan en los negocios o lugares que se les -
designen; desempeñar todas las atribuciones necesarias -
para realizar el objeto de la Institución, siempre que no 
estén expresamente reservadas por la ley o los estatutos 
a la asamblea general de accionistas. 

El Director General es nombrado por el consejo -
de administración, y con arreglo a las instrucciones del 
propio consejo y a las disposiciones legales, tiene las -
siguientes facultades y obligaciones: 

Ejecutar las resoluciones del consejo de adminis
tración; representar legalmente a la Institución en asun
tos de su competencia; llevar la firma social para el 
ejercicio de sus facultades; administrar los bienes y ne
gocios de la sociedad celebrando los convenios y ej ecu
tando los actos que requiera la marcha ordinaria de la -
Institución; establecer y organizar las oficinas, así co
mo nombrar y remover al personal y asignarle sus oblig-ª. 
ciones y retribuciones; asistir a las ses iones del consejo 
y a las asambleas de accionistas con voz informativa. 

El Subdirector General tiene las mismas atribucio
nes que el Director en la medida que éste o el consejo -
de administración no se las limiten. 



La Gerencia General tiene como función la de 
coordinación entre las diversas dependencias del Banco. 
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La Gerencia de Crédito se encarga de planear la 
poHtica crediticia de la Institución según los lineamientos 
de la Dirección General. 

La Gerencia Financiera se avoca a la obtención de 
recursos, la emisión de bonos hipotecarios y certificados 
de participación inmobiliaria, asr como a la concentra-
ción de créditos en el país y en el extranjero. 

La Gerencia de Habitación tiene como principales 
atribuciones: ejecutar la política de desarrollo habitacio
nal que señala la Dirección General; proponer a ésta los -
diversos programas habitacionales que considere conve··-
nientes y promoverlos en los sectores interesados; pla-
nea los programas relativos al mejoramiento de la vivi.en
da y regeneración urbana, así como sistemas de adjudic-ª. 
ción y administración. 

La Gerencia de Pide icomiso tiene a su cargo el -
manejo y resolución de los fideicomi.sos encomendados a 
la Institución, y cuando el caso lo requiere, las resolu
ciones se toman previo acuerdo de la Dirección General, 
Subdirección, Gerencia General, o con los comités res-
pectivos de los fideicomisos constituidos. 

A la Gerencia de Obras corresponde estudiar los -
planos, proyectos, presupuestos y especificaciones de -
las obras objeto de inversión de los créditos, así como 
la supervisión de su realización. 

En la Gerencia Jurídica se tramitan y resuelven -
los asuntos legales relacionados con la actividad del Ban 
co. 
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La Gerencia General tiene como función la de -·--· 
coordinación entre las diversas dependencias del Banco. 

La Gerencia de Crédito se encarga de planear la 
política crediticia de la Institución según los lineamientos 
de la Dirección General. 

La Gerencia Financiera se avoca a la obtención de 
recursos, la emisión de bonos hipotecarios y certificados 
de participación inmobiliaria, así como a la concentra-
ci6n de créditos en el país y en el extranjero. 

La Gerencia de Habitación tiene como principales 
atribuciones: ejecutar la política de desarrollo habitacio
nal que señala la Dirección General; proponer a ésta los -
diversos programas habitacionales que considere conve---
nientes y promoverlos en los sectores interesados; pla-
nea los programas relativos al mejoramiento de la vivten
da y regeneración urbana, así como sis temas de adjudic.2. 
ción y administración. 

La Gerencia de Fideicomiso tiene a su cargo el -
manejo y resolución de los fideicomi.sos encomendados a 
la Institución, y cuando el caso lo requiere, las resolu
ciones se toman previo acuerdo de la Dirección General, 
Subdirección, Gerencia General, o con los comités res-
pectivos de los fideicomisos constituidos. 

A la Gerencia de Obras corresponde estudiar los -
planos, proyectos, presupuestos y especificaciones de -
las obras objeto de inversión de los créditos, así como 
la supervisión de su realización. 

En la Gerencia Jurídica se tramitan y resuelven -
los asuntos legales relacionados con la actividad del Ban 
co. 
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CAPITULO I 

DE LA INSTITUCION Y DE SU OBJETO 

ARTICULO lo. - Esta Ley rige a la institución nA 
c ional de crédito denominada Banco Nacional de Obras y 
Servicios Públicos, S. A. 

ARTICULO 2o. - La Institución tendrá por objeto: 

l. - Promover y encauzar el financiamiento y diri
gir la inversión de capitales en obras y servicios públJ. 
cos o de interés social; 

II. - Asesorar técnicamente a personas morales de 
derecho público en la planeación, financiamiento y ejec!J. 
ci6n de obras y servicios públicos o de interés social; 

III. - Actuar como consejero técnico y agente finan 
ciero, en materia de obras y servicios públicos o de inte
rés social, a solicitud del Gobierno Federal, del Gobier
no del Departamento del Distrito Federal, de los gobier
nos de los territorios federales, de los gobiernos de los -
estados y de los municipios; 

IV. - Actuar como agente financiero del Gobierno -
Federal en los financiamientos destinados a obras y servj 
cios públicos o de interés social y, a petición de la Sg 
cretaría de Hacienda y Crédito Público, contratar directA 
mente créditos del exterior con instituciones privadas, g.JJ. 
bernamentales o intergubernamentales; 

V. - Realizar las operaciones fiduciarias autoriza-
das por la ley; y 

VI. - El que le fijen otras leyes. 
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CAPITULO II 

DEL CAPITAL 

ARTICUW 3o. - El capital de la Institución será
el que fije su escritura constitutiva y estará representado 
por el correspondiente número de acciones, con valor de 
$ 100. 00 (cien pesos) cada una, divididas en cuatro sg_ 
rtes, con las siguientes características: 

I.- Serie 11 A" compuesta por acciones nominativas, 
que sólo podrán ser suscritas por el Gobi.erno Federal, CJ! 
yo monto en ningún caso será menor del 51 % del capital 
social; 

II. - Serie 11 8 11 compuesta por acciones al portador, 
que podrán ser suscritas por el público; 

III. - Serie 11 C 11 compuesta por acciones nominativas, 
que deberán ser suscritas por los bancos de ahorro y pré§. 
tamo para la vivienda familiar; y 

IV. - Serie 11 D 11 compuesta por acciones nominativas, 
que sólo podrán ser suscritas por los gobiernos del distri 
to y territorios federales, estados y municipios • • 

La proporción de acciones que corresponda a las -
Series 11 B", 11 C11 

y 
11 D11 

, se determinará por Asamblea Gg_ 
neral Extraordinaria de Accionistas. 

Las acciones de las Series "B 11 
y 

11 C 11 serán prefg_ 
rentes a las de las otras series para el cobro de un divi
dendo anual del 6% del capital que representen. Estos -
dividendos preferentes no serán acumulables. 

Las acciones de las Series 11 A111 
y 

11 D" serán in-
transrnis ibles, y en ningún caso podrá cambiarse su natu 
raleza o los derechos que esta Ley les concede. 
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Las acciones de la Serie 11 C 11 sólo podrán transmj 
tirse o darse en garantía con el previo consentimiento -
del Banco Nacional de Obras y Servicios Públic.os_,, S. A. 

El presente artículo deberá transcribirse en el dor 
so de cada acción. 
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CAPITULO III 

DE LA ADMINISTRACION Y VIGILANCIA 

ARTICULO 4o. - La gestión de los negocios de la
Institución, el ejercicio de sus atribuciones y su repre
sentación legal, estarán encomendados al Consejo de 
Administración y a un Director General. 

ARTICULO So. - El Consejo de Administración es
tará integrado por dos consejeros propietarios de la Serie 
"A"; dos consejeros propietarios de la Serie 11 8 11

; un con
sejero propietario de la Serie 11·C 11

, y dos consejeros pro 
pietarios de la Serie nD". Por cada consejero propietario 
se designará un suplente. 

Los consejeros suplentes suplirán las ausencias -
de cualquiera de los consejeros propietarios de la misma -
serie. 

ARTICULO 60. - Los consejeros serán designados -
en Asamblea General Ordinaria de Accionistas que se reu
nirá dentro de los cuatro meses que sigan a la clausura -
del ejercicio social. 

La designación se hará en la forma prevista en el 
artículo 11. 

ARTICULO 7o. - No podrán ser designados consejg 
ros y por lo tanto, desempeñar este cargo: 

I) Las personas designadas para ocupar un puesto 
de elección popular, mientras estén en el ejercicio de -
su cargo; 

II) Los funcionarios y empleados públicos, salvo -
que representen a las Series 11 A11 o "D"; 

III) Dos o más personas que tengan entre sí paren-



trsco de consanguinidad o de afinidad hasta en tercer 
grado; 
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IV} Dos o más socios de una misma sociedad en -
nombre colectivo o en comandita; y 

V) Los deudores de la Institución o las personas
que tengan un litigio pendiente con la misma. 

Si alguno de los consejeros nombrados se encontr§. 
se durante el ejercicio de su cargo en cualquiera de los 
casos comprendidos en este artículo, será sustituido des
de luego por el suplente que corresponda. 

ARTICULO 80. - El Consejo de Administración se
reunirá por lo menos una vez al mes y funcionará válida
mente con la asistencia de cuatro de sus miembros, sie.!Jl 
pre que entre ellos se encuentre por lo menos, uno de -
los nombrados por la Serie 11 A11

, Las resoluciones se tomE. 
rán por mayoría de votos y en caso de empate el Presi-
dente tendrá voto de calidad. 

ARTICULO 9o. - El Ejecutivo Federal, por conduc
to de la Secretaría de Hacienda y Crédito Público, podrá 
vetar las resoluciones del Consejo de Administración que 
en su concepto pongan en peligro la estabilidad financig_ 
ra o el prestigio de la Institución o que sean contrarias 
a la política monetaria o crediticia del Gobierno Federal, 
dentro del plazo de tres días hábiles contados a partir -
de la fecha en que tenga conocimiento de dichas resolu-
ciones. Transcurrido dicho plazo las resoluciones se -
considerarán firmes. 

ARTICULO 1 o. - Los consejeros durarán en su car 
go dos años, que se contarán desde la fecha de la Asam
blea que los designe. 

ARTICULO 11. - Los consejeros, tanto propietarios 
como suplentes, estarán numerados del uno al siete. La 
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renovación del Consejo se hará en la siguiente forma: 

Los consejeros de número par serán designados -
en las asambleas que se celebren en los años pares; los 
consejeros de número impar serán designados en las asam 
bleas que se celebren los años impares. 

ARTICUW 12. - El Consejo de Administración ten 
drá a su cargo la dirección de los negocios de la Institu
ción en la forma y términos que establezca la escritura -
constitutiva y podrá realizar todos los actos que para ello 
sean necesarios dada la naturaleza y objeto del Banco. 

En todo caso serán facultades del Consejo: 

I. - Aprobar el presupuesto anual de gastos y el -
programa de actividades y estimación de recursos, a prQ 
posición del Director General; 

II. - Nombrar y remover al Secretario del Consejo, 
al Director General y a los Delegados Fiduciarios; 

III. - Nombrar y remover al Subdirector General a -
propuesta del Director General; 

IV. - Aceptar las renuncias que presenten los consª
jeros, el Secretario del Consejo, el Director General y
el Subdirector; 

V. - Formular los reglamentos interiores de la Insti
tución; y 

VI. - Acordar la emisión de títulos de crédito en Sª-. 

rie. 

ARTICUW 13.- El Director General tendrá a su -
cargo el gobierno interno de la Institución y las siguien 
tes facultades: 
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I. - Representar legalmente a la Institución en 
los asuntos de su competencia, con todas las facultades
de un mandatario general para actos de dominio, de admi 
nistración y de pleitos y cobranzas, con todas las facul 
tades generales y las especiales que requieran cláusula
especial conforme a la ley, aún para desistir en el juicio 
de amparo, y para suscribir títulos de crédito. 

II. - Sustituir total o parcialmente su mandato y rEl_ 
vocar las sustituciones; 

III. - Llevar la firma social para el ejercicio de sus 
facultades; 

IV. - Establecer y organizar las oficinas de la Insti
tución, así como nombrar y remover el personal de la -
misma y asignarle sus obligaciones y retribuciones; y 

V. - Asistir a las sesiones del Consejo y a las --
asambleas de accionistas con voz lnformativa, debiendo -
ser citado al efecto. 

El Consejo de Administración podrá delegar en el 
Director General las facultades que crea convenientes pa
ra la buena marcha de la Institución con excepción de las 
que anteriormente se han enumerado como indelegables y 

las que correspondan a la Asamblea de Accionistas. 

ARTICULO 14. - EL Subdirector General tendrá las 
mismas atribuciones que esta ley establece para el Direg 
tor General, en la medida en que éste o el Consejo de -
Administración no se las limiten. 

ARTICULO 15. - Para que las asambleas de accio-
nistas, ordinarias o extraordinarias, se consideren legal
mente reunidas deberán estar representadas las acciones -
de la Serie 11 A11

• 

ARTICULO 16. - La vigilancia de la Institución se-
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ejercerá por: 

I. - Un comisario propietario y un suplente des ig_ 
nados en votaclón conjunta por las Series 11 A11 y 11 D11

; y 

II. - Un comisario propietario y un suplente des ig 
nados en votación conjunta por las Series 11 B11 y 81 C". 

ARTICULO 1 7. - Los consejeros, comisarios, fun -
clonarlos y empleados de la Institución serán consi.dera
dos como encargados de un servicio público, para el --
efecto de las responsabilidades civiles y penales en que 
puedan incurrir. Será aplicable a ellos la Ley de Respo.n 
sabilidades de los Funcionarios de la Federación, del Di§_ 
trito y Territorios Federales y Altos Funcionarios de los -
Estados. 

ARTICULO 18. - Los consejeros, comisarios, fun
cionarios y empleados de la Institución, sin perjuicio de 
la responsabilidad penal en que incurran, serán civilmen 
te responsables de las operaciones que autoricen, ej ecu
ten o aprueben con infracción de las disposiciones de -
esta Ley. 

ARTICULO 19. - Los consejeros, comisarios, Di-
rector General, directores, subdirectores, Gerente Geng 
ral, gerentes y delegados fiduciarios de la Institución, -
sólo estarán obligados a absolver posiciones, en repre-
sentación de la misma, cuando éstas se formulen por me 

_ _..... dio de oficio, que contestarán por escrito dentro del té..r 
mino que señalen las autoridades respectivas. 
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CAPITULO IV 

DE LAS OPERACIONES 

ARTICULO 20. - La Institución sólo podrá realizar 
los actos y operaciones que en seguida se expresan, --
siempre en relación con el objeto que indica el artículo-
2o.: 

I. - Emitir títulos de crédito en serie en el país -
en moneda nacional y en el exterior en moneda nacional
º ,extranjera; dichos títulos otorgarán los derechos prefe
rentes y tendrán las coberturas a que respectivamente se 
refieren los artículos 21 y 22 de esta Ley. 

II. - Dar ·en descuento títulos de crédito y ceder -· 
créditos a otras instituciones de créditos del país, así -
como recibir préstamos de éstas; 

III. - Dar en descuento títulos de crédito y ceder·
créditos a bancos, entidades o grupos financieros y em. 
presas del extranjero, así como recibir préstamos de los 
mismos; 

IV. - Aceptar letras de cambio giradas a su cargo¡ 

V. - Tomar en descuento títulos de crédito; 

VI. - Recibir en cesión o por cualquier otro título, 
créditos de otras instituciones; 

VII. - Otorgar créditos quirografarios; con garantía -
prendaria; de habilitación o avío; refaccionarios; inmo- -
biliarios; y créditos con garantía hipotecaria o fiduciaria; 

VIII. - Emitir certificados de participación; 

IX. - Emitir certificación de vivienda; 
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X. - Operar con valores; 

XI. - Tomar a su cargo o garantizar emisiones de V!! 
lores y de títulos de crédito en serie, emitidos o garan
tizados por los Gobiernos Federal, del Distrito y Territo
rios Federales, de los estados, municipios, organismos
descentralizados, empresas de participación estatal y - -
los que emita la propia Institución en ejercicio de sus - -
atribuciones fiduciarias; 

XII. - Actuar como Institución Fiduciaria con las fa
cultades que le concede esta Ley y la Ley General de 
Instituciones de Crédito y Organizaciones Auxiliares; 

XIII. - Celebrar contratos de corresponsalía con otras 
instituciones del país y del extranjero; 

XIV. - Otorgar avales y garantras con autorización -
previa en cada caso de la Secretaría de Hacienda y Cré
dito Público; 

XV. - Adquirir, construir, acondicionar, mejorar, 
conservar, enajenar, fideicomitir, gravar, arrendar inmu,g_ 
bles o de cualquier modo explotarlos y operar con ellos 
por cuenta propia o de terceros. La Institución sólo po
drá hacer inversiones en inmuebles para sus dependen-
cías y en aquellos que sean necesarios para la realiza-
ción de sus programas; 

XVI. - Adquirir, conservar o enajenar y en general -
operar con equipos, muebles, substancias o elementos -
materiales; 

XVII. - Concertar, celebrar y ejecutar los acuerdos, -
convenios o contratos que sean necesarios para la conse...r. 
cución de su objeto; y 

XVIII. - Realizar otras operaciones y prestar otros ser 
vicios acordes con su función crediticia, con las modalidj! 
des que autorice la Secretaría de Hacienda y Crédito Público. 
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CAPITULO V 

DE LA EMISION DE TITULOS DE CREDITO EN SERIE 

ARTICULO 21. - El Consejo de Administración del 
Banco determinará la clase y el nombre de los títulos de 
crédito en serie que emita y la serie a la que éstos deban 
pertenecer, así como sus garantías, de conformi.dad con
la finalidad de cada emisi6n. En todo caso dichos valo
res tendrán las siguientes características: 

I. - Deberán amortizarse en un plazo no mayor de 
30 años ni menor de 3; y 

II. - El derecho que consignen será preferente a ·
las demás obligaciones de la Institución sobre el activo ·
que constituya su cobertura y que no se encuentre expre
samente afectado, como garantía específica de títulos u 
obligaciones con igual característica. 

El saldo que resulte a favor de los títulos corres
pondientes a una emisión que cuente con garantía especj 
fica, una vez realizada dicha garantía tendrá preferencia
sobre los activos de la Institución no afectados como ga
rantía específica de otras e mis iones. 

ARTICULO 22. - El importe de los títulos de crécli 
to en serie en circulación deberá estar cubierto precisa
mente: 

I. - Por cualquier clase de créditos que el Banco -
haya otorgado o adquirido destinados al financiamiento -
de obras y servicios públicos o de interés social. 

Para que estos créditos sean computables como CQ 

bertura deberán estar relacionados con el objeto de la -
Institución y garantizados: 

a) Con hipoteca o fideicomiso de inmuebles, en-
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primer lugar; 

b) Con afectación en fideicomiso de bienes que -
produzcan ingresos suficientes; o 

e) Con cualquier otra garantía aprobada por el - -
Consejo de Administración del Banco; 

II. - Por inmuebles urbanos y suburbanos; 

III. - Por valores o títulos de crédito en serie emiti 
dos o garantizados por otras instituciones de crédito o -
por títulos de crédito suscritos o &v.é!Jl.ados1~pwc:el"Gohiertno 
Federal o por otras instituciones nacionales de crédito, -
autorizados por la Secretada de Hacienda y Crédito PúblJ. 
co; 

IV. - Por obligaciones emitidas por sociedades anónl 
mas que sean empresas industriales o comerciales cuyo -
objeto social esté relacionado con los fines de la InstltQ 
ción; siempre que, además, dichas obligaciones estén 9-ª. 
rantizadas por instituciones de crédito; 

V. - Por los créditos y préstamos otorgados con fon 
dos provenientes de la colocación de títulos de crédito -
propiedad del Banco que hayan sido concedidos a través
del Departamento Fiduciario, con garantía de fideicomiso 
de contratos de obras públicas o con .. pre.nd:a d-e bt-ene:s -0 -

valores; 

VI. - Por certificados de participac i6n no amortiza
bles; o 

VII. - Por títulos de deuda pública emitidos por el Go 
bierno Federal, los gobiernos de los Estados, Distrito y -
Territorios Federales y Municipios, previa autorización -
de la Secretaría de Hacienda y Crédito Público, siempre -
que estén relacionados con los fines de la Institución y -
garantizados con la afectación en fideicomiso de impue.§. 
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tos o ingresos suficientes para cubrir el servicio de amoJ: 
tizaci6n de capital e intereses. 

• 
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CAPITULO VI 

DE LOS CERTIFICADOS DE PARTICIPACION 

ARTICULO 23.- Los certificados de participaci6n
amortizable que emita la Institución podrán ser nominati -
vos o al portador o nominativos con cupones al portador -
y representarán: 

I. - El derecho a percibir una parte alícuota de -
los frutos o rendimientos de los bienes fideicomitidos irrg 
vocablemente; 

II. - El derecho al reembolso de su valor nominal; 
y 

III. - El derecho, subsidiariamente, a una parte 
alícuota del derecho de propiedad o de la titularidad de
los bienes que integren el patrimonio fiduciario respectivo 
o bien del valor neto que resulte de su venta. 

ARTICULO 24.- Sin afectar su activo Jiduciario,
la Institución podrá garantizar a los tenedores de los cer
tificados que emita un mínimo de rendimiento que no exc.§. 
derá de la tasa que señale la Secretaría de Hacienda y Crg 
dito Público. 

ARTICUW 25. - La Institución podrá emitir certifi
cados de participación inmobiliaria no amortizables sobre 
toda clase de inmuebles, aún cuando sobre éstos se ha-
yan emitido certificados amortizables. En estos casos -
los certificados no amortizables sólo podrán ser suscritos 
por los ocupantes de dichos inmuebles; el producto de -
su colocación deberá destinarse a redimir los gravámenes 
y los certificados amortizables emitidos con anterioridad
Y a este fin se tendrá por afectado específicamente di-
cho producto; el remanente si lo hubiere, se aplicará -
del modo previsto en la escritura de emisión. 

ARTICULO 2 6. - El i.mporte nominal de cada emi
c:.:. ión no será mayor que el valor del inmueble material de. 
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la misma, el cual será fijado por avalúo de la Institu--
ción. 

ARTICULO 27. - Para la emisión de certificados -
de participación inmobiliaria sobre inmuebles destinados
ª habitaciones populares, la Institución, como fi.deicomi 
tente podrá designar fiduciario a su propio departamento
especializado. 

ARTICULO 28. - Los certificados amortizables debg 
rán redimirse en un plazo ·no mayor de treinta años. 

ARTICULO 29. - Los certificados de participación -
inmobiliaria no amortizable, serán siempre nominativos y 
representarán: 

I. - El derecho a una parte alfouota del inmueble 
materia de la emisión, de sus frutos y rendimientos o del 
valor neto que resulte de su venta; y 

II. - Los derechos de ocÚpación y aprovechamiento 
directo y exclusivo de las habitaciones y localidades a -
que se refiera concretamente el propio certificado, y el -
uso en común de todas aquellas partes del inmueble fi-
deicomitido, que por sus características sean de esa na
turaleza. 

ARTICULO 30. - Los certificados no amortizables -
emitidos respecto a viviendas de interés social, estarán -
sujetos al siguiente régimen: 

l. - Sólo podrán ser adquiridos por quienes se obli 
guen a ocupar realmente la habitación o localidad a que -
se refiera el certificado; 

II. - Sólo podrán ser cedidos o endosados previo -
consentimiento escrito de la emisora, quien en todo ca
so podrá exigir que los cesionarios o endosatarios satisf-ª. 
gan los requisitos por ella establecidos en el acta de --
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emisión, o en los conttatos de compraventa respectivos; 
y 

III. - No podrán ser objeto de embargo u operación 
alguna que los afecte en beneficio de tercero$, salvo - -
que se trate del cumplimiento de obligaciones contraídas 
con la fiduciaria por sus propios titulares. 

ARTICULO 31. - Los certificados no amortizables -
podrán ser objeto de contratos de compraventa lisa y lla
na o con reserva de dominio. En este último supuesto, 
se podrán autorizar la ocupación anticipada y el aprove
chamiento directo de la habitación o de la localidad a -
que se refiera el certificado, estipulando que ese derecho 
sólo subsistirá en tanto el adquirente cumpla todas las -
obligaciones que al efecto se pacten en el contrato de -
compraventa respectivo. 

ARTICULO 32. - Mientras no se extinga formalmen 
te el fideicomiso base de la emisión de certificados de -
participación no amortizables sobre l.nmuebles, los adqui 
rentes de esa clase de títulos tendrán la obliga:ción de -
efectuar o garantizar a la fiduciaria el pago de las contri 
buciones, derechos y demás prestaciones fiscales o de -
otra naturaleza que resulten a su cargo, o en su caso, -
comprobar haber hecho los pagos correspondientes por es
tos conceptos. 

La fiduciaria tendrá derecho a exigir judicialmente 
el cumplimiento de las obligaciones que anteceden, sin -
que respecto a ella sea operante la excepción que esta
blece la fracción III, del artículo 30 de esta Ley. 

ARTICUW 3 3. - Al concluir el plazo fijado para -
la duración del fideicomiso, la Asamblea General de Ten.§. 
dores de Certificados deberá resolver si se procede a la 
adjudicación a los propios tenedores, de los inmuebles -
fideicomitidos, o a la venta de éstos, para que el pro-
dueto neto sea distribuido entre los mismos tenedores. 
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En caso de que no se dicten oportunamente las rg 
soluciones mencionadas, la fiduciaria podrá unilateralmen 
te transmitir pro indiviso la copropiedad de los inmuebles 
fideicomitidos a quienes aparezcan en sus registros como
titulares de los certificados no amortizables. 

ARTICULO 34. - La Institución podrá organizar y -

manejar fondos comunes fiduciarios cuyo objeto será la -
adquisición, construcción, conservaci6n o mejora, orga
nizaci6n y fomento de obras o servicios, públicos o de 
interés social, inclusive de habitaciones populares. El 
monto y forma de los fideicomisos, derechos de los ben.§. 
f iciarios y demás caracterfoticas de dichos fondos comu-
nes serán fijados en cada caso por la Institución, toman 
do en cuenta la naturaleza del objeto que se pretenda re-ª. 
lizar. 

ARTICULO 35. - La Insti.tución podrá también emi.
tir títulos fiduciarios de uso o de servicio que acrediten -
el derecho de sus tenedores al aprovechamiento, gocEi o 
disfrute en común de la obra o servicio público cuya ad
quisici6n, construcción, conservación, mejoramiento, o..r 
ganización, fomento o prestación haya sido el objeto de 
un fondo fidüciario constituido en los términos del artícg_ 
lo anterior. 

Los títulos fiduciarios de uso o de servicio serán
títulos de crédito nominativos en contra de la Institución -
y gozarán del beneficio consignado en la fracción III -
del artículo 30. 

ARTICULO 36. - Por cada familia sólo se podrá a<i 
quirir un certificado de los que menciona el artículo 2 9, -
cualquiera que fuere el miembro de ella que apareciere -
como beneficiario o endosatario. Para los fines de este
artículo se entenderá por familia el grupo de personas -
alojadas satisfactoriamente en una sola unidad de habita
ción, ya fuere casa aislada o departamento. 



27 

ARTICULO 3 7. - Si el bien materia de la emisión -
reportare algún gravamen, los rendimientos o el precio de 
venta del inmueble se destinará preferentemente a la libe
ración del mencionado gravamen. 
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CAPITULO VII 

DE LOS CREDITOS 

ARTICULO 38. - A todos los créditos que la Institu
ción otorgue destinados a obras y servicios públi.cos o de 
interés social, incluyendo transportes aéreos, marítimos, 
fluviales y terrestres, adquisici6n, modernización y re-
paración de unidades o equipo y servicios complementa
rios o instalaciones fijas, se les aplicarán las reglas sj 
guientes: 

I. - Deberán redimirse en un plazo no superior a 
30 años, mediante pagos semestrales, que comprenderán
capl.tal e intereses, que se integrarán preferentemente 
mediante exhibiciones mensuales. Podrá diferirse la in_i 
ciación del plazo de amortización hasta tres años o por 
un período mayor en casos excepcionales; 

II. - La Institución vigilará la inversión del crédi-
to; 

III. - Las obras a que se destinen los préstamos que 
se otorguen a los gobiernos de los estados y municipios, 
se<;~jecu,tafán conforme a los planos y especificaciones
que la Institución apruebe. 

En estos casos la Institución intervendrá en la 
contratación de la adquisición de materiales y equipos y 
en la contratación de la ejecución de las obras, para prQ 
curar las mejores condiciones de precio o costo, cali-
dad, plazos de entrega y demás que les sean propios. En 
los contratos para la ejecución de obras, la designación 
del contratista se hará mediante concurso que se celebr-ª. 
rá de acuerdo con las bases generales que la Instltución 
establezca. 

Asimismo, cuando se trate de obras cuyo valor -
no exceda de un millón de pesos podrá' dispensarse la -



celebración del concurso, si el contratista designado 
reúne la capacidad técnica y económi.ca para ejecutar 
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las obras y si las condiciones de calidad, precios, pl.§. 
zo de entrega y demás que el mismo ofrezca son las m,g_ 
jores que puedan obtenerse; 

IV. - Los créditos deberán quedar garantizados, se
gún la naturaleza de la operación y del proyecto que V.§. 
ya a ser financiado, con las garantías que le sean pro--
pi.as, de acuerdo con las loyes supletorias de la presen
te; 

V. - Cuando en garantía de los créditos se otorguen 
varias hipotecas, cada uno de los bienes sujetos a ellas, 
salvo pacto en contrario, responderá por la totalidad del
crédito. Podrá estipularse, sin embargo, la liberación -
de uno o varios de los inmuebles hipotecados mediante -
pagos parciales, sln que ello disminuya o perjudique la -
hipoteca sobre los inmuebles no liberados; 

VI. - Cuando la garantía recayere sobre la unidad -
completa de cualquier obra o servicio público, la misma 
recaerá sobre todos los bienes que la integren, con incl,!! 
s lón de los permisos, concesiones o autorizaciones res
pectivos y de todos los muebles e inmuebles afectados -
a la explotación considerados en su unidad. Podrán 
comprender asimismo el dinero en caja de la explotación 
corriente y los créditos a favor de la empresa nacidos di
rectamente de sus operaciones, sin perjuicio de la posj 
bllidad de disponer de ellos y de sustituirlos en el movl
miento normal de las operaciones sin previo conocimien
to de la acreedora, salvo pacto en contrario; 

VII. - Cuando la garanti'a consista en bienes dados -
en fideicomiso, éste será irrevocable; 

VIII. - El valor de los bienes y derechos dados en 9-ª. 
ranti'a será fijado por la Institución; 
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IX. - El préstamo deberá invertirse precisamente -
en Jel objeto previsto en el contrato; 

X. - La garantía colateral que se otorgue para ase-
gurar el pago del préstamo, deberá consistir, preferentg 
mente, en fideicomi.so de garantía, en fianza o en obli
gación solidaria de terceros. Como fuente de pago de -
los créditos, deberán afectarse los ingresos que se obten 
gan de las obras o servicios financiados. La Institución 
designará a la persona o personas que se encargarán de ·
percibirlos directamente, o de vigilar su correcta aplica
ción para abono al crédito de que se trate; 

XI. - Los créditos a particulares, destinados para
la adquisición, reparación o mejoramiento de equipos o 
de instalaciones físicas, deberán asegurarse mediantE:! la 
constitución de la garantía propia de los créditos refacciQ. 
narios. Estos créditos podrán ser por el total de la in-·
vers ión requerida, si se otorgan garantías adicionales SJ.l 
ficientes, a juicio de la Institución; y 

XII. - Los créditos que en su caso se otorguen .:1 -
contratistas de obras públicas, en función de traba,i o -·~ 
ejecutado y no pagado, estarán garantizados con la afe.Q. 
tación en fideicomiso de los derechos del contrato de -
obras respectivo y se operarán previa reserva a favor d8 
la Institución, de la partida presupuestaria correspondie.rr 
te. 

ARTICULO 39. - En el otorgamiento de créditos, -
--": la Institución mantendrá un equilibrio entre los programas 

de mejoramiento del medio social y aquellos que propi-:
cien un mayor desarrollo económico del país. 

ARTICULO 40. - Los créditos para habitaciones 
además de lo previsto en el artículo 38, se sujetarán a 
las siguientes reglas: 

I. - Deberán destinarse a la adquisición, cons---
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trucción, reconstrucción, así como al mejoramiento de -
viviendas de interés social o a la liberación de graváme
nes que pesen sobre ellas. El Consejo de Administra-
e ión, por resoluciones de carácter general, determinará -
las características y valor máximo de las viviendas, a -
fin de que puedan considerarse como de interés social -
para los efectos de las operaciones que esta Ley estable
ce. La resolución respectiva deberá revisarse cuando mg 
nos cada dos años, para modificarla o confirmarla. 

La Institución sólo podrá intervenir en el financi-ª. 
miento de conjuntos de viviendas de interés soci.al. Sin 
embargo, podrá otorgar créditos individuales en los casos 
de mejoramiento de dichas viviendas, construcción o mg_ 
jora de sus servicios públicos correspondientes o libera
ción de gravámenes cuando esto sea necesario para efe.Q. 
tuar tales mejoras: 

II. - Su importe podrá ser hasta del 80% del valor 
de los inmuebles dados en garantía, o del l 00% en el 
caso de que existan garantías adicionales a juicio de la 
Institución; y 

III. - En todo caso los créditos deberán estar asegg_ 
rados con hipoteca, fideicomiso o con cualquier tipo de
garantía que, conforme a las leyes, establezca el Banco. 

ARTICULO 41. - Los créditos para obras y servi-
cios, públicos o de interés social, deberán satisfacer -
además, los siguientes requisitos: 

I. - Deberán destinarse a la construcción, recon§.. 
trucción o mejoramiento de dichos servicios y obras; 

II. - Cuando el acreditado sea el gobierno de un -
Estado, o un Municipio, se sujetarán a las siguientes -
reglas: 

a) Deberá contarse con las autorizaciones de la 
legislatura o del ayuntamiento correspondiente; 
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b) Deberán destinarse a inversiones que produz-·-: 
can incrementos en los ingresos de las entidades públicas 
respectivas; 

e) Deberá realizarse un estudio de la situación -
financiera del sujeto de crédito, que defina la existencia 
de su capacidad económica suficiente para cubrir las -
obligaciones derivadas del crédito, sin que se afecten -
las erogaciones que demanden los demás servicios a car
go de la entidad deudora; 

d) Las participaciones disponibles que los gobier
nos locales y municipales tengan en impuestos federales, 
deberán también afectarse en fideicomiso para garantizar 
el préstamo, intereses y demás accesorios. Por virtud -
de esta afectación, la Secretaría de Haci.enda y Cr Éidito·
Público o cualquiera otra autoridad que recaude el ingreso 
afectado, deberá poner a disposictón de .la acreedora di-·
chas participaciones, en los términos del contrato respeg 
tivo. 

Previo acuerdo de la Secretaría de Hacienda y Cr.§. 
dito Público, la Institución podrá prescindir de la afecta~ 
ción de las participaciones en el caso de que el crédito·
respectivo haya sido amortizado en un treinta por ciento 
y que los ingresos promedios de las obras o servicio res
pectivo, en los últimos 12 meses, muestren que dichos -
ingresos serán suficientes para cubrir los gastos de amor
tización y pago de intereses del crédito y los de admini.§. 
tración, operación y mantenimiento de las obras o servi
cios de que se trate. 

e) Cuando como fuente de pago de los créditos -
concedidos por la Institución, exista afectación de ingr.§. 
sos de un servicio público, éste podrá ser administrado 
por una junta, cuya composición se establecerá en el cog 
trato correspondiente. De convenirse así, el servicio -
podrá ser administrado t.ambién por un organismo deseen. 
tralizado cuya capacidad técnica y financiera sea satisfaQ 
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toria para el Banco. En el caso de que se trate de servl 
cios cuyos ingresos sean de poca cuantía 'ª juicio de la
Institución, la administración de los mismos podrá encar
garse al acreditado. Cuando se trate de obras que no -
produzcan ingresos directamente I la admi.nistración Y man 
tenl.miento de las mismas estará a cargo del acreditado. 
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GAP.d'.'H.üTI:.DL e VIII 

REGIMEN FISCAL 

ARTICULO 42. - La Institución estará sujeta a.l pa 
go de los impuestos y derechos federales. Respecto de
los impuestos y derechos locales sólo estarán sujetos al
pago de los siguientes: 

I. - Predial, que se cause sobre los inmuebles de 
su propiedad destinados a alojar dependencias suyas¡ 

II. - Impuestos y derechos de carácter municipal -
que causen los inmuebles a que se refiere el párrafo antQ 
rior, en razón de pavimentos, atarjeas, limpia, y por el 
agua potable que disfruten, en las mismas condiciones en 
que deban pagarlos los demás causantes; así como los d.g 
rechos de registro público que se cubrirán por una sola -
vez a razón de un cuarto por ciento (O. 2 5%) , sobre el -
importe de la operación. La cancelación de las inscrip
ciones no causarán derecho alguno. 

ARTICULO 43. - Los Estados, el Distrito y Territq_ 
ríos Federales y los municipios no podrán gravar con --
otros impuestos o derechos que no sean los previstos en
asta Ley, el capital, los bienes y las operaciones pro-
píos del objeto de la Institución. 

ARTICULO 44. - Las excepciones o limitaciones -
de impuestos o derechos a que se refieren los artículos -
anteriores de este capítulo, regirán en tanto opere la -
Institución o esté viva alguna de sus obligaciones. 
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CAPITULO IX 

DEL FONDO DE HABITACIONES POPULARES 

ARTICULO 4 5. - El Fondo de Habitaciones Popula
res, constitu ído por el Gobierno Federal, podrá ser incrft 
mentado con los siguientes recursos: 

l. - Los subsidios que para el efecto pueda desli 
nar la Federación; 

II. - Sumas provenientes de financiamientos contr§. 
tados para este efecto por la Federación, los estados, -
el Distrito y Territorios Federales o los Municipios; 

III. - Sumas producidas por la recaudación de los -
derechos, impuestos, ingresos, bienes y servicios afe.Q. 
tado s al Fondo por la Federaci.ón, por cualquiera de las -
entidades¿ arriba citadas o por organismos públicos o pri
vados en general; y 

IV. - Cualesquiera otras sumas, bienes o ingresos 
que prevean las disposiciones legales, administrativas o 
contractuales aplicables. 

ARTICULO 4 6. - El Fondo será manejado por la In.e. 
titución separadamente de sus otras operaciones fiducia
rias. 

ARTICULO 47.- El Fondo deberá ser destinado: 

I. - A cubrir los gastos de administración y cobran 
za del mismo Fondo; 

II. - A proyectar y construir habitaciones populares; 

III. - A fracionar y urbanizar terrenos para el servi
cio de habitaciones populares; 
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N. - A demoler y substituir tugurios y acondicio
nar habitaciones defectuosas; 

V. - A adquirir los muebles o inmuebles necesa-
rios para los fines del servicio; 

VI. - A otorgar préstamos inmobiliarios como los -
que prevé esta Ley para habitaciones populares; 

VIL - A fomentar actividades científicas, técnicas, 
industriales o financieras, en general, relacionadas con 
el servicio de habitaciones populares; y 

VIIL - A otras medidas de fomento, sostenimiento, -
inspección, vigilancia, estudio, consulta y propaganda -
del servicio de habitaciones populares, inclusive aque
llas que excluyan toda recuperación. 

ARTICULO 48. - El destino de cantidades del Fon. 
do que no deban recuperarse requerirá la aprobación de -
la mitad más uno, por lo menos, de los miembros del 
Consejo de Administración de la Institución. 

ARTICULO 49. - La Institución colocará las dispo
nibilidades del Fondo de modo que produzcan el mayor -
rendimiento compatible con la mayor seguridad y con la -
liquidez necesaria para cumplir oportunamente el progra
ma previsto. Las disponibilidades se colocarán preferen. 
temente en depósitos y cuentas bancarias de cualquier -
clase, en valores de constante mercado y en operacio-
nes activas de segura, fácil y pronta liquidación. 

ARTICULO 50. - Las recuperaciones y los exceden. 
tes del Fondo no serán repartibles, sino que se destin§. 
rán a los fines señalados en el artículo 4 7 y demás objg 
tos previstos por el propio Fondo. 

ARTICULO 51. - La Institución vigilará que la in -
versión de las cantidades procedentes del Fondo se ha-
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ga en los flnes y del modo convenldo en los contratos -
respectlvos. 
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CAPITULO X 

DEL FONDO PARA COOPERACION EN OBRAS DE SERVICIO 
PUBLICO MUNICIPALES 

ARTICULO 52. - El Fondo constituído mediante fi
deicomiso por el Gobierno Federal en el Banco Nacional 
de Obras y Servicios Públicos, S. A. , se destinará a pre 
porcionar cooperación para construir o mejorar obras o -
servicios públicos correspondientes a los municipios, 
de acuerdo con las disposiciones contenidas en el pre
sente capítulo. 

El Fondo podrá incrementarse con las sumas que -
al efecto establezcan los presupuestos de egresos de la 
Federación. 

ARTICULO 53. - Las aportaciones que se realicen
con cargo al Fondo, tendrán el carácter de no recupera
bles, y se sujetarán a las sigu.ientes reglas: 

I. - El monto de la aportación sólo comprenderá -
el importe no recuperable de la inversión, y, en todo º-ª 
so, no excederá de una tercera parte del valor de las -
obras; salvo que se trate de obras municipales en locali 
dades con menos de treinta mil habitantes, en las que -
el importe de la aportación podrá elevarse hasta un 5 0% 
de su valor; 

II. - La aportación con cargo al Fondo se hará -
siempre que se compruebe que los municipios cuentan -
con los recursos para terminar la obra; 

I 

III. - La aportación se concederá sólo en el caso -
de que no exista para la obra de servicio público en -
que se pretenda realizar M inversión, cooperación fede
ral establecida conforme a otras disposiciones legales o 
administrativas especiales; 
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IV. - En cada caso, la Institución fiduciaria emiti
rá dictamen analizando los requisitos indicados en los -
párrafos precedentes, que se elevará a la consideración -
del Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaría de -
Hacienda y Crédito Público, a fin de que resuelva si es 
o no de otorgarse la aportación correspondiente; y 

V. - Quedará al cuidado del Departamento Fi.diicia 
rio del Banco, la vigilancia sobre el destino de las apoL 
taciones con cargo al Fondo, a fin de que las mismas se 
apliquen expresamente.:ia sus finalidades. 

No procederá la aportación con cargo al Fondo, -
si de los estudios respectivos resulta demostrada la capg_ 
cidad económica del municipio para ejecutar la obra, o 
si los rendimientos que pueden obtenerse por concepto de 
cuotas de los..i usuarios de la obra del servicio público -
correspondiente, permiten su recuperación. 
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CAPITULO XI 

DISPOSICIONES GENERALES 

ARTICULO 54. - Las Leyes Generales de Institu-·
ciones de Crédito y Organizaci.ones Auxiliares, de Títulos 
y Operaciones de Crédito y de Sociedades Mercantiles -
serán supletorias de ésta. 

En lo no previsto por esta Ley respecto de la or
ganización y operaciones de la Institución se observará -
lo que disponga el acta constitutiva y sus estatutos y - -
las demás disposiciones aplicables. 

ARTICULO 55. - En los fideicomisos que se consti 
tuyan para garantizar los derechos de la Institución, se~ -
podrá designar como fiduciario al propio departamento e.§. 
pecializado de ésta. 

ARTICULO 56. - Para asegurar el serv1c10 de sus
títulos de crédito en serie, la Institución constituirá en -
el Banco de México, S. A. , un depósito en efectivo o -
en valores de realización inmediata, equivalente al 4% -
del monto en circulación de esa clase de obligaciones. 

ARTICULO 57. - La Secretaría de Hacienda y Crédi 
to Público podrá establecer los casos en que la Institu--
ción requerirá autorización expresa de dicha dependencia
para la emisión y colocación de los valores y títulos de 
crédito en serie que emita. 

ARTICULO 58. - Los títulos y valores de crédito -
en serie, certificados vencidos y las acciones que de -
ellos se deriven prescribirán en 5 años contados desde la 
fecha de exigibilidad. Los cupones que de ellos se deri
ven prescribirán en 3 años a partir de la fecha de exigibj 
lid ad. 

ARTICULO 59. - Los títulos y valores de crédito -
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amortizados dejarán de causar intereses desde la fecha li 
jada para su cobro. 

ARTICULO 60. - Los cupones vencidos de los títu
los y valores en serie que eimita el Banco Nacional de -
Obras y Servicios Públicos, S. A. , serán recibl.dos en P-ª. 
go de cualquier impuesto federal que no estuviere expre
samente afectado al cumplimiento de compromisos contraj 
dos por el Gobierno federal. 

ARTICULO 61. -· Los valores y títulos de crédito -
emitidos en serie que la lnstitución retirn del mercado P-ª. 
ra amortización normal o anticipada de los mismos, se
rán desde luego cancelados on forma i.ndubitable e i.ncing_ 
rados después de cinco años de su cancelación. 

ARTICULO 62. - El importe total de las obligaci.o
nes directas y contingentes de .la Institución no deberá
exceder de 3 O veces el monto del capital pagado y re-
servas de capital de la propia Instituci.ón. 

ARTICULO 63. - Con sujeción a los reglamentos -
que fije la Secretaría de Haci.enda y Crédito Público, la -
Institución hará los avalúas de inmuebles que se deban -
practicar en el Distrito Federal con motivo de actos u -
operaciones en que intervengan instituciones de seguros -
o de fianzas. La Institución cobrará honorarios conforme 
a tarifa que apruebe la Secretaría de Hacienda y Crédito -
Público. 

Este artículo será aplicable a las instituciones de 
crédito en los casos especiales que señale la Secretaría -
de Hacienda y Crédito Público en disposiciones de obser 
vanc ia general. 

ARTICULO 64. - Con sujeción a los reglamentos -
que fije la Secretaría de Hacienda y Crédito Público y - -
salvo los casos de excepci.ón que la misma señale, las -
autoridades federales y las comunes del Distrito y Terri-

IE01!CA """"' lJ N. A, tlt 
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torios Federales (tribunales , juntas de conciliación y ar 
bitraje, autoridades fiscales y admi.nistrativas en gene-
ral), deberán designar al Banco Nacional de Obras y Sa..:_ 
vicios Públicos, S. A. , para practicar los avalúos do in
muebles urbanos ubicados en el Distrito y Territorios Fe·~ 
derales, o de obras y servici.os públicos de jurisdicción 
federal cualquiera que sea el lugar en que éstos . .;su:é·,rrn-·
cuentren. Esto mismo se observará cuando los inmuebles 
urbanos sean propiedad del Gobierno Federal, del Distd 
to o Territorios Federales o de organismos descentraJ.i.za
dosº 

ARTICULO 65. - El Consejo de Administración 
aprobará anualmente el programa de actividades de la 
Institución, que formule el Director General y que en to
do caso contendrá los siguientes datos: 

I. - La estimación de las sumas que se proyecta ,_ 
destinar a préstamos para obras y servicios públicos o 
de interés social a cargo de la Federación, de los gobior 
nos de los Estados o de los Municipios; 

II. - La estimación de las cantidades que se proyec 
ta aplicar al fomento de la vivienda de interés social ,_me
diante préstamos a entidades públicas o particulares o a 
inv.ersiones del mismo Banco; 

III. - El importe que la Instituci.ón proyecte invertir 
en la construcción o reconstrucción de viviendas de inte 
rés social; y 

IV. - La estimación de los recursos con los cuales 
la Institución deba hacer frente a las erogaciones que el 
plan demanda. 

Una vez aprobado por el Consejo de Administra-
ci6n el programa a que este artículo se refiere, será so
metido también a la aprobación del Ejecutivo Federal por 
conducto de la Secretaría de Hacienda y Crédito Público. 



43 

ARTICULO 66. - El Gobierno Federal responderá -· 
en todo tiempo y en los términos de las leyes aplicables, 
de las operaciones concertadas por el Banc:o con perso-
nas o instituciones extranjeras privadas, gubernamenta- ·
les o intergubernamentale s. 

ARTICULO 67. - Los funcionarios del Servicio Ex
terior Mexicano prestarán al Banco Nacional de Obras y 
Servicios Públicos, S. A. , la colaboración que éste soli
cite para el desempeño de su objeto. 

ARTICULO 6 8. - Los contratos que celebre el Ban
co con motivos de créditos para mejoramiento o rehabilit-ª. 
ción de viviendas de interés social, en los que se cons1J 
tuyan garantías hipotecarias o Hduciarias, podrán otorgqr 
se en documento privado. 

ARTICULO 69. - Para la ejecución de obras en el
Distrito Federal, conforme a proyectos aprobados por la -
Institución y con fondos que parcial o totalmente haya -
prestado, no se requerirá permiso de construcción de nl.n 
guna autoridad, siempre que dichas obras se relacionen cli 
rectamente con su objeto y se apeguen a las leyes y or
denamiento sobre urbanización, planificación y zonifica
ción. 

ARTICULO 70. - En los casos previstos por la fraQ 
ción XIV, adicionada al artículo 45 de la Ley General de 
Instituciones de Crédito y Organizaciones Auxiliares, o -
por la disposición que substituya, la Institución conced.§. 
rá al personal que utilice las mismas condiciones de trab-ª. 
jo establecidas para su personal propio, en lo compati
ble con su carácter no permanente, aun cuando la comi
sión, el mandato o el fideicomiso hubieren sido confed:, 
dos por un poder público. La Institución hará efectivas
directamente sobre los bienes materia de la comisión, ma!l. 
dato o fideicomiso las obligaciones a favor del personal
en cuestión que no será considerado como bancario. 
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ARTICULO 71. - Queda a cargo de los miembros ·
del Consejo de Administración bajo su más estricta1 res
ponsabilidad, vigilar que la Institución se apegue <en to
do momento a los térmi.nos de Ja presente Ley, de mane
ra que a través de sus operaciones realice los beneficios -
sociales que justHican su constitución y régimen legal. -
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CAPITULO XII 

DE LAS PROHIBICIONES 

ARTICULO 72. - Queda prohibido a la Institución: 

I. - Practicar otros actos u operaciones distintos
ª los que se refiere el artículo 20; 

II. - Otorgar créditos a personas que tengan su dQ 
m icil io fuera del territorio nacional; 

III. - Otorgar garantías distintas a las previstas en 
esta 1.ey; 

IV. - Participar o suscribir partes de interés con im 
porte superior al veinte por ciento del capital y reservas 
de la Institución en compañías o empresas de cualquier -
naturaleza, salvo autorización expresa de la Secretaría -
de Hacienda y Crédito Público, que permita a la Institu
ción suscribir mayor porcentaje que el señalado en esta -
fracción; 

V. - Ser acc ion is ta de una empres a por más del 3 0% 
del capital de ésta, salvo autorización expresa de la Sg_ 
cretaría de Hacienda y Crédito Público; y 

VI. - Otorgar más de un crédito para viviendas de 
interés social o vender o conceder el disfrute de más de 
una localidad o unidad de habitación a un mismo benefi
ciario. 

ARTICULO 73. - La Secretaría de Hacienda y Crédi 
to Público queda facultada para interpretar, para efectos
administrati vos, la presente Ley y para expedir las re-
glas complementarias que se requieran en la aplicación -
de la misma. " 
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ARTICULOS TRANSITORIOS DE LA LEY 

PRIMERO. - Esta Ley entrará en vigor el día de su 
publicación en el 11 Diario Oficial 11 de la Federación. (4 -
de marzo de 1949). 

SEGUNDO. - El Banco Nacional Hipotecario Urba·
no y de Obras Públicas, S. A. , se regirá desde luego por 
esta Ley, pero adaptará a ella su organización y funcio
namiento en el plazo de cuatro meses siguientes a la vi 
gencia de la misma. 

TERCERO. - En la escritura de reformas a la social 
de la Institución, se determinarán las reglas a que ha-
brán de sujetarse las e mis iones de acciones, la convoc'ª
toria y funcionamiento de la asamblea, la disolución y -
liquidación de la sociedad y las demás que normen su --· 
funcionamiento. En la pri.mera Asamblea General quEJ se 
celebre después de la vigencia de esta Ley serán dosig-·
nados todos los miembros del Consejo de Administración, 
que deberán integrarlo conforme a lo dispuesto en los ar
tículos relativos de la presente. 

CUARTO. - El Gobierno Federal exhibirá el impor
te faltante de las acciones Serie 11 A11 de la Institución -
en la forma que determine la Secretaría de Hacienda y -
Crédito Público, y con sujeción al Presupuesto de Egre
sos respectivo. 

QUINTO. - Los bonos hipotecarios emitidos por la -
Institución, que estén en circulación, seguirán rigiéndo
se por la Ley de su emisión, con las salvedades de que
.el activo que forme su cobertura podrá integrarse también 
con operaciones y títulos como los previstos por el artí
culo 21, y de que los depósitos de garantía se adaptarán 
a los términos de esta Ley. 

SEXl'O. - Se aplicará .. lo dispuesto en el artfoulo -
60 a los plazos que hubieren comenzado a correr a par-
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tlr de la vigencia de la Ley Orgánica del Banco de 3 O de-· 
diciembre de 1946 para la prescripción a que el mismo -
se refiere. 

SEPTIMO. - La Secretaría de Hacienda y Crédito -
Público queda facultada para interpretar, con efectos ad
ministrativos, los preceptos de esta Ley. 

OCTAVO. - Se abrogan la Ley Orgánica del Banco
Nacional Hipotecario Urbano y de Obras Públicas, S. A. , 
de 3 O de diciembre de 1946 y las demás disposicionfJs ·
que se opongan a la presente. 

TRANSITO IUOS DEL DECRETO DE 
2 8 DE DICIEMBRE DE 1953 

PRIMERO. - Las reformas que se:~a conducente intrQ 
ducir a la escritura social deberán hacerse dentro de un 
plazo de seis meses contados a partir de la fecha de la --· 
vigencia de este decreto. 

SEGUNDO. - El presente decreto entrará en vigor 
el día de su publicación en el Di.ario Oficial de la Fedg¿ 
ración. 

TRANSITORIOS DEL DECRETO DE 
21 DE DICIEMBRE DE 1956 

UNICO. - El presente decreto comenzará a surtir
sus efectos a partir del día siguiente de su publicaci6n
en el Diario Oficial de la Federación. 

TRANSITORIOS DEL DECRETO DE 
30 DE DICIEMBRE DE 1958 

PRIMERO. - Las reformas que sea conducente intrQ 
ducir a la escritura constitutiva del Banco Nacional HipQ 
tecario Urbano y de Obras Públicas, S. A. , con motivo -
de este decreto, deberán hacerse dentro de un plazo de 
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seis meses a partir de su vigencia. 

SEGUNDO" - El presente decreto entrará en vigor 
el día de su publicación en el Diario Oficial de la Fedg 
ración. 

TRANSITORIOS DEL DECRETO PROMULGADO 
EL 23 DE DICIEMBRE DE 1966 

PRIMERO. - El presente Decreto entrará en vigor -
al día siguiente de su publicación en el "Diario Oficial 11 

de la Federación. 

SEGUND\9. - Las reformas que sea necesari.o intro 
ducir en la escritura constitutiva del Banco Nacional Hi
potecario Urbano y de Obras Públicas, S. A. , en virtud -
de lo dispuesto por este Decreto, se harán en un plazo 
de seis meses contados a partir de la fecha de publicación 
del propio Decreto. 

TERCERO. - El Ejecutivo Federal, por conducto de; 
la Secretaría de Hacienda y Crédito Público, y con fun
damento en lo dispuesto por el párrafo cuarto del artfou 
lo 1 o. de la Ley General de Instituciones de Crédi.to y·
Organizaciones Auxiliares, dentro de un término de se·-·
senta días, contados a partir de la fecha en que entre en 
vigor este Decreto, proveerá lo necesario, a fin de disol 
ver al "Banco Nacional de Transportes 11

, S. A., para cu
ya liquidación, el Ejecutivo Federal, por conducto de la 
propia Secretaría de Hacienda y Crédito Público, consti 
tuirá un fideicomiso en el "Banco Nacional de Obras y -
Servicios Públicos 11

, S. A. , para cubrir, a su vencimien
to, los compromisos exigibles de la Institución que se li
quida. 

TRANSITORIOS DEL DECRETO PROMULGADO 
EL 2 3 DE DICIEMBRE DE 19 6 8 

ARTICULO PRIMERO. - Esta Ley entrará en vigor -
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al día siguiente del de su publicación en el "Diario Oli 
cial" de la Federación. 

ARTICULO SEGUNDO. - El Banco Nacional de --
Obras y Servicios Públi.cos, S. A. , procederá a hacer en 
su escritura constitutiva las modificaciones que resulten -
necesarias de acuerdo con las disposiciones de esta Ley, 
en un término de e iento ochenta días contados a partir -
de la fecha de su vigencia. 
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CAPITULO II 

EL FIDEICOMISO 

En la práctica mexicana se considera al fideicomi·
so como una operación que debe hacerse constar en un -
contrato regido de manera fundamental, por la Ley Gene
ral de Títulos y Operaciones de Crédito y complementa
riamente por la Ley General de Instituciones de Crédito y 
Organizaciones Auxiliares. 

El objeto del contrato son los bienes (muebles, -
inmuebles y derechos) tendientes a realizar las finalida-
des lícitas que desea alcanzar el fideicomitente creador -
del fideicomiso, en beneficio de sí mismo, o en favor -
de terceras personas benefici.arias conocidas com0 fidei
comisarias. 

En México la primera Ley que se ocupó del fidEil, 
comiso fue la Ley General de Instituciones de Crédito y
Establecimientos Bancarios del 24 de diciembre de 1924, 
publicada el 7 de enero de 1925. Con anterioridad ¡;ixi.§. 
tieron el Proyecto Limantour de 1905 y el Proyecto Cre8ll, 
que se ocupaban de las compañías "Trust Companies y -
Trust and Saving Banks 11

• 

Por su parte, el Lic. Octavio Hernández en su -
obra "Derecho Bancario Mexicano" dice: 

"La Ley de 1925, sin abordar el problema de la 
naturaleza jurídica del fideicomiso, ni precisar sus caraQ 
terísticas, ni reglamentar sus efectos, se redujo a dispQ 
ner en un solo artículo que los bancos de fideicomiso s!J:. 
van al público en varias formas y principalmente admi-
nistrando los capitales que se les confían e interviniendo 
en la representación común de los suscriptores o tenedo
res de bonos 11

• {l) 

En marzo de 192 6, se presentó el proyecto Vera-
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Estañol, a continuación se expidió la Ley de Bancos de 
Fideicomiso de .30 de junio de 1926, abrogada por la 
Ley General de Instituciones de Crédito y Establecimten 
tos Bancarios de agosto de 1926 que i.ncorporó a su te~ 
to íntegramente el articulado de la Ley de Bancos de Fi 
dei.comiso a que se ha hecho mención, que define la ope
ración dE, crédito fl.duc iario º'como aquella que se realiza 
por cuenta ajena y en favor de terceros sobre una base de 
confianza y buena fé 11

• 

En junio de 193 2 apareció la Ley General de In§.. 
tituciones de Crédito que se preocupaba por definir mejor -
el fideicomiso augurándole, en su exposición de moti-
vos, un probable gran desarrollo por estimarlo de eviden 
te utilidad para la actividad económica del país. 

Dicha Ley se publi.có en el Di.ario Oficial de la -
Federación en agosto de 1932, sirve:i de complemento a 
esta ley la General de Instituci.ones de Crédito y Orga
nizaciones Auxiliares del 31 de mayo de 1941 la cual ha 
tenido algunas modificaciones en febrero de 1946, en fe 
brero de 1949, en die iembre de 1954, en diciembre de-
1956, en abril de 1964 y en septiembre de 1966. 

En la Exposición de Motivos de la Ley General -
de Títulos y Operaciones de Crédito publicada por el Ej.§. 
cutivo Federal el 2 7 de agosto de 1932 al ocuparse del 
fideicomiso textualme¿te dice: 

./ 
11 Aún cuando ello ofrece los peligros inherentes a 

la impcrtación de instituciones jurídicas extrañas, M -
Ley de Títulos y Operaciones de Crédito reglamenta el li 
deicomiso, porque ya, desde 1926, .la Ley General de -
Instituciones de Crédito lo había aceptado y porque su -
implantación sólida en México, en los límites de nues
tra estructura jurídica general permite, significará de fi
jo un enriquecimiento del caudal de medios y formas de 
trabajo de nuestra economía. Corrigiendo los errores o 
lagunas más evidentes de la ley de 192 6, la nueva ley 
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(la de 1932 vigente a la fecha) conserva, en princi.pio ·
el sistema ya establecido de admitir solamente el fideic.Q. 
miso expreso, ci.rcunscribe a ciertas personas la capaci-
dad para actuar como fiduciarias y establece las reglas -
indispensables para evitar los riesgos que con la prohibj 
e ión absoluta de instituciones si.mi.lares al fideicomiso ha 
tratado de eludir siempre la legislación mexicana. Los ... 
fines sociales que el fideicomiso implícito llena en paí
ses de organización jurídica diversa de la nuestra, pueden 
ser cumplidos aquí, con notorias ventajas, por el juego
normal de instituciones jurídicas mejor construidas. En 
cambio, el fideicomiso expreso puede servir a propósitos 
que no se lograrían sin él, por el mero ju ego de otras -
instituciones jurídicas o que exigirían una complicación -
extraordinaria en la contratación". 

Es conveniente anotar que el vocablo fideicomiso 
deriva de las raíces latinas 11 fides 11 (fidelidad, fé, leal .. ·
tad) y 11 commissum 11 (comisión, encargo, secreto o con.f;l 
dencial) que unidas forman la palabra 11 fideicommissum u ·

(disposición en la que el testador confía su hacienda, e; 
ciertos legados a la fé de alguno que ejecute su voluntad) 
Diccionario Latino Español, Valbuena, reformado- 4a. -
Edición - París, 1855. 

A. - Concepto: 

La aludida Ley General de Títulos y Operaciones 
de Crédito en el Art. 346 define al fideicomiso diciendo: 

"En virtud del fideicomiso, el fideicomitente des
tina ciertos bienes a un fin lícito determinado, encomen
dando la realización de ese fin a una institución fiduci-ª. 
ria 11

• 

El proyecto formulado el 20 de mayo.1cle 1952, en 
sus artículos 346 y 351 , proporciona el siguiente con-
cepto de fideicomiso:' . 
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11 En el fideicomiso, la institución fiduciaria ad-
quiere la titularidad de un derecho que le transmite el U. 
deicomitente y está obligada a ejercitarlo para la realiz§. 
ci6n de un fin o en interés del fideicomisario" (Art. 346). 

"Solamente pueden ser fiduciarias las instituciones 
expresamente autorizadas para ello conforme a la Ley Gg_ 
neral de Instituciones de Crédito" (Art. 351). 

Los Artículos 808 y 812 del Proyecto de Nuevo -
Código de Comercio lo definen en los siguientes térmi--
nos: 

"Por el fideicomiso, el fideicomitente transmite -
la titularidad de un derecho al fiduciario, quien queda -
obligado a utilizarlo para la realización de un fin deter
minado" (Art. 808). 

"Sólo podrán ser fiduciari.os las Instituciones de
Crédito expresamente autorizadas para ello" (Art. 812). 

Por su parte, el Dr. Raúl Cervantes Ahumada opJ 
na que el fideicomiso es: 

•.. "negocio jurídico por medio del cual el fidei
comitente constituye un patrimonio autónomo, cuya titul-ª. 
ridad se atribuye al fiduciario para la realización de un
fin determinado". (2) 

Al respecto, el Lic. Octavio Hernández dice que: 

•.. "fideicomiso es negocio jurídico por cuya vir
tud, quien es titular de un derecho sobre una cosa o de -
un derecho sobre otro derecho, constituye con tal dere-
cho un patrimonio autónomo cuya titularidad confiere a -
otra persona para que lo dedique a la obtención del fin -
lícito querido por el titular original o, en su caso, de-
terminado por la ley". (3) . 
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De los dos conceptos transcritos encontramos co
mo ·elementos comunes los siguientes: 

-En todos existen el objeto y el fin del fideico
miso (el objeto: bienes o derechos o ambos a la vez y -
la finalidad que se persigue con la constitución del mis-
mo). 

-Las partes que intervienen en la relación contrag 
tual son: el fiduciario, que en nuestro medio debe ser -
siempre una institución de crédito, el fideicomitente, -
que es el enajenante de sus bienes, por último el fidei
comisario, que es el beneficiario, esta parte del contra
to es inconstante. 

El Art. 347 de la Ley General de Títulos y Ope
raciones de Crédito dice: 

11 El fideicomiso será válido aunque se constituya -
sin señalar fideicomisario, siempre que su fin sea Hcito
Y determinado 11

• 

B. - Caracteres del Fideicomiso: 

1. - Su naturaleza contractual, el sistema legal -
de nuestro páís únicamente permite el fideicomiso exprg 
so, al señalar en el Art. 352 de la Ley General de Tí
tulos y Operaciones de Crédito: 

,,,-<" 
11 El fideicomiso puede ser constituído por acto en 

tre vivos o por testamento. La constitución del fideico
miso deberá siempre constar por escrito y ajustarse a los 
términos de la legislación común sobre transmisión de los 
derechos o la transmisión de propiedad de las cosas que 
se den en fideicomiso. 

2. - Su naturaleza institucional sólo puede llevC!r 
lo a cabo una institución de crédito autorizada para efeg 
tuar operaciones fiduciarias. 
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Las operaciones de fideicomiso son compatibles -
por dispos ici6n de la Ley General de Instituciones de -
Crédito y Organizaciones Auxiliares, con las siguientes
operaciones de banca y crédito: 

a) Operaciones de dep6s ito y ahorro. 
b) Operaciones financieras. 
e) Operaciones de capitalización. 
d) Operaciones hipotecarias. 

Este carácter institucional se declara expresamen 
te en el Art. 35 O de la Ley General de Títulos y Opera
ciones de Crédito, a saber: 

"Sólo pueden ser fiduciarias las instituciones ex
presamente autorizadas para ello conforme a la Ley Gen.§. 
ral de Instituciones de Crédito 11

• 

Las instituciones fiduciarias se encuentran regidas 
por los siguientes ordenamientos complementarios de nue.§. 
tro Código de Comercio: 

Ley General de Instituciones de Crédito y Organi
zaciones Auxiliares, Arts. 44, 45 y 46. 

Ley General de Títulos y Operaciones de Crédito, 
Arts. 228 al 228 v, 346 al 359, tipifican las, operacio
nes de estas instituciones, que son: negocios de fide i
comiso y certificados de participación. 

Existen disposiciones complementarias respecto de 
los certificados de participación en diversas leyes espe-
ciales: 

Ley Orgánica de Nacional Financiera, S. A. 
Ley Orgánica del Banco Nacional de Obras y Se1 
vicios Públicos, S. A. 
Ley que crea el Fondo de Garantía y Fomento a -
la Industria Pequeña y Mediana. 
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Ley Federal del Impuesto Sobre la Renta y su Re
glamento. 
Ley de Hacienda del Departamento del Distrito Fg 
deral. 

Con respecto al carácter institucional del fideicQ 
miso expresa el Dr. Cervantes Ahumada lo siguiente: 

"Nuestro legislador tuvo la atingencia de comerci-ª. 
lizar la operación instituyéndola como exclusivamente 
bancaria... (ya que) sólo la solvencia de los bancos y la 
vigilancia que sobre ellos ejerce el Estado, han estable
cido las bases para la. aplicación extensiva del fideico
miso". (4) 

4o. El Delegado Fiduciario. 

Este funcionario es un administrador y como tal -
debe planear, integrar, organizar, ejecutar, dirigir y -

controlar las operaciones fiduciarias. 

La Ley General de Instituciones de Crédito y Or·
ganismos Auxiliares en la fracción IV del Art. 45 señala: 

11 Las instituciones fiduciarias desempeñarán su cQ 

metido y ejercitarán sus facultades por medio de uno o -
más funcionarios que se designen especialmente al efec
to y de cuyos actos responderá directa e ilimitadamente -
la institución, sin perjuicio de las responsabilidades el 
viles o penales en. que ellos incurran personalmente 11

,. y 
"que la Comisión Nacional Bancaria podrá en todo tiempo 
vetar la designación de los funcionarios que hubiere he -
cho la institución o acordar que se proceda a la remoción 
de los mismos 11

• 

Estos funcionarios se conocen en la práctica con. -
el nombre de Delegados Fiduciarios. 

La Comisión Nacional Bancaria, organismo oficial 
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de inspección y vigilancia de las Instituciones de Crédito, 
a fin de contar con elementos para fundar la aprobación
de los nombramientos o para vetarlos (facultad que la ley 
le concede) giró la circular No. 2 74 , el 2 6 de junio de 
1944 y actualmente en vigor, en la cual se manifiestan
los datos que la institución fiduciaria debe proporcionar
le para aceptar o vetar los nombrami.entos de las personas 
propuestas. Dichos datos son: nadonalidad del propue.§. 
to delegado fiduciario, con indicación precisa de si es ~ 
mexicano por nacimiento o por naturali.zación y en este -
último caso cu~nto tiempo lleva d.~i radicar en el país. 
Su edad, si es bien conoci.rl.o y reputado en los círculos 
financieros, y si tiene la experiencia y aptitud necesa-
rias para la administración de empresas y negocios de ··· 
cualquier clase, con las expli.caciones necesarias sobre -
los antecedentes del interesado, a fin de fundar esta in 
formación, sus ingresos aproximados y si puede conside
rarse que tiene la independencia económica necesaria para 
la mayor garantía del eficaz cumplimiento de las comisiQ. 
nes que se le confieran y todos los demás datos y referen 
cias que puedan servir para integrar la información requ'ª
rida. 

C. - Diversos Tipos de Fideicomiso. 

Las figuras más usuales del fideicomiso en el 
sistema bancario son: 

a) El de inversión. 
b) El de garantía. 
c) El de administración. 

Cabe mencionar que son innumerables las varieda
des de fideicomisos ya que sólo están condicionados 11 a 
la amplitud y flexibilidad de las leyes; a la inventiva hg 
mana y a la densidad de las relaciones económico-jurídi 
cas de toda sociedad". (5) (Dr. Octavio Hernández). 

Por falta de difus i6n esta figura no se ha llegado a 
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emplear profusamente a pesar de la evidente utilidad 
que brindan sus variados usos para satisfacer necesida-
des sociales tan importantes como: "conservar el patri
monio familiar, asegurando los capitales de los menores, 
los pródigos y los incapacitados; obtener el mayor prove
cho de la propiedad librando a ésta de los gravámenes -
que sobre ella pesan; lograr la realización de objE1tivos -
mediatos, destinando un patrimonio a la consecución de 
fines sucesivos; proteger a los fideicomisarios en el di§.. 
frute del fideicomiso al sustraer el patrimonio 1de éste -
del alcance de los acreedores comunes; lograr que el fi-
deicomisario disfrute de los productos del bien fideicomJ. 
tido sin necesidad de que tenga la propiedad inmediata -
del mismo; lograr la independencia económica de la mujer 
divorciada o del cónyuge supérstite, etc. , etc ••• 11 (6). 

A continuación se inserta el cuadro del Dr. Oct-ª. 
vio Hernández que clasifica las actividades fiduciarias en 
la siguiente forma: 

1) Actividades típicas 
y exclusivas de -
las instituciones -
fiduciarias. 

2) Actividades de re
presentación o 
mandato. 

(1) Operaciones de fideicomiso. 

(2) Emisión de certificados de ·· 
participación. 

(1) Operaciones de fideicomiso. 
(2) Intervención en la emisión -

de títulos de crédito para g§. 
rantizar los actos relativos a 
tal emisión y para prestar -
servicios conexos con las - -
mismas. 

(3) Desempeño de sindica turas o 
liquidaciones judiciales o eK 
trajudiciales. 

~) Desempeño de albaceazgos,
ejecutorías especiales, inte.r 
ventorías, depositarías judi
ciales, representaciones de -



3) Actividades de ad
ministración. 

4) Actividades de -
prestación de ser
vicios. 

60 

ausentes o ignorados, tuto-
rías, curadurías o patronatos 
de beneficencia, y 

(5) Práctica de cualquier clase -
de negocios de fideicomiso, 
mandatos, comisiones y op,g 
raciones necesarias para la 
administración e invers i6n 
de su patrimonio. 

(1) Operaciones de fideicomiso. 
(Z) Desempeño del cargo de co

misario o miembro de los - -
consejos de vigilancia de SQ 

ciedades. 
(3) Admi.ni.straci6n de bienes in

muebles. 
(4) Recepción en depósito, admj 

nistración o garantía por 
cuenta de terceros , de bie-
nes muebles, títulos o valo
res, y 

(5) Práctica de cualquier clase -
de negocios de fideicomisos, 
mandatos, etc. 

(1) Operaciones de fideicomiso. 
(2) Control de libros de contabili 

dad, de actas y de registro
de sociedades y empresas. 

(3)Cesión de su domicilio para 
efectuar pagos , recibir notiü 
caciones y celebrar juntas y 
asambleas. 

(4) Práctica de avalúos; y 
(5) Práctica de cualquier clase -

de negocios de fideicomiso, 
mandatos, comisiones y ope
raciones necesarias para la -



administración e inversión 
de su patrimonio. 

a) F ide icom iso de Inversión: 
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Es el más difundido en el medio bancario, me····-·· 
diante su constituci.ón y ejecución la institución fiduci-ª. 
ria capta sumas de dinero de los fideicomitentes y los -
destina por, instrucciones de éstos, a hacer inversiones 
económicamente provechosas para el fideicomisario, que 
en la mayoría de los casos, resulta ser el propio fideico
mitente. 

Este tipo de inversiones se hacen casi siempre ~· 

en títulos valor y eventualmente en créditos. 

Cabe señalar que la Ley del Impuesto Sobre la -
Renta (Federal) o sobre productos de capital imponen al
fiduciario la obligación de retener el impuesto respectivo 
que causan los rendimientos, provenientes de las inver·-·" 
siones en valores y préstamos. 

A guisa de ejemplo se anotan algunos casos de -
fideicomisos de inversión: 

a) Inversión del fondo en valores de renta fija a -- -
elección del fiduciario, en bienes raíces de pro-
duetos o en préstamos a interés, para que la viu
da fideicomitente disfrute mensualmente de esos -
productos mientras viva y a su fallecimiento hacer 
beneficiarios de esos productos a sus herederos -
(tres hijos menores de edad) que heredarán los bi§!. 
nes objeto del fideicomiso por partes iguales, -
una vez que alcancen la mayoría de edad y recong_ 
cidos sus derechos hereditarios. 

b) Formación de un fondo por parte de una compañía 
de transportes de acuerdo con un plan de jubila
ciones para sus empleados, fondo que deberá 
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siempre estar invertido en títulos valor escogidos 
por el fiduciario o en bienes de productos cómo-
dos o en préstamos a interés. Los productos de 
la inversión se irán capitalizando y deberán ir -
siendo destinados a pagar a su personal, las pen
siones de jubilación establecidas en el plan de -
referencia. 
(Tanto las aportaciones que hacen las empresas -
para constituir el fondo como los rendimientos prQ 

venientes gozan de consideraciones fiscales en -
nuestro país). 

c) Constitución de un fondo revolvente para présta
mos que deberá ser invertido en títulos valor a -
elección del fiduciari.o, de rendimientos satisfac
torios y seguros. Los préstamos con cargo a los 
rendimientos de la inversión deberán hacerse a e.§. 
tudiantes universitarios o politécnicos de escasos 
recursos, debidamente autorizados por un comité -
formado por funcionarios de la Dirección de los -
respeativos planteles, que podrán aprobar o des.§. 
probar la designación de los estudiantes propues
tos como prestarios, sin tomar en cuenta diferen
cias de raza, color, credo, sexo, u opiniones -
políticas debiendo valori.zar los talentos y la si
tuación económica de los beneficiarios, su voca
ción y ,su aplicación al estudio y sus dotes de -
capacidad y voluntad para ayudar a sus semejan
tes. 

El citado comité fijará el importe del préstamo tQ 
mando en cuenta el costo de la vida de un estu-
diante de modestos recursos, etc. , ayuda que se 
aplicará al pago de gastos de alimentación, hos
pedaje, asistencia y libros de texto. 

Los préstamos que se otorguen cubrirán un año e§. 
colar, pero el comité podrá solicitar ali fiduciario 
que prorrogue los préstamos durante uno o dos <:-:-,to .. ; 
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años subsl.guientes, siempre y cuando el benefi
ciario continúe siendo estudiante regular. 

Estos préstamos se hacen contra -la expedición de 
una carta que los beneficiarios otorgan al propio -
fiduciario en la que prometen pagar su importe tQ 
tal durante los cinco años posteriores a su gradu§. 
ción, pagando también un interés equivalente al -
6% anual durante el tiempo que el adeudo hubie
re estado insoluto, interés que no causará el im
puesto sobre la renta al amparo de una autoriza-
ción especial concedida por la Secretaría de Ha-
ciencia y Crédito Público, y estará también exen
ta del pago del Impuesto (local) sobre productos 
de capitales. 

En ningún caso se otorgarán préstamos con cargo 
al patrimonio fiduciario y al término del plazo de 
3 O años de vigencia, el fiduciario entregará el - -
importe total del fondo (capital más rendimientos) 
al comité para que éste lo destine a los mismos li 
nes que los establecidos en el contrato del fidei
comiso. 

d) Establecimiento de un fondo a base de las aporta
ciones de trabajadores del Ferrocarril del País, S. 
A. unidos en una asociación de auxilios mutuos -
con cuyos productos se pagará a los miembros de -
esta asociación o a sus familiares las cuotas de -
jubilación o de fallecimiento según sea el caso, 
de acuerdo con los estatutos de dicha asociación. 
La inversión del fondo se hará en préstamos al -
12% anual a Productora de Carros y Vagones de
México, S. A. 

e) Constitución de un fondo en efectivo para inver
tirlo en préstarro s directos del 8% anual a la So
ciedad Financiera del Istmo, S. A. con cuyos re.n. 
dimientos se atenderán los gastos de colegiatura -
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relacionados con los estudios finales de prepara
toria y profesionales de los jóvenes de 18 y 20 -
años respectivamente hijos de la fideicomitente, -
viuda, a cuya muerte deberá repartirse el patrim.Q. 
nio fideicomitido (capital e intereses) por partes 
iguales a dichos beneficiarios. 

f) Establecimiento de un fondo que se invertirá en -
títulos valor de renta fija (obligaciones industria
les) que el fiducl.ario elegirá manteniendo la inver 
sión por un período de 1 O años hTevocables mieg 
tras la empresa fideicomisaria (ubicada en el ex
tranjero con la denomi.nación de St.ahl Fabrikauf-
man y operando en EJ! ramo de fundición al esta
llar la Segunda Guerra Mundial) no reclama los de 
rechos que tiene a la repartición del haber social -
que le correspondió al declararse su disolución y 
liquidación, nombrándose liquidador a uno de los
asesores mexicanos de dicha empresa, que es el -
que figura en el contrato de fideicomiso como fi
deicomitente de los fondos que dicha empresa al
canzó al finalizar la liquidaci.6n. Si no reclamara 
s~s derechos la fideicomisaria al llegar el término 
fijado, el fiduciario deberá entregar el patri.monio 
(capital más intereses) a una institución de bene
ficencia designada en dicho contrato. 

g) Constitución de un fondo para invertirlo en prés
tamos directos del 12% anual a la Financiera del 
Transporte Urbano, S. A. con cuyos productos se
cubrirán los gastos de hospitalización y curación 
de la fideicomisaria, privada de razón a cuyo fa
llecimiento capital e intereses deberán ser reintg_ 
grados al fideicomitente quien tiene ordenado que 
en caso de ocurrir su fallecimiento quedará reprª
sentado por un comité integrado por tres miembros 
de su familia que lo representarán ante el fiduci-ª. 
rio, quien deberá seguir cumpliendo el fin origi-
nalmente establee ido, con los rendimientos del pa 
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trimoni.o fideicomitido. 

h) Entrega al fiduciario de determinado fondo para -
que lo invierta en valores de renta fija, a su li
bre elección que aseguren al fideicomitente (quo
desea su permanencia en el país en calidad dE1 ren. 
tista ya que es europeo) un rendimiento que le pe_( 
mita subsistir durante el tiempo que se requiera -
para arreglar su situación migratoria en la Secret.2. 
ría de Gobernación garantizándole los gastos de re 
patriación llegado el caso. 

b) Fideicomiso de Garantía: 

Cons i.ste en garantizar a través del fíduciari.o com 
promisos que el deudor fideicomitente ha reconocido en -
favor del acreedor fi.deicomisario. Su objeto o materia -
lo constituyen los bienes muebles e inmuebles y dere--·
chos; su finalidad es asegurar el cumplimiento de obli.ga·
ciones contraídas entre dos personas distintas del fiduci..9. 
rio. En este tipo de fideicomiso, generalmente se afoc
tan bienes inmuebles y ofrece mayores ventajas que la -
hipoteca, ya que su costo es menor ahorrándose el gasto, 
la tramitación y el tiempo que se requiere para el remate 
del bien fideicomitido, llegado el caso de que el deudor 
fideicomitente no cumpliera con su obligación 1 por otro o• 

lado en el fideicomiso de garantía se obtiene hasta el --
1 00% del valor del terreno o edificio a.fecto, en cambio, 
en la Mpoteca los bancos dedicados a hacer préstamos -
hipotecarios, se encuentran obligados por la ley a concg_ 
der el crédito en una proporción menor de ese 100%. 

Ejemplos más usuales: 

a) Superficie de terreno con 200, 000 m2 forman
do el Fraccionamiento Las Brisas (40 manzanas). La -
deudora fideicomitente es Fraccionamientos Urbanos, S. A. 
que afecta a estos predios en garantía de un préstamo 
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que le ha concedido la Financiera de la Construcción, -
S. A. acreedora fideicomisaria por seis millones de pesos, 
para iniciar la construcción de casas en el citado fracciQ 
na miento. 

b) Edificio construído sobre 3, 600 m2 de superfi
cie en San Angel, Distrito Federal (Villa Obregón). El -
deudor fideicomitente Sr. Efrén Ruiz, afecta el inmueble
completo (edificio y terreno) en garantía de un contrato -
de mutuo que celebró con el Sra Ignacio Osepes acree-
dor fi.deicomisario por un millón doscientos ci.ncuenta mil 
pesos. 

c) Edificios y terrenos ubi.cados en la zona indus
trial del D.F. teniendo estos te1renos una superficie de -
150, 000 m2 sobre los que están construídas veinte casas 
habitación, un parque deportivo y un mercado, así como 
una planta industrial que produce motores (no se inclu- -
yen en la operación las instal.adones i.ndustriales). La 
deudora fideicomitente es Motores Mexicanos, S. A. que 
le debe a International Finance Corporation of N ew York 
(acreedora fideicomisaria) que ha hecho un préstamo a ·
largo plazo a la empresa mexicana por diez millones de -
pesos para que adquiera nueva maquinaria y para que ha
ga algunas mejoras en sus instalaciones. 

d) Finca de recreo y terrenos sobre los que está 
construída con superficie de 30, 000 m2 ubicada en Cue..r. 
nava ca, More los; el deudor fideicomitente es el Sr. Víc
tor Padilla y el acreedor fideicomisario es el Sr. Epigm'ª
nio Barrera, habiéndose establecido entre ambos una rel-ª. 
ción de crédito que se documentó con varios pagarés que 
además llevan el aval de persona solvente; estos paga-
rés representan el total del adeudo que ascendió a un -
millón de pesos. 

d) Terreno ubicado en la esquina de Av. Juárez y 
Ejido con una superficie de 900, 000 m2, siendo el fidei
comitente el Sr. Paulino de la Vega quien tendrá el ca--
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rácter de fideicomisario en tanto no se haga la emisión -
de certificados de participación inmobiliaria a que se ha
ce referencia más adelante. 

Una v·ez que se lle,1e a efecto esta emisión, serán 
fideicomisarios los tenedores de dichos certificados. 

La finali.dad del fideicomiso es precisamente que
el fiduciario emita Certificados de Participación Inmobili.a 
ria denominados "Edificio del Paseo 11 (existe el proyecto 
de levantar un edificio de despachos en el predio afecto 
en fideicomiso), títulos que representarán el derecho de
s us te ne dores a u na parte alícuota del derecho de pro pi,g_ 
dad y de sus frutos y productos del inmueble fideicomiti
do, en los términos de los artículos 22 8a a 228v de la -
Ley de Títulos. 

Atendiendo a lo estableci.do en la escritura de: f:l:. 
deicomiso y de emisión dE1 certifi.cados de participación -
J.nmobiliaria, el fiduciario llevó a cabo la emisión en u.l·
término de tres meses a partir de la fecha de la propi.<'l. es
critura, habiendo obtenido previamente los permisos so-
rresPondientes y el avalúo del predio que practicó t:il -·

Banco Nacional de Obras y Servicios Públicos, S. A. , -
que ascendió a la suma de $ 1. 500, 000. 00 y sobre la b-ª. 
se del cual se emitieron l, 500 certificados al portador -
por $ l, 000. 00 cada uno, que confieren a sus tenedores
iguales derechos. Es obligación del fiduciario nombrar -
un representante común de los tenedores de los certifiC-ª. 
dos. 

La administración del inmueble fideicomitido que
dará a cargo del fiduciario quien siempre procederá según 
indicaciones del fideicomitente, en tanto no se emitan -
los certificados; pero u.na vez que ésto se haga, quien ·· 
hará las indicaciones será el representante común de los
tenedores de dichos títulos. Anualmente el fiduciario -
rendirá a ese representante común, cuenta de su admini§. 
tración y procederá a distribuir anualmente a los tenedo-
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res de los certificados los productos que les correspondan 
(estos productos pueden derivarse de renta, usufructo o -
de la propia venta del inmueble afecto en fideicomiso). 

La escritura de fideicomiso y de emisión de certJ. 
ficados "Edificio del Paseo" fue oportunamente inscrita -
en el Registro Público de la Propiedad, habiendo sido -
aprobada dicha escritura por la Comisión Nacional Banca
ria, como lo dispone el Art, 2 2 80 de la Ley de Títulos. 

El raquis ito de inscripción en el Registro Ptíblico 
de la Propiedad es aplicable a toda operación que tenga -
por objeto bienes inmuebles, según se desprende del Art. 
353 de la referida, ley, que a la letra dice~ 

"El fideicomiso cuyo objeto recaiga en bienes in
muebles deberá inscribirse en la seccl.ón de la Propiedad 
del R".!gistro Público del lugar en que los bienes estén --· 
ubicados. El fideicomiso surtirá efectos contra tercero, ... 
en el caso de este artículo, desde la fecha de inscripción 
en el Registro". 

f) 80, 000 acciones emitidas por Empacadora de Ma 
riscos del Pacífico, S. A. con valor nominal de $ 1 OO. 00 
cada una. El deudor fideicomitente Sr, Vicente Corduña 
entrega estas acciones al fiduciario para garantizar a la 
Financiera del Pacífico, S. A. un crédito refaccionario -
por $ 3. 500, 000. 00 hecho a la emisora de dichas accio
nes, siendo avalista en la operación el Sr. Corduña. 

g) 300 acciones emitidas por "La Catalina" Fábri 
ca de Hilados y Tejidos de Algodón, S. A. , con valor -
nominal de $ 2 ,000. 00 cada una. El deudor fideicomite.n 
te Sr. Nicolás Huacuja entrega estos valores al fiducia
rio para garantizar al Sr. Sóstenes Preciado el pago de -
una serie de letras de cambio con importe total de ----
$ 75 O, 000. 00 que documentan la relación de crédito esta 
blecida entre estas dos personas. 
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e) Fideicomiso de Administración: 

Es aquel en el que el fiduciario se caracteriza CQ 

mo una institución técnicamente especializada, ya que -
además de la prudencia 11 de un buen padre de familia 11 

.• -

se requiere de la experiencia y los conocimientos técni.cos 
para el manejo del patrimonio tideicomitido. En este ti 
po de fideicomiso por lo general el fideicomitente es -·
también fideicomisario. 

Existen causas muy variadas para su constitución, 
siendo entre otras la minoría de edad, la falta de experieQ.. 
cia, la falta de vocación para los negocios, la falta de-· 
tiempo, etc. 

Ejemplos: 

a) La Sra. Raquel Tapia Vda. de Pino afecta en -
fideicomiso una casa ubicada en la colonia Roma Sur dan 
do instrucciones al fiduciario para quEi la arriende deb i.eQ 
do tomar de los productos del arrendamiento, lo necesa-~ 
ria para gastos diversos (mantenimiento, salario del vo
lador y del mozo, pago de luz, agua, gas, impuestos -
varios, etc.) entregando los remanentes a la fideicomi-
tente, mientras la fideicomisaria niña Raquel Pino Tapia, 
de 12 años no alcance la mayoría de edad, llegándose e.§. 
te término el fideicomiso se extinguirá, ya que tanto el -
inmueble como sus productos se transferirán a dicha ben.§. 
ficiaria. 

b) La señorita Concepción Arenas de edad avanza
da da en fideicomiso un edificio de departamentos ubica
do en la colonia Narvarte, construído sobre un terreno -
de 900 m2 para que el fiduciario se encargue de su con
servación y completa administración. De los productos -
del inmueble tomará el fiduciario para todos los gastos -
que se causen por el cumplimiento de esta función admi
nistrativa y de los remanentes deberá pagar pensión vit§. 
licia para el cuidado del fideicomisario Sr. Indalecio - -



70 

Arenas que es hermano de la fi.deicomitente, recluído en
hospital para ancianos. Al ocurrir el fallecimiento de la 
fideicomitente y del fideicomisario, la titularidad del in
mueble y sus productos deberá St-".lr transmitida a la Cruz 
Roja Mexicana. 

c) El Banco Central, S. A.; i.nstitución privada de 
depósito da en fideicomiso un lote de terreno de 15 00 -
m2 debidamente valuado en $ l. 5 00, 000. 00 ubicado en -
parte céntrica de la ciudad sobre el que desea construir -
un edifici.o destinado a SEH' la ofici.na prtnc ipal de dicho -
Banco. Esta institución irá haci.endo aportaciones en -
efectivo al fiduciario para ol oxclusivo fin de que al qug_ 
dar éste con el encargo de vigilar y procurar la buena -
marcha de la construcción pague las estimaciones de obra, 
recibos, facturas y toda la documentación relativa que le 
sea presentada con la debida <:n1t.orización de un comité -
técnico que se nombrará al efecto. Las porciones de efe.Q. 
tivo no utilizado en la finalidad i.ndi.cada deberán inver
tirse en valores de fácil realización y razonables rendi
mientos, aprobados por la Comisión Nacional de Valores. 
Al terminar la construcción de la obra de referencia que -
según el presupuesto será dentro de un plazo de 18 me
ses, el patrimonio fideicomitido ya convertido en edifi-
cio y terreno deberá revertir a la propiedad del fideicomi
tente. 

Fideicomiso de Características Mixtas. 

Es aquel en el que concurren las características -
de dos fideicomisos. En los ejemplos citados en el fideJ. 
comiso de administración hay algunos que tienen estas -
características. 

Para ilustrar este aspecto el Dr. Raúl Cervantes 
Ahumada, en su obra "Títulos y Operaciones de Crédito 11 

ya citada, describe un tipo de es tac.Clase de fideicomi
so observado por él en la práctica: 
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a) 11 Una viuda anciana era propietaria de dos fin
cas de vecindad de tipo antiguo. Tenía una hija enajen-ª. 
da y una hermana mayor. Estas fincas no producían su.U. 
cientes rentas por su mala calidad. En consecuencia, -
la viuda constituyó un fideicomiso y trasladó al Banco -
(Institución Fiduciaria) la titularidad de las fincas, para -
los siguientes fines~ 

1 o. - Se encargaría el Banco de vender una de las 
fincas. 

2o. - Demolería la otra finca y con el producto de 
la venta de la primera construi.ría en el terreno de la se-
gunda un edificio moderno. 

3o. - Si no alcanzare el valor de la finca vendi.da 
para la construcción del edificio, se obtendría un. crédi.
to hipotecario, con creación de cédulas, sobre el edi.fi-· 
cio nuevo. 

4o. - Una vez terminado el edificio, el Banco lo 
rentaría y los productos se destinarían: 

I) A cubrir las exhibiciones del crédito hipoteca-
rio. 

II) A pagar el hospital y la pensión de la enajen-ª. 
da. 

III) A pagar una pensión fija a la hermana de la fi
deicomitente. 

IV) A cubrir los gastos de administración. 

V) A pagar las primas de seguros y contratos de CS! 
pitalización de la fideicomitente. 

VI) El remanente se llevaría mensualmente a la fi
deicomitente (en este caso también a la fideicomisaria) -



72 

a su domicilio (7). 

Se estipula también en el contrato de fideicomiso 
que: 

-Al morir 1.a fideicomitente el Banco seguirá admi
nistrando los bienes encargándose de atender los gastos -
de la fideicomisaria hermana mayor de la fideicomitente. -
Al ocurrir el fallecimiento de la última fideicomisaria el 
Banco entregaría la finca y los remanentes de productos -
en propiedad a una institución de asistencia designada en 
dicho contrato, que al decir del Dr. Cervantes Ahumada
ha funcionado perfectamente bien. 
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CAPITULO III 

CLASIFICACION DE LOS BIENES (UBICACION DEL CERTIFI 
CADO DE PARTICIPACION INMOBILIARIA NO AMORTIZABLE) 

Las Leyes de Partidas definían a los bienes di--·· 
ciendo que: 11 son aquellas cosas de que las personas se
s irven o se ayudan". 

Carneluti., citado por el maestro Eduardo Pallares, 
en su Diccionario de Derecho Procesal Civi.l nos dicE.1 -
que: 'ºbien es algo apto para la satisfacción de una ne
cesidad 11 agregando que ro los bienes pueden ser materiales 
o inmateriales, de ordon moral / estimables o no en ding 
ro, de naturaleza sentimental o intelectual, y así suce
sivamente. Como las necosidades humanas son infinita
mente numerosas y variadas y como por bien, debe en-
tenderse todo lo que pueda satisfacE1rlas, total o parcial 
mente, de ello se sigue que también los bienes son en -
número infinito. 

El concepto de bien juega un gran papel en las -
doctrinas de Chiovenda que considera a los derechos sub
jetivos como "bienes de la vida 11 otorgados o garantiza
dos por la ley". (1) 

En el Derecho Romano el término acostumbrado -
por la legislación y la teoría para designar los objetos -
que formaban parte del patrimonio era el término genéri
co de cosa. Este vocablo es restringido puesto que nos 
da la idea de un objeto material, se comprende en esa -
época porque los romanos todavía no tenían un concepto -
claro y preciso de las cosas inmateriales o sean los de
rechos. 

Al no cumplir su misión por la evolución de la - -
técnica juddica, esta voz dejó de considerarse y surgió 
la palabra bien, ya que en ésta sí se considera a los -
bienes corporales o incorporales o sea a los derechos. 
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a) Bienes en Sentido Económico. 

Los bienes en sentido econ6mico son aquellos -
que se conocen con el nombre de satisfactores. Don En-· 
rique Martínez Sobral en su obra 11 Económica 11 afirma ser 
el autor de la palabra satis factor 1 la que proviene del ver 
bo satisfacer, dici.endo que los bienes que satisfacen las 
necesidades del hombre se llaman satisfactores y éstos
deben ser útiles al hombre. 

b) Bienes en Sentido Jurídi.co. 

En el campo jurídico fundamentalmente nos ínter.El 
sa la apropiabilidad o sea que además de la utilidad el -~· 
bien debe ser apropiable. Son apropiables todos los biQ 
nes que están dentro del cornercl.o, ya que no·. todos ti.e.
nen esas características. 

Están fuera del comercio: 

1. - Por su naturaleza: son aquellos bienes que -
no p.uerlen, ser>rPosefdo.s por ningún hombre en particular, 
por ejemplo, el aire, la luz,solar, etc. 

2. - Por disposición de la Ley, ya que el legisla
dor los declara irreductibles a propiedad Ae los particu
lares. 

e) Bienes del Dominio del Poder Público. 

Estos bienes se encuentran fuera del comercio por 
disposición de la Ley y son los que pertenecen a la Fe
deración, a los Estados o a los Municipios. Se clasifi
can en: 

1. - Bienes destinados a un servicio público; que
están a disposición y pueden hacer uso de ellos los que 
tengan necesidad de dicho servicio público. Es indiscu
tible que todos tienen acceso a ellos, puesto que están-
respondiendo a una necesidad de la colectividad. Son --
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inalienables, imprescriptibles e inembargables en virtud 
de la función que desempeñan, por ejemplo: Edificios de 
Correos, Telégrafos, Secretaría de Estado, etc. 

2. - Bienes de Uso Común: Son de los que pueden 
servirse los habitantes de una ciudad; por ejemplo una cQ. 

, lle, un parque, una carretera, etc. 

3. - Bienes Propios del Estado: Son los que perte
necen al Estado y están formados por tierras, aguas, bo.ª
ques, subsuelo, etc. Estos bienes pueden ser explotados 
por particulares, mediante concesi.ón que otorgue el Esta
do ya que así lo ordena el Art. 2 7 de la Constitución Po
lítica de los Estados Unidos Mexicanos que en la parte re
lacionada' a la letra dim:i: cu la propiedad de las tierras y 
aguas corresponde originariamente a la Nación, la cual -
está obligada a cederla a los particulares para constituir -
la propiedad privada, mediante una concesión, bien sea -
gratuita u onerosa. 

d) Bienes del Dominio de los Particulares. 

Son los que el Art. 762 del Código Civil para el 
Distrito y Territorios Federales, nos describe: "son bie
enes de propiedad de los par~iculares todas las cosas cu
yo dominio les pertenece legalmente, y de las que no - -
pueden aprovecharse ninguno sin consentimiento del dug_ 
ño o autorización de la ley". 

e) Bienes Materiales e Inmateriales. 

Los bienes materiales son aquellos que se aprecian 
por medio de los sentidos. Entre los cuales tenemos: 

1. - Bienes consumibles por el primer uso y no con. 
sumibles por el primer uso. Los primeros son aquellos que 
no resisten la acción más o menos prolongada del tiempo, 
por ejemplo, los alimentos. 
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2. - Bient;S Fungibles y no Fungibles: son fungi
bles aquellos que pueden substituirse unos por otros de -
la misma especie, calidad y cantidad. 

O Bienes Muebles e Inmuebles. 

Nuestra legislación distingue entre bienes muebles 
por su naturaleza o por disposición de la ley. 

Son bienes muebles por su naturaleza aquellos que 
pueden trasladarse de un lugar a otro por sí o por medio 
de una fuerza extraña. 

Los bienes muebles por disposición de la Ley SEJ -

consideran los derechos, obligaciones o acciones que tig_ 
nen por objeto cosas muebles o cantidades exigibles, en 
virtud de acción personal. 

Por igual razón se reputan muebles las acciones -
que cada socio tiene en las asociaciones o sociedades, -
aún cuando a éstas pertenezcan algunos bienes inmuebles 
(/l¡-ts. 754 y 755 del Código Civil). 

Los bienes inmuebles pueden ser: 

1. - Por su naturaleza. 
2. - Por su destino o destinación, y 

3. - Por el objeto al cual se aplican. 

lo. - Bienes Inmuebles por su Naturaleza: 

Son aquellos que se encuentran fijos en 'forma per 
petua por ejemplo: el suelo, las construcciones, los ár
boles y frutos pendientes de ellos mientras no sean sep-ª 
rados por cosechas o cortes regulares, así lo expresa -
nuestra legislación (Art. 75 O del Código Civil). 

"Son bienes inmuebles: 
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l. - El suelo y las construcciones adheridas a él. 

II. - Las plantas y árboli:1s mientras estuvieren unl 
dos a la tierra y los frutos pendientes de los mismos ár
boles y plantas mientras no sean separados de ellos por 
cosechas o cortes regulares. 

III. - Los manantiales, estanques, algibes y co--
rrientes de agua, así como los acueductos y las cañe-
rías de cualquiera especie que sirvan para conducir los ll 
quidos o gases a una finca o para extraerlos de ella 11

• 

2o. - Bienes Inmuebles por su Destino o Destina-
ción: 

Son bienes muebles por su naturaleza que el propi.§. 
tario destina a estar inmovllizados en forma permanente a 
un bien inmueble. La ley exige~ 

l. - Que el propietario del bien inmueble lo sea -
también del mueble. 

II. - Que exista una destinaci6n. Esta clasificaci6n 
se encuentra comprendida en las siguientes fracciones del 
Art. 750 del C6digo Civil. 

III. - Todo lo que esté unido a un inmueble de una
mariera fija, de modo que no pueda separarse sin deterio
ro del mismo inmueble o del objeto a él adherido. 

IV. - Las estatuas, relieves, pinturas, u otros ob
jetos de ornamentación, colocados en edificios o hered-ª. 
des por el dueño del inmueble en tal forma que revele el 
prop6sito de unirlos de un modo permanente al fundo; 

V. - Los palomares, coLmenas, estanques de pe-
ces o criaderos análogos, cuando el propietario los con
serve con el prop6sito de mantenerlos unidos a la finca -
y formando parte de ella de un modo permanente; 
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VI. - Las máquinas¡ vasos, instrumentos o utensi
lios destinados por el propietario de la finca, directa y 
exclusivamente a la industria o explotación de la misma; 

VII. - Los abonos, destinados al cultivo de una he
redad, que estén en las tierras d.onde hayan de utilJ.zarse 
y las semillas mices arias para el cultivo de la finca; 

VIII. - Los aparatos eléctricos y accesorios adheridos 
al suelo o a los edificios por el dueño de éstos, salvo -
convenio en contrario. 

IX. - Los animales que formen el pie de cría en los 
predios rústicos destinados total o parcialmente al ramo~ 
de ganadería; asr como las bestias de trabajo indispenr..Q_ 
bles para el cultivo de la finca, mientras están destin,!i 
das a ese objeto; 

X. - Los diques y construcciones que, aún cuando 
sean flotantes estén destinados por su objeto y condiclQ 
nes a permanecer en un punto fijo de un río, lago o co§.. 
ta; 

XI. - El material rodante de los ferrocarriles , las -
Hneas telefónicas y telegráficas y las estaciones radiote
legráficas fijas. 

3o. - Bienes Inmuebles por el Objeto al cual se -
Aplican. 

Esta clasificación se refiere a los derechos, para 
que surta sus efectos legales según se trate de un dere
cho que recae sobre un bien inmueble o mueble. 

En la fracción XII del artículo ya citado del CócU 
go Civil se dice: 

Los derechos reales sobre inmuebles. 
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Distinciones entre Bienes Muebles e Inmuebles. 

Es importante hacer una diferenciación entre este 
tipo de bienes por el tratamiento que la ley da a unos y
a otros. De acuerdo con el criterio del Licº García Vi
llalobos se distinguen los siguientes grupos: 

1. - Por la naturaleza de las cosas~ 

a) La publicidad; se refiere a la inscripci6n en -
el Registro Público de la Propiedad, todos los bienes in
muebles deberán registrarse on dicho registro en garantía 
del propietario y de terceros. 

b) De las garantfds reales; se refiere a los gravá 
menes reales directamente sobre el bien inmueble y ese
gravamen real debe estar inscri.to en el Registro Público 
de la Propiedad. 

e) De los embargos; cuando se embargan bienes -
inmuebles debe hacerse la inscripción correspondiente en 
el Registro Público de la Propiedad. La finalidad de ésta 
es tener preferencia en el pago del crédüo. 

d) Competencia de los Tribunales; las reglas pro
cesales señalan que es Juez competente el del lugar en -
donde esté ubicado el bien inmueble. En cambio, tratán 
dose de bienes muebles el Juez competente es el del dQ 
micilio del deudor. 

e) Ley aplicable; la ley aplicable en materia de
bienes inmuebles es la del lugar en donde se encuentra -
el bien y tratándose de bienes muebles la ley aplicable -
es la del domicilio del deudor. 

f) Prescripción. El plazo para adquirir bienes in 
muebles por prescripción es más largo que para la adqui
s tción de bienes muebles. 
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g) Efectos de ia Posesión. El antecedente de la -
prescri.pción es la posesión y los legisladores en gene-
ral se ponen más exigentes con ia posesión de bi.enes -
inmuebles. 

2. - Por valor: 

a) Los derechos fiscales: el impuesto fiscal es -
superior en las transacciones hechas en bienes inmuebles 
que en muebles. 

3. - Por interpretación: Los bienes inmuebles no~ 
la requieren, en cambio para evitar confusiones tratándo·
se de bienes muebles el legislador aclara que cuando se 
hable de bien.es muebles de una casa se entenderá "los úU. 
les del trato diario de la fami.lia 11 

y en ellos no deberá~ 
comprenderse dinero, armas, caldos, colecciones de H··
bros, obras de arte 1 etG. 

Ubicación del Certificado de Participación Inmo~~ 
biliaria no Amortizable. 

Puesto que ya sabemos que certificados y partici.
pación son términos legales Scriche en su Diccionario de 
Legislación y Jurisprudencia, nos dibe: 11 bajo la denornj. 
nación de certificatoria se significa lo mismo que certifi
cación o instrumento en que se asegura alguna cosa º1 y 
por lo que se refiere a participación sólo considera "de
recho de condueños o comuneros para demandar la parti
cipación, la cual debe efectuarse efectivamente dando a 
cada uno la parte que le corresponda 11

• (2) 

El Lic. Gustavo Galindo Guarneros afirma: "co
mo se podrá apreciar en el lenguaje jurídico de hace un
siglo, las palabras certificado y participación no estaban 
acuñadas aún. 

Como quiera que el uso del giro 11 certificado de -
participación" tiene un origen americano, usando un di.Q. 
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clonario de términos legales americanos del año de 1923, 
encontramos que 11 por certi.ficate", en el sentido de certi 
ficaci6n, se entiende una declaración firmada por un fun. 
cionario que le da autoridad a los hechos en la misma es
tablecidos o por lo que se refiere a participación, no se 
encuentra el vocablo. 

Si. se recurre a un diccionari.o de negocios y finan 
zas, editado··en 195 7, por primera vez encontramos que -
certificate of participation, se explica ya como aquellos 
(certifi.cados) que en algunas ocasiones expiden las com
pañías de inversión en lugar de partes de capital, como 
evidencia de un interés proporcional poseído (en el senti 
do de propiedad) por el tenedor del certificado, sobre -
los varios valores propiedad de la compañía 11 

º (3) 

Los anteri.ores comemtari.os ti.enen por finalidad dar 
nos cuenta de que el término cu certificado de participa--
ción" es un juego de pulabras más bien moderno, acuñª
do recientemente, inclusive en el lenguaje legal america 
no. 

Actualmente, dentro de la Banca de México, liga
mos el concepto de 11 certificado de participación", a 
las instituciones bancarias fiduciarias que los emiten y,
si estamos enterados de la materia, asociamos el con--
cepto con la idea de un fideicomiso que, por disposición 
de la ley le sirve de base. 

Origen de los Certificados de Participación en 
México. 

Julián Berna! Malina en su libro "Sobre la Natu
raleza Jurídica de los Certificados de Participación" dice
que en Derecho Positivo Mexicano el origen de los certi 
ficados de participación se remonta al decreto que refor
mó la Ley General de Instituciones de Crédito, el 30 de 
agosto de 1933, cuando en el Art. 90, fracción IX, al
referirse a las instituciones fiduciarias se dispone que: 
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Las sociHl.ades y los departamentos autorizados ·
al efecto, para actuar como fiduciarias, podrán emitir -
certificados nominativos que podrán ser negociables, ha
ciendo constar la participación de los distintos copropi.§.. 
tarios en bienes, títulos, o valores que se encuentren en 
poder de la institución, o la participación de los acree-
dores en las liqui.daciones en las que la institución fidu
ciaria tenga el carácter irrevocable de liquidador o s índl 
co. 

Cuando los certificados de participación hagan -
constar el derecho del copropietario o del acreedor a -
una cantidad fija, se entenderá que la institución emisora 
garantiza el pago de esa cantidad. Cuando los certifica
dos hagan constar solamente la participación del copropl.Q 
tario o del acreedor a una cantidad fija, se entenderá -
que la institución emisora garantiza el pago de esa canU 
dad , cuando los certificados hagan constar solamentcj la 
participación del copropietario o del acreedor en una p<~ 
te alícuota de los bienes o del activo o valor netos quü = 

resulten en la venta o liquidación, la institución fiducJ.a
ria sólo será responsable de la existencia de los bie:mos o 
de la legitimidad del crédito". (4) 

De esta disposición son de mencionarse los si-
guientes antecedentes: 

La Ley de Fideicomiso de 30 de Junio de 192 6 y 
la Ley General de Instituciones de Crédito y Estableci-
mientos Bancarios de 31 de Agosto de 192 6, que estable
ce que los Bancos de Fideicomiso podrán intervenir en la 
ernis ión de bonos al portador, ~n unión de la parte emi
sora, suscribiendo, mediando en la colocación y consti
tuyendo las garantías; ahora bien éstas podrían ser con.e_ 
tituídas en un fideicomiso. 

Conforme a la Ley de 194 6, ya se independiza ní
tidamente los bienes y derechos objeto de certificados, -
de los derechos que sobre los mismos tenían sus propietQ 
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rios o titulares con anterloridad a la emis i6n, mediante 
la constitución de un fideicomiso en el que opera la -- -
transmisión al fiduciario de la propiedad o titularidad de 
bienes y derechos, quedando los propietarios o titularE:1s
originarios ante todo el mundo como expropietarios o ex-· 
titulares de tales derechos. 

A este respecto, el Dr. Raúl Cervantes Ahumada 
nos dice~ º'Tal vez, debido a la característica antes ano 
tada, de los certificados según la Ley de 1933, se debió 
que la propia Ley limitara J.a circulación de los certifica
d.os al máximo haciéndolos nomi.nativos, lo que contrasta 
con la Ley de 1946 quo permite su cl.rculación al porta
dor, segurament0 porque toniEindo como base la transmi·~
sión de los bienos al Hd.uctfü·io mediante un Hdeicomi.so, 
la institución fiduciaria puede contraer un compromiso ~ 

contra todo el mundoº1
• (5) 

La Ley de 194 6, significa ol Capítulo V bis adi
cionado por decreto de 30 de diciembre de 1946, publiC.ª
do el 31 del mismo mes al título primero de la Ley Gen'ª
ral de Títulos y Operaciones de Crédito. 

Este ordenamiento ubi.ca al certificado de partici
pación como un bien mueble diciendo~ 

11 Art. 228-B. - Los certificados serán bienes mue-
bles aún cuando los bienes fideicomitidos materia de la -
emisión sean inmuebles". 
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CAPITULO IV 

EL CERTIFICADO DE PARTICIPACION INMOBILIARIA NO -
AMORTIZABLE EMITIDO PORi,EL BANCO NACIONAL DE 
OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS, SOCIEDAD ANONIMA 

Es un título de crédito regi.do porda Ley General 
de Títulos y Operaciones de Crédito y fundamentalmente
por la Ley Orgánica del Banco Nacional de Obras y Se..r. 
vicios Públicos, S. A. , que concede a su tenedor el uso 
y aprovechamiento sobre el bien inmueble que el propio -
certificado ampara. 

La citada Ley Orgánica en su capítulo VI, artícy_ 
los 2 5, 26, 2 7, 29 a 37, se refieren a él autorizando -
a la Institución para emitirlo sobre toda clase de inmue
bles, dicho certificado s61o puede ser suscrito por los -
ocupantes de dichos inmuebles y los productos que se o.Q. 
tengan de su venta deben destinarse a redimir graváme-
nes y certificados amortizablesº El importe de la emi-
s ión no será mayor que el valor del inmueble previo ava
lúo que practique la Institución. 

La Ley Orgánica autoriza al Banco a des~gnar fi
duciario a su propio departamento especializado, la con. 
dición es que la emisión sea sobre inmuebles destinados 
a habitaciones populares. 

El certificado siempre será nominativo y represen 
ta: 

lo. - El derecho de ocupación y aprovechamiento 
directo y exclusivo de las habitaciones y localidades a 
que se refiera concretamente el propio certificado, y el -
del uso común de todas aquellas partes del inmueble fi
deicomitido, que por sus características sean de esa na
turaleza. 

2o. - El derecho a una parte alícuota del inmue--
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ble materia de la emisión, de sus frutos y rendimientos o 
del valor neto que resulte de su venta. 

Por lo que> se refiere a los certificados emitidos -
respecto a viviendas de interés social, la Ley Orgánica -
lo sujeta al siguiente régimen: 

lo. - Por cada familia sólo se podrá adquirir uno.
Entendiéndose por familia el grupo de personas alojadas -
satisfactoriamente en una sola unidad de habitación, ya -
fuere casa aislada o departamento. 

2o. - Se adquiere únicamente por quienes se obli.
gan a ocupar realmente la habitación o localidad a que -
se refiere el certificado. 

3o. - Para transmitirlo se requiere la autorización 
del fiduciario dada por escrito, quedando la institución -
en libertad de exigir ciertos requi.sitos a los presuntos ad·· 
quirentes. 

4o. - Se encuentran protegidos en contra de terce
ros, ya que no pueden ser objeto de embargo u operación 
alguna a menos que se trate del cumplimiento de obliga
ciones contraídas por los titulares con la fiduciaria. 

Se adquiere por compraventa lisa y llana o con -
reserva de dominio. En este último caso de autoriza la 
ocupación anticipada lo cual subsiste siempre y cuando
el adquirente cumpla con todas las obligaciones pactadas 
en el contrato. 

En tanto no se extinga formalmente el fideicomiso 
las tarifas y tasas relativas al impuesto predial y dere
chos de agua así como cualquier otro concepto de carác 
ter fiscal que se causen deben ser siempre pagados por -
el comprador, por lo que debe comprobar dichos pagos, -
ya que el fiduciario está facultado para exl gírselos judi
cialmente. 
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Al extinguirse el fideicomiso la asamblea general 
de tenedores de certificados resolverá si se procede a -
la adjudicación a los propios tenedores de los inmuebles 
fideicomitidos, o a la venta de éstos para que el produc
to neto que se obtenga sea distri.buido entre los propios -
tenedores. El fiduciario ti.ene el derecho de transmiti.r ·
unilateralmente pro indiviso.la copropiedad de los inmu_g 
bles fideicomitidos a quienes aparezcan en sus registros 
como titulares de los certi.ficados de participación inmo
biliaria no amortizables. 

ANTECEDENTES: 

En escritura pública número • • • • • • • de fecha ••• 
• • • • • • otorgada ante el Sr. Lic. • •••••••••••.•••••••• 
Notario Público :ti: ••••• , consta que el fideicomiso deno-· 
minado 11 Fondo do las Habitaciones Populares 11

, que se -
encuentra constituido en el Banc,o Nacional de Obras y -
Servicios Públicos, Sociedad Anónima, es propietario de 
los terrenos circunscritos por •••••••••••.•••. con una 
superficie total aproximada de • • • • • • . • • • . • • sobre los
que actualmente se encuentra construido el ••••.••••••• 
• • • • • • • • en virtud de la transmisión que a su favor se hl 
zo de haber adquirido los que pertenecían a particulares, 
mediante los contratos de compraventa respectivos, que-
dando así consignada en este título la agrupaci6n de to
dos ellos para constituir un solo predio, de lo que se to
mó debida nota en el Registro Público de la Propiedad -
de esta Capital, en la Secci6n • • • • • • • del Tomo ••••••• 
Volumen •••••••.• de la Serie......... a fojas •••••••••• 
y en la propia Sección ••••••.•• Tomo •••••••.•• Volumen 
Fideicomisos •.••..••••••• a fojas •••••••••. con los -, 
numeros •••••..•.•.•••• 

Ubicación del Edificio, así como descripción del 
departamento que ampare este título, que aparecen en la 
escritura de Emisión correspondiente de la que más ade
lante se transcriben las cláusulas relativas a los certiti 
ca dos de Participación Inmobiliaria Serie 11 B11

• 
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La Instituci6n Fiduciaria, para cumplir con los fi
nes que para el 11 Fondo de Habitaciones Populares 11 señ.a 
la el capítulo X de !su Ley Orgánica, procedió a la urba·
nizacJ.ón del inmueble a que se refiere el mismo antece-
dente, de acuerdo con el proyecto que para ese efecto -
aprobó el Departamento del Distrito Federal, así como -
a la construcción de los di.versos edificios de departamen. 
tos y locales comerciales que constituyen el •••••••••• 
entre cuyos edificios se encuentra el denominado •••.•••• 
que se localiza en la unidad habitacional número ••••.•.• 
al que corresponde el número oficial........ de la calle 
•••••••••••. con la ubicación, superficie y linderos sí-
guientes: 

UBICACION: 
SUPERFICIE: 
LINDEROS: 
NORTE: 
PONIENTE: 
SUR: 
ORIENTE: 

Emisión. - El Departamento Fiduciario del Banco -
Nacional de Obras y Servicios Públicos, Sociedad Anór¡.1 
ma, en representación del Fondo de Habitaciones Po pul-ª. 
res, de conformidad con lo establecido por los artículos 
doscientos veintiocho-a de la Ley General de Títulos y-
Operaciones de Crédito; veintitres a treinta y siete, CU-ª. 
renta y si:ete-II de su Ley Orgánica; y demás relativos -
de ambos ordenamientos, por declaración unilateral de -
voluntad emite dos series de Certificados de Participa-
ción Inmobiliaria; una de amortizables y la otra de no -
amortizables, de aprovechamiento directo, a fin de repr'ª
sentar, mediante esos títulos de crédito, los derechos y
obligaciones que en términos de esta escritura tendrán 
sus tenedores sobre el inmueble descrito en los antece--
dentes • ••.•.•.••..•.• 
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Denominación, Objeto y Domicilio de la Emisora. 

Conforme a su escritura constitutiva y Ley Orgáni
ca, la denomi.nación que corresponde a la emisora es la -
de "Banco Nacional de Obras y Servici.os Públicos, So
ciedad Anónima", Institucí.ón Fiduciaria, siendo su obje 
to el definido y precisado en ei.llos, teniendo su domtci 
lio establecido en E:1sta ciudad. 

Bienes Materi.a do la Emisión.= .El edifi:C-io de de
partamentos denominado •••••••• º.. que forma pa1te del -
conjunto.. • • • • • . • • • . • • cu.ya ubicación, superficie, me
didas, linderos, colindanci.as y demás características se 
mencionaron en el antecodento. º........ y se tienen -
aquí por reproducidos en lo conducente como se inserta~ 
sen a la letra. 

Acto Constitutivo del fideicomiso. - El fideicomi
so base de la emisión está constituído en la forma y té..r. 
minos que han quedado expresados en el antecedente •••• 
• • • • • • • • de este instrumento que aquí se tiene por rnprQ 
ducido. 

Avalúo Pericial y Dictamen.·- Los documentos re.§. 
pectivos se agregan al apéndice de esta escritura y apar51 
cen ya relacionados en el antecedente número ••••••••• , 
por lo que se tiene aquí por reproducidos. 

Importe de la E mis i6n y Series en que se divide. 
,, Respecto al inmueble descrito en los puntos......... -

del capítulo de Antecedentes y de acuerdo con lo esta
blecido en el artículo treinta de la Ley Orgánica del - -
Banco Nacional de Obras y Servicios Públicos, Sociedad 
Anónima, el Fiduciario emite dos series "A" y "B" de -
certificados de participación inmobiliaria que representa
rán para sus titulares, los derechos que para cada uno -
de ellos respectivamente se precisan en las cláusulas -
• • • • • • . • • . • • siendo el importe de la serie "A" la suma 
de ••.•••••• y la cantidad de . • • • • • • • • • • • • el importe -
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de la Serie uB 11
• 

CERTIFICADOS DE PARTICIPACION INMOBIIJARIA, NO -
AMORTIZABLE, SERIE "B 11

• 

Denominación, Número y Valor. - Los certificados 
de parti.cipación inmobiliaria do esta Serie, se denominQ. 
rán "Certificados de Participación Inmobiliaria no Amorti
zables" Conjunto. • • • . • • • • Edificio..... • • • • • • Serie --
11811 y estarán representados por ••••.••••• títulos, uno 
por cada departamento o local comercial de los que for-
man parte del citado edificio, cuya numeración corres-
ponderá a la de los departamentos o locales comerciales a 
que los títulos se refieren; otorgarán a sus tenedores y l.Q. 
gítimos titulares los derechos y obligaciones indicados ·
por las leyes que los rigen, y, los que específicamente .. 
se establecen en este instrumento y tendrán los valores 
nominales que se indican en la tabla anexa. 

Características. - Los certificados de participación 
inmobiliaria no amortizables, seri.o 11 B11 tendrán las si~~~ 
guientes características: 

1. - Representar para sus tenedores y legítimos ti 
tulares, los derechos que establecen los artículos doscien 
tos veintiocho-a incisos b) y c) de la Ley General de -
T{tulos y Operaciones de Crédito, veintiocho, ve intinu.Q. 
ve Fracción 1 y II, y demás relativos de la Ley Orgánica 
del Banco Nacional de Obras y Servicios Públicos, So-
ciedad Anónima y en particular el derecho de aprovecha
miento directo del inmueble materia de la emisión, dere-· 
cho cuya extensión, límites, modalidades, términos y -
condiciones, se determinan en esta escritura, con las -
obligaciones que aquí se fijen. 

2. - Serán nominativos y para que su transmis i6n -
por endoso o cualquier otra forma legal surta efectos, de
berá inscribirse en el Registro que para tal fin llevará la 
Emisora desde el momento en que le haya sido pagado, -
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cuando menos uno de estos certificados , registro en el -
cual expresaron los datos generales del titular y los que 
identifiquen tanto los certificados como los departamen-
tos o locales comerciales a que se refieren, además de -
las transmisiones de que hayan sido objeto. El Fiduci.i! 
rio s6lo considerará como tenedores y legítimos titulares 
de los Certificados y de los derechos y obligaciones que 
ellos incorporan a quienes aparezcan como tales en el -
Registro citado. Las inscripciones y anotaciones sólo -
se harán si previamente se cumplen las condiciones est-ª. 
blecidas en la cláusula de este instrumento. 

Si no está totalmente pagado el precio de estos -
certificados y mientras sus compradores o adquirentes no 
hayan cumplido con todas y cada una de las prestacio-
nes a que se hubieren obligado y con las demás condicio 
nes, obligaciones y satisfechos los requisitos necesari.os 
para su transmisión, no tendrán otros derechos que los -
establecidos en los respectl.vos contratos de compraventa~ 
con reserva de dominio quci hayan celebrado. 

3, - Estarán redactadas en Español, y en su texto 
se insertarán las menciones y requisitos indicados en la 
Cláusula .••••••.•• 

4. - El Fiduciario no está obligado a hacer el pa
go de su valor nominal a sus titulares, en ningún tiem
po, de acuerdo con el artículo doscientos veintiocho-k -
de la Ley General de Títulos y Operaciones de Crédito. 

Derechos y Obligaciones de los Tenedores y Legi 
timos Titulares de los Certificados de Participación InmQ 
biliaria, no Amortizables, Serie 11B 11

• 

El Fiduciario transmitirá estos títulos en la forma
que juzgue más conveniente para sus intereses, reserván
dose tanto la propiedad como su tenencia, hasta en tan
to se cumplan las obligaciones y condiciones estableci-
das en los contratos de compraventa respectivos, los CU-ª. 

les no podrán celebrarse sino con las personas que reú-
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nan las cualidades, y se encuentren comprendidas en las 
circunstancias que el propio fiduciario exija como requi
sitos para ocupar los departamentos o locales comercia
les que forman parte del inmueble materia de la emis i6n ·-

. y siempre y cuando los beneficiarios y sus familias es···
tén ya ocupando o desde luego vayan a ocupar realmente 
el departamento o local comercial amparado por 81 título, 
según lo dispuesto por el artículo treinta Fracciones I y 
II de la Ley Orgánica del Banco y tomando en consider2. 
ci6n además lo señalado por el artículo treinta y seis -
del ordenamiento invocado. 

II. - Mientras los adquirentes de estos certifica-~ 
dos serie 11 B11 no hayan pagado on su totalidad el valor
nominal de sus títulos y cumplido además a todas las ~·

prestaciones a que estén obligados y demás obligacionEJs 
y requisitos que se les exijan para su entrega, el Fidu~·
ciario conservará en su poder los certificados y se resf.¿r 
vará invariablemente el domi.nio sobre los mismos, por lo 
que, y de conformidad con lo dispuesto por el artículo ~ 
treinta Fracción III de la Ley Orgánica del Banco, no PQ 
drán ser objeto de embargo u operación alguna que los ... 
grave o de alguna manera los afecte en favor de terceros 0 

salvo los derechos de la emisora emanados de la propia -
emisión, y los contratos que celebre con quienes adquiera 
los certificados. 

En todo caso, el derecho de ocupación anticipa
da de los departamentos o locales comerciales que forman 
parte del inmueble materia de la presente emisión, estará 
sujeto a la condición resolutoria de que quienes disfrutan 
de dicho beneficio no incurran en incumplimiento de cual 
quiera de las obligaciones que asuman en los convenios -
especiales que para ese efecto otorguen las partes. En -
consecuencia, aunque son distintos sus objetos y fines, 
tanto los contratos de compraventa como los convenios -
especiales, simpre se celebrarán simultáneamente, sin -
perjuicio de que las estipulaciones relativas se documen
ten conjunta o separadamente segÚn resulte más conve-
niente. 
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Queda claramente estipulado que sin autorización 
del fiduciario dada por escrito, no se podrán ceder, tra§. 
pasar o de otro modo transmitir los mencionados derechos 
de ocupac i6n anticipada ni ningún otro, y, que por la SQ 

la inscripción de esta escritura en el Registro P11blico -
de la Propiedad, surtirán efectos contra terceros, tanto -
la reserva de dominio, como todo lo estipulado en ella, 
sin que sea necesario para tal fin la inscripción posteri.or 
de documento alguno. 

2. - Queda expresamente establecido que aunque -
se encuentre íntegramente pagado su valor, los derechos 
que confieren esta clase de certif i.cados quedarán sujetos 
al régimen de fideicomiso i'l que se encuentra afectado el 
inmueble materia de esta emisión, en tanto el mismo no 
se exti.nga en los términos previstos en esta escritura y -
sus tenedores deberán cumplir con las obligaciones fisc-ª. 
les y de otra índole que les incumben en virtud o como -
consecuencia de sus certificados. 

3. - Una vez que los adquirentes hayan pagado en 
su totalidad el valor nominal de sus títulos, liquidando 
todas las prestaciones económicas a las que estén oblig-ª. 
dos y cumplido con las demás obligaciones y condicio
nes que para ellos se establezcan en los contratos de -
compraventa con reserva de dominio, relativos a estos -
certificados no amortizables, se les entregarán dichos -
documentos transmitiéndoselos con todos los derechos y 

obligaciones incorporados en ellos. 

Al realizarse la situación señalada en el párrafo -
anterior y mientras no se extinga el fideicomiso en lo -
que se refiere al bien inmueble materia de esta emis i6n, 
ya sea porque los tenedores y legítimos titulares de los -
certificados que aparezcan como tales en el Registro de 
la Emisora no puedan decidir sobre el destino del inmu.§. 
ble o si su decisión al respecto carece de validez y el 
fiduciario no haya establecido el régimen de copropiedad,.'. 
los tenedores y legítimos titulares mencionados tendrán -
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en especial los siguientes derechos y obligaciones, ad-ª. 
más de los que a su favor se establecen en este instru-
mento. 

A. - Derechos: 

l. - Relativos al aprovechamiento directo del de-
partamento o local comercial amparado por los certiii.ca
dos y de los elementos o partes comunes del edificio: -
los tenedores y .legítimos titulares y/o su familia ten--
drán derechos al uso y disfrute exclusivo del departa--
mento o local comercial a que se refiera el certificado y 
a servirse de los elementos, partes del edificio e instQ 
laciones generales que se consideran como comunes, por 
ser necesarias para la existencia, seguridad, comodi.dad 
de acuso, recreo, ornato o cualquier otro fin semejanto, 
tales como pórticos, puertas de entrada, vestíbulos, P!l 
tios, jardines, galerías, azoteas, corredores, escah,1ras0 

ascensores, alumbrado exterior y en general, los demás 
aparatos objetos o instalaciones que sirvan para el uso·
Y disfrute común del edificio, de acuerdo con su naturQ 
leza y destino ordinario, pero deberán utilizarse do ma
nera de no perjudicar, restringir, impedir o hacer más ·
oneroso el uso y disfrute de los demás ocupantes y con 
las prohibiciones y limitaciones que en esta escritura se 
fijan o que dispongan los reglamentos, normas técnicas ·
Y administrativas aprobadas al efecto por la asamblea do 
tenedores en el caso previsto o establecido por el fidu
ciario. Estos derechos de aprovechamiento directo se e~ 
tinguirán si la asamblea general de tenedores llega a tQ 
mar una decisión por la que resulte incompatible su exis .. 
tencia y ejercicio de parte de los tenedores de esta el-ª. 
se de certificados. 

2. - Respecto de su título: 

Para que el endoso o cualquier otro acto u opera
ción referente a los títulos y a los derechos y obligacio
nes que incorporan, surtan efecto contra el fiduciario o -
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contra terceros, la operación deberá inscribirse en el Re 
gistro de la Emisora, así como en el propio titulo y sg 
rá suficiente que le notifiquen dicha operación al fiducia 
rio, para que éste otorgue su autorización por escrito, la 
que sólo podré negar si a su juicio existen causas justifi 
cadas para ello. Una vez concedida la autorización pro
cederá a efectuar las anotaciones de que se ha hablado: el 
endoso debe ser puro y simple. Cualquier condición a 
la cual lo subordine el endosante se tendrá por no eser>. 
ta. El endoso parcial será nulo de acuerdo con el artí
culo treinta y uno de la Ley General de Títulos y Opera 
ciones de Crédito. El endosatario en propiedad en su ~ 
carácter de leg(timo titular del certificado tendrá los -
mismos derechos y obllgaci.ones establecidos en las leyes 
que rigen estos titules y las que se señalan en la escritu 
ra. 

Asimismo, quienes hayan pagado todas las presta
ciones económicas a su cargo y tengan en su poder su -
título, en ejercicio de su derecho de aprovechamient.o ·
directo con la única limitación de que en los contratos -
de arrendamiento respectivos se i.mpongan al arrendatario 
las mismas obligaciones que en cuanto a la ocupación -
aceptó cumplir el adquirente del título en el contrato de 
compraventa celebrado con el fiduciario, al que deberá -
darse aviso de su celebración en el caso de que aún -
subsista el fideicomiso sobre el inmueble materia de la -
emisión. 

3. - Respecto del Fiduciario: 

El tenedor o legítimo titular del certificado tendrá 
derecho a exigir al fiduciario por sí mismo o por conduc 
to del representante común, según el caso, el cumpli-
miento de las obligaciones contraídas por él mismo en -
la escritura. 
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4. - Asambleas: 

Todo tenedor o legftimo tituJ.ar tendrá derecho a -
concurr;r a las asambleas, partici.pé.1r en sus deliberacio
nes e intervenir en .sus resoluciones y acuerdos mediante 
el ejercicio del derecho de voto. 

Bº - Obligaciones: 

1. - Respecto al aprovechamiento directo del de
partamento o local comercial amparado por su título y de 
los elementos o partes comunes del edificio: 

a) El tenedor y legítimo titular del certificado 
y/o su familia deberán usar y disfrutar del departamento 
o local comorcial amparado por su título en forma ordon_9_ 
da y tranquila y no podrá destinarlo a otro uso que no ~· 

sea el de casa habitación o comercio en su caso, ni ... 
utilizarse para fl.nes contrarios a la moral y las buenas -
costumbres o prohibidos por la ley no les está permitido~~ 
ocupar vestíbulos, corredores, jardines, patios, azoteas 
y otros lugares de uso común. 

b) Está tambián obligado el tenedor y legítimo ti_ 
tular y/o su familia a mantener el departamento o local 
comercial amparado por su certificado, en buen estado -
de conservación al igual que los servicios o instalacio-·
nes del mismo y a efectuar por su cuenta las obras que -
requieran los techos interiores, pisos medianeros, pare-
des no maestras u otras divisiones que tengan ese carác·
ter. No podrán emprender ni efectuar obra alguna ·Bn los 
bienes comunes, ni en las instalaciones generales, como 
tampoco podrán hacer obras o reparaciones, ni en su mi.§. 
mo departamento si afectan en alguna forma los elementos 
esenciales del edificio, dañen su estructura, solidez, SQ 

guridad, condiciones sanitarias, su comodidad o buen as
pecto, ni cuando impidan o dificulten el manejo, op8ra~ 
ci6n o simple utilización de los elementos, objetos o in§... 
talaciones generales o servicios comunes ni deberán inc.!J. 
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rrir en omisiones que produzcan los mismos resultados. 

2. - Gastos de Administración, Conservación, Man 
tenimiento y Operación de los Bienes y Servicios Comu
nes: 

Mientras no se extinga el fi.deicomiso en lo que -
se refiere al bien inmueble materia de la presente emi--
s ión y en tanto los titulares de los certificados de parti 
cipación inmobiliaria no amortizables, serl.e 11 B11 no pue·~ 
den decidir por no haberse cumplido las condiciones re
querí.das o cuando habi6ndose cumplido no lleguen a de 
cidir en Asamblea acerca d.c::: quEi el inmueble materia de -
la emi.s ión continúe en fideicomiso y en particular sobre 
la forma en que deberéi admini.st.rarse el propio inmueble, 
la forma en que deban pagarse los gastos generales y "de
más características del fi.deicomiso, inclusive, la posibi 
lidad de adjudicación a su favor del edificio y en gene
ral sobre su destino, la administración de éste quedará
ª cargo del fiduciario por sí o por conducto de la perso
na que él designe, la cual recibirá la correspondiente r.!2_ 
tribuclón. 

Tocará al administrador determinar periódicamente -
el monto de los gastos generales y la forma y términos -
en que los titulares deberán pagarlo, as r como ordenar -
la ejecución de las obras necesarias para el mantenimien 
to y conservación de los elementos y partes comunes de 
objetos, aparatos e instalaciones generales del edificio 
y de los servicios comunes, a~ fin de que funcionen regy_ 
lar y eficazmente debiendo efectuar revisiones periódicas 
de cada uno de éstos, con cargo al presupuesto de ga.§. 
tos correspondiente. 

Si el presupuesto no basta para pagar los gastos 
generales ordinarios o cuando sea preciso realizar obras 
urgentes no previstas, podrá el fiduciario si lo juzga -
conveniente, solicitar créditos otorgando las garantías -
que estime prudente y aplicará las cantidades así obteni 
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das a realizar las obras urgentes no previstas que han -
quedado mencionadas o a pagar los faltantes en los ga.e_ 
tos generales ordinari.os añadiendo las erogaciones he-
chas o que tfrngon que hacerse para pagar los créditos -
que solici t6, al presupuesto de gastos de uno o varios -
de los siguientes períodos a juicio del administrador / 
quien tomará en consideración la cuantía de aquéllos. 

Los tenedores y legítimos titulares de los certifi
cados, serie "B", estarán obligados a contribuir en pro
porción al porcentaje que sus títulos representen en el 
importe nominal de la emisión a los gastos generales - -
que deban efectuarse por concepto de administración, 
por las obras que exija el mantenlmiento y la buena con-
servaci6n, der los elementos o partes comunes, tales CQ 

mo jardines, pavimentos, entradas, pórticos, vestíbulos, 
pasillos, corredores, paredes oxterioros, azoteas y los·· 
otros que así se consideren; los objetos, aparatos e: in.§. 
talaciones generales del edificio necesarias para que ..... 
funcionen regular y eficazmente, como son: los ascensQ 
res, tinacos y cañerías, instalaciones eléctricas extü.r.iQ_ 
res y otros elementos de igual carácter; a los gastos por 
servicios comunes de limpieza general, alumbrado exte-
rior, portero y demás que se necesiten y deberán contri
buir al pago de la prima de seguro que se contrate para 
proteger el edificio. 

Las cuotas para gastos comunes que no paguen -
los titulares oportunamente causarán el interés del 12 % -
anual sobre su importe a favor.·_¡del fiduciario. 

No se incluirán dentro de los gastos generales 
antes mencionados y por lo tanto serán por cuenta exclu·
siva de cada titular los ocasionados por las reparaciones 
que deban hacerse para el mantenimiento y conservación 
del departamento o local comercial amparado por su cer
tificado y de sus instalaciones, tales como la reparación 
de techos interiores, paredes no maestras, pisos media·· 
neros, divisiones y demás bienes no mencionados en el -
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párrafo anterior como elementos o partes comunes o como 
objetos, aparatos e instalaciones generales del edificio -
o de las de aquellas que por no destinarse al beneficio ~ 

común o por su propia naturaleza resulte imposible cons_i 
derar con el carácter de bien de:1 uso común. Los gastos 
exigidos por los servicios propios del departamtmto o lo
cal comercial, como los del gas, el teléfono, la luz, el 
impuesto predial, los derechos por servicios de agua, y -
otros s i.milares, serán pagados por cada titular sin perjuJ 
cio de que cubran el costo de los reparaciones que hagan 
necesarios sus actos u omi.si.ones que dañen el edi.fi.cio o 
impi.dan o limiten en cualquit1r forma la operación o el -
buen funcionamiento de los elementos o partes comunes -
o de los objetos , aparatos, instalaci.ones generales o ·
servicios comunes. 

En estos casos deberán pagar asimismo la indem
nización por daños y perjuici.os que proceda. 

Extinción del Fideicomiso en la parte relativa al 
inmueble materia de la presente emisiónº 

El Fideicomiso se extinguirá al cumplirse los té..r 
minos y las condiciones siguientes~ 

1. - Cuando todos los compradores de certificados 
de la Serie "B" hayan cumplido íntegramente con las obli 
gaciones y condiciones establecidas a su cargo por esta
escritura y los respectivos contratos de compraventa con
reserva de dominio; se hayan pagado en su totalidad los 
certificados fiduciarios de adeudo, en caso de que se hg 
bieran emitido; se encuentren amorti.zados totalmente los 
certificados de la Serie "A" estén pagados por completo o 
debidamente garantizadas las erogaciones que corresponda, 
en los términos de esta escritura a gastos generales y, -
por último, no exista a cargo de los compradores ningún
adeudo por otros conceptos, el fiduciario requerirá al re
presentante común para que convoque a asamblea general
extraordinaria de tenedores ac,fin de que éstos ejerciten -
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los derechos que les otorgan los artículos doscientos 
veintiocho-a, incisos b) y c) y doscientos veintiocho-k, 
de la Ley General de Títulos y Operaciones de Crédito, 
previniéndoles que la misma debera celebrarse dentro del -
término de un año contado a partir de la fecha del citado 
rnquerimientoº 

2. - Si dentro de dicho plazo de un año, no lle
gare a celebrarse la asamblea gi:ineral extraordinari.a o -
si habiéndose celebrado, no se adoptr.i validamente algu
na rosolución respecto al destino dol inmueble, el fidu
ciario con su sola compareconcia procederá a otorgar la ~ 
escritura pública de copropiedad a favor de los tenedores~ 
de los certifi.cados de participac!.ón inmobiliaria Seri.o ~·"~ 
11 B11

, precisando que cada uno de1 ellos será titular do 
los derechos que se señalan a conti.nuación~ 

a) Derecho ~ixclusivo a una parto alícuota dt::l ,~ r-· 
edificio materia de la emisión y derecho privativo de uso 
del departamento o local representado por su certificado 
de participación inmobiliaria• no amortizable Serie auB '1 

t:,1.§. 

tándose a lo dispuesto por el Código Civil en matoril1 -
de medianerías y servidumbres en relación a los muros -
que circunscriben el departamento o local, lo mismo que 
respecto a las losas de entrepiso, techos y azoteasº 

b) Copropiedad pro-indiviso respecto de los elE1-
mentos o partes comunes, objetos, aparatos, instalaci.o
nes generales o servicios comunes; los cuales solo po-
drán ser modificados con el consentimiento de todos los 
copropietarios del inmueble o si media orden de autorJ.--
dad competente en dicho sentido. 

c) Cop.ropiedad pro-indiviso del terreno en que -
se haya construido el edificio materia de la emisión, en 
proporción a la relación existente entre el valor nomi.nal
de los certificados no amortizables Serie 11 B11 de que sean 
titulares y la superficie de dicho terreno. 
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3. - Si dentro del plazo fijado se celebra la asam 
blea general extraordinaria de tenedores de certificados·· 
Serie 11 B 11

, en ella podrá optarse por: 

a) La venta del inmueble y la distribución del prQ 
dueto neto de la misma en los términos del artículo dos
cientos veintiocho-a de la Ley General de Títulos y ÜP.§.. 

raciones de Crédito, en cuyo caso el Fi.duciario otorgará 
la escritura correspondiente a nombre del comprador o - -
compradores a quienes los tenedores y titulares hayan -
decidido transmitir dicha propiedad, o bien: 

b) La adjudicación a su favor del inmueble mate
ria de la emisión adoptando cual.quior régimen de propie
dad compatible con las característi.cas del mismo y que -
se encuentre previsto por las ley0s respectivas. 

En este caso el fiduci.ario otorgaré la escritura ~ 

en los términos que procedan quE1dando extinguido el Fi
deicomiso a partir de ese: momento. En el caso de que ~ 
la Asamblea dicte una resolución incompatible con las ca 
racterísticas del inmueble o si el régimen adoptado per
la misma resulte legalmente inaplicable o inoperante 1 el 
fiduciario dará por extinguido el fideicomi.so y procederá 
a otorgar la escritura de copropiedad. En ni.nguno de - -
los casos previstos el Fiduciario hará erogación alguna -
por concepto de impuestos, honorarios, gastos o dere--
chos que originen dichas operaciones, pues éstos serán -
siempre por cuenta de los interesados. 

Obligaciones del Fiduciario. 

El Fiduciario tendrá además de las otras señaladas 
en esta escritura y de las que le imponen las leyes aplic-ª. 
bles, las siguientes obligaciones mientras no se extinga
e ste fideicomiso, en la parte que afecta al inmueble matg_ 
ria de esta emis i6n: 

l. - Permitir a los adquirentes y/ o su familia el -
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uso y disfrute del departamento o local y el de los ele 
mentes o partes comunes del edificio en la··medida que -
corresponda, siempre y cuando cumplan con todas las -
obligaciones contraídas en los contratos de compraventa -
de los certificados Serie 11 B ~' y los derivados de esta es·
critura. 

2. - Administrar el inmueble en los términos seña -
lados. 

3. - Contratar y mantener en vigor un seguro suj} 
ciente contra incendio y/ o rayo, temblor y explosión so·~ 
bre el inmueble materia de esta emisión y los bienes de.§. 
tructlbles del mi.smo, durante el tiempo que dicho inmue
ble permanezca afecto al fideicomiso o resuelva lo con
trario la asamblea de tenedores. El Fiduciario deberá -'"· 
,comprobar que ha cumplido con asta obli.gación cuando -·
así lo solicite el representante común y, en caso de -
ocu1Tir el siniestro, estará obHgado a invertir la indemqj 
zaci6n precisamente en la reparación o reconstrucción ~~ 

del edificio dañado o destruido, así como de sus eleme.n 
tos, objetos, instalaciones y demás bienes perjudicados 
por el siniestro, en la forma que en su caso determJ.ne la 
asamblea. 

4. - Proporcionar al representante común los infor 
mes que solicite y darle las facilidades necesarias para
el desempeño de su cargo. 

5. - Aplicar los productos que obtenga con la colo
cación de los certificados Serie 11 8 11 al pago de los rendi 
mientos y a la amortización del valor nominal de los certl 
ficados Serie "A", así como a redimir los gravámenes que 
reporte el edificio materia de la emisión originados por -
certificados fiduciarios de adeudo, en caso de que se hu
bieren emitido. 
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Representante común: 

a) Aceptación y protesta del cargo; será presen-
ta nte común del conjunto de tenedores de certificados -
de participación Inmobiliaria, el departamento Fiduciario 
de la Asociación Hipotecaria Mexicana, Sociedad Anóni
ma de capital variable, quien por conducto de su delem!. 
do fiduciario acepta el cargo que se le confiere y protes
ta su fiel y leal desempeño. La gestión del representaIJ.. 
te común debe entenderse sin perjuicio de los derechos
individuales que a los tenedores otorgan los artículos con. 
ducentes de la Ley General de Títulos y Operaciones de 
Crédito, y los que se derivan de este instrumento. 

b) Facultades, obligaciones y declaraciones del -
representante común. - El representante común de los tg_ 
nedores de certificados de participación inmobiliaria obr§.. 
rá como mandatario de éstos; podrá otorgar poderes judi
ciales y tendrá las facultades y obligaciones que señalan 
el articulo doscientos dieciseis y doscientos veintiseis -
de la Ley General de Títulos y Operaciones de Crédito -
y las demás que se derivan de esta escritura y desde - -
luego manifiesta que: 

1. - No presta su garantía personal, 

2. - Ha verificado la constitución del Fideicomiso 
base de la emisión, 

3. - Ha comprobado la existencia del bien inmue
ble materia de la emisión y la autenticidad del avalúo pg_ 
ricial y de los dictámenes practicados en los términos -
de los artículos doscientos veintiocho-h del ordenamien
to citado y veintiseis de la Ley Orgánica del Banco. 

4. - Vigilara que la emisora contrate y mantenga -
en vigor un seguro suficiente sobre el bien inmueble m§.." 
teria de la emisión y partes destructibles del mismo en 
los términos que se señalan y por todo el tiempo durante 
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el cual el bien indicado se encuentre afecto a este fidei 
comiso. 

5. - En su oportunidad llevará a cabo el registro -
de esta escritura. 

6. - Autorizará con su firma los certificados que -
se emitan. 

7. - Asistira a los sorteos que se celebren trimes
tralmente para la amortización normal de los certificados 
de la Serie "A". 

8. - Ejercitará todas las. acciones o derechos que -
correspondan al conjunto de tenedores de certificados 
de la Serie "A" , en relación con el pago de rendimien-
tos o del capital debidos o en virtud de las garantías 
señaladas en esta escritura cuidando que en este· caso -
la emisora aplique los productos obtenidos por la coloca-
ci6n de los certificados de la Serie 11 B11 a pagar los ren. 
dimientos y amortizaciones del principal a los tenedores 
de certüicados de la Serie 11 A" con todas las facultades 
que requiera el ejercicio de sus funciones y ejercitará -
los actos necesarios para conservar esos derechos y acciQ 
nes mientras no se amortice en su totalidad la Serie 11 A". 

9. - Convocará y presidirá las asambleas de tene
dores de certificados de participación, en los términos -
de la Ley General de Títulos y Operaciones de Crédito, 
y de esta escritura y ejecutará sus decisiones, conser-
vando las actas de las asambleas lo mismo que los títu-
los, libros de contabilidad y los demás datos y documen
tos referentes a la emisión y a la actuación de las asam. 
bleas o de él mismo, para que puedan ser consultadas -
por los tenedores de certificados cuando así lo deseen, -
los cuales tendrán el derecho de que se les expidan a sus 
expensas , las copias certificadas que necesiten de estos
docume nto s. 
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1 O. - Vigilara la administración que lleve a cabo el 
fiduciario por sí mismo o por conducto de la persona que 
designe en lo concerniente a las obligaciones del mismo, 
respecto al conjunto de tenedores de la Serie 11 8 11 y en
lo tocante a que se efectúen las reparaciones y obras -
necesarias para el mantenimiento y conservación del in
mueble y bienes comunes y en lo relacionado con el fun 
cionamiento normal y eficaz de los servicios comunes.· 

11. - Recabará de los funcionarios de la Institu--
ción Fiduciaria todos los informes y datos que necesite -
para el ejercicio de sus atribuciones, inclusive los rel-ª. 
tivos a la situación financiera del inmueble base de la -
emisión. 

12. - Autorizará al Fiduciario para concertar y ob 
tener préstamos destinados al mejoramiento e incremento 

·del inmueble cuando así lo decida la asamblea de tenedo
res, en cuyo caso el Fiduciario emitirá certificados de -
adeudo por tal concepto, de acuerdo con el artículo do§.. 
cientos veintiocho-f de la Ley General de Títulos y Op.§. 
raciones de Crédito. 

13. - Otorgará, en nombre y representación del -
conjunto de tenedores, los documentos y contratos que -
deban celebrar se con la emisora. 

c) Retribución. -· El representante común tendrá -
derecho a percibir por el desempeño de su cargo la canti 
dad que convenga con el Fiduciario, que pagará el Fidu
ciario cada año con cargo a este fideicomiso; asimismo, 
la emisora pagará con cargo al propio fideicomiso los -
demás conceptos indicados en el artículo doscientos vein 
tiseis de la Ley General de Títulos y Operaciones de --
Crédito, salvo los gastos que originen la convocatoria y 
la celebración de las asambleas que soliciten los tenedQ 
res en los términos del artículo doscientos dieciocho de
la propia Ley que deberán pagar los solicitantes si la -
asamblea no aprueba las decisiones por ellos propuestas. 
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la emisora aplique los productos obtenidos por la coloca-
ción de los certificados de la Serie 11 B" a pagar los re.n. 
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de certificados de la Serie 11 A11 con todas las facultades 
que requiera el ejercicio de sus funciones y ejercitará -
los actos necesarios para conservar esos derechos y accio 
nes mientras no se amortice en su totalidad la Serie "A". 

9. - Convocará y presidirá las asambleas de tene
dores de certificados de participación, en los términos -
de la Ley General de Títulos y Operaciones de Crédito, 
y de esta escritura y ejecutará sus decisiones, conser-
vando las actas de las asambleas lo mismo que los t(tu-
los, libros de contabilidad y los demás datos y documen
tos referentes a la emisión y a la actuación de las asam 
bleas o de él mismo, para que puedan ser consultadas -
por los tenedores de certificados cuando así lo deseen, -
los cuales tendrán el derecho de que se les expidan a sus 
expensas, las copias certificadas que necesiten de estos
documentos. 
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d) Terminación del Cargo. - El cargo de represen 
tante común terminará por renuncia o remoción en los té.r 
minos del artículo doscientos dieciseis, párrafo segundo 
de la Ley General de Títulos y Operaciones de Crédito. 
En caso de falta de representante común se estará a lo -
dispuesto por el artículo citado en su párrafo tercero. 

Asamblea de Tenedores. 

Las asambleas de tenedores de certificados ten-
drán lugar en la Ciudad de México y representarán el con 
junto de éstos y sus resoluciones tomadas de acuerdo 
con la Ley General de Títulos y Operaciones de Crédito 
y con esta escritura, serán válidas respecto de todos 
los tenedores, aún de los ausentes y disidentes. 

A) Clases. - Las asambleas de tenedores podrán -
ser ordinarias y extraordinarias: 

1. - A las asambleas extraordinarias les correspon 
derá: resolver en cualquier tiempo sobre la designación y 

remoci6n del representante común; autorizar a éste para 
que dé su consentimiento a fin de que la emisora proce
da a consertar y obtener préstamos destinados al mejora
miento e incremento del edificio, y para que emita certi
ficados fiduciarios de adeudo por tal concepto; en su ca
so, consentir y otorgar prórrogas o esperas a la socie- -
dad emisora y hacer las modificaciones a este instru--
mento que se juzguen necesarias dentro de los términos -
y condiciones previstos por él mismo, y, por último, de
cidir sobre el destino final del inmueble. 

2. - A las asambleas ordinarias corresponderá. - -
Conocer y resolver sobre cualesquiera asuntos y cuestio
nes diferentes a los antes enumerados, ·siempre que se -
relacionen con los intereses comunes de los tenedores de 
certificados. 

Ninguna resolución de la asamblea podrá modificar, 
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ni variar la forma o el destino del inmueble, ni los tér
minos de la presente escritura, salvo en los casos que -
expresamente se señalen. 

B) Convocatoria. - Los tenedores de certifi.cados -
de participación, a fin de poder reunirse en asamblea, -
deberán ser legalmente convocados, de acuerdo con las 
siguientes reglas: 

a) Las asambleas se celebrarán cuando deba tomar 
se alguna resolución acerca de los asuntos de su compe
tencia que afecten al conjunto de tenedores. 

b) Las asambleas se verifl.carán sólo si son convQ 
cadas por el representante común y además lo soliciten
tenedores de c~rtif icados que representen el diez por -
ciento de los títulos en circulación, por lo menos. En 
este caso los solicitantes deb:::,~án precisar en su peti--
ción los puntos que deban tratarse en la asamblea. 

c) El representante común deberá expedir la con
vocatoria dentro del término de un mes a partir de la fe
cha en que se le presente la solicitud, que incluirá la -
orden del día; y de no hacerlo, los tenedores que le ha
yan solicitado podrán acudir ante un juez de primera in§. 
tanela de la Ciudad .de México, quien expedirá la con
vocatoria que igualmente deberá contener la orden del -
día correspondiente. 

Publicidad. - La convocatoria se publicará en el
Diario Oficial de la Federación y en uno de k>s periódi
cos de mayor circulación de esta Ciudad, con una anticJ. 
pación no menor de diez días naturales a la fecha fijada 
para la reunión de la asamblea. En la convocatoria se -
mencionarán los puntos que deban tratarse en la asamblea. 
Estos requisitos son aplicables, tanto a la primera como 
a la segunda convocatoria. 
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C) Quorum y Mayorías: 

1. - Asambleas Ordinarias. - Para que una asamblea 
ordinaria se considere tegalmente instalada en virtud de
la primera convocatoria, se necesita que estén representa 
dos en ella por lo menos las tres cuartas partes de los~ 
certificados en circulación y sus decisiones sólo serán -
válidas si resultan aprobadas por una mayoría de votos -
que representen el cincuenta y uno por ciento de los cer 
tificados en circulación. 

Si la asamblea se reúne en virtud de una segunda -
o ulterior convocatoria, se considerará legalmente instala 
da cuando estén representados en ella el cincuenta y -
uno por ciento de los certificados en circulación y sus -
decisiones serán válidas en el caso de que sean aprob2 
das por la mayoría de votos asistentes. 

2. - Asambleas Extraordinarias. - Se convocarán -
cuando se trate de decidir sobre los asuntos de su com-
petencia. Tanto en primera como en segunda o ulterior -
convocatoria, la asamblea quedará legalmente instalada ·
si a la misma concurren tenedores de certificados que re 
presenten las tres cuartas partes del importe nominal de 
la emisión por lo menos. Las resoluciones de la asam
blea serán válidas cuando sean tomadas por la mayoría -
indicada, si se ha reunido en virtud de u na primera convQ 
catoria, la mayoría requerida para validez de las decisio 
nes será la que represente el cincuenta y uno por ciento 
del importe nominal de la emisión en circulación. 

D) Instalación. - Para concurrir a la asamblea los 
tenedores deberán depositar sus títulos o los certificados 
de depósito que les haya expedido una Institución de Gr-ª 
dito en el lugar señalado por la convocatoria de la asam·
blea un día antes por lo menos de la fecha en que deba -
celebrarse. Los tenedores de certificados podrán hacer·
se representar en la asamblea por medio de apoderados ·
que acreditarán su carácter con simple carta poder; los -
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representantes debidamente acreditados del Fiduciario -
aún con simple poder podrán asistir a la asamblea. En -
ningún caso podrán estar representados en la asamblea -
los certificados que no hayan sido puestos en circula-- -
ción. 

E) Dirección de la Asamblea. - Las asambleas e.§.. 
tarán presididas por el representante común o en su de
fecto por el juez que en su caso haya hecho la convoca
toria o quien resulte designado por la propia asamblea. -
Se nombrarán asimismo, un secretario y dos escrutadores 
para que certifiquen el número de títulos que se encuen-
tren representados. 

F) Votación. - Los tenedores de certificados ten
drán derecho a un voto por cada cien pesos, moneda na
cional y tendrán derecho a tantos votos como les corres
pondan, según el valor de su título. 

G) Aplazami'ento de las Resoluciones. - Los titu
lares que representen el treinta y tres por ciento de los 
votos disidentes, tendrán derecho a que se aplace la re
solución respecto de aquellos asuntos sobre los cuales -
no se consideren suficientemente informados. En este -
caso y sin necesidad de convocatoria la asamblea volverá 
a reunirse diez días después en el mismo lugar y hora -
en que antes se reunió y tomará la resolución que corres 
ponda. 

El derecho a que se refiere este párrafo no podrá 
ejercitarse sino una sola vez para el mismo asunto. 

H) Acta de la Asamblea. - Concluida la asam--
blea se redactará el acta respectiva que contendrá la fe
cha de reunión, los nombres de los asistentes a ella, el 
número de votos que cada uno represente y los acuerdos 
tomados, el acta será autori.zada con las firmas de quie
nes hayan fungido como Presidente y Secretario; y, a -
ella se agregarán una lista de asistencia firmada por los 
concurrentes y los escrutadores. 
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Figurarán como anexos del acta los documentos re 
lacionados, tales como informes, estados de cuenta, con 
vocatorias, etc. 

Nulidad de las Asambleas y sus Resoluciones. - -
Serán nulas y sin ningún valor las resoluciones de .las - -
asambleas cuando los requisitos de asistencia o de mayQ 
ría antes señalados no hayan quedado satisfechos o --
cuando no se haya dado el debido cumplimiento a los re 
lativos para su convocatoria o celebración. 

En lo no previsto por esta escritura en relación -
con las asambleas, se aplicarán en lo conducente los -
artículos doscientos dieciocho, doscientos diecinueve, -
doscientos veinte y doscientos veintiuno de la Ley Gen.ft 
ral de Títulos y Operaciones de Crédito. 

Texto de los Certificados. - Los certificados de -
Participación Inmobiliaria Serie 11 B11

, deberán contener: -
los requisitos establecidos en las fracciones I al IV in·-
clusive, IX y X del artículo doscientos dieciocho-n de -
la Ley General de Títulos y Operaciones de Crédito, así 
como el nombre y nacionalidad de su titular, la especifi 
cación del mismo departamento o local comercial que -
amparan; el porcentaje que sobre el importe nominal de -
la mnisión le corresponda a cada título, número de votos 
a que tendrán derecho en las asambleas; una descripción 
general del edificio materia de la emisión y del departQ 
mento o local que ampara el certificado; los derechos co.n. 
cedidos y las obligaciones impuestas a los tenedores. 

En ambas clases de títulos se expresarán las cau
sas de extinción del Fideicomiso. 

Prescripción. - Las acciones que se deriven de 
los certificados de Participación Inmobiliaria Serie 11 A31 

y 
los cupones a ellos adheridos , así como las acciones dQ 
rivadas de los certificados de participación inmobiliaria -
no amortizable, de aprovechamiento directo Sel:'ie "Bu 
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prescribirán en los términos y bajo las condiciones que -
establecen los artículos doscientos veintiocho-v de la -
Ley General de Títulos y Operaciones de Crédito y relg_ 
tivos de la Ley Orgánica del Banco Nacional de Obras -
y Servicios Públicos, Sociedad Anónima. 

Adhesión de los Tenedores. - Se entenderá que se 
adhieren i.ncondicionalmente a esta escritura en todas -
sus partes, quienes llegaren a ser por cualquier medi.o tg_ 
nedores de certificados de participación inmobiliaria Se-
ries 11 N 1 y 11 8 11 cuya emisión se consigna en este instru
mento. 

Gastos. - Los gastos que se causen por el otorga
miento de la presente escri.tura, su registro y testimo-
nios, impresión de Htulos, retribución del representante 
común· y demás relativos, serán hechos por el propio Fi
duciario con cargo a este fideicomiso, siendo también a 
cargo del mismo fideicomiso los demás que tenga que --
efectuar el fiduciario en el desempeño de su función y ~ 
para cumplir con sus obligaciones derivadas de la presen
te emisión y de los fines que con ella se persiguen. 

Leyes Aplicables. - En lo previsto en este instr,1! 
mento se estará a lo dispuesto en la Ley Orgánica del -
Banco Nacional de Obras y Servicios Públicos, Sociedad 
Anónima, Ley General de Títulos y Operaciones de CrédJ. 
to,· Ley General de Instituciones de Crédito y Organiza
ciones Auxiliares y demás leyes mercantiles relativas, -
así como supletoriamente a las disposiciones de la legi..§. 
!ación común que sean compatibles con las estipulacio-
nes de esta escritura. 

Competencia Jurisdiccional. - Serán competentes
para conocer de cualquier controversia que se suscite con 
motivo de la interpretación y cumplimiento de esta escd 
tura, los tribunales de la 'Ciudad de Méxi.co, Distrito Fe
deral , con exclusión de cualesquiera otras. 
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CAPITULO V 

GONGLUSIONES 

1. - El Banco Nacional de Obras· y Servicios Pú·
blicos es una Institución Nacional de Crédito, técnica
mento especializada en dotar materialmente de obras y -
servicios públicos a la colectividad, encomendadas por -
la Federación, los Estados y los Municipios. 

2. - Por imperativo legal el fideicomiso es el in_§. 
trumento, que sirve de base para la e mis i6n d~ certific.9.. 
dos de participación inmobiliaria no amortizables. 

3. - La Ley General de Títulos y Operaci.ones de
Crédito de la República Mexicana, considera al Certifi-· 
cado de Participación Inmobiliaria no Amortizable corno ··
un bien mueble. 

4. - El Certificado de Participación Inmobili.aria -
no Amortizable, es el instrumento jurídico más adecuado 
para lograr el acceso masivo de los adquirentes y/ o sus 
familiares a la habitación (departamento, casa o local -
comercial) que el mismo ampara. 

5. - El Certificado de Participación Inmobiliaria -
no Amortizable, resuelve momentáneamente , al adquirente 
el problema de los gastos que requieren las formalidacles -
y solemnidades que la Ley establece para la apropiación
de los bienes inmuebles. 

6. - El Certificado de Participación Inmobiliaria -
no Amortizable es un título de inversión, que además del 
uso y aprovechamiento de la habitación, incrementa el -
patrimonio del adquirente. 

7. - El Certificado de Participación Inmobiliari.a no 
Amortizable evita al adquirente la inseguridad que da el -
arrendamiento. 
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B. - El Certificado de Participación Inmobiliaria -
no Amortizable, es un título fácilmente negociable, que 
da agilidad a las operaciones pues no se requiere la ínter 
vención de Notario Público para su adquisición y trans
misión y además sus titulares pueden negociarlo fácilmen 
te en cualquier momento, durante la vigencia o al finali
zar el fi.deicomiso base de su emisión, inclusive con a.l_ 
gún sobreprecio. 
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