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INTROOUCCION 

Bn el presente trabajo, se pretende realizar un an&li9i9 de 

la~ c4dulas hipotecarias, que him sido los valores banciirios que ma­

yor auge han alcanzado entr-e los pequenos in.,.,rsionistas méxicanos, 

gritcias a sus caracterlstic~s y a su r~ctl adquisici6n en el mercado. 

se analizan d• igu~l forma, el gtnero de las obtia~ctones y 

sus dlstint~s especies de oblig~ciones b&ncarias, itsl como las del -

Estado, procuran1lo seflalar s0111er•'\111ente algunas di! sus Cl\l'ilctertstic.is 

funda~ntdes, ·\si como ta111bi8n especificar la función que tiene ca­

d~ un~ de las obli~aciones llltftcionadas. en la llOV11iz~ci6n del crfd.!, 

to, ya q~e por la critica situ~ci6n en que se enct.1entra nuestro pals, 

h acertadit utilización de las obli:¡.ici.~es puede coft!ltituir Un.l -

gran ayuda a lll Econ0l1lla w.1ciona1. 

Considero que el estudio de las c:fdulas hipotecí\l'ias l'E!vis­

te ~ri!\ft importancia, no 1610 plll'a quienes recu~n al f'inanciami~nto 

por 4!ste medio, !lino tambi6n a los inversionhtas que suscri~n •s­

tos tltulos con el propósito do obtener un.\ renta seg11ra. 
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A) BN ALEMAtHA 

1 •- O~RECHO HIPO'l'ICARIO 

El Derecho Hipotecario Ale•ln, data de la Edad Medla y tl! 

ne su origen en el Derecho Romano, donde la trans•lsi6n de la hi­

poteca supone una COlllplicada y tol'llal tra"9•lsi6n del crfdito Jl9!. 
son.11 ,\l que ell el Derecho ROlll<lllO se unta indisoluble la hipoteca, 

COlllO gara!ltla accesoria de la obligaci6n personal de c::rtdito. 

Toma del Derecho ROl!lano sus principios tund&J11entale1 que -

son: 1'l publicidad¡ CO!ldici6n esencial para que surta todos sus -

electos y u. especialidad¡ obligaci&I\ de detel'lliraar el i.mporte -

del crfdito y el bien o bienes que se afecten al pago. (1)' 

Él Derecho Ale•!n, reglamenta dos fol'!las de garantla illllO­

biliaria que nacen tn el siglo XII y que reviste!\ signos anll()!Jos 

a la hipoteca lllOdel'fta. Consistla una IOl'llA en la trans•isi6a del 

bien sujeto al grava.en del acreedor quien disfrutaba del •iSllO, 

hasta el total CUJ11pli•i•nto de la obliyaci6n; la otra to ... a ele a!, 
.. rantla, estribab" 91\ la renta de la posesl6n del i111111eble y el -

acreedor podla, al vencilaiento de la deuda, cobrarse de la finca. 

con la inttrYenci&n de los tribunales. (2) 

Junto con fstas dos to!'lllas de garantla, existlas la Collfira 

de Rentas, que consistta en la obtenci6n de una cantidad de dine­

ro por parte del propietario de un iftJllUeble, a CcUlbio de la entrs 

:ll.1ssbau111 Arthur.- Tratado de Derecho Hipotecario Ale•llle -· 
p~g. 35. Trad. de w. Roces,Madrid 1922. · 

(1) 

(2) Rojina Villegas Rafael.- Tratado de Derecho Civil, TOllO II. 
P~cr. 6, Edit. Jus, Mf!x. 1944. 



2. 

ga de unll renta peri6dica ele la q11e respondh el bien ;i.fect"1do. (3) 

De la uitt6n de est.'\ .f'ormil con \ ,1 Mteriormcntc cstud iad.l {lil 

de :J·'r"ntla con :JNV~rnen sin desposeP.r al d~•1dor), r\ilce 1-l ilipoteca 

llOderM. (4) 

LA hipotec., en Aleniania se 11P.fil'le ror el c6diao Civil como -

•e1 ;¡rav!men l:npuesto !Ío!>re un.i fine\, por c.1¡a virt11d ~qu61 t>!l C.';!, 

yo beneficio se e3t•1blece, puede obt<iner de ella, ~etermiM<fa sum,, 

de dinero p.1ra cobrarAA urt c"1dito reconoci~o ~ 'lu r.wor. (5) " 

Distinaue el De~cho Ale111~.,, dos ti1>os de hipoteca: lñ da r!_ 

gistro ~ la de ~dul~. El .irttculo 1116 del c6dlao civil est~ble­

ces •pueden el ñcree~or hipotec~rio y el due~o de la finca, conve­

nir que no se extienda cedula de 1~ hipotec~ haciéndolo constar -­
ast en la i.n1cripci6n• (6). Gsta es la llam;ida !le reaistro, r1ue -

se dilereftcla de la de cfdula, por11ue e11 httl no se emiten dichos 

dOCUl!lel\tos y porque en su trilsp>1so se vcrific,, !l!Cdiante ~cu!lrdo s~ 

guido di! iftsc:ripci&I'\. 

Desrle el punto de vista leg1i1, el tipo no?"l'llal de \il hipoteca, 

es el de c~dula, pero el\ la pr~ctic:'l se gener.1lbaron las de regi! 

tro que tienen sobre .,qu~Uas, la vent¡sja de ,1horrar gMtos y evi­

t~r los pcli(JrOS que supone la ~rdid'l del tltulo (7). 

(3) Rojina Vill~·'S R,,fael.- Ob,eit., p~!]• 6. 

(4) Idam. 

(5) C6diao Civil Alcm!n, art. 111~ cit. por Nussbau~, .'\rthur.- Ob~ 
cit.• p!g, 56. 

(G) td~m. P~a. 73. 
(7) Idem. 



3. 

a.- LAS SOCIEl>AI>SS DC CJIZDITO HIPOTECARIO 

Las Landschatt prusianas, representan el tipo M!s antiguo-de 

los institutos de crfdito territorial, •Misore9 de cfdulas hipote­
cariH. (8) 

P'ueron p:t01110vida1 por redertco Guiller1110 Pri111ero de PrUsia -

quieft NC<>gi6 las suge~ncias de un cOMrciante berlinfs de apell! 

do Bllring,_dt aplicar un sisteaa que pusiera fin a la CJ'isis del -

c:rfdito inmobiliario, agravada dtspufs de la guerr~ de los Siete -
Ai'los ( 9), 

11 proyecto de Bttring, al parecer de origen llolandfs, co111i! 

th en creu Wta •caja 'fel'J'itorial•. que habla de crearse ett iftte­

rft p6blic:o y de la que lonarlan parte los propietarios seflorta-
1•• de 1a llOllarquia que ul lo deseasen (10). t'o pudo dicho pro­

yecto llev.irse a la prActica de iftlllldiato, pero fue estudiado y es 

asl como en el aflO de 1769 se tunda en Silesia, una instituci6n -
provincial de cr6dito territorial, llamada Landsch~ft (11), 

Las Landschaft (12), eran instituciones hipotecarias, que -­

operaban COlllO intermediarias entre los prestamistas y los propiet! 

rios sei'loriales, cuya propiedad t•rritorial, garanttz~ba los cr6d! 

tos que se concedlan. 

(8) 

(9) 

(10) 

(11) 

(12) 

Russbau~ A.rthur, ob, cit. pAg. 291 

Idem. y además', Hern!ndez OCtavio, ob. cit. ToJ!IO II, p!g, 9 v 
ss. 
Nussbau111 A.rthur, ob. cit." p3g, 292 

' 
tdem, p~g. 293 

Pal•1bra que significa •colljuntó de la Propiedad Tenitorial". 
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r.rvt corpor ldones !fe Derecho P4btico, i!ot~d.\s de Personalidad 

Jt1rtdk11, """ t)i1scHbM c:rf.ditos, l?ntre'.J'lndo cMulas hipotecarf.'s que 
,,1 of1:>cto P.m1 t t•n. 

F.n 1 t constítuct6n de est.u societi.ldu sólo podhn participar, 

propiet11rios seílorilllesi pues so11 1,\s fincas el elemento esencial, a 

fin de otrecer una mayor g.1rantta. 

f,\1 tm1dsch·lf't r!e l.'1 que el propietario Eornnb11 P'tt'tf!, emite e! 

d1.1llls hipotecltl'ias como tttulos ·•l portador Gu~ entrega :tl mit1no prz 
piet,ll'io, P·ll'<l que los colo<¡ue entre lo• c.,1p it "lis tas '/ 11s COt\l/Ütr• 

t~ an dinero. 

Aquél que recibfo el cr6cHt:o, .11 no cumplir hs obltgaciones -

dtn•i'f,,d,,s del 111ismo, se vet1 11n el caso de que se interviniese gu -

propied,1d, por ¡ ,, t.an1htch.1f't • quu percibh loq frutos rle lil :nina -

hastd Cllbrir 115 <tnudid.\dcn vf!ncld1s. ~" C·lSO de i:\curnplimiento 

irre!J\cdi"ble, podh la L.indschaf't solicitar 1'1 adjudic<1cí.6n de 1,1 -

misrn 11 que debfo eMjon.u• dentro de t~r'lli110 prwiente ( 13 ). 

Sn 1649, !]Nci.ls ,1 sus lo;¡ro'l 'J t1 los beneficios obtenido<;, "3. 
tle.nd'l 1·' L1u1dschatt su r<1dto d~ .u:ct6n !l lis pr.opied:1d "º incorpoN­

d.1 -aquelt.1 que no es de l:i Mhle~.i-, emitiendo '!obre ~st·'lS fillc;;is -

CfdUll\S htpotec,1rias Mpectale!l, que 1'10 ~e hitllaban rlotadu cte 1'\5 -

!J•lr,u1tf.'\s de l.\S t,emh, !lino .:iv.!l,tda'l exclusiva~t\te por lti respons_! 

bilid3d person1l ~el establecimiento y ~ p~rtir de 1879, por un fon­

do de se']urid:td lf'ecto '1 ella<J (14). 

!Hjo et int'lojO' ~t? lM Lan<lschilf't, co111ienzan a surgir los pri­

moros institutos de Cré1ito Hipotecario, enl'ocados no !.6lo a l·\ ag'r! 

(13) 

( 14) 

l!wr11!rid1n; oct~vio, Derecho a,•incario Mexic"lno. Edicionl!s de la 
Asoci lCi6n Heldc.m:t <!e I'lvestig.11ciones Administrativas. 116xico. 
1<J')!í. TO!l!O u, P'<J. 11 1 $'l. 

?lu<t'lbr'!11t11 1\rthur, ob. cit., p~g. 294. 



5. 

C'lllt1.1ra, lino a todas lAs raiaas de la industria y el CO!lle.l'Cio, faci­

litando • i•pulHndo la cil'CUlacit>n de los tltulos representativos -
de garantta iimlleble, pues las cfdulas expedidas por dichos Institu­

tos tienen el c:ar&cter de tltulos al portador. 

Despll•s Slll"gen los bancos hipotecarios, que soa. a diferencia 

de estos Institutos y de las Landscha.tt, pur.uiente co.erciales, ded!. 

c:ados con fines de lucro, al tr&tico hipotecario y qlle, por lo Unto, 

ocupan fnnt• a la propiedad la posic::i6n esencial de acrHdores (15). 

3.- LAS OILIGACIONES 

Al •voll.lcionar las Landsc:halt, y por virtud de su buen tuncio­

n&11iento, c:rec:e la de•anda de crfditos y dichas instituciones ante - · 
la necesidad de obtener los fondos suficientes, a fin de satisfacer 

a 101 propietarios oportuna.ente. 

Las sociedades .. 1ten entonces, obligaciones COft garantta hiJ>2. 

tec:ar:t.• de seguridad accesoria y los 11ienibros de lali Landschalt res ... 

pondtan solidaricllleftte por las obligaciones teJTitoriales que aquf~ 

lla e•itla, para tal efecto se afectaban algunas fincas para dar la 

garantla a los tenedores de las obligaciones, quienes ast obtenlan -

una doble garantla, pues eran acreedores de las Landsehaft directa~ 

.. nte y acte.Ss tenlan una garantla i111110biliaria. 

Los •i••bros de las Landschatt, tentan por su parte, derecho a 

recibir eMpl'fstitlls de la sociedad a bajos tipos de interes, con ga­
. rantla hipotecaria, ya sea colocando las obligaciones e11itidas, o I'! 

cibiendo el dinero en efectivo. 

(15) HernAndez OCtavio, ob. cit. Tomo II, p3g. 10 
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Con est.19 obl.igacia.les se divide el valor i111pl1c:ito en la ga­
rantta, representandose en tracciones de valor, o sea que la obliga­

ciOn tenla fracciones accesorias que representaban submdltiplos del 
tot.11, y que incluso los dueí1os podtan aprovechar, 

Las oblig~ciones en Alemania, son producto en buena parte de la 

influenciA francesa, pues en Aste pats no tuvo la cfdula hipotecaria 

una gran aceptaciOn, tal y col'llO fue toaada en Alemania; siendo ada~­

ta~~ a las necesidades y pr!cticas francesas, convirtifndoso en bono 
tal y como lo conocemos actualmente, 

Las Lettres dt Gage francesas, son sin lugar a dudas, obliga-­

ciones que ••iten las sociedades de cl'fdito y COlllO tales son tomadas 

en Alenvuaia el evolucióncU' l.as Landschalt y req11erir mayores capita­

les, crean las c6dulas hipotecarias de tipo n11evo (propi1111tente obli­
gaciones), de tal suerte que la evo111ci6n y la diferencia en los su­

jetos que \as emiten, hicieron la distinei6n, 

f3J'a croar las antiguas cadulas, el duel'lo de un predio pronio-­

vh ante el registrador, por un acto 11nilateral de voluntad, la con! 

tit11ci6n de un grav3/N!n real de primer rancro q11e corresponde a una -
deuda adquirida con el c.'U'~cter de propietario. 

Estas pri~itivas c~dulas hipotecarias, se emiten sobre una de­

terminada linea y tienen el car!cter de tltulos hipotecarios al por­

tador. (16) 

A partir del ano de 1849, extiende la Landschaft Sil~siana su 

radio de acci6n a la propiedad "no incorporada" emitiendo sobre es-­
tas fincas céd11las h{potecarias especiales que li? se hallaban dotadas 

(16) :111ssb.1um ArthuJ', ob. cit., p~g. ::?87 
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de ltls ga:ranttas de las dem&s, lino avaladas excluliva•nte por· la -

responsAbilidad personal del estableciMi•nto y a pa:rtir de 1879, por 
un "fondo de seguridad" afectado a e11a1. (17) 

Por virtud de este nuevo tipo de cfdulas, un propietario de -­
finN, constitula una hipoteca en favor de la Landschaft, que 11 ca111-

bio le entregaba una 1W11a de dinero, que estaba en relaci6n de lai -
dos terceras partes del valor de la tinca, teniendo la Landschaft ~ 

101 derechos de preferencia sobre la 111asa patri1110nial que amalgc111a-­
ban 1.11 hipotecas c:onstituldas a su favor. 

Las c6du1as hipotecarias de tipo nuevo (obligaciones), no gra­

van ya directa111ente sobre una tinca, sino sobre la Landsch~ft exclu­

sivllJ!lente, no confieren al acreedor derecho hipoteca.rio alguno sobre 
el fundo gr~vado, ni le ponen en re1aci6n jurtdica directa con su -­

dueffo, pudiendo el prestdlllista, hacer valer sus derechos dnicaaente, 
contra aqu61 instituto, (18) 

4, - LAS CEDULAS H IPOTICARIAS 

Nacieron en Ale~ania, por la co~binaci6n que llevaron a cabo -

las Instituciones de Cr6dito Hipotecario o Inmobiliario, coordinando 

las obligaciones; tltulos de crfdito emitidos por virtud de emprfst! 
tos para reunir grandes capitales, con las ventajas de la hipoteca, 

a efecto de otorgar mayores garanttas a las citadas obligaciones. 

En un principio, las primitivas cfdulas hipotecarias emitidas 

por l;i.s Landschllft, tuvieron <11 cadcter de tttulos hipotec;irios al 

portador, quien tenia los derechos de un acreedor hipotecario; pero 

(17) llussbaum Arthur, ob. cit., p!g, 294. 
(13) Idein, p!g. 301 
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en las ac:tuales, s6lo representan un ~dito contra la institución -
que las emite. 

Las cfdulas emitidas por las Lilftdschalt tenlan la garantta en 

la acci6n inherente a sus t1tulos de ~dito; a los derechos reales 

corre1pondiente1 al gravAmen sobre la ti.nea que sufrla directamente 

la atectaei6n a1 derecho real a favor del pago de las cfdulas y ade-
~m&s, est!n aseguradas con garantta general. (19) 

Actuallllffnte en el a:rt. 1116 del ~tao civil alemAn (20), se -

prescribe que para cada hipoteca, ge extienda una cfdula como titulo 

representativo de la mi!lllla. Se trata con fsto sin lugu- a dudas, se 

facilitar la circulltci.6n del titulo representativo de la hipoteca y 

de tomel\to.r el trafico hipotecario, por lo que se puede tNnsmitir -

por endcao, sin necesidad de registrar las trans•isiones que se ope­

ren. (21) 

Por lo que respecta a su Nlgimen jUJ'!dico, en el derecho ale-­
m!n se condicion~ el ejercicio do las acciones hipotecarias a la te­

nencia de la cfdula, por lo que bta se oJ"ganiza corno un verdadero -

titulo de crfdito, pero se exceptdan algunos derechos colllO el de pe! 

clbir intereses. que no suponen, la p:resentaci6n del documento. 

Ahora l~s cfdulas hipotecdrias, no col'llieren a sus poseedores 

garantla alguna de Derecho Privado, respecto de las hipotec3s que -­

sirven de base a su emisi6n -la vinculación necesari~ se establece e!!. 

tre las hipotecas y lag cfdulélS emitidas, por car&cter plU'amente ad­

ministrativo-, para lo cual se prohibe a la direcci6n del estableci­

miento, que emita t!tulos por enc~m1 del tondo hipotecario de que -

(19) ttussbaum Arthu.r, ob. cit., p!g. 304. 

(20) Citado por Rojina Villegas Rafael, ob. cit. , ptg. 302. 

(21) ldem. 
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dispone. uegurando la efectividad de esta di9posici6n por medio de 
aar.iinths estatutariM. 

En este punto, se prOC1.1r6 anitlh"'l' un aspecto conte111por!neo de 

las c6dulils, pues ' trwb de 11.1 el<po<Jici6n ~ell'los seilal.1<10 s11 origen 

y las principal et caMcterht icas de su funcioMmiento, y termlnaH­

'!IO'l diciendo con ~uub1u111 {:n)1 Las cMul,,9 h"ipotecari.''s de las -­

L'\tldsch.\Pt no corresponden pue'}, ,11 derecho actual, 

Ll hipoteCA en fl'Nncia evolucion:\ 1 pwtlr del sialo XII, b<\S,! 

dll en el Ot!!Ncho Rom'"'º• si¡¡uiéndolo en su'J principios cte c1.1ndesti­

rd.d-1d y generalidad, extendiendo l'l hipoteca, no s6lo '' bi.enH pre­

sentes, sino t1.1mbifn 1.1 bienes futuros. (nJ} 

Surgen hipotecas de c.,r~cter priv.'.lclo, ll<\Mdi\\1 convenci.onales, 

derivlldll!l de las romanas, en 1MJ que por f'.llt<l de Registre Pl1blic:o -

frecuentemente ocurrtan l~s constituciones de varias hipotec:~s sobre 

un mismo bien, sin poders~ determinar el 9r<ldo de preferencia de ea­

da U!la. 

{22) Nussbaum Arthur, ob. cit. p~g. 287. 

(23) vfase Pl.1niol y Ripert.- Tratado f'r!cti.co de Duecho CivU -
FNnC:ht TO!llO XII :pAg. 437 y '!So~ Trad. 11e Mario C>hi Cr1.U1, 

P.d. CUltural(CU.ba, 1946). 



Otro tipo de hipot~c~s. eran las generales, que afectab~~ l~ -
totalidad de los bienes que l'ormAban el patrimonio del deudor 'f q1Je 

se extendtan a los que en el futuro adquiriese. 

También existtan t~s hipotecas legales que se constitut~n ~utg 

m!tic.'\Jllente por 1~ tey, pero que por ln ignorancia de tsta, o por n.s. 

gligencia y talta de 2-egistro, eran desconocidas a menudo. ('-4) 

Las car.\cterbtici\9 del sistem;\ francés, consisten en: No pre,a 

Cl'ibir una rorma general p;u-a constituir ta hipoteca; en 1~ deter~i­

naci6n espectFic~ do\ Ct'4dito y de tos bienes gr~v~dos; en 13 in$~• 

cripción de 1~ misma, to que hace a l~ hipoteca indivisibt~ en cuan­

to al ~dito y a los bienes gravi\dos. pues varios bienes puerlen ga­

ranti&lll' un c:rfdito. 

La hipoteca tran~sa era conocida como un ar~v!mcn accesorl?, 

supeditadó a 1~ existencia y circunst."Ulcias de una obli~~ci6n perso-

1tal. (25) 

Constituta un!t instituci6n dfbil por 10 que tuvo que ceder an­

te uri siste1M l\Ucvo y aco1•de a l"ls necesidades del presente. 

Bl rtnimen hipotecario rranc:*s, parte de lns reformas revo1u-­

ci<M\.•U'ias que constituyen: El C6di90 9 Meuidor del ailo III y L·' Ley 

de 11 Brum«t.rio del aílo VII. (:?6) 

(24) Vfase Planiol·y Ripert.- Qb. cit. Tomo XII, p~~. 437 y ~s. 

(25) tdem, p!g. 313 y ss. 
(26) Rodrtguez lodrtguez Jo.\qdn, 1 Derecho Banc.wio, 3a. Edi.ci.6n., -

Edit. Porrda,- Hfxico 1968.- P~!J• 404. 

1 
1 ¡ 
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El c6digO 9 HltHidor del ai'lo Uf, lntrOduce nor!llilS que p?"enden 
una ap1H1ionada polAniica, pues pretende11 fijar la sttuaC'i6n de l~s -

fincas, i•planta un rfgímen inmobiliario en el que se seft~lir!n tos 

grav!MM1 reportados por tos predios; protegiendo a terceros. Per­

mite docut'llltfttAJ" lAs hipotecas en ~dulas hipotecarias que constitu~ 
yen el instru•nto de movilizaci6n hipotecaria a base de cfdulu te• 

rritoriales que ion un antecedente preciso de nuestras cfdulas hipo­
tecarias. 

Las "'4ulat hipotecarias emitidas al ªlllPªro de la Ley de Mess! 

dor tuet'Oft atacadat porque -dectan- supone1'l ta existencia de hipote­

ca.s 1.ndependint••a que no tenfan base en las leyes l'ranctHas; y por 
es4s crttica1 y ataques, se ~broga la ley del HessidOr. 

P\le la Ley de n Brulllilrio del afio VII, la que se encarg<1 de h! 

cer las ~ilicaeiones de ricror (27). olvidando laJ1111ntable1111tnte los 

avaac.s obtenido• en la 1110vitiiaci6n del crf4ito hipotecario y deja 

aparte 101 problemas de los duePlos de la tierra que tafttos beneti~ 

cios obtuvi9r'On del sistema de las c:f~u111. 

La Ley de ll'U.arlo, emite una serie de ftOnas para la o~aniz! 

ci6n de un llegistro Pdbltco para inscribir hipotecas convencton~les 

y devolviendo 1• anterior rtcridez al sistetaa hipotecario. 

Sin elllbargo, se pQ90 de :tanifiesto la preocupaci6n de dar ma~ 

yor movilid'1d a la !J·~rantta hipotecaria, introduciendo tentativas de 

ap1icacitn al siste•a alem!n y por fin, en las leyes•de 28 de febre­
ro de 1a,2, se dio origen a una l"e!Jlamentaci6n de l~s condiciones p~ 

ra la e•isi6n y circlitaci6n de los tf.tulos con garan.tf.a territorial, 

(27) lodrf.guea IOdrf.guez. ob. c:it. p!g. 404. 



conocidos como •Lettres de Gage•. (28) 

2.- L119 S29tedades de Crtdito Hlpgtecario FNncé! 

En Francia, gracias a la inEluenci~ alemana v a 139 cédulas h! 
potecarian de la t,cy Messidor, ge pens~ que el crfidito hipotecario -

~oz~rta t~mbifn de ln preferencia Francesa, si existiesen en aqu61 -

p~ts ~sociaciones debidamente Po?'lflad~s qug respondiesen del pago de 

dichos t 1t11101h 

Exhtteron varias tentativM de imponer un slstem·l simi\.lr al -

da tas Landschaft alemanas y varios propiet~rios !e iinieron para Pl'2 

yecur asocii'lcionu de ese tipo; 1\ tal !}rado qoe en la Ley de 28 de 

febrero de 185~ St' inatltuyeron \<)S Uaraada~ MOCi?tcione9 de Credit 

Founcier, con ta e1111.si6n por parte de 6stas de lettl'e!I de !J"!Je. (29) 

L"s asociaciones de Credit Fo•1ncier,· se consti.t•tyeron por de•J­

dorcs propiet~rios y tambi~n por capitalistas que por acciones Fol"l'I~ 

ba un capital social y entreg~ban dinero que recibtan de inver,ioni! 
tas ~ quienes entregaban lettres de gage (tttulos representativos) en 

¡Jllr•l\'\th, (111!\r1n<fo con ello un porcertti\je, 

sin embnrgo, por la debilidad del funcionamiento de ~stas inst! 

tuci.ono:J, debido princip11mcnte 11 los pocos crMitos que podh'l ofr!. · 

cer, por falta de capital, se recurrió a !IU il!Jrupaci6n en t1na insti­

tución centr<"l, dcnominad11 "Le Credit Fo1111cier d11 F'rance• por 111 Ley 

de 1354. {'lo). 

. 
(~a) Rodr1auez Rodrtguez •• ob. cit. pAg, 404, 

(~9) tdem, p~g. 405. 
(30) v~~se Pl~niol y Ripcrt.- ob. cit. To~o XIII, p3a. 834. 



Lrt emtst6n·de las lettre• de 1age, fue rea111a4~ tanto por p~ 
p1at.,r1os co1110 por itc:cionhus, ~ro a pvtir de la ley cit11d"l, "'~ -

('~1'1i6n tue priv1ttiva del Credit ll'ouncier du fl'rance. 

Las lettret de aacre ~e emitfan sobre el l!IOnto global de las h! 
pot~c.19 que con1tit1tf.an su activo para garantiarir l·•S cafttidl\des 

prest,1d11s, repre!lentad.u por emhl.ones de lettres, que "º debhn 90-

br~p1~'r el valor ~lobal de los inmuebles gravados con hipoteca. 

Aeutl 11ue Acibb et crAdito, •staba obligado -"l ree111bolnr hs 

C•'nti·LtdQs que se le pNttaban y ll pttt¡ar los tntereset estipulados -

conforme a l~s anüaltdades C01Tespondiente1, s914n •l ststeMa ~ue P! 

N .1rnortiurlas se lluM••• fijado. (31) 

La toul\Cier, ti•,.. l\CC16n contra el propietario que hipotecó -

el in'!ltteble y "° cubre COI\ la debid.t N!'l\ll<U"id•4 las amai-tbaei.ones 

'! puede opt'lr por lll• t1CCiones ordinala~ conespondientes l. su el'! 
dito: la ejecutiva, en virtud i'!el tttulo q1.1e pot" que tJ''19 apueji•­
d'l ejecuct6n y la derivilda de h hipotec.t, por la que es .aCNedor -
rrerere!'lte. 

L\ tinattdad de las cred!t rouncter, el'A \a d• tavorec.r 1~ -­
propied\d r~stica, .\plast.1d.t bajo el peso de una deuda bipotec~rh -
,ujet:s -11 Ol\el'OSOS intenses que los productos de la tiena no peC'!lli­

t fon 'l!llOJ'thar. 

(J1) Véase Planiol y Ripert. Ob. cit., TOlllO XIII, pig. a3,. 



3.- Las Obligaciones 

Las ~dulas hipoteca~ias C'l'eadas por el Cddigo 9 Hessidor del 

ai'lo ItI, que pl'OV9fttan de las instituciones alem.inas, ca~cieron de 
aceptaci6n, debido principa1111111nte, a la rigidez de la legislac16n h! 

potecarla tranc.sa, por lo que el citado c6digo fue abrogado. 

f"11e h.lsta el afio de 1648 cuando te autorh6 la creac16n de !IO­

ctedades co111111rcta1e1 para emitir obligaciones hipotecarias reembolsa 
. -

bles por aftl.lalidades, dando en prfstl!JllO el prodtlcto c!e la vertti\ de -

1u1 obligaciolw1 y recibi~do hipotecas a cambio. {32) 

El Estado tl&vo que apoyar y vigilar diehAS sociedades, a Fin de 

que la get1te les 'tuviese la debida conPianaa, pues aunque la experien . -
cla 1•• ~traba la utilidad de estas IOl'lllas de crfdito, adn rece-

laban y por fsta ral6ft en ta Ley c:ht 28 de lebrero de 18'2 (33), ~e da 

orlgeta a l• .. !JUlaci6a dt tos tttulos emitidos por las sociedades -­

(tettret "8 gage), y crea ade~s las Credit Founcier (34), 1obre las 

e11.J.tes eje~ estricto control y las tacutta a •itlr tttulos con !1! 
rantta htpotecari•, pero de los que ellas :responden de 11c1nera princ! 
pal para que el pflblico inviert.1 en ellas, dejando a la garantla de­

bida!M!tlte registrtada y conserv~da, por lo que los inversioni~tas -:o­

mlft&aron a C011Prar lAI lettres de gaae, aunque de mane~a tan tibia, 

que el E1tdo ·1rancts tuvo qu4t Fijar c::~ntidadp en <Ju presupuesto, -

p1tra adqllirtr obligaciones i,ipotecarias y dar COft ello r11ayor imp•1lso 
a ta naciente inttituc:i6n ttn beneficio de la tlln criticada niovi.1tza­

ci6n del c:r64ito. (35). 

(32) 
(33} 

~~~\ 

v&ase·rtaniol y Ripert.- oh. eit. Tol!IO xxr •. p~a. 833 y ss. 
v6ase lodrtguec RodJ't1uez.- Ob. clt. pAg. 406 y 9$. 
V6a,. M• 2 (Las Sociedades de crfdito Hipotecario Franc::ts). 
VhM r1aniol y Ripert.- Ob. cit. Tomo XIII. 

¡ 

f 
¡. 

'~ 



Sin e•barvo. a la creaci6n de la C!'edit rouncier du Prance, se 
lO!Jró la 111'idad de las sociedades y li.ls obligaciones, yil con ta ga­
rant!a de una. instituci6n central de cont:rol, tuvieron ent~e los pe­
queftos inver1ionista1, el auge esperado y que a travts de los anos y 

COl'l la experiencia lllCUMUlada, han hecho de las obligaciones hipotec! 
rias el medio 1111 con.fiable y seguro, para la 110Vili2aci6n del crfd! 
to. 

4.- La C6dula hi29tecaria rrancesa 

Pese a 101 ataques de que .Fue objeto l;i ctdula hipotec:"l.ria de 

la Ley Messtdor, entre otros, el basado en la ~usencill en Francia de 

una bu. luftd-..ul qu4! hiciera posible la et11i1i6n <le titulo~ repr! 

sentiltiYot de 'llipotecá, qu., per.nitiera establec.r tsu sin 11n ac::Me• 

dor determinado hasta que por endoso pasaba a serlo i.tn extrafto: de~ 
mos reconocer el tra.scendental m~rito de las cfdulas hipotec.:trias, -

cOt!IO •1 aYance •!s notable del Derech~ rranc6s hacia la rnovili%~ci6n 
de 1.i riqueaa hlpote<:lll'ia. 

Para la .. tsi6n de ~!as cfdulas el propietario del iftllll.leble se 

dirigta al conservador de hipotecas. el que inscribta sobre la cfdu­

la datos HCMinados a hacer conocer h situaci6n hipotecaria del i!! 
m1.1eb\e y a tiJ.u en esta forma al acreedor el valor de su !Jarantfa. 

El propietario rec:ibla un instl'l.lmento apto para ser transmitido y l'!, 

presentar la garanda hipotecaria entregando esto!J tttulos por "vla 

de endoso". (36) 

(36) Rodrtaues lodl'lguez, ob. cit. pAg. ~04 y ss. ,, 
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Se anotaba ~l revérso del tltulo u~' decl~act6n por la que ,e 
trnnsmit!an lot derechos a una persona deterftlinada o a ta que consti 

tuyeN; con lo que resultaba 111ls din8nitca la tra"9niid6n del titulo. 

La idea de una lftOYtliaaci&n del suelo, pareci& eft eu fpoca, uM no­
ved.,d pel i1ros11, por ter contraria .i la idea tradicional de la con-­

serv.1ci6n de biHH 4efttro de las t&dU1u. (37) 

L11 l.ey de 1852, 11.vca la evoluci&ft del Dencho rrancfs, pues -

regula la apartei6n de lid LettTet de gage, tltulos repl't!sentativos 

llUV temejill\tet a 101 actuales bonos hipoteearto1 del Derecho Hexic~­

no y son COtttftCUencia de la legislaei6n alet11ana en !'rancia. (38) 

Las Lettre1 de-9a19• M nitbll por las ·tociedad4ts de erfdito -

(~ounr.ier) ••ttid•• en ...,.. esent11ei6n de un prfst4lllO COft garantta, 
son negociables Uftto por endoso, eom por tradtci6n, y •• ntten ng, 

~inattvas o al portador. 

Tienen la !J&Hntb de todos 109 bienes de la sociedal! e111isora 

ya que el valor de las Lettre1 de gage "º puede rebasar h '"'"'~ de -
los prfstamos y gAl"anttz1111 s61o la pri111era hipoteca, adefll.\s t~s emi­

slones s610 se hac.~ despuAs de la in1cripet6n de la hipoteca. 

Una ea.rActertstica espect~l de las Lettl'es de gag• con•i9te en 

que su valor n011inal no puede ser inferior 3 cien traAcos. (39) 

Por lo que estas lll0<1ern~s cfdula9 ~ipotectU"ias, cumplen eon las 

funcione' originales para las q1Je se crearon que fueron, proporcio­

nar crf~tto a bajo interfs a los propietarios que los necesiten, ha-

(37) Pllniol y ltipert, ob. cit. Tol'llO XIII, p~g •. 1147. 

(~~) Rodrfguez Rodrfguei, oh. cit. páa. 406. 

( '.l9} Idem. 
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cer do la hipoteca. uria 1fts·tit·.-ct6n, que pesa '-' su l'i!Jidez, sel\ df? -

!]rlU\ utilid·'d. par.1 1.1 consecucU1n de cdditos; logr:s.r que et crfdito 

hipotecario se movilice y consiga la p~ticipaci6n de capitales, 1r! 
chs a la gar'lllth que se otrece. 

· r.n cu'Ulto a la situaci6n procesal. el tenedor de las I.ettre'I -

de ~~ge, tiene acción ~jecutiv~ en contra del P.misor de los tttulos 
y las Sociedades de ~dito hipotecario. 

C) O LA LIQULACION MlxtCAllA 

1.- l>f!recho Hipotecario 

Aparttce en nuestro pats, por lo que respect.l a lA reaulaci6n .. 

de Sociedades de Ct'tdito Hipotecarlo coa la L•:r Mlnera de 183~, Li -

11ue u su arttc:ulo ::?6 dispoda que la hipoteca podla traccionars.~ 4:l 

obligaciones hipotecari.i.s, nominativari o al portactor y que se podrl·1tl 

contener en un ~ocumento posterior al tltulo constitutivo, era obli­

~atorio que contuviese las prevenciones que organizu-an la repr.sen­

t~ci6n de los tenedores de las obligaciones. 

Ya en el i\i'lo de 1882, existi6 un Decreto por el cu~l se aprob6 

la cre~ci6n dol •Banco Hipotecario•, y en dicho d~creto se dieron~ 

conocer sus est~tutos. (40) 

(40) PAll.:u-es Jacinto. Derecho Herc-l.ntil. Hexk;sno, Tonto I. Tip. 'l 
Lit. de Jo~quln ~e?'l'a Valle: M!xico, 1891, P!g, 344. 
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Es la Le•t ~~ In!ltitucionu de Cddito de 1897 la que Vi'! e'lta-­

blece una divi!li6n de los bancos ent retaceionario1, htpotec,rios y 

"grtcolas, y adem~!l r.glanient6 los bonos hipoteet!U'ios. (41) 

En la Ley O.neral sobre !ml9i~ de Oblig~tones o Bonos r!e --

1897, 'le concedi6 & las 41'!11pres~s de fel'!'oc.uTtles, a las de minlls y 

,, l'ls de obras p4bliclls, ad COlllO ,, las soc:i~ades an6fti1ug y " la!l 

en CO!llandita poi' acciones, la facultad de emitir estas obliaaclOftes. 
(42.) 

P'Ue 14 Ley 'de ~tto Af}rlcola de 10 de febrero de 19'c!6 h que 

h.:\c:e nacer loriaalMnte en niaestro Derec'tlo, la fi!JUH jurtdi.c:i de 1'!1 

c:M11h hipotecarla {aunitt.ae la &tn011in bofto), tal y C01110 se llabt.s -

concebido OPlgiHlMnte, en Al•anh, para poder iillvtar en pill'te -

l"~ necesi4Ad9• crediticias del CllllpO 1111extc4no. 

la, que gartllltlsar& las et11isiones que se hagan de las cfdutas hipot! 

cari~s. taftto por los cc111pednos, agrupados en asociaciones, co1110 -

pnr otras instituciones. 

La Ley 0.Mral de Insti.tueiones de ~dito de 1932 de.ti.ne a la 

c~dula hipotecaria C&.!IO "Tttulos de crtdito, que .,..pTesentarAn la -­

p.U'tictp&c:i6ft de C:<'ld.t tenedor en el arfr.U.to hipotectll'io de que so -

tr~te 1 serAn '1!1ittdas por dec1araei6ft unilateral del deu~or•. 

E9t& ley •are:~ lo9 line~mientoi de l.ts cfdulas y de los ~em~s 

tttulos t!e erfc!ito, que !IOl'l \os r¡ue sigui6 nue~tro ordeMmiento vi­

gente de la materia. 

(41) P31lares Jacinto. Ob. clt. PAg. 344. 

(4') Al re~pecto, Rodrlguez lodrtgueJ, ob. cit. p~g. 409. 



, 9. 

Procedel!IOs a citar la Ley de Cl'fdito Agrlcola de 1943, pues la 
J,fly General de Institucionu de Crfdito y Ol'ganizaciones Auxil tares 
e• adn vigente y, pt,>r lo tanto, ya llO eOftstituye un antecedente. 

La Ley Agrtcola de 1943 crea un 1iste11a de crfdito a1rtcota, -

con divers~s Instituciones (11111c:ha1 de las c:uales han desaparecido), 
y con Socied~des Locales de C:rfdito Agrlcola, qui9"8s podlan e~itir 

ce~ulas hipotecarias con b~se a la Ley General de Instituciones de -

CrMito. 

r.1ta Ley que rue la •ls reetent•, nos da las notas que earaet! 

rizan el esptritu llOtivador de la in,,.11ei6n de las ~utas bi~oteea­

ri·l'1 110 Bttring, y que ton los l>ieMt tobN los que se constituye el 

grav~111en y el destino de los capitalet obt9'.tdo1 por 11 .. tsi6n. 

2.- Las sociedades de crfdito Hipotecario 

Por Decreto de 22 de abri.1 4e t118:!, se ap!'Ob6 el contrato eel! 
br,1do entre el Gerente del "lanco Hipotecario• y el Qobierno Pederal 

{43), con lo que nace el primer banco de C!'fcUto Mpotecario 111exic:a­

no, destinado a efectuar prfttAlllOs tobfie propiedades 1ituad~s en el 

D.P. y Te~ritorios. 

tn el afio de 1900 se f11nd6 el "Banco A!Jrfc:ola Hipotecario de -

M~xico, S.A.", el cual al aumentar su capital tolll& el n0111bre de ....,.!. 
co llipotecuio de Crfdito Territorial Mexicano, S.A.• (44) 

(.n) r1111;ires Jacinto, ob. cit., p&g. 344. 

(44) Id<!111. P!g. 344 y ss. 
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Durante el Gobierno de Porfirio Dtaz, lo!J bal"&C'Os de crfdtto h!, 

potecario no alcanzaron •l auge esperado y sólo funciOtlaron log ant!!. 
rtormente cttado1. 

Despufs de la llevoluci6n, hHta la Ley de crtdito Agrkola de 

1926, se cre6 el Banco lacional de Crfdito A(Jrlcola, que daba ~l\r~n­

tla a las cfdul•t bipot.c:arils (bono9 par~ la Ley) que emittan tas -

Sociedades Regionales de Crfdito, el b~nco cuid~rfa de que el impor­

te del prf1tt1110, su plazo y su inversien, cubriera lO!J requisitos ~ 

que la Ley i11pOnla. 

Pero "º solo 1.1 InstituciOn Otici.11 podh ga.r.1ntizar las emi-­
siones, sino taNbifn socied~des de Crfdito. 

En la Ley de Insti~Jciones di'.! Crfdlto de 1932, se t"egla!M!ntl•­

ron ya todas ·lr\9 Sociedades de cl'fdito y por sep:ll'ado la!J de Cl'fdito 

hipoteclU'to, dando una arr1n conti.inza a lo!! tnVl!rsionhtas en la!J e! 

dulas y bonos que dichas sociedades e~itieran, pues tienen va l~s -­

principales c\l"acterhticn que conset'Va h Ley viaente. 

Las soci9dades hipotecarias han venido en aumento, alc~nr.ando 

9ran popularidad al llenlll" la nP.c:esida<! imperante de ct'fdito!I .Y cu-· 

briendo ta...bifn la runci&n de impulsar lo!I Cdpitales ociosos y redi­

tuarles intereses .,tractivos, con la mayor 9ar~nt1.i, impulsando con 

ello el deslll'l'Ollo de nuestro pats. 

J.- La.s Obtt;aclones 

Los rptmeros rastros de obligaciones hipotecarias, se hall~n en 

MAxico, en los contr~tos de COftcesi6n hechos por el gstado, con las 

compaftf~s Ferroviarias en el Oltir.IO tercio del siglo XIX. (45) 

(45) Rodrt9uez lodrfguez.- Ob. cit. p!g. 408. 
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Sin embargo, anallsare1110s las que ••iti6 el •sanco Hipotecario• 
~ partir do s" fundacitln e~ 1882. (46) 

En los estatutos del· Banco Hipotecario, se p~viene la eaisi6n 
de bonn• hipotecarios, ftalin~~ivos o ál portador (art. 2• l'racc, I -
de los estatutos) y el valor de la e111isi6n podr& ascender a una c.1n­

ti~!lli:1 equivalente a 10 veces el i!llpOrte d• su capital p.tga4o; pero - · 

la cil"Culaci6n se lillitar& en todo tie111po a una cantidad igu"1l al i! 
porte de las escritW'<íS hipotec.lriu que el banco posey•"'• 

Bl descOftociaiento en MAxico de los tttutos, detel'lllinaron que 
el banco, lejos de absorber capit~las, tuviese la tMtCesidad de ne~o­

eiar sus prfstlUIOt cubrtfndolos con sus propios,boftos, en ves de dar 

¡!inero en efectivo, (47), por lo que poco despufs c,11111!>!6 su ru6n so­

ci~l y amplt6 sus actividades. 

n C6di90 de eo.rcio de 1889 (ano de su pubUeaei6tt) ya con-­

tiene allJUnas nOl"llat rel"1tivas a las ob1igil<!iones y ast en el artte!! 
lo 21, establece que •sn la boja de inserlpci&n de cada comerci~nte 

se anotarln•s (Pracc. XIV) •Las en1istones de accione~ etdulas '! -­

obllgM:ionH de lerrocaniles y de tod;¡ c:hse de sociedades ••• exp"!. 
Mn:1o la Hri• y n4•ro de los tttulos de cada e111hi6n su interfs y 

3morti~aci~, la cimtidad total ~e la emlsi6n y los bienes, obras, -
~erecho' e hipotecas eu~ndo los hubiere, que se ~lecten a su pago•. 

T,imbi~n se inscri birln con .1rreqlo -1 e!ltos preceptos las el'llhiones -

que hicieren los pa.rticulal'es. 

(46) P31lal'f.!S, Ob, cit. P!7. 479, 

(47) Vfase Patla:reft. ob. cit. P~g. 344 y.99. 
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11 articulo transcrito, se instl'ta en el capitulo relativo ~1 

Registro do COll\ercio, V !IU fraccl6n XIV nos indica clllramente la ln­

r1uéncia del Derecho rrancfs en nuestra l~rrislaci6n, con respecto ~1 

contl'Ol de las Sociedades y los t!tulos que emitian, tambi~n ten~mos 

la fr~cci6n III del articulo 75, a~n vigente, y el antiquo i\l!'ttc11lo 

1 O'J3, r¡ue regl;\111entaba la situaci&n de lcl5 obli1acfones hipotec.1riils, 

en Cllso de quiebra de lit tnstituci6n ~111i!loM. 

La Ley General sobre EMisi6n de Obligaciones y Bonos de 1897 -

fue la que concedi6 a las el!lpresas ferrocarrileras concesionartas, la 

Eacllltad de emitir obligaciones, a fin de que pudier~n proveerse rte 

capi.tale!I par~ poder continuar con i.u obr'ls q11e tenhn encmend 1.4 ·· ·: 

dichas emisiones se hactan con tundal!M!ntos en ta Ley de In,titucio-­

nes de crfdito del mismo afio. 

Desputs la Ley de Instituciones de Crfdito de 193:'.! dio ,1 1'1!l ~ 

obli!}aciones hipotecarias, las coracterhticas qve ddopt.6 nue!Str-t t~ 

crislaci6n vigente. 

4~- L.is C6dul.is Kipotecarit1s 

En n•ae~tro derecho li!s ~dula!! hipotec.1.J'i<l<J cO'nstituyen un.:t -

combinaci6n de las ventaju de la hipoteca y los tftulos de.crMito. 

La c~dula hipotecaria aparece ad" sin definirse en la Ley de -

crfdito Agrtéota de 10 de febrero de 19~6 (48) en 1~ que impropia~~a 

te se le denomina bono y el M'tic11lo 54 ;faba vi<b a t1n.'l. I'iguN 'Se:ne-

(43) Di.U'io Oficial de la Federaci6n. 
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,i:rnto a la de 1,1 c6dula estableciendo "r.os miembros de tas sociedl\-­

dn!l !,ocales o Regionales de Cr!dito, pot!r!n constituir en los t~rrnl.­

nos 4e esta Ley, htpoteca sobre sus propiedades, con garantia del -­

n . .nco Macional de C'rfdito Agrkola, o de la Sociedad respectiv"••• -
1:1 bilnco que garantice l<i emis i6n, cuidar! de q11e el importe del --­

;;r~st;\mo. su pla&o y su inversi6n, se ajusten 111 rtl'l'.:1110 4' de acue! 

1).'.) ~on lo que dispOñe el leal Mento ••• " 

En esta Ley de 1926 se trat6 de resolver, al igual que en Alem! 
11i .,. el problema del crfdito en el campo, considerando las 1raves d.!. 

ricul tades que hasta entonces tenhn los propietarios en Mdco, se 

rrucur6 que obtuviesen crfdttos con 1a ga.rantta de una Instituci6n -

orici.11., aunque en esta Ley no se previ6 que los bonos ciré:viasen, -

r;•: i•.'1 por lH especiales caracterhticas del propieturio mexicano, o 

;,or los 11taques N&lhados a 1& 1110Vi~ilaci6n del crfdito. 

Aunque no por ello ~ejan las Landsch.,tt de s~r el antecedente 

~e nuestr11s Instituciones de emis16n de cfdutas hipotecarias. 

Al igu~l que en P'rancia, las Instituciones evolucionaron v de! 

p·J~'l ~e traSlad6 el ~dito hipotecario con e111i!li6n de ddulas, ,\ -­

otro tipo de bienes. inm.tebles, como los lll'bano!I. 

J,a Ley de Instituciones de Cr6dito de 1932 (49), dio " 1.1 c~d!;i 

l'\ hipotcc.U'ia un concepto y UM pro-¡ceci.6n semejante a l'l que :tc--­

N.1lmo11te tiene, fln 111 :trt!=:11lo 53, establecfa a la ced1.ih como urt 

tfrulo t!c er~dito, represent,t!.vo <le la parte que a su teMdor co-­
rrospondt~ en el cr~dito hipotecl\l'io. 

(4!'1) Oí1rio oricial de la Feder11ct6rt. 
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Esta Ley le da todas las c:arac:terhticas que necesitaba, p.1M 

que t'1u'lc:ionH~ y circulara plenamente, facultab<1 ,, las Instituclonc>o; 

Fiduebriu para que colocasen los tltulos. 

La Ley General de Instituciones de Cr~dito y organiz~ciones ~1 

xiliares de 1941 estS vigente: dedica un c~pftulo a la'l Soci.e'1;\"e'l -

de crtdito ffipotec:ario y en !tu .articulo 38 dan lai.1 ryeneralicl'\de1 de 

las cfdulas y de '.lu funcion.\miento. 

La Ley de Crfdito Agrkola rie 27 de marzo de 194'.l (50) • r.1~11-

ta '1 las dlver'!as entidades de cr&dito :trrrtcoli'l, pl?"il e:'!lftir c~c1'11V'! 

hipotecarla!!, consti.tuyeni1o hipoteca!! sobrl'! biene'l ln!!!Uebtes 1e s·~ -

propiedad. 

Con inter1tenc:i&t\ de la"I prophs i"st:ituci.one!l, de !IU'I '!ocio!: o 

de Instituciones Flduci M'hs, ei:ii t ien-:!o c~dul M 'lipotecari.-"1!1. 

LH etnisiones que se hicieran se aj1.1stiU'hn en to que fue<;<:> -­

aplicable, .i lo establecido en lCJs artkulos 37 y 38 de l·'t Le'! C".eM­

rat de Institucionés de Cl'6dito y Org~niz-'ici.onos ,\uxil hres conrormo 

to dispuesto pPI' el art. 140 de la citada Le,>• de CrMt to Agrtco1 :i. 

(50) v'~se Diario Oficial. 
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A) CX>NCEPl'O Dll OBLl<MCXOI 

i.- Concepto del Derecho Civil 

Cl COl\cepto de Obligac16n ha sido tratado desde el Derecho Ro­
uno, en donde se fijaron sus bases y sus ele•ntos, y algunas defi­
niciones que entonces H dieron, han servido a 101 lllOdernos ~11tores 
que del estudio de esta figura jurldica se ocupan. 

La doctrina francesa, que ha tenido notable influencia en nue! 

tro de~ho, ha tO!lllldo de las .ntiguas definiciones rOlllllnas los ele­

mentos esenciales de la obligaci6n. otrece110s ""'ª delinici6n que a 
nuestro juicio parece de m~yor utilidad para el .estudio general que 

nos propoMlllOI, por representar de una llMera clara los ele111entos 
que confOl'llan las obligaciones. 

•La obligaci6n es una relaci6"l jurldiea tfttre dos personas en 

virtud de la cual una de ellas, Uauda acreedor tiene el derecho de 

exigir cierto hecho de otra que se llama deudOI'•. (1) 

Cn el derecho •:itieano, •l uestro Borja Soriano, olrec:e una -

definici6n similar, al delinirla COllW>: La relaei6n jurtdica entre -­

dos personas en virtud de la cual una de ellas lluada deudor, queda 
sujeta con otra Ua11ada acreedor, a una prestaci6n o a una abstenci&: 
de car!cter patri110nial que el acreedor puede exigir al deudor. (2) 

AGn cuando el tfr111ino obligaci6n tiene caracterlsticas especi~ 

les en el derecho civil, puede aplicarse con fortuna a los tttulos -

(1) Planiol et Ripert.- Traité Elementari~ du.Droit Civil, Tomo I. 
eitudo por Borja Soriano Manuel.- Teorta General de las obliga­
e iones, Ed. Porr4a. P'Ax. 1953, Tomo I, p3g. ao. 

(2) Borja Soriano, ob. cit., p3g. 81. 
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de crfdito cuyo estudio preten.de1110s llevar a cabo, p1Aes representltn 

1.' relaci6n jurtdica entre un deudo!' (sociedad emisora) v un aCHe­
dor (el tenedor del titulo). 

2.- La obligaci6n o bono del Derecho Merc~ntil 

La Le:¡ Mdcana, . habl.l il,ldittirttalll!lnte de t>ono!I y obligaciones 
para referirte a los t1tulos que esiten l~s sociedades an6nim111, con 

la sutil diferencia de que en la prlctiea nte•icana, •el uso del tec­
nicisllO bonÓ, ha q11edado restringido a la. designaci6n de tas obli!J"• 

clones ca.actas por el l1tado y por algun~s instituciones de crfdito, 
COlllO 101 b&ttcos hipotecarios y las soeiedati.s financieras•. (3) 

Ahora nos de:upare!ftOs de ofrecer algunos concepto!! de obliga-­

ei&n, iniciat\do con ei de la L.G.T.o.c., que en 111 Art. 20!t no!I dice 
•Lu sociedadH -tn6ni111as, pueden e11itir oblig11ciont'S que repnseritel'a 

la participaci6n de un cl"fdito colectivo eonstitui~o ~ cargo de 1~ -

sociedad ••isor~·. En la doctrina 11111txicana cit&re:"llOs la1 definicio­
nes de 10dr1.guez Rodrigues y de OCtavio Hernlndea. · 

Para Rod.rlguez Rodrigues, "L.s obligac:i6n es el titulo valoJ' en 

que se incorporan los derechos y obligaciones del tit111ar de una ~ 

tr11CCi6n del erfdito ~olectivo COftettdido a una socied~d". (4) 

Pva Oetavto Hern~ndez. -•Obligaciones SOi\ tltulos de cr•dtto -

que .. tten en serte las soc:Led&des an6ni•as y que representan pl!'ti­

cipaci6'l iftdividu41' d• s~s tenedores en un crfdito colectivo consti­

tuido a cargo de ta sociedad emisora. (5) 

{J) 

(4) 
(5) 

Otrvantes Ahusada 2ad1.- T1tu101 y Operaciones de Crfdito 8a. -
ldici6n, Ed. Herrero, Mfxico 1973, p!g. 141, 
Ob, cit., p!g. 344. 
Ob. cit., '!°°llWJ I, pAg. 370 
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Como pode1110s ~preciar en las definiciones citadas, la obliga~ 

ci6n es un titulo representativo de la parttclpaci6n individu~l en -
un crfdito colectivo a Clll'gO de la socied~d e•isora, haciendo notar 
Octavto He~n!ndes que se trata de un titulo serial, y Rodrigue& ko-­
drlguez, que se debe den0111tnar Titulo valor, por represent41' una ~ 

lracci6n de ~dito, o sea un valor econ&mico. 

B) llACIMIEN'l'O DF! LAS OBLtllACIOlt!S 

, .- 1'ecesidad de su creaci6n 

Las sociedades An6niu1 ante la Ul"!J•ncia de upliar su capact" 

dad econ6•ica pueden verse " la nece1idad de anegvse. fondos, te-• 
niendo para ello, varios cuinos ea.> ion: 

a) 11 allllltnto del capital social; que podrta traer consigo un 

desequilibrio en las relaciones de los socios entre si, si 

alterase 14 proporct6n que cada uno de ellos representa etl 

el capital social, y con ello su inlluencta en la direcci611 

de h sociedad. (6) 
b) La •isi6n de nuevas acciones, o la colocac:t6ft de acciOMS 

· ya ftitidad y ab no !luscritas que la sociedad consel'ft e" 

Tesorerta. (7) 

Mediante este procedi•iento, la sociedad se ve ante el gran 
inconveniente de ver au11ent&do el nt111ero de 9oeio1 extrallos 

que podr!n intervenir en el •anejo de la •is•a. 

(6) Mantilla Mollna Roberto, Derecho Meré:antil Mexicano.- El!. Po--
1
1 

?'!'da. Htx. 1964, pAgs. 348 y 349. 

(7) Hern!ndez Octavio, ob. cit., TOlllO I, plg. 370.' 1 

f 

' 
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e) Obteftietado el dinero necesario rne~i1nte celebraci6n de con­

tratos de 1111.ltuo, apertura de crfdito bancario, do crfdito -
de habilitación o avto, de erfdito ref aecion4!'io, etc. 
Pero ~uiz& no cOl'lsiga por este medio los fondos suficie~tes 
y tenga que paaar por ello 1111y altas tasas de intP.rfs. 

d) La e111hl&n de ohlig.1ciones, que constituyen un crfdito co-­
lectivo en su éontra. · 

A la ~stdad de la creación de obligaciones, el maestro aaa1 
cervantes Ahlluda (8), la 1.lama "motivo o causa re110ta", y es irrel!, 

vaate para la vida de tos tftulos. 

Ta11btta alif'tlla el ilustre maestro, que dicho 1110tivo (o causa -. 
re111e>ta) f>\Aede MI' di~rso y no neces.u-iuente un prfstUIO COlllO lo -
alirt1a la aeneralld~d de 1~ doctrina (9). 

Es pr11dente hacer notar, que tod~ vez que una sociedad se ha -

decidido por la e11isi6n de oblig~ciones, debe ~roceder a crlllrlas, -
tiguterado el procedh1iento que establece la .t..G,T,o.c. que '.l'H el -
término •e~iti6n• p~ra dosigni\!' l~ creaci6n de los tttulos, ~in 5er 

esto correcto, pues la emisi6n consiste en poner a circular los val!? 
res ya creados. (10) 

una vez que 1'a Sociechd ha visto l'\ neeesid11d de crerir obtiga­

c:iones.. se. debe celebrar una asi\mble 'l !Jencral extraordinari" d~ '.'le-

(8) Ob. cit. P!g. 143. 
(9) tdem, pSgs. 142 y 143. 

(10) Vhse al respecto: cerv<'lntes Aliumada, ob. cit.• p~!J. 141. 



cioni9t~s, por ast disponerlo la L.a.s.M. en la fracciOn X de su Art. 

18?., ~iguiendo est.1s as.i111bleas los linumientos q11e les marca ta Ley, 

Acordar que sea li\ C1'fHCi6n, por la asrlrtblea general extraordi 
. -

n•.ll"ia de accionistas, el administrador o el consejo de administra~-

ciOn, de!Jigna a U persoM que debe su'Jcribir el Acta de cre.>1ci6n, -
conforme lo dispuesto por el inciso e) de la fr~cct6n t del Art. 213 

de li L,G.T.o.c., se Fijar!n tambifn el llmite del monto del crfdito, · 

lt\ dur11ci6n t'lol pl<l~o del cr6dito, 1.1 forma t'Je pa90 de los intereses 

'J el pago del S:"Pt~al. 

~spub se harA un rroyecto de C!'*}11ci6ru LM soc:iedade!I an6ni­

rns qno se propongan··CN.UO obligaciones sin intervenci6n de iMtitu­

eiones de cr6dito, se so11tter!n a la previa autoriaaci6n de la Coml­

!li6n MacioMl de Valores y a las reglas aeneNles que expida dlcl!.1 -

Comisi6n, o yendo a l"' Kac:ional Financiera, s.A. y ~l !lnc:o de "6irl­

co, S.A. (Art. II de la Ley de la Co~l~i6n K3cional de V~lol'f's). En 
el citado proyecto se deben incluir los datos que exige el Art. ~13 

de la L.c.t.o.c. 

Deber3 ta11bifn nalh11rse un balance certilicado por Contador 

P~blico; ••te balance ser! hecho esJ14!!cial11ente par~ ta emisión, que 

servir~· de base para saber 5i se puede reali&ar la emisi6n y otrece 

sea1aridild a los futuros teMdotts de las obl iaaciones. 

El Pfo del legislador al exigir tJ'\ bal.Jnce practicado preeh;t· 

r.iente pua la e111isi6n, ha sido el d-., obl i']f.lr ' l'\ ~octe<\i\d ,, teBer - . 

co'l\O h~s~ los datos conti\bles correspondientes a la fpoca en que ~­

er~ct~a la opieraci6n ••• no existe impedimento y, por otrs pilrte, se­

rt ~ bP.neficioso IMN ln sociedad que prete!'lde c0Mtit1J ir un ~dito 

col~ctivo, el h~cer coincidir la e111lsi6n de obligaciones con el b~l~~ 
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ce que debe pNcti.c;tr .1'1ualrnente en Cl!mpli.miento ue lo •nnblecido -

por el Art. 17:> de h L.a.s.M., pues de est~ Mnera se evi.tar1an lo'l 

:¡.1stos 'J molestia!J que tr.1plic11 l:l elaboraci6n del bahnca e~peci;:il -

p"l'.i efcct11.1r 1'l c-nisi6n {11 ). 

Puciie ·'lCOr1ar!ll.:! l)ue el ere irse 1. is ohl f!j'l.Ciones, ten:pn '\1 JH"\'.l 

garu1tt 1 especial, Q!\ cuyo Cl'lO ~~ 1.ndic·1ra en el provecto. L' ·:re1 

ciOn puede ser J·trrintiz.1c.:i ~,, c1q!cp;iera rte l:is form;!'l re'.:onocid,'l -

por el <l~recho, p•1P.s 1., Lo~· no ex tac form11 espachl, .19f te~1t.,'!IO'.! ~'.1" 

p•1odt) :pr1nti'Z1rse: 

b) Co" 1·'r1nt!;1 hipotcc·1ri '• en c11:•0 c:1so se <:1ef!111.1r~r¡ 10'; in­

r.:•1cbl.as rr':lpcct1vo-: •.· "lf'!r~n i::rr~'if!c'l,,.':S Lis i.n!lC!l'ipdoMs . 
r;uc !'IP. "::1:¡-:n rm loo; U~r!l'l tlP.l Rl.!:¡btro Pt1htico, r~~p~cto -

ele l?'ltO'l bicn<?'l. 

e) Con ;p.M!'lt! 1"1 prcné"lrh'l, f'ia"ltas 'J i\V'Jlett, •!nP. timl>ib '!!! 

i>t~cribir.~n en ~1 1?!''.ji!ltro P1hlico, por C!lt.'nta de l "1 Socie­

d.id ed!lor•l. 

La Ley de l.l Comis i6n 1:.:1ciona1 •fo V'llore~ otorg" i\ fsta, inte;: 

vcncien en l~ nutoriznci6n, vi¡il~nci~ y control de la emi~i6n de ~ 

obli(lacioncs por l·lS societ!ilde1 i\n6ninns y en ,su llrtfculo 11 esubl!, 

ce: 

(11) Kerrera Ml'lrio.- Quf es y c6rno se·h~ce 1~ Emi~i6n de ObligAcio-o 
nes, 2a. Ed.- Ed. Cultura, T.G., S.A.- Mfx. 1966, p!!J. 4'2. 



"t.·l':I 'iOCil'~ '~M ~·1~'1i..,1s r¡ue ~e riropon'J•'n e'lliti.r (crinr) obti­

·pciones. ~in i.l'lt·"'rv..,'lc16n d<! i.nstit•icionos ~e crédito, 'le 'lOl'!leter!n 

~ 1' pr~·li~ ,, t•>rl7.·{~i~., ·1° 11 r.o~i.si6!\ 'l1cio'\1.l (!fJ •r1\or11'l 'I, lV'I 

f'C!•Jl 1s .,"nerilcr. q•1P. "«r:..1a tlic".\ Comi'lión, o '.ten,,o .:i l.1 !l.icion"l F'.i 
n•nci.er~. 5.~. ~ •l B1nco ~o Mf~lco. s.~.K 

S<' iicbe pl"er.P.nt·\r ·i~n ~olicit11d por e<.1crH0 1 r'.r"!'"flt por el 02, 

rl''1t~, \d~inlstr1dor o re~rq•,..nt1nte con po1~r ~~ ·~~i.~l•tr1ct6'l, -

co!lfor!M' lo di.spo'\o f'l ·\rt. 11 1~1 :tP.qlMlf?"ltO del l)~cr,..to <1•11'! cre6 ~ 

l \ Comi~l6n N1d0Ml de •/.,l')r~s, "ICOl'!l(l·'IF.1"1~0 " rH::hi !:oliciMc!, "oc~ 

mento!I y rhto-s QUI' ~'1'1\ posihle conocer 1'!1 "''3t'l<io .1-;:t·i-,1 '!e J., ;;o-­

cl1Hhll. 

Y;). rt:HHt·1~0 in ~·.audio <!e 1:l doclllll<ll'\t :lciein .. t"(J.iltr.1ño1 '11'.J­

nos est•1,,i.o'.1, l., Co'llhi.6n ~t.1cion.1l de V:\l.or"'!J ¡i')dr'i ~:1to-ri7. 1r, o no. 

1.:1 e'!lhi6n (crc.lci~n) "e o~ll:pcione!.I (,\rt. 'Iº ~e '!., Le•.• :le 1"1 Cornt­

si6n N~cion~l de V~lores). 

Rn Cil90 <!e que se pretcnd•\ evi.tnr lo<> tl'~mitO'-' il\t':? 1.~ cit ir!-3 

Comisi6!\, la Ley (12) d:1 otro c::i'!lino ii li.\S socl~_,.,dcs erl s·1 ;\rt. 10, 

cnclme de HU !\utorhllci6n .\ las socicli:1des riuc crean lt')".\ ttt•JlO!J -

"con lit lANntfo o con l \ i.1terv(lnci6n <le Instltm::ione"I 1e -:ré~ito, 

e11-1ndo dtch.ss e111isiones (crP."cioMs), ~pr;.\ntt., o lntP.rvenci61'l, 111\"°'n 

sido previa~nte ~proba~\s por la propia comi~i6nK. 

Ya se h.\ hecho prActica 1en<?Ml que intervcncr'ln l'l'l ~octad11les 

financieras, porque euent~n con m&s elementos p~r~ reali1.~r lo!J P.St~ 

dios tfcntcoi de sondeo de ~re.ido y para coloc3r las o!>H,pci.onc'l, 

adem~s de que pueden tambi~n garanti~~r con su propio p~trtm.onio el 

(12) Loy de la Comisi6n M.'1cional de Valores. 
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paao de capital e lnte~ses, lo que da al p~blico mayor contianza y 

a los tttulos mayor demand.>t (13). 

4.- ~1 Acta de Creaci&n 

Cont~ndose ya con la autorizaci6n de la CO!llisi&n Kacional de -

Valores, para crear las obll~aclones se h31'! constu- en Acta ante M.!?_ 
ta.r_io, h declaraci6n unlhteral de voluntad t!e la soci.e1hd emisora 

y se har~ sentar en el Re:¡istro Pdbllco de Comercio, del do11icltlo ~ 

11e la sociedad e111isora en todo caso, dt confor111t.dad a lo disp•1esto -

por el Art. 1i3 de la L.G.T.o.c. 

A est" Acta ante :•otario, la i..o.T.o.c. le lla111' Acta de E11i­

sl6n, paro realmo!'te en el lllOl!M!nto que !Je fomaliu el acta y se lit, 

•a, son creados tos tttulos y se dilln en ella 131 caractertsticas que 

col\teMr~n. pue, con base en dich'l Ac.ta se redactan lo• titulo~ pro­

pi-lMllte dichos. 

Bl 11is1110 Art. 2i3 de la cit'lda Ley, Sttfttla el contenido del .Ag. 

u i:¡ue sirw de ~1ben al que deberln sujetarse tos que de 11l9~n nig, 

do intervengan, tanto en la cr«aci6n COllW> en la vida de l's obli~~-­

c:i<>ftes. 

{ 1 J) 

El Acta de CJ'eaci~n deber! contener: 

1.- La denomin~ci6n, el objeto y el d0111icilio de la 'oc::ied~d 

emisora: 
2.-. El importe· del capital pagado de la sociedad emisora y el 

de su activo y de su pasivo, seg6n el balance que se pras, 
tique precisamente para efectuar la e~isi6n; 

v~1st.? Hern~111clez Oct.wio, ob, clt., p-'\1s •. JB 'J ss, y 
H~rrcM r:-.rto, oh. e i t., ptias. 54 y ss. .............. -· 
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3. la acta de la asa11blea general de <"Ccioni!llt"!ll que h.:,y:t "u­
torlcado 111 elftist6n; 

4. 11 .lcta de la H!li6ft del consejo de ~d111inhtract6n en que 

deben suscribir la Hhi6n; 

5, El t~porte de la e~isi6n, con espeetficaci6n del ndmero v 
del vl\lor n011inal de llls obl igactones que •e Cffl\ft; 

6. El tipo d• interfs pactado; 

1. El t•l'ftltno seftalado para el p&go de int.,..s y de capitl\l y 

log plazos, condiciones y 11111nera en que la• obligact0ttes -

han de ser a110rtizl\das; 

8, El lugl.LI' del pago; 

9. La Hpeciticaci6ft, en su caso, de tu !JU'M,tb!ll especiales 

que H C:OftSi!JUen· para b elftist&ft, con todo!! 101 nquisttos 

tegslu .debidos, para h constituci&l de hl.e' g.:u"'lllths; 

10. La especifiCK;i6tl del e!llpleo qu• tMya de dar!le a los Ion-; 

dos producto de lA e111isi6n a ""'"º' qu• t~ .. t•t&n se ha(Jlt 

ea repreHntaci61l del v.tlor o pncio 1'• bie!M!s C"Jya adqut.­
sici6ll o co"stNcci61'l tuviere CO!ltratadl! la socted!ld e•ts2 

"": (Art. .21 '- p!rrdo 1 •) 

11. La dosignac16n de representante eontdn de los obligaciC>fttt­

t.'ls y ~a aceptaci6n de tste COft s11 deel.uo:tet&n1 
a) De 'haber COlllJlr<>b"do el nlor del llctivo l\eto 11.1nite!Jt! 

4o por la socie<bd; 

b) ~ ti.lber C0111probado en Slt Cll!lO, la exhUnci1t y Vi:\lor. 

~e los bienes hiil<>tec1dos o dlld09 en pr«tndll; 

e) De co~stit11lr!<e en·deposit!ll"io de los tondo'!! pl'Otiuctos 

de la nhi6n q11e ge destinen el'l el ca•o ll q1Je se re­

fiere el primer p\rrafo del A!'t, 2n. a h constitt•­

cl6ft o lldiafohtr;s<:i61l de los bieMs "spectivo,, y·hi'\~ 

ta el llO!llento en que esa adquisici.6n o COl'lstrucci6n 'ª 
realice. 
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La emisi6n '1e lu obllg1u::ione!I, conshte propia11111nte, en poner 
"' circ\ilar los v~lores que han sido cr.ados eOfllorme a las disro•i .... 

cionos le9ales. 

Como lH sootet!.'\de'I an6nlr1no;, 'e .1•1xtl tan de institucione!J "e 

crédito (instituciones !lnancier~s), fstas ~e enc.u-aan de eMitir tos 

ttt111os, dicha puuta en circ11lact611 puede hacerse c!e do9 maner.\ss-­
(14) 

~.- Privada o en fir'lle 

Contf'aUndo lit entreg" de las oblig,,.ciones " 11n gruw de per!'l2 

nns, o <t 11M, que puet1en tet, tr• por objeto cons~n·vlU"se co!llO ·lCr'Hdo-­

res de 111 sociedad .1n6niJM, o t:tn~·ll' hs Obl i,acione9 al •1111•c:ado, -

cu'lndo .tlC:tftOln lllta cotiuci6n, obteniendo con ello ~l!Jllftli ganancl<'I 

.tl ofrecerla!! sobre h pLU". 

&ste siste1u ofrece tas vent~jil!I .s la sóciedad deudoH, de ev! 

tar :JHtot pv& t.nvltar al pdbllc::o "' suseJ"ibir hs oblifJi\Ciones; pu! 

·~e d.u' en 1'"1º de deud.ts es11s ob1 igaciones, 

b.- PObllca o sucesiv" 

De estt !Hnen, 'lti b1vit'l '11 P"'>l f.co eft aener'll esper•u\~O '1 -

que -Jsi9t1t "' h'!I oticin,1<J de ta Lnllttt11el6n de ~ito que i'!\tervte- · 

M, :1 ,ta,C1"lblr ll• obligacio!l'!!I, conEorM 3 sn poslbUid'ldet\, 

E!Jte sistema se utiliu cu.,ndo el C!'fdito colecttvo e!! cu""'ti2 

10 y se rige por el p~rraro fin~l de Art. 213 que sl las obliaaeto-­

ne~ se emiten Mediante otrect.Miento al pd~lico, lo' avi~o' o la pro-

(14) Vfase al respecto lodrlg~•• Rodrlguea, ob. cit., pAgs. 362 y''• 



paganda deberAn contener los dato~ que el 111ismo .u-t tenlo seflala p.n'a 
el Aeta de entac16n. y dispone que en caso de vtolact6n a lo ~nterior, 
quedan solidatia111ente sujetos a daflos y perjuicios ~q11e1los ,'\ quienes 
la violllei6n sea i11puub1e. Otro orden.utiento que riae este shteiM, 

H el Re<Jla•nto especial, P·ll'a el olreci111iento al pl1blico, de valo­
res no registrado<J en Dol'Sa ( 15); sef!alil requisi.tos que deben c•Jmplir 

las ~ociedades que p~t~nden emitir obligaciones; regula la interven­
ct6n de las sociedAdes de cridito, y l<t publicidad que u haga a lM 

obli!JiiCiOMs. 

Para utitiiar este seaundo sistem~, ta sociedad ~n6ntma cr~~d2 

ra de tos tttutos necesita '.JO&ar de ~Ud.o prttstigio, ast como H -

COftfianu del pdblico. 

6.- La Asamblea de Obligacionistas 

11 conjunto de obligacionistas a que se refiere la L.G.T.o.c •• · 
(Al't. 218) son todas aquellas personas t•nedOl'aS de ·tttulos y c0ntot 
-.an uaa a~1'\lpaei6n •sui generis•, pues no tiene pef'Sona1ida4 jurfdi• 
ca, y tampoco es i.n1a uociaci6n en. los tfl'ltlinos del C6digo Civil, -

porque evidentemente los.nexos que unen a las obligaei~s entre sf, 

son exelusivlll!Mtnt• ecoit6micos (16). 

octavio Hemh<!ea, 10 define c:OlllO "El ente jurfdieoconsUtut­

do por uaa •riJpac:i6!' de tenedores cuya existencia, ol'ganilaci&l 'I t'!, 

\.iciones ftente a h sociedad deudO!'a y frente ~ terceros, esta N$.!, 
lada de ~~nera imperativa por la ~ev; dotada de unidad de decist6n y 

capaz de alternar en igualdad con la sociedad de~dora y tiene co'llO • 

(15) Publ'leado en el Diario Ofichl de la rederact6n el db :?2 de • 
ellet'O de 1 94 7. 

(16) cervantes Ah1.1111tlda, ob. cit., plg. 14,. 
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rtn tutelar los derechos de 9U9 integrantes (17). 

P.1 Art. 218 de la L,G.T.o.c., establece que "la asan1blea gene­
r41 de obligacioni~tas, representar! •1 conjunto de Astos y sus dec,! 
'iones, tom¡¡d.1s en los tfrminos de esta Ley, serSn v!lidu respecto 
de todos los obligacionistas, adn de los ausentes o disidentes. 

La asamblea se considera 1ega1111ente instalada, con la represe! 
t~cl6n de la mitad ftl!s una de las oblig.sc:tones en cireulact6n (Art. 

219), salvo: cuando se trate de designar al representante comAn; de 

Nvocar la dest.gnacl6n de representante conidn; par" convenir pr6rro• 
g.u o esperas ll h. sociedad emisora; eft estos casos se requerirA -

c11nndo 1111tftos que est• representado el 751 de las obli~isctones (Art. 
,20). In caso de segunda convocatoria, ser! v&lida, C:Ul\lqutera que 

sea el ndniero de ob\lgaci~s representadas en la Asamblea (Art. ---

2:?0). 

Para concurrir a las as&11bleas, los obligacionistas debttn deP2, 

sitar sus tltulos, y podl:'ln hacerse representar por apoder~do acredi 

tado con si•ple carta poder (Art. 221). 

Las ª'ambleas se ~unir!n c11~ndo sean convocAd~ por el repre-
1 

~ent~nte collll1n y debe convocarla, cuando los obligacionistas que re-

presenten por lomenos el 10% de los bonos u obligaci01'les en circula­

ci6n, ·se lo pidan, y de no hacerlo, la podr! convocar el juez de pr! 
111era instancia del domicilio de la soci4!da4 emisora (Art. 218). 

(17) Ob. cit., p!g. 101. 
(18) Ley Gct\erlll de T{tUlO'l y Operaciones de C1'o!Úto. 
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1.- 11 Representa!'lte eom~n 

Es el ~rgano ejecutor de lil voluntad del conjunto de oblioacio­

nistas, expresada en 1as asambleils generales. El cnrgo de represcnt~!l 
te co.t\n de obUgacioni~ti\S rec.1er! en un individuo o en una in.stitu­

ci6n de crfdlto, de las autorhada!I para tal efecto por la Ley, en cu­
yo caso este cargo lo desempeftarAn sus representantes ordini\l'ios. El 
Clll'go serA desempeffado en fol'!ll3 personal, pero el represent~nte podr! 

otorgar poderes judiciales. 

F.l no111br-.1.nriento de ~presentante comdn, 10 hace la sociedad de!!_ 

dora, en el Acta de Creaci&n (19), pero puede ser remov.ido de su carao 
por la .,s,mble~ ¡¡eneNl de oUioacionhtas, y puede ren\tnciaHe i\ di-­

cho cargo, por c~usas uraves, $egdn lo establece el art. '-16 p!rrllf'o -
II de la L.G.T.o.c. Wo exi3e la ley requisito~ ni c~pacidad especial, 

para ser Npresent.lf\te comin. por lo que se consider.an aplicable~ lns 
reglas a~nerales del der~ho COlllOn. 

La tigut'<l del representante e<>men, se equipara por la L.O.T.O.C. 

a la del Mandatario (art. 217), pero no puede considerarse_ ccr.no tal -­
(20), pues el citado ordcn<'l.llliento seflala que obr~! como mandatario; -

COt\ lo que so1a1111ente quic"-! decir que en el eje~io de su cargo de~e­
rl obrar prudentellll!nte, cuidando del negocio como pJ"Opio, y no quiero 

decil' la ley que se.!\ un l!lilndatario, pues no existe contrato entre los 
tenedores de.los tttulos y 1a.instituci6n de cr6dito que le eonPiera a 
6sta las atribuciones de un mandatario. 

(19) Bl Doctor R~41 ecrvantes Ahumada, 1~ llama a &ste "representante 
cOr.1.dn provisional". Ob. cit., p!a. 146. 

(20) &n el mismo sentido Cervantes Ahumada, ob. cit., pAg. 145. 
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sxbten autores que a.l'l.rtMn ae tl'ata de un mandato de tipo esP!. 

cial, que h11 sido cre11do por la ley y es obligatorio p.u-a los 11andan­

tes (n), 11ues en el ll!Al\dato espt\c:ial se otorga con el alcance que las 

rbrtes le h•'U\ concedido expresamente, y en este caso la ley es la que 
cst~blecc sus obligaciones y facultades, pues ta figura del repre9en-­
tiltlta com~n es muy especial e implica un imperativo de la ley. 

co1tforma al ll'l't. 217 de la L.a.T.o.c., lM obligaciones y t'aeu! 
tades del representante conn1n son: 

1.- Comprobar los datos conte~idos en el balance de la sociedad 

emisora que se for111u10 para efectuar la eaisi6n; 

2.- Colllprobar, en su caso, la existencia de los contratos a que 
se reriei-e el plrraf'o prÍlllOl'O del art. ,., ?. ; 

3 •• COlllprobar la existencia y el valor de· los bienes dados en -

prenda o hipotecados en garantta de la emi~i6n, ~st como los objetos -
pianorndos y, en su caso, las construcciones y los muebleg il\l'llOVili1a­
dos incluidos en la hipoteca, e!lt!n asegi~l'ados mientras la e111tsi6n no 

so .llllOrtice total11ente. 
4.- Cerciorarse de la debi~a constituc16n de 1~ a~r!.Ultta: 

5.- Obtener la oportuna inscripci6'a del acta ~e emi,i6n en los 

t6rminos del ·ll't. 213; 

6.- Recibir y conservi\r los fondos relativos como depo~itario -
y aplicarlos al pago de los bienes adquiridos o de los costos de cons­
trucci6n en los t~l'1ftinos que scftalo el acta de emtsi6n, cuando ol im-­

porte de ln e111isi6~, o un.1 parte do ~1, deb~n ser destinados a la ad-­
quisici6n o construcci6n de bienes; 

(21) Al respecto v~ase Herrera Muto. ob. cit., p!3. 115 y ss. 
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1.- P!jerci.tar todas ll\5 acciones o derechos que al conjunto di? 

obligacionistas CO!'l'C!Sponda por el pago de intnrosas o del capit~l ~~b! 

dos o por virtud d~ las gar3nttas se~aladas para 1~ emi~i6n. ~si co1110 

los que requiera para el dcsempofto de 1 as f'uncione!I !' deberes ,, <¡110 ~2. 

to articulo se ~riere, y ejecutar los ~etos conservatorio~ rcsrccti--

vos: 

8.- Asiatir a lM !IOl'tC09 t:!!\ g1¡ C"lSO; 

9.- convoc:\r y presidir 1.1 ~sa111ble.l genernl d e oblicrnci.onii;itl\~ 

y ejoc11t.:u- su!l decidono~; 

10.- Asistir 'l 1:1!\ asrnnbte~s genr.riles de .1c:C'ionht.'\'I ~e 11 !'O-­

ciedad emhora y rcc;1bar de lo!l adminhtr1'dores, anrente~ :' J'\•'lciorvirio" 

de la 111is111a, todo:i los inf'ormes ~, 1hto11 que ne<::llsi te p~.r:\ ~l. ~ jcrci.i::io 

de sus <ltribueioncs, in.cl11vant10 lo!I rel!'ltivos I!. l.<\ sit111r.if.ln fil'l:111cier1 

do aqul!lla; 

11.- Otora.lr en 1\01!\bre <1e1 conj11nto da obliry~cioni St·n, l~'! doc1~­

l!ll!l\tos o CO!\tr.1tos que COl'I la soci.cdad e!'llfsot«i c:!cban celcbr,1r<1!", ' 

C) RATIJRALE?.A DE LOS Tt'ruLOS 

De ac-..l@rdo al derecho mexic:mo, los tttulos q1;e rl"!p?'f.'scntiin 111s 

oblig<lciones son con~iderados col!\O btenes ll'tlJebles, ll re~pecto el irt. 

208 de ta L.G.T.o.c., en su segundo r~aro, dispone: Las obH!1<".ciones 

ser!n bienes muebles, ~~n cua~do sean garantiz~das con hipot~c~. El -

art. 754 del c6di~o civil parn el D.f. establece: Son bienes rn~eole!I -

por d(!terminaci6n de la le•/, las obligaciones y los derechos o nccio--

11cs que tienen por objeto cosas muebles o cJntidades eidgiblns e11 vi.r-

, tud de acci6n person<il. 

son titulos de ~ito, y como tales son t1tu1os nomin~dº'• tu 
corporan un derecho literal conforme al art. :'?10 de la L~G.T.o.c., y -
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son tttulos aut6n01110s, basada fsta atil'lllaci6n en lQ dispuesto por el -
art. 213 de l~ misma ley. 

61 milestro aodrtrruez Rodrtguez opina que mb bien deben <:1?"'Pl'f1! 
derse en la categorh de los tttulos de participaci6n, en atenci6n a -
las racultndes de intervencUln y control en la vida de la sociedad que 
se .'.!tribuyen a obligilcionhtas siquiera sea por conducto del represen­
tlnto com4n (22), 

CoMider.'.U!los que no existen en nuestra teghlacl6n elemento• S!!, 

ficienten que apoyen dicha posturil, pues el rerresentante tiene Facul­
tades para vi9ilar solillM!nte la situaci6n tinancier~ de la sociedad 
deudora, sin poder intel'V8nir c11\ las decisionH que se tOl'lllln en \.1\s -

as::imbleas gener~les de ilc:cionistas, 

COl!IO tttulos de crfdito, las ~bligaciones son cosas !Mf.rcanti\es 

y s11 emi!Si6n. expe,Uci6n, _endoso, aval, aceptaci6n y la!: demb opera­
ciones que t'll\ ellos se coristgl\en, son actos de c~rcio, por il!lf estar 

dispuesto en el art. 1° de ta L.G.T.o.c., aunque por su parte, Manti-
113 Molina (23) nos diga que no todos los actos que tienen como objeto 

tttulos valor (de cl'6dito) son a.ctos mercantttes. 

D) CARACTERISTICAS OSNERALBS 

Una vez fijilda la natur~lez~ 4e los tttulos, paSart!lllO~ a estu-­

d'iar tas caractcrtsti.cas generales de hs obli:¡.'\ciones, ast tendremo!I 

c¡ne 1"1~ obliqaci.ones .son: 

(~i) Ob. cit., p~g. 345. 

(~3) Ob. cit., p!gs. 62 y 63. 
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Tttulos principales, pues incorporan un derecho independiente de 

otro titulo o dorecho, ya que suruen por declaraci6n unilateral da vo­

luntad, por pnrte de la sociedad emisora. 

Tf.tulos causales, e!ltAn pilra siempre vlnculi\dos con la caus.:l que 

les dio origen (art. 213 L.G.T.o.c.) y los vicios que pueden ,1fcctJr -

el acta d e su creaci6n, arectar!n de igual m.1ncril a los dtvlon, 

Tf.tulos serhles, son emitidos en 1111s.'1, representan lil. P·J.rte h­

dividual en un crfdito colectivo, (.'rt. ~03 L.G.T.o.c.) y el v:llor do 

la ernid.6n !er~ el valor nomiMl de todas l.ls oblicraciones que co'llpre11 

de (art. 215 L.G.T.o.c.) Es emitido a larcro pl~zo, pero por la 3~nc-­

ral nunca excede de !?O anos, pues eso podr1a crear incertidnr.il:>rc e~ -­

cu::into a la si.tu.~ci6n tanto de la sociedad, cono de la moneda., ~l !:!~P! 

rarse ese tiempo. Se.emite en denominaciones de cien o de sus ~1ti-­

plos, como se estableci6 de5de l~s Lettres de Gaae Prances~s qua en l~ 

Ley de 26 de febrero de 1852, entre nus principales norm~s cst3bl~ct~ 
que 1as Lettrcs de aa1e no pueden ser de valor nominal interior a cien 

trancos (24). 

Tttulo!J de inversi6n, pues of'reccn sca1irid~d a sus tencdore!'.I en 

cuanto a la rentn que les prod~cir~n y en cuanto a ln recuperaci6n to­

tal del c.1pital invertido. Asc9uran una rc'\t'l baja, pero seaur.:\ y ror 

eso son lo~ valores t!picos de inversi6n de los pequ~tog caritalistas. 

Tf.tulos burst\titcs, puos se ofrecen ,~1 pdblico en 1"1s bolsas :fo 

valores. p,:i.ra ins.eribirlos en las bolsas de v.l lor<!!i, l'l socied,1:1 e::ti 

soi'a debe ~olicitarlo por C!scrito 31 Con~ejo <!e Mministr,1ci6n C!r. l:t -

bolsa de valores do q11c so trate y cuupl ir con 1:1s concHcionc~ q1v1 fi.­

ja el .u-t. 7?. de la L.G. t. e.a.A. 

(~4) V~:i.~c Roi1r{::¡uez l?.o~riguez.- Ob. cit. f~'JS• 405 'l !IS. 
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Titulos nomin~tivos o al portndor, de acuerdo al nrt, 209 de la 
L.G.T,o.c., tas obli~~ciones pueden 9er nominativas y at portador, o -
nominntiv.M y con cupones al portador. 

Tf.tulos destinados a la circulaci6n, yi'I que con.forme a ser titu­
lo de crédito y con base en lo que al respecto dtsponon los arts. 218 
trace. III, ~19 a 221 de la L,G.T.o.c., que hablan de li'I~ obligaciones 

en circul~ci6n, 

Coll!O tltulos de circulaci6n, pueden ser ndquiridos'a la par, o.­
se.;i por un precio equivalente a su valor no!!ltnal; bajo la ¡irtr, por uni 

cantidad inferior a su V3lor nominal: primn, por una cantidad superior 

a su vnlor nominal, dependiendo ~sto de v.u-ias c.l\usas de car.1cter eco• 
n6mico. 

E) Dtf'tRBNCIAS COM LAS ACCIOHBS (25) 

1.- ~ncontrruno9 que laa acciones pueden ser emitidas por l~s 1¡ 
ci•dlldes anónimas y por las socied~des en comandita por accione9, la' 
oblt!]aciones s61o pueden ser emitidas por las sociedades an6rlirna9, 

2.- La!! ~cciones ~presentan una parte del capital social v --• 
aarcditan la calidad y los derechos dol socio (art. 11l de la L·.a.s.M.) 

las obli¡pcionos por su p.vte, represe"t,1n l..1 participaci6n de sus te .. 

nedores en l.lll ~dito colectivo, constituido a cargo de lA~socied~d emi 
~ 

sora (art. ;'.106 de 14 L.G.T.o.c.) 

(:'5) v~:i~e al respecto, T-~na Feli~ de J.- Derecho Mercantil Mexicano. 
Ed. Porri'\a. Mfix, 1'.)70, p.\a. 56:1 y 
Hern.'\ndcz Oct;,wio.- Ob. cit., Toll'.O I, {l~g. 37~. 
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3.- Las acciones se pueden emitir en denominaciones de r.i1~1---­

quier valor (art. 112 de la L.G,S.H. ); las obligaciones ser.!n emitid.19 

en den0111inaciones de S100.oo o de füs nn1ltiplos. 

4.- Las acciones 94! pueden dividir en varias clases, teniendo -

derechos especiales cada clase (art. 112 de la L.a.s.M.); las obli~a-­

cioncs AO se dividen en clases, ni dan derechos especiales. 

5.- Las acciones son tttulos que producen frutos variables, o -

pueden no producirlos, pues esto depende de las utilidades que obtenq., 

la sociedad; l.u obligaciones prod11cen renta .fija, independientemente 

de la suerte de 1• sociedad. 

6.- Las acciones son valores de especulaci6n colll!rcial: las --­

obli~aciones por su parte, son valores de inversi6n de pequeftos c~pit~ 

listas, que no pueden a:rries~a~se a la fortuna o desgracia de un~ so-­

ciedad. 

1.- Las ac:ciones son titulos abstractos que se desligan por CO!, 

pleto de la c!Wsa que les dio origen; las obligaciones son tttulos ca~ 

sales que est~n ligados a la nor.nativid~d del rte1ocio jur1dico, ~1 que 

se deben. 

a.- L1s acciones se pueden suscribir, ali!l sin h:1ber sido tnte-­

arainente C\tbierto su valor; llls obligaciones en s11 im;iorte, deben es-­

tar totalme!\te paga.las al efectuar l~ entisi6n, lt'ln cu.lndo se e'1tit1n P:! 

ra cubrir de•.ldas de. la sociedad. 

9.- Li\S acciol'les pueden o no, amortiz "?.rse, qned~ndo ésto -~ cri­

terio de la sociedad: ta 31110rtizaci6n de las o~lig3ciones debe efec~­

tuarse necesarin111ente y para ello se Pija un plazo. 
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10.- La c\11.-~rtisaci&n de las acciones "° extingue la calidad de 

socio, y 61te_pue4e ••!JUir sitndolo si a caabio de su aeci&n a.:>rtlz~ 
da recibe una aeci&n de goce; mientras que en las obligaciones, su ~ 
A1110rtisaci6n extingue por CO!lpleto los derechos del obligacionista. 
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CAPITULO nnceRO 

Lt\S OBLIGACIOllSS om TIPO T::SPECIAT, 

A) LOS DO~fOS D!!!L i::STAOO · 

1.- Sil CRRAC!Oit Y r.MISIO?r 

A) ~F.1\CIOlr 
b) F.MISIO!I 

2.- CARACTr.RISTICAS ESPP.CIALES 

a) lfATURA.LEZA 
b) PLAZO 
e) GAAANTtA 

9) t.OS DOtfOS P'tllANCIEROS 

1.- Cl\R4C'tERISTI~ ~SPF.OIALtS 

a) CRSACION 
b) ,;1mnot• 
e) GAJWlTIA 
d) AMORTIZACIO?l 

2. - FIJffCIO?f ~co~mllICA 

e) LOS notros Dr.: AHOIL'tO 

1.- EL l>~POSITO Df: .\HORRO Y LOS BOUOS 

2.- PARTIC\lf,ARID1\DI?S Olí: LOS OOilOS !>F. AHORRO 

4) CRE.\C!Ot? 
b) e:tUS Ioti 
e) r.tm~~SES 
d) GARA!ITIA 
e) PAGO 
E) PRIVILEGIOS 

3.- LOS oo:tos Di::L MORRO UACIOfü\L 

p) LOS oo:ios IUPOTECARIOS 

1 .- CAR..\C'l'eRtSTIC/\S PAR"l'!CULAR.f:S 

a) CRE/\CIO:r 
. b) F.J.!ISIO:I . 
e) GARMITil\ 
d) PRE:PE:REIICIA 
PI) C/¡;fCE:VICIO:I 

2 ... OIFER!:::fCii\S CO:l LAS CEDUJ,AS HIPO't'P.CARIAS 
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A) LO$ 80140!3 DSL ESTADO 

i1) CREACIO!h 

Lo<J bonos df!'l Estado son (."?'tM<lo!I como un recurso extr~ordin.u-io, 

'1Uá se util i t.., p-u-" obtener f'ont1os provenfimtu del cr~1H to pqblico y 

c¡ue puP.11,in cllbrir 1lver!.la9 nece!Ji(fodes econ6i!r1C'1<J '1e1 l\:!!t:tdo :le c1rk­

ter impr~vt1to o •1~cnte, que no pued"ln solventMSIJ con il'llT'''""itos. de­

recños, etc., que son los medios ort!inctriO'll de capt;i.lciOn de recur!JO'J -

er:on6mic:os. 

Se crean por tteclaracitm 1mil-:iteral en este caso del Est<ido, pues 

por P.!lte medio dispone el Art. 213 L 1.T.o.c. que se creen l~s oblig~­

ciones. tts el &jecotivo 'ederal 11 quien corresponde h.'lcer dicha decll 

r~ci6n, por ser ~ste poder el enc,t.rgado de ta ~dministraci6n y tinan-­

ZMJ pObHc11s; por conducto de h SeeretartA de llaciellda y C1"4dlto Pd­

blico. la cual e!d facultai:\a por 1.1 trace. XI del l\rt. 6° r1e h ~'/ -

de Sect't'!tlll"'las y t>eopartam~ntos de Estado*, para: interve~ir en todas -

las op~racion~s en que se haoa uso d~l Crédito Pdblico. g~ ~certado -

conceder etH tacultllrt al 6rgMo del Ejecutivo que se enc.lr<Ja de f'roY•S, 

t.,u- el pMsupuuto, pues tiene un conocimiento mSs ;unplio de 1.u Mce­

ei•l 1~es econ6~tcas del pats y de las !reas que en ~n lllQ1111tnto dado, ne­

c<?sit,,n 1.1.n mayor incremento. 

Le creJci6n de los bonos debe estilr prevista en 111 Ley de Ingre­

!:OS 1le h Pederitci6n, pa.t'a el ano de que se trate y est"íblt>cer& el tin 

<;•le debe d~sale .,¡ import~ de h emisi6n, lo que en torio caso, repre­

Si'.'nt.'\ el motivo de 1'1 creaci6n de los dtulos. 

* r:st·' Ley fue abrocr<vh por la Ley Org3nica de la Administraci6n l'd­
blk-' Perler.n 1~e 10. tJe enero de 1 'J77; sin embar30, la f1tcultad pe,t 
siste 11n la. fr,,cc, IX del art. 31. 
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El conareso de la Unión. por s1, o por iniciativ~ del c. Pre9i~­

dente de la Rept'lblica, emite un Decreto .1utortzando 1111 Ejecutivo Fede ... 

ral r.,ra. que solicite un empri9tito por modio de bonos, Loll i;;9t~1os \r 

MUnicipios los pueden emitir por conducto de sus 6rganos competentes. 

El Estado para crear sus tttulos, debe t1>1cer constar su dect'lrl­

ci6n de voluntad, en <lC:tl'I 11nte not11rto, q:ie debe contoner tos d~tos -­

que se!'hlA el Art. 213 de lll L.G. T .o.e., "'" cuanto le 9ean lplicables 

y los t1tulos deben contener los que 9eftala el Art. 210 de 1.:i mi'lm·::t -­

r.,ey, exceptuando los q1ae se deriven especi"llmente del Clr!cter lfe so-­

ciedad an6nima del suj~to crt'ador. 

b) CMISI~: 

Para la emisión de esto3 bonos, se auxilia el Estado con la in-­

terver.ci6n de 11 :tacümal f'iruncter.1t, s .A., quien se enc«1:rga de po'ler 

en cif'cuHt:.d.6n •/ colocar los ttt11los en el mercado. Adem~'• esta In'.l­

tituci6n por lo general e• nombr~d3 coftlO representante co~~n de lo~ -­

oblig~eionistas, estando axpres~mente facultada par.a ftllo por el Art. 
26 Fracs. III y IV de la L.G.I.c.o.A., que se~al~ las operaeione' qve 

pueden efectuar las sociedades financieras, adn cvando sin e~b3rJo, es. 

un organismo de p.u-t icip:\ei6n est.lt"l, <¡lle se encue!'ltr.a !Jomet ido a la 

jerar<tuia del Estado, 1 lftUChas veces a su control y se vicia por lo ~­

misino a lQ Instituci6~ del Rept"esentante comOn. 
1 
¡ i 2.- _g,"\r11cterfstiC3$ esc~ci'llH 
~~ 
~ 

l ,~ a) NATURALEZA 
j -i Los bonos del l':stado, son t1tulos i'!'lnomiM.dos, y su regul~ci.611 - · 

j s•Jrge de su l\Jturale-ia de obli1aciones, ~ro se riger. por el oereeho -

} 

i 
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Mercantil, ,1unque cabe '11\car notar, eon Cervant~!I Ahumada ( 1) i . •que -

los bono'l 'J obll!)l\Ciones del r.st,,do, piertfen et car!eter de tltulos -

ejact~tivo'l, porque contr.1 tal ~ujeto, no se pueite despachv ejecuci6n•. 

b) PLAZO 

En cinM:o a s11 plazo, por lo 9eneMl no excede de ~o aflos, pero 

el E'Jt:'ldo se reserv., el derecho de :l'!!Ol"th.;ir 1:1 t-:>tillid11i1 o p:uote de -

H emisi6n !" pl'J1ndo el il'llporte den nlor no111inll, :l\.1s los intereses -

do•1cn1ados i'I la fech11. r.n caso do il'l!OrthAci6n parcial, !Je etectull'1 

11n ~orteo, par:i dUi!J·Mr los bonos q11e se p11mm. 

e) GAJi'AYTtA 

Los ~nos pueden tene\" g,1ranth f!'Jp~cU'tcA, (to <:•11' redund·ll'h -

en un'l l!l·l'.tOr M::t?pt.~ci6n) '.I !IU cobcrtuN SIJ puede eon!!tltuir, CO\'lforine 

~1 Art. 11 de 13 L.o.r.c.o.A. Fr~ce. v, p~rr~to II de la~ si~uientes 

rorm"1s: 

f'iciente p.,ra el servicio de !N!I intcre,es v llll'IOrth"ci61\. 

ii) J'or participaciones en i~puestos tedP.rllles. 

Hi) POJ" l·' crar:tntfa o w:il del Gobierno Federal. 

--
~lo obst.inte lo a.,te:l"ior:nente cxp•.112sto, no es tactible cumplir -­

con los %'(1q•Ji!Ji.tos que Pija u L.O.T.c.c. p11re11 l·U obligaciones, '/ se 

dcbert~ aplicar a lo~.bonos de el Estll~o, lo preceptuado en ~l Art. 14 

que establece que: ~os docul'llflntos o acto~ a que este titulo se refiere,' 



•61o producirA" los efecto!! previ,tos por et mi91110, C'IJ.'lndo conten1a-t -

las 111encionH o llenen tos reGui!'.litos 'e""llados por h Lf.!y ••• " ouc de 

"ser aplicllbte· a lO!S bonos del Estado, '-'StO!I rcs111tM·1 lnf'.!ric.~ccCJ, '"ln<l'l" 

se podrh buscl\r 1Jna base en al Art. '.:!:1 que <!.J 1.:i P''lt·'l pnril aplic.'!'é' -

lis nori:i.u relativas :i 1 • 1 •• 0.T.o,c., ~ lo-i ttt11toit ifo de•1d.11 p~'ll.ic:i. 

~s nece!urio, ' nutH,tro j•iicio, 1..1 rerorm1: 'ldici6"1 :1 1' 1,.r.,T. 

o.e., 6 la expedici6n de un~ l.o·• e!lpecinl, p11e!I co1i<Ji..,erv:10<1 t!e 7r~'1 -

illlp rtanch pAra "luestro JHh, l • c:il!!l6"1 •fo .,O!'IM t1el r.ost11dl) o::o~o ~e­

'1io electivo de CllJ't;11.:i~I\ <le ingresos p'rl'I cubrir \,~s nccosid!'l'1e1 d~l 

p.lh, en estO!l mor..cnto~ en qao se nl'lCC'lit·' l :- col ~bor,)ci6n t1e tor'!CI::: -­

tos muxieanos. 

9) t.OS OO't03 f'I!IA'ICtEnos 

a) C'R!tACIOll 

Los bonos !i"l~nciero!I 'º" ttt·ilos ~e cr6~tto, cr~~~os por dael~­

ri'lci6n unilateral ~e 1 M socii:-d11<'!c.!l rtrunci~r!.:~ y q•1e rapre'lMta1 1' -

p1rticipaci6n tl\~ivil'lual ~e ·ir1 cr~Jito col<Jct ivo, co:i"ltit•1ido 1 c:~r10 

de la sociednd c~isora. 

L'l Ley est~blecl.' q•.ic pr11 Cl'l''r e'lto!l t1t111os, ·-;e procede il For­

'~ll iz.~r su dcc1.~11ci 6n de vol unt "~' en c!lcri tuN pi1blica; notif'ic,lr , 

1'l Comisi6n !l .1cion-'l Bi\l'IC.'1ri:,, a Fin de c¡i.;c apr11ebe et f!?'Oyecto (!(! CMi 

si6n, con el :nonto '/ 1.is conr:Hcio"lh'l deo l·; 'llÍS'll<l, dej·ndo a lo-; not11--

~ ·rlos la obli;pcH'm de transcribir an 11 e~criturn, el oficio .1probato-
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rio y cuidar q•Je l 1<; c!\r<lcterht ic.as de 11\ emhi6n correspond,1n l 1..\9 

~1toriza~as (?), 

Lil '11toriz.1d61t 10 dar~, en caso de que el proyecto <Je ajuste a 

i-.s ~i~rostcio~u.~!l legales, a i,, cap1cid,1d de ab!':¡orci6n del mP.rcado de 

v.llore!l, ,, l,, stt1nci6n ccon6111ica y financiera del p11s, y ,, lo9 .1:ite­

cectentes de solven~ia y demhs, relacionados con ta capacidad de la so­

ciedad Financiera y prov1~ opiní6n favorable del Banco de Mftxico. 

cre~dos confo!'!!le a la Ley ~os tltulos, se procede a su e~isi6n -

e in~cripci6n en el Reaistro lfacional de Valores y e!l la BolB, hacie!!_ 

do con.::itar en la propa1.1nda que al efecto se haga, los plilzos de venc! 

miento, los tipos de intet'6s, 101-crfditos y Y1'1orcs que constituya!l· 14 

1•lr.1ntb especHic.ii y la lndic:acH!ln de que bt,1 ser! o !lo, substitu{th 

tot'\l o parcialmente. Esto debe hacerse para protecct6n de los f•1t11-

ros adquirientes, pues conocen estas co!ldictone!J antes de invertir. 

b) EMtslO!f 

Los bonos se pueden emitir de acuerdo con la Ley, de cu~tro ti-­

pos diterentes, que son1 (3) 

10,. Bonos que s6lo thn derecho a la devol•tc'f.61\ del capit,\1 al "l 

vencimiento del bono y al pago de los 'ntercses correspondientes. 

?.o,- Bonos que d,1n derecho 11de.'llb 11 un1 particip"~i6n en l·iS ut,!. 

lii'l'\dcs que obtcn111 ta sociedad Pirl·'lnciera sobre todas 'JU! ope:Mcio'les 

¡ i l (~) L.G.t.c,o.~ •• Artg. ~9 V 1?3 b s • 
. J (1)" At respecto, vé<l.se HcrnAndez Octavto, ob, .clt,, Tomo I, P~1~. <1<14 
¡ ., 5;. 
¡ 

! 
} 
¡ 
7. 
l 



o·en el rendimiento de la negoci11ct6n ~~los v~lores y de los crfditot · 

que sirven do garJutth espl!cffic., & la emhi6n. 

3o. - DOnO!! que d"n der"!cho .lden1.\!I, di') uno o do otro <:!e to~ heM­

.Ptcios seP!alados, o n .\l'llbos, ·1 obtenr.r 1n•n priml si. srt titu1.1r suscri­

be et bOllO el\ el momento en et que ~stl! se emite, o en· el morne1tto en .. 

· qu~ se re•mbol!a tH C-!pital. 

40.- tonos que di11!\ derecho -l premios 11dicton11le!I o :) p."SrticirMr 

en sorteos; ert electivo o en tlt1~1os. 

e) QA!!A'lft'IA 

. 
en la ¡,,,y, CQll1 el tln.d• 1u~ fstos valores tuviesen ~lYOI' 'ªº1i~~ en:--

tre el ~bl tc:o inv•u•tionht?.., sus c.1r11ct~rht1.cas 'l cal'lth'bt1 y propor­

ciones que est:sble~c,\ el' B11neo t:le M~x1.co v .i los requisitos ..,., ear~c:­

ter generaí que d•termine ta Co'llh t6n theional 1.1nc.ll'ia. 

Bn .stenci&l a la garMth, v de conformidad COt'I et Art!euto 29 de 

la L.a.r.c.o.A., tos bon.os Fi"nncieros pueden emitirse: 

10.- Adn CUMdo h. ~aranth P.spee1tica no estf preeonstituld.'l, -

stemp~ y cu~ndo, ecntorrne se vay~n poniendo en circulaet6n los bo~os 

f'inMcieros, sus productos se foviert.1n en valore!I del Estado, en t'lll­

to se constituyen l~s g.irantt~s especttteas en los-tfr:ninos leg~tes. 

20.- con garaiith espect.rtca ,preeonstitutda insustituible. 

3o.- Con garantla preco!'lstitutd~. pero reserv~ndose la e~isora, 
' . 

la tacult~d de substituirla tot~l o parcialmente. 
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L~s dos ~lt1.!14'1s tormas se h~n adoptado, por la'diversid~d de los 
bi.encs que s~rven dr. cobertnrl\ ~ los bonos y resultarh por ello t111pr.\s 

tico, list.1r tales bienes EIT\ las i\C:t.\s de emhi6n y .1u1n mh. con!lignat 
13S en los bonos, pues surgtrt~n nuevos problemas, !\\ trat~r ~e subst! 
tuir (!ichM gar.lntt,u. 

La Ley permiu que las socie(hdes HnaneierM v3rfo11 la garan­

tb c!e t.is ob1.i!}l\.ciones i;ue emiten, por h varie<hd et& o~Ncione:i que 

re.-1liz~n en;is !IOCiedades, es FN!cuente q11e un crfr\tto que sirve '1e cg, 

bertul'a., se" pa:]ado .:lntet de que venia el tArm1.no de .u1orthP\ci6n de -

los 1.>ono!'l ¡¡ar'lnti.u.dos; o c¡uu se re!\uic1 l., ampli.turt, ltquidet o soli.-

1c?: del crMito v quode ~d11cid.1 h g!\rMth, por lo qu13 se p11ede V"l­

rhr, Siemprt'l y Cll'lndo se apNebc- por 1~ Comb l6n !f'\c\ona1 Bane,~t-i '· 

d) A~RTtZACIO~ 

Lil ror1v' ée ,,"11Prtit·1d.6~ :!~ 1.os bol\os rl:\ 'nci<n•o'!, t•11-.~I! ser '1.e 

:.'!hcr-;.,t<J.' ~'lnet''\s1 

1) Por ~e~io·de sorteo1 
?) Por :i1edio de P'Jº!\ fijo!l i:¡;nlos q .. 1e co:11pren.hn .-irnorth'lci61 

e i'\teru~s. o por p.\J'l'I t,7u::\tes para imortt.u.ct~'\ 1e1 c'~t­

till. 

ts~''l for~11~ "" .l'r.orthlci6n, M'!'I obtij\tori.:\~ P"l'" los !x>nos t;·H! 

'l<? p.1;•t-:in et\ u11 p\.\ZO superior /\ tre~ ~"!o'l co:1t 110 a p 'rti r ~el. ino":len­

to tlc v1 ~>:11.~i6n, 'J so~ potettt<ltiV'3!l, par., lo"I h?'\O'l p1J:\•ll!MS en p\'.l· 

:r.o int<?rior 'i 3 11i'ios 1 la .l..'1\0rtiuci.6n de estos bonos, es !ll'1y st~ilU' ~ 

11' de !os bono!l t-:lpot~c:lrio'l, pite! 'le les ilpl. ic'ln 1<\s iii.5:1ns norm.1s r! 

'l.'ltlv'\!1. (4) 
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L.1s Socieifade!I F'in:1ncieras son et pilar m.!\'I i'nport.'lnte ele l:\ IM;:;_ 

c1 de inversi6n que co:n:?nrfa 1' inic!'ltiv1 priv-ld~, por 11 c1JJt1t11 ~e -

los recursos q11e m-1nej1 '!por ser e11,1s rl'ii~"l'!!'l reali:t1'\ 1~ polttk1 -

ffo.ancier' en c1w1to a pro'!loct6n y Pin1nci~"!liento tJP. P.'llpresas. 

L1 propi1 Le:¡i'll ir.:i6n B1nc,ri1 11s 'n '.iotfldo de 'l!e1ios p·iN ltr,;. 

erse c~pit~les, cmitie~1o log '>anos financieros co~ 7?.ra"ltt~ esp~ctti­

ca: e'!lisionos 'lile han tenido por fin:'\li•:hd rccorzer 11ioM"09 o Fo.,_,o'l -­

ocio,os q11a :i tN~s de lM I!lstttuciones P.'llisor.1s, ".le c~n1licen 'nci1 

el fomento de l 1S !11d•tstria9 ? de las 'lCtiVii11de9 productivU del l''lh. 

'l';s tl'ldispe11s.l~le p:tN ·pl'OMVer 11 'cept1'ci6n :!e -ntos dt~Jlos q·ie 

1<11 !l0Cied.1des e"li.!IOr,n, !1en J Conocer 13!1 CM'.lcterbtic1~ r!e SU!I t{t~ 

los; haciendo h inc.1pí~ e~ s:.ibray-!r l '1!1 !lfl!T.iri"ar.!es c~ie f'ltO"I ot'roe<t!\ -

en cuanto .:s l'l recup<!Mci6n de '.1!19 c'pit'!les. Pm!s 10'9 fO!\dO'l c•1e r~r 

e!lte concepto se c.,pt.in v1n '" solv-ent.,r nec'!!Sidades 1e i!lV'l!!r!li6'l ., !lO 

de coMumo. esto es. <;'JI.! !>'.1sc.lr!-\ prodvcir ~4s :r no. tel"llifü•.r .zon .,cr.:e­

sida<!es pri'-n·1ri-''S• pu1?9 en U!'\ p.1b como el nunstro t .. n c~NntP. d'! f11e11 

tes de tr.l'Ja,jo, Ul"Je d buen funcion1~i.,nto de estO'l tlt«tlos. 

LaiJ socied-t"'!'l !'in 1ncieras, h ln c-1ptado del p1blico ror or.ertio 1o 

tos bonos, m'\s recurso!! qu'!! to::!o et me!'Cildo de Y'\lores de Mnt'l f'i j'.\ •r 

han otorq.\do m.1rores tirog de .foter~s. pue'l l<\!l o~ractonP.s que N"li­

z::in les rinden el"!v'"dos i'l~sos, ror todo esto, es· ?Jeces~rio q•JI! l n 

!!Ocied.ides fi'lMcier:1s i'lcre"!lente11 s•Js .ictivid.1r!o.s t!e c-ipt.1ci6., de l'.·1:, 

rros '/ uldos 11q•iidos fn:•ctivos '/ los desti!'te ;it fiMnch111iento d:? la 

inversi6n. 
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C) LOli DO!fOS l)!': ,\HORRO 

1.- El i!f!p6stto d'l Ahorro y lo~ no\'\o'i 

F.:l 11horro co"\stft•1ye uno de 1.o\l ictos de m:iror importancia en 1,, 

vid.\ econ6mic.,, pues por él, put!de un:i persona invertir el excedente .. 
~t? sus ingresos, p.'\r1 dispon~r de ellos en el futuro. 

tn dep69ito de iihorro, '"' un dep6sito bancario ittt!!J•Jlar de din!, 

ro y con interés {5). Puede revestir, de acuerdo con la Ley (o). tres 
form.u que ~on: 

a} Dep6sito en cuentas de Ahorro. 

b) Dep6sito a plazo 1114yor de sets me'~s. 
e) Dep6sito con est~~pi1las. 

Por s1.t parte, el dep6sito de ahorro a plazo putde ser documenta­
do de dos manerAss 

1) Con certificado de Dep6sito. 
2} Con &onos de Ahorro. 

En el presente trqbajo. nos ocuplremos sólo de 1~ se~unda for1114 

de dcx:•1mt!ntaci6n l\1)1 'lhorro, por pretender sei"ialar sus rn!s i111parta.ntes 

part:ic:u li\rid.!1es. 

A6n cu.l.ndo los bono-; <Ye ,71norro no constituyen h p.U'ti.cipi\ci6n -

intlividui\1 ée un cr'dito colectivo, constit·-1tdo a cargo de 111 socieda.d 

emisor.l, carac".:Jrbtic;i fundiL'll<!ntal de lAS obliyaciones, c.1be decir ...;_ 

(S) ttcrn~1v~m; Octwio, o~. cit., Tomo I, p!;¡. 317. 
(6) L.1.!.C,0,1\,, ... rt. H, 
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que runcion;rn 1!e i:¡ual :Mnera, pues 1'1 C·'lptació'l de c,1pit<lloll'l ·l metjL'­

no y lor(1o plazo, !! tra•1é!l de lo~ !>onos. sirvo 'l la i.nstttuciO:i par.1 -

realizar su<J :ictividade!l econ6'11l.CJs. 

t! bono del lhorro, e!l •in titulo rlc cr~d i to pero represen t., un -

de¡if¡,ito '1e .lhorro • pl no, el cn.11 produce interés. 

r:n 'J•1 carActer de t1tulos 1e cr~dito, ~n cHnto "' 'lH c'\nee1-ici6!'1, 

~1 reposición, sP. ri3en por lo t!iip·H~'lto en i.a L.G.T,o.c. 

1) cRr.:t.cro·1 

t,o, bo'los 1!! 'horro, 1on cr~ v:to<J mcd i 1"1tl;' el · "llÍ<;"!tO proce1H '!tiento 

que l. "IS o~licrJctonM, pero !lol a:'!!Mti? por l n !locted.1d~-: q•1e e'tf"I' 1"t.'.2 

rh:'l'lin p.1r:i '.!11-:>, pu.,s dl!tba'l cortt ir co11 n'l r.:-1rfl:: il "''"' imo r¡u-e ".!eter:ii 

ne l1. Sl!crot.1rfo .,~ ft\ciend·i :1 C~Mlto P1blico '.' c;•1jetarse ' l~s !'c--­

:¡las 'J nonu "'>~ ~'Jt"I dicté. 

~sto~ 'Xl"los, po~r~n ~n.r i"l~r1"1~PP.rtblcs por endoso. a la or~a~ -­

o !.l port "!~or; .de lin deno'llin~ci.o"!!?S l:'..'le g~ c1t i"?e convel'\ientc e!'lt!'e -

1.0!I s~ibml'i1ti.plos di.' ~100.00 y z•1"1 ".'lilltiplos, co11prendUos en ol limite 

p:tra t~~ ~.1e"!t1s r!e .1horro y po"r1n tener o no, c•1po'!'le,. 

Lo!l tttutos, de .JCul'?rdo CO'\ l l L~n bflncari'l, d .. her~n co'\tener: (7) 

1 .- .i..1 denorninad6n, el o~ j~to :t el do'!lici llo de la !locied.1d em.:!. 

(7) t.o.r.c.o.;.., Arts. 10, ::!3 ··,?J. 
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!'.- !':l c.'\pi.t.\l p.i:¡'lt:lo i!~ ta l!lhrM, M1 CO!llO 911!1 reservas. 

3.-.La snri~, P.l n~mero y e\ valor nominel de c~d~ bono. 
4.- El tipo de inter~s. 

5.- L'l f'ech.l de venchiilnto ~· H de su emi51.6n. 

6.- El 111~ .,.i' "1é ·p·•'1o. 

7.w La rtrma t!e 111 tnstlt\tci.On. 

a.- r.1 selto t!c l~ Comisión Nacional Banc2lri1'. 

b) ti:HillIO?t 

Respecto de la emisil5n dt" los tttulos, la Le:.r ad:nite que no sea 

.s1mu1t1ne.1.1mente la colocac16n, pues habli\ <'le lo• bo'10S in ahorro en -

circuhci6n (8). tn Ca pr,cti.cil 1J11cade '!Ue !Je busc" éoloc'lr uM o v.1-

rias series en el merc:tdo, pudiendo reservar la tnstituci6n emisora 'l! 
!JUn.ls !lerie!, p.ira colocarl.u en el f'11turo, entre sus clientes •1 et P! 

blico que ts ellas 1cudc, con el propl>dto de ahorrar. 

e) IMTEK~SES 

in inteÑ!l que producen los bonos, se puede eobNr en los bono'J 

con c~pones a medid~ que se producen tos vencimientos, !ie~do 6stos d! 
venryados c~da seis meses. 

Cuando se trata de bonos •in cupones, los intereses devengados -

se capitalizar!n con el principal. 

Es ~om~n en la pt~ctica que 3e emitan bonos de a~orro !in cupo-­

nos, no por su valor nominal, sino por éste, deducci&n hecha de los ta 
túreses que ~stos debieran producir en el transcurso.del plazo previs-

(3} Art. 19, Fracc. rv, L.G. r.c.o.A. 
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to para la restituci6n (9). f!sto os que l'I tnstituci6n calcilla '.In 'N­

lor par,, el bono '/ el monto ~e los intereses que producir!, p.:in c¡•1e -

al vencimiento, paaue el valor nomin·H del bono que ya comprenrle lo'l -

intere~es devengados y ast qued.'.\ li.mi tada 1.:i oper.lci6n a 1.1 entre Jo -­

del dinero, a canbi.o del t1tulo y despuh ,, su cobro cu.1ndo se llegue 

el vencimiento. 

Para el c6mputo ~e los intereses, la Fech·1 de emisi6n :ier~ et -­

db primero del mes siguiente a l:'l fech~ en que sean suscritos. Con-­

forme el Art. 23 de la L.G.I.c.o.A., en el lecrlamento de Condicione~ -

Generalas de cada Inst'ltuci6n, se ile!b~d est'lblecer los tfrmino:; ~· col 

diciones p.ira el retiro de los dnp6sitos, :ll abono de interb, ' 11 '111 

nora de computarlos y a los pln~os d~ ~viso pr.rñ su moi1i!icaci6n, to -

que represenu una protecci6n \l pdblico, ~'"' q1.1e puede conocer ~!lt'\S -

cont1.iciones antes de adquirir los tttulos y en el e~go de la mo1i!ic~~ 

ci6n de los intereses, puede optar, gr~cias ~1 aviso qu~ h)ce la iA~tl, 

tuci6n, por otros tttulos de inversi6n. 

d) GARA!IT 1A 

Sl l!ll('Orte del p&sivo rerresent.:ido par los bonos do tihol'l'O en -

c:irc111aci6n, de acuerdo a la Le}• (10) • debe cubrine: 

i •• Por monedas circuluntes en la RepOblica en dep6sitos ~ l~ ~ 

vista o a pl4;ZO en el Bi!nco de l·!~xico o en bancos de dep6sito, o en -

~rtiEic:ndos de dep6sito banc~rio, o en s~ldos bancarioz, en tttulos -

de c:r6dito. que rep?"esenten por lo :nonos el 5% del importe de los bo-­

nos, sin exceder del 35%. 

(9) Vbse Rodrtguez Rodrlguei, ob, cit., p!g. 298. 

(10) t.0.1.c.o.A., Arts. 19 fr.:ic:c. 'IV y 94 bis. 
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2.- Por descuento''· p"'stnmos y cr~ditos de cualquier clase p.,ra 

ser T'<?embolsados s pl'\&O menor de un l\llo, pero superior> n 90 dt11s, h·'l.!. 

t~ p~r et 30% del importe de los bonos en circulaci6n, debiendo compu­

t1r~e P.st~ inversi6n dentro del ltmite ~ que se refiere el inei~o ant! 

rior. 

3.- Por acciones, ~dulas, bonos, obligaciones y otro9 v~lo!'f!s -

d<l n.ituraleu .tf\!l~ll aprobados por ta comhi6n IJ.lcionii.1 de Vllore5 p~ 

ra este tipo de inversi~n y por prfsta!ftO sobre sus t!tulos y sobre los 

propios bonos de ~horro emitido~. 

4.- Por prfstalll09 rer~ccionarios en los t&J't'llino• del Art. 11 --­

rracc. XVI de l~ L.a.x.c.o.A. 

L') garantta debe caleul~ne, consider.,1ndo el valor presente de -

los bonos, los intereses que deveng1tl'!n 'I un •dio po'l'Ciento anu:!l, -­

que servtra de protecci6n a los tenedores. 

e) 1'~00 

El p~go de los bonos, sP. ereetuara a su .,.n~imiento, pero t' Ley 

"º prohibe que s~ paguen antes, pue!I Lll tnnituci61\ puede haeer CO!llf>rH 

e!'I el mercado, de los bonos lie ahorro que emita, pero nunca 11 !111 Y'·llor 

interior computados los intereses al momento; lo que st prohibe la Ley 

(11), et que los bonos ~e ahoJ"J"O se amorticen por 111edto de sorteos, pues 

do esta 111anera no cuiaplirtM con su .fuY\ci6n eecm6111ica de s411r un instru­

mento de ahorro. 

(11) L.G.1.c.o.A., Art. 18. 
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!l 1110nto a pa1~r, dltpender! de que los bono9 tengan o no cupones, 

p11es si no los tiene,· deber& ~agarse Sl.l V<llor il los intereses :mnque -
Astos por lo general se incluyen en el valor nominal del bono. 

f) PRIVIL!CIOS (12) 

1.- Los bonos de ahorrc>'est!n exentos de i~puestos, hasta por~ 
uM ca.ntic!ad d-e quince ·mil pesos, al i~ual que t.ls cu.ent.u do ~horro. 

2.- Los bonos de ahorro intr.,nsferiblu por endolo, <Jon conside­
rildos como patrimonio de tamil in, iiempre que no excedan de la c?.nti~ 

dad de cincuenta mll pesos (13). 

J.- ios bonos de ahorro instransteribles, otorJnn et beneficio • 

de que en caso do muerte dol titular, el Vdlor de los bonos se podl'A -

entre3ar " su vencimiento a la rersona que p~ra tal efecto sea design.z. 
da en el bono. 

3.- Lo~ llOMS del Ahorro lf·lCiOMl 

El dta 30 de diciembre de 1950, se public6 en el_Diario Oficial 

de u Federact6n, la Ley del Ahorro ?t"1cional (14), que creaba el Patra 

n~to del Ahorro Nacional, q~e tenta entre sus Funciones ~!s il!l}lortan-­

tesi 

i.- Llevar a c~bo 1~ emisi6n, coloc~ci6n, venta, r~dueci6n, pago 

y 111~nejo t'le los BoMI del Ahorro nacioMl. 

(12) 

(13) 

rueden verse al respecto, los ro\letos pub\ic.idos por las iMti­
tuciones de Ahorro y el P3tronato del Ahorro N~eion,l. 

L.a.1.c.o.A., Art. i1s. 
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2.- Invertir los tondos obtenidos en la colocaci~n de le~ bonos. 

Se ost.~blec:i6 ta111bifn que el producto q11e obtenga el p.1traMto -

del Ahorro l~.tcional ser& destinado t1nica y exclusivamente a la ejecu-­

ci6n o '1 tinan~ia~iento dt obras pdblicas esenctales y ~e plant~s i! 
dustri<'lles que directamente prodJazc:.tn aerecenta111iento en los t'legocios 

rl\~Ucos. 

Los Bonos del Ahorro !hcion..l sei crean y erdten de la maner!l ya 

~n~lizada, p~r~ los bonos de ahol'1"0, pero conservan la c.,racter1stica 

de que tos bonos a 1.1 orden vencen en un plazo tijo de 10 al'los; mien-­
tras que los boROs al portador vencen a 10 aflos y pueden tener d1.1r~-­

ci6n in"ettnida. 

Otr~ particul:\rtd.ad se presenta el'\ la garantb de estos tttulos, 
pues pu!!de ser cte dos tipos: 

1) ~spec!lica.- Representada por las in«!ufttrtas financiadas y sus 

productos. 

2) I!\COndtctonal del 
Gobieno redtNl.- Que se c011pro:iwte a: 

~) Pa~ar en etectivo el valor n0111inal de los bo­
nos. 

b) Pagar en efectivo en cualquier 110rtMtnto el va-
lor de rescate de los bonos. · 

c) Pagl\I' en efectivo el valor ftOftltnal de los bo· 
nos que de~n¡uen interf1 const.,nte. m,s los 
tntereses vencidos en cualquier techll poste­
rior a su venta. 

(14) Vhse al respecto, nerdndez cctavio, ob. et~., Tol!IO r,; p~g. 3 .. fi. 
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Estas garanths H han est11bleci~o par'l d'ir\e 111'\a mayor sol i.1ez 

a los tttulos v confianz11 '!l p~blico. 

En euinto al intel'&s de los bo~o3, se h~ establecido en ?. tipos 

cp1e son1 

1) Interts con.st:tnte (1 corto rl ~1.1)}. 

:?) ~ndi.miento creciente ("'e~i ·:10 v Hrgo plazo) 

Sl segundo, ha 'ti.do c:ilcul 1'1., p 'r11 que. los tttulos p1~edan dupli .. 

car tu valor a los 10 Mios y represent"n un promedio del 7.1773% de i~ 

t~r.!s ~nu1l (15). 

Para hacer "ª" 'llh .1tr'lctivos n~to<J ttt11los de rcndi!lli.'!nto eM­

ciente, se les ha~e parti.cip~r en sorteos trime2tr~les, cuyo objeto .... 

consiste f!1l premiar al propietilrl.o con un' cantidad tgu'll 1 10 •1ec:e«J -
el valor del bono •n el ~mento 1e Slt compr-,. 

Pot" d\tiftlO, hcl'llOS de set"1t ir q•Je los Donog del Ahorro li1cion'1 -

son puestos en ci.rculclCi6n por el procedimiento de venta di.re!ct·, .n p~ 
blko y que se ha establecido p<iM •:1t1 "''s f!cil "dquisici6n, un !ltste­

~~ d~no~inado "COmprils con pr63t'l~o 'uto~~tico", que es aplic~ble ~ --

1,n inversiones de 111il peses e~ n1el inte, :Jracias ,, 6ste siste:'lll, se co~ 

ce1e un prf!itamo o\l idquiriente, con J·'tMnth .:!el tttul.o que se liq!lt'." 

d~ a plazos, y ha ftlncion.1do b·Htl.'\te bien para verter un:i pllrte del -

'horro C·'.lpt:1do, en el fin.'inci:1:itento de l~ colocaci6n de sus t!.tutos. 

(15) 11~1nse Folletos "Bonos d~l .-.horro :l'lcion;il", public'ldos por el -
P1tronato del Morro Uilcfo~nL, !·!~xico, 1975, '/ 
nerdndei ocuvi.09 ol>. cit., TO'llo I, p.!g. 348. 



Los Dono!! del Ahorro :~:icional, repnsentM par11 et Est.ido un me­

:'lio de c.1puci.6n de reeur!So'l i¡1tf? debe ser mayormente promovido, pi'lrt\ -

:1uxtli.,r .,1 pa1s .e1 superar su crisis económica. 

D) t.OS OOlfOS ffIPCll'CCJ\lHOS 

,3) CREACIOH 

Los Bonos Hipotecarios, 30n ~bligactonea cun gnrantl~ preterente 
so!:ire cr6di.tos hi.potecarios, COMt i t11ldos a tavor de i., socted!!d n!.sg_ 

Goo creados por decl<U'aci6n unihteral de volunt:ld de U't.\ 1nsti.­
tuci6n de e!'Adito hipotecario, que se har3 coiut:1r en t:scrituN l'Obli­

c~, ~ue debe s~r ~probada por la co~isi6n Nacional B<,ncarta, contol'l'lle 

a l~s condiciones ~e emisión que ~st~ haya est~ble~ido. P.n c1so de --

. · que el proyecto de croaci6n se" ror l·l cantidad de cie!l mil ~sos o ml\s, 

sa deoo recab.'lJ" ti' opini611 d~t !3anco de Mt\xtco. que 'ler1 favortible, o 

no, s~crOn el estado del merc1do de valores en ese momento. 

¡:.., Comtsi6n :f~cioMl !31nc,rla f'ormul!l dos tipos de estudio ':!el -

proycct~ do creaei6n (iG) : 

1,- Estudio Jurt~tco 

~.- P.stu~io T~cniC".l 

(15} ücti'lvio l!ern~C!cz, ob. cit,, To'!IO II, p3~ •. 33 
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En el prir.1et'O, •e revisa que el proyecto de creaci6n se aju9te ~ 
lo dispuesto por la ley y las reglas espociales. 

Rn el segundo, ge ~ete!'!!lina que la garantt~ ent6 correctamente -
establecida, se rtrvisa r catifica el 1:ivaldo do los bienell. 

b) F.HlS tOlf 

Un~ vei cre~dos los bonos hipotecarios, son emitidos y puestos -

en circul~ci6n por las instituciones de cl'tdito hipotecario. 

Los Tltulo!l se emite!1 a pl,1210 que no puede ser supel"ior a '.?O 

aP!os y cau9~n un interh !'ijo que ger~ pa:¡.1do en pHzos no 111ayore!l de 

se is !llO se 11 • 

So ha Fijado como plazo m!xil!IO el de 20 3nos, p3ra •1 vencilftien­

to de los bonos, por sor fste el ~ismo que plra el vencilliento de los 

cr6dítos, pero la pr~ctiel bancarh h<l J'f!dlleido el placo a dlez anos. 

e) GARAlfTIA 

La g-ll'~ntta de los bonos hipotecarios, tiene l1Bcaractertsticas 

de ser objetiva y pre!e~nte (17). 

Es objetiva, pues ta ley ent~blece que consistir& en pr6stamos o 

cr6ditos con 1arant!a, o en c@d~l~s y bonos hipotecn~ios, e~itidos por 

otras tnstituciones de ~dito hipQtecario. 

(17) Hern!ndez Octavio, qb. cit., TolllO lt, pA~. 16. 
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89 preferente. porque los bonos hipotecarios tienen preiérencia 

respecto do las dem!s obli9~ciones de la in9tituci6n, sobre los acti~ 
vos representados en p~stamos o crfditos con garantta y sobre los de­
m~s activos de la instituciOn (18). 

Los pr6sta1110s y c~ditos a ~ue nos referimos, consisten en: 

1.) Prfstamos y cr6ditos sobre bienes inmuebles. o mejoras a -­
los mismos que est~n g~rantizados con hipoteca constituida a r~vor de 
111 institución emisora de lo'! !:.lonos. 

2.) F.n p~lltamos p11ra obrH y se. , ~ci.os pdbli.cos, afectando en 
fidei.comiso las rentas. derechos, productos, aprovechamientos o parti­

dp.1ciones, a hvor de 111 entidad prestamist.1, o de uM entidad tid11-

ciaria. Dicha arectJci6n deber! ser al.ltorizada por l!l autoridad fe~e­
r.'\l competente, o por el Poder Legis\ativo del Estado. 

l.) Por c~ditos otorgados 11 li'l propi1t instit11ci6n; debiendo d!, 

chos cr6ditos satisfacer los requisitos que senata l~ L.G.t.c.o.A., -
respecto de: 

3.1) Destino.- Los crfditos otorgados por la instltuci6n de 
cr6dito hipotecario que sirvan do gilt'antfa a los bonos,· s61o po­

dr~n ser destini\dos a illversi6n en bienes inmuebles, obras o me­
jor11s de ellos, o en cualquier otrñ clase de inverst6n rentable 

o pro•luctoro. 

Ll institucí6n acrcedorA podr~ 110 s61o vigilar, sino intervenir 

P.ll el destino que se debe d;;ir .1 los c~ditos; esto o~dece al -

propósito de q1je se limite la actividad de las il\stituclones de 

(18) Rodr1a».1ez Rodrt:¡ucz, ob. cit., p~g. 4:?7 y ss. 



c:rfdito hipotecario, a td cnMci6n y f'ornento de la propie•hd in­

mueble, pue9 constituye t1sta, el objeto de hipoteca por tradici6n 

en nues.tro derecho. 

3.2) O~rantta.- Que puede estar constitutda por1 

3.2. 1) llipotec<t de los bienes inmuebles objeto del crMito, 

constituida a f'avor de l.rl iMtitucilln erediticin. 

3.2.2) Fideicomiso da Glrnnt1a sobre productos. 

3. :?. 3) nonos 6 c6dulas hipotecarias, emitidos o garantti,.1dos 

por otras instituciones de cr&dito hipotecario. 

3. 3) ~·- Los cr6ditos no !ler!.1 a pl"zos mayore!I de 20 -

11ibs, y sil3nd.o mayores de 3 años, debertln !Hlr' pa:¡ados 11tUiz.3ndo 

sistemas d~ aoorti'Z.aciones por perfodos no m:iyores de un aí'lo, P.!! 

diendose pactill" el aplazamiento de las a~ortizaciones y de los -

intereses, dur.mte ol tiempo que dure i,1 constru.cci6n o e'jecu­

ci6n de 11s obras, sin exceder de tres 3i1os. 

3.4) Seguro.- Las construcciones y los bienes dados en gara~ 

th, deber!n estar ase:J11r1tdos contra incendio, por una cantidad 

que sea 9uficiente p!lra cubrir co:no mfoimo, s11 valor destructi-­

ble. 

Este Ntquidto, tiene cooo prop6sito f"mdainental, evitar c¡ue el 

bien q1Je g.'!r:'\ntiza, con su de!ltrucc16n, deje al deudor en un es­

tado de insolvencia y se picrd~ la firme~a de la ~~rantt~. 

Indepen'1.ientemente de la!I !7"l'Md'ls mancionadi\9 que ta doctrina 

1l"l'll3 directas, las socieda~es de c~dito hipotecario tienen la obli~,l 

ci6n de constituir un fondo especi;'ll, que de :n:i.ner"l adicional .~sc:rure 

la respon!labilid.'.11 de l.1 institnci6n, por las emisiones de bonos hipo­

tecarios que ef'ectdc y debe consistir en un depósito en ef'ecti\'o, en -
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cucntd especi31 en el Banco de México, en las proporciones que ·e1 mis­
mo seff1lo, dentro do un 11rnite que va del tres al diez por ci~nto ~e • 
las e1ntidi\des r1e bonos en circulaci6n, 

~) PREFP.P.EMCIA (19) 

Rl bono hipotecario, es un tttulo que ofrece a su tenedor dere~ 

cho ~ cobrar ltt amortizaci6n o tos intereses derivados del bono, .pref! 
:rentcmente sobre: 

1} cualquier otra de la! obligaciones comunes y corrientes -
do ll instituci~n. 

2) Activos de la instituci6n emisor~ que consistan en pr~st! 

mos o cr6ditos con garantta hipotecaria. 

Adern!s de que son titulos de cl:'fdito a c.:lrgo del erai!lor y produ­

cen acc::i6n ejecutiva, previo requerL':liento de pago ante notario. 

e) C,AJfCEl.l\CIO:l (:?O) 

Los bonos hipotecarios, cuMdo por alguna raz6n los recupere la 

institución emisora, deber3n cancela:rse. 

L)s cau5ag m!s significativas p~r~ la cancelaci6n de estos tttu­

los son: 

1) El reeillbolso.- Pueda ocurrir porque los t1tulos hay11n si­

do sorteados, o se deban '1!\\0rtiz.1r por haber llegado a su t@r:nino. Ta! 

(1'.l) Vé2lse' al respecto el estudio de Hern~ndez Octavio, ob. cit., To­
'TlO II, r~g. 42. 

(::!O) I+:!c:n, pAg.-l44. 
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bitn porque la instituci&n juzgue q1~~ la g11rant1a y;,. no es 10 s11Pic'l.e::_ 

te y decid.1 cancelar el c:rfdito {rcemboho :mticipndo). 

2) L,~ Devoluci.~n de los Prbt.:imos.- Qui!! se da, cu•1n'.;Jo lo;; -

acreedorc!S de 111 instituci&n t.ltigf,icen el monto de su cri'dito ai1tes -

del p1.u.o sttflalado p-tra tal e.recto y dejan sin ¡¡ilrant1a a los bonos h.!, 

potec:,,rios. 

Dentro de la actividad de las sociedi\des de crfdito hipot~corlQ, 

encoñtra.'110s ln de emitir bonos hipotecarios y gi\rantinr u e11i9i~n -

de efduL1s hipotec,u-iu, de donde so deriv,,n las diPe~nciu de <lmbos 

tttulos. 

a) Los ·bonos hipotecarios, !Ion oblig.1ciones, por mtdio de -­

l~s cuales la instituci&n de crfdito hipotec~rio capta recurson ~con6-

micos del p4blico, p.u'a invertirlos· libre1119nte dentro de las tun~iones 

que la Ley le asigna. Dichas obligaciones representi'\ft la partictpa--'­

ci&n de sus tenedol'f!ts en un crfdito colectivo, a cas-go de la sociedad , 

emisor.i. 

Las efdulas hlpotl.!c.vias, son tftt1l1.i9 de crtdlto; representati­

vos de un crfdito eoleetl'llO, a cargo de un particular, y tiene un fin 

determinndo. 

b) Los bonos hipotac.,rios, son emitidos por. una in!!titllC:i6n 

".!e c~dito e>tpresllml!nte lacu.1 ta<!.l para tal fin. 

Las. cfd11l:ls t\ipotecarias, son emitidas por un particular, qued.~a 

do 1.l instituci~n como aval de los tf.t•Jlos. 

(21) v~ase Dauche Gar~iadiego Mario, Operaciones Bi\ncarias, F.d. Po~ 
rrtb, t~xi.co 1967, pSg. 204. 



61. 

e) f,O!! bonos hipotec:;uotos tienen' un.i amplia gataAtta prtnc::i­

P"l • constttutd11 por cl'tditos y prfstamos, actem&s de los l.\Ctivos de ta 

inst i t11ctOn. 

Lll<J c6dutaa hipotec:aria<J, tltfttn corno gitr•th principal una 

hi¡iotec.1 1etcrininnda, ql.lt pAN t.n efecto se COllltit11.y6 por ~l emisor, 

.1fact1~do 'lU!l propios il\llll1ebles. 

:~!l 1:1 pr!etic11, 1•• dtf•renc:t .. 1610 H f'edUCMft.•.1J Cll.Wt los bonos 

rorre!lont:'ln cr&1Uto di.recto confr11 l·"' instttuetaft y lH etdulas no, -

rnl'.'s la e;nht&n de f1t"9 no so ttnc:<!lrga el partlC'lllGJi; slno la insttt11 .. 

cf6n da crldlto, 1 i•ith-st l·' intervend4• d•l p"1".tlcular " Vi ftl'rna 

~~ lo~ docu:rientos. 
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A) SU CR~ACION Y 6MIS tON 

1 .... Creación 

Al representar las cfdulas hipotecarias la participaci6n indivi­

dual en 1.ut crfdito colectivo constituido a clll'go de un pill"tiautar con 
uar,1ntta hipotecaria sobre un bien de aqull, se podrta suponer que di­

cho particular es el encargado de crear los tltulos y laniarlos a la -
vida jurtdica, pero las leyes y las pr!ctic3s bancarias han procurado 
·auxiliar a los que incursionlln en busca de capitales, con in.stitncio-­
nea seguras y solventes como son las sociedades de crfdito hipotecario 

(1}. 

La for•a en que un particular adquiere el capit~l que necesit1.1, 

de 11na m;inera r!pida y elicai, es acudiendo a una instituci6n de cr!d.!. 
to hipotecario, en donde expone al empleado especiali~ado, sus proble­
mM y sus necesidades de c~dito. lndic.-.ndo iguatmHte. los bi•ne' qiue 

1111ede ofrecer coJDO gartlJ\tta. (2) 

L3 Institución proporciona al interesado inrormaci6n respecto de: 

1.- La gar11ntb; que debe ser un inmueble, poi- lo general no su­

jeto a arav~11enes. 
? •• El plazo para liquidar el pr6stamo; es opcional o co~o m&xi-

mo de 20 ai'!Os. 
3.- Los p~os de capital e intcr6si que son a través de monsualj, 

dnd~s en p~gos fijos, creciente! o decrecientes. 

(q P,n f.gtul .'lentido, Rodrtguez Rot1rtg11ez, ob. cit•• p~g. 442. 
(~) v&osc Ro~rtg11ez iodrtouez. ob. cit., p~g. 4l5 • 

. ¡ 



El l!!mpleado, da al interesado una Porml\ de solicitud de cr~dito, 

que éste llenar! y en la que mencionar!n, adem8s de sus d~tos genera_. 

les el bien o bienes que ofrece en aar.'Ult1a sus rentas, ~astos, etc., 
y hs condiciones del crfdito q:ue de sel obtener. A di ch:\ sol ici.tud se 

acompaf'lan algunos documentos que sirv.in a la Instituc16n p.:tr11 compro-­

b11r que los bienes ofrecidos sean propiedad del solicitdnto y de mane­

ra gener~l para asegurarse de que loa datos lSentados son ciertos. 

Par.1 iniciar el trAr.iite O!l necesario que al pra!lont·;:rr el inte?'f!­

sado lit solicitud d!.!l cr•M.ito, ge1 c1.1bierto por hte, el importe del -

":waldo hipotecario" que pr.1ctic,u-.\ un perito qu~ el b11nco delli'Jne v -
fij,1r! el valor bil!!e par.i co~c~der el cr!dlto. !l importe del ;waldo 

so det:P.rr.iinar~ !Je¡;1fo t,1rH'n. r;•H? va de acuerdo con el V<'llor que !le 

asigne al tM1Ueble, r1ejllndo el t!\teres~~o un~ eantidt1d :!eterinin!ld! -­

aproximada, sujot~ dl ajuste poste~tor. 

una vez que el solieit~ntc cntfi!ga la solicitud se te hace u!\ ?'!, 

e ibo por los docwnentog. 

La investig3ci6n que sf! hace del solicitante, consisto en cort!lt_;? 

tar la cap.1cida~ econ6i::tea y l!IO?'ll 11ediante ta writicaci6n i'Je sus d,1-

to1 y reteronci1't, do irru.11 torna H recab1t h illton11Ci6n de titio l1t­

ga1 acerca de los bienes en el Rerristro Pablico de la Propiedad y juz­

gados. (3) 

con los. info~r.tes t:&cnicos legales y de investi;act6n person3l, -

la Instituci~n por COfl~ucto de un empleado espectali~ftdo (Jete de ~­

dito o t1.11ilar), estudi.U'! el caso y detft'lllt1uírl el importe vhble por 

et "lU• se efectuar! la operaei&n, considerando la' condiciones del in-

(l) .tntormact.&l obtenida directamente en 1.is sociedades de cl'fdit:o h!, 
potecario. 

l 
l 
1 
l 

t 
f 
1 

1 
1 
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muebla que ge oEraee en garantta: el de1tino del importe del prttt4lllO 

y .Jobr• todo las norMs que fija la L.a.x.c.o.A. • f1.l Al't. 36, rracc. 
V, y que son: 

i.- su i~porto no ser! mayor del 50% del v&lOJ' total de los in-­
mueble~, purHendo reducirse fste porcentaje por 1" C0111bi& Nacional -

a.;uicaria y de 5eg1ArOs, hHt.i el 30% o edgir M paét9" garantlas adi­

cloMles cuando M t._'.::.te de construcciones es.,.cialbadas que a juicio 

de la mencionada Conltsi6n no seaa susceptibles de f!cil transrorm&ci6n 
o que por tus caractertsticas, tengan un mercado reducido. 

se consid•r~n construcciones especializadas aquellos inmue .... 

ble~ en los que las const:rucciO?tes de car!ctcr especial, la maquinaria 

u otro$ muebles ln11<>vilizados, representen m!s de la mitad de su valor. 

~.- :;u importe no exceder& del ·70% del valor de 101 iMlllebles -
cuando 101 crfditos se destinoQ a 1a coaatrucci6n, adquistci6n o "'jor 
de habitaciones dQ tipo .edlo. ~u• .. tn.ri l~t car.ctertstic~s que .. ftJ 
le el Banco de Mhico. 11!8\ti.inte dl1potlctones &t cwlcttr sieneHl. 

3.- Su importe no sed m•yor del SOIC del valor de los iuueblH 

cu~ndo se otorau•• para la CQftstrucc16n. adquisictaa o 111ejora ~· vi ....... 
vi~n~as de interfs social que rednan las caractertsttc&t ~ue dete!'l'lliftt 
al Banco de Mllxico. Bste 11.nlite podr& 4111Plt~se con autortcac14n de ~ 

l l Comi.s16n llacional 8,sl'lCaria y de Seglll'ot, cuando era 101 COfttr.ttot stt 
pacten garlll\tt~s adicionales. 

Fijado que sea el 1110nto del Cl'fdito, la lnstituci6a procede l '.2. 
licitar la autorizaci6n de la Comi1i6n Nacional laac&ri• par• electual' 

el cr6dito, medi!nte escrito aeO!!!p~ftado d~ 101 ~oi:i.tlll"-to1 llllCeSéU'tos -
p~ra ubicar el inrmleble y conocer su valor. Co1u1egutdo el oticto de -

~ .. 
-1 
¡ 
;j.. 



71 • 

.'.\Utoriz.lci.6n de h Comisi6n Nacional nancari/11 pu:•.1 efectu'\r el C?'~~' t­

to. proeerte a envi·'U' los dato!! dt'! la oper~ci6n a nn Kot,rio P'1b1ico, -

golicit~ni101e· tire la oscri tura de hipoteca; nierH.~nte una rorm1 1 hm~­

d:' "Instrucciones .:il Notario", 1nex<lndo la docurnent~ci6n 'lec:es.'l.X'b. (4) 

Sl Not.'IJ'io, v1 que hil Vflri.t'ic3rto los d11tog contenidos en los do­

cumentos, in1Cl'1.be ~n su protocolo h O"lcritur.l corrcnpondi.ente :: en-­

vta ,. la instituci6n 1.1'1 cit<1torio ¡ia.N su tim'l. 11 cita '.Jl'!ner'\lmento 

es en el 1oc.1l t!e 1 !I in!itituci6n y .'u1t, procede el Not'lrio ~ leer l., -

escritura correspondiente por ll cunl se finca hipotcci "lobre los bie­

nes sefialados, se celebr3 contrat'> de mutuo con tnter61J entre la Inc;:t,i 

tuci6n y el p.1rtieu1ar 1 y se procede a lllll\tfestar h decli\r.,ci6n ~mn~ 

tcral ~e voluntad del deudor, P'r·l creu cMul~!I hipotec.lrfos, <'ue en 

el miiu'llo "lcto se 'prcOJentM. Se fil"ll!l el .1cta notari.11 y lo! ttt•Jlo'I. 

con lo q1Je 'ºn creados, inseribiAndose el acta en el teghtro P{\bl ico 

de la Propied~<t, ~ue correspol'lda a h ubicaeitln de los bienes hipotec! 

dos. (5) 

2 ... hhi&.l 

Tooa vez qne 1.1'1 cfdulu hipoteearta1 han sic'lo c:reitdas con 1;¡ i.!l, 

tel'Yencitln del inteTes3do, se pueden emitir las c&dulas pcn-.~sto, ent1'!, 

rr8n.dosel!ls la instituci6n, " fin de tt11e las eoloqtie, o ·bien h i.nstit!! 

ci.&\ J'Ol' s! 11lis111a ,., enc:u-:ri c!e l!nz!U' los tf.tulo!I al mercado, Por lo 

1enera1, la tnstituci&n conserv~ lo!I documentos y en~ga dinero en --

(4) A ""'Yºr ~~Jnd~~iento, vGase Hernlndea OCtavio, ob. cit., Tomo tI, 
Ptl,. 64. 

(5) tde!I, pa1. 65. 
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efcetivo a su cliente; dicha entrega puede ser del J10nto del importe -
rfol cr!dito en 1Jf\,\ so1.1 entrega. puede ser on p"lrto!, CO'llO se h11ce por 

ojGmplo cinl'\do se destinl dkho ~dito a h COT\!ltrucc16~, re.'\li.z.~ndo­

sc 1 a5 entreaa9 en contra d~ 1119 estim.'\ciones de avance de l ls ohraq. 

(l) 

Por !lu p.1rte, l.\ Inst ituci6n coMc."t'vara. i ..,., Ttt1AlO<J y los lanza­

r~ a ld circulaci6n conrorme avancen l~s o~r~s. o lo e1ti~c n~CA9,rio, 

tom.\ndo on cucntl' la demand..1 en el mercado, o bien colocando toe; tHu­

los entre !lus clientcn utiliMn~o el si1ti.tm.1 de Contr11to!I d.t! Mmi.nts-­

tNci6n de V,llores (Ttt•ilos), por medio de los c1Hlu el b.~r.co o IMt:.!, 

tuci6n se obli!]fl ,, etect111r el cobro ~e los ttt1.1lo!I y a pr<:ict lcar to-

101 lo!i acto~ Mceurios p.1N h c::oniHlrv<lci6n de los ilarecho'l que <\<tu! 

l los confieren isl deposit.inte. Pero s61o podr,,n celebrar '1icho9 con­

trntoo;, re:specto de los tftulos emitidos por lM mi"l'll·i' In-;titucione'l 

·fa CrM ito. ( 7 ) 

D) LA SOCIEDAD ffIJIO't'ECAlIA COMO AVAL D& LAS CE:DULAS 

1,- GÓneral i<bde!l de las $()(!{edades de Ct'~dito llipoteC.:!l'iO 

L·lS socied:ldes da cd<iito hipotcc:·:U'io, !IOn il15tituciones de CJ'6 .. 
dlto leg.:ilmente autorizad.as, cuya principal activid<ld es el otorgrunie!l 

to t1e cr~di tos con (1/U'ilntb re11l sobre bienes inr.t•iobll!ls as! como e!lli-­

tir ¡ cr;,r;mtiur los v.11ores que roprescnt.ln los derachO'J re.)les cons­

titut~os sobre dichos bienes. (a) 

(e} Al respecto, vhsn RO<'..rtaue: Jtodrtguez, ob. Cit •• p~3. 447. 
(7) OP. :icuerdo 'll Art. 34 de la L.o.r.c.o.A. 
(1 )' v6ase '11 respecto Hero~ndez A. Octavio, ob. cit., Tomo U, p.1a. 3. 
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son bancos de Einanciar.iiento. tanto por la Eorm~ on q•1e ohtiMen 

sus recursos, como por los ~todos con que los distribuyen y por 1~~ -
Punciones esetteiales que se le~ asi~nan: fomentan el desenvolvimie~to 
del cl'fdito tenitorhl, lavorecieni!o la eonstrucci.6"l y ayud;n :1 re!IOl 

ver el problema de la habitaci6n y el desarrollo del merc~do d~ v~lo--
res. 

Las sociedades de, crlirtito hipotecario r~aliun oper.1cio"1es p1s i- · 

vas: col!IO son las e'!lisiones de bono.s. Por medio do ll\s cu1Ile'1 <10 con! 
tituyen en deudores y se .ille1an c.,pfti\les que coloca'\ entr!!! q•1fn"le<J -

tienen f\eeeSidad de ellos, medilnte la celebrl\Cf6n de oper~cion~s ~et!, 

VAS; colftO es el otOl'!Ji\mfento de ~di tos llipotecarios. Por lo<J t;•va se 
constitayen ·lcrffdores. (9) 

f!stas oper.letones son 1.:u; que rundamentaltnel'\te reali!<ct'! l~s ins­

tituciones Mpoteesrias, al1nque existen otr11s C:O'l!O la t\e1ociaci6n, :,d­

cruisici6n o cest6n de cfdul.u: por las C'Uitlet coloc"n los tttutoi. c:oa 
pran tos g;uo~nti&N!os por otr~' tnstttueionns t'Oft el objet? ~~ ~mple'~ 
los como g41'ant!a de 105 bonos hi.potr.cuios que emiten, o bien p~ra 

auxiliar a tnstit:taciones similares. Tambiln tienen'tacultades ~xr1 

custodiar y ac!~inist'rar los t!tulos emitidos o garantiiados por tn' 

propias instituciones. J"Ucden tmC:"ll'tfaJ'Se de hacer ava1'1o'J 5obre ten! 

nos o lineas Ul'baJlas y rd~ticas. Tambi~ pueden adquil'ir f!\.'l!'Jeble~ -­

destinados a su1 otir.ina~ o ~erien~encias. Recibir pr6stamos de o~cra~.!, 

~aciones oti~iales de~tinadas.l fo!'llel'ltar la vivienda de inter~s ~OCi31. 

(10) 

( 1)) 

(10) 

1ar.os Lucro C8s.u-. 1va1u11ct6p •r NrspectivM del Mercado de V!l12_ 
'l'P.S Ripotec:arios en ~:deo, I.1'.1'. ~'A:'ieo 1972 .. , p!g. 'J7. 

L.a.1.c.o.A, Art. J~. 
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La rccrulaciOn de las operN::tones de las tftltltuctones de cr!dito 

l1fpotecarto, lo lleva a cabo el B4nco de Ntxieo, en su car!cter de a~.!l 

co central y controla 01 volumen del erfdlto y la distrtbuci~ del mi! 

~o. Por ello la Ley di1pone que 111 soctedadet ~tpotecarias, deber!n 
const l tu ir un dep6sito en efectivo en cuenta especial en el B<lnco de -
r.~xico, en las proporcione• que el •l11110 !M!ft~l• respecto de las c~nti­

d 11es t!e bOnos en circulN:i6n, t!entro .<! un lt1111.te "º lM!ttor del tre" -
por ciqnto, ni mayor del diez por ciento, el que serA invertido por d! 

cha i.Mt'ituci6n en los valoru que a su juicio ofrezcan 111a'/01' 1e1uri­
d1d y liquide:. (11) 

I::rualmente el Banco de Mfxico, a t.i-avfs de la C011hi61' Nacional 
n.·mc-,rb 'J (Je s..,uros, autoriZll en detillittva los prtst.!111101 hipoteca­

rio~ que.> el Daparta..lltO de Crfdito de 14 ha;~ituct&n hipotecaria con­
si.1lert> viable llevar a cabo. 

2.- runci6ft del Ávalist~ 

Las sociedades que dilfruten ele c:ot\cnt6a para realizar opera:-­
cioncs de crfdito hipotec.U'io, estarln autori•adas para garantizar la 

cmisi6n de c'dulas representativa9 ~e htpotec&s. COl'llor!MI ~ lo dispu•,! 

to por la uy. 

TrmelltO!l en el Derecho Mexicano, dos instr11:t1entos de !Jaranth que 

:on los ~!s afines a la natur~lez~ ~e la garantta que prest~ la instt­
t,1ci6~ de cddito hipotecario, a los tenedores de las cfdulas. t.stes· -

¡ son: La solidll?'idad Pasiva y El ,\v-il. 

Procuraremos a continuaci6n, descifrill" mediante un so~ro estu~ 

·~io di? :wtbos lnstru111entos, 1.i f'anci6n que .CollO gílrattndor.1. tie!l• 1·' 
~Q<!ie~~~ de cr~dito hipotecario. 

(11 ) L.G, r.c.0.11. •• .art. 37. f'r,icc, v. 
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Teniendo por ello, el que efecttl,1 el pv;o, d0Mc'10 ., cxt~lr :~o -

los otros co-dttudores, til Cll'llpltmierito ~e B rirte rel •tiv~ <'el r1·Jo -

que" é<ltos les correspo•tde (13), Al\n ciun~o 11 tuenti? :!f? e<it·i "lolil_'!, 

ridid ge b1s~ra en l~ L.0.1.c.o.A., que P.ri 'I~ ~rt, 17 Fr1cc. r.v ~~~it1 
que 1'19 !lOCied.ides hipotec1r{,~'l "Resronder~n 101ül'iri1M·lte !1~1 11'ror­

te ,,e 1' iiucrte princi.p,1, i.~te~•11!s ·r ~(!'!!~'I d~1'echo'l 1tri l)•J ~~o'I ... 1' 

clldul~, e'\ 10!1 lllÍ'!l'llOS tl!l'!Tlinos · o1f?l 1ettdor", C'I r\l?C~~ilrio r.~::~•,lac"?r 'J•i:· 

en C'l.!lo de c:110 la !locied"f! J"1rilnt i 1.:\l!or1 1101110 ~ ¡wpr 1?1 i "'P'lr"!:C' ·!e 

1.1g c~d111 il'l\, se s1Abro:pr8. en todos lo'l oiereclio'.l ,,~ lo~ 'lCl"f!~dor~q, ror 

lo que !ll!' CO'\!lti.tu ir! 1 C0'1\0 u.rt .lcrcador distinto p1r1 i:-1 p.•:rt ic'tlar. 

!n et c11so de l.l gar;intf:I que prestii 1.:i <Jociedat! de ct'\!i'lito tiip2_ 

tecario, no puede "~~tarse que se Cllnstttuy" 13 sol i•forid<'d p:u1iv·\, -

pmu en el c.1so de qut.! 1.1 'JOCi~dad crar11nti111t!or,, eFect~e el ¡u·10, t~!\­

drl :u:cian en contn del p..-ticular por todo el 111011to de l~ obl 1.:pci6'l, 

lftb lOS inteNHt y a~n. !JllstOS que tmble!le efectu"do p:u'.!. Jll'CC'UNl' ~1 

pl10 del totill <!e h obltg;1ci6n, to que f!n nfo;¡t\n cuo podrh lneer ""' 
co-deudor. pues fste 96.lo poede exi:¡ir },'!. pute que le!t COft'HJt0r111' '.J 

los dem6s obli1ados. 

La sociedad gnrantiz~dbr~ :tcude ~ l~ ,eci6n di~cta por tn vt~ -

ejecutivs l'lll!l'cantil, llcci6n ttptca del. ,w.-1 i!lta v "º del eo-<'eul!Ol' sol,! 

dario. Por lo que aquf se considera que no es apl tc:able la ri(?•JM eri 

tstudio, por no pertecclon.ll'se re~~cto d~ l~s 9ocied~d-.s ~ar~nti2a~o-

1n Av:tll p;9 una tn9tituci6"t acco!lorh i1c gar:t!'ltb, que pnec!e o -

no existir de acuerdo a la voluntad de los sujeto• en la rehci6l'\ j11r! 

dica. 

(13) vtase el art. 1999 del C6dtgo Civil. 
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!::t !4Ujeto aval itta se puede oblig,u- en todo o en. parte de to que 

su walado se obtiaa. 

L,\ garanth que p!'Hta la socütd~d de crfdito hipotecario, tiene 

di1'cr~ncfa!I t.'.\lllbi~n en cuanto .\l aval, •¡a que sie111pre debe exbtir •n 

lM emisionos de c•duhs hipotec.1ri 1!U !le ofrece por el total 1e1 'TIOn­

to <!e ln emi•i6n, ds sus accesorios y nunca H pNsu111e. Pero h !le"'! 

j~n~a de la acci6n que pueden intP.!\t~r los suscriptores de 11!1 cfdulas 

en contr3 de tas sociedades citld'ls: con la .\Cei6n de tos tenedores de 

1:1!t latrn de cambio y paaa:rfs, y 1•\ ·'lcci6!l t1e1 .\VJJlhta.y de 1.t 90Ci!, 

•fod, c1 l.'1 mis111,1 (o se,, acci6n c''!!biM'Ll directa). 

Y l!lt •. :mnque por tey la instt tuct6n !JUant:iudora se denomine -

ro~pon~~ble soli~ll.l'ia, su tunci6n se ~'emej~ m!s a 1~ natúratezs del -

~v~ltsta; adem3s, si 1~ letr! de c~~bio es el tttulo de ertdtto m!s -­

eo'l\plr.to '! tas efduta!I bipotec:,1rtas son --cowio· todH las obU1,eiones­

tttut'ls d'.? cr6dito, la ley dttberh reconocer COlllO aval; la garaftth -

que prett '"" las soeiel'lades hipotecarias. 

Por otra p-trte, eonsiderNK's de manel'tl particule que 1u socte­

d.,dft• do crfdito hipotecario, t•a"eionan -t!e -tcuerdo COft la i.ey- coll\O -

P.ntid~~es orientadoras y respon,abtes directat dtl las ••isiOftes de cf­

duh'l hi.pot:ecvtas, pues " la ve1 que Htponden de su pago, repretefttaft 

p~ra tos tene~ores un marufatarto, pueden si!l 11utori.laci&n ,.el -!CMdit! 

do, retirar las cfdula!I de la ctrcu1~ci6n, siendo par~ fsto neeeonrt~ 

~uo P.ft 1arantta de los tenedores de lat ctdulas, deposite el importe -

dP. lns :llisl!lll'I en el Banco de Mfdc:o, o en tnstttuet6n ttduciarill, 1•1b­

r01.~ndose el\ esta toma, en todos los derechos o acciones de lót U!'ll!I• .. 
r!oras, pt11Uendo .1poyars'l tn el acta de cre.tet6n y en et certU'tei\~o de 

~er6<sito. 



C) LAS .\CCIONtS DERIVADAS n:; LA CRDUL'\ fftPO't?.CARIA 

1 .- P1r,1 ·1..1s Sociedi\~e!I d4t Cr~l1i.to Hi.potec:e.rio que 1,1s 

G;uw1tha11 
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LJ!I soci.t'!d1~e!I 71r~l\t1.11.11for·~'• tie-itm en cont1-.1 1'e ló'J r~~t:k:ll(?_ 

re9, do~ tipo! de accione•: 
• 1 :.~;.~:.:...• ~'..~~_ .. ...:.,..!:.:~!"::~· 

a) Como obligado 9ar~nt1z~dor (~vali~t~) 

b) Ccmo 1'epresent111'1te conr.1n de 101 tenedorris de Hs c:Mubs. · 

a) CO'llO avoll.i!lta; si h in'.lt.it11ci6n de cr~<!ito t:o!'l~i~er11 q·tc el 

t!e11l1or l'lO cu~ple con Ll!'l obli!JacioM~ que con 1"0tivo ~e H. croad6n r'!I'! 

l.n cf~ul<i!l contr.ljo, dich" instituci6n puede lncl•1so reti.r.'\J' t.:is cfd!! 

las de la c:ircu111ci6n.'1 previ.o ~ep6sito en J·ll':mU·t 1 !l\lbro;¡Ani:lose en t,a 
rlo'J los <1eNcho9 'J ·'-CCiOM'J dP. ·lo!l teno~ores y pu<!fon'1o ejerc:i tar 111 -

.;icci6n c~'Tlbilria rHrect1 1 ror 1-l vh ejecuti•r"l mercantil, col\ f'un~.31!\C.!l, 

to 6ll lo dispueno por •ll p&rr1ro fin-:il de h fr'lcc. VII dol art. 37 -

de la L.a.1.c.o.A. 

T.'l:nbi~n tiene la ;'lccHm. hipotec'lri"-• <p2e si.' r!'!!ri.v-1 d~ los contri 

tos de !'1-..tuo con g,?rant t.i h ipotcc ui.l i¡ue con sus clientes c:eleb:a, p~ 

't'l ejl!!r~it llZ' hta 1'1Cci6r., es necos,1rio ~ui::i 1.1 i.nsti t1.1ci6n l"3a1icc un -

depó'.lito en '!l B~nco <le !~~deo por el r.ionto de h <l'l\i'ii.6n ':? i!'ltere!:n.'i, 

dicha .1-=c!.6n :;o iritenta por la vf.1 12sp<icbl hipotec3-ri:i contr,1 el po­

seedor a t!.tulo dg ·~uel~o •fol t>i.e11 ":ipotcc'\co, con f\n\~l\':l.<:nto en 01 ;.rt 

,~,~el~ L.0.1.c.o.A.; y ~63 ~ ~s. d~l O.P.C. Dich3 l~ci6~ s~ int~n-

1:!!. :::ontr:i. el posee~or .\ titulo ~e !:>'lC!~o ~d bien hipotcc:zdo; './ ·J\l;J. 'let 

que SI! obtiene sentenci..'l favor;¡bl'! 1 se p~t!fo pedir P.1 r~'fi"t" 1e los -:.. 

bienes hipotec~~os (i4). 
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b) eomo rep~sentante comd!I' de to!t ten.edon?s de lols c6dulas; pu! 

de ejercitar por la i\cci6n colceti.va, ya se;:i acci6n c:~i.ll'h rH.roct::1 

por u vta ejecutiva 111ercantil; o la J.CCi6rl ~ipotec:u-ia po.t ll vla es­

poci~1 hipotecaria; o haciendo vender ~diante corredor. o me~i~nte rs 
mute, los i.niauebles dados en l..u'~fttta. Esta accl6n. ser~ en todo e, __ 

so, 1'trac:tiva de cualesquier,, otra' -'Cciones p!'O!l\Ovid-1$ o qtH" se pro--

111\.levan en lo s1.c:edvo ~r los tenedores de l.,19 ~dulas; di.chu !'lccio­

nes se ,1cu1M1lar!n 11 la eotectiv.:l, ".li.t111pre que "'1 ejerc:tt.1r bt..i~. no -

se hubiese ll~~ado a\ retL'te de tos·bienes hipotecados (15). Clbe re­
erirtfar que h ~V' exige que el prot4Hto ~ los tttulos 'le lcv.iinto Jl'l-­

t«! 11 iftstituci&n de crfdlto, por lo q1.1e e<s !l~tl!l;\Meftte dirteU GUC l.o'l 

p'U'tiC'!1\,u-es ejerd,ten por d 1ah"°5 sus .\Celone' (16). 

Par., el cHo <1c riue la soeiedad gat'al\tit.ldora qi.tebra'le, o i:-~'.°:'.!''"'­

ra en Uqnid:\ci&n, el 'ejercicio '1e \•~ i.\Cet& col~cti.va ·debe corr~~¡M .. 

~er al stndico o liquidador q1.1~ ger& de19pft, alguM il'lstitt1c'l6ri "'"' -­

crf"'ltto, i\Utorh1'1h p:ira e.ff"Ct:M?" ~ael°'1'!!1 !"lt:!·~chri:i_~\ y que inc1 ... 

so, puede 'er i.!~'Si'.Jnl\da JlOY' lO'l tenedON!I de la!I ~dul:'l!l• "jercit'.lni!o 

su dcNcho ~i? ntJ01Ab:rM' ,_ !IU representant~ c0111rln, contor"1~ ~ lo di'Jp(11~s­

to por l/\ t!'3CC. IX del .'U't. 80. r!e \:\ L.O. t.C.O.f,. 

Lo!I tel'ledortt!I de la~ ~~ul:i~ '1ipoteca'ths, ten<!'t!n wi.ri:,.s accio-

1\#.IS '\ su etec::ci.&n, en coot1"~ t."\rlto del ...credi.t>ldo, como de',!. :w;\li.St·"• 

tates accione~ 'lo!ti. 

{15) 
(Hi) 
(' 7) 

con r•11t'!"~~!'lto eit los ttts. 37 f'r"lce. Vtt y 141 t.o. 1.c.0 •. 11,. 

L.G.I.c.o.A., lrt. 38 
Vb'l~ :11. ~'!pecto Rodrt-¡ue-e Rol!rt".!uQ2!, ob. eit. • p~1. 454 y 
Hern~ndez Oet~vio, ob. cit.,p~g. G1 v ~s. 
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1\) Acci6ri indivMuril en contri! ill'!l rnrt tc•1h.r acreditado 
h) Acctem indiv'l<hil en eontrl do 1.1 i.n'tituci6n 7~ranth~'1or" 
e) Acc:f011 indi.vid111l h i pOtr.lC.'Jl'i"\ 

d) AcciOn C"Jlectiv~ ejercitait~ por 1~ ingtttuci6n 1e crfdtto. 

1\) Esta llCci6n ser~ cambi:uoi'!. iiirect.t por t.1 vta e.jeC1tt'lv~ 

m~rc'lntil. dil"Cct~nt:e en contra del sujeto ¡, 1.rt icut.,r que se o!.>H76 

<:o'l la crc.lcie!\ y emfai6n "" 1M c:l'1u1.u hipoteeariu. !st.:i ,icci6n es 

l'!eriv:tt11'l dlll c!U'~cter de tttulos de crfdito que h t.e•1 otof'1a a h!! e_! 

dnl,'.J!\ y se funda en lo9 .vts, 38, p~rrafo 1• •r 1~, f'ricc, V ':!e l·'l L.O. 

I. e.o."· 
Procede esta acc16n, previo requerimiento d~ pa~o ante ~ota­

rio y protesto levant~v1o, que '!er! siempre ll!\te ta lMtituci6n ¡¡ar,:int,! 

Z1;tdOrll, pues bta es 1'l re'.lpOMlble de los tttutoi '/ ad·~m~s q•Jiel'\ r~c.!, 

oo los pugos del plrticu1 ,r, par'l MOrtiz.:sl' los docu'!lll!'lto'! y paJiU" lO'l 

intereses, ya que podrh result.\r que por error ds:! dicha in'ltit11ci6n • 

~e dej~se!'l de pa~nr ~ los tenedores. 

Por medio de li1 acci6n 11 q11e nos roFeri.~s. el ttl'l!!dot' ~e 'la!I e!_ 

du1.1n '1irotec:trias, p:1a~c reclamar: si ir.1porte da la c~duta, 11i<:1 int! 

r('SC'S y los ga.stos 'J costas que se hvbíP.sen otiJf.Mdo, conforme 111 'lI't. 

is~ de la t.a.T.o.c. 

b) Acci6n individ•Hl en contr~ de 1;1 lnsti.tuct6n ¡~.ra'1tiz:i:­

i!or :!. E::it<1 acci6n, s<ld ~jecutiva :nerc:intil de 11 mism:i 1r11!11er1 ¡u, c2 
1110 ge ejercit•'.\ e!'l COl\tra dol -"Val is ta, prnvio requerimiento y prot'.!'3to 

~e io1 dtulo'3. Por lo dispuesto en la Fr'\ec:. VII del lrt. 37 da l.l .. 

i.. a. I. e, o.A. 

ror lo que respecta .:i n•.iestr'!s i.nstit11cion1:13 1'e cr4dito hip2_. 

ta1:nrio, ht.~s no permiten q1u~ en s11 co!ttr.-1 se llegue a ejercitilr il:¡~ 



ªº· 

M ,,cci6n de este tipo, pues en el C:\!lO de que su cliente no llega'"' :i 

cumplir con sus obli::¡aciones, pllede retir:.ir las cfduVu de l.i cit'c•.1l;~­

ci6n, o adn mh, reportar la pt!rdid.:l ql.l~ i'!lpliq'.le el m1.lntener los ttt::, 
los en el 111Crcado, pues es r<!sponsable ~o la emisi6n, y adem!s no le -

convendrla co111prol'!let~r su prestigio, pues SU$ ~rdi~~s por ello 3ert~n 

inc.1lcuLAbles. 

e) Aeci&l Individual Ripotecvh. li:Sta acción es la :;eihl! 

da por los C6di::¡os de Procedimiento9 Civiles (1e) r se funda en ln ~i­

potec.1 de los biones q•.ie cor.io 1arMth ofrece el 11creditado, en el .ic­

to de r.roaci6n de las ~dvlas. 

Cabe la aclllNci6n <!e qae p?.r.1 el ejercicio do esta acci6n, 

so requiere de 1.1 !scritur11. Pl1bUca r!e crcaci6n de las ~~ul'1!1, cr.1c 'º 
soHcit.ir! en U ln5tituci61'1 e"li 'lOr.1, la que f!'!'JarA a los tenci!ore', -

~ntcs ~e permitirle' que i~t~nten 'l!~t" acci6n, o Qn su C!\SO ejerctt~r~ 

l:~ .,ecf.6n como represcnt'lnte. 

d) Acci6n Ejccl1ti.v·1 cjcrcit1da· por l;o. iri!itit11ci6"\ de Cr~di.to. 

Esta aeden co!':l'espondc ,1 lo!t te"l'?t!ore~ d'l! i,1s e!1•.1la!'t, pero h tn-.:t i t2_ 

cf.6n de ~dito, !!Nll'.e el c·tdctor ~e represc"\tante com11n con lo C:'Je -

l!Viti\ .1 los tenedores las mole'lt i.1s inht'rcnte'l ·~1 ejercicio ·1'1 l"s •v::­

cioncs que opten to:n'll', 'J en to:!o c1so representa un servicio 111~s ~e -
1.15 instit11ciO!'les de cr6dito ~i~otei::"rio (1'J), 

O) LA CEOULA. RIPO"l';C.\Rr;.. ecuo VALOl? DE nrn::RSIO~ 

(1S) Acci6!1 hlpotecarit.l, :u-t11. 1~ ;• 168 '1e1 c.P.c, p1r'l el O.JI'. 
(19) Ac:cl6n c.1::1'.>iari~ direi:t l f'.tl\~)ch en los ·ll'ts. 37, f'r11cc. VI! ~' -

141 de la L.G.I.c.o.A. 
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t.11s cOdula!i: hirot~c.,ria9 presentan CIU'l!ct'!rhttc"s m•J•t si111il 1ru 

n l 1s dcm~!l obli:¡.icioncs, principitlmente con lo!I bono'l hipotcc11rii:>s, -

rHfl!~nC!i~ndo~e di! ~stos tUti.111os cm lo relnttvo a li\ p.1rtictpJci6n del 

1c:r1?·H. t.1-10, c¡Hí! i!!!pri'!le rM!JO!I aspeci:ilt.ts a las cMnl:ts. A conti.n111ciOn 

fo:Hc11rf!mo3 "ll:')11M.s de las C'1r.lCt(?rhtir:1111 de bto!I tftulo'l. 

a) fJARAH'l' tA 

f!n las ceifola!S hipot@cru-tn. se tiene por prtrldpio l'\ 111l"lnth, 

crnc cr.m'ltitay-. el ,,crodiudo sobre 9U'l propto'l Mene~ que inclvso p•n­

tlrm !Jl!r i'llJtl.,llO'l 4'n los (111"' se h"-1"~ la invtn'si.On y co!llprende: 

L"!S acc•nliones n;itur:iles ol bien, 1:,s Mjorl!I 'iechM .11 '!lh110, -

lo<i "!•icvos odH'kios sobre el terreno hipotoc"ldo, 1111 rent:u v'!nci1c'\!l 

•t ·10 P':i·li:'IAs ;\ h !'echa de coutit11irse ta hipotec,.. (:?O) 

i.a hipoteca que para electo de garantta se constituya sobre 101 

bienes del acr.ditado, deber! bastar part cubrir el crfdito total, los 

saldos que q~d•n t1U1oluto1 por cfdulas o cupones no pagados; los d9J'!. 
chos, co•i1tone1, gastos e intereses que causen la eMisi6n y la inter­
venci6n de la sociedad de c!'tdito hipotecario. 

por otra parte, la instituci6n de c:r41dito hipotecario, con su i! 
tervenci6n, garantiza la creaci6n de las cfdulas, su eMiti6n, ~mortiZ! 

ci6n, y pago de intereses ante los tenedores de las mis111asi t4111bitn -­
ofNce s11 patrilllOftio al avalar la e11isi6n1 Ademls tiene lac111tades pa• 

ra ejercitar las acciones conducentes de 101 tenedores en contra del .. 
acred i.t a.do. 

(~O) Rodrlguez Rodrl!Jllez, ob. cit., p!g. 439, 



Por dltil!IO, existe el fondo espect:11 de gar.:\ntla que constitu•itm 
las sociedades, mediante dep6sito en efectivo, en et Banco de M~x1co, 

en c11enta especial, en la proporci6n que esta t.nstituci6n seil'lle, ,jentro 

de tos lt~itet del 3 Y el 10~ del importe tfe 1'19 cfdulas garantiZi!dH 

en circulación. (21) 

b) IMTEKllS!S 

·Las cfdulAs hipot•carias devengul un il'lter6s fijo: que es el S! 

ftalado en el Acta de ~aci6n que se haya pactado entre el acreditado 

y la instituci6n, para ofrecerlo al pdblico. Los intereses s~ fij~n -
de·~c:uerdo a las reglas y llormJs de car&cter general, dictadas por el 

Banco de Mtldco. 

Los tipos de intctrts son autorb.1dos, con.dderando las tarif'a!I -

del ~yuesto sobre la lenta en vigor: actualmente tellel!IOs ~º' tipos de 
tasa i!llpQsi.tivas que gravan a los valores hipotecarios: La tasa ha.ja, 

'1 La tasa alta. Ambas s<m tanto par;1 personas thicas COlllO JllOl'ale!I. -
(22) 

Las t!sas bajas, son aquellas cor.respondientes a personas q~e o~ 
tan por el rfgimeft de valores nominativos, sujetos a los ajugtes que -

sel'lala el. art. 67 de la Ley dei Impuesto sobre la Rent"1. ia retenci6n 

de dicho impuesto se hace por conducto de 1.as insti.tl!ciones de Cl'6dito; 

constituye un pago provision~l del misino, ya que«! inversionist~ debe­

r~ declarar los i.n~sos provenientes de valores, en·tos t6J'!ftino1 de -

1, Le'! del Impuesto sobre la 2énta. 

{21} L.a.r.c.o.A., art. 37, fracc. v. 
(22) Ley del Impuesto sobre l~ Renta, Art. 67 



Las tasas altag, son aquellas correspondientes a personas que 02 

tan por el f'tgimen de valores al portador. La retención tambitn·la -­
otectdan l~s in1tituciones de ~dito, y constituyen el pago de dicho 

i111p11esto, salvo el caso de las parsonas 1110rales, en las que se consid! 

ra CO!llO 4ntieipo para llMs de su declar11ci6n anual. 

Existe t~~bitn autori~ada, una 1ob"9ta1a 1 para las perso~as ets! 
cas que estA exenta de pago dt impuesto. (23) 

Los intereses se pagaran en las oficinas de la instituci6n de 
cr6dito, al vencimiento de los cupone1 y contra la presentaci6n dt los 

mismos al respP.cto, la Ley no exige que sean pagados en ttl'ftlinos no "'!. 
yoreg de se is meses, -por lo que· SI pueden pagc'ú' ·cada afio, 

A la institucl6n de cr6dito, no le conviene que se paguen por -­

lapsos mayores de un mes, pues el acreditado les enter.i la cantidad C2. 
rN:spondiente a 6ste concepto, 119nsua11111nte y en el caso de que la in! 

tituci6n pague los intereses cada seis l!ll!tses o •b, tendrta que abrir 

un~ cuenta especial en el Banco de Htxic:o, donde se tendrl~n los capi­
tales que por pa~o de intereses recibe de los acr-editados, y retirarla 

J.os mismos capitales a los seis J11eses, para efectuar los pa<JOS a los t! 
nedores de los cupones. 

Utilizando el sistema de Valores en Ad11rlnistr.1ci6n; la lnstitu­

ci6n credi~icia, paga 111ens11a1111e11te los intereses a sus clientes, e'dS-. 

ta o no entre1a por parte del acreditado. evit!rldo~e de es~a manera él 
tr~1:1ite de l.:i c11enta especi.:,l, y reclamaciones de sus clientes por lllO­

l"' en el p.~ryo de los Jntereses. 

(23) Vh.nse folletos "lluevas Tasas de Interb", publicados por la As~ 
cii!ciOn Hipotec11ria Mexic:i.n.a el 25-X-.76 y los del Shter.il B:\nc:os 
de Comercio, los cuales se~a1an la citada sobretasa. 
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e) AMOR'rIZACro~ 

El sistema de amortización, se fija en el Acta de Creación, pero 

queda sujeto a las vichitudes futuras que pueden hacer incierto el 1112, 

mento de amortiz~ci6n de los tttulos. 

El sistema mb usado de alft0rtizaci6n, consiste en efectu11r sorteos 

peri6dicos en los que se reembolsar!n, un ndmero determinado de tttulos. 

Este sistema es ventajoso para la il\1tituci6n de c:r6dito, pues calc11lan 

el tiempo en que el acreditado abona ciertas cantidades que sirven para 

'.\11\0rtiiar UI\ cierto ndl'Mtro de tttulos y al efectuarse el sorteo, H de! 

tinan a tal efecto. 

Por otra parte, el sistema de sorteos, presenta p~a los tenedo.. 

res de las cfdulas, el inconveniente de que Astos ignora!\ la Pecha tn 

que rec11perar!n sus capitales y el rendi11iento total que t•ndr! su di-· 

nero, dando at inversionista cterta inseguridad en sut valores. Esto 

se elimina 11ediant~ ta administrac16n d• los v~lores que hace ta intt!. 

tuci6n, pues en caso de que se l!lllOrti.zaran tu cfdutas hipotecarfas -

que se destinan a un depósito, 'ste se destina de in111ediato a la adqu! 

sici6n de otras ~dulas. 

Los sorteos de tttutos, se realizar!n en los t•rminos se~~lados 

en el Acta de Creaci6n de los tttulos, amortizando un ndmero proporci!?_ 

nal de cfdutas de cada serie. Deben los sorteos ser pdblicos y estar 

presididos por un inspector de la Comisi6n Nacional aancari~. (24) 

Los sorteos deb'Jn é\nunciarse con ocho dhs de anticipaci6n a la 
fi;>cha en que se efectden, dicho ~nuncio se harA en el peri6ctico oPt--

(?.4) Como lo dispone el art, 123 trace. IV de la L.a.r.c.o,A, 
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cial del do•icilio del deudor, o en el diario de mayor circulaci6n de 

1.a localidad, c:u.\\ndo en Asta no exi9ta peri6dico oficial. (25) 

Se barA constar en un acta, el sorteo y se publicar! nota de los 

ndmeros de los titulos que ser!n objeto de amortizaci6n, indic!ndose -

la techa a partir de la cual deber~n !ler presentddas para !IU cobro; -

los tttulos designados para su amorti~aci6n, dejar!n de devengar int! 

rts desde la fech."1 fijada par.1 !IU cobro, sin que pueda ser mayor de un 

mes el placo entre &sta y la celehraci6n del sorteo. (26). 

Otro sistema de •11110rti.zaci6n, es el llamado de a1110rtizaci6n ex­

traordinaria, que tiene 1.ugar c11ando s~ lleva a cabo el reemb01llo ant! 

cipado al retirar ta instituci6n ias ctdu1a1 de la cirr.ul<lei6n, por i~ 

cu111plillliento del 'deudor, o por hllberse :rematado el bien hipotecado. 

Is un derecho que, en todo nomento el de11dor o la instit11ci6n interve!l 

tor3 podr!n ejercitar. Esta form~ de amortizaci6n se puede llevár a -

c~bo~ de manera independiente a las fechas lijadas paioa su red•nei6n, 

medi,nte compras directas que efectfta la sociedad hipotecaria. 

d) PIESCRIPCIOM 

Las ctdulas prescriben a los ci~co aftos, e, nt~dos desde la fecha 

de su respectivo vencimiento; o desde la fecha en q\.le haya sido publi,­

cada la lista de las c&dulas designadas en el sorteo que se a1110rttza-­

r&n. 

Los cupones ttue representen intereses o intereses v capiU1, -­

prescribir!n. a lo~ tres aíios, al igual que tas acciones derlval.a~ 4~ -

(25) como lo dispone el art. 123 frac:c. IV de la L.G.1.c.o.A. 
('16) Idem. Y art. 22::? de 1a L.a.T.o.c. 
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ellos, se pretendan ejercitar. 

Estos plaao1, siguen l~s reglas generales de la prescripci6n y -

permiten a. los tenedores de las ctdulils, el cobro de varios cupones de 
intereses a la vez, pues por las pequefta9 cAntidades que represontnn, 
es 111b cdlllOdo cobrar. 

'La ;>rescripct.6n Eavo"ce al acredit.\do de 1,, tnstituci6n, pues -

es quien ruth.a el pago de t.\s ctdulas hipotecaioias, 'ldemb de q11e tn 

CollliliAn llac:ioMl Bancllrill h" dillpuesto que: .,."Jg Sociedades de C:rldito 

Hipotecario, estAn obligt\das a devolver a los e~isores (a<:t"editado') -
tanto los cupones de inte!'fs, como las ctdulas que les b.,yan !1ido c11-

bierta1" (27): asimislllO, deber!n tener a su di,posiei6n et importe de 

tos documentos h~su que se c:u111pl.l el tfriaino pua que prescriban, y -
una vez pasado 6stt, deben r99resar a su 4c.redttado, las cantidades "! 
cibidas por tse concepto. 

t) CANCELACIOlf 

La sociedad de cr&dito hipotecario, esta obligada a cancelar los 

tttulos que vuelvan a su poder por cualquiera de 1as tormas de ~lll0rti­

~ac16n se~aladas. (28) 

rara llevar a cabo ta cancelac16n de los titul.01, es neces~ria -
la intervenci6rt de l.ll Co!'llhi6n r-.acional Bancaria, q11e tiene Pacultádes 

para intervenir en la cancelaci6n, por conducto de sus d~tegados, ins­

pectores o visitador<!! que deben presenciar y certificar la cance1~ci6n 

• 
(27) Circular n~iaero 509 de f'ec\H 26-Ill-63. 
(~8) véase al riespecto Hern~~dez Octnvio, ob. cit., Tomo II, P~1• 75, 
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d~ los tttulog valores, 11na vet cerciorados de la veracidad de los da­

tos que se les aporten, los inspqctores deber!n firmar en el acta que 
al efecto se levante. 

Por otra parte, cuando se intente cancelar c~d11Us hipotecuias 
q1Íe no han sido colocada\ en el 111ercado, se pod.r! efectuar la cancela­

ci6n, sin la intervención de ta comisi6n Nacional Bancaria. 

2,- Formas de a~quisici6n 

Las c6dulas hipotecarias, se pueden adquirir en las bols~s de -­
vnlores y en el 111ercado libre, (29) 

Las bolsas de valores, son instituciones auxiliares de crtdito1 
CU)•O objetivo consiste en fomentar las trans.'.\cciones con tttulos o '•'ª• 
lores, para procurar et desarrollo del 111erc~do respectivo. In las bo1 
14!1 de valores, se inscriben los t!tulos que ser!n en ellos objeto de 

operaci6n, Pnede inscribirse cu&\qui.er tltulo que cubra tos req1lisi­

tos legales de su correcta creación y emisión. 

En tas bolsas de valores, se pueden adquirir las c:fdul~s hipote• 

ca.ri~s en EorMa indirecta; modiante age~tes de bolsa o correctores pd-­
bticos de cambio, que son auxiliareis del comercio que pueden interve-­
nir en todas las operBciones do valores endosables o al portador. Da­

do el c.u-Acter oneroso de la pitrticipaci6n de los corredol'f!s, el adqu! 

riente da las ~dttlas hi.potec.lrias, pocas veces rec1lJ're a esta ror111a -
de l'ldquisici6n de los tttuJ.os y son por lo generd otras instituciones 

do ~dito o sociedades anónimas, tas que 3cuden a las bolsas ·a adqui-.. ,· 

(~9) v~ase al respecto el estudio que hace safios Lugo, ob. cit., p!g. 
119 y ss. 

¡ 
\ 
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rlr f1l•al\des caattdc1de1 de valores en bloque, cosa qu.e 9.ldtas veces re-
1utta t..po1tble para un pAl'tiCtJlar. 

La otra fOl'M de adquirir las cfdulas hipotecarias, es la direc­

ta, realilad& en .•l ...-cl\do libN; en esta r~ el particular -!elide a 

lu '1tlc-lnas de los bancos e instituciOM• de crtdito 'lllpoteca.rio y •! 
rt"('"-'I\ ~1 1 kik'O de ~:i,•.rir 101 tf l:Ull.'S referidos.. b la iftstituc16ft • 

le iadicu al particuln los planes de 1"""16" y el Upo de tnterts 

q\le otnc:.n, en los plaMt de ct&llas btpotec:arias, se aceptan 4ep6si,.. 
tos desde 1 100.00 (ctea pesos ). 

Sn u prlctica ya • real ia.t diftc:t"-"t• ua CDnt?ato de Dlrp6sf ... 
to de Tltulo1 en Ad1dni1tr4Ci6n, por el euAl •1 bMCD o ta socled.\d I"!. 
cibtt •n de~tlto los ttt11101 SlllCl'itos o e111ltldos por •11&, que adquie . -
re •cUaate 101 dep61lto1 que le hacen las pvta1111s para adquirir tos 

dtulo1 q&W nos oc:11pan; y neibeft autortuci6ft del cltftte rU'a 1!.itpo­

ner de 101 tttulo• depositados, con la obli~act&ft de restituir otro1 -
untos de la alsaa especie. (30) 

Bl adquil't•nte o •cliente• de ·1a in1titYct&s, 'recibe Mfts•aat•ft­

te un estado &t cuenta, MFlllando el lncrnento de sus interese• res­

P.c:ttvos que no M convierten en capital, sino .,asta llegv a ta cant! 
4~ 11lni.M requerida p.ira los ~J'6sito1, en el caso de que el cliente 

quiera que se reinviertan. De lo COfttrlU'io •• ~boftar&n las e~fttldadét 

que corresponda11 a l!ltereses, en cuefttas de abono, de ebectUA!s, imdh~ 

te depdslto1 a la vista a su tavor, o. le Nllitir& esos baportes en ctl! 
qu•s de caja. (31) · 

(30) vtanJe folletos citados. 
· (31) TOudo de foJ'!llas de COfttrato de Depdlito de Tltl.llOt en Ad•inhtr.! 

ci6n del Banco de comercio, s.A, 
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Todos estos .wt1dentos, es posible que M h1ttJan debido a que -

ahora los gr""dl• contorCtos b.tncarios del pab te integran coe soele­

dade1 tiftancieras, hlpotecarla1, ll&act.rt.u, de dep6st.to, etc., .coa .. 

lo que logran lnt90r..,. a tus clieatet A su' 1lst4tll41 y oll"9c:.l'l•t to-­

dos los tervlcios buaarios, sin saU.r di una oficina, CDll lo que Na­

li1an negocios redondos. 

3.- ruacl6n lt.'Oft6ftlica 

La 110viU1aci6n del ~dito teft.t.torial por ..dio de 1111 etchalu 

l!.lpotecarias, ha trddo grandes ftftt•J•• en JWe1tro pah, IObre todo a· . . 
las per1onas que requiel'eft ele capital .. ,.... 1atl1f1cer su1 ..eesid41des 

d• "ldqut.rlr una vivienda propia, o di coutrutr p.ll'a que otru pel'tlOllU 

habiten en lug<tres •JoNS y obtener COft ello lot pioopletU'ios, uu , ... 
nancl• posterior a 111'90 plaso. 

In 1111 ortg .... 1, \u ofduU1 hipotecarlas, 1tr.le10n ,_.. que -

101 propietario• &t. \a tierra capta .. n fondo• a fin de desarl'Ollar y -

hacer produc:ir 1us bleMs; ahora son upleadH pva 111xtllar a la fu..,; 

ci6n 90Clal de la propiedad, procurado 1•esolver el probl ... de la •l­
vieftda y d.3ndo la posibilidad 4e obt9MI' vefttH y 1atillct.cles de la.1e­

bl•• que de otro !llOdo est.uolan sin ap!'OW9Charse. 

Por otra parte, el ~di.to hipotecario pel'llllte un tuerte in.c:re-

11111nto sobre 11 capacidad de l,as HPN•"'• ~st co..a en la eonstlhci6n 
de nuevas, que producen ardculoi para la.construcci6n, ast CO'IO en -
1a1 C0111paftl&1 constructoras qu• contratan 111.s gente de la cla .. nece1! 
t~da, par~ llevar a cabo su trabajo. 

con tsto se CHan f11entes de trabajo y a 111 ves se producen ca­

!Ji-1.S 'J eiiificios que vienen a a11xiliar, a resolwr et problema de la v!, 



90. 

vte~d~, creando bastantes de inter6s social que se adquieren CO'l men-­

~·1.11i'1:ltfes pequellas. principalrif:nte por obreros y empleados de escaso!! 
recursos. 

El cr4~lto hipotec.\rio eg empleado con txito t4111bifn en la con11-
tr·icci6n •le obru par" servicios pllblicos que ayudan a b1puhiU' la -

of~rt' de empleos, y sobre todo la infraestructura, base del progreso 
~e 11s naciones. 

LM V·ilores hipotecartoii banc'll'ios, ocup.\n un lugar nmy l"lporta!!. 

te (''l lo!l mercados de valores, graciás a su !'~cil. ne1ochbilidl'ld, "' -

que ~"1 cothaci6n es •ie111pre a 111 par y 11de111!s a su segUl"a v .l'ij~ ren­
t~bit idad; y i\O sólo dentro del mercado de in~rsionistas, sino que -­
puetlen .f'ul\CiOfta:c' COllO restrv.is et\ las iMtitucionet de erfdito, pero -

no s61o en ellas, sifto tanibifn •n otros tipos de sociedades. Como --­
P.jemplo, cita..1110s 11 las instituciO'lles de Seguros, que tienen 111 ntce­
sidart de proteger los tondos que han acu111U.lado, adquiriendo valores de 
Mnta tija y pre.f'erentemente hipoto1tcu-tos, es por ello que lit Ley GH!, 
r~l de Instituciones de Seguros en. su Al't. 05, dico en su p&rrato III 

. que: "El impo_rte total de Hs reservu para riesgos en curs.o a q•1e se 
refiere la Fracc. I del Art. 64, deber! invertirse preeisa111ente en tos 
si:111i.entH bienes:• 

Fracc. III. ~dul~s hipotecarias y bonos, gsrantizados o eMiti• 

~os por instituciones de ~dito, leqalinente autorizadas. 

La transcripci6n del citado preoepto tiene el prop6sito de eje,._ 
pl if'icar que lils ~d11lM hipotec'!rl-'is son valores qu• pl"esent;ut tanta 

seguridad a sus tenedores, que el legislador se p~cupa por dllrl,es un 
nnyor impul!fo, para la mejor proyección y aprovecha111iento de s•i ful\­
ci6.n ~con6!!1ica. 
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i::s justo an.11iz,u- de i!)'11.11 1Mnera en este trabajo, los inconvt1-­

niente9 que hemos encontrado en tos tit11tos objeto de nuestro est11dio, 

el pdmero consbte en que l·l t,15,, de interf!'3 qn., p<1gan tos tttulo! de 

rent.:l flj.;, ha si.do lo '.luflcientemente atr<1cti.va para desatentar ta tu 
verci6n en el campo de 11 pro'!10ci6n lndustri~t. ~l permitir obtener ~ 

to'il invP.rsionlst,H, un'\ rent:'l seqitN y alt'l, medt.Ante el si:nple dep6'l!, 

to en C'll<1tquier in-itituciOn <le C?'tdito hipotecario y l.i'\ tas1 d11 inte-­

~s proporcioM a medi·:1nos y crr,ndes capit"tes, una renta l<lecu:'\d.9 p11-

ra l.a man•1tenci6n de •füs (\ue!1os. Mo e"' necesario promover ningun-1 e111-

presa, o .~mpli.\X' otM y han desalentado dichos valores, la inversi6n -

en campos de promoci6n ind11strial, en valores de rentll variable. (32) 

n s•(lunc\o c,,90, es que en dtu1'ciones de ineertid11111l:>N polhica 
o econ6mtca. co!!lll es la devil1u'lci6n de la 1110n•da, la lictulde'7. pertecta 

de loa tttul.os tiene gr;wes efectos sobre la econolftia nacion.il, pues -

dejart 'i "' l•~ banca con dos alternativa•; reco111prar los tttnlos '/ CQn -

ello recilrrir en busc.i de apoyo al Banco de Hldco. o bien, cerrv !ltUt 

pu$rtas c•1ando al Banco centr"'l Y"" "º 1• fuese posible ayudar a l.'l ba! 
ca privada. Auft<}ue cabe hacel' notlll' que no solo U• otdula!I tii.pot4'Ca­
rii\!1 presenti\f\ esos rie9cros, til'lO todos los valores de renta tija e111i~ 

tidos por instituciones d• cl'fdito. 

ll!n ·'"'ºª' dtuactones 91! 111anillesta dlcha inettl'tidurnb:re, en sali­

das de capital: 111edlinte la adqui,ict6n de lllO'Wldas eittranjeras; tas -­

que dependientlo del hpso e!l que duren tas 'li.tuac::tones y i'lde111!s de los 

ti.po'l de tnte~s t!e los •rcados extrtnjeros, se Ht>\blece 11n'! corri•! 
te por U c\li\1 el ,,.-horro lllt!xicMo se convierte en i\horro exurno par.s 

otros pab411s, fllieotru nuestros capitales no N!Jl't!tSen. 

(3:?) Vla!Se .11 respecto, Bailo'.f Lucro, ob. cit., p!g. 91 y ss. 
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Pese ~ lo anterior, consit1el'l.lmot que tos inconVttnien.te• ton re"'! 
diablOll el. priinero, I\l 4tl\Cof."9&r9t 1115 il'lltituC:iOnH de Cl'tdito de 00!!. 

pi!t' 01 1WJ1'r que t'\t.IM ír~oantes sus inV.Hionhtu. 111n •1 c&rnp<.i de \& ... 

p~ornoci6n tndu1tr1."l, ot'Neiendo citpit.atH a 11uiene1 de .,.rdad M llltt 

rosen y 119 doc\iq•1en "- euo. y la 11eg1u1.da, en ª"''º' de erhh polttiea. 

o econ.6111ic., Nstringlendc>' •n P-"rte 1u1 operaciones COft dicho• thulot. 



e o N e L u s I o ~ E s 

1. Las Cfdutas Hi poteci!.rias como ln'lt ro1m1H1to de 'ftovU h«ci.(ln del cr•· 

dito tél'l'itor1.'ll, rMcen en Atem•'ní.:i v ¡><l!li1n .11 Derecho Pr:tncés, en 

donde adq11ieren 'luav:1<J c'U"acter1st'ic1s p.1M .'\daptarse en Pr·l'\cia; 

re!)'resan a A tem•ln i·' en <londe .1provP.-:l11ndo las mejorl\'.1 francei; H, .. 

se convierten en lo. q11e .1nora conocemos como bonos hi.potac.,rtos. 

?. • L1uJ cfdut.19 h i potec:\rl.u •xic.11H1s, se ~se111e j.1n a las ;•nt l'.J''"!I de1. 

Derecho AlemAn, pues !F'r.1nthlan Ll!l eini!liones, con hipot:ef!'l!I eon9-

tituidM npeci"llmente P·lra tal fin. Y et capital q11e por en-u -

se obtiene, es or.iploado por .1quell..\1J ~l'SoftllS proptet'lrias de in­

muebles. 

3. Las cfduHs hipotec.lriu son obtig11t:ionu ct'Cladu ~· emit:idatJ por -

lln'l irtstituci6n de cr6dito hi.potec .. ,rto, particutari'z.1ndo H ¡¡;•r;in­

tta; que consiste en la hipotecl\ direct·'\ sobre un bi.en <!etermlnado; 

y con un obli!Jado prlnc:lp•lt, que u ~ quien te destin.iin los Cdpi.t:!, 

les obtenidos medi l!\te 14 emhi6n. 

'J. Lol Ley Mexic·lM estip•tl.a que li\S sociedadu de crfdlto hipotee.,rlo• 

s6to ost~n >tutorh.adas par!'\ g.'1r11ntizi\r ta embl6n de c.td•!lM hipo'.. 

tecari.ls, pero e!l la reatldad, dichas soc:led.1dts por ~1, cre·:\:l y -

e11lten las Cfdul;;9 y la intervención del particular, .s61o se red11:. 

ce a dar tu conformidad y til"!llar todos tos dOCU!lltntos nec~s~rios. 



5. consider~mo'i que en l~'i cfdul~s hipotec~rl~s mewicAnas, el papel -

q11e duempe1~"' liu 'ioct.ed-ldH de crt~ito hipotecArio con respecto 

a 1.1 emfgiOn t1e 11111 c6dula1, es el de avalista, p11e9 retinen ttn su 

fundón tod;,s las car&cterhttcas de dicha 1Mtituci6n. 

C·'lbO l)llcer t10t.\1' 1 que at1n Ctl!lrldO ll\ to<:iedad de cradtto hipoteca­

rio emit~ las cfdulas, su •~dttado e• el respon1able directo dt 

s11 f'•'Oº, conforM a 1.1 Ley, pu~tto que fste aprovech'.1 el crfdito -

y rupont1e de 111 pago, i\nte la tn1tituci.6n aarantiiadora. 

6. L~s cédulas hipotec~rlas constituyen la form~ m!s importante para 

movlliZ•lJ' el crtdito teni.toril\\ debido a 111 calidad de tltulos V! 

lore~ dP. \~versi6n, a su rentabilidad, liq1lidez y negoc:iabilidad.­

MemAs, !lf! pueden adquirir Ucllniente en cualquier i.nstituci6" b&!!, 

c1ria, 

1. Ll función cl't'!ditici<l de las c6d11\as hipotecarias, al igual que las 

otrAs ob\lgaciones estudiadas en el presente trabajo, cubre un lrea 

detorminada de lo\ aetivid·'d ec:on611ica de\ p'lb, tuntiament '\\mente -

promueve 1" soluc:i& de crear Filentes de tt'abajo y viviendas al ª! 
C.lnce de mayor ndMro de personu, sin o\vidu- \H obr.'11 de intM­
e!ltructur.11 q11e se hacen con b<lH en los c:rfdltos hipotecarios. 

8, ia c6duta hipotecaria vino a "m~lgamar en una 161'!'11ul~ i.desl, 1& '!. 
ver»1 robustez de la hipoteca y con la &gil Htructura de los tttu­

los do cr4~ito, a f'tn de q1te el crfdito pudiese servir94t de \a hi­

poteca conforme a las extgenci~s de la vida 1110dern~. 
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