
UNllEH~IDAD NACIONU AUTONOMA DE MUICD 
FACULTAD OE DERECHO> 

. . ' 

. ii''. 

·. ANALISIS JURIDICO DE LAS MODALl~ADES DE. 
. . LA COMPRAVENTA EN EL. COÓIGO 

CIVÜ.. MEXICANO DE 1928 .· . 

.. "· . '• ' 

•··· P R E S E N· T .A 

CASTAf'ION 

· MEXICO, D; F. 
. ' 

... 1972' 



 

UNAM – Dirección General de Bibliotecas 

Tesis Digitales 

Restricciones de uso 
  

DERECHOS RESERVADOS © 

PROHIBIDA SU REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL 
  

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal 
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México). 

El uso de imágenes, fragmentos de videos, y demás material que sea 
objeto de protección de los derechos de autor, será exclusivamente para 
fines educativos e informativos y deberá citar la fuente donde la obtuvo 
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro, 
reproducción, edición o modificación, será perseguido y sancionado por el 
respectivo titular de los Derechos de Autor. 

 

  

 











·cAPITULO t 

GENEltllJ~IDADES, DEL COlf.rRATC> DE COMRlAVÉNT.A . 
• .. · ' ,·¡·· •.. '. " ,, ... - ' .· -. , ... _ .... ; 

: .... - ._., .. ,, __ .·., :· ,' ,'!.· .- -

. O··.g¡· ·.;:. =.•·.········.·~.·~.·.c··.= .. ~.·.·.t. ~s6"1~ .. ·.~~. r·. ;r~!. fa' · 'e ,.:... : <w- · · . w : validez · · 
. d ·~- caraat~:!stioas ... · -··, - . ·. .. :·. : - -~. ·:. . . - . ·-

CAPITuLO IIl 

· :t.As 1.iooAt.rn,ú:lgs nm. com!Uto DE cOMPRAVBNTA 
EH EL \'..ODIOO crvrr, lmX!CA~l) DE 1'128 . . • .. . 

' . - . - . ' •' -·· ' - ,· · .. 
.,._\ 

ªj·- La venta con ~acto de ~etroventa 
b .- w u w u ~ p?'eferenoia 
e .- La compraventa de c~sas futuras 
d ,- w a en abonos · 
e¡-- w ~ con reserva de dominio 
t ~- ~ · w a vistas 
g .- n 1t sobre muestras .. 
h .- " "' por acervo o a la vhta;: 

· i .- " w nad corpus" . 
j .- w n judicial 



········. . i .·········.·· ....... · .... ··.· ...... . 

CONCEPTO E I~ORTANCÍA DEI, .CONTRftTC 

éll)lt:ir un cbncepto o .dar ul'l'a definici6rt '(1·~ 
de crapl'aventa; nos enoontrainos arite pn ~2. 

. .. ' 

difícil y complicado, .ya que dicho co:r.rtl'atc pre; .. / 

Úempo ~us 13fectos, st1gún est6 dete-rmiti~dC' o' nÓ .··· .. 

derecho sobre, el que rec11e. El al'tículo ;014 de -nu~~< ... 

c.c~v~ ..• é~presa; ~Etila~· ~riajenneiones,df;) coss.s ciert~s:y:d~ 
t'e~milJadaS,, ia tl'esl.aci6n d~ .la propiedúd Sl9 6e verifiqa entr¡j -

/:tos contr,atante~ pct- ,mero :éi'ecto del hontráto, sin aa:pa~dendi(l-: 
iJ:aQic:l.ó¡¡ ya sel;i naturalfYU S~a si!llb6lioa;' debhndó t~nsrs:e 
. cuwta,:t.e.s ·aispos:Í.ciÓn~~ relativas ·e,:i: Regfstr.o J?úbltco'fl. La ~ 

advertenói.a q1Je h~c.e al fin~ el precepto menéionado, · 

.mente ju~·cifiead~ ante ia e~iste11cia de aontratÓs qu?. 

, nen dfectós centro terceres cuundo se inscriben debidamente e~ ~ · 
Público; como es el cnso de k 

La def¡ni ci6n del contrato de compravf3rita contenifü't . en ~l -

al'tículo_.224$ del e.e.V. d1oe: T1fü1brá compraventa cuando'.'uno.de.'. 



a trbnsf'erir ú propiedad 1 . . k .. •' 
:;~···· . . . . - - . ··· .. r ;•' . ~ ~~\'l,~'á~1\a~ii~·v:h~.'otró ··e su vez ~e'oblisa··n .. pagaf'por eiids·' 

~ .. , . 
f L ·· . ciunti:t6 ''a.e'J;r9i1:tet#io :por ~1 ·a1mp1e acuerdo .ae ia$' partes~ > • 

~. < o>f i ··. t!S·e~Ur~~enté que l1i d~fird()iqn,dél artículo 224~ se deb~· 
t:'·:·, .. ::." ·. ¡:' •' ,,· i '. 

L • .. ··.·.· .··. a:qu~·ie. eol!l1Bi6n enca'('grida d~ rsú6t .. l' e1 cédigo en '.lligct-1 c6n"" 
¡·: '! .·.~1dei-~.·q~e {lo.p~dla e~ una .scla;detinic16n·iricluirs~''.e~ etecio 
\ ; ; : t;niisf~tivéi:, ya que est~·rio. se. pr~senta'/com~ ~ons~cuenéi~ dir~'c• • 
F ~> < .ia>d.ei .ccrrit~a~o eh Íes, c~sr.s de ·~sve~:l.e inrleterminatl(I' y~·!ffilbfén. 

··1·:·.··. ·.·· <.$p,¡-if!:~1.ªfu~.$~.édo ···~~~pli.orid~····~epar,ar··. ic·s.· coricep,tc.s •.•• s~gú{1rue,. se·' .. 
~a.tEtrá de c9iws ci~tair o de esp~C:\.f,l indeterminada~~-··· .... • . 

ilay p~aaionea en que ~ún euanttc e.1 ~bjeto acore e1 

ciertc y>·detel:'lllin~do en el woineritc en qui';! los 

:c()iltfat~t~e io ceiebran,·····J.á'' comprav~nta n~ prodi.1ce<latt'áslicii~: •. ·. 
'- ,, . '1". ' • . - ,· " ; . . .. ·. ·. • ·.- •. '. ' •.• 

' . . . . . ' - . . . . 

.. compra~ de cosas que si,; ácostUmbra gustar•, pesar <'.' medir, no'pi-r:; 
, .. -, --·· ,-_· _, -,:,. -_ ... , - ·- -· - ·. . . '' . . ¡' . ,. . 

·sino despllés que se haynn.gustf•do, ·~e$a~o 

med~d;ios objetos vefülidosw. . .. . ... ··: .. 

E~ ¡11lestrc medio,, ,el ccntr,ato de compraventf! de tQdfif! i'c~~~fí ··· .. 
. '' ' '" ' 

' es t:ean.slntivo dr:u.1odnio 1 donde. e:idste cierta confusi6n es eli»;.(' 

:lióOmento en que ést~ se
1 

perfecdcna y pre-duce iodcs sus afe~~os,Ó. 
conipraventa,de cesas inciert¿1S e indetet"minadas, se r~a-



el ~erÚC)ciciriamiento, y le (lonsumáci6h dei cóntt'ato 

sirnuJ.ttnekerite :~s decrlr,. al mi $roo ti~po •. 
··•··· .. ···Ei·.•·er.tÍoulo i24a,·.··a1.·no·•·.·~·spe<l:lr1cat·.cu6nd6 

;• .. 6$1ig~ 'a· ~ail~red~ lt propiedad de unt1 córía 15· de.··un:derecho 11 y ~ .{ .. 
cu~ndb. ,el vend~do:r ittl!'.~msi'iereTI dfchá pro~iednd pe?' 01ero efeÓtc _. 

·' del i:wnti-afo,, nos obliga a hacer lina labor de inter}1retic;t6n lóg!,' 

: (Ja ya que flcóntrr.rii sensui• de ·10 que .dispone el .artí~lllo '2014 ·. 

~rimbi6n :yri menciorirido, ,cilan<lo ia cesa que .se veride iio es ci13rta <.' · 

detarmin~~~~ 1& traslhci6n: de la' propiedad no cperfl con el' sclc ... 
aouei»dc:) ·de laf! i)~tes 'opc;r 01 mero éteéto ae1 contrfltP~ . stnoqué 

ne~es~iJ qiHJ se h~ia cie~to y detel'mfnadc para el 

el ~ cb.j et~ dé lE. venta.·· 
P<:;¡;a que hubiefa una ;red r,rrnrnía y coroplementaCi6u 

' lds ';é'rtfc~16s 2224 y 2014, ,el primr;ro deb1;rría disponer: E.nla con( ' 
' . ' 

p~a;!ltrifo. de oc-sa~1 :l.nciertél s ·e itld.~t.,rrninridas, une- de les cchtra,-

.. ti1ntas )le obliga Ei trc.nsferfr J.i:: propiedad d.e una cosa <' 

. ~ SU Ve~ se Cbliga a pagal.' J'<.'X' elles .un pt-eciC' .. ·. 



. > : .. ·. -~ ; - ''•" 

.sé~ú_ri}ú 'aer~~Ic;Lél)' h~·····lt.·. cómp;Eiy?mt;~¡ qel Ye ruUch,~:s 
2224;< eJ; c:or.ip~ador ;~.'.obligr .. él' pi,gE•t' Jor· 

~/eldÓr~cho'~n prf!Í1fo c;Lertc.y4h 

.. . . . . .. .. . . en entregar •0Ú-f1 cesa que 11~ •S<;a diherc, 

. túa1d·s l~ ~atut>al~za · jur:Cdi cE1 del ~ontJ:"ato; si~ J.mb~rgo; 
h.~cni•cap~est~ci6n sea parteen·ÚnerO•Y p~.r·tP,.cCn eJ. Yl/. 

de'~i~a>cosa cómb .10·· esta:bl9ce el prP.cepto 225o:aJ~J .b~ó:\r. '-.·· .. · 

t}xpr~sa: 11 S1·e:i, px-.écfo de.lti.cosa verididn seha,~ep~gar~e¡:' 
• te·é~?Jíl:ii1er~ ! pfll'te con ~1 velcr ·tFd cfa-n cosa, el dontrátc 

' ~. 

··ue•veAtc(:cu&nd(l :li:r pa~·t~ f.!n n~met.'nr1o sl3a iguaL o)nayot' r,u~ 

'qü~ ~~ p~g1Jé. cqn<.elVblc~ de :otrw cosa. •Si lS: 
··tuere .. :1.nferi~~,·· .él··· oontr[1tO,ser:6de · }1'ermuti~ • 

La. cGmpraventi,•·• es m1 coptrnfo 

autores· como uno dé los ~ás imp(rt;;Íites pcr diver's(ls .. 

qUe. a. ,ce>ntinunciéri paSftr».mos a mencicna~, c~eru~~nd~ 
l.a impct'tEt'ncia>qu~ aste contráto tiene desde el pu~to' t'le vistá ~ ' 

. a6ori6mioo,.y& qu~ a fa.·a~é~ de ~l · p~incJpliJ.ment~ se reai':tu1 la. ' 

· ·.. ~:l.):.cl.11~ oi61i .de h l'igu.ezk, 'el . productor.· nec~si t& ccmprat' m!itérta s 

lfl el~boricién tfo 10s s~tisf;;,ctores. que d~spuéú z:m­
"De roed<:' qu0, po!' sucesivas trarimni sfones 

ell.a tcd:as l<is funciones dB 111 v:l.tla 

Desde el punte (~H vistt. jlJl'Ídicc-, el ccntrf.tc de 



, ' '.· ;', 

· ····. te tiene· 'gran il'.llp~rtancia ·.por•· 

' .· ' lativo~ de clominlo,i además de que la' :rl!J$ul~c16n apl,:tcablEf 
, ¡.-·. . . , . ' . " - . ' . ", - . . ,. - ' ' 

eontr&to ~$ abundante ~n lit1llayoría de las legislaei~nE)s pOr .$ór< 

' . ' 

·~se· tj>ata illdudablemente·· d~lm,fi.importente y tréenan~e ' 
·tOdOslO$T.~gocios JllfÍdicos ; constitpye la fUente rll~S cÓkcss .·. 
d~;obltgácibries'.; ·A purito .· tru_ que1 oonio, atlotan . Col~n y Capi~ratt· 1. ' 

··.··~¡·ha dicho ~oni-azÓn qua si .biennotodo mundo'·vend.o, PUedede-
:> . <.. .. • . .·.·.··. < .·.·· .. ·•··· .... · ... ••·.· .... ·.. . Ü) .· . . ·.· •··.·•·· ' ' . ·. 

··.· ·.·· .. ,·. cil.'Sé··COn.·.vel'dnd que· .todo· mundo. ·coinpl,"a'll••· t .. , 

·. ajst~ u~ifcrrnidnd ··entr~·Jos autot'.es cuíin<fo ati'.fman q~e la 

..•. coUlpr!lventa • es. ~esu1tndo · .. de .. ln evoluci6n ·de.J.a····per.muta, .r~mute.- < • 

6i6n;,. O~biQ ~.·. tr\~eque¡ •. antes de , 8.Palrf,H381: e:\,' Obj~Uf com6ÍÍ de Ca!P. .. ·· 

Dio constituidQ. ~X' ú ~ónuda, lo~ hc~~es'l"l~k()e~ab~, cámbiando 

cosa.por o~a, pero las dificul.t~d~s y ~abas qtt~ $e ol'isi4< 
'·, <OBn tm el cwnbio:. hicieron. nec~sati~ una. fol"liia má~ adecuad~ plll'a · 

~ia clrculact9n de los ,biene~ •.. 

' ' _· : . : ·', ' ' 

tos ti!lementos ,de e'.lristeneta también llrunados e~mnc1alas en todo. 

contrato, son el ecns~timi~to y el objete;' la com~ti\ten~ar 
.tl)nei' póir óbjeto Cl'e~ o tl'a.nsroitir de:recho5 y oblig~eionas~ 

>da encuadrada .denbro de la denominaci6n de·los contl•atÓi3 i pút' -

. tantc en ella trunbién son eaancitles .los elementos ~e rit~en~a. 
. Dentro de la compi't'Venta se enti énde pcir consontimiento 11 lii . ; .. ,, . . ; ·' ; .-... _' 

. me.1Jif'estaci6n mutua de vc-lunt~des entr.e venderior r ~omprurl~ j'l'a..; · 
. ,. : - . ·-

l'~ transmitir la .pi"opiedad. ds 1:.i. cesa o dQl Q.erecho.; ·y p~a11:" :uril' •. 
·· {J) REZZOh'lCO, · 1,uis ~!a flEstudió de··1os.COntratot1·,an ~uest?'o, .. :·. 
··Derecho C.1vil11 2/a edici6n Depnlma, Buenos Aii-es, 1958 :riág l · 



. . . . . . 

directo y objeto :l.ndirecto de un contrato, y a la 
:'' · .... ' ·.,~ < _'. : ,. . . ; . .. . . . : . ':'. . 

· ci'6n no$ r(lteriremos mas ndelante, debem<!l decir que en la 
~e.vant.á está. écnstÚ~ido polt' 1.a .cosa qu~ el VéndP.dot'. deb;e 

gar'' o puede sm: un dere<;:ho, y por .el p~ecio 

como Ya sabemos, debe S<:!l' 
. ' . . 

.el objÓto ·1le ~n·•·.contrato 
. . . . - . . ' 

que el obligado jJ.f.)be d€1r o el hecf¡o que 

no haciá•; 

,· ' cbEi.ndo el' contrato l'e,cae sobre .. unr1 cosa, 

·t.o.dos 'sus ~rectos jurídicas", ·ei.61:ijato de · 
. . . .. . . 

... ~. :;.h venta !le(\e reunir, ciertas cara'ctedsticas sefial.adas en el· '"' 

.· artfo~lo i~25 del C.C~V •• que. dice:· ~La. cosa objeto d~l. contra1;c 

ideb'e;,:cw'.stir ~ l.a nat~aleza; ser determinada o determináblé ~ 
éuanto a SU éspecie; estar; en .. el comerciO'il,; 

. ~Clndo tma personc.1 pro.pone n otra 11 ·otras las 

. . de un contrato, se pr'asente lo' qU~ se .. lllllllll ofefta o 
' . ", . . - ~ . . . . . . . 

<:~! al ótro,o.cepta &sas condiciones; queda fo;:mado el 

tÓt a ello aej .. ~tier~ Borje sOriano.• diciendot "P. veces.el censen-, 

't1m:te?lto se for:ma sencillamente expoOietitlo una par'te 
-· '.''.·.,'-'· :·'-. ,- .:·: >-- ·. . ; . . '·: . ";· . . " . . . ~:. 
nás del c;:ontrato,J1 la otli'."Ek y ,0aceptendolvs este desde 

·· .. y llanfllllsnte. Otras veces, tratándose de contll:'atos ccmpli~adcs,- · · 

g~1'1erai111.ante se redacta primP.ro un proyecte dé contrá:tc que . las 
. ' . . ' . 

~l.l.l'tes . ~studian y discúten y modifican hqstEi q,ue 
> ' ' ' '··· .. ' ' .·· '·.' ·. : (4) 

,mún acuerdo y a una reda.cr.:i6n definitiva~ • 
. · ' ·,·· 

· · . (4} BOOJA SORiillfü, Manuel. ffTeorf a General de Jas Obli~~c:l.cneslff 
·Tomo :r 5/a edic16n, Edj.t. Po;rrúa, S.A. M~xico, ·1966 pag 141 · 



consentiin1'9n:to. 

d~ l·~s pr;rtes en~regá a la. otre. .un,' obj étó co:h le; ;ip.i., 

vtmMrse:t.2 y ei qu~ lo··~r;cibe. piensa qU~ ~eló' 
Hay er¡-or an la identidad del .ob iet6 éu~ndo ;las ~ar.:..·.~. 

cel~brtm ~{contrato··resp~ctode distinti!s Óbj'itoe •. ?léUse""' ·, 

.s~·por ej<;lllp10··.qi.1e •al. di.1~()'.de dos .uutc-m6vnes un6de'~al'.c~ ,. 

l' ... e1.· ot~p :6ié1rofet,: tiene intenc16ti .. de 'vende~; .el,Vl'itnero 

. ~Oippfad~r ;ll~Q pór adquid~ el segundo. ~ este 
se llega· a f<'rinar el collserit1i~iento, .·por ta~to •. ·el ce;11trató ~.··• 

·· .... Exiat:en en doctl'ina varlcs ~is.temas par,11 ~tle ;~ 

~:i eífto , quede fcr.madÓ y pC-r tanto qtii en io expresó óbÜg~.do. se-- • 
',·, ·· .. ·,. ·. ·. ' . . ,. ' 

kún.loa ,~ér.minos·del· co:ntrato, 'dichcs. sistemas son: sis.tema de 

'i~ deel.al'aci6n¡ sist;eme de le. expedici6n; siSt~na_ de la racep "." 

.· Ú6~ ; ~i~tem\a. de lfAJ.nfcrmación. 

Según el IJ1 stemíi de 1<1 declarnd6n, lás. partes qui:¡ int¡;ir ..; · · 

quedan cbÚgBda;; a cumplir 

p•eetiVl;lS p¡:estaciones, desde t:l momi;nto en r¡ue de CUalquiél." tria­

declarari au ccnsentlwi ,;ntó. 

Pat. el sist,:mia de la: expedición el ccntrato qued¡; 



··.n: sister.Ti.\ .ua'·1~ recepcf6xi 9ops14et'a 
.. : .....• •·, .• :~nüc']~~atl·~º: .. •~+:;,~~.~a~t.o'.qu,e··· ecnti•erte.Jn.···.~cep~&q~ón lJ.ega .• •ai.•···po~:•····· 

J.tcit~m~~'}'?tlf,QJ;mé/~1 ~art! cu1~ .• 1a97 d~);·C. c;v.~ •. nuestra.ley ~es·~ .· · 
... ·, .. ·P¡;i.ii¿~¡f~~tl~~~ste' si·~t;Tl)a·ya' ~Ue aichc a~tfoulo dlsponf.w 11~ 
' ;'contrato ·. s'a 'tot'llla en 

·- .- --·,:.·.·'· - __ , ··- :-·-·'·'' · ..... <' 

. . . . . . . . 

. ei sistf'.nÍa del~ inforllll1CÍ~l1 e~tá dc;i 
efj ob:i.1~~tc~1o pai:n:lcs•eonti-atarites 

. , . ~ '. ' . . . '. ,.· . . . 

'.aci~rtacfé1rha i~egado ···~· ... co¡locim:iento del propohente~ · 
" .,. - '·, ,_ ,· ··, . ,:. ;• ,. ·. __ . , __ ,- ··' ... · 

., 'c6,ti·rel~cióri w>objeto,, debemqs ser1aJ.aique eiisten 

·$as ~i~ttlji~;cioxt~s•· y···~s .. neces<Jr~· uistinguir.·.·el ·cbJe.to 

· ... · del cont~atc 'de SP:Objetó, :indirécilo o inediáto; 

· •.. ·. 'm objst<.) iilfeqto o•lu111eoiato del co~t~·~to 
d'P.' der~chQs y ·obüg.!.cfonés; eLcb;li;to .ind:tre.ctc: o ID.\i:.· 

¿onst:l.tulllo por la presÚ.cié'.n pos:tf.~.va.c negativa 

, ~iie.d~ben X'(f.dizar los codtrat«ntes: 'ia daci6n de unc. coiH1~ el 

hecho qua debe ejecutr.r el deudor o ú abstenei6n a a~e entá se".'.' 
' ' ;'' , ... ·, (5)' . ' .. :.,, \ ... , ,· ' ' .· . ' ', ,' ... ' .. " 

.. • metHl,co' · · · · · 

... : i.ra compreven'ta ~e crean j)éta le's 

mbnesiec1p~oc~s; e's, decil' Cj1.l€ nace pi1~a ceda una de las 

. µn dB!''=ChO Y UrHJ bbligM:i61¡7, pc; ria ·el vt?nde(kr S~. Ot'igfne. 

·. cho de. exj.gir del ccmprtdcr el pngo del 
. . . 

. · . . . : - . 

de trc.nsmi tir h ¡,rovi edvd de l& cC's,f. e él 

recte d$1 ccnt1·r. te; pnn .el cc::i¡Yrr.dcr nr..ce 



ve:on~~UOI'.. y el }ag~ clal p;eCiO que realiza Sl 
. el-~~j:~todn~~ecto. de. la compraveritt; 
••• > -··. - : '.·¡: .• ·• . -_ 

. . . . . ' ' . . : . . ' . 

el obligl.~~ ... debedar~ 
-·· --.----- que/el ol.Úigadc debe h~cet,; o 

' ...... ., ... ,AV. ... 'de 'sigri:l.ÚclJC1qnes que encontrron,os en ia 
0

doc "'.°• 

.~~····-···· que c6~o acabamos de vet!¡' considera 

' ·~lacosa 'q~~. el ~~ligado ~ebe dar1l ·y nei ~ech<'.' ~ue el 
. :·_· ., ' ( 

h~cer e .no }lacerw, dent~o de lti. doct:rin~'estos.ve~ 
el obj~tU:t~directo,, yaque 

es ta .~r~~ot6n d~ ·u~reóhos y obligacj_cnes. 

artículo ia2~ del c. c.v. seftala. deÚrinin~das ,. · .. ' 

deben tena¡- las éosas para póder set-. objete ó~ lcs
0

c1 i).J 1tr·n 

.·':to~; .co~o sófr: ~E:d .• stir en hrnaturaleza;. ,ser de·term~n~da o 

-~su especie y por.último estnr en el ccma~~fo1··· 
.'qu~ el C6d:l.gc es critic~ble al impcner. la prim_q 

. . .. . seflala rnra 165 objeto¡¡ de los contrate~ .Y'' 

.. ·.··• ci:éemos qU<3 estar!<X ~ce:rt~dti si. dije~a~ EYJ.~tit; .o s&- suc~1)tibi~> 
,en .lá nstuA:¡:¡102a, sueste qUe está. redactado 



:) 
.' ·~·- -
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-~---·· 
¡· 
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r·';;11' ". ,·,, 
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. ' 

'.sigui a~te 5f:ti cuio o·. 

•> ~Lás C:osasr~turás 
En el ll)oment() d~ ce~eb~~ el contrato .y perfeocknaiio., -~l e 

pb'jej;Ó del ~i~qno ~xi~te y sin etnbargo. el ·código,. lo considera 

~llido. CQntrav:l.m,endo el requ 1_si to , que: e;rlg e en prim ~1l" térmlno 

< ~iartíóu10·1s2;0·· ~e~)~ •• eXi~tel)ot~d13l __ objeto-
·._.j_· •. :~_ .. _:_ .. _._-~. >:,>-·t"'<;· ·- <: _·, )" .. ·.,:,;:-

~ ·.» •• z~-~ " ; :.- .:_·_ ,\·~ .. . ., . . . ".--· 
l .. -· ,,.:._ .eori·~~1kaiú-éji seái1n<lo'requisito qu~>exige~i 
f·· · 18~5, ~~i~ips olÚetds de los: contr~tos yqu~··cons¡ste en'.que<~J. 
y . ' ; . /t(;is 'U:éb~n;·si;. ~qet~X'lllinados ó deterrnina~l~s en cuanto a su espe~ 
-i ' . ch, o.i?0lll08 que e:Xist~~ tres cJ~~~~de de~er~ina'61én, ri saber~,· 
•l i-·-·:" \1a dst~t-mr!lao±¿~ individúal, .•lfi dflt~l.'roinaci9ll e!l espe~i'.e· y 1;·_ d!i!··_· · -· 

l<" '" ' ' ·~el"~ipaoi~'ri·¡~ Jii;endóri al i~riaro~ .• ... -•. _·· < : < ···. ,' . ·.··_ 

·La i.\etél-m1nac.i6n indi:V:iduol oonniste en la idéntificacién ... · 

·•. -·· /cl.twt\ y preo1~a ~qtlé permite .tli.f'~~finci¡r ai objeto de que se tt-Ei~· · 
( 

"f·.:. i 

i 

.L , r, 

¡o ·.· · ia·'a~í6$mismos d~ Sti _(;lspécie pc1· ~;Jempl.o la determirla~i6n·cit1~ .. í ;"/· :.'. '. . ·. ., ' .~ ,, 
¡. '• 'se lÚ~cé\ie un'aufom6V':l.l ~edianté St¡ númei-o Mmptcir:io Su riómero; 

iietfe.-.-·f.ltc~ 
. :- .... :; .1 ••· •, . . .. 

··:. · · ttt deter!llilÍac~6n en espéói~ es aqt1ella que 

sigul~ntes_ d~t\)s~- g ~n~ro,:ct!ntldfld,· 

· .· por último ln ter.cera formé. de deterrninaci6n .se pl;p,oisa . 

. atención fl1 simple i~nero.<lisik es inútil a, inef:icaz'p~ra el 



;: . ,_' . : ' "' . . .. _ .. ·. \ . ,- ~. . .·,. ' .. · .. ·'" . · .. 

·.·~itas aOs¿s·. pueden .. estru: fuer~ de1••com~rd.o•··pol' 
··.·.····:Za o:J>or ás;~sició1~ de la tej'11 (artí oulo 748 uel c.~.~.);· .. 
'··.· .. tán Juera uel ocnietclopor. su···naturü~~4.lnsque ~o ¡rued_~n 

.. ·.··< pb~·~1~~k~or ~lgtln in#vlduo.~x61uáivrun~nte,,'y· pe~ 
. :ue'1aL~·y,• las.·.qÜa e~a· .decl~ra.···ii-red~ctibfes .• ~:· 

·. cvlir11. (~t;totiló · 749. de1t.c.v~) . tJent;c .da·J.~~·· 
: ... : .•.. ·'. !.·. _._ ' ' .·• . . - '· ..• , . '':' ' - -··. 

\r·-

naturaiaia esti6n :rú'er& dél coinarcio,.·pod~nio$ 

·;- •' 

§,po~:íh Ü~o.los•· bienes 'propicstief E~tad6~ Cabe ,•11sc11rno's ¡; .pr~ · 

·. g~1nta en esta pun~o, .sbbreln senciéniqu~i, r~caerÍa aun:·cc-ntratb•·.·. 

de Üompr~venti ~~ttlizado én con~ravenoi6l1.a las diSpcsicit:n~s. que· .. · 

ahterio~mente qued&ton sefüiladas. 

~ont~ato. d~ ·compraventa transmite lu propie~ed >del 

' ncast1J.io '•da.··b-iri~ul~~~ectf 'al c-o~~i-odor qu~·.·.pirmsa adquirirlo.rué~ 
p~L{<.:' ci~rto y· en Mneroriridl3peurlientelllente de l':is tal 

t;~s pifüflJ.es en qué incu¡>re el vend~dor, debemos denunciar la ~u~ 
' l:l:dtid G\bsblútude tülcont:i;•t.tc. en ~l cual ~~ste el übjat0 y . 

. .. · c6ns13ntim:l.ento, elementos d~ esencia,,. pei-d ~iqniin un· obj~tc o 
.' . -,. .. ,._ ; . ' ' , 

ccmtr(JVielie unn disposición lcgaL 



.. el\~d:o .. de la }elebrad6n.~e de~iarQ;. 
por las é:l.rcÚnstaricfas def mfsm;. é~n · 

este eri el falso suptHHltO .. ';. ·' : : . '" ·, '' 

p6r ~tt~(eaÚsatr (ii.rtíc~ló Í8l;3 del C.Cr V~f. · ·.· . 

. . ~e~~n··· .. Í~(.·reglam~ntr.~iÚ de~ ~C6digo··vlgente, 
üe 1-lecho .come. el .. de derecho invá.lidt; e1 ccntrnto.::pori ccn;ider81'' 

.· q~~ el ~~nsen~~lllféhfo, d,~ las par.tes o da \lnn de ellas eht~f c11 · 

'~()·.$~ e11cuentra: viciado. El encr de hecho ccnsiste en el' i'also 
·. bcncciif!lien~o· ~u·~'.~~t. de. las partes ~iene sobr~ alguna ei~cun~ ~ .. 

ccntrrifo: cóillo1iue~f) se~ el objet6,. la persona e e+ ~·· 
el ~r~ór Ú!imndo de derecho es la falsa opiJli~n·ou;'l1no .• 

contratantes tienen ,sobre una,normn ~uiíd:l.cn avÚcn~le' ' 
"' . •.• ._- • . .- ,, - ' '- ' -, o ·- .. · ·.-' ." .. ':, 

actc que réalizan. 

En el c6uigt~de 1884, e1 errcr de derecho 

.. ·.· 'c~ntp.tto 1 así lo .• ·expcníü el articuio·l296;~El 
contl'E:.ton; dich l. prt'.!ceptc se inspirabc:. en b má-"tima .· 

"La.ignoraneit,1 ue llls .. leyes n; excut1a su cumplimiel'! 



' . . -: ·; -

. · Úb1tt.6iches en .;u aráctÚo ¿¡ 
"La'igncrelicia de los li:JY':lS no excusa 

lCs .¡u1;;cP.s teniendo en•cuenta el notc;i~ 
' .. . . - ' 

• tu.il.de .. ~lgunos.ind1v1ducs1·.· su a;it:rtamiento d~ 
··.··.~~hi~crÓn ~· s~.mis~r~l>1e'sit1.laci6~· 
.• E1.~uerdo ei ~nisterio Público, · 

ilubie~en·:l.ncufrido por ia· ·rhl.tu 
- '· • : ~ • ·, 1 ' ,·_ - ' •' ', • ••• , •• e' , • ~ ·•• , , . , -"' ', 

.-. ; ·~ - .- . . ; .... _ " 

l'.!~··di~cuÚbl13 la posturri del.• c~digo 
··~~guf0{d¿d··.~u$ debe ipt-9tegé~ lbs. actos .... Juridic~·~ 
'Jia,~u~n·~fe ·y les cdtilo~ Y. perjuiciós .. qu~ :pUegé p;OVC'Ct1r·· 

.•'· ,- .. ··... .. -_ ...... '·, ---·.··· . . .' :: ' .. :_-,.. ··, - '.· '·.. ' - · .. · .. - ' ...... _ ; -·, -·' 

,J,idez.d~ 1ms qoi~tr;;..tos, edemas qtHil ccnlcs m'3ü,ios de 
'.· .. - _,, .. :,, '. ' ' ' -. ' . ,' ...... · .' ,. ' ' ... '• 

i , ae'. rn2~1.l~r~ ti~mpc ll, ·difu si6n dt;l, lll Ley. há' alc~tl1zado 
po~bi:O,Úe:1 pqr'.:ello aóept<ilrlOS (¡Ue' el error .de hecho invil:l.dti 

. pcrq~e vfÓfa grévement~ el cons~ntiroÍento,' pe~ó n~ 
µer~c:n~,···Pt1$:~1tc que se. consid<;.re. riu.e <11ninguric i.gncrl"l& 

·• •. <Leyti y.tidélllás lh ig1mr.!inéÚ1 .. de allá ··.a11il.die.·.·de'oe ·b~;n9f:i.Cif.r • •. Pá~ e 

. rl! pflv~;J.'<~l del'~cho.civil···dQ• su funcién·p~ii:iordial ccnf 
. · ·· .de 'regui~<J.as relacib~e~reritre pf'rticuhres, hnée ±'clk· 

si1npie ignc-rt:·nela de la Ley. 
• • • • 1 • 

Ei dc>lc y lEJ l!lala fe ti1men los rnismc~ 9f.ectcis 

ÜP.clr .ptcdl.lcafi l& in7~1].:l.dez, del c;rif:ú1to 

.el pdn!~r·c quieu le ccmote desrirroJ.lf.l cierh 



J .,. ' - . 

en,ei.:~ror;··:~ri.1a•·•rn~~e,.:, fe se diS{m,ula el $1-Tor 

· ····•·:;'jqt1$.c~~f~fr~.~t:~/1a;·c.'ntrap~r~e·.•o··\·~1~~1ement~.·.,.s~···•a:~1ia··.~pa,·.ve~····,c~: .. 
•• noci'dc/~O COlJ10'dicie D!az'·Ferr'eira: i!EJ.· .. 'dolo efl 

;r.· ··:,·'" 

la r·~· ~i~iv~~ .. · ·.~ ·· · .····.···' · 
:•· P~~>~te ... éi .IC'io seti~iiivo. de la invr,J:idez del 

-. ·. ·.- ---·-.: __ , ... '" . :º·, _. 

·l'l~Óes~t'io qua .,..edaiga $cibt·e ... 41 motive 
es' e6'tti1J'n·. en.''.el •. •c:cmet:cio ~egeJ;"nr 

•·te~·· '1.~i'.puoÍi,cid~d i~n·m~ltiplÚ O(lGsiones incurre·• getlel'al~~ri~e· •. ·.· 
::~nic/q~~.;áe diJ:tjb~Ín~·dcio ijJe~o. que no:in'lt.Ud~ ·~i cmt~ttg •• 

i 

· (~>d6i9.que.ir1yü~·o~. el. 60.titfatc); ·e~ .agúel • stn;;~~ 
tfap~~~é. to•hbbtefe, cQn~r'~tric16~ · .. 

de Ó~;o ~u;;·r~µo ei·üe c~bre~ •·Y 'Mn'!l1alri 

·•····••• 1;U'yend~~br ~·quien•el com~l'·~aor of;éce un< precie, ciom6 

'objeio f~ese de:·ci~~ y n~ lo desengaña de que el ob;)iito 
:tie6ro~.(6)> · ... ' .. ·.· ... ·. . . . . · ... ·. . .. · ·.• · .. · . . 

Lit violc.;nd.a. que tiunbián. si: denomina :ttitimtdeci6n,, efu d; 

f±n:i.da~_pp~ ~l cóu1go a~·1.aª4; P.n .su,ax-tícu101§9 dici<Jnu.<: "Hay 

·, i~tilllidaci6ri'.ctia11d~ ... sei·~rip1ea~ fue1~8.·rri:t;¡) ~· 'amennznsqüe, 
- ' ' . •.,-. ,, •' 

.c:pqttán,pr~i:í.grC de perder ia:v;i~t1; le homiD; le libertad, H 

.· ·1uci o µm~ parte consideriii">1e d~1cs oi1mes ,dei que ccntrfJé, 

sus asc~ridi tlnt1:s e de!lc~ndi ~ntesff ~. 
. :F.l C6Mgo vigQrtte seña.ln: 11If~y viol'?ncia · cunndc 

tlsica .o ~meri,9.~WS que .'.itapot>t~n peligro 
••• ~ ' ~ -.,.(.... ' - • - • ' ro • • ,. ' ¡,, t ; 

o tina parte cci1siderthle .. e 



t1é imp13dir 

.ff SÍC$ .o, m~~al, par<.\ 

decir ;e?lumert.nck·· 
é01~sidere e;ue' exi ste .. vic:1e1wi8 c.'in#mi~e' .· 

.1nciuif 'iü~~nc: que:to~bi¿n ¡In. 
. ' .. - '. '.~.· . ·._.: .. :. ·:··::· :_~···_·· . ·,: __ :.;:::<·~-.-::~ 

~btenr,ir ilfci:t<:1tnente. el·., oons ~nJ: 

r.t'~dÚ··de l;t·ani~no.~é u'n~;··· 
·, ... ' .. ·,· __ ... 

P~f~ ·elle D 

.· ~~nci~na ·el, c~di!w; ·porqu~ . ~fen' 
·ue ~na persoM !~uf csti1~aaak1t~ aql1~1 

arraritm .~i' ccm~enti~:l.ento,·kor 1H. fue1.•zti• Consid~r~ ' 
,· ' .. ' ' .' ·~ ,.' . . •·, . .' . ' ' . -, .·- ' . 

·tleÚó.:ápUp~t's~ .. ·enla regla~ienti:cióú únr: r13glag~b':~el ~ .. ·.·., 

en'ái qua ~e incltjyernp los y~cit;s~' las 'cnrac~erísti:c(ls,d~ ~~>­

hllt~ tleprecj.s~én h lnhcr ·interpl.'~ • 
.. ... · tativa ;~u~ tle~en ~~e.hf.c~r lós\juéces1 c;ú<? rio '.·· 

·. esp:S:ritu Qte .tnspir6n<lts ieye s. 

' ' 

Gl . otr.(Y subj eti ve. 

Este ~icic del ~orise~t1m:i~nto S") encuent.re deflnido 

f)rtí,cul~ 17 dcdhl sigui\illté formv; nfo0l}t~.~ algu~c,) 
. m·tcrit. inenviriiencia C1 e:xtr''llia . . . . ' . -· ... 

que set 



~bricédido :~n·estfi aftfoul~'du;a•ul1 affo~. · 

··.~l~ento subj¿tiyc ccns~ste. en~~ueUas :clrcu~stan~la~ .• -. 

que ~é):?~~iQr~a;ólus1yf.J!¡E!n~e :u 111divi(iu<-·a a_ .. süs\situáciopef 

·· ... ;/ eií'.U:?;cili,··Sli·i~ª¿rr-~~J.A, .inexverf~ric1a.'p .;Úi1ac16~ .. ec6n~~ióa· que, .. -
'Ío h~a'~ce~.tt.l' .·c6pt~a-tcs,·des11rcirnrclcnadc-s i que .. r~dúnden· eri···un ~··· 
>.i:Úd'~ :ex~gm:~dc •'para <¡Uien,se apr~.v~cha•.··de ~sa situaci6n.• .. 

-•···· :. ·'ID:· etem~rttó objetivo se d.e~:t vé.'.ae···un<: 
}~S l& ev1d~nte de~f~oporci6n en las ~rP.StEJCi ones de uri~ }T otr~ : .•. 

En el Có'digo de 1884 la lési6ll er~ e:icáusiva del cori~t-ato ·;.· 

. ·de. com~~~vnnta, •aegún se: ~esprendé dei artículo i65a de este :cr~ ·•·· 

\l~hfJ1níerito· que·.· ~xpt-e~!l: ~Solé hay·lésión cuandc .•la pal'.~~ que.a~~ 
' •• , • ••• J • ' ' • "' -·- - , •• , • -- - • 

. ..• qu:ie~~·da.'d~~:i;tmtos ma~ .. ···~··.ia.··que ~najenn reCi.J:>é. dos terc1~s .. m~-.·. 
def j~~io•predo''~ estimaci6n el~ h ~osa" •. En lid mayoda 

c¿~tratos sé' puede presP.~tar.est~ vicio ··del 
.. . . ' ', . ,· 

de tF.1 manera c¡u~ es ins1.lficientci h protecc16ri 

pasan pcr crisi~ econérnicas agudas 7 · seg~ff'" 
• • ,·.. • - -- ·- ·,- ·-•• - - '<. 

men~'" a ello se debe <}tie lt ie¡;islaci6n civil vigente o sea el 
ctct:l.go de 192Bs< .adopta el criterio dP. quf: la lesién ne es exclu;.: . 

. .fi:l.\ra del contrato de compruventt~, ya qUP. su artí cuk. 17 dende 
,. ·:, ·--· . 

. ,¡.1.;3f}ere á esté vicio hace extgnsiva la lesi6n: a tcY.o 



,:··,, 

La capaciidéiil.- El'l nµestrn lagi slaci6n 

~rttt dé1'iriicti6~,~ de lf: Ce;pacid~t~, lsnfoomente ~e ~~al&, q1JÍ enes ·· .. · 

consideran. incapac,:_¡s por h, Ley;, Ei ar tí .. 

¡;C d~LC• C.V. exvresn: Ti~n~n incape.cidacl natur<il " : .. . ' . .. ~ . . .. - . ' .· . ._. . : . _' . - '. . . 

• tI~-"/Los m~yÓres <Je ~dad Pt'lv~dos de inte1fget1dfi, 
.··. ' ._ .... ¡ .. __ ,, _. -. - . - ,..-'·.·.-, 

'>···.·•··• : ~f(? fdi~Úsmo··•~•· i~b~C:11itiad,. a\1n cuando tt;lnge.n fn~~~·vdos d.úcidos;··.· .. 
. -_ :;- -

··: I~Í .. ;..•·!.o~ E;or~cmudosq~e .. no saben lee~ ni e,sc~ibi"L"; ••...••... · 
·.;···· · ..... ·.· ·Iv .. .-.i<>~ •.• eba.'1os consJP.tud1nat-1os y.•ios 

. : . - . . . ' ' . . : . ' . . . ' ' . . ~ . ' . : .. "' 

' ·····cehuaóill!l1~4"~~40 d'e d~oghs etierv;ntil's11~ .. 

. ~in ~omp\'~~e~ta' se 'aPlien le regla general 

l.o~i·djf~~~ cárittátps(6 seri qu~ las persom1s que. inter;i~hen en ei·. ' 

\ '..~ot¿ d~ben 'se~· c,apaces, jui-ídicaroente p~~a co~trst~ y'9bligars~· •' . '. 

es' o,edlrique ho · ne~eaitcii representant9 ni tutol.' para_ ellv;,. · 
. timtx teSia: ~~n~~Ell~ to.dos los hombres pot' estar a<.'~~<ks 

{untad 'sqá capaces de reÚ:lzat' negccfos: ·jurídicos; y 'sobre ~sre -~ ,.· 

.. naturfll !ÚndeJnent01, la;Ley declara qtie l;;. capsciidacf !'SS 11'.Í regla Y · . <<· > ' .. ••··· .•. · .. '. · .. · .. · .· < .·' .. ·· ·:.· (7) .. ' ., ' .•.... ·. .. ..·.... • . .... ' . '• 
·:1:~ incapacidad la excepci(>nw. · . .. ·.. . •. ·.. . . · . · · · 

'.,~J!'~~P~~t6.·nug~i~oaf'itma: ?1r,e•·c:apbÚllaü···exigida:.e~la.s ... .;· .. 
. , . ,., .. '. •""- ,• .. ·· .. ·'· ... ' ·. ', ··. . . -'.·.· . ' ',¡. ' 

· p~a':quí{ l'tí~uail'dar viduá·un ccr;fratc, nc:i es .más •·.que .. irn.·­

. ·a~p~éte> l'nt-ticúlür de l&.~oPE:c:tdad ·.d.e '•obrf.;r en· g"#8ral~ •. Habrá' \t~e: 
acudir aqula l9s•principics.sue rigqn estns y e lEs nerrna~:expue11 
'tas a~l:rte l~s e&us~•.S que en las person~s fí'Sicas puedenniodj_fica:t> 

l~ corno no11 l& men6r edridj' la interdi~ci~n e iiihab;.ii taci6n para ' ... ·· ··, · .. · ....... , · .. · '.· (8) . '.. . . • .,· ' .·. ·.· •, . . .·• ' 
··. ~.~hf~rJJ.1.Ltll.ental~.)n · . ·· · .· · · 

· •.· 7l "bérVIFJ.i:fJ°FnoqtrÜla Genere¿ del Derecho Civi1 11. Trod~ 
de J''l!s'Ós 1+~l1a 41.a edición, Mexico 19)8 ti'T.HF;A P.ég J76 

.>(8) RpGGI~n, Jtoberto n:rnst:ttucfon~n cÚ.?' Dérecho Q:tviltt 
· ·aamón Serj:>a11c Edit~ lleus Madrid 19.111 VoJ, 2/.P pá,i, 276 · 

• - . ' .. . ' ' ' " . ' . ' \~; • ' . ! t • • • • • • • ·- ' • • • • • '> • ' , ,_ • -- • - , • o - ' -- • ··- - ' -



Ley n' ciel'tas pe~sonns dencm~·nindcse T 
de, ej erc~clo, col!lc e;t el))pld ,el ca~c:- de ics · 

e,'xtr8Jlj~os·que no tiél'lenider~chc-.' a,'·sP.l' propiet~los delas tiE!.: > ' 

:J.'r~s~.·a~~as''/• .. siis. E.cc.~si<mea,· ... '.nf ·de obtener·. >:oncP.si~nes paa-ñ.''ex:. · .. 
,plo;tnci6n' 'qe ,m1n~s';,:·. ~gua,s o ·. (!Cmt)~sti bles· mih.;~ule s en la' Repúbl!··· .· .. ·.· ·· ·: .. ,\ 

,. ~·~·/~erlc~nn; ~~Q· ;qu~'pu~dan' ~~r pr~ptetáx-16s 'o concesi~~a~iC'~:-··· i .. 

·.·lbs' 6ie!'le5 anterioli-me11te señ~icdos,t es necesaric- que cel:bran • · 

Secrétri~!a de .rtel~~ioriés ·:f.:X~erirrg~ de. nu~s~ro(< 
qeplit~eiito<r~sp~cÚvo µe esd 

'. . .,, ,". . . ·,· ·' '' 

Cuaj. s~ ct-ni'prcmet1:trL$. ccnsiderarse nad1t>riúles 

.· .. · bh9s bi';!ne.s.//.á n~:· invocmt".·•.·J;ri .. proteecf6h de 

que ~e ;~'fie~e a elloS,ilH~ prevétGmt>iénel 

e:d;!'anje?'o e~ estas COridfoiones, JiO resp~te ese .écnveni6, en taf • 
\. . . . . ' • .. 

hip6tesfs se decretu la' p<Srdida pnrl:\ el interesack 

ou~st16~l·e~• benef1c1o· d~J: Estado.·Me~lcano. 
', Otr~.eje¡lpio·d~ este tipo deinCapricid~d.lo 

c.c~v. que dice:··.· rr}~t> pu~den 
.• de cuya vimt€- ó .admini strncién. se hall~m encarg~dos: 

. , . ¡~;;: I~os fütcrei; y cur~dpres; . 
·:,· .... _., -.-· -.. ,-·.... . 

n ..... los ma1;q~t;:irios; .' 
. ' :.-· . . ' . , 

l:IJP.cUtc,\res. testam~ntt.l"i0s 

i.ntefjtEdO •• •. » 

>En r:-e!lÚdád lo <;ue algi.1nt-s 



'i-'.'· 

· 6.í~tis )'.d. tuncionei1 Con r'<ilt;ci6n al cpjeto. Un ~xtranjel"c< ~~•pu~·' 
:•····· . ;¡déi &dqJir:t~ ~~termiru1d~n bienes no pcrüue S'3n incapu~ ~ino p('r-

¡\ ~~í6n de l1o estfir legftimcdo rcr ia r,ey p$~a l'ealizat . .. .. 
~ . . . 

L: ·~u~ le p¡'lihibe el ttl'tfculÓ 27 Constitucional 
~-: -~ .·. 
J'. 

> ... "~ar~ que ~l· C~ütra~C 
1
de c6'~prav~nt~ sen Úgal): 

r /: < ;~c\;q\l•) 'i~ui ;a~.¿s-~1Je e~ ·e1 intervienen ~demás de su cap1Ícid~d 
'r· '.•general. ptl'b cél-:brni·,pc~ ~i el' o~ntr~1fo, no deben'tf)n~r-~;ohlbi 
-'·:r 
; ~- { :" . 
. ~ . · '-

·::·L 
.,,,·¡ 

r 
\ 

. - . ' . -~ . ; 

,. 
' 

.·.,pr~~eiitef. Q,11f~rineal'.·artío~1o 2316 de1<c.cotr~.1:·· v~nte.st>~() .. · 

\);teiié~ ~u~biea no requiéré paro su validez ninguna fcrroaÜdad 

pecfa). no ás:l'. ~uarido :rte>treta Qé bie~es illtnUebl~S énics qU~ Sé . 

re~ule;e escl'i.tura J¡~blic~ privad~ ente. not(lrio si 

illhlúebi~ e~<iiui)edot a ios q~i1~entC!s>pesos .. 
El ;urtículo 2Jl{~el Ó.C.Y •. qu~ dice; nr,a 

blo. qtie •tenga ~-n \rsl~r hÉlsta 'dé.cj,noo •mil-pesCSt ·_podrf )1áCA.t'~~}··· 
,_-~·e1i'~,;-·1:n-át~vmerfc~-- ·rirlv'vdo ... -qu.e· i'lr~flrúri.·:ei :~~épci:e~~·r jr .. el ··c_Cróp~adúr·-.-~- ·.' 

ant~ <los téstigo;ñ y el 2JW: .•. 11 sf el yalcr •del inro11e!)l~·~ei.cede -

. >·.~·~ .. cinc.o ll3i1 peso a,··: 'su Ven·t~ s.e harf. en escdti.:ra p~bliC{h 
· ron d~ro¡fndos por el er·ti.culo H . tren~i tcrir 

~i~~fo · .. para· .él ·.Di sti'i to. F'edcr&l . y Tet'rit·~~ics de .'.31 de ~t~~r¡rob~A. 

. (9} DE f'HiA; · R(,f.,el nEi.emeritc s de Derecho CiVi1 Me:;;ioano11 Vol 
· i/a $dici6n,Edit.<Porx•üa, S.A. 1961, pég 50 · · 



t ~ :~ 
~.•.•.·.. .···.•·.~i.ip~ra~·e1 Dis1;Pito y ~TrJritorioª····Féa~r~P._:;·.·ae·••r~ch1r.3o • de.;agoJl. 

ii .··· \ > .. ·. td:·.~d~. l~aa, :ªI1 l<>~·· témlP!J~ d~~· n~~!c1llo 54 de ).a ¡>resente te,~· •· ··· 
l<··· 
''.\!·' 

!>S:·: 
, 1.t' ' 
. t.·· 
··,}· 

. ;. ··. \ fo vaio~ .' oonv erlciQ~al: se:~ mt!yoa;. ae auir.ieiitos peso~ . º· que ~ª~ª~ .. ····.·. 
·• ti.~~~{uh. C~é~t9 ,pOl' ·maytit'•riaptid~d·q~e '.l~ men,cionada pará . L 

.· j i . •. ~~fÁ;i,de~ debei:~ ~onst,~ ,'~ '~sol"ttuta ante .NOtedQ". 

,}··· ... ·. . : 'La),eyJal.Nót~l'ill<ld·};~ ª~~ntu~do el· ca~t\ater f'.órinal 

· ¡·.·,. ·· ·· • ·· ·•.~6mpra~énta' UeAnm~é61~~···~.;,:aár•.•h•>a~erlturC"l···¡i~bllc~. cuandd .. 
vhlcr .. ilel .inmueble $~~ sÜpel'ior ~ lc.s quin:!.®tcs v:etíost·· riles .. • ·. 

- ,!·,·' ,. .. ·. - -.,.'., .. ·-:;·'•'>_.·,· ,· ., .: : '.. . ' ._ ,,.- - - _·· -·.· - ;. '·.; 

· .. <::L &rtfoulo 2317 del C6digo t:ai'orwado J?OX' diclia Ley, permitía -

· · ··· .· el Jn~trrinl~ntc>. pri:va46 cua:ndp #qho valor :no pasaba di;' io~. c:l.n­

cio m:!.l pesoa~ Com~ se advierta, la te;r. ilotal'1ú,, estl~n c·c~tri 
.d1ccán con el. cdteri~ M los redMtore~ del Có4i.gt' (,~vil vi ~ 

· ... ; gent~ ~esp·e~tc: a :Las Í'or¡¡¡~idade~ q~e deben acompafíal: le 

· . nentro d.e lo~ ¡-e~u.isitos de valtdf}z, nos Ocupnrimicn ,por ·7" · 
' .:,-·· .. -.. ·. ·-·~··/-'':.'','·:,:' .. '..•'.'.·<'.:.,'.e:•->•<>.·:,-.-,~·_.-:·¡·:>-- .. -.-·:.--<. · .. -~~ -·:>-· .. · :.-~.::>,,' .'.,--;;----' 

úittmo .de la. licitud ~A el ébjeto P en\.al fin que .tfoben tener'' 

... · ·· .{~s cont;t1to~· ~n g~nerai¡; r~i~s ·l}ll~ so~,t\~~abi~~ Sin ningun~ . 

moµi:d.~·aci'6n a·la compraventa. m,··('.'bjeto'.d.eJ..contr~tO es· líeito 

.. ~uando es co~ot1né n Ús leyes y no ntaca lEw Jfüenas ct'stiunbres. 

fuaa .el artículo li33l del c .. c~v.. : nEJ.. fin o ¡noti ve;- determinan;.. 

:te ~!:'. l.n vclunti~I de los (lUe 

, ' J :·, ·. ::>.. . ·C:: ", ..... 

,~l2,,~~~7j~~~~~.~~~~r~~i!·#i~*~~1~~~~i 



O' ' 

· 1'~ ve~1t~ eff un contritc p~incipal~'- tieCimos que. se't:rat{l ~ 
de·fa~ cc;1itrr.t6 prin~ipal, po~que···en, él :ii·~~}>BXtes intffl.'~satl'et( 

··. Ún~únotro· cc~t~atc y tiene existenci~}ndep~ndie~t·~ no 

ú.u? a ot.~a· t<elf)ei&n i~i·tdicar Es~& c1as~. ª~ contrat~s· •~ ~ºÍl 
····.·\que .perteh¡:¡oa. la,compriven:ta, són aquellos 'qü>:\ erls.ten 1~01• si .­

. mÍ~b;,1 n d;t~epencia de 1oS,Mce:mrios qué áeperulen de un .· 

·~¡.~t.{ ~én~1yt\.1y cur~ ~~i~ten61a est~ supedÍt~da·.•~. e~~~ .. · .. ·. 
· .. ·.~. ,: :.<~' ... . : . : ·. . <. .,__ . . ; .• ·' ·.. "' .. :_· :" ·. :.' 

tri vent!l. ~s .. un··corrb1•nto bileternJ. ... ~ .A ,ésta cl¡se· de cdntrll 
' ' 

'a ie que pertenece la comp~aventa,. se le llama tmnbién > con 
'.• . .. ' . - ' ' . . . .. ·. 

·. p~~st&ci6nes ~ec~prooas, est1:1. sagunda. denolllipác16ri prCporckilá · 
.. , ,· . .· . ·- • .. 

mejor orient~c;l6n pu.'t. entenfü;r h. estructura .y fi.mcfontimiento 

.'' •' 



- '. . ·' .•. -. ·. ... . .•. > . • • • . • .. . .· ·. 

-reefprobts · .ctirndo'lns.•ptt~t0~• qUé.·en é1·· ir1~eryienen 
Una cblig~,cféri y a lE- vez u11 dei-ec~o, · ~ri el· case d~ 

·praventa, ei-vendeÚ()~ tien~ l;; ~bligeición d~ t1•t.ns'ferir l<1pro --
, <: ..:: ->··. :.·.· ''.·.~. <. - -, . ·.::::· ... _ - . ·. : _'·.· . _1:-.:··. - : .. ..·:}·: · ... -.< -

- pieP,t!d de \lnti C0Sri .o de Ul'l deMcho y lr. f~cUltad jUt'Ídic¿¡ d•; 

g~~-ei-)EL&c d~pr_ecio;•.···a !su._ vez 'el':compr.aüor astáobligi;dt' 

>eíi pr<Jci<' f f~~tü tfJdo a·· exigir ,la transfe~encifi de lá 

-·.E.1, OiC•~· eü s; 

de~P.6110, ·ó.bjeto dtl c~11tr~.to.--­

.· é±én de 16s contri;~cs bÚQtei.f;J.es dioiendo:<uf:a .ccntre.t~ 
-Sei o~lfgan · r,ec!~~c,ocinenteiv. _· 

·11ccmo• ~ot1s'ecuenci.a ciattaparte.,es al ilÍis01otielllpt­

Parti1q~e ~I c6nbr~1tc ~eá.de' pi'eqt~~ichet-récÍprc:.c~s ~ · · 
"' _., .·· ., 

as>rled~sario qu~ in~ qbliguclones Él cirgo. de las. partP;~ 
-: __ <::-:.>·'· -.·· · ·: ._(lO} . 

. ~ ~1 imlO ti em:pci;. • ,; M 

·rio~bre: de'contfc.te cn~roso, porque a través .lle ella. se 

·. '·r~chos y s;)fa~~~Ms reCí~rocc; entre las 'part~s qu<;. le. 

d~ ~a ccrJprov~riti el veridedol'· tiene la obligaci6n . 

·· 1a. propiedad 4é, _una -CNla cde un der~ch:o, ~part ptde~.· :e 

COmprE.;dOr p&ga_ el pr':lcio de lD. CúSa 

süpropiedad, o sea que súgre~a~en 
~u proveche l.& ,pro11ie~;,d del objete del cont'rctC'. El· cén ... 

en el cual el ~t·avameri e~ 
u ci.fonta de solo un~ de lm; ¡;artes Y, el benef:l.eic es para le 



' ' ' - - ·. . '. - . . . ' ' ., ' ' . . . . ~ 

rl'1"'"'"T"". oneroso aquel/en true se estipÜlan provechos y gra.~~JÚ~ 
.··.· rl~G r13cíprocos;_ y ~i~tui ~o equel .en el t!Ue. el )n·ovecpo. e.s 

m~nt~:deu~&·d~l°a~ Partean; 

····i/1.laopini6n d{algunc-s autores ··en el se,ntido deque todo -

. -O¿nfa.'ato b:tláte)."ai es'Onéroso y todo· contratd ~irl.l.utfi~E)i ~ratui-. 
. '· _,._, .• ,,.' <.·--:. ' . .,:• ... ;--- ,,. ·' .• - . 

· c6riu-ato~iJ,atera1···se& 6neros6'.y. tOd~ ·hontrato~nilnt~ral·s~a 
gl:'~t\U.t~. G~ne~almente s'e piensa que como el 

. ,, ···e· .;·~ng~~~a {ier,éc}lcay·obligf,cicnes !'~cipr6cos' 
a,:p~q;ácl~cs .:y gr&iróme~e~. recíp'rooos, y ne . es exact(.); •. co~o· 16· dG-* .. 

. ··". - ~¿·e~~~~ ~i como<iQto, ·.en· el que a.· P(JSnr de q~e se eng~ndran ()pifi•.·.· . 
. ···gácicnes•p~e..amb~spart~s no.· s~ o¡oiginan grav&ien~s rec!procit-~.··· 
.· ... · .... ·. ' •··. . • ·. ' ' . . .· .· •. ·.. . >' ·· •.... ·.· ·.·· t~(1l) 

·.·.También'. hay contratos que pueden ser unilaterales y·.onercisost' 
., <. '1' . . . ·. ,. '• ·, . _. ' .. ' ' .,- ,, ' 

ta v.enta es u~. cont~r.t~ generalmente conmutativo y ex~epci~ 
' - ' ' .' ' . :' . ···; '• . .; .. '. .. 

ne.J.marrte déatorio~;.. Po~ .le generE\l le. compraventa es :un centre.-·, 

\o dotuu~tr.tfvo,. es d~cfr,1ue en el momento. de 
. •'.· . 

. p~itéfl conócen el valor de' la 11resti·c:i6n y .12 écnt~apre~tc;cl,61'1 ·.,,-
que les correspobde. D~ce el art:!ctílo 1838 del C .. C.Y.~ 11FJ. con - ·. 

tt~to onefcsc es conr.mtat1v.o cua.ndo léls prestcciN1es que se. de ... , 

sen Cien«s .iiasde que se celebra el óo:ntratcr de 
.· .. ·.··· .· - - . 

tllss .pueden apt>edár inmédir.tnmenté el bP.naficiP ·· 

ola pérdidn •.;ue.lss cause es:te. Es aleátorio ____ ___,,_ 

'' <(l.l} áoJil~kVILLfilJ;S, Rt.fael Ob. Cit. págs. 11 y 12 



La· de!1nici6ri que acab&ulOS de···trµnscl;'ibfr de 
'. '. - . . . - -- .. . ~ ' . - - ' . ' 

.... · .. conmtit~tivos :y cl~atodos .·.tomadis. de nÚ1ú1tI'c, cr,~1eriami$1to ~i vil 
,._. . . ·: .- .-. - . . ' . '. ' ... ·· . ' .. - . ,·· . ' .. : . - . 

. ·· .. ~~.yigÓi:'no son Meptuüasj,~r:d.1versos ati~ores·y 11$n·.~ucft~1c{o+~ 
•1nte:resant.ea· p1mtcs ·de' viste '.::omo .. el de·.·Rojfna VülJgás •... ql.li!'m 

opina; •A\lt.ores •... corllo r~rini.oi•• inctÍrfen· en.este erro~d~·cbúr1inMr: 
conmutativo o tilea,tcrio en f1mci¡Sn· de l.as ·gi;.rlélnc:le.s 

.· () pGfdJ.dae; ·Y el',erro~ es teri 'trasc~nderite que hast~ nue~tir~ 
<&i·~o civil de,19281. en su defin.ici6~, no ·obstante' la ·c~!tfoe 

neces't\riemente a~bieron conocer. sus autores, vuelv~ 8 dl3finir 

tul1c+6n. de la~rgsxJaricia~ º .. pérdidva. el·•contrato. corinrutativoo 

aleator1o~y co:nÚ~uadiciendo:.11En suprimara parte ia·· defini·"'.· '. 

c16n ·~n, córrect~, pero .. sé agrega r. g~fs;; de con~ec\lenci·a ~na. 
•. ' . .• ... . • . •.·· · .•. ·.·. . . . . .•... (12} . 

pli~Mi611 qu~ lá ~Me falsn. innecesorianier.rt'en. · 

En este último pá~rafo el autor mencionado 
.• . ·' ·. ' . 

·. parté de la def~niciÓn del Código qüe dice ':n~ •• 

. . que ellas. pueden,<1pr~cicr inmediatmnente 'el ben.efici<:1 o .¡s_· 

les CüUSe ·eSt{.'I. (el contrato).•. n •Efec·tivamlln·teJ ·UC ·~S 
qUfl lt.S partes en UÍl qontrcitc 

' .. · . .,. -: • . ·:.: • .• ' .: :. • • ! 

!'iciÓ. O la pérdid~ qUe les r1;1ditU<:<rá .asto $D el moroentc q1J;; le - ' 

é~racteristicE< dlstint.ívn dé 
:_: : ., . . ' 

el .. Mcho de QUe se stbe Ln cua:nt:th· de la prestacion · 

debe ~ntregt'l:' ~1n el momento en que sn 

.. (12) ino.TI?lfVILLEGAS, Rafael Ob. 



. : :pená~ ue' lD~Chria c:l,~ctinstauci,as p9steJ:ioreD e j,mprevi sibl es 
. . . ' . . ' . , . . 

. ·• i~s inl'tijs i;;l"l el momerrto en que 1'.leiebran el contt>ato.. . · · .·· > 

. '<>>.•, ·· .. ·.·.·.·.·.·... > >< .··. · .. · ... ·· .. · .... ··.·•··.· .. · .. ,· .•. ' .•... (lJ) ... ··. ', < .·· 
·. >1 > PÉli'a elgm:ios at1tores como .Rot}ins· Villagas y José Arias,¡, 

< : .. ·····.· ; ;, (141 ·. } ,. '. .•. .··.. . '.· . ·. · .. · ; : .. : .·· ... •... ; 
autqr, ax"gen'tµno,. · .. él.• contr,:.to áll;latorio es aquél e:n el cual '.".'.'.' · 

Ía predtcici~n z;o. esta determi~ád'a ... y· solO por eúcies ttleatOrio 
,·.·... -~ in~ porq~e. s~ ignore si 'ht<'t>rá. gari&noiu o . périll, d¿ Ccirisid~raíncís .. 

· ... ·· qu~.loa aut6;r,eflnienofonados cometeri ungraye e~rot' .• al ~e.t'er1~se.· 
··.· f.ti car;ádtet distfot:l:v'o do los contratos· aleatorioá¡; porqu(\i auFJ!! 

de ln~•·l>reista~iones. de u11.contrata no .. están\determinada~,····eti·· 
· r·~aiidad :$r.te ne eiiste y no hay todavía n.H1guna relación ·jurÚ 

. )4c~.;. Si·· las .preataciol1as no estián determinadas l.as·pi1t'tea 'á>tlJ!, 

en esas condiciones rio. puede:habel.' c6ll.tru ... 
. · .... · ........ ·· ··.··· ... • ' ..... ,, .. ·,·· .. . ' .·· .. ' ·. ·.·. 

Nl,iestró punto de vista consiste en afirmar que los contra.:. 

tos ~leatorics .lo pueden ser por dos motivos: <mando 'en el mo -

. mento eri qµe ae re~lizano celebran .las partes se oblfga~ ~·de:- . 
··' 1· . ' . . ' . • ' . 

ter~inadaa pr~staciones, . .Pero• no sab1m. eff que medida· o· e entidad 

.Y también será aleatorio un contJ:'ato en el que los contratántes 

' t!onco~n la~rpl'estaciones a ias que respectivamente se ~bÚgan 
'·.··. y con~ce11t<ll'.!lbién él monto.·de ellas:- pero no saben en quienre­

oaerf el ~enéficio y en qu~en la p€irdida .. ColJ)o ejemplo del 

ei siguiente: Une per$oria se cbliga a ·.;; 

:coníp~E.t' la c¡¡;r1tidad de POl'P.S de Z<fpatcs que se prcduzcán eri día.: 

(l,~) ao~INA VI!..I1EGJ1S:; J:laf:.ry,el Ob. ,Cit~ ptíg 14 

. ··· .(l4) 1

ARIAS, Jos·~ ncontratos Civiles"· Buenos A.i.res,.1939 p~g a6 ... 



Ur;idiCa· 

~l dtieñó dEJl taller ri!l) sab<J 

por taritó el compl"(ldor 

queda ejemplificado. con la apuestr 

·.La V(lllt<.i. es· un contr;;;tO consensu(ll en oposicf6n a tea:t • .:OCUcn . 
\ '· '··. - . ' . ' ,, ·:. . - ,. __ ;•' \:• ,· ,._·,·_ .. -." 

s~ dice 4u~ un coriu-atb .es :consensual ~n oposición a l'<?al, ~ 
' s:LmphrÓente:seJndiciique no se ·nece~it~. la ent~ega de 1~ ~csé -

. . p~~a l~ .Ccnstitucifo ch~1· mism?; sino qu~ este .• se pe~f9?oic.n¡.1 cunu .. · 

do }e~.· p:;..t'tes que 1c··re.n:Uzan. e~gr?.ssn.sti :consentim:l.i=nt~ .~ff cé1_ii'' 

C.trnprav~nta, Xa entregn' d~·la. CC·Sa O del precio no 

·const:l;t;\lyen ~lemen~cs indiSpensables p~ra que el cohtrat6 quede, 

... perí'eÓ~ionadP·Y lts partes oblfgr-das 

' n~s~bt;sta con que se p~ngGnde acue~do 
- ·~. . -,, ' · .. ' - . . . . ' 

. ~.a~;:, que nazc~ la reltict6n cqntl"flctual que les sujeta .al 

< d1~nto de· su obligacién correspondiente. 

Le.. venta puede se.r ·un co:ntrnto instant6n1;w ó de tr.i::.ctc 

·~ivc~ ... '~os,·instmtáneos son. los contrsfos ~ue. se cumplen. e~ 
.. mismo motül~~to en que. se celebran, de tal. mane~a·que el pago de -

-, . -- ,. ·::·:¡ . . . ·. . ., ' . 

se lleva & cabo én un solo acto} Y' los de tl"ac ..... 

to sucesivo !lon aquP.l1t:>$ en que él cumplirui13nto de la:; rrestf.lCi.Q. 

nas se r.\Seli za en un per:íodo dete¡:millado. Por eje$plol' es .. un 

comprt,vent~i t1 ooi1t€:do o ln permuta. ·¡;:n 





, .. ,\'' .· - - ' - ' 

EL CONTRATO. DE CoMPRAVENTA .· 
· E!{ DIVFBSA~ LF:GISLtlCIOiiES ... 

· .• E.u. el 

En ios.- COdigo~ Msx;Í~~~¿,~:·_dé;/' 
í870, 84 Y'.19213 .· '. ;:" :!'. 

,,-.,·<·· 

. . . .. , jl) ;¿~ ~A. Cú~A\tE~~J( EN _~ <b~ECHÓ ROMAli(}.-~ · m~ . veni;a\~~·¡:~; ' 
.. li~#c~ h~~§t~~»-·~ua?ld,(> '~oá¡),~~~in~:::.c9nv1eri~n·· que .. tin~· d~~e P1;'c§uF· 

'' l'~l' e i~ ~trá i~ ·J.j,bre p6§~~6rt·t:!·~; dis!'l"ute compl;éto '.r p~o:!fi~ 
- · .,'··· ': '·;,; .:,, __ · ' .. -... o·.;•;•.-·, <-" -·, _'_· :·:. •. ·; .. · ·, ·-<: <, :· : e.' ~ '. ' ,; ·: · " .' , , ';:·.. ~ ', ..... ,i_ , , .,.,. '• '-, ·.··; ,· : 1 

. (!O de una· cosa d~termin~da tnediabttl pago de un precie fijado :en< 
(15) . . . , 

:dirforo1'1~ · 
-··-~ .'·--, 

-- •. ···~r-~~mi:nq:a.·-··~·eneraies:•podemb.~-··dec1.r;·que·, i·a····tt~j)tfc.• .... vttiÜt'16~.-· .. ,; ... 
· .. · :~~ •uri.· ~o~Ú~ato<no'. rc11ma:l ,(!1l e , tienf) p~r ~bj ~to -~i. oambtf? :t\~ ~~ ... 

ari!lc'í~~ 'l>'C1t'~ ~dill~ro y.· que prctfuce el nnc:Üni ento de d.éterninád~~ 
'., , .. - . .· ··-·., __ ·, .-. . '··: ' ' \ -; " ·.·_ "• '," '· ., : ' 

· Óbli.~~61ori~i.· La·comprfrventa en ef dei-echo cÚsi~o ne 'supon~ . 

·tra~Sl1Íini6'n.d!3 dominio, puesto que le obligacÚ~n del 

a procurar uriaposesi6~ pacú.icay ;'.;til al 

no ru~se ruclestado 

. ~ersoná que aler;irO 19 pro1(i~dad del('bjeto o h: ces~ 
la m:i~i r.ac~:rt1h couipraventa,. en. b~sa a. tu:r d~re~ho fulte·~ 

a• di. che· áctcj est~bf.i impósi bilit~1tlc lP.grilmente de -cecl;m~ 
:¡J. yep<ledé?.' la entre~& de.cosa ajena., aún cilando tuviera 

' ' . 

mie.nto ciett{.1 de que la cosa no a~t1 propiedad ,del .qué se 
' ' .·· .. · ' ': .• ' .. ·. f ':. ' 

derechc remane- ne ~1cr1~ue se nutcriz~ 



.~-'-. en el dex-eCho remane, la ccr.ipr~v·mtr: a~ un 

pl-c:·:i.~dali d~l verid~dc.,1·, ne ilajnba de 11,,r<un 

en e¡iso ~e. evic~i6n, e1'venhedo~ l-espondía 

''.,·' 
ccz~s~sti~ .en ;l dob1e·,.{i'er pr~cic del cbjet{, si 

.· .. <sitn se h~bÍ~ llevadp. ~·.· ef~cto por un& i1imindpati~1t; · .. ~r1 • • .· ... 

·.· ~io el cqmp~~d~l' reola1n1xba.·· el sanetimi~nt~.m~dianté lá rr~cti<1' . 
. ··tsri~pt;s)1. ~f.i&•·tra11sm1s~Ó~; ___ .·13n, cawbio •. !le.ha.b!a •. f1acho:~in ~b ~.:.\··· 

:_,, ' . 

· ... ~er.Vi.t·· élt'itp de la }tm&ncip~tfon;eLcomp_:ri:dorpod~a :í:'"lc:J.!U!lei 
, ·" . . '•' . ··. . -- ',,.· . ·- . . ' . ····' ... - :.- " ··. 

·· inedlanta:.ú 'nriotio empti" 1 .Unu inderoniJr.ac1.6ri equ,:lvelen~e'.•~1 >vu '.:: 
·. aij. el q¡omento de la ev:lcci6n. En le prácti~n, se·.· 
i~ ~espcrisebfllfü1d del Yendador aSUinÍ.el~Ü(; l~ re~~:,•·: : < •... ·•.. . . <> . ' ·.·. . ..··· .·· ·.. (16) . . . ... ···.· ·. •.. . ·.• . 

pC\nsabili<fod 'pcr él doble precio".· · · · · 
, ••• < •• '·'· 

.··._.La ~cm#av~ntEJ. el'i.t mi .ccnt1•rit0 c<:'nf;fectqsobligatc.:riot';c. es 
. ' . ,· ' .·.·· 

del ~er.•d$dor ·de 911fregá lé! · 

ra~t:t;sr tmt í'.·C' se~ii~n P!:cüica y 6t1f, el. 9ctirfé1dcr se 

... o p&·g~~· por ~11e .. un 11t\~cic ciert<'-.endinerc;.portantc: nC' m~f.l 
traX1smÚir l~ .p~opiéd~d, ya qüe para teMr <?Ste · ~ 
e~a necésari<l su usociación a ~u~1qJi~r~t di! J.éS 

·. ccntim.:e.cié·n s~ mencionan y_ ~J:pÜcvn1 e 

lo nfr, jUl'B c~ssiow, )Et 11treditictt y la -

· t~ nmanoiI:·i:tic" era im ri t~ul e, tr~v~s dP-1 c:ue s<: 

lb ¡1rorie.Um'l 

, . ' ' ' . 

(l,6) FL~R!S 1.i/llGADAN'l',. Guill~mno. "!'l D~r<:icho ?ri v1::tto · .. 
Edit •. :f.sfl..r~~e S~A. 1/& edió.16n .México, D.P. piíg 390 . 



pvberos y con derP.cho ai ~0mercic, 
<ie:m~ ;ortE:be.lanza. Debe 

',: .. ..· . . ·.· .. , .. 

oc se que s~ va f.. e!Wjenat'. y. ~i n0 

algun~ rez6n , .es, rr;quJr,itc llevni olgc 

de la ttmtn~¡pr.tícn .y decis~·f. sr¡r, atL iir~pi~,ta-. . 

P.r~~r·110.,civil,· pc~···haberU cémpt'«do ccnEJyUdá. 

Finrilroente golpea en lE• Oal!tnza qon 
.· .. ·. ': : .. ·' ' , ·."' •, . : .. : . 

~naj enante PaTa simular.,.:.. , 

la tran~fere~cia ~e.·p¡-o~·· 
··•····· .· ... ·· .. ·.· .. ·· ·.. ·. '' .· ...••.•.... > 

se. distingue pdncip~men¡e de la 

.· · >''ltmancifatitil' en, que se lleVá e cnb(), ~~n le 1n~'71'V9nciÓri de un ~ .. 
· :•:fyhcfrnarl<:- 11~~1Ú~r este in~dc de i-.dquiri{la rr'Piédnil 

guf.! ~i WE)gistrÉ!QO interviahe; :i;.resencis y s<:irif.icna una 

ciin f'icti.firi de réirlndJ<foci6n llt:yada a cebC' bajo al 
,e '·,, ·' 

lts.'•ácciones·•·de··lLLey,. se da!';nnollt baje el'·s:Lgufantf.l'r:i.t~f· 

en hs .prcvinci<:.s; el.adqufr~nt(il entonces 

cQsf\ y· af'irinr; s€)r su r:.-<'pi~táic confcrro.:; 

·cho cid~,,·. J.ruanif'es~ar. el cedente sil c¿,nsent:tm:i.ent~ sin opo"'.. 

' ' . . ' . 

i!Hlll,(j.TEC.t\. CENnl~f · 
... · . <~J.!··''; .@~ ·M~· •··· ... ~. 



La· tttradi'tfoTI consistía en h1 entrl)g~' de um. CO~(l 
~' ,:,.· .- . '. ,-• ·:· ;· ' - . '·,' " '' -. -- '~ ' 

o áriinio.de tl:'tinsfeiir .h prci'piedad····1;. ac¡uel.a quien 

est~ acito par¿ áu Yalidez nL ~equel'í'~ fcimtÚdad a1guJlá 

.·. ---·- ; 

·· mét t~r~inb is. intención <l(il. trtinsf1:Jt'ir la 

i~·. entt>eg~ y el· ánimo··· de vdqhirirl~ .de. quian'la r~cibe, 
a~it"~r que el primer el.emento que h~mc,s mepcicn<ido ·~s •· 

.. ·.~~~ácte~ s~bjeihfoya•qllP. serei'ier~ ·n la int~nci6n d~.lfHJ p~~·~'. . 
. ·.tes; oomo s~gtinuo élemento cita.remes aqÜel de cttr6ctér 

fq~e :cC'hs;ate ~~rl~ . ent~ega r?.al~ o si!llb:(\lica del objeto 

. , ,·pré,t;ánda ~n~jé~al'J . edemh;; l~ t1t~adiÚo~ i:'éqUÚl'e uti~<'ji.l.Stf\ COU;;_, } 

d{pa:ra sú ~a1:1.J'.éz y ·sclc cp/3r~b~ par~ ·J.as cosas 11n~c inundip111 -

o. s~'~ aqtieu~s.ccnside~ttdas•. ccmc de'me~¿l''impcrtanCia .. Jio~ krJrs; . 

. ·~~~os; comb· l<:\S corder~n,. lfAs •. cabras, ei ,uinero, ..•• 1ae· Jryaii~ .. ·et~: . 
. ;En et~ó"to, sieútlo el pueblo remano pt'incip~,1110nte'ág'déttltol", 

. ·.·-. . ·. . _,, , .... - . . . . .· - .:·. e··. . . 

. · ····stibós-einrnba· .. ··1cs Cbjetos.· cÓ~·.·.élnte1FJcil6n sefialaü~ s'y.·pr afer!~. aquj., 

llria ~t;e le fuesen útil~s pl1l.'n~ el cul tiv~ .d~ lo ti~tit-n como 

escla.vbs, las besth s: de tiro, instl.·u!tlente>s de tr~l:JajÓ pal'fl 



,.. :'. ,:·. '-·."· . ' .'· : . : ,', , .'.. ,·-·· 

CUc.ridc- se piet-de la .. clasificacién .de Ías co~as 
~uec nwn;stpi19, h •.tJiaditio" 

/ ¿e entonces la·. ~ás usual íorroa de transmitir el dominio' porque ~~ 
~~stiltaba mex14;s prc~i~~ática y rittJalista que otras. 

lle. "U$Ucapiolr es ún medie dp !.\Uquirir le pl'opiedad 

d~U~fcp~ie.s16ri p:t01ckad.i1 é ini~terrumpida ·d~;,un •{$op¿;~a-·. 
mtieb1~s y d.e dqs · p~a ,in!llueb1es según la legislacUn remana . del 

adf:m~sde;pos.;er.debuenet te.y por JÚst6t!~ul~ 
es.·tt~~Ü; ·que.x~~ se podi~ri usucapiraqu"J11n~ co~an. (¡uafuer~l1~ 

- -. (". ;,.· . -·. •·, . ·. . . ' . :. . ' .. -

re>brid.ciS1 o¡i~i~bt1 Í,a·. tff,h$l!li si6n de dómiiÜO 'yor tttuiucapio1isfem -

pre y cu(llld~ rnipiern Úl1fa rolación tle dex-echo antet'ior entrfJ 
, '· • ~naje~al'lte y el adquirente~ ···. · · · . · · . •· .· .. ·.· 

··El ccnt;&to de cc~pr~venta en eL der.ec:ho ,?omano 5e pei-f~c - .• · .· 

ccnsensualmente y no se exigía ningún .escrito pilra su :VA 
'' . . ., . ,. 

y;compador qued.@ cbligadosdesdeel momento en 
< que' se pon.en de aCUBl'dc ,scbre lt. cosa y el Pl'l:?Cfo, amMs c~nti-a-

tvnte~ gó~aba~ de una ticción para el cnso' de r¡u~ su c~ntrr:páte. 
de reáÚzéir el contrhtc Ya.aportiadc1 ,ei vendedct¿ • 

.·~. cofupi'atio·( al cumplimiento de su obligabi6ne:ie:t. 

·,' citaml<)le acci6n nvendit:l.tt o llejc venditin;' par su l;arte él 

prador pcdfa obligr.J." a cumplir ccn el cent-rato al vendedot.v 

ciendc uso de la ac,ci6n neroptioil o rrex 
' . ' . 

tes ¡;é~iizr1b&ú el acts:- :,;<'r efü~rltÓ ccn el fin d1: prcporcfona1' s.2, 
. ·,···. " . ' 

riedad Y' segut'idad ·iil COlit:rtto, pcd:f nn hllCB!!'lC .t. !J€lt'O tales 

fc«mal y, sélo ·servían cc-mo elenwntos , .. , .. ' ' ',.' ,, .. · ... '"· ,. ·'' 



lr" fu'nci6n de l!lS 
' ' 

ctintidad d.~3 dinero 

el .compt'allcr entregf;~!l a ott'(' 
•, ·, .·. ' \.J.9) ' ' 

de su ob1igaci6n• · 

CQl~P}:l/NENTJ.· EN 1~L DEHECHO C~VILcFRANCÉS~-JI~st~ 
dEil Ó6dig~ Nt.~ole6n qso4) ,en .la ·épocaqu~ r~so~i~batlias. ···~ 

foeis del cel~br~ · .. autor francés·, ?othier/ elderé~hoen ll'~~rt~i~, 
. · se m~tit~nf a ~omc h~rederc Úel de ;J.as lde~fl rcm~:nist~s réspect(• 

... ueietf¿r~l)ci6n:y efectos prcducidcs pcr el ccmtrato deic-~mpra~ 
··.veritb~:.-13't;dec1~;creaba obligaciones recíprocas' pal'f..;·qlllenr;$;co,n ·. 

trih.~,;n,.la del vendedor de entregar la cosa y la del. ccÍ!lpra -
,_ ,_.. . . . . .·· .. 

eiie;y Para trans~i Ür el.· doruinfc> erá merteste~· · .... ·· 
a ~a 1ltrl1diÚ011 (entrega. d~ l~ :cosa), el solá c~senti 
dé l~s paJ:tes no balituba para que sucedi~rá ü ~rans111f 

. 's16n 'de ·ln propied~d. 
: . . . 

Sin cmblirgc autcres conti:'mporftneos a 

ya una dc(!tfina riU.eVD (iU'3 ~djudicaba a la comprt1'tf~ntl) 
, ·trá1.islativo~·'ueinJ.e el 1non1ento en que lOs coritrat~ntes 

.. :ba~ Ü¡, coss y señalaban e:L precio; . ~1 ·solo acuerdo de las ·pár.-
1 

1 

te.S era nec~s~rio para que cpe1·o;se la traslaci6ndel aclminic en 

tr,tt,~nao•sa de. cosaü·ci~rtas Y. dP.t~rmina~as;. en contraton;C't~a• .. · 
1~~ entendieiido como táles <iquelloa cuya consumncién esp0ste ·~. 

,. ' ' . . .\ '., ·. ' ' ' ' ' ' ' ' '• ' 

~ det'ermin&dos requisitos erlgidos por. ln ley, l:;i 

deminio ocu1:re resp?ctc de terca"os' hasta que 

. . .·. 

F . .'ugéne O,b• cu. plg 3a9 



CU't\ndo· en 1B04entr~ én v:tgct­

>~onao~i~a la separúl6n que ccn rel¡¡ct6n ala compl<av~nta ma~ 
.. ·- .. . . - ... - ,'· .. - - ... '.. - ·. -

.... ·.·.' • compl'avent!l: quemn; proPol'cioná' el .mencicnádó Céd1gQ? en· 

. · ~J1~.·isa2 dice:. n~ venta es ün contfnto por ~1 cúaiúfu 

i·c!at' \lrici. costJ: ,y .ott-o a pagal':'ltilt. Como se ve·~ est~ ¡ll•ecepto 

.di.sÚ~ue '.ü'~ent~ rr~ncasa de lé!tomana; pero~n art:fottlo'~ >. 
·«·,,., __ :_:·:~·-:\. ;::/·:·::···-~·:·"!).-._~: ... _·._·_<·_· .. ::- ·- .. > ... ';','.'. .. _··.!_._--··~,·· ---~--¡ ··:_~·\<·: .-_.: / . .:'. ·._. ->~ __ '·. \:_:.-:.':._ ... : .. ·· .'. ;_,, .. ,· ... ~ 

·' sú9secú~rtt;'ee clarii.mente>se indica la. trat!laci6n de.<1a propifádn(!~ 

·.· :. <l~~Jci el ci~llle1ito ~n q\le~~as p~rtes·convienen,en cosa :y pr~cic. ;;; 
. :El · ~r.tícu:L<:Fi136 ~ef mismo· orU:enáuli ento . e"'presr.\;_ n~a o b11gac:l.6n ·. 

·)fe ~ntr~~nr lE<, cesa ·Se~! ped':zcta poi'•· el sólc conseritirni ente · .. lle 

~ohttatiuit~s. ttei-fi al acreed~r· pr~p1étar1o y podrn a sti car~ .•... ·· 
.· de~ee.el instante en que haya debldc antt'.esñl-seJ.a -

', ' ' ·' - • < ' ' 

lié>· se haya verificado la· fradici6n, 

""''"'·"--' .. ~ea mo~oso en entregál.•et::la .en cuyó caso 

,~µ~~ta y riesgo de· e~te 'Óltimo~. El 1583 agrega: ~~~6 per-

el qompredor .t ;t-esp<jc~tc ielvend~~6r, . desd~ el.·.··. 

i::onvengá··.én· l,a oos1:1 y•.en el pr.-ecioaunque 

pa-imerá no.se h~ya ent~~gedo hl el segunde- satisfechct1 p 

QUi~nes hÍcier . ..-n 1<. ri;dacCién\161 Ce;digo Nnpcle6n, 

>, ~~n lé: mcdiflcét.Ci6n que el .'.lerecho fi•8ncés hi z.o d+> '1a nc-ci6ri y ·:<- .· 
'.,. . ·'·"·-> ~- ,· ': ·. ' .' . ·-' ,_. . ·. . .. 

Ús afectÓs d~Ü: co:ntratc. de CCIDpl'c;.VentD,dUránte la le~isll'.cii$n :_ 
'·. .. -· : . ... . :: ' .. · . 

<;l ~u~ ~i acuerdr: .de 11cluritad'/S en 



. .. ~- . : 

· Vel'.llo.s pue-a qi1e seyi9ne a cambiar el sistema remano al que"" 

establ~OiÜO de men~r~ irrefubbl~ qU~ F.ill tratándcs.e dB la -

enaJen~~i6hcde coaas .. ciertns y d.eterminada~,·• le .. transmi siox:1 de 
. < ·. 'J.~,propiE?!i~d s~;mru.1za por efecto mismo< del; cont.~ato, . sin riec~; 

J~·áid~dde. U~Ltr~diei6r1 nat~ral1 ·. silnb61i.Óa y ·a~n fingida; . e~tt' 
.. se.·~~;;d.uce:po~··~~.¿¡~ .dela ,compravénta•'no 

'a1·~6to obl~g~to,;ic, ·s¡no t~b:Lén·~l afecte 

~h • f\'l°Lt!Ei ins~~tinea e !rJ11efü.ata ~or el 
ij: 

1f.sp4t't!)s. Este ·pri~c~pio ~statllid~ eh .· . . ... ·. ·. . 

··t6dc~·G6digo (~iapoici~n)r:·fué :tP.c~g:Ldc por la mayo:ía de leile 

;. gfa.t&aicnea.latim~s; de estemodó. percibimos. la .influen9iaide _.,. 

.·· . ~ti ~e~tro~ Códigos de l87Ó, 1884 y el ,Vigente de 1?2iL . 

Como 16g1éá. oo:risecueneiá l1,e . todas esfo~¡ i:ilnovaciones en. 
' ' . . ' ''. . , . . . . .;1 , ' 

der$ch~ i francés ~ode~no,. el al.· tí culo 1599: d91 CéQ.igo 

··<··.·. est'~olec~ e1·priric1pio de que·~.laventa d~ cosa ~;lena 
, .'.·. . ... ' .. · ':. . ,... ·."; . ·. '. ''··, 

a) .2 t.4 COM?R~VE~~A EN Et DERECHO. CivIL ARGENTINO .. - La lé - . 

~f~lficI\Sn arg;ntiha e~ .de J.as pocas latinoª1!ieric~nás.f1~e 
ala i.háueneia'd~l.de1·e~ho ci~~1 ··rr~nc6s, puesto q~é en 

;.~:;. contrato de coinprÚventa :.:.r1 bast~ pcr si sólo J!~ra pr<'duc1~ la 
' . . . 

iransf.erenciá d.e la propJedad, ·efecto :que se verifica hast.a , que · 

'el ~endedor hace entrega de lr, con~ull comprador. Según el r.rtí­

~ulo 132;3 del vt'd~namiento civil argentinc que dfoe: 11Hab;ú .com- , 



6cnfi~~'o.····~Lrf1menta> el ardcu~t;J571. aeim1Snio .cI'd~).'\am:l.f;)t)tc · 
que 9x:)rek~: ~An~es de la tradición de h. cosa, . el. 

'. p~~úieré .sC'bf..~·-ell~ ningún d~~P.ch~·•r,~u<. E¡¡·· d;;!~ir qu0 
' ·- .. . 

~~;htice duefo si.no h&st& quf) r'1oibei la ccsa<0· 

ei' é\rt~culc: 1)'2:3 nos dice taf&ille . -· . . . . ," .. · -., - . 

(atgeritinc.) J hibta dé 'urt ~6ntr~to que tiP.ne .P"'f fin111 ;. 

tr~nSrnisi{\n ~~lido~info. s1· nr lo p~oduce1~ediat~é11ta 
sola virt1.1elid€11 del aeuerlk', ese,· e5 al m0xws el pt"cp6si 

. to q:tl~ hcp tenido en inirtc lis !)nttei; al o'olig::írse. '"'C't' 

ne!nptio ,vení.tlticn, teridí.e .. te1n sélo a 

pari>iL.éid;,m;r;:;n~e·· .. ~::. 1.lsc. y gcce.·; 1erL1~Mntr, 

tras;:it se' se 

~~rechvrunent~ ccoo ús l.: indicé'. tafeille, 

.co<ri'~ir:.v1mto en el Dér,~ciw Civil J.r;;<?nÚnc 1 difierr~ del.quÍ:i -:. 
' . .. . 

eri el Cédigc Civil Fnncés. rues reCCl"U0!1CS gui; 

e1 c~di50 i-lfipc1e6n, t1.,ne er~ctos trc,ns1ót1·1gs ue 

de Cont:rr1tc1> 11 compil&do pct' Isi::urc · 
e~it~ "f}'~<J],." Bu enes. Aires, 



: ,. ' . . . . . ·~ -
.. ' .· 

efp·~~ciq7 ~in nécesifü~d de ,b:auinifo ni de ri.1nguna ... · 

uei .cit~dc/CédigM 111~ ventt: ~s 1~1;t-fec~a <?ntre i~s prir~~s · 

propi_e\],t.d, $e <idc;u10r"! de der.echc ¡!ot· el comprEAdc:r,. ccn . 

df?l venaqdN',. de~úe qu B hayi1 c0nv~nci6n s<:'.br ~ c~'ir. . 

n2 ~rité ent~e¿ é'd&, ru eJ. rtecic pa&<:dcfl · . 

-T~cH!i.áb_i-em~ilte ttLc<,d¡.¡ poi' aiitcr<:Js .ar¡-;·~nt:incs c~Uio Lfs~n~c' 
.·.:.:·.'' '/:.:· 
.i~ ·· .. $~gÓv~~ ~tiier;·expi-esa:'f1"0:t·1 lb actval.:td<vl, fe117Jllente ln teex-!~' 

.. {del Céd~g(' 'ér<.nc4~ se halli! ~educid~. ~n tcdo. sú vnJ.oé a utt roe-

··•. ~0:ap&r~tc. ·a~ pálLbra:i ~uenotiAne s¡c;rtlficeci6n p;5cti~~ 
., .. · ... > :g~11IJ1•-·.·desúe-~.lus el. nrcpi~ttd.c.·ilC'···es.91•o;iietari~·· r.es}Ji:;cto 

· ···.·····.GrctiroS,, .Sr. n0_ hice .trvnscii'oir .nu s títu16 s· Bn -un ·~eg{~t~·c 
. . ~~~:;6lal~~-y ,:p_bll~c, e~tLblecidc pv.r« este 9fP.ctc. Teniéndc!l~ 

reconh21Jll 1.f. n~c~sidfq cte unh~cho é~t<;rno,· comci ind1c&-L 
legal' da lv trrnm:iisf6n lle le prc:ri~ddd, no de$cuhrimcs rsi 

J:f\ cutl, en rFJlt ción 'a lu'.-1 ?t1rt.es <l¿nt~atD.lif•rn 
..... ' '. 

el prindyio cpuesto .'.!e le t1•ansferencia- d9.l ds_ 

. inÍn:lb,.~6l~·-•i'c1'•.efecto ~\,~1 c6nsen~:l.mie:.t~_.l. .Y. ccnc .. se.··co~~;ibe .·· 

:~iJi~·u·n·üe~echo l'!Hil sclcc pU$de €.rl$tir ¡:espectc de un :l.ndivi •-~ 
.· '.úu~'r.E1dcmiriio .es plir e$encie un darecho··.·ahscl\1t.o y •s~s .cC'rreJi · . 

. ponilien~e§o't,irgric1on'"s co~prend~n-ri tcdos 1rs_1riatviduos, '1<-
< ./' ' · ......... '' . ' . .· " .·.·· . . . ... · .. ·.·.··. ' . .· ·• .. ·.·· .. , (20) 
o\1~,indo se le n:b~a est<. cn.'ó.,cte:t.no. e:ídste el dc-1rirJ.o ..... ft · 

' . ' ' .. ' , ' 

Cons:Liieri::o<·s <:.c,:rkdi:< ;r., cHtica·• untericr d.:J Lisandrc Se~: · 

JI' ri~s uliimcs i; ella, Y<i í.1U8 no es lo com¡¡:t•tiventa un 

q1.l•~ tri;,mifieri 1r prc,:iedt,d .pcr si sélo,. C<:'nlc.' qÜed6 · est..{l • 

' . ' . . , . 

... -{20)SEGOVXAi.l Üsandfr.wc6aigc· C1,vil de lrRe~1u~11~a 
· LíbreL'Ía y 'l?ditfrül .llLE; F'acultadfl Buenos Ail'P..s !1933 
p~g l?¿ ... •. .. . .. . .· ... · . . .·· .. . ··. 



. ::. ·. 

y e.en ~lle 

i;'7J.t,<=i~n a' 
derechc;. en: ni ·Q.eré8ho -rr.pr,·nC' 11hi.y ye11'."' 

convi~mm· r¡ue unn debe prc:ctü.'i;ir r. 

y el. disfrute 6cm~l etc 

.el pl:igC' ue, un 

éll B1 ·ue:t'f:iCnc· rt'rnr·né· ¡;Í;j J.ib~rÍ\ de SU . 
. . · .;" •,· ·. ..··;. '' . : · ... ·,,,'' . 

¡)d~\Ürid~i medi;fot~ n ... COlli~Tf.V'mt<11 ¡1rcr.urabQ«:: al 

ñ}<11ibre pcs~sié1i y ei diÚruté cbr:Jpletc y pí1 cífi~c :de --
' . ,. ., ' .... ·. . < . . '··: . . ' :.; 

CCSE:.,dete:t·mirn;\Út·11, e~¡ decic qur; ne· ~e cbligribr, Ei trrrw.:.'1 -

1~. 1·ro~i'etfoÚ ecruo éi1 el qer8clw a¡'gimtinc, pu en ccn .· ' . . ·. -· 

eL ccmprr;tlc:r s."1 cc1wgt'tf t1 

c2nC'dfü. 1~or!1q nusuc&r:i.r". 



reunr; les r~t¡uifrit<.;s 

CC'tnc s~n: l/o el ccnsentimi e1itcj 

del ccntr;;tc; J/c pcr til time e1 

d.~~e S?r necesc:.ril.!0 1:<n.te ~ri d:tnérc. As! lo estÍil)li.!ce 
'-... i,;:···'··.··<' '<··· .. ·;.::: ... ·· .. ··.-.:·-:_ .-- ·.: .-". : .. -. -, ._-.... _._:_.··- -.,. ... 

fí~tÍ:clil;cv ·1)26 del CóUi.t;c .Civil :Argentino: l!El cóntr ate' ne Sl'Jt'a .:.• 

.'j~k.gt.dc coii1c dedcraprir•·y.~.r.mtr./ ennque J.as .Pal:'tes ris:1'. le qstl;;u- ·. 
;·ien,<.~1i b·~r6-.:t<i:f·i~-'t'ht<1se t-igúnree¡t1i~11tc es~nciuÜ. 

' ; ~ ·: ·.. . ' ' ·. ' 

ne ru~u~ (lllIDbi,e.r le. esenCiv 'dlll 

il!.a C~mpra'Tents es elCC'rit!-~to tipo dé lC's qU~ 
-. ' éb .re tC ~ri1!is1' ~ri r é dcmi ntc< d~ -18 · co.st., 

··d~±'c~mbio ¿·permuta;.que h~ uominr1do .. en l~s pd.~eras fases 

.. . .·: .. · .'\ '.- .. 
'J.¡.hUÍUé<átt~d .. Mif)~trasla rilctH2fü; .no hizcaü· apar:tcl.ónen el · .. ··-· .... - ' ,' .... ,· ' . . '. 

-.'·a?·; §~ui<'l.lns c~b:l.aba fo quet1c ne6esft~b·a, · pcr ótrasc~íins,<füiJl 

-··tu ~l ·mdi~ent~ ~n que- Ú aúkrlc~ad -~ública intervine, crf9endc . la. 

mcrieds··~t·d.b~1(k•gare);ltÍUS a,J.CS hSCCiidcS St'b"re l~ c.lElSO de metal, 

· ~~Hio, l~y y demás ·r::cn1.U.cic·nes1 .la i1on~llla es un, d~nominadá ccrnún . • : ' ','' .•.. ' • ' ' ·.·- .• ' ' < ' .·. ' ' ' . < .•... ' - ' ('2~) 
al.valer de ~cd(s-_los objet<¡s sin .ser m.etlido :pcr: ellos11~ 

. d) • ..: Et. CONTil.!l'fü DE COMPiiilVE1~TA EN I,O~ CODIG0S MEXICANO$ DE 

·1&?n1 J.884.? 1928~) En 11uestics pri~él'cs Cédigc-s1 ·1~ definicÍért 

SJ3 e:q.~r<.<~r de lti Cé1!\prtiVenta·.r1c Vat•if. }1Uea 

ctderia~+ snto de ?O es Úéntic(' al ian. del Código de 84• p~­
uicen:. 111/:i COlli;ra;iant;:. !:is un ccntn.:t.c por el 

.:-·: ',· • •• • ·- 1 

ccntrat1.i1tas Je cbligll e transferir<.un der":lch,; o n errtregt.-r uns 

et.re a pega"r un preciC' ci ertC y $U dinerc'll. 

(22) ~t~GMI0MACH11Do, Jósé 1tF.ipesicién y. 
, .. Civ'ilJ1rg011tipo111 '.ra~lel'ef\ GráficC-s . .orr;~nti.n's . "<:+v· #'(,g. s .- ·. ---.-



., . . . . . . 

·. .-firme .c¡\.l1'? pc1; meditl del ccntrutc de 

.:tri .. ta~t11s (el .venúedcr). tt!ie'c:blig& e .tf.r,nrif~dl" únder•er.h.(' I:,'. a~ ,_._ .. -. _: :r . , ··\ '.- ·.. : . ·;·., .,..~_ · .. :.- - - . -·--.--,. . .. ... :. ·. -. -._,. . ·.· . " ¡. _,.. 

antr9gc.1:1 unl!l cesa"' lo. c;ue nos hi-1ce pénsf1r. c:u-1 trBt&ndcse dé .OC'-"··· :, - "·-· .. -, .. -· '. ·.· ... ' ,· ' . "'. - . ·-. . . ··.' 

. del' eche rciuano 1i ptiesto c¡ue. ei ve~dedcr curnpl0 c0n $\1, obligr.1ciéri 

· ~ntregti.r al· CC!!lpt•oddt'·elcbJ eto; de .ni' éc~pre,vehta •. j\l ·J:'rfope.Q_ 

Rojina. VÚleg'~s nc~dÚe: "··· notennc~i c.tfo pQr - . - . 

hti' sé-10 obligá~it"n dé ~mtMgarÚ; y pN' 1<;' 

di~recho, :e~iste el d•:ber d~·.tiahsferiri6. ··A 

dü0,t~l,Cédig6 distinga les cesas de. lcit ~ere·chcs,J! es;;~lllei' 
•lt; t~~llsre~·encib de é~tos y simplemente hentr'?ga &~~re.n' 

· •. ,'primiarfas, po(iz;ia ol'illnr a ccncluir que e;;p~esa1llent€ pare las - ·.· . .. .. · .. ·. .. . ..· .···. < · .. ······· ,· . . ..... ··. ·· .. • .. ··. (2.3) > 

. (J(SéHl lt. COlÍlpr&V8ntc. nó. f\Jé ttansle.Úvu de. UOlllini0 11 • ··· . ·· ..... . ' ... ·._ ' . . . ., . . - ' . . . . ' ' 

•···.·. En r.~filitlád i& comp1iE1venta fu ti· un c.cntl'.'.atc 

üO~ilU,c df.H1(ie el cédfgci Q.e.'. 1$70 'ent.ró en vigc\1·, <'· pesat' 'd~ 
la dt;ifinld.6h q~e. encontr~os en l1u~str0so.rd~mnm1;ntcs:n0 
;~x·pre;::;g claI'amente. Tel caf:lrmt<dén se concluy~ .d<l lós d81Ti.ás rr~··· 

' ·' - ' •• •• •• '' • - ' •• • < •• • • _ ... • "' ,, •• ' ·,~·-' 

captl'$ q~e se ~~fi eren t. elle y en les q~e 
éi~~ se httce. alusi6n al efectc- trr.r1sleti ve come . f.lL 2~18 del: e~"." 

qu·~ tüce: Tita cuenta es¡·port'ecta y obligatcrie Nr~, -

pct el sÓlc ccnveU:tc de elles an .le CC'l1D Y P.!LeÍ 
' . . ' 

cio,. e.unque lr. pdme~a né hE<yo i.1.do entreg.;idtl ni el 

el 21322. del mi sr.io 



:·,: ;··1-';, 

y)'.~~º -~~e'.~¿. conforme. ~.·~~JJ,gr~.íhul~ s 1~76; .· 143$ 

•i',~if ~~~~!~}~!:·~:;:~: :~:."~~t~~!9:~~~~~¡~~Zff :~~··:i·::::~··• 
·· ,. ·:~~efüo1:d~~i:cont~át0?1 ... ···· ·· ..• ·, · .. ··,.· •·.··. 

Y. if~~;~tt~;:.~~ :~~:;f :~~~};:~~~~f ~f~~Íi~;Ji~·:~.::;: 
' · zirE1pte }l~~tt;do,·····sin0 teJnbi~n e •tode,!>' lF.~····oOn~fiq~e~y:tas •. ·nue ·.segun 

.• ·· .i :~::::~:.:·.~'¡:~~:"~,1:.:~i:;~:::;rI~~~f !i~.~1::· . . .. 
) oiCln'.~~ de 66~Ús ClerÚs. y 'deter~lnedns' ¡~·-~tf,~iri6i~·ri de 

·.·'••·.· .. $:t.ed:&ti ·.Eré t'eaii;,:b. pcr· ui•~r<.1 ef'.,ctc. del. é~nti:ato, '6 
.~eh·.t;(~ ~~ r,u,e las partes se ponen d'3 ~cu~fd~:-~n lh cosi y é!i 

· •... ;p~ecif.'. · ··· . .• . ~\·· •. 
·-<·,, 

En al· C6digo Civi,J. vigente (l.928) / sé U.ice 

vent~: .ttfütbl'á éompraventa cuarid'c' un~ de lo.~· 

gue ~ t;;a~riferir la pro~1i edc1<l .üe un<l cosa c. 

/ o'trc se obÚ~ue El su vez.' a pag&r. por ellos \!Jl: precie 'ci e~tr:' Y" L 
· ~n·~Un~~"i (nrtí culc: <248)• Seg1fo le. aritel.'10·~:(1'3h~ 1~16n; el· 

· c:dntratc de con1prnventr; no es tr<inslativo tf~-,cdc.minic' desde 

<·~~ment~ e~ q~1e se celébrn; pues t<11 d~fihJ.?i¿~:,dice que pcr· 

·die de !.lich~ contrnto, "el venuedor se obli~~;~ trensferir 1~>~ 
;p~f:l¡.1iedf,dde una ~osa o de un derechofl y no' dice litransfier·en:o 

·. ·., 'entendHindÓse entonces que este cont:rnto il.o'°bi~ia JlCl' si s6lc .... · 

' ~'1t't1 r~pÚZM' el Cf;mbic de prcp.ir;hciq Ünic<~~l'lte prNluce el._. 



prcp:Ledad u~ una cc;sa. o· de underepn; J'1a <1oi1:;;, · 
'.~~. '·". ·. . . :' .: -· .. · ~,. ·,· - ·'.·.:.·.· .. - .>;.:·: ... ~.~-:· .. ·.~·.A}.'.~<'.:· -

de fi{lgcr un 1'Mcio ciflrtc y ;n ·d~r1e!'o. > ·• ._·· 
.·precepto·. en··.r:il 66digo. vigente1 ·e~ ~OÜ.0ug.•!1J!A·:· · 

. r.e?~~é~ta j!oritredfce lo e~tablé~i:dd _en el. 224s_, _ru~s ~xpr~~a r 
enaj.;nilóicines de CC'SC,S.cif:rtaá y detérm:tnadi1s, la tz-nsih; 

lt1 1~rorÚdad se ver1f1c~ enti-~ ló s coritl'Eltantes p~r ni:~ 
",' . • -, " - . ·. ' ', . ,· : . ' - ' . o·::'.·,· .. ·.:' -.--·>;::·· : ; • :. '- ,·,"_ '•;" 

t'C e:fecti: del ccntt,•atC',_ sin de¡iendericia de trf:(lfcl6n, ya s~a n,¡i 
: ... -.. -- -: _:.-·- ;·.' .· ., . . . . ¡ ' ' . '· -.- . 

, tm:al·, Y~· sea silnbél:lc&j dabie,ridc- tenerse en .cuerlta ias 

. . :· -~ -- .. ' - ' 

. Lti cc1J~~t<diqcié-ti e quP. finten altldimc-s,. ef<'!!cUyHoF.mte s611;1 

d~ -~n,ii;'nri~nci&/ ya que cl~rr~mente ell!rt!culo .2014 se ~efiere ·., 

~'íli~~ ~n{tjenccicnellüe cosas c:J.ertas y d,eterwinada~ii" ;de den~~ 
;otléra"s ccncl~tl" ~ti~ ~l articule 2246 s~ ~~ficr~ a lss enajena-

.: ... , .... '·; . '.· ·.j:., .. · .- : . . ' :.- . .. ,· ' ·_' 

. cicrte'~ de cosas inéiertl $ e indete1rninadas •. 

del ;édigc d~l870, igual r. ·su correliiti .. 

del Cé(.u~c de 18ti,+ dir.l•cne: "Bri las'.enajenuciones 

·.··· ci~~tt. s ,'y deteciniriadl.s, lr. tr r, sitlci_6n , µ13, lP pl-~~iedet( ;~ · verifl. 

< :Cl.i; entre los contrr.tí;.ntes pcf mere efecto del contrr.tC'J SÍ?"! de-· , 

', 'F·~tJd~uciÉtdrf tridiéi6nj' ye;~P.e nntl!r~i; ya 

. VP.íi¡C en cbntraric~; pcr el Último pf.rriÍfC' de estos e~trcu16i ~ 
qUP. e~ les C6~igos d6rc~2~os, 1& WlUi)tatl de 

fé.ctc:-r pre1•cnüer1mte, 

casC' ,en '?l 



' . ~ ,. 

····.s·cisrit.rs y.1Jetf;r~fo~dcs •la ·p~ori~d~d S'i,ttansinfte d1~·· 
e.1rifii~tli~~ameBte P<'l" ~r~ctci del c0ntrnto, vgrr:gfultlcse la. 

nsilvc C(mvenfo en contrE;.rio11, _con lo r:wi 

los cont:rt..tantes bien pcd.1'.as se.falar otro 1uom1;mto que n0 tuert:t 
··- . ' . ' --. '- '.-,, 

j_a Ley pera que operase la tra11SJliisi6n de ia ~ 

• ~~. §ti:, QlHmtr.,.,J.'a;i ~is~c;iici.!ID&Hi del R!l.~bl1g.Q!• 
: :· .- .. -.~-. ''.;\. -~· ( ' 

c6ns1.'.darruilos, q'l(e.·'·et:l.inc61·~ectn. y .• c.ontrad1ct6rie. ·J~é 

' Íinti,1.:.lle ia dtsp,csici6n en· bs l egislaciónes. dP.rc-gitdas, 

. . . ; 

· .. c'LY~Jfo dec:L:r, ¿ue fil ef:i::cto•.tr~mslativQ tle pl."opiedad 

c~ntrutantes~ olvidaildC' que ese 
'-. . :;: . : .. :.._ :.'!. " -·_.. -. 1 ::. : 

6c1lll'.I cori!lec\1'.mc~a dit>ectD. e inm;;üiata del contrntc y m 

vc.ltintf.¡d de ltis partes. F.J. legisle.dor df! 28, 'ln cambi~,, 

~se,a~re~;,do Sl..lsÚ tuyéndclo ),:Cl' i.:na referencia alRegÚtl'O 
, . •, .. '· . '. - . ·,, ,' . ; . . . 

.. _. -. :. ·, . . . . ' . 

clex;fos.b:l.ene;, se realiza h'asf~ qu8>se~n ffebida--

' s les títul<'s r~iipP.cti ver{ confN'ma á lá Ley. .. 
.. '-· --·,- -, - . . . ,.. . .. . . 

-Estir.J<.:mOi qU~ 1!!:,lllf'erencii. estdba en lt- tlivers:l.dad 

animan a .las legisJ.aciJ:'nes de J.870 y 

Ú.l$J¡._,· inap1ri.d<'s en el C6dig<' Nnpoleón, que sust0nte la tesis -
.'.. '· ' 

. indivíduali~tl< illUY en. bog~ eh ar;uella.s époCP.$ y siguen atiiam'fis -



recogFJ la r"1ncvtdcrH 

y just1Úl, n1áH t1 ten<' 

la época, qué ~e han aingÜlarizndo por 

> tit~anaiorm~riione !; aut'r.llles m:i las e structur11s jud:dice s, ~c0n6m:l.-
;;~ÍJ1 Y 'spcl~l~s-d~•lo~ pu1?b1oi qu~i.han ccmprendi.do .. ';hfin,foment&.­

.esos anhelcsde·t"movacipn.· Da .. ~sts. nueÚenues~ra Ls:Y. ;ig~n'.'" 
; te -~~vfJl?nndose r<;üi~almente de sus .brrtecescl'es .Códigos de ~x y · · •• 

· . 4~:7b,reJ.egn <t\ tin· .. ·~egu?ltió.·· plEÍn() 1o s. pcstulad~s de, .1e,,dC'ctrina.·~·· 
· ·a~ l~ at1t6rlom!a da 1svo1un1;adyadoptalaanuevas f6rmui~·~-.creA. 

~~s·p¿~ :las····cor.dentes· .. ·.cciectivisÚ.80. /\····este respecto. eH• .• 9pát1.l'.'"'•• .·_. 

_(lit¿ii6-éscrito. por· e1· n.oenciado ·~gnaclcGtiwda •réllez,···· .. • 

b~?:ll fiMotiVc!i, Co.labor<:tCién y. Concorl!a~cias d~l nueve c6dig9 

civil Mexi!;:Eino",; ~lJando dice refiri~ndose a esta~: rnNti.ffóacicnP.s. 
en 1. el¡tr~c'tlllNl soeiüi . ~,. .... Por lo trtnto, r"ra ya tina Mee si 

dad :l.mp.-;r;!.6s~ qu;,i puest~ an. vigN• la Com~t~tució;1 de l917, m1 1á 

aparecen co~o aybnzadf<s de ln nueva legislación les precep< 

· 27, 2if y 1<!3 t'$1n.'e!H;ntativos de lD.s nueva¡¡ o:dentrcit'nes ~o:-- · 
niá.concer~tuaseindispensf+ble··.110rJDl' ·. <1 l.''>visi6n~os pBs~11 · 

fados del. ind:L'\t:l.1,hlfJlisuK' rcmrini St<. y rlE1PC'leóriico... N¡_1e~1trc- .;~di 
go de 84~ era h fie~ eXi'rest6n'n9 in ci13ncia jurídica•:cqnteriida 

el fiincso C6digc :Napoleón ••• F.J. ind:hriduali.smo se enc'Uentrr -
- . ;,-,:--·>-----.-.-_ - ·-'. ._ .' .. -

.. como pi'ed!is. angt:lc..r de le ccd~ficacién y el movimiento :Í.gua1itz'i' .. 

' • rió.µ., i& .R~vcluci6n b;rBhCe~¡;, hab:l'.a l)echo P.n S\l Ley. civd l~ exi 
•' '. .' • - ··, ,, '< : ' -- • • , •• - • ••• ' • , ' •• -





d}~i r;a co111prnv?nta: en ~bonos.~ e)~- Ú compra:.. -­

--"•.,_...,,,, con- ~esarvf¡, de d~minio~..; f) La comPl'av~ta a v;tS­

La comp~aventa sobre. muestras.- h) 

t1_elClSdigo .-Civil de•19~e·,· denominado llDe tllgu 

_del conttoatc de comprDventan.;- dende_ se r.egulan 

consideratlas más importantes por eliegis- -

·••.1~d9r dau;-. ~--t'~i;icuencia-- dent'.fo tiP.las,rP.hci<'nes_ 

l&cifculf.ci6n- ·de la-·riguP.za;. .hemos. -d~<xinsid!}irnr 
prohi bici enes a qüe se aluden en este Ct1p:Ítul<', espec!ficara~n-

.; < te ~&-ciláusúla da no vender H ;et'sona alguna -Y la vP.n~a con -- -

- -pf..cito _da-r~ti:·oventn, tratando -d~ _encc-ntr~r J.as· razcne.s- que- tu-· 

e{ 1egisladcr par(, -impedir tsles ciáusul¡:¡s d<:lntro del cont.:-.a - --­

de comp~avi:nt.a •. Da o&da una di:¡ estr.s mod;;.lidades daremos su --. . ,• •', . . . . ., ,. ·' 



en fin todc:!J' t:Q.U~ll&s éurúitioriés que,. 

per~1itan conoce~ y .distiliguir cJ.órement-: c<J11n 

. flgÜra!l juridic.ari; poStericrmente nc-s referiremos a 

llas m~üel±dad.es d~l. contú,to de co10prcvl:inta r¡ug no ~stárJ 
<··,·Úes ~n ~l :C~pft\ll~ dencmlnaÜ(· '1D~ alguriós rn~daÜ<l&des• d~l 

irtlto de co1n;i-áventan,· ;~ró que .. son.reg~J.ad~s 
de·;~tfo~1tr;•01·d~nfW]Ü11to .Civil en 'Vigor. 

' • ' ' :,, •• >' •• l¡. 
~. . . -•). ' . ' ... 

a)•'.'"• LA.VPláAGON fl\CTO .. DE fü~TROVEM'A~-
bcf11-.~c.v,$ni~.· revi,ste·infinldt1d' de.ccmpleJidades' qú91mpÚ~n>- ·. 

· ~nEi justi rf:guiacl6n de f?lla en. lori Códig~ri donde es tidnlitida 'J · 

. 6cmellzar~J1lbs PN', intentar U!U• ~eÚnici.¿n de elle para C('ntin~ar 
.· . . . . ' . .. . . ' . . . ~ '. ..· 

• 1.i'~spuKé cbri l¿sprobleroas.qut;? .l'rr.rnerit& •.. I.á. vrmtf,· cC.u pHc.tc áe.:. 

es ·a•\u4lla e11 lR~~u.~ el vendedor e11 un pla~c"'~ete;r.1~ 
Ú'el\9'. el derechC' de. ret;dqUtrir. 1fol· compl'aclc1•'··~lobje.tc mo- · 

. • p~c·::'ieü:>fr delEi cesa 'VendJ,da.median.t~ 1a· restitticÚn d9.1 

y <Ú .ra0.;nbol.;cde les g"~itcii Ymeicr<:~> r''alizadas pci• el 
. ; dort1 •• <21.) . ·. ·.. .. ·.·. .. . . . .·.• . . 

uefiiliCién•u;,te¡¡ &lit't1.Jtk no;¡ ¡J} Úntea lM; siglii<?llt~s tn.;.. 
,• . ' 

¿ Se tr<i.tt: en ri;t1lidé1d d<: un cont.rr.tcde corriprr.v~.u 

. t~¡··?. ¿Ex1i;te en c.¡¡tL rait.cié·n jurídicn traslt.ci6i1 d-:i d.;<rniniO? -

• /..illb<tS CU8SÜOll9S SS rel1-.cicna:t:J Íntimmn<::ntg, pues ya sabemC's c¡ue 
. '' '. ·. . . ' . ~ ' 

éÍcc1itütc tle- ven'ti• es e~>•:iilcialm,mt~J trá1slvtivc· d" dc .. 1bic 



:tira u~i~ ~6sn p~r~ .. su aprovecnmni~r1t6 .tots1 y qu9'r:s <llp<'bible 
··· ·. c. .teroP.t~d. i>e~c ou~ lm& persA1c. sea si i>rc1pt~taric de únr1 ce-· 

''saeái¡~-c~s~f~e.i¡ e:dsié~ciad~ ~reselementos fUnd&ment~iles .... 

COStll e{ jus: frue~<li que se tr&dUce en t:i' déreéhc . 

dé ¡lisi'ru:tá- .de eiI<i.i y por ól 1;imo· ttuúá ei m~s 'iinp,Órta.nte. que ···•·· 
.... ,. ·' , '·" , ·.· r 

· 'eff ~l derecho· d1~ df~pcn~r Übr~rnente de l:i:. cosa (el ju~>~bute.u 
·. ··a1h sÚ~~ ic · expr'3s~nerite séfi nhdó ~ni 1:1 ·artú~10 s30 dai 6. · 

·-~~e dic~LUE.l p~opi etaffo' d'f una COS~~·.··puade goz~riy. d'.lJi 

de e~i~ ccn las 1:1.m:ttticfones y modulidad<¡s qllP. 

.· ... -Eri lá ve:nti;:. CCm p~cto. de l'.'.etroyent1.I Se. <:I.ÜVfe~tf;Í 
ti¡ que ;s~'p;iva al ncomprf,dcrt• Ae dispone~ 1ibt'<3mente detobj~·: · ' . 

que tierie.· le. obligfc1611 de reliti t~irlo al :-
. ----. - ,.·-. - .. - ;·-.' 

ttvand~.úcirtt.en .•e1. pl.azo conyenidc; ·8.l<fo.~ ge zar 

~Je ;~;1.,,·~ fll aáqu,~l'ente tiel elem!mto prlnci)~<)I de ln J¿ropiac1nt1~ 
•pÓ~ {t.nto 'pOüeiuc;; d+;cit que estti relvci6l. jurídica ne ~cnsti t:\i 
. ' . ' . ., . . 

ye >i.u1 ccritrt.i.tc de ccw1":rt:v·mtt Yü. que 9sta e:i esencial.mente 

dO!tlinic', 

Es interesflnt.e hablsl." de h tecdp de lc-s t'ies¡;cs 

J.neién a .est¡:¡·.figura jurídfoé .• En Cé,SO. d0 pefdiüa ¿pE.ra 
. : . . . ' 

,.·' '·, - ' ) ., '., . . : -., ' . ·... . 
l&. cc.'sii cuando estl< en manos del supui~sto 

' . ' .. ~ .. ' .. - . --- .. • ' ' . " . . . ' . - ' 



. for:ttiitC:¿tÍ$M el 

Úsuna tespons~~11ia:¡~? La regl;; g~n':lrf.l es qua lis cosüs se -
·.. ¡, ·.· - .- <. ,-,, ... :_ - , .. , .. · - ' .. _ 

.pieru~n r>tr~ .su üll!'lño in~epBndíenteinente d<:! la responsabÚidÚd 

• ~rt ·~¡ue. ~ncu~rá' el. det~n.t~d.or. d~ la cosa. En cas" de J>érdid~ á~: 
'ést&) quién· 1~ .·~ui·~'e .Será ~1····iivel1Je4orTí ~pci~que él riunca ha dej& ·· 

d~ d~ .ser ~1 p~irietLfiÓ .de áin. En caso fortuitol' ·e1. 

·.:~q';<i~Q11:'.·~~;(tiBne'I)~bguila•;e~pin~<ibiJ.idad; en .·~run~io 11 9Í 
. ;:_,;.:. '.°;"·.·; · .. ,• ....... ..... ,.:, .. :,-".: .-. _ ... ·; ;.·: ... -:_,. - '.· -, . .-· -. ',' . ., . :_ ::: _: · .. ' - .. '- .· ,';, . ·:::: .. •. ·:. 

> •·· :Pa :en áJ;gtinú fcíi-ma,·estt.'l'E. cbl1g&40. al pe.ge de los daf!os .~,r per .. o;. .. 

>· juid.ps ~ ~ li1 re~tituc~óri en •su qa~O• En>c~mbki ~l .· .. •• . ···.··.···· 

.. ll~ fespcnde \iel de~g<;ste () d.P.t~ri< ro que s.e. ceüse al 

u~o "l\~Jm~W: ·que se .hega,de él. 

re~t1laci6ll ciu~h~hniuo le r'etrC.,.,,rita en .riuentl:a 
. . : . 

lo.:clemu.estr~n l~s· diferentes 

sostenido por una pnrte el ce;oigc ile 1884~ 
. .· .·, ' - " ' 

ep·tarito ~ue:ré1c~d.igo vig~nte 

reti~r~ u ella pnru prohibida. 

d~rogL~c de 15841 def'in~ la·r~trc>venta 
. : 11sa n~a ret~o\•er¡tG:, la i.·eritn h~~ha c~n 

devo:i,"lliéndc'se rlisr~ctivamente el . . ... · · .. -.. . 

. , ' .·. 
tila .. retrévent~ .· .. , . 

l,1g~;r ~n 'bi1

i;ines rnice;;w; y< s~~ 

(2903) que l'IÚ l:etrcvt?ntf, ne pueüe estlpµlar~ 
.'se .p<'r'.m&~ tl ~mpo cinc~ · af'cs contsdt' s ·.desde. 



la C1le stiC-n .de cfÍno 

, . ái~i d~ ~4 e~ -~1'9l>Íemaque ·• $~· presenta ·riüandc el 

de r'9·~~overitú're_i.Uzª con úI1 tárcero una co~pr~vel1t& r~s. ,­
del bien qu~ ~:t~Jic q~e ief'J;esnt en la féoha c~nveiú.dn 

~()ntia~o> ··· • .•. · · · ·. · · 
. FJ. 6cmputlor ccn.~ps~tc 4e· rétracto ··~c•poaee 41 ue~~cho 

ais~c-néi; de .h· CO;bi:i.breruente, .·sus Umit~dt'Mfl nC' 

>. ~~¡ier a un terce~o¡ f311o va en e entre del tli~recho que tiene .... 
c9n~eru!d6; ('asr .. vér11fo~6r ox-i~iri'alde'recupqrirl*···º"sª enel· plazo 

16.:disvo~e ~~pt'es~~n~e elt•rticulo _2909. del . 

. aice:,~l!J. -~o~p~~d6r·t:i.ene sobre bcos~, 
- _ .. ·•.-, ... , , ... '·-·· ··, .... ,.·-. •· . : . . 

¡¿.·i •. r~tri'ven't~1,. tcdo~ lo~ derechcsdel vendedor; exc~pto l~s qu.e>· . .. . - -- ..... - - . - .. ·- . 

'.perjl.lÚio al: u~~echo .·de retracto"~ p()r ot~o lado,,' ltt 
d~ r:ecurer;;r· aJ. t'bjetC' d'3 la. •Veni;i: 1 seg~n l~ .Pactedt', 

ejercer ~l vendedor~ inclu$ive contr<l t~c~l._-c; aP.gurtlo 

di spNl~ el z.rticulo. 2907 del miswc Clrd<;namiimtó: · 11;fi veniI$dpl' :.. 
, ., :, . •' ' 

llemandtr ia ócs~ aunq_u~ se hall e en pod~1· de 

el tlerechti ,(leceste. ce:ntra.el que se lé: vendion. · 

El tercerc que súrl-e l_a evicción por pvrt'; tfa1 

ti ~!lé f~ctil tE:<d par.:, Í'e'Clam¿ir el J.'Íf:lf!O de dfl•"C'S ~r pe~.jUi-·. 

quien le v-endló enlwse ~i1os á·tículcs 

\.1igc d~ $4: El 11+88 que dice: 11füü>r[.. evfoció'n cuandc ~1 quF; ad ~ 
Ct'SE! fyet"e ¡:.rivr1dc di->l tc"k C' parte d".l t'>lla 

que C<.iU~Je ejecut0rfr, en rtizén d0 nlgún tlerechr 

é;tlqu.i sici~hn; 



lo; evicr.;:i.én .... . 1 .. . 

eri ; e( ¡¡'6Útr~to u •. ·El ~iFine1.llnl1;~to .. ~ . .:;ue ti eni~ de;~chc" 
~ÍJr;; suti-e 1~ evi~cién, es Vvrii;bÚ Ú?~Ún t!UÚ él v/endeJcf;•w 
;rcceclidc ~e .buena ~-m~lt: r~ (i;ttícul¿i 1.4~6, Ú97y

1
194a/.· 

··< .\u~l. · qQtligQ•·Ciyif da 1aa1,)-~ 

· P~r Ús &nt<:dqi·rn •• rt.J e.ufos ~os rlP.mc ;: cu<:nt;1 · 

••da~ y admisÜ~ de if, v~nt}. ·ccn pict0 ~l~ retr0ventú 

t:rit1H•fo¡: n1 .Vigente. En' cambiC'' e14 el Ordena. ' 

noH dg~, lt ~~trov~ntr. ss ~ncú:<J11tf1:. 
pro~ib¡d.a en el F,rtlculo 2303 r.l di spcÜ~r:. . . . . ' . - . . - . 

vel1tE- 0611 ~:·t:ck de<~e:;rovent<} flSÍ cc~Úo i~ 
uXi b:ieri rfli?, que .hciya sido cbjcito de .una 

. ' . ; .··· ', ":. - .'.. ;:::,_ 
ul:l i:i&i'1"lri lil8t¡ÚÍvoc<.c la div.;,rsidad de cri terics r:mtre une> :'f . 

ott·c Cédigc, nos aüh0rimcs a lt p!t!stur;, ü"ll ord0nvr.iim1to en. vi­

Uc$-:tir:i.nci¡/1.11esrazones7 en prims>t·<lugm• pcr.;uq 11J·;-:_clá~ 

111;1.a de zói:;t~bveritll les:ionc. gl' rvem13nt•: l& nri t•Jr 81~1.;.> jurí di e<> . , . '· . ' .. , 

··del contrk. t;o de co:npre'v:enta ai. itn~edir stL efeck ·tu11dt.m1entd 
'·,' ·-. ·,: . . 

. es. el de tr«nsfc;1;:ir h px-cpicdr,d~ ;;cr otro 

impiü-; la i:í.l'.lre circulf:ci6n!; ;1.~ los b:i'?n·es 

situicié'n desf1 vcrc.bh prr: Bl dBS<'.·rrc-Jlc eccné.micp~­

S0gún 81 C611igc di:; iss.+, H 

pli .. zo ht.t:tt ·de cii1co ~Ms, üe tc;l mrne:rt: ·~US' .i:l pi.?11 r;'L" r:U.8,"" 
- ' .. -

<;~:tuvfort. o:n tüi;i$ COlllliniC'nes IlC ;'.JC'd.Ír ser grnr::dc l!i 11r.fj".)na ... 
. . .._ :- .. .; " . . . 



......• •·.,,· .. 1<úr:~c~tz¡~t.&n~~s.renov~r;~n·.· .. ·t~7·fº·l~~~éf··q:1?·~~btén~i~,Xn~<.···· · 
' defiriidl'm.en:te lv, .Il'01•i;::datlrrizc:~et'a·.d~ .~oni11r:c16¡;. .... 

' ' '• • ' - .,, - • ' •,• - ' ' ' • • ,• > • • • \ •• • T~ : " ' • > •': •, ' > V ' '• ·'_.: • 

'·· ... · ..•.. I,~ .. ~kd~~Ú~ridhc<;rÜcti}jº'2904dél•·C6uigO d.eá4{ 
- " - . ·; . ·- - - ·- .. ' - - . , '., .. - ·.: ·- - - - ' ' ., ' -· : . - .- -- _. 

' lL 
':·t 

•·· ·•1 • · .· .. ••• ,· , · ~.ri~ µ.stbn.enté. ···~i ·•·"Ye~ded9r 11
.: .• ·con .. ··c~¡lu sul á.··· de ·.•re trc~entÜ·····aJ.•.· decir·~··.····· 

}\ ' ' < ltsi ~1.'vetidédcr· 11¡;; hace J.1$0 d.~i derácllo de retrictC; c:in: eJ.: té'rmi"' , -~ f; -

·:1· ~t:.ccny'~Il:i~p~.t i.·~ait,a de, ..• ~1it,e en e1 de clnoc .. ~ros, t~ ~exit~1· 
<,t; .. ·. ,· qU0Q8. ir~e'\TO~~l_j;J,~~rte· ~on~Um~dati •. Se, S~pon~ .en est~•.lJ~ece~~p 
··· +0 ·:qut;i' a! ·cóns\tin~s~ liF'~eritc., ~~ benohcia 111.·aatjuirente, l~ ctihi 
L no !lielllp~ª en· asi, ya que durint~ e1 ¡ªPªº de t1emvo que 

_ r .' ,. ; Cede ál ~endeti~r paro eJefci t¡:,.r ~1 retrticto, el illl1lueble 

<f ( LJ~v-~1\lar~e :Pº~ .inriuid&d ue c:t.rcun.si~cias 1~pr~v1sib1es 
:~}<¡~,~.:'. , · :-··. ' "l,. ;".··.e, .· .- .· .. • .. - : ·· ·. . ¡¡·" •: - .· _.' _ .- ___ .- ;-,-~ -. 

·T , iliofuent~ de celebl'ar .el aC:to; tiderols 

\ . esté Ob1igmlc al cump11irliento. de su. obliga6.i6n ccnáistente er! ·. -f ' . . 

¡;·.·· .•··.····.·i-ag'tesáJ;';en el pl~~ocon.~ecldo el 
->_.J¡.-::. 

-- .. _,I 

. "l 
· .. :.,!'.· 

'·1·· 

. ·······! 

.. :-·}\ 
::;_,¡,: 

:J 

c~n e{ ·l)ucto de r etr<-1"'.enta'~ • 

· J.1 imped:tr el cóUigc •de ln~ el pacte de r8trc-ventc '.m 
-.·. .. . '. . ; ,. 

mantiene abel'tf1del!le~te lt. ccm1pÚibilidcd que 
' . ' . :' . 

·éxÚtÚ ccn el o~tÍculc' iDllleMi;to anterfor e S¡;\a el 2)01 nuéc di ... . . .. . . . . 

.. ·.ce: i·fo.~ede pi(rt~rse e¡ue i .. cosf, ccmpi:Ú\tt ne se ver1clt e determinA 

.. qe. perscna; perc .es uuie. 1f. cHusill~ en c;ue se estipule que ~o '.""'.·.· 
. ·. . -~-

. }.1U8\le vanderse <'< personr. !llgunc,tt., Serín unr. contradicoi~n cfl.le -

. • ~or un it.dc se E.beptt.ri.: ltt v~nt1:> ccn pac~o de retroventr y poi -

ofr~ se prohibier<i l&. cllusulo:. de ne vender a 

·qua le. r~troventi es aq1livilente . ;:.1 pacto de no vende~ e. nadie y 

'.por t~nt6 &rubéts cliiu ~ult s iJCll"l'ean. ei mi smc v1 cio: la obstr.culÍ~ • 

t ··ü:.c:l.6n d.~ .ln Ubre c1rcu.li:.c11$n de l!: riqueza inmueblei .. · 

;h;/;' .. <'. 



.· ..... _ ... ·.·.·.··--·•.•.·.:~_i_,:.·.•.·t·_.!li;.~'.e1•~u··_•_···.ian.~.r•.·-_ .•..... bl.• .... ••-·.·.·.• __ •.• lo·_:_ª_.• __ L_ª.·.··et.l····!º.ª·_.:_:lt_•ª.-.. ·.•.d•::.:,e·o
0
._:h1.-. i

0
d_ •.... dª_ªe····.1:·deJ~,··~cmp;h".P.nta/deb~c~.> • ~., • Q • _ '1" ,,., ., ~.. tán~ 'i, nci ccnft.nialrio 'cd~i 

- ··-····el-:d~r:~cti¿' p61·· el tl!li~o;;-~l riim~ro· e$ .. flX~~~\c¡~e ~e-d6i1~;ett~ .J 
ilosccrprop1etát'ios i ii(los coh~redaros ctii11oc no se-ha hechc .·· 

,• . - ,. ' .. ; ' • . . - , ' . ' .. ··-.; - ·- -·- ·-l.', •, . -· · .. ,. ,. - ' '·.-.... . 

.. iv ~~~~l'Úcl.6n de JE; n~rencla, 'coi1sisterite eri.1~ p~aferen~I(.~ 
--~u1 .tie,man ).os· ~opropiett.r:l,()S_y J,os c::6n~red~r6s pv.ri adqir!J·~r: 

.. · : lFJ.pt1r't;e J.!cuotlí que ·-··PÍ"~teht1a ven\l·~r ·cu(1lq~~el-f'.{•u; .•. 1~s p¡isos:·-
h1':~ q;l,ú/ jtinto con.ellos son p~opiet~\rios. íle-µna c<>sa -O J~ •t1fr 
. - . ' ! . . ·, . . . . ~ . • . . - ' ' . ' - ; . - ' -. . . ' ' ' ' . ' .. . -

'df)retjho~'.derocho ccns_Ógr!ldo en ein~tfé~lo 97; -il?l C~C~Vf qu~ · 

•• ·:ei~~::.:.11~0~. propietá~lq ~ de c9 $f; .·-. indi vis€., '110 · pu eüénerif1j ~har'. 
•·<·;: ~ :eitl:'Pfios au .~.,ite.,i+~u9tu- resrec;;1~., 

~~~eche. d~l tanto~~- .•.. 

·La vÉmta re¡:¡lizeún~n ccntrc;v·inci~n 

·.·.'.a~r~~~1J.e pqrt1ue vid~Í:ti unadisposici6n legal: 
' : . ' . - ' /.'.' . . . ... - - , .. " ~: . ·- . ' . ' ·. . . . . . ... 

dert;cho .lJOt··· el··· tt,ntc· tle~iV<t del convenio 

tre l~s· p&l:;te~ 't'ie. uri~ ccm~r &Venia, li vent<. 

-- lbnü~ < ~l ~onvel4o ne · es nule 1 . sólo d,ri .lugi;i• . al p!igc 

,' ·.--. : --: .. , ' . . · .. - -· 

cc.'n~licionei;, cui,pdo el compudci' de una cesa det(:}rninaua quié.;;;. 
·. ·' •... -._. ' -_(25) ',' 
v13ridcrl ¡;n ~ · 



;. -· .. . .. 

de p~F.1fe;-enciü ccincr:ide 'al vendéder 
:en igu~ldid de condiciones con reiacic~·~ .. 

~que ¡~t>·etend!ui adquirir ~1 \..,oj oto de lr · co~N'l~VP-nte y, ~1Jf.lndb 
. . .-. :· . ·:.'. ·'. ·· ... ,-'.. , ·: .· . , -, '· v'·. . .. , . . :·,·· .:· . 

' compracfo;: o~ig:l.nfal >volu~tu-ialJl erite 'qtii era vendét-Io;' en·,<lac tetrf 
. ·,".-- ·- ... ·. '·" .. - , :·,, .- - . . . . -- ··.- --:-·r-· •. ·-; .. , : • 

de la ~anti eR el plaz~ convenido •. 

El d~~~Ólio i>'6r el taii~o e,s d~~ los Ua!U!ldos ~~non¿i:r~±m;s 
.. ·. .. . .. ·, . . ·- .. · . 

r¡Jé s6io lo ~?adehaa~z: valer el 
·.·· ·;·· - :.:-.-:.··:-- .. '-:-.· . '¡.· .. •.".· :;·-··.: ·. ":., ·.... : ... , 

claUtil.Jle de preferencia,· y no.lq puede ceder,, 

·. io.a'sus .. heretieros (art:!culo 2;os del c .. YJ,S •. v>J. 
- ' . · . .-·· . . . - > .. ·--''···-." 

' La verita coli pDctc; de prf~r ,,,renoi~ liebe suJetarse a 

.. ri~!"m~~ iwpü~st;as.por ··el. ~digc, t:0n el !'in de evit~r e¡u13> pr~dui.:.···. 
6ircule1ci6n de· J.os. b:teri~s, 

~El ·~~~dado~' está obligado á ej 0rcer ·su.· d~Z'e~h0., d9 p~<:ife~encla, 
dentro d~ t~es ctles, si .J.a co~HL fuere ~ueble,· tlesµu~s. q~e el ' . 

~cmp~atlo~· le hublerfJ he~ho ·saber la. ofi~l'ta que tenga por, ella '"'. · 

> bajo pena de perder su d.erecho si. en ese t1e~P~.bo 1o ea~icie~e •.. 

Si i~ cosa :ru~re imnueb1a, t;,ndrlí e1 térm121CI de qiaz d:ías para 
' ' ' 

ej erc.,H;}l"' al derecho bajo la llli Wllll pena.. En arob6 s' 
~mio n pc.gtlll el precie que el comprador of~siciere~ y si no lo -

pudiere satish~~r~ qu~dart sin efecto el pacto de p:ref~re1~c:ta~ · 
.. . . . ... . . .·11 ·- ' .- ; . ; -

J\1 ~especti;: H~ctor I,ufhi~le e:rÚnia: Í1$0n de i, les reqtiis:f -
-. .' ... 

neoea~loa .{lht'fi que ~ pacto 



. ~ . . 
. . . ' . .'· ·. 

' ·,,· ·: ·, ' 

O.ue el compredc-r se t::~ 

F\. '· c~¡d~ k :v~nder,.la' CO~El o dE1rl: eh pr.go. De manera qU.9 no lu1b;:í~~. ' 
~·· ' <·· !/. - :\ ' .•.. ,, '' .··. '·.. . .··.' ' ·.. .· .. ·.' ' ' ·,· '',. ''' ,' ..•. ··.·· 
,, . . . l ug&i; · a le: p:~ú:ferenói& si se di spu si e a e a ena;i enarla: por; utiál ..; r (iufer otb:tÚulc~ et)~~ ~or ejemplo donarla, legarla ~. ~vcr,tar­
r ' ·i&\.n $6d.;;liad. ~~ pre(!1so tfJIJ.bi~n que se t~até de, la tral1$llli - ' 
be< < '.s1b1~:d~1 · ~0¡¡;±40 y no de consiittiir ot~os clérP.choa ~e(Aes, 
¡:· .. ·. ·.·. ·:t;il,·m6do ~U,,.f!f se ~~c,cnocie+a uri§.··servidulÍlbre,'.·. hipct~Q~ o 

:r ··· ~k sooici:·ic· co s¡ en ouestl6n, . no podr! a éj er~ite~ el ariÜguó f·: -:· i -" "" .. , . '.·_ .. . ....... , ' .. ,. ., . • ' . ·- ' . ,, 

l C' .. :: .·;va11d~Qor :iü f9~tll~&u· defre1'e>:~r1Jia~ En 

l' ·· , .·. ¡,{().'~~)Ufl;el pr:i.clitl~o ·Vendedor Of~ezcll pé•r la CO sa ei m:l. SlllC' nr~ 
¡·:,, ~·:.:.'. ·< < .. < > .. ·,·· ·< ' ·.··· ·' ·. . '' .', (26) 
('( :: :c~~yl'~s_mismas condiciones que ei .. presuntc adquirente11,; · · 

\ · ... .. . ._·· ... ··._. Ü~ teqtiiSitqs aúte~irr~s.que se. exige.n·según ·Lafaille, 

¡.· ;' '':sen fg~eie~ L les, d~ nu~stro der~chc, .. CC'tu<' a~ <CO!~p~ueba ccn r. 'te'Xto del ~t!c,uic 2JOJ del C~G.V~ qüe. d:icé~ 11J'Ued8 

' . qu~:•hl•~erld~dor gcce· del. der~chc de preí'ex-enciá p~r 
pará 'él ~~so ~e qué el ccmprtdcr quisi7.l'a vender l~ 
rµé obj e,to _del con tú.to. u9 'compt"aventa11 .. Y en·~·· Oi timt\ part'e , 

agfe¡?;,1; 11~ ~ ~ en. ~mbc !Lé!<:SÓ S •está Oblig~dO ~él yenaedó~) . 

. eJ. pre~iC que el, com~rt.dÓr·_ Clfredere1 ·y. si no.~10: pUU111;- · ·-· 
< ••• 

~~tisfa~i;~ c¡u~dt.rft sin ofF.icto el 

· .. s0b~e J.~ cOtñpr<Wént~ •con p{¡cto .de prefe1.'al1Cil< ne exi$tP, . 

unife'l'mifüid. úe cd teri;s respecto de '.su :tlc<t'UI'el.eza juddirm,. 

autores h equiparan a le. promesa de 
' . 

que. se treta de un contrct6 sujetc .. a ccndioi6n ·· 
. ' . 

astei en cono.iciones tle temar unt::' ~, otro crit,!2 

rió, es necesi:.rio saber; en .Pl'imel' lugcr lo ClU,f:l .e:i 



_. . ; '. . .'. . \ - -·. ' . 

1J.am(·,~·a·.:d·v~·lmese· .. ue· cQÍ:ltt>atÓ 

a 'cor1d1ci6n susr~nsiv~. ·. 
· Po~amos de.t'iriit: 1( promesa o .. prtjccrrt;rotc 1 

.~e V01'Untf:.deS pct v.trtl.ld d~l duel• lmtr .. o EIDb< ·~·· pn),'.:t1.i~ S"J, coliÚ,n 

tlf~ ci e~to t.i e!1JPP a, ceJ,~ebr~r un Gcntr·ñ:tc:. . , 

...... - '. . .·, 

El contr~to süj etó a condi c.t6n suspensiv~/ es aquel ... -. ·._· · .. " ' -. . . ,,. - . - ,,. "'"-

.·En l~··vent1;( co,ri. pacto ·ae ll'P-ferencia, 

a r.éJ. ~pr0r ~ingún CN1tr.;:ti;(), ái~pl~i.1.en ··. 

~N1oc1!ll:te~ito ~a le.ofe~t& u of~t~s q1l~ ~~oibs ~· . · 

··~e. ürtm:e,se~·e:t1· ·&dqu:l.rir·.··.al·objeto·illc'tivc·.u1i .. l~ > 

éfilebra~cn/ según'. l() ánterform~nte expuesto . nQ ..: . 

acuerdo: ~n ccn~i~~rar que.ls~erita eón pv·~tc 
. . .. . ,,·· · .. · 

p:rcm:~sa un:l.léltf:l."~1 •. ae<~entu~ 
·•··kez~dni¿o· es~ribe al;e¿¡pecto oue· c~$r1u¿ m~dia .el pt'cto · .. 

. pre.fet'fJtlci~; •. nu<l eXiste condiciÓ'n smipensiva ni resolutoria 

.• {k"Venta~ H6l.o· .. existe ünérpromest del cibmpratfor cl..vez1d.r:dor 

qu'e le reventlera 1~ OO[lá qtle Je -cpmpra/ sf él decide :vel1d9l'l$. 

el pr;Lmiti vo vended~~ d~cid.a. rec~perárlf.i · ~aG.i·ndc ... 
·:-- ' - .. . ' ' 

que un tei-cel"o ofrece, .o tina ;;rmia de dinerc igÚal 
•··.·· ·.. . .•... · . .·· .. . . . . '•, .. . . (. (27) se ci.ncelt1da ccn .la d.ricié-n de unn cesa en .pi::gcn •.•. 

. Tainpoco Re!<:.eJ.. de Plna úcetítá nue .h v\:lnt~. .. . . ' . . . . . 

s~r. «;quiv1;,lente e. un Qcntr~,t~ sujete .f!· cc11dicién, pues 

ilL~ ol'.'111i6n según l& 



.. ~$ un; contra:o CO~'Cé,~ltct~r dáf:lnit~ vo~·pet'ó con esr. opinf6r1,·;:; 

a~o~V. ei ~r,obl~a, ya r:ue',ae·. ester~laci6n.<jut-Ídice>s1/ 
un·:~ontr~t6 süjeto a comUci6n conió ~o trat<.remcs d~ pl'Ó­

conÚriurici6n:>vn~1 Vezceleb~Mlo ~l contratode<CO~p~aVell~' . 
- .··-.' ,. , .. . . ·., .. , . ',- -- ' . . ,·-. , - . - , ... ;·· . 

. . •.. · .. ··,:·ta cdn 'p&cto '!'dé p~ef erencie, Ú.sputtes est6l1 ~r{pcsibÚ:Ída~fd,e·.· 
·.ceieb&-al'll~· f?et>hrtd~·.doiitrat<.~ scbre ~1 .. ·mismc. obJet1,, t~dc·.·.'d~~1 e~~ 
ll~ tl~~>l<i r~alizaáÚ1 úe¡¿S condiciones a·qU~ está ·Si.ijé~o ~Ü llf\· 
.di~ien;t~L como e.s la de que ei C~ínpradcir q~ierc ve~der Y1a 

.. · ~ue ~1/ vended,t>r. e.st i dispu~sto a pagar por. ella la cantiuvá 

··. ~f~Bzc~ un .tér~erc o t~rce~;s;. cC'ni0 lás ccndic:Lones· dependen de. 

la vol.untad de·1is P<i+tes;, pertenecen á h cl~s~ de l~.3 p~t:ást~ 
. 'tiVas1 y e~ suspén~ive:,, ,PCl'qUe de SU i!'ealizac16n depánde el na;., 

.. <~im1.ent&.aé~ dontra~o~, - ·.· 

a~súmlendc;.·debemosimUcé1r, que· en.· lav~ntil 

· .. riri'3feJ."en6:i.a s~ ~ebeli ccntemplnr .d0s •. c0ntrutos, .u~t' 
1".. . - '• • ,, ' . . • ·: '. . .• · ,· 

ple pCr n9 est<;r: s1ijet; a nfogunu roodl'llitfod: pluio 

y otro C:uyiiii ht.iciinien1;o depende de. acont0ci¡n;1. entes futuros e. in;.. 

de que el ~endedc-r ouiera o pu~daj1aga~ lo ~ 
Ob.jeto d<; 19 ccm?raventB perS(.'llla C j?el'.SOnllS 

.. '• . ,. .'· ' .. · . 



,tlll~s·~ L¡ fneili: 

ve~d~tI0~ en ~ate co~~, ·.ni'.' im?lica nin~ttrl pi¡f;Iui 

' ::·!l~:,~~d~o~<!ióna_;11n~Hn.cóüc.~i?tó de ena aJ. decir: fl$i seven<ian·· 

. c~:~"'s 'fptul;-4~ tcmarid(} ~l cqrnpr<:dct• ~el 'riesgo de quel1(\ J.lfJ~~s·~ri' 
·· ... · ~ .,e:xi s~tf.i. e;l Contr<afo ,<':~:. a1eatorfo y .• se rige por lo Mspuestl'.' 

' ~1~' é1 C!1pítui¿· relativo D la cr:mpl'<I de esperi;nza". 'por.lo Ú1ntl.' ,· 

Mdesa:cic tácurril• a la·. de ctrina. para. ccno~et' ··esta ~c-daÚda~ ·•· 
.....• J.~ ve¿~a y opinar scb~e la .. regu1aci6n oue t~ene .:n el Céd~go. · . 

. sim11itudqÚ~ tienen entre. si. la 
·.5 .. 1a. c;rn;rp,ven~f- de :~speranza, ;rr:vcca C1cnrusi'C'ri~s res­

.~-_ .. ,.... del~ disÚnct6ii e~tre' i.mc y otr<.i figura; n~sotrcs hare-'... ·: ., . .. - . - . ' 

un;e~tÜdio pib1·, se¡pat•adc .de ellas1 par~ ~~ntinunr pcsteder,.. 

':nentfi s~f!Ucndc lo;~¡ puntos qui; 14.s distinguen y las· afinidades 

c;U~ pr'rnenÚn, ·.· sun;;·~urüet& jµddica y tt'd<'s aqu¡;;llos 

res <;._u ;<ne ;l per~Jtan.ccn~cel'la s con preciSion. 



~ruiiiroü~Ue-s0n r¡ece¡;t:l.bús d'3 exigit'~ )¡le 

px·~statÚ.~neiJt estt ccÜdicitmb~fJ a 'cp~ .esospr.¿ducto~ o t~ti~ , •.... ·. 
n~1zc~~1 e '•se ~bteng¿¡n, Ei ccll!prador no . ~rntá. obÚg11tlo ~ p~~~~ 

••·el·ri~9~oill:!.entria •. el obJato···lie iir oblfg4citu nl'.'····exi.sta' Y•t•ict3' 
~,i,·c:~~nte,cl~:o.bligtici6n del·. veriÚdor. no e~: ~xi\ú.6ie'~l1t~s·· 
-~·~~ ~o~nt~bi~iento .. 

·$t1 fn c~Ulp~a d$ espero11za1 el compro.dor ne dc-mp~~ 
•··· .. • .. du~tci3: 'o frbtNi inc!iertos~· · ~inc lti ""HJP~róize,, In pc$ibilidu'Íú'l · 

1.~btén.erl6á~ 7··PO;·téillllot1vo debe elpl'~cic ~sl:i¡-.uladc 
···se o,nó ~stóso. En astn incdalfdt.id elv~ndedc•rs8 cibl.iga 

. mitrr.ios.pi·oduct~s o í'l'Utos si ~s <fue llegeha e.xlstfr 
, .. ·' ._ ' .-__ · : .-.. '' 

. cciop~<:dór del:>"e P,agari por ~l.lós se 'obtengan o· ne, 

in-i~tii.s'.nicdaiiaride/¡ da.ll{co!llprave.rit~~, ei objete. 
. .. i. ', ,: , .... · ·- ·-: ,· ' .-· . 

eiist1'1 en el wcmento de su cehbrc1ci0r1, pcrqü~ s~ 

ccsEJ.5 futti~as, p0rc en la co:.ipre 
·' .. 

vend~1kr, estt1ri e~entNJ di:.: 



es un contrate' 

sa'oen con'pr~d~16n la:can:. 
s~ vayan a·. 6ttenet• portj~.;; <in: 'el .·. 

ne. saben ,enquA··mediq~··se cb11·••·~·.· ... 
estfi stÍjeto aacmlici6n suspénsi~a c/~ual'. ; 

ttep'ende d~ un .. aconteci~i en to rufúr<; 

hF,icf¡c ·.de 
. . . 

tealicén o >se prodtizcari. 
,· ' :.;· .. . . .:· ,- ,' . 

es un cont~.;to lllÍ;atcrio 

vendedor de toutls. fcl-m~isreci,bi~€ .. 
PEi~FÚdo .·exista o no el objeto motivo del cont~ato; 

~espectt- de ésta ·fuodEIÍidatl.·Rafael; de fj.na af:h'ma: n¡gs 

.·.·so:un c~fr~rato· extraéi:dinutoiomente im:iP.sgado pará ·~1 

. 'Y por Ú ~ante pbco reco~eiidrible •• Este contrato es ciet<tamente -

.····Ull& operacidn tleatoria que se. sale df,J la. esr'era.d'e ;las. tr~füHlC~··· 
.•. cfones.habituales eritrelG>s personas moreles; por loqu9,el n·'·--: 

• i 7< ;. . . ·... ....... . .· ·. . . / .... · . . . . ·.· · .. · .· .• < ·. •, . ·.. . . (~9) . , 
·· · gislqdor .hubiel'a procedido. prudimtlimente rroscrib1endc-la1'.- :· · 

En él. mismo s~nt:Li.lc- ~e exp1:i:ise. Roj:tnn vniegas respecte . ,. . ' .. 

compraV'.'!~t~>d~ esperanza al ex~1J."esnr eme no s6lo ew at1tiecor1f 

./mléa y.antijuddic&, .•• sino tE:mbi!Jn oontraria .a los principios que 

informan uuestrc Código Gi vil, resp~ct cde la 1esÍ6n .. 

. V1Lf.: l$si6n. -dice-; í'Unciona .en l(s ccntratos conmutativi;-s 

en les oontr<.tós aleaté'Tios i1~ d'3be º'.'"'tvr; perc-



7; Cl~~t1'iii.~, . .iO.tol'ios tamP~cc. ··. • . . . . ... ·. . . . ••1;iúe~~Íill i ~.{ 
deJ, irie~q:iec:i~to, del uébil e del ignol!'ontf:l y>e~ j~s¡tronen~e 

ccntrEi.tcs aleatorios, en un Jlif:lt~fo d~ c:Ú,~9$ inexpertas 

· ;tgn6rtµ1tes, don~~J.S0 puede Verlficer 11; e::q1l~tn6iéúfndP.bidati:- . 

. •.~tieg~eg~'lg~t 11 d~sde ~1-punto d'l vistaestricttim'lrit~ juddi<qo, . 

;eatLmcdfllidE1d,:provcc~ -:ei·üedaro.~ probliima:¡ f;lí ~l d~r~chq;. p;t~.- _ 

,qu~·J.A .v'3ntL dª cosas. futul'$s, cutindo ~st~s'ní: 
,-.-_o .. '· -_... _,_ '· .. '· .-'. ' , .·.,-. 

teot-fnd~b~:Í~·· sf:lr:-'jurídicNnent;;¡ .. imposible~ Se ·objf:!t~···l1rguwen·.· 
. tr&tn~fo~ ~n· con~rato' élle~tol'i~; ;pel'c f~ á2ato~i.P.daü/ 

punto. dfi Vi;;tél e~tdét;;¡n~nte jurídÚt ne', M~~ .ú'~grir ai· 
i} ... ·.· ',.: ···•··••·· .. _ ...... ··.·· .. ···· ... - ····.· .. · ... ··• (30} .· .. _ ···.··-····.·.· .. 

. at'i;:étar lt e:xistf.lpcit:t nli slilli <1'31 contt;'atc-n · · · 

• su~t" c<:írop!'átlor, y !Jc-~qps ;:; stc;; .modalidad d9 .la v-9iitn 1'1lqd<a · 
"' .'. ~\ ·- ..... " .;; ·, . ' . ; '· · ... · - . . ' . 

l~ri:l.éu aútf invs grr.:v.e qu:~ enloscor;tl"atN1 cc-nnmte;tivcs, 
' . . . 

· p~rO la c;1p:in16;si ifU':J alude a 1¡¡ últe dé .C'bjetc. '3s 

'Yll q~11~ i1a i35p~•~nzE1 e.tl qu~. fos frtlt~ s o productc s 
' .- .·. ·.: . ' .. ,. 

·.· t'erigr.ri, es precúieín'*nte el .obj<:to ¡f~J' ~(ntrato. 

venta tlP. ~~s2trutur1~,H comr la qomprf: de 

· , str.~:coliti'&tos súm~1mte t1rficil:~s de ent.end~l:'I y esa di ffoul.tf¡d 

1ts!militUd ~Ue.gU~trd&n ¡;¡ntre Si (lll]OCS CC'fltr~tcs,.~·· 
e1C.Sdigc len dhpensc úclcttm'3llM ti· en 

2792 qU':l. d~i'inF.J 1r. ccmpr2 ri'>. r:isp0i'flm,6 en l<:!l. sigi1i'~.ti . 

"Se ll&n<~ c<';r.p~·10 de 'Hipt.:l:'r.nza 
··,. 



·' ·: ' .-· .· - .-

adquirir Por ~· co0\idad d•t-.rminoda, lo~ mt~s • .• •· 

~:<iÍl~ uhe cosa prsduzca e~ el 'Íiémpci r1ando, ~omando el 

1,le que.estci.s>t'l'utos né- lleguen a. existir; o 

ir.ciertos de un hecho, qu~ ppedan estim,ars~ 

E.l ·.\7'1lnd.;tlct'. tiene· dex-echo. al pt"P.ci0 aunque .ne lleguen"~ exis~1l"' 

. 1cá frutes .o ;1roductós ~6inpiradosn ~ Otrt' de les pree ~ptcí;· qiie ri 

.· iSUlaiJ li;is· ,contrato~: qu,encsoo;Upan' P.S. ei, 279..3: q~~ dice,; tL<;s d~· 
más derechc4 y o~H.gticionea de bs <partes en 'le cónípravénta d~ ... 
e~p~enze~ :stir~n lp s qu~ s~ · ~et.;rminen en al Tí~tilo de ccmPt:-Ei­

ventfi w, PÓr· último, el (Jni~o: artículo dedicado a le ccmpra·de ~ 
.,. __ -·: ___ ._ '·, :· •• :. - ,\ <> - ··:· - •• ·, - , •• 

cesas tutufitia es .el 2309 que v~lvel''e~os a citar: 11s1 

rutu~E;s,. tcm<Andc···e'.L cC'rnprador el' ~ie$gc.···d0 quQ 

~:ii~Ú ..... ~l ccntr~itc es eleetorú .y···· ~e rige .T>Ql' . . . . , . . "' 
ef C~pÍ,t\llc'i;;~leÚvc ·t:· fa compra de. e'spernnzart~ 

·. Nt' e.ncontr<'.mos entoncss en míestr0 C1rdemu11i.ento lo 

en t~.rito que. .el objeto . -

c~ntf~to ne- nar.c~ ·"·se' ébtenge. . . ., .· ·.· . . .. 

Al no reglam~ritarse p()r el Códigc ln \Tent:i", de cos~s futu<~ 
Om~jor dicho de ce>sn esperada (Wr~11 >5peratfl~), .erl sto tin 

: t'eZ.~·~nc ·prb~icio pari;. que hayan grev~s conf't.1sicnes, pN:'<tUe ha•:-­

que .ne ver.n difl':llt'encia entr•z: 

esret-a'rlrn~ Deb~dv inclu1.rse en 
. ~. ., . 

iín tirtículc que definiet'1., 1G vi:mtr de ccsE" i:'spsrndfl 
' . .· .. · - . .; .- . .. . 



' / : ... ,·-:· .,_·.. " 

<:s un c<'ntrrit<;' sU;J~tc> n l~ 

C16n de 9~e .llegue e. existir· el objeto del ce>ntl'f¡tc, curiíplidi ~~ , 

..... tt\ el ver\ueOOi' r~átá Obligado·. a trfmsmi Úti }p. }lt'0(11Bdad d~ lr-: .. C(":;. 

·. s&. o su~. ~u;C''S ('. pt-o~uciic.s y el b0m111• a~cr ~' ~ pf1g [ r pc-r P.lks un 

pr~cio ciert9 y en d1n~ro. 
- - -.. -- - ,: -~· - ' - - ' .: . . . ; .- . -

: d)\7"LA.COMPRAVEt~;A EN ABONOS~-· Esta modrtl.idt1d 

· ... ven1:;a. es dencm:l.nrida por aJ.gUllOS áUtor.es V:enta a plazos, porf1.ue -< ·• 
"-. .. . . •. - . ..~.' . . . . . ·' . - . - . _. - " ·- -- - ' . - . - .. 

··.. eil ~11S> aJ., COmpl'EidOr CUbl'a•· el precio. totd del cbjetc venfil.dc1 -

·: me1Úái'ite pago~ pegos parcia113S que debfl ef'.ec<:~(lt' en las fechas 

· coriv·miU~sj. · ci!loiis denomiri~ciqnes·sc11··acept·ables1 
·.-,.' ·' ,, - ' ,,., ,_. , .. ,., . . •.:'; .. ' ,,. ' . :··· .. 

: ti ~ cCnt"t;¡siclies comcpodda····sucedercon.'.l.a· otra dencmiht.ci6n~ - · 

puesto q~e. exist~ 1.1n~1 mod~lidi.d q~e sé llama ccmpr¡;¡vent& 

zó én ,la. que aa sefíai~ un ~ía cierto parH el cümplirillento delp¡r · 

. ~O; ~l-3sde luego que. eat~ n¡odalldad no es. excl1Ú1iva de la compra-·· 
:~enta,•.·~i;'!O que ~epued~ ütiUr.ar en ctrcs··.cbnt.l'ntos; véamC'slo ...•.. 

cit1e,. Mee élal't~o\]lÓ 1953 d~l ~.c.:v~· :··"Es.~obligr.;ci_611 a,.piazo 

.lla psrA QUY() ~umplimientc se ha Sl!lfí alado un día ciertóW •. 
' .,_. ·- . -. ·: .. '' .. : .· .. ·. . _· . "-'_•" 

El pl~zo'sefí~la ~n día ci.0rto '.peJ.•P.. el cumplimief'ltc deunli 

61Jng~éi6nyc!\ti ~fech~·· e11ttt con el cumplirni'3nto d~· 1a ·r~;st<:~Ícn 
adeudo queda:cliquldado i;espectc 1.11 plazc p~\ctudo. En Cf1mbio.>.;.. 

' . 

. · c'i.l~nto .ªª refhre a l<:is a.bonos,, estos sen una porti::l.én . 

. .. do qUíi~: con;J.~ü:i.ta!llenta · con ot;¡.-0s; .. sati st'acen la prestr:ci6n 



convenidas en el, ccnti'ntc. ' 
' .:; .. , 

la ventt. r ~vi st-: 

í'• éc~~riciE~. •)specialnirwte por lo qve s'! refiere r.. bif,'lnes mue • 
_, .. ·- -·--.·.-; ,, .-. · .... ';· . -. . . ,. . '· - - _; ·. ' ... - - " _-- .- " 

'tú.es,. ettnqtle t¡,:mbién es u.súl~ ccnsiderabi~m~nte en las transacais.' 
' . . . ·., .. " - ' - -·•·¡ 

, : rie$. dr-:, bi;ené~ ·irinluelJles. Esta c,l.a $e• de v~ntaa1 hah f".!nitl('- t11J. .d.e, 

.. ::~:Jz.:~:·u:"'~;•· :·::,::iq:~;::i:0::::·:;:.::":::~°'" 
·•l!ist·.~ nlCldC' d~· adqUJdt J ¿ · prcpiedad· hace p~s:i.bi'3 r¡_Ue 

... >.~~ncr$(,1e ~sctisosriic~rscs, obtengsn bienes. que.no pcdr!aü. a~quf-
- .,-__ " ·'· --. "~. : . ' . . . - - ' -· .. "-; . ·... - .. . ' . ·. . ' ' ' - . 

' ·l"it P~Elndo st.1 pr~ci~ al 'cent edC'' 'y adénás oh-e ce al indi vidUC' -

Ír1 f'tikc±:ón•del ahorro y lo 'obliga a destinar sus ingreses ~ fiMs ·· 
. : ' -.. ~ 

- ·.··:, ·:: _,-:· '.:·-:,- ' .. ·'"··.<,. ·.· ·.- -. _ .. '·': :,: ' :., . '.· .· ' ...... .:. - .: - ·- .. - . : ,· .. · ' . > ' - .·· . .: ·... ·. :' 
c,úe le redit:Utl't.n.provechci. E:X:isten otras opin1C1nes o¡•ue.stás .a - ,· .. 

ant.eriC1Y:ei¡ qUe: señtlan a h ''&Jntri en 
'. ,.. . . ' : 

que :esclt.Vizt: al ht'mbr é f ~erlnl te SU exl>lotacÚn en hHt<.' -

los. cqm..,Jrcdautes 8Ument,n el precl0 de hs m·~~ca11c!as ~ü 

ti.~ilidtides en elpr1g0~ I'or nuest:-n perte cC-nsid~runcs -
:, ' -·' '. • • • • ' < .... • • • ' '· 

·,. -·' ·' : .·'. . . cr·nsig~ la verita en abi:-ncs, las ... ·. 

i11~po~t~~1tes son el hicr~1~~rit0 comer~i.al y ~1 · hécno qúe lfls ~ 
- ' i , .. ' • 

- ~~rsci.1t,;, ecoh1~mic€dnente. débiles tielien a sú alconce s~Hsfactc ~ 
é¡úe''rlc. p~ur:üm tdquirh si. tu".iernn que pagarlos ~l cc¡~t&do .. 

' . . ~ . . . -. ' 

Plani<'l y Rir.~t se refieren r1 llJ venta en ationos exi.1ressn.,. 

111En 1& pt"tctict- ae designe br,je' estri denominaci'6n, 

. ventnfL .tl crMitc én que el. pri;icfo se p~cte Jiagaderc- .~n fc:rma 



:t .. ;cvntÍoedesui!rdm<.'s, d1$tribuidt·s en fr()ccicnes igu.~l~s·y. e 

'~.l/r( i ·~ .. ;J.os 'rr•tiUl<.res.·dUrt.1nts cie:i'tc espaci<' 
.,'':·'-'·t., ' .. . . ' ( .. ) ' ' .. 1 • ' ' 

. '1 •• ! .. ·.·.·. 31 .. .. ·· . ·•·. . '/, .· 
,, n&tdo~ ~ · · · 

(t·· ·.'' -' 
f . O CCUlC dice Selfgman: ttFJ. shite::it p'ui;de defiml,"Se 

. ··t . ..t'.('f~n$teré11(!1a ~erfque~u cuyc pagc ··se difier.é, ante& 

·•.f . · ···· ··te.y:·•$'~1i~üitla pbrcielm.ente' o· er¡ ··suceai V8S fr~cciones cC>ri'fC'rme 

'i\ ~ '· .·· ., ~~·.~lan cC'i1~erJ.dc· ~11 el moni"~ntt'. .· <ÚF · ~fectuflJ:s<:' le. ti-ans,fer~r¡""', •.. 
·¡ .· ,;.·. ~~'2) . ' ··. . 

· ch"~ · · 
f :.\El1 l1:; qom~reventa en ebcnci; enccnfrr:me>s lf;;S s:f.gUientes. 

; i 

t 1 

J< • ¡ifi¿ter:i~ti'cif ~~e ~'eb~n. ser>v·il-n~ s psrA 11foñttf1ofirlf..: En ella :.. 

.

···.: .. · ... ·.•·.1.l ....••.•. • ... • .. •• .•. •·.•.·.·./ J~iiciónt~~unc-s-u,nn tx:ansfe~e.nci(ld~ prÓpi8.dad desde el··.!ll~mentc·.d;·._ 
· cef~tir~»:- ;;e el cont~ato cuyo objete pvede s~l" un b.ten muebÚt e .;S · 

l' +~~~ti~ej • .::¡:~¡:?l~~tC:n:f !:g:l"j~:n:: ::;:::d~ 

. ~--~ 

·¡. .·Ott'.~ d~ •lGS. ct.r11ctik!sticas que presé!:ta .este·tipo•··'de 

obJet~vendido • 

J. t;i.ie el pfJgc qu~ se hace ~·n. el. futurc no:es tctfll 

¡· '~618:~ez, sirio qu~se v~· efe<:tuandc·p~riódicruílente. y 

)·· · · ~tes ci: :Üitervi.ic!i 'piictbu6s en el •mismo cc-ntrat(' .. · 

' r tercer eliamé¡.tc !Je rqf;l.er." e los términos pr•~ci$c:; r-;is"'.' 

. L la cUut;tia .• del:·'pr.imer pigc, núrnerC' de plezos y ·cC':<dicir_···· 
\ .. ·, ' --. , . - .· ' 



que ~n ,cásó ·de insGl v~ncif;. de d ~t $rmim1· :e 

objetb del cc-dtr,,tC' P,s recup•;rab1~. por el 

· 'l?oüe~O $ ¡Ji fÍt.\.!1gUfr l~L Vento 

.·1.~. · C:c'n~rHtcs a crr3di to en qua ~1 
·pci· ~i.rt~~' esto. es ~n suo~s1v'1ís rrucc1n1ea, en tvntc­

l<'s ·~emh. tip¿5 .. ·¿./cC.r1t1~~;tc ti crP.dj,tc-gegeralmí:lnt·<>· el 
,·· : ;<, .. '-'· -,, 

ereetua. en l.lnE. ·. •· · ·. ··. ·.·· · · ·..• · · ·· · 

Ge' podií<: !1e11s~r e~t'énesmeI1te 'que· lE vr-mtti en a\)<:-ncs es .:. 

.. un:coutr~-~o suJ:to a cc:l.dici6n p9r~uilel vendedcr tf~~P. ... Pb~Il1!, 
' .J,:i,dvd,;de .t,'éÓ~p1'r~ 'er obj ~to ds la vente, ,cu~inuo el ccnp~vuor. "); 

, no pvguP. dP.tefmi·nado ntúllaro de sbo.nc-s, pare debemcs recél'der',. 

~ue an esh ~od~lÍdE.d e{ comp¡-a.dcr recibe ie p¡:criedad·a~ü cb~ 
en ei tnOm~rito ~e la calebrtJci6n del acto~ ;OÍ' el.lo faene ·.·. 

dorP.cho.uP. •. g.,civ~t:J.o ·.e~ cualqui~r •forma, iilclusive·i1end~{ . 
.. 1i.·Lo que süce<~e es que Al vencedor tiene. der.echC'. ·ª p':!qir 

r~sc{atÓ1 del ~cnt~ntC CU&UdO el compr~;d6r 
haysn p~.ct~;do. VP.am&s el texto deJ:··ar:ti-'··· 

cul~ l94SI d~1 C.:C.V~; nte. ,rlioult&d de r~solver las obligfiti(', 

xieti si:, éntiende impl:ícit<-• en lt>:s l"eo!proc~1sj pf.ll"r, el ca 9c de·;.;. 

l(s·cbHgt.d~s no cumpli8re lél du~.h-incumbe ••• 11 

En eJ., ~is.ne S~ntid~ di oponen cc'mc C<>Uss de rt?~;ni sitn pC.t> 
-· .. - . ' . ' . : . 

'ft,lt~ dB pagc hs frricciC'Leu I Y II del f,ttíoulo 2:no jel c~c.v. 

La. ventiL en ,,bones tifmc cm·aót8risuc~s simihre.s a 1.a -

VCllta con l"."1.SP.I'VfJ d~) tlOlllini< 1 COID(' 13!1 ·•Ü l')echo d~.OU'1 en ílUlbtS( 



PE!5á el ,objeto del c(mt~iitc 
est~ s~ ce:);ebra y M~ibe ia cesa o ~l derecho ~~ 
sir.e que le Jwrl en el r\ltut'o, es ñecir que e{ ~ 

iliqu.ti-ent~ ne • cun1ple ccri>su oblig ac:i~n en el mcm ente. qp< qii'e 

c~t¡t~6t6 ~e·per(t:cci~na.; S61P que en la venta cori ~~serva de ·.·Q.t··. 

~foi~ i~ p-.·o~:t.'~<hiú se tr~nsmi te, vl cómt1ndor hasta qu~ 
(~i;l,~~ntesu/~~~cio;.· qti :~él~b1~>en+a>vent&•en.abonos•·el 
~é (ú)tierié e:I, .. d~echci de .. propied~d ··•desde qué>el cbnt~ato S'? ce'.-' 

· leb~u.FJ. éfmp~adcr •,OQn !'HS':lt'~¿. de dcl!Í:Úrl.(; qUe atfa 

,ftieilt6 el .~1.il~r Uelrrcdsa objete delcóritr~to, ne 

;>;,Bi- tleeÚv sin .Ín~~rril· eri rqsponsebUidEtd ne 

"tÍÍmbl$ri, perfoi~.· aic1ispO;.'.r .ue un~, cosa> que nc·.1epert€!nece:, ·ccn . 
. ·.·· ' ./ ·.t'~~ru~ñndo.se ··én·' su ccritr~, el ·ueli to dé ftc.ude. J,a ven~a q\}e s~ :,i 

ée~dicicnes ,t1ntee me~cicmed&s, sér& nula en '{,i~ttid 
. 2~69. del C.C.V~ que dice: "Ninguno pued~ \Tend~ si 

de SU prüpiedbdff• ¡,¡ persC'lla QUG lla fldq~iridC' la~ 
una cos~ o de un derecho medis.nte la venta en allC'• 

;nos,jiuede dispen&- ·<le fil1k sin perjuicio de que ei pdmitivc.' ·~ ·. · · 

vend~d<.'r i~uedn l:'eccbrarla iriclusi ve de un terc~r(' de. buena fe •. ;. 

· ~Je.ndÓ pród>id~ i&/re.scisi6n pol'incumpllmi•mÚ·, ·e 

· jnn de ~agr1: ibs.aot'nos ccrrespC'iidier.tes. Per0 atend.e~é~~a 

s~g11iü<.>lD regÜlaci6n que tiene en .tiUP.strc C6digo la v<:nta 

a:bRnos. cc:n el objet0 de entend~l' niejor estr,s cuésticries. 

El C6d:igo Civil vigentlll 11(' :prororcié'Htl Uíltl d~finicién de ;;,. 

tiue • se , e;itiende p0r ::omprr,venta en al')onos •. Sin ernb!1l"go reglll. 
\ . ' " . 

est¿: meodvlidid i:m .-;l ~rticlllo .2'f0 en loa téÍ"minc-; ~{jguir.>H . . . ,. - .· ... - . ' . . . ~ . ,, . ·. - ·. ' . . . ··-, ·.,-. 



·< -:: .... ·. '. '. ·: ' '·... ' : ··. , · .. ' .. . '' .:--- _ .. · >. . >,-. ',,.·., 
pl"~cic- en abonos, se sujet&:ra a las 11."egllla siguientes:< . 

s:l. la ,:venta es de bienes inmuebles, ruede.!'actel'ii•) c¡ue . 

e v1.iricis ab~nos, oc;:si.onarir iLrescis:l.6n • 

•del contr~tct ~· .. ·Le resci~l6n prollúcirá éfectcs contra terc~ro' q1li 

··. hupit:lre ad(lUiridc lo$ bie11e~1 d?. que se• trata, si e~rrP- qu,,; la -

. clÁusúlv r escisór:ú; se ·haYb lriscritc .. en al Registre P-óblico; 
II,¿ Si so' tl'ata de blenes .muehles tales como eutcm6~il~s~ 

~- ' ' . . ' . . . . ' . , ,. . ·. . ' . . . . . , . .. ~ ' .. ' . ' . 

· · i~~t~re¡¡, pianos, m&quinE,~de· coaer .u otr9 s que·. S8fllLoojet<'5 ~~".") · 
sce~ilbles de ldentfflci~se de manera iridubitr.ble, ;odr~ 
p·s6t6r$P. J.a ·cláusula resoi~od a de que habla la· i'rr.Cciért 

y ese .ciáusul~ producirá Úe(lt~s contra t\;t.ce~0s 
si se' inscribi6n en ei Registre Público; . 

. ·tri,tct ;tle bie?le.smuebJ.~s que~ 
t\e identific&rse indubite.bleml(lri.te, y' qúe por lo misinc,. su .venttl .. 

tio pueda ~egistrbl'se,. lo~ e ~np;atcntes ·ptdrán pact~ lá r.escf~ifn 
: ' . ~ ' ' ' : . . : ' " ' : ; 

prP.eic.,, pi:rt' ese cl.auaula no 

c~:ntru terr:erC1s de buenr.. .fe que .hubi.;!'Bil 

los bieries i qtie<esta .n:n~ción se re.fiP,re:n~ 
cbnf~rme ai: imt~icr· precepto e~; de. stima impc~:tincia 

b:lr l~. t.~16us1.lia resci~oria en el RegistrC' Público, p~rri ql.l~ 9~~. 
da incumplimi:rmto .el lJt':lm:!.tivi:i vended0r, puéda <recu~·et'n!' lri. 

:1m'llusiv13 Je un tercf.lro. Pero ¿que s'ilcedéJ:ía si dicha Cláu.o. 

n' se inscribe? ¿El vend~dor c;uedlrd a tÚisamperridc? EJ1 tü. -

no pcdr!t: rec0hl'éll:' el ób;jetc d., la vent;;. 



per j~ditfodo podri. esccger' e'ntr~ exigir ~i 
~~rupl1wie11t6 á ia rBso.luci6r1 üe la obligaci6n, con eires~ci~~ .... 

y per¡,;)uicios e11 ·imbo~¡ 

.fr¿¡cci6:i·, del artículo que estunos 

s~refie~e & bierles mu~bles. qu~ no se 

f'0rcerbs ,de .mala. fe, es ··decir. qu~ T~s ·aSI · 
estén exentos de la t'É!f!Cis;t{u por inc:ttlri~ 

en virtu(i de:qüe no .henenlos m~di~s §uticienta~ Pi 
'·. de la condicion~s en qÚe es propietario el qu:e·,;. ·. 

, .. . •· - . . . _ce ·: , •. 

P< 0c o~tO, i,u e ? egulan e ,t~ • motiOltd;<i ¡¡, ·la ~ i . 
'' -·- ,'.º·· -". ,.,, 

, corJpv.~v~nta es él ·.23Ü y se. t'édere . a las reglas a que .. deben -. 

suj'~tá'sé los cont~~;tánt.¡ s en caso de l'escisi6n, t,,1· lli:'tículo ' 

.. ' eipres$: J1s1·s~ ?"esci.r,de 18 venta, el vendedor y 

de~en r~~tituits;j 1°'~ prest-.cit-nes que se hubieren. hecho; \pero 
. ' ,'·. . . . . -, . ·.. ·> : ; -. • .. : . . .. -- ~ " 

~e enÚ.'91$tdc- lti ct,sc. Veíi~ilda¡ puerl~ eJd ... ~c 

pe~· el uso de ella, el Jr~go de un slqüÚeir o , 

~ :i1mti. que f:J.jarún ¡)eritc s:, pe~ el d13teriort' qu9 

:. t.'<c'Bcs&. El ccim;l'edc~·quehf,Yó p<ignde> p~rtt?· del 

. 'dea·e~ho a los i1•te!'r:is~~ legAl es de lD ci<inti.dad qu,~ ;entr~g6'~ 
Las c<.'uv~nck,nes qur;i'impcngan al cC'mp:i:&dN· J;s;_;:lr:rcicnes -

aue las "'Xt"t'HSédas; sf?rf.n nulás11 ~·• .. - - . ' . ' . . ~ . . ' . ' -



' . ' . . " . ,· " 
de garantía que c!t erg a nuentro Código .t~nto para ei .¡; 

c~¡¡¡o part• el colllpradC'r cc:'nsiste i;in que el: ~ini~o··e:ri 
. . 

vendedol.' los interes(~s legf.'les. de la cantidád qúe 
: ' . . ' ;. ·. . . 

vez el vendedor tenga lfl. orortunit1~d de que J,;:l 

de ia ver1ta así como erláir el pago 

este. Se protege a los com~r~d.ir<Js d~ . 

en ~úit*pl<:s o~aaiohes ~q apr~;echan 
. . 

imponer gr:avámenes injustos para el 

.. En nuestro C6digb Ci Vil. e:it1 sta un p;recapl;o.' 

•mosno debe ser aplieahle a lb vent~>en abóm.'s, pel'o antes de. 
1 '... • ' 

·, .. ' . 

debe pagar ~ü. pMcio en· los t~rmino s y JlhtzoJl 

fulta dé' convenio· lo deberf.paga~· fil contado •• La demol'A 
dtll; prr0cio lo ccnstitÜirlí eh la obÜgacÍ6n de pagat· . 

al tipo le~al sobre la cnntidad qtie adeudeW. Deéimós ~ . ,··.· 

.• Q.ue ta1 F~C,epto no d~ba se~ ap1i~ab1e>·a. le venta 

pcrque el comp¡;adol." ya tiene suficiente pll"esión a cmnplir con 

. su obllgaoiéli-püest( qile si deja de pagel' 't.mo c •inlrs ábcirios'• Sl!. 
ft'_~iá la ~esc.l.sitSµ y con ello la p~rdida de un ob3et~ que nee,t 

· .. edem5s debe piigai.~· por. al··USo qua ·haYa.hei;:h~'del.•objato•~ · 
;• ... ,- - . . ., 

del yontrato y aún más debe ressrcir de los daños;::y pe;t 

aplica esta disp<'sicú.<n del ~~ss··· 
.. . . ·\·~~ . . 

qlle l_a: balan!'.a. de lo. justicin Sf.Fill 

rnyÓ1· del veb<ledoir, 1.d.tu:a(!ión que no va dé ~foui:lra<' -



. - . . . - :· ' 

;u,ce: 11111 necefiid~d de cuidur de ln mejer distr:!,buci6n -

.· d~ la riqUa~t\j la protecci6n que lll.eranen lOH débiles '/ los· ignQ. 
·. · ..... ' ,. - .. ' . ' , .. 

. l'ani;es en ~¡ua.rel€i(:iones .con los fuertes e ilustradcs •.•• ;.han;... . . .. - . . - . . ; . . - . 

,heono indi.spensab:te que f.ll Estado inte'l"venge ;párp r~gular· lvs - · 
. - - . . . .. 

r~ls.cit'nes Jut'!d:l.c~s econ~üiicis ••• n Las personas que thneAla 

SUfiCiP.n'ta ,Qapac:ld!iLfec:JtlÓWiC& pa:ra C~mprat• al· COll,tadb, }:'r'3fÜ_;. 

t'$ siem~re pagár vb~ los objetos en el ~~mente·. en que el con ~· .. ·. 
.. . . . . 

tl't.to se o·~ebra.; sábef.\oreif<l.e !as desvP.ntaj~ii en que incurren 

.. :ib~ que·tianenn~~es:l.1.lad de adquiril'~ tt'av§sde 

· ·~botios, los.~U~ ~o¡¡¡pran roe~ant~ .esta modalidad, 
' . ,. . - .. ;< . ' . .. . ' 

l.t.).gener~1·fü:ill'lüilésquecompt'á~ de· ésa manera ··porque ~o.t:!.enen··· 
~t;a~lter~ativa-. L~p:t>otecei6n a··.1oá ei!onóm2oE>m~~te· d~bflés A. 

fgiiorantes,, ~ debe l1m1tar~e a prctegerl.cs en sus re1aC:1~ne·s -

1át->oraies, sino· el1 toaas EÍque1las ncti vidadt\!;l en qu~ 1le -encueii.:. 

h·~n en un pl8l10 desigual y por tanto .esté::i ex))uéstos a una e~-
•· .· ' ' '' · ... '.. . . . . . ' .. ··1 

-'.piotMitSn que d~ ninguna fo:rma se deba perm:l.tir. Hay que tcmba.~ 
~.tir al ~!'inoipi>;···t;u1:~u~s·cte' ia·iguald~d··.üe·.los. hGmbrgs. ante i1a . 

• :_i~r, Ya qué ante ella no puede ser J.gual "U~ pr6speN c~ma~cian..; 
~ei(!ue acude a .l~s jui6io~ cor1 un. ejército dB .abcgE11ks. 11u~ ~na .· 

:. '; ·:. ·. -< .·.· .... , .... - .; . . .. ; . . ·. . .· . . .. 
· p~i·sona. de oondicicn humi.ilde que no ti~M para f1&ga1· una rerre-:-

<~entsci<5n ante los t~·ibuntiles. Li ley deb8. procl.:r::r él equili -

bri<;' en todos s~mtidos1 incluyendo preceptos en el Dewech~ Ci -

·vil q~e estérn!a fr.vor. de la clase desnlida y prc-leta:ria en bu_a 

· .. ctfda justicia. social:-



. CbJt;t~ U~ evita1; los t1~U$0S Y las injusticias <le 

~~6~6puJ.o~ que.expfot~n a los ilP.ces:it11dcs. 

a)~...: LA•'\lilNTA CON RESEiiVA DE IlOMINIO.• Esta m&üalidrd 

ccmpravent~ se. puellec~rifundir .. fáCil::Je11t~ ccn 6t;as .Úgl.lr¡.~ Y 
;~jurídlct;¡ ~~aio •putJd~ s'9r 1(1 ·p~om~sa tiilat-:ral de venta,.·m1 cc~>t 
#·ate sujete 'e. coúuición suspeUsivfJ ·o· c~n le ~'9i1ta .. ~n··e.bcnÓs.; .. ·••. 
;. ·" 'i. - _·· ' ',_;_:.».:-.·'-·'.-. _<, • .,- : ' ,' • ·, __ ._-:· '':'·: • • ::',! :' -," -., ··;- .. ··:·:-:(¡t . 

. Por éllo.< st;fidaremos las diferenchs qui:l existen entre ellas ...;. 

pára qu~'poste~ib~ment~ ... tl'r.t'emo ~···.'di pl"Bcisa!! claram~rit'9 .. l~ná-.· 
tu~~leza juHdica de ~sté. modÜidad d~nominátt!l v~nta·.c~nJ:'3Ml: 

:: : < ·., ·.: ,',' : • • • 

. ·. llh . p¡.i¡,ijii lijg~ .deb"'o • . actid{• • RcJinn vúiega • J~o• 
·qui ggid~be• entetider po~. venta ccnresá~v~. de d.C'minl~f 

cons:tstente P.n···que ln propiéda.d· de .. la co~ .• ::: .. 
no.· sé ,trBnsferirá. al compradcr¡ sino hasta que s'3 rgdic:i:i 

acantec1miento.tuturo e i1:1cierto, qu~ corúiista segút1 ~).(···~ .... ·. 
·. : . ·· .. ·•.· ..... · .. · .•. : ·. · ... •... '. ... ·. 3'.3); 
en el pago P?Stericl" del. precio"~ 

. .. ., ' . ' . . ' . . -··-·---

L&. varita c8n Féseiva de d6minio tieM en común.: cC'n la -

promes~ bilat~r~l d~ .venta, el hecho dé qua· en elmo!Oel1to.eri -

q~;? al<ccntrato se pet'f P.Ccicnoi1 no o~urre la traslacÚn da la . 

sine' que esta queda supedi tc,da al futuro, r¡¡n runbr;is (}l 

se obligv.. ri transferir el dominio en el futur(' y el •"'.' 
',/ . ·- . . : -,, ,· .. ' ·. 

·coD:l¡.'í.'adot' Be obÚg<i . .:i .peg<'.ir un pNicio Ci ertC' 

el obj;¡¡tc- motive dsil contr~to, trunbién en "':1 
. . . . . . . ' . . . 



: •.·•··• .. ·• ..•.••. ·.·•·· > . ·.· . .<i .. ·. 
se .p.e:i.·~¡igu~ acn cada rclacicn juiiídica· es d.í.'Vers0 ¡· 

. . . 6ilaterfJ. de v.entc tiene come únicc' fi~la obfigacf~n 
d{los contrat'antes de oeleln:ar en al futurc un contrato de .;, .• -

yentti;. en ~an.tÓ que· en la venta ccn reser.v<i de dom1ilio se trá--" 

· .. ti yá.de una; compraventa perfecta:, es el c:ontrc.;to .dEiffnitivo 

--· •l¡litj~e· ha qu~dad~ celébradójl.·per~· cuyo·- efecto principal 

sllbo¡otlinagÓ j;d i~\Ímp'.U~ient6 de U~a . condi c16n .·SU spensi V~ ; ti e"-. 
' ._ - - -- -,- .' :.- ~ :, " .. ' ; .. - ' . _. . . -' : ' . .. . '·: .. - . . :" - . . . . . . . . ·. ' ~ - .· . - . -~ . -:: 

:~f:.rfi.-pot'.eiia •. Loseiectos que•·•tfenet~· uno y otro·.··.ce>ntr~to 
-,di~t'i~t~s~ i~ prtim~~ .. bi~&terlil de venta eng~ndl'a para la 

_._:.·;·'.·/''-··;:_._, ,·· ·.>·::: .. _· ,:·.--·<··:.¡·;>_.::·.·:·· ,<·.<.'.' i- .- > .... '· .· . ·.;·· ,.~· - - '., ~ .. ··,· .. : '. '.' . 
.. tes lü obli51:;ci6ii de· celebrar ·\ln crntrato ,en i-:1 futuro, en tan . 

·to ;qüe.ia veritti con r~sena de 1~oroini~ prcdu~ pal' a. él comIJra- · .. · 

. < dfr la obligtt~~6h de pag,llr el _p:recio en l.a forma convenida, 'y 

.. •· ~·~r~ él ·•veµd~dor Jade tt'(.Ilsreríl' ia···pt-~pi~dnd a1· C\lmJ>limtento 

de ln condie16~~ ,· 

\ IDO$ .di ce~ k~ aqu~i:. cor1tr&k . (}µyo naCiroi en to depende de un. ú~0n: . 
Jl inc;i,~t<), nos daremos .cuenta de qÚe la iT~n . 

_<. ,_.,_· .--. - - ',. o-,• :. :; -~. ,'··::: . ; ' ' ., .' 

ta rion l"esél.'i1~, dé Mminto no p7rt~:mece li · estlf\ clae~ de 
' tC's, pol".qu~. su nacir..1,mtc no esti! supeditndo a. :ningunr; condi -

cién, ya que desrie ei memento en que las parte¡¡ se ponen de -
.... · ·.,. . .. - " ' ' - .. 

: .. ac,111rdo en la cosa Y en el Pt''.'!Ci~,, qU~fülll obligadás, es decir:, 
·¡··. . . . '. . 

el 11endBd.cr a tfonsmitir la prc-pied11d dela cosa y el vendedcr 

P.La un preci,6 cielZ'to y .en .dinefo. ta confusi6n 



el hecho de que la. trtJsláci6I1 de la propi~&<\.: ~~~~ .. 
::.··· '',.' .. '. .·:..·-- . .... : :" ~.'·~· .. ·.:: .:·:·---~~:\·,;,>,i'. 1 f· __ .. - ·.· 

condid.6n .'dé quá Gl oor¡¡pradcr pagua tc~al¡¡je~té e:i." ;¡,¡ 

El co~trato ~e .ventfi con x-.es<::rva .de dominió, erl'á~e o nace ··.• · 
" .... - : - .. :_. :. . .· :_ .· ' .. -·. :.~,_- ::,_;.-> )·i,·::i .. {·~~: ~···--;..'_.;_··:·~· 
desde el. momento .en que las partes se .poMn de acuerdR/~µ lá é.2, 

;~a·y en .~r.~r~cio; po~ .ello decfocs qu9. no• se ~l'ntE; d.~··~~n ~011 '­
.t~ato. sujetó a co11dición 1 lo o_ue está su~eto a·condi~~ón e:Lel ··.· .. 

• ef:ectd· rundamen~al 'de 1n 1!entn.t' o sea. la ti~a~i·a~ion. ~~.¡~;:·~ipij .·· 
' •' ' ' • • ' ·~ • • • • ' ' • •: " • ' e : • • • • • 

La venta con resenade dominio. se . .PU,~¡tá,con~~· t~bi~n 
'·... ,._ .-.. - - '·. --· 

$Il.:i,tb0l10S) pCl' el }lecho de·· qUe• fm aÍllbas él''00lll~8....: · 

el pego tóta]. del precio eri ~1moment~ ·qüe se ;~~~; .• 
···:·' . . . .,- . ' ' 

"< i'ecéibna el aontrnto, sino qtui lo !~aré en el.,.r,ituN,, i~ ó9nt'1 
- . \. ,_·: ,,'~\ :;. 

s16n se agrava cuandc .e11 lt1 venti.. ;::en roser;ra de UOlilinJo¡ ia~(,., 

. pi:.irt~~ estlü confcrmes en que el pago se efi:lctt'ie 'per~'S<U.cáiiiel'lta 
', ':- ....... :.~-- :-·-. -· .. - . ' . . ; .. '.: - .. - , . . - . "_:!.-. -- '. . ' f.·;·.~· - . '·•; .. -. 

en ¡iequañt1s porqioneB; .. $in ·embal"go.e:d.sten diferonoins tajaxrtea· 

como. es el h19cho de :qUe en la venta .en .nbonoilr 1( · . 

. ·.p~opiea{ltl se trnn,nmit~ e~ el m6~ento de. 'i~ <!~1ebi-aei6'n del · ... 
. ' ; -~·- : : ··, . - ' : '; . . . . . . - . . . . ;. . . . . ' .. '. ' . . ' '. . :: . . . . 

. trato~· en t¡;,hto que en la venta con 're$'3l'Va de dominio, ln 

.tl'ansfiére has:tn qua Ql COil)P?'ador paga totalmente 

auto?"es se res.i.sten a cünsid·~rar que lB 

.. i'ese('.Vá didominib · constittiyn un verdad~o contrato 

v:enta pcrque la esmicin mi!!tila de 

¡lela p:--opied~·;l, efecto qúf no SP. prcduee. eri el m~mento ~e·. 

cuericlo en in venta, .el 



. . . 

ép Qas9 ·!<ie que el cowpradcr nó Cumpla ccn la ... 

91 precio la tre:slaci6n de domin:i.-:. ¡,urtc,;; se 

pro~Ucirá, á esta. ob~ecj.6~ respC'nde AftUil~l'· CarbaJal. expresando: 
·Í'\ ' ' .' '; .•. '·. -, . - · .. ·. '·:· _.· ': .. 

. ' u~ .. ~ n<r es ·~:tel:to queiie corttrat'Úin los. elementos esenciales d.el 

de'.~?mvi-11v~ta; pu'~stc que si bien .es ciel'to qtl~ este ~ 
.' ~ •• . ' . . . ' / . . . ·1 - . . 

ti~n~ ~como .. finaÜdeu li:.i '.transf'el."rmda da J.a prb~~iedad, 

i es.tc,:n.º'. q.11il_<~ .. ie. ·.~ec_1_~.··· ... qu_· ..... ª~_:1n_ tr.a;ns1'fil.'3.~nci~ .•.. ª9 e:f.'ectúf:} fcl'zozamen· ' ' ,; .... ·. ' ' . ' ·. . .; .· .· \34) ' .· . ··.· 
· tti>al instante de ie. c.alebración"·· · . · . · · · 

·.Nos ttdile~~mos íl l;a opini6n del mae~tro .(lguila~i;:p~rqué 
l~ tr~siaci6n áe ln pr6piel\á.d en l'e. venta con res~rvn 

'. -.. - . ". ·. ·.· . .- . "'' '. " . ·. ·, ~"' \ ';.· :· . - . ·. : . ' 

< ' b10 ~o ~~ ié~Ú zn ; en, ki m~me11to dé in ' ce1e'bi,aci:6n' del ccritrato1_. 
,; ·, 

este. se perfecciona, ésa ea la fiiialida:d que oe "'.'. 
aontra~~téa/fl1.pl:>l!ga1."se;· Pm'q que. exi st? una r~e!!! 

es. requi$itó iM:tap~risable que l1a;\fa-·t~'añSfürs:rén -
;· . ,. "' . , .. ··. ·.... . ·;' .. . . ' 

Onda una de l~s ¡~artes haya ,cumplido con su ~especti va cbli,ga. ~-•..•. ··· > .· 

, ,.;~~/~fLa·ccimvt:av~nta e)d~te (iesde q1.lB el vendedor se obliga a·~_·•.•··.···· . 
• . •' . . .. 'e'· . .. - • 

tra~sfel'i:r la própledad de uná :eósq o de un, deréchci y ei ·c6nl~Ji· · 

, d~~ :se ·~bii~6 a.<pq~al; por ellos un p~ecic Óierto'· y ~n:dinel'Ó• .·. 
' • • : ~'' • ' ' • '.-· : 1 ' : • '·. •• ,- • • • • ' 

. µuf3stro' ordenamiento civil en vigor; 
• :. > ':· '. '··:. •·· ....... ' .. '; ). ' . . ·• ' ., ' 
lidad de. la. venta que nos ocupa, en su articule 

tuálment~ dice: npuede pactarse válidamente que el v0ndedon:- · 

· ~eserve la p~op'.1.edttd _d!:i la cosa .vendida hasta que sú pÍ>ecio há-
• . . -~ ,- ' . • -- ' .~ ' . . - .• '.. ' . - .' ' ,' ' - « • 

,,y~ a~d~ :p~gadoll, este vrace~to eh un S'Jgundo p~rafc agi:'ega: . - · .. 

110Hnido lpn ~ienes vendidos son de les mencl,onndos 



', • :,,. ' • < -

1 y!I d0Ltrt!cuiri •JlO el pao« 

centre- tBrCeré Si S~ 1nscl'ib0 P.ll 

\Ji.enes sen deln.ci<.,11ea qÚe s<;i 

(1l'tÍculo qÚ"l se i.cal:n. ó u. ó:Ltiir, S"l 

f!'o.cél'é:ntt, · 

11rimel· pá!.'rafo 

. l¡····.v~ntt c~ri·· r~~s~:rvri·•dedóíinlc, mcdeJ.t¡ifu 

(!llDl lcstlor..flnt-:~i~r~s r.édigts?:.hlcrn~s, ~1 
1~~4<'guira(:b::¡n s.H•mcic; l.c m:!.~nic Sé· ad\rertí~ 

i;l<.~;,i1~6X.'}lnc,reg~.;1~0~Ú~S·s e~itr ·i.~sti ú;ci~~l1 0n 
~ue .. serÍai~aCs nr"ci•jrcx1····Ui.ve1• Hr•s.intetd~trJcicne.s 
. ·f>Ú: t~d· ull'.· ll' ''Ü · ,; ce' ~~ sfo en ~riro"r r.u 0 e~~t ·s "~-·-, ~:·_-,' /'-.,• -:--... "··~·-''.-.··""' .. ,,,¡. ·."'··~"' ... _e;;.;. '.fii.'- ':'_ ...... ~)_(.,:\"". 

ccntrtt.~, i.l•ü <'UP. derive. c.; .···. 

h ~q¡prr.venta pur~ '.f simple. ü: 

e StC' S C'.rtJ. ellfü;,f '.lr'ltQ S ~1 lle' J.: ~glt:' 1 I'\ COm1~ra~el1'°'. ' 

ccn tesc>rV!l d~ .fic¡nir¡i~ ccnqedíán· a l<ÍS .pc;rt·~S la• fé!CUHed ue •.· 

iCJiio'n~r vciÜnti.rÚilJcnt.eesta w:'d~lid1d' al ccntn,tó de.cow¡i1·r.ien 
··cP.J··a··b·r· ···b' n· • r<,.,n•ii 11"'", 1n'-··~· "<;.,,,;;..,;,a· "f.l 'i·t· ~····u' i·t1··. ni·' i·· n·.t. ·e. '"'°'"'"' > 

.':" • , . C.: -'' ~,··.:..:-- .. , .... -.~- :-~"..., ... ~."C.'. ~,,,1..1.rc/ r;i.- .. ,. '(')~ . _a. _, •·1¡-,1'..o ·7'" · 

en b€rue>i:·l; ;ú:icm<.: "J.c r,u'~ 'no< eittf. prchibidt' estv' peroi~ · 

Nqs pDrece que en. •.ü s:.:gundc pÉ,rrafc l1c:l &rtículc 2312 · 

ccntrnliccih: cur.ritk s~; ci:rr0ne r;ué le clfíusu~ 
¡, . 

d':J r;~Jirérv'i• ~le ~k'rninic s61c tenllr/ efe.ctt's ccnfrl) t.::rc;':rc 



' >. '. : .. · ... , .. 

OP~rr;d<r ooh .ro,serv,. d~ 9Sniinl.f•q4e n< h0 pi¿~dt 
pi·eéiio del cbj etO sobr·> el que reca:.ré la ccmrr~ .:. ·.·.·.· 

tercerc respectf.' del rnimnc bien un~ liue~a' 
el prhoitivc vendedcr 

tél'C~I'O ~J:'l.el CVSO OG 

inscritc eh P.1 RegisÚo pÓbl;f.dc ... 

ista dfspcisici6ri V<. i:n ct'ntt-a del t•rtfculo· 2~69 ·~el .· ··· .. ·... . 

qú~ exprr::·si: .nNSl.~unc puede v<::ndt::' ninc lo que es de su pr epi~ · 

oo~prr,d~r ccm r~s~r~I:' tle dcmihlc, si ne ha paga de. t~ - .·· 

el pr~cio no.pued~ en~jenar·vólida~ente a1gC' •. que'nole 

;~rtsn~~e, Ya q~e ad:~uii~rl la prq1i~dt1tl-hastaque haya c,urnpl1;.. 

do ceris1.l'óbJitHcién dej?Bg~r totvllliente ei precio; si le ~ici.@. • 
le:. venú1 que. ef~~tu!'Jra respectci del bien que posee f;ln.vir··. -

de\ntt vent& ~en r~;~.;~\r¡, de dominio esttirfa afectada d<:! nu..: 
{t 

lidr:d sbsoluÚ; tisí lo decÚri:. s-xpres~'llente el ~tfoulo 2270 -

dél C~C.V. "La 'ver1tc:· de. cesa ajen~ es nula •• ~'fl 
- - . ' ' ' ' . . . ' . . 

.de viút¡, estrictwnente jurídico tieM 

<le r;¡r;.non óe cual~uiet" te!.'i::ero la cosa e el 

ht ci51)slllfl de re~erv~· de d6~info en el 

ci&so de 'rescisién .del c0ntr.,to 

se r.plic~ll i;:,s mism<:·s l'.•::glfls qu~ parr. le r.escisi6n da :... 

la vel'lt/ en e.bobos, r.sí lo dispone el articulo 2314 del e.e. v. 
tiSi al verideuc'r J."eccge la cosa vendidt1 pc-rque no le ~ . 

. P<•g<:dc su rt'e.cio, se aplicol"ñ lo QUe di spc-he e1 

?.~1111. o se<i qtie el. v~ndeÜQ~ 



. . . . ' . 
' ~' : 

.·, ·.' ,· ···.; 

u se .ti e l r: ce- se !' un¡; 

'.f~:Jer{,~y:ritc,s por el det8~ioro Que hay'¿¡ sufrldc-. ~ 
Ú:1:m~ le'Úculttd U8 exigir lt cintida1f de diMrc .(:U(l 

' '¡, •. . ,, .· • •.. . ' . ·. . '. . • .• 

y los interes'?s\egües qu~ le correspondan •. 

trtículo 2315 ~el c.c~v~ élispo11•H 11.r1n la vent<1 

, ¿¡ e~tf~~lO· 2Ji2 (ccn r~sel'V!i de dominio),. 

p!¡S~le propfedt.\J.' ,de iácost .veúqidél E:l COJ:l~l'edcr,Si. es.t'.'f- . 

.. ·~e6fb~ la.C~s<i ·s~rl oonsid~éJ'ik como arrendntffrio de la 

. . .. i)·~<~q\Jipod~c·s·detiÚcit-quee1 c6lli6:ccn~idJra 

. ' . . . ': . .. .' . i ., ·.'. .. 

:P~it. s~;~~:r o n~:·~fl consid~rMién qu~ har.e nu4sti'~< ti6dfgc .. •.·. 

li'?b~:rq~s .f]ntenller lo q~e es un contrato sujeto· o óc-ndicj,6n resC-' 

1ut9ria; ~s aqµel ccntr~to ~uycÚn ~ suspensién está:JujJto 

it:~.f.,áJ.fz~ción':de.la. oondid(n séf'clada. P~'t'·• las' ~t.lrte's~ El:cori~ 
. trs\t0.·d.ecr~0ndurniento sujeto'a ·~ondici6n.~P.s,luto'i'ia que ~e>i-a,. 

t ermi1.a ·•.cu ande el · co~pr Edt-r ;n1g f¡. 

c;uedp cb11sum~dti ~ 

part?. ne consid :~rr1J110s 
. -'·· ·'. · .. -_-- . 

. é-ru~dDmiei1tc P<'~ .. hi il 
• ·- -- -- • • > -. 

~398 .nos define el arrr-;ndarnien'to en l<'s si 

gtlient~~-jérminoa; Tifüíy ;efrenuc:~;Ünto cuandc. las dC'S 
. . . . ; . . 

trHttr.t'3s se oblii;;'an recíprc-cwnente1 una n co!lceder al ·use 
. : . 

(;e.pe téiupcr~,l de une cosr.,. ~' lr C'tt:t .• , lfl'.'.gn'r ''.".'{' es.e ,use 

·lr 



-. ! .'' ,' _·'.' 

.;¡n ur; du1· cc'nc. sucetiP.. ;,~ h v•:iitr con 
' ' . ' ~·· . '- ·. . - -

domir\t9.;. td~c#r; el a.N'F.:ndr.taié en él, Clill}'lFJ 

ql' e nt' pu édP. hacer ql 

pvg<:,l:'. i?n (\.inerc. La fir.nlidnd 

y otro l'!Qritrr,to '3íl diferent~, 

mf~nto ~), tlÚeiío de).e COSf. 11C tifíne f1itetici0~ de tt•anSfer~r 
... - -·· . : '- . - ' -- ' . . .. , 

¡)ropleclc.;d i;illc' üe yropórciCrH;r· su vsc y goce temporal, y 131 .. 

~adbl'···rlo He pro~,~ne.mir~uhü la· cosa, Úino .. pcseerl~ rq~dinit·~ 
dr~ uh J.!1'8Ci0 oiertp. ·:. ·, ;. ',·' .·· .. : .. 

L'as lllOdaÜfo,ú•Js ue;i·· éontré.l.to de CCltnpl't.Ylmta ~UP, 
. ·· .. '· ·¡· - - ·,·. -

QÓlU~c••·c1vÚ vtgel'ltr.: .X1C estifo incluid'trn en 

~l· ÓepI¡ti10 ~en~1:1in~u.J i1De E;lgún~s ·m~dalidcdes d91. cc11tH.tc' 
· .. ·: 6~dP~<;Vént.,n. 'E"i~ten otr~s modiÜdsdes a. lil~. riúe s~ ;·~n~é '. 

/ri\ll;lstro ¿rd~nnmientó, l'eguhdas en el mismo Títµlo Segundo de ·. 

ü;.isagunda Pr.rte del Libro Cuerto, P'"ll'(I 

cowc nen: ~" co~1pr¡ vent<, .~l Vistas (nrt. 2257).; h COl~?rr,veirta 
n:1~~rntrrlS (tJrt. 2~58); lt compr11ventt: po~· acf-rVC;}' i 

.vi stEJ ú1~t'. 2259); lt .. coniprevente·· ttn1l cor pu str (art ~226l) 
\~e~t<,~ j¿diciales (art~ 2323}. A tod~s ellas_nosr8fr,ril•nrn0s 

.·,.· ··: . 

tn::. LA c~(1!~rlAVtNTi 
,- .,_·. . : " ._ -, 

si~ realizr r!)spectc de cosas r;u~ S"l 
.· . . . ' ,. -

o meúir~ En •if;tEi. i:icdé·lidr.d ~J. co~r::rrmlc+ n0 
- :~.. : '_ . . .:· . - .... : -:' , 

se :¡.ícM uü .:cü<:1"\k cc1i el v~i11{i~c.cr . 



. . . si.no ctJ;;r.dc desru::~ d~ hti.bPX gusta~ . 
.. . . ... ,. . . . . •. ·,¡ .... ·. ·. ' ,, ' . 

o medi(io el obj~to. de la' vente ccnfirlll& su desoc de · 

es hu:;ti. ese momento cuando se l."eali za 
: ' . ' ., 

. rencitdé l,E: propied1.<d> fil E.rtfoulo. 2257 del G. C.;V. 

~id1;1 c.crnl'i-ris dn, cosesq~e se' acostumbra gustar, ~~~ar .º' riedf~, 
'rio protltic1ráu sus efEfotos sino despuós qu¡;; se t¡ayan 

.·pe,s&do'o med;.do·l<'s 6bJetcs ··vendf~osn .• ·• 

Seig.~n ú . d~finj.c:ió~ del c6d:l.go debei~o s 

yent~ .-. #i';t#s.esun :?cntrr,t~ fll1;!eto .. u ~cndici16n suspe!1~ivá 
·testtt!va:,; pci:-qu~ .. su 

mcctoÜdml. de li ve11tr.· t~r.ibién ha si<lo ·dencminm'iv 
, .. · ' .. ·' '·. . ·' •... -. . ' 

•• -·" - • ' > 

ent8ro a lés' préferenCi~s y gusto .del 
,, ' ', . _-·. ·-· 

éste puede rechr.Zarla libremente aún cuandci, ~ 0bj~t~ 
' -; :-- ., > ' ' 

s~a d~ su agri.iüC' y de 6ptinia é11lidr(l •. F,r1 

·prr;d<'r ne exp;n.iw su c~ns~nt:1.~il'Jnt<' .prl'!l 

l~; ver!té1; elfo quc;de' E' SÚ 1~,'.Jte tl'bitrio ,-, . . , 

do JI pes~U:¿ o medido .. P.1. bien c;'1e vr 

. . . . ' 

· i:Jcbre níu$st1·;;.s cum1do le.$ pir:tes r,~;·pon•m 

pbjeto >U:°Lsüic, sino sobre un1:. parto:; despt.·o:ndidn de 61 -

lhim& mue::.trn, .. o bi.en sobre. su descrj,pcién, pi:'P.ci!larfü~· ··· 

t. Cdt1s.' sus ci&.;.cúnst<Jncüs, r;~c.tiir,itcis. . . . / ) , . · ... · ·.. . . .• . ,,35 
· dvh, idf!1¡ti ficir lo w. 



, , 

:_ . , . - . ; . -, , ~ .. · , ._. 

wue!itds eri tlU'lfffr~ DP.i••{cfoc )': 
• • ' • • 1 • • - • • • • • 

altru~iltr ni t'eghmerit<Jdl pcr ,ks Cé-digrs flnti;irícr,ó.s, al'''-: 

el d?., 1870 y el 

vigor (1928), eÍlilC'nÚ"fllDCS refel'.'flnc:I.¡.¡ ,'·~,'•, 
• •. '• • I • •. - ' • > ··, '· • 

qu'l expresE1:, 11cuando aiitrat1fd13 yp,r(tr:i d~.: 
. ' - ' . 

.ittf CUlC~l uet~l'Hlir!(.<lO!J Y perf,,)Cté<nl-tnta conocitlcs, el écntn1t~ 

,'••, p%drl hi..derJiG ,',•¡¡cbt'~,,',UJUe;;tr¿;gtt. Y en un segundo pár1•af<? Mi-/~gri: •, 
J~úe¡10,ve~1en.c1~, ent4'e fos cc:ntr1•tnnt~n,d~f,IPP.~itcf¡ ~ 

t<:i~cero pc•rf~,,.;i' ca~~ tl:Ldi~· 
.·><.~~:~_ ... ~~·:·~~, .. ~---~·,; .. ·:: ... ,_·.~-~·-:, --'1~2~--- ·' -~-~ .. " --~-- ::_-:<-: .. :'.····;:·-º··._ ,:>·.' 
CSv"""I':'" "'º"'.l.V,,,.,l.'Gll''":Jl .. 'U,\i;i J,~ ',CC'Ill,('J.';Tiltklt Q, -, 

' . ' ~ . ' . . ' --' . 

l~r. Brticulcs con l<; ¡¡ mui:,¡stú,n e> 

sh•Yi~fon debose, al ccnfr<:ton. 
~ . r. . ..• . . • 

L~ viml:ti sobrP. muestra~ rA.ccüco:Lda, en 

hner~ cÓÍnb baseuna'part"J dr~spl"p;1dida delcbj~t¿de 
por i1jerrrpl9 µrí p<afü1¡:0 de tii~a que d~termiriqlB, 

ql.le t1dquirir.ics ll1'.'1<lia,ni;e fll contreto; pt1e1.1e 

p~ri> perfecc:iNu,r er teto 1 P.1 e-o jetó mi sine'. 

, dividLl~l:i,~at11 por eJemplci en Té cbmprnventa ,'de ter ni lle S !1~S ~ '· 
ve1P.ioÓ:1;d~e u~o üe ellos N\l:'f, de~r,r13ina~ ,la caÜdud ; otribvtoá 

> .de•lC~"dem~Sj lf; ooropr:,yentt, sobre !JUestrafl 

'. ' ., ' ... 

y ÚHbUtoi;, t:S t:wcit'. r:u0 no ':ls mim 1wt'"r 

<cit, t'í sj,ca del cbjeto o una ¡jfii'tP. üe él el'l el mcrn<n-itotfe c!:91e:.. 

'éontrE.k, pirr, qUP. ei;te se>P~l':t'~ecione y próuu~ocatc - , 



. . 

li t;ansf\'l~er1ciii 
~~\ea~izi. d<:s~~ que.J.~s.purt~s se.po~en/dea~ueruc en. 

en t'ú~biézj:<l~·r!~inu~~tl'U·y ·~~· el pI?ecio, e sae o.ue est~ 
flUjetos El CCndici6ri· p6rque nace an'-. 

~star suj~to a nÍngi'Jn accnt~c1mi.P.n~o ···.·.·. 

Yes p~te~r p0rfeccic~ · 
'.'·,:""· - .. _ ::.,'·~ ·,. .-.-::' .. · .··' '_·. . .· .. :.:.,- .. ·, .. : _·< 

~~n~~: ~;~b~S-_;urú~·--v-~rt-~·-___ 9 .. ·_;:1~:-__ ,~-.---

vei!de~\or ne . 

. s~gún i~,: mUe~frr., habr(, 

a·.un C()Xljunto .. de>biengg hC'UlCgéne:OS ~ be­
···~Sp~cie~.O Calidf1Ú O d~ esp~cfét Y caHtlA' 

'·d~·s;dts1:i1~tEn> e~~ esttu espBcia68i'ite d~ter;>,in~11<'~,. t<:m~1idc .·ce>-·· .. ·.. > ·.·• . . ·.·... > . ·.•'' ·. ·•. ,· . . • .. ··• · ... (36) 
· ·punte de re:fe.rericia ne .. e~ corite!1ido r.ilio el conÚh~nentew. · · 

· 1'1Úesti-1e ~6digo CiVÜ vige~t~ ne pro1,crcicna tmR df:lfinici~n 

la venta pct- .acervo .or, ln ·V'iSto, .sin el1lbll!:'gc' :lf. ._, ·._'t _,, .. ,.---·.- ,_ . -.-,-. , .. 

~Üculo 2259 diChnuo; r151 .lf.': ventf;. M n:l.zc s~lo a 

aUi1 CUtil\dC' !!<:$ Ci:l CCSMl (;11P. 
<: . '. . . . '¡. - . ' . '."' . . .. ' ·: ,' -~ . . -'_' "' .. '. . :' .:· ,: ,; •) ., . . . 
entend·:;r~ realiz¡:,df, 1tMgo o.ti'.? les C('ntrvto..nt(1s s~ · 



.no·. haber 1mcontrntic en r;l 
'-' _, ' •. . '' ~- .. ' - .. : 

peso o medÚia que el Ülcuir.batt • 

... ·.•.· ... ···• Ell···~st& m¿dt..Uu~ú d~ lt ccrnpl.•~.yB1ita ·las PEi.rt9á 

G.C~er~o)3~·coroPi>t<t' yvender·'rQspe~ti·vament9'·determ:l.n~dcs o.i~L> 
~~·~/s:üic ::.i cuitid~t .. uef.fllo~ o •·el c1.·.njuntc que 

aig<il1.re~Ú'.i:ente como .. pueu{ s·f~·, una vtrnija, una 
. .,· .... ,· .. , .: , .. · .·.,. ··:·, ·, 

. m16n;étc~ E~ dech' qu0 el coinpradcr ~~·.el 

.1n:.cb)ripfe\Te11'1!~,ºnoc_~~n~?-~ eón p;r.xs1~16!l la cr.ritiaadü~ cbjetcs .. 
, (:··:.-:-·'.'··.--º.- - ···------- ~-·: .. __ . - - -·-· 

: que &dfctiit'i# .mP.<.lif.lnte .el contrl\to y nq 

f)i hecho, i!'u-{nb tas\llten.·.~o~~rr;i<ios· sus··.· c'iúculC's s¡eüti~¿ ;ü11ti0t•iti·' 

lle(l menot. de fa qu·~ el d~si::atia .obtt.:nP.t'f elv.entlP.t1or tt.¡npccp tii;.:. 

dé ~~sc:l.nui~ le vente, eUCÉ;S9 tl~. qu$ pl ''CC'nf.at•/ iiii~~r 
·. . ' ~ '. ' . ·, 

obj ~to· dé la vent~. se.a de ma:v;:-r. vr.lor qüe el· pensaba; 

eri cmnb:i.o Si habrá 1Uga:C él lf; X'fo!S!!hi6n, C.\Jand(' él Vimu~dN· 
sent.:; ~l tc·t6i ile los obj etcs &fi.t-rílarido ·que·. sen de úi. mi sfüt 

- ,.: ': •;._ ,,; . ._-

!¡:omcg6nP.O$ y en r•1tili.dói tl8alÍ de cf.lidf,ü d:l.Htií!t~/ 

$UCadei· ~ue dolos<:<lllente el ven¿edor col0rtie enc.ima, 
-··' .. 

. ' ·,i .. '. . · .. - ' .. · - .. -
dé c;pticm cclidtiu y r;bnjo ar:¡u~~llc.;s que 

1b-s fenuisi tos 1.1íÍlimos dfü merc~do ó. c!ui:) serin ;,8 ctilia.f:id J 
ell\ent•: infer~cr. ia~f lo dispon'· nuestú~ c.é.v~ $n •f;u rcrt!-

esfBCiP. homcgénea Y ocult~:x-i;i 

y . caiidrd de líl s 



, ·61e1;¡5 qtle const1tuy~1191 objeto d~l~ 'ventn, aún cuarido t''lsui-. · 

:t~r'en infer:t.ore$)m cuunfo&:1a ~alidad y la.cuantía delo que 
-- ., . ;."· . . ' ... · -·-· . ; - .. ¡ -, 

.· ~l esperaba. Esta mcdalida¡f d.e la comp11e,vei1te es. un contl'nto 

• pu~o y. simple. ya que •no está .. sujeto a ning~n.·térlllino ·o·· 
pero ·con la paúcuÚrid~d c~nsinti:mte en que en . - - . ·-·· .. .. - .- ' ' . . 

. . - - -

objete si:.'bre al que hacen recaet' la rí:ilacióri '. 
,, ·,· . . . . . . . . ' - ·. . .. -~ --. ·: '... - < / ' 

. . . - _-

si us~.de 1& vent~ port.cervo o ti la.·vista esccn may~r.:_-::~''· 
· ·fi.iecuéric:i.a .uti.liza:dü en. el rf.lmO n\erc&ntil, pel•o:es -r~g:ulade .· 

·· p{'r.riu~st•o (;6digo Civil: effrw~óri dequenadá impíd~ -

pr~C:tiquen personas no vincüladas .c"n el .ce.' .... 

. - . ·. - ' ; . ... . , ~ -. . 

"!ID CORPUStt.- La vent~ 'flad corpus" e 
sin fndicocién de srea es ac¡Uelln <:!n la qÜe se ve~de un inmtie .. 

. cc~o 11~ todo sin t~n'9r en ctlenh bs medid.es, si nt' sé1Q -

colindancias y ubiceciéil. •Venta 11 ád corpus" quiere ;ied.r · .. 

uija. cosi:; cl'.'ru6 c~erpo, como un 'fodb~ Esta modtlidad da ·.··· 
~e opone a l&>deuoIJJitiall~ u(ld mesurarolil b con indicacién 

fll'0!t, d~nde la cocipruvetiÜ q¡;¡ inmuebl?S SB realizá !'. ta~t<' 
metrc; Clladl"~iUC y SU p;t>•)Cio es ti üefer .. ;inado con exil.ctitud -

número de u1ettos cuadrados que ti?n•~a el il1ill1Jebl~ que 



•·. ·.· 01.~ i~ue~les •• hidr,ra p<r '''"º'° ohodo o 

éÚJ.maritri.aÚspi.;t·t•rn e ¡¡¡-:;didt,,:;,. n0 habré. luf§r·r a la 
> ~\lnquP. ~n).a•· ent~·<Jgci hubierr-; fvita o éxceson • 

. ·.• .•.. •· .. ·.itt·•·&r't:l'.culo ~290 del mismo. ordenruui,mto, 
- ;' ,.· -·' .. _. . . -· - - . 

. ·' ·. ·. ... ; ·, 

' ú~ ur{imuebll'J se han fürnignauo lo$ liñ.~ieros, :el 'vende<ÍC>~· ~:;t.il~t· 
06Üghd9·a elitlt".egtr. tt;dc .le• que· dentrc>·d~ ellos sri~ompt'ende,n 

exceso o d1sminuci6n en las medidas 

---- ---
..... L.!i!> ·p~rs911¿r¡i qtfo)¡&n iútjuirido)n;¡,d:Lp,htel.a venta. 

-'~-_::' .. ·::: -~>-·_>~>~~/-_~":, ..... , -~- ..... ····., _-,- ._:-··.- ... '_ :.:i._···>·-.·.,·.i ...... :.: .... ~- . .;....-~~:~ -~·· .. ·.,.·>~:-.-.---:,-:,,,.· .. :_~i. 
_2:d)St.c.~e~. ·f!~.:jV~. !iAl .. :,lt)··d.t?-:f!~~ .. :.Ü~_sp~'\¡~dar: ~ ~G . .,")(A. i''''-'k'~t::Uf.:u:, U~t)-J.UC . ..... 
... ,• '·· . ' "·,.·,···. '" . ' · .. ,. ·-· - " . . - .. -, . ' -- ·: . - - ... , .. "-· > . ,' ' . . . ' . ' . 

tien~r; ip~ue~éls ieljaci antes y pri3cisaa lle :di, e)tt0n!liért •.· · 

per~~0rrn:; quehf)1¡, eprovecl1an6 
' ·-' . . . . 

d~sp'oJos prcriJoyiµ,ndo juldi~s tlé 

contra ,de personrís .cuyas propied.adr::s coÚnd~n 
·1~ !IUYa y nC> pueden probfll', lts roP,didus: 

;; . . ::. ... ,- - .. -.-...... , . ' ',' .· . ,: 

pC:riórin, en tal. i.iuso el ~uez r.il no teuel'.'. l:n1ses 

.· ·e~itÜ flU tttliÓ puad~ $el' ~wrsuadido mediante dMi~as y tienéf;i,~ 
- dia~ E¡' qu3.eri mejor~ le cotrespcndu •. Debido·. e la insegtirÚ~d en< . 

> ~utr se-JWcueritra:i1 los qui: po.s,*en nn tcdo sin pr11c:I.sati su extei1: 
. cc¡nsid~r.inc s c;ui, la. p;lctica üe. e;~1:: 1llod<Jlidrti ue 1& 

.. , '". ... ' - ' 

r!·Cl1ibÚ:-se con el objeto ue eviti.:r injusticirs. 
. . 

. jh- LA. '.::::IMPRJ\il'ZN'l'll JUDlCIAt .. - Itecibe el l1C'l!!bre de 

judicial el acto Jm:idicc .procestü 

~e un~perscna an 



• : ·, - : • ,.. ' •• •• < ,'.' 

. ju~fd~ e~·. qu~ se esttll?iece' eritr:e el• ju~z qÜe C •· ..... , 
ástuit~ y u~ tet',cero ne puede qu"?dar 

:denominadas c'ntre,tos; <?n Virtud. di:i. c;tír:i n~ ex:l.ste ~ 

del p.í·opi,etflrio d.el obJ<:to para ~nn'jení:lt'io ;.. 

en todo acuerdo de. vclunttdf:is que tiaüeh 

derechcs y ob:lig<iciones. Podemos 

' éir: d~<; se trata' de un ac~o ~rc'cesal' ~p el que se transmf te :ta·.·. 
' . - ., . . ' , .. ' ' '. \. .. ' . . ,,_. . ,, 

' ' 

civil '1:,in v;igcrno p!,'i:)po!'cfonEJ uingupa 

se debe ente~aer pcr. venta jtidi cial ~ sin .. 

el Capitulo IX del Título II .seguil~a Parte 

u~l Ubre rv. (de las' oblig~ciC'hes). Dice el al'tículo· 232): "Li&~ ' 
': . . ~ ' - . '. : . . . . . -. ' 

·v~ntas judi6iales en alrubneda, suba.stn o remate público~, se l'!! · 
, git'6n por las tlisposiciOneri de este Título, en cw,i1to. ··~ 

.y, a ias obugf cienes y derechcs aei 

>e~t~ Capitulo:. En .cuat1to a los tét'i:1inos y ·~cndiCicnes enºquP, .· -

: ·hb}ari d·e<v~:i.ric~r·sa, se regirhü por le que 

. ~e-Prcceüirniem;os Civiles"; 

En.la ventt:. judicial .el duefü.' de los bie:rvis' rematado~ n~ ··:­

ccnsent:Lniento pl.iX'< que lé SP.an vendiücs los bf13nes emhar 
.. · ' ',', ' -

s~icr ello sf'irmem0s c\UP. no existe un ccntr<itc' de cic-mpraveil · ·· 

~1 cual es. inaj.spéns<ible la voluntqd libr: de l~s pnl"tes, 



•, 10.,, rni'iimo '~.El jm·~~~ ... dedir.• 

'Estf)'(l$ pbti medio del que se I•..-ivt< a los ciudt1tltin·;¡s de ;~1~ pr;:..> .. 
. ··.•pfedudes con l~ c~rres~~nqi énte 1.ndemnlzaclén envirbtl:·a~ que· 

. , l:J~ '6c-iísid~~U >inuisp~n;.;ole ~ichc nctc pcr C~ÚSf;l de' J.rtfÚ(ll\d <~ ·•· • 

p1ibllcn, ·dP.dde lu,~goquéno existe el .·elcia.entc e11encial oonsti · 

consentimiento rio pod~mó s dBcil" :qu~ ''ª trate dP, _; 

',<uh cox1tra~q, si.no ~e un ~etc-. Unilatar¿il del ~stE:do r;1Íe t~en!3 -

la utilidad p~blfca. en beneficio de la 

(articulo 27 qofoiti tuc:to~al) • 
. ·. · ..• ~or ·~azopes<de'..~rderi pr&ctico. ~~·~sidex-~mC!L•'iue 

Ci ViL\tigente 'ctebi6 inclÚir en mi sólo Capítulo las modalidn 
; .... -·- -........ · ,. . . - '. ' - ·.· "' ·. . . . . . 

ru6d~Údad,es del.contrato de .. com~rnvenfo 11 .·.wo\enccntra1~csmoti ..... 
poi;. el cuál el1 un ·C~pÚulc se incluyan,· 1e venta ccm clál)s.u 

.' ' ' ••• • ' : • ' ' <• ' •• ••• • •• • 

. . . 

118 ret1·0V'~ntr.,.·.·1a. v,erit;, .ccb p<.cte'de pt>0f':l~•mcia 
el tqnto1·:1n ventéi de cosás ruturfl!.J:t lá<venta eri áboncir. y 

·. ·· \ venWcd.;if P.ser'IJEi üe ·uotninil:';· y. pcr . ., otr~lai.1o en.div'm.·sos­

Gii?itulqs si:t regulen h venti•' a vistas1 h co¡npr<;Ven~n sobr<:' ~ 

uíu~s~tfo'¡¡'/ la ven¿. pC'r i;;cer.vo (.' a lfi vi st¡:i,. }. t. v,entá 



ccmt~~te, erf éi mom~nt~ mi$rnC1 en que las par ;,_ 

'·i~s se: poMn de ácue~d~ ~m la cosa X ~n al. p¡-ecio, aunqÜ~J.S ·~· 
: pí-im~Í'f.< nó M heye entreg(!do ni el oegt!ndo · s¡Jti st;echc. 

· .. ·.· .• ~ando•'re~aa sob'te Óbjatc-s inciertos e ind~terininado~ ii 
,/• . . .·,. •' . - . ' ·. . .-,- - . . . . -· . ', . ' .. - ... 

. •·.·~rf.lsÚctl-r1 C!~ ,do.minio· úo .se.r;~ali~a.por· me"l'o.efefto· .. delcontrk!,····· 
tÓf,'en.·'est~ .ct.is6 la Vel),ta.>en el momento ,de celebru,r.se; ,no SÓlc . 

····.·.prcutic~~~(lr,c..·ef veridedo! .• la oblÍgacióil da. trallso)ttir)a _~rcpi~ . 
dad de :i.in~ éose. ; de ~n ~'lerecho, riino taml;lién la tie entr9gat" .. 

· 10~};; pa~d el comprÚor l~ ~blig;.cion de pagar por .elJ.~>s ti~ -
' •·· pr~:cio···ci9r.~ y·.'en41nero1 ,ccll·.el· ... conc tw,itante•· derecho.· ~e· .. ~ecl .· .. ··. 

la tn.nmuisi§n de la· pl'opiedud de la cesa. e de1 derEicho.: 
'·. • - : -:. • • ·.: > •• • • ••• • < '.: .. · -»- __ ' 

:I:L.- El objeto direc.h e ininedintc de ÍNl contrates, es la, 

·, <Jl'é~~¡6n o tl'.ün-$iiisl6?! de dé~ech~s Y· cbligr.cicnes. fa obj~to - '· 

es el'cojeto dir~ctv da ln obligaci6n; .es-· .. 
. _t.0 ·.·;:.r:. uri<;.'~.Nith't"tc l"Uº q,; tr·t1''~, e·'·'~ ''t''''t-~~(· ... , .• -tiv" J 

,, ~ .' .... _ ... ~- . i... ~- ··- ~ . '." ·_,.;..(,) }··-.· ··-~_l (:\..: ......... :_l. .... ""'.' ' t.-

reo.Ü;au l~s··contratntit<JS~ le daci~n ·ae une 
.... ,_. .. . . ·,'. . : . . ' ' .· . 

no hncef algo de cálcter ratt'imorrl.il .. 
. 

La.obÜgac;tén g1.le ü8úe el-\i8nifodor·· de'ttán;illlltir 
. . . 

cosa o del derech9, y la obligMi6n qü~ ti.ene 

pagar p~r eÜcs un pr~cio ctert(' y 



:c•:r1.~·n· p¿otc de ~étro.vent~ jwr consii tt1ü· Un ~r;w'e cbs~Í 
pvr~ 1é, ~ib~.e 'oirculf.ci6n de le #q~eia inmuebl~ 

eoo11or;Í~1 ,· n;cfonal; rÜé • ptohi b'i da • en f'ér11 a 

>J1üesir~ C:6ui~o •favj.J. vigente en su iirt!ó~io 
. • • t ' ' 

con pacto dé prefer~ncia u.~. aa lugar. 

'ir:J. Vendedtr \le.que lr:· r:evend~rp JE1 

'.··l~compra en·.c.&so de·que !le decidier.ti avendel'la) 
.·:.:·· "1_, .. ." < .·, • ' 

- .. ,·,,, - .. . 

"V~~ Iie r;i&1pr~vanti1 en nhÓnOií pl:C'duce 

el mcmerit~ .d~ ~filebrt1rse~ ?cr ~11o'misr;1c 
, ... .. . - .... . .. ·. 

·estfl rne<li1lifü·d >'1t:' fcf'tJ<J·.t.~.1 c r d:l rir('n•c"r Jjbr~.:rir:ni 



\ ' . . . 
' ' 

• Dl'<}• Dicf•o efe~to est0 ~uJeto .. a 'in 

pa~Ue tott:lment~ el, preciO, .eff d,_,c:ir qUf; ,en le CO!:!pravelite ccn,-, 

reser;tde dominic la condici6n susp~nsivE si; rerferq tarrs6io -· 

a.los efecto~ del con.tritc r'3Sf!?dt~ ~eie, transferencia Ufl 11:1·, 

. t'rcrd;édad y no. t•).a e;d stencfa, del r.ontr¿ito mi smc, el cua.i 

te u~sd9 q\le·las pertcs co?lvienen en.i~·c6'.sEJ y··en' 

· .... Vr:L ... ··La·~~mprrverl'tt .s· Vistas én ·un·. ccnh·ni;o .sujete 

iuspen~:l.v~ ér¡ cuanto & qu~<su nacimiento dep1fode de 

. teoillltent~ fu't:ur~ ir,inciertq, cómo o~· en este ceso la vt'luntad : , 

:del, D.dfuirl$llt~ ~m; Vez c;ue lH; gústr;d(l, .peH~dÓ ~· meÚdo el objete 

vÓlunti.d de ~rtd ~e l~s p¿¡rtes o sP,a él c610pr8dbr.· 

VIII.::. Láco'"1p1¡i;vi:mt· ·.•i1obr~ .. ·inuestrr•:; es uneontr¡¡to 

. . . . . ' . ' . . 

.·sino, sobr•> 1.H~t\\n,rte ¿ ú depr.rl~ciéll de este.>. 

, ' . . 
~.u nt1Cimtcrito nQ astli · ccndiciC'n,na.~ 

.... guna' lll~daÚl!t.d : t~rr.iinc o ccndÍci6n. ~:s unp. mcd~lidótJ l1e1 

. ·. /t;t} de cc:npravenfa pcrr;ue · ~neÚr ln$ . ~rrtes .tom<lh . 

. P~~fe~cit'nur el cc:ntntc, no al cbjetc miám<.' sin6 el reCipi1•mte 

' ' 

·::.:.- ti'i:.v~ütii -jlít.Ucial ne ctn!ftituyc en renlidacl uncccrrtt-rk··-
. . . 

n1~11~nciE: de une dé lc!1 '3l~entcs éseri . . ... ' .:·· ·. ' ·. .~ 
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