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CAPITULOD |

LA COMPRA.VENTA

a) Antecedentes Histéricos.- La Compra-venta es un contrato consensual por el «

que una de las partes {Vendedor) se obliga a transmitir la posesidn de una cosa,
y asegurar su pacifico goce, en tanto que la otra {(comprador) asume la obligan~
¢i6n de entregar en propiedad una suma de dinero (1),

La compra-venta es otra de las instituciones donde se aprecia el-
progresivo desarrollo del Derecho Romano, ya que las modalidades de este contra
to han sufrido relteradas variaciones hasta ser configurado definitivamente, la
forma mas antigua de realizar una operacidn que tuviese como finalidad transmi-
tir un bien a otra persona, fue el trueque o permuta, por cuyo medio los Indivi
duos se proporcionaron las cosas que les eran necesarias, ésta forma de proce.-
der ofrecid inconvenientes de diversa Indole y ello dié lugar a que se buscase-
un elemento comiin de cambio que facllitara tal operacidn; la solucidn se encon=
tré por medio de los metales preclosos, los que se entregaban contades, med|a-w-
dos, pesados, los que reemplazaron el trueque de cosa a cosa, posteriormente --
aparecid la moneda, pieza de valor fijo y determinado la que al ser acufiada por
el estado contaba con una perfecta garantfa como elemento de cambio, asi mismo~
con la moneda se reemplaza al primitivo convenio de trueque, el cual es reempla
zado por el contrato consensual de compra-venta, mismo que tiene por objeto - -

transferir una cosa por un preclo en dinero amonedado,

{(1}.- Derecho Romano. Juan lglesias, Editorial Ariel, Barcelona, Espafia, 1965,-
Pigs. 394 y 395.
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En el primitivo derecho romano los negocios estaban rodeados de -
up estricto formalismo, el que quitaba toda la relevancia al mero acuerdo de vo
luntades; para realizar una venta era menester recurrir a los procedimientos so
temnes de la manclpatio, molde que servia para la celebracién de los actos jurl
dicos del Derecho Civil, el empleo de la mancipatio en los negocios de compra~-
venta, tenfa virtud de hacer que el comprador adquiriera de inmediato la propig
dad del bien vendido, contra la entrega del precio, por parte del comﬁrador, de
biéndose llevar la venta sin nodalidad de ninguna especie que sujetara el actow
a término o condicidn, en ésta ctapa el contrato de compra-venta no era otra cg
sa que la causa que daba lugar a la adquisicidn real de la propiedad y no fuen
te creadora de obligaciones, porque tomando en cuenta su naturaleza, la venta -
no producla efectos traslativos de dominio, transmitfla Gnicamente la posesién y
se pagaba su precio cierto en dinero (2},

La circunstancia de que los extranjeros no pudieran adquirir el -
dominio fuera del derecho quiritario y que la mancipacién se convirtiera en un-
negocio abstracto de cardcter meramente simbélico, unido al hecho de que la ven
taja dejase de realizarse al contado, dié lugar a que el sélo acuerdo de la vo-
luntad de las partes tendientes a transmitir la posesién de una cosa por un prg
clo convenido surtiera los efectos de un verdadero contrato, fué asl que al fi.
nalizar el perfodo de la Repdblica en donde ya se manifiesta 13 preponderante -
influencia del derechc de gentes, se configura el contrato de compra-venta como
consensual, siendo medio productor de obligacionesque el Derecho Civil tutels,

En la compra-venta romana las prestaciones no conslstian propla--
mente en un dare, porque el vendedor rio debfa transferir al comprador el domi--

nic del bien vendido sino que solamente quedaba obligado a transmitir la poSEm«

(2).- Derecho Romanc. Guillermo F. Margadant. Edit. Esfinge, México, 1968, - --
Pag. 390,



-3 -

516n de la.cosa garantizando su piblico y pacifico goce, en tanto que el compra
dofAtenfa 1; ébligacidn de transmitir la propiedad del dinero que daba como pre
cio.\

Formacién de la venta, sus elementos.- La Venta es perfecta desde
que el vendedor y el comprador estdn de acuerdo sobre la cosa vendida, asl como
de su precio, Por lo que se refiere a todas las cosas susceptibles de entrar a
formar parte de un patrimonio particular, pueden ser objeto de la compra.venta,
se puede vender una cosa corporal, servidumbre, un crédito, una herencia pero -
no futura,

El objeto de la compra-venta es crear derechos y obligaciones para
las partes, el vendedor estd obligado a hacer entrega de la cosa vendida al com
prador, el comprador tiene como obligaci6n la de pagar el precio, cierto y con-
venido en dinero, el vendedor en la época Romana tenfa el derecho de reinvindi-
car lo vendido cuando el comprador no le hubiese cubierto el precio.

La obligacién del vendedor est& expresada al momento de celebrar-
el contrato guien procura al comprador, el disfrute completo y duradero de la -
cosa en el cumplimiento de esta obligacién tiene que abstenerse de todo dolo, -
lo que es regla comin a todos los contratos de buena fé; el comprador que adquie
re el goce completo y duradero de la cosa obtiene en suma las ventajas de la --
propiedad, ese es el fin del contrato, por lo que la venta estaba considerada -
como una justa causa de adquisicién, en efecto desde gue el Derecho Civil la --
sanciond fué una institucion accesible a los peregrinos y a los cludadanos roma
nos s} el contrato hublese sido restringido en cuanto a su objeto, no se hubie-
ra aplicado ni a los fundos provinciales ni a las cosas que se obtenfan in bo--
nis, ni tampoco a los créditos ni a las herencias de las que el vendedor no po-

dfa estar obligado mas que a procurarse el emolumento, estos mismos motivos dan
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el verdadero sentido de la obllgacién del vendedor, debiendo hacer todo lo gue-
de é} dependiera para que el comprador disfrutara completamente de la cosa que-
vendfa, abandonando todos los derechos que tenla sobre ia cosa vendida, por con
siguiente el propietario transmitia la propledad, por eso en casc de una venta-
de cosa mancipi entre ciudadanos romanos el vendedor que era el propietario en-
tregaba no sclamente la cosa al comprador sino que hacla 1a mancipacidn siendo-
la mejor manera de satisfacer su obligacién. (3)

Caracteres y requisitos de !a compraventa.- Se caracterizd por -
ser un coptrato consensual, el que quedaba perfecto por el mero acuerdo de vo--
luntades de los contratantes en donde no habla formalidad alguna; se podia rea-
lizar entre ausentes, quienes utilizaban las cartas poder, mandatos, etc,, era-
también bilateral, sinalagmdtico perfecto porque engendraba obligaciones reci--
procas para cada una de las partes, el vendedor al transmitir la libre posesidn
de la cosa y el comprador a pagar el precio convenido, igualmente se caracteri-
zaba por ser oneroso, era también conmutativo porgue las ventajas que reportaba
eran ciertas desde el momento de 1a celebracién del contrate, y una vez que reu
nfa todas las caracteristicas enumeradas se trataba de un contrato de buena fé,

fara que la compra-venta quedara perfecta, se requerfa la presen
cia de elementos generales por ser necesarios, como son la capacidad, consenti-
miento, asi como de elementos especiales los que se refieren al objeto vendido-
y al precio que debe pagarse; péra que la venta fuese vélida era necesario que-
las partes contratantes tuvieran suficiente capacidad de obrar as{ como para --
obligarse, no podlan celebrar éste contrato las personas que tuviesen algune in
capacidad, as! como las que tenfan incapacidades especiales, por ejemplo los ad

ministradores de un patrimonio ajeno no podlfan celebrar dicho contrato para sf-

(3) .- Derecho Romano, Guitlermo F, Margadant, Editorial Esfinge, Méx. 1968, - -
Pag. 394.
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mismos, salvo que la compra se hiciera piblicamente y de buens ¢, esta incapa-
cidad alcanzaba también a los curadores, mandatarios gestores, administradores-
de la cosa piblica.

Cuando alguna persona violaba las disposiciones sobre las incapa
cidades se les castigaba con la pérdida de lo comprado y que pagaran cuatro ve-
ces er valor de la cosa adquirida, por motivoes similares se prohibid a los padres
adquirieran bienes de sus hijos, a no ser que se tratase de cosas gue integra--
ban el peculio castrense ya que sobre éstos bienes el hijo si tenla libre dispo
sicidn de dichos bienes,

Otro elemento general de la venta, era el consentimiento de los-
contratantes, el que se manifestaba por la Intenclén reclproca de enajenar una-
cosa contra la entrega de un precio en dinero, pudiendo como todo contrato con-
sensual manifestarse por carta, misiva y aln técitamente; para la conclusidn de
la compra-venta era necesario que existiera perfecto acuerdo para las obligacio
nes respectivas de los contratantes y que el consentimiento no adoleciese de v}
¢io alguno, 1a compra-venta se formalizaba por el mero consentimiento, asi mis-
mo podian convenir que el contrato se redactase por escrito, el acuerdo quedaba
perfeccionado desde el momento en que el acto se !levaba a escritura piblica y-
estuviese firmado por los contratantes, siendo condicidn esencial la redaccidn.
que se hacla por escrito,

Si se analizan los elementos especificos de la compra.venta, en-
contraremos en primer legar: con la necesidad de la existencia de una cosa, que
deben de estar en el comercio, esto es todo aquello que podfa formar parte de =
un patrimonio por ser susceptible de apreciacién econdmica y cuya enajenacitn -
no estuviese expresamente prevenida por la ley, siendo objeto de venta las co--

sas corporales, es decir los bienes muebles e inmuebles, también se podfan ena-
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Jenar las cosas incorpfreas, el usufructo no se podla vender por ser una servi-
dumbre personal, pero ello no impedfa que pudiese transmitirse por venta el - -
ejerciclo de dicho derecho, quedando siempre el usufructuario como titular del-
derecho, la simple posesidn también podia ser objeto de una venta,

Las cosas futuras también podfan ser objeto del contrato de com-
pra-venta siendo menester distinguir la compra de una simple esperanza, de la -
cosa esperada, el primer supuesto se podla presentar cuando alguien compraba el
resul tado eventua) de un hecho, como los peces que se obtuvieran en un golpe de
red; la venta surtla todos sus efectos adGn cuando la cosa que se pensaba cbte--
ner no llegase a existir, porque la misma estaba tibrada al azar y el comprador
debfa de pagar el precio estipulado slempre que el resultado no fuese Imputable
al vendedor; en el sequndo caso tenfa lugar cuando se compraba la cosecha de --
trigo que se produjese en un fundo determinado, quedando sujeta la venta a la -
condicidn de que se obtuviese el producto, y cuando no se daba la cosa esperada
el comprador no se obligaba al pago del precio, ni el vendedor a entregar cosa-
alguna. ()

Efectos no estipulados en la venta. Cuando se celebra un contra-
to de buena fé, las obligaciones de los sujetos intervinfentes quedan en gran -
parte supeditadas a lo que los mismos hublesen convenido, no obstante la venta-
produce ciertos efectos especificos, que surgen de la naturaleza misma de dicha
convencidn corriendo a cargo del comprador o del vendedor, por pertenecer este-
contrato a los bilateralmente perfectos, pues como se ha sefalado la obligacién
de! comprador era la de pagar el precio, es decir transferir al vendedor la pro

piedad del dinero, en el lugar y plazos convenidos o inmediatamente después de-

{4).~ Derecho Romanc. Juan Iglesias. Ediciones Ariel,Barcelona, Espana, 1965. -
P&g. 39k, '
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su celebracién si se hubiese establecido un término para el cumplimiento de la-
obligacién contrafda, el comprador que no cumplfa con pagar el precio convenido
o no ofrecfa satisfacerio, no podfa exigir del vendedor la entrega de la cosa -
vendida porque las obligaciones que la venta acarreaba a los contratantes eran-
reclprocamente conexas y funcionaban las de uno en compensacion con las del - -
otro., En virtud de éste principio si el comprador pretendfa exigir al vendedor-
ta entrega de la cosa sin haber efectuado el pago, se exponla a ser rechazado -
por una defensa procesal que se conoce con el nombre de excepcidén de contrato -
no cumplido, se aplicaba a todas las convenciones sinalagmdticas funcionando a-
la manera de la extepcidn de dolo. Presentaba las caracterfisticas de quien se -
valfa de la misma no estaba obligado a presentar prueba alguna, el comprador es
taba obligado también a abonar los gastos que el vendedor hubiere efectuado des
pués de la venta para el mantenimiento y conservacidn de la cosa enajenada, asf
como a pagar los intereses sobre el precio adeudado a partir del dfa en que se-
hiciera la entrega de la cosa, cuando la venta se hubiere efectuado a plazos,
Una vez que se perfeccionaba la venta, pero antes de verificarse
la entrega del objeto, los riesgos de la pérdida o deterioro que en razén de su
propia naturaleza o por caso fortuito experimentaba el bien vendido, corrla a «
cargo del comprador si es que no se habla convenido otra cosa; de esta manera -
en el instituto de la compra-venta la clédsica regla, de que la cosa no se pier-
de para su duefio, posteriormente sufre una modificacidn substancial de que la -
cosa se pierde para el comprador, como consecuencla de esta regla e! peligro pa
saba al comprador y asi si la cosa perecla despuds de celebrado el contrato, el
vendedor quedaba libre siempre que no hubiese obrado con dolo o culpa, y el com
prador estaba obligado a pagar el precio convenido si no lo habla hecho, como -

una compensacién a los acrecentamientos que experimentara la cosa antes de ha--
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ber .sido- entregada por el vendedor, beneficiaban al comprador,

La venta como todo contrato consensual, podla estar sometida a -
condicién en cuyo case las obligaciones del comprador aparecfan cuando se huble
se verificado el evento, as tratdndose de ventas efectuadas bajo las condicio-
nes de quz la cosa vendida fuera probada por el comprador antes de ser reclbida,
no quedaba perfecta hasta que manifestara su agrado, siendo hasta entonces los -
riesgos a cargo del vendedor, en lo conserniente a las cosas que se determinan-
por su nimero, pesos o medidas, hay que distinguir si han sido vendidas en con-
junto o a tento, a pieza; el peso o la medida en el primer caso, se vendla la -
cosa globalmente por un precio lnico, se aplicaba 1a regla general de que el ng
gocio habfa quedado perfeccionado desde la fecha en que se prestaba el acuerdo-
de las voluntades de los contratantes, siendo los riesgos a cargo del compra—--
dor; en la segunda hipStesis, vendida la cosa a tanto , la venta estaba condi--
cionada a que las cosas se contaran, pesaran o se mldieran, porque el precio --
era indeterminado hasta el momento en que se verificaran dichas operaciones, --
quedando el peligro a cargo del vendedor, (5)

La principal obligacién del vendedor consistia en entregar al --
comprador la cosa objeto de la venta, a fin de que éste adquiriera la posesidne
de la misma y pudiera gozar de ella como el propietaric,en otros términos el --
enajenante estaba obligado a otorgar al adquirente el poder de hecho, ya que era
necesario que la transferencia de dominio se operase por alguno de los medlios -
id6neos consagrados por la ley, en el derecho clésico la transferencia se reall
zaba por medio de la manclpacién, mientras que en el Derecho Justiniano, la mis
ma tenfa lugar en virtud de la tradicién, debiendo dar al comprador todos los -
tftulos y documentos referentes al bien que se enajenaba, para que ejerciera --

los derechos inherentes a la cosa .que adquirfa le cedla las acciones que pudie-

{5).- Derecho Romano, Juan Iglesias, Ediciones Ariel, Barcelona, Espafia, 1965.-
Pag. 398.
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ran corresponderle, como la reivindicacién y en caso de que se encontrase impow-
sibllitado por alguna causa que no le fuere imputable, tendrfa que responder --
por la pérdida o menoscabo de la cosa si todavia no la entregaba, estaba exento
en sus responsabilidades si el objeto se perdfa o deterioraba por causa fortui.
ta,

También el vendedor estaba obligade a garantizar al comprador la
eviccibn as! como cuando era privado de la cosa vendida el comprador, en todo o
en parte; podia ser por una resoluclidn judicial porque el vendedor estd obliga-
do a garantizar al comprador la libre posesién de la cosa, respondfa por la - -
eviccidn haciendo que el comprador le exigiera que interviniese en su defensa -
cuando un tercero lo tratase de despojar, Si se negaba el vendedor a intervenir
en el juicio el comprador podia demandarle daiios y perjuiclos que la privacién.
de ta cosa le hubiere originado. (6)

Para que el comprador pudiese ejercer el derecho que le otorgaba
la garantfa de eviccién se exigfa que viniese de vicios inherentes al derecho,~
que el vendedor tuviera sobre la cosa por no ser éste propietario o por existir
un gravamen sobre la misma, y que estas causas fueran anteriores a la venta se-
requerfa también que el comprador hubiese sido despojado de la cosa comprada ~-
por virtud de resolucidén Judicial, que autorizare al tercero accionante a pri-
varle de la posesidn que hasta entonces detentaba.

A pesar de que la garantfa de evicclén es un elemento natural «-
del contrato de compra-venta, las partes de comin acuerdo podfan derogarla me--
diante un pacto que se conocfa con el nombre de pactum de non praestanda avic--
tione, se celebraba en forma general o particular con el objeto de 1iberar al --

vendedor de la consiguiente responsabilidad.

(6),- Derecho Romano. Luis Alberto Pefa Guzman, Editorial TEA, Argentina, 1966,
P&gs. 309 y 310, )
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E1 efecto fundamental de la garantla de eviccidn, era 2l de acor
dar al comprador el derecho que tenfa de exigir al vendedor el resarcimiento por
los perjuicios que hubiese sufrido como consecuencia del vicio Jurfdico de que-
adolecTa la cosa enajenada, esta facultad del comprador siguié en Roma una tra-
yectorla paralela a la evolucién que experimentara el propio contrato de compra
T venta,

La ignorancia del vendedor de los defectos ocultos, no le eximla
de 12 garantla de los viclos redibitorios, porque se presumla que estaba obliga
do a conocer exactamente 1o que vendfa y porque la existencia de los mismos - -
trala evidentes perjuiclos para el comprador, la garantfa alcanzaba también a -
otros vicios que no fueren materiales o fisicos, como una enfermedad mental que
afectara al esclavo vendido y a las cualidades que el vendedor prometfa como in
herentes a la cosa, pero no comprendfa las meras ponderaciones o elogios que el
mismo hicieré del objeto vendido; esta norma se justificaba porque hay mucha di
ferencla entre la simple recomendacién de una cosa afectada para favorecer la -
venta, como si el vendedor manifestara que el esclavo es sobrioc y probo y el he
cho de prometer una cualidad esencial del bien cuya falta se hacla responsable,
as! mismo la garantfa por defectos ocultos comprendfa a las cosas accesorlas, -
si hubleren sido compradas con la principal como cuerpo cierto y determinado, «
de la misma manera que la evicci6n, la responsabilidad del vendedor por los vi-
cios redhibitorios que podfa ser dlspensada por acuerdo de ambas partes, siem--
pre que fuese de huena T4, poraue su conocimiento del defecto lo haclfa incurrir
en dolo,

b) Derecho Comparado (l!talia, Francia, Alemania y Espafa).

Derecho ltaliano

Al analizar el Cédigo Civil en vigencia, de fecha 16 de marzo de
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1942 se observard que con mas exactitud trata lo relacionado a Ta compra.venta,
a diferencia del derogado en 1865, En virtud de que constituye uno de los me---
dios de adquirir la propledad, por ser un contrato oneroso y bilateral por el -
que el vendedar se oblige a transferir a otro sujeto [lamado compradur la pro--
pledad de una cosa corporal e incorporal, mediante un precio determinado 0 dew-
terminabie,

La estructura norma! de la compra-venta moderna se destaca pro--
fundamente de la Romana, ésta era en efecto un contrato meramente obligatorio -
ya2 que se encuentra una distinclién clara y precisa entre el contrato y su ejecy
clén, la compra-venta cldsica no transmitfa ni la cosa ni el precio, sino que -
solamente creaba obligaciones, en cumplimiento de las cuales se transmiten la -
una ¥y e! otro; su caracterlstica radica en el contenido de la obligacién de! --
vendedor, quien procuraba al comprador el goce pacifico de 1a cosa; el vendedor
que permanecla propietario no podla recobrar lo suyo ni molestar al comprador,-
pero mientras no era vencido en juicio o molestado no tenfa acciones contra el-
vendedor, adn cuando tuviese la prueba de que le hubiese vendido una cosa que -~
no era suya, {(7)

E] problema fundamental era saber en qué momento tenla lugar la-
transmisién de la propiedad en la compra-venta romana en virtud de que existens
textos contradictorios; de algunos se desprende gque la propledad se transferfa-
al comprador en el el momento de 1a tradicién, la que era independiente del pa-
go del precio, otros exigen que para que se transmita la propiedad se necesita-
ba que el precio estuviera cubierto o garantizado el pago por el vendedor me---
diante fidejussio o expromissio y pignus; otros em lugar de exigir las garan---

tfas anter iores admitfan que la propledad se transmitia en el momento de la tra

(7).- Francisco Degni. La Compra-Venta. Editorial Revista de Derecho Privado. -
Madrid, Esp., 1957, Pég. 2. '



w12 -

dicién, Debido al estado contradictorio de los textos romanos, varias han sido-
las opiniones de los romanistas: Ennecerus, sostiene que el Derecho Justiniano-
fue el primero que fi1j6 la norma de que la propiedad se transfiere en la compra
venta, también cuando el vendedor tiene confianza en la honestidad del compra--
dor, independientemente del pago del precio o de la concreta garantla para €1,
(8).

Prinhgsheim, sostiene en cambio que en el Derecho Romano cidsico
la transmisidn de la propiedad se verifica en el momento de la tradicidn de la-
cosa vendida declarando interpelados todos Tos textos de las Instituclones jus-
tinianeas y de las pandectas, que establecen como condicién de esta transferen-
cia el pago del precio o una concreta satisfaccidn; tal opinién ha sido segulda
por Bonfante, De Francisci, Siber, Lenel, Guarneri Citati y Arangio Ruiz, (9)

Schinbauer, ha sostenido que hasta la ley de las X!! tablas se -
permiti6é la sustitucidn del! precio por una obligacién constituida, mds tarde el
principio de las X!l tablas fue interpretado en sentido mds amplio de modo que,
el fin de asegurar a] vendedor y liberar lo vendido pudiera conseguirse también
con la prenda; la fianza, progresando hasta el punto de interpretar la simple
entrega de la cosa vendida como declaracidn de satisfaccidn salvo acuerdo dis--
tinto,

Albertario, Romanista ltallanc tamblén, sostiene que si la cosa-
era vendida nec mancipi, segin se transmitiera por !a manifestacién o la tradi-
cién, la transmisién se verificaba en el momento en que tenfa lugar la tradie--

¢ifn y no estaba subordinada al pago del preclo o a la oferta de una garantla -

(8).~ Francisco Degni, La Compraventa, Editoria) Revista de Derecho Privado, -
Madrid, Espana, 1957, Pag. 3.

{9).- P&g. 4, Francisco Degnl. La Compraventa. Editorial Revista de Derecho Prj
vado, Madrid, Espafa, 1957,
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concreta, si la cosa vendids era mancipl (1as cosas sobre las cuales se tlene -
pleno dominic o sobre las que se ejerce 1a propiedad) y por esto venla mancipio
(dar por mancipacién, dereche de propiedad pleno dominio, propiedad absoluta),-
toda la propiedad no se transmitfa si el precio no era pagado o no se garantiza
ba con un flador o una garantfa. Llaga a la conclusidén de que s! los textos no-
subordinan la transmisidn de la propiedad al pago del precio o a la oferta de -
una garantfa concreta, se refleren a la venta sequida de tradiclén; y cuando se
requiera el pago del precio o una garantla concreta, originarismente se referi-
rén a las ventas seguidas de mancipatic o sea de la res mancipi,

La compra-venta moderna a diferencia de la romana es un contrato
con eficacia real; es decir, por regls general, es translative de la propledad-
de la cosa vendida, por el simple consentimiento sobre la cosa y el precio.

El artTculo 1447 del Cédigo Civil de 1865 definfa la compra-ven-
ta como ''un contrato por el cual uno se obliga a dar una cosa y el otro a pagar
el precio’, este artfculo contrasta la eflcacia real y le da la extructura de »
un contrato meramente obligatorio, este artliculo debe de interpretarse con lo -
que establece el artfculo 1448 del citado Cédigo en razén de que dispone: "la -
venta es perfecta entre las partes y la propiedad se adquiere de pleno derecho-
por el comprador, respecto al vendedor desde el momento en que se ha convenido-~
sobre la cosa y sobre el precic adn cuando no se haya realizado la tradicién de
la cosa, ni se haya pagado el precio', Puede decirse que el efecto normal de la
compra-venta moderna es que la transmision de la cosa vendida es simultdnea al-
consentimiento de las partes sobre la cosa y sobre el precio, sin que sea nece-
sario nl la entrega de la cosa ni el pago de todo o parte del precio,

A juiclo de los autores Italianos de Derecho, el articulo 1447 -

del Cédigo Clvll conserva un valor propio en el sentido de que determina exacta
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mente el concepto de la compra-venta, pues aln cuando se dirige siempre a la --

transmisién de la cosa que constituye su oﬁjetq,iﬁéfiﬁplica siempre la transmi-
si6n de la cosa que constituye su objeto; io in&lsﬁensable en la compra.venta -
es que el consentimiento sea dirigido a la venta, es decir, a la transmisidn del
dominio, ya que la obligacidn del vendedor tiene por cbjeto la transmisidn de -
la propiedad de 1a cosa vendida al comprador, no siendo esencial que sea actual.

Siguen af irmando, que no existe ninguna autonomfa entre lo que -
dispone el Articulo 1447 y la del Artfculo 1448 del Cédigo Civil de 1865, ya que
el dltimo anuncia la eficacia real de la compra-venta cor la Inmediata transmi-
sién de la propiedad de la cosa al comprador; en cambio el artfculo 1447 a fir-
ma el concepto que puede tener un contenido obligatorio con el efecto de la = «
transmisién del dominic de la cosa al comprador, elemento que es esencial en la
cbligacién asumida por el vendedor, la que puede ser diferida a un momento futu
ro atendiendo a una determinada circunstancia a la que estd subordinade el con-
sentimiento que ya perfeccioné la venta 2 pesar de que la transmisidn de la pro
pledad no sea simultdnea a la constitucidn de 1a relacidn,

La compra-venta en el derecho moderno asume el cardcter de un ==
contrato obligatoric cuyo contenido consiste en la promesa de transferir en un-
momento sucesivo 1a propiedad de la cosa y el precio, {10)

£t articulo 1470 del Cédiyo Civil vigente de fecha 16 de marzo -
del afic de 1942, establece: ''La venta es el contrato que tiene por objeto la --
transmisidén de la propiedad de una cosa o de otro derecho, mediante 1a contra--
prestacion de un precio''; en este articulo queda de manifiesto el cardcter tras
lativo, porque produce siempre la transmisi6n de un derecho siendo normalmente-

un contrato con efecto real, ya que la transmisidén del dereche se produce en --

{10) .~ P4gs, B a 10. La Compra-venta, Francisco Degni. Editorial Revista de De-
recho Privado, Madrid, Espafa, 1957,
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virtud del sipp!e consentimiento,

Elementos esenciales de la compra-venta, consentimiento, cosa, =
precio, €1 consentimlento es el acuerdo entre el vendedor y el comprador de - -
transferir la propiedad de una cosa determinada por un precio determinado o de-
terminable, basta con que exista acuerdo sobre la cosa y el preclo para que exis
ta compra-venta ésto, porque la declaracion de voluntad se dirige principalmen-
te a conseguir un fin préctico el que conforme al ordenamiento jurfdico serd al
canzado, por tantc en la compra-venta la voluntad de los contratantes estd dir]
gida a provurar la propiedad de la cosa mediante la contraprestacién del pago ~
del precio, darivande de esta situacidn otros efectos sobre los cuaies los con-
tratantes no se han puesto de acuerdo, tales como la garantfa que el vendedor -
otorga al comprador de la posesién pacifica, as{ como los vicios y defectos -~ -
ocultos de la cosa vendida. Por lo tanto el contrato de compra-venta se perfec-
clona entre las partes con la transmisidn de la propiedad que hace el vendedor-
al comprador, hay quienes opinan que el contrato se perfecciona tan pronto tle
ne luga{ la aceptaci6én de la propuesta; por la teorfa de la expedicidn se per--
fecciona cuando la declaracién de aceptacidn es expedida por e] proponente; por
la recepcidén se perfecciona cuando la declaracién de aceptacién 1lega al propo~
nente; por la cognicidn se perfecciona el contrato cuando de la declaracién de-
la aceptacidn llega al conocimiento del proponente, esta Gitima teorfa es la --
que ha acogido el C6digo Civil ltalianc vigente, el consentimiento puede mani--
festarse verbalmente o por escrito, pudiendo contratar cuafquier persona que ~--
conforme a la ley no esté incapacitada,

La cosa como elemento esencial debe de entenderse en el sentido -
Jurfdico que tiene en relacién con los derechos que deben ser su objeto, com---

prendlendo todo lo que puede estar en el patrimonio y ser enajenado medjante un
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precio, ordinariamente el objeto de la compra-venta son las cosas corpbreas y -
asimismo pueden cederse los derechos por un precic con tal que no sean Inheren~
tes a la persona (1234 del Cédigo Livil ltaliano vigente}, por otra parte es de
hacer notar que existen derechos no transmisibles pero s! enajenables, pueden -
transmitirse de un sujeto a otro pero s6lo durante la vida de la persona, por -
ejemplo el usufructo, También pueden ser objeto de compra-venta las cosas muem-
bies e inmuebles, asf como las futuras, esta Gltims forma tiene la apariencia -
de una verdadera y propia compra-venta sin tener la sustancia de ésta misma; la
cosa debe existir en rerum natura, o sea desde el momento de la conclusién del =
contrato, y si no existe al momento de celebrarse el contrato la venta es ine--
xistente ta! como lo reglamenta el articulo 1461 del Cédigo Civil ltaliano en =
vigor la cosa ademds debe existir en el comercio y en caso de ser ajena no po--
dré venderse.

El precio.- Debe de ser determinado en dinero porgue cuando se -
cambia una cosa por otra no hay venta sino permuta, ademds el precic debe de es
tar estipulado en dinero.

Los requisitos del precio son; que debe de ser cierto, determina-
do o determinable; el artfculo 1454 del Codigo Civil ltalianc dispone: VEl pre-
cio de la venta debe de ser determinado y especificado por las partes", El Tri-
bunal de Casacién italiano ha establecido que el concepto fundamental que debe-
de tererse presente en esta materis es que siempre que pueda establecerse el -~
preclo con criterios objetivos la venta es valida, (11)

Es nula la venta cuandoe la determinacidn del precio es dejada al-
mero arbitrio de una de las partes, el precio debe ser necesario para que los -

contrayentes tengan !a intencién de pagarlo y percibirlo, Cuando conturren to--

{11).- P&q. 158, La Compra-venta, Francisco legnl, Editorial Revista de Derecho
Privado., Madrid, Espara, 1957.
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dos los requisitos esenciales de la compra-venta, es decir consentimiento, cosa

y precio y se desplegan todos sus efectos, esencialmente la transmisién de 1a -

propiedad de la cosa del vendedor al comprador entonces la venta es perfecta,
Derecho Francés

De acuerdo con los autores franceses la venta es un contrato por-
el cual una persona vendedora se obliga a transferir a otra la propiedad de una
cosa, en tanto que la otra, comprador, se obliga a pagar su valor en dinero, El
Codigo Civil Francés reproduciendo las definiciones tradicionales dice en el ar
tfculo 1582 que el vendedor 'se obliga a entregar la cosa y en el artlculo - -
1603, que se obliga a'entregaria y garantizarla' no obstante aunque la obliga~
cidn de transferir la propiedad no est§ escrita en los textos estd sobre enten-
dida en ellos, como lo pruebe la nulidad de la venta de la cosa ajena, los auto
res del C6digo Civil lo dijeron muchas veces en los trabajos preparatorios y es
te principio domina toda la materta de la venta.

Por otra parte muchos autores exageran la diferencia que desde es
te punto de vista existe en la venta francesa y la romana; los romanos no consi
deraban de ningin modo que la transferencia de la propiedad era extrafia a 1a na
turaieza de la venta y a su objetivo, la prueba de ello lo constituye a que se
negaran a tratar como venta a la convencién que influyera una cléusula por la -
cual el comprador no pasard a ser propietario. La dnica diferencia consistla en
gue la transferencia de la propiedad se producla por una mancipatio o una trad]
tio y en que no resultaba del contrato, en consecuencia ia venta de la cosa aje
na no era nuia como contrato,

Elementos del contrato.- Como el contrato de compra-venta es sing
lagmético, dos obligaciones se originan en €l y cada una tiene un objeto dife~-
;ente. Los elementos del contrato son: las partes, la cosa y el precio no hay -
nada especial que decir sobre la causa, sirve Gnicamente para distinguir entre.

la venta contrato civil y la venta contrato comercial,
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Las partes.- lLas partes llevan el nombre de vendedor y de compra
dor, el contrato es denominado siempre venta y no compra; los romanos empleaban-
la doble expresidn emptio-venditio,

£l consentimiento.- Como la venta es un contrato, precisa el con
sentimiento del vendedor, es preciso sefialar simplemente que este consentimiento
en ciertas ventas es dado de antemano, mediante la oferta, la que se hace piblica
mente del objeto por vender, con indicacién del precio; por otra parte existen -
ventas forzosas, como las que se realizan luego de un embargo o después de la -~
quiebra o la ligquidacién judicial a §ollcitud de los acreedores, sin embargo no-
por ello deja de considerarse al deudor como vendedor, y para explicarlos se es-
t& forzado a decir que consintié de antemano en la venta de sus bienes para el -
caso en que no pagara a sus acreedores, (12)

La venta supone la existencia de una cosa, nec emptio nec vendi-
tio esse potest sene res quae veneat;ino hay compra, no hay venta sin cosa vend
da), en consecuencia s1 la cosa no existe o si ha perecido antes de la conven---
cién, la obligacion del vendedor es nula por falta de objeto y la obligacidn del
adquirente es también nula por falta de causa. El contrato debe de determinar la
cosa vendida o al menos proporcionar lss indicaclones necesarias para determinar
sobre los vic{os ocultos; el objeto debe de ser determinado o determinable sin =
lo cual el contrato careceria de objeto,

En la concepcién primogenia de la venta, el objeto del contrato-
es una cosa corpbrea, mueble o inmueble; en el Derecho moderno toda cesidn de de
rechos realizada a tTtulo oneroso es tratada como una venta en cuanto a la apli-
cacién de las reglas generales del contrato. (13)

El Precio.- "Es la suma de dinero que el comprador se obliga a -

{12).- Pags, 18 a 19, Tratado de Derecho Civil segiin el tratado de Planiol. Gegr
ges Ripert y Jean Boulanger Ediciones la ley. 1965,

(13).- Pags. 36 a 38, Tratado de Derecho Civil Francés Georges Ripert, Ediclones
La Ley. Argentina, 1965, :
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dar a cambio de lacosa) el precio debe necesariamente consistir en dinero; la -
ley no lo especifica, quizé por juzgar inGtil referirse a dste punto sobre el --
cual no cabe duda, éste es el dOnico resgo que distingue 'a venta de Ia permuta,-
es también lo que distingue al aporte en sociedad de un bien mueble o inmueble -
de la venta del bien y asimismo de la dacidn en pago. El precio de la venta debe
de ser determinado, es decir fijado en una cierta suma, puede consistir en un ca
pital ¢ en una renta perpetua o vitalicia, con frecuencia se dice que en este gl
timo caso sue hay enajenacion a fondo perdido. El precio asimismo puede fijarse-
en moneda extranjera, esta sityaci6n sucede a menudo en el caso de la venta de -
mercancfas de importacidn,

Las soluciones Implantadas por 1¢; jurisconsultos romanos en mg
teria de tradicién que fueron seguidas por el Derecho francés antiguo, aunque w-
con algunas modificaciones introducidas por las costumbres locales; asi fue como
aparecid la |lamada cléusula de tradicién fingida dessaissine saissine (despose-
sién poseslén) gue consistla en lo sigulente: en un contrato se insertaba una fra
se en vfrtud de la cual el vendedor declaraba que habTas abandonado la posesidn
de la cosa en manos del comprador, y éste declaraba que 1a habfa recogido, Por -
fe tanto, poco lmportaba gue, de hecho la ¢nsa continuase en manos del vendedor-
sin que por eso dejara de reputarse cumplida la tradicién., Parece que la cldusu~
la habTa de revestir formas auténtica, Pero el hecho de que en el momento de la -
tradicidén, el comprador ignorase que se convierta en propietario no es efecto de
1a tradicién sino del contrato mismo, porque en realidad es slempre el contratos
el que transmite la propiedad, (i4)

De acuerdo con 1o anterior, tradicidn fingida es aquella por la-

que el comprador ha fingido haberse puesto en posesién de la cosa vendida, que--

(14),- Colfn y Lapitant Curso Elemental de Derecho Civil, P4g. 1011 y siguientes
Madrid, Espaia, 1925, Tomo 111,
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dando 1a cosa en poder del vendedor, Esta ficclSn resulta de la cléusula del --
constituio por la que el vendedor se constituye en posesién de la cosa en nom--
bre del comprador. Por medio de esta cldusula se considera que el comprador ha-
tomado posesién de la cosa vendide por ministe;io de}’vendedor, quien se supone
que desde entonces no la posee mds en su nombre v si, del comprador. {15)

El procedimiento de espiritualizacidn de! acto de la entrega en =~
la compra-venta se continué en el C&digo de Napolebn, pero en este ordenamiento
el sistema implantado por los précticos sufre una nueva evolucidn; ya no fue ne
cesaria la insercién de la cldusula de tradicidn fingida en el texto del contra
to, porque e} C8digo de Napoleén 1a entendi$ implicita en las obligaciones de -
dar, cuando el vendedor es propietarioc de la cosa vendlda, siendo ésta cierta e
individualmente determinada al momento del contrato y éste a su vez es puro y -
simpte, los efectos obligatorios del negocio jurfdico y la tradicién se produ--
cen al perfeccionarse el contrato; en estos términos se observa la diferencia -
existente entre la compra.venta consensual del Derecho Romano y la compra-venta
consensual y traslativa de la propiedad del Derecho Francés, porque como se ha-
hecho notar al tratar de aquel sistema, para que la transmisién de la propiedad
de la cosa vendida tuviera lugar se requerfa de la tradicién de la misma como -
un acto posterior al perfeccionamiento, porque el contrato no otorgaba al com--
prador accién real sobre la cosa; en cambio, en el sistema del Derecho Civil s
Francés basta el mero congentim?ento de las partes para que fos efectos enajena
torios de la propiedad de 1s cosa vendlda queden realizados desde el momento en

que el contrato se considera perfeccionads. (16)

(15) .- P&g, 122 Tratado de la Compra y Venta, Barcelona, Espafa, 1841, Roberto-
Pothier,

{16).~ P&g. 7 y siguientes, La Compra-Venta Civil y Comercial, Madrid, Espaiia,-
1931, Vol. 1. César Gasca.
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Derecho Alemsn

Al formarse en Alemania la conclencia jurfdica con motivo de la-
Introduccisn del Derecho Romano en el siglo XV, di6 lugar al establecimiento -
del Derecho Privado Alemdn Indfgena. Luego, las practicas romanas relativas a la
enajenacidn de 1a propiedad aparecen fcilmente adoptadas por las précticas loca
les. (17)

En Alemania no se habla formado una conciencia Jurfdica, As! es-
que la Jurisprudencia Romana introducida por el Corpus Juris Civiles encontré en
ese pals un campd desierto no lég!s1ado y la ciencia alemana del Derecho, sblo «
hasta ésta introduccién empezd a existir,

Las formas obligatorias del contrato romano se introdujeron con-
posterioridad a través de la doctrina de los jurisconsultes italianos y de la le
gislacidn medioeval de la lglesia, cuando con la institucién de la ciencla del -
Derecho Privado Comin se crea en ese pals el Derecho como ciencla, reclbido de -
manos de los juristas italianos en una forma ya perfeccionada sobre todo, por la
fegislacién mediceval de la iglesia (Derecho Canénico contenido en el Corpus Ju-
ris Canonici) y por la Doctrina y préctica de los Juristas itallanos; acoplado -
el Derecho Romano con las précticas indigenas se origind el Derecho de Pandectas
Aleman y hasta el siglo XVi1l se formé en Alemania la ciencia del Derecho Priva.
do Alemén.

De esta manera Alemania tuvo una dobie clencia del Derecho Priva
dot una ciencia de las pandectas {o doctrina del Derecho Privado Comin Alem#in) y
una ciencia del Derecho Privado Alemén (la Doctrina del Derecho Privado Alemén -

indfgena que casi séjo tenfa vigencla en las legislaciones particulares). {18)

{17).~ P&g. 11, Rodolfo Sohm. Instituciones de Derecho Privado Romano. Madrid, .~
Espafa, 1928,

(18) .- Pag.12 y Sig. Rodoifo Sohm. Instituciones de Derecho Privado Romano. Ma--
drid, Espafa, 1928.
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En el Derecho Alemdn la propiedad de los inmuebles es regulada de
distinto modo que 1a de los muebles: la propiedad inmueble no puede ser enajena
da sino solemnemente (por la auflassung con la correspondiente inscripcion en =
el registro de la propiedad),la adquisicién de la cosa queda nuevamente limita-
da a los bienes muebles, y por tanto, los inmuebles han vuelto a ser elevados -
en cierto modo, al rango de res mancipi. {19)

El ‘moderno Derecho Alemdn mantiene, en principio el requisito de
la entrega considerdndola Innecesaria o sustituible sélo en algunos casos ese--
trictamente determinados. la transmisién se verifica por entrega y acuerdo 5o~
bre el traspaso de la propiedad. lgual que 1a transmisidn de inmuebles, la de -
muebles es también un contrato real y abstracto; la transmisifn es un contrato,
el acuerdo solo no lo es, la entrega consiste en procurar la posesién inmediata.
Se verifica generaimente mediante un dar y reclbir corporalmente, y no es en ~-
tal caso una declaracidn bilateral de voluntad sino un acto real (actg de he=wa
cho). (20)

La venta alemana, tal como la encontramos regulada en el C6digo-
Civil Alemdn, se define de la siquiente manera: YEs un contrato bilateral por =
el cual una de las partes se obliga a la prestaci6n de una cosa o de un derecho
y la otra 2 una contraprestacién en dinero' Art. 433, pero, este concepto gueda
limitado por el siguiente: "Para la transmisidén de la propiedad de una cosa se-
requiere que el propietario la entregue al adquirente y que ambos estén de - «-
acuerdo en que la propiedad debe transmitirse' Art, 929, de aqul resulta como -
consecuencia que el acto de la entrega viene a ser el principal elemento del ac

to traslativo, conflgurado como un contrato real y abstracto en relacitn con el

(19).- P&g. 427. Rodolfo Shom , instituciones del Derecho Privadoe Romano. Ma---
drid, Espafa, 1928,

(20).- P&g. 383 y sig. L,Epnecerus, Kipp y Wolff, Derecho de Cosas. Barcelona, -~
Espana, 1936, Tomo 111, Vol. 1,
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negocio jurfdico consensual, (21)

El articulo 433 del C6digo Civil Alemdn no indica por definime-
cién, que la compra-venta alemana es un negocio jurldice obligatorio sometido 2
la teorfa de la contratacidn en todo lo relativo a su exlstencia y validez; por
consiguiente, este contrato deberd formarse por una oferta y una aceptacién; --
ser 13 expresién de la voluntad libre de las partes y contener los requisitos -
de un negocic jurfdico de esa fndole, (22)

Siendo el acto traslativo un contrato abstracto, de conformidad.
con el artlculo 929 del Cédigo Civil Alemdn el contrato obligatorioc queda redu-
cido a un simple acuerdo desprovisto de efectos traslaticios, porque de acuerde
can la doctrina YEl acta de la entrega ha de ser expresién de la voluntad de -
transmitir la adquisicién de la posesidn, expresién de la voluntad de adquirir-
la propiedad". (23)

La naturaleza real de la compra-venta alemana se destaca asimis-
mo cuando para obtener el efecto enajenatorio de la propiedad se acude al cons-
tituto (Convencidn acuerdo entre las partes, comin consentimiento) posesorio, =
puesto que este funciona como un sustituto de la entrega que para su validez re
quiere a su vez tanto del acuerdo entre el propietario y su contratante como de
a relacién mediadora de la posesidn. (24}

A las obligaciones reciprocas del vendedor y del comprador que -
brotan del contrato de compra-venta, se aplican las reglas sobre las relaciones

contractuales, Si no se ha determinado otra cosa las dos obligaciones han de --

{21).~ L. Enneccerus, Kipp y Wolff, Psg. 389, Derecho de Losas, Barcelona,Espa-
#a, 1936. Tomo 111, VoI, 1.
(22).- P&g. 134 y Sig, Tratado de las Obligaciones, de Von Tuhr. Ed, Reus, Ma-u.

drid, Espana, 1934, Tomo 1
(23).- P&g. 387. L. Enneccerus, Kipp y Wolff, Derecho de losas, Barcelona, Espa.

fia, 1936, Tomo 111, Volumen 1,
{24) .~ PAg.394 y Sig. L.Enneccerus. Kipp y Wolff, Derecho de fosas, Barcelona, -

Espafia, 1936, Tomo |11, Volumen |.
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cumplirse simulténeamente y cada una de las partes puede exigir y demandar una-
protestacidn simultdnea.

El vendedor estd obligado, segin el Cddigo Clvil, a proporcionar
al comprador la propiedad de la cosa vendida o el derecho vendido ademds tiene-
la obligacion de entregar la cosa vendida o sea procurar la posesisn Inmedlata-
corporal, El vendedor de un derecho s6lo estd obligado naturalmente a entregar-
las cosas si el derecho lo faculta pars la posesion de la misma, y por lo tanto
especialmente si ha vendido un derecho de superficie, usufructo o habitacién --
que se hayan de conceder, o un crédito asegurade con prenda manuai,

Conforme a la intencidn de las partes, el vendedor tlene que en-
tregar la dosa vendida no sélo para un uso temporal, como en el arrendamiento<-
sino que debe transmitirla definitivamente, o sea colocando al comprador en la-

situaci6n jurfdica de poder quedarse definltivamente conla cosa. (25).
Derecho Espafiol

De todos los contratos el mis importante en el derecho moderno y
el mds representativo del cambic es el de compra-venta; desde el punto de vista
econdmico la compra-venta constituye el principal factor de toda la vida econb-
mica, y desde el punto de vista jurfdico constituye el contrato mds detenidamen
te regulado por el legislador, por considerdrsele el tipo de las traslaciones -
de dominio, y en general, el patrén o modelo de los demds contratos.

Origen y evolucidn histérica de la compra-ventas La forma primi-
tiva de! cambio fue indudablemente la permuta o cambio directo de cosa por co--
sa, la que presenta dificultades ya que cada uno de los contratantes necesita -

precisamente lo que al otro le sobra, y que las mercanclas cambiables sean de -

(25).- Psg, 28 y Sig. Enneccerus, Kipp y Wolff, Derecho de Cosas. Barcelona, «~-
Espaifa, 1936, Tomo Iil, Volumen |,
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valor equivalente, para evitar esa serie de inconvenientes se ideS utilizar pa.-
ra dicho cambio mercancfas intermediarias de universal aceptacién, siendo prime
ro las cabezas de ganado y posteriormente los metales amonedados, Segdn Lamciot
Rossi desde que se adopta un tipo de mercancla que asume !a funcidn de comin me
dida del valor de las demds puede considerarse nacido el contrato de compra-ven
ta, ocurriendo esto en las fases m&s antiguas de la clvillzacidn, héblase de --
compra-venta en e} Génesis y en los poemas homéricos. En las legislaciones hists
ricas la evolucidn de la compra-venta presenta tres fases bien deflinidas:
la, La comprz.~venta real que Bechman llama compra-venta natural y --
que es l1a propia del derecho romano primitivo aqul aparece la «-
compra-venta como un cambio inmediato de mercancfas por dinero -
identificdndose con la entreqa de la cosa la que se realizaba en
una forma solemne {mancipatic)o no solemne {traditio),
2a, La compra-venta consensual, propia del derecho romano ¢lésico y-
del moderno, agqui la compra-venta se perfecciona por el mero con
sentimiento més para transmitir la propliedad de la cosa tenla -
que ir seqguida de la tradicién, lhering afirma que para llegar a
la compra~-venta consensual tendrfan que recurrir los romanos ala
contrato verbal mediante una doble stipulatio, uns para que el --
acreedor o comprador se hiciera de la cosa {emptio) y otra para-
que el vendedor viniese a ser el acreedor del precio {venditio)-
debiéndose formar el contrato con el nombre de emptio venditio,
3a, La compra-venta traslativa de dominio.~ La que es propia de los.
modernos derechos francés e italiano, el contrato en este siste-
ma no solo se efectda por el consentimiento, sino que basta para

transmitir la propiedad de las cosas, El Cddigo Civii Espafiol or
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ganiza la compra-venta con arreglo al tipo consensual, la que de

fine en el artfculo 1445, ya que no puede ser de otro ya que el-

Codigo parte del supuesto de que los contratos no son por s! so-

To modos de adquirir la propiedad, (26)

Conceptos y caracteres de la compra-ventas El artfculo 1445 del.
Cédigo Civil Espafiol define al contrato de compra-venta, por el cual uno de los
contratantes se obliga a entregar una cosa determinada y el otro a pagar por --
ella un precio cierto en dinero v signo que lo represente, en la anterior defi-
nicidn se encuentran comprendidos los tres elementos que desde hace mucho tiem-
po viene atribuyendo la doctrina a la compra-venta; {(consentimiento comin a tow-
dos los contratos, cosa y precia),

Los caracteres propios del contrato de compra-venta son: que es=
consensual, bilateral, oneroso, conmutativo, en ciertos casos aleatorio y tras-
tativo de dominio,

Naturaleza de la obligacidn traslativa ajena a la compra-venta,.-
En el derecho romano el vendedor no se obliga a transmitir la propiedad al com-
prador sino simplemente & entregar la cosa y mantener al comprador en la pacTfi
ca posesidén de la misma, la razdén de ello es seqin varios escritores modernos,-
que habfa predios provinciales que no eran susceptibles de dominium y personas-
como los peregrinos no podfan adquirir dicho derecho, la funcién econdmica de
la venta exigla que fuera accesible a todos y pudiera recaer sobre todos los --
bienes, Desde el punto de vista del derecho moderno segin lo expresa Planiol la
compra-venta en la actualidad es la transmisidn de la propiedad, la que los pue-

blos le asignan como fin.

El criterio que ha sostenido el Cédigo Civil Espafiol afirman - -

{26),- Pags. 5 a 7. Derecho Civil Espafiol Comdn y Foral, José Castdn Tobefas.-
Edltorlal Reus 1939,
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Sanchez Romdn y Valverde, es en favor de la solucién moderna definiendo al con-
trato de compra-venta come un contrato principal consensual bilateral, oneroso,
generalmente conmutativo, por el cual una persona se obliga a transferir a otra
el dominio de una cosa mediante la recfproca obligacidén de entregar ésta a aqué
1la una cantidad estipulada con el cardcter de precio, Gayoso sigue 1a misma -«
orientacién fundando su parecer en que se entenderd la cosa vendida, cuando se-
ponga en poder y posesidn del comprador, dando a entender que no solamente fa -
posesi6én que es un poder de hecho sino también el poder de derecho o sea el do-
minio, le ha de ser transferido al comprador.

José Castén Tobefas, af irma también que en el Derecho Espafiol to
davia palpita el punto de vista romano sin que quliera decir que es el mds racio
nal, en virtud de que los c6digos que sirvieron de modelo al espadol fueron el
francés y el italiano, sin que hayan copiado de dichos cédigos el precepto rela
tive a la nulidad de la venta de cosa ajena.

Clases de compraventa: 1).- Por las leyes que regulan la venta -
se dividen en mercantil y civil, es mercantil cuando la compra-venta de cosas -
muebles se hace para revenderlas, bien en la misma forma en que se compraron o-
blen de otra diferente con &nimo de lucrarse en la reventa, y en cambio se con-
sidera c¢ivil cuando se adquiere la cosa para sf mismo, sin 4nimo de lucro o por
encarqgo de alguna persona.

Elementos personales, reales y formales de este contrato.- 1, -
Elementos personales; la compra-venta, como cualquier otro contrato requiere ca
pacidad de los contratantes, y la regla general es que pueden celebrarla todas-
tas personas a quienes el Cddigo Civil autoriza para obligarse, tal como lo dis
pone el artfculo 1457 del C6digo Civil; mads por excepcidn establece este cuerpo

legal algunas incapacidades especiales para la compraventa, las que considero -
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que més bien son prohibiciones impuestas por la ley, entre ellas se ehcuenffan-
las que se les prohfbe a los cényuges que celebren dicho coﬁt?étO‘entre‘éfi as!

como también a las personas que se les ha encomendado la venta'de’b]

bre de otra persona, entre ellas los mandatarios, tutor;"ﬁ

finitivos, a las personas también que se encargan de admiristrar Just?éié como-

son jueces, magistrados, Ministerio Pdblico,

BV fundamento de esta prohibicidn es clarf?imo,'no s6lo se trata
de quitar la ocasién al fraude, sino que se persigue ademds el propésito de evi
tar las sospechu.. que aunque sean infundadas redundarfan en descrédito de la -
institucién para no dar lugar a recelos de ninguna clase el C&digo Civil admite
excepciones, como cuando se trate de acciones entre herederos, de cesidn en pa-
go de créditos de garantfa de los bienes que posean los funcionarios de la jus
ticia,

Algunos autores entre ellos Garcla Goyena, Manresa, Valverde - -
creen que la prohibicidn del arifculo 1459 del C6digo Civil Espanol,estd compren
diendo el pacto de quota litis, o sea el convenio por el cual se conceden al -
Abogado o Procurador, para el caso de obtener sentencia favorable, una parte --
alfcuota de la cosa o cantidad que se litiga, porque dicho pacto supone la ven-
ta o cesién de una parte de la cosa o derecho que es objeto de litigio. {(27)

Elementos reales,- Los elementos reales son la cosa y el precio,
cosa son las condiciones que debe de reunir, en principio pueden ser objeto de~
compra-venta todas 1as cosas corporales o Incorporales, muebles o irmuebles, -«
presentes o futuros; mas la idoneidad de la cosa para ser materia de este con--

trato presupone ia triple condici6n de existir o poder existir ser de licito co

{27).~ P4gs. 7 a 20, Derecho Civil Espafol Comin y Foral. José Castdn Tobefas,
Tomo )1, Volumen |1, ha, Edicién Editorial Reus, Madrid, Espafia, 1939.
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be de reunir el precio los de ser verdadero, cierto o determinado, y consisten-
te en dinero, hay que afadir asi mismo el de ser justo,

Forma de celebracién de la compra-venta.-No tiene en realidad es
te contrato ningln especial requisite de forma; le son aplicables el principio-
general de Iibertad que establece el artfculo 1278 del Cédigo Civil Espafiol ast
como las excepciones que establece a favor de la forma escrita el articulo 1280,
claro que es, que serd la escritura pdblica requisito esencial y registraria - -
cuando se trate de la compra-venta de inmuebles, y surtan sus efectos contra -
tercero; en tratdndose de muebles puede celebrarse el contrato por escrito cuan
do se reserve el dominio, y tamhién puede registrarse en el Registro Piblico de
la Propiedad en la seccién correspondiente para que también surta efecto contra
tercero,

Perfeccién de la compra-venta,.- La concurrencia de los elementos
personales, reales y formales que acabamos de examinar determinan en este con--
trato como en todos la perfeccidn del mismo; el momento de esta perfeccidn es -
el de la prestacidn de! consentimiento tal como lo establece el articula 1450 -
del Codigo Civil Espafiol, y se perfeccionard entre comprador y vendedor la que.
serd oblligatoria para ambos cuando se hubiere convenido en la cosa cbjeto del -
contrato, asl como en el precio aunque ni la una ni el otro se hayan entregado;
son sin embargo, excepciones a la regla anterior los casos en los que por vire.
tud de la voluntad de las partes o de la ley, se celebra la venta bajo una con-
dicién suspensiva, en los cuales no se perfecciona la venta sino hasta que se -
haya cumplido con la condicién.

Son obligaciones del vendedor en general: conservar y custodiar-
la cosa que se ha obligado a entregar; entregar la cosa vendida; prestar la ga-

rantfa o saneamiento en los casos de eviccidn y vicios ocultos; pagar 1os gasaw
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tos del otorgamiento de la escritura matriz salvo pacto en contrario,

Por virtud del pacto expreso de las partes pueden entregarse la.
Cosa provisionalmente y reservarse la propiedad hasta en tanto se haya cumplido
con ia condicidn estipulada, por ejemplo en el caso cuando se compra un mueble-
en abonos, a dicho pacto se le conoce con el nombre de Reserva de Dominio (Pac-
tu reservati domini), en la practica es comdn ya que se hace con la finalidad -
de garantizar el pago del precio, reservéndose el vendedor la propledad de la -
cosa vendida hasta que haya sido pagado Integramente el mueble que se adquiere-
o inmueble, en la actualidad se ha desterrado de los inmuebles, celebrindose ac-
tualmente la garantfa hipotecaria; por el contrario es frecuente como se ha di-
cho en la actualidad celebrar contrato de compra-venta con reserva de dominio -
en la compra de miquinas de escribir, coser, automdviles, etec.; constituyendo -
la mas enérgica y répida tutela de los derechos del vendedor.

El Tribunal Supremo Espaiol ha declarado v&lido el pacto de re--
serva de dominio, por no estar prohibido por la ley ni ser contrario a jas bue~
nas costumbres, sélo le concede efectos entre los contratantes y sus herederos-
no respecto de terceros que no intervinieron en el contrato, {(28)

Saneamiento.- No basta con que el vendedor entregue la cosa, es.
preciso que asegure al comprador la posesidn pacifica y Gtit de la misma, el -~
fin o causa de la venta para el comprador es adquirir la cosa para servirse de-
sus utilidades, y esta finalidad dejarfa de realizarse si una vez verificada la
entrega se viere el comprador privado de la cosa o imposibilitado de apllicaria~
a los usos que le son propios, de aqul la obligacidn de garantia, que es la que
contrae el vendedor de propiedad de procurar al comprador la posesidn pacifica-

y ati! de la cosa, y de ‘indemnizarle de los dafios y perjuicios en el caso de w-

(28).- Pdgs, 20 a 36. Derecho Civil Espaidol Comin y Foral, José Castan Tobefas-
Tomo 1), Volumen 11, ha, Edicién Editorial Reus, Madrid, Espada, 1939.
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que aquel compromiso no obtenga cumplimiento, De lo anterior se deducen las dos
clases o especies de Ja garantfa, una que asegura la posesidn pacifica de la ¢co
sa (garantfa por eviccidn) y otra que asegura la posesioén Gtil {garantfa por vi
cios ocultos); la primera evita que sea perturbado por causas juridicas el dis~
frute del comprador, la segunda previene que se haga imposible por causas econd
micas ese mismo disfrute. Planiol afiade 3 las dos anteriores formas otra més, la
que }lama del hecho personal, y en virtud de ia cual el vendedor se compromete-
a abstenerse de molestar al comprador en la posesidn y disfrute de la cosa ven-
dida.

El Cédigo Civil Espanol la llama obligacibén de saneamiento y le~
reconoce sus dos formas tradicionales sefialadas, por el saneamiento el vendedor
responderd al comprador de la posesi6n legal y pacifica de la cosa vendida, y -
de los vicios o defectos ocultos que tuviere, la palabra eviccién procede del -
verbo latino Evincere, que quiere decir vencer en julclo, y significa de acuer-
do con esta etimologlfa, la pérdida de un derecho por consecuencia de una senten
cla condenatoria, el articulo 1475 del Cédigo Civil Espafol define la eviccidn-
Yicomo la privacidn al comprador por sentencia firme y en virtud de un derecho -
anterior a la compra, de todo o parte de la cosa comprada’. (29)

El saneamiento por eviccién para el C6digo Civil Espaiel es un -
elemento natural del contrato de compra-venta, se presume su existencia, pero -
no se trata de ninguna materia de interés pdblico, se admite 1a validez de los-
pactos que acerca de la misma los interesados quieran celebrar; el vendedor res
ponderéd de la eviccidn, aunque nada se haya expresado en el contrato, Para que-
el saneamiento tenga lugar conforme a lo que establece el Codigo Civil antes ci

tado se necesita un requisito de fondo, o sea que se produzca la eviccidn o sea

(29)& P4gs, 46 a 47, Derecho Clvil Espafol Coman y Foral, José Castdn Tobefias,
Tomo 11, Volumen 11, ha, Edicién Editorial Reus, Madrid, Espafia, 1939.



] 33W;,

la privacion total o parcial del derecho por virtud de sentencia firme, y el -«
otre es de forma, que se notifique la demanda de eviccién al vendedor, para que
la eviccion surta sus efectos es que debe de existir una centencia firme y que-
el derecho del evincente sea anterior a la compra-venta, la accién de eviccidn-
corresponde al comprador y sus herederos contra el vendedor y los suyos, inde-
pendientemente de la buena o mala fe de este Gitimo vy de que el hecho de que dé
origen a la eviccién haya sido realizado por el mismo vendedor o por alguno de-
sus causantes. (30)

En la hipstesis general de que la eviccidn sea total y no se ha-
ya renuncliado por el comprador al saneamiento tiene derecho a exigir del vende-
dor; la restitucibn del precio que tuviere la cosa vendida al tiempo de la evic
cidén ya sea mayor o menor que el de la venta; los frutos o rendimientos si se -
le hubiere condenado a entregarlos al que le haya vendido en julcio; las costas
del pleito que haya motivado la eviccidn, y en su caso las del seqguido con el -
vendedor para el saneamiento; los gastos del contrato, si los hubiese pagado el
comprador; los dafios e intereses y los gastos voluntarics o de puro recreo u or
nato, si se vendi6 de mala f&. (31)

Respecto al saneamiento por los defectos ocultos de la cosa ven-
dida consiste en la obligacidn que tiene el vendedor de responder al compradorw
de los vicios o defectos ocultos que tuviere la cosa en el momento de la venta,
estos vicjos como dice Barassi pueden ser jurfdicos los que son una grave limi-
tacién del derecho transmitido, como en el caso de la servidumbre no aparente;-
y de hecho si se trata de defectos intrinsecos a la cosa vendida, estos (ltimos

son los que reciben en sentido estricto la denominacién de vicios ocultos o vi-

(30).~ Pégs. 48 a 52, Derecho Civil Espafiol Comgn y Foral, José Castdn Tobefas-
Tomo 11, Volumen |1, 4a, Edicién, Editorial Reus. Madrid, Espafa, 13939.

(31).- P&g. 53 Derecho Civil Espaiiol, José Castén Tobenas. 1939, Tomo i, Volu-
men L1, ba, Edicidn Editorial Reus, Madrid, Espafa.
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cios redhibitorios, para que un vicio de la cosa tenga el car&cter de redhibito ’
rlo se precisa seqgin Planiol que reunan las siguientes con&iciones; ser oculto-
o encubierto; desconocido del comprador; nocivo a la utilidad de Ja cosa; ante-
rior a la venta cuando menos en su germen o principio. (32)

Obligaciones del comprador.- Aparte de las que resulten en cada-
caso de los pactos y condiciones que estipulen los contratantes, son obligaciow
nes del comprador las siguientes: pagar el precio de 1a cosa vendida; recibir -
la cosa vendida como obligacién correspondiente a la del vendedor de entregarla
e indispensable para que el contrato contenga ejecucion, El comprador estd obli
gado a pagar el pracio de la cosa vendida en el tiempo y lugar fijados en el .-
contrato, en caso de no haberse estipulado lugar de pago éste se entenderd que-
debe ser el lugar donde se entregé al comprador la cosa, El comprador estd obli
gado a pagar intereses cuando asf se hubiese convenido en el momento de la cele
braci6n del contrato de compra-venta; también cuando la cosa entregada produce-
frutos y rentas y cuando se constituye en mora en virtud de que constituye una-
compensacidn del beneficio que le reportan las rentas o los frutos al compra---

dor, {33)

¢) Concepto del Contrato de Compraventa en la Legislacibn Mexicana {Anteceden.-

tes en los Cédigos Civiles de 1870 v 1884).~ Es evidente 1a grande Influenw-

cla del Cédigo Civil Francés, o sea L6digo Nepoledn, sobre nuestro Cédigo de --
1870.
Bajo esta influencia se elaboré el Proyecto de {&digo Civil Espa

fiol de 1851, que con sus concordancias, motivos y comentarios publicé Don Flo

T32).~ Pags. 54 a 55, Derecho Civil Espafiol Comdn y Foral, José Castdn TobeRas-
Tomo i1, Volumen 11, 4a, Edicién, Editorial Reus. Madrid, Espafia, 1939,

(33).~ Pégs. 61 a 65 Derecho Civil Espafiol Comin y Foral. José€ Castén Tobefias -
Tomo |1, Volumen |1, ka, Edicién, Editorial Reus. Madrid, Espafia, 1939,
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rencio Garcla Goyena en 1852, Este Proyecto sirvié de base al que para México for
mé el Dr. Justo Sierra por encargo del Presidente Judrez. £1 Proyecto del Dr. -~
Sierra fué revisado por una comisién que comenz6 a funcionar en el afo de 1861 y
que estuvo integrada por los Licenciados Jesis Terdn, José Marfa Lacunza, Pedro-
Escudero y Echanove, Fernando Ramirez y Luis Méndez, Esta comisién sigulé traba-
jando durante el gobierno ilegitimo del Emperador Maximiliano, y de su trabajo -
se publicaron los libros | y 11 del Cédigo, faltando de publicarse los libros -
Hly 1V, los materiales de esta primera comisién fueron aprovechados en gran --
parte por una segunda, formada por los Licenciados Mariano Ydhez, José Marfa La-
fragua, lIsidro Montiel y Duarte, Rafael Dondé y Joaquin Eguia Lis, quienes formu
laron el (8digo Civil que fué expedido en el afo de 1870, La exposicitn de moti-
vos de este C6digo hace saber que el mismo se hizo teniendo en cuenta los princl
pios del Derecho Romano, la antigua legislacién espaiiola, los Cddigos de Francia,
de Cerdena, de Austria, de Holanda, de Portugal y otros y los Proyectos de Cédi-
go formados en México y en Espaiia, Aqul se alude al Proyecto de C&dfgo Mexicano-
formado por la primera comisi6n, integrada por los Licenciados Terdn, etc., y al
espafo! de 1851, El Cédigo Civil de 18Bh es casi una reproduccidn del de 1870, -
con ciertas reformas introducidas por una comisidn, de la que fué secretario el-
Licenciado Migue! S, Macedo. (34)

Nuestros cddigos de 1870 y 188L establecen en sus artfculos 2939-
y 2811 respectivamente, que "La compraventa es un contrato por el cual uno de --
los contrayentes se obliga a transferir un derecho o a entregar una cosa, y el «
otro a pagar un precio cierto y en dinero',

Estos ordenamientos, inspirados como los de otros palses en el (4

digo Civil Francés, no superaron la técnica de aquel legislador, porque adoptan-

(34).- PAgs. 19 y 20 Teorfa General de las Obllgaciones, Dr. Manuei Borja Soria-
no. Tomo | 5a, Edicidn, Méx. 1966, Editorial Porrda.
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do el sistema de la venta consensual y traslativa de la propiedad para las cow~
sas ciertas e individualmente determinadas, enuncian este negocic como un cone-
trato puramente consensual equivocande el verdadero objeto del mismo, como pue-
de observarse en el siguiente comentario: YLa definicidn que da el (&digo Civil
de este contrato, tomada del Cédigo Francés, ha sido generalmente censurada por
los comentaristas de éste, porque siendo el objeto del vendedor transmitir la -
propiedad de la cosa vendida al comprador, se dice en la definicién que se obl]
ga a entregar esa cosa, siendo asf que no es esa la obligacién que contrae, Esa
definicién parece ser tomada del Derecho Romano o de nuestra antigua legisla~--
cidn que sancionaba los mismos principios, segin los cuales, el vendedor s6lo -
estaba obligado a entregar al comprador la cosa vendida y mantenerle en su pose
sién' (35); tal observacién no es la Gnica que se ha formulado en torno de este
asunto, pues Rojina Villegas a su vez dice 1o siguiente: 'La definicién de com-
praventa nos recuerda también el precepto romano, es decie, el vendedor se obli
ga a entregar Ta cosa, No dice que el vendedor transfiere e! dominio de la co--
sa, , . El artlculo 2811 del Cédigo de 188L, al igual que el relativo de 1870 -
dice: “transferir un derecho' o a "entregar una cosa'’, Es decir por cuanto a la
cosa hay s6lo obligacidn de entregarla, y por lo que se refiere al derecho la -
transferencia del mismo®, (16)

E} sistema adoptado por nuestros cddigos civiies de 1870 y 1884,
es, como se ha afirmado, el de la venta consensual y traslativa de la propledad;
por consiguiente, el objeto de la compraventa regulada por tales ordenamientos-

no consiste simplemente en crear obligaciones y derechos sino en transferir la-

{(35).- Hanue! Mateos Alarcén., Estudios sobre el C8digo Civil del Dto, Federal ~
promulgado en 1870, con anotaciones relativas a las reformas introducidas
por el C6d.de 1884, T. V. P&g.282, Imp.de Dfaz de Ledn, Sucs. ,S,A.Méx, 1896,
(36).- Rafael Rojina Villegas. Derecho Civil Contratos, Ed. Jus, Méx, 1944, To-
mo |, Pdgs. 39 y 4o,
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propiedad de 1a cosa o del derecho del vendedor al comprador por el mero consen
timiento de las partes, (37)

Tanto el sistema como el objeto de la compraventa reglamentada -
?or Tos c6digos civiles que se comentan, se expresan, en el C6digo Civil de - -
1870, artfculo 2946 y en el Cddigo de 1884 en el articulo 2818, en la forma si-
gulente: 'La venta es perfecta y obligataria para las partes por el solo conve-
nio de ellas en 1a cosa y en el precio, aungue la primera no haya sido entrega~
da ni el segundo satisfecho', agregando, ademds, el primero de estos cddigos en
su artfeulo 1552 y el segundo de ellos en su articulo 1436, e} siguiente princl
pio: “En las enajenaciones de cosas ciertas y determinadas la traslacidn de la-
propiedad se verifica entre los contratantes sin dependencia de tradicién, ya -
sea natural, ya simb6lica, salvo convenio en contrario™, y finalmente, el Codi-
go de 1884 termina diciendo en su articulo 2822: "'Desde el momento que la venta
es perfecta conforme a los articulos 1276, 1436 y 2818, pertenece la cosa al «-
comprador y el precio al vendedor, teniendo cada uno de ellos derecho de exigir
de! otro el cumplimiento del contrato". (38). El artfculo 1276 del C4digo Civil
de 1884 a que se remite este precepto dice: '"Los contratos legalmente celebra--
dos obligan no solo al cumplimiento de lo expresamente pactado, sino también a-
todas las consecuencias que, segGn su naturaleza, son conformes a la buena fe,-
al uso o a la ley",

Como puede observarse en el conjunto de las anteriores disposi-a-
ciones de nuestros cédigos de 1870 y 1884 nuestros legisladores no adoptaron la
técnica unitaria para la reglamentacidn de la compraventa, por lo que notado €5
to por Mateos Alarcén, el comentarista mexicano traté de formular un concepto -

que reunlendo los caracteres del negoclo jurfdico consensual obligatorio, expre

(37).- Manue! Mateos Alarcén. Ob, Cit. P. 281,
(38).- Codigo Civil de 1884,
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sara al mismo tiempo en forma inequlvoca el objeto del contrato en la forma si
guiente: ""Creemos que es mejor la definicidn que dan algunos autores, diciendo-
que la compraventa es un contrato por el cual uno de los contratantes transfie.

re a otro un derecho o la propiedad de una cosa mediante un precio cierto y en-

dinerc'. (39)

d) la Requlacién de la Compraventa en el Cédigo Civil de 1928, la Secretaria de

Gobernacidn designé a los sefiores Licenciados Francisco H, Ruiz (que fué Presi~
dente de la Sala Civil de Ta Suprema Corte de Justicia de la Nacién, distingui-
disimo profesor en la Facultad de Derecho y Director del Seminario de Derecho -
Civil en la misma Facultad), lIgnacio Garcia Téllez {que ha sido Rector de la Unjl
versidad Nacional Auténoma de México, y Secretario de Educacion Publica), Anem
gel Garcla Pefia y Fernando Moreno, para que hicieran un Proyecto de nuevo C6di-
go Clvil, Esta comisién formuld el Proyecto que, en forma de C8digo, se publicé
llevando la fecha de 25 de abril de 1928, Ese Proyecto, reformado por sus auto-
res, después de tener en cuenta las observaciones que se le hicieron, se convirp
ti6 en el nuevo "C6digo Civil para el Distrito y Territorios Federales en mate-
ria comlin y para toda la Republica en materia Federal'', expedido por el Presi--
dente de la Republica, en uso de la facultad que le confirié el Congress de la-
Unidn, Se publicé en el Diario Oficial correspondiente a los dias 26 de mayo, -
th de julio, 3 de agosto y 31 de agosto de 1928, lleva al final fa fecha de 30-
de agosto de ese afio, Posteriormente, la Secretarfa de Gobernacidn ha publicado
una edicidn oficial del mismo Cddigo. Este entrd en vigor el dfa lo. de octubre
de 1932, fecha que fijé el Ejecutivo, en decreto de 29 de agosto del mismo afio,

publicado en el Diario Oficial del 1o, de septiembre anterior, (40)

{39).~ M, Alarcén Ob, y Vol. Cit. P. 2813,

{40) .- Pag. 21, Teorfa General de las Obligaciones. Or. Manuel Borja Soriano.-
Tomo 1. 5a. Edicion, Méx, 1966, Editorial Porria.
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El concepto de compraventa contenldo en el articulo 2248 del Codj
go Civil de 1928 es substanclalmente el mismo que encontramos en los cddigos de
1870 y 1884, por més que no haya sido inspirado en el Codigo Livil Francés, si-
no tomado del artfculo 1323 del C6digo Civil Argentino Art. 1323: "Habra compra
venta cuando una de las partes se obligue a transferir a la otra la propiedad -
de una cosa, y ésta se obligue a recibirla y a pagar por ella un precio cierto-
y en dinero't, {41)

Al determinar el artfculo 2248 del fédigo Civil de 1928 que "Ha-
bré compraventa cuando uno de los contratantes se obliga a transferir la propie
dad de una cosa o de un derecho, y el otro a su vez se obliga a pagar por ellos
un precio ciertc y en dinero' estd sefialado el cardcter obligatorio de! contra-
to, Este principio es adoptado por el Derecho Moderno, pues lo siguen tanto los
sistemas legislativos que aceptan el principio del perfeccionamiento, como aque
llos otros que como el Cédigo Civil Alemén y el Cédigo Civil Argentino, sigquen-
el principio romanc de la tradicion,

De la circunstancia de que el concepto de compraventa de nuestro
Cédigo Civil vigente se haya inspirado en el articulo 1323 del {8digo Civil Ara
gentino, s6lo se desprende el carécter obllgatorio de nuestro contrato ya que -
es dicho principio el que el legislador prgentino expresd en el precepto anota-
do., Este principio en nuestro Derecho se reconoce en los términos siguientes: -
VE} vendedor se obliga a entregar una cosa al comprador y a trasmitirle e} domi
nio de ellia y el comprador, a su vez, se obliga a pagar el precio en dinero al~
vendedor {C&digo de 1884 artfculo 2811 y C6digo de 1928 artfculo 2248, Este -
es deudor de ia cosa vendida y al mismo tiempo acreedor del precio; el compra--

dor es deudor del precic y acreedor de la cosa,

(1) .- Cédigo Civil Argentino,
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No puede, pues, Inferirse del artTeulo 2248 de nuestro Cdédigo Civil
de 1928, sino el cardcter obligatorio de la compraventa del Derecho Mexicano, de
donde resulta que el concepto expresado pudo haberlec tomado nuestro legislador -
de cualquier otro ordenamiento positivo moderne, sin que por ello sufrieran alte
racién los principios que revelan el sistema adoptado por nuestro Cédigo Civil -
vigente en relacidn con el transferimiento de la propiedad.

En efecto, nuestro Cédigo Civil vigente, siguiendo la técnica de -
los c6digos de 1870 y 1884, remite a otros articulos del mismo Ordenamlento para
el conocimiento del sistema seguido en conexisén con la transmisién de la propiew
dad. Dichos preceptos son los siguientes: articulo 2249 que dicet ''Por regla ge-
neral, la venta es perfecta y obligatoria para las partes cuando se han conveni-
do sobre la cosa y su precio, aunque la primera no haya sido entregada, ni el sg
gundo satisfecho'’, en concordancia con el artfculo 2014, conforme el cual. "En o
tas enajenaciones de cosas ciertas y determinadas, la traslacién de la propiedad
se verifica entre los contratentes por mero efecto del contrato, sin dependencia
de tradicién, ya sea natural, ya sea simb6lica; debiendo tenerse en cuenta las -

disposiciones relativas al Registro Pablico''. (42)

&

{42} ,- Rafael Rojina Villegas. Derecho Civii Contratos. Ed, Jus, Méx, 1944, Tomo-
|. Pag. b5,



CAPITULO 11
LA RESERVA DE DOMINIO

a) Antecedentes,

Podemos afirmar que, en Roma la compraventa no era considerada co
mo un acto translativo de dominio por s mismo, los medies de adguirir la proew
piedad entre los romanos eran la mancipatio, la In jure cessio, la usucapio, la
adjudicatio y la lex, en el Jus Civile y la traditio y 1a ocupatio en el Jus ~w
Gentium,

La ¢léusula de reserva de dominic en el campo del Derecho Romano,
con sy significado y alcance actual no fue conocida; era dicha cldusula algo im
plicito en la compraventa, ya que el pago del precio era elemento necesaric al-
perfeccionamiento del negocio jurldico,

No hubo texto que autorizara una cldusula convencional, en la que
el vendedor se reservara la propiedad de la cosa, a lo mds se llegaba a conve--
nir, cuando el pago del precio no era de inmediato, que el comprador tuviera la

cosa a titulo precario o en locacidn,

b} Concepto.

“Puede pactarse vélidamente que el vendedor se reserve 1a propie-
dad de ia cosa vendida hasta que su precio haya sido pagado.

Cuands los bienes vendidos son de los mencionados en las fraccio-
nes |y 11 del articulo 2310, el pacto de que se trata produce efectos contra -
tercero, si se inscribe en el Registro Pablico; cuando los bienes son de la cla
se a que se refiere la fraccion 111 del artfculo que se acaba de citar, se apll

card lo dispuesto en esta fraccion', Art, 2312,
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c) Su Aceptacidn en el Derecho Civil Moderno.

En Espaha

RESERVA DE DOMINIO,. Si bien la propiedad de la cosa objeto del contrato de com
praventa se transmite al comprador, como hemos dicho, en nuestro Derecho por la
entrega o tradlcidn, en virtud de pacto expreso de las partes, dicha entrega o-
tradicién puede no transmitir, al menos de momento, dicha propiedad, Este pacto,
desconocido en el Derecho Romano, surge en la practica como estimable recurso -
para garantizar el pago del precio, principalmente en las compraventas de bie--
nes muebles, puesto que respecto a los inmuebles, esta finalidad la satisface «
cumplidamente ta garantfa hipotecaria, facilitando a su vez el uso de la cosa -
vendida pcr el comprador, sin demorarlo al pago total de su preclo.

Ahora blen, si la finalidad del contrato de compraventa es la - -
transferencia del dominio de la cosa vendida, cabe preguntarse si es posible --
real{zar una venta y reservarse, empero, el dominfo el vendedor, pero es lo - -
clerto que tal férmula ha merecido el asentimiento undnime de la doctrina y no-
faltan legislaciones (como la alemana y aquellas que siguen sus orientaciones)-

que regulan la venta a plazos con reserva de dominio medlante una ley especial.

Al amparo del principio de libertad de contratacién del articulo-
1.255 del €.C. Espafio) y concretamente en su aplicacidn a la compraventa, de los
artfeulos 1.475 1,476 y 1,485 del C.C. Espafol. La Jurisprudencia Espafiola ha de
clarado perfectamente vdlido el pacto de reserva de dominio, por no estar prohi-
bido por la ley, ni ser contrario a las buenas costumbres y asl la sentencia de-
30 de noviembre de 1913 admite como perfectamente Ifcito el contrato en que la-
Sociedad vendedora entregd las mdqulinas, reservéndose el derecho a recuperarlas,

y en la de 11 de marzo de 1929 la Corte de Casacién Espafiola reconocid la lici-
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tud del pacto de no traspasar el dominle de 1a cosa al comprador, interin no pa
gue por completo el precio convenido, aunque se hubiere efectuado la entrega de
aquélla y, en el mismo sentido, las de 15 de marzo de 1934 y 13 de diciembre de
1935, considerando tltulo suficiente para ejercitar una tercerfa de dominio, ta
reserva de éste que hace el vendedor, hasta que se le satisfaga la totalidad --
del precio de la cosa vendida, las de 10 y 14 de enero, 5 de febrero de 1929 Y-
de 18 de junio de 1952,

Los efectos de este pacto se reducen: en caso de cumpiimiento, a«
que la propiedad se transfiere al comprador sin necesidad de ulterior declara--
cidn, ya que s6lo del cumplimiento de esta condicidn dependla la adquisicion --
del derecho, Por el contrario, en caso de incumplimiento, se resuelve el contra
to a favor de! vendedor y entran en juego los Arts., 1.124, 1,501, 1.503 y Siwn-
guientes del Cédige antes citado, reguladores de la mora y resolucidn de los -

contratos, {43)

En Francia

Las partes estdn en libertad de fijar una fecha para la transfe--
rencia de la propiedad, en ocasiones ellas subordinan la transferencia al pago-
Integro del precio, es lo que se conoce con el nombre de PACTUM RESERVATI DOMIN),
pacto con reserva de dominio, la convencidn es plenamente vélida entre las par-
tes, pero sus efectos con respecto a terceros depende de la naturaleza de la co
sa vendida; para la venta de mercaderfas entregadas al adquirente, el derecho -
comercial es hostil a un pacto que engada a los acreedores del adquirente y se-
niega a admitir sus efectos contra ellos en caso de convocatoria judicial o de-

quiebra,

(43),~ Pags. 552 a 553, Lompendio de Derecho Civil Espafiol de Federico Puig Pe-
fia, Tomo 111 Volumen |, Ediciones Nauta, S.A. Barcelona 1966,
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La cléusula que retarda la transferencia de la propiedad no hace~
dei contrato una venta condicional, al menos a falta de una estipulacidn expresa
no afecta més que la determinacién de la fecha de la transferencia en caso de -
que la cosa desaparezca por accidente antes de la expiracién del plazo el vende
dor soporta la pérdida,

Venta a Crédito,- La venta a crédito es aquella en la cual se es-
tipula que el precio se pagard en fracciones periddicas retardéndose la transfe
rencia de s propiedad hasta el pago de la ditima fraccidn del precio, ésta for
ma de precio estd destinada a dar crédito al adquirente reservandoc para el vende
dor una garantla muy segura, puesto que se conserva la propiedad, pero constituye
una forma peligrosa para el adquirente quien se ve incitado a adquirir con dema
siada facilidad objetos de elevado precio que no siempre logrard pagar mds tar-
de, la venta queda en tal caso resueita y €l vendedor por lo general estipula -
que se quedard con los anticipos recibidos a tftulo de dafos y perjuicios; la -
venta a crédito se presenta con frecuencia bajo la forma de una locacion de los
objetos alquilados al futuro adquirente, con une promesa de venta realizable al
cabo de un cierto nimero de afios, el locatario paga a la vez el precio de la lg
cacién y una parte del precio de la venta, de tal modo que el pago de la dltima
mensualidad lo libera, (44)

Segin el artfculo 1613 del CSdigo Civil Francés el vendedor a pla
20 no puede retener la cosa, implicitamente renuncid a su derecho de retencidn-
al acordar un plazo para el pago del precio; en consecuencia debe de desprender
se de la cosa y esperar el cumplimiento del plazo para demandar el precio, Puede
ser causa de resolucidn de la venta el hecho que abre la accidén por la falts de

pago del precio, mientras siga debiéndose una porcidn por minima que sea, no ==

{4l) .~ P&g, 66, Tratado de Derecho Civil Francés. Georges Ripert, Ediciones la-
Ley Argentina, 1965,
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puede decirse que el precio esté pagado, pues se debe el page completo, el vende

dor tiene derecho pues de ejercer su accién por una simple falta parcial de pago.

d)} Su Requlacién en el C6digo Civil de 1928,

Fue hasta la promuigacion del Codigo Civil de 1928 que se le da vi
da positiva a la compraventa con reserva de dominio, dicho cuerpo de leyes, re-
glamenta a esta nueva modalidad en cuatro preceptos: los artfculos 2312, 2313,-
2314 y 2315, en relacién con los articulos 2310 y 2311 del mismo ordenamiento,-
Afirmo también que, nuestro legisiador no fue atinado en algunos de los articu-
los antes referidos, pero de todas formas es digna de aplaudirse por lo menos,-
la inclusidn de ia referida cldusula en el contrato que analizo, la que vino a-
dar solucidn a multitud de problemas planteados muy atrds, los que desde enton-
ces exiglan una reglamentacidn jurfdica mds aceptable, Los artfculos citados en
anteriores 1fness que a la letra dicen: ' Art, 2312.- Puede pactarse validamen-
te que el vendedor se reserve la propiedad de la cosa vendida hasta que su pre-
cio haya sido pagado,

Cuando os bienes vendidos son de los mencionados en las fracclo-
nes ty 11 del articulo 2310, el pacto de que se trata produce efectos contra -
tercero, si se inscribe en el Registro Piblico; cuando los bienes son de la cla
se a que se reflere la fraccidn 11l del artfculo que se acaba de citar, se apli
card lo dispuesto en esta fraccién',

Art, 2310.-"La venta que se haga facultando al comprador para que
pague el precio en abonos, se sujetard a las reglas siguientes:

i, $1 la venta es de bienes inmuebles, puede pactarse que la faita -
de pago de uno o varios abonos ocasionaréd ia réscisién de contra-
to. La rescisién producirs efectos contra tercero que hﬁgiere ad-

quirido los bienes de que se trata, siempre que la cldusula resc}
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soria se haya inscrito en el Registro Pablico;

i1, Si se trata de bienes muebles, tales como automdviles, motores, -
planos, mdquinas de coser u otros que sean susceptibles de ideptj
ficarse de manera indubitable, podrs también pactarse la cléusula
resolutoria de que habla 1a fracci6n anterior, y esa cléusula pro
ducird efectos contra tercero que haya adquirido los bienes, si «
se inscribi6é en el Registro Pablico;

I'1l, 81 se trata de blenes muebles que no sean susceptlbles de identi-
ficarse indubitablemente y que, por lo mismo, su venta no pueda -
registrarse, los contratantes podrén pactar la rescisién de la --
venta por falta de pago del precio, pero esa cl8usula no produci-
r& efectos contra tercero de buena fe que hubjere adquirido los -
bienes a que ésta fraccidn se refiere!’

Arv, 2313,.VEl vendedor a que se refiere el artfculo anterior, «-
mientras no se vence el plazo para pagar el precio, no puede enajenar la cosa -
vendida con la reserva de propiedad, y al margen de la respectiva inscripcién -
de ventas se hard una anotaci6n preventiva en la que se haga constar esta limi-
tacién de dominio!

Art, 2314.."'Si el vendedor recoge la cosa vendida porque no le ha
ya sido pagado su precio, se aplicard lo que dispone el articulo 23110

Art, 2311,."8} se rescinde la venta, el vendedor y el comprador -
deben restitulrse las prestaciones que se hubieren hecho; pero el vendedor que-
hubiere entregado la cosa vendida puede exigir del comprador, por el uso de - -
ella, el pago de un alquiter o renta que fijardn peritos, y una indemnizacién,-
también fijada por peritos, por el deterioro que haya sufrido la cosa.

El comprador que haya pagado parte del precic, tiene derecho a -~
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los intereses legales de la cantidad que entregd,

Las convenciones que Impongan al comprador obligaciones més onerg
sas que las expresadas, serdn nulas!’

Art, 2315,-"En la venta de que habla el artfculo 2312, mientras -
que no pasa la propledad de la cosa vendida al comprador, si éste recibe la co-

sa serd considerado como arrendatario de la mismal'



CAPITULD |1}

LA COMPRAVENTA MERCANT 1L

a) Concepto,

Reviste tal importancia la compraventa mercantil que ha sido el -
contrato que en muchas ocasiones ha slido utilizado para definir el contenido -«
de! derecho mercantil,

Et Cédigo de Comerclo Mexicano coloca la compraventa a la cabeza-
de jos actos mercantiles (art, 75, frs, !, {1y {i1) y la requla en los articu-
los 371 a 387.

Basta hojearlos, para que salte a la vista el carfcter fragmenta-
rio de estas disposiciones, Por consiguiente, el estudio de este contrato ha de
hacerse con una continua remisidn y aplicacién de los preceptos del Cédigo Civil
del Distr}to Federal,

Para ls compraventa mercantil es vélide la definicién que el C&di
go Clvil del Distrito Federal establece para la compraventa civil, cuando dice-
que "habré compraventa cuando ;no de ltos contratantes se obliga a transferir la
propledad de una cosa o de un derecho, y el otro, a su vez, se obliga a pagar-
por ellos un precio cierto y en dinero" {art. 2248), Se trata, en esencia, del-
cambio convenido de cosa por dinero.

Resulta asf, ser um contrato consensual, oneroso vy bilateral,

Consensual ., porque se perfecciona y es obligatorio para las para-
tes cuando &stas se han convenido sobre la cosa y sobre el precio, aunque la -~
primera no haya sido entregada ni el segundo satisfecho {art, 2249 del C, Civ,-

b. F.).



- by .

Es oneroso, porque cada parte efectda prestaciones equivalentes a-
la de 1a otra, como se deduce de la propia definiclién, que antes se daba, y de~
lo dispuesto en los artlfculos 2286 y 2300 (“el vendedor no estd obligado a enw-
tregar la cosa vendida si el comprador no ha pagado el precio..." 'La falta de-
pago del precio da derecho para pedir la rescisién del contrato,.."),

Es bilateral, en cuanto establece derechos y obligaciones a cargo
de cada uno de los contratantes, como se deduce del estudio de la definicidn y-

del contenido obligacional del mismo, que analizaremos después,

b} Elementos o Condiciones que la Convierten en Mercantil.

El concepto dado no es suficiente para precisar el concepto de la
compraventa mercantil, que naturalmente posee caracteres pecul laras que la dis~
tinguen de la civil, Esta caracterizacién podemos hacerla a través de las cuaw-
tro primeras fracciones del artfculo 75 del (48digo de Comercio Mexicano,

Podrfa decirse que es compraventa mercantii ¥a compraventa de mue
bles o inmuebles, reelaborados o no, hecha con propésito de lucro; la que recae
sobre cosas mercantiles, y la que se efectida por un comerciante o entre comer--
clantes,

1. Compraventa por destino. En la primera figura de la compraventa mercantil -
hay tres elementos, que deben separarse! un elemento subjetivo o intencio--
nal (el propdsito de lucro); un elemento objetivo (muebles o inmuebles); un
elemento neutro (reelaborados o no).

1,1  Elemento subjetivo. La fraccién | del artfculo 75 habla de adquisicio
nes o enajenaciones con propdsito de especulacién comercial.
ta fraceibn 1l se refiere a compras y ventas de inmuebles con dicho -
prop6sito de especulacidn comercial; y el artfculo 371 del Lédigo de-

Comercio Mexicano declara mercantiles las compraventas que se hagan -
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con el objeto directo y preferente de traficar, lLa intencidn de lucrar,
de obtener un beneficio ¢on la reventa, es 1a especulacitn mercantil-
o el objeto del tréfico a que aluden las disposiciones citadas y es -
lo que constituye el elemento intencional o subjetivo que califica a-
esta compraventa de mercantil, ‘

La calificacion recae sobre la operacifn de compraventa para revender,
y sobre la reventa, resultado normal de aquélla,

1.2, Elemento objetivo. El C6digo de Comerclo Mexicano, juntamente con el-

Cédigo de Comercio ltaliano, ha sido de los primeros en ampliar el ob
jeto de la compraventa mercantil a lus bienes inmuebles, haciendo - «
desaparecer la antigua limitacién de ésta a los bienes muebles,
En este aspecto, el elemento objetivo no tiene peculiaridad mercantil
alguna, Una misma cosa podrfa ser objeto de una compraventa que serla
civil o mercantil, en funcibn del destino de !a cosa, Pueden ser obje
‘jeto de la compraventa bienes muebles, mercancias o Inmuebles, Ello es
Indiferente, porque lo que califica la mercanti)idad de la operacién-
es el destino de las cosas.

1.3, Elemento neutro, Ya indicamos que era relativo a la reelaboracidn, que
expresamente indica el Cédigo de Comercio Espafiol. E1 Cédigo de Comer
cic Mexicano se refiere a que las cosas vendidas lo sean en "estado -
natural o despuss de trabajadas o labradas', La reelaboracién no su--
prime el cardcter tipico de la intermediacién en el cambio,

La compraventa mercantil objetiva. Pero, ademds de la compraventa, mercan--

til, que lo es, como dice el artfculo 371, porque se hace ''con el objeto di

recto y preferente de traficar’, hay otras compraventas mercantiles que lo-

son porqua el C6digo les da tal cardcter {art, 371, al principio)}, En este
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grupo se comprenden las compraventas mercantiles por razén del objeto; esto
es, las que se realizan sobre cosas mercantiles,

Este concepto debe comprenderse en su més amplio sentido para abarcar lo --
mismo las cosas corporales y las incorporales.

En estas Gltimas deben comprenderse las marcas, avisos, nombres comerciales

. demés similares,

Entre aquéllas se comprenden los tltulos valores, documentos necesarios pa-
ra ejercitar e! derecho literal en ellos contenido {art, § de L. TIt. y Op,

Cr.), vy los buques {art, 641 y 664 y 75, fr, XV, del C. Co. M.). Las mercan
cfas estdn expresamente aludidas en la fraccidn 1 del artfeulo 75; los tftu
los valores califican de mercantil la compraventa de ellos, tanto por 10 «-
dispuesto en el artfeulo 1 de la Ley de Tltulos y Operaciones de Crédito, -
como por lo que se indica en la fraccldn 111 del arttculo 75 y en la IV deil

mismo; los buques califican de mercantil su compravents en las condiciones=-
que Indican los artfculos 641 y 664 {que tos reputan muebles mercantiies) vy
75, fraccidn XV,

No d}ce nada 1a ley mexicana sobre la compraventa de Ia empresa como unidad;
pero en leyes y en reglamentos especiales se alude expresamente & este su--

puesto; ya se considere a la enpresa como mueble o como inmueble, su compra
venta serd mercantil,

Compraventa mercantil subjetiva, las obligaciones de los comerclantes que -

no procedan de causa extraia al comercio {art. 75, fr. XX y las que se crean
entre comerciantes cuando no sean esencialmente civiles (art. 75, fr. XXI}-

son mercantiles, La compraventa, en idénticas circunstanclas, serd mercan--

til si una o ambas partes son comerciantes salvo que, en el primer casc, el

contrato sea extraio al comerclo, v en el sequndo, si se trata de compra.~-

BBLIOTECA CENTHAL
Ty N A M
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venta esencialmente civil,

Para comprender las bases de la calificacion mercantil de Ja com-
praventa es necesario hacer una aclaracién,

La compraventa es un contrate formado por dos prestaciones insepa
rabies: la del comprador que da dinero; la del vendedor que da la cosa. Cada --
una de estas prestaciones puede ser mercantil por el destino del objeto, por el
objeto mismo o por el sujeto, Ei contrato serd mercantil, con que lo sea una de
ellas, en virtud de la teorla de los actos mixtos,

Indicado esto, la comercialidad de 1a preétacién depende de la na
turaleza del acto o de su calificacl6n accesoria, De la naturaleza del acto, si
éste implica una intermediacién lucrativa, como es el caso de las fracciones |-
y 11 del artfculo 75 y del artlculo 371; de una calificacidn accesoria que, a -
su vez, puede ser o de carécter objetivo, como ocurre en el supuesto de las frac
ciones 11l y 1V del artfculo 75, o subjetiva cuando intervienen en ella determi
nadas personas, criterio subjetivo presente en las fracciones XX y XX! del Csdi
go de Comercio Mexicano.

Excepciones a 1a definicién, Debemos aludir a dos: una hegativa y
otra positiva. La negativa la indica el artfculo 76 del Cédigo de Comercio Mexi
cano cuando dice que ''no son actos de comercio la compra de artlculos o mercade
rfas que para su uso o consumo, o los de su familia, hagan los comerciantes, ni
las reventas hechas por obreros, cuando ellas fueren consecuencia natural de la
practica de su oficio’; precepto légico, pues en uno y otro caso falta el ele-~
mento intencional caracteristico del lucro en la medliacién, v en el caso de los
obreros predomina el valor del trabajo incorporado sobre el lucro conseguldo -~
con la reventa.

La excepci6n positiva es ta establecida en la fraccidn XXIli del-
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artfculo 75 que dice que "la enajenacién que el propietario o el cultivador ha-
gan de los productos de su finca o de su cultivo' serdn actos de comercio. Lo -
que resulta contradictorio con el criterio que se manifiesta en el articulo 76,
en el que no se califican de mercantiles las ventas hechas por los pequefios pro

pietarios de un taller. (45)

c) Modal idades del Contrato de Compraventa.

1), Las ventas en abonos. Tienen este cardcter las que se celebran fa
cultando al comprador para que paque el precio parcialmente en plazos sucesivos.

Estdn sujetas a las siguientes reglas: Primera.- Cuando se trate-
de venta de inmuebles o de bienes muebles que sean susceptibles de identificar~
se de manera indubitable {automéviles), motores, etc,,), puede pactarse que la-
falta de pago de unoc o varios abonos producird la rescisidn del contrato, La ~-
rescisi6n producird efectos contra tercero, que hubiere adquiride los bienes de
que se trata, siempre que la cldusula rescisoria se haya inscrito en el Regis~~
tro PGbilco de la Propiedad; Segunda.- Si se trata de bienes muebles que no sean
susceptibles de identificarse indubitablemente y que, por tanto, su venta no -
pueda registrarse, los contratantes podrén pactar la rescisién de 1a venta por-
falta de pago de precio, pero tal cldusula no produciréd efecto contra tercero -
de buena fe que hublere adquirido los bienes (art, 2310 C6d, Civ.).

En los casos de rescisién, el vendedor y el comprador deberén res
titulrse las prestaciones que se hubieren hecho; pero el vendedor que hubiere -
entregado la cosa vendida puede exigir del comprador, por ¢! uso de la misma, -
el pago de una renta y una indemnizacién por el deterioro que haya sufrido, - -
prestaclones que serdn fl]adas por peritos. Son nulas las estipulaciones que im
pongan al comprador obligaciones m&s onerosas que las indicadas. Por su parte,-

el comprader que haya pagado parte del precio, tiene derecho a los intereses le

(45) .- Pigs.3 a ég Derecho Merc. Joaquin Rguez. Rguez. Edit.Porrda, S.A., Méx.-
, 19

. .
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gales de la cantldad que entregs {art. 2311 C6d. Civ.).

2). Compraventa con reserva de dominfo, Tlenen este cardcter aquellas
en las que el vendedor se reserva la propiedad de la cosa vendida hasta que le~
haya sido pagado su precio (art. 2312 6d. Civ.),

Cuando los bienes vendidos sean inmuebles o muebles susceptibles-
de identificarse indubitablemente, el pacto de reserva de dominlo produce efec-
tos contra tercero, si se inscribe en el Registro Publico de la Propledad. $i -
los bienes son muebles no identificables, el pacto no producird efectos en perw
Juiclo de tercero de buena fe que hubiere adguirido Tos bienes (arts. 2310 Y ==
2312 C8d. Civ.).

$i el vendedor recoge la cosa vendida porque no le haya sido paga
go el precio, se aplicardn las disposiciones relativas al caso de rescisién de-
las ventas en abonos, ya examinadas {arts. 2311 y 2314 Cad. Civ,).

3). Compraventa sobre muestras o calldades. Frecuentemente se celebran
contratos de compraventa sin que las partes tengan a la vista precisamente las-
cosas objeto de ellos, sino: a) Uns parte de tales cosas; b) Una cosa igual ---
(muestra); c) La deseripcidn de las caracteristicas perfectamente identificadas
de la cosa o que sean conocidas en el comercio (calidades, tipo). Se habla en
estos casos de contratos sobre muestras o calldades,

Las compraventas que se hicieren sobre muestras o calidades de -~
mercanctas determinadas y conocidas en el comercio, se tendrdn por perfecciona~
das por el solo consentimiento de las partes (art. 373 Cdd. Com.).

En caso de desavenencia entre los contratantes, dos comerciantes,
nombrados uno por cada parte, y un tercero para el caso de discordla nombrado -
por éstos, resolverdn sobre la conformidad o inconformidad de las mercancfas --

con las muestras o calidades que sirvieron de base al contrato (art. 273 Csd, -
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Com. ).

En relacidén con este punto es conveniente recordar que entre las-
obligaciones de los corredores que intervienen en 105 contratos de esta especie,
se encuentra la de conservar marcada con su sello, y con los de los contratan--
tes, mientras no las reciba a su satisfaccién el comprador, una muestra de las-
mercanclas {art. 67h, VIl C&d, Com.).

4}, Compraventa contra documentos. “'Es este un contrato, dice BARRERA
GRAF que ha alcanzado un desenvolvimiento extraordinario en los dltimos aiios, y
ello por su préctica constante y por ser un medio cas! imprescindible en las --
transacciones comerciales internacionales'',

En este tipo de ventas el vendedor cumple su obligacién de entre~
ga enviando al comprador los tftulos representativos de las mercancias y [0S «=
otros documentos estipulados,

Se caracterizan estas ventas por el hecho de que las mercanclas -
que constituyen su objeto estén representadas por titulos de crédito (certificg
do de depésito, conocimiento de embarque, etc.). Dada la naturaleza de esos tf-
tulos, la transferencia de los mismos supone la de las mercancias que represenw
tan, Esto es, la entrega de cosa vendida queda sustituida por la entrega de los
tftulos de crédito que la representan,

YLa venta de mercancfas en la que se estipula que el pago del pre
cio habrs de hacerse mediante aperturs de crédito documentado, constituye una -
venta contra documentos o venta documentada; la cual puede revestir dos formas:
pago contra documentos, conocida también por su forma abreviada, p/d, y acepta-
¢ién contra documentos, a/d."

El articulo 89 de la LTOC establece que la insercidn de las cléu-

sulas "documentos contra aceptacién' o 'documentos contra pago'’, o de las men--
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cionadas '"D/a" o "D/p', en el texto de una letra de cambio con las que se acom-
pafien documentos representatlivos de mercanclas, obliga al tenedor de la letra a
no entregar 1os documentos sino mediante la aceptacién o el pago de la misma,

La LNCH, en sus artfculos 210 a 212, al tratar de las modalidades
de la compraventa maritima, establece las reglas sigulentes:
a) En las ventas sobre documentos el vendedor cumplird su obligacidn
de entrega de la cosa, remitiendo al comprador en la forme pacta-
da o usual, los titulos representativos de ella y los demds docuw
mentos indicados en el contrato o establecidos por los usos,
b) €) comprador debers hacer el pago contra la entrega de los docu~-
mentos, pero quedardn a salvo sus acciones en relacidn con ta call
dad o el estado de la cosa comprada,
<) 51 la compraventa se realizase estando las cosas en ruta, y entre
Jos documentos figurase la psifza de seguro, 1os rlesgos se consj
derardn transmitidos al comprador desde el momento en que las mer
cancfas fueron entregadas al porteador, 2 menos que el vendedor -
suplere de algtn riesgo reallzado y lo ocultare al comprador. (46)
En la venta contra documentos, se conviene en que el comprador o-
el banco comisionado al efecto, cubrirdn el precic en el momento de la entrega-
del conocimiento, que representa la mercancia vendida, y de los demfs comproban
tes {por ejemplo, p&liza de seguro, certificado de origen), relativos a la mer-
cancia.

Esta cldusula es frecuente cuando, por la duracidn del transpor--
te, transcurre mucho tiempo entre la conclusidn del contrato y el arribo de la-

mercancfa al comprador, siendo mas delicado, por lo mismo, el problema de la fi

(46),- Pégs, 198 a 200. Elementos de Derecho Mercantil Mexicano de Rafael de P{
na Vara Editorial Porrda, 5.A. Méx., D.F, 1967."
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jacidn de! momento del pago del precio,

A tenor de esta cldusula, el pago del precio se verifica cuando el
comprador puede ya disponer de la mercancfa, teniendo los documentos que la re=-
presentan (y puede, por lo tanto, revenderla), aun cuando no tenga atin la pose-
si6n material. Evitase as!, por una parte, gravar demasiado al comprador, como-
sucederla s| éste debiese efectuar el pago en el acto de la venta, mientras la-
mercanclia no le llega sino mucho tiempo después; y evltase también, por otro la
do, gravar demasiado al vendedor, como acaecerfa si éste deblese esperar para -
el pago el arribo de la mercancia al comprador,

Otras cldusulas, finalmente, establecen obligaciones particulares
a cargo del comprador o del vendedor, o de ambos a la vez, ademds de las que -~
son caracteristicas de la venta.

AsT, en la venta con exclusiva, el vendedor se compromete no sélo
a entregar al comprador la mercancfa, sino también a no vender en determinada -
zona la propia mercancfa a personas distintas del comprador: o bien, el compra~
dor se obliga no s6lo a retirar Ja mercancla, sino ademds a no comprar una mer=-
cancla determinada a personas diversas del vendedor, o bien, tanto el uno como-
el otro asumen reclprocamente estas obligaciones,

De este modo, el comprador, en la reventa de la mercancla, se ga-
rantiza contra la competencla de otros revendedores en la misma zona, que pue--
dan comprar al mismo productor; éste debe vender Gnicamente a través de aquél,-
El vendedor, por su parte, se garantiza contra la competencia de otros vendedo-
res de la misma mercancia, por lo que mira al comprador, ya que éste debe [le-~
nar su necesidad exclusivamente compréndole a aquél.

El contrato de compraventa con exclusiva es, sin embargo, un con-

trato de venta {0 de promesa de venta o de suministro), pero las partes, ¢ una-
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de ellas, se obligan, ademds, reciprocamente a no conclulr con terceros negocios
del mismo tipo del que entre s! han celebrado, y no es raro, por lo mismo, que-
el comprador exclusivo llegue a ser econdmicamente un auxiliar del vendedor, Es
td, ciertamente, interesado en vender la mercancla de éste, y s6lo esa mercan--
cla, no pudiendo comprirsela a otros. (47)

Venta LAB (1ibre a bordo) o FOB {free on board), En este tipo de-
ventas el vendedor se obliga a entregar la cosa objeto del contrato a bordo del
medio de transporte que la llevard al comprador, en el tlempo y lugar convenl--
dos,

En este sentide el articulo 213 de la LNCH dispone que en la ven-
ta tibre & bardo (LAB) o (FOR) 1a cosa vendida deberdé entregarse para su transs
portacidn a bordo del buque, en el jugar y tiempo convenidos,

Los riesgos de la cosa vendida son a cargo del comprador a partir
del momento en que las mercanclas se encuentren a borde del buque o vehlculo --
que haya de transportarlas {art. 213 LNCM),

Hormalmente, el precio de la cosa vendida incluye el valor de la.
misma, m8s los gastos, impuestas y derechos que se causen hasta el momento de -
sy entrega a bordo {art., 214 LNCM),

Una variedad de la operacién de que tratamos es la ''venta al cos-
tado del buque" {CB o FAS}, En estas ventas =! vendedor cumple su obiigacién de
entrega de las mercancias al colocarlas en el muelle, al costado del buque, y -
desde ese momento operard 1a transmisidn de la responsabilidad de los riesgos -
al comprador {art. 215 LNCH}, (u8)

Frecuente es, en las ventas mercantiles, la introduccién de clbu-

{47),- Pags, 255 a 256, Derecho Mercantil Tullioc Ascarelll, Porrda Hnos. y Cia,
Xey D Fo, 1540,

(48).- P&gs, 200 a 201, Elementos de Der, Mercantil Mexicano de Rafael de Pina
Vara, Edit, Porrda, S. A., Méx., D, F., 1967.
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sulas particulares, encaminadas a determinar mejor las obligaciones del vendedor
en relacidn con el preclo pagado por el comprador, y, eventualmente, a fijar el

momento en gue los riesgos y peligros de 1a mercancla pasan del vendedor al com

prador,

Tal sucede cuando la venta se concluye fob (free on board) o cif-
{cost, insurance, freight), la cual mencionaré mas adelante.

La cldusula fob indica que el precio convenido para la venta, com
prende el precio de la mercancia con todos los gastos necesarios, hasta ser en-
tregada en la nave designada para transportarla; asf, tales gastos son en su to
tal idad a cargo del vendedor. (49)

Venta CSF (cost, seguro, flete) o CIF (cost, insurance, freight)-
o CAF (cout, assurance, fret).- Se caracteriza este tipo de venta porque el pre
c¢io comprende el valor de la cosa vendida las primas del seguro y el importe de
los fletes hasta el lugar en que deberd recibiria el comprador,

En términos semejantes, el artficulo 216 de la LNCM, establece que
en la venta CSF el precio comprenderd el valor de la cosa mds el importe de las
primas del seguro y el importe de los fletes hasta el lugar convenido para que-
la mercancla sea recibida por el comprador,

La operacién ha sido descrita por la International Law Assoclae--
tion, como 'una convencibn en virtud de la cual el vendedor se obliga a entre--
gar a bordo de la nawve para ser transportada a su destino, una mercancla deter-
minada, en género, por un precic que comprende, ademds del valor de las mercan-
cfas, el costo del seguro y el del transporte, al puerto de destino, Desde el -
momento en que se efectda el embarque, el vendedor no puede disponer de las mer

canclas ni efectuar modificacién alguna en la composicidn de los lotes; los ~-=

{4g).-Pags, 254 a 255, Der. fercantil, Tullio Ascarelli, Porrda Hnos. y Cla. = =
Méx., D. F., 1940,



-~ 60 =

riesgos de la mercancla pasan a cargo de! comprador desde que ella ha sido pues
ta a bordo de la nave. La mercancia estd representada por los documentos {cono-
clmiento de embarque, p6liza de seguro) cuya tradicién al comprador equivale a-
la posesidn para é| de la mercancfa,

Las obligaciones del vendedor en este tipo de operaciones son - -
(art, 217 LNCM): a) Contratar el transporte en los términos convenidos, pagar -
los fletes y obtener del porteador el conocimiento de embarque correspondiente;
b} Contratar y pagar a favor del comprador o de la persona que éste indigue la-
prima del segurc sobre las cosas vendidas, el que deberd cubrir los riesgos con
venidos o los usuales, y obtener del asegurado la p8liza y el certificado come-
rrespondiente; c¢) Entregar los documentos al comprador o a la persona que éste-
indigue,

En 1a compraventa CSF o CIF 1a responsabilidad de los riesgos se~
transmitird al comprador desde el momento en que la cosa sea entregada al poree
teador y desde ese momento deberd Iniciarse la vigencia del seguro (art, 218 -
LNCM) ,

$i el vendedor no contratare el seguro en los términos convenidos
o usuales, responderd ante el comprador como hubiere podido responder el asegu-
rador. En este caso, el comprador podrd contratar directamente el seguro y, aun
que no lo contratare, tendrd derecho a decir el importe de la prima de!l precio-
de la compra, o a exigir su devolucién (art. 219 LNCM),

Una variedad de esta operacién es la venta “costo y flete' (CF) ,-
a la que se aplican todas las reglas establecidas para la venta CSF o CIF, con-
excepcién de las relativas al seguro (art. 220 LNCM), (50)

La cldusula cif indica que el precio convenido comprende el pre.-

{50).- Pags. 201 a 202. Elementos de Derecho Mercantil Mexicano de Rafael de Pl
na Vara, Editorial Porrda, S. A., México, D. F., 1967.
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cio de la mercancla, el flete para su transporte hasta un puerto determinado y-
el seguro; as!, el vendedor debe, a sus expensas, cuidar del transporte de la -
mercanclfa hasta el puerto designado, vy del seguro de 1a misma,

Generalmente, en la venta cif el comprador asume también los ries
gos y peligros de la mercancla desde el momento de su embarque, cualquiera que-
sea, en el caso concreto, el momento de la especificacidn, Por esta razén, si -
la mercancla perece después del embarque, perece para el-gomprador; y se consi.
dera que esto tiene lugar aun cuando la desapariclién sea anterior a la venta, -
cuando vendedbr y comprador ignoren el hecho de la desaparicién, El comprador,-

por su parte, podrd reclamar de la sociedad de seguros la indemnizacién respecw

tiva, (51)

d) Elementos del Contrato de Compraventa Mercantil,

Para que exista compraventa hace falta una persona que venda, otra
que compre, una cosa que el primero venda al segundo y un preclo que el segunde
pague al primero, A veces, se requiere que la venta revista una determinada for
ma, Por eso, podemos hablar de elementos personales, reales o formales de este«
contrato.

Elementos personales. El comprador y el vendedor, al Iatervenir -
en el contrato de compraventa, han de producir una declaracién v&lida de volun~
tad, para que aquélla sea eficaz, Para ello es indispensable que tengan capaci-
dad para realizar el contrato y que expresen su consentimiente de modo vdlido.

Capacidad. Comerciantes y no comerciantes, En principio, la capa-
cidad para intervenir en un contrato de compraventa mercantil es la misma capa-

cidad civil, de manera que bastard ser mayor de dieciocho afios y no estar Come~

{51}, Pag, 255, Derecho Mercantil, Tullio Ascarelll, Porrda Hnos, y Cla., Méx,,
D.F., 1940,
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prendido en ninguna de las causas de Incapacidad que la ley fija. En'los casos-
en que uno no comerciante interviene en una compraventa mercantil, deberdn reu-
nir las condiciones de capacidad que sefiala el derecho comin,

Pese a su capacidad para poder intervenir en contratos de compra-
venta, algunas personas tienen prohibido efectuar ciertas y determinadas opera-
cliones de compraventa civil o mercanti! (falta de legitimacién). Estos casos, -
brevemente indicados, son los siguientes:

0.} los extranjeros y las sociedades no pueden adquirir blenes inmue-
bles en territorio mexicano, si no es con las restricciones y li-
mitaciones que resultan del artTculo 27 constitucional (art. 2274
€. Civ, D. F.};

20.) El marido y la mujer no pueden efectuar entre s! operaclones de -
compraventa, a no ser que hayan contrafdo matrimonio bajo el régl
men de separacidn de bienes y que el juez lo autorice (arts, 174-
y 176 C, Civ, D. F.);

30.) Los funcionarios judiciales y el ministerio piblico, fos abogados,
los procuradores y los peritos no pueden comprar los blenes que -
son objeto de los juicios en que intervengan (art, 2276 C. Civ. -
D. F.), a no ser que se trate de coherederos y la venta o cesién-
tenga por objeto acciones hereditarias, o bien se trate de dere--
chos a que estén afectos bienes de su propiedad (art, 2277 C. Civ,
D. F.).

4o,) Los padres no pueden adquirir los bienes de los hijos sujetos a -
su patria potestad, a no ser que se trate de bienes que los hijos
adquiriesen por su trabajo (art. 2278),

5a,) los propietarios de cosa indivisa no pueden vender su parte a ex-
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70.)
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trafos sino respetando el derecho de tanto de los demds comuneros
{arts, 950, 973 y 974 C. Civ., B. F.);

Los tutores, corredores, mandatarios, ejecutores testamentarios,-
interventores nombrados por el testador o por los herederos, los-
representantes, adminlstradores e Interventores en caso de quie--
bra y los empleados piblicos, no pueden comprar los bienes de cu-
ya venta también se hayan encargado {art. 2280 C, Civ, D. F.);
Los peritos y corredores no pueden comprar los bienes en cuya ven
ta hayan intervenido {arts. 2281, C, Civ, D.F,, y 68, fr, 1V, C,-
Co. M., 29, Reglamento bolsa de valores, y 299 L, Co. H., aplica-
bles respectivamente a los corredores, agentes de bolsa y comisic
nistas);

Prohibiciones especiales. Como consecuencia de la situacién de u-
guerra se dictaron una serie de medidas que restringen las opera-
ciones de compra o venta practicadas con sGbditos de palfses enemi
gos, La ley relativa a propiedades y negocios del enemigo, de 24-
de febrero de 1944, el reglamento de la misma fecha y el acuerdo-
de 10 de abril de 1944 {Diaric Oficial de 8 de junio) reglamentan
esta materia,

También se dictaron disposiciones restrictivas sobre operaciones-

de compraventa de acciones de sociedades enemigas o a enemigos,

Consentimiento., El consentimiento ha de darse libre y esponténea-

mente, sin vicios que sean capaces de enervar su eficacia, ya sea por Inexistep

cia o nulidad absoluta o relativa del mismo.

Elementos reales. La cosa. Pueden ser objeto de la compraventa --

mercantil tanto los bienes inmuebles como los bienes muebles, y esto lo mismo -
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si se trata de cosas mercantiles que de otras que no posean esa naturaleza, No-
tiene sentido decir que la compraventa mercantil recae sobre mercancfas; en pri
mer término, porque en el derecho mexicano los inmuebles pueden ser objeto de -
1a compraventa mercantil, y en segundo término, porgue las mercancias son cosas
muebles que reciben califlicaci6on en cuanto son objeto de un contrato mercantil,
por 1o que vendrfamos a parar a un circulo viciosos diciendo que son mercanclas
las cosas objeto de un contrato de compraventa mercantil y que 13 compraventa -
mercantil es aquella que tiene por objeto la compra de mercanclas,

Las cosas objeto del contrato de la compraventa mercantil, han de
reunir los requisitos generales que el C&diao Civil del Distrito Federal esta.-
blece para los objetos de los contratos {art, 1825, C. Civ. D.F.); existir en -
la anturaleza; ser determinadas o determinables en cuanto a su especie; estar -
en el comercio.

En cuanto al requisito de existencia pueden Indicarse tres pecu~-
liaridades, que no son exclusivas de la compraventa mercantil: La primera afec-
ta a 1a compraventa de cosa futura, que puede regularse por la comblnacién de -
los artfcutos 1826 y 2309 del Cédigo Civil del Distrito Federal, La compraventa
es licita, si el comprador toma el rlesgo de que las cosas no lleguen a existir
y se rige por las reglas de la compraventa de esperanza. La segunda es la com--
praventa de cosa esperada que encuentra su regulacién en los articulos 2792 y -
2793 de! mismo C6digo. En compra de frutos por existir o de los productos incier
tos de un hecho, el precic debe pagarse aunque la cosa no 1legue a existir, Y -
la tercera y Gltima, se refiere a la compraventa de cosa ajena, regulada en los
articulos 2270 y 2271 del C6digo Civil del Distrito Federal: la operacidn es ny

la, aunque puede revalidarse si el vendedor adquiere la cosa antes de que tenga

_lugar la eviccidn.
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La venta de cosas |itigiosas no estd prohibida por la legislacidn
mexicana que la regula en el artlculo 2272 del Codigo Civil del Distrito Fedew-
ral, segln el cual el vendedor que no declara la circunstancia de hallarse la -
cosa en litigio, es responsable de los dafos y perjuicios, si el comprador su--
fre la eviccitn, quedando, ademds, sujeto a las penas respectivas. (52)

Objeto de este contrato puede ser cualquier cosa susceptible de ~
ser objeto de cambio, y, por lo mismo, hasta una cosa futura, por ejemplo los -
productos de un fundo,

El objeto puede estar constitulfdo por una cosa determinada (aquel
inmueble, este objeto), o bien, por una cantidad de cosas de un género determi-
nado {mil quintales de cemento, una tonelada de carbén de cierta calidad). En -
el primer caso, se habla de venta de cosa determinada; en el segundo, de venta-
genérica (art, 1450 Cod, Civ, ltalianp): esta dltima es la hipétesls mucho més
comin y frecuente en la venta mercantil,

Se reputa, empero, como venta de cosa determinada aun la venta en
masa, por un precio global, de un conjunto de cosas {por ejemplo, todas las mer
canclas de un almacén {Art, 1451 Céd, Civ, ltaliano). (53)

E} precio, Et precio es lo que el comprador entrega a cambio de la
cosa que recibe, El precio es un elemento esencial del contrato dercompraventa,
debiendo ser cierto y en dinerc, segin indica el artfculo 2248 del Cédigo Civil
del! Distrito Federal,

Si el precio de la cosa vendida se ha de pagar parte en dinero y~
parte con el valor de otra cosa, el contrato serd de venta cuando la parte de -

numerario sea igual o mayor que la que se pague con el valor de otra cosa, Si -

(52) .~ Pégs. 6 a 8, Derecho Mercantil, Joaquin Rodriguez Rodriguez, Edit, Po---
rrda, S.A., Méx,, D.F., 1966,

(53) .- Pag, 245 Der, Mercantil, Tullio Ascarelli, Porrida Hnos, y (fa, Méx,, D.-
F., 1940,
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la parte en numerario fuere inferior, el contrato sers de permuta (art., 2250 C,
Civ. b. F.},

Son disposiciones que afectan a la certidumbre de! preclo, las st
guientes: los contratantes pueden convenir en que el precio sea el que corra zn
dfa o lugar determinado o el que fije un tercero {art, 2251 €, Civ, D. F.); fin
jado el precio por el tercero, no podrd ser rechazado por los contratantes, = -
sino de comGn acuerdo {art. 2252 C, Civ, D, F,}), Pero si el tercero no quisiera
0 no pudiera sefialar el precio, quedars el contrato sin efecto; salvo convenio-
en contrario {Art. 2253 €, Civ,, D, F.), si bien el sefialamiento de precio no -
puede dejarse al arbitrio de uno dé los contratantes (art. 2254),

Sobre las condiciones de la moneda en que debe efectuarse el pago
del precio, la veluntad de los contratantes es decisiva, en la medida en que no
se oponga a las disposiciones de la Ley monetaria,

Debe sefialarse que, segin el articulo 381 del Cédigo de Comercio-
Mexicano, las cantidades que con el cardcter de arras se hubleren entregado enw
las compraventas mercantiles se reputardn pagadas a cuenta del precio. (54)

La venta se hace por la suma de dinero (precic) determinada por -
Jas partes {art. thsh C€&d, Civ, lta!iano).

En materia de comercio, pueden éstas vender las mercanclas en su-
justo precio, o al precio corriente. En tal hipGtesis, no determinan directamen
te el precio, sino que se remiten al que resulte de las listas de bolsa del lu-
gar de la ejecucién de! contrato, o, & falta de ellas, del lugar més préximo, o
del que resulte de otra fuente probatoria {art. 60) C. Comer. Ital,

También puede dejarse el precio a la determinacién de un tercero,

indicado en el contrato {art., 1450 Céd. Civ, Italiano), o que se indicard poste

(54).~ Pégs. 8 a 9, Derecho Mercantil. Joaquin Rodrfguez Rodrfguez. Editorial -
Porrda, S. A., México, D. F., 1866, .
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rlormente {art. 60 C&d. Com. ltaliano}, El cédlgo de comercio antes citado prevé
que el tercero rio pueda o no quiera aceptar tal encargo y, en esta hipbtesis, -
permite que las partes procedan a un nuevo nombramiento y que, a falta de acuer
do de las mismas, el tercero pueda ser designado por la autoridad judicial « --
(art, 60 C8d. Comer. Italianc). De esta suerte la faltas de aceptacién del terce
ro no hace imposible la conclusién del contrato por falta de determinacién del-
precio. (55)

Forma, No existen disposiciones que fijen forma especial para el-
contrato de compraventa, que es vdlido sin formalidad alguna especial, a no ser
que recaigs sobre un inmueble, Artfculo 2317, Cédigo Civil det Distrito y Terr]
torios Federales.- ''Las enajenaciones de blenes inmuebles cuyo valor convenclo-
nal no sea mayor de $500.00 y 12 constitucién o transmisidn de derechos reales-
estimados hasta la misma cantidad o que garanticen un crédito no mayor de dicha
suma podrén otorgarse en documento privado firmado por los contratantes ante -~
dos testigos cuyas firmas se ratifiquen ante Notario, Juez de Paz o Registro Pg
blico de la Propledad"; pero si excediera, el valor del inmueble de quinlentos,
ia venta deberd constar en escritura piblica,

flios contratos por los que el Departamento del Distrito Federal,-
enajene terrenos o casas para la constitucién del Patrimonio familiar o para --
personas de escasos recursos econémicos hasta por un valor de $80,000.00, po---
drén otorgarse en documento privado sin los requisitos de testigos y de ratifi-

cacién de firmas',

e) Las Obligaciones Derivadas de la Compraventa Mercantil.

1. Obligaciones del vendedor.

1.1 Obligacibn de custodia, Con cardcter general y a contrario sensu, se

{55).- P&g. 246, Derecho Mercantil, Tullio Ascarelli. Porrda Hnos, y Cla, Méx,,
D.F., 1940,
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deduce del artfculo 2288 del L6digo Civil del Distrito Federal, pues
st el vendedor tiene la obligacién de entregar la cosa vendida en el
estado en que se hallaba al perfeccionarse el contrato, es evidente
que tiene la oblfgacién de conservarla en dicho estado, Aunque el do
minio se ha transmitido al comprador, subsiste la obligacién de con~
servacidn, pues a pesar de que la compraventa es perfecta por el con
sentimiento de las partes, en las condiciones ya indicadas, y de que
es posible que la transmisién de dominio vaya acompafiada de una en--
trega virtual, el vendedor que la conserva en su poder tendréd los de
rechos y obligaciones de un depositario {art. 2284 C, Civ. D, F.),
En términos idénticos se expresa el artlculo 378 del Cédigo de Comer
cio Mexicano que dice que ''desde el momento en gue el comprador acep
ta que las mercanclas vendidas quedan a su disposicién, se tendrd --
por virtualmente recibido de ellas, y el vendedor quedars con los de
rechos y obligaciones de un simple depositario’, El depositario, se-
gdn el artfculo 2522 del Codigo Civil del Distrito Federal, casi - «
idéntico al artfculo 335 del C6digo de Comercio Mexicano, tiene la -
obligacidn de conservar la cosa.

No es que surja un contrato de depdsito, sino que el vendedor tiene-
la obligacidén de conservar la cosa que ya es ajena, como la tienen -
el arrendatario y el porteador, por ejemplio,

La misma obligacién de conservar la cosa, se deduce del articulo 377,
p&rrafo 20., que concede una accion para el resarcimiento de dafios vy
perjulcios contra el vendedor, por cuya negligencia, culpa ¢ dolo, -
sufrieran las cosas, pérdidas, dafios o menoscabos.

Obligacion de entrega, El vendedor tiene la obligacién de entregar -
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al comprador la cosa vendida (art, 2283, fr, |, C. Civ. D. F.), Exami

menos el alcance de este precepto,

Significacién, La transmisidén de dominic no es la entrega de
la cosa, sino que esta entrega es una obligacidn especificas
del vendedor, distinta de la transmisién de dominio que se -
efectda en las condiciones antes indicadas. La entrega, pues,
no tiene mds significacién que la del cumplimiento de una --
obligacién implicada por el contrato; pero no desempefa pa--
pel alguno en la perfeccién del mismo,

Consiste la entrega en la realizacién de los actos necesa---
rios para que el comprador pueda disponer de hecho de la co-
sa, como su duefio,

Formas. El articulo 2284 establece que la entrega puede sere
real, jurfdica o virtual, Consiste la entrega real en el tras
paso {mejor dicho, tradicién) material de la cosa vendida, o
la entrega del tftulo si se trata de un derecho, Hay entrega
jurfdica cuando, aun sin estar entregada materialmente la co
sa, la ley la considera recibida por el comprador.

Desde el momento en que el comprador acepta que la cosa ven-
dida quede a su disposicién, se‘tendré por virtuaimente reci
bido de ella y el vendedor que la conserva en su poder séio-
tendrd derechos y obligaciones de un depositario {art. 2284-
€. Civ. D, F.,); precepto equivalente al Indicado, sobre la -
entrega virtual, se encuentra en el articulo 378 del Codigo-
de Comercio Mexicano, que anteriormente qued6 transcrito,

En 1a préctica comercial pueden considerarse como admitidos-



I,

v,

- 70 -

los siguientes principlos, recogidos en el Proyecto Interna-
cional de Ley sobre la compraventa: si el vendedor debe remi
tir la cosa, la entrega se efectda al poner la cosa en poder
del primer porteador o agente encargado del transporte; si -
éste es marftimo, la entrega se hace cuando la cosa es pues-
ta a bordo y se envian al comprador los documentos necesarios
para recogerla; finalmente, si por pacto o usos, el vendedor
puede entregar la cosa mediante la transmisién de tftulos re
presentativos, basta el endoso o la tradicién de éstos para-
que quede realizads la entrega.

Plazo y lugar. Si se ha fijado un plazo para la entrega, den
tro de é1 debe efectuarse, pues si se hiciera después de - -
transcurrido el mismo, el comprador podrfa negarse a admitir
la cosa (art. 375 C. Co, M,}. E] artlculo 379 del Cédigo de-
Comercio Mexicano dispone que "si no se hubiere fijado plazo
para su entrega, el vendedor deberd tener a disposicién del-
comprador las mercanclas vendidas, dentro de las 24 horas s}
guientes al contrato'',

“La entrega de la cosa vendida debe hacerse en el lugar con~
venido o, 5i no hubiere lugar designado en el contrato, en -
el lugar en que se encontraba la cosa en la época en que se-
vendié'" (art, 2291 €, Civ. D, F.}; lo que resulta de espe—--
clal significacidn en las ventas hechas por comerciantes es-
tablecidos, que entregarén el objeto comprado en el local de
su negocliacidn,

Extensién, la obligaci6n de entrega implica la de la cosa en
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el estado en que se encontraba cuando se perfecciond el con-
trato; pero, ademds, el vendedor debers entregar todos los -
frutos producidos desde gue se perfeccione la venta y los --
rendimientos, acciones o titulos de la cosa, 5i la venta fue
re de fnmueble y se hubieren designado los linderos, el ven-
dedor estard obligado a entregar todo lo que dentro de ellos
se comprende, aunque haya exceso o disminucién en las medi--
das expresadas en el contrato {art., 2290 ¢, Civ, D. F.}.
Junto con la cosa y sus accesorlios, deben entregarse los do-
cumentos relativos exigidos por la ley.

La cosa debers entregarse en la cantidad y con 13 calidad --
convenldas, Si hubiera defecto en la cantidad o en la cali--
dad, el comprador podré elegir, a su arbitrio, entre exigir-
eleumplimiento forzoso o la rescisién, pudiendo en cualquier
caso pedir el pago de los danos y perjuicios que hubiere su.
frido (art. 376 C. Co. H.).

Autodefensa. El vendedor no estd obligado a entregar la cosa
vendida si el comprador no ha entregado el precio, salvo que
en el contrato se haya sefalado un plazo para el pago (art.-
2286 €, Ciy, D. F.); pero ni aun asf estd obligado a la entre
ga si después de la venta se descubre que el comprador se ha

115 en estado de insolvencia {art, 2287 C, Civ. D. F.).

Obligaci6n de garantfa, E| vendedor debe asegurar al comprador el --
uso pacifico de la cosa, de acuerdo con su propio destino. Con cardc
ter general, la afirman los articulos 384 del (6digo de Comercic Me-

xicano ("2l vendedor, salvo pacto en contrario, qusdaré obligado en-
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las ventas mercantiles a la evicci6n y saneamiento’) y el 2283, frac
ciones 11 y 111, del Cédigo Civil del Distrito Federal.

Los artfculos 2119 a 2162 de) Cédigo Civil del Distrito Federal, re-
gulan con detalle ambas formas de la obligacién de garantla o sanea-
miento,

El saneamiento por eviccién, impone al vendedor la responsablilidad -
por la privacitn total o parcial de la cosa que sufra el comprador a
consecuencia de una resolucién judicial dictada en virtud de un hew~
cho anterior a la venta,

El saneamiento por vicios {viclos redhibitorios) se refiere a la res
ponsabilidad por los vicios o defectos ocultos anteriores a la venta,
que hagan a la cosa impropia o menos apta para su utillzacién normal,
Esta responsabilidad se traduce en la obligacidn de resarcir el pre--
clo y dafios y perjuicios 0 en la de sufrir la rescisidn y pagar esos
dafios, segfin los casos de que se trate.

Como concesién a la seguridad del tréfico, propia del derecho mercan
til, el C8digo de Comercio Mexicano limita el alcance de la accidn -
de saneamiento, obligando al comprador a que dentro de los 5 dias de
recibir las mercancfas, reciame al vendedor, por escrito, las faltas
d; calidad o cantidad en ellas, o a que dentro de 30 dfas contados -
desde que las recibi6, reclame por causa de vicios internos de las «
mismas, so pena de perder sus derechos contra el vendedor,

No existe en la legisiacién mexicana ningdn precepto expreso acerca-
de los medios que debe utilizar el comprador para probar los vicios-
que impute a }as cosas, dentro de los plazes que la ley establece,

En la préctica se acude a los peritajes po corredores tltulados, a-
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tas actas notarlales a las certificaclones expedidas por las Camaras
de Comercio y organismos consulares.

Cbligacién de soportar ciertos gastes, Se indica en el articulo 382,
fraccién 1, del (8digo de Comercio Mexicano, que 'el vendedor sopor-
taréd los gastos de entrega hasta poner las mercanclas pesadas o medi

das a disposicitn del comprador'!,

Obligaciones del comprador, El comprador debe cumplir todo aquello a que se

haya obligado, especialmente pagar el precio de la cosa en el tiempo, lugar

y forma convenidos (art, 2293 C, Giv. D. F.),

2.1

Pago del preclo, El comprador deberd pagar el precio de las mercan--

cfas en los términos y plazos convenidos, A falta de convenio, lo de

berd pagar de contado, La demora en el -pago del precio lo constitul=-

rd en la oblligacidn de pagar réditos al tipo legal sobre la cantidad

que adeude {art, 380 C. Co. M.).

Por pago 'al contado' o ''de contado'! se entiende el que se hace inme

diatamente que se entrega el objeto comprado. Es la forma mds corrien
te en las pequefias operaciones,

Pago a plazos es el que se hace después de la entrega, una vez trans

currido el término convenido, El pago puede hacerse de una vez o en~

varias partidas (venta a plazos o en abonos),

Del pago de intereses, se ocupa con cardcter general €l artfculo - ~

2296 del Cédigo Civil del Distrito Federal que dispone que "el com--

prador los deberd, si as! se hubiere convenido, si la cosa vendida y

entregada produce fruto o renta o sl se hubiere constitufdo en mora-

con arreglo a los artfculos 2104 y 2105, CLomo se observa, ésta dispg

sicién tiene un carfcter mas amplio que la anteriormente citada del-



- 74 -

Cédigo de Comercio,

También se ocupan del pago de intereses los artfculos 2297 y 2298,
Como garantfa del pago, el articulo 386 del Cédigo de Gomercio Mexi.
cano figura en favor del vendedor un derecho de preferencia sobre --
las mercancfas, en tanto que no se le pague el precio de 1as mismes,
Recepcidn de la cosar E1 comprador estd obiigado a recibir la ~usa =
en los términos y condiciones pactadas, de tal mods que, si se cons-
tituyera en mora de recibir, deberd abonar al vendedor el alquiler -
de las bodegas, graneros o vasijas en que se contenga lo vendido, y-
el vendedor quedard descargado del cuidado ordinario de conservar la
cosa y solamente serd responsable del doio o de la culpa grave (art,
2292 €, Civ, D. F.), Naturalmente que este precepto puede ser inter-
pretado ampliamente y serd aplicable a los gastos que en general oca
sione al vendedor la demors del comprador en recibir la cosa.
Obligacién de soportar ciertos gastos: Los gastos de recibo y extrac
cidn de las mercancfas fuera del lugar de la entrega, serédn por cuen

ta del comprador (art, 382, fr. 11, Co, Lo, M.}, (56)

f) La Compraventa con Reserva de Dominio.

Aspecto econémico y jurldico del pacto.- Existe este pacto siempre

que las partes convengan que el comprador no adquirird la propiedad de la cosa-

mientras no haya pagado la totalidad del precio,

La difusién del pactum reservati domini es extraordinaria en todo

el munde moderno al permitir a las clases modestas el acceso inmediato a los -

bienes de uso no consumibles sin necesidad del desembolso total e inmediato de-

su precio. Por otra parte, las empresas de fabricacién, en constante competen--

(56) .- P&gs. 9 a 12, Derecho Mercantil, Joaquin Rodriguez Rodriguez, Tomo 1§, -
6a, Edicién, Editorial Porrda, S. A, Héx., D. F., 1966,
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cia para dar salida a sus productos, dentro de un mercado sometido a la presién-
incesante de la produccidn en masa, se ven compelidas a dar facilidades de pago-
a los compradores, recurriendo al fraccionamiento del precio y a emplear el pac-
to de reserva de propiedad que garantiza el buen resultado de ese Fraccionamien-
to, De este modo puede decirse que ls cldusula de reserva de dominio es el alma-
juridica de la venta a plazos,

Mas la enorme difusién del pacto ha suscitado en la doctrina una-
cierta reaccidn contraria tanto desde el punto de vista de sus peligros econdmi-
cos como desde el punto de vista de sus riesgos jurldicos. En el primer aspecto-
se recuerdan los inconvenientes de toda venta a crédito desde el punto de vista-
del consumidor y de la economia nacionak El cliente pudo ser inducido a compras
poco meditadas, en las que frecuentemente mide mal el costo del crédito que se le
concede, La operacidn puede presentar también peligros para la economla en gene-
ral ya que el crédito equivale a la creacidn de disponibilidades monetarlas y pue
de acelerar un proceso de inflacidn, La politica de las ventas a crédito se enla
za asi con la politica general del crédito.

En Francia se ha abordado desde este punto de vista econdmico, ~-
el problema de las ventas a crédito en el decreto del 20 de mayo de 1955, La es-
trecha relacién entre este tipo de venta y la polftica de crédito se describe en
el decreto del & de agosto de 1956, segin el cual las condiciones del crédito no
pueden sobrepasar el importe y la duracidn méxima de crédito bancario en aplica~
cibn de las decisiones de cardcter general del Consejo Nacional de Crédito y de-
las instrucciones del Banco de Francia relativas a la financiacién de ventas y -
compras a crédito,

Desde el punto de vista jurfdico se indica como inconveniente del

pacto el hecho de que mediante &1 se debilita 1a funcidn de publicidad de la po-
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sesidn ya que ésta se atribuye a quien todavia no es duefio de la cosa comprada; -
mientras que, por otra parte, el comprador deseosc de entrar en posesidn de la «
cosa sin haberla pagado totalmente queda entregado al arbitrio de condiciones T
bremente Tmpuestas por e! vendedor y que tienen algunas veces cardcter leoninc.-
AsT, por ejempio, la pérdida del beneficic del plazo si los pagos no se realizan
puntualmente y pérdida de los pagos efectuados,

Naturaleza Jurldica del Pacto de Reserva de Propiedad. La primera
cuestidn que surge en este punto es la de justificar dentro de un contrato de --
compra-venta precisamente la exclusién de la finalidad normal de este contrato,-
es a saber: la transmisién de la propiedad al comprador por consecuencia de la -
tradicién y la dificultad todavia es mayor en aquellos sistemas legislativos, co
mo el francés y el italiano, en los que la propiedad se transmite por el simple~
consentimiento, Es preciso explicar en virtud de qué mecanismo Jurfdico la pro--
piedad permanece en el vendedor hasta el completo pago del precio, Para explicar
lo, los juristas recurren a los dos mecanismos cldsicos de la condicién, segin -
que €sta opere suspensiva o resolutoriamente respecto a la adquisicibn de un de-
recho, Pero aun calificada la condicién como suspensiva ¢ como resolutoria cabe-
todavia preguntarse si ella afecta a la transmisidn de propiedad o afecta inclu-
so a la existencia o a lus obllgaciones derivadas del contrato. El problema no -
estd resuelto en el derecho positivo espaiiol. Pero sigquiendo la orientacién de -
las sentencias del Tribunal Supremo Espafiol que estimamos mds acertadas, podemos
inclinarnos hacta la condicién suspensiva que condiciona el paso de propiedad co
mo efecto normal de la compra-venta. El contrato es vdlldo y obliga de un modo--
incondicional, perc la transmisidn de propiedad al comprador estd condicionada -
par el pago total del precio. Si éste no se paga, el vendedor tiene derecho no -

sélo a la resolucién del contrato (art, 1,124 del Cédigo Civil Espafiol), sino a-
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reclamar la entrega de la cosa como duefio qQé esgdg:élla!{é¢¢}6ﬁ réin?lnﬁtéétoﬁ;
rla.) AR o

Efecto de la cléusula frente a los contratantes, a)tTftuﬁo‘devla;
posesidn del comprador. |

Es evidente que el comprador no posee a tftulo de duefio como en -
una compra normal, sinc a tftulo de quien aspira a ser duefio. La posesidn a tity.
lo de duefio comenzari en el momento en que el precio haya sido pagado totalmente.
Esto no significa que se trate de una posesidén en precario, ya que aqul la pose-
sién no depende exclusivamente de la voluntad del transmitente, sino de una con-
dicién: el pago del precio, que una vez cumplida obliga al vendedor a pasar por-
sus efectos., Se trata, en suma, de una expectativa de propiedad caracterizada --
por el hecho de que la transformacién de la simple posesién en dominc no depende
de la voluntad del transmitente, sino de la voluntad del comprador, puesto que -
acto suyo voluntario es el pago del precio de tal expectativa de derecho, el cop
prador puede disponer como de un valor patrimonial, Se trata de un derecho en «-
evolucidn, cuya intensidad va creciendo a medida que se pagan los plazos hasta =~
convertirse en un derecho pleno de dominio,

b) Consecuencias de la demora en el pago de los plazos. Evidente-
mente, esta demora representa un incumplimiento de una obligacién nacida de un -
contrato bilateral, y se trata de saber cufles deben ser las consecuencias jurl.
dicas de ese incumplimiento parcial. la préctica contractual nos ofrece en este-
punto, dos tipos de cldusulast una m&s benigna, que se limita a imponer al com.-
prador la pérdida del beneficio del plazo; y otra més severa que le impone, ade-
més, la pérdida de las cantidades ya pagadas.

La primera no ofrecerd reparo siempre que se trate de un incumpl}

miento de entidad econdmica bastante para justificar la pérdida del derecho al -
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fraccionamiento del precio, El problema habra que resolverlo en cada caso concre
to conforme al principio de la buena fé, y en definitiva serdn los tribunales -
los encargados de establecer las limitaciones y moderaciones de pactos, que aca-
50 pueden tener el cardcter de leoninos, precisamente para evitar el abuso de es
tas cldusulas al que estdn inclinados los vendedores, las leyes extranjeras 1limi
tan el alcance de la cldusula atendiendo, cabalmente, a la mayor o menor entldad
econdmica del Incumpliimiento.

Mayor gravedad tlene la segunda de las cldusulas aludidas, es de-
cir, la que prevé la pérdida para el comprador de los plazos ya pagados, Y la --
gravedad consiste en que ésta cldusula rompe en beneficio del vendedor el mecaw-
nismo propio de la rescision contractual, ya que mientras el comprador queda - -
obligado a la restitucidn de la cosa luego de haber perdido el dinero pagado pa-
ra adquirirla, el vendedor, consiguientemente queda exonerado de la devoluclén -
de la parte del precio recibida, Por esta razén las leyes extranjeras declaran -
undnimemente la invalidez de tales cléusulas y restablecen el mecanismo propio -
de la rescisidn, sin perjuicio de conceder, por razones de equldad, un derecho -
de indemnizacidén a favor del vendedor por el uso que el comprador ha hecho de la
cosa comprada, Pero ya se configure la cldusula como cldusula penal o ya como -«
cldusula de indemnizacidn por el uso, serd siempre necesario examinar el alcance
econdmico de tal! cléusula a fin de moderarlo para evitar abusos. Si se trata de-
una verdadera cldusula penal, El jurista espafiol Joaquin Garrigues dice: 'pode--
mos aplicar el Art. 1154 del Cédigo Espaficl, que autoriza a los tribunales de --
justicia para modificar equitativamente la pena cuando la obligaci6n principal -
hubiera sido en parte o irregularmente cumplida por el deudor'. Si se trata de -
una indemnizacidén por el uso de la cosa comprada, es claro que no podremos consl

derar las cantidades abonadas en concepto de precio como pago de un alqulter, -.
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puesto que el alquller suele ser siempre inferior, Los plazos son el precio de la
cosa y no el alquiler de esa cosa, y esta naturaleza distinta no puede ser modi-
ficada por la mera voluntad del vendedor. De aqul las disposiciones que las le.-
yes extranjeras contienen y a las que anteriormente se aluden y que evitan que el
vendedor conserve la totalidad de los plazos abonados por el comprador ni siquie
ra a tltulo de indemnizacidn por el uso.

¢) Transmisién del riesgo y conservag}éa:de la cosa.- La presens=
cla del pacto de reserva de dominio no altera las normas ya conocidas sobre - -
transmisidn del riesqo,

La razén es que el paso del riesgo no se opera por la transmisién
de la propiedad, sino simplemente por el hecho de la puesta a disposicién del -
comprador, y es evidente que también cuando se vende con pacto de reserva de do-
minio, el vendedor pone la mercancia a disposicion del comprador pasando a la pg
sesién de éste, salvo el Derecho del vendedor a reclamar de nuevo la cosa si el.
precio no se page en su totalidad, En esta venta hay, por tanto, puesta a dispo-
sicién del comprador aunque no haya transmisi6n de propiedad, y ello basta para-
la transmisién del riesgo conforme al sistema del C6digo Civil Espafiol, Si el .-
riesgo pasa al comprador con la simple puesta a disposicidn, con mayor motivo pa
sard si el comprador ha tomado posesidén de la cosa y la estd usando, Algunas - -
cldusulas de reserva de dominio utilizadas en la préctica espaiola, deseosos de-
asegurar Ia responsabilidad penal del comprador en caso de que enajene la mercan
cfa antes de haber pagado totalmente su precio, califican durante este tiempo al
comprador como depositario de dicha mercancfa y al propio tiempo le hacen sopor-
tar el caso fortuito, Estas dos tesis son incompatibles entre si. £1 depositario
no responde del caso fortuito segdin el texto del artfculo 306 del Cédigo C. Espa

fiol que solo le imputa tal responsabilidad en el caso de malicia o negligencia.-
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Claro es que si la cosa fue devuelta al vendedor por consecuencia de la resci- -
sién del contrato, el riesgo volverd a pasar, juntamente con la posesitn, @ = --
quien recibe la cosa,

Sobre el comprador pesa la obligacién de conservar la cosa, por--
que aunque no se le haya transmitido su propiedad y el comprador corra con el --
riesgo, en definitiva la cosa sirve de garantia del pago del precio y el vende-~
dor estd, por tanto, interesado en la conservacién de la misma. De ahf las facul
tades de vigilancia que normalmente se conceden al vendedor y de ahf también la-
obligacién que suele pesar sobre el comprador de concertar un seguro sobre la co
sa comprada para caso de robo, incendio u otros andlogos, siendo beneficiario de
la p6liza precisamente el vendedor en caso de siniestro, {57)

La venta con reserva de propiedad se ha desarrollado modernamente
con ocasidén del amplio desarrollo del crédito y la industrializacién que aumentd
el nivel de vida y el poder de adquisici6n de amplias capas de poblacidn, {58)

La venta con reserva de dominio, como su nombre lo indica, estd.
supeditada a una condicién suspensiva consistente en que la propiedad de la cosa
no se t;ansferéré al comprador, sino hasta que se realice un acontecimiento fu--
turc e incierto, que consiste, segin el Cédigo Civil, generalmente, en el pago -
posterior del precio, Es acontecimiento futuro, ys que se concede un plazo para.
pagar. EV hecho de conceder un término al comprador no le priva a esta modalidad
de su cardcter de condicién, porque el pago mismo en sf es un acontecimiento In-
cierto que podré reaiizarse o no, En otras palabras, se trata de una condlcién -
suspensiva que debe verificarse dentro de un cierto plazo, Las condiciones sus--

pensivas pueden por su naturaleza, verificarse dentro de un clerto término, 0 -«

(57).- Pags. 381 a 388, Tratado de Derecho Mercantil. Autor Joaquln Barrigues .-
Tomo 111, VYolumen 1. Obligaciones y Contratos Mercantiles. Revista de De.
recho Mercantil, Madrid, Espaiia 196%. )

(58) .- P&y, 21. Derecho Mercantil, Joaguln Rodrfguez Rodriguez, Tomo 1, 6a, Edi
cign, Editorial Porrga, S. A. 1966,
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blen, pueden no implicar plazo alguno para su realizacién, y en ese evento, se ne
cesitard tener la certeza de que la condicién ya no se podrd realizar, porque ha
ya una Imposibiiidad fisica para ello,

En la venta con reserva de dominio, no sélo cabe la condicién sus
pensiva que fija el legislador, consistente en el pago ulterior del precio sino-
que en rigor es posible supeditar la transferencia de la propiedad a cualquier -
otro acontecimiento futuro e incierto, El legislador sélo ha regtamentado ague--
11a venta en que 1a transferencia del dominio dependerd del pago del precio, pe-
ro dentro de la autonomfa de la voluntad, y siguiendo por analogfa las reglas ge
nerales de las condiciones suspensivas y las particulares de 1a reserva de domi-
nfo, puede subordinarse una venta a cualquier otra modalidad de cardcter condi.-
clonal suspensivo, (59}

La venta con reserva de dominio permite respecto de terceros, que
la modalidad surta efectos siempre y cuando la cldusula aparezca inscrita en el
Registro Piblico de la Propiedad, si se refiere s bienes inmuebles o a muebles -
susceptibles de identificacién indubitable por marca y ndmero, En cuanto a los «
muebles que no pueden identificarse, la reserva de dominio no surte efectos con-
tra tercero,

Dice la segunda parte del artfculo 2312:

*Cuando los bienes vendidos son de los mencionados, en las frac--

ciones | y Il del artTculo 2310, el pacto de que se trata produce

efectos contra tercero, si se inscribe en el Registro Piblico; --
cuando los bienes son de la clase a que se refiere la fraccidn --

11 del artfeulo que se acaba de citar, se aplicard lo dispuesto-

en esta fraccidn',

{59).- Pags. 423 a 424, Derecho Civil Mexicano, Tomo Sexto. Contratos de Rafael.
Rojina Villegas, 3a. Edicibn, Antigualibrerfa Robredo 1961,
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Dicha fraccion dice que no surtirg efecto contra tercero la resci
si6n, y en el caso, la reserva de dominic, cuando se trate de muebles no identl-
ficables en forma indubitable. Dice asf dicha fraccidén 111 del articulo 23;@: --
"Si se trata de bienes muebles que no sean susceptibles de identificarse indubi-
tablemente y que, por lo mismo, su venta no pueda registrarse, 1o0s contratantese
podrén pactar la rescisidn de la venta por falta de pago del precio, pero esa ==
cldusula no producirg efectos contra tercero de buena fe que hubiere adquirido -
los bienes a que €sta fraccién se refierel A su vez el artfculo 1950 dispone:''La
resoluci6n del contrato fundado en falta de pago por parte del adquirente de la-
propiedad de bienes inmuebles u otro derecho real sobre los mismos, no surtird -
efecto contra tercero de buena fe, si no se ha estipulado expresamente y ha sido
inscrito en el Reglstro Pdiblico en 1a forma prevenida por la ley'.

Se presenta el problema para esta modaiidad de determinar si du-~
rante el tiempo que estd corriendo el plazo para el pago del precio, el vendedor
que es adn duefio de la cosa, puede transferir su propiedad a otra persona, o - -
bien, si le esté prohibida toda enajenacidén, y en ese caso, si lleva a cabo una-
venta, éué clase de ineficacia afecta a |a operacién,

Previene el articulo 2313 que entretanto transcurra el plazo para
el pago del precio, el vendedor no puede enajenar la cosa, y que se hard constar
en la inscripcién relativa, traténdose de inmuebles y de muebles identificables,
la reserva de dominio, justamente para que los terceros conozcan la situacidn -~
del bien y sepan que su duefio no puede enajenarlo; es decir, la modalidad no sé-
1o es en proteccidn del vendedor para que conserve la propiedad, sino también --
del comprador, para que se limite al dominio del vendedor y se te restrinja el -
jus abutendi, Como es una disposicién prohibitiva, la venta que se haga violando

&sta, estars afectada de nulidad absoluta, ya que la ley no ha dispuesto que sea
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relativa; pero la prohibicién estd subordinada al requisito de que la limitacidn
del dominio se haga constar mediante una anotacién al margen de la Inscripcion -
de propiedad. $i no se cumple este requis}to, de tal suerte que el bien aparezca
en el Registro Piblico sin limitacién alguna, el tercero que lo adquiera, no su-
frird las consecuencies de la nulidad, No basta en este caso especial viclar un-
precepto prohibitivo; es menester, ademds, que la cldusula se inscriba para que-
tenga su efecto con relacién a tercero, La no inscripcion no impide que el acto-
en si sea ilicito, ya que irfa en contra de una disposicidn prohibitiva; pero cg
mo en la nulidad absoluta el legislador toma en cuenta razones de interés pibli.
co, y es libre para fijar los grados de ese interés, y bajo qué condiciones pue-
de reputarse violado, se deduce del texto del artfculo 2313 que sélo hay lesién-
a los intereses de tercero, cuando se ha inscrito esa limitacidén de dominio, al-
margen de la inscripcidn de propiedad. Cumplido este requisito, como se trata de
una nulidad absoluta, puede impugnarse la operaclén, por todo aquel que tenga in
terés jurfdico, es decir, no sélo las partes en ese contrato, sino también el --
que compré con anterioridad bajo reserva de dominio puede intentar la nulidad y-
esta accidén no es prescriptible, supuesto que se caracteriza como de nulidad ab-
soluta, ni tampoco puede convalidarse el acto por una ratificacidn. No cabe ha--
blar de ratificacidn porque jurldicamente ésta supone purgar el viclo que afectd
al contrato o al acto jurfdico, y en el caso, ratificar la venta es confirmar el

viclo, y no hacerio desaparecer. {(60)

g) Juicio Critico.
Hagamos, antes de emprender el Juicio Critico de cada uno de losw
actos de comercio catalogados en el artfcule 75, relacionados con la Compra-Ven-

ta Mercantil una observacién de cardcter general, iCudl es el significado propio

(60),. Psgs. 430 a 432, Derecho Civil Mexicano. Tomo Sexto, Contratos, de Rafael
Rojina Villegas, 3a, Edicién. Antigua LibrerTa Robrede 1961,
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de la férmula "la ley reputa actos de comercic', con que el legislador encabeza-
la enumeracion de que tratamos? jQuiso decirnos que sélo presume comerciales los
actos que enumera, y entendié que tal presuncitn puede destruirse mediante prue-
ba en contrario? (0 debemos tener como definitive y absoluto el car&cter mercan-
til atribuido a esos actos por la ley? Distingamos: sl se trata de las obligacio
nes a que se refieren las fracciones XX y XX!, su comerciabilidad no tiene mds -
apoyo que el de una presuncidn iuris tantum; pero en cuanto a las demas catego--
rfas de actos, nadie puede impugnar su cardcter comercial, establecldo de modo -
Incontrastable por la voluntad del legislador. Podemos, pues, sentar que, salvo-
la excepcion antes aludida, la frase de referencia no tiene un valor menos abso-
luto que esta Qtra: Y'son actes de comercio. ., . ''Si muchos de ellos no lo son -«
por su intrfnseca naturaleza econdmica y el legislador los declard mercantiles -
Unicamente porque as? lo quiso, esos actos caerdn siempre bajo la disciplina del
cbdigo, sin que sea admisible prueba alguna ni alegacién en contrario.

Si en otros palses y bajo el imperio de otras legislaciones ha po
dido discutirse la cuestion de saber si la enumeracidn de que tratamos es limita
tiva o gimplemente enunciativa, tal discusién es imposible entre nosotros, ya ~-
que nuestro cddigo le reconocid francamente a dicha enumeracidn el cardcter enun
ciativo, que también se llama demostrativo o ejemplificativo. £l legislador, en-
efecto, ha otorgado a los jueces, como se ve por la fraccidn XXIV, la facultad -
de declarar mercantiles cualesquiera actos no incluidos en la enumeracidn legal,
si son, a juicio de aquéllos, andlogos a los previstos expresamente por el cédi-
go,

E1 Maestro Tena opina, de acuerdo con nuestro c6digo, en pro del-
sistema enunciativo. Aun concediendo que el legislador pudiera recoger en un mo-

mento dado todas las manifestaciones de la actividad industrial y mercantil, re-
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ducirlas a categorfas y formar con todas ellas un catdlogo completo de actos de-
comercio, pronto aparecerfan nuevos fendmenos en el inmenso campo del comercio y
dei industrialismo modernos, como natural resultado de la fuerza eminentemente -
expansiva y multiforme de esas dos manifestaciones de la actividad humana. Y una
de dos cosas: o quedarian fuera de la disciplina del cédigo, contra el propdsito
del legislador y la incesante evolucién de esta rama del derecho, esas nuevas -~
formas de la actividad mercantil, o habrla que someter el cdédigo a revisiones de
masiado frecuentes, En cuanto a la intervencidn del arbitrio judicial en asuntos
que afectan el orden publico, no hay medic de evitarla en muchos casos. Béstenos
notar que, aun aceptando el criterio mds rigurosamente restrictivo en la inter--
pretacidn de los actos de comercic, siempre tendrfa que intervenir el arbitrio -
del juez para apreciar si el ejercicio de tales actes ha sido suficientemente ha
bitual, en términos de conferir al que los practica la calidad de comercliante,
La doctrina y la jurisprudencia de 1talia entienden uniformemente
que la enumeracién de actos de comercio es sélo demostrativa, pues aunque nada -
dice en este respecto el L6digo ltallano, los trabajos preparatorios revelan de-
modo inequivoco que tal fue Ja mente de la ley. En el informe que presentd al Se
nado, juntamente con el proyecto del cddigo, declfa el ministro Mancini: "'He pre
ferido substituir la férmula "la ley reputa actos de comercio' (a la otra son ~
actos de comercio'') para mejor slgnificar que las disposiciones del articulo 3o,
{correspondiente at 75 de nuestro cédige}, no obstante su ampliiacisn (las 17 ca-
tegorlas del c6digo de 65 se aumentaron hasta 24 en el actual) son, sin embargo,
demostrativas y no limitativas, La ley considera que son actos de comercioc aqué-
llos que més comunmente se reconocen come tales, resolviendo al mismo tiempo al-
gunas dudas que hasta hoy han ocurrido con mayor frecuenclia en la materia de que

se trata. Mas esto no basta para que en la constante evolucién de las necesida-«
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des del comercio y de las formas ten variadas que sus negocios, revisten, merced
a la ingenfosa actividad de la industria, quede reservado al prudente arbitrio -
judicial estimar su Intima naturaleza, y advirtiendo en ellas maniflesta identi.
dad o equivalencia con Jas condiciones que han determinado al legislador a defi-
nir como de naturaleza comercial los actos enumerados en este artfculo, deciarar
asimismo actos de comercio las nuevas formas de referencia, sometiéndolas, por -

tanto, a la ley y usos mercantiles', (61)

hDQUISlCiONES, ENAJENACIONES Y ALQUILERES
DE BIENES MUEBLES

En este apartado se éomprenden los contratos traslativos de domi-
nio y el arrendamiento que recaigan, precisamente, sobre bienes muebles; a los -
contratos, se refiere la fraccién 1, artfculo 75, con las palabras: *adquisicio-
nes, enajenaciones y alquileres'; a los bienes, con la indGtil y farragosa sinon}
mia: “mantenimiento, artrc;los, muebles o mercaderfas',

Para la calificacién de dichos contratos es caracterfstica esen--
cial el propdsito de lucro de las partes que intervienen, o cuando menos, de al.
guna de éstas, 51 dicha finalidad no existe en ninguna de las partes estaremos -
en presencia de actos y contratos regulados por el derecho civil,

Asimismo, la actuacion de una sola de ias partes con fines especu
lativos, hace mercantil el contrato para ella y clvil para la otra parte, es de-
cir, se tratarla de un acto mixto, o unilateralmente mercantil, cuya regulacién-
dependen de la posici6n del demandado en caso de conflicto; o sea, que si el con
trato es mercantil para el demandado, el negocio estarfa regulado por las rormas

sustantivas {si existen) y las procesales contenidas en la legislacién mercantil,

y viceversa, si el demandade fué quien celebrdé un contrato civil, por no haber -

(61) .- Pégs, 55 a 58, Derecho Mercantil Mexicano. Felipe de J, Tena. ba, Edicién
Editorial Porrda, México 196k,
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propSsito de lucro, se aplican al contrato las reglas del C, Civ. y def -
o de Procedimlentos Civiles, Rige en nuestro derecho el principio, actor --
ftur forum rei, establecido por el artfculo 1050 del C, Co,

Por especulacién comercial, u "objeto directo y preferente de tra-
icar’’, que es la expresidn equivalente usada por el artficulo 371 del C. Co., al
efinir las compraventas mercantiles, debe entenderse el propSsito de lucro en -
su sentido mis amplio; es decir, tanto el deseo de obtener una ganancia o un prg
vecho con la adquisicidn, enajenaci6n o alquiler realizados, como el servir la ~
cosa o las cosas muebles gque se adquieren para el propdsito econdmico y comercial
(especu‘ativo) de la negociaci6n comercial, En los contratos traslativos, ésta -
finalidad Jucrativa se manifiesta, generalmente, en la adquisicién para revender
o en la reventa sucesiva, y tanto el C, Co. Francés {art, 632, pérrafo lo.) como
e} C. Co. itatiano de 1882 (art. 3o,, nims, | y 11} no hablan de especulacién o-
de lucro, sino de revender y de reventa. Sin embargo, puede adquirirse la cosa,-
no con 1a intencidén de revenderla, sino de alquilarlia lucrativamente o de utili-
zarla en las finalidades especulativas, de tréfico, de la negociacién comercial-
relativa, y tanbién en estos casos la adquisici6n y el arrendamiento tendrlan ca
récter comercial; por ello, es mds propia la expresidn que usa nuestra ley: pro-
pésito de especulacidn comercial,

El carscter mercantil del acto se atribuye independientemente de.
que se obtenga el lucro al enajenar o alquilar la cosa posteriormente; basta la-
intencién, el propdsito con que se adquiera, se enajene o se alquile, para call-
ficar de mercantil al contrato respectivo, lgualmente, puede adquirirse con in~-
tencidn de enajenar la cosa y después cambiar de opinidn el adquirente, conser--
véndola, sin que esto obste para calificar de mercantil la adquisicidn realiza-.

da, EI propdsito de lucro, como dice la doctrina, debe ser contemporéneo a la --
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ejecucitn del acto, 'de donde resulta que el acto sigue slendo comercial aunque-

el comprador se valga mds tarde de las cosas compradas para su propio uso, y por

el contrario, no adquiere el cardcter comercial aunqgue el comprador revenda postg
riormente las cosas que compra para su uso particular'’; y debe también ser princ]
pal, o sea, consustancial al acto, es decir, que se adquiera la cosa para lucrar

con ella, ya sea revendiéndola o alquildndola, pero en el mismo estado que se ad

quirié, o después de trabajada o labrada, sin que la cosa misma cambie, como su-

cederfa con un trozo de madera que el ebanista convierte en un cofre, o con la =

hoja de tabaco que el obrero enroila y vuelve cigarro, casos éstos en los que, -

como dice VIVANTE, hay transformacién de la mercancla en otra distinta y no nos-

hallamos dentro de 1o previsto por la norma que supone la reventa de la misma co

sa comprada, si bien puede ser trabajada o puesta en obra.

La intencidén de lucro por el otro contratante al tiempo de cele--
brar e} contrato no debe ser necesariamente conocida, basta que la conozca poste
riormente y que, en caso de conflicto, prusbe su existencia ante el juez, por -
cualquier medlo; pero, como indica nuestra jurisprudencia, no es prueba suficien
te del propésito de lucro el hecho de que al revender se obtenga un mayor precio
que el que fué pagado por la cosa; se requiere probar que se adquirid la cosa pa
ra obtener un mayor precio mediante su enajenacidn o alquiler,

La calificacién comercial a que ésta fraccién | se refiere, puede
recaer sobre un acto aislado o sobre miltiples contratos celebrados entre comer-
ciantes, o por un particular y un comerciante, o entre particulares, 5in embargo,
en tanto que el propdsito de especular se presume respecto a los comerciantes es
tablecidos que adquieren artfculos para sy negociacién, o que los enajenan de --
ella, debe ser probada respecto a los particulares, y aun respecto a comercian--~

tes por lo que se refiere a praductos del todo distintos a los de su giro. (62)

(62).-P4gs. 116 a 119, Tratado de Derecho Mercantil, Volumen i, Jorge Barrera ~-
Graf. Editorial Porrda, S. A, Mé&x,, D. F. 1957,
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Con férmuta feliz, el legislador mexicano no habla (como su modelo,
el Cédigo Itallano de 1882) de compras, sino que usa una palabra de mayor denota
cién: adquisiciones, Asl, no sélo la compra puede ser mercantil, sinoc también la
permuta, e incluso la donacidén (v, gr,: adquisicidn gratuita de cascajo, para --
venderlo con el consiquiente beneficio); y también es comercial el arrendamiento
de muebles con el prop6sito de subarrendarlos, (63)

En este punto superd nuestro Codigo al ltaliano que le sirvié de-
modelo, "La ley reputa actos de comercio, dice este ordenamiento, las compras de
frutos o de mercancias para revenderlas, sea en estado natural, sea después de -
trabajadas y labradas, o aungue sélo sea pars darlas en arrendamiento. . . ; las
ventas de frutos, las ventas o arrendamientos de mercanclas, en su estado natuw--
ral o trabajadas, . . , cuando la adquisicibn se haya hecho con dnimo de reven--
derlas o alquilarias". Preccupado el legislador italiano (lo mismo que la mayor-
parte de los extranjeros) con el contrato que mds a menudo se celebra, con el -~
que es el alma del comercio, se olvidé de que hay otras formas de adquisicién di
versas de la compra y de que los actos de transmisidn tamblén pueden consistir -
en operaciones que no son ni ventas ni arrendamientos. {6li)

Conforme a la fraccién 11, son actos de comercio, 'las compras y=~
ventas de bienes inmuebles, cuando se hagan con dicho propésito de especulacion-
comercial’,

El Inmensc prestigio de Ulpiano mantuve, hasta a mediados del si-
glo XIX, fuera del circulo de la controversia la no comerciabilidad de los inmue
bles, Mercis appelatio ad res mobiles tantum pertinet, hablTa dicho el segundo -

jurlisconsulto de Roma, y apenas si un escritor italiano del siglo XV}, Stracca,-

(63).. P4g. 62. Derecho Mercantil, Introduccién y Conceptos Fundamentales, Socie-
dades., X Edicién, Editorial Porrda, 1968, Roberto L, Mantilla Molina,

{(64).. P4g, 63. Derecho Mercantil Mexicano. Felipe de J, Tena, Editorial Porrda,
§. A., Méx, 1964,
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sustrayéndose al influjo que ejercla representante tan egregio de la clencia ju-
ridica romana, 0s6 contradecir su pensamiento. Todo el mundo juzgaba inadmisi---
bles que los bienes inmuebles pudiesen ser objeto de operaciones comerciales, y.
para no citar mds que un ejemplo, mencionaremos a los redactores del Cédigo Civil
Francés, para quienes fa distincidn de los blenes en muebles y en inmuebles co--
rrespondfa a la de las cosas comerciales y civiles, AsT lo expresé Portalis, el
miembro mds distinguido de la comisién codificadora, en su discurso preliminar -
sobre el C6digo Mapoledn, He aqul sus palabras: "1a distincidn de los bienes in-
muebles y muebles nos da la idea de las cosas propiamente civiles y de las cosas
comerciales. Los segundos son del dominio del comercio; los primeros son particu
tarmente del resorte de la ley civil', Claro esté que esta idea dominaba también
en la mente de los redactores del C4digo de Comercio y que si éstos no llegaron-
a traducirla en un precepto legal, como 1o hizo mds tarde el Cédigo de Alemania,
fue seguramente porque a nadie podfa ccurririe lo contrario.

La primera voz que resond en Francia en pro de la comerciabilidad
de los ?nmuebles, fue, al decir de Vidarl, la de Troplong, a quien siguleron Bes
lay, Garsonnet, Demangeat, Ruben de Couder, Lyon laen y Renautt y algunos otros,
Pero estas son voces aisladas, pues '"la opinidn dominante, asl en la doctrina, -
como en la jurisprudencia, dice Thaller, es la de gue son civiles las especula.-
ciones sobre inmuebles, que no entran, por lo tanto, en los términos del artfcu-
o 632, ni confieren a quien las practica la calidad de comerciante’,

italia acogld con notoria simpatla la nueva doctrina, hasta el «.
punto de proclamar abiertamente en su c6digo que son actos de comercio ''las com. .
pras y ventas de bienes inmuebles, cuando se hagan con propdsito de especulacién
comercial," y nuestro legislador hizo suyo felizmente este criterio, que es para

nosotros el cientIfico, reproduciendo literaimente ese precepto en la fraccibn -
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Il del articulo 75,

Dos son las principales objeciones que contra ésta tesls se formu
lan, Se dice, en primer lugar, que como los Inmuebles no pueden transportarse,-
tampoco pueden clrcular, Ahora bien, las cosas que no pueden ser objetso de clr-
culacidn, tampoco pueden serlo del comercio, cuyo fin esencial es justamente la
circulacién de los bienes. A 1o cual respondemos que la circulacidén de los bie-
nes no requiere de modo necesario el que &stos puedan flsicamente transportar--
se,

En la institucidn de los .Almacenes Generales de Depdsito, vemos.
que las mercancias en ellos depositadas pueden ser objeto de innumerables tran-
sacciones, de inmensa circulacibn, sin que nadie las mueva de su tugar ni las -
toque siquiera, bastando para que pasen de un patrimonio a otro, el simple endo
so de! certificado de depdsito, esto es, del tftulo que las representa, Este -
ejemplo bastard para justificar la exactitud de nuestro aserto: la circulacidn-
de un bien no presupone necesariamente que pueda llevarse de un lugar a otro. -
Precisamente entre los progresos realizados por la incesante evolucidn del co--
mercio se cuenta el de inmovilizar, sin perjuicio de su mis rdpida circulacién,
y antes para favorecerla, la mercancla mueble, ya que por ese medio se evitan -
los gastos, los riesgos, las pérdidas de tiempo y las molestias del transporte,

La objecién a que nos referimos es hija de una confusién de ideas,
La palabra circulacidén, como tantas otras de que se sirve el lenguaje de la cien
cia, tiene dos acepciones: la vulgar y la técnica, que es la econdmica, La circy
lacion, tal como la entienden los economistas, es el movimiento de las mercan.-
cfas al pasar de un patrimonio a otro, es la transmisitn del derecho de propie-
dad o de goce, de una persona en favor de otra. De esa circulacidén, de esa movi

lidad econdmica, son perfectamente susceptibles los inmuebles, y asf lo entendid

la ley de desamortizacién expedida por el Presidente Lomonfort en 25 de junio de
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1856, LPues qué se propuso esa ley sino lanzar a la circulacidn econdmica la pro
piedad inmueble de la Repdblica, en su mayor perte vinculada en las manos de las
comunidades clviles y religiosas, haciendo posible su transmlsién a nuevos posee
dores?

Objétase también que la transferencia de la propiedad rafz ests -
sujeta para su validez a requisitos y formaiidades que en manera alguna se compa
decen con la prontitud y celeridad propias de las operaciones comerciales, '"Con-
findese aqul, responderemos con 1os sefiores Lyon-Caen y Renault, lo que es de la
naturaleza de la comerciabilidad con lo que es de esencia; indudablemente que -
los actos mercantiles son de osrdinario muy sencillos, muy faciles de realizar; -
la transmisién de las mercancfas se opera sin formalidades, su precio se estima-
féclimente; pero ningln texto nos dice que estos caracteres miren a la esencia -
de los actos de comercio™,

Por lo demds, habria que ver si ese especial empefiv de proteger -
la propiedad inmueble, sometiendo los actos juridicos que sobre ella versan, a -
las formas solemnes y embarazosas establecidas por la ley civil, no es, como di-
ce Bolaffio, sino una reliquia de prejuicios de origen polftico, propios de 50w~
ciedades vy civilizaciones ya remotas y que estén en contradiccidn con las nuevas
condiciones econdmicas y civiles de las sociedades modernas,

No hay entre los elementos constitutivos del acto de comerclo, se
gln la nocién cient{fica que de é1 hemos expuesto, ninguno que se oponga a que -
tenga por objeto un bien inmueble, Los hechos mismos confirman 1a exactlitud de -
este aserto, puesto que en ciertas épocas y en ciertos lugares este género de es
peculacién ha tenido manifestaclones muy vivas, llegando hasta absorber la acti-
vidad de compaflas y particulares que la consagran a la compra de terrenos para-

reverderlos ya sea en bloque, o bien en parcelas, que hacen mds fécil la venta y
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més segura la ganancia. (Y qué falta a operaciones de esta Indole para no 1lamar
las mercantiles, y comerciantes a los que habitualmente las practican?

Viniendo ahora a la exégesis de lo dicho, debemos observar desde-
luego, que, a diferencla de la fraccion |, |8 t1 habla sélo de compras y ventas,
y no de toda clase de adquisiciones y enajenaciones, como tampoco de arrendamien
tos. (Deberemos, pues, tener como civil la adquisicién de un inmueble hecha en -
virtud de una permuta, aun cuando esa adquisicién vaya exclusivamente encaminada
a la obtencidn de un lucro mediante la reventa? [Habremos de decir lo mismo res-
pecte del contrato de arrendamiento, inspirelo o no un propésito de especulacién
comercial?

No hay ninguna razén para que el legisiador haya limitado el ca.-
rédcter mercantil a sélo las compras y reventas. Si la compra es comercial, lo se
rd también, por un motivo idéntico, la permuta que sirve de medio para adquirir-
un inmueble destinado a una enajenacidn posterior. {Qué otra cosa es la venta w
sino una permuta perfeccionada? Precisamente por esta analogfa tan completa, y ~
teniendo en cuenta que la enumeracidn de los actos de comercio es puramente enun
ciativa, autores muy respetables, como Vivante y Vidari, sostienen que la comer-
ciabilidad reconocida por la fraccion 1! comprende también, tanto como la !, to-
da suerte de actos de adquisicidn y enajenacidn, as! como los de arrendamiento,

Nosotros nos adherimos al parecer de Bolaffio, quien tiene por -
inaplicable en esta materia el principlo de analogia invocado por aquellos auto-
res, No negamos que exista esa analogla perfecta en los casos de que se trata; -
pero el principlo analgico, cuya aplicacién consiente y aln prescribe la fra;-—
cién XXIV del articulo 75, no tiene cabida en todos aquellos casos en gque =2} le.
gislador, con razén o sin ella, lo ha hecho inaplicable. (Y quién no ve que el -

legislador ha rechazado, implfcita, pero incuestionablemente, la admisi6n de ese
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principio desde el momento en que ha restringido las operaciones mercantiles so-
bre inmuebles Gnicamente a las adquisiciones por medio de compras y a las enaje-
naciones por medic de ventas? La intencién del tegistador es tanto m&s clara y «
evidente, cuanto que la fraccidn restrictiva viene inmediatamente después de la.
I, formando notable contraste con la misma, mucho més amplia y extensiva,

"La innovacidn introducida en la fraccién que estudiamos es de -
lus singulare, dice Bolaffio. Si con respecto a los bienes muebles la ley colocs
el arrendamiento en la misma 1fnea que la reventa, no es lfcito, dentro de 1a --
norma excepcional relativa a los inmuebles, crear, mediante una argumentacién --
analégica que supone la insuficiencia de la regla, la misma situacién juridica -
para los muebles que para los inmuebles, tan sélo porque se trata de operaciones
que tienen idéntica finalidad econémica',

Si de la fraccién {1 estdn excluidas las adquisiciones y enajena-
ciones de bienes inmuebles, distintas de las compras y reventas, con mayor razén
lo estardn las compras para arrendar, asT como los arrendamientos y subarrenda-.
mientos, ya que sobre todas estas operaciones el silencio del legislador es absg
tuto. No creemos que en el orden teérico de los principios haya algunc que se -
oponga a la comerciabllidad de tales actos. 5 el propdsito de especulacidn hace
mercanti! una compra, independientemente de la naturaleza mueble o Inmueble de -
su objeto, no sabemos por qué no haya de aplicarse lgual criterio a las operacio
nes de que aqui tratamos, Supongamos que una sociedad se constituye con el fin -
de comprar terrenos adyacentes a una ciudad, dividirios en lotes, construir en -
éstos habitaciones y darlos en arrendamiento; o que una persona toma en arrenda-
miento una finca urbana para establecer en ella una casa de huéspedes y lucrar--
mediante el subarriendo de sus depérfgﬁénios. Dentro del sistema mismo de nues--

tro cédigo, iqué Falts a todas esas operaciones para no considerarlas mercanti.-
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les?

Pero si esto es verdad In jure condendo, no lo es in iure céndi.-
to, y en presencia de Jos términos en que a duras penas, y con 12 timidez con -~
que suele acogerse tods novedad, aparece redactada la fraccién 11, no podemos ad
mitir la comerciabilidad de las operaciones sobre inmuebles, sinc cinéndola es..
trictamente a las compras y reventas de que ese inciso nos habla, (65)

Por 1o que ve & la fraccién I!l, las compras y ventas de acciones
y obligaciones de sociedades mercantiles son actos de comercio, pues asl las ac.
ciones como las obligaciones son tftulos de crédito. Pero no lo son las porcio--
nes de las sociedades mercantiles, por m&s que las compras y ventas que sobre -.
ellas versan también deben tenerse como actos de comercio por un motive distine-
to. En efecto, las porciones y acciones de que nos habla la fraccién 111, son «w
las partes que en el capital de las sociedades corresponden a los socios de las-

“mismas en rozén de sus aportaciones, Tales partes se denominan especialmente par
ciones o cuotas, cuando la sociedad es de capitales, Muy diversa es 1a nocidn de
oblligaciones. Las sociedades an6nimas necesitan a las veces aumentar Sus recur--
505, ya porque quieran imprimir mayor desarrollo a sus negocios, o bien porque -
hayan sufrido pérdidas. Para llegar a este fln, tienen dos caminos: o aumentar -
el capital social creando nuevas acciones, o recurrir al préstamo, 5i la socie--
dad prefiere este segundo medio, no se dirige por lo comin a una o varias perso-
nas, de antemano determinadas, en solicitud de los fondos gque neceslita; como &s-
tos jmportan casi siempre una suma considerable, se dirige al pdblico emitiendo~
tftulos, como antes emitiera acciones para la constitucidn del primitivo capital,

El importe del! préstamo solicitado se divide en una gran cantidad de fracciones-

{(65),- Pags. de 69 a la 73, Derecho Mercantil Mexicano, Felipe de J. Tena, Edito
rial Porrda, S. A., México, 196k,



- 96 -

iguales, y se Invita a cualquiera persona para que preste, una o més veces, la -
suma representada por cada una de aquéllas, los derechos que corresponden a los-
prestamistas (obligacionistas) a consecuencia de un préstamo realizado en esa --
forma, se consigna en un tftulo de crédito que se llama obligacién, Asl lo decla
ra el articulo 208 de la Ley de Titulos y Operaciones de Crédito, concebido en -
esta forma: 'Las sociedades an6nimas pueden smitir obligaciones que representen-
la participacion individual de sus tenedores en un crédito colectivo constituide
a cargo de la sociedad emisora', Pero ias porciones o cuotas no son tftulos de -
crédito, Al contrario, su propla naturaleza se opone a que lo sean, por ser de -
suyo personales y por ende intransmisibles, como lo exige la Tndole de las socie
dades de personas. Para que su titular pueda cederlas, necesita contar con el .-
consentimiento de todos los socios, salvo que el contrato social dispusiera otra
cosa (artfcuto 31 de la Ley de Socledades Mercantiles}, Asf es que el carécter -
mercantil de las compras y ventas de dichas cuotas o porciones no pueden fundar.
se en las consideraciones que hemos hecho respecto de los titulos de crédito, A-

su tiempo veremos cémo se justifica su comerciabilidad, {66)

La Epajenacidn de Productos Agricolas

Tradicionalmente, la materia agraria, en su acepcién mds lats, ha
sido ajena al derecho comercial, correspondiendo su regulacién al derecho civil,
o bien, a una nueva rama auténoma, el derecho agrario, No obstante, el artfculo.
75 del €, Co., en su fraccién XX!1I, reputa como acto de comercio "la enajena-.-
cidén que e} propietario o el cultlvador hagan de los productos de su finca o de-
su cultivo',

Tanto el C6digo de Comercio Francés (art. 638) como el [taliano -

recién derogado (art. 5o.) disponen, precisa y literalmente, lo contrario que es

(66) .- Pag, 60 a 61, Derecho Mercantil, Felipe de J, Tena. Editorial Porrda, S..
A,, México, 1964,
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ta curiosa y desconcertante fraccion XX11!; es clerto que desde hace més de seaw
senta afios se han querido Incluir entre las empresas comerciales aquéllas de ca-
récter agricola que se organicen con grandes capitales y se destinen al cultivo-
del campo o al desarrollo de la ganaderfa, pero no es esto lo que nuestra ley in
dica, sino que ella establece ¢l cardcter comercial de todas las ventas que se -
realicen por quien no especula comercialmente, como es el agricultor, solucién -
que es contraria a la que el mismo artfculo 75 establece en sus dos primeras .-~
fracciones,

Pero, ademds de contrariar las dos primeras fracciones del artlcy
lo 75, la fraccién XXill es también contraria & nuestra tradicién jurldica reprg
sentada por los dos cédigos anteriores, el de 1854 y el de 1884, Aquél, sélo es-
tablecfa el carécter mercantil de 1a compra {no de la venta) de frutos, "'que se-
hace con el determinado objeto de lucrar luego el comprador . . . en lo mismo =
que ha comprado' {art. 218}, y el Cédigo de B4, més claramente, establecfa en su
artfculo 14t "o se consideran actos mercantiles: |, Las ventas que hagan los ga
naderos de sus ganados, y los labradores de sus cosechas; a no ser que las veri-
flguen permanentemente en un establecimiento que abran al efecto',

A pesar de estos antecedentes, podria pensarse que la fracclén -«
X111 modificé sustancialmente el cardcter de estas compraventas de productos --
agricolas, para considerarlas como comerciales, a partir de la vigengia de nues-
tro Codigo de Comercio; no creemos que esta conclusidn pueda admitirse ante la -
limitacién constituclonal consignada en la fraccién X del articulo 73 de nuestra
Carta Magna, que sélo atribuye competencia al legislador federal en las materias
que consigna (hidrocarburos, minerfa . ., . comercio . . . ) y que deja, todas -~
las que no incluye, a las legislaturas de los Estados; es decir, a las leyes que

dicten éstos sobre las materias no reservadas expresamente a la Federacidn,
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Ahora bien, es evidente que las ventas que los agricultores hagan
directamente de los productos de su finca o de su cultivo no constituyen materia
de comerclo, cualquiera que sea la amplitud y el contenido de este concepto, ra-
26n por la cual tenemos que concluir que el texto de la fraccin XXIHI del arti-
culo 75 es contrario al de la fraccidn X del artfculo 73 de la Constitucién Fede
ral, y por ello, que la disposicién relativa es nula,

Prueba del cardcter exético de la norma que se analiza es que nin
guna disposicién del €. Co, referente a la compraventa mercantil (arts. 371 a -«
187) se refiere a la venta de los producto;\agrfcclas, y que la dnica norma del.
€. Co. de la que se desprende el cardcter comercial de las compraventas de los -
frutos de una finca (art, ho.), requiere el establecimiento por parte del labra-
dor de un almacén o de una tienda, respecto al cual dicho agricultor serla consi
derado como comerciante por realizar los actos de comercio comprendidos en la -
fraccién | del artfculo 75, y no los comprendidos en la fraccién XXII1,

Contrariamente, el C8digo Civil del Distrito y Territorios Federa
les de 1928 {art, 2256), y con &1 los miltiples c6digos de los Estados que 1o co
pian, regula ta venta de frutos y cereales, lo cual resultarfa Incomprensible de
ser esta una operacién mercantil, méxime si se considera que 1s vigencia de di-.

chos cédigos civiles es muy posterior a la del Cédigo de Comercio. (67)

(67).- Pégs. 110 a 112, Tratado de Derecho Mercantil, Volumen I, Jorge Barrera -
Graf, Editorial Porrda, S. A., Méxlco, D. F., 1957.



CONCLUS IDNES

La propagacién de la compra-venta con reserva de dominio es asom-
brosa en todo el munde moderno cccidental, al permitir a las clases modestas, -
el acceso inmediato a los bienes, sin necesidad del desembolso total e inmedia-
to de su precio, Por otra parte, las empresas de fabricacién, en constante pug-
na para dar salida a sus productos, dentro de un mercado sometido a la presidn-
incesante de la produccidén en masa, se ven forzadas a dar facilidades de pago a
los compradores, acudiendo al fraccionamiento del precio y a emplear el contra-
to de compra-venta con reserva de dominio que garantiza el buen resultado de —-
ese fraccionamiento,

E1 artfculo 2311 del Cdédigo Civil del Distrito y Territorios Fede
rales estipula: "Si se rescinde la venta, el vendedor y el comprador deben res-
tituirse las prestaciones que se hubieren hecho; pero el vendedor que hubiere -
entregado la cosa vendida, puede exigir del comprador, por el uso de ella, el -
pago de un alquiler o renta que fijardn peritos, y una indemnizacién, también -
fijada por peritos, por el deterioro que haya sufrido la cosa. El comprador que
haya pagado parte de! precio, tlene deracho a los intereses legales de la canti
dad que entregd,

Las convenciones que Impongan al comprador obligaciones més onero
sas que las expresadas, serdn nulas',

Del tenor de este artfculo y tomando en consideracidn que el artf
culo 2315 reputa al comprador como arrendatario, se ha ensayado en el texto, de
los contratos la siguiente cldusula para ajustaria en los términos precisos del

artfculo 2311: "Se estipule que el comprador, conforme al artfculo 2315, serd -

arrendatario; que si no paga detarminado nimero de rentas, no adquirird la pro-
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pledad, en tanto que si las cubre si se le transmitird el dominio; en la circuns
tancia de que hubiese entregado cierto ndmero de rentas y no salde la totalidad
de ellas, de antemano se acuerda en que esas rentas sirvan de resarcimiento en-
los términos del artlculo 2311, por el demérito de la cosa y por el alquiler de
ta misma, de tal suerte que el comprador est4 conforme en perder las prestacio.
nes que hubiese entregado, no a tftule de precio, sino a titulo de una repara--
cion por el demérito y el alquiler.

tTendré validez esta cldusula desde el punto de vista de la equi-
dad y de la finalidad que se propuso el legislador al seialar en ta parte final
del artfculo 2311 que ''las convenciones que impongan al comprador obiigaciones
mis onerosas que las expresadas, serdn nulas"? Ello estd sujeto, al nimero de -
rentas que hubiese dado el comprador, sequramente que si sélo entrega la prime-
ra renta, el vendedor no quedara compensado; habrd tenido los perjulcios consie
guientes a una venta que no se pudo efectuar y el comprador habré demeritado la
cosa en tal forma, por el sclo hecho de haberla usado cierto tiempo, que el pa-
go del abono inicial no le vendrfa a resarcir los dafos que hublere padecido el
vendedor; pero supénganse que paga hasta la pendltima prestacion, y que incide-
en mora en la Gitima, evidentemente que en este caso serfa injusto que el vende
dor recobrase la cosa, y se quedara con todas las prestaciones pagadas, a tltu-
lo de reparacidn,

También en relacién con este mismo artfculo 2311, 'ledemandan al -
comprador por el uso de la cosa adquirida, el pago de un alquiler o renta que -
fijaran peritos', estos dltimos son designados por las partes en el texto del -
contrato, aunque la realidad sea otra como en el caso de la compra de automlvi-
les, que si el comprador no acepta el perite designado por el vendedor en el ..

texto del contrato cuya designacién no es realmente convenida, no le venden el.
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coche; por 1o tanto existe una presién por parte del vendedor para que el compra
dor acepte el perito designado verdaderamente por el vendedor, aunque en el con
trato se estlpule que sean las partes las que lo designan,

Con el fin de que a ninguna de las partes, en el caso antes clta-
do la compradora se le causen mayores dafios, al condendrsele a que cubra presta
ciones demasiado elevadas, estimo conveniente que se reforme el Cédigo Civil y-
el de Procedimientos Civiles y la Ley Orgéanica de los Tribunales de Justicia -~
dei Fuero Comin de! Distrito y Territorios Federales, a fin de que los peritos-
sean designados, de los incluidos en la lista de los pefitos valuadores judicig
ies del Tribunal Superlor de Justicia, por que siempre rendivan sus peritajes -
apegados a estricto derecho y de acuerdo a los principios generales de derecho,

La condicién no puede coartar la libertad de la persona ni jmpli-
car una renuncia de sus derechos fundamentales, ni tampoco ser ilfcita, ni con-
traria @ las buenas costumbres, Cuando la condicidn viola los derechos fundamen
tales de la persona y particularmente su derecho de libertad se reputa como {11
cita, asf como cuando va en contra de las leyes de orden piblico o de Tas bug«~
nas costumbres, También 1a condicién debe ser posible, y con esos datos podemos
ya estipuiar como modalidad en 13 compra venta con reserva de dominio cualqguier
acontecimiento futuro o incierto.

Art, 1839 Cédigo Civil del Distrito y Territorios Federales, ''Los
contratantes pueden poner las cliusulas que crean convenientes; pero las que se
refieran a requisitos esenciales del contrato o sean consecuencias de su natura
leza ordinaria, se tendrdn por puestas aunque no se expresen, a no ser que las.
segundas sean renunciadas en los casos y términos permitidos por la ley",

Las segundas cléusulas a que se refiere este artfculo son las na-

turales, es decir, aguellas gque son consecuencia de la naturaleza ordinaria del
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contrato, y como sélo permite que estas sean renunciadas en la forma y términos
previstos por la ley esto es conforme a las reglas estipuladas en los artfculos
6, 7y 8 se infiere de aqui que las cldusulas esenciales por un precepto expre-
so de nuestro cddigo, no pueden alterarse,

El art. 8 del Cédigo Civil del Distrito y Territorios Federales -
preceptida: 'Los actos ejecutados contra el tenor de las leyes prohibitivas o de
interés publico sersn nulos, excepto en los casos en que la ley ordene lo con--
trario'', Hago alusién al artfculo antes citado en relacién al Gltimo parrafo --
del artlculo 2311 que a la letra dice: "Las convenciones gque impongan al compra
dor, obligaciones mé&s onerosas que las expresadas, serfn nulas'. Por lo tanto -
considero que cuando lo convenido sea coneroso para el comprader como en el caso
citado con anterioridad respecto a las ventas de automéviles serd nulo por ir =~
contra el sentido de las layes prohibitlvas,

Artleulo 2315, “En la compra-venta con reserva de dominio mientras
que no pasa la propledad de la cosa vendida al comprador, si éste recibe la co-
sa serd considerado como arrendatario de la misma, \

Haciendo un anilisis de este artfculo considero, que mientras se-
paga el precio, la posesidn no es en concepto de arrendatario, sino de propieta
rio condicional, pues lnicamente para el fin de definir las consecuencias de la
rescisién del contrato, es que la ley sefala que se le tenga como arrendatario,
De no interpretarse asl carecerla de sentido y de aplicacidn el mencionado pre-
cepto, Una recta interpretacién de tal precepto conduce a aceptar que son de --
asimilarse las respectivas figuras de arrendatario y de comprador en el contra-
to de que se viene hablando en todo aquello que no llegue a significar una des-
naturalizacion de! Contrato de Compra-venta, o sea gue no afecte las cléusulas-

esenciales del mismo. Dice Pothier que '"hay cldusulas esenciales, materiales y-
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accidentales' las primeras aunque no se pongan o se renuncien se tendrén por --
puestas, las segundas se podrén renunciar en los casos previstos por la ley, y-
las terceras se podrén renunciar cuando las partes quleran, Son esenciales las-
que contienen los elementos de esencia del actc juridico que se pretende otor--
gar, por tanto, sin éstos, no llegard a existir, Son naturales aquéllas que sin
referirse a elemento esencial alguno del contrato forman parte del mismo, por -
convenirlo las partes, en consecuencia se pucden eliminar del contrato, Son ac-
cidentales las que no son ni esenciales ni naturales, y figuran en el contrato,
gnlcamente, a merced de la voluntad de las partes, 4

Afirmo que nuestro legislador no fué atinado en algunos de los ar
tTeulos antes referidos, pero de todas maneras es digna de aplaudirse por lo me
nos, la inciusi6n de la referida modalidad en el contrato tantas veces citado -
la que vino a dar solucién a nultitud de problemas planteados con anterioridad-
al C6digo Civil de 1928; los que desde entonces exiglan una reglamentacién jurl

dica més aceptable,
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