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A Ml •ESPOSA 



INTRODUCCION 

Nos permitimqs presentar al sf.nodo, este modesto • 
trabajo que tiene asp:iracionos de tesis para ohtencr el gra· 
do de Doctor en Derecho. 

fl d Compren e nuestro estudio mongr6fico: una 
hist6rica, donde tratamos de hacer una investigaci6n 
de los oarigenes de la funci6n fedataria; un estudio 

parte-
acerda
dogmá--

tico, donde analizamos la naturaleza de la funci6n notarial, 
al notario como elemento subjetivo, al documento notari&l -
como elemento objetivo y a la fé pablica como elemento fun-
cional; ·una parte exegética, donde analizamos el derecho no
tarial stricto-sensu y el derecho que el notario aplica en-
el ejercicio de su actividad y que impone obligaciones a la· 
funci6n autenticante; una parte jurisprudenci~l, exclusiva-· 
mente en materia notariail; una parte valorativa," donde pre-

tendemos constatar las hip6t~sis planteadas y, finalmente,-- • 
el señalamiento de la bibliografía esencial de los temas 
de los que nos hemos ocupado.· 1 

En nuestro estudio hemos tratado de presentar una
panorrunica general del derecho notarial con sentido cientí-
fico y sistemático, a fin de determinar su objeto y sus fi-

nalidades y enf ocarlu en el contexto del marco universal del 
Derecho. Quisimos pasar revista a los capítulos fundamenta 
les de esta rama del saber jurídico. En las más de las---~ 

ocasiones, nuestra presentaci6n es esquemática y tal vez -·
parca, en las menos es exahustiva. Nos preocupamos por ex-
poner la importancia, la justificaci6n, el estado actual y-

las perspectivas del notariado. Finalmente, quisiéramos--
añadir que una de nuestras p1·incipales preocupaciones, fue- .. 
la de sefialar lo~ principios de l~ axiologla notarial y e~-
ú 1 tima instancia, plantearle al aspiran te de la función fe ..... .., 



dataria, los valores que ofrece para su realizaci6n en bene
ficio de ia comunidad esta actividad, a fin de que tenga -
los elementos objetivos suficientes para que vocacionalmente 
la elij_a. 

Es de adveTtir al jurado que estamos conscientes -
que en este trabajo nuestra postura en ocasiones es o puede

parecer preJuiciada~ Jo que reconocemos plenamente, pues· el

estudio que hemos hocho del Derecho Notarial 11os afecta pro

fundamente, ya que nuestra cotidiana actividad está i:r.volu- .. 
erada en el concepto que de esta funci6n tengamos. 

En efecto, i:::;tc~ trabajo quisimos que fuera una- .. -

respuesta contunden u.~ .(;l esa pos tura fundamental que nos pla!!, 

te6 la Cultura !lelénica: 11 conócete rt ti mismo", cuestión --" 

que desde siempre se ha increpado a los humanos desde el p6r
ti co del or~.culo de ])elfos, 

Este trabajo entraña nuestro problema existencial: 
¿qiidn soy como notario? ¿cuál es la significaci6n vivencial 
de nuestro quehacer? ¿Es el notario acaso, un burócrata ano~ • 

dino que vegeta arrutinado entre un montón de papeles?: ~s-~ 
un convidado de piedra, mudo y estltico frente a la ~olemn!-

• dad del acto jurídico? o tal vez ¿representa una actividad-~ 
dinámica integradora del Derecho, magistrado de la paz por- -
su actividad profillctica y conciliadora, que consagra el--
desarr.ollo del Derecho en su normalidad, colaborador insus-
ti turble del Estado, coadyuvante importantísimo en la estruc 
turaci6n social, administrativa y econ6mica de las socieda-· 
des humanas, autenticador de los actos trascendentales y --

respetuoso de las instituciones jurídicas, conservador de la 
veracidad y hacedor de la seguridad júrídica? 

Quisiéramos añadir por último, que hemos apuntado
ª una finalidad principal: la de ser prácticos. De ahí que 

en algunas partes, mi exposición, por la brevedad de las ---
palabras empleadas,. parezca incompleta o sombría. Espero--
contar con la henvolencia de los sefiores ~urados que segura-



mente tienGn por ideal expositivo aquel refTdn latino que de· 
c!a que lo bueno y breve, es dos veces bueno, 

No quiero terminar estos renglones sin reconocer~
d~sde .aquí la colaboraci6n desinterasada de ta&tos mae~tros
y amigos, a quienes les debo gratitud por su ayuda, Me re .... 

servo el manifestarles a todos ellos personalmente mi agra-· 
decimiento. ~in embarg.o, no quiero dejar de' reconocer la- .. 
valiosa a.yuda que me prestaron: El ·nr~ Andrés Serra Rojas,· 
6irector de este trabajo, a mis hermanos Eduardo, Bernardo-
y Fernando Pérez FernAndez ~el Ca&tillo. Por otra parte, •• 
sería .injusto ·si no expresara mi profundo agradecimiento a-
mi esposa Elsa Martínez de Pérez, fiel y leal compafiera, que 
con su amor apuntala mi vida. Tampoco puedo dejar de men·-
cionar a mis amigos "predilectos", que son los colaboradores 
que forman el equipo de la notaría ·sesenta y tres, que trata 
de prestar un modesto pero eficaz servicio a la comunidad. 
Reconozco que, sin el valioso apoyo de estos amigos, yo no-
hubiera podido realizar este trabajo, que sin su sostén me-
hubiera sido imposible presentar esta tesis. Por su ina-.:.-

, 
preciable ayuda, a todos ellos les· doy las gracias. ¡Muchas 
gracias a todos¡ 
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1. La documentación en los 11orochos Cuneiformes. 2. Egipto. 
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tininno. 8. r.a Co11stituci611CXV 1 dt'l Ernperndcir Le611 el ¡:uo-· 
5ofo. 9. 13.ibJiografía. 
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/\. LA DOCUMENTAC ION EN LOS DERECHOS CUNE Il'ORMES. 

Segdn se sabe, los primeros testimonio~ de con--
trataci6n escrita se remontan a los or!genes mismos de la
époc.a histórica, en el Cercano Or1ente, hucia el ai\o trcs

mil A.J.C. Tan antiguos so& estos testimonios del contra
to escrito, que se ha llegado a pensar en la pos ib i.lid aJ- ·· 

de que el documento haya sido la matriz que diese luz ---
a la escritura misma. Hay lenguas mu et· tas <le vcnerabl e ~ -

ancianidad, que solo sirvieron ~segú11 la ntqueologfaw a--~ 

la redacci6n de negocios jurttlicos. Revis~mos sucinta --
mente las caracter1sticas que poseían los tlocumontos, --

asirios y babil6nicos durante toda su existencia, es de -
cir, hasta el siglo ICI A.J.G, y considerdmoslos desde elM 
punto de vista fisico~ formal y juríJico. 

I. FISICO. 

Antes que nada es de gruve :tn1portr~11cin hacer des~ 

tacar que en lo quu so conviene en llunrn.r la civiU.za.ción~ 
sumeria (Babilonia y Asiriu), se utiliz6 e1 tipo de escri
tura denominada cuneiforme. Los cscrlhanos uslriobebi16-
nicos echaban mano do una Uknica muy ~nn1ci11a en lu téc -

nica de escribir. Primeramente se fabricaba uná tablilla· 
de arcilla fresca y se escribfa sobre ella con un buril -
cuyo extremo tenia fo1·ma de cuna. l1á tab:i.lla a.s 1 gt11badtt. .... 

se tlejabn secar al sol o se introducta. en un horno para -· 
que con el calor cobra.se u.na co11sistehcia y durazt:i mayó .. -
res. Advirtamos que la dureza de la tablilla. debida a su
cocimiento, garantizaba mejor la autenticidad de lo escri
to en ella. Las tablillas que no sufr1an la accidn del fue 
go eran f4cilmente falsificadas. 

En lo atinge&te a nuestro propósito, han ~ido des 
cubiertas pocas inscripciones contractuales que no fuesen
hechas sobre arcilla. Sin embargo exi~tió lo que se nombra 
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como 'kudurru' (piedra similar) es decir, documento re --
dac.:tados sobre enormes piedras <le singular dureza. Algunos 
Kudurru contienen el testimonio de la transmisión de la--
propiedad de determinados campos de propiedad colectiva -
a particulares. Quizás estos negocios-cesi6n o bienes 
comunales a privados, se plasmaban en piedras grandes con
el fin de deslindar las mismas propiedades y de darle al -
negocio un carácter que analogamente pouríamos llamar 

pfiblico. El kudurru seria de prueba necesaria, ya que los
jefes de la tribu otorgante podrían, al cabo del tlempo,-
reclamar las tierras que inmemorialment.e habían pertene- - -
cido a su comunidad. Los nudvos adquirientes -generalmente 

militares o reyes- se servian de ellos para probar la --
legalidad de sus tenencias. 

La forma. 

La escritura cuneiforme se imprimía en tablillas
de una rica variedad de figuras. Las habla en forma de 
hoja de olivo, de ufia, de lentejas, en forma circular, cua 

drada o rectangular. La escritura se efectuaba tambi6n 
sobre cilindros, o vasijas, prismas de muchas caras o so-

bre simples ladrillos. A pesar de ello. 1 las tablillas --
que contienen negocios jurídicos, como tambi@n las cartas 
o notas réferentes a la economia y contabilidad, sólo ofr~ 
con dos modalidades: o bien son rectangulares, delgadas, " 
de cuatro esquinas suavemente convexas y sus ángulos no 

tablemente redondeados, o bien son gruesas) también rec 
tangulares y con cuatro ángulos rectos. 

Ambas formas se utilizaban indistintamente en -~

los negocios jurídicos. Se supone que la utilizaci6n de -
esas formas de tablillas servia no tanto para diferenciar
las <le las otras que contenían cartas privadas, relatos,--
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rr·\'C'lnc ionc:~, r<·l·ctas, C'lc., sino ¡;nr;1 ,!;ir.le al Hc.~;ocio 

juridico mr1ynr !'nnwlid;1d 1 :.idvinit·ii,lo nsí 1a11to <1J ·escri

hallo crnno a :.u lector que: c:.;tab;rn dl'l:11dt· <le un C<llllf·O es-·· 

pccífico: el jur'ícl.ico. 

Existe una etiriosa e intere~rn11tc· wodé.lidad de 

1 a :; t n b 1 i 1 ·¡ a s j u r 't d i e a s . S ... ~ l r a t a d e u 11 e s t u e Ji e d <.: h ;i r ro -

,tuc contenía la talilj tla donde se hah.ía <'q i.¡:uJado el con

trato. Fn e] estuche nLismo, ¡iur Ja parte cxtcr.íor se t."n--

contraba reproducido otr;i vc:z (:'l rnís1110 t.:ulltr;ito • 

. \sf cx.istí.a 1111 solo contrato vn do~ e:cpn sionc:s 

ll is tintas: el documento que es ta bu eser j r u sollr e (.' J t'S tu - -

che y el que se guan!aba t·n 61. A e5tos (:ont ratos '.;e les -

acostumbra llamar dobles y tuviel'or. su ol'lgen probable --

meHtc <'n el dcsoo de evitar cua1quicr ¡·():-: íh í l idad (!...' fcd ··

si f i.: ac j ón. E1 tes tinioni. o de tui prot.: eso ti L' Ja p r i me:·1·a d .i -

nasti'a de Babel (período ltled:iu) nos inJor111u de que f.•Ji c;i-

so de duda, el juez rrocedía a uhrir el cstuci1e 1 cotejando 

e 1 t ex t o ex t e r no e o n e l q u e f i g u ni b a en 1 a t ali l e ta i n 1· e · -· 

rior. 

P~tTece que cualq1tier negocio judd ico rod1u (·~;cr:í 

turarsl· c•11 t>sta rorma. El uso clcl document«'! .Jol·lv estfí 

comprohado desde t iell'.pos irtuy antiguos, hns ta que poco a 

poco <lesapal'C:!CC en la segu11d<1 mitad del s. Vl 1. Por t·l Jo .. 

ge esti111a como poco probable cstab.lei.::or tdacionl'S con --

los documentos dob1c:-s, redactados :-ubre papiro 

conocieron los egipcios he.Lenizados a partir del :rno-
:\.J.C. La c.ostulllhre de utiliwr el üocu111e11U1 doL!.c se··- .. 

e'.\.tcndió ~:on visos de probabilidad hasta ;,~J Occidente---

ll.:c;ipto) Y fué adopt;:ula por los arameos qttc tcn1an una 

colonia en Elefantina. Sin emhngo la invens:ión Jcl pa¡ jro 

hace quC' la are il la entre en ti es uso. 

Apuntamos aJ margen que e] u~,o del docu11:ento do-

ble nos .ilustra cómo, desde que el hombre tíc1.e 11.crnoriu t'u

c s e d h i r , e s e r i h e , e r. t r e o t r a s , no y a e o i : 1 a fj 11 a l i d a d d o .. 
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dar seguridad al negocio l'rivado, sino du garantizar la -

autenticidad del escrito. 

II. FORMALIDAD. 

TDesde el punto <.)e v.i.sta formal, los negocios ju-

rídicos contení<los et, Ja.s tablillas de escritura cuneifor~ 

me está redactados en estilo cbjetivo, es decir, que fue -

ron escritos po-r per5:onas extraüas al mismo negocio, objc

tivamer.te, refiriéndc:::c sjornpre a terceras persona!: y re-

la tanela sus acuerdos. Los docurnen ta::: son historias en los 

que se relata un hecho jurídico. rDe ahí que su valor ----

esencial sea el· de servir como prueba del hecho jurídico -

y no como su cuna. Se trata pues de documentos probatorios 

que no tuvieron nunca el va] or consti tu ti vo. Es por es to -

que pueden ser catalogados como actas de testigos, y no -

como eser ituras públ i ca5 que detentas en .las ca rae terís ti- -

cas que hoy les atribuimos. 

Tes.!:_hgos_. En efecto, los testigos sor. el signo formal 
más caracter1stico de estos documentos y son ellos los 

que s)rven como medie ele> prueba de la autenticidad tic Ja-

tableta, sin quu se haya 1;ud.hlo puntual.izar si también --

eran considerados como testigos del mismo negocio juri -~

d.ico. El número de ellos, en un solo tipo de documentos 
o de negocio, podia variar Je dos a veintitr,s, sin que -
sepamos las razones de esa amplia variaci6n. Por regla --

general, la mujer no gozaba del privilegio de ser testi -

go, excepto en el periodo babi16nico antiguo. Los escla -
vos tampoco tenían la capacidad legal de ser valer su ---

testimonio. Finalmentr se ha hecho notar insistentemente

que los testigos no firman el documento ya q4e la suscrip
ción no se conocía en aquella época. 

Sellado. Si la firma <le los testigos no era necesaria,---
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para atestiguar su presencia en la factura del documento -

se requería del sellado. [ste co1,stituía uno de los elernen 

tos más valiosos que forlliaban la autenticidad probatoria -

del documento. Hablando en analog1a, podemos afirmar que-

el sellado es lo que corresponderia a nuestra firma actual 

y e'ra quizás la parte más importante del documento. IDebe-~ 
mos tener presente que de hecho, la suscripci6n naci6 de-
una paulatina transformación del sellado, pues· er• la Edad

Media fu6 tan proliga en sello, que para distinguir a los

disrintos propietarios de los sellos utilizados en el do-

cumento, se colocaba su nombre inmediatamente abajo del - ~ 

sello. Tan importante debió haber sido el sellado que --
se piensa que fué el quien susti tuy6 al antiguo juramen -

to e hizo posible que el documento probatorio diera el pa

so necesario para convertirse en constitutivo y positivo.

En general, el sellado consistia en imprimir el anillo fa

miliar en la arcilla fresca. Los anillos estaban modelados 

en las formas más extrafias y distintas, posiblemente para 

evitar adulteraciones y «iferenciarlos. A veces, sobre --
todc en lo referente a la gente pobre que no poseía el di
nero suficiente para tener un anillo, el sellado consistia 

en hacer imprimir anicarr.ente la orla del vestido o las --

ufias de las manos. 
En la parte inferior del documento, las partos -

dejaban grabado su sello y después los testigos hacían lo 

mismo. 
Aunque lo corriente respecto a las partes, era--

que imprimiese su sello solamente aquella que realizaba--

un acto de dispos ici6n o la que asumía una obligación. Re

cuSrdese que afin ahora el Papa, al ser elegido, escoge --

un escudo que se graba en su anilf'O y con ese anillo sus - -

cribe las actas que- tienen mayor relevancia en su gestión. 

Escribano.- Los testigos imprimían su sello antes de la-

fecha, y despu6s de ésta se incluye el nombre del escri --



bano y.su sello, Al principio los escribanos pertenecían

ª la casta sacerdotal. Su oficio no correspondía estricta
mente a lo que conocemos hoy por escribano. Su papel en -

la sociedad antigua eTa clesempefiado con una gran variedad
de oficios. Decir escribano equivale a decir 'intelectual' 
en nuestros tiempos. ·Ellos eran los consejeros reales- -

los maestros de la ley, los historiadores, sacerdotes, 
etc. Sin embargo debemos hacer notar que al ofjció~se 
accedia por herencia, y cuando se nos dice que había escu! 

la de escribanos, debemos entender que eran escuelas, sim
ple y sencillamente escuelas, donde se enseñaba a escribir 

entre otras cosas. No hay nada que r...os indique que el ~ - - -
escribano otorgas e al uocumen to u11 carácter oficial o - - - -

pfiblico. Se supo no con raz6n que su carácter era privado 
y qur: su presencia se clebía sot.1·e todo al cuantioso índi-

ce de analfabetas. En efecto, sabemos por las actas pro-
cesales que se conocen, que en los litigios se hace des -

cansar la fuerza probatoria del documento en Jos testigos
y su sellado nunca en la participaci6n del escribano. 

Los historiadore~. han descubierto también quei --

eiist!an formularios para los distintos tipos de negocios
jurídicos, que en realidad no eran muchos, como la serie·~ 
legal de Ana Ittisu. Los escribanos debian seguir con es-
crúpulo casi superticioso los formularios, creados en un-
medio litúrgico· para darles autoridad y relevancia mayo -
res. Estos formularios han hecho posible que los documen
tos estudiauos conserven una homogenei<la<l y permanencia -
sorpremdentes a trav€s del tiempo. Sin duda que cuando-
el muchacho entraba en una de las escuelas de escribano,-
se le ensefiaba al mismo tiempo que a leer y a escribir, -

a transcribir y repetir los formularios establecidcs, de-
forma que la posteridad esti sorpr~ndida por la falta de-

imaginación de los escribanos. 

Archivos.- Desgraciadamente no podemos saber si los do --
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<-:11mr.ll:IO!" ~~~ H1wr·clahru1 C'll lo que· ah()Tn. •.:onoccrnws col! el --

nombre de archivos, pero los descubrimientos reali zaJos en 
esta materia, bucen pensar que los dotumentos se guardaban 
en las casas, de les mismos co~tratantes, en vasijas de--

considerable tamafio, ya que ahí se guardaba toda la con -
trataci6n correspondiente a la familia. Es probable, y --

casi seguro, que en la venta de un bien imnueble se entre
gaba con 81 toda la tlocumcntaci6n referente a ese mismo 

inmueble. La afirmación ant€·rior se desprende de los ha 

llazgos arqueo16gicos que encuentran en cada casa, su do -
cumentaci6n propia. Sin duda que los templos también fue-
ron un lugar privilegiado para la custodia de la documen -
taci6n, pues palacios y templos gozaban de más seguridad-
policiaca pero sobre todo porque la sacralización del lu-
gar inspiraba mucha mayor coIJfianza.. 

Esti:!±Stura interna. - Ya hemos seña.lado que los documentos
están redactados en un estilo obj~tivo e indirecto y que -
su uniformidad es admirable. Por los documentos que se-
poseen, se ha comprobado que se utilizaban los mismos -- -

giros, las mismas expre~iones durante toda la literatm·a -

juridica de la civilizaci6n que nos ocupan. Asi, si el -
negocio jurídico era complejo~ se escribían tantos docu -
mentos, cuantas partes típicas podía te~er el negocio, sa! 
vando con ellos los ·esquemas establecidos. Algún auto1· ~

ha llegado a sostener que "en el derecr.o babilónico anti- -
guo puede decirse que no existe sino un tipo de documento 

negocia! objetivo a cuyo esquema pueden reducir•~ todas -
las variedades de negocio jur!dico, con escasas excepcio-

nes" . 
Como punto de partida del documento, se exponfa-

el objeto del11negocio jurídico, después el nombre de los- -
contratantes y, a continuaci6n, su actividad negocial, --

mediante una exposici6n objetiva, estereotipada, referid~-
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cnsi s:ie111pro al n<lquir:ientc del deniclw, Si.guc11 lo~-----

nomhrcs de los testigos, cJ ~el.lado, .In focha y oL 110!1ibr(!

y o1 sellacfo del csc:ribui:o. Con ol tra.nsc1;rso dcll th~1r,po, 

en ve;~ 1le trnc:.ibezar el documt·l1t.o <.:on el ohjot.o dol negocio 

j u r '.t d i e o J 5 e e o l o e ;tr á cd rnnn h ro d o .l a s p 11 r t es y crn v e z d o -

Tcfcri:r t:l Tl<!goc.io n1 nJ.qui.riente so rc~fierc u.'1 cedente. 

I l I. JURIDICO. 

Ya hemos señalado que el documento tuvo por re--
gla general un valor a probatorio y en muy raras ocas ionc:,s

alcanz6 un valor verdaderamente dispositivo. El documento 
dispositivo, o constitutivo, da vida al negocio jurldito-
en tanto que expresa la voluntad de las partes; el proba-
torio prueba un negocio jurídico anterior a él mismo. Aun
que el documento dispositivo pueda servir de prueba, su 
carácter esencial radica en que el consentimiento de ne -
gociar se manifiesta por 61 y en ~l. El documento proba -
torio tiende a asegurar a las partes el cumplimiento de-
sus enunciados; es una prueba.·No es la formalidad el ras
~º característico de uno o del otrc, sino su nacimiento y

su finalidad. El probatorio ~ace después que el negocio -
juridico se ha celebrado con la intención de probarlo; el
dispositivo nace con el contrato, es la cuna del contrato
y nace para estructurarlo y constituirlo. 

Por otra parte, se calcula que la importl:i.ncia del 
documento escrito asiriobabilónico fu~ grande y de stima--
frecuenc1a. Casi todos los códigos legales que recogen el 
pensa:mient'o jurídico de estas culturas, hablan de. la ----

contrataci6n escrita y a veces de su necesidad. 
Si se lee cuidadosamente, por ejmnplo, el C6digo

de Ammurabi, encontramos repetidas vec;es la menci6n de la· 

necesidad de cerrar ciertos pactos por rr.edio de documentos 

escritos., como que en algunos de sus cánones se lee que- .. 
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"si un horr.bre ha con:prado o recibido en depósito, sin tes
tigos ni contrato, ya sea oro, o plata, o esclavo varón o
hembra, o un buey, o carnero, o un asno o cualquier cosa-
que fuese, de manos de un hijo de otro hombr'e, o de un es

clavo de otro, este hombre es semejante a un J.adr6n y me-
recedor de muer~e". 

Podernos sostener con toda confianza que el dere-
cho inmobiliario formalizaba la traslaci6n de dominio ex
clusivamente por medio del documento escrito. El depósito
el matrimonio y divorcio (o repudio) debían utilizar el-
documento escrito. Los hallazgos arqueológicos nos mues--
tran que había títulos al portador y títulos ejecutorios-
escritos, evidentemente, pero no sabemos opinar si otras-
operaciones necesitapan forzosamente la escritura para su
válida prueba. 



1 9 • 

. 1~. EGIPT01. 

Pocas cosas podemos decir de la documentaci6n es
crita en el antiguo Egipto. Los papiros, recipientAs don
de vaciaban los contratos, no resistieron tan facilmente -
la acción del tiempo como las tablillas cuneiformes y ---
sucumbi~ron a la destrucción. Por otra parte su escritura
no fué sino muy tardiamente fonética, es decir que utili-
zaron una escritura ideográfica, cuando no francamente --
geroglifica, por lo que se duda que hubiese documentaci6n
escri ta- Lo poco que podemos decir de interés notarial,-
se reduce a la persona del escriba, al llamado documento-
casero y al documento del escriba y testigo, ambos de ---~

factura reciente. 

La persona del escriba. 
El escriba egipcia gozaba de grandes privilegios, 

como lo demuestra el libra de La Satira de los Oficios. --, 
Desde un punto ~e vista social, el escriba estaba inmedia
tamente colocado abajo de los grandes jerarcas, pero muy-
por encima de la masa doliente del pequefio pueblo. En todo 
dependían de sus superiores pero participaban de la vida-
regalada de las altas esferas. En realidad eran una especie 
de intermediarios entre la clase dominante y el pueblo; --

' su misión se alinea más cerca del quehacer burocrático--
que del papel intelectual. A ellos les correspondía calcu
lar con toda minuciosidad la producción agrícola de cada-
predio para cobrar los impuestos correspondientes, y con -
trolar la distribución de granos. Eran los colaboradores-
del gobierno, del ejército y del clero. Aunque desempeña
ban principalmente el papel de recaudador, era también --
una especte de secTetario privado de los grandes persona-
j es, como magistrados. Asi mismo ellos eran los maestros-
del protocolo palaciego. Finalmente conviene decir que -

sus funclones estaban trabadas con las de los sacerdotes--
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y que se creian descendientes de Thot, dios del pensamien· 
to, del entendimiento, de la palabra, demiurgo creador. 

illbcumento casero. 
Consistía este documento en la declaraci6n asen--

• tada en una hoja de papiro en la que el cedente se compro
metfa a transferir una prcpiedad. Por cada objeto que se
transfería, era necesario un nuevo documento. Hecha la --~ 
declaraci6n del transmitente, se citaba a tres testigos que 
debian haber oído la declaración y finalmente como conclu
si6n se estampaba el sello de un funcionario de alta je -
rarquía que regularmente ostentaba el carácter sacerdo 
tal. El sellado de la autoridad implicaba que nada se po
dia añadir al documento. Así, concluido el escrito, se en
tregaba el documento al destinatario. Es casi seguro que -
por el sello del sacerdote, el documento tenía un valor-
irreprochable. Recordemos que el sacerdote en ~sa socie -
dad teocráticamente organizada gozaba de niveles de poder
dificilmente superables. 

El documento <lel escriba L_J:estigo. 
En el Imperio Nuevo, apareció ·10 qu1.:· se llama el

docume&to del escriba y testigo que se parece casi en todo 
al casero. La diferencia estribaba en que el del escriba-
y testigo llevaba fecha y en vez de imprimirse en él_ el -
sellado del sacerdote, se imprimía el sello del escriba. -
Una vez terminado el documento se enviaba a Tebas para ---

qte fuera sellado por el visir y adquiriese asi el valor -
público. El escriba era estrictamente un escribano, ni más 
ni menos, y el visir era quién le otorgaba al documento 
el valor de público. 

Hemos sefialado que el escriba se parecía muchc• a
lo que se podr1a -llamar recaudador de impuestos. Esto --
ha hecho suponer que debía existir desde tieffipos muy anti
guos un registro de la propiedad para controlar efecti ---
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vamente el impuesto. Ya veremos c6mo más tarde es justa-
mente en Egipto donde aparecen con toda nitidez los regis
tros o archivos de la propiedad. 
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C. ISRAEL. 

Hasta ahora hemos hablado sucintamente de la his
toria del derecho notarial en pueblos que conocemos y que
casi nada tienen que ver con nuestra cultura. Nuestro es
tudio no ha ido lejos, ni ha sido prfundo porque la t€sis
que sustentamos desea, más que hacer una histeria porme--
norizada del derecho notarial, mostrar la validez e inde -
pendencia del estudio hist6rico del derecho notarial. Nos
detenemos más tiempo en examinar al pueblo hebreo en sus-
aspectos notariales porque creo que ha influido con mayor
énfasis en nuestra cultura que en los hasta ahora estudia
dos. Con esto queremos mostrar al mismo tiempo que la --
historia del derecho notarial está aún en pañales, pero -
que es posible su pronto crecimiento siempre y cuando la-
mentE! humana se aplique a. ello. 

Nuestra intenci6n, claro está, quiere pre!entar-
datos hist6ricos positivos, pero no de una manera diseca-
da y ;fragmentaria, y por consiguiente anacrónica, sino -
meterlos en su contexto e interpretarlos a partir de otros 

datos que nos suministrarán los mismos seres historiados.
La presentaci6n de la evoluci6n de la funci6n notarial --
es válida dnicamente cuando se hace al interior de la -~

evolución total de un.a cultura dada. Creemos que hablar 

de "escribanos" en el pueble hebreo, no coopera en nada a 
solucionar la cuesti6n hist6rica del notariado, a menos-
que se haga teniendo en cuenta las necesidades culturales 
y sociales que hicieron emerger la función del "escriba -
no" en tanto que referida al "documentll11 notarial. El "do
cumento notarial", pú.blico, por otra parte y como ejemplo, 
tiene en nuestra sociedad un sentido que implica la pala-
bra escrita; en sociedades primitivas, que aún no cono --
cían la escritura quizá.s se conocio "el documento" nota -
rial, ~úblico, perc este se realizaba por medio de gestos, 
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de monumentos, o simplemente por el hecho de hacer -llamar 
a testigos para que presencien un pacto hipot6tico. Es de
cir que ese signo o gesto, corresponde a la formalidad --
con que se revisten ahora nuestros pactos. Asr pues nos ve
mos obligados a ampliar nuestros conceptos notariales para 
que'hospeden tambi~n a las funciones notariales que ejer-
c tan los primitivos. Nos basarnos en el hecho de que a so-
ciedades embrionarias, corresponden. funciones embriona - - -
rias: el médico de hoy encontrar~ que su padre profesional 
es el brujo, mucho antes que Hip6cratas pensara existir; 
Nuestra ley está sancionada en una forma explícita, anti-

guamente era una crisálida e~vuelta en un relato mito16gi
co: de la leyenda mitológica que sostenía que una diosa -
era virgen, se desprend.ia el mandato que sus sacerdoti _:.,_ 
zas fuesen también vírgenes; de la idea mítica que concibe· 
a la m-jer como algo sucio; se desprende el mandato de---
que para acercarse al templo sagrado y pr~, es necesario -
evitar el contacto con la mujer. Con esta hip6tesis de ~-

trabajo queremos enfocar las funciones o actos notariales
que existieron en e.l pueblo hebreo, sin que se~ tmperioso
delimi tar nuestro campo de acti6n a la descripci6n de los
difer·entes escribanos, ya que nos ha parecido, después de
mucha reflexi6n, que el escribano de ayer, no es el padre
del notario contemporáneo. Creo, basado más bien en una -· 
I' 

intuición que no en puntos hist6ricos incontestables, que-
el verdadero padre del notario es el testi*o de los viejos 
contratos~ SegOu se puede observar, es o son los testigos.
quienes dan autenticidad al contrato; hablo, desde luego,· 
metido·en esta circunstancia que es el pueblQ hebreo. 

La palabra hablada, en los origenes de e.s te pue- -
bló, posee un valor sagrado e incluso se podria llegar ~-: 
a decir sin exagerar que tiena un valor mágico~ Esta es 
quizás una de las razones por las que la tradici6n oral se- · 
~rra ig6 con t.an ta fuer za ah!. 
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Pntn e::itn mr:i.talidnd~ nn c11b:fa Ja ox:lstt!ru.:i.11 de)~ 

1111 re,frlin quo do~1pred1isü llil pnlaht·u hnhlnda. La p1:1.lalll•tA·"· 

pronunc:lndn tc1nfa una f11u1·zn nrrol lnd<)t'fl o l1tconto11llll.e, .. 

!Ht poder e r11 t:normc )' su n l.cnnrc unJvc~l'S<I J.. l!n el flé11es:i.s, 

]a cronc.i611 dcJ mu1Hlo "º~; \:'S pn·se::111adn como uno r·1H)fl(!Ya-

Jc la palabra dlv:im1: ll.ios dijo y as1. se ldzo. '1'.icmpos ··-~ 

más tarde, so dirá, en uno de Jos· salmo~ (Ps, 33: 6) con- W• 

mayor rlar.ida.d que "por su palabra ( dü D:ios) las cielos han 

sido cread.os1' Etc. En el antigua Testanwnto cuando -----
Dios bendice o maldice, uno debe entenderlo como algo real: 

la palabra sale de .s1• boca y se dirige ávida a ejecutar su 

tarea, como una flecha mortal o como rocío que cae en ti! 

rras secas. Una maldjci6n no era la expresión de un deseo
interno, ni la manifestaci6n de· una intención o proyec---
ción sicol6gica, ni tampoco e:ra vista e.orno una sentencia-

prof&tica: una maldición o bendici6n co~sistia esencial-·
mente en echar a andar una manquinaria de fuerza terrible; 
la palabra omnipotente. 

El valor mágtco que r:.1 hebreo ot()rgaba a la pa 

labra }:ablada, parece mul.'.:has veces, pisar. el terreno de 

una franca "supers tir.:ifü~. Está proh.:i.b ido pronunciar el - - ~. 

nombre de D íos. Nabot ( I Rey. 2 ·¡: 11 -1 5) fu6 lapidado por

que se le acusó falsamente de haber maldecido el nombre -
de Dios y del Rey, como si una maldici6n tuviese por si -
sola la fuerza sufi,iente de efectuar el mal que exprtsaba. 
Siglos más tarde, el centurión del Evangelio, creyendo en
el poder mágico de la palabra, dirá a Jesús: "una pal abra,.. 
tuya bastará para sanar mi servidor'' (Mat. 8:5-13). 

Conccer una cosa correspondfa a conocer su nom--
bre, porque entre otras cualidades de la palabra, está la
de ser noetica. Por medio de la palabTa, del nombre, se -
conocen las cosas. Y cambiar el n@mbre <le un hombre sig--· 
nificaba cambiar su destino hist6rico y religioso, como -
fué el caso de Sara que se llamaba Sarai (Gn:17:1S) o ----
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el caso~ más.cercano, de Pedro quiea en un principio je -
llamaba Sim6n, hijo de Jonás ( Mat. 16:17-18), pero Jesds
le cambia el nombre porque le destina otro qu<:!hacer que- - -
el de simple pescador. En otras palabras, el cambio de --
vocación o de destino, va acompañado del cambio del nomb-
bre. Sería perder la pis~a hist6~ica suponer que al hablar 
asi, ~1 hebreo utilizaba metáforas o un g6nero literario-
especial. Hay algo más profundo que la simple utilizaci.ón
arb i trar\a de un g~nero lit~rario, se trata· de la creen ~

cia supersticiosa en el poder de la palabra. 
En los cimientos de esta creencia se encuentra-

acaso la convicci6n grave de que Dios había hablado al --
pueblo hebreo, y que teniendo esperanzas en dl~ su pala -
bra, detentara de las pre mesas,. se tenía que cumplir, no- -
como una profesia que: revelaba el destino irremediable del 
rueblo, sino como un instrumento creador e infalible. PorM 
otra parte, no podemos olvidar que los puebles colindantes
también tenían esa misma reverencia mágica hacia la pala-
bra y que muy bien la pudieron haber importado al pueblo-
hebreo. 

Una mentalidad moderna, alejada de la hebrea par
dos o tres mil afios, cometería un error creyendo que s61o
la palabra de Dios tEm!a esa capacidad constructora o des
vastadora. Qohelet nos dice que la palabra del rey es so-
berana (Ecces. 8:4). Piénsese también en la. maldición de-
Noe a su hijo Canan que tuvo que cumplirse· implacable 
mente. 

La palabra es pues dinámica, potente y creadora,
pero ademls es irreversible. Una vez pronunciada, la pa -
labra se encamina a realizar aquello que se ie ha encomen
dádo sin que hubiese una fuerza capaz de detenerla. Nadie
pod!a ''tragarse sus palabras". En este contexto, nada tie
ne de sorprendente que en el derecho procesal s~ admitie-
se en alguhos casos el juramento como prue~~ jurldica. El-

; .. , •1,';.- '., 
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hornbr(' que jurabr.i. po·r mcd lo do 11na mal<lh:i6n, <liciernlo, -

por ejemplo, que caiga sobre mí tal desgracia si o digo--

verdad, estaba consciente de que acontecería aspir en case 
de que faltase a la verdad (Núm. 5: 11 -31). 

El caos más sorprendente de la irreversibilidad-
de la palabra es el de la bendición de Isac: Isac, padre -
de Esau y Jacob, sifl1te Ja proximidad de la muerte, y ca-

si ciego, quiere ben¿e¿ir a SG primogénito Esaa; enterado

Jacob de los deseos de su padre, se adelanta a su hermano

mayor para arrtbatarle la bendici6n y en contubernio con
su madre, engaña 2 su padre y hace qtw éste lo bendiga --
para ser así el depositario Je las prt~e&as divinas. Cuan

do Esau llega para recibir Ja bendici6n de las promesas -
y se entera de la usurpación que le hizo su hermano menor, 
reclav.ia a su padre y éste responde: "Yo he bendecido a tu
hermano y quedará ben¿itc .. tu hermane vino con tu astucia
y ha tomado tu bendiciáJ111 (Gn. 27). Es decir que Isac no ··

podrfi hacer retroceder sus palabras, afin delante de la --
injusta suplantaci6n de persona que hizo Jacob. Por to<la
réplica dice 11 yo lo he bendec.ido y quedará hendí to 0 • De- -

la misma forma, un profeta no pdo:rá detener las amena ---
zas que gravitan sobre la sociedad hebrea, una vez que-_.,;:·.:· 

las palabras han escapado de su boca, aunque en este 01--
timo e.aso habría que hacer algunos matices. 

La palabra es dinámica, creadora, noetica e irre
versible, poderosa y fulminante. Para dejar bien asentada
esta idea de palabra que tuvieron los hebreos, queremos 
citar un texto que nos parece una clave valiosa: 

"Como la lluvia y la nieve descienden de los 
cielos y no i·egresan sin antes haber mojado
la tierra sin haberla fecundado antes y ha-
cerla germinar para que d€ semilla al sembr! 
dor y pan clue se cor.ra, así 1 a palabra que ·· H 

sale de mi boca no regresará a mi sin tener
resultados, sin haber hecho lo que yo queria 
y cumplir íntegramente su misi6n (Is.55:10-11). 
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Los ex6getas ven en esta concepci6n, un anuncio.· 
de todn la teología de la encarnaci6n de la palabra de---· 

Dios: "y el Verbo se hizo carne (la palabra de Dios), y -

esa Palabra encarnada, hace todo .. lo que e.1 Padre le indi- -

ca hacer. 

Por parad6gico que parezca, y a pesar de la gran

estimaci6n que tenia la palabra hablada, y del gran poder 
con que se le concebfa, Esta no servia de testigo o testi

monio en los cenvenios. Las promesas de tipo jurídico ---
tenían que ir acompañadas de un testimonio distinto -----

al de la palabra sola. Cuando estipula un contrato, aun -
de tipo sagrado y religioso, la mentalidad hebr~a, todavia 

primitiva, se verá compelida. a ob j eti v·i zar lo E.:n documentos 

sin que utilice la palabra hablada para tal fin. La palabra 

s61a no fue utilizada. como testimouio o testigo de un con

trato. Eso ~quiv&ldria a poseer un espíritu un tantc idea

lista que choca con la mentalidad pragmática y realista--
de los hebreos. El contrato celebrado o requeria testi --
gos, o documentos, p€!TO no bastaba la palabra }\ablada. 

En este puetlo, había muchos tipes de docu1nentos 

·o testimonios que servian para recordar al hombre el com-
promiso que se ech6 encima cuando osinti6 en sus cláusu--

las. 

La necesidad. de ver objetivizado en un "documento" 
un pacto celebrado se ve en cada rinc6n de la Biblia: El-
arco i:ris es visto como prueba 'tdocumental" y simb61ica--

de la promesa divina, en el sentido de que no habrá ja~ás

otro diluvio. El argumento parecerá un poco descabellado, 
pero para darle todo su valor, es preciso encuadrarlo en la 

mentalidad hebrea, donde Dios es concebido como una per--

sona en constan te lit :igio con el hombre. Algo tiene de - - -

verdad la afirmación simplista de que el Nueve Testalllento~ 
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dibuja a Dios con caracteres de padre, mientras que el --
Antiguo TestamE~nto habla de un Dios recortado bajo el pa -

tr6n de juez. Cuando la Biblia nos dice pues que el arco! 
ris es el sello de un.a aliaú.za, se refiere sin lugar a du
das, a una situaci6n que era vista por el hebreo como ti-

picamente juridica, a una situaci6n en que las partes li-

tigantes se comprometen a algo. En este caso Dios se conprp 
mete a no volver a abrir las puertas de ~a lluvia, y por -
eso El recordara su pacto, "cuando junte las nubes del ci~ 
lo", al ver el arco iris, que no nvolverá a matar al hombre 
y a los seres vivientE:s'': "esta es -dijo Dios a Noé- la -
sefial del pacto que establezco entre mi y toda carne que-
está sobre la tierra (Gn. 9:17). 

Los mismo se podría decir de la circuncisi6n.---
En efecto, ella es la manifestación exterior de un pacto -
hecho entre Yavé y el pueb-o hebreo: se trata de un sello
carnal, de la prueba irrefutable llevada sobre el cuerfo,
es un documento, un signo de la alianza hecha entre dos -~ 

personas jurídicas. Dios hace un pacto con el hombre, y e§_ 
te al acceder a todas las cláusulas de él, se quita el pre 
pucia de su carne como signo documental. La circuncisi6n-
.es también la manifestaci6n o "publicidad" de esa alian---

za y quien no posea tal p rueba, no podrá llamarse he ---
breo, es decir, que no es benefactor de las promesas di ~

vinas. En cierta forma esas promesas son de tipo jurídico. 
Tér.gase en cuenta que el Reino de Dios que se establece -
rá en la tierra prometida necesitará. de leyes y el pasa- -
porte que atestigua la pertenencia de un sujeto a ese reino 
mesiánico es la circun€isi6n. 

Otras veces la forfüa de afirmar, "autenticar" y -
'publicar" un contrato se realizaba efectuando un banque-
te en que los comensales comían }In mismo alimento. Acaso·· 
sea éste t:Jlo de los antecedentes de los banquetes nupcia-
les entendido el matrimonio como un pacto social; en todo-
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caso de ahi nace la c.nccpci6n de la cclcbraci6n de la --
Pascua judia y de la Eucaristía cristiana que se llama tam 

bién de la "Nueva 'Alianza", del nuevo npacto", la cena -·

del "Nuevo Testamentc". Un caso interesante de lectura -

completa es el pacto de paz celebrado entre Jacob y Le --

bán , su suegro, qonde se puede descubrir sin mucha difi-

cultad que la erecci6n de un mont6n de piedras acompaña<la

de un banquete son la forma 11documental 11 cor1 que se ates--
tiguaba un pacto. 

'Dijo Labán a Jacob: ¿Qu@ es lo que has hecho? 
¡Escaparte de mi, llevándote a mis hijas como 
si fueran cautivas de guerra¡ .. Tom6 pues Ja-
cob una piedra, y la alz6 en monumento. y dijo. 
a sus hermanos que cogieran piedras y las reu 
nieran en un mont6n, y comieron sobre él. Al::
lugar lo llam6 Labán: "Es te mont6n es hoy tes 
tigo entre ti y mí 11

• Por eso se le llam6 Ga-::
lad, y también Masfa, por haber dicho Labán:
: 'Que vale Yav~ entre los dos cuando nos ha
yamos separado uno de otro. Si tú ma.ltratas a 
mis hljas o tomas otras mujeres además de---
ellas, no podrá hombre que pueda arguirte, pe 
ro mira que Dios es Testigo entre ti y mi". Y 
afladi 6 Lab án: 1lle aquí ol monumcn to y he aquí 
el testigo que he alzado entre ti y mi. Este
mont6n es testigo de que yo no lo pasaré ---
yendo contra ti ni trt lo pasarás para hacerme 
dafio. El Dios de Abraham y el Dios de Najor-
juzgue entre nosotros. Jur6 pues Jacob por -
el temor de Isaac, su padre; ofreció un sacri 
ficio en el monte e invitó a sus hermanos a-= 
comer y comieron y pasaron la Doche en el --
monte" (Gn. 31:45-54). 

Este teito tiene una doble importancia. Primeramente nos----
muestra que la comida o el banquete era la manera corno sc--
concluía un tratado y posteriormente nos revela que un ma--

jano servía de "documento público" qu~ certificaba dicho --

tratado. 
Respecto a lo primero, recordemos que la alianza-

entre Abimelek e Isaac se concluye co:a un banquete: "que- --

remos hacer alianza contigo, de no hacernos td mal~ como no

te hemos tocado nosotros a tí, haci6ndote s6lo bien y dejln-
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dote partir en paz. Ta eres ahora el bendito de Yavé. Isaac
les preparó un banquete, y comieron y bebieron". (Gn 26:28--

30). Es decir, a la invitación <le Ahimelck de celebrar un -
tratado de paz, Isaac corresponde positivamente con ~n ban-
quete. La alianza celebrada en el Sinai, entre Yavé y el ---~ 
pueblo, se concluye. también con una comida (Ex. 24: 11). Re-

cardemos también que la Pascua judía tuvo este carácter de-
conclusi6n y ratificación del contrato, y que la Eucaris--
tia cristiana es vista como la coffiida de la Nueva alianza:
La nueva alianza el nuevo pacto se ratifica en un banque 
te, que se llnma cucaristfa. 

Por lo que se refiere al majano, creo que, sin --
hacer una afirmación categ6rlca> se puede decir que se traw" 
ta de una mojonera sui gcneris, que vendría a dividir las-·w 
tierras. Sabemos que en Israel las tierras estaban dividi--
das por mojoneras (Dt. 19:14, etc). ¿No seria el majano 
a que se refiere el texto leido una forma de mojonera in 
ternacional que dividía los territorios de pueblos o cla 
nes distintos, aunque amigos? Los documentos hist6ricos 
no nos hablan al respecto, pero sospechamos que debió ser-
as1. En todo case el majano sirve de prueba pública de un -
tratado. 

Por otra parte, la cel~braci6n de pactos de com -
praventa de bienes inmuebles, se llevaba a cabo delante de-

testigos que generalmente eran los ancianos del pueblo que
se reunía en la puerta. pr inc:l pal de las ciudades a.muralla-· 
das, como se relata en el episodio de la compraventa de---· 
los terrenos de la gruta de Macpela. A la muerte de Sara, 
Abraham quiere sepultar dignamente a su esposa y escoge --
como lugar más conveniente la gruta de Macpela que se en---
contraba en los limites de un terreno perteneciente a Efr6n. 

Abraham dice a Efr6n: 
1 ~yeme, te ruego, yo te daré el precio.del--
campo. ·roecibelo y sepultaré en él a mi muer -
ta. Y respondi6. Efrón a Abraham diciéndole: -
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Qué es para mí ni para ti una tierra de cua- -
trecientos ciclos de plata? Sepulta a tu ---
muerta". Oyéi Abraham a Efr6n y pe solee ante - -
los hijos de Jet la plata que le babia di--
·Cho, cuatrocientos ciclos <le plata, corrien-
te en el mercado. Vino pues, a ser propiedad 
de Abraham ante los hijos de Jet, de cuantos
entraban por la puerta de la ciudad, el campo 
de Efrón en Macpela, frente a Mambr e, con la
caverna que hay en 61, y todos los Arboles -
del campo y sus contOincs". (Gn. 23:12-20). 

Hagamos notar los si~uientes puntos: a) El con---

venio se efectrt~ en la puerta de la ciudad que era un lugar

púb lico, quizás .el de mayor tráfico humane., delante <le tes -
tigos; b) La plata es pesu<la debido a que· no había proba~ - -

blemente una m~dida comGn 1 ni se acuftaban monedas estandari

zadas. e) No hay escrituras del convenio, al mer:os no se·-
habla de ellas. 

Siglos más tarde el relato que acabamcs de leer,-

encontramos otro tipo de contrato de transpaso de derechos -

de un inmueble en el ~ibro derRut: 

" .. Había en Israel J.a costumbre, en caso <le
compra o de cambio~ para convalidar el contra 
to, de quitarse el uno la sandalia y d4rselo7 
al otro. Esto servía de prueba en Israel. El
pariente próximo que había dicho n Boz: 11c6m
pralo tú por tu cuenta", se quitó la sandalia 
Boz dijo a los ancianos y a todos los pre ·-
sentes: "testigos sois que yo compro a Noemí
cuanto pertenoci6 a Elimele"k ..• 11 (Rut 4: 7-9). 

El relato nos llama la atcnci6n porque a pesar que 

el texto nos diga que lo~que convalidaba un contrato de es

ta clase era el intercambio de una de las sencalias del ven

dedor o del que cedia el derecho, parece ser que lo más im-

portante, desde el punto <le vista foTmal, era la presencia- -

de testigos," ya que Boz -el comprador- se asegura ele reali-

zar el contrato delante de diez testigos escogidos entre --

los ancianos de la ciudad (4:2), en la puerta de la ciudad--
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(4:1). Este contrato, como el de Abraham en Macpela pueden

ser etiquetados de orales y que para ser tales requieren la 

presencia de testigos y celebrarse en la puerta de la ciu -

dad. Aquí, el simbolismo cel cambio de sandalias goza de --
singular importancia en la transferencia de tierras. En efe~ 
to, '~l calzado parece haber servido ¿e instrumento proba-

torio en las transacciones inmobiliarias. En el salmo 80 --

Vrs. 1 O y en el 108 Vs. 1 O, se dice "ech6 rr:i sandalia sobre

Edom", lo que significaba 11 tomo posesión de E<lom". En Nazu,
el vendedor levantaba el pie <le la tierra que abandonaba y -
ponía en su lugar el pie del comprador. También en Nazu ---

un par de sandalias ( y un vestido) aparece como el pago --

ficticio para convalidar ciertas transacciones irregula----

res. 
La práctica de contratos escritos, constatada en -

el cercano y medio oriente <lesde muy aritugo, estaba arraiga
da en Israel desde el siglo VI, A. C., por lo menos. Hacia--
587 A.C., el profeta Jeremfas compr6 unas tierras e insert6-
este acontecimiento de su vida, en forma simb6lica, en el -

libro de profesias que lleva su nombre. Transcribimos el --
texto para poder comentarlo m5s tarde: 

"Vino pues, Janamel, el hijo de mi tío, a -
verme, segGn lo que me habla dicho Yavl, al~ 
atrio de la guardia y me dijo: "Cómprame el
campo de Anatot, en lá tierra de Benjam1n,-
pues te corresponde la posesi6n por razón de
parentesco ! Entendí, pues, que era la volun
tad de Yavé compré el campo de Janamel, mi -
primo, de Anatot, pagánílole diecisiete siclos 
de plata. Hice el contrato por escrito, lo
sell€, tomé testigos y pesé la plata con la 
balanza, y recibí el coLtrato de venta se -
llado y el acta de las estipulaciones abier
ta, según las prescripciones legales y se -
lo entregué todo a Baruc, hijo de Nerias,--
hijo de Masias, en presencia de Janamel, --
mi primo, y de los testigos que habían fir-
mado el contrato y de todos les jud~os quoM 
se hallaban en el atrio de la guardia. Y de-
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lantc de todos dí a Baruc esta orden: Así di 
ce Yavé Sabaot ~ n ios de J sra(;:l: toma es os do 
cumcntos, ese co11tratc• de venta, el sellado:
y e 1 a b i e r ti:i , y m é te 1 os en un tubo d e b a rr o -
cocido para que puedan conservarse largo -
t ü mp o" • • • " ( J r . 3 2 : 8 - 1 4) . 

Siendo el finicc relato bíblico q~c nos atestigua-

detalladarnent e la f orrna con:o se e:C ectuaba un cor: trato e! e 

compraventa, nos deten<lremos a exprimirlo completamer:te, pe

ro sin torturarlo, para que confesan¿onos todo lo que ten--

ga que decir, no hagamos una idea exacta de lo que signi 

ficaba formalizar un documcr•to de este tipo. 

En primer lugar parece ser que! la presencia ele --

testigos en la formaci6n de uu cL1n tr:1 to rcqueTía como algo

esenc.1.al. Ya habíar10s nctado que tc:trtto cuando Abraham corr.pra 

el campo de MacpclH com« Cllédhlo Bo z adqu icre a Noemí, los- - -

testigos son necesarios para cor.vaJ ·ldar dichc·s contratos. -

Quedémonos pues con la idea globaJ. dt: que eran lo:. testigos

quienes daban autenticidad al co1Lrnlo! .il mc·nos en su for-

malidac1 desde muy antigjo 1 desde J,1.'.' i:nY ('!HS del pueble --

Hebreo, i. e. desde J\braliarii. P1:ro :~i t•t:eamoE en los pue -

blos vecinos descubrimos quo po~,Jb.1.mi:nte desde mucho tiempo .. 

atrás, los testigos eran solicitados) como elementos indis-

pensables, en la celebraci6n de contrates. El c6digo de 

Hammurabi (ca de 1726·A.C.J.) nos habla repetidas veces de-

la necesidad de efectuar los contrates delante de testigos. 

Citamos sus leyes 122-123 como prueba de ello: 

121 Si alguien quiere depositar plata, oro o cualquier otra

cosa bajo custodia. de otro hombre, <lcberá mostrar a los

testigos la cantidad completa que qujere depositar, re-

dactará los contratos y entonces entregará los bienes-

en depósito. 

122 Si hace un dep6sito sin testigos y ccntratos y le negaron 

un recibo en donde hizo cJ. depósito, en este caso no --

tiene derecho a reclamar. 

123 Si un hombre da plata oro o cualquier otra cosa en dep6-
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sito a otro hor.tbre: en la presencia de testigos y éste -
niega el hecho, se: procederá. en contra de él y deberá- -
pagar el doble de todo lo que neg6 hcber recibido. 

Si se comparan con cuidado estas tres leyes, se--
pondrá en evidencia que la presencia de testigos es de mucho 

mayor valor que la existencia misma del contrato. La ley ---
123 habla dnicamente de testigos y no de contratos, como si 
la s61a presencia de testigos bastase para proceder contra-
la parte litigiosa. Para cor;f irrnar nuestra idea pueden leer. 

se las leyes 9, 10, 11, 13 y otras del mismo c6digo, porque
la acci6n jurídica de estas leyes estd c~tructurada por la-
presencia del testigo. 

Hay sin embargo datos referentes a los testigos -
pertenecientes a tiempos venh~dera1ne1~.te remotos. Aunque noso 
tors no hayamos encontrado nac!.ét Cll ln cdi.: .ió1: que tuvos a la 
vista del Código de Hammurabi, un autor sostiene, bajo su - -

exclusiva responsabilidad, que " El c6digo de Hammurabi 
transcribe el texto de una antiqu5.sima tableta a la que se-
le asigna alrededor de 4000 afies antes <le la era cristiana-
y dice: "Una esclava hembra por nombre Ginar-tapadda, Zani-
ni vendido a Nitah-Nin-gjrsu, hija del rey y mujer del sa--
cerdote Ningirsu. Zanini ha recibido el precio, diez ciclos 

de oro puro y doscientos cuarenta sueldos. La hija de Zani -

ni ha recibido tres celenis de vegetales y dos celenines de
vianda. Gir-ni-bu-ka, el comerciante, A~ar-ezen, suegro del 
sacerdote Shil-<lumu el profeta, Ur-cizeda, el primer servi-
dor Rn-na-na, el oficial de Ja aduana, y Kit-llana-lumeti, -
el escriba, Eni-ga-suA, el oficial <le la aduana, Lam-dingir 
mu, esclavo del sacerdote, Nammahini, el jardinero, Shshki-
sig-dugli, éstos son 19s testigos. En los días futuros, si -
un demandante emite malas palabras, sea irucrto por un arma-
por sus palabras. En este tiempo Entemena era seftor de- ---· 
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ShirpurJa y Enlitarrj era saccr1lot.t del dios Nlngirsu11 • En 

es te documento - con tint'ia l't)JHlé ··• tics tacaJ11os la abundancia de 

testigos y, en cierto modo. la calidad de alguno de ellos,·• 
· µn comerciante, el· s:uegro del sacerdote, un profeta, un pri

mer servidor, dos oficiales Je aduana, el esclavo del sa --
cerdote, un jardinero y un escriba". 

)Ct>n toda legi timidaü, podemos preguntarnos en qu~· 

c~nsistia la función del testigo. El mismo aútor ha opinado
cO:n 1nucha lucidez que on Ja antigue<lad "los testigos lo son· 

del negocio jurídico y no del instnunento; su importancia··" 

radica en que pueden ser Uama . .\c·s a dec.lara:r para que corro

boren el negocio ju7tiC:ico p.~tc t;.1do •. 

Para hacernos una :inrn gen { xac ta ~tel papel que de .. -

sempeftaba el testigo en los contratos, corviene tener en --
uenta las poblaciones de aq 1.w 1 las an t i~~1.1;1 s ciudades er<:.n ex~ 

cesivamente reducidas. Por otra parte~ hti.y que sopesar e-1 -
hecho de que por regla gcn.c1.»:1J ercrn ü1~.; jefes patriarcales .. v 

quienes asumían el PªF·el de tr.:st:i.gos en los contratos, o como 

prefiere expresarse la Bib'lia, erftn loslt·m::ianosº. Estos- .. -
ponfan en el documentr. su !Hillt.1 pnra que Qn caso de liti -- 8 

gio, se les ! lama.se pe·rs 01w lmt•ntc a n te•s1 lgua.r. Recufrdese ....... 

adem4s que la mujer, relegada H una sltur.cl6n social de -·-
segundo orden y rcplep1da n los menestcr<·s hogarefios, no .... 

intervenía en los asuntos jurt<llcos come testigos dol do ·
cumento. Esto nos da una idea de que los testigos hábiles-· 
en una ciudad determir1ada no eran demas ii:.dos. 

En segunde Jµgar, la plata se pesa delante de losM: 
testigos, Sabemos que entre los romanos }a pesada de metal-~. 

precioso era casi un rito sagrado, El c6L.igo de Hammurabi -
también nos habla de c•llo. Como causa or~ginal de esta ce-
remonia, puede señalarse la falta de mon{..da acufiada. "Los-
pagos se hacían sien~pre a peso ... fué el 'C;nicc modo ·de pago· -

entre los israelitas has ta la cautividad''. Tambi~n sabe- .. -

• 
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mo~ que la JH~~?.adu de on y p:i 1 tn está re:,)resentada con fre-~ 

cu encía en 1 os monumentos egipcios y deS(.T ita en uno de los -
poemas de Ras-Shamrra. 

Y a 11 anzando hacia t•n tercer punto, he aquí que nos 

metemos en ese callej6n sin salida que consiste en averiguar 
la persona misma del escriba. ¿Era Jeremias un escriba, o -
un escribano, o algo semejante?. No lo cref!mos. Pero lama
yor parte de los capítulos dcdicado·s al estudio del escriba
judto, influidos quizás p0r Casado, hablan de tres tipos de
escribas en el pubelo escogido: los ·del rey, los del pueblo 
y los de la ley~ Sin embargo nos parece que se .cae en un " -
anacronismo cuando se habla de sernej ante f orn.a., porque - M"..: ., 

, cuando había "escribas" del rey, es .,decir en tiempos de la

monarquía, no hab1a ''escribanos de la ley", que aparecieron
hasta despu8s del exilio. Y cuando empezaron aparecer los -· 
escribas de la ley, babia dejado de existir la monarquía y-

toda su cohorte. Finalmente, por m~s que hemos buscado un -
apoyo documental para sostener la s~puesta existencia de---
los "escribas del pueblo"~ nos hemos hallado frente al si--
lencio m§s profundo de las fuentes hist6ricas. Asf pees, --
dudamos del valor cientifico y critico que pueden tener ---
las lineas que escribió E. Ponde .. con respecto al "escriba -
del pueblo" en Israel, ya que al hacerlo ev~ta manifestar-
~us fuentes y ni siquiera hace una referencia explicita a 
textos biblicos o extrabíblicos que pudiesen sostener sus -

af irrr.ac iones. 
Con justa ra z.6n se ha formulado una severa crt ti - -

ca a quienes pretenden ver en la· figura de Sa.ray, secretario 
~ 

·'de David (II Sa.rn. 8:17) al padre de los notarios, ent1e"~---

otras cosas, porque su oficio se traduce. o se acomoda más-· 
a nuestro concepto de secretario del reino que al de escri -
bano. Es cierto que como secretario de la cohorte debió 
ejercer t~n cierta meJ.idu la profesión de escribano real. S'in 
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embargo la actividad que desempeñaba era superior al de un -

simple escriba. Sus funciones se centraban esencialmentc--
cn la a<lministraci6n de los bienes de la corona, vistos --·-

e1 su totalidad. Es dificil entender un texto como el de II -
Rey. 11:12, sin tener en la cabeza la hip6tesis de que el -
secretario fu&gia, entre otras cosas, como administrador --
de los bienes del Templo, hipótesis que se confirma por el-
texto de IT ney. 22:3-8. 

"En el afio diec:locho del reinado de Josías-
man<l.ó el rey a la casa <le Yav~ a Saf:in, secrc 
tario, hijo de As al 'ia, hijo de Hesulam, di - -· 
ci€ndole: '~ube a Helcias sumo sacerdote, y
que reúna el dinero que haya en la casa de -
Yavé y que han recaudado del pueblo los ---
guardias de la puerta, y lo entregue a los -
encargados de hacer las obras en la casa -
de Yavé, empleándolo en pagar a los que ---
trabajan en las obras de rcparaci6n de la ca 
sa de Yavé, Etc .. 11 

-

Era en verdad el secretaiio un personaje de suma-
impo1·tancia dentro de la a<lministraci6n estatal. Es el quién 
debe conocer los problemas de politica interna y externa a-
fondo y aconseja al rey en asuntos de gravedad, como en el-
caso de Sobna ( Il Rey. 18:37). uorgano indispensable----- -
del poder a partir de David, nos.dice un ex8geta, este fun-
cionario era, a la vez secretario picado del rey y secre
tario del Estado. Redacta la correspondencia externa e ----
interna, anota el producto de las contribuciones, desempe-
ña un papel importante en los negocios públicos". ( .Jecuér--
dese lo que hemos dicho del escriba en Egipto, a saber que
era un funcionario burócrata recaudador. Ahora bien, se ---
ha hecho hincapie en la influencia Egipcia sobre la forma 
ción de la Corte Real del Rey David). 

Por otra parte no insistimos er. la función casi 
por completo religiosa del "escriba de la. ley 11

• Se puede 
decir tambi!n que su oficio se acerca más al te61ogo medie-
val que al del notorio. Su preocupaci6n esencial radica en-
desmenuzar e interpretar los libros sagr&do, sobre todo los-
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legales (que eran de neto corte ~eligioso) en su aspecto 
casuístico, ritual y moral. Su altura y prestigio iguala y -

a veces supera a la del mismo sacerdote. El aumento de la -
importancia del escriba de la ley se debi6 a todo un enjam-
brc ele factores dificilmente explicables y nos contentamos- -
con sefialar como una de sus causas, la desapariti6n de la -
monarquía, el exilio y la destrucci6n del Templo. Sea lo --
qu~ ,fuese, nos parece que tiene cna importancia hist6rica-
capital el cortar del arbol genea16gico del notario la raíz
correspondiente al escriba de la ley. 

Sin embargo, para ser honestos con nosotros mis 
mas, debemos recordar que el texto que estamos comentando 
habla de un tal Baruc, hijo de Nerías. Parece ser que se --
trata de una especie de secretario particular de Jeremías.-
En Jr. 45, Jeremías dicta a Baruc las palabras que El mismo
Jeremías había recibido de Dios. En 36:32 se dice que "Je 
remías tomó "otro voleirnen y se lo dio a Baruc, hijo de Ne -
rías, escriba, el cual escribió de boca de Jeremías todos -
los sermones que quemó Joaquín, rey de Judá, y se añadieron
todavía otros muchos corno aquellos". Como vemos, Baruc ----
es llamado "escriba" y por otra parte sabemos que este mismo 
Baruc escribió el libro de profesías que lleva su ncmbre 
(Baruc 1:1). Se podr!a llegar a la conclusión que Baruc --
es un escriba profesional¡ pero ¿sus escritos tienen algo-
común con los de nuestros notarios? Formulada de otra for·
ma nuestra pregunta ¿Tienen los escritos <le Baruc un carde-
ter autenticador?. Faltos de documentación, nuestra respues
ta no puede ser tajante, pero nos inclinamos a pensar que -
sí ya que justamente lo que busca Jeremías al dictar a un -
"escriba" como Baruc es la fidelidad de alguien, del escriba 
mismo. El autor materiul del libro de Jeremías, nos dice -
que J as palabras <le Jeremías fueron clictadns a un escriba, -
Baruc, y que por consiguiente debemos de dar f! a esas pa-
labras <lel libro como autenticamcnte de Jerem1as. Creo que -
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Nos deberíamos preguntar, al observar nuestro tex

to, si los escribas tenian entre sus obligaciones, la de --
guardar en sus archivos los documentos que redactaban -aun-... 
que en este caso quién escribe y redacta sea el mismo.Jere-

mías-, o que les daban a guardar. Carentes del material ---
hist6rico necesario para responder con certeza, recordemos-
solamente que ya se ha afirmado que en Babilonia y Asiria -
las familias guardaban en sus casas todos los documentos --
referentes a sus historias y propiedades. En regiones Asi -

rias, cuando se v~ndía una propiedad innrueble, se trasmití•
tambíen el acervo documental de esa inisma propiedad. 

Veamos ahora el formalismo legal del documento 
escrito. El documento es redactado por el propio Jeremías -
y se hace por duplicado:uno es el sellado o cerrado y otro-

es el abierto, conforrre a las leyes prescritas 1 lo que nos-
hace suponer que hay una larga tradici6n consuetudinaria, -
quizás de siglos, que desembocaron en las prescripciones --
legales a udidas. 

Tan antiguas debieron ser las costumbres que pe ·
dían un contrato sellado y su copia abierta que en el se 
gmido milenio antes de Cristo se utilizaba en Babilonia, en
la primera dinastía de Babel~ este formalismo. "Con fre --
cuencia, dice un historiador del documento escrito, se nos-
ofrece una curiosa modalidad de tabletas con una envoltura-
o estuche de barro. Se trata de documentos dobles, en los -
cuales la tablilla que contiene el texto se halla encerrada
dentro de una cubierta de barro que la rodea, y en la cual -
no sólo figuran los sellos de los testigos, sino tambi6n una 
reproducci6n de todo el texto del documento. Segdn toda proba 
bilidad, ésta debi6 ser una recauci6& adoptada para evitar-= 
la falsificaci6n de aquel, lo cual parece no ofrecía dema--
siadas dificultades en las tabletas secadas al so; el testi-

monio de un proceso del tierepo de la primera dinastía de ---
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Babel· nos informa de que en caso d.e duda sobre la autenti- - -
cidad y fidelidad de uno de los documentos, el juez procedía 
a abrir el estuche, cotejando el texto externo con el que -
figuraba en la tableta del interior". 

Estamos en el paralelo de los documentos babil6ni
cos antiguos y el que ahora nos ocupa es asombroso, pero de

bemos tener presente que antes se trataba de "tablillas de- -

barre" y ahora de papiros o, menos probable, de pergaminos. -
Es probable, sin embargo que los documentos babil6nicos no -
influyeron directamente sobre este prccedimiento documental
de Jeremías~ Los arque6logos están de acuerdo en decizque -
los documentos dobles en la región mesopotamica desaparecie.,. 
ron por aquello del siglo VII. Documentos como este se en -
cuentran también en el Egipto del S. I II. 

1!n cuanta a la vasija de barro en la que se debe
depositar por Baruc los documentes de Jeremias, diversos --
descubrimientos arqueol6giccs comprueb11n el uso de conservar 
asi el archivo de la familia". 

Creo que con esto terminamos nuestra exposici6n,-
pues ya hemos hablado de los testigos en paAinas anteriores
y su calidad aquí no varía en nada. 
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D. C~!TRATACJ0N ESCRITA Y ASCRIRANO EN'RL PERRCHn GRIEGO. 

La cscas6s de Jatos y de docureentos hace que la 

inv~stigaci6n ande a tientas en casi todo lo referente a --
la contrataci6n escrita en Grecia. Mucho han discutido --
los sabios la veracidad de sus hip6tesis divergentes y con -
tinuará la polémica hasta que se dejen descubrir nuevo~ do-
cumentos. 

De la penuria de documentos se ha podido deducir-

que en Grecia existía el ~·2..,ingrafé ! es decir, un contra to u 

nccesariawente escrito, suscrito o sclladoi al menos por --
las partes contratantes. La escritura constituye su esencia 
y es por si sola suficiente para obligar adn cuando no exis
ta otra causa de obligaci6n. Se debe puntualizar que no hay

razones para afirmar que el contrato literal fuera la Qnica
manera de formalizar las obligaciones entre lo~ griegos, --
slno todo lo contrario. El derecho ático, por ejemplo, daba

una 1 ib ertad absoluta para formalizar los negocios. En ge-.:..: 

neral, se sostiene que el Documento escrito en Grecia era -
s6lo probatorio. La constancia con que aparecen giros .. sei:ü::.
lares y cláusulas especiales en su redacci6n estaban encami
nadas a dar validez jurídica al mismo documento. 

El estilo del documento prefería inclinarse por -
la forma objetiva (ttM" y 11N" se pusieron de acuerdo en ---
etc.) y más recientemente se introdujo la redacci6n subje -
tiva (Yo y tu nos ponemos de acuerdo en .. ) Al primero se le· 
llama s ingrafé y al s0gundo suirógrafo. Uno y otro tenían-·· 
aproximadamente la misma estructura. El docum<mto se exten-":' 
día delante G.e testigos que Jo sellaban, junto con las par- ... · 
tes quienes lo guardaban. En épocas posteriores se deposH6 ... 
al documer~to tm un archivo público. Con el deposite. del dio ... 
cumento en los archivos públicos, se abl'id la. posib'flida:d ...... 
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de que fu~ran redar. tados ante· los mismos funcionar los del-·
archivo, hecho que les conced!a una auténtica publicidad. En 
realidad lo que casi siempre se desposi t.ó en el archivo no -

fu~ el documento mismo sino una copia, ya que las partes --
guardaban el original. Es casi cierto que los funcionarios-
del archivo ejercían una especie de derecho de examen antes
de admitir al documento para su cuidado, y 1.o rechazaban - - -
si el escrito no guardaba los formulismos necesarios o si -
había sido impugnado por la existencia de dolo o fraude. Hay 
autores que sostienen que el Mnemon era el encargado de ---
formalizar y registtar los tratados pdblicos, los contratos
privados y las convenciones, teniendo un gran parecido con-
los notaTios y los procuradores judiciales, ya que al revi-
sar el documento para su admisión, lo cor:reg!an en caso de-
errores y al admitirlo le daban una fueria equiparable al que 
tienen las escrituras que gozan de fe pdblica. 

Es pr&ciso aclarar que las historias generales del 
notariado presentan cada una por su parte .los nombres más -~ 

estrafalarios para designar al personaje que debió escribir~ 
los documentos entre los c-ntratantes privados. Nos evitamos 
el trabajo de transcribir su lista 1ntorwinable porque hasta· 
ahora no hay apoyo seguro que nos pe:nnita levantar la vista~ 
m4s allá de lo qua acabamos de decir. Repetimos que hay mu~ 
chas hip~tesis que se nos antojan a veces gratuitas y que 
estdn por lo tanto vacías de interSs hist6rico. 

E. EL DERECHO GRECO-Rr.TPr.TO. 

Es sabido que Egipto fue Ja enc:rucij ada O.onc~e se-· 
fusionaron varios derechos) segün que sucesivamente esta ti_! 
rra fué dominada por persas, griegos y rcimanos. El ene.u entro 
de la cultura griega con la egipcia sucit6 un progreso nota
ble en el derecho notarial. Observemos p1·imeramente c6mo --~ 

se modific6 el mismo derecho egipcio influído por los con -
quistadores helenos y después detengámonos un momento para- .. 
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ver como lso dominadores fueron influenciados por los con--· 
quistados. 

a) Los documentos dem6ticos. 
Los principales rasgos del documento egipcio est4n 

constituidos por la redacci6n objetiva de la introducción, -
en la que se contiene la fecha, ei nombre del otorgante y el 
de quien recibía el documento. A continuaci5n sigue el texto 
del documento, redactado en v.n estilo subjetivo y finalmente 
el nombre del escribano. A esto se afiade, sea en el recto o 

.en el anverso, una lista de testigos. 
La funci6n del escribano s61o podía ser desempe-

fiada por las personas expresamente señala.das por las altas-* 
autoridades, y generalmente el nor.lbramiento reca!a sobre - .. -
sacerdotes. El escribano no era considera.do como testigo, -

sino como un simple oficial. Los testigos pertenecían siem-
pre al sexo masculino. Si el documento era sencillo, no se-
suscribía ni se sellaba, pero si el docume1:to era doble, --
estl.9 nebí.a ir sellado por los testigos, lo que sería una --
influencia griega. 

Se sabe que el documento egipcio, en cjertos nego

cios, era censtitutivo, aunque pareciese que sólo fuese pro
batorio, ya que existen testimonios de que era necesario pa
ra' disposiciones legislativas. 

El otorgan.te daba al adquiriente el documento ya
terminado y no tenla que haber sido necesario depositarlo- -
en un archivo público, salvo en los casos en que se qµisie~
ra tener mayor seguridad.El documento dep0~itado en archi-
vo prtblico podía ser utilizado como prueba en un prcceso Pº! 
terior. 

En Egipt~ la i~fluencia griega se s~fia16 princi-
palmente por la aparición del documento doble en pergamino, .. 

... ---·- ---·- .. ·-q·~;.- ~-ont-~J~f~- -~; ~s~ri to int~~i~~' sellado-· 'Y""enroilaao·~·- y . ;.· ;.· 
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otro exterior que reproducln el mismo texto, ligeramente 
abreviado, 

b) Documento griego en Egipto. 

Durante la dominaci6n maced6nica, los griegos in-
tradujeron y utilizaron en Egipto su sistema de documenta--
ci6n escrita que al ser transplantado se amold6 a las nue- -
vas circunstancias. Se trata de un fen6meno de interacción--

e ultural. 

En Egipto los griegos conocieron documentos de ca
rácter privado y otros de carácter público. 

Los privados están diferenciados en tres clases 
bien distintas. 

a) El singrafofilax es un documento doble, redac

tado en estilo objetivo y con asistencia de seis testigos.-· 
Se inaugura con la fecha, siguiendo el texto y al final ---· 
los nombres de los testigos. No se firrna el docur.1ento exte .. -
rior, pero tanto los testigos como las partes sellan el do -

· cumento inferior, pegado y cosido al documento exterior for
mando una sola unidad. Un testigo lo custodiaba y en caso -
de litigio lo entregaba al juez. Su contenido podía ser ---
cualquier negocio privado y cualquier persona lo podía re -
<lactar y escribir. Posteriormente el singrafofilax se tuvo -
que prt:~sentar ante un oficial público para que pudiese ser-
registrado. El notario ~-registrador- escribía en el inte-
:dor qu.e se había cumplido con ese requisito y asi este do
cumento devenía registrado, pero no público. 

b) El Quirógrafo está redactado en estilo subje-" 

tivo, en forma de carta. En primer lugar se presenta ~n sa-
ludo y despuis viene el te~to, sin firma. Esta aparece hasta 
el peri6do bizantino. Aunque por regular el otorgante lo es .. 

críbia de propia mano, a veces un escribano profesional ·-~ 

_J;>.r.sts.t.aha._su..c:;__.g.e:r.vici-0s·;· ···El quirógrafo era entregado nl···~ ~ .. -



acreedor quien a su vez lo <lcvolvía al deudor una vez que-~ 
la deuda era saldada. Pero para evitar fraudes por parte del 
acreedor, el quirógrafo se entregaba también a terceras 

personas. 

e) La ins~ancia o solicitud. Se trata de un do •N 

cumentc dirigido a un magistrado en el que se le solicita la 
permisión del ejercicio de un derecho, generalmente la soli· 
citud de arrendamiento de una finca rüstica. 

El documento público podía. ser también de t1·es clases, 

a) El otorgado delante de un agoranomon quien sien 
do un funcionario especialmente creado por los ptolomeos ~-

para cuidar las transacciones de los mercados, ejercfa tam-
bíen un oficio notarial. Era un doc:uriento de orden püblico -

porque en su factura una de las partes manifestaba oralmente 
su de~laraci6n a la otta delante del agoranomon, llamado 
también mnemon, quien tomaba nota tle la declaración y la "'
escribia redactándola en estilo objetivo. 

La estructura interna de este documento no defe -
ria sustancialmente del si¡grafofilax y estaba constitufda-
por la fecha, el nombre del notario ante c.:-1 cual se otorga':""' 

ba el documento, despu6s viene el contrato y finalmente la -
firma del notario. Se trata de un clocumento doble en cuya ·· -
parte exterior se encuentra abl''ev lada la parte inferior, - - -
El documento era guardado por el mismo notario y las partes
podlan obtener copia de él. Los notarios reuntan los ejem-
plares que quedaban en su poder en un volúmen. '.Iesde el -~

comienzo del imperio, se sacaba una copia de cada. documen--
to y se enviaba a la capital de la provincia para conser --· 
varlos ahí. Tomb ién a.costu.mb raban los no·cr,rios llevar un - - -
indice de los documentos con un resumen de su contunido. 

b) Estipulaciones ante el juez. Las autoridades-~ 



46. 

en Alejandría tenían la íacultad de autotiiar documentos --
públicos. El origen de estos documentos reposa en las --~-

transacciones litigiosas efectuadas ante el juez, era una 
especie.de cofessio _in iuro. Lo particular de estos docu -

mentos radies en que la fecha se encontrHba al final de ---
estos document~s y podía redactars~ en estilo objetivo o --
subjetivo. 

e) Documentos ban(arios. El pago del precio en --
la compraventa era un requisito indispensable en la trnnsla .. 
ci6n de dominio. Cuando el pago ~e hacia por medio de un ba~-: 
co, se utilizaba lo que pc•dríamos llamar cheqne, diagrafi.-
Cuando el vendedor recibía el dinero estipulado, firmaba el 
recibo en el mismo diagrafai. Los diagrafai son medios de -
pago y suponen la existencia anterior de un negocio causal-
del que son una parte de su eje(uci6n. 

Aparte de los documentos en Egipto, tenemos que -

aftadir que ahí y-a funcionaban con mucho éxito los registros
de la propiedad. El origen de estos registor, ya lo hemos--
indicado, se encuentran en la tributación fiscal. Tanto la-

translaci6n de dominio como la constituci6n de derechos de -
· garantía y otros negocios jurídicos estaban gravados por im-. . 

puestos elevados que se liquidaban tan pronto como se expe--
dia el <locumento, dejando constancia de pago al fisco en el
m:i.smo documento o entregando un recibo ele consta11cia de pa -
go. 

Como podemos observar en Egipto helenizado exis-
tía una organización notarial muy parecida a la nuestra. La
dnica diferencia estriba en que ahora el que da la fe pdbli~ 
ca es la misma persona que redacta el documento, mientras 

que entonce~ el que daba autenticidad al documento era el 
----·----·- ---y. egTstta-doY; 



F. ROMA. 

Vuelta .la mirada a Roma, núcleo primigenio de 

nuestro derecho civil, notamos con úcc.Jpc.i6n la ausencja 

casi total de <locurnentaci6n escrita en la contratación pri-

vada. La formalidad y la oralidad son los ejes centrales so
bre los que se mueve la vida contractual. 

Para no distraer nues~ra atención del punto que-

nos .interesa, pasemos par· al to los contratos llamados rea- - -

les (re) que quedaban perfeccionados y sancionados en el mo

mento de la entrega de la cosa que era objeto de contrata-

ci6n (mutuo, comodato, dep6sito y prenda), y los contratos -

consencuales (consensus) originados y perfeccionados en el -

consentimiento manifestado de las purtcs que dejaban a un--

lado todas las formalidades (compraventa, arrendamiento, --

mandato, socieuad), y fijemos 'nuestra atend 6n en los contra 

tos litteris y verbis. 

Los contratos litteris eran aquellos que se fo1·-

malizaban por un tipo especjHl J~ escritura, ya que no cual

guier contrato escrito pertenecia a esta clase. La formali-

dad que debía guardarse era la siguiente. El acreedor, que--

era generalmente un paterfami1ias~ anotaba en los 'Adversa-

riaº o cuadernos de notas diarias de sus negocios, los prés

tamos que otorgaba. Posteriormente, en un acto relacíonado

con el culto doméstico, vería en el 1 Codex''~ o libro de con~ 

tabilidad familiar, las notas existentes en los adversaria.

El contrato litteris, o escrito, propiamente dicho quedaba-

cerrado y formalizado en el momento en que el deudor acepta
ba que su acreedor transr.:ribiese en el "Codext la deuda es
tablecida, especificando su causa y fecha. Se supone que --

el carácter sagrado con que se revestía al 'Codex', era lo-

que sostenla su capacidad incgable de testimonio probato --

rio. Así, un contrato <le pr6stamo al pasar al 'Codex' del-~ 

paterfamilias F~quiria un valor probatorio que quizás no -

poseia con anterioridad. ne ahí que muchos historiadores --



piensen que el contrato li.tter.is era una stipulatio modifi .. -

cada, í'!i decir. escrita, y só apoyan en que el contrato debfa 

existir y funcionar adn antes <le su escrituraci6n. 

Hugo algunos romanistas que pensaron que el do -
cumento escrito moderno, con fuerza probatoria y constituti
va, deriva su nacimiento de este contrato litteris. Sin em -
bargo, los hechos demuestran que la verdad es muy distinta. -
El documento público.moderno -y aquí se palpa lo útil de --
nuestro estudio hist6rico- no se desprende del contrato li·· 
tteris que había decaido ya y desparecido con el culto do -· 
méstico en la Epoca Imperial, sino que naci6 de un largo pro 
ceso de penetraci6n del quir6grafo y del síngrafe grecoegip· 
cio en la contrataci6n romana. 

El contrato 'Verbis', como su nombre lo indica, -
se formaliza oralmente y comprendía los negocios procedentes 
de la antigua ~Aes et Libraum 1 , la 'Actio Dotis', la Promi-
ssio Iurata Liberti' y ante todo por la 'Stipulatio'. !hHer.i1~g 

acertadamente ha dicho que en Roma 'in principium erat Ver-
bum' refiriendose a la importancia radical de la oralidad--· 
en el formalismo legal de la contrataci6n civil. 

El contrato verbis era aquel que contaba con ma-
yor edad en Roma y consistía básicamente en la pronunciaci6n 
correcta de ciertas fórmulas establecid,1s por una rígida y -

larga tradici6n. El contrato no podía cobijBrse bajo el tf-
tulo de contrato verbis si no se pronunciaban exactamente-
las palabras casi mágicas que la tradici6n habla estableci~
do. En efecto, el valor del contrato verbal arranca del ca-
rácter mágico y sacramental que los romanos adjudicaban a -
la palabra pronunciada en un contexto denso por su solemni-
dad religiosa y jurídica. No es de extrañarnos que la pa -
labra solemnizada y sacralizada as1 tuviese un peso tan --
enorme en las decisiones jurídicas, "A causa de las graves-

-··-·--·-------- .~o.:rt.s.fü::.uencia.s. ... de .. la.-o.b-Ligaci6n·--el olfrigadcr·--arr iesgaba su- - -



lihcrt.a<l e i.nclu!\ive su vi.<la~ el antiguo romano quer!a que-~ 
se supiese exactamente cuándo una declaraci6n pertenecía al 
severo camp~ juridico y cuándo se trataba s6lo de un conve
nio extra-jurfdico, cuya eficacia dependta de la seriedad y 

moralidad de las partes". 
El contrato verbis cxtend1a su c~mpo de acci6n --. . 

a una gran variedad de aplicaciones seg~n la 'poca·o su con
tenido. Se subdiviJi6 y cada una de sus partes adopt6 una·-
peculi.ar manera de rcealizaci6n. Los manuales de derecho --
romano colocan en primer lugar el contrato verbis llamado ... 
Negot io per Aes et Libra.in, tenido por· el mtls ant_iguo· que ha· 

yan conocido los romanos y considerado como el padre de las· 
otras formas de contrataci6n. El estado actual de la inves
tigaci6n indica que en la primera face arcai~a del derecho-• 
romano, to<lo negocio se celebrab~ por medio de este contra•• 
to. Su procedimiento estaba sometido a la sencillez e in·-·" 
genuidad tle la mente primitiva, En la prese11cia de cinco ... 
testigos, el 'librepens' pronunciaba f6rmulas esteriotipada
que conten:ían las cláusulas del contrato. Despú.6s el libre··· 
pens hacia tocar la balanza que sostenla con la mano de~,echa 
con un trozo de bronce que llevaba en la otra mano. El·br'.n· 
ce era utilizado corno símbolo de la cantidad de oro y pla-· 
·ta que intervendrían en el negocio, pues no existla la •o--~ 
neda bien definida. 

La Mancipatio (transmisi6n de propied.ad); el Nexua 

(pr6stamo en que un miembro <le la familia del deudoT quedaba 
como prenda en la familia <lel acreedor hasta que la deuda--
fuese totalmente liquidada); la Conventio In manu (contTato
por el que la mujer pasaba de la domus del, pad:r~ a la del ... 
marido); el Testamento mancipatorio o disposici6n·de ~ltima-

... ~. : 

voluntad; y los contratos basados en la 'interpretatio' hecha 
por los sacerdotes (in fure Cessi.o); contratos de pTenda; -· 

depósitos; comodato; etc., son .todos ellos contratos que se-. 
cubrian bajo la formalidad del contrato.Aes et Libram. 



La Dictio Dotis y la Promissio Iurata Liberti 
también son formas de contratación que se alineaban tras la 

denominaci6n de contratos vcrbis. Por elprimero se comprome
tía el interesado a dar la Jote; por el segundo el liberto • 
se obligaba a prestar ciertos se~vicios a su expropietario. 

Sin embargo la 'st:ipulatio' era el contrato ver-
bis cuyo uso formalizaba la mayor parte de los contratos --
frecuentados por los romanos. Podía utilizarse en una amplia 
gama de negocios: era una forma que podía llenarse con cual
quier contenido. Su esencia formal consistía en el intercam
bio de pregunta y respuesta sobre un negocio dado. Dentro de· 
las normas jurídicas de la stipulatio, el estpilante pre --
guntaba y el promitcnte contestaba pronunciando el mismo -

verbo que habia utilizado el cstpilante. Es redundancia afia
dir que la presencia física de los contratantes era esen --
cial a la stipulatio y que sordos o mudos no podían servir-
se de ella. El estipulante preguntaba por ejemplco ¿prome --
tes pagarme tanto dinero? y el promitente respontlia, 
prometo. Para reducir la posibjlidacl a malentendidos 
sas interpretaciones, el derecho arcáico obligaba al 

tente a repetir toda la frase. 
promi--

Aunque el contrato se generaba por la pronuncia-· 

ci6n exacta de las palabras, se requería la presenci• de --
cinco testigos como instrumento de prueba. En el préstamo-
estipulatorio era usual levantar un acta como m~dio proba-
torio exclusivamente que se llamaba la cautio. 

Si la stipulatio era el molde que conformaba----
la contrataci6n romana ¿c6mo fue posible que se pasase del-
formalismo oral al escrito? Para.responder, debemos tener-
en cuenta por una parte la evolución misma del derecho civil 
romano, pero sobre todo y por otra parte, la influencia de-

los derechos provinciales sobre el romano. En efecto, las -
provincias de Oriente conocían el documento escrito que en -
algurios casos era constitutivo, y cuando la Constituci6n de-

·-·---- - Caraca-la conced·e--1-a ·c-itrcladauía···a - los súbdi to·s del Im:¡;Ye-rio- -·;.; 



51. 

d lus c;cntium influyó 1le una manera decisiva en el Ius 

Civile, pues los ind.ígenas <le las provincias Orientales 
se aferraron a sus tradiciones en vez de aceptar las impues~ 
tas por el conquistador. A continuaci6n presentamo~ urt esJ~
quema de la evaluci6n de la stipulatio que devino contrato-
ese 1·i to. 

En un primer monwnto, la stipulatio es un contra

to GJral rígido en el que el promitente estaba obligado a -
responder .reproduciendo toda la frase·de la pregunta del --
estipu1ante. Por motivos de comodidad, el promitente se li-
mitahn pesteriormente a responder ton una afirmaci6n llana,
utilizando únicamente el verhci pronunciado por el estipu .... 

lan.tt·. En ln s.iguicnte t•vo1uci6n , por la ingerencia U.e ne

góciuntc:·s pen·grinos en la vi.da económica romana, se per 

mi te que el promitente rc.~sponJa ·en su lengua materna. Ya pa .. 

ra entonces la croci6n del foimalismo estipulatorio es casi· 
total y se introduce, como norma general para ofrecer a los~ 
extranjeros una mayor seguridad, la costumbre '<le redactar -
un Jocumento escrito que no debe ser confundido con la cau~
tio, pues se parece más al singrafé o quirógrafo y demás ·-
documentos conocidos por los griegos y Egipcios. En cJ si ·• 
guientc paso de desintegraci6n de la stipulatio; .el documen· 
to se redacta con anterioridad a ella, ya que las partes --· 
sienten que pierden tiempo al esperar que los escribas .tE'Jr-· 

minen de escribir el documento, sin embargo lo que da validez 

al negocio sjgue siendo la 'oralidad. Debido a que los nego-· 
cios se vuelven complicados, la escritura toma m4s tiempo 
pues primero !'e hace un borrador y después se pasa en lim 
pi o, enmendado y corregido e 1 texto, lo que hace ver la .. - • • 

importancia de la escritura a las partes contrat~ntes, qui~~ 
nes se interesan más por €'1 escrito que por la stipulatio.-
Así la Stipuléltio se presupone,pero no se realí~ ... a ya. Pfnai ... 

-··-.. --·-1rrent-e·-n±--siqu·.i.c·ra se supone- la formalidad oral de forma que 

la s ti pu la t io 1 legn a ser un do.cumento escrito •. 
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Frent~ a esta cvoluci6n, hemos constatado que.--

los distintos autores que hemos consultad.o hablan de escr.i-
banos como si trat~se de oficiales que tuviesen realmente el 
poder de dar fe pública al uocumento redactado por ellos, 

creando con ello una gran confusi6n. Como prueba de ello --
citamos a un autor bastante reputado: "En el territorio do-
minado por el pueblo romano existieron diferentes funciona -
rios ~onocidos con los nombres de Notarli, Scribae, Tabe --
liones ~ Tabularii, Chartularii, Actuarii, Libratii, Emansue
ses, Logographi, Refrendarii, Cancelarii, Dxceptores, tpis-
tolares, Consiliarii, Cognitores y otros, los cuales parti·
cipaban más o menos del car5cter notarial en una de las tres 
formas que hemos considerado divida la funcidn de autenti--

cnr"., 
Frente a todos estos nombres, y otros más que he

mos recopilado hasta sumar unos treinta, no podemos menos ~

que sonreir y afirmar tajantemente que en ¡a Roma clásica - .. 
:no sé conocía. nada semejante a nuestro notario. Tenemos---~~ 

que e~perar hasta Justiniano para obtener un poco de luz soM 
bre el oficial qµe daba a la stipulatio escrita su valor 

~onstitutivo. 



53. 

G. JllSTlNlANO. 

Dentro del marco ~istórico del derecho notarial,
Justiniano se presenta como el primer legislador de los do -
cumentos escritos por un oficial reconocido por la autoridad 
pública. En el mundo helenístico y bizantino en que vivió -
Justini~no, los contratos de cierta importancia se hacen --
siempre por escrito y sólo por ser escritos son considera--
dos vinculantes. Sin embargo cometi6 el error de anacronía -
al empalmar este documento escrito con el contrato Litteris
que conocieron los romanos en el siglo I D.J.C., para darle 
mayor alcurnia. Además ~1iso salvar el contrato consensual
dahdo libertad a los contratantes para escoger la formali--
dad de sus negocios entre contratos escrito y consensual. Si 
se escogía el contrato escrito como forma del negocio, era-
preG:iso someterse a ciertas reglas. Asi, el documento escri
to s6lo tiene valjdez cuando se ha pasado en limpio, termi-
nado, aprobado por las partes y el notario y entregado a --
las partes. 

Para entender lo que antecede recordemos que las
partes acuden al notario (principio de rogaci6n) y le orde-
nan la redacci6n de la escritura. El notario, at~n<liendo la
petición se hace cargo dé la orden de redactarla y escribe-
primeramente un borrador (scheda) que somete a la aprobaci6n 
y modificación, si es necesaria, que las partes crean per -
tinentes. Aprobado el texto, el notario lo pasa en limpio -
y suscribe el documento. En su día el será quien tenga que -
dar testimonio ante el juez acerca de la autenticidad de --
su escritura, segOn la Nov. 73. 

La terminaci6n del documento se remataba con la-
'Completio 1 y la 'Absolutio 1 • La primera, segün algunos 
exégetas de las Novelas de Justiniano, consistía fundamen -
talmente en un acto escrito equivalente a la suscripción ---
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de las partes y el notario, por la que el fedantá asume la-
responsabilidad de la escritura, aun en el caso de que no haya 
asistido personalmente a la redacci6n. La 'Absolutio' es --
un puro acto efectuado por el notario en el que entregaba, -
más o menos solemnemente, el documento a las partes. Afiadi-
mos que Justiniano pide que el documento, escrito en latín -
necesariamente, tenga l~tra legible y exige que se indique -
en Sl la fecha del documento, con menci6n del afio del empe-
rador, del consulado y de la indicci6n,además del mes y --

del día. El documento debería llevar pegado lo que el legis
lador llama 'protocolo'. Consistía este en el encabezado--
dcl papiro donde se pasaba en blanco el contrato escrito y -

mencionaba el nombre del conde ''de nuestras sacras libe-tali-· 

dades", la fecha del documento y su contenido, El protoco -
lo servia para reducir el espacio a posibles adulteraciones·~ 
y era en realidad la supervivencia del contrato doble lleva
do a su mínima expresidn, Justiniano reconoce que el proto
colo servía para falsificar los documentos puQs s~ arran---. 
caban los ue un documento y se ponían en otro. 

El notario, tab~li6n, ya lo he$os dicho, tenía ·
que ser rogado, lo ·que eqÜivale a decir que no podí.a salir-
a las calles a ofrecer sus oficios. Además no podía excu-
sar sus servicios. La Novela 44 ordena explícitamente que -
no "simulen los tabeliones :_pretextos acudiendo a la ex cu - - -

1 

sa de enfermedad u otras ocupaciones 11
• El notario debla, --

1 
bajo pena de preder su plazh, efectuar personalmente la ---
absolutio y la completio, así desde entonces se adjudica -
al notariado el principio de inmediación en la.parte------
esencial del documento esc~ito, en la completio, que equivale 
a la moderna autorización. No obstante la Sheda o borrador-
del contrato podía ser redactado por un ayudante del tabe--
lión conocido como ministrantes. Justiniano sanciona que- -
si el tabelion no se presenta a la completio y a la absolu-

tio pierda su 'plaza' siendo sustituido por su oficial. 
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La estaci6n o 'plaza' era el lugar donde los tabeliones fin
caban su despacho y no tenía que ser un .inmueble de su pvo-

piedad. Perder.la plaza o la estación significaba que dejaba 
de ser tabelión. Finalmente, la plaza estaba localizada ge-
neralrnente en las cercanías de for6. 

No podemos soslayar algunas ideas referentes al-~ 

valor del documento redactado por el Tabeli6n. Contra todo-
lo que pudiese pensar, el tabeli6n no contaba con el poder-
de la fe p6blica y sus documentos no hacían fe en si mismos. 
En la Novena 73, Justiniano sostiene que lo que hace prueba
son los testigos juramentadas, que son tres por regla gene-
ral, junto con el cotejo de las escrituras mismas, ya que -
se editaban dos, una para cada una de las partes. Sin em--
bargo ya se apunta al tabeli6n como ~n testigo privilegia--
do, "porque el testimonio, dice Justíniano, de viva voz, del 
que compiet5 el documento, reformado por el juramento, pro
porciona al negocio una fuerza de gran valot~. (Novela 73). 

Ya habíamos explicado que la stipulatio había -
pasado a ser escrita, para abandonar su formalidad oral.---
Esto quiere decir que aunque las escrituras no hagan plena -

prueba~ si son constitutivas y que el negocio y el documen-
to se perfec~ionan al mismo tiempo. 

Para ser completos, tendremos que añadir que el-
documento hecho por el tabelión son simplemente privados, pe 
ro Justiniano tiende a equipararlo al público, como ins ---
trumento, bien que no público, pero si 'publice confectum', 
ya que en el litigio el tabelión tiene que jurar su autenti
cidad. La fe pública propiamente dicha recaía sobre los fun
cionarios que tenian el Ius Ac torum Conf ~ciendormn que ad - -
ministraban los registros públicos. Para que una escrjtura-w 
llegase a ser pública se utilizaba un proceso llamado ---·-
'insinuatio' que consistía en presentar el documento ante -
los mencionados funcionarios. Recibido el documento, se leía 
ante las partes que debían asentir y se registraba una ca--
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pia en los archivos públicos. El documento insinuado y re--
ttistrado sí tenfa fe püblica. 

H. LA CONSTITUCION CXV DEL EMPEkA.DOR LEON EL FILOSOFO. 

El interés primordial qu~ tiene para nosotros la
Cons ti tuci6n CXV del emperador León VI de Constantinop.la 
(hacia 887) estriba en la revelaci6n que nos hace de la exi~ 
tencia de la organización corporativa y colegia de los ta--

beliones. Es cierto que Justiniano había impuJsado el tabe-
lionato en cierta forma y lo babia organizado. Su legisl~ --

.ción preveía lugares, o plazas, donde se desempeñaba el o:Ll
cio notarial y también había hecho recaer· sobre una sóla - - -
persona el nombTamiento'de tabeliones, y era el 'magíster 
Census' que fungía como representante del gobierno. 

La Constituci6n nos habla más amplia y clara 
mente de su organi zaci6n corporativa y de los requisitos que 
para ser notario se necesitaban. El nuevo notario es elegi-· 
do por votaci6n hecha por el decano del colegio y demás no-· 
tarios, delante del Prefecto de la ciudad. El párrafo terce
ro tiene.una gran importancia para nosotros. En el se afir-
ma que "sea elegido el tal, mediante sello, en el oficio del 
prefecto, por el presidente mismo (del colegio?) ..• 11 El ·-
te~to nos deja bien que si el nuevo notario era elegido por~ 
el colegio, se requería una especie de confirmaci6n por parte 
del prefecto de la ciudad. Estamos en presencia del primer-
c6digo legislativo que presupone que el nc•mbramiento de no -

tarios debe ser sancionado por el estado. En el no. 23 ex -
presa que el notario es un asesor del prefecto. 

Por otra parte, la Constitución imponía severas-
condiciones a todo candidato al ejercicio del notariado. Se
puede apreciar que esas condiciones, que debía salvar el as

pirante, son de carácter moral, fisico e intelectual. 



El aspirc..nte debía haber vivido y vivir, moral--

mentt~ hab 1 ando, dentro de 1 mareo que las buenas costumbres -
señalan. Una prudencia singular, una sabiduría probada e -
inteligencia aguda tenían qué resaltar en una persona. Dis-· 
creto en el hablar, no podía ser reputado como hablador pro
fiado y una conducta vi.ciosa lo descalificaba de antemano. -
Desde el punto de vista físico, suponemos que el examen es-
taba encaminedo a comprobar que el sujeto estaba dotado de-
buenos sentidos de percepci6~, principalmente el del oído -
y el de la vista. 

Lo que debe retener nuestra atenci6n de una mane
ra particular es que la Constitución XCV hací.a hincapíe en- -

la cuidadosa preparaci6n doctrinal y t'cnica del aspirante,
pues este tenia que manifestar su capacidad para ejercer el
notariado mediante un ~xamen. Aclaramos en primer lugar y en 
honor a la verdad que la 1Cónstitución no nos habla explíci-
tamente de la obligaci6n del aspirante a asistir a un curso
especial de TDbrecho Notarial o a algo que se le pareciese.-
Sin embargo determina que todo candidato debe saber de memo
ria los cuarenta tí tul os de ''Manual de la Ley" o sea del - - -
PROCHIRON o PROCHEIRON. Ahora bien, sabemos por otras fuen- -
tes que el procheiran era un manual de Derecho Bizantino -
editado bajo la autoridad del emperador Basilio Maced6nico-
y cuya prep~ración contó entre otros colaboradores a los --
hijos del emperador, Constantino y León el filósofo. Su ---
publicaci6n se realizó por eso de 1os afios de 870 y abarca -
un preámbulo y 40·títulos y cuyo contenido se habia favora-
blemente a hablar del derecho civil y penal. Téngase en cuen 
ta que como todo manual, el Procheiron no era sino un com -
pendio sir..tético, un resumen a.pretado donde se podían econ-

trar con f~cilidad las bases del derecho y cualquier hombre, 
incluso los 'profanos en la materia, con un poco de cu1 tura, 

podían manejarlo. 
Cualquier jutista que fuese minucioso, si queria

podía profundizar sus conocimientos legales pasando del ----



l'r(')t:l11,:lron a la· .. l\a~~f lira:·; 11 llas'í l ll<is. l:stas Bastli<.:as son

unas lcyl\s, o mojur, son una ohr:1 uc cómpilacit'Sn de leyes--· 

que npoylindosc en la ingente J;ibor llevad<.! a cabo por ~us -~ 

tii1hno y su cuerpo de juri:;;ccins11lto3, había mandado efec--· 

tuar Rnsnio el Mnced6nico y q1t0 su hijo, Le6n el filósofo~

remat6 y publ1c6. Aunque esta obra tomó su esqueleto del -· 

derecho justiniano, es casi. una futj liJad añadir que se vi6-

adaptado y circunstanciado a los conccptcis diferentes del -* 

Imperio Romano de Oriente. r b ah :í. que las 1 e yes justinianas -

se encuflntran altamente modifica(~as. Las Bas1cilas se redac .. 

taron en griego, conti~ne sesenta libros divididos· en titu-· 
los (unos seiscientüs en su totaliJnd) y estos a su vez e~-

taban subdivididos en capftulos y parágrafos. Puris bien, --
e la constitución a que her.1os aludido se cr<lena que el can-· 

didato debe cono~er los sesenta libros de los Basllicos. 
No deja de sorprertdrr que en ura época tan tem-·· 

prana, el aspirantt~ a: notario se vea rt::qtH··rido a memorizflr-

un manual de derecho y :i conocer a fondo todo el derecho --
·las basíl:i'-as-, pero todavtn má.:: sorpre.ndcJ1te resulta el -

hecho de que para que s11 intel:gencin se puliese y agudizase 
con miras a pasar ¿l examen Jr admisión, tenia que haber ---
. . 

pasado por el estudie de Ja EJ:dc.1.oped]a.. Pero ¿en qUé -----

consistía el estudio de la e11ciclope<lia'l i.~. IDll.lthey puo<le ~ 

ayudarnos .a contestar la pi-egunta: ºEnkicl jos paideia es, · -

pm~s, el sabor c;.uc tiene que exigirse en todo hombre cu1to;

reurtidas forman la palabra enciclopedia. Y como en todo --
hombre libre, hay que exigir una formoc:ión cultural, se uti

liza tambi6n la expresj6n eléuteros. Cuando pasaron a la --· 
Edad Media estas representaciones se uni6 a ellas la expre--

" si6n Artes liberales, y con ellas estfi relacionada hoy la -~ 

pal~bra enciclopedia. Esta Enkiclios Paideia comprendía 
siete ciencias: la gramática, la retórica, la filosofia, 
la aritm6tica, la música, la gcon:etría y la astronomia". 



Por consiguiente, traduciendo a nuestro mundo más
familiar, se puede sostener la afirmación que el aspirante -
tenia que estudiar el trivium y el quadrivium, haciendo los
matices necesarios. Este equivale a decir que la educaci6n -
del notario sobrepasaba la educaci6n normalmente superior. 

Ya habíamos advertido que la Cons ti tuci6n jamás - -
habla de la obligación que tie~ie el aspirante a asistir a -

las aulas donde se enseñaban tarito el procheiron, como las -
bas!cilas o la enciclopieda. ¿Qaiere decir esto que no ha-
bía una instituci6n de ensefianza de lo que se exigía al ofi
cio notrial? La respuesta nos la ofrece implícitamente la -
Constitución que as pi raba a un fin principal, el de organL -

zar el colegio notarial en tanto que institucitSn orgánica y 
suficiente, y no tenía por qu§ hablar de la enseftanza qtie se 
debía impartir a los aspiran tes. Sin embargo, en sus renglo

nes, nos deja entreabierta una puerta por la que podemos - -
espiar y sospechar la existencia de una escuela de donde --
sacaban sus conocimientos esp~cí fi cos los pos tul antes a no- -

tario. 
En el párrafo 13 se nos dice que "el maestro de 

derecho y el maestro de enci~lopedia tome el puesto de va 
cante por orden del Prefecto (de la ciudad), previamente el~. 

gido por la junta de los notarios y su decano con los otros

'f!l&estrps de derecho". En el párrafo 16, el legislador die-
ta que "los j u'ris tas y maestros J.e 'enciclopedia' no admiten

alumnos de otra escuela, a no ser que pague el salario de -
enseñanza •• ". Creo que estas palabras son profundamente in-
tcresantes porque nos Yevelan. la existencia cierta e irre--
batible de una escuela dedicada especialmente a las aspi --
rantes de notario y que sus cátedras est~1an ocupadas por -
dos tipos de maestros: los de derechos y los de Enciclope-·· 
dia. Por otra parte estamos imposibilitados a vislumbrar los 
métodos pedag6gicos utilizados en esa escuela y tampoco po--
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demos cor¡ocer que ideología didáctica guiaba a los maestros. 
No obstante sería prudente pensar que la intención de la es
cuela era formar a un hombre completo, es decir, que se traw 
taba de erear a un hombre especialista, a un técnico y cien
tífico del derecho pero que tenía al mismo tiempo los ojos-
abiertos a otros horizontes, de tipo generalmente humanis--~ 
ta ya que había estudiado la Enciclopedia.· Por otra parte ... 

desconocemos la duraci6n· del tiempo en que se formaba el -M .. 

alumno. 
Una vez que supuestamente el interesado había pa-• 

sado por la escuela de notarios y haora aprendido de memo -· 
ria el Procheiron y conociendo suficiéntemente las Bas!li ·
cas y la Enciclopedia se presentaba a un examen para demos ...... 
trar su capacidad y competencia intelectual, moral y ~tsi-· 

ca: "Comparecía pues "con el Colegio de Notarios y el deca-
no ante el ilustrísimo prefecto de la ciudad, revestido de-
toga, y juren todo~ por Dios y la salud <le los emperadores-· 
que no se le promueve a aquel puesto por favor, 'recomenda--
ción, parentesco o amistad> sino por su· virtud, conocimientos 
y plena aptitud para· todas sus funciones" (prlrrafo 3). 

Vemos así que las leyes del imperfo b.izantino, -· ... 

dol siglo IX exigen al notario una preparuci6n intelectual -
esmerada y muy pulida quo sf.Slo se lograba a bnse da estudios 

espudn1lzaclos. Quizl1s so dehe esta exigencia 111 hecho de ... 

quo He crn1peznl.>11 n ver nl. n.otnrio c:omo unn por!rn1H1. <:npuz do- .. 

dar plenamente fé pdblica on los documentos celebrados entre 
los particulares, pero eso no nos toca de cerca por el mo-~

mento. 
Por lo que se desprende del art. 12, el notario con -

tinúa sin gozar de la fe pública, siendo los testigos quie--
nes basan la autenti'cidad del negocio y del documento. Sin -

embargo sólo el notario puede hacer la 'completio' del do-

cumento. 
Es notable que ya en estas épocas tan tempranas-~-
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se haya reguln<lo el nfimero <le notarios que deb~r!an eiistir
en la ciudad (24), ndmero que por ningQn motivo podía ser -
rebasado ya que solamente había veinticuatro 'plazas' o est! 
ciones notariales. Finalmente, no deja de llamar la atenci6n 
que se regulen los aranceles notariales, asi mismo como las
hontas fúnebres·de los tabeliones. El oficial ayudante del-~ 
notario ten!a un sueldo fijo y debía ser presentado por su -
patr6n al colegio de notarios, 4uien lo tenía que aprobar. 
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ADVERTENCIA: Nunca se es lo suficientemente cau-

to, para evitar caer en el a11acronismo, que significa, da~ -

vigencia en el pasado, a instituciones que de suyo, han re-

querido un largo proceso de maduraci6n, y que s61o hasta el

presente, manifiestan su pi.eniu.,J,, 

Con las reservas del cnso, nos adentrarnos al estu 

dio Je nuestras instituciones ancestrales, para descubrir -

si en ellas se dcsarro116 o no ln funci6n notarial, y en su

caso, en qu6 t6rminos. 

Existen hecho~ sociales, que nos sirven de basa-·· 

mento para proyectar nuestras hipótesis 1 y que son ingredÍeI!, .. 

tes insustituibles en nuestro proceso tle conc:cptuaci6n cin-

tífica. En efecto, af i rmamo~ e:t hecho, dG que aún los cong12, 

merados humanos más rudinwntarios, han tenido necesidades, -

que incvitablcmento los han obligado ::i crear satisfactores.· 

Frente al espectro del hambre, los pueblos dividieron las -

ac ti vidadcs cconóm ic as de sus m iemlnos, los especializaron -

en distintas ramas de la producción para obtener mejores --

beneficios, así aparecieron: el agricultor, el ganadero, el

pescados, etcétera. La comunh:ación con Dtos, la adecuada -

celebración do los ritos, ameritaron la presencia de una ca! 

ta especial en la comunidad, en ella se form6 el sacerdote.

La inc6gnita de las enfermedades, el terror a la muerte, mat 
can el nacimiento del ejercicio de la medicina, y la.presen
cia del m6dico con posterioridad. Los· conflictos entre los -

integrantes del grupo, requiere <le jueces que los resuelvan. 

La verdad legal :impuesta a todos, la certeza de la rea1iza-

ci6n de ciertos hechos, la segur.id.ad <le los derechos, la --

conservación fehaciente de 1o sucedido, hace que aparezca - ... 
el Documento y con 61, necesariamente se inicia la integra-

ción de la funci6~ notarial. 



Pero ni la <lomcstJ.cnci6n de los animales en los -
aztecas, indica ln industrializaci6n de los productos de una 

ganadería racional concebi<la s6lo en nuestros días; ni la -
aparici6n de las trepanaciones, indican la presencia de un -
cirujano,_ en términos contemporáneos; ni la existencia de -
jueces, nos obliga a pensar en una organizaci6n jurídica --
como la que hoy nos rige; ni por consecuencia, la aparici6n
de ciertos principios de la función notarial, nos dan margen 
para afirmar la existencia de un Notariado, tal y como hoy -

lo conocemos. 
Estamos de acuerdo con los tratadistas que afir-

man que primero e~istió la necesidad y luego el satisfactor; 
primero la funci6n y luego el órgano; primero la enfermedad
y luego el m@dico; primero el conflicto y.-m§s tarde el juez¡ 
con posterioridad al Documento apareció aun en forma proca-
ria, la Función Notarial. Pero ésto no nos impide afirmar, -
que habida cuenta, de que aceptado el hecho de que entre los 
aztecas existi6 el documento, lleguemos a probar la hip6te-
sis, de que también se desarrolló una función notarial rudi
mentaria, función que~precisamente desempefiaton el Nahuatla~ 

co y el Tlacuilo. 
Hechas estas aclaraciones, ya no tenemos temor a

las increpaciones de Carente, que por voz del Poeta Florenti 
no nos diría: "y tú viajero vivo que te presentas así, alé-
jate del mundo de los muertos". 

Así pues, nos embarcamos con proa hacia el pasa-
do, rumbo a mares hast~ hoy desconocidos, abandonados aGn -
por los notarios estudiosos, quienes quizá por las dificult~ 
tles que entraña de suyo el tema, han renunciado a descubrir
las, y que nosotros nos atrevemos a abordar, por ser un ante 
cedente obligado, el que no po~ ser remo.to, deja de ser nues 

tro. 

INTERPRETACION: Insistiremo~ adn, en que es nece
sario tener presentes ciertos factores a fin de evitar cual

quier ocasi6n que dfi pie a equívocos, en el análi~is que --

haremos sobre nuestro sistema jurídico aut6cton6, en el que-



si bien podcmo$ afirmar que no había notarios, no podemos -
desconocer que ciertamente en la sociedad azteca se realiza
ban determinadas funciones de tipo notarial. 

Por otro lado, conviene hacer hincapié que el sis 
tema de derecho de nuestros antepasados afin no esta suficie! 
ternente investigado, ( 1) lo que para efectos de nuestro es
tudio tiene capital importancia. Todavía no se ha podido --
reconstruir pieza por pieza, lo que posiblemente debió haber 
sido un mecanismo de relojería jurídica que los españoles -· 
paralizaron y el tiempo destruyó, sin embargo se han realiz~ 
do esfuerzos notables para armar las piezas jurídicas que 
los cronistas nos han dejado en medio centenar de libros, -
( 2) sin que por consiguiente se haya llegado a formar una -
figura completamente satisfactoria. 

La ignorancia de nuestra historia legislativa es
injustificada, pero puede explicarse, ya quéi~os ·azteca~, -
con las reservas del caso a que después haremos referencia,· 
no conocieron un sistema de escritura tal, que les permitie
ra dejar plasmada, en el papel, toda una serie de códigos le 
gislativos, como acontece en civilizaciones apreciadas de 

(1 )El Dr. MIGUEL LEON PORTILLA, en el pr6logo a la más re~+ 
ciente obra de derecho Tenochca, LOPEZ AUSTIN, A .. La Consti
tución de México, Tenochtitlán, México, 1966, afirma que el
señor LOPEZ AUSTIN "Viene a ser el primero en tomar en cuen
ta el estudio de la organización jurídica pre-hispánica los
testi.monios dejados por los antiguos mexicanos en su propia
lengua". Esas palabras, pronunciadas por uno de los estudio
sos más capaces e~ materia Náhuatl, nos indican claramente -
la tarea inmensa que debe realizarse para hacer retroceder -
las fronteras que tiene la ignorancia en este dominio. 
(2) Las p·J ·~ipales obras que hemos consultado, además de ~ 
los histo.. _ores y cronistas antiguos son: MORENO M. "La or 
ganizaci6n jurídica y de los tribunales en México Pre-hispá
ñico". Mex1co 1946; KOHLER J 't "EI ·nerecho Azteca" en Revista 
de Derecho Notarial namero 36, México, 1969; KATZ, F. "Si--
tuaci6n social y Económica de 'las Aztecas durante las si---
glos XV :-:XVI" México, 1966; LOPEZ AUSTIN, A. "La Constitu-
ci6n de México, Tenochtitlán", Mexico, 1961; ESQUIVEL OBRE-
ITON, T. "~untes para la historia de Derecho en Mé~', - - -
T. I. México, 1937. 
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mfÍ r; :1vau1.nd;rn. ( 1) Adcmár. su puc<fo añad:i r otro justif icati
vo~ los prlmitivos historiadores <le la cultura azteca o ná-
huatl, que estuvieron en contacto directo con las fuentes, -
se preocuparon fundamentalmente por recopilar datos sobre la 
historia de las religiones y de la política, actividades -
que consideraron de mayor relevancia, de ahí q~e la i~vesti
gación en el campo de la historia del derecho haya sido prew 
caria. (2 ) El obstáculo radica con mayor intensidad, en que 
esa misma escasez está envuelta en una interpretación aprio
risticamente dada por los historiadores primitivos. 

Trataremos de explicarnos brevemente: el nativo -
que escribe o que da testimonio de sus creencias, sean de ti 
po religioso, .o de su. pensamiento político o j urfdico, lo ha 

ce muchas veces atravesado por la convicci6n de que, decir -
toda la verdad, significaba arriesgarse en el plano civil o
en el religioso, lo que coartaba en gran parte su libertad -
de expresi6n, Cuando los narradores quedaron libres de amen! 
zas inqui.sitoriales y librados de la superchería a que los -
l)ometía la misma religi6n, es decir~ cuando· se expresaron -
ya sin limitaciones es porque estaban contaminados por el -
pensamiento occidental y por tanto veían su propi~ cultura ~ 

como algo extrafio a ellos mismos, en el mejor de ~os casos,
porque en otros sucedió que inconscientemente mezclaron en -
su cerebro ideas indígenas y espafiolas sin discernimiento. 

Por otra parte, los cronistas.espafioles, no cuida 
ron escrupulosamente de autocriticar sus propios conocimien· 
tos, que tenían de los nativos, y pronto los formularon en -

( 1 ) CLAVIJERO, ~FJ. J. Historia Antigua de ?-.'léxico, Londres, ·-
1826. T. I. p. 366, Afirma que había c6dices "en que estaban 
compiladas sus leyes ••. ", pero nos parece que el hecho de-
que existiesen leyes escritas no prueba la existencia de có
dices legislativos sistemáticamente organizados y publicados. 
Recuerdese que entónces también la costumbre era una ley. ~-
( 2 ) Salvo en el caso de ALfONSO DE ZURITA, o ZORITA, en :.. .. ~ 
"Breve y Sumaria Rel aci 6u __ de......los ....5.e_fí.QJ:.e..i-..J!--ll!aneras, etc", en 
ía casi totalidad de autores antiguos n:o existe un""'""i!técidido· 
interes por el derecho. 



c:ntc¡.r,nríns qur' no C'XÍ.stiernn en 1a c.111t11ra nztcca. Por cjcm

plo1 a menudo liahlan de• nnlil(:~;, feudos, co11[e<lcraciones, de

rechos para la corona, esclavos, etc., cuando en realidad, • 
las nociones de nobleza, feu<lo, esclavitud, etc., que tenían 
los aztecas no correspondían a la misma noción ni a la misma 
estructura que los españoles tenían, de manera que muchas ve 
ces hay un margen amplio para que se mueva el equivoco y el
error. 

Este problema es agudo. Los críticos de la histo

ria hacen notar con frecuencia, que muchos historiadores, -
tanto antiguos como contemporineos, al escribir llenaron su• 
pluma con tinta ajena a las fuentes hist6ricas y se dejan em 
pujar por hipótesis preconcebidas, con la intenci6n de aumen 

tar o minimizar el valor de nuestra antigua cultura, ( 1) 
Nos enfrentamos pues a un doble problema de herm~ 

neútica: primeramente hay escasez de datos jurídicos del pu~ 

blo azteca que hace muy difícil su. interpretación. Un texto.-
de dicho carácter forma parte de un todo orgánico y vivo y -

debe ser explicado y comprendido por sus correlativos o com
plementarios que lo fundan y le dan sentido. Ahora bien, la
mayor parte de las veces, no tenemos más que una ley fuera -
de su contexto vital y orgánico quedebería darle fuerza y -
explicarlo. 

( 1) Basta comparar el estu<lio de T. ESQUIVT\L OBREGON, op. -
cit. con el de A. LOPEZ AUSTIN op. cit. para conformar el -
~bismo irreconciliable que se interpone entre las distintas
valoraciones e interpretaciones que se dan en la cultura NA~ 
huatl y especialmente del derecho Azteca. Estas divergencias 
y opiniones son el reflejo fastidiosamente prolongado <lo las 
existentes entre los historiadores primitivos; por ejemplo -
entre Zurita y Motolinia. Creo que la soluci5n de este pro-
blerna ·se debe al m€todo que se ponga en ejercicio par~ dilú
cidar nuestra historia. La tarea del historiador en su esen
cia radica en presentar objetivamente los hechos dentro del
medio ambiente donde se dieron y no tiene porqué juzgarlos -
a la luz de otro tiempo, de otra cultura o religión, sino -
asumirlos !ntegra y cabalmente. Suponemos que cuando se his
torie así siempre deberá aparecer la figura humana limpia, -
existente y real, nudo de misterios, de luces y tinieblas; -
con el método apolog~tico o condenatorio se obtendrán o bien 
figuras divinas o bien diabólicas según que los historiado se 
acerque o aleje de las categorías valorativas del historiado~. 
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!.n segundo lug<n 1 1os pocos datos que poseemos .. -

li:1n sido formaliza 1fos, en cnLe1;orías cxtra1ias al mismo síste 

ma jur1dico aztccn o bic11, su alcance ha sido <listorsiona<lo

cn un n r:in apologético o condenatorio. Es el caso, que apare 

ce une interpretación esteriotipada, por reducir a catego--

rias y a marcos de referencia diferentes del contexto social 

de donde se dieron los hechos que se estudian. 

Prevenidos con esta doble advertencia, tratemos -
de rastrear con toda la cautela que nos sea posible, aque--

llas funciones jurídicas que en el pueblo azteca se cjercit~ 

ban y que se accrc~111 o tiene11 una conexión cercana con las -

funciones que actualmente podríamos tipificar como notaria.:...: 

les, o bien funciones conectadas con la fe pGblica, no des-~ 

lindadas plenamente de aquella actividad. Así encontramos -~ 

las siguientes funciones: 

A,~ µ~~a_ fo_~:.m~L-~-~t~E.H.:~3-!.~J1úh·1.iµ~- i.iy ¡~ .. i~rc~u_~~~~.~L·,, 
n~ lndudAble qtie lr.t ~unqtí).n r-1;11rt§t.nll @!3 difer~n= 

t:~ de Lfl notar.tal, y no pretondt'n1q~ lt.1 i;ontnH.i9 j ~tn \;!mbtí'f .. 
go, JHU'a irnos ad~nt11rrndo en e1 tt~ma, q¡it'!rremo~ hacer rofe~rci!!_ 
cia a la situaci6n que la propiedad tenía entre los aztecas, 
sobre todo lo referente a su publicidad y claridad. 

~Francisco Javier Clavijero tiene curiosamente un

pequeño capítulo intitulado "División de la tierra, títulos~ 

de posesión y propiedad", donde nos explica la forma en que
estaba dividida la tierra y la manera como 6sta se transmi-
tía sin que por ello evitase caer en el error, anteriormente 
mene ionado, al formal izar 1 a realidad j urí<li<;n ele lqs ·.-~~1;;.q;~
cas en categorías es pafio las, pues nos habla de feu4~:s';ªl1?fe---

t- •·. \ •• !'"!"o - •• 

rras de la corona, etc. Lo que nos interesa retener.~q~ilt~S 
el hecho de que la tierra estaba dividida y que 11 hahfa ''p'.i-rl-fu . ~ ... (~· o ·.k~ J .,.-
ras que representaban distintamente, lo que a cada cual per-

tenecíá. Las tierras de la corona, estaban indicadas con c:~

lor púrpura; la de los nobles, con grana; y la de los ple-
beyos, con amarillo claro. En aquellos dibujos se distinguían 
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a pri111era vista Ja extensión y los límites de cada posesión. 

Lo~' n.:.1gistrados cspccinles -continúa Clavijero- se sjrvieron 

de estas representaciones para decidir algunos pleitos entre 

indios, sobre la propiedad y 1 a posesión de 1.a tierra". ( 1 ) 

Para ser categóricos, debernos hacer notar que es

ta afirmaci6n que recogen todos los escritores contempori--

ne.os, como algo factible y real, 110 es a nuestra manera de -
ver dudosa, porque está tomada de varios autores 1uc estuvi~ 
ron en contacto con los indígenas del sig:ll.<'.l XVI. ( 2) Sin ern - -
bargo, nos encontramos frente a la tarea de iderrtific~r lo , 
que entendía el autor por cada una de las denominaciones da

das. ¿La <le los plebeyos correspondía a la tierra de lo~ Cal 
pulli, las re¡Jr~)sentadas por color iní;rpura a los Pl.llulli Y" 
las de color grana a las tierras del palacio como sugiere -~ 

López Austin? ( 3) 

Todos estos problemas los dejamos al investigador 

de la historia azteca y mientras nos dan su veredicto,nos ca! 
formaremos en comprobar que ha~ta qna funri6n pGhlica, a la

que se le adjudicaba la facultad de <lar fe, consistente en -

registrar la propiedad o posesión <le la tierra, en pinturas
dc pergaminos que, parece ser, estaban además sobre los mu-

ros de un templo y que hacían prueba, y que era una forma de 

dar publicidad a la si~uación de las tierras y claridad del
estado que guardaban. 

Hacemos notar, al margen, que la costumbre de pi!!, 

tar las divl5iones de las propiedades en pergaminos, se de-
di6 probablemente al abuso que habría, en cambiar las mojan~ 
ras o muros de piedra que las separaban. En efecto, las pro

piedades estaban limitadas y divididas por mojoneras de pie-

( 1) CLAVIJERO, op. cit. T. I. p. 316 KOHLER •fiade, op. cit. 
p. 92, que "Se llevabaI!..._lfill.P.JlS_catastrales cxac,J.os a los gue
se recurría en caso dé liflgio e ac bienes raíces)". 
( 2 ) TORQUEMADA, J. Monarquía Indiana, México, T. I I, p. 546. 
Zurita, op. cit. edición de la UNAM, 1963, pp. 34-35 ZAHAGUN 
B. de Historia General de las cosas de la Nueva España. Méxi 
co. VIII- 14. 
( 3 ) Op. e i t . p . 14 3 
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dra ( l J y ~ucc<lfn probablemente, que algunos ambiciosos re
movían estas marcas divisorias. Esta hipótesis se deriva, de 
la ley que condenaba a pena de muerte, al que tal hecho hi·" 
e iese. ( 2 ) En los juicios civiles, donde se resol víart los -
pleitos sobre propiedad inmueble, se daba preferencia a la • 
prueba. ese.ti ta '.{la$ pinturas) . ( 3 ) Existiendo desde enton- · 
ces, en forma embrmonaria,.un régimen y una prelaci6n regís~ 
trales. 

Las tierras de propiedad p~blica las llamadas Tl! 
~ocatlali o del soberano, las del templo y las del palacio -
~tempantlalli- o las de los jueces no eran tierras enajena-
bles y correspondían a tierras públicas dedidadas al sosteni -
miento de las instituciones sociales como la corte, el tem--
~lo, los juzgados, etc. 

B ... Documentación de la Transmisión de la Pro'piedad Privada
en el Registro de los CalEullillis. 

al lado del dato anterior, es decir, de lo que co 
rrespondería al Registro Público de la Propiedad, dividido -
en tres g~andes zonás mayores, es oportuno resaltar, que los 
aztecas llevaban dentro de los Calpullillis una especie de -
Registro de los usufructuarios del Calpulli, o tierra comu-
nal perteneciente al ealpullilli. Así Alfonso de Zorita, ha
blando de los jefes del Cfflpullí, "Calpulleque", afirma: 

"Este principal tiene cuidado de mirar por las 
tierras del Calpulli y defenderláa~. y tiene pintadas las 
suertes que son, y las lindes y adónde y con quién parten 

términos y quién las labra y las que tiene cada uno y cuáles 
están yacas, y cuáles se han dado a espaftoles y qui&n y cuá~ 

do y a quién se las dieron; y van renovando siempre sus pint~ 
ras segdn los sucesos, y se entienden muy bien por ellas; y-

( 1) Bsto se deduce a la ley 53 del "Libro de. Oro".' 
( 2) Tenía pena de muerte el que quitaba o apprtaba los moj.Q. 
nes y tt?rminos o señales de las tierras y heredadesn Ley S3~ 
del "Libro de Oro". 
( 3) .KOHLER, op. cit. p. 92. 



rd; ;¡ '.-:11 q1r¡:;n, l'.orno está dic!Jo, dar ti.erras a los que no las 

tienen para sus sementeras, o si tionon pocas, etc ... 11
( 1 ) 

Creo que debemos centrar nuestra atención en el -

hecho que el "principal"1 e:L Cnlpulleque del calvulli lleva

ba un rcgi stro de 11 Pintun1s tlondc aparecían los usufructua- -

ri os lle las tierras y que se entendían muy bien por e J las 11
, -

con ·ello podemos ver, que no s6lo había un Registro que ate! 

tiguaba las diferentes suertes ele tierra "dol rey, de la no

bleza y del pueblo'', sino que dentro de la zona misma del -

Calpulli, había un registro especial de las tierras del pue

blo. 

C.- La elaboraci6n del DocumC'nto en la "Matrícula de Tribu--

tos" • ..._ 

Sabemos que el pueblo azteca estuvo movido por -

una cosmología peculiar, que lo impelía a la guerra. Sus --
dioses necesitaban nuevas victimas para que se mantuviese el 

orden cósmico. Por otra parte, los teóricos de la política -

sostienen, que las guerras y conflictos entre pueblos ge --

originan por interés econ6mico. De ahí que sostengamos, que
las guerras llevadas a cabo por los aztecas n0 estaban motj.
vadas exclusivamente por un fin cosrno16gico, religioso y sa

grado, sino tambi€n por intereses econ6micos y en cierta me-. 
dida por hacerse pagar tributos. El pueblo vencido se veía -

obligado a pagar un tributo al vencedor y éste buscaba las -

mis de las veces una ganancia desmesurada al esfuerzo inver

tido en la guerra, de forma que, sihno veían largamente re-

tribuidos sus esfuerzos guerreros, continuaba la guerra. 
"Cuando los mexicanos cesaron la matanza, los Ye!!_ 

cidos les ofrecieron como tributos : telas, chiles y algo--

d6n, vasijas ... Pero los mexicanos, que consideraron este tr! 

buto insuficiente, empezaron de nuevo con mucho ruido por -

parte de los vencidos, quienes pedían clemencia ... Los jefes 

( 1) Op. cit. pp. 134-135. 
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(de 

sas 

las 

los vencidos) ofrec1cron como mis tributo piedras precio -
verdes y azules, etcfitera: .. Los mexicanos estnblecieron-
condiciones de combate y se celebr6 la piz bajo esas ---

condiciones". ( 1 ) 
Asi pues, los convenios de paz oran muy importan· 

tes, pues en ellos se especificaban las condiciones de sumi
si6n en que quedaba el pueblo vencido, "en el momento final· 

de la batalla por medio de un regateo en el que los capita-
nes del. ejército derrotado ofrecían tributo al vencedor, se
acordaba su cantidad y calidad, pudiendo los conquistadores
continuarla hasta uan solución satisfactoria". ( 2) 

"Y cuando se había concluído con el pueblo enemi .. 
go 1 cuando había perecida., entonces se fijaba el tributo, el 

tributo, c9nforme a lo que ahi se producía, .Y eTa puesto en
su oficio del calpixqui para que> tuviese a su cargo, para -

que cuidase del tributo". e 3) 

El testimonio no puede ser mds cla~o: al terminar 
la guerra, se hacía constar en un pergamino (documento), -
las condiciones de la rendici6n. Este documento bficil~ eri
un instrumento pÜblico que·scrvifja posteriormente al calpi! 
qui, "recaudador de tributos", para que cuidase de las ganan, 
cias de la guerra. Así pues localizamos un documento, que -
era elaborado precisamente en ejercicio de la funci6n nota~
rial, consistente en la elaboraci6n de un pergamino, donde -
se asentaban lns cláttsulns de un convenio. bélico, político -
y económico, celebrado entre dos pueblos, y elaborado funda
mentalmente para dar fe, del pacto del tributo, ~ara dejar -
constancia definitiva del convenio de paz, y para certificar, 
el estado que debían guardar las ~osas entre las partes, a -
fin de ser claros y evitar errores en el futuro. 

( 1) F. DE TEZOZOMOC, citado por KATZ, op. cit. p. 87. 
( 2) LOPEZ AUSTIN, op. cit. p. 86. 
( 3) C6dice Florentino. México, 1954. pp. 53-54, citado por
LOPEZ AUSTIN, op. cit. pp. 86-87 
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A esta cln~c de documentos pertenece el códice 
precorte::;iano, co11oci<lo comúnmente por "Matricula de Tribu-
tos'', que comprende una descripción detallada de los tribu-
tos que los pueblos sojuzgados debian pagar a los aztecas, y 

cuyos términos quedaban autentificados, con un· documento que 
es realizado dentro de la Funci6n Notarial~ 

D.~ Testimonio de Calidad. 
Otra forma de función notarial es "la de tcsti~i

car''. Esta actividad la localizamos en la cultura azteca, en 
la compraventa de esclavos, donde era necesario la ~resencia 
de cuatro testigos. ( 1) Para comprender su alcance, es mene~ 
ter recordar el papel que desempefiaban los esclavos en el -
mundo econ6m¡ico de los aztecas. ( 2 ) 

La noci6n de esclavitud en los aztecas, no corre! 
ponde a la que tenían los romano!?, puesto que los esclavos -
de •quellos, tenían ciertos derechos y obligaciones, mientras 
que los segundos, veían a sus esclavos como cosas, no como -· 
personas, y por tanto incapaces de derechos y obligaciones.
Así los esclavos de los aztecas podrían tener posesiones, i! 
cluso la de otros esclavos. El duefio, no podfa disponer li-M 

bremente de su esclavo, so pena, de ser castigado como si -· 
libbtara matado a m~ hombre libre. Los esclavos prestaban se!. 

vicios fundamentalmente domésticos, y en el acarreo de mate
riales de construcción. Su papel en artesanía era casi nulo, 
en la agricultura y en la cons t rucc i6n se colocaba.n en segun. 
do plano, de forma que, "la economía mexicana sólo podía ad
mitir la existencia de un reducido número de esclavos de mo
do que no podía dar acomodo a gran cantidad de prisibneros -
de guerra, presentándose sólo una posib~e solución: devolver 
los o destruirlos". ( 3 ) 

(1) CLAVIJERO, op. cit. T. I. p. 325: '~'La venta de los escl~ 
vos no era válida si no se hacía delante de cuatro testigos- . 
de edad madura y esta clase <le contrato se celebraba con --
gran solemnidad". 
( 2) Tomamos las opiniones de KATZ, op. cit. pp. 142-148. 
( 3 ) KA T Z , op , e i t . 14 7 .. 
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la poca importancia que tenía el esclavo, hos ha
ce pensar, en otro factor para que se utilizasen cuatro tes
tigos en la compraventa de un esclavo. Kohler opina, que en

el .pacto de esclavitud, por medio del cual uno de los centr! 
tantes se comprometía a servir como esclavo a otro, se requ~ 
r!an cuatro testigos porque ''esta publicidad producia el --
efecto civil de hacer preferente el compromiso público (coma 
el instrumentum quasi publicum) cuando alguien se obligaba -
para con varias personas; por otra parte, el primer compro-

miso tenia prelaci6n sobre el segundo, o sea prior tempore,
potior j ure 11

• 1( 1 ) 

E.~ Participaci6n del Tlacuilo en el Derecho. 

Para recapitular, podemos afirmar que existían -
ciertas formas de funciones sociales que pueden encuadrarse

dentro de la fun~ión notarial, en ejercicio de la cual se ·
elaboraba el instrumento pdblico, Corno ejemplo de ello est~n 
los documentos que contenían los convenios de paz o de rendí 

ci6n, en los que se fijaban los tributos, las certificacio-
nes en la compraventa de esclavos y citarnos un tanto tangen
cialrnente, la actividad del mismo funcionario consistente en 
la elaboración, de las pinturas que a la postre vinieron a -

(2) KOHLER, op. cit. p. 67 TORQUEMADA, Monarquía,Iñ.diana -
~ ~l\r: 16: "Estas maneras de ha~erse esclavos pasaban delan
te ~~·testigos, personas de anciana edad, las cuales se po·
nlan de la una y la otra parte, para que fuesen corno terce-
ros, y entendiesen en el precio, y fuesen del conchavo, y é! 
tos habían de ser no menos que cuatro, y de aquí arriba, y ~ 
siempre se juntaban muchos a este concierto, como a cosa que 
la tenían por solemne". Idem. XIV, 17: "Había algunos excla
vos mafiósos y astutos, que por tener para jugar, o comer, se 
solían vender, dos veces, y éstos eran llevados ante la jus· 
ticia, y mandaban los jueces, que este esclavo sirviese al • 
que se había vendido delante de testigos, y con obligación -
pública; y si ambas veces había pasado la venta jurídicamen~ 
te, y como la Ley daba el permiso, daban el esclavo al pri-
rner amo, y perdía su servicio, y precio el segundo, por cuan 
do el esclavo no tenía de que pagar, y la primera venta ha-= 
bía sido la valedera". 



s<:~rvir, a manera de Rcgi.stro Público de la Propiedad, todo -
l'Sto e1üborado por el tlacu i lo. 

No obstante lo anterior, no debi6 existir un con
trato documental en la formaci6n de sociedades exportadoras
de comerciantes, ni en la transmisi6n o enajenación de la -· 

tierra, ni en los testamentos ni en la actividad mercantil' -

en general. 

F.- Constancias del Tlacuilo en los Juicios. 

El tlacuilo (escritor-pintor), estaba pues rela-· 
cionado con el derecho de una manera particularmente cstre-

cha. No se crea que por el .solo hecho de ser él quien escri

bia o pintaba las leyes, sino por que además, en los juicios, 
desempefiaba un lugar ampliamente importante: el <le escribano. 

que "llevaban sus protocolos en lenguaje azteca de signos 11 .

( 1) 

"Había con ellos (jHeces), escribanos o .pintores• 

muy diestros que con su caracteres ponían las personas que -
pleiteaban y sobre que, y las demandas de test5gos y lo que

se determinaba o sentenciaba 11
• e 2 ) 

"Lamentablemente, dice Kohler, hasta donde sepa-
mos, nada se has ha conservado de los protocolos, judiciales 
del tiempo,antiguo de los mexicanos: desaparecidos en lasº! 

pantosas destrucciones y devastaciones. Sin embargo, se con
servan actas procesales de los anos 1570, 1580, 1590 y 1593-
y también las actas de un proceso criminal del afio '1566. En
estas se pueden seguir los procedimientos antiguos de acusa
ci6n; la acusaci6n por robo contiene cuatro imágenes en las
cuales está representados el lugar, las cosas robadas, y las 
personas que sufrieron el robo, y además otr?s ocho documen

tos que calculan el valor de lo robado. (3 ) 

( 1) KOl!LER, op. cit. p. 91. 
( 2) ZORITA, op. cit. p. 54. 
( 3) KOHLER, op, cit. p. 91. 

I . 



Al parecer tambi6n se requería la presencia de un 
escribano en los juicios militares. ( 1) 

G,R Ausencia de FunciBn Notarial en los Actos de Comercio.· 
Por lo q~e respecta al comercio, estamos seguros

que no había funciones notariales en las operaciones mercan
tiles en general, al menos no hay nada escrito sobre ello, -
tampoco hubo en la formaci6n de sociedades que llamaría----
mos "organizaciones de comerciantes exportadores". ( 2) 

Y puesto que acabamos de hablar de operaciones -w 

'mercantiles, hagamos una referencia breve a la legislaci6n -
comercial, dentro de los tianguis. ( 3) El comercio debía.re~ 
!izarse etrictamente en el mercado por razones de orden ---
religioso y sociales y el mercado se celebraba un dia deter
minado que era tenido por festivo. Cada producto se vendía -
en un lugar sefialado, los esclavos se vendtan en Atzcapcitzal 
co y había un tribunal especial en cada mercado que determi
nab~ el precio de las mercancías y legislaba en caso de con
tienda. 

El comercio interior consistíi~, en su forma más

extensa1 en la venta de productos excedentes al consumo ca-
sera de comestibles, lo que daba poco lugar a especulacio"-

nes. 
Sabemos que para el comercio exterior, los comer

ciantes se reunían y organizaban para formar caravanas. No -
todos los vendedores iban en esas caravanas, encargando la -

( 1) Historia de los Mexicanos por su Pinturas, p. 34. 
( 2) LOPEZ AUSTIN, op. cit. 147; ZAHAGUN, op. cit. IX. 3: -
~Tambi~n allí se juntaban todas las cargas de sus mercade--
rias, y las cosas que llevaban encomendadas para vender, las 
de los mercaderes viejos, que se llamaban Potchtecatlatoque, 
pues ellos no iban en este viaje, sino que encomendaban sus
mercaderfas para que las vendiesct y despu6s partian con --
ellos la ganancia cuando volvían. Tarnbi~n encomendaban algu
nas mujeres tratantes sus mercaderías, para que hiciesen 10-
mismo'.1. 
( 3) Hacemos nuestras las opiniones de KATZ y LOPEZ AUSTIN • 

. '"i~~ 
w-..to1t.C/, ~--:~ ' · 
.r.;i.. \J.· N ~ ti K t11~ 
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v<~nt:n d(: :-;us prnduct.os a otro<; t:'omcrciant<.~s, formando lo que 

se podría 11 amar :;ocicdades me rcant í1 es, pero no hay textos -

que nos indiquen si dichas sociedades se basaban en palabras 

o en escritos. 
Podemos decir que, en general, los aztecas no do

cumentaban sus operaciones de tipo mercantil. 

H.-Carencia del Testamento.en Forma Documental. 
Por otra parte au~que haya autores que afirman la 

existencia de la funci6n nbtarial en la transmisi6n de la tie 
rra privada, ( 1) el estudio actual do las fuentes nos obli
ga a sostener la tesis contraria. En efecto, el usufructo de 

la tierra comunal "Calpulli" se tnmsmitía por herencia, pe
ro nunca se otorgaba testamento, Abunda Motolinia al afirmar 
claramente que: "el testamento no se acostumbraba en esta -
tierra sino que dejaban las cosas y heredades a sus hijos, -
y, el mayor, si era hombre, lo poseía y tenía cuidado de sus 

hermanos y hermanas y yendo los hermanos creciendo y cas§nd~ 

se, el hermano mayor partía con ellos segrtn tenia'', ( 2) 

La tierra privada -pillalli- podía enajenarse o -
transmitirse por herencia, pero nada nos permite h•blar de -
un testamento que ~~tviese de "instrumento público notarial
escrito" que testificase la transmisión de dominio territo-
rial". ( 3) 

1. - La Artesanía del Escribano. - Tlacuilo -
Trataremos ahora de trazar las líneas generales -

que debieron caracterizar al tlacuilo. 
Los artes~nos, en la vida social Náhuatl, se orga. 

( 1) SALAZAR ROBIOSA, A. La forma ele los testamentos en 
nuestro derecho, en Revista Notarial n6mero 12, México, 
1953. p. 53 
( 2) MOTOLINIA. T. Uistoria de los Indios de la Nueva Espafia, 
México> 1~14. p, 120. 
0 ) Para un estudio sintético de las distintas clases de ti~ 
rra sus cnricteristicas y orígenes puede consultarse con mu-
cho provecho KATZ, op. cti. pp. 27-46! 



(-J. .i. 

n i i'. a b : lll > e o m o e n l a é p o ( a 1" C' u .J h 1 > ~: n u ¡ 1 cr i ,, s t l ) y en . g r e - -

mi_os, e 2) dclJ.í.tlo, scf1ala l..6pc:.: J\ustí.n ( 3) al culto de un -

D i o s , p a r t i e u 1 a r p r o t. e e to r d e 1 ~~ r e m i. o • 

El oficio se trn11s111it1:1 .Je p:i.drcs a hijos y algu

nos artesanos guardaban sl.gilosamcntc c.l s,--crcto de sus art.!_ 

ficios dentro del círcu:Lo fami.li.ar. ( 4). En Tcxcoco, asegu-

ra Kohler' e 5) para e.J ercer l\Tl of LCÍ.') determinado, el art~ 

sano estaba obligado a pasar un examen y scr~·aprobado pdbli

camente. En general los artesano;; gozalrnn de privilegios ta

les como Ja exenci6n de .i.rnpuc:'> tos p1:.:rsonales o de trabajos " 

( 1) TORQllEMADA, op. cjt, 11~ dJ.: ' 1'1\:11.í.<1 usínüsmo, repartida 
la ciudad, en esta manera: q1w tr"'inln y tantos ofic.ios, que 
tenían los moradore~: de ella, cstuv;esen di.v·j.didos, y ciparta 
dos, y cada oficio se u::ase en bnrrios de por si; de i;uerto_. 
qu~ los que eran plateT1"!;:; d1.'· oro i habí'un de \:~Sté!1' jtmto;; J Y"" 
t g d Q q los de a que 1 b 11 rr i '" l o h; 1 L 1 a n d e ~.i:ir , y no t1 e lHi h t n n " 
d~ lJWZGlq.r nt1'ofi con e·11ns; ¡ 11,:i ,J,· ¡1l[Jt:u, en otro bnr1•lo;"' 
l'1~ pintores en otro; los l11¡ii.l1ri, 1 .•;J t:'n úi1ro¡ y do o~ta mn~ 
JHH'fl iban d1str1Quídos lo:; dr·111tí::, ut h:jos~ y of-iciales on la
ciudad, no entrevcrándo~-.u~ 11í juntiindütic lon unos, con los -
otros", Esto autor hac(.' f(1 fen:1K i :1 <1 1:1 e: l udnd de Texcoco or 
ganizada por N0tzahualc6yot.l.. Zudtn, op. cit. p. 91 dice,:
contrad·ici.ondo a TORQUFM/\.JJJ\, o m{ls hi<.rn ft'l'ir:i6ndose a Tcnoch 
titlan, que 11 Hay en tt>dos Jos mtYrc:.tdris y 1ug(H'OS públicos tQ_
dos los días muchas personns, trabajadoras y maestros de to 
dos los oficios, esperando, a quien lo5 alqui.le por sus jor
naíes". 
( 2) RADIN, P. Ihe Soux .. C .. .ii.$ ... J!.füLJ.\.1!1.lU~JI.!l~Jg _ _g.f the Ancient -
Mexicans. Berle1y, 1917. p. 7 opina que en México existió un 
gremio de escritores. 
( 3) Op. cit. p. 71 ZAIJJ\GUN op. cit. IX habla de los dioses
de algunos artesanos. 
{ 4) DURAN, D. llistoria de los fndi0s de Nueva España, Méxi
co, 1867-80 T. I. p. 498: n11orcp .. 1e entiendo que era ley que -
el padre ensefiase a su hijo el oficio que sabía, para que ~
siempre hubiese muchos of.i.ciales de todo género de oficios". 
Citado por KATZ, op. c.it. p. 51. Por su parte ZAIIAGUN dice -
q u e 1 os o f i e i a 1 es que t r a b fl j ali ;:rn e 1 o ro , " su arte 1 o e o ns e r ~ 
van en secreto''. 
( S) KOlfLER, op. cit. p. 49; TClRQUEMADJ\, op. cit. II, 41 di~ 
ce que Netzahua1c6yotl "!lizo una sa1n de congregación <londc
sc juntaban todos los poetas, hombres mús ícos ( que lo cran
muchos los de esta t.ierra) astrólogos, e historiadores, y de 
otras artes, donde confcrí~n estas cosas, con gran emincn--
cia11. 



o') C> ... 

p ci r s o n a 1 < • :> u o t r a s o b r a :.; p ú h l i e u s ( J ) e o m o p ar e e e s e r q u e -

sucedía a pintores y mGsico~; c¡uo eran altamente estimados. 

Cabe hacer una salvedad en la transmisi6n del ofi 

cio de padre a hijo, en lo que toca al tlacuilo o escritor r 
pintor. 

En nuestro antiguo sistema pedagógico había dos -

centros educativos mayores para hombres 1 el Calm6cad y el -

Telpochcalli. (2) En el segundo -cada calpulli tenía élssu

yo y era destinado a los mexehuattin o plebeyos- la ecluca--

ci6n se proponia ofrecer esencialmente al educando, la t€c-
nica militar necesaria para la guerra. Al calmecac, asistían 

les pipiltzin o nobles para su btllena preparación; ahí la edu 
caci6n recibida comprendía todo lo necesario para que el ed~ 

cando pudiese gobernar al pueblo, ya fuese desde el punto de 

vista.político, religioso, militar o jurídico; también allí

se e~sefiaba el arte de 1a pintura-escritura y su forma de -

descifrarla, actividad que en cspecJ.al, desdmpefi6 el tlacui
lo. 

Basados en las opi.n.io11cs de López. Austín, ( 3) 

se puede avanzar la hip6tesis Je que el tlacuilo, pintor-es

critor, era educado en el Calmecac y por lo tanto debería -

pertenecer a la noble za o es t<t r en ínt i.ma comunión 'con - - - - -

ella. En efecto, el tlacuilo dcsempcfiaba funciones religio-

sas (pintaba las historias sagradas) y legales ( pintaba --

las leyes, los registros y los convenios), ambas ligadas --

a las clases .superiores. Sin embargo, no podemos decir si el 

oficio le venía por herencia familiar o por educaci6n esca-

lar, aunque nos inclinamos por la primera opinión, movidos -
por la compleja dificultad que representaba el ejercicio de
este arte. El tlacuilo debía conocer la técnica de la confec 

(1) ZURJTA, op. c.it. p. 112 "Y también tributaban los oficia 
les de lo que era de su oficio, y los mercaderes de lo ~ue • 
trataban; y todos estos no eran obligados al servicio perso
nal, ni a las obras públicas, sino era el tiempo de necesL4~rn 
dad". 
( 2) ZAll.l\t~UN, op. cit. fT.I apéndices IV-VIII. 
(3) LOPEZ l\USTIN, op. cot. p. 121. 



8) 

e ión del 1 ienzo, ~rnhre el que: 1lcber'i'.n pintar más tar<lc. Estf! 

lia tumhi6n obli!;ado a cn11ri1.:1·r i:ómo se ohtcHí.an 1os colores y 

a mezclarlos paza[finalmcnte ejercer su oficio de pintor, -

( I) debía conocer además la forma de llevar los registros -

y la manera de redactar los convenios y confeccionar los do

cumentos. 

Para entender bien el papel que desempeñaba la e~ 
critura ideogrdfica en nuestra antigua civilizaci6n, rccorda 
remos lo que ya Clavijero docta con mucho tino: 

"Sus pinturas no deben cons idcrars e como una his ~ 

toria ordenada y completa, sfuno como monumentos de la tradiw 

ci6n ... Les hacían (aPlós njños) aprender las arengas y dis
cursos que no podrian expresar con el pincel; ponian en ver

so los sucesos de sus antepasados, y les t'nseñaban a cantar
los. Esta t~adici6n aclarahu l~s Judas, y evitaba las. cquiv~ 
caciones que i1odían ocasi?rntr las pintuyss·, y ayudaba al -~

mismo tiempo con estos monumentos, eternizar 1a memoria de -

sus héroes, los ejemplos de virtud, su mitología, susiritos, 
sus leyes y sus costumbres. e 2) 

Esto equivale a decir que la escritura servía de

osamenta, de estructura a la tradici6n oral, ya se refiriese 

esta, a la historia, a la religi6n, a la pólítica, a la le-

gislaciBn o a la poesía. 

(1) No gozamos del espacio suficiente para detenernos a de
tallar c6mo hacían las telas y pergaminos que servirian de -
lienzo, ni de donde sacaban sus colores y cómo los mezclaban. 
ni e.n la forma en que usaban sus caracteres ideogii~fioas pa
ra representar sus ideas y sentimientos, Sobre lo que se re
fiere a la confccci6n de tolas y pergaminos, CLAVIJERO l1ahla 
muy fuien en op. cit. T. I. p. 367. A p11'mpósito de la obtcn-
ci6n y mezcla de colores puede consultarse al mismo autor T. 
I. 368-69 y ZAI~GUN, op. cit. XI, 11: en lo atinente a la -
forma de explicar o escribir CLAVIJERO se expresa muy bien y 
puede verse además GARIBAY A. M. Panorama Literario de los -
Pueblos Nahuas. México, 1963. pp. 29-31, o bien La llistoria
de la Literatura náhuatl, del mismo autor. 
(2) CLAVIJERO, op. cit. T. J. p. 371. 
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/'.ti11 1 H i 11h~r1r 1 rín (''·· ";1.: tv i l"·'l' dr· 1.·s tos monumentos, 

pintaban lns azteca~; sus hi~;toria:; "como J:.1s trece primcras

<le la colecci6n Je MonJoza y la Jcl viaje Je los aztecas que 

se hay.a en la obra Je1 viajero Gnmcl 1 i; sus mitolo,gías. sus 

conocimientos de astroJH)JllÍa y topograffa, sus calendarios, -

sus poesías, cte. 

También p·intabnn sus cuerpos legislat.ivos y sus -

costumbres. En la primera ¡iarte de este trabajo hemos aludi

do ya a la carencia de' textos jurí.u:icos ele tipo o'ccidental,

pe10 quisi€ramos desenvolver nuestra opinj6n para evitar un

malentendido. 

Para ser honestos, empecemos por mencionar que -

Clavijero afirma la existencL:1 de "c6rl i.gos en que estaban - -

copiladas sus leyes, sus ritos, ~w:; costumlHes y los tributos 

que los pueblos pagaban, como son todas lns de la colccción

de Mendoza, desde la 14 hasta la 63. ( 1) Esto no parece ser 

sino un eco, de 110 que ya había aflrrna.do Torquemada: 

"De .manera, que aunqm' h:iya qui en diga, que estos -

indios no sabían escribir, y que por r:onsi.gui.ente manera, -

sus leyes no eran escritas, ni tampoco guardadas pues no ha

bía codigos de ellas; no es razón que concluye, pues basta -

tenerlas por costumbre y de memoria que 0~ el fin para que • 

se escriben porque sabidas se guarden: cuanto, y mas, que -

por los caracteres con que se rntcndfan, pudieron estar ---· 

pintadas, y esta es escritura: que toda aquella pintuTa, ~-

y carftcter es letra, que sirvo el oficio de letra y por la -

cual se entienden las cosas por ellas significadas"( ('2) 

( 1) Op. c~t. T. I. 366. 
( 2j TORQUEMADA, op. cit. IX. 6. Si nos detenemos con in$ i§.. 
tencia en acentuar la existencia de leyes escritas en aquella 
<i:ivilización es para refutar las teorías que aun circulan .. en 
el mercado de Ja Ilistoria Náhuatl según las cuales no "exis
tían preceptos de carácter gencrnl", sino Themistos es decir 
"decisiones de casos concretos, sin sumisión a una norma ge
neral establee.ida" (ESQUIVEL OBREGQN', op. cit. T. I. p. 278) 
ya que•~no habí.:i otras bases 1egalcs que n1a autoridad del Rey 
que• era absoluta". Idem. p. 33(1, Con 1·rcfcrcncia a esta última 
opinión no creo que vnlga Ja pcn~1 \1etenernos en.comprobar lo 
rontrarto ,.1n.1es nos parece que vu13n en. aguas aJenas a la rea 
lidad h1stor1ca. 



ll (' 1 a J e c. tu ·r a d e e~; t e t ex to se de d u e e que y a el es -

de un principio algunos l'.onqu1stauorcs o colonizadores imput 

naban la existenc.ia de escritura en estas tierras "y por co!!_ 
siguiente manera sus leyes no eran escritas". Sin embargo P.Q. 
demos apropiarnos, con ciertos matices, de la opinión de que 
los autóctonos tenían leyes escritas. Los c~onistas nos ha-· 
blande su existencia y los historiado~es posteriores nos -
dan pruebas convincentes de ello, al ofrecernos incluso c6-
digos de leyes tales como las de N~tzahualc6yotl contenidas-

\ 

en la Relación de Ixtlixochitl o l~s que aparecen en el ----
apéndice de la magisterial obra de Kohler ( 1) o en la des-
cripción etnográfica de la Historia de los Mexicanos por sus 
Pinturas. 

El hecho masivamente comprobado, de que tuviesen
leyes escritas, no debe precipitarnos al equivoco anacr6ni·
co, consistente en afirmar, la existencia de códigos legales 
sistemáticamente ordenados y, divididos y promulgados con di 

cho carácter, como sucede en nuestra socie<lad. Como ha podi
do constatar L6pez Austin, pudo existir un cuerpo de leyes -
fundamentales del que se desprendian leyes secundarias~ pero. 
en nuestra opinión, tanto las primeras como'las segundas, ~

no siempre fueron promulgadas en un~ forma estricta o si lo
estuvieron, se presentaban desparramadas y acaso desarticula 
das, no tanto con un carácter legal sino como formarldo:,par-
te, por ejemplo del ritual rel igio.so o de cualquier otra co~ 
tumbre derivada de su cultura. Sucede que cuando se termina
de leer un tratado de derecho azteca, incluso los más valio
sos, uno se queda con la im~resi6n global de haber leido un
tratado de antropología, tejido con estambres provenientes -
de distintas disciplinas (moral, religi6n, pedagogía, politi 
ca, etc.), presentado bajo la luz conciliadora de lo legal. 

( 1 ) Op. e i t . pp. 9 4-1O8 . 

{ 2 ) I!istoria de los Mexicanos por suspinturas, publicado en 
GARIBAY, A.M. Teagonía e Historia de los Mexicanos, M6xi«o, 
1965. 



llacmnos notnr quo los trat11dist:is de derecho azteca adoptan

como datos legislativos, lo que los cronistas reportan como

costumbres. Por otra parte ya se ha dicho que "este medio de 

transmisión gráfica servía de gran ayuda a los que por la r~ 
petición continua y constante de los textos gravaban en la -
memoria todo contenido, tanto hist6iico momo moral o po&ti~~ 

co". e 1) 

Sostenemos que la escritura ideográfica, era un ~ 

apoyo a la tradici6n oral jurídica, pero que sin embargo fu~ 

cionaba como ley escrita. 
Advertencia final.- Este breve estudio~ no pretcn 

de ni con mucho, agotar el tema, lo pres~ntamos únicamente 
como introducci6n a la materia. Hemos recorrido un pequefto -
trecho, y la meta está adn lejana. Aquí dejarnos la estafeta, 

a fin de ~ue alguno de los notarios estudiosos la recoja y -

prosiga la carrera. 

( 1 )GARIBAY, A. M. Panorama Literario de los Pueblos Nahuas, 
!)éXÍ~2 .. L_l963, p, 30, 



87 

.PRUSHNCIA DEL NOTARJO PN EL DUSCUDRIMIENTO. 
DE AMERICA. 

Podemos asegurar, con Mustapich (1) 1 que el pri-· 
mer escribano que pis6 el Continente Americano, fue Don --
R6drigo de Escobedo, funcionario impuesto a Cristobal Co16rt 
por el Consulado del Mar, y quien lo ·acompafió en uno de sµs 
viajes, a fin de que "le diesen por f~ y testimonio, como-
él por ante todos tomaba, como de hecho tomó posesión de-
la dicha isla pox el Rey e por la'Reyna sus sefiores, ha -
ciendo las protestaciones del caso" (2). 

Traemos a colación este hecho del Almirante, por· 
que fue así como todas las naciones americanas de origen -
hispa.no, calcaron su rágimen notarial de la Madre Patria., .. 
principalmente de la Tercera Partida de Don Alfonso, y ---
prueba, como las primeras actas notariales redactadas en ... 
Am!rica, consistieron en documentos en los cuales se hizo -
constar por los Escribanos de los conquistadores, las fun·
daciones de las ciudades • 

. (1) MUSTAPICH, José Maria. "Tratado Te.6rico 2:' Prtctico de -
Derecho Notarial". T. II. Edit. Ediar. Bs. i\lres, i955. 
pág. 28. 

( 2) MADARIAGA, Salvador. Vida del muy magn1f i~o sefior Don -
Crist6bal Col6n. B~. Aires. 1942, pág. zzr. 

' 
\ 



PRESENCIA DI! LOS HSCRillANOS EN 
LA CONQUISTA. 

¡j8 

Ciertamente el papel de los escribanos en la con· 
quista, no es ni con mucho el mejor de los capítulos en la-

. . 
historia del ndtariado. Excepci6n hecha de su ajustada ac--
tuaci6n dando fe de la fundación de las nuevas ciudades (1). 

Recordemos si no, la no muy edificante actuaci6n
del escrib mo del Rey, TDJiego de ~Gódoy, que dando fé del re
querimiento que el conquistador hizo a los tabasqueños, de
rendirse por la lengua de aguilar (de dudosa comprensi6n -
para los indios) y no aceptando éstos, le soltaron las es-
capetas (2). Y no puede decirse que Cortes acept6 ese reque 
rimiento de dudosa legalidad, sin tener conocimiento ~e la
escribanh~ .. , habida cuenta de su larga práctica de escriba-

no. 

Breve noticia del conquistador -escribano-. 

En efecto, Vázquez Pérez y Monroy_ Estrada ( 3), - - · 
nos hm informado que Hernán Cortés 'bachiller o no de la~
Universidad de Salamanca, como tanto se ha discutido, era -
sin duda un hombre de cultura académica superior a la del-
común denominador de los soldados de fortu.na entre quienes
hubo de vivir; segOn G6mora y Bernal ro!az, podia sostener-
una conversaci6n en latín fluido cuando para ello llegara-
el caso. 

Al abandonar sus estudios, tal vez por apremio -
económico , se fue a trabajar con un escribano a Valladolid, 
en donde, según expresión de Suárez de Peralta, 'tom6 notas 
y estilo de escribano lo cual salia muy bien hacer" (4). 

(1) Cfr. MUSTAPICH, José María. "Tratado teórico y práctico 
de Derecho NQtartal". T. II. Eait. Ediar. Bs. Aires, ~ 
pág. 28. 

(2) DIAZ DEL CASTILLO BERNAL. 11Historia verdadera de la con 
quista a~~ la Nueva España. T. I, Mexiéo, IDJ. F. 1944. _-; 
pág. 137. 

(3) bp. cit. pág. 139. 



De Valladolid pasó a ser escribano de Sevilla, y
de ah1 solicit6 en Santo Domingo una escriban1a de la Ley • 

(1). Más tarde le fue otorgada la escribaní.a del Ayuntami.en 
to de Asda, en 1512 al fundar Diego Velázquez Santiago de -
Baracoa, fue nombrado escribano de ese lugar, oficio que .... 
desempeñ6 hasta el afio de 1519, lo que implica un ejercicio 
como escribano de trece años .. 

Primera escritura de América. 

Si se nos diera la posib.lidad de ·retrotraer el ... 
concepto de acta y escritura que actualmente tenemos, pode .. 

mos afirmar que el furidamento de ~abasco, es la prim~r es·• 

ci:itura del continente. En efecto, nos narra Bernal Díaz. -

d.el Castillo, en su cap. XXXI, de ''Cómo 1 legrunos al· río .... 

Grijalva, que en lengua de indios llaman Tabasco; y de la· 

guerra que nos dieron y lo que m~s con ellos pasamos" ( ~ ... 
Como después de la guerra se fund6 Tabasco, al decirnos: ·• 

"En los cues de aquel patio mandó Cortes que reparásemos,y"' 
que no fu~semos más en seguimiento del' alcance, pues iban•w 

huyendo; y allí tom6 )Cbrtés posesión de aquella tierra por
su Majestad y el en su real nombre, y fué de esta manera:•
Que desenvainada su espada, dio tres cuchilladas en señal -
de posesión en un Arbol grande que se ~ice ceiba, que esta~ 
ba en la plaza de aquel gran patio, y dijo que si había al
guna pe~sona que se lo contradijese, que €1 lo defenderla -
con su espada y una rodela que tenia embarazada. Y todos-
los soldados que presentes nos hallamos cuando aquello pasó; 
respondimos que era bien tomar aquella real posesión en nom 

bre de su Majestad, y que nosotros seríamos en ayudarle si

alguna persona otra cosa contradijere. Y por ante un - ----

(1) 

(2) 

Cfr. CARRAL Y DE TERESA, Luis. "Derecho Notarial y TDe-
recho Registral". México, rrtr. F. 1965, ·pág.78. 

Op. e i t, pág. 13 S. 
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f)~cribano del rey se hlt.o riqual auto" (1). 

Sin embargo, si hablamos <le actas y en el sentido 
del continente que recibe un hecho jur1dico, la primera - ..... 
acta notarial fue la que levant6 el escribano de Col6n 

y le sigue el requerimiento que levant6 Diego de.-
Godoy a 1olicitud del conquistador, segdn lo hemos referidd 
lineas arriba. 

Sin embargo oreemos que Mustapich se equivoca cuan· 
do le adjudica a la fundaci6n de la ciudad de Buenos Ai--
res, la cálidad de primer acta notarial en el continente -
(2). 

Ya hemos traido a colación a Bernal Diaz del Cas
tillo líneas atras, para constatar l¡i fundación de Tabasco
ante escribano el 12 de marzo de 1519 (3). 

(1) Op. cit. págs. 138 y 139. 

( 2) Op. cit. pág. 28. · 
( 3) Op; • cd;t. pág. 13 5. 
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INSTALACION DEL PRIMER CABILDO DE AMERICA 
ANTE ESCRIBANO, EN LA VILLA RICA DE VERA·· 
CRUZ. 

Recientemente recordamos el 450 aniversario de la 
fundación del pri~er Cabildo en Am6rica. Entonces 'se hizo-
referencia a que se constitay6 solemnemente dicho ayunta-
miento, ante escribano público. ·. Esto pone de relieve-
la enjundia de nuestra tradici6n notarial, que hoy por hoy
debemos acrecentar, tomando conciencia de la página hisUiri 

ca que nos toca escribir a los notarios de hoy. 
'Para terminar nuestro recorrido por las increíbles 

incursiones de Berna! Diaz del Castillo, solo nos resta ci 
tar el requerimiento que formul6 Pánfilo de Narváez a C.On-
z~lo de Sandoval, a través del clérigo Guevara, y ante la -
f6 del escribano "que se decía Vergara" y "lo qu~ sobre --
ello paso 11

, Toda vez que es por demás interesante ver como
se las gastaban los comparecientes en aquéllos tiempos, --
m4s aún el peligro que corrían los eser iba nos, con "aquella 
brava gente'', pues ya veremos como fue que Sandoval amenaz6 
al escribano. con darle cien azotes se lo notificaba, y como 
finalmente se llevaron presos a éstos, hasta México, y ahí
Cortés "les hablo de tal mancr a ... y les untó las manos de-
joyas de oro .. que donde venian muy bravosos leones, volvie
ron muy mansos y se le ofrecieron servidores." (lf. 

Gonzilo de Sandoval m~osamente cuando vi6 que--
iba a ser requerido, se escondi6 en el pueblo junto con los 
soldados españoles, a fín de que no lo an contrasen: ''Y como 
el clérigo y los demás que traían en su compañia no topa-- ... 
ban a ningún vecino espafiol con quien hablar, si no eran ~

indios que hacían 1 E obra de la fortaleza y no les en ten- - -
dtan, y como entraron en la villa fuéronse a la iglesia a -
hacer oraci6n, y luego se fueron a la casa de Sandoval que
les pareci6 que era la mayor de la villa. Y el c1€rigo, 
después de "Enhorabuena estéis", que así dizque dijo, y ---

( 1) Qp·. e i t.. T. I I.. pág. 1 7 . 

1 
... ~ l .& ...... 



Sandoval le respondió: "Que en tal buena hora viniese", --

<licen que e1 cl~rigo Guevara, que así se llamaba, comenzó-
un razonamiento diciendo que el señor Diego Velázquez, go-
bernador de Cuba, había gastado muchos dineros en la arma-
da, y que Cort~s y todos los demls que habia tra!do en su-
compaftia le habian sido traidores, y que les venia a notifi 
car que luego fuesen a dar la obediencia al sefior P4nfilo-
de Narv!ez, que venía por capitán general de Diego Velfzquei 
Y como Sandoval oy6 aquellas palabras y descomedime11to que
el padre Guevara dijo, se estaba carcomiendo de pesar de lo 
que oía, y le dijo: "Sefior padre: muy mal habláis en decir
esas palabras de traidores; aquí somos mejores servidores -
de su Majestad que no Diego Velázquez, y porque sois c16ri
go no os castigo conforme a· vuestra mala crianza. Andad 
con Dios a México, que allá está.Cortés, que es capitán 
general y justicia mayor de esta Nueva Espafia, y os res 
ponderá; aquí. no tenéis más que hablar". 

Entonces el c16rigo dijo muy bravoso a su escri-
bano que con el venía, que se decía Vergara, que luego sa-"' 
case las provisiones que trala en el seno y las notificase
ª Sandoval y a los vecinos que con él estaban. Y dijo san-~ 
doval al escribano que no leyese ningunos papeles, que no · 
sabia si eran provisiones u otras escrituras, y de plática
en plática· ya el escribano comenzaba a sacar del seno las-
escrituras que traia; y Sandoval le dijo: ''mirad, Vergara:
ya os he dicho que no ledis ningunos papeles aqu!, sino id
a México, y os prometo;'que si tal leyereis, que yo os haga
dar cien azotes, porque ni sabemos si sois escribano del -
!ªY o no; mostrad titulo de ello, y si le traís leedlo; y-

tampoco sabemos si son originales las provisiones o trasla
dos u otros papelesn. 'f. el cl~rigo, que era muy soberbio, -. 
dijo: "¿Qué hacéis con estos traidores? Sacad esas provi--
siones y notificádselas". Y esto dijo con mucho enojo. Y -
como Sandoval oy6 aquella palabra, le dijo que mentía como-



ruín clt:rii~o; y !1rngr> ¡¡i:1mí6 ;i :.;w; soldados que los lleva--

sen presos a Méxlco 11 
( l) . 

( J) Op. ci":. T. I I. págs. 15 ~ 16, 17. 
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EL PROTOCOLO DE JUAN FERNANDEZ DEL CASTILLO 
EL MAS ANTIGUO DEL QUE DISPONEMOS. 

La investigaci6n realizada por el colegio de --
México (1) consigna que el protocolo más antiguo que obra-· 
en el Archivo de Notarias del Distrito Feder~l, es el per-· 
teneciente a Juan;H~rnández del Castillo. El primer instru· 
mento que en él se consigna, esta fechado el 9 de agosto-
de 1525 y consiste en un poder que ·otorg6 Mendos Suarez, -
vecino de Tenus ti tlán, a Martín del 'Rlto par a cobrar a Pedro 
de Maya 4 tomines de oro de mina. 

En la obra de consulta del colegio de M6xico, se

hace un s relación hist6rica de los instrumentos que obran-.
en el Archivo de Notarías, y que comprende el peric5do de---
1524 a 1528. 

Es interesante como del texto de los instrumentos 

notariales ,no solamente sacamos datos sobre el ·comporta 
miento juridico de un pueblo, coordenados en el tiempo y ert 
el espacion, sin que aún desprendamos de el.los actitudes y

hechos que puedan enriquecer el bagaje de la historia y de~ 
la so ciolog1a, que pueden interpretar abusos ' manif es tacio~ 
nes de un méxico del siglo XVI, que se encuentra petrific~ 
do en los protocolos notari ales, pero que puede revivirse .. 
en cualquier momento, con solo la lectura. 

Es as1 como algunos estudiosos han interpretado -
hechos históricos a partir de datos notariales. Cuando ---· 
Mario Monroy Estrada y Francisco Vázquez P~rez, nos dicen .. 
acerca de la investiga~ión en los protocolos: ".Su estudio~ 
intrinseco apenas ha sido desflorado aun(ltte tiene relevan-
te interés por la intervenci6n que los escribanos tuvieron .. 
(:.en la formaci6n de las figuras jurídicas. Don Rafal. de ... 
Altamfra la confirma. cuando indica que sería imposible ----

(1) MILLARÉS CARLO y MANTECON, J. I. Indice y extractos de
los protocolos del Archivo de Notarías de Méxic·o., D. F. 
Tomo Il. 



conocer a fondo la casi totalidad de las instituciones pri
vadas si nos limitásemos a concebir o a reconstruir aquella 
sobre la base únicamente· del derecho escrito, para lo cual, 
la fuente especifica que debe considerarse a este propósito, 
es la de los documentos notariales. Cítanse a continuaci6n
dos ejemplos: El 4 de noviembre de 1 525, 11 

•• , yo, Maria de-·

Marcayda, muger que fue. de Diego Xuárez, difundo, que Dyos

aya estante en esta cbdad de Tenustitlán, desta Nueva Es -
pafia, otorgao e conosco que do e otorgo todo mi poder cum-
plido libre e llenero e bastante .•. a Juan Xuárez, mi hijo -
vecindo desta dicha cibdad, que está presente, especialmen
te para que por mi e en mi nombre pued.a demandar e rrecab•
dar e rrescebir e cobrar, asy en juicio como fuera dEl, de
todas e·qualesquier persona o personas que sean e con dere
cha deua e de sus bienes, todos los maravedis e pesos de.-
oro e. joyas de oro e plata .e bienes rrayces e muebles e -
semovientes e otras cosas quealesquier que fueron e finca-
ron, que Catalina Xuárez, mi hija, muger que fue· de iFernan
do Cortés, gobernador que fue de Nueva Espafia, difunt~,---

que Dyos aya, los quales a mi pertenecen e los .he de aver e 
heredar as1 como su madre e legítima heredera que soy •• " -
¿Qué indicio puede dar este mandato en el supuesto o dompr2_ 
bado asesinato de doña Catalina Xuárez Marcayda consumado -
por su marido el marqu~s del f\/lJ.lle de Oaxaca, ya cuando e- -
ra Gobernador?" (1). 

Por su parte el licenciado Agustin T6llez Cru --~ 

ces, nos dice que "entre los documentos his t6ri<::os intere- -
santes que simplemente al azar podrían mencionarse, se en
cuentra el poder otorgado por Dofia María de Marcayda el 4-
de noviembre de 1.525 a Juan Xuárez para demandar, recibir .. 
~o cobrar de cualquier persona los bienes de Catalina Xuá--

(1) Revista de Derecho Notarial Mexicano. Afio VI. No. 19 , -
M~xico, D. F. 1962. págs. 144 y 1~5. 



roz, su hija. que fué mujer de IJern~n C(')rtés. También se en

cuentra el Poder Traspaso <le primero de febrero de 1527 que 
otorgó Pedro Gonzllez de Trujillo a Blas de bionterrosa pa
ra reclamar a Hern.án Cortés "una india naburia de esta tie
rra de nombre Marina, la cual nie fué hurtada", según dice-
el texto del documento. También es de. mencionarse un reco
nocimiento de. deuda que hace llernán Cortés a favor de Mel -

chon Vázquez, por 12,000.00 pesos de oro y comienzo de otra 
escritura de 20 de noviembre de 1536, por la cual el propio 

Cortés reco.noce deber a Juan Cuevas 6, 320. 00 pesos por razón 

de 70 esclavos. Estos otros documentos de igual trascenden
cia dan al Archivo enorme importanci~ histórica que resulta 
necesario.dar a conocer e investigar suficientemente •• " (1). 

Indep~ndiéntemente de los aspectos hist6ricos y-

socio16gicos, el protocolo de Juan Fernán<lez del Castillo, 
por ser el mlis antiguo del. que disponemos, nos presenta en 
forma objetiva las figuras jurídicas y las formas utiliza-
das· en las operaciones contra-actuales. 

Acerca de este tema. abunda.remos al tratar l·a for
. ma para la forma, el principio do conservación del documen

·to notarial, y al estudia:: las funciones del Archivo Gene-

ral de Notarías. 

(1) Discurso pronunciádo por el Sr. Lic. AGUSTIN TELLEZ ---
. CRUCES,•Director General de Servicios Legales del Depar 

tamento del D. F., el 7 de octubre de 1969, al ponerse
en servicio el Edificio de Donceles 104, para el Archi
vo General de Notarias. 



EPOCA INSULAR. 

Esta ~poca incluye las c~dulas emitidas entre ---
1525 y 1562. Respecto a los ce<l~larios solamente haremos 
referencia a los de Puga y a los de Diego de la Encina. 

El Cedulario de Puga, dice Luis Carral y de Tere
sa: "contiene dos rea.les cédulas, la' primera de las cua-
les determina que el real escribano de minas debe desempe
fiar persorialmente su funci6n; disponiendo la segunda que no 
debe cobrar honorarios excecivos" (1). 

El Cedulario de Diego de la Encina, continfia el -
autor que citamos: "regula las características y uso del -
libro protocolar, el siste;na de archi\raci6n y el manejo de
oficios de escribanos de gob~rnaci6n, y de escribanos de -
cámara de justicia" (2) . 

• 

( 1) Op: cit .. pág. 81. 

( Z) Idem. 

¡ 
í. 
¡ 1 



EPOCA DERECliü 1 NlJlANO Y DE TRANSAC<i: ION. 

Esta época en materia notarial, comprende desde-
la recopilaci6n de las leyes de Indias <le 1680 hasta 1853,
es decir, en otro orden hist6rico, abarca la colonia, esto
es la Nueva Espafia, y la_primera parte del mExico indepen~
diente. 

Para abundar sobre esta materia pueden consultar
se las si.gÚ.ient'~s· é»bras ( 1). 

La legislaci6n espaftola estuvo vigente no solo en 
la colonia, sino ya entrada la independencia, sin haber re-

(1) Cedulario de Puga· -Repniducción iFbtotipi.ca, Madrid, -
Ediciones Cultura Hispánica, 1945- con referencia a los 

11 escrivanos de Minas", Folio "185. 

ALTAMIRA Y CREVEA. R. "Diccionario Castellano de Pala-~ 
bras Jurídicas y Tél:nicas tomadas de; la Legislaci6n In
diana~' Iustituto Panamericano de Geografía e Historia,
M&xico. 1951, voces: escribano y notario, pigs. 138 y--
215. 

LEVENE, R. "Introducción a la Historia del Derecho In-
dianou. Bs. Aires, Librería Jurídica, 1924. Capftulos-
II y V. 

OTS CAPDEQUI, José Ma. "Manual de Historia del Derecho
Español en las Indias 11

• Bs. ~ros, 1943, I I Vols. 

MALAGON BARCELO, Javier. "La Literatura Jurídica Espa-
ftola del Siglo de Oro en la Nueva Espafia''. Instituto -
Bibliográfico Mexicano. Mexito. 1959, pág. 73. 

ORNELAS K, Héctor. "Apuntes para la Historia del Dere-
cho Notarial", en Lecturas .Jurídicas. No. 13, Oct-Dic.-
1962. Chihuahua, pág. 74. 

SILVA Y VALENCIA, Agustín. "Formular:i.o de Escrituras y
documentos de uso diario entre Notarios, Abogados, co-
merciantes Jueces y demás autoridadei-; y hombres de ne-
gocios. México. 1898 (en el Seminario de Derecho Romano 
Historia del Derecho, clasificación cr. 237). 
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cibido en su primera [ase ninguna lnfluenci (-1 del derecho de-· 

los vencidos; ni on su segunda fase deJ. derechos de los inde 
pendientes. 

Por ~u orden estuvieron en vigor: 

l. Fuer~ Juzgo. El código de Eurico rigió entre.-
Godos e Hispano Romanos, es el más antiguo de los que apa--
recen en España (1), que fue reformado más tarde por el C6di 
go de Leovigildo, a su vez derogado por el li.ber judiciorum, 

que se aplicó a los hispano-romanos, que derog6 el breviario 
de Alarico, este liber judiciorum, comprende tres fases, tina 
el Código dem~cusinto, otra el Je Ervigio, y la última, --

la vulgata, cuya traducción al castell<:::no dió lugar a la de
nominación de fuero juzgoJ Jeh.Lda a ~t:brnnndo III, quienes -
lo consideraron como fuero ffiunicipal ~ Cór<lova y otras ciu -

dac\es. 
En el ya se hablaba de. la ex is tcnc ia de eser iba- -

nos del pueblo, a los que se atribuye un m wor poder fideif! 

ciente(~. Y se decia segün la opinión del autor que cita· 

SOLORZANO, Juan 11 Política lmlianun, Ui·i;-' varios ejempla
res en la Biblioteca de Dcl'ücho). 

-C&dula de 25 de mayo de 1792, que puso en vigor el li-
bro I del "Nuevo c6<ligo de Indias". 

JOSEF DE AYALA, Manuel. (Indice) del Diccionario de Go- -
bierno y Legislación de Indias y de Espafia (si posible). 

Pandectas Hispano-Mexicanos, de JUAN N. RODRIGUEZ DE 
SAN MIGUEL, citadas por LUIS CARRAL Y D~ TERESA, Op. --
e i t. pág. 8 O • 

( 1) GIMENEZ ARNAU, Enrique. 11~rccho Notªri al Español". Vol, 
I. Pamplona, Madrid. 1964. pág. 172. 

( 2) CFR. OTERO Y VALENTIN, Julio. "Sistema de la ;E!mción 
Notarial ºBarcelona, España, 1933. pág. 98. 



100 

mas, que quien alegaba leyes falsas o !flas facian escriber á 

los Notarioes .. el iues les faga dar lCC-azotes" (1) . 

II. Fuero 'Real: Tít. VIII, libro I, de la Ley -
Primera a la S'ptima (2). 

I I I. Rece12ci.§.!LPe¿:~_s:_ho _E.9mano: Cuando se destru-

y6 el Estado Visigodo se sucedieron correlativam~nte dos pe
riódos, uno ge.rmánico y otro caracterizado por la lucha entre 
el Derecho Romano y el Germánico, y que acabo con el predo-
minio de Aguilar, fa.se ésta llamada como ia "recepción del -

derecho romano", fenómeno cap1tal en la historia jurista en
Ios paises Europeos y de Occidentes. 

"Fruto importantísimo de la recepción fue el lCtl-

digo de las Siete Partidas o ';Ft.tero de las Leyes", redactado
po~ orden de Alfonso X el Sabio. Se comenz6 en 1256 y se --
concluy6 7 6 9 aftos más tar<lc. Sus fuentes son numerosa~ y -
variadas: clásicos griegos y latinos (Aristóteles, S!neca),
textos bíblicos, Padres de la Iglesia (Santo Tomás), fi16--
sofos medievales (Boecio), obras do origen orientas (Pori--
dad de Paridades), el Corpus Juris y los romanistas (Acursio, 
Azon, etc), las "Decretales 11 y los canonistas (Hosti.ense), -
el Libri feudorum, los Roles d 1 0leron y varios textos juri-~ 
dicos castellanos. Son una verdadera enciclopedia del Derecho. 
Se tradujeron al catalán, al portugu8s, al ing1€s, y llega-
ron a aplicar$e en territorios de los Estados Unidos que --
pertenecieron a Espafia. La Partida la. trata de las fuentes
de fD~recho y en materias eclesiásticas; la Za, del Derecho -
PBblico; la 3a. de organización judicial y procedimiento; la 

• 
4a. a 6a., TDbrecho civil, y la 7a. de Derecho Penal'~ (3). 

(1) Idem. 
(2) Las Siete partidas del Rey don ALFONSO X. El Sabio, glo

sada por G. L. T. II, págs. de la 650 a la 757. 

(3) RAMIREZ. A. José. nnreve Historia del Derecho"!' • 

.. ! ..•. 
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Las SieteJ::~:ii~Its .. La partida II I, de Don Alfon
so X el Sabio, título XVIII, acerca de los escribanos, y -

de las leyes de la I a la CXXI y d~ la I a la XVI respecti-
vamente. Part. II, Título IX. Ley VII y VIII (1). 

Por filtimo, no podemos dejar de admitir ia in---
fluencia indirecta de la Ley Francesa de 25 de Ventoso, del .. 
año 11 (después de la revolución francesa de 1,800), que--· 
necesariamente influyó en la Legislación Española. 

Ordenamientb de Alcalá. Más tarde entr6 el orde-· ---....._-... 

namiento de Alcala dictado por Don Alfonso XI, destinado a--
proclamar el prin~ipio de la contradicci6n consensualista -
( 2) • 

Nosotros cuando hablemos del documento como forma 
del acto jurídico, haremos referencia. a nuestro art, 1,823 -

-reminisencia de este ordenamiento. 

Pragmática de . AlcaJ!. - Tiene gra~ importancia P! 
ra nosotros, porque en ella nace el protocolo material se--
mejante al actual, fue dado por los Reyes Cat6licos, el 7 -
de junio de 1503 (3). 

(1) Op. cit. pág. 68 y 69. 

(2) Op. cit. pág. ·176. 

(3) OP. cit. pág. l76. 



EPOCA LEGISLATIVA DE LA INDEPENDENCIA. 

A continuación <lamas una breve historia le -
gislativa en materia notarial, desde la In -
dependencia hsta la codificaci6n notarial. 

Código Civil_ del EJ~!~~~-.~~~-Oajaca (sic), -w 

1823. - Este código ya regulaba la actuación notarial --- -
afin cuando en forma indirecta. En efecto, €ste c6dio en su

libro 3o, art. 571, establece que la propiedad de los bienes 
se adquiere y se trasmite por sucesión, por donación entre
vivos o·testamentarias, y por el efecto de las obligaciones. 

Al hablar de las donaciones entre vivos y de los testa----

mentos, en el art. 786 dispone que 'Todos los actos que --
tengan donaciones entre vivl)s, cuyo valor llegue a Cien pe

sos, o ~ase de 5sta suma, serán autorizadas por escribano -
pGblico." En materia testamentaria, en el art. 823 esta -

blece como obligatoria la presencia del escribano pfiblico-
y tres testigos si son vecinos, o cuatro si no lo son, para 

el caso de los testamentos abierto y nuncupativo. 
La presencia del escribano era regulada en el tes 

tamen to cerrado, según se desprende el el ar t. 84 1 . 

En cuanto a la forma se establecía la necesi<lad
de escritura pfiblica ante escribano, si el valor del bien-
raíz era superior a mil pesos (art. 1,l24). 

En materia de prueba regulaba la escritura pfibli

ca, en los arts, 1,626 al 1 ,629. 

Decreto sobre la organización de los juzgados del 
ramo civil incriminal del mtstrito F~deral, de 30 de noviem 

bre de 1934 (Federalista). 
Hemos de confesar con sinceridad, que no locali-

zamos este decreto, por lo que n~ vimos privados de acudir~ 

a la fuente original, de ahí que nos remitamos a la resefia

que de él .hacen Mario Monroy Estrada y Francisco Vázquez ~-



Pércz (1) , aceptada en sus téTminos por Luis Carral y de - -
Teresa (2). Sin embargo, en el trabajo que presentan----
Francisco VAzquez P6rez y Mario Monroy Estrada, y que esta
mos comentando, se cita una abundante bibliografia que pue
de ser consultada por el lector, para profundizar en la --
investigaci6n hist6rica, y de la cual a continuación darnos
cuenta (3). 

( 1 ) Op • c i t • p á g . 1 5 1 • 

(2) Op. cit. pág. 81. 
(3) MADARIAGA SALVADOR DE. ''Vida del muy magnifico señor 

don Cristóbal Colón. Bs. Aires. 1940. Díaz Juan. Itine
rario de la armada del IR.ey Católico a la isla de Yuca
tán, en la India, en el año de 1518 en la que fue por Co 
mandante y Capitán General, Juan de Gtijalva, escrito-.-
para su Alteza por el Capellán Mayor de dicha arrnada.-
Traducción española de una traducción italiana del ori
ginal españoJ hoy perdido. 

CUEVAS MARIANO, S. J. t1Cartas y otros documentos de Her 
nán Cort6s, novisirnamente descubiertos en el Archivo di 
Indias de la ciudad de Sevilla e ilustradas por el padre 
Mariano Cuevas, S. J. Sevilla. 1915. 
Documentos hist6ricos inéditos del siglo XVI para la -
historia de Mfixico, corregidos y anotados por el padre 
Mariano Cuevas, S. J. M@xico, 1914. 
Historia de la iglesia ~n México, por el padre Mariano
Cuevas. Tercera edici6n. Editorial Revista Cat6l~aa. El 
Paso, Texas. 1928. 

GALLANGOS PASCUAL D. "Cartas y relaciones de Hernán Cor 
tés al emperador Carlos V., corregidos e ~ilustrados por 
don Pascual de Gallangris. París. 1866. 

GOMORA. Cr6nica de la Nueva España con la Conquista de
M&xico y otras cosas notables hechas valores Hernán Cor 
tls, Marques del Valle, Capitán de su Majestad en aque7 
llas partes. Con mucha diligencia corregida y afiadida-
por el mismo autor en Zaragoza, 1954. 

PEREIRA CARLOS. HernánlCbrtés. Carlos Pereira. Madrid.-
1931. SAHAUUN FRAY BERNARDINO T. Historia Universal de
las cosas de Nueva España, por el muy reverendo padre-
Fray Bernar<lino de Sahag6n. 

TEZOZOMOC, FERNANDO DE ALVARADO. Crónica mexicana, de -
Fernando de Alvarado Tezozómoc. Probablemente escrito-· 
hacia 1589. 



Esta di.spos.ición regula l.a Función notarial solo

tang<mcial111cnlc, puesto que !H: r0r·it,re fundamentalmente a -

la orianizaci6n de los juzgados. 

Es de hacer notar que la función notarial no esta 
ba aOn separada de la funci6n judicial, sino confundida e--

inmersa aOn en ella. 

(3) ANTONIO DE SAN MARTIN, editor. Códigos españoles concor
dados y anotados. Za. Edición~ Madrid. 1872. 

ANTON.10 BALBAS. Recopilación de las leyes de los reinos
de las Indias. Madrid. 1756. 

MERCADO FLORENTINO A. Libro de los códigos o prenociones 
sintéticas de coéli f icac i6n romana carióri.i c~1 es paño la y - -
mexicana. MSxico. 1857. 

RODRIGUEZ DE SAN MIGUEL JUAN. Pandectas hispanomexica--
nas. México. 9a. Etlici6n.1852. 

REAL ORDENANZA para el establecimiento de instrucci6n de
tntendent~s. El exercito en ~l r~ino de 1a Nµev~ EspAfia, 
Ma.ílrld, 1876. -

EVHl BQl,Afi¡Qf;I iJUAN J)l], Curia fJlípi6fl, MiHlrid! 1700, 

DUBLAN MANUEL 'I LOZANO J0~3n MARI!\. J.,og;i~1nc.i6n mexicana 
o co1ecci6n completa do las disposiciones logislativas;.
comprende de 187'7 a 1911. La colección oficial se ini -
cia en 1876. 

Revista Notarial Vol. III y IV afio 4 y 5, ndmeros 13 al-
19, abril de 1953 a diciembre de 1954. Leyes del Notari! 
do. 
Revista del Derecho Notarial Mexicano complementando la
colecci6n de leyes vigentes . 

KOHELER. El Derecho de los Aztecas, Revista de Derecho=
Notarial. Vol. III, diciembre de 1959. ndmero 9. 



1.J~Y PAf~¡\ m. J\RHLtltO LJJ: L1\ An~Hi'JfSTHACION DE JUSTI
CIA l~N LOS TRIBUNALLS Y .JUZC/\DOS DLt FULRO COMUN. 

Esta ley fue promulgada el 16 <le d:il.:l.embre de 

1953, durante el c;obicrno ele Antoiiio Lópl~:: de Santa.'-Ana. 

Aún cuando esta Jisposición es e] primer intcnto

de organización sistemática del notariado, debemos acla--

rar que no regula al notariado como una institución aut6n~ 

ma, sino. que la incluye dentro de la organización general

de la administración de justicia. Precisamente el título· -

VIII de dicha ley, le dédica del art. 309 al 339. 

No define lo que debe entenderse por escribano. -

En el art. 309, esta ley hace una erntmt1ración de condicio

nes acad§micas que debían llcn3rse para obteneT la escri-

bania, como: Aprobar examenvs de: a) Escrjtura, gramáti-

ca castellana; aritmética. A<lem.·J::; SE' reqtwrüi. <los años --
de estudio, uno sobre las materias ele c.krccho civil que -

tuvieran más relaci6n con el oficio de escribano, y ot-ro-

en la práctica forense o sustentaci6n civil y criminal -

y otorgamiento de documentos p1:1bl icos. Se pedía también 1 

dos años de práctica "en el oficio de n.lgfin escribano pfi-

blico matriculado, o escritorio de nlgíln secretario de -

tribunal superior, o en el estuJlo alg~n abogado incorpo-

rado". Por otro lado, se debía cursar un año la acude---

mia del colegio de escribanos los que hic.ieren su práctica 

en México. 
Por lo que se refiere a la solvencia moral, no -

solo se le pedía al futuro notario ser honrado, sino nde~~ 

más de comprobar de entre sus virtudes, la de fidelidad, -

buena fama en vj da y cos tumbrcs. Se tenía que 11suf'r ir L'- -

dos examenes. El primero regulado por el art. 311 t que es

tablecía que debería sustentarse ante una comisión de --

tres nbogados y consistía en el desarrollo de una escri-

tura, que debería quedar extendia en un término de cua 

renta y ocho horas. El segundo examen a que se refiere el 



:irt. ?!14, dcber'i'.a T<;ndi.r!>C ante tl Tribun:il Superior. El -

f ia t que expedía el Supremo (;ob i erno era el. de 11 escribano
público de la jrnción11

, ya que csti1 Jcy es de apl"icaci6n en 

toda la República, toda vez que a la sas6n, Antonio L6pcz

de Santa Ana se encontraba eú el podor corno abnnderado --

del centralismo. 
Debía haber escribanos que pu<lieran atender: a)En 

en los juzgados del ramo criminal (escribano actuario), 

b) En los juzgados menores. e) En los juzgados del ramo-

civil, en donde debería haber dos oficios µOblic~s vendi-

bles y renunciables. d) En el oficio de hipotecas. e) En 

las escribanías do diligencjas (sic). f) En el Tribunal-

Supremo y en los Tribunales ~lercantíl r de Hnciendn, y -

g) En las escribanías do guorra (art, 324). 

Entre las cosas distiniivas de esta Ley, podemos~ 

citar: 
i. La incompatibilidad entre escribano y abogado

postulante (art. 358). 

b. Que dá una vigencia a las disposiciones de la

nov.ísima recopilaci6_n de las leyes de Indias, como se des

prende del art. 326} que establece que los escribanos que 
no sirven los oficios pGblicos vendibles o renunciables,-
se limitaran en el desempefio de su oficio a las facultades
quc concede a los escribanos real13s la ley 7o. ti t. 23 - - -

lib. 10 Novísima Recopilación. 

c. Sefiala un horario a los escribanos para el de
sempefio de sus funciones en el art. 329, fijando de las 
9 de la mafiana·a la 1 del día, y de las 4 a las 6 de la -

tarde, 
d. Establece una vigilancia a los notarios por par 

te de la autoridad política de su residencia, a quien ---

segfin el art. 331, mensualmente deberan rendir informe --

con relaci6n jurada del ndmero de escrituras, distinguien

dolos entre sí, sefialando las partes, la fec~a, la ca --

li<lad del instrumento .. la p6ginn del protocolo la letra, 



,¡ 
1. o ·r 

de Jo contrario serían rn111 t:Hlo:-;. 

e. f:e r(~gulan las ins¡•eccioncs ¡nJr prrTte d<'l ro-"' 

presentante L\el colegio de escrilrnno.s, q11ien tendría·---

obligac:i6n de· denuncinr lo.s nbusos al Tribunal Supremo, -

asegurándose que los protocolos es tuv i crc1 n en 1 os términos 

de la Ley. 

f, Ya cstab¡ece una diferencia clara entre el --

escribano y el proto~ol<1, puesto que el art. 335 estable-
ce que el escribano que so traslade a otro lugar, no podrá 

llevarse el protocolo co~sigo. 
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\CODIFICACION NOTARIAL._, 

A partir de la ley organica del no~ariado y ----

del oficio de escribano de 30 de diciembre de 1865, se ini
cia propiamente el periódo d.e la c.odif icación notarial. Que 

va a ser seguido por la L~y orgánica de notarios y actua -
ríos del Distrito Federal, de 29 de noviembre de 1867, y -

las leyes del notariado de 14 de diciembre de 1901 , de la -
de 9 de enero de 1932 y de la de 23 de febrero de 1946. 

Pretendemos hacer un estudio sistemático de dichas 
leyes, comparando sus títulos, capítulos y trata.miento de-
de las materias. 

Empezamos sin más tr~mites con la primera de 
ellas. 



1-;o, lll. :.;:¡ 111. o H 1 ! ¡;q( l. il 1 l :·1r. ·' 1 1 \ 1 1.!•: :lA \ 
MtLl:\NO ·)¡:, i!fl.:·;1~LRt«' . 

. 
e i ¡j n d;,; < l i \'e r- s r: s ! , 1 1; ,; 1 · 1 ~ : . n :·. ·.: 1.·, :·1 1" v '.. , 1 v1 : z• ·1 i n no t 'l '.: · .í a. J. . t ~ s -· 

,.. 1 'IJ! ;»,• [1'.\;¡i:,¡(\1 1 »i«•· 1¡'\lí' .J ... t .!11•' 1!' 
, •• l ' . . . . . ' (. . ~ ,¡, ... , j -~~ 

c:i6n notarial dünl1 , i t ·, 1, •, i. L .. : .t .i , 

111 i l: i. ¡1 m o'. .. • 11 1 t • 1 " ! : / 

ci6n nqtwr:t.1i, co11 1.11 l;·y uq.;<t!t,1,·a i.1~:1 ¡, ·lnr 1.1dc· y dc1 ··--

ofich' J., .. e:;,::1Lh~mo. "1"' :,1, 1 •
1,· .1{\·\,,.1.1í·r·· ,1 ..... f;(,;:;, oxpedi- .. ·~ 

da por Max5.JT,Li_jano di· 1L1·zl.i11i'go 

No ll\)S e~:·3:lt1":!;11.··::. ;··orque v ·ci le)' 11r, 1.'~'· cs'Lt1':1L1···

<la, ni en la obn~ d(' :1•·11 J.ui:; C~Jrr~tl y de T~:re:>n, rd por -

los notarlos Franc:i.$1:0 \!;1zq1 .. :o:::. !\]11·:: 1' :1.:r1·.i :vLinrc.y E:..,~- .... · 

trada, en su trabajo J( l:órlci,; "· i!1 e .:·l .• 1 .. •t.1r.La,10 ~ki;d · .. .. 

cano. 
Esta ley regu.b. t'I. ucil:' Li .. \1.1 v"t 1:1::; dos sccc1ono:3 

sigui.entes: 

Secci6n Prinwr;i: llcl Notariado. 

Capitulo l. Del oficio del Notario. 
Capítulo IJ. De 'lns cunlidndos y rcqui-

si,tos pnrn cjt'rccr t'l ofi·
c i o lle no t n r i o . 

.,,.ttpí1til0 111. nq Jns nnt.a1·ías. 

Capi t·u.lo JV. D)~;pn·;ic.i•.1i1,0~' ·-4'11111 hn11 de ol?.. 
::io1·v;1r 'l.r)s notarios en ln·
autorizni..:ilin de instrume1itos 
públ kos. 

l)!.;)l c~wdt:u r arreglo de lnf'
No t.:1 r ros . 

e a p 1' t 1 f l 0\ V r . u i s p os ü i. \l ll e $ l~ (': JH.' I' i:1 l e !-\ • 
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Secd611 Sogund:1: 

CapI tul o Un.i co: nül of .ic í o Je eser iba no •. 

Debe~os poner de rPlieve que est~ ley hace una -
distinci6n fundamental entre notario y 0scribuno. Para --

ella, el Notario Público t's, (m·t. 1o), un funcionario -··~ 

revestido por el Soberano <le la fe públicB para extender -

y autorizar las escrituras de los actos y contratos inter

vi vos o :mortis-causa". ;U pa~>a, que Escribano es (art.75) 1 

un funcionario revestido de la fe pdblica para autorizar,

en los casos y forma que determina ln ley los actos. Del- .. 
. ~exto de los arts. 79 y SO, podernos asimilar el concepto-· 

de escribano al que en l~ actualidad Jescmpeftan los se---· 
cretarios de juzgado y los actuarios. 

Entre las caracterí:" tic a:;; miis des tacad.as de €.sta· 

ley, podemos sefialar: 
a. Que esta es la primera ley orgánica de¡ Nota-

riado. Es decir, es la primera disposicjón que en forma--· 
sistemática regula al notariado con exclusividad. 

b. Que esta 1 cy es promulgada e:1 el Imperio de-w-: 

Maximiliano de llal>sbuq:,o, en sn c<-1 r:i• L':·r 1le Emperador de- -

México, por tanto se aplicó en tod.o (.'l Tcrri.tod.o Nacio ··
nal. 

c. El oficio de notnrio, lo confería e¡ Empera--

dor por medio del Ministerio de Justicia. 
·d. Esta ley extrema los requisitos para ser es -

cribano, pues exig!a la edad de 28 afies y una informací6n· 
de siete testigos revisable. 

e. Por último, merece nuestro cqmentario la san # 

ci6n de devolver el exceso de lo cobrado fuera del aran -
ccl. más ln ol:J1igaci.6n J)aTa. el 11otario; ·k· pngar unn mul-

ta I'ºr el cundrupl o üe lo que lmpnrtC'n 1..J~; dcrechor-; en · ~ -

brndos en exceso. 



~ !, 1 
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Ll:Y f)J(l;/\:\IC.'1 IJ!. :.1n \¡1 !f1'., Y i\Cl!Jf\I: ro:; llEL DlS-
TR ITO n:nLR1\J, lll 2:1 Jl! 'íWJ IJIJ'. lli IJL 1867. 

Toca su Vllr1w ;1 ! e:·~tudio quC' lwre:mos ~le la· -

ley expeJ:idn por BeJt.ií.Ll J11:irvz. T.'.st;1 ley. a diferencia de

la nnterior, se cstructur:.1 en títulos, cm;·prendiéndo los -

si¡.rnientes: 

Titulo Primero: 
Título Ser;undo: 

Título Tercero: 

Título Cuarto: 

T:í.tulo Quinto: 

Título Sexto: 

Titulo Séptimo: 

Título Octavo: 

De le•.· \r'Larios )' .\ctuario:;, 

De .lu:.; lj,Jrih11cicrnc':·; ¡J.,. Jci:; Notarios y --
A e t u:1 r i :J ~~ • 

Rcqui.sito:1 r¡ne deben t<:'ner los actuarios
y los nnt.<1 f'l u:-;. 

JJleber0s .1· prohih.ic.i.on.es de los notarios -
y ac1·u:tr.i·1s. 

Prütocn.lu. 

NoLt 1' í' ,1:, 

Prev .me i onr::;; ne rn J ::s 

Esta Ley de CA art:'., ers ::i¡i!.i.cable solo en el 

Distrito Federal, toda vrz qua esta ley se da ya en el --

período republicano, cons:idcrantlo ü1 nwtcria not<ulal como 

local. 
Debemos dcstric;ir que: c5tn ley di.vide a los -

escribanos en notario;; y nctu:i rin:·~. 

Define al Notario como el funcionario estable 

e ido para reducir a instrumento ptlhlico los actos, los con 

tratos y últimas voluntades en los casos que las leyes lo

prevengan o lo permitan (art. 1). 

J~ el concepto de Actuario, sefialando que es 
el funcionario pt1blico <lest:i.nade pnra autorizar los decre
tos de los jueces, de los 5rbi.tros y arbitradores, y prac
ticar las d il igc ne :i.n:; que Je s ordenen en los juicios e i- -

viles o criminales, y en los actos de jurisdicci6n volun -

taria (art.2). 

En cuanto ~1.1 llesli.nde
1
le corresponde a los~w 

notarios autori::.nr en sus i)·rotocolos, con total arrc~'.]1·, 



11 l n r. l '~y 0 :t. , Lo d ri e J ; i •;;¡ • 1 li: i 11:-; t· ri 111w r 1 to:; ¡ 1 li b 1 i e os ( n r t . S ) . 

Al. pu:rn q11L', so11 atrihuc:iones Je los ac 

tuari.os: 1a. Intervenir en los juicios, en los términos pr~

venidos en el decreto de 15 del presente mes. Za. Practi
car y autorizar las diligencias de los juicios arbitrales. 
3a. Asistir a los inventarios extrajudiciales, cuando las
partes lo quieran. 4a. Intervenir en todos los actos y -

diligencias de jurisdicción voluntaria y en el bastanteo -
de poderes ultramarinos. Por el ejercicio de estas a~ri -- · 
buciones, con excepci6n ú11icnme:11te Je la primera, pueden-

cobrar derechos con arreglo nl arancel vigente hoy. 
Pero cuando n consecuencia de esas dili 

gencias se haya de otorgar una escr:í turrr t"iública ~ la exten 

derá y protocolizará el not<H.i.o que e'J i.j:.i1; las partes, si

estuvieren todas conformes o el que ell)a el juez en caso
contrario, facilitfin<lole los a11tos y anteccrl0ntes necesa -
rios. 

rara sefialar más la frontera entre No-
tario y ktuario, el art. 4 hace incompatible su ejercicio 
a fin de que no puedan ejercerse ambas simultáneamente por 
una misma persona. 

Entre los datos sobresalientes que vale 
la pena niencinona.r, so encuentTan los siguientes: a) Esto.
ley inicia la legislación local del fIYistrito Federal b) -

Por primera vez, se exige como requisito para ingresar al
notariado, el ser abogado (art. 7). e) Ul protocolo --
se lleva por acumulación de pliegos y se cierra cada se-
mestre (art. 26 y 28). d) El notariado es vigila'do por -
un interventor de la primera sala del Tribunal Superiof.
e) Continua reconociendo los oficios públicos que consi--
dera vendible y renunciables. f) Daba pie a que el nota
rio considerara como propios lo5 archivos <le la notaria.-
g) lnsinua qu~ los notarios <lcberian estar en el palucio
de Justicia (art. 62. 

1 

\ 

.~ 
. l 
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LEY IJ!:J. NOlf\IUJ\LlO EXPEDIDA POR PORFIHIO DIAZ. 

t~..;'L1:1 h./ L ::; c:,pcd:ida el ·19 de lti.diombre de ·1901, 

entr6 en vigor el 10.1 de enero de 1902 1 y abroga) seg6n su 

art. 2.0.1 transitorio, las anteriores leyes reJativas al no· 

tarindo. 

La sistemática de 6sta ley, es definitivamente 
m~s congroente que las anteriores; estA contenida en 132 
articules y 8 transitorios; se divide en titules y ~stos en 

capitulas, en los términos siguientes: 

Titulo I. 

Titulo II. 
IDlisposiciones preliminares. 
De los Notarios. 

Capitulo I. Del nombramiento de los No 
tarios y de los Aspirantes al ejcrci-
cio del notariaJo. 

Capitulo II. Del notario en ejercicio 
d.e sus f une iones. 

Capítulo III. Del protocolo J.c los no 
tarios. 

lCBpitulo IV. Do las escrituras y tes
timonios. 

)Capítulo V. IDt la cesacH;m y licencia 
de los notarios. 

Capitulo VI. ID~ la responsabilidad de 
los notarios. 

Titulo lll. Oc los Archivo9 Genaralos de Notarias. 
Titulo IV. 
Titulo V. 

Arancel de notarios. 
IDisposiciones complementarias. 

Tr ans i torios. 

Define en su art. 12, al nota~io como el funcion~ 
rio que tiene fe pfiblica para h ~er constar, conforme a las 
leyes, los actos que segúh éstas deben ser autorizados por~ 
61; que deposita escrita~ y firmadas en el protocolo las -
actas notariales de dichJs actos , juntamente con los docu -
mentos que para su gua rcya o dep6s i to presenten los in ter e - -
sados, y expide de aqu~~l~s y estos las copias que legal---
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111e11 te pued cu darse. 

Dentro de los errores de esta ley, podemos sefia-~ 

lar que la. fé pública de la que está investido el nota ---

rio1 aún la sostiene con muletas, puesto que en su actua -

ci6n, debe estar as is ti<lo de testigos instrumentales (arts. 

49 y SO frac. 11J). S1n emli:.irgo, estl:: dcfoctu está at1.;'--

nuado con la creación de los adscr]ptos que sustituían a -

los testigos ins trumC:nltos y actuaban corno testigos cali- - -

ficados, de ellos hablaremos mAs adelante. 

Otro de los errores en los que incurre esta ley,
es que no distingue entre actos y hechos jurídicos (art.55), 

Entre lns inovacioncs Jo estn ley, podemos ci --

tar las siguientes: 

a) La creación de.J. protocoJ.o empastado, con núme 

ro de.hojas determinado y foliadas, crrtlficado en la pri-

mera y en la última de las hoja!-;, y c.l ([lit:.' debería usarse- -

crono16gicamente y sin interrupción. Algo inexplicable es -

la obligaci6n del notario de llevar un libro mAs de protoc~ 

lo, denominado "de poderes" en el que se asentaban exclusi

vamente los contratos de mandato . También aparece el apén

dice , el índice y el lib1:0 de ex.trae tos. (ver. arts. 36, -

37, 46 y 47). 

b) Se establece que para el ejercicio de la fun-

ci6n notarial se requiere el titulo de abogado (art. 18, 

frac. J.I). 

e) Se exige al notario que otorgue fianza para 

g~rantizar su actuaci6n (arts. 14, 16 y 27). 

Creemos que el Lic. Luis Carral y de Teresa, se-

equivoca. al decir "por primera vez tambiér: se exige al no

tarj o que otorgue fianza para garantizar las responsabili-

dades en que pueda incurrir en su actuaci6n 1
' (1). Y deci-

mos que se equivoca, porque la ley de Maximiliano previa --

(1) Op. cit. pag. 83. 
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J..l) 

la oblig:u..:J6n de: dar u11:1 caución para garantjzar los daños

y perjuicios causados por el notario. 

d) Se limita el nGmero de notarias del D. F, y se
fija una en tlalpán. Al establecerse las notarias de nfimero, 
se descarta en definitiva los oficios vendibles y renuncia
bles. Estas notarías fueron aumentadas al número de 60, --
por el gobierno de Francisco I. Madero, en el afio de 1912. 

e) Se establece la incompatibilidad entre el ejer 
cicio de la funci6n notarial y la de profesi6n de abogado 
(art. 2). 

f) Se crea el aspirantazgo (arts. 3, 13, frac. 

IV, 18 y 24) • 

g) Posiblemente lo más relevante de esta ley, es

la creación del Archivo General de Notarías, que merece --
nuestra atención especia!, y a la que le dedicaremos espa-~ 
cio al tratar del principio de la conservo.ción del documen~ 
to, y al estudiar la vigilancia del notario. 



LEY DEL NOTARIAIJO PARA EL DISTRITO Y TERRI
TORIOS FEDERALES, DE 31 DE DICIEMBRE DE 1945. 

Esta ley publicada.en el Diario Oficial de 23 -~-
' 1ebrero de. 1946, es la que está en vigor en el IDlis tri to - - -

- ' 

Federal; y es'precisamente uno de los objetos fundamenta--
les de nuestro estudio. Su an,lisis minucioso lo haremos -
en el desarrollo del capitulado que le sucede, de.ahi que-
por ahora solo haremos una breve referencia a su sistemá--
tica y a sus indvaciones. Las reformas que ha sufrido las -
analizaremos en apartados posteriores . 
. t., 

Esta ley consta de 194 articules y 14 transito --
rios, se divide en títulos y en capitulas, ubicando las -
m~terias en la siguiente forma: 

'fitulo I. rl)};l notario en ejercicio de sus fil.ne io
nes. 

,• 

Tltulo 

Capítulo I. De las funciones del nota's\.10. 

Capítulo I I. rDel protocolo. 
Capítulo I!I. De las escrituras. 
Capítulo IV. De las actas. 
Capitulo V. De los testimonios. 
.Capítulo VI. rD~l valor de las escrituras 
actas y testimonios. 
Capítulo VII. De las minutas. 
Capttulo VIII. De lf.t r!,sponsabilidad d~l 
notario. 

11. OrganJznci6n del notarjado. 
Capitulo l. Disposiciones preliminares. 
Capitulo. II. De las notarlas y demarca
ciones notariales. 
Capitulo III. De lo~ as?irantes al ejer 

cicio del notariado. 
Capít~lo IV. De los notlrios. 
Capitulo V. De ln separ~cidn y substitu 
ci6n temporal de los notarios. 
E:api tul o VI. De la cesa...:i~,. defi'ni ti va-
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y nombramiento de notarios. 

Capítulo VII. üo la clausura de los pr~ 
tocolos. 

Capítulo VIII. m~l Co.Logio y del Conse
jo de Notarios. 
Capitulo IX. Del Arehlvo General de No~! 
rías. 
Capítulo X. De la inspacci6n de nota 
rías. 

Transitorio. 

Suci~tamente haremos referencia a las principa--
les innovaciones de esta ley. 

• ·.t 

a) Suprime definitivamente las minutas. 
b) Suprime los adscriptos, que pas m a ser titula 

res. 

e) Eleva el nómero de notarios E ciento treinta -

y rua tro. 

d) Desaparacen las notarías f<.náneas. 

· e) Establece la diferencia entre acta y hecho ju
rídico y de su continente, acta y escritura. 

f) Califica al notario dandole el carácter de fu~ 

cionario público y profesional del derecho. 

g) Y posiblemente la más destacada de las innova

ciones , es ia creaci6n del sistema de exa---

menes de oposición, par a la selec ci6n de ca:n- -

didatos de las notarias vacantes. 

»"\.'t , . 



LEY DEL NOJJl.'AIUAllC PARA EL IJTSrn!TO Y TEHRI· 
TORIOS FBDERALES, DE ¿;~ DE ENf'.l?i·1 DE 1932. 

\ \ 2 '. ' 

Esta ley fue decretad~ en el Diario Oficial de --

29 de ent.t.ro de 1932~ Sifrntlo presidente de !a República,. ··

don Pascual OttJ'.z Rubio~ consta de 1.33 a:rt.1.culos y 3 tran-

sitorios, se compone de títulos di~idiclos en capítulos, en

los términos siguientes: 

Título l. Disposicionc:s genera]es. 

Título II. 
Caoitulo l. De los Not~rios de nfimero,
ad~criptos y de los a~piraDtes al ejer
cid.o del notari::E]c1. 

Capítulo J1. rni:.:1 !J.otario en el ejerci'.... .. -
c :i.o de sus funcione~'·. 

Ca1?itu.lo l I L De.l. pro toco lo de los no-,
tar:Los. 

Capitulo IV. De las escrituras, testim! 
nios y minutas. 

Cauitulo V. De la cesaci6n y licencia 
de.los notarios. 

Cap1tulo Vl. De la responsabilidad de 
los Eotarios. 

Titulo III. Del Archivo General de Notarías. 

Título IV. 
)Capítulo T. Orga.n:i.zación y funcion.amie1, 
to del Consejo de Notarios del Distrit~ 

'iFedera 1. 

Capítulo IJ. Del Consejo como cuerpo -
consultivo. 

Titulo V. De las minutas. 

Transi to1·ios. 

Entre las inovaciones de 6sta ley estA: 

a) El establecimiento rle 4 notaTias foráneas, 

( art. 7} a saber: 1'1alpán, Coyaacrtn, Xoc:hi.milco y San --
Angel, paTa las que se establece una .. especial demarcación. 

El resto de las 62 not~ria~ fijadas por el presidente -----
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Madero, pueden actuar en toda la Ciudad de México, y partes 
aledafias circunscritas al Distrito Federal, pero sin tener~ 
intervenci6n en las demarcaciones foráneas citadas. 

b}!Suprime los testigos de asistencia y conserva
los notar.~os )adsc:riptos ( art. 2), pero a diferencia de la
ley anterior, ;solo qn adscripto pue~e actu u en una notaria 
de número (art. 6). En esta léy, los adsc·riptos adquiere». -
más facultades, ya que pueden actuar indistintamente con el 
notario de número y con in4ependencia de él, y pueden auto
rizar toda clase de instrumentos. Suplen las faltas de noM
tarío de ntlmero y si llega a vacar la n·otaria, substituyen

al titular (arts. 16, 38 y 40) ~ 

Una·nota característica de ésta ley, es la ere~-; 
ci6n de un noxario suplente, que viene a ser volante y co-
modín en aquellas notarias en donde no haya adscriptos 

y acaezca la falta d.e notario de número. 

e) Deroga las disposiciones relativas al libro -
de extractos; e impone la obligaci6n de llevar un libro ~-

índice. por duplicado. 
A diferencia de la ley anterior, se aumentan a -

diez los libros~protocolos- que pueden llevar los notaTios 
a un tiempo, ·Y: el derecho -obligaci6n- de conservarlo cinco 

años (art. 53·69), 

. . ' 



Hoformas nl J\rt[culN ~2.~ Por decreto de 31 de --
......... ~~-.,,.·····"··-·-· .... ,.,. ____ ..,_h·• ..... , .... ,-~·- .. -h• • "' ..... -

dlt ·11·wl1r« dt• l'.J~,¿ Pfl t•I r1. o. de B de C'nt·ro de 1953 se rlilfor 

maron varios artículos de la L. del N., entre ellos el artí

culo 32 para adicionar el sistema de agregar documentos al -

ap6ndice en los t6rminos que conocemos. 

En la tormentbsa.Asamblea del Colegio de Notarios, 

de 16 de enero de 1953, se discutieron acaloradamente las re 
formas de este artículo. 

Por su parte el Licenciado Josafat Hernández Ys-
las, nutario nfimero 113 del D. F., present6 oponencia inte-

rcsante que vali6 la pena tomar en cuenta en nuestro trabajo 

porque abarca todos los puntos de la discusi6n. El citado -

fedatario se dirigió en forma escrita a los asambleístas en

los siguientes términos: 

"Ciudadanos Notarios··del Departamento del Distri-

to :Federal. 

P r e s e n t e. 

En relaci6n con las reformas a la Ley del Notari! 

do para el Distrito y Territorios~ bderales, me permito ha~

cpr íl U?tede.§ lq~ S,i.~ui.~nt~~ 9Y~~§ti§ft@§i 

Cgmo té~i§ ~@n~rªl cgn§iíl@rg qY@ t@dfi Ley y @ªP~= 
cialmant~ la L. dal N., debe tener par fln1lid1d @1 procurar 
ol blcneatar social y hacer qua al Noariado real~ce una ··-· 
funci6n social y no se convierta en una empresa mercantil de 
la que ningún beneficio le resulte dl pueblo. 

En el artículo 12 del proyecto de Ley ~e Jistan -
los cargos que el notario público puede desempeñar y entre -

éstos no so mencionan los derechos que asisten al notario P! 

ra cobrar honorarios o participaciones corno recaudadores for. 

zosos que son del Fisco Local y Federal, obligándose a los ~ 

notarios a prestar servicios sin ninguna retribuci6n y a te

ner enormes responsabilidades frente· a las autoridades fisc! 

les. Al efecto estimo que el artículo 7 del proyecto de Ley

debe modificarse en el sentido de que los notarios deberán -
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cobr11r j~ualmC'nto una participnci6n en los impuestos que sew 

·recauden por conducto de los mismos y que scrln fijados por
el Reglamento que al ef~cto expida el ejecutivo. 

Err relación con los artículos 14, 17 y 12 del pr~ 
yecto d.e ~-ey parece introducirse la modalidad de que el pro
toco16 ya no será cerrado como ha si40 hasta la fecha y que
se le quitarán sus firtalidades principales, que son: la.se-
guridad y la durabilidad. 

E$te sistema estaría en contradicción con el ar-
ticulo 53 de la L. del N. vigente y artículo 3o. del proyec
to de reformas que manda que el notario no podr~ autorizar H 

acto alguno, sino haciendo constar en el ~!otocolo y obvee•
vando las formalida<l~s prescritas por la Ley. 

Pero más grave será que quede definitivamente in
tegrado en la nueva ley del notariado la reforma que al art! 
culo 32 de la misma se hizo por decreto de treinta y uno de·'~ 

diciembre de mil novecientos cincuenta y dos~ publitado en -
el D. o. de ochp de nero de mil novecientos cincuenta y tres 
y en la cual se decía que se tendrían como parte de la eser! 
tura el documento en que se consigne el contrato o acto ju-· 
rtdico 4e que se trate, el cual se agregarla al ap@n~!~e y -
en el protocolo se levantaría un acta en la que se hiciera -
constar un extracto del documento indicando sus elementos -
esenci.ales. 

Esta reforma no fufi hicn recibida en el Colegio -

de Notarios y en la Asamblea que se celebr\1 para tratar di-
chas reformas, se acord6 nombrar una comisión que redactara .. 
un reglamento del artículo 32 reformado en la L. del N., co
misión que redacto un proyecto de Ley que qued6 sin efecto ~ 

en virtud de que la consulta formulada por el notario cien- .. 
to treinta y tres del Distrito Federal, Licenciado Josafat • 
Hernlndez Y~las, a la Dirección do Servicios Legales del De· 
partamento del Distrito Federal, resolvía que era optativo * 

" 

seguir el sistema de asentar la escritura en el protocole>':'() .. 



hicn actuar de conformidad con la reforma del artículo 32 -
de la L. del N. La comisión, de referencia, se integr6 por ~ 

los sefiores notarios D. Manuel Borja Soriano y Licenciado -
R. R. Pacheco, Francisco Vázqqez Pérez, Juan Manuel García -
de Quevedo y Francis~o Lozano Noriega. Todo esto consta pu-
blicado en la revista númet'o 12 llamada "Revista Jurídica No 
tarial". 

Es urgente que este reglamento se incorpore a la-
nueva Ley, 

La actual reform~ del articulo 32 de la L. del N. 
comienza diciendo que:"Escritura és cualesquiera de los s~-~ 
gui~ntes in~trumentos pdblicos:. 

I.- El original que el notario asienta en el li-
bro autorizado conforme al articulo 17, para hac~r constar -
un actb jurídico, y que tiene las firmas de los comparecien
tes y del notariado y el sello de éste. 

II. - El que se integra con el documento en que s·e 
consigna el acto jurídico de que se trate y con un.extracto
de éste que contenga sus elementos esenciales. y 'se asiente • 
en el libro autorizado". 

Esta disposici6n adolece del vhrio fundamental de 
que no define lo que es escritura pública y se limita a enu
merar según el texto mismo, lo que puede considerarse como -
escritura en los casos que ell~ menciona. Desde luego en la
redacci6n se omiten enunciados fundamentales como son, que· -
el notario no puede actuár sino a petición de parte compare
ciente, asentar el acto en el protocolo, actuar en ejercicio 
de sus funciones y cumplir con las formalidades y requisitos 
que la Ley establece para la redacción de una escritura. En~ 
efecto la escritura pública se hace a petición de parte, se
redacta. por el notario y se hace constar el contr~to o acto
jurídico de los que la Ley exige pasen ante not~rio pGblito
para darles forma legal y constituir los derechos de los oto!. 

gantes. 
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acto juddico d<• qtu" se tr:tl(' y con un t:'Xtracto de ésu:.~ (nó

tese- quú no se dict' que el dncur~cnto acrá redactado por el -

notario) que contenga sus elementos esenciales y se asientc
cn el libro aqtorJzado. 

tie lo anterior r0sulta que no siendo ohligatorio

que el· do.cumentq que se presente al notario sea redactado - .. 

por @ste, se deja <le. cumplir con lo dispuesto en loa artícu

los 34, 44 y 55 de las reformas a la .t. d~l N., que impone -
la obligaci6n <le que el notario redacte las escrituras y és

tas queden extendidas en el protocolo por el nota1·io autori

zapt~! Pero lo m§s importante es, que el documento puede ser 
redactado por un abogado o pQr un lego y presentado al nota
rip para integqtr la escritura respectiva. 

En c,uanto al extracto la Ley dice textualmente: .. 

•
11 Y con un extracto de este (del documento en que 

se consigne el acto ju7fJico), que contenga sus elementos 
esenciales y se asiente en el libro autorizado". 

En rclaci6n con ústo ~e puede decir que no hay 

claridad en la Ley porque no dice que debe entenderse por 

elementos esenciales do un convenio o neto jurídico y que 
debe tener ytno tener c1 instrumento público. ·;, .. 

Las .fa 11 as de 1 s l s t e ma s i g u en acle la n t e y a s í s e -

puede hacer notar que el proyecto de reforma al articulo 32-
que se viene examinando dice en el párrafo penúltimo, que la' 
razones y a~tas a q~e se refieren los articulas 42, 45, 46 y 
47 figurnrfin tanto en el documento como en el extracto, pero 
ésta redacci6n no hacerrcferencia al artículo 41 que prevee

el caso en que se t!ate de adici~nar o variar alguna cllusu

·1a de la escritura y menos el mecanismo a ohservar o seguir
para el caso en que las copias de la escritura o mejor dicho 
del documento, hayan sido entregadas a l~s partes que inte~

vicnen en la escritura. 
Tampoco no se dic0 en la Ley que deberá hacerse ~ 



rn~pccto do lns renuncias de derechos o de leyes que hagan-

vtU ida.mente los con.tratantes, ~ í. estas deben constar en el -

extrae to o. simplemente en el documento .presentad.'ó. pa.ra in te-
, g:rar la escritura. 

Para el pfiblico y especialmente para el pueblo m! 
xicano· tan suspicaz y agudo ~n sus juicios podri pensar tjue
un contrato contenido fuera d¿l protocolo y en documento por 
separado~ puede ser alterado o cambiadas las hojas o substi
tuidas· y esto es un grave mal que .. ldbbertratar de remediarse. 

No quiero extenderme más 'sobre los inconvenien- - -
tes de este sistema de redactar escrituras fuera del protoc~ 
lo, porque mucho se dijo ya en la consulta a que antes se ha 
hecho referencia y debe leerse con cuidado este documento, -
pero lo que más satisface al Licenciado H~rn!ndez Yslas, es
que su maestro el gran jurisconsulto Dr. Manuel Borja Soria
no ha coincidido sobre el particular enssus opiniones sobre
el punto en cuestión y al efecto puede verse en las páginas
.lOO, 101 y 102 lo que este opina sobre' el particular y que -

.¿o~io del libro llamado La Propiedad de Pisos o Departamen-
. tos en tierecho Mexicano, del autor Manuel Borja Martínez. 

"La Ley del Notariac;lo vigente establece dos for- -
mas de elaborar las escrituras¡ según la primera, los actos
jur!dicos que se hacen constar en la escritura deben asentar 
se en los libros del protocolo (Arts. 14 y 32 de la L. del • 
N.)t pudiendo agregar al apéndice los documentos referentes
ª la es~rit~ra. El segundo m€todo fu§ establecido por decre
to. de 31 de diciembre de 1932, publicado en el D. O. de 8 de 
enero~de 1953~ por medio del cual se reform6 la L. del N., y 
urta de estas formas c-0nsisti6 en adicionar el articula 32, -
de manera que el notario puede actuar no sólo en la forma an 
terior, sin.o también con otro sistema qµe· substancialmente -: 
6onsiste e~ lo siguiente: Las partes de.un cdntrato o·acto -
jurtdico lo consignan en un documento que ellas y el notario, 
firman en cada una de las hojas de que consta, el cual debe
llenar los requisitos señalados en el capítulo tercero, títu 
I de la L . de 1 N. · -
D~l referido documento se presentan al notario tantas copias 
como partes integran el acto jurídico. Este agrega el referi 
do documento al apéndice, y levanta en el protocolo una acta 
.en la que hace constar un extracto del documento, indicando

. sus elementos esenciales. Una vez satisfechos los requisitos 

,1 

f. 
f 



<'IHJlf!Pradog, <-! documento ta11t;1•; vet:C's me1H:ionado se tcn<lrá -
comu part<' de la nscr't tutí.I, l :i cual se integrará con el acta· 
notarial y con ol <locmm:ntu, 

Si t..""íl la CSCi'Í.11!1!'.l \ on~;t. j tut íva ¡fo un régimPn dc
p·ropir.;-dad y condominio> SP signe el sif>tc111;.i t1r. que hemos he~ 
cho mnncióíl en· primer lugnr, y que pot' otrª purto es el ml1s 0 

usual> ~61o poclr[n agrt8ílrsr al ap~ndlcc (dada la redacci6n
de 1 n Ley d.c p rop i.ednd hor 1/.ri11t ;t]) , e;; l. p l ftllQ gonerH 1 y los .. 
planos correspondientes u caJa uno <lo lo~ pisos, departamcn· 
t~s, viviendas o locales y ol~mcntos camun~~ de que conste -
el edificio; todos las dcrn5s requisitos dobcrdn insertarse • 
en el cuerpo mismo de la cscriturn, es decir, en los libros· 
del ·protocolo. TAl es 1~ opini6n del maestro y notario Dr. -
Manuel Borja Soriano .... El artículo 2o. de la L. de c. exige 
que el propietario declara su voluntnd en unR escritura p6·
b.ll.~a, y segan el a.1"tíc 1.ilo "l4 de la L. del N. las escrituras 
pQblfcas deben asentarse en los libros. lil articulo 27 de la 
L~t que acabo de citar prcvjcnc que en el apéndice el nota-
r~o irá depositando los documentos que so refieran a las es
crituras, de manera qU<: lo:; documentos de- 1 apéndice no son la 
escritura, y como hemos dicho, scgGn el a1·tículo 2o. del RE
gimen de Propieda<l y~~füiüdom 1 ni o 1 a dcclari:1C i ón respectiva de 
~oluntad debe hacerla eJ prup.lctario en una escritura públi
ca,den la cual, forzosamerrt.e se hará constar lo que se con~
tiene en los d ist ínt.os pthrn ros marcados con las lettas A). -
A F). - Segtln el dicionario dC' la Lengua Ilspañola, de la Real 
Academia, la palabra en es una preposición que significa --
"dentro de" f"ilos documentos del apéndice no están dentro de 
las escrituras. Scgdn el art[culo 27 de la L. del N., el --
apéndice so considerará como parte integrante el protocolo,
pero no por eso t icnen el cttrác ter de cscri turas lqs .!\}pcun1e!!_ 
tos del apéndice. El artículo 14 constitucional dispo~e que
la intcrpr~taci6n debe ser conforme a la letra o a la inter
pretación juridica de la Ley. Por eso he dicho enlla intro-
ducci6n de. mi libro Tedría General de las obligaciones, 2a.
Edici6ri, tomo I, página 69. "Ante todo, a la fórmula de la -
Ley es a 1~ que debe pedirse la revelaci6n de la voluntad -
legislativa, conccdi!ndose el texto a las concepciones juri· 
dicas que han inspirado al legislador todo el valor y la ex· 
tensión que les da Geny (núm. 101, practicándose la interpr~ 
tación gramatical (Baudry-Lacantinerie et Barde, T. I. núms. 
258 y 259), que implica una 16gica íntima inherente al len-
guaje inteligencia (Geny, ndmero lOZ). 
"Asi pues, al expresar el legislador su voluntad en el arti 
culo 2o. de la L. del R. de la P. y C., diciendo que "Las -
menciones que en este artículo se expresam deben constar en
una escritura pfiblica, ha manifestado su voluntad de que ·-· 
consten precisamente en un 1 ibro del protocolo· que es la foT 
ma que ha adoptado nuestro legislador, porqU;e es la que da:-. 
mayor segur.idad a los ins:rrumentos públicos. 
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" El ar t í cu 1 o 4 o . <l e l a L • d e 1 H . de 1 a P . y C • w 

(::,ut c<n\c:ehido en estos términos: 11 En la cscriuu·ra se inclu1 
ra un reglamento en el que se detallarán los derechos y obli
gaciones de los diversos propietarios". Como pu.e verse en . 
el diciciona~io de la Lengua Espafiola de La ~eal ~cademia, -
incluir signffica " Poner una cosa dentro de otra "• 

I'" Veamos ahora cual es el efecto de las infraccio 
nes a los .. artículos 2o. y 4o .. que acabo de e i tar. La Ley re:
lati va, ·Como requisito de forma ha i~puesto la escritura pú
blica para los datos enumerados en el articulo Zo. y ha im-
puesto la misma forma para el reglamento, de manera que la .. 
falta de esta forma tiene por sanci6n la,111qú.e establece el - .. 
articulo 2228 del C. C., en estos términos; 11 La falta de -
forma establecida por la Ley, si no se trata de actos so~em
nes ..• produce le. nulidad relativa del mismo"• y esta nulidad 
pu~~~ pedirse por cualquier interesado. (Art. 2129 del c. C.)J 

"Todo lo expuesto hasta aquf es aplicable al· caso 
dd que el acto jurtdico constitutivo del régimen ~e prop~e-· 
dad y condominio se consigna en el protocolo aunque sin cum· 
plir presisamente con las exigencias del artículo 2o. dé la· 
Ley de la Matéria". 

Es sorprendente que una escritura pueda confo,rma.r 
' ..,, 

se con un documento presentado por el interesado y un extras 
to hecho en el protocolo del notario, asín que la escritura· 
quede asentada en este libro y en cambio el art~culo 58 de·
la reforma a la Ley, expresamente ordena que e.l acta nota;- - -
rial se asiente en el protocolo, no obstante que reviste me:" 
nor importancia que la escritura pública y luego el ·avt!c.ulo 
59 se mod:lfica y se suprime la parte que en la .Ley vigente .. 

dice textualmente: Art. 59.- Todas las actas se 'asentarán •• 
1 • en el protocolo. " Y el artículo 64 del mismo proyecto impo· 

ne tambiári la obligación de que en e~ caso del cotejo de una 
copia de partida parroquial con el original, se inseTte en • .. 

' . 

el acta la copia respectiva. Todas estas cue~tiones revelan· 
que no hay mucha armonía en lo~ sistemas que establ~ce el -·. 

·; 
nuevdl proyecto de Ley. 

Bn lo que s'e Tef iere al artrculo S.O del proyecto ... 
de Ley vreferenteca las razones marginales que.deben llevar· 
las escrituras, ya se dijo los inconvenientes que presenta~
rán con el sistema de reformas al articulo 32 y s6lo cabe 

agregar que el artículo 75 del proyec«io1i~_e Ley dicf¡l c:tn su .. -
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p;1í·r·· 1 í11;1l: "l.:i:; :rnoLit 11111r··; 1 l(:Var5n la •nc:dia firma del · 

J1ot:irio 11 y o.sto yn está dicho en e;l artrculo SO, por lo que 

rt-sulta"una redundancia . 

. Aunque parezca ocioso se insiste en que e1 c.itad( 
\ 

nrtículn ·•S3 d(: la -Ley ví.gC'nte L:s uno <le los más sólidos npo,. 

yos a 1a actun·c.ión not;;rinl .\' n .la fé pública, por que el n9 

tario no debe autorizar acto alguno sino haciéndolo constar

en el protoéo"lo, S<dvCTguanla de todos los derechos humanos y 

lega 1 t•s. 

El artículo :;::) del proyecto dP reformas a la Ley

S(.~ ·refíerc a la importantísLm;i cw.:sti.6n Je :ta i<lcnti.d.ad de -
" l 

los otoTgantcs y de la i(~ d1' c:onoci.mic:ntos )' si.gue dejando -

injusta111rntc sobre· Jos not:nl o;; 1.CJ rcsponsribU itlad de la - -

Lllc11t tf ic:Jci 6n personal, síondo que (;Sta <lcbc ser matt'ria.-

dc leyes diversas como Ja <le poblqci6n y otras relativas a -

Ja materia y este pr6blema por su enorme importancia merece
('!:>p(·~· ial atención y n~so1ucí6n inme<ljnta. 

El articulo 55 nuevamente vuelve a insistir en lo 

que parC'cc ser obl i"gac.ión pr.ivntiva tl0l notario de redacrnr

las csn.·i turas y di.cha· mod í Cicac i.ón a la LL'!' v.igent~. se com-. ~ .. 
pag.in:.i con la teoría antes expuesta. 

Los artfcuJos SH, S9, 60 y 6J del proyecto de Ley 

nJ H 1 iHH o in 1~1 lo r n Lit i. v o •1 ~: l il r 1: 11 nP t: <.\ r j i~ l y ,P 1 fl r i nm r o r t 1 ,, 
1~lll(i t.rw1!~1 l\p d1.'lfínir !o. q11t1 dolw ~HH~in¡:]p¡i1¡¡~ por Ut;;tíl ncHll"• 

r l u 1 • p <J n;i n 1 l g ll n 1 q \J ti 1;• n í • l ~,'a Po d º 1 ¡¡ P 1H;.r i nn1 n l H r (HI ne • 
cH\11 ''~; int:ompl~·rn pfü_1:; ~:din ll!lblu IJt' lHl(;t!r ccrn111tn.r un !bocho, 
Üí.'b:í<.·1H.ln doci:r:·;~:, 11 un lioclw jur1di.co y que.• ti.ono la firma y 

, el sello del notario".- Cl tósti.monio del acta tiene pleno

valor pro:Jatori.o, sin necesidad de declaración judicial del

nota r i o. Por el cor:t en ido lle J as actas, f Tecuentemente se - - -

suscitan :problemas jurídicos d0 interpretaci6n en los tribu

nales, cuando los t0Stimon1os de estas son ofrecidos corno -

pruebas por los intcresadps. Es indudable que las actas como 

lo dice el Art. 76 del proy~cto de reform'~1 a la Ley> tienen-



pleno valor probatorio y n1 l lanwr a ,iuh:i.o al nnt<1rio l.'omo· 

testigo, se desconoce el valor probator.io doJ dci1 . .:urncnto y~

sólo so valoriza la maní restaci.ón hcclrn por td notari1_i l"omo

prueba l<:.'stimoni;ll; por lo qucdl'iw dc:1rst' plt'llO v:tlnr proba .. 

t o r .i o a 1 t e s t i. m o n i o 11 e 1 a e t a ex 1·1 t:' d i d :1 p o r no t ~1 r i o , y ir e d a e - -

tarso en la rornrn <111teri1.Hllil'nte e:q1u(·~; t~1 t' 1 mene íon~1do J\r't. -

58 del proycc t.o U(' rcfcrc.:nc ·, n. 

ID i\rt, 67 de este capífulo dice que los in:;tru~

rnentos públicos otorg3dos nnte funcionarios extranjeros, PO

DRAN .. protocoliznrse en el Di.st·ríto )'Territorios Fcderalcs,

en virttHl de mand:imil~nto JlHlit:ial y dr cst;i r<'ducción p:ircct' 

dt~:;pr1.rndl~rst• t¡IW IJ() t'S !'or?.osa l~l a11toriz.aciÓ!l JUdici~ll pnra 

h.1 pro t (h. o l i ~',a e i <i n d v (, ~; t· o s d t H • 11111 c 11 t D :; , :;i 1 w ( \ p t a t í v a \ t• 11 -

t'l mismo caso estti11 los podt'rc·s 01orgado.:: <'ll l~l cxtrnnjt•ro; 

El art. <i8 Je La Ley v·rgentc ordl'lln que parn que~ 

los podt'rcs oior,~ndo:; fuera dl' la llvpt11ilicn surtan :.11~; e!1't"· 

t o s d eh e r (¡ n se r p r n t o r o 1 i :~ ¡¡ do s . 

l\11111:111ln ;il nrtí'111lo '/ft •kl p1·<1y1•1!11 d1· l.1·y 1·•.t.1 __ 

mamo~ q11t.• 1 a rc·dncr i<')11 t>s i11rn111p !t•l.a, porquf..~ l'll 1 a pr.:kl iva "·' 

St' lw Vi St O que ;i hogil$ÍO~' J!Ol·o eSl' l'!lpll l t)Sns. }' il f Í l' l on:uhi:, a .. '. 

la ali0¡4ilCÍ<I rrl~Clll'll1<.~Hl('llfl' Jlf't'll!ndt'rl COll :·;imple d<'Clilr<ICiiSn .. 

de falsudad de una es<..:rítura y es pr.'ÍCt ica comtln )' corri1.•ntc 

que por el <licho de una o dos personas Sl' ponga en duda la -

verdad de una escritura o de una acta notarial y que los no
tur.ios frt'cucntcmcnte sean 1 larnaJos a declarar en juicios 

civiles o penales sobre el contenido de los instrumentos, 

t:nusiindo1cs gr:ihtis perjuicios y t'n algunos cas<n:; hasta díri

culta<los de averig11ari611 penal y por cl1o propom'mos que di· 

cho artícu1o Sl' rcda1.:te en la siguientl~ forma: ºJ\rt. 7h.· -

Las escrituras y actas, mientras no se declare por sentencia 

1kl'initiva la falsedad lle las mismas, prohnrán plenamente -

('11 juicio y rucra de él 4uc los otorgantes comparecieron an

te el notario, manifestaron su voluntad de celebrar el con-

trato o acto jurídico consignado en la escritura; que hicie-
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1'l11 1:1'. .!1icl:1r:irir,n1-.•.; y :H· r<·é11 i:rnrnn los l1Pchos de los que

hay:1 d:1dtJ H: ol notario y que• .éste observó las formalidades

que mencione. CONTRA ESTA CERfEZA NO SE ADMITIRA EN LOS JUI· 
CIOS PENALES.PRUEBA TESTIMONIA~. 

1 ' 

;. L<t fe pública qucd:aría m.üy mal paraua si las es--

crituras v los' notarios qucdaten a merced de testigos a clcc 

ciono<los para fines inconfesables. 

En el cap!tulo 80. que trata de la responsAbili-· 
efod de lo:; notarios y en el cual q~iedan relacionadas las dis 

posiciones de los articules 13, 183, 184, 185, 187 y 189 del 

~rdyccto de reformas a la Ley, se configura un organismo de· 
supcrvigilancia para los notarios que forma como en. las dic
faduras una es})ecie de Estado Gendarme en el cual los notEi.·

rios son vigilados en todo~ sus actos, no solamente por los

inspectorcs del Deprp·tamcnto del Distrito l·cderal, por las -

Autoridades Fiscales 'y del Trabajo, por los del Seguro So--

cial, si no que hasta el propjo Consejo de Notarios se rlge
cn árbitro de esa vi.gi lanc i ¡1 con fncul tadcs para· nmini:rnar - - -

ciento treinta y cuatro visitadores de los notHrios y prílc ... -

ticar cuantas visitas se les ocurnrn los días y hora~ que --. 
' . ..~ '• 

juzguen convenientes y senH:jante vigilancia sólo se ve·h'asta 

hoy en los Esiados sujetos n sistemas totalidarios. El nota
rio ya no es la persona investida <le fé pública que merece -
el respeto. y la considenación que el Gobierno pone en sus - -

manos paro salvaguarda de los intereses dv los partlculnrus, 
sino una persona a quien hay que tener bajo la mayor vigilan 

cía. 
Las numerosas visita~ <le carácter general en la -

forma que establece el pro~ccto de Ley son inútiles. En efef 

to si las visitas que practican los in~pectores designados -

por el Consejo del Colegio de Notarios van a servir de sim-

ples denuncias y rstar supeditados a las que verifiquen el ~ 

insp~ctor.d~ notarías nom~rndo por la Dlrccci6n de Sorvi~ios 
Legales drl Dupurtamento del Distrito Fed~ral, debe suprlmiL 
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:.•'. la primnra visit<1 o hié-11 ~;i a. ('Sta es a Ja que se le rc--

1:rir111(c ple:rn val idcz, carc:.:ct: úv materia la segunda visita y

di.'lH~ suprimirse. En cue.nto a las visitas que realicen las -

Autoridades .d61 Trabajo, las fiscales y las del Seguro So---
. l l c1al, cebei~xpresarse claramente que estas Autoridades no 

est5n capacitadhs pare la práctica de.visitas generales y 
que deben limitarse a casos específicos o sea db carácter es 

pccial, pues ordenar una visita general como lo pretendía la 

T9sorerfa <lcl Departamento General, equivaldría a efectuar -

una visita domiciliaria, cosa que esta terminantemente pro-

hibida por la Constitución ~cderal . 
•• ! 

Por lo expuesto concluimos exponiendo que nuestro 
l 

párecer 0s que en que no sea reformado el capitulo· décimo r! 
lativo a la in~pecci6n de notarlas y que queda como están -
las <lispo5iciones de la Ley vigente y que no se aprueben las 

refoTmas contenid~s crt los artículos ciento ochenta y tres,

ciento ochenta y cuatro. ciento ochenta y cinco, ciento ---

ochenta y seis y muy especialmente el infamante artículo --
ciento ochenta y tres, antes citado. 

Nos permitimos proponer que en el Consejo <le· N~ta 
rios funcione·:·un Cornit,é o Comisión de V1.gj lancia y ut;~'\:om.í-::

. sión de llonor y .Justicia que vigile a los mi·emb1·os del Con-
scjo y a los notarios en general . 

. En c1 capítulo octavo que comprcn<le 1a responsa- -
bilidnd Jel notarjo se deja ese totalmente Jcsamparado y sc
le abren juicios sin haber sido oido violando manifiestamen
te la garantía del artículo catorce Constitucional. 

En Italia y en Espafta existe una acci6n que se •• 

llama querella de falsedad que es un verdadero juicio en cl
que se oye el notario como dcmnndado en el caso que se· obje-. . 

ta n Jcnuncia que una escritura está afectada de nulidad o -

que es falsa, 
Y la nuevo Ley ~lcl Notariado del Estado de Vera-

cruz en sus articulas 136 y 143 ya adoptaren este sistema y

establec~n ¡ue las acusaciones, denuncias y querellas por de 

litos oficiales atribuidos a los notarios en ejercicio de su 



f,Ullí.:'. i ón t se pr escntarán ante t~l Procurador Gener.a.t d'c Ju·s tl 
cia pan,1. ,:¡uc se integre una Comisión investigadora, en la·~~ 

cual el·n~tario debe ser ofdo 4na vez que, se hai~ instTuidU 
1 .. ' ~ 

~a averiguacl'On, previa ratificaci6n'de la denuncia., quere-· 
' ;,... ' ' ' ". . l ' ' 

· lla o acd~ati6n. 
' ' 

Los i no.f!arios del Distrito ·.iF~deral no tendrán der2_ 

cho ón 1~ nueva L. del N. de gozar de los derechos humanos y 
ld~aies de defensa. · 

. : . . Del capítulo tercero que reglamenta lo. relativo a 
los'aspi~a~tes al ejercicio del notafiado, el articulo 97 -· 
(r~cci6n primer~ debería tener un agregado para ei efecto dé 
,; . " . " ' 

qµ.e se ex:i.ja al aspirante a.' notario no solamente haber teni· 

ifp':.y· tener. buena conducta y no pertenecer nl Estado Eclesias 

:~,¡.co, porque cise término es muy vago y la adición debe ser: .. 

'.)~o· pertenecer al estaJdl ec.lesia.st:ico ni a ninguna congrega·~ 
~16n, cofradía o asodiaciones hotoriamentc.religiosas o con· 
'~¡ 1 

:fines de ·propaganda de teorías religiosas", 

! " Sobre el sistema que el proyecto señala para el -

4esarrollo.del examen de aspirnnte a notario debe modificar-
' qe el artículo 104 de la Ley vigente y del proyecto ~e re---'-· .i.• ... 1 

~ormas, para el fin de que se dlga que los veinte tem~~ p~ra 
'' ' 

:~ortear y que.~eberin ser presentados a los examinados no de 

berln estar contenidos en sobres cerrados y numerados, como
lo dice l& complementaria disposici6n del artfculo 121 de ia 
Ley, pues en la práctica se ve continuamente que no obstante 
que el artículo 104 no exige que los temas por sortear estén 
en sobre cerrado, si lo están y esto so presta a irregulari
dades y da. el aspecto de. un juicio inquisitorial pues lo co
rrecto serla formular cuqstionarios con veinte te~as que de
berán conocer todos los aspirantes y que estarían numerados
y el dia del examen sortear.estos temas para su d~sarrollo:
Los cuestionarios con los temas podriin cambiarse perl6dica· 
mente, los.sinodales deben ser nombrados por sort~o en pre-
scncia del aspirante y los examenes deben"ser públicos y ob· 
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;1i::rvfi11i'lo'.n to:; mi•;mos rnéttHlns que hay ~rn 1a Universidad Na· .. 

<..: 1011n 1 Aút6no1m1 pera examerics a t f. tulo de :-;ufi cíe.ne ía a·ipará 

obtener cátecJ:ras por oposici6n : .... 

"Bl 1 artíc~lo 135 del proyecto de Ley de reformas M 
"· ¡ ' ' . 

vuelve ~i ~istpma anterior de los adscritos a las notarias,~ 
pero exigiendo para ~os que quieran d~sempefiar tales puesto~ 
.el requisito de un examen que se ajuste' a los articulas cieh 

' -
t.o veinte a ciento vein.t icua tro. Estimamos que los ad ser i to~ 
en J~ forma que

1
los propone la Ley, solo tiene por iinalidad 

c.rE'.a~r puestos para empl~ados de las grandes notarias de M~x! 

oq., pero ningún beneficio r~al se tendrán en la práctica coh 

i;t1 funcionamierto de los notar los adscritos. 

En :la práctica el notario suplej1te no desempeirn -
lás funciones de notario titular, la notaria queda en manos-

. dé los empleados del 
1
notario ausente o de los abogados qu~ • 

trabajan •.m la misma y el suplente queda reducido a firmar -

documentos, testimonio y oficios, pero tiene todas las res-
pci9sabilidades que corresponden al notario titular, pero en~ 

camb :io e 1 ad ser i to por no t cncr la categoría de notario no -

le pueden ser aplicadas las sanciones que n. éstos se·:~.ij an -

en caso de responsabilidad. 
En realidad el adscrito no pueJe considerarse ca~ 

ao notario, aun cuando ejerza :funciones de este, porque no -
reune los 'requisitos de los artículos segundo y ciento dieci· 
seis de la L. del N., porque no tiene convenio con el nota·
rio titular, toda vez que el artículo ciento treinta y seis
de la Ley, s61o habla de que ~~ adscrito tendrá la partici~
~aci6n de honorarios o retribuci6n que convenga ton el titu~ 
lar y po!l!que su f é se reduce a los casos de sµplencia y como 
no pueden funcionar más que por un peri6do <le cuatro meses -
en'ca<la afio y puede ser removido 1ibrement6 por el titular~ 
no tendrá ningún henef i c,io pe1·sonal con esa si tuac ion y no ~ 

pasará de ser en realidad·un empleado de notaría. 
'· Existiendo los suplentes los adscri.tos son una ~ ~ ~ 



(reación totalmente indtil. 

Con el fin de que el notario este realmente en cog 

dicones d~ renlizur urta funci6n social, me permito hacer --
los siguiente~ propQsicio11<.'~: n).- Que 111 lllwva L. d1.~1 N. se 

l'cconozcu el grado do J>octnr en llt,rccho H los tH.~t.ualo:.; not.a .. 

rios del fil..:.tríto Fci.lc'rnl y quP ('H lo suce~;ivo pwra ohtoner

lt1 patente. tk~ notario, ~'l'ª r1.~quii;i to esencL1·1 ~1 tener c•l -

grado de Docto1· en Dcrec.ho y no solamente H'r Ucenciado cn

Llorccho con t ttu·l o expcd .ido por J nst i tuc"i.6n reconocida por -

el Estado y debidamente rcgrstrudo Em la !li recci6n General .. 

dt~ Profesiones. b).- Que la C01ní:;i6n Nacion.:.~l Bancaria caua

nño so1ici.te del Consejo dt' Not<irir1s dol n¡~,Lrito Federal,~ 

una terna con los nombres de tres not:irlo~ dol Di:;trito Fede 

ral p:n·a que se encargue do otorgar ln:; escritura::. de las ln~ 

Utuclones cfo Crédito~ dependiente··: ele' Li-:. 1:1Lsmtls. e).· Que· 

los notarios del lnstituto dt• S'qp:ridad r ~""""icLos Socí.nlc~ 

de los Trabajadores del H!;t:l'h,, ddl !l1n,11 '""··ional llipotcca· 

ri.o Urbnno y d<.:' Obrn:; P(ih.l i1.:1:-,. i 1\s l\:111~·11·, de• Cr6díto Agrí1.:2 

la, fü.1nco dt~ Crédito Ej ídal, IL1ncu del 1:iv1-ríto v dP111iís Jns-
. ' ·' \ " 

~.ltucionos de .~:réd.il.o t(•Jr:1cí1ln.1d:1:, cnn I'! l.:.ta1fo, se:111 dc'sig_ 

nados por 1 a Secreta ría de llac i. en da o por J ;1 s 1 ns t: l tuc iones· 

ofici.alcs de que depandnn. d). ~ Que J.as escrituras de compra 

venta dti los lotei> que d lh1 p11rtamcnto do! 1.11.strit.o i:(.•dcrul, 

otorga con los colonos de 1:1s Colonias Proletarias se hagan

ccrn base en un prel:lupucs to prcv i.amente aprobado por el e í ta· 

Jo Departamento, con el fin de que salgan lo más econ6mico -
que so puc<la para los colonos compradores. e.- Que en los .. -
casos de que un nota·rio ~.ea c.onsidcra<lo como iniciado en un-. . 
proccdimient6 criminal, solo puede ser sujeto a proceso, --· 
cuando la Comisl6n instructora de que se hahla en esta Lcy,
~alla farmula<lo su dict§men positivo en 01 sentido de que -· 
debe hacerse la consignación unte juez comprtente. Que al no 
tario procesado aunque ten~~ dictado auto\<le formal pri~i6n-
Y trna averiguación criminal, no Sü le podrá suspender del car 
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i1,t1 ni a111r:l:it ·;11 ;q•ar:1ci6n d(·rínit.iva con tanccl.aci.6n de la

pat.c11t1.·, "11 1;intu no t~:xi~t.a scntcnci'a .ejecutoriado que lo d~ 

clara penalmente responsable del hecho delictuoso que se le .. 

impute. f).- Que se expida a la mayor' brevedad posible el -

nuevo .. arancel de notarios' con hase en el al to costo actual -
" 1 

<le la vida. g) .- Que en la c1ahoraci6n y Jictámen de Leyes -

Fiscales del Departamento del Distrito Federal que" tengan r~ 
1aci6n con ~l ejercicio del notariado del' Distrito Pederal -

se origa el parecer del Consejo de Notarios y de i~s Notarios 

del.Distrito Fc~eral con el fin de evitar que tales <lisposi

ci9nes entorpezcan el trámite tle las eser j turas . .,, h). - Que .

al Cohsejo de Notarios del Distrito Federal se le de pcrsond 
1 -

lid ad jurídica. para contratar, defender los intereses de. sus 
~iembros y ej erci t.ar las acciones y derechos que . les corres - · 

pandan y no solo atribuciones <le auxilio del Gobi~rno del -~ 

Distrito Federal. i),- Que se formen diversas comisiones de~ 

tro del Consejo de Notarios para auxiliar a éste en sus fun
·ciones y se atiene.la especialmente el Tamo de mutualidad y de 

consultas fiscales. j) .- En ln reforma de la Ley se autorice 
a. que ol notario pueda en su mismo protocolo, otorga1\~U pr~ 

pi.o testamento., y los mandatos que otorgue,;, k') .~ Que so ·refor. 

me el C6digo Civil en cuento a ln existencia de que el otor

Ramiento dC'un testamento concurTil el notario y tn~s te¡.;t¡., .. 

go~ •. ·t>uprlmi.c.rntn la nslstenci.a de. cnHos. 

Esp0ro que to<los lo~ scfiores notnrios del Distri

to, 1·cm i tan su opi 11 ión sobre tema tan importante como es la ... 

reforma a la L. del N·. vígcnte, par que en las esferas· ofi~ .. 

· cialos se conozca ol sentir do iodos los notarios y ho sola
mente <le un grur?· Estamos uni<los pata que so nos escuche en 
las reformas de la L. d0l N, y par~ inbro<lucir nuevos siste
ma~ dentro del Colegio <le Notarios del Distrito Federal. -·

Atentamente. Lic .. Josafat Ilernández Yslas. - Rúbr:lca. -

Como resultado .de la Asamblea se acord6 solicitar 

la opini6n del Departamento .<lel Distrito Federal, se nombró-
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tina ·:.oi:11">ión inLegrada por lk)Jl ~hti.uvl Hor_1.t Soriano, Rogeri.o 

1:. !li1rheco, Frnncisco Vtízquo" l'tt·., Jua11 rbnuel García Je -

Q1.Wn'dO y FrtHH:i~.;cn l.o;•.11nu íforing;1 pur11 i¡t1r' elulH'>TllSen el .. _ 

l' e g J a !ll l\ 11 t -.) d e 1 : 1 r l 1 e l t l o 

publicado. 

~:01110 rni_!imnenro qw,' no hu sl<lo -

Como consecuencias Je Jos a~uerJos anteriores, el 

noario pilblico número L~3, LicencLúJo .Josafat,... llcrnándcz Ys-w 

las se dirigió al Depa:rtnmcnto ck·l Distrito Federal en con-
sult'a oarn obtener la opini6n d9 lns Autcn·idades respecto -

al artículo 32. Dicha c:on.su1ta por ser do 1111estro tnterés, -

se la exponemos al lector en los términos en quo fué formula 

U.a. 

Para que el notario atienda o autorice una eser! 
tura, en el ejercicio de la función nota.x· inJ , es forzoso qu·e 

le exhiban los contratantes un docum,~nto privado, en el que

conste el (;ontrato o acto jurídico, o puede consignar direc

tament~ el contrato en el protocolo, sin necesidad de que -

este conste en documento privado que le~entreguen las partes 

contratanes? '~ ... 
", ~- 1. 

La Bey parece no prohibir al notario que levante

cn su protocolo cont1·atos con la. comparec:i (!ncia directa de -

los contratantes sin necesidad Je que 6stos le éxhiban un -
documento privado en el que conste el contrato que ellos --
desean oto-rgar di.rectam<:mte ante el notario, sin embargo, - -

os un punto que debe establecerse en forma indubitable para· 

evitar confusiones en la práctica. 

Entrando en el an6lisis del articulo 32 reformado 

de la L. del N., encuentro que dicha reforma parece estar 

en desacueTdo con el sistema general de la L. del N. y de la 

funci6n notarial misma por las siguientes razones: 

a) El articulo 32 reformado de la L. del N. en la 

forma en que existe actualmente se reduce ~ facultar al nota 
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rio para que pTotocolice el documento que le exhiben las --
partes contratantes levantando un acta que contenga un ex--
tracto del documento indicando sus elementos esenciales. Lo

antcrior trae como consecuencia que el texto íntegro del --

contrato no conste en el protocolo, sino en hojas sueltas -
que forman el documento privaJo y que por su naturaleza pue· 
den ser substi.tuídas o por lo menos alteradas. 

El articulo S~ de l~ L. del N. contiene una proh! 
bici6n expresa ~ara el notario de no autorizar acto alguno -. . 
QU? NO CONSTE EN EL PROTOCOLO y que él ha.ya hecho constar --
observa.ndo las fo:rmaL1~.ades pr.:.scritas en la misma L. del -

N. 

Cuando a1 ni: cario se Je presenta un documento prl 
vado en el que se co~s~gna un contrato, las cláusulas y el·
contenido del contrato mismo no ha pasado ante el notario, -

ni queda integramente copiado en el protocolo, sino 6nicamen 
te u~ extracto de ese documento, y por lo n1ismo, de acuerdo

con el artículo 53 antas mecionado, el notario no puede auto . ~ 

ri:ar el contrato que él no ha hecho constar y q~e tampoco -

consta íntegr~mente en su protocola. 

Independientemente de lo anterior "1 s.ls:tcma de.1-
artículo ~Z, reformado de la L. del N., presenta en la prás 

tica los siguientes inconvenientes: 

I.- Que si el contrato consignado en documento -
privado dice que un contratante entrega a otro dinero u otros 
valores como precio de una cosa' ven<lida, o como préstamo con 
interés, el notario por ~o haber presenciado ese hecho es -
ajeno al mismo y no pueJe hacer constar la existencia de --
esos actos, como tampoco puede precisar las cosas que sean -

1 

objeto del contrato, para que no pueda confundirse con otras,_ 
pues como en el caso anterior no habi6ndolas tenido a la --

vis ta, está .impos i b il:i t ado para hacer constar la existencia-
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do lall mismas. l·racci6n VI dcl.artícul.o 34 de la L. del N. 

11.- Que limitfin<los~ la funci6n del notario a re
cibir y a agregar al ap6ndice el documentos privado en que -
se c:.onsigna un contrato, éste puede contener actos simulados; 

\ 

hechos falsos y cl§usulas contrarias a la ley, a la moral y-

a las buenas costumbres. 

III.- Que con ln prescntaci6n y otorgamiento de -
escrituras consignadas· en el documento privado por los con- -

tratantes en realiclad se vt101ve a.l sistema de las minutas -

que fueron suprimidad por el articulo 82 de la L. del N. --

vigente. 

IV.- Que el notario lleve un libro de protocolo -
resguardado con multitud de requisitos y exigencias legales
y otro legajo de hojas substituibles que constituyen en rea
lidad un segundo libro. 

V.- Que conteniendo el artículo 53 de la L. del -
N. prohibición de autorizar acto alguno sino haci~ndolo con~ 
tar en el protoco1o y obascrvan<lo las formalidades l'eigale.s -
cualquier otr9 acto que se haga en contravenci6n de esta di~ 
posici6n del artículo Bo. del C. C., que dice textualmente:

''Los actos ejecutados contra el tenor de las leyes prohibí- -

ti vas o dtf interés público serán nulos, excepto en los casos 
en que la Ley ordene lo contrario''. El artículo 53 contiene

una Ley prohibitiva y1el notario no podri autorizar un con-
trato si no consta en su protoc?lo integramente, pues si lo
hnce obra contrariamente a la ley y el acto es nulo. Cuando
sc le presenta al notario un documento privado que .contiene

un contrato, el notario s6lo puede autdrizar el h~cho mate-
rial ele que se le present6 ese documento privado y que lo • -

apt"n<lizó, pero el contrato en sí mismo no puede autorizarlo, 
toda vez que no consta tntcgramente copiado en el 1protocolo. 

" . ~·.;, .... 

VI.- Cuando las partes contratantes le ~resentifi-
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acto jurídico, é5tc.~ levanta unn acta contenienJo un ~xtracto~ 

de di cho documtrnt<> con sus (! lonwll tos O!H.'111..: in les y e.amo 1 :1 • .. ~ 

es.critura 11ueda integraJa pór dic.:ho tlocunwnto y el e.xtr.i~cto u 

quo· ~(' re:fier<'. la misma ley, t~J. acta debe forzosamonte estar

f1rma<la. por todos los contratantes y contc·1rnr los req11i.s.itos~ 

que ~efiala el artículo 34 pero además Jn constuncia expresa ~ 

de c.iue se ley6 esa acta H los m:i smos bajo pena de nulidad 

como lo estable~e el artículo 79, fracci6n V de la L. del N. 

VII:- Que constando el documento o acto jurldico ~· 

eri· un contrato privado firmnJo por las partos contratantes y-· 

presentado al notario paJ'fl agregarlo al apéndice, este hecho
en re ali dad implica teór icamei1 te s<~ lo urw protocol i zaci6n y - . 

conforme al articulo 76 de la L. del N, la protocoliz~ci6n -
s61o acredita el depósito di;•l <loc.umento y la fecha en que se

hizo éste. 

tWII. - Finalmente el sistema cread.o por las refor

mas del artículo 32 de la L. del N. implica mayores·gastos -

para los notarios y contiene, en potencia, 1~ amenaz~.de que
se reduzca la.intervención nntarjal y que extremando el argu

mento se puede llegar al e<.Vio 1.le qu.e un con•.rnto privado pue

de llevarse directamente al Registro PaLlico tle la Propiedad

para su inscripción sin necesidad de la íntervonci6n del no-

tario. 

IX.- En relación con el artículo 41 de la L. del -
N., se puede presentar el prob~ema de que entregado el docu-

mcnto por las partes contratantes €stas no p9drln hacer nin~~ 

guna otra adici6n o variación al contrato, porque una vez --
exhibido y agregado al ap€ndice el documento privado y levan

tado el extracto de que se habla en el artfculo 32 queda ex-
cluiJa toda posibilidad de a<lici6n o variación i la escritu-· 

Ta como lo permite actualfuente el articulo 41 de la lex vi---



X.- Otro problema 4uc se suscita con el mecanismo 
que establece el artículo 32 reformado es el de la aplica--

ci6n _<lel artículo 46 de la L. ~el N. vigente, porque con el-
" mecanj smo actual, si se prese11ta al notario el' documento pri 

vado que contenga el contrato y se le~antn el extracto res-
pect:i.vo y posteriormente el notario se ve en .el caso de po- -

ner la raz6n "DI: NO PASO'' al nw rgen de la cscri tura porque -

no se le acredito el p'ngo del Impuesto del. Timbre y de Tras

laci6n de Uominio, como los contratantes conservan ya en su

poder una copia de la e:-:cri tup f.i.r11wda por .!.os contratantes 

y por el notar.fo y autorizada coi\ z· l .. ,,llo de ést,e se pueden 

dar casos en qt1c personn~' d-:: m<: l.a fe lw.¡:.ou uso do esas co--

pias ante terceras personas comi""J documento~; debidamente le- -

galizados. , 

XI.- En cuanto a la rolaci6n de los notarios y ·el 
Fisco el sistema creado por el artícuJ.o 32 reformado de la -
,L.· del N. facilita el fraude al Fisco por los particulares y 
parte~ contratantes, toda vez que pueden consignar 4u~~~n el 
contrato Priva~o que formulen en los casos de comp~averita -
precios menores que los que en yealidad importan las opera-
e iones· comercialmente, pues la entrega del dinero y valores· 
no se:hace·delante del notario y ello facilita medios para -

' --
defráudar al Fisco. 

XII.- El articulo 32 de la L. del N. dice que: -
"Escritura es el instrumento n()'J:arial, que el notario asien
ta en el Protocolo"; por lo tanto, el documento que presen-·

ten los contratantes, será siempre un documento privado, y -
por lo r;tismo adolecerá del v:icio de nul'ida<l relativa en aqu~ 

Jlos cosos en que la ley exija la forma de escritura pfiblica 
para el contrRto. El arttculo 54 de la L. del N. claramente

cspec íf ica que 1 as ena:i e na· e iones de :innme910s cuyo valor sea 



1 !¡.() . 

mayor dC! ~. 500.00, y 1::1 C<ln~;t]:ución o tr:;r1"·misión (te dere-

clto!'. reales estimados en 111fis d<: $ r;1}u.on deben const:ir en -

escritura ante notario, y si 5f: con 1;igna en documento priva

do)' no ante notario adoleccr6 del rn:ismo Ví•::1n de nulidad. 

XIV.- Igual prob1etH:1 se pl.r:tJil:c:dr'.i Nl el caso de -

aplicación del artículo So. de 1;1 I,. C1. de :-.. h., ya que los 

con t. ra tan tes no cornpareccr6n ante nn ta r :i o, •. onstituyendo la

Soc i<::dad. 

XV.- Finalmente úobv inft·,·111:.11s0 qttt1 la ,Jurispru-

doncia en los Tribunales 12xtranjero'~, (en México no existe -

juri.sprúdcncia sobre cuc·st.lones r·('olll(! ln 1-¡uc ~;e ha planteado

en ol pre!' ente caso)) se pron.u:1c ·¡ •. ~ <'1, •.: l ";r:·nt Ldo de que los

notarios s6lo pueden certif"í en:; s1 1iir1' i1C tu~> qtJ\.) consten en -

su protocolo. Dicha jur.i~'..1n-ucknc·i;1 ::.1:· r::~lt•.\!C·r>tra en. la página 

L241 volumen segundo de 1.a 1Jbr:1 \(.: 1_, 11.1: '" !,,· IJ,'r-ccho Nota-

rial de José Máximo Paz y el~, la m.;.s;n:1 rn¡.-¡o l,1 :üguiente: --

1 ¿istro en los -
.11,., deben dccla--

'\Jur-i.sprud.encia. Los cs<:T:i.banos 1k 1·1 pi :·· \. 

tif.icar sobre los actos que coH:; L:i.1; '-" 

hechos que hayan interv cnido, son t r..:• í. t ~:;· 

rar en la forma de ley. (.Jur. C.i.v.; :.~. dt· ., - 1 ' ~ "·'," 

•• 1 • l • L , (X IX) , -

pág. 192 P.s. As. 12 de dic:i.embre dr- u:n~;L l.n~ cscTilrnnos de 

registTo no pueden otorgar cert.i.fi.cadu_, :.u!.'1 i.~ ¡¡e tos extrafíos 

a sus func~oncs (S. C. lls. As. Serie Su. LV. pag. 573). Ca

rece <le fuerza probattni.a el documento (:xtcrir.l.ido ante escri

bano y dos testigos que no fu6 otorgado en prutocolo alguno

(Cam. Civ. 2a. ele la Cap.; 29 .. le diciembre de 1931. J. A. T. 

XXXVJT, pfig. 1628, en notn) 11 . 

Expuestas las considorac:i.orws nnt!.!l'iores y los -

cAs.o~ que pueden presentarse en rQlación c:c:rn la apllcaci6n ~ 

del artículo 32 reformado Je la L. del N., suplico resolución 

de 1 o s mismo s • 

Protesto a Ustcides mi atenta considereci6n y t~~~ 

peto''. 
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A estu consulto le rerny6 la siguiente. lntcrpre-
tac: i6n doJ. Departamento <leJ u. F. 

"En relación a la consulta que se sirve hacer a -~ 

esta· Direcci6n en oficio .631 de fecha )6 del mes próximo pa

sado ·y con motivo de las reformas a algunos artículos de la~ 
L. del N. vigente, me permjto manifestar a Ud. que la opi--
nióñ de esta Direcci6n a mi cargo y en relación al artículo· 
32 reformado de la ley citada, es en el sentido de qu& los -

notarios pueden autorizar las escrituras en que int~rvengan, 

bie.n, haciendo constar en el protocolo í.nteg1·amente el .con!"-

. trato o acto j urí<lico, o cxt n1c tamlo Pn e l. protocolo el do .. _ 

cumento en que se consignen los elementos esenciales del con.· 
-! 

trato o acto, agregando en este cuso y al apEndice, dicho --· 
documento en que se consigne el contrnto o acto juridico <le~ 
que se trate debidamente fjrmado por las pnrtes y por el no
tarop en cada una de sus hojas mismas que autorizará el pro· 
pio notario. Atentamente, Sufragio Efectivo. No R~elecci~n.
~l Director de Servivios Legales, Lic. Salvador Barrón Tava
res.- Rúbrica". 
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I. En el Diario Oficial de 26 de agosto de 1946,· 
1. 

se .publicó el ac.u~~do p~~sidencial que aclara la actuación• 
de fos notarios asó\:1

iadms y suplentes' y que tiene los co~
sideraridos y el acuerdo siguiente: ''CONSIDERANDO: Que el·-
art1culo 44 de la Ley del Notariado establece que si un no
tario hubiere autorizado preventivamente unu escritura y - " 
hubiere llej a<lo. tle tener ese carde ter, por cua 1 quier motivo, 

su sucesor podrá autérizar definitivamente esa o~critura;-~ 
Qu·c el articulo 48 dü la mi.sma 1 ey > dispone que el notario

que haya comenzado u redactar una <.::;critura .:;erki el Qnico-· 

que pueda continuarla hasta ~~u uutorizaci6n definitiva, --- . 

. salvo el caso previsto en e.l ar 1'.fn:lo 44. Que cada notaría 

será. servida por un notar.io; dos not;;;1·io:~ podrán asociarse,· 
para a-:tuar indistintamente en 1m m mo protocolo, según el 

articulo 92 de la propia ley; Que el notario que no estu--· . 
vie17a asd dado deberá celebrar convenio 'o..on otro notario .. 

que· se· encuentre en igual situuci.ón, para suplirse recí 

procramente en sus faltas temporales, de a cuerdo co:tl· el ar

tículo 137 de· la ley de la materia; Que en los casos de- - ~ 

separaci6n de los notarios titulares, por licencia o sus -
pensi6n., .. ·qú'edará encargado el notar_io asociado o· suplente--
• .' 1 r 1 • t , 

·de ·aquel,' de. a
1cuerdo con el artículo 146 del mismo ordena· -

mien:to; Que es incuestionable que cuando el últ.imo de los~ 

~receptos citados h ~li de licencias ~e los noté~ios titu-
. . ' ' 

lare.s , comprende los casos de. separác.ión temporal de ellos,. 

• por simples avisos previstos por e~ articulo 140; separa~~ 
ciones que no son sino licencias de~corta duración conce ~~ 
didas por la misma ley; Que> por otra parte, tambi~n es --. 

concluyente el que> cuando la ley autoriza para actuar in--
" distintamente en un mismo protocolo a dos notarios que se. - -

hayan asóciado, el término "indistinta.m~nte" debe tener ~u~ 

ale anee gramatical, o sea 'el de permi tix que sin distingo·~~ 



·11lg1111u i:w.üquit.ira .tlci lo~• dr.1s af:,.c;cj:nl,>s actúen on todos los· .. 
~ctos que los notarios deben autenticar, o en l~s que de~ari 

interyenir como consecuencia de las escr:i turas o act,as que~ 
' ' 

ante ellos se otorguen,. sin limitación alguna; Que cor:res 
' ' -

pontle al Eje~utivo de mi cargo la dirección del notariado,~ 
por conducto de los gobiernos del Distrito y Territorios --

:pJederales, dictar los regJamentos nec es arios para la eje - .:. 

cuci6n de la ley respectiva y, atlem6s, proveer'· en la esfe

ra administrativa a la exacta observancia de las leyes que· 

·~~pi~a el Congreso <le la Unión en los t6rminos del articu--
lo 89 • fracci6n I, de la Co1i:;t;itución Política. d.e los Esta
dos Unidos Mexicanos; por lo cn;,J IE· ti;:nid•) a bien dicta.r-- .· 

el siguiente 

ACUERDO: I. Cuando dw3 ;~ .. :1,ar !or; estuvieren a.so-.·. 
!'. 

ciados para actuar indis tintamen.1<• i:•11 un protocolo, según-,-· 

~l citado articulo 92 de la Ley tlel NotHTiado, cualquiera-~ 

d~ ellos, en lo que se r~ficra a los instrumentos autoriza-· 
dos preventivamente por el otro notÍrio) potll~á autorizar--· 

los definitivamente, expedir tvstimonios, Llenar to¡f~s los:..'. 

requisitos previos y posteriores a la autor:L:aci~n defini--'. 

tiva de estos instrumentos y, e~ general, hacer cuanto pu--.· 
diere efectuar el notario que hubiere autorizado preventiV'!, 

mente el· instrumento de que se trate. I I. Los notarios .. - - :· 

suplentes, en los términos de las disposiciones invocadas • 
en les considerandos de es te acuerdo, tie1ien facu.l tad <le - -

actuar en los protocolos del notario a quien suplen, en los 
casos en que ~ste se haya sep~rado temporalmente de la nota 

ria ~e su cargo, a6n cuando tal se~araci6n sea mediante --· 
simple aviso dado al gobierno del Distrito o Territorio c'o~ 

rrespondientc. Por lo mismo, el notario suplente, durante
el tiempo de la suplencia , podrfi autorizar definitivamerite· 
los instrúmentos pasados ante el notario suplido, expedir -
testimonios, y llenar todas los requisitos previos o pos--~ 

ter iores a la autorización def ini ti va de esos instrumentos , 
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y, (:ll 11,~m·r1JI, liat:('J' cua11to pudiera of'c:cL1un· el notario·~ 

suplido que hubiere autorizado proviamento el instrumento
de que se trate. IIl. Publíqucse. Dado en la residencia -

del Poder Ejecutivo r~cderal, en México, D. F., a los cinco· 

dias del mes de julio de mil novecientos cuarenta y seis.-# 
El Presidente Constitucional de Jos Estados Unidos Mexica .# 

nos. Manuel Avila Camacho. (Húbr ic.::). Cúmplase: El Goberna

dor del fD1istrito Federal, .Javier Rojo C6rncz .. (Rí'.ibrica)'.' 

I I. En el D iar .i.o Of ic :i al ele 2:') de diciembre de 

1949, se public6 el reglamento del art. 12l), pa1~a fijar ---. 
las normas de la opos.ición para 1;c 1 111·ir !<::',notarías en los~ 

Terri tor5:os Federales, de la cua 1. ::;nL11¡1cn i .,~ sef1alaremos el

procedimiento que fija para él ~:r\~«:i .. lL enip;lte~ situaci6n -

que hasta ahora se ha guarda<lo :?:iluw: io rc~;uecto a las no-

tarías del JD'istrito Fc~der~11. 11EJ .iur:,td·.i di:·i.:larará vencedor

al sustentante que huhierc obten ido la :nayor calificación; -

y en .caso de empate, se hará una nueva prueba> la cual se-

sujetará a las reglas ya establecida~. 21 resultado final-~ 
lo comunicará el jurado <ll g.objcrno del lerritorio, ... Y éste-

·i .. 

lo transmitir~ al Cons ej.o de Notar íos 11
• 
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III. Reformas al Código Civil de 2~, que derogan· 
articulas de la Ley del Notariado vigente. Por decreto de-
30 de diciemh,re de 1966, se ref arman los 11 rtículos 2, 317 - -

2,320 y 2,917 del c6digo1 dvil para el Dl~trito y Territo~
rios Federales, modificando Jo·1; ri:::qu.isitos de forma del --

del acto jurídico, en las comprr,venta:' en las que el JD'e ., __ 

partamento del Distrito Pederal, enajene terrenos para la -
C?nstituci6n del Patrimonio Whmlliar, o personas con esca-· 
sos recursos, con un valor m&xirno de $8u,noo.oo. 

Esta es una de l&s más de~a[orlunadas reformas-
que han existido en ma tf:ria doc.umt-mt'n in, puesto que rompe
no solo con el sistema tradicion~<l. in~.trwrnmtal, sino que a 
su vez hace nugatorios varjos µri.nci~io~ rectores de la --
seguridad jurídica, de los cu11 l (~s a m;:i 11;:. n1 de ejemplo, solo 

seftalamos el de la conservación del Jocumonto; además, ---
esta reforma> no represenla ni.ngiln beneficio pa.ra la comu -
nidad, con el único fundam(•nto dcrné1gfí:,··\1·n ele !!abaratar" --

las titulaciones de las vi.viendu~~ u·. ''11J .. ·~ '\::.10111 cuyo-

costo máximo.-es de $BOJ000.0Ui c·lí::1:n ~~1.:, :o:-. ''gastos nota-

riales11, con la miopía de creer que al cd im:inar. al notario,. 

no. se abarata en nada la titulación Je. la p1·opieuad, pues-

lo que e~carece la titulaci6n, no son los honorarios del -

notario, sino los impuestos, derechos y gastos, como en su· 
opurtunid~d lo probaremos. Incurriendo ademls en la impre-
visión de· 1as repercusiones . ¿iscales graves, que en mate-

ria de impuesto sobre la renta estin afectando al püblico, 
como lo demostraremos al tratar ampliamente este tema más-
adelante, pues constituye una de las piedras angula~es de-
nuestra r&plica a la anarquia documentaria. 
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CAPITULO PRIMERO 
'• ·" 

.. AMBI'l'O: DE LA FUNCION NOTARIA:r-. 

' ' 

1. Lim,.i te . espacial. . 2 .• L.~mi te temporal. 3. Límite mate 
rial. _:· 4 .• Bl ;nótar ió frent'e a· diversos funéionarios. 

1. : 

¡ · . . .. 

'. -.. ' '' 



.AMBITO DE LA FUNCION NOTARIAL. 

El problema a dilucidar-eh est~ 1p1rtadbt ~~ e1 ~~ 

desentra~~r cual es la actividad 4e1 rtot~rioi eunl aé ~u ~~. 
quehacer, cuales son sus funcione!!I; que deb~ y qUt~ tto debe • .. 

hacer· e'1 nota·rio, en s int~si.s, cuule!Í son los l!mi tes· de .. • .. 
las· atrjb~ciones notariale~. 

. Lfmi_te EsEafial ... El notario no tJU~de actuar en • ~. 
do~de ·quiera., 'solo :puede hacerlo, dentro d:e ·los· 11mi tes te ...... 
rritoria.le~ que. le fij'a la ley, seg~n se d~spre~de del arL -
8, de la L. N. La violación a este· principio de competen· •• 

' . 
·cia terri tor.ial,. trae como consecuencia la nudal id ad de la · -

·esc~ítura o d~l acto~ seg~n se~ el caso, de conformidad ··

con la-frac;~ I"II, del art• 79 de la .L.N·. 

Por.otro la4o es de recordar que_:pal_'a qUe.el no.,.

tario pried~ actu~r, debe establec~r su ofic~na •n-~1 iugar ~ 
donde ~a .a -~~sempefiar su ca.rgo, .~s decir; .dentro .. d,e.l. límit.e:

territorlal que le corresponde. 
PÓr -lo que se refiere a la demarca1ci6n· ·d~ los - - - -

notarios· del Distrito Federal, ~stos pued~n actuar: .. en toda -
la entidad• :'Histdr icamente no. suce'did. ás'!, recu6rdese el "' ... · 
art. 7, d~ i• Le~· de Porfirio· ni~z~· que divl4fa ~n.62 nota~ 
tías. las ·d·e fa c.iudad· de Méxic.o·~·· y existían ademá!?· .ias nota.-

" . 
rt·as for~Jie.as de Tlfilpán,. C9.,f)acán·, Xochimilcc», .San Angel. -

No _obstante. _lo anterior,· el. n~tar.io puede ,autorizar eser i - .. 

turas que· ~ontehgan actos. jutíd.i~os que se· refie·ran a ·bi.ené~ 
ubicad~·s .e~'<:u~~quier otro lugar, ya sea .~ue .se._enc .. u·entren\ .. 
en la repdb.lica ·o en el extra!}} ero. ·. · 

: ~. ... . .' . ' 

Lfmite_Temporal~- Este tema lo podemo' bifutcar·-~ 
y ?efialar e+ §mbi to tempof al en cuanto al. n~tar.~·o. ~Y e.l l í~i· .. 
te t~mporal en cuanto a la a~th~c16n. 
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fíut lo qtH~ !)(' n:ifí.<.lre al primer ponto, el aspecto 
más importante.es la afirmación de que el cargo de notario":';. 
es vitalicio. Es decir, .1~ ley no le señala lifuite,para eje! 
cer sus funciones en cuanto a la edad. Excepcionalmente 
hace el señalamiento de la edad ·tope, cuando se refiere a -• 

" .. 
los requ.isi tos oara obtener las patentes de aspirante y no-. 
tario, fijando como edad máxima en el att, 97 fr~c. I, la -~ 
edad de 70 años. 

Respecto al problema del. límite témporal en la ac· 
. . 

tuaci6n, el punto más relevante es el sefialamiento de que ei 
notario.puede actuar cualquier día y a cualquier hora, es -~ 

decir, si bien es e ierto que cua1tdo menos debe tener abier - .

ta ~u notaría siete horas diarias, segdn el art. 89 de la L. 
N., no menos cierto es que la función notarial no tiene·---
un limite en cuartto al tiempo, como sucede por ejemplo en -
el caso· de las actuaciones judiciales, que de conformidad- - -

con el art. 64 de la ley adjetiva, deben practicatse en días 
y horas hábiles, entendiéndose por éstos, todos los días del 
afio, .menos los domingos, y aqu~ llos declar~dos por: la ley - -

como fes.tivos. Con el subs.ecu.ente problema de que se en -: .. 
tienden por horas hábiles las que·medien desde la salida.--~ 
hasta la puesta del sol. 

El dnico efecto de la actuaci6n en dfa y hora ~-~-: 

no hábil, es la excusa ~e actuar que puede hacer el nota -
~io, de conformidad con el art. So, de la ley de la rna 
teria. 

Límite material.- Posiblemente el pu.nto más im --
portante de los que estamos tocando, es deslindar el ámbito 
materia de la actuación del notario, puesto que la ley en -~ 

una falta de tEcnica jurídica, le atrib&ye funciones por --· 
exclusión. En efecto, dice el art. 4o, de la L. N, ~ue el -

notario esta obligad~ a ejercer sus funciones cb~ndb fu~re-• 

requerido, y que debe rehu!;iarlas: "si 1.a intervención .en el .. 
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acto o hecho corresponden exclusivamente a algún otro fun-·

cionario" .. Lp 'que nos obliga a determinar primero, cuál - - - -

es., el núcleo de la actuac i6n de otros f eda tar ios, para - - - ; • 

establecer el deslindé de la funci6n not~rial. 



LL ::frtA11 JO l'l~LI// E A lJ IVEkSfJS FUNClONAR:IOS. 

Nos proponemos en este apartado oncontr(!.r los ras
gos difcroncislos de algunos funcionarios autenticantes que
parecen tener afi11ida<l con el nota~io y que en algunas ----
ocas iones pare ce que !ms funciones se duplican o se cmpal - -
man hacieJll1o confusa la localización de la fronten1 que los
separa y por tanto lwciendo dificil el señalamiento de sus-·
lineami.entos difcrcncjales .. En efecto, son varios Jos fun--

·cionarios que hoy en dia pueden agruparse en torno <lel común 
denominador de la f6 pública .. De ahí que en seguida harcmosft 
la dif eTencia de todo!:; e] los frente al notario ; y de SU má

lisis llegaremos a la conclusión de sus dif: T0ncias doctri·

nales. 

El Agente d€;1 Ministerio_Públic2_.- Las disposicio
nes legislativas que regulan la actuación de ést~ ftind:iona~

rio > son el C.p, C.p,c.:,. ,y las leyes Orgánicas de1 Minis--• 
terio Público Federal y del Miniiterio Público del Distrito

y TeTr i torios Federa les. 
El ministerio público debe ser también perito en-· 

rere d10 como el notario, y también co·mo funcionario, sus - - · 

facultades estln expresas y limiti<las. Estas facultadei ---
concretamente se sefialan en los arts, 1o, 20, 21, 22 y 23 -
de la L. O. Del M. P del fl)J, F. Preceptos de los que pode- -
mo~~deducir que las facultades y oblig Eiones soc las si--

guientes: 
I. Investigar los delitos de su competencia; 
II. Ejecutar la a~ci6n penal y exigir la corre---

latite reparaci6n del dafto ante los Tribunal~s del Distri--~ 
to y Territorios federales, en los casos en q~e procedan; 

III. Aportar las pruebas y promover todas las di--

1 igenc ias que sean conducen tes a· la COJaprobac i6n del idél i- -

to y ae la responsabilidad~ criminal de los indiciados; 

IV. Pedir a la autbridad judicial la aplicaci6n --
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(k lns pcnns q11e señalen las leyes a 1 os responsables de los 
lld. i tos; 

V. Interponer los recursos que la ley conceda; 

VI. Recabar, de las oficinas públicas corres----
pondiente·s , federales o local es , organismos descentra 1 iza- - -

dos o empresas de participación estatal, los documentC1s --
e informes ir:.d ispensabl es para el ej er cic;:,:i.g íl@ §1)? fyn~ig" = -

nes; 
VII. Promo1u~r lo nece~flr:io P8Vt~ lit r-t?ct¡:¡. y prfü1ta:t 

admini5traci0n de justlcip, 
VIII. Recibir las mnnifestoetone~ de bienos <la ·-· 

los funcionarios y empleados del Dlsttito y Territorios Fe·
derales fil tomar posesión de su ct·ngo o dejarlo; 

IX. Conocer, e.n auxilio. del Ministerio Público --
Federai, de las denuncias n querellas que se le presenten-
con motivo de delitos de ese fuero, ea los tArminos legales; 
y, 

X. Intervenir en todos los demás asuntos que las
leyes determinen. 

Son facultades y obligaciones de los agentes ads-

critos a los tribunales del orden Penal, los siguientes: 
I. Intervenir en todas las averiguaciones y pro -

cesas. en el tribunal de su adscripci6n, para· la c•ntinuaci6n 
del procedimiento penal; 

II. Promover todas las diligencias tendientes a -
acomprobar el delito y la responsabilidad penal del indicia
do; 

III. Concurrir a las diligencias, audiencias y --

vistas que se practiquen en el tribunal de su adscripci6n; 
IV. Ejercitar la acci6n penal y solicitar las or.- -

denes de aprehensión contra las personas cuya personalidad-
se acredite durante la instrucci6n de un proceso o en la --

averiguaci6n judicial. 
V. Cuidar de que los procesos se sigan con toda re 

gularidad, 
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VI. Formular· los pedim~ntos que sean procedentes-
y 4~sahogar las vistas dentro de los términos legales. 

•{. 

,. VII. Formular las c,onclusiones que procedan dentro· 
'dei t6rmirto legal. 

VIII. Interponer los recursos legal~s que ~roce--
dieren · expr'esando suaintamer. te los agravios que los funden. 

\ 
IX. ~Dncurrir a las visitas de cárceles que ----~ 

practiquen fos tribunales de su adscrip¿i6n. 
X. 'RBndir al procurador una noticia mensual del --. . 

estado que guardan todos los asuntos en que inte~venga y --

poner de su conocimiento las irregularidaaes que advierta -~ . 
. en el tribunal de su adscripción. 

XI.Remitir al procurador las ordenes de aprehensión 
que r~6iban del tribunal de su adscripción. 

XII. Los ~emás que le sefialan las leyes y el pro--
curador. 

Los agentes del ~inisterio pGblico adscrlptos a~ -
tribunales del orden civil tendrán la intervenci6n que las -
leyes señ.alen, debiendo dlsahog a- las vi si tas y traslado, - - -· 
formular los pedimentos e interponer los recursos que pro-~ 

, cedan dentro de los términos legales. 
Los agentes del rninjsterio público adscriptos a -~· 

los tribmnales del orden penal y civil estarán bajo las ór-
·denes inmediatas de un agente del ministerio público auxi 
liar, qua el procurador mencione en cada ramo •. 

Lps agentes del ministerio público adscriptos a los 
tribunales cuya competencia sea mixta, ·tendrán las factúl ta- -
des y obligaciones fijadas en este capítulo a loa agentes-
adscriptos a los tribunales del 6rden penal y orden civil·. 

De la sola lectura de estos preceptos podemds ---
desprender que la instituci6n del ministerio públjco tiene-
como objetos primordiales la investigación de los delitos-
y el ejercicio de la acción penal, de lo que desprendemos-
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que el ministerio público 110 es un· fedatario, sino que 

como una consecuencia de su actuaci6n, necesita certificar-
ciertos hechos para lo cual en ocasiones. la ley le atribuye~ 

accidentalmente la fé pública, pero solo como una conse----
cuencia de una actividad muy diferente a la un fedatario --
y solo relacionada con las diligencias relativas a la inves
tigaci6n de los delitos. En esas condiciones creemos que -
po~ ejemplo un notario nada tiene que hacer en una diligen- . 
cia de levantamiento de cadáver, puesto que ello le corres-
pande al ministerio pOblico, que en todo caso certificará--
los hechos. 

Los Corredor~s PGblicos. Posiblemente la institu-
ci6n qu~ mas se asemeja al notariado, es la ~e los corre -
dores público que han dado en llamarse "notarios mercanti -
les". Sin embargo, el deslinde es diferente. En efecto, ---· 
el a·rt. 51 del e. com, nos dice que "Corredor es el a·gen-.:. 

te auxiliar del comercio con cuya intervenci6n se propo 
nen, ajustan y otorgan los contratos mercantiles". 

SegQn éste c6digo, los corredores pueden ser: 
a) rDJ:3 cambio, 2) Mercntil, .· 3) De seguros, 4) De trans 
porte~ y 5) De mar. Su funcióri no es necesaria sino vo ---. 
luntaria, y dentro de los requisitos para ejeicer su fun----

. ción no es í:?~. precisamente la de ser peri to en derecho, es- -
decir, que los corredores ~n primer lugar son: 1) Agentes--
Auxiliares del comera:io, al paso que, .el 11.0tario .e~ un fun- -
cionario. 1) Que el corredor propone y ajus~a los contra--
tos mercantiles, mientras que el notario da forma y solem--. 
nidad a los actos jurídicos. 3) El corredor no es responsa--
ble de la redac~i6n del contrato, porque no es abogado, cosa 
que no sucede con eJ notario, porque en su carácter de pe--
rito en derecho es responsable del contenido del acto jurt~

dico. 



Es una instituci6n que dep~nde de· la Secretarla --· 
de Industria y Comercio, al paso que, el notariado depende-
del Departamento del Distrito Federal, en virtud de que el -
ejecutivo de la uii6n a trav~s del Jefe del.Departa~ento --
del Distrito Federal, es el titula! ·de la fé pública.· 

Por· último, el corredor ·antes que nada es un in--
termediario, en cambio el ntoario es un consejero que ex---.
plica: las. consecuen'cias juríd~cas de los actos juridicos •. 
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~l Secretario del Juzgado como titular de la Fe Püblic~ Jucl 
"}~~·· , t P; :;· " cial. 

t , .... 

El f~ncion~rio püblico competente para dar f' del 
acto procesal, es decir de la actuación dei Juez, y autori-
zar el documento respectivo es el Secretario Judicial. Es -
desde iuego una funci6n autenticadora .simular a la notarial; 
si bien difererites por l~ modalidad de su intervención y --

consiguientjil eficacia jurídica de sus relaciones. Claro esta 
que la funci6n del Secretario Judicial en el acto jurídico ~ 

procesal que autentica es secundario al de cometido princi-
pal y por tanto diferente a la fe extrajudicial asignada al
notario. 

Por varias circunstancias, entre otras, por su· - -
forma y contenido, por ser rel_atos y recon9cimien~os inset .. ·":'. · 
tos en las actuaciones judiciales o en lo~ pronunciamient;os:.:,, 
decisivos del Juez, la fl pfiblica judicial se origina ,n ar~: 
4bi to procesal circunscrito a los asuntos y cuestione.$ some- · 
tidas a su decisión, que es tanto como deci'r, en presencia ·
de conflictos que no han tenido solucion privada. 

En tal sentido se debe tener presente la distin·
ci6n que s~ jace entre las normas jurídicas que res.uelven - .. 
el conflicto y aquellas que se dirigen a logar su reconocí .... 
miento o realización llamadas de forma o instrumentales. Rh . . 

gores formales circunscriben O· 11e_legan la f~ ptlblica judi- - 'I 

cial al orden jurisprudencial. Jurisdicción a este respecto
es potestad de conocer y decidir declarando derecho en un .7~. 
caso cuestionado. 

En verdad, es un mero testigo del acto que cumple 
el juez ante él, limitándose la autenticación al acto de --~ 

refrendar, que no s~ refiere ~l contenido ·del documento sino 
a·su validez formal e interna en el irnbito jurisdiccional. 

Así como las forrnalid~des del acto tienen analo~-
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g!a u obedecen al mismo rigor técnico notarial, difiere la 
actuación del Secretario en cuanto al fondo del asunto, que· 
compete al juez en el proceso y al notario en el instru~ento 
que autoriza. En el orden :judicial la articulación documen"
ta1 e~derezada a los.esclarecimientos indispensables para la 
decisión final, incluso las audiencias.en cuanto transcurren 
en la -secuela de los juicios, son materia inherente a la fé:.. · 

pOblica, pero son todos actos de apreciaci6n o de formación~ 
para sudefinitivo .. escla.recimiento de la sentencia. 

"-demás la :fé piíblica originaria, consecuenc'ia de!

la evidencia y coetane1.dad de los hechos, de autenticidad 1i!! 
negable, que presencia el Secretario .Judicial, se haya cir- -
cunscrita a los epis~dios procesales de estrecha vinculaci6n 
~on el juicio. Mis son los actos de la f€ pQblica derivada,
e.n cuanto compete al secretario :ta certi..ficac:i.6!: de· los do-·-. 

cumentos y.de su recepci6n o copias. La incorpor~ci6n de --
esos documentos se tendrá como inexistente sin la asever~--
ci6n del Secretario Judicial . 

. Cuando se dice que el acopio docum,~11tal tiene por. 

obj~to su coordinacidn para su anfilisis dentro del. rigor -~

propio de la ley, se pone en evidencia que una de las notas

caracteristicas d& la fe ptlblica judicial es la falta de --
autonomía de cada uno de dos actos procesales. Decide por ,tíl 

timo el juez~ y la sentencia para su validez requiere ,la fá:!, 

ma. del. secretario qu.e la refrenda. 

Es:os documentos forman la fé pública judicial con 
su contenido de vet~ad. Una vez ejecutoriada, adquiere la -· 
sentencia, l'a firmeza. y eficacia oponible erga omnes. 

P·pr su parte Luis Carral y de Teresa, opina .que -

(1 ') "Fé pública judicial. Es aquella de que gozan los do--
cumentos de .carácter judicial. El funcionario competente 

(1) CARRAL Y DE TERESA, Luis. Derecho Notarial l Derecho 
Registral. México, D. F., 1965: pag. 59. 



para dar fe del acto procesal, es el secTetario judicial, e~ 
ya función autenticadora, es esencialmente, igual a la del -
notario; diferenciándose s6lo en los modos de intervenci6n.

Dice Becefia (citado por Ndfiez Lagos): "La función del s~cre
tario es mucho menos importante que la del notario, pues -.. - -

áquel es un mero testigo del acto que cumple el juez ante.él, 

limi tandose el secreta·rio derecho a intervenir en nada que '.'! 

se refiera·a: la "validez" del acto, fuera de su documenta---"' . . 
ci6n. El notario, por el contrario, 'constituye' la relaci6n 
jurídica, c.'°n validez formal interna, aum<".ntando así el ám.;.:.. · 
bito de aplicación pa.c!f ica del Derecho"; 
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Contadores.- El contador público que, durante los 
afias que van transcurridos del siglo, se convirtió de tene-· 
dor de libros práctico con adiestramiento de taller, en con
tador· ·ptiblico titulado en escuela especial o en facultad un,l 

versitaria, recibe nociones de Derecho Civil y particularmen 
te de 'Derecho Mercantil por lo que en alguna época tuvo la -
tendencia de que se le reconociera como autenticador a seme
janza de los corredores. Afortunadamente la delimitaci5n de
los. campos de la especialidad en el tráfico mercantil moder.:
no lo ha cdl~cado ~n su verdadero sitio de actuaci6n y cada
díá se registri con mis frecuencia su trabajo en equipo con
notarios en el manejo de empresas particulares de la organi~ 
zaci6n y manejo f?r~al de sociedades y en la regularización; 
·de .sus asuntos. 

Cónsules },"Representantes en el Extranjero.- Su -
jurisdicci6n y su competencia arranca de la L. O. del S. E.; 
aun cuando su misión específica es la de mantener las rela--
ciones·. de'M8xico con lo~ estados extranjeros, en lo politi~o 
y en el trlfico internacional cada d1a creciente, por 1 tradi~' 

cidn y por Ley~ ejercen legalm~nte funciones.de oficiales del 
registro civil, de notarios en actos y tontratos celebrados
en el extr,njeto ,qu~ deban ser ej~cutados en territorio mex!· 
cano y en qesahogar diligencias judiciales que les encomien-. 
dan los jueces de la República. Su capacitación de alto va-
ler, para su actividad primordial, es de excasisimo.alcance
para s'u intervenci6n en el campo jurídico; es cierto que de
be darse preferencia en el ingreso a los que ostentan docto-· 
rados, maestrías y licenciaturas en facultades a escuelas de 
ciencias poljticas y sociales, relaciones internacionales, -

derecho, economía y filosofía y letras, pero debe recomendar 
se pr.eferentemente a los graduados en diplomacia y relacio--

" nes internacionales, lo que es perfectamente lógico pero aún 
es posible admitir a simples bachilleres. 

Están muy bien organizados en cuento a su ingreso 
q,ue es por oposici6n y ascienden por méritos escalafonarios-
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desde tercer secretario a ~inistros consejeros y desde eón-· 
sules de cuarta y cónsules consejeros, lo que les coloca en· 
una situaci6n avanzada en lo moderno dentro de nuestra orga

nización administrativa o sea que se sigue para ellos el priª 
cipio que norma los magníficos servicios civiles europeos, · 
particularmente - el italiano y sobre todo el espafiol de op~ 
sici6n a todos los puestos gubernamentales para el acceso, -
para la ocupaci~n de jerarquías superiores. 

Su intervenci6n crece a medida que dos paises acre 
.~ientan s~contrataci6n internacional por ejemplo, la repr! 
sentación oficiosa del Gobierno J.l:;;pañol en J\léxico, comenzó ·· 

por negarse a intervenir en contratación, concretándose a· - -

relaciones con los notarios del país y a facilitar la lega-
lización directa de las firmas <le1 testimonio, pero actual-
mente, pese a la falta oficial de relaciones de gobierno, --. 

su actuaci6n cada día es más amplia y Ja desarrollan secreta . -
rios de embajada ·sin conoci.miento :i urí:Jico (·~>pee i.ai izados, -

con ~os consiguientes errores. El mercndo e< mfin europeo y la· 

relaci6n de todos los estados Je Duropn Occidental, por sq -
interdependencia física, económica y polftica bajo la actua
cian del Consejo de Europa, agu<liz6 el problema, al grado de 

que actualmente es objeto de estudio oficial por el Consejo

de Euripa con asiento en Estrasburgo, mediante consulta que-' . . . 
se ha formulado por la Unión Internacional del Notariado La-· 

tino, 
Si bien la Organizaci6n del Servicio Exterior M~

xicano en sus actuaciones de Registro Civil, notarial de di
ligencias judiciales debe restringirse al mfnimo imprescindi 
ble para no caer en los vicios que se derivan de su incompe

tencia técnica, que los ha llevado hasta autorizar testamen
tos nulos, por falta de testigos, debe ser materia de revi-

si6n adecuada, en cambi6, la experiencia de varios decenids
de las ventajas que se obtienen con la jerarquizaci6n de los 
individuos que presiden una funci6n pGblica mediante aseen-

sos motl vados, d(;1bc aprovecharse para la j erarqui zaci.ón de la 
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activid~d notarial dentro Je M!Xico a semejanza de Italia 

y de Espafia, sin omitir la eliminatión, por jubilación,. como 
se asienta en los párrafos relativos del capítulo tercero. 

Instituciones de Cr6dito.- El movimiento y .la ten 
dencia de las instituciones de cr6dito haJsido la supresi6n
de la forma escrita con interven¿i6n de notarios y mediante
el uso de contratos privados. Los pr~stamos sobre titules -

o valores, las prendas sobre 611os o sus frutos y mercancías, 
permitén que las enajenacio~es so hagan por medio de corre~
dor o de lo~ comerciantes ele la 1 oc.alida<l; la prenda de cré

ditos .en libros sólo requiere· qi1.::~ const.(' en contrato y que -

las re_laciones respect i.vas su t i·an:: .. :: r i bnn por la institución 

en libro especial; en cambio 1 <-~ apertura ele las cajas de se

guridad por falta de pago se hac0 con ·i ntcrvenc i ón de 1 nota

rio, (art. 120 de la L. I. C.) ~:ts·r corno ln emisión de bonos
hipotecatios y financieros, (urt. 1 ~~:s el(' la. L. l. C.); los -

contratos de refa:cci<)n o avío según convengan las partes con 
cualquiera que sea su monto podrán constar cu escritura pú-
blica o en aontrato privado por triplicado ratificado ·ante .r: 

notario, coiredór en funciones de notario, o encargado del -
Registro Pdblico correspondiente y podr5 establecer garan--

t!as reales sobre muebles o inmuebles, además de la garantía 
propia de i~s créditos; los contratos por las partes (art. -

13b de la L. l. C.), se estatuye además que en los cr6ditos
hipotecarios o de habilitaci6n o avío o refaccionarios con -
garantía de bienes inmuebles, las instituciones podrán: pra=·

ceder en la vía ejecutiva mercantil o haciendo vender por -
corredor al precio que se hubiere señalad'O a la que se podrá 
abonar al deudor o por remate al martillo mediante simple -
acta en la que no se requiere autentificación (art. 141 de ~ 

1 a L • I. C •. ) • 

La Ley de Cr~dito Agrícola va rnfis alli, pues adp~ 

ta dl sistema australiano: es documento pGblico para consti

tuci6n de instituciones del sistema de crédito agrlcola, so~ 
,: 
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ciedades locales, hipotecas .y traslaci6n de dominio de raíces 
I 

por mfis de $ 500~00 y emisiones y obligaciones los que sus--

criban las partes ante los registradores del crfidito agrico
la en funci6n de notario, quien guarda en su archivo de no-
tario un ejemplar o sea que va mis allá que el sistema de 4·., 

acumulaci6n y tiene potesta<l legal para autorizar el documeª: 
to,' de determinar con precisión el inmueble materia del con

trato o sea ubicar el'mismo tontrato sin intervención de Pª! 
tes; de ah~se inscribe en el Registro de Crédit6 Agrícola -
con oficinas centrales an la ciuciad de ME\ico y con oficinas 
locales a cargo de los -regj str::: .• ~10.n~s de comercio, que asumen 

el ca:r~Cter de registradores de Cr~dito <lfT'lCOla, ~;in rerjui 

.cio de que puedan. establecer oficinas o ::.orH1:3 Je jurisdic:--. .:. 

ci6n; tiene acces~ a esos registros todas lPs operaciones de 
crfidito agr!cola en qtie intervengpn las instituciones de ~i~ 

tema y las sociedades locale~, inscriben además de las opera .-
ciones citadas, árrendamientos, aparcería:>, apeos, contratos 
sobre· obras hidr·áúlicas, de colon i zac i6n, fTac.d.onami~ntos, -
prendas, avíos., refacciones t ob.L:igHc:io1w~' de 110 ceder o no -

gravar, daciones en pago de raíces y 1..lcr\'.·chos reales, esta-

blecimientos mercantiles, industriales o agrícolas, remates, 
adquisición de inmuebles por instituciones del sistema y so
ciedades locales y los actos y contratos propios de elli; o-· 
'ªª que el sistema de la contrataci6n civil ha quedado roto, 
~sí como 'los principios del notariado. 

Sindicatos •• La constitución y modificaci6n de los 
~indicatos s~ hace por escrito privado que aprueba e inscti
be la .Secretaría del Trabajo, lo que adquiere persona lid.ad .. o 

1ROdifica.su organización. 
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.. El Capitán d~l Bugug &orno Fedatario . 

Introducción.- Son imprevisibles ios acontecimie~· 
. . . 

. to? que pueden acaecer en una nave, cuando se ha iniciado la-
,'ventura del ·mar. ·La Literatura Mu.ndial, está llena de án6qio

;:,: tas· de los ,he.chos insdlitos que suelen suceder en la travesta:. 

Los honíbr.es se ven afectados ante la presencia de.-
la Majestad del Océario,. cambiando sus costumbres terrestres,.-:_ 

,, y· se impon.e la Ley de los Mares. c·uántos hechos increíbles --:-"· ·:r. , 
• ·~· '· 

' . 
·nos narran l~.s' novelas históricas,· cuantas gestan ?Orprenden.i-

" tes es:tán captadas en .el Séptimo arte del Celouloide. To.do._ .. 
.. puede sticede.r ·ert Al ta ~tar. 

Esto hace.que el legisladór prevea situaciones de
lás m4s -.dife"rentes índoles, y establezca princip~os legales .

de tal .. natur~leia, como· no se dan en ninguna otra ramá del ... 

DeTech,o:'_· As! por ejemplo, el: buque en al ta ma:r, es considera· 

do· COlllP. Ter-ri torio Meit<icano, según el artíc.ulo 2o. de la Ley.: 
de Na~:egac~6n y' Comercio Maríti.~o. El Capftán del buque en - .. 

alta mar y ~n a&uas extranjeras es considerado como el repre-· 
sentante de .las autoridades mexicanas, scgOn el articulo 23 ~ 

de la .Ley citada, y ,será a bordo, la primer autoridad?' Como -
aut~~·idad, realiza funciones pelblicas: de ·Ministerio PGblico, 

-de Oficial del Registro Civil, y ej ere ita su autoridad· sobre-· 

la~ personas y las.cosas que se encuentran a bordo, segdn el
a~tlculo 23 de la LeyJ ha que venimos haci~ndo referencia. -
Sabemos que ·el capitán para salvar la nave, puede <:lisponer de 
las ~eTcancías en general, y arrojarlas sobre la borda, a f.ín . 
de;, co.nseguir el feliz retorno; la vieja insti tuci6n del echa-: 
zd~~ iiene.actualidad en nu~stros días, revestida a~ora de~
o·tras características , las que dan nacimiento a otras Insti~ 

tuciones, como el Seguro. Pero el capitán, también para guar• 
• ' 1 

dar el' 6rd~n,: puede llega·r incluso a apresar a algcin pasajero, 

e. ·1nc.~us.o; las ·novel(ls nos cúentan de aquéllos actos• en los·· 
' '. 

-.. 



que en estado de necesidad, el capitdn condena a muerte a --~ 

cualquier individuo que al tete el orden, poniendo en pünto de

pelígro la travesía. 

Si el capitán a bor<lo, es la mfixima autoridad, si~ 

por la travesía se pueden presentar los más variados actos 

y hechos juríd_icos, entonces que duda cabe, que el. capitán 

del barco, puede cje_rcer 1as funcione:--; dl' Cc:-dat"<trio. Aún--~ 

cuando éstas_ no se le otorguen al cap.i Ufo del buque, expresa

m~nte en la Ley citada, no nos cabe Ja menor duda que el ca-

pitAn puede y debe ejercitarlas, a fin de hacer contar los -

hechos y los actos jurídicos que conforme a la Ley, deben --

quedar fea e iei:,temente asentados. i 10 sah;;:mos has ta <lende debe

interveni_r en la formacjón de tale:; h•:'l.~110~; )'actos, pues el -

capitán seguramente no ser8 pcritD c:n Df•n:cho; sin embargo, -

es indispensable que ante !'31 se 01·orgLi:-.:'n !os actos y los he--. 

chos jurídicos, 

Pero, ¿ c6mo va a realizar ln función notarial, el 

Cap.itán del Barco ?. 

¿ Vá a actuar conforme a todos los prlncipius dp -

ésta Institución·? ó ¿, precisament·(:' lhlr ser unn si't.11ución de

hecho, la que estamos tratnndc-, la funcí6r: not<ni.:ii" 1,.1 n re-

vestir características difere11tes ? 

Tratar sobre estas cuestinones, es el propósito de 

este apartado. 

Necesidad de Atribuirle f€ p6tlica al capitan·del 

Barco 

A pesar de que el buque en travesía puede estable

cer contacto con tierra firme, a travSs de la radio, podem~s

afirmar, qu~prácticamente una vez que el buque navega em aft'a 
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mur~ se t•ncu(:11trq :Lin.ludo. 

Era necesario qlH' e.l lt!gislador, afit;mara, como--

lo' hace en eJ art. 20 de la ley de Navegación que nos ocupa, 

que 11 cl capitán <lc.l buque es a bordo la Drimera autoridad 11 , 

Sin embargo, cuando el artfculo veintitrés habla -
de que el capitán del buque, en a1ta mar tiene las funciones
pfiblicas: de ministerio pfiblico, tle Registro Civil y con fa-
cultad para ejercer su autoridad sobre personas y cosas que -
s~ encuentren a bordo, no reglament6 en especial la interven
ci6n del capitán como fedatario que debe y puede ejercer la · 
·funci6n notarial, que po·r <k'.;11 rro l Lrtsc: l•aj o l~.is circunstan
cias específicas, que se derivan del hecho de ~~ncontrarse a 
bordo en·alta mar, o en aguas extrnnjeras, del.Hná desarrolar 
se en forma singular. 

1 
Sobre cómo debe dc~;arro J.la: :~.(' 1 a fu.ne i.ón notarial" 

del capitán del barco; y su ri:'f3Í'1H.'n ::·\':.epcí.m~al al sistema -

tradii;:,ional notarial, nos ocupare1:h:1 :.; 11t:·i·~ <:-1dt':J :rntc~ nos basta

dej.ar aqut asentado que ah.Í, d1·"1,1 · '~: · .:·: · l t 1111ribre, donde -· 
aparezca la civilizaci6n, suT~,;c ¡,, n.cc :: j,!ad d(' 1a interven-~ 

ci~n notarial;· ahí, en cualquier pa rt t' rlnndc· tenga expresi6n· 

el· derecho de propiedad, el sistema contractual, ahi aparece~. 
rl uh fedatario; ahí, donde el <lerecho permite el régimen sti· 

cesorio, habrá que buscar dar firmeza ala manifestaci6n de 
voluntad, mostis·causa, ahi será necesaria una instituci6n 
que mantenga la seguridad, que busque la confianza, que in--
teg:te la firmeza; esa instituci.6n. no es otra mas que el nota.~ 
riada. Un notariado que dé certeza de la realización de he-
chos y actos jurídicos,·que dé plenitud a la verdad, a través 
de la.fé pilblica. que por Ley debe imponerse a todos los hom
bres. 

Ahora bien, el ;notar.iado tiene norrnas.:fundamenta--
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1~~; tiene principios bdsicos, que puede aplicarse a la situa 
. -

ci6n especialisima del capitán del barco, cuando se encuen·~-
tra en •lta mar o en aguas extranjeras. 

Podemos afirmar que primero exlste la necesidad y

luego la ~nstituci6n. que la satisfaga. Dxiste la necesidad de 
un fedatario a bordo, Este hecho es inegnhle, y si el capitán 

es la ~utoridad máxima a bordo, el capjtfin debe. ejercer la fu! 

ci6n de fedatario, para satisfacer una necesidad que es evi--~ 

den~e que exi.ste, y cuyos requerimientos merecen una regula-
ci6n adecuada, a que mds adelante haremos referencia. 

¿ Puede el Capitán del Barco, haci::'r c:onsta.r operac~ones tras-· 

lativas de dominio o. de constituci6n de gTav~irnenes sobre in-

muebles, de pasaj"~ros· a bordo, cuando el buque se encuentre 

en.Alta Mar o en aguas extranjertis? 

Se ha considerado que i~s e 1 lcg is l ador loc~l, el • 
encargado de legislar sobre notar.i ado. De manera que, cada ~ ~ '. 

Entidad Federativa, tienen su propia Ley del Notariado, la qu~ 
tiene vigor excllilsivamente en cada mw de los r:stados de la ~· 

Repfiblica. Esto traé como consecuencia, que el notario sea un 
funcionario de tipo local, que solo puede actuar dentro de su 
territorio, sin que pueda dar fé fuera del mismo. 

Así por ejemplo, un notario del Distrito Federal,-: 
no puede .hacer una notificaci6n, requerimiento, interpelati6n~ 

etc., en el Estado de México. Esto no obsta para que el nota

rio dentro de su Territorio, pueda hacer constar operaciones· 
sobre inmuebles que no se encuentren en su localidad. Así por 

ejemplo, 2 vecinos, de M8rida, Yucatán, pueden celebrar una -

compraventa, ante un notario del Distrito Federal, respecto· -
de un inmueble ubicado en Sono1·a. Este principio, se encuen- -
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tra reglamentado en los artículos 90 párrafo V. " ... Los nota
rios del Distrito Federal, pueden actuar en toda la entidad;
los .de los territorios, actuarán dentro de sus resp¿ctivas -
jurisdicciones ... " y el articulo 80. nn1 notario no puede 
<ijercer sus funcionc.:1s, Ftwrn dl' los límites territoriales que 

le corresponden, los .acto!_que .. ~n· .ti:;~~-J..J!..UCd.cn ref er L!::'·rn a -
cualquier otro lugar". 

La violaci6n a ~stas Jisposiciones, anula la es-·-· 
.crftura:, c.onforme a la fracción III del artículo 79 de la L.

del N. citada, que dice: "La escritura o e:1 acto será nulo:-
... Fracc. III. "Si fuere otorgr1t1.l p:ir las partes, o autoriza-

da por el notario, fuera <le J.:..a .. ::}.::~y1_~1-~~':·.~_::·...:~ .. 6n ___ ~~~: .. ~j_grm<la a éste -
para actuar".-. La;, misma sanción ti'-' nu] i.dad si.~· aplica' al tes- -

' 
timonio, conforme a la fracci6n J .11 de:l artículo 80. 

Estos principios notariales, son aplicables al Ca
pi tan del Barco; por lo que podemos con e luír que los pasaje-·:-- · 

ros· a bo.rdo, cuando se éncucntren en A1 ta Mar o en Aguas Ex-. 
! 

tranjeras, pueden· otorgar actos jurIJicos ante el Capitán del 
barco, que se refieran a inmuebles ubicados dentro del Tcrri· 

' ' 

toriD Nacional, ya se refieran a actos traslativos de dominio, 
o constituci6n de derechos reales sobre los mismos. 

M4s adelante vamos a analizar como hará constar ~1 

:capitán del barco, la celebraci6n de Estos actos jurídicos, -
y cual es el régimen de excepci6n, respecto a los requisitos" 
previos al otoTgamiento del acto, y las obligaciones notarié· 
les posteriores a su verificación, 

' 

Testamento Marítimo. 

El Testamento Már{timo, está reglamentado en ~1 ~~ 

capítulo 7o. del título 3o., del libro 3o., del C. C. 



Si se ha otorgado bajo la circunstancia de encon-~ 
trarse el testador en alta mar, o en aguas extranjera~, y so

lo es válido si el testador muere en alta mar, o dentro de un 
mes contado desde su desembarque. 

Este testamento, tiene que se otorgado en un btique 

Nacional, .sea de guerra o mercante. Tiene la modalidad de que 

se otorga solo ante 2 testigos :instrumentales, a diferencia -

del testamento público abierto y público cer.rado, y del he--

c h o en p a í s ex t r a n j e ro , en e 1 que se rt' q u i e r a m 2 t es t i g os .:. ~ -

id6neos, a semejanza del testamento ol6grafo, en que 2 tcsti

gos identifican al testatjor ante el Registro Pdblico de la ~

Propiedad, cuando se haga el depósito del testamento, y del-·

militar, que solo requiere de 2 testigos. 

Tiene la circunstancia además., de· que se ótorga· n:o 

ante notario, sino ante el Capitán del baTco, que precis.amen

te hace las veces de notarl.o, por e~tar inve~tido de fé ptlbli 

ca, cuando se encuentre a bor<lo en alta mar o ~n aguas extran 
\ 

jeras. 

Tiene tambi~n ]a caructt;rístiua de que el.testn--

mento se hace por duplicado, cosa que no suceJc e~ los .tcst~

mentQs otorgados ante not:irios, d¡1do el pr.incipi.o de cm:tscrv~~ 

ción del instrumento, ha que hemos hcc.ho referencia. 

Dicho. testamento, se con~;crvarl1 entre.los papeles· 

más importantes de la embarcación, y de él' se hará mención 

en su diario. 

Este diario a que se refiere el articulo 1586 del

e. C., no es otro sino el diario de Nnveguci6n. 

· Uno de los ejcmplHrcs el cup.itán debe entregarlo -

en el primer punto que toque el capitAn en Territorio Extran
jero, si existe en El, Agente Diplomático, o funcion~rio con~ 

sular mexicano, el otro tanto, lo conservará el capitán,. de-· 
bidamente fechado y sellado, anotando en el Diario de Naveg.a-
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~ión, la circunstancia de haber ·entregado copia al Agente 

Diplomático citado. 

Una vez que arriba el capitán a Territorio Mexica· 
no, el tanto que tiene en su poder, lo entregará a lo primera 
aut6ridad marítima del lugar, exigie~do recibo de dicha entr! 
ga, la que citará por número en el diario de la embarcación . 

• 
Los agentes diplomáticos, funcionarios y autorida· 

des marítimas que reciben ejemplares de testamentos, deben 1! 
vántar una acta en la que se hagan constar la entrega de dichc 
instrümento; y remitirá.~1 acto seguido al Mi-nisterio de la Se

cretaría de Relaciones Exteriores> la que publicará en los· -

peri6dicos el hecho de la no tici:.t de la muerte del testador, .. 
para·que los interesados inicien la apertura del testamento.
Este testamento queda sin efecto, si el testados no muere en
plta mar, o dentro de un mes contado a partir de su desembar- 1 

co. 

La circunstancia de otorgarse ante el capitán del

barco, no pbsta para que .se cumplan los requisitos de solemni 
d'ad. del· te~tamento pflblico abierto, contenido de los artícu-;,. 

los 1512 a 1519. 

·Nos resta afirmar solamente, que el testa.mento del. 
capjtán, se otorga ante la persona-que en el naví6 deba suce

. deria en el mandato . 

. Por último, éste testamento es especial, y tiene " 

como particularidad frente a los demls test~mentos especiales. 
junto 6on el hecho en País extranjero, que son los dni¿os qu~ 
deben otorgarse por escrito, ya que los otros, militar y pri
vado, admiten la forma oral además de la escrita. 

De la manera· como debe hace constar el Capitán lbs hechos yac 
tos jurídicos 
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Como hemos dicho, el notario hace constar ¡os he-
chos y los actos jurídicos, levantando al efecto una o un ac
ta respectivamente en el protocolo que debe llevar con~rme a 
las reglas que ya hemos establecido, de tal forma, que sólo ~ 

·se considera instrumento, y sólo hace prueba plena, aqu~ lla -. 

que e~té consigri-da precisamente por escrito.en el protocolo.· 
·El Nbtario no tiene·f~, si no es a trav6s de un instrumento. 

De manera pues, que pasando estos principios á lak 
función notarial· que debe desempeñar el capitán ael barco~ -e.~ . . 
tendr,emos (lue·afirmar, que los héchos o actos jurídicos q,ue -

' . . 
'los. par.ticulares quieran o dQban hacer constar conforme a De~ 

recho, ante el capitAn del barco cuando se hay~n en alta ma~
o en aguas extranjeras, deben hecerse constar precisamente -
por escrito en un libro~ que haga las veces del Protocolo~. 

Al efecto, tendremos que descubrir en qué libro d! 
ben asent.arse los instrumentos que se otorguen ante el ca pi- -

t!n del· barcp, cuando éste desernpefte la función notarial. 

En la nueva L. de N. y C. M., publica~a en el Dia-
, rio Oficial de 21 de noviembre de 1963, no encontramos una _; 

reglamentaci6n sobre los libros que al efecto debe llevar e1-"· 

capitln del barco, salvo la fracci6n II! que hace menci6n --·. 

·el artículo 64 de dicha Ley, al obligar al capitán a mostrar-
su Diario de Navegaci6n. y .a permitir que se tomen de él, las 
constancias que la autoridad mar.f.tima estime convenienté. 

Creemos que ésto se debe a que la regulaci6n de· 
todas estas cuestiones se dej6 el reglamento de la propia --
Ley que·analizamos, mismo qu~ aún no ha entrado en vigor. 

Al efecto entonce?, tenemos que colmar la laguna 
que existe en la Ley de que se trata, lo que haremos en los -

términos siguientes: 

El articulo 2o, Transitorio de la Ley de mérito, 

dice: 

Articulo 2o. ''Se derogan los articulos del libro · 
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· 3o del C. de C. y las demás disposici'ones legales guc se· -u
opongan a este ordenamiento. 

Hemos encontr~do algunas disposiciones respecto 
del asunto que tratamos, en el artículo 686, fracci6n II:I, 
en el 703 y 707 fracci6n Vl, creemos que no se oponen el nilie
vo ordenamiento consistente en la. L.,de N.· y C. M. de 21 de -

noviernbre de 1963, por lo que consideramos, que se encuentran· 
en vigor las disposiciones del antiguo C6digo de Comercio, 
mismas que a continuaci6n transcribimos: 

"ARTICULO 686. - :··cr:iii. iriiH'rc·ntc:s al ca·í·go de capi

tán las obiigaciones que siguen .... l[I. Tener tre~ libros s~

llados y foliados, debiendo pone~\· a.I prJ11Cipi.o de ccida uno·-

noil!.a expresiva del número de fo1h•s que contenga firmada por

la autoridad de marina, y en su defect0 1 por la aut~ridn<l c6fil 
petente. En el primer 1 i bro, que se denornlnari.1 "D IA~1Q. DE NA·
VEGAC ION" anotará d.ía po1· dín el estado de la atmósfera, .lps -. 

vi~ntos que reinen, los rumbos que se hnc0n, el aparejo que -
se lleva, la fuerza de las máquinas con· que se navegue, las -
distancias·navegadas; las MANIOBRAS que se ejecuten y demás -

ACCIDENTES DE LA NAVEGACION; anotará también las AVERIAS que
sufra el buque en su casco, máquinas aparejo y pertrechos, -
cualquiera que sea la causa que las origine, así como los des 
perfectos y averías que experimente la carga, y los efectos -
e importancia de la echazón, si ésta ocurriera; en los casos
de resoiuci6n grave que exija asesorarse o reunirse en junta

ª los oficiales de la nave y aún a la tripulación y pasajeros, 
anotará los acuerdos que se tomen. Para las notificaciones i~ 
dicadas se servirá de CUADERNO DE BITACORA y del de vapor o -
MAQUINAS que lleva el maquinista.- En el segundo libro, deno

minado de "CONTABILIDAD", registrará todas las partidas que -

recaude y pague por cuenta del buque , anotando, con· toda es~ 

pecificaci6n, articulo por artículo, la procedencia de lo re

caudado y lo invertido en vituallas, reparaciones, adquisi·-- · 

ci6n de pertrechos o cualquiera clase que sean. Además ~nser· 
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tará la lista de todos los individuos de la tripulaci6n, ex-
presando sus domicilios, sus sueldos y salarios, y lo que hu
bieren recibido a cuenta, así directamento como por enttega a 
sus familiares.- En el tercer libro, titulado "DE CARGAMEN)O"; 
anotará la entrada y salida de todas las mercancías, con ex-
presi6n de las marcas ~ bultos, nombres ~e los cargadores y -

consignatarios, pue~tos de carga y descarga y los fletes que
d~venguen. En estr mismo libro inscribirá los nombres y pro-
cedencia de los pasajeros, el número de bultos de sus equipa
jes y el importe de los pasaj:e::·.; , , . 11

• 

ARTICULO 703. ·· "EJ. piJ.oto llevarlí particularmente-
y por sí un 1.ibro foliado y se'!lado en todas sus hc1.i;;,s

1 
deno

minado' "CUADERNO DE lHTACOl~A", con ,1otü r:iJ princip:io expresi

va del núrne:ro de las que conten¿.i_;:1, 1 i rmadu por la autoridad - · 
competente, y en él reg i st cará dial' Lamente las dist~nc i.as, · ... -
los rumbos navegados; la variación de la aguja, el abatimien:.. 
to, la direcci6n y fuerza del viGnto, el estado de la ~tmós-
fera y del mar, el aparejo que se lleve largo, la latitud y - · 

longitud observada, el número de ho.rnos encendidos, la pre- -

.sión del valor, el número de revoluciones, y bajo el nombre -
de 11Acaecimientos", las maniobras que se ejecuten, los encuen,. 

iros con otros buques y todos los ~articulares y accidentes ~ 

que ocurran durante la navegación." 

ARTICULO 707.-: "Serán obligaciones del contramaes-. 

tre: •.• VI. - Llevará un libro de registro titulado "CUADERNO -· 
DE MAQUINAS u, en el cual se anotarán todos los dator ·ref eren
tes al tr:abajo de las máquinas, como son, por ejemplo: el nú
mero de hornos encendidós, las presiones del.vapor en las~-

calderas y cilindros, el vacio en el condensador, las tempe--. 
raturas, el grado de saturaci6n del agua en las caldeTas, --

el consumo del combustible y de materias lubricado.ras; y bajo 
el apígrafe de "Anuncios Notables", las averías y descompo--
sicionos que ocurran en máquinas y calderas; las causas que -

l~s produjeron y los medios empleados pra repararlas; también 
,¡ 

se iridicarln, tomando los datos del cuaderno de biticora, la~ 



fuerza' Y. direccion del viento, el aparejo largo Y .. el andar 
del.buqu~. 

Estas dispos'icion.es no habl'aa específicament.e .de -

d6nde deben lev~ntarse las actas respectivas a los act6s y ~-
• • ,1 

h~chos jurídicos, qtie en el ejerc~cio de lá funci6n notarial, 
·haga constar el capitán del barco. 

Sin embargo'· los artículos 15.86 y 1589 de.1 G. e ... 

para el D. y T. F., que de co~formidad con su articulo prime-· 

r~, rige en toda la Repúbl j ca en .asuntos· de orden ·federa), - - . 
~efialan que e.1 testame~to marítimo .debe levantars;e en el Dia
rio .de ia Em~arcaci6n; ·lo que .. ~os sµpone ~ue el legislador.~.: 
quizo.decir Diario de ·Navegación. 

·. ]Je donde conclu!mos,. qU'e :los ac1ú>s . .Y' hechos Jurídi_ 

. ;',, 

cos qµe )ó.s pasaj.eros .. la tripulac,ión o el capitán deban o - w. 

qu.ie~an hac.er.: ca.ns tar, se levantarán en el "Diario de la Na·"'.:

vega e i6n" .. 

. ·:Nada .impediría que una· regul~citSn más acucio~a,----

. pernii tiera. al· capitán el uso de un protocolo notarial tal y -

como io.con:ocemos. 
¡, •. 1 

Ei protocolo notarial .cons isterite ·en iós 1 ibro's -1, 
con lri$ cuales, el notario asient~ las escrituras y los actcis~ 

.que a S? ~ez contiehen hechos y actos jurídicos, deben ~bede
cer cier·ta:s relas que estudíamoes por separado y. que solo. eD:• 

su ~orma ge~eral deberá conocer el capítá~, no as!·en forma· -

esp.eétfica, .Y menos obligarlo· a observar todos los requisi- .... . ' : . 

tos como si actuára co~o notario~ pu~s s~ por ahora ~l capi7 ~ 

tli.n debe. levantar los actos y escri:turas en el diario de Na~ .. 

vegaci8n, 16gico es que las levante confor~e a la L~gi~laci6n 

y costumbres marítimas, y no conforme a la Ley Notarial, pues· 
e1 capitán excepcionalmente realiza la.función pt1blica regula 
da por ~sta il.1 tima dis.posicÚSn. Posi.blem~nte lo que sería - -:

deseable es exigirle, que observara los principios rectores -

de la funci6n notarial, con lo que se salvaguo<laria su inte~-
\ 
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vencían. · 

Por lo pronto est.amos consient.e·s que el capitán no 

puede cumplir no con ·1os requisitos previoi no con los poste
rioes al otorgamientot por lo que sería de desear que una vez 
4~e llegue a tierra el capitán del buque, en el extranjero, ~ 

donde haya legaci6n mexicana, procederá n dar copia del otor
gamiento del acto jurídico de que se trata, ~fin de que !s-
los documentos se encien a la Secretaria de Relacion~s Exie-~ 
rieres~ 6 una vez llegado a Territorio Nacio~al, ·deber& in--
formar a la autoridad maritima del qaso ~ue nos ocupa, para -
que a .su vez, la Secretaría de Marina y la Secretaria de Re-
laciones Exteriores, informen al Archivo General de Notarí~s, 
copia del documento que ~eciben pa~a su conocimiento. Tanto : 
la Secretaría de Relaciones Exteriores, como la S~cretaría -

de Mar~no, entreguen a los intere~ados, una vez que regresen-
ª T~r.ritorio Nacional, los documentÓ.s· del caso, para .que se .,. : 
hagan todos los trámites fiscales, administrativos y registti 
les consiguierites, · 

De lo anterior podemos desprender que l~s difer~n

cias entre el capítan del barco co.n10 fedatario y el .Nota:r.io,-

son las siguientes: '". 
~ " 

' . 
1.- El No~ario es fedatario por:anto~dmaeia, al~~. 

·paso que el capitán de~ barco es un .t~cnicp en la navegaµit>n. 

Por. lo tal). to: 
a) ·cada uno de ellos requiere de una preparación-

diferente, atentos a las finali'dades diyersas que persiguen. " 
' . 

b) Al notario al ejercer, la fá pt1blica, debe exi• 
g!rsele que observe estrictamente las reglas .de su ·funci6n-~
auten:ticante; no as! al capi td.n del barco, porque lo hace en
forma accid.&ntal y por tant~ .la ley.,.debe ser mts. flexi,ble ....... 

en ese caso. 

2. - En cuanto a las reglas de redacci6n y confec
cidn del instrumento, el Notario debe estar ob1igado a obser
varlas estrictamente; no así el capit~n del barco que es un -
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nave~8.nte y no abogado~ 

l , 

1 

} 
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ELEMENTOS MA'l'ERlALES DE LA FUNClON FEDATARIA. 

,. 
La Fe Pública Notn1"i:i1, no puede cjcrcC'r~o colllri 

ni eh donde se quiera, se re:'quicre observar las dos po.rcio-· 
nes legales aplicables. Así co~o el notario debe contar coh· 
Sie~~Ds elementos notariales. para ejercer legalmente, su fu~ 
ci6n autentificante. A continuac16n nos ocuparemos de elios. 

La palabra protocolo proviene del hajo latín p1·0-
' tocolilum, que a ·su vez se dqr.iva de las voces griegas pt'atos: 

prlmero y Kol}um, pegar os decir, ctJ.m1>lógic:11110ntc, la pa1:'a

brn protocolo ~ignificH In prin1t'1'n llojn ¡11:gn.dn o encoladn, -

(D.iccionarfo dc.·Derccho Privado labo1-, Ed·íci6n de 1950, 1'omn 

11, pági~a 3184). 

l..os .invos.tignüo1·t1 ~1 dt1 l(·n1;i:~ 11n1arinlcs han encon

trado que la palabra prntocolo ap~rec<" pnr •11· imern vez en Íá 

Novela 44 de JUstic íano, pero que aquél s 1 • :J. ería al ca in-· 

c.ide con el actual. protocolo, puesto qtH' aqtu'l se refería. al 

conjunto de reglas y requisitos Jcst ina<los o la rc<lacci6n de 
los documentos en los que intervenían los !~1hcJ.liones; mó'.s -

tarde· el protocolo es un asiento que constituye un extracto

º minuta de.1 do.cumento origina l. que su ser i hen las par tes y. -
conservan éstn~. En e1 C~tH'ro l~PaJ {T.ciy 7.n. Ti t. Vl l r. f, i h ... ~ 

l~, se manda "Los escribano!? públicos tengan las not_as prim~ 
ras que tomaren de las cartas que ficieren, porque si la ca~ 
ta se perdiere, o viniese sobre ella alguna duda que pueda -

ser probada por la nota donde fué saca<la". Los Reyes Cat61i
cos di~pusieron que cada escribano tuviera un libro protoco

lo encuadernado de plieg~s de papel en los que habia de es-~' 
cribir las notas de las escrituras que ante ellos pasaran y~ 

se hubieren <le otorgar, declarando las 11crsonas q~e las otar 
gahan 1 especificando todas las condiciones,.clfiusulas y re-

nunciaciones establecidas vor las partos. La Nov.ilísi.ma RecQ_ 

p ¡ 1 n e l ó n ll i :;¡1 u ~w qu e s t' u ::-; a r a q 11 e d i e h n p r o 1 o c. o l o ~ F. e n t'H' n 1 i -
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z4ndos.E,.;:posteriorínen·te. · 

Algunos autores (1 ) afirman que el protocoio en-, 
realiaad vino a nacer con la prágma~ica de Alcaiá~ en vir··· 
tUd ·de que el mandamiento.· de los Reyes Católicos decía: - ... ·• 

"m~ndam·es, que cada uno de .los Escribanos haya de ·tener y • -

tenga un libro de protocolo·,. enquadernado de pliego de papel 

entero, en él ·qual háya .d~ ·escribir, y escriba. por extenso -

las notas de las escritura~ que ante él pasar~n, y se hobie· 
ran de' hacer;. en la :q\lal d'lcha nota· s'e ~omprenda' toda la es .. 

crituTa que se ,hobiere de ;otorgar po.r extenso, declarando - -
' ' 

·l'ás personas que la otorgan, el dí~, y el mes y el año, o e'i. 

~ugar o casa donde se otorgan, y lo que se. otorga; especifi· 
cando todas l~s condiciones, y partes cláusulas, y renuncia

ciones y sumisiones que las dichas partes asientan; y renun
ciaciones y sumisiones que las dichas par~es asientan; y que 

... así como fueran escritas las tales notas~ los· dichos. escrf '."' .. 

banos las lean., presentes las partes y los testigos; y si ~ - · 

las partes las orogaten, las· firmas de sus .nombres, y si no ... 

supieran :firmar, firmen por efios cua~qqiera de los testigos,. 
o" ot~¿ qu·e 's'ep~ ~sc~ibir .•. " ( 2 ) . ' 

. ' ' 
.. En efecto, ante• en la~ leyes de Partida, la ley, 

. V, TI. XVIiil, 4ecia " .•• D~ cerca deben seer·1~tras. c.artas se~ 

. lladas con seelo colgado:' et estas son de muechas maneras; -

ca las ·~nas .facen en perg:'amino ~e cuero ~t la.s otras en· per- , 
gamino de·· paño.· •• " e 3 :) :. · · · 

'' ) ' 

'. ·Ai 'deci.r de ES,criche "entre no.sotros el ·protoco~- .' 

. lo tiene~lres ___ sTgñid!l.ca~io~e·s: ~)' .El minutário. en. que el es.- . 

ctibano nota .brevemen:te·1a substancia de un acto o contrato. 
b) La escritura matri:z et\ ¡que el escribano extiende con arr~ 
glo a. derecho ~n un libro encuadernado "lle pl!i.ego entero y - .. 

( 1) Cfr. JIMENEZ ARNAU, Enrique .. "Derecho .Notarial Español",, 
Vol. I. Pamplona, Madrid, 1964, pág. 172. 

( 2 ), Cfr, OTERO Y VALENTIN, -!ul io. 11Sistema de la Funci6n .. -
Notár·ial" Barcelona, España, 1933, pág. 98. 

( 3 ) Op • e i t. p'g. 6S·S:. ' 
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· e) ·Este mismo libro o rogis'trét en que el escribano extiende ... 

·1as esc~itur~s matrice~ a medida que se ven otorgand~. BRta·· 
t1lti..mn signifjcacidn en lo: que se hoyn mds on uso, cntlmdi6n. 
dos e por protocolo el quo eser i bnn9 pon o y gua rd 11 por su or:.J· 

den las escrituras o instrumentos que pasan ante @l, pa~a •• 

sacar y dar eri cualquier tiempo las copias que necesiten los 
interesados, y confrontar o comprobar las que ya se hubiesen 
dado en caso de dudarse de la verdad de su contenido . 

. Ahora bien, trant4ndose de las posibles acepcio~
nes qu.e intentan e:xpi'icarlo para Gonztilo de. lé1 s Casas 11El .... 

instrumentp·en q~e el notario pdblico c6nsigna los contrato~ 
que pfsa11 anto 61 y entré. :tas par tes. rn U.lrro que ro rma el· 
mismo. funcionario con· todos los protocolos q\lc autori.zn en ". 

·un áft:o, lil.formulnrló que contienen lus n1gla~ tlc ~tiquotu .~· 

y diplomacia con quo se u·ntan mutuumonte los Cobicrnos, l!l~ 

· . Regi.stro donde s·e ·inscriben las dcliberaci<mos y acuerdos do 
los .. Congreso$ y 1.os resultados ele negoci.aciories diplomdticus'~ 

Definici6n Legal.· El protocolo estd constitutdo·· 
por los libros o volumens en lo·s cuales el notario debe asen 

. -
tar las es'cr'ituras píiblicas y las actas notariales que, res- .. 

: pe<:t-ivanietfte, contengan los actos o hechos jurídicps· someti- .. 
·dos a su autoriza~i6ri. 

' ' .. 

Fb Pdblica Protocolizada.- La funci6n hotarial 
no puede ej er.ci.tarse arbitrariamente, no se puede ejercer la 
.fe pública en donde y cuando se quiera,. sino que se tiene ~.-

, . •' t : 
"que observ.e.r reglas escri tás:. a.1 ·respecto, el protocolo res .. · 
.port4·ei:a-lapregunta ¿en donde? y cdmo se ejerce la fe pd.bli·· 

·. ca •. Bs decir. solo puede estar revestido de fe pública nota ... 
rial. aqu~l.instrumento que efectivamente est~ puesto en el-. 
protocolo.· De ahí, que el protocolo viene a ser el elemento• 
material en· donde fisicamente se encuentra el instrwnento •• .· 
origina~, es dectr, ~s el lugar dnito y explosivo donde debe . 

. ' ,'' 

es~ar la' matriz· d~l instrumento, 



.. La· afirmaci6n anterior,. la ·apoyamos en· er art • .; .. · 
53 de la .L.N, que dispone uque el notario no podri autori- .. 

~ar acto.alguno, sino haciéndolo con~tar en el protocolo y

observándo las formalidades prescritas en esta ley, salvo

que otra ley especial disponga algo <lJ f eren te 11
• En relación . . 

con el art •· 59., que enfatisa que todos los actos se asenta" 

rári'en el protocolo, abundando con lo que ordena el art.-.~· 
74 al d{spóner : El ~ot~rio s6~o puede expedir certifica --

· cione~ de actos o hecho~.que ~onsten en su protocolo. Bn ... 
la· certif icaci.ón hará 'constar :imprescindib lemente el nüme .. -

. ' 

ro'y la fecah de la escritura o del acta rezp~ctiva, para-· 
' . '., .. 

que valga la certificaci6n. 

Pro~ieQad del Erot~coi~·- Es el caso que se pre~ 
s~nta al problema de dilucidar si el protocolo es propie¿ad 
particular o es propiedad del estado. 

Un ejemplo de un país donde el protocolo alcanza
sobremanera la naturaleza privada, es Bélgica, aquí tambi6n 
el notario posee los archivos notariales o protocolos, como 
si fubrari parte de su patrimonio, CLtando muere o se sepa--
ra de 1·su encargo, pasan a su sucesor, o bien, si ·liste no --. 

existe, los pasa a otro el cual tiene que pagar por ello --
'.una cantidad prees tablee ida o convenida; aún más, los -.- - - · 

. ' ' 
~chivos no pasan al Estado, como sucede en otros p~lses·--
despugs de determinado n11me·ró de afios, para que formen parte 

de los documento·s hist6ricos, tal es el caso de Francia, ... N 

sino que lo conservan los notarios. Nos parece que esto es . . ~. 
una exageraci6n del carácter privado, y que se debe. evolu-w · 
cinnar en es te sentido, para. beneficio de los particula:res-: 
e incluso de los mismos notarios. 

En la doctrina algunos han sostenido el carácter~ 

privado del protocolo, pero ei el sentido de que forme~ -~~ 

parte del pa tr.imonio del notario, sin más bien de los par .. -
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. : .-ticuláTes · · (1 ) ·• ... 
. 'I 

La raz6n es'trib E,. en que siendo 1<15 protocolos ... ':'.':··:. 
·~n agregado de documentos, que han surgido de las relacio~-

1

• 
· nes !ritimas-de tos particulares, en realidad Astes son lgs-

i ' • ""' ' 

O~icos que deben tener uri derecho sobre ellos, ya q~e son 
los 1,"rincipales 'interesados y, sl mediante una ley ,.se qr -~ 

denara .su desaparici6n, a quienes compete.ría recogerlos - .. -

evidentemente que serian los que los habfan creado, de -~

t~l ·~¡nera que el derecho no sería ~ob~e· tod~s los protbco-
. los , s ~no .sob·r e los corresponcH ent€is. (2) ~ 

La intervenci6n del Estado, so dice regulando el
funcionamiento del protoc?lo, ejercitando una vigilancia y

cus todia ·del mismo, no lo hace sino por i. n'teré·s de l,os par

ticulares y en ningdn caso por considerarlo prdpiedad_ su --
ya <3) •. 

Por otro.lado el fµndamento para sostener el·~--
carácter pdblico.del protocolo) lo encontramos cuando el -
Estado exi~e gararitla~ al margen de 1~ función notarial, que 
las encomienda a autoridades; tal situaci6n la vemos en Po! 
tugal, donde los protocolos· deben contener <;fn sus apertu- -.- ' 

ras y, cierres, autorizaciones de los Presidentes de la Re -
laci6n r blacao). Lp mismo acontece en Argentina, en la •• 

,cual, los protocolos se rubrican y sellan por el secreta -
rio de la Cámara de Apelaci6n. También dentro de estos sis~ 
.temas, creemos que se encuentra nuestro país , ya que son - -

· las. autoridades, ·representantes de los po4eres ptíblicos .. w 

las que autorizan y cierran los protocolos. 
~ntro de esta línea se enc~ent~a España, al con~~ 

siderar en su qrJenamiento respectivo, que los protocolos -

.Ci) En este sentido opina: RUIZ GOMEZ. La Notaría seg11n la-' 
Legislación y la Ciencia. T. II., pág. 166. 

,( z). .. :lb j d pm 

(3) ·v. 'RUlZ GOMEZ, Ob •. Cl t. pág • 1 67 • 
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deben pertener;f!:f al Estado, de1. tal l1l:l. nera que los notar íos .. 

desempeftan la función de archiveros de los mismos. Tal --

si tuac.i15n, de intervención drástica p·or el Estado, se ori- .. 
ginó porque antes de tal legislación, los protocolos eran -
corisiderad~s como ·parte de la propie~ad privada del nota --

r io.-
Segdn opini6n autorizada, .la propiedad que deten

taban los notarios~ nunca fu0 de carácter absoluto, ya que
en ningiín mom.ento los escribanos podían disponer libremenN -
te· de los ptotocolos; e11 efecto, der. de la l':ovísima 'R'.ecoph-. 

lacl6n ·ya existen reglas respecto a la conservaci6n y ----

tiansmisi6n de los protocolos (1), 

Ahora bien, toma.ndo en cuenta las opiniones res·-

pecte i la propiedad del protocolo: del Esintlo, del nota--
rio o de los particulares, nos par~ce que ningún punto --
de vista, por si mismo satisface, toda vez que los prin --
cipios de ia propiedd~ no pueden aplicarse tajantemente---
al protoc.olo. En efecto~ tenemos que tomando en cuenta - - ~ 

cualquiera de· los tres criterios, noz~se puede desconocer- -

los ·derechos que 9obre el protocolo tienen otras personas-
interesadas. 

De tal manera, pues, parece ser que no se trata-
de un fen6meno jurídico que encaje en el concepto del dere

cho patr;lmoniál, ya que se lleg arfa, en todo caso, a con,- - -

siderar como una propiedad especialisima, ya que no se po-
drfa tratar. de una cosa pública, al alcance de todos, ni m~ 
nos cosa privada, en 'Ciltima instancia, se tendría que afir-., 
mar que se trata de una cosa cuyo dominio eminente pertene-
ce al Estado, el disfrute jurídico a los particulares y,--
serfa un bien en el cual los frutos pertenecería al nota-·· 
rio, de acuerdo a la legislación respectiva ('2) • 

(1) . Cfr. FERNANDEZ CASADO. "Tratado de la Notaría". T. I •. °', 
pág. 624. . . \ 

(z) En este sentido Cfr. VELASCO. Legislación Notarial, ~-- '\ 
pág. 82. . ' 
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Algunos creen, que en realidad se trat·a; de que ... 
el- protocolo t:t:en.e una naturaleza yá no m:txta, sino mis .,.. 
b i'en, trip.le, toda vez q.ue intervie·ne su carllcter pdblico, .... 
p.or la fe pt'iblica; el privado, J.?ór la. guarda de 1.os intere .. 
ses t!.e los particulares; y,. además se debe tener en cu en- - * 

ta S;l notario, que es e'i que custodia lo:s documentos, y -""-
'que. ejif!T·ce su funci6n en el protocolo. 

Bntre ·n.osotros antiguamente pare.ce ser f:\Ue el 
protoco~o pertenecfa al notario, tai es el sentido del art. 

· 333 d'e la Ley de ·Administr~ción de J'ust.ic:l.a de Sahtana ~ ... """!' 

qué ip,dicaba la obligacil5n de formar una lista po~ orden --:- · 
alfab~tico indicando los apellidos de los Escribanos a - -.- "' 
uquienes pertenecen los .Protocolos 11 • Por otro lado ·recor-. 

damos que.la Ley Jud.rez en su art. 53, no reconoce otras- .. -. 
" Notar!as, "m4s que los oficios públ.icos ve.nd.ibles y renun- .. 

éiables", de lo que desprendemos que el oficio pt\blico de-
la Notarla era vendible y renunciable y por tanto la pro -- · 
piedad del Protocolo· "pasa al adquirente del oficio''. Pero 
para poder tener los protoco.los era necesario que se tuvie-. 
~a una concesión especial vitalicia sobre la notarfa, co -
noc·ida como Oficios Públicos Vendibles, ya que el propio -·
art. 54 d~ .la Ley Ju4rez orden6 que se reco~iera~ lo~ pro·
tocolos ~e los escribanos que no tuvieren ~sta concesi6n. 

~sta oplnt6n la confirmamos ccn la exposjci6n de
motivo de la Ley ·de Porfirio D!az del primero de enero de -
1902, a partir de la cual se consideraron reivindicados los 
ofi~ios pt1blicos vendibles y renunciables, para considerar~ 
que el Notario no era mlis ''propietario de dichos oficios 11 ,10 

sino que en eealidad el Estado es el titul~r de la f6 pd--· 

blica, a.1 decir el art. 1 o, de dicha ley, que "unicamente- ... 
puede conferirse por el Ejecutivo de la Uni6n. 

Bl art. 16 de la Ley de Maximiliano indicaba que
pTevia la competenté" indemnj.zaci6n a los legitimo~ poseedo· 
res, procedería a la extinci6n de los oficios prtblicos ~~-
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vendibles y renunciables. 
Es" más, se lleg6 al extremo de .tndemnizar a los- .. 

Notarios que aún fueran p:ropietar±os de Oficios Vendibles- .. 
por el Gobier·no, a condici6n de que. tuvieran la calidad de• 

propietario cuando entr6 en vigor la Ley Ju4rez, el 29- de~ .. 
noviempre de 1887; por otro lado· la Ley de Santana habia,.- ... 
acordado que el escribano·entregara los protocolos en caso
de trasladarse a otro lugar, para separar definltivament~-
al escribano del pTotocolo, conceptos que con anterioridad· 
estaban confusos; tal es el. sentido del art. 335 estable- M 

ciendo que el escribano que .se trasladase para servir a .. -
otro lugar, no podfa llevar~e los protocolos consig~ , sino 
que debe entregarlo.s.a alguno 4e los Oficios de Hipotecas -
o de es·cribano de riíimero. Creemos que· estamos en cond.icio~ -

nes ya, de poder afirmar que hay deslinde total entre lo-
que es ·notario, protocolo, notaria y notariado.· 

Nuestra opini<Sn al res.pecto, es que, si bien para

que el notario pueda actuar, debe adquirir de su propio pe
culio un protocolo, ~ste es de su propiedad mientras que -

se llega al momento en que es autorizado por el Estado pa-
ra '.·usarse exclusivamente en relación a la fé púbiica, és~ 

to es, solo para utilizarse con arreglo al art. 17 de la -· 
L. N, y pasar en 81 instrumentos ptlblicos otorgados por el
notario, y suponemos ~sto, porque creemos que la fG públi~

.ca, es un s·ervicio .p'llblico, y en el momento mismo en que - -
el protocolo es autorizado, queda: afectado al ser.vicio p!i- -
blico de la f~ notarial, pasando as! a ser propiedad del -~ 

dominio 'del poder p1lblico, :en los tgrminos del .art. 767 - - · 
del e •. e., que· indica que son bienes del dominio del poder -
público, los de uso coman y los destinados a un servicio -
público y los bienes propios~ en relaci6n con el art. 2o, -
de la L.G.:B.N. 

Estructura lftsico. rmaterial-. Los v~11'.imenes del .. .. . 
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das arbitrarias, sino que sus l1m.itcs y dimensjones están .. -
rígida~iente rt'gulaclos por 1a ley del notariado, en .el art • 

. 16, asf;:tos. libros-protocolos· dchcrtin cstnr en blnnco, sin 

aclararse el si pue<lcn o no contener n·ngJ ones, serán - - - - -

uniformes, debE rán estar 0nctrndcrnados y empastados·, i;:ons - -

tarSn de ciento cincuenta fojas o sea trescientas pdgi1~s,~ 
\ 

Y. una foja más al principio sln enumérar,.<lestinada al tf-· 

.tulo del libro. 

La regulaci6n no solo se refiere al libro, sino-·'. 
también a '.la dimensión y carnctc·dstic:-1'~ de las hojas del -

. 1 ibro, así, el . precepto citado .,dispone que las hoja~ del - • 
protocolo tendrdn treinta y cinco centímetro~ de largo por 
veinticuat.ro 1..1 e ancho en· su prnte utilizable. J\l escribir-

se 'en ell.as Tas· e·sctl'1 tras· y ·netas rú.rtariales, ~e )lej'ar§. en 
b'lanco una tercera parte a la izquierda, separada por med~o 
de una línea de tinta rojR para pon~r en dicha parte las -
~azones y anotaciones que legalment~ deben asentarse allí. 
Cuando se agote esta parte se poridxl ~az6n de que las ano·
taciones se continúan en hoja. por separado~ espec'ialmente·· 
destina(la al efecto, hoja qlie se agregará al ''Apéndice". 

Además, se dejará siempre en hla.nco una faja de , · 
un centfmetro y medio de ancho pot el lado del doblez del .. ~ 
,libro )' otra :i.guai. a la orilla para -proteger lo escrito. 

Cuando se escirba en máquina en el protocolo, se-e 

podrá reduc.it el.margen interno d.e la página izaqqierda del 
mismo libro en un centimetro y med~o más~ aumentando en -·~ 

tgual ext~nsi6n el margen· externo~ 

Autorizaciones.-
........,._.~--

a) ·En l<:t primera página del. libro·, establece el 

art. 17, que el Gobierno del Distrito Federal, pondrá la -- . 
raz6n de apertura. En la actualidad, por acuerdo expreso ~

del Jefe del Departamento del rm .. stri to Federal, y con. fund! 
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mento en el art. 27 de la lcy.orglnica del Departamento d•l 
ID.11.stri to Federal,. ·e.sta :fa.cul tad se delega al Subjefe tle 

asuntos notariales y gubernamentales, que depende de la 
Direcci6n General de ~erv iclos Legales 1 ' para facill tnr y - -

agilizar la utilizaci6n de los libras-protocolos, en la ra

zón debe constar el lugar y 1 a fecha; ·e 1 número que corres~ 

ponda al volúmen seg1.1n los que vaya recib:Lendo el notario -
. durante.su ejercicio: e1 nürnero de p~ginas útiles inclusi
ve la prime;a· y i.a últlnüt; e1 m.imero onHnal, nombre y ap€:

llido del h6tario; el lugar en que Jrho residir y está si-· 
tuada la notaría y, por üJ.tirno 1 1a ex¡Hesión dt~ que ese 

libro· solamente debe utilizarse por el notarlo u por la 
. persona .ql.l~ legalmente lo s.ubst ituya en ~;us func.i oncs, 

olAl .final de la últlma p,tigina d'·:; Libro S!! po,n 

drlf una. raz611 nntlloga, sd'lndél r !1.11 1·t'r 1 ~ • i ' ,,, n·i.rect~n1 .. 

del Archivo General ~e NatRrfas·. 

e) Los p~otocolo~ de 1os notarios de patrimonio · 
nacionai:, deberán tener autorización de1 Oficial ·Mayor - - ~ 

de la Secretaría de Patrimonio Nacional. 
d) Sin ser prácticamente una autorizaci6n, el --

notario pone una razón de a·pertura en cada volúmen del ~ -

protocolo cuando va a hacer uso de €1, puesta inmediata -~

mente despuEs.de la raz6n del Gobierno del mtstrito F~de-·
ral, dicha razón debe expresar su nombre, apellido .Y níime·
ro que le corresponde, asi como el· lugar y la fecha en que
abre el 1 ibro, todo cubi ~rto con su sello y f'irma. 

e) Los notarios asociados en la forma prevista~
por el art. 92, abrirán.él protocolo com~n, poniendo en él, 
inmed.iatamente <lespués de la raz6n subscrita por el gobier
no del Distrito o del Territorio respectivo, otra en la que 
expresen sus nombres, apellidos y números de las notarías~· 
que les corresponda; el lugar y la fecha en que se abre el-·· 
libro, todo autorizado con sus sellos y firn,as. 

f) Cuando haya cambio de notar.ios c1.\ una nota -~-
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ría, despu@s de asentada la raz6n de que se trata, se ha-~
rán constar los nombres de los que van a actuar en él, en':'
cada uno de los volúmenes que estuvieren en uso, firmando-
ambos. Igual solemnidad se observará cuando hubiere convenio 
o design~ci6n de supljrse. 

Aunque pudiera parecer excesivo al lector, quere
mos darle un modo práctico de como se asientas estas ra ~

zones: 
"En la Ciudad de México, JHstrito 1iederal, con fe 

cha •.. se entrega el presente volrtmen ..... en trescientas -~ 
páginas útile~, al Notario número se.' e-nta y tres, Licencia
do OTHON PEREZ FERNANDEZ DEL CASTILLO, con resiclenc.La en -
esta capital, donde tiene abierta su Notaría. Este libro -
solamente puede utilizarse de acuerdo con el articulo Die-~ 
clsiete de la Ley del Notariado en vigor, por el expresado~ 
Notario o por la persona que legalmente lo sustituya en el 
ejercicio de sus funciones. Por acuerdo del C. Jefe del ':'
Departamento del Distrito ~e<leral. El Subjefe de la Ofici
na de Asuntos Notariales y Guberna.mentales .. " 

"México, Distrito Federal. .•.. I-Ioy se entrega al C. Lic. --
Oth6n P8rez Pernández del Castillo este voldmen nrtmero ..•.• 
con trescientas páginas útiles segrtn la Ley vigente del no
tariado, para que lo use en la notaría .... que tiene a su -
cargo en esta ciudad, para lo cual ha sido autorizado por -
el C. Presidente de los Estados Unidos Mexicanos, pudi~ndo· 
usar este libro solo el notario mencionado o quien legal -
mente lo substituya. Y para constancia firma y sella esta
raz6n el suscrito, Director del Archivo General de Nota --
rías del Distrito Federal". 

11 El presente ·volúmen corresponde al marcado con--· 
el ndmero .. y forma parte del Protocolo del C. Licenciado .•. 
Notario Prtblico número •. en este Distrito Federal y del Pa-~ 
trimonio Nacional, contiene trescientas páginas útiles y -
deberá destinarse para que en ~1 se ascienten los actos que, 
conforme al artículo cincuenta y cuatro de la Ley General -
de Bienes Nacionales~ y con los requisitos fijados en la -
Ley del Notariado para el Distrito y Territorios Federales
deba autorizar al citado Notario. Se hace constar en la pri 
mer pa~ina, en Máxico) Distrito Federal ... C. OFICIAL MArOR 

11 .. 
' 1En la Ciudad de México, Distrito Fe·deral ..• YO -

OTHON PEREZ FERNANDEZ DEL CASTILLO •••• ABRO EL PRESENTE vó1u 
MEN ... que forma parte del protocolo de la notarla a mi car~ 
go. El presente libro solo puede ser utilizado para la --
extensi6n de instrumentós públicos otorgados ante mí fé ---
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o ante la de quien le.galmente me substituya, Hago:. constar- -
la presente RAZON DE APERTURA, de conformidad. con el art!cH_ 
1o dieciocho de la Ley del Notariado aplicable. Doy fé ••. 11 

. '~n M&xico, Distrito Federal,·hoy dia veinte de--
.•••• YO, OTHON PEREZ FERNANDEZ DEL CASTILLO. Notario Pübli--· 
co en ejercicio en ésta ciudad, continúo utilizando el ..• 
voldmen .•• , que forma parte del protocoló de ~a Notaria ---· 
Sesenta y tres, de la que en la actualidad soy titular, -
volúmen que abrió el Licenciado Alvaro Isla, a quien por ~ 
haber fallecido, substituyo l~galmente, el presente libro 
sólo puede ser utilizado para la extensi6n de instrument•'
pdblicos que ante mi s.e otorguen, o ante qµ~en legalmente -
me substituya. Doy fé .. " · 

~ltulo del Protoco1o.--Hemos visto que segdn el-~ 
' .. .....,---...~___...,.._- ' ; ', 

att. '. 6, la primera foja del pr.otocolo ,._ sin1 numerar., está-.~. 

destinada al título del libro; ésto quiere decil', que cad.a~ 

libro form.ará un vcil.úmen, y que en dicha foja se anotarf1.,..:-
,. ' ,' ' . ' ' 

~1 númer~, de volúinen del protocolo de la notaria ·n que co-·-
rresponda. · 

'• , 

. ' 

N'Cimero de ¡>t'otoctilo~ gu~ pued·en' usarse:.· Nada im_· 
pide que el. notario tuviera en uso exclusiv:amente un. p.toto-" 

c~lo, . pero para ·ri.u'es tra época, é·s to traeria un retraso in- -

~iscutible en el dasRacho de los ~'untos,. pu~~ no podría :·· 
~l •ismo tiempo pasarse una ~scrítura en el pro~6c~lo, ---

leerse : otra y expedirse el· testimonio de otra; lo que si .. 

pued~ '.lograrse si se tienen.varl~s volúmene~ en.uso~ Por·--
1a ~acilidad que representa· ~1 sistéma décimai',. la ·mayór!a~ 

: ' ¡ '. 

de los n.otarios d~l Distrito Pedel'al ~ llevan el usq cie diez· 
. . . .. . 'i' " 

pro·tocolos, que .. es el n1lmero m~ximo que· pueden llev;arse al!'· 
mismo tiéf!Ípo. No porque existan, nota:r·ios. asoci~dos i;>o~rán ~. 
· i levar, veinte volúmenes al mismo t:iempo, sino que el nota-·:
iid as~ciado actuará en el protocolo del notario·~sacian--- · 

~e, que nece~ariamente ~ebe ser el notari~·má~·antiguo~ y~. 
~~L~fJl..SP. · .d·~ _ .. ~ ~.P.~.X.til:.~i ón~ :J~l .. as oc.i.an t.e.'.~s.es.rUiJ' á:.,.ac.:tu:ana.o_.en._.s.ú.~. 
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-'"···-:· ·:ptto·to.co'lo, y ·el. asoc1aa.o, notat"io menos antf'guo, se provee

' ~a d~ ~tro nqevo protocolo, En caso de suplencia, el nota ~ 

Jio spuletite actua en el protocolo del notario suplido. 

· filJ:r~.t:O,c"p'11!l: ft:eb'e, se.J.lar.se:, Al comen.zar a hacer 
se uso de Uria foja en su frente, se le pondr~ a la cabeza,
hacia el lado derecho (debeT!a decir tiJuicia el lado iz - -

qu~erdo", para.co~cordar con la realidad y con el articulo~ 
1-6, segundo p4rrafo) de la misma foja~ el sello del nota ·~ 

rio o los. $ellos de los notarles que estuvieren asociados. 

~~s protocolos deben timbrars.!_.·· El art. 4o, --~-· 

frac. xtx. de la L.G~T, estgbl~ce que el protocolo que ~--· 

lleven· los ntoarios, debe ir timbrado por un pesoscincuenta 
centavos por hoja, afortunadamente se ohtuv6 d~ parte de la 
Direcci6n Generál de Impuestos. Interiores, departa1nento de'l 

Impuesto del Timbre y sobre Capi ta.l(;1s ~ la autorízaci6n para .. 

timbrar en la primera foja t por una vez, globalmen.te, la - -
cuant!a que corresponde por las trescjentas fojas, o sea ... 
que e.1 pro'tocolo se timbra ·por Dos·cientos veinticinco pe .. - · 

sos, rMbn~da Nacional. 

· U~o ·del, prpt?,c9;i.~.· - Los protocolos no pueden 
usarse como quiera el notario, sino deben llevarse confo~--, 
me a la iey. Conocemos el caso de un notario, que llevando~ 
diez libros, empez6 poT el voltlme.n uno has ta conclufrlo, .... · 
y pl"etend:l6 seguir con la p.rimera hoja del volúmen dos, sin 
caer en cuenta que· cuando se termina un iibro del juego, ... 
deben cerrarse todos los que se lleven. 

El uso de los libros debe hacerse por el· orden -7 

rigwroso de la numeración de las escrituras y actas nota --· 
'. ·, ' 

rin1es~ yéndo ~e un libro al otro en cada escritura o acta, 
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hasta llegarJ al ültimo· y vplyiend? de éste •l primero, P! 
ralo cual.serán nume~ados los libros. 

La numeraci6n de los instrumentos, o sea de las -
escrituras y de las •etas notariales, serA·progresiva desde 
e.1 primer. volúmen en acle l. ante, es dec.ir, sin .interrumpirla

de un yolunten a otro, aun cunado "no pase" alguna de di~~ha~ 

escrituras o actas. 
Bntre uno y·otro de los instrumen~os, en un mismo 

vol'Chnen, ·no habrá más espac1.o que el 1nd.l.sJH,.n\s.able pa.rn las 

f lrmas· • autori'zaci6n: y sel lo. s 1 n e1'1hargo, cua?Hlo el nota ..... 

rid quiera s~car testimonlos fotogr.ficos que comiencen -·· . . . 
. al principi6'dé uria pdglna, comenzará sus escritutas yac-~ 
tas al ·principio de la ptigína·, y los Tenglones que hub ie ': .,·,. 

ren ~uedado en bla~eo después del selld, de la autoriz~ci6n 
definitiva d~ la ·escrituia anierior, serán cubiertos con ·
líneas de tinta fuerte'mente grr~badas. 

Queda claro pues, ·que hay' ur. triple cr:i terio en - ,, 

· funci6n del orden en que deben lle~aise los protocolos~ Uno 
. es el 6r.den c;rondl6gico; otro es· el órdcn nclineri.co de e$c-r.!. 

.. turas .'y. de .volúmenes respectivamente, y .el tll timó, es el ~ -' 
6rde~ c!clico pcir el cual d~be i.rse del p~im~r v~ldmen el -· . 
dltimo sucesivamente. 

Adn cuando a 1a manera de escribit en el.protQ-~
colo y clem«s prohlcmas similares, los trataremos cuandc.l hG.·· 
b:t.cmos tle -ln f:oriun puru l n .~orma • 

Por otic lado, no queremQs entrar.al ~stµdio de--· 
la guarda de· los do_cmuentos, porque ~o hnremo·s al hablar - ~ 

· del ilr;l.nd plo do conscrv1u: l~n tle1 i.ns trumen to, e.u ando trn.: · 

:tem~s 16s principioti rectbres de la fonci6n notarial., sin· 
embar.go:¡ 'es i'ru<hmte se,M.ala.r. que poi· ilin,gc111 motl:vo podrifü ... 

sacJ~se d~ la notJrla los ~rotocrilos, ya se• que los libios 
e$fén en ~so.o y~_conclufdos, si no·es por el mismo nota·· 
·rio y ~61o .~~ los casos deter~inados poT la presente ley y· 
para recoger'firm.as a las partes, dentro de ~a jurisdiccion 
• ' ' .~ t • ........ ~ .... , .. ' ................. .- ... ~ .. ,. _.., .. -.. ' 
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del notario, cuando é~tas no puedan asistir a la notarla o 
el notario esté dispuesto a salir a recogerlas. Si alguna-· 
autoridad, con facultades legales, ordena la visita de un·o.,, 

o m~s libros del protocolo, el acto se efectuará en la mis· 
ma oficina del notario y siempre en presencia de dste. 

·.~~je~? ~e1, E:rotc'c~i~~'-: El sujeto del protocolo -
vten~ a ser el depositario de los documentos, en que ~ons~· 
tan los actos jurídicos de los J?aTticulares, que .los conf fah 
para su custodia, como una derivac16n de la autenticacidn,~ 
al notario. Por lo tanto es dste~ el sujeto depositario.del 

protocolo y el mismo el que. autentica los docum.entos que -: 
custodia. 

El notario como el suj~to depositario, como el -~ 

tene.dor del protocolo, .debe reunir las cualidades Y. ·apt¡ tud 
y honradez suficientes que inspiren confianza tanto en los· 

·-~·-"" .. __ ,., .. ~,. -.. -....• ,, "' ........ ~. ~·.,_·~-·-··------·-·~--·--·-- .... .. 
particulares, que le confían la gu.ard.á. y custodia de impoT .. 

tantísimos documentos, comó del poder p'llblico que le confi~ 
re f~ p(iblica, para que autentique los hechos y haga· rons ... 

tar los actos jurídico's. 
Ahora bien, lo anterior est~ aceptado en la mayb~ 

ria de las legislaciones del orbe; en 'llltima instancia, lo-
' que varia es el tiempo de la custodia del protdcolo y la ...... 

forma de llevrerlo. 

1P1n~s del," P~?t~colp.,. Son dos las finalidades-· ... · 

que se siguen con el uso del protcolo, a saber: 
a) Es el medio m ~erial en donde se ejerce la ---~ 

funci6n fedataria, y 
b) La l onservaci6n del dd umento en un libro que

está destinado al servicio público de la fé notarial, ·Y 
que aún suponiendo la desaparición de su titular, se.va a·· 
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conserva" .a la postre en el Archivo ·Oéneral cte Notarías. 

·lC'ustodfa :d:ei'p:roto-e~.~- En este. sentido·. tene--· 
mos:, dentro del derechc> comparado: en, P'rusia. el protocolo 
lo conserva de p,or.vida el sujeto depositari·o; en Austria~· 
la custodia se ejerce en la residencia del notario, mientras 
dure en ella; en otros países como en Argentina, se fija .- M • 

un determinado namero d~ af'íos para la duración d~ la tcus - w •· 

todia ~el prot?colo. 
Entre nosotros, los notarios gardarán en su ~rch! 

.vo los libros cerrados de su protocolo, durante cinco anos-: 
' . ' . . 

kontados desde la :fecha en que el Archivo General puso la-·· 
certific·aci6n de. derre. A la expiración de es te t.érmino - ~ 
el notario entregará los librc.s réspectivos a1 Archivo Ge-M 
neral de Notarías\ en donde quedarán definitivamente. 

El Archivo General de Notarias dará aviso al go-\" 
b~erno del '.Distrito cuando no cumplan los notartos con lo ·"" . ~ 
dispuesto en éste apartado. 

El' hecho que el ncitario que autoriza unos docum·en . -. 

tos, sea. el mismo que los conserve dentro de su residenc.ia-
0 lti*ar autorizado, tiene grandes ventajas: en e~te senti~o· 
tenemos que su actividad obedece a un principio de oportu ..... 
nidad yl ontinuidad, ya que en la mayoría de los· casos, --
los muntbs· se relacionan entre s~, lo que deviene de ~et -
conse) ero y confidente de grupos:- sociales, financieros .. .:. ~ 
de fa~ialias, écon6micos, etc., y ent~e sus·.~u~tos existen· 

relaciones jurídicas que necesa·:-iamente se sigu_en unos a -
otros, lo· ciue se .rompería,. si los protocolos se trasmitieran · 
a otra notarfa o a un archivo general, sin considerar un - .. 

lapso de tiempo considerable~ ·por otra parte, los ptotoco -
los integran y forman a la notaría·; adem4s , se debe man te- ... 
ner la unidad y custodia de. los pro_tocolos, mientras se -,., · 

perrr.ánezca en la misma· residencia, ya que con el cambi9 de-. 

la misma, se pierde el lazo de uni6n y. arraigo tanto del - -

'l•' 
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su3eto aepc;,sttarro-;.,·c-oiilo crer-Tos. particul~res que son clien .. 

tes ~e 'lar notaría, y que se supone se ubican en l'as cerc;a ..... 

n1as del lugar de su oficina. 
A m~yor abundamiento, en casos de urgencia y de·

necesidad~ los par~iculares saben a donde acudir !l. sacar :.. 

una copia •. Piénsese en el caso óe. un pode-r para acreditar -
.la.peis~nalidad en una audiencia pr6xima.. Bs necesario te-. . 

. ner en cuenta. que entre nosostios,. en el caso de una nota,-
rfa' vacante, el protocolo pasa a1 'Archivo.--Oéneral de Nota-
r1as y de ah! al nuevo titular, pero nunca a ·los herederos· 
.d:el fl.otaT io • 

. Sis temas protocolar los ~·\t Solamente ~es . referi- - - . 
:remó·s ·a dos. sistemas de llevar el protocolo: a) El siste .. -

.ma. delpr.otocol.o "cet"rado~ r b) .¡n sistema del protocolo .. ~~ 
por~cwul~ción de pliegos. 

' ¡\ • ', • 

~1 primero de ·los citados, es el sistema que se--
sig.ue· C)n el 1D:1~tri to Federal• cons!.ste precisame·nte, eri. .. - --

, . '', 

1.~~:. li~i:~s- empas~ados y foliados. Tres son las ra.zones 
fuñaimeriti}:·es·que··se han esgrimido para""sos"tener este sis-

tem t entre ·nosotros~ . ,, . 

'· · a') Que el protocolo cerTado guarda una uni~ad ,, 
b') Que evita fraudes a 1 obliga l" al. notario a ir- -

en forma. eronol6gica.Y numérica c!clica, 
e) Que es el medio id6neo para conservar el do .... 

cumel)t9; yia que no hay posibilidad de extraviarlo. 
lU sistema de acumula.c~6n de pliegos es en rea - -

lidad hist6ricamente mtis a:·ntiguo, y hay ·una corriente de- - -
notarios q~e exij en ,su nueva implantación paTa agl.lizar -- • 
la .ele.pedici6n de los· documentos·, mediante este sistema el-

notaTio en ho~as especiales hace constar por s~parado dis-
tintos actos y hechos. juridico, y una vez llegado a dete'r- -
minado núm.eTo, los empasta y forma un libro-prc·tocolo. 
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Hist6ritamente la formaci6n·de protocolo por acu" 
mulación de pliegos. no era en funci6n del número de docu-
mentos otorgados, sino en relación al tiempo. Así, la Ley-

Juárez, dispone que cada seis meses se deberían empastar los 
folios para formar los libros-protocolos. Se ataca este si! 
tema pensando que se presta a fraudes, nosostros creemos.--
que los fraµdes se pueden cometer tanto en este sistema --
como en el del proto~olo cerrado, y lo que realmente garan
tiza a 1a comunidad, es. la sol vencía 1~or~l en la que tantQ

hemos hecho hincapie y que e:; nue$tr¡:i prep~upacidn fund.ft .... 
mental, 

Por otro lado, se indica que es muy f&~il qu~ s~-. 
extrav1e~ los. documentos~ la r~plica sal tt.t. cuando se dice- .. · 
ttue·es mejór que se pierda un documento y no un protocolo .. 
que tiene muchos instrumentos. ·En f!n, que la discusi6n es .. 

int.ermina.ble. 

Cierre' d'e ~r·ot'o~'o1'os, Definitivamente es nece .. -
4. • • ¡ ' ' :; .... • 

sario dist.inguir entre clausura del' protocolo, que tiene - .. 
' . . ' . ' . 

luga.r .. a .la :v-acancia'de una 41otar!a, y el cierre Q.e los li-~ 
bros ·Pi:otocolos,. q~e .. opera cuando ffiicamente ·.Y·ª··~~· -~-s ~~si .. 
b.1e pasar 'mts escritútas en los volíimen que lleva el nota .... 

rio. 
El notario, cuando calcule que ya no puede dar C!; 

bida .a. otro. instrumento más en el ·libro o juego d,e libro~, -
l.o cérrari ·poniendo :raz6n de clausuTa, expresando en ella -

ei- ntim~ro de fojas u~iliz·adas, el número d·e inst.rumento~l ·:
autorizados en el llbro, y el lugar, d!a y hora en que se-

ci~rra, a~! como lds.instru~entós que no pasaron y los que 
quedan pendientes de autóTiz.acHhi, ·enumerando ·aquéllos y ,.. 

expresando el ~otivo .de estar pendientes ésots. Inmediata-
mente que PC?nga esta razón ·autoTizada con su firma y s'e.'llo, 
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enviará el libre o juego de libios al. Archivo Geri'eral de .;··~ 

Notarlas, en los cuales el Director extendr~ certificaci6n
de s~r exacta la raz6n que cierra cada libro, autoriz~ndola 
con ·stl fir~a y sello, y devolver! e~ libro o libros al no-
taTio, inutilizando pór m~dio de líneas cruzadas y perfo -~ 
raciones convenientes, las fojas en.blanco que hayan so ---: 
bra~~. Cuando ,1 notar~o tenga su protocolo en varios li -~ 
bros, al cerrar uno tendrá que cerrarlos todos y llevarlos
al Archivo General de.Not~rfas en la forma· y para los efec
tos expresados. Lo que.en este artículo se establece respe~ 
to del ~otário, s~ entenderá pre$crito para los dos nota-~ 

. . 
rios .. que .. estuvieren asociados con· arreglo al art. 92. 

bua~do est~ por concluirse el libro del protocoló 
o el juego· de libros que lleven uno de dos notarios, envia
rgn. 8:1 gobierno del Distrito Federal ó al:gobierno del Te-
r~itorio el 1ibTo o juego de libros en que habrán de con -
t.inuar actuando, para que una vez legalizado, lo remitan ~ -
al Arch.ivo General de Notar fas, de donde ·lo. recogerán - - - · -
el notario o los notarios interesados al·hacer entrega del 
juego· anterior al mi'sino· Archivo, para su revisi6n. 

En su oportunidad habaremos de la funci6n de fe-
da'taria que a éste re.spect.o le corresponde al Archivo Gene-. . , . 

;ral . de .N~t,.f!~s • 

Il. Apéndice. 

· El dotumento notaríal no. solamente comprende lo-: 
inserto en el protocolo, sino ademtis se tendr~ como parte-
.de la escritura los documentos agregados al ap~ndice, afir
maci6n ·que desprendemos del segundo p~rrafo del art. 32 -M
que dispo.ne que se tendrtin como parte de la escritura el - -
docume~to·en qu(l se consign~ el contrato·o acto juridico -
de qtle se ~:tate~ ste:,mpre.que, firmado por eA: notario y por-



las partes que· en él intérvengan, en cada. una. de .su's hojas,. 

se agregue al "apéndice", llene.los requisitos que señala ... -
este capitulo y en el protocolo se levante una acta ~n_la~~ 

.. 
que se haga u.n extracto del documento, indicando sus ele - -
ment~s esenciales. En este caso, la escritura· se integrará . 

por dicha acta y por el docu.mento qu~ se agregue al "apén-
d~ce" ~.y en el que se .consig~1e el contra.to -o acto- jur!dico · .. 

de que. se fr.ate. Del documento a que se refiere. este párra
fo. se presentarán. tantas copias cuari.tas partes· interveng·an
en el contrato, pa;a que· cada una·d~ ellas con.s~.rve"~na. 'iir. · 
.mada . también por el nota"J;"io y ~or las partes ·e~ cad'a tina d;. 

las hojas de que se compongan. 
El notario, en re!aci6n con los· libros· de'l proto~. 

. . 
. 'coio, llevará una carpeta por cad.a volt1~1en .en donde irá ;. "." - . 

. depositando los documerttos que se ref 1 eran a ·las escrituras : ,' 
·y a' las actas. El contenido de esta~ car~etas se llam~ -~-~ · 
"ap~ndice", el cual se cpnsi d~ia.ri como pa~.te · integran~e· -.

del p:rotocolo. 
. 1 

1 • . 1 

::·¡· 
~del apéhtlice. - Al agr.ega T al áp~ri4ic·e cual~:; -

quier doc~mento, .expresará el número del lega~ o y l_a let~a· 
bajo la cuál se coloc$ en el legajo. 

Los documentos del apéndice se arreglar§n por 

legajos, poni'éndose en cada uno de éstos el número que· -.

corresponda al de la escritura o acta a que se refiera~ y-~-J 

en cada uno de los documentos S.e P.ondrá una letra que '1os -

sefiale·~ distinga de los otros que formen el legaj~~ Lo• P 

expedientes que se protocolicen por manda to judic;:ial, mi~m·os . . 
que se agregarán al "Apéndice" del volúmen r~spectivo., se- -

ponsiderarin como un solo documento; 

En las actas_ de protocolizaci<5n har~ .con$tar el -

notario que el documento o las dil.igen.ci~s· jud.iciales 1 ·cuya 
.,, .. , 
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naturaleza indicará, los agrega al apéndice, en el legajo~
marcado con el número del acta y bajo la letra que le co -
rresponda. No se podr~ protocolizar el documento cuyo con-~ 
'tenido sea contrario a las leyes de orden público o a las-
buenas· costumbres .. 

Los documentos del apéndice no podrán desglosar-
se. Los conservar~ el 'notario y ~eguirán a su libro respec
tivo del protocolo, c.uandc éste deba ser entregado al Ar - " 
chivo·Géneral de Notarias .. 

~uadernac1.~~l_~ .. a~énd~. - Es obvio que el --

apéndice se va formando por acumt~lnci6n de pliegos, y en - -
.el se agregan precis·amente documentos que se refieren. a ---· 
requisitos administrativos y fiscRles que tjenen lugar con~· 
posterioridad al otorgamiento. 

Para evitar que los documentos se extravíen o -·· 
se deterioren, las carpetas o ap~ndices se encuadernarán-
ordenadamente y se empastardn en voltlmen.es, a juic~·o del ~

notari.o, en atención al nt:imero de hojas q,ue .lo formen. a más 

tardar dentro de los 60 días siguientes al cierre del libro 
del protocolo a que pertenezcan. Podr~n, sin embargo, empa! 
tarse antes del cierre del libro citado cuando, a juicio ~

del notario, lo amerite el ndmero de hojas 4ue lo inte -·w· 
gren. 

Al final de cada libro de 11 apéndice" se hará --·
constar el ntlrnero de legajos y el de documentos contenidos~ 
en ~1, as! como el ndmero del volúmen del protoclo a que per 

tenece. · 

Ill, lnd;ice. 

Independientement.e del protocolo, los. notarios 
tendrtin obligacH3n d~ llevar un ·fndice, por dupitcado, - -· .. 
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de cada juego de libros, de todos los instrumentos que au-
. . 

toricen, por orden alfabético de apellidos de cada otorgan-
te y de su representado, .con expresión del número de la --

escritura o acta, na tu raleza del ª\:'.to o hecho 1 ·página, vo - -

lúmen y fecha. Cuando llegue la vez de entregar los libros

de protocolo a+ Arc.l)ivo · Ciíenenn ~l~ Níltfl:fí;:ts ~ :s~ ~11 tr~~a:r4~ ~ 

un ejemplar de dicho índtce ni mi§mA Ar~h~VR y p¡ Qtfn lo:~ 

~ons~rvar~ el notarioi 

IV. Gu~a. 

En realidad.la gula· no es un document~ oficial, -
perb viene. a ser un~·gran ayuda para el notario, porque -
eh ella se·lleva el co~trol y la historia de las opera -~~ 

ciones realizadas en la. n'otaría,. as·i, se ·anota: Número. de ... -

escritura, día, mes, año, Número progresivo, ·volúmen., .fo -
lio, otorgantes, contrato, preventivo·, 'timbre, traslaci6n, . 

·manifestaciones, planos, agua~ testimonio, pago honorarios) 
Registro-. Sección, Pe·cha entrada' Fecha pago. Fecha sal i 
da. ~ntrega documentos. 

V. Archivos. 
. . 

·· Es obvia que en ocasion~s el notario r~cibe do-~-

cumentos que nó. désembocan inmediatamente en un in·strumen- -

to. Cuando algun negocio se suspende, se dejan olvidados-·
algunos títulos de valor incalculable únicamente para los 
clientes. De ah1 la necesidad del notario de tener organi
zado un archivo que sea el centro neuralgico del despacho-
de los asuntos notariales. En el archivo personal ~el no-
tario púede hab.er no -solo documentos de par~iculares impor
tant!simos, sino por ejemplo testamentos públicos cerra -~ 
. . 

dos, valores depositados, autos de juicios otorgados o sin 
otorgar en escritura pdblica, etc. De ahl que cuando se -·
~lausura el protocolo, de conformidad con el art. 160 ----
el interventor levantárá un inventario de toda esta clase#-. 
de documenots del archivo. 
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SELLO 

Ya enunciamos q-ue entre ios elementos que el nota· . 

rio· necesita para iniciar sus funciones, está~1 de proveerse 
a su costa de sello y de protocolo. P~ro cil sello no~lo pue 
de mandar hacer el notario com.<? quiera~ sirio que necesita 

forzosamente tener l~s siguien.tes características: 

. · El s.e 119 de cada notario d~~e ser de fonna ci rcu

lar y .tene·r t precisamente,. µn di~etro de cuatro ce~ntfmetros, 
représenta·r el escudo .nacional en .el cent.ro ·y tene·t inscrito 
. .' . ' 

en rededor el nombre y apellidos del notario, nti~ero de la ... 

notaría y lugar de rad~caci6n. 
' ; . 

En caso de que se pierda o al te re e 1 sello,. e.l no

,t.ario ·se proveerá .de otro s. su costa, en el que. se pondrá~-

un signó especial que lo di:fere~cíe del anterior. Aunque -.- . 
¡.\;pare~pa el .. antiguo s.ello, no p.or esto. hat·á uso d.e él el no~ 
tario, sin~ que lo entregará personalmente ·al Ar.chivo Gene- -

ral de· ·Notar!as, para que ah! ·se destruya; levantándose de -
1 

esta diligencia un~ ~eta p9r duplicadb. 19 mismo se hará-~ 
con e'l sello del notario que f.allezca. Un ej~mpla:r de esta 
act~ q~edar~.depositada en il Archivo y otro en poder dél 
notario. 

LA OFICINA 

La oficina· es. el lugar físico donde despacha el 

notario, y a diferencia de 'lo• .otros elementos materiale~ 
citados. este .local no necesariamente debe ser propi~dad del 
notario, al paso que el protocolo' s~llo 'y demás bienes, sr

necesariman,ete los debe adquirir el notario y destinarlos 

al servicio público de la funci6n fedataria. 

Una vez que el notario· ha rendido su protesta y 
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registr.ado su sello y su firma en el Archivo General de Nota 
r!as·, en el· Registro Público· de la P.rop iedad, en el Departa
mento del Distrito Federal y en la Secretar!a del Consejo de 
Nota~iost deberffi instalar su oficirta dentro de los treinta~
d!as siguientes a la :fecha de su protes·ta, según lo es table· 
ce el ar~rculo 129·de la Ley del Notariado. 

· Bn cas.o de violacit5n a es te precepto~ la patente .... 
que~a sin efecto, seg11n lo di~pone el ffrt!culo 148 de la ---
Ley de la Materia, Desde luego no abundaremos sobre qué---
clase d·e mobiliario debe tener el notario aunque sí hacemos

r·e·ferencia a disposic~ones histd-r.icas qi_.ic resulta· poi dem!is· 

curioso. t:raerl~s a colaci6n. Por efemplo; la Ley de Maxi-~ 
milianó indicaba que el local de la .notar!a se deberra conser 
V&T "con. l.as, cerraduTaS convenientes para SU seguridad" - bajo 

··fa ·resífófüiábi1i·d..acf«:iel notario. Que los notarios cuidar!an

"en sus despachos del arreglo 'f límipieza" (art •. 64) udebien 

do colocar en estantes, y a una eleyaci6n conveniente, por ... -·. · 
' . ' 

orden. cronol6gico, los protocolos .••• " ·, · 
' . 

Por ·su parte, el ~rtículo 6Z de .la Ley Ju Are z, or- · . 

denaba que los despachos estuvieran fuera de las casas de - - -

los escribanos y además que se localizaran en parajes céntri ... 

cos.(art. 62) 

Nuestra actµal ley del notariado, s61o nos indica
que la oficina de los notario• debe tener una puerta en la ~ 

que. tenga fa¡:.il acceso el público. 

LBTRBRO O 'ROTULO 
.y 

.toino req,uisito fo'rmal, el art. 89 de nu~stra léy, 
sefia1~ ~~e i,k notaría debe tener una puerta que dé f~cil • -·- -
acces:ó al pfibli'co y que deberá terier .un letrero que lleve: - -

i.:nd~br.e :y" apellido del notari·ó y el número de la notarra, -
' :.: "'"1:. "' ' 
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La exigencia de colocar un rótulo·, ya la encontrl
~amos en la Ley de Porfirio Diaz (art. 31). Nuestra.,;ley no'."

-c~ara &i el letréro debe estar en la puerta de la notaría • 
o bien. en la puerta· del edificio que dá acceso a la vía P.Ú'"" 

blica. Tampoco hace referencia a la sanción por el Cl;!mpli- .. 

miento de· esta obligaci6n. 

Esia dfsposici6n nos parece contradictoria y ana-· 
crónica. Decimos contradictoria, porqué si se exisge .al .. -· 
notario radicar .en un lugar para que conozca al :público, ~ .... 

6s.to· implica el hecho de que e 1 pdb lico también conoce al - • . . 

·notaiio y donde despacha. Es anacr~nica, porque.el notario 
no "veride sus servici'os". en. aparad!Qr, y en todo caso, si de
lo que se· trata, es de localizar ál notario, nos parece mtls
adeciu.~do, establec~r la obligaci6n de anunciarse e11:· el di~ .. ~
:rectotio tei'e:fónico·. 

OTROS ELEMENTOS MATERIALES 
' ' 

L.a ,Ley General de Bienes Nacinn~les, obliga ~ te-
ner un 'pl'otocolo diferente para los asuntos 1·elacionados con 
los aTt!culo~ 1 o. y Zo. de la Ley. Ademis el arttculo 42-
obliga al notario. a tener una· caja fuerte de hier.ro a prue-
ba de fueg.o, donde guarde·· los .libros . de patrimonio nacional •. , . 

Por su parte el artículo 93 del Código Fiscal de .. 
la Pederacit5n, obliga a colocar la cédula de regis.t:to en __ .. 

lugat visible· del establecimiento. 

Conforme al artículo 22 del decreto que fi j.a el 
arancel de n9tarios, ~stos tienen la bbligaci6n de fijar --· 
en el interior de sus oficinas, y en lugar visible, copia .... 

de1. aranc~l. 



HORARIO 

' •,' 

En esta materia la legislacidn ha variado. En el~ 

art!culo 61 de la Ley de Maximiliano se dec!a que las nota-· 
r!as deberían estar abiertas de las nueve de la mañ.ana a la
una"de ·1a tarde y de las cuatro de la tarde a las siete·. 

La Ley Julirez, no establecía un horario fijo sino la obliga:
cidn que la oficina. permaneciera abierta. siete horas. .En ... 
nuestra ley actual se indica que d,ebe estar cuando menos· 
siete 'horas diarias abierta; sin indicar si se refiere a ....... 
dtas ·hllbiles Ó inhábiles. 
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LA NOTARIA 

·Un punto importante dentro de nuestrQ estudio es-
fijar el concepto de notaría, hasta hoy confuso y que viene-. . 
arrastrándose ·aesde los orígenes mismos de la codificación -
notarial. . En ocas iones se aplica es te concepto de notar !a

a la oficina Y. en otras, se habla aplicándola más bien a la

funci6n .• 

Ih e,fecto, en la I..ey de Santa- Ana.· los escr:i..banos

$.e ~ncontraban adscritos a los juzgados ·y por tanto las es .. -

cribanÍas ¡ es decir las ·af i cina.s se e'ncon traban uh icadas · en

los loc~les de dichos juzgados, Este crite!io de asimilar
el concepto de notaría con el de oficina, definí tivamente '"'." 

. . 
marcado en ~l artículo 13 de la Ley de Maximlliano, tuando • 
indica que se denominan noiarias pdblicas, los d~s~ach~s --

donde ejercen sus funciones los notarios recibidos e incor·-
porados al Colegio, Es te · cr.i ter io es ta apoyado con e i' at· -. . . . 

tí culo s·g de ese ordenamiento, qu~ preceptuaba que "Los rio:- -

'tarios públicos de.berán situar sus despachos en· u~ lugar M· ... -' 

. . 
cén~rico de la ciudad o. poblaci6n en que ejercieren su qfi·-

cio, o donde lo determine el Gobierno". 

Por otro lado, ·el t~rmino notarfa en. la·. Ley Juá--..: 
rez,· se refie~e mAs bien no a la.ofici~a, sino a .la activi-
dad de desarrollar la función notarial. Así es como se·re-

. fiere el ·artículo 53. de la Ley Juárez cuando di.ce: "No se-
reconocen en México como notarias, mas que los oficios ~d-·
blicos fungibles y renunciables" . 

Estos conceptos opuestos de notaría se ·van 'hacien .. 

do tan confusosJ que aparecen incluso en la misma ley;.---
.por ejemplo, en la Lei de Porfiri~ Dfaz, se d~nomina notaría 

... 



· .. 

20.4·. 

pública a la oficina del notario, en el artículo ·31 y ?in ·--· 

embargo en el artículo 13 fracción V, se habla de notar!a--

como funci6n, no como oficina. 

Lo ambiguo de es tos conceptos, viene arras tr.ándo-:.... 

se hasta nuestra act~al ley del notariado, q~e por uri lado-
en el artfculo 89 nos dice que la oficina <le los notarios -· 
se denominará "notaría núntero ••• ", as.imila.ndo con ello el-- .. 
contpeto de notaría a.la de oficina, situaci6n qu~ apoya en-· 

los artículos 129 fiacción V y 148; af pas~ qrie por otro -~. 
lado, s~ refiere a la notar~a como a la funci6n pQblica de~-· 

fedatario~ cuando dice que en el Distrito l~edetal, habrá---

ciento veinti~cho notarios, en el árttculo 90, o cuandÓ. se~
ñala que. cada notaría "será. servida" po1· un notario,. en. el-.. . : 

. . .. ': 

artrc~lo 92 o que ~l Ejecutivó qu~da_facultado p~ra crear el · 
. número de not.arías, o cuando habla de lo que .. debe suceder--'

cuando estuviere vacante una notarfa, en el artículo 118, 

No es po~ible seguir con·servando .estos conceptos .... 
anfi'bo'16gicos, sino que debemos dofinitivame.nte separa·rlos •.. 
Creemo.s que una ~osa es 1 a oficina del notari.o y· btra muy - -· · 

diferente es la connotaci6n que debe dársele al termii:io no--.: . 
. tar!EJ.., referid<;> .al conjunto· de bienes que estlin. al servicio
de la fé pública. 

En' efecto; la notaría· no _puede se_r la o'ficina. del-· 

notario, pue's ·en esos t~rmin~s no podríamos comprender qug) .. ,
es lo que la ley dice ctiarido ordena que una notaría debe, ser 
servida por un notario, y. qué"es lo que d,ebe entenderse ·por

notar!a, cuando la ley reserva al ejecutivo la facultad d.ew

insti tu!r ·nuevas nota.rías. Evidente.mente que ·10 que. se· --

quiere decir es que la notar!a comprende .el ejercicio d.e la

funcit5n notarial; es dar curso al desarrollo efica.z· del fiat. 
es poner en actividad la labor fideifaciente; es poner .en .... 
marcha la función autenticante. 

\ .. 
' .. ,' 
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Claro está que la notaría requiere del notar:to y-

comprende necesari.amentc el conjunto de bienes indispensa-.-
bles que están al servicio <le la fé pfiblica, como el proto-
colo, el sello, los apéndices, los índices, la guía, los ar
chivos, la oficina, ~te. Por eso decimos que la notaria no• 

es la oficina del notario, sino qtie la oficina es s61o uno. -
de t.¡intos elementos materi?les que éstán destinados al ser-
vicio de la notaría. 
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1, La Realizaci6n de los Valores. 2. La moral. 3, ~spírt~ 
tu.de s~r~i~io.- 4. Actitud cienttftca. s: L~ ~eg~rtdaa; 
jutíd'ica. 
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AXIOLOGIA NOTARIAL 

De nada servii!a ln funci6n notarial, ~i ésta no 

estuviera fueitemcnte apuntaln<la por una axiologia que le --

diera su allténtico contenido. S6lo el .ser humano que actúa-

en armonía con la gama de valores' es capaz de adecuar su --

a<;:tuaci6n al h ien común. De ahí que nos preocupe abord.ar- - -

este tema que se nos presenta ~orno un problema básico, para-~ 

aquéllos que como nosotros vemo~ en el notartado, no s5lo un
modus viv~ndi, sino Una realizacióí1 person~l. 

Por eso creemos que la persona que aspira a ser --

Notario debe ser educaJa con especial esmero respecto a las -

ctialidade~ de que debe estar revestida para efectuar tal fun

ción con.provecho de la sociedad. 

Si el ·alumno, en cualquier tipo de e<lucaci6n, debe
ser considerado en su individualidad y visto como una perso--: 
nalidad única, ·más lo debe ser el alumno de aquellos cur·sos-

qti~ pr~paran a 'las personas para ejercer el notariado. De--

ahf que pensemos que no puedan darse cursos masificados a los' 
aspirantes a la función notarial. ~Is que nunca es necesa-

rio un especial cuidado en in<li viduali zar la educación. 
·un esta materia, ol alumno no puede ser, para el -

maestro, un número más en la lista de clase, sino una persa-
na cuyas singulares caracterfsticas debería ser hondamente -

respetadas y estudiadas. 
No se tratri de sostener esn opini6n basados en un -

espfritu exclusivista o clasista. Pero la realidad legal d~

M~xico nos obliga a ser muy conscientes de nuestras decisio-
nes. El hecho inegable en que se basa nuestra argumentaci6n -. 

es el n6mero restringido de notarios que hay en México, por·
decreto de Ley. E 1 notario debe actuar por de l(;lgaci6n del -·- -

Peder Ejecutivo y éste delega - entre los ocho millones de 
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habi.tantes de lo ciudad de ~tlx j co, a so lo c:ien to· cincuenta - .... 
licenciados en derecho par~ la funci6n notarial. Por otra 

parte, y ~n segundo lugar, conviene reconocer que el aspiran-
'te a notario, esto es, el alumno posible y capacitado para -
llevar el curso de Derecho Notarial debe poseer el trtulo --
de abogado y haberlo registra<.lo en la Direcció.n General de 

Pr·of~siones. Si a esto aftadimos que la Ley del Notariado --

exige ciertos requisito~ morales e inte~ectuales a todo aspi-· · 
rante, cón'cluiremos que el curso de Derecho Notarial se im.; .. "' 
partir4 forzosamente a un númcTo reducido ae· personas, ya que. 
s61~ pocos alumnos están capa.citados o interesados en ser .. _. 

· aspirantes a Notario. 

La realizaci6n de valores.· Antes de saber quién 

de.ba. s~r en concr.eto e 1 as is tan te. al curso, creemos convenie,!!. · 
te hablar de la ·realización de valores que se efectíia en la-
sociedad. 

Indudableme.nte todo ser humano, incrustado en cual
quier colectividad, se ve impulsado a realizar va.lores, de -N 

acuerdo con 'la actividad concreta que desarrolla en esa co~-
lecti vidad. 

Podemos pensar que el técnico en su domiriio realiz~ 
el valor de lo útil; que el científico realiza el valor cien~ 
tífico o de ln verdad, como fin de su activl.dad; el jurista-

realiza el valor de la justicia legal y que· el artista lfusca-. 

en~~ expresi6n realizar el val~r de lo bello. 

Sabemos que e 1 ·homb.re ~n sus infinitas po.si bilida- -

des tiende a realizar todos los valores, (bien, bondad, uti-.. :. 

li4ad, belleza, etec], pero debido a sus limitaciones se ve -
en la. obligación de escoger preferentemente imos mfis que --- ... 

otros. 
Lo mismo pasa en e 1 terreno profesional, potque si

b ien es· cierto que todos bus e amos la re ali zaci6n efe e ti va de-. 

· todos los valores cul tu rale s y morales, no menos cierto ~s ·- -

que claternünadas actividades hacen que resalte pTeferentemen .. 

·-
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te un determinado tipo de valnr sin que esto exc;luya la rea-" 

lízaci6n de otros valores. Hn cierta medida escoger una 

profesi6n es escoger un valor; y ejercer una. profesi6n es --

realizar un valor .. 

Ahora bien, si es cierto que todos los seres huma-

noé buscan la ~ealizaci6n efectiv~ de to<los los valores tul-

turales, también,. es cierto que determinada actividad hace que 

se realice preferentemente determina<lo tipo de valores, sin-· 

que esto excluya la r~alizaci6n de otros valores. 
' 

Si el punto de llegada es· la obra bien hecha, nos-
encontramos que todos los hombres Tealizan el bien, al reali· 

zar' concretamente la funci6n que dentro de la. colectividad -

han escogido o se las· ha encomendado. Asi podemos hablar -
de un buen científico, de un buen empleado, de un buen artis
ta, etc., sin emb1ngo. el artista bt1.sca la belleza fúndamen·--

. ' 
talmente, y se.cundariamente ln justicia o ~a verdad. Podría-
mos dar as! michos ejemplos: el arquitecto busca un. valor 
con preferencia a otro. 

Mis adelante vamos a hacer referencia a los valores 
que fundamentalmente interv.ienen en el desarrollo de la fun-
ciein notarial, para que sea objeto del proceso educativo d~--. 

' los aspirantes al ejercicio del notariado, Pero antes, meto-

·dol6gicamente t'ratamos el probl.ema de la vocaci6n. 
'" 

La vocación.- La v0caci6n ha conocido hasta hace
poco tiempo, un uso exclusivamente religioso y sagrado. No-~ 

podría ser de otra forma. Nuestra cultu.ra ha sido beneficia· 

ria de la herencia religiosa del judalsmo y cristianismo, -~~ 

cuyos valores humanistas, antes también sagrados, han perdido 
en nuestro tiempo, materialista y técnico, todo ~ontenido re~ 

ligios o. 
Como se sabe, tanto el judaísmo como el cristianis

mo, basan su sistema de creencias en la posibilidad de una ~

comunicaci6n entre Dios y el hombre, más precisamente, en la-
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comuni.c.aci6n que Di.os hace al hombre. y secundariamente en la .. 

que el hombre puede hacer a Dios; lHos habla y el homhrc es~-. . 

cucha; Dios toma la inci'ativa y se revela, el hombre asiente .. 
por la fé a lo que le es revelado. En esta conc~pci6n la --
palabra de Dids tiene un valor inaplazable e insustituíble:·-~ 
Lo que Dios dice es y existe tal como· su revelaci6n expo~e ~
que es y existe. 

Hay pues un Dios que habla, que se rev·~la, que 

~uiere comunicarse con los hombres para manifestarl~s su pro
pia naturaleza, sn cond:i ci6n y su teleología.· 

Hablando en términos históricos y concretos, Dios,
escoge libremente a uri pueblo, el judío, para manifestarse~-
dentio de El y selecciona a determinados hombres para que --
sean su portavoz, los llama a su servicio para que sean ·he·-
raldos. Posteriormente esos hombres serln conocidos· bajo el

común aenominador de profetas. 

Nos parece que es ahí 'donde tiene su origen la· no-

ci6n de vocaci6n: Dios llama un hombre a su servicio, ese-~
hombte tiene una vocaci6n. 

En esencii, la vocaci6n se presenta como la acepta· 
.ci6n hecha libremente por el hombre, del destino que Dios - - .. 

l~ seftala. Es la conjunci6n de dos caminos, el que Dios---
indica a un hombre y el que ese hombre, g.uiado por Dios t· asu.
me. Dicho de otra forma, es la id en tif icaci6n entre .la ima

gen que Dios se hace de un hombre particular y la imagen de· 7 

sr·mismo a que aspira el hombre. En ese sentido, dirA.San-~ 
Pablo que todos hemos sido llamados a ser hijos de Dios. To-

. dos tenemos la vocación para ser hij,os de Dios.· 

En ese concepto de vocaci6n, se pueden dilucidar ~

netamente tres elementos distintos. E.1 hombre que como li- -

bertad existente, tiene un ndmcro Infinito de posibilidades -
de realizaci6n; Dios que, conociendo lo que conviene a la --
perfeccii.5n de cada uno, 'tiene una imagen de cada hombre, por .. 
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merlín d<· ln cual ~stn 1 lei'.nr·fi il s1i pro1d.:i identidad, a su pr.2_ 

¡,)11 o~l:il11111¡ Íl;1i1l1:1 1~.i1'·, 1111;1 í11viun .. i611, llll llamado, que viene 

de Dios al hombri.;'., para qut.:: éste :.-;iga libremente la ruta que

I>ios le hn pre vis to. 

llabl11r dci vo1.·11ci6n Npiivnlo p1ios :1 hnh.lar do: 

<1) 11n:1 persono 1¡1.1c l ·¡ :1m11, que convn<.:<1. 

h) lfna persona que es atlvocHdn, interpclatln, 1lmn11 

da y 

e) El punto de reunión al. que es llamada la segun

da persona. 

Plante~n<lo asf el problema. cuando alguien dice -· 
tener una vocaci6n (sacerdocio), ha de entenderse que hay 

alguien que llama (Di o~) que hay un ser llamado (e 1 futuro. -
sacerdote), a desarrollar una tarea especial (el sacerdocio). 

Al iniciar estas notas, hemos insinuado que uno de 
los fen6menos culturales de mayor importru1cia en nuestra ci
vilizaci6n, consiste en la desacralizn~i.6n de valores hereda 
dos por la religi6n judío-cristiana. 

En una civi11zaci6n materialista reulstaría absurdo 
hablar de vocación, ya que 'ínmedi atamen te nos preguntaríamos 

quicSn llama, quién invoca, sin que podamos responder. 

lbr definici6nu el materiuLi;;.rno excluye de su cos

movisi~n toda realidad trascendente.· No obstante, creemos
que los tres elementos vocacionales antes delineados perma-
necen; pero en vez de que sea Di.os quien llama a desarrollar 
una función determinada, será la sociedad, el bien de la co~ 
lectividad, o el bien del individuo, quien determina el cami 

no a seguir. Enfocado el p?oblema así, se puede entender con 
facilidad la razón por la que ahora se prefiere hablar de--
elecci6n u orientación profesional y no de vocación. 

Antiguamente el aspirante a una profesi6n se ----
preguntaba por el lugar que bios le había asignado en el ---
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mundo y· en· la sociedad donde viv!a. Ahora, exilado Dios del 
mundo de los nego.cios húmanos·, el "aspirante en el m~j o.r de -

los casos se pregunta d6nde será mtis útil a la Societiad o - -
bien de qué oficio podrá servirse para lograr una situacidn~ 
satisfactaria ya sea desde el punto de vista econ6mico,, soM 

cial, psicológico o personal. 
! . 

Si queremos conocer la forma cómo el 'individuo 

· ac.tual entresaca de 1:1n abanico de posibilidade.s profesion-.les. 

su futura. carr.era, debemos ahondar en el proceso .de se lecci6n 

profesional. 

Existe una dialdctica en la elecci6rt ~rofesional~-. 
Por una parte el aspirante que proy~cta realiz~r valores: -
econ6micos, sociales, sociologicos, humanistas, ·etc., y por
la otra una profesi6n que en el me!cado de trabajo ofre_ce va 

lores determinadós (económicos, sociales, humanista, etc.) 
Pongamos un ejemplo: el de la ·~dicina. La p':rofesion de -

' ,• ' 

Medicina .se 'specifica por la lucha contra· el dolpr, la en- -
. • . f 

fermedad,. la muerte; es deicr ofrece un valor:. La vid~ y --
conjuntamente ·promete una· aceptaci6n y un p·restigi.o sociales 

• , 1 

cons1derables.,, una futura remuneraci(Sn econ6mica, un campo -,, 
amplio para la investigaci<5n.- El aspirante a la Medicina-.:. 
es aqu~l que haya planeado hacer·de su vida un esfuerzo por~ 
hacer retroceder las f!_onteras de la. muerte, del dolor y de- ' 

la enfermedad, sin que por esto olvide el interés econ6~ico

resul tante de la inversi6n en tiempo de estudio, de servicios. 

de instrumental, etc. 

Visto as! el problema. vocacional, la tarea -inmedia 

t~ que se nos presenta en el estudio de la selecciOn ~e p~o
~esion~~ e? doble; la observaci6n del sujeto q~e va a e~l~git 
un campo de acci6n, una profesión dentro de los marcos s.ocia 

les establecidos; en segundo lugar enfocaremos nu~stra aten

ci6n en los valores sociales a realizar que ofrece cada una-.... 
de las profesiones. A.sí, seleccionar una profesil'Sn es tripa-· 

·en ens.amblar perfectamente el engranaje de dos cuerpos: El .. 
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del sor del lndivlduo y su quehacer. 

f'..ri ~1 t:.J~1 1,;l(;)I~ dti 111. t1r·l~ntrH;l6r.i prnfesionul, la 

mayor parte .de las veces, los canse je ros, psic6logos, ped.ago 

gos., basan sus veredict~s en el es'tudio cient'!fico, con --
apoyo en tests psicológicos d~l individuo que se encuentra~-~-. 
en el dilema de seleccion~r una profesi6n~ Nadie podrá --~ 
negar~ estando en sus .cabales, el ·papel imp'ortant!simo que .. .' 

desempefiarn ·esos tests ps.ico16gicos. Poi: medio de e llo_s.- - -

se obtiene un conocimiento objetivo de las inclinaciones .--..... 
·profesionales del adolescente. y paralelamente de sus ap·ti·t·u~ . 
des y capacidades reales para hacer. una 'tarea~ 

" 
Se prete'I1de sugerir al adolescent~ el carniho que~- " 

. m~s le conviene basad.os- en una di;>ble obs·e.rvacil'Sn• Por la ..... ·. 

:prime'l'.a se· conocerán las apti tudas y .la capac~.dad real~s -· .. ~·. 
que . tiene el sujeto; por medio de la segunda, deberán apa- - .. 

recer · clararnen te ias asp:lraciones a que ti~ne·de e.1 i.:ridivi .. -, ~ "· 

duo.. · La ex·periencia nos muestra a cada p~so que la profe~- : ... · 
sidn que s'e ejerce posi ti\ramente .• con prov.echo pará la socie' '. 

dad. y alegría y. satisfacci6n del su je.to,. ~xige que se le - _: .. :" 

ame y que .sea capaz de desarr6llar1a. Un buen píntor es - -·-.·. 
aqu¿i .qu~· tiene las cualidades que exige su art~ y que- - - - - ... 

ademd.s desea serlo. A nad:a· positivo puede conducir la .p_ro

fesidn de la.pintura, si quien la ejerce no tiene sentido de· 

los ca.lores o de la proporci6n, o no tiene la invenci6n artts · 

tica,. o simplemente ·no quie.r.e ser pintor. 

Ei buen consej~ro del adolecente~ ~si~dlogd o --~
pedagogo, sabe ·manejar bien el bistur! de la: conc:iencia hu-

mana para saber distin~uir las inclinaciones aut6nticas y pro 
fundas en el :individuo, d~ las pasajeras y veleidosas~ Ade~. 

más, descubre sus aptitudes ps !quicas · o f!sicas para tal o•- · 

cual profesi6n u oficio. ·· 

Eri lo que toca a los valores con que se revisten--
. ' 

cada una de las miles de pro,fesio.nes existentes, conviene- - ... 

consider~r el pequefi.o ma:tiz ,~ivisorío entre valore~ o idea~~ 
les generales y los particulares y concretos·.:. Ha.y, c.uailiida'!'• 



214. 

des y valores que pueden obtener pasaporte en cualquier pro

fesi6n, en cualquier carrera. El humanismo, por. ej ernp lo_ -

no ~odrá ser monopolizado por la Medicina o la Filosofía, ~-. 
sin que ~ncluso las carreras mls t~cnicas presentasen una --
protesta en~rgica. ·¿Acaso la ·Ingeniería no· trabaja para· ali 

gerf:\r al hombre de~· p~so del trabajo f!sico, rudo y agobian

te? Véase si no la diferencia entre· un capesino· que siembra 

con tractor o con ar.arlo. Lo mismo .puede afirmarse del va-

·lor económico. En todos los lugares dél Pa!s. hay médicos--

~ue. ! levan un tre de vida· placen tero, junto a los que ape- - · 

nas pueden satisfacer sus necesidades primarias •. Hay taro--,.. 

. b i(Sn licenciados tan poderos amente ricos, CC?M9. las.timos amen- : . 

te pobres. Nadie deber.fa escoger la P.rofesi6i:t de. ~bogad.o -~ 

basado en su ambici6n econ6mica. Hay abo~ados qúe .. llevan una 

· vida econ.6mica muy precaria, y en ~ambio hay m~dicos a quie

nes su profesi6n ha colocado en l~s mds.altas esfexas econ6-
micas. · El valor econ6mico pues, corno cualquier ·otro valor~ 

i' • .... 

general no son índices objetivos para decidir por una profe-

si6n, El adolecente debe ser guiado por lo.s valore.s E~rti.cu 
laris que le ofrece una determinada profesi6n~ Alos que de

ben ad'ecuarse. su capacidad y su inclinaci6n. 

Calcular la importancia de ese matiz, no deja d~-

ser relevan~e, porque los valores gen.erales o abstractos no 

pueden s·e! los indicadol'es legíti~bs para formular .una elec

cci6n ~n la fu~ura profesi6n. 

Repetimos que hay profesiones que ofrecen igual--.".".,, 

mente un campo apto para desarrollar valores ·comunes· como --. . 
son el econ5mico, e 1 humanismo, el desarrollo 1 humano, "etc~ . 

Recapitulando, se afirma qu~ _el problema de la --

orientación vocacional se resuelve al conoc~r las inclina--· 

ciones y aptitudes reales del in.dividuo y en presentar los ... 

valores que en cada profesión en particular ofrece. Al ado· 
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lescente por ejemplo, se ln har! ver que tiene aptitudes fo

renses, legales, etc,, y que le gustará realizar el valor -
justicia y por otra parte se le indicará que esas aptitudes-· 
y valores se ofrecen en el oficio de la abogacía. As! pues, 
pasamos inmediatamente a presentar los valores sociales que 

realiza el Notario para que los estudiantes sepan si se con
forman a los que ellos mismos huscan realizar. 

Los valor~s gue ofrece el Notariado.- A. La ver
dad. fidelidad y justicia.- El valor que entre todos sobre 
sale en el ejercicio· del notariado es el de la verdad. La-
funci6n notarial se basa, se estructura y se finaliza en la
realizaci6n de este valor. Sin él, su existencia sería una 
lastimosa y absurda contradicci6n. 

Tendríamos que estudiar a fondo la noci6n de docu .. 
mento público para darnos clara cuenta de ello, pero no 
creo que sea necesario. Pre f:erimos hac·er referencia a la -
constante histórica, según la cual en todos los pueblos los

con tratantes, al someterse· al binomio obligación-derecho,-- -
quieren dejar un signo especial que atestigue sus compromi-
jos, intensiones, sus promesas, sus derechos. · Por ejemplo, 
por medio de la circuncisi6n, el hebreo se compromete y se-
lla, por así decirlo, en carne propia, la voluntad de ser--
fiel a Yavé: he ahí un documento público primitivo que sir
ve de testigo, que da testimonio del compromiso humano para-. 
seguir la ley mosaica. Y donde Dios se compromete por obli 
gaci6n a introducir al circunciso al Reino de los cielos. 

Sabemos que el testigo en las antiguas civiliza---

'· 
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cioncs au ten t icaha e 1 documento. Los pueblos eran reducidos, 

y cuando se realizaba una operaci6n, yn fuese de compraventa 

o de promesa de matrimonio o <le otras muchas e las es, se 1 la

maban a varios testigos pnra qu~ en caso <le litigio éstos --
hablasen delante del rey o 1.lel juez, Ahorn es el notarlo -

el que autentica los pactos celebrados entre particulares---
y la sociedad legal pone cit1ga111onte fe en sus palabras, ..: __ _ 

·:omo la antiguedad creía <m los testigos o en otros objetos
documentales. Lo que dice el notario, en su campo, sirve-

de prueba irreíutahlc. liJ testimonio del notario sirve ---
de prueba legal, contra la cual, todas las otras enflaque--

cen, y se desmayan. En el litigio su palabra es lo que --

tiene valor de prueba~ la que tiene validez (1). 

La fe que deposita la sociedad en el notario res-

pende a una necesidad natural del hombre. Creemos que lo.s

pueblos de todas las civilizaciones, cuando quieren celebrar 
un contrato, quieren objetivarlo y dejar plsmado en documen
't)>s sus cláusulas, para que éstos sirvan de testigo del pac
to celebrado. Y es que el hombre conoce su propia naturale
za y sus debilidades y al entablar relaciones con su pr6ji
mo, desea que éste le dé pruebas de lo que le afirma o nie-

ga, porque todo hombre busca seguridad legal y el documento

se la dá. 

Cuando hay relaciones del tipo obligaci6n-derecho, 

el hombre busca la seguridad de que no le mientan, de que -
no van a abusar de él. Así nace el documento público, en-
su sentido lato. Por medio de él, las partes estarán se-
guras que la otra parte cumplirá la obligación asumida, pues, 

hay testigos -seres humanos, ritos, fetiches, signos o ges-

(1) Nosotros nos alineamos con aquéllos que sostienen como

función esencial del notario la de autentificar, sin que por 

eso despreciemos sus otras funciones·: la pública, la regis

tral, etc. 
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·t,,s de· ltl!! rdá~ tiX.tranosM" (piénsese en ciertos ritos de. pro .. 

me.sa nupcial en algunas tTibus de Nuevá Guinea), y esos tes
. ti.gos recog~n · ei acue~.do ~e ·voiu·ntades para 4ue· cuando se .. 7"~ 

. qut~·ra·, repita·n. las .. cláus.ul~s del c:o~tr'ato· celebrado. Se ~:~ 
. . "' . . . ' 

. tiene. pues f.~ en .el test.igo,. fe de qu~ posteriornie:h.~e" dir~-·· 
¡ ' ' ' • • ' ' ' ' • • 

·. la verd·ad .de lo que· su.cedi~ delante de· <E.l.. . . . . . · 

El hombre. busca segu.irdad en 19s con".tratos· que --
realJza. surge el .doc~mento. in ·docul;ll.ento exige p·oste:r~or 

. ·mente :testi~os y con el tiempo .~~tos se v'ari especia.~izando .. 
al hace·r de la acción de· atestiguar• su ofi.cio,. hasta ·quedar 

configxrada la función ·notarial. Para nosót~os, es~ és el· 
pro~esó .esquemático de la historia. de'i .. notariado. 

. . . . 

El notario .es· él que viene a .5atisfacer· una nece,.. .. 

sidad legítima d~.l hónÍb·re :soci.al,;. ~l responde a la anhela--:
. da seguridad ·en el contrato. · Es un .testigo »calificado q)ié ... 

·: . 
dd. autenticidad.al documentp. · s.u~·fun.ci6n por e;ic.ceiencia e.$ ... 

· l.a d·e se~ uri testigo au~én.tico que diee ver~~d. :. · éontTa"'.~.:
·su ·palabra .nó hay prueba de lo contrario, p'orque· se :pre supo.· 

, n~ qti~ ~s .. verídico. Es ·quien. por:. ª1:1-tonomacia rea.liza ~l --~ 
valor dé· la. verdad jurídica. "Entre ·tas .fµriciones encamen ..... 
dadas al Notá~iado ·la 9,e mfis .,trascen'den~ia 'ptibli.ca, .la que-~ 

• .• ' • " • ' ' ¡ • ,•, 

determina' su existencia y es causa u origen de todas las ·dé ... 
mlis, es aqt1611a que con~ i~ te e~ .inves·t~ r ·t.od.:os . los a~t9s é~"" 

·que. ~~terviene dé u'na presunci6n .de v·e.r~cidad "que .ios J1ace;i-~ · 
aptós "para i.mpon:e~se pQr ·sr.· ~isnibs .en 1.as. relaciones jur!~~

. ca·s y para ser impuesto.s·, po~. sµ .prc:>.Pia. vir~u~~ida.d~ .por .... ..: .. 

el pod~r co~c ti vo del .E~tado" ,( 1) ~ · 
'' • 1 

Sería más" flicil' cómprender la· r~ztSri por la que 
'. . . . " . . .. 

' 

...... .. 

(1) AZPBI~IÁ, N~vaTro... Teoría. de la ·au'tenticac.fl>n notari'~l 
" en ·la Revista de Derecho· Prlvaao ~ 19.il2 .•. ' .... ,-' ' . 
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hemos e~tab.lec1.do el valor de la verdad como núcleo de la--
actividad escribanil, si nos imaginamos a un notario falsa-
río, que, por ejemplo, hace desviar por motivos tu.rbios una
herencia en favo.r de otra prsona que no sea el legítimo - - -

heredero. Basta un notario falsario para que penetre y se
ramifique el cáncer de la sospecha y de la desconfianza ---
en compra-venta de inmuebles, en los testamentos, dest.ruyendo 
así lo especifico y ~sencial del notariado. ¿A quién se---
podr!a recurrir para segurar la autenticidad del coritr~to, -
si el notario es mit6mano? Sin duda se podría crear otra--
instituci6n que remplazca al notariado, pero esta institu--
ci6n no haría m~s que cambiar e¡ nombre de la insti~ución--
notarial ya que fungiría como autenticatoria. 

La Sociedad, buscando seguridad en los contratos-
que celebran sus individuos entre sr, crea la instituci6n---·. 
del notariado. El notario responde al deseo de seguridad -
c·on .la verdad. 

Está claro que no es el concepto de verd«d filos~~ 
fica la que entra en juego aqu!. La verdad de la que habla~ 
mos es una verdad testificado!ª~ qué registra el acuerdo .. de- . 
la voluntad expresada ante el, notario, para que ~ste decla-
re: ante m!, notario público, pasó esto y aquello. Los --

antiguos preferían hablar de lealtad y no de verdad como --~ 

elemento valorativo esenci~l del Notario. (1). Pero enfocan 
do m§.s detenidamente, nos hemos persuadido de que se trata ·-' 
del mismo concepto, aunque visto desde ángulos distintos•' 

·Para nosotros la verdad que incumbe: al notario--
es un juicio lógico de hechos concretos que se. adec11a a la--: 

realidad de actos o hechos realizadoS' ért el campo jurídico L 

delante de ~l. Para los antiguos la lea1 tad consistía en - .. 

(1) Martínez Gij 6n, J. Op. cit. p.· 328.. Cfr. 3a. Parti.da, ~ 

Proemio al título XIX. 
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· t·ranscr.jhir fit.1lmünte, casi al pied de la letra, lo· qúe delárl. 

te da el los .sucedía o se declaraba, sin que las palabras de
la trinscripci6n se inclinasen en favor de alguna de las .Par 

' 
tes causando dafío a la otra. Es pues indudable que la .. ~--
lealtad hacia las dos partes es un valor que debe efectuar-
el notario ya. que no es ·otra cosa que la fidelidad; que a - -

su vez no es otra cosa que una parte de la verdad. Por ---

otra parte, incluso cuando se aceptase el concepto de leal-
tad en los términos descritos, .se podría añadir a tal opi--

ni.6n que ·1a lealtad se liga también~ y ·quiz~s más fticilmente, 

al de justi'cia. 

Hablamos de justicia en un sentido estricto, por-
que· entre las funciones sustanciales del notario está la---: 

de asesorar a las partes. Si nadie puede negar que el nrt-

cleo de la funci6n notarial radica. en la autenticaci6n del--
. . 

documento, tampoco nadie· .Pu.ede negar que el notario debe ase 

sorar a las partes y que su funci6n trasciende por mucho -·--

ª la de una máqu~na fotográfic~ que transcribe fielmente -w
los hechos que ~nte.él sucedieron. Ya. se termin6 la época

que concebía al notari'o como un transcriptor: "sin que el- ... 
Bscrivano, ante quien pasare., haga mas que escrivir. sin - .. 

dilatarlo, sino de la forma i manera q~e el ~estigo lo dixe
reº, "~ que ·los dichos receptores (escr~banos) ·pongan a la- -
letra los dichos de los testigos, sin mudar palabra, ni acla ,, 
~arla, sino como lo dicen". La funci6n del notario muchas-".' 

veces se limitaba a llenar un formulario (1). 

Debemos ver al notario como algo mucho más que un 
repetidor de las palabras de las partes. "Es, en efecto, -

misión suya la de instruir, con su autoridad de. jurisconsul
to, a los interesados, sobre las posibilidades legales, re-.:. 
quisi tos y consecuencias de la rel.aci6n que quieren est~ble- · 

(r).ARRIBAS ARRANZ, F. Op . .- Cit. p. 218. 
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cer, no menos que la de conciliir y coordinar, con la autori
dad moral que le es propia las pretensiones de las partes, -
en él ritmo del Derecho y de la Etica (1) 

Creo que debería· quedar absolutamente e~tablecido
que el notario funge como asesor de las partes,pero si ase ..... 
sora actáa con lealt~d hacia las dos partes,·su función se-- .. 
puede comparar con la del. juez. En efecto, éste di et.amina .. 
sobre hechos ya consumados; el. notario, al contrario, lo ha .. 

ce sobre hechos futuros que quedarán consignados en sus- - - ..... 

archivos. El hecho de levantar cuidadosamente un documen.-
to que sus clientes van a firmar, comporta la idea de que ese 

documento no acarrea un dafio o un peligro a una de esas par

tes. De ah! que la justicia sea un valor moral que goberna-. 
rá sus funciones. Si se le presenta la oportunidad de rea .. 

' . 

lizar una hipoteca· cuyo interés usu.rero pone a la· otra parte 

en visible· desventaja, debe neg·arse a manufacturar ese docuN . . ' 

mento. En· una palabra, al ·crear un ins.trumento ·público su-
actuación debe estar atravesada por la justicia y negarse a- , 
dár fe de un acto en el que una de las partes firmaría su 

propia condena. 

La funcil5n del notario n.o se l.imi ta al valor de la · · 

verdad .cuando autentica y dá fé, sino que se extiende a todo' 

lo que implica el recibir a· sus clientes, asesorarlos, redac 
tar, escribir e inscribir los documentos. Sus funciones -
son múltiples, pero tanto la de autenticar como la de aseso

rar son sustanciales. La de autentic~r implica la realiza

ci6n del val9r verdad; la de asesor.ar implica el ·valor de la 

justicia. Esos son los dos grandes valores q'ue realiza --· .. 

el notario. · Regresamos· pues a l_a ·naci6n cristiana de la -":'."'.' 

verdad y justicia;- ambas son rayos que se desprenden de ¡un -

m~smo núcleo luminoso; el amor. al prójimo. 

(1) CASTAN TOBENAS, J •. Funci6n No'tarial l E'labora~ión Nota

ri'al del Der·echo, Madrid, 1946. p. 49. 
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El nspirante a notario, el posible alumno del dek

recho notarial, debe estar consciente que su conducta y su -
persona no pueden coquetear con la falsedad o la injusticia. 
Y en ese sentido debe orientar el maestro toda su ensefianza. 

La moral.- En nuestra legislación, como en la de 

todos los países donde;se mantiene viva la instituci6n del-

notariado, el ejercicio de la función notarial exige requisi 
tos que bien pueden ser encuadrados' en los límites que per-
tenecen a la moral. 

En el tftulo segundo, C. III de la Ley del Notaria 
do para el D. F. y Territorios especifica que el aspirante -
al ejercicio del notariado debe hacer tenido y tener buena-

conducta (Art. 97 frc. I). La misma Ley declara en el ---
Cap. IV del mismo Título (Art. 150 Frac. IV) que el cargo--w 
de notario termina "si se diere lugar o queja comprobada por 
falta de probidad, o se hicieren patentes vicios o malas .cos 
tumbres, también comprobados". Y para garantizar un tan to
la buena conducta del notario, la Ley del Notariado dictami
na que no puede serlo quien haya si.do conde rada a pena por-

delito, contra la propiedad o las buenas costumbres (ART. ---
128, II) o quien tenga en su haber pruebas de su insolvencia 
econ6mica (Idem. III, IV). Finalmente, una de las finali-
dades que el Colegio de Notarios proyecta alcanzar es "la -
vigilancia del ejercicio profesional del notariado, con obje 
to de que se realice dentro del más alto pláno legal y mo--
ral (Art. 3 frac. I de los Estatutos del Colegio de Notarios 
de 1 Distrito y Territorios Federal~s) y "promover la remo- N -· 

ci6n de las.·,no.tarios, en los casos previstos .por la ley· del

notariado, •• 11 

Delante de estos textos, n'otamos inmediatamente -

que "el deber de conformarse a la ley moral tiene para el·-

notario carácte1· jurídico". Su vida privada y sus relacio-

' ¡_, 
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nes familiares y sociales deben ir marcadas con el sello de· 

la-buena conducta para que su expediente pueda registrarse w 

en el archivo de notarios. El requisito de moralidad deriva,. 

no tanto de un capricho social arbitrario, sino de las entra 

ñas mismas de la funci6n-notarial. 

Antes de enfocar con detenimiento este capítulo,-
conviene resaltar la vaguedad con que se ha formulado la --
Ley ya que paralelamente a toda ley que habla de cuestiones
morales, no se preci'san los rasgos fundamentales de la noción 
legal de moralidad. Aunque esta ley goza de todo nuestro-
aprecio y apoyo, creo que no es aplicable del modo objetivo. 

' 
El concepto de moralidad·e~· tan elástico que en la prfictica-
cae en las manos de los jueces el interpretar este renglón,
tan importante y necesario, de las condiciones requeridas --
para ejercer satisfactoriamente el notariado. A lo sumo --
se menciona la falta de probidad como una deficiencia seria
que impide dicho ej e1·cicio, pero incluso la misma noción de

probidad es tan vaga que es ne~esario ahondar en estas necio 
nes, nos enfrentamos a una aporía jurídica que ha preocupado 
a los grandes creadores de sistemas filosóficos y que por -
la multitud de opiniones, es insoluble. Se trata de 1 pro- -

' b lema fund_amen tal de la moralidad y de sus re 1 aciones con - -
el derecho. La c.uesti6n es secular y lo ha planteado S6fo .. -

qles con una sagacidad única, reservada al espíritu griego-
en su obra Antígena. En nuestros días, el problema se ha .. ..: 

vinculado con especial énfasis publicitario al aspecto ar--~ 
t[stico, ya que la censura se ve en el dilema, real o ficti· 
cio, de escoger entre el valor moral (qué clase de moralidad) 

y la expresión artística de la belleza. Preferimos evi t.ar
entrar en·e1 dédalo de esta cuestión por temor a salir de--
nues tro i tinernrio marca.do y por evi ta.r disputas que están-
ale j atlas de nuestro. carácter .... 

Para dilucida'r y calibrar las razones por las que-
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se exige una conducta intachable afieja al ejercicio del nota 

riada, nuestro esfuerzo razonador arranca de las funciones-
mismas que ejerce el notario y muy particularmente la de --
dar fé y asesorar jurídicamente a las partes. 

El notario, revestido de f5 pdhlica por su propia

persona debe inspirar confianza en su presentaci6n. Sus--
clientes se acercan a él para depostarle y entregarle jurr-
dicamente su patrimonio• que mu ch as veces es e 1 resultado- - .. 

del esfuerzo de toda una vida. Un notario que rio inspira--

confianza, que por sus constantes infracciones cometidas --
contra el c6<ligo moral no <l~ muestras de seguridad, que 
por S\tS "pa ti::nte.-' vicios 11 es t~í crennJo una s l tuac.ión de re w ~ 

celo y sospechas, está nhullcntando a su clientela. La susp~. 

cha y el recelo,· por pnrLc del ciente, perjudican tanto al~ 
notario que 1 m suscita, como al gremio notarial tomado como 
colegio. La desconfianza es el cáncer que acaba lentamente -

con la función social del notario. Ningún hombre razonable -
se arriesgarla a depositar su confianza y su patrimonio en
un hombre vicioso, aunque sea el jurisconsulto más est:imado
o la vardad encarnada. El despacho y la persona ·del notarioM 
deben pues estar amuebladas con todas lasvirtudes moreales -
para ihspirar confianza. llesgracindamontc.~, cuhos autores dan 
la impresi6n de sostener que las buenas costumbres son una -

6onditio sine qua non del notariado para exhibir de una for
ma más llamativa su mercancía virtuosa en el mercado de ser
vicios profesionales. Se trata de una cuesti6n mucho más --
profunda, que un honor fatuo o una presentaci6n mercantil del 

oficio. 
"Son tan importantes los intereses que la sociednd 

pone en sus manos del notario, y tan graves los asuntos que

se ventilan en su estudio, que no puede responder dignamente 

a esta confianza sino con el grado i1:áxino de moralidad". Es"." 
decir que ln funci6n misma del notario exige de este una cog 
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dueto ucrisola<la. pues su cl.ie~tc le vn a depositar toda su -
. . 

confianza j con ~llo su patrimonio. Queremos colocarnos aqu!-
en el terreno de la más estricta. ética. Se debe· rechazar no -
sólo cualquier·il'1:fracci6n moral lcometida en p11blico, pero ad~ 
~§s la cometida en la intimidad hogarefta o personal. Lo que v 

se· debe valorar es la persona misma del notario ~la cual no 
pueden emanár actos corree:tos si lleva· en su cntrafia la virus 
inmoral. 

Nada tienen de exageraci6v las palabras de Wbrnán-
dez Casado cunndo afirma que 11 1~· profesión notarial es quizá
entre todas las sociales aquella cuyo ejercicio mayor morali
dad demanda .. Es en lo civil, lo que la c~ra de almas en lo e! 
piritual: una fuerza directiva <le las voluntades y de las --~ 

conciencias~ cuyo campo de acción no reconoce y de las· con--
ciencias, cuyo campo de acci6n no reconoce línites (1). Como
fedatario, como jurisco·nsulto, como· juez, como redac.tor se le 
presentan tentaciones inmorales que sólo una· persona madura -
y virtuosa puede vencer. Rchemos a andar la imaginación y PF~ 
sentemon6s a un notario que se presta al cohecho, al perjurio 
o a la des lealtad. La pe1·sona que ha entregado en sus manos -
el patrimopio adquirido durante toda una vida se verá de la -
noche a la mafíana despojado de sus bienes. 

1 

Como fedatario debe exigírsele una veracid~d absol:!-.!. 
ta y compr1)bada. Quien en su vida de 1 i tieante haya presenta
do alguna vez falsns testigos, o dicho alguna mentira obranM
do con dolo es incapaz de ser notario. 

Como legislador entre las pautes que quieren plas-
mar en un documento el acuerdo de sus voluntades delante del· 
notario, éste debe actuar con toda imparcialidad y lealtad. -. · 
En efecto se ha sostenido en varias ocaciones, y por muchos -
autores, que el notario es a su manera un juez entre las par
tes que celebran un contrato, y debe velar por ,que guarde un
sano principio de equilibrio y de justicia en las cláusulas -

(l) JP.RNA~IDEZ CASADO, M. Trat.ado de Notaría. ;,Iadrid, 1895. 
, v .. I. pp. 293-94. ---
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del pacto. En este sentido es obvio el deber legal. que tiene
e1·. notario de cuidar que la sustancia del docu~ento que va a
crear, es té en conformidad con las leyes. El art .. 4o, frac.· -
IV prohibe al notario prestar sus servicios cuando el acto es 
contrario a una ley de interés público o a las buenas costum

bres. En tanto que el legislador~ su obligación moral debe ir 
más lejos que lo simplemente legal, de~e ir más al::.a de un in 
terEs por guardar las leyes y el foralismo t~cnico de su in-
cu::nbencia. Su moralidad ha de guiarlo a aconsejar a las par-
tes en caso de que una de ellas se encuentra en desventaja. -
Recordemos en lo que se refiere a este capitulo de la mora.li
dad notarial, que antiguamente el notario debía jur11.r, al ini · 
ciar su profesión, que no autenticar!a ningún documento des-
ventajoso a algu~as de las partes, como seria el caso de los
prSstamos hipotecarios usurerDs. Esta opini6n justifica la -
Fracc. II del art. So. que excusa al notario de acttiar "si --" 
alguna circunstancia fortuita y transi.toria le impide aten--
der con imparcialidad debida o en general satisfactoriamente
el asunto que se le encomiende, en caso de que hubiere otra -
notaría en la localidad". 1 bmo se advierte a primera vista, -

el· texto habia de imparcialidad debida, como si se tratase de 
" 

un juez, pero no sobre los actos cónsumados, sino los que se-. 

preven. Prueba de que la lealtad e imparcialidad son requisi
tos indispensables de un notario son las palabras del lCódig.o

Alfonsino contenidas en el proemio del titulo XIX de la Part! 
da III, "Lealtanza es una bondad que está bien en todo omme.
E sefialadamente en los escrivanos q*e son puestos para fazer
las cartas de los Reyes e las otras que llaman públicas que se 
fa zen en las ciudades e en las villas ..• 11 Sólamente una mora-· 
lidad de altos vuelos en el notario, un sentido firme de.jus
ticia natural podrán Ibierar de la usura el crédito y cambio 
e impedirá que el desvalido, por ignoiancia, debilidad o neca 
sidad·celebre y suscriba el triste pacto de su perdici6n. 
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C. ESPIRITU DE SEHVICIO. 
----~-----~ 

Parece que hablar de espíritu de servicio, suena
al oído escéptico, a pr61ogo de un serm6n moralizante, dicho
en alguna ruinosa iglesia de provincia. No obstante, los obser 

vadores de las sociedades en vía de desarrollo, como la nues
tra, hacen notar, desde un punto de vista ~tico, que en el ma 

pa de valores morales, hay lagunas constantes entre las cuales 
<:e puede localizar la que .llamuriamo~ falta de servicio prof!_ 

sional. 
El m6dio, el abogado, el arquitecto, no prestan -

sus servicios donde la sociedad los necesita con urgencia, -
sino donde la tajada de pastes es mayor; por ejemplo, hay --
paises donde el 901 de los m~dicos radican eft la ciudad cuan

do la poblaci6n citadina no pasa del 40t. En M~xico, hacia --
1960, el IDistrito ~ederal, que representaba s6lo un 13.9i de
la poblaci6n nacional, albergaba el S 3%. del total de la gente 
que había estudiado durante doce años y el 56.Zt de la gente
que habfa estudiado en un peri6do de dicciseis afies; es decir 
que el profesionista prefiere trabajar donde el crecimiento ~ 

ec.·1nómico es mayor. Resulta ría i r6nico que un arquitecto radi 
. ""r 

case en provincia o en el campo, como si provincianos o cam--
' pesinos no necesitasen la ayuda técnica pani. construir habi--

t~ciones dignas, higienicas, hermosas. 
Por otra parte, el servicio profesional que re-·

quiero re~ativamente un salario alto, se desempefia en medio -

de las capas sociales media y alta; ~in que las densas y ma-
yoritarias clases inferiores puedan introducirse en las salas 
de espera de médicos t. arquitectos, abogados, dentistas, etc. 

Este doble dato nos legitima a hablar del espfti

tu de servicio en el profesionista con acento y carácter de -
necesidad y urgencia, no sólo desde un ángulo moral y etéreo, 

sino como una sugesti6n para legislar. 
Para discernir y precisar la noci6n que estl ~n-

' 
~errada en los t&tminos espíritu de servicio, preferimos em-
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pezar por contraponerlo a su polo opuesto, es decir, a un es
p!ritu egoísta y trat~r de desemtrañar sus mviles. 

Se ha hablado y sostenido que, desde 1940, el r~

gimen socio-econ6mico do México, ha tomado una dirección ne-
tamente capi ta lis ta. ID:ebemos cons ideraT que uno d?. los efecto's 

producidos por el impacto capitalista en general, ha sido --
obligar que los miembros de la sociedad. piensen en dinero, -

tanto ein lo que se refiere a los objetos, como al hoinbre mis
mo y a sus actividades. Las cosas o las actividades no son a~ 
miradas por el gozo o utilidnd que l'ienen intrínsoc11.mente, -
sino por su precio. "Ya no se puede ver ima cosa sin vailorar
la; no se le admira sino cuando ~s ~qsceptible de alcanzar un 
precio elevado. Todas las cosas se convierten en mercancías y 

el comerciante impone a la sociedad el carác:ter de su profe"
s ión". (1) 

Esta afirmación, es válida tambi6n en todo traba
jo humano. r e la concentraci6n de profesionistas en los cen.:..N 

tros de mayor afluencia econ6mica y de los salarios elevados
que piden por sus servicios, se puede desprender la afirma--
ción global de que al profcsionionista le interesa menos el -

gozo producido por el ejercicio de su profesión o ~1 inter~s
en pres,tar un servicio, que la misma remuneraci6n económica. -
A esta actitud de espíritu mercantilista se debe sin duda la
c~nstante emigración de materia gris a países donde se pueden 
alcanzar salarios mayores, señaladamente a Estos Unido~. El -
profesionista que emigra a zonus econéblicas más ricas, puede~ 

ser criticado por sus m6viles, pues es en general el interEs
de lucrar con su trabajo uno de sus principales causantes, ·
s.in que por esto hngamos ·abstracci61: de la complej iclad de mo

tivaciones de un emigrante. Lis cierto que el trabajo necesita 
u.na romunerncl6n y creemos que óstn uehe ndet~uarse n la cali·· 

dad, al esfuerzo y ricmpo, que se ha.invertido p~ra poder de~ 
snr~olurlo. Sin embargo, una visi6n antropol6gica y humanista 
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del trabajo, so~tieno que la !inali<lad <lcl trabajo debe ten-
der al desarrollo íntegro de la persona humana y de la so¿ie
dad donde se trabaja, sin que impere el valor econ6mico como
un rey absolutista. 

Cuando hablamos del trabajo como tensi5n ni desa

rrollo de la persona total, queremos ~oci.r que por medio de.

lH, ol hombro ~ilcnnza ln perfecei6n de su ser, entendida ~sta 

como el ejerci.c.io y la actividad do las potcncialidndcs huma
nas, ya s~an intelectivas, artfsticas o de cualquier otra 1n
tlole. Jil.~l'tiStct HlCH.llZU ~u pr<lpia perfocc.i.611 en el trabajo• 

art!stico, ya que no hay artista que no produzca óhrus de ar
te, y por eso mismo alcanza su propia pcrfec:ión artística y

humánn. lis en el ·ejercicio de su queha·cer donde. las cualj da--: 

des del hombre se pulen y perfeccionan: "el origen de la ac-
ci6n humaria, se halla pues, en el deseo espont~neo o irresis
tibie de realizar la propia perfec d6n11 (1) 

El hombre tienda a ser perf1:icto y el trabajo es -
un medio inevitable, el mls directo para alcanzar esa meta. -
Cuando el trabajo no es visto como un medio para la perfec--
ción integra del hombre, sino utilízado como· instrumento de -
lucro pierde su valor especifico y creador. Entonces, el tra
bajo re~lizado, la obra ef~ctuada, no exhibe las cualidades -
internas, acaso.est9ticas espirituales que deber!a poseer, -~·· 

ni pued0 trazar una imagen con la que puedo identificarse el
que la hizo. No interesa hacer bien la tarea producida 7 ni -
desarrollar las potencias humanas involucradas en la realiza
ción del trabajo. No importa recorrer todos los vericuetos -
del oficio o profesi6n, ni agudizar la inteligencia en la in
vestigaci6n y adquisición tle un estilo nuevo, personal de tr! 
bajo. Lo que sucede en cambio, es que se ve en la obra reali
zada una mercancía; lo que se trata de hacer es sacmr esa ta
rea, esa bbra, ese resultado del trabajo al mercado y vender-

----............ -_- ---
(1) LECLERCQ, J. ~~l10~.~~r.2;t_d!_lJ!P.~· Barcelona, ~ 

1965. p. 177. . 
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lo al más alto precio posible. 

Por otra parte, el trabajo aspira al mejoramien-
to de la socied~d "tomada en cierto aspecto, la historia de -
la civi1izaci6n, no es sino la historia del trabajo y de sus
conquistas. Ya se trate del d~sarrollo personal o de la orga
nizaci6n social, el trabajo es el agente universal· y necesa-
rio de este progreso ... por el trabajo el hombre, individuo o
colectividad, saca e~ mejor partido de sí mismo, desarrolla -
sus virtualidades, adquiere plena conciencia de lo que puede-· 
hacer, en una palabra, se asocia .i la obra cread.oi:a de Dios -

y en Asto estl su soberana dignidad (1) 
· El trabajo debe ser concebido moralmente, como - -

un servicio que se presta a la sociedad, por medio del cual -
la propia sociedad se desarrolla, evoluciona y obtiene ~1 mi~ 
mo tiempo una de sus fin alidades: la de proporcionar ·a sus -
miembros, el medio adecuado para satisfacer sus necesidades y 

alcanzar su finalidad consistente en la felicidad. Esto equi
vale a decir, qUe el trabajo debe sati~;facer las necesidades

reales que padece un grupo humano determinado. 
Visto el trabajo bajo el lngulo so;ialt puede ser 

equiparado a la satisfacci6n de una demanda social real. 
Asf. pues, el esp~ritu de servicio constitiria en

la ejecuci6n de un trabajo con el objotivo <le 3&tisfacer una-
1ukesidad real de la sociedad, por consiguiente merece una -
'~ensura por falta de espii:i tu de servicio del individuo que -
1to considera las necesidades sociales en el ejercicio profe- -
sional, buscando exclusivamente el inteTés exclusivo del tra-

bajador. • 

Creemos qu¿ los profesionistas en general, no ti~ 

nen .. un espíritu de servicio c;uando exigen un al to precio· a - -

sus servicios o abandonan un 
1

lugar donde la sociedad reclama
dramiticamente sus servicios y van a 1nstalarse en otra loca

lidad donde sus servicios, aunque menos urgentes, sean remun~ 

(1) LECIERCQ, J. P. Op. Cit. p. 178. 
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radas con n~yor largueza. El espiritu de servicio mueve al -
profe~ionista a llenar un hueci en ·la sociedad, para que ~sta 
pueda funcionar con facilidad e~ todos sus aspectos, sin que
por. consiguiente se olvide una jus~a remuneración de 1.os ser
vicios prestados. 

La diferencia que existe entre un es~!ritu de s~r 
vicio y uno que no lo es, estriba en que el primero organiza
su tabla de valores profesionales dándole primacía al servi-
cio social, mientras que el segundo busta·ávidamente la .remu
neraci6n econ6mica. 

En este sentido, el servicio que presta al nota-·-· 
río, puede resumirse como el de una profilaxis juridica. 'El -
litigio jurídico tiene lugar cuando el mal se ha declarado y
los der~chos de las partes litigantes luchan por pr~valecer,
la una sobre la otra. Es ocasionado, generalmente, cuando no
han quedadb estipulados y delimitados los linderos de derechos 
y obligaciones de las partes. 

La funci6n ~otarial es preventiva profiláctica, -
en el sentido preciso de que prevee posibles dificualtades --· 
jurídicas y trata de evitarlas. Conocerdor de los motivos oca 
sionales del litigio, el notario se empeña en evitarlos, aún
antes de que aparezcan sus primeros sintomas. Cuando ser re--, 
claman los servicios notariales, por ejemplo, en la formaci6h 
de una sociedad o el dictado de un testamento, el notario --~ 

' . 
después de auscultar bien la organizaci6n de la sociedad o --

. del testamento, funciona como un elemento neutralizante para 
evitar conflictos posteriores, haciendo constar con exactitud 
.los términos den que se estableci6 la sociedad o el testame.n• 

. ·to. 
El notario como médico que previene una efermedad, 

... · ... ~1 litigio·, no pue 1.le sus traerse a la demanda de su trabajo .. 
Como el médico no puede o no debe excusar sus servicios delan 

; ¡ • ' ' ....... 

· te de un moribundo con el pretexto ~e que el cliente no tie~~ 
' ' .· 

·:n.e dinero con que pagar su trabajo, así el nota'rio no pued~ -
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sentirse dispensado de acudir a la factura dé un testa~ento,
por ejemplo~ basado en la intuici6n de que su cliente .no le -
pagará o que no es hora de trabajo. La Ley del Notariado en -
su art. 4o. nos dice que 11 El notario está obligado a ejercer
sus funciones cuando para ello fuere requerido". Ese requeri
miento, sobre todo en la confecci6n del testam~nto, puede ha
cerse a deshoras y en <l1as y no laborales. El espíritu de ser 
vicio que debe animar la labor notarial acpta ese trabajo con 
la Intima convicci6n de que se está obrando por am~r a la pr~ 
fesi6n -evitar· un intestad6 que tluraria quizás afias- y en 
bien de li colectividad. 

Por otra parte el verdadero espiritu de .. servicio
se ve largamente premiado no s61a· desde el punto de vista ---
moral, ·sino social y económico, 

IDJ. .ACTITUD CIENTIFICA. 

La aptitud cientlfica del notario es en ci•rta -
medida,. el pivote sobre el que gira toda s~ actividad. En --
efecto, el no~ario no corresponde dignamente a la confianz~ -
que en 61 h~ depositado la sociedad con el s61Q hecho de dar- . . ' . ', 

fe leal, horada y desinteresadamente d~ lo que oy6 y vid. Ne~ 
· cesita un conocimíento sin lagunas de todo·e1 derecho, En es
te sentido podemos adaptar y para frasear el refrán popular -
dici~ndo que nada hay más dafiino que un ignorante bien inten
cionado con capacidad de autneticar documentos públicos. 

Hay mucha gente con intereses turb:ios que asisten 
a las notarias para hacer autenticar docr,¡mentos cuyo conteni
do es netamente injusto o ilegal; también hay p~rsonas envue1 
tas en un halo insospechado de ingenuidad e ignorancia que -
pretend.en celebrar un contrato público que pondría en franco
peligrtJ todo su patrimonio; existen hombres que tratan de ocu!_ 
tar con sutilezas y astucia las improcedencias de un convenio 
y requieren ·1os setvicios notariales para autenticarlo¡ final 
mente hay en la viña del señor, gent€1 que proyecta hacer con-
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tratos tan peregrinos y complicadps que apenas es 'inteligible 
su contenido legal: en todos estos casos el notario de.be ac"'.
tuar iluminado por un espíritu cientifico ~e lo legal y sola
mente su ciencia especializada lo pondrá en condiciones de 1~ 

calizar la existencia de un tumor ilegal en lps contratos y -
: ~ 

proporcionar lo~ remedios legales necesarios para prevenir e:::. 

cualquier·erifermedad litigiosa. Reculrdese que el notariado -
es una funci6n social primordialmente antilitigiosa y que se
ha dicho muchas veces que la notaría abierta, cierra los juz·· 
gados. Esta actividad preventiva del notariado s61o se puede
rtHtlizar con un profu~do conoc i.mi en to de l:is leyes. "Como la

malicia humaua inventa ca<la llía nuev.os medios de búrlar la 

ley y~de violar lbs.contratos de aquf la gran necesidad de -

preveerj en lo humanamente posible¡ y estudiar todas las con
tingencias del porvenir en relaci6ti ~on los contratos que ha
de autorizar; de aquí la·coriveniencia de que se halle (el no-. 
tario) al corriente de la legislación patria en todas sus ra
mificaciones (1). Bajo esta misma rúbrica, re a:::irdemos que un.; 
instrumento pfiblico es nulo ~n el caso de que su contenido sea 
ilegal, por lo que conviene que·e1 notario conozca bien el -
dere.cho. 

La vida profesional del not srio es tli erizada de -
problemas legales que debé resolve~ personalmente con la nyu
da de un instrumental cultural y científico altamente especia 
lizado y solamente varios aftas de estudio en la Universidad -
pueden habilitarlo para actuar con conocimiento del ausa, -·
porque en cierta forma es el ginecólogo del contrato público. 
Nos apoyamos en la afirmaci6n pl~namente c~erta, para noso--
tros, de que la vocaci6n del notario trasciende a la de J.a -
máquin ~fotográfica, a la fotocopiadora o a la grabadora que
atestiguan sin juzgar de la malicia o la maldad de lo que dan 
testimonio. El notario es quizás antes de ser un fedanto, un
consej ero del contra to que se elabora y un arquitecto del co!l_ 
trato. "Previameñte al oto1·¿_tamiento del instrumento público .,. 

,. ,·.,,, .. , .... .,- . ..:;¡a·- ..._ -..........-"'-

(lt.FnRNANDnz O\SADO. Op. Cit. v.!. p. 155 
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y como preparaci6n del mismo, con vista a la investigación -
de la voluntad de los otorgantes, y para asegurrur su validez 

y eficacia de su querer al notario de1Je asesorar a quienes r~ 
claman cÍu ministerio. y aconsejarles respecto de los medios ~ 

jurídicos má~ adecuados pra que puedan logar los fines líci
tos que se propongan alcanzar'' (1). Ahora bien, nos parece -
imposible que exista un buen consejero ignorante. 

A pesar de la capacidad intelectual que significa 
preveer todos los vicios que atacan la justicia, la legalidad 
o voluntad de los contrayentes, es en la creación del mismo
documento donde brilla con mayor intensidad la ciencia de un 
notario o donde sobresale os~uramente su ignorancia. Wisto -
el documento en sí mismo, se aprecian dos aspectos: el con-
tinente y el contenido. En ambos aspectos se requiere un co
nocimiento especializado del derecho. En el contenido, porque 
debe evi ta.r toda ilegal i<lad o irregula rielad y al mismo ti~mpa 

debe conocer minuciosamente varios codices legales para apo
yar la magnifica ¿onstr~ ~i6n·arquitect6nic f que es un docu· 
mento bien hecho. r ~be saber fundament~rlo, poner bien sus e! 
mientas sobre bases legales, levantarlo en columnas sólidas¡ 
.relacionar las partes distintas con las cercanas, poner 
puertas donde hagan falta, etc. En lo que se refiere al con
tinent.e, el notario de!1e dominar un i:ovabulario técnico bas "':. 
tante amplio para que pueda traducir fielmente, en la redac~ 
ción, las voluntades de las partes previamente asesoradas. -
r ~cu&rdese tambi6n que el documento en tanto que tal requie
re para su validez, que se le someta a toda una ~erie de pr~ 
cedimientos administrativos. Esto también supone un conoci-

·. miento profundo del Derecho Administrativo y Procesal. 
Hasta ahora hemos dicho que el carlcter cientifi~ 

co del not rio es una condici6n inaplazable por dos razones
que guian toda su actividad. Como fedatario debe conocer a -
fondo la sustancia, el contenido deltdtocumento; comó conse-
jero y creador de documentos, su conocimiento legal es lo --

(1) GHfENEZ ARNAU, E, rger~~-_Not~._r~!_ e~paftol. Pamplona.---
19 6 4 • V • I • p • S 5 -· "- - -



que otorga al mismo documento. ·1:1n caráctL't permanente y s6li • 
do; antilitigioso y válido. Sin embargo.hay tina .tercera ra- ... 
z5n p9r ;a que se debe de pedir al candi~ato al notario un 
al to esp1ri tu e ientífico. Son el los también los· que por su :o 

contacto. r compenetra.ci6n de la realidad jur1dica pueden y 
deben orientar al legislador, seftilándole las reformas que -
el T :erecho privado necesita en cada mo;1~ento y, sobre todo, -

procurgndoles estadísticas instrumentales, cuidad,osamente -
confeccionadas y suficientemente des~nvueltas, que muestren
qu~ insiituciones y que pactos pertenecen al Derecho vivo y~ 
cu~les otras son formas residuales de organismos que ya no -
est§h ~~ uso o ar~astran una vida lánguida'' (1) 

Pero la realidad ihtelectual del notario en M&xi
co estl bastante cuestionada. Una prueba tlata ael déficit -
científico de esta.instritución es la escacés de bibliografía 
de ~erecho notari~l mexicano, la poca mohilidad di sus es--
tructuras en un mundo financiero y contractual en constante
cambio, y finalmente, la débil jnfluencia que tiene en 1.as ~ 

reformas 1.egisla ti vas, y en la cantidad extraordinaria de - -· · 

rechazo de contratos hechos por notarios. El probl~ma no es
de fácil solución ya· que .el número· de notarios en la ciudad-. 

e MSxico, es exiguo en comparación con las circunstancias -·· 
nuevas' existen tes el dia de hoy. El incremento económico .- - -
y la explosión demográfica que ha conocido todo el pats y -- . 
en particular la Ciudad de M~xico no se ha visto compensado
con el aumento de notarias. Esas circunstancias mantienen al 

notario alejado de preocupaciones intélectuales llegando a -
set a veces una persona con una perspectiva puramente pracml 

' -·· 
tica cuya función es mecánica. 

Si en verdad se requie~e un conocimiento amplio -
y profundo, especializado y sintético del derecho, cabe pre
guntarse si la ley esti de ~cuerdo con esas exigencias. Evi.-. 
4entemente es un. requisito indispen:sable ·que el aspirante - -

-- .... ,.. ... -------·~-.......~-~ .. - •f •• 

(1) GASTAN TOBE~AS, .Q.2.. Git~ pp. 163-164 
___, -
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a notarlo hoya u.lcnu.zauo el t~tulo ele ab.ogado. Además la ley 

le obliga a yracticar durante ocho meses bajo la tutela de -
un notario antes de poder present~r su exámen de aspirante.-' 
Y a pesar de esto, no nos parece qu~ seart suficientes esas -
exigencias. Sugerimos ins.istentemente que· el e andida to debe
estudiar un curso especializado de derecho nota.rial imparti
do en una i.nsti tución reconocida, antes de poder presentarse 

al exám~n, pues nos parece deficiente que a un aspirante a n~ 
tario'no se le pida que estudie derecho notarial, a nivel de 

.doctorado o de especialización. 
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5. Conclusión. _ __,,......._ __ .. 
Creemos que los valores que hemos sefialado ion -

los qqe especifican la funci6n notarial de una manera dcfini . 
,tiva. Es evidente que hay muchos otros valores que realiza -
·e1 notario, tales como la discresi6n, el econ6mico, etc. Sin 
embargo, los mencionados son los que nos han :parecido esen-
ciales. 

El alumno de derecho notarial, consciente de que
el ej e:rcic!Lo de es ta profes i.ón <.::s tú 'f und..i mentado sobre el l.os f 

deberá inspeccionarse y reflexionar sobro sus aptitudes, in
clinaciones y carácter ant~s de tomar una decrisi6n de nstu-
diar 'sta materia, a fin de que conozca si realmente quiere
y puede practicar los valores que le presenta el notariado. 

Debemos evitar el en·or consistente en querer asis. 

nar a la U.N.A.M. trabajos que no son de su incumbencia. La

Universidad asume~ como tarea inmediata la formación técnica
y ci~)~tífica de sus pupilos. Hemos dicho, por otra patte, -
que el notario, por ejomplo, debe de ser moralmente intacha
ble y ejemplo de sus conciudadanos. ¿Quiere esto decir que -

la Universidad tomará sobre sus hombros el trabajo moral de
formar "buenos y honestos" ciudadanos? No creo que deba de -
ser as!. Somos de la opinión que el ciudadano bueno y hones~ 

to¡:es formado por toda la sociedad: por su familia; sus ami~ 
tades; por institucuiones religiosas o culturales, etc. Lo -
que sí debe prever la Universidad es que los estudiantes --
que aspiran a una carrera cuya moralidad· es un requisi~o le~ 
gal, estén realmente dotados de las buenas costumbres que .i!!_ 

tegran la buena conducta. 

En ese sentido cret3mos que es una obligación del
maestrn que imparte esta materia, el organizar su curso pre~ 
cupado en hacer resaltar a cada paso los valores notariales. 
No se trata de hacer una apologia de la profesi6n, sino pre
sentar el material diddctico iluminado de$de dentro por es-
tos valores; se trata de sembrar aqui y allá, cada vez que -

se pueda, los valores generales del notariado. 
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LA SEGURIDAD JURIDICA 

I. Introducci6n. El notariado debe estar fuerte
mente vinculado con la problem~tica de la seguridad jurí-~
dica. ·ne poco o de nada servirían los notarios, ·si no pro-
porcionan una aut~ntica seguridad a la comunidad cuando --
menos en sus relaciones privad~s, de ·ahí que el 6bjeto ~e-
este apartado sea ei de explorar algunas cuestiones rela--
tivas a la se~uridad tomada como valor jurídico. Se trata,
co~o es sabido, de un tema que ha m~recido la atenci6n ---
tanto de lo& autores clásicos como de los modernos. Se tra
ta, adicionalmente, de una fuente inagotable de controver-
sias y de disputas. Til problema más importante que sugie-
re nuestro tema parece ser el ~roblema del eétatuto de los
valores. En efecto, es fácil constatar que a lo largo tle--
.la tradición fi16sofica occidental pocas cuestiones han --

levan~ado tantas diferencias y objeciones. Y resulta dift~-
1 

cil pretender que de alguna maner~, entre las soluciones --
ofrecidas, huya algu~a que verdaderamente suprima las Ji r• 

ficultades y rebase las objeciones. Se trata en 6onsecuenci~ 
de una cuesti6n en disputa. 

En una primera parte se ofrece una vision sort1era
y simplificada de algunss tipos de soluci6n que han sido -
ofrecidos al tema que nos ocupa, más con el tnimo de explo~ 

rar algunas dificultades, que de informar seriamente respef 
t6 a dichas posiciones, En conclusi6n ~nuestro repaso se-
establece como una cuestión de hecho el car~cter fáctico~ ~ 

de los valores en tanto que repiesentaciones culturales --
efectivamente presente en la hist6rica del pensamiento y 

de la sociedad. 
En una segunda parte se indagan las posibles 

prolongaciones de la constataci6n a .que se ha hecho refe--~ 
rencia. El objeto del análisis es entonces el de precisar -
las cáracter!sticas de una persp~ctiva que estudie al -P
valor como objeto social. 



J~nsegulda. se relacionan y se generalizan las ad-

quisi.clones de la revisión procedente y se intenta poner en 
Telieve la relaci6n de fondo entre derecho y regl:tlaridad-. -
Parece claro que el carácter normativo mismo de lo jurídi--

: ! 1 

co entrafia ya la noci6n de regularidad (esta noci6n se ----
deriva justamente de'la noci6n de regular), y que esta rel!_ 
cl6n seria acc~~ibie al análisis semántico y al análisis -

trascendental. Siri embargo .. , más alltí de las adquisiciones .. -

de una reflexión eidética se intenta establecer algün nexo

de facto. Puede adelantarse que el trabajo intenta efecti-
vamente establecer una asociación clara entre las nociones
de derecho·y .de regularidad; por una parte, Y.la noci6n ~
de seguridad por la. otra. Pero a nivel meramente formal, -
si bien es posible establece.r tales lazos, parece imposi -
ble otorgarles ·un ~ontenido concreto. Para ello es nece-~
sario hacer uso de •lgunas conclusiones de la sociologfa.-
Ese es el propósito de un cuarto apartado. 

La cuarta parte se ocupa en consecuencia de plan-· 
tear nue~tra cuesti6n a un nivel socio16gico retomando al-
gunas ideas de Max Weber. La idea·es brevemente la siguien
te, Por SU contenido cada configuraci6n BOCial realiza·di-~ 

' ferentes contenidos por la mediaci6n del derecho. Es posi -
ble, sin embargo, ·precisar regionalmente los requerimientos 

de.contenido que se asocian a diversos tipos de socie ---
'dad y detectar el papel que al respecto desempefia el dere .. -
cho. Surge asf la posibilidad de tratar las relaciones se~ 

guTidad-derecho con un contenido pTeciso. Apenas parece ne
cesario decir que el análisis formal y ei estudio socio16-
gico lejos de oponerse parecen complementarse. 

Finalmente se resefia, a guisa de conclusi6n, ---
algunos de los puntos sobresalien~es de la argum~ntaci6n,•· 
al ·m.iSmo tiempo que se apuntan deriva.e iones que nos parecen 

' . ,, ' ' 

interesantes, en diversas dire~c~o.nes, de· los puntos discu .. 
tidos. 

Se ofrece finalmente una bibliografía muy gene-.,.. 

ral de textos particularmente utilizados para la indaga -~~ 
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ci6n. 

Resefia hist6rica y cuestiones de método.~ . La pr! 
mera cuestión que paree~ plantearse en torno al tema -----· 
de los valor~s, es 1~ de precisar adecuad~mente la signifi
caci6n, el alcance y el fundamento del valor. En efecto, ~

desde la ~poca antigua han surgido dificultades diversas al 
respecto. Recudrdese, por ejemplo, la ~ificpltad·de preci-
sar la distinci6n entre los juicios de etistencia y los --
juicios valoTati'vos, al mismo tiempo que e.1 estatuto epist~ 

mol6gico de cada .tipo de jtiicio, Mientras los primer6s se ~ 

expresan en ~nunciados cuyo sentido puede, en principio, -
verificarse o n6 en la expeTiencia, los.segundos no pare-
cen admitir la deducción de un 'encunciado con sentido empf
·ricó respecto al cual pueda buscarse una experiencia que -.

lo confirme. o que lo falsifiE1,ue. De una manera general, - -
tanto. las caracterbticas conceptuales de las proposicio--
ries que los afir~an, como las p~eferericias diferenciales de . 
los autore.s, hacen debatible la precisi6n del sig.nificado -

y de la adecuación de los juicios de valor. Puede por ello
tentativamente a~irmars~ que el problema d~ los valores---
no es· ~tro que el de precisar el signficado de las prbpo -" 
siciones que los expresan y el de fundar de detecho las pr~ 

tenciones que contienen. 
La cuestión ha merecido la atenci6.n reiterada de

t~adiciones fi16soficas diversas. Resefiaremos algunas res ~ 

puestas relativas que nos parecen de alguna m~ne.ra tfpicas. 
1. Desde el tiempo ele Pla.tó·n se nrticul.ó una pos! 

cidn segdn la cual, y por ra~ones diversas, no es·posible-
definir inequ~vocamente ni fundar de un·modo definitivo el
sentido del valor. La just~cia y la verdad~ por ejemplo> -~ 

dependen de ·su significado, si acaso es posible precisar - .. 

éste, de cuestiones contextuales y preferen~iales. Adicio~
nalmente cada quien juzga de estos 6rdones segan sus prefe
rencias y sus intereses. La actitud escéptica h~ tenido ma· 



tices dlversos. En un extremo se situar!an aquellos que, -
c~mo algunos pos i ti vis.tas cdnt emporlincos., piensan que la- -
dtfi.cul tatl estriba en acordar un estatuto ci.ontif.ico ·al jut 

. clo de valor,. sjn que os to si.goi fJquc~ trngnr su lmportanc·1a~ 

socia~ y humana o· desconocer su.s graves implicaciones. En -

el otro extremo se --si tuar.1'.an los partid~ari.os de una posi
ci6n radical para la cunl ·mtís allá do las preferencj as per

sonales ninguna reflexi6n es·posible. Otras escuelas han -
pretendido, en contrario, que es posible fundar de alguna-
manera la validez de lo·s juicios de valor. Repasaremos 

brevemente algunos tipos de argumentación. 

2. Una primera tradición filos~fica ha pre-
tendido que es posible ofrecer un tratamiento de la cues--· 
tidn de los valores, fundando en derecho su contenido, por
la meditación de la consideraci6n de los trazos fundamenta~ 
les de la naturaleza humana •. As1, se utilizan como indica~. 
dor para definir el válor de cualquier situaci6n, su adc---. 
cuación o su inadecuaci6n con respe6to al perfec~ionamiento 
de la ~aturaleza humana. Surge, sin embargo, la cuesti6n de 
precisar en qu~ sentido el concepto de naturaleza humana -· 

tiene un contenido preciso y permite or<ltmar a los valores• 
' ' 

y de qué manera aclara algo respecto a su significaci6n. --
Las teorías aristotelico·tomistas no se planteabart esta cues 
' . -
ti6n en la medida en. que conpartian como evidencia coman, -
el horizonte ontológico de definici6n de la problemática -
humana y de su naturaleza, Así, la vaga idea dé Aristóteles· 

· segtín los cual, la finalidad del h.ombre en la felicidad, a~ 
quiere determinación en Santo Tomás, cuando se identifica ·, 
felicitad y beatitud; todo aquéllo que conduce a la beati-
tud. e_s moral.mente bueno; mientras que las acciones que ale

j ean de ~al estado son consideradas como moralmente malas. 

De esta manera, la beatitud, o la perfección --· 
humana, constituye el c_riterio a,xilógico fundamental para 
enu~ciar juicios de valor. Esta perspectiva se completa, -~ 



por otra pa.rtc, en c\ue el problema del va l.or no es sola.nw.nte~ 

una cuestión .antropológica, sino una cuestión metafísica ge-
neral que compromete a todo el universo. En ese sentido la -
perspe,ctiva metafísica permite descubrir algunos valores ·fun-" 

. damentales, irreductibles, tales ~omq el ser, lo bueno, y lo-· 
verdadero. Y deductivamr.nte se identifica la beatitud del --·
hombre, como aquel estado en el que se alcanza el máximo goce·. 
posible del ser, de la ver<lad y de 1~ bondad; esto es, lapo~· 
sesi6n de la gracia; Y este estado coihcide con la felicidad~· 
subjetiva. 

Lus dificultades asociadas a la ttadici6n metafi-
sica escolástica, en particular a la tradici6n aristot~lica,
surgen cuando.los autores no comparten, en comuún, el hori--
zonte existencial y ontolé5gico de dicha problemática. El pro
blema se define en función de las evidencias que pudiesen le
gitimar la doctrina de la naturaleza y de la perfección huma
na, cuyo· valor parece asociarse más 'bien a una intuici6n ti-
pica que a la demostraci6n· discursiva, po~ más que frecuente· 
mente dicha doctrina haya sido expuesta "modo geométrico" 

3.- Es sin dudad Descartes quien modifica radical
mente' la posic:ión conceptual del problema fil0s6Eico ·del hom.:.· 

1 

brei al considerar que la evidencia primera, es el c6gito y ~ 

no el munto, y que es necesario partir de esta evidencia fun-
·' damental, para p~opagar demostrativamente. la v¿rdad .. 

Va cobrando progresivamente fuerza, desde enton--
ces, la idea segdri la cual la realidad primera es la concien
.cia que permite acceso al mundo. Esto, ya sea considerando -
que son las formas de la sensibilidad, o las categorías del ~ 

entendimiento las que estructuran la percepción y el juicio -
sobre ·1a realidad, como ~n el caso de Kant; o considerando -
que, desde una perspectiva radical, el mundo aparece como ef
correlato no~mático de ·la conciencia; que es por la contien~i~ 
y para la conciencia, que toda significaci6n se constituye, -

como en el caso de Husserl . 

. .. 
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De 13sta manera, ,la pregunta rélat1va a" la· natura~ .. 
lez del hom~re, se ve despla~_ada por la pregunta pr~via, so-· 
br~ las condiciones de posibilidad,, de·l conocimiento acerca de 

, la naturalez~ del 'hombre, o ~obre la presunta relativa a la • 
estructura ·de tod_a co,nciencia valorativa, 

Perdido el horizonte de evidencias metafísicas 
comunes, 1 a cuesti6n de los valor,cs. se plantea" como una cues· 
ti6n, en principio, diferente· de tod~ cuesti6n, relati~a a la 
existencia. t, sea, e~ tanto que imperativo ~ateg6rico que -
aparece como condici6n de la acción, o en tanto que objeto --

' . 
ideal sujeto~ un ariAlisis de.significado, la pregunta rela--
tiva e los valores relativ~za la ext~nsi6n de estos filtimos -
~h tanto que ~eferidos al sujeto que valora. Volvcremoi mis -. ' 

tarde. sobre ésto. Surge,- en todo caso, la posibilida~ de res-
cindir la realidad al separar el mundo emírico del ser y el.
mundo valor.ativo del deber ser. 

4.- Pero la referenóia al sujéto no suptime todas
las dificultade's. Veamo's de qué manera la' consideTaci6n'. de '1a 
~c~~vidad del hombr~ ilumina s6io parci~lmente el pioblema que 
tratamos~ 

Algunos autores ;hamisugerido que en. tan~o que los· .. 
. ,valqres re.presentan principios de Orientaci6n para la activi
dad humana, y que la actividad humana se cáracteriza por su ~ 

naturaleza teleo16gica , pudiera resolverse la cuesti6n tra-
tando a los valores en tanto que finalidades perseguidas por-. 
la actividad de los hombres, ,. 

El valor puede a,sí juzgarse· co11tra el fo.ndo de la-· 
eficacia de la acción, y estimarse en cuento "practicable", -
"útil", "imposible", etc. La.dificultad de e.ste punto de vis
ta ei.que si bien aclara cuál es la relaci6n que asocia un m~· 
~io a una finalidad, no ofrece criterio para clarificar la -
finalidad misma. Adicionalmente cabe mencionar que algunas -· 
finalidades se subordinan, a su vez, a finalidades ulteriores; 
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y que esta perspectiva no ofrece ciiterios para ordenar jer-

rarquícamente los valores en cuestión, Se trata más _bien de-· 
una consideraci6n del valo~ en torno a _la voluntad de impri-

mir cirto carácter a la acci6n. La psicológía parece haber -
seguido frecuentemente esta vía de tra·tamient-o de la cUesti6n 
de la conciencia valorante. 

5,- Otro camino, relativo a la solución del probl~ 

ma de que tratamos, está representado por la <lefinici6n hipo
tética de las condiciones de surgimiento Lle la humanidad) o -
por la definici6n de una utopía relativa·a su t6rmino futuro. 

En ambos casos, sb cuenta con onu~ciados de existencia relat! 
vos a las formas originarias o auténticas de relación humana, 

y se predican como normativamente vilidas para el estado pre
sente de la historia. Se postula así el valor.normativo de -
las formas originales, o de las formas originales, o de las -
formas finales de humanidad. Esta proposición puede te.ner - -.
un simple valor heurístico para f~~ilitar la comprensión de ~ 

las formas actuales de intercambio, o una verdadera preten--
si6n científica relativa tanto a la relación genE~ica o ter-
minal de la .humanidad, como a la relación normativa entre --
otras formas y .las formas pres.entes. En. ninguno de los· casos-

1 

se justifica ni el ·postulado normativo de formas presentes a-
no presentes de relación como criterios de valor, ni el fun-, 
<lamento axibl6gico de las mismas. Po~que aan suponiendo el --
valor explicativo del discurso genStic-0 o ut6pico, ¿como fun
dar la exigencia de ordenar el presente utilizando formas no

presentes como criterios, y c6mo identificar génesis, esca--

tologia y valor? 

Una cu es t.i6n d.e hecho, que parece en todo caso 
haber sido e·stablcc{dµ '"en 'lo que antecede, es que los valores 

t't~prostmÚu1 un tema c.nnstnnto de rc.flcxi.611 y de reflexión en

la histo~ia humana. Esto permite suspend~r la dimensi6n norm! 
tiva totalizadora de los valores, y considerarlos como objetos 
hi.s t6r leos, cultura les, res pee to a los cua 1 es múl t.i p 1 es cons .i 
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deraci6nes de forma y de contenido se hacen posibles. Esto 
es, es posible no considerar la pretens·i6n normativa del jui
cio de valor y considerar su e~tructura, su significado y sus 
consecuencias, abandonar el valor como orientador y analizar-

. lo como pretensi6n or~entadora, como hecho social. El objeto
del análisis siguiente, es el de precisar·las·posibilidades -
relativas a la clarificaci6n de la funci6n de los Valores, -
que un estudio que suspende su carácter normativo puede pro-
porcionar. Y esto particularmente en relacion con el tema de
la seguridad. 

El valor como objeto social.- Retomando nlgunas 
ideas de' Husserl, relativas a la estructura internacional <le
la conciencia, esto es, a su estructura noéUco~noemática, -

podemos considerar la función de los valores en el interior -
de la a·cci6n. Es claro que apaTecerán inmcdi atamento como un':' 
correlativo de la conciencia valorante. 

El valor interviene en la acción, en ese sentido,
tanto como principio de orientación frente a la realidad por-

· 1a formación de o~jetivos, como en funció~ de principio de S! 
lección de los medios que conducen a la obtención de esta fi
nal~dad. La simplicidad es aparente en tanto que interviene ~ 

al lado' de una conciencia reflexiva un sujeto activo, y en -
tanto que la consideración supone al valor, ya consituído co
mci tema de orientaci6h y no de indagación. Esto fué expresa~
do, en todo caso, por diversos autores~ Weber, p'or ejemplo, -; 
pensaba que una acci6n puede ser racional, trid~cional o va~~· 
rativa, en· cuanto a su finalidad; y racional o irracional en
lo que se refiere a la adecuación de los medios elegidos. Pu~. 

de pues, considerarse el valor como un principio orientador -. 
de la conducta, como un hecho social, cuyas frecuencias pue-
den ser estadísticamente registradas; sin pretender descubrir 
ni su fUndaménto, ni su consistencia. 

Al mismo tiempo, los valores intervienen cort fre-~ 
cuencia tambi&n estadísticamente registrables en la elección-. 



de medios relativti~:a: la consecusi6n de la finalidad en cue! 
ti5n. Esto no·~ pe:rmíte cuestionar un primer sentido qu~ pue
de as.ociá1"1-e a l.a cons idcrac ión de la seguridaq como valor -
garan:t'ízatfo, ·eventualmente, por el qerecho; ¿En qµe medida -

lo§ a·ctores sociales de una comuni.dad' dada, orientan efecti
vament~ sus acciones en función de la seguTidad?.Aunque no· -
seria dificil definir algunas formas y t6cnicas de an41isis
que nos permitiesen responder a esta cuestión, la resp~es~a
no sería.suficientemente amplia para satisfacer un problema
más. general al que queremos referirnos: ¿Que· relación hay -

entre el ar.den jurídico como tai y ~a seguridad_,? 

Pare6e evidente que hist6ricame~t9 las· configura
ciones 'sociales has mostrado características, <le t~l suerte-

. ' 

diversas, que es difícil seftalar algdn gSnero de actividad -
que algun~ vez no ya .sido emprendido por el _poder público. ·

Y si ee. c.onsi.deral_l esto·s contenido.s ~n su infinita di ver.si· -

.·dad ·pol!tica, algunos de ellos serán, sin duda, de tal suer· 
' . .. ' 

te inmediatamente contradi~torios con relaci6n a la seguri• -

dad~ .·a1· menos a corto plazo, que será preciso Índagar más e.n 

la's caracteri si teas formales ciel ·derecho, qut? en· el conteni ... 
do hist6rjco d~as relaciones juridicas~ para descµbrir .al·-· 

/ • ' 

gunas regularidades útiles para nuestra ·indagación. 

Dl problema se rcducirí~ notablemente si se pre-~ 
gunta, con relación a un tipo. concreto de sociedad'· que fun- · 

ción desempefia ahí la seguridad, y si ésta se presenta como
una condición de posibilidad de ·permanencia de la misma. C~-

· .. m.o es sabido, pqr ejemplo, Weber pensaba que una aocied.ad ·r·· 
. ' 

«,capitalista no podría funcionar sin la existencia de una se.:·': . ' ' 

"rie de expectativas' que hiciesen pos ~ble· el cal'c~l<? y la:. ": - .. 
inversión· a largo plazo. Podrían indicarse·,' en el mismo.· or- -... · 
den, razones similares que extendiera.n·la exigencia de la·· 
segur~dad como propia ª'toda sociedad industrial. S'in embar
go,· debe notarse que, en ese senti~o, la seguridad ya rio ·-·· 
;¡p¡¡,rece como« valor abstracto, si.no como u.na exigencia"con- - ... 

,\,·' 

' ' 
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creta que sc.rnsociá ~ lu act.i.vi<la<l cotidiana de· los grupos·-·
humanos. Se trata más de una condi~i6n previa de cier~as·tor 
ma~ de relaci6n que de un principio axio16gico. Sin embargo¡· 
a ese nivel, el análisis queda circunscrito al tipo especi-· 
fico de la sociedad en cuesti6n. Habria 'pues que buscar un -

camino alternativo pa~a res~o~aer a nuestra cuestidn. 
' . 

Podría arguirse que si bien el tipo de ·socieda<;l -

es especifico, tambiSri debe serlo el tipo de seguridad; y -· 

que despuls de todo antlisis paralelos condu~irian al descu· 
brimiento de formas ~iversas de realizar ln seguridad en di· 
versos tipos de. socied~d. Pero ~sto no es más que una hip6-· 
tesis cuya utilidad debe explorarse. 

Orden Jurídico y Regularidad.- Sin retomar el de-
bat~ relativo a los caracteres formales del deretho, podemos 
segui.r et hilo de algunas de las c.aracter íst'icas de este ú1.
ti~o, sin excluir 'ni la posibilidad ni la fecundidad que --
otras perspectivas pudieron ofre'cer, El derecho puede ser - -

' . 
definidó,·, ·enttre muchas posibilidades, ya sea por su preten ~ -

si6n normativa, ya seapor el crirrclato social de esta ~rete! 
si6n; es decir, ya sea en tanto qu~ orden que pretende diri
gir la vida social, o por la regularidad que impone ~fcctiv! 
mente a la vida social. En él primer.sentido el derecho de--: 
be ser visto como un conjunto de reglas que pretenden, con • 
arreglo a técnicas específÍcas, obtener el reconocimiento -- · 

. . 
social a su valor normativo •. Y lo importante en. este caso -
parece sei la forma de sus. t•cnicas especificas. En socie--
.dades altamente diferenciadas· las :reglas jurídicas. se aso·· -
cian al Estado en diversos sentidos (en tanto qcie el Estado· ,, ' ' 

reconoce o 'impone como normativos <Ziertos contenidos, en tan· 
. ' -

to que el Estado utiliza su fuerza mono~olizada de constr~~-
A!~•ertto para garantizar la vigencia del orden.en cuesti6n;
en tanto que el Estado mismo está refulado por di~has re-·--~ 

glas·, etc.). 

En\el segundo sentido el derecho aparece ~orno el~ 
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nnkn 1•rt•ct ivo dp 111 ~:n1 it·d:1d, 1·¡1111P l;1 t 1 m·:1r1111(iii11 1w dt.' 1111 •· 

Pspírí 1".tt idcnl, sinn d<'l p~;¡1írll.u q11(' ·;t' t'l'al.izn ef'ert iv:t111N1 .. 

f:<~ <.'11 la:i 1't'l:1rin11c·~· y pr!Í«I ir:1·~ l'<'/lll''· dr• l:i ~;ixi1'1Ltd. 1:~; en 

P.l sc11t ido en qll(' lh.•gel t.Hlr(111t1·ahn l'.l dc•J't•clw sttp<'rior ¡¡ la -

teologí.a. Es, tamhi.C:n, ('1 s<~ntido c·n <pie' ;1Jg1rnn~: :rnto1'(•:; con

ciben el dcrcrl10 cuando act'nt:Ctan su c<1r::ictcr dinámico, social 

e informal. 

En este í.ílti1110 orden pucdC'tl trabajarse y cucst'i.o-

narsc los niveles regul<1r.i.dad y <k fi.de 1 ídnd quC' el derecho ·· 

impone realmente a Ja sociedad. Y 0::--;to l~ll términos r.lc frecuen 

cía y de probab:llid;1d. De :1h'i que si. ~;: 1ntt~nta cxpl.icar la -

e a usa de ta 1 es free u en e i as , s o .i. n t en l ,;: d t~ ~e uh r i r 1 a opera e i 6 n 
de lo.s factores sociales qtw están detrás del derecho>' se 

pase de la Teoría <le Derecho, a la Socio1ogfa del mismo. 

No encontramos,, en suma) 1m le l n 12·vent ual i dad ele -

estudiar un objeto seg!in·una uoble pcr-qwcti.va. Por una parte 

es posible indagar cutUcs son Jus cnr¡¡ct (·r1!d icas do forma 

y quizl de fondo que parecen concernir rclevantemcnte a lo -
jurídico, haciendo abstracci6n de su car§ctcr instrumental y

finalista, esto es, sin referirse a lo que está antes y des-
pués> socialmente hablando, de la norma jurídica. En esta --
medida' se estudian normalmente a este nivel los problemas --
semáticos, axiomáticos y reflexivos que sugiere el discurso -
jurídico eri tanto que lenguaje con reglas y características -
propias. 

Por otra parte es interesante estudiar al derecho
como un instrumento cultural que se introduce e11::1a trama de
la vida soeinl y que sufre la acción de las exigencias de la
misma. En esta perspectiva el derecho es al mismo tiempo ex-
presl6n de las realidades Je un grupo y una realidad cultural 
que in fluye al imponer, complementariamente, característ .i ca~ -
si ngularcs n 1 a comuni dnd en c11es t ión. Pueden en e 1 i nte1· ior

d o (' s t u a r e r e a m i en t o 11 .1 d l' r <'e l 10 p re g u 11 t:.tn· s e e" e s t l o ne s t a 1 e s - . 

como las siguientes: ¿tle qu6 manera las características de un 
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grupo son decisivas para informas un tipo especial de dere- .. -

cho? ¿de que manera las 'modificaciones ·del· derecho introducen 
' 

cambios importantes en las. caract.er!sticas de un grupo1 y, - ~ 

¿qué papel·· desempeiña €;11 derecho en la dinlimica de un grupo?·. - . 

etc. 

Bncontr.~mos así una perspect.~va cuyo tratamiento 

parece· ofrecer condiciones más favorables para. responder a la 

cuesti.,ón general qu<.1 proponf amos examinar. Cabe, s .i ií cmhar.go • 
s·eftalar la posibilidad de· sintetizar ambl\S perspectivas toman 

. ·--
do. com.o '?bj eto la· búsqueda. de. algunas. relffci.ones forma.les pe!:,.. 

manente.s. entre sociedad y derecho; esto cs.;.-tamando el i'nte-

~&s pQr lo ~drmal de la promcra vla y la scn~lbilidad por r~· · 
lacionar el derecho con su cont~xto social, con su cargcter -

" . 
instrumental, que des.ar rol la la ·segunda. 

' ' 

~emos de explicitai estas ideas volvi~ndo a·fa con 

~td~raci~n de· algunas c~racterfsticas piopias a las soci~dades 
occidentales que, según habremos de mostrar, nos 1rnrmi tirán ~ 

alJl.pliar y precisar nuestro análisis. Tomaremos como guia al"·-
.gunas id~as <le·Max WcboT. · 

. . . 

El.Derecho en la Sbciedad Occidental: Max Weber.-~ 
" . 

Alguna.s iQ.eas generales. de Max Weber, respecto. a las pe.cµlia.-

ridadrs de la organizaci6n occidental, permitirán introduci~
" nuevos aspectos, reiati vos ª· la 'cuesti6n del víncµlo que aso-

. . ' ; . ;.' ' ' ' 

cia el prohJ,ema de la segur1dad como valor .íl la cuestión d.el-

derecho, Entre.toda una série de trazos. propios a la. organi-
zaci6n occidental, Weber enumera, con 1a atribución de una :.._ 

importancia particularmente relevante respecto a las condi-~-· 
·,:: 

e iones de. posibilidad .de la indus.trialización, por ·.una parté- · ',.: 

la. apari~i6n progresiva de or~anizaciones especializadaB, y • 

por otr~ parte la sistematizaci6n constante del derecho. 

Así, por ej en:iplo ~ la investigación científica na- -

cional, sistem~tica y ~speci~lizada; es decir, un cuerpo o~-
ganizado de especialistas aj erc.itados y .expertos, no existían 

.en ningu.na parte con el grado de importancia y de predomina:--
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ción con el que aparecieron en la cultura occidental. Y esto~ 
es verdadero fundamentalmente de la burocracia especializada, 
piedra angular del Estado. y de las economías modernas en oc-
diente. So trata, en el cuso de la burocracia, por ejemplo, · 
de una funci6n respecto a la cual, se conocer precursores po
ro que nunca y en ninguna parte habla sido parte integrante • 
de lo. social. 

El f cnómono burocrát t co es, sin c.lúda alguna, un fe 

n6mt'no presente en divcr.s.as sodeJac.ks dr la m!i.s dií'('t'cntcs;

·pero en nlngunn otra épOl:u, y on ni.ngún otro sit:io se había -. . . 
encontrado, hasta tal punto, c6mo la existencia social entera 
bnjQ sus· aspectos polít.icos,. tócnicnr;, económicos y jur'itlicos 
dopt~ndo iimvitablcmentc., totalmente, de 11na organizac:.i6n es--

.· pec:i. ali z ada de hur6cra tas , J..as tn reas rund::rnwn tn 1 es de '!a vi. -

da c6ti<liana están entro las manos de bur6c~utas calificados-
. . 

on el plan t6cnico y 011 ln plan comorciol, y sobre todo·tle -· 
funcionarios calificados en el plan jur[<lico. Y si la existen 
cia misma de la sociedad industrial ha sido o ha· estado tletci 

minada, en una gran medida, por el desarrollo de las posibi-
~idades tEcnicas; es sin duda igualmente ~lerto que la estru~ 

.tura racional del derecho y de la administrati6n han sido -·· 
fundame'htales también. Efectivamente, la jndusttialización; -
el establecimiento de empresas racionales, exige una previsi6ri 
cblculada no solamente en lo que se refiere u las t6cnicas de 
produccidn, sino tambien·en lo que se refiere al derecho; y -

·exige igualmente una administraci6n que actfie bajo reglas fo¡ 
males, claras y determinadas. Se trata de una exigencia de 

seguridad. 

Sin estos elementos los capitalismos de· aventura,~ 
especulaci5rt, comerciales, son ciertamente pfrsibles; lo ·mis--

. moque toda. suerte de capitalismos políticamen~e determinados; 
pero lo que no es posible sin el derecho y sin la administra~ 
ción, es la expresa racional conducida por la utiliiaci6n in· 
dividua! de un capital fijo, con previsiones seguras, con ·la~ 
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uti.lizaci6n sistemática del trabajo formalmente libre. Sola-~ 
~ente en Occiderite ha apa~ecido para garantizar la viabilidad 
econ6mica, un sistemá jurfdico y una admirtistrati6n que alean 
zan tal grado de perfeccionamiento leg~l y fciTmali 

Debe entenderse el concepto de burocracia no en el 
sentido peyorativo de un comportamiento ru~inizado; sino bási 
camente, como c o rn p o r t a m i e n t o de la organizaci6n
depositaria de experiencia~ conocimiento y habili~ades parti
culares en el manejo de la~: or.~;r1nizncíorn•:;, p:Jrt iculnrmcnte -

tuando sé vinculan con el derecho. Debe sl1l embargo, anotarse 
, que la unidad de análisis y el p'unto de ¡H11·t.idn no está cons~ 
tituido por un~ persona moral o jurldJca, sino por el compor
tamiento de autorres individuales. 

Toda soc iedud comporta un tejido complejo de com- - : 

portamientos. 

Ahora bien, ·el comportamiento no es casi nunca un-
. compo.rtamiento incierto, 'imprevisto; por el contrario, desde - . 
~muchos puntos de vista pueden, con grados importantes.de pro-. 
, habilidad, ~redecirse los sentidos de las acciones de los --

miembros de una soci~dad. Esta posibili<lad de 1a·previsi6n --
: puede e,star fundada simplemente en un entendido, en una ins- -

tituci6n relativa al comportamiento normal que en una com~ni~ 
d.ad se espera de un individuo; pu,ede estar fundada así, en 

. simples expectativas respecto al comportamiento ajeno. 

Sin embargo, puede no ser así, y fundarse la pre-.,! 
visidn del comportamiento de las demás en un cierto carácter-· 
de obligatoriedad que se.asocia, a la previsión·de la acci6n
o al contenido de la acci6n de otro. N6tese que ·1a vida so--: 
cial, la divisi6n del trabajo, ~a especislizaci6n de funcio-
nes, no serian posibles si no e~istiese efectivamente una --.· 
cierta complementariedad entre las ftlnciones de los mie~bros
de un grupo y un acuerdo básico sobre ciertas reglas funda--• 
mentales, respe'cto a la existencia social y económica. 'Así, -
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fH'>t oj1:~mpl1J 1 111 111 i lir.acitSn dt~ .la· r1wncda en el mercado supone 

no solamente un acuerdo previo entre los compradores respecto 
al valor de la moneda, sino al mismo tiempo la expectativa de 
que el resto.de la sociedad, aceptará la moneda como un medio 
de pago, con carácter obligatorio. A partir de ello se·com-·
prende por qué un enaj en~ntc recibe una 't:icrta cántidad de - -
dinero a cambio de un bien determinado. 

Como habíamos dicho, a partir de una estructura 
básica de la acci6n, muy elemental, que supondría que en toda. 
acci6n hay una definici5n, y una puesta en prictica ae medios . . 
con el prop6sito de realizar cierta finalidad, podrán distin
guirse toda una serie de contenidos probables, o posibles --
asociados ténto a la ·definici6n de los medios, .como a la elé~ 
ci6n de las finalidades. Así por ejemplo, podrfa interpretar
se como una acci6n crin,medios racionales aquélla que toma en
cuenta adecuadamente las leyes de la nat~raleza, y como una -
acci6n irracional aqu€lia que define sus medios a partir de -
una estimaci6n equivocada de las regularidades de la natura-~ 
leza. Podría, con relación a los fines, encontrarse algunos ~ 

cuya naturaleza sea ~acional y distiriguirlo de otros fines -
básicamente constituidos por valores, o inspirados en la tra
dici6n· o en el respeto a la autoridad ·que se reconoce a cier

ta ~ersona. 

De una manera muy general, y vista la occi6n desde' 
g~ exterior, puede ~stimarse que su contenido, no solamente ~ 

preve e el comportamiento de i·as fuer zas de la naturaleza, si -
no prevee también el comportamiento de los actores sociales.-· 
Cuando esta previsi6n está simplemente fundada en una expc:c-
tativa informal, aunque probable del comportamiento de los --· 
dem§s, es decir, cuyo carácter no pasa de ser el reconocimie~ 
to de una cietta regularidad efectiva, podríamos llamar a --
este tipo de acción, una acción fundada en el' "entendido"·~ -·- · 

Sin embargo, puede ser que ciertas acciones tengan como fun-
damento, no una simple expectativa, sino la presuposici6n de~ 
que otras personas recon'ocerán el carácter obl.!i.gatorio de ,.- -



2 s 2·. 

ciertos cnmportu~iento~, y 6sto fundado en la existencia de -
un acuo r<lo oxp 1 k.:i to o un reglamento, cuyo esta tu to es claro, 
relativa a sus conteriidqs. 

Puede ~ambifin distihguirse entre comportamientos -
que se agotan por su simple realización, o:su·siJ!1ple puesta -

\ 

en obra, .y otrso comportamientos ins·pirados en .exp·ectativas -
' o en 'reglamentos cuyo contenido presupone·: 

1) El establecimiento de reglas d.e intercambios· - -
constantes y permanentes entre los, miembros; y 

2) La fija.sci6n de un 1 .procedimi.ento de solución de 

conflictos. Esto, aplicable al Estado, no seria,sino una com
pelxificación relativa a la estructura bás.ica de·la acción, -
qtie co~po~ta medios exteriormente definidos por expectati~as
y regla~~ntos. formales. 

Lo importante es notar que la vid~ social, en de~· 
finitiva, no es posible sino· partir del funcionamiento regulá.r 

del 'trabajo .efe~t.ivo de previsi6n, supuesto, en la presencia· 
real de' expectativas· comunes y complementarias. Al mismo tiem . ' -
po debe sefialarse que, las expectativas que intervienen en -
una relación, no solamente incluyen una consideración del --~ 

compor~amiento de la contraparte de la acci6n, sino, y con ~~ 

carácter fundamental, incluyen tarnbi.én el comportamientq de ·~ 

la comunidad.' entera,. respecto 'a; las situaciones de hecho y de 
derecho que ie derivan de: la acci6n originariá. 

De esta manera puede verse claramente por qué cam! 
no se real iza, el pasaje de la idea ·general de la estructura· 

de la a~ci6n .1) a la idea particular de la exigencia de la -
. ~eg~laridad, y. 2) a la presencia del dere~hb como el instru
mento formal· que GARANTIZA en diversos sentidos la eficacia ."! 

re fil de. e·s ta regularidad. 

En un primer sen~ido porque a la expectativa de -
los compprtamientós de los actores se aso.cía, para Max Weber, 
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la po'sibilidad de la u·tilizaci6n ·~el aparato d:e con~·trefiimie!!. 
to monopo11zad~ por el Estado, .cuando se ~rata de regularida· 
des jurfdicamente ga.rantizadas.' Este· es ciertamento, µn pri· .. 

, 

mer contenido que nos pe.rmi te definir con cierta· precisión, · -

aquellas relaciones o quellos ~omportamientos que no depen-·.
den simplemente de una expectativá general de acci6n, sino, -
que dependen de la definici6n socj~l d~ obligaioriedad y; en· 
un segundp sentid~.porqu~; es hec~sario, para ·que todo esto .• 
funcione, que exista un procedimiento que precise en todo mo
mento, culil es el estatuto dE? ciertas expectativas en el seri·. 

' . . ' ' 

ti~o 'de· estabiecer, con todo iigor, si son tenidas ~or la ••• 
comunidad como. so.cialmente obligatorias, o como simplemente· -· 

convencionales o cenvenientes: el derecho satisface por diver 
sas ~nstancías es.ta exig.encia. 

· Ei necesario por ello; considera~ cuáles son.los -
requisitos, . las condl.cioncs de 'pos :i.b í 1 id ad para que, por una .. 
p.arte, puedan precisarse en toda situación los. contenidos y ... 
li natu!aleza·de las expectativas; así como.por la otra, pue-

. 4• s~ryir como gar~n~e de cierto estado de hecho, el apirato· 
de coristreft&miehto estatal. 

Debén existir procedimientos de sgluci5n de cdn-~: 
fti6to•, claramente ~~tablecidos~. y que permitan preveer con- .. 
cierta claridad cuál .es·e1 estatuto jurídico propio de las ·' 
po.siciones alternativas, en una contienda, r qu~ permitan es.
tablecer cuáles son lqs principios ·de derecho y de procedi- -.
mien~o que tesbelven en definitiva el conflict~. 

Sin embarg.o, en un ní vel todavía más prí.ma:E:io, pa* 
ra q~e estb pueda .efectivamente otu~rir,. es necesario que --~ 

existan toda un serie de agencias. que en todo momento preci~-. 
sen cu§les ~on las .sit~aciones de hecho. 

Es conocida 1 la exigencia asoc!ada a todo sistema
jurfdico, de construir al lado de las reglas de procedimien~~ · 
tos, para resolver conflictos, ·una teoría general de l~ ~~r-
dad jurídica, una teoría general de la prueba, que permita,-~ 
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al menqs juridicament~, precisai inequívocad~mente la· situa-
cidn de diversos eventos, Q de diversas situaciones ~aciales. 
Entre las agencias ~revistas generalmente por la teorla de-~. 
la prtieba, existen testigos particularmente calificados qu~ ~ 

pueden precisar cull es la iituaci6n de hecho presente ~n --

cierta ins~ancia s6cial. Deb~ tenerse en cuenta, ademds, que
el funcionami.onto regular del derecho stq>'ona de alguna, que -
el conflicto respecto á la interpret~ci6n de.los hechos, o -
respecto a la interpretaci6n del derecho n6 sea la regla; pUe! 
to que dQ tal suerto satín del to<lo .imprevlsiblc el comporta
miento social, y las regulariJ~dcs i el <lcrecho mismo no ei{s 

tirían. 

Pb~ el contr~rio, m&s importante quizA, que la fun 
ci6n de sefialami~nto de la verdad j~rídic~ en situaciqnes con 

' -
t~ncioso.s, resulta el séñ<1lamicnto de la verdad dé hecho, y -

de ·1a v·erdac\ de .derecho~ en· situaciones en ln s. qtH;: so pre~e·cn • 

adcé:uadamc1ite, todos los lw·rmt.rnorer, Ct)tl [Li et i.vos qüe pueden -. 
surg-i r de ~na rt)1111.: i ón. <lo i n1:urcltfob"lo. ne 1.Ú; tn suerte qut'!d~·· \ 

cluro que la burQcruclu es un ga·rantt~ no. solament~ ~le i"a, so~ ... \ ·\ 

lución.de conflictos, sino del 'fun·cion;1m1.<·nto efectivo .del.~-: 
1 ~ . ~ • . 

sistema jurídico. El burócrata puede, puf su c.011ocimiento re"'.' . . ' 

finado d'e ,las reglas pr<?,pias al acuerdo, o de las .reglas d~ : . 

la estimaci6n o de la precisión de situaciones jurídicas o ~

sociales, prevéer, ev~~ar de dntemano, fualentendidos futuroi. 

Por ello, la función de las agencias que asegura-
ra el estado efectivo de las r~laciones sociales, y de sus ~

contenidosjurídicos, es la de precisar con anterioridad ~l ~-
' surgimiento de cualquier conflicto, cuál es la situaci6n, -~-

•, 

y de tal suerte garantizar la regularidad del drden del que -

se trata. 

A la situación de modermizaci6n de la soctedad 
contemporánea, a la industrialización creciente, a la comple
jidad d~ los p~trones de relaci6n social y de los.distintos -
papeles desempeñadps por lo.s actores sociales, co-rresµonde - -
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·una complej idá.d creciente Y. un incremento de .relaciones. y de
intercambios lo que s i.gni~ica·, en .otros términos, que la P.re -

cisi6n del estado de cosas de cada una de ias relaciones de w 

intercambio, o de las relaciones jurídicas, o del estatuto de 
' . . . .. 

l~s personas se hace m·ás difícil. 

Por ellq o bien .. el Estado acepta como uniforma -

normal de ga~antizar.1a· previsibilidad,· la ~eg~ridad y la re~ 
gularidad, la presencia de agenci~s no i:nm·ediatamente cnntro .. 
ladas ·por él mismo, y que tienen un acceso a la informa~ 
relativa al estad~d~ cosas d~ las relacione~ pariicula~~s~~~ 
bien decide conv~rtirse en un Estadri omnicomprensivo, que rbfil 
pe la distinción entre lo püfilico y lo privado, define prd¿ __ 
ticamente toda r·elación imp_ortante ~orno relación ptíb l ·J ca, y ~ 

fiscaliza y t~ntraliza la infdrmici~~, i e~ ésa medida,· e$ta
blece un mecanismo qu~ reci.be centra:lizadamente .las comunica

ciones rel•tivas a· las relacio~e~ sociales. 

Sin embargo, no debe pensa!se que.un ·control cen:-
tralizado ha, por el mismo hecho del control inmediato de la
informaci.óri de la certificación, su;p;r.imido el problema de la· 

precisi6n, constante,· de los estados de cosas en las tela.cie
nes de intercambio. Se trata, más que' de la eliminación del ,. 
problema de la se~uridad por la ~la de la preclsi6n jurfdica, 
del descubrimiento o de la instauración .de otro m·e'canismo, .:. .. . . . . ' 

de otra forma de establecimiento d~ me~ios para garantiz~r l~ 
·inmovilidad, por así decirlo, de las expectativas jurídicas .. 
de las~personas y de sus relacioné~.· 

· De esta manera, en país~s socializados como l.a - - -
Unión Sovit~tica, se r.ecurre a ccii:os mecanismos· ·tales como - - -

balances deta.llados y minuciosos, que comportan un cálculo, -
, diríase.exhaustivo, de bienes, de personas y de recursos que· 

imponen a cada uno de estos aspecto~ una funci6n,y un esta-·
tuio. rirt ese sentido, la~planificación no es sino un~ alter-
nativa. Otros régimenes solucionan el problema de la seguri-· 



<lad <lod con agencias mfis in[ormalcs. 

Al mismo tiempo, la precisión de la ciudadania, 1~ 

del. estatuto jurídico de las personas, de su capacidad de con 

trataci6n, de su situación política,. civil y P.atrimonial, si
gue .sdondo un ~toblema que mantien~ la ·vigencia, tanto de las 
agencias <le solución de conflictos, como dt' ·1a::; 1q.~encia~ do -

prevención del mismo; corno lo muC'stra c:l hecho 1.lc que cxís--

tnn instuncins U<' admíllistrnc.ión c?streeha. El problema no cs

pues, el .de decidir de ctue· mnnera puede evadir esu1 función • 

fundamental del derecho, sino t>l Je dec i 1i.i 1· por r¡ué vehículos 
sociales .esta func.i6n scrti s0rviü;1. nehe nntars<.' que en ambos 
casos, se hace fun<lam¿ntal la prasencJa del experto en cucs-

tiones jurídicas, que conoce las reglas a1Jlicablcs a diferen
tes situaciones, así.como los procedim.icntos para obtener --

ciertos efectos tenidos por obligatorios, y que en su senti-
do más literal ha sido definido como el burócrata. 

Conclusiones.-. Dos cuestiones r~recen resultar de
~special relevancia en lo relativo al tema trat;i<lo. Por. 11na ~ 

párte. un conjunto de rclaciont'S soci:l.le~; no >ic ~1gol;111 como·· 

un simple intercambio momentáneo entre lvs 11articípantes de -
esta relaci6n. Por el <;:ontrario, podría decirse que uno de .- .: 
los. aspectos ·fundamentales de la vida social está consti tuído 
por·1a·'Permanencia, es decir, por una sucesión temporal con-
tínua, que obliga a ·pensar siempre el futuro como una conti-
nuación ·o como una p'rolongacíó.n del presente·; que impone la · 

necésidad de establecer, con toda seguridad, cuáles serán las 

condiciones reinantes a corto, a mediano y a largo plazo. 

En segundo lugar, aparte de la ~onsideraci6n del -
carácter de la permanencia, es necesario considerar, como un-. 

elemento fund•mental de la vida social, la presencia de in--· 
tereses conflictivos, materiales o espirituale~, ~efinidos por 
valores utilitarios o éticos, que deciden,· en una am]bld.á{3me-' -

didaJ las posiciones de diversos actores ~rente á u~a tela·--
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~·1611 dada r..~H llli uniV(.!r:·;o Je cscacés .. cic trata de intereses -

que podrían ser conjugados o asoscia<los, cuando existan re--

gl'as válidad que permitan la. concentración, elfminan o res--., 

tringen el alcance. del conflicto. 

La permanencia de la situa¿i6n, y la presencia del 
in~erds, par~cen ser dos trazos de la vida social ~ue expli~
c~n el por qué de ciertas caracte~~sticas del derecho, entre

~llas su funci6n r~spect¿.a la seguridad. 

Por lo que toca a nuestra discusión respecto a la-·.~ 

seguridad conceBida como valor, cabe sefiaiar que si nuestro -

aná1isis demuestra, que en cierto tipo do sociedad, y en toda 
.sociedad que se aproxime al tipo discutido, la seguridad re--

sulta ser una exigencia a 
trar que ·los rompimientos 

un análisii complemetario 

largo plazo, no·hn 'pretendido demos 
. . -

sean irtacionales. Por el contrario, 

debiera mostrar en qué medida el ..: 

derecho es, al mísm.o tiempo, un inst1~umento de cambio frecuen 

temente facturado por la dinfimica social. 

La· seguridad aparece así como una condición perma~ 

nente del intercambio duradero, como un trazo necesario para:. 

ciertas formas de relaci6n, que no se lmpone, en todo caso, -

sino en la medida en que tales rolac·ionvs son i.ncvitahles. -

No se trata de un vaior sin perspectiva que pueda sobrevolar

lo soci'al.: Es en el mundo de ·las relaciones sociales donde -

se arraiga y se. manifiesta. No es, en consecuencia, un valor 

~~ernporal, sino más bien un objeto social. 
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. CAPITULO CUARTO. 

·E~EMENtOS DE LA FUNCION NOTARIAL. 

·. 1,.'. El notario, elem~nto subjetivo. - . 2. El doc:umcnto n.o 
ta,rial,,. ·elemento objet~VO,"' 3. La fé pública~ elemeúto f~n.-' 
c.iot1a 1. 
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ELEMENTOS DE LA FUNCION NOTARIAL 

Pedimos excusas al··sínodo por enumerar como capí-
tulo las considéraci.ones que en este apartado hacemos. En·- -
realidad no se tiata de un capítulo m~s, sino de la presen--. 
·taci6n de los capí tu1os quinto, se.xto y séptimo~ que cons ti.
tuyen el estudio del nptario, del documento notarial ~ de --
la fé pdbiica notari~l. 

En efecto, la función notarial cstíi inte¡~r:1d:.1 pcr ... 
un conjunto de elementos sin los cuales no puede rc;1lizarse. 

Así nos· encontramos con un p'rimer e.lemento. que llamamos ·Sub

jetivo, que ~ecae en· un profe~i~nal del Der~cho, en una pe~
sona física que.debe de llenar cier~os requisitos de ingreso, 
de tipo ~ientífico, jurídico, físico y moral. Es decir --- · 
que fundamentalmente debe tener atributos de aptitud técnica . \ . 
y de honorabilidad tales, que el Estado de~osita en él su --
confianza para entregarle la función autenticante. Al nota
rio., sus requisitos de ingreso, sus derechos·, sus obliga ci 0-

1 . . 

nes, se responsabilidad., lo estudiare.mes en el· capítulo in--
~ediato. Pero no es suficiente que tengamos un sujeto ---- · 
Áe la funci6n aute~ti¿ante; este suj~to tiene que actuar en
y donde la ley le señale. Como resultado de su actuación,-
e laborará e 1 documento notarial. Ahora bien, e~ documento
es pred.~samc::nte el element.o objetivo de la función .notarial-. 
y a cuyo estudio le dedicamos e~ mayor espacio de nuestra--

tesis. 
Finalmente tenemos que concluir que no basta un 

notario que redacte un documento. Este para que tenga las-
caracteristicas dé notarial, para qu'e tenga la validez for.-
mal qu~ requiere el acto jurídico, para que esté revestido -
de fé pública, ·¡J.ara que .valga y pruebe erga 01nnes, es nece- ~ 
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sar.i o que se actúe conforme a los lineamient'os de la funci6n 

autcnticante. La. fé pública es el elemento funci.o,nal que·

estudiamos en el capítulo ·séptimo de esta t:ésis. 



CAPITULO QUJNTO 

EL NOTARIO 

1. Re~uisitos de Ingreso al notariddo. 2. ~nbito do la ---
función. 3. Derechos del NotaTio: 4. ObJ:igaciones. S. Res
ponsabilidades. 6. El notario ante t:1 munt~o metderno, su ~--· 
adaptación a las nuevas exigenc.:ia ~ .no 1 í t i.c~t !.; , cconórnicaf y -
soclales. · 
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REQUISITOS DE INGRESO AL NOTARIADO 

Obtener el fíat de notario es una· meta que requiew 

re un largo caminp. En es te pe.regrinar hay supue.s tos que 

deben cumplirse. 
El que pretenda llegar a ser notario tiene que,-

abrir con su propio esfuerzo la brecha que lo conducirá a -

ese fin: requiere una decisiiSn firme, una constancia. inque-

brantable y una perseverancia empeñosa. 
·Los re~uisitos para llegar a ser notario no se --

exigen en forma s imu1 tánea. Deben satis facer se por etapas. - -

Nosotr9s hefuos clasificado los es~afios que llevaTfin al nota-
. . . 
. riado, en ·1a siguiente for.ma: 

I, Requisitos para obtener la :patente de aspirante 
a1 ej-erc::icio del notariado. 

II.Requis:i.tos para obtener la. patente de notario. 

III .. Requisltos parn q\ie <;;1 :1•)tarLo pueda actual' .. 

Sin embargo, estos tipo.::; d~ : üquis:i tos pueden ---·· 
. . 

clasificarse tambi~n ba.jo los cuatro cri t.cLi.l>S s.iguientes: 

A. Requisit·os físicos. 

B. Requisitos cient~ficos> 

c. Requisitos Morales. 

D. Requisito extra legal. 
B ~ Requisftos · JuridiC'os. 
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'• I. REQUISITOS' PARA .'OBTENER' LA PATENTE DE ASPIRANTE DÉ NO ~·-
TARIO. . 

' REQUISITOS flSIGOS. 

Dentro de ·1as condiciones· que para ser asp~rante~-, 
exige la ley, encontramos algunos. que se refieren al aspec-.

to fisico, del sujeto que va a desempefiar la función nota---
riaL 

·Dos son 1os detet~ina:ntes que .funda~e~talmente to

:m.6 en .cuenta. el legislador para asegurar las condiciones --.:. · 
' ' 

fís.icas que deben poseer los aspir~nte~ al ejercicio nota - - · 

rial.. Uno es la edad, y el .otrc:>. lo constituyen aquellos --·;... 

impedirn.en_tos . físicos o men~ales·, qu.e lo imposibili ta;n para-~ 
el desempefio del cargo notarial, Estos· aspectos los tra 

taremos a continuaci6n. 

La edad. - La Ley del ·No~ariado para el.Distrito 

y Terrh:.oriós Federales de 1946, estipula en.·su art.· 97, ---
. ' ' 

frac~ I, que ~ara obtener patente de aspirante al ejerci-~-

cio del not.ar'iado, se cieben tener 2 5 aftos cumplidps y .no m!s 
de 70 •. Este requisito se prueba con la copia certificada -- '. 

del acta correspondiente del Registro Civil (art~ 98). La--
ley no prevee si la edad puede comprobarse 'con el certifi--~ 

cado m6dico, en cas~ de que el acta de naci~iento no exis--
ta o, m~hiH.este la fecha de nacimiento. 

No es al·notario al único a quien el legislador--
exige como: requisito de ingreso al desempefio de su función-* 

' ' 

t.ener determinada edad, mínima o máxima. Hay funcionarios --
·ª quienes se les impone tener cierta edad, los casos nó son 
uniformes sino que·var~an caprichosamente. Tales casos son

por ejemplo: El de la frac. II, del art. 95 de la Const, -
que establece que al ser electo Ministro de la Suprema -~- .. 
Corte de Justicia de la Nación, se necesita: No tener ----
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más de 7S $fiOS de edad, ni menos de 35 ei d!a de la elec ---
, 

ci6n. Simi lares ~ondiciones señ.ala la Co!ls t., para ser Pre- .. 

sidente, 35 afias• frac, II del art. 82; para ser Senador, ~ 

35 afias~ art. 58~ para.ser Diputado 25 aftds, frac, II, ---· . 

art. 55. Otra~ ley~s piden r~specto ~e ia edad, ser de ----

30 a~os mínimo Y."os máximo, como.por ej~mplo ¡~ara ser Juez;.

de lo civil. art.· 52 de la L. o. T,J,1:,c, 

Con respecto a la edad. cabe·decir, que el ejerci

cio notarial exige a todas luces una grari.madure~ de esp!--
ri tu·, un. conocimient.o pr~fundo d~ f derecho ·Y una inteligen- ~ 
cia ponderada, justa y. exacta que po.cos hombres alcanzan -- .. 
a µna édad temprana. Por eso, es prudente y sabio presupone~ 

que antes de los ZS·~ftos de edad, .no se pueden conocer los-

recovecos del derecho, n'i se posee sólidamente una madurez-· 

de juicio para ejercer diganiente, con efica·cia y plena sa -

tisfacci6n de la sociedad, el notriado, Es curioso seftalar, 

que nuestra'.l·egislación .sufrió, por conducto de España, --

una influencia del derecho romano que concedía al individuo . ' 

la'.mayorra. de. edad has ta los 2 5 años. · 

Por.ditimo, para dejar tenninndo el requisito de-

la., edad, debemos. sefialar con claridad, qúe cuando· :ta frac.- .. 

I, dei ~rt. ª7 de la L. N, indica que no de~c tener.máG de • 

70 aftas, se refiere ál·aspirar al ej~rcicio del notariado, pe 

r~ d~ ~ing~na mant~a de ésta disposicidn puede inferirse --
que el cargo de notario termina al cumplir 70 afios, puesto-

que la función notarial es vitalicia. 

·ta salud.- La frac. IV, del art. 97 de la L. N. ,--. . . 
indica que el aspir.ante a "notario, no debe tener enfennedad 

habitual que impida el ejercicio de las.· fa.cultades intelec-

tuales, ni impedimento físico que se oponga a las funciones

del notariado". El art, que sigue, es.tablece como medio de .. 

. prueba, el certificado que expidan "dos médicos legalrnente~

autorizado" para el ejercicio de su. proJesi.ón,. "con título--
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debidamente registrado por la. D~rección de Profesiones" . 
. Aún cuando nos e.stamos refi-rie~do ·a los requisi--

tos· para obtener la patente de aspirante, no podemos sosla-
yar: la afLrmaci6n .de que esta condici6h se refiere exclus i- -

· vamente para la obtención de las patentes de aspirante o de

notario, sino debe entenderse tambi6n a.1 ejercicio mismo --

del notariado, por más que el art. 128. frac·, :I. lo' estable!_ 

ca como impedimento, p~es e 1 propio art. l 43 frac. II I, lo .. -

.se~Sla como causa de suspensidn al notario~ con el procedi-

miento a qµe se refiere el art. 144. hip6teais sobre lu que
abundaremos al hablar sqbre la remod.611 de los notari.os. 

La frac. IV, del art. 97, eontempla 2 hip6tesis--· 
a) Bl impedimento físico, y h) La enferme1lad habitual, que - · 

impiden el ejercicio' de las facul Uides 111telectuales, En -

lo que toca a los impedimentos ffsicos, la intensión y pre-

tensión de ~a ley apena.s necesita comentar:io. ifo es posíble

que un cie.go atestigue lo q\ie no vjó, rti q1·1e un ·sordo re --
. ' . 

pita lo que no escuch6, ni que un paralítico haga· notifica-
ciones ·fuera de su lecho. Notemos que de sdc que e 1 Es ta do- -

' . 
empezó a re·gular el ingreso de un uspiran~e al oficio nota--

tial, se le ha pedido que tenga una aptitud ffsica, para po-
. ' 

der desempefíaT el notaria.do. La Const. CXV del ErnrYerador ---

León el Pi losofo, .dice claramente que sea ex.aminado ínte lec

tualmente y corporalmente: nut clare examinatun, · rnen te et - -
corporte", porque es a todas luces indispensable que un not!; 
do debo 'percibh· bien, movilisarse y no tener ninguna ...... 

enfermedad mental. 
Por lo que s,e refiere a los impedimentos físicos- -

e intelectuales a que se refieren la frac. r, del art. 128-
Y la frac. III del art. 143, nos vemos tentados a hacer las

s.iguíentes consideraciones. Aún cuando ya hemos hablado de- -

que el cargo de ntário es vitalicio, y que la edad mlxima -

que admite el legislador para iniciar los trámites para ---

obtener la patente de aspirante, es no tener mls de 70 -----



266. 

afi.os, segtin lo establece la. frac. I,. del art. 97. No pode--

inos dejar de considerar que la mis·ma raz6n que tiene el. legi! 

lador para cerrar las puertas del notariado, es la misma-~-' 
que debería invo ar se para ab·ri rlas. a efecto de que se re ti - ' 
re de ·SU cargo al notario que ha llegado al exceso de edad, -

en condlciones· no· aptas. ·o no satisfactorias, ·Es de tomarse:-

en cuenta, que no pu~d.e establ1~cers.e una. regla general, pues 
la vitalidad ·varía de persona a p~n-sona. S1n e1r;bargo, eso ... 

no impide afirmar que cerca de ;la ·edad senil y d~spués ----
'ye(ue el .. hombr'e ~a alcanzado la cumbre Je su madurez, su --· 

/capacidad de percepción,de movilidad, de retensi6n,se van- .. 
/ ' 

deterior.ando, y tanto impide el desarrollo de la ·funci6n ---

notarial, una persona que car~zca de la vista, como una --
persona con fijacione·s mentale·s propias de la edad senil. ~-

, . . . 

Qu~ ~$ dur~.retirar de su carg~ a µna persona que le ha da-· 
do su v:ida al notariado, sin que pueda jubilarse y sin las•M 
mtnimas garant ras para pasar s1.1s úl timo.s años,· sin embargo• 

este es otro problema que tr;ttaremos al hablar de .la $egu ... 
' ' . 

ridad social que m.erece .el notario. De otrn forma, no en -.-

tendemos la raciología.de los art. 143, frac. llI y 144. -~~ 

Sin embargo, é s'to no quiere decir que es t<.;)rno:,;. con'f orme s con~ 
la situaci6n de dejar desprotegido al notario en sus afios -· 
postreros, 

Pasando a 'otro rengl6n, tendremos que .hab~ar de.~-

otros aspectos que la ley señala en forma tímida, cuya ~---
c9nse'cuenci a se debe a un sin n'(imero d.e conflictos. No .. - _ .. _ 

pretendemos una enumeración casuística de la ley~ que señale 
todas las enfermed.ades posib~es que afecten .al ind'ividuo ,--

pero ciertamente si exigimos un mínimo de pr'emisas .de donde

puedan desprenderse situaciones justas, y di·eran los elemen

tos necesarios para concluir con certeza, quienes tienen'_.,_ 

enfermedades f!sicas que impidan las facultades del inte--- .. 

lecto. El notario dentro de sus funciones, le incumbe la _ .... 

de certific~r, el de hacer constar lo~ hechos o actos ~ue ·-
~nte él se .realizen. En esas ·condiciones, creemos que el -· 



267. 

notario debe tener la pcrccpci6n senstoral suficiente ----· 
para hacer constar, cuando menos 'de· vis u et audí tu', lo 

que ante él sucede. Pero requiere tamb i~n la poses i6n de un

j uicio crítico, análogo con criterio, que lo lleve a emi 
ti r juicios c-n criterio, o cuando menos con sentido común,

que s6lo pueden derivarse de la salud mental.. Suponemos que· 
puede hablarse con toda propledad, de cerrarle las puertas-

a los psic6patas y a los psicóticos. No nos cabe duda, que·-. 
no debe ingresar al notariado, un paranoico, tin esquis6fre-
nico o un maniaco depresivo, ·etc. Porque atln en el supuesto 

de que pudieran coDoct::r e] ¡forecho, sus reacciones psicol6- .. -

gicas no son sanas y desv:i rtu?..n la misión del notariado, --

que entre otras deb"' l1;1n..;,· · :·: 1;!¡.:uan:imida<l suficiente para-

ser cons.ejero de la colecti vidrd. Esto no quiere decir --- ~ 

que queden en la penumbra.una se-r.i:e de dudas, que nos -----

impiden resolver unn s~ri& d0 hipGtesis como serían en el -
aspecto psicológico, el caso Jcl psicosom~tico, del neur6--
tico y del epiléptico, y en el aspecto físico, padecer ----

daltonismo, cataratas, o al manco de ambas manos, lá. mudez-
superviviente, el tuerto, etc. Nos formulamos estas inte---
rrogantes, aunque sabemos que con ésto, estamos pisando un -

terreno que no nos corresponde por carecei de los conofi -~ 

mientos suficientes para ser peritos en los factores men-~ 

·tales que alteran al individuo, de e is i6n .que en última - - ...... 

instancia debe corresponder a los médicos especialistas~ 

A~n nos queda señalar el silencio que guarda el ~

legislador respecto al grado de los impedimentos y de las--M 
enfermedades de que venimos hablando, más aún si contempla-

mos· las hipótesis del 2o, párrafo del art. 144, que estable 

ce c~m6 causa de remoción el padecimiento del notaTio por--

mtis de un a.fío de enfermedad. A 6ste ·respecto, se pueden es- -
tablecer situaciones totalmente injustas, ya se trate de- .... -
una enfermedad incurable o no, cr6nica o no, contagios a º"'"' 
no. 
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Que en última instancia puede matizar en mucho esta sanción-. 

tan dr1istica de la. remoci6n. 
Pero la duda más grande que tenemos, es el saber-~ 

si se cumpli.6 la h.ip6tesis de que un notario tenga una enfe!. 

medad incurable por más de un afio, a quién le corresponde--
decretar la recisión, quién debe calificar los impedimentos 
físicos e i~telectuales, quién tiene acción para denunciar-
los hechos, se le debe reservar al colegio de notarios, al-
píiblico en general, al a.gente del ministerio público?, cuál

es la autoridad paTa conocer del asunto, el juez?, qué -- e-
juez? el Jefe .del Depr.-i.rtamento del Distrito Federal?, con--

forme i;¡ que procedimiento'?., etc. Trataremc::.; de ·resolver~ ... 

estas cuestiones• que por ahora solo apuntamos, cuando ha -" 

~lemos de la remocidn al notario. 
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~R1EQUISITOS CIENTIFICOS 

Estuvimos tentados de hablar de requisitos inte-~ 
lec tual es para obtener un tí tul o de abogado, practicar el -·

arte notarial y ser aprobado en un examen de aspirante, nos· 

parece que entran más en el aspecto académico'.. porl._o que - - -· 

clasificamos a éstos rt)quisitos ~o!no ·científicos. 

Acabamos de hablar de· los requisitos físicos ne-
cesarlos para obtener ia·patente de aspirante a'notario. -

Ahí haciamos refere.ncia a la salud ·en t·antq que ába.rca no -

solamente el buen funcionamiento de los organos de percep· -
ci6n y m6vilidad sino tam~iGn la misma salud mental! que --
puede referirse a la aptitud intelectual. Ahora nos intcre-

háblar de algo más que Ja sim.ple salud mental. Se trata 

un reqtrisito indispcu~ablcs· para el buen funcionamiento-

Úna notaría y la <lefinimo.::; como una exigencia 'intelectual 

sa 

de 

de 
de alta· aptitud cientII ica. \ 

del 
· a. La ley actual en su arL 97 frac. 1 r dem~nda. - '~ 

aspirante a notario "ser abogado con título expedido ~--

por i.nstituci6n roco1wcid:.t lugi!lmente por el Estt}dO y debí-· 
• ' • l. 

<~ <lamente registrado en .la llJ.irecci6,n . Ceneral de Profesiones"< 
· La misma ley en su att. 98 nos irú,iica que es ta. necesidad se

puede satis facer con la r>resentaci6n de 1 tít.ulo originál, - -
lo que no deja de ser un tanto sorpresivo ya que se podrla~
sustituír la presentacidn del titulo original por uria co ~-

pi a fotostática d'ebidamente cotejada por notario público. Es 

curioso observar que no se hace referencia a la obligación -
de exhibir la cédula profesional, que en realidad es el doc~ 
mento definitivo que faculta a las personas para ejerc~r --· 
su profes~6n. en los términos.de la fracción 111 del arti 

1. • 

culo 25 y artículo. 23 fracción IV de la ley reglamentaria de-
los artículos 4o. y So., const. Es necesario recordar qu~· 

un notario~ es acaso mas que fedatario, un jurisconsulto, y 

en esa medida, debe comprobar fehacientemente su aptitud -

romo conocedor del derecho. 
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b. La fracc16n III del art. 97, exige del aspi 
rante 1 a comprobación "de que durante ocho meses ininterrum

pidos ha practicado b~~o la direcci6n y responsabiiidad de -

algGn notario titularJ quien deberd cerciorarse de que el -
interesado posee, al in:idar sn práctica, tittilo profesiona1 

de abogado". Este requi.s i to se llena 11 con el of i.cio 01·iginal 

de contestaci6n que el Gobierno del distrito o del terrlto -
rio dé al notario con relación a la inciación <le la prácti -
ca hecha por el aspiran~e, en la notaria, y con el certlft-
cado que otorgue eJ proph' not:1r10 11

• ne n;1da ser\.iríu al--·

~spirante; obtenel' un ceTtiJ'.icad'J de n:th. r :~\rae t.icado durante 

8 meses ininterrumpidos, si rea 1 nwnt e no lo ha hecho. Como -

lo veremos más a.delatite, ul n1"i.ir~o -requie1·c <le1 conodm"ierlL•J 

de multitud do dispc.:~ii:10·1u-; \,¡:·.1'i.e5, >una hab·ilida.d.gran -

demente uesarro.llad~1 1,.:JL:1 lii 1, ... h,_.ciót1, JH)r io que si cfec-

tivamente no se ha pnll~tic-<Hlo, no se obtendr8 óxito en el 

desarrollq del examen priírtíro, al q¡v:~ mfü.; adPlanto a1udi. 

mos. 
e . O t ni i.:o ncl'i e i. 6 n que s e r (: q · 1 .i. c-1 ? e~; la el e 11 s e r - . 

aprobado en el examen de aspinrntu' 1 (art. 9/ rrac. V), y S<• ... 

~atisface con· la copia c~rtificada del acta ·de examen, expe· 
dida ~or el consejo de notarios. El desarrollo del examen -
de aspirante, lo tratamos en páginas posteriores. 

Nuestras proposiciones al comentar los requisitos 
cientfficos, son dos: La primera, en el sentido de que la --
.Práctica notarial se amplie de ocho meses a un afio contado -
de fecha a fecha. Nos parece más 16gico un término natural
como es el de un afio, que un término artificial corno es el -
de ocho meses, que no hemos llegado a~ntender cuales fueron-
1 as razones para fij.ar ocho meses ·exactamente. La segunda, 
es que la tecnificaci6n notarial solo puede llevarse a cabo
ª través de una excelente preparación cientifica. Es 
atrav€s del estudjo c6mo podemos encontrar un medio de su -
peración del notaTiado.· creemos ¡J11udent6 que deben ·estable -
cerse cursos obligatorios que capac~ten a los aspirantes, 
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como requisito previo para ingres.ar. al notar'iado, .y con - - "' 
·la ob figa~ión consecuente del. ~oleg·io de notarios·, de. efec:;. 
tuar ~stos cut.sos con una ·regularidad anu~i. . 

,. ' 
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REQÜ'ISITOS 'MORÁLES. 

A~n Cl,lando pud~~ra .pensarse ·que· l~" r·az6n por l.a • 

que· re~eg~mos· a:l último ·e1 ·estl,ldio de este requisito, es por 
la poca impottancia que pudiera despertarnos• na~a más lejos 
de nuestra intención; Tal vez porque los úl tim~s se'r§n ·los - -
primeros, 

Si tuvieramos que j .. erarquizar los requisitos que· . 

deben llenarse para ob~ener la fe pt1bli.ca, teru;lriarnos· que de . 
. , -.. 

cir que conforme a ·la exposici~n· que hemos hecho~ los úJ. timos·· 

s~t4n · l9s prime.ros. 

" 'En efectc, creemos que. si a toda persona se le de; 

b~: exigir un mínimo ·~omportámiento, d~d.b~o de los lineamien
·tos de ·la filosofía moral mis. aun SQ Íe' debe ex:i.gir de aque
llas personis a quienes se les han d~positado en shs manos-~ 

.'.varias obligaciones que. requieren d1~ una. llll."i)'Or de1ic~dezR· -~ 
que el 'común de las acUvidades co't.i.dianas .. La tal ta centra 

. ' ¡ 

los pri~¿ipios &ticos de un ciudadano común, es reproba~l~ -
pero la falta cometida por el que tiene a su carga la gusrd4. 
de elevados. valores, es altarnante reprobable. Solo as.f. enten 

' . • I ""'"" 

demos lis drásticas sanciones que el Rey Alforiso X el Sabio, 
en la Ley de XVI, Q.el título XIX, de la tercera partida, est~, . . . 
bleciera que se le cortara la mano "con· que 1.a f iso" al :- ~ - -

escribano de villa, que "ficiere alguna carta falsa" J y .si. • 
el escribano es d.el Rey y la "falsedat \faciendo., escribano7_ 

de la corte 'del rey, debe morir". Cuando hablemos acerca _,;. ·. 
' . 

de la axiología notarial, abundaremos sobre es te punto. Por-.· 

lo pr.ontb diremos que la buena co·nducta a que se refiere ;.·-- ' 

la frac. I, del art. 97 de la L.N, se prueba con las di ~-
' ' . 

ligcncias de informaci6n te•timonial a que se refiere el·~rt.· 
99 de la misma ley, a la que se deberá citar el presidente-
del consejo de notarios, al representante cie1 gobierno del ... 

Distrito Federal y al ministerio público. Antes' de la in -.~ 

formaci6n testimonial, se re.qtd.ere un certificado que expi·-· 
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·de ~1 gobierno del histrito Federal,. con fundamento en ac·-, 
' ' ' 

tuacione~ originales de otra informaci6n ~estimonial i que -

se refiere el párrafo segundo del art, 98, y en el cu~l se-
ha acostumbrado expedir el certificado .de no antecedentes ~

penales, que expide la direcci6n de policía y ~ránsito d~l -

departamento del distrito federal. Al efecto, el presiden-
te del consejo lo debe poner en conocimiento de los conse~
j eros, nosotros .propones que de todos· 1 os no·tarios, para que 

si alguno tenga motivos para oponerse, se oponga a esas d~ -
ligencias Y. manifiesta las· prucb<1s just:1.f.lcativas de su opo

sici6n. Nósotros creemos que el Legi~lador debe ser más --
drástico en éste punto, y proponemos que debería anunciarse
la realización de ésta informaci6n testimonial y concederse
una acción popular, para que cualquier ·ciu<luclano se oponga- -

~ las diligencias y preste las pruebas respectivas. La pro-
bidad de quien va a ser notario o quien va a tener en sus -
manos el patrimonio de los ínteg~antes de la tolectividád, -
debe asegtirarse plenamente. 

Vamos a tratar los impedimentos 

tariado, y hablaremos entonces dtl la ;[rae. 
113 de la L. N. También hablaremos de la 

<le ingreso al no-

11 del art. 128 y 

terminación del -
cargo de notario, por falta de probidad, vicios patentes,
malas costumbres, a que se refiere el art. 150 de la L. N, -
razones poi las cuales no abundaremos más en el tema. 

Abundando sobre el tema p'odemos decir qll.e los 

térmirtos legislativos varían en calificar los. requisitos de
ingreso. Algunos lo hacen desde el punto de vista negativo y 

dicen por ejemplo, el notario no debe tener vicios, malas -
costumbres, etc. Otros lo hacen desde el punto de vista po
sitivo e indican y exigen que el notario tenga buena conduc
ta, buenas costumbres, etc. Por ejemplo, la ley de San:ta --
Ana, exigía que el escribano acreditara con información tes
·timonial la 'honradez', 'fidel~dad' 'buena fama' y ~vida y·-

" 
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cos tümbre.s buenas' (art. 309, .frac. IV), 

· La ley Juárez, pedi,a que el notario fuera 
de no~oria honradez y probidad c•~t. 80). 

La ley de Maximiliano de Hausburgo, per.Ua - -. 
tener "una conducta digna de confiaza del empleo'', etc. 

Mientras más a~tiguas son la$ legislaciones, 
más requisitos a este respecto se exigieron. : 

En el derecho Holandes, se exigía que: "El -
escribano debe ser una persona docta y bien instruída. No-
debe .ser de ninguna manera un "burro", malgastador o borra
cho; debe saber rec.ibi r s iernpre amablemente a su cliente - .. 

la y poder darles cons0jos sabios y hacer todo para el ho-
nor y gloria de Dios. Debe cuid~r que sus escritos estén -
en 6ptimas condiciones, sin borraduras o ma~chas, con bue-~ 
na letra y redacci6n, sin manchas de tinta. El escribano--· 

. debe terier un Registro o Protocolo para sus actas y no de-
be fastidiar a su personal subalterno con frases difíciles
en un mal latín. Debe ser de una intachable moralida<}, ma-
neras y condiciones personales. Sus actas deben ser presen
·tadas limpias y no con impresiones digitales de grí:l sa. Sus -

consejos d.eben ser los de un hombre s.ab io, expresados inte

ligentemente, sin apasionamiento, sin fantasía y como co -
rresponde a un hombre piadoso y de buenas costumbres, de- .. 
biendo servir de ejemplo a sus subalternos. El motivo de--.;. 
su profesi6n no debe ser materialista; el escribano no d.e-
be ser putafiero, ·ni as.a.ltante, pues su oficio es ''noble",--

elevado· y honrado hasta por los emperadores y potestades,y~ 

es bien conceptuado en todas las ciudades y estados. Un--
escribano .no debe ser blasfemador, perjuro; jamás usará· el" 

nombre de Dios en vano; tampoco debe ser pendenciero, emba~ 
cador, boca sucia o mentiroso. Un escribano debe ser un ---
hombre dign·o de su al ta investidura 11 

( 1) • 

()Reyj;$ta Internacional del Notaria,do 1 No. ~7, Afio 7.º' 
·
1 

iul-Sept. 1955~ Pág. 64 y siguieµtes. Bibiliograffa. 
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La ·co.nstitucÚ)n de León ·el. Filos'ofo, exi~~a· 
no· ser "hablador, porfiado 'o 'de conducta viciosa,· s.i'no de ·~ 

buenas costumbres y de singular prudencia, sin obrar cqn --· 
precipitaci6n ni cometer falta alguna bajo p~na d~ d~stitu-
c i6n". 

Eri doctrina se hnbla ~e que ~1 notario debe· 
ser persona honorable, honesta, íntegra, v~rtical, etc., •• 
Si.n embargo aunque intu!mos que quisi.eron decir los autores . ' . . 
de las legisla.e.iones· al respecto, seria .bueno de nuestra -· 
parte fijar ese concepto .un poco abstracto y vagp, y difl~~· 

cil de asir. 

Por lo prón,to '· no creemos .que se tra. te. de •• 
'inmiscuirse· en la vida p1·ivada dpl notario: .. 

Hen¡os vlsto .que ·se pide aptitud intelect~ 
y científica al notario, pero el cono·cimiento nos garantí~~ "" 
un ho~bre sabio, la sapi~ncia nos garantiza un hombre co-- "'-
no.cedor, pero no s.iei;ipTe el hombre más sa.b io ha resulta do e 1 

hombre más bueno. _Cuantas veces ·el que más sabe mtis dafio ~ -
hace ~n raz6n de las armas que le da el cono~i~ientot el ·

inteligente no por ser inteligente noce~ariament' es hones-
to, cuantas ver: es el hombre lis to os a 1 mismo ti~1µpo un - • -. 

brib6n, un pícaro, un chantajista, un cohechador qu~ deni • , 

gra al hombre. A fin .de depu1·a1· al notaria.do por lo que - .. 

se refiere a la honestidad~ se plantea la posibilidad de -
establecer un régimen más estricto para seleccionar a los-
aspirantes. No creemos que baste una simple informaci6n --
testimonial, ~al como esta reglameptado en nuestta ley vi·· 
gente. 

-----··--·-··· 
Recordamos que Maxiliano de Hausburgo, exi-

gi'.a la informaci6n de cuando men,os siete testigos, para --.
acreditar la buena conducta. 

Como adaptaci6n de nuevos sistemas para la -
comprobaci6n de la moralidad, podemos exigir las siguien-~

tes: 
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1. Cuando una persona pretenda presentar --
su examen d~ aspirante, llevará a cabo la informaci6n tes -

timonial de tres testigos, previa a la información testimo

nial se deberá proceder: a) A citar a que tenga interven -

ción en la información testimonial el preside~te del Cole--
' ' 

gio de Notarios, a ~uien deberá citarse con un mes de anti-
cipación, para que a su vez 6ste informe a todos los nota--

. rios acerca de l<i solicitud, para que se publique en e,l ~

n.o, y en un periódico de mayor circulacifü1, por d.os veces
de diez en diez díai, los edictos en donde se haga saber-
a todo el público la pretensi6n del as.pirante, con la indi 

. . -
caci6n de que si algun~ persona puede tachar la moralidad--

·del aspirante se oponga en la audiencia respectl~a. Que -

ademfis el aspirante presente las declaraciones de las per-
sonas con quienes trabajo o a quienes presto sus servicios 

durante los filtimos tres afies, y recaben los antecedentes-
escolares sobre la conducta. Alguna. persona ha sugt=;r.id·o - - -
que se haga una investigación semejante a la que hacen las .. 

Instituciones de cfedito cuando otorgan pré$tamos, otra --· 
más . ha sugerido que haga una relaci6n de su ac ti.vÍdad so .. 

cial y una enumeraci6n de las asociaciones humanitarias -" 

a las que ha pertenecido o que en alguna forma manifieste· 

su actuación pública. Así como las recomendaciones de los" 

colegios de abogados a los que haya pertenecido, et6. 
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REQUISITO EXTRAÚEGAL 

La Vocación.~ La.vocación ha c~nocido hasta hace
p6co tiempo, un uso exclusivamente religioso y sa~rado, No -
podría· ser de otra forma. Nuestra 'cultura ha sido· beneficia
ria de la herencia religiosa del judaismo y cristianismo, e~ 
yos valores humanistas 1 antes también su.grados, han pcrdido

en nuetro tiempo, material is ta y técnico, todo contenido re.- . 
1·igd.oso. 

Como se sabe, tanto el judaísmo coi.no el cristia~ -

n,-ísmo,'. basan su .sistema de creencias. en la posibilidad de -

una co~unícaci6n entre Dios y .el hombre, más precisamen.te ,en 

1~·que el hombre puede hacer a Di6s: Dios habla y el hombre
escuhca; Dios toma la iniciativa y se revela, el hombre asie~ 
ta por la ffi a lot.que le es tevelado. En esta concepci6n la
palabra de _Dios tiene un valor inaplazable e. insusd.tuíble: -

Lo que Dios dice es y. existe tl.i.1 como su r 1 .. ~velación cxpqne -

que e.s y existe. 
Hay pues un D:i.os que ltabJ.;,, qu(· ·e revc1la. que --

'· 
quiere· ctii'm\.inicarse· con los hombre~; para man .i f estarles su pr2_.. 

pia na~uraleza, su condici6n y su telologla. 
Hablando en términos históricos y concretos, Dios 

éscoge libremente a un pueblo, el judio, para ~anifestarse -
. dentro de él y selecciona a determinados hombres para que -
sean su portavoz, los 11 am .a a su servicio para que sean sus
heraidos •. Posteriormente esos hombres serán conocidos bajo w 

el l omún denominador de profetas. 
Nos parece que es aht donde tiene su o·rigen la ~

noción de vocaci6n:· Dios llama un hombre n su servicios, ese 
hombre tiene una vocación . . 

En esencia, la vo caci6n se presenta. como la a. cep

tacfón hecha libremente por el hombre, del destino que Dios
le sefiala. Es la conjunción de dos caminos, el que Dios in-
dica a un hombre y el que ese hombre, gllia4o por Dios, asu--
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me. IDJi.cho de otra forma, es la identificación entre lt;l ima- -

g.en que !D'Ji.os se hace de un hombre particular y la imlt¡;en - - -

que Dios se1 hace de un hombre particular y la fínágen que Dios 

se hace de un hombre particular y la imágen de s 1 mismo a - -

que aspira el hombre. En ~se ·sentido, dirá San Pablo que to-

cbs hemos siél.o llamados a ser hi.j os de Dios. 'fodos tenemos -

la vocaci6n para ser hijos de IDlos. 

En ese concepto de vocaci6n 1 se pueden dilucidar
netamente tres elementos distintos. El honilire que como liber 
tad existente, tien~ un número infL.1..U.o dv pos ~-bil·ida.des de

realización; rDli.os que, co1~ociendo lo que conviene a la per-

fección de cada uno, ti.ene una imagen de cada hombre, por 
medid de la cual iste llegar§ n su propia identidad. a su 
propia estatura; finalmente, ura invitaci6n, un llamado, --
que viene. de rDJios al hombre, para que éste siga lib i·emen te -

la ruta que: Dios le ha previsto .. 

mada y 

~ablar do vocaci6n.equivale pues a hablar de: 

a) Una persona que llama, que co1woc.a. 

bj bna persona que es edvocadaj interpelada, lla~ 

,¡ 

e) El punto ch: reu11Hiin :11. quu i::r.i 11.a:nrJEda la segun .... 
da persona. · 

~lanteado asf el problema, cuando alguien dice t! 
ner una vocaci6n (sacerdocio), ha de entenderse que hay al-
g~ien que llama qDJios) que hay. un ser llamado (el futuro sa

cerdote), a desarrollar una tarea especial (el sacerdocio). 
Al iniciar estas notas, hemos insinuado que üno de 

lo~ fen6menos culturales de mayor importancia en nuestra ci-· 
vilización, consiste-.;.e·n la desacralizaci6n de valores hered~ 
dos por la religión jud:to- cristiana. 

En una cd:vilización m Bterialista resulta.ria absur 

do hablar de vocaciiSn, ya que inmediatamente nos pregunta~-

riamos quién llama, quién invoca, sin que ·podamos responder. 
Por definici~n, el materialismo excluye de su cos 
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movisi:6n toda realidad tra.scendertte. No .obstante, .se cTeemos 

que los tres elementos vocacionales antes delineados perman!: 
cen; P,ero en vez de que sea 'Dios quien llama a des4rro1lar ~ 

una func~5n determiriada, será la sociedad, el. bie~ de.colec
.tividad, ·o el bien del individuo., quien determina el <amina:-< 

a seguir. Enfocado el problema si, s~ puede entender con fa~ 
cilidad la raz6n por ht que ahora s.e P.refiere hab.lar de! e,lef:_ · 
~~n u· orientaci6n profesional y·~o ·de ~ocaci6n .. · · 

Antiguanieiito el aspirante a una profeSi.f5n se pre

gu:i:it·~ba por el lugar que lHos l.e lrnhía. ·as :i.gnad~~ en el mundo.~ ' 

y •n la socieda~ ~onde vivta. Ahora, exilado Dios del mundo~ 
de lo~ negocios· huma~os,· el aspirante en el mejor de los ca~ . . 
sos. ·se· pr'~gunta dGnde :i E.irá más útil a la· sociedad· o" bien de~ 

qu~ ofici:o podrá sorv~.rsi:i pan1 1 o?; tar un1;1. si. tuáci611 satisfas.. 

tori.a ya.; .sea desde al punto de .V'i Sta. Cf~cm6m:í.co, s'ocial, psi.~ . 

co16g~co y .personal. 
Si queremos conoc<.n~ la formac6mo .fi~l individuo ac-, 

. tual ent:resaca ele un abanico- de posibilidades profesionales .. 

su futurad:.arrera.. debemos ahonda:r: en el proceso de se lec- - -
• , I t 

ci6n prof~sional. . .. 
Existe una dial~ct1.ca en la. elección profesiona.l. 

Pot una parte ·el aspirante que ·proiecta realizar valores:. w

econ6micos, sociales, séciol6gicos, humanistas, etc.·, y 'por, .. 
la otra una profesi6n que en el mercado de trabajo ofrece -· 
valores determinad<ts (económicos, sociales, humanista~. 'etc) •. 
·Ponga.mps un ejemplo: el de la Medicina. La llrofesión de Me .. -·., 
dicina se especifica por la lucha contra el ,d,q1~0 .. r, la.. enfer-

• ) . " ...... 1 .. ' 

medad, la muerte; es .de.cir ofrece un valor:. l.a .v:id,a .Y conjun_ 

tamente promete una aceptación y un prestigio s~,S.~.alés cons ! 
derables, una futura remuneraci6n econórni.ca. un, ¡~.ampo amplio ' ___ ,,.,J¡ ..,, ' 

pe.ra la investigaci6n. El aspirante a la ~iedic~na es aqué~ ·'!' 

que haya planeado hacer de su vida un esfuerzo por hacér r·e-" 
• ¡ 

troceder .las fronteras" de. la muerte, del dolor y de la enfe-
·i •, 

medad, sin que por esto olvide .el inter&s eco~6mico resulta~ 
~OTECA Oi1\U~(J 

u~ H~ •1; u: . 
"' 9'!!0 ' { J " ~ ' J 



2 8 ll . 

ta n te c1. e l. a in ver s i ó n en tiempo d e es t u d :i n , tL: s o r v i e i os , i.l e 

instrumental, etc. 

Visto asi. el probluma vocacional, :Ja t<Hea inmedi~. 

ta que se nos presenta en el estudio <le la selccci6n Je pro

fesiones es doble: la observación d0l Slljeto que va a elegir 

les establecidos; l~ll' ':'.~gundo turar t>.1ifoc.rerno::; rn.1cstra aten

ción en los valoro::; .::<1•:1alt:s a reaJL:~ar que orrucc cadn una

(k las profc·s.ione~.;. A:d, sc·i<:_-1:i\inar un~1 ¡i-rofe:d6n estriba en 

e:1samhlar verft~ctamu1t·:.' y d cn¡:ranaje dL d\.1s cuerpos: l!l d~l 

ser el intlivicuo y su •1tn.:h::1ctn·. 

En ~1 cjerci.c.io de 'la orientaci6H ¡irofcs1ona.I., la 

mayo r p n r te d e 1 a s v e e 1.:1 s > 1 o :; e o ns e j ero !j , p s i e: 6 l o g o s , pe d u g 9.. 
gos, hasa11 sus vcreLlictu:-.. en el es.tud.io cient:í.rico, con apo-

y o <:~ n tes t s p s .i e o 16 g ir ,) :; d e:.d i n d i v i d u o rj u e s u t.' 11 e u e n t l' a e n -

el di.lema de seleccionru mw lirufcs.i6n. J\Jadio poJrá nei;ar, -

estando en s11s cabales, el papel i111porta11t'ísí1110 que do::.t.'lll[1()· 

ñan esos tets psicoló¿!i.Cos. l'or medio de ellos se obtic1w un· 

conocimiento ob jo ti vo de las ·incl inac io ncs pro.fes ion a les del. 
t 

ttdoltlsccntc y parnlclumentc <le sus aptittulcs y capacidades.· 
" reales para hacer una tarea. 

Se pretende sugo r ir ;ll adolescente el camino que

mis le conviene basados en una Jable observaci6n. Por la pr! 

mera se con ocorán las aptitudes y la capacitla<l reales que -

tiene el sujeta; por medio de la segunda, deberán ~parecer -

claramente las aspiraciones a que tiende el individuo. La -

expeJUiencia nos muestra a cada paso que la profesi6~ que se

ej crce positivamente, con provecho para la sociedad y alc~-

gría y satisfacci6n del sujeto, exige que se le ame y qHe -

sea capaz de desarrollarla. Un bien pintor es arquel que ti~

ne las cµalidades que exige su arte y que además <lcsea ser-

lo, A nada positivo puede conducir la profesión U.e la pintu

ra, si quien la ejerce no tiene sentido Je los colores o de

la proporción, o no tiene Ja invención urtistica, o sin~leme~ 
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te no quiere ser pintor. 
El buen consejero del adolecente, psic5logo o ped! 

gogo, ·sabe manejar b:i.en el bisturí de la concienaia harnana -
pnra saber distinguir las inclinaciones aut6nticas y profun· 
das en el individuo, de las pnsaj eras y veleid.1.')SUS. tAtlemlts -

desriubre sus optitudos psíquicas o (fsicas para tal o cual -
profesión u ofido. 

En lo qu1:: t.nc;,:i a los V¡)lores con qut-: se revisten" 
cada una de. las mil e;; ·.k~ r ró fes i enes exi ten tes, conviene CO!!, 

slderar el pequefio matiz divisorio entre V<üores o ideales -
generales y los partj culares y concretos. lü1y cuald.dades y -

valores que pueden obtener pasaporte en cualquier profesi6n, 
en cualquier carrera. El liumanismo, por ejemplo> no podrl ser 
monopolizado por la Medicina o la Filosofía, sin que incluso 
las carreras más técnicas presentasen una protesta en6rgica. 
¿Acaso la Ingeniería no trabaja para aligerar al hdmbre del
pcso del trabajo físico, rudo y agobiante? !Véase si no la -
diferencia entre un campesino que siembra con tractor o con
arado. Los mismo puede afirmarse del valor econ6mico. En to
dos los lugares deñ País hay mé<licos que llevan un tren de vJ. 
da placentero, junto a dos que apenas pueden satusfacer sus~. 
necesidades vrirnarias. Hay t,a.mbién licenciados tan poderosa
mente ricos, como lastimosamente pobres. Nadie debería esco-

i" ger la progesi6n de 'abogado basado e'n su a.mbición econ6mica. 
Hay abogados que llevan una vida econ6mica muy precaria, y • 

en cambio hay médicos a quienes su profesión ha colocado en
las más·altas esferas económicas. El valor econ6rnico pues, • 

como cualquier ot~o valor general no son indices objetivos P! 
ra dedidir por una profesi6n. El adolecente debe· ser guiado
por los valores particulare~ que le ofrece una determinada -
profesión. A los que deben adecuarse su capacidad y su incl! 

nación. 
Calcular la importancia de ase matiz, no deja de

ser relevante, porque los valores generales a abstractos, no 
pueden ser los indicadores legítimos para formular una elec-
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ci6n en la futura profesi6n. Repetimos qµe hay pTnfesiones -
que ofrecen igualmente un campo apto para desarrollar valo-
res comunes como son el econ6mico, el humanismo, el desarro
llo humano, etc. 

Recapitulando, se afirma que·. el problema qe la - -
orientación.vocacional se res~élve al conocer las inclinacio . -
nes y aptitudes reales del individuo y en. p~eséntar los val~ 
res· que cada profesi6n en particular ofrece. Al adolecente -
por ejemplo, se le hará ver que. tiene aptitudes forenses, le 
gales, etc. ~ y que le 'gustará realizar e'l valor jús ticia y .. 

por otra pa~te se.1~ indicard que esas aptitudes y ~al~rci . 
se .ofrecen en el oficio· de la· abbgacía. Así pues, pasamos -·. 
inmediata1nente a prasentar los valores socialres que .realiza 

el notario para que los estudiantes sepan si se ccrnforman a-. 
los que ellos mismos buscan realizar.· 



283. 

R. RDQUISITOS JURIDICOS. 

Encaminados por la ruta para llegar a ser -
notarjo, toca su tur1w abordar los requisitos jurídicos-
que se deben satisfacer pal'a ser titular lle la fó pública-
111it.al'lri 1, t.rc~: !;1111 lo" .;r~qH·1·1n!·l qu(· rnl i l'kmnn~• dti jur1\li.,. 

e o s , a s a. h e~ r : 

:.i) :;er 111cxi1;¡1J10 ¡•tq· 11acími.('nto, art. 97, ---

frac. I, L. N. 

h) listar en ol plt!nO <:.·jercício de los derc -
chos de ciudadano, art. 97, frac. I, de .la L, N. 

e) No pertu~ccer al estnJo eclesJlstico, 
art. 97, frac. JI. L. N. 

El prímvro de los requisitos cita<los, el li.

cenciado Luis Carral y <le Teresa~ en su obra citadlL, pág. 
114, lo señala como ºrequisito fi:sico", nosotros afirmamos 

en contrar.io, quo el concepto de midonalidad es un concep 
to que responde a criterios exclusivamente jurídicos y de· 
ninguna manera físicos .. 

El concepto de: mcxic11110 por nnc imi cnto, lo -

dl:ri.vu111<1s dc~L 1H·t. ~rn de Lo Const., que estab.l.ece: "La--~· 

nacionalidad mexicana se adquiere por nacimiento o por -··
naturalizacíón" A) Son mexicanos por nacimiento: l. Los -
que nazcan en tcrri;:torio de la República, sea cual fue --
re la nacionalidad de sus padres; I I. Los que nazcan en - -

el extranjero de patlres mexicanos; de padre mexicano y ma
dre extranjera o de madre mexicana y padre extranjero. IJI. 
Los que nn.zcan n bordo de embarcaciones o aeronaves mc:xi-
canas, sean de gucrTa o mercantes. B) Son ~exicanos por -
na turali zac Ü5n: I. 'Los extranjeros que obtengan de la Se- -

cretaría d~ Relaciones carta de naturalizaci6n; II. La 
mujer extranjera que contraiga matrimonio con mexicano y -

tenga o establezca su domicilio dentro del territorio 
nacional''. En igual sentido, se pronuncian los arts. lo, 

4o, y So, de la L. de N. Y. N. 
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Crítica.- Nos parece anticonstitu2ional 

el hecho de que se niegue a los :mexican.os por naturaliza-- · 
ci6n el ejercicio .de la funci6n notarial. No concebimos -
la idea de 4ue haya mexicanos de primera y de segunda 
clase. Si se es mexicano, se ti~ne acceso a todos ios dere 

' ' 1 • -

chos que por el simple hecho de ser:to .se le otorgan, y no-

creemos que debari hacerse distinciones ~l respecto. Acep-
ta~os la opini6n del maestro Burgoa, cµando hoce la crí-
tica a la Ley Reglamentaria de los arts:·4a, y S-0 1 Constj

en: materia· similar a la que estudiamos (cfr) Ignacio Bur- -

goa, Garantías Individuales, pág. 302. 

Es a.drnit:LJa como prueba de la Naciona1idad-

M~xicana por N~cimiento, el acta del registro civil corre~ 
pendiente, según el 20 1 párrafo d.el art. 98 'de la L.N, e~ 
relaci6n con el art. 39 del e.e. 

b) Es.tar en pleno ejerc:i.cio ti.e los d~~r.echos

de ciudadano, equivnlo a que la ci.uc.lacl:rnSa no se haya, per·· 

dido o suspendlJ.o, hip6Les:is que se contemplan en la frac, 

b~ del art. 37 Const~ y lle~I art. 38~ que d.ispo'n9n: 1 iARTJ-

CULO 37. ,B) La ciuda.daní.a mexicana :;e pierde: I .. Por acep
tar o usar títulos nbbiliarios que impliquen sumisión a ~

un Gobierno extranjero. II. Por prestar voluntariamente-
servicios oficiales a un Gobierno extranjero sin permiso -
del Congreso Federal. o de su Comisión Permanente. II I. :.. -

Por aceptar o usar condecoraciones extranjeras sin permi-
so del Congreso Federal o de su Comisi6n Permanente. IV. -
.Por admitir del Gobierno de otro país ti tulos o funciones 

1 

sin previa lic~ncia del Congreso Federal o de su Comisión• 
Permanente, exceptuando los títulos literarios 1 ci~ntífi-

cos o humanitarios que pueden aceptarse librcimente. V. Por 
ayudar en contra de la nación a un extranjero. o a Un Go -
bierno extranjero en cualquiera Teclamaci6n dimplomáiica-
o ante un Tribunal Internacional. VI. Un los demás casos--



que fijan las leyes 1
'. 'ART. 38. Los derechos o prerro1'.a ..._ .. 

tivas de los cútdadanos se suspenden: J. Por fa1t<1 rle ---

cumplimiento, s.in caúsa just.ifi.cadn Je cualquícra de :ltts-

obUrac iones que imponC' e"J art'icuJ.o 36. Estn suspcns.ión -

durnrti llll :llio y sP impondr:i. ad('ll\[is de' las otras penas 1.llll'

por el·mismo !rncho sc1i:1Ja1:c la ley. 11. Por estar sujeto 

a un proceso cr.im.i nal pcH <l<.:;li to que incruzca pena corpo - -

ral, a contar des de l:.i f e~lw del auto de Iormal pr isi6n, - -

III. Durante la extinci6n Je una.pena corporal. IV. Por -
vagancia o ebri.edatl consuetudi1wria, dccL:irada en térmi---
nos que prevengan 1a5 leyes. V. Pot estar prófugo de la -
justicia, <les<le que se tlictc la ot·dcn <le aprehensión hasta 

que prescri1H1 la acci6n pcHañ; y VI. Por S?ntoncia cjc.ct~-

toria que imponga como pena esa suspens.ión. La. ley :fijarfí
los casos. en .que· se pierJ.en, y los demás en que se suspen

den los derechos d1..1 ci u<ladano, y la maera de hacer la rclrn 

bilitaci6n 11
• 

La .prueba <le éstíl circunstaI1cia~ se llt~va a- · 

cabo con la información tes timoni.al a que se ru ficre ul 

art. 99 de la .L. N. ,. 
e) El Gltirno requisito jurídico que estudia

mos en éste .apartado, es que el aspirante a notario no pí.'-T 

tenezca al estado eclesiástico. 

1, 

Crítica.~ 1s ob j etab le el térmi-no de 11 es ta do 

eclesiástico'' 1 que .usa el legisla<lor, porque l10S parece ·· ~ 

que ésta expresión es <lemas iado confusa e imprecisa.. En -

primer lugar se habla de un estatus y se le refiere a ---
T-glesia. Es do notar, que np todas las religiones agrupa-
das o constituídas en forma de Iglesia, s61o la roligi6n -

católica tiene el carácter Je iglesia. Nosotros crecmos,
que el legislador quiso decir, el que sea aspirante a no--. .. 
tario, no sea ministro de culto religioso, porque de ~sta-
.formél se co.mprenJerían toda~ las religiones. 
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Por o.tro laJo. queremos ponor i.le relievl',-··· 

4,llC el nrt. BO (k la ·cow;t, y su ley reglnmc'ntar.i.a,· no de 

f.incn lo que es i::I estarlo L:Cl.usi.;:ist.i.co, ni lo que (:Js un -

ministro Je cult<.) rcligio::;o. Crcm11os cp.10 en todo caso---

la lcp,:i.slaci.ón qui;..' pttl'dc d;1r l.tKOS :11 c:.tsÓ que nos ocu ---
. . 

pa, es el derecho canonice, ai.ln cuando reconocemos do i.lllt~ 

mono, que sólo se va ~1 referir a la religión católica. Lo· 

más que llegil:rnos a encontrar es la definición de órden mo

nástica, contenida en <.'J. art. Cío, do la circular del D.O,· 

de 14 de diciomhrc de 1949, q11e estubloce las rr:glas l[Ue -,_ 

deben ohservarsc para ln entrega de te1J1plos eclesiástico:;. 

Creemos que éste .impod.imcn to se produce for

part ida· doh le, ya quo parece ser que existo una disposición 

d~ ínocencio III, que prohibo a los sacerdotes que se Je-
dican al altar, dedicarse simultáneamente a otras funcio -
nes. 

La prue~a ~<lmitlda por la ley para demostrai 
. . 

la circunstancia <le no pertenecer aJ estado t.Klcsiástico,-., 

es la inforrnaci6n testimonial Jel art. 99 de la ley citada, 
que dicho sen de paso, tratara de probar un hecho ncgati--

_vo, contra todas las reglas 16glcas . 
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. EL EXAMEN · 111: i\;'.P 1 RANTl~ 

C11a11dn 1111:1 ¡1vr:,011:.1 !1;1 decidido !"er 110.tario,-

d e be r tí 1i b r H r . t n l1 n ~: 1 n;, l l h : · l ; ic: u l 11 s '!u e s e J. l' i n t ~' r pon e 11 en -

el cn11. IlI, ·del tít.. seeundo de 1;:1 L.N, mismos que \1esglo-

samos a cont i Jlll:IC i ón. 

Sol ic.i.tuJ. - J;J abogado que pretenda examinnr

se para obte.ner la Pateutc de aspirante ul ejercicio del no

tariado, presentará su solicitud al Departamento de~ Distri

to iF:ederal, en la que acom1rnilc los documentos que compru~ben 

ha que cumplido con los requisitos físicos> científicos, mo

rnlcs y :1 urf Jicos a que hemos hecho re f ere ne la. 

A continuación:, el <.lcpartílmento del distrito'" 

federal, estudiará la documentación respectiva y si es del -
cn~o, la aprobar§ y procederá n scifialar di~ y hora para que~ 

tenga lup,ar el examen tlc aspirante. 

.. 
JU Jurado. - El s !nodo se compone de e inco miem 

bros propietarios y tres suplentes, que se integran en 1~ -

siguiente fo.rma: 

a. Un representante del Jefci del départamen-

to del distrito fe<lera1,quien será presidente del sinodo. 

b. El presidente del consejo de notarios o 

quien legalmente lo substituya. 
c. Tres miembros más que nombrará el propio-

consejo de notarios. Sera secretario el notario·de menor 

edad. 
d. Serán designados de entre los consejcros,

dos notarios a fin de su~lir a los jurados que no asistan -

o que estuvierén impedidos. 

llxcusas. ·· No podrán formar parte del jurado- -

por imedimiento ,le la ley: a) Los notarios en cuyas notarías 

el sustentante haya hecho su práctJc:i, b) Los notarios pa --
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rientes consanguíneos o áfines del süstentante, d~ntro del~
tercer· grado en línea recta o. transversal, y e) Los notarios 

que guarden relaci6n íntima de amistad con. el aspirante. 
El jurado que se encu~ntre en cualesquiera ·de 

estas sit.uaci()nes, deberá excusarse de intervenir en ·el exa

men. 
. \ 

·Critica. - La le}' no aclara si ~st.os i1rtped'i - .. 

mentos para formar·párte del jurado, son aplicables exclusi~ 
vame~te a~ sínodo qu~.sc .integra c~n motivo del examen de--
aspirante, o si debe también apl ícars e al j uratlo examinador 
de la óposici6n, toda vez. que el s'egündo párrafo del .art-

105 ·que establece los .impedimentos, se encuentra ubi.cado ~-."'· 
dentro d~l capitulo .III~ del titulo 2o,.que trata exclusiva~ 
mento de los .aspira~tes al ejercicio del notariado, impedi-
mento que no vuelve a se.ñalarse en el capítulo IV, que habla 
de 16s notarios 1 del examen de opo~ici6n.· 

Por ot~o lado, es de critircarse que solo se-. . . 
establezca la excusa cpmo finico. medio paia que un sinodal , 
se a~ste~ga de integrar un jurado .cuando exi~ta impedime~ :_ 

' . 
to. ¿Qué pasaría si un notar.io que tenga causa para excu ~--

sarse:;, no lo ha,ce? • No encontramos ninguna d~.sposición al:-~ 
resp~cto~ Nosotros proponemos se incorpó~e a ~a ley, la re-
cusac.i~n,. como un me.dio. que tengan los asp-irar\t~s y los .opo·~ 

'•. ' 1 ' .• ' ~ 

nent~s para impugnar a. los miembros del sínodo~ que á.ún 
cayendo dentro de los lmpedimentos a que se ref'~ere el segun 

do párrafo del art. 105; se obstinen en in:trar. 1 ~ti?-Hr~~~!~~ 
Por último, creemos que deben adicionarse los 1 i1Jl~~d~l~\11}~9~s ~ 

estableciendo como ca.usa de excusa o ·de re(."':usa~~,~lh ,,f~. ene- -
mistad manifiesta contra algun sustentante por par~~;d~l nq-

',' • .,,,1.0' 

tario examinador. Tales casos serían por ejemplo,, el, que;;~"'.' 
alún notario haya impugnado la idoneidad moral del' susten -
tante, sin haberlo probado, o el haber tenido litigios en -

su contra o rencillas personales, si tiiac iones d7,>;1~~ip~'d~l~~-
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se podría suponer que el sinodal va a resolver con parciali
dad. 

Materia y forma de examen. El examen consis-

te en dos P!Uebas, una escrita y otra oral, que ser4n -----
práctica y te6rica respectivamente. 

La prueba escrita es prictica y la lectura -

de su resolución será pública, consiste en la redacci6n ----. 

de un instrumento, que versará sobre un tema práctico que--. 

para el efecto haya sido discutido, aprobado y solucionado

por el consejo de notarios. El consejo de notarios cuidará-
de que cuando menos existan veinte temas que sortearán ----
al candidato para que elija uno de entre ellos, que se en--

contrarán en sob~es cerrados, el. que será abierto el día -

y a la hora sefialada para que tenga verificativo el examen. 
Para los efectos del examen, el sustentante-

podrá consultar leyes, códigos, doctrina, y se hará acompañar 
por una o un mecan6grafo. Contará el sustentante con cinco--

' horas mfiximo para el desarrollo Je su examen escrito,· con--- · 
cluídas las cuales, se instalara de inmediato el jurado. Ac-

, 1 

to seguido, el examinado procederá a la lectura de su tra---

b ajo. 
La prueba oral versará sobre las rfiplicas --~ 

que formulen cada uno de los miembros del jurado al susten
tante. A diferencia del examen de oposici6n, la réplica que
tratamos, debe constrefiirse a la prueba escrita presenta --

da. Esta diferencia contrasta con el sistema de la r6plica -
libre. El examen oral se iniciará concluída la prueba es --

crita, y a su término 1 el jurado deliberará a puerta cerra-

da. 

Calificaci6n.- El sínodo tomará en cuenta los 

conocimientos jurídicos del sustentante, la redacci6n grama

tical, la claridad y precisión del lenguaje)' la competen -

cia que se demuestre al responder las preguntas. El jurado~ 
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emitirá su calif~caci6n de aprobado·o reprobado. 
El secretario del jurado levantará un acta-

relativa jl ~xamen, que será firmada por todos los inte -
grantes del jurado, copia de dicha acta, será enviada al -
departamento del distrito federal, para la integraci6n del
expediente yespectivo. 

Con las constancias citadas, el Ejecuti~o --
expedirá a favor del interesado, la patente de aspirante --
al ejercicio del notariado, que deberá ser publicada en el-
diario oficial. Una vez expedida la patente de aspirante, -
se registrará esta en: a) En el gobierno del distrito fede-
ral (art. 11.1 y 114 de la L. N), b) En el registro público -
de la propiedad, . e) En el archivo general de notarías, y- -

d) En el consejo de notarios. 

A .. 
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EXAMEN DE OPOSICION. 

A continuación haremos referencia a la forrna
como deben llevarse a cabo los examenes de oposici6n, de --
acuerdo con lo pievisto en la legislación vigente. 

Convocatoria.- A la vacancia <le una notaría,

el departamento del distrito federal procederá a convocar -
~ los aspirantes al ejercicio del notariado, a que opongan-
en examen. Este examen es ~l finico medio que existe en el -
distrito federal, para obtener la fé pública. 

Publicidad d.e la Convocatoria. La vacancia -
y la convocatoria al examen de oposición, deberán ser p~bli
cadas en el diario oficial de la federaci6n por tres veces-
y también tres veces en otro periódico de la capital. 

Plazo para presentar la solicitud al exame~.-. 
Los aspirantes tienen treinta dfas para solicitar su inscriE 
ci6n al examen de oposici6n, contados a partir de la fecha-; 

' 
en que se publique por primera vez la convocatoria en el 

diario oficial. 

Críticas. 

A. La ley no califica en que clase de peri6di 
co de la capital debe hacerse la publicaci6n de la convoca-
toria. Nosotros pensa.mos que d.e lo que se trata es de esta
blecer un medio de comunicación suficientemente apto para--
que cualquier interesado pueda enterarse de la vacancia de-
una notaría. En este sentido, lo que menos podemos pedir, -
es que la convocatoria se publique en uno de los peri6dicos
de mayor circulaci6n en la capital. 

B. El art. 188 de la L. N, guarda silencio -

respecto al espacio de tiempo que debe mediar entre cada una 
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de las publicaciones. Nos perece correcto que pueden fijarse 
diez días hábiles entre cada una de ellas. 

C. El plazo de treinta días, lo hace correr -
el prec~pto que criticamos a partir de la fecha de publica-
ci6n de la primera convocatoria en el diario oficial, se --
gfin este criterio no podemos entender la raz6n de las otras
dos publicaciones. Nuestro criterio es que los treinta <lías 
deben· empezar a correr el filtimo día de la ptililicaci6n ----
en el diario oficial, además creemos que cada publicaci6n -
debe llevar inserta claramente la raz6n de ser primera, --
segunda o tercera en su caso. 

D, ~or filtimo no podemos dejar de sefialar que 
_la ley es omisa, pues no califica si los treinta dias de que 
venimos hablando, deben ser hábil es. Por nuestra parte - - - -
suponemos que se debe tratar de dfas hábiles. 

Presentación de la solicitud.- La fecha de -
presentaci6n del escrito dond~ el aspirante solicite ser 
admitido en el examen de oposici6n, fijará el orden de pre~
sentac i6n de los pponentes al examen oral. 

Fijaci6n tle la fecha del examen y' citaci6n ~ 
de los participantes. El departamento del distrito federal,"~· 
fijará el día y la hora de la celebraci6n de los examenes 
estrito y oral. El consejo de notarios deberá citar a los -
oponentes cuando menos con ocho días de anticipación a la -
fecha fijada para la celebraci6n del examen. No ~stamos de-
acuerdo con el legislador en la manera de citar a los exa -
minados, pues creemos que podría prstarse a una maniobra la
citación al oponente por medio de oficio enviado por correo.· 
Nosotros sugerimos que el conse,j o de notarios, cite personal 
mente a los candidatos, y que p~ra constancia los interesa--=
Jos firmen de enterados en la c~pia del citatorio. 

) 
Sínodo. El jurado•se compondrá de cinco miem-

bros que lo integrarán: 1. Un no:ario representante del jefe 
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del depirtamento del distrito federal, quien será el presi-

dente del jurado. 2. El presidente del consejo de notarios 

o quien lo substituya. 3. Un vocal del consejo de notarios. 

4. Dos notarios más en ejercicio, nombrados por el propio -

consejo, y 5. Se nombrarán además tres notarios como sino-

dales suplentes.. El secretario del s íno<lo se:rá el notario -

de menor edad y levantará el acta donde se haga constar - - -

los t6rminos de la verificaci6n materia y forma del examen. 

Debe haber un jurado más que vigile la realizaci6n del exa-

men escrito. 

Forma del examen.- El examen consiste en dos-

ej ercicios: 1 . Eser i to> y 2) Oral. El primero debe ser prác

tico y el segundo teórico. El examen práctico consiste en la 

redacci6n de una escritura, de algün tema dentro de los más 
complejos en la práctica notarial, segdn reza el art. 121 -
de la L. N. El.consejo deberá tener veinte temas en sobres

cerrad~s, que serán sorteados el día y a la hora señal~dos -

para el examen. 
La verificación del examen escritQ se hará--

' 
n~ la siguiente forma. Sorteados los temas, el ~ecretario d~l 

consejo dará a conocer a todos los sustentantes al mismo --

tiempo el tema materia del examen, y los candidatos pasarán
desde luego a la redacci6n de la e~critura que se les soli
cite, contando para ello con cinco horas improrrogables. ~-

Tienen derecho a consultar toda clase de libros y leyes así 

como hacerse acompañar de una mecan6grafa-o que realize---

materialmente el trabajo, que desde luego deberá presentar-
se en original y cinco copias, que se distribuirán: unp. pa-:
ra el sustentante, una parta el archivo y una para cada uno

~te los sinodales, situaci6n ésta que se encuentra reglamen-

tada no en la L. N, sino en el art. 36 del R. del C.N del -

!l. y T.F. El examen práctico se verificará en el local de1-

~onsejo de notarios, y ~os oponentes ser§n vigilados por el 
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vocal del consejo de notarios, quien recogerá los examenes

y los guardará en sobres firmados por él y el interesado --· 

para su identificación. La forna como cada so~tentRnte resol

vió el tema escrito, -que es el mismo para todos los oponen

tes- se dará a conocer pdblicamente por medio de lectura --

que se lleva a cabdal terminarse las r6plicas. 

' -rn examen teórico, es oral y l>úbl ico, se lle

va a cabo en el local Je sesiones del colegio de notarios,-

los sustentantes serán llamados en el orden en que presen-

taron sus solicitudes al examen. Puede suceder que algún --

oponente realize ei trabajo escrito, pero que la solución -

que dió no este conforme con la que exige el tema. En esas -

condiciones, puede desistir del examen oral. En este caso,

se le tendrá como retirado de la oposici6n, pero no por re-

probado, pudiendo en consecuencia presentarse al siguiente

examen de oposici6n. Si llamado al examen oral a!gún sus --

tentante no acude, perdera su turno y será el último en --

presentarse, y si tampoco se presenta se le tiene por de 

scrtado; si justifica estar enfermo u otro motivo, se ie 
puede conceder u~ breve plazo con la cálidad de improrroga -

ble. Creemos que aquí el legislador debió haber matizado --· 
la expresión 'u otro motivo', para restringirla sefialando -~ 

como dnicas posibilidades los casos grave o urgente, pues-

solo en esos extremos se puede verdaderamente justificar --

tal situaci6n. De otra forma, el sínodo no podrá estar en-

condiciones de comparar los distintos examenes presentados, . 

dada el lapso de tiempo entre la presentaci6n de los exa --

menes. 
Las répiicas de los ~inodales son absoluta 

mente libres y pueden versar sobre cualquier disciplina o 

rama del derecho, esto dificulta el grado de calificaci6n, 

ya que, por ejemplo, a un sustenta?te se le pueden hacer --
preguntas sobre temas demas ia<lo especial i za<los, y a o tras - -

sobre temas demasiado obvios. Sería de desearse que en un~-
1 
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futuro, pudieran hacerse iguales preguntas orales a todos--
los sustentantes, y estar en condiciones de conocer con más
justicia 1a preparación de los oponentes y elegir de entre -
ellos ·al más apto. Existe en otros países el sistema de--
la r~plica restringida a un temario previo, que desde luego 
sirve ele orientación a los sustentantes. 

Calificación. La calificaci6n de los exame--
nes ñc oposición se llevará a cabo por el sínodo a puerta -
cerrada, se tomará por mayoría de votos y se decidirá sobre
la aprobación o reprobación del sustentante. En el primer -
caso, la calificación podrá graduar~e entre las calificacio
nes de perfectamente bien, muy bien, ó bien, según el núme-
ro de votación de los sinodales. 

Empate.- Una situación embarazosa, es la .hip~ 
tesis de que dos o más oponentes obtengan la misma califica
ción, esta solución no está prevista en la L. N. Sin embargo 
en el reglamento del art. 126 de la L. N, que fija las.nor-
mas de oposici6n para los notarios en los territorios fede-
rales, se prevee en el art. 10, que en caso de empate, se - 1 

hará una nueba 'prueba 1 
1 esta disposición por ser exclusivai;

para los territorios, no tiene aplicación en el distrito fe
deral. En los casos que se han presentado, la práctica se--
g~ida hasta ahora, consiste en que el jurado vuelve a deli -
berar y resuelve en definitiva. Nuestra oponión es que ana~-

16gicamente con la disposición arriba citada, debería amplia~ 
se exclusivamente la réplica oral y decidir sin más trá -
mites. No creemos que deba P!Oponerse otro examen escrito,
porque llevaría demasiado tiempo y abundarían las complica-

ciones. 
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REQUISITOS PARA QUE EL NOTARIO PUEDA ACTUAR 

Ya hemos dejado al flamante notario con su paten

te debidamente expedida, registrada y hasta enmarcada. Sin 

embargo aa~ no puede actuar, necesita satisfacer los requi~

sitos que a continuaci6n listamos. El notario para poder ac

tuar debe: 

1. Otorgar fianza por· valor de veinte mil pesos,· 

de compafiía debidamente autorizada por el Estado, art. 129, 

frac. I, L. N. 

Al respecto, el art. 130 de la L.N) matiza que -
"En vez de la fianza es potes ta ti vo para el notario cons ti- -

tuir hipoteca o dep6sito por la cantidad que s~ftala esta -
ley. El notario, en cualquier tiempo puede subs ti tu ir una- -

garantía por otra segün le convenga, con aviso y aprobaci6n

del gobernador del distrito o del gobierno del territorio~

r es pee ti vo . 

La hipoteca se constituirfi sobre un bien ra[z -
ubicado en el lugar en donde el notario va a ejercer ----~-

sus funciones, siempre que dicha propiedad esté libre de --~ 

gravámenes y tenga un valor catastral cuando menos igual al
monto de la caución; esta garantía y la de dep6sito 1 en sus
respectivos casos, se constituirán conforme a las leyes --

comunes. el monto de la fianza sefialada en el art. 129, nos

parece en r~alidad insuficiente, toda.vez que esta fianza -

es la garantía que se aplicará al pago de la responsabilidad 

civil contraída por el notario, y en segundo lugar al pago -
de las multas que se le hubieren impuesto, según dispone el 

art. 131. El monto de la garantía no es congruente con el -
monto regular de las transacciones de las que el notario es

responsable. 
Creemos, que el monto de la caución debe ser -~-~ 

aumentado en su valor, a efecto de cumplir con el espíritu 

de la ley~ Esto es, que efectivamente sea un monto tal que 

garantize plenamente la responsabilidad del notario, 
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Solo asf creeremos en la efectividad de la 

sanción Je revocnci6n de patcnfe impuesta al notario, ~uc---

110 conscrvn viva la garantía que le corresponde a ~u actua-

ci<í11 prevista, y pens¡uno:.; t¡ue ::;nmos so·1v(•11tes al garnnt.i.zar-

1 ns i n hl res t.~ s q ne por e n 11 r i 11 n za 11 os l' 11 l: rnn i un da n . 

La ll'¡.:islae.i611 dP /\11dr11d(.• !·;oht'I' rnd.ifh.:a1.'.l611 no .. 

tarlal, transcribe en su pág. 11~, el srnnar.ío del amparo ad
min.istrati.vo en revisión No. 1956, de 1935, Secc. II, (Tomo
XLB-pág. 238) > que en su parte conducente dice: 11SUMARIO: -

NOTARIOS, MULTAS IMPUESTAS A LOS. El notario a quien se im-

pongn uiw mul.tn de car6ctcr fi.scnl, no c8tá obligado a otor

gar fianza ni a depositar la cantidad importe de la· multa,
pnra que el Jurado de Infracciones Fiscales revise la san -
ci6n impuesta, toda vez que los· notarios tienen otorgada-

una fianza de antemano segdn dispone el articulo 19, frac -

ci6n I de la Ley del Notariado, precisamente para garanti--
zar el p~go de las multas que se les impongan por infraccio-, 
nes cometidas en el ejercicio de su profesi6n. En conse --
cuencia, el Jurado de Infracciones Fiscales está obligado a· 

' ' ( 

' revisar la sanción que consista en la multa impuesta a un--~ 
" 

notario~ aan cuando este no haya dado fianza, ni depositado; 
su importe". 

11ART. 129. Para que el notario pueda actuar, de- -

be: I. Otorgar flanza por valor <le veinte mil pesos, de com
paflia debidamente autorizada por el Estado. II. Proveerse-

a su costa de sello y protocolo. Sobre la propiedad del se-
llo y el protocolo, su uso y sus características, etc., ha-

blaremos más adelante. III. ~~gistrar ci sello y su firma -

en el gobierno del Distrito o en el gobierno del Territorio

federal correspondiente, en su caso; en el Archivo General de 

Notarías, en el Registro Público de ln Propiedad y en la --

secretnrJ.a del l onsejo do Notarios; TV. Otorgar la protesta-

1 egal ante el goberna<lor del fJjstrito 1:cderal, o ante el ~-

gobernad o r de 1 Terr.i torio F edc1·a.J. e orn:s po ndlcn te, de a cuer ·~ 
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do con lo establecido por la ley, y en la forma en que se -

toma a los funcionarios públicos. Tangencialmente y asa --

hiendas que es una disgresi6n, comentamos que el vencedor de 

la oposición después de haber terminado su calvario, recu -
rre a otorgar su protesta, ininterrumpiendo nl funcionario -

que se la tomaba, entre cientos .de papeles Y.miles de asun-
tos, sin solemnidad ninguna, como un trámite hur6cratico mfis· 

del que debianse de desembarazar. Era casi una molestia para 
el funcionario atender infitiles asuntos. Cuando nosotros -
estudiarnos la historia del notariado y conocimos la iconst. -
de Le6n el Filosofo, en ella encontramos una hermosísima --
ceremonia con la que era solemnemente recibido el nuevo ---
tabeli6n, escrita en la siguiente forma: 11;\fas él debe scr--
admitido de este modo: Después de la testifie:ación y de la -
investigaci6n sea presentado, revestido con la efestride --

con el Colegio de Tabularios y el primiscer:io al ilustrísimo 
prefecto de la ciudad, jurando Sstos por Dios y por la sa 
lud de los Emperadores que no lo promovieron a este grado por 
gracia alguna o por favor, o parentesco, o amistad, sino 

porque también 61 es apto para tódo por su virtud, su saber 
y su prudencia; y de;pués de la afirmaci6n de los juramentos 

es él admitido al sel¡o en la oficina del Prefecto por el 
que tiene la direcci6n misma; luego es asi incluido en el -
Colegio y contado entre los Tabularios, entra después en el 

templo cerca del cual tiene su habitaci6n, yendo todos los
tabularios revestidos con la efestride y cubierto con una -

vestidura blanca, y rodeado de todos lqs tabularios reves-
tidos con la efestride, sosteniendo el primlscerio el in--
censar io, y di rigiéndole el buen olor en tanto tiene en - - -
las manos la ley, para dirigir el camino de él, simbolizado
p0r el incensario, como el incienso a la presencia del Se -

fior; y de este modo es gloriosamente colocado en la C~tedra
que ha obtenido; y por Gltimo regresa a su casa con el apa-

rato de su dignidad, celebra al punto un banquete con los -

con rurren tes y recibe las fo licitaciones ... que lo,s Tab el io-
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nes '.prestasen juramento de que en el nombramiento lo les -

había guiado la amistad, el favur, o el parentesco; y que el 

nombrado reunía la suficiencia científica necesaria para de

sempeñar el cargo, entrega al tabeli6n nombrado drl sello co 

rrespon<liente; consagrnci6n del candidato o aspira11te dentro 

de una Iglesia, lo cual se realizabR mediante una oraci6n ·

Jel Sacerdote, el suministro del incienso y la entrega Jel -

libro de las leyes. l nn el cumplimiento de estos requisitos 

quedaba, el Notario nombrado, posesionado de su cargo. Des -

pués de estas formalirJatles, el nuevo Tabe1i6n invitaba a un

banquete al Primiscerio, Tabeliones y demtls asistentes con -

carácter oficial a la toma de posesión y recibía las feli •= 
citaciones'' ~). Después de que nosotros rendimos protesta-

en forma por demás burocrática, instamos al colegio de 'nota-, 
rios, a que cuando menos, la protesta se llevara en la casa 

de los notarios, esto es, en el local de sesiones del conse

jo de notarios, en donde se invitara a las autoridades a to

mar la protesto. Nuestra solicitud fue acogida, y hoy a --
los notarios se les recibe en su casa y con los brazos abie! 

tos, procuramos no ver al nuevo notario como un competidor-- ' 

si.no como un co]ahorador en la ardúa labor fedataria. Otra -

ser.la la human.idn<l .si el concepto de colaboración dosplega-

ra el concepto de competencia. ~fucha 'más se logra con la -

J.uplicillad de esfuerzos que engendra la competencia. V. --

'Protostnr cstab1ocer su oficina notarial en el lugar en que 

va a dcsempefiar su cargo, <lcntro de los trci11ta días siguierr 
tes a ln fecha de la protesta~' En su oportunidad hablarernos

do ln ofi.cJna notarial. VI. Además de los requisitos ---

establecidos en el art. 129, el notario al comenzar a ejerci 

tar sus funciones, debe <le dar aviso al público de esa cir-
cunstnnc1a, por mcdl.o deJ í.l:i.ario oficial. Igualmente, al --

(1) MENGUAL Y MENGUAL, José Ma. Elementos de Derecho Notarial, 
Tomo II, pág. 472, Barcelona, 1933. 
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iniciar su actividad, debe comunicarle al gobierno del 
Distrito Federal, al Archivo de Notarías, y al consejo de
notarios. 

Al hablar de las cesasiones de los notarios, ha

blaremos de la sanci6n que se impone a los notarios que no

cumplan con los requisitos arriba mencionados. 
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AMBITO DE LA FUNCION 

Criterio Negativo,- El notario no puede escaparse 

al principio de que los funcionarios solo actúan a travéz de 

facultades t•xpresas o 1 imitadas, do llHllH'rH qtH' .11os ocupare~ .. 

mns en este momento de anal izar 1.;11alc:-; son la~; fa(.·.ult:udes ~~ 

que tiene el notario y hastn donde l.lcgan los límites de su .. 

('unción. 

t:m¡H.~zan·mos por.~ct)aJar los l'.t"i.torios IWfFltÍV(>S -

parn quedarnos dt•s¡H1é:-; co11 los criterio~ positivos. 

Imncdii~1tos,N Desde Juego un notado para que pu~ 

da nctuar debe tener s\1 fiat vigente, es decir debe tener su 
patente de notario en vigor, por lo· tanto es impedimento pa

ra que el notario pueda actuar: 

a) Si se ha separado del ejercicio de sus funcio
nes por estar <le vacaciones. 

b) Porque se haya ausentado del lugar de su r~si

dencia y que haya dado aviso y por todo el tiempo de la dura 
ci6n del aviso. 

e) Por todo el tiempo que ~idio para gozar de li

cencia si no ha renunciado a ella. 

d) Si esta sujeto a proceso y queda formalmente -
preso y cuando no se pronuncia denuncia definitiva. 

e) Por sanci6n administrativa impuesta que lo se
pare de su cargo, 

f} Por llegar a padecer impedimentos físicos e ig_ 
telectuales transitorios que coloquen al notario en imposibl 
li<lades de actuar y durante todo el tiempo que dure este --

impedimento, 
g) Si la intervenci6n en el acto o hecho corres-

pande exclusivamente a algGn otro funcionario; 

Si intervinieron por si o en representaci6n de -~ 

tercera persona, la esposa del notario, sus parientes cansa-
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guineos o afines en línea recta sin limitaci6n de grados, ·

los consanguíneos en la colateral hasta el cuarto gradó in-

clusive, y los afines en la colater~l hasta el segundo gra-

do; 

Si el acto o hecho interesa al notario, a su es-

posa o a alguno <le sus parJentes en los gra<los·que expresa -
la fracción anterior; 

Si el bbjeto o fin del acto es contrario a una -
ley de inter§s pGblico o a las buenas costumbres. 

Si el objeto del acto es física o legalmente im--
posible. 

h) Haber sido declarado en quiebra. 
i) Haber sido declarado sujeto a concurso. 

Prohibiciones.- El notario tiene prohibido recibir 

y conservar en depósito sumas de dinero o documentos que --
representen numerario, con motivo de los actos o hec~os en -

que intervengan o independjentemente de ellos. Se excep~uan
de esa prohibición únicamente las·cantidades que se destinen 

al pago de impuestos o derechos que se causen por 
1
las opera

ciones que ante Sl se efectden. La exhibici6n a los dispues-
1 

to en el art. 7o de la L. N, que citamos, es el dep6sito que 
los particulares hacen al notario para pagar los impuestos -
derivados de los otorgamientos de escrituras. 

Incompatibilidades_. - Una vez que una persona ha ~ 

decidido ser notario, no puede dedicarse a cualquier profe~

sión, así por ejemplo el art. 60. de la L. N. dice: " ... Las
funciones de notario son incompatibles con to<lo empleo, car
go o comisi6n pdblicos; con los empleos o comisiones de par

ticulares; con el desempefio del mandato judicial y con el -

ejercicio de la profesi6n de abogado, en asuntos en que haya 
contienda; con la de comerciante, agente Je cambio o minis-

tro de cualquier culto. 
Se exceptfian a estas incompatibilidades las si---
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guientes actividades: 

l I) Aceptar cargos de instrucci6n pdblica, de be-

nef cencia pdblica o concejiles; 
II) Ser mandatario de su cónyuge, ascendientes, -

des ehdientes o hermanos por consanguinidad o afinidad; 
III) Ser autor, curador o albacea; 
IV) Desempeñar el cargo de miembro del Consejo de 

Adm~nistraci6n, comis.arjo o secretario de sociedades; 
1 V) Resolvür l:onsul tag jurfd.ira:-;; 

· VI) Ser arbitrador o secretario en juicios arbi·· 

trales; 
VII) Patrocinar a los lnteresn<los en los procedi· 

mientos judiciales necesarios para obtener el registro de ~-
¡ • 

es c,r i. tura s ; 
1 VIII) rutrocinar a los interesados en los procedí 

midntos adll\inistrativos necesar.ios para eJ otorgamiento, re
g l~tro o trámite fiscal Je las escrituras que otorgaren. 

· Excusas~~ Ya hemos analizado que el notario tiene 

1 a o b 1"i g íl e i 6 n t1 e a e tu n r y p n: e i s mn en t e en l a man era en q u o • 

le impone la l,cy. Sin embargo hay ocas.iones en que· es po~!i-- · 

blE que el notnrio se excuse. 
En días festivos o en horas que no seaü de ofici

na salvo que se trate <le testamento u otro caso de urgencia 

im plazable; 
Si alguna circunstancia fottuita y transitoria le 

im~ide atender con la imparcialidad debida o en general sa-

ti:ifactor~amente el asunto que se le encond ende, en caso dc

quv hubiere otra notaria en la localidad; 
Sl los interesados no le antic.ipan los gastos y -

honorarios, excepc.i6n hecha de un testamento en caso urgente, 

el cual será a.utor.i.zado por ol not:irio, s.ín anticipo de gas

to~ y honorarios. 

Criterio PoslUvo.- 1:11 nnl1 . .idad cd notado pur · 



304. 

su definici6n legal esta investida de fe pablica y por lo -

tanto tiene facultades para hacer constar: ''los actos y he-

ches jurídicos que los interesados desempefian o quieran dar

autenticidad conforme a las leyes'', tarnbien el notario está
autorizado ''para intervenir en la formaci6n <le los actos o R 

hechos jurídicos registrales de solemnidad a formas legales~. 

Este en realidad es el ámbito de la funci6n feclataria. 
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DERECHOS DEL NOTARIO. 

Es lncue:;Lionable que el notario en el d0sarro--

llo de sus funciones tiene reciprocramente derechos y oblig~ 
ciones. Trataremos en ~ste apartado de los primeros, y segui 

remos con posterioridad con las segundas. 

Como todo ciudadano, el notario tiene derechos y 

libertades lato-sensu, que no son del caso analizar, sino 
simplemente trataremos de aquellos derechos que le corres 

penden en el ejercicio de la funci6n fedataria. 

Pudiera pensar el lector que nuestra opinión esta 

prejuiciada, porque somos parte interesada en señalar los de 

rechos que le corresponden a los ntoarios. Pero nada está -

más lejos de nosotros que esta actitud, pues queremos ser -

imparciales en tales sefialamientos. 
Bajo éste orden de ideas es que nos parece ina 

ceptable aquellos m§s que derechos, canongias y prevendas 

sefialadas en el art. 80, de la Ley de Maximiliano, cuando 

establecía: 11 Los notarios Públicos disfrutarán en el Impe-
rio las prerrogativas siguientes: 1a. Exención de todo ser-

vicio militar. Za. No poder ser reducidos a prisión sino en 
un lugar decente y separado de la cárcel pública". 

A continuación haremos una relaci6n sucinta de 
los derechos que creemos que corresponden a la función au 

tenticante. 

1. TDerecho a ~e se ~e e~tienda luatente.- Ya-

hemos estudiado dentro de los requisitos de ingreso al no-
tariado, los diversos sitemas que existen para obtener el -

fiat. Dentro de ullos, nuestra ley ha escogido el sistema-

del examen de oposición, ·e manera que el poder ejecutivo -

no designa directamente a la persona que arbitrariamente --

desee otorgarle el fiat, sino que ésta obtiene la titulari-

dad de la notaría vacante, al salir victorioso en el exámen
de oposición, segón ya ha quedado analizado. En estas condi

ciones, el que ha obtenido la mayor "calificación es el que-
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merece el triunfo de la oposición" (art. 125), y 11 cumplidos

los requisitos ... el ejecutivo de la uni6n extenderá lapa-

tente de notario'' (art. 127). 

Ue manera 4ue creemos que el primer derecho que -

tiene el notario, es el de recibir el fiat y con el la titu

laridad y el protocolo de la notaria vacante. 

2. Derecho a ejercer sus funciones. El notario --
:=:::: ;u: 

hemos visto tiene una serie de incompatibilidades, como la--

de ser abogado postulante. De manera que el sustento del no

tario depende del ejercicio de su profesión notarial, de -

khi que nada ni nadie debe impedirle ejercer sus funciones, -

salvo en aquellos casos en los que le sea revocada la paten 

te o suspendido de su cargo, como sanción por una actuaéión 
irregular. Este derecho es correlativamente una obligación -

como ya lo hemos visto. 

3. Derecho a excusarse.·de actuar.- Ya sabemos -

que el notario presta un servicio pGblico, y por tanto tie
ne la obligación de actuar. Sin embargo, hay ocasiones en--

las que el notario tiene derecho a excusarse de actuar. rn:e
bemos poner de relieve que la calificaci6n de las excusas -

no están al arbitrio del notario, sino taxativamente están

limitaclas en el art. So,, en los siguientes casos: 
11 En días festivos o en horas que no sean de ofi-

cina, salvo que se trate de testamento u otro caso de ur --

gencia inaplazable; 
Si alguna circunstancia fortuita y transitoria--

ie impide antender con la imparcialidad debida o en general

sa tisfac toriamentc el asunto que se le encomiende, en caso-

de que hubiere otra notaría en la localidad; 
Si los interesados no le anticipan los gastos y -

honorarios, excepción hecha de un testamento en caso urgen-

te, el cual será autorizado por el notario sin anticipo de-

gastos y honorarios". 



307. 

4. Derecho c~r.~gaci6n. - Al analizar los princi- -
pios que rigen la función notarial, hemos hablado del prin-

cipio de rogaci6n, del que se deriva que el notario no actGa 

de oficio, sino a petición de parte~ es el particular el que 
solicita a.1 not::irio su intervención. 

Este sistema saludable, le da al notariado un --

gran renombre, porque resulta que la comunidad acude al no-

tario de su confianza, derivada esta de su actitud y de su -
probidad moral. En virtud de la rogación, el notariado todo
tiene que superarse, en virtud de la competencia que se es~

tablece entre las virtudes y las cualidades de los notarios
de la localidad. 

5. Derecho a la inamovilidad.- A diferencia de ------
otros cargos pfiblicos que establecen un limite de edad, como 

el de Ministro de la Suprema Corte de Justicia (1), el cargo 
de notario no tiene límite en cuanto a la edad. No encontra

mos una declaraci6n expresa de este princ~pio en la ley,. -
pero se desprende que solo puede ser se-parado o suspendido -

de su.cargo, "por actos u omisiones .• que por su gravedad --

lo pudieran motivar", según lo dispone el art. 86 de la L. N 

Por su parte el art. 151 habla "previa comprobaci6n .. de -
las causas de revocaci6n 1

'. Si al texto de estos principios

le afiadimos la frac. II, del art. 150 de la L. N, que esta-
blece que el cargo de notario1termina con la muerte, llega--

' remos~a la conclusión· de que el cargo de notario es vitali -

cio y es inamovible, expresión que s61o procede la revoca --. 
ci6n de la patente por la5 causas sefialadas taxativamente--

en la ley. 

6. Derecho a elegir un suplente exclusivo. A la-

vez que obligación, la suplencia es un derecho, y es un ~--

acierto que dentro de este sistema se haya establecido la 

libre elecci6n del suplente, puesto que asi, cada notario --

(1) Art. 95, frac. II, de la Const, que establece. como edad
mlxima, la de 75 •fios. 
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tc.:ntlrfi (:] ,!f:n:cho de lrnscar c'I compaiiero mas afín o al que-

le parezca m&s responsqble, o con quien tjcne un~ mayor ---
grado de amistad para celebrar el eonvenio de suplencia, es

te derecho se ve ainJ?llado con la ci.tcunstancia de la exclu-

sividad , ya que cada notario debe suplir a su compafiero. 

7. Derecho de asociarse.- Nay notarios que pien -

san que la asociaci6n es algo difícil de escoger. Sin ----

embargo hay quienes opinan lo contratib~ y en todo caso ---

la ley ha establecido como derecho, la libertad de los nota

rios para celebrar convenios <le asociación. Solo que hay - -

que aclarar que mientras la asociación es meramente un de--

recho, la suplencia es a la vez que derecho, obligación. 

8. illbrecho -de audiencia.- No es suficiente que 

un particular considere que un notario ha incurrido en res-

ponsabilidades que motiven la suspensión o la separación --
definitiva del cargo de notario, es necesario que se cum--
pla con el procedimiento fijado en el art. 86 de la L. N, -
pero fundamentalmente, que se o~ga personalmente al notario, 

que se le permita 1.apibr.ta r pruebas en su desear go, éste de- -

recho de audiencia es una garantía contra la calumnia y la-

mala fé. 

9. pcrecho a separarse.- Son mültiples los moti-
vos que pueden obligar a un notario a separarse de sus fun-

ciones. Estas causas pueden ir desde una enfermedad hasta -
un viaje de placer. Aquí solamente hablamos de la separación 

como derecho, en su oportunidad hablaremos d·e su regula - - - -
. ,. 

c1on. 

1 O. Derecho a ~-~~rgue licencia .. - La - - -
ley del notariado establece dos clases de licencia: a) La-
que se otorga por todo el tiempo en que perdure un c~rgo --

de elección popular, y b) La licencia para separarse sin ex-. 

presi6n de causa de su cargo, por unaaño como máximo. Ambos-
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:«Jtt do~; d(~l'ed10~; ul: los qut: gciza el notario y que se encuen· 

tran regulados en los arts. 141 y 142 de la L.N. 

11. Derecho a ausentarse de la localidad.- Corre· 
lativamente a la obligaci6n que tiene el notario de residir
en el lugar en donde ejerce sus funciones, encontramos el d! 
recho de pedir autorización para ausentarse del lugar de su
residencia. Este derecho está reglamento ~n el art. 140 de -
la L. N. 

12. Derecho al estipendio justo.- El art. So, de
la Const, establecd que nadie podrá ser obligado a prestar -
trabajos personales, sin la justa retribución. Esta garantía 
la vemos consagrada en derecho, en el art. 9o, de la L. N, -

al establecer que los notarios cobrarán los honorarios a los 

interesados, conforme al arancel, del que hablaremos en su -

oportunidad. 

OBLIGACIONES 
Toca su turno hacer una relación de todos aquellos 

deberes que el notario debe cumplir en su actividad profe--
sional, a continuaci6n enumeramos las principales obligacio

nes que tiene el notario. 

l. Obligaci6n de ejercer sus funciones.- La fun-
c,6n notarial no es un hobby, sino e~ un servicio püblico que 
se le presta a la comunidad, de manera que hizo bien el le-

gislador al establecer en el art. 4o, de la L. N, que 11 el no

tario está obligado a ejercer sus funciones cuando para ello 

fuere requerido". 

2. Debe actuar personalmente~- Tanto ha exagera

do el legislador al establecer rigurosos requisitos de ingr~. 

so y sistemas estrictos para probar la aptitud y la salven-

tia moral del notario, que no podemos aceptar un notariado -

ejercido por "segundas Manos". Esta obligación no está expr~ 
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':.r110M1Uz prr:vist.a f:r1 la lt:y, ¡1r:ro se dc:riva de la frac. III,

del art. 150 <le la L. N,y de la naturaleza misma de la fun-
ción notarial. 

3. Obligación de actuar de la mar!.erg._g,ue_<lispone

la ley.- El notario tiene fé pública, es cierto, pero no pu~ 

de actuar de la manera que quiera, sino cumpliendo con los-

requisitos de ley, por ejemplo solo puede dar fé de los ac-

tos o hechos que consten en su protocolo. Además el notario

debe actuar dentro de la ley, y entendemos por ésta no solo

la ley del notariado, sino todo el ordenamiento positivo. De 

otra forma no podemos entender el art. 13, cuando nos dice--

11los notarios deben cumplir con las obligaciones que les im

pone ésta y las demás leyes 11
• 

4. Obligación de otorgar fianza.~ Esta obligación -
la encontramos en el art. 129, frac. I, y es causa de revd-c 

cación de la patente, inclusive si no se tiene'~iva la ga 

rant1a 11 
( sic). 

El notario puede optar en lugar de la fianza por

constituir otra garantía, como hipoteca 6 deposito y estará 

afectado al pago de la responsabilidad civil. 

S. Obligación de guardar el secreto profesional.

Al notario acuden los ciudadanos por la confianza que les-

despierta. Es obvio que en base en ello reciba el notario· 1 
-

"las confidencias de sus clientes" (art. 12, L.N), y dentro

de estas confidencias se entere de hechos verdaderamente --

íntimos de las partes, que inclusive rebasan los necesarios

para la actividad escrituraria, y que generalmente se ro---

fieren a causas o motivos determinantes que los obligan a -
actuar en una u otra forma. Por ~sto es que el. notaria debe

ser exageradamente discreto en guardar los secretos que re·

cibe como fedatario. 
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Podernos exceptuar <le esta obligación: 

a• tAl¡uellos hechos que reciba el titular de la 
funci6n fedataria, no en su cálidad de notario, sino como 
particular, es decir como persona común y corriente, y que -
se refieran a hechos no ligados a operaciones notariales,--
la revelación de esos secretos baria incurrir en su caso al
notario, no en la revelación del secreto profesional, sino-
en su caso en el de difamación o en el de calumnia (1). 

b. Cuando el notario reciba de sus clientes, co -
municaciones que de suyas deben aparecer en algun Registro-
o estén destinadas a la publicidad, puesto que en tales cir
cunstancias no se rompe el secreto profesional. 

En este punto se ha presentado una r6plica, ha --

ciendo la indicación de que aunque el tercero pueda enterar

se por el Registro, el notario no se libera de guardar el -
secreto profesional, pues en todo caso es el Registro el que 
debe enterar al tercero y no el notario, Es decir, el secreto 
es entre el notario y sus clientes, y en todo caso, que el
tercero se entere por los conductos legales y no por el no -

tario. 
~ Hay hechos que constata el notario en las --

actas y que contienen declaraciones, interpelaciones, o en -
fin hechos de los que da f€ el notario, no puede decirse que 
el notario revele un secreto cuando expida testimonio de --
tales hechos, porque está cumplimiento con su función repro

ductora. 
En realidad el notario viene a incurrir en ili-

cito de revelar el secreto, cuando recibe comunicaciones --

ligadas con su función y que no debe vertirlos en el instru

mento p6blico. En este caso, estamos en presencia de lo or-

denado en el art. 12·de la L. N y 36 de la Ley de Profesio--

(1) Ver arts. 350, 356 y relativos del ~~P. 
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neg, y su sanción está regulada por los arts, 210 y 211 

del C.P. 

6. Obligación de res id ir en el lugar de la ac 
tuaci6n. Desde siempre se le ha exigido a los escribanos -
y ahora a los notarios, la obligación de fijar su residencia 

en el lugar donde ejercen sus funciones, esta obligación se
funda en tres principios: 

a) Principio de inmediaci6n. Que consiste en que 
el notario esté en la proximidad de la localidad donde van -

a desenvolverse los hechos juridicos y en la posibilidad de
que el pfiblico lo pueda localizar facilmente. 

·-~---· b) El de la--f é -de-conociiniento-.------&e-ba-s·a ·-en--la---------~ 

obligación que tiene el notario de dar fé de conocer a los-

habitantes de su localidad. 
e) El de conocer las leyes, las costumbres y los

usos del lugar. - Principio que presupone el trato frecuen
te del notario con e1 derecho positivo lugarefio. 

A nosotros nos parece que esta obligación es obso 

leta,por lo que se refiere al primer principio debe haber s~ 
ficientes notarias para las necesidades de la localidad. El
segund9, en la €poca actual ya no es posible que se conozcan 
a los habitantes del lugar, (piénsese por ejemplo que ciento 
~incuenta notarios, tienen que conocer a Siete millones de ha 
bitantes), y por último, si el notario es perito en derecho 
y es responsable.al cumplimiento de las leyes, no puede dejar 
de conocer éste principio por más que no resida en el lugar

donde ejerce sus funciones. 

7. Ob~_igación de actuar dentro de su demarcaci6n

terri torial. - Si bien es cierto que el notario puede autori
zar escrituras que se refieran a bienes hipotecados en dis-

tintas entidades, no menos cierto es que el notario solo ---

puede ejercer sus funciones dentro de los limites terri ----
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t 1J t i n 1 e :. ( 1 ) • 

8. Qbligaci6n de celebrar convenio de sup!encia.
L s ta o b 1 i g a e i ó n es e o r r e 1 a t i va a 1 d ere eh o d o s e f. :1 Ln un ~;u - -

plentc exclusivo, pero también es una obligaci6n, según se -

desprende deJ art. 137 de la L. N. La sanción porque el no-

tario no cumpla con ésta obligación, consiste en que el De-
partamento del Distrito j ederal le designará el suplente 

(art. 137). 

Esta obligación puede cumplirse celebrando con--

venio de asociación, del que en su oportunidad hablaremos. 

9. Obligación de colegiarse.- Es de recordar que
el colegio de notarios no es un club social, sino el cumpii-· 

miento del art. 44 de la Ley de Profesiones con los requisi

tos que el art. 45 sefiala. Desde luego debemos sefialar que -

la obligaci6n de colegiarse no puede ser una obligaci6n coa~ 

tiva, sind más bien de conveniencia, de otra forma se estaM

ría violando la garantía constitucional en el art, 9o. de la 

_Constitución. 

10. Obligaci6n de respetar el arancel.· Ya hemos

visto que el notario no depende del erario federal, sino q~e 
son los, particulares los que le pagan honorarios por los se!_ 

vicios que le prestan, para evitar abusos en esta materia el 

Estado ha regulado en un arancel los honorarios conforme al
cual, debe cobrar el notario. 

Dicho arancel lo debe respetar el notario y tiene 

la obligación de fijar en el interior de la Oficin~ en lugar 

vi si.ble una copia del mismo. 

11.- Aviso de Separación.· Si bien es cierto que-

~ )Consdltese los arts. 8, 79 fracc. 111, 90 in fine y 95 -
de la L. N. 
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scparaci6n es un <lcrecho del que goza el notario, no menos -

cierto es que correlativamente a ese derecho el notario tie

ne la obligación de dar aviso al Departamento del Distrito -

Fed~ral cuando pretende separarse del ejercicio de sus fun-~ 

riones o ausentarse del lugar de su rci~idencia. 

12. Qbligaci6n de respetar todas la Leyes.- El~; 

art. 13 de la L. N. dispone: '' ... Los notarios deben cumplir
con las obligaciones que les imponen ésta y las demás leyes

fiscales". Por separado hemos hecho un estudio de las oblig! 

cienes fiscales que debe cumplir el notario, así como el cu! 

plimiento de las obligaciones de diversas leyes administrati 

vas que han hecho de esta prof esi6n una funci6n en extremo " 

especial y difícil de cumplir. 
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RESPONSABILIDADES 

Pudiera darse el caso que el notario en el ejerci

cio de sus funciones, no actae correctamente dentro del ---

marco legal, caso en el cual ocurriría en responsabilidades. 

Estas responsabilidades pueden ser de tres clases: 

a) Respons ab il i dad ci vi 1 

b)r Responsabilidad administrativa 

c) Hesponsabili.dacl penal 

Responsabilidad civil.- Si el notario actda fuera 

o en contra de la ley, realiza un hecho ilícito, en los tér

minos de los ciudadanos comunes y como tales, debe reparar-

el dafio, El fundamento legal sería el articulo 1910 que-

establece que el que obrando ilícitamente o contra las bue-

nas costumbres, cause <lafio a otro, está obligado a reparar-

lo, a menos que demuestre que el daño se produjo como conse

cuencia de culpa o negligencia inexcusable de la víctima. -

Los elementos de esta acción serf an: 

1) lJna acción u omisi6n del demandado 

2) Imputable a él 

3) Un daño al demandante 

4) Una relaci6n de causa-efecto entre la acción-

u omisión y el dafio 

5) Un hccl10 ilícito 

J~ excepción a ésto sería: 

a) El uso <le un derecho 

b) Un caso fortu i.to 

e) Un hecho de la víctima 
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La :iccí6n <le responsabilidad civil debe ejercitar
se en los tribunales civiles l:l instancia de parte legal, --

~egdn reza el segundo párrafo del artículo 83 de la Ley del

Notariado. 

Responsabilidad administrativa.- La responsabili
dad administrativa en que incurran los notarios por viola--
ci6n a los preceptos de la.presente ley, se hará efectiva-

por el gobierno del Distrito Federal o el del Territorio 
federal correspondiente. El artículo 85 de la Ley del No

tariado, previene que "el gobierno del Distrito Federal o -

el del Territorio federal correspondiente, en su caso, ----
castigará administrativamente a los notarios por violaciones 

a los preceptos de esta ley, aplicándoles las siguientes sa~ 

ciones: I. Amonestaci6n por oficio; II. - Multas de -- -

cinco a cinco mil pesos; III.- Suspensi6n del cargo hastá
por un afio y IV.- Separación definitiva.- Para aplicar a 

los notarios la sanción administrativa que establece la frac 

ci6n II de este artfculo, el gobierno del Distrito Federal -
o el del Territorio Federal, ordenará que se practique una-

investigación co~ cuyo resultado, y tomando ademis en cuenta 

la gravedad y demás circunstancias que concurran en el caso

de qu'e se trate, dictará la resolución que estime proceden-

te." La Ley, en el artfculo 86, señala un procedimiento 
·que debe seguirse para la suspensión o separación definitiva 

del cargo y que consiste en que 11el gobierno del Distrito -
Federal desig mrá un visitador que practique la investiga--

ción que cor~esponda, y con el resultado de la misma se da-
rá conocimiento al Consejo de Notarios para que, en el térmi 

no de diez dí as, rinda e 1 in forme acerca de los hechos inves 

tigados, valiéndose de los datos que por su parte se allegue, 

y opinando lo que estime conveniente.- Recibido el informe-
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dol. Cnnscjo, la autori.dad respectiva oi.rti personalncnto al -

n o t a r i o el e q u e s e t. r a t t' , e o n e e d i 6 n d o le e l té rm i no de d i e z - -

dfas para que aporte pruebes en su descargo, y fetecido el -

t~rmino, se dictar§ la resoluci6n definitiva sin que haya -

lugar a ulterior re curso administrativo. La s ubs tanciaci 6n

del procedimiento sefialado en ningfin caso podrá exceder ---

del término de un mes." 

Responsabilidad penal.- El artículo 83 de la Ley

del notariado, nos dice "los notarios son responsables por -

los delitos y faltas que cometan con motivo del ejercicio -

de su profesi6n, en los mismos términos que lo son los demás 

ciudadadnos; en consecu~ncia, quedarán sometidos a la furis
dicci6n de las autoridades penales en todo lo concerniente-

a los actos u omisiones delictuosas en que incurran ... " 

Ahora bien, nos asalta la duda, de que a pesar de que el pre 

cepto citado dice que los notarios serán responsables "en los 

términos de los demás ciudadanos", e 1 notario es responsable 

en los términos de la ley de responsabilidades de los fun~io 

narios y empleados de la Federaci6n del Distrito y Territo-

rios Federales y de los altos funcionarios de los estados. 

Dada la importancia de desentrañar si el notario -

actuaba en los términos de la citada ley o no, el Consejo 

de notarios formu16 consulta a.la Procuraduría General de 

Justicia del Distrito y Territorios Federales, si el precep

to era aplicable o no al Notario. Transcribimos en su par-· 

te relativa, a la contestación de fecha 3 de marzo de 1953,

pues consideramos que en la misma, se c.ontiene todo el cri-

terio de dich~ representación social, no solo en aplicaci6n
de dicho precepto) sino de todo el ordenamiento: ",.,Se --- · 

estima que los notarios pdblicos no están obligados a pre-~-

. sentar las manifestaciones mencionadas, pues ailn cuando los-
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mismos Notar íos son funcionarios· con fe pública, no deben - -

considerarse como funcionarios pdblicos, toda vez qué no---· 

tienen el cará<;ter de empleados del Estado, ni rinde r la --

prnt<:st::i constitnri.onAl, ni percihen c;uelrlo <lel erario, ~i-

no que devengan honorarios que pagan los particulares en su 

calidad de cliertes. Por otra parte, debe estimarse que -

los notarios pablicos no quedan comprendido~ entre los fun-~ 

cionarios y empleados a que se refiere la Ley de Responsabi

lidad antes citada y los hechos delictuosos que puderan ---

cometer en el ejercicio de su encargo, no pueden ser consi-

dera<los como delitos oficiales dados los términos de las 

diversas fracciones del Art. 18 de la Ley pre-citada" En

otra contestaci6n de fecha 6 de marzo de 1953, el Licenciado 

Franco Sodi e r su carácter de Procurador General de Justicia 

del Distrito y Territorios Federales, al resolver otra con-

sulta formulada en términos semejantes por el Consejo de --

Notarios. tenía este pensamiento: 11 
••• Por no ser funciona-~ 

rios pdblicos sujetos a esta Ley, porque su misión se reduce 

a autenticar actos que se rigen por su ley especial y por las 

leyes comunes.º Congruente con este criterio de la Ley -
del Notariado en su Art. 83 dispone que, los Notarios son--

re.sponsahles "en los mismos térm.inos que son los dom&s eluda 

dnnos." 

Por lo que se refiere a nuestra ley penl11, debemos 

decir que no creemos que al notario le sea aplicable el Tftu 

lo Décimo intitulado -de los cometidos por funcionarios pú

blicos-, ni el capítulo primero cuando regula el ejercicio-

indebido o abandono de funciones prtblicas, ni el segundo cuan 

do habla de abuso de autoridad, ni el tercero cuando regula

la ~oallsi6n de funcionarios, ni el cu::irto cuando cstablece

el tipo del cohecho, ni al sefialar el peculado y la concu--

si6n en el capítulo quinto. 

Sin embargo, sí creemos que le es aplicable el ti
po referido a la fa1sificaci6n de documentos pOblicos cante-
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nir.lo en el nrt:fcuJo 243, on re1ací6n con el artículo 246, 

i' rae ci 6n segunda y que le es i.mput ab le al notario e 1 ar tí cu~. 
lo 211 por lo que se refiere a la.rebelaci6n de secretos, 

.,.:. 



320. 

EL NOTARIO ANTE EL MUNDO MODERNO, SU ADAPTACION A LAS 
NUEVAS EXIGENCIAS POLITICAS, ECONOMICAS Y SOCIALES. 

Son varios los puntos que podríamos tratar en es-

te capitulo. Podríamos por ejemplo hacer un análisis sobre-
la necesidad de la modernizaci6n del equipo de trabajo, de-
la urgencia de adecuar el instrumental y demás equipo a la-
velocidad y a la urgencia con que deben despacharse los 
asuntos hoy en día. 

Posiblemente el notariado este a la zaga en la --
tecnificaci6n moderna de los medios de reproducción del do -
cumento. Sin embargo, aún cuando es de importancia este 
tema, lo dejamos por ahora. en el tintero. 

Posiblemente otro tema de mucho mayor interés ---·
sería para nosotros el estudio· del derecho de la integra --
ci6n; la necesidad de que los principios jurídicos que rigen 

el documento notarial se armonizen, o en el mejor de los 
casos se unifiquen para que el documento no sufra tropie --
zas en el ámbito del derecho internacional privado. Sin ---
embargo este tema de palpitante actualidad, lo dejaremos -
para más adélante en que pretendemos seguir desarrollando-
el tema que nos ocupa. 

De manera pues, que solo abordaremos en este ca·-
pítulo dos temas que nos parecen que obligan al notario ---

' . 
a preparar su conocimientos a la solución de problemas ---

,que aún cuando ya están planteados, su solición no es defi- -

ni ti va. 
Creemos que el notario debe tomar en considera--

ci6n los motivos del e.e., cuando dice: "Se ha dicho que---
la· legislación no debe ser más que un trasunto de las cos - -
tumbres, una cris talizaci6n de las necesidades de una so -.
ciedad, y por eso se condena enérgicamente la adaptación de
leyes e instituciones existentes en otros paises. Esa opi--
nión encierra un gran fondo de verdad; pero como toda idea-
unilateral y exclusivista, no expresa toda la verd~d. 
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Para legislar no deben tenerse en cuenta solamente 
las necesidades actuales y manifiestas de la sociedad, por-
que hay necesidades ficticias cuya satisfacción acarrearía- -

gravísmos males, porque hay legitimas necesidades latentes-
que es preciso descubrir y remediar, porque hay necesidades
antag6nicas que es forzoso armonizar y porque el legislador
debe tener los ojos fijos en el porvenir. 

La fuerza de la tradición, la obra de las costum-
breé, sin duda que son irresistibles; pero muchm veces san
cionan irritantes injusticias, privilegios odiosos, que el -
legislador con valentía debe borrar, y debe tambi~n recoger
las reivindicaciones de los oprimidos, de los vejados, para 
.conver~irlas en preceptos legales. 

Se ha.dicho, no sin cierta razón, que las leyes ~

no.crean las condiciones del mundo social y que no hacen --
más que expresarlas. Pero la legislaci6n no se limita a este 
papel pasivo; es en gran parte el eco de las condiciones --
sociales nuevas, de los sentimientos y de las necesidades -
nuevas; y las sanciones del legislador ejercen a su vez una.

acéi6n propulsiva y estimulan a reivindicaciones". 

De ahí que puestos los ojos en el provenir, y tra
tando de adecuar el notariado a los avances de la t~cnica--
y de las ciencias exactas 1 nos·:veamos precisados a tratar - :
aquí el tema de los trasplantes de órganos humanos, asi co

•mo el problema de la vivienda popular, que tiene íntima re~-
lación con la actuación de,la función fedataria. 

Pasemos a analizar el Ultimo de los mencionados,-
y a su termino el otro de los temas planteados. 
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EL PIWíSLEM/\ DI: L/\ VlVíENDJ\ POPULJ\R Y LA APORTACION DEL NOTA
RIADO 1:N SU SOLUC ION 

Es inconcebible que dentro del marco contemporá-
neo se presente la paradoja trágica de que, por un lado la -
tficnica ensanche los confines de la tierra hasta los extre-

mos de la dltima galaxia, mientras aquí x ahora, todavia hay 
hombres que tienen por todo lecho el resquebrajado polvo de
la tierra y por to<lo techo la b6veda estrellada de los cie-
los, El contrasentido llega a extremos tales, que mientras·~ 
hay personas que no conocen los linderos de sus tierras, --
mientras que hay miles de hombres que jamás llegarán a ser -
dueños, ni siquiera el pedazo de tierra en que se paran. 

Es indiscutible que mientras esto subsista, el 

hombre he alcanzard jamfis su desar~ollo. Toda persona para -
poder desenvolverse, necesita de un lugar donde construir -

su mundo, donde alimentar sus asp~raciones; un espacio mini
mo donde ubique a su familia y establezca lso elementos in-.
<lispcnsables para el desarrollo de la personalidad de .los -
suyos. Ese lugar que se llama habitaci6n, debe ser lo sufi~
cientcmente digno para establecer en e1 los medios del desa
rrollo humano integral. 

Conscientes de &stos problemas, el Estado se ve -
en la imperiosa necesidad do resolverlos, y el notariado ---, 
no puede ni debe marginarse~ antes bien, consciente <le su --
p~pe1 de colabona<lor con el Estado, y además conscientizado 
de la solidaridad con la que debe participar con su cong€ne
res, aunado a la responsabilidad que se deriva <lel espiritu
dc servicio que está en proporci6n a la tecnificaci6n jurid! 

ca ~uc ~osee~ lo que debe comprometer y apuntálar los prin-
cipios jurídicos y humanos que·. deben tenerse en cuenta para-. 

resolver el problema de la vivienda. 
Así las cosas, un punto que debemos tratar aí ---. 

analizar el papel del notariado en e~ mundo moderno, es el -
problema de la vivienda que a contínuaci6n tratamos. 
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J1 t ..J.~n1J.~J-º.!ll:L .. ':ls.:. .. l!! __ v Í.J!. ü~-~t~L .x ... 1 ~?.-.D.i..Y.tt~!l2...Ji9-:. 
J:uci.on~s · ue ha ado >ta_slo _2]. Gobierno l~edcral, 
y su falta e v1s1 n esde el punto de vista
Juriaíco; Político, Socioi6gico y Econ6mico. 

Es obvio que en México existe un déficit habi---
tacional. Dentro del gran inventario de problemas .socioe-
con6micos que tenemos en nuestro país, podemos sefialar que
uno de los más graves, es el de la carencia de habitacio -
nes. Para resolver el problema de la vivienda popular, el
Estado ha intentado varias soluciones, las que citamos con
el objeto de dar una idea, de los errores que se cometen -
al improvisar en la saluci6n de problemas tan importantes. 

En el afan de proporcionar habitaciones populares, 
el Gobierno Federal, ha llegado a grandes extremos, que.van 
desde "hipot.ecar la casa", solicitando pres tamos al extran
jero; hasta el resolver el problema habitacional en masa, -
·sin tomar en cuenta la indosincracia de nuestro pueblo, lo
que ha traído los grandes problemas a los que en su opor--
tunidad haremos referencia. 

Dentro de los financiamientos que se han obteni-
do, para incrementar la edificaci6n de viviendas, están los 
conocidos como el préstamo de la alianza rara el progreso)
cuyos fondos fueron entregados al fideicomiso denominado --

' 
"Fondo de Haóitaciones Populares", construido en el Depar--
,tamento Fiduciario del Banco Nacional Hipotecario de Obras
y 'Servicios Públicos, que en unión con el Instituto Nacio -
nal de ln Vivienda, son las dos empresas descentralizadas·
principales, que incrementan la construcci6n de .,.viviendas
populares. Así pues, vamos a enumerar las diversas solucio
nes que el Estado ha intentado a fin de satisfacer la nece-. 
sidad de nuestro pueblo, de proveerlo de una vivienda, base

del patrimonio familiar. 
Las soluciones que estudiamos, son l~s que a--~-

continuaci6n enumeramos: 
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I. Estado Arrendador.- Se ha logrado una solu --

ci6n por medio de la construcci6n de habitaciones popula--

res, que el Estado dá en arrendamiento. Dentro del tipo de

esta soluci6n, podemos citar los conjuntos ha.hitaciones --

como el Multifamiliar Miguel Alemán, Multifimiliar Juárez,

parte de la Unidad Kennedy, etc., esta soluci6n, ha si<lo -
totalmente inadecuada, por las siguientes razones: 

a) La inversión que hace el Estado no es recupe-

rable, y por tanto, congela los recursos econ6micos, y---

en consecuencia, la disposición de activo. 
b) Las construcciones se deprecian con el trans -

curso del tiempo, lo que significa una pérdida fuerte a --· 

cargo del Estado, prppietario de los inmuebles. 
e) El E.stado encuentra gran dificultad en aumen-

tar las rentas, en virtud de que la propaganda que ofrece,

es que se trata de viviendas populares, que facilitan ayuda 

a los trabajadores, lo· que ocasiona un conflicto entre la
demagogia empleada y la posibilidad de exigir el pago pun -

tual de las rentas o su aumento. 

d) El costo de mantenimiento de dichos conjuntos

habi tacionales es muy elevado~ dado la extensi6n de dichos 

conjuntos, lo que grava aún más al Estado. 

e) La administraci6n de los conjuntos habitacio-

nales representa un gasto adicional también a cargo del -~

Estado. 

Todas estas razones, hacen que esta política hab! 

tacional sea incosteable, lo que crea un serio inconvenien

te, que impide que en lo sucesivo el problema habitacional

se resuelva a través de la construcción de habitaciones pa· 

ra dar en arrendamiento. Es más facil que el Estado cons-

truya y venda, puesto que asf se ahorra la administraci6n,
el mantenimiento, la depreciación, y en 6ltima instancia,-

recupera las inversiones que hace, cuyo monto puede volver· 
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o rPlnvortinH~ en la odlficaci6r1 de otros conjuntos, lo que 

da ogilldad al activo dedicado al fin que nos ocupa, y con
tribuye a que con mayor rapidez se solucione: el problema-
Je la vi i;ienda. 

II. La congelaci6n de Rentas.- Otro de los me --
dios a los que ha recurrido el Gobierno ;Federal para solu-
cionar el problema de la vivienda, fue lo que se ha llama-
do popularmente "congelación de renta$", y que ha venido -
a ser la prórroga de los contratos de arrendamiento,por --
decreto promulgado por el Presidente Miguel Alemán, publi-
cado en el D. O. de 30 de diciembre de 1948, en el cual se
prorrogan po~ministerio de ley, las casas y locales que -
se citan en el art. 1o, a saber: ".a) Los destinados exclu
sivamente a habitaci6n que ocupen el inquilino y los miem-
bros de su familia que viven con él; b) Los ocupados por--
ttabajadores a domicilio; e) Los ocupados por talleres, y-

d) Los destinados a comercios o industrias". Con las exceE_ 
ciones a que se refiere el art. 2o. 

Este decreto aún cuando a manera de paliativo, -
viene a resolver temporalmente el problema que a la postre 
se ha convertido ya no en una resolución, sino en una ----
olla 4e grillos creadora de nuevos problemas. No queremos 
aquí polemizar respecto a los últimos abusos que se han --
~robado en tribunales ~especto de los arrendatarios titula
res de dichos contra tos de arrendamiento , baste solamente- -
hacer referencia a todas las críticas que los urbanistas--
han venido sosteniendo respecto de los tugurios en que se-
hAn convertido dicha5 viviendas, verdaderas casas de vecin~ 
dad, cuyas fotograffas frecuentemente aparecen en la pren~ "." · 

sa y que se han convertido en el ejemplo de 1~ que l0s ~~-: 
sociólogos y las trabajadoras sociales sefialan de lo que ~~ 

no debe ser una vivienda adecuada .. Sin soslayar el pro ~~ 

blema que significa el crecimiento desmedido de la ciudad,· 

pox· fa,1 ta de la distribución adecuada de le!>s teviienos ~ ~'!: -~ 
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ocupados por esas construcciones deteriorad:is que ni. - ---
arrendador ni arrendatarios quieren ni pueden componer. Cre~ 

mas que en la actualidad, este problema no solo ya no es -
una solución, sino es una fuente de otros muchos problemas
que frecuentemente tienen que ser atendidos por la policia
preventiva . 

. III. La Constitución del Patrimonio Familiar.- El 
patrimonio familiar aparece por primera vez reglamentado en 
el c6di_go de 28, en cuya exposición de motivos establece 
que es 11 Una de las innovaciones más importantes que contiene 
el Proyecto es la creaci6n del patrimonio de familia. Para
lo cual se siguen tres sistemas: I. El de patrimonio de la
famill.a instituído voluntariamente por el jefe de ella con
sus propios bienes raíces y con el fin de constituir con -
ellos un hogar seguro para su familia; II. El patrimonio -
que se constituye contra la voluntad del jefe de familia -
Y con bienes que le pertenecen, a petición de su c6nyuge, -
hijos o del Ministerio Público, y tie11e por objeto amparar
a 1a· familia contra la mala administraci6n o despilfarros-
del jefe de ella que, con su mala conducta, amenaza dejar--
.a la familia en la más absoluta miseria, y III. El patri -
monio de la familia destinado especialmente a proporcionar
un modesto hogar a las familias pobres y laboriosas, a las
que, por sus r~ducidos ingresos, les es i~posible adquirir
una casa en las condiciones normales de venta, y mientras-
tanto son vfctimas de los propietarios inconsiderados y --.-· 

ambiciosos que absorhen, por lo general, con el cobro de -
sus elevados alquileres, más del cincuenta por ciento del • 
reducido presupuesto de esas familias menesterosas. Para--
la constitución de este patrimonio, que se divide en patri
monio rural y urbano, se declara la expropi~ci6n por causa
de utilidad pública de determinados terrenos propios para -

las lal'JOres ag·rícolas o para que en ellas se construya, ---
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pagándose su valor en vierite afies y con un interés no mayor 
del cinco por ciento anual. Los bienes afectados por la ex

propiación son aquellos que deben su crecido valor al es -

fuerzo de la colectividad, y se trata por lo mismo de evitar 

que los duefios de esos terrenos ociosos, que han contribui

do con su indolencia a crear los problemas de la falta de-
casas y de la elevación de los alquileres, se aprovechen -

del aumento del valor de sus terrenos sin que hayan contri
buido con su esfuerzo. Se procur6 respetar los intereses -

de empresas progresistas que han dotado a zonas de la pobl! 

ci6n de todos los servicios urbanos, y también se trata de

librar de la expropiación los pequefios lotes adquiridos a-: 
costa de economía con el objeto de construir en ellos la -

cas habitación. Se tiene la esperanza de que la reglamenta

ci6n propuesta produzca incalculables beneficios al país~-

pues si el sistema se generaliza, se logrará que la gran -

mayoría de las familias mexicanas tengan una casa común mó

dicamente adquirirda y pueda tener la clase campesina labo

riosa un modesto pero seguro hogar que le proporcione ----

lo necesario para vivir. Y, en fín~ de cons®darse esta --

nobilísima institución, ·sin carga alguna para la naci6n, -

sin quebrantamiento de la unidad de la propiedad rural y • 

sin despojos, ya que no lo es la privación de una garantía

lícita, se habrán creado las bases más s61idas de la tran~

quilidad domestica, de la prosperidad agrícola y de la paz-

orgánica 11
• ·! 

Al efecto, el tít. 120, del libro 1o, del C.C, .. -

le dedica del art. 723 al art. 746 y ampara la casa habita

ci6n hasta por un valor de $50,000.00. La constituci6n --

de dicho patrimonio familiar se establece mediante el ~-r -

juicio sumario a que se refiere la frac. vtr, del art. 430· 

del C.P.C, o en su caso en vía de jurisdicción voluntaria, 

en los términos de los arts. 893 y 972 del citado ordena -
miento. Desgraciadamente, estas aspiraciones del legisla--
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dor, nunca se vieron consmm1tfos y en la rerll.idad nuncn lw ·· 

opera do es ta noble institución. 

IV. Bancos de Ahorro y Préstamo para la Vivienda-
Familiar.- Dentro de los mdltiples caminos que hemos ----
mencionado, que el Estado ha elegido para solucionar el --

problema de la habitaci6n~ hicieron acto de presencia los-
Bancos de Ahorro y Préstamo para la Vivienda Popular, hoy -

ya des aparecidos del mapa de 1 as insti tucioncs de crédito. -

Las operaciones de estas instituciones estan previstas en-

el art. 7o, frac. VII, de la L.G.T.C.O.A. El concepto de-

contrato de ahorro y préstamo para la vivienda popular, es 

definido por Raf ae 1 de Pina Vara, " En virtud de es te con .
trato (conocido también con el nombre de apertura de cré--

dito diferida), una instituci6n o banco de ahorro y présta

mo para la vivienda familiar se obliga a poner determinada 

suma <le dinero a disposición del acreditado (ahorrador o -

suscriptor), para que éste la destine precisamente a la --

compra, construcci6n, ampliaci6n o reparaci6n de casas ha -

bitaci6n, compra de terreno y construcci6n en el mismo de -

casas habitación, compra, construcción o reparación de de-

partamentos en edificios sujetos al régimen de condominio,

º a la liberación de los gravámenes que pesen sobre tales -
inmuebles, después de que el propio acreditado, mediante la 

entrega de cuotas periódicas a la institución de crédito -

acred i t11n te, hnya ahorrado en la misma e ierta suma, en el -

plazo previamente establecidolf ( ). 

La actividad de estos bancos, está regida por los 

arts. 46 lAJ, al 46 u, de la L. n. Mtle la pena destacar que

estas operaciones se descomponen en dos faces: a) La inte--

·-------
( ) DE PINA VARA, Rafael. De~cho _ ier_can~il Mexic~no., Méxi-: 

co, 1964. pág. 266. 
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gración del ahorro, y b) La apertura de crédito. La pri--~ 

mera fase deberii llenarse prevd.o el ahorro de determinado-
porcentaje del acreditado, y una vez cumplido obtienen el-
monto del préstamo, que s61o podrá ser destinado a la cons
trucci6n, compraventa y ampliación de casas habitación. 

La verdad de las cosas, e:> que es tas ins ti tuc io- -
nes de crédito están en plena decadencia, y de que el Con r 

trato de Ahorro y Préstamo para la Vivienda Popular, nunca
han funcionado, ni menos ha resuelto el problema de que se• 
trata; por el contrario, hay el proyecto para que en lo su
cesivo desaparezcan estas instituciones de crédito, por el 
bajísimo rédito que producía en favor de sus clientes. 

V. El solar urbano del ejido.~ El art, 175 del--
e, A, publicado en el r 1.0. de 27 de abril de 1943, estable- .. 
ce la'creaci6n de las zonas de urbanizaci6n a los nrtcleo~-· . 
de población ejidal. Conforme a esta ley, (art. 177), todo 
~jidatario tiene derecho a recibir un solar en la zona de~· 

urbanización, el que podrá comprar (art. 179), y del cual-~ 
adquirirá el pleno dominio al cubrir totalmente el precio,r 
siempre que haya construido su casa y no la abandone duran~ 
te los 4 años transcurridos desde la fecha en que haya toma 

do posesión del ~ismo. 

De manera pues, que el ejidatario no solamente ~~ 

tiene derecho de com1nar un solar urbano> sino con el van ,. 
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aparejadas dos obligaciones que son: a) La obligación ·de 

ocupar el solar, y b) La de cons truír en e 1 su e asa. 

El abandono del solar por má? de un año, implica
la pérdida de los derechos de su poseedor (art. 182), de·-
clarando el solar vacante. El Departamento Agrario expide

los certificados de derecho al solar urbano, cumplidas 1 as

dos obligaciones expediri los correspondientes títulos de-
propiedad. 

Son precisamente estos títulos de propiedad que -
expide el Departamento de_Asuntos Agrarios y Colonizaci6n, 
con. los que el Gobierno Federal ha tratado de solucionar - "" 

el problema de la habitaci6n rural, pero por no cuidar la -
forma en que deben revestirse dichas titulaciones, el solar 

urbano se ha visto envuelto en multitud de fraudes. 
Todos recordamos la escandalosa denuncia que se-

hizo de la falsificaci6n de la firma del Presidente Adolfo

L6pez Mateas al respecto. 
Por otro lado, no se cumple con el precepto de--

conservaci6n del instrumento público, y ya sabemos cuantos
problemas tienen los ejidatarias que pierden sus títulos. 

1 

Por otra parte, la trasmisión de 6stos inmuebles 1 

.se ha prestado a multitud de fraudes a terceros, habida ...... : 

cuenta de las mtlltiples dificultades co~ que se ha trope-
sado para inscribir en el Registro Ptlblico de la Propiedad 
estos lotes correspondientes a los solares urban~s, en ·--
viTtud del dictámen que consideró que ésta propiedad ho 

era de derecho civil, sino agrario. 
Es

1
: de hacer mención que puede haber lotes del so .. 

""i!' 
lar urbano que sean excedentes, en cuyo caso pueden enaje--

narse a personas que se avecinen en el lugar, a condici6n:
a) De que sean mexicanos, · b) De que se dediquen a ocupa~

ci6n útil a la comunidad; e) Que se o±ga la opini6n de la -

Secretaría de Agri.cultura ; d) Que sea«aprobado en Asamblea 

General de Ejldatarios, y e) Que sea aprobada por el De ---

·-.... '. ._, 
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partamento Agrario. 

Se dictó un reglamento de las zonas de urbaniza-

ci6n de lqs ejidos, en 17 arts, disposiciones ésta y la an
terior que fueron derogadas por la Ley Federal dcTR~forma-

Agraria, publicada en el D. O, de 16 de abril de 1971, que

regula el problema que venimos estudiando, del art. 90 al--

100, en los que preve 1 e constitución de la zona de urba--

nizaci6n ejidal. Al efecto, establece que todo ejidatario

tiene derecho a recibir gratuitamente, como patrimonio fa-

miliar, un solar en la zona de urbanización, cuya asignación 

será por sorteo y cuya extensión será conforme a los usos -

y costumbres de la regi6n, pero que en ningún caso excederá 

de 2,500 Mts2., tienen la obligación de construír en él su

casa, conforme a los proyectos de construcción que les de-

berá facilitar el ID~partamento de Asuntos Agrarios y Colo

nizaci6n. 

Los contratos de compraventa, deberán ser aproba

dos por la Asamblea General de Ejidatarios, y por el Depar

tamento de Asuntos Agrarios y Colonización, considerándose

que el comprador, al cubrir totalmente el precio, adquiera

la plena rpopiedad y dominio (art. 96), siempre que haya -

construido su casa y la habite por más de cuatro años. El-

abandono del solar implica la pérdida de los derechos de su 

poseedor y se declarara vacante, por lo que la Asamblea --

General de Ejidatarios podrá disponer de él, y lo podrá --

adjudicar preferentemente a ejidatarios, o enajenar a quien 
se avecine en el lugar, si es mexicano, tiene;1 ocupaci6n --

útil y contribuya a la realización de las obras de la comu

nidad. 
El Departamento de Asuntos Agrarios y Coloniza--

ción, expedirá los certificados de derechos al solar que -

garantizen la posesi6n, y en su oportunidad los títulos de

propiedad, resolviendo ya el problema reg~stral, ya que el

art. 100, obliga que dichos títulos sean inscritos en el -

Registro Agrario Nacional y en el Registro Público de la -

Propiedad. 



VI. Excenci6n de impuestos a determinadas clases. 
-Bur6cratas y Militares.- Otra de las formas como se ha -
tratado de resolver el problema de la vivienda, es, a tra-
vés de establecer una excención de.impuestos, tan to del - - -

timbre, como de traslación de dominio, respecto de las ad-

quisiciones, que de su casa habitación hacen los trabaja--
dores que estin incorporados al Instituto de Seguridad y.-

Servicios Sociales para los Trabajadores del Estado, 6stas
excenciones de impuestos operan solo en la adquisici6n de-

casas habitaci6n hasta $200,000.00, o por el doble del---
préstamo. Estas excenciones se obtienen de conformidad con 

la fracci6n XI del art. 556 de la L.H.D.D, para los efec--
tos del impuesto de traslaci6n de dominio, y 3er. párr¿fo-
del inciso e, frac. VII del art. 4o, para los efectos de la 
L.G.T, y 67 de la L. S. S. para las F.A, y solo benefician

ª los burócratas y a los militares, y establecen una injus
ta diferencia entre todos los trabajadores mexicanos, que- -
se ven descriminados frente a los trabajadores al Servicio

del Estado y a los militares.que así han llegado a ser 

verdaderas castas privilegiadas, frente a mexicanos de 

segunda. 

VII. Solución del Problema habitacional a cargo--

de los Patronos.- El legislador Federal ha establecido---

una obligación a cargo <le los Patronos, de proporcionar --
a sus trabajadores habitaciones, de conformidad con el in-
ciso XII de la frac. A, del art. 123 de la C.P, de los --

Estados Unidos Mexicanos, que a la letra dice: ''En toda~ -

negociación agrícola> industrial, minera o cualquier otra-

clase de trabajo, los patronos estarán obligados a propor- -
cionar a los trabajadores habitaciones c6modas e higi6ni--
cas, por las que podrán cobrar rentas que no excederán del

medio por ciento mensual del valor catastral de las fin ---



cas". 
En el proyecto de la Nueva Ley Federal del Traha

jo, se establece ya la obligaci6n a los patronos, no solo -

·de proporcionar habitaciones en arrendamiento, sino en pro
piedad. 

Esta disposici6n nos parece fuera de la realidad, 
en proporción a las posibilidades, que por regla general, -
tienen los Patronos en la Rep6blica Mexicana. En efecto, 
la verdad es que hasta la fecha, solo los sindicatos mas 
fuertes, han podido presionar a algunas empresas, deseen 
tralizadas y algunas de participación estatal, a fin de que 

construyan habitaciones a los trabajadores. Como ejemplo, -
podemos citar las prestaciones de este tipo, obtenidas por
el Sindicato de Electricistas, Petróleos Mexicanos, el --
Sindicato de la Compañía de Luz y Fuerza, y algunos sindi-
catos en Monterrey. 

VIII. Titulación de Habitaciones por el TDeparta- -
mento del Distrito Federa. - La gravedad del problema ha-

bitacional orilló al legislador a buscar más soluciones;--
para tal efecto, por decreto publicado el 30 de diciembre -
de 1966, se reformaron los art. 2,317, 1,320, y 2,917 del
e.e., derogando al efecto, igualmente los arts. 54 y 14 --

transitorio de la L. N, en lo que a dicha reforma se refie
re. Ilsta mo<lificaci6n consiste en considerar que la compra
venta ·no requiere para su validez de la forma de escritura
pfiblica, cuan<lo el Departamento del Distrito Federal enaje
ne bienes, para construír viviendas de interés social, cuyo 

monto no deberá exceder de $80,000.00. 

En el fondo, fue el Departamento del Distrito Fe
deral, quien propuso dicha solución, a fin de mitigar el 
urgente problema de la vivienda popular. Sin embargo, la 

reforma del e.e. y de la L. N, es incongruente, con el --
régimen inmobiliario~ y va en contra-del sistema notarial--

Y registra! vigentes. 



Las reformas citadas, fueron motivadas con el fin 
de abaratar los costos de titulaci6n de las viviendas de -

interés social, cuyo monto no pase de $80,000.00.- El de--

s.acierto de estas reformas, consiste: a) En que infeliz -
reforma ha dado lugar a multitud de fraudes; b) A que con
ello se mengua la seguridad jurídica en el tráfico inmobi-
liario; e) En considerar que los honorarios notariales son 
elevados, cuando lo elevado de una escritura pfiblica no lo
constituye los honorarios de los Notarios, sino los impues
tos: a) del Timbre, b) traslación de dominio, e) derechos
de Registro Público, y d) En ocasiones el impuesto sobre--
la renta, y que en raz6n de que dichas cantidades el nota-

rio las retiene a los otorgantes, se consideran como parte
de los honorarios del notario. 

Podernos poner como ejemplo, que en una escritura
de $80,000.00, el monto de los gastos, son $4,789.00; de--
los cuales $700.00 son de honorarios, y $4,089.00, de gas-
tos correspondientes a impueto del timbre, traslaci6n de--
dominio y derechos de Registro Público. 

Ahora bien, si el Departamento del Distrito Fe~~

deral ,, lo que busca es abara ta r la ti tulac i6n de viviendas
de interés social, lo que debe hacer es eximir del pago de
impucttos del timbre, de traslación de dominio y derechos-
'de registro, e im~uesto sobre la renta, a las enajenaciones 

' ' 

de viviendas de interés sociales. Asi sería congruente con-
el sistema delrDJerecho Civil, desde el punto de vista de la 
forma en el acto jurídico 1 con el Derecho Notarial, y con ; 

Derecho Registral. 
Además, desde el punto de vista fiscal, operaría~ 

equitativamente, ya que los únicos que se ven beneficilll.d0sp 

con las excenciones de los impuestos que venimos mencio --
nando, son los burócratas incorporados al Instituto de Se-~ 

guridad y Servicios Sociales de los Trabajadores al Servi-r 
cio del Estado, y· los lilitares, de conformidad con el ar. 

~7 .de la L. S. S paTa las F. A. 
, 

; El hacer estas distinciones, crea castas privi-~~ 
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legiadas, con lo que se crea un estado de injusticia, ya -

que conforme al art. 31, frac. IV de la Const., los eluda-

danos deben contribuir a los gastos pdblicos, de manera --
"proporcional y equitativa 11

• A mayor abundamiento, al he-

neficiar con prcvcntas discriminatorias a bur6cratas y mili 
tares, rompe con los rrincipios fiscales de generalidad, -
igualdad, equidad y proporcionalidad que deben regir a todo 
impuesto. 

IX. La soluci6n al Problema de la Vivienda, ~ --
través del Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda pa--
ra los Trabajadores. - En el D. O, de 24 de abril de 
1972, se public6 el decreto por el que se reforman y se --

adicionan los art. 97, 110, 136 al 151 inclusive y 782 ---
de la L.FT., ~sí como la Ley del Instituto del Fondo Nacio

nal de la Vivienda para los trabajadores, por lo que nos--
permitimos hacer nuestros los comentarios de la ºAsociaci6n 
Nacional del Notariado Mexicano 11

, A.C, en su circular nfime
ro catorce diagonal setenta y dos. 

El art. 136 de la Ley dice: "Toda empresa agríco

la, industrial, minera o de cualquier otra clase de traba

jo, está obligada a proporcionar a los trabajadores habi--
taciones c6modas e higiénicas, mediante su contribuci6n al
Fondo de la Vivienda, a fin de que puedan adquirirlos en"

propiedad". 
Una de las dificultades con que tropesamos, es -

precisar que se entiende por empresa. Actualmente no existe 
un concepto definido de lo que se entiende por empresa, --
por lo que es dificil formular hasta dónde la transforma -~ 

cl6n de la economía penetra en el ·campo del derecho y sefia

lar cuáles son las reglas definitivas que aseguren el de -

senvolvimiento de aquella y la concreaci6n total de sus fi

nalidades. 
Tampoco se ha elaborado su concepto en el derecho 

fuera de la economía ni se han particularizado sus carac -~ 



teres específicos segOn se le considere de!de el punto de -

vista de la Economía o del Derecho, y dentro de éste, en -

relaci6n al comercial o al laboral.Es probable que pueda---
11 .,. .... 1 1 1 .. egarsc a unn conc1. 1ac1 on por ::i cua a empresa, ori gin~: 

da en una concepción econ6mica, pase a integrar una figura 

aut6noma en el Derecho Mercantjl del que deriva~ en sus -

proyecciones laborales, al de trabajo. 

De aquí que primeramente podamos concebir la empr~ 

sa, en el sentir de Boucraut, como una organizaci6n, es --
decir, '~n grupo organizado, jerarquizado, de hombres suje
tos entre el los por di versos lazos, tales que de contra·- - - -

tos, de uso, de asociaci6n, de salarios, etc. y colaborando 

entre ellos en un objeto determinado. Ese grupo posee muy-
frecuentemente una duraci6n independiente de los hombres que 

lo constituyen, una personalidad diferente de los individuos 
que lo componen: realizar lo que Hauriou denomina una "ins

titución". 

Ya en el campo de la economía la empresa es defi

nida como "la organizaci6n técnico económica que se propone 

producir, mediente la combinación de diversos elementos -na 

turaleza, trabajo y capital- bienes o servicios destina--

dos al cambio (venta), con esperanza de obtener heneficios, 

corriendo los riesgos por cuenta del empresario, esto es, de

aquel que reúne, coordina y dirige esos elementos bajo su -

responsabilidad"; y también como "el organismo que tiene 

por objeto reunir los diversos factores de la producción p~ 

ra combinarlos en tal forma que proporcione los bienes in -

dispensables para satisfacer nuestras necesidades. El empr~ 

sario es la persona que tiene a su cargo la empresa." 
En el~_erecho la empresa significa "una colabora- -

ción de esfuerzos para determinado fin", en el que ncola -

boran· y son partes de esta actividad de un lado el patrono

y de otro el trabajador", concibiéndose, en la populariza- -
da definición de Jacobi, como 11un concurso de medios per ... -

sonales materiales e inmateriales, destinados a un fin de--
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terminado, fijado por el empresario patrono 11
• 

En la exposición de motivos de la Ley del 
Instituto Nacional de la Vivienda, que en lo sucesivo de 
signarcwos "FON,1'VTu, St"' señRla rprn se inst:i tuye como un me

canismo de solidaridad social, de carácter nacional, asi -
mismo indica que esa ley regula la obligación patronal de -
contribuir a la constitución y operación del FONAVI. 

En diferentes partes la exposición de motivos se
ñala las aportaciones de los patrones que permitan otorgar
el crédito barato y suficiente, y el cumplimiento de la--
obligaci6n patronal de enterar los aportes que se basarln -
en los registros fiscales, indicando además que se trata de 
establecer un sistema de solidaridad social que conjugue -
la obligación de todos los patrones de la República y sume
igualmente los derechos de todos los trabajadores para re-
s·o1 ver, con posibilidades de éxito, un problema que se con
sideraba de muy difícil soluci6n si se le hacía frente como 
estaba previsto hasta ahora, en el ámbito de cada empresa. 

EL FONAVI. Para ese objeto ya se integr6 el p~ime ..... 
ro de mayo un orgamismo de utilidad social tripar'fita: 

Gobierno, Trabajadores y Patronos, que se denomi
na 11 Instituto del Fondo Nacional dr la Vivienda para los -
trabajadores" para administrar los recursos del Fondo y re~ 
·gular los procedimients por medio de los cuales los traba-~ 

jadores podrán adquirir sus casas. 

Aportación de los Patronos o de las Empresas. El
art. 2o, transt, de la Ley, señala que para dar cumpli - .. -
miento a dicha obligación deben cubrir al FONAVI a partir~~ 
del primero de mayo del presente afio, el cinco por ciento--
de los salarios que paga a los trabajadores a su servicio. ~ 

Concepto de Salario.- La cantidad que exclusiva -

mente perciba el trabajador en efectivo por cuota diaria ·

según el aTt. 143 de la L, T. 

Cuota Máxima.- Se tendTá como salario máximo . .,.,..,. 

para el p~go de las aportaciones el ~quivalente a diez ve-~ 
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ces el salario mínimo general de la zona de que se trate, -
según el art. 144 de la L.F.T. 

Tratai11j_1;.:nto fiscal de las a.portn.cioncs '11 FONAVI. 
De acuerdo con el art. 141 de la L.F.T, son gastos de pre-
visión social de las empresas y por lo tanto deducibles -
y no están afectos al Impuesto sobre Productos del Trabajo" 

Crédito a favor de Trabajadores.- El art. 141 -
de la Ley Federal del Trabajo, frac. I, señala que en el --. 
momento que un trabajador reciba financiamiento del Fondo,
se aplicará como pago inicial del préstamo que le conceda,
el cuarenta por ciento del importe de los depósitos que en
su favor se hayan acumul~do hasta esa fecha y durante la --

!· vigencia del crédito se aplicar§ aJ pago de los abonos ---
subsecuentes el cuarenta por ciento de la aportación empre
sarial. De acuerdo con la frac. III del mismo art, subsis-
te la obligación de la aportaci6n empresarial cuando un tra 
bajador haya l~quidado su crédito, 

Deducciones rnáxima:.s;;pal'a efectos del fondo•": éie la 

Íiabitaci6n. - En caso de que el trabajador perciba salario 
mínimÓ, se 1~ podrá descontar como máximo el diez por cien
to, en caso de arrendamiento de habitaci6n, el veinte por-
'ciento si se trata de adquisición, construcción y repara 

ci6n o mejoras a la misma. 
Cuando el salario sea mayor al mínimo, el des --

cuento máximo para arrendamiento será del quince por ciento. 
Sin que se establezca máximo para el caso de adquisici6n. 

Sin embargo estas deducciones deben ser acepta -
das libremente por el trabajador. 

Seguro del fondo a favor del Trabajador.- De 
acuerdo ron el aTt, 145 de la L.F.T, y el art. 51 de la ~-~ 

Ley del Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para--

los trabajadores, los rp!stamos que otorga el Fondo ten --· 
drán un seguro para el caso de muerte o oncapacidad total,
ª fin de que cubra al trabajador o a sus herederos por las~ 
obligaciones derivadas del préstamo que contrajo, El costo~ 



del seguro es a cargo del ;fDNAVI. 

Derecho del Trabajador en caso de que no haga --
uso de las entregas del Patr6n al fondo.- Tendrá dero--· 
cho a que el Instituyo le haga entregas peri6dicas del sal
do de los depósitos que se hubieren hecho a su favor con -
diez años de anterioridad. Dichos d~pósitos no devengarán-
interés alguno según señala el art. 35 de la Ley del Ins 
tituto. 

También procede la devoluci6n total al trabaja -
dar o a sus herederos de acuerdo con el art. 40 de la Ley-· 
del Instituto, cuando se deje de estar sujeto a una rela--
ci6n de trabajo, y en los casos de incapacidad total o per
manente. Si hubiese recibido un crédito hipotecario se de .. -
ducirán las cantidades que se aplicaron a dicho crédito. 

De acuérdo con el art. 41 de la Ley del Institu~
to, para estos efectos se entiende que un trabajador ha -·~ 

dejado de estar sujeto a una relación de trabajo, cuando d! 
je de prestar sus servicios a un patr6n por un peri6do 
mínimo de un afio. 

Excepci6n. De acuerdo con el art. 146 de la L.F. 
1 

~ T, no hay obligación de aportar al Fondo por la retribu 
· ... ci6n hecha a trabajadores darnésticos. 

¡ 

Modalidades Especiales.~ De acueTdo con el art. 
147 de la L.F.T., el Ejecutivo ~ederal se reserva faculta· 
des para dictar las modalidades especiales para habitaci6n
de los deportistas profesionales y trabajadores a domicilio. 

Obligación de las Empresas y Patrones con el Ins~ 

tituto del FONAVI.-
1. De acuerdo con el art .. 29, frac. I, inscribir 

a sus trabajadores en dicho organismo (el reglamento co -~~ 

rrespondiente está pendiente de publicarse). 
2. EntTegar 1as aportaciones que les correspondan 

de acuerdo con e 1 art. 3 5 de la Ley, a más tardar e1 d ja no 



340. 

15 del mes subsecuente al bimestre correspondiente. 
3. De acuerdo con el art. 29 frac. !It hacer 

los descuentos a sus trabajadores por el pago de créditos -
que les conceda el Instituto del FONAVT. 

4. Al terminar la relación laboral, el patr6n de
berá entregar al trabajador una constancia de la clave de--, 

su registro de acuerdo con el art. 34, in fi~e de la ley. 
La aportacidn del cinco. por ciento sobre silarios, 

los descuentos y el aviso de baja tienen el carácter de fi~ 
cales de acuerdo con el art. 30 de 1a Ley y por lo tanto,-
el Instituto está facultado para determinar -en caso de -~ 

. incumplimiento empresarial- las bases para su 1 iquidac i6n
y cogro. 

Forma de pagar las aportaciones y los descuentos. 
De acuerdo con los arts. 30 y 39 in fine de la Ley, se ~.-~

hará a través de las Oficinas FedeTales de Hacienda y de.-~~ . . 
otras Instituciones que la misma autorice. 

Recargos y gastos de ej cuci6n, De acuerdo cpn el 
art, 66 de la Ley del Instituto, el incumplimiento de las~~ 
empresas para pagar puntualmente las aportaciones y los des,~ 

cuentos sobre eré di tos otorgados por el Instituto, causa.- .... ,.- -
rán recargos y gastos de ejeouci6n conforme a lo AUe dispone 
el C.'.F.F. 

Sanciones. De acuerdo con el art. SS de la Ley~ 
del Instituto, independientemente de los recargos o gastos.
de ejecucidn, las infracciones que cometan los patrones en~ 

perjuicio de sus trabajadores o de .. propio Instituto, po ~~ 

d rfin ser castigadas con multas de cien a diez mil pesos. 

PoJítica.del otorgamiento de créditos.~ Se toma 

rá como base la equi~ad en su aplicación. y su adecuada dis~ 
tribuci6n entre las distintas regiones y local~dades del 

país. 
Con base en el criterio antes mencionado y, en ~~ 
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su caso, las normas generales que establezca la Asamblea 
General del Instituto del FONAVI, el Consejo de Administra
ción del mismo asignará las cantidades globales que se des
tinen a las distintas re2ione~ de1 país y dentro de é~tas-

al fiinanciamiento, de acuerdo con los arts. 42 y. 45 de la-
propia Ley del Instituto para: 

A. Adquisición de habitaciones. 
B. Construcci6n, reparación, ampliación o mejora· 

miento de las habitaciones. 
e: Pago de pasivos contraídos por los conceptos -

anteriores. 
D. Adquisici6n de terrenos para que se construyan 

en ellos conjuntos habitaciones des tinados a trabajad.ores. 

De acuerdo con el art. 46 de la Ley del Instituto 
en la aplicación antes descrita deberán considerar entre-
otras las siguientes circunstancias. 

Demanda de Habitación.~ Factibilidad de llevarR 
a cabo las con$trucciones habitaciones* monto de aport~ ~~

ci6n y número de trabajadores de las diferentes regiones-
del país. 

Tasa de interEs y plazo de los cr8ditos del ~---. 
Instituto del 'IUNAVI. 

A. Los trabajadores para la adquisición y cons~-~ 

trucci6n de casa habitación pagarán un interés del cuatro ~ 

por ciento anual, de acuerdo con el art, 44 de la Ley. 
B. El vencimiento del crédito que se les otorgue, 

será de diez aftas como mínimo y no mayor de viente, de --
acuerdo con el mismo art. 44. 

C. En el financiamiento de la construcción de --
conjuntos habitacionales -que se concederá por ooncursoT 
para ser adquiridos por los trabajadores, la tasa la fija·· 
rá la Asamblea General del Instituto con plazo máximo de~-~ 

18 meses de acuerdo con la fracción II, del árt. 42 y del-

mismo art. 44. 
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Asignación de la Habitaci6n por Trabajador. - De 
acuerdo con el art. 47 de la Ley, se tomará en cuenta; Nú-
mero de miembros de su familia. Salario o ingreso conyu - -
gal. Características y precios ~e venta <le las habitacio -

.;•L•, ...... 
nes. \' 

El Instituto del FONAVI, establecerá el régimen -
para clasificar los créditos que conceda. En caso de que "
haya varios trabajadoTes dentro de un mismo grupo, su ----
asignación se hará mediante sorteo ante notario pablico. 

Características de los Créditos. De acuerdo con el 
art. 48 sujetándose a los requ±sitos que fije la asamblea -
general, el consejo de administraci8n determinará: Monto -
máxim~ de los. cr~di tos. Relación de los }"l'&taP\OS- con el - - ~ 

salario del trabajador acreditado. Rrotección del prés---
tamo. Precio máximo de venta de las habitaciones cuya ad-
quisici6n o construcción financíe el Instituto del FONAVL.:· 

'.,1¡~1 .. 
Vencimiento anticipacúf.de los préstamos. - De 

acuerdo con el art. 49 4e la Ley el crédito se dard por 
v~hcido cuando el traba}ador sin el consent~miento del Ins-. 

tituto del FONAVI: Enajene la vivienda. Grave los inmue-
bles que garantizan el crédito. Incurra en alguna causa -
~~~ ~esci$i6n consignada en el contrato respectivo. 

Continuación voluntaria del trabajador. De acuer. 
do con el art. 59 de la Ley, cuando deje de estar sujeto a 
una relación laboral tiene derecho a 9ptar por la devolu -
ción de .!:!US dep6sitos o. continuar con sus derechos y obli- .. 
gaciones con el Institáto del FONAVI. En este último caso, 
se tomará como base el ~alario o promedio de los últimos --

seis meses. 
,-"t\ 

La solicitud de 1 derecho,;.¡~~{''co.nti#uar, deberá ., ~ - . 
ser presentada por escrito al Fondo~·:· dentro de un plazo - ., ., 
de seis meses a partir de la fecha en que haya terminado la 

relaci6n laboral. 
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Obligaciónes de empresas que ya proporcionan ca-
sa a sus trabajadores.- De acuerdo con el art. 3o, tran--
sitorio de las Reformas a la Ley Federal del Trabajo, debe
tomarse en cuenta lo siguiente: 

A. Aunque a la fecha proporcionen habitaci6n a -
sus trabajadores, casas en arrendamiento o en comodato, --
no están exentos de contribuir al Fond~. 

·_,.. /~;;·~ 
B. Continúa el límite de que la rent¡ no podrá 

exceder del 0.5% mensual del valor catastral del inmueble. 
• ¡ ·:": 

C. Las empresas que ya estén otorgado cl:tt'i1quier--
. ·prestación en materia de habitación, la seguirán dando -?

a sus trabajadores si el monto de las mismas es igual o su
perior al 5% de los salarios y no pagarán la aportaci6n ~~~ 

ál Instituto del FONAVI, pero si el valor de las prestacio .. 
nes fuere inferior al porcentaje de aportaci6n, deberán ~-~ 

pagar al Pondo la diferencia correspondiente. 

D. En cualquier momento los trabajadores benef~~~ 
ciari~s podrán opTtar por prescindir de la prestación y en~1 

tonces la empresa deberá entregar la aportación completa al .. 
Instituto del FONAVI. Si hubiere controversia sobre el va
lor de las prestaciones, el problema será resuelto por elR~ 
organismo tripartita responsable de la administración del 
Fondo. 

Controversia eon el Instituto del fONAVI.- De ,~~ 

acuerdo con los arts. 52, 53 y 54 se señalan las siguientes 

bases: 
A. Se establece el recurs0 de inconformidad que 

deberá promoverse ante el Instituto del FONAVI, cuando se~~ 

considere que ha cometido un acto que lesione derechos a ~

los trabajadores, sus beneficiarios o empresa. Está pen ~~· 

diente de publicaci6n el reglamento correspondiente respecto 
a la forma y su tramitación. 

B. Los trabajadores pueden acudir directamente -~ 
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o una vez agotado el recurso antes mencionado, a la Junta-
Federal de Conciliaci6n y Arbitraje, o a los tribunales com 
petentes. 

C. Los patrones directamente al Tribunal Fiscal -
de la Federaci6n, pero pueden primero present~r el citado -
recurso de inconformidad y posteriormente acudir al Tribu-
nal antes mencionado. 

D. Por su parte el Instituto del FONAVI, una vez
agotado en su caso el recurso de :inconformidad podrá tram! 
tar ante los tribunales competentes, las controversias de-
rivadas de adeudos de trabajadores al Instituto por créditos 
~ue haya otorgado, 

Limitacidn· al Instituto del FONAVI. No podrá~~
intervenir en la administraci6n, oppraci6n o mantenimiento
de conjuntos habitaciones, ni sufragar los gastos corres -
pondientes a estos conceptos, 

De acuerdo con las dispostciones anteriores, ·tanto 
la L.F.T, como la Ley del Instituto d~l Fondo Nacional de ~ 

la Vivienda para los Trabajadores, todos los patrones están; 
obligados a contribuir al Fondo Nacional de la Vivienda, --· 
respecto de todos los trabajadores con la excepción de la ~ 

retribuci6n hecha a trabajadores domfisticos. Solo podemos~ 
decir que la verdad de las cosas, es que todo este proce -- ·' 
dimiento se traduce en el aumento del cinco por ciento ~~~
de los salarios y la p~rdida de los réditos en contra del ~ 

trabajador, ya que a los iiez afies recibe sus ahoTros sin ~ 

intereses. Pero en todo)caso, el tiempo se encargará de ~~

sacar a flote las deficiencias que en su oportunidad debe~~ 
rán ser resueltas. Hay que poner de manifiesto que en este
ahorro no se ha previsto nada acerca de cuál va a ser la ~· 

forma jutfdica que se elija para documentar las compraven~, 
tas de casas habitaci6n a los trabajadores. 

De ~o anteriowmente analiza~o no se define la maM 
nera jurídica como se va a proceder a la titulac~On de las~ 

casas habitación, es decir, los preceptos que comentam0s~~~ 
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en ninguna manera tipifican la forma jurídica como se van-
a titular las viviendas de los trabajadores, por lo que no~ 
podemo5 hacer más comentarios que· los anteriormente cita - -
dos. 

Hay la corriente de hacer caso omi~o de la forma
notarial, para proceder a titular las vivien~as que enaje-
na el Instituto del FONAVI, aduciendo como principal argu-
mento, que.los notari0s de provincia no están en condicio-
nes de hacer una titulación masiva de casas a favor de los
trabajadores. Se dice que por ejemplo, llegado el caso~~·
que en Tlalpujahua, se vayan a titular 500 casas, se van "
a encentrar con un notario provinciano que tiene un libro -
r u.na mano derecho para escribirlo de su puño y letra, y·n· -

que en esas condiciones se va a tardar vardes años en ela -
borar las escrituras, y la ~onsecuente ~@rdida de interés-
por parte del Instituto del FONAVI. Ya cuando ha,lamos del
protocolo y de la forma de agi 1 i tar su uso., damos solución 
a éste problema. 



346. 

Panorama del Problcn1a de la \'.ivien<la en General. 

La vivienda es una necesidad primaria <lel hombre, es 
una necesidad básica, y comprende no s61o el espacio y el con 

junto Lle elementos <lon1..lc el hombre vive~ que puctle referirse

ª la vivienda indivülual, o a la vivienda colectiva (ciu<lad), 

sino al conjunto de elementos que satisfagan los rcquisi.tos -

mínimos para procurar el ücsarroJlo integral de la persona 
humana. 

Por el carácter gregoriano del hombre, por la neccsiclad
<le establecer relaciones y comunicaciones, que sirven para la 

e~plotaci6n en comán Je bienes de subsistencia, para la mejor 
defensa del hombre, ante las inclemencias lle la naturaleza, -
etc., el hombre se ha visto obligado a reunirse con los demás, 
formando nficleos de poblaci6n, donde necesariamente el indivi 
duo necesita un kugar específico íntimo, Jondc dar riondn sue! 

ta a sus privadas actividades, afectivas, especiales, etc. 

Así, los hombres se han congregado para satisfacer en común -
los problemas que implica el desarrollo, como por ejemplo, -

lograr la salubridad de la colectividad, la electrificaci6n,
transportaci6n, los centros de recrcaci6n, etc., y demás sa-
tisfactores colectivos primarios. 

Pero el problema de la vivienda, es muy complejo, y va-
ría segfin la orografía, el régimen pluviom€trico, clirnatol6-
gico, los medios de comunicación, los materiales de construc
ción, etc. Así, se puede hablar del problema de la vivienda -
urbana, y del problema <le la vivjenda rfistica, caracterizando 
a la primera, como aquélla en donde hay cuando menos 2,500 -
habitantes, donde el gruµo de la población es complejo y no -
disperso, como en el rfistico, donde la activjdad que desarro

llan los poh 1 adores es diversa, a exccpci.ón de la Agr íco 1 a - ·· 
y Ganadera, Avfcola, etc., que <le suyo, son actividades rGs-

ticas, en lns poblaciones urbanas, los sRtisfactorcs son de -

fácil acceso, n la vez, que, en las rasticas, son <lificiles de 

encontrar. Nosotros nos ocuparemos de la vivienda urbana. 
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Causas que han agravado el problema de la vivien<la urbana 

A) La Nigraci6n.- Es indu<lnble que en la actualidad, se
presenta una corriente migratoria del campo a la ciudad. Se .. -
ñalaremos tres factores principales <le ese exodo, a saber: --
1) La confluencia de campesinos a centros fabriles. tlondc --
obtienen mejor renruneraci6n. 2) La rnigraci6n de campesinos -
pobres, a zonas de colectividad concentrado, donde se produ-
ce una oferta de brazos, por la mayor producci6n y el mayor -
salario. 3) La situaci6n discriminatorio en los servicios --
públicos, pues el campesino no cuenta con se!vicios públicos
altamente calificados, como escuelas, centros ciédicos, etc. 

ll) Densidad de Población.- La densidad de la poblaci6n,
se ha debido fundamentalmente a dos factores: 1) Ul crcci---
miento demográfico, por la crcaci6n <le nuevas familiar y su -
mal repartici6n, conocido con el nombro <le explosi6n dcmogr5-

fica. 2) La concentraci6n de los centros de producci6n y de -

consumo. 

C) Caus~s Económicas.- Las causas económicas que contri
buyen a agravar el problema de la vivienda, se deben: 1) A la 

migraci6b de los pobladores que obtienen bajos ingresos, a las 
ciudades donde creen obtendrán mayores ingresos. 2) El alto -
costo de los materiales y equipo de construcción, la fuga de
capitales a renglones más productivos, y a inversiones más -
atractivas. 

Todas éstas causas, se han conjugado paTa agudecer el -
problema de la vi~icn<la, creando un alto deficit habitacional, 
cuya carencia y falta de atenci6n, a empezado a provocar ma-

lestar en la colectividad, pues resulta que los sectores ur-
banos más comprimidos, son las que tienen mayor número de ha
bitantes, y en donde se vive una vi<la infrahumana. Por coin-
cidencia, los barrios más densos en poblaci6n, se oncuentran
en los lugares menos favorecidos de la localidad, sujetos a -
inundaciones, a gases industriales, a ruidos, a orientaciones 

pésimas, incomunicados, y cuyos habitantes son incapaces de -
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tomar medidas decisivas en la resoluci6n de €stos problemas.
Frente a éstos problemas, veremos a continuación, las solu-~~ 
ciones que ~e han adoptado pra su resoluci6n. 
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Anál.i.si.s Financi.cro, .Jurí<ljc.:o y SociolóBico de un Conjunto 

Habité1ciona1. 

El ejemplo del conjunto habitacional de Tlatelolco puede 
ser un muestreo que sirva para sacar conclusione~ a los Soci~ 
lagos, Antrop6logos, Urbanistas y demás técnicos encargados -
de la creación de estos Antropotecos llamados centros urbanos, 
si se globalizan los problemas: financiero, de venta de los -
departamentos, hum~no, vi<la político, vida cultural, vida de
portivo, la delincuencia, la vida religiosa y a los beneficia 
dos. 

I. Problema Financiero.- Con pr6stamos extranjeros, que
fueron depositados en el "Banco Nacional de Obras y Servicios 

Públicos'', S. A., se inició el Conjunto Habitacional más gran 
de que existe en México, denominado "Ciudad Tlatelolco". Los
intereses que el Gobierno Federal tiene que pagar sobre dicho 
financiamiento, son del 9% anual. 

Por las causas que más adelante vamos a analizar, no se

ha podido terminar de ventler todos los departamentos del con
junto habitacional del que tratamos, lo que obliga al 11 Banco
Federal'', a ofrecer al pfiblico dichos departamentos con mayo
res facilidades. 

Estas facilidades han ido desde disminuir progresivamen
te el monto de los enganches (parte inicial del precio de co~ 
pra), hasta reducir el interés que los diversos adquirentes -
deben pagar por el plazo en que el saldo del precio quede in
soluto. En la actualidad los adquirentes pagan un 6%, pot con 

cepto de intereses. 

Si el Gobierno Federal tiene que pagar el 9% de in~ere--. . 
ses, y los adquirentes solo pagan el 6%, el Gobierno Federal
está perdiendo anualmente el 3%, sobi:e saldos insolutos que -
adeude en los préstamos extranjeros, solicitados para tal co~ 
junto, lo que está significando una grave p~rdida financiera. 

II. Problemas de venta de los <lepartament_Q.s.- A nuestro
juiclo, los departamentos de Tlatelolco, no se han vendido, -



por un ploblcma demográfico, n saber: 

Ciudad Tlatelolco fu6 presentado al pueblo, como el eje~ 

plo de eficacia del Gobierno Federal, en resolver el problema. 

habitacinnal, segdn la propRganda oficial, Tlatclolco fue --

presentado al mundo, como la forma en que el Gobierno Mexica
no, resolviá el problema de la habitaci6n popular. 

Si vamos a la realidad, e inclusive a la realidad ofi--

cial, vemos que las viviendas de interés social, o sea las -

habitaciones populares, tienen un costo no mayor de ---------

$ 80,000.00; en cambio nos encontramos, que existen departa-

mentes cuyo costo es bastante mayor de $ 200,000.00, lo que -

hace que dichos departamentos no sean propiamente "populares", 

se crea el siguiente conflicto: Los trabajadores que realmen

te quieren resolver el problema de su vivienda, resulta que -

no tienen la capacidad de compra para adquirir dichos depar-

tamentos. Por otro lado, las personas que tienen recursos --

econ6micos, no quieren invertir su dinero en un conjunto "po

pular", como publicitariamente se ha hecho creer, sino que -

intentan vivir en una zona más"exclusiva". 

Esto ha tralda como consecuencia, que Tlatelolco, e~tá -

en des~entaja en el mercado de vivienda, pues los que ~uieren, 

no pueden comprar, y los que pueden, tampoco quieren comprar. 

III. Problema t~mano.- A pesar de la gran concentraci6n
humana clcl conjunto, objeto de nuestro estudio, no existe en" 

realidad ninguna forma de relaci6n entre sus l1abitantes. 

La raz6n a nuestro juicio, son las siguientes: a) A me-

dida que los enganches exigidos a los compradores, eran más ~ 

elevados, en esa medida, los compradores, por pertenecer a --
··'·"-. 

una clase de mayor poder adquisitivo> pertenecían a un estra~ 

to social identificado, con una mentalidad semejante. b) Cua~ 

do los enganches empezaron a bajar, la puerta de acceso se -

abri6, de tal forma, que pudieron ingresar al grupo de com--

pradores, personas de menores recursos, identificados en un -

estracto social diferente al de los anteriores, y con los que 
no se sienten ligados, por la sensibilidad que caracteriza --
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a gentes de d ivcrsas clases (1 os de la el ase Impala, no se - -
llevan con los de la clase Volkswagcn). e) Además, los inter! 
ses fueron reducidos, y el enganche bajo al m:ínimo, <le clondc

resulta una gran diferencia entre lás "aristócratas" del pri
mer grupo, y los "pelados 11 de éste 1il timo, que hace que es te
conj unto humano, uno de los elementos de <lispcrción más gran
des con que se cuenta. d) Ademis, el problema habitacional se 

• solucionó masivamente, sin tomar en cuenta la mentalidad del-
mexicano, que quiere ser diferente a su semejante, con algo
exclusivo, propio, acentuando su g~nio. Lo que viene a romper 
se en Ciudad Tlatelolco. 

En efecto, se presentaron ya algunas potencias, en gru-
pos sindicabes, como por ejemplo el S.E.N.T.E. (Sindicato --
Nacional de Trabajadores de la Educación), en el que se acor
daron que en lo sucesivo, no se resolviera el problema de la
habitaci6n, creando hormigueros humanos. 

Ya México ha experimentado amargamente, la falta de res
peto a la dignidad de la personal humana, en la realizaci6n -
de diversos planos, como ha sido por ejemplo, el fracaso de -
la colonización de "Quintana Roo", con indígenas del Valle -
de Mezquital, a nadie ha sorprendido, que al poco tiempo es-
tos .regresan a su lugar de origen, y es que el indígena está
obligado a su terrufio, a su Santo Patrono, a sus muertes, a -
s~ paisaje, etc., de igual forma, al mexicano no le gusta 
vivir en manada, incorporado a una verdadera antropoteca. 

IV. Vida Política en Tlatelolco.- Los habitantes de la -
vecindad, no tienen en su ciudad, ningún centro político, ni

encontramos en toda Ciudad Tlatelolco, ningún tipo de forma-7 
ci6n electoral, y ningún tipo de partidos, de los que conclui 
mas, que esta poblaci6n continúa en la misma despreocupáción
por lo _polltico, que afecta a la poblaci6n urbana del Distri

to Federal, por un reumatismo ya viejo, que en materia elec"

toral padecemos y que en definitiva la margina. 

V. Vida Cultural.--Podemos sefialar, que en Tlatelolco, -

existen 9,998 habitaciones, es decir, puede haber una pobla-
' ci6n de 65,000 habitantes. Pero en ese conjunto, ho hay vida-
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cultural, a saber, no hay bibliotecas, aunque los locales --
destinados a ellos existen, pero están vacíos, no hay centros 
culturales, los locales destinados a teatros, no funcionan, -
sino con escasa frecuencia; no hay clubs literarios, científi 
cos, ni coros musicales, ni cine-clubs, centros de artesanía, 
etc. 

VI. Vida Deportiva.- Es .nula la actividad en este ren--
glón, los locales de gimnasios están vacíos, se practica el -· 
basquetbol y volibol, no hay canchas del popular futbol; las
áreas verdes, en realidad no lo son tanto, pues están utili-
zadas en plataformas, andadores, empedrados, que son visto--
sos, pero no utilizables para juegos, y debe calcularse que -
el plan es establecer vida deportiva para 65,000 personas. 

VII.'- Delincuencia. - Contra todo lo que pudiera pensarse, 

la delincuencia juvenil es nula, y esto obedece, a .. que no hay 

elementos catalizadores que aglutinen a los jóven~.;''.:.que pert~ 

necen a determinados estractos. 

Hasta la fecha no ha habido homicidios, hay escasos ro-

bos en las viviendas, sin embargo, se presentan robos en los
tendederos, de accesorios de vehículos, intentos de violación. 

en los elevadores, algunos suicidios, pleitos de vecindad, --
' 

entre los vecinos, motivados por ruidos nocturnos, por el ---

~lto volfimen ~e radios y aparatos e16ctricos, etc. 

Por otro lado, existen "burdeles" y "leoneras", los pri
meros han sido combatidos con violencia. Sin embargo, no ha -
podido impedirse que Tlatelolco, en realidad, venga a ser --
las casas de 1os segundos frentes de los líderes y funciona-
rios pdblicos, donde tienen una casa a sus concubientes. 

VIIl. Vida Religiosa.- Tlatelolco, es ejemplo del fcn6-

meno de organizaci6n, conocido como la desacralizaci6n. Los -

valores religiosos no se practican, la poblaci6n está margi-

nada a los ritos, la religi6n adolece de valor. El templo, la 
mayor parte del día está vacío. La religi6n no une a los pobl! 

dores de Tlatelolco, quienes no buscan una i<lentificaci6n a -

nivel con :el resto de la población, pues falta s ignif i.cac ión-:-
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social a la réligi6n. 

JI. Beneficiados con Tlatelolco.- DnTcalidad, el Estado 
está pagando a un alto costo, un beneficio a un reducido name 
ro de habitantes, encontramos que los edificios que se han -
vendido, están sobre el Paseo de la Reforma, en el que se ha
establecido dos negociaciones hoteleras, y un sinfín de des-
pachos de profesionistas, lo que indica que el sistema ernple! 
do no es adecuado para la soluci6n del problema de la vivien
da, pues el problema de la vivienda no está saturado, sino -
que continúa acentuado, y paradogicamente, continúan desocu-
padas en gran proporción, multitud de viviendas de esa ciu--
dad fantasma . 

. ..... ,. ' 
'· ---:;.· 
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VIII. ~reaci6n de los Certificados de Par
ticipaci6n Inmolhliaría no Amortizables, 'y 
de Vivienda. 

A fin de satisfacer el problema de la vivienda,
el 17 de diciembre de 1967, se adició la L.G.l.C.O.A, y -

la. L.T.O.C.; la primera con el art. 44 bis, y la segunda--
con el art. 228 A bis. Así se crearon los certificados de
vivienda, que junto con los certificados de Participación-
Inmobiliaria no Amortizables, a que se refiere el art. 228-
A, frac. B, y a los cuales se les intent6 incorporar el --
derecho real de propiedad, cuestión que hasta la fecha en-
tre los autores está en entredicho. 

Las modificaciones a estas Leyes se hicieron con
el objeto de encontrar un título de crédito, que al i'ncorp~ 
rar el TDferecho l'Real de Propiedad, abara tara la ti tulaci6n- -
de las viviendas de interés social. A mi criterio, estos -
títulos de· crédito no incorporan el Derecho Real de Propie
dad, por la sencilla raz6n, de que sus tenedores son fidei
comisarios y nunca los fideicomisarios tienen un derecho ~~ 

real, si~o apenas, un derecho de crédito contra el fiducia

rio. 
Pedimos autorizaci6n al lector para incursionar-

un poc'o sobre es tos certificados de par tic ipaci6n inmob i- - -

liaria no amortizables y certificados de vivienda, por con
siderar que éste es el instrumento que más atenta en la ac
tualidad al notariad, raz6n por la que nos justificamos y -

por la cual le pedimos excusas. 

Aparici6n de los Certificados de Participa-
ci6n Inmobiliaria no Amortizables y de los -
C'ertificaaos de Vivienda. 

ACLARACION: Analizar los antecedentes de los Certificados -
de Participaci6n Inmobiliaria, Certíficados de Vivienda en
ferma ·vasta, rebasa con mucho el objeto concreto de nuestro 
trabajo. Sin embargo en forma breve seguimos los anteceden
tes que recogió en su Libro de "Derecho Bancario Mexicano", 
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· el Dr. Octavio Hernández: (1) 

A.- Antecedentes Extranjeros del Certificado de 
Participación.- El Derecho Norteamericano, que permite qu0 se 
consideren y funcionen legalmente estos certificados, ha con
tribuído a que se formen en gran escala compañías de inver--
sión (INVESTMENT TRUST O INVESTMENT COMPANY), que funcionan -
como trustees, y retlnen _grandes masas de pequefios patrimonios 
que reciben en fideicomisos para invertirlos productivamente, 
de modo discrecional o con apego a instrucciones recibidas. 

El pequeño inversionista recibe a cambio del pa--
trimonio que fedicomete, un certificado (Investment o trust -
certificate), que le da derecho a percibir la parte proporcio 
nal que corresponda a la suma por 61 invertida, de los produ~ 
tos que la Compafiía obtenga por la inversión de la variedad -
de patrimonios fideicomitidos y, en su oportunidad, a que se
le reembolse el patrimonio que fideicomitió. 

El tenedor del certificado participa de las si---
guientes ventajas: 

A.- Logra invertir su pequeño capital en forma se
gura ya que la compafiía inversionista está en aptitud de: --

a. Apreciar técnicamente la conveniencia o la incoveniencia -
de determinada inversión; b. Invertir los títulos en nego---
€ios de gran cuantía, inaccesibles al propietario de un pe--
quefio capital, y c. Asegurar la producti,idad de la inversión, 
diversificando esta última de modo que ~a pérdida eventual de 
determinado renglón quede compensada con la ganancia de otros; 

y 

B.- Logra la liquidez del capital invertido al ti
nerlo representado en un título destinado a la circulaci6n. 

La complejidad y el alcance de las compañías de -

inversi6n se comprenderán facilmente si se recuerda que el -

patrimonio fideicomitido puede no ser dinero, sino títulos,- .. 

(1 ) HERNANDEZ Octavió, Dr. "Derecho Bancario Mexicano 11 
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que el trustec puede, en ocasiones, ~anjear. 

B.- Antecedentes Nacionales.- Las causas que ori--
• 

ginaron 1a aparición del Certificado de Particjpnción en nues 
tro medio, fueron las siguientes: 

a). La consideración de las ventajas de los certi
ficados emitidos por las compañías de inversión norteamerica

nas; 

b). La necesidad de crear un mercado de valores -
que hiciese posible la colocación de los emitidos por la Fe-
deración, los Estados y los Ayuntamientos, que no gozan del -

favor del público; 

c). La necesidad de colocar, de manera creciente,
los valores industriales privados, en círculos económicos --
financieros más amplios; 

d). La necesidad de movilizar la riqueza estanca-
da en las liquidaciones y en las quiebras; 

e). La necesidad de facilitar, mediante sistemas -
de crédito espe~ficos, la construcción, la venta y el arrenda 
miento de la habitación familiar de tipo medio. 
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Legislaci6n: a) Decreto que en materia de certifi

cados de vivienda, adlcion6 la Ley Generla de Títulos y Ope-

raciones de Cr~dito. b) Exposición de Motivos. 

El 17 de Diciembre de 1967, el Licenciado Adolfo -

López Matees envió a la Cámara de Diputados la iniciativa de
reforrnas y adiciones a la Ley General de Instituciones de Cr! 

dito y Organizaciones Auxiliares, con base a los fundamentos

siguientes ... "Necesidad de complementar los mecanismos finan

cieros necesarios para la ejecución del programa de vivienda, 

permitiendo a las instituciones fiduciarias la emisión de un

título especial denominado "Certificado de Vivienda". Este 

título estaría destinado a personas de bajos ingresos, con el 

objeto de que mediante su adquisición a largo plazo y sin ne

cesidad de efectuar los gastos que a estas operaciones son -

inherentes puedieran, desde la subscripción del mismo, entrar 

en posesión de una vivienda y continuar disfrutando de ella -

mientras estuvieran al corriente en el pago de las cuotas es

tipuladas, el pago total del documento daría a su tenedor el

derecho de obtener la transmisi6n del dominio sobre el inmue

ble, pero en caso de suspensión de los abonos pactados podría 

obtenef la devoluci6n, de acuerdo con la table de valores de

rescate que aprobaron las autoridades respectivas, de unn par 
t~ de las cantidades entregadas. 

Aunque el título en sí mismo, a pesar de sus pecu

liaridades que obedecen a la necesidad de adeudarlo a los pr~ 

p6sitos que justifican su creación, no constituye una novedad 

completamente, en virtud de que tanto en la Ley Orgánica del~ 

Banco Nacional Hipotecario Urbano y de Obras Prtblicas como en 

la Ley General de Títulos y Operaciones de Crédito, se regula 

un certificado de participación inmobiliaria que otorga a los 

tenedores derechos de aprovechamiento directo sobre un inmue

ble en fideicomiso, el Ejecutivo de mi cargo considera conve~ 

niente, atender razones de técnica jurídica, se adicione la -

última de las leyes citadas incluyendo expresamente el "Certi 
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ficado de Vivienda". 

Por tal motivo, y en ejercicio de las facultades -

que me confiere la fracción X del artículo 71 de la Constitu
ción General de la Repdblica, por el digno conducto de ustedes 
someto al H. Congreso de la Uni6n la siguiente iniciativa. 

DECRETO 

Que adiciona la Ley General de Títulos y 0Peracio
ne$ de C~édito.- Artículo Unico.- Se adiciona la Ley General
de Títulos y Operaciones de Cr€dito con el artí~ulo 228 A bis, 
al tenor siguiente: 

"Art. 228 A Bis.- Los "certificados de vivien<la" -

son títulos que representan el derecho, mediant~ el pago de -

la totalidad de las cuotas estipuladas, a que s~ transmita la 
propiedad de una vivienda, gozándose entre tanto el ~provech~ 
miento direct'o del inmueble; y en caso de incumplimiento o - -
abandono, a recuperar una parte de dichas cuotas de acuerdo -
con los valores de rescate que fijen ... " 

b) En la misma fecha, fue adicionado el capí.tulo -

60. de la Ley General de Instituciones de Crédito y Organiza
ciones 'Auxiliares, añadi_éndolc al artículo 44 el inciso "i. bis, 
que en la actualidad esti redactado en los siguientes tSrmi-
n'os: ART. 44- inciso ibis: "También estarán autorizadas para 
emitir los certificados de vivienda a que se refiere el artí
culo 228 a, último párrafo, de la Ley General de Títulos y Op~ 
raciones de Crédito, sobre bienes inmuebles afectos en fidei
comiso". Dichos títulos serán nominativos, pagaderos mediante 
un~ cuota inicial convenéional y el resto a través de cuotas
pcri6dicas, transmisibles por herencia o por las demás ¿ausas 

que sefiale el acta de emisión, conferirán derecho al uso de -
una vivienda durante todo el tiempo en que se esté cumplien-

do con las obligaciones que imponga el certificado, y, al li

quidarse todas las prestaciones previstas, a que se transmita 

la propiedad del inmueble, con todos sus derechos accesorios.-
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En caso de incumplimiento o abandono del plan, los suscripto

res perderán el derecho al uso del inmueble debiendo proceder 

a su desocupaci6n y tendrán derecho a recuperar parte de los

fondos entregados, de acuerdo con los valores <le Tescate que

se fijen, de las cuales deberá, en su caso, ser deducido el -
monto de las obligaciones pecunarias que el título imponga -

al suscriptor y éste ~o haya cumplido.- En el acta de emisión 

deberán hacerse constar: las conditiones de transmisibilidad

de los títulos; la forma y términos en que los suscriptores -

cumplirán con el compromiso de desocupar los inmuebles en los 

casos previstos en el párrafo precedente, de acuerdo con los

procedimientos convencionales que se establezcan todas las -

facultades que correspondan a la instituci6n fiduciaria como

administradora de los bienes; la designación del representan

te comdn de los tenedores y sus facultades; la forma en que -

deberán contrib1:1í.r los usuarios de los inmuebles a los gastos 

regulares de conservación y mantenimiento, tanto de sus vi--

viendas como de los servicios· generales; los términos del fi

deicomiso, cuando incluya la autorizaci6n para la fiduciaria

de oc tener créditos hipotecarios e1n favor de patrimonio f idei 
1 -

momi ti do, con la garantía de éste ;i así como las carácter íst i-
1 

cas d~ los títulos, particularmentb las relativas a lamen---
' ' 

ción de ser certificados de vivientla valor nominal; condicio-
1 

nes y forma de pago de tabla de va1¡Lores de rescate los requisi 
~os de cuyo cumplimiento depende q!e se conceda el uso de la-

vivienda así como el derecho de rehabilitación que se otorgue 
1 

a los tenedores y las condiciones Ue su ejercicio. A los cer-

tificados de vivienda y las operac~ones relacionadas con los

mismos les serán aplicables, en l~ conducente, las disposiciQ 

nes contenidas en el Capitulo V b~s de la Ley General de Ti--
1 • 

tulos y Operaciones de Crédito, e~cepci6n hecha de los arti--
\ 

culos 228 f; 228 g; 228 i; 228 k; ~28 l; 228 q; exclusivamen-

te en lo que se hace a la designac~6~ del presente común sub~ 
tituto mediante asamblea; 228,, t y 228 u, salvo la remisi6n --

1 

que se hace a la fracci6n IV ~ al p'rrafo firnal del artículo 
223. La Secretaría de llaciend¿\ y Crédito Público fijará los -
valores y mecanismos de rcsca,e, así como las condiciones ---
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relativas a la rehabilitaci6n de los títulos y dictará las 
demás disposicones que se requieran para resolver otras cues
tiones de carácter general. 
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Disposiciones Reglamentarias Colaterales. 

A). La Secretaría de Ilacienda y Crédito Público, -
a través de la Comisión Nacional Bancaria, el 19 de noviernbr~ 

de 1964, me gir6 la circular 520, a las instituciones o depar 
tamentos fiduciarios, a fin de dar a conocer el reglamento s~ 
bre Certificados de Vivienda, en los términos siguientes: .... 

"La Secretaria de Hacien<la y Crédito Público; en -
oficio ndmero 305-38276 del 27 de octubre filtimo se ha dirigi 
do a esta Comisi6n dándole a conocer el Reglamento sobre Cer

tificados de [Vivienda que tuvo a bien elaborar con fundamento 

en lo que dispone la fracción i-bis, del art. 44, de la Ley -
General de Instituciones de Crédito y Organizaciones Auxilia

res. 

Por indicaci6n de la propia Secretaría y para que

se sirvan ustedes darle la debida observancia, a continuaéíón 

se transcriben las disposiciones de dicho reglamento. 

Certificados de !V'.ivienda.- En uso de las faculta-

des que concede a esta Secretaría el párrafo final del artí-

culo 44-i-bis de la Ley General de Instituciones de Crédito y 

Organizaciones Auxiliares, se ha tenida a bien expecHr las -

siguientes disposiciones que deberán observarse en toda cmi-
sión de 11 certificados de vivienda". 

Artículo lo.- En to<la emisión de certificados de -
vivienda los inmuebles a que se refieran deben reunir las ca
rácterísticas que el Banco de México, s. A. sefiale para la -

vivienda de interés social y estar debidamente asegurados con 

tra incendio, terremoto y explosi6n. 

Artículo 2o.- El acta de emisión deberá contener,

además de las menciones que establece la Ley, las siguientes: 

I.- El derecho que se hubiera reservado el fidei-

comitente, o en su caso el que haya conferido a la fiduciaria, 

pera seftalar a los tomadores Je los títulos; 
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11 .·· Ln circunstarn.:ia de que los c~rtifjcados de -
vivienda s6lo podrás ser tomados por aquellas personas que -
llenen los siguientes requisitos: a) Tener la capacidad eco
n6mica para cubrir las cuotas que se fijen; b) Contratar un
seguro de vida e invalidez y mantenerlo en vigor, hasta el -
pagd total del título, para que el importe de aqufil sea apli
cado a cubrir el adeudo que exista al tiempo de ocurrir el -
siniestro. 

III.- La especificaci6n de los derechos, obligacio 
nes y facultades que correspondan a la emisora y los tomado-
res. 

IV.- Las causas que determinen la pérdida o en su
cas6 la recuperaci6n de los derechos del tenedor sobre el tí

tulo; 

~.- La forma y los términos convenidos por la emi
sora y los tenedores para la desocupaci6n del inmueble en los 
casos en que deba procederse a ésta; 

VI.- En la hip6tesi~ del artículo 10, fracci6n I,
las bases para el sefialamiento y recaudaci6n de las cuotas re 
lativas a servicios generales y de administración; 

VII.- La designaci6n de una institución de cr6dito, 
como representante común de los tenedores; 

VIII.- Las bases pnra el funcionamiento de la asam 
blca de tenedores de certificados de vivienda. 

Artículo 3o.- Las instituciones que funjan como -
fiduci~rias en la emisión de los certificados de vivienda, -
tendrán, además de los que seftala la Ley y los que se le con~ 

fieran en el acta constitutiva del fideicomiso, los sig4ien-

tes derechos y obligaciones: 

I.- Recaudar las cuotas periódicas establecidas; 

II.- Entregar cuando proceda, los valores de res-

cate que correspondan; 

III~- Administrar los inmuebles. Un ejercicio <le -
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estas .func.ioncs deberá: a) li11tregar lt.1s viviendas a los toma

dores de los titulas rccaba11do Je 6stos, en ese momento, una
declaraci6n del estado en que se encuentra la vivienda y sus

instalaciones; b) Cuidar que las viviendas no sufran perjul-

cios o deterioros. 

Podrán prorrogarse las facultades de administra--
ción de la emisora en el supuesto previsto por la fracción -

II del artículo 9o.; 

IV.- Otorgar a las personas que hayan satisfecho -

todos los requisitos que imponga el certificado, la escritu-
ra de propiedad de la vivienda a que se refiera el título. 

Artículo 4o.- Los certificados de vivienda deberán 
contener, ademis de las menciones que sefialc la ley, las si-
guientes: 

I.- Que se trata de certificados de vivienda, con

expresi6n de la fecha en que se expiden, de su valor nominal

y de la vivienda a que se refieren; 

II.- El monto de las cuotas periódicas que en con
cepto de capital e intereses, han de cubrirse por los títulos, 

con -indicaci6n del lugar y fecha en que d.eben liquidarse ta.- -

les exl/ibiciones; así como la posibilidad de cubrir total o -
parcialmente en forma anticipada el precio de estos valores; 

III.- Los derechos y las obligaciones que otorguen: 

IV.- Las condiciones en que pueden producirse la -
pérdida o recuperación de los derechos que al mismo tenedor -

confiere el título; 

V.- La formalización del convenio a que se refie-

re la fracción V del artículo 2o.; 

VI.- Las facultades que a la fiduciaria confiere -

el artículo 3o.; y 

VII.- La declaración del tomador de que conoce y -

acepta el reglamento de usuarios. 

:A~ticulo So.- Los certificados de vivienda confe--
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r.irtin a sus tenedores los siguientes derechos: 

1.- A habitar la vivienda a que se refiere el tí-

tulo, desde la adquisi6n <le éste; 

11.- A que se le otorguen las escrituras correspo~ 
dientes a la vivienda de que se tr!'lte, una vez satisfechos -
los requisitos que señale el certificado; 

III.- En su caso, a percibir' los valores de resca
te, menos las deducciones que procedan; 

IV.- El de pagarlo anticipadamente total o parcial. 

mente. 

Artículo 60.- El tenedor de un certificado de vi-
vienda asumirá las siguientes obligaciones: 

I.- Efectuar el pago oportuno de las cuotas corres 
pendientes; 

II.- Endosar el título a la persona que apruebe la 
fiduciaria en los casos previstos por el artículo 16, fraccio 
nes II y III; 

III.- Ocupar la vivienda exclusivamente para ltabi
taci6n de su familia o personas que dependan ec6n6micamente -

de 61, ~uidando que aqu611a no sufra más deterioro que el --
derivado <le su uso normal; 

IV.- Pagar el impuesto predial que cause la vivien 
da que ocupe y cubrir con la oportunidad debida tanto dicho -
impuesto como los derechos por consumo de agua y cualesquiera 

otras prestaciones fiscales que se impusieren a la misma; 

V.- Pagar las primas de los seguros contra incen-
dio, terremoto Y. ex~losi6n que amparen la vivienda; 

VI.- Desocupar la vivienda y entregarla en buen 

estado de conservación en los casos previstos por las fraccio 

nes II y III del artículo 16. 

Articulo 7o.- Los pagos de 1a~ cuotas periódicas a 

que se refiere la fracción 1 del artículo 60., deberán hacer
se en lasoficinas de la fiduciaria en el lugar que ella indi-
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que para tal efecto, dentro de la misma ciudad. 

Artículo 80.~ Una vez que el tenedor de un certi-
ficado de vivienda haya satisfecho todas las obligaciones en
él consignadas, L~ndr5 derecho a que dentro Je un plazo de --
30 dias hábiles, contados a partir de la fecha de la solici-
tud escrita, se le otorguen a su costa y ante el notario que
sefiale, las escrituras de propiedad de la vivienda a que se -
refiere el certificado. 

Si el tenedor no ejercitare este derecho en el 
plazo de un afio, contado a partir del momento en que haya cu
bierto la Qltima prestaci6n pccunaria a su cargo, la cmisora
podrá, en los t6rminos de ley, promover lo necesario para la
escrituración de la propiedad. 

Artículo 9o.- Cuando los certificados de vivienda
se refieran a inmuebles para los cuales se haya previsto el -
régimen de condominio se observarán, además, las siguientes -
disposiciones: 

I.- La fiduciaria ejercitará sus facultades de ad-
ministr¡ci6n, en los términos del reglamento de usuarios co~
rrespon~iente, que solo podrá ser expedido y mod if ic.~~;6,·:,~con -

-t~~0~<'!t'. 

aprobación de la Comisió~ Nacional Bancarja; 
""4Jr~' 

II. - Se formalizará un convenio en virtud del cual, 
el tenedor que se haya co,nvertido en condueño, manifieste su
conformidad en que la fiduciaria continúe ejercitando sus fa
cultades de administración sobre los conjuntos, hata que el -
ndrnero de dichos conduefios alcance un determinado porcentaje
de la totalidad, en la inteligencia de que el que se sefi~l~ -
no podrá ser inferior a un 75%; 

III.- El tenedor del título asumirá la obligacipn

de pagar las cuotas por gastos que deriven de los servivios -

general es, l.o s de adminis trae ión y mantenimiento del inmue - - -
ble, que deberán cubrirse en el lugar que sefiala el articulo-

7o., y en cuanto a las obligaciones consignadas en el artí---
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culo 60., fracciones lV y V, comprenderán a<lemis, la de cu--

brir la parte alícuota que a la vivienda corresponda tanto en 
las prestaciones fiscales que llegaren a imponerse sobre los

bicnes comunes, como en la prima del seguro que ampare las -

partes comunes citadas; 

IV.- El derecho a usar el inmueble a que se refie

re el título, comprende también la utilización de los servi-

cios generales; 

V.- El tenedor y quienes vivan con 61 deberán usar 

adecuadamente las partes comunes del conjunto y los servicios 
generales, y observar una conJucta compatible con los intere

ses de los demás usuarios, en los términos del reglamento co

rrespondiente. 

Artículo 10.- En el mismo caso a que se refiere -

el artículo anterior, la fiduciaria tendrá también las si---

¡uientes facultades: 

1.- Fijar las cuotas relativas a servicios genera

les y de administración, conforme a las bases que señale el -

reglamento de administración respectivo y proceder a su recau 

daci6n; 

TI.- Fijar y recaudar las cuotas corresponJientes
a la parte alícuota de los gravámenes fiscales que se mencio
n'an en la parte final del primer párrafo de la fracción· III -

del artículo 9o., siempre que las autoridades correspondien-

tes no individualicen tales crédit0s; 

III.- Atender los servicios generales propios del

condominio y designar y remover libremente al personal 4ue 

se encargará de prestarlos; 

IV.- Cuidar del mantenimiento del orden. 

Artículo 11.- La fiduciaria podrá demandar la pér

dida de los derechos que se consignan en el título a favor -

del tomador, en los casos siguientes: 
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I.~ FaHn de pago de 1.n!-'. cuota:; per·ió<licas señala

das en el t!tµlo; 

11.- Falta de pago de las cuotas consignadas en los 
artículos 60. fracciones IV y V y 9o. fracción III; 

III.- Dar a la vivienda un uso inadecuado a un des 
tino distinto al sefialadó en la fr~cci6n lII del artículo 60.; 

IV.- Los demfis casos que seftrtlc el reglamento de -
usuarios , 

Tratándose de la falta de pago de lns prestaciones 
qu~ deben cubrirse a la fiduciaria, s6lo podrd demandarse la
p~rdida de los derechos que consigna el tftulo, cuando lamo
ra sea de dos meses y haya transcurrido a<lemis un plazo de 
gracia de 30 días naturales, contados a partir de la fecha -
en que por escrito se requiera de pago al tenedor. 

La administradora fendrd en todo tiempo el derecho 
de exigir que se le compruebe estar al corriente en el pago -

' 1 

de cualequiera de las prestqciones fiscales o por concepto ~-

del seguro que previenen las fracciones IV y V del articulo -
60., debiendo otorgar a los tenedor~s-un plazo de gracia de -
treinta días hábiles para ld presentaci6n de los comprobantes 
respectivos, transcurrido el cual, la citada administradora ~ 

podrá hacer los pagos insolutos y demandar la pérdida de los
derechos del tomador, así como repetir por el importe de es-
tos pagos sobre las cantidades que pudieran pertenecer a éste 
por concepto de valores de rescate~ 

El plazo de graci~ a que se alude en los dos párr~ 
fos anteriores no podrá ser disfrutado por el tenedor del cer 
tificado más de una vez por año. 

Artículo 12.- Aun cuandq haya sido declarada la -
pérdida de los derechos consignados en el título, cada tene-
dor de él podrá por una sola vez recuperarlos en forma auto_-

máti~a siempre que se haya tratado el incumplimiento de obli-
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gaciones pecuniarias, y el tenedor compruc.:•lw a la fiduciaria
haber hecho los pagos pcnd icntcs o res U tuya, hasta antes de

que ge ojec.utc la sentc-ncia, 1ns sumas que se hubieren pllgado 

por su cuenta y cubra en su totalidad los gastos y costa dcl
juicio. 

Artículo 13.- Cualquiera que sea la causa por la -

que se termine la relacl6n jurfdica <lcrivada de la suscrip·-

ci6n del certificado de vivienda, se tenedor podrá recuperar, 
de acuerdo con lo que se consigna en el siguiente artfculo, -

el valor de recate que corresponda. 

Los valores de recate, o en su caso, el saldo re~

pectivo, solamente podrán entregarse hasta que se haya desocu 

pado la localidad y hecho el endoso del certificado. 

Articulo 14." En concepto <le valor de rescate <le -

los certificados de vivienda, se devolverá a l9s tenedores 
una cantidad igual a la que hubieran entregado a cuenta de 
capital del valor del certificado. Este rescate deberá ser 
~agado en un plazo no superior de 30 días contados a partir -
de la fecha en que se cumplan los requisitos del scgun<lo~pá-
rrafo del artículo 113 del presente. 

Artículo 15.- De las sumas que correspondan a los-, 
tenedores de certificados de vivienda por concepto de valores 

de rescate, deberán deducirse: 

l.- La cantidad que se adeuda por concepto de pago 

de intereses del certificado, hasta el momento de la desocu-

paci6n, mas el importe de una mensualidad de intereses, cuan
do de mutuo acuerdo se den por terminadas las relaciones de-
rivadas del titulo, o en caso contrario l1asta el momento en -
que se presente la demanda relativa a la pérdida de los dere

chos el tenedor; 

II.- Todas las sumas que hubiere pagado la emisora 
por cuenta del tenedor, ya sea por concepto de seguros, pres

taciones fiscale~ o gastos a que se refiere la fracción III -
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de 1 a r t í e u lo 9 o . que s e a n a e argo de 1 a v i. v i en da o de 1 as par 

tes comunes hasta el mismo momento a que se refiere la frac-
ci6n I de este artículo; 

III.- Las cantidades mensuales que como pena con-
vencional el tenedor deba cubrir desde la presentacj6n de la

demanda en su caso hasta que desocupe y entregue la vivienda; 

IV.· En su caso también, los gastos y costas del -
j uicío; 

V.- Las sumas que importen las reparaciones que -
deban hacerse en la vivienda. 

Articulo 16.- Los certificados de vivienda podrán
transmitirse: 

I.- Al beneficiario designado en el título, en ca
so de fallecimientos del tenedor; 

II. - Por convenio entre el tenedor. y la· fiduciaria¡· 

III.- Por cualquier incumplimiento que produzca la 
p€rdida de los derAchos del tenedor. 

En los supuestos de las fracciones II y III, el t~ 

nedor del certificado deber6, en forma previa a la recepci6n
de los Nalores de rescate, endosarlo en favor de la persona -
que apruebe la instituci6n fiduciaria."- Atentamente, Cm!l--

S.ION NACIONAL BANCARIA. - Presidente, Manuel López. "Rúbrica". 

B). El 28 de enero de 1965, se modificó el artf--

culo 16 del Reglamento citado sobre Certificados de IV1ivienda, 
en ios t~rminos de la cirular 522 dirigida- a las institucio-

nes o departamentos fiduciarios en los terminas siguientes: 

Por medio del oficio número 305-3626 del 19 del 

mes en curso, la Secretaría de Hacienda y Crédito Público, 
nos ha comunicado su resoluci6n de modificar el artículo 16 -

del Reglamento sobre Certificados de Vivienda, elaborado par

esa propia Dependencia y el cual se di6 a conocer a ustedes -

por medio de la Circular namero 520, del 19 de noviembre de -
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1964~ para quedar como sigue: 

"Artículo 16.- Lás Certificados de Vivienda podrán 
transmitirse: 

I.- De acuerdo con las normas jurídicas aplicables 
·a este tipo de operaciones; 

II.- Por convenio entre el tenedor y la fiduciaria; 

III.: Por cualquier incumplimiento que produzca la 
pérdida de los derechos del tenedor. 

En los supuestos de las fracciones f I y III, el t~ 
nedor del Certificado deberá, en forma previa a la recepción
de los valores de rescate, endosarlo en favor d~ la persona -
que apruebe la Institución Fiduciaria". 

Lo que comunicamos a ustedes para su conocimiento
y efectos consiguientes." 

C). Ha habido también algunas recomendaciones gen~ 
rales consideradas como Normas Técnicas Fundamentales para la 
Construcción de Viviendas Urbanas de Interés Social, de las -

cuales es bueno conocer las que se .requieran para conjuntos,

ª saber: 

1.- Las urbanizaciones se planearán en forma sen-
cilla, con previsión, al proyectar las calles, Je diferenciar 
l~s vías de tráfico rfipido o pesado, de aquélla~ que sirvan -
exclusivamente de acceso a las viviendas, procurando que es-

tas vias de acceso tengan características que no fomenten 

tránsito rápido y abundante de vehículos. 

2.- Deberá contemplarse el máximo aprovechamiento7 
de las zonas verdes cuya irez no <lebcrá ser menor del 15% del 

área de los conjuntos habitacionalcs, y se pondrá especial 

cuidado de lograr la continuidad de dichos espacios verdes en 
forma que permitan la integraci6n de las viviendas con el cen 

tro comunal. 

\ ·~· 



3 71 • 

3.- Tener asc'gurados a distancia adecuada, los ser 

vicios de urgente y diaria necesida<l, inclusive escuelas, ser 

vicios asistenciales, cst11fetn u oficina de correos)' todos -

los servicios genera1cs, d(' modo que pcrmttnn sati.sfacC'r las

n e ces i da el e s in her en t es a un grupo fa nl'i 1 i ar , J en t ro lle ] a s - - -

mo el a 1 i dad es de vid a pro p i a d e e a el a re g i. ó n . 

4.- Contar con adecuados medios <le transporte y 

comunicac.ión. 

5,- Tener asegurada la provis.ión de servicios ·in-

dispensables para la utilización de las unidades que se cons

truyan. A tal efecto, se consideran servicios indispensahlcs
al suministro de agua potable, servicios sanit~rios y ener--

gía eléctrica. 

6,- Preferentemente las unid~des de vivienda serán 

agrupadas en forma continua formando grupos vecinales, pudie~ 

do ser de uno o dos pisos; también serán aceptables construc

ciones multifamiliares o edificios de departamentos, de hasta 

cinco pisos, sin ascensor. 

7.- Se considera recomendable desde el punto de -
vista social, la integración de diferentes estratos socio-ec~ 

n6mico~ dentro de un edificio multifamiliar, en la medida --

que lo apruebe el ingeniero residente. 

~ ..... ,"': -~ Nór~as ·de Vivienda 

8.- Las áreas recomendables de las viviendas, en -

general, según el núcleo familiar a que se destinen, y el --

namero recomendable de personas serán las siguientes: 

1-2 Recimara y sala estar- alcoba 37-57 M2 de 3 a 

S Pers. 2~3 Recámara y sala estar 48-57 M2 de 4 a 5 Per~. 3-

REcimara y sala estar- alcoba 66-82 M2 de 5 a 9 Pers. 3 -4 -

Recámara y sala estar 72-90 M2 de 6 a 11 Pers. 4 Recámara y

sala estar- alcoba M,x, 108 m2. 

DEntro del área cubierta <le la vivienda, se in---
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cluirán el baño y la cocina. 

9.- Las áreas y dimensiones recomendables dentro -
de cada unidad, serán las siguientes: 

Zona 

Recámara de padres 

Recámara Segunda 

Recámara Tercera 

Sala estar-alcoba 
Baño· 
Cocina 

Frente mínimo del lote 
.. 

Mínima 

8. 7 O M2. 

7.50 MZ. 

6. SO M2. 

10.00 M2. 

2.50 MZ. 

3.50 M2. 

6.00 M.L . 

10.- Especificaci6n de construcción. 

a) ... Comcntación, estructuras, muros y techos: 

Materiales inorgánicos e incombustibles y materia

les orgánicos debidamente tratados para lograr su incombusti
bilidad y que garanticen una correcta duraci6n no menor de -

veinte aftos y no inferior a una vez y media el plazo ~el cré
dito; cap?ces de tomar satisfactoriamente las cargas y es---

fuerzos a que estarán sometidos, y que su cualidad de incom-

bustibilidad esté demostrada ante el control de las normas de 
las autoridades competentes. 

b).-,Azoteas: 

Impermeables y capaces de proporcionar aislamiento 

de los cambios de temperatura exterior. 

e).- Pisos: 

En baños y cocinas, materiales de origen pétreo -
(mosaico, losetas, cemento, etc.) , hules o sintéticos. En el: 

resto de la vivienda ademfis de los materiales seftalados, po--· 

drán emplearse maderas. 

d).- Acabados exteriores: 

Materiales capaces <le proteger a la estructura, --
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cuando lo necesite, contra la intemperie (erosión, lluvia, -
o maltrato). 

e).- Acabados interiores: 

Materiales de bajo costo de mantenimiento. En ba-

fios y cocinas, materiales impermekbles (mosaico, azulejo, ce

mento, etc.). 

f).- Puertas y ventanas: 

Madera, h~erro, sint6ticos u otra soluci6n de acuer 

do con el clima. 

Especificaciones y sistemas constructivos adecua-

dos en materiales, acabados e instalaciones, que garanticen -
la duraci6n mínima de la vivienda por vez y media del tiempo

del credito, con un razonable mantenimiento. 

Grupos Habitacionales·y Planes de Conjunto. 

Por grupo habitacional se entienden las edificacio 
nes de dos o más viviendas que se destinen. por su construc--

cion a ser vendidas individualmente. 

Se denominan planes de onjunto, los proyectos de -

construcción de vivienda de interés social, auspicia<los o --

promov!dos con su cooperación financiera o administrativa, ~

por entidades patronales, cooperativas o laborales, y siempre 
que las unidades de viv1enda se vendan o adjudiquen a indivi
duos o familias pertenecientes a la cntida<l <le que se trnte. 

11.- Aprobación Técnica. 

(1) Para bbtener el apoyo del Fo. Vi. para grupos

habitacionales de 21 a 100 unidades, las especificaciones te~ 

nicas y socio-económicas del proyecto, deber ser aprobadas -

por Fo. Vi. previamente o con posterioridad a la realización
de las obras. Si en ambos casos el n~rnero de unidades pasa de 

100, la aprobación debe ser previa. 

~2) Para obtener el apoyo del Fo. Ga. para grupos-
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habitacionales o planes de conjunto que tengan 100 unidades -

o menos, o de casas individuales, se hara constar el compro-
miso de la instituci6n beneficiaria de que dichos grupos ha-

bitacionales, planes de conjunto o casas individuales, se --

ajustarán a las esepcificaciones técnicas y socio-econ6micas

contenidas en estas normas. Si en ambos casos, el nGmero dc

unidades pasa de 100, la instituci6n beneficiaria deber~ oh-

tener previamente del Fo. Vi., la aprobación en el aspecto -

técnico de construcción y diseño. 

12.- Licitación. 

Para el apoyo del Fo. Vi., tratándos de planes de

conjunto de 20 unidades o más, o que teniendo menos <le 20 uni 
dades el valor de las obras exceda de $ 500,000.00, la adju-
dicaci6n de contratos para .la ejecuci6n de las obras, deberá

verificarse usando el procedimiento de licitación. Este mismo 

requisito deberá cumplirse para los grupos habitacionales de

más de lÓO unidades, o que teniendo un namero menor de unida

des, el valor de las obras exceda de$ 500,000.00. 
~·· 

La licitaci6n siempre se celebrará cuando Fo. Vi., 
sea el promotor directo de una obra concreta. 

D).- Dentro de los requisitos ·que deben presentar

se al Fo. Vi. para la aprobación técnica de los conjuntos ha-· 

bitacionales de interés social estin los siguientes: 

1.- Antecedentes base para la elaboraci6n de pro-

yecto. 

1.- Estudio socio-económico o cualquier tipo de 

información sobre demanda real de vivienda. 

2.- Localización del terreno en la ciudad o zona -

de la misma, indicando de ser posible: a).- Vías principales

de acceso. b).- Servicios comunales ~xístentes, cercanos a la 

unidad de vivienda, escuelas, comercios, etc. c) Servivios 

municipales existentes (agua, drenaje, energía el€ctrica), de 

donde se abastecerá la unidad. 
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3.- Régimen de Propiedad.- Cualquier tipo de infor 
maci6n que indique el derecho de poder construir la unidad -
en el terreno elegido. 

4.- Levantamiento topográfico del terreno. 

5.- Datos Climatol6gicos.- Cualquier informaci6n -
que indique las características de habitabilidad por: mejor -
orientaci6n, temperatura, lluvia, vientos dominantes. 

6.- Estudio de Mecánica de Suelos o i.nformnci6n de 
constitución de terreno y capacidad do carga del mismo, de 
acuerdo con la importacia del proyecto. 

7.- Cualquier tipo de autorizaciones oficiales, -

anuencias, etc. (Gobierno del Estado, Obras Pfiblicas, Ayunta
miento, Secretaría de Recursos Hidráulicos, etc.), referentes 

a ln unidad de vivienda en cuestión. 

II.- Urbanistico. 

1.- Conjunto.- Plano o planos indicando: a).- Lo-

tificaci9n y trazo, con secciones de calles y andadores. b) .
Localizaci6n de tipos de vivienda en el conjunto. e).- De ser 
posible, detalle de agrupamiento de vivienda. 

z.~ Planos de las redes de servicios. a) Agua pot~ 

ble. b).- Drenaje y Alcantarillado. c).- Encrgia D16ctrica y

Alumhrado POblico. 

3.- Documento. a).- Memorias de cálculo de las re

des de agua, drenaje y energía e1€ctrica. b) .- Especificacio-, 
nes de urbanización. e).- Presupuestos de urbanizaci6n con r! 

sumen. d).- An&lisis de precio de venta de terreno urbaniza-

do. 

III.- Vivienda. 

1.- Por cada tipo de vivienda, se presentarán uno

º varios planos que contengan los siguientes datos: a).- Pan
tas, fachadas, cortes. b) .~Estructura. e).- Instalación lli.-

driulica y Sanitaria. d).- Jnstalaci6n E16ctrica. e).- Carpi~ 

teria y He!reria. f).• Cualquier tipo de detalle aclaratorlo-. 
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2,- Documentos. n).- Memoria de Cálc11lo. h).· Es-

p<~c.ificaciorws. e).- Presupuestos. d').- J\nfílisis de co~to por 

metro cuadrado de construcción. e) ... Relación de precios Lle -

materiales básicos y salarios que operan en lR zona y <le ser
pas ib le; análisis de prcc ios uní tar ios. 

IV.- Generales. 

1.- Calendario o informaci6n sobre tiempo de cje-

cuci6n de obras de urbanización, construcción de vivi.en<las y

promoción de ventas. 

2.- Cuadro de las características económicas de la 
unidad de vivienda. 

3.- Cuadros de uso de la tierra. 

4.- Cuadro de análisis y características de la --
vivienda por tipos. 

S.- Informaci6n sobre precios de venta de los dife 
rentes tipos de vivienda para determinar a que cajón bancario 
corn~sponc1en." 
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Certificaci6n de Participaci6n. 

Evoluci6n.- a).- El Certificado de Participaci6n,
aparece en el Derecho Mexicano, con una adición el Artículo -
Noventa de la Ley General de Instituciones de Crédito en mil
novecientos treinta y dos, cuya fracción IX decía: 11ART. 90. -.. 
Las sociedades y los departamentos autorizados al efecto, con 
forme al art. 3o., para actuar como fiduciarias, podrAn igual 
mente: .... IX.- Emitir certificados nominativos que podrán ser 
negociables, haciendo constar la participación de los distin
tos copropietarios en bienes, títulos y valores que se cncuc~ 
tren en poder de la Institución, o la participación de los -
acrredores en las liquidaciones en las que la institución fi
duciaria tenga el carácter irrevocable de liquidados o síndi

co.- "Cuando los certificados de participación hagan constar
el derecho de coporpietario o del acreedor a una cantidad fi

ja, se entenderá que la institución emisora garantiza el pago 
de esa cantidad; cuando los certificados hagan constar sola-
mente la participaci6n del copropietario o del acreedor en -
una parte alícuota de los bienes o del activo, o del valor -
neto que resulte, de la venta o liquidación, la instituci6n -

I 

fiduciaria s61o será responsable de la existencia de los bie-
nes o de la legitimidad del Crédito". 

El Legislador Mexicano introdujo a una innovaci6n
al respecto, en el sentido_de cualquier participaci6n de los
distintos copropietarios, no sería solo de titulas y valores
camo en el trust certificante, sino tarnbi&n podrá comprender

los bienes. b).- Con la Ley Orgánica de la Nacional Financie· 

ra, el 31 de diciembre de 1940. 

En la actualidad, los Certificados de Participa-
ci6n se encuentran reglamentados por las siguientes disposi

cioes: a). Por la adición hecha a la Ley General de Títulos

y Operaciones de Crédito, al 30 de diciembre de 1940; b). Por 

la Ley de Instituciones de Crédito y Organizaciones Auxilia--
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res; e). Por la Ley Orgfinica del Banco <le M~xico; y d). Por -
la Ley Orgfinica del Banco Nacional de Obras y Servicios Pfi--
blicos. 
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Certificados de Vivienda 
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Los certificados de vivienda estfin regulados en -
el articulo 228 A bis, de la Ley General de Títulos y Opera-
ciones de Crédito, que textualmente dice: ''Los ccrt if icados de 
vivienda" son títulos que representan el derecho mediante el

pago de la totalidad de las cuotas estipuladas, a que se tra~ 
mita la propiedad de una vivienda, gozándose entretanto del -
aprovechamiento directo del inmueble; r en caso de incumpli-

miento o abandono, a recuperar una parte de dichas cuotas dc
acuerdo con los valores de rescate que fijen"; de esto des-~
prendemos que son títulos que representan "el derecho ... a que 

se les tramita la propiedad de la vivienda" (previo pago to-

tal). Luego entonces, si previo el pago del Titulo, 6ste re
presenta el derecho a que se le trasmita la propiedad. Por --

. _,h·i. 

tanto, evidentemente el certificado de vivienda que tiéi:i'e el-

ti tular, no lo hace propieta,rio, ni aún en el caso de que hu
biere pagado totalmente el precio, sino que le hace nacer el
derecho de exigir que se le trasmita la propiedad de la vi--

vienda, propiedad que no tiene. 

El artículo que aqui analizamos, fué una iniciati
va presentada a la Cámar de Diputados por el Lic. Adolfo L6-
pcz Matees el 17 <le Diciembre <le 1963. lln esta iniciativa <lc

reforma y adici6n a la Ley Generai de Instituciones de CrEdi
to y Organizaciones Auxiliares, se creaba el título destinado 
a personas de pocos recursos, con el objeto de que, mediante

su adquisici6n a largo plazo y sin nec~sidad de erogar los -
gastos que a estas operaciones son inherentes (gastos notarid 
les) los tenedores podrán entrar en posesi6n <le una vivienda, 

y en caso de suspender los abonospactados, podrá obtener la -
devoluci6n del precio, de acuerdo con la iabla de rescate. 

Esta iniciativa ha hecho pensar a algunos autores

y a algunos diputados que con el certificado de vivienda han

encontrado la imeta para hacer desaparecer la figura del No- -
tario y movilizar la propiedad raíz, sin darse cuenta <le los-
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errores que cometen, consistentes en los que a continuaci6n -

enumeramos: a) Lo que compra el tenedor del certificado de -

vivienda es el título de cr~dito, y no el d~recho real de --

propiedad sobre una vivienda. b) Cuando termina de pagar el -

título, tiene una acci6n personal para exigir que se le tra-

mite la propiedad, según el artículo 228 a bis. e) Luego en-

tonces, no se han eliminado los supuestos gnstos notaria1cs,

que en sumidas cuentas no son tales sino fiscales y registra

les~ qut- únicamente se han aplazado hasta el momento en que -

el tenedor paga totalmente el precio. 

Por otra parte, criticamos estos certificados de -

vivienda, porque carecen de una verdadera t&cnica jurídica. 

En efecto, en la opcrac1on que.celebra el tencdor

del certificado hay dos causas: 

Una causa formal, que·consiste en la emisi6n y ~4-

quisición del título, y una causa impulsiva, que es lo que -

realmente crea el con~redor Je1 titulo que os n la postr0 --

adquirir la propiedad de una vivienda. Entonces hay dos fines: 

uno directo, que es la adquisición del título <le cr6<lito y -
otro indirecto, que es la adquisici6n Je una vivienda, o si -

se quiere, hay dos objetos en el negocio jurfdico: título y -

vivienda. 

i\horii bien, en totlo 0sto parece ser que el kgis-

lador oJvjda la sLrnpleza del contrato do comprav<mta del ar-

tículo 2248 del Código Civil para el Distrito y Territorios -

Federales y el momento en que &stn queda perfeccionada, adn -

cuando no se haya entregado la primera n.i el segundo satis--

fecho. 

Luego entonces, a ln postn•, lo que vicTH' a lrnhcr· 

es una compraventa a plazos y los mal llamndos "valores de -

rescate'', no son otra cosa sino una mal a rogulnc.i.ón de lo. - - -

dispuesto en el articulo 2311 para el caso de rescisi6n <le la 



venta en caso de incumplimiento. 

Es más, en realidad ni siquiera hay promesa de ve~ 
ta, sino una compraventa consumada y lo Gnico que esti pen--
dicnte, es la TITULACION Y NO LA TRANSFERilNCIA DE LA PROPIE-
DAD, misma que se trasmiti6 desde que se pusieron las pnrtes
<le acuerdo en precio y cosa; argumento que se soll<liElca con

los principios de ejccuci6n, pues en la prrictica, la vivicn-

da objeto del contrato se entrega y el precio tambi6n objeto 
del contrato, se va pagando a plazos. Por lo tanto, de confoL 
midad con los artículos 2248 y 2014, del C6digo Civil, esta-
mas en presencia <le un contrato definitivo de compraventa, al 
que le falta la forma; que para la transmisión de bienes in-
muebles requiere los artículos 54 y 14 transitorio de la Lcy

del Notariado, y el 2316 y 2317, .del C6digo Civil, concedi&n
dole al comprador la oportunidad de purgar la nulidad relati
va de que esta afectador segdn los artículos 1795 fracci6n 
IV, 2228, 2230 y 1833, por medio de juicio en vía sumaria, de 
mandando el otorgamiento del contrato, con la forma que la 

ley establece, de conformidad con los artículos 2232 y 1813 -
del Código Civil, y 430 fracción IV, <le la Ley Adjetiva. 

/ 
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CLASIFICAGION LEGAL DE LOS CERTIFICADOS DE PARTICIPACION 

A. Desde el punto de vista de 
los derechos que confieren 
al tenedor. 

B. Desde el punto de vista de 
la naturaleza de los bie-
nes 'fideicomitidos para el 
efecto de la emisión. 

. C. Desde el punto de vista de 
la Ley de su circulación. 

a. Certificados de participación 
de productos; 

b. Certificados de participación 
de propiedad; 

c. Certificados de participaci6n 
de liquidaci6n, de quiebra H
de acreedores; 

d. Certificados de participación 
de aprovechamiento; 

e. Certificados de participación 
de garantía misma; 

f, Certificados de participación 
amortizables o reembolsables; 
y 

g. Certificados de participación 
.i.namortizables o irrembolsa- -
bles. 

a. Certificados de participación 
ordinarios y 

b. Certificados de participaci6n 
inmobiliarios. 

a. Certificados de participación 
nominativos; 

b. Certificados de participación 
al portador; 

c •. Certificados de participaci6n 
nominativos con cupones al -
portador; y 

d. Certificados de participación 
de circulación restringida. 
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Los Certificados de Participación Inmobiliaria no Arnortiza--
bles, l los Certificados de Vivienda desde el punto de vista

de su emisi6n y como o~craci6n bancario. 

En virtud de·que, tanto los Certificados <le Par--
ticipaci6n Inmobiliaria no Amortizables, como los Certificados 
de Vivienda, son emitidos por Instituciones de Crédito, que -
tengan departamento Fiduciario, podemos decir que los títulos 
de que se trata, son títulos de cr6dito huncario. 

Creemos necesario, a manera de aclaración,. hacer -
una. breve referencia de las operaciones bancarias, a fin de -
que no quede ~uda acerca de la naturaleza bancaria <le los tí
tulos de.nuestro estudio. a fin de no confundirlos con otros· 
titulas expedidos tambi6n por Instituciones de Cr~dito • 

. Los Bancos realizan diversas opcr~ciones, podrta-
mos clasificarlas corno: a) Operaciones Acti~as. b) Operacio-
nes Pasivas. e) Op.erac iones Neutras. d) Operaciones de .Ser- - -
vicio. 

Para explicar las oporAciones uctivns y pasivas 
. ' 

que t'tHliliZlln tus i.nst:ltut.:lonus de cr<\dit:o, dt'ht'mn~ 11111tlif<~~·-~ 

t.nr·quo .<rn nccH;~iont'~ ol Bt11n:o n•1t'I ii11 11n ~in númüro dt• opc.1rn· 
c.Loí1os, que t lencrn corno conslH.~uonciu, n J l (.igunrn de fondos, ~ ~ 

és tris· or lgina.n un cr6qi to n cargo del naneo, ~,.~ 1~,aH.ª ~e vuelve 
~~',)/''·'::; Y:···'.:.~ .. ; , . 

. deudor p13-ra con el Qbl~cQ en general. En este c~so; estamos -
en P,resencia de oper1:1,ciones pasivas. llst.as operaciones pasi- .. 
va·f:i soµ.', co~o eje,mpl~» el dep6sito, el redescuento, y ~.unqa-· 
m!lntal11:en~e, la ·f.'misi6n de obli.gacio{les. 

ia~ operaciones activas, $On cuando el Banco :se -· 
conv~erte en a,:reedor, f!'S decir, cuando el Banco pr~sta, como 
·por ej~Jl}plo, ·la aper~'ura de crédito, 'etc. 

: Nos i:nt(;)resa dentro de llilS op~raciones .P~siif~, ª" 
' ·~:; ' . ' ' '. .'.',.:' • ·J,J.:.',: . ., ' ,, l . ' ! ' ' 

f1 ', ' 



emisi6n de obligaciones. 

Debemos recordar que el Banco no presta su propio

dinero, el Banco es un intermediario entre las personas que -
no necesitan dinero y se lo entregan al Banco, y las personas 

que necesitando el dinero, se lo piden a la Institución. Es -

decir, el Banco es un intermediario en el cr6dito con propó-

sito de lucro. El lucro está precisamente en la diferencia -

del inter6s que paga el Banco a sus acreedores y el inter6s -

que sus acreedores le pagan. Por ejemplo, el Banco en dep6si

to de ahorros pagan un interés del 4.5% anual a los deposi--

tantes. Por el contrario a las Instituciones de Crédito, le -

pagan el 12% en préstamos hipotecarios, los deudores. 

En las operaciones pasivas, esto es, cuan<lo el Dan 
, 

co necesita dinero, el llaneo se convierte en deudor, una de -

las formas de allegarse dinero por parte de los bancos, es -

emitiendo obligaciones. 

Las obligaciones toman diversos nombres, segdn la

Instituci6n que los emite, así por la Institución, podemos -

decir que existen bonos financieros, bonos hipotecarios, bo-

nos de capitalizaci6n, bonos de ahorro, etc. Ahora bien, los

certificados de Participación, son de dos tipos, unos de Cer

tificados de Participación Amortizables, y 2 Certificados de

Participación Amortizables. Los Certificados de Participación 

Amortizables, se han considerado corno verdaderas obligaciones 

pasivas, en contra del fondo fiduciario, lo que en realidad -

está prohibido por la ley de Instituciones de Crédito. Las -

operaciones de los Ccrtiflcados, operan en la siguiente mane

ra: el Banco pide dinero al extranjero para financiarse, y -

empieza a l1acer las construcciones de los conjuntos habita--

cionales. Cuando este dinero no alcanza, o cuando se tienen -

4ue hacer amortizaciones al capital prestado, entonces el --

Banco se allega de recursos vendiendo e-.n el mercado de valo-

tes Certificad~s de Participaci6n, cuyo interés a llegado a -
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se hasta el 10\. 

Estos certificados son los que han sido objeto de

la publicidad radiof6nica, a través de un anuncio que habla -

de la hormiguita Bonadelita. Al re~pecto, queremos decir como 

comentario, que un título de renta fija, como son las obliga

ciones o los bonos, o éstos certificados, se colocan en el -

mercado de valores, según su rendimiento, es decir, según den 

mis o menos r!ditos, más o menos intereses. Las c@<lul.as l1i--

potecarias, pagan un intr@s del 8.5% anual, los certificados
financieros el 10% y los certificados de participación el ---

10.St lo cual significaría que éstos títulos deberías vender

se inmediatamente, puesto que pagan una mayor rentabilidad. -

Era para qui~ no se vendiera ni una sola cédula hipotecaria, -

mientras hubiera certificados de participaci6n en el mercado, . 
lo que no sucede en la realidad. 

Ahora bien, cuando el Banco se ha allegado de re-

cursos, atraves de colocar en el mercado Certificados de Par

ticipaci6n Amortizables, entonces, tiene dinero suficiente -

para construir o acabar de construír. Cuando vende los diver

sos locales o departamentos, enton~es con los enganches y con 

las mensualidades del pago del precio, amortiza a sus acree-

dores, tonsistentes en los diversos tenedores de Certlficados 

de Participaci6n Amortizables. 

Hay que hacer entonces la diferencia entre los cer 

tificados amortizables, que están funcionando como verdaderos 

títulos de crédito, y los Certificados de Participación no -

Amortizables, a los que se les está dando una funci6n de ver

daderos títulos de propiedad sin serlos, puesto que están do

cumentando simplemente una compraventa de inmuebles a plazo. 

Con esto, darnos una breve explicaci6n del funcion! 

miento de los Certificados de Participación Amortizables y no 

Amortizables. 
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El tema central de esta parte <.le nuestro estudio -

es analizar cuál es la naturaleza jurídica del derecho que -

representa el certificado <le participación y el certificado -

de vivienda, toda vez que no estamos de acuerdo con la opi--
ni6n de algunos autores como por ejemplo con la opinión del -
C. Guillermo H. Viramontes, quien en la introducción del li-

bro del Dr. Roberto A. Estava Ruíz, sobre "El Certificado de
Participaci6n Inmobiliaria como Titulo de Inversión Producti
va'', opina y llega a la conclusión y escribe textualmente --

que " ... el certificado de participaci6n ES CAPAZ DE REPRESEN
TAR UN DERECHO DE PROPIEDAD sobre terrenos, viviendas o [in-
casen cualquier medida ... " En el mismo sentido opina -
el Dr. RaGl Cervantes Ahumada, en la cuarta edici6n de su li

bro Titulas y O~eraciones de Crédito, al tratar de los· certi
ficados de participación, textualmente dice: NATURALEZA. Se -

trata en el certificado de propiedad, de un título represen-
tativo. El fiduciari~ tiene la titularidad comdn; pero la 
PROPIEDAD RADICA EN LOS TITULARES DE LOS CERTIFICADOS. Los -
títulares serán copropietarios del fondo común". t 1) . No --
estamos de acuerdo con este tratadista, en esto afirmnci6n, -. 
tampoco estamos <le acuerdo con la opini6n del ex-Director ---

' del entonces Banco Nacional Hipotecario, Urbano y de Obras P~. 
blicas, no sólamente porque estaríasmoes en presencia de un -
título que representara el derecho real de propiedad sobre 
inmuebles que entonces; podría trasmitirse a la orden o al 
portador, con la consiguiente destrucci6n del sistema que pa
ra la trasmisión de bienes inmuebles sigue nuestro Derecho -
Civil, tanto en la regularización de los gravámenes. como en-

l'l) CERVANTES AHUMADA, Raúl. Títulos y Operaciones de Crédi 
to. México, D. F., 1969, pág. 165, 
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la forma de trsmitirlos. Incluso, vendría a modificar todo el 
sistema del Registro Público de de inmuebles; además, haría -
negatoria la actividad del notario, con gran perjuicio de la
colectividad que quedaría desprovista del asesoramiento y co~ 
sejo de un perito en derecho. A mayor abundamiento perdería -
la seguridad jurídica de que goza ahora gracias al instrumen
to público. Nuestra crítica va encaminada fundamentalmente -
a la naturaleza misma de los derechos ·que representan los --
ttiuios de que se trata, pues es enexacto, co~o los autores,
citados afirman, que de la legislaci6n que r~gula los certi-
ficados de participaci6n y el certificado de vivienda, se 
desprende qµe estos títtilos incorporan el derecho real de pr~ 
piedad. 

En este aspecto, el Dr. Roberto A. Esteva Ruíz, en . 
s~,, magnífico libro ya citado, nos dice: "La representación'' -
~ que el artltulo 228 a, confiere a los cer~ificados de par. 
ticipaci6n, en los tres casos que establece, r~cae sobre "El
derecho", y sólamente de modo refrejo afecta a las cosas que
especifica, •. En el inciso "B"), menciona el d~recho a una par. 
te alícuota "del derecho de propiedad" o de la "Titularidad"
de esos bienes, ·derechos o valores; y si estas expresiones -
darían 'lugar a la duda de que el inciso "b") qµe nos ocupa, -
configura una representación del derecho o de ¡as cosas cor-
.:p~reas o incorpóreas que enumera (especialmente porque indi-
ca que el derecho representado puede recaer soqre una parte -
alfcuota 11 del derecho de propiedad" o sobre "la titularidad"
de los repetidos bienes, derechos o valores), la duda se des
vanece ante la consideración de que, de todos m~dos, lo repr~ 
sentado en el derecho a la parte alícuota, aunque se trate -~ 

de unas circunstancias del "derecho de p.ropiedadn, y en·otras 
de "la titularidad" de esos bienes, .derechos o valores. Lo - ft 

enunciado, como antes se dijo, suscita seguramente la cues-·~ 
ti6n, tan debJtida dn doctrina, de si es n no t•cnicamente 
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posible la existencia de "derecho sobre derecho"; pero lo --

que interesa de pronto es determinar cuáles son los objetos -

de la representaci6n, a que alude el articulo 228 a ... Los cer 
tificados de participación son títulos representativos porque 
constituyen signos de una imputaci6n que llenaríamos objetiva, 

que trasciende de la subsistencia de una situaci6n material o 
jurídica, relativa al documento (cos~a corpórea), a una afec-

taci6n normativa (cosa incorp6rea) relativa a bienes, valores 

o derechos (cosas corp6reas e incorpóreas, respectivamente) -

qtie la ley o el acto del amisor de los certificados concctan
con ellos en diversos aspectos, alcance y modalidades que de

pendan de determinadas condiciones. El tenedor de un· certifi

cado (situación de un poder de hecho que, para legitimarse,-
debe tener un fundamento de derecho) adquiere con la tenen--

cia y trasmite con la entrega del documento, diversos dere·-
cho·s (que en su caso originarán acciones individuales, por - -
la remisi6n que hace el artículo 228 a, a los artículos 223 y 

224) para alcanzar el aprovechamiento directo del inmueble -

que corresponda (articulo 228 a), o percibir frutos o rendi-
miento, además del reembolso del valor nominal del titulo --

(si es amortizable, según dispone el artículo 228 J), u obte~ 

ner la porci6n respectiva al realizarse el suceso contlicio--
nante de la adjudicaci6n y venta de los bi.011cs (si se trata -
dp un título no amo.rtizahlt~, según .lo que provi<:'nc el an.í·-

culo 228 k). La dificultad t6cnica de este método normativo -

radica en encontrar la explicaci6n de la manera con quc la 

eficiencia representativa (como signo o símbolo en función 

del titulo, puede determinar y determina lo que los precep--

tos legales configuran en cuento a la situaci6n jurídica de ~ 

los bienes, valores y derechos respectivos, porque es eviden

te que el tenedor del titulo no es duefto no poseedor de nada

de esto, no siquiera en el caso de q~e la sociedad emisora -

establesca, en favor de los tenedores, el derecho de aprove-

chamicnto directo del inmueble considerado con el acto de --

emisi6n de aquel titulo. Se trata de la eficacia de una figu-
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ra de "obligación jurídica", que se convierte, a través ele -

una serie de actos intermedios, en una eficacia de carácter -

"real", por lo menos en la hip6tesis del artículo 228 a, - - - -

porque da derecho de ocupaci6n sobre una cosa inmueble corp6-

rea .... " 

En conclusi6n, aceptamos la tesis del Dr. Roberto

A. Esteva Ruiz y del Lic. Manuel Borja Martínez. 

Del primero cuando dice: " ... Los tenedores de cer
tificados con derecho a una parte alícuota del derecho de pro 

piedad, no son contluefios de los bienes, derechos y valores, -

sino que son miembros de un cuerpo que lleva como masa objc-
tiva econ6mica del valor que tengan aquellas cosas en el mo-

mento de la emisión, pero en la que cada tenedor representa -

una parte alícuota que de antemano se identifica cuantitati-

vamente con el valor nominal que expresa cada certificado, y

en total, el conjunto .de los dos de la emisión relativa .... "-

Y del segundo, sus conclusiones ' en su 1.i bro -

"La Propiedad de Pisos o Departamentos en Derecho f\lexicano", -

que dice: '' ... El tenedor de un certificado de participaci6u -

sólo llegará a ser, al extinguirse el fideicomiso que le dió-
' origen copropietario de todo el edificio, con todos los inca~ 

venientes que implica esta situación jurídica, ya que ese ce~ . 
tificado y en eso la Ley es muy clara sólo le da derecho n 

una parte alícuota del bien fidcicomitido. Pensarnos que en -

realidad, ol formalismo y la "publicidad en la transndsi6n <le 

los bienes inmuebles no se elimina con la emisión de certif i

cados de participación inmobiliaria, sino que simplemente se: 

desplazan al momento de la determinaci6n del fideicomitido a

los distintos tenedores de los certificados de participaci6n

deberán observarse todas las formalidades que prescribe la w

Ley civil ... 11 
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bis. 

Derechos que representan los Certificados de Vivienda. 

Con el objeto de imptilsar las ventas de los inmu0 

bles que se han construido con base en los fon<los proporcio-

nados por el ; b. Vi., l? publicidad que se ha hecho, es por -

demás demagogia, se les tlice a los futuros propietarios, que

adquieren sin "gastos notariales'!', significando en esta expr~ 

sión, todos aqu6llos a que se refieren las titulaciones de i~ 

muebles, es decir, el pago de: a) Impuesto del Timbre. b) Im

puesto de Traslación de dominio. e) Derechos de Registro. -~

d) llonorarios del Notario. 

Y la verdad de las cosas, lo dnico que se hace, es 

aplazar dichos gastos, puesto que, como ya veremos más adela~ 

te, en realidad estamos frente a un contrato de dompraventa a 

plazos. 

La verddd de las cosas, es que los Certificados de 

11vienda, por ningún sentido incorporaran el derecho real dc

propiedad, Esta conclusi6n la sacamos con el sólo hecho de -
analizar, el que los tenedores de los certificados de vivien

da, son simples fideicomisarios, y segfin está regulado nues-

tro fideicomiso, jamás los derechos del fideicomisario podrán 

ser considerados como Uercchos Reales, simplemente son dcrc-

chos personales, consistentes en nuestro caso, a que una vcz

pagado el título, se le exige al fiduciario que titule a nom

bre del tenedor de vivienda de que se trata, de manera que en 

cuanto se va pagando el título, el tenedor puede habitar la -

vivienda de que se trata, pero no como propietario de la mis

ma, sino en el fondo, mientras paga será considerado como --~ 

arrendatario, con un arrendamiento sujeto a condición resolu

toria, en caso de que pague la totalidad de la vivienda, de -

conformidad con lo si~puesto en la parte final del articulo -

2315 del C. C. 

Por cierto que en este caso, estamos en presencia-



390. 

de un contrato de compraventa, sujeto a condición suspensiva, 

cuyo acontecimiento futuro e incierto, esta en el pago del -

precio de la vivienda, y por otro lado, estamos en presencia; 

que mientrasº se paga el precio, hay un arrendamiento sujeto -
a condici6n resolutiva. Esta clase de operaciones en donde -
dos contratos sujetos a una misma modalidad, se llaman unio-
nes de conttatos, en este caso con uni6n alternativa. 

El articula So. de la circular 520 de 19 de noviern 
bre de 1964, de la Comi;idn Nacional Bancaria, dice textaual
mente lo siguiente: Artículo So.- Los certificados d~ vivien
da conferirán a sus tenedores los siguientes derechos: 

l.- A habitar la viviena a que se refiere el tftu

lD, tlede la adquisici6n de este. 

II.- A que se le otorguen ~as escrjturas correspnn 
dientes a la vivienda de que se' trate, una vez satisfeclÍ"0s - -

los requisitos que sefiale el certificado. 
' III.- En su caso, a percibir los valores <le resca-

te, menos las deducciones que procedan 

IV.- El de pagarlo anticipadamente tot~l o parcia~ 

mente. 
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Diferencias entre los Certif:i.cados de Part.ic·ipación lnmobilia 

ria no r\morlizablcs y los l:crti ficados tlé Vivienda~ 

Como podrían confundirse los derechos que represe~ 

tan el Certificado de Participación Inmobiliaria no l\moni::a

ble, y los Certificados de V.ivienda, he querido hacer las si

guientes distinciones: 

a) Desde luego había que dlstingui.r entre el Ccrti 

ficado de Participación Inmobiliaria Amortizable y el No Amor. 

tizable, puesto que el Certificado Amortizable~cn realidad 

viene a ser un título de inversión, por el cual su tenedor -

recibe un rendimiento periódico, podríamos tlccir, que es un -

título de inversión de renta fija. 

Los No Amortizables, no son títulos de inversión, 

sino que dan derecho a su tenedor, a queuna vez pagado el tí

tulo, en su caricter de acreedor frente a los fi<leicomitidos, 

se le aplique una parte indivisa y como coopropietario de los 

citados bienes, derechos o valores. 

b) Ahora bien, las Jiferencias entre los C~rtjfi-

cados de Pa~ticipaci6n no Amortizables y los de Vivienda, po

prían enumerarse a continuación. 

1.- Si bien los dos títulos dan a sus tenedores el . 
carácter de acreedores contra el fiduciario, los derechos que 

se incorporan en cada uno de los tftulos son diferentes, a -

saber: 

El tenedor de Certificado de Participaci6n Inmobi

liaria no Amortizable, a la postre resultaría acreedor, a fin 

de que en su oportunidad se le considere corno copropietaro de 

los bienes derechos o valores en general. Al paso, que los te 

nedores de Certificados de Vivienda, serán considerados acree 

dores frente al fiduciario, para que en su oportunidad, se les 

considere duefio de la habitaci6n de que se trata, u copropie

tario de los bienes comunes. 
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e) Mientras que los bienes objeto del Pi<lcicomiso

entre los cuales se emitan los Certificados de Participaci6n

Inmobil iaria, pueden ser muebles, valores, derechos y d~ntro

de los inmuebles, valores, derechos y dentro Je los inmuebles 

comprender tan solo el terreno, los bienes· objeto del fidei-

comiso, que sirven de base a la emisi6n <lcJ CertificnJo Je -

Vivienda, solo podr§n ser de tales caraterísticas que ~irvan

para habitación. 

d) Mientras el costo de los derechos que tendrá -

la copropiedad una vez te~minado el fideicomiso les corrcspo! 

da a los titulares de los Certificados de ParticJpaci6n Inmo

biliaria no Amortizables, serán de cualesquiera precios, los

titulares de Certificado de Vivienda, s6lo podr5n tener dere

cho a que se les aplique una vivienda, cuyo costo no deberá -

exceder de$ 80,000.00. 

e) Si bien es cieto, que en virtud <le que los tc-

nedores de ambos títulos son fideicomisarios, y por tanto ni! 

guno <le ellos tiene el derecho real de propiedad, nJ menos -
cierto es, que al extinguicrsc el fidcicom.iso, el tenedor del 

Certificado de Participación Inmobiliaria no ~mortizablc, se

rá copropietario de todo el bien, al paso que, el del tenedor 

de Ceriificado de Vivienda, será propietario de una vivicnda

y copr6pietario de los elementos comunes. 

f) IJ t 1t u 1 n r de 1 Ce r t :i f i e ad o de V i v .i 01Hla , t i en e -

derecho en caso de incumplimiento del pago ~el titulo, a los

valores de rescate, conforme a la tabla a que se refiere la -

escritura de emisi6n, mientras que los tenedores de Certifi-

cados de Participación Inmobiliaria Amortizables, no tienen ~ 

, derecho al rescate de los valores citados. 

g) Por Gltimo, una vez que se apliquen los bienes

fi<leicomitidos a los titulares del Certificndo de Particlpa-

c1on podrán, usar el bien, en lo que le venga en gana, mien-

tras que el titular del Certificado de Vivienda, s6lo podrá -
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usarlo para fines de habitación. 
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¿ fuodn el Legislador Incorporar el Derecho Real de Propiedad 

.a>Jos Certificados de Participación Inmobiliaria no Amortiza

bles? 

Ya hemos concluido en el capitulo anterior, que en 

nuestro derecho positivo, ni los CerUficad.os de Participa--

ci6n Inmobiliario No Amortizables y los Certificados <le Vivic~ 

da, incorporan el Derecho Real <le Propiedad. Pero 6sto es has 

t~ la feoha. ¿ Podría el Legislador lncorp~rar el Derecho Real 

de Propiedad a dichos títulos?. Para contestar este interro

gatorio, vamos ha hacer las siguientes con5idernciones: .. 
1. - Es 'ennegable 1 que la cscasc.~ de vi vi cnda po- - -

pular es uno de los mas graves problemas que acogen a los --

países en vías de su desarrollo en los cuales dcsgraciadmante 

se encuentra MExico. 

2.- Es frecuenta que se use la demagogia por los -

políticos, a fin de hacer creer al pueblo que ya están solu-

cionados, o por solucionarse sus problemas. 

3.- En materia de habitaci6n popular, se ha hecho

alar<le de que se ha encontrado la f6rrnula mágica que hará a -
1 

un lado los 11 Gastos Notariales" referentes a la titulación 

de la vivienda popular, y que basta un simple certificado, 
para que una persona se convierta en proplctnrlo de una vivicn 

da o de unaparte alícuota de un inmueble. 

4.- Hasta la fecha, hemos visto quees falso que -

baste el simple certificado, como para considerar a su tene-

dor como su propietario, puesto que el Derecho de Propiedad,~ 

no está incorporado a dichos títulos, u por otra lado, es --

falso que los "Gastos Notariales", se hayan abatido, los cua

les, dichos sea de paso, son los mínimos, frente a los gastos 

que tiene q~e hacer el adquirente por el pago del Impuesto -

del Timbre, del de Traslaci6n de dominio, y del de los Dere-

chos de REgistro, puesto que no se elimina la escrituraci6n -
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lo dijimos es nplai:ilr el problema, a rinde que 1o afronto 

el adquirente una vez que ha pagado sus ccrti[icados. 

S.- Se ha hecho creer también, dcmagógicnmentc, que 

los Ccrti[icados de Participaci6n lnmohilinria no Amort'thlcs-
" los Certificndos de V?.v.ienda, v.ienen a movilizar la propiedad 

raíz.- Esto es falso, porque ·insistimos unn vez más, que los

ccrti ficados no incorporan el Derecho Rc•al de Propiedad, ma!;

pueden movilizar dicho porpierlatl. que no rcpresPntan. 

6.- Por filtimo, pudiera ser que insistiera snbre -

este punto el Legislador, y <lccidicrn incoporar el Dcrcc\10 -
Real de Propiedad, <le lo cual resultarías los gntvcs proble-

mas, que a continuación ennumeramos: 

a). El derecho Real de Propiedad quedaría incorpo
rado en un titulo a la orden, o tal vez al portador. 

t{¡~··. 
b). El argumento que ':'~6 ha usado en apoyo ·de tal -

reglamentación, es el de afirmar, que 11a sido meramente una -
tradición histórica, la que ha conservado la fórmula de la -

escritura pública, para la enajenación de bienes inmuebles. 

Se afirma, qJ~ ~s~o ya no corresponde a la reali-
dad, y ~orno ejemplo se cita, las acciones de las Sociedades -
Anónimas, títulos valor<..'s que en nuest1·os d'ias incorporar --

uha riqueza' mucho ma}tor del más costoso de los ed H' icios urb~ 

nos. Puede haber sociedades. cuyo capital sea de miles de mi--
)\¡, 

llenes de pesos, y sin embargo, esa riqueza está representada 

en acciones al portador, que pueden circular por la simple 

tradición. 

Por lo tanto, ha desaparecido la necesidad d~ ¡ps-
·:;1'•;. 

rigorismos del Derecho Civil sobre la tr~~misi6n de los 'ti~re-
chos Reales sobre inmuebles, los que incorporados en títulos

como los certificados de vivienda o los certificados de par-

ticipaci6n inmobiliaria no amortizables, movilizarían la pro-
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piedad de inmuebles que durante tantos siglos ha permanecido

'stnncacla. 

Parece contundente y defjnitivo, el argumento cit~ 

do, sin embargo, cabe la réplica a tal tesis, atento n los -

siguientes argumentos: 

I. - Es el Estado, a quien en pr·imcr lugar le inte

resa, que uno ele sus funcionarios públicos vigile la trasmi-

sión ele los bienes inmuebles, puesto que con hase en esas --

operaciones, obtiene ingresos a través de: n) Del Tmpucsto s~

bre la Renta. b) Del Impuesto <lcl Timbre. e) Dc1 [mpuesto dc

Traslación _del Dominio. d) Derechos de Registro. 

De manera que si la trasmisi6n <le la propieclaa·.--

de dichos hiené se hace por la simple trasmisión de un título, 

la Hacienda Pública se vería~privada de los ingresos ya cita-
i:. 

dos. 

II.- Es sofístico el argumento que asimila la hi-

p6tesis de la trasrnisi6n Je la riqueza de las Socie<lades An6-

nimas, a través de la trasmisión de las acciones, con la tras 

misión de bi.enes 'inmu~blcs, '"por el siguiente argumento: 

En el primer caso, gcncraJ.mcntc se trata de opc--

raciuncs celebradas entre comerciantes, y si no lo son, gene

ralmente las personas que invierten en :iccinnes tlc so1:iccladcs, 

s'on personas hahi tuptlas al t. rti rico de" va lo res, y que· ~;u ex···· 

pericncia las ha hecho avezadas en la inversión en títulos -

valo'res. 

Esta situaci6n no se presenta en los adquirentes -

de hjencs inmuebles, y menos en el caso que nos ocupa, que 

se trata de viviendas de inter&s social, pues su nombre ya lo 

indica, van destinadas a resolver el problema habitacionnl 

de gente necesitada que por regla general es inculta, impre-

parada, y que necesita la protecci6n de un funcionario pdhli

co, a fin de no verse burlado en sus intereses, ~or personas-
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ambiciosas; hnsta la fecha tal funcionario pOblico es el ---

notario, que por de ri nic ión de la Ley que ·su función, es un -

consejero de las partes y le da validez al acto jurídico, por 

tanto, tiene que prever que no se produzca la lesión Je los -

contratos. 

III.- Vamos a suponer que el Estado ya incorpor6 -

el Derecho Real de Propie<lad a los Certificados de que se tr~ 

ta, ¿ Corno va a impedir ahora el acparamiento de la propie--

dad del inmueble? ¿Como va a·impcdir que la clase adinera

da se apropie, en perjuicio de aquella en qt1ienes en princi-

pio se construyeron las habitaciones populares, se apoderen -

de todas ellas?, puesto que será fácil para las personas con 

~ecursos, especular los titulas que representen la propiedad

clel inmueLle, y monopolizar esta niqueza. 

IV.· ¿Como va a poder el Estado controlar la in-
versión de extranjeros en propiedades raíces, si los titulos

son al portador, o sean a la orden, están endosados en blan-

co ? 

Pbr eso el Estado ha encomendado esta funci6n, que 

protege en filtima instancia l1asta la propia soberania, que -

defiende en rtltima instancia el Territorio Nacional, por eje~ 
' 

plo, en las adquis.icioncs ck biens inmuc\Jlc:s en 1as zonas ---

p~·ohib.idas y en las fronteras, a un f1111cion:1rio, que hasta ln 

fecha es el notario. 

Y nos queda un sinfln ele objeciones, como por ejem 

plo, ¿ Se acabarla la hipoteca ? ¿ Se acabaría el Registro -

Pfiblico ?~- ¿Como quedarían los terceros acreedores, respec

to al propietario, que con una simple tradic'íón queda insol~• 

vente? ¿Se acabaría la acción paulatina?, etc. etc. 

Quienes insisten en incorporar el Derecho Real de

Propiedad a un título de crédito, desconocen lo que es la pr~ 

piedad sobre inmuebles, y un superficial conocimiento sobre -

la funci6n notarial bastaría para hacerles desistir de su --

propósito. 
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Es Hcccsario aclaram que los ºGastos Notarialcs",

de los cuales la demagogia ha hecho un mito, no son tan enor
mes como se cree. y le basta al que afirme lo contrario, que

analice el arancel de notarios. 

Una escritura es cara en la actualidad, no por los 
honorarios del notario, sino por los gastos del Impuesto <lel

Timbre, Impuesto de Traslación de Dominio, Derechos de Regis

tro, ele., que el notario retiene al momento de firmarse la -
escritura. 

La simple enumeraci6n de los argumentos antes ci-
tados, basta para afirmar que es muy superficial y carece de

fondo la simple afirmaci6n de crear un titulo que incorpore -
el Derecho R~al de Propiedad a la orden o al portador. 

Pero, a mayor abundamiento, todas estas especula-
cienes salen sobrando, pues las reformas a la Ley General de

Títulos y Operaciones de Crédito, sería anticonstitucional. 

En efecto, de nuestro régimen de facultades expre

sas y determinadas, corresponde al Congreso de la Unión, ---
según el Artículo 73, fracción X, legislar sobre comercio, y: 

en vista de tal facultad, es que reglamenta los Certificados
de Partdcipación 1nmobj 1 inria no J\mortizables, y los Certifi

cados de V:ivicn<la, tal como cst:í acttrn1mentc. 

Pero Ios derechos reales, y entre c:pos, su· f igu- -

ra principal que es el Derecho de Propiedad, es materia de la 

Legislación Civil, sobre la cual, no puede legislar en forma

alguna el Congreso de la Uni6n. 



Vunción que Jwstn la fecha han dcscmpcfrndo los CcrtiF.icndos -

de Partic..:ipaci6n Inmobiliari.a no Amortizables y los Certifica 
~~~~~...:-~~~~~~~~~~~~~~~~~-.:.~~~~~-----

dos ue Vivienda 

La función jurídica que hasta la fecha han desemp~ 

fiado los Certificados de Participación Inmobiliaria no Amorti 
zablcs, y los Certificados de Vivienda, ha sido NULA TOT./\L~n;~ 

TE, es más, por estos medios se ha tratado de resolver el --

problema de la hab j tación popular. Como o j emp !'o, ·podemos po- -

ner los grandes conjuntos habitacionales que ha realizado en

M§xico el Banco Nacional de Obras y Servicios PGblicos, S. A., 
como la "Unidad Tlatelolco", Conjunto Ilabitacional "tlcrmnnos

Serdán", en Lomas de Sotelo, la "Villa Olímpica", la "Villa -

Coapa", "Lomas de Plateros", etc. 

De las miles de habitaciones que se han construí4o 

en esos inmensos conjuntos habitacionales, podemos decir que

ni en la proporción del 1%, se han emitido los Certificados -

de Participación Inmobiliaria no Amortizables, y los que se

han emitido. no los ha entregado a sus respectivos titulares

el Banco de Obras y Servivios Pdblicos, S. A., sino que los -

tienc-~n su poder. 

Respecto a lo~ Certificados de VivienJa, tengo 

ehtenJido que en la práctica solo ha habi<lo una escritura que 

los emite, pero no se hn puesto en circulaci6n. 

Partiendo de esta realidad, es que concluímos que

los Certificados de Participaci6n Inmobiliaria no Amortiza--

bles y los Certificados de Vivienda, en nuestro medio no han~ 

funcionado, y han sido totalmente ineficaces para resolver el 

problema habitacional. 

Adem~s, llegamos a esa mi~ma conclusi6n, por las -

siguientes consideraciones: 

la.- Los títulos de crédito, hist6ricamente ha --

aparecido espontáneamente como una respuesta a las necesida--
'" 

~ . : ' 
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des sociales ya cstah1ocldas. Ceneralmcntc vienen a reglamen
tar y a dar forma a situaciones de hecho, y a regular el uso 

de los mismos, que ya se presentaba en la práctica. 

Za.- Contra esa trndici6n hist6rica do los titulos 

de crédito, los Certificados de Participaci6n Inmohiliafia no 

Amortizables, y los Certificados de Vivienda, han sido impor

tados de otras Legislaciones con necesidades diversas a las -

nuestras, y se ha querido forzar su naturaleza, a fin de re-

solver problemas sociales, particulares, configurando una im1 

taci6n extra16gica. 

Creemos que esta es una raz6n por la cual hasta la 

fech~ no han funcionado debidamente, puesto que no están re-
glamentando una situaci6n ya establecida, sino quieren dar -

~oluciones sociales de otro tipo. 

3n.- Hasta la fecha, no han circuladó no los Ccrti 

ficados de Vivjen<la ni los de Participación Inmobiliada no -

Amo rt j zab les, a pesar de que en una mínima parte han sido em!. 

tidos, y eso se debe, no solamente al temor del manejo de --

instituciones que no se conocen a pesar de que en una rnínima

parto han sido emitidos, y eso se debe, no solamente al temor 

del manejo de instituciones que no se conocer a fondo, sine -, 
sobre todo, por presiones políticas a las que en ocasiones, -

dpsgracia<lamente se supedita la eficacia del Derecho. 
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Certificados de Participaci6n que si representan el Derecho -

Real de Propiedad 

Hit6ricamente, los promeros Certificados de Parti

cipac1on que aparecieron en la Legislaci611 Mexicana, son las

que reglamentan la Ley Orgánica de la Nacional Financiera. 

Ahora bien, dcde nuestro punto de vista, estos --

certificados, si representan el Derecho Réal de Propiedad. 

En efecto, el artículo 21, fracción XI, dice: "La

Nacional Financiera, S. A. podrá: ... XI. fan1tir certificados

de participación, nominativos o al portador, en los que se -· 

l1aga constar la que tienen distintos copropietarios en t!tu-

los o valores, o en grupo de ellos, que se encuentren en po-

dcr de la instltuci6n o vayan a sei adquiridos para ese obje

to ... " 

La Institución conservará los valores de los co--

participantes en simple custodia o en administraci6n, y, en -

este caso, podrfi celebrar sobre los mismos títulos o las ope

raciones que estime pertinentes y s6lo será responsable del -

debido ,desempeño de su encargo. 

Cuando los certificados de participaci6n hagan con~ 

t~r el derecho del copropietario a valores individualmente de 
terminados, se entenderá que la instituci6n garantiza a los -

tenedores la entrega de esos títulos, Cuando Jos certifica--

dos hagan constar solamente la participaci6n del copropietario 

en una parte alícuota de un conjunto de valores y de sus pro

ductos o tlel valor que resúlta de su venta, la instituci6n -

s61p ser§ responsable de la existencia de los valores, de ln

entrega de sus productos o de su precio en su caso. 
La emisión de dichos cert.ificados se hará por dc-

claraci6n unilateral de la voluntad de la sociedad emisora, -
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expresada en acta 1wtnrial, t'll la que se fij<,r:ín 11.l natura--

Je;.::i, condic.ioncs, plazo~ dl' l't'tíro, y lns ut'ilidnc;s, intc--

rescs o Jivi<lcndos ~ue la Nacional Pinonciera, S. A., gnrahti 
ce a 1 os tC'neclorcs de 1 os cert .i f icado:»". 

Respecto a In garantía que alu<le el Gltimo renglón 
del Gltlmo pirrafo, de la fracci6n Xl, del arttculo 21 arriba 

. citn<los, es cncesario aclarar, que están manifiestamente ---

contra la prohibici6n expresa a que se refiere el articulo --
46, de la Ley General de Instituciones de Crédito y Organiza
ciones Auxiliares, que a contjnuac6n transcribimos: 

"Art. 46.- A las instituciones o tlc-partamcntos fi

duciarios les estará PRO!IIBJDO: ... 1 I. - Responder a los fükl_ 

comitentes, mandantes o comitentes, del incumplimiento de los 
deudores, POR LOS CREDITOS QUE SE OTORGUUN o de los emisores, 

por los valores que se adquieren, salvo que sea por su culpa, 

segGn lo dispuesto en la parte final del articulo 356 de la-
L. G. de T. y O. de C., o garantizar la percepción de rcndi-
mientos por los fondos cuya inversi6n se les encomiende. 

Si el t6rmino del fideicomiso, mandato o comisi6n

constituidos para el otorgamiento de cr6ditos, 6stos no hu--
bieren .sido liquidar.los por los deudores, la inst.itución debe

rá transferirlos al fideicomitente o fideicomisario, scgfin -

e~ caso, o al mandante o comitente, a~steni6ndosc de cubrir -

su importe. 

Cualquier pacto contratio n los dispuesto en los -

d.os párrafos antcr iore s, no producirá efecto legal a 1 guno. 

EN LOS CONTRATOS DE PIDEICOMISO, MANDATO O COMI- - -

SION SE INSERTARA EN FORMA NOTOR IJ\ ESTA m.1\CC ION Y UNA DECLA
RAC ION DE LA FIDUCIARIA EN EL SENTIDO DE QUE I!IZO SABEil INE-
QUIVOCADAMENTE SU CONTENIDO A LAS PERSONAS DE QUIENES I~YA -
RECIBIDO RIENES PARA SU INVERSIÓN ... ". 

El maestro, Rartl Cervantes Ahumada, en su libro de 
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Títulos y Operaciones de Cr6<lito, sobre la garantia que se 
otorgue, manifiesta: 

11Al amparo de la Ley, y con el fin de recolectar -
capitales como valores de inversi6n, se ha venido desarrolla~ 

do una instituci6n híbrida, bajo el nombre de certificado de

participaci6n. En este titulo el fiduciario GARANTIZA rcndi-

mientos y devoluci6n del principal, y se trata, en realidad,

DE OBLIGACIONES a cargo del fiduciario, con peligrosa desna-

turalización del fideicomiso". 

Como se ve, esta práctica peligrosa que desnatura
liza las obligaciones del fideicomiso sobre l~s cuales se --

emiten Certificados de Participación, viene a desnaturalizar

el fideicomiso, creando verdadexas obligaciones a cargo <le -

la instituci6n fiduciaria. 

Por tanto, la Nacional Financiera no puede garan-

tizar intereses o dividendos sobre certificados de participa

ci6n que se emiten con base en fideicomiso. 

Pero es necesario aclarar que los certificados que 

incorporan el Derecho Real <le Propiedad, y que son los auten

ticas certificados de copropiedad, NO SE EMITEN CON DASE EN -

UN FID~ICOMISO, sin que documentan exclusivamente los bienes, 

derechos o valores que se hayan recibido de dcpósi.to regular, 

y, sobre los cuales se emite un DOCUME,NTO PIWB/\'f'ClR fO DE ACRE- -
;\ 

DITA LA PARTIC I PAC ION DE LOS DI ST INTO,-s~:.,COPROP JETAR !OS, sobre-

los bienes, derechos o valores e11trcgados en depósito regular 

a la situación de que se trata. 

A mayor abundamiento, la forma de emisión de estos 

certificados, NO NECESITA LA ESCRITURA PUBLICA. 

Sobre esta línea, está redactada la fracción i, 

del articulo 44, de la L. G. de I. de C. y O. A., que dice: 

"Art. 44.- Las sociedades o las instituciones de -

crédito que disfruten de "concesión", para llevar a cabo ope-
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raciones fiduciarias, cstarfin nutorizadas en los tfirminos de

esta Ley: " ... L- Para emi.ti.r "certificados", haciendo cons-
tar la participaci6n de acreedores en las liquidaciones en las 

que la instituci6n fiduciaria tenga el cnrficter 1RRDVOCABLE -

DE LIQUIDADOR O SINDICO". 

Es de hacer notar, que es un error de t6cnica juri 

die a e 1 establecer 1 a irrevocabi 1 id ad en e 1 nombram 1 en to de -

un liquidador o sindico, pues conviene contar las leyes <lo la 

materia, pues el liquidador y el síndico por su naturaleza -

son irrevocables. 
,}» 

Es necesario hacer \fotari, que estos certificados-
de participaci6n NO SON TITULOS DE CREDITO, segdn lo disponc

la parte final del tercer párrafo del Articulo 228 b, que a -

continuación transcribo: 

"Art. 228 ... b.- LOS CERTIFICADOS SERAN BIENIS MUE
BLES, AUN CUANDO LOS BIENES FIDEICOMITIDOS, MATERIA DE LA EMI 
SION, SEAN INMUEBLES. 

SOLO LAS INSTITUCIONES DE.'CREDITO AUTORIZADAS EN -
LOS TERMINOS DE LA LEY RESPECTIVA PARA PRACTICAR OPERACIONES
FIDUCIARIAS PODRAN EMITIR ESTOS TITULOS DE CREDITO. 

LOS CERTIFICADOS QUE LAS SOCIEDADES PfUUCJARIAS 
EXPIDAN JlACIENDO CONSTAR LA PARTlCJPACJON JlE LOS DISTlNTOS . 
COPROPIETARIOS EN BIENES, TITULOS O VALORES QUE SE ENCUENTREN 
EN SU PODER, NO PRODUCIRAN EFECTOS COMO TITULOS DE CREDITO Y
SERAN CONSIDERADOS SOLAMENTD COMO DOCUMENTOS PROBATORIOS". 

En Gltima instancia, dicho Certificado de Partici
paci6rr· s61a produce los efectos de un DOCUMENTO PROBATORIO, & 

que documenta un dep6sito regular de títulos bienes, de~echos 
o valoresque se hayan entregado para tal actividad a la ins-

tltuci6n de que se trat~ . 

. En conclusi6n, rlichos certificados de participa---

c.i6n: 



1.- No son títulos de crEdjto. 

2.- No necesitan de fideicomiso. 

3.- No necesitan de escritura pGblica. 

4.- Documentan un dcp6sito regular. 

5.- Son documentos probatorios. 

405. 

6.- Incorporar el Derecho Real de Propiedad, y por 

tanto, 

7.- Son certificados de participaci6n de copropie

dad. 
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SOLUCION: Atentos a los principios fiscales de generalidad, -

uniformidad y de equidad, llegamos a la conclusi6n de que el

r6girnen tributario que regula las adquisicion~s de vivienda -

popular, es injusto, y que respetanto los principios de los -

impuestos ya citados, se soluciona el problema económico, 

que lleva la solución del problema habitacion&l. 

El principio de generalidad, dice el Doctor Ernes

to Flores Zavala, en su libro "Las Finanzas Públicas Mcxica-

nas'', quiere decir que todos deben pagar impuestos, afecte a
tados, en tal forma, que nadie con capacidad contributiva de

je de pagar algún impuesto." 

Este principio, lo encontrarnos reglamentado en el

artículo 21, del C. F. de la F., y el 3o., de la L. del I. -

s. la R. Esta regla no ha sido absoluta; frente~ este prin-

cipio de la generalidad, se encuentra la exenci6n de impues

tos, que solo en casos excepcionales, y conforme a ciertos 
principios se otorga. 

Ahora bien, en el caso que nos ocupa, nos encon--
tramos con que la fracci6n XII, del Articulo 456, <le la L. -

de 11., del D. del D. F., que establece una cxcnci6n del pago

del Impuesto de Traslaci6n de Dominio, a favor de los emplea-
' 

dos al servicio del Estado, cuando adquieran casas o aparta--

m~ntos sujetos al régimen <le condominio, y cuando el precio -
se pague con fondos suministrados con el carácter de pr6sta-

mo, por el I.S.S.S.T.E. 

Idéntica disposici6n nos encontramos en el Sub-in

ciso E, de la fracci6n VII, del Articulo 4o., de la L. G. del 

T., que dice: 

" ... VI 1. - Compraventa ... "E): No causan e 1 Inipues -
to: ... "LOs contratos de compraventa en que se hagan constar

las adquisiciones de casas habitaci6~ para los trabajadores -
al Servicio del Gobierno Federal, cuando estas sean adquiri--
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das a trav6s de préstamos otori.;ados por instituciones ele cré

dito autorizadas al efecto y en substjtución del I .s.s.s.·r.E. 

La exenc16n a que se rcflerc el párrafo anterior -
~uedaPá condicionada a que las casas sean efectivamente para

la habitaci6n del propio trabajador y previa ln autorizaci6n

correspondicnte de la Secretaria de Hacienda y Crédito PGbli

co. 

Los contratos de compraver.ta º" que se hagan cons

tar las adquisiciones de casas para habitación de los traba-

jadores al servicio de los Gobiernos de los Estados o de 1os

Municipios cuando éstas sean adquiridas directamente de ins-

tituciones similares al Instituto de Seguridad y Servicios -

Sociales de los TRabajadores del Gobierno Federal o con fon-

dos suministrado$ por dichos organismos, o por instituciones

de credito autorizadas al efecto y en sustitución de aque---

llos. 

La exenci6n a que se refiere el párrafo anterior -

quedará condicionada a que las casas sean efectivamente para

la habitaci6n del propio trabajador y previa la autorizaci6n

correspondiente de la Secretaría de Hacienda y Cr6dito Pdbli-

ca. 

Las dos exenciones citadas, van contra el princi-
pJ.o de generalidad que rir;o los impucst·os, ¡mes, 1a única --

cxccpci6n que tí.enceste princip~o, es de que: está obl igudos

a pagar i.mpucs tos todas aquellas personas que tengan capa e i- -

dad ccmtrihutiva, luego entonL'.cs, los menores dc edad, l<t --

mujer dedicada aJ hogar, s11len ruera dt'l pr<'Supucsto de la 

gencntl idnd, porque no t.icnt~n capacidad contrl.buti.va. 

Pero el caso que nos ocupa es di [eren te. Los 'huró

cratas que adquiéren sus inmuebles a tTavés del I.S.S.S.T.t:., 

si trPnen rapnc.Ldad contributiva, y considl'rar una exención~ 

<le Impuestos en Traslaci6n de UomJnio y Timhrc, s61o a cicr--
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tas personas como pueden ser los burócratas, vicia el princi

pio de generalidad de los impuestos. 

La exención contenida en la fracción XII del Artf

culo 456 de la L. de H. del D. del D. F. y el Sub-inciso E, -

de la fracción VII, del Articulo 4o., de la L. G. del T., ere~ 

mos que también va en contra del princip:io de equjdad, que -

también rige a los impuestos. 

La Constituci6n Política de los Estados Unidos --
Néxicanos, en su artículo 31, dispone: 

11 
••• Son obligaciones de los mexicanos: ... IV.- Con

tribuir a los gastos pfiblicos, así como de la Fe<leraci6n, co

mo del Estado y Municipio en que residan, en la manera equi-

tativa que dispongan las Leyes". 

Adolfo Eagner, sefiala dentro de los principios del 

impuesto, el principio de equidad, indicando que debe ser pro 

porcional, y gravar a todo~ sin mínimos <le exención. Nos µa-

rece que las exenciones hechas a los bor6cratas en el Impues

to del Timbre y de Traslaci6n de Dominio, va en contra del -

principio de equidad, pues se está creando una clase privile

giada de las gentes que prestan sus servicjos al Estado. 

También pensamos que va en contra del princjpio de 

un:ifonuidad dc·1 impuesto, principio que quiere decir que to-

dos son iguales frente al impuesto. 

Esta igualdad que entre los autores se ha discuti

do desde el punto de vista objetivo y subjetivo; uno desde el 

punto do vista de la capacidad contributiva y otro desde el -

punto de vista de igualdad del sacrificio formulado por Stuart 

Mill. 

Conforme a este principio no es justo gravar con -

diver~o criterio a-personas que se encuentran en la misma si

tuación, sino debe haber nna igualdad entre los trabajadores

al servicio de cualesquiera empresas, y a los trabajadores --
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al servicio del Estado. 

Sin podernos extender en cstn mated a por no ser -

el objeto de nuestro estudio, hemos llegallo :.1 la conclusión- -

de que las exenciones de impuestos del Timbre y Traslación ~

de Dominio a los burócratas, van en contra de los princjpios

de generalidad, de equidad y de uniformidad que debe regir -

todo impuesto. 

Ahora bien, si la exención del Impuesto del T.im--

bre y del Traslación de Dominio se concediera, no solo a una

clase determinada de persona~, como con los trabajadores nl -
servicios del Estado, sino a todas las personas <le escasos re 

cursos, es decir, si se concedieran dichas exenciones p~ra 

los casos de las vjviendas do inter6s social, cuyo precio --

mínimo se ha calculado en la cantidad de $ 80,000.00, enton-

ces creemos que sí se respetarían los principios de generali

dad, uniformidad y de equidad. 

La sola revisión de la Ley de Ingresos y del Pres~ 

puesto de Egresos, nos ha convencido, de que la recaudaci6n -

por operaciones celebradas en un costo menor de$ 80,000.00,

no es una fuente de tal naturaleza importarnte, <le la que --

pudicr~ abstenerse el Estado de recibir. 

Nos parece que la ncccs.idad de solucionar el pro-

hlema habitacional, se resuelve concediendo una exención ge-

neral de impuestos, tanto del Timbre, como de Traslación de -

Dominio y Derechos de Registro, a las operaciones tendientes

ª las adquisiciones de viviendas de interés social. 

Esta soluci6n respeta los prind pi os de un i formi - -

dad, de generosidad y de equidad de los impuestos, por un la

do, y por otro, conserva todos aquellos elementos que scin in

dispensables para conservar la seguridad del tráfico de in--

muebles, como son el notarial y el Registro Público de la 

Propiedad, instituciones que no pueden desaparecer por la 

simple demagogia de quienes creen hacer encontrado, tanto 
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en t>l Certiricndo de Partírip:1ción, como c11 el Ccrt:iricado de 

Vivienda, .la pünacoa que resuelve todas los prob.leméts, tksco

nocicndo, y sin ponerse a considerar todas las consecucncias

que se producirias por incorporar el Derecho Real de Propie-
dad a dichos títulos. 

Para presentar en forma objetiva nuestro punto de

vista, ponemos a consideraci6n del lector el ejemplo de los -

gastos, impuestos y honorarios de una escritura de compraven
ta por $ 80,000.00 cuya cuenta puede desglosarse en la si---

guiente forma: 

Impuesto del Tirilire 

Impuesto de Traslación de Dominio 
Derechos del Registro Público 

Certificado de Gravámenes 

Avalúo 
Timbres 

Derechos 

Honorarios por redacción 

--------TOTAL 

$ 

$ 

2,000.00 

1,380.00 

220.00 

154.00 

200.00 

135.00 

365.00 

335.00 

4,789.00 

Como puede verse $ 335.00 son propiamente los ho--

norarios al paso que los gastos son: $ y los impues---
1 

tos y derechos son: $ en una vivienda de interés so---

c~al por$ 80,000.00. $ 335.00 no justifican la desaparici6n

de la intervenci6n del notario. Si realmente se quiere abatir 

los gastos de titulaci6n de las viviendas de interés social,

que entonces el estado sacrifique el impuesto de traslaci6n -

de dominio, el impuesto del timbre y los derechos de registro, 

habida cuenta de que las percepciones que por las opcracio--

nes de las viviendas de interes social percibe, son insigni-

ficantes, rnfis aGn si se comparan con los ingresos que perci-

b~ el estado, en otros renglones puestos como son ingresos -

mercantiles, impuesto sobre la renta, etc. Además, solamente

derogaría la parte relativa a las viviendas de inter6s social, 
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dejando a salvo todos los demás actos de trasmisi6n de inmue~ .. 
bles, en aras a soluci6n de un problema vital en la colecti~( 
dad, como es el problema habitacional. Adernds esta soluci6n~ 
queda apoyadá por las siguientes razones: 

Io. Que los ingresos que percibe el estado, grava! 
do enajenaciones de inmuebles menores de $ 80,000.00, es mí-

nimo, situación que se justifica a la luz de la magnitud· del
problema habitacional que quedarái resuelto, y. Zo. Que encon
tramos entonces del pago del Impuesto del Timbre, de Trasla-
ci6n de Dominio, a todas aqu@llas operaciones que los bur6cr~ 
tas realizan a través del I.S.S.S.T.E., antecedente que es -
totalmente injusto, pues se tienen los preceptos de uniformi
dad y equidad, que deben regir a todo impuesto, y que además
favorece solamente a una clase que· se está haciendo privile-
giada, que son los trabajadores al servicio d~l Estado, segrtn 
lo estudiaremos en un capítulo posterior. 
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02ini6n de la Asociaci6n Nacional del Notariado Mexicano y dti 
Colegio de Notarios del Distrito Federal. 

Estas dos organizaciones resolvieron en un memoran .... 
dum que presentaron a los trabajos de la INDECO.el veinte de-
enero de 1972 lo siguiente: 

La Asociaci6n Nacional del Notariado Mexicano y el 
Consejo de Notarios del Distrito Federal, apoyan incondicio-
nalmente la inicia ti va del Ejecutivo ; ederal para fomentar la 

adquisici6n por los trabajadores, de habitaciones c6modas e • 
\ 

higiénicas y reiteran su disposición de cooperan en la solu-
ci6n de dichos problemas. 

Tomando en consideraclón el lapso tan breve de que 
ne dispuso desde que se les invitó a las reuniones INDECO y ~ 

reserva de ampliar y profundizar estudios sobre los distintos 
aspectos del problema, la Asociación Nacional del Notariado -
Mexicano y el Consejo de Notarios del Distrito :Federal, pre-
sentan las siguientes sugerencias: 

Lo.- Se recomienda como la forma más ágil y econó
mica de· adquirir habitaciones, la emisión y traspaso de certi 
ficados de participación, que dan derecho a aprovechar una -
vivienda en los términos de los artículos 228 A, 228 A bis, -
228 B, y demás relativos de la L. G, de T, y o. de C.; sin 
embargo se hace hincapié en los siguiente: 

a).- Es necesario que la constitución del régimen
de condominio sea previa y simultánea a la emisión de los cer. 
tificados y que se haga por la institución fiduciaria; 

b).- Se debe reglamentar la venta a planos de los
certificados de participación, así como su traspaso, sugirié~ 
dose que cuando sea vendida a plazos, sea conservada por el -
organismo en<:=argado del desarrollo de la v_ivienda para entre
garlo hasta que su precio est& totalmente liquidado y por lo-
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que se hace a los traspasos, sería conveniente que el propio

organismo analizara previamente al presunto adquirente, a efec 
tQ de saber si es o no trabajador sujeto de crEdito; 

í 

e).- Se debe revisar la L. de C. a la luz de la ex
Jeriencia derivada de los primeros afios de su aplicación; 

d).- La emisi6n y traspaso de dichos certificados
por no estar-fiscalmente gravado, tiene como consecuencia que 
el fisco federal y local dejen de percibir ingresos cuando -
se emplea esa forma de traslación de propiedad; 

e).- La consecuencia directa de la forma ágil de -
trasmisión que permite el empleo de los certificados de par-
ticipación, su relativa inseguridad jurídica, derivada de su
falta de inscripción en el Registro Público de la Propiedad e 
inclusive en el registro de la sociedad emisora y de la incor 
poraci6n en un título de crSdito de los derechos del adqui--~ 
rente; titulo que puede con relativa facilidad deteriorarse o 
extraviarse. 

f).~ La escrituración de la vivienda se realizará
al final, es decir, cuando el a~quirente del certificado lo -
haya pagado totalmente. 

g).- Sin embargo, el proyecto de reformas a la Ley 
F~deral del Trabajo, parece hablar sistemlticamente de la ad· 
quisición en propiedad de las habitaciones por los trabajado
res y la constituci6n de hipotecas, sin referirse para nada ~ ·' 
a la emisión y traspaso de certificados de participación, con 
lo cual dicho proyect~ de reformas, parece incluirse por la -
escrituración definitiva en favor de los trabajadores desde -· 
un principio, por lo que creemos que deberá modificarse en ·~ 

ese sentido el pr6yecto de reformas que comentamos. 

h).- Se hace fiincapiS igualmente en que existen 

diversas leyes y ~eglamentos que se oponeri a los acuerdos to

mados por la mesa dos en cuanto a superficies y frentes de -

las viviendas, por lo que amerita su reforma, tales como Re--
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glamento de;Ftaccionamientos, Leyes de Planificacipn, la Ley

misma de Condominio, reglamentaría del Código Civil, que sien 
do local tendráque reformarse en cada estado de la República, 

en forma tal de agilizar la referida Ley suprimiento muchos -

requisitos; 

i).- Se piensa que quizá lo recomendable sería éN

pedir una Ley de carácter federal sobre <lcsarrollo de la vi-

vienda, que sefialara los requisitos mínimos de superficie, -

frente dela vivienda, nfimero de habitaciones o cuartos, ele-
mento~ deconstrucción, forma dinfimica para el crecimiento <le
tales unidades e inclusive reglamentaria, aunque sólo fuere -

de manera supletoria de reglamento de condominio que deberá -
aplicarse a este tipo de unidades. 

j).- Será también conveniente que se establezca un 
tipo de seguro especial de vivienda que cubra los riesgos de

incendio, terremoto y explosión, y la vida del adquirente, 

a efecto de que al fallecer, quede saldado el precio, y se -
den facilidades por las compafiías aseguradoras, para asegu--

rar cada una de las viviendas, ya que el seguro que actualme~ 

te se exige sobre todo el edificio se presta a muchas difi--

cultades por el ~traso de uno o mis de los adquirentes de las 
• 1 

diversas unidades, que impiden el pago de la prima total sobre 

el edificio. 

k).~ Con respecto a los gastos de escrituración, -

se hace notar lo siguiente: 

Que las dos primeras escrituras, o sean la emisión 

de certificados de participación y la declaración de régimen
de condominio, por no causar impuestos, tendrían un costo re~ 
<lucido, ya que la partida más alta sería la de inscripción -~ 

en ~l Registro Pdblico, llamando la atenci6n de que en el Di! 
trito Federal, el aumento de las cuotas fué en el Registro de 
Comercio, (ADONDE DEBERIA DE INSCRIBIRSE LA EXHIBICION DE CEB_ 

TIFICADOS) de un 400% a partir· del primero de enero y la de -
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inscripción en el Registro Público de la Propiedad, por lo 

que hace a la misma emisi6n de certificados de participaci6n

inmobiliaria y a la declaraci6n de régimen de condominio --

aumentó 300%. 

b).- En los casos en que se refiera la escritura-

ción de la vivienda en plena propiedad al trabajador, así co

mo la constitución de hipoteca sobre el inmueble para garan-
tizar el crédito que el "Fondo Nacional de la Vivienda" conc~ 
da a los trabajadores para la adquisición, construcción o re
paraci5n de su casa-habitación, es conveniente que la Ley que 

crea dicho fondo, contenga disposiciones que permitan agili-
zar la escrituraci6n y uniformizar el costo de las escrituras, 

manteniéndose a un nivel razonable en toda la República; ---

creemos ~n consecuencia que entre otros aspectos dicha ley 

debe abarcar los siguientes puntos: 

a), - Los .honorarios del notario y los gastos inte!_ 

~os de la notarla, pueden fijarse en los siguientes porcenta

jes: Compraventa (lisa y llana) : l. 57%, Mutuo con Hipoteca: -

1.57% y Compraventa con mutuo e hipoteca: 2.05%. 

b).- El porcentaje antes mencionado incluye los -

honorar1os del notario por la autorizaci6n de la escritura, -

as! como los honorarios y gastos derivados de los siguientes

cbnceptos: 

Examen de toda clase de documentos ya sean antece

dentes de propiedad y personalidad de las partes; solicitud -

en cinco tantos del informe de no adeudo, acompañando copia ... 

fotostática de las boletas y trimite de dicho certificado; -~ 

solicitu por duplicado de certificado de gravámenes, pag~ --

de los derechos y trámite del documento; redacci6n y presen-

taci6n por sextuplicado de avisos catastrales, redacción y --, 
presentación por quintuplicado y cálculo de la nota del Im---

pue~to sobre Traslaci6n de Dominio, su tramitación ante la -

Qficinª respectiva, C()n frecuentes aclarac'io:nes derivadas gel 
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informe de adeudos~ permidos de subdivisi6n, avalfio bancario, 
etc., así como el pago de dicho· impuesto; redacci6n, cálculo
y presentación de la nota del timbre por quintuplica<lo así -
como su pago; cálculo de los derechos de inscripción, presen
taci6n del documento al Registro Pdblico de la Propiedad, --
trimite de inscripci6n con frecuentes aclaraciones con los -
registradores y empleados del Registro; tambi&n incluye las -
anotaciones marginales en el protocolo, el cotejo de los do-

cumentos que se agregan al apéndice y el testimonio: la auto

rizaci6n y cotejo de un testimonio de aproximadamente diez -
fojas dtiles, la expedici6n de.cinco copias simples de la es
critura, con aproximadamente diez fojas fitiles cada una e --
incluye tambi6n el costo proporcional de las hojas en el pro

tocolo, el papel testimonio, papel copia y papelería emplea-
da en avisos y manifestaciones así como el pago de la mecan6-
grafa que escribe tanto en el protocolo como en el testimonio, 
al citado instrumento. 

e).- El citado porcentaje no incluye los siguien-
tes gas~os que hay que agregar al costo de la escritura: Im-
puesto del Timbre, Impuesto sobre Traslación de Dominio, De-
rechos de expedición del certificado de gravámenes, derechos
de expe'dici6n del informe de adeudos en su caso, derechos de
inscripción en el Registro Público de la Propiedad, costo del 
avalúo bancario, timbres en el protocolo y testimonio; tampo
co incluye la gesti6n de algunos documentos exigidos por le-
yes locales, por ejemplo la relativa al artículo 99 de la L.
de H. del D. del D. F., ni la legalización de firma del nota

rio, cuando es necesario. 

A manera de ejemplo y para ilustrar lo antes dis-
puesto, y tomando como base los impuestos y derechos act_ual-

mente en vigor en e~ Distrito Federal, el costo de una escri

tura de compraventa de una habitación con valor de ---------
$ 30,000.00 sería el siguiente: 

µonorarios y gastos de la ~otaria ••...... 

Jmpu~stos y g~stos de 1~ co~1praventa 

$ 4 71. 00 

1,680.00 



(Esta dltima cantidad incluye: 

Impuesto del Timbre 2% o sea ~· 

Impuesto de Traslaci6n de Domi 

nio 1,725% o sean ......•...... 

Derechos de inscripci6n en el-

Registro ....... ............... . 

Avalúo Bancario .•....•........ 

Certificado de gravámenes ..... 

Timbres en el protocolo y el -

testimonio ... ................ . 

4 1 7 • 

$ 600.00 

517.50 

100.00 

150.00 

360.00 

39.0Q) 

d). - El porcentaje de honorarios y, gastos internos 
de la notaría, se ha fijado con base en el Arancel de Notarios 

del Distrito Fede~al, expetlido en el afio de 1947 (mismo que -
reprodujo ca!ü íntegro el pJ;omulgado en el año de 1921), y se 

estima que el porcentaje es el mínimo que permitiría a los -

notarios cubrir los gastos internos, como son: el pago de -~

sueldos de taquígrafos, mecan6grafos, el pago de los emplea-
dos que ~e encargan de las mdltiples gestiones que en cada -

caso debe efectuar el notario, por ejemplo: informe de adeu-
dos, avisos de traslaci6n de dominio, liquidaci6n y pago de -

la nota del Impuesto sobre traslación de dominio, presenta--
ción y'pago de la nota del timbre, certificado de gravámenes, 
inscripción en el Registro Público de la Propiedad, etc., --
a'sí como el pago de los protocolos, papel testimonio, papel • 
copia, papelería empleada en avisos y manifestaciones, etc. 

e) Es de sefialarse que el ~engl6n de gastos e im-
puestos de la compraventa es muy variabJe por que el impues-- · 

to de traslaci6n de dominio, los derechos de expedición de -: 
certificados de gravámenes y de inscripci6n en el Regis~ro -

Público de la Propiedad, son sensiblemente más altos en casi

todos los Estados qe la República, debiendo también hacer --

hincapié en que al proponer el porcentaje del 1.57% para.ha-· 

noraiios del notario y gastos de la notaría, se propone uni-

formizar dicho cobro en toda la República, no obstante que --
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los Aranceles notariales de los Estados, que no es de la com

petencia Federál. 

f),- Para agili~ar el trámite de las escrituras, -

se. sugiere incluír en la Ley que era el Fondo Nacional de la

Vivienda, las siguientes disposiciones: 

"ARTICULO 
-~--

- En los contratos de compraventa 

o de mutuo con hipoteca que se otorguen con intervención del
Fondo Nacional de la Vivienda, los notarios a su elección po

drán agregar al.apéndice de su protocolo el documento en que
se consigne el contrato o acto jurídico de que se trata, fir

mando por las partes y por el nqtario que en el intervenga, -

qui€n bajo su responsablidad, levantará en el protocolo un -

acta en la que se haga un ~stracto del documento, indicando -

sus elementos esenciales, la que autorizará únicamente bajo -

su firma." 

"ARTICULO - El Fondo Nacional de la Vivien ----
da, el INDECO o cualquier otro organismo que intervenga en la 

escrituraci6n de habitaciones para los trabajadores, solici-

tará previamente un informe del Archivo General de Notarías o 
de la autoridad que realice en cada Estado o Distrito Judi--

cial, ~as mismas funciones y asignará a los notarios de cada

ent idad las escrituras en que ·intervenga, proporcionalmente -
a. los intrumcntos que cada uno de dichos notarios nutor·i ce• -

salvo el derecho del Fondo o del Instituto o del Organismo de 

que se trate, para asignar un volumen mayor de escrituras a ~ 

aquellos notarios que demuestren mayor eficacia". 

"ARTICULO . - El Fondo Nacional de la Vi- - -.-----
vienda el INDECO, o cualquier otro organismo o instituci6n -~ 

que intervenga en la escrituración de habitaciones para 'los -

trabajadores, designará un representante especial adscrito -

a cada notaría, donde deban otorgarse las escrituras en que-

intervengan, en la inteligencia de que dicho representante te~ 

drl las facultades necesarias en derecho par~ representar a -

cada insti tuci6n y. estará obligado a apersonarse en las of ici-
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nas de la notaría, en las fechas en que les sean sefialadas, -
para firmar los instrumentos respectivos. 
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EL TRASPLANTE DE LOS ORGANOS HUMANOS. 

Que duda cabe que el notario debe actualizarse y-

estar presente en la transformación del panorama en que ---

vive, uno de los puntos que nos catalisa en éste momento---
por el impacto jurídico que representa y que puede repercu-
tir en el ámbito notarial, es el de los trasplantes de órga
nos humanos, raz6n por la cual hacereos su abordaje. 

Hemos de confesar que con €ste último tema, pone-
mqs un punto a nuestra tésis doctoral, con ln esperanza de-
que las fuerzas no nos flaqueen ~n lo futuro, y quE no sea-

un punto final a nuestra investigación, sino un punto y se-

guido. 
Confesamos que estamos conscientes que el estudio 

de este tema, posiblemente no rebase ni siquiera los nive--
les mínimos para alternar con el complejo es~udio de este--
tema. Pero a fuer de ser osados, henos aqui ~ablan~o de un -
mundo que hoy se conmociona y se asombra, an~e el avance---
implacable de la ciencia cuyas solas experieqcias derivadas
de los nuevos experimentos, nos cimbran y nos dejan perple-
jos. La ciencia se nos ha hechado encima convertida en una -
jungli que nos invade y nos impide ver el horizonte. Logra·-

1 

mos ver las huellas tímidas de una avanzada qu'e quiso abrir-., 
'brecha, pero la jungla y la marafia de tecnici@mo ha cerrado
nuevamente los camtnos y es necesario decidirse a desmontar
un trecho que permita el paso de una vanguardia que abra ver 
<ladero camino en este tema, en el que hoy por hoy el derecho 
guarda abs~luto silencia. 

Que el entusiasmo supla pues nuestra falta de 
preparaci6n, y que el lector sea benigno con nosotros e 
interpréte nuestras conclusiones sólo desde el punto de 
vista -humano-jurídico, que no técnico. 

En efecto, estamos conscientes de las diferencias

entre cultura y civilización y eso nos afecta, y no solo a-
nosotros, ya no hay nada que pueda ocrurir en Ql lugar mds--
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apartado de nuestra galaxia que no nos afecte a todos, pero
si ciertamente nos preocupa, no solo que el conocimiento 
se desgaje para formar las ciencias exactas en oposición --
a las ciencias humanísticas, sino que se polarizen a tal --
grado que aparezcan antagónicas e irreductilbes, El tecno -
logismo ha tomado 1~ vanguardia al paso que el humanismo -
ha permanecido estático en un lugar más postrero que la re-
taguardia. El avance del cientificismo parece dispuesto a -
ecindir esa separaci6n que se asemeja ~oy a la distancia -
que existe entre la conquista de la luna por la técnica y la 
derrota µe. la tierra por la injusticia. Hemos aprendido-
mucho para ser más sabios, pero casi nada para ser más jus-
tos. 

Las ciencias exactas avanzan con pasos trágicos--~ 
como una f!echa dirigida hacia el ocaso que puede tanto ma-
tar al enemigo ael hombre, como al hombre mismo. 

Es el caso de la biología que ha logrado enardecer 
enfermedades tradicionalmente endémicas para purificar cier

tas zonas, y que de pronto regresa convertida en un Bume 
rag mortal prensada en la bomba bacteriol6gica que puede en 
minutos dejar sembradas de tumbas a· las ciudades. 

Esta metamorfosis constante del paisaje cientí---
:fico, nos neurotiza, apenas el anciano de ayer hubiera cali
ficado de brujería o de misterio 6e ultratumba, el recep --
tor de transjtores que hoy manejan nuestros niños de párvu-
los. TDJ;i alucinados nos hubiesen calificatlo los abuelos si - -
les dijesemos que vemos al instante 11vía satélite", lo que-
sucede más allá de los confines de la tierra. Pero con to--
do y todo, no somos mis justos hoy que ayer, si es cirto, -
el Jumbo Jet cruza hoy el océano sin escalas y con el -----
simple sm~g que produce al iniciar su vuelo, hiere de muerte 
al "Jet Chapulín", que )ra no será más México-New York-Bu __ ,.. 

ropa y anexas, porque la competencia descarnada que produce .. 
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el mercantilismo lo ha asfixiado en su smog para siempre. 
Más este poderoso monstruo hijastro de laboratorio, no ha 
podido exterminar aún los caminos de ~eña del anciano que 
todavía hoy va del sol al maguey y del maguey al pulque. Y-
así es esto de contradictorio, la entraña misma de la gran-
Tenochtitlán fué injertada con el metro, para festinar la y 

velocidad de las comunicaciones, y lo paradójico es que la -

colectivizac]ón del transporte no ha comunicado más al hombre, 
si lo transporta rápidamente como bulto de un lugar a otro, S 

pero el que viaja en el asiento frente al nuestrc, nos es -
hoy más extraño que antes y va más solo que ayer, pues que -

duda cabe que· es más profunda la soledad del hombre en com- -
pa:ñía. 

Pero no nos perdamos, apresuremos el paso y to --
me~os el rumbo que marco nuestro tema, pero con cautela, --· 
so pena de recibir una sorpresa,~No podemos olYidar que la -
verdad de apenas ayer, hoy es falsa e inexacta, que lo que-
hace unas hoTas era absoluto, ahora es relativo. El avance
impresionante de la medicina ha llegado al umbral que entra
ña el problema mismo de la existencia, incide en la persona 
lidad, en la unicidad, en la individualización. Y no pode--
mos decir que esta muy lejos que suceda ó que nunca sucede-
rá. Antes. de 1968, nadie concibía como se realizaba el tras 
.plante d~ coraz6n, podemos aceptar que mafiana haya trasplan-
te del mayor órgano nervioso del hombre, de ese músculo ---
paradigna del raciocinio que se llama Cerebro, y ¡en ese --- ' 
caso qu<:~ sucedería ¿hay cambio de personalidad o no? ¿hay- -

cambio de sujeto, de responsabilidad, de individualidad, --
ó no? y que se puede decir con las investigaciones acerca-• 
del ácido rivtinucleico que parece ser que tiene la memoria-
genética y que entraña la esencia misma de la razón humana,
y se podrán alterar los g~nes para hacer al super-hombre, -
¿ciencia, ficción, hipótesis, novela?., corno quiera que·-
sea, hoy por hoy la me4icina le ha jugado a los estudiosos~

·4~1 d~re~ho un~ mala pasQda. LO$ medicas 11 e~pe~lm,ntar y • 
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buscat la obtención de resultados positivos en la aplica---
ci6n de nuevos n1etodos que prolongan la salud humana, de --
buena o de mala fe, han dejado en el despacho de los juris-
tas un buen paquete de problemas que parecen insGlubles. 
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LA PERSONA HUMANA COMO OBJETO DEL DERECHO. 

La norma jurídica tiene por objeto no solo-
regular la conducta del hombre, sino salvaguardarlo para que 

se desarrolle integralmente, protegerlo en todos sus as---

pectos de cualquier agresi6n, dejar incólumes sus liberta-
des fundamentales. 

Es así como las distintas ramas, en que la -
didáctica ha dividido al derecho para su ensefianza, nos --

muestra como es que el hombre es la preocupación fundamental 
del deiecho. Es en funci6n de preservar su libertad, como -

la cons ti tuc ión misma, como ley fornen ta y resguarda dentro
de su título I, las garantías individuales y establece el-

medio de preservarlas a través del amparo, es para conser-
var los derechos humanos por lo que se cre6 1~ ley reglame~ 
taria de los arts. 103 y 107 Consts. 

Por otro lado, las garantías sociales pro-

tegen los derechos fundamentales del campesin~ y del traba
jador . El nacimiento de la nueva rama del derecho de la -
seguridad social, nos evidencia la misión del derecho de--

proteger al hombre en su aspecto integral, quiere tdtelar-
el trabajo, no solo para 4ue reciba un salario justo, sino-

, 

una habitación, una protección en el caso de ~nfermedad, una 

indemnizaci6n en caso de accidentes, etc. Dentro del derecho 
objetivo, posiblemente las normas que más se han acercado-
a tutelar al hombre desde el punto de vista del tema que -

tratamos, es precisamente el derecho penal. Dentro de &s--

tai normas, encontramos que el derecho se convierte en el -

valladar que libera al hombre de cualquier agresi6n. cuales 
quiera que sean los objetivos que una conducta ilícita ---

se proponga; .por eso es que se sancionan inclu~ive los --~

delitos contra la humanidad, contra la seguridad pdblica,-

co~~ra ·1a ieguridád interior y exterior de la naci6n, los-
d•litos contra la autoridad, contra ·la salud, la moral y -

las. buen as costumbres , la _admi.nis trae i6n de justicia , etc, -
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en especial debemos poner en relevancia que hay valores que 
el derecho penal :trata de salvaguardar y q~e está en raz6n 
directa del tema que estudiamos, como lo so~ las normas --
que regulan los delitos contra la vida y la íntegridad cor
poral, los delitos en materia de inhumaci5nes o exhumacio-
nes, delitos contra el estado civil y bigami~, delitos ---
sexuales, delitos contra el honor, pero que p.i con mucho - -
se acercan a regular las situaciones concret~s que más----
adelante planteamos al lector, pero que a.casi;> como un an--
tecedente remoto, nos pueden dar luz al legi$1ador que se-
decida a abordar los ásperos problemas que sy presentan en
relaci6n con este tema, ya que en la actuali4ad el derecho 

• í 

objet.ivo es insuficiente para regular las nu~vas situacio--
nes que en el derecho van presentado los dltimos descubri-
mientos científico.s, por nej·emplo en materia 

1

de traslplan- -
tes. 

INTERVENCIONES QUIRURGICAS EN EL HqMBRE. 

Sin detenernos m,s, nos lanzamos a tratar de 
siste,~tizar el material objeto de nuestro estudio. 

Es el caso ~ue al márgen del derecho 6 -----
'cuando menos auspiciados en la complicidad de' su silencio,
se vienen haciendo intervenciones quirdrgicas en los seres
humanos. Para los efectos de nuestra sistematizaci6n, cla

sificamos ·las intervenciones quirdrgicas en dop grandes --
grupos: Uno corresponde a las intervenciones en el sujeto-
por diversas causas, pero s61o en.si y para si;~ otro que
comprende las intervenciones quirargicas en el sujeto ~ --
favor de terceras personas. 

Intervenciones Quirúrgicas en· el sujeto 
en si y para si. 

Son varias las causas q~e origina~ interven.M 
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ciones quirúrgicas en el hombre, estas causas pueden obede

cer a accidentes, delitos, enfermedades, problemas de nata

lidad exceciva, cirugía plástica, etc. A continauci6n 

estudiaremos una por una, cada una de éstas causas. 

Intervenciones quirfirgicas que tienen como 
causa accidentes y delitos. 

La complejidad del problema de vida actual,

ha creado en el mundo que nos rodea, una serie de elementos 

que prnducen riezgos en la conrunidad, por un lado, estos -

elementos, 6 máquinas, 6 substancias colaboradoras de la -

civilizaci6n y benefactores en la vida social, tales serian 
los vehfculos, la electricidad, el gas, pero un descuido -

en su adecuada utilizaci6n, hace que esos beneficios se --

transformen en tfagicos instrumentos de muerte. En esas con 
\,..: ' --

diciones, el derecho se ha visto en la necesidad de regular 

la incorpor.aci6n a la civilización de éstos elementos bene
fico-destructores del hombre, y consideramos que son cua-

tro los ordenamientos que los regulan en la actualidad y -

que le dan facetas diferentes, as! podemos ver que existe un 

aspecto civil, un aspecto laboral, un aspecto penal y ----

finalmente la regulaci6n desde el punto de vista de la ley

del contrato de seguro. 

Aspecto )Cci.vll. 

Ya nuestro legislador civil de 28, previ6 -

la responsabilidad objetiva por riesgo creado, recordamos-

que solo b as t6 c amblar una palabra, para comprender es ta - -

nueva situación. Se decía, todo hecho del hombre que cause· 

dafto, obliga al culpable a repararlo, ahora se preve, todo 

hecho de.1 hombre que cause daño. obliga al causante a re-

pararlo. AOn cuando en forma deficiente, ya nuestro art.--

1,91J, prevee la responsabilidad objetiva por el riesgo -

creado, al establecer que "Cuando una persona hace uso de-

mecanismos, instrumentos, aparatos o substancias peligro- .. -
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sas por sí mismos, por la velocidad que desarrollen, por--

su naturaleza explosiva o inflamable, por la energía de la

corriente eléctrica que conduzcan o por otras causas análo

gas, está obligada a responder del daño que cause, aunque -

no obre ilícitamente, a no ser que demuestre que ese dafto-

se produjo por culpa o negligencia inexcusable de la vícti

ma. 11 Por lo quE; ,cuando un individuo es lesionado físicamen 

te en su persona por alguna de éstas causas, el derecho 

establece a su favor una acción consistente en peJir la re

paraci6n del dafio,~que debe consistir segfin el artículo 

1,915, en el restablecimiento de la situación anterior al -

dafio, y cuando ello sea imposible, el pago de los dafios --

y perjuicios. 

El' problema que se plantea respecto de la -

teoria del riesgo creado en relaci6n a nuestro estudio, es 

saber si se puede determinar cuanto vale un ojo, o el pul 

gar derecho, o el piS iezquierdo. 

Como el objeto de nuestro estudio en este--
tema, va a ser la intervención del notario en los trasplan
tes, y el tema que estamos tocando apenas es una referencia 

para ubicar el problema de los trasplantes dentro del mar-. 
co del tratameinto jurídico, no queremos abundar en el ----

tema, simplemente por que no tenemos inconveniente en-----
, 
que se queden en el tintero el problema de la reparaci6n --

moral y el problema de la responsabilidad subsidiaria del-

Estado. 

Aspecto Laboral. 

Por lo que se refiere a los accidentes de--~ 

trabajo, la nueva Ley Federal del Trabajo, hace una regla-

mentaci6n respect? a las indemnizaciones y los permisos que 

se deben llevar a cabo cuando acontece algdn hecho que trai 

ga como consecuencia que el individuo sen lesionado en su -

persona física y la manera como el derecho trata de compen

sar la reparaci6n Je los dafios sufridos, en ¡os arts. 
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Aspecto Penal. 

El aspecto penal, regula no solo los deli--
tos contra la vida y la integridad corporal, sino tambiSn-
la forma de reparar el daño, en sus arts. 7, 8, 29, 30, 31, 
32 y 34, ·. la Ley Federal del Trabajo anterior, arts. 284,-
296, 298, 302 y 327. 

El aspecto de los seguros. 

Aunque sea en forma incidental no queremos-
dejar de mencionar, que se ha considerado posible y lícit6, 
el hecho de asegurar el siniestro consistente en la pérdida 
de un miembro del cuerpo humano, ha habido virtuosos que -
aseguran1 sus manos, depurtistas que aseguran sus piernas,-
estrellas de cine que aseguran su rostro, contra alteracio
nes que puedan sufrir por accidentes o riesgos en general. 
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. INTERVENCIONES QUIRURGICAS POR ENFERMEDAD. 

En siglos postreros, alguna vez se planteó-

el dilema si era posible permitir que los médicos hicieran

intervenciones quirúrgicas en eJ hombre, afortunadamente --

le- dictámenes se ri:::so1 vieron H V'J :· d :·:· :.1.v1·¡frHi.t y aceptar-

cualquier interve~)ci6n qui:"f>:r.,¡,,l \.!n 1.:1. hornb·rc, siempre y -

cuando con ello o bien se inc.rerni:.nt(:: .U:.i 3;;1lud o se salva- - -

guarde la vida. Sin embargo. todavía está en el tapete de-

las discusiones 1 la hip6tes is qrw se p.l antea cuando siendo

indispensab le una operuci6n para salvaT la vida de üna perw 

sona, el enfermo o en su caso sus parientes, no prestan su

consentimiento, en cuyo caso el conflicto se plantea entre

la responsabilidad del médico y la voluntad del enfermo o -

d• los parientes, llegando al extremo en que estos óltimos~ 
puedan incurrir en grandes responsabilidades. 

Estos problemas se pueden analizar desde ---
' lo~ puntos de vista de extracciones de tejidos humanos o --

mutilaciones de 6rganos, por un lado, y por otro lado, la-

de implantes que no correspondan a otro ser humano. 

Extracciones y Mutilaciones. 

Consideramos correcta la práctica llevada -

hasta ahora, en la que un individuo puede sufrir extraccio-
. nes, por ejemplo de cálculos, tumores, 6 elementos simila-

res que ponen en peligro su salud, y convenimo~ en que es -

igualmente posible, permitir las mutilaciones y amputacio~

nes de partes del cuerpo humano, por causas diversas como -

pueden ser angrena, cáncer, deformac:1nes, 6 simples des-
trucciones de algun miembro por casos fortuitos. 

!~plantes metálicos. 

Puede haber intervenciones quirdrgicas en -

el sujeto, que en lugar de extraerle partes de su ser, le -
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introduzcan elementos, aún cuando estos no provengan de otros 

seres humanos, es el caso de Jos implantes mctá1icos que se

han venido utilizando para corregir algunos defectos natura

les o derivados de enfermedades o accidentes. !lasta ahora, -

han venido operando los ímp1antc)s tnétaUcos fundamentalmente 

en casos traumatológicos y Je artitrls Jcrmato16gica. Se han 

venido introduciendo en seres humano~; pi acas, incrustaciones, 

tornillos, clavos, vúlvulas, alambres, vc:JHlS ele plástico, 

articulaciones, vísceras nrtífici<llcs, incrustaciones que 

van desde la dentadura hasta el cr6nco. 

P o r 1 o q u e s e· r e [ i e r e a l p r o b 1 e rn ~1 j u r í d i c o , d eh e - -

mos exigir que el hombre no se reduzca a ser L¡n simple fenó

meno analítico de laboratorio, por un laclo, por otro, que -

los que realizan este tipo <le operaciones, garantizen: a) El 
tota.l éxito clel material que imp.lantan, en sus aspectos f'í-

sicos, quimicos y metaldrgicos, a efecto <le evjtar los ----

fracasos por oxidación, corroci6n, rotura, mala cáli ---

dad v defectuosa elaboración de los materiales usados, o las 

insu'f icienc ias b iomec ánicas en su caso. Vale la pena - - - - -

citar, que parece ser que se ha descubierto una aleación -

metálica llamada vitalium, que hasta la fecha es el que --

más éx~to ha tenido en materia de implantes, y b) Ga----

rantizar cuando menos un mínimo de éxito en el resultado -

de la aceptaci6n organo del implante, situaci6n qu~ debe-

exigirse en atenci6n no solo al elevado costo de este-----

tipo de operaciones, sino el precio que en la salud refle-

ja la fustraci6n aunado a los padecimientos a los que los-

enfermos de estos casos se someten. Por dltimo, debe re--

servarse a los enfermos una acci6n por vicios ocultos, de-~ 

rivados de los defectos de Jabricaci6n de los metales i~pla~ 

tados, más una acci6n de responsabilidad contra los rnédi--

cos, por falta de las precauciones mínimos que deben ob---

servar en estos casos,que solo pueden ser atenuadas cuando 

el Cirujano haya actuado presionado por J.a urgencia, grave

dad o la falta de otro recurso. 



Dentro de este orden de iJas, se presentH el 

problema no de mejorar la salud o de evitar las enfermeda-
des, sino e.le compensar Jo que la naturaleza ha negado a la

vanidad femenina. Nos encontramos ante una evidente defor-

maci6n mental que obliga a algunas mujeres a considerar la
belleza como el bien <le l!ta)'fJT pontuac.ión dentro de la je -

rarquía de los valores. J\sí. se husca como fin hacer osten
sibles las zonas prestigjosas que son altamente valuadas--

en el mercado de la sensualidad, y con tal de obtener aun-
que sea en forma artificial una exhtilierancia que rebase los 

límites de la normalidad, va más allá de Ja provocación ··-
para llegar al agresivismo, no tienen empacho en inyectarse 

susbtancias que ponen en f1l'ligro su vida. Hemos sabido ya -

de casos trágicos de personas nspirantcs a actrices, vede-

ttes, que se inyectaron silicones en el buso y en las pier

nas, y que ciertamente cambiaron su fisonomía, pero al pre

cio de la muerte, precio demasiado elevado para que pueda-
aceptarlo el derecho, sobre todo porque no se trata del --

prob~ema de dosificaci6n, sino por el contrario, se trata

de riesgos altos no controlables, que los mercantilistas -
del cuerpo y los charlatanes del exhibicionismo han explo-

tado don trágicos resultados. La belleza artificial no va-
le la pena,ese bloqueo rena 1 que producen es as substancias~ 

hasta ahora es fatal, el paci.cnte en todo caso, no busca 
fines médicos que merezcan la pena arr:iesgar, no digo ni 

siquiera la vida, sino tan solo la salud. 

Cirugía Estética. 

Que duda cabe que la cirúgia plástica tiene

un buen papel que desempeftar en la reconstrucci6n de los -

tejidos y en la rehabilitaci6n de los órganos, en acciden

tes. quemaduras y demás casos 3nálogos, estamos conscien--

tes que debe permitirse esta clase de intervenciones, pero 

no por ello debemos hacer algunas reservas. En efecto, de--

hemos exigir que esta clase de intervenciones requiera de-~ 
' 
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una preparación no solo física, sino fundamentalmente sico

lógica, yag_ue las alteraciones faciales por ejemplo, van -

aparejadas de problemas sicológicos colaterales. 

El problema más agudo que se nos presenta 

en este terreno, es el hermafroditismo Físico, ya demostr6-

la medicina que es posible cambiar el sex0 <le los sujetos, 

aquí más que nunca el derecho Jebe ser exigente en la ade-

cuada preparaci6n sico16gica del ln<liv1Juo, cuyo caso si--

quiatrico verdaderamente dictnmi11e la conveniencia del ---

cambio de sexo, es ml'is, e.Toemos rtue solo el dictámen si.--

quiatrico es el tlnico medio paru poJer Jecidlr sobre el --

cambio de 1 sexo. Pero no es s 11f je icn to, e reei11os que en úl- -

tima insa~tica, un hermafrodito podrá definirse, pero si -

ello trae aparejado el cambio Je sexo que ha ostentado te-

ner, no puede lesionar derechos de terceros, así, es posi-

ble, lógico y hasta deseable que se cambie el sexo·. de 

niños que no han llegado al uso de razón, pero estamos --

por la proscripci6n de esta clase de intervenciones en el-

caso de aquellas personas que ya hub j.cren contraído ma tri- -

monio ~ºR1 sexo con que se han ostentado, o que hayan ----

procr~ado familia, puesto que su cambio de sexo no solo --

afecta directamente al hermafrodito, sino también a su -----

1=6nyuge y descendientes. fin s1tés:is, que t:l dereco no---
puede aceptar despersonalizaciones que cntraficn cambios 

daftinos en el mundo social y moral donde los individuos se

desplazan, para evitar casos de histerias y paranoides. 
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lNTERVENC f ONES POR CAUSAS DE fl~CUNDIDJ\D. 

Los problemas econ6rnicos, políticos y socia
les que traen aparejada la proliferaci6n humana exceciva, -

han puesto en entred{cho conceptos te61ogicos, religiosos,

éticos y jurídicos tra'di.cionales, que hoy se ha hecho nece

sario revisarlos y ponerlo::. en L'l rrw:,;;i. de las discusiones, -

se han nonilirado comisiones, se h3n or~ant2aJo estud s, se

han dictado resoluciones, encíclicas, <lictámenes, todo mun

do opina al respecto, ur~as veces en forma ¡)ro.funda y seria, 

otras veces en formas superficiales, los criterios rigoris

tas y ortodoxos son impugnados por los proegresistas 1·evol~ 

cionarios, no podemos abun<lar sobre este punto, no es nues

tra intenci6n ahondar en un punto tan escalnoso, que ha re
querido estudios por demás extensos y minucj.osos, simple -

mente decimos que· en favor o en contra de opiniones presi-

denciales, ~apales, el hecho es que los elaboradores de --

anobulatorios y de medios químicos y físicos para el control 
de la natalidad, han incrementado las ventas de sus pro --

duetos, que hoy por hoy tienen una distribuci6n y una ----

aceptaci6n plena. Lo traemos a colaci6n, en tanto que se-

han venido realizando intervenciones quirdrgicas con miras-, 
a evitar la fecundidad, estas intervenciones pueden clasi--

ficarse: . 
a) Como medios preventivos a la preftez, y 

b) lObmo medios represivos del embarazo, ésto 

es el aborto. 

Por lo que se rof iere a la primera de las 

posibilidades, sabemos que constantemente se hacen opera 

cienes de ligadura de trompns, extracciones de matríz en 

la mujer, y en los hombres se han efectuado vesectomías o-

corte del conducto deferente. 
Es el caso que el avance de la medicina 

levanta el plvo de los problemas morales, jurídicos, y 

hace que la época cambie de opini6n, en esa medida, tal ---



vez el derecho siga tan de cerca a dichas normas, tendrá--

que girar sus criterios. 

Las cos <lS se comp 1 ic a n, porque Soc i61 ogos, -

Ginecólogos, Sic6logos, Directores espiritualE)s, después - -

de sesudos analisis, opinan co11 criterios que on<lu.l <In como 
el péndulo)' van desdé: l:i:. r:ir~o·d.sta.-; que condenan, los --

menos ortodoxos que aceptan i.nd iEeri::ntes, y los liberales

que no solo permiten, sino que fomentan t•stas situaciones.

Se podrá o no estar de acuerdo con los 1·espectivos puntos-

de vista, pero el problema esta nquf y ahora, y se siguen-

realizando a diario ese ti.pode op<:racioncs. Es posible -

que el derecho permita que la píldora 6 en casos extremosos 
la esterilizaci6n, alteren conceptos tradicionalmente consi 

derados como inamovibles?. Es posible legislar en Este cam
po tan personal?, no solo es el caso ~e que se han proli-

ferado las relaciones prematTimoniales y extramatrimonia--

les, sino que son fomentadas t por ~jemplo por las costumbres 

de los nórdicos, en donde el valor virginidad ha visto 

bajar sus bonos a cero en el mercado del matrimonio. 

Por otro laJo, es posible permitir que per

sonas, inconscientes e irresponsables tengan quince o ----

veinte hijos y los "mas qlw Dios l('S mandc 11
, s.in que el --

,Es taclo intervenga en 1 a ges tac i6n de fe tos infrahumanos - -

que jamás estarán en condiciones de obtener un desarrollo-

siquiera que alcance los límites de la normalidad, porque

estarán afectados de una desnutrición cr6nica y de una 

devaloraci6n genética, y condenados a estar sumergidos 

siempre en las tinieblas de la ignorancia y de la mise 
ria .. No se trata de saber cuantos billetes tr~e cada quien 

en su bolsio rara expedirle una autorizaci6n para pro ---

crear hijos.11> pero es posible que un olnero que gane el---

salario mfnimo, se le permita tener esposa y dos frentes-

con ocho hijos respectivamente, ~in-tque. eJ. Estado actúe."-

Estamos en este campo frente al soldado gendarme, frente-

al laissez-faire y laJssez-passer, y ante este di1€ma, --
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por quien nos resolvemos, por la robotizaci6n del hombre ó

por la mujer eunuco. La verdad nos tiembla la mano para -
tomar partido en esta cuestión. 

Sin embargo, no podemos menos que recordar-
la manipulaci6n resciente que con fines políticos se prac-
tic6 en la India para estelirizar a todos los varones,dan-
do un premio a cambio de la entrega de obsequios contra las 
operaciones, con el objeto de interrumpir definitivamente

la procreación. No creemos que el hombre depa ser reducido 
a y menos que otros tomen por él decisio--

nes tacistas y totaliristas y por ende transpersonalistas. 

El problema se complica tremendamente con -
la expectativa de legalizar o no el aborto. Ilastá ahora,-

el Código Penal le dedica del art. 329 al 334 dos causas 
excluyentes de responsabilidad: a) El aborto causado por -
la imprudencia de la mujer embarazada; b) El aborto pro--
vocado cuando el embarazo es resultado de una violación; -
y e) Los abortos legalizados cuando se tiene el peligro de
que el producto no subsista íntegrailiente, como en los ca-

sos de rubiola o en los casos gramáticos que se presenta-
ron pqr el uso de la talidonina. Es necesario adicionar --
en este punto el C6digo Penal, para ponerlo acorde con 
,las circunstancias actuales. Y una causa de imputabilidad,
cuando de na provocarse el aborto, la·mujer embarazada ~

corre peligro de muerte, a juicio del médico que la asista
y que oiga el.dictámen de otro médico, siempre que sea --

posible y no sea peligrosa la demora. 

Es sintomático el hecho que la previsión de

abortos realizados a la fecha ha:. decrecido enormemente, im

putándose como causal directa la existencia de los anti---
concepti vos. Sin embargo, a pes ar de éstos últimos , pudie-
ra ser que una mujer quede preftada y entonces se 

la posibilidad del aborto hasta hoy clandestino. 

demos que existe un movimiento feminista mundial 

presenta-

No. olvi-

que ha te-
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tenido éxitó en algunos Estados de Norteamerica y en algunos 
paises Europeos, en donde han logrado "legalizar el aborto" 
ésto es, que el aborto no sea punible. A e~to hay que afia -
dir que los dictámenes rescientes de los sicólogos respecto 
a los hijos rechazados, a los hijos "ni modo", los hijos 
de la sexualidad y la orgía, que no del amor, es el caso -

de la jovencita frívola 4ue no solamente no quiere a ese -
hijo, sino que atenta contra el con la complicidad y el be
neplácito de las personas que la rodean, ¿qué resolver?.No
olvidemos que estamos en las intervenciones quir6rgicas -
en el sujeto en sí y para sí, aunque en realidad en este -
punto, aquí se convierte en intervención contra otro, por
que debemos distinguir claramente que adn en forma inci -
piente,hay otro ser en gestaci6n dentro de la entrnfta ma-
terna, tenemos presente que una mujer tiene la libertad --
de decidir o no su procreación, entonces .que tome anti -
conceptivos, pero no puede mutilar a otro, más aún cuando-

va de por medio la vida, la medicina debe emplearse pa,ra - -
curar trastornos, no para impedir una funci6n, debe en esta 
disyuntiva preferirse la difusión de los métodos anticon -
ceptivos y que en conciencia cada quien decida, pero no de
be interrumpirse el embarazo. Es cierto que dentro de los 

patrones sicológicos este niño será afectado, esperamos -~ 

que una adecuada educaci6n contrarreste1. ese rechazo, pero 
permitir el aborto también trae en la madre fustrada probl~ 
mas sicológicos, hay una devaloración del padre hacia la-
madre, hay un remordimiento que engendra complejo de cul -
pa, hay una agresi6n a~iquilatoria contra un organismo vi-
vo, cuya recompensa es totalmente desproporcionada, posible 
mente una higiene mental haga madurar, enfocar adecuadamen- · 

te el rol femenino para que acepte ese hijo. para que no -
quede convertida en mujer máquina de hijos, sino lo acepte
con plena libertad y evite los efectos reversibles, posi--
blemente estos preblemas sean desterrados definitivamente~
en las generaciones futuras, si se regula ya el uso de los 

anticonceptivos, por un lado, y fundamentalmente se resuel-



ve el problema desde el punto de vista fisiológico. sino 
desde una mira que globalice el problema humano'·Y lo ana 
lize no como el control natal que exigiere el rechazo, ---
sino como la paternidad responsable que indique la acepta
ci6n con prudencia. 

Por rtltimo, hemos visto que los consejos que 
se dan para no aceptar el aborto, es que la madre "rega-
le" al hijo, porque se evita un homicidio, cúáúto vale ---
un ser humano? ¿en funciones de que factores se va a fija~

el precio? ¿O se trata exclusivamente de una donaci6n pura
y simple para liberar a·la persona?. El c6digo sanciona el 
abandono de persona,¿pero es abandonar a un niño el vender
lo? iEs lícita la venta? ¿es que estamos regresando al tiem 
po de los mercados algo así como de esclabos 6 el mercado 
de blancas?. Aunque no se quiera aceptar está sucediendo,
¿no es necesario que el derecho diga ya algo al respecto?. 
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INTERVENCIONES QUIRURGICAS DEL SUJBTO A FAVOR DE TERCERO. 

Hemos tratado de ver aunque sea a vuelo de -
pájaro los aspectos que se derivan de las intervenciones -
quirúrgicas en un sujeto en sí y para sí. Frente a ellos -
tratamos de analizar ahora las intervenciones quirGrgicas-
en el sujeto a favor de terceras personas. Situaci6n ésta -
que puede analizarse desde dos puntos de vista, a saber: 

a) Disposiciones de tejidos de sujeto a fa-
vor de tercero, para después de la muerte. y 

b) Disposici6n de tejidos de un sujeto a fa
vor de terceros, en vida. 

nes señaladas. 

Pasemos a analizar la primera de las cuestio 

DISPOSICION DE TEJIDOS DE UN SUJETO A FA 
VOR DE TERCERO, PARA DESPUES DE LA MUERTE. 

La disposici6n testamentaria como finico
me<lio para Jisponer de 6rganos humanos-
para después de la muerte. 

El primer planteamiento que nos hacemos ---

es el de cerciorarnos de la autenticidad de la declaración 
de una persona en la que manifiesta su voluntad de que ---
alguna persona se beneficie con los tejidos de su cadáver. 

~~eemos que el testamento no solo debe ser-

la manera solemne por la cual una persona dispone de su --
patrimonio, y para declarar y cumplir deberes para despues 
de la muerte, sino también debe incluirse en su definción -
la posibilidad de que sea el vehículo jurídico adecuado 
para disponer de los tejidos h-manos para después de la --

muerte, exigimos se recurra a esta solemnidad, a pesar --
de que se critique nuestro requerimiento de formalista, -

habida cuenta de la multitud de problemas que pueden pre--
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verse en un documento indubitable como lo es el testamento 
notarial. 

Podr!amos llenar páginas enteras con ejem--
plos de circunstancias que pueden presentarse en relaci6n -
con la disponibilidad inmediata de tejidos del cadáver, 
pues los problemas pueden suscitarse desde ~1 conflicto que 

surge entre los parientes legítimos y el beneficario de -

un tejido a quien se lo regaló "verbalmente", hasta la dis
puta del cadáver mismo, problemas que analizamos a conti--
nuaci6n al tratar del cadáver. 

La propiedad del cadáver. 

La sola expectativa de disponer de tejidos-
del cuerpo de un ser humano fallecido, obliga a revisar -
desde su base conceptos tradicionales. En la antiguedad el~ 
cadáver estaba revestido por un grueso armaz6n ·de respeto -
sagrado, al punto de considerarse sacrilegio, penado con -
severos castigos de orden material y espiritual, a todo --
acto que atentase contra su dignidad. Si bien es cierto que 
ya los Egipcios extraían las vísceras y la sangre del cadá
ver y'lo impregnaban con substancias que obtienen su con 
servaci6n, no menos cierto es que una vez concluidm esta 
operación, el cadáver y el talamo mortuorio eran inviola 
bles. Por otro lado, hasta el derecho a la sepultura era -
ya regulado en la antiguiedad, Antígona es condenada por -
Cre6n por el intento de dar sepultura a su hermano Polinises, 
quien no tenía derecho a ser sepultado en la ciudad, por -
ser declarado traidor a la ciudad. En esto surge la curio
sidad genial de un Leonardo da Vinci que quiere perfec¿io-

nar sus conocimientos amat6micos. Como no puede conocer -
esa anatomfa en libros o en universidades, empieza a disec

cionar cadáveres que roba de temebrosos cementerios. lle -
galmente empieza a estudiar en cadáveres el funcionamiento 

de los mfisculos, pero la censura no tiene ojos en vano y -

dicta una• tajante prohib ici6n. Con el tiempo el derecho se-
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ha convencido que es preferible que el cirujano practique-

con cadáveres que con vivos. Los fenómenos sociales ocurri

dos en las guerras, en las pestes, la cantidad de muertos-
que acosan a una ciudad de varios millones de habitantes 

han hecho cambiar ln mentalidad y ahora la misma Iglesia -

Cat61ica permite la incineración y vemos que aparecen los-

hornos crematorios en casi todas las ciudades. Los cambios

sociales, y el avance de la tecnología han permitido la --

fabricaci6n de hornos crematorios. 

al cadáver. 

1 

Pugnas que se presentan por la disposici6n 
de partes del cadáver. 

El problema es averiguar quien tiene derecho 

L Desde el punto de vista de la última mora 
da. -

2. Desde el punto de vista del destino del -
cadáver. 

3. Desde el punto de vista de las pugnas que 
se presentan. 

Desde el punto de vista de la última morada. 

Rescientemente una familia distinguida de ·Gfiadalajara, se vi6 

• 
envuelta en una escandalosa pub 1 icidad, debido a que los - -

medios hermanos hijos de un Padre, se disputaban entre sí -

el derecho a exigir los restos de su Padre para sepultarlo

an sus respectivas criptas, a ese respecto, tenemos que pr! 

guntarnos ¿quién tiene mejores derechos sobre el cadáver?. 

Ante la disputa que puede suscitarse o entre los herederos 

o el Estado, bien se trate de un h€roe o de un traidor, so

bre todo que además exijan que el entierro sea aquí y ----

otros allá y nos objeta ----- resolverlo, sobre todo por-

que el derecho deja al garete el problema. Tal vez podría 

aplicarse la regla general de que los parientes cercanos -

excluyen a los lejanos, pero en tratándose de medios herma-

nos hijos del mismo Padre, ¿cuál de l~s dos familias se les 



441. 

debe entregar el cadáver y en éste supuesto¿qui~n entrega el 

cad&ver?, o lo que es lo mismo ¿cuál es la autoridad que de 

cide?. En nuestro ejemplo, el Gobernador de Jalisco Salomoni. 
camente decici6 que no les pertenecía a ninguna de las dos 
familias, sino al Estado y ordeno que se enterrara el cuerpo 

del fallido Padre en el pante6n municipal. Ni lo aceptamos 

o no, simplemente es un antecedente del problema. Aunque -

pensamos que esta fuera de las atribuciones del ejecutivo -
decidir semejantes cuestiones, pues si bien no le correspo!!_ 
de al poder Ejecutivo dicha resoluci611, si pensamos que --
puede corresponderle al poder Judicial, pero¿sobre qué ---
criterios va a decidir el juez?. No puede hablarse de hi--

jos de primera o de segunda edici6n, 6 que los dltimos se-

rán los primeros. Pocas son las oc as iones en que ci derecho 

se ve precisado a recurrir a la sociedad como sucede en el

caso de copropietarios de cosa indivisa 6 partici6n de la-
herencia de bien indivisible, segfin se encuentra previs--
to en los artículos 974 y 1,293 del c6digo civil y surte -

los efectos del art. 2771del e.e. que señala "Cuando las

personas se sirvieren del medio de la suerte, no como ---

apuesta o juego, sino para dividir cosas comunes o terminar 

cuestíones, producierá, en el primer caso, los efectos de -
una pa1·tic i.paci6n legítima, y en el segundo, los de una - - -

'transa ce i6n". 
En nuestra opinión se debe estar a lo si 

guiente: 1. Si el testador dispuso algo al respecto, debe-
respetarse su voluntad. 2. A falta de ello, debe acudirse
ante el juez, quien decidirá por suerte a que familia se 

le entrega el ~cadáver. 

El siguiente aspecto, es el destino que debe 

tener el cadáver, si debe ser enterrado y en su caso en que 

lugar, o si bien debe ser incinerado. Repetimos nuestro --

criterio anterior, si hay expresa voluntad del testador debe 

respetarse, en caso contrario se estará a la voluntad de -

los herederos y si éstos tienen pugnas entre sf por distin

tas alternativas que presenten, el juez decidirá por suer--
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te. 

Desde el punto de vista de las pugnas que -
se presentan.- Es posible que se presenten disputas entre ~ 

el beneficiario de un tejido del cadáver y los deudos pa 
rientes del decujus que no quieran permitir que se toque 

el cadáver. En este caso, creemos que debe observarse la 
disposici6n testamentaria que al efecto haya otorgado el 
difunto. Si no hubo testamento, entonces el beneficiaTio--
deberá probar que el decujus le dono determinado tejido, y

el juez valorara las pruebas y decidira. Creemos que en -
todo caso, el juez debe inclinarse en favor del beneficia-

río de un tejido del cadáver, porque no perjudica a nadie-
o en el más extremo de los casos, solo hiere la hipersen--~ 

sible necrolqgía de los deudos. 

Es evidente que en todos estos casos el pro
.cedimiento judicial debe agilisarse a tal grado que el 
juez ·pueda resolver sin mGi'.s trámites y de plano todas las~ 

cuestiones sin· ulterior recurso, ya que si no se hace uso -
oportunamente de los tejidos del cadáver, éstos entran en -
franca descomposici6n y todo lo cuestionado sale sobrando.
Es uno de los tantos ejemplos de como el derecho debe en ~w 

·focarse a las circunstancias de la realidad . .. 

El cadáver Re$nullios.- Es frecuente que ·-
el. servicio mddico forense tenga saturado su cupo en el -
dep6sito de cadáveres que no son reclamados por nadie, por
tratarse de personas desconocidas. Es sabido, que en oca-- · 
siones éstos cadáveres van a la fosa común, o en otras.van
a parar a una clase de medicia para su disecci6n~ pero se-~ 

ría posible utilizar algunos de éstos cadáveres para injer
tos, por ejemplo de huesos, o un paso más alla, podríamos-~ 
pensar que es posible la industrialización de los cadáve--· 
res, tal como se concibió en la Alemania Nazi, no hace mu-

cho un m~dico descubrio descubri6 un metódo de reducci6n --
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de cabezas y proponía su explotaci6n. Creemos que ésto últ.!_ 

mo no debe permitirse, pero si aceptamos que los cadáveres

que no han sido reclamados sean puestos a disposici6n de la 

medicina y en favor de seres vivientes. 

Los Bancos de Organas Humanos. 

Un problema colateral al punto que venimos-
estudiando, es posible que una persona legue tes tamen tar ia

mente a otra un tejido, pe'ro también es posible que su --
disposici6n sea sin beneficiario determinado, sino que diga 
por ejemplo, dejo mis ojos a quien los necesite. Ahora ---
bien, esta- disposici6n es abstracta, nos plantea problemas 

como ¿qu' autoridad decide?, etc. Creo que la soluci6n es-

precisamente el establecimiento de bancos de órganos huma-
nos. Así, cuando se instituya un legado sem~jante al caso
que planteamos, el notario deberá dar aviso a la oficina--
que controle la zona de bancos de 6rganos, y en su caso --
una vez que se tenga noticia del fallecimiento se podrá --

recuperar del cadáver 1.0s tejidos legados y conservarlos--. 

para su posterior utilizaci6n. 

En la actualidad están funcionando bancos -

de sangre, cuyo mercado ya es hasta internacional, bancos
'de huesos, pero han impedido que funcionen el de corneas, -
rifiones y demás órganos. Sin em~argo estos organismos de-

berán estar regulados en forma por demás estricta para --~ 

evitar la especulación del comercio sobTe restos humanos,~ 

que sería lo más repugnante. 

Bancos de Sangre. 
Existe un reglamento de llancas <le Sangre, ---

Servicies de transfusi6n y derivados de la sangre, publica

do en el D. O, de 8 de noviembre de 1961. 
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El problema de los te,.i id_~_su~ce.E_~j.bles de donar. 

Nos cuesta trabajo habla1· de los tejidos humanos como objeto 
del contrato. Siempre hemos habJ.aclo de1 hombre como el suje 

to de los derechos, y ahora por obra y magia de la ciencia, 
estamos hablando del ser hümano como objeto del contrato, ~ 

esto es, pbjeto indirecto como la cosa que el obligado debe 
dar (art. 1,824). 

roe manera que henos aquí metidos en el problema-.,. 

de seleccionar los bienes que en el mercado de los traspla~ 
tes son id6neos, su entrafia desde luego, tener un concepto
previo del hmmbre, no podemos en principio permitir la pri
va~i6n contra-actual de 6rganos esenciales del dador, ---r
¿pero que es esencial?. Sabemos que para la vida lo puede.-". 
ser el corazón por ejemplo, pero y los ¿test~culos? (su -~-

misma definici6ndetimo16gica nos indica que son los testi..,.
gos de la virilidad), A quien necesariamente debemos fijar~ 

prev<i.a.mente lo que entendemos por integridad del ser huma-..,.. 
no, Para poder ·cál if ±car si determinados órganos son e sen -

1 

ciales o no. El eunuco es un ser racional, pero ¿es 1nte ..,.~ 

gralmente hablando, un hombre? 1 ¿Y la sangre como siendo ..,.. 
esencial, ya existen hasta bancos que controlan el merca~..,.
do? (En su caso deben combinarse los criterios no s61o de~
cálidad sino de garantía) . 

Clasificamos los tejidos en~bgenerables y no re~ 

generables. 
No desconocemos las dificultades que entrafia esta 

claiificaci6n, ya que las celulas del coraz6n son rege~e~~T 
rables, pero no el corazón mismso. Sin embargo, nada imph ~ 

de afirmar que los tejidos renovables como el peloJ las~

uñas, la sangre en canti<lhJ.d;·iU:mitada., pueden ser enajena-::·.,. 

dos. 
Otra clasificación de los tejidos es la que los 
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c~lifica de esenciales o necesarios para la vida, y no -·-

esenciales o no indispensables para la vida. Esto nos per~. 

mite concluir que en principio los 6rganos vitales no pue -

den ser trasmitidos, al paso que los no esenciales si pue-
den ser objeto de trasmisión. 

Sin embargo es ta e las i fi cae .ión puede matizar se, -

puesto que hay 6rganos vitales dohles, como por ejemplo los 

pulmones, los rifiones, los ojos, etc., y hay 6rganos esen-

ciales dnicos como por ejemplo eJ páncreas, el hlgado, el -
coraz6n, etc., que 16gicamente no pueden ser extirpados sin 
que traigan aparejada necesariamente la muerte del donante. 

En estos casos debe prohibirse cualquier trasplante de --

órgano esencial .. no·•múl tiple 1 porque es a ten ta torio contra

la vida misma del donarice que incide o en el homicidio o -

en el suicidio, según el caso. Sin embargo, hay ocasiones-

en que el derecho debe permitir que el recipiendario ---~-

pueda obtener de un donante un 6rgano esencial mdltiple, -
qué Padre no le darfa uno de sus rifiones al hijo que se ~

le escapa la vida, El problema colateral qu~ se plantea,p 

es el de decidir si en todo caso basta el simple consenti~~ 
miento del donador o se requiere tarnbt6n el consentimiento~. 

de los acreedores alimentistas. Recuerdese que el donante-~ 
I 

no solo entrega al ~eceptor un 6rgano, sino que tambi6n con 

~llo le da parte de su vida. Es 16gico pensar que a quien -

le han extirpado un rifi6n, vivirá necesariamente menos des~ 

pués del trasplante, que si nunca hubiera sufrido esa inter 

vención. 

Productos humanos.-

Hasta ahora hemos hablado de los tejtdos humrinos 

y su clasificación, pero encontramos que el semen no lo ~, 

podemos clasificar como tejido, y preferimos hablar de el 

producto. 
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Ya existe.una larga historia sobre prácticas·~ 
de tnseminaci6n en seres humanos, recuérdese por etemplo, . . 
los experimentos nazis en esta materia, o la s±tuaci6n ert 

Norteamerica· respecto a los soldados en el frente. 

Tenemos noticias de que hay instituciones en ':'· 

Norteamerica, que pagan a j6venes por la eyaculaci~n de

la que obtienen semen suficiente que conservan para los~

efectos de la inseminac!6n artificial (1). 

Ernesto Gutiérrez y González. a quien seguimos
dn este punto, define la inseminaci6n articial como: --~

" El encuentrao del esparma to zoo y el 6vulo ~ en el genb-. 

tal adecuado de la hembra, -útero,.. por la instroduc - ':'-: 
ci6n del esperma del ma~ho, sin necesidad de contacto '~~ 

carnal 11 (2) . 
Podemos clas~ficar la inseminación artlf±cial•• 

·como: 

I, Auto~J:nsemlnacit3n o inseminac~6n hom61oga, ~ 

que es en la que resulta inseminada la esposa con semen -

del esposo. 
II. La eteroinseminaci6n o inseminaci6n eter6·-

• loga, que a su vez puede sub.clasificarse enl 

1. Mujeres solteras, y 
2. Mujeres ca•adas, cuya situaci6n puede aün , . 

sub "·e las i:fica rse en l 

( 11 

( 2) 

A~ Con el consentimiento de su esposo, y 
B. Sln el consentimiento de su espofo, 

Cada uno de estos apartados engendran en s t· ~ ~" 

GUT·IERREZ Y GONZALEZ 1 Ernesto, 1lllerecti.o de la~ Ob1ig~ 
ciones. Edit. Cajica. M~~ico. 1968, pág. 638. 

Idem. 
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problemas por demás complejos (sobre la materia puede 

tÓnsultarse la bibliografía de Ernesto Gutiérrez y Gonzá -
lez al respecto) (1 ), Sobre cuya m~ditaci6n hemos sacado-
las siguientes conclusiones: a) Se debe exigir el acredita 
miento de causas fisio16gicas, m~dicas, tales como la ----
epispadi~, hipospadias, y la fimosis; estenosis, tabiques-

vaginales o inhospitalidad cervical, que realmente justi-·:
fiquen la inseminación. b) No hay inconveniente para per-
mitir la inseminaci6n hom61oga. e) No debe permitirse la-
inseminaci6n eter6loga en mujer soltera, porque no conside
ramos mentalmente sana, a la mujer que no solo le niega un
padre a su hijo, sino que además le impide configurar el -
patr6n masculino en la sicologia del nifio. d) No debemos -
aceptar la inseminación eter6loga en mujer casada, sin el -
consentimiento de su marido. e) En todo caso, podemos con
cederle la acción de divorcio a la mujer cuyo marido esté-
ril se niega sin causa justificada a que su esposa fértil-
se insemine. f) Igualmente podemos concederle el divorsio
al esposo, cuya cOnyuge sin su contenimiento se ha insemi--

(¡) IGLESIAS M. "Aborto, Eutanas:ta. y Fecundnci6n Artificial. 11 

Dux. Ediciones y Publicaciones. Barcelona 1954, págs, R 

210 y 211. 

NAVARRO, Santiago C.M.F. Rvdo. P. "Problemas médico-mo-
rales'! "Editorial Coculsa't' Madrid. 19 54, pág. 249. - - - - -

pág. 250. -Haggard Howard W. "El médico en la Historia" 
Editorial Sudamérica, Buenos Aires. 1943.-pág. 360 ---
Rambaur Raymond. "El drama humano de la inseminaci6n ª!:. 
tificial". Trad. del francés, por el Dr. B. Cord6n Bo-
net, MExico. 1953, pág. 14. 
Cuestiones Morales sobre el matrimonio. lCbmentario ~ -· 
tres memorables discursos de su Santidad Pío XII. Edito 
rial Coculsa, Madrid. 1954. pdg. 224 y 225.- Navarro 7 
s. Ob. cit. pág. 270.- Rambaur R. Ob. cit. pág. 155. 
Suecia Forslag till lagstifining orn insemination adgi-
vet avsakkunnega inom justitiedepartament. Stockholm.-· 
1953. 
Vera Hernindez Julio C~sar. InseminaciOn artificial en
seres1 humanos. Incidencias Juridicas. T~sis profesional. 
U.N.A.M. Facultad de Derecho. Tesis Profesional. MAxico 
19 58 .• 
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nado. g) No considera~os que la conducta derivada de -----

.la insemínaci6n artificial eteróloga conduzca a la posibi-
lidad de acusar a la mujer de adulterio o de bigamia, en -
atenci6n a que dicha conducta no se tipifica conforme a las 
hip6tesis normativas contenidas en los arts. 273 y 277 del
C.P. h) No consideramos que la inseminación de la madre -
con semen de su hijo, o de la hija con semen de su padre, 
o de la hermana con semen del hermano,sea tipificado como-
incesto, en virtud de que no llena las hip6tesis del ar --
tículo 272 del C.P. i) Siempre que se insemine a una ---
mujer casada se debe prever el hecho de que jamás se conoz
ca de quien proviene el semen. 

A un lado de los problemas penales, en materia -
civil se suscitan sendas cuestiones no menos arddas , y que 
de nuestra meditación concluimos: a) No pu~de impugnarse-
la patria potestad del padre putativo que no sea progeni -
tor, en atención a que debemos salvaguardar la paternidad-
aunque no sea fisio16gica. b) Los hijos naturales no pue-
den impugnar a los hijos artificiales. e) El hijo putati-
vo puede heredar al padre que :qo sea progenitor y vicever-
sa. d) El padre fisio16gico no tiene ningGn derecho sobre
el hijo por el inseminado ni viceversa. e) Debe sancionar
se estrictamente la revelaci6n del secreto que de datos -
•para la identificaci6n o del padre inseminador o del hijo--
resultado de la inseminación. fDb otra forma, pues la viola
ci6n de 6ste secreto que de datos para localizar el origen
o ·paradero ya sea del progenitor o del hijo, podría origi-
n~r chantajes que conduzcan a colapsos afectivos y cata --
clismos sicol6gicos de todos los protagonistas del drama. -· 
En caso de violación al secreto se deben exigir ddtmás·de-
los daños y perjuicios que se causen, una fuerte responsa-
bilidad consistente en la reparaci5n del daño moral que se
cause. t) En caso de la inseminaci5n artificial debe ---
prohibirse la investigación de la paternidad. g) No puede

eludir su deuda alimentista el padre que di6 su consenti --
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m4ento en la inseminacl6n. h) El hijo del padre que no <li6 
su consentimiento en la inseminaci6n artificial, no tiene-

derecho ni a recibir alim~ntos ni a recibir la herencia <le-

8ste. i)Deben establecerse como impedimento para contraer

matrimonio a los hermanos legales que no son hermanos ute-

rinos. Es urgente legislar sobre estos problemas que ----

aprueban unos y rechazan otros, como Pfo XII, en su alocu~~ 

ción al cuarto congreso de los médicos, que no obstante---
la cual, su experimentación es un éxito. indi'scutible, y su

proliferación no reconoce semáforos ni parece estar <lis 

puesta a aceptar atalaya alguna. 

Para los efectos de autenticidad, no debe permi-

tirse ninguna clase de inseminaci6n si no se ha dado el --

consentimiento fehacientemente ante notario público. 

Garantías de las Intervenciones Quirúr
g~cas. 

A. El rechazo inmu.nológico. - ::Hasta ahora se 

encuentra superada la técnica quirúrgica cuyo dominio y per 
f eccionarmiento han avanzado a tal grado que pueden garantí 

i -

zar el éxito de los trasplantes. Sin embargo las barreras-
.infranqueables hasta ahora, son el rechazo inmunosupresivo, 

la aguda hipertensi5n arterial y pulmonar, el control de·-
los antigenos por lo que el problema de los trasplantes -- , 

se encuentra en una etapa de peifeccionamiento que pone --

en entredicho la supervivencia del receptor. De ahí que -

es necesario exigir ciertos requisitos que den una garantia. 

mínima de las intervenciones quirúrgicas con miras a los •p 

trasplante~, como son: a) Un análisis cualitativo de los -

candidatos, una histocompatibilidad genetica, una homolo -
gaci6n de los tejidos, una mejor1a en la inmunosupresi6n,

etc., que nos den los suficientes elementos para evitar--~ 

abusos del estado en que se encuentra un paciente frente--
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a la inminencia de la muerte, y evitar la charlatanería, -

el exhibicionismo y los sofisticamientos d~ este tipo de-

operaciones, que en ocasiones están condenadas al fracasD-
y se realizan para efectos publicitarios del medio. Por -

otro lado, es necesario vigilar de cerca el costo de estas
operaciones y los honorarios cxcecivos de los medicas que -
exponen a sus pacientes aan con la amenaza del fracaso, --

que operan sin llenar los requisitos técnicos pertinentes. 

Elementos de~ntrato y elección del tiE_o ade--
cuado. Toca su turno analizar al aspecto jurídico contra-
actual del problema, recordemos que son elementos esencia-

les del contrato, según el art. ·1, 794 del e.e., 1) El ----

consentimiento, 2) El objeto, que puede ser materia del -~ 

contrato, 
Consentimiento.- Es necesario para los efectos -

de los trasplantes, que el consentimiento se otorgue en --
forma auténtica y solemne, esto es, en escritura pablica,-
y que lo manifieste expresamente el donante, y que se ----
asiente expresamente en tal forma que l:;)amás se acepte el-
consentimiento tácito y que no pueda expresarse a través-
~e representantes, ni siquiera especiales. En cuanto al -
consentimiento de los familiares, no debe ser necesario -
ni recabarse, y solamente pueden oponerse en aquellos ca--
sos en los cuales el trasplante ponga en inminente peligro

la vida del donador. De todas formas creemos que jamás --
ningún pariente podrá sup(}:i;r la voluntad expresa de.1 donan

te. 

Objeto.- El objeto del contrato seria al que -~

se refiere el art. 2,011 frac. I, del e.e., ésto es, crear

la prestacidn de dar, consistente en la traslación de do-

minio de cosa cierta, y el objeto indirecto sería conforme

al art. 1~824 frac. I del mismo ordenamiento, la cosa que -
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el obligado debe dar, 

La cosa objeto del contrato, según el art. 1,825-
del e.e., debe: 1. Existir en la natura1eza; 2. Ser deter

minada o determinable en cuanto a su especie; 3. Estar -en
el comercio. Afln cuando dado que los tejidos humanos que -
van a ser objeto del contrato existan en la naturaleza y 

estén determinados, nos res ta indagar. si pueden estar en el 
comercio. 

Al efecto, los arts. 747, 748 y 749 del C.C., --

nos resuelven la cuesti6n, al disponer: " Pueden ser obje-
to de apropiación todas las cosas que no est&n excluidas -
del comercio 11

• "Las cosas pueden estar fuera del comercio -
por su naturaleza o por disposición de la ley 11

• 
11Están ---

fuera del comercio por su naturaleza las que no pueden ser
pose1das por algGn individuo exclusivamente, y por dispo -
sici6n de la ley, las que ella declare irreductibles a pro
piedad particular". De manera que según éstos preceptos, -
la ley sería la única autortzada para declarar irreducti- -
bles a propiedad particular los 6rganos humanos. 

Ante el injustificado y no menos sorprendente T·

silencio que guarda la ley al respecto, debemos estar a los 
.principios generales de derecho, segdn lo establecido en ·
el pirrafo tercero del art. 14, Const, en relación con el -
art. 19 infine del e.e .. Por otro lado, recordemos que áún- , 
cuando se refieran a hechos, que el objeto del contrato -
debe ser posible y lícito, seg6n los arts.1,828 y 1 ,830 -
del C. C., respectivamente, "Es imposible el hecho que no - -. 
puede existir porque es incompatible con una ley de la. na-
turaleza o con una norma juridica que debe regirlo necesa-
riamente y que constituye un obstficulo insuperable para su
realización" '1Es ilícito el hecho que es contrario a las-
leyes de órden público o a las buenas costumbres". 

Ahora bien, las leyes de orden pdblica hasta la -

fecha guardan un mutismo solonmc. Un r.:11nnto n l11s costum ... 
1 

bres calific;adas de buenas, no creemos que se haya verifi-
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cado la inyeterata cansen udo como elemento objetivo, ni--

menos el elemento subjetivo para abstenerse de actuar en -
esta materia. 

De acuerdo a la clasificaci6n que hemos hecho 
de 1os tejidos humanos y en relación primero al aspecto en 
general de las intervenciones quirdrglcas en el sujeto, y -
en relaci6n al contrato de prestación de servicios que se -
celebra entre un paciente y su médico, podemos concluir 
que: a) Consideramos lícitas y posibles las extraccio --
nes, mutilaciones veluntarias en la persona, siempre y ---~ 

cuando redunde en su salud. b) Aceptamos los implantes -
metálicos, exigiendo se garantice la cálidad de los mate--
r iales, su campos ic~6n f is ico-qu ímica y su funcionamiento-.
mecánico. e) Exigimos que toda intervenci6n de cirugía --
plástica, requiera previamente un tratamiento psico16gico -
del sujeto. d) Condenamos las alteraciones somáticas por
simple belleza, que introduzcan substancias como silicones 
en los pechos y en las extremidades, porque no solamente -
no benefician a la salud dino que la perjudican y atentos
ª que, el ünico fin que exaltan es una belleza falsa, fugaz 
y pasajera, y no persiguen la salud como fin. e) El cambio 

,de sexo producido por el hermafroditismo debe llevarse a e~ 
bo solo por dictámen expreso del Siquiatra~ y antes de que 
el sujeto alcance el uso de raz6n. f) Rechazamos el cambio 
de sexo de personas casadas o que hayan tenido hijos, por -
las alteraciones sico16gicas que pruduce en los terceros -
directamente afectados, como cónyuge e hijos. g) Las inte~ 

venciones quirdrgicas para prever la natalidad excesiva --
pueden en principio aceptarse, atentos siempre a los casos
concretos y específicos de la persona de quien se trate, 

h) No debe aceptarse el aborto que atenta contra la vida--
humana aún incipiente, sería legaál.izar el homicilio y la--
eutanacia con el pretexto de favorecer a 1 a mud1er eunuca. 
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Respecto al contrato celebrado entre el enajenan

te y el recipiendario, y s6lo por lo que se refiere al obj! 
to, podemos concluir que no debe aceptarse el trasplante -
de órganos humanos que sean: a) No regenerables; b)Unicos; 
e) Esenciales, vitales o necesarios para la vida, porque -
seria legalizar el suicidio o en su caso el homicidio. <l) -

Si es posible aceptar la enaj en a:::i6n de tejidos regenerables 
no esenciales, con tal de que su cumtia no ponga en peli-

gro la salud, e) Solo que se pruebe la histocompatibili--
dad y que se trate de tejidos homologos, es posible aceptar 
el trasplante de 6rganos esenciales no renovables pero do-~ 
bles. 

Capacidad.- La capacidad como elemento de vali-
dez del contrato, creemos que en &sta materia debe sufrir -
una alteración , no solamente se debe exigir la capacidad - -
desde el punto de vista sicol6gico, fisto es, estar en pleno 
uso de sus facultades mentales, no estar sujeto a interdic
ción, y no ser menor de edad, situaciones que redundan tan
solo en la alteración de la manifestación de la voluntad,
sino que además es necesario que se constate la aptitud de-

' los candidatos para que se lleve con exito el trasplante --
o el injerto de que se trate, no es suficiente analizar -
detenidamente al beneficiario del trasplante, sino también 

,.• 

al donador, de otra forma nos exponemos al fracaso, que -
en este orden no debe tolerarse ni siquiera en mera expec-
tativa. De manera que el concepto tradicional de capaci-
dad como facultad mental decisoria, debe sufrir una modi-
ficación en este orden de ideas ,para adecuarlo a ·1a apti-
tud de los candidatos al éxito del trasplante. En caso -
de dudas , creemos que debe utilizarse el mejor 6rgano para 

el mejor beneficiario. 

Vicios <lel consentimiento. 'Res pee to a los vi - - - -
~-- _......,__,..__ 

cios del consentimiento, debernos señalar que siempre debe--
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tratarse de un contrato intitue-personae, por lo que el 
error debe incluso trasladarse al campo de los sujetos. 

La forma. Creemos que debe ser la. escritura an- -
te notario pfi6lico la que contenga[ el contrato sobre el --
trasplante, a fín de que el consentimiento quede autenti--
cado fehacientemente y ex:p1icadas las. aonsecuencias deL - - -
contrato. 

Incuin.Elimient_C? ___ del__ ... ~tE!.tº.· - Después de meditar-
sobre esta materia, hemos llegado a las siguientes conclu-
siones: a) Creemos que debe consagrarse la acci6n revoca-
toria; b) La acci6n recisoria no debe proceder si ya se -

trasplant6 el tejido; e) No debe proceder la ejecuci6n -
forzosa; d) Se puede aceptar el derecho de retención, e)No 
puede proceder la acci6n revidotira, pero si la acci6n de -
responsabilidad por el medico que trasplantó organos no --
homologos y sin histocompatibilidad, o que no realiza6 la ~ 

técnica quirúrgica adecuada. 

El precio.- Afin cuando el precio debe estu --
diarse como objeto del contrato, queremos dedicarle estas-
reflexiones. Nos enteramos de un anuncio en el periódico,-
en el que una persona necesitada de dinero hacia la oferta

al pfiblico de la venta de la c6rnea de un ojo. Esta y otras 
situaciones nos hacen concluir: a) No debe tolerars~ que -
se explote el estado de necesidad de las personas a costa--· 
de la integridad corporal; b) Necesita revisarse la tabla
de indemnizaciones que fija la nueva ley federal del tra--
bajo,por los riezgos profesionales , para adecuar el caso
de los trasplantes, y e) En todo caso debe consagrarse la-

lesi6n en esta materia. 

1 
Tipo de co~~· Nos encontramos ahora ante el-
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dilema de seleccionar el tipo de contrato adecuado para re
gular la materia que nos ocupa. Desde luego creemos que 
en principio debe tratarse de un contrato traslativo de do
minio, por lo que dentro de ellos, debemos escojer el más -
adecuado. Dentro de las figuras traslativas reguladas por
el c6digo civil de za, encontramos la compraventa, la per-
muta, la donación, el mutüo, la cesión de derechos, la sub
rrogaci6n, la aportaci6n, la renta vitalicia. Entre todas-~ 
ellas solo podemos hacer una primera selección para esco--
j er según lós casos, la compraventa, la donación, la per-
muta y la renta vitalicia. 

El contrato que más se acerca a lo que nosotros
pretendemos, es el de donación, porque va mas de acuerdo -
con los principios de solidaridad que debe regir en una ma
teria tan delicada como la que venimos tratando. 

Reflexiones finales.- Prelaci6n de Recursos. En-
esta materia se presentan dilemas semejantes a 1.os que se-
cuestionan en la materia de la investigaci6n del espacio,--

' ¿Es licito que la. humanidad permita que se gasten los re--
cursos mundiales para traer piedras de la luna, mientras-
que hay seres humanos que se mueren de habre? ¿ Es lícito
sepultar con las explosiones de los armamentos ultramoder-
nos, los recursos mundales que pueden aprovecharse para --
industrializar sanas del planeta, hoy inexplotadas y mise-
rables , y que podrían convertirse en los graneros del mun- ... 
do? ¿Es correcto invertir los recursos de la imrestiga- - -
ción médica en los trasplantes, mientras no se sólucionen-
problemas como la mortalidad infantil y la higiene básica?
¿Qui6n tiene prioridad, la medicina de los trasplantes, -
o la medicina social?. ¿Que es primero, la medicina de los
privilegiados o la medicina preventiva de las mayorías? -
¿Debe permitirse la investigación de los recursos hacia -
los tras~lantes, que exijen un equipo instrumental costo--



so, el sostenimiento de cuerpos de investigadores, el precio 
de un esfuerzo superlativo, que no acorde con un pais 
en vtas de desarrollo?, 6 bien, ¿es viable econ6micamente-
ésta investigaci6n, porque de .otra forma el precio sería ir 
a la zaga en el ~onócimiento cientifico? ¿No la investiga
ción es un imperativo de la medicina moderna? ¿A quién de
be favorecerse, a las instituciones particulares que dila-
pidan en trasplantes aventurosos que artn son experimentos?, 
¿O se debe ayudar al estado para solucionar el problema de
la medicina proletaria? ¿Se duda de la aptitud de nuestros
m~dicos? ¿Se debe investigar para la conservación en el fu
turo de la plenitud de la salud en los seres humanos, prin
cipal flaqueza del país?. Nosotros nos inclinamos a un e-
quilibrio para que sin descuidar la medicina social, se --
ayu~e en forma definitiva y eficaz a elevar el nivel ----
cientifico y acad8mico del m&dico mexicano, que no marche
ª la re~aguardia en investigaciones que repercutirán tar-
de o temprano en beneficio del hombre. No puede impedirse
el derecho de la investigación científica so-pretexto de-
la medicina social. Debe no solo permitirse, sino afin fo~-
mentapse la verdadera actitud científica. 

In~~.!un~.!~J.i.11 leg.Q:J_. - No es posible permitir- -
que el derecho siga guardando silencio en esta materia. El
jurista no debe quedarse a la zaga de las técnicas, de otra 
forma caer1amos en el transpersonalismo y haríamos que el -
hombre se reduzca a un simple fenómeno analítico de labora

torio. 
Muchas veces se ha sostenido que el derecho de-~

be escuchar previamente a otras ciencias antes de antrever
se a decir nada. Nosotros convenimos en que el derecho debe 
escuchar en esta materia a la antropología, a la filosof1a, 
a la ética, a la moral, a la religión, a la medicina, a la
sicología ,, a la neurología, a la siquiatría, etc, para que
el crite~io de los juristas madure, pero para nosotros es--, 
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imperativo dictar los lineamientos generales án esta mate-
ria. No creemos que sea prematura legislar, aún con pre-
texto de que está en plena experimentación de la t€cnica--
quir!irgica. De otra forma, manrginmos al derecho, de otra-
forma, orillamos a que la m~dicina experimente en la clan-
destinidad. Estamos de acuerdo en que no se frene el avance 
de la ciencia, pero siempre y cuando no se rebasen los 11-
mites humanos, porque creemos que el hombre debe ser el be
neficiario de la ciencia, y no simplemente un objeto de e~

perimentaci6n, debe haber normas generales que limiten la -
discrecionalidad del mfidico para no ponerlo en la tentación 
de la arbitrariedad. Ahora llega el m&dico ha convertirse
aún en el juez de la vida, en la autoridad que decide quien 
muere y q'uien vive, pero el derecho debe marcarle los lími
tes, con base en indicarle en orden y a que valores debe-
decidir, hay ejemplos tr§gicos que son manoseados muchas --· 
veces por la noblesca barata, pero no por ello dejan de -
ser dramáticos, como por ejemplo los casos de la dualidad-
que se presentan en la vida y la muerta, en la que hay --
que escoger necesariamente a uno, 6 a la madre, 6 al hijo-
en el•parto; a uno de los dos siameses; a uno de los bene
ficiarios cuando solo hay un 6rgano que trasplantar. El--
•caso de varios accidentados que llegan a un solo quirófa - -
no, etc. Deben ponerse límites al uso indiscriminado del-
cadáver aún en usos diversos al trasplante, como son los~-
didácticos y el cultivo de tejidos, debe regularse en forma 
estricta los bancos de tejidos, el transporte de órganos,-· 
la comunicaci6n de los institutos poseedores de tejidos. -~· 

No queremos obstaculizar el problema de la ciencia, pero -
es ilógico destruir a un hombre para salvar a otro, mien-
tras no se determine la muerte como en el caso de los tras
plantes de corazón. La ciencia está rebasando los límites
prudentes de la experimentaci6n sin la regulación del de-
recho, la gen6tica está creando ya al hijo de probeta, y el 
derecho np dice nada acerca de la paternidad y la herencia; 
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'llegan ya a 4,320 los trasplantes de riñón, y el derecho -
aún no dictamina si es lícita o no esta práctica quirúrgi-· 
ca. Creemos que el notario debe estar presente aquí y ---

ahori, adecuandose al dinamismo de su €p~ca, para que sus-
conocimientos congroentes y su ti~mpo, lo sigan haciendo 
útil a la comunidad que debe servirle. 
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CAPITULO SEXTO 

EL DOCUMENTO NOTARIAL 

1 .- El documento notarial. 2.- El documento notarial como--
forma del acto jurídico. 3.-Confección del instrumento. ---
4. Declaraciones. S. Antecedente~. 6. Requisitos previos~
al otorgamiento. 7. Clausulado -estipul!ci6n-. 8. El obje
to en el instrumento -Qué-. 9. Aclaraciones, Adiciones y --
Rectificaciones a la escritura. 10.Sanci6n del Instrurnen -
to. 11. Personalidad. 12. Generales. 13. Certificaciones.-
14. Certificaci6n notarial de la capacidad de las partes.---
15. Requisitos Posteriores. 16. Efectos substanciales. 17. 
Efettos Registrales. 18. Efectos Procesales. 19. Efectos -
fiscales. 
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EL DOCUMENTQJ NOTARIAL. 

Instrumento.- Es frecuente encontrar que los --
tratadistas se refieran a instrumento notarjal. Nosotros -
preferimos designarlo con el nombre de documento, porque-
pensamos que el documento notarial es una de las especies
del g8nero instrumento. Se discute si la palabra instru -
mento viene de instrumentum o instruiere, que significa--
ensefiat y que comprende ademls la expresión documento, que 
segün sus raices etimológicas, también significa aquello -
que ensefia algo. La palabra instrumento, dice el Diccio -
nario Omeba (1) ,"es toda escritura, papel o documento con
que se justifica o prueba alguna cosa". Es decir, a la 
postre viene a ser todo aquello que sirve para instruir 
una causa o todo lo que conduzca a la derivaci6n de la 
verdad, todo lo que nos de una luz sobre la existencia de

un hecho o de un acto. En la Ley I, título IV, libro 22 -
del Digesto, se habla de instuere, instruir, porque el --
ins.trumento está destinado a instruirnos e informarnos--
de lo que ha pasado. 

El mismo C.p.c, cuando se va a referir a los do-
cumentos, los engloba en un titulo que denomina la preeba
instrumental, consideramos que lo hace por considerarlo -
un género, y en seguida se ocupa de los documentos públi 

cos. 
En efecto, dice el art. 327 del C.p.c., que son -

documentJG>s públicos: 11 l. Los testimonios de las escritu--· 
ras pGblica~ otorgadas con arreglo a derecho y a las escri 
turas originales mismas; II. Los documentos auté.nticos 
expedidos por funcionarios que desempefien cargo pOblico o 
en lo que se refiera al ejercicio de sus funciones; III.-

0) ENCICLOPEDIA Jurídica Omeba. Tomo XVI, Bs. Aires, Ar-
gentina. 1967, pág. 198. 
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Los documentos autenticas, libros de actas, estatutos, re
gistros y catastros que se hallen en los archjvos públi -
cos, o dependientes del Gobierno General, o de los Estados 

de los Ayuntamientos y delegaciones del Distrito o Terri -
torios Federales; IV. Las certificaciones de actas del -
estado civil expedidas por ~os oficiales del Registro Ci -
vil, respecto a constancias existentes en los libros co -
rrespondientes; V. Las certificaciones <le constancias ---
existentes en los archivos públicos expe<lidas por funcion~ 

rios a quienes competa; Vi. Las certificaciones de cons-
tancias existentes en los archivos parroquiales que se re= 
fieren a actos pasados antes del establecimiento del Re -
gistro Civil, siempre que fueren cotejadas por notario pd
blico o quien haga sus veces con arreglo a derecho; VII. -
Las ordenanzas, estatutos, 1·eglamentos y actas de sociedad 
o asociaciones, universidades, siempre que estuvieren ---
aprobados por el Gobierno General o de los Estados, y las
copias certificadas que de ellos se ex~iden; VIII. Las --
actuaciones judiciales. de toda especie; IX. Las ~ertifi -
caciones que expidieren las bolsas mercantiles o mineras-· 
autorizadas por la ley y las expedidas por corredores ti -
tulados con arreglo al c6digo de comercio; X. Los demás-
a los que se les reconozca eso carácter por la ley~. 

Clasificación. Los instrumentos se han clasifica
do: a) En públicos, y b) En Privados. Se dice que ins --
trumento pdblico es el que autoriza un funcionario pOblico, 
una autoridad o un fedatario dentro del ámbito de su comp~· 

·tencia. Al paso que,son documentos privados aquellos en -
los que se consigna algun negocio jurídico entre particu-
lares, y por eliminaci6n, se dice sin la intervención de-

ningún funcionario o autoridad o fedatario. 
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Tambi@n los documentos pueden ser susceptibles 

de clasificarse: a) En originales, y b) En copias. Cuya 

sola designaci6n por si misma se explica. 
Por su parte, los maestros Jos6 Castillo Larra -

ñaga y Rafael de Pina(¡), opinan que "Los documentos ---
pdblicos se clasifican, a su vez, en notaTiales o instru-
mentos, autorizados por los notarios, administrativos, expe 
didos por funcionarios de este orden, en el ejercicio de -

su cargo y dentro del límite de sus atribuciones, judicia
les, derivados del ejercicio de la funci6n judicial, y mer. 
cantiles, autorizados por quienes tienen, scgOn la legis -
laci6n correspondiente, concedidas funciones de carácter -

notarjal en esta materia". 

En nuestro trabajo no pretendemos ~barcar el es-
tudio de todos los docurrent0s pdblicos, sin~ que dentro 

de ellos solamente selecionamos al documento notarial. 

El documento notarial.- Cuando estudiemos la fé~ 

pública, veremos que el nitario no es el único fedatario -

que existe, junto con el ie encuentran el Secretario del -. 
juzgado, elAAgente del Ministerio Pablico, el Cónsul, -
el Corredor, el Contador Público, y otros que en ese apar
tado estudiamos, estableciendo y precisando sus diferen -
cias. Por eso, aquí solamente decimos que el documento --
notarial es el qué elabora el notario pGblicQ en el ejer -

cicio de sus funciones. 

Clasificaci6n.- El documento n~iarjal por su con-
~ 

tenido es regularmente clasificado como escritura o acta,
segdn contenga respectivamente un acto jurídico o un hecho 

(1) CASTILLO LARRANAGA, José y DE PINA, Rafael. "Institu-
ciones de Derecho Procesal Civil". Ed. Porrúa. Mex1co, 
1954, pág. 273. 
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jurídico. Así, el art. 32 de la L. N, pudo decir que: "Es
critura es el instrumento original que el notario asienta
en el protocolo para hacer constar un acto juridico, y qu~ 

tiene la firma y el sello del notario". 

Contenido.- No podemos hacer aqu1 un estudio---
amplio acerca de los hechos juri<Hcos y del negocio jurí -
dice. 

Sin embargo si podemos hacer referencia ~ los he
chos que la ley del notariado considera como contenido del 
acta, 6stos hechos son: a) Notificaciones, interpelaciones, 
requerimientos, protestos de documentos mercantiles y otra 
diligencias en las que deba intervenir el notario según -
las .leyes; b) La existencia, identidad, capacidad legal -

y comprobaci6n de firmas de personas conocidas por el no-
tario; e) Hechos materiales, como detedoros en una ,finca 

y la construcci6n de otra en terreno contiguo o pr6ximo -
a la primera. 

En cuanto al acto jurídico., nos tenemos que refe··\ 
rir y que pueden ser objeto en cuanto al acto jurídico ---. · 
contenido de la escritura, podemos decir que no tiene ---
lí~ites, saJvo que sean posibles y lícitos y dentro del -
ámbito de la función notarial. 

Así, puede ser materia de una escritura: a) Una-
declaraci6n unilateral de voluntad, como un testamento; -
b) Un contrato, como una compraventa, e) Un convenio, ·co
rno la liquidaci6n de una sociedad. 

Si anal izamos nuestro derecho 1~osi tivo, podemos· -
encontrar que a este efecto, el documento notaricl puede-
tener los siguientes efectos: 

a) Si el instrumento Püblico es un requisito pa-
ra la validez del acto o el nac h'lientc é el Derecho, ten 

drá efectos constitutivos. 
b) Si el Instrumento Pfiblico as un requisito pa·-
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ra que el acto surta coRsecuencias contra tercero, tendrá
efectos dispositivos. 

e) El instrumento Pdblico, es sólo una de las for 
mas en que puede exteriorizarse el acto, sin afiadir a es--· 
te ningfin efecto sustantivo especial, rn cuyo caso tendrá
efectos declarativos. 

a) Apliquemos esto a nuestro Derecho positivo. -
D lntrc del pr j rner grupo, poc eme.is reun.i r un gran núme1·0 de

actos, ya que, según dijimos antes, nuestro Derecho exige
la forma como requisito de validez, de los actos juridi -

cos. Asimismo, deDtro de este grupo podemos hacer una ·-
subdi vis i6n, de tres sub -grut:o!;, yendo de 1 que representa
más importancia para el Instrumento Público, por conside~

rarlo como forma Gnica, al que le considera como una forma 

entre varias. 
Es asi como el primer sub-grupo, seria aquel en-· 

que la forma notarial, es la establecida por la Ley como--

única para la validez del acto y comprende los siguientes-

actos: 
a) Testamento POblico Abierto, (art. 1 511 del e. -

c.). 

b) Testamento~P6blico Cerrado. (art. 1521 del 

e.e.). 
e) Sociedades Mercantiles (art. 5 de la Ley de--

Sociedades Mercantiles. 
d} Emisión de Obligaciones (art. 7.13 de la L.T.O. 

C). 
e) Emisión de Bonos Financieros (Art. 123 bis de 

la L.I.C.O.A. 

f) Emisión de Cédulas y Bonos Hipotecarios. (art.. 

123 de la L. I. C) • 

El segundo bus-grupo está constituido por actos-

en los cuales la ley, da a elegir entre varias, la forma · 
notarial, dejando a la voluntad de las partes, el acoger-

se a cualquiera de ellas. En este grupo, encontramos los -
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siguientes actos: 

a) Reconocimiento de hijo nacido fuera de ~atri-
monio ( art. 369 frac. IV y V, del e.e.). 

b) Autorización concedida a un menc,r ¡:ara ej er 

cer actos de comercio (art. 6 del C.com). 
e) Contrato de préstamo a la gruesa (art. 795---

frac. I. del C. Ccm.) 

El tercer sub-grupo está con:~ tituído por todos ·- -

aquellos actos, en que, la ley sefiala la fcrma notarial, -
entre otras, pa7a la validez del acto, pero a diferencia-
del caso anterior, es la misma ley, la que señala cuando-
esos actos deber, revestir d iclia forma; 

Forman parte ele este grupo, los si~uientes actos: 

a) Capitulaciones matrimoniales, c~ando se trasm! 
ten inmuebles (art. 185 del e.e.) 

b) Disoluci6n de Sociedad ConyugaJ en el mismo --

caso. 
e) Adjudicaci6n de Bienes por Herencia, cuando 

se adquiera inmuebles (art. 1777 del e.e.) 
d) Adjudicaci6n de bienes por remate. 
e) Compra venta de inmuebles cuando su valor 

excede de quinientos pesos (art. 2320 del e.e.). (Art. --
54 de la L. N). 

f) Permuta de inmuebles cuando su valor exceda·--

de quinientos pesos. 
g) Donación de inmuebles (art. 2345 del e.e.) 
h) Renta vitalicia (art. 2776 del e.e.) 
i) Con~ra de esperanza (art. 2917 e.e.) 

j) Compra venta mercantil. 
k) Cesi6n de crédito (art. 2033 del e.e.) 

1) Cesi6n de derechos. 
m) Hipoteca que exceda de quinientos pesos (art, 

2917 del e.e.). 
n) Asociaciones y Sociedades Civiles cuando apor 

tan bienes inmuebles ( art. 267.1 del e. e.) 
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ñ) Fideicomiso cuando se constituye sobre inmue -
bles. 

o) Mandato para contraer n~trimonio (art. 44 ---
del e.e.) 

·~) Casos en los cuales la forma notarial es condi 
ci6n para qtie el acto produzca eficacia respecto de terce
ros. En este grupo podemos considerar no s61o ac~os, sino
también hechos jurídicos. Así tenemos los siguientes: 

a) Protocolización de toda clase de documentos 
( art. 66 de la L. N). 

b) Cotejo de copias fotostáticas. 
e) Cotejo de Partidas Par~oquiales. 
d) Reconocimiento de documentos y firmas. 
e) Mandatos Especiales y Generales y revocaci6rt-

de los mismos. 
f) Arrendamiento de fincas rústicas por más de --

¡ 

cinco año-s (art. 2407:;del e.e.) 

e) El tercer grupo de efectos est~ constituído 
por todos aquellos actos jurídicos, a los cuales el Ins 
trumento Público, no agrega ningún efecto sustantivo espe
cial, y que dado el principio establecido por nuestro Dere 
cho én el ar.t 1796 del e.e., son muy numerosos. 

Sabemos que podríamos abundar en el tema haciendo 
un análisis profundo de que se entiende por acto, hecho --
y negocio jurídico, pero nuestro estudio se restringe a - - .. 

hablar del documento notarial como el objeto de la funci6n. 

notarial. Cuando más, vamos a hacer referencia al docu -
mento como elemento de validez, o en su caso de existenci~ 
del acto jurídico, tema del que en seguida nos ocupa ----

mes. 
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EL DOCUMBNTO NOTAll 1 J\L COMO FORMA DfH, ACTO .JUJUDI CO 

Aún cuando parece demasiado sutil :\,.a diferencia 
entre los conceptos de contittente y contenido, referido el 

.. 
primero a la escritur~ o al ~eta y el segundo al acto y al 
hecho jurrdicos respectivamente, queremos insistir nuevamente 
en que el.i~strumento s6lo es la envoltura, el veh!culo de -
manifestaci6n de la voiuntad, cuyas reglas son exclusivamente 
notariales, al paso que el contenido es el hecho o el acto 
jurídicos, cuyas regiamentaciones caen bajo l~s normas del --, 
Derecho Civil. 

fsl las cosas, en seguida haremQs un análisis de-
la forma p¡-ofundamente considerada, empezando por el saña la-~ 
miento de :a1gunas críticas a la sistemática del C6digo Civil~ 
al tratar este tema, y a continuaci6n en el desarrollo de di! 
tintos aspectos sobre la forma, ya sean considerados como so-~ 

lemnidad, como elemnto de validez, como prueba, o simplemente 
' 

la manera como debe expresarse la forma. 

_Críticas a la si~tP.m:ltir.::J flp,l í'.ódjun Chdl ~i .tra

tar la forma.- Vamos a iniciar este estudio de la forma en-
e\ acto jurídico, con la solemnidad. Pero no podemos entrar-

a su es tudío, sin señalar previamente algunas fallas en 1 a- --
exposición sistemática en esta materia en nuestro C6digo Ci-- • 
vil, por lo que a continuaci6n exponemos algunas críticas que 

son buena prueba de ello: 

género.-

I.- Estudio de la especie en vez del estudio del
En primer lugar, el libro 4o. del C6digo·Civil, --

que trata de las obligaciones, en su primera parte habla de
la obligaci6n en general, y el título primero lo dedica a las 
fuentes de la obligación, sefialando ~orno c~pítulo primero y

como primordial fuente de las obligaciones, los contratos.---
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A continuaci6n hace estudio de los elementos de existencia 
del contrato y de validez) en los artículos 1 ,794 y 1795 res

pectivamente, más adelante habla del objeto, del motivo o fin, 

pero siempre referidos a los contratos, continúa con la di-

visión en los contratos y su interpretación, etc. Es decir,

reglamenta una teoría general del contrato. 

Decimos que esta es una falta Je méto<lo en la ex-

posición, porque el contrato no viene a ser sino una de las-

especies del género acto jurfdico. En efecto, el acto jutí-

dico es el género y las especies serfan: n) La declaración

unilateral de voluntad, b) El convenio, y e) El contrato. 

Este ~ror en el tratamiento del tema que nos ocupa, lo salva

el legislador con un salto mortal en el último artfculo que-

dedica a la exposici6n del contrato, y asr, el art. 1 ,859 in

dica: "Las dispos.iciones legales sobre contratos serán apli

cables a todos los convenios y a otros actos jurídicos en la

que no se opongan a la naturaleza de éste o a disposiciones-
especiales de la le"t sobre los mismos" 

Una adecuada reglamentaci6n debió haber sido aqué
l! a que tratara del acto jurídico en general, cuyas reglas se 

aplicarían también a los contratos, en lo que no se opusiere

ª su naturaleza o a las disposiciones de la Ley sobre los mis 

mos. Hecha esta salvedad, iniciamos el estudio de la solemni 

dad. 

II.- Los elementos de existencia y <le validez es-
tin tratados en forma diversa.- La segunda crítica la endere 

zamos contra la redacci6n incongruente de los artículos 1749-
y 1795 del C6digo que nos ocupa, ya que el primero de los pr! 
ceptos citados está redactado en forma positiva sefialando los 

requisitos de existencia del contrato, al paso que el segundo 

de los artículos citados está redacta<lo en forma negatiVa, 

ésto es señalando las causas de invalidaci6n del contrato, 

debiendo haber expuesto en forma positiva los elementos de 

validez del contrato, para ser congruente con el articulo an

terior, señalando al efecto los elementos de validez del con-
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trato. 

II.i ,- Falta <le correlaci6n en el tratamiento de -
lo~ elementos de existencia y validez y la inexistencia e in

validez. - La tercera crítica que hacemos es a la falta de -

correlaci6n que exi~te, entre el estudio de los elementos --

esenciales y de validez del contrato, con las sanciones que-

la ley impone por falta u omisi6n de dichos elementos. 

Como hemos visto, el Código de 28, hace un estudio 

de los elementos del contrato, mismos que extiende al acto -

jurídico, yendo· de la especie al género,segGn crítica que ya

hicimos al artículo 1,859. Pero es el caso de tratar de las 

sanciones que impone la Ley por la falta tle dichos elementos, 

el C6digo no las regula dentro de mia teoría del contrato'',-

sino con relaci6n al "acto jurídico". ·En efecto, los artí-

culos 2,224 y siguientes, hablan del "acto jurídico" inexis-

tente, nulo absoluto y nulo reJativo, y no del "contrato", e~ 

mo ha venido hablando. De •hr que afirmemos, que el legisla

dor, no ha sido congruente, pues para serlo, debi6 haber estu 

diad9 en el título primero, los elementos del acto jurídico,

dentro de la teoría general del acto jurídico, en vez de es-

tudiar como lo hace, los elementos del contrato en una teoría 

general del contrato. De esa forma, si sería congruente, ha

blar de~ acto jurídico inexistente, nulo y anulable, en el -

tftulo sexto de la primera parte del libro cuarto del C6digo

C Lvi 1, pues tai sanci6n se <lcrivarfa de que dichos actos no-

reúnen los requisitos de esencia o de validez del "acto jurr~ 

dico" que se supone debieron haber sido estudiados en el tí--· 
tulo primero de la primera parte del libro cuarto del Código~ 

que nos ocupa. 

IV. - La so lernni dad no está rcg1a_mont uda en forma

cl ara por el C6digo de 28~- Si la solemnidad se ha consider! 

do tradicionalmente como un elemento de existencia del acto -

jurídico, y tomando al contrato como una espe~ie de ésta, la· 

solemnidad como elemento de existencia, suponemos que debió· 



estar reglamentada en un tercer inciso del articulo 1,794-
" 

'~U<~ no <>XÍHtl~ <)en Sil defecto, Cfl SU COTYClatiVO artÍCUl0--

2,224, precepto que tambi6n es omiso, pues trata como causa 

de inexistencia solamente la falta de. consentimiento o de -
objeto. rDl:! manera que la solemnidad no está tratada en for 
ma exprea y clara. 

V. Interpretaci6n a contrario sensu del artículo-
2, 228 .. - Si la solemnidad es un elemento de existencia del 0 

acto jurídico y los artículos 1 J94 y 2,224 que tratan de -
• esos elementos, guardan silencio al respecto, d6nde vamos·a 

encontrar el precepto que le dé a la solemnidad el rango de 
elemento de existencia del acto jurídico, y la cuestión nos 
interesa- porque sólo la ley puede establecer la solemnidad. 

A primera vista parece que la ley no se ocupa del 
asunto, y a ello precisamente va dirigida nuestra critica,

la que hacemos, por considerar que la solemnidad no está -
regulada en forma clara en nuestro código. Para descubrir la 
solemnidad como elemento del acto juridico, es necesario an! 
lizar el articulo 2,228, que trata de la nulidad relativa,y 
descubrir dentro de este precepto, que la ley si se ocupa -

de la solemnidad como elemento del acto jurídico, aunque de 

maner~ por demfis confusa. En efecto, tenemos que hacer apl! 
caci6n de la interpretación a contrario sensu del precepto

ci tado para arrancar, la solemnidad,como elemento del acto
jurídico. Dicho precepto establece: "la falta de forma esta 
blecida por la Ley,si no se trata de actos solemnes .. produ

ce la nulidad relativa del mismo". Interpretando este prece~ 
to,descubrimos que la regla general es que la falta de for
ma del acto, se sancione con la nulidad relativa,a menos que 
se trate de un acto solemne, pues en tal caso, la sanción R 

no es la nulidad re la ti va, pues el prEcepto reza: 11 Si - - - - · 
no se trata de actos solemnes", estableciend.o la solemni,:a 
dad como excepci6ri a la regla general citada. Ahora b~en, -
artn aceptando esta interpretación, el legislador no ------
nos saca de la confusión, ya que aún en el caso de: -------
11... si no se trata de un acto solemne ,,_ "---------
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que sabemos que es la excepci6n, y ccnsiderar la falta de far 

ma como nulidad relativa, el legislador no indica, si se trata 
de actos solemnes, cuál es la sanci6n, porque podría ser, o lá 

inexistencia o la nulidad absoluta, según lo disponga la ley, 

pero como la ley no dispone nada, seguimos en el problema. 

Nosotros suponemos ante esta omisi6n, que el legis 
. -

lador no quiso sancionar la falta de forma con la nulidad ab-
soluta, sino con la inexistencia, para reservar la nulidad 
absoluta para la ilicitud en el objeto, motivo o fin en la 

condición del acto. Pensamos que en esta interpretaci6n es

correcto, porque es congruente con la doctrina tradicional al 
respecto, que considera la solemnidad como la forma elevada -

al rango de elemento de existencia, y por tanto su omisión, = 
debe ser sancionada con la inexistencia. 

Ahora bien, nuestra crítica al legislador, es por
que bien pudo señalar en el art. 1, 794 la s.olemnidad como ele 
men~o de existencia del acto jurídico, y sancionar su omisión 
con la inexistencia en el art. 2,224 y quitarnos de los pro-
blemas tan complicados de la interpretación que nos ocupa. 

VI.- Confusión en los conceptos de voluntad psic~ 
lógi~a y consensualismo.- Continuando con esta colecci6n de 
críticas que hemos iniciado, llegamos a la sexta, al tratar -
el prec¿pto que consagra lo dispuesto en el antiguo ordena--
rniento de Alcalá, respecto a la voluntad declarada en rela--
clón a la forma. Nos parece que en pleno Siglo XX, ya podía
el Legislador tomarse la molestia de regular en forma mis --
precisa el contenido de dicho ordenamiento y separar el estu· 
dio de la voluntad psicol6gica del estudio de las formálida-
des en los actos jurídicos. En efecto, el artículo 1,832 --~ 

,. 

puede set contemplado desde dos puntos de vista muy diferentes 
a saber: a) Desde el punto de vista de la interpretaci6n del 
contrato y b) Desde el punto de vista de la validez del con

trato por lo que se refiere a las formalidades. 

Cuando el artículo 1,832 señala que: "· .. en los--
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contratos civiles cada uno se obliga en la manera y términos

que aparezca que quiso obligarse ... " estahlec~ una regla de

interpretaci6n a las cláusulas del contrato. En auxilio de

la oscuridad de ~ste precepto nos encontramos el artículo 

1,851 que dice: "Si los términos de un contrato son claros y 

no dejan duda sobre la intención de los contratantes, se es-

tarl al ~entido literal de sus clAusulas. Si las palabras -

parecieren contrarias a la intenci6n evidente de los contra-

tantes, prevalecerá ésta sobre aquéllas". Es decir, el pro

blema se plante.a en sobre qué debe tenerse como cierto, o qué 

debe prevalecer en caso de duda, o la psicol6gica consistente 
en .la intenci6n evidente de los contratantes, es decir, como

"quiso" obligarse el contratante, o por otro 1ado debe inter

pretarse el contrato en el sentido literal de sus clfiusulas. 

Corno paleativo a esta falta de regl~mentaci6n ade
cuada del c6digo, hemos sefialado que es muy conveniente que-

el notario en las declaraciones sefiale la cansa impulsiva que 

lo orilla a contratar y la intenci6n evidente, los términos -

en que quería que aparezca que quiso obliga~se, el motivo deter 

minante de su voluntad, de tal modo que el instrumento venga-
ª ser un auxilio para desentrafiar la voluntad de los contra-
tantes y resuelva lo previsto en los artículos 1 ,813 y 1,832, 

El problema se resuelve en el art. 1,851, pues la

dvda se resuelve interpretándose el contrato a favor de la -

intenc-i6n de los contratantes, porque en todo caso " ... cada -
-

uno se obliga en la man~ra y términos que aparezca que quiso- , 

obligarse ... " 

Este problema ya de suyo es arduo, por una falta-~ 

de sistemática adecuada, es tratado en el art. 1 ,832 junto -
con otro problema tambi6n difícil, que es la problemática de

resolver si se establecen form~lidades para la validez del -

contrato, o se consagra el consehsualismo como regla general

del contrato. En efecto, la segunda parte del artículo ----

1,832 cstabl~ce: " ... sin que para la validez del contrato se 

requieran formalidades determinadas, fuera de los casos cxpr! 



srimcnte designados por la Ley ... " En esta segunda parte, el 
precepto se rof icre a otro hipótesis completamente distinta a 

la voluntad psicol6gica, a saber: Que los contratos son fun

damentalmente consensuales y no formales. Esto es, "la vali

dez del contrato no requiere mtis formalidades que los casos-

taxativamente señalados en la Ley", consagrado en esta regla

el consensualismo, que como veremos más adelante, no respeta. 

Vil.- La regla es el formalismo y no el consen-

sualismo.- La séptima crftica <le este catálogo, es a la -
falta de congruencia del Código al establecer la regla gene

ral del consensualismo, para derogarla con posterioridad, al 
tratar de cada uno de. los contratos en especial. La validez 

del contrato no iequiere formalidades, dice el artículo -----

1 ,832 y exceptda esta regla, para los casos expresamente de-
signados en la Ley. Ahora bien "los casos expresamente de-

signados en la Leyº, son casi todos los contratos, hecho del

cual desprendemos, que la regla _general es que los contratos~ 

son formales, excepto aquéllos liberados expresamente por la
Ley. Para co~probar ésto, es suficiente acudir a los artí-

culos: 2246, Promesa; 2320, 2317, 54 y 14 transitorio de - -

la Ley Notarial, Compra-venta, 2331, Permuta; 2344, 2345 y-~ 

2J ~6, Donación; 2406 y 2407, Arreridamiento; 2250, 2551, 2552, 

2555, 2S56 y 2586, Mandato; 2618, Contrato de Obra a Precio -

Alzado; 2656, Transportes; 2671, Asociaci6n; 2690, Socie<lad;-
17.40, Aparccría.2850 y 3011, Fianza; 2680, Prenda; 2776, Ren

ta Vitalicia; 2917, Hipoteca; 2945, Transacción; 2031, 2033 -
y 2034, Cesi6n de derechos; 2059, Subrrogaci6n convencional;

los contratos sefialados en el artículo 3002 y 3011. 

VIII. - La derogas_i.6n _<le la regla de 1 consensua- --· 

1ismo en el C6digo d~ Comercio.- ~ucstra octava crítica ln

podemos hacer al artículo correlativo <lcl C6digo de Comercio, 

que es el artículo 78, y en el cual se establece la regla --

general del consensualismo. Sin embargo, el precepto siguien 



10, es decir el artfculo 79, cxceptda al parecer esa regla,-

p<:ro en rnalid;id establ<.·cc la rug1a general del formalismo. 

Así, que después de proclamar solemnemente que --

los actos de comercio no necesitan para su validez de la ob-

servancia de formalidades, dá al traste con esta regla al es

tablecer: ''se exceptúan los contratos que con arreglo a éste 
C6digo u otras leyes deban reducirse a escritura o requieran
f ormas o solemnidad es ne ces a-ri. as par a su ef i cac'i a". 

El grave error del legislador mercantil que tuvo
la idea de eximir de forma1ismos a los actos de comercio, es 
afiadir a la fracci6n primera del artrculo 79, la expresi6n:

"a este Código u otras leyes", pues como "u otras leyes", es 
también el Código Civil, di6 simplemente al traste con su de 
seo, ya que casi todos los contratos civiles son formales. 

Esto se debió a un puritanismo constitucional. 

En efecto¡ al copiar el legislador mercantil el texto del 
Código Espafiol que decía "u otras leyes especiales'' sig rifi
cando con esta expresión "especiales" otras leyes de carác-

ter mercantil, suprimió la palabra "especiales" y la cambió 
por la expresión "u otras leyes", por temor a dar a entender 

que se trataba de "leyes especiales", por tanto anticonsti- -
tucionales. Pero a la postre, la expresión "u otras leyes" 

se ha i:i;iterpretado en el sentido, no de "u otras leyes mer-

cantiles", sino cualquier disposición diversa al Código de-
Comercio, y como el código civil cabe dentro de la expresión 
"u otras leyes", la forma de los contratos civiles se aplica 
a los mercantiles, haciendo nugatorio el deseo que se propuso ~ 

originalmente el legislador. 

IX.- La solemnidad como elemento esencial del -- . 

acto jurídico, no está regulada sis~emáticamente en el COdi

go Civil.- La mayoría de los tratadistas, hacen referencia 
a la solemnidad como un elemento de existencia de los actos

jurídicos, cuya carencia trae aparejada la sanción de inexis 
tencia, y las consecuencias que de ella se desprenden, son:-



1.- Que t11 acto no produce ur·c,cto lqpl alguno, 2.- Que no~ 

es confirmable prcscrí.l.lihle, 3.- que su inexistenciél puede

invocarse por todo interesado, 

No solamente no hacen referencia a ella en forma-

clara, como ya lo hemos sostenido al analizar el códjgo de·=-
28, sino que ni siquiera la trata. 

Recordamos que el concepto de inexistencia surgió 

a prop6sito del matrimonio celebrado por personas del mismo

sexo, ·Y a la pregunta <le qué clase de matrimonio sería, el -

C6nsul .Napoleón manifestó, que se trataba de un contrato ine 

xistente. Zacarías hace referencia a este problema y lo -

estudia. Sin embargo, en el capítulo respectivo del C6digo
de 28, no se habla de los matrimonios inexistentes, sino --

exclusivamente de los matrimonios nulos, como puede compro-
barse con el título ele los matrimonios nulos o ilícitos,· con 

el que estl rubricádo el capítulo 9o. del T!tulo So., del -
libro lo., del Código Civil. Igual situación nos encontra-
mos al tratar de los testamentos, cuya situación nos sugiere 
que se podría tratar de ejemplo de solemnidad, y que sih em

bargo el capítulo 9o. ,. del Título 2Ó., del libro 3o .. , habla

de la nulidad de los testamentos. En resumen, nunca se --

trata en forma si~temAtica la solemnidad como elemento esen
cial del acto jurídico, no se regula su omisi6n ni sus con-
secuencias, y no impone expresamente la ley a ningún acto la 
solemnidad como forma de ser del acto jurídico. 
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Actos jurídi.cos solemnes.- Hemos sefialado una --
serie de situaciones en nuestro c6<ligo civil, que nos parecen 

errores técnicos, al tratar el problema general de la rorma.

Pasemos ahora a tratar en particular los actos jurídicos so-

lemnes. 

No podemos dejar de reconocer que existe solemni-

·dad en ciertos actos, los que si no son efectuados con ese --
t 

grado de forma] i Jud 1 no producen e 1·ect.os. Tules son los ca-

sos que se refieren al estado civil de las p~rsonas. Al efec 

to recordamos que el artículo 39 e. c., dispone la regla gene

ral al señalar que: "E1 estado civil d0 las personas sólo se 

comprueba con las constancias relativas del Registro. Ningdn 

otro do~umento ni medio de prueba es admisible para comprobar 

el estado civil, salvo los casos expresamente exceptuados en

la ley", con las debidas reservas de los casos que se refie-

ren los artículos 341 e.e., 227 frac. VII, 412 y 202 del ---

c. f. p. c. y 62 de la Ley del Notariado. 

De maner~ que consideramos que los actos jurfdicos 

como el reconocimiento de hijos~ la adopci6n a la que inclu--
' ·sive debe recaerle sentencia, la que debe causar ejecu~oria,- ' 

segan el art. 400 , la tutoln, 1.a emancipación, son actos 

jurídicos solemnes. 

Incluímos dentro de estos también el divorcio, ya 
sea por mutuo consentimientd o el convenio llevado en forrna

administrativa ante el Oficial del Registro Civil, y al que

se refiere el artículo 272, 

No incluimos aquf n1 el nacimiento ni la muerte,-

porque no consideramos que sean Setos, sino hechos jurídicos, 

lo que existe en este caso, es que hay una forma solemne ---

ad-probationern, de la que nos ocuparemos al tratar del docu-

mcnto como prueba. 

El ejemplo por antonomacia de acto ju~ídico solem

ne, lo· es el testamento en sus diversas manifestaciones. Es-. 

de hacer notar que en la actualidad el notario en su actuación 

jamis necesita de testigos que lo apuntalen en su labor auten 
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ticante. Hace tiempo que el notario no necesita muletas pa-

ra caminar. Si recordamos que en leyes anteriores necesitó-

para dar fé, de los testigos de asistencia y más tarde del --

adscripto como testigo de asistencia calificada. Sin embar-
go, el legislador en materia testamentaria, no confi6 en el-
notario y lo oblig6 a actuar con testigos instrumentales, que 

vienen a ser verdaderos testigos de asistencia y verdaderos--

' fedatarios, ya que también certifican entre otras cosas, co--
nocer· al testador, considerarlo con capacidad, coesi<lerarlo-

en pleno uso de sus facultades, libre de coacci6n o violencia 

y finalmente de la unicidad del acto. Queremos poner de 

relieve, que en materia de pureba se ha considerado que es 
suficiente la presencia de dos testigos, sin embargo en mate

ria testamentaria, el legislador rebas6 estos límites y exi-

gi6 tres testigos. Toda esta cobertura legal, aunada al cum

plimie~to de las formalidades de la lectura en voz alta y la
explicaci6n del testamento, la unicidad del acto, su continui 
dad al prohibirse la interrupci6n, constituye la solemnidad -

del testamento. 
Respecto del matrimonio, hnbrfi que distinguit el -

matrimonio considerado 
1
como vjver1cia, como c.'1 estatus perma-

enente que acompaña a los c6nyuges para considerarlos como -~ 

casados, y la celebraci6n por un lado y por el otro el acto-~ 

de la celebración del matrimonio que es el que se ha conside

rado tradicionalmente como solemne y al que en seguida hare-
mos las siguientes consideraciones: 

Excepción de las reglas de inexistencia por falta-

de solemnidades en el caso del matrimonio.- El matrimonio-
es uno de los ejemplos tradicionales de acto jurídico solemne. 
Y. decimos acto, porque no calificamos al matrimonio como con

trato, situación a la que no entramos por no ser materia de -

este trabajo, pero que aclaramos porque más adelante aflrma-
mos que no hay contratos solemnes. 

El matrimonio debe ser celebrado ante el Oficial--



dél Rcigistro Civil, quien dfi f6 de la celehraci6n del acto, y 

dbbe estar reservado con otra serie de solemnidades, dentro -
de las cuales inclufmos el acta asentada en el libro rcspec-
tivo, las declaraciones de los testigos, etc. Sin embargo la 

falta de estas solemnidades, el legislador por una incongroen 

· cia las califica de nulas, como se desprende no solo del capt 
tulo 9o¡, del título 4o. del e.e., sino expresqmente del art. 

249 e.e., que establece la nulJdad por falta de formalidades-

escncialC's. Las l'ormulidndcs son: Levnntar:;e ante ol Or.i-h 

cial del Registro Civil, art. 146; llevarse a cabo el rito del 

art. 102, levantar el acta en los ttirminos tlel art. 103. De
tal forma que la violaci6n de estos preceptos, acarrearía la
inexistencia, lo que traeria como consecuencia que no se pro

dujera efectq legal alguno, sin embargo, a pesar <le estas de
claraciones, encontra~os tres excepciones a la regla general: 

1) El matrimonio contraído de buena fe, que pro-

duce efectos aunque sea declarado nulo, en favor de los c6n-

yuges mientras dure, y en todo tiempo en favor de los hijos -

nacidos antes, durante y despu€s de la declaración de n~lidad 

art. 255. 

2) En el caso del matrimonio: 
a) Celebrado ante el Oficial del Registro Civil .. 

b) En el que exista acta, 

e) Se una la posesi6n del estado matrimonial, ni

siquiera se admitirá la demanda de nulidad, por falta de so--
, 

lemnidades, según se desprende del artículo 250. 

3) El error opstativo a que se refiere el artícu

lo 236, producido por el error en la persona, que acarrearía

is inexistencia, puede ser confirmado (contra todas las reglas 

de la inexistencia, si no se denuncia el error inmediatamen-

te, sin que se explique cuanto tiempo dura el "inmediatamen-

te 11
) 

La solemnidad siempre va acompafiada del ejerc1c10-

de una funci6n pública del sujeto autenticante. Aceptando--
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que son contados los ejemplos de actos solemnes en el dere~ho 

privado, es de afirmarse que en todos ellos la solemnidad es

el resultado del ejercicio de una funci6n p~blica, 

En efecto, el matrimonio como acto jurídico, es -

considerado en la doctrina como solemne, entre otras razones 

porque debe otorgarse ante el Oficial del Registro Civil, de 

tal forma, que si no se celebra ante dicho OfiGial, no se ha 

cumplido la solemnidad rumlamontal, y por tanto, el matTimo

nio no existe, 

Ahora bien, el Oficial del Registro Civil, es un

funcionario que tiene fé p~blica, y aunque su actuaci6n es -

regulada por disposiciones que caen dentro del derecho admi

nistrativo, los efectos de su funci6n caen dentro del dere-

cho civil. Este funcionario tiene fé pdblica, y los actos -

del Estado Civil que ante El se formalizan, se tienen por -

ciertos. 

El mismo argumento es apiliicado al testamento que
debe otorgarse ante Notario Pablico, cuya presencia aunada-

a una serie de formalidades le <lun solemnitla<l al neto. 

Claro que el N?tario no es el dnico elemento de--
' 1 

la solemnidad, lo componen también los tres testigos, la fé- · 

de conocimientp, la calificaci6n <le capacidad del testador y 
los testigos, la declaraci6n de Gstos en el mismo sentido 

respecto al testador, la certificación de que el testador se 

encuentra li.brc de coacci.ón o violencia, ln unicidad U.el --
acto, la menci6n de la lectura en voz alta, la explicación-
del act~ y del instrumento con todas sus consecuencias y la

fe del otorgamiento, etc. El testamento así otorgado, hace 
prueba plena y es solemne, y no nos cabe. duda que uno de los 

ingredientes fundamentales fue la intervención del notario,

cuya funci6n ya hemos calificado de pGblica. 

Fórmulas Sacramentales.- No podemos afirmar que-~;, 
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las fórmulas sacramentales sean solemnidad del acto jurídico. 

En todo caso, lo serían de1 documento, pero ni asr lo ace.pta
mos por que concuerdan m6s con el concepto de liternli<lad, mis 
que con el concepto de solemnidad, tal es el caso de los tf-

tulos valor .. 
,.. 

Dos son las razones que tuvo el legislador para--

sancionar la literalidad, que no la solemnidad en los títu-
los valor, a saber: a) La apur:iencia jurídica, y b) La --
circulación de los títuJos. 

En efecto, hny ocasiones que determinado negocio-
jurídico se incorpora a un título, ahora bien, el negocio ju
rídico contenido en el título no es solenuH>. Sin embargo, 

si tal título está destinado a CIRCULAR como titulo valor, 
entonces debe de cumplir con las cláusulas sacramentales que
establece la ley. Entonces la APARIENCIA jurt<lica le Já a -
tal documento, tnl fuerza legal, que ese Jocumento no puede -

' ser impugnado, sino exclusivamente sefialadas en el artfoulo--
80., de la Ley General de Títulos y Operaciones de Crédito. 

Ahora bien, la 1 i ter ali dad en es tos casos consiste. 
en la cláusula sacramental, exageradamente rigorista, esire-~ 
chamente formal, clfiusula que de no aparecer en la redacción
del texto del título, lo hace infcficaz como tal. Es decir,
que la ineficacia de tales títulos se debe no a violar la so
lemnidad sino a que no se cumplió con el principio de litera
lidad de los títulos valores. 

Como ejemplo podemos citar las menciones a que se

refieren los artículos 76, 170 y 176 de la Ley General de Tí
tulos y Operaciones de Crédito: 

"Art. 76. La letra de cambio debe contener: --"'--
1. La mcnci6n de ser letra de cambio, inserta en el texto -
del documento.- lI. La expresi6n del lugar y del día, 1mes

y año, en que se suscribe; 111. La orden incondicional al-
girado de pagar una suma determinada de dinero; IV. El nom
bre del girado; V. El lugar y la época del pago; VI. El ~-
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nombre de la persona n quien ha de hacerse el pago; y VII.-
La Hrma. del .girador o <le .la persona. que suscriba a su re.go -

o en su nombre". 

"Art. 1 70. - El pagaré debe contener: I. La men-

. ci6n de ser· pagaré, inserta en el texto del docum·en to; Ir.- -
La promesa incondicional de pagar· una suma determinada de di

nero; III. El nomb.re de la:,persona a quien ha de hacerse el 
pago; IV. La época y el lugar de pago; V. La feaha y el·-· 
lugar en que se suscriba·el documento; y VI. La firma del -
susctiptor o de la persona que firme a su ru~go o en su nom--

' °Pre". 
. l 

"Art. 1 76. El cheqqe debe con tener: I. La menci 6n 
.de ser cheque, inserta en el texto del documento; II. El lu 
· gar y la fecha en que se expide.- III. La orden incondicio
nal ··de pagar una suma determinada de dinero; IV. El nombre.;. 

' 
del li bradq; V. El lugar del' pago¡. y VI.· La firma del ) 

librador" 

Confusi6n entre solemnidad sacramental y consenti
miento expreso.- También ha empezado a confundirse la nece
sidad de manifestar expresamente el consentimiento con la~-

·fórmula sacramental, que a su vez es confundida con la solero-
____ .,_-·· .. --·, 

nid~q .. c1). ~ 
. ~ . 

~abemos que el consentimiento puede ser expreso º'" 
tlicito, según dice el artículo 1 ,803, c. c. y sabemos también 
que hay ocasiones en que el consentimiento no puede manifestar 
se en forma tácita, sino solamente se admite la forma expresa, 
de tales casos tenemos ejemplos en el C6digo'Civil, como por-

. 1 
ejemplo, la solidaridad tiene que ser rexpresa, art. 1,.988 e.e. 
la renuncia de derechos tambi6n es expresa, art. 7o. ~ etc. --· 

'.Pero una cosa es el consentimiento expreso, y otra es que en-
• las 4eclaraciones del contrato, o en el clausulado del mismo, 

. "las. par.te.s declaran cual es el motivo determinante de la vo- -. ' 

(1) GUTIERREZ Y GONZALBZ, Ernesto. Derechos de las obligacio 

nes. Cajica. 3a. edici6n.- 1968, pág~ 221 •. no. 279-a) 
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luntad y cual es la causa impulsiva por la que contratan, y-

cual es el objeto de la oblieaci6n que contraen. Así por ejem 

plo, el declarar el motivo determinante <le la voluntad en un 

_contrato, pre.serva Ja acci6n de nulidad por causa de error~ -

a que se refiere el artículo 1,813 e.e. porque se manifiesta

dicho motivo determinante, en el acto de la cetebración del -

contrato, pero ésto no quiere decir que dick:1 di:'rlaración 

ten g u ({lle se r s o 1 e m ne , s i no s i m p l eme n t C.' que t i en e que s e r 

expresa. Creemos que es el mismo caso de la novaci611, cuando 

s e a 1 t era sus t a ne i a l me n te un e o n t 'l' a t o , y su s t i t u y e u na o b 1 i - -

gaci6n nueva a la antigua, pero en el cual el onimus novan<li

clcbe ser expreso, seg1ín 1n dispone l'l nrtfculo ..:21s. Pero -

tal situación indicn solmnente c·so, que C'l con~entimíento dn

bc ser C;~XpTesn, pPro 1.lc 11i11g.111w 11111ncr:1 el co11t:r;1to (k 11ov:1--

ci.6n es solemne, como lo pn~tc-nde 1d Lice11ciado Cutiérrcz y -

Go n z á l e z ( J ) • 

Además en este caso pensarnos que no es una fórmula 
sacramental, co1110 el raso tk 1:1 literaltdnd de los títul'os 

tle crédito, en donde t.icncn que expresarse en el texto del do 

cumento las palabras exactas d.c la ley 1 ni una más' ni una me- 1 

nos, al paso que en la novaci6n, como el mismo autor que ci-

tamos dice, puede ser un término equivalente que en todo caso 

deber ser expreso, pero no solemne, el mismo caso lo aplica-

mas también a la subrogaci6n a que se refiere el artículo ---
2, O 59 e. e. , que dispone: "Cuando la deuda fuere pagada por el 

deudor con dinero que un tercero le prestare con ese objeto,

el prestamista quedará s11brogado por miJi.i.sterio Je la ley en

los· derechos del acreedor, si el préstamo consünc en tftulo

autént ico en que se declare que c:t dinero rt.H:' prestado para el 

pago lle 1 a m l s rn a deuda . Por r a l ta <.k es t a el n: un s t rm e i íl , e l 

q 1 ie p re t' t d s 6 l o te' 11 d r :í 1 o;.; de r ne l 1 o~; q 11 e <.~ x p res (' s n res pe e t 1 v o 

contrato". 

( 1 ) Op. e i t . pág. 1 4 8 . 
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La declaraci6n en el contrnto de que el dinero 

fue prestado para ol p~go de la mi.sma deuda. deber ser expre-. 
sat y es indispensable para que surta efectos contra terceros, 
pero de ninguna manera consideramos que os solemne, pode;os .-· 

inclusive aceptar que es una f6rmula sacramental, pero no so- ·· 

lemne. 

No h contratos solemnes.- Desde el punto de 
vista de saber si están o no reglamentados los contratos,. és

tos pueden dividirse en dos clases: a) Contratos típicos·-

o nominados, b) Contratos atípicos o inominados. 

El pr9blema a desnetrañar es el de saher si hay.-· 

contratos solemnes, ya se trate cle contratos nominados o ino-. 
minados. Habida cuenta que lR solemnidad como elemento de -
esencia del acto jurídico, s6lo puede ser impuesta por la Ley, 
consideramos que los contratos Jnominados, -por no estar re-
glamentados expresamente por la ley, no pueden ser solemnes, ... 
pues no hay ninguna disposici6n que les imponga ese requisiio. 

co~o elemento esencial. 

S61o en los t:ontrntos tfpicos cabrfa la posíb.i Li·-:- .. · 
dad Je que en algunos do ellos la ley elevara la formo y ran- · 

go de solemnidad • . , 
Los contrutos regtamc.rntudo:-t t111 tu ~wgunuu parte ..... 

dol libro cuarto del c6digo civil, son los siguientes: Prome 
sa, Compraventa, Permuta, Donaciones, Mutuo , Arrendamiento.~-· 

Sub-arrendamiento, Comodato, Mon<lnto, Dap6sito, .ffiocucstro, ·
Prestaci6n de Servicios Profesionales, Trnnsporte, Hospedaje,· 
,Juego, Apuesta, llenta Vitalicia, fianza, Prenda, Hipoteca, 

Trnns acci 6n. 

Ahora b icn, no encontramos ningún preccp to qu.e fi-

j c en Jichos contratos la solemnidad como elemento esencial • 
del contrato, por lo que afirmamos que no hay contratos solem 
nes, y toda vez que 1 a f arma, y ml'.is aún e levada a la ca tegorta · 



de elemento esencial de acto jurídi.co, es impuesta por la ley, 
scgdn se dcsprndc del 6ltimo rcng16n del artículo 1 ,832 que -

dispone: " .•. sin que para la validez del contrato.se requié~ 
ran formalidades determinadas y fuera de los casos expresamen 
te designados por la ley", y como ·¡a ley no d :is pone nada, reff 
petimos, no hay contratos solemnes. 

La forma como . .!l_~.!!.'_?n_~_l?__l!~~! .. Ldc_2:_ __ de los actos ju· 
.rídicos. ~ El acto jurídico en cuanto maní festación <le volu 1 

tad tendiente a crear consecuencias de d~recho necesita un -· 
cause por el cual expresarse, a este cauce o modo qu~ reviste 
externamerte la voluntad se le denomina forma. 

Con las reservas que más adelante apuntamos, la fo'r 
ma es de tal importancia, que constituye un elemento de vali
dez del propio acto jurídico y mfis adn en ciertos casos, es -

hasta un elemento de existencia de tal manera que si no se -
realiza esa determinada solemnidad no podrá nacer el acto a -
la vi<la jurídica segdn ya vimos. 

La forma estfi regulada en diferentes]disposiciones 

l~gales que establecen modalidades y requisitos diferentes, -· 
de acuerdo con la naturaleza propia de cada clase de acto, -· 
que van,desde los actos jurídicos que pueden realizarse ver-
balmente, hasta los actos jurídicos que deben revestir la for 
m~ escriti, la que a su vez, debe otorgarse en documento priva 
do o documento público, según el caso. 

El documento privado en cuando éste es formado sin 

intervenci6n de funcionario pdblico que autentifique la cele

braci6n del actó. 

Sin ~mbargo existe la modalidad en algunos caS6$¡

que segdn la naturaleza del negocio se hará necesaria la'rati 

fic~aión de las firmas y la voluntad de los otorgantes, ante-. 
el funcionario ptlblico que requiera la ley, en cuyo caso el-
docum·ento que nació privado se convierte por la ratificaci6n .. · 



485. 

ante el funcionario, en pdblica. 

La expresión ºcontrato ¡nri'\lado" no es clara y puede · 

tomarse en tres sentidos: 

a) Contrato privado en oposición a contrato pdbli. 

ca, ya que esta segunda forma es la que se adopta. o celebra-- · 
en presencia de un fedatario. 

b) ~a otra expresión de contrato pr~vado, es ---
aquél que se opone a la publicidad, no es opdnible freftte --
·ªterceros, sino que solamente surte efectos entre las partes. 

e) Contrato privado, en función de la cuantía, -

ya que cuando rebasa cierta cantidad, debe otorgarse en escri 
ttiira pública. 

Aunque no es oportuno decirlo aún, si pensamos que 
la forma privada es absoluta, anacr6nica, propicia la evasi6n 
fiscal, fomenta la trasgresi6n a las leyes administrativas. " 
Cuántos fraccionamientos clandestinos hubieran sido detenidos 

a tiempo si no existiera la posibilidad de los contratos pri
vados. 

La expresi6n "privado" es poco afortunada y en oca 
siones trae verdaderas confusiones como al hablar de testameh 
tos privados, que lo decimos, en funci6n de quienes se ente~-·. 

;, " ran dél• corttenido de un testamento, y no corno algunos creen~~.· 
que es en funci6n ~e la cuantía de la masa hereditaria, lo qu~ 
dá margen para calificarlos de privados o pfiblicos, pues cuan·: 
do se instituye el heredero universal, no tiene por qué decir. 

se el precio del haber hereditario. 

El documento eá'p~blico cuando para su formaci6~ se 
' 

requiere la intervención d~ un funcionario que de acuerdo con 
la naturaleza de sus funciones y dentro de las facultades 
que le otorga la Ley pueda autentificar la celebración d~ un- · 

acto, dándole con ello la fuerza requerida, 

,'' 

/ ' ·.; 



Efectos del silencio.- Aunque sea brevemente~--
tenemos que hacér alusi6n al silencio y las consecuencias. ju-· 

d'J.Jtirn f~IJu ~ti tb pn'JütH~<: ~rn mat.1.:;Tia <le consentimiento, 

La cuesti6n se nos antoja contradictoria, ya que,
consentimiento es la expresión de voluntad, y en el silencio
no se expresa ninguna. voluntad, es difícil entender cómo se -
le puede dar efectos de voluntad, a quien no ha dicho nada. 

N-0 obstante, este antagonismo lo justificamos por
lo compleja de la fé jurídica, en donde se presentan situacio 
nes tan extrañas, que es preciso regular, 

La situaci6n parece complicarse puesto que en algu 

·.na ocasi6n se dice: "el que calla ·otorga" y en otras ocasio
nes se· dice "el que no habla nada dice". Esta ambiglléd'ad-

se dá también en la Ley, no s6lo en 1os dichos populares ci--
tados y se dá en sentido contrario. En ocasiones ei silen--
cio es interpretado corno aceptación tácita. Un ejemplo de -

esto lo tenernos en el mandato, cuando el articulo 2547 dispo
·. ne 0 ••• El: mancl.ato que implica el e)ercicio de una profesi6n-; 

.se presume aceptado cuando es conferido a personas que ofre-
can al pdblico el ejercicio de su profesión, por el solo he--

cho de que no lo rehusen dentro de los tres días siguientes.
La aceptación puede ser expresa o tácita. Aceptaci6n tácita

es tod~ acto en ejecusi6n de un mandato'' En ~tras ocasio
nes •. SUFede lo contrario, el silencio se traduce en rechazo,

cuando lo tenemos señalado en el texto del art. 2054 e.e. --
cuando dice: "Cuando el deudor y el que pretnnda aútbstituirlo 

·fijen un plazo al acreedor para que manifieste su conformi--
dad con la substituci6n, pasando ese plazo sin que el acree-
dor. haya hecho conocer su determinación, se presume que rehusa 

' La verdad es que el silencio no es en ninguna for~ 

ma l:l~~ manifestaci6n de consentimiento, sino que por una ficª 
ció~ de la Ley, que se le atribuye consecuencias de <lerecho,
unas veces en forma positiva y otras veces en forma negativa. 

Ejemplo del silencio c.omo Tenuncia es el art!culd .. 
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r; 1 ?¡ e , e . , q u e d i e<.~ : 11 l. 1 tu t n r debe p o r pon e r s 11 s i m p e d i mento s -

o cx<.:usas dentto del t.énni.no f"ijado por el Código de Procec.li

micntos Civ"iles, y cuantlo trnnsnJTra ol término sin ejercitar 

el derecho, se entiende renunciada Ja excusa" 

Ejemplo del silencia como nc~ptaci6n, es el artf-

culo 1669 e.e. que dice: "Cuando nlguno .tuviere interés en que 

el heredero declare si acepta o repudio la herencia, podrá 

pedir, pasados nueve días de la apertura <le ésta, que el juez 

fije al heredero ~n plazo, que no excederá de un mes, par~ 

que dentro de él haga su declaración, apercibido de que si no 

la hace s·e tendrá la herencia por aceptada". 

Precisamente el silencio tiene cf0ctos ~ontunden-

tes, como puede desprenderse Jcl artículo 316 y del 322 c,p,c, 

cuando dicen: "Las contestaciones deberán ser categ6ricas,-

en sentido afirmativo o negativo, pudiendo el que las. dé, --
agregar las ex~licaciones que estime convenientes, o las que

el juez le pida. En e1 caso de que el declarante se negare-

a contestar o contestare con evasivas, o dijere ignorar los -

hechos propios, el juez lo apercibir~ en el acto, de tenerlo

por confeso sobre los hechos de los. cuales sus respuestas no-

fueren categóricas o terminantes" "El que deba absolver -·-

pos i cienes será declarado confeso: 1 o. Cuando sin justa 

causa no comµarezca.- 2o, Cuando se niegue a declarar.- 3o. 

Cuando al hacerlo insista en no responder afirmativa o nega-

tivamente.- En el primer caso, el juez abrir§ el pliego y 
calificará las posiciones antes de hacer la dec1araci6n". 

El término "forma", es equívoco. - Esta afirmaci6n, 

la desprendemos de que en ocasiones,. la ley habla de la forma· 

como tipo contra-actual, y no como la manera de exprcsas.inte 

tiorm~nte el acto jurídico. Tal es el caso del artículo ----
40. de la Ley General de Sociedades Mercantiles, que conside

ra como tales a las sociedades que se constituyen en actas de 

las 11 formas". reconocidas en el artículo lo,, de dicha ley. --
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En esta expresi6n y en )a del artículo 2,695 del C6digo Civil, 
que considera corno mercantiles las sociedades que tomen la -
forma de las sociedades mercantiles. De aquí concluímos, que 
la mei~antilida<l en caso de las sociedades, es la forma segón 
los preceptos citados. Pero la expresión forma en este sen
tido es· muy diversa del concepto de forma como elemento intrfn 

1 
seco del acto jurídico, o mis bien del concepto de forma como 
continente del acto jurídico. Creemos que el legislador de
b~:ó h~ber emplea do el término "tipo" e indicar que son mer- - -
can ti les las sociedades que adopten algunos de los 11 tipos" 
que establece la Ley General de Soc1edades Mercantiles. 

La expresi6n 11 f orma 11
, es aplicada por nuestro có~ -

. digo, a la voluntad psicol6gi ca, es decir, a la "manera" como 
los. contratantes quisieron obligarse. Tal es el sentido de-
forma segan se desprende en la primera parte del artículo 
1, 83 2, cuando in di ca "cada un o se obliga en la manera (en la
forma y términos que aparezca que quiso obligarse) 11

• Por - -

dltimo, el comcepto de forma, ~reemos que debe ~eservarse 
~Xclusivamente al elemento extrínseco del acto, que es su con 
ti nen te. 

ETi otras ocasiones, el término forma está referidQ 
al· t·ípo de contrato que las partes eleígen. Esta idea de --

forma la encontramos en el artículo 2,695 e.e. que dice: 
"Las sociedades de naturalez.a civil> que tomen "la forma" de
las sociedades mercantiles, quedan sujetas al C6digo de Comer 
ci.o" y en e 1 ar tí culo 4o. de la Ley General de Sociedades - - -
Mercantiles, que dice: "Se reputarán mercantiles todas las
sociedades que se constituy,an en alguna "forma" reconocida--
en el artículo 1o. de esta ley". 

En estos dos preceptos la palabra forma no se re-
fiere al.revestimiento del acto jurídico, sino se refiere al 

tipo legal que las partes escojan para reglamentar e 1 fin que 
se proponen, su objeto social, pero la mercantilidad de ia -
sociedad no será el fin, o sea la intermediación con pro6si-
to de lucro, sino la si~ple ·elección de un tipo de sociedad--



mer~antil, lo que no equivale a la expresi6n forma en el sen
tido en que la tenemos explicada. 

Cua'ndo se señala que un contrato es formal en opo
s.ición al real, también se está confundiendo el concepto de-·
~orm~ con consentimiento, pues lo que se quiere indicar, es -
qué el contrato se perfecciona por el solo acuerdo de volun-
tades, y no por la entrega de la cosa, segGn arriba lo hemos
indicado. 

" 
Contratos consensuales en oposición a los r~ales.-

·----·---· 
El punto de cla~ificaci6n de estos contratos se centra en sa-.. 
ber ii los contratos se ~erfeccionan con la entreg~ de la 

~ . ' . 

cosa ebjeto de~ 'contrato, e.n cuyo caso estaríamos en presen--
cia d~ ~n contrato real, a si se perfeccionan por el simple-
acuerdo. de voluntades, sin dependencia de tradición o entré-
ga, en cuyo .caso estamos en pres~ncia de los contratos liama
dos con~ensuales. 

EA este sentido, la regla general es q~e los· con-
tratos son consensuales, es decir, se perfeccionan por el ~-, 

-simple consentimientó, iridepcn<licntemente <le la entrega de -~. 

la cosa, lo. que desprendemos de los textos de los artículos~-
2~014_ ~ 2,2249 del Código Civil, que respectivamente di~en:-·. 
"En las ·enajenaciones de cosas ciertas y determinadas, la --
traslaci6n de la. prc;>piedad se verifica e11tre los contra tan tes, 
ya sea natural, ya sea simbólica, debiendo tenerse en cuenta
las disposiciones relativas del Registro Públ'ico 11

• "Por re
gla general, la venta es perfecta y obligatoria para las par
tes cuando se han conven)do sobre la cosa y su precio, aunque 
la primera no haya sido en tragada, ni e 1 segundo s.a tis fecho" 

les. -

males, 

Contratos consensuales en oposici6n a los forma--
Acahamos de afirmar que todos los contratos son for-

·en tanto que necesitan un vehículo objetivo para ma---
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nifestarse de manera exterior, y poder ser palpados en el ~~~ 

mundo físico. 

La forma de manifestar el acto jurídico, en cuanto 
al consentimiento, puede ser: a) Oral y b) Escrita, la que 
a su Vez puede ser escrito privado o escrito pablico. La op-

t 
ci6n que se tiene p~ra elegir la forma oral o la escrita la -

dá la ley en forma imperativa. Ya hemos afirmado que todos

los contratos son formales, en tanto que ya sea de manéra ver 

bal o escrita se presenta al mundo exterior, pero han sido con 

siderados tradicionalmente como consensuales, aquellos.cont~a 

tos que se perfeccionan con el simple consentimiento oral, y

formales los que requieran otorgarse por escrito, ya sea en -
escrito' prvado o en escritura pública. Por eso nos parece más 
propio calificar a los contratos, en cuanto a la forma que se 
requiere para su validez, en verbales, que correspondería a-
los consensuales, y en contratos privados, que serían los otar 
gados en forma escrita simplemente, y contratos elevados a es 
critura pdblica, que correspondería a los contratos que•tradi . 
cionalemnte se han son•iderado formales. 

Todos los contratos son formales .. - ~onsideramos 

qu~ es un error manifestar que no hay contratos formales, pa
ra nosotros todos los actos son formales. 

En efe.eta, si la forma es el revestimiento exte--
rior del acto jurídico, qué duda cabe que todos los negocios, 
todos los actos; ne-esitan un revestimiento exterior de sus-
elemenios. Así, el que un contrato sea oral, no lo priva 
de forma, pues esa es esactamente su exteriorización. 

No es opcional para los sujetos <le un acto la for.:. 
ma, sino que el continente del acto es indispensable, y ese -
continente que permite una manifestación exterior del acto, -

es la FORMA, ya sea oral o escrita. 

Lo que pasa, es que existe cierta libertad en la--
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Ley, para que las partes escojan libremente o no, una determi 

nada f arma. De allí que el 11 fundamen tun di vis ion is'', no es-

1 a forma. Así las cosas; podríamos decir que en ocasiones la 

Ley dá libertad a los contratantes para celebrar un contrato

válidamente, sin imponer coactivamente una determinada forma, 

tal es el ca~o del mutuo. A la vez que en ottas ocasiones,

la ley impone necesariamente determinad.a forma, como lo es el 
c;:aso de la compraventa de inmueble. 

Por tanto, todos los actos y contratos son forma-
les, .porque requieren un medio de manifestaci6n eiterior. 

A un.os, la ley: les impone <leterminada f.orma, y a otros la· --
f'o rm a 1 a de j a a di seres i 6 n de l as par te ~ . 

Forma l~.&..tl y f orm.~i.__vol_un_!~.ri a..!.·- Hay contra tos -
a Jos que la Ley no les impone a las partes una forma especiai 

para su perfeccionamiento, tal es el caso del contrato de Mu-
• 

tuo. Al paso que hay otros contratos, a los que ~a ley les S! 
nala determinados requisitos de forma, como a la celebra¿i6n

del coritrato de compraventa de inmuebles. 

En esas condiciones, podemos preguntarnos: 

1, ¿Cuándo la ley establece la libertad de elec-

ci6n de forma, por no exigir una forma determinada para el--
perfeccionamiento del contrato, pueden las partes voluntaria

mente establecer una forma determinada? 

2. ¿Estableciendo la ley una forma ~egal para --
el peifeccionamiento del contrato, pueden las partes suprimir 

las voluntariamente? 

La primera cuestión debe contestarse afirma tivamen 

te. Es decir si el contrato de mutuo es consensual, porque -

no requiere de formalidad alguna para su perfeccionamiento,-
las partes pueden establecer la forma de la escritura pública 

para su perfeccionamiento. Es to trae dos efectos: a) El de-
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preconstituir una prueba en este caso el de la entrega del -~ 

dinero. bO El de pretender crear una nulidad voluntaria, la 

nulidad es una sanción a los actos, a los cuales la ley priva 

de efectos. Luego la nulLda<l no la pueden establecer las -
partes, s6lo J;¡ Ley. y por tanto 1111 nctn jurfdh:o al cual ~~

las partes le han i-;cf\alado una l'orma como ruqui15ito lle vaU.~

dez, nunca podrá ser declarado NULO. 

E~to es, la voluntad de los particulares no puede-

crear nulidades, la falta de la forma voluntaria no produce -
ningun.a nulidad. 

La segunda de las cuestiones, la contestamos en -

fórma negativa, ésto es, la autonomía de la voluntad de los -
particulares, no puede en ningun momento, eximirlos de la obli 
gaci6n que tienen de observar las· formalidades que la ley les 

impone. 

La forma no es un elemento exclusivo de ia mahifes .... _ ... ______ _ 
taci6n de voluntad.- Creemos que el legislador de 28, tuvo-
una inclinaci6n .exagerbda al voluntarismo, éegGn 101 despren-• 
demos de los artículos 1795 frac. IV, 2232 y 1 ,813. 

En efecto, la forma na siempre recae sobr~ la de-
tlaraci6n d~ ~oluntad, en ocesi-0nes es un tonjunto de circuns 
tancias que rodaan al acto y que llegan a ser extremadamente- · 
rmgoristas. Piénsese por ejemplo en el testamento otorgado-
por un sujetb a interdiccl6n en etapa de lucidez. La mani--
festaci6n de voluntad es lo importante, pero no lo es todo,--. 
tan es asr, que ni siquiera.la forma en este caso se refiere-. 
a la vo luntá.d, sino que se refiere a 1 a autenticidad y a la -
seguridad. De ahí que para que el Notario levante el testa

mento, se requiere, no s6lo la presencia de los tres testigos 
instrumental~s~ sino además de dos peritos médicos a¡ienistas, 
y de la presencia del Juez. Pero esto todavía no es suficien 

te, se necesita un acta formal en el expediente judicial, --
y en es a acta firman además' de las personas antes citadas , ~ 1 

Ministerio Público y el Secretario que dá cu en ta y .certifica-
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los hechos del Juez, de conformidad con el artículo 1309 del
C6digo Civil, acta donde se harán constar el examen y el die· 
tamen de los peritos del Servicio M€dico Forense. 

Hay ocasiones en que no es la voluntad lo que im·· 
porta, sino la forma sacramental. No importa que los con--· 

tratantes manifiesten su voluntad, sino que tc~tualmente de-
ben indicar tiles o cuaJ.es palabras, a fin de que se prod~z~
can tal~5 o cuales resultades. 

Piénsese por ejemplo, que t!atándose de la subro~
gaci6n convencional, para los efectos del artículo 2059 del-
Código Civil, se debe declarar "que el .dinero puede prestarse. 
para ~l pago de la misma de.uda", por la falta .de esta declara 
ci6n o ci·rcuns tanc.ia, o una e qui valen.te, e 1 que pres ta el 'di

nero pierde la oportunidad de subrogarse. 

Piénses~ por ejemplo en el caso de poner la expre
sión de ser letra de cambio, o cheque o pagaré, en un dtulo
de crédito,forma sacramental que nada tiene que ver con la 
voluntad, sino con la materialidad del acto que va a arear 
un docu~ento destinado a circular. De ahí que cohtluímos~-- · 

( 
qué en ocasiones la forma que exige la Ley no es prec.isamen--

~. 

te la voluntad, ·sino para crear un documento oon tales carac-
terísticas, gue lo convierten en ocasiones en un título de -
crédito destinado a circular y el que ya tiene tada ,la apa--
riencia jurídica de validez. 

· La forma no es un elemento intrínseco. del acto· ju-

rídico, sino extrínseco.- Nuestro C6digo establece en sus ª! 
ticulos 1794 y 1795 los elementos de existencia Y ..... .Y!Llidez del 
acto jurídico respectivamente y al efecto señalfJ.: 

d 
. / . Elementos e ex1stenc1a: 

a) Consentimiento (que debía ser manifestadión de 

voluntad). 

b) Objeto. 
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Elementos d·e· vali'dez: 

~) Capacidad de-las partes 

2) Manifestaci6n de voluntad, sin vicios. 

3) Licitud en el objeto o motivo o fin. 
4) Cqnsentimiento manif~stado en la forma que --

la Ley .establece. 

Este dltimo punto tiene dos eriores; ·el primero,-
tonsiderar a la forma como uq elemento del contrato, y el --
segundó, conside.rar que la forma es exclusivamente de la vo- -

tUntad, tema éste que trataremos más adelante,. analizaúdo des 

a~ luego el primero de los anotados .. 

Si bien podemos considerar como elementos del acto 

jurídico: 

1) Consentimiento; 

2) Db!)réte: 

· 3) Capacidad de las partes 
4) Manifestaci6n de voluntad, sin.vicio~ 
5) Licitud en el objeto o motivo o fin 

6) Consentimiento manifestado en la -forf\la 
ley .establece. 

. ' 

que la ~ 

' 

No podemos incluir dentro de es tos elementos la for· 
ma, por una sola razón: porque LA FORMA ES UNA VESTIDURA EX~-
TERIOR DE LOS DEMAS ELEMENTOS, NO ES UNO DE ELLOS, es la C:ober 

tura de los elementos del acto, no una mas. 

La pala.bra "sí", con la que el contrayente acepta

ª su c6nyug~ en n1~trimonio, no es un elemento del matrimonio, 
sino sólamente un medio de exteriorizar uno de los elementos: 

el con~entimiento~ 

La es~ritura pdblica, no es un elemento mls del -~ 

acto jurídico, i:ino en todo caso, es el con:t-d:nemrtlei;,14tile reci
be e~.contenido; e~ decir, es a manera de un recipiente sobre 

el que se vierte el acto jurídico. Para ser más claros, cuan 

.. do pedimos un vaso de agua de limón, tenemos que diferenciar-
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los ingtedíentes que componen el agua. de limón, ésto es el - -

lim6n, el azúcar, el agua, y·el recipiente que la contiene,-
que es el vaso1 

Para deslindar en una forma más radical el conti-
nente del contenido, y establecer su diferencia, nos fundamen 

tamos en el art. 32. de la Ley del Notariado,. ql.lie sefiala que -

escritura es el instrumento .•. en el que se hace constar un ac 
to j~rídico. Al pas~ que ·e1 art. 58 estabiece que acta no-

tarial es el instrumento .•. en que se hace constar un hecho--
jurídico. De tal suerte, que el documento notarial se va a
clasifica~ por su contenido, en escritura o en acta, segQn 
su contenido sea un acto o uri hecho respectivamente. 

Elementos intrínsecos del acto jurídico serían los 
hechos y el objeto; en ocasiones el cambio de sujetos traería 
aparejada«illna cesión, o en otros el c.ambio de objeto traería
aparej ada una novación; ahora bien, envolviendo a los objetos. 
y a los sugetos, se encuentra la forma instrumental, que no-
es un elemento intrínseco del act~, que la forma crea algo -
mfis, que no p~ede crear el consentimiento de las ~artes, que

es el documento, y· que cuando es en escritura pública, inclu-, 
'sive es elaborado bajo la responsabilidad,.del notario autori

Zfo!;nte. 

Respecto de los requisitos que debe reunir el do--
.... ~>;· 

cumento y su confecci6n, hablaremos más adelante •. 

La falta de forma no produce la nulidad relativa-
entre las partes.- Ya hemos dicho que li forma no es un ele 
mento del acto jurídico, sino s6lamente su cobertura exterior, 

tan solo su vestidura, su fisonomía, su apariencia, es sólo-

eh:continente. 

A pesar de qu~ los artículos 2227 y 2228 del C6di· 

~o Civil, imponen a la falta de forma del acta, la sanci6n de 
liulidad realtiva, nosotros pensamos que no es así, y pasamos

ª analizar nuestra afirmaci6n. 
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Todas las causas ele nulidad tienden a privar <le -

eroctog al neto. /\.:;! t cuando 1'al ta Ja capaciduJ, el rcpre-

sentan te del incapaz, DESTRUYE el acto con 1 a acción de nuli-
dad. Cuando existe ilicitud en el objeto, y se produce la -
nulidad absoluta, el que lo impugna, destruye el acto. Cuan
do alguien ha dado su consentimiento con error, dolo, violen
cia, ·mala fé·, lesión, etc. e intenta la acción de nulidad, 
esta acci6n va dirigida a DESTRUIR el acto. 

Pero en tratándose de la fo~ma, si el consentimien 
to ha quedado manifestado en forma fehaciente (cuesti6n'de 
prueba), NINGXNA DE LAS -PARTES PUEDE DESTRUIR EL ACTO. En e• 

fecto, citamos a tontinuaci6n los artículos respectivos pará
comprobar.lo: 

"ART. 2232, Cuando la falta de· forma produzca 
nulidad del acto, si la voluntad de las partes ha quedado --
constante d~ una manera indubitable y no se trata.de un acto-. 
revocable, cualqui~xa de los interesados puede ·exigir que el 
atto se otorgue en la forma prescrita por la Ley" 

"ART; 1833, Cuando la ley exija determinada forma 
para un contra to, mientras que éste no revi"'sta esa forma no- - · 
será válidot salvo disposición en contrario; pero si la volun 
tad de las partes para celebrarl9 consta de manera feha~iente~ 

cualquiera d~ ellas p~ede exigir 9ue se dé al contrato 1~ for 
me.legal" 

De la sola lectura de estos preceptos, concluímos
que ninguna de las partes tiene la facultad de destruir el ~

actó, ·por medio de la acción d~ nulidad; 

Nos cabe la duda del articulo 2231 , q~e dice: "la 
nulidad de un acto jurídico por falta de forma establecida por 
la ley se extingue por la confirmación de ese acto heéh? en
la forma omitida" 

Aün llegado el caso de contradicción entre la acción 
y la excepci6n intentada por falta de forma en los .terminas~-. 



del artículo 2229, creemos que el j11ez debe dictar sentencia,;._ 

Cl¡JtiJenando 11 C(IH~ el ai_·to prnd11?.Ca SUS erectos, pensamos que -~ 

el juez antes que na Ja, debe buscn r e 1 Jcrecho en su normali

dad, 6sto es, que si se han célebrado contratos, éstos surtan 

sus efectos, in<lepenJientemcnte de la forma, 

La obligaci6n del deman<lado en este caso, sería--

simplemente una ob1igaci6n (lo hacer, consistente en otorgar -

el contrato en la forma omitida, a fin <le que surta plenamen
te sus efectos, los que a su vez podrían consistir en obliga

ciones de dar, como la traslación de dominjo. 

La falta de forma se traduce en el o amiento de 

una acci6n para exigir que el acto se otorgue en la forma res 

crita por la Ley.- cmostrado can anterioridad: 

a) Que 1.a forma no es un elemento intrínseco del

acto jurfdico. 

b) Que la nulidad por fa~ta de forma no tiende a~ 

destruir el acto y que por tanto no es tal nulidad. 

En este punto, con apoyo en los articulas 1833 y -

2232 arriba transcritos, sostenemos que en lo Gnico en que -

se traduce la [alta de forma, es en otorgar una acci6n para-

exigir que el acto se otorgue en forma prescrita por la Ley,

haya quedado· manifestada en forma fehaciente. 

En cuanto a la clase de juicio en que debe venti~

larse dicha acción, la rracci.6n IV de1 art. 430 del c. p.c.,-

indica que se tramitarán ::;umariamonte: "A'.RT. 430. Se trami

tarán sumariamente •.. IV. Los juicios que tengan por objeto-

la firma de una escritura, y la rl~vaci6n de minuta o instru

mento pdhlico o el otorgamiento Jel Jocumento y el caso del-

artículo 2232 del.Código CiviJ. 

Pudiera darse el caso, que a pesar de ser condena-

do el demandado a otorgar Li escrít d· a, si se negare a hacer-

1 o ' y por tanto a compa n'cer asntc notario. En ese caso, el 



artículo 517 c!p.c., nos dá la soluci6n en los siguientes --

tórminos: "ART • 517. Si la sen tcncia condena a hacer alguna 

ccrnt1., ~:1 jue::z :wílalará a 1 que; ruc concenado un plazo prudente 

para el cumpl~miento, atendidas las circunstancias del hecho
y de las personas. Si pasado el plazo el obligado no ·cumplie 
re, se observarán las siguientes reglas: . ".III.- Si el he~ 
cho consiste en el otorgamiento de algdn instruwento o la ce
lebración de un acto jurídico 1 e1 ji.H:~·<: 1,, ejecutará por el -
obligado, expresándose en el docurn.:;nto ([lH: s~;} otorgó en te-- .. 
beldía." 

Incongroencia de la forma en los contr~tos prepa--·----·----·-----·--·----------·---
ratorios y en los contrat~9!fi~2-~~~-~.:._. - La segunda p~te·~ 
del libro tercero del C6digo Civil, empieza con el título 
piimero de los contratos preparatotios. 

En el artículo 2246 se establecen los elementos 
esenciales de dicho contrato.· 

"ART. 2246. - Para que la promesa de contratar __ ¡.;. 

sea válida debe constar por escrito, contener los elementos-·
característicos, del contrato definitivo y limitarse a tierto
tiempo" 

De estos elementos nos interesa sefialar qu~ el 
contrato preparatorio para su validez debe constar por escri~ 

• 
to; ésto trae consigo incongroencias que en seguida analiza-~ 

mps: 

a) Si para un contrato definltlvo la ley no le--
senala forma obligatoria, es decir, si dicho contrato es --·- ~ 

consensual. porque basta el simple consentimiento para~erfec 
cion·arse; resulta que si se celebra lm forma definitiva, no w 

necesita de la forma escrita, y absurdamente, si so celebra .... 

como contrato preparatorio, sí necesita la forma escrita. 

b) Si un contrato necesita, no simplemente de---· 
un escrito, sino de la escrutura pdblica, para su perfeccio·· 



499. 

namien·to, resulta que es absurcl o, que cuando se celebra en - .. 

f.orma preparatoria, baste un simple escrito privado, cuando-~ 
deber1a requerirse la misma for~a del contrato definitivo, -· 
de all.1'. que criticamos la redacción del artículo 2246 de nues 

tro Cé5digo, puesto que debería decir: "para que la promesa:·
de un contrato s~a válida, debe constar con la~ mismas forma: 
lidades que la ley señala para el contrato definitivo" 

Críticas .a la falta de uniformidad del Código Ci-
vil, al tratar la omis i6n dé' la forma prescrita por la Ley,-· -

al tratar las sociedades.- Ya hemos sefialado repetidas ve-
ces, que la falta ·de f o·rma en ·el acto jurídico, se s anciana- -
por el artlcuio 2228 con una nulidad relativa, misma que a -
su v_ez ya he.mas señalado que no es tal, sino que en realidad ... 

viene a traducirse en una acción para demandar el otorgamien~ 
to del contrato en la forma omitida y que expresamente se·ñal~ 

la iey. 

Sin embargo, la falta de forma en algµnos actos 
jurídicos, no es sancionada expresamente con la nu1.idad~ sind 

en ocasiones con 1 a term.inación del contra to, y en otras, - - .:, 

ni siquiera se toma en c;:-uenta la falta de forma, c.on fundaJ!len. 
to en los principios de la apariencia jurídica, la protección 

a los terceros de buena fé, la seguridad, dinámica de que ~a
bla Demoge, etc. Tal es el caso de la sociedad civil en la -
que la falta de forma no produce la nulidad relativa, según"

reza el artículo 2691 e.e.,' qúe dice: "La falta de forma_.,._ 
prescrita para el contrato de sociedad sólo' produce el efecto 
de que los socios puedan pedir, en cualquier tiempo, que se-

baga la i~quidaci6n de la sociedad, conforme a lo converiido,
y a falta de convenio, conforme al capítulo V de esta sección 
pero mientras que esa liquidación no se pida, el contrato pn1 

duce todos s a efectos entre los socios y éstos no pueden opc 
ner a terceros que hayan contrat'ado con la sociedad la faltq· 

de forma". 
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Frente al mismo problema de falta de forma en las
sociedades mercantiles, se aoptan otras medidas diferentes -
al considerar que si éstas se han ex te lii:mri zado frente a - - - -

terceros, tienen personalidad jurídica, segGn expresamente--· 
se las concede el artículo 2o., de la Ley General de Socie--
dad~s Mercantiles, que sefía1a que tendr!in dicha personalidad

"consten o no en escritura pfihl in1n . En tal ca.so, la soci~

dad serfi consider a ('r)rno una :rncicdar.1 de objeto o irregular
Y se le aplicarán lus -ihnc.:iom's respectivas en la Ley de---

Quiebras, pero Jo irn1'u·rtante para nuestro estuJio, es que la
forrna en filtima instancia, en tratdndose de sociedades mer--
cantiles, es casi irrelevante, en cuanto el problema de la--
personalidad. 

De la sola lectura tle estos preceptos, concluímos
que ninguna de las partes tiene la facultad de destruir el -
acto, por medio de la acci6n de nulidad. 

Nos cabe la. duda del artículo 2231, que dice: ----, 

"La nulidad de un acto jurídico por falta de forma estableci- • 

da por la ley se extingue por la confirmaci6n <le ese acto 
hecho en la forma omitida" 

Afin llegado el casd de contradicci6n entre la ac-
ci6n y la excepci6n intentada por falta de forma en los tér-~ 
minos del artículo 2229, creemos que el juez debe dictar 
sentencia condenando a que el acto produzca sus efectos, pen
samos que el juez antes que nada, debe buscar el derecho en-• 
su normalidad; ésto es, que si se han celebrado contrat~s, 
fistos surtan sus efectos, independientemente de la forma. 

La obligaci6n del demandado en este caso, sería--
simplemente una obligación de hacer, consistente en otorgar--· 
el contrato en la forma omitida, a fin de que surta plenamen· 
te sus efectos, los que a su vez podrían consistir en obliga
ciones de dar, como la tra~laci6n de dominio. 

Forma de ser, forma de valer, ferma de pt:abar,. 
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forma ~ara la fotma.- La forma puede estudiarse, desde ---

cuatro puntos de vista, según el e~ementp del que forma par-

te, asíbl 

1. Si la forma se refiere a un elemento de exis-

tencia del acto jurídico, a un elemento de esenci~. a un ele
mento del ser del negocio; entonces diremos que existe LA FOR 
MA DE SER. 

2. Si la forma se refiere a un elemento de vali-

dez del acto jurídico, entonces decimos que se trata de la -

forma DE VALER. 

3. Si se trata de un documento Ad-Probationem, -

e~ dpcir, es un documento sefialado por la Ley para probar de

terminado acto juridico, entonces estamos hablando de la ---

FORMA DE PROBAR. 

Es necesario hacer hincapié, de que no se trata de 

los actos preconstituci6n de pnueba, o hechos propios en un-

documento notarial, sino de documentos típicamente exigidos--.. 
para probar determinados hechos, cuyos efectos probatorios --

s61o se desprenden del hecho de otorgarse precisam~nte en la

forma que la ley determina. 

4. Si nos referimos a la forma, como el procedi-

miento que el Notario tiene que realizar para cumplir con los 

requisitos legales necesarios para dar revestimiento al acto

j~rídico, entonces diríamos que se trata de elementos de ---

FORMA PARA LA FORMA, como por ejemplo la manera de usar el -

protocolo, la forma de redactar el instrumento público, el·-

estilo, qué hacer en caso de que una persona no sepa firmar,

la comparecencia de un ciego, la forma de salvar las equivo-

caciones, la forma de autorizar del notario y sancionar el--

acto jurídico, la forma de aplicar los principios de la fun-

ción notarial, las notas marginales, como por ejemplo la nota 

de expedición de testimonio, la nota de inscripción, etcéte-

ra, que complementan el principio de conservaci6n del instru

mento,etc. 



502. 

Todos estos requisitos son extrínsecos al negocio

jurídico, pero no por ello dejan de ser necesarios. 

' 
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CONFECCION DEL INSTRUMENTO 

La elaboraci6n del instrumento requiere de un --
orden de presentaci6n. Este orden debe seguir ciertos pro-
cedimientos, que traducen a ciertas reglas lógicas. Es indu
dable que el documento que elabora el notario, no es un do 
cumento para su uso personal, sino aue debe decirse al ha -
cerse su conf ecci6n, que ese documento va dirigido a la co -
lectividad, y por tanto su exposici6n y desarrollo debe ---

ser clara, precisa y su contenido facilmente asimilable. 
Asi creemos que una escritura po~ ejemplo, puede

componerse de ciertos elementos en cuanto a su forma de ---
exposición, a saber: 

a) Encabezamiento~ 

b) Declaraciones, 
e) Antecedentes, 
d) TRequisitos previos al otorgamiento. 
e) Cliusulas, 
f) Personalidad, 
g) Generales, 
h) Certificaciones. 
i) Requisitos posteriores. 
Cuestiones cada una de áqnellas de las que nos ocu 

~aremos en seguida. 

Encabezamiento o Proemio.- El encabezado o proe -
mio, debe exponer en una forma si~tética de que se trata el
lnstrumento y los sujetos que intervienen, asl como los pri~ 
cipales accidentes del acto jurídico de que se trata, pen---· 
samas que 6sto se puede lograr responder a las preguntas --
¿D6nde1 ¿Cuándo? ¿Ante quién? ¿Quiénes? y ¿Para qu6? 

Desde luego que la respuesta al ¿D6nde?, implica
el scfiala.m:lcnto del lugar, lCutindo'l, iinplica responder a --
la fecha, ¿Ante qui6n?, implica seftnlar al notarlo autori -
zunte, ¿Qui6nes?, los comparecientes, responder a la pre ---



gunta ¿para qué?, nos obliga a calificar el acto o el hecho 
jurídico que las partes quieren o deben hacer constar con-
forme a las leyes¡ A continuaci6n desarrollamos cada uno--
de los puntos en cuestión. 

¿D6nde?~ Lugar -

A pesar de que estarnos acostumbrados desde el pu~ 
to de vista civilista a hablar exclusivamente del consen-
tirniento y el objeto, como elementos esenci tles del contra
to y de la capacidad de las partes, ausencia de vicios en -
el consentimiento, licitud en el objeto y la observancta~~~ 
de la forma corno requisito de validez, no podemos descono-
cer que existen otras circunstancias en los actos jurídi 
cos, que son importantísimas. 

Uno de los factores de primer orden en el acto -
jurídico, es la determinación del lugar, ya que da origen , 
al conflicto de leyes en el espacio, 

La determinación del lugar responde a la pregun ~ 

ta ¿Dónde?, que debe referirse al acto de la celebración~~ 
de un contrato o al de la relación del hecho, el señalamien 
to del lugar en un acto, no es un elemento de validez ni ~

de existencia, sino una circunstancia del mismso, sólo en -
la materia documental la escritura o el acta pueden ser an~ 
'lados, de conformidad con el art. 79~ frac. III de la L.N,~ 
que sanciona con nulidad a 1.a escritura o al acta, si fue -
otorgada por las partes o autorizada por el notario, fuera- · 
de la demarcaci6n designada a 8ste para actuar, enti@ndase
que la parte demarcaci6n en este acto, es ~qutvalente a la

expresión del lugar. 
El lugar debe sei designado en el instrumente se~ 

gún la obligación que al efecto le impone la L.N, al fe~~~
datario, en la frac. I, del art. 34, y se trataría de de-~~ 
signar por lugar, la demarc~ción, sitio, poblado, entidad, 
municipio, etc, que sirve para identificar ron exactitud~~

donde se realizó el hecho o se celebró el acto, Se ha acos~ 
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tumbrado a designar la ciudad, la entidad, el municipio, 

la colonia, en ocasiones el número del inmueble, el piso 
y habitación donde se encuentra, asi se podría decir por 
ejemplo: "En la ciudad de México, :D'istrito Federal, a las-~ 
trece horas .•. constituidos en el cuarto namero 305, 3er. -
piso del edificio marcado con el número correspon-~ 

dient~ al Hospital General del Centro M€dico, ubicado en -
la colonia Doctores, hago constar: El testamento .... '' 

Es evidente la utilidad que representa el seña-
lamiento del lugar, en un acto juríd~co, por ejemplo, la n~ 
cionalidad depende en ocasiones del lugar del nacimiento, -
y recuérdese que el notario puede interveni excepcionalmen
te en los actos del estado civil, como serán las hipótesis
de las fraccs, II y IV del art. 369 del e.e. 

En ocasiones la palabra lugar califica clertas ~~ 
circunstancias, asf se habla del lugar de la celebraci6n ~~ 

del contrato, se habla a·e lugar de origen, y en ocasiones·,. 
se hace referencia al lugar donde vive la persona, que en ,. 

realidad es su domicilio y se quiere seftalar la dirección.· 
En el primero de los casos, se habla del pueblo, munictpio· 
y estado. En el segundo de los casos se habla de la ciudad. 
Finalmente, en el tercero de los casos se hace mención al-,. 
número de la casa y la mención de la calle y colonia. 

a) En materia procesal, es indudable la trascen,.. 
dencia del señalam~mnto de la fecha, por ejemplo, si la co~ 
petencia territorial se ha prorrogado a un lugar señalado-,. 
expresamente en el contrato, de conformidad con los arts. ~ 

144, 149 y 151 del C.P,C, para el Distrito y Terrttorios ~ 

Federales. Es conveniente recordar que conforme al art. ~--· 

156 de la Ley Adjetiva, es ompetente el juez:. 11I. El del -" 
lugar que el deudor haya designado para ser requerido judt~ 
cialmente de pago; rI. El del lugar señalado en e1 contrato 
para el cumplimiento de la obligación. Tanto en este caso ~ 

como en el anterior, surte el fuero no s61o para la ejecu~

cuión o cumplimiento del contrato, sino para la rescisión~ 
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o nulidad. III. El de la ubicaci6n de la cosa, si se ejer-
cita una acci6n real sobre bienes inmuebles. Lo mismo se -
observará respecto a las cuestiones derivadas del contrato
de arrendamiento de inmuebles. Cuando estuvieren comprendi
dos en dos o más partidos, será a prevención;, ... VI. Aquel
en cuyo territorio radica un juicio sucesorio para cono -
cer: a) De las acciones de petici8n de herencia; b) De las-

. ~ciones contra la sucesión antes de la partici6rl y adju--
dicaci6n de los bienes~ c) De las acciones de nulidad, ---
rescisión y evicci6n de la partición hereditaria .. 11 

b) EM materia de juicios mercantiles, la compe T

tencia también puede fijarse convencionalmente, y en último 
de los casos, es conveniente tener en cuenta lo que dispone 
los arts. 1,104, 1,105, 1,1107, 1,110 del c. Com. 

e) No debemos dejar de señ.alar que el propio art, 

34, frac, I, de la L. N, establece la obligación de señalar 
el lugar de la celebración del. acto' pero también el mismo~ 
precepto establece la obligación de señalar el lugar del ~~ 

domicilio de los contratantes, entendiendo por tal, al que~ 
se refieren los arts. 29, 31 y 32 del e.e. 

d) No hacemos aquí referencia a los efectos del-~ 
lugar del domicilio, puesto que este problema lo tratamos ~ 

~notro lugar. Pero no so~lmente con relaci6n a la compe ~~ 

tencia tiene interés el problema del lugar) sino también -~ 

el de la ley aplicable al caso de que se trata. de confor ~ 

midad con las expresiones lex loe± contractus r locus ~~~~~ 

regit actum, consagrados en los arts. 12, 13, 14 y 15 del~~ 

C.C., y Frac. V, art~ 121 Const. 
e) Tamo ién por lo que se ref ter e a. las cos tum ~. ~-: 

res del lugar, es importante el lugar señalado en el con -
trato para el cumplimiento de las obligaciones, y basta ci~ 
tar como ejemplo lo que disponen los arts. 1 ,856, 2,741, ~~ 

2,751, 2,754, 996, 998, Z,457, 2,607, 2,819, 2>661, 2,741, 
2,791, 2517, del e.e, en materia de aparceria, para la in~~ 

.... 
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terpretaci6n Jo los contratos. 

f) Es necesario no s6lo hacer referencia al lu--· 
gar de la celebraci6n del contrato, sino también al de su . 
cumplimiento, pues uno puede ser el lugar de la celcbra--
ci6n del contrato, y otro el ~ugar donde debe exigirse el-
cumplimiento de las obligaciopes contra-actuales. En este-
aspecto, se pueden señalar como lugares para el pago: a) -
El que convengan las partes~ b) El del domicilio del deu -
dor. e ) El que exija el acreedor, si hubo varios lugares
y se le dió la elecci6n, d) El lugar donde se encuentra ~-~ 

el inmueble, e ) El lugar de la entrega de la cosa. Recur~

sos que se desprenden de los arts. 2,082, 2,083 y 2,084 -~

del e.e. 
g) En caso de mutuo, si no se hubiese sefialado-

lugar, se expresara lo que señala el art. 2,387 frac. I, 
y II, del e.e. 

h) A reserva de analizar cada uno de los casos ~, 

especiales, según el contrato de que se trate, como en ma~
teria de arrendamiento, el art. 2,427 del e.e. 

i) Podemos señalar que en ocasiones rige el prin~ 
cipio locus regit actum, como es el caso de la ubicaci6n -
de la.aplicaci6n de la ley de la ubicaci6n del inmueble, -.. 
conforme al art. 14 e.e. y 156, frac. III, y 2,083 del mis~ 
,mo ordenamiento. 

j) En ocasiones es el lugar desginado de comdn ~~ 

acuerdo por las partes, arts. 2,082 y 2,291. del e.e. 
k) Otros en el lugar donde se encuentra la cosa-· 

2,084, Para tal efecto es conveniente recordar lo que ya ~ 

hemos dicho acerca del domicilio legal, voluntario y con • ~ 

dicional, a que se refieren los arts. del 29 al 34 del ~-~

e.e. 
1) Recordamos que el lugar de la celebraci6n es· 

importante también para los efectos del lugar en donde fue~ 
ron verificadas las asambleas de accionistas, pues deben .. <: 

reunirse en el domictlio social, segGn lo dippone el art. ~ 
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189 de la L.G.S.M, Igualmente, la convocatoria de las ----
asambleas deben hacerse siempre en relación al domicilio de
la sociedad, según lo dispone el art. 184 de la L.G.SM, --
cuando habla de la autoridad judicial del domicilio de la -

sociedad, y del 186 del mismo ordenamiento, al señalar --~
que la publicaci6n debe hacerse en un periódico oficial de
la entidad del domicilio de la sociedad, para lo cual es~-
importante señalar. 

m} El lugar donde esta uQicúdo el inmueble, es·-~ 

importante también, para determinar si se encuentra dentro 
de la zona prohibida a que se refiere el art, 27 Const, --
cuando habla de que los extranjeros no pueden adquirir el -
dominio de las tierras y aguas que se encuentran· a 100 Km, 
de la frontera y a 50 Km, de las costas, lo cual se en --~~ 
cuentra normado en la Ley reglamentaria de las fraccs. IV.~ 

y IV del art, 27 Const, y sus reglamentos y en los decre ~~ 
' tos respectivos. 

*) El lugar también surte efectos respecto a la~~ 
nacionalidad por el jus soli, en el caso de que una persona 
hubiere nacido en Territorio Nacional, según dice el art. ~ 

30 inciso a), frac. I 1 de la Const., respecto del naci ~~~~ 

rnient9. 
o) Para los efectos procesales, el lugar es im-~

portante, art. 357, 2SS, frac. III, para saber si se puede~ 
prorrogar la competencia, de conformidad con e1 art, 149 ~~ 

del C.P.C, 
p) Tratándose de los títulos de crédito, es nece~ 

sario poner el lugar del pago, art. 176 frac. V, y el lu 
gar de la expedición, art. 176, frac. II, art. 170 frac. ~

IV y V, y 76 fracc. II y V, de la L.G.T.O.C. 
q) Para notificar y emplazar a los litigantes,~" 

en los términos de los arts. 110, 114, 116 al 128. 
r) Por ültimo, por lo que se refiere a la actua~~ 

ci6n notarial, es importante el lugar, puesto que el nota • 
rio lo es dentro de su limite territorial, de conformidad--
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con el art. 80. de la L. N., pero los actos que autoriza pu~ 
den referirse a bienes ubicados en otro lugar. Si fuere oto! 
gada por las partes o auto1·iznda por el notario fuera de la
demarcaci6n designada a éste para actuar. 

¿Cuándo? -Fecha-
Es importante para nosotros el problema de las -

fechas en los documentos notariales, por~ue presenta el pro
blema del conflicto en el tiempo. 

El objeto de la fecha, La fecha.tiene por objeto
dejar constancia indubitable del instante en que se realiza
un acto o un hecho. Fija el instante a partir del cual se 
produce en el1tiempo, consecuencias de derecho. 

Ubicaci6n de la fecha. No encontramos ninguna dis 
posici6n que indique si la fecha debe ir al principio o al
final del instrumento. En materia testamentaria, por ejem--
plo, encontrarnos la práctica de algunos notarios que hacen ~ 

menci6h de la hora en que se inicia y de la hora en que se ~ 

termina un testamento, sin que exista obligación ~egal ex--
presa, para este doble señalamiento de la hora. 

Designaci6n de la fecha.- La forma coman de desi& 
nar la fecha, es através del señalamiento del día, mes y año 
en que·se otorga un acto o se realiza un hecho. 

Rara vez exije la ley la máxima individualización 
d'e la realización en tiempo de los actos o los hechos a tra
v6s de sefialar la hora dentro de la fecha. Tal es el caso de 
la pa~te final de los arts. 1,512 y 1,535 del C. C., que en
materia de testamento pdblico abierto y testamento pGblico -

cerrado, respectivamente, establece la obligación al notario, 
de señalar la hora de la celebraci6n del testamento. Igual -
circunstancia debería exigirse para la constancia de la ·veri 

ficaci6n de los hechos. 
Es frecuente que la designación de la fecha no -

comprenda el guarismo del día, el señalamiento del mes y del 
afio, sino que el día.se individualize poe enunciacio---------
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nes equivalentes, y que la costumbres popular identifica. -

Así, hemos encontrado documentos que señalan como fecha de
vencimiento el 11 último día del año", "el año nuevo", el 11 s!_ 
hado de pascua'', que corresponderi a días siempre fijos en--· 
el calendario Gregoriano, y son pocos los casos de fechas-
que en ocasiones varian con el año, un ejemplo sería el ~~~ 

caso de señalar como fecha de vencimiento de una obligación 
el dfa de ºcorpus crh;lsti 11

, 

Respecto a las fechas incompletas, el único pre~~ 
cepto que viene a llenar este vaci6, es el art. 80 de la -
L.G.T .O.C, "Art. 80, Una letra de cambio girada a uno o ""· 
varios meses fecha o vista, vence el dia correspondiente al 
de su otorgamiento o presentación del mes en que debe efec
tuarse el pago. Si éste no tuviere día correspond~ente al T 

del otorgamiento o presentaci6n, la letra vencerá el dltimo~ 
del mes. Si se fijara el vencimiento para "princlpdtos", -':' • 
. "mediados", o "fines" de mes, se entenderán por es tos tér~ -
minos los dfas primero, quince y últlmo del mes que corres~ 
ponda. Las expresiones 11ocho dfasº, o "una semana'', "quince 
días", "dos semanast1

, 
11una quincena" o "medio mes'', se ;-·-

entenderán no como una o dos semanas enteras sino como pla~ 
zos aé ocho o de quince dfas efectivos, respectivamente 11 • 

Tratándose de letras de cambio, su venc±miento~'" 
'se registra: A) A la vista, b) A cierto tiempo vista, e) ~

A cierto tiempo fecha, d) A dfa fecha. Vencimlento a la .. n 

vista, indic~ que la letra debe ser pagada por el deudor ~

en la fecha de su presentación al cobro, lo que debe ~acer~ 
se dentro de los 6 meses siguientes a su fecha, según el ~

art. 128 de la ley de esa materia. El vencimiento a cierto~ 
tiempo vista, indtca que la letra debe ser pagada en un ~~~~ 

tiempo determinado después de su presentación. El venci -~~ 
miento a cierto tiempo fecha, indica que debe ser pagada'"

la letra en esa fecha. 
El art. 80, establece en su partepprtmera, ciert~ 

tas reglas que deben observarse al respecto, cuando se tra~ 
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te de una letra girada a uno o varios meses fecha o vista,~ 
y que vence el día correspondiente al de su otorgamiento -

o pre~entaci6n del mes en que debe efectuarse el pago. Si no 
se sefiala el <lía, la letra vence el rtltimo del mes. 

El vencimiento a dia fecha, debe ser pagado el día 
señalado expresamente para tal efecto, si el día no fue --
re hábil, se tendrá prorrogado al primer día hábil siguien
te, cuando debe pagarse la letra dentro de un plazo cuyo 
último d1a es inhábil. 

En cuanto a la forma de hacer relaci6n a la fe -
cha, sabemos que en el documento notarial, debe hacerse men ,.... 
ci6n a las fechas con letra y no con ndme~o, segfin lo dis-· 
pone el art. 33 de la ley de la materia, y la interpreta ~

ci6n en documentos de otra índole, respecto a la oposici~n-
:.:!~·· 

entre los guarismos y las letras,siempre se interpretara~~ 
en la fecha designada por letras. Podemos encontrar fechas 
inexactas, falsas, incompletas! err6neas, etc. Así por-~~~ 
ejemplo, fecha inexacta, es la que da la indicacion de un ~· 

día que no existe en el calendario gregoriano que es el que 
seguimos. ~Pl?cha falsa, es la que no corresponde a la rea ·-.o:o 

lidad. Fecha incompleta, es a la que le faltan algunos ~~~p 

elementos de individualidad, Pecha errónea, es la que no ~~ 

corresponde a la real.id ad; pue:de ser involuntnr la o provo · .. 
·cada~ en el primer caso se trata de error~ en el segundo ~

caso contemplamos un dolo. 

Fecha en el instrumento. 

Respecto de la fecha del tnttrumento, tendremosr• · 
que analizar las 4 diferentes fechas que toman las distin~~ 

tas leyes respecto 6e1 caso que nos ocupa. Así, tenemos ~~ 

las siguientes fechas~ 

l. Pecha en que qued6 ext..endido el instrumento ii:..-: -en, el protocolo del notario.':' Dentro de las ob~i,gaciones 1:' "!'. 



que t1en~ el notario al redactar la esctitura, esta la de-
fijar la fecha en que se extiende la escritura, de canfor ~ 

midad con el art. 34, frac. r~ de la L.N. 
Esta fecha es también tomada en cuenta por la ci

tada ley en su art. 45, al sefialar que el termino del mes~~ 
se tomará en cuenta a partir del dfa que conste que se ex~ 
tendi6 el instTumento en el protocolo. 

Por otro lado, el art. 85 de la L.G.T, indica ~~~ 

que el pago de los impuestos debe hacerse dentro de los 30~ 

dfas siguientes a la fecha en que se haya comenzado a exten ,_ 

der el instxúmento, independientemente de la fecha en que ~ 

los otorgantes firmen, de lo que podemos deducir con toda ~ 

tlaridad, que una fecha es la fech~ de firma, y otra es la 
fecha de extensión o :fecha en que qued6 pasado el j:nstrumen 

. ,..... 
to en el protocolo, que como ya vimos, tiene una importan~" 
cj.a capital, sobre todo a.la luz de la priva•6n de efectos 
a que se refiere el art. 46 y 45 de la L.N, y el 85 de la ,. 
L.GT, y 4~0 frac~ lI, de la Ley d~ Hactenda del nep~rtamento 
del Distrito Federal, que en otTo .lado anallzaremos, 

I I. Fecha de firma.~- Es ;importante prectsar la v -i: 

fecha de firma del instrumento, poTque tenemos que conven~r 
que e$ la fecha del otorgamiento del acto jur~dico conte ~" 

nido en el instrumento, de conformidad con la frac. xrr. 1:'':: 

~inciso d, del art. 34 de la L.N, conforme a la cual, el ~·~ 

notario hara constar bajo su fé, ~ue otorgaron la escr!tu-T 
ra los comparecientes, es dec;lr, que ante él manj:festaron"',"t 

SU conformidad COfl la e~critura y la ftTmaronJ de lo que ~'t 

, _se traduce que el consentimiento se otorga f;i~rmando la es~~ 

critura, que es la mani~estac~6n exterior del con$ent~ ,~~~· 
miento. 

nes; 

' \ 1 

Este concepto puede comvTender va~~as s~tuacto~ 

a) Fecha en que empez6 a firmarse~ y 

b) 1~cha en que termino de fiTmarse~ 



513. 

Situación que está prevista por llf.L .N, en el in
ciso e, frac. XII, art. 34. 

Tal serfa el caso de las sociedades, que en oca~
siones no es necesario conforme a su naturaleza, que se 
firmen en forma simultánea por todos los socios o accio -
nistas en su caso, sino que pueden firmar manifestando su-
consentimiento en momentos diferentes. 

La fecha de firma de la escritura, es tomdada --
en cuenta por el art. 2,034 del e.e, para fijar la fecha ~· 

cierta, al establecer en la frac. Il, que se tendrá por -~T 

hecha la cesión que se hace en escritura pública, desde la 
fecha de su otorgamiento, Aqu~ otoTgamiento equivale a ~~-~ 

firmar, que es la forma de expTesaT el otorgamiento o lo ~

que. es ~o mismo, la manera de expresar el consenttmiento. 
La fecha tamo ;ién es rtomada en cuenta por,,el -: ,. - -= 

3er. párrafo del art, 71 de la L.I..S, para los efec~Ó~s del.-
. ' 

c6mputo del tiempo en que debe pagarse el ¡mpuesto respec~~ 
tivo. 

III. Fecha de autor;i:zact6n preventiva. -: Como se-: 
• ¡ t 

ftalamiento en otro lado, la autoTizaci6n preventiva lleva la 
raz6n,ante mf, la firma y el sello del ntario. La raz6n -~': 

ante mr, implica la presunci6n de que el instrumento es ~~~ 

,firmado precisamente ante el nt:oaTio, lo que harfaaatiponer". 
que la fecha de firma, coincide con la fecha de autoriza "
ción preventiva. 

Esta h±p6tesis es ~a más normal, sin embargo, hay 

que matizar tal afirmaclón paTa no caer en errores. En -:"'-' 
efecto, pudiera suceder que en un instrumento donde deben-:~. 

comparecer varias personas, solamente algunas de ellas.han~ 
firmado, entonces el ntoario po puede autorizar la escritura 
preventivamente, hasta que no se manifieste el consenti -:~~ 

miento de las partes, poT ejem~lo~ de un contrato, asi po ,. 
dr!amos suponer que existe una fecha de f~rma que no coincj:_ 

de con la fecha de autorizac±6n preventiva. Otro caso 'e'~' 
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ria en aquél instrumento que contara con varios actos ju--
r!dicos diferentes 1 y que algunos de ellos estén perfeccio
nados por el consentimiento de las partes, pero en otros--
no existe la firma de quienes deben manifestar su acuerdo-
de voluntades~-Así, la autorización preventiva se referira
solo a aquéllos actos acordados por las partes, pero de---
ninguna manera respecto de aquSllos contratos que no han 
sido firmados. 

Para efectos de las declaraciones del impuesto ~· 

de traslaci6n de dominio, se toma en cuenta la fecha de ~-? 

la autorizaci6n preventiva, segOn se desprend~ del pá±rafo~ 
90, incisos a y e, del art. 450 de _la L.H.D.D.F. 

IV. Autortzac±On definttt~a. - La fecha de auto
rizaci6n definitiva, desde luego no coincide con la fecha -
de la firma de las partes, sino que la formaliza el notarid 
una vez que se han cumplido todos los requisitos legales,-
tales como pago de impuestos, cumplimiento de obligaciones
administrativas. 

La fecha de autorización definitiva es tomada --
en cuenta por algunas dispos!ciones fiscales, como por ---~ . 
ejemplo, para efectos del impuesto de productos sobre ca-~? 
pitales, que dispone que la presentaci6n de las manifesta-~ . 
ciones o avisos de tal impuefi,to, deben pl'esentarse dentro ... 
de los 15 dfas siguientes a la fecha de autotizaci6n defi-~ 
nitiva de la escritura. La obligación que tienen los nota~~ 
rios de dar a conocer a la Tesorer1a del Distrito Federal, 
las modificaciones de las escrituras que se refieren a di-~ 
cho impuesto, deberán hacerse también dentro del término .,. 
de 15 días siguientes a la fecha de autorización •.11ilefini"'"!'"' 

tiva, según desprendemos de los 2os. párrafos de los arts.~ 
327 y 326 de la L.H\D.D,F. 

V. _N_e_ce_s _id_a_,...d_d_e_u_n_i_· f_i_c_a_r_e_l_c_r_±_· t_e_r_i_o_f_r_s_c_al_._r_e_s 't' ~ 

pecto de la fecha del instrumento. Acabamos de señalar ~ 

' 
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que diversas disposiciones fiscales tornan en cuenta distin
tas fechas para establecer obligaciones a los notarios. --
Estas leyes toman en cuenta para los efectos de declaración 

avisos o pagos de impuestos, la fecha en que qued6 exten -
dida la escritura, otros se refieren a la fecha de autori-
zaci6n preventiva, generalmente otros a la fecha de autorl· 
zaci6n defintiva. Creemos que es necesario unificar el cri
terio al respecto, pues la situación actual es anárquica,-~ 
irregular y asistemática. 

VI. Fecha cierta.~ No siempre q~e un documento-~ 
tiene una fecha, el derecho la acepta corno auténtic~. En ~~ 

ocasiones es indispensable fijar fehacientemente las fechas 
de diversos documentos, por ejemplo, para saber cual es la~ 
más antigua, en el caso del art, 2,093 del e.e., o para ,-~ 

saber si la firma no ha sido simulada, para pToduc¡r dere~ 1 
chos a terceros, como es 1a hipótesis de lo~ arts. 2,180 ~~ 

a Z,184 del mismo ordenamiento, o para saber en el caso~~ 
de la doble venta, cual fue la venta primera en fecha, se ~ 

gún lo dispone el art. 2:265 del ~Tdenamiento citado, o 
para los efectos de fijar cual es la donación ültima en ~-

fecha, o la más antigua, de conformidad con los arts. 2,376 
2,377 y 2,378 del citado ordenamiento, o para saber cual es 
.la fecha auténtica de conformidad con el art. 2,353, o para 
los efectos de la fecha a que se refieren los arts. 3~017 ~ 

y 3,018 del e.e. En f1n, que incluso para fijar cuando de~

ben correr los plazos, es necesario tener la fecha autén,~ 
ti ca, o en su caso para la exigencia del cumpli:miento de.,-, 'I: 

las obligaciones y del pago a que se refiere e1 aTt. -~-..,-~· 

2,oso. e.e. 
A pesar de que es verdaderamente tndLspens~ble ~~ 

tener un concepto de fecha cie1ta,no encontrarnos mis que ~~ 

un solo artfculo que haga alusión al punto que nos ocupa, 
y que a continuación repToducimos~ "ART. 2,034. La ces~()n "' 
de créditos que no sean a la oTden o al powtador, no p1;1ódu, 
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e~ efectos contra tercero stno desde que su fecha deba te-~· 

nerse por cierta, conforme a las reglas siguientes: r. Si ~ 

tiene por bojeto un crédito que deba inscribirse, desde -
la fecha de su inscripción. en el Registro Público dé la -·,. -

Propiedad; lI. Si se hace en escritura püblica, desde la --. . . 
fecha de su otorgamiento; III. Si se trata de un documento
privado, desde el dfa en que se incropore o inscriba en ·~~ 

el Regtstro Ptlblico. desde la muerte de cualquiera de los ~ 

que lo firmaren, o desde la fecha en que se entregue ~ un ~ 

funcionario público por razón de su oficio. 
Creemos que pueden aumentarse las hipótesis del~· 

documento con fecha cierta, en los sig,tentes casos~ a) ~~ 

Reconocimiento del documento ante un funcionario que tenga~ 
fé pablica, b) La protocoldzac±an por transcripción o por-: 

' . 
haberse agregado al ap~ndice de un p~0t0colo, e} Por en ~' 

trar atín en forma indirecta, a formar parte del conteni:do~ 1 
de otra acta o instrumenta públ~co. que tenga fecha cier ~'!' 

ta, o que conste en inventario solemne, desde su presenta~, 
ción, en juicio, por impedimento ffstco del sujeto que ilid!.. 
que que el aacumente ha s±d@ otorgado cnn fecha antedata ,~ 

da. 

VI l ~ \La fecha en la f t! de hechos.-: Pensam(;)s ~ ~ ":c-: 

que en la fé de hechos~ serfa conveniente sefialar tambi@n~~ 
la hora. Respecto del pxoblema de sabeT si el notario tiene 
obligación de extender en el protocolo las actas en que ,~~ ·~ 

intervienen las f@ d'e hechos, el mismo dfa de su celebra'!'~" 

~lf_n, pl.ant.~a v.art9.$ .. probl~roªs ~ 

1. El primer problema, es saber si el acta debe--. . . 
levantarse en el lugar de los hechos o no, dado que no ·en- - - · 
contramos disposición alguna que obligue al notario a hacer
lo, cuesti6n que nos reservamos al tratar de las f6s de ---
hechos. 

2. Lo que nos interesa saber, es si el acta debe-
estar pasada físicamente al protocolo el mismo dia de la ce-:-
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lebraci6n de tales hechos jurídicos. Pongamos un ejemplo: -
El notario es llamado para hacer una f6 de hechos a las ----
22.00 hrs, que de suyo son inhábiles, suponiendo que la na-
rraci6n que va a hacer el notario de tales hechos juridicos
le llevara un par de horas en su redacción, y no tiene mis-
recurso que levantar de su puño y letra, o trasladarse a su
notaría para usar los medios mecánicos y modernos para el -
efecto, y vamos a suponer que a las 23.15 es requerido urgen 
temente para levantar un testamento de una per'sona que va a 
ser operada en breves minutos, por un accidente, y que por-
lo avanzado de la hora, se dificultaría en sumo grado loca
lizar otro notario. El notario tendra que tomar otro proto-
colo para hacer constar el testamento, y no podrá levantar-
en el mismo día, el acta en que ~ucedieron los hechos de cu
ya fé ha dado, so pena de caer en graves responsabilidades 

. . 
al no acceder en tomar la última voiuntad de éste caso gra-· 
ve. Lo complicado de la vida, nos hace suponer que es ne---
cesario acabar con el silencio de la Ley en esta materia, y

excepcionar al notario expresamente .de la obligaci6n de le
vantar el mismo día de los hechos el acta respectiva. 

Por otro lado, hay ejemplos más drásticos al res-· 
pecto, ni son casos de laboratoriof sino que suceden, y de -

hecho hay con-tancia de asambleas que duran 18 horas conti--
" ' ' 

nuas. ¿Cómo puede el notario el mismo día levantar dicha ---
acta? A mayor abundamiento, existen actos que empiezan a -
celebrarse un día, y terminan de efectuarse al día siguien -
te o más días. Tal sería el caso por ejemplo, de la fé ---

de hechos en que el notario da fé del escrutinio en las - - - - · 
anforas de elecciones, por ejemplo de pro;fes ores Uni vers:i- - -: 
tarios, en donde los días lunes, miércoles y viernes se re-
caba la votación de los profesores Universitarios que tienen 
esos horarios, y martes, jueve y sábados se recaba la vota-
ción de las personas que asisten al plantel en esos días. 
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As!, el notario podr1a empezar a levantar el acta 
el lunes, dando fé del resultado de la votación de los pro
fesores con ese horaxio, y el martes cerrar el acta con el~ 
resultado de la votaci6n total, 

Efectos de la fecha. 

Es importante fijar la fecha de un acto o de un~ 

hecho jurídico, en virtud de ~ue a partir de ella se ~rodu~ 
cen ciertos efedtos, mismos que trataremos de resumir a 
continuación: 

---' ' 

a) La fecha sirve para fijar st los contratantesT 
eran capaces. o no en el momento de su celebración, ya que \" 
la falta de esta capacidad produciria la nulidad relativa,~ 
del acto, atento a lo dispuesto en ~.os arts. 535, 636, 637, 
2,22a y 2,230 del e.e. 

b) La usucapión y la prescripct6n negativa, deben 
empezar a correr desde una fecha c~e'!'ta. De tal manera "'."'!-~ 

que no negamos que en un documento notarial se haga cons~~~ 
tar un hecho o un acto jurídico, que man¡fieste una fecha -
cierta desde la cual empieza a correr la usucaptdn o la ~~~ 
prescripción, atento a los arts. del 1 1 151, al 1~157, del ~ 

1,158 al 1,164 r del 1 ,176 al 1,180, del e.e. 
e) Otro tanto dirfa,mos de la caducidad, aunque~-: 

no es aplicable a la llamada caduc:i:dad testamentaria a que 
se refiere el art. 1,497, 1,498, 1,946, 1947, del e.e., pero 
si en lo que se refiere al 160, 161, 93, 94, 144, 165 de~~ 

la L.G.T.o.c. 
d) La preclusi6n opeTa también en el transcm~so ~ 

de cierto tiempo, a partir de fecha cierta. 
e) Aunque no es de aplicaci6n notarial, vale la ~ 

pena en forma tengencial, refeTirnos a los preceptos 324,~· 

383 y 289 del e.e, donde tiene repercución la fecha. 
f) Es indiscutible que para las obligaciones a ~~ 

plazo la fecha juega un papel! importantfsimo en su doble ~ 
1 · 
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aspecto: a) Desde la fecha en que debe empezar a transcu--

rrir el plazo, y b) La fecha de vencimiento del plazo. 

Es necesario hacer hincapie en~que una cosa es -
la fecha cierta, y otra el día cierto, a efecto el art. 

1,954 dispone como día cierto, aquél que necesariamente ha
de llegar, al paso, que fecha cierta, es aquella que surte

efectos contra terceros, y que no puede negarse frente a r

terceros. Para ~os efectos de la fecha, por lo que se re r

fiere al plazo, son aplicables del art, 1,953 al 1 ,960,~~~~ 

1,804, 1,805, y 1,806, del e.e. 

g) Respecto de la fecha, tenemos que decir que -~ 

una fecha sería la de celebraci6n del acto, y otra la fe 
cha en que deba hacerse el pago. Esta última a que se re-~
fiere el art. 2,079 del C.CP en caso de que no exista fecha 
de pago, se procederá a lo dispuesto en el art. 2,080,· --~-

2,104, 850, 360 e.e. y 79 de la L,N, 85, 83, 84 del e.Com.~ 
Hay veces que además de la fecha de la ce1ebraci6n del ~-~~ 

' 
contrato, es necesario poner otras fechas~ Un ejemplo de ,

ésto serfan los créditos en las apertura S· de crédito, en- -:o 

las que aparece la fecha de celebración del contrato, la T 

fecha en que el acreditado deberá exigirle al acreditante-T 
1 • 

la entrega de las cosas dadas en crédito, y otra fecha se~":' 

ria la fecha en que el acreditado debe pagar al acreditante 

el crédito. 
h) Inegablemente que en ocasiones los e,ectos de

un acto se retrotaen a determinado ttempo, y de ello hay los 

sigu!entes ejemplos~ 
1, La condición.- Cumplida la condición se retro":', 

tae al tiempo en que la obligación fue formulada,a men~s -

que los efectos de la obligación o su resolución, pc.1r la ~·

voluntad de las partes o por la naturaleza del acto, deban 
\ 

ser referidas a fecha diferente. 
2. La nulidad. La confirmaci6n se retrotae al ~~~ 
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día en que se verificó el acto nulo, pero ese efecto re 

troactivo no perjudicará a los derechos de tercero. 

3. La rescisión.- La facultad de resolver las --
obligaciones se entiende implícita en las recíprocas, para
el caso de que uno de los obligados no cumpliere lo que le
incumbe. El perjudicado podrá escoger entre exigir el --
cumplimiento o la resolución de la obligación, con el -'."-· 

resarcimiento de daños y perjuicios en ambos casos. También 
podrá pedir la resolución a~n después de haber optado por el 
cumplimiento, cuando Sste resultare imposible. 

' , 
Si se rescinde la venta, el vendedor y el compra

dor deben restituirse las prestaciones que se hubieren he -
cho; pero el vendedor que hubiere entregado la cosa vendi•

da puede exigir del comprador, por el uso de ella~ el pa t· 

go de un alquiler o renta que fijarán los perttos, y una ·• 
indemnizaci6n, también fijara por peritos, por el deterjo-· 
ro que haya sufrido la cosa. 

El comprador que haya pagado parte del precio, ~ 

tiene <lerecho a los intereses legales de la cantidad que 

entregó. 
Las convenciones que impongan al comprador obli-

gacio~es más onerosas que las expresadas, seTfi nulas. 
La falta de pago del precio da derecho para pedir 

la rescisión del contrato, aunque la venta se haya hecho ~

a plazo; pero si la cosa ha sido enajenada a un tercero, se 
observará lo dispuesto en los arts. 1 ,950 y 11951. del e.e. 

Si el vendedor recoge la cosa vendida porque no-~ 
le haya sido pagado su precio, se aplicará lo que dispone~~ 

el art. 2,311.del C •. C. 

La responsabilidad de que se trata en este titulo, 

además de importar la devolución de la cosa o su precio, ' 
o la de entre ambos, en su caso, importará la reparaci6n -~ 

de los daños y la indemnización de los perjuicios. 

4. La revocación. 
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i~ El problema de cuándo se ha celebrado un acto

º cuándo se ha verificado un hecho jurídico, nos plantea-

el problema de un conflicto en el ámbito temporal. Sabemos~ 

del principio de la prelaci6n jurídica y la·apotecma de que 

el que es primero en tiempo, es primero en derecho, y al -

cu~l constanemente el c6digo hac~ referencia en el conflic

to de intereses, por ejemplo, tenemos las hip6tesis normati 
.,.-

vas del art. 2,265 y 2,266 en relación con el art. 2,264 -~ 

del e.e. ~ 

j) Conforme al art. 60,, frac. IV, de la L.G.SM,~ 

se debe señalar la duración de una sociedad y el domicilio. 
Expirado el plazo contado a partir de la fecha de la cons-
titutición de la sociedad, se realizará la disolucion de la 
misma por el solo transcurso del término establecido para~
su duración, de conformidad con los arts. 29, 232 de la -":'.
L.G,S.M. 

k) La fecha es importante para determinar el ins~ 
tante en que se perfecciono el consentimiento, para que a~~ 

partir de ese momento, en su caso, el acto jurídico cele ~

brado, surta sus efectos, según los arts. 1 i832, 1,796,-:Zr":'. 
<' 

2,241 y 2,014. del e.e. 
1) La fecha es importante para saber el momento ~ 

en que se celebró~ un contrato, qué leyes aplicaron en los-: 

.casos en •·que ésta haya sido derogada o aprobada~ conforme-: 

a los arts. 3 y 4 del e.e. 
m) La fecha es importante para sabeT el momento ~ 

en que se trasmite el dominio de los bienes, en los térmi ~ 

nos de los arts. 2,014 y 2,015 del e.e. y para los efecto~ 

de los terceros, y la acción pauleana, la tercerfa exclu ~-· 

yendo el dominio. 
n) Asfmismo, es importante la fecha, para deter~~ 

minar a cargo de quien son los riesgos en el caso de que "~ 

opere la pérdida de la cosa. 
o) La fecha tiene efectos registrales~ tamb*én -":'. 

por el mismo principio de prelación, en los términos de los 
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arts, 3,018, 3,017, y 3,015, frac. VIII, del C.C., 80. frac. 

VI y 37 del Reglamento del Registro Público. 

p) Para los efectos procesales, es importante -
saber el c6mputo de los plazos y como corren los términos, 
de acuerdo con los arts. del 129 al 137 bis, del C.P.C. 

q) En materia fiscal, ya vimos que la fecha de-
la escritura tiene repercusiones en lo que se refiere al -
pago y a la presentación de declaraciones, en timbre, tras

laci6n de dominio, impuesto sobTe productos y capitales, -~ 

pero fundamentalmente la fecha adquiere relevancia al tra-
tarse del impuesto sobre la renta, ya que el art. 70, ~-~-

frac, I, en relaci6n con el art, 60, frac. III, 68, 69 y ~-

70 d~r la L.I.R, se refieren a los ingresos obtenidos en ~ 

la enejenaci6n de inmuebles, considerando la diferencia ~~ 

entre el precio de adquisición y preciJ de enajenación, -~ 

y estableciendo una tabla decrecb·a en el art. 70 del mismo 
ordenamiento, de los poTcentajes aplicables para determinar 

la base del impuesto, cuyo criterio es precisamente los -~

afios transcurridos desde la fech• de adquisici6n, de ahf ~

que la fecha e~ el contrato es indispensable para fijar el 
día, el mes, el año en que se adquirió un inmueble~ 

r) La fecha tiene enorme importancia por lo que -

se refiere a saber cuales fueron las legislaciones vigentes 
en el momento de la celebración del contrato, atento a lo ~ 

dispuesto en los atts. 3, y 4, del e.e. 

¿Ante ~uién? ~Notario autorizante~. 

' 
La tnterrogante ¿ante quién?~ nos obl~ga a seña-:~ 

\ 

lar el fedatario autorizante, al respecto se tienen que ~-

seguir ciertas reglas~ y el notario que actaa deberá ~-~-~ 

expresar su nombre y apellido, y el número de la notarfa ~-: 

de la que es titular, de conformidad con el.art. 34, frac,~ 

I, de la L. N, y nesestros añad.i:m0s con fundamento en el ~-: 



art. 79, frac. I, que es conveniente que se señale que 

está en ejercicio, además~ se debe señalar el lugar de donde 
se es notario, así, podrá decirse: "Yo, Miguel Angel Zamo-
ra, Notario Público en ejercicio titular de la notaría nú--
mero de la Ciudad de México". 

·Merece nuestra especial atenci6n las hipótesis 
conforme a.las cuales un notario asociado, un notario su -
plente, o un notario adscrito, actúa en el protocolo del -
notario asociante, suplido o de número respectivamente, T\"

pues entonces deberd indicarse el nombre, el apellido, la -
notaria del notario en cuym protocolo se actúa, y el nombre, 
apellido y número de notaria y carácter con el cual esta"'.\- ... 
actuando el notario autorizante. 

l...Q.ui.~~s ·;y con qué cáracter r ~comparecientes\" 

Esta cuestión obliga al notario a señalar con cla~ 
ridad a los comparecientes, a los sujetos, que ante el ínter 
vienen, así como también el carácter con que lo hacen, no 
solo referido a concepto de parte, sino también en cuanto 
a la representación. Al efecto, es interesante el desglose-
que hace;:r.ernández Casado, y que es indispensable tomar en~-
' consideraci6n, a efecto de no incurrir en confusiones: -----
"Para la propiedad del lenguaje y la claridad en las ideas -
conviene establecer aquí la significación de las palabras -
sujeto, concurrente, otorgante y parte que se hallan en los
instrumentos públ~cos. 

Sujeto del instrumento público es la persona capaz de 
derechos y obligaciones en cuanto se establecen, modifi.can ó 

exti;guen relaciones jurídicas que le atañen, aunque no in-
tervenga en el otorgamiento. Cuando se venden bienes inmue -
bles de un menor, éste es sujeto del instrumento público, p~ 
ro no otorgante ni concurrente. Lo mismo puede decirse del 
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mandante, cuando el mandatario, usando del poder, otorga al
gún contrato. 

Llámase concu4ñente. al que asiste al otorgamiento, aun-
que no establezca por sí mismo minguna relaci6n de derecho.
Así, por ejemplo, los testigos instrumentales y aun el mismo 
Notario son concurrentes, sin ser otorgantes, partes ni suj~ 
tos; los Médicos que certifican de la capacidad intelectuaa
de un testador, son también concurrentes, pero no partes ni
sujetos. 

Llámase a:to~ga.nte. al que personalmente establece, modi -
fica 6 extingue la relación de derecho. La palabra otorgan-

te se deriva del verbo otorgar, que significa consentir. Es, 
por lo tanto, impropia la frase Notario otorgante de que es
tan plagadas nuestras leyes y reglamentos: el Notario auto-
riza, preside la reclación de derecho, pero no la otorga, es 

·decir, no la establece. El otorgante puede ser parte ó su---

sujeto del instrumento público, 6 no serlo; cuando la re---
laci6n de derecho establecida le atañe directamente, como su 

cede al testador en el testamento, al comprador en la compra
venta, entonces es sujeto 6 parte del instrumento público; -

1 

pero si no tiene interés directo en ella, no lo será: así,-
el mandatario que vende una finca es otorgante, pero no parte 
ni sujeto; lo mismo puede decirse del padre que vende bienes 
del hijo menor, y del Juez que enajena bienes nacionales, 6- ~ 

los de alguna persona declarada en rebeldía. 
Llámase parte a los individuos o colectividades que --

ostentan unas mismas pretensiones en el instrumento público. 

Así, por ejemplo, si se vende una ficna poseída pro ind,ivi -
so por un particular, una Sociedad y una Corporación, es-
tas tres personas forman una parte en el instrumento público 
y la otra la forma el comprador. En una escritura de présta~ 

mo con fianza personal, el que presta forma una parte; otra
el prestatario, y otra el fiador. 
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Dedúcese de lo expuesto; que un solo individuo -

puede ser concurrente 1 otorgante, parte y sujeto del instru 

m~nto públtco; que puede ser concurrente y no ser otorgan-
te, parte ni sujeto; que puede ser otorgante, pero no par-

te ni sujeto; que el sujeto puede ser por sí s6lo parte, 
ó formarla con otros sujetos, y que las partes y sujetos 
pueden muy bien no ser otorgantes 

Aquí simplemente tratamos de la mención de los ... -
comparecientes en el encabezamiento. Al tratar la compare~
cencia, hablaremos de quiene.s ptH:iÚen comparecer ante Nota-

ria, con que carácter y los demAs datos que deben aportar al 

respecto. 

¿,Par,a qué? ctipif~cación del acto- objeto .. -·· 
Cuando hablemos del principio de calificaci6n, -~ 

trataremos de como el notario debe ±nterpretar la voluntad 

que las partes le manifiestan, para desent:r.~ñar que es lo ". 
que auténticamente desean, r conforme a eiJ'5,,, .clasificar el .. 

a~to que pretenden realizar. La t±pificacf6n del acto jurr~ 
dice es una labor minuciosa y ardua y que puede favorecer~

º perj~dicar gravemente ~ los sujetos. De ahf que este pro~ 
blema va a merecer por nuestra parte una especial atención-. 
que le dedicaremos al tratar de los principios rectores que 
rigen la función notarial. Por lo pronto~tenemos que sefia-
lar que el acto jurfdico que va a clasificar el notario, es 

nada menos que el contenido del instrumento, que a su vez ~ 

es el continente. 
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DECLARAG:IONES 

Protesta Legal. Para los efectos de las declara~
ciones que las partes hacen ante Notario, es conveniente-

que &ste, las proteste de conducirse con verdad y las ente
re de las penas en que incurren los que declaran falsamente, 
para los efectos de los arts, 57 de la L. N y·z47 del ~~-~ 

C.P. 

Metivo determinante de la voluntad.- Es importan

te que el notario no solo conozca a t~avés de las declara ~ 

cienes· que hacen las partes) el motivo determinante de la -

voluntad, sino que la causa impulsiva que registra precisa~ 
mente dentro de las declaraciones de las partes~ pues B$Í~~ 

salvo guarda a sus clientes del posible intento de la ac ~~ 

~i6n que tenga por origen el error, ya que el art, 1,813 ~~ 

del e.e., e~tablece como requisito para su ejercicio, que-

el motivo determian•e de la voluntad se declare en el acto~ 

de la celebraci6n del cual se derive que el contrato se ce~ 
lebró por esa causa impulsiva y no por otra causa, su pre-

cauci6p d~ a~otar las razones, los motivos y las causas -~

que tienen.las parte para contratar, evitara demandas de~~ 
pulidad y se cumplira con el propósito de que el notario ~~ 

realiza una función preventiva en los conflictos~ evitan ~t 

do que las partes incurran en vtcios del consentimiento. 

Condiciones.-. Es necesario también hacer cons~ ~-:: 

tar dentro del capitulo de declaraciones, las condiciones-::~ 

bajo las cuales o por las cuales se celebra el contrato, es 

frecuente ver en los contratos celebrados en Norteamerica,· 

que se habla en palabras equivalentes como: en el entendido, 

en el supuesto, habida cuenta, toda vez, et~. 

Exgosici6n., Por Gltimo, las partes deben en las~ 
declaraciones, hacer una exposic±6n no solo de las razones~ 

que tienen para contratar, ni de las condiciones ha que que 
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da ~ujeta su obligaci6n, sino la exposición clara de su -· 
deseo, a fin de poder interpretar en su oportunidad debida
mente el contrato, y para que el notario pueda dar forma en 
el clausulado a la intenci6n de los contratantes. Esta ---
exposici6n va fntimamente relacionada con Ja tipificaci6np
que del acto o del hecho jurfdico hace el notario en el en
cabezamiento, ya hemos visto, como aparentemente una misma 
situación puede verse comprendida en el tipo de diferentes
contratos, todo depende del lugar donde se coloquen las -~

partes, y ésto no lo puede obtener el notario, sino a tra•
vés de hacer constar la expe~±ci6n de las declaraciones que 
le hacen las partes, y la interpretaci6n que de su voluntad 
hace el notario. Vale la pena recordar que conforme al vie~ 
jo principio del ordenamiento de Alcalá, que en una parte'~ 
esta consagrada en el art. 1,823 del e.e., en los contratos 
civiles, cada uno se obliga en la manera y términos que ~~

aparezca que quiso obligarse~ es decir, cual fue la volunt

tad psicológica de los contratantes al celebrar el pacto, ~ 

y que en caso de duda o contrad±cci6n entre la intención ~~ 

evidente de los contratantes y el sentido literal de las~~ 

cláusulas, el contrato deber~ser interpretado segfin dis~o~
ne el art. 1 ,851 en favor de la intención evidente de los~t 

contratantes. Solo excepcionalmente suplido el silencio ~ 

de la intenci6n evidente de los contratantes en los con rT 

flictos de derechos, se aplica la equidad. As1, la contra,~ 
versia debe decidirse a falta de ley expresa, a favor del ~ 

que trate de evitarse perjuicios, y no a favor del que -,-: 
pretenda oo tener un lucro, o s :l: el contra to es gra tu tto ·:-:: l;'. 

se debe resolver a favor de menor trasmisi6n de derechos; ~ · 
Y' si fuere eneros o, la duda se resuelve a favor de la ..-.- ~-: 

mayor reciprocidad de ±ntereses, según expresamente lo dis, 

ponen los arts. 20 y 1,857. 

También por omisión en la exposición de las de~~ 

claraciones, se hara una tmputact6n del pago por aispos± ~~ 

ci6n de la ley, y asf seg'ún ·e1 art. 2.093 a falta de-:."l-::'17-:~-... 
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de declaración expresa el pago se efectua a la cueJ~a mds • 
¡·· . 

onerosa de entre las vencidas, y en iguales circunst~~p~as· 
se aplica la más antigua. La cantidad pagada a cuent& 4é~-r 

! 

una deuda con intereses se entiende computada primero a¡ :p~ 
go deéstos y después al del capital, según el art. 2,094 -,..... 

del e.e. 
Como hemos visto, en ocasiones la ley viene a -

suplir la falta de exposición clara de las partes en las--~ 
declaraciones, pero el legislador no puede prever todas las 
hip6tesis, de manera ~ue es recomendab!e que el notario :ha~ 
ga constar las declaraciones de las partes. 

En ocasiones es tan importante poner la causa de~ 

la celebración del contrato, que si no se hace menci6n a ~~ 

ella en las declaraciones, se pueden tener consecuencias ~~ 

funestas, tal es el caso de la subrogación contenida en el~ 

art. 2)050 del e.e., que establece; ncuando la deuda fuere, 
pagada por el deudor con dinero ~ue un tercero le prestare~ 
con ese objeto, el prestamista quedarl subrogadci por minis~ 
terio de ley en lBs derechos del acreedor, si el pr!stamo • 
constare en titulo auténtico en que se declare que el dine~ 
ro fue prestado para el pago de la misma deuda, for falta~~ 

de esta circunstancia, el que prest6 sólo tendrá los de-~~~ 
rechos que exprese su respectivo contrato". 
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ANTECEDENTES 

La expresión antecedentes en la prácticá nota --

rial se emplea en una forma mlls ampl i.n que la que dehc com -

prender su conotaci6n, pues se i.ncJ.uycn dentro do c'llos, -·
todos Jos requisitos previos que deben cumpl ir~o por alg11nn· 

c11sposk.i.6n de tipo a<lmi.n:lstrativo o fiscal, caso!-> en que c

v:ldentemcnte so rebasa o1 concepto de antecedentes. 

~ntecedentes ·JR.egistrales. En realidad los ante -

cedentes vienen a ser la respuesta al principio de tracto -

sucesivo. Por este principio se deduce que solo puede con -

sentir en la cancelaci6n de la partida del registro, el ti -

tular regi~tral y solo pueden adquirirse bienes del titu --
lar registral, en tal forma que al transmitirse la propiedad 

se cancela el registro del enajenante, a favor del adquiren

te, a fin de que nunca pueden aparecer bienes inscritos a -
la vez a favor de dos o más personas que no tengan el carác
ter de copropietarios, ésto lo desprendemos de los artícu --

1 os 3 ,O O 2 ¿ f rae . II , 3 , O O 8 , 3 , O O 9 , 3 , O 3 O y 3 , O 3 6 de 1 C • C • 

Antecedentes SubstaEciales-· El título de propie -

dad- Tarnbi~n el notario debe incluir dentro de lo~ anteco-
dentes, 1a relaci6n del título de propiedad, que le revela-

rft: a) Si el enajenante tiene legitimaci6n para enajenar; b) 
'r!JJe quien adquirió, e) Por que concepto, d) En que precio; -

e) Que cosa, f) En que término, g) Con que características, 

l) En que modos, j) En que condiciones, j) Si pag6 sus im -· 

puestos correctamente, ~te., en fin, analizará el titulo --- ' 

de propiedad para s~ber si este es válido, y es válido el -

contrato que contiene, por llenar los requisitos esenciales~ 
y de validez de 1 caso. 1Cón ésto estaría en condiciones ele ca 

lificar la legitimaci6n del enajenante. 
Aplicando el notario el principio de tracto su -

cesivo, en materia substancial puede establecer ciertas re--



glns generales n saher: "Ninguno JHH~dP vender sb10 lo que

es de su propiedad" ( art:, 2,2liD, C.C). "Líl VC'nta d<:• cerna -

ajena es nula .... " (art.2,270 C.C.) 11Solo puede hipotecar-

el que puede enajenar, y solamente pueden ser hipotecados-
los bienes que pueden ser enajenados" (art. 2,906, C.C.). 

Cuando no exista título de prop1 edad, sd: s0 tra~ -

ta de hienes inscritos, para los efectos de la legitimaci6n
y del tracto sucesivo, podrá obtenerse una certificaci6n li

teral de la partida, segfin se desprende del art. 104 del --
Reglamento del Registro Público de la Propiedad. 

Requisitos previos al otorgamiento. 

Hay ocasiones e11 que el notario a f ín de estar en 
condiciones de pasar una escritura pública en el proto rolo a· 

su cargo, debe llenar una serie de requisitos de tipo admi -
nis tra tivo o fiscal, previos al otorgamiento del acto. Estos 
requisitos no siempre~se presentan en todos los actos jur{ -
dicos , sino que su requerimiento va variando segt'.in las cir -

cunstancias particulares de los actos jurídicos de que se -
trate. 

Así, en una compraventa se deben exigir determi--
' nados requisitos que no necesariamente coinciden con los re-

quisitos que deben exigirse para el otorgamiento de una so -
ciedad. A continuación hacemos una lista de algunos <le los
requisitos previos que al otorgamiento del acto juridico debe 
recabar el notario o exigírselos a las partes, insistiendo-
·que no siempre coinciden en un solo negocio todos estos re-

qn:isj tos, sino··que varían según" el contenido del instnimen

to. 
roocumentaci6n de la escritura. - El señalamiento -

cnsuístico de la documentac.i6n que a conttnuaci6n señalamos, 

nos da una idea de como la actuación del notario es dife --

rente, por ejemplo de la del civilista. Para éstei la com·--



praventa existira si las partes se ponen de acuerdo en el pr! 
cio y la cosa, afin cuando la segunda no se h~ya entregado,-
ni el primero satisfecho (art. 2,249), sin embargo, notarial 
mente esto no es suficiente. 

f!rtificado de gravámenes.- Ni en el c6digo civil, 
ni en el 'Reglamento del Registro Público de la Propiedad, -
ni en la Ley del Notariado, para el Distrito Federal, existe
disposici6n alguna que obligue al notario a obtener el cer-

tificado de gravámenes*. Sin embargo, si se entiende que la
actuaci6n notarial entre otras funciones debe tener una la-

bar profiláctica, comprenderemos que es indisp~nsable que -

el notario solicite y obtenga antes de cualquier acto tras-
lativo de dominio, el Certificado de gravámen~s, para cumplir 

con el principio de legi timaci6n, y poner su ~lctuación en ser 

vicio de la seguridad jurídica. En cuanto a los afies por lds 
cuales se debe ped]r el certificado, creemos que bastaría 
con que se remontara a diez afios, por razones de la prcscri~ 

ci6n. Sin embargo, la práctica bancaria en méxico, exige a -
los acreditados un certifica4o por veinte afies, de manera -
que si solicitamos un certificado por diez años, en ocasio 
nes hatemos gastar doblemente a nuestros clientes. 

~oietas'd!!-impuesto ~dial.- El notario necesita 
tener a la vista las boletas del impuesto predi~l, entre --
otras razones por las siguientes: a) Para cerciorarse si el 
inmueble está al corriente en el pago de sus contribuciones, 

b) Para identificar catastralmente el inmueble; e) Para---
determinar la naturaleza del inmueble Y. para cerciorarse --
si es tdstico o urbano. d) Para solicitar la constancia 

---~-·-

* Esta obligación si se encuentra con~agrada en el art. 22 -
del Reglamento del Registro PQblico de la Propiedad del -
Estado de México, que exige que en los documentos que deban 
inscribirse, cuando se trate de hipotecas o de traslacio-
nes de dominio de inmuebles, deherá acompafiarse certificado 
de libertad de gravamcno~, por veinte anos, de la finca --
9uc se hipoteque o se venda. 
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de no adeudo y cumplir con el art. 99 de la L. de 11., e) Pa
ra determinar el valor fiscal del ~inmueble. Respecto de es
te punto, es de recordar que la base del impuesto del timbre 

y de traslaci6n de dominio, se obtendrá del valor mAs alto-

que resulte de comparar: 1) El valor de operaci6n, 2) El-
vaor de avalúo, y e) El valor fiscal. 

Ahora bien, resulta que en ocasiones se han pre-

sentado dudas de como fijar el valor fiscal base de esos -
impuestos, cuando en la boleta predial se cons1gne el crite
rio de la renta como base para el pago del impuesto predial. 

Para aclarar esta duda, en el D. O, de la Federa
ci6n de 30 de enero de 1969, se public6 la circular namero -
102-A-2·3, que aclara dicha situación en él tenor siguien -
te: 11 En el Diario Oficial de la f1Federaci6n ·del 22· de mayo 
último, fue publicada la circular 102-A-3-27, err:?t~.·;'cual se-

~ " ,. ·:-;.\·:·~, . . . -~' ~; 

insert6 el instructivo para llenar las notas del ttmh·r~, ---
cuya regla X dispone que se anotará el valor fiscal, cuando

la boleta para el pago del impuesto predial lo consigne. En 
virtud de que en ocasiones las boletas predia~es únicamente
cons ignan la renta como base para el pago del impuesto pre -
dial, han sirgido dudas sobre la forma de pro~eder, por lo-
que esta Secretaría se permite recordarles que en tales ca--, 
sos, el valor fiscal debe determinarse como lo indican las-
reglas de capitalizaci6n contenidas en el segundo párrafo -
del Oficio Circular No. 306-1-1749 de 12 de marzo de 1964,
publicado en el "Diario Oficial" de la Federaci6n del 24 __ ,_ 

de 1 mismo mes y año. México-1 D. i 1., a 16 de enero de 1969. .. 
El Subsecretario de Ingresos, Francisco Alcalá. Rúbrica". 

Esta circular, desde luego hay que relacionarla -
con la número 306-1.,.1749. que es del tenor siguiente: "El -

artículo 25 de la Ley del Timbre en vigor exige que, para -
los efectos fiscales, el precio de la co-mpraventa de bienes 

raíces a que se refiere el inciso C) de la fracción VII ---
de la Tarifa, será el valor más alto entre el que sirva de-

base para el pago de los impuestos territoriales y el decla-
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rado en la operaci6n, cuando no exceda de $200,000,00, tra·

tándose de inmuebles en el Distrito Federal, o de $100,000.00 

en las demás Entidades de la'República. Si excede de esas -

cantidades, deberá tomarse el valor más alto entre la base-
para el pago de impuestos territoriales, el declarado en la
operaci6n, y el avaldo que del valor comercial hagan algGn -

banco y sus sucursales u otras instituciones autorizadas al 

efecto por la Secretaría de Hacienda y Crédito Público. 

Ahora bien, en los casos en qne los impuestos territoriales
no tengan como base un valor fiscal específico, sino que se 
causen sobre el monto de las rentas, para determinar dicho-
valor deberán capitalizarse las rentas al 9% anual. Así, en
cl Distrito Federal, servirá de base el 87% de dicha capi -

talizaci6n, que representa el valor fiscal,y, en las demás -

entidades federativas que no admitan deducciones análogas,-
servirá de base el 100% de las rentas capitalizadas. Se a -

clara asimismo, que la base para considerar que el valor --~ 

de los inmuebles excede de $100,000.00 o de $200,000.00, será 
la declaraci6n contractual. Por tanto, se practicará avif1ao
pericial cuando el valor declarado por las partes contra --

tantes exceda de $200,000.00, o de $100,000.00, según que se

trate de bienes ubicados en el Distrito Federal o en las --
demás ~ntidades federativas, respectivamente. En todo caso,
para tomar el valor más alto se estará a las determinaciones 
del artículo 25. En los casos en que de acuerdo con el arti
culo 25 mencionado, se requiera la determinaci6n del valor -

pericial, se entenderá por instituciones autorizadas por la 

Sdcretar b de Hacienda y Crédito Público, los bancos hipo te -
carios y las instituciones de crédito que operan en fideico
miso. La instituci6n que en cada caso particular deba ---

practicar el avaldo, deberá ser designada por los ~tere~a -
dos o por los notarios ante quienes se otorgue el contrato,~ 

eligiéndola entre las autorizadas por la Secretaría de Ha -· 

cienda, cuya lista se da a conocer por separado. Por lo --

que se refiere a la fracci6n IX de la propia Tarifa, que gT! 



va el contrato no especificado, se hace notaru que dentro-·

de esa denominaci6n se comprenden todos los contratos no --
incluidos ni exceptuados expresamente en la mencionada Tari
fa; en consecuencia, en esso casos deberá cubrirse la cuota

relativa a contratos no especificados. En lo que respecta a 
la disposición contenida en el artículo 107 de la ley de que 
se trata, debe tenerse en cuenta que los timbres que adhieran 
los notarios en sus protocolos, deben cancelarse Qnicamente

con el sello oficial, sin que sea necesario perforarlos; por 
tanto, con excepci6n de estos casos, en todos los demás se -
cumplirá con la determinaci6n del articulo citado. M!xico, 
D. F., a 12 de marzo de 1954. El subsecretario de Impuestos, 
Antonio Armendáriz. Rúbrica". 

En ocasiones el notario se encuentra con algunos

problemas respecto de este requisito, por ejemplo: a) No --
aparece el valor en la boleta, b) Se trata de una boleta -~ 

global que comprende una superficia mayor del predio materia 
de la operación, en dstos casos, es posible respildar la bo
leta, para fijar tanto el valor como ma superficie. 

En otras ocasiones, el notario se encuentra con -

que el compareciente no puede tener la boleta, 6 bien por---. 
que no está catastrado el inmueble, o porque le es imposi··· 

~le localizarla, como por ejemplo? el caso de un acreedor ·
hipotecario que se adjudica un inmueble en un remate, y el -
deudor se niega a entregarle la documentaci6n del inmueble-
adjudicado. En éstos casos, el notario tendrá que pedir la -

autorizaci6n a la que se refiere el art. 99 de la L. de H, -
para poder autorizar en forma definitiva la escritura. 

Boleta de Derechos Por Servicio de Agua.- Esta -
boleta la necesita el notario, para comprobar si el predio -

objeto de la enajenaci6n se encuentra al corriente en el --
pago de los derechos por servicio de agua, atento a lo dis~

puesto en el art, 644 de la L. de H. 
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Cuando no se tiene toma de agua, el notario podrá 
autorizar la escritura, si solicita l~ constancia respectiva 
de que trata el irt. 646 de la L. de H. 

Cuando el sujeto del pago de los derechos se en -

cuentra atrasado en sus cuotas, la escritura podrá autori--
zarse si se garantiza el pago mediante dep6sito (art. 645--
L. H) • 

Estado de cuenta. Resulta que el segundo páfra-
fo del art. 99 de la L. de H, dispone que "los notarios no -
otorgaran autorizaciones definitivas de escrituras, cuando-
el predio de que se trate reporte adeudos· por conceptos dis
tintos del impuesto predial, pues entonces se aplicará la -
disposici6n relativa del articulo 450 de ésta ley". Estos -
adeudos diferentes al impuesto predial son) 

Impuesto para obras de planificación, 

Impuesto.por ,uso de agua de pozos artesianos. 
Impuesto sobre Productos de capitales. 
Derechos de Cooperación para obras prtblicas: 
Pavimento; 
Banqueta, 
Alumbrado, 

Drenaje. 

Sin &ste estado de cuenta, no sol9 no se nuede·
autorizar la escritura, sino que tampoco puede pagarse el -
impuesto de traslaci6n de dominio, puesto que debe acompañar 

se la declaraci6n de dicho impuesto con la constancia de no 
adeudo, que por cierto tiene vigencia solo en el bimestre en. 

que se hubiese expedido y el el siguiente a su expedici~n. 

AVALUO 

Este documento pericial debe ser practicado por -
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una Institución de Crédito que tenga departamento fiduciario 

o por un banco hipotecario ( 1 ) y lo debe solicitar de las -
partes el notario, para cumplir diversos requerimientos fis
cales que a continuación tratamos: 

Avalúo en la Ley General del Timbre 

La Ley General del Timbre, en sus articulas 4o, -
fracción VII, inciso E, y art. 25, 90 fracción IV y 95 frac

ción II, que establecen la obligación de practicar avalúo -- ~ 
\.. 

en los casos de venta de bienes raíces. 

Entrando al estudio del avalúo en ~sta Ley, trat! 

rnos en primer lugar de la contradicción que se presenta en-
tre el inciso E, de'la fracción VII del artículo 40 y el ar
tículo 25, párrafo 2o. El primero de los preceptos citados -

indica que habrá necesidad de practicar avalúo ' en todos los 

casos, de operaciones de bienes raíces o derechos reales, al, 

paso que del 2o. párrafo del artículo 25 se desprende que 
''no es necesario practicar avalúo"ccuando se tTate: 1) De 
fincas rústicas. 2) De fincas urbanas fuera de¡ Distrito Fe

deral y en poblaciones en que no hubiere bancos, sucusrsales 
de éstos o instituciones autorizadas para practicar avalúes. 
3) De inmuebles cuya.renta se encuentre congel~da por dispo

sición de autoridad competente. 4) Cuando el inmueble no ex
ceda de $ 200,000.00 si está ubicado en el Distrito Federal, 

·o de$ 100,000.00 si está ubicado en las demás entidades de

la República. 
La contradicción de estos preGeptos resulta por -

que el inciso E de la fracción VII del artículo 4o., de la -
L. G. del T., fué reformado por decreto publicado en el D. -
O. de 31 de diciembre de 1966, en el sentido de imponer la -

obligación de practicar avalúo "en todos los casos", lo que-

( 1 ) Cfr. Circular 306-1-1749 publicada en el D. O. de 24 -
de marzo de 1954. 
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implicaba lógicamente la derogaci6n de todds las exccpcio--
nes para no practicar avalúo establecidad en el artículo 25. 
Pero ·resulta que se practicará el.:avaldo como el legislador
aftadi6 idcho inciso E, de la fracci6n VII, del artículo 4o., 

.la expresión "en los términos del artículo 25 11
, y habida - - -

cuenta que el artículo 25 no fu6 reformado, la Secretaría de 

Hacienda y Crédito Pdblico, se vi6 obligada a sostener como~ 

casos de excepci6n para la práctica del avalúo, los cuatro -
arriba citados, dando su criterio en los términos siguien--
tes: " ..• Con referencia a su ocurso de fecha 10 de enero an
terior, por el que consulta a este Departamento la debida -~ 

interpre~aci6n del inciso E, de la fracción VII, del articu
lo 4o., del~ L. G. del T., reformada por decreto publicado
en el D. O. del 31 de diciembre del año ppdo., se le mani--
fiesta que de acuerdo con el criterio jurídico sustentado -

por esta Secretaría, para los efectos de aplicación de dich~ 
precepto, deberá practicarse el avalfio que indica el artícu
lo 25 del invocado ordenamiento sin limitaci6n de cantidad -

·alguna, en la inteligencia de que el segundo várrafo citado
del artículo citado sigue teniendo vigencia y por lo tanto -
los casos de oxcepci6n y las reglas establecidas para el pa
go del .impuesto del timbre en las compraventas y demás opc- -
rac.ionüs que pnrn cfocto!; l'i:;c.:alo!; :H' 11sl1mo,ion 11 111 111i!·rn1a, • 

~P seguirán observando, toda vez que el aludido párrafo no -
ha sido derogado por ninguna disposición y la reforma a que
nas referimos establece: "En todos los casos habrá obliga-·
ción de practicar avalúo en los términos del artículo 2$". 

En consecuencia: No se necesiüt practicar avalúo: 

1) De fincas rústicas. 
2) De fincas urbanas ubicadas fuera del Dist~ito

Federal y en poblaciones en que no hubiere bancos, sucursa-
les de éstos o Instituciones autorizadas para practicar ava

lúos. 
3) De inmuebles cuya renta se encuentre congelada 
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por disposición. de autoridad c9mpetente. 

4) Cuando el inmuebl& no exceda de $ 200,000.00 -
si esta ubicado en el Distrito Federal, o de $ 100,000.00 
si esta ubicado en las demás entidades de la Repablica. 

Avalúo en el imEuesto de traslación de dominio. 
La ley de Hacienda del ill~partamento del Distrito Fe<leral,-
establece en su art. 447, frac. I, la obligación de practi-
car avalúo, a efecto de áeterminar la base del impuesto,---
que resultará del valor más alto, al comparar el avalúo ca-
tastral, el valor de operación y el avalrto bancario, segOn-
lo dispone el art. 445. 

Los avaldos tienen vigencia por seis meses conta
dos a partir de la fecha en que se practican, según lo esta
blece el precepto arriba citado. La excepci6n a este prin -

cipio es el de los avalGos practicados para el pago del im-
puesto sobre traslación de dominio, en los casos de transmi
sión de bienes por herencia, en virtud de que el avalao de
be referirse al v~lor que tenían los bienes en el momento -
en que se opera la trasmisión del decujus a los herederos o 
legatarios, ésto es en el momento de la muerte del autor . 
de la sucesión, según se desprende de los artículos 1,288 
1,,649 y 1 ,660 del código civil. En estos casos, es irrele 
vante la fecha en que se hay e practicado el avalúo. 

Respecto del valor fiscal, cuando se trata de -
inmuebles cuya basea sea la renta, arriba hemos citado las • 
circulares 102-A-3-27, 306-I-1749, y 102-A-2-3, que nos in-
dican como proceder a su fijaci6n, razón por la que ya no p 

traemos a cuenta dicno procedimiento, 

Avalúo en la Ler_ del Impuesto sobre la· renta. Pa

ra el efecto de estar en condiciones de determinar el ingre
so que se obtenga por.la enajenaci5n de inmuebles urbanos o 

valores mobiliarios, el So, párrafo del art. 68 de la L.I.R, 

impone la obligación de practicar avalGo que determine el ~-
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valor del inmueble, mismo que debe, en su caso, estar: 

Referido al primero de enero de 1962 o a la fe--
cha de adquisici6n y enajenaci6n, según el caso. En adqui--
siciones posteriores al primero ·de enero de 1962 no se prac
ticar§ nuevo avalOo referido a la fecha de la adquisici6n. -
En estos casos, si fueren diversas las difereneias entre los 
valores de avalúo y los consignados en los contratos de ad -
quisición y enajenación, se tendrá en cuenta la diferencia -
mayor. 

Tratándose de inmuebles adquiridos antes del pri
mero de enero de 1962, se tendrá en consideraci6n la dife--
rencia entre el valor que tengan en esa fecha y el del monto 
de la enajenaci6n. 

Si el inmueble es adquirido con ~osterioridad al
primero de enero de 1962 se tendrá en consideración la dife
rencia entre el valor en la fecha de adquisición y el valor' 
en el momento de hacerse la enajenación. 

Respecto de bienes adquiridos total o parcialmen
te por herencia o legado a partir del primero de enero de --
1962, se considerará como valor de adquisici6n el que se ha

ya tomado como base para efectos fiscales, o en su defecto,
el del avalúo referido a la fecha de adquisición. 

En el caso de bienes adquiridos por donación se -
tendrá en cuenta la diferencia de valores según avalúas que

correspondan a la fecha de adquisici6n por el donante, poste 
rior al primero de enero de 1962 o a dicho dfa si la adqui

sici6n fue anterior~ y la fecha de enajenaci6n por el dona~

tario. (art. 68 L~I:Rl). 

Este avalúo se practica para los efectos de la -
fracc:i6n III del art. 60, 69, 70, 71 y 75 de la Ley del' im-

puesto sobre la renta, 

Avalúo en la Ley Federal del Impuesto sobre He 
rencia~egados. - Para determinar la base del impuesto 
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dr; 1:1~ !íUcoslones abiertas con anterioridad a la derogación 

del impuesto sobre herencias y legados (1o, de enero de ----

1062), se debe practicar avalúo en los términos del art. ---
55 de la citada ley. Las únicas instituciones autorizadas -
para prác ti car 'es te avalilo, son: "Banco de México", ''$. A., -

"Nacional Financiera", S. A,, "Banco Nacional de Comercio -
Exterior", S. A., y "Banco Nacional de Obras y Servicios Pú-

\.:>,, 

blicos", S. A. 

~lúo para efec,!,o.g, d!l i!llP-u!!.s to PJ.:~dial. - La :. -
práctica de este avalúo, nada tiene que ver con el avalúo -
que se requiere para fijar la base del impuesto del timbre-
y sobre traslación de dominio. Sin embargo, lo citarnos por -
que es harto frecuente que las personas confundan este ava-
lúo que se practica en los términos del cap. 7o, del tít. -
I, de la L. de H, con el avalúo que se requiere para el pago 
del impuesto sobre,·traslaci6n de dominio y timbre. 

Efectos substanciales del avalúo. No solo para ---
efectos fiscales el notario debe tener en cuenta el avalúo,
sino también para efectos civiles, a continuación haremos-
una relación sucinta de los casos en que el notario debe te
ner en cuenta el avalúo. 

A. Avalúo que fija el precio del contrato. 'Re 
cuérdese que en tratándose de las compraventas, el precio --, 
viene a ser objeto del contrato, en los t€rminos de la pro -
pia definición de compraventa (1). Ahora bien, hay ocasiones 
en que el precio por alguna circunstancia no se ha fijado -
por las partes, entonces puede éste fijarse, siguiendo los-

arts. del 2,251 al 2,254 del C. C., ésto es: 
Los contratantes pueden convenir en que el pr~cio 

sea el que corre en dia o lugar determinados o el que fije -
un tercero (art. 2,251). 

Fijado el precio por el tercero, no podrá ser re-

(1) Consúltense los arts. 2,248 y 2,249, en relaci6n con el 
1,824 del e.e.).· 
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chazado por los contratantes, sino de comüm acuerdo (art. 
2252). 

Si el tercero no quiere o no puede señalar el --
precio, quedará el contrato sin efecto, salvo convenio en con 
trario.(art. 2,253). 

El señalamiento del precio no puede dejarse al 
arbitrio de uno de los contratantes' (art. 2,254). 

El tercero que fije el precio puede tener un tri
ple carácter que hay que definir: a) Hs mandatario, b) Es -
arbitro, y e) Es perito. En todo caso, el notario debe te--
ner en cuenta el precio, porque es objeto del contrato y en
caso de no determinarlo y haberse señalado un tercero para -
que lo fije, debe exigir el avaldo. 

B. El requerimiento del avaluó se hace más incisi 
vo e indispensable en las llmadas ventas judiciales, regla -
mentadas en los arts. 1,765, 1,758, del 2,323 al 2,326 del -
e.e., rigiendo por lo que se refiere al avalGo los arts. 
511, 512, 565, 567, 568 frac, III, 485 y S~O del C.P.C. 

Avalúo para la venta de bienes de menores, inca--
• - ::;;:;;¡¡ 

pacitados y ausentes. - Recordemos que para que los que ---
ejercen la patria potestad y los~tutores,estén en condi -
ciones·de enajenar los bienesde los menores o incapacitados, 

tienen que solicitar la autorizaci6n judicial a que se re ~~ 

fieren los arts. 436, 561 y 563 del e.e., respectivamente.~~ 
Para tales efectos, debe tenerse presente que debe practtc•~ 
se avalfio en los t&rminos de los arts. 916,1 917, 920 y 922 
del C.P.C. 

Es frecuente que para cumplir con el últ;tmo pá .. --: 
rrafo del art. 437 que señala que el precio de la venta se~':· 
deposite en una institución de crédito, los jueces obligan -
al notario a hacer el dep6sito de dicho precio, en la llNa ~'" 

e .ional Financiera 11
, S. A. 

La venta de cosa camón que no admite dlvisi6n.- ' 
el Avaltlo tambi@n debe ser solic~tado en. el caso previsto ':'~ 

en el art. 940 del C, C., que dispone: '' Si el dominio no es~· 



54 2' 

dlvlsible, o la e.osa no admite cómoda dlv:isión y los parti-

cipes no se convienen en que sea adjudicada a alguno de ----
ellos, se procederá a su venta y a la repartición de su pre
cio entre los interesados".¡·:' Es to debe aplicarse en re la - -

ci6n con el art. 2326. para los casos de las particiones---
de bienes indivisible y cuotas de liquidación de los mismos
bienes, en sociedades. 

Avalúas en ventas forzosas.- Aunque ya sabemos -
que la expresión venta forzosa es err6nea, porque si es for

zosa ya no es venta, toda vez que necesita consentimiento, -
lo expresamos así, porque hist6ricamente se conoce y se nom
hra a las que se.verifican con motivo de la accesión. Debe-
practicarse avalúo en los casos de accesión planteados en -

los arts. 897 y 900 del e.e. 

Aveldos en la5 sucesiones.- rndependientemente ~ ,..,_ .............. ..,._ ............ ., __ ._ ........ -..... _,,_ ....... ._ ..... -. -·--· .. ·-~ 
de los efectos fiscales en materia sucesoria, hay que prac-
ticar avalúo para cumplir con lo ordenado en .los arts. - - - - -
1,706 frac. III, 1,712, 1,)150 del e.e., 816, 819 y 820 del -

C.P.C. 

Evitar la Lesión.- El avaldo le debe servir tam~i 
bién al notario para evitar la lesi6n en los contratos. No -
• 
encontramos ninguna djRposición que obliguo ni notnrio a tal 

cosa, pero el notario que se precie de serlo, velara por el
equilibrio de las prestaciones de las partes evitando la ven 

taja de· una sobre la otra o éi oportunismo que implique una
explotación. Una vez más debemos recordar que el notario de
be hacer suya la obligación de preveer conflictos y debe te~ 

ner por misión que su actuación traiga como consecuencia el~ 
desarrollo del derecho en su normalidad, Bu tarea es que los 
actos jurídicos surtan plenos efectos como resultado del con 
sejo que le procuró a las partes. Su afán debe ser el de 
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previs i6n o por"no haber sido lo suficie:ntemente cautos para 

salvarlos de la invalidez. El notario que se precie <le ser -

un Profesional del Derecho; el notario que ilustra a las par 

tes en materia jurí<lica; el notario que desee crear actos -

válidos y eficaces e ininpugnables, tendt§~quc tomar en cue~ 

ta que el acto que ante ~1 se celebre, no está afectado de -

lesión. Sabemos que el legislador de 28 al regular la lesión 
en el artículo 17, la ubic~ dentro del título de disposicio

nes preliminares> a fin de que la lesión fuera un valladar -
de protección de los dSbiles e ignorantes contra los podero

sos, y para que se aplicara la lesión en todos los contratos 

y no s61o a la compraventa, como se disponía en los c6digos

de 70 y 84. Sabemos también que el concepto de lesi6n se fi

ja con dos elementos; El Subjetivo, consistente en la suma: 

ignorancia, notoria inexperiencia o extrema miseria; y otro-, 

Objetivo, consistente en la obtenci6n de un lucro excesivo -

que es evidentemente desproporcionado. Nuestro legislador -
no nos señala hasta que grado debe llegar esa ~esproporción

para que proceda la lesi6n, al pas-0 que los articules 1,772-

y,1658 de los c6digos de 70 y 84 respectivamente que estable 

e ían: ",sólo hay lesión cuando la parte que adquiere, da dos -

tantos más, o la que enajena recibe dos tercias menos del -

j~sto precio o estimación de la cosa. El elemento objetivo -
de la lesi6n, consiste en una desproporción respecto del --

justo precio de las cosas, de ahi que un notari9 cauteloso,
previsor y prudente requerirá a las partes del ~valúo para -

que este venga a señalar el valor de la cosa.objeto del con

trato~ y eouilibre las orestaciones de las partes, y sirva - . 

oara dar el criterio objetivo que dé a conocer la despropor-
' ción entre las contraprestaciones de las partes. Tratándose-

de inmuebles, la instituci6n bancaria que lo practique, tie

ne obligaci6n de ajustarse a la realidad, consiente de que de 

no hacerlo la Secretaria de Hacienda le aplicará ias sancio

nes respectivas. Con esta intervención, el notario represen-
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ta un valuarte de las clases débiles, a quienes extiende su
protecci6n para no dejarlos sorprender. Sabemos, que la le-
si6n no se aplica a los contratos gratuitos, ni los aleato-
rios, ni en los mercantiles. 

En ocasiones el avalúo no solo debe fijar el va-
lar total del inmueble, sino de alguna de las partes que com 
prendan edificio. Tal sería el caso de los condominios en -
los que el valor de cada departamento debe servir para fijar 

la proporción del valor total y que a su vez sirva de funda
mento para fijar la proporci6n de los derechos y las obliga# 
clones del condomino. 
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Permiso de Divisi6n de Predios.- El notario debe-
; 

necesariamente recavar el permiso de subdivisi6n de un pre--
dio, atento en lo que dispone el artículo 394 del R. de C. -
que en esta materia es fundamento y que dispone: 

"La Dirección General de Obras Públicas no expédi 
rá licencias para constuir en fracciones o lotes provenien-
tes de divisi6n de predios no aprobada por ella. Para que -
los notarios puedan autorizar escrituras relativas a dichas
fracciones o lotes, requerirán que se les exhiba el compro-
bante de haber sido aprobada la divisi6n por la expresada d~ 
pendencia, y hará mención de él en la escritura agregáadolo
al apéndice respectivo. 

La expresada Dirección no permitirá la divisi6n -
si cada una de las fracciones o lotes que resulten no tiene, 
por lo menos, una superficie de ciento veinte metros cuadra
dos y un frente de siete metros a la vía pública. 

Se exceptdan los casos de remanentes de predios -' 

afectados ~•ra pbras pdblicas, en que se podrá expedir li--
cencias de construcci6ri para fracciones o lotes cuya super-
ficie sea como mínimo de sesenta metros cuadrados en los ~e
forma rectangular o trapezoídal y de ochenta metros cuadra-
dos en los de forma triangular, y siempre que el frente a la 
vía p6b~lca no sea menor de siete metros''. 

Este artículo debe relacionarse con la obligación 
de presentar la manifestaci6n correspondiente a que se refi~ 
ren los artículos 70 y 106 de la L. de H. del D. F. 

Generalmente se olvida que debe obtenerse la apr~ 
baci6n de la Secretaría de Salubridad para poder subdividir
todo edificio o terreno urbano, según lo provee el art. 128-
del C. S. Estas disposiciones deben relacionarse con el art. 

26 fracci6n 12 de la L. de P. 

Peimiso de Fusi6n de Predios.- Similares obliga-

ciones respecto a la manifestación se tienen en casos de fu-
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si6n de predios, atento a lo dispuesto en los artículos 71 
y 106 de la L. de H. del D. F. 

Colindancia con la vía pablit:.~ ... Ya hemos dicho -, 
• 

que adn cuando civilmente una venta es perfecta porque las -
partes se pongan de acuerdo en precio y cosa, esto no es su
ficiente en materia admihistrat.iva, ya que para efectuar una 
venta notarial el predio debe tener cuando menos una superfi 
cie de 120 M2 y un frente mínimo de 7 M. a la vía pública. -
Art. 394 del R. de c . 

• l,. 

Ndmerd O:fJcial .... El número es casi indispensable
para la identificaci6n del objeto materia del contrato, ade
más. es imprescindible para comprobar que tiene frente a la -
vía püblica y por lo tanto puede ser objeto de una escritura 
pllblica. 

Por rtl timo es indispensabl .. e para cumplir con los· 
principios de especialidad y tracto sucesivo registrales por 
lo que se refiere a la identificaci6n del inmueble. Veánse 1 

arts. 27, 28, 29 y 30 del R. de C. ~ 

El ndmero oficial es el que le corresponde a cada 
predio de' propiedad privada y se debe colocar en parte visi
ble a la entrada del predio. 

Alineamiento.- Se entiende por alineamiento: 
El alineamiento oficial es la traza sobre el te-

rreno que limita el predio respectivo con la vía pública en
uso, o con la futura vía pública determinada en los proyec-
tos aprobados por los 6rganos o autoridades competentes.· 

La constancia del alineamiento es un documento -~ 

dtil, pues de hecho •n predio puede estar afectado, es decir 
reducido en su superficie por el proyecto de una calle por -
ejemplo y efectuar no s61o el objeto del contrato sino el -
predio materia de la enajenaci6n, 
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!J.5:em:1;1 de_~~!;trucción.- Ls lógico que si una-~! 

persona adquiere un predio, es para utl 1 izarlo levantando - -

sobre el construcciones, de manera que para obtener esta li· 
cencia sean indispensables previamente cumplir con los requi 
sitos citados con anterioriJad, como son: el ndmero oficial, 

el alineamiento, y la colindancia con la vía pGblica. 
En ocasiones esta licencia de construcción es 1n

dispensable. Pi6nsese en el caso de que una persona es pro-

pietario del terreno y otras de las construcciones, y concu

rren ambas al notario a enajenar. 

La legitimncion del propietario de la construcción 

se prueba a traves de la licencia correspondiente. 

Para efectos fiscales esta licencia es también 

indispensable, es muy frecuente que una persona compre un 

terreno en un precio y venda el terreno en construcci6n a un 
precio mayor. En estas condiciones es posible que la base 

del impuesto se fije exclusivamente sobre el terreno, y para 

tal efecto hay que probar a la Secretaría de Hacienda, con -

la licencia de construcción que estas se hicieron con poste
rioridad y a nombre del propietario. 

Similares casos nos encontramos al fijar el obje

to del impursto sobre traslación de dominio en las que el --. 
propietario de la construcción adquiere la propiedad del te-

rreno. 
' 

La licencia,:de construcci6n es un documento nece

sario y está regulado por los Arts. 387, 14 y 362 del R. de
C, El Art. 389 del mismo ordenamiento, indica que los docu-

mentos deben presentarse para ordenarlo. Las sanciones o la

omisión de estas obligaciones las encontramos en el art. 411 •. 

del R. de C. 
Por lo que se refiere a la construcci6n el C. S.

en el art. 124 y el art. 8 del R. de I. S. relativo a edifi~ 

cios, establece la obligación de pedir a la Secretaría de -

Salubridad y A~istencia la aprobaci6n del proyecto relativo. 

Igualmente se debe dar aviso de la iniciaci6n de las obras. 
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Aviso de Terminaci6n de Obras.- Este aviso tiene

exactamente los efectos de la licencia de construcción, por
lo que se refiere al cumplimiento de las obligaciones conte
nidas en el R. de C. (Art. 365), y en el C. S. (Art. 124). 

Autorización para Habitar.- Este es otro documen
to del que frecuentemente se hace caso omiso, pero el art. -
125 del C. S. es imperativo cuando dispone: "Ningún edificio 
acabado de construir o reconstruir podrá habitarse, ·o dedi-

carse al uso a que se destine, sino despúés de haber sido -
inspeccionado por la autoridad sanitaria y de que Estn decla 
re su conformidad, en plazo no mayor de diez días. 

Aprobación del Fraccionamiento;e· Inscripci6n de -

la Lotificaci6n.R Para hacér escrituras de fraccionamientos

es necesario tener"ª la vista la autl!Jrización del fracciona-: 
miento con sus restricciones y que tengan los lotes cuando -
menos 7 M. de frente a la via pfiblica y 120 M2 de superfi--
cie, segGn lo dispone lbs arts. 21, 35 y 41 del R. de F. Es· 
ta obligación de vigilar estas circunstancias la impone la ~ 

Ley a los notarios y a los registradores, como lo establece
el Art. 48 del R. de F. 

"Los notarios públicos exigirán, como requisito -
indispensable para autorizar una operación de compraventa de 
lotes de fraccionamientos, que el vendedor compruebe haber -
cumplido, por lo que hace a su fraccionamiento, con los re-
quisitos exigidos por este reglamento, mediante constancia -
que expedirá la Dirección General de Obras Públicas. 

El Registro Público de la Propiedad no registra--· 

rá ninguna operación de compraventa de lotes de fracciona--
mientos, que se hagan constar en contratos privados, si no -
se comprueba ante la autoridad que intervenga en la ratific~ 
ci6n de firmas, que los propietarios fraccionadores han lle

nado los requisitos que establece este reglamento, exhibien-



do la constancia que sobre el particular expida la Dirección 
General de Obras Públicas, la que deberá inscribirse íntegra 
en el acta de la ratificación. Igualmente no registrará los
testirnonios de las escrituras públicas de compraventa de lo
tes hechos en fraccionamientos, si no llevan inserta la con! 
tancia mencionada expedida por la Dirección General de Obras 
Públicas. Este requisito s61o es necesario en las ventas he
chas de primera mano 11

• 

Estas disposiciones deben relacionarse con los -· 
arts, del 51 al 56 de la L. de P. y 8 del R. de C., dispo--
niendo este último que todos los contratos traslativos de -
dominio serán nuios si no se observan· las reglas respectivas. 

Cert:.Jfi_~ll-4..9_.de .. ,no afectación.~ Es probable que un 
predio este afectado por el proyecto de una vía pública que
puede ser nunca se realice, pero que de todas meneras está -· 
alli como la espada de Damocles, sobre la cabeza de el pro-
pietario. 

Puede re$ultar que un pTedio en el plano regula--
.. 
dor aparezca con una afectaci6n tal que su uso llegue inclu~ 
SQ a ~er inoperante. 
t iF~ente a estas situaciones, se han optado por los 

siguientes caminos: 
I) O bien el adquiri~te solo compra la .superficie .. 

libre reservándose el enajenante el derecho de exigir la in-
demnización por la expropiación, o bir~ e~ '¿ldqu:t'riente se h!l, 
ce sabedor de la situación del· inniueb.1é. y el enajenante le .. 
tra~sfiere el derecho de exigir la indemnización o la expro-

... ,.' 
.. :;p:t'a:ción respectiva, sin obligarse al saneamiento para el ca

so de evicción por lo que se refiere a la superficie afecta
da. En todo caso las partes pueden solicitar una certifica-
ci6n al Registro de Alineamiento, previsto en el art. 36 del 
R. de C. para tener la certidumbre y la determinaci6n de la·. 

afectaci6n de que se trata! 
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Otros Documentos,- En materia de condominio para

poder constituir el régimen, el inciso F del art. Zd. de la

L. s. el R. de P. y C., establece que el notario deberá ha-
cer constar forzozamente: 

"Constancia de las autoridades competentes en ma

teria de construcciones urbanas y de salubridad, de que el -

edificio construido reúne los requisitos que deben tener es
te tipo .de construcciones". 

Estos requisitos son: 

I) El cumplimiento de!.los arts, 124 y 125 del C.

S. al botener el oficio respectivo de la Dirección de Vigi-

lancia y Construcción Sanitaria de la Secretaría de Salubri
dad y Asistencia. 

2) El cumplimiento de los arts. 427 y 421 de la -

L. de H. para la obtención del documento que expide la ilirec 
ción de Aguas. 

1 

3) El oficio de aprobaci6n de la obra que expide-
la Dirección d~ Obras Públicas, de conformidad con el R. <le
c, 

4 La autorizaci6n de habitación y ocupación que -
se expide en cumplimiento de art, 125 del C. S. 

Restricciones a las Construcciones.~ Con fundamen 

to en el artículo 27 de la Constituci6n que nos sefiala "que-.. 
la nación tendrá en todo tiempo el derecho de .imponer a la -

propiedad privada las modalidades que dicte el interés públi 
co, es que consideramos legales las restricciones a las con~ 

trucciones que conforme al art. 34 del R. de C. se pueden e~ 

tablecer en los bienes inmuebles; en determinadas zonas, en-. 

fraccionamientos, en lugares y casos concretos. Estas mismas 
. ' 

restricciones estan previstas en la L. de P. y en el R. de F. 
El notario debe requerir este documento para que

cl adquiriente tenga conocimiento de esas restricciones y no 

las infrinja. 
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Permisos de 'R9laciones 

A continuación a manera de sintésis hacemos una~~ 
relación de los diferentes permis~s que otorga la Secre-~ 
taría de Relaciones Exteriores en relación con la función -
notarial. 

I. Los permisos para la constitución de socie r~

dades ~emprenden las siguientes formas: 

1. Para constitución de Sociedad ·Anónima, Art. 2o. 
con o sin adquisición de inmuebles. 

2. Para constituci6n de Sociedad Mercantil sin ~~ 
acciones, art. 2o., con o sin adquisición de inmuebles, 

3. Para constituci6n de Asoc~aci6n Civil, art. Zo, 
con o sin adquisición de inmuebles, 

4. Para constituci6n de Sociedad Civll o Sociedad 
Cooperativa Limitada, art. 20, c0n o sin adquisición de in
muebles. 

s. Para constituci6n de Sociedad An6nima, art. 2o. 
con limitaciones~ ceno sin adquisici8n de *nmuebles, 

6. Para constituci6n de Sociedad Mercantil sin . , 
accio~es, art. 2o, con limitaciones con o sin adquisición ~ 

de inmueb le.s. 
7. Para constituci6n Sociedad Mercantil con o sfn 

acciones, art. 2o, pero 511 de capital en poder de mexica , 
nos, con o sin adquisición de inmuebles. 

8. Para constitución Sociedad Anónima, art, 80,~ 

con o sin adquisición de inmuebles. 
9. Para constituci6n de Sociedad Mercantil sin ~-. 

acciones, art. So, con o sin ad~uisict6n de inmuebles, 
10.Para constitución de Asociaci6n Civil. art.So, 

con o sin adquisici6n de inmuebles. 

rr\ Los permisos para la adquisición de bienes ~

inmuebles de sociedades y personas ffsicas, comprenden las\' 



552. 

sigµientes formas: 

1. Para adquir~r ~nmuebles por sociedad con art. 
2o. 

2. P~ra adquirir inmuebles en fideicomiso por -p

sociedad con art. Zo, cuando sean rústicos. 

sociedad 

2o. 

des con 

3. 

con 
4. 

5. 

art. 

Para adquirir inmuebles en fideicomiso por ·~

art. Zo, cuando sean urbanos. 
Para adquirir acciones por sociedades con art. 

Para adquirir concesiones mineras por socieda~ 
Zo. 

6. Para c~ando unl s&ciedad extranjera va a cele~ 
brar contrato, en los términos del Art. 33 de la L. N. N. 

7. Para adquirir inmuebles por sociedad con art.-
80. 

8. Para adquirir :inmuebles en fideicomiso por ·• 
sociedad con art. 8. cuando sean urbanos. 

9. Para adqutri:r inmuebles en fideicomiso por -:~ 

sociedad con art. 80, cuand~ sean rústicos. 
10. Para adquirir concesiones mineras por socie~

dades con art. 8~. 
11. Para adquirir inmuebles por personas ff!sicas .... 

e:x:.tranj eras. 

IJI. Los permisos para reformas, comprenden las~
siguientes formas~ 

1. Para reformar escrituras de sociedades cons ~~ 

titúfdas con art. Zo. 
2. Para reformar escrituras de sociedades consti~ 

tuidas con art. 2o, pero con e1 51% de capital en ~oder de

mexicanos. 
3. Para reformar escrltuTas de sociedades consti~ 

tuidas con art, So. 
4. Para cambiaT cláusula de admis~ón de extranJe'I! 

ros por la de exclusión, para sociedades ~n6nimas, 
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5. l1aru 1.:;rn1h í ar e 1áusu1 a do admi. s ión <le ex t ranj e

ros por la de cxclusi6n, para sociedades mercantiles sin ac

ciones o asociaciones civiles. 

Autorizaci6n Judicial.· Es frecuente que el nota· 

rio antes de que esté en condiciones de pasar una escritura
requerirá que las partes exhiban alguna autorizaci6n judicial 
a manera de ejemplo.citamos los siguientes casos: 

1.- La que necesita el marido para contrato con -
la mujer o para que la mujer sea fiadora o se obligue sol.id!!_ 
riamente con él. (Ver arts. 174 y 175 del C. C.) 

2.- La que necesiten los que ejercen la patria p~ 

testad para enajenar los bienes. de menores e incapacitados.

(Consultar arts. 436, 437 del C. c. y 915 y 916 del C. P. C.) 
3.- La que necesite el tutor para enajenar bienes 

de su pupilo. (Ver arts. 561, 563 del C. C. 915 y 916 del -

C. P. C.) 

4.- La que necesita para la enajenación de bi~nes 
que haya formado parte del patrimonio familiar. (Consúltes'e

arts 462 del c. C. y 930 del C. P. C.) 
s.- La que necesita él albacea para enajenar biep 

nes de la masa hereditaria. (V~áse el art. 1717 C. C.) 
6.- Para protocolizar documentos provenientes del 

extranjero. (Consultese el art. 67 de la L. <lel N., 131 del
. e~ F. P. e. y 3 zg del e. P. e.) 

Planos.~ Son escasas las ocasiones en que el not!' 

rio requiere planos, su fundamento lo encontramos en el art. 

3015, fracción la., en relación con el art.· 28 del R. del 
R, 

Autotizaci6n de la Comisión Nacional Bancari!_L--
;:..;;,,,;......:...;.. ____ ~~--.__-.~----- . 

de Seguros.- Son vari~s las ocasiones en que el notario----

debe tener a la vista la autorización de la Comisión Nacio

nal Bancaria, tales son los casos por ejemplo de los arts, -
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2, 3, 4, 5, 8 frac. IX, incisos 2 y 3, y frac. XII, 123 ---
B í s , f rae . . XI II , 11 , 1 7 f raes . I II , XVI , y XV I I , de 1 a - - - -

L.G.I.C.O.A, 29, 36 frac. V, inciso 2, 45, frac. IV, del --
mismo ordenamiento. 

Las responsabilidades notariales en esta mate---
ria son extremosas, por el cumplimiento de las obligaciones
que imponen, baste por ejemplo los articules 123 y 123 bis,

de la L.G.I.C.O.A, que establecen: "Los bonos que emitan --
las sociedades de crédito hipotecario, así como las cédulas
que garanticen, se someterán a las siguientes reglas: I.Se -
rán emitidos mediante declaraci6n unilateral de voluntad de

la instituci6n emisora o del deudor en el caso de las cédu-
las hipotecarias, que se hará constar en escritura pública,
la cual deberá contener, además, las condiciones de la emi -

sión que serán aprobadas previamente por la Comisi6n Nacio-
nal Bancaria. Los notarios cuidarAn bajo su responsabilidad, 
de que las características de lá emisión correspondan a las· 
autor izadas por la Comisión Nacional Bancaria y transcribi- -

rán en la escritura el oficio aprobatorio relativo ... " ----
'' ... que emitan las sociedades financieras se sujetarán a las 
9iguientes reglas: I. Serán emitidos mediante declaración u

nilate~al de voluntad de la institución emisora, expresada -
ante notario. Las emisiones deberán ser aprobadas previame~ 
ie por la Comisión Nacional Ban aria a fin de que se ajusten 
a las disposiciones de esta ley y a las demás que les sean -
aplicables, a cuyo efecto la sociedad emisora deberá remitir 
su proyecto de emisión con el monto y las condiciones de la
misma. Los notarios cuidarán, bajo su responsabilidad, de que 
las características de la emisión correspondan a las autori-. 
zadas por la Comisión Nacional Bancaria y transcribirán.en -

la eser itura el oficio a proba torio relativo 11
• 

Autorización de la Comisión Nacional de Valores. 

Son facultades de la comisión Nacional de Valores, entre ot-
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tras, la de aprobar los valores que puedan ser objeto de -

inversiones de las instituciones de crédito, como por ejem -
plo, el art. 45, fracs. VI y XII. 

El notario debe tener en cuenta la autorización -
de la Comisión Nacional de Valores, por ejemplo, en la emi-~ 

sión de acciones que vayan a ser vendidas en bolsa, de la -
obligaciones que vayan a ser vendidas en bols~. 

Autorización de la Secretaría de Industria y Co-
__,____. :::::» -

mercio.- Hay ocasiones en que algunos instrument0s públicos-

están directamente vinculados con las funcio~es que le com-
peten a la Secretaría de Industria y Comercio, tal es el ca

so de las sociedades extranjeras, cuyos requisitos debe ---
velar el notario, y que son entre otros, el c~mplimiento del 

art. 251 de la L.G.S.M, que establece la obli&ación de reca
bar la·autorizaci6n de la Secretaiia de Industria y·comercio, 

antes Secretaría de Economía. 

Relacionadas con la función notari,1, existen --

otras autorizaciones que debe tener a la vist~ el notario, -

como son por ejemplo, el Permiso de Gobernación para los - - -
extranjeros; la autorización de la Secretaría 'de Comunica --. 
cienes' y Transportes; autorización de la Secr:etaría de Patr.!_ 

monio Nacional; autorizaci6n de la Secretarii de Agricultura 
~ Ganaderia, en caso de concesiones de bosques; autorización 
de la Secretaría de Recursos Hidráulicos, en caso de conce-
siones de aguas de propiedad nacional; Autorización de la S~ 
cretaria de Hacienda y Crédito Pdblico, etc. Casos en los-
cuales no abundamos en este capítulo, puesto que los trata -

remos especialmente cuando hablemos de los requisitos admi -

nistrativos en la función notarial. 
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PROTESTA 

Algunas de las declaraciones que hacen las partes 
al notario, son corroboradas c6n documentos que exhiben, ~-

por ejemplo cuando el enajenante declara que su propiedad -
está libre de todo gravámen, lo acredita con el certificado
de gravámenes respectivo, sin embargo algunas otras decla--
raciones difícilmente pueden ser probadas, por ejemplo, el-
heehó· de que una persona declar.e ser soltera. El estado ci-
vil de casado es fácil de probarlo con el acta correspon -
diente, pero el estado de solterno no es fácil probarlo, --
puesto que implica un acto negativo, a saber: Tener el es---, 
tado de no casado. De ahi que haya sido prudente el legisla-
dor, al prever en el art. 57 de la L. N, que "El otorgante-

que declare falsamente en una escritura, incurrirá en la pe
na a que se refiere el articulo 247 del C6dlgo Penal, cuando 
de ello resulte perjuicio para tercera persona o para los in 
tereses fiscales" (1). 

Nosotros hemos resuelto en formar práctica, aña 
diendo en el instrumento dentro del capítulo de declaracio-
nes ~lo siguiente "Para los efectos de las declaraciones --
que e~ este instrumento harán los comparecientes, procedí -
a protestarlos para que se condujeran ton verdad, los aper-
Fibí de las penas en que incurren los que declaran falsa --
mente, y los enteré del contenido de los artículos doscien
tos cuarenta y siete del c6digo penal, y cincuenta y siete-
de la ley del notariado en vigor". 

ú) Este artículo debe relacionarse con los arts. 243 fracs. 
I y III, 247, fraccs. I y IV. 244 fraccs. III y VII, 251, 
245 fraccs. I, II Y III, Y 246. Referentes a la falsifi
caci6n de documentos, falsedad de declaraciones judicia 
les y el uso de documentos falsos. · -
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CLAUSULADO~. Estipulaci6n-. 

Dentro de este apattado tendr1amos que hacer un • 
análisis de todos y cada uno de los actos jur!dicos que- ~

pueden o deben otorgarse ante Notario Público, lo que real· 
mente :rebasaría los limites· de nuestro modesto trabajo, sin 
embargo no podemos dejar de señalar que en ·.1cada act'o .ju.rf '!'· 

dico deben ponerse no se31o los elementos esencia.les y de- - -
validez tradicionales a algún acto juridico, sino tatabi6n,.
todos 1os elem~ntos de definició:µ del' acto jurídico.que en
partic~lar se t~~t•, stn olvidar las tláusulas naturales-~
y accidentales que obligan en el caso concreto. 
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REDACCION 

Forma par~ 1~ Forma. 

La forma para la forma podria ser la respuesta--
ª la pregunta ¿c6md i Es decir, se trata de la manera como 
deben redactarse las escrituras pGblicas, el notario no --
puede dar fe de lo que quiera, como quiera y en donde quie
ra, su actuación esta circunscrita a una materia y a una -
manera de proceder. 

El protocolo responde a la pregunda ¿d6nde asienta 
el notario los instrumentos?, ya le hemos de~icado espa --· 
cio al análisis de esta cuestión. 

¿Cóm~? - Es cierto que el notario va a levantar
un acta en el protocolo, pero c6mo debe hacerld. Al respec
to debemos sefialar que no hay una forma sistemática para -
estas cuestiones. simplemente hay criterios que adn cuando-
'son un poco dispersos, nos dan luz en el tema que tratamos. 

El art. 33 de la L. N, sefiala como las escrituras 
se asentarin empleando tinta indeleble, con letra clara, -
~in abreviaturas, salvo el caso de inserci6n de documentos
y sin guarismos, a no ser que la misma cantidad aparezca -
asentada con letras. Los blancos· o huecos se cubrirán con - · 
11rieas de tinta fuertemente grabadas, precisamente antes -
de que se firme la escritura. Al final de ella se salvarán
las palabras testadas y entrerrenglonadas, de cuyo nümero -
se hará mérito; las palabras testadas se testarán cruzándo
las con una línea que.las deje legibles, haciendo constar -
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que no valen; las entrerrenglonadas se harán constar que-

si valen. El espacio en blanco que pueda quedar antes ----
de las firmas en las escrituras, deberá ser llenado con --
líneas de tinta. Se prohiben las enmendaduras y raspadu --
·ras. 

En los protocolos Reberá escribirse manuscrito -

o en máquina, con tinta firme e indeleble. No se escri ---
birán más de cuarenta líneas por página o llana, a igual -
distancia unas de otras. 

La obligación que tiene el notario de redactar -

por escrito las cláusulas de los testamentos públicos ----• 
abiertos, no implica el deber de escribirlas el notario --
por si mismo. 

Aunque parezca extraño, el código civil tiene --
reglas notariales que están en contradicci6n a la forma de
testat que hemos visto que señala el art. 33 de la L. N., -
cuando se refiere al reconocimiento de log hijos nacidos -
'fuera <lcl matrimonio y concretamente al establecer las re-
glas de redacci6n en el art. 370 del C6digo Civil, al ----

señalar que: 11 Cuando el padre o la madre reconozcan se-

paradamente a un hijo, no podrán revelar en el actQ del -
reconocimiento el nombre de la persona con quien fué habido, 
ni exponer ninguna circunstancia por donde aquélla pueda-~~ 

ser identificada. Las palabras que contengan la revelá --

ci6n se.testarán de oficio, de modo que queden absolu ---

tamente ilegibles". 
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Todas estas disposiciones no son otra cosa 
sino como debe el notario escribir en el protocolo, es-
decir, de manera como debe conducirse dentro del proto -
colo. 

Es de interés en esta materia, señalar los li-
neamientos del art. 34 de ese ordenamiento, que esta 
blece lo siguiente: 11 El notario reqacta rá las escri 
turas en español, y observando las reglas siguientes: I. 
Expresará el lugar y fecha en que extienda la escri ---
tura, su nombre y apellido, y el número de la.notaría; 
II. Indicará la hora en los casos en que la ley así ---
lo prevenga; III. Consignará los antecede~tes y cer -- . 
tificará que ha tenido a la vista los documentos que se
le hubieren presentado para la formación de la escritu -
ra. Si se tratare de inmuebles, relacionará cuando ---
menos el último titulo de propiedad del bien o el dere -
cho a que se refiere la escritura, y citará su ins ----
cripción en el Registro Público o expresará la razón --
por la cual no está registrada; IV. Al citar el nombre -

'de un notario de número o adscrito, ante ~uya fe -----
haya pasado algún instrumento, mencionará precisamen 
te su fecha y el número de la notaría en qu~ el de nú -
mero o adscrito despachaba al otorgarse el documento --
indicado; pues de este modo será fácil, en todo tiempo,
localizar dicho documento; V~ Consignará el acto ----

en cláusulas redactadas con claridad ----------------~---



y conc~sión, evitando toda palabra fórmula inútil o anti -· 
cuada i' VI. f'"\'!signará con puntualidad las cosas que sean -

objeto del acto, de tal modo que no puedan confundirse --~· 

con otras; y si se tratare de bienes inn·.uebles, determina1·á 

su anaturaleza, su ubicación y sus colindancias o linderos, 
y en cuanto fuere posible, su extensl5n supeFficial; VII.· 
Determinarfi las renuncias de deT~cho~ o de leyes que hagan· 
los contratant1;s 1 v1il·l.d;:imente; VIII. Dejará ac·redi:tada ... 

ta personalidad de quien c~mparezca en representaci6n de--
qtros, relacionando o insertando los doc1.1mentos respecti -:~ 

vos, o bien agregándolos al 11 apéndtc.e 11 y haciendo mención r 

4e ellos en la escritura, o insertándolos en el documento -
<\lle se menciona en el segundo p¿irrafo del artículo 32; ~-:-:-: 
¡x. Compulsará los documentos de que deba hacerse la inserft 
ción a la letra, los cuales, en su caso, agregará al ''apen\" 

dice"; X, Al agregar al apéndice cualquier documento, ex-~ 

presard el ndmero del legajo y la letra bajo la cual se ~-

goloca en el legajo; .X:I 1 Expresará el nombre y apellido, .,. 
edad, estado civil, lu8ar de origen, nacionalidad, profe~ 
si6n o ejercicio y domicilie de los contratantes y de los--

.· . 
l;es tigos de conocimiento, e ±ns trumentales, cuando alguna"'· 1 

ley los prevenga, como en testament~s 1 y de los intérpre •• 

tes, cuando sea -necesaria la intervención de é$tos. Al ex~

presar el domicilio no s61o mencionará la pbb1aci6n en ge~
n~ral, sino tambi~n el número de la casa. nombre de la ca~~ 
lle o cualquier otro dato que precise dicho domicilio, has
ta donde sea posible; 

XII. Hará constar bajo su fe3 a) Que conoce a ~-· 

tps otorgantes y qu~ tienen capacidad legali b) Que les -

\~y6 la escritura, así como a los testigos de conocimiento
ª intérpretes, si los hubiere, o que los otorgantes la le-· 
yeron por sf mismos; e) Que a los otorgantes les explic6-
e1 valor y l~s cnnsecuencias legales del contenido de la ~ 

escritura, cuando proceda, segdn el artículo 11 de esta -
ley; d) Que otorgaron la escritura los cm1parecientes, e•--



dec~r~ que ante el notario manifestaron su conformidad con~ 

la escritura, y firmaron Esta o no lo h~cieron por decla 
rar que no saben o no pueden firmar. En substituci6n del -
otorgante que se encuentre en cualquiera de estos casos, ~

firmará la persona que al efecto elija; e) La fecha o fe-~ 
chas en qu~ firmaron la escritura los otorgantes o la per~
sona o personas elegidas por ellos, los testigos o intfir -~ 

pretes si los hubiere; f) Los hr:chos que presenc~e el no-:-
tario y los que sean lnteg~antes del acto que autorice, como 
entrega· de dinero o de títulos y otros". 

Estas reglas se encuentran matizadas al tratar -:-':' 
de la fe de hechos, ya que en ocasiones, no es posible -~ 

cumplir .con todas las situaciones p1·evi s tas por las carac-" 

terf sticas especiales con las que se presentan esta clasi T 

de diligencias. Es por eso que el art, 61 de la L.N, es~

tablece que para los actos se observarán las mismas forrna-
lidades que para las escrituras, pero con las modalidades~ 
siguientes; " a. Bastará mencionar el nombre y apellido ~ 

de la persona con quien se practique la diligencia, sln -~ 
" necesidad de agregar sus demás generales; b) Si no qui-~~• 

siere oír la lectura del acta, manifestare su inconformi ~~ 
dad con ella o se rehusare a f~rmar, así lo hará constar ~~ 

el notario, sin.~ue sea necesario la intervenci~n de tes .
tigos; e) El intérprete será elegido por el notario, sin 
perjuicio de que e:~l interesado pueda nombrar otro po:r su • -
parte; d) El notario autorizará el acta, aun cuando no -~ 

haya sido firmada por el interesado. En los casos de pro~
testo, no será necesario que el notario conozca a la per~~~ 
sona con quien se entiende. La policia prestará a los no -~ 

tatios el auxilio que se requiera para llevar a cabo las ' 
diligencias que aquéllos debaP- practicar, conforme a la ~~ 

ley, cuando se les oponga resistencia o se use o pueda --
usar violencia ,en contra de los mismos''. 
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Se supone que la ley del notariado, debe ser un -

dnico ordenamiento que rija como debe redactarse un docume~ 

to, sin embargo, nos encontramos tipicas disposiciones de-

derecho notarial, al tratar de los testamentos, prueba de-

ello son las di~posiciones que dehe observar ·el notario ·-~ 

respecto a los test<1rnentos pi.íbl.tc~i alii.crto y público cerra" 

do, contenidos en los capítulos l 1 y fil, del Título III, 7 

del libro tercero, que trata de la sucesión, y que le de7-
dica de los arts, 1,511 al 1~549, de los cuales entresa •7• 

camas las siguientes reglas, para desprender cual es la 7•7 

manerR como el notario debe redactar los testamentos, las ~ 

formalidades notariales que deben observarse en esta mat~~~ 

ría son: 

a) El testador expresará de un modo claro y term! 
nante su voluntad al notario y a los testigos. 

b) El notario redactará por escrito las cláU$U ~

las del testamento sujetándose estrictamente a la voluntad~ 

del testador. 
e) Las leerá en voz alta pa~a que 8$te maniftes~~ 

A 

te si está conforme, 
d) Si lo estuviere. 

·.¡ 

e) Firmarán todos el tnstrumento. 
f) Se asentará el lugar, año, mes, dfa y hora ~~ 

en que hubiere sido otorgado. 
g) Las formalidades se practicarán acto continuo

y él notario dará fe de haberse llenado todas. 

'· 

Casos especiales que deben tomarse ~n cuenta. 

1. Si alguno de los testigos no suptére escri ~-

bir firmará otro de ellos por él, pero cuando menos, debe~

rá constar la firna entera de dos testigos, 
2. Si el testadoT no pudiere o no supieTe .es ~~~ 
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cribir, intervendrá otro testigo más, que firme a ,u rue~-
go. 

3. En el cas-0 de extrema urgencia y no pudiendo -
ser llamado otro testigo, firmafa por el testador uno de ':. 
los instrumentales$ haciéndose const"ar esta circunstancia. 

4. El que fuere enterament~ sordo. pero que sepa
leer _ deberá dar 1e:c tt1ri:1 El su tes tm1\E'11to , 

5. Si no 5uplt!·1'''.' rJ n-:• pudJ::::r1:: hacer]~>~ designa-:·~· 

rá una persona que lo 1c;:: '.t su :~G111·6re. 

6. Cuando sea ciego el testadQr, se dará lectuia
al testam.e·nto c10s v;~cds; una pin· ~1 nctar.b.:i, como e~tá -:-:.;;-: 

prescrito en el a:rt. ·1 , ~ 1 2 ~ y otra, en igual forma~ por uno 

de 10s testigos µ otTa perst:ma qt1e el testador designe. 
7. Cuando el testador ignore el idioma del pats,, 

s± puede, escribirá de 5u puno y letra su testamentoJ qu~. 
1 • 

será traducid0 al es,pa.ñol por los dos. i·nt!rp 1r~tes a que $e"'. 

refiere el aTt. 1 1 505. La tTaducc±ón se transcrib}rá como~ 

tes t;!lmento en el protocolo respectivo y el original se ar"':.-: 

chivará en el apéndice c0rrespondiente del notar~o que inn 
tervenga en el acto. 

R. Si e1 testador no puede o no sabe escribir. ·4 
uno de los intérpretes escribirá el testamento que dicte ~~ 

aqu61, y leído y aprobado por el testador, se traducirá al 
. · ..•. 

espafiol por los dos intérpretes que deben concurrir al ~"·? 

acto; hecha la traducci6n se procederá como se dispone en el 
parrafo primero de este artículo. 

Otras disposiciones de derecho notarial en !l -· 
"c6d.igo civil. ----------~ · -'----""----
Cu~ndo el c6digb c±vil trata la forma en los CODT 

tratos, establece reglas de redacción que son tlplcamente~~ 
not~rin1es, ~ que por ctertc van en contTa de lo dispues~~~ 
to po't el art1 1,8:)4 1 cuando d.tce "Ctrnndo se exlja la* ....... 

forma escrita para e·l contrato, los documantos n~lat:lvo~ -:~ 

·deben. ~er ftrmados pcl'r todus la.s pt~rs<.mas ll las cuale!~ de,.-: 
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imponga esta obligación. Si alguna de ellas no puede o -

no sabe firmar, lo hará otra a su ruego y en el documento ~· 

imprimirá la huella digita.1 del interesado que no firm6". 

Al tratar de la forma en la compraventa, el art. 
2,318 del e.e., vuelve a presentar la misma contradicci6n-~ 
a 1 establecer que 11 S t a lgltl10 de los cont r. a t'an tes no su. - .. .,. 

pi ere es e r i b i r , fj n1H1 n'i a :;i t n ci m b r e y ,1 su r u e g o o t r a pe r i:- -

sona .con capa e i<lad 1 ega !. ~ no pud JenrJ!) fhm~11· con ese carác~ 

ter ninguno de :tos t~~~;t igo:;, ob:-.•.•rvtlndo~~e lo dispue·sto en..,':' 
elart. 1,834. 

Otra forma L:tp Lr:amcntr:: notarial, es la contenida ... 
en el art. 2,319, que establece que del instrumento se ~-~

formaran dos originales, uno para el comprador y otro pa1a~ 
el vendedor, como podemos ver, las disposiciones que regla
mentan como debe actuar un notario, o sea la manera como ~M 

debe proceder a redactar la escritura, se encuentran di~-,~ 
seminadas en distintos árigulos,por lo que es de suger¡rse'~ 
que se unifiquen todas estas normas notariales, y que sean~ 
tratadas solamente en la ley del notariado, 

Responsabilidad ciy:U del ngtari·Q, 

La responsabilidad civil del notario cuando ~n\~ 
curre en incumplimiento de su obligaci6n, no solo repercu,~ 
te en su patrimonio al verse obligado al pago de los daftos 
y perjuicios causados a su cliente, En ocasiones las ~~~' 

sanciones que establece el legislador civ~l, son extre ~,~ 

mosos y llegan inclusive a la destitución de oficio, tales 

casos son por ejemplo: 

a) Cuando el notario no observa las norma$ de~T~' 

redacci6n a que se refiere el art. 370~ pues entonc~s le~~ 
recaerá la sanción del ·art, 371, que establece it ••• el nota~ 

ria que conslentan en la vto1ac±6n del articulo que pre~~~~ 
cede, serán castigados con la pena de destitucNJn de ~"\~- ... -



566. 

!empleo e inhabilitaci6n para desempeñar otro, por un tér-
mino que no baje de dos ni exceda de cinco afias. 

b) Una sanci6n similar es la que s~ aplica al - -
notario por no cumplir con las solennidades ~n el.caso del 
testamento público abierto, como puede despr~nderse de,la-

sola lectura del art. 1,520, que dice: "Falt~nclo alguna --
de las referjdas solemnidades, quedará el testamentc sin -

efecto, y el notario ~erá responsable de los daftos y per -
juicios e incurrirá, además, en la pena de pérdida de ofi -
cio. 

e) E~a misma sanci6n se aplica en los casos de--
omisiones de formalidades en los testamentos p6blicos ce·-
rrados, según se desprende del art. 1 ,534. 

d) Hay ocasiones en que la sanci6n no es t~n ---
drástica y no llega a la pérdida de oficio, tal es el ca~-
so del -art, 1, 536 que estabJ ece: "Por la inf.racd 6n del - ; 

arttculo anterior no se anulará el testamento, pero el --
nota~io incurrir§ en la pena de suspens~6n pór seis meses.
A3su vez el art, 1535 obliga al notario a las siguientes--

.. formalidades: "Cerrado y autorizado el testamento, se en--
trega~á al testador y el notario pondrá razón en el proto
colo del lugar, hora, día, mes y año en que el testamento -. . 

1 
fue autorizado y entregado". 



567. 

EL OBJUTO EN EL lNSTRUMHNTO.~¿QUE?-

La palabra objeto tiene diversas conotaciones en 

el ámbito juridico: A) Se conoce con el nombre directo del -
cdntrato, la creaci6n de obligaci6nes, la prestación o abs-

tención de carácter patrimonial que el acreedor puede exigir 

del deudor; B) Dentro de las obligaciones, se dice que son

objeto de ellas, el dar, hácer o no hacer, sin embargo, és-

tos conceptos a veces se estudian no como el objeto, sino c~ 
mo su clasificación; C) En ocasiones el objeto se califica
de indirecto, y entonces se refiere a la cosa que el obliga

do debe dar o al hecho que el obligado debe hacer o no ha 
cer, y D) Referido al instrumento, el objeto puede ser el con 
tenido, es decir, el acto jufidico celebrado. 

En el texto de este apartado hablaremos del obje
to como la cosa, ·y con mayor precisi6n aclaramos que nos 

referimos solamente a los bienes inmuebles. 
El objeto indirecto materia del contrato, lo en -

centramos contestando a la pregunta ¿qué?. Pero no basta -
encontrarlo, sino que hay que identificarlo plénamente, ---
claisificarlo, denominarlo, para que las partes estén en --

condiciones de saber a qué se refiere . .P continuación ha- -
remos una relaci6n casuista de los datos que en ocasiones -
se requieren de los inmuebles y una breve explicación de--
sus necesidades. Pero pensamos que debemos partir antes -
que nada, del concepto de inmueble. 

Concepto de Inmueble. Hay bienes muebles que se--· 
convierten en inmuebles por destino, y hay bíenes inmuebles
típicos como el suelo y las construcciones adheridas a él.P~ 

ra no sufrir una equivmcaci6n respecto a cuáles bienes mue-
bles por destino se convierten en inmuebles, damos a conti -

nuación la clasific~ci6n legal. 
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Son bienes inmuebles: I. El suelo y las construc
ciones adheridas en él; 

II. Las plantas y áiboles, mientr~s estuvieren 
unidos a la tierra, y los frutos pendientes de los mismos ár 
boles y plantas mientras no sean separados de ello~ por co
sechas o cortes regulares; 

III. Todo ~o que est~ unido a un inmueble de un& 
manera fija, de modo que no pueda separarse sin deterioro . 
del mismo inmueble o del objeto a él adherido; 

IV. Las estatuas, relieves, pinturas u otros ob 
jetos de .ornamentación, colocados en edificios o heredades 
por el dueño del inmueble, en tal forma que revele el propó
sito de unirlos de un modo permanente al fundo;. 

V. Los palomares, colmenas, estanques de peces o
criaderos análogos, cuando el propietario los conserve con-
el propósito de mantenerlos unidos a la finca y formando --~ 

parte de ella de un modo permanente; 
l\TI. Las máquinas, vasos, instrumentos o utensi 

líos destinados por el propietario de la fine~, directa o ex
clusivamente, a la industria o explotación de la misma; 

VII. Los abonos destinados al cultivo de una he-
redad, .que estén en las tierras donde hayan de utilizarse,
y las semillas necesarias para el cultivo de la .finca; 

~II. Los aparatos eléctricos y accesorios a~he--
ridos al suelo o a los edificios por el duefio de éstos, sal
vo convenio en contrario; 

IX. Los animales que for.men el pie de cria en --
los predios rústicos destinados total o parcialmente al ra-
mo de ganaderia, asi como las bestias de trabajo indispen---· 
sables para el cultivo de la finca, mientras están destina-

das a ese objeto. 
X. Los manantiales, estanques, aljibes y corrien

tes de agua, así como los acueductos y las cañerías de cual
quiera especie que sirvan para conducir los líquidos o ga--
ses a una finca o para extraerlos de ella; 
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Xl. Los uiques y construcciones que, aún cuando-. 
sean flotantes,- estén destinados por su objeto y condic io - -
nes a permanecer en un punto fijo <le un río, lago o costa. 

XII. Los derechos reales sobre inmuebles; 
XIII. El material rodante de los ferrocarriles, -

las líneas telefónicas y telegráficas y las estaciones radio 
telegráficas fijas. 

Los bienes muebles, por su naturaleza, que se ha
yan considerado como inmuebles, conforme a lo dispuesto en -
varias fracciones del artículo anterior, recobrarán su cali
dad de muebles cuando el mismo dueño los separe del edifi -
cio, salvo el caso de que en el valor de éste se haya compu
tado el de aqu&llos, para constituir algfin derecho real a -
favor de un tercero. 

Concepto de bien raíz.- Doctrinariamente los in-~ 
muebles lo son por su naturaleza o por su destino, se encuen . -
tran comprendidos dentro del concepto inmuebles por su des--
tino, aquéllos muebles incorporados a un inmueble de una ma-
nera fija. 

Los bienes raíces serán aquéllos bienes inmuebles . 
por su naturaleza exclusivamente, pero no comprenden en su -
concepción a los inmuebles por destino, de tal suerte, que--, 
el concepto de bien raíz es una especie de los bienes inmue-. 
bles. 

Respecto a los bienes inmuebles objeto de una 
operación traslativa de dominio, debe'mos tomar en cuenta va
rias circunstancias, las cuales analizamos en seguida: 

Nombre.- Es curioso hablar del nombre tratán 

dose de bienes inmuebles, sin embargo, es frecuente encontrar 
que para la identificación del objeto, éste se designe por-

un nombre, como elemento de identificación. 
Así, el vrincipio de especialidad registra! hace-

referencia en el art. 3,015, frac. I, y el art. 28 frac~ 1,-



del nuevo Regl. del Registro Público de la Propiedad, -----
al nombre de la finca, así tendrán que consignarse por ejem
plo, que se trata de una fracci6n de terreno de la Ex-Ha --
cienda de Narvarte, o del Ex-hip6dromo de Peralvillo, o el -
predio conocido como el Ocote, o el edificio Cremi, Aris --
tos, etc. 

Naturaleza del Inmueble.- Es importante determi-
nar si un unmueble es r~stico o es urbano, no sólo para 
los efectos substanciales que más adelante indicaremos, sino 
también para los efectos fiscales. 

Fincas rOsticas y urbanas.- Son numerosas lasv -
disposiciones normativas que hacen referencia a los predios
rústicos y a las fincas urbanas, pero salvo las excepciones.! 
que más adelante citamos, no se precisa el contenido de sus 
conceptos. 

Así, el art. 27 Const, frac. IV, habla de que 
las sociedades comerciales por acciones, no podrán adqui 
rir, poseer o administrar fincas rústicas. 

La Ley Federal de Reforma Agraría en su art. 204-. 
nos habla de terrenos rOsticos sin definirlos. El e.e., ha--
¿e referencia a los bienes rüstfucos en los arts, 1,073 al 
hablar de la servidumbre legal de desgUe, el art. 2,741 y --

2,751 al reglamentar el contrato de aparcería,. el artícu -
lo 2,407 al tratar del arrendamiento, •'Y del artículo 2,453-
al 2,458 al hablar del arrendamiento de fincas rústicas. --
Sin embargo, y a pesar de que es importante la conotación -
de predio rústico y urbano, éstos conceptos no se han sido-
tratados en el libro 2o, título Zo, del e.e., que habla de -
la clasificación de los bienes. 

Por otro lado, en materia fiscal, es importante-
tener a la mano que el criterio de predio rústico y urbano, 
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por su concepto, origjna diferente tramitaci6n fiscal, asi-
por ejemplo está gravado con el impuesto sobre productos o -

rendimient~s del capital, los ingresos obtenidos por la --
enajenación de inmuebles urbanos. 

De .allí, que es indispensable deslindar, en----
iguales condiciones nos colocamos frente al art. 25 de la 
L.G.T, que da un~dif~rente tratamiento a las fincas rfisti 
cas, por lo que se refiere al avalúo y a la comparación de -
valores sobre la que se determinará la base del impuesto en
la enajenación de inmuebles .. 

Trataremos d~ entrar un poco al artálisis de Estos 
conceptos. 

En realidad no hay un criterio definido que nos -
determine que es un inmueble rústico y que es un inmueble-
urbano, así por ejemplo, el art. 46, frac. IV y V de la ---
L. H, del Departamen~o del Distrito Federal, hace referen -
cia al inmueble en los siguientes términos: "Se conside ---.Í. 

ra ... IV. Predio urbano, es el que se encuentra ubicado en -
poblado al que el Departamento del Distrito Federal presen-
te servicios municipales; V. Predio rústico, es el que no--

s ea urbano". 

Por su parte el c6digo sanitario nos dá como el -

concepto de predio urbano en su art. 128, al decir: "Todo--
edificio o terreno urbano queda sujeto a la inspecci6n y vi
gilancia de las autoridades sanitarias, quienes podrán prac
ticar las visitas que juzguen convenientes y ordenar las --
obras que estimen necesarias para poner el predio y todas -

sus dependencias en condiciones higiéncias, según el uso a -

que se destinen. 
Cuando un predio urbano edificado se divida por-

venta, cesión u otro concepto, deberá recabarse previamente 
la aprobaci6n de la autoridad sanitaria, quien calificará--

la divisi6n de los espacios descubiertos correspondientes,de 
manera que no se afecten desfavorablemente la luz ni la ven~ 

tilaci6n de los respectivos predios ni de sus anexos:' 



57 2, 

Para los efectos del impuesto sobre la renta, --
es importante esta clasificación, ya que el art. 60, -------
fracc. TJT <lo In ley <le lo materia, nos indica que son objeto 
del .impuesto los bienes inmuebles "urbanos 11

• 

Se ha pensado que el permiso de Subdivisi6n a que 
se refiere el art. 349 del Re!O. de Construcciones para el -

Distrito fuderal, se refiere solamente a predios urbanos, -
pero en realidad- no encontramos ninguna disposición en <li-

cho re~lamento que indique que el alcance de ~us normas se r~ 
fiera solamente a predios urbanos. 'Así, el art. 1o, habla -
de terrenos de propiedad privada, de construcciones, estruc
turaciones, instalaciones, servicios pdblicos, pero de ning~ 
na manera aclara que se trata de predios urbanos. 

Lo ambiguo de los criterios para c~asificar los -
predios en rústicos y urbanos, ha hecho ,que a~gunas personas 
dediquen parte de su tiempo a indagar esta diferencia, así r 

el Lic. Manuel Va!ela Quezada, no dice: De ac~erdo con lo 1-

dispuesto por el art. 3o, de la Ley General d~ Hacienda ---
del Estado de Aguascalientes, son predios ~ústicos o urba -
nos , los que respectivamente se encuentran fu~ra o dentro del 
perímetro de las poblaciones. Dentro o fuera de tal períme-
tro, es decir, del espacio comprendido dentr~ o fuera de los 
límites determinados como de las poblaciones. 

¿Cuáles son esos límites?: 
El decreto nGmero 109, del 20 de agosto de 1949,

señala que el "área urbana" de la ciudad (le Aguascalientes -
en criterio de planimetría, y no de destino; por lo que aún
cuando un predio tenga por destino "un giro agrícola", bas--

. ta que se encuentre dentro de lo que la ley sefiala como pe--· 
rímetro de la ciudad o "área urbana" de la misma, para que -

sea considerado como urbano. 
Lo anterior por lo que ve a nues~ra capital del-

Estado, que tiene ley especial marcando su área urbana; pero 
con relación a los demás lugares de nuestro Est,ado, para --
cuyas "poblaciones" no se fija tal área por dispQs ición le- -
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gal ·expresa, ¿cuál debe ser el criterio para establecer el ~ 

perimetro a que se refiere la ley hacendntaria? 
En mi concepto el limite do tales pobalaciones 

estaría marcado hasta <loncle llega el "conjunto <le cdificios
agrupa<los que reciben servicios municipales y cuyo <lestino·
princ ipal es ol de hahitacl6n" (aspectos material, adminis~

t:rat.ivo y humano, marcando cst1.J C1lt.lmo !'lll destino). 

Todo pn~dto que ctimp1icsc."' tales requisitos ser1a

urbano; los que n<> los llenasen se estlmarian rúst.icos. 

Así tendr1amos predios que aún tlentro de dicho ~

conjunto serían rústicos si estuvieren "destinados al giro-

agrícola". 
Creo no estar tan solo en mis anteriores conside- . 

raciones, cuando por los artículos relativos del Diccionario 
de Derecho Usual de G. Cabanellas, Bibliográfica Omeba, --
se viene al conocimiento de que predio rústico o rural es la 
porción de tierra que se cultiva, ya se encuentre en el ~am
po o en las poblaciones; y cambiando los t6rminos al Diccio
nario Enciclopédico U.T.B.H.A; define el predio urb~no co--· 
mo ol qtrn ustd slto un poblnuo, y el odl.flclo qu(,.l, fucrn do .. 

la población, se destina a vivienda y no 11 a menesteres cam· 
pestrcs~' (subrnyo yo). 

El c6digo Civil vigente on el Estado no <lefinc • 
16 que constituye los predios rOstlcos o urbanos, aQn cuan-
do en diversas de sus disposiciones habla de ellos; poro --
el espiritu de todas las disposiciones que forman el capítu
lo relativo a la aparcería rural, se puede concluir que se-
trata de predios rústicos, cuando tales predios están "lles·- . 
tinados para fines agrícolas", estén dentro o fuera del J?e·
rimetro que las dos leyes primeramente citadas sefialan como

urbano. 
¿Y para los censos? En estadistlca, y para los -

censos agrícola, ganadero y ejidal, el predio rústico es --
aquel "Generalmente ubicado fuera de los centros de pobla --

' .. 
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ci6n, pero puede e~tar dentro de estos últimos. Se dedica-
a una o más de las actividades agrícola, ganadera, forestal, 
avícola y apícola". IV. Censo Agrícola Ganadero y Ejidal. --
1960. Resumen General. México. 1965. Secretaría de Indus --
tria y Comercio. Direcci6n General de Estadísticas. PÁgs. 
11 y 1 21

'. 

Concepto de finca única.- Para los efectos re --
gistrales, de conformidad con los artículos del 49 al 52 del 
nuevo Reglamento del Registro Público de la Propiedad del -
Distrito Federal, y el artículo 349 del Reglamento de Cons -
trucciones para el Distrito Federal, que establece la prohi
bición para los notarios,de autorisar escrituras en las que 
no se haya obtenido el ~ermiso de iúb~ivisi6n, debemos se -
fialar qu~ es importante el concepto de finca dnica. A este~ 

efecto deben considerarse como una sola finca: 
1 

La parteneciente a una sola persona, comprendida-
dentro de los mismos linderos sin solución de continuidad; 

La perteneciente a varias personas en comunidad -
mientras no se divida, mediante titulo legal. 

La rústica sujeta a un solo giro y direcci6n, atln 
cuando unas partes estén totalmente separadas de otras, por-. 
propiedades extrañas que se interpongan. 

La urban:;t con una sola entrada, aún cuando los d!_ 
ferentes pisos o departamentos de ella pertenezcan a distin
tos dueños, circunstancia que será anotada en el Registro; 

La ur.bana,, que aunque tenga dos o más entradas o 
números o letra,f, forme en su interior una sola finca; 

La urbana que, aunque tenga dos ·o más entrad~s-
que den acceso, unas a los departamentos altos y otras a ---

),.· 

.·:los bajos, sea de un mismo dueño; 
No se considera1~n como una ?91a fine~, las con-

tiguas hacia los costados, ": .. independientes entre si~ y con dis 

tintas entradas, afin c~ando pertenezcan a un so~o duefio. 
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Finca Nueva.- Es de tulidad también tener el con
cepto de finca nueva, para los efectos del primero de los -
reglamentos ya citados. 

Así, cuando se divida una finca señalada en el re 
gistro correspondiente, se inscribirá como finca nueva la 
parte que se separe a favor del nuevo dueño. 

Cuando se reanan dos fincas para formar una sola, 
se inscribirá ésta como nueva finca, haciéndose menci6n de-
ella al margen de cada una de las inscripciones anteriores-

relativas al dominio 4e las fincas que se refinan. En la nue
va inscripci6n se hará también referencia a dichos registros. 

Cuando se practique el fraccionamiento de un pr~ 
dio en manzanas o lotes, el fraccionador deberá presentar -
para su registro, un plano del fraccionamiento y una rela--
ci6n en forma auténtica en la que se contengan los linderos
y superficies de la manzanas y lotes, para que éstos y ---·; 

aquéllos se inscribán como fincas nuevas. Sin este requisi--
.. ~" .... to no se podrá registrar la enaJenac1on o gravámen de una -

fracción. 

Obra nueva. · Debe diferenciarse el concepto de-

finca ~ueva y el concepto de obra nueva, sobre todo en mate
ria procesal. Recu6rdese que el concepto de obra nueva es -
importante para los efectos de los interdictos. El art. 19-
de la Ley adjetiva, se refiere al interdicto de otra nueva-

y le da la actuación al poseedor del predio o derecho -----
real. 

''Para suspender la conclusi6n de una obra perju-

dicial a sus posesiones, su demolición o modificación, en - • 
su caso, y la restitución de las cosas al estado anteri~r-
a la obra nueva. Compete también al vecino del lugar cuando

la obra nueva se construye en bienes de uso común. 
Se da contra quien la mandó construir, sea posee

dor o detentador de la heredad donde se construye. 

Para los efectos de esta acci6n por ob~a nueva --
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ge <rnt.icndc por tal no sólo la construcción e.le nueva plan -
ta, sino también la que se realiza sobre edificio antiguo, -
afiadiéndole, quitándolo o dándole una forma distinta. 

Obra peligrosa.- Aún cuando ésta clasificación no 
~s de gran utilidad para el notario, en un momento dado pur 

de ser importante. El Reglamento de Construcciones en los -
arts. 362 a 374 se refiere a edificaciones pelig~asas, rui-
nosas, a la desocupaci6n de dichos predios. Por lo que se-
refiere a los usos de los inmuebles, habla de los usos inde-. 
óidos, peligrosos, molestos y malsanos e insalubres. De ---

ellos también se ocupan el C. C. en sus arts. 1,912, 1,931, 
1,932, 840 y 16; el C.P.C, en su art. 20; El C.P, en su ar
ticulo 397; y el C6digo Sanitario en sus· arts. 129, 130 y --
1 31 • 

Concepto de predio'. - El art. 46 de la L .H, del - -

Departamento del Distrito Federal, nos da varias definicio-
ne~, entre llas la de predio Jl definirlo como: 

a) La porci6n o porciones de terrenp, incluyendo
en su Gaso, sus construcciones, que pertenezcan a un mismo -
propietario o a varios en copropiedad y cuyos linderos con-
p~opiedades ajenas formen un perímetro sin solución de con -
tinuidad. 

Cuando por qualquier causa, construcciones per--
manentes dividan un predio en forma tal que parte o partes de 
su 4rea queden desvinculadas de esas construcciones, esa --

parte o partes se considerarán como predios distintos y, por· 
tanto, serán empadronado~ por separado y en igual forma ~e--

~ 

expedirán los recibos de pago del impuesto. 
b) Los lotes en que se hubiera fraccionado un ----

terreno. 
Los propietarios de los predios tienen obligación 
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de mantenerlos en buenas condiciones de a~pecto e higiene--
así como evitar que se conviertan en un lugar de molestia--
º peligro para los vecinos o transeúntes. 

Los terrenos deberán estar drenados adecuadamen-
te. No se permitirá el dep6sito de escombros o basuras. De-
berán estar cercados. (art. 359 del R. de C). 

Predio no Edificado.- Predio no edificado, es el
que no tiene construcciones o en el que existan construccio
nes provisionales. 

Predio edificado.- Predié edificado, el terreno -
que tenga constr.mcciones permanentes. 

Construcciones Provisionales.- Construcciones pr~ 
visionales, las que por su tipo de construcción, según la é

poca en que hubieran sido realizadas revelen ~u aprovecha -·
miento transitorio y tengan una productividad ecónomica no-
toriamente inferior a la que corresponda al velor del te --; 
rreno. En los casos dudosos, la Tesorería del Distrito Fe -
deral determinará si las construcciones son o no pr~visio--
naltis. 

Los propietarios de edificaciones tienen obliga-
ción de conservarlos en buenas condiciones , d~ establidad 
e higiene (art. 360 del R. de C). 

Las fachadas deberán conservarse aseadas y pin 
tadas en su caso. Otros elementos, corno marquesinas, corti-
nas de sol, toldos y similares se conservarán siempre asea-
das y en buen estado. 

Las instalaciones mecánicas, eléctricas, hidráu-
licas, neumáticas y de gas, deberán conservars~ en buenas--
condiciones para dar servicio y seguridad (art. 361 del ~.-~· 
de c). 

Construcciones pe!m~~entes.- Construcciones per
manentes, la que por su tipo de construcción y su valor no -
pueden ser consideradas como provisionales . 

. Construcciones en ruinas. - Las que por su dete- - -
rioro fisicd o por sus malas condiciones de estabilidad, ---

·,,., .. -'' 
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no permiten su uso en forma alguna, según determinación de--

1a Dirección General de Obras Públicas del Departamento del 
Distrito Federal. 

Para efectuar obras de reparación, aseguramiento 

o demolición de edificaciones pelig~0sas o ruinosas, se re-

quiere licencia de la Dirección General de Obras Públicas. -

A la solicitud relativa se acompañará una mempria en que se

especifique el procedimiento que se vaya a e~plear. Si se-

trata de obras urgentes, la licencia se concederá con prefe

rencia a las que no lo sean ( art. 362 del R. de C). 
Cuando la Dirección General de Obras Públicas --

tenga conocimiento de que una edificación, es~ructura o ins

talaci6n presenta algún peligro para las pers9nas o los bie•
nes, ordenará con la urgencia que el caso requiera al pro -

pietario de aquéllas, que haga las reparaciones, obras o de

moliciones que sean necesarias c9nforme al dictamen técnico, 

precisando el peligro de que se trate ( art. 463 del R. de-

e) . 

El propietario de un edificio es responsable de -
los dafios que re~alten de la ruina de todo o parte de ~1, 

si ésta sobreviene por falta de reparaciones necesarias o 

por vicios de construcción ( art. 1931 del C.C.). 

La acci6n de obra peligrosa se da al poseedor 

jurídico o derivado de una propiedad contigua ~ cercana que 
' 

puede resentirse o padecer por la ruina o derrumbe de la ---

obra, caída de un árbol u otro objeto análogo; ·y su finali-

dad es la de adoptar medidas urgentes para evitar los ries-

gos que cfrezca el mal estado de los objetos referidos; oh-

tener la demolici6n total o parcial de la obra o ·1a cons 

trucci6n del objeto peligroso. Compete ±a misma acci9n a 

quienes tengan derecho privado o público de paso por las 
inmediaciones de la obra, árbol u otro objeto peligroso. 

Hechos materiales que pueden ser objeto de dili--
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gencias notariales, según se desprende de los arts. 58, ---

60 y 61 de la L. N. Un ejemplo de ello son los deterioros -
que súfre una finca como causa de una construcción de un edi 
ficio en un predio contiguo. 

Bienes Eropiedad de la Nación.Los bienes propiedad 
de la Nación, se encuentran divididos desde distintos puntos 
de vista. Así, la ley de terrenos baldíos, nacionales y dem! 
sías, clasifica a los terrenos propiedad de la Nación, en --
1) Baldíos, 2) Nacionales, y 3) Demasías, cuyas definicio -
nes se encuentran comprendidas en los arts, 4o, So, y 60, -
de la Ley que comentamos y entiend~ por ellos: 

Terrenos Baldíos. Son "baldíos" los terrenos de-
la nacion que no han salido de su dominio por título le --
galmente expedido y que no han sido deslindados ni medidos. 

Terrenos Nacionales. Son.Nacionales: 
I. Los terrenos baldíos deslindados y medidos en -

los términos del capítulo VI de esta ley; 
II. Los terrenos provenientes de demasías cuyos--

poseedores no las adquieran; 
III. Los terrenos que recobre la naci6n po~ virtud 

de nulidad de los títulos que respecto d~ ellos se hubieren
•otorgado. 

No quedan comprendidos en ésta fracción los te --
rrenos cuyos títulos hayan sido nulificados o se nulifiquen, ' 
de conformidad con lo previsto en la fracci6n XVIII del ar-
tículo 27 Constitucional, los cuales se considerarán como 
baldíos según lo establecido en el artículo 64. 

Demasías. Son 11 demasías" los terrenos poseídós 
por particulares con título primordial y en extensi6n mayor
de la que este determine, encontrándose el exceso dentro de 
los linderos demarcados por el titulo y, por lo mismo, con -
fundido en su totalidad con la superficie titulada. 

ll!JOTECA GINTRI~ 
· u.i lb~¡ M. 
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El ejecutivo por conducto de la Secretaría· de A

gricultura y Ganaderta, esta facultado para ~najenar a titul-0 

oneroso, gratuito, o dar en arrendamiento a ¡os particulares 

capacitados, solo los 11terrenos nacionales", en ningún caso

los terrenos baldíos. De allí la gran importancia que tiene 

distinguir los terrenos propiedad de la naci6n, en baldíos,

nacionales y demasías, pues solamente pueden ser enajenados· 
los terrenos nacionales y demasías, pero nunca los baldíos. 

En principio, todo mexicano capacitado, puede ad

quirir a título oneroso terrenos nacionales y demasías. Pe
ro consideramos que este principio ha sido derogado por el -
art. 204 de la Ley de Reforma Agraria, que establece que -

solo tienen posibilidad para adquirir terrenoj nacionales, • 
•' 

los que tengan la cálidad de ejidatarios. 

Ubicación. - La ubicaci6n del inmueble·,es indis 

pensable no sólo como elemento.de identifica~ión del obje 
to, sino para analizar la jurisdicción, tanto procesal como 

fiscal, de conformidad con el art. 3,015 frac. I, y art. ---
28 frac. II'del Regl. del Registro Público de la Propie ---

dad, Y,156 .frac. III del C.P.C, y 121 de la Const. 
Es de señalarse que tanto el e.e., como el Regla

~ento del Registro Pdbl~co de la Propiedad, usan la pa --
labra situación, como sinónimo de ubicación. En todo caso -
se debe designar no sólo la entidad, sino la municipalidad,- ~ 

o la delegación o colonia. 

Nombre de la calle.- La nomenclatura oficial ---· 

fija la denominación de las vías públicas, parques, jardi--

nes y p~azas y la numeración de los predios del Distrito --
Federal. Los particulares no podrán alterar las placas de--

la nomenclatura. 

Número oficial. - La Direcci6n General de Obras .. -
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Públicas, previa solicitud, señalará para cada p•edio de --

propiedad privada o pública, el número que corresponda a la

entrada del mismo, siempre que tenga frente a la vía pública .. 
El número oficial debe ser colocado en parte visi 

ble de la entrada de cada predio, y tener características que 
lo hagan claramente legible a viente metros de distancia --
(arts. 27 y 28 del Regl. de C). 

· El número oficial viene a ser el punto fundamental 
de la identificación y localización de un inmueble. 

Para los efectos de la determinación exacta de la 
ubicaci6n del inmueble, así como para su identificación, ha
blamos en seguida de los siguientes conceptos: 

Nombre de la calle. Sirve para la identificación

y localización del inmueble, al respecto> el artículo 26 de
Reglamentc de Construcciones, nos dice que: La Dirección Ge¡ 
neral de Obras Públicas cuando ordene el cambio del número -
oficial, notificará al propietario quien estará obligado a -

colocar el nuevo número en el plazo que se le fije, pudien-
do conservar el anterior noventa días más. 

Identificación catastral.-La boleta del impuesto 
predial nos,~irve no solo para fijar el valor del inmueble,
sino también para legitimar al propietario del inmueble, --
pero nos da también la identificaci6n catastral del predio. 

. Cuando nosotros analizamos el número de cuenta - - ' 
predial, vimos por ejemplo que tenia el número 87-062-30, 
·éstos números no son un número de teléfono ni son arbitra 
rios, sino que corresponden,el primero a la región catas ---· 
tral, el segundo a la manzana, y el tercero al lote. Así --
el lote puede ser identificado de inmediato como lote núme-
ro 30 de la manzana 62, de la regi6n de San Jerónimo. 

Superficie.~ De los lotes también necesitamos 

la superficie. Su falta de determinación puede producir ---
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vur.\.~1~ (1r(1l:·w~: ni SllJutn 1.111.'.lí11trut.o n l:<úu1:h:lón !".trnptrn~ivo, 

conslstontc c11 <lotorrn.innr la ~uporficio objc~o del. 1:.ont.rnto; 

b) Elaborar una venta aJ.-corpus; e) Elaborar una venta ad -
mesuram., etc. La superficie puede determinars en metros cu.e_ 
drados, pero hemos visto que en ocasiones se habla de la su
perficie en t&rminos de hectáreas, áreas y centi§reas. Hay-

predios que se enajenan por ejemplo con una denominación, y 

se dice se trata del predio el Ocote, sin fijar su supcrfi-
cie~ no obstante ésta puede determinarse con el cálculo ---
aritmético obtenido por la fijación de sus linderos. La su-
perficie puede desprenders~ tambiAn de un plano que se agre
ga al apéndice de la escritura. 

Bu ocasiones nos encontramos que existen tres 

diferentes superficies, física o real, catastral y rcgis 
tral. Es el caso por ejemplo de un gran predio del que se· 

' ' 

fueron segregando varias fracc:r.iones hasta extinguir la super 
ficie registral, pero que en la realidad puede "sobrar" una
porción considerable. El problema se presenta' entonces para
el notario que debe determinar como solucio~ar el problema-
del principio qe tracto sucesivo, puesto que ya no hay su--
perficie registra! que enajenar, y sin embargo hay una por -
ción fisica que puede ser vendible, los sistemas para solu-
cionar éste·problema, hasta ahora no han sido muy defini -
~os, se puede hacer através de: a) Una información ad per-
petuam; b) De un apeo y deslinde; y c) De una escritura de-
rectificación de linderos. 

La obligación del notario para fijar la super---
ficie, la desprendemos del art. 34 de la L. N, y del art. 
3,015 frac. I. del C.C. 

Colindancias.- Es frecuente que se piense que 
los términos linderos y colindancias son lo mismo, y en 
realidad Ios colindantes son los propietarios que colindan
con un predio, de ahí que es frecuente que se diga por 
ejemplo, que un predio linda al norte en veinte metros con-
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propiedad que es o fue de Pedro Sánchez, y no tiene otro ob 
jeto más que apretar datos para la identificación del pre-
dio. Dentro de estas, es importantísimo d~signar cual es
la orientaci6n del terreno en cuanto a la vía pública. Es
decir, cual de los linderos conforme a los vientos, corres
ponde al de la ubicación del predio. 

' 

Linderos. - Los linderos en realidad vienen a fi-.
jar la dimensión perimetral de un terreno. Lo más frecuen-
te~es que se haga indicación de ellos de acuerdo con la rosa 
de los vientos, ésto es que se diga cuantos metros tiene -
un terreno al norte, al sur, al oriente y al poniente. En -
ocasiones. se complica la descripción perimetral ele un te-
rreno en P.tención a las irregularidades que presenta. Puede 
por ejemplo un terreno tiener varias lineas rectas o quebr~ 
das, y entonces se podría decir por ejemplo, que al Norte
el terreno linda en tres tramos, ·uno de dí·ez metros, otro -· 
de veinte metros y otro de quince metros, con propiedad del 
sefior x. En ocasiones se trata de un predi6 tan irregular -
que no tenga líneas rectas sino más bien curvas, sería impo 
sible designar el predio por su orientación, y entonces la
que se estila es fijar un punto a partir del cual se siguen 
perimetralmente los linderos, siguiendo en su descripción -

.. las manee illas del reloj . 

Es frecuente para fijar la localización del te -
rreno, hacer ~eferencia a los grados.de latitud y altutud.
En los casos de condominio, no: solo hay que designar los-
linderos de los vientos, sino tamb~én la colindancia de -
arriba y de abajo. 

Gravámenes.- No basta edificar el predio,!· ubi-
ca~lo y sefialar sus caracteristi~as,para cumplir con el -
princiffeio de legitimaci6n es indispensable a la vez, seña
lar que es predio tiene o no gravámenes. 

A ménudo se confunde la expresión de gravámenes, 
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que se refiere únicamente a los que están inscritos en el-
Registro Público de la Propiedad, con los gravámenes fisca
les que en realidad se refieren a aquellos impuestos rea -
les garantizados que afecten directamente a un predio, como 
el impuesto predial, plusvalía, etc. 

Un predio en ·realidad puede estar en tal forma -
afectado respecto a derechos personales, que puedan llegar
estos casi a confundirse, los derechos reales, tales casos 
son por ejemplo: a) El embargo de un predio, b) El arren-
damiento del mismo por más de seis afios, y e) El adelante -
de rentas por más de tres años, etc. 

Registralmente se ha venido entendiendo corno gra
vámenes, las garantías reales como la hipoteca, o los des-
membramientos tle la propiedad como el Usufru~to, el uso, -
la habitaci6n, las servidumbres. Pero no po~emos dejar de
mencionar aquí al f ideicorniso que viene a ser verdaderamen+. 
te si no un gravámen, si una limitación a la propiedad. 

Limitaciones.- Sabemos que la autoridad adminis-
trativa puede imponer constitucionalmente, las modalidades
que crea necesarias a la propiedad privada. E.n todo caso, -
éstas limitaciones deben hacerse constar en el documento,--, 

tales como por ejemplo, estilo que deben guard~r las cons--
,tituciones (recuérdese el caso de Taxco), o de algunos fra~ 
cionamientos en especial (recu&rdese el caso del Pedregal-~ 
de San Angel). 
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ACLARACIONES,.ADICIONES Y RECTIFICACIONES A LA 
ESCRITURA. 

Puede suceder que una escritura después de pasa-
da en el protocolo resulte que tiene errores, en este caso,
no puede borrarse la escritura ni tacharse, ni ponerle aña -

didura alguna si no es siguiendo estrictamente las reglas -
de los arts. 33 y 41 de la L. N, que se refieren a la forma
de salvar y de adicionar una escritura. 

Así,"Las escrituras se asentarán empleándose ---
tinta indelebe, con letra clara, sin abreviaturas, salvo --
el caso de inserci6n de documentos y sin guarismos, a no --
ser que la misma cantidad aparezca asentada con ~etras. Los
blancos o huecos, si los hubiere, se cubrirán con líneas de
tinta fuertemente grabadas, precisamente antes de que se --~ 

firme la escritura. Al final de ella se salvarán las pala 
bras testadas y entrerrenglonadas, de cuyo número se h~rá 
mérito; las palabras testadas se testarán cnuxándolas con 
una línea que las deje legibles, haciendo constar que no --
valen; las entrerrenglonadas se hará constar que sí valen. -

' El espacio en blanco que pueda quedar antes de las firmas--
en las escrituras, deberá ser llenado con líneas de tinta.--, 
Se prohiben las ·enmendaduras y raspaduras" (art. 33). 

Por otro lado "Si las partes quisieren hacer al-
guna adición o variación antes de que firme definitivamente
el notario, se asentará sin dejar espaci?· en blanco, median
te la declaración de que se leyó y expliqó aquélla, la cual-. 
será subscrita, de la manera prevenida, por los interesa -
dos, intérpretes, testigos y el notario, quien sellará---
asimismo, al pie, la adición o variación extendida~ (art.41). 
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SANCION DEL INSTRUMENTO 

El notario n~ solo va a actuar como un simple au
tenticante, sino por el principio de legalidad sancionará el 
instrumento en tal forma, que cuando se circule entre la co
munidad, todos tengan la convicción de que es~ instrumento-
contiene un acto auténtico, por el principio de la fé públi
ca y legal,· ésto es, que tanto en el continente como en el
conteni<lo, sean observadas las leyes de 6rden públicas y --

las buenas costumbres, para concluir que el pocumento es --
fidedigno, veraz y lícito. Esta sanci6n la realiza el nota -
ria al proceder a la autorizaci6n del document9. 

Autorizaci6n. 

Hay dos clases de autorizaciones: 
A. La autorización preventiva, y B) La autoriza-

ci6n definitiva. La autorizaci6n preventiva acaece cuando -
firmada la estritura por los otorgantes y demás comparecien
tes, inmediatamente el notario pone la raz6n de ante mí, su
sello y su firma. La función legalizadora derivada del prin
cipio ·de legalidad se cumple cuando el notario autoriza de
finitivamente la escritura al pie de la misma, hecho que rea 
liza cuando se han cumplido todos lo~ requisitos fiscales -
y administrativos. "La autorización definitiva contendrá --
la fecha y lugar en que se haga y la firma y sello del no -
tario, asi como las demás menciones que otras leyes pres -
criban~ (Zo. párrafo del art. 43 de la L. N). 

Sanci6n. 
La sanción puede ser: A) Positiva, y entonces el

notario procede a autorizar el instrumento, ya en forma pre
ventiva o y.a en forma definitiva, y B) La sanci6n puede ser
negativa, y entonces el notario deberá sancionar el ins 
trumento, poniéndole ya en forma definitiva o preventiva la 
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nota de 11110 pase". 

Sanción de "no pasó" preventiva, "Si los que ---
aparecen como otorgantes en una escritura no se presentan -
a firmarla'· con sus testigos o intérpretes en su caso, den- -
tro del término de un mes contado de fecha a fecha inclusi-
ve, a partir del día en que consta que se extendi6 la es --
critura en el protocolo, ésta quedará sin efecto y el nota -
rio pondrá al pie de la misma y firmará la razón de ·~o pa -
s6" (art. 45 L.N). 

Sanción de "no pas6u definí tivamente, "Si la es- -
critura fué firmada dentro ·del mes a que se refiere el artí-
.culo. 45, pero no se acreditare al notario el pago del impue~ 
to del timbre dentro del plazo que para este pago concede la' 

ley de la materia, el notario podnrá la nota de "no pas6" -
al margen de la escritura, dejando en blanco el espacio des
tinado a la autorización definitiva, para utilizarse en cas9 
de revalidación. Lo mismo se observará en el caso de que al 
gtina otra ley tuviere una disposición semejante a la del 
timbre" (art. 46. L. N). 

Debemos distinguir "Si la escritura contuviere - -
varios actos jurídicos, y dentro del término que se esta- - -. -
blece én el artículo 45 se firmare por los otorgantes de --
uno o de varios de dichos actos, y dejare de firmarse por--
Ios otorgantes de otro y otros actos, el notario pondrá la-
razón de "Ante mí" en lo concerniente a los ác<tos cuyos ---
otorgantes han firmado, su firma y su sello, e inmediata --
mente después pondrá la nota de "No pasó" establecida en el
artículo 45, sólo respecto del acto no firmado, el cual que
dará sin efecto. Esta última razón se pondrá al margen del -
protocolo. 

Si no se acreditare el pago del impuesto del tim

bre dentro del plazo de ley, respecto del acto o actos cuyos 
otorgantes· hubieren firmado la escritura, al margen'de &sta
pondrá el notario la nota de "No pas6 11 en cuanto al acto o -
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actos mencionados. Lo mismo se observará si alguna otra ley
tuviere una disposición semejante a la del timbre, en orden
a los actos de que trata este artículo. 
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notndo, sino que lo haH:.t a trav~~ de su r<'prei-;ontantc 1r.gal. 

Si esto llega n suceder, el notario dehc, en el -
instrumento, dejar acreditada la personn.lidad de quien ante-
él comparcci6, Esto es, necesito cumplir con los princ1p1os 

de l~ fe de conocimiento, de la legitimaci6n y de la legali

dad. Así, el principio general lo encontramos en el artícu

lo 1800 e.e., al decir que el que es apto contratar, puede-

hacerlo por sí o por medio de su representante legal; pero-

no podemos nosotros hablar una sola palabra más al respecto, 

si antes no hacemos una, aunque sea brevísima, referencia a

la representaci6n. 

En términos generales, encontramos que la represeE_ 

tación pueder ser: 

a) legal 

b) voluntaria 

Representación legal.- Sin entrar a la discusi6n-• 
de si son o no representantes legales auténticos, a groso --

modo p'odemos decir· que entre algunos de los representantes-
legales que frecuentemente acuden ante el notarió están: 

Los padres en ejercicio de la patria potestad 

Los tutores en el ejercicio de su cargo, ya sea 
V • 

en representaci6n de menores o incapacitados. 

El albacea como representante de la sucesi6n y en 

su caso de los herederos. 

El representante común de tenedores de cédulas, 

bonos, certificados, etc. 

El representante de los ausentes. 
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Rcprescntaci6n voluntaria.- En la representación· 

volu11t11rla !1e otorga a t:ruvós del po<lcr. Sin entrar a más -

indicaciones, sf podemos decir que puede haber: 

a) representaci6n sin mandato 

b) poder sin mandato 
e) Mandato sin representación 
d) mandato con poder 

Para el objeto de nuestro estudio, nos ocuparemos
exclusivamente del mandato. 

El mandato por su contenido lo podemos clasificar-

en: 
a) Poder general 
b) Poder especial 
El poder general puede entenderse: 
1. Poder para pleitos y cobranzas, en téTIÍlinos -

del primer párrafo del artículo 2554 e.e. y además en térmi-· 

nos del 2587 del mismo Ordenamiento. 
2. Poder para pleitos y cobranzas y actos de ad-

ministraci6n, en tdrminos de los dos primeros párrafos del-
artículo 2554 e.e. y 2587 del mismo Ordenamiento. 

3. Poder para pleitos y cobranzas y actos de ad-
ministración y dominio, en términos de los tres párrafos del 

artículo 2554 del e.e. y 2587 del mismo Ordenamiento. 
4. Podér amplísimo para pleitos y cobranzas, actos 

de administración y actos de dominio, con facultades: 
a) de sustitución (2574 e.e.) 
b) de delegación (2574 e.e.) 
e) para girar títulos y operaciones de crédito 

(9o. y 87 l. t. o. t. 

Respecto a los dos últimos casos considerados, el

notario debe explicar al mandante ampliamente las consecuen-

cias legales del otorgamfento de dicho poder. Nosostros sal

vamos es ta' circunstancia, incluyendo en las certificaciones--. 
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pliqué que en ejercicio del presente mandato el mandatario-

puede vender, permutar, hipotecar, pignorar o en cualesquier 

otra forma en aj en ar o gravar o limitar e 1 domini.o de todos- -

y cada uno de los bienes del patrimonio del propio mandante" 

El poder especial puede ser: 

1. Limitado en su objeto, aan cuando puede enten
derse en los términos indicados en los cuatro puntos sefiala

dos para el poder general, en el entendido de que e1·:ejerci

cio de esas facultades, queda limitado al objeto para el --

que es otorgado. 

2. Para actos no patrimoniales, como es el caso-

de contraer matrimonio, par~ obtener un permiso para que --

los menores ialgan del País, etc. 

3. Para actos específicos, scfialando en v[a de--

ejemplo cobrar tma jubilaci6n, hacer un trámite o alguna ges 

ti6n específica. 

4: Irrevocable, el cual se confiere en los térmi ~ 

nos del artículo 2596 e.e. y s~ otorga cuando se estipula co

como condición en un contrato bilateral o que es un medio 

para cµmplir obligac~ones. 

fil mandato puedcr ser con reprcsentaci6n o sin 

representación, en los tdrminos de los artículos 2561 e.e. y 

283 c. com. 
Entre Las precauciones que debe tener el notario 

respecto de la representaci6n, estA la siguiente declaraci5n: ' 

" ••. que el mandatario, bajo protesta, aseguró la existrencia

y capacidad del mandante y que las facultades con que él se-

ostenta, no le han sido en forma alguna limitados ni revoca-

das" 
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Respecto a la pcrsonnlida<l de las personas moral~s, 
'\I: tH f'l'.d í t rs c1111 1 n•.; •; i ¡~tii c·11 fe~; documontos: 

1. Escritura constitutiva 

2. Reformas a la misma 

·3, Documento en el que se consi~ne a su vez, la -

personalidad de la persona que comparezca como representante 
de la persona morai de que se trate 

4. Los demás documentos que el notario estime --
convenientes para tales éfectos 

FORMAS ESPECIALES DE ACREDITAR LA PERSONALIDAD 

Las afianzadoras .- Rompiendo con las reglas gene

rales, las afianzadoras tienen sus reglas especiales para 

acreditar la personalidad de sus representantes legales. El 

art. 129 de la L. de I. F., establece: "Los poderes que 

las instituciones de fianzas otorguen, no requerirán otras-

inserciones que las relativas al acuerdo del consejo que --
haya nutorizn<lo el otorgamiento del poder, a las· facultades

quc en los estatutos se concedan al consejo sobre el parti-

cular y a la designaci6n de los consejeros" 

Las aseguradoras,· En materia de instituciones de 
seguros, se dispone algo semejante et el nrt, 19 de la L. 

de S. y F. "Los poderes que las instituciones de seguros ---. 
otorguen, no requerirán otras inserciones que las relativas-

... 
al acue~do del consejo que haya autorizado el otorgamiento-- .... 
del mandato, a las facultades que en la escritura o en los-

estatutos se conceden al consejo sobre el particular y a la 

comprobaci6n del nombramiento de los consejeros. 

Los delegados fiduciarios.- Otro tanto sucede con 

los delegados fiduciarios en los que para acreditar su per-

sonlidad, dice el segundo plrrafo de la fracción 4a. del art. 

45 de la L. I. C. que: "Bastará para acreditar la personali-
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del poder general otorgado por lu .institución fiduciaria, -
adn cuando en el acto o en el poder no se mencionen especial 

mente el asunto o el negocio en que ostente la representa--
ci6n11 

Las instituciones de crédito.- Trat5ndose de los
poderes que otorguen las instituciones de crédito y otrgani
zaciones auxiliares, por lo que se refiere al acreditamiento 
de la personalidad, hay que observar el art. 91 de la L. I.

C., que dice: "Los poderes que otorguen las instituciones-

de crédito u organizaciones auxiliares ro requerirán otras-
inserciones que las relativas al acuerdo del consejo que --
haya autori zae:lo e 1 otorgamiento del poder, a las f acu 1 tades
que en la escritura o en los estatutos se concedan al mísmo
consejo sobre el particular y a la comprobaci6n del nombra-

miento de 16s tonsejeros. 

Los poderes otorgados de conformidad con el art, -
2554 del e.e. se entenderá que comprenden la facultad de --~ 

otorgar y emitir títulos de crédito adn cuando no se mencio-
ne expresamente dicha facultad" 

Este tema es por demás amplísimo, tanto que podría 

requerir de suyo, el tratamiento en una tesis especial. 
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Que duda cabe que las generales son en real i.dad -

un medio de identificaci6n muy eficaz para el notario, ptobl! 
ma del que nos ocuparemos al hablar Je 1:1 f6 de conscntimien 
to, por lo pronto haremos algunas consideraciones al respec

to. 
No hemos encontrado hasta ahora el origen de la 

expresión "Generales" que nos indique exactamente la raz6n -
de ésta expresión que se utiliza diariamente en la <locurnen-
tación oficial. 

Creemos que en realidad se ·11aman generales, por

que comprenden los razgos generales tendientes a la identi-
ficaci6n de una,1persona. Dentro de éstas tenemos: 

a) Nombre, 

b) Nacionalidad, 
c) Lugar de origen, 

d) Edad, fecha de nacimiento, 

e) Domicilio, 

f) Ocupación, 

g) Estado Civil. 
En algunos otrcs trámites oficiales, hemos visto

que se exige a los sujetos declarar otros datos que podría-

mas pensar que son "las especiales", dentro '·de ellos podemos 
citar é.:•manera de ejemplo los siguientes: 

Datos de la solicitud de pasaporte.- La Secreta-

ría de Relaciones Exteriores, exige a las personas que soli
citan el otorgamiento de pasaporte, dar entre otros datos 

los siguientes que califica de "Filiación": 

a) Estatura (en centímetros) 
b) Color (Pigmentación de la piel, ejem. blanca) 

.e) Ojos (Color y Forma, ejem. verdes razgados). 
d) Pelo (Color y>Forma, ejem. neg~o,chino) 

e) Complexión (Constitu.ción Física) 



S9S. 

f) ~rente (Scgdn el calce del pelo, ejem. an~lia) 

g) Cejas (Forma y Abundancia, ejem. arqueada, tu-
pida) . 

h) Nariz (Forma, ej cm. aguileña). 

i) Boca (Tamaño y Porma, ejem. grande, labios ---
gruesos). 

j) Ment6n (Forma Prognata) 
k) Señas Particulares 

Entre los datos adicionales se exigen: 

Actas del Ministerio Pdblico.- Es usual que el -
Ministerio Pdblico al levantar las actas además de las gene
rales, añada ot~os datos que el notario no recava al redac-
tar las escrituras, por ejemplo: 

Al levantar las act~s, el Ministerto Pdblico in--
terroga a las personas sobre: 

a) La re~igión que profesa el declarante, 
b) Su mote, apodo o sobre nombre, 
c) Si se encuentra o no en estado de ebriedad, . 
d) Su sexo. 

El caso de los militares.- La ju~ticia militar -
se tomaria en cuenta tambiEn el grado militar y si divisa, -
y se toma en cuenta además, si al cometer el militar la fal
ta, iba uniformado o no, para los efectos de los agravantes. 

Los Censos.- Respecto de las declaraciones en los 
censos el individuo debe abundar en sus datos especiales, -
tales como el ndmero de sus hijos, la clase de habitación, -
vestido, alimentaci6n, los in~resos, etc. 

Fiscales.- En .la Ley del Impuesto sobre la Renta, 
y en la inscripci6n para el Registro Federal de Causantes, -
·1os datos de la ocupaci6n deben ser más explícitos, tales -
como la declaración.de promedio de ingresos anuales. 

En ocasiones la Ley de Herencias y Legados, y la~ 

Ley del Impuesto sobre donaciones, requiere de ~na declara-

ción especial respecto de la relación familiar que se tiene-
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con otras personas. En este caso, la relación familiar entre 
. el ddnante, el do~atario, el autor de la sucesi6n, el here-
dero y en su caso legatario. Se debe recordar que el impues
to de herencias y legados tiene una tasa progresiva a medida 

\ 

que el donatirio o legatario se va alejando del autor de la-
sucesión. Así se tendría que decir sea su pariente en primer 
grado, segundo, tercero y cuarto o extraijo. 

En materia test~mentaria, conforme al R~glamento
del Archivo General de Notarias, el aviso que dan los nota-
rios del otorgamiento del testa~ento, además de las genera-
l~s, debe llevar su relaci6n familiar, por ejemplo, los nom
bres de los ·padres y el nombre del c6nyuge. Hemps visto fre
cuentemente que existen personas homónimas no solamente de -
nombre de pila, sino de apellidos paterno y materno, lo que
daría lugar a confusiones graves, que ·se aclaran precisamen
te con los nombres de los padres y su nacionalidad. 

Justificación de Eedir generales." La raz6n que -
tiene el notario para hacer constar las generales, es el cu! 
plimiento a la obligación que ile impone la fracci6ri XI del -
art. 34 de la L. del N., congruente con los efectos de la le 
gitimaci6n, de la oponibilidad y los efectos registrales de· 
rivadas• del principio de especialidad a que se refiere el -
art. 3,015 fracción V. Y en relaci6n con el art. 129 del --
Nuevo Reglamento del Registro Prtblico de la Propiedad del Dis 
trito Federal. 

Generales que a continuación desarrollamos: 

Nombre.- El nombre es uno de los atributos de la
personalidad y es el signo que distingue a una persona de 
las demás en sus relaciones jurídicas y sociales. 

El nombre de una persona está compuesto por su 
nombre de pila, su apé~lido paterno y su apellido materno, -
datos que ~irven fundamentalmente.para designar una persona, 
y para identificarla. 

El nombre propio o nombre .de pila, dis(tingue a un 
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individuo de los domls miembros <lo su rmnilln cstrictó scnsu, 

por ejemplo, todos los hcTmanos llevan los mismos apellddos
y solo se distinguen entre sí por el nombre propio. 

"El modo de adquisi6n del nombre de familia es 
la filiación. El nombre propio se impone a la persona por la 
voluntad de sus familiares; el de familia, viene determinado 
forzosamente, sin quepucda cambiarse por caprich6. 

El nombre patronímico o de familia no pertenece -
en propiedad a una persona determinada, sino que es común a
tados los miembros de la famili!l, por lo que para deter.ñiinar 

él de cualquier persona es preciso no solamente poder ligar
la legalmente a una fa~ilia determinada, sino, además, cono
cer el nombre que llevan los miembros de dicha familia. 

El nombre como atributo <le la pcrsQnalidad es, en 
términos generales inmu~ablc, pero este principio admite 
excepciones, siempre que sean expresas". ( 1 ) 

(1 )RAFAEL DE PINJ\ en el Derecho Civil Mexicano, pág. 210 -
opina que existe el principio, <le acuerdo con la ley y • 
la doctrina, de que el nombre es inmutabl~; atemperándo
se, sin embargo, este principio, por las ex~epciones que 
por adopción por legitimación de hijos naturales y por -
reconocimiento de hijos nacidos fuera del matrimonio mi
di~icado; pero no puede serlo en cualquier otra situa--
ción, porque siendo de estricta aplicaci6n las salvedades 
de la ley, no puede aplicarse analógicamente al caso no
previsto expresamente por ella. El artículo 135 de nues
tro C. C. claramente y sin lugar a dudas autoriza lamo
dificación del nombre por vía de rectificaci6n del acta
correspondiente, toda vez que en forma expresa admite la 
"enmienda cuando se solicite variar algún nombre u otra
circunstancia, sea esencial o accidental". Como puede -
verse, una persona, por aplicación de esta disposición -
puede variar su nombre en forma esencial o accidental. -. 
Lo que quiere decir que siempre que judicialmente aduzca 
razones fundadas, suficientemente lógicas, aceptables y
serias, aon absoluta exclusión de todos los casos en que 
el motivo determinante sea inmoral, arbitrario o capri-
choso, contra las buenes costumbres o con mayor tat6n -
si se trata de un motivo delictuoso, pued~ el interesado 
demandar, con fundamento en el art. 135, fracc. II, del
e. C., la enmienda, sea esencial o accidental, de su nom 
bre, en el acta del Registro Civil como en el caso, por~ 
ejemplo, en que manifieste que existe un divorcio, sufie 
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Sobre el tema puede consultarse (1). 

tien~emente probado, entre el nombre del Registro y -
el qtje en realidad usa una persona en su vida diaria,
en sus relaciones social~~ y juridica, en todos los -
asuntos en que por cualquier causa interviene, ya que~· 
entonces se colige, con toda c~aridqd legad, la jus-
tificaci6n de la enmienda, la que, por los demás, per
mitirá al interesado lograr la desaparición de las da
ñosas consecuencias naturalmente inherentes a la dis-
crepancia de tales nombres (lA.Jhparo directo 450, 1953. 
Resuelto el 21 de enero de 1954). 

( 1) M. PLANIOL Y J. RIPERT, "Tratado Práctico de Dere_cho -
Civil 1 tancés ". T. I. pág. 94. 

BEAUTEMPS-BEAUPRE, T ~ droit des propiétaries de fieds
d'adjuuter le nom leur fief a leur nom patronymique,~
Paris, 1863~ de Ch6merault, Addition des Preuil de la
Patricule <lite nobilaire, T. Paris, 1903; P. Jaque 
sson, mu nom de famille, particule el nom de terre, 
París, 1906. 

"iJ. SAVATIER, Cornentaire de la loi du juillet 19 23 ,, 
Louis Nouvelles, 1923, I. p. 209; E. H. Perrau, Le -
relévement du nom des victimes de la guerre, Rev. ---
trim. 1924, p. 585 y s. 
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COMPLEMENTOS DEL NOMBRE 

Títu.LQ. _Pr_ai...§.S._i.QJ!.al. Es frecuente qll;e el nombre de. 
los comparecientes ante el notario, sea comprementado. No hay 
¡egislación expresa que obligue a tal hecho, sin embargo, es 
frecuente que las partes lo exijan. Tal sería el caso por 
ejemplo, del señor Enrique Gutiérrez, que en 1~ designaci6n
de su nombre exije que se le ponga Arquitecto, Ingenieto, e! 

cétera. 
En verdad, el título profesional qxpedido por las 

Instituciones educativas autorizadas., no cambia la calidad -
de la persona, pero se precis~ siempre su ac1ividad, la rea
iizaci6n de ciertos estudios especializados, que si bien no· 
son necesarios para complementar el nombre, .si puede legíti
mamente usarlos la persona que ha obtenido dichos títulos, -· 
y que a su vez ha obtenido el registro de ~ste, en la Direc
c46ft General de Profesiones, d~pendiente de la Secretaría de 
Educªci6n Prtblica, y respecto de las profesiones que se men~ 
cionan en el artículo 2o. de la Ley REglamentaria de los --
Arts. 4o. y So. Constitucionales, relativos a~ ejercicio de
las profesiones en Distrito y Territorios Federales. De otra 
forma, se incurriría en los delitos a que se ref.ieren los -.
Atts. 61, 62 y siguientes de la citada ley, por atribuirs~ -
dicha persona, el carácter de una profesi6n que no tiene. En 
relación con el Art. 250 del C. P. para el Distrito y Terri
torios Federales. 

Grados Académicos. Es frecuente que por lq. dis--

tinci6n 'que representa 1~ obtención de grados acedémicos, los 
comparecientes exi3~n la mención de ellos acompañando a sus
nombres, es de distinguirse el título profesional de los gr~ 
dos académicos, de los cuales se reconoce en la actualidad • 

el de Bachiller, Licenciado, Maestro y Dr. 
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En México estos títulos se ballan abolidos. El -
Art. 12 de la Constituci6n Federal dispone a este respecto tj 

que en.lá República no se concederán títulos de nobleza, ni
prerrogativas, ni honores hereditarios, ni se dará efecto -
alguno a los otorgados por cualquier otro país. La acepta--
ci6n o uso de títulos nobiliarios que impl~quen sumisión a -
un Estado extranjero es causa de la pérdida de la nacionali~ 
dad mexicana, según el art. 37 de la Constitu~ión Federal; la 
ciudadanía mexicana se pierde, segdn la misma Constituci6n,
en el art. citado, por la aceptación o uso de títulos nobi-
liarios, aunque no impliquen sumisión a un Gobierno extran-
j ero. 

Es etidente, sin embargo, que estos títulos siguen 
siendo usados en MSxico, ante la indiferencia de las autori
dades, que consideran esta inocente manifestación de tradicio 
nalismo con una indulgencia ilimitada. 

Consituyen estos títulos una denominación espe--
cial: Conde de, Ma~quaz de, Duque de, etc., con que se disti~ 
gue a las personas que los poseen. Aunque en la actualidad -
estos títulos son puramente honoríficos, en el pasado han -
disfrutado de privilegios y ventajas de carácter material. 

Al respecto suelen presentarse algunas confusio-
nes, tal es el caso del Abogado que se asimila al término Li 
cenciado, siendo que puede haber Licenciados en Derecho, en

Economía, en Ciencias Políticas, etc. Similar situaci6n· se -
presenta en el caso de los médicos, que comunmente se desig
nan Doctores, siendo que puede haber Doctores en Matemáticas 
y en Derecho, etc. 

Grados .Militares. Es importante~: que el notario re 
e.·~·~ --··--" -· ~· ... "- --·•· -

<lacte que los militares tienen una divisa y un grado que de-
be respetarse y que deben consignarse por tanto cuando se -
designa a ia persona que concurra ante notario si se puede -
decir ante mí compareció el señor Ge»eral Brigadier Don. 
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Titulas de Noble~.- Recuérdese qu~ entre nosotros 
el título de nobileza no debe acompañar al n9nibre, según se
desprende de 1 art. 12 de la Cons t, que dis~one" En los - -

Estados Unidos Mexicanos no se concederán t~tulos de nobl~ 
za, ni prerrosativas y honores hereditarios, ni se dará 
efecto alguno a los otorgados por cualquier otro país". 

Seud6nimo.- Es frecuente que un autor fir~e su 
obra no con su nomb1·e propio, sino con uno falso en vez 
del suy~. La Historia de la lite~atura universal nos da -
varios ejemplos de ello, por ejemplo Rubén Daría era seud~ 
nimo d~ Felix Ruben Garcia Sarmiento. E$ usual que los---· 
actuales artistas de cine, telefici6n, radio, fotonovelas 1 

as! como periodistas, escritores, poetas, bo~eadores~ lu-~ 

chadores, etc., usen sude6nimo. También es ppsible encon-
trar que una persona se le designa por su appdo, sobrenom-. 

. . - ' 

bre, mote, por ejemplo, hemos visto que en algún'testamen-
' 

to se diga, lego diez mil pesos a mi sobrina la chiquis --
o a la g.tiera. 

Al respecto Josserand nos dice citando el texto-
del artículo 2o, de la ley del 6 fructidor año Il, (1) --

"qtie prohibe "añadir ningún sobrenombre a su nombre pro --
pio, a merios que haya servido hasta aquí par~ distinguir ~ 

'ª los miembros de una misma familia, y no recuerde cali -
ficativos feudales o nobiliarios". Esta disposición no se~ 
opone a la práctica del seud6nimo, que es corriente en el
mundo del teatro, lo mismo que en el de los e$critores y -
periodistas: el nombre de guerra así adoptado no susti 
tuye al verdadero nombre, el cual sigue siendq obligato --

(1) LOUIS JOSSERAND, 'JDJerecho Civil". Tomo I, Vol. I; 
ºTeorias Generales del Derecho y de los Derechos. Las
Personas. Bs. Aires 1952, pp«g. 196). 
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rio, para quien lo lleva, en todos los actos de la vida -

jurldica, por ejemplo, en un compromiso teatral o en un -
contrato editorial: el seud6nimo s6lo sirve para indivi--
dualizar a su poseedor en ciertas manifestaciones de su -
acti~idad profesional y no en la vida jurídica misma; es ~n 

nombre de uso especializado que est' al marsen del nombre
verdadero y que está jurídicamente protegido". 

Nosotros tuvimos el caso de acudir' a la asamblea
de la Asociaci6n Nacional de Box y Lucha, ~n que la vota-
ci6n favoreció al "mil máscaras" para ocu})ar la presiden- -
cia de dicha asociación. 

Nacionalidad.- La nacionalidad de lps clientes 
es importantísima para el notario, tanto por lo que se re
fiere en la adquisici6n de inmuebles, como para la cons--~ 
tituci6n de sociedades o adquisición de acciones o partes .. 
sociales de las mismas, de conformidad con la Ley Orgá --
~i¿a de las fraccs. I y IV del art. 27 Constp~Los funda 

mentos de la nacionalidad los encontramos en el art. 30 --
' 

de la const, que dice: '~a nacionalidad mexicana se ad ---.. 
quiere por nacimiento a por naturalización. A) Son mexica-

. nos por nacimiento: I. Los que nazcan en territorio de la-
' ' 

Re.pública, sea cual fuere la nacionalidad de sus· padres. -
II .. Los que nazcan en el extranjero de padres mexicanos--
de padre mexicano y madre extranjera o de madre mexicana-
y padre desconocido. III. Los que nazcan a bordo de embar

caciones o aeronaves· mexicanas, sean de guerra o mercan--. 

tes. " 
Por su parte el art. 31 fija las obligaciones de

los mexicanos: "Son obligaciones de los mexicanos: l. Ha-

car que $US hijos o pupilos, menores de quince años, con -

curran a las escuelas públicas o privadas para obtener ---
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la educaci6n primaria eleAental y militar, durante el 

tiempo que ~arque la let de Instrucci6n Pfiblica en cada--
Estado; II. Asistir en los días y horas designados por -
el Ayuntamiento del lugar en que residan, para recibir 

ins true e ión cívica y militar que los mantenga aptos en el· 
~je~cicio de los derechos de ciu¿adano, diestros en el ma
nejo de las arma~ y conoced.ores ele:· h1 disc:lplina militar.
III. Alistarse y servir en la Guardia Nacional, conforme -
a la ley org.áncia respectiva, para asegurar y def en<ler la -

independencia, el territorio, el honor, los der~chos e in
teresés de la Patria, así como la tranquilidad y el orden
interior; IV. Contribuir para los gastos públicos, así -
de la Federaci6n como del Estado y municipio en que resi-
dan, de la manera proporcional y equitativa que dispongan
las leyes". 

Lugar de Origen.- Este requisito generalmente no
lo estudian los.civilistas, porque ellos hacen un estudio

sobre los atributos de la personalidad, del cual in<luda -

blemente no forma parte el que aquí estudiamos, sino el -
notario tiene que.cumplir con este requisito establecido--

• 
en el art. 34, frac. XI, de la L. N. 

Creemos que el fundamento de esta obligación es -
la mejor identificaci6n de los comparecientes, que en --
un momento dado pueda tener algún om6nimo. 

Edad. - Desde luego que la edad es otro eil:emento-
de identificaci6n de las personas, pero influye fundamental 
mente respecto de la capacidad de las mis~as, recordemos-
que en otro capitulo estamos tratando el problema de la 
capacidad, nos basta por ahora sefialar poe ejemplo, que 
los meno~es de edad no pueden, no tiene11 capacidad para 

' 
contratar, por lo cual la edad que declaren ante notario es 
evidentemente dtil dentro de sus datos generales. 

.; 
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En la actualidad por disposici6n expresa del ar-

ticulo ~e la ley del impuesto sobre la renta, no es su--

ficiente declarar la edad, sino más bien h~y que declarar 
la fecha de nacjmicnto, esto es el año, el mes, y el día -

de nacimiento, ia que con esto, el Registra Federal de -
Causantes, hace una combinari6n ¿el nombre y·la fecha de-
nacimiento, para fijar el registro federal del causante,-

as í por ~1j emplo un señor de nombre .que se llame Sár:..c.hez- -
Rodríguez Arma1·¡d<:1 , ~ •·ndrá un· registro federal de causan--

tes SARA que es la abreviatura de su apelli~o paterno, --
materno y su nombre de pila~ y a continuacipn estará ----

abreviada su fecha ¿e nacimiento, por ejemplo, si naci6 -
en 1937, en el mes de diciembre, el día primero además de

la. expres i6n SARA irá 371201 . De aquí que '~a edad o la - -
fecha de nacimiento, es un elemento en nuestros días i.mpo~ 

tante,·y que el notario debe tener en cuenta. 
Decimos que la edad es un medio tan-.bién de iden-

tificaci6n, porque puede serle rttil al nota~io, nos recor
damos de un caso en donde una persona que llevaba el mismo 
nombre y el mismo apellido de su padre, que ·era un apelli
do compuesto, compareció ante Notario, a en.ajenar la fin-~ 
ca p~opiedad de su Padre, y el notario, pudo ~escubrir---
que se trataba de un om6nimo, y pudo descubr~r con ~sto,
que era una suplantaci6n de persona, ya que·eJ adquiren--· 
te había celebrado el contrato en el siglo pasado, y la 
persona que comparecía. ante él, no aparentaba tener más -
de 25 años, y haos.a nacjdo apr6ximadamente en ~l rriD'er -
cuarte' de siglc•, con este ejemplo, nos damoE: c11enta de---··. 
la utilidad que en un momento dado puede tener 1a deter -

minaci6n de la edad, para los efectos de la identifica --
ci~n. Además cumplir con el requisito de sefialar la ocu--

paci6n, es cumplir con lo que esta determinado en el arti

culo del e.e., y en el artículo de la L. N, y en el -

art.ículo del e.e., y el Reglament~ del Registro Público-
• 
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de la Pr~piedad. 

Domicilio.- Bntr• nosotros exsiten tres domici -
ios: a) Domicilio voluntario, b) Legal, y e) Convencio 
nal. 

Por su parte, se reputa como domiciiio legal: --
"!. T ~1 menor de edad no emancipado 1 el de la persona a. - -

·cuya patria potestad está sujeto; I I. r el menor que no - -
es~~ bajo la patria potestad y del mayor incapacitado, el 
de su tutor; III. De los militares en servicio activo, el 
lugar en que están destinados; IV~ De los empleados pObl! 
cos, el lugar donde desempefian sus funciones por más de--
seis meses. Los que por tiempo menor desempefíen alguna --
comisil5n n.o adquiririín domicilio en el lugar donde la cum
plen. sino que conservarán su domicilio anterior, y V. ---

• ' 1 • 

. De los sentenciados. a sufrir una pena privativa de la li"-
bertad por más de seis meses, la poblaci6n en que la ex -
tingan. por lo que toca a las relaciones jurídicas poste-
rieres a la condena; en cuanto a las relaciones anterio -
res, los sentenciados conservarán el último domicilio ---
que hayan tenido" • 

• 
Por lo· que se refiere al domicilio convencional,

ae establece en forma por demás amplia, en el art. 34 w·-
de1 e.e., al decir: Se tiene derecho de designar un domi-
cilio para el cumplimiento de determinadas obligaciones. 

Josserand nos indica (1) que: 1 ~1 domicilio com- -
pleta la identificaci6n de la persona que el apellido ha -
b!a contribuido a asegurar; lo mismo que todo individuo---~ 

tiene un nombre ·y un apellido, debe tener una sede legal-
en la cual se le ha de considerar siempre como presente,-
a6n cuando de hecho se encuentre momentáneamente aleja 

{1) Op. cit. p4g. 207. 
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do de ella". 

Para el notario tiene importancia extrema fijar ~ 

el domicilio no solamente de las partes, sino conforme--
al art. 156 del e. p. e, establecer la pos lb ilidad de la 

prorroga de la competencia territorial en los casos en que. 
proceda. As1, es usual que en algunas escrituras se ponga
la siguiente cláusula: Las partes se someten a las Leyes-
y Tribunales de ésta ciudad, renunciando al fuero que por
domicilio o vecindad !es pudiera corresponder. 

Estado Civii~ El Estado civil en m8xico es de --
soltero, o ~asado, y en realidad el estado de soltero ---
abaTca 3 hip6tesis: a} La de soltero propiamente dicho que 
nunca ha contraido nupcias, b) La del viudo, y e) la del-
c6nyuge divorciado. 

Creemos que esta es una omisión grave, puesto que 
en todo caso no es exactamente lo mismo ser cllibe, viudo
º divorciad9. A mayor abundamiento, en los casos del viudo 
º· divorciado, pudiera haberse contraído el matrimonió bajo 
el r~gimen de sociedad conyugal, en cuyo caso el patri--
monid pudiera pettenecerle solo en una proporci6n al que -
comparece ante notario, por ejemplo para enajenar. Para--· 

'..cumlir con el principio de legitimaci6n el notario exigiria 
segan los casos, verbi gracia:que la viuda denunciara la-
.sucesi6n intestamentaria o testame.ntaria, respecto del por 
centaje del c6nyuge fallecido. Si el compareciente es una 
persona divorciada, necesita acreditai la situaci6n en que . \ 

qued6 el Patrimonio. En caso de que el compareciente este- '~ 

casado bajo el régimen de separación de bienes, el notario '\ 
lo deberá aereditar en la escritura. 

Es indispensable en ocasiones, tener la fecha -·
exacta del matrimonio, puesto que una persona casada pudo 
haber adquitido bienes antes del matrimonio y no aportar -

' los a la. sociedad ·conyugal; entonces ~uede dis-poner .de el 
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los a la sociedad conyugal; entonces puede disponer de e._
llos libremente. También e~ de dtilidad en los casos en que 
hubo donación cprenupcial, o donaci6n en.tre consortes. 
Otro dato que es conveniente anotar, es la disoluci6n del-

rR,:!·gimen Patrimonial de Sociedad Conyµgal ~ en relación a- - -
la fecha de adquisición de los inmuebles. 

Abundaremos en el tema del estado civil, creemos 
que ciertas distinciones valen la pena sefialarse. Por eje~ 
plo, nó es ~o mismo ser soltera a ser concubina respecto-
del derecho de alimentos. Otra distinci6n seria la del --
casado separado, pero no civorciado. Otra diferencia que-
vale la pena anotar, es la de los esposos, los esposos --
son aquellos que han realizado esponsables de acuerdo con 
el art. 139 del e.e., pero que no han cntraido nupcias, 
lo que es importante para la situaci6n de los biens. 

En la práctica muchas veces se usan indistint.a 
mente las palabras esposa, contrayente, consorte, c6nyuge, 
mujer, como términos sinónimos y no lo son. Asi, esposa -
es la que celebro esponsables, con el nombre de contrayen
te se designa a las personas que en ese acto están con --
trayendo matrimonio; c6nyuge se designa a la mujer o al 

• 
hombre·que ya ha contraído matrimonio. 

Cierto es que el estado civil, es una relación -
juridica, y ~ue no s61o se refiere al matrimonio, sino se 
refiere en especial al estado de familia, así en esa rela
cH5n, una persona puede ser padre- hijo, hermano, abuelo, -
tio, cufiado, etc., y en este sentido, se entiende que----
el estado se refiere al parentezco y a las relaciones fa- • 
miliares que pueden encontrarse en tipo abierto o en tipo
cerrado; tipo abierto comprendería a todos los parientes-
en general, al paso que al tipo cerrado nada m~s compren,
derta a los conyuges y a sus hijos. Ambas concepciones -
tienen repercusiones en el campo notarial, no s6lo porque~ 
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el notario no puede actuar en relaci6n con los asuntos de
sus parientes, de conformidad con el articulo 4o, frac. ~ 

II de·1a L. N, sino porque en ocasiones las leyes fisca -· 
les, como (la ley de herencias y legados), tomando en 
cuenta la cercania o lejania de los parientes. Aunque no -
sea del~·caso tratar aquí las consecuencias de estar casa-
do por el régimen de sociedad conyugal o separaci6n de bi~ 
nes, porque rebasaria los límites de este estudio, es im-
portante seftalar que lamentamos que no exista en nuestro -
c6digo civil, previso un rSgimen supletorio en los casos-
de ausencia de declaración expresa de los conyuges, por 
lo que se refiere a la opci6n del rEgimen patrimonial. 

· Sobre este tema pueden consultarse las siguien--

tes obras: (1 ) • 

( 1) Revista Jurídica Notarial.- Vol. IT.- Afio III.- -- .. 
M~:idco, Sept. de 1952.- Nfim. 3. -~ Lozano Noriega Fr.anci.!!_ 
co.- T6picos sobre Reg!menes Matrimoniales.- Asociaci6n -
Nacional del Notariado Mexicano, A. C.- Za. Edic. M~xico,-

19 59.. -- · Mazoy Kuri José Luis. - Regímenes MatTimoniales. 
Tesis.- Universidad Nacional Autónoma de M~xico.- M~xico,-

, 
1972. Alemán Tortolero Horacio.- Regímenes Patrimoni! 
les del Matrimonio en el Derecho Mexicano.- Tesis.-. Uni-
versidad Nacional Aut6noma de MGxico.- México, 1962. 
Sánchez de la Barquera Ortega Salvador.- La Comunidad Con
yugal en el Derecho Registral.- Tesis.- Escuela Libre de

»erecho.- México, 1958. Mijares Genaro, Notario de -
G~mez Palacio, Dgo.- Los bienes matrimoniales.- Revista-. 
de Dere.cho Notarial Mexicano. - Asociación Nacional del--.: 

Notariado Mexicano, A. C. - Afio XII. - Octubre 1968. • No.- -
33, págs. 25 y siguientes.· -- Sánchez Medal Ram6n.- La -
liberta~ en el matrimonio y en el divorcio.- Revista de~

Derecho Notarial.- Asociaciones Nacional del Notariado Me

xicano, A. c.- Afio XV.- Octubre de,1971.- Núm .• 41.- págs,--
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Ocupuc i <in 

La ocupoci6n es otro de los elementos que compo--
nen las generales, y que tiene vcr<la<lcrn importancia, se --
gQn lo demostramos a continuaci6n. 

Efectos sub_~!_~~_i~!}.es . Cuando una persona rna - -

nifiesta tener una ocupaci6n, puede en algunos casos, des -
prenderse de esa afirmaci6n, el acrácter de perito o de t&c

nico en la materia que sea su actividad. Así las cosas, el
perito en una materia, no podrá ejercitar la acción redhibi
toria, puesto que a sus ojos no podrá haber vicios ocultos, 
en un.objeto ·de cuyo conocimiento sea un verdadero t6cnico. 

Otro efecto <le la dcclaraci6n de la ocupaci6n, --
~s la aplicación ·de dterminada legislación. Recordemos que 1 • 

la mercantilidad p11edc darse por los sujetos, y así, no es--
·10 mismo que comparezcan 2 comerciantes a celebrar uri'contr! 
to, que comparezcan pers6nas que no lo son. La aplicación - . 
de la legislaci6n· mercantil a los comerciantes, tiene impor
tancia capital, tal sería el caso de la prescripci6n en el -
ejerci,cio de la acción derivada de vicios ocultos, cuyo ter
mino para la prescr~pci6n es diferente que la legislación -
~ivil. Abundando en'el tema sobre la aplicación de cierta-

legisla d.ón, dada la act_i,v~dacl, para el notario puede ser - · 
importa~te que concurran trabajadores por ejemplo .en una f é-

.. . 
de hechos con-motivo .de una hue~gar ya que la capacidad la-

, . .. . 
boral es diferente a la ~ivil, lo mismo la representación 
laboral por. cuanto se refiere a la forma. 

Los rnilit~res gozan de excenci6n de impuestos 

. segfin se desprende del articulo 67 d~ la Ley de Seguridad So 
Ci~l pará· '1as ·;·Flterzas .Armadas, · 10 que en un momento dado pue 

de ser fun·darnental, .Y que "trae ap_ar~jada la importancia de- -
.. 

fijar la o rupac~6.n . 
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Otro tanto dircrno~ <le los trnbaju<loro~ al scrv1c10 
del Estado, que también se encuentran exentos del pago del -
impuesto del timbre, en la adquisicl6n JQ casas hahituci6n.
·en los términos del inciso 7o., del artículo 4o., de la Lcy

General del Timbre, de donde se dcr.i va ln n.(t:ccs j dad de - - -·- -

fijar la ocupaci6n.de una persona como trabajador al servi-
cio del Estado. 

La calidad de ejidatario trae consecuencias bien -

definidas en la Ley Federal dé Reforma Agraria, en cuanto a
la adquisici6p del solar urbano, y además con la exclusiva -
posibilidad de adquirir terrenos nacionales, scgan el art. -
204 de ésta nlteva l.ey fc<lcral <le reforma agraria 

Estos ejemplos ponen de relieve la gran importan-
cia que tiene de cansigh~rse la ocupación <le las personas -
que comparecen ante notario,' qui t'n debo rti hacer mene lón de-~ 

ello en ia escritura o en el acta, no .solo por mera utili -~ 
dad; sino en cumplimiento de la fracción XI del artículo ---
34 de la Ley del Notariado. 
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TESTIGOS EN EL INSTRUMENTO 

· Antecedentes: Desde e 1 derecho de Justiniano, -: .. 
se disntínguían los testigos judiciales de los instrumentales; 
siendo éstos dltimos los que, a ruego de las partes, as~st!an 
a la celebración de un acto o éontrato para dar fé, en lo de
adelante, del otorga.miento del mismo. Dicha importancia tu
vo raz6n de ser en el hecho histórico comprobado de que po--
cas personas s ab f an leer y escribir, al grado· de que las le- ... 
yes de Partida aconsejaban a los jueces que parendieran a --
leer para que phdesen fallar con mayor acierto, y de que no -
pocos obispos, en algunos concilios, no firmaban las actas -~ 

respectivas por no saber hacerlo. La pureba de testigos tuvo 
por estas. razones mayor valor que la documental. De ello .-
tenemos un dato histórico en la Novela 73 de Justiniano. 

Concepto: Etimológicamente testigo n. m·., voz---

derivada de la latina testifico, derivada a su vez de testi-~ 

ficor (comparativo de testis) y facio. Significa, según su -
derivaci6n etimológica, hacer o servir de testigo. 

En Derecho se toma la voz "testigo" en dos acepcio 

nes estrechamente relacionadas: 1. Testigos son las perso-
nas que necesitan concurrir a la celebración de ciertos he--
chos j~rídicos, 2. Testigos son las personas que.deponen--
sobre un hecho que han·presenciado. En la primera acepción,-

• 1 

los testigos constituyen una solemnidad; en la segunda, un me 
dio de pr.ueba (De Buen). 

Afirma Framatino que generalmente, los testigos só 
lo han de dar fé de lo·que veñ y oyen; pero que también puedenJ 
dar testimonio de sensaciones percibidas por sentidos dife--~. 

rentes de los indicados. 

"Testigo es toda persona que tiene conocii:iientos de 
los hechos controvertidos y que no es parte ~n el Juicio", .... 

dice Eduardo Pallares. Esta definición aunque correcta, cree 
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¡ 

mos nosotros de~de el punto de vista del Derecho Procesal,---· 
no noi; psirece 1o mismo cuando usamos este mismo término en--~ 

el Derecho Notarial; así ha habido autores como Chironi que -
nos dicen que el testigo e.s un pequeño notario; en tanto qu~

para· otros como Laurent consideran que el te·stigo es un re-·--
, . 

presenta'nte de la sociedad, o depositario de la pe.testad pú--
blica, como lo estima Zacarías. 

Quiénes pueden ser testigos,- La prueba <le tes- -

tigos ha sido una prueba tasada, tanto en lo que se refiere---· 

a las personas que_ pueden declarar como testigos como en lo-
con¿erniente a la eficacia probatoria de las declaraciones.-
En el derechci romano lo fue por el primer concepto, pero no -
siempre por el segundo, ya que el juez goz6 durante cierto--

tiempo del arbitrio judicial. para valorizar las declaraciones 
testimoniales. 

Los jurisconsultos clásicos. y los códigos que cri• 
talizaron sus doctrinas, no permitían que fueran testigos las 

i 

siguientes persorias: los menores de catorce aftos, sino en -~ 
' ' . 

caso ·de_ imprescindible necesidad a juicio del juez; los demen 
tes y los idiotas a juicio del juez; el ebrio consuetudina--
rio; el que fue declarado testigo falso, falsificador de -~-

letras, sello o moneda; el tahur de profesi6n; los parientes
por con~anguinidad dentro del cuarto grado .Y por afinid~d --
dentro del segundo, a no ser que el juicio versara sobre edad, 
p11-rentesco, fil iaci6n, divorcio o nulidad de matrimonio; un- -

c6nyuge a favor del otro; los que tengan interés dir~cto o in 
directo en el pleito; los que vivan a. expensas o del sueldo-
del que los presente, a excepci6n de los juicios de divorcio
en los que es admisible su testimonio, quedando reservado al
ju~z la calificaci6n de la fe que deba dar a su dicho; el ---~ 

enemigo, capital, el juez en el pleito que juzgó; el abogado- ... ' 
o procurador en el negocio en que lo sean o lo hayan sido; el 
tutor y el curador por los menores, y éstos por ~quéllos, 
mientras no. fueren aprob.adas las cuentas de. la tutela. 

Estas personas ·eran consideradas como inhábiles·""-

.. 
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para declarar como testigos, de lo que se seguía que sus 

declaracion1es no tenían validez. También fueron considera- -
dos inh4biles en determinadas épocas los apóstatas, los here
jes, los esclavos, los infieles, a la mdjer en general, a los 

.excomulgados, etc, 

El Código vigente. se ha apartado de esta tradici6n 

y no hay en él precepto' alguno que excluya de la prueba tes-:. 
timonial a ninguna persona, y ya vimos de qué manera en su -
artículo 356 previen~ que todos los que tengan cohocimiento
de los hechos que las partes deben comprobar, están oblig~dos 
a declarar corno testigos. 

?odrán ser testigos las partes en el sentido for-
mal. El Código de 1884 no lo permitía, al declarar inhábiles 
al tutor. al apoderado judici~l, y aún a los abogados. ----
Goldschmit, al definir los testigos, excluye a dichas partes
y a sus representantes legales, etc. Sostiene también que-
los litis consortes no pueden ser testigos. Chiovenda va--
por el mismo camino al decir que testigo "es una p~rsona dis'
tinta de los.sujetos procesales, entre los que figuran las -
partes en "sentido formal" 

La solución que se impone es la siguiente: a) Si
actúan como partes, no pueden ser testigos, porque representan 
a la parte en sentido substancial o mateiial, y ya se.dijo-· 

que nadie puede ser testigo ~ontra sr mismo; b) si no lo -
hpcen con tal carácter, su declaraci6n puede implicar la re-
velaci6n de un secreto profesional, o en todo caso, está ---
contaminada por proceder de una persona que no puede· declarar 
con imparcialidad. ya que tiene a su cargo la defensa en 
juicio de la persona contra la cual declara. 

Diversas clases de testigos.- Muchas clasifica-· 
ciones admiten los testigos por lo que s61o expondremos a con 
tinuaci<Sn las mlis importan tes, tomadas de De Buen.· Hliblase- -
de testigos auriculares o de oídos, testigos ocular.es o de---
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vista, llamándose a estos últimos también ·testigos presencia
les, expresiones todas de necesaria aclaración. Se denomina .. 

testigo instrumental al que asiste al otorgamiento de una·--

escri tura pública; testigo judicial al que dec'lara ante la - -
Justicia;. testigo f,also al que con malicia no dice la verdad;. 
testigo necesa~io al que teniendo tacha legal es admitido a -
declarar en defecto de otro y testigo abonado o libre de ---~ 

toda excepci6n al testig~ que no tiene tacha legal alguna.--
DAse el riombre de testigos constestes aquéllos cuyas decla--
raciones son confor~es y testigos singulares a aquéllos cuyas 

declaraciones son discordantes; esta discor4ancia pueder ser
obstativa (cuando un testigo afirma algo que es incompatíble

con l~·declaraci6n de otro testigo), a1versificativa (cuando• 
varios testigos afirman hechos distintos, pero no con. tr.adic- -

toriós entre sí, aunque no se completen unos a o·tros) y acu-
mulativa (cuando los testigos deponen sobre hechos distintos
pero que se ayudan hacia el esclarecimiento total) 

• 
Bl testigo y su participaci6n en el instrumento-."'-· 

pCiblico.- Mucho se ha. dJscutido, si en verdad, tiene. raz6n·
de ser la intervenci6n de los testigos en los a~tos notaria·
Íes, ~ividl~ndose las opiniohes en. dos.corriente~~ una que
pudi~ramos llamar afirmativa y otra n¿gativa. Bn pro de la· 
primer~ nos encontramos entre otros, R Félix Mnr!a Falguera,· 
pues considera que éstos, no actúan por vía de prueba, sino-
d~ solemnidad, contribuyendo con ello de un modo muy po'dero-

so a dotar al instrumento del carácter pdblico, alejando os!· 
toda clandestinidad; en el sentido opuesto, nos encontramos-- .• 

' ¡ 

entre otros· a· Fernández Casado; quien se manifes t6 .decidida.- -
mente en .favor de la supresión; a Torres Aguilar que sostu- .. 

vo con la autorizaci5n notarial, sin la necesidad de la ~~ .. w~ 
¡ 

concurrencia de testigos; Azpeitia que consideró que la ínter 
venciC'Sn de los testigos la padece la pr~ctica notarial co~o -

un entorpecimiento para la formalizaci6n d.e los intrumentos=· 
pdblicos; y. a L6pez Palop quien estima que si la intervenci6n 
de los testigos pudo encontrar su raz6n de ser en 4pocas de·-
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formalismo, no la encuentra ya hay, en que se huye de éstos-

y ri.tunli.dRdes inútiles; llegando incluso a sostener que su-

intervenci6n es contraria a la naturaleza secreta del Proto-
colo. 

De lo anterior nosotros colegimos, como bien se 
dice en la exposición de motivos de la Ley del Notaria~o espa 
ñola, de 1ol de abril de 1939, que la intervención testifical 
difícilmente justíficab le desde e J. punto de vis ta técnico, - - -
subsisten en nuestros d.ías por la s6la .influencia del dere--

cho histórico, como una reminiscencia de las primitivas far-
mas instrumentales en la autorizaci6n de las escrituras pG--
blicas, y, si no llega a ser una ficción, es al menos en mu-
chos casos un requisito que se cumple en serie con la cola--
boraci~n de verdaderso profesionales de la testifjcaci6n re-
tribuida, que no añade valor ni autenticidad a los documentos, 

ni constituye una garantía para los contratantes. 

De1·echa notarial.~ 'Para una mejor sistematización, 

.y comprensi6n de la materia se distinguirá entre testigos 
de conocimiento y testigos instrumentales. 

Testigos de conocimiento.· Entre las múltiples--
disposiciones cabe señalar, como mi.is importantes, las siguien 

t~.s: 

a) Obligación del notario de dar fé en los instru ;· 
mentos públicos de que conoce a las partes, o de haberse ase
gurado de sus conocimientos por el dicho de 105 testigos ins·' 
trumentales o de otros dos que les conozcan, y que llamarán=
por tanto, testigos de conocimiento. 

b) Obligaci6n también en el notario de consignar--: 

el nombre y vecindad de los testigos. 

e) Olbigaci6n en el notario de leer a los testi-
gos de conocimiento todo lo que en el instrumento se refiera-
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a ellos, asf. como dl•l dered10 que les ns lstn a leerlo por· .. -
s f misrnos. 

d) Prohibici6n de que sean testigos los parientes . 
de las partes interesadas en los instrumentos. 

e) Sometimiento a la ley civil en todo lo que se
refiere a testigos en testamentos y disposiciones mortis cau-

sa. 
f) Obligación por el Notario de e:>¡:presar en los-

índices que, por conducto del ,Juez de primera ;instancia del-

partido ha de remitir a la audiencia el nombre de los testi
gos de conocimiento. 

g) La consignación de que los testigos de conocí~ 

miento s61o tienen como misión identificar a los otorgantes -
a quienes no conozca directamente el notario, no afectándoles 
más que las siguientes incapacidade.s: loco o 'dementes, cíe- - · 

gos, sordos, mudos, condenados por delito de falsificación--
de documentos pfiblicos o privados, de f~lso testimonio, o su• 

· 'frir pena de interdicci6n civil. 

h) Innecesidad de intervención de testi~os de 
.conocimiento, cuando los instrumentales conozcan ál otorgan-

. te u otorgantes a quienes el Notario no conociese. 

i) Necesidad de que, cuando una persona que soli· 
cite u~a copia no sea conocida por el Notarlo, se identifique 
la misma por un testigo de conocimiento, que 1untamente con-
el· solicitante y con el notario, firmar'á la oportuna nota, -~ 
que éste extender& en la matriz de que se trata e insertará-· 

en la copia que expida. 

Testigos instrumentales.- Les son de aplicaci6n~ 
entre otras, las siguientes disposiciones: 

a) No podrdn ser testigos en los instrumentos pd· 
blicos los, parientes, es~ribientes o criados del notario au·· 
torizante, ni los parientes de las partes interes.adas en el·-
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instTumento, unos y otros dentro del cuatro grado de consan-
gulnidad o segundo <le afini<ln<l. 

b) No necesidad de intervenci6n de testigos ins~
trumentales salvo que sea reclamada presencia por el Notario-.. 
autorizarite o cualquiera de las partes, o cuando alguno de los 
otorgantes no sepan o no puedan leer o escribir. 

e) Los testigos instrumentales serán designados-

por los otorgantes o, si éstos no lo hicieren, por el Nota--

rio; pero tanto éste, en el pd rrie r C(H~ o, r::omo ·aqué 1 los·, en- - -

el segundo, podrán oponerse a que lo sean det~rmirÍadas per--
sonas, salvo los casos en que por mandato judicial o por dis

posición especial se es table zca. lo centrar io. No obstan te, -

cuando el otorgante fuese ciego o sordo, deber& designar, 
por lo menos. ~no de los testigos. 

d) Les son de aplicación también a los ~estigos-

instrumentales, las reglas consignadas en los 11partados - - - -·

aO, b), e). e) y f) de los testigos de conricimlento. 
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CERTIFICACIONES 

No todo lo que contiene un instrumento hace prue
ba plena, sino fundamentalmente lo que certifica el notario. 
Ahora bien, el notario puede certificar de acuerdo con el -
acto o el hecho jurídico de que se trata, varias circunstan
cias. Sin embargo tiene obligación de hacer constar bajo su
fé las siguientes circunstancias, de conformi4ad con el art. 
34, fracc. XII, de la L. N; 

a) Que conoce a los ~torgantes y qqe tienen capa9 
cidad legal; 

b) Que les leyó la escritura, así como a mos tes-.. • 

tigos de conocimiento e intérpretes, si los h4biere, o que--
los otorgantes la leyeron por sí mismos; 

e) Que a los otorgantes les explicó el valor y -
las consecuencias legales del contenido de la escritura, cua'n -
do proceda, segün el art~culo 11 de esta ley; 

d) Que otorgaron la escritura los· c6mparecientes, 
es decir, que ante el notario manifestaron su conformidad --. 
con la escritura, y firmaron ésta o no lo hicieron por decl! 
rar que no saben o no pueden firmar. En substituci6n del 
otorgante que se encuentre en cualquiera de estos casos, fi!'. 
mar& la persona que al efecto elija; 

e). La fecha o fechas en que firmaron la escri --
tura los otorgantes o la persona o personas ,1egidas por ---
ellos, los testigos o intérpretes si los hubiere; 

f) Los hec~os que presencie el notario y que sean 
integrantes del acto que autorice, como entrega de dinero o
de títulos y otros. 

Pasemos al analisis de la primera de e11as. 

·pé de conocimiento.- En realidad no se trata de" 
una mera constancia, sino fundamentalmente de un juicio de~~ 

valor, y en dltima instancia de una calificaci6n'acerca del· 
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co~ocj,m:j.ento que el notario tiene de determ1na ros c·ompare- -
cientes. 

La f& de conocimiento h~ sido tradicionalmente 
ligada al notariado desde sus orígenes. La Ley 7, título 

8, libro 2 del Fuero Real que establecía: 11 Ningún escribano 

non raga carta.entre ningunos ornes· a menos de los conocer o 
de saber sus nombres si fuesen de la tierre ó si no fuesen
de la tierra sean los testimonios de la tierra e ornes cono
cidos''· Y las Leyes de Partida, indicaban "e deber ser muy 
acucioso el escribanon de trabajarse de conocer los ornes a 
quién faze las cartas, quién son y de qué lugar, de manera.
que non pueda ser fecho ningún engafio (Ley 68, titulo 18,-
partida 3a). Y la.Pragmática de Alcalá disponia: 'Nandamos 

que s.i por ventura el esc~ibano no conociere a alguna de -
las partes,que quisiere otorgar el tal contrato o escri ---

. ' .. 
tura, que no lo haga, ni reciba ... y si el escribano conos -
ciere al otorgante, dé fe en la suscripci6n que .le conosce'i. 

Preceptó semejante recoge la Ley 1, título 23 del libro 
10 de la Novísima Recopilación. 

Expresa Sanahuja y Soler, que el pr~cepto de la fe 

de co~ocimiento y extraído de las doctrinas del derecho co~ 
mún traídas de Bolonia en el siglo XIII, "resuelto en favor 

de Baldo, el antagonismo que entre la opini6n de éste y ---

la de Juan Andrés mediara, sosteniendo aquél la necesidad-
del conocimiento de las partes para ·que el notário pudiese- ~ 

autorizar la escritura y este la posibilidad de la autoriza 
ci6n sin dicho requisito, dando lo cierto como cierto y lo

dudoso como dudoso". 
La fe de conocimiento se nos presenta como una -

funci6n que-- p·er"teffecé 'iil notario, no ya como un concepto -

sutil y t~cnico, sino en su concepci6n histórica y práctica 
como una consecuencia de la fe pfiblica que posee el nota -

rio. 



Sanahuja y Soler, refiri6n<lose a la importancia-
de la fe de conocimiento, dice es nccesar:io "que el notario 
garantice la i.dentidad lle las persono;; que intervienen en-·~ 

un negocio jur!dico, porque la violación entre unas situa -
cienes y otras exige, para dar certidumbre a las relacio -
nes jurídicas, que se fundamente bajo la fe notarial el --· 
punto de la unión o de conexión. 4u0 es precisamente la pet 
sona que, ostontando un derecho, In U:·asmite en favor de -
otra11 

Jos6 María Mengual y Mcngual, en sus elementos--
del Derecho Notarial, define la Fe de conocimiento como: -
"un estado psicol6gico, subjetivo, racionalmente formado,-

del propio Notario, que asevera, bajo su responsabilidad, -
que aquello que manifiesta y asegura y que consiituye el -
objeto de una relaci6n entre su ¡;en~amiento y el objeto --

sobre el cual dicho pensamiento actGa, en sí, en su propia-
1 

substancia, en su esencia. interna., sin adulteración ni' de--
sequilibrio y sin que exista el mayor asomo de duda ni vaci 
laci6n" 

Por su parte, Fernández Ca.sado, opina, que: "el co 
nacimiento de los otorgantes por el notario, puede decirse
que es la rueda catalina de la autenticidad, sin el nunca-
podria ·alejarse el temor de una suposición o de usurpaci6n 
del estado e i vil" 

El Segundo congreso internacional del Notariado, 
se pronunci6 por el dictámen siguiente: "1o. La autenticidad 
del documento notarial debe extenderse a la identificación
de los otorgantes. 2o. Es funci6n y deber del Notario cer
ciorarse de la identidad de los otorgantes, certificando --
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o dando fe de conocerlos; ~o .. La certificación o daci6n de 

fe de conocimiento ha de ser, mfis que el testimonio, la ca-
1ificaci6n o el juicio que el Notario formula o emite ba -

sado en una convicción racional que adquiera por los medios 
que estime adecuados, actuando con prudencia y cautela; 4o. 
En relación con el tema, debe rechazarse la responsabili-
dad objetiva a base de la pura relación causal entre el --
hecho y el daño. En su consecuencia: a) El Notario solamen
te tendrá responsabilidad penal cuando cometiere falsedad-

deliberada '(dolo). b) Tendrá responsabilidad civil por - - -
dolo, culpa o negligencia. e) La diligencia que há de ---
prestar el Notario es la normalmente exigible a un funcio -
nario escrupuloso. d) Es aspiraci6n del Congreso que la -
calificaci6n del dolo, culpa o negligencia sea sometida a -
·la decisión previa de un Tribunal Notarial. e) La decla---

raci6n de una de las partes de conocer a otra, libera al 

Notario de toda responsabilidad frente a quien la hace". 

La Doctrina está de acuerdo que el notario -----
tiene dos medios para la formación del conocimiento de las-

personas: 
1o, Directo; 2o. Indirecto. 
Por medio directo ent~ndemos la daci6n de fe de-~ 

conocimiento por el notario. 
Serán medios legales indirectos de identif icaci6n 

en defecto del conocimiento personal del notario (confo~me· 

a los articulas 36 y 37): 
I. La afirmación de dos personas,mayares de 18 -

afies, cónocidos por el notario. Son los llamados testigos -
.de conocimiento, cuya misión consiste en identificar a los-· 
otorgantes que no conozca directamente el notario. 

II. La referencia de documentos de identidad. -
Ahora bien, si el otorgante no puede ser identificado por-

alguno de.los medios antes expresados, no es causa, por sí 

sola, de denegación. de autorización. Asi lo prev~ la Ley -
•d:el Notariado t al decir que sólo en los casos graves y ur- -
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gentes ·se otorgará la es cr i tur,a. 

Es de recomendarse, la formación del Registro Na
cional de Poblaci6n e Identificación Personal que de acuer· 
dó ton los articules 15, 16 y 17 de la Ley General de Pobl~ 
ci6n, tendrá a su cargo la expedici6n de la c&dula de iden
tidad, ia cual sería uno de los medios mAs eficaces para -
la formaci6n de· la identidad de los otorgantes. 

Distintas corrientes frente al problema de la fé

de ~oriocimiento.- Ante el problema~ los autores se han di
vidido en tres correintes: La primera de ellas sostiene --
que la fe de conocimiento es la piedra angular del instru -· 
mento público y que, sin ella, la función notarial queda--
ría prácticamente reducida a la simple certificación de -
las firmas. En esta corriente encausa sus ideas don Miguel-, 
Fernándéz Casado: "De poco serviría que el Notario recogie-

1 

ra cuidadosamente las manifestaciones de les concurrentes--
a .su estudio y las revistlera de todas las solemnidades del·· 

instrumento público, si no constara que la persona que es-
tableciera !a relación jurídica era la misma a quien verda
deramente corresponden el nombre y apellidos con que se pr~ 

.sen:ta,a c~ntratar. A lo sumo podría demostrarse que la re-
· 1aci6n juridica habla sido estable~ida, pero no quedar1a -
,patentizado que ésta lo hubiere sido po1· quien legítima-~-
.mente podría hacetlo". 

La segunda posición, t~talmente opuesta a la an-
terior, propugna la desaparición de la fe de conocimiento,~ 

Antonio.de Monasterio y Galli, citado por el doctor Mengual 
y Mengual en su "Derecho Notarial", llega a afirmar que de· .. 
be aceptarse como único sistema el que, considerando como • 
suficiente la garantia que ofrece la presunci6n de la ver-
~ad, que no puede menos de estimarse, respecto al dicho de
las personas que declaren ser tales corno se nombran, supri
men el precepto de la fe de conocimiento por ilógico, vago, 
innecesario, por giayoso al Kotario y por dificultar al 
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propi.o tiempo la contratación". 

Por Gltima, la tercera corrJente, nacida del an-

tagonisrno 'de las dos anteriores) sostiene que Ja fe de co-

nocimiento ccrresponde al convencimiento que se forma el No 

tario de que los otorgantes son en realidad los individLos

cuyas características personales consignan, sin que exitta, 

en su ánimo ninguna sospecha E'n contrario' que los medios

de llegar a tal convr•Jl.\:imiento, deben quedar al prudente-

juicio del Notaric; que la. fe de conocimiento tiene 1a ca

tegoría formal y jurídica de presunc~ón "Juds ta11turr 11
, so

lo des truil:: le por la prueba en con tr ad(· y que por lo tan- -

to, el error en la identificación de los otorgantes, debi·

damente comprobada, s61o traerá como consecuencia la res -

ponsabilidad del Notario en el caso de manifiesto descui-

do y mala fe 'en el cumplimiento de sus obligaciones. 

La fé <le conocimiento en nuest!o c6digo.- La 

posición de nuestra ley del notariado es totalmente cerrada, 
puesto que no admite mis posibilidades de identificaci6n -
que la de los testigos, en caso de que no le sean conocidos 

al notario, así dispone en los artículos 35, 36 y 37, que:-
Para que el notario dé fe de conocer a los otor -

gantes y de que tienen capacidad legal, bastará que sepa--
'su nombre y apellido, que no obs crve en el los manif es tac io

nes patentes de incapaci~a<l natural y que no tenga noticia

de que están sujetos a incapncidad civil. 
En ca.so de no serle conocidos, hará colistar su--

identidad y capacidad por la cleclaraci6n de esos testigo~ a 

quienes conozca el notario, quien asi lo expresar§ en la -

escritura. Los testigos podrán ser del sexo masculino o fe

menino y deberán ser mayores de dieciocho años. Para que -

los testigos aseguren la identidad y capacidad lPgal de 

los otorgantes, bastará que sepan sn nombre y apellido, que 

no.observen en ellos manifestaciones patentes de incapaci--
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dad natural y que no tengan conocimiento de que están St!-je

tos a incapacidad civil, para lo cual el notario !~s expli· 

carl cuáles son las dncapacidadcs natur~les y civiles, -~-

exceptuando de esta explicac!6n al testigo que sea nota -· 
rio, abogado Q licenciado en Derecho. En substituci6n <lel -
testigo que no supiere o no p_udiere firmar, lo hará otra 
persona que al efecto elija. 

Si no hubiere tesUgo d<., conocimiento o éstos --

carecieren de los requisitos legales para testificar, no -
se otorgar! la escritura si no es en caso grave y urgente, . 
~xpresando el notaric la raz6n de elló; si ~e le presenta-
re al~an documento que acredite la identidad del otorgan -
te, lo referirá también. La escritura se perfeccionará, -
comprobada que sea pileaamente la identidad del otorgante. 

Nosotros pensamos que de conformidad con los ar-
tículos 11, frac. B, 15, 16 y 17 de la Ley General de Po~. 

blaci6n, y 86 y 87 de su reglamento, debería formarse el -

registro Nacional de Poblaci6n e identificaci6.n personal- -

que está previsto y que temlr ía a su cargo la expe¡lición- - -

de un certificado de identi.dad que seria el medio indi --
recto mis eficaz para la identificaci6n de los otorgantes. 

Conitancia de la lectura.- Además de las certi~ 
ficaciones anteriores, el notario deberá hacer constar ---
segan el inciso.b), frac. XII, del art. 34, que ley6 la -
escritura a los otorgantes, en su caso a los testigos de-
conocimiento e intErpretes, o cuando proceda, que los otor· 
gantes la leyeron por si mismos. La omisión de la lectura--' 
trae aparejada la nulidad de la escirutra de conformidad--
con el art. 79 frac, V de la L. N, en caso de testamento~-

deber4 ser en voz alta. 

Certifica~ión de la explicación del contenido ... 

Dice el inciso e) de la frac. XII del art. 34· que comen ...... · 
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tamos: Que a los otorga11tes les e·xplicó el valor y las con
secuencias legales del contenido de la escri tt;.ra, cuando 
proceda, 'segdn el articulo 11 de la ley. 

Por su parte, el art. 11, dispone en su parte con 
ducento:. "El notar:i.o •.. tiene el deber d·e explicarles (a -
las partes) el valar y las consecu~ncias legales de los ~e-· 
tos que vayan a otorgar, s.iempre que le pidann esa explica .. 
ciOn o que el notario la juzgue necesaria o conveniente ya 
~ea por la na~uraleza o complejidad del acto o por las cir· 
cunstancias en que se encuentren los interesados. 1

t 

Es muy frecuente que cuando se presenta una es -· 
critura de adjudicación por remate para que la firme ~1 --
juez, ~stos se indignen y con toda razón, porque al final-
de la escritura el notario dice qu.e ley6 y explic6 ••• , nada 
mé'.s absurdo, puesto que un juez no ne·cesi ta explicaci6n dé- . 
ninguna especie, 

C'ertifica~ión de otorgamiento,. - También debe ha -
cer constar el notario, Que otorgaron la escritura los com· 
parecientes, es decir, que ante el tiotario manifestaron -
su conformidad con la escritura, y firmarop ésta o no lo hi. 
cieron. por declarar que. no saben o no pueden firmar. En --. 
substitución del otorgante que se encuentre en cualquiera -
·de estos casos, firmará la persona que al efecto elija. 

Certificación de la fecha. El notario debe cer.-
tificar además: La fecha o fechas en que firmaron la escri
tura los otorgantes o la persona o personas elegidas por 
ellos, los testigos o intérpretes $i los hubiere. ·• 

Otras certificaciones. - Los hechos.que presen-·. · 
cie el notario y que sean integrantes del acto que autori--

,,. •, ' 

ce,, como entrega de dinero .º de titulos y otros. 

Certificaci6n del impuesto sobre la renta. Bl •• ,. 
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· art, 12 de la L.I.R, obliga a los notarios: ·~exigir a los. 
otorgantes de las escrituras públicas o pólizas que ante--
ellos se formalicen, que acrediten estar al corriente en el. 
~ago del Impuesto sobre la Renta, tomando nota de la 4ltima 
declaraci6n presentada, o en su caso, del nombre de la em-
presa, pa tr6n o paga~.uria en donde se hubiere retenido el -
impuesto ;:·correspondiente. Si los contra tan tes manifiestan
nó · ser causantes, se les harán saber las pena·s en que in - -
curre quien declara con falsedad, dejándose constancia en-
el instrumento. En la nota o aviso del timbre .. se hará c.on! 
tar que se dio cumplimiento a lo prevenido en este artí -
culo, y si los otorgantes manifiestan que ·causan el impues
to, p~ro no acreditan estar al corriente en su pag~, se --
podrá autorizar· el documento, presentando una copia adicio.._ 
nal de la nota del timbre a la Oficina,;Fbderal de Hac i en- -
da, para que 6sta la remita a la· dependencia administrad~ -
ra del impuesto". 

~ificaci6n del Reglamento de Constructiones.
Los notarios del Distrito Federal bajo su responsabilidad· -
exigir4n del vendedor de un predio la declaraci5n de que --
6ste colinda con la vía pública o no, y harán constar esta.-

. ' '1 
declar·aci6n en la e.scritura relativa. i 
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CERTIFICACION NOTARIAL DE LA CAPACIDAD DE LAS PARTES. 

De conformidad con el art, 34, frac. XII, inciso
a), el notário debe hacer constar bajo su fé: 11 

•• que los --

otorgantes tienen capacidad legal". Ahora bien, ¿quién ---
tiene capacidad legaD ·¿El notario tiene los cnnocimientos-

suficientes para emitir un juicio sobre la capacidad?. Cree
mos: que es un tema que aunque parezca un abuso para el lec-
tor debemos tratarlo exhaustivamente. 

Por lo pronto queremos dejar asentado con toda 
claridad, que el notario no es perito m€dico, ni es psic6 
logo, para hacer constar bajo su fe, si una persona tiene 

salud mental o no. Son frecuentes los casos en que el nota-
ria se ve imposibilitado de determinar si la persona que --
tiene enfrente es capaz o no de otorgar su testamento por -
ejemplo, sin ernbarto, tal hecho le acarrea gravisimas res-

ponsabilidades. Que quede claro que sólo los peritos, esto -
es los psicólogos, neurolos, siquiatras, pueden estar fa--

cultados para determinar la salud mental del sujeto. El ---
notario es perito en derecho, pero carece de los conocimiea 

tos suficientes para dictaminar sobre la capacidad. 

Por ahora que aquí quede esta observación y en -
tremos al estudio de la capacidad que primero desglosaremos 

?U materia, circunstancia: que trat~mos de lograr a conti-
nuación. 

En este apartado, tratimos de solucionar algunas-A 
de los problemas que se presentan en la vida práctica, con -
relación a la capacidad, institución pésimamente regulada en 1 

nuestro código civil. 

LA CAPACIDAD Y OTRAS FIGURAS. 

Persona y personalidad.- Qué duda cabe que el ---
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Derecho funciona en relaci6n con la conducta de 1a·persona y

como fenómeno social; pero no toda la persona, ni siquiera --· 
toda la conducta de ésta es tornada en cuenta por el Derecho.
Los appectos meramente fisiológicos no nos importan a menos-
que produzcan consecuencias de Derecho o porque se adecúen a
una hip6tesis normativa . 

. El aspecto meramente psico16gico o los fen6menos -
sociales, culturales, etc., igualmente s61o nos interesan en
cuanto tienen relación con el mundo jurídico. Esa persona~ 
pudiera ~onsistir en ser un individuo y no.otro. En tanto-
que, tener personalidad jurídica, (hay ~ue recordar que per-
sona tiene su origen en la máscara que se ponían los actores
de teatro para hacer sonar su voz; es decir personare, para-
sonar, y que más adelante se deriva personaje que ~s el que-

puede actuar dentro del teatro) significa un atributo del in

dividuo, un atributo jurídico de la persona que lo hace apto-
para actuar en el mundo jurídico. Tener personalidad es se~ · 

el centro de imputad ón de todas aquel las normas que. tic·nen- -
por objeto la conducta del hombre, tanto como diferencias ju

rfdicas, como de derechos objetivos. 

Personalidad Y. representación. - Es indudable que-
1 a personalidad es cosa diferente a la representaci6n, sen -
embargo• CON MUCHA FRECUENCIA LA SUPREMA CORTE DE ,JUSTICIA,- -

CONFUNDE PERSONALIDAD CON REPRESENTACION, sobre todo en mate~ 
ria procesal y par.a probarlo transcribo a continuaci6n algu-

nas ejecutorias de la Corte. 

Personalidad ante las Juntas.- Comprobaci6n de la· 
primera.- Si la Cámara.de Trabajo de un Estado de la RepÚ-* 
blica diciéndose REPRESENTANTE de una agrupación de trabaja- -

dores, demanda al patrono .de .ésta, el cumplimiento de un con
trato colectivo de trabajo, y ninguna prueba rinde la REPRE-
SENTACION QUE OSTENTA, es claro que si la junta acepta la -"
PERSONALIDAD, su resolución carece de apoyo legal.- T. XLV.-

Siii z. Manue 1. 



630. 

Pwrsbnalid•d en materia ae trabajo.- Si la perso 
na que se presenta como apoderado del patrono no justifica su 
PERSONALIDAD, sino que s6lo dice ser empleado de la negocia-
ción demandada, es indudable que CARECE DE PERSONALIDAD para
el efecto de hacerle las notificaciones del aludo dictado --· 
en el conflicto y menos para requerirlo de pagd en ejecuci6n
de dicho laudo y pretender con tal procedimiento irregular,-
llevar a cabo .el embargo respectivo. - T. XLVI. - Giorgio - ·· -
Joseph Di. 

·,pe.rsona l idad en el amparo." Cuando las autorida- -
des responsables, reconocen la personalid'ad de quien compare
ce durante la contienda civil en 'representaci6n de alguna de
las partes, esa personalidad debe ser reconocida al tramitar
se el amparo directo que interponga el personero.-----r--1-1+:-t:..f 

T. XXXIV.- Kossosky. Fernando. 

Como se vé, la Suprema Corte confunde personalidad 
con representación, pues dice que tiene personalidad en .juicio 

1 

el representante, cosas muy diferentes, pues una cosa es la--
capacidad para, actuar en juicio, remitiéndose al efecto la 

• 
Ley Adjetiva en sus artículos 44 y 45 a la Ley Sustantiv~. . 
Una cosa es la representación, y otra es la personalidad. --- · 
Esta es la posibilidad de actuar en el mundo jurídico y la --· .. 
representaci6n es la facultad ya legal, ya voluntaria, ya ofi 
ciosa, para comparecer a nombre y por cuenta de otro, en un-
proceso. 

. Capacidad y personalidad. - Se dice que una persa 
na fisica tiene· ciertos atributos, a saber: nombre, naciona
lidad, domicilio, estado ci vi 1, y capacidad.· De manera pues
que uno de los atributos de la persona es la capacidad, que-
no hay que confundir con la personalidad. 

Las personas morales también tienen atributos; --
tienen denominaci6n o raz6n social, domicilio, nac~onalidad~
patrimonio y capacidad. 
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Esta capacidad, como atributo de la persona moral, 
es diferente de la capacidad de las personas físicas. Estas 
tienen o n6 capacidad de ejercicio, seg11n se hayan desarro·· 

, llado normalmente o nó, segdn estén dotados de sus facultades· 
ps!quicas, segün tengan inteligencia, libertad y voluritad. -
En cambio la persona moral tendrá capacidad de rg·oco, desde el 

momento en que se constituya, hasta su iiquidaci6n; pero de-
ejercicio én cuanto realice actos relacionados con su objeto
o fin, pues.to que una persona. moral sólo puede re ali zar - - - - -
aquellos actos que estén directamente relacionados con su ob
jeto o con su fin, de manera que si no lo están, son nulos,-
pues dichas personas rnorales s6lo actuarán en forma limitada
en raz6n 4e su objeto. 

Personalidad y legitimaci6n,- Es interesante no
perder d~ v~sta que la capaii::ii:dad se refiere a elementos psico 

·' . 
16gicos • y as! lo establece la Lef .para las personas ff~icas, 
en el Artículo 450 del Código Civil que a la letra dice: --·:__ 

"Art. 450. - Tienen capacidad natural y legal: I.,- Los meno . \ 

res de edad; II.- Los mayores de edad privados de intelige~ 
' ci.a por locura, idiotismo o imbecilidad, aún cuando tengan -·- · · 

intervalos lúcidos; I I I. - Los sordomudos que n.o saben leer-' 
ni escribir; IV.- Los ebrios consuetudinarios, y los que ha 
bitualmente hacen uso inmoderado de drogas enervantes. 

Ser menor de edad es no tener la aptitud psicol6-
gica para actuar ni para ser responsable en actos Jurídicos,
ser idiota, loco, sordomudo,no saber leer y esciribir,es --

otro tanto, y por analogía el ebrio consuetudinario y el que
hace uso inmoderado de drogas enervantes. 

Pero no sietnpre que la Ley dice "NO PUEDE" tal --
pe·rson·a hacer esto o aquello, necesariamente debe referirse-

a una incapacidad. En ocasiones se refiere a la falta de--
legitimación; es decir a la falta o a la imposibilidad que 80 
tiene un sujeto por ejemplo. para enajenar algo que no es de-
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su propiedad. Al efecto el Licenciado Leopoldo Aguilar, en
su libro de ~ontratos, define la legitimaci6n como el hecho~
de encontrarse an sujeto en determinada posici6~, respecto de 
otros sujetos, o con relaci6n al bien materia del contrato, 

Es evidente la diferencia entre legitimaci6n y --
capacidad: La capacidad se refiere a un elemehto psico16gÍ· 
co interno deliindividuo, a una cualidad del sujeto. En cam· 
bio la legitimaci6n es algo exterior al sujeto, depende de la 
posición de este sujeto respecto de otros sujetos o respecto· 
de b Enes. Ast se establece como falta de l~gitimaci6n, la
impo~ibilidad que tiene una persona para vender bienes qu~ no 
son de su propiedad. 

CaI,>acidud ~ i 1i S.i tud. - A primera vista, parece • 

extr~fio tener que hacer notar las diferencias entre capacidad 
e ilicitud; pero es frecuente que s~ confunda como falta -··· 
de capacidad un acto o un objeto que de suyos implican una - -
conducta ilfcita por·parte del sujeto. En atención a que -
van en contra de disposiciones de orden pdblico o en co~tra-
de las bu'enas costumbres. 

No siempre que el legislador dice tal sujeto no 
puede hacer es to o aquel lo se refiere a que es incapaz; en- - · 
ocasiones cuando dice no puede hacer esto o aquello tal suje
to se refiere a la ilicitud. Así por ejemplo &1 maestro Ro~ 
jina Villegas, a nuestro parecer confunde la incapacidad de -
goce, con la ilicitud en el objeto, cuando dice en su libro-
de Obligaciones que cuando la Constitución dice que el Extran 
jero no puede adquirir bienes inmuebles dentro de la zona ~-
prohibida; es decir en una faja de cien kilómetros en las fr.on 
teras y cincuenta kilómetros en las costas; afirma el citado
maestro que se trata de una incapacidad de goce porque de la
Constituci6n se desprende que el extranjero no puede y confun 
de esta imposibilidad con incapacidad. Y afirma que se trata 
de una incapacidad de goce del extranjero. 

Repetimos que la capacidad para nosotros en cuanto 
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al goce. la tienen todos los seres humanos, y no varia porque 
el extranjero. atraviese una frontera; es decir una línea ima
ginaria, pues de suyo dicha persona va protegida con su es--
tatuto jurídico. 

Por otro lado no puede ser una incapacidad de ejer 
cicio, puesto que esta incapacidad es de orden'psicol6gico,-
situaci6n que no afecta al extranjero. 

Para nosotros cuando de la Constitución desprende
mos que el extranjero no puede adquirir bienes inmuebles en--

·. 
ia·zona prohibida, se trata de una prohibici6n de orden pfi---
blico y estar contra ello sería cometer un acto ilícito, y.di 
cho acto estarfa afectado de nulidad absoluta. 

o para no discutir mUchdi podríamos pensar que di
cho objeto para e] extranjero es incomercial y por tanto no-
puede ingresar en su patri~oniü; pero lo que menos pensaría~
mos es qu~ se trata ~e una incapacidad de goce. Mds adelan
te pondremos ejemplos de esta confusii5n e ilicitud con i,nca-
pacid'ad. 

Cap~cidad e indignidad.- El legislador, en algu~ 

nas ocasiones ha cap.fundido la capacidad con la in~ i gnidad 

en materia sucesoria. 

En~efecto, de la simple diferencia de definicio·· 
nes, podem.os nosotros sacar algunas diferencias en.tr.e estas- -
dos situaciones. 

Planiol afirma que: 11 La indignidad se dicta por- -
la Ley, c.:<.,m'o penalidad por causa de culpa grave hacia. e 1 di- -

funto y su memoria. No puede por tanto, dars~ sino en los-" 
herederos capaces en razón. a motivos personales relativos a-

cada uno de ellos 11
• 

La indignidad es una especie de pena por la cual-
se deshereda a alguna persona por haber realizado hechos de-
lictuosos. el heredero contra el autor de la herencia, y en--
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atenci6n a la moralidad pública. 

Al paso, que capacidad para heredar, es la aptitud 
para ser sujeto pasivo de una trasmisión "mortis causa". 

Las diferencias que pudiéramos encontrar entre ca
pacidad e indignidad, son las siguientes: 

a) La incapatidad se refiere a elementos intrrn-
secos al sujeto, como son sus cualidades psico16gicas. En -
cambio la indignidad se refiere al hecho de que·el presunto-
heredero, aún teniendo capacidad para heredar, realice' actos
delictuosos contra el testador, o contra el autor de la heren 
cia, en el caso de intestado. 

b) Ln capacidad para heredar, se refiere solamen
te a la sucesión testamentaria, ya que en el caso del intesta 

do~ se refiere no a la vocación a la herencia, en \'irtud del
parentes~o, heredando los parientes cercanos que excluyan a -
los lejanos. 

Gn cambio los principios de la indignidad se 'apli
can no solamente a las succsjones testamentarias, sino tam--

bién a las intestamentarias. 

e) La incapatidad es sefialada por la ley, y la---
voluntad de las partes no puede dar la capacidad. 

En cambio, el heredero rundigno, puede ser perdona
do por el autor de la sucesi6n y adquirir la posibili~ad <le-

heredar, según rezan los artículos 1318 y 1319 e.e. 

d) El heredero incapaz no trasmite ningdn derecho 
a sus herederos, según dispone el Art. 1336, que a continua-
ción transcribimos: 11 

••• el incapaz de heredar y el que renun 

cia a la sucesi6n, no trasmiten ningdn derecho a sus herede-

ros". 

En cambio, el heredero indigno, aún cuando él no-
hereda, sí heredan sus descendientes, según se desprende del
artículo 1320 e.e., pues no deben ser excluídos por las fal-

... tas de su padre, mismo que a continuación transcribo: 

" 
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"Art. ·1~s:rn.- J> los cnsos de intestado, los des-

ccrndi.cntes del incapaz de ht~redar conforme nl Artículo 1316 -

h~redarln al autor de la sucesi6n, no debiendo ser excluídos
por la falta de su padre; pero éste no puede, en ningdn caso, 
teher en los bienes de ·la sucesi6n el usufructo, ni la admi-
nistraci6n que la ley acuerda a los padres sobre los bienes de. 
sus hijos". 

e) La incapacidad, según el art. 2230 s6lo puede-

invocarse por el incapaz o por sus representantes jurídicos, 

En cambio, la indignidad puetle ser promovida por -
cualquier interes<~do, según se desprende del Art. 1341. 

f) El incapaz para he1·cdar, nunca hereda, ni aúl)

transcurriendo. el término de la prescripción, así por ejemplo 

los no concebidos a la muerte del. autor de i'a sucesión, no--
heredan, y esta incapaciuad no es prescriptible, sino se vuel 

\ 

ve un imposible. 

En cambio, la indignidad pue<le subsanarse por la·
prescripti6n que se cumple en tres afias, ~egfin el art; 1342. 

\2.~~2_~\~~-~.~~.&..J~~~.E~.~: - Lns cnus as do inlli gn i dad• 

lns cncontra~os 6n los arts. 1316 y 1317, que a continuaci6n-

transcdb imos: 

11 1\rt. l?ilC1.- Por ra:'.Üll de deljto son lncopace~--

dc adquirir por testamento o por intestado: I. Bl que haya

s lelo con~lcnado por haber dado, mandado o ihten tado · dar la - - -

muerte a la persona de cuya succsidi se trate¡ o a los padres, 
hijos, c6nyuge o hermanos 'do ella; 11. El que haya hecho --. 
contra el autor de la sucesi6nt sus ascendientes, descendien-

, t .. j : t¡ • ~ ~. 

t~'s • hermanos o <.~6nyugc !H.:usnc i.t5n de delito <111c murct.ctt l:l'oirn .. 
capit.al o de pri

1
si6n, nún cuuntln aquélla sou funda.da, 'sif

1
fue

re su descendiente, su ascendiente, su cónyuge o su hermano;

ª no ser que ese acto haya sido preciso para q1lle11eif;adusadór· 
salvara su vida. su honra o la de sus descendi~ntes, ascén·--

". "· 
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dientes, hermanos o c6nyuge; III. El c6nyuge que mediante-
juicio ha .sido declarado adfiltero, si s~ trata de suceder al
c6nyuge inocente; IV. El coautor del c6nyuge addltero, ya-
sea que se trate de la sucesión de éste o de la del cónyuge-
inocente. V. El que haya sido condenado por un delito que-· 
merezca pena de prisi6n, cometido contra el au~or de la he--
rencia, de sus hijos, de su cónyuge~ de' sus ascendientes o de 
sus hermanos; VI. El padre y la madre respecto de 1 hijo ex-~ 
pues to por el los; VIL Los padres que aba.ndo.naren a sus hi-. 
jos, prostituyeren a sus hijas o atentaren a su pudor respec~ · 
to de los ofendidos; VIII. Los demás parientes del autor de.·· 

la herencia que, teniendo olt igaci6n de daile alimentos, no lo 

hubieren cumplido; IX. Los parientes del autor de la ------· 
herencia que, hallándose 6ste imposibilidado para trabajar y 

sin recursos, no se cuidaren de recogerlo o de hacerlo reco-· 
ger en establecimiento de bencfic.cncia; X. El que usare de .... 
violencia, dolo o fraude con una persona para que haga, dejv
de hacer o revoque su testamento.- XL El que. comforme al-

, 

Código Penal, fuere culpable de supresión, substitución 'o su-
posici6n de infante. siempre que se trate de la herencia que-. 
<labi6 de corresponder a éste o a las personas a quienes se 
haya perjudicado o intentado perjudicar con esos actos''· 

"Art. 1317. ~ Se aplicará también lo dispuesto en
la fracci6n II del artículo anterior, ~unque el autor de la-~ 

herencia nQ fuere descendiente, ascendiente, cónyuge o herma
no del aCU$ador, si la acusación es declarada calumniosa". 

Capacidad y estado.- El estado lo constituye pa-· 
ra algunos autores, la posici6n del individuo, dentro del --
ordenamiento jurídico. 

Para otros el estado, sólo se refiere al estado--
civil, y po~ tanto, el estado civil lo constituye la posi---
tión del individuo, dentro del orden familiar. 

En cambio, la capacidad es una aptitud para ser~--
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su.eto de derechos y obligaciones y hacerlos valer. 

De manera que, mientras el estado es una posici6n

del individuo, la capacidad es una aptitud. 

Para recaer en un es ta.do se necesita tener determ.i ':'. 

nada ca~a6idad, así por ejemplo, para tenei el estado de --·-· 
t 

padre de familia,o el estado de casado, se requiere 1a· Cfl~p.--

cidad para haber con traído matrimonio, o la capacidad para - -· 
haber sido padre de familia. 

CLASES DE CAPACIDAD 

' Cé:pacidad de _goce y capacidad de ejercicio. - Slin"·

chez Román, Aramburu, Messineo, Bonnecase, son algunos ~e los 
muchos autores que han estudiado la capacidad. Unánimemente, 
todos llegan al mismo conc,pto, con palabras más o menos igua 
les. 

Igualmente, todos distinguen la. capaii:idad de goce· 
' \· 

de la capacidad de ejercicio, claro, en algunas ocasiones le: 
, '~ 

llaman capatidad jurídica o de derecho a la de goce, y capa-~· , 

cidad de hecho o de obrar a la de ejercicio; pero en el fondd 

todos coinciden en los mismos conceptos. 

La capacidad de goce está determinada., como la ap
titud de una persona para participar en la vida juridica; se- · 

/ 
define como la aptitud para ser titular de derechos, o para-
ser sujeto de obligaciones. 

En cambio, la capacidad de ejercicio, implica no•M 
solamente la posibilidad de ser titular de derechos, o ser -
sujeto de obligaciones, sino la posibilidad que tfené el su~
j et'o de hacer valer di rectamente y por s r mismo, sus dere~ - - -
chas, o de cumplir por sí mismo sus obligaciones, sin necesi
dad de representantes ni de inter~ediarios. 



638. 

Tncapaci1l~d n11t11rnl. -
'""'~·'"• ~.,.,..'.,.,~ ... ,...·~··,.., . .,,,.._ ... ~-- .. ,,.u_, . ., •,., . ...--•.,. .,...,,... 

Mientras todas las persa--
¡¡q~ t lt1flt:t1 1.~#1;r;i.'.i1i.utf iit:< gtH.H, w1 1<1 1 111!~ litHH-:n capacidad de -

ejercicio. Es decir~· mientras todos los hombres, por el so
lo hecho de serlo, pueden ser aptos para ser ti tul ar de de- .. · .. 

rechos o para ser sujeto de obligaciones, no todos los hom·-
bres pueden ejercitar por sí mismos sus derechos, ni adqui~-
rir obligaciones por sf mismos, sino que los tienen que hacer 
a través de sus representantes legales. 

En este sentido, por ejemplo, los menores de edad
no actúan por sr, aún siendo titulares de los derechos, sino
actúan a través de sus representantes legales. 

Ahora bien. las personas pueden estar incapacita·
. das por su naturaleza, por disposiciones de la Ley, o poT re

solución judicial. 

Estudiaremos en este punto las incapacidades natuM 
·ralas. 

Hay ocasiones en que la naturaleza se manifiesta-1 

en· determinada forma en los seres humanos, y que hace que te! 
ga m4s o menos Qerechos. Podemos enumerar las siguientes -
hip6tes is, que en ocas iones han qriginado incapacidades; ta- -

les como la edad, el sexo, la raza, las enfermedades físicas
y mentales. las que desde luego analizamos: 

La edad.- La edad es tomada en cuenta en el 'De-
técho, y no todos los países coinciden al respecto, As! --~ 

por ejemplo en nuestro Derecho, la mayoría de edad se adquie· 
'te a las die·ciocho afios. cumpli~os, al paso que en algunas ··-: 

' . 
provincias españolas, la mayoría de edad se adqu;er~· a lo·s 

treln ti trés . afios • '-·· 

La graduaci6n de la edad del ser humano, va desde· 
la capacidad de goce .del. nací tu rus, al concebido no na to, que 
por supuesto, no tiene· capacidad de ejercicio, hasta la inca· 
pacidad a qµe pueden acogerse los p.adres mayores. dé sesenta-~ 

··afios, para excusarse del ejercicio de la patria potestad, se· 
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gdn li fracci6n I, del Art. 448 e.e. 

Así, podemos analizar por ejemplo que hay ocasio- -
nes en que se tiene capacidad de ej.ercicio, a pesar de ser -

menor de edad, como ejemplo está lo dispuesto en el art. 148· 
de la Ley Sustanti~a, que dispone que para contraer matTimo-
nio, el hombre necesita haber cumplido diecise~s años y la mu 
jer catorce. 

El artículo 361, eocige la misma edad para que un-
menor pueda. reconocer a su hijo, mas la edad del hijo que va
a ser reconocido. 

Para otorgar testamento se necesita ser mayor de-· 
dieciseis afias, segfin reza el artículo 1306, y s6lo se excep
cionan de este caso las personas que quieran otorgar testamen 
to ol6grafo, de conformidad con el artículo 1551, s6lo pueden 
otorgarlo los mayores de edad, es decir los que han cumplido
los dieciocho añbs. 

Para el ejercicio de determinados derechos en, oca• 
s iones se requiere más edad de la que se fija para la mayor!a 
de edad; así por ejemplo el art. 390 dispone que. s.ólo los ma-, 

yores de treinta afias, en pleno ejercicio de sus derechos,--~ 

pueden adoptar a un menor, o a un incapcitado, 

Si nos metiéramos en Derecho Pfiblico, podríamos 
citar que para ser diputado, se requiere tener veinticinco 
años cumplidos el día de la elección, según versa el art. SS, 
fracci6n II de la Constituci6n; en cambio para ser senador,-
segan el articulo 58,1d91 propio Ordenamiento, se requieren--
treinta y cinco afias, misma edad que se requiere para ser ---. 
Presidente de la República,· según el artículo 82, fraccie5n II. 

Sexo. - Basado en las ideas cristianas, se ha lle. 
gado a considerar que la mujer tiene la misma capacidad que·· 
el hombre, así lo dispone expresamente el artículo Zo., del -

C6digo Civil. 

Todavía encontramos ciertos principios de protec-~ 
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ci6n a la mujer. asf el artículo 175, en el que· se disporie-~
que se requiere autorización judicial para que la mujer sea .. 
fiadora de su marido, o se obligue solidariamente con 61, ~n
asuntos que sean de interés exclusivo.de éste. 

Pero podemos citar algunas limitaciones a la per;o 
nalidad de la mujer para desarrollar determinadas funciones-: ... : 

.. 
o ejecutar de~erminados actosv y que estuvieron fijados a prih 
cipio de siglo, verbo y gracia, la mujer necesitaba la auto-~ 

' 
rizaci6n de su maridci para ejercer el comercio, la mujer no ~ 

podía ejercer el Derecho de Voto, l~ mujer no podta ser titu~ 
lada para un cargo público, la mujer no podía eJercer la fun• 
ci6n de notario, etc. etc. ~ 

Afortunadamente en nuestra fecha el sexo ya no es
una restricción a la personalidad, ni es una limitaci6n a !~
capacidad. 

La raza.- Segt1n en nuestros principios constitu .. 
cionales, y según la declaración de los derechos humanos., con 

tenidos en' la Carta de San Francisco, de la o. N. u., a la -
que expTesamente México se adhiri6, en nuestro pa!.s no exist~ 
discriminaci6n racial j~rídica, es decir, no existen restric~ 
ciones, como los casos de Sudáfrica, Rodesia, en donde los -
negros no pueden ser sujetos de determinados derechos, y no-
pueden ejercitarlos por sí mismos. 

Las enfe"rmed·ade·s ·.físicas. - Nuestra ley no hace-· 
una reglamentaci6n sistemática de las limitaciones a la capa
cidad, de la que pueden verse afectadas las personas por una
enfermedad física o mental, en cu entran limitadas sus faculta- .· 
des. Tampoco hace una distinción entre las enfermedades y~
las mutilaciones sufridas en determinados órganos. 

Al efecto, vamos a tratar de hacer una relaci6ri 
~e las enfermedades que en diversos capítulos, la ley toma 
~n cuenta respecto del tema que nos ocupa. 
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u) En las en re rml~Jades podemos encontrar que al- -

gunas son impedimentos para clehrar el matrimonio, así la --- · 
fracci6n VIII, del Art. 156, del C6digo Civil, dispone que --
son impedimentos: •.• la impotencia incurable para la c6pu--
la; (sin hacer la distinción si esta impotencia resulta de--· 
la carencia de órganos sexuales, o su degeneración por enfer
medad, o su mutilac:i6n por un acr·í.dente, por ejemplo), la sr 
fil.is, las enfermedades c;:ón i c::15 i ncurnli les que sean además
contagiosas o herej.í.ta1·]a 1

;., .. 
11 

Desde luego que el píldecer dichas enfermedades son 
causas de divo1·cio, en función de que imp·i den la cansecuci6n~ 

dt~ los fines del matr·irnonio, asf la fn1cci6n Vl, art, 267, -

expone como c¡:¡usal <le divorcio el pH.duct:.··r sffili.s, tuberculo

sis, o cualquier otra enfermedad cr6nlca e incurable, que sea 
contagiosa o hereditara, y la importencia incurable que so--
brevenga después de celehratlo el matr.imonio. 

1 

b) Por padecer las enfemedades anteriormente dic-
tadas, puede perderse la patria potestad, segtln lo dispone el 
art. 444, fracci6n 11, atenJiendo al Gltimo párrafo del----
art. 283, que dispone que en caso de enfermedad, los hijos -
quedarán en poder del c6nyugc sano, aclarando que el censor-
te enfermo conservará los demás derechos sobre las personas-
y los bienes de los hijos. 

c) No puede ser tutor aquél que padezca enferme-
dades cr6nicas contagiosas, según lo disp,one el art.503, 
fracción XII, y puede ser causa de excusa para desempefiar la- ~ 

tutela, segdn el art. ~11, fracción V. 
d) Algunas enferme<lades se toman en cuenta res--

pecto a los testamento¡;, estableciéndose formas especiales pa 

ra su solemnidad, sin llegar a anular el testamento, a menor

que no se observen dichas formalidades. 

Al efecto, el sordo que sepa leer, puede otorgar-· 

testamento, pero lo deberá leer personalmente; si no sabe --
leer, lo leerá la persona que él designe, quien no debe ser--
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·testigo instrumental, atento a lo dispuesto ·en el art. 1516-# 
del Código qae analizamos. 

e) Cuando el testador sea ciego, de conformidad-
con el art. 151 7, si~ dará lec tura a.1 testamento dos veces, - -
una por el notario y otra por otra persona. 

' f) 111 manco de ambas manos no podrá otorgar tes~ .. 
tamento o16grafo, y necesariamente tendrá que firmar otra ---· 
persona a su ruego y encargo, Adn sin imprimir~la huella di-· 
gital. aclarando que la ley es omisa al respecto, pues todas
estas situaciones las analiza solamente en los arts. 1834 y--

2318 e.e. y el art. 34, fracci6n XII, inciso d), de la Ley--

del Notariado. 

g). Desde luego, criticamos a nuestra legislaci6n. 
porque no hace análisis de multitud de situacion~s que pueden 
presentarse, por ejemplo el paralítico que pudiera hablar, no 

puede firma; el privado parcialmente <le la vista por catara-
tas por ejemplo; o las personas que van a ~ufr:~r una in~erven 
ci5fü~quirargica y que están en proceso de ser anestesiadas_; -
o cuando ya lo fueron, sin que este caso sea considerado como , ~ 

una enfermedad, pero que puede tener los mismos efectos. No: 
se analiza si se puede firmar sostániendo la firma con otro.· 
6rgano que no sean las manos, por ejemplo sosteniéndo la plu-

·ma con la boca o con el pie, pues sabido es la habilidad que-
llegan a tener algunas personas con sus pies. El mudo que--
carece de manos, pero que sabe leer, por ejemplo. 

Desde luego has situaciones que se pueden presen--. 
tar, como carencia de facultades, sin que necesariamente ---
sean efermedades, como por ej.emplo en los casos de acciden- -
tes, las :tnutilaciones, etc. etc. 

~nfermedades mentAles.- Criticamos a nuestra le-

gislaci6n, porque no se hace una adecuada reglamentaci6n de"
- las enfermedades mentales; solamente se habla en términos ge-
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nerales, vagos e imprecisos, como locura., idiotismo e imbeci

lidad, sin hacer disti.nciones de muchas otras enfermedades -

que traen consigo·limitaciones, como el caso de las embolias
Y eficemas cerebrales, o el caso de la arterioesclerqsis y 

la demencia senil. 

No se analiza si el esquizofr@nico,tel emparanoico 
y el neur6t:i.co, e sHin en pleno uso de sus f acul ~ades, y sin-

embargo al notario se le obliga, sin ser un perito médio ni-
siquiátrico, a que 11 ce1·tifique 11

, que los comparecientes en--· 

un acto jur!dico tienen capacidad para otorgar un acta, segGn 
se desprende del art. 34, fracci6n XII, inciso a), de la Ley-_ 

del Notariadoi cosa por demás absurda. 

Por lo demás, la locura, el idiotismo, la imbeci-
lidad, son causas de incapacidad para todos los actos jurí~-. ·:.· 

dices, señalando tan so lo una excepcil'.'.in contenida en e 1 artr- > 

culo 1307, que dispone que el testamento de un ··demente pue- -

de ser válido si se otorga en un intervalo de lucidez, y lle~ 

nándose al efecto las formalidades siguientes " ••• el tut'or --
y en defecto de éste, la familia de aquél (el demente), pre~-

• 
sentarl por escrito una solicitud al juez que corr~sponda. ~ 

El Juez nombrar~ dos médicos, de preferencia especialistas eJ 

la materia, para que examinen al enfermo y dictaminen acerca~ 
de su estado mental. El ó.uez tiene obligaci.6n de aistir al

examen del enfermo y podr§. hacerle cuantas preguntas estime-
convenientes, a fin de cerciorarse de su capacidad para tes-
tar. ttArt. 1309.- Se hará co.nstar en acta .formal el resulta
do del reconocimiento" "Art. 1310.- Si éste fuere favorable, 

se proceder§ desde luego a la formaci6n de testamento ante--
notario público, con todas las solemnidades q~e se requieren
para los testamentos públicos abiertos" "Art. 1311. - Firma- . 
rán el acta, adem~s del notario y de los testigos, e~ juez -
y los médicos qu~ intervinieron para el reconocimiento, po--
niéndose al pie del testamento razón expresa de que dur.ante== . 
todo el ~cto conserv6 el paciente perfecta lucidez de juicio~ 

.y sin este requisito y su constancia será nulo el testamento" 
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; Inca;eacida:d, Ie·za.1. - Adem4s de. las incapá.cidades-w 
naturales que afectan las facultades psíqui.cas ·y fisio1<5gicas 

del ser humano, nos encontramos con las incapacidades legales¡ 
Esto es, limitaciones que pueden tener determinados sujetos,
ª pesar de que física o men,.almente esUín aptos. 

Al efecto, agrupamos las incapacidades legales, ·
según distintos criterios: 

· ~- re·liii6n... 1.os sacerdotes y ministros del -~-

culto religioso, legalmente están priva.dos de ciertas capaci

dades, asl el art. 130 de la Constitución Política de los ~-: 
Es ta dos Unidos Mexicanos, en su párrafo noveno, incapacita--·

a los ministros de los cultos, del derecho de voto, y del de:. 
recho para asociarse con fines políticos. 

Asfmismo, los ministros de los cultos religiosos:- 7 
tienen incapacidad para heredar~ conforme r:tl art. 18, de la- .. 
Ley Reglamentaria del art. 130 Constitucional, relacionada--

con el art. 1325 e.e. 

Según el art. 60., de la Ley Reglamentaria del 
art. 130 Gonstitucional, las asociaciones denomin~das igle--• 
sias, no pueden adquirir en ningún caso ni poseer ni adminis~ 
trar bien~s raíces. Esta limi taci6n la encontramos en el --. 

art. 27, fracci6n II, de l.a Constituci6n. . , 
.l 

'La forma.- Aunque ya veremos que las sociedadef• 
tienen capacidad, en atenci6n a su objeto, la forma, esto es· 
el tipo que adoptan las sociedades al constitufrse, puede dar 
lugar a determinadas limitaciones. 

Así por ejemplo, las sociedades comerciales por -- , 
acciones, según el párrafo cuarto, de la Ley Reglamentaria ~

del art. 27 Constitucional, no podrá adquirir, poseer o ad--· 
ministrar fincas rústicag • 

Similares disposiciones nos encontramos en la Ley
Reglamentaria, en las fracciones I y IV, del art. 27 Consti--
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tucional y en el ~eglamento de dicha ley. 

El parentesco no es una cualidad 
psíquica o física que impida· la hombre actuar o que lim.i te sus 

facultades, sin embargo impiden el ejerci2io de. ciertes actos 
o la re ali zaci<fo de determinados actos .j urídicqs, por e.j emplo:. 

a) El parentesco es impedimento para contraer ma· 

trimonio, distinguiéndose el parentesco de consaguinidad y el 

parentesco por afinidad, segfin el art, 156, fracción III y -

IV, ya citados; asimismo el parentesco civil, segdn. el art.-~ 

15 7. 

b) No pueden ser testigos en testamentos~ los---
parientes d~ los herederos o legatarios, seg6n el art. ------
150 2, fracci6n VI. 

e) El notario, deberá rehusar sus servicios si'---
' . 

ante él comparecen sus parientes, según la fracción II, del--
art. 4o., de la Ley del Notariado, 

La ciudadanía.
dos a los ciudadanos, de tal 
podrá tener capacidad, 

Determinados actos están reserva 
• forma que quien no lo sea, no ~~ 

Por ejemplo, el derecho de voto, la ocupaci6n de-
determinados cargos prtblicos, independientemente de ~a edad.;: 

Asf, conforme a la Constitución, puede perderse la· 

ciudadanía por determinados delitos o faltas, o suspenderse-
como sanci6n a la comisi6n de tales actos. 

La ausencia. - Una vez que se han.cumplido los·--
medios provisionales en causa de ausencia, y se ha llegado a

la declaraci6n de ausencia, se suspende y el -ausente. queda--
privado de su capacidad hasta que no se presente, o pruebe su 

existencia, según podemos desprender del art. 697 del c6digo• 

Civil, claro que al efecto podría recuperar sus bienes. Igual 
sería el caso de la presunci6n de muerte del ausente, segdn-· 
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dispone el art. 708, de la Ley de la materia. 

La interdicci6n.- Aunque la interdicci6n abarca"! 
todas las demás incapacidades. como por ejemplo las que se ~

producen por causa de enfermedad o por estado de·minoridad,-
o por imbecilidad, locura, idiotismo·, aunque nots encontramos .. 
con dos casos que es necesario determinar en este punto, que .. 
es el ebrio consuetudinario, y eJ. que hace inmoderado de dro"' 

g~s enervantes. 

Al efecto, el C6digo Ci vi i no reglamenta absoluta .. 
'ente nada en eseas dos hip6tosis. 

Por lo tanto, creemos nostros que esto debe ser -· 
materia de re.lamentación. El hecho de tomar varias copas-~. 

al d!a, no hace a una persona ebria, aunque lo est& en ese-·
momento, pues se requiere que sea consw.~tudinario. La ley-

no precisa cuánto tiempo debe pasar para considerar como e~n
suetudinario un ebrio. 

Creemos que en última instancia, es el juez ei que 
debe determin~r si procede la interdicción por es9s casos. 
Además creemos que es una incapacidad legal y no nátural, pot 
que el individuo como tal, tiene facultades psíquicas y - - • - ~·, , 
mentales. no así capacidad legal por ser privado por una sen-· 
tencia que resuelve el juez de interdicción. 

Incapacidad por sentencia civil.- Adem~s de la· -
incapacidad natural de que están afectados los menores de edad 1 
existe la incapacidad para los mayores de edad, cuando ~stos
estén sujetos a estado de interdicci6n. 

No basta con que se piense que una'persona está-~ 
privada de la inteligencia, es necesario que el juez as! low
determine en una sentencia. Asimismo, se tiene que deteimi
~ar cuándo un ebrio, llega a ser incapaz, o cuándo un d'!'oga- -

dicto está sujeto a estado de interdicción. 

·, ' 
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Surgen de inmediato las preguntas: .. ¿Qué es· lo qu51 

hace consuetudinario a un ebrio? y ¿Cul:intos. usos de· drogas e,,¡ 

nervantes lo hacen inmoderado y habitual para estar dentro df: 
·1os efectos de la fracci6n IV, del art. 450 del Código Civil! 

Creemos que las fracciones II, III y IV del art.--
450 e.e. deben ser decretadas por el juez pupilrr en su caso~ 
y con base en las siguientes consideraciones legales: 

a) El juez pupilar d&ber§ analizar todos los 
elementos que sean necesarics para declarar el estado de in·

terdicci6n a los mayores de edad, privados de inteligencia-

en un juicio sumario, qne se seguirá de conformidad con lo$;. ... · 

arts. 904 y 905 de la Ley Adjetiva, que al efecto dicen: 

"Art. 904.- La declaración de incapacidad por ...... 

causa de demencia que no resulte ·declarada en sentencia firme,.,· 

se a~reditárl en juicio sumario que se seguirl entre el peti
cionario y un tutor interino que para tal objeto desigpe ~1-
juez, reserva,ndo a las partes el derecho que pueda asistirles 
en el juicio correspondiente. El nombramiento del tuto·r - .. .,. 

interino deber~ recaer por su orden en las personas siguientes, 
si tuvieren la aptitud necesaria para desempeñarlo:· padre, -\ 
mujer, hijos, madre, abuelos y hermanosi del incapacitado.-- ... "• 
Si hubiere varios hijos o hermanos serán preferidos los mayo
res de edad. Si hubiere abuelos maternos y paternos, se pre
ferirla los ~arones, y en caso de ser del mismo sexo, los que 
lo sean por parte de padre a los que lo fueren por parte de·~·\ 
¡a madre. En caso de no haber ninguna de la!E_ersonas indica 
das o no·siendo aptas para la tutela, el juez con todo escrú
pulo debe nombrar como tutor interino a persona de reconocida. 
honorabilidad, prefiriendo a la que sea p.arie~te o amiga del
incapaci tado o de sus padres y que no tenga ninguna relaci6n .. · 
de amistad o comunidad de intereses o dependencia con el so-

licitante de la declaraci6n11
• 

"art. 905.· En el juicio a que se refiere el artf 
culo anterior se observarán las siguientes reglas: I.- .Midh 
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tras no se pronuncie sentencia irrevocable, la tutela interi

na debe limitarse a los actos de mera protecci6n a ia persa-u 

µa y conservación de los,bienes del incapacitado. Si ocurrie. 

re urgente necesidad de otros actos, el tutor interino podr~

obrar prudentemente, previa utorizaci6n judicial; II.- El -

estado de demencia puede probarse por testigos o documentos, .. 

pero en todo caso se ·r~quiere la certificación ~e tres m~di-
cos por lo menos, preferentement.:: alienis.tasj que en la ciu-

dad de México serlin del servicio médico legal y en el resto-

del Distrito y el Territorio los que atiendan manicomios ofi· 

ciales. El tutor puede nombrar un médito para que tome par
te en la audiencia y se oiga su dictamen. - III .- Si la sen

tencia de primera instancia fuere declaratoria de estado ---' ' 
proveerá el juez, aunque fuere apelada o antes si hubiere ne-
cesidad urgente, a la patria potestad o tutela de las perso-
nas que estuvieren bajo la guBrda del presunto in<r;_apacitado-h 

y a nombrar curador que vigile los actos del tutor.interino-~ 

en 1 a administración de los bienes y cuidado de la persona;- -

IV.- El que promueva dolosamente el julcio de interdicci6n-

incurrirl en las penas que la ley impone por falsedad y calum 
nia y, sin perjuicio de la responsabilidad civil en qu>e· incu"" 
rra, deberA pagar una multa de cincuenta a mil pesos• que seJ 

distribuirá por mitad entre el supuesto incapacitado y el "-
tutor interino; V,- Luego que cause ejecutoria la senten--

cia de interdicción se proveerá a discernir el cargo al tutor 

propietario. en los términos de Leym 

b) El juez pupilar deberá ser un juez competente, 

de conformidad con el Art. 70, de la Ley Orgánica de los Tri .. 

bunales de Justicia del Fuero Común del Distrito y Territo--

rios Federales, que dice: 

"Art. 70.- Compete a los jueces pupilares: _,, ___ ,.. 

I.- Conocer de todos los asuntos judiciales que afecten i I~ 

persona e intereses de los menores y demás incapacitados suj~ 

tos a tutela, en la forma y términos que establecen el C.ódigo 

·Civil y el de Procedimientos Civiles del Distrito y Territo·-
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rios Federales; II.~ Vigilar, en los términos que .. establecen 
dichos ordenamientos, los oc tos de los tutores par-a impedir,
por medio de disposiciones apropiadas dictadas en autos, la~

transgresi()n de sus deberes; I II. ~ Diferir 1a tutela espe- .. 
cial de los menores ircapacitados para comparecer en juicio.
No obstante lo que se dispone en esta fracci6n, el juez del -

conocimiento proveerá de tutor especial al heredero menor e -
incapacitado, cuyo tutor o representante legítimo tenga inte
rés en la herencia.. La intervenci6n del tut~r especial----
se limitar& s6io a aquello en que el tutor propietario o ~e~-
·presentante legítimo tenga incompatibilidad. El tutor inte"!' 

rin~ a que se refiere el articulo 904 del C6digo de Procedi-
mientos Civiles tomará el nombre de tutor defensor, y su desig 
ración puede hacérse sin previa declaraci6n de estado de in-

capacidad"~ 

Y el art, 633 e.e. que dice: 

"Art. 633 .- Los jueces pupilares son las. autorida . \ 

des encarg~das exclusivamente de intervenir en los asuntos---·· 
relativos a la tutela. Ejercerán una sobrevigilancia sobre
el conjunto de los actos del tutor, para impédir, por medio-
de disposiciones apropiadas, la transgresi6n de sus deberesº. 

La tutela legítima de los deme rtes, idiotas, imb!
ciles, sordo mudos, ebrios y los que· habitualmente abusan de
las drogas enervantes, está regida en las artículos del 486-
al 491 que dicen: 

"Art. 486.- El marido es tutor legttimo y forzoso 
de su mujer, y <:Ssta lo es de su marido" 

. "Art. 487 .- Los hijos mayores 'de edad son tutores 

de su padre o madre viudos". ... 

"Art. 488.- Cuando haya das o m§s hijos, será 

preferido el que viva en compaftfa del padre o de la madre; y

siendo varios los que estén en el mismo caso, el juez elegi-

rá al que le parezca m~s apto". 
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"Art. 489.- Los padres son de derecho tutores de

sus hi.jos, solteros o. viudos, cuando éstos tcmgan hijos que -

puedan desempeftor la tutela, dcbi6h<lose poner de acuerdo 

respecto a qui~n de los dos ejercerá el cargo". 

11Art .490.~ A falta ele tutor testamentario 'y de- .. 

persona que con arreglo a los artículos anteriores deba desem 

pefiar la tutela, ser§n llamados a ella suc.esivamente: el a-

huelo paterno, el materno, los rmBnos del incapacitado, y -
los dem&s colaterah!s a q1H:O' :w cc;;f.:¡1,:n': l;:; fracci6n II del-~

articulo 483; observtlndose en su caso, lo que dispone el artí 
culo 484" 

''Art . 491, - El tntoi- del i.nca:paci tado que tenga-,

hijos menores bajo su patria potestad, ser& también tutor de
ellos, si no hay otro a;;cendiente a qui.en la ley llame al --

ejercicio de aquel derecho". 

Las consecuencias de que lo~ menor8S o los mayores 

de edad, sujetos a estaJo de interdicción, siendo incapaces-r 
ejecuten a¿tos por si mismos, o que sus representantes lo ha
gan en contra de las disposiciones; de la Ley, las encontra--

mos previstas en los articulas del 635 al 640 y en el -------

22 28 y 2Z3'D e. e. 

Creemos que hay un :aso de incapacidad, o cuando·

m.enos dé limitaci6n de facultades_ en el caso de la declaracidn 
de concurso. 

En efecto, el art. 2966, incapacita al deudoT para 
seguir administrando sus bienes, según reza el artículo que-

a con tinuaci6n transcribimos: "La decl a ra.ci6n de co11cu1·so in 
' -capatica al deudor para seguir adminsitran<lo sus bienes. asl-

como para cualquiera otro. administrad.611 qut.~ por la ley le ..... , 

corresponda, y hace que so venza el plazo de todas sus deu--

das.- Esa declaración produce también el efecto de que de·-~ 

jen de devengar intereses las deudas del concursado, salvo--~ 

los créditos hipotecarios y pignoraticiós, que seguirán deven 
gando los intereses correspondientes hasta donde alcance el·-
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valor de los bienes que Jos garanticen". 

Otro ejemplo de privación de derechos civiles ---
por sentencias penales, es el que prevee el art~ 1680, -----
fracci6n III, que dice: 11 No pueden ser albaceas excepto en el 
caso de ser herederos dnicos ..• III.- Los que hayan sido con
denados por delitos contra la propiedad ••• " 

In.~.ªPªS~..<:~~1-..P.2.E __ 2_~nt~.:..1c la mercan ti 1. - No hay - - .. 
que confundir ~a incapacidad para comerciantes, con las ----· 
prohibiciones para ser comerciantes. 

As! por ejemplo el art. 12 c. com~ establece que-
no pu~den ejercer el comercio los corredores, los quebrados-
que no hayan sido rehabilitados. los que por sentencia ejecu
toriada• hayan sido condenados por delitos eon tra la propie- -

dad. incluyendo en éstos, la falsedad, el peculado, el cohe--· 
cho ·y la concusi6n. 

La verdad de las cpsas, .es que este artículo con-
funde varias hip6tesis, a saber: Cuando dice que no pueden'• 
ejercer el comercio los corredores, lo que está creando no es 
una incapacidad, sino una incompatibilidad entr.e el cargo del 
corredor y el ejercicio del comercio. Si se viola esta in--
compati'bilidad. e rtonces se cae en una sanci6n.' 

Bn efecto, el corredor que se dedique al comerció· 

y caiga en quiebra, su quiebra siempre se.rá considerada como

fraudulenta. 

Situación muy diferente es la prohibici6n que tie
nen los quebrados para ejercer el comercio, en tanto no hayan 

·sido rehabilitados. 

Lo que pasa, es que se constituye una verdadera--• 
incapacidad, para ejercer el comercio, más adn:, si Jos re la::-- · 
cionamos con los artículos 83,84 y 87, de la Ley de Quiebras, 

que al efecto dicen: "Art. 83." Por la sentencia que decla .. · 
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re la quiebra, e1 quebrarlo queda pTivado de derecho de la --

o.dministraci6n y di:;po::dci6n de: sus bi.enes y de los que ad·-· 

quiera, hasta finalizarse aquélla". "Art. 84.- Aunque ia·-· 
sentencia de declaraci6n no limita los derechos civiles del • 
quebrado, sino en los casos que la ley sefiala, &ste no podrl
desempeñar cargos para los que se exija la plena posesi6n de-
aquellos". "Ar.t. 87. - La sentencia de declaraci6n de quie-
bra produce todos los efectos civiles y penales de arraigo -
para el quebrado, quien no podrá separarse del lugar del jui
cio, sin que el juez lo autorice a ello y sin dejar apoderaao 
suficientemente instruido.- El juez tendrl que consultar a•· 
la intervenci6n en el caso de que se trate de conceder permi
so para que el quebrado, pueda ausentarse al extranjero. Siem 
pre que sea requerido por el juez, el quebrado deberá preseri. .. 

tarse ante aqu~l, ante e 1 síndico, ante la in tervenci6n o ari
te la junta de acreedores, salvo que por impedimento legítimo 
el jue.z lo autorice a comparecer median te apoderado". 

'IncaEacidad por sentencia penal.- Hay ocasiones-, 
an que el juet. al intervenir, priva de ciertos derechos a---
d~terminadas personas, creando verdaderas incapa~idades¡ como 
ejemplos de ~sto, podemos señalar: 

a) La que se establece en la fracción III del 
art. 447 del C6digo Civil, que dice: 11 La patria potestad se

suspende: ••• III.- Por sentencia condenatoria que imponga co~-. 
mo pena es ta suspens i6n 11

• 

b) La que establece el art. 444 del mismo ordena

miento qu,e dice: 1.'La patria potestad se pierde: I.- Cuando el! 
que la ejerza sea condenado expresamente a la pérdida de ese~ .. 
derecho, o cuando sea condenado dos o más veces por delitos-
graves; II.- En los casos de divorcio, teniendo en cuenta-
lo que dispone el art. 283; III.- Cuando por las costumbres
depravadas de los padres, malos tratamiento o abandono de sus 
deberes, pudiere comprometerse la saluda, la seguri:dad o la- .. 

_,·. 
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moralidad de los hijos, adn cuando esos hechos no cayeren ba .. 

jo la sanci6n de la ley penal; IV.- Por la oxposici6n que·· 
el padre o la madre hicieren de sus hijos, o porque los de··
j en abandonados por mrt~ de !:Sü i :" mesa s11 • 

list:rl hlp6t(Hil~ 111 pod.omus rt~lt\cionol·, con. lus qui)~ 

prevee el .C6digo Penal~ Hn efecto, el Código Penal, esta-· .. 

blece en el art~ 24, que las penas y medidas de seguridad soh 
u ... XTT.·. Suspensión o privación de denjchos." Y en los arts. 
45· y 46 que d.icen: "LH ·suspeiis i ón do <lorcchos ~s ele doi:i cln 4 

ses: I.~ La. qtrn po1· 111inlstorto de 111 ley resulta e.fo una sun 

ci6n como consecuencia necesaria de ésta, y JI. La que por -
sentencia formal se impone como sanc.ión. - En el primer caso, 
la suspensión comienzy y concluye con la sanci6n de que es--
consecuenica.- nn ~l segundo casot si la suspensi6n se impo
ne. con otra sanci6n privativa de libertad, comenzará al termi 
naT ~sta y su duraci6n será la sefialada en la sentencia" 
"La pena de pr!isi6n produce la suspens.i6n de los derechos po .. 

líticos y los de tutela, curatela, ser apoderadb. defensor,-~ 
albacea, perito, depositario o interventor judicia'i, síndicos 
o interventor en quiebras. árbitro, arbitrador o representan· 
te de ausentes. La suspensión comenzará desde .. que cause w·
ejecutoria la sentencia respectiva y durará todo el tiempo--
de la condena". 

Como ejemplo de sanción en la que se privan dere-
c~os, nos encontr~mos la sanci6n qua prevee el artículo 203, 
y que priva al reo do todos los derechos a los bienes del o-
fendido, y priva, además, en su caso del derecho de ejercer
la patria potestad, cuando el delincuente sea ascendiente,--
padrastro. o madrastra del menor, y en el ¿aso del .delito .tipi 
ficado como corrupci6n de menores. 

Tambii3n quedarán inhabilitados los delincuentes,-· 
por corrupción de menores en la posibilidad de ser doctores o 

.curadores. 

Como ejemplo de sanciones en p~rdida de derechos,-
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nos encontramos la priv~ci6n de derechos civiles hasta ~or--
soi.s afio~, a los cu1 pablcs de adu 1 terio cometido en domicilio 

conyugal o con csclindalo. 

Grados de incapacidad.- Estamos de acuerdo con e1 
Dr. Gabriel García Rojas, en sus explicaci,ones dadas en cáte
dra, y con el Dr. Rojina Villegas, en que la incapacidad de· 
ejercicio no es una sola (1) 1 

En efecto, creemos que se pµeden encontrar varios· 
~TRdns de incanRcidad, a saber: 

1. La incpacidad que afecta al ser concebido no-
nato, Este ser, es el llamado naciturus, y puede llegar a 
ser sujeto de derechos y ?bligaciones, siempre y cuando se 
cumplan cualesquiera de esta condiciones: 

a). Que dicha persona sea presentada viva ante--
el Oficial del Registro Civil. 

b) Que el feto desprendido enteramente del sefí.o-

maternal, viva 24 horas. 

2. Podemos seftalar un segundo gtado ,que va desde~ 

el nacimiento, hasta la emancipaci6n. Los mena·res de edad -

no emancipados, no eJercen derechos por sr, sino sólo a tra--, 
vés de sus reprcsentantest con la dnicé excepci6n a que sc---
rcfieren los artfrulos cuatrocientos veintiocho y veintinue--. 
ve del C6digo Civil, conforme a estas disposiciones, los bie-
nes que el menor adquiera por su trabajo le corresponden, en
plena propiedad, en administraci6n y en usufructo • 

. 3.- El tercer grado, le corresponde a los emanci· 
padós, quienes de conformidad con el artículo 643 del e.e.---· 

les corresponde la libre adrninsitraci6n de sus bienes, pero-
necesitan durante su menor edad: 

O) Rojina Villegas Rafael.- Compendio de Derecho Civil.

Tomo I.- México, D. F.- pdg. 165 
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n) í}(~l crmscrntí.mion to d~d que lo eJnancip6, para- .. 

f. 1itdr I IJ.41 tll 1' t. 1). ffiliH l tJ t 

b) De la autorización judicial para la enajena--· 
ci6n, gravamen o hipoteca de bienes raíces. 

4. Otro grado de incapacidad, es el del mayor de
edad, privado totalmente de la inteligencia¡. esta incapacidad. 
tiene los mismos efectos, en el fondo, que la analizada en el 
punto número dos. 

5. Los qu-e ·teniendo f a·cul tades normales lleguen- -
a. ser incapaces, por malos há.bi tos, que pueden ser: el uso de 
bebida~ alcoh~licas, o el uso de drogas enervantes. Es nece
sario aclarar, que no basta que una persona beba todo un día
para ser i~ca~az, ni que beba consuetudinariamente, es nece-
sario que el juez así lo estim~, y que en última instancia,-
dicte una sentencia,· sujetando a interdiccit5n al el?rio consue 
tudinario, o al drogadicto. 

6. Dentro de este grupo, vamo~ a a~larar, a las ~ 

personas que .estlin privadas de uno o varios sentidos, o de--* 
algunos órganos, 19s cuales van presentando diveros.grados de 
~ncapacidad: 

a) Los sordomudos, que no saben leer ni escribir, 
son totalmente incapaces, se les ap,li_can l_as m~smas consecúen 
cias, que lo.s analizados en el punto" segundo. puesto que es-
ta ~lase de personas, .carece de facultades... b') Los sordomu 

dos •. que·sr saben leer y escribir.- e) Los mudos •. • d). Los 

'{inicamente mudos, o los únicament_e sordos. - e) Los cieg~s. -
f) Los que c·arecen de 6rganos sexuales.- g) El ignorante.

h) El·que no sabe escribir.- i) El que no sabe el i"dioma--
espafiol, e~c~, la L_ey va aplicando diverdas sanciones. ante la 
presencia de incapacidades relativas en el hombre, por ejem-· 
plo: 

El acto realizado por el sordomudo que no sabe --
leer ni escribir, es nulo, no así el sordomudo instrutdo. El 
sordo, el mudo, el ciego, por ejemplo, para otorgar testamen· 
to, -deben ··de llenar determinados requisitos. As! el artículo 
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1516. atiende la afectad6n del sordo; el 1517 prevee afecta-
ci6n del testador ciego; el. 1 St4 al testador que no sabe es·.:.' 

cribir, que .Por cierto nunca podr4 otorgar tJstamento ológra

fo, por no llevar los requisitos que define el artículo -----
1550; el mando y les que no saben escribir, deber§n llenar lós 

. requsiitos, los segundos estamparán la huella digital y que-, 

firme otro a su reugo y encargo, segdn lo dispone ~1 artrcu-
lo 2318 y e 1 1834; el .que no tiene órganos genitales, no po- -
drá contraer matrimonio; el enfermo que llegue a tener causas 
de rioijlal!a, ya sea. Hs ica o intelectual, o que se le prive de 
las fa~ultades espirituales, como la inteligencia, la volun-
tad, la libertad; tambi~n est! perjudicado por la incapacidad. 
en: ocasiones, e 1 enfermo que· no puede .contraer matrimonio, - -
como en el caso de padecer s!filis o enfermed~d~s venereas • 

. El que no sabe el idioma español, necesita un in- -
tér'i>rete, cie conformidad con el árttculo 40 _de la Ley del .- -.r. 

·Notariado, pues los ·iritrumento.s 'deben ser rec\actados en espa-
fiol. ' ' 

Ca12acidades especi'ales. -

Falta de legitimación: Consideramos que existen-
determínadas capacidades especiales, entre ellas, la capatt-· 

1 

dad del menor comerciánte, la capacidad de los extranjeros. y-

la capacidad ·ae las personas morales. 

No consideramde como casos de capacidad especial, .. 
ni siquie.ra de capacidad, sino falta de legi timaci6n, lo dis· 
puesto en el capítulo III, del Título Segundo, de la segundá~ 
parte del C6digo Civil, referente al capítulo intitulado ---
ude los que pueden vender y comprar", que comprende de los ... 
artículos del 2274 al 2282, que a continuación transcribo:-·· 
"A1·t. 2274. - Los extranjeros y las personas morales no pue·
.den comprar bienes raíces, sino sujetándose a lo dispuesto en 
eJ artículo 27 de la Constitución Política de los Estados 



Unidos Mexicanos y en sus leyes reglamentarias" "Art. 2275. 
Los c:on.Gortos no pueden celebrar entre sr el contrato de com
praventa, sino de acuerdo con lo dispuesto en los artículos--
174 y 175."- "Art. 2276,- Los magistrados, los jueces, el· 

'Ministerio PÍiblico, los defensores oficialés, los ábogados,-· 

los procuradores y los peritos no puederi comprar los bienes -
que son objeto de los juicios en que intervengan. Tampoco-·¡ 
podr§n ser cesionarios de los derechos que se téngan sobre .l 

,• 1 

los citados biene.s" "Art. 2277.- Se exceptda de lo dispues!. 
¡ 

to en el artículo anterior la venta o cesión de acciones he-t 
reditarias, cuando sean coherede~as las personas mencionadas~ 
o de derechos a que estén afectos bienes de su propiedad". 
"Art. 22~8.- Los hijos sujetos a patria potestad solamente--:

pueden vender a sus padres los bienes comprendidos en la ----. 
primera clase de las mencionadas en el artículo 428" "Art.-
·2279.- Los propietarios de cosa indivisa no pueden vender --
su parte respectiva a extraños, sino cumpliendo lo dispuesto
en los articulos 973 y 974" "Art. 2280.- No pueden cóm---'!' 
prar los bienes de cuya venta o administración se hallen en-
cargados: I. Los tutores y curadores; II.- bos mandatarios. 

· Ill.- Los ejecutores testamentarios y los que fueren nombra-
dos en caso de intestado; IV. Los interventores nombrados-
por el testador o por los herederos; V.- Los representantes. 
administradores o interventores en caso de ausencia; VI.---
Los, empleados públicos" ".lrt. 2281. - Los peritos y los co
r~edores no pueden comprar los bienes en cuya venta han in--
tervenido" ''Art. 2282. ~ Las compras hechas en contraven-- ~ 

. ci6n a lo dispuesto en este capitulo ser§.n nulas, ya se hayan 

hecho directamente o por interp6si t·a perso!1a" • 
. . 

Casos especiales. - I. - El menor emand:d:pado por el 

matrimonio no recae en incapacidad, según se desprende del -

art! culo 641. 
II.- No puede novarse un contrato sujeto a muli·-. . 

dad por incapacidad., si ésta no ha sido previamente confirma-
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da, según se desprende del artículo 2818. 

·v '·- No puede compensarse una ~lbigaci6n afecta
da de nulidad por incap ali:ddad •. 

IV.- Según la fra6ci6n ~il deliartfculo 1167,--
la prescripci6n no corre contra los incapacitados. 

V.- S61o el que tiete cap•cidad puede renunciar 
a la prescripción, según se desprende del artículo 1141. 

VI.- En la representación voluntaria, es decir-
en el mandato, el mandante tiene que tener capacidad para los 
actos que va a efectuar el mandatario, e ·idénticamente el man 
datario tiene que tener capacidad para ejercitar los actos--
que se le encomiendan. Sin embargo, basta que tenga el man· 

·dante capacidad, para· qué válidamente el mandatario pueda --

efectuar un acto, a pesar de que este no tenga l~gftimaci6n-
respecto del acto que se va a celebrar, en virtud de que el -
acto va a surtir efectos patrimoniales en el mandante. 

Capacidad del menor comerciante.- EA este capí·-· 
tulo estudiaremos cuáles son las reglas de capacidad que ·deb~n 
observarse respecto a las personas f!s icas ·meno.res de edad, .. ~ 

comercian tes. 

Al efecto, el artículo 3o., fracci6n I del Código· 
de Comercio, define como comerciante inditidual, a "la perso-, 

na que teniendo capacidad legal para ejercer el comercio, ha-

ce de él su ocupación ordinaria". 

Ante esta definición debemos. preguntarnos entonces 
cufi.l es l;a c¡¡:pacidad legal que se necesita para ejercer el 

comercio. 

El artículo So. nos resuelve el problema, dicien-
do que toda persona que según las leyes comunes es hábil pata 
contratar y obligarse y a quien las mismas leyes no prohíban· 

. . 
expresamente la profesi6n del comercio, tiene capacidad legal 
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para hacerlo. 

De manera que el primer prirtcipio es que tiene --
capacidad legal para ejercer el comercio, aqueilas personas-
que sefialan las leyes comunes. En auxilio de esta d!sposi-· 
ci6n se encuentra lo que establece el artículo 81 que dice:
"Con 1 as modificaciones y res tr.iccione s de es te C6digo serán

ap li cables a los actos mercantiles· las disposiciones del de-
recho tivil acerca de la capacidad de los contrayentes y de -
las excepciones y causas que rescinden o invalidan los contra 
tos". Ahora bien, la Ley General de Sociedades Mercan ti les
es federal y la Ley Com1ln, esto es los C6digos, son locales, 
Cabe entonces preguntarse cuál ~e las leyes locales va a re-
gir el acto, pues podría presentarse el conflicto entre la--
ley del lugar de la celbración del acto, la ley del domicilio 
de los contratantes, la ley del lugar de los bienes objeto -w 

del contrato, En principio, las autorida.des ·mexicanas han
resuel to qUe el Derecho Común, a que alude los artículos ----
20., So., y 81 c. com., es el Código Civil para el Distrito~ 
y Territorios Federales, ya que este C6digo en su artículo---
10 •• señala que sus disposiciones regirán en el Distrito y--·' 

en los Territorios Federales en asuntos de orden común, y en~ 

toda la República en asuntos de orden mercantil, 

En este sentido la Ley de Títulos y Operaciones---
• 

de Crédito, en la fracci6n IV del art!culo 2o., dice que ios-
actos· y operaciones de la Ley se rigen: '' ... IV Por el D~re· 

1 • 

cho Común, declarándose apliaable en toda la República, para-
los fines de esta Ley, el C6digo Civil del Distrtto Federal. 

No obstante las declaraciones de los artículos --
So y 81 e, com. que acabamos de citar, el C6digo de Comercio
reg dla la capacidad de los menores de veintiun afios y mayores• 

¡de dieciocho afios, en los articules 60. y 7o. • que a continua~ 
ci6n trariscribimos: "Art •. 60. Pueden ejercer el comercio--
los menores de veintiún años y mayores de dieciocho, previa-
la emancipación, la habilitaci6n de edad o áutoriza~i6n de -

\ aquEllos bajo cuya patria potestar o guardd esté~, obtenidas· 

.... 
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conforme a la ley, y sin que el.menor comerciante, en ningdn
cuno puada gozar Je los bcnef icios inherentes a la menor edad. 
"Art. 7o. Los menores que e:on arreglo al articulo anterior no 

·sean comerciantes, se considerarán, no obstante las disposiw
ciones del derecho común, como mayores de edad". 

De la sola lectura de los dos artículos ánterio·~ 
res, cabe analizar las siguientes situaciones, pero aclaran-
do que s6lo en aquellas entidades federativas en donde la ma· 

yoría de edad continúa siendo a los ve:lnti ún años, 

I.~ llos menores de dieciocho años pueden ejer·
cer el comercio? 

II.- Los menores de veintiún años; pero mayores-

de dieciocho pueden ejerce~ el comercio previas las siguien-· 
tes condiciones: 1. - Emancipación. - 2. - Habi li taci6n de-· 

edad, - 3, - La autori ~ación de aqu61 los bajo cµya patria - - -
potestad o guarda estén, obtenidos conforme a la Ley. ¿Exis" 
teri en verdad estas tres hip6tesis en la Ley? 

III.- El artículo veintiuno fracci6n VIII señalaN 
que la hoja de inscripci6n de cada éomerciante, deberá con~--
tener: " ••• VIII. - L'a habilitación de edad• licencia de eml!n 

cipaci6n del menor OTORGADOS PARA QUE SEA COMERCIANTE.-------. . 
¿La emancipaci6n pro matrimonio. sin que sea otorgada para--· 

ser comerciante, o en su caso que no se haya inscrito en el-
Registro Público de Comercio, no dá capacidad par.a ejercer--

ea. comercio? 

IV.- La declaraci6n del artículo 7o. de que los-· 
menores que.sean comerciantes con arreglo dal art!culo 60.--

"no obstante las disposiciones del Derecho Común, se conside

rarán como mayores de edad". es amtibconstitucional, ya que en 
materia de capacidad rigen las disposiciones del Código Ci--~ 
vil y el legislador federal, de conformidad con el artfculo--
70, fracci6n X, no tiene facultades para regir en materia ci
vil, sino s61o en materia de comercio. 

De otra manera caemos en el absurdo de que el me-
nor comerciante no necesita de la autorización judicial para-
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enojon1n íl\IS hienoB inmuohlci;, do cnnform.idrttl con lt1 f·rncci6n 

Jl del urtfcu!o b43 e.e. 

Como se v~, el artfculo 60. y 7o. del Código de •• 
Comercio, plantean en verdad serias interoguntes.quo es----· 
necesario aclara, por lo cual pasaremos a analizar las ----·· 
preguntas que hemos planteado y dar las soluciones que a nues 
tro juicio son exactas. 

I. Bn principio, el menor de edad nunca debe --·· 
ejercer actos de domerc.io, y no s61o el menor de dieciocho -
afias como lo dispone el artículo 60., del Código de Comercio, 
cuya constitucionalidad analizaremos con posterioridad. 

Y la raz6n es muy sencilla. El comercio siempre-
implica un riesgo, en el que entra en juego no s61o los bie-~ 
nes que se htibieren destinado a la empresa, sino todo el pa-
trimonio del comerciante individual. Ademls la ·competencia
exige habilidad y preparación ei el comerciante, que se obtie 
ne después de una larga experiencia y si frecuentemente los--

' pómbres tienen que pagar a un alto costo su inexperiencia en-
los actos de su vida, el ejercicio del comercio no es una --
excepcil5n., puesto que el comerciante que quiebra, puede ver--. 
se, en un momento dado,. privado inclusive hasta de su liber-
tad. según las disposiciones de la Ley de Quiebras. 

Y no vale argumentar aquí que el comercio se pue-
~e ejercer por los r~presentantes legales del menor, porque-
en todo caso como representantes, actuarán en nombre y a---
~uenta de los menores, y serán en ellos en quienes repercuta-. ' 

la trascendencia de los actos de comercio. Así será e( pairf 
inonf6" del _menor el que se vea disminufco, cuando el riesgo -

ael comercio desemboque en pérdidas. 
• 

A mayor ·abundamiento, las facultades de que están-
revestidos los representantes de los menores, sean los que--
ejerzan la patria potestad, o los tutores, están limitadas,-
~eg6n los artículos 561 y 436 a que se obre en nombre de los

menores, por causa de absoluta neces.idad, o evidente utilidad 



o beneficio y no vale aquí argumentar que la explotación de-· 
" uha empresa mercantil sea de evidente beneficio para ei~atri 

monio del menor, lpues ya hemos dicho que en todo caso en elM 
ejercicio del comercio, va involucrado un riesgo. 

A mayor abundamient~ el principio que debe regir·• 
a los representantes de los menores, es el princi~iti de la~·· 

conservación del ~atrimonio y de ningun• manera su.riesgo. 

No obstante los argumento~ anteriores, encontra--· 
mos una excepción a este principio contenida en los artícu-:~ 
los 556, 587, 528 fracción IV, 1713 y 1772 que a continuaci6n 

. tr.anscribimos y que se refieren exclusivamente al caso de quer 
el menor herede una negociaci6n mercantil de su padre o de--~ 
su madre.- "Art. 556.- LSi el padre o la madre del mcnorw
eej rd'..an alguna comercio o industria, e 1 •:!juez t ·con informe- -
de dos peritos, decidirá si ha de continuar o no la negocia-
ci6n; a no ser que los padres hibieren dispuesto algo sobre·· 
este punto, en cuyo caso se respetará su voluntad, en cuant~-

. no ofrezca grave incoveniente a juicio del juez." "Art. 587 t 

Si los bienes del incapacitado tuvieren un aumento en sus --
productos, debido exclusivamente a la industria y diligencia
del tutor, tendrá derecho a que se le aumente la remuneraci6n 
hasta un veinte por ciento de los productos líquidos. La--
calidf icaci6n del aumento se hará por el juez, con audiencia 
del curádor."- ºArt. 528.- La hipoteca o prenda y en su ca
so la fianza, se darán: • , • IV. - En las negociaciones mer- - -
cántiles e industriales, por el veinte por ciento del. impor-
te de las mercancías y demá~ efectos muebles, calculado por-
los libros si están llevados en debida forma o a juicio de -
·peri tos. - "Aft. 1713.- El albacea, antes de formar el in-
ventario, 'no permitirá la.extracci6n de cosa algµna, si no es 

' . 1 

que conste la propiedad aj en:a por el mismo testamento, por ·- -
instrumento público o por los libros de la casa llevados en-
debida forma, si el autor de la herennia bmbmeee s&do comer-
ciante." "Art. 1772.- Si el autor de la ~ucesi6n no dis-
puso cómo debieran repartirse sus bienes y se trata de una ·-
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negociaci6n que forma una unidad agrícola, industrial o ----
comercial, hbiendo entre los herederos agricultores, indus~-· 

triales o comerciantes, a ellos se aplicará .la negociación,-· 
siempre que puedan entregar en dinero a los coherederos la--~ 
parte que les corresponda. lll precio de la negociaci5n se-· 
fijará por peritos." 

t 

Lo dispuesto en este artículo, no imlpide que los-
coherederos celebren los convenios que estimen convenientes. 

11.- La hipótesis para que los menpres de vein--
tiún años, pero mayores de dieciocho puedan ejercer el comer
cio, son, en el mismo caso señalado con anterioridad;:e~amcm
paci6n, habilitación de edad, autorieaci6n de los que ejer--
cen la patria potestad o guarda de l·os menores, otorgad.o.s con 

forme a 1- Ley. 

No encontramos ningún procedimi~nto nl general-:'...,· 

ni especial en la Ley Adjetiva que nos indique la forma de ~
c6mo los menores. obtienen la habili taci6n de edad o la a;utori 
zaci6n para ejercer el comercio de aquéllos a cuya guar~a o--· 
patria potestad esté sujeto el menor. 

S6lo encontramos dos caminos par a obtener la eman..i' 

cipación; a saber: 

I. El matrimonio del menor que conforme al artí- . 
culo 641 produce la emancipación y 

I I. La autorización judicial obtenida 9,:on. e 1 con- -
s-entimiento de los que ejerzan la patria potestad a los tuto~ 
res y siguiendo en jurisdicci6n voluntaria los lineamientos del 
artículo 938, fracciones I y II c. p. c. 

En todo caso el procedimiento debe seguirse ante el 
Juez Pupilar, según lo dispone el artículo 633 del C6digo ~-

Civil, 901 del C6migo de Procedimientos Civiles y 7o. de la~~ 

Ley Orgánica de los Tribunales de Justicia del iuero Común,-
iel Distrito y Territorios Federales. 
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Ahora bien, se plantea el siguiente problema: ---· 
Si el matrimonio del menor produce la emancipaci6n, podría--~ 
existir emancipación por virtud de~ matrimonio, de 14 y 16 -~ 

años, puesto que según el Cddigo Civil en el Artículo 48 disk 
pone que para contraer matrimonio e 1 hombre necesita haber· ..... 

·cumplido <lieciseis años y la mujer catorce, 

¿Estos emancipados menores de dieciocho aftos pue~~ 
den ejercer el comercio? Ya hemos dicho que de ninguna rnanti 
ra, y nos remitimos a los argumentos que hemos señalado.en et 
punto primero anterior, independientemente que volveremos a.P 
caso cuando estudiamos la constitucionalidad de los artículdtJ 

~ 60. y 7o. del C6digo de Comercio. 

III.- Ahora bien, ¿es necesario que la emancipa-"' 
ci6n sea PARA SER COMERCIANTE? o ba,sta la emancipaci'6n por -• 
cualquier causa. Es decir, segdn el artículo 21 fracción--~ 

VIII, se inscribe en el Registro P&blico entre otras cosas,-~ 
la emancipación otorgada PARA SER COMERCIANTE~ 

1 

Es evidente que la emancipación·en virtud de matr! 
monio no es para ser comerciante, entonces parece ser que.el· 
criterio de la Ley Mercanttil es que solamente los que obten- ... 
gan la emancipaci6n por el procedimiento judicial y principal 
mente para ser comerciante, son los que pueden ejercer con cá 
pacidad,legal el comercio. 

Razonamiento con el que n~ estamos de actierdo, --~ 

púesto que ya hemos dicho que el menor de edad sea o no mayor 
de dieciocho años, no puede ejercer el comercio. 

IV.- El absurdo de la Ley llega al extremo de dil 
poner, no obstante las disposiciones del· Derecho;· Común, que=
los lmeores de edad, mayores de diecioc~o años, se consideran. 
mayores de edad. 

Tal disposición esUi en abierta con tradicci6n con

el artículo 643 y fundamentalmente para sujetarnos al tema-~-. 
de nuestro estudio, con las fracciones II y III, que estable~ 
ce la necesidad de un tutor del menor para los negocios ----~ 
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ju<li.clnles y·cle la autorización judicial· para la enajen.aci6n, 
gruv1ú11ei1 e¡ hi.p(1ti_~1...a de 1Jícrn1.~!> ruft'.(.:::), 

El legislador mercantil, pretende que el emancipa
do menor de veintidn aftos y mayor de diiciocho, no neccsita
autorizaci6n judicial para enajenar sus bienes ríces ni para
constiuír sobre ellos gravamen, no obstante lo que diga el--~ 

' artículo 643, el comerciante menor de veintiún años, pero---~ 
mayor de dieciocho, debe ser considerado como mayor de edad.: 

Decimos que nos parece acertado el procedimiento-~ 
anterior, porque el legislador mercantil se está excediendo-~ 
de la materia de la que puede legislar y atento al principio~ 
de facultades expresas establecidas en la Constituci6n, con·J 
cluímos que el legislador mercantil no tiene facultades·para
reglamentar lo concer nente a la capacidad de·las personas,-
rnateria que corresporlde a la legislaci6n civil. Es decir hay 
que recalcar que la Ley Mercantil es federal y que la Ley-·~
Civil es local y que conforme al artículo 73 fracción X de la 
Constituci6n, corresponde al congreso, legislar en toda la--~ 
República sobre el comercio, y es evidente que la capacidad-M 
no corresponde al comercio sino a la materia civil de la que- · 
sólo está investido para legislar la Legislatura Local • 

Capacidad .de los extranjeros. - En princ1p10, la--.. . . "' . 
. . 

Cortstitucidn Política de los Estados Unidos Mexicanos, esta--
1 • ' 

b'lece .en su artículo 1 o. , que en los Es tádos Unidos Mexicanos; 
todo "individuo" gozará de las garant!as de la Constituci6n,
las cuales no podrán restringirse ni suspenderse sino en· los
casos y con las condiciones que ella misma establece. 

Qué duda cabe que el extranjero es un individuo, Y. 

que como tal, debe gozar de las garantías establecidas en el
capitulo primero del título primero de la Constituci6n, tales 
como la libertad de trabajo, y a obtener 4e ~1 una justa re-~ 

.. ' 
tribuci6n, en los términos de los artículos 4o. y So. de la -

Consti tucidn. 
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Constitución. 

Este críterio cstr1 .sostenido por el Constituyente, 
en el articulo 33 del que se desprende que los extranjeros-

tienen derecho a las garantfas que otorga la Constituci6n en

el capítulo I del título primero, pero hace la salvedad de que 

el Ejecutivo de la Unión, tiene la facultad exclusiva de ha-

cer abandonar del territorio nacional al extranjero, inmedia
tamente y sin necesidad de juicio previo, cuando lo juzgue--
conveniente. 

En el segundo pftrrafo de este artículo, encontra-

mos la primera restricción a los extranjeros, consistente---

en que de ninguna manera podrá inmiscuirse el extranjero en-
asuntos jurídicos del País. 

Por otro lado en el artículp 32; se establee~ ~·~
los mexicanos serán preferidos a los extranjeros, en igualdad 

de circunstancias, para toda clase de conseciones y para todos 

los empleos, comisiones o cargos de Gobierno, en que no es in 
• 

dispensable la calidad de ciudadano. 

En este artículo nos encontramos una nueva limita
ci6n dl extranjero, consistente en que: en tiempo de paz, -
ningdn extranjero pdpri servir en el ejército, ni en las fu~r 

zas de polic!a o de seguridad pública. 

E r e 1 segundo párrafo de es te artículo , en contra- -

m?s otra limitación más para el extranjero, pues está reser--. 

vado exclusivamente a los mexicanos por nacimiento, ser capi

tanes, pilotos, patrones, maquinistas, mecánicos y de una---
manera general todo personal que tripule cualquier embarca--

ci6n o aeronave .que se ampare con la bandera insignia mexica

na. Esta limtiación a los extranjeros, se amplía para desem~ 

peñar el cargo de Capitán de Puerto, servicos de practicaje, 
y comandante de aer6dromo, así como todas las funcidnes de--· 

Agente Aduanal en la República. 

En el artícuJ& 27 Constitucional, fracci6n 1, se~~ 

establece la pasibilidad de que los extranjeros, pudieren ad-



¡¡i·· 

667. 

quirir el. '2ornirLio de In~ til'rrn:-:, aguas o su::; accesiones, oM• 

prlra nbtonr~r concr··~LOl11!lS y l.'.Xplc)t:\CÍOnüS de minas O aguas, -

SÍempr~~ que cmwcn¡ta ante la Sc:cn.it.¿ir'fa de !~elaciones fJxterio 

res, en considerarse eomo nacional, respecto de dichos bienes• 

y en no invocar por lo mismo, la protecci6n de s~ Gobierno,-· 

por lo~que se refiere a aquéllos, bajo la pena en caso de fal 
tar al convenio, de perder en beneficio de la Nación Mexica-
na, los bienes que hubiere adquriido en virtud del mismo. 

En esta fracción primera del artículo 27, nos en·r .. 

centramos la limitación de que por ningún motivo podrán los- .. 

extranjeros adqurir el dominio sobre tierras·y aguas, en una~ 

faja de cien iil6metros a lo largo de las fornteras y cincuerl 
ta en las playas. 

En resumen, el extranjero goza de las garantías·-· 
individuales, y tiene las sigu8entes limttaciones: 

1. No puede adquririel dominio sobre tierras y--

aguas, en una faja de cien kil6metros.a lo largo de las fron
teras y cincuenta a los largo de las co$tas. 

2. No podrá pertenecer a la Marina Nacinnal, o 
a la Fuerza A~rea, ni a las fuerza de policía ni de seguridaJ 
pública, ni desempeñar cualquier ·cargo o comisi6n en ellos,-
ni ser Capitán, Piloto, Patrón, Maquinista, Mecánico, ni per .. 
tenecer. al personal que tripule. cualquier embarcación o - - -
aeronave amparada con la bandera i~signia mexicana, ni ~esem• 
p~ñar el cargo de Capitán de Pxerto, ni los servicios de prac 
ticaje, ni comandante de aeródromos, ni funciones de Agente-· 

Aduanal. 

.3. No podrá inmiscuirse en ninguna forma en asun

tos pol!t~~os del país. 

·4. Por lo que se refiere a los demás empleos, 

cargos, comisiones y concesiones, los mexicanos siempre serán 
preferidos en igual~ad de circunstancias a los extranjeros. 

S. Fuera de la zona prohibida, el extranjero pue
de adquirir el dominio sobre ah eas~ o sus accesiones, y para~-
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obtc1w·r concesiones de explotación <le minas o aguas, siempré· 

y cuando convengan los extranjeros ante 1 a Secreta.ría de .Re la 

ciones Exteriroes, en considerarse como nacionales respecto -

de dichos bienes, y en no invocar por lo mismo la protecci6~

de sus gobiernos, por lo que se refiere a aquéllos, bajo la -
pena en caso de faltar al convenio, de perder en beneficio -· 
de la Nación, los bienes que hubiere adqurirido en virtud--·w 
de 1 ·mismo. 

Las leyes de poblaci6n, de nacionalidad y natura-
li zaci6n, la Ley OrgAnica de la fracci6n I del Artículo 27 -

Constitucional, son las leyes que en todo caso debemos estu-" 
di ar para analizar la capacidad de los extranjeros, . 

Ahora bien, n0 todos los extranjeros son conside- .. 
rados por la ley en la misma forma, sino que los faculta a---
realizar determinados actos, según su calidad migratoria. . 

En efecto, segGn la Ley de población y su regla-~~ 
mento, los extranjeros s61o p~eden internarse legalmente en-~ 

el país, como INMIGRANTE y como NO INMIGRANTE, atento a lo--• 
previsto en el artículo 42 de la Ley de cita, 

ES INMIGRANTE, el que definen los artículos 43, - -
48 y 49 de la iley que se estudia, y que a continuaci!Snt.trans· 

cribo:.' '"Art. 43. - Inmigrante es el extranjero que se in ter· 
na legal y condicionalmente en el país con el propósito de--· 
rádicarse en él, en tanto adquiere la calidad de irimigrado.-· 
"Art. 48. - Es inmigrante el extranjero que con permiso de -

la Secretaría de Gobernación se interna en el país: I. Para 
vivir de sus depósitos traídos del extranjero, de las rentas· 
que éstos· produzcan, o de cualquier ingreso permanenie que -· 

proceda del exterior; II.- Para invertir ~u capital en ---~ 
cualquier rama de la industria, la agricultura, la ganadería

º el oomercio de exportación, en forma estable y distinta a-
la de sociedades por acciones; III.- Para ejercer.una-----· 

profesi6n, en casos excepcionales y de acuerdo con las leyes• 
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vigentes sobre la materia; 1 V. Para invertir su capital en 

certificados, titulas o bonos del Estado o de las institucio

nes nacionales de crédito, en ]a forma.y términos que deter-
mine la Secretaría dectfobernaci6n; V.- Para asumir la admi

Distraci6n u otro cargo de rcsponsab ai~ad y absoluta confian 

za en empreas o instituciones establecidas. en .la República;-·• 
siempre que a juicio de la Secretaría de Gobernaci6n no exis-, 
ta duplicidad de cargos y que el Servicio de que se trate ~--· 

amerite la internación.- VI.- Para desempe~ar servicios --
t!cnicos o especializados que no puedan ser prestados, ~ jui

cio de la Secrctatía de Gobernación por residentes en el ---
país;. Vll.- Para vivir bajo la dependencia económica del -

c6ny~ge. o de un pariente consanguíneo dentro del segundo gra
do, inmigrante, inmigrado o mcxi.cano. Los hijos y hcrmanos

dc los solicitantes s6lo podrán admltirse <lentro de esta ca-

racter!st lca~ cuando sean menores de ednd, salvo que tengan--
un impedimento debidamente comprohado, a j~icio de la Secre-· 

taría de Gobernaci6n, para trabajar.-" "ART. 49.- Los ex--
tranj eros que contraigan matrimonio como mexicanos Rºr .naci.: _ 

miento o tengan hijos nacidos en el pa!s, podrán adquirir --
la calidad de inmigrantes o conservar la que ya tienen. Cuan 

do hayan adquirido.la calidad de inmigrante en vittud del ma
trimonio o por tener hijos nacidos en el país, perderin lsta· 
al disolverse el vínculo matrimonial o por dejar de cumplir--. 
las oa igaciones que impone la legislaci6n civil en materia-· 

de alimentos. 
¡ 

ES NO INMIGRANTE, el que define el artículo 50 de· 

la ley de mérito, que.ª continuaci6n transcribo: ART; SO.--
N6 inmigrante es el extranjero que con permiso de la Secreta 
ria de Gobernaci6n se interna en el pars, temporalmente: I.-7 
como turista, con temporalidad máxima Je seis meses improrro· 

gables, con fines de recreo o salud, o para actividades ----
científicas, artísticas o dportivas, no remuneradas ni lucra

tivas.~ TI.- Como transmigrante. con autorización para per- .. 

manecer en el país hasta por treinta días.- III.- Como vi·· 
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~itantc, para Jcdicnrse al cjcrciclo de alguna Rctividnd lu--

1;·rut:iva n no, !~iomprc q1H· si:n lfcita y honesta, con autoriza

ción pa.n1 permanecer en el. país hasta por seis meses prorro~

gables por una sola vez por igual temporalidad, excepto si se 

trata de ejercer actividades científicas, técnicas, artística~~ 

deportivas o similares, en que podrán concederse dos pr6rro-~ ',. 

gas mis; IV.- Como asilado político, para proteger su liber 
' 

tad o su vida, de persecuciones políticas en su pals de pri-~ 

.gen, autorizado por el tiempo que la Secretafia juzgue conve
niente, atendiendo a las circunstancias que en cada caso con

curran; si el asilado político se ausneta del país, perderá-
tod~ derecho a regresar, salvo que haya salido con permiio -

expreso de la Secretaría.= V.- Como estudiante, para iniciar, 

completar o perfeccionar estudios en planteles educativos --
oficiales o particula~es incorporados, con pr6rrpgas anuales-

y con autorizaci6n para permanecer en el país s6lo el tiempo~ 

que duren sus estudios y el que sea necesario para tramitar--

y ~btener la documentacl6n escolar resp~ctiva; pudiendo ausen 

tarse del pafs cada afio por ciento veinte días en conjunto. 1 

El inmigrante con residencia en el pais durante--

cinco años, puede adquirir la calidad de inmigrado, según el

attículo 64 de la Ley que se estudia. 

ES INMIGRADO, el que define el artículo 64 de la-~ 

citada ley, e 1 que a continuación 1'trans cribo: ART. 64. Inmi 
grado es el extranjero que adquiere derechos de radicación de 

finitiva en el país. 

Ahora bien, no todas las calidades migratorias 

dan los mismos derechos, y limitaciones a nuestro estudio, no 

todos los. extranjeros pueden adqurir bienes INMUEBLES. 

Sin perjuicio de las limitaciones que discrecionaL 

mente puede imponer la Secretaría de Gobernaci6n a los ex--·-. 

tranjeros, podemos señalar, respecto a la adquisición de --·

bienes inmuebles por extranjeros, fuera de la zona prohibida
que señala la constituci6n, filas siguientes reglas generales:-
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l. Loii lnmiJ,~rado~. sf pueden adquirir bienes inmue 
bles. 

2. Los inmigrantes sí- pueden adqurir bienes inmuet 
bles. 

3. Excepcionalmente algunaos no-inmigrantes puedéft 

adqurir bienes inmuebles, éstos son: 'el estu<liante y el .asi~ 
.lado político. 

4. No pueden adqurj r mi.enes inmuc:bles: el turisiJ .. 
ta, el transmigrante y el visitante. 

Hay que recordar que el artículo SO, ya transcri tó; 

· reglamenta las distintas catcgorl~s de no-inmigrante. 

Los inmigrados~ los inm1Rrantes,y los no-inmigran~ 
tes: a) Asilado político y b). Estudiante, para adquirir-
bienes inmuebles, en todo caso NECESITAN PERMISO DE LA SECRE
TARIA DE GOBERNACION, según ob1 iga e 1 artículo 71 de la cita
da Ley, que a continuación transcribo: ART. 71. Los extraft 
jeras s6lo podrán adqurir bienes raíces acciones o derechos-
real.es sobre los mismos, previo permiso de la Secretaria de-· 

Gobernaci6n. Todas las autoridades de la República, sean -• 
Federales, locales o municipales, así como los Notarios Públi 
cos, los que substituyan a éstos o hagan sus veces, los cont. 
dores pdblicos titulados y correderas de comercio, están oblÍ 

• <¡. 

gados a exigir a los extranjeros que tramiten ante ellos asutt 
1 

tos de su coppetencia, que previamente les comprueben su----~ 
' ' 

legal residencia en el país y que sus condicioneg y calidad-~ 

migratoria les permiten realizar el acto o contrato de que sé 
trate, o en su defecto, el permi~o especial de la Secretaría~ 
de Gobiernación, excepcionalmente en caso de urgnec1a, no se~ . 

... 
exigirá la comprobaci6n mencionada en el toroga~iento de -·~~: 

poderes o testamentos. En todo caso, darán aviso inmediato- .. 
a la expresada Secretaria del acto o conrato celebrado ante-~ 

ellos. 

Las posibilidades de adqusicidn de bienes inmue--• . " . 
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bles, fuera de la zona prohibida, por personas físicas extran 
.jeras, está regulada en el ~rtículo 14 del Reglamento de la -

Ley de Población que dice: ART, 15.- ACTOS Y CONTRATOS,---
Obligaciones de los funcionarios.- A. El permiso para que
los extranjeros adqueiran bienes raíces derechos reales sobre 
los mismos o acciones de empresas dedicadas ~h primer cual--~ 

quier forma a la especuJ.aci6n con dichos biens, a que se re-
fiere el primer pirrafo del artículo 71 de la Ley, quedará--

sujeto, para su o~orgamiento, a las siguientes reglas: r~--

En ningún caso, a los no inmigrantes a que se refieren las -
fracciones I, II y III del artículo 50 de la Ley.- II.- A--
los no inmigrantes a que se re~ieren las fracciones IV y V --: 

del mismo articulo, en casos excepcionales a juicio de la--

Secretari a. - I I I. . A los inmigrantes, para adquri r sus ca- -
sas habitación. Podrán ser igualmente autorizados.para --

adquirir otros bienes raíces, acciones o derechos reales, --J 

siempre que dichas operacion~s no conrarien su condici6n mi-

gratoria. - IV.- Los inmigrados podrán adquirir bienes raí~
ces, acciones y derechos reales sobre los mismos, con sólo -
ajustarse a lo que se disponga de acuerdo con lo previsto por 
la fracci6n I del artículo 67 de este Reglamento.- V.- Cuan
do por causa:s ajenas a la voluntad del extra~jero nazcan en-
su favor derechos de propiedad sobre bienes raíces o accio---. 
nes, o derechos reales, cuya adquisición le esté limitada---
por este Reglamento y no prohibida por otras leyes, la Secre
taría podrá conceder permiso para que se formalice la adqui-

sici6n, estableciendo las modalidades que estime convnm~entes 
de acuerda con el interés general.- VI.- Los notarios Prtbli 
cos, quienes los sustituyan o hagan sus veces y los corredore$ 
de comercio, se abstendrin de autorizar los contratos que ver 
sen sobre adquisisd:ditiTt de bienes raí.ces, acciones o derechos

reales, sobre los mismos, en que intervengan extranjeros, --
si éstos carecen del permiso correspondiente, salvo los casos 

exceptuados por este Reglamento.- VIII.- Para los efectos-

de lo dispuesto en 1 as fracciones an teriorm.f'Ht!te entenderán 

como o enes ,raíces toda clase de terrenos y construcciones 
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y sus accesiones, situados en el territorio de la República-

por derechos reales se entenderAn todos los que en alguna -~

forma afecten o limiten el derecho de dominio, incluyendo los 

que se deriven del fideicomiso sobre inmuebles; pero exclu-
yendo los derivados de embargo judicial y c~dulás o tftulos t 

autorizados con garantía hipotecaria; por acciones sobre ---
bienes raíces se en tenderán las emitidas ·por sociedades cuyo
objeto sea la especulaci6n sobre los mismos.- VIII.- Los -

extranjeros podrán re ali zar actos de dominio sobre los b ie- - -
nes de su propiedad sin requerir permiso de la Secretaría.--
B.q Para los efectos de lo dispuesto en los arfículos 70 ---
71 y demás relativos de la Ley, se observarán las siguientes
disposiciones: 1. Los funcionarios y autoridades a que se re 
fieren los artículos 70 y 71 de la Ley, así como los conta--
dores Públicos Titulados y Corredores de Comercio, en los=-
casos en que ambos tengan fé pública, informarán a la Secre- • 

. 1 

taría dentro de los cinco días siguientes a la fecha en que--

se lleven a cabo, acerca de los actos y contratos que. auto--
r~cen y en que intervengan extranjeros, mencionando los docu

mentos ~on que acreditaron su legal estancia en el pafs; pero 
se abstendrán de dar su autorizaci6n si advierten irregulari
dades en la situación migratoria de los mismos extranjeros, -· 
las cuales comunicarán inmediatamente a la Secretaría.- TI.

Los Notarios Públicos calificarán, bajo SUi'responsab S.idad, -
1 

la urgencia en los casos de testamentos., poderes y certifi--
caciones pero, en todo caso, <larin el aviso respectivo.- ---- . 
III.- La Secretaría, cuando lo estime necesario, podrá films-

ti"ndri'r ·a las autoridades o. funcionarios de que habla este---
artículo, respecto a la forma .en que <lehan cumplir con las obli 
gaci.ones que les imponen la Ley y este Reglamento. 

Capaci<l~d de las P~.rs~.i:as morales: - Las reglas--
que hasta ahr¡tn hemos etudiedo sobre la capa~ida<l, rlgon --
exclu~ivamente sobre las personas ffsicas, no así las personas 

mor;:i.les • 
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En erecto. no es posible aplicar las rtormas de la-
i nc,1p>tcidrtd ít 1¡11r' '; 1 ~ rr:fi('n: <·I artíc1t10'1!SO clel Código Civil 

puesto que la :-;ud 1.~dad nn p1wde sc.!r menor de e<lad, ni mayor de 

edad privada de la inteligoncia, ni es sordomuda, ni ebria con 

suetuclinaria, ni es posible hablar de que haga uso inmoderado 
de drogas enervantes. 

Tampoco es posible aplicar las normas a que se --
refiere el artículo 1313, inciso A, al 1325, puesto que todos 
esos casos de incapacidad o de indignidad, no pueden aplicar 
se a las personas morales. 

Por otro Lado, el Art. 1798 e.e., señala que la -
regla ganeral,·es la capacidad y la incapacidad es la excep-
ci6n, y en todo caso, va a ser la Ley precisamente, la que fi 

je quiénes so~ incapaces. 

Es en el libro Primero del' Código Civil, donde la-· 

ley habla de las persbnas físicas y de las personas morales -
en el Título Segundo, en el Art. 26, la Ley Sustantiva nos ~e· 

ñala lo siguiente: "Las personas morales pueden ejercer to.:.,. 

dos los derechos que sean necesarios para realizar el objeto
de su Instituci6n. 

De este artículo, podemos concluir que las perso·
nas morales s6lo tienen capacidad de ejercicio, para realizar 

válidamente aquellos actos y aquellos contratos qu~ formen --. 
parte de su objeto, o que estAn realcionados con él, directa· 
o indirectamente. 

Responsabilidad de los padres, tutores, directores 

de colegio, etc. , sobre los hechos ilícitos que causen los- - • 

menores. - Ya hemos dicho que los· "A.CTOS" jurídicos que rea·. 
licen los menores, o los mayores sujetos a estado de interdic 
ci6n, están añectados de nulidad relativa, según los art!culos 
2228 y 2230 de la Ley Sustantiva. Pero la forma de redacci6n 
que utiliz6 el legislador para intitular el Capítulo Quinto~

del Título Primero, de la primera parte del Código Civil, ---
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nos hace pbner en duda si existe r~sponsabilidad de los padres, 
tutores y demás encargados de los menores y de los sujetos a- . 

· interdiccilin, para responder de los "ACTOS ILICITOS", puesto 
que ya vemos que no pueden los menores realizar "ACTOS" Jurí
dicos validamente. 

Es más, el articulo 1919 habla de que: "los que ~ 

ejerzan la patria potestad, tienen la obligacidn de responder 
por los dafios y pérjuicios causados por los actos de los----
menores que estén bajo su poder y que habiten con ellos." 

La utilizaci6n Je la expresión actos de los meno--. ·. 
res, es la que produce nuestra duda. 

Esta conclusi6n se debe a la falta de precisión -
del legislador, pues nunca debi6 haber usado la expresi6n---- · 
"ACTOS IL IC ITOS 11

, en e 1 tí tul o de 1 capítulo que analizamos,.:. -

ni en el artículo 1919, sino en realidad, la expresi6n ~~---
"HECHOS ILICITOS" en ei título, y los "HECHOS" de los menores 
en el artículo 1919, de los cuales no se puede hablar de que
son nulos, ni menos argumentar que los hechos jurídicos pro-· 
<lucen la nulidad relativa, y por tanto,' no obligan al i~capaz, • 
pues la fuente de obligación no es un, acto jurídi.co, sino un· 
hecho que precisamente obliga a los que ejercen 1~ Patria--~· 

. . 
Potestad y a los tutores a responder de los daños y perjuicio\s ~ 
que por los hechos, los menores causen, sino solamente su res· 
pons ab i lid ad, cuando dichos menores se encuentran bajo la-vi, .. 
gilancia y autoridad de otras personas, como directores de co 
legio, de taller, etc., en cuyo caso esas personas asumen la
responsabilidad de reparar el daño causado por los hechos 
de los menores. 

De esta responsabilidad, no se liberan ni los pa-

dres nl los tutores, ni directores, etc. por laccircunstancia 
de que el hecho del menor se verificara fuera de su persona,
sino que es necesario que prueben que habfan ejercido sufi·-
ciente vigilancia sobre los incapacitados, y les :fué imposi-
ble evitar los daños y perjuicios causados por los hechos --
de los menores. 
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Sanción del acto realizadri por el incapaz.- Es--

inegable que la nulidad establecida por incapacidad, es una-

sanción consistente en privar de efettos jurídico~ c1 1h:~o,-

en función de una protección que se instituye a favor J1.: ¡.;, · 

incapaces. 

En este ca~~o \,, i·1•:apaces son un grupo de personas 

que son tuteladas por el derecho, consistiendo esa tutela, en 
que, cuando una persona trata de obtener ventaja de un· inca-

paz, obteniendo el otorgamiento de un acto jurídico, entonces 
la ley le ptiva de todo efecto jurídico a dihhoaateo. 

Capacidad.L.._s:l~!.2..}e_ validez. y .sausa de nulidad.~ 
Del artí~ulo 1795. fracción I, desprendemos que la capacidad
es un elemento de validez del contrato, y la f~lta de este--

elemento de validez, produce la nulidad realtiva, segfin se~-~ 

desprende de los artículbs 2228 y ~U, qüe a continuaci6n---· · 

transcribo: "Art. 2228,- La falta de forma establecida por-
. ' 

la ley, si no se trata de actos solemnes, si como el error,-- .. 

el dolo, la''Violenci a, la lesión y la incapacidad de ·cualquie 
ra de 16s autores del acto, produce, la nulidad relativa del
mismo". "Art. 2230. - La nulidad. por causa de error, dolo,

violencia, lesi6n o incapacidad s6lo puede invocarse por el-· 
¡ 

que ha sufrido esos vicios de consentimiento, se ha perjudi--

cado por la lesión o es el incapaz". 

cidad.-

Carac terís ti cas de la nulidad realtiya por incapa

El acto otorgado por un incapaz, está afectado por-

nulidad relativa. 

Las características de la nulidad relativa son: --. 

produce provisionalmanté efectos jurídicos; sólo puede invo-
carse por el incapaz; desaparece por confirmación y desapa-

rece por prescripción. 

;En efecto, nos apoyamos en los artículos 2227 y---
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produr.e ~us cfc.~cto~; provisinalmentc. 

Nos sirven Jo referencia las <lisposiciones conte-
nidas en los artículos 2223 y 2234 y 2235 para afirmar que -

una vez que el menor de edad deje de serlo, podrá confirmar ~i 
acto realizado cuando estaba afectado de incapacidad. 

La acci6~ de nulidad sólo le corresponde al inca-
paz, segfin se desprende de los artículos 2230, 1·799 y 637 e.e¡ 

Excepción a este p~incipio nos encontramos cuando
sea indivisible el objeto del derecho o de la obligaci6n co-

mún. 

La acción de nulidad puede prescribir y al efecto
debe empezar a correr el término de la prescripción una vez-
que desaparezcan las causas de incapacidad. 

Según se desprende del artículo 2236 y del 638,--
tomando en cuenta para los plazos de la prescripci6n, según-

si es derecho real o personal. 

~a~sas de nulidad Eºr incapacid.~I. - La incapaci

dad es decretada por la ley.;· Délmanera que la voluntad de -

las partes no puede crear incapacidad, ni limites a la liber
tad y a.la voluntad del hombre, así lo dispone el artículo-:--
1798• que declara en principio que la dnica posibilidad de se 
n~lar la incapacidad, ostA en la Ley, y que la capacidad os ln 
regla y la incapacidad es la excepción~ segdn reza el artícu
lo que a continuación transcribo: "Art. 1798.- Son hábiles 

para con tratar todas 1 as personas no ex:ceptuadas por la leyº 

También nos encontramos que en la Ley Reglamentaria 
' . 

del Artículo 130 de la Constituci6n. se sancionan: inclusive-
~asta con pena corporal, a aquéllas personas que obtienen de
otras por voto religioso, las limitaciones a la libertad o a 

la voluntad. 
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Terceros que no p11edcn prevalerse de la incapaci-

No pueden prevalerse de la acción de nulidad del inca 
paz, las personas que enumkeramos a continuación: 

a) El fiador del incapaz no puede excepcionarse-
alegando la incapacidad del fiado, pues en últi.ma instancia,

es el incapaz el finico que puede intentar la,acci6n de nuli-
dad, como ya hemos visto. 

En apoyo a lo aquf expresado, se encuentran los -
artículos 637 y 2812, que a continuación transcribo: 

"Art. 637. - La nulidad a que se refieren los ar- -

t!culos ant~ripres sólo puede ser alegada, sea como acción,-
sea como excepci6.n, por el mi~mo i.ncapacitado o por sus legí
timos representantes, pero no por las personas con quienes-
contrató, ni por los fiadores que se hayan dado al constituir 
se la obligación, ni por los me.no111munados en ellas". 

"Art. 2812.~ El fiador tiene derecho de oponer tp 
d.as las exce.pciones qu~ sean inherentes a la obligación prin
cipal, mas no las que sean personales del deudor" 

b) Los deudores ma1comunados y los deudores soli
darios no pueden oponer al acreedor la excepción de incapaci-· 

dad de su codeudor, pues esta excepci6n solamente le beneficia 

ál incapaz Y, sólo e.st~uede intentarlo. 

En apoyo de esta afirmación se encuentran los ar
tículos 637, 1999 y 1996, que a 'continuación transcribo: 

"Art. 637.- La nulidad a que se refieren los ar 
ticulos anteriores sólo pueden ser alegadas, sea como acci6n 
sea como 'excepción, por el mismo incaps.ci tado o por aus legí 

timos representantes, pero no por las personas con quienes - • 

contrat6, ni por los fiadores qtie se hayan dado al constituir 
se la obligación, ni por los mancomunados en ellas 11 

t1Art. 1995.- El deudor solidario sólo podrá uti 

lizar contra las reclamaciones del acreedor, las excepciones 
que se deriven de la naturaleza de la obligaci6n y las que-· 
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le sean personales". 

"/\rt. 19961;- el deudor solidario es responsa-· 
ble para con sus coobligados si no hace valer las excepcio·· 
nes que son comunes a todos 11 

Efectos ·de la declaración de nulidad. - · ·Los - .... 

prncipales efectos de la declaraci6n de nulidad, son: a) des 
truir el acto, privándolo de toda consecuencia jurídica.- b) 

El segundo efecto es que las partes deben restituírse mutua
~eµte lo que han recibido, según se desprende del artículo·"' 
2a1.9, que a continuación transcribo: 11Art. 2 239. ~ La anu· -
l/;\Ción del acto obliga a las partes a restituirse mutuamente 
lQ que ~an recibido o percibido en virtud o por consecuencia 
ll~l acto anulado." ·e) Compensar los intereses y los frutos 
s~·'1~n lo dispone el artículo dos mil doscientos cuarenta, - - -
qt•~ a continuac;:i6n transcribo: "Art. 2240. - Si el acto fue 
ro bllateral y las aobligaciones correlativas consisten am--

1 

b~i en sumas de dinero o en cosas productivas de intereses o 
de frutos sino desde el día de la demanda de nulidad. Los -

int~reses y los frutos percibidos hasta esa ~poca se compen
san entre sS 11

• d) Se establece la excepción del contra .. 
to no cumplido, en los mismos términos que el pacto comiso-
río, se,gún el artículo 2241 que dice: "Mientras que uno de.

los contratantes no cumpla con la devolución de 'aquello que
en vittud de la declaraci6n de nulidad del contrato está --
obligado, no puéde ser compelido el otro a que cumpla por -
su parte". 

Retroactividad.- En el caso que nos ocupa, exis -
te retroactividad, en tres casos: a) En caso de que el 
acto afectado en nulidad, por incapcidad,sea confirmado por 
el incapaz, una vez que ha obtenido su capacidad; b) La---
retroattividad que opera una vez que se deja prescribir-·-·-

:1 
la acci6n de incapacidad; y e) La retroactividad que opera•.:·, 

m§.?4JOTECA Cii:·rl'~ 
:.~ w lb~~ 
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lllHt Vf;Z q1w ha cu.usado l!.J<.:cutor1a la sentencia 4uc <lcclara 

nulo el actotrealizado por el incapaz. 

a) La retroactividad por confirmaci6n está pre--
vis ta en f)l artículo 2 2 35 de 1 Código Ci vi 1, que dice: "Art. - - , 

2235, La confirmación se retrotrae el dia en que se verifi-

c6 el acto nulo, pero ese efecto retroactivo no perjudicará-

a los derechos de terceros". 

Debe entenderse por con.qrmación tácita el cumpli

miento. voluntario por medio de pago, novación u otra causa. 

b) No existe artículo expreso que indique que ~-

una vez que se deja prescribir la acción de nulidad por inca

pacidad, se retrotrae, sus efectos al día en que se celebr6,

pero· es evidente que si no hay acci6n para invalidar este 

acto, este sufre sus ~fectos desde que se celebra. 

e) Una vez pronuftciada por el juez la nulidad, -• 

se retrotraen los efectos, destruyendo el acto desde su cele

bración, y obligando a las oartes a restituirse mutuamente 

lo que hubieren recibido, en virtud o por consecuencia del -
acto anumado, según se desprende del artículo 2239, 

pasos en que no procede la acci6rt de nulidad por-

incapacidad. - Hay casos que por excepci6n la Ley no le con

cede la acción de incapacidad, a persona~ que· lo son, o en --

ocasiones no se toma en cuenta la incapacidad para exigir ---

responsabilidad, tales son las hipótesis que a continuación -

estudiamos: 

~lenor perito. - No procede la acción de nulidad,-

.. " 

cuando el incapaz es perito en la materia, o cuando sea su -

profesión o arte, según se desprende del artículo 639 del --

C6digo Civil, reladionado con la parte final del articulo 60! 1 

del C6digo de Comercio, que a continuaci6n transcribimos:----

11Art. 639.- Los menores de edad no pueden«alegar la nulidad

de que hablan los artículos 635 y 636 en las obliga~iones ---
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que huhiercn cnntrui<lo ~ohrc materias propias de la profesi6n 
o uru~ en que senn peritos" "Art. 60, Pueden ejercer el -

comercio los menores de veintidn aftos y mayores de dieciocho. 
previa la emancipaci6n, la habilitaci6n de edad o autmriza--· 
ci6n de aquél~os bajo cuya patria potestad o guarda estén, -
obtenidas conforme a la ley, y sin que el menor comerciante,
en .ningfin ca~o pueda gozar de los beneficios inherentes a --
la menor edad. 11 

Deudas contraídas por el incapaz en estado de ---
necesidad,- Las deudas contraídas por el incapaz en estado
de necesidad, son vilidas, al efecto, el artículo 2392, dis-
pone lo siguiente: "No se clccla1·arán nulas las deudas con- - -

traídas por e 1 menor para p ropo rci onarse los alimentos que .- -

necesite cuando su represen tan te l egr timo se encuentre ausell
te" 

Esta disposición se encuentra hsbilitada por los-~ 
artículos 1908, 1909 y 322 del código Civil, que a continua-
ci6n transcribo: 

"Art. · 19 08. - Cuando sin consentimiento del obliga 
do a prestar alimentos los diese un extrafio, éste tendrá de-
recho a reclamar de aquél su importe, a no constar que los 
di6 con ánimo de hacer. un acto de beneficencia," 

"Art. 1909. - Los gas tos funerarios proporcionados 
a la condición de la persona y a los usos, de la localidad de 
berán ser satisfechos al que los haga, aunque el difunto --
no hubiere dejado bienes, por aquellos que hubieren tenido--
la obligac:i6n. de alimentarlo en vida11

• 

"Art. 322, - Cuando el maril<ilo no estuviere presen

te, o estándola rehusare entregar a la mujer lo necesario --
para los alimentos de ella y de los hijos, será responsable-
de la.s deudas que la esposa contraiga para cubrir esa exigen
cia; pero s6lo en la cuantía estrictamente necesaria para----
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ese objeto, y siempre que no se tTate de gastos de lujo~. 

Por consiguiente, los representantes de los meno-· 
res, no podrán oponer la excepción de nulidad, en todos -- 8 • 

aquéllos actos wn que el menor haya contraído, para privarse· 
de alimentos, o para el caso en que se encuentre en estado--
de necesidad, o aquéilos que se hayan hecho para el pago ---• 
de los gastos funerarios. 

M.enor doloso.- Cuando el menor hace incurrir en·-
error a sus contrapartes en un contrato, o en un acto jur!di• 
ca, a fin de.hacerse pasar como mayor de edad. está actuando· 
dolosamente. En ocasiones inclusive hay menores, que ~ra--

tan de pasar como mayores, falsificando los certificados ex·· 
pedidos por el Registro Civil. En estos casos, no es posi-· 
ble que el menor se excepcione, alegando incapacidad, atento-
ª lo dispuesto p6r el artículo 640 del C6digo tivil, que ---
dice: "Tampoco pueden alegarla los menores, si han presentai. 
do certificados falsos de Registro Civil, para hacerse pasaf· 
como mayores, o han manifestado dolosamente que lo erantt 

M~nor r~pré~entado.- Cuando el menor está repre· 
sentado~ ya sea por sus padres en ejercicio d~ la patria po·
testad, o ya sea por sus tutores, entonces tampoco se podrá-
oponer la excepción de incapacidad, claro que aquí es necesa
rio hacer que exijan militaciones a los representantes, para 
otorgar a n.ombre del menor de edad, determinados actos, como
lo son los que a continuación señalamos: 

A) Los que ejercen la patria potestad. no pueden-. 
$ravar, ni enajenar los bienes inmuebles, no los inmuebles--
preciosos de sus hijos sino p~r causa absoluta de necesidad,
P de evidente beneficio y previa la autorización judicial,--
segrtn se desprende del artículo 436 e.e. 

b) Los tutores tampoco podrán enajenar, bajo los-
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mis~os principios, segdn se desprende del arttculo 561 del 

Códig(l CtvU, que u contlntrnci.6n. transcribo: "Los bienes ---

inmuebles, los derechos anexos a ellos y los muebles precio-
sos, no pueden ser enajenados ni gravados por el tutor, sino~ 

por causa de absoluta necesidad o evidente utilidad del menor; 
debidamente justificada y previas la conformidad del curador
y la autorizaci6n judicial. 

·e) El artículo 576, dispone que el tutor no pue-
de hacer donaciones, a nombre del incapacitado, razón que es
muy sencilla, puesto que no es de útil ni beneficioso para--
el incapaz, donar sus bienes. 

No procede la nulidad de incapacidad en las soGi_e
-~ades mercantiles.- Aún cuando en la constitución de la so
·Ciedad, hayan co~parecido personas incapaces, esta sociedad·
no podrá anularse, atento a lo dispuesto ·en el artículo 60.-
de la Ley General de Sociedades Mercantiles, que dispone que:

s61o podrán anularse las sociedades que tengan objeto ilfci--

. to. 

EU mend'r que debe alimentos.- No podrá alegar --
incapac'idad, el menor de edad, que debe EiU:mentos, puesto que 

no se t?rnará en cuenta si ha cumplido veintiún años o no, ---·· 
• 

pues ha contraído obligaciones, siendo menor de edad. Así el 
menor de edad que ha contraído matrimonio, tiene .obligación 4~. 
proporcionar alimentos a su esposa y a sus hijos, y de esta--: 

obligació.n no se libera, alegando que es menor de edad, y por 
tanto incapaz. 

M~nor que recib~ .el pago de lo indebid~!- Si alg 
guíen indebidamente paga · Jl menor de edad, tiene la acci6n
in rem verso. No puede eÁcepcionar el menor de edad~ dicien 
po que es incapaz, puesto que la oblggación de regresar,.no~-
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nace de un acto jurídico, sino de un hecho, que puede ser el
onrlquocimicnto por causa, o la recepción dolosa de lo inde-
bido. 



685. 

REQUISITOS POSTERIORES 

Pudiera pensarsq que una vez que el notario ha 
sancionado el instrumento con la autorización definitiva --
éste quede perfecto, sin embargo, sustancial, procesal, ad-
ministrativa y fiscalmente, el notario tiene que cumplir --
con una serie de requisitos con posterioridad al otorgamiento., 
en unas ocasiones después de la autorización preventiva,--
y en otras, después de la autorización definitiva. Por lo -
pronto, hacemos un análisis casuístico de estos tfamites a -
veces colaterales y ·a veces substanciales de la funci6n no-· 
tarial. 

Avisos Substanciales. 

A. Aviso al ·Archivo de No·taiJas.~el otorgamiento· 

de testamentos. Este aviso no es una mera c·ortesia, sino _..; 
una obligaci6n que debe cumplir el notario. Curiosamente de~ 
bemos señalar que esta obligación no se contiene en el c6diQ 
go civil en materia de testamentos, sino que del.art. 56 de~ 

la L. ij, desprendemos la obligación para el notario, consis
tente :"Siempre que se otorgue un testamento público abier·
t,o o cérrado, los notarios darán en seguida aviso al Archivo 

General de Notarías, expresando la fecha, nombre del testa-
dor y sus generales; y si el testamento fuere cerrado, ade-• 
más, el lugar o persona en cuyo poder se deposite. Si el --· 
testador.expresare en su testamento el nombre de sus padres, 
tambi~n se dará este dato al Archivo. Este llevará un libro · 
especialmente destinado a asentar las inscripciones relati-
vas , con los da tos que se mene ionan .. " (Ver ar t. 8, frac. 

VIII del Reglamento del Archivo de Notarias). 

B. Aviso a la junta de asistencia privada. Dice
la ley de Instituciones de Asistencia Privada, que los no --· 

tarios : "deberán remitir a la Junta, dentro de los ocho - --
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1.lías siguientes a la fecha de su otorgamiento, una copia 

autorizada de las escrituras que se otorgan en su pzotoco·-
lo, en las que intervenga ~guna institución de Asistencia -

Privada. Los notarios, dentro de los ~cho días siguientes -
a su otorgamiento, gestionarán el registro de las escrituras 

que se otorguen ante ellos, y que conforme a ésta o a otras
leyes, deban inscribirse en el Registro Pdblico de la Pro ~

piedad11. (art. 110). 

Los notarios, que autoricen algún testamento pú-
blico abj :!rto que contenga disposiciones para constituir una 

institt.c:!ó;·1 de Asistencia Privada, están obligados a dar -
aviso a la Junta de la existencia de esas disposiciones, y -

remitir]"; copia simple de ellas dentro del término de ocho- -
dias, contados de la fecha en que lo hayan autorizado:• (art. 
11 2) •. 

11Cuando se revoque un testamento que contenga --t 

las disposiciones a que se refiere el artículo anterior, 
el notario que rutorice el nuevo instrumento, dará aviso a~~ 

la Junta dentro del mismo término que señala dicho artículo. 

(art. 113) • 

1C<.Aviso al 'Registro Pabl ico de -la Propiedad. Es-· 
te aviso se da para que el testimonio notarial obtenga la -• 
nrelaci6n en la inscripc i6n registra!, recuérdese que para -

ios· efectos de la presentaci6n del testimonio en materia de· 
prelaci6n, el art. 3_,018 del e.e, establece que: 'Una vez-
que se firme una escritura en que se adquiera, transmita, -~ 

modifiqu~ o extinga la propiedad o pe.sesión de bienes raí- Q ... 

ces o en la que se haga constar un crédito que tenga pre--~ . 
ferencia desde que sea registrado, el notario que la autorice 

dará al Registro un aviso en el que cante la finca de que se 

trata, la indicaci6n de que se ha transmitido o modificado -
su dominio o se ha constituído, transmitido o modificado o -

extinguido el derecho real sobre ella, los nombres de los -

interesados en la operación, la fecha de la escritura y la--

de su firma e indicación del número, tomo y secci6n en que -
1 
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estuviere inscrita la propiedad en elTRegistro. el registra
dor, con el aviso del notario y sin cobro de derecho alguno, 
hará inmediatamente una anotación preventiva al margen de -
la inscripci6n de propiedad. Si dentro del mes siguiente a -
1~ fecha en que se hubiere.firmado la escritura se presenta
re el testimonio respectivo, su inscripción surtiti~efecto-· 
contra tercero desde la fecha de la anotación preventiva, la 
cual se citará en el registro definitivo. Si el testimonio-
se presenta después, su registro sólo surtirá efectos desde· 
la fecha de la presentación. Si el documento en que conste » 

alguna de las operaciones que se mencionan en el párrafo an
terior fuere privado,deberán dar el aviso a que este artícu
lo se refiere las autoridades de que habla la fracci6n III -
del articulo 3011, y el mencionado aviso producirá los mismo~ 
efectos que el dado por el notario". 

En cumplimiento de lo anterior, el notario da el~ 

aviso con los siguientes datos: Antecedentes de Registro. Ng 
mero. Tomo. Secci6n. Fojas. Volúmen. Con fecha .. quedó ---
otorgada la escritura número .. levantada en el .. volúmen del-· 

protocolo. La citada escritura fu& otorgada por (otorgantes) 
Clase de operación. Con fecha de firma ... , con valor de .. Pro 
testo a usted las seguridades de mi atenta consideraci6n y--, 
resp~to. Sufragio Efectivo, No reelecci6n. M&xico, D. F., ~-

~··Nombre y número del notario. 
Una vez presentado este avis~; el notario levanta 

en el protocolo, p~ra los fines del principio de conserva ~

ci6n del documento, una nota marginal, y copia sellada ~--:-~ 

del mismo, lo agrega al apéndice del volúmen a que corres-
pende. el instrumento, con el número de legajo respectivo. 

Avisos Administrativos y Fiscales. - -
A. Manifestación a la Oficina de Catastro, ~-· 

vada de la traslación de dominio.- Esta manifestaci6n es --
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presentada con siete tantos, f]rma<la por la parte enajonante1 

la parte adquirente y el notario autorizante, en los si. ---

guientes t&rrninos: Manifestaci6n de Traslado de Dominio.-~ 

Cuenta Predial. No .. Cuenta Agu éS No .. C. Tesorero del - - - - -
Distrito~~deral. mtrecci6n del Impuesto Predial. Presente¡

En cumplimiento de lo cU spuesto en el art. 450 de la Ley de

Hacienda del Departamento del ©istrito Federal, manifcstamo~ 

que ha sido celebrada la siguiente opcraci6n de traslado de· 

dominio de bien inmueble: Datos del enajenante. Datos del -

Adquirente. - Valor de la operación, Naturaleza de la Ad qui .. 

sici6n.; echa de autorizaci6n preventiva de la Escritura. -

Distancia de uno de los lindero~ a la esquina más pr6xima.-

Si se traslada el dominio de la totalidad o sólo una frac -

ci6n del inmueble. Ubicación del predio. Superficie en M2. -

Colindancias y Dimensiones.- De conformidad con el art. 56w 
de la Ley de Hacienda del Departamento del W~strito Federal~ 
el enajenante y el adquirente deberán manifestar las rentas

y locales que correspondan a cada una de las fracciones en ' 

que se divida el predio, especificando los ndrnero o letras· 

de los locales. Para el efecto utilícese el siguiente ----
cuadro.- 1 ~~quis del predi~ diVidido mostrando lo que es 
objeto fte la enajenaci6n y el resto. Fecha.-· Nombre y nd -· 
mero del notario. Nombre del enajenante. Nombre del Adqui 

r~nte. 

Esta manifestaci6n se presenta con copias a: ---
a) Al departamento de Liquidaci6n y giro; ~) Al ID•partament~ 

de Catastro para que expida el planot e) Para el minutario. 

d) Para la Oficina de Recaudaci6n de Aguas; e) Para la ---
Dirección de Aguas y Saneamiento 1 solicitando expida certi-

ficado de no adeudo de agua, en los casos en que no se ·---

mencione número· de cuenta de aguas. 
El notario levanta en el protocolo, para los fi-· 

nes del principio de conservación del documento, una nota -

marginal, y una vez presentado el aviso, copia sellada del • 

mismo, la agrega al apéndi<;e del vol(men a. que corresponde- .. 
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el instrumento, con el ndmero de legajo respectivo. 

B. Aviso de que un pr€!d:io no tiene toma de agua,

y sel ic i tud de certificado. Es te. ;·;1~~-·-~·~--~1;--~~;·-io~--térmi --
nos siguientes: C. Director de Aguas y Sanoandento tlel -.-·· · 
D. F. Presente. Escritura No. Vol. P<íg.- Se ha celebrodo 
ante mí un contrato comprendiJo en el urt. 644 de la Ley de
Hacienda del O. F, con relación al predio que en seguida i-

dentifico; el causante declar6 bajo protesta de decir verdad, 
que dicho; 1pr e<lio no paga derechos de aguas porque en él no -

hay ese servicio, por lo que, contra presentación de e~ta - . 
solicitud proceder& a autorizar definitivamente la escritu -
ra correspondiente y de acuerdo con el art. 646 de la misma
ley, pido a usted se sirva ordenar se me expida constancia -
de que el predio no disfruta del servicio mencionado o, en -
su caso, si tiene adeudos por el concepto indicado. Identi
ficaci6n del terreno . Lote No. Manzana No. Fraccionamiento. 

1 

Casa Construida ed el: Calle. No. Construcci6n en Proceso. - ·' 
Calle: No. Contrato: Vendedor o propietario del terreno. -¡ 
Domicilio. iccomprador o contraparte. JDbm ici 1 io. Atentamente • .\ 
lecha. Número y nombre del Notario. 

El notario lovanta en el protocolo, para los fi-
IH~s del prlnc:lp1o do consorvuci6n do1 1iocumcmto, una nota ... 
mu.•·»lnul, y rn111 vo1. pnn .. n1it111lo ~'1 avl:rn. copto ~~.L\l&dn dul ~ 

111.lfono, ·111 unrc1~u nl upéndlc(.j del volilmen u que corresponde M 

el i.nst.rumcnto, con c.l nónwro dti JogaJo respoct:lvo. 

e . ¡\V ,hw ll 111 :~(n· r a f:IH 1fl d !,;' f i11h en tlfll.: Hht. . Hu hf;I, V 

,.\· 

llitHi qut:i ol uutu1'.lt1 no pt1~1d.t:1 auto¡•Lrni 1H.t.o 1.tlg1tHt.> lli; tixtrtt.n• 

jeras sin que se acredite su legal estancia en_ el pais. -"-·~ 

Excepcionalmente i en caso de urgencia, lo ~padrfi hacer, --
pero dando el aviso a que se refiere el art. 71 de la -----

Ley de Población. 

D. Solicitud para poder autorizar escrituras en--
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·\· 
donde no se· exhiban, ~as· bó°leta'S del: imEuesto predial .. Ya· he< 
mos dicho que ·e1 notario no puede autorizar ninguna escritura, 
si no tiene a la vis t~ il última boleta del impuesto pre '" .. - ., 

d'ial, y con el la el estado de cuenta .en el que se manifies - - .. . . 
te si el predio materia de la operaci6n eslá al corriente- - - :• 

de todos sus derechos e impües tos .. Pero resulta que en oca- -
' 

siones por causas no imputables al propietario, la tesore---. 

r:ia de'l Di'stri'to Fedéral, no ha girado boleta alguna, en --
este caso ~e pide la autorizaci6n a la tesoreria, de con ·--, 
formidad con el art. 99 de la Ley ·de Hacienda del Departa·· 
mento del ID1strito Federal, para autorizar la escritura co • 

rrespondiente. 

E. 1Dbclaraci6n para .el pago del Impuesto .de Tras· 

l•ci6n de Dominio.- El pago del impuesto sobre. trasla ---, 
ción y dominio de bienes inmuebles, lo hace el notario por--
cuenta de las partes .y .con les reeurse,~ que· de ellos le pro.
porcio~an, y en cumplimiento a. ·lo qué'.'1Jiiispone el art.ículo - -

450 de. la Ley de Haci~nd~ del pe~artamento del D. F. 4 

. Tal declaración, lleva los siguientes datos: N11- t~ 
mero d·e cuenta del Inh~tQ •. Predi.al. Da tos del Vendedor. Da - -· . . , ' 

tos del comprador. Fecha e~ qUe se extendi6 la escritura. -. 
Número; .. Fecha de· au'torizaci~n preventiva .de la escritura. -
Númer,o y .nombre .del. notar:io. - Naturaleza del acto y c·oncep· ~ 

· t,o de la adquisici6n ... Ubicacidn, n,omenclatura,· ~uperficie-· 
y lindero$ del predio·~ .. · Ant.eced:entes de propied~d del. innnie·
ble. e:n· .,el ."J.l~gis tr.o PÍiblico de la Propiedad.- Avaltlo·Benca -· 

· ,. rio · i:ixped.ido ,por .. • Valor. grava'ble. - ·Valor Avalíio. - Va,or - - • 
~ . . ' 

.·. E'itcritill"a.- Liq~idac~<5in .. Á .. Impuesto del 15 ·a1 millar sobre-
,·. la Base del' impu.esto/.má'.s· el Impuesto adicional del 15 -- .. -

por ciento. ·,·F.f>cha. t!f.i:-;t:pia del vendedor y del Notario. Sello-.:. .. ,·~:, 
y nombre del Notario. Se aprueba el pago y 1se autoriza la .. • 

declaración. B 
El notario l~vanta en el proto~elo, para los fi-~ 

nes del pr inc :l.pio de cons ervaci6n del documento, una nota 



marginal, y un~ vez presentado el aviso, copia sellada del
mismo, la agrega al apéndice del volúmen a que corresponde-~ 
el instrumento, con el número de legajo respectivo. 

F. Solicitud de Exención.del~impuesto sobre ----w 
T:aslación de Dominio.- No basta que el notario considere;~ 
por el principio de calificaci6n, q~e el acto ante el cele-~ 
brado .no causa el impuesto sobre traslación de dominio, si M 

1a operaci6n es sobre bienes inmuebles, es necesario solici~ 
tar la exenci6n del impuesto, por medio de un avisto del te"' 
nor siguiente: Número de la cuenta. C. Tesorero del IDlist~itó 
Federal.- En cumplimiento a lo que dispone el artículo 456-~ 
de la Ley de Hacienda del Departamento del D. 1Fl, y bajo prg 

testa de decir verdad, se proporcionan los siguientes datos~ 
para estimarse estar comprendido dentro de los beneficios qui 
concede la fracci6n del citado artíhU.lo. Datos del enaje ~· 

nante. Datos del adquirente. Naturaleza del acto o concepto· 
1 

de la adquisici6n. Fecha de su celebración. Fecha de autori .. 
zaci6n preventiva. Focma externa del acto. Autoridad o Nota
rio que intervino en el acto. Datos del Predio. Fundamento-
de la exenci6n (ver causas en el art. 456 de la L. H). Fe--~ 

cha. Firma del interesado. 
El n~tari~ levanta en el protocolo, para los fi • 

l\eS del principio de conservac i6n de.1 documento, una nota .... 
marginal, y unrvez presentado el aviso, copia sellada del~ 
mismo, la agrega al ap6ndice del volúmen a que corresponde
el instrumento, con el número de legajo respectivo. 

G • .Av.is o de otorgamiento de un credi to, a la Te- .. , 
$Orer1a del Distrito Federal. - Este aviso se da en los si
guientes términos: C. Tesorero del JDJistrito1Federal. Depar-
tamiento del Impuesto sobre Productos de Capitales, Plus-- -
valía respecto de la constitución de un crédito, de acuerdo
~on los datos siguientes. En cumplimiento de lo ordenado por 
~ps artículos 326, 327 y 328 de la Ley de Hacienda y con ." .. 

\ 
\ 
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relacion al art. 316 que regula el objeto del impuesto sobre 
productos de capitales. >Fecha.de Escritura. Fecha de su Fir
ma. Fecha de autorización~ Nombre del acreedor. Nombre del -
deudor. Notario Autorizante, Clase de operación. Capital ~-- 6 

Adeudado. Inter6s. Plazo. Fecha y monto de ambrtizacione; -
parciales. ~ntereses Adicionales. Intereses Moratorias. pro
piedad gravada. :Fecha. El acreedor. El nBtario. 

H. Aviso ·a la Tesorería del Distrito Federal, -
de la Cancelaci6n de un cr&dito.- El notario debe dar aviso-
ª la Tesorería del D. 1F1, departamento del impuesto sobre -
productos de capitales, no s6lo de la constitución, sino --
también de la cancelaci6n de un crédito que sea objeto del -
impuesto que tratamos. El aviso debe tener los siguientes -
da tos: Boleta No. - Da tos del acreedor. Datbs ... del deudor. -

Escritura No. Notario No. Fecha. autorizada el día.- el ---
acreedor. otorgó escritura de. a favor de el deudor,.:.por --- . 
1,a cantidad de. - Sobre. - Superficie.~.· Siendo sus linderos y

dimensiones los siguientes. Lo que comunicamos a usted, pa-r 
ra los fines legales a que hubiere lugar. Fecha. ~ 

I. lago del imEuesto del timbre.y del impuesto so 
bre la renta.- Esta materia esta perfectamente bien explica
da en la circular 102-A-3-27 girada a los netarios, publica
da en el D. O, de 22 de mayo 1g68, y en la que aparecen las

instrucciones siguientes: 
"Con fundamento en el Artículo 9ó del Código 

Fisc~l de la Federación. 84, 85 y 90 de la Ley General del-~ 
Timbre, 110 y 111 de su Reglamento, y 60, fracci6n III, 
68, 69 y 70, 75 de la Ley del Impuesto sobre la renta y para 
el efecto de uniformar el procedimiento que se sigue en la ~ 

expedici6n de las Notas que los Notarios. Jueces que actaen
por receptoría y Corredores titulados están obligados a ex-
pedir de conformidad con el artículo 90 de la Ley General -
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del Timbre, esta Secretaría considera conveniente que el --
formato de dichas notas sea igual en todos los casos, y que 

en las mismas los datos se consignen tambi6n en forma igual. 
Para lograr una mayor claridad en la enumeraci6n

de los conceptos que deben expresarse en las Notasidel Tim-
bre, así como al mismo tiempo un mejor control del impues -
to, todos los Notarios, Jueces que actúen por receptoría y -

Corredores titulados están obligados a que las Notas del 
Timbre que expiden en cumplimiento del precepto legal ci 
tado, se ajusten al modelo que se acompaña a la presente 
Circular. 

Las Notas se presentarán por sextuplicado ante la . 
Oficina Federal de Hacienda del domicilio del Notario, -~---

Juez ~ue actúe por receptoría o Corredor titulado, y dicha • 
Oficina devolverá dos copias al interesado, una para agre-
gar al apéndice del protocolo y otra para el causante. ,El -
resto se distribuirá en l~ siguiente forma: original y una -
copia para la cuenta que se. rinde a la Contaduría de laIBbR 1 
d.eraci6n; copia para la Dirección· del Impuesto sobre la Ren~, 
ta y copia para el Departamento de Impuestos del Timbre y 

sobre Capitales. 
Cuando el impuesto se cubra en estampillas, la -

matriz de las mismas deberá adheri~se al original y ~ los 
talones al ejemplar que queda en poder del Notario, Juez 
que actúe por receptoría o Corredor titulado. 

Para lograr asimismo la uniformidad que se persi
gue, las Notas deberán llenarse· de conformidad con el ins-

tructivo siguiente: 
' 

INSTRUCTIVO. 
I. En el número 1 de la Nota del Timbre, no se h! 

rá ninguna anotación, en virtud de que el espacio se destina 
a la impresi6n de la máquina registrador.a al pagarse los 
impuestos, o para anotar el número y la fecha del Recibo 

Oficial. 
lL En el nümero 2, se anotará. el número de la ---
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notaria en que se actúa, Juzgado que actúe por receptoría -
o Corredor Titulado. 

III. En el ndmero 3, deberá anotarse la Oficina-~ 
Federal ante la cual se presenta la Nota para su pago, asi ~ 

como la ciudad en donde· se encuentra la Oficina receptora á& 
te la cual se presenta la Nota. 

IV. En el número 4, se anotará el número de la 
escritura que corresponda en el protocolo del Notario, Juez
que actrte por receptoría o Corredor titulado o el de la pó-· 
liza que expide el Corredor titulado. 

V. En el número S, se anotará la fecha de la es-w 
critura o póliza. 

VI. En el número 6, se anotará el volumen del pro 
tocolo en donde cante la escritura. 

VII. En el número 7, se mencionará en forma es -
cueta el nombre de los actos o contratos que contenga la es• 
critura o p6li~a, tales como: Cancelaci6nj Compraventa, Mu -
tuo con. Garantía Hipotecaria, Transacci6n. Fideicomiso. Fe -
de Hechos, etc. 

VIII. En el número 8, se anotará el bien objeto ~ 

de la operación~ en consecuencia, si se trata de un inmue -
ble se indicará que es predio rústico o urbano; si se trata-

• 
de bienes muebles, se pondrá esta denominación. 

IX. En el nOmero 9, se anotarán los valores con~· 
venidos entre las partes contratantes. 

X. En el número 1 O,. se anota·rá el valor fiscal, -
s61o en el caso.de que la boleta para el pago del Impuesto-· 
predial )o consigne. 

XI. En el número 11 se indicará el valor comer- ... 
cial que haya fijado la Institución autorizada para practi·· 

car el avalúo. 
XII" En el número· 13, deberá anotarse el nombre ·

de la Instituci6n que formuló el avalúo del bien objeto de· la 

operaci6n. 
XIIi.- En el número 13, deberá ~notarse la fecha-
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del avaldo a que se refiere el número 11. 

XIV. En el núme~o 14, se utilizará para indicar-· 
simplemente el lugar (nombre de la población, municipio y ·

entidad federativa ) en donde se encuentren ubicados los 
bienes, si se trata de bienes raíces. 

XV. En el número tS, 'Se anotará el fundamento le
gal conforme al cual los actos o contratos que contengan --
el instrumen~o público no estén afectos al pago del Impuesto 

XVI. En el número 16, deberá precisarse respecto
de cada uno de los actos o contratos que contengan el instru 
mento pdblico que est8n afectos .al pago del Impuest~, el fu~ 
<lamento legal, citando el artículo, fracci6n, inciso, sub--
inciso y apartado que corresponda y, en su caso cualquier--
otra disposición legal con la que tenga relación • 

. XVII. El espacio del número 17, se utilizará para, 
la liquidación del Impuesto 'formulada bajo la responsabi --
lidad del Notario,. Juez que actúe por receptoría o Corredor

titulado. 
XVIII. En el número 18, se anotará el n6mero del--~ 

Notario actuante, el Juez que actúa por receptoria o Corredor 
tituladp. 

XIX. En el renglón correspondiente al número 19,
s~ anotará el nombre completo del Notario, Juez que actúe -· 
por .receptoría o Corredor titulado, su firma y el sello de 

autorizar. 
XX. En el reng16n correspondiente al nümero 20, -

se anotará.el número del RegistroHFiederal de Causantes que .. 
corresponda al Notario, Juez que actúe por Receptoria Q Co

rredor titulado. 
XXI. En el renglón correspondiente al nümero 21,

deberá anotarse el lugar y la fecha en que s~ formule la 

Nota. 
XXII. En el réng16n correspondiente al número 22, 

la Oficina Receptora ante quien se presente la Nota, anota~-. 
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tará el ndmero de !egistro que corresponda a ésta. 

XXIII. En el renglón correspondiente al número---
23, será utilizado por el Jefe de la Oficina Receptora que-
corresponda, quien en el caso de que·los actos o contratos -
contenidos en el instrumento público a que se refiere la nota 
no causen el impueto del Timbre- pondrá la pa-1.abra'Exenta' ,-
E1 Jefo .de la ri,_,,...cp·t·c·r1"" ·1 c-- 1 -~~-i: c ........... l .. r1· .. ,.- .... l i' ··11· - ., ... ,., ' a 

.&. .,, u '..:. 1,,.. • .1 , "" l.i. ¡ LI,,,; 1 e~ C, I \.,. l. \,. 1:t A \,;. JI JU l. (." pa g • •. 

40, cuando dicho pago se haga ·::on estamplillas, o en efecti
vo si se comprueba por medio de recibo oficial, y anotará 
el lugar y la fecha de la certificaci6n. 

XXIV. En el reng16n correspondiente al nfimero 
24, el Jefe 4e la Oficina Receptora deberá poner su nombre-·· 
completo, número. de su Registro Federal de Causantes, st,t - - ~ 

firma y sello. 

XXV. El rengl6n correspondiente al ndm~ro 25, S! 
rA utilizado para poner en él los nombres <le los otorgantes
y el carácter con el cual concurren, por ejemplo: vendedor,
comprador, deudor, cancelante, etc. y como generales de ~os 
propios otorgante$ se anotarán solamente la ocupaci6n, do -· 
micilio y si causan o no el Impuesto s•bre la Renta. y si--; 

acreditaron o no estar al corriente en el pago de dicho.---~ 
gravamen. Igualmente se anotarán·los apellidos paterno y ---. 
materno, aún tratá~dose de mujeres casadas, y la fecha de---

nacimiento. 
XXVI. Los espacios siguientes sólo se llenarán -

cuando el enajenante sea persona física, Asociaci6n o Socie=

dad Civil (articulo 60, fracci6n III y 89 de la Ley del ---
Impuesto sobre la Renta). 

XXVII. En el renglón correspondiente al número 

27, se anotará el valor del avalúo que sirve de base para la 

enajenación ( este ~valfio solamente tiene vigencia por un 
plazo de 12 meses). Así mismo deberá mencionarse el nombre-
de la Institución que formu16 el avalúo de referencia,y la-

fecha del mismo. 
XXVIII. El renglón correspondiente al número 28,-
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se mencionará el nombre de la Institución de Crédito que --
formuló el valúo que sirvió de base para la adquisición Hy ~·:·

su fecha. Si no existiera tal avalúo, el que se prepare para 
la enajenaci6n y a que se refiere el punto 27, deberá con 
signar el valor a la fecha de adquisici6n y se ,pondrá ·ese da 
to en este rengl6n .. 

Por fecha de adquisición se entiende: 
A. En adquisición por herencia, la de la fecha--

de la muerte del autor de la sucesión. 
B. En donaciones, la de la adquisición por el --

donante, si esta fuere posterior al 1o. de enero de 1962. 
c. En las efectuadas como consecuencia de con --

tratos de promesa de venta, compraventa con reserva de do --· 
minio, comprav~nta a plazos o contratos privados de compra-~ 
venta legét.mente timbrado.s, ia· de ··~~º~ co~.t~ato~·. ·· 

. ' D. En construcciones efectuadas con posteriori -~ 

dad a la fecha de adquisici6n del terreno y despu~s del 31-· 
de diciembre de 1961, la de su terminaci6n, basada en el --
aviso de terminaci6n de obra o en su defecto la declaración· 
dada por el enajenante. 

E. En los demás casos, la fecha del contrato de•
adquisición. El valor de las construcciones ser~ determiná·· 
do por avalúo referido a la fecha que se pwecisa en el inci· . 
so Dt y el costo total será.la suma de los valores de tierra 
y construcci6n. 

XXIX. Este renglón sólo se llenará cuando la ad -
quisición sea posterior al 31 de diciembre de 1961 y consig-. 
nará el valor fijado contractualmente en el Título de ad ---~ 
quisición o el que éste mencione. 

XXX. En el rengl6n correspondiente al ntlmero 30,
se anotará el valor contractual, o en su defecto il que fi-
gure en el instrumento a que se refiere la Nota. 

XXXI. En' el rengl6n correspondiente al número 31, 
se determinará la;:diierencia mayor que' resulte de comparar .. 

entre si: 



a. Los valores consignados en los avalúas (puntos 
27 y 28) por una parte; y 

b. Los valores ~e adquisición y de enajenaci6n=-~ 
(puntos 29 y 30) por la otra. 

XXXII. En el rengl6n correspondiente al número 32t 
se expresarán las deducciones a que se refiere el articulo0-
69 de la Ley del impuesto sobTe la renta. 

XXXIII. En el renglón correspondiente al ndmero -
33, deberá anotarse el porciento que corresponda, de confor
mida·d con lo dispuesto en el artículo 70 de la Ley del Im - -
puesto sobre la renta. 

XXXIV. En el renglón 34, se anotará únicamente--
la utilidad gravable que se obtendrá restando de la dife --
rencia mayor (punto 31) las deducciones (purito 32) y multi-
plicando el resultado por el porcentaje (púnto 33). 

XXXV. En el renglón 35, se anotar~ la cantidad -· 
que de acuerdo con la tarifa corresponda a la utilidad gra-l 
vable, de acuerdo con lo dispuesto en el punto 34. 

XXXVI. En el renglón correspondiente al nÜmero·--
36, se anotará la raz6n por la que no se causa el Impuesto -
sobre la Renta, como por ejemplo: una adquisición anterior -

a 10 años, o una utilidad menor a la gravable que es de ---· . 
$4,800.00 (en el primer caso no se llenan los puntos del ---
27 al 35). 

1 

XXXVII. En el renglón correspondiente al número -
37, se anotará el mismo dato consignado en el No. XVIII. 

XXXVIII. Este renglón se utilizará pa1·a anotar-

los mism~s datos a que se refiere el No. XIX. 
En el caso de que los espacios sean insuficientes, 

para contener los datos referidos se consignarán éstos en -
la parte final de la nota o por separado. 

Se autoriza la reproducción del modelo de la No-

ta, pero las reproducciones deberán ajustarse en .formato -
y dimensiones, 21 1/2 cms, por 33 cms. de dicho modelo. 
Igualmente se autoriza la reproducción del Instructivo. 
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Estas disposiciones entrarán en vigor 45 días des 
pués de su publicaci6n en el "Diario Oficial" de la Federa-
ci6n. Transcurrido ese t~rmino las Oficinas Federales de Ha
cienda deberán abstenerse de recibir las Notas que no se --
ajustan al modelo. 

Se abroga la Circular 306-1-58, de 16 de octubre
de 1967, publicada en el "Diario Oficial" de la Federación -
de fecha 8 de noviembre del mismo año. 

Atentamente. 

México, D. F., mayo 15 de 1968. El Subsecreta---
rio de Ingresos. Francisco Alcalá. Rúbrica. 11 

J. ttomologaci6n Judicial.Debemos recordar que --
una vez autorizada la escritura de una sociedad, se necesi -
ta la autorización judicial en los términos de los artisu-~ 
los del 260 al 264 de la L.G.S.M, y 893 y 895 frac. IV, del 

C.P.C, para obtener la inscripción en el Registro Público -
de Comercio. 

K. Vistas al juez de los autos. En algunos proce-._ 

dimientos el juez pone a disposición del notario los autos-
para realizar algunas diligencias, hechos los trámites nota~ 
riales, el notaria debe informar al juez de lo sucedido. PoH 
nemas como ejemplo las siguientes cinco situaciones: 

a. Inventarios somemnes en sucesiones intestadas 
donde haya. menores. (véanse arts. 817, 820 del C.P.C). 

b. Ventas de menores e incapacitados (Véanse --
arts. 437 y 563 del C.P.C), de los que se desprende que el -
notario debe dar cuenta al juez del destino del precio del -

enajenante. 
c. En los caso$ de remate, en los que haya saldo 

a favor del deudor,(véase art. 588 C.P.C). 
d. En los preliminares de la consignaci6n y 

deposito ante notario ( véánse arts. 224, 231 y 234 del 

C.P.C.) 
, e. En los juicios sumarios otorgamiento de es - -

... 
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critura seguidos en rebeldía, en que la escrituraaqued6 pa-
sada en el protocolo del notario, ·y el demandado ha pesar .- -

de ser requerido notarialmente para que firme, no comparece
ante el notario a otorgar el consentimiento del que fue con

denado. 

L. La falta Je tecnica iuridica en el art. 2554--

del C. C.- Hasta ahora el tratar de todos los requisitos --

posteriores al otorgamiento, hemos visto que el notario ha-
ce relación de ellos por nota marginal, para los efectos de
la conservaci6n del instrumento y la constataci6n de haberse 
cumplido con determinaros requisitos administrativos fisca-
les o registrales. Hemos· visto también que éstos documentos
se agregan al apéndice formando así parte de la escritura -
pública. Contra este sistema y como único caso de excepci6n
encontramos la indicación de la parte in fine del art. -----
2,554 del e.e, que establece la obligación.para los notario~ 

de insertar el texto del artículo en los testimonios de los
poderes. lCweemos que el legislador se ~quivocó y debi6 haber 
dicho que el texto del artículo se insertase en la escri --
tura, para que apareciese en el medio de su reproducci6n que 
es el testimonio, ya que si el testimonio es la copia de la 
escritura, solo puede ser copiado lo que aparece en el texto 
or~ginal y de ninguna manera pueden ser adicionada o agrega
da palabra alguna en el testimonio, que no aparezca original 

mente en la matriz. A mayor abundamiento, ya ·sabemos como -· 
se hacen las adiciones a una escritura, según h~os explicads 
con anterioridad. Quizá el legislador confundió la escri 
tdra con' el medio de reproducción, que es el original. 
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ELEMENTOS FUNDAMENTALES EN MATERIA- o·E IMPUESTO 

En los apartados anteriores hemos d~jado totalme~ 

te elaborado el documento. Tratemos de exponer ahora cua-
les son los efectos jurídicos aue va a producir el docu -
mento que hemos elaborado. 

Son varios los efectos que puede próducir un 
instrumento, civiles, mercantiles, penales, agrarios, 
etc. Nosotros solamente abordaremos los aspectos substan -
ciales, los aspectos registrales y los aspectos fiscales,
de m mera que entr anos al desarrollo del primero de ellos,· 

EFECTOS SUBSTANCIALES. 

Desde el momento en que un acto juridico es pa--; 
sado en el protocolo del notario, y éste lo autoriza pre--

' . 
ventivamente conforme a la ley, es decir, desde el momen -
to que estampa su firma y su sello, fiste acto jtiridico --
surte efectos substanciales plenos entre las partes. 

Es más,'si indebidamente las partes han firmado - . 
sin ~star presente el notario, entre ellas se han creado -
vinculas de derecho, aunque con el carlcter de contratpr~
ptivado, pues el carácter de escritura, no lo da el simple 
hecho de 'haberse paáado al protocolo el contrato, siJ10 la
da la sanción que de la escritura hace el notario al au -- ~ 

torizarla preventiva o definitivamente en su caso. 
En este punto es interesante recordar que ~xisten 1 

dos clases de autorizaciones, con las cuales el notario -
sanciona el acto jurídico: a) La autorización preventiva, 
y b) La aut.orizaci6n de~Jni tiva. lAmbas materialmente ~e- -
significan con el sello y la firma del notario. Pero se-
diferencian en que la primera se efectúa una vez que las -
partes han firmado ante el notario y por eso lleva la 
leyenda "ante mí". La segunda se efectúa, una \rez que el -
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notario ha comprobado que se han satisfecho toda clase de

requisi tos legales, ya sean intrínsecos o extrínsecos al -

acto jurídico, como por ejemplo, el pago de impuestos, el

cumplimiento de otros requisitos administrativos y fisca-
les. 

El notario puede dejar de estar en ejercicio, ya

sea por licencia, cesación, uerte, etc., segün ya lo ana -

lizamos en su oportunidad. En el inter de tiempo que va-

del ejercicio de sus funcione~ a la terminaci6n de las 

mismas, pueden presentarse varias hip6tesis: 

..:.al~~ ... ¡ll nntfll'io h.ava ernnezadc a red~C'tar en el· .. . ........._.. __ _ 
protocolo una ~~critura, en cuyo caso se estara a lo dis--
puesto en el artículo 48 de la Ley del Notariado: "ART. 48. 
El notario que haya comenzado a redactar en el protocolo 7 -

una escritura, será el único que pueda continuarla hasta su 
autorización definitiva, salvo el caso previsto en el artr 
culo 44". 

b) En el caso de que el notario hubiere autoriza
do preventivamente una escritura, y deje de estar en fun-
ciones, en cuyo caso se aplicara el artículo 44, que al --
efecto dice: "AR'f. 44. Si el notario que hubiere autorizado 

preventivamente una escritura, hubiera dejado de tener ese 
carácter por cualquier motivo, su sucesor podrá autori---
zar definitivamente la misma escritura con arreglo al artí
culo anterior~ La expresi6n sucesor, debemos interpre --
tarla como equivalente del notario asociado, suplente, del 

nuevo titulat de la notaria) e inclusive del Director del-~ 
' Archivo General de Notarias, quienes serán los dnic-0s que-· 

podrin autorizar en. forma definitiva el instrumento. 

Un caso que nos. merece especial ater}ci6n, es el -

de un contrato que ha sido firmado por una sola de las 

partes. Desde luego dicho instrumento y el acto jurídico-

que lo contienen, surten plenos efectos respecto de la par

te ~ue lo ha ~torgado, pero no puede afectar a la parte que 
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no lo ua consentido. A la postre, pasado un mes contado--
de fecha a fecha a partir del dia en que se extendi6 la es 
critura, la misma quedará s1n Afecto, y el notario pondrá 
al pié la razón de "no paso", que debe ser auto.rizada con

su sello y su firma. 
En este caso se ha planteado el grave problema 

de saber si el notar i.o puede expedir copias de una escrii.1-

tura que no pasó, pues el art. 45 de la L. N, sefiala que~

quedará sin "efecto", y si tiene valor probatorio algu --

no. 



704. 

VAlOR DE LAS ESCRITURAS PUBLICAS 

· ·. Creemos que el problema de la eficacia o la i;,ne- -
ficacia del documento notarial, rebasa los límites del de--. 
recho Civil, que las clasifica en inexistencia, nulidad --
absoluta y nulidad relat'iva, en los artícul.os 2,224·y si--
guientes del título 60., de la primera parte del libro cuar 
to del Código Civil. 

Mis bien consideramos que las causas de hulidad -
del documento, corresponden a la teoría de las nulidades--
en Derecho Administrativo, y procedera solo en aquéllos --
casos que taxativamente se señalen ·en el art. 79 y 80 -----· 
de la Ley del Notariado: "ART. 79. La escritura o el acta
será nula: I. Si el notario no tiene expedito el ejercicio, 
de sus funciones al otorgarse el instrumento o al auto ---
rizarlo; II. Si no le está permitido por la ley autorizar-

el acto o hecho materia de la escritura o del acta; tII. -
Si fuere otorgada por las partes o autorizada por el nota-
rio fuera de la demarcación designada a éste para actuar; -

. IV. S~ ha sido redactada en id~oma extranjero; V. Si se timi 
ti6 la menci6n relativa a la léctura; VI. Si no está firma
da por todos los que deben firmarla según es ta ley» o no .- -
contiene la mención exigida a falta de firma; VII. Si no ei 
tá autorizada con la firma y sello del notario, o lo está -
cuando debiera tener la razón de "No pasó", según el arti -
culo 45 ;. VIII. Si falta algún otro requisito que produzca -
la nulidad del instrumento por disposición expresa de la --" 
ley. En el caso de la fracción II de este articulo, sQl~-
mente será nulo el instrqmento en lo referente al acto o -
hecho cuya autorización no le esté permitida; pero valdrá--· 
1respecto de los otros actos o hechos que contenga y que no
estén en el mismo caso. Fuera de los casos determinados en 
este artículo, el instrumento no es nulo, aún c.uando el --

notario infractor de alguna prescripci6n legal quede sujeto 
¡ 
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a la responsab.ilidad que en derecho proceda". "ART. 80. -

El testimonio será nulo: I. Si lo fuere la escritura o el -
acta; II. Si el notario no tiene expedito el ejercicio de

sus funciones al autorizar el tcstjmonio; 111. Si lo au --

toriza fuera de su demarcación; IV. Si no está autorizado-
con la firma y sello del notarlo; V. Si faltare algdn otro
requisito que produzca la nulidad por disposici6n expresa-

de la ley. Fuera de estos casos el testimonio noserá nulo". 

Ya hemos hecho la distinción entre el acto y --

hecho jurídicos como contenido, y la escritura y el acta -

como continente. 
Esta relación entre el contenido y el continen -

te a la luz de la teoría de las nulidades presenta algunos 
• problemas, ya que son aiferentes las causas de nulidad ---

en el acto como continente que en la escritura como con --
tenido. 

Podríamos establecer distintas combinaciones: 
1. Puede existir un contrato válido en una es--~ 

critura válida. 
2. Puede existir un cnntrato válidfr en una es 

critura nula. 
3. Puede existir un contrato nulo en una escri 

tura válida. 
4. Puede existir un contrato nulo en una escritu 

ra nula. 
La primera de las hi6tesis es la del derecho en-

su normalidad. 
' La segt .da hipótesis sería, el de un contrato 

en el qu~ hay objeto lícitbr.consentimiento sin vicios, 
capacidad de l~s partes, en lín, todos los elementos de 
validez del contrato, pero en el que por ejemplo, la es--

critura no este firmada por el notario, en los términos -

del art. 79, frac. IV. 
La tercera hipótesis podría darse en el caso de -

que por ejemplo una de las partf':s haya dado su consentí ---
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miento bajo un error opstativo, y sin embargo, se cumplah
todas las formalidades del documento notarial. 

La dltima hipótesis, se podria dar, en un dontraw 
to en que haya objeto ilicito, que de suyo an~laria el --
co'ntrato y además el documento, de conformidad con la frac. 
11 del art. 79 en relaci6n con el att. 4o, frac. IV de la
L. N. 

H~Jt un ejemplo en donde la simple nulidad de la -
forma acarrea la nuldiad del acto jurídico, que es el ---
testamento, en doncle la forma está elevada a la categoría

de s.olemnidad. 
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EFECTOS REGISTRALES 

Po'siblemente una de las mayores repercusiones 
que puede t~ner el documento notarial es precisamente el-· 
aspecto registra! del mismo. De' ahi que le dediquemos esp! 
cio en este tr~bajo a ésta materia. 

Empei:aremos por tratar cual es el sistema regis-
tral en nuestro código civil, cuales son los prmncipios r! 
gistrales fundamentalmente, y a la luz de ello, .analizamos 
los diferentes registros a lo~ que tiene que •cudir nece-· 
sariamente el documento not~rial. 

Sistema Registra! del código civil.para el Distri 
to y Territorio~ F~derales.~ Nuestro sistema registra! va• 
a quedar totalmente explicado cuando hagamos relaci6n a los 
ptinci~ios registrales. Por lo pronto diremos: 

a) Que entre nosotros el Registro Público no es • 
obligatorio, es potestativo. 

b) La falta del registro no acarrea ni la nuli--· 
dad del acto jurídico, ni la nulidad del instrumento. 

e) La sanci6n por la falta del registro, es ·la -.
inoponibilidad frente a terceros. 

d) Se distingue entre el tercero civil y el ter-
cero registra!, considerando a éste íi.ltimo como el titular 
de un derecho real. 

e) Por último, nuestro registro no es const1tu 
tivo sino declarativo. 

, Estos puntos fundamentales quedarán explicados--
~1 tratar a continuación los siguientes principios ------

registrales. 
a) ... Principio ,S1e Inscripción 
b).~ Principio de Especialidad 
e).~ Principio de Consentimiento 
d).- Principio de Tracto Sucesivo o Continuo 
e).- Principio de Rogación o Instancia 
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f). .. Principio de Prioridad 
g) • - Principio de Legalidad 
h) ... Principio de Buena:;~ 

i) ... Principio de Legitimación 
j) ... Principio de Fe Pública Regis·tral 

!'r!nciplos Registrales. - tal como lo indica el - -
aütor Jer8nimo González: "Suele entenderse por principio en
tada investigaci6n de tipo filos6fico, el punto de partida o 
ba~e discursiva que, .si es fundamental para las dem6s verda
des estudiadas, no tiene fundamento dialéctico, o no lo iiece 

sita por su propia evidencia". (1 ) 

Aquellos puntos de partida o base~ ·qu.~; ::10 tienen
fundamento dialéctivo, son principios racionRles, y los que~ 
no lo necesitan, son los considerados principios axiomáti·--

.1 

cos, llegándose al conocimiento de losprirneros por medio de-
la deducción silogística, y los segundos valen por sí y se ~ 

conocen por su propio enunciado, " .•. pero existen otros, -
los inductivos, que parten de los hechos pára remontarse a -
los principios generales ... " (2 ). "En realidad, el hecho de 
que unp. idea sistematizada adquiera fuerza, autoridad e im-
portancia en opinión del estudioso, hará que sea elevada por· 
~ste a la categorí~ de principio". ( 3) 

Los principios inductivos, a los que pertenecen -
los principios registrales, por su caracter empírico, s61o -. A 

tienen valor limitado en el espacio y en el tiempo, )T 11 
••• si 

no pueden o~recerse como verdad universal en el campo de la

filos•f!a, sí son vilidos en el sistema positivp_que se es-
tudia" ( 4) "Por principios hipotecarios (REGISTRA.LES), de-~ 

( 1) Estudios de Derecho Hipotecario y Derecho Civil.- Gonzá 
lez Martínez, Jer6nimo. - T01no I, pág. 289. -

(~)Dos· conferencias sobre Principios Registrales.· Líe: -
Luis Carral y de Teresa.- Revista Notarial No. 22, ~ág. 
13. 

( J) Idem. pág • l4 
• ( ·4 ) ldem. pág. 13 
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publicidad en estos casos, tiene por efecto dar a dichos ac· 

tos mayar firmeza entre las partes otorgantes y protecci6n -
fNHltt' y lHtt'n hrt'nll'(Hí. ü!I dtJc l r, co1rn111111hlo td 11cto mt•tlluntt' 
las formas legales prescritas para su celebraci6n, se opera· 
el cambio del mundo inmobiliario; el acto es perfecto y oblt 
ga a los que lo otorgaron la inscripción de ese acto " .•. de
clara, exterioriza y publica un derecho que ya existe en la· 
realidad jurídica". ( 1 ) 

La inscripci6n de los actos sujetos a ella, es P! 
ralas parte!i del todo "involuntari.tt. PAra iios nótarlos t1tíh1 . .\ 
c.::o:ñ. tHI obl tyau.n·ln ¡rnr· lay, :idlo en ca:rns 1lt~ 1:1.x.capl:i.on, como 

cuando interviene en algQn instrumento que tenga el carácter 
do inscrl~tblo. alguna institución de asistencia ~rivada. -
No se concibe, por absurda y d~sorbitada la acci6n coaetiva
del Estado pra obligar a las partes a obtener la inscripci6n 
de los actos en que proceda. 

Sentado lo potestivo de las inscripciones, podemds 
distinguir de entre ellas: 

a).- Las necesarias o forzosas (no en el sentidd· 
coercitivo), son aquellas' a las que se les da el carácter' ¡.. 

bien d~ requisito de admisi6n por los organismos püblicos, • 
o bien de elemento constitutivo, de tal manera que sin ella, 
o sea iin la inscripci6n, no nace. ni se transmite, ni exti& 
gue el derecho real correspondiente. 

' b) Aquellas a las que se les atribuye tales espe-
ciales efectas o beneficios fuera de los constitutivos o de
admisión, que pueden constituir por ello un vigoroso estímu· 
lo para decidirse a gozar de tales ventajas, que es difícil· 
de creer 'que alguien se abstenga conscientemente de dicha - ... 
inscripc:ión. l.as que aquí comprendidas pueden considerarse -
como las voluntarias propiamente dichas, '' ..• pero sin que-· 
ello signifique que en los otros dos sistemas (se refiere a• 
las in~cripciones aludidas en el inciso a), la in·scripci6n -

(1 ) Conferencias citadas del Lic. Carral, pág. 14. 

f 
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demo* entender la sin.tctízaci6n o condensaci6n t~cnica del • 
ordenamiento jurídico ... en una serie sistcmdtica de bases -
fundamentales ... '' (1) que llenan la finalidad de explicar.~ 
ilustr~f y hacer 16gico el sistema registra! que se estudia . 

. Principio d:!::..ll~!ÍP~iiin .. ,. Inscripci6n registral • 
se llama tanto al acto materjal y gráfico de inscribir, cofun 

al resultado de ello 1 Jo objetivo, lo que ~ueda materialmeb· 
te consignado y que cae bajo el dominio de los sentidos .. Eh~ 

otras palabras, es todo asiento o razón hecho en el Registró. 
La inscripci6n registral, puede revestir tres dl 

ferentes formas: LA SINTETICA o de ESTRACTO, LA INTEGRAL o dt> 
TRANSCRIPCION, y la DE ACUMULACION DE UN EJEMPLAR O COPIA UEl 
TITULO sistema que puede ser simple o mixto, con los de ex~· 

tracto y los de tra'nscripción. La primera, o sea :E.A SINTETit 
'< 

CA, es preferible a las otras dos, por razones de orden prls 
tico, de economía material y de tiempo, aunque requiere per
sonal de mejor preparaci6n técnica que las otras dós formas
y susvvariantes, que tienen mucho de mecánicas. 

En cuanto a sus efectos, la inscripción puede te· 
netlos de dos clases: CONSTITUTIVOS Y DECLARATIVOS . 

• 
Constitutivos, son aquellos que, aún "INTER-PAR,.,. 

TiES", producen la transmisi6nf constitución, modificación, -
o extinci6n de derechos reales inmobiliarios, salvo que se ~ 

trate, no de negocio jurídico, sino de un suceso natural, la 
inscripci6n és un elemento constitutivo del derecho de que se 

trate 

Inscripciones declarativas, son aquellas que se -
limitan a dar publicidad "ERGA OMNES", a actos que tienen vi 
da propia, a actos que extraregistralrnente han dado origen -
al derecho que se inscribe, en virtud del propio título. La-

( 1 ) Roca Sastr~, Ramón María. - Apéndice de Adaptación al u~. 
recho Hipotecario.- Instituciones de Derecho Hipoteca--
rop.· Tomo I, plg. 134 . 

• 
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sea coactiva, ya que incluso en las legislaci~nes en que, ~o ·' 
mo en la alemana y la suiza, la inscripción es l):ecesaria en- · 

el sentido de constitutiva, tratándose de adquisicione~ de-
riv~das de negocio jurídico, la inscripción también es .volu!l 
taria, ya que subsiste como principio básico el de ROGAClON-
0 INSTANC:ctA, es decir, que la inscrip~i6n se pide, pero no se 

¡ ',', 

pone" e 1 ) 

Consecuencia del principio de inscripción, es el~ 
principio de PUBLICIDAD en su aspecto estricto o formal, 
" .•. que se expresa diciendo que el Registro debe revelar las 
situáciones jurídicas que agecten a los inmuebles" ( · 2), o -
sea que dichas situaciones puedatt apreciarse con claridad a
la simple consulta que toda persona tiene facultad de hacer
de los asientos del registro, así como para obtener el cer-
tificado, copias o relaciones de los propios asientos, sin -
t.ener que comprobar interes jurídico para ello. Esta fal ll- ~ 

tad ha sido limitada o restringida en mayor o menor grado en 

algunas legislation~s. 

Principio de Especialidad.~ Este principio es 

" ..• una secuela o complemento del principio de publicidad, -
• 

ya 'que para que la publicidad registra! sea completa, es pr~. 
Giso que los derechos reales, figuren en el Registro con --
plena determinación de su extensión o alcance. Por ésto, qui 
zá sería más técnico emplear aquí el principio de determina-

c 1en '.'. .e 3 ) 
Naci6 este principio como tendencia abolitiva de-

. . 
las hipotecas tácitas y generales (CLANDESTINAS), a fin de-· 
que quedaran expresamente determinados los bienes ·efectos a-

•. 

(l) Idem. pág. 15 

('!z.·) Roca Sastré." Obra citada, .. Tomo I. pág. 153 

( 3) Lic. Luis Madrigal Ortíz.- Conferencia de 16 de marzo 
de 1955, publicada en el no. 22 de la Revista Notarial~ 
pág. 4 7. 
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a dicho gravamen, ya que la clandestinidad en la materia oca 
sionaba serios perjuicios al tráfico inmobiliario, a cuyas • 

necesidades responde actualmente dando a los derechos inscr! 
tos publicidad en cunto a sus caractcri' . .:;ticas ':f determinando 
su valor, sus cualúlacks y f~rnv:'1niFnes, y sobre todo, a su n! 

turaleza y su ex te ns ion. 11 p r í.nci pi o de especialidad se ma

nifiesta en tres diferentes aspectos o requisitos que debe ·

llenar la inscripci6n: en cuanto a la finca, éste debe ser -
la unidad registral, por ser de naturaleza estable y el obj! 
to del derecho real, describiendola e identificándola, espec!. 
ficando sus partes integrantes; por lo que toca al derecho -
inscrito, debe constar su naturaleza y extensi6n en forma sin 
tEtica, si es de tipo predeterminado y reglamentado por las
leyes, y, más ampliamente si se trata de un derecho ignomina 
do o no reglamentado; en cuanto al titular del derecho, es -
necesario identificar claramente al adquirente del derecho -
objeto de la inscripci6n~ si se trata• de dos o más titulares, • 
como ocurre en la copropiedad, a más de determinarlos, debe
asignarse en forma aritmética, la participación que les co--• 
rresponde en el derecho que se inscribe. En materia de hipo!~ 
tecas se establece que se determine la porción del crédito-· 
por la que responde cada una de las fincas cuando son varias 
las hipotecas para la seguridad de una misma prestaci6n. 

La finca, como entidad registra\, es el soporte -

juridico de los derechos reales que sobre ella recaen y el -
principio en cuestión responde a la necesidad de especificar 
los o de terminarlos. Con objeto de que las personas a quie
nes interesen los asientos registrales relativos a una fin-
ca, pueden encontrar de conjunto todo aquello que al inmue-
ble haga relación y que defina su situación jurídica, sin -
temor a las limitaciones consignadas en diversidad de asien

tos, cada finca debe aparecer inscrita bajo folio y número -

especial o de terminaci6n. 
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Pri nci pj o de Consentimiento ... Para la mejor com ... ~ 

prerisl6n <lcl principio rlc! cnn~cntimitmto, dcbc~mos pnttir <le· 

la idea do que las inscripciones o anotaciones registrales
redundan simpre·en perjüicio de alguna persona. Tomemos como 
ejemplo, bien la inscripci6n de un acto traslativo de domi-

nio, en virtud del cual el enajenante ha dejado de ser pro-
pietario "ERGA-OMNES" o bien la inscripción de una hipoteca
que hace valer ese derecho también "ERGA ~OMNES", quedando.:•
sujeto el propietario a las consecuencias de dicha hipoteca, 
a más de que quizd vea disminuido su cr6dito y tenga uan ma
yor dificultad paraenajenar el bien hipotecado, Similares -
efectos tiefien las cancelaciones de gravámenes, pues hacen· 
que aquel a cuyo favor estaba constituido quede provadp'de • 
él frente a terceros. 

Se~tado lo cual, poderme~ a1irrnar que las inscri! 
clones deben tener su fundamento en el consentimiento de la~ 

parte que resultara perjudicada en su derecho (PARTE PAS IVA".'i 

MENTE INTERESADA), en virtud de la inscripci6n, todo ello .- -
dentro del terreno contraatual y haciento abstracci6n· de lo· 
relativo a órdenes judiciales. "Este consentimiento, es ia -
declaraci6n de que se autoriza a la oficina del Registro para ,., 
practicar una inscripci6n determinada, o bien, es la conse-

cú.encia, 16gica de un convenio entre partes" ( 1), rigiéndose 

por las normas generales del Derecho Civil, por ser un actp~ 

d~ disposición. 

principio de Tracto Sucesivo o Continuo.~ Este ~~ 

principiu está apoyado en el de consentimiento, y lo podemos 
enunciar como sigue: para que haya lugar a una anotación o - · 
incripci6n registral, es preciso que el derecho del qie ptor 
ga el consentimiento en q}J.~ tiene su base aquella, esté ~ - .. 
previamente inscrito, por lo que también se le ~onoce como -

( 1) Roca Sastré.p obra citada.- Tomo I, pág. 650. 
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rcqui~tto de prrvin inscripci6n. Cumplido dicho requisi~o, ~ 

los u~i.<rnto~ t•cgl~tr;1los n11.rnstran el encadenamiento de cau-

sante a· sucesor en forma eslabonada, registrando en serie -
los actos de transferencia, constitución, modificación y ex
tinción de derechos reales sobre inmuebles, entrando en jue
go en este principio la másxima latina "NEMO DAT QUOD NON -
HABET" 11Y cada uno de estos asientos que reflejan el histo-
rial de la finca y encierran el conteni.do real de los títu-
los presentados, se apoya, según hemos visto, en el consent! 
miento del anteTior titular hipotecario (REGISTRAL) ... " 

"Dos aspectos, por lo tanto, tiene el principio ~ 

examinado: sustantivo o civil y adjetivo o forma¡, conforme
haga referencia a la necesidad de que el acto inscribible ie 
derive del titular inscrito: o mire a que los distintos ac-~ 
tos consten independientemente en el Registro, en inscripci~ 
nes separadas y sin amalgamar varias transacciones en un su· 

· lo asiento" { 1 ) 

Logicamente este principio es solo aplicable a -~ 
las adquisiciones contractuales (PUES TIENEN SU FUNDAMENTO ~ 

EN EL CONSENTIMIENTO), y algunas de las que tienen su origen 
en una sentencia judicial y no aplicable a las inscripciones 
primera de una finca ni a las de ~nformaci6n de posesi6n y d~ 

domicilio conocidas como INMATRICULACION. 
Dos consecuencias se desprenden del principio del 

TRACTO: una, la posibilidad de inscribir los actos que dema
n~n del titular registral, y la otra, la prohibición de ha-~ 
cerlo con respecto a los actos no originados por aquel. 

Tiene el tracto sucesivo o continuo verdadera. im
portancia, ya que además de estar entrelazado con otros pri~ 
cipi.os:; es presupuesto indispensable para que entren en jue
go el de LEGITIMACION y el DE FE PUBLICA REGISTRAL que, como 
veremos más adelante una gran trascendencia juridida. 

( 1 ) Conferencias citadas del Lic~ Carral y de Teresa, pág.-
19. 
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'l','1tlt1 '.? í ~ tmt111 n~f~ i ";t· rH J q1w c1wntc entre sus fl.na

lidades el lograr la mayor ¿6ncordancia posible entre el co~ 

tenido del Registro y la realidad jurídica inmobiliaria, de

berá procurar, entre otras cosas, que el historial jurídico

de cada finca esté completo, o sea, que los titulares regis

trales se sucedan los unos a los otros encadenadamente y sin 

soluci6n de continuidad. 
EL TRACTO SUCESIVO o la previa inscripción, no ~

debe considerarse como requisito nece~arlo para ejecutar ac

tos de disposi~i6n inmobiliaria, pero si se requiere indis-

pensablemente para que esos actos tengan acceso al mundo re

gistral o sea, para hacer posible inscribir los sucesivos -

actos de disposici6n inmobiliaria en asientos exclusivos o -

separados, conforme aquellqs actos se van produciendo, y --

se da el nombre de tracto sucesivo comprimido o abreviado al 

uso.de acumular en un solo asiento, varios at::tos dispositi-
vos, sin elaborar para cada acto un asiento especial cuando-

el caso lo requiera, por ejemplo, cuando los actos de que --
1 

se trate, por una o por otra causa, se presenten al Registro 

simultáneamente. 

Principio de Rogaci6n o Instancia.- Para el ani--. 
lisis de este principio, es preciso construir sobre estas b~ 
ses: en primer lugar, la de que el Registro es una Institu--, 
ción Pübiica de carácter tutelar con relaci6n a intereses de 

particulares, y en segundo) que esa tutelaridad, ese servi-

cio, es para ellos absolutamente potestativo, o sea que la -

autorida~ no puede exigir coactivamente ·a nadie que se valga 
de aquél. El acudir al Registro, resulta, en algunos casos,

indispensable, y, en toros, simplemente recomendable, pero -

el que esté en el caso de necesitar de la funci6n registra!, 
>:·· 

no tiene m(s sanci6n que la de reportar exclusivamente y en-

su intereses las consecuencias o resultados de su abstención. 
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t',onpt>r"o r11H:-<1}1) 11q1.1t,1]'j1¡ f11ncítfo prn1~.tlcan;c de oficio, aunque

llegue a noticia del registrador la existencia de un acto -
registrable, así como tampoco puede sin instancia de parte -

rectificarse errores del Registro, salvo orden de autoridad
competente. 

Es pues necesaria una pctici6n, rogación o insta~ 
cia de parte de quien tenga interSs legitimo en el derecho -

4ue se vaya a inscribir. La presentaci6n de un titulo en la

oficina del Registro es el hecho exteriorizados de tal soli
citud ~ rogación, no siendo necesario que aquella se externe 

~n moción especial, verbal o por escrito, ante el registra-
dar. Esa presentaci6n simple del documento obliga al regis-

trador, primeramente, a asentar ese hecho y. en seguida, a -
dar trámite a la inscripci6n, la constancia de recepci6n del 

documento o asiento de presentación tiene una gran importanr.. 

eia en relación con la prioridad registral. 
Naturalmente que no hay nada que se oponga a que

la rogaci6n se haga expresamente por escrito o en forma ver-~ 

bal en algunos casos será.de alguna utilidad por ejemplo, -

tratándose de inscripciones parciales, para indicar al regi~ 
trador qué derecho en concreto debe ser, o debe no ser mate
ria de inscripción. Sin embargo, es 16gico, que, cuando se~. 
trate de rectificación de inscripciones, deba el interesado
hacer la correspondiente promoci6n, verbal o por escrito, -
haciendo patente el fundamento de la rectificaci6n, y expre~ 

sándo su deseo de que éste se verifique. 
T.ampoco es necesario que la presentación de títu

lo o documento sea hecha por el interesado en forma perso-·
nal, o por medio de representante formalmente autorizado pa
ra ello, como consecuencia de la falta de formalidades que -

aquel ac~o trae aparejadas, pues si basta con la materiali
dad de la entrega, es natural suponer que puede hacerla cua!_ 

quier persona. Por regla general esa misión se encomienda a
los notarios, autorizantes de los actos relativos, funciona-



1 l 7. 

rJ.05 tHfW:-iUo~ q110 11. ~11 V'17. y ~H1r:rln oJ uso corriente, la con~ 

t'.14n u e)UtS auAil i.<tr~~ o t.;mpl~a<los. 

Principio de Prioridad.- Responde este principio
ª la necesidad de determinar, entre dos o más títulos regis
trables opuestos o incompatibles, cuftl de esos derechos debe 
prevalecer o ser pre:feTente rof;pecto él(-:; los demás, y a lá de 

determinar la prefenmcia e.ntTc deroclio::; reales compatibles
que admitan rango, en virtud Je que los derechos reales no -
pueden· aparecer inscritos a la vez en favor de dos o más pe!_ 
sonas distintas, a menos que Estas sean copartícipes, lo que 
se llama pri~cipio de impenetrabilidad iegistral. R6ca Sas-
tré nos dice al respecto: 11el principio- de prioridad ... es -
aqnel ••. en virtud del cual el acto registrahle que primera-
mente ~ngresa al Registro de la Propiedad se antepone, .con.
preferencia excuyente ... a cualquier otro acto registrable -
que, siéndole incompatible o perjudicial no hubiere ingresa~ 
do adn en el Registro, aunque fuese de fecha anterior~. ( 1 ) 

Queda así enunciado en su integridad el principio 
de pribridad o preferencia. 

Los efectos registrales, están centrados en el -
hecho de acudir primeramente a la registraci6n, pudiéndose -
hablar tle un espacio o hueco en la partida registrat de.cada 
finca que es concedido al que primero presente su título al

Régistro. 
En materia registral, el principio de prioridad de'\ 

.....,:, 
una nueva aplicaci6n a la regla "PRIOEIIN TEMPORE, POTOP IN- \ 
JURE" la quequeda modificada en la siguiente forma: el pri--

., •• 1. . .... t .:1 1 . mero en soi1c1tar Áa 1nscr1pc1on, es concep_uauo e~ pT1mero~ 

en derecho. La fecha del otorgamento de un acto cede ante la 
de la inscripci6n o asiento registral, o sea que una vez más, 
el derecho registral modi:f:.ica o da un nuevo sentido a los ·

principios puros del derecho civil. 

( 1) Jer6nimo Gonzilez.- Obra citada, Tomo I, pág. 417. 



Hl inv.Urntr1 iriicl1d 1k 10~1 efectos <lel Registro,

debe contarse, con plena rigidez cronológica, a partir del -

momento en que tiene lugar la presentación del título o doc!:!_ 

mento registrable, en las Oficinas del Registro, consignada

ª trávés del que hemos llamado asiento de preserl'taci6n. Para 

los efectos de la prioridad, debe tenerse tambi6n en cuenta
la fecha de pres entac tón de AV ·r sn;; PRE\Tl~!·;T IVOS, por parte de 

los notaTios o fuuciuJ.uu· hs ' it:• ::an !;u voces, a la que se-

deben retrotraer los efecto~ J( la inscrlpci6n definitiva. 

Pr'imordü1J. importancia tiene este principio en -- . 
materia de doble venta y en materia de rango de hipotecas.· -

pues en ambos casos la fecha U.e inscripción juega un«papel -

preponderante. 

Principio de:..J.egi!lida2.· ·· Para obtener la mayo.r -
concordancia posible entre la realidad jurídica. y lo asenta

do en el Registro, es preciso que s61o tengan acceso a 8ste,' 

aquellos titulas que han satisfecho los requi~itos formales

y esenciales correspondientes de derecho civil puro y di de

recho registral, de acuerdo con la naturaleza del acto que -
contengan. El principio do legalidad, en consec'Uencia exige

que los títulos cuya inscripci6n se solic,i tan sean al menos

en aparii:encia perfectos, lo que se lS?,gra sometiéndolos a un

exámen de comprobación de los requisitos antes señ.alados, y
d~ faltar 8stos, suspender o denegal la inscr1pci6n. Este -

acto de comprobaci6n que lleva acabo el registrador, consis

te en el juicio que 6ste emite acerca de la validez del tí-
tulo y de la procedencia de la inscripción; y es conocido -

como CALIFICACION REGISTRAL. 
La importancia de la calificación registral, ha -

sido pue~ta de relieve en la ponencia presentada por una co~ 

misi6n del Colegio de Notarios del Distrito Federal al Pri;

mer Congreso Nacional del Notariado, celebrado en esta ciu--



4hH1 d4'1 9 al 12 Je; octubre de 1955 que en su parte conducen~ 

te dice: "El interés pGblico...~Y el prestigio que debe_ tener r 
la institucidn del Registro para salvaguardar la estabilidad 
del Derecho Inmobiliario, hacen indispensable que en todo -
buen sistema registral, no se inscrib•n actos jur!dicos o -

contratos contrarios a las leyes o que sean ineficaces: Por-. 
esa·raz6n es tan importante la funci6n calificadora.del Re-
gistrador, quedesempeñada por un funcionario competente y -

preparado, ejerce .la función y lleve a .cabo la calificaci6n
del título cuyá inscripci6n se pretenda, en un doble aspe~--

. to, como dice D. Jer6nimo González: "en un primer aspecto,' -

la función calificadora tiene carácter judicial, en cuanto -
con co~ocimie~to de causa, decide para los efectos de la in!_ 
CTipci6n sobre.la existencia y alcance de uri derecho. Y, en
segundo ti.Srmino, la ejerce en un carácter patriarcal, .en --
cuanto advierte a· los interesados de los defectos que a su -
petición se oponen y, hasta les aconseja el modo de subsa- .. -
narlos. Al par que un Juez Territorial, des.empeña un oficio-1 
noble 11 • ( 1 ) 

Esa calificaci6n o juicio emitido por el registra . -
·dor, no tiene la autoridad de la cosa juzgada, yá que el tr! 
mite de la inscripción es de naturaleza similar a los proce
dimientos· de jurisdicción voluntaria, debiend·o establecerse

recurso·s fáciles y expeditos para impugnar la decisión adve!. 
sa, de suerte que los derechos patrimoniales no dependen de
una calificaci6n inapelable. 

Principio de l~ena Fe.- La buena fe no es, para -
los efectos de la materia registral que nos ocupa, más que -
un requisito de los que debe reunir el tercer adquirente de· 

<lorechos tt:Ht.les inmobilia.rios ¡rn.ra :<1er a.creador a la protec .. 

cidn que establece el p1·iJt.eipio de la fe ptiblica reglstral ,-

(1 ) Idem.- Tomo I. pág. 469. 
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1.~uyn er.pJ 1cad6n trnbrti d <l ocupar nuos tra a tenci6n en pági!laS 

posteriores. 
Como dice Roca Sastré 11 se debe tratar a la buena

fe como requisito y no como principio, pues razonando q., la -
inversa se multiplicarían profusamente los principios regis
trales res.tanda claridad al sistema y se llegaría, por ej ~m
plo, a elevar a la categoría de tal, el requisito de la orie
ros id ad; ( 1 · ) 

La buena fe es de naturaleza animick o subjetiva, 
compuesta de dos.aspectos: uno positivo, de creencia d~. que~ 
lo asentado en el R~gistro, coincide con la realidad, o sea, 
una presunción personal de integridad y exactitud de aquél;
el otro caricter negativo, consiste en el desconbcimiento -
o ignorancia de la realidad jurídica diferente de la tibular; 
es por ésto·, que el .requisito en estudio debe siempre presu
lliirse, quedando la prueba a cargo de quien impugna la buena'." ..... 
fe, 

Por razones de equidad, la protección que otorga.J 
. " 

el principio de fe pdblica, está condicionada a la bueha f~~ 
·: 1 1 • 

del teTcer adquirente, respondiendo fielmente a los fiJt~is '- -
que persigue el Registro, o· sea, la seguridad jurídica::~n -- . 

el comercio inmobiliario; mantiene en su adquisición a\. aqu~i . 
• ,' ·l , •• , .. 

que :tia tenido confianza en los datos registrales' au~~u·e. no-'. 
sean aéordes con la realidad jurídica, y niega su protecci6n 

' ' ' •• 1 • 

a los que han obrado de mala fe, aún cuando contráten ·.~a$a• -
1 

dos en la.falsa apaTlencia del Registro. 

frincipio de Legitimacidp.- Los derechos reales ; 
inmobili~rios,. son susceptibles de ofrecer dos a.pte.ciacio~~·. 
nes, según se contemplen a través del mundo regístral, o -,- -
bien de la realidad jurídica o mundo extrarregistral o extr!!; 

( 1) Ponencia presentada en el Primer Congreso Nacional de· 
n~tarios (ver Bibliográfía), pág. 25. 
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t.nbul tt'f. P~;r,~uo hi or1 pueilc: h r.,abcr co:i.c.idenci.a entre ambas· - - -

apreciaciones, o por el contrario, puede existir desacuerdo-
..... ,."-,,.. 

o contra~icción en mayor o menor grado entre ellas y que ---
puede ser engendrada por variadas causas. 

El primer caso, o sea, la coicidencia del mundo -
real con el mundo r~gistral, constituye el ideal del Regi~-
tro Público;_ surge el problema en el caso contrario y esta-

mos ante el dilema siguiente: pronunciarnos por la prevalen~ 
cia del mundo real, extrarregistral. 

Te6ricamente hay tres sistemas que tratan de dar
soluci6n al problema; los dos primeros se inclinan por los -
dos extremos antes mencionados, y el.tercero se pronuncia por 
una posici6n de ~arácter intermedio, 

En el primer sistema, el Registro carece de fuer
za, es de cardcter meramente informativo, y sin tomar en cué~ 
ta las inscripciones o asientos registrales, s6lo.reconoce -
validez al mundo de la realidad jurídica, concuerde o no con 
el registro, por· considerar que éste solamente constata o ~ ..:1 

publica lo~ derechos reales inmobiliarios o los actos jurid! 
cos referentes a los mismos, los cuales no adquieren ninguna 
nueva conotaei6n en vittud de la registiaci6n. 

En el segundo· sistema, por el contrario, se pr&s
cinde de todo element~ que no sea el Registro; lo que dicen~ 
sus asientos es lo anico a que debe. atenderse en materia de· 
derechos reales inmobiliarios ,y, mantien en· todo caso su .. • • 

1 

contenido, adn en contra. de la realidad jurídica; se atribu# 
ye a la inscripci6n la cualidad de operar la mutaci6ri jur!d!. 
ca correspondiente, aunque el negocio jurídico r~gistrado -~ 

adolezca de civios; por esto, y dentro de este sistema puede 
decirse que entre el registro y la realidad jurídica, no pu!. 
de haber discordancia alguna, pues .aquel modifica a ésta, y· 
es el registro mismo el que tiene una calidad constitutiva.
"Aquí, aunque suene a paradoja, el mundo real no existe; el
único mundo que se reconoce es el tabular que surte efectos
contta todos; contra las partes y contra los terceros. No se 



puede hnb,lar aqui de un derecho "LEGITIMADO",, puósto que. no

~e puede ºleg:ittmar 11 lo que no existe. En este sistema nada
existia antes de la inscripc't6n, y el derecho nace con ésta" 

( 1 ) 

La tercera soluci6n, por su car•cter intermedio,

paTticipa en ciertos aspectos de los otros dos sistemas an--: 

tes referidos y cuyos caracteres son claros y definitivos.-: 
Este tercer ~istema, reconoce valid«z y efectos al derecho-~~-· 
extrarregistral, al mismo tiemp? que reconoce y otorga a -- '. 

los asientos registrales una presunc.ión 11 JURIS TANTUMº .de -, : 

exactitud de su contenido', o sea, que establece que :(>reva .. -

lezca el derecho del verdadero titular, registral o no, -·
frente a un titular registral solo aparente, a menos que -
entre en duego el principio de fe p11blica, del que t~ataré· 
m&s adelante. He alli el contenido del ptincipio de legiti-, 
maci6n que, en otras palabras, consiste en la presunción de. 
que el derecho inscrito en el Registro existe en fav.or del
ti tular en ,la forina expresada por el asiento, admmtd:endo di.! 

cha pre~unci6n prueba en contrario: el contenid~ del Regis
tro prevalece solo de momento frente a la realidad jurídica, 
hasta en tanto se comprueba por los medios correspondientes 
la inexactitud de aquél. 

Roca Sastré nos dice al respecto: '' ••• es un sis
tema qu-e Jluye de las exageraciones del'-segundo, por enten-
der que la protección registral que éste brinda al titular
instrito, desborda los cauces racionales de la defensa del
tr~fico jurídico! •• pero por otTo lado, tampoco reduce al·T.!. 
gistro de la Propiedad al simple papel de úna mera Oficina .. 
informativa y que constituye la negación misma de la Insti~ 
tuci6n de1 Registro al no reconocerle efec.tos espec.!ficos ~ 

ni alcance prot ec to r" . ( 2) 
Las aplicaciones prácticas del principio de legi--. 

timaci6n registra!, entra~.principalmente dentro del 4mbito 

(1 ) Conferencias citadas,- Lic. Luis CarTal y de Teresa, ... 
mi~ma publicaci6n, plg. 30. 

(2 ) Id~m. Tomo I, pág. 165, 

~. ; 
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rrocf.,~ol • ya que ·impone 1 n cnrga do la prueba al impugnador·· 
del ~egi 8tro, l'<1tO como !iti quedado diclrn, diman.an del mismo·· 

principio otra clase de cons·lteuencias no procesales, pues el 
contenido registral, surte sus efectos hasta en t~nto no qu~ 
de probada su inexactitud. 

La presunci6n de exactitud abarca no solo la exis · .... 
tencia del derecho inscrito, sino tambi6n la pertenencia ~e~ 
ese derecho a favor del que aparece comó titular registral.· 
Pero dicho principio de.legitimaci6n no nos autoriza a hacer 

la presunci6n -"A CONTRATIO SENSU", o sea, a presumir que lo-:
no registrado, no existe en la realidad jurídica o que un ..... 
derecho cáncelado ha existido efectivamente. 

El Prin2ipio de Fe Pdblica Registral.- Este.'prirt~ 

cipio responde, como el principio de legitimación, a la ne- .. 
cesid.ad de dar soluc~ón a los problemas que surgen al haber ... 
discordancia entre la realidad jurídica y el mundo tabular ... 
o registral, pero cuando concurre un nuevo elemento; el ter
cero calificado ·o tercer adquierente de un derecho real i~s~ 
crito a titulo oneroso y de buene fe. 

En virtud del principio de fe pública registral,
se reputa exacto, "JURIS ET DE JUEREn, el contenido del regi! 
tro, b&nef icio del tercero que reuna los. elementos antes - - -
·mencionados QUE HAYA INSCRITO SU DERECHO; QUE SU ADQUISICION 

HAYA SIDO A TITULO ONEROSO, y QUE HAYA OBRADO DE BUENA FE. -
La finalidad de este principio, es garantizar plenamente las 
adquisfciones de quienes contratan de buena fe y confiados·
en los asientos del Registro, con lo que se da seguridad al-
tráfico Jurídico inmobiliario. 

El funcionamiento de la fe pdblica registral, se-. . 
gún el texto de la conferencia pronunciada por el Licencia4o 
Carral y de Teresa, es como sigue: partimos de que, por dis-· 

~·lu 

posici6n de la ley, los ~ctos nulos (en su mfis amplia acep ... :-
ciéSn), 1no deben registrarse (en virtud de los principios·de-
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l~gulidad y callfic~ci6n), pero si por alguna causa dich6s a~ 
tos ingresan al mundo tabular, la inscripción que de ellos se 
haga, no les otorga convalida'~i5n alguna, por lo que susbsi!. 
ten los ~icios que les afectan, y por consiguiente, los int!_ 
resadas conservan las acciones que les otorgan las leyes. -
Peto, y aqut es donde entra el juego el principio a que hago 
referencia, si el que figuró como adquirente en el acto nulo · 
registra su derecho, y si de ese registro aparece con facul
tad para tran!i_mitirlo y efectivamente lo transmí te a t'ítulo

oneroso a un tercer adquirente de buena fe y dst~ a su vez • 
inscribe el acto, su derecho no podrá ser atacado y será ma~ 
tenido en su adquisición, aunque desput3s se anule o resuelva· 
el derecho del transferente en virtud del título anterioT -~ 

no inscrito o de ca:usas que no aparezqm claramente del pro-· 
pio registro. Naturalmente que de esa situación resulta una-

. . 

parte perjudicad~, pero que podrá ejercitar las acciones ci-
vi'les y penales quele otorguen las 'leyes correspondientes,--· 

'I 
aunque limitadas a la persona o personas que celebraron el .l. ,

1 

primer acto nulo. 
Nuevamente los principios de Derecho Registra!• - ·' 

n1odifican los del Derecho Civil puro; estamos en la posibi--, 
lidad de que una pe·rsona transmita .derechos que están fuera-·. 

·' 
de .su patrimonio; deja sin efecto 1 en el caso, la regla que~ , , 

1 • • li • 

estaplece que las transmisiones de cosa ajena s,on nulas,--.:. 
p

1
ues se conceden efectos substantivos a la inscr.ipci6n, en -

cuya virtud la nueva adquisici6n se torna inatacable. 
Para la mayor comprensi6n de este principio y dei . 

de legitimación, es conveniente traer a la vista las diferen 
tes caracterísitcas que separan a ambos principios entre si, 
siendo ellas: 

PRIMERA.- La presunción que la legitimación otor
ga, es 11JURIS TANTUM", o sea que admite prueba en contrario., 
en tanto que en ViTtud deitla fe pública los· asient.OS se re--,. 
putan exactos "JURIS ET n:á JURE", o sea que el contenido del 

re·~ist~o se" tiene p~r exacto por M~nisterio de. ley,. sin que~ 
'j Y•,•/·• 
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SEGUNDA.~ Dl principio de legitimaci6n, actda en
favor de toda persona que teng~-el carácter de tituiar regís . -
tral, en tanto que la fe pública se aplica solamente al ter-
cer adquirente de buena fe y a titulo oneroso, y 

TERCERA.- El principio de legitimación, puede be
neficiar o perjudicar a cualquiera que sea el ~itular regis
tral, y la fe pública, solamente s·e da en cuanto beneficie -
al tercero calificado, pero no lo pueJe perjudicar. 

Los mencionados principios de legitimaci6n y de -
fe pdblica, los consideran ciertos autores, como emanados -
del principio de publicidad material o principio d~ publici" 
dad material o principio superior de exactitud del Registro, 
el cua~ el Lic. Carral y de Teresa prefiere llamar FE PUBLI
CA REGISTRAL, "entonces, en lugar de hablar como ahora de un 

.principio superf°ior de publicidad que se desdobla en dos: el 
de legitimación y el de fe pública registral, tendríamos el
principio superior de fe pública registral, el cual se des-; 
doblar4!a en dos: el de LEGITIMACION (cuya nomenclatura no va 
riaría), y el de INMUNIDAD REGISTRAL 1

.'. ( 1 ) 
El planteamiento de la fe pública registral (eh -

el sentido de protecci6n a terceros calificados), ha dado l~ 

gar a .que distinguidos juristas hayan expresado la· idea de ~ · 
que con la aplicaci6n de ese principio se han hecho a un la-\ 
do los ideales de justicia, para.dar paso a la seguridad del ~ 
trltfico -inmobiliario que al protejer al tercero calificado,- " 
se despojaría a un legítimo titular de lo que quizá sea su -
dnicd patrimonio y que los principios registrales y el Regi! 

. tro, se han instituido para proteger a los verdader.os ti tul.!_ 
res, y nd a los falsos o parentes. 

Como:se ve, esta crítica est~ enderezada princi--' 
palmente contra los actos en que se tipifica el delito de --

( 1 ) Conferencias citadas-";- página 32 .. 



rruud~ u otros equiparables como ~stc) los cuales, por cier
to, aunque tampoco remotos, no ... son muy frecuentes en materia 

- inmobiliaria, ya que la comisión de aquellos está condicion!_ 
da a la concurrencia de circunstancias varias, a 1a complici 
dad de personas o funcionarios diffciles de sobornar· o sor- -
prender y al empleo de c·omplicadas m.aquinaciones; sin contar 
con que el temor a la sanci6n penal constituye un freno más~ 
o menos eficaz para el caso. 

La fe pfiblica registral creo yo, no se ha olvida
do de la idea de justicia, como· es independiente y no modifi 
ca ni afecta en manera alguna el vigor de las leyes penales, 
pese a la protecci6n que en lo civil imparte como se ha vis-
1 
to, el peso de aquella caerá sobre el autor del hecho delic-
tuoso y el afectado o perjudicado tiene derecho, entre otros; 
a pedir la reparaci6n pecuniaria del dafio sufrido, y puede -
hacerla efectiva en bienes del defraudador, aunque &sto, por 
otra parte, será más o menos efectivo segdn el grado d~ sol~~ 
~encía del responsable. 

En suma, podemos decir que el titular que así --~ 
. . 

sea despokado, fué víctima de circunstancias adversas y del-
dolo y de la malicia humana, pero en manera. alguna a causa -

!. 

de injusticia del principio que estudiamos. Ocurre muchas --
veces que en la aplicación de leyes de cualquier orden, es--, 

pecialmente las queprocuran decididamente un beneficio co--
le~tivo, algún particular resul~a por ello afectadp en sus -
intereses, al sufrir un aparente despojo. Independientemente 
de lo que sienta aquel, no puede el ordenamiento, por ese ~

simple hecho ser tachado de injusto. Lo ·contrario resulta el! 
ramente si la norma y el principio que la inspira son anali
zados imparcial y cuidadosamente. 

Ahora bien, en sus respectivos casos y v~lviendo

al principio de fe püblica registral, tanto el verdadero ti

tular como el tercero cali~icado que se sintieran despojados, 
en el terreno económico, la pérdida del uno importaría tanto 

\ 



como.la <l.el 

patrimonial 
al segundo, 

1i1 

e' tro, pues to que versan sobre el mismo elemerito .. 
pero si se protegiera al primero, prefiri&ndolo-..,,,.,. 
no solo quedaría desamparado éste, sino que tam~ 

bi~n se restaría prestigio a las garantías del tráfico inmo
biliario en general, con los perjuicios que ello implica paw 
ra el interés colectivd. 

Argumentos convincentes en pro de la.fe pública, ... . . 
son los esgrimidos por el licenciado Carral y de Teresa, en-
una de sus tantas veces mencionada conferencia, y cuya fuerztt 
y claridad, me mueven a transcribirlas ·casi íntegramente: --· 
" ..• no hay que olvidar que el peligro de la suplantación es· 
t€, por los demás, escudado por la fe de tonocimiento.dei -
notario y por la responsabilidad de~este, así como por el -
temor a la ley penal ... "porque se trata de proteger al ter-
cero de la posibilidad de que lo que aparece en el Registro
no sea exacto; ..• porque todos los sistemas deben tender ha-
cia un Registro de seguridad del tráfico inmobiliario, porqüe 

,f 
nuestra posición no es de extremo sino medida, prudente, co-
mo resulta ser nuestra .fe ptíblica registTal porque hay que -
proteger resueltamente al que confiado en el asiento regís-.:. 
tral adquiere de briena fe y a título oneroso; ... por esas-~
razones y porque la fe pública registral mermada como se la
quisiera a veces mermar, deja de ser fe pública, y proque si 

• 
sólo se piensa en fraudes,. todas las leyes pueden resultar • 
pf1ligrosas ••• 11 

( 1 ) 

Sistema Registral 

Codigo Civil del Distrito ,flederal. Publicidad.-. -
El artículo 3001 del c. C. ~omenzando pcir la de-

claraci6n expresa de que .~1 Registro será público, concede -

( 1 ) Id~m. pág. 41. 

\ 

' 
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a todo el que la solicite la facultad de enterarse de las 
inscripciones y de los documentas archivados y relacionado~~ 

con aquellas. Obliga esa disposicion a 1.os encargados de la--
oficina a permitir lo mismo, asf como n expedir copias cer--
tificadas de los asientos y de dichos documentos archivad.os
y certificaciionesde no existii asientos de nunguna especie -
o de especie determinada sobre bienes sefialados o a cargo de 
ciertas personas. Vemos .. como· nuestra legislaci6n relativa a
la materia simplifica y facilita al máximo la consulta de las 

¿onstancias registrales, o lo que es lo mismo, la publicidad 
formal del Registro mexicano es absoluta y supera con mucho
ª la que priva tanto en Alemania como en España. En aquel ~

país, es preciso demostrar 0 
••• un legítimo intcr~s, exhibien

do, por ejemplo poder· al efecto .<lel duefio .de la finca, o de

un acreedor hipotecario". (1 ) 
En cuanto a la legislaci6n espafiola, los articu-~ 

los 607 del C. c. y 221 y 222 de la L. H. limitan la publi-
cidad del Registro, respacto de aquellos que tengan interés
nconocido" en consultar los registro,, quedando al criterio -. 
del registrador el determinar que personas tienen ese "inte-·. 
rés' cono~ido'\', que la doctrina espafíola (Roca Sastré) llama
"in!erl§s .legítimo'.~·~,: Dichos artículos no llegan al extremo de 

exigir una solicitud escrita, sino solamente verbal propor-
cionando los datas necesarios para que se pueda localizar el 
libro en que aparece la anotación o inscripción, y solo se -

• 
pone de manifiesto al solicitante los libros en la ~arte ne-
cesaria para llevar a. cabo la consulta y sin que el interes!_ 

do pueda copiar los asientos, quedando facultado aquél únic!!_ 
mente para tomar las notas que estime útiles. Sin embargo,-
el que demuestre tener ese interés legítimo o conocido, tie
ne derecho a obtener certificaciones de asientos de todas -
clases. 

( l) Arthur-Nusab:ium. - TrataJo \lC;J Derecho liipott:::cario Al~- -
man.- Macl,.:\il., l<l2º, -nP:r,:Ln?. 15. 

: ·~· ; 

. -..:. 
.,,~ ' .. : 
,: ; ~ .. ; 

'\ 

" 
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L!L:tcrl.Pt..:ióll_. ·· La inscripción en nuestro derecho·
tiene principalmente el carácter de declarativa, salvo los -
casos en que entra en juego lo's'"principios del principio de
prioridad y de fe pública registral, pues entonces las ins-
cripciones se convierten en substantivas, como se verá más -
adelante al hablar de la aplicac;ón de tales principios en -

i 

nuestra legislación positiva. además lé\, inscripción, de -

carácter facultativo, como opuesta a la coercitiva o forzo--
1 

sa. 
Decimos que es declarativa porque en nuestro C. 

C. que sigue en este aspecto al Código de Napoleón, vender -
equivale a enajenar: la propiedad se transmite y adquiere -
por ~ero efecto del contrato. En el articulo 2014 de nuestro 
C4dig6, quedan plasmadas las doctrinas y legislaci6n france
sa, ai decir que "en las enajenaciones de cosas ciertas y d~ 

terminadas1 la translación de la propiedad se verifica entre 
los contratantes por mero efecto del contrato, sin dependen-. 

1 

cia de tradici6n, ya sea natural, ya simb6líca debiendo te-~ 
nerse en cuenta las disposiciones relativas del Registro --
Püblico''. Es de hacerse ~otar que tales disp~siciones no ha-. 

cen más que corroborar lo que estatuye el artículo transcri
to. salvo, como diji:mos arriba en lo referente a propiedad -
y a fe .Pública, más aún, solo se permite acceso al Registro
ª los actos en cuya celebraci6n se han cumplido los Tequisi
t9s corres};londientes de existencia y de validez. o sea que .. 
solo pueden registrarse títulos perfectos en los que la mod! 
fic~6i6n real ha sido consumada.· 

Errdneamente se ha afirmado que la inscripción de 
ln hi"'"'-t-""''"' t.;ene "" 1 0.,... "'O"""'t.;.¡..,,.¡..;,yo ~""'-o- q··- n-i.v-·v~1·.,. ... 1;:¡ u.J.,._ ..... ~ •• pv'*"""•"-'"lA> ..t.. "' va....a.. .a. i... 11...:J .LWU"-..L.V ' C.1..1 :1 u.e r v•""' '"" 

transponer a.nuestro derecho, todos los principios que rigen 
en Bspafia, sin ver si le son aplicables" ( 1 ) y de comparar., 
la hipoteca vigente con la reglamentada por los C6digos Civj 
les· de 187 O y de 1884, que establecían que la hipoteca no - , . ,)~ 

< • 

(.1 ) Conferencias citadas del Lic. c·lilíli'S Carral y de Teresa , 
pág. 16. 
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produciría efecto legal alguno sino. desde la fecha y hora 
de su ins.crípci6n en el Registro. 

El articulo 3003 del Código vigente, establece que 
los documentos registrales que no se registren, no podrán -

producir perjuicios a terceros, y, como si este principio ge 
' -

neral no fuera bastante, el artículo 

que la hipoteca surta efectos contra 

pre de registro referente también al 

ci6n en registro de terceros son los 

2925. 

2919 requiere que ·para-
terceros, 
r(!quis i to 

artículos 

necesita siem 
de inscrip··-

2921, 2922 y-

Inscripci6n es todo asiento que se practica en el 

Registro Pdblico, lo que tambi6n puede llamarse de acuerdo 

con la termino.logía tradicional, "TOMA DE RAZ.ON", Conforme -

al c. C. y al Reglamento correspondiente, las inscripciones

que se efectúan en el Registro son las siguientes: 

l.~ Asiento de presentación en el que se toma ra

zón de los documentos que se presentan al Registro para los~ 

efectos de anotación de entrada y la ·consiguiente prioridad. 

2,- Inscripción marginal preventiva, que es la re 
glamentada por el artículo 3018 del C. c. y por el 79 del ~- .· 

Reglamento del REgistro Público, referentes a los avisos que 

da el notario cuando ha habido transmisi6n, adquisici6n, -~

modificaci611 de un crédito que tenga preferencia una vez --

que se ha registrado. Si dentro del mes siguiente a la firma 

de la escritura de la que dimana dicho aviso, se pres~ntará

el testimonio respectivo, los efectos de la inscripción se. re ,_ 
trotraerán a la fecha de la inscripción preventiva. 

" 3.- Inscripción definitiva; es la que hace el -·
registrador despues de calificado el título cuya inscripci6n 

se solicita y debe contener las menciones ordenadas por e1 -· 

artículo 3015 del C. C. y el 28 del Reglamento. 
4.- Anotaci6n marginal de referencia. Es aquella• 

que se hace al margen de una insc·ripci6n principal y que ha
ce referencia a otra de la misma calidad que af~cta o se re

laciona con la primera. 

,. 
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s.- Inscripción preventiva.· Es la que tiene obli- · 
gaci6n de hacer el registrador cuando el titulo cuya inscri2 
ción se solicita no ha satisfecho la calificaci6n previa y -
tiene como efecto que, si la autoridad judicial ordena que -
se registre el titulo rechazado, su inscripcifn'definitiva • 
surta sus efectos desde la primera presentaci6n del titulo. 

6.- Otra clase de anotaciones preventivas son las 
relativas ,a demanda, fianza,, etc., 

. 7. - Anotaciones de. cancelación y 

8.- Otra clase de asientos de inscripción definí· 
tiva, son los relativos a la inmatriculación previstos por • 
los artículos 3023 y 3024 y siguientes del C. C., y por el -
artículo 55 del Reglamento del Registro Público. 

Especialidad o Determina·ción. # El origen de este· 

principio, como vimos en anteriores páginas, fué como una ·• 
reacci6n a las hipotecas tdcitas y generales y se ha ido ex· 
tendiendo hasta abarcar la inscripci6n desde el punto de vi! 
ta de ia finca, del titular y del derecho inscrito. • 

En los sistemas registrales modernos, la especia-\ 
lidad o determinaci6n ha sido motivo suficiente para que, en 
cuanto al modo de '~l:"levar el registro, éste se haga abriendo
una hoja particular a cada una de las fincas inscritas, lo -
que la doctrina ha dado en llamar "FOLIO REAL". Desgraciada
mente en nuestro c. c. no se han implantado esas innovaciones 
al sistema, y como dicen los autores del proyecto de reorga· 
nización del Registro Público, "LOS DISTINTOS ASIENTOS REFE
RENTES A UNA FINCA ESTAN DISEMINADOS POR LOS LIBROS DEL RE-
GISTRO, NO SOLAMENTE LOS QUE CORRESPONDEN A SECCIONES DISTI!'! 
TAS, SINO AUN LOS DE UJiA MISMA SDCCION, "f PARA CONOCER EL -
l!ISTORIAL Y LA SITUACION JURIDICA DE LA MISMA, HAY QUE RECU
RRIR A LAS DISTINTAS SECCIONES Y A VARIOS TOMOS úENTRO DE -
UN~ MISMA SECCION, GUIANDOSE POR LAS NOTAS MARGINALES DE RE-
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FERENC IA" ( 1 ) 

El artículo 3015 del C. C. y el 28 del. Reglamen-
to, consagran la especialidad al ordenar, entro otras cosas, 
que en las inscripciones que en ~l Registro se hagan, se ex-

r· presen: La determinaci6n Je la finca con su situaci6b, con -
su superficie, medidas y linderos, la naturaleza, extensión, 
condicione~ y cargas del derecho de que se trata, el valor de 
los bienes o derechos inscritos, y los nombres y demtis gene
ral~s ·de las personas que otorguen el acto sujeto a inscrip
ción.· 

Otras aplicaciones del principio de especialidad
º determinación, son entre· otras, las establecidad por los .. 
artículos 2912, relativo al señalamiento de la porción del· -

crédito, por la que responda una finca cuando sean varias las 
hipotecadas en garantía de un mismo crédito; el artículo ---
2919 que dispone que la hipoteca nunca es tácita ni general, 
etc., muy de desearse sería que reorganizado y reglamentado
el catastro en forma adecuada, se tienda posteriormente a ·• 
hacer contordar la realidad topográfica con los datos regis 1 
trales y catastrales. 

Consentimiento.- Como hemos ·visto al tratar de 
los principios registrales, el de consentimiento es aquel se 

, gún el cual se exige una autorización, expresa o t&cita que
debe otorgar la parte que resulte perjudicada en su derecho, 
en virtu de una inscripción o anotación. 

Como hemos visto, nuestri Derecho Civil, no ad--
mite la divisi6n entre actos causales y actos de transmisi6n 

.'. 

abstractos por lo que en las enajenaciones, la transmisión 
de la propiedad se verifica por mero efecto del contrato.Y -
sin necesidad de tradición, lo que equivale a decir que ven
der, donar, permutar, etc., es lo mismo que transferir la.·

propiedad. 

( 1 ) Idem. pág. 7 

., 
' 



733. 

En consecuencia debemos considerar que no es ne;.-. 

cesari~ la manifestaci6n del consentimiento expreso para q~e 
se haga una inscripción; dicho consentimiento está ínsito en 
el contrato y ·es a la vez obligacional y de disposici6n, y .. 

que constituye la transferencia misma de la propiedad. E1 -
Registro, como hemos visto, es declarativo de las transferen. 

. . -
cias que se han producido en virtud de contratos anteriores-
ª la inscripción. 

El C'. C. en el capít.ulo referente a la forma del..:. 

contrato de compraventa, en su artículo 2321 (que res.ul ta - .. 

una sintesis·incompleta del sistema Torresns), admite la·--· 
consumaci~n de la tr~nsferencia por medio de la ratif icaci6ri 

del acto de voluntad ante el regi~tradoT, constante' aquella.~ 

.. en e.1 endoso de un cert.ificado que áquel tiene obligaci6n dé 

expedir al vendedor.a cuyo favor est8n inscritos los bienes. 
Lógicamente se desprende de esta dfsposición que,· creado en .. 

. 1 

la fo~ma dicha una: tftulo inscribible die forma peculiar y ..... ' 

que implica el consentimiento tácito del enajenante para ql.ie 
una ve~ que el registrador ha actuado como notario sucedaneo; 
'asuma su f~nc.itln genui'na y proceda a ia inscripci6n del acto 
tl'.ánslativo. Debemos ·mencionar aµnque ésto sea de carácter .. 

adjet,ivo, con re~aci6n al contenido medular de la norma que" . . . 
comentamos, que el procedimiento susodicho, está sujeto. a 11 

comprobación· de estar cubiertos ciertos requisitos fiscales• ' .. 
y limitados a una cierta cuantía del negocio que .. el propio .. 
artículo. citado fija en$ 5,000.00, pero sí.lo hemos de.con• 
siderar modificado (aunque no lo fu@ expresamente) por los .. 
artículo ,54 y 17 tng,nsi torio 'de .. la L. del N., ese monto que"" 

dá ·reducido a $ 500.00. 

· Tracto Suc·esivo· ·o ·continuo.~ Al hablar de este 

principio, se· enunció el tracto sucesivo en la siguiente fo.!_ 

roa: para que haya lugar a una inscripción o anotaci6n, es -

preciso queel derecho del que consciente, esté previamente M 

i!),scr.i to, lo. c¡ue equ~vale a decir que el registro debe mos- .. 
·~" 
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tra1· claramente el encadenamiento entre causantes y causa"ha 

bientes, mediante una serie de actos eslabonados. Lógicamen" 
te este principio no es aplicable a.los actos que son objeto 
de la primera inscripci6n 6 inmitriculaci6n. 

El principio del tracto continuo, rio se cons~gra
expresamente en el e. e.' pero se desprende del análisis d.e

varios de sus artículos, como el 3018, que ordena, en.mate--: 
ria de avistas preventivos, se haga mención de la partida en. 
donde se J\alla inscrita la propiedad que se adqµiere, trans·- · 
mite, modifique o extinga. 

Bl Reglamento del Registro Ptlblico tampoco consa .. 
gra expr.esamerite este· principio, pero. también hace algunas -

aplic~ciones del mismo en el .artículo 29 que exige se expre" 
sen los antecede~tes de registro de los bienes. o de~echos ob 

. j e.t.o de inscripción; eri el artículo 45 al decir que no se -
podrá inscribir ning6n derecho que afec~e a una .Propiedad .e~ 
mo patrimonio de familia, usufructo, servidumbre, etc·., ni .. · · 

embar~o, ·secuestro, intervenci.ón o aseguramiento de bienes, -
s.in que antes se ·inscriba la propiedad misma; el .artículo - -
46 que dice que las inscripciones de partición y adjudica-".'" 
ción, no se inscribirán sin que los propios bienes adjudica-· 
dos est~n inscritos a favor 11.el autor de la sucesi6n de que-. •, 

se trata y. el artfcul9 64 que exige que el predio debe estt,.r 
inscrito ·a favor de la persona que constituya el gravamen o-

' 
de aquella contra la que se decrete· la providencia judi..cial-
correspon~iente. 

Como hemos dichos antes 16gicamente el tracto su
cesivo no, puéde· aplicarse a los casos de primera inscripc:t6n 
o inmatriculaci6n, los cuales por su natura.leza,, carecen de".'_ 
antecedentes y de acuerdo con el e·. C. y el Reglamento, son_. 

únicam~nte tTes: 
a) El prevenido por el art. 55 del Reglamento. 
b) La inscripción de informaciones de dominio y 

· e) La inscripci6n de posesi6n que previenen los • 
arts. 3024 y siguientes de.' dicho C6digb, e·sto.s 



dos dltimos con el carácter de procesos de jUá 

risdicci6n voluntaria. 
Veamos s~meramente cuales son esos tres casos: 
a).- El art. 55 del Reglamento del Registro Ptibli 

co dice que tratlndose de fincas no inscriias, puede inscri~ 
birse el título sin exigirse inscripciones anteriores y q~~~ 
dicha inscripción se asentará como la primera finca. En la ~ 

práctica se comprueba el hecho .de no estar inserí tos los bi!, 
nes a favor de persona alguna c.on un 11certif ica.do de no ins -
cripci6n", ál cual se deberán acompafiar los títulos corres-· 
pondientes. · 

b).- Las informaciones de dominio y su inscrip~-

ci6n en el Registro Pdblico están r~guladas por el art~ 3023 
del c. C.; dicho art. esta redac~ado en la siguiente forma: 

ART: 3023, .. El que haya ·poseid9 bienes inmuebles - · 

por el tiempo y con las condiciones exigidas para prescribi! 
los, y no tenga.titulo de propiédad, o, teniéndolo, no sea-, 
inscTibible por defectuoso, si no está en el caso de d~ducir 
la acci6n que le concede el art. 1156, por no estar inscrita 
en el Registro la propiedad de los bienes en favor de persa-·· 
na alguno, podrá demostrar ante el Ju~z competente que ha te .. 
nido esa posesiéln; rindiendo lP. información respectivá res--. 
pectiva,en los t&rminos que establezca el C. de P. C.~ a su
s.olicitud acompaft.ará precisamente· certificado del Registro ~ 

Público, que demuestre que los bienes no están inscritos. 
"La información se recibirá· con cita~ión del Mi-

nisterio Públicom del respectivo registrador de la.propiedad 
y de los colindantes. 

"Los testigos deben ser por lo menos t~es de .nota 
rio arraigo en el lugar de la ubi·cac.ii5n de los bienes a que
la informaci6n se refiere. 

"No se reciblrli la informá.ci6n sin que previamente 
se haya dado una amplia publicidad por nedio de la pr·ensa y-· 

de avisos fijados en los l.ugares públicos, a la solicitud d.el 
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promovente. 11 

"Comprobada debidamente la posesi6n, el juez de-
clarará que el poseedor se ha convertido en propietario en -
virtud de la prescripci6n, .y tal declaración se tendrá como
título de propiedad y será .inscrita en. el Registro Público .. " 

Este art. está inspirado en el actual 201 de la -
Ley Hipotecaria Española que está incluido ·en el título que
trata "de la concordancia entre el Registro y la realidad -~ 

jurídica" pero el Cddigo Mexicana simplifica al m!i.ximo los -
trámites de aquellat aunque limitados a dicha inmatricula--
ción, y siempre que :ri.o haya titular regi.straL 

c).-.La inscripci6n de las informaciones de pose
si6n la reglamentan los arts. 3024 y siguientes del C. C. -
de los que el primero a la letra dicen: 

ART. 3~24.· El que tenga una posesi6n apta para -
prescribir de bienes inmuebles no tnscritos en el Registro -
en favor de persona alguna, aún_antes de que transcurra·el ~. 

tiempo riecesarop ára prescribir, puede registrar su posesión 
mediante .. resolución judicial que dicte el juez competente, -
ante quien la acredite, del modo que fije el c. de P. C. 

"La informaci6n que se rinda para demostrar la -
pase~i6n, se sujetará a lo.dispuesto en los párra~os segundo, 
tercero. y cuarto del artículo que _precede." 

"Las declaraciones de los testigos versarán sobre 
el hecho de la posesion, sobre ios requisito,s que deben tener 
para servir de base a la prescripci6n adquisitiva y sobre el 
origen de la posesión". 

"El efecto de la inscripci6n, será tener la poseN 
si6n inscrita como apta para producir la prescripci6n ál co~ 
e luir el ·plazo de .. cínco" aífos. "<:onfad.o's desde la misma inscriE_ 

ción." 
La informaci6n de pos~si6n se puede impuganar por 

el que se crea con derecho a los bienes de que se trate ante . 
la autoridad judicial competente (art. 3026). No. podrán ins-. 
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cribirse mediante informaci6n posesoria las servidumbres ~bH 

tinuas no aparenes, ni las discontínuas, sean o no aparen~es, 
no tampoco el derecho hipotecario (art. 3028). 

Las informaciones a que hago menci~n, tienen su á~ 
tecedente en las disposiciones que aparo<.:.en en los arts. 392 

y siguiente de la primtt:iva Ley llipotccaria Española, normas 

actualmente suprimidas, pu~s las que están en vigor oidonan

que la primera inscripción de una finca se 1·cfiera al Jomi- -

nio. Por lo qu<.~ hace a los efectos que el art. 3027 <la a las 

informaciones de posesi6n, 6stos son originales del legisla
dor mexicano, ya que aquel precepto establece que tratándose 
de bienes no inscritos~ el que tonga posesi6n apta para prea 

cribir, inserí ta en térmÚ1os del art. 3024, tiene derecho, -

transcurridos cinco años a partir de esa ínscripci6n, siem-· 
pre que no haya sido contradicha, a que el juez competente -
declare que se ha convertido en propietario de los bienes -· 
<le que se trata, en vi rtu<l de la JHcscr ipc ión • 

. Rogaci6n o Instancia.- Nuestro C. C. acoge en ei: 
art. 3010 el principio de rogaci6n, al decir que la inscr~p
ción registral pu~de ~edirse por todo el qu~ tenga interés ~ 

legítimo en asegurar el derecho que se va a inscribir, o por 
el notario que haya autorizado la escritura de que se trate, 

sin que se requiera petición escrita ni aún verbal directa,· 
por se el hecho de presentar un documento a la oficina del ~ 

Registro, la exteriorización de la instancia. Por otra parte 
no existe disposici6n alguna en el C6digo ni en el Reglamen
to qué nos permita pensar que la inscripción deba practicar

se de oficio. 
Estando constituida la instancia por un simple a~ 

to material de entrega, el cual, por otra parte, puede hace! 

se por cualquier persona,. debemos inten>retar el texto del -

art. 3010, en el sentido de que las personas mencionadas son 
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las que tienen derecho pata pedir por la vía judicial la --· 
inscripci6n que ha sido denegada o suspendida, aunque quizd.
este derecho no corresponda cori toda claPidad a los notarios 
públicos. 

La pr§ctica confirma lo antes dicho: cualquier -
persona puede llevar a cabo el acto material de pre~entacidn~ 
pues solo con detrimento de mis importantes funciones podríari 
lo~ notarios gestionar personalmente el registro de todos y
cada uno de los actos inscribibles pasados ante su fe, po~ -
lo que, segtin us.o general utilizan los servicios de una o -·
más personas que llevan a c,abo por encomienda de aquellos -
funcionarios, no solo la presentáci6n, sino los demás trámi
tes requeridos para llegar a la inscripci6n, y solo cuando -
esa funci6n deja de ser mermante mecánica y requiere alguna"". 
discusión en el terreno jurpidico entonces interviene el no· 
tario personalmente. 

La presentaci6n de un documento opliga al regis·-~ 
trador a extender de inmediato en el libro de entrada un 
asiento en el que conste ese hecho, en seguidi, a llevar ad~ 
lante la calificaci6n, y, previo el entero fi~cal del caso,
ª proceder a la inscripción del titulo relativo. 

· Prioridad o Pre·1aci8n. - La prioridad registral; no 
e&tá adoptada de manera clara y expresa en el C. c., pero -
el análisis de algunas de sus disposiciones se desprende la
aplícaci6n de este principio como si~ue: 

a) El art. 2266, que establece, respecto de la -
doble venta,· que debe prevalecer la queprimero se haya regí~ . 

• 
trado. 

b) En.cierto modo, el 1003 al ordenar que los do
cumento.s que deban registrarse y no se registren no podrán -
perjudicar a tercero, el cual sí podrá aprovecharlos en cuan 

to le fuer.e favorable. 
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e) El 3009 que al establecer la regla de la impe
netrabilidad registral, dice que los bienes raíces o los de· 

rechos reales impuestos sobre los mismos, no pueden aparecer 
inscritos a la vez en favor de dos o más personas distintas. 
a menos que éstas sean copartícipes. 

d) Respecto de la hipoteca, los arts, 2901, 2929-
Y 2930 que establecen la posibilidad de hipotecas de ulte--
rior grado y lo~ efo.ctos de las pr6:¡rogas respect~ <le gravá

. menes de esta dltima especie. 
o) Los arts. 29~1 y 2982 que establecen el prime

r o , p r i v i. 1 e g 'i. o s l' <·l s ¡H.1 c t o d e e n n e n r so s y o 1 s e~; u n do 1 a pre 1 a -

ci6n entre acree<loros hipotecnrlos de <listinto rango. 
f) El art. 3017 que establece que los efectos de· 

la inscripci.ón debeil contarse (lesde 111 fecha do presentación 
al Registro, salvo lo dispuesto por el 2018, que retrotrae -
esos efectos a la fecha de presentaci6n del aviso preventivo, 
si el título correspondiente se present6 dentro del mes si-
gulentc: a Ji.cho aviso, ostc Qltimo artículo es imperfecto -
por no reglamentar debidamente el tSrmino a que deben suje-~ 
tarse los notarios pfihlicos o funcionarios que hagan sus ve~ 
ces para presentar el aviso de referencia. 

Hemos ·vdsto en capítulo anterior que el principio 
de LEGALIDAD registra! es aquel en virtud del cual solo de-· 
ben tener acceso al mundo registral, los títulos válidos y ~ 

perfectos ~ara así obtener la mayor concordancia posible en
tre los asientos de Registro y la realidad jurídica; vimos -
también que la CALIFICACION REGISTRAL es uno de los medios -
para lograr lo cual. Trataré ahora de exponer brevemente --
la forma en que adopta tales principios nuestra instituci6n, 
de acuerdo con lo establecido por el C. C., y el Reglamcnto

Je Servicio Pdblico. 
Los arts. 3013 del C6digo y 21 del RegJ~mento pr! 

ceptúan la calificación registral, pero.aún emple~r el téT--
.l i 

mino "calificaci6n". El primero de ellos ordena ~:J registra-
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dor hacer la inscripción si encuentra que el titulo es d~ -
lo.s que deben inscribirse, que llena las formas intrínsecas -

exigidas por la ley y que contiene los datos que deben cons
tar en la inscripci6n. En caso contrario, devolverá el títu
lo sin registrar y solo procederá a hacer la inscripción me
diante resoluci6n judicial que la ordene, El art. 3014 pre-
viene que, de negarse la inscripci6n, el registrador debe -
hacer una preventiva a fin de que, si la auwrídad judicial .. 
ordena el registro del título rechazado, la inscripci6n de-· 
fini ti va surte sus ef ecto·s desde la fecha y hora en que por 
primera vez fu~ presentado aquel .. La par~e final de dicho -
artículo dispone ·que si transcurren tres afios sin que se co
munique al registrador· la calificación que del titulo de re-· 
·ferencia haya hecho el juez, la inscripción preventiva se - -
cancelará a solicitud de parte interesadá, 

La tarea de calificaci6n de documentos notariales, 
se ve simplificada por haber sido obj.eto, según se debe sup2_ 
ner,' de una calificación previsiva del acto que hace el fe--r· 
data.río antes de d.arle forma, y si la funci6n d.e aquel fue .. 
debida y correctamente cumplida, la funci6n calificadora del 
registrador se produce con mayor.facilidad y extensidn. En -
la actualidad la calificación comprende la verificación de -
numerosos y a veces complicados requisitos fiscales,

1
cuya e.!!_ 

tricta vigilancia está encomendada también a los registrado
res~ 

Ni el C. c. ni el Reglamento de la materia, han ... 
estatuido formas concretas algunas acerca de la substancia·
ción de los recursos a que el Código hace referencia como -• 
oponibles a la calificación dicta.dtt por el registrador.' El -
art. 3013 del c. C., establece que, cuando a j~icio del re·-~, 
gistrador no proceda la inscripción, " ..• devolverá el título 
sin registrar, siendo necesaria resoluci6n judicial para que 
se haga al registro;v, De lo transcrito se desprende pues, • , 
que sí hay recurso contra la calificación regist~al, pero de · 
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n tngunfi n1un.t'ra ~o llega, nl muy remotamente a reglamentarlo. 
Bn la prdctica se demanda la inscripción ante jueces del fu! 
ro común y se determina la competencia en razón de la cuan-
tía, por otra parte la propia práctica ha establecid~ algo ~· 

así como un recurso de carácter administrativo ante el pro-· 
pio registrador, o bien ante el Director del Registro Públi
co, pe.ro este recurso se traini ta sin llenar formalidades de
ninguna especie. En cambio, el art. 23 del Reglamento esta-
blece la forma de impugnar no la ca,lificaci6n ·sino algo sin
relacidn con la validez y la legalidad del título, como es la 
cuotizacion de los derechos de inscripci6n, primero ante el
Director de la Oficina, y despu&s ante el Jefe del Departa-· 
mento del Distrito Federal, exigiéndose en amb~s casos un -
escrito de· incof0rmidad. 

El pr~pio reglamento hace referencia a la califi
cación en varios de sus artículos. El 31 és una simple repe
tici6n del 3013 del C. c., el 32 ord~na al ~egistrador rehu-

. ! 
sar la inscripci6n cuando no apare~ca legalmente comprobada· 
la capacidad de los otorgantes o la representaci6n del que -
celebre el ·contrato o ejecute el acto a·nombre de otro. El ~ 

art. · 33 • casi repetici6n del 3014 del Código,. establece que, 
de no proceder la inscripción, se devuelva el titulo sin re
gistrar siendo necesaria la referida resolución judicial pa-. ' 

ra hacer el registrot sin perjuicio de la inscripción preven. 
tlva, mediante el pago de los derechos correspondientes. El~ 
art. 36 prohibe al registrador juzgar de la legalidad de la-:· . ' 

orden judic-iai o admi11fstrativa .que decrete un& insc;ripción, 
··- ...... ·--· .. . . ' . - ...... ... . . . .. . . .. . . T:., ... -· ...... . ... . . 

_.p6ro si 8. su juicio coc:.u.rre alguna circunstanc_a. que legal- -

-ml:úite-Te ... impida, así lo comunicará . a la autoridad _respecti .... 
va. Si a pesar de ello ésta insiste,en la inscripci6n, la -" 
llevará a cabo insertando el texto de dicha orden y archivan 
do el of ic'io correspondiente. La imperfección de· este art. -·· 
se hace patente si pensamos en dos ejemplos simples: ¿que ·
debe hacer ·el registrador si la autoridad judicial o ejecuti 
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va f ijcal le ordena en la forma dicha la inscripci6n del em
gargp de una finca no inscrita.? ¿y cuándo los bienes embar-

gados no est~n inscritos a favor d~l ejecutado? 

Legitimación ... No enc·ontramo·s en las disposicio- -

nes de nuestro ·C. C., una presunci'dn ".JURIS TANTUM" de exac
ti ttid. del contenido de los asientos regís trales, como s·ería
la de que tuvieta a su favor él asiento registral estuviese
exonerado de la carga de probar la veracidad o exactitud de
lo asentado, correspondiendo a su opositor probar lo contra
rio, 

En forma vaga e indirecta .el art. 3008 del e~ c., 
contiene algunas aplicaciones de esa presunción, como se po
drá v.er si examinamos su texto que· dice: 

"ART. 3008." No podrá ejercitarse ninguna acci6n
contradictoria del dominio de inmuebles o de derechos reales,; 
inscritos a nombre de persona o entidad determinada, sin que 
previamente, o a la vez, se entab'le demanda de nulidad o ca!!_ 
celación de la inscripción en que oonste 4icho dominio o de
.:recho. 

"En el caso de embargo precautorio, JU1c10 ejecu-
tivo o procedimiento de apremio contra bienes o derechos rea 
les determinados, se sobreserá todo procedimiento de apremio, 
respecto de los mismos o de sus frutos, inmediatamente que • \ 
conste en los autos, por manifestación auténtica del regis--
tro de la propiedad que dichos bienes o derechos están ins--
cri to·s a favor de persona distinta de aquella contra la cual 
se decret6 el embargo o se sigui6 el procedimiento, a no. ser 
que se hubiere dirigido contra ella -la acción, como causa--":'. 
ha.bien te del que apar,ece· dueft..cr ez .. el: Registroº~ 

La Ee Pública Regis'tral."' Este principio, al en-- . 
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trar en acci6n, as el que encierra el mftximo de protecci6n -
al tráfico inmobi.linrio cuando no hay concordancia entre J.a

real:i.clad jur).<lica y el cont:on.i<lo del Registro, 111 establecer 

la presunción_ indestructible de e:xact i tud registral en favor 
del tercero calificado. 

I n t i 111 a rn en t e 1 i p n do :; '· s t. !in n l r e s p e e to 1 o s ar t s . - ~ 

3006 y 3007 del C. C., los t:m.Lcs serán analizados. 

El art. 3006 sjenta la regla general de que la -
inscripción no convalida ;!. os actos o contra tos que sean nu- -
lós conforme á las leyes (copia litera 1 <le l art. 3 3 .de la Ley 

Hipotecaria Española). Aunque un acto nulo ingrese al mundo- r. 

~cgistral, el vicio de que adolece no queda por eso subsana-
do y los otorgantes de este acto conservan las acciones ql).e-
1 cs competen conforme ;1 las leyes para hacer valer Jicha nu-
1 itlad. Ahora bien, por "ACTOS NULOS'' tlebemos onten<ler todos. 

los casos de. ineficacia posibles, es decir, actos viciosos -

.le nulidad absoluta o relativa (anulables), rescindibles, 
i·<•vocables e inexj stentes cualquiera que sea el vü.:io 

11.lo lezcan. 
de quo' 

• 

' Lo aquí es la regla, pero la excepci6n, la fe pd~ •, 
hlica registral, permite, no que se convalide ese act9 nulo;' 
sino que el titular registral pueda transmitir un derecho --· 
que no ingresó vá11;élamente a su parimonio, sin perjuicio ~e
las acciones que pueda hacer valer en su contra quien tenga
tal derecho, pero no habrá acción que pueda perjudicar a¡ -
tercero de buena fe adquirente de derechos reales registr,-
dos sobre los bienes de que se trate, pues tal tercero siem
pre será mantenido en su adquisición. 

VeanIDs en términos generales esa excepci6n en el
texto del art. 3007 del C. C. 

ART. 3007.- No obstante lo dispuesto en el art. -

anterior, los actos o contratos que se otorguen o celebren -

por personas que en el Registro aparezcan con derecho para -
ello, no se invalidarán, en cuanto a tercero de buena fe, --
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una vez inscritos, aunque dospues se anulen o resuelvan en. -
derecho, para el otorgante, en virtud de. t;ítulo .. anterior no~ 
inserí to, o de causas que no resulten el ar amen te· del mismo -
registro. 

"Lo dispuesto en este artículo no se aplicará a -
. . . 

los contratos gratuitosi ni a actos o contrato qu~ se ejecu~ 
ten u otorguen violando una ley prohibitiva o de intereses -
públicos". 

De la lectura de dicho precepto, se desprende que 
son indispensables los siguientes requisitos para ·que opere
la protecci6n que otorga: 

1.- Que el acto se otorgue o celebre una persona
cuyo derecho obre inscrito, y que del Registro aparezca facu1 
tada para ejecutar di.cho acto, aunque posteriormente dicho -
derecho se anule o resuelva (ensentido. amplio) en virtud de
título anterior no inscrito o por cualesquiera otras ca'Usas
que no aparezcan claramente en el registro. La ley da su ---, 
pTotecci6n al que contrata confiado en la apariencia regis-
tral; siendo indiferente que se ltaya o no consultado el tex
to del Registro. 

z.~ Que el adquirente haya inscrito su adquisi--~ 
ción ya que no deben tutelarse los derechos de los indolen-
tes que, no se oc.upen en protegerlos con la registración. Es· 

.ta Gltima inscripci6n tien~ el car§cter de substantiva, por~ 
"n,o hallarse afectado o influida .por nulidad de actos regis~ 
trados con anterioridad" (1) ni or·la nulidad que pudietan
ocasionarle títulos anteriores no re~istrados. 

. ' . 
3 ... Buena fe por parte del tercer adquirente, co

rno elemento subjetivo o anímico, consiste.nte _en la ignoran-· 
cia o desconocimiento de las causas que puedan motivar la. - .. 
anulación o resoluci6n que no aparezca en el Registro. 

4. - Onerosidad a la vez que esta disposición t,ra-

( 1 ) Morell y Terry.:.. Comenta·rios a la Legislación Hipoteka- , 
ria.- Tomo II, pág. 612 



745. 

tn <le robusteceT el tráfico inmobiliario, trata de ser tam-
b.i.én conforme con la equidad. Se protege al adquiente a tít~ 
lo honesto, porque de lo contratio sufri~ia un gran menosca
bo en sus intereses; no así el que lo es a título gratuito,
pues solo se le priva de un beneficio que~ por legítimo que
sea, nada le ha costado. Además la protección no debe exten
derse a pretendidos actos de iiberalidad ejecutados con pro
p6sitos dolorosos. Se resuelv~ asi un conflico de intereses
y se tutela al de aquel que pudiera sufrir un perjuicio ma-
yor; se argumenta que tan digno de protección es el interés
del que ha sido despojado (por ej emp1o, caso de.· fraude), co
mo el del tercer adquirente calificado, pero la ley se pro-~ 
nuncia en favor de este Gltimo, porque al hacerlo protege ai 
tráfico inmobiliario, y, con ello, a la colectividad. 

La última frase del segundo párrafo del art. que
comentamos, nos lleva a la incertidumbre, al decir "lo <lis-
puesto ~n este art., no aplicard.a los contratos gratuitos -
NI A ACTOS O CONTRATOS QUE SE EJECUTEN U OTORGUEN VIOLANDO ~1 

UNA LEY PROHIBITIVA O DESINTERES PUBLICO". 
La frase escrita con mayfisculas es susceptible de 

interpretarse en dos formas diferentes: 
Analizando dicha frase en el terreno de la g.ramá-" 

tica (1 ), encontramos que hace un enunciado de carácter im
perativ'o negativo (lo dispuesto en este art. no se aplicará), 
enlistando en la parte acusativa tres especies ligadas por -
la conjunción hilativa "NI 11

: 1.- Los contratos gratuitos. --
2.- Los actos que se otorguen violando leyes vrohibitivas y-

3. - Idem. de interés público, y si resulta que el propósito
del art. 3007 es negar protecci6n al tercero calificando --
cuando resulta ese titular por virtud de un contrato gratui
to y colocadas en el mismo .plano por virtu defl~ c~njunci6n,. 
las otras dos especies debe considerarse que el prop6sito es 

(1) Lic. Luis Carral y de Teresa.- Fe Prtblica Registral. -~ 
No. 13 de la Revista de Derecho Notarial Mexicano. 
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lgua.lm<:lnte Je privar a. éstas <le aquella protección, o ~ea, .. 
suprimirla con respecto a los terceros con derecho inscrito~ 
dimanado de los actos violatorios·de las especies dichas. 

Ahora bien, lo que precisamente abre la puerta a
la duda, e·s que, así, el legisladc.r produjo una manera ~upef 
flua y en idénticos términos el contenido del art. 80 del C. 
C. 1 el.cual al declarar nulos los actos ejecutados contra el 
tenor de las leyes prohibitivas o de interSs.pOblico, auto-w 
m~ticamente lo segrega de la órbita del art. 3007, y los ha· 
ce entrar en la del 3006, por lo que queda sin aplicaci6n ~

la norma contenida en la frase final del primero y a que me· 
vengo refiriendo; es pues de preguntarse el J)orqué ·de haber-· 
iricluido tal disposici6ri inoperante a ia luz.del an~eripr ~~ 

eximen, y si tenemos en cuenta las finalidades.propias del -
principio de fe p11blica registral y los antecedentes espafto
les. qye informan. el art. que comento, podermos conclu'ir que .. 

su contenido vivo. y congruente termina en donde ·estatuye res 
. ' pecto a.los contratos gratuitos, ya que la frase siguiente 

no tendrd ocasi6n alguno de ~er aplicada y sin exageraci6n -
de ninguna ~speéie podemo.s llamarla ·LETRA MUERTA.. 

Y· si para resolver la duda acerca de cugl fué la" 
intenci6n del legislador nos atenemos a una segunda solucidn, 
pensanqo que aquel, m§s concretamente a la comisión.redacto
ra del Código, no pudo háber incurrido en tal incongruencia, 
e11t.onces concluimos que aquella intenci6n fue la de privar -
de garantías al acto adquisitivo por parte del tercero, cuan . -
do .el acto nulo de su causante, lo fuere por estar encuadraM 

do dentro de lo establecido en la frase final 'del art. - • - - • 
3007 ~· 

Porqu6 no esforzar la interpretación al pensar que 
nuestro legislador abrigó el temor a las diversas formas de
defraudaci6n que quedan más o menos expeditas con la fe pú-
blica, pero al redactar la frase en cuesti6n~ lo hizo en foL 
ma tal, queparece estar referida al acto adquisitivo del ·ter 
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cero, de esa razón, podemos deducir que en su mente hubo la-· 
intención de reducir la esfera de acci6n de nuestro princi~
pio, lo que significa echar csi por tierra a la protecci6n -
registral, pues si ésta no se extiende a los casos en que el 
acto nulo lo es por volacion de leyes prohibitivas o de int~ 
rés ptlblico; quedamos con una fe pública demasiado precaria, 
que :inuy pocas garantías ofrece a quieh contrata confiado en
la apariencia de los asientos del Registro. De cualquier --
forma salta a la vi~ta la desafortunada redacción de la dis
posición que examinamos, 

La ley hipotecaria espaftola y sus tomentaristas,
con .anterioridad a nuestro C. C., inspirado en aquellos, ya

tenian estudiado el problema y neg~ban la protección regis-~ 
tral en el $Upuesto de que el tercer adquirente fuera cómpli 

" ' -ce en la defraudación (tercero no calificado, de mala fe), -
pero dejaban ~ salvo siempre los derechos de tercero de bueJ 
na fe, cualquiera que fuera la causa de nulidad del acto de~· 
su causante. ( 1 ) 

Me inclino a pensar que nuestro legislador trat6~ 
de negar protecci.ón al tercero EN LOS CASOS DE DEFRAUDACION, 
y no ~n cualquier caso de violaci6n de leyes prohibitivas o
~e interés piiblico, por parte dé su cauisante, incluyendo al
efecto la frase debatida, pero sin medir el enlace' de los -
t!rminos empleados y dirigiendo la frase al contrato prote-
gido, aunque en espíritu lo estS al acto que le precede. 

En mi concepto, la frase "lo dispuestq en este -
art. no se aplicará a actos o contratos que se ejecuten vio-· 
landa una· ley prohibitiva o de interés público", significa -
que no está protegido el tercero calificado, cuando la pers.Q. 
na con quien contrató adquiri5 su derecho valiéndose en cual. 
quier forma de un acto delictuoso. 

Para concluir el presente estudio, solamente quie 

( 1) J. Morell y Terry.- Obra citada. tomo I, pags. 715 y --
718. 
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ro 'faferirinc a lo que se cntlendo por TERCERO en el Derecho· 
Registral Mexicano. 

La noci6n de tercero no es privativa o exclusiva
del Derecho Registral, pues sabemos, que por ejemplo, en ma
teria de amparo, hay un concepto de tercero perjudicado que
conforme a la fracción tercera del art. So. de la ley de la
materia, es parte en los juicios de am~aro. Em amparos civi
les, mercantiles o del trabajo, tienen esta categoría la CO!!_ 

traparte directa del que promueve el amparo, o la que sin te . -
ner esa categoría, ejercite una acci6n o derecho distintos -
dé los promovidos por una y· otro. Terceros son también la -
parte actora y la demandada cuando dicho amparo es promovido 
por persona cuya intervención sea superveniente al juic~o -
del que provie.ne el acto reclamado, y el actor, el demandado 
y la parte superveniente cuando el amparo sea promovido por
persona extraña a dicho· juicio. La citada categoría de ter-
cero perj.udicado en los amparos en materia penal, la tienen:...1 
aquellos a quienes toca en derecho la acción de reparación -
del dafto o responsabilidad civil proveniente de'delito, ----. 
siempre que el acto reclamado afecte a dicha reparación o -
responsabilidad; por último, en materia de amparo administr!_. 
tivo, la ley citada reputa terceros perjudicados a la perso
na o personas que hayasn gestionado en su favor el acto con~ : 
tra el que se pide amparo. , 

Encontramos también en materia de Der~cho Proce-

sal Civil al tercer, el cual es aquel que puede venir a un -
juicio entablado por dos o más personas, requiri!ndose para
ello que tenga interés propio y distinto de las partes en la 
materia d'el juicio, distinguiéndose tres especies: el coadj!!_ 
vante, que se considera asociado al actos o al demandado, s~ 
gfin el caso; el que tiene título excluyente de dominio y en
el cual debe fundarse, y el que ocurre en tercería de prefew 
rencia, fundándose en mejor derecho para ser pagado. 

En Derecho Civil Pübro, es tercero el que no ha -
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sido parte en un determinado negocio juridico que pudiera 6-

no afectarle, el que es extrafio a una determinada relaci6n -

jurídica. Como se ve, es por exclusi6n como se determina en
materia contractual dicho concepto> y aan podemos decir que, 

, es tercero todo aquel que oo !1:! '.. Lto pa1te en un contrato, 

No obstante La 1:.1:\ l, 1w ptH:'clc considerarse tercero 

el heredero de una per ~:"rna qne li:1 teri ido el carácter de par
te en una determinada reluci6n j11rtJica, pues el heredero es 
un sucesor que continfül a título unív¡~rsal en la condici6n -
de su causante. Por el contrario. el representante legal y -
contractual de una persona que ha tenido el carácter de par
te en un negocio determinado otorgado por J..i cho r.epresentan
te, tiene iste con respecto a dicho negocio el carácter de -
tercero, ya que no ha obrado en nombre propio, sino en nom-
bre del duefio del negocio. Tampoco puede afirmarse que sean
partes aquellos que aunqu~ hayan intervenido en el negocio -
de que se trata ya como fedatarios pdblicos, ya como testi~
gos, porque su intervención solo se toma en cuenta en tanto-t 

que han sido elementos formales del negocio. \ 
Así pues, s61o los otorgantes de un acto son par

tes frente a dicho acto, todos los demis son terceros • .. 
Ahora bien, dentro del terreno contractual, los -

actos de esta especie tienen un defecto vinculatorio entre ~ 

las partes que lo celebran: éstas quedan obligadas en los t6! 
minos del contrato. Los terceros no quedan vinculados por el 

contrato ajeno, pues los afectos deésto solo operan 11 inter-
partes11, conforme a la relga: "TRES INTER ALIOS ACTAALIIS NE 

QUE NOC.ERE NEQUE PRODESSE POTI!ST". 
Esto s61o quiere decir, no que un contrato sea 

para los terceros inexistente o que lo puedan desconocer o -

rechazar en absoluto, sino~ únicamente que el contrato no tie 
ne por efecto obligar a terceros. 

Los contratos, aunque no obligan: a te·rcero.s ,. po-

tencialmente los afectan; son oponibles a dichos .. t&?!e.er.&s:.,. • 
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quienes por otra parte estin afectos a la obligación univer
sal de abstenci6n y respeto de todo aquello que les es ajeno 
en tanto no sea violatorio de los derecho propios (por ejem

plo, el fraude de acreedores), Esta obligación de abstención 
destaca más notoriamente en el ejercicio de los derecho rea
les. A cada uno de los terceros que forman parte de la masa
universal obligada a la abstenci6n, o no interferencia en L 

ejercicio de los derechos reales· o personales, puede bien 
llamiirsele "TERCERO SIMPLE"; 

~ 

Los problemas registrales no se presentan respec-
to de los terceros simples, ya que los a¿tos o contratos re~ 
pecto de. derechos reales no producen ·ante ellos más que la -
referida obligación de respeto o abstención. 

El p'roblema toma relieve cuando uno de esos ter~~ 
ceros de la masa universal entra en relaci6n jurídica con --

. •. .1 
una de las partes en el contrato respecto del bien o del de- . 
recho·objeto de aquel, o bien cuando adquiere un derecho real 
sobre la cosa objeto del propio contrato; entonces deja de -
ser tercero simple para pasar a ser lo que se ha dado en 11!!_ 
mar "TERCERO ADQUIRENTE". En el caso, hay el juego de dos c-0n . . -
tratos p negocios con respecto a un mismo derecho; .uno ante" 
rior, en el que el tercero e~ extra~o, y otro posterior en • 
el cual el mismo tercero tiene el cará~ter de parte, siendo• 
su contra~arte una de las dos que figuraron en el primerc,~-~ 
contrato~ 

Pues bien, los arts. 3003 y 3007, al decir que -
los documentos registrables que no s~ registren, no produci
rán perj*icios a terceros, no se refiere evidentemente al -
que hemos llamado tercero simple, pues de ser asi, llegaría
mos a extremos absurdos, por ejemplo, al de que un legítimo
propietario cuyo título no p.ub;iere sido registrado, ~o pudi!_ : 

re reivindicar un inmueble en contra de un detenta~or (ter ... -

cero simple), absurdo que la ley est$. muy lejos de querer , - ~, · 

consagrar. 
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Entonces, ¿quién es ese tercero a que se refie.re.ri 
los arts. citados? Debemos tener por tal al adquirente de un 
derecho real, frente al cual, a su ~avor o en .su contra,. só~ 
la existe el contenido del Registro. Es en raz6n de adquire! 
te por lo que merece la protección registral porque ¿qué in~ 

teresa a ios terceros. simples la inscripci6n en el Re*istro
de un determinado acto'? en ca.mbio, al adquirente sí interesa 
el contenido del Registro, y le interf;!Sa de manera primor.,~· 

dial; a éste se ha atenido y en· él se ha confiado al adqui--. 
rir su derecho ¿ES DIGNO O NO DE RPOTECCION? 

Como he concluido en anteriores plginas, la ins-
cripcion en Derecho Mexicano, no es constitutiva de derecho· 
que tenga el carácter de inscribible; ese derecho es perfec
to'· desde el momento en que han quedado llenados los requi-
si tos de existencia y validez del contrato que los origina,
sin que pueda decirse que la inscripci6n sea uno de aquellos 
requisitos.; pues esa inscripción tiene.tínicamente el carác-:.. 
ter de requisito para que el acto sea oponible a te'rceros - -

.. quienes, como ya, he explicado, deben tener la calidad de ad .. · 
quirentes del bien o del derecho de que se trata, a no ser - · 
que entre en juego el principio de fe. pública. 

Frente a lo no inscrito, el tercero adquirente -
o tercero registral, puede darlo por inoperante~en cu~nto le 
pi:!rjudique y puede también aprovecharle.en cuanto le favore1 
ca. Los actos, títulos, de:rechos o hechos no consignados en
el Registró, son ineficaces en cuanto puedan ocasionaTle un
perjuicio, pero bien puede aprovecharlos en cuanto le fuere.n 

· favorables . 
Frente a lo inscrito, el mismo tercero adquirente 

o tercero registra!, tiene una doble posición; la de favore-, 
cido en cuanto puede apoyarse en la constante registral en -
el sentido de refutarla exacta para los efectos de la fe pú
blica de ese género. Por otra parte, el tercero tiene lapo
sici6n de afectado o perjudicado, por no poder alegar en su-
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favor ignorancia ·o desconocimiento de lo asentado en el Regí! 

tro; en otras palabras, lo incrito surte plenos efectos; en
pro o en contra, respecto del tercero registral. Así por eje~ 
plo, el adquirente de una finca gravada con hipoteca in·scri

ta, está obligado a sufrirla y respetarla con todos sus efes 

tos y privilegios que al acreedor hipotecario otorga, pues -
conforme a lo asentado en el Registro, deben resolverse los
conflictos que entre los diversos adquirentes de derechos 
reales de una finna inscrita. se susciten. 

El maestro Don Manuel Borja Soriano ( 1 ), dice -
al respecto, que "es tercero paita los efectos de estos arts. 

(se refería al 3193 del. C. C. del 1884 y al 3003 del 1928),
todo el que adquiera el dominio o cualquier otro derecho --
real sobre un unmaeble~ el Registro Público es una Institu-
ci6n establecid~ poi la necesidad de que, quienes traten --
de adquirir el dominio u otro derecho real sobre un irunueble, 

l 

puedan enterarse del estado jurídico de tal inmueble, es de-
cir,(\üe ·puedan saber quién es el propietario de él y qué de:

rechos reales pesan sobre el mismo", o lo que es lo mismo, -
es una institución cuyo fin principal es la protecci6n del -
tráfico j ur.ídico inmobiliario, valiéndose de la seguridad - -

juridíca que imparte . . 
El propio concepto de tercero adquirente o regis

tral cobra aán mayor importancia al formularse las siguien--
1 

tes preguntas: ¿puede un acreedor, titular de un derecho P.#!. 
sonal, embargante en juicio hipotecario, tachar de no oponi~ 
ble a su derecho la enajenación o gravamen no inscritos pero 

constitui~os con anterioridad a aquel Registro? ¿Pueden di-
cho de otro modo pretender que los susodichos gravámenes a -
enagenaciones no inscritos, no podrán perjudicarlo? 

La opinión de ciertos tratadistas como Gómez de -

Serna, Morelly Terry, así como Roca Sastré en España y Borj-a 

Soriano en M6xico, es que la anotación .de emabargo no conce-

{ l ·),Los ·sistemas de Registro Público.·- Edición 193 2, pág ... _ 
,. 12. 
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de al embargante ningan·derecho sino sólo una preferencia -w 

respecto de acreedores o embargantes posteriores, así como -
de adquirentes también posteriores a la inscripción del em
bargo. El mismo criterio ha sido sustentado pcr nuestro más
alto Tribunal en varias ejecutorias que han se~tado jurispru 
dencia ( 1 ) ; el propio Borj a S~ria.no ( 2 ) , dice: " ... la ins -
tituci6n del Registro PGblico es ajena u la protecci6n de -
los acreedores personales, toda vez que estos ningrtn derecho· 

concreto pretenden adquirir sobre los bienes de su deudor, -
al cual dejan en libertad de disponer de su patrimonio ..• '' -
Por otra parte el embargo de inmuebles inscrito con anterio
ridad a la fecha de adquisici6n de un derecho real sobre los 
mismos, es oponible a los adquirentes de aquellos~ pues, co
mo dice el Lic. y maestro Rafael Roj ina Villega~ ( 3) "aten

diendo a la finalidad de protección del acreedor a~te un pe
ligro inminente de venta respecto de los ~nicos bienes de ~U} 
deudor, es indiscutible que la Ley Procesal da como supuesto 
el hecho de que, embargados precautoriamente tales bienes, - · 

\ si el deudor dispone de ellos, pasarán con el embargo al ad- ~ 

quirentt.1. Razonar de otra manera sería tanto como imputar al 
legislador la ligere~a imperdonable de crear µna instituci6n 
jurídica para garantizar al acreedor y al propio tiempo, --
negarie esa tutela en el dnico caso en donde tiene sentido • 
co.nced~rsela. Procede considerar aquf que el embargo precau~ 
torio es institución procesal creada exprofeso para pToteger 
al acreedor ante el incumplimiento posible del déudor, y an-
te el peligro de insolvencia por la enajenación de los úni~-

cos bienes que posea". 

( 1 ).1Ürísprudencia definida de la Suprema Corte de Justicia-
~ hasta 1954.- Ejecutorias siguientes: Aguirre Guillermo,

Suc:, Tomo LII 1, pág. 2468; Ass ié Leonor, Tomo LV, pág. -
251.- Arce de Moreno, Josefina, Tomo LVIII, pig. 3008; -
Valenzuela Policarpo, SUC: Tomo LXI, pág. 996 y Banco N!, 
cional de Crédito Agrícola, S. A. Tomo LVII, pág. 727. 

( 2 ) Obra citada, página 14 

( 3 ) Rojina Villegas·, Rafael. - Teoría General de los Derechos 
Reales, Tomo II, pág. 417. 

1 

\ 
\ 
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Pero no.es en la naturaleza real o personal del -
embargo donde debemos buscar la solución de si debe conside
rárselri o no como tercero para ~fcctos del registro. Es en -
la finalidad propia de esta i ns t 'i.tuci6n, donde encontramos -
la respuesta y esta [inaL'.,l:iii l.''·, IH J,! (lTtHH;AJI Sl:GUHIDAU -~~ 

JURIDICA A LOS AC.l' 1 1l:, L<'L l' ' ';:i: .. 1·.U·tUC y, evidenteme!!_ 
te, el embargo no pi.! ;: ('(.1,. •·· <. ,. · :.1n ·.•e t·o de tal natura--

leza, y no es por e:0.u1 r<J/ifo pr.<:i:Pc\!l1c: al dt~Techo real, aún 

no· inscrito, adquirido con antcy inriclDcl a ~qu.el, y al acree
d,or quirografario no .i.~' han ·Lil 1,¡J:; r.ti:·dios para asegurar con 

garantías reales o pe··:;urudc·~ó el p::i 2,e, •Ld :;u ccédit:o. 

Nuestro: StnHC'ílW C<Yl'l:f: clo Ju~tlcin, e.n. varias eje
cutorias que han sent ndo t.amb i ¡~ ¡·1 :i ,1.r-i.spLicknc:i.a, ha declara 

do la preferencia del dc·.recho n::a I ;1 itt:r:y i or al embargo, sie!!_ 
40 la tesis del tenor siguiente: ( 1 ) 

"El embargo solo puede ser eficaz cuando reclie en 

~ienes que corresponden al demandado, y no es jurídico que - • 

por no haberse inserí to oportunamente la compraventa, el·t.'"'" 

~creedor del vendedor tenga derecho a secuestrar la que ha ·s! 
lido de éste". '.l •• 

Relacionada con la tesis anterior en la ejecuto-·. 
ria pronunciada en el amparo promovido por P~rez Monforte - .. 
José e. (Torno CXVI, pág. 895), y cuyas consideraciones tran¡ 
cribo en lo conducente: 

Todo mandamiento de ejecución descansa sobre el -
~upuesto de que debe realizarse en bienes del deudor y no en 
bienes aJenos ... si existe prueba de que el deudor ha trans" 
ferido el bien a un tercero, éste está capacitado para ejer" 
cer la acci6n de dominio para recuperar lo que es suyo ... lo
qµe se discute no es una cuesti6n de preferencia sino de --
dominio". El Embargo así practicado, es 11 

••• un acto carente-

( 1) Jurisprudencia definida de la Suprema Corte de Justicia• 
hasta 1954; siguientes ejecutorias: González Torres, Je 
sus.- Tomo CI 1 págiúa 2721; Nuñez Antonio, Tomo CV, pa:
gina 798; Limantour Alfredo, Tomo CVIII, pigina 1005 y
página 2444, y García Soto, J. Jesús, Tomo CXVIII, pá-
~in'a 245. 
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de validez jurídica en cuanto que, al embargarse en la espe
cie, se ha desobedecido 1 el mandamiento de ejecuci6n, que en
manera alguna puede afectar dereclrns y bienes que no le per
tenecen ••• la preferencia que la ley establece respecto de 
inscripciones en el Registro Pfiblico, que se refiere solo a
acreedores con iguales derechos ... ". 

lgualment e~ 1.n~~ cons ideranci os de la ejecutoria 

dictada en el runparo directo 4511/58 promovido por Rafael 

Serrano Mfindez, resuelto el 30 de abril de 1959, nos hablan
de los efectos que puede producir la anotr.ción del embargo -

en los siguientes tGrminos. 

"la validez y efectos "ERGA OMNES" de la compra-
venta, no pueden quedar sujetos al requisito del Registro, -
porque ~stte carece de fümciones constitutivas en nuestro 
derecho .•. " 

El embargo 11 
••• no puede O.Ponerse a quien invoca -

el .dominio adquirido de manera indubitable con anterioridad-·' 

al secuestro ... " 

En consecuencia, repito, y sin entrar a dfscutir
el carácter de derecho real o personal que se atribuya al e!!!. 
bargo éste, por no ser evidentemente un acto de tráfico in-

mobiliario y por las demás razones apuntadas, no puede opo--

nerse a'otros derechos 
Registro Público. Y "a 
el' Registro Pfiblico no 

reales, estén o no inscritos en el -
contrario" el embargo no inscrito en
puede perjudicar a terceros adquiren-, 

tes de derechos reales, ni a quienes hayan inscrito su emba!_ 
go con anterioridad. 

Los efectos específicos del embargante, consisten 
entonces ~n 1~ preferencia en pago respecto de otros cr8ditos 
o de derechos reales de ulterior constituci6n. 

Expuesto lo anterior, y sin la·pretención de pro
porcionar una definición completa, podemos dec1r que es ter
cero para los efectos del Registro Público, aquél que entra

en relaci6n jurídica ~on un titular registra! respecto de un 

bien inscrito, EN VIRTUD DE UN ACTO RELATIVO AL TRAFICO INMQ. 
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BIALIARIO Y QUE TENGA CARACTER DE INSCRIBIBLE. 
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REGISTRO PUBLICO.DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO. 

Sentimos presentar al jurado ~ste titulo que es-
totalmente inexacto, puesto que el:\Rbgistro Público es w-
diferente del de comercio, sin embargo, siempre s.e'¡ha ve- -
nido hablando de la secci6n de comercio del Registro P6bli 

. -
to de. la Propiedad. Situaci6n totalmente equivoca, porque-
son diferentes. 

El estudi~·del Registro Pdblico de la Propiedid, 
prácticamertte ha quedado agotado con el estudio de los 
principios reg~strales que arriba hemos desarrollado. 

Nos queda solame~te citar que entre nosotros, el
Registro dPúblico de la Propiedad compren~~ s.iete seccio .. 
nes en materia ¿ivil, y una mis llamada absurdam~nte ----· 
secci6n de comercio, que en realidad viene a ser ot~o re-
gistro diferente. Haciendo la sal~edad que la se~ci6n pri-. ' 

mera. se dlvid~ en .series A, B ·y e. · 
La diferencia de ~stas secciones s.e debe al obje

to de inscripci6n en cada una de ellas, por lo que a cont!_ 
nuaci6n haremos una relaci6n de los objetos. de ins~ripción 
~n las determinadas secciones de que se trata. Asi, por -
ejemplo .se inscriben: 

' ·. 
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~N SílCCTON PRTMRPA.-

I, Los titulas por los cuales se adquiere, transmi 
te, modifica o extingue el dominio o la posesión sobre inmue
bles; 

II. La condici6n resolutoria en las ventas a qme
refiere la fracci6n I del articulo 2,310 del C6digo Civil; 

III. Cualesquiera otras condiciones resolutorias··· 
a las cuales se sugetare una transmisidn de propiedad; 

IV. La venta ·de inmuebles con reserva de propie- -
dad a que se refiere el articulo 2,312 del Código Civil, ha·· 
ci~ndose constar expresamente el pacto d~ reserva; 

V. La enaj enaci 6n de inmuebles bajo condici6n - - - , 
suspensiva, expreslndose cuál sea es~a. En los casos de esta 
fraéc.HSn y de. la anterior no se cancelar§· la inscripci6n .de--···· 
propiedad que existiere a nombre del vendedor o enajenante.,- - , 
sino se anotar& dicha inscripci6n; 

VI. El cumplimieri,to de las condicione? a que se-·L > .. · 

refi~ren las cuatro fracciones anteriores; 
VII. Las resoluciones judiciales o de árbitros--

º .aTbitradores que produzcan algunos de los· ef.ec'tos menciona

dos en la fracci6n I; 
VII. Los testamentos cuya ejecuci6n entrañe la 

transmis i6ri o modificaci6n de la propiedad de bienes inmue- -- . 

bles.· El registro se hará después de la muerte del testa-~-, 
dor; 

IX. El auto declaratorio de los herederos legfti
mos y el nombramiento de albacea definitivo y discernimiento .. 
del cargo en los casos de intestado en que se produzca cual-
quiera de los efectos de la fracci6n I ·~ En los casos previs 
tos en esta fracción y en la ánterior, se tomarS razón del~-
acta de defunción del autor de la herencia; 

X. Las resoluciones judiciales en que se declare
un concurso o se admita. una cesi6n de Taienes, si,.emp.re que 

,produzca los efectos.señalados en la fracci6n I; 
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,., 

XI. El testimoni.o de las informaciones ad perp~--
t:uan1 r>romcvidas y pt•otocoU.:i.adas de acuerdo con lo dispuesto
en el C6digo de Procedimientos Civiles; 

XII. Los fideicomisos sobre inmuebles, según lo-

mandato en el artículo 353 de la Ley de Tftulos y Operaciones 
de Créd i t'o; 

XIII. Las resolutiones administrativas que pro··
duzcan la afectación de bienes inmuebles al fin de utilidad .... 
pdbli~a dé una fundación; 

XIV. La escritura de protocolizaci6n de los es---· 
tatutos de las fundaciones de· beneficencia privada en· cuant~ 

·se refiere •n bienes· inmuebles; 

'!Y. Las demandas a que se refiere la fracci6n. VI
del artículo z."898 de{Código Civil; 

XVI.. Los dem§.s t!tulos que la ley ordene que .s~an 

registrado.s y produzc;an cualquiera de los efectos· de la - u .. -

' :fracción r. ,l 

EN SECCION SEGUNDA. 

I. Los títulos por los cuales se grave el domi-~-
... 

nio de los bienes inmuebles y aquellos por los que se ádquierán,, 

transmitan, modifiquen graven o extingan los derechos· reales- . · 

sobre t'nmuebles disntintos del ·dominio; 

II. La limitación del dominio del vendedor en el 

caso a que se refiere el art~culq ,2,313-del Cddigo Civil¡ 

II I. El vencimiento de. lá. obligaci6n futura. y el .. 
cumplimiento ·de las condiciones suspensivas o resolutorias ... 
a que se .refieren los artículos 2,921 a Z,923 inclusive, del-
C6digo Civil; • 

IV. L6s crSditos refaccionarios o de habiJitaci6n 
_y avío, segtin lo mandado en los artículos 326 fracci<Sn IV y .. 

fracci6n VII del 334 de la Ley de Títulos y Operaciones de~--

Crédito; 
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V. La constituci6n del patrimonio de familia; 
VI. Los contratos de arrendamiento de bienes in--

muebles por un período· mayor de seia años y aquellos en que-
haya anticipo de rentas por mas de tres; 

VII. Las resoluciones judic1ales o de árbitros o
arbi tradorcs que prodhzcan alguno de los e fe e tos mencionados . 
en la fracci6n I; 

VlTL Los testamento~~ por efecto de los cuales -

se modifiquen derechos reales o <le inmuebles, distintos de la 
propiedad, haciénclose 1:.d. registTo, después de la muert.e del ~ 

testador. 
IX. El auio declaratorio de herederos legítimos-

y el nombramiento de albacea definitivo y disceTnimiento del
cargo, en los casos de' "i n'test a.do, con el e.f ecto ·a que se re- -
fiere la fracción anterior; 

En los casos previstos en esta fracci6h y en la 
anterior se tomard raz6n del acta de defunción del autor de ia 
herencia; 

X. Las resol~ciones judiciales en que se declare 
un concurso o se ad.mi ta una ce si6n de bienes por la que se- - -

afecten derechos reales sohre inmuebles, distinttos de la --• 
propiedad; 

XI. 
"\ 

Los embargos de bienes inmuebles o de derechos. 
reales constituidos sobre ellos; 

.~ 1~' 

XII. Las cédulas hipqtecarias; 
XIII. Las anotaciones relativas a fianzas judicia 

les y las cancelaciones de las mismas, las cuales se har~n -
por la Secci6n Segunda, al margen de las inscripciones rela·

tivas de la Secci6~.Primera. 

'EN SECCION TERCERA.· 

r. La condici6n resolutoria en la venta de bienes 
muebles a que se refiere la fracci6n II del artículo 2,310 del 

G6digo Civil; 
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1 ·r. 1,r.n1 ccmtt•tr;~ de prenda que menciona el artí
culo 2,850 del prnplo Cddigo; 

III. El pacto por el cual el vendedor se reserva· 
la propiedad de los muebles vendidos a que se refiere el ar-
t!cµlo 2,312 del Código Civil; ¡a limitaci6n del dominio del· 
vendedor que establece .el artfculo 2,313 del mismo C6digo y,

en su caso, el cumplimiento ~e las condiciones suspensivas--- · 
o resolutorias a que haya estado sujeta la venta. 

Los actos de que .trata esta fracci6n y las dos ....... 

anteriores, se registrárrt cuando los muebles se encuentren -
en el Distrito Federal, al celebrarse el contrato; 

. . 
IV. La pren4a de frutos pendientes de los bienes-

rafces a que se refiere el articulo 2,857 del· Código Civil,-
anotdndose esa inscripción al margen ~el registro de la pro-· 
piedad del bien raíz; 

V. La prenda de ti tul o~ de c .. rédi to qüe legalmen- -
te deba constar en el Registro Püblico, anotándose esta ins--

' cripci6n al margen de la de la hipoteca a la que _afecte la =-

pren(la\ 

EN. SBCCION CUARTA.· 

I. Las escrituras en las qu~ se constituyen, -re-
:formen y disuelvan las sociedades civiles; 

1 

II. La escritura constitutiva y los estatutos de-
las asociaciones y las escrituras en las que se refor~en o--

disuelvan; 

III. Los estatutos de asociaciones y sociedades--

extranjeras de carácter civil; 

IV. Las fundaciones de beneficencia privada 
,. 
' .. 

EN SBCCION QUINTA ... 

La Sección quinta tendrll a su cargo la guarda ~e .. · · · 
JQ~ libros y ape!ndices ,del Registro Piiblico, y la formacion--
. . ·~ . 
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EN SECCION SEXTA.-
Esta Sección estará a cargo del Registrador de la

Sec~i6n Primera que autorice las inscripciones eri los libros
de la Serie B. El mismo Registrador se encargar~ de exami-
nar los documentos privados que se presenten al Registrador--

' . para el efecto de la fracci6n r·r1 del artículo 3,011 del C6--
4ig·o Civil y de asentar la constancia a.que se refiere la---

citada fracci6n, así como la del artículo 2,321 del mismo----
·C6digo·. 

EN S~CCION SEPTIMA.-

Oficialía 4e parte~. 
Recepción de documentos 
Entega de documentos 

TITULO$ SUJETOS A REGISTRO: 

I. Los títulos por los cuales se adquiere, trans~ 
~ite. modifica, grava o extingue el dominio, la pose~i6n o ~oa. 

· demlís .derechos reales sobre inmuebles; · . 
II. La constituci6n del patrimonio de familia; 
III. Los contratos de arrendamiento de bienes inmue

bles por un per!odo mayor de seis años y aquellos en que haya 

anticipos de rentas por mAs de tres; . ,. . ,, 
IV. La condicíon resolutoria en lq.s·:'ventas ·a que-

·s~ refiere,n las fracciones I y II del artículo 2,310; 
V. Los contratos de prerida ~~e ~enciona el artícµ 

lo ~,859; · 
·vr~ La escritura constitutiva de las sociedades~

civiles yla que la reforme; 
VII. La escritura constitutiva de ·1as asoc.iaciones 

y la que la reforme; 
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VllJ. Las fundaciones de beneficencia ·privada; 

IX. Las resoluciones judiciales o de arbitras o -
arbitradores que produzcan algunos de los efectos menciona--

'. dos en la fracción I; 
X. Los testamehtos por efecto de los ·cuales se -

transfiera la propiedad de bie~es raíces, o de derechos rea-
les, haciéndose el registro ·despuds d~ 1~ muerte dei testadorl 

~I. En los casos de intestado, el auto declarato
rio de los herederos legítimos y el nombramiento de albacea-
definitivo; 

En los.casos previsto en las dos fracciones anterio 
res se tomará razón del acta de defunci6n ael autor de la he
rencia; 

XII. Las resoluciones judiciales en que ·se decla
re un con.curso o se admita una. cesi6n de bienes; 

:;.; . 

XIII. El testimonio de las informacione.s ad···per- - .. 

pétuam promovidas y protocolizadas de acuerdo con lo que dis ... · 
ponga el C6digo de Procedimientos Civiles; 

, 

XIV. ·Los demás títulos que la ley o.rdene expresa- . 

mente que .sean registrados. 
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REGISTRO PUBLIC.O DE COMERCIO~ 

Este registro se encuentra incrustado indebida -
mente dentro del Registro Público de· 1a qropied.ad, siendo
que fundamentalmente debe t-ra tarse d.e un Reg:ls tro de Co 

mercio. 
A diferencia del Regi~tro Bfiblico de la Propie 

dad en que es meramente potestativo, Este registro es obli 
gatorio para las sociedades y los buques. 

Son objeto del }~gistro, todo aquello que deba an~ 
tarse. en la inscripc:i6n de algún comerciante o sociedad, - -

~- que son: 
I. Su nombre, raz6n social o título; 
II. La clase de com~rcio µ operaciones a que s~-~ 

dediquef\ , 
,1 

III. La fcch\l en que. deba comenzar o haya comenza. 

d~ sus. operaciones; 
IV. El domicilio, con espetificaci6n. de las sucur 

sal~s que hubiere establecido, sin perjuicio de inscribir 
las sucrusales en el Registro del partido judicial en que -··· 
estén domiciliadas; . . 

V. Las escrituras de constituci6n de sociedad 
t me.rcantil • cualquie.ra que sean su objeto. o denominación, - - ~ ~ 

·así como las de modificación, rescisión o "disoluci6n de las-
mismas sociedades; 

VI. El acta de la primera junta general y documen 
tos ane,xoa a ella, en las soci~dades an6n:iml:l-S que se consti-~ 
tuyan por suscripción pdblica; 

VII. Los poderes generales y nombramientos, y ~-
revocación de los mismos, si la hubiere, conferidos a los----' 
gerentes, factores dependientes y cualesquiera qtros mandata~ 
rios; 

VIII. La habilitaci6n de edad, licencia y emanci

paci6n d'el menor, otorgadas para que sea .comeTcian te; 
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IX. La licencia marital ·o el requisito que en su
defecto necesite la mujer para ejercer el comercio, as! como
la cesaci6n del requisito o la revocación de la licencia; 

X. Las escrituras dotales, capitulaciones matri·
moniales y los títulos que acrediten la propiedad de los para 
fernales de la mujer del comerciante, así como las escrituras 
sobre sepraci6n de interés entre los c6nyuges y, en gene~al,
los documentos que contengan, con relaci611 .a los objetos ex·
presados, algün cambio o modificación; 

XI. Los documentos justificativos de los habere.s
o 'patrimonio que tenga el hijo o el pupilo q~e estén bajo -·· 
la patri potestad, o bajo la tutela del padre o tutor comer-• 
ciantes; 

XII. El aumento o disminuci6n del capital efe"cti·· 

vo en las sociedades an6nimas y en comandita por acciones; 1 

XIII. Los títulos de propiedad industrial, pa ten

tes de invención y marcas de fábrica~ 

XIV. Las emisiones de acciones, c§dulas y obli·-
gaciones de ferrocarriles y de toda clase de sociedades,--"-· 
sean d~ obras pdblicas, compafiías de crédito u otras, expre--
sando la serie y número 
interés y amortizaci6n, 
bienes, obras, derechos 
se afecten a su pago. 

de los títulos de cada emisi6n, su -·~,. 

la cantidad total de la emisi6n, y los'\ 
o hipotecas, cuando los hubiere, que- ' 

También se ins'cribir§.n con arreglo a-· 
estos precpetos las emisiones que hicieren los particulares; 

XV. Las emisiones de billetes de banco, expresan· 
do su fecha, clases, series, cantidades e importe de cada -·· 
emisi6n; 

XVI, Los buques, con expresión de su nombre, cla· 
se de aparejo, sistema o fuerza de las máquinas si fuesen de
vapor, expresando si son caballos nominales o indicados; pun-· 
to de construcción del casco y m~quinas; afio de la misma; ma· 
terial del casco, indicando si es de madera, hierro, acero o~ 
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U.IHilS't'RO MlhLICO MAH1Tf MO ·NACIONAL 

Las operaciones de buques, deben inscribirse: 

1. En el registro público local, como se despren
de del segundo párrafo del artículo 97 de la Ley de Navega--
ci6n y Comercio Marítimos, que consigna: 11 

••• Las inscripcio-
nes se harán por partida doble; una, en el registro local co~ 
rrespondiente. y otra, en la. oficina central. .. 11 

2. En el registro pdblico federal, segdn el arti
culo 21 fracción XVI del.C6digo de Comer~io, que establece:-· 
"En la hoja de inscripción de cada comerciante o sociedad se·

anotarán: ••.. XVI. ·Los buques, con expresión de su nombre, -
clase de aparejo, sistema o fuerz~ de las máquinas si,fuesen
de vapor, expresando si son caballos nominales o indicados;-
punto de construcci6n del caso y máquinas; añ¿ de la misma; -

1 

material del caso, indicando si es de madera, hierro, acero-~ 
o mixto; dimensiones principales de eslora, manga y puntal;~

tonelaje total y neto; y por t11 timo, los nombres y domicilios 
de los dueños y partícipes de su propiedad ..... 

3. En el REgistro Público Marítimo Nac'ional, de-
pendiente. de la Secretaría de Marina. 

Dehen inscribirse en el Registro Píi.blico Mar!timo• 
1 

Nacional, las siguientes operacion.es, que menciona el art·~-,.. 
..... ,, 

culo 96 de la Ley de Navegaci6n y Comercio· :rar.ítimos: \,, 
I. La adquisicit5n, enajenaci6n, traspasa o arren- ~. 

damiento de los buques, con sus características y especifi--
.caciones, así como los actos constitutivos, traslativos o ex
tintivos de propiedad y los derechos reales sobre la nave; 

II. Las concesiones para construir obras y efec-

tuar instalaciones marítimas y portuarias~ con sus caracterís 

ticas y finalidades; 

I II. Las concesiones para establecer astilleros,· 

\ 

; \ 

··~ 
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diq»n~ y VBTRdeTos; 

lV, Las concesiones para prestar s~rvicios msr!-
timos y portuarios: 

V. Las· escrituras de constituci6n de sociedades-
navieras, así como· 1a enajenaci6n y gravámenes de las empre- -
sas; 

VI. Los contratos que celebren dic·has soci'edades

y que deban constar en escrit1na pública; 

VII, Los gravámenes sobre los buques; 

VIII. Los demfis títulos que esta ley determi~e qtie~ 

se registren. 

Al efe e to, la ley seña la que: "El Ej ectit i vo Federal 

a trav6s de la Secretaria de Marina; designará los puertos--~ 
y lugares donde deben establecerse oficinas locales del Regis 

tro Pdblico' •rítim6 Nacional, y la zona que abarque su juris 

dicci6n. En la Ci~dad de México se instalará la oficina 
central. 

Las inscripciones se har~n por partida doble; una, 
en el -registro local correspondiente, y otra,. en la oficina-
central. Ambas inscripciones tendriln el mismo valor y sur~ -
tirán sus efectos a partir de la fecha en que se hubiese aseh 

tado la primera. Las inscripciones ·locales se harán en el -· 
registro del puerto donde la empresa tenga el principal asien 
to de sus negocios, y a falta de éste, en el del puerto de --, 

·matricula del buque de la empr~sa ~fectada por la enaienaci6n 
o gravamen." 
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La Ley de •Vías Generales.de Comunicaci6n es la que 
rige en materia de las comunicaiones aeronaBticas. En el ar· 
t!tulo 371 indica qué se inscrihe en el Registro Aeronáutico· 

Mexicanot y al efecto establece: . "La Secretarra de Comunica· 
ciones llevará un registro que se denominará Registro Aero--
náutico Mexicano, en el cual se inscribirán: 

I, Los títulos por los cuales se adquiera, trans

mita, modifique, grave o extinga el dominio, los demAs dere-
chos reales o la posesi6n, así como los arrendamientos o al-
quileres sobré: 

a) Las aeronaves mexicanas; 

b) Los aeródromos civiles; 
e) Las instalaciones aeronáuticas, áerofaros;· ra

diogu[as, estaciones radiogoniométricas, radiolocaiizadores·-. 
y demás ayudas a la navegación. aérea; 

d) Los motores de las aeronáves; 

II. Las concesiones y permisos que amparen el 
transporte aéreo y los actos y resoluciones que los modifi·-~ 
quen o extingan; 

III. Las licencias de personal aeronáutico mexi-· 
cano, sus ·renovaciones, suspensiones y cancelaciones. 

Al mar.gen de la inscripción que corresponda se ano 
-·- -----~~-~ ..... d--. 

tarán:: 
a) Las marcas de nacionalidad y matricula de -las

aeronaves, sus modificaciones y cancelaciones. 
b) Los certificados de acronavegabilidad .sus re-.

novaciones y cancelaciones; 
e) Las p61izas de seguro. 

El reglamente del registro aeronáutico mexicano de 

terminará: su composici6n; las formalidades de las inscripcio 
nes y· sus anotaciones; las certi fi cae iones que deban. expedir

·se, ·as! como los derechos que se causen. 
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Al111r11 t1it1n, w~rt:1'.t: la pena di5Unguir qué pucde--

entenderse por gravámenes. Al efecto, sefialamos la hipoteca

que en materia aeronáutica puede recaer sobre las aeronaves·-. , 
sobre la unidad compoeta de una empresa de transporte a~reo,-· 
en cuyo caso la hipoteca comprenderá las concesiones y permi
sos respectivos y, salvo estipulaci6n expresa, el equipo de-~ 

vuelo, las instalaciones de ~yuda a la navegaci6n, los moto-~ 
res, hélices, aparatos de radio, instrumentos, equipos, ----
avíos, combustibles, lubricantes y demás bienes muebles o --
inmuebles destinados a la exp.lotaci6n y considerados en su -
unidad. 

La hip_oteca de que se trata en esta fracci6n/ s.6lo 

pod r~ cons tiuírse previa an tori zatti6n de ·la Secretarie. rie - - -

Comunicaciones. 
También podemos señalar la prenda.que comprende -· 

los motores, helices, piezas de repuesto, aparatos dé radio,
instrumentos y demás equipos. Para que se tenga por éons ti· ·. . ' 

tuída prenda 1 deberá entregarse al acreedor real o jurídica-~ 
mente. En uno y otro caso surtirA efectos contra terc~~o ~
partir de la fecha de inscripci6n en el registro aeronáutico· 
mexicano. Dél asiento respectivo se remitir& copia autori-. 
zada al Registro Público de la Propiedad, de. la. ciudad de M~· 
xico, para los fines que procedan. 

Vale la pena aclárar que los contratos de hipote-· 
e, y prenda contendrdn, adem§s de los reqµi*itos exigidos---
por las leyes aplicables' una descripci.6n de la eronave y de .. 

los equipos hipotecados o pignorados, la mend .. 6ti"dela ma.1·-ca:
de nacionalidad y matrícula, el nombre del -fabricante y el nú 
mero de seire o, en su defecto, los datos que de manera indu· 
bitable identifiquen la aeronave y, en su caso, los dem~s 
biénes comprendidos en la hipoteca o la prenda. 
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1rn1:1 STRO Pt11q,-¡ en rn: rn NEH r A 

Hl artín1ln H!l de 1:1 Lt·~· Minern, declara ohligato

r i a 1 a .i ns e r i p e i ó n de l as s i g u ¡ en t· 0 s ·u pe rn e í o ne s : 

J. La const1tuci011, modiricación y,clisoluci6n---

de sociedades q11r:' rvn~;•1~1 P·'l ,,¡.._¡ .. ¡¡_, l': r1::iiiz::ici6n de actos -

y contratos iclé.11iv'(''~· , b r.'í;ilut·,, :i1:1, Jn t1 :<tracci6n y el -

beneficio de las s11b.sl<i11ci:1:· .1 q1;;.~ se r·JC,cre e~ta ley; 

1 I. Los e.e tus> contré1t:ns y (it,rn(Js negocios Jurfdi

cqs que, por cttalquit·:r c:rns:1, tr:rn:;n1it'aq n socithlades que --
no tengan como oli,ir.:t-o lo:-; mcncio1pnl1)S en la ír<tcción ante--
r.ior, la titularidud 1k· l<1:; co11cc·.í.ones o de lo~ den;ochos de

rivados ele ellas, u d(' ln~; rontr:ito:~ (clt:>hrndos pnra la--~-

t'xplot:1ción y nprovul·h;imicnto de lns :~11b:;t;ini:ia 1 ; mat<:~ria dc~

cs111 ley; 

l l l. Uis co11Cl':;ioncs y In~; a~dgnaciones y su can~ 

ce:Jaci6n, así l·nmo los ;1ctns q1H~ por cualquier tftulo 1n.s n·

recten; 

T \, L:i transm is i l'in pa reí n l o total de una canee- -

si6n, o <le Jos contr:itos que rclc:hren la~; tmti.tlade~ públicas~ 
''., 

ndlH.~rns, 1,;in n.1 J lll; ic)n ~:on 1 us a:.; i gna<: i one:;; 

V. Los contn1tos qtw tengan por objoto la explo---, 
tac.i6n de los mincn:hcs m:itcria de esta ley; 

VI. Los contratos que contengan la promesa de 
cesi6n de derechos relativos a concesiones; 

VII. La constituci6n de servidumbres y las expro
pinciones que se lleven n caho

1 
Ptl relnc.ión con esta ley, --

nsí como su insuhsistencin y 

VIII. Las res o 1 uc i. ones re 1at.i vas a reservas mine· 

ralcs nacionales 

El principio de 

artículo 87 al establecer: 
" 

prelación está consagrado en el ~

"Los actos y contratos que canfor-
~ 

me a esta Ley deban inscribirse en el Registro Pfiblico de Mi-
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n;erra, producirán: efectos respecto a terceros a partí r de 
·la fecha de su registro·. 11 

'El principio de calificación está re~tningido ta-
xativamente a los siguientes casos: 

I. Cuando adolecieren de algrtn vicio legal, por-
raz6n de la for~a externa de los mismos; 

II. Cuando la transmision o afectación de las--
concesiones, de los derechos inherentes a ellas o a las asig
naciones, no provengan del titular de las mismas que figute-
en el Registro Pablico de Minería; 

III.- Cuando el acto o contrato no fuere de los que 
están sujetos a registro, conforme a esta ley; 

IV. Cuando trat~ndose de documentos .privados, las 
firmas no estuvieren debidamente autenticadas; 

V. Cuando el traspaso o el .gravamen de una conce
si6n se re'aiice con violaci6n de lo establecido en un. contra~ 
to de los ~ue sefiala la fracci~n IV del artículo 86; 

VI. Cuando los contratos111¡.d~ .obra .que celebren las 
entidades públicas mineras en relaci6n con las zonas ·a substan 
etas que les hayan sido asignadas, no rednan los requisitos-
del artículo 21; 

VII. - Cuando en el documento aparezc;a que se pacta 
una transmisi6n de derechos prohjhida por la ley, y 

VIT I. Cuando se trate de actos o contratos qUe ·re 
quieran autorizaci6n previa de la Secretaría del Patrimonio-
Na¿ional, si no se hn obtenido ésto. 

Los documentos ptocedentes del extranjero que con~ 

forme a e~ta ley dehan constar en instrumento pdblico, debe-
rttri protocoli znrsc pre vi amen to a su reg.i¡.; tro. 

El principio de publicidad estti consagrado en el :_. 

artículo 90 de la Ley Minera. 

Creemos que c~te registro e~ obligatorio y además~ 
constitutivo, segdn el texto del artículo ~2 del Reglamento-~ 
<le la Ley r~inera, habida cuenta que establece que "previa a -

¡) i Í 1: 
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ln in~c.ripcHln en el .Hegir.tro Pílhlico de Vtne:i"ía, de la cons
til:U<!i6u, mndi !icact6n y dis'1lucí6n de las sociedades a· que ... 

se refiere la fracci6n I del artículo 86 de la le~, deberá~--
. ' 

hacerse la inscripci6n de dichos actos, en el Registro Pdbli· 
co de Comercio correspondiente" 

Tratándose de sociedades mineras, hay que aclara-
que debe inscribirse primero, en el Registro P~blico de Mi--
nería y con posterioridad en el Registro Pdblico de Comercio. 

El Registro Pdblico de Minería dependerá de la--
Direcci6n ·Y estará a cargo del Jefe de la Oficina del Regis~
tro t quien tendr~ el carácter' de reg-is trador y autorizar§. - - -
con su firma y con el sello del registro, las inscripciones-
y anotaciones que haga y las certificaciones que expida. En- : 
su ~usencia, actuarl como registrador el Director de Minas y
Petr6elo. 

El registro pdblico de minería, debe l~evar los---

siguientes libros: 
I. De concesiones mineras; 
II. De concesiones de plantas de henef~~io; 
III. De asingaciones; 
IV. De reservas mineras nacionales; 
V. De expropiaciones y servidumbres; 

.VI. De sociedades; 
tie reservas mineras irldustriales y VII. 

VIII . De socios y accionistas mexicanos de empr~-

. sas mineras. 

El principio de prelaci6n se consagra en el art!cu 
lo 238 y la forma de llevar los libros en el artículo 239. 

En cada acto de inscripci6n se deberán sefialar: 
I. Hora y fecha en que el documento }~aya sido --

presentado en la Secretaría; 
II. Nombre del Notario que autoriz6 

o de la autoridad que dict6 la resoluci6n; 

.. 
e 1 do·cumento-
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IJI. NombTe de las partes contratantes; 
IV, n1 acto o contrato qua se registre J su fe-~-

. cha· ·' 
' t 

V. Lotes afectados por e·l acto o contrato, expe·· 
cificando el nt1mero del t!tulo o del registro fiscal y la. ub,.i 
cácHJn; 

VI. Clase de documen.tos y• en su caso, número de

la escritura, rit1mero de orden del testimonio, fecha de 1 mismo 
y nombre de !apersona para cuyo uso se haya expedido; 

VII. Menci5n de la pa~te del apéndice y folios--
del mismo a que s.e agTegue la copia de 1 doCUril.ento; 

VIII. Tratándose de .sociedades. el nombre o raz6n.'!" 
social, 'domicíli.o, duracidn, capital y nacionalidad ·de los-·-• 
soci'os o ac~ió'ni~tas y proporci6n que representert' en' el capi~\ 

·tai,. objeto 1-· en· su.caso; f~cha de la.asamblea y.resoluci'6n.;.·· 

~ue en ella se' hayan, t~mado, 'si ·~e trata de ref'ormas, adÍ-·--..:.'. 
' ' '. •'. . 

~'UJn; :7.-escis·ión· o disoluci6n de las mismas sociedades; · 
• • 1 ' .f. 

IX. E11 el caso. de reservas mineras industriales,~·:·;. 

se inét'ibir4 la feéha y mlmer".J de la autori zaci6n; la supeT- .. 
• 1 ' ~ 

· ficie i eonc·esiones y contratos que. abatcf! y las susta;ncias Y~·) 

volu~én de éstas autorizado, y 

'' 
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lU'.,:tS't'R() JilJfH.Jeo NACJO~IAL DE LA PROPIEDAD FORESTAL 

Este regis.tro se cred con. fundamento en el artí- -
culo 60. de la Ley Fo res tal que estable ce: "La autoridad fo-: 
restal organizará el Registro Pdblico Nacional de la Propie-~ 
d.ad · Fores taH de con~orinidad con las bases que se. establece-..: 
r~n en el Reglamento. 

Los propietarios y p~seedores a título de dominio
de predios forestales, estin obligados a inscribir en el Re•w 
gistro Ptlblico Nacional de la Propiedad Forestal sus títulos: 
y todos los actos y contrato;.que se relacionen con el apro--. 
vechamiento de los recursos forestales. 

La falta de inscripción será causa suficiente para 
negar la autorización que se solicite para la explotací6n de
los recursos en cadá predio.u 

El 'registro forestal es obligatorio y su omisí6n--' . 
no s61o trae como excepcion la inponibilidad, sino tambi~n---
la denegaci6n para la explotaci6n de los recursos foresta---
les. 

Este registro depende de la Secretaría de Agricul
tura y Ganadería y'comprende ·las seis secciortes sigulentes:--

La Secci6ri Primera, en la que se registran los te· . 
rrenos liowestales, nacionales, estatales y municipales, con -
lás expresi.ones que establece el articulo 52 del Regl.amento~ ':' 
de la Ley F'ores tal. 

La Secci6n Segunda, en la que se registran los te• 
rrenos fo'restales ejidales ly comunales. 

La Sed:ion Tercera en la que se registran los terre 
nos fot·es tales de propiedad particular, que son los q'ue tienen 
mayor relaci6n con la función notarial y que se refieren a -· 

I. Los tftulos públicos o privados por los cuales 

se adquiera, transmita, modifique o ·ext~nga el dominio o la -
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posesidn; 
lL l.1l-t: r~:Hrnlril!lorrn 11 j11diclalcs, de {{rbitros o de, 

arb 1 t'nidores que produzcan algunos de los efe et os mencionados 
en el inciso anterior, y 

III. Los testimonios de las informaciones ad per
petuam ptomvidas y protocolizadas de 'acuerdo con lo dispues· -

to eh el Cddigo de Procedi~ientos Civiles. 

convenios 
res tales 

: . 'Se l'ef iere 

La Secci6n Cuarta, én la tjue se inscribirAn los---
y actos jur!dicos relacionados 

con el principio 
el artículo 55 del Reglamento 

con los terrenos fo
de especialidad a que 
de la,Ley Fdrestal. 

La Sec.ci6n ·quinta, en la que se inscrib.eri los pto.· 
:fesionistas forestales y sus datos y 

. .1 . 

La Sección Sexta, en la que se in·s criben las per- -

sanas físicas y morales dedicadas a la explotac·i6n for.estal. 

De las personas f h icas, se requieren los siguien· ·\,-_ 
1 \ 

tes datos; su nombre y domicilio, la actividad a la que se- - :· \, 
dedica,' el nombre de los representantes o apoderados r los--,. 
demds datos que se estimen pertinentes. De las personas mo . 

. rales, se. rquieren los siguientes datos: su nomb.re y domi- .. 

cilio., ·él objeto social; e.1 .nombre y domicilio de los inte.gr.~n 
tes o socios, cuando ello sea pos.ible; el nombre y domicilio·: 

de gerentes o adminsitradores; el nombre de los reprsentantes 
y apoderados y los demás da tos que se estimen pertirien'tes. · 

La inscripci6n s61o puede efectuarse.a solicitud del . . 

riotario pdblico que i~tervenga.en l~s actos o: por lo~ intere· 

sados. 
El ppincipio de prelaci6n y légitimaci6n, se encuen~ 

tra consagrado en el artículo 51 del Reglamento de .la Ley Fo;.~;;;· 
.. ,,; .. 
re.stal, 
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PfH;-f fWP.O P\JIJJ,rco llP. l./\ PllOPIEJ>AO PEDERAL 

Este registro está encargado a la Secretaría del -
Patrimonio Nacional. Está regulado por el capítulo quinto,- -
de la Ley G~neral de Bienes Nacionales, 'que ·le dedica del -
artículo 63 al 72. 

Son objeto de registro: 

I. Los títulos por los cuales se adquiera, trans
mita, modifique, grave o extinga el dominio, la pos es i6n y - -

los demás derechos reales pertenecientes al gobierno Federal
.sobre b.ienes inmuebles; 

II. Los contratos de arrendameinto sobre inmuebles· 

de propiedad federal, cuyo plazo sea de cinco ~ños o mayor; 
III. Las resoluciones de ocupaci6n y sentencias-

relacionadas con 'inmuebles federales, que pronuncie la auto- ..... 
ridad judicial. . 

IV. 
el Ministerio 
el dominio de 

v. 

Las informaciones ad-perpetuam promovidas 
Pfiblico Federal, para acr~ditar la posesi6n 

a . 
la Nación, sobre bienes inmueble.s; 

Las resoluciones j udical.es o de 4rbi tros o 

por 
y -

arbi trado·res que produzcan algunos de los ef e'ctos mencionados, 
en la fracción I; 

·' VI. Los decretos que incorporen o desincorporen- -
del dominio público determinados bienes; y · 

VII. Los demás títulos que, conforme a la'. ley• de 
ben ser registrados. 

Al efecto es int~resante recordar la claiificacidn 
que hace respecto del patrimonio nacional, la ley que analiza 
mos, que establece: "Art. 2o.- Son bienes de c'j.ominio públi .. 

co: 
I. Los de uso común; 
II. Los seftalados en los artículos 27, _plrrafo -~ 

túarto y quinto, y 42, fracción IV, de la Constitución Poli--· 
tíca de los Estados Unidos Mexicanos; 
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l f l, J.,tH~ r#·fHHffr<fll1foc-, 'jfl .l.li fr:tt~Ci6n J1 .del llftfcu~ 

lo 27 Constitucional, con excepcidn de los comp~endidos en la 
fracci6n II del artfculo 3o. de esta Ley; 

IV. El suelo del·mar territorial y el de las aguas 
marítimas interiores; 

V. Los inmuebles des tinados por la Federaci6n a ui:t 

servicio público, los propios que de hecho utilice para dicho· 
fin y los equiparados a éstos, conforme a la tey; 

VI. Los monumentos arqueológicos, históricos y -~ 

ar~rsticos, muebles e inmuebles, de propiedad federal; 

VII. Los terrenos baldíos y los demás bienes inmue 
bles declarados por la ley inalienables o imprescriptibles; 

VIII. Los terrenos ganados natural o artiíicial·
men te al mar; 

IX. Las ·servidumbres, cuando el predio dominan-- -
te sea alguno de los anteriores; 

X. Los muebles de propiedad federal que por su na-
. . ' "' turaleza no sean normalmente substituibles, como los documen-

tos y expedientes de las ofic<l:nas; los manuscritos, incuna- - -
bles, ediciones, libros, documentos, ·publicaciones periódi--
cas, mapas, planos, folletos y grabados importantes o raros,
asi corno las colecciones de esos bienes; las piezas. etno16gf:.. .. \ 
cas y paleonto16gicas; los espe~fmenes t~po de la flora y de· '~~ . ... 
la fauna; las colecciones científicas o técnicas, de armas,-- ' 
num~smáticas y filatélicas; los archivos¡ las fonograbaciones, 
películas, archivos fotográficos, cintas magnetof6nicas y--~-
cualquier otro objeto que contenga imágenes y sonides, y las
piezas ·artísticas o hist6ritas de los museos; y 

XI. Las pinturas murales, las esculturas y cual-
quier obra artística incorporada o adherida permanentemente-
a los inmuebles de la Federaci6n o del patrimonio cie los or--. 

gani~mos descentralizados, cuya conservaci6n sea de interés-
nacional.·" 

"Ar·t. 3o.- Son bienes de dominio privado: 

I~ Las tierras y aguas no comprendidas en ei ar-
trculo. 20. de esta Ley, que sean susceptibles .de enajenación· 
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a los particulares; 
1 t , f ,t.) e; tUHd ti ti li 1 i :r, ti ~1(.H~ cc;n f onrw u l ti ( raccítSn rI . 

~el art{ulo 27 Constitucional, lque n.o se hubieren ·construr
do o destinado a· la administ.ración, propaganda o ensefianz.a--·: 
de un culto religioso; 

III. Los bienes ubicados dentro del Di~ttito y--· 
Territorios Federales considerados por la legis,Iación común-·:· ... 
tomo vacantes;. 

IV.· 
. ' 

Lós:qué háyan formado parte de corporaciones· 
·u organismos de carácter federal, que se extingan; 

V. Los b iE'.nes muebles al servicio d.e las depen-.- -
· dencias de· los Poderes de la U~i.6n, no comprendidos en ia - : • · 
fracci6n X del artículo anterior; y 

VI. Lo~ dem~s inmuebles y mue~les qüe por cual~~~ 
"quier ·t!tulo jurtdico adquiera la Fede.racidn. ''· 

<· 
Es ·pertinente recordar que respecto de los objetos 

del registro aquí listados, habrá un doble inscripci6a: una

en el Registro Pablico d.e la Propiedad y otra en el: Regis~rQ{ 
Público de la propiedad tFederal. · ·· '"-.<'-\,. 

El principio de publicidad está consagrado en e1.;> .. ~ 
aitfculo 64. El priricipio de tractó sucesivo. en el art[cul~· 
68; el principio·de fe! pública, en el articulo 69; el art!cu· 
lq ~O trata de las cancelaciones de las inscripciones. 

· . . Respecto a la.s ob 1 igaciones notaria~es, poqemos .... 

las· contenidas in los ~rt!culo~ 53 y i4 qtie dicen~ 
"Art. 53.- Los actos o contratos relacionados con los inmu'e .. 

bles de la Nacidn, que ·para su validez o por a~uerdo de las-

partes requieran la intervención de notario, deberán celebr~r 

se ante los Notarios del Patrimonio Nacional, que designar!.$.·-. 
libremente la Secretaría del Patrimonio Nacional, dentro de·
.los autoriz.ado.s legalmente para ejercer el notariado. En lQs 
lµgares en donde no existna Notarios del Patrimonio Nacional, 

: l!,E.ropi~ Sec0re tar!a podra. hab i'li tar, en casos concretos t con 

ese carácter, a quienes estén autorizados legalmente para. eje·r, 

.cer el notariado,. para que, ante su fe, se celebren los actos : 
·a contratos a que se refiere esee artículo •. · Ning:ún notario ;. ,·" . ' ". 
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por1rR :111trniz;n 1nu1 fJ<~t·ri t11ra rc·1:1tiva. a la ~i<lquisici6n, -cna

.i< .. 11tH.H~11 11 ;dt:ct:n.itín d': IJ1<:;ne::; en que sean parte del Gobier

no Federal o los orgnnismos descentralizados, sin la inter--

venci6n y aprobaci6n previas de la Secretaría del Patrimonio· 

Nacional, en los términos de esta Ley." 
11 Art. 54.- LO$ Notarias del Patrimonio Nacional llevarán un

prbtocolo especial para los actos y contratos de este ramo,-

con sus respectivos apértdjces e índices de instrumentos y con. 

los demás requisitos que la Ley exija para la validez de los
actos notariales. 

Los honorarios de los Notarios mencionados que de

ban cubrir los particulares, se regularán de acuerdo con el-· 

Arancel; pero los que sean·a cargo del- Gobierno Federal se--
reducirán a la mitad. 

Los protocolos especiales de los Notarios del Pa--. 
trimonio Nacional serán autorizados por las autoridade.:Ll_ocales 
competentes y por la Secretaría del Patrimonio Nacional." 

Respecto del registro, existen ciertas reglas espe 

ciales que indican cuántos libros deben llevarse y la forma -

de H.evarlos, y al efecto establece~· ·· 11 1 a. La Secci6n de Bie 

nes Nacionales de la Secretaría de Hacineda procederá a far-

mar los registros de bienes inmuebles propios de la Federación. 

Al efecto, pormover5 que se recaben de las oficinas federa--

les, de las de los Estadoi y de las notarías pdblicas, los da 

tos que ele ellas puedan ob terne rSt}; y formará cxped ientes se-· 

parados por cada inmueble que s~a objeto de registro, con --

las constancias que contengan los datos requeridos para la -
inscripción del predio, por la ley de fecha 18 de diciembre-

del corriente año (1902). 
2a. La. propia sección abrir~ tres libros de regís 

t.ro correspondientes a otros tantos grupos en que se clasifi .. 

carti .la propiedad inmueble de la·. nación, a saber: 

Primer Grupo.- Predios rdsticos 

Segundo grupo. - Predios urbanos. 

Tercer Grupo.~ - Templos y anexidades 

•.•. ', 
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Cada libro contendrá: el ndmero de orden del asien 
1~n, lltl or111ir.M 1h1l f.!Y,p<f11ll(rnte r.':lutlvo ~d. predio que se regis

tre 6 los demás datos que enumera el artículo 49 de la citada 
ley, (Se refiere a la ley de 18 de diciembre de 1902. 

3a. Adem~s de los libros de que se habla en el ar 
tículo anterior, se llevarán los siguientes: 

I. Un registro para lfneas férreas, telgr§ficasy~ 

telef6nicas pertenecientes a la nación, él cual contendrfi----· 
' ' ' 

el número de orden, el m1mero del expediente, los nombres y ·-

puntos terminales de las:lfneas, sus rama.les, accesorios y de 
pendencias y los valores de adquisición o construcci6ni 

II. Un registro de capitales pertenecientes a la
naci6n, por constitución de censo, que se hallen asegurados-
con hipoteca. En este registro se harl constar la situa---~· 
ci6n· y el nombre de la finca gravada, el lu~ar y. feb'ha del - -
otorhamiento de la escritura y de su registro, el nombre del
notario y de los otorgantes, el ndmero del expediente, el mon 
to del capital, e 1 .tipo de rédito y la fecha de 1 vencimiento-

1 

del. gravamen; 
III. Un registro de contratos de arrendamiento y 

concesiones de uso o aprovehcamiento de los predios de propie 
dad federal, otorgados a favor de un particular o de una so~ 
ciedad o corporaci6n. Ese registro conendr~ el ·ntimero d.el -- , 
e~pedie:n te, el m'.imero que corresponda en el -registro de .la ..... 

. . ' 

propiedad á.1 inmueble o inmuebles de que se trate, la fecha--. 
' . : 

del acuerdo o del contrato que origin6 el derecho otorgado --
por .el fisco, y el t8rmino de la concesi6n o del co~trato. 

4a. Un índice de los expedientes que hayan servido .... 

para la formaci6n de los registros de que habla la regla Za •. , 
dividido ~n treinta libros, uno para cada Estado, Territorio-
y Distrito Federal. En este ~ndice se hará constar el núme-
ro de orden del expediente, el nombre por orden alfabético 
del lugar en que se encuentre el predio, el nombre de ~ste y

el nrtmero que le corresponda en el registro respectivo. 

Sa. En los expedientes que deban registrarse en -
el fndice se har~n las anotaciones de referencia a los antece. 
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rJ4'rltti~ quo t~xl.5'trm, rola ti vos al inmueble de que aquéllos -- -

sean objeto. 

6a. Se utilizarán para la formación de los re- - - -
gistros los siguientes elementos: 

I. Las noticias de que habla la circular de 21 -
.de enero de 1897; 

II. Los decretos a que se refieren los artículos-
20 y:-21 de la ley que se reglamenta, cuando el cambio de---
destino sufra un:•predio de dominio público o de uso común; 

III. Los trabajos de la Dirección del Catastro ·
del Distrito Federal, la que remitirá a la Secretaria de---
Hacienda copias de las actas y planos de los predios naciona· 
les que deslinde; 

IV. Los demás datos que se obtengan conforme a lo 

dispuesto en la regla 1·a, 

7a. Las Oficinas de Hacineda, en el término de -- ,. 
seis meses, completartin las noticias que debieron rendi T con!. 

·arreglo a la circular de 21 de en~ro de 1897, sin perjuicio·
.de que se .recaben de los encargados de los templos lo.s datos
que sean necesarios para·completar las noticias referentes 
a esta clase de predio~." 
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REGISTRO COOPERATIVO NACIONAL 

Las sociedades cooperativas están regidas por su -
Ley General, publicada en el Diario Oficial el. 15 de febrero- · 

de 1968, En su articulo 19, se establece qué deben inscri-· 
birse en el Registro Cooperativo Nacional, que dependía de la 
entonces Secretar!~ de la Economía Nacional, hoy de Industria 
y Comercio. El reglamento de 1 Registro Coopera:t:io Nacional, -

fue publicao en el Diario Oficial el 11 ·de agosto de 1968. -
Son· objeto de este registro: 

I. Las actas y bases constitutivas de los organis
mos coop~rativos, legalmente autortzados; 

II, Las modificaciones a las bases constitutivas; 
III. Los acuerdos de cancelación de autorizacio-· 

nes de cualquier de los organismos cooperativos, dictados por 
la Secretaría de la Economía Nacional (boy de Industria y Co-

·. mereio), ~uando contra ellos no hyan sido interpuestos, dentto 
· .·de lq.s plazos legales, ·los recursos que otorgan las leyes, o .. 

bien~ cuando habi~ndose interpuesto dichos recursos, fueren-· 
confirmados. los acuerdos recurridos; 

IV, Las resolucione~ judiciales a· que se refiere

el articulo 51 de la Ley Genera.1 de Sociedades ·C.ooperativas. 

Este regis:tro está inte·grado por dos secciones:---

r. ~ ... , ... ,... . ,. 
nonile se inscriben las cooperativas de consu--

·midores y 

I I. Donde se inscriben las. sociedades co9pérati- .. 

. vas de pr~ductores. 

·. Conforme al principio de especialidad, en los li-

bros de Inscripción, se anotarán los siguientes datos: 

r. Denominaci6n, domicilio social.del organismo y 
ubicaci6n de sus oficinas; 



Il. Fecha de la constituci6n del mis~o; 

III. Fecha y nGmero d~ su autorización; 
IV. Su objeto y campo de operaciones; 

V. Régimen <le responsabilidad adoptado y vnlor--
de cada uno de los certificados de aportación; 

VT. Nrtmero de socios; 

VII.· ~onto de los capitales subscritos y exht~i-
dos inicialmente; 

ohj eto; 

VII L Hi enes o ~le rec hos que ap re z c:m aporta dos; 

IX. Fondos socj~les, mo~o <le constituírlos y su--

x. · Secciones especiales que se creen y reglas 

para su fúricionamiento; . 

XI. Duraci.6n de los c;ierc1c1os ·sociales; 
XII. Porma do di.strihuci6n de. rendimientos; 

XIIL Regl::is para .la disoluci6n y)iquidaci6n----. 

del organismo; 

XIV. Las demfts estipulaciones que. Soliciten los-
interesados que se registran previa autorizaci6n ele la Secre· 
taria de Industria Y Comercio; 

·xv. Las modificaciones a las bases constitutivas; 
)VI. los a.cuerdos de cancelaci6n. indic~nc)ose: t 

a) Fecha de] acuerdo y del "Diario Oficial" en 
~. 

que se hubiere ·publicado; 

b) Destino dado al hab~r social. 
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REGISTRO AGRARIO NACIONAL 

La Ley Federal de Reforma Agraria, publicada en el 
Diario Oficial de 16 de abril de 1971, dedica en el libro Séx 

to, Titulo Primero, un capítulo único al registro agrario na~ 

cional y lo regula de los artículos 442 al 453. 

Conforme a esta ley, son objeto de inscripc~6n:--

la prQpiedad de tie.rrá.s j bosques o águas nacidas de la apli·

cación de la ley, los cambios que sufra aquélla de acueTdo--

con la misma y los derechos legalmente cons ti tt!lil.dos sobre. esa: _. 

propiedad. Tambi~n deberán ins.cribiTse en el registro ........ 

agrario nacional: 
I. Todas las resoluciones presidenciales que re-·· 

conozcan, creen, modifiquen o extingan derechos agrarios; . 
' • \ i 

II. Todas las ejecutoria~ que pronuricie la Supre-~'. 

ma Corte de Justicia de .la Nac'i6nnen los juicios de inconfor- , 
. . .1 . 

midaµ por motivo. de conflict.o·s po"r límites de bienes comuna .... 
les. 

III. Los decretos de exporpiaci6n de bienes ejida 
les o comunále s; 

IV. Los certificados y t!tuJ.os ·.de derechos agra- .. · 

ríos; 
. 1 .v. Los t!tulos prmmordiales de comunidades; 

VÍ. Los tttulos de propiedad sobre solares de ia~ 

zonas urbanas; 

VII. Los certificados de inafectabilidad; 

VIII. Los documentos y' planos que comprueben la · .. 
ejecuc~6n de tr.abajos u obras de mejoramiento mencionados en

los artículos 71 y 256 de la ley de la materia. 

IX. Todas las escrituras y documentos en general, 

que en cualquier forma afecten las pr9opiedades nacidas o ti

tuladas por virtud de la apli.cación de !l:a~'.ley, incluyendo 

los contratos privados; y 
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X. todos los demás do~umentos que dispongan la 
ley y sus reglamentos. 

Al inscrihirse en el Registro Agrario Nacional---
los acueidos presidenciiles de inafectabilidad se anotará---

una referenc'ia que contenga los datos de la inscripción, los

planos, escrituras, testimonios, títulos y otros documentos -

que acrediten la· pl'op.Icdad o 1 a posesi6n. 

El Registro Agrario Nacional, tamh.i.én deberá llevar 

debida nota de foclos los terrenos nac.ionaJes, de los denuncia 

dos como baldíos y demasfas,. de todas las pequef1as pro'p ieda- -

des, de las tierras comunales y Je todo~ los ejidos del país
desde el día en que ·obtengan su posesión privis.ional.. 

Los principio~ de legitimación y de. oponib i lid ad, -
se encuentran consag-r.ados en el artículo 443 y el de fé púb.li · 

ca, en el 444 y 445. El artículo 448 seftala c6mo deben lle-~ 

~arse los indices y las clasificaciones. 

Respecto a nuestra materia, los artículos 450, 45.1 

y 452,· fijan obligaciones especificas a los notarios, al esta · 

blecer: 
. . 

"Art. 450.·- En todas las escrit11ras que extiendan · .. 
los notarios públicos sobre hienes rústicos, !Ü éstos están--· 

seftalados en el artículo anterior, deberá transcribirse lit~

ralmente la anotaci6n marginal respectiva en una cliusula es

pecial que se llama.rá "cláusula agraria" 

"Art. 451.- Los notarios y los registros públicos 

de la propied¿d, cuando-autoricen o registren operaciones o -
documentos sobre propiedad rural, deber§n dar aviso al --·--

Registro Agrario Nacional <le la extensi6n y ubicaci~~ ~el 

predio de que se trate. 
Los notarios púhl icos deberán tramitar, a. cargo- -

de los contratantes, la inscripción en el Registro Agrarío--

Nacional de toda traslaci6n de dominio de terrrenos rurales-

que autoricen en su. protocolo." 
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"Art. 452.- El incumplimiento de las obligaciones 
que establecen los tres artíc11los anteriores por 1rnrte de em~ 

plea<los del registro pdblico correspondiente o de los notarios, 

~e sancionará respecto a los prim9ros con la destitución --~~ 

del cargo y ·respecto a los segnn<los con mul.ta de mil a diez-

mil pesos; a.mhos cnsos si,n perjll.icio de las penas que ameriten 

conrornw 11 lns l<')'I.'~ 1oea1c:~." 

Considen1ndn ·Je cl.i.[:ícil interpretación los a1·tfcu

los arriba transcritos, la Asociaci6n Nacional del Notariado

se vi6 obl'igada a hacer la consulta siguiente, a la Dirección 

.Juríd.i ca de. asuntos. ágra1·ios y colinizaci6n, la que hasta la

fecha no ha recibo contestaci6n. 

''a 28 de abri.1 de 1971.- SEÑOR JEFH DEL DEPARTA~--

MENTO DE ASUNTOS ACH.AR TOS Y COLON I ZACI ON. - Entre las 'fi---~ 
nalidades de la Asociaci.ón Nacional del Notariado v cxicnno,-

est~ la de propugnar por la elevación profesional de sus ·-· · . . 
miemhros, entre otras cosas, a virtud de que todas las leyes-
dcl notnri.ado del país, rocnnoccn al 11otnri.o el doh1c carác-
tcr de funcionanio pfiblico y profesional del Der0cho.- lo
anterior produce que el notario sea o trate de ser lo mAs _!_ 

# 

capaz, en las atenciones que diversos o7denamient6s legales-~ 

le imponen, enraz6n de su car&cter de funcionario público y-

entre tales actividades, la de ser más eficaz colaborador --

(pues liquida y entera impuestos y derechos) tanto del Fisco

Federal como Local y tener bajo su cuidado el que se acredite 

el cumplimiento de diversos ordenamientos legales.- En la -
esfera de su actuici6n como profesional del derecho, tiene la 
oh1 igaci6n de instruir n 1 ns parte!" en el contenido y conse-

cucncias del instrumento públ i.co que firma )' en términos gene 

ralcs, nscsorarlo, a virtud de ser peri.to en derecho.- En el
sing11lar y diifc:il papel simulttinco, de funcionario púhlico r 

profesional del derecho, debe g1rnrdar el debido equi.lihrio en 

sus juicios )' actuaciones, a fin de no dar a su intervención

como profesional del derecho, actividad alguna en tletrimento

d.e su funci6n como funcionario público y a la ,invt'»r":" -------
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La s1tu11ci.t5n nntnr.ior produce la. inquietud natural (en r.az6n-
1.1~ J eum¡d. í 111 i~nto d(:: 2h l i.gaci.or1<rn como funcionario público y- -

kprofesional del derecho, por la int~rpretaci6n y observancia 
de varios ordenamientos, por lo que atentamente formula cossúl 
ta sobre los siguientes puntos: L En la Ley Federal de---

Reforma ·Agraria, publicada el 16 del presente mes, en el Dia· 

rio Oficial de la Federaci6n, en los artículos 449, 451 y otros. 
artículos de la misma ley se menciona indistintamente sobre-

bienes r6sticos o bienes y propiedades rurales~- Con este-

motivo deseamos preci.sar qué debe entenderse por· predio rústi 
co y qué debe entenderse por predio rur~l y propiedad rural--

y sobte ~sta dltima o sea la ~ropiedad rural, ~ual a la que--
se re.fiere la _ley· para efectos de operaciones de compraventa_ 

. si. es nada más 'ia de colindantes coh bienes ejidales o comu-- ... 
na;tes o cualquier clase de predio rural.- ¡t... El artícu- - · 
lo 446 dice: Deberán inscribirse en el Registro "Agrario Na-;. 

cional: "~ •. Fracci6n VI. - Los títulos de propiedad sobre· :4'."' 
' solares de las zonas urbanas. REspecto de ~Sto la consulta,
se formula: Cuál es la zona urbana, si la de las comunidades. 

agrarias o las colindantes c?n las. ciudades. o pob,laciones--~

que se encuentran esparcidas por todo el Territorio Nacional; 
I JI. - La fracci6n IX del mismo artículo dice: "Todas las .. .;. · 

·escrituras o documentos e~ general, que· en cualquier· forma- -- · 

afect~q las propiedades nacidas ·o tituladas pQr virtud.de la-
. a,plicaci6n,.de esta Ley, incluyendo los contratos privados"---. 

' ' 

Para poder otorgar cualquier escritura o contrato privado --- , 
sobre esos bienes, se necesita tener perfectamente bien---:. 
establecido cuales son los predios rústicos o predios rurales 
que encajan dentro de las disposiciones de esa ley y sobre--

los que tiene responsabilidad dire.cta el notario para los --
efectds de dar cumplimiento a la misma.- IV.- El articulo 

451, párrafo segundo, dice: "Los notarios püblicos .deberán- -
tumitar, a cargo' de los ·con·tratantes, la inscri.pci6n en el-
Registro Agrario Nacional de toda traslación de dominio de--

te·r·r·enos rurale'.s que autoricen en su protocolo" Cuando los-

interesados ocurran ai¡te el notario,· deben saber cu.41 es el--
1:1 ' 
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costo de los impuestos y derechos de cualquier operaci6n que-
tHl1 ti dl r:~:Jl:d¡rntí, y (d 11ot:iri"> u1 rc:tcner esos impuestos y -
derechos, se constitüye de acuerdo con las leyes correspon--
dientes en solidariamente responsables sobre sos pagos, por--

lo que necesita el notario estar interiorizado del importe de 
los derechos.que debe ocasionar una inscripci6n en el Regis-

tro Agrario Nacional.- V.- De acuerdo con el artículo 450-
de la misma ley existe la oblicaci6n al notario que eri todas 
las operaciones sobre bienes rastieos si están comprendidas-
en el caso sefialado en el artículo anterior, (que es el que-
menciona la anotaci6n marginal que debe hacerse en cualquier
inscripci6n de propiedad) deber§ transcribirse literalmemte-
tal anotación marginal en µna cláusula especial que se llama-
rá i 1clausula agrarian. Esta asociaci6n desea conoce-r cuál 

es el texto de la mencionada cl~usula agraria.- El primer-
párrafo del artículo 451, sefiala la obligaci6n para los ndtarios 

y los Registros Públicos de la Propiedad que cuando se auto-~ 

ricen y registren operaciones o .documentos sobre Eropiedade~: 
rurales, deberá dar aviso al Registro Agrario Nacional de la· 

extensi6n y urbicaci6n del predio de que se trata.- Se consul 
ta si el aviso que señala esa disposici6n es nada m§s para -
que tenga conocimiento el Departamento Agrario y si es indis
pensable hacer la anotación correspondiente de ese aviso en la 

escrit~ra respectiva o en la anotación que obra en el Registro 

correspondiente. - De acuerdo con las disposiciones que se -.
han señalado en el presente escrito, la lmayor parte de los -

\ 

notarios del país, con el deseo de cumplir con tales disposi- · 
ciones y además de atender y orientar la opint6n de los clien~· 
tes, necesita saber la diferencia que haya entre predio Tt:ísti 

coy propiedad rural, cuales inmuebles sbn los que encajan -
dentro de esas disposicones y cuales son los derechos que de~ 
ben cubrir por la inscripción de los testimonios respectivos
en el Registro Agrario Nacional.- Esperando se sirva dicta
minar las consultas que .formulamos anteriormente, reiteramos 
las seguridades de nuestra atenta y distinguida considera·~-
ci6n.- ASOCIACION NACIONAL DEL NOTARIADO MEXICANO.- PRES!- .. 

DENTE: EUGENIO IBARROLA SANTOYO.- SECRETARIO.- ALEJAND,RO GON 
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ZALEZ POLO. - Rúh rica.s. - 11 
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rxistcn otros registros pOblicos que s6lo los 
:,tif1rd1rn1<Jr>, t;)n (h~t~~t&<.!T'l1(1·:. ~1 <~studíarlos 1 porque accidentalmen 
te pueden te~er rela¿i6n con la actividad notarial y porque-· 
~demás setra excesivo tratarlos en este apartado •. 

Dichos registros son: 

Registro de concesiones y permisos de la industria 
... eléctrica. Este registro depende de la Secretaría de Indus-

tria y Comercio, y está regido por. los artículos 26 y 27 d,el

.Reglamento de la Ley de la Industria El~ctrica, publicado en
el Diario Oficial de 4 de octubre de 1945. 

~gistro en las cámaras nacionales de comercio e -~~ 
indast~ia.- Conforme a la Ley de las cámaras del comercio-
y la· industria, pbulicada en el Diario Oficial el 26 de agos· 
to de 1941, todo comercio o industria, cuyo capital sea mayor 

1 
de $2,500, debe inscribirse anualmente en la c~mara que le---
corresponda, atento a lo ordenado en los artículos So. y si-
guientes de la citada ley. 

~iisiro Federal de Causantes.- Este registro estl-

regulB;dó en la Ley ·Reglamentaria de la fracci6n I del artí-
culo gg·constitucional. 

Registro de Profesiones.· Este reg1stro se en-·
·cuentra legislado en el Capitulo IV, artículos del 22 al 44, 
del Reglamento de 1a· Ley Reglamentaria de los artículos --· 
4o. y So. Constitucionales, relativo al ejercicio de las pro 
fesiones en el Distrito y T~rritorios Federales. 

Registro Civil.R El C6digo Civil para el Distrito 

y Territorios Federales, dedica ei Tftulo Cuarto del Libro-

Primero, artículos del 35 al 138, al estudio de este registro• 
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Registro Nacional de Valores.- Corresponde a la Co 
.'Nd~Jt;n M1u::ionti1 dn Vnlores, detürmina'I:' las normas conforme -

li li.1.s cual-es ha. delHt,, .opc:ira r este rcg is tro, ia·s cuales estable 

ce en los artículos 17 y 18 de su Ley. 

Regi'stro Federal de Estadística. - Es en el artículo 
7o, del Capftulo II del Reglamento de la Direcci6n General -
de Estadística de la Ley Federal de Estadística, donde se 
encuentra regulado este registro. 

Registro Petrolero.- Los artículos 51 al 63 del Ca 
p!tulo XII del Reglamento de la Ley Reglamentaria del artícu
lo 27 Constitucional en el Ramo del Petróleo, publicado en-
el Diario IDficial de 25 de agos t'o .de 19 59, son precisamente-~ 
los que reglamentan las bases y objet'os d.e e.ste registro. 



Efectos procesales 

Lo:'f¡ td(1c;t,(1:S r1rocesales del instrumento pd.~lieo, son· 
fundamentalmente dos~" 

a) Efectos probatorios 
b) Efectos ejecutivos 

Los cuales a continuaci611 trataremos.:[ 

Efectos probatorios. 

Es indudable que el notario es un funcionario que ... -
... 

e)ercita la. fé pública y qué ésta es un servicio público. 

Al ora bien, cuando e 1 Notario actuando como tal, y- · 

respetando los principios de la fum;i6n notarial, exp.ide un -
documento notarial ,éste tiene el carácter de instrumento pú
bli.to, 

Los efectos de este documento, son entre otros, el
de producir una ver~ad legal. Esta verdad legal, por la auL
toridad de la ley se impone a todos, y no puede ·ser destrut~
da sino mediante juicio, en el que se declare expresamente su 
falsedad, segdn el Art. 75 de la Ley del Notariado que esta-
blece: ,,. ·1as escrituras, las actas y sus testimonios mientras 

no fuere declarada legalmente su falsedad, probar~n plenamen· 
te qu~'los otorgantes manifestaron su voluntad· de celebrar -
el acto.consignado en la escritura; que hicieron las decla--~ 

1 

rac~ones y se realizaron los hechos de los que haya dado ff--
el n~tario, y que éste observ6 las formalidades que mencioneº; 

Además, el instrumento no podr& ser declar~dd nulo· 
sino en los casos que taxativamente sefiala el árt. 79, como-• 1 

ya hemos venido sefialando y que es table ce: "La escri tur.a o el 
acta será nula: I. Si el notario no tiene expedito el ej er- -
cicio de sus funciones al otorgarse el instrumento o al auto·· 
rizarlo; II~ ·.si no le estfi pe~mitido por la ley autorizar-

el acto o hecho materiá de la escritura o del a~ta; III. Si-
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fuere ott:'r~1Hln por las pa rtés o autori iada. por eJ notariQ fu! 

f# 4i'# J."' ih.1111LHCUI::' l. "1n d.tjt lguudt1 H ~:i te pru•u actuar; IV. Si ha 
sido redactada er id!oma extranjero; V. Si se omitió l~ men
ci6n relativa a la lectura; VI. Si no está firmada por todos 
los que deben firmarla segdn esta ley, o no contiene la men-•. 
ci6n exigida a falta de firma; VII. Si no está autorizada ~. 

con la firma y sello del notario, o lo está cuando debiera -

tener la raz6n de "No pasó", segtín el artículo 45; VIII. Si
fal ta algún otro requ:i.sito que produzca la nulidad del ins-~ .. 
tt'um~nto por dispos icit5n expresa de la Ley. E·n el caso de. la 

fracci6n II de este artículo, sólamente será nulo el instru-

me.nto. en lo referente al acto o hecho cuya autorizaci6n no se 

le· esté permit~da; pero valdrá respecto de los· otros actos--
º hechos que contenga y que no estén en el mismo caso. Fuera 

. de los· ca.sos determinados en este artículo, el instrumento---

. no es nulo' aún cuando e1 notario infractor de alguna prescríp 
ci6n legal quede sujeto a la Tesponsab.ilidad que en Derecho--

"proceda". J 
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Efectos Probntorlos del Documento Notarial 

Antecedentes. El autor de Derecho Romano, ·Mayns,-

sefí.ala en su obra "Derecho Romano" ( 1 ) , que había consti .. ·

tu!do siempre una importante ocupación de los antiguos prude~ 
tes• la redacci6n de las actas e·n que se hacían constar las -

transcripciones de la vida civil. Los quirit~s d~ acuerdo--
con la Constituci6n d~ Carcalla, tenían que extender sus -·-
constancias a los inteiresados, encontrando sin duda, serias-

dificultades para su otorgamiento, especialmente, porque ---

apenas si había jurisconsultos, por lo q~e se acudi6 a las -
personas que en los mercados cuidaban de extender las escri-
turas para el público, a estos escribientes se les empezó a-
llamar pragmatici o tabelliones (de tábula), sin6nimo de ---

documentum~instrumentum; no tenían ningún carácter oficial -

pe~o a medida que la institución se fué desarrollando, las -

autoridades pública~ los suj~tó a determinadas intervenciones, 
de la. misma forma como· se hizo en su origen con los abogados. 
La costumbre en una forma insensible sancionó las formalida·

des que garantizaban con sus actos, al considerar que existía 
sinceridad en los mismos, sobre todo porque los actos se --· 
celebraban ante su presencia, y en ocasiones se abundaba éon
la asistencia de determinados testigos; se llegó a considerar 
a aquellos actos como instrumento público o publice confecta, 
que hacían plena fe en las declaraciones que contenían, ya ·

el tabelion afirmaba la realidad del acto. en sus t~rminos,-
bajo jurame~to. 

Por lo anterior, Justiniano j·uzg6 conveniente de- -
terminar. de una manera precisa las condiciones necesarias --
que deberían reunir los instrumentos forenses. 

( 1 ) MAYNS, "Derecho Romano 11
, Tomo 'I, Intraducci6n, p~g. 224 
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~mmt1Jr ~~fü1lr1 qtu:i duTante la l~dad Media, las actas 
privadas eran deposi;l:,_adas en los archivos, o bien se entrega-

'i" 

gan en presencia del juez o del obispo, y opin6 que en esta-~ 
última insti tuci6n tuvo su origen el notariado y agregó; .. que" 
cuando no eran complicadas las transacciones, los mismos no-
tarios que ponian en minutas las actas de los funcionarios -· 
seglares o eclesiásticos, fueron adquiriendo la costumbre de
extender igualmente las convenciones de las partes, lo que en 
principio era el ejercicio propio del notariado, puesto que-
el dignatoario a quien se encontraba adscrito, recib!a o au-
torizaba actos de jurisdicci6n graciosa, que hicieron después, 
aún fuera de la presencia de este funcionario. 

Moreno Cora, sefiala en su citada obra, que en Espa• 
fia los notarios tuvieron el mismo origen, ya que se estimaba
que antiguamente se celebraban los contratos ante algtin sa--" 
cerdote, monje o religioso, el cual en su caso redactaba la-
escritura, la que finnaban adem4s, varios testigos, estampan
do el se1lo de sus arma.s o blazones los que las usaban; esta-· 
costumbre duró hasta la ~poca del rey Don· Alfonso El Sabio,- .. 
quien con acuerdo de los tres estados o brazos del reino~ ~ •• 
cre6 los escribanos públicos y d~spuso que en cada pueblo que 
fuera cabeza de jurisdicción, se estableciera cierto neimer'o,.. .. 
de elles pa:ra autorizar las escrituras o. instrumentos con la· 
asistencia de dos o tres testigos. y se les remune~aba con ~· 

cieTta cantidad por su trabajo; es bien conocida la etimolo-~ 
.. g.!a de. la palabra escribano, que quiere decir ''hombre que .es .. 

sabedor· de escri:b ir'. 

Evo.luci6n.· Es frecuente que en las diarias."r1ela ..... 
ciones que se dan entre los in.dividuos, sea preciso dejar --"". 

. ~on:stancia de los hechos que contengan, en la forma, circuns"' 

.tancia o situaciones en que se hayan celebrado, sobre todo-· 
con· la finalidad de que en un futuro tenerlas presentes para-
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~1 fin de recordarlas en 5US exactos términos y considerarlas 
en lo que pueda corresponder a sus lineamientos ya sea para-

usos sociales, comerciales y especialmente jurídicos; y evi-· 
tar de esa forrt1a que los actos que celebraron puedan ser no- w 

s6lamen te olvidados total o p arcia.lmen te, o de formados, según 

el caso de buena o mala fe poT cualesquiera de los interesa-
dos; es conveniente vara dejar Jo mejor posible constancia~ .. 

de .esos términos o circunstancias de los actos realizados. 
Esa manera o forma de esa constancia es la que constituye-- .... 
el documento, en la an tiguedad y ya en lo que al derecho co•w 
rresponde era común que los interesados no les importaba ~-- .. 

ning:cin otro elemento que no fuera su propio dicho, con el --

que s·e acreditaba la cnnstancia de los actos por ellos cele-~ 
brados, ·pero ~sto por razones fáciles de explicar, ya fuera- .. 

de btiena o mala fé, cualesquiera de los interesados pod!a -~
alega:r olvido, inexact í tud o acaso negativa a la cons tanci a;t · .. 

de esos actos, con lo que perjudicaba al otro interesado; por· 

ello, en principio desde el ~unto de vista jurídicó, para -·

evitar esas omisiones u olvidos involuntarios, se recurri6 ""' 
a la presencia de tes·tigos, quienes en su caso, daban con su .. 

testimonio la veracidad·a1 acto celebrado para evitar con--~ 
elio, ~1 p~rjuicio que podri sufrir algdn interesado por el ~ 

olvido u omisi6n de el otro; pero igualmente resultaba que-#
tan stilo por el simple transcurso del tiempo, o acaso poT la• 

mala memoria, no s61amente de los propios interesados sino- .. -
también de. los testigos• podían incur1·ir en deformaciones o .. -' 
en transformaciones de los actos que los ·interesadoii hubieren 

1 
realizado.t con lo que también resulta insufici~nte la concu•w 

~rencia de esas personas extrafias a los interesados en la 
celebración de los mismos actos. 

Para evitar todas esas circunstancias perjudicia--
les es útil el documento, constituye· la prueba que en la ........ 

jurisprudencia francesa se llama literal y que en· nu.estro 

medio es identificada como documental. 
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Dl~!,JLi 1· ;~:1t' .. "}.f?, :.l~~r!J!n~.!!!2/, l.tt pa lnbra documento- .. 
es todo escrito t:!ll el que se huya consignado algtln hecho, y- .. 
se deriva. según los etimologistas, de la frace "docere mentem'* 
es lo mismo que declarar, demostra·r la intenci6n, la voluntad. 

1.as pa.rtidas en la Ley Primera, Título XVIII, Par-
tida 3a., señalan que la escritura, naced.e averiguación de-
prueba, es toda carta que se.a. hecha por mano de escribano; "! .. 

tambi~n señalan que otra ese d tura q 1~ie se llama instrumento .. 
público, e·s hecha po1· mano ck oH~r .íbano público del consejo. 

Signif ic.!.4.9 .... ~~~-ins t!~.!:..2.· - De lo anterior~ se u 

nota que la palabra documento tiene una significación más - · · 
limitada y que solo comprende los escritos hechos ante cier-
tos funcio~arios con las solemnidades que la ley fija, por--
lo que según unos, dicho vocablo se deriva del verbo 'instrue 

1 

re', que significa enseñar, instruir; para otros, se deriva;~ 
del verbo 'estruere', que quiere decir colocar, poner en or-
den. 

En el Derecho Romano se llrunaba instrumental, al -
escrito que tenía por objeto hacer constar la existencia de-... 
un derecho y todo lo que pudiera acreditar la existencia 
de un Q.echo. 

Los c6digos modernos al referirse al documento 

también lo hacen del instrumento, igualmente lo denominan --
como título, que parece tener una significaci6n m's limitada-
y que viene del verbo 'tueri', que significa, proteger; en 
efecto, ~1 escrito en el que se hace constar algdn derecho 0-

"1 
hecho, sin duda los protege. 

Framarino al referirse a los documentos como prue-

ba en materia penal, señala que documento es la declaraci6n
eonciente, personal, escrita, irreductible oralment~, desti-
nada a dar fé de los hechos declarados; para dicho autor el-
documento es una prueba de carácter personal y no real, ya- .. -. 
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que no puede darse sino concíentementc~, y para el caso, co--.., 

menta en vra de ejemplo, que si una persona en estado de so~

nainbulismo hace un escrito, éste no podrá tomarse con serie-
dad en un documento; abunda má's todavía dicho autor al mencio -nar que no basta que el escrito haya sido redactado con con-~ 
ciericia, es necesario también que se presente como testifica• 
ci6n destinada a ht-tccr ns de los hechos co11sig ra.dos. 

Clases de _-ª9-~.~~!E.~. - Al ser es timado como - • - - ·· 
prueba el docume rto, por los antiguos prácticos espafioles .-

~stos consideraban que ex is ten tres clases: públicos, aut~n:"" 

ticos y privados. 

a) Públicos.- Son los otorgados ante los notarios• 
con las solemnidades exigidas por la Ley; 

b) Auténticos.~ Los que estaban autorizados conw• 
,1 

el sello de una persona o corporación que tenía facultad de 
extenderlos; 

e) ·Privados.- Los extendidos por los propios in-· 
teresados • o los que no han sido expedidos por ningún funcio
nario o autoridad. 

Las nuevas orientaciones en materia procesal han--~ 
borrado la distinci6n entre los documentos públicos y .los --· 
aut~nticos en cuanto a su eficacia probatoria, pues se llama· 
aut~ntico al escrito que es realmente hecho por la :Persona-_ .. 
a quien ~e atribuye ya que de no ser así, se la identifica--· 
como ap6crifo; también existen documentos auténticos, tan es-

1 

as! que el derecho can6nico considera como tales a las escri- · 
turas p'dblicas, pues los documentos au tén tic os son expedidos

por personas que tienen un carácter oficial; ambas clases de· 
documentos, los ptíbli.cos y auténticos, contienen una estabi-
lidad que en el crédito de la fé merecen se les dé, 

Moreno Eora. sostie re que nunca podrá sustentarse 



799. 

que exista entre ellos una autenticidad perfecta y le parecía 
peligroso borrar las diferencias existentes entre estas dos-
clases de documentos, ya que por leves que fueran. podr!an 
resultar no pocos errores. 

1 

Para huna·r:Lno os bastante clara la diferencia que -

ex is te 6fl tre 1 c;s do cume.ntos púb U cos n.utén tic os a los llama-':" 
dos sencillamente peiblicos, y públicos auténticos, a los que .. 
nosotros denominamos nada más auténtic.:os, conservando a la .. -· 
denominaci6n de pri~ados la misma significaci6n que han teni· 
do siempre en la legislación española. 

Poir todo lo anterior se comprende claramente la 
impor.t~ncia y trascendencia del documento y la razón de ser-'
considerado como uno de los medios más eficaces que puedan 

servir para probar la existencia de un hecho. 

Es de decirse que para que los documentos alcancen-, 
.todo el ~réditop se estima debe tenerse confianza en aa ve~-; 
dad de los hechos consignados en ellos, para lograrlo la ley
ha determinado los requisitos que deben contener. 

:.. 
Al inicio de este trabajo se hizo notar el desart9_.:. 

llo que tiene el acto celebrado por las partes, en su origén, 

solo pudo constarles a los propios interesados, postetiormen
te y a fin de prevenir los errores u omisiones en que éstos-
pudieran concurrir, se necesitó la presencia de otras personás 
ajenas a los propios interesados, a quienes les const~ra la·
celebraci6n de algún acto en particular, a la intervenci6n -
de esos terceros extraños y con la finalidad del acreditamien 
to del hecho concertado, de nacimiento a su vez, el testimo-~ 
nio, pues quien describe por escrito un hech6 mientras lo per· 
cibe, forma un documento, porque quiere presentar para el fu
turo e 1 hecho pre se 1te me di ante el escrito formado; quien -- .. 
desciibe por escrito un hecho que percibi6 en diversa ocasidn. 

forma un testimonio, ya que quiere representar en forma actual 

un hecho pasado mediante el acto de esc~ibir; la anterior----
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apreciación, sirve de antcceJentes para ertender la temltica

de este trabajo, en ambos casos se realiza una actividad ---

al parecer idéntica, pero en el fondo diversa; en el primero,. 
el hombre no suministra más que el medio,. mientras que en --

el segundo caso, proporciona la materia de la representaci6ri, 
ya que el hecho no existe fuera~ sino dentro de él. Carnelu• · 

t ti señala para el lo en 1 pri mC:n-:' fo :rma e 1 contra to de un - -

~parato vendido, para consc~1·va-r en memoria del propio sujeto

el hecho acontecido, o sea la venta; en tanto qu~ en el caso
diverso lo extrae de s{ mismo para dejarlo presente, o sea -~ 

una copia o testimonio del propio contrato.· 

Es de insistirse para el interés del presente tra-

bajo, es importante tener presente que con mis frecuencia de

lo ~ue se estima, la doctrina, engafiada por la aparente iden~ 
tidad del acto material, pierde la distinci6n ent~e los dos-
tipos de hechos represr;mta ti vos, porque aparente. con tener -

1
- -

una sutileza, al no darse cuenta de la diversidad del presu-

puesto, de ahí que al parecer sea lo mismo lo que se contiene 

en el documento. que lo es un acto, pero haciendo valer la -

sutileza ~ue se señala. es fácil comprender que es distinta-

la construcci6n de un acto, realizado ante la.nresencia ----

de un fedatario público, para el caso concreto, el de un no·

tario, y la de la escritura privada en general, o por lo me-

nos en sus formas menos elevadas como pueden ser cartas, li--
'bros o cualesquiera otra correspondencia, mediante el concep

to de confesi6n o la prueba de testimonio. de ah! la importa!!_""'
cia del notaria al anotar por escrito lo que las partes de-·

claran. · 
Para Francesco Carnelutti en su obra "La Prueba -

Civil" (1 ) , el dosumento no es s6lo una cosa. sino una co
sa representativa, o sea capaz de representar un hech·o. En· 

(1 ) CARNELUTTI, Francesco. "La Prueba Civ.il", p&g. 156 
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diversos sig tlficadost entre los más impoTtantes los sigulen· 

tes: 

a) Pa-ra i11d:i c:tr cuaJ.qr1ier medí.o de prueba ·(compren 
dido el testigo) 

b) Para :í.11rii.c:::.1:r cuaJquh'n:· medio objetivo de prue- .. 

ba (objeto de prueba) 

e) Para .indicar cualquier objeto que sirva para-• 

la .comunicaci6n de un'1 noticia (de pensamien.to) 

d) Para. i.11di.c:n algún objeto que sirva a tal fin

por medio de la eser:, t.nra (acto escrito, acto :público y es-

critura privada) 

En el antf;rior inciso e), el documento se concibe.;. .. 

por lo general, como un objeto que contiene una mani.festaci6n 

del pensamiento, pe1·0 a juicio del referido autor la Jll'anifes ... 

taci6n del pernsamiento no es ni necesaria nl suficiente para 

la instancia del documento; no es necesaria, porque podemos4-".' 

tener noticia de la instancia de un hecho por medio del teS'-"'·~ 
timonio ajeno, e 1 cual puede alegar se de dos modos, y a que -: .. 

puede ser consigrado por escrito en el momento mismo en qu~-

se produzcan los hechos de los que ~e desean conservar memo·~ 

.ria, dándose entonces la llamada prueba escrita; o bien, pu~~ 
_den quedar tau solo impresos en la memoria de aquéllos que~~ ... 

hayan sido testigos y quienes pueden después narrarlas de vi¡;¡ 

va voz cuando sean requeridos para ello; al efecto, hay que-~ 
recordar la existencia de distintos medios que sirven para -~ 

ese auxilio, por ejemplo~ la fotografíap la cinematografía, .... 

la fonografía, que fijan hechos en un objeto distinto sin ne

cesidad de que éstos pasen a través de la psique humana, sin

perjuicio de olvidar que el trabajo humano es la mejor fuen-· 

te de la representación. Al igual de que la manifestaci6n-

de pensamiento no es necesaria, tampoco es suficiente, ya que 

exi~ten objetos que contienen la manifestaci6n del pe.'nsamien

to y que sin embargo no son docume rrtos, por ejemplo, una tar .. 
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jeta ·postal o cualquier expresión sin el respaldo de ninguna* 

firma, para el caso Carnelutti, menciona que son sin duda un
hecho, pero que no representan lo que son. 

El docu~ento es producto. de una actividad humana --. 
y una e~p·resa manifestación humana se encuentra en el instru
mento notarial, e 1 .que ofrece una particul.aripad. desde e 1 - --. 
punto de vista ·de su contenido y que consiste en que en dicho 
instrumento se describen "determinados" hechos, en él se dtl-
mayor posibilidad de 11segur..idad 11 de la 11veracidad 11 en· lo asen 
tado, máxime que d~be tenerse en cuenta el hecho de que en -
las condicionesPtécnicas más frecuentes, es la escritura el -
medio documental m~s usual, con una característica esencial y 
que en: este especial!simo caso del instrumento notarial, el-
documento no est§ formado por quien realiza el hecho ·docuip.en-
tal, sino por persona ~istinta que es el notario. Carnelut~i. 

les llama a este tipo de documentos "heter6grafcs 11
; para di~ -

cho autor tal denominaci6I). y por lo menos en el lenguaje ju--
ridico, .no es de uso corriente, pero que si bien puede no M - - ' 

result.ar preciso para el caso, ese calificativo, ese ;nombre,· 
bueno o malo, le parece a dicho autor necesario para manejar
fácilmente su concepto lo más puro posible, con tal fin lo~-
identifica con ese nombre. 

No se debe olvidar que en el documento lo fundamen
tal, lo indispensable, es la escritura, la que posee una do-
ble funci6n, una comunicativa y otra certificativa, ambas fun 
ciones de J. pensamiento, de ahí que el co.ncepto de he terógrafo 

1 

dado por Carnelutti a la instrumental pública, dé mérito al-~ 
diverso concepto que ha d~ darse a quel documento que forma
particularmente el interesado, el que es llamado autografo,-
es conveniente para el caso anotarla como una posible dife--
rencia entre ambas, recordar que el heter6grafo se ba~a en-~ 
la opinidn de acto pdblico y de aut6grafo en el de escritura~ 

Es oportuno dejar asentado que nuestro c6digo de -

procedimientos civiles para el Distrito y Territorios Federa-
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les, en su art. 289, reconoce como medios de prueba l.os si--

guientes: " ••• II. Documentos ptiblicos; III. Documentos pri

vados • 

El mismo ordenamiento proc~sal al trataT de Ja prue 
ba motivo de este trabajo regula lo siguiente: "Son documen~ 

tos pdblicos: I. Los testimonios de la escrituras pdblicas-
otorgadas con arregla a dejecho y a 1ns escrituras origina-~

les mismas; II. Los documentos· 11.ut.éuticos expedídos por --

funcionarios que desempe~en cargo.pdblicn en lo que se refie

rn al ejercido de sus func'lones.; 1 U. Los ~1ocumcntos aut6n 

tices, libros de actas, est~tutos, registros y cntastros ---
que se hallen en 1 os archivos públicos o depen.dien tes de 1 ·Go

bierno Federal., o de los Estados, de los Ayuntamientos y d~le 

gaciones del Distri~o y Territorios Federales; IV. Las cer-
tificaciones de actas del estado civil expedidas por lo~ bfi
ciales del. Registro Ci~il, respecto a constancias existentes~ 
en los libros correspondientes; V. Las certificaciones de -
constancias existentes en los archivos p.úbiicos expedidas por 
~1ncionnrios a quienes competa; Vl. Las certificaciones de· 
constancias existentes en los archivos parroqueiales y que -~ 

se refieren a actos pasados antes del establecimiento del -.-
Registro Civil, siempre que fueren cotejadas por notario p(i~

blico o quien haga sus veces con arreglo a derecho; VII. Las 
ordenanzas, estatutos, reglamentos y actas de sociedad o áso
ciaciones. universidades, siempre que estuvieren aprobados.:- .. 

por el Gobierno Federal o de los Estados, y las copias.certi· 
ficadas que de ellos se ·expiden; VIII. Las actuaciones ju--· 
diciales de toda especie: IX. ~as certificaciones que expi
dieran las bolsas mercantiles o mineras autorizadas por la -
ley y las ~xpedidas por corredores titulados con arreglo al -. 
c6digo de comercio; X. Los dem~s a los que les reconozca -
ese carácter por la ley'' 

·'Conviene para el inter~s de este e·ns·ayo que debe- -

mos mostrar una completa atenci6n a· los documentos públicos-

y singularmente a las escrituras pdblicas y sus testimonios.-
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por su importancia, por el uso que de ellos se hace en la~-~ 
pr,ctica; tan e~ asr que el legislador ha hecho menci6n de -~ 

ellas en primer lugar, ya qu·e ·es difícil poner en duda toda -
su eficacia, como medio de probar los hechos.en ella consig-~ 
nados; también resulta oportuno recordar aunque sea brevemen~ 
te, el origen del notariado, ya que parece ser una institu--~ 
ci6n especial de los pueblos de origen latino. 

Eficacia .E.robato.r.ia·.- Una vez establecido que la -

escritura es por•esencia considerada como un instrumento 
pllb lico, lo primero que debe hacerse es procurar conocer su· -
eficacia, también cabe saber respecto al mismo de qué hechos·
cons ti tuye la escritura .Pablica una prueba perfecta y eficaz, 
con relaci6n. a qué personás de las que intervienen en ella--
º aj~nas a la misma; la respuesta que ha tle J~rse podría for-. 

1 

mulars.e diciendo que la escritura. pública constituye prueba -

plena respecto del hecho que es el objeto de ella, o en otros 
términos, r~specto del hecho o contrato que se ha querido ha- ' 
cer cQustar en ella como materia u objeto del mismo instrumen· 

to, pero no teridrl la misma eficacia, respecto de los que de
una manera incidental con él se relacionen; esta doctrina ; -

¡. 

mi juicio es demasiado general y puede inducir a la comisi6n-
de distintos errores, por lo que siguiendo a Mourlon, consi-
dero qué un acto aut~ritico, refiriéudonos a lo que podemos--~ 
estimar como instrumento público, puede contener a la vez-"-.

clausulas dispositivas y cláusulas enunciativas o simples---· 
declaraciones. 

Por consiguiente, es de decirse que las cláusulas-
dispositivas son aquellas en que se encuentra relatada la --· 
.conve rción que ha sido. objeto del mismo, las cláusulas enuncia 

· ti vas o simples declaraciones son aquéllas en las cuales se-" 
encuentra relata,do un hecho que podría quitarse del instrumen 
to sin altetttr ia situación del contenido principal. 
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' 

i.El acto .auténtico (esto es, el que ha sido obj'eto.;. 

de la escritura) hace plena fé en cuari to a las clfiusulas - - -·· 

enunciativas? ; podríamos decir, las cld.usulas enunciativas .. 

hacen fé cuando tienen una realci6n directa con la disposi--'" 
ci6n. es decir, con la operaci6n principal, que se relate eri· 
la escritura; las cláusulas enunciativas. extrafias a la dis-· 

posición, no pueden servir sino como un principio de prueba•
por escrito. 

Las primera~ hacen fé porque la parte que tendría-
interés en contradecirlas y, por consiguiente, .en no permitir 

que se consignaran en la escritura, ha recoi:-ocido por su 
silencio la verdad de los hechos declarados por la parte "--
contraria. 

Las. cHiusulas enuncia ti vas o simples declara9iones, 

no hacen plena f6, y sólo sirven.como·un principio de prueba~ 
por escrito, porque .no teniendo la pa.rté a quien pudieran - ¡ .. 
perjudicar en el momento de la conv~nci6n un interés marcad9-

\ 

en contradecirlas o en· consentir en que se insertase en la e9 

cri tura o quizá pudieran pasar para ella inadvertidas. 

Lo ·g,üe E:rueba ~n documento notarial.- N.R .. todo lo ..... 
que contiene un documento notarial hace pureba plena: 

1. En efecto, si una persona comparece ante nota· .. 
rio X declara en una escritura que esti casada, no por eso--· 
se prueba e1 matrimonio, puesto que éste sólo se comprueba ... 
con las actas del Registro Civil, según se establece en el--· 
art. 39 de la ·ley sustantiva. Lo único que hace pru~ba ple· 
na, es el hecho de que el compareciente hizo ~al declaraci6n, 
pero no prueba lo declarado. 

2. Por otro lado, sólo lo qu_e autén~icamente le - .. 
consta al notario hace prueba plena, es decir lo que percibé· 
a través de sus Sfjntidos, no solo de "visiet auditu", sino -

¡ 
tambifn de cualqu~er otro sentido. Claro está, que los sen--
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t1~lN."11t16~ rtkl~;ti~fi~i:¡t\ qli~ 11!:.JHl. ltHt !HH~?I h1.Jt1u.tno1 para estosM .... 

efectos son el oído y la vista. 
3. As! har!n prueba plena, el hecho de que el 

notario certifique que en su presencia, una persona a la que
identif1c6, firma ante ~l un documento. 

' . . 
4. De la misma manera har~ prueba plena el hecho·· 

d·e que el notario certifique que en su presencia el compra· - -
' . 

dor .le entreg6 al vendedor el precio y que éste lo contcS y---

lo ra:viso a su satisfacoi6n. De tal forma, que esta certi-
ficaci6n. Jl!ientras ro s~a. decla:rada falsamente ante los Tri-· 

· bunaJ.es ~mpide 1a excepdidn "Nom Ntimerata Pecunia·". . 

s.. Es importante aclarar• que at1n tratmdóse de .... 
·· actos ju.r!dicos, dentro de e.llos se presnetan hechos • Es·-;. ... 
decir. hay hecho,s por medio de los cuales se perfeccionan- los 
actos como poT ejempio entregas de .. dinéro, las entregas de pó .. 
se~i«Snjl etcéte·ra, . . . 

" Ahora bien, si es to· se hac;e én presencia de nota- - -
ria, tal hecho debe. s·er.: aceptado come prueba plena. " ·1" 

6. Por ot~o lado, si en vez de entregarse el ·pre--
. . ' 

ció e~ presencia del notario la parte vendedóra decl'ara "que-. 
el prec-io lo ha recibido .. con anterioridad, al acto", es eviden 

te .~µe no prueba· tal entrega del precio, sino s5i? se ·comJ>ru_e 
ha una deGlaracil>h de ltis partes. 

. • . . 1 ' • 

· · 1. Ahora bien·; hay que disntinguir que lo· que la..; .. 

P,ar.te . .d'.-eclara" falsamente en presencia del notario, y en esos~ 
t.ermino~ .•s te lo asienta en su pro.tocolo, ~o u~cesariamen. te .. ... 
ele 'is.to se desprende que .el documento expeid'o por el notrio~ ... ...... 

sea. .fa.ls·o·, púes Ío .falso rio es el documento, ·sino 
to~o c:•s9 ia declaraéÍ:6n de Ia ·p:a:rte~.- qüe."bafoc .. s~ 
.it~•d:"lo"·.,h~ce·. · . . · 

lo es en ..... 
. .. 

re~pons~bi- 1 

8 •. Tambi~n es de aclararse, que en el Art. 76 de ... 
19: .í~y .d:e ·la maté~ia, se habla de que cuando un notario proto 

coiiee un documento, se comprobarll el dep<Ssito del documento; 

y la fecha con que se hace, pero de ninguna mane.ra es ta proto 
colizacit)n pu.Tga la,S :f,alsedades Can tenidas en. el documento· .... 

• ; ·.- 1,. • 
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protoeoliiat1o. 
.Es decir, la protocolización no comprueba la ver--M . . . 

dad del documento protocolizado, sólo comprueba el depósito·~ 
del' documen:to, y su fecha. 

9. La prueba es el e'fecto de la aplicación del 

principio de autenticación. 
En términos notariales, autenticnr es adeucar el 

h~cho a la realidad. Esto se comprueba mAs fácilmente en 
la. comprobacie5n de ciertos hechos que serán con te nl. db's y a no

en una escrituta, sino en un acta notarial segrtn diftrencia -
que queda estab'iecida perfectamente en los. artículos' 32 y 58-

de la ley del notriado, 

10. Respecto a las fds de hechos, viene una seriew 
de críticas e impugnaciones a la actuaci6n notarial, y todo - · 
se debe a la falta de t~cnica usada por el ~jgislador, cuan-
do impone al notario que se rehuse a ejercer sus funciones· ,s.e 

güri lo establece el art. 4o. si la intervención en el acto -~ 
corresponde exclusivamente a otro funcionario. 

Esto obliga necesariamente a que el notario conoz-
ca todas las leyes que facultan a todos los funéiona'rios • para 

saber si exclusivamente a ellos se les atribuyen ciertas fun· 
ciones. 

·Pero concretemos, y pongamos al efecto como ejem-"'..,. 

plos: 
a) A las doce. de la noche, se supone que va a es ta 

llar una huelga. La huelga es un hecho jurídico. · ,....,., · 
¿Puede el notario dar f~ si ·a la~ doce de la noche

los obreros cerraron la empresa, cruzaron la entr~da con las- 1 

banderas rojinegrg,s o si' por el contrario, lps trabajadores .. 

siguieron laborando normalmente, o ésto corresponde a las --

autoridades del trabajo? 
b) En un juicio sumario hipotecario, se· estd. lle-·

vando a cabo un remate • Sin embargo, en la sentencia no---~ 

aparece la firma del juez. 



tPuude el notarlo certificar ese hecho? 

' . Aceptamos que el Secretario del Ju~gado es el que "" 
dli f6 de las actuaciones, pero ¿Qu~ es uta actuaci'6n judi .. - ..... 

. . . 
cia.1 el certificar que en ul1 papel falta u m firma, o apare .... 

ce nada mlis una.firma? ¿Qué en el fondo, de 1o que se trata.

es de lograr verdaderamente la justicia, no dando validez-w-~ 
. a una se11tenci a que de suyo e·s nula 7 

l.Qué no resultaría absurdo que si un auto no está· .. 

firmado por el Secretario, le pidamos a éste que certifique-

que el auto no esté firmado por él. De maner.a que con gra .. · .... 
ve .responsabilidad por el desempeño de su cargo t que va a que . . . 

. dar determinado por ~1 mismo. ¿No en el fondo es juez de su-

.. propia causa? 

Es decir, el secretario diría: Certifico que el 
au.to de 6' de mayo del año pasado, no fué fimado por el sus- .. 
crita. .lNo pe~s,ar!amos que atin en presencia .de las :partes--~~· 

. .. ', 

proceder:!a el. Secretario a ·firmar dicho auto? 

Por e.so, aunque parezca un tanto pueril la narra-·-. 

ci6n·que antecede, insistimos en qne el notario puede dar"'-"'"' 
f~ de los hechos que se desprnede de un expedía rte judicial, .. 

·sin qu·e por eso este 'invadiendo la funcil5n, del secretaJ'.io,---
. ' 

pues no dlt fG de 1·as actuaciones sinó de un hecho material. 

Pril'eba de documentos con fecha cierta.!" Es in te·_. .. 

. res ante recordar, que. la fecha: era considerada com.o una ci r· 
cunstancia del acto jurídico, pero no un eleme~to esencial,·· 
y que res~onde a la pregunta ¿cuttnd:o?, para ~ndicar el tiempo 
en que· se celebra determinado acto jurídico'. 

Es importante fij~r con certeza la fecha. sobre ... ~ 
todo en determinados ·actos; as! por ejemplo el te.s tamento no
s e> lamente lleva la fecha, es decir, el día y el me.s del año,· 

sino que inclusive es mcesario poner la hora del mismo, segan 
se desprende del art. 1512 del, c •. c. '.a fin de probar, en caso· 
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4~ "'"f·~•··ÍI' tfo1; -t,~~Hrn1t;lul",~ (Hl t11 r.1t.~111tí fecha, cu!.il es poste--· 

riort segdn la hora indicada. 

Sin ernb argo, la única regla que. nos encontramos 
respecto de la prueba de la fecha cierta en los documentos;·~ 
es según el art. 2034 e.e. que al efecto dice: "La cesión .. -
de cr~di tos que no sean a la orden o al portador, no produ-.·.:. 

ce efectos contra tercero sino desde que su fecha deba tener

se por cierta• coli.f orme a las reglas s i.guientes: I. Si tie.: .. 
ne por objéto un crédito que deba inscribirse desde la fecha

de su inscripci6n en el Registro Pdblico de la Propeida; II. · 
Si se hace en escritura pdblica, desde la fecha de éu otorga• 
miento; III. Si s~ trata de un documento privado, desde el
d!a en que se incorpore o ins cr~ba en un Registro Púb lfco.; .... - . 
desde la muerte de cualquiera de los· que lo firmaron, o desde 
la fecha en que se entregue a un funcionar~o públic9 por ra*- · 

zdn dé su oficio." 
De este articulo desprnndemos, que la primera---~ 

hip()tesis • o sea el hecho de que un documento tiene fecha---- · 

cierta por su inscripci6n, nos lleva a recordar que la escriM 
tura pública es un documento inscribible por esencia. cuandow 
su contenido tiene los lineamientos de los actos que deben .... 
registrar.se, conforme al art. 3002. 

Así, el art. ~011 explica que sólo s·e registrarán-
primero los testimonios de escrituras públicas, u otros do-~-

, 
cume rtos aut~nticos, dando con es to, una importancia funda-- ... . . 
roen.tal a la escritura pública, para. probar la fecha cierta. 

La fracci6n II, concretamente habla. de la fecha --~ 

del otorgamiento de la escritura pública. 
necesario recordar que una escritura puede tener hasta cuatro 
fechas, n saber: a) Fecha en que qued6 pasada al Protocolo, 
que la toma en cuanta la Ley:, para el pago del Impuesto del~

Timbre, y la Ley del Notariado, para poner la nota de "No pa.

s6º • de conformidad con el art. 45 y 46 de la ley respectiva.. 

b) La. fecha del otorgamiento, es decir, la fecha de firma,..~ -
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'W~ i111~flt1 ~AJ'f1 t ) t,11 f ti1,:hu (!r1 f{U4'S <:m.¡1ez.6 a firmarse y · t) la 

fecha en que termin6 de firmarse, segiín si se trata de actos.

que pueden firmarse sucesivamente. e) La fecha de la autori. 
·zaci6n· preventiva, que tiene el sello y la firma del notario. 

' ' 

d) · Por · 111 timo, la fecha de la autori zaci6n definitiva, * ... -

esto es. en la cual quedan satisfechos todos' tos re1quisltos .. ~ 
lega.les. 

rlo, .. -
ll!~J.~JU.J ill!1l1.L .. ttl.J'. .... lJLJ:Jllil1.!Í.~lHLl .. -!:!:1 \l!Jili!.~ !Jl.tt.!W.11~ ~ 

Ha il ido summncrnt.e d lscu ttJo e·s to p1·oblennt en di.versos 
litigios, derivado de que el notario, 

SS, 59, 60 y siguientes de la ley del 

tado para dar f~ de ciertos hechos. 
interpelación, el requerimiento, etc. 

con:forme a los a_rts. .. - · 
notariado,·éstá facul-
Tal es el casQ de la --

Ahora bien, el requerimiento y la interpelaci6n, .... 
se han c·on~iélera4o c.omo confesiones~ .. a este respecto manife~
tamos: 

1o. Si el notario se identifica como tai ante ---
el. r~querido o el interpelado, 

20. Si el notaTio le hace. sabe el pb jeto de la di· · 
ligenc:i.a, 

.3o. Si el notaTio califica de legales las pregunta~ 
' ' . 

objeto del interrogátorio, tanto del rec¡uerimiento, como de- .. 

la interpelaci6n, 
4o. Si el interpelado, o el requerido acepta los~· 

hechos, como por ejemplo: ¿Reconoce 'usted deber. al sefior ... :. ' 
fulano de tal tantos pesos? y contesta ante la pres'encia :---· 

del n.otario que s·í 
So. Si por otro lado el notario levanta el act~~.,~ . · 

•n el Protoco~o y ésta es firmada por el iritetpelado o el --~ · 
requerido, o en caso de no ser firmada-, as! lo hace constar el 
~otario, de conformidad con el art. 61, fracción b de L. de N. "\ 

no vemos la raz6n por la cual no se dé plena validez al reque 
rimiento .o a la interpelación, que si bi.en implican una con--
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f~~i6n del interpelado )' el requerido, no es del caso señalaT 
• 

dicha prueb~ como confesional, pero no por eso deja de tere~-

v.alidez y prueba plena, pues en tales actuationes, el notario'. 
realiza una funci6n pdblica, con est!icto apego a la ley, a • 
la que no puede negarse sus efectos, 

Respecto a la declaraci6n tes~imonial, se ha dicho- · 
que la recibida por el notario no tiene ninguna valid~z, pues_ 
to que se viola un principio en el procedimiento, consistente 
en la fac~ltad que tiene.la contraparte de repreguntar al tes 
tigo. 

En este punto, consideramos cierta validez a este -

argumento, lo que pasa, no es que se le niegue, sino que ---
en su oportunidad, la contraparte_ puede ex~gir la presenta~-
ci6n de los testigos, para que sean repreguntados, pero exclu 
sivamente respecto a las declaraciones hechas ante e.1 nota;. __ . . 
rio. 

1· 

Con. esto salvado, creemos que la prueba testimonial• 

ante notario es perfecta. 

Por otra pa:rte, es de gran utilidad práctica, y --

al efecto ponemos el siguiente ejemplo: Tuvimos el caso de-- · 
' " \ ' 

recibir la declaración de un testigo cuya situación política-
era comprometedora respecto de dichas declaraciones. Este era 
un personaje a nivel de Secretaría de Estado, que se negaba -
a.ir ante los Tribunales a declarar. Cuando supo do la co•· 
modidad de declarar en su despacho ante un notario, no tuvo-• 

' ' ........ 
inconveniente en h~cerlo, así declar6.dos hechos en un senti· 

do. 
Fud el caso de que en su oportunidad, fué citado a.n 

te los Tribunales. Indignado, no sólo se negaba a acudir, -
sino amenaz6 con declarar lo contrario de lo que me babia ma· 

nifestado en mi carácter de notario. 
Sin embargo, decidi6 ante la sola lectura del art.M 

57 de la ley del notariado, que decreta imponer las mismas -

. penas sefiá.ladás en el ... C6digo Penal para las autoridades judi-
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cia.les, a los que declaran falsamente ante notario público. 
De esta forma, dicho personaje no pudo variar su-

declaraci6n, puesto que incurría en las mismas penas de los-
que declaran falsamente ante autoridades judiciales. 

fü?.l,ación del instrumento .. oon la prueba. - En otro-

apartado hemos distinguido el acto jurídico como contenido, -
del instrumento como continente~· Pero tal diferencia es irre 

· 1evante tratti.ndose de la prueba. 

En efecto, la calidad de ptlblico de un documento,-
se demuestra con lo establecido en el Art. 129 del c. f. p. c. 

por la existencia regular, sobre los documentos, de los se-~

llos, :firmas u otros signos exteriores que, en su caso, pre··. 
1 ' 

vengan las leyes. 

Esto es, que la prueba está en raz6n del documento, 
de tal manera que destru!do el do·cumonto, quedS: destru!da !a

prueba. 

1'al afirmaci6n la corrobarmnos con lo que dispone"

el art. 213 del· c:i.tado c6di(~O, en los· casos en que ,se haya- ..... 

extraviado o clestru!do el documento público, y en á.qu~l en ~ .. 
f411e .no. puedr-1 (l:l~ponci·, ~d.n cu:tpn nlttuna. d() su pntto, qulem .... 
debiera presentarlo y bene-f:ic iarse con ESl, tale-s circuns tanM .. 

cias pueden acreditarse por medio de testigos, los que exclu-'°' 

sivamehte servirt!n para acreditar los hechos por virtud de 
los cuales no puede la parte presentar el documento MAS DE .;. .. 

1 

NINGUNA MANERA PARA HACER FE DBIJ CONTRNIDO DE ES'fE. 

De manera pues, que se acreditar~ la existe reía M-• 

·del documento, pero ya no podrá tenerse las ventajas de la··

prueba documental públicat porque repetimos, la prueba va --· 
. ',, 

unida al documento; si se destruye éste, se destruye la prueba¡ 



Mf~t;;tOii !~jecutivos <lol !Jocurnento 

,, 
Sefiala el Art. 443 del c. p. c., para el Distrito -

Fe~eral y Territorios, en su frac. I, que para que el jui---
cio ejecutivo tenga lugar se necesita un t!tulo que lleve---
aparejada ejecuci6n: "traen aparejada ejecución: I. La pri

mera copia de una escritura p(iblica expedida por el juez o -
notario ante quien se otorg6 ••• 11 

A ·1a redacci6n de est~ artículo, necesitamos hacer

·1e algunas observaciones: 

1 o. El artículo habla de una "primera copia". y - -

"al respecto debemos señalar que cumpliendo con la funció:n re

productora, el notario lo que expid~ fundamentalmente, son tes 
t~monio., y no copias; por lo que co 1sideramos poco acertada--

.. la expresidn "copia". 

2o. Por otro la.do, el notario se lpuede ver en apu 
ros al expedir "la primera copia". o el "primer testimonio". 
As!~ son dos los contratantes con intereses opuestos, ¿a cuál 
.de los dos contratantes debe darse la primera copia: al ven-
dedor o al comprado.r; al mutuante, o al mutuatario? 1.a cuin-
de los permutantes se va a expedir dicho testimonio?. 

• 1 
Ante esta duda, creo que es del caso entregar a ---

.cada una de las partes que intervienen en el contrato, pri·-~ 
mer testimonio. · Es to es, a cada una de ellas, un docume D"- - •,, 

, to que traiga aparejada ejecución, porque no sería justo lo-
~ontrario, pues se dejaría a una de las partes, que tiene 

. igual derecho que la otra, sin el documento ejecutivo. 

Por eso, consideramos acertada la practica de expe
dir ·primer testimonio, primero en su orden, para el vendedor, 
y primer testimonio, segtindo en su orden, para el comprador;
de manera que cada uno de estos primeros testimonios, ~leven

aparej ada ej ecuci6n. 
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lo. Otra do la~ críticas que <lebmmos seftalar, es -
que se habla exclusivamente de copia de una escritura •.. 

La crítica es porque escritura es el continente de~ 

un acto jurídico. y acta es el continente de un hecho jurí· .. -

dico, ·Y no vemos la raz6n por la cuál las obligaciones que -
se derivan de un hecho contenido en un acta 9 se les quite --
la fuerza ejecutiv~ •. 

Thl sería el caso de.1 reconocimiento de firma del : .. 

docu~ento, en el que consta una deuda. 
de firma es un hecho. 

El reconocimiento 

Sin embargo, debe darle al documento ratificado la
ejecutoriedad de las obligaciones en el contenido, porque en
última instancia, este h~cho a la postre, viene a ser un acto 

jurídico, consistente en una declaración de yoluntad fechacieri. 
te que recónoce la obligación contenida en el doc:umento. 

,1 

Y no se puede decir que mezclamos actos y hechos,-~ 

porque todo acto tiene hechos, y .algunos hechos, a la postre
se convierten en act.os. 

La entrega del precio en la compraventa no es un 

ac.to, sin.o un hecho, y de él dá fé el notario .e r sus certi:fi ... · 

caciones. 
Ahora bien, es to lo fundament n.mos, por lo que :impo.r 

1 

t:a para' que un documento tenga fuerza oj ocut.lva., es quo .. " .. -~ 
sea aut~ntico, que no se dude <le· su fuerza probatoria. 

...... 

Por eso, e~· correcto el l•nguaje usado por el legis 

lador de.l c. p. c., en su art. 407, que dice: "Motivan ------ ¡ 

la ejecuci6n: ••• III • Los documentos públicos que, conforme":' 

a este código, hacen prueba plena ••• 11
• 

Ahora bien, hemos visto que conforme a la l. n., tie 

nen prueba plena, tan to las actas como las esc.ri tu ra.s otoTga· 

das y autorizadas conforme a derecho. 
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Por esta razón, no vemos el impedimento de otorgar· 
la fuerza ejecutiva a los actos, y no s6lamente en sus escri~ 

turas·. 

Creaci6n por voluntad <..le las Eartes de. un documen-"' 

to ej ecu.~!Y~, ~n re.J.~ci_2,p con. el ~.!!lJJlim:h~n to de determinadas 

olíligacione.s ·con ~9~~~~~ il.1..s trumep. to públi~o. - En cuan
to a la necesidad de establecer la ejecutoriedad de las obli 

gaciones cont1·aídas por las partes en una. escritura pública,,.¡ 

hemos vis to la importancia de conveni1·1 a contractualmente. Al 

respecto, podemos citar por via de ejemplo, la siguiente cltl.u 

sula en la que se establece, e r función de 1 irnpues tos omitido~ 

por el vendedor, y que se pacta en favor del comprador, una ..... 

acc:i6n ejecutiva por voluntad de las partes en una operaci~n· 

de compraventa: "La parte vendedora asegura a la compradora .. 

la legítima propiedad y poses i6n del inmueble que enajena,-,- .. 

sin ningt1n gravámen, sin adeudos por contribuciones, sin ... _ ... 

responsabilidades para con el Fi seo, ni para terceros, en - - -

la inteligencia de que el cobro por contribuciones, plusvalía• 

cooperaciones y demr!s que tengan como origen hechos, situacio 

nes o circunstancias anteriores a la presente fecha, serán de 

·la exclusiva cuenta de la parte ve rdedora., la que en sus 

.respectivos· casos se obliga a reintegrar a la adquirente las
sumas que hubiere pagado por dichos conceptos, contra la sola 

presentaci<Sn de los comprobantes res pe e ti vos., sirviendo de .. - -

título ejecutivo a la adquirente, el primert testimoni~ que de~' 
la presente escritura se le expida. como título de propiedad." 

Para pTofundizar en el estudio de los efectos procesales del

instrumento público, pueden consultarse las siguientes obras:· 

Alsina Hugo.- Tratado Teórico Prdctico de Deretho Protesal -

Civil y Comercial.- 2a. Edición.-. Tomo III.M ~uicio Ordina

rio.- Ediar, s. A. Editores.- Buenos Aires, 1961. 

Becerra Bautista José.- El proceso Civil en M6x~co.M Za. ---
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fldici6n.- Editorial Porrúa, s. A.- México, 1950. 
Bonnier Ml Eduardo.- Tratado Te6rico-Prlictico de las Pruebas 
de Derecho Civil y Penal.- Trad. de los editores de la biblio 
teca de jurisprudencia.- M'xico, 1874. 

Briseño Sierra Humberto. - Derecho Procesal.- Vol. IV. 1 a. -

Edici6n .• - 1970,- Crirdenas Editor y Distribuidor.- México.

Carnelutti Francesco. - La Prueba Civil.- Traducci6n de Ni-

ceto Alcalá Zamora y Castillo.- Ediciones Arayú.- Buenos--
Aires·, 1955. 

Castillo Larrafiaga Jcisé y Rafael de Pina.- Instituciones de
Derecho Procesal Civil.~ 2á. Edici6n.- Editorial Porrtia, -
S. A.- Mdxico, 19Sb. 

Cuenca Humb'eTto.- Proceso Civil Romano,- Ediciones Jur!di .. -
.cas Europa-Am~rica. - Buenos Aires., 195 7. 
·chiovenda Giuseppe.- Instituciones de Derecho Procesal Civil 
Tomo III;-. Traducción E .G6mez Orbaneja.- Editorial Revist~ 
·de Derecho Privado.- Madrid, 1954. 

F.ramarino Nicolás.- L6gica de las Pruebas en Materia Crimi-~ 
nal.· Tomo I.- Madrid, 1894. 

Gorphe Francois.- De la Apreciación de las Pruebas.- Edicio 
nes Jurídicas Europa-América.- Buenos Aires, 1955. 

De la Plaza Manuel.- Derecho Procesal Civil Españ.ol, Vol, I,. 
3a. Bdici6n... Editorial Revista de Derecho Privado.- Madrid, 

19.S 1. 
t 

Lessona Carlos.- Teoría General de la Prueba en ~1 Derecho-~ 
Civil... Trad. Enrique Aguilera de la Paz.- Madrid, 1928. 
Miguel y Romero Alonso y Carlos de Miguel y Alonso. - Derecho 
Procesal Práctico.- i1a. Edición,- Tonio I~-··:Bos.ch.Casa Edi· 

· toriar;-·Tg 67 ~ 
Moreno Cora S.- Tratado de Pruebas Judiciales en Materia --
Civil y Materia Penal.- 1a. Edición.:- México, Herrero Herma 

nos, Editores, 1904. 
Pallares Eduardo.- Derecho Procesal Civil.- 2a. Bdici<5n.--

Bditorial Potr~a, S. A.- México, 1965 • 

. Pallares Eduardo... Diccionario de Derecho Pr·ócesal Civil.--., 
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4a_ Edición.- l:di.torial !1orrúa, s. A.~ Mfl.xico, 1963. 

Rosenberg Leo.- Tratado de Derecho Procesal Civil.- Traduc· 
ci6n de Angel a Romera Vera. - Tomos I I y II l.- Ediciones - •• 
Jurídicas Europa-América.- Buenos Aires, 1955. 
C6digo de Procedimientos Civiles para el Distrito y Territo-· 
rios Federales.- 8a. Edici6n.- Editorial Porrda, s. A. ---
México , 19 6 7 • 

Codificación Notarial que contiene Ley del Notariado para --* 
el Distrito y Territorios y sus Reformas, 19.55 ... Editorial·
Infor.maci6n Aduanera de M.Sxico. 



818. 

CONSECUENC !AS T~ I SCALES DEL INSTRUMENTO 

llasta ahora hemos visto las consecuenci.as fisca

les, registrnles, r }lT1\\'1.'~·,¡J('.-; dvl in~il:l'llllí('l1l(.\ p(Íblico; --

toca su turno, C":l lrncc.·r llll· hr1'VC' :rnii-11 ~; i:; .. !í' tas consecuen

cias fiscales que tnu'11 :t¡i:i ri." j .. 11.ln ~ L1 ap.¡1· ir i.ón en el mundo 

jurídico <lel intn11nc·ntn not:u ld 1. 

Desde luego qucL\l\)~: rc1..nrdi!r qui:." el tlocurnento -

no e s m á s q u e 1 a e 1t v o l < 1 1 r ; i e .\ t e r i 0 r , cd v e Ji .í e u l o d e ex t e r i 2. 
rizac:i6n, el medie de ¡;r1'St~rd:tci6n de 1111 acto o un hecho -

jurídicos; es ch.~cir, dístingui:no:-; 1·on cl<Hid<1.d, que una co

s a e s e .l i ns t nim e n t o y o l'l' a e ~·· e l a e · l o j u r í d i e o ; e s d e e i r , -

un a e os a e s e 1 e o n t i 11 e r 1 te y o tr a 1 :111 y d i ve r s a es el e o n te - - -

nido. 
Este modesto an51isis, lo referimos a las conse

cuencias f·iscalcs que result¡¡n tanto del otorgamiento del -

acto jurídico, como de la autorizací6n del instrumento quc

lo1contiene. No pretendemos hacer un análisis exhaustivo en 
este renglón, porque rebasa los objetivos de nuestro traba

jo. Sin embargo, no podemos dejar de lamentar que el legis

lador fiscal se desentienda de toda la tócnica del acto jurf 

dico, sin importarle su regulaci6n, ni sus efectos sustan-

ciales, procesales, notariales, administrativos y registra

les, con tal de cumplir sus caprichos. 

Presentamos a continuaci6n una breve exposici6n

de los elementos fundamentales de la tributaci6n, para--~-

aplicarlos después, al análisis de aquellas leyes impositi

vas, que de alguna manera están ligadas al notario y que en 

una u otra forma le obligan. 
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EFECTOS PtSCALES DEL INSTRUMENTO PUBLICO 

Es obvio c.lue el Estado ncc:esita recursos para sn--

tisfacer las necesica<lcs colectivas. La manc.~rn como el Es-

tado percibe sus ingn'so~;, vsf·fí vstahlc't·id;1 <;'11 In h~)', y no

pueder ser mÍls quo n tr;1\(;:.; de' lu:.; iml':1• .. ':ól.us., durcchos, pro

ductos y aprovechn,11.i('nto~.p dcrini.J.ot; rn 1o::: artículos 2, 3,-

4 y 5 del Código F1!-:.cal de J:.1 h'!deraci.én, q11t: es una dis1iq-

sición de orden fodcra·1, qm: si. hi.t)n.no rq;ula ningún tribu

to.en especial, sf estuhlece las bases generales de las pre~ 
taciones fisca]es y el proc:cdirniL~nto económico coactivo. 

Elementos· de 1 ues to: No pre tendemos hacer de:: -
···-··,,~··-

nuestro traba.jo un a1_1~íJ is is dv 1a tcor'ía general de la tri-

b4taci611, sino simpJe y S(:nc.iJJamente querernos recordar aquí 
algunos principios elementales que nos sirvan de pauta para
poder tratar los efectos fiscales <lel inst~umento pdblico. 

En todos los .impuestos se presentnn elementos ---

esenciales comunes, como por ejemplo la <lescripci6n normati-
1 

va del objeto del impuesto, del sujeto, cuota, tarifa, pa---\ 

dr6n, etc. Así pues, siguiendo al Doctor Ernesto Plores -

Zavala en su libro Elementos de Pinanzas PGblitas ~~xicanas, 
a continuaci6n damos las definiciones de ese autor~ raspee-

to a los elementos del impuesto, ( 1 ) así como las que es-

"tablece el Código Fiscal de la Feueración: 

Hacienda Pública.- Por hacienda ~Qblica debemos-

entender el conjunto de bienes que una entidad pública (fe-

deraci6n, estados, municipios), posee en un momento dado pa

. rala realización de sus atrihucionc::s, as.l como de las dcu-

das que son a su cargo por el mismo motivo. 

·---.------
('I) FLORES ZAVALA EHNESTO.·· falitorial Porrúa.- '1963,·· pág..l9 

y s igtiiente s. 
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Fisco.- Recibe el nombre de fisco, el Estado con
siderado como titular de la h•cienda pdblica, y por lo mismo
con derecho para exigir el cumplimiento de las prestaciones· .. 
existentes a su favor y con obligación de cubrir las que re-
sulten a su carga .• 

Impuestos.- Son impuesto15 las prestaciones en di· 

nero o en especie que el Estad-0 fija unilateralmente i con -
c•ricter obligatorio a todos aquellos individuos cuya situa-

ci6n coineida con 1 a que 1a ley señala e.orno hecho gener.ador .... 

·del crédito fiscal. ~art, 2o, c. F. F.) 

Derechos.-· Son derechos las contrapréstaciones--· 
~equeridas por el Podor Pdblico, en pago de servicios ~e ca~~ 

. rácter administrativo p:tes ti:tdos por él. (art. 3o. C. F. F·.) 

.1 
·Productos. ·· Son productos los ingresos· ·que perci .. 

be el Est~d& por activi~ades que .no corresponden· al des~rro-~ 
. . . . ' 

llo de sus funciones propias de Dereclio Público o por la -- ..... . .. 
·~xplotación de sus bienes patrimoniales. (ar.t. 4o~ C. F. F.) · 

Aprovechamientos. - Son aprovecham:i. en tos los de-~· 

m.tis ingresos ordinarios del erario federal no clasificables.·~ 

c0mo impuestos, derechos o productos; los rezagos, que son·l,9$ 

ingresos federales que se perciban en ·afio posterior al que-".'"·· 

el crédito sea exigiQle y las multas. (art, So. ·C. F. F.) """' 

Sujeto activo.- Lo forman la federaci6n, los es-- 1 

. . 
tados o los municipios, y en términos generales se:ha·llama-
do el Fisco, cuyo concepto ya ha quedado determina.do anteTiPT 

mente. 

Sujeto pasivo.- Segón el artículo 20 del c.f.f.,
es "Stijeto o deudor de un crédito fiscal es la persona física 
o moral que, de acu~rdo con las leyes, está obligada de. una-
manera dir~cta al pago de. una 1-lT.e:s:t.aeió.n- :ie-.ta.'1:min.eda al Fisco 

' 
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~eder1I. Lls <lecj.r, el sujeto pasivo del impuesto es: el indi 
víduo cuya situaci6n coincide con la que la ley sefiala como -
hecho generador del crédito fiscal. 

Sujeto pagador. - Es aquél que, en virtud de di--
versos fenómenos a que están sometidos los impuestos, paga--
en realidad el gravamen porque será su economía la que resul
te afectada ~on el pago, como sucede con los impuestos indi-
rectos. 

..Qbl igac~_§n ininciEal qel sujeto. - La obligaci6n- - -
principal es sólo una y consiste en pagar el impuesto. 

·Qbliz~ciones secundarias.- Las obligaciones secun 
darias puederi ser de tres clases: 

a) De hacer: por ejemplo; presentar avisos de -
iniciaci6n de operaci6n, declaraciones, llevar libros de ---- 1 

determinada ·clase o expedir determinados documentos para el
·debido control del impuesto, etc. 

b) De no hacer; por ejemplo: no cruzar la l!nea
divisoria internacional, sino por los puntos legalmente auto .. 

~ ri~~dos; no tener aparatos de destilaci6n de bebidas alcoh6--
licas sin haber dado aviso a las autoridades fiscales; no --· 
proporcionar datos falsos; no transportar productos gravados-
pbt li."Í Jt1ttla ley· sin que estén acompafiados con la docuf!l,enta- - - .. 

cidh ijti¿ J~~ti~stre el pago del impuesto; no alte~ar o des---- ~ 
truir lo• co~dortes, envolturas o.sellos oficiales, etc. 

-, 
e) De Tolerar.- por ejemplo: permitir la pfacti-

ca d~ la~ visitas de inipecci6n de los libros, lócales, docu
~entcis1 bodegás. etc., de la propiedad del causahte. 

A~ efecto, lá Tercera Sala.del Tribunal Fiscal de·• 
la ·Fec1etáci6n, al failar el juicio 3578/43 dijo: "L.as dis~o~ 

~iciahes tontertidas en las leyes de materia fiscal que im~o~
n~n trirgas de carácter tributatio• HBn cuando impliquen fun--
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damcntalmente lCJ ohligaci6n de verificar el pago correspon--

diente a los sujetos pasivos del impuesto, envuelven al mismo 

tiempo un conjunto de obligaciones que la doctrina considera~ 

como obligaciones de hacer, de no hacer y de tolerar, que el

Estado establece, con el objeto de cericiorarse del cumpli-·

miento de las cargas tributarias .º fiscal~s imp~estas a l~s-
particulares" 

Objeto del j:~2~csto.- E.s la situación que la Ley

seftala como hecho generador del crédito fiscal. 

Unidad fiscal, o unidad del impuesto.- Es la ·-.... ---· 
cosa o cantidad delimitada en medida, nd~ero, peso, cte., 

sobre la que la ley fija la cantidad que debe pagarse por con 

cepto de impuesto y que s~rvirá para hacer el cálculo corres

pondiente en cada caso concreto. Por ejemplo: un kilo de--
.1 

·sal, un litro de alcohol, determinada cuantía de renta, etc.~ 

Cuota del impuesto.- Es la cantidad en dinero o-

en especie que se percibe por unidad tributar.ia, llamándose--. 

tipo de gravamen cuando se expresa en forma de tanto por c.ien 

to. 
Las cuotas de los impuestos pueden ser de deriama

o ,contingencia, fija, proporcional, progresiva, degresiva, 
regresiva, o pregresiva inversa, o al revés. 

Base del impuesto. - Es la cuantía sobre la que .. 

se determina el impuesto a cargo de un sujeto,· por ejemplo:-
monto de la renta percibida, valor de la porci6n hereditaria, 
ndm.ero de litros producidos, etc. 

Tarifas.- Son las listas de unidades y de cuotas 

correspondientes, para un determinado objeto· tributario o pa

ra un número de objetos que pertenecen a la misma categoría. 

Catastro tributario o padr6n.- Son la~ col~ccio· 
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sujetos y los objetos del impuesto, nsí como la deuda indivi-

dual de cada causante. Se utilizan para llevar el control de 

los sujetos de impuestos que se perciben periódicamente, como 
por· ejemplo, el impuesto sobre la renta. 

Fu en te de 1 impu.::_:_t~~. - Es el monto de los bi.tú1es-

o de la riqueza de don<le se obtierte lo necesario para pagar-
el impuesto, puede ser la renta o el capital. 

Capital in<livitlual.-
-"'---'"-----_.....·~-

Es el conjunto de bienes de 
una persona, susceptibles de producir una. renta. 

Capita~3~~!I. - Es el conjunto de bienes de 
un paÍSj dedicados a ia producci6n. 

Renta.- La fuente normal de los impuestos debe --
1 

ser ·la renta. Ln renta estA constituida esencialmente por--

los ingresos, en moneda o en especie, que provengan del patri 
monio personal o de las actividades propias del contribuyen-
te, como el ejercicio de una profesi6n. 

Renta bruta. - Es aqu~lla que se cqnsidera sin de-
ducci6n alguna. 

J, 

Renta neta. - Es aquélla en la que se deducen los
gastos que.requiere la producci6n de esa renta. 

Renta libre.- Es la que queda al individuo después· 
de deducir, no s61o los gastos de obtenci6n de la renta, sino 
tambi€n las cargas de todas claees que pueden pesar sobre ella. 

Renta legal.- Ds aquélla que se obtiene de dedu-

cir de los i:rigresos totales únicamente los gastos· que autori

za la ley. 
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· 9bligacione;s del Notario.-- La más duTa dé las ...... ; 
obligaciones que tian~ el notario, es la de responder s ol~.da-·. 

riamente al pago de los créditos fiscales, segdn se despr~~d~:· 
del art~culo 28 c.f •. f. , • 

.'' 

"'!~ ! ' 
" ' .._-:r . ·,-,•··; ,- } 

Impuesto,· diTecto. - Es a:qu~l .. e·n· el ct.ue ei:i '¡·e-f$'1ad6t 
se propone '\llCanzar inmediatamente, de.sde 'lue~o. e,1 Verda(ie: ... ,.:;:! 
ro contribuyente. 

1/ f 
·Impuesto indirecto.-
----~, ......... -_... .. ___....,,,. 

Hs aquél por: e 1 ql,le ~l le gis"·.' 

1.ador no grava 'al verdadero con tri huyen te, sino· q';l·e. ~º" gr.;rJ.V&l"'i 
' , ,r' 

por· repetcÚsi5n. 1 · 
- '¡ 

Pago de 1 impu~s-~. -
•-, '~~· 

El pago de los crcSdi t.os fis- - · 
:··! 

cales podrl hac~rse en 
:la· for~a pr~venida .por 

los .rijan• 

e:E'ecti vo, en especie, en timbres o eri..,~'. 
', \, 

las leyes, contratos o concesicines qu~ 

:".Clas i f1cacl6n de ±2~ ... Jm1n1estos,: ... 

Áctos Salida de mercancf as 
Otros . · ·: 

/¡ 

-~ 

1 

,·,' ·Indirectos 

{

Introducci6n de mer· 
cancía.s 

Trans~erencias . ·Artr~ulos .·cle/~~JJ.SUil~ 
(compraventa) necesario. . ·:· ..... : ' :", ¡·.¡ 

' )(:. 

: 1111pue s tos 
. 'i ' 

Directos 

,J 

Consumos 

" ' . ·" d .• ". ' ' ... '. '/t·:, '.,.' 
Producci6n Art!c.ulos ~~.lujo·;~"· 

1-ie ·':1'' ··di " : ·, 

se , .:: /~ l ·.·.',,¡ 
' .,, 

Persona·les ./ ·' 

Reales 

Sobre la persona · · 
(capi taci6n fija . 
e igual) · 

. Sobre las".cos.4s,· 
' ·~' 
' ' 



ffectos de los impuestos.- El pago del impuesto
es. un hecho que produce, dentro del aampo econ6mico, una se
rie de efectos, que en muchos casos, no se pueden prever, C,2. 

mo ia repercusión, la difusi6n, la utilizaci6n del desgrava
miento, la absorci6n, la amortiisci6n, la ca~ltalizaci~n,--
la evasión. 
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FUNDAMENTO CONSTITUCIONAL PARA EL PAGO DE LOS IMPUESTOS 

Hemos señalado que el Estado necesita recaba'r in--

_gresos para satisfacer las necesidades colectivas. De este-
imperativo el Estado !>(' ·vé f!n .l ;J 11•.:C~!S i.dacl tle recurrir a los

mexicanos para obtc·nr:r Jo:., in·:!l'·.'.:;c' nci.:.osa.ríos y destinarlos

al bien común; e 1 p recepto C(lHS t.i t:11 .. · I onal de 1 caso, es el ar

ticulo 31 fracción :rv~ 11c .l.a Con~.t:i.tuci6n, que postula: ----

"Son obligaciones dcé Jc:.'i mexic;mus: ••• IV. Contribuír para-- .. 

los gastos p(Íblicosp ;:i l de ln Fedt:;raci6n como del estado --

y municipio en que re~. icl;m~ r.k 1.u. manera proporcional y equi

tativa que dispongan.Jns J;/es, 

Queremos in.si.si Lt en la manera c6mo la· constitución 

indica que deben con.t:r.i.bu :í r :1 os mexicanos ::i los gastos públi~ 

cos. Esta manera debe sor proporcional y equitativa. 

P.Jinc!pios doctrinarías de· los impuestos. Existe

en materia tributaria, una serie de principios doctrinarios-

que ~e supone deben regir en esta materia. Dentro de los--

expositores en la teor[a sobro los principios teóricos Je los 
impuestos se hace referencia a los de Adam Smith y Adolfo -·-

. Wagner. Para Adam Smi th, los impuestos deben ser re,gidos-"' -

por los principios de justicia que comprende e:l,........p1'Ír;_-~ipio de-.... . ...... .. 
gneralidad y el principio de uniformida<?-.; /pfincipío de certi~ 

dumbre, principio de comodidad y principio de eco.nomía. 

Por su parte Adolfo Wagner e s.tab leci6 nueve· prin- -

cipios superiores sobre los impuestos, agrupados en cuatro;. - -

categorías y que son: 

"Primera. - Principios de polrtica financiera. 

1 o. Suficiencia de la imposici6n. 

2o. Elasticidad de la imposici6n. 

Segunda. Principios de economía pdblica. 

1o. Elecci6n de buenas fuentes de impuestos, es~-
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dec~r, resolver la cuestión de si debe gravarse s51o la renta 
o .tambi~n la fortuna o el capital de los particulares y de la 
poblaci6n. y disntinguir la cuesti6n desde el punto de vista
de la economía pdblica y de la econom!a privada. 

Zo. Elecci6n de las clases de impuestos; tenien·· 
do en cuenta los efectos de la imposición y de las diferentes 
él ases de impuestos sobre aqnél 1 os que 1;n realidad los pagan. 

y examen general ·de lo que .:.:e IJH J l::11u1ldo la repe.rcusi6n de-- .. 

los impuestos. 

Tercera,- Principios de equidad o de repartici6n~ 

e qui ta. ti va de los :i.mpue ~; h•;>. 

1o. GenoT:il.idad 

2o. UnLfonnidfül 

Cuarta.·· P-rinci.plos de administraci6n fiscal o -

. ·principios de 16gica .;1n 111~·1teria de .imposici6n. 

1 º· Fijez.n de Ja imp os ic:i. ón ,,··: 

Zo. Comodidad de la imposic:lón 

3o. Tendencia a reducir lo m§.s posible los gastos· 
de la recaudación de los impuestos" 

Aunque en otro punto tratamos el proble·ma de la-- .... 

vivienda, no queremos dejar en el tintero la crítica qu·e ha~e 
mos al régimen tributario que regula la adquisici6n de la vi~ 

< ¡ 

vianda, por considerarlo injusto y sore todo atentos al pro:~ 

blema de la vivienda popular f cuyo d~fici t entre nosotros yaM ,.._ 

es cr6nico, y al que a nada contribuye el régimen fiscal que-

nos ocupa .• En efecto? " .•• quiere decir que todos deben pa".-

gar impuestos, o en términos negativos, que nadie debe estar
exento de la obligacit5n de pagar impuestos ••• todos los que .. ~ 

tengan alguna capacidad contributiva estarln obligados a pa·-· 

gar impuestos, afecte a todos, en tal forma, que nadie con 

capacidad contributiva deje de pagar algún impuesto" (1) 

(1) Flores Zavala Ernesto.· Finanzas Pdblicas Mexicanas, 
pág. 126.· Editorial Porrda, s. A. 1963, 3a. edici6n. 
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ESTUDIO DE LOS IMPUESTOS QUE AFECTAN LA FUNCION NOTARIAL 

A continuación abordaremos el estudio de cada uno
de los impuestos qtie tienen relaci6n directa con la funci6n-
notarial, 

JMPUESTO DEL TIMBRE.--
Objetb general.- "Los actos, documentos y cQntratos 

no me.rcantiles, señalados en la 'leyt que se efectúen., cele~-

bren o expidan en la Repfiblica o que se eíect6~n, celebren -
o expidan en el extranjero, cuando surtan nlgCn efecto en la
Repdblica, salvo las excepciones que determina la ley. 

También causan el. impuesto del timbre, la compra·· -
venta, el arrendamiento y la promesa de venta o de compra d~

inmuebles, aún cuan~o una o ambas partes sean comerciantes. 

Objetos específicos;- adjudicación de bienes en 
pago o la que se haga en remate a postor, arrendamiento y -~ 

subarrendamiento de muebles e ·inmuebles, avalúo, carta de na1 

turallzaci6n, certificado o certificaci6n, cesi6n onerosa, -~ 
compraventa, concesiones, permisos y autorizaciones, contra-
to no especificado, c9pia certificada, dación en pai{o, dnna~

ci6n, <lep6sito, finiquito, legalizaci6n de firmas, minuta de
contratos que por ley deban otorgarse en escritura pQblica·-
pa ra su v a1id e z, permuta, poder (mandato) , promesa de ven ta

o compra, Protocolo, protocolizaci6n, recibo, planilla de -

costas, registro de títulos profesionales, sociedades civi--

les, subrogación convencional, testimonio. 

Suj~to.- El artículo 26 de la Ley General del Tiro 
bre, determina al sujeto del impuesto do la siguiente manera: 
"El adquirente debe cubrir el impuesto a que se contrae el--
inciso C) de la fracción VII de la Tarifa; pero responden --
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·1olid1Jri:1111r:rlf'! ,¡,. •i:¡¡ J>'.t~!'J el vu11dc:dor, y los notarios, corre

dores o jueces que ac.:tríen por rcc.cptorfa, cuando autor1:cen la 

operación sin haber cumplido cstrictaminte las normas relati

vas. 11 y el art.tculo 8:$ de la propia ley, al respecto, dice 

lo siguiente: ºLos contratos que celebren los particulares 

con el Gobierno Federal causadn el gravamen, que será pagado 

por los P1ismos JHtrtic1··1;1¡·, .. ;:; ,,opi 1"1·:;1J1t1'·6~ e:;cepto cuando __ .. _ 

: •. 1. \ ., : ;. ,if L:.1 si tllación previs 

ta por la fracc.i6n \i! .. ;n«i'·" 1 ¡,ti . .in T:ir.i.f'a. 

J. l. ·•1 1 l'clllo ZS de la ley de--

que se trata, tlclc•·;:11p:1 1;: h:•;1· t.!:·! in1¡.11¡esi:o, en los siguien-

tes términos: "f•:,¡;¡ )¡,;-; r:r,( to .. ; í:::¡i1es, el precio de la 

comp1·aventa de 

la fracci6n VI 1 ·::I \·:dnr inás alto entre,., .. 
el que sirva de b;1;·.(: p;1t:1 •'1 pal1,.J de 1os. impuestos tertitoria 

les y el declarado c1. J.;1 opc·r::1ci.6JJ p cuando no exceda de ~---~ 
. '· $200, 000. 00 tratándose· de inmueb los en e 1 Di.s tri to Federal• o 

de $100,000.00 en :Jos rJem~L; Entidades de la República. Si -

excede de esas canti<lndes, deberfi tomarse el valor m5s alto--

entre la base para el pago de :impuestos territoriales• el -

declarado en la operación y el del avalúo que del' valor comer· 

ciel haga alg6n banoo y sus sucursales u otras instituciones

au tori zadas a 1 efecto por la Se ere ta ría de Hacienda y Crédi. to 

Pdblico. Un reglamento fijar~ la tarifa para estos avalfiós. 

Cuando se trate de fincas rústicas, de E incas· ur

banas ubicadas fuera del Distrito Federal y en poblaciones--

en que no operen bancos, s ucu rs ale s de éstos o instituciones

autori zadas para practicar avalúas, o de inmuebles cuyas ren

tas se encuentren congeladas por dispsoici6n de autoridad com 

peten te, se compararán los otros dos valores a que se h::ice-- ~ 

referencia en el párrafo que antecede y se tomará como precio 

el que resulte·mayor. 
Si existe avaldo de banco~ sucursal o agencia de-

éste, o de otra instituci6n autorizada, practicado dentro del 

afio anterior a la operaGi6n en que se haya determinado el va-



lar comercial, ~e tendrá como precio, a menos que los contra
tantes dese·en que ~e practique nuevo avalúo .. " 

Cuotas. - · Las cuotas de este impuesto pueden s cr: -

T. Por hoja 
II. Por valor, proporcional 
III. Pija . 

Oblig·acione·s notariales.- Las obligaciones fnn---
. --

damentales do¡ notario, e~tln regidas por los artículos del--

84 al 95 de la Ley General del Timb:re y que a· continuaci6n -
transcribo: 

"Ar.t. 84.- .!.os notarios y los jueces que actúen-

por receptoTf a, fijarán ba:i o su. responsabi 1idaL1, la .cuota en~ 

l~s escrituras que s~ otorguen ante su fe, y· en una nota con
signarán la liquidación del impuesto respectivo. 
Bn caso de duela nc.:erda de la cuota, los. nptarios som~terán- -
el asunto. a la resolución de la Secretaría U.e Hacienda." 

... 
ttArt. 85,- El pago del iJ!lpuesto· deberá hace1·se den 

tro de los treinta días.siguientes a la fecha en que haya co
menzado a extenderse la e~critura o minuta, sin considerac~6n 
a la fecha· en que los otorgantes la firmen. 
Los notarios y jueces receptores no autorizardn las escritu-
ras., sin haber recibido las notas con las estampillas y la--

certificación respectiva" 

"Art. 86.- Tran~currido el plazo de treinta días
sin que ~e acredite el pago dol impuesto, los funcionarios--~ 
referidos, sin excusa alguna, pondrln a las escrituras o :mi-
nutas la nota de "no pasó". Sólamente Jcj a.rlin de hacerlo y 

podrá admitirse el pago fuera del plazo citado, cuando por--
s er dudas a la cuot·a hubieran sometido e 1 caso, dentro de los
trein ta días, a la resoluci6n de la Secretaría de Hacienda." 

"Art. 87. - Los notarios podrán, dentro: del térmi
no legal con~edi<lo para el pago, expedir una nota complemen--
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tarh1 o rf:cti.fjcar 'la qfle l:nyar1 exfH~:·lHo, cuardo no se hubie

ra paga.do ínteg 1·amente e 1 i mpuc s t:o correspondiente al f:ij ar- -

Se la cuo~a, sin que por esto se les aplique sanción. · 

Transcurridos los treinta dias, si por error aritmético o de 

cuota no se ha pagado fhtegramente el impuesto, ~e revalida-

rá la escritura, mediante pago del impuesto omitido, y se --
aplicar§. al notario la sanción correspondiente en los ·térmi .. ·-· · 
nos de 1 Código F·i !':e a.¡.,. 11 

d 1 \ i' ;~' 
' 01.1J1 ~;uu en escritura --· 

pública un con trnt o pe· r :: L ":11n 1 nri :;(·. \1;1ya. ·pagado e'l impuesto 

del timbre en otro tfocu,nnntn con :1·1·1·c,gl.o ;] esta ley, se cubri 

Tá el que CorresponÚ;l 1;11!1lPtllH' ;1 1:1 fr:iccLón respectiva de la 

Tarifa, adhiriendo y c~.1.Ji•.:clnndo las es t:-irnJl'i . .llas en la nota -
de liquidación que .los noi:arin::·· y juecc.~'" r.1~ceptores e'stán 

oblig.ados a extendc1". 11 

"Art. 80 ,·- :·:~i. ;'1i ot'r u documento se cancelaron --
estampillas por un vaJ .ir nwnor que; (;l corresp.ondiente ~l COI\~· 

d: .. 
trato que se consigne en escritura pGblica, se expedird ·1a-~-· 
nota por la diferencirl entro lo causado y lo que deba causar- .. 

~e, con~orme a la cuota que fije la tarifa para los contrato§ 

que se otorguen en escritura públ:ica. 11 

"Art. 90.- En las notas se e:x:presarti •. - I.- El·--· 
. ' 

número de orden de la escritura. - TI. - r~u fecha. - II I. - La- .... 

ciase de contrato.- IV.- Su valor.- V.- Bl nd~ero·de ·ho~~ 
j~s que se ocupe en el prótocolo, si fuere de vélor indeter-
minado.- VI.- Los nombres de.los contratantes.- VII.- \La

fracción de la Tarifa apllcable al caso y VIII.-.· La liqtil·-\ 
daci6n de ·lo que deba paga1·~e por el impuesto." \. 

"Art. 91. ft Las Oficinas l~ederales de. Hacienda se-. \ 
limitarán a recibir el pago que harán los mismos in te res a dos, 

y a adherir y cancel ar en la nota lns estampi.1 las correspon·-
dientes, devolviéndola en el acto con ln. certificación de·ha~ 
berse efectuado el pago. t~i a su juicio debe causarse mayor 

cuota, no por esto dejerin de dar curso a la nota; pero pon· 
drln el caso en conocimiento de ln Secretaría de Hacienda." 

\ 
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"Art. Yl. ~ Devucl tas· las notas con la cert i ffca- -

ci'dn de estar satis fecho e1 impuesto, se protocoli.zarán a - - -

continuaci6n de 1 a escritura respectiva, o se agregartín al - -

apéndice si el pr·otoc.olo se lleva en libros previamente empas 

fados y foliados, cui~ando en tal caso los notarios de hacer

constar en cada escritura el nt1mero de. 1~ página del legajo--: 

a que se hayan agregado aqudllas. En los testimonios· que se
expidan se insertar& el texto ~e·la ~ota y de la certifica--
cion puesta por la Oficina Federal de Hacienda." 

"Art. 93. - En las escrituras que _no causen el. im-·' 
puesto por haber sido cubierto con. anterioridad, en todo o 

' ' 

en·parte, se hará constar esta circunstancia, y al efecto, -

en la parte final de las mismas escrituras, él notario que -~ 

las autorice darA fei de que tuvo a la vista el documento en~~ 
que se adhirieron las estampillas, así ·f:Omo del valor de és- •. 

tas." 

"Art. 94. - Las simples ratificaciones, rectifica'-· 
ciones o aclaraciones de. una escritura, por ·1a que se haya-.-~. 

pagado el impu~std, s6lamente causarán el de las hojas ·del- .. , 

.protocolo." 

"Art.·95.-· Las Oficinas Federales de Hacienda ........ , " 
llevarán un ·registro de las notas de las escrituras públicas-'¡· 

que reciban, conforme al modelo aprobado por l·á. SecJ;etaría de'. 
' ' 

H~~ie.nda, en el qüe se anotará: I.- :Él m'.imero de la escri-.~.'-

tura; II.~ Su valor; III .- Su fecha.- IV.- La· clase --~ 
' ' 

de contr'ato.- V.- El nombre de los contratantes+.·" VI.- El'." 
número de las hojas que ocupe en el protocolo, si el contrató 

' . 
fue.re de .va·+or .indeterminado y VII.-.· ~l impue:sto".~ausad?n .. 

J': ~ ( 



LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA 

La Ley del Impuesto sobre la Henta, se divide en-
tres grandes títulos que son: 

,; 

833. 

I. Del impuesto al ingreso global de las empresas 

II. Del impuesto al ingreso de las personas físi:cas 
III. Del impuesto al ingreso de las asociaciones yw-

s·ociedades civiles y de los fondos de reserva para jubilacio
nes, 

Para efectos notariales, sólo nos vamos a referir
al título del Impuesto al ingreso de las personas f:t:s icas y- - · 

de él sólamente estudiaremos lo relativo al ingreso obtenido

por la enajenaci6n de bienes inmuebles urbanos y valor:mobi-

liarios, 

Objeto.- Es objeto de este impuesto. los ingre---: 

sos obtenidos por la enajenación de inmuebles urbanos· ovalo~ 

res mobiliarios. 
Tratándose de inmuebles adquiridos antes del pri-

mero de enero de 1962, se tendrá en consideración la dife---
. rencia entre el valor que tengan en esa fecha y el del monto
de la enajenación. 

Si el inmueble es adquirido con pbsterioridad al-
primero de ·enero de l962 so tcndrli en consldoraci6n la cll~M-

férencia entre el .valor en la fecha de ·adquisici6n y el valor 

en el momento de hacerse la enajenación. 
Respecto de bienes adqurirido total o parcialmente 

por herencia o legado a partir del piimero de enero de 1962,
se considerará como valor de adquisición el que se haya toma

do como base para efectos. fiscales o, en su defecto, el del-

aval'Cio referido a lu fecha de adquisición. 

En ol cnso de bienes adquiri~os por donaci.6n sc--
tendr~ en cuenta lR diferencia do valores segan ovnlGos que-
correspondan n la focha de ndqu i.s i.ci.6n por <? L donn.nto, pos te

ri.or al prlmero de <mero do HH12 o n dl.d10 dín s.i 1u ndqn\sJ. .. 
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ci6n fue anterior, y la fecha de enajenaci6n por el donatario. 

Para los fines antes enunciados, se practicará ava 
1ao por instituciones de crédito autorizadas al efecto por la 
Secretaría de Hacienda y Cr~dito P6blico, misma que determi-
nará el valor del inmueble referido al primero de enero de---
1962 o.a la fecha de adquisición y enajenación, ·según el ca-
so. En adqusiciones posteriores al primero de enero de 1962 

n~ se practicará nuevo avalGo referido a la fecha de la adqui 
sici6n. En estos casos, si fueren diversas las diferencias
én'tre los ·va-lores de avalúo y los consignados en los contra tos 
de adquisición y enajenación, se tendrá en cuenta la diferen· 
cia mayor. 

Del monto de las diferencias del ingreso a que se
refieren los puntos anteriores, podrán deducirse: 

I. Los impuestos, 
por escrituras de adquisición 
pTimero de enero d~ 1962 y de 
jeto del impuesto; 

derechos y gastos notariales 
que se efectúen a partir del ,1 

enajenaci6n pagados por el su~-

11. Los impuestos o derechos locales de planifi-
caci6n o de c_ooperaci6n para obras públicas que afecten el---. 

inmueble, pagados entre el primero de enero de 1962 y la fe-
cha en que se realice la enajenación, o entre las fechas de-
adquisición y enajenación, se~dn sea el caso; 

' · III. El importe de las inversiones hechas en ----
construcciones, mejoras y ampliaciones del inmueble, durante
los períodos antes mencionados, excepci6n hecha.de los gastos -
de conservaci5n, y 

; IV. Las pérdidas que sufra el causante en el ejer 

cicio fiscal en el que se realice la enajenación. o en los - -
cinco inmediatos anter.iores, con motivo de la enajenaci6n de
otros inmuebles urbanos, siempre que dichas pérdidas se deter 

minen en los términos del artículo .6·8 .'de: la.1:Ley. del Impuesto

s obre la Renta. 

Base.- La' base del impuestb a que se refiere es--· 
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t.<~ pontr> de miei;tro trabajo, será la ganancia obtenida, de--

t.erminadá. respecto de bienes inmuebles de acuerdo con los --

dos artículos anteriores, y ajustada a la cifra que resulte-
de aplicar la escala contenida en el artículo 70 de la Leyw-• 
.del Impuesto sobre la Renta. 

Tarifa,· La tarifa es la que se encuentra regula
da en el artículo 75 de la Ley de referencia, que sería exce· 
sivo transcribir. 

Sujeto~ - Es sujeto de este impuesto, el enajenan

. te .de los bienes inmubeles. 

Responsabilidades notariales. - 1-a responsabilidad 
d,el notario a es te respecto., se encuentra determinada en el--:1 

artículo 12 de la Ley del Impuesto sobre la Renta, que a la-· 

letra dice: ·11 Las autoridades y las personas que tengan rela

ciones de negocios con alguno o algunos de los causantes de -
este impuesto, deberán auxi.liar a la Secretarra de Hacienda- -

y Crédito Pfiblico, suministrándole los informes y datos qúe -
s~licite para ~a aplicaci6n de esta ley. Los notarios públi 
cos y los corredores titulados exigirlin a los otorgantes de- -

J 

las· escrí turas pt'.ib 1 icas o p61i zas que ante ellos se formali--

cen, q,ue acrediten estar al corriente en el pago del Impues- -

to sobre la Renta, tomando ·nota de la última declaración pre

sentada, o en su caso, del nombre de la empresa, patrón o --

pagaduría en donde se hubiere retenido el impuesto. correspon

diente. Si los contratantes manifiestan no ser causantes,-

se les harán saber las penas en que incurre quien declara --

con falsedad, dejándose constancia en el instrumento. En !a

nota o aviso del timbres se hará constar que se di6 cumplimien 

to a lo prevenido en este artículo, y si los otorgantes mani-

, fiestan que Cé'!Usan el impuesto, pero no acreditan estar al co-
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rr.icnte en su pago, se podrti autorizar el documento, presen-

tando una copia adicional de. la nota del timbre. a la Oficina

Federal de Hacienda, para que ésta la remita a l~ dependencia 
administradora del impuesto. 

Quienes arrienden lo'cales a causantes del impuesto 
sobre el ingreso global de las empresas o para el ejercicio
de una profesión, arte u oficio, a·eberñn enviar a la Oficina

receptora correspondiente a la ubicaci~n. del inmueble, una -
copia de los contratos relativos dentro de los diez días si·-· 

guientes a la fecha de su otorgamiento" 

Las personas que accidentalmente ej~cuten actos -
de comercio. cualquiera que sea el importe d~l ingreso que--~ 
obtengan, determinarán la base del impuesto, por cada opera-
ci6n que realicen, deduciendo del ingreso bruto obtenido, el
cos to de las mercancías objeto de la misma y los gas tos nor- -. 

males y propios· de la operación que directamente afecten di--
. 1 

cho ingreso y .que satisfagan los requisitos establecidos en-~· 
la ley~ 

Los ingresos derivados de actos accidentales de -
comercio consist:entes en la enajenación de BIENES INMUEBLES,
º· t!tulos valores cau$arán el impuesto de acuerdo con los ar
tículos 6 8 'al 71 de la ley. 

Casos especiales.-

Criterios de la Secretaria de Hacienda y Crldito-~ ~ 

Público.-
"CRITERIO 20.- Extracto.- Se sustenta criterio so 

bre las disposiciones aplicables en los ca.sos de ene j enaci6n.;. 
de inmuebles a partir del 1o. de enero de 1965.- Con funda
mento en los articuios 60 fracción III y 68 de la Ley del---
Impuesto sobre la Renta, esta Secretaría resuelve que en los
casos de enejenaci6n de inmuebles que se efectden a partir--
del lo. de enero de 1965, se aplicarán las siguientes dispo-
sic!i:ones: a).- Tratándose de inmuebles adquiridos antes del 



83 7 l 

1o. de enero de 1962, el avaldo, deb~rl referir~e a esa fecha 

y a la del momento de enajonaci6n.- b).- Si el inmueble se

adquirió después del 1o. de enero de 1962, el avalúo se refe
rird a la fecha de adquisici6n y a la de la enajenaci6n del-
mismo.- En ambos casos la ganancia obtenida será la diferen 
cia que resulte de ambos avalúos y se ajustará .a lo estable-~ 
cido por el artículo 70 a fin de obtener la base del imptiesto 
a la que se deber6 aplicar la tarifa del artículo 75 del Orde 
n:amiento invocado.- Serán las· Instituciones de Crédito---
autorizadas para estos fines las que po<lTfin practicar los 
avalqos a que se ha hecho mención." 

"CRITERIO 21.- Extracto: Se sustenta criterio -
sobre la proproci6n que. corresponde del pago del impuesto --

resultante de la venta de bien inmueble urbano de copropie---. 
dad.- Los ingresos derivados de la venta de un bien inmue--

, 
ple urbano cuyo dominió pertenezca pro indiviso a varias per-

.1. 
sonas físicas, con fundamento en los artículos 10 del C6digo-
Fiscal de la Federaci6n, 3o. fracci6n I, inciso a) y III, ---
60 fracci6n III, 70 y 75 de la Ley del .Impuesto sobre la Ren
ta, el impuesto que resulta de la celebraci6n del contrato -
aludido, ser~ pagado en la proporci6n que corresponda a la--
utilidad que obtenga cada uno de los copropietarios, o sea---
4e acuerdo con la parte alícuota que sobre el bien inmueble·
po.sea cada uno de los mismos" 

"CRITERIO 22.- Extracto.- Se sustenta criterio--
. ..._ 

sobre lo que debe entenderse por valor y por monto para la -- ·. ' 
determinaci6n de los ingresos gravables en la enajenación de
bienes inmuebles.- Para determinar los ingresos objeto del
gravamen por concpeto de enajenaci6n <le bienes inmuebles ur-
banos realizada por personas físicas, esta Secretaria ha sos
tenido que respecto a los párrafos 1o. y 2o. del artículo 68-
de la Ley del Impuesto sobre la Renta en vigor, se precisa--
que se entienda por valor al lo. de enero de 1962 o al de la
f~cha de adquisición si ésta fué posterior y por monto de la 
enajenaci6n las cantidades que arrojen los aval~os practicados 
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r(iforidn'."l fl 111s fochas correspondientes: 1o. de enero de ---
10ú2, f1:Jchu de adqu is ic.lón y fecha de ennjenación respecti-

vamente. - En el caso de bienes inmuebles adquiridos por do
nación se tendrá en cuenta para determinar la ganancia grava
ble, la. diferencia de valores según avalúos que corresponden

ª la fecha de adquisición po~ el donante, si fué posterior al 
1o. de enero de 1962 si lo hubiere adqurirido con anteriori-
dad y el valor del avalúo practicado a la fecha en que el bien 
sea enajenado por el donatario" 

"CRITERIO 23.- Extracto: Se sustenta criterio--
sobre la consideración del valor en la adquisici6n de inmue-

bles por el acreedor hipotecario.- En relaci5n a la consul
ta formulada respecto al valor que debe considerarse para 
efectos fiscales en el caso de adquisición de inmueble al --
acreedor hipotecario, esta Dirección con fundamento en lo --
dispuesto por el artículo 123 de la Ley del Impuesto sobre--
la Renta, vigente hasta el 3J de diciembre de 1962 y 10 del -

.t 
C6digo Fiscal de la Federación, resolvi6 que para efectos ---
del pago del Impuesto en Cédula VI, debe estarse el avalúo--
fijado para efectos del pago del Impuesto del Timbre y no al

valor en que· fue adjudicado el bien al acreedor demandante--
en·juicio hipotecario, en la inteligencia de que no se causa-. 
rá el impuesto sobre rendimientos de capitales si el bien ad
judicado no alcanz6 a cubrir la suerte principal y el acree-
dqr no se reserv6 derecho alguno en contra del deudor para--

hacer efectivo el saldo de crédito,- El criterio expuesto-
en el párrafo anterior se considera aplicable a situaciones--

. similares que se presenten bajo la vigencia de la ley actual, 

en la inteligencia de que en todo caso, cuando la Secretaría 
lo juzgue conveniente, podrá tomar como valor de los bienes-
el que hubiere servido de base para la primera almoneda u -
ordenar la práctica de un avalúo pericial." 

"CRITERIO 26.- Extracto: Se sustenta criterio--

sobre el régimen fiscal respecto a ingresos derivados ·de ---
en'ajenaci6n ·de inmuebles en caso de adquisición por fiducia--
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r1,9a.~ l.:n ·10~ c11r~,i~ ¡fo r111c una fiducjaria adquiera inmuebles 

en f í.<li:.dcomiso de garntra n de administración. es ta Secretarfa 
ha establecido el siguiente r6gimen fiscal respecto a los in

gresos derivados de la enajenación de inmuebles· cuando se u-

tiliza dicho instrume~to fiduciario.- I.- Cuahdo la fiducia 

ria adquiere inmuebles con fideicomiso de garantía o de admi. 

nistráci6n, no existe ingreso gravable en el momento de cele
braci6n de la oporaci6n,- II.- En los casos de que la fi--

duciaria adquiere del fideicomitente la propiedad fiduciariá
de un inmueble con cara.cter irrevocable y traslativo de domi
nio en favor del fideicomisario, quien cubre al fideicomitente 
una contraprestación equivalente al valor del inmueble, el -· 

impuesto sobre la renta se causa, y d~be ser retenido por la
fiduciaria en el momento de la oper~ci6n, que es cuando el -
fideicomitente percibe el ingreso.- Cuando el fideicomi---
tnete es causante del impuesto al ingreso global de las em- -

presas, el ingreso es acumulable para determinar tanto los-
pagos provisionales como definitivo en los términos del artf}. 

culo 19 de la Ley del Impuesto sobre la Renta, debiendo la--
fiduciaria en todo caso efectuar la retención a que se refie
re la fracci6n IV del citado artículo, gravamen que el cau---

. sRnte podrá acreditar al cubrir dichos pagos, en el ejercí·--. 
cio en que se hubieren' acumulado los ingresos respectivos.--
Cuando el fideicomitente es causante del impuesto a productos 

o rendimientos del capital comprendidos en la fracción II I - -
dél artículo 60 de la ley, se cubrirá el Impuesto de acuerdo

con lo que disponen los artículos 68 al 71 de la Ley citada;-

" pero cuando la fiduciaria titula una tercera persona que no--
sea el fideicomisario, éste a su vez deberl cubrir el impues
to por el ingreso gravnhle, que se determinará por la diferen 
cia entre avaldos practicados por instituci6n autorizada, uno 
referido a la fecha de constitución del fideicomiso y el se-

gundo a la fecha de cesi6n de derechos a tercero y en esta 7-
caso son aplicables los citados artículos 68 al -71 y así su·

cesivamente si hubiere más cesi0nes de derechos, estando obli 
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~ndn la fiduclBria a retener el impuesto en todos Jos casos-
lurntn .que so otorgue la escritura en que se trasmita la pro-

piedad al último cesionario" 

"CRITERIO 33. - Extracto: Se sus ten ta criterio - -

sobre el régimen fiscal a que se encuentren suje~as las enaje 
naciories de condominio.- A fin de normar el criterio en rela 
ci6n con las diversas consult~s que sean planteadas al Depar

tamento a su cargo, para la detcrminaci.6n del régimen fiscal

ª que se encuentran sujetas las enajenaciones de condominio,

me permito comunicarle lo siguiente: La petsona física, aso

ciaci6n o sociedad civil propietaria de un terréno no efectúe 

en el mismo la construcci6n de un condominio, ya sea mediante 

contrato de administraci6n o de obra a precio alzado que ce-· 

lebre con terceros a que dir~ctamente adquiera los materiales 
contrate mano de obra y dem&s elementos necesarios para tal·· 

fin, será causante del impuesto al ingreso global de las----

empresas po'I'.., .. los ingresos que obtenga de la enajenación de la 
unidad o de los diversos locales o departamentos que integr.ah 

el condominio, de conformidad con lo dispuesto sobre la Renta, 

debiendo por lo tanto dar cumplimiento a las obligaciones---

que la misma señale según se trate de causante mayor o menor". 
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LEY DE !IAC1ENDA 
DEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL 

Capital importancia tiene el análisis de esta Ley-

tributaria, respecto de la f~nci6n notarial. toda vez que im
·plican sus disposiciones serias obligaciones que debe tener ,,en 

cuenta el Notario, no s61o en el campo e~tricto del Derecho -
Notarial, sino en las consecuencias jurfdicas de los actos 
jurídicos que se celebran ante Notario. 

El estudio de esta ley, puede realizarse haciendo
un· análisis de los aspectos fundamentales en relaci6n con la

actividad notarial, que son: 

a) Impuesto predi al 
' 

b) Impuesto de Productos sobre c.a.pitales 

e) Impuesto de Traslaci6n de Dominio 

d) Derechos por servicio de agua 
'\. 

e) Derechos de registro "' ',," 
\ '" 

f) Impuesto del 15% adicional 

IMPUESTO PREDIAL. -

·objeto.- Es objeto del impuesto predial: 

I. La propiedad de predios urbanos; 

II. La propiedad de predios rústicos; 

·III. La posesi6n de pred~os urbanos o ·r~stitos, en 

los casos siguientes: 
a) Cuando no exista propietario; 
b) cuando se derive de contratos de promesa de ven 

ta, de venta con reserva de dominio y de.promesa de venta o -

" 
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v~nt~ d~ certificn~os <lo pArticjpaci6n inmobiliaria. mientra• 
esos contratos estén en vJgor y no se traslade el dominio de1 
predio. 

c) Caundo los predios que menciona el artículo--M 
siguiente se den en explotaci6n, por cualquier título, a.per

sonas distintas de la Federaci6n, Departamento del Distrito-
Federal, Territorios federales, Estados o municipios. 

d) Cuando úX.:i.stn di::~;mcmhrnci.611 de la propiedad de· 

manera que una persona tenga 1:a nuda p1·opie~h1d y otra el usu
fructo. 

El objeto del impuesto pre<lial incluye la propiedad 

o posesión de las construcciones pern1an.entes; pero tratándose 
de predios rrtsticos s6lo incluye la propiead o posesión de -
las construcciones permanentes que no sean utilizadas directa 
mente, por el propio destino, en fines agrfcolas, ganaderos,
forestales o de vigilancia de la heredad. 

Sujeto,- Son sujetos por deuda propia y con res-t 
ponsab'ilidad di recta, del impuesto predi al: · 

I. Los propietarios de predios urbanos o rústicos 
I I. Los poseedores de predios urbanos o rús tices, . 

. en el caso a .que se refiere la fracción III del artículo 30; 
III. Los fideicomitentes, mientras el fiduciario 

no transmita la propiedad del predio al fideicomisario o a-~~ 
otras personas, en cumplimiento del fideicomiso. 

Base del impuesto.- Son bases del impuesto:. 
I. El valor catastral del predio; 
II.. La renta que produzca o sea susceptible de -· 

producir el predio. 

Obligaciones notariales.- .Las obligaciones del-· 
notario, por lo que a este impuesto se refiere, están perf~c

tamente determinadas en el artículo 99 4e la ley que nos ocu
pa y que literalmente dice: "Se prohibe a los notario:;¡ pú---
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blicos autorizar, fJH formtt dt.!Linití.va, escrituras en que ha-

gen constar contratos o resoluciones ju<licial~s, o administra 

tivas, cuyo objeto sean predios ubicados en el Distrito Fede

ral, mientras .no le sea exhibido constancia de no adeudo del· 

impuesto predial y de multas, en su caso, respecto de dichos

predios, expedida por la Tesorería del Distrito Federal. Sin

embargo, si por causas no imputables al enajenante, la propi~ 

Tesorería no hubiese empadronado el predi.2.f_omprendido el te-

rreno y las construcciones en su caso, el Tesorero del Distri 

to Federal, podrá facultar a los notarios para que otorguen- -
dicha autorización definitiva, sin que les sea exhibida la--

constancia de no adeudo, a que se refiere ese artículo, Si-

el terreno estuviera empadronado, pero no las construcciones, 
por causas imputables a la Tesorería, los notarios públicos-
podr§.n autorizar en forma def ini tí va las escrituras respecti

vas, si se les exhibe constancia de no adeudo del impuesto--

predial y de multas, en los términos de este artículo, respeo 
to de dicho terreno. En este caso, si las construcciones--

ya hubieren sido terminadas, los interesados exhibirin el --

aviso de terminaci6n de construcci6n al notario y éste deberá 

mencionar en las declaraciones de· traslado de domi~io, la---~· 

fecha de presentaci6n y el namero con el que qued6 registra-

do el aviso en la oficialfa de partes. Lo dispuesto en es--· 
te artículo, sólo surtirá efectos en relación con el Impuesto 

Predial y las multas que se apliquen por violaciones del pre

sente título. 

IMPUESTO SOBRE PRODUCTOS O RENDIMIENTOS DEL CAPITAL 

Ob eto. - Son causantes del impuesto sobre produc 

tos de capitales las personas físicas o jurídicas que tengan

derecho a obtener en el Distrito Federal, o de fuentes de ri· 

queza en el mismo Distrito, ingresos por concepto de: 

r. Intereses simples o capitalizados sobre prés-

tamos en general y de adeudo que sean reconocidos 11 
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II. lntc:reses sobre cantidades que se adeuden 

como precio en contratos de promesa de venta, de compraventa
con reserva de dominip o de compraventa a plazos, 

III. Intereses sobre las cantidades anticipadas-

a cuenta de precio de toda clase de bienes y derechos; 

IV. Intereses provenientes del contrato de cuen-

ta corriente; 

V. Descuentos o ant·\cipos scibre títulos o docu---
mentos. 

VI. Usufructo de capitales impuestos a rédito; 

VIIA Premios, primas, regalías y retribuciones--

de todas clases, provenientes de la explotaci6n de patentes-
de ivenci6n y de mnrcas comerciales e industriales. 

También ~e considerarin como percepciones de las-

enumeradas en esta fracción, las que obtengan los titulares -

de patentes o marcas mediante la fijaci6n de un sobreprecio~t 
a las mercancías arnpa radas con di chas patentes o marcas 11 

VIII.- Arrendamiento de negociaciones comercia--

les, industriales o agrícolas. 

Se entiende por negociaci6n comercial, industrial· 

o agrícola, un conjunto de bienes organizados en tal forma, -

con fines de lucro, en que s6lo se requiera el elemento hu--
máno y los gastos de administración indispensables para que-

produzcan ingresos. 
~. 

Cuando los propietarios o poseedores de bienes --

constitutivos de una negociaci6n comercial, industrial o agrí 

cola, los arrienden por separado a una misma persona, ffsica~ 

o moral, el arrendamiento se reputaYA, para los efectos de-· 

este impuesto, como arrendamiento den negociación. Esta regla 

se observará aún cuando el arrendamiento adquiera alguno o -

algunos de los bienes que integran la negociaci6n u otros dis 
tintos, para agregarlos a ella. El impuesto se calcularl--

sobre el importe total de las rentas. 



Suj~t6,- Es sujeto del impuesto a que s~ r~fiere 
este r~ng1dn, el acr~~dor. vendedor, cuentacorr•ntista, inver 

' . 
sioni-sta, .usufructuario, propietario, arrendador o· subatren-• 

dador; segan el caso. En consecuencia es n~lo tod9.pacta o~ 
con~enio en.contrario, ·cualquiera que sea la fecha y forma-en 
q,ue se hubiera hecho. o se hiciere. 

Cuota • .;. El impuesto ·sobre prodüctos de cap {tn ¡es, 
' . 

se catisar~ a raz6n de cinco por cie~to sobre la tot~lida4 ~P-
de ~os. ingresQs que el causal}te tenga derecho a pe~cibir pq·r·· 

a1guno de Los conceptos sefial.ad~s en el art!culo 316 ·de. la ... 

Ley iespectiva. sin dedutci6n alguna. . . ' 

Oblig~ci.ones· notar:i,ales. - Las. principales o~¡i~p 
gaclone~ <lel Notario, en relaci6n al pago de e~te impuesto~~
se encuentran det~rminadas en· los art ícu·ios ~e 1 32() al 329. - N 

de i, Jey de q~e venimos tratando, que a continuaci6n tran~-~ 

cr-ibo: \' (' \l .... 

. "A:i;t. 32 6. - Las maní fes taciones y. av.isos que se- - · 
.. 

ha~an de acuerdo con lo disp~~sto en el artítulo anteri~t,~~-
. ·deb~rán ser. firm~dos, bie~ p~r lo~. sujetos del impuesto o .Pº~• 
. sus represe~tantes legales. que 1 ep· ningún caso, podrán ser .... '\ 

los nOtt,trios ·públicos que h,uJ:,ieres intervenido en las .opera- -
éiones .de que deri v~n ros ingre~os gravab les; bien i'or los - -

' ¡ . 

deudor~g, cuan40 lo~ acreedores residah fuer' del DiStrito--
Fedéral y.no tenga~ repre~entantes en el propio Distrito~ 
Dichas ma11ifes'.taci.on~s o aviso_s deberánnprésentars~ eri ·la "·-"" 

Tes~rer!aldel Disirito ~ederal dentr~ de·los ~utncé'd!~s·~t~
guientes· a la fecha: en que el notario. hub:ieirla(, au.tor i z.ado de-

flni ti:\rl;lmen"te la esc.ritura pública correspondiento·jro, enu-'.'· 

su 11caso, de in fecha en que se hubiese realizado al· act()n1a·f:"~ 
' . . . . 
celebrado el contrato, si no sci haceri constar en escritura .,.. 
pública. No cihstante 1.c) ·anterior, cuando en al contrato se

esti~ule que. las percepciones gravadas deberán pagf:lrse· aL ..... .; .. 

atreedor desde un~ fecha anterior a la formalizaci6n del.mis~ 
· mo contrato, ol t~rm1.n·o¡ de quince días cmpez.ará a. contars~· .,. • 

..... 
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desde la fecha en que el dcu<lor en el Distrito Federal efec-
tfie el primer pago conforme a dicho contrato. 

En los casos de instituciones de crédito, que intervengan --

invirtiendo capitales propiedad de terceros, las manifesta--~ 
ciones o avisos a que ~ste mismo artículo se refiere, deberá~ 
ser hechas por las propias instituciones" 

"Art. :32 7 ... Los not~n-·ios ante quienes se efectuén 

operaciones o contratos que dc·n derecho a pa.ercibir ingreso.s
por alguno de los i::onceptos a que se refiere el artículo 316, 
podrán autorizar las escrituras respectivas; pero deberán dar 
aviso de su otorgamiento a ln Tesorería del Di~trito Federal
dentro del término de quince dfas siguientes a la autoriza--
ci6n definitiva' de las mismas, expresando.los datos a que --
refiere la fracci6n I del artículo 325. 

Dentrb del mismo término de quince días siguientes a la fecha 
de la autorizaci6n definitiva de las escrituras respecti~as,
los notarios estarán obligados a hacer del conocimiento de~-L 

la Tesorería del Distrito Federal, las modificaciones qu~ --
sufran las escrituras a que se refiere el párrafo anterior.-M 
La misma obligaci6n tendrán en los casos de escrituras en que 
se haga constar la extinci6n de las obligaciones nacidas de-

los actos o contratos, de los que se derive el derecho a ob·· 
tener los ingresos objeto del impuesto a que este título se-
refiere. Expresarán en estos avisos. en sus respectivos casos, 

los da tos que señalan las fraccioiles II y Vi del artículo - - -

325. 
Los notarios no podrán, en ningfin caso, autorizar escrituras

en que se haga constar la extinci6n de obligaciones nacidas-
de los actos o contratos de los que se derive el derecho a--
obtener ingresos gravados por el impuesto que establece este
tftulo, si los interesados no les comprueban estar al corrie.n 

te en el pago del mismo tributo. Tratándose de contratos -
de promesa de venta, de compraventa con reserva de dorninio--
e de comp~aventa a plazos, que celebren empresas fraccionado
ras de terrenos, los notarios deberán hacer constar en las ... 

escrituras correspondientes que el vendedor les present6 el·-· 
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duplicado de la filtima declarncl6n general para el pago----

del impuesto a que se Te Li. ere el ar tí culo 334. Para que se

acepte este duplicado, serfi necesario que en él aparezca lq-

marca de la máquina registradora que acuse el pago Je! imµues 
to . Sin es te re q n i s ·i t o , e l notar .i o no . p o d r a autor i z ar de fi -
ni ti vamente la escritura'.'. 

Tamb:i.6n nw-rc:rndo oh l L¡1í:iciones esnecíficas del no--. . 
tario, está la circuli1r qu(~ :1 t·nn·1·i.11uar:i611 transcribo:· 

"CIRCULAR a Jo3 (foL1tri.ns d<·:J Ui:..:trlto Federal pre

viniéndolesp para los rfectos del impuesto sobre productos ~e 

capitales, que debcrn m::mi fcstar todas las operaciones de ---
crédito, adn las Je fidoicomiso.- Consejo de Notarios del--

D~strito Federal.- Mfrx:ico, D. F.- La Tesorerfa del D. F. r 
en oficio n6mero F-7, expediente 2709. girado con fecha 14··· 
de junio de 1949, dice a este Consejo lo siguiente: "Depar--· 

tamento del Distrito Federal.- Tesprería del D. F.- Depto. 1-

del Impto. sobre Productos de Capitales,= Mesa corresponden~ 

cia.- N6mero de oficio: f-7,- Expediente 2709.- Asunto:--. 

Que se ~irvan reiterar a los ce. notarios la obligación de --. 
manifestar todas las operaciones de crédito.- México, D. F.,· 
a 14 de junio de 1949.- H. Consejo del Colegio de Notarios-·· 
del D. F.- Av. 20 de noviembre núm. 36, desp. 405.- Ciudad.
A pesar de las diversas circulares que ha di.r.igido ·esta Teso

r~r!a a los ce. notarios públicos para que se sirvan dar avi-. 

so de todas las operaciones <le crédito a que se refiere el --
..... 

art. 316 de la Ley de Hacienda en vigor, se ha venido obser--
vando que en muchos casos no dan cumplimiento a esa disposi--· 

ci6n legal. Lo que me permito hacer del conocimiento de us- · 
tedes, encareci~ndoles que., por su honorable conducto, se --
reitere a dichos ce. notarios la1ohligaci6n que les impone-
el art. 32 7 del propio ordenamiento kpara que manifiesten an
te esta Tesoreria las ope'raciones de que se trata, aún cuando 
los créditos respecti.vos se den en fideicomiso a institucio-
nes bancarias, oa otras que estén exceptuadas del impuesto so 

bre productos de capitales, porque en la mayoría de estos 
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casos no se han considciado obligados a manifestarlas, y se-

hace necesario llenar ese ri:quisito para llevar un· control -

absoluto de las mismas.- Atentamente.- Sufragio efectivo.·
No Reelecci6n.- El Tesorero tlel D. F.- S. Alatriste Jr.---· 
(rúbrica).- Lic. Sealtiel Al.atriste Jr". · 

Lo que por acuerdo del Consejo Nacional transcribo a ustedes
para su conocimiento, con la 1 ten ta .:;úplicH de ohs·equiar sus

deseos de li1 Tcsoreri:'' :k:'! 11. i . 1T:il1:"rr1ndo :i ustedes las --

seguridades de su nt·cn··i6n, .. ';11 1 r:1>,!.L:i :iFt:cti.vo, No Reeleccióri 

El Secl'etario del Cons _10. l.~1. .. lunH f·ítrnuc'l García. de Queve--

do • - · ( Rúln i e a ) , 
l ., 

L w.; n h l i g a i o n e s q n e o 1 ar t í e u 1 o -- ... 
anterior sefiala~ a los 11ot::1ri o:; ;i· la:; que el art.rculo 325 fija 

a los causantes, pud·t·fiu cumpli r~;o p.ru.sent~ndo a ·1a Tcsorerra

del Distrito Federal un .";olo escri.to firmado por aquéllos Y.· 

por éstos. 
La· falta de firma. en dicho oscri to por parte del notario o -.t .. 

bien del causante, no relevar~ al omiso de las responsabili-
dades fiscales que resulten conformo a las disposicion'es de -

este título." 

"Art. 329.- Cuando se inicien juicios para exi-· 
gir el cumplimiento de las obligaciones nacidas de los actos
º contratos de los que se deriven el derecho a obtener ingre· 
sps por algunos de los conceptos a qu'e se refiere el art1'.cu- .. 

lo 3·16, los jueces, al admitir la demanda, acordarán que se-
envíe a la Tesorería del Distrito Federal una copia de ella" 

IMPUESTO SOBRE TRASLACJON DB DOMINIO DE BIENES IN-

MUEBLES. -
Objeto.- Es objeto del impuesto que ahora trata-

mas, la transmisión o adquisición del dominio de bienei in--
muebles ubicados en el Distrito Federal. Tratándose de 

fideicomisos se gravarft, con cargo al fideicomitente, el 

traslado de dominio que haga la fiduciaria en cumplimiento --

.. 
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Se causa especJfir:1menle este impuesto, en los si

guientes casos: 

l. l?or 1:.1 tr:1~rnisi611 .. le Ja propiedad de b.ienes --

inmuebles o de c1erecl1os de c1;; rtipíedad snhre éstos. Tratán-

dose de divisí6n ilc l:i ,o¡.,!'Pr:Í!1 •l:1•I 11 .. lr: !:; .li:rn!uci6n dt~ 1:1--

socieJad co117·1·.g:1l; ·,· 

parte adj udir;id:t ¡ .J: ,,,1 

estos casos, 

exista entre 

el 

el 

impw·:, 

valnr 

l (1 

• 1 

1 « ··: · · : 1 . · 1 '· l v ;1 l o r d l~ l. a - -

'·'· '.J!•l 1 :·1,:·r; 1 :·1n:·; u c6nyuges,--

"· ·~.· 

! .l ;c.:;.:· :··h •:11•· [(' corn .. spondc al --: 

c.opropietar.io o a J cb:: 111:'.' "' , L \:,; l.u1 .Je J :1 ¡1orc.i \'.in que :·Hlquie 

re; 

II. Pcn· l t tran:!ll1.::;¡¡;;1 de·¡,, propiedad de bienes-

i nm u e b 1 es en 1 os e as ·:, :. ·le cT• i 1 • í ·1 ' 1 í e : r; n o f u s i. ó n de s o e i edad e s 

aumento de capitn.l so<.i:d, L:t ud1¡"i1ec1cídn pot disolución y--

liquidación de socic.da.Jc.':~ 1 S{:.111 ch,.des o mercantiles; 

1.Tf.- Por la ;i.J¡tuisirión de 1a propiedad de bienes. 

inmuebles en virtud de rematci judi1.~.i.n.l o administrativo; 

• IV. Por la adquisicJ6n de la propiedad de bienes-

inmuebles en virtwl de prcs1·ripcíón; 
.. .. 

V. Por la readqu.isici6n de la propí.edc.<.l de bienes 

inmuebles a consccuencl:i de la revocación o rescisión volunta 

ri.a del contrato tras1at.ivo de dominio; pero no S{' causará·--

el impuesto ~uund1) en L's1 v 1i 1t111!0 cnso su r.:om¡)'fucLH.~ 4uc la -

r e s o l u e i ó n s e r G r i e re n t rn e o ll t r n t o q tH' no 11 e g ó a t en e r - - - -

pdncip.i.o Je ejecución en cuanto n las ob1_í.gaciones principa

les de los contratantes; 

Vf. Por .In tr;rnsmisí6r1 de 1~1 propiedad de. hi.enes-

iumuebles por herencia~ legado o tlo118ci6n y por 'la cesión --~ 

de ele re ch os hered i t ar.i. os sobre h í l:nes .i nmueb 1 es; 

VII. Por 1a rcnunci .. 1 o repud.iaci6n de herencia,-

cuando se acrezcan la~; porciones de los COhOTCderos, si Se-
hacen después <le la declaración de herederos y antes de la 



1u!judjcaci.6n ci~ bienes, u mt~no:> qut~ !H: <;:OrnpnH·lH• 411t~, con!~

renuncia o repudio, no existi6 propiamente una cesión de <le-· 
rochas". 

Sujeto.- Son sujetos de este impuesto y por·tan~ 
tó están obligados al. pago del mismo: \ 

I. La persona que transmita la propiedad del in-
mueble en las casos de las fracciones r. Il y V del artlcu--
lo 444. El adqui r.ente estará. ob.1.i.gado al pago de 1 impuesto-
cuando aquélla la haya eludido; 

II. Cada w10 de los p~rmutantes, por lo que hace
al bien inmueble cuya propiedad tramita en los casos de permu 
ta. Esto mismo se observará, en las conlpraventas en que· el
precio se cubra en parte con otros bienes inmuebles; 

III. El adjudicatario en los casds de remates jti· 

diciales o administrativos; 

IV. El adquirente en los casos de prescripci6n; , 

V. El fideic·omitente, cuando en cumplimiento del
fideicomiso la fiduciaria transmita al fideicomisario o a ter 
ceros el dominio de los bienes inmueblt:s objeto del mismo fi
deico~iso, de acuerdo con lo dispuesto en.el artículo 443 de
·1a Ley de la materia. Bn estbs casos, las declaraciones y--

pago del impuesto los hará el fiduciario por cuenta del fidei 
c,omi ten te; 

VI. El heredero. legatario o donatario o el cesio 
nario de los derechos hereditarios en las casos de la frac--·~ 
ci6n VI del artículo anterior; 

VII. El renunciante o repudiante de los derechos
hereditarios, conforma la fracci6n VII del mismo artrculo. 

·Base.- Será base gravable de este impuesto: 

I. El valor del inmueble cuyo dominio se traslade 
y que se determine por me·dio de avf.l.lúo que practique, a s oli· 
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citud del interesado, una institución bancaria; 

II. El precio o valor del inmueble en el acto 

traslativo de dominio, si es mayor al del avalúo bancario a-
que se refiere la fracción anterior. 

Cuando se transmita la nuda propiedad de un inmue
ble, la base del impuesto seri el 75\ del valor que se deter

mine conforme a este artículo y, al tra.nsmi tirse el usufructo, 
la base será el 2si restante. 
En los casos del inciso e) d~l ú¡timo párrafo del artículo --
450 de la ley que nos ocupa, el impuesto se pagará con base-
en el avalúo bancario que se practique con valores vigentes-
en la fecha de celebración del contrato. 
Para los efectos del impuesto a que se refiere este· punto, -
los avalúes bancarios que se practiquen en los términos de -
es te artículo sólo tendrán vigencia por seis meses a partir-

de su fecha. 

Cu2ta. - El Impuesto sobre traslación de dominio 
de bienes inmuebles, se causará a raz6n del quince al millar, 
si la base del impuesto no excede de cien mil pesos; del tres 
por ciento, cuando la base sea de cien mil a quinientos mil-
pesos y cuando ésta sea de quinientos mil pesos en adelante, -
se aplicar~ la cuota del cuatro por ciento, salvo los casos-
expresamente previstos por la Ley. 

Obligaciones del notario.- Las obligaciones del -
notario por lo que se ret"iere al pago de es te impuesto, se - -
encuentran resumidas en loé artículos ~SO, 451, 452 y 457 de
la Ley de Hacienda del Departamento del Distrito Federal, que 

a continuaci6n transcribo: 

"Art. 45 O. - Los sujetos de este impuesto presenta

rán /en el Departamento del Impuesto sobre 'traslación de Domi-
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nio de Biene~r· Inmtiebfes, tina dec1araci6n por quirttuplicado-'-·- ·. 
que contendrá: 

Í. Ndmbres y domicilios de los contra tan tes· ó del: . v. 

adquirente, en su caso; 

·r I. Fecha en que se extendi6 la escti tÚra pública 
de la ce1ehraci6n del contrato privado o de la r'esoluci6n ju

dicial y~ ~n este dltimo caso, fecha en que 2au~6 ejecutoria~ 

III. Nombre del notario ante quien se haya exten
dido la escritura, menci6n de que se trata de contrato priva
do o indicaci6n de qué juzgado dict6 la resoluci6n; 

IV. Natural.e za de 1 acto o concepto de la iidquisi- ·· ~. 

ci6n; 
'' ;, 

V. Ubicaci6n, nomenclatura, superficie y linderos·;· ·· · 

del predio; 

VI. Antecedentes de propiedad del inmueble en el
Registro Pdblico de 1~ Propiedadt 

VII. Valor gravable 1 indicando la inst.ituci6rt -- .... 
b'ancaria .que hubiera efectuado el avalúo y la fecha de 4ste; 

VIII. - Ndmero de la cuenta del impuesto predi.al"'· 

del inmueble; 

IX. La liquidación del impuesto; 

X. Los demás datos que e:x:ij a la forma oficial en-. 
que se deberán hacer las liquidaciones. 

Cuando se trate de división de la cosa común y disoluci6n---
de la sociedad conyugal, a la declaraci6n se acompañará una-
copia de la escritura o del .contrato privado, en su caso •. 

Si el acto o contrato traslativo de dominio se hace constar-~ 
en escritura pdblica otorgada en el Distrito Federal, la de-
claraci6n será firmada por el notario o por cualquier intere
sado. En este dltimo caso el notario certificará ~n la de-
claraci6n la veracidad de los datos que contenga, o se acom~
pañará testimonio de la escritura. 
Si se trata de actos o contratos que se hagan constar en es--

, .. 
cri tura pública otorgada fuera del Distrito Federal; la decla .. 



853. 

· racidn se:r4' firmadf! .. ~or. cualquier interesa.do y a ella se - - - -

acompafia:ri .testimonio de la. escritura .. 

, Cuando se trate de actos o contratos que se. hagan:, constar en

, docume'nto privado, la. declaración serti. firmada_ por cualquier

interesa.do y a ella deberá acompafiar un ej cmplar del contra- -

to privad.o. 

Bn los casos en que la transmisi6n de la propiedad se opere-
como consecuencia de una resoluci6n judicial, el causante fir 
mará la declaración, y acompafiará copia certificada de la re

soluci~n respectiva, con la constancia de la fecha en que cau 

só ej ecut_oria. 

A la declaraci6ri deberá acompañarse; además de los documenw•

tos se'fialados en los p~rrafos anteriores, en sus respectivos

casos, una constancia que expida la Direcci~n G~neral de ReH• 
zagos y Bjecuci6n de la Tesorería del Distrito Federal, en el 

mismo bimestre anterior, de que el propietario del jnmueble -
objeto del traslado de dominio no tiene ningGn. adeudo en re·

lacidn. con ese propio inmueble, por concepto de impues~o --
-predial, impuesto para obras de plani~caci6ri, impuesto para
lá construcci6n de estacionamientos de vehículos,, impuesto "'t. 
por uso de agua de pozos artesianos• derechos de coopera.ció~~,.: 

. "· ,' ... \ . ' 
'por obras pt:ib licas, derechos por servicios de aguas, ·derechos·· 

por con~.trucci6rt de cercas, multas, o por cualesquier.a, otros'· f; 

iinpuestos o derechos que graven los bien-es inmuebles. en _.,._.; 

los tErminos de esta ley o de otra$ leyes de carácter local.-

Si en dicha constnacia aparecieran adeudos, los· notarios, bajo . 
su firma personal expresarán que han recibida la constancia--·· 

de adeudos y que ya se han cubierto ~stos, pudiendo, en conse 

.cuencia, autorizar la escritura; si en dicha eons tancia apa:--''. , , 
r.ecieran adeudos que no hubieran vencido aún en la fecha en q~ei. 
se presente la declaraci6n, y en la 'escritura pública en que .. , 

se consigne el traslado de dominio de que se trate, se estipu ' 
¡ 

le que el adquirente del inmueble se obliga a pagar totalmen-· 
te dichos adeudos no vencidos, el notario podr~ autorizar la
escritura sin necesidad de que previamente se paguen esos "-· 
mismos adeudos, par~ lo cual deberá insetar una nota, bajo su 

': 



·firma, al reverso del original y de t6das las copias de la 
declarati6n correspondient~, en la que haga consiar que en 
determinda cláusula de la escritura tras la ti va de dominio, se 
estipul6 que el adquirente se hizo responsable· de pagar a su
vcncimiento los acleu~os en cuestión. En este dltimo caso ~o 
será necesario que .los interesados obtengan antori.znci6n ul.gu 

na de la Tesorería del Üistrito Federal. 

·Cuando _lo esti..me necesario, la Tssorerra del Dis--. . 
trito Federai podrfi -solicitAr <lé los notarlos prtblicos o de los 
<lec larantes ,que le proporcionen múi copia autori zacl a de 1 a - -

escritura en que se hubiera hecho constar el traslado de·---
dominio de que se trate. 

Las declaTaciones g que se refiere este artículo -
se harán en las formas oficiales que apruebe· ln Tesorer!a ;·.,.. 
del Distritd Federal y se P!esentarfin dentro de un plazo de.- ' 
veinte días hábiles contados: 

¡ • • ' 

a) A partir de la fecha de la autoriz~ci6n preven. 
tiva de la escritura prtblica o de la focha del contrato pri-- ¡ 

vn<lo, en su caso. 
~ 

b) · Cuanclo se trate de· cesión de derechos heredi-'¡ 
tariós efectµa<l6s ant~s de que se h~ga la adjudicaci6n de----
bienes en el juicio sucesorio, a partir de la fecha de la Qd
judicaci6n, 

'• 

e) Tratándose de compraventa con te?erva de qomi
nio o cualesquiera otros ·contratos traslativos.de dominio su
j_etos a condición suspensiva, a partir <le la fecha de la ·autori 
zaci6n preventiva de la escritura pdblica en que se haga cons 

'tar el c~mplimiento de la condici6n para que la transmisi6n·
se opere; o de la fecha del documento privado en que se expre 
se dicha circunstancia. 

d) Trat&ndose de la a<lquisici6n de la propieda~ -
de bien~s inmueb.les en virtud de prescripción o de remate, jú 

dicial o administrativo, el plazo serd de 60 días contados--
ª partir de la fecha en que hubiere causado ejecutoria la re
soluci6n jud~cial respectiva, si se trata.de prescripcidn,·-~ 
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o de'. .1e. fe,cha en. que hubiere quedado firme .el auto que finc6w 

el rem.~te'."11 

"Art. 451."' Recibida la declarac:i6n de trasiacilS~. 
de dominio y los anexos de ésta, el Departamento del Impues.to" 

•• 
sobre Tras lac.i6n de Dominio de Bienes Inmueb1es, :verificará, .. 
dentro de un término de 10 días, si dichas detls.t.aciones reu
nen los requisitos legales; si es correcta la liquidación del;. 

impuesto y si el avalúo banc.ari.o se ajusta a. las disposicio-~1 
nes a que se refiere el artfc:ulo 449 <le esta ley. Bn caso;;..~·:· 
contrario, requerirá al interesado o al not:ar:io público co--:~M 

' rrespondiente, mediante oficio que se noti.ficarlí· conforme a--·· 
lo dispuesto en el artículo 28 de es ta ley, para qu~ •. dentro .. · 
de los 15 días siguientes, haga las aclaraciones o COTTeccio · 
.nes qt:te procedan. 
Vencido este último, si no se hacen las aclaraci.one's o .corre<:¡ 

clones ordenadas, las declaraciones para el pago ~el impuesto. 
se tendrán por no presentadas y se aplicara la sanci<Sn respeC1 
ti va.u 

"Art. 45 2... El pago del t~.eus to sobre. traslación·· 
de dominio de bienes inmuebles, sehar!i dentro. de los. quinee1 ... 
días: hd.biles siguientes• contados a partir de la fecha en q'1,é'. 
el Departa.mento del Impuesto sobre Traslaci6n de Dominio de- ... ( 

1 • 

Bienes Inmuebles, hubiere aprobado la declaraci6n a que s·e :r.e:~ 
.. ' 

fiere el arti'.culo 450. 
El pago ex~emporgneo del impuesto de que se trata, c~us~~á -~: 

. . 
recargos ·en los términos del artículo 22 de esta ley·. los qtie, 
deberttn 'ser. liquidados por el Departamento del Impuesto sobre 

Traslaci6n .de Dominio de Bienes Inmuebles y cobraclos por ~1-· 

caj e.ro recaudador. 
El· pago del impuesto a que. es te artículo se refiere:, se -- .... · 
podrti ~fectuar aún cuando aparezcan adeudos vencid.o.s en la .. .. 
constancia a ~ue ah1de e.1 artfculo 450; pero en e'stos .casos- .. 

los notarios no autori zar&n definí ti vamentr: 1 a escritura res7 
pectiva, ni el Registro Publico de la Propiedad inscribirá .e'1 

' ' . 

docu,mento traslativo de dominio, hasta que se compruebe que·;. 
], 

.esos adeudos han sido pagados. 
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tos :notP,-:ri.os podrAn: exp,edir dentro de igual plazo una nota 

compl:ementa."ria:. o· . . rectifi:car la que 'hubiesen· exp·edido •· cuando .. 

t~ df.H:laraci6n· ~ue· se hubiera presentado para el pa.go del im

puásto .no: se hubie·ra det~Tminado éste. correctamente" 

' ; ' UArt·. 451.i. Los notarios no podr~n autorizar «.te'";-
... ·:e::ú1f':tlva~.é-p.ta ninguna escrl.tura pública en ia,. que hagan cons ... 

. ):ar 'e'.t.os: <> co1HTntcu1 t:r1llsl11.ti.'V1)» de dom;ini.o de bi.t,nos inmuo" 
'j • • 1 

:;bltll~i~'."~i nc»h.o:n ebtonld1:i 'h c::cm:;tan.t~tLa..~fo fit:) adeudo a que se .. 
· 1 1 11 ¡I . 

·'ifefié"ro- él< fJ.r·tÍéulo 450 cfo ~sta ley. y t~.l a.valúo b·anoarlo co- .. 
; , . / , . ' 

'tl'lllSpo.riü ien te. 
gl,1n.a. escri.tura ptiblicu on la que ha.gan cons ta1· esa. el.ase de .. 

. acto~ o contratos, mientras los interesados no les exhib~n;-· 
el comprobante ele pago del impuesto que establece éste Tí.tu .... 

lo o,, en su caso, la resoluci6n que hubiera. concedido la - .. -
~x~ri~idn de ese pago. 
Será ;aplicabl~ a los causantes de esta impuesto, as! como a ... 
los nótarios, jueces en funciones de notarios, col'redores. pú

bicos Y. dem's funcion'nrios autoriza.dos logalmen.te pa i·a dar fe · 
tn1b licv.·, lo dispuesto en los artícul,&¡ff r 1 () y 716 de"~stk ley~ ... 
Bn consecuencia, se faculta a la 1·ésÓ~erfa del Dist,'l'1'to Feder.~1 
para inspeccionar o revisar los libros, protocolos y conta-l-: 
bilidad de ·esos causantes y .funcioJ?,aTios, a e:f:ect.o de comp~"o~} 

·bar .el pago del impuesto que establece este 'r!tulo." 

Exenciones.- Se eximo del pago del impuesto las ~ 

transmisiones de propiedad, tratándose de: 

t. La transformnciOn de sociedades. 

tI. Lu d.lvi.s:ton (lo tu C<HHt comrhl. ontra ,1.us i:opro"' 
¡>h1tarhH1 sn1Vl) lo di.tqmtrnto en ln f·rflr.:d6n I tbl nrt.tculo 444 ·' 

do la ley de la materia. 
r I L La cons ti tttci dn, dis olucU5n o ,H.quido.c.l6n do 

la sociedad conyugal. salvo lo dispuesto en la fracción I ~~~ 

cle1 1trt.ft'UÍ0 444 de l.tl Joy do tplo Vontll\(iS ,t'tflU'li1tto. 
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·,. 
IV. Di"sp.os icilln coacti v.a de·l :E$:t;aQ.o ,.;siempr.e que· 

no se tráte de remates judiciale.s o :a.dmi.nlstr.ativos.., 

V. ,Devoluci6n de los bienes inmuebles "fi.l enaj e1'art 
te, por re seis ión·, am,ilación o reso·!uci6n / jud·icial 

1
del contra 

to respectivo. 1. ,, 
VI.. l)erechos reales sobre inmuehliSIS di'stintos' -··

del dominio o copropiedad.~ salvo el uanf:mcto a qae se refie
re el p!rrafo segundo de 1 r.t fracci.!Sn I I del artículo 44 7 de -
la· ley· de la materia. 

' · VII. Enajenaciones o a.dquis iciones de 'bienes· inmue-

bles. qÚe hagan el Gobierno Federal, el Departamento .. del Dis-

trito Federal, los Territorios Federales, los Estados~ 16s -~ 

Municipios,. la Comisi6n Mixta de Planificaci6n, los Comi tGs .... 
Ejecutivos de Planificación, el Instituto Mexicano del Segu~o 
Social, .los Ferrocarriles Nacionales, Petróleos Mexicc;nos, 1~ 

Comisi~n Federal de Electricidad y, en genera:l, todas las ins 

ti tuciones des~entralizadas de :i.nterés p11blico q·ue 1 nianeje,n bift 
nes de su propied.ad o del Estado y que ·i?:lo es.tin consti tu!das-, 

"ip.. '~ 
como sociedades me:rcantiles. En esto~'cc,asos la exención be- .. 

neficiir~ a las peTsonas que con ellas contraten. 1 

VIII. - Bn'ajenaciones o adquisiciones de bienes .. \. 
" ' 1 

inmuebles que hagan las instituciones de beneficencia públl:pa· 
o privada y el Instituto de Seguridad y Servicios Sociales qe,, 

los Trabajadores del Estado. Es ta exención beneficiará a las · 

personas que con ellos contraten. 
• ,¡ 

iJ, 
IX. Enajenaciones de apartamienitos su·j'e.t.os al .r6~" .. · 

personas 

gimen de propiedad y condomin'ib·1 casas y· terrenos a la's ·-·""".';·, :. 
. ; ,;' • ' :; ,i( ·~ "· 

siguientes: , , 

miembros 

· a)' A los ·trabajadores al servicio .. de'.l'::"·B·s:til'do y. ~.;,, :. 

de 1 Ejército, la Armada y la. Fuerza~. A~rea. N:acio~ales ai .;¡ 
' . , ,, 

b) A los trabajadores al servicio de los· organfs- :". 
mos públicos que por ley o por acuer<.lo del Ejecu.tivoi Federal .. '· " 

estdn incorporados al régimen de la.Ley del Instituto de Segu 
ridad y Servicios Socia les de los T:raba9 adores del listado o -

,·,. 
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de la· ley de Seguridad Social para las Fuerzas A:rnÚ1d.as; • 1 

.e) ·A lo~ que 'tengan: el. cardct.er .de :p~nsiqni$.t!as .. ~' · 

o jubila~os ~~ a¿uerd6 con las leyes a que se ~e~iere el ---~ 
inciso anterior .. 

Oara teber derecho a esta franquicia, se requiere· que los -- .. , 
trabajadores, pensionista o jubilados adquieran los.t.e·rreno~~· 
~asas o apartamentos con fn.1idos :-1 um:tn ts trZJ.dorti por, el Insti tu-· · 

1 ' ' •.• 

to de S.egurida.d y Ser·dciüs Goc:l.::ilcl'.l d~i los T1·abajadotes del:-'·¡::· 

Es tádo o, por 1~ Di nlci.::.i6n fü~ P'e1rn :i. 01rn::i Mi 1 :\.tares :o." .del Banco~_"'. 
•I 

' 
·" :,:\ :1 .. 

t \' :· '1'1J • ' ' 

La ~.xen~ifin a ·que sc1 ·tefie1·0 ~~sta fl•acd.ón se ·ot~'f.gar!i' p~f'-1 1~.l; 

dob~: 'del <::~~di.to y ha::, ta por li.\ suma de doscientq's 11J~t:'p·~~.'6~:11~ 
, ' , ', ' • . , : \ . ' 'i ·: . . . !'¡: 

•. ,(:;:,. í • . X. Organismos e insH tuc:iones cuyas leyes, ~spépit~" 
aes",,'aS,J · l~ establezcan. ·', ·: '. ,. ·\,." 

, . j¡.' \ ,., 11 ' • ' ') .. ¡ >. ¡ ¡: 1f 

i "' • ·• ;: '.· .. :;: l?ára que se com;edan líis. exenciones ,q~.e .. a~ti·~:rfY~á11 e'.i 
1 • • ' ' ' ' ,' , " " 

·,.~$_: ar:t~<::U.10.11 será necesario que, los i~teresados, i1o· s«~l~c·~t.~~·\, 
fP.OT •e's.·~·~ito a .la Tesorería del Distrito··. Federat •. uti:l1fz,at\ªº" ~.: 
' ' ' , , , ' , l 1 .¡. " ~ ' \ ,' i' . • ,• 

1$1': fotmas. ·oficiales que ésta apruehé:!ii\Y. de;!!-tT<?,. clf:t. J...9.s· mísiti~s\ 
:pla.z'o:s·

1
,que: estable ce el artículo. 450 qÚe Se Q.On~a·r~: a. par·~~r:.' 

'_ • . • • ' \ '1•1 . 

1de la$ ':.fechas que fija el mismo precepto, segan:'.el ·caso. · ·~, · ,, · 
' ' l ¡ " ' • ' !. ' ' ' 1 .~ :. ,: ·'· 1 ' 

Naci~mfil del Ejército y la Annada,. 

... :· .: Tratándose' de ·operaciones de ·traslado.;;c;l.e ,.domi' ti.o ,. . · 
¡ , • 1 ' ~' .1 ' ! .' " ' ,. :. :i ' 
u~efectuadas, fuera del Distrito Federal, respectó·,"de«·b ienef; ........ 
l ' ;," ' . \ ,' ' . ' . 'J ., ' :': 

.inmue~les ubicados dentro del propio Distrito., los.' plazos· p'.a-
t~ presentar ¡a· solicitud de extiensir5n serlín los que esta~ie-. 

1, ! ·.: ' 

" ce e'i arttculo 454 de la ley que nos ocupa. ' 
" 

A las solicitudes de exenci6n debeTlln acompafía.r~e 

·todos ·ios documentos que comprueben el derecho a /.la mism,a. "Si· 

a las s.olci tudes mencinnadas no se acompai'ian, .los .documentos .. .. 
necesarios para su tramitaci6n,. se dará un plazo.de.._quince .... · 
q!as para que se exhiban y, en caso de que el interesado no .. 

\o haga, se tendrán·por no presentadas. 

'· 
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DERECHOS POR SERVICIO DB AGUAS.~ 

Sujeto.- Están obligados ·a s.urtitse de agua pota" 

ble del servicio público, en los lugares donde e~ista dicho·· 
servicio: 

I. Los propietari9s de predios edi&icados; 
I T. Los propi~:ittw:i O$ d~;. pre d ins no edifica.dos,· ert 

los que sea ob 1 igato'rj o, e onf orma a 1 as leyes y reglamentos, ... 

hacer uso de agua potable; 
III. Los propietarios de giros mer~antiles e in-~ 

dustriales y de cualesquiera otros establecimientos que, por

su naturaleza y de acuerdo con las leyes y reglamen.tos, est!n 

obligados al uso de agua potable; 
IV. Los· poseedores de predios o d~,giros mercan-

tiles e industriales a que se refieren las fracciones anterio 
res, en los casos siguientes: 

a) Cuando no exista propietario; 
b) Cuando la posesión se derive de contratos de·•' 

1 

promesa de venta, con reserva de domi~io y de .. p.romesa de ventJ 
de certifii'i:ados de participaci6n inmobiliaria; 

t 
e) De predios propiedad de la Federación, el Deliai' 

\ ' 

tamen·tO del Distrito Federal, los Territorios Fede.rales, los-· · .. 
Estados y los Municipios, sí los han recibido en explotacion, 
por cualquier título, 

También son sujetos de los derechos por servicio··. 
'de aguas, los propietarios o poseedores de predi.os, giros ...... 

mercantiles e industriales, que se surtan de agua mediante--· 
derivaciones de tomas. 

Tratándose de edificios de apartamientos, viviendas 

o locales que tengan instalado aparato medidor .. de agua y que:· 
se encuentren destinados exclusivamente al arrendamiento para 

' . 
habitaci6n y para comercio, cuyas rentas es·tén congeladas po·r¡ 
disposición de la. ley, los propietarios de los inmuebles ten· 

drlin derecho a que los inquilinos les cubran el exced·ente- .. :.·~· 

que resulte sobre una cuota de veintisiete pesos bimestrales~ 
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r, 

confotme a .las reglas siguientes: 

a) Se sumarán las rentas de todos-- los apa.rtamien· 

.tos, viviendas o locales que se surtan de la toma., ele agua 

del predio; 
b) El importe de los deréchos por el consumo ---~ 

bimestral, se deducir§ la cuota <le .veintisiet~ pesos y el s~1 
do se di vidirti entre 1 a su1rta cL~ la:. ·"en tas a que se. refiere ... 

el inciso a); 
e) El cociente que se obtenga se multiplicará

1
por' 

la renta de cada apartamiento, vivienda o local, y el producto 
será la cuota que debe ~ubrir el inquilino; 

d) Si en ul predio hubiese apartamientos, vivien,-

. das o locales con rentas congeladas y con rentas no cong~la~J 
das, lá cuota que corresponda a es tos últimos ser~ a carg.~ - ~ · ·. 
del propietario; , . · · ' 

e) En caso de subarrendamiento e el arrendatario·:.:· 

hará recaer en los subar:rendatarios, el importe de la cantidad' 

que él, a su vez, hubiera pagado al propietario del p.redio-.•· 

de acuerdo con lo establecido en los·'ri~n.cisos ·anteriores. 
¡I · 

Se consideran con responsabilidad objetiva par,a ;~. 
el pago de los derechos, las personas que adquieran predios\~·~. 

o ·establecimientos respecto de los cuales exista adeudo por ... ~· 

ese conc~pto, causado con anterioridad a la adquisición •. '..., 
.\ ,, ' 

Como se desprende del artículo 534 de. la Ley ·de!'."':1· ·· 

H~<f~enda del Departamento del Distrito Federal:, ·-"tratá.nd;o,s;e.~~· 
de edificios dados en arrendamiento y destinados"'. en su tota~.~('·:.: . .' 
, ' ' . ::: .\,., ; 

· lidad a ,e~scuelas o guarderías oficiales• se c:aus.ará la, cuo'ta·::;,: 

;mínim:a qt,te estable ce· la fracción II del artículo 521, aún ,._,..J · " 
. •; ' .. ' . '"i :'"''' 

···cuando ~engan ins.tala,do ap.arato medid.ar de a'gua. · ·•:.,. 

. p'ar.a los· e.fectos de e se artículo, la Secr.eta:i;·ia. ·de Bdu~;,teiÓ,~·~'\: 1. 
·, . * ~ . l, ' 1 

Pilbli;:~a~ deberá dar aviso a. la Tesorería. de\l Distrito .. Fe~e-¡{ .. · 
: ' ·1 '· 

. r,al; 'dentro de los diez dí,as siguientes a la·fecha en que -""", 

ocupe el ptedio de que se trate. Igual aviso debe·rá ~ar: a~i.. · 

la misma Tesorería, dentro de los diez días .sfguientes a la~.-. '. . . 
fecha de desocupaci6n para que, en lo sucesivo, se aplique la 
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. ta.ri~~ procedente. 
El beneficio que concede ese artfculo empezará :.a surtir eféc
tos a: partir del bimestre siguiente a la feeha en que el cau• 
sante:de los derechos lo solicite a la Tesorería del Distrito 
Federal. 

Oblig·aciones nota·ria.les.~· Las obligaciones dei·· _________ ... ,~-.. --..... , .. __ 
notario a este respectop so encuentran determinadas por los·· 
art!bulos del 644 al 647 inclusive. de la Ley de Hacienda-~-· 
del Departamento ele 1 Di s tti to Federal, los que a continuacH5n 

transcribo: 

" "Att. 6 1i4... Los notarios no podrán autorizar nin .. 
gún .contrato de compravtn1ta~ hipoteca o cualquier otro referefi 
te 'ª bienes inrnuebl es sin que previamente se les compruebe- - -

estar. al corriente en el pago de los derechos por servicio de 

agua ·o· en el pago del impuesto por el uso de agua de.pozos ar 
tesianos, relativos al predio objeto del contrato" ,, 

' . 
"Art. 645. - La Tes ore ría "~l Distrito Federal po.:. 

drá facultar 1.a autori zaci6n de escrituras, aún cuan:d.o ex is ... • 

ta adeudo de derechos por servicio de agua o de impuestos pc>r 
el 1uso de agua de pozos artesianos, siempre que su pago se 
garantice previamente por medio de dep6sito" 

"Art. 646. - Si al celebrarse alguno de los contra 

tos a que se refiere el artículo 644 de esta Ley, el predio-~ 
objeto del contrato carece del servicio de aguas, los intere
sados lo declararán asr, bajo protesta de decir verdad, ante .. 

el notario o corredor pfiblico el cual. dentro de un plazo no· 
mayor de treinta días, contado a partir de la fecha de la --
escritura respectiva solicitará que se le expida la constancia 
correspondiente por la Dirección General de aguas y Saneamien. 
to del Departamento del Distrito Federal. Una vez presentada 
la solicitud mencionada, el notario o corredor prtblito po~rl 
autorizar la escritura de que se trate, en la que advertirá-
al adquirente.o adquirentes que si no resultare cierto el--· 
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' 
hecho,:. los ,adeudos que aparezcan deberlin seT cubiertos con·- .. 

los ac.cesori.os que procedan" 

"Art. 649. - Cuando se transfiera la prop icdad de'"'. 

un giro o es tablecimi en to que se sur ta de agua potable de 1 s~i: 

visio público, o de un pozo artesiano autorizado por al De par ·. 
tamento del .nis tri to Federa1, l:l·¡ :1dquírente deberá dar aviso· 
a la Dirección de Agna::; y San e arn .i ,;n t<J y a . la Tes o·rerf a del .. .. 

Distrito Federal, dentn> del u5·cmino de quince días .siguien ... .. 

tes a.la fecha de la fi~na del contrato 1 si éste fuere priva• 

do, o de autorizaci6n definitivd del mismo~ si éste fuere ---. 
instrumento público. I~n este último caso, el notario o co .. -

rredor ante quien se celebrare el contrato deberl dar igual-

aviso. 

DERECHOS POR INSCRIPCION Y DEMAS SERVICIOS EN BL• .. , 

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO.· Estos, dere .. · 
... . . 

chos se encuentran regulados por los '~rtículos del, 692 al 695· 

de la Ley de Hacienda del Departamento del Distrito, Federal._ 

\. 
1 

LEGALIZACION DE FIRMAS, CERTIFICACIONES Y EXPEDI .... 

" ,, 

CION DB COPJ:AS DE DOCUMENTOS.- Se encuentran regidos por--·~< 
los artículos del 696 al 699 de la Ley de Hacienda del Depar• 
tamento del Distrito Federal. 

.. 
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' .. \ .'IMPUESTO P'Í!DB·RAL SOBRE HB·MNCIAS y LBGAD
1

0S 

.. '·Nos ócúpatemos exclusivamente de la Ley Federal ,...:;, 

·del tát~uás.t'o sob-re Herencias y Legados, publicada ·en ei · Dia··: 
··~TiO·::Ó'fl~i'~l de 30 de diciembre d~ 1959 Y que entr6 en VigoTr•. 

· ·~ ·patt
1
ir del 1 o# de: íi:lle ~: n rlr~ í:H>ü y qua ék~rog6 las. leyes· ·~e·""',• 

· deralf,t's del impuesto srJb'i."~~ ·~·1~).n1::ia~1 y legados, de ZS de'.;.· .. :.: 
. " ' l¡ 
¡,agosto; de 1926 y de '1 de- sept:i.t::imí.n'c»! de 1940. 

.\i 

,, ,' La ley qt1{) tratRmos en 1~!~te .apa-rtado, fu~ del"oga-~' 
. . . 

,,da p~r. decreto pub llc:Z:do (m -::: 1 U:bn·:i.o OEir.ia.l .. 'de 30 de di- .. --
ci~mb;r~ de 1961 y qt11::1 eur:r6 tin. vigor el 1o •. de enero de 1'962¡ 

: '¡>th:·o qúe en su artículo Zo~ transitorio estabJ.ecit5i · 
' 

"en las sucesiones ah.i.e1·ta.s con anterioTidad al ...... " ,: 

1· 

· 1.o." de enero de 1962, se liquid11:rá el impuesto sobre. herencias 
, y lega~os de conformidad con las leyes federales y locales qué:1::í 

' . ' 

sean aplicables. 11 . . ·' 
. I ' 

: Ahora bien, como las suces~'ones se abren a la lJlU•·r'•· 
. te d~l autor de la sucesi!Sn, según se cl~spr'ende de los artí·~,, ... 

, .oulos· 1649, en relaci6n con el 1281, 1288, 1660, 1704, 1429 .~: 
133·4 ,.. exis.ten todavÍf.l sucesiones no liquictada& conforme a la·-'.··. 
le~ de herencias y legados, raz6n por la cual el notario 
be tener presenta esta ley que sef\ala que son: 

¡ 

de· .. 

.. Sujetos.~ Los hered~ros y legataTios por los bie
nes que reciban como herencia o legado. 

Tratándo!1e de sucesiones en que s61o figuren lega· . 

tarlo:s e cada bien responder ti de la paTte del impuesto que le .. 
corresponda a cada legatario~ 

Bn las sucesiones en que figuren s~lo herederos,-· 
en tanto se hace la liquidaci6n definitiva del impuesto y la .. 
divisi6n y partici6n de bienes, el caudal hereditario quedar4; 
afecto preferentenrnnte a su pagoQ , .. , 

Si figuran leRBtarios y herederos, cada bien ltg~~~ 
i . 

·~ Jo rospon.Jc»rl! de la parto du 1 Lmpuoa to qu4:' ros pee ti vamento·• .. 
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corresponda a cada legatarlo, y la masa común de bi~nes h.tfré""' < ... ,. 
' ~. 't 

dados responder~ del impuesto que corresponda pagar a los he- · . , 

rederos. 

~bJ.!.!.::·- Son objeto del impuesto laf; porciones lí· 
quidas hetedi tnrias de crid.a hered.(;~T() y los legados que cortes. . . ' 
pondan a legatarios, c-0nstituftlos por: 

•' 

L Biene~; :i1111n1cd.des ubicados en el territorio na ... . 

ciona1 y los derec.:hos reales ctJn$t.1.tuidos sobre dichos bie .... ... 

nes. 
IÍ ~ H:Leivz,s mu.z:blr::s que se encuentren en el tel'ri• · 

torio nacional• cuando semi. heredarlos o legados por mexicanos·; 

rrr. B.if~'í1es lJrueb1(~~¡ que $0 encuentren situados den 

tro o fuera del pf.s" que s1;:t1n h1.:i redados o legados a e:ictranje .. .. 

Í"OS y '.éon 1a cond:lci6n dE) que el Último domicilio del autot- .... , 
de la herencia haya t~ stado en terrí torio nacional¡ 

IV.. Acci ene.:; o parti cipacipnes, eri cualesquiera· ,"' "":• 
. ' . ' 

Jt.l_ase.· de sociedades mexi1.~anas, aún cuai1.ci6 los clocumf)nt.os q'.ue-~1 
1tts atredi ten ó ios tí tu los de las acciones se enctient ren en~~·· 
~l e~t.:ranjero y sean heredadas por personas domiciliadás tanfl\;.\ . 
bi~n en el ex:·t~áhjero~ y ... 

v. Bienes muebles que procedan. 'C.te una fuente dé ..... ., 

Th(uezá situada en el te:rri torio nad.onal, adn cuando dichoso. .. 

niÚebles se .encuentren en el extrarijeto y sean heredados por ...... 

person~s dómiciliadas también en el extranj~To. " 
. lln los casos d.(~ esta f:racci()n. y de la ÍÍI·~ue an..;~· 

< ' • ! • 1 

tecede, del impuesto que corresponde pagar, se destontat4 el·~· 
qu·e ha.ya sido pagado en el país donde se e1icuentren ios bie- .. ·\ 

nes muebles, por la. transmis:i.6n hereditaria de los mismos, 

· Ta.rifa.~ Los herederos f legatarios pagarán e1 ......... 1. ·· 

iinpu·esto 11 de acuerdo con la siguiente tarlfa: ·i • 

.. 



Ascendientes o desccn~ien~· 
> i .le~, co11c:111guín~•)tt o :1fines; 

. . é6nyuge, .concnbin~, µ11--
. Phn;ión,bereclá~a. dres lldop., hijo9 adop. 

't • ~ l ' ', ' 1 

·" 

,, lt. 

E:mnltt 
" 
" 

,, 
¡o 

" 

8 6" 

Exenc·i ones. - Están exentas del pago del impuesto: 

I.~ Las succ~icnc~ en que se tr~smita a asceLdien 

tes, descendientes, c6nyuge, o concubina, como único bien, -

la casa ·habitación del nutor de la ht'n'ncia y :;; i empre y cuan 

do el inmueble no exceda en su valor <le $150,-00,00 y no rin 
da p1'oductos. 

II. Los dep6sitos bancarios constitutdos por ---

agentes dip lomá ti cos deb :id amen te acre<li ta dos ante las auto- -

ridades del país, en caso de reciprocidad internacional; 

JI I. Las su cesiones cuyo cauda 1 1 ~quidp heredi ta-
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Tío gravable, no exceda de $·1s,ooo.oo. sea cual·fuere el ...... 

grado ~e parentesco; 

IV.- Las porciones líquidas que no excedan de .. -.. 
$30,000.00 heredadas o legadas en favor de ascendientes, des -cendientes, hijos adoptivosp padres adoptantes, c6nyuges y-· 
concubina. 

Para qlie la concub :i.1H1 goce d¡¿: la :franquicia que ..... 

establece ~¡ste artfcu.1P 1, ::;(, ier.:: quf~ tuiya vivido, .con. el

autor de la hie:t:enci.a. como :,;_i ]n:b ra s:Ldo su marido, durante 
los cinco afias que p r,,:certnn inmod 1:.mn.:n1te a la muerte de ...... 

éste, o que haya tenJJirJ íüjcs del men::-.io:na.do autor de la su .. -

cesión, siernp·re qu'1 ~)S (:t!l\.¡n· dtc"': L: s1 .. :cesi6n y concubina)

hayan permanecida litr~s de matrimonio durante el concubina-
to. 

Las porciones I:iquiclns hert?di tarias gravables, no-

. ·mayores de $30 ~000. 00,, que: sean h1H<i:dadas o legadas a favor de 
los ascendientes i· descendi1;;ntes p hijos adoptivos, padres ---
adoptan tes, cónyuge y concub ína > que en conjunto sumen una .. -

cantidad mayor de $6D, 000. 00 al ob ten,~x- la declara.ci6n 1de • .... • 

~xenci6n. pagarán, por concepto de derechos, la cuota de --~-. 

$20. 00 por cada $1 , 000. 00 o fracci6n que excedan de la sumá.~(.' 
¡f.' • ·. 

de $30,000.00. '.-•:. 

V. Los segux·os de vida, los retiros voluntarios .. ·< " 
y las indemnizaciones de carácter laboral, as! como las indem 
riitaciones civiles y la reparaci6n del dafio, por la muerte del 
aut·ox de la sucesión~ q~te perciban los herederos o legatarios¡ 

VL Los :fondos de defunción que haya tenido el----
. " . 

autor da la sucesion en sociedades mutualistas; 

i _ VII. I~os dep6sitos eu cuenta de ahorro y las .. _ .... 
dantidades prove~entes de títulos o contratos de capitaliza

ci6n; 
VIII. Los dop6sitos en cuentas de cheques, cuyo-~. 

saldo a la muerte del autor de la sucesi6n no exceda de ----
$15 ,000-.00 siempre que el_ cuentahabiente haya designado al -· 
beneficiario y que no exista algdn otro bien transmisible por 
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herencia; 
IX. Lo:; b1~rnos que se trai1!:.in.ltan por htlrencia o 

legado para creaci6n o fomento de instituciones cultundes, -· 

artfstL.:as o ci(Hltfl"icas r.n1 e.I. [hlf!.;> taJ.~)S como t;~scuelas, --

.müvorsldades, musoos h.í.stóricos o artíst.i.cus y otros cen~~-

tros análogos. Sí :;p tr:1t;:1 ·k· híunus qm: sea preciso 1~xplo

tar o enajenar~ swrri ini:;, "'"' ¡¡.:, ,; 1u 1¡;11: ¡1roccda la exe1} ... -

ción, que se e11comii:1:dr: ... ; ¡· ;, i; .:1.~ 1 1:'1 1:;,plotaci6n o ena--

jenaci6n a a)gm1a L,1· L:'i.'1 ... t'•1 11:•.1,¡¡,,,1 tl·.' .... 1t~dito. y 

X •. J .• (.)~.; d.,·1•i;.t:; 1:11' .. )·, d. 1.;J,;::n1 U1.:1 S(:f\alndos en el 

Código Fiscal de h1 i' l:·" .,. 1 ).i 1.' otr:is L~.>íl!> especiales. 

(.1n1dn .L hereditario deberán ha--
cerse las sigui.entes .1,d1L· 1 i1¡;11.· 1,, pur ~;u Qrdcn: 

I. Las deudB;;; ;1 crir¡:J1 d1: l <J.U tor de la sucesi6n .. -

que consten en escritura ¡;ffhlica 11 en uscri.to privado·, con 

las siguientes e:xccpcí ones: 

a) Las constituí,,la:; 11 favor, ya d~·rectamente, ya-

por interpósita persona, de st1s a:.;cendientes, desc;endientes,~-

c6nyuge, concubinat rarientes colaterales dentro del tercer~-
grado o tutores tes1.iu11enta:r.iose albacea y apodl~rados o admi--

nistradores generales de.L autor de la sucusi6n, así como u fa

vor de personas con las que el autor de la sucesi6n esté liga
do con el parentesco de adopcl6n, excepción hecha de las deu-
?as contra!~as y com1Hobadas con motivo de la (il tima enf.erme:-

dad del autor de la sucesi6n. 
b) Las deudas prescritas u la fecha de la muerte -

de1 autor de la sucesi6n; 

e) las douclas cuyn exi.gibi.J.idad dependa en algunaw 

forma de la sucesión. 
d) Los gravdmrnes que debiendo ser inscritos en -

el RE gis tro Público de 1 a Prop iedHd ~ por dispos ici6n legal, - .. • 

no hubieran quedado reg i.s nados al ahri.rse la sucesi6n., a menos 

que s~ pruebe la existencia <lel adeudo y el motivo por el que~ 
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je -0*iii6 su registro oportuno. 

e) Las deudas r(;;conocidas únicamente en el testa
mento, que debeTln estimarse como legados; 

II. Los impuestos o deTechos cuyo pago haya deja
do pendiente el autor de la stH:es i ón; . ' 

IlI. El :impr:·rt·r (¡,. \t!:. di';11dws mortUorias o gastos 

funerales~ si11 t':!X\":·; · ltn· ,_, ~ ': 1h,¡; ,,¡¡ y . ' :;fl 1;xG1 usilSn absoluta 

de los que se hafpn en t•1n-. 10 'l! ¡¡¡,¡, .. :' ;:.~.,(;:mcm:i.a.s religiosas; 

IV. Los gfü; ;:.ri:· i•i• í' ,.,,,!,:. i. o de juicio suceso-i:io, 

Sin exceder en ningún Cf:!'.)f';. de¡ J.H11'(;1;';'¡'.lt:ajt} autorizado por~- .... 

la siguiente: 

Caudal lfquirlo hereditario 

Hasta $20,000.00 •.•..••.•...•.••••.••••. 6\ 

De 
De 

De 

. 20~000.01 

50 ,000 .01 

200,000.00 

oOp000.00 

200,000.00 

•.... , , .•. en ade 1 ante 

4% 
3% 
2% 

': . 
Los créditos hipotecarios y sus consecuertct~' ~~be~ 

rán deducirse del acervo hereditario, cuando el inmueble qu~ .. · 

sirva de garantía a aquéllos, esté ubicado en el territoTio~ll ..... : . . 
nacio:Q.al, sin que en ningún caso la deducci6n pueda ser mayqr• 
que el monto del valor del inmueble. 

Los créditos personales se deducir&n proporcional· 

mente del motno total del acervo hereditario. Para calcul~-~ 
éste deberán tomarse en cuenta todos los bienes que el auto~ 

de la herencia haya dejado, desp~és de haber hecho la dedue··\ 
ción de los créditos hipotecarios. 

Base del impuesto.- Para la determinaci6n del --
impuesto, dnicamente se tomarán en cuenta el 75\ de los ava·· 
ldos practicados en los términos de esta ley . . 

Los avalúas serán practicados de acuerdo con las--· 

siguientes bases, que servirán de no rrna a los jueces para - - .. 
aprobarlos: .•. IV.- Los bienes inmuebles se estimarán: 

· A. En el Distrito Federal, de acuerdo con el ava .. 

\ 
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·16o, a costa del interesado~ que podrA practicar el Banco Na

cional de Obras y Servicios Piíblicos, S. A., el Banco de Mé-

xico, S. A,, la Nacional Financiera, S. A., o el Banco Nacio

nal de Comercio Exterior~ S. A. 
' 

Cualquiera de estas instituciones serl designada-
en cada caso, por lo Secretarfa de Hacierlda y Crédito Pabli--
co. 

B. En 1 :1s ne j_il:t• .; , 'P rat"i.vas, de acuerdo con--

el avaHio a costa (l\;1 i,¡¡·,:1 ... ::,1·1 1 ,, que pr;icticará, en cada -

caso, la instituc:i !t: ··:·r;j; 1 11 '.J)il (fopartament.o de fideico-H 

miso o de crédito hlp•YL·:-t·:1rio qu.> d·~::;ignc la Oficina Federal-
de Hacienda re spec tí" el .. '· ¡) ~· n: ¡ 111'1 l,t.·; que aparezcan en la - -

lista anual que p¡H:.1 i <11 t·~··· c<i ,t:ixü a conocer la SecTetaria

de Hacienda y Créd i (·,, 11 1ihJ.i1:~) ¡; 1 •• :.ha lista se publicará en- -

el "Diario Ofida.1 11 d \n. l't:denición del ines de diciembre de

cada año y tendrá vaii ·!·':, para Tutl.o el afio siguiente. 

En e.as? de rl'J existir en las entidades, institucio 

nes de crédito con departamento de fideicomiso o de crédito-

hipotecario, e 1 av alüo se hará por ingenieros titulados' de 1 - . 

lugar que designe la propia Oficina Federal de Haciend•. res
pectiva. 

El avalúo deberá p rae ti carse tomando en cuenta el"· 

valor comercial que el inmueble tuviere en la fecha del falle 

cimiento de 1 autor de la herencia. 

Cuando tenga que practicarse avalrto de bienes in-

muebles que hayan sido objeto de expropiaci6n por parte de--

autoridades administrat1vas, se tendrá como valor de los in-

muebles, el :importe de la indcmn ización fijada por las autori 

dades que efecttiaron la exporpiaci6n, ya sea que ésta sepa-· 

gue en efectivo o en otros bienes. 

En caso de inconformidad fundada, los interesados

presentarán un avalóo formulado por el perito que por su par

te designen, el qne podr(i ser una insti.tuci6n de crédito con

departamento de fidüicomiso o de crédito hi.potecarí.o. 

En c:iso de que;. el ~;egundu avalúo concuerde con el 

P'rime.r~, ést~ servirá de ba:,e ¡rn:a los efectos de la liquida 
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ci6n correspondiente; si por el contrario, hibiere discrepan· 

cía entre ambos avalCios t la Slé'crctarfa de Hacienda y Crédito

Pdblico ordenará, a costa drl interesado, un nuevo avalúo qu~ 

practicará, con el carfict<:'I' de tPr\_'.ero en discordia, cualquie 

ra institución de crédito qtie cHcntu con departamento de---

fideicomiso o de c.r(i11j1·<, 1~i;·"·it·;:'.1r,n v. a falt'a tlc éstas, por 

algún ingenii'L'' 1. 1 .. 1. n ,1·1ulo .legalmente re-

gistra<lo. 

l., A J 
~stc t1 1 •. i:;i:; ' ~ ·, ' ~-~ ; \ 1 ( } 

vo. 

O~J.iif .. ~~'.·. ~.'.i.11 ";:: __ .''.'<.~ .:1 .;:'.l_:!:L'~~~ . J\pr ob ad os 1 os inventa- -
ríos y avalúas pot · .,1;:;·1;;1.,·i ,kl •• presentante del fisco -

federal, porqtH' el . Ji);¡t'; ;, ! : . .,. 1 ,t•L.ii l'ido .las observaciones--

del propio repTc~,c111:td1 "' ,. ri11 "'-~ n:1:/<t upuesto a ellas, o de -

acuerdocon la deci::,ión _it1cltci:;1·1 correspondiente, el represen-

tante del fisco federal o los notarios formularán la liRuida--

ci6n del impuesto. 

En las sucesiones ctue se t-rami ten ante notarios or 

jueces que actuén por receptor"ía, se faculta a dichos funci<>¡ 

narios para formulaT~ bajo su responsabilidad, las liquidaci~ 

nes del impuesto, sin perjuicio de que la Secretaría de Hacien 

da las revise de oficio. Estas liquidaciones pueden ser co· 

bradas y enteradas por el notario en las Oficinas Receptoras, 

bajo su responsabilidad, o, en su caso, sólo formularlas y -
someterlas a la aprobaci6n de la Secretaría de Hacienda y 

Crédito Público. 

En el caso de las liquidaciones ~echas bajo la ---

·responsabilidad de los funcionarios a que se refiere el párra 

fo anterior, éstas se cubrirán en las Oficinas Receptoras, las 

que deberán re ci.b i T los impuestos con la liquidaci6n formula- -

da, ;runa vez que las mcucionadas liquidaciones sea aprobadas 

por la Secretaría Je !l;ici.crn.1a y Créd.i to Público, los notarios 

o jueces que ac!'ltén por receptoría, tendrán derecho a perci-· 

bir como hononirios, el mi.smo tanto por ciento que la ley se· 

• 
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lfalc a los representantes del fisco fe<leral, en sus'contratos 

uniformes de prestaci6n Je srrvicios. 

De toda liquidación que practiquen los notarios 

y jueces receptores~ deber:ln env.iar copi,a, el mismo día que-

la formulen, a ta Secretaría de lla<.:ienda y Crédito Público. 

Con fecha a '.\.:.· en<::l'(J de 'l '.'!t)O, se publicó en el - -

Diario Oficial, la e L i"cu.1 [;r :HHi · > 8; sobre la interpretaci6n

de diversas d.Lsposiciun 1 :~ ¡Íc la Ley Fe:.ieral de Impuestos so~

bre Herencias y Legí:ld•).·:: mL'.rna qu0 .:,¡ continuación transcribo: 

"C.C. Jefe~~ .te la::: Oficiru1s Federales de Hacienda. 

C.C. 'Representantes (11. Vi:;¡·o PecL~raL · CC. Notarios Públi--

cos y Ju~ces que actfü., por Recepción y C.C. Causantes del--· 

Impuesto sobro llenmc·i .1~~ y L1:,gad0s. - De acuerdo con lo dis

puesto por el si~gun.dn ¡1<í.rr:~fo \lcl art:lculo 10 del Código ---

Fiscal de la Feden.h:·i_,',,;, v 1:sta Se1.:retaría dicta reglas de in-

terpretaci6n de las siguientes disposiciones de la Ley Fede-

ral de Impuestos sobro llorenc.ias y Legados de fecha 28 'de di- , 

ciembre de 1959, publ±cada en el "Diario Oficial" de 30 de--

mismo. mes y año: I. - Los ntoarios públicos o jueces que --l. 

actl:íen por receptoría~ sólo quedan facultados por el articuro 

40 de la ley de la materia, a formular las liquidaciones --

para el pago del impuesto cuando las sucesiones se encuentren 

radicadas en la notaría o juzgarlo de que son titulares. Di-

chas funcionarios, para dar cumplimiento a lo dispuesto por-

el artículo 55, fracción IV, de la ley mencionada, seguir§.n

el procedimiento que se indic~: 

a) En el caso <lcl inciso A, de la mencionada 

fracci6n IV, para determinar el valor de los bienes inmuebles 

pertenecientes a la sucesi6n~ solicitarán de la Secretaríade 

Hacienda y Cr6dito Pdblico, Departamento de Impuestos del Tim 

pre y sobre Capi:talus; .!0:1 indique el nombre ele la institu-

ci6n bancaria que deba practicar el avalGo, a costa del inte-

resado, de entre aquel.Las qu~:; scf1a1a la ley. 



872. 

,b) ·En el caso del inciso B), de la preci tada 

'fracci6n IV, los notarios o jueces que actüen por receptoría, 
harán la solicitud ~ que se refiere el párrafo anterior a la
Oficina Federal de Hacienda de su jurisdicci6n, a efecto de-
que les indique la institución de crédito que teniendo depar-
tamento de fideicomiso o de ·cr6dito hipotecari~, deba realizar 
el avalúo. 

Las Oficinas Pederales de Hacienda, harán la desig 
naci6n de la instituci6n de crédito de entre aquellas que --
aparezcan en la lis ta que por separado p~1bl ica rá es ta Secre .. -
tarra en el "Diario Oficial" de la FeJe;~racidn. 

I I.. Los represen tan tes del fisco federal quedarán 
adscritos a los juzgados y notarías que les asigne es ta Se ere· 
ta ria. 

tI I. Los represen tan tes del fisco federal y los no 
tarios o jueces que actúen por receptorf a, en su caso, deberán 
formular la liquidaci6n del impuesto a que se refiere el art! 
c~lo.40 de lu ley de ln mnteria, dentro de los quince días--· , 
s igu íentes hábí les a 1 a fecha en que h:ayan si' do aprobados - - - .. 

' defini tí vamenfe los inventarios y avalúes. 

Si 1os notarios o jueces que actden por receptor~a
no cumplen. con la anterior obligaci6n, los representantes det-k 

fisco federal que les estén adscritos deberán formular la li-

quidaci6n del impuesto dentro de los quince dfas hábiles si--· 
guientes contados a partir de la fecha en que concluya el pla
zo a que se refiere el párrafo anterior y, en tal caso, los no 
tarios no tendr~n derecho a percibir honorarios sobre el impues 
to recaudado. 

IV. En las sucesiones que se tramiten ante notario 
pfiblico, los representantes del fisco Cederal vigilarán que -
el procedimiento instaurado por dichos funcionarios se ajuste 
a las disposiciones <le la ley de la materia, y, en especial,
revisarán de oficio las liquidaciones y cuidarán de que las can 
tidades que paguen los interesados a los notarios, por con--
cepto de impuesto, sean enteradas al día siguiente, en las--
O~icinas Receptoras respectivas. 



Por 1:1 int•c:n'0nción a que S<.' refiere c·I pftrrafo -

anterior, corresponderá a Los repcc:scntantes del fisco fo--

doral, por concepto de honorarios, el porciento que se fije

en los contratos corre~·;pondicntcs. 

J.;n )'(: 1' L ; 

las siguientes obrJ~: 

El 1,:111cntos d( 

Universitario~>> S . .1\. ·· 

. ' ~1 . ; ¡ 

L6pe~:.- Textos-

¡ <J • ! : ¡) i e 1 6 n , 1 ~l b 7 • 

~ Derec.!!s:. .. J~:.1~!.~t.ai.:.L~? N:1r,_·iso Amorós.- Editorial--

el e De re eh o Vi na n e i. e r o • .. \l ;.i d r i d , 1 ~) 6 3 • 

i} e ~J].!::.. .. ~· .. Í_'.~_<:_~~L!:i.~:E.L:~.~':.!.~_c2 , L u i s Mar t r ne :. L ó p e z , ~ 16 - -

xico, 1965.- 3a. l:d.ici6n. 
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CAPlTULO SEPTJMO 

FE PUBLICA NOTARIAL 

1. Antecedentes. 2. Clases de Fé Pública. 3, Def:inici6n -- • 
'·de Pé Pública.- 4. Punclamentos legales. S. Requisitos de-

la a~ Pública. 6. Materia de la Fé Pública Notarial. ---·--
7; Manifestaci6n de la F€ Pdhlica. 
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FE PUBLICA NOTARIAL 

.Al ~éñalar los elementos de la función notarial-· 
' 

licifuos menci6n del notario como elemento subjetivo; del do· 
cumento notarial como elemento objetivo; y finalmente de la 
f~ pdblica, como elemento funcional. Toca su turno pues, al
estudio de este elemento, 

Recordemos que originalmente el notario es una -· 
especie del género de los escribanos junto con el secreta-· 
rio, segdn lo derivado~rdel art. 1o, de la Ley Ju~rez, ~--· 

como hemos visto al hacer nuestra relación hist6rica. 
·ta Ley de Maximiliano de Ausburgo en sus arts. ~-

1, 3 y 76, hace una diferencia tajante entre notario y es-
cribano. 

En la a:ctua.lidad la f ~ pub~ica notarial se E}n - - · 
cuentrasegregada de los oficios del juzgado. Es ahora el -
órgano gue en el orden jur!dico constituye el elemento ac- 4 
tivo de la verdad a la que confiere certeza objetiva y la·, 

' ' 

consigulente e:fica da sin que·~.haya cambiado el fundamento .. 

ni la estructura 16gico':'jur!dica de su formaci6n, producto· 

de la ciencia y conciencia notarial: Evidentia, Coetaneidad 
de visu e auditu sensibus de aqu.ella f~ pública que se men· 
ciona anteriormente: La fé píiblica originatia. 

Pero esa segregaci6n que import6 desasir a la ..... 
funci6n notarial de la dependencia judici el• no consti tuy6-
una simple bifurcac~6~. sino que. por sus esencias, su ple
nitud jurídica y la. engundia de su contenido por lo que 
adquiri~ pronto su car§cter onto16gico propid, aut6nomo, co 

'' 

características t!picas particulares. 
La fé pdblica notarial, dep~rada de m6viles cir-

cunstancias, es paradigma de la instituci6n . 

• 'i 
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• 

Antecede)ltes. - En los antecedentes de la fun - -
tcd6n pdblica notarial y de la fe prtblica en general, se tu
vo oportunidad de apreciar como las funcione~ notorias est~ 
vieron encomendad.as 1:m 'Rbma a 1 os mngis trados "in jure 11 • - -

·Asl mismo que el ensayo más antiguo de la funci6n legitima
dora, apareci6 a través de las formas de contrataci6n la 
"mancipacio" y la "in jure cessio". 

A través del proceso seudocontencioso romano ---
afloran a la realidad jurídica los conceptos de autentica-
ci6n, ~legitimaci6n y forma constitutiva de los actos, cua
lidades que exigen que este sea respetado. En tales proce-
sos que constituyen ensayos de certidumbre juiidica, inter
vienen numerosos personajes que colaboran con los magis 
trados e~ tal furici6n autenticadora, y entre los euales le~ 
tamente fue sobresaliendo la figura del tabellión. 

El tabelli6n, letrado y experto en formalidádes, 
tuvo en un principio la redacci6n de los documentos dnica -
mente, posteriormente se le encomend6 también la tramita -~ 

' ~ 

ci6n de su inainuaci6n judicial, y , finalmente ya por ecoJ 
nomía procesal, ya para facilitar las transacciones, se te~ 
min6 por encomendársele tanto la redacci6n como su insinua- · 
ción automática, y a sus instrumentos se les denominó --~

"instrumenta pública confecta"> dotados de autenticidad y " 

fuerza legales. 
La legislaci6n imperial comenzó a reglamentar-

la actuación notarial, exigiendo la intervención de testi-
gos, la redacción personal de una minuta y la obtencjón de
copias que débian llevar, para garantía de su autenticidad
un sello adherido llamado "protocolum11

• 

Desde entonces a nuestros días, a través de la -
Escuela Bolonesa presidida por Rolandino, y de las fama -
sas disposiciones legislativas, como Las Partidas, las --
Pragmáticas de Alcalá, y la Ley de Ventoso, se llegó pau 

latinamente a la configuración actual del notariado, con sus 
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características de función pública y su privilegio de do-
taci6n del poder fideifaciente. 

De esta manera, segregada la función notarial --
de los estados judiciales, hereda la misión 4ue durante ta~ 
tos siglos estuvo a cargo del juez; el notario por virtud-
de la Ley, viene a ser el nuevo organo a quien el orden --
jurídico ha encomendado la misión de conferir certeza ob--
j etiva, ~olernnidad y eficacia jur!dica a los a~tos juridi -
cos privados de los particulares. 

,· .. :. 

1 ) • 1 '~ ' ,., .: ,,. 

'. '.' .. 

'· ,_~. ..i u y l. d .i 
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~es de Fé Pública. Son varios los criterios -
que podemos utilizar para clasificar a la fé pública, así-
sefialamos que la fé pdblica se puede clasificar: 

1. En cuanto a la presencia del sujeto autentl--
cante: a) Originaria y b) Derivada. 

Este criterio Luis Carral y de Teresa lo analiza· 
desde el punto dd vista de la evidencia y de la coetaneidad 
y nos dice: 11 a) Fe públ :lea originaria, que se da cuando el 

hecho se traslada al papel en forma de narración, captado-
directa y cotáneamente por la vista y el oído del funcio -
nario "de visu et audit:u sui.s sensibus 11 • Se trata de un do" 

cumento directo (percibido por los sentidos del funciona -
rio) e inmediato (narrado en el mismo momento). b) 1Fe pú-

blica derivada. Es aquella en que el funcionario no actda -
sobre hechos, cosas o personas, sino únicamente sobre ~---
otros dÓcumentos. El hecho' sometido a la "videncia" del fun , 
cionario es otro documento preexistente, Estamos en presen
cia de la fé pública derivada, cuando vemos la f6rmula ---L 
"concuerda con su original" u otra semejante" ( ). A 

'• 

2.Pot la coetaneidad y la percepción de la gente -·' 
se a.gudi za "~:e narra el hecho en el propio instan te vi tal .. 
que acaece, con lo que su verdad, por genuina adquiere re-
levancia jurídica en el documento autorizado (doceo.,.ins 
truye y auctor autori tas, autor-autor;ldad), a esa forma 
inmediata y dire~ta de autenticaci6n es la que se llama 
ría f~ p~blica originaria. 

3. pesde el punto de vista de la función de po--

deres, podriamos pensar en que existe la fé pablica: a) J~ 
risdiccional, b) Administrativa, y e) Legislativa. A este-~ 
res.pecto Sanáhuj a y Soler h a:e los siguientes rwzonamien-
tos: Si la fe pablica es la garantía que el Estado da de que 
ciertos hechos que in teres.an al derecho son verdaderos - - - -

resulta que: 1o. Los actos' «eadores del derecho, o sea la 

( ) lCl\RRAL Y tnE TERESA, Luis. "Derecho Notarial y Derecho 'Re 
gistral". México, IDJ, F. 1965. 
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norm~ jufídicas 1 $0TI. Objeto de la fe pública legislati --
ya; 2o. Las resoluciones mediante las cuales el poder---

pdblico somete un hecho determinado a la norma jurídica, -
son objeto de la fe prtblica judicial; 3o. Los actos por los 
que el po<ler pdblico ejecuta el derecho estatuido en las -
l'lOTmas o declara<lo en Ül!I :re:?;)JucJ.one:;, es objeto de la fe

pública administrat.lva; y 4o, Por otro laclo lo's hechos pre
vi$tos en la norma jur:ícUca geHetal. 1 que ponen en movimien
to a ésta y de los cales derivan derechos, obligaciones y ~ 

sanciones para los particulares, son objeto de la fe pGbli
ca notarial. 

Erl buanto a la materia podemos clasificar la 
fe pOblica, en: a) Fe pablica mercantil. b) 1Fb pdblica 
civil, e) Fe pública registral, d) Fe pública procesal, e)
Pe püblica penal, y f) Fe pública notarial, de las que nos
ocuparemos extensamente cuando hablemos de los distintas -
fedatarios. 

4. IDbsde el punto de vista de su ejecuci6n, puede 
ser: a) Pe pfiblica para los actos públicos, y b) ;Fh prtblicf 
para la actividad privada. 

"\ 
La fe pública para los actos públicos. Todos los-

actos públicqs, por el hecho de emanar directamente del Es-· 

tado, traen ia suficiente fuerza de veracidad o de autenti-
' 

ficaci6n, sin necesidad de ningún acto extra o posterior. -
Es por eso que los actos del poder judicial, legislativo o
ejecutivo no le es necesario autentificaci6n, posterior, -
sino que dichos actos nacen con la misma fe pdblica. 

Como dato curioso dtaremos que en Argentina, exi~ 
te un Escribano Oficial que autentifica los ~ttos del Go 

bierno. 
Pero en nuestro Estado, está organizado en el sen 

tido de que parte del Poder Público, es la Fé Pública, y en 
ésta se delega a través de la Presidencia, por conducto 
de los Gobernadores a los Notarios. 

Originada y siendo parte del Poder Pdblico, el ·

Estado en sus actos utiliza directamente la Fé Pública ---
-Jí~lOT.ECA CliNl'ktt\a1 

u· ff.¡. A!~· U 
1 , ~~ ~-tt e.t F=t 
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en los actos que de '1 emanan. 

Por eso, lo Judicial, lo Legislativo y lo Admini~ 
trativo (poder ejecutivo), no son campo de nuestro estu --

dio. 
Fe ptlblica para los actos privado~. Es aqui <lande 

tiene su campo de acci6n la Pe Pablica Notarial. 
Los particulares realizan un sin fi1t de activida

des en su vida diraria. De esas actividades- unas son inte
resantes al Derecho;otras no. 

Para que se d~ la Fe Pdblica, ~stas deben ser in
teTesantes al derecho o en el futuro puedan traer una con-
secuencia jurídica. 

• 
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Definción de F€ Prtblica. 

Zanahuja y Soler define la fe p6blica diciendo--
que "Fé Pública e~ la lX;Jr:irt'i L1 (!U•:· da (•l r::.tnclo ile que de-

terminados hecho:~ qu" L1•L:·;·1 <1, ;•! 1L·ic1ho:; so11 ciertos'.'(). 

solo el notario c·sr;::!· ur''"·.i id" .í1.: i( puhli.1.:d, th~nen fé --.

pública~ el Secretad() d (; l.IJ: .ht z¡:,ado' UJJ Oficial de Tran ~ -

sito, un Policia., etc» pu:·o ninguna de estas F<:1 Públicas,

es la notarial. 
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Ftlridam~ntos Legales. 

Artículos de 1 a Le)' del Notar:lnuo qtíe lo mondo~ -

nan o da por entendida. 

Notario es la persona investi<lu de fé püblica ... 
......... * •• ··--.. ..-. ........................ _,,,,_,_,. .. _._ 

(art, 2o.), 

La escritura es el instrumento original que el -
Notario asienta en el protocolo para hacer const~r un acto---------·-
jurídico y que tiene la firma y sello del Notario. (att.30). 

Consignará las declaraciones que. hagan los. otor· ... 

gantes como antecedentes o preliminares y certificar! qu~ -
ha tenido a la vista los documentos que se hubieren pre --
sentado ••. 

XII. Hará constar bajo su fé: -_....,_,-------.r:----
a) Que conoce a los otorgantes y que tiene. capa~! 

dad legal. 
b) Que les ley6 ln escritura así como a los tes-

tigos <le conocimlento e intérpretes, si los hubjere, o qu~· .. 
los Dtorgantes la leyeron por sf mismos. \ 

e) Que a los otorgantes les explic6 el valor y --· 

las.consecuencias legales del contenido de la escritura,-~~ 
cuando proceda, según el artículo once de esta ley. 

d) Que otorgaron la escritura los comparecientes, 
es decir, que ante el notario manifestarori su conformidad
co~ la escritura y firmaron lsta o no lo hibieron por de--
clarar que no saben 0 1 no pueden firmar. Esta sustitución -
del .otorgante que se encuentre en cualquiera de es tqs casos 
firmará la persona que al efecto elija. 

e) La fecah o fechas en que firmaron la escritura 
los otorgantes o la persona o personas elegidos por ellos, 
los testigos e int!rpretes si los hubiere. 

f) Los hechos que presencie el N6tario y que sean 
integrantes del acto que autorice, como entrega de dinero o 
de títulos y otros. (art. 34, Xll y 111}. 
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Para que ~l notario dé fe de conocer a los otor-· 
gantes ~de que tienen capacidad legal, bastará que sepa su 
nombre y apellido, q_ue no observe en llos manifestaciones p_a 
tentes de incapacidad natural y que no tenga, noticia de .,.._ 
que est6n sujetos a .incapacidad c.lv;il. (art. 35). 
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Requisitos de la Fé Pública. 

Para que la fE pdblica pueda actuar con eficacia-
se requiere de ciertos requisitos a saber: 

a) Evidencia, 

b) Obgct ivéicl f.n, 

e) Coe tanc 1.·1 ¡:¡,i ·' 

d) Co0Td:i.naci1fr1 cnt·;.·c- aur(l!' v destinatario, 

e) 'Exacf·i.i:'J!I, 

.f) Integrldt.Hl. 

Segu.i.1111J.s i:n ~;;~ L;; punto a Lu..is Carral y de Teresa,· 

quien a su vez sigue a Rafael Ntiftez Lagos. 
Todo act~ Je asentimiento tiene dos puntos. La -

evidencia y la Fé. 
"Ev:ldend a. Un hechos es evidente cuando está pre

sente a nuestro conocer directo, po~ la vista (videntia). -
Como tenemos la videncia de la realidad percibida, podemos 
formular un juicio de raz6n por su evidencia. Ante el· hecho 
presente, e-vidente, el asentimiento es acto de conocimien· 
tos, por lo que no tiene que intervenir la voluntad. 

Fe. A veces se asiente a un objeto o un hecho,-~ 

a pesar de no ser evidente. Este es el caso <le acto de fe, 
Como aquí el hecho o el objeto cognocible no se revela a 
st mismo por su presencia, sino que est6 alejado sea por 61 
espacio o por el tiempo nuestro asentimiento ya no se im 

pone por un acto de conocimiento; ha de ser, ante todo, --
acto de voluntad, pues no revelándose directa y necesaria -
mente el objeto mismo por su presencia, algo ajeno por com
pleto al objeto y al sujeto, debe inclinar y vencer la vo -
luntad a verificar necesariamente el acto de asentimiento. 

Ese algo, extrínseco, al margen del objeto cogno
cible y del sujeto que ha de conocerlo; ese algo que arran
ca el asentimiento a un objeto o hecho no evidente e no pr! 

' sente), se llama autoridad. La clase y origen de esa auto -
ridad nos dará el grado de poder persuasivo o imperativo de 
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su declaraci6n o de su narraci6n. 

.. Una fase de e~videnc ia. De es te aspee to hay que -

disntiguir entre el autor del documento y el destinatario. 

Si nos referiJilos a su autor, se requiere: Autor: Que· sea .. -

persona plÍb lI~rr; que vea el hecho ajeno, o qye narre el he

cho propio. 

Como se ve, <le este autor no se precisa acto de-
fe, sino de conocimiento directo. Se trata del autor, de -
quien dimana el acto de fe para el destinatario. El autor-
jamás produce un acto de fe, pues para él el.hecho o el 
acto es e-vidente. El acto de fe se requiere para todos --
los demás entre los que debe surtir efectos ese acto, o -
sea, para los destlnata·rios del documento, Por eso, antigu~

mente, se decía que el autor "recibe el acto" y "da fe de -
él". nNo reclbe la fe", sJ.no que la "da", El caso es com-

pletamente contrario cuando se trata del destinatario que -
"no recibe el acto", sino que "recibe la fe 1

'. 

El acto de evidencia puede producirse llanamente- . 

o bien revestido de solemnidad. En el primer caso el acto -
no tiene fe prtblica, y en segundo si, por l1aber sido produt 

• cido dentro de un procedimiento ritual fijado por la ley. ~ 

Por eso el art. 2, de la L.N, dice quo los notarios hacen ~ 

constar los actos y hechos jurídicos, a los que les "dan ... 

autenticidad conforme a las leyes ... revisti6ndolos de so -
lemni.dad y forma legales". Hsto es lo que se llama el 11ri-
gor formal" de la fe pú.blica. La e-videncia, se produce -~

dentro de la solemnidad, es decir encerrada en un conjunto
de garantias legales que aseguran la fiel percepción, ex -~ 

presi6n y conservación de los hechos hist6ricos. 
Una fase de objetivación. Si el funcionario que ha 

de autenticar el hecho histórico no lo fija en la "dimensión 
papel'', de nada serviría, pues su memoria es tan frágil --
como la de cualquier otro ser humano. Por eso el hecho per
cibido debe convertirse en "cosa corporal". El "hechos his .. 
tórico", ha de convertirse en "hecho narrado", mediante- ..... 
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unSr 119raf!·a.'' sobre el• ;r.»a~el, $in. lo. cual no habria docu - .. ,. 

mento, el cual exige corporeidad, o sea 1 una objetivaci~n-
fisica. Esta objetivación fisica produce la fe escrita (e--

·mancipada de su autor), que estA previamente.valorada por -
la ley y que subsistfJ 1.u·i:;.i~ 11ra, como hec.110 o documento aµ ... 

t@ntico, y como tal tiene que ser estimada por el juez. En
canib io cuando se t'l'a ta de un hecho no objetivado -como el -
testimonio-, el juez (dest.i.natario) ¡rndrá estimar "subjeti .. 

vamente'', la veracidad del autor (testigo), que al deponer, 
est~ sujeto a una serie de requisitos de lealtad, fideli -
dad, desinteres, pasión, pcrcepci6n retentiva (memoria,) -
etc., que conv.ierte su a.f:irmaci6n en subjetlva, lo que no .. 
sucede cuando se trata de fe pdblica escrita y poi lo tan-

to autonomizada en el papel. 

Una fase de coetaneidad. Los requisitos de "evi
dencia", de ''.solemnidad" y de "ob je ti vac ión", deben produ- -

ciTse al mismo tiempo (cotáneamente), Esa.s tres fases; ---
e-videncia, ceremonia del acto solemne y su conversi6n en -
papel, deben producirse en un solo acto; por la coinciden~: 

• cia tiene que darse de acuerdo con ciertas normas de forma~' 

previstas por la ley y obligatorias para el funcionario que· 
inte"rvien~. Como dichas normas de forma (q\.1e son de forma .. 
porque se dirigen al autor, fedatario del acto presente) no 
se concebirían si no se tratara de surtir efectos en el fu
turo (o sea, las normas de forma se convierten en "normas':'
de prueba") , resulta que a.qul!llas (las normas de forma) son
la garantfa para el futuro valor probatorio del documento.':' 
Dicho en otras palabras~ el valor de la prueba se alcanza-
por las garantías de su forma, esto es, por las garantfas -
que acompafian a las fases de e-videnciap solemnidad, obje-
tivaci6n y coetaneidad. 

Coordinaci6n legal entre autor y destinatario. ~

En la alta Edad Media, la fe pdblica del juez, se delega -
en el secretario (escribano); por ello, el fedatario, se~':' 

:c.re1ttu•io, y el posterior destinatario. el jue.z, eran. S:if .... 
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bo la misma persona por lo menos el mismo 6rgano. Se pro-~· 
ducfa un fenómeno l<lentico al de la inspección ocular, en
que el juez presencia el hecho (dimensi6n"acto) y la aceta· 
nei.da.d de nnrracirfo (d:l111cl1s.irin papel, o scu ~:d neta cxten ~ 

1\J1,, 1:1i1•;lt'ci:i611 en st misma~ no 
es medio ele JIJ.l·,,:-:.;;1 .1 1'· .. ,¡ n.ii'1.,,i)ii:. que el juez hacia en 

la diligtmi:::L:;. ... ;:i L t." 1
.·: • , ,¡,. n<'i)' p ,ut:ba y ningún juez podría 

basar su sen r:e.nd.:1 í:':'il JJ• qtt•'· v J.o pe:r.o .no nnrr6, pues enton

ces sería como vv.:l ¡z,íil' rt: :-:. tigos, f1ero lo narrado vale no por 
narrado, sino por } ~to (e-videncia). Por eso hasta 6p~ 

,. 

·ca reciente el tkic:\i-nwnto pcl'bli co fue docmnento judicial y " 

ten fa valor de in.:íp(::cc.i.ón ocular, o sea, un valor excepcio

nal, pues el juez 1.~n Ja ~;entencia no podía negar lo que ha

bía vis to (su prop Ja e·· \r .i.d.encía) ; no pc:idía recti f icaT lo 

que había dicho, d:í.1~tado o narrado .. 

Esas funciones juJicinles fueron heredadas por--
' el funcionario pdblico competente, especialmente el nota -- • 

rio; y si bien ha cambiado <le rgano, no cambió el fundamen
to nl la estructura 16gico-jurídica, basada en la interven~ ... 
ci6n ocula:r del func:lona:rio competente. Pero si en la. insi:.~· 

pección ocular del juez, entre el funcionario que ve (juez) 
y el funcionario que juzga (el mismo) hay una vinculaci6n-
subj etiva, en la fe pdblica extrajudicial, esta vinculaci6n 
desapareció, porque funcionario-autor del documento {nota-
rio) y funcionario-destinatario (juez), son personas dis--
tintas. Aqui, la ley ha impuesto una vinculación objetiva_ 
porque las dos personas pertenecen a la misma organizaci6n~ 
estatal: las dos son personas de derecho pdbllco: el notario 
y el juez: la unidad subjetiva no se produce en la persona~ 
del juez, sino en la unidad del Estado. 

a) BxactituJ,~ La exactitud se refiere al hecho~
hist6rico presente, y exige la fidelidad, o sea, la ade -~ 

cuacidn de la narración al hecho; es la identidad entre -~ 

"ac tum y die tum11
, es la verdad del espejo, de 1 a fotogra-. -

fía: la imagen en su actualidad, la exactitud nuede qer~ 



~88 .. ' 

1o. Exactitud natural. Se refiere a la narraci6n
com~lota de un hecho confinado entre determinados lfmites-

·de tiem~o: unidad'de acto form~l o tiempo de presencia fun
cionalista. 

·2o. Exa~titud funcional. Debe cefiirse s6lo a lo-
que del hecho interesa· a un asunto (unidad negocial) o a la 
ley (circunstancias de un ~cto o de una inscripci6n). · 

3o. Efectos de la exáctitud de la fe pQblica. La
fe pública tiene· eficacia''erga omnes 11

, incluso contra ter-

cero, o mejor 11 prec; i. samen te contra tercero", pues no e:x:is te 
la fe pública 11 interpartes 11

, ya que cuando se trata de que
la fe pública autentique un negocio .jurídico, las parte? - -
con el notario, intervienen en el "hecho· hist6rico 11 que ... 
es pla~mado en el instrumento. Por lo tanto, y principalmeR 
te porqna las partes "consiente 11 y "otorgan", el instrumen
to y además lo afirman, abonan su veracidad l y la fuerza .del 

instrumento pGblico estd precisamente en que ninguna de las 
partes, par haber intervendido en el acto 1 puede negarlo, ,,.. 
como tampoco lo puede negar el notar~o que lo preside desd~ 
el principio hasta el fi'n. ~ .. 

Pero no hay que confundir la fuerza de probar -·
{art. 75 de la Ley del Notariado) con la fueraa de obligar
(artículo 3003 del ~6digo Civil), El artículo 75 de la .,,..
Ley del Notariado establece que la fe pt:lblica tiene efica-
cia "erga omnes"i y aunque no menciona la palabra tercero"'~ 
( que en este caso debe tomarse en el sentido de persona e~
traña a la intervención del acto aunque no sea causaha ,,."
biente de alguno de los comparecientes), es evidente qua e~ 

tá estableciendo una eficacia probatoria de la FE pública,
"erga omnes"; pero eso no significa que el documento públi
co se presuma conocido por todos; lo que se quiere decir es 
que aque11 1 tercero'.' que llegue a conocerlo no podrá nunca -
negarl~ su fuerza de probar, o sea su veracidad. Por eso ~

la Partira tercera, títvlo 18, obligaba a pon~r a la cabeza 
de todas las exri turas públicas, la· sigui(:\nte leyenda '' Se~ 

pan cuantos esta carta vieren .. 11 
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Bn cambjo el art. 3003 del C6<ligo Civil contiene
una fuerza no de probar sino de obligar, especialmente ---
si' se le ~elac±ona con c.::l art. :~ 1 017, que es base del prin

cipio de prioridad registral entre nosottos. De estos arts. 
se deduce quE• ::1 i un ne.ti} ca1t: dt'lihJ'hi estar r'cglstrado no 

se registra; .Y 1.·11 C:!1l1i. 1 .i<.· .. ·. rc 1~1:;H·:1 uno poster.ior, éste -

tendrá eficacia ;: u·:l r1l r.·, 11,11:n:,; p1.;t'<.' el hecho de que el -

Derecho Registral J.i1H.:11i.1 l1ac<'"f total o parc:ialmente ineficaz 
un acto por no estJr Jn~crlto, no significa que estE'decla
rada la 11 falseda.cP 1 tk·l hecho autént:lco contenido en el ins4' 

:trumento no inscr:lt:-1, 

Ln re pi.ib l len~ Llene) plH!S ) fuer:rn do probar fren. 

te a terceros (nrt. 75 ~o la Ley del Notariado), pero no·· 
fuerza de obligar a esos terreros r:omo 1íl tiene t'l 3003. del 

Código Civil. 
h) Int:egrjdad,- Ya dljdnnos que la cxactltud ---~ 

hace referenda a'l hecho hl:.-;tórtco en el momento 'm que se

realita y exige su fiel narrucldn, La lntegrlda<l. en cambio, 
proyecta esa misma exact :L tud ~ pero hacia el futuro. Si la 1 ... 

fe pública está reglamentada y establecida para ser aceptar 
da poT los que "no ven'' o '1no les consta'' directamente la " 
veracidad del contenido del instrumento, es natural que la 
misma fe pública tiene que estar contenida corporalmente en 
un tiempo y luga.r determinados, que son el documento púb 1 i · 

co que, como dice NUNEZ LAGOS, es la ºestatua inm6vil de "":' 
la fe pdblica, estltico con su extensi6n espacial entre·~~~ 

paredes formales de f.e pública". La integridad es la exac~ 

titud, pero no como verdad del espejo o fotografia instan~· 
tllnea", sino la verdad "hecha piedra inmóvil en la escul -· 
tura", 

_ . ....,._.... ..... ·---...... -, .... .,.,.,. "''''""-·~· 

C) Op. cit. págs. 53 a 58. 
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Materia de la fó Ptlbl1ca Notarla!. 

Todo he.cho o neto jurfd:l.co, puede scrr objoto do la 

:fG pública. 

Ill.s t.ingamos ;:H¡i.i f ~ ,0·1d.-r e negrH' i os que neces. i tan ., -
parra llenar su 1·or.i1a º'::i 11.•. 1·ti .. .ílo 11·d:a:t.lal y aquellos-·· 

que no les es net.r::;;::1·iq c• .. J'.'.• i:a1 en t1~.;critura pública o ins
trumentos público:.> 1 po.ra :::h~nrH<tr .la plenitud de su forma ... 
Pero artn en &ste d1tlmo cnso, conforme a nuestra Ley, no -~ 

hay impedimento alguru~ p;'J ra elevarlos a esc:d tura pública .. -

si las partes asi lo Jes0~n. Este caso no deja de ser fre~
cuente po~· qut~ el .lr.8trt1m,~:ntc> público otorga a los actos 

ventajas insustituibles por otros medios, como su fuerza 
probatoria y su ejecutoriedad, 

Es por eso, que el art. 2o, de la L. N, vigente-
establece: Notario es la persona investida de f~ pública --= 
para hacer constar que los actos y hechos jur!dicos a los -
que los interesados deban o quieran dar autenticidad con •• 
forme a las leyes, y autorizada para intervenir en la for~! 

maci6n de tales actos o hechos jur!dtcos, revistiEndolos~~~ 
de solemnidad y forma legales, 

' 
Hechos que no son materia de la fé ptlblica nota~

rial. - Hechos privados que no son objeto de la Fé Publi---
ca Notarial. q¡, 

a) Todos en los que interviene un Oficial del Re· 
gistro Civil, aún cuando en otras legislaciones de tipo La• 
tinoamericano, el matrimonio es una función cl~sica Nota ~

rial (Cuba, Guatemala, etc). 
b) Todos aquellos reservados en exclusiva a otros., 

funcionarios. 

Momento en que actúa la fé ptlblica notar~al, " Es 

en el nacimiento del acto o hecho que es o puede 

al Derecho, como veremos en sucesivas clases, el 

terviene en el proceso formativoJ del acto, y en 

en el p~eciso momento en que éstos suceden. 

interesar'!' 
> ' •• 

Notario in 
los'hec.ho; 
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Es po~ ª'º quq el Notario tiene una función pro-
b~t.Qria, que algunas personas utl1i zan la fé pablica para • 

dejar constancia de IH'chos > que podrá.n ser utilizados en un 

litigio, llegado r·l ctJ~''" \ J n '!i;F·· jl(•'Jditct', el. efecto contra-
r i o , e 1 l i t i g :i o 1·1 e: ! 1. 1· -:: :; r " . ! r.: • , 1 ,~ :::. t r:J. la l abo r pro f i 1 á e -

tica de la lnst.11.•1 1 •• 11.\u '~ ,,;1i·i1Jí. 

Zanahu,; . .:.; ' .. ,J.··i distJ11¡¡uc la prueba notarial 

de la prueba en (:: \ ¡i· •'Je<.:·; i ('•; con la 1 dea que la primera 

se da cuando el f:c,_1;t> o 1.: .. tn •:•e realiza y la segunda re 

construye los lwd1(J , 

Cuando la i'é plild.i..:a .nni:arJal, nos dice Zanahuja
se da sobre un hecho, el problema es de simple autentifica
ci6n) cercirarse ck .,u c··.uctitnd. '/por qué fue realizado ese 

hechos, 

El problema es distinto, nos hace notar Zanahuja, 
cuando se trata de un acto jurfdico, aquí la fé notardal ~

no puede darse sin que el notario perctba la legalidad de -
ese acto jurfdico, y entre a su estudio, as! mismo) co~ti~

nuando con las ideas de Zanahuja, el notario deberá entrarr 
en pToblemas de ajustar esa legalidad al acto, contrato, ~ 

entrando en estudios de capacidad o personalidad de quje,~ 
nes realizan ese acto. Estos dos filtlmos conceptos se pue,~ 
den dar en el hecho jurídico hacie~do as1 la funci6n de le~ 

galizaci6n de este acto. 
Co~o el notario ve desde su formaci6n u nacimien

to actos y hechos, tampcoco puede desprenderse de la orten
taci6n Jurídica, que como profesional del Derecho .debe dar, 
al pdblico, ~sta segdn la mayoria de los tratadistas es -T

una función q~e siempre se da en el momento de ejercer la • 

Fé Pdblica Notarial. 
La ejecutoriedad de los instrumentos pdbl±cos y • 

la actuación del Notario en la normalidad son otros con '~" 

ceptos que debemos tener presentes para poder comprende± ~

en su totalidad a la funci6n notarial y que completarán el 
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~stuqlo que hasta aquí hemos hecl'10 de la fé pública. 

far eso~ afin cuando complementen a la Fé Pfiblica
Notarial estudiaremos con Zanahuja, otros conceptos como--
ideas fundamentales que complementan la función notarial,11-
o el ej ercic.i o ele la Fé Púh 1.i CD. 
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La Autt·nt:icacJón.·· 1\ut0nt.i.cnciéin es un sentido --
___ ...... ,,..._... '""W-••,.."'·"""•-~"•»•·-< 

genéricoP es la acci.i)n drc' :.;':1" 1.1: :r f!1;:,:J·l;H1te 'un acto ofi---

cial, la cerl:.: .' 

camente aque Llc1 

1 ..•• ,,,Jo ;·n creíble públ!_ 

n·: in 1
• 1".'< ta] credibiliclad, 

· .. •11, .l 1 ~., Hi, H:riL:o podmnos darnos:. 

ción de un hc.;c 

palabra auténtico'.'.;·· r)11q;.n1•: 

11 el mismo" entos ''·k·:·· ·1 o ... 

c!c;~,; t'·:, .iabras Griegas autos-

Por es:::¡, .. <L .. ·1·.• mi:!~• ;1utént..i.cos 1 son los que em! 

nan del Estado mismo, y no seria más, que neg&r su propia 
fuerza hacer que el l.::, ta do rn i.smo l y no sería más, que negar· 

su propia fuerza hacer que el Estadó ccrtificarfi por otro --
. medio un acto suyo, 

Efecto de la autenticación. 

Consiste en imponer a todos por el poder coactiv~ 
del Estado, la veracidad de los hechos autenticados. 

Con la certidumbre obligatoria de los hechos con

signados por el notario> el pCibl:i.co recibe un instrumento -

aclecuaclo, donde además de haber si.'do precisados sus derechos, 

los podrá mostn1r sin <luda alg11na ante terceros en gcneral;

y acreditar así la t i.tular.i.<lad de esos tlerechos. 

Vemos aquf como esta autentif1caci6n es un elemen 

to indispensable para 1 lenar aqucJJ.as ncccs i~htlles social es .. 

que el notariado cubre y que estudiamos en la primera clase. 

En derecho me:xicnno, este princ.ip:io está precisa· 

do en los artículos 75 y 76 de la L. del N. que a continua--

ci.ón leeremos: 
ART. 75.- Las escrituras, las actas y sus testi-· 

monios, mientras no fuera declarada legalmente su falsedad,

probarin plenamente que los otorgantes manifestaron su vo·--

luntad de celebrar el acto consigna<lo en la es~ritura; que -
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hicieron las declarQciones y que se realizaron los hechos de 

los que haya dado fS el notario y que 6ste observ6 las far-

malidades que menciona. 

ART. 76." La simple protocolizaci6n acreditar4 -
el dep6sito del documento y la fecha en qt1e so hizo aquel, 

Alcance tlc la autenticación. 

Nos lo precisa el propio artículo 75 en su segun
do plrrafo. cµyo texto está transcrito anteriormente. 

Es por esto que Zanahuja y Soler, compara las se! 
~ncias con las escrituras: 

a) Fuerza juzgada: La tienen la sentencia. 

b) No fuerza juzgada: No la tienen los intrumen-
tos públicos. 

Pero, sentencia no vale mls que entre las partes, 
generalmente. 

No así la escritura que su efecto de veracidad es 
ante todos. 

' Existe un caso donde la escritura alcanza fuerza-
juzgada y vale ante todos, es el caso en que un instrumento

• pOblico haya sido llevado ante el juzgado para declararse 
A 

su ~alsedad y la sentencia sea confirmatoria. 
Vemos pues que la autentici~ad, está conectada 

\ 

con la verdad, yo me atrevería a decir que la verdad es el -

género y que autenticidad es una de sus especies. 
En virtud de que en la persona del notario, el -

Estado deposita la confianza de delegarle el poder de auten 

ticir, esto es adecuar los hechos con la realidad, y como -
hemo$ visto, que el notario tiene superiores jerlrquicos sin 
que su relaci6n se derive directamente de la Ley, es 16gico
y natural llegar a la conclusi6n que la persona que tenga a

su cargo la f6 pfiblica, <lcberl ser de extrema honradez; por
que de otra manera no se podría garantizar a la sociedad el" 
exacto cumplimiento de la función autenticadora. 

Como veremos más adelante, el Estado, a través de 

la L. del N. vigente, vigila que el que va a ejercer la fé ~ 
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pOblica, tenga precisamente las características de honradez· 

compl~ta. a ttavfis de uh sistema de selecci6n, detiominada --. 

"oposición" y exigiendo inclusive responsabil~da<les, desde el 

ángulo morai y ético, a la persona. que vaya a deserilpefiar el· 
cargo de notario. 

Pot otro lado el propio Estado, establece un mee! 

~ismb; que en todo caso debe de acornpafiar al notario en su -
ejercicio de su fuhci6n, para que se produzcan los efectos -
de autenticidad y f~ pfiblica. 

· Asi vemos que el notario no podrá actuar por sí -
solo, ya que nece~ita siempre dejar constancia en el protoc~ 
lo, debidamente autorizado previamente por el propio Estado. 

En la mayorfa de los casos también el notario re~ 
cabari la firma de los interesados para acreditar consenti-
micnto de los actos jurf4icos que ante €1 se otorguen. 

También, como veremos proximamente, el nota~io -- · 
debe~4 respctdr bl orden num6rico y.~rono16gico establecido-
para los insft~nientos púi)J.1..:os cn·'1a propia Ley. ~ . . . 

Pdt.dltimo¡ nos encontramos, que en los casos def 
testdmento pdblico abierto, o ~Qblicb cerráJo no basta la -
soia intervenciof!, del notario, es necesario reforzari"a coh -
lá intervención <le testigos. · 

Lri Ccttificac~6n! 
Ílechos suscept l. bles de ser autenticados, tradic io 

n~l~erite (Cohstit~cidn del Empetador Maximili~no, 8 de Octu
hre dé 1~12) se ha estab1etido que los hechos que debe atiten 

iicar el notario~ soh aqueilos que pued~ percibir cori los -
sentidos, vitá, gusto, olfato. etc~ 

¡ 

Desde luego, que referir actos a su autcir nos --
lraée· usár muchas .veces otro tipo de recursos que 1os sentí-

dos. 
Así ~ertificar que Juan Pérez es casado, implica

un juicio de c~~ocimiento anterior, o que tal acta de naci-
miento, y que tal acta d0 matrimonio se Tefieren a la misma-
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persona, lo que certificamos, porque conocemos hace mucho a
la persona de que se trata, es también autenticar (certifi·
car actos propios de su autor). 

Actualmente la funci6n autentica<lora va más alll· 
de los sentidos, y usa de silogismos que permiten solucionar 

• 
mayor número de problemas en benefici.o del público mismo. 

Vale la pena recordar aquí para no perdernos que
e sta funci6n autenticadora asl como los <lem's que estudiare
mos, son ejercidas por el notario cuando ejerce su función,~ 
entremexclados con los otros. Es decir, en un acto concreto
donde interviene un notario, éste utiliza la autentificaci6n. 
la legitimación, la función floldeadora de configuración ju-· 
rídica, actúa en la normalidad y sanciona con ejecutoriedad. 

Sin embargo, en los actos cuyo contenido son "he .. 
chas jurídicos'', es la funci6n autenticadora la que el nota• 
rio utiliza en mayor grado. 

•'," 
•. 



TJ:RCERA PAH'l'E 



898. 

CAPITULO UNICO. 

DEREqlO QUE EL NOTARIO APLICA EN EL EJERCICIO DE -
SUS FllNCIONES Y LEGJSLACION QUI~ REGLAMENTA OBLIGA· 
CIONES IMPUESTAS A LOS NOTARIOS. 

1. Constituci6n Política de los Estados Unidos Mexicanoé.~-
J. Códigos. Leyes. 4. Reglamentos. S. Decretos} circu --,
·tat«es y . acuerdos. 

.~~ ... 
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DERECHO QUE EL NOTAR!D APLICA EN EL EJERCICIO DE SUS FUNCIONES 

Y LEGISLACION QUE REGLAMENTA OBLICS ..CIONES IMPUESTAS A LOS NOTA 

RIOS .. 

Ya hemos hablado del derecho notarial stricto-sen
su que algunos autores denominan derecho notarial puro. Al ...... 
lado de él, se encuentra el J erecho que el notario aplica en -

el ejercicio de sus funciones, consistente en una serie casi -
interminable de códigos, leyes y reglamentos ,que en una u ot'ra 
forma establecen directa o indirectamente, obligaciones al no
tario. 

Consideramos que seria sumamente tedioso y poco -
sistem~tico 1 dtar ley por ley y en cada una de ellas los artt
culos que competen a la función notarial, por lo que hemos ~-

tratado de sistematizar nuestro estudio, haciendo una clasifi-
1 

cación de dichos actos, cuando menos en materia administrati-! 
va, en concesiones, permisos, autoriza dones y licencias. A -

• continuación primero hacemos una lista de la legislaci6n que -•, 
el notario tiene que tener a la vista, haciendo un simple an~-
lisis exegético. Posteriormente un estudio de los siguientes -
actos administrativos: concesiones, permisos, autorizaciones,
licencias encasillando en cada uno de estos criterios, los ac
tos emanadb• de dichas leyes , que tienen r~laci6n con ~1 nota
rio. 

Mexicanos. 

·.;; 

A. Constitución Política de los Estados Unidos 

B. Cqdigos :. 1 .'':. A 
1) Código Aduanero de los Estados Unidos Mexicanos 
2) Código Civil para el Distrito y Territorios Fe

derales 
". · "" ; ;'"' ·¡· C1 ·~ -·:~ ·:· r1 ... 

3) C6digo:de Procedimientos Civiles pafa il"Di~t~i 
to y Territorios Federales · .. •, '\ -

4) Código de lCom.ercio ·.í )1·::i ,.,, 

S) Código Federal de Procedimientos:·Civiles e :>1. -

6) lC6digo Fiscal de la. Federación'~.! ·. 'l ;un u otra 
¡ i t '\ :l }2_i ·, 

.Ji 
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C. Leyes 

1) Ley de Aguas de Propiedad Nacional 
2) Ley de Crédito Agrfcola 

3) Ley de Crédito Popul~r 
4) Ley de Expropiación 

5) Ley de Hacienda del Departnmtrnlo dtil Distritó-
Federal. 

6) Ley de Instituc.i.011(1S de /\sistencia Privada. 

7) Ley d1;1l ·1.rnpuesto FederaJ sobre nonaciones 

8) Ley del 1rnpuestu snhre Ingresos Mercantiles 
9) , Ley de 1 Impuesto sobre la Rcn ta 

10) ley de la Industria Eléctrica 

11) Ley de Nacionalidad y Naturálizaci6n 

12) Ley de Nacionalia:acii6n de Bienes, reglaJ1lentaria 
de la fracción II del Artículo 27 Constitucional 

13) Ley de Navegaci6n y Comercio Marítimos ~ 

14) Ley de Planificación del Distrito Federal 
15) Ley de Quiebras y Suspensión de Pagos 
16) Ley de Secretarías y Departamentos de Estado 
17) Ley de Sociedades Cooperat'ivas 

18) Ley de Sociedades de Inversi6n 

1~) Ley de Sociedades de Responsabilidad Limitad~ de 
Interés Prtblico ~ .. 

20) Ley <le Propiedad Industrial 

21) Ley de Vías c;enerales de Comunicación 
22) Ley Pederal <le Estadfstica 
23) Ley Federa 1 de Impuestos sobre Herencias y Lega 

dos 

24) Ley Federal de Instituciones de Fianzas 
25) Ley Federal del Patrimonio Cultural de la Naci6n 

26) Ley Federal del Trabajo 

27) Ley Federal sobre Derechos de Autor 

28) Ley Federal de Radio y Televisi6n 

29) Ley Forestal 

30) , Ley General de Bienes Nacionales 

31) Ley General de Instituciones de iCrédito y Or-
ganizaciones Auxiliares 
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32) 

33) 

34) 

35) 

36) 

37) 

38) 

39) 

40) 

90 l. 

Ley General de Instituciones de Seguros 

Ley General del Timhre 

Ley General de Población 

Ley General de Socied.ades Mercantiles 

Ley General de Títulos y Operaciones de Crédito 

Ley Monetaria do los Estados Unidos Mexicanos 

i,('f de Ed11c1c i 1í11 l'lih 1 i l:n 

Ley On.:tínic:1 ·d" 1n ln:·,t.í tuci.ón Nac.ion:ll de 
Crédi.trl 1!~~n·-.¡i:1,;,;.J: :!1citJnr1! lin:rnclora, S, A. 

Le y O r g :1 n 1 .: • t 1 k l ; , · i r u í · '·· i 1 rn l > 1 V ,1 e 1 artf cu-
1 o l 7 elº n .. ! ¡ ¡ u \ 1 (' j'¡ . ¡ ¡ 

4·1) Ley Orgfüli.ca d1.'.l b.inco i1::.ioonal de Obras y Ser
v:ic. Íos Púh 1i1;<)S 

42) Loy Orgtfoi.1.·;: dt'l l'n!;tiluto ~k~xi.cmo del Seguro 
Soc i:i 1 

43) Lc.•y prn el Control. por parte del Gobierno Fe-
doral, du l,1:·; organi!;mos dl':H.:entrnlizados y --
empresas de ¡.n1rtit·ipaci6n estatal 

44) Ley lkgln1nent;n-ia rl<,·¡ Arti'.culo 27 CDnstituc·io~
nal en el r:1mn del Putr6leo 

45) Ley l<eglmncntaria del Artículo 27 Constitucio
nal en rnaterJ a de cxp]otnció11 y aprovechamiento 
d0 recursos minerale~ · 

4b) Lay sohn.· el r.Ggimcn do propie1lad y condomi.nio
Je los edif1c1os Jividldo en pisos, dcpartemcq-· 
tos, viviendas y locales, para el Distrito y Te 
rri torios Federales. ~ .. 

D. Reglamentos. 

1) Reglamento de Cons true el ones del Distrito Fe de-
ral 

2) Reglamento de Distribución de . Gas 

.3) Reglamento de Explotación de Caminos 

4) Reglamento de Fraccionamientos del Distrito Fe-
doral 

S) Heglamento de la Ley <le Aguas Je Propiedad Na- -
cionnl 

6) Reglamento de la Ley del Impuesto sobre la Ren-
ta 

7) Heglamento de la Ley <le Sociedades Coopera ti vns 
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9) 

1 O) 

11) 

12) 

1 3) 

Reglamento 

Reglamento 
Reglamento 
I y IV <lel 
Reg 1 amen to 

Reglamento 
Crédito 

!{1~ ~; 111 me n t o 
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de la Ley Forestal 

de la Ley General de Población 
de la Ley Orgánica de las Fracciones 
Articulo 27 Constitucional 
de las Agencias de Viajes 

de las Instituciones Nacionales de--

' 
i1 f.' 1 t ! ,.· i 11· t \' n 1 ! , i:. :! o ~ 8 0 • 2 2 H , 2 2 ~ , 2 :~ ~ 

;n;1, !.{1:1 y :'.(1'i .,fL:¡ í.:'id1 1·.1.i li:H:;il de la i:edera--
cH5n (abrn¡,¡udo) ¡ia1';¡ ~'1 H·;4i·:t·rn Federal de Cau 
.santc:s, 

14) Heg1.amo11tl) dd Hcgistro :\,:·rn1ti\11tico Me.xicnnn 

15) Reglamento dl'.·l P1.'gi.stn1 1\Ui'lic.:o de Comercio 

16) 

El , . 

Reglamento del llogi.stru hildico de la Propiedad 
de J ll'i ~ t r i to Fe de r n 1 

ESTUDIO SI STEMATICO rm LOS CRITBRIOS BASE DE LA cus·r .... 
FICACION, 

Diferencia entre concesiones, permisos, autorizac~d~ 
\ 

nes y licencias. - El notaría en el ejercicio ·de sus func:lo-\ 

nesJ de acuerdo con la ley del notariado, debe vigilar e~ -~· 

cump11n11ento de 1a:s leyes y reglamentos, (art.ículo 13 de la -
L. N. para el ID1strito y Territorios). Su actividad se encuen 
tra casi en su totalidad regulada por las leyes administrati
vas, pues el notario las aplica en casi todos los actos que -
realiza. 

En efecto, la actuación jurídica e~ los particu- -
lares, casi en su totalidad se encuentra regulada por las le
yes administrativas, las cuales en ocasiones ampl~an la acti

vidad de los particulares, como en el caso de las concesiones 
y en otras lai restringen, como tratindose de los permisos, -
licencias y aútorizaciones. 

E~ interesante, antes de seguir adelante, dada la 
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aplicaci6n que tiene para la función notarial, hacer la dis- -
tinci6n entre concesiones, permisos, licencias y autorizacio
nes. Al respecto, el Doctor Gabino Fraga ( 1) nos dice --

que "la a~torización, licencia o permiso, es un acto adminis
trativo por el cual se levanta o remueve un abstdculo o impe· 

dimento que la norma legal lrn establee.ido para el ejer,cicio-· 
de un derecho de un particular ... hay un derecho prexistente-

del particular, pero su ejercicio se enc~entra restringido,-
porque puede afectar la tranquilidad, la seguridad o la sa--~ 
lubridad pdblica, y sólo hasta que se satisfacen determinados 
requisitos, que dejan a salvo tales intereses, es cuando la·· 
administración permite el ejercicio <le aquel derecho previo, 

Así es pues, que la autorizaci6n, la licencia y el-•1 
permiso, constituyen actos que condicionan para un particu--· 
lar el ejercicio de algunos de sus derechos" 

A continuaci6n el mismo autor hace la distinci6n--
de las licencias, permisos y autorizaciones• en relaci'6n con. 
las concesiones, en la siguiente forma: "la doctrina ha --
subrayado los caracteres de la autorizaci6n, contraponiéndd
los a los de la concesión, porque ésta se emplea para aque:~ 

llos casos en los que no hay ningdn derecho previo del ----~ 
particular" 

El Doctor Andrés Serra Rojas, se expresa en la si-· 
guiente forma: ( 2 ) "e 1 concepto de la au tori zaci6n ha sido 
empleado en significaciones diversas. Por una parte autori
zar es facultar a una persona de derecho pfiblico para que -
cumpla un acto que.excede de su competencia, por una autoriw 
dad que está legalmente capacitada para ello; además la au-
torizaci6n permite el ejercicio de un derecho prexistente,--

(1 ) Fraga, G~bino.- Derecho Administrativo, Editorial PorrOa, 

1 O a, Edi e. Pág. 2S1 , núm. 191 • -
( 2) Serra Rojas, Andrés.- Derecho Administrativo.- Impren

ta Galve, S. A.- Sa. Edic. pág. 963.-



por lo que al cumplirse con los requisitos legales, se asegu
ra el inter~s pQblico y permite a las autoridades administra
tivas levantar el obstlktilo que facilite al particula1· el w"

ftjtH'l;.i<:tn 1h1 un dort~dw; 011 cumbio 011 lu 1'lHH't;:il611. 1,qH1.1mu11. 

Clll ¡1·n11trn\'l.tt do 1111 llrH1n:h11 111wvr1 1 q111• no t1 Xl:1t111 1111(.cn'lo1·nwn· 

t.t.)". 

Los autores antes mencionados, coinciden en t&rmi 
' -

no:--:1 gcrn()l'U.lt\:4, tHI qlu por 111<'.ld.lo dt.• ln c.~incu.!ii.6n ul !101.h~r Hjt1• 

cutivo a.mp;tf.n la 1.nd!tn'a jul'1dlca <le los pn-rtlculares, ul oto.!. 
garles tm derecho que 110 ton1.an; y que las autorizaciones, "

perm:i.sos y lecencias p establecen la condición jurídica para -
el ejercicio de un derecho prexistente que una vez satisfecha, 
se-ejerce libremente, o sed, es la forma en que la administr~ 
ci6n pGblica restringe con el establecimiento de alguna con-
dici6n, la actividad de los particulares. 

Así mismo dichos tratadislas, no hacen distinci6n 
alguna entre los permisos, autorizaciones, licencias. Esto -- · 
seguramente en virtud de la confusión del lenguaje que hay 
dentro de la legis laci6n administra ti va mexicana, pues en - _1_ 

... 
ocasiones se l~ega a confundir las mismas concesiones, con-~ 
los permisos, como sucede en la Ley de Vlas Generalns <le~b-ª 
municación, en tratándose de transportes terrestres, dond~ se 
regula como permiso lo que es una concesi6n. 

Pasamos a examinar la naturaleza jur1dica de las
· concesiones y la aplicación dentro del notariado. 

Concesiones.- Mucho se ha discutido sobre lA na-

tuaraleza jurldica del acto que crea una concesi6n y de la -
naturaleza juridica de las concesiones en sí mismas. 

En cuanto a la naturaleza jurídica que dá lugar a 
la concesi6n, las doctrinas en t8rminos generales, son las -~ 

sipuientes: 
a) Teoria contractual 
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b) T~oría del acto unilateral 

e) La con.cesión corno un acto mixto 

aj La Teoría contr~ctual del acto'creador <le la 

concesi6n. - Los autores que ._..onsidcran a la conces:i6n.· como 

un contrato, se basan en que existen Jos partes: t'd Usta<lo

y el concesionario; tm objeto, la explotación del servicio-

ptíbJico o del hí~~11 (!c~l r::~l:idq; r 11n; 1 :\(·ri1· de cl.iiusulas es-~ 

tablecJJas libremente ¡1 or· l.¡<, t.iacl··" 1 ::;i¡:,1ltl1 1tr.1.n el principio 

liberal de que la voli1nl::L1 (k· L1·; parte:'s e~; l:i máx.ima regla

de los contratos. 

b) La co1Kc.s-Jón como un acto uní lateral del Esta-

do.- Los autores que- so;.;tjc·ne11 esta doct.ri.na exponen que-

el Estado al.no poder satrsfacer algunos servicios públicos, 

permite que los pnrth:ulm:es los satisfagan siempre y cuari'da 

se apeguen plenamente a 10~1 términos por él mismo imp'uestos, 

sin que la voluntad do los particulares en el otorgamiento-
y en la regulación de J as concesiones, int.erveng<l en ferina-

alguna. Seguramente estos autores se hascn en el estudio-
de 'algunas concesiones que tienen ese car~cter, como es el~
caso de las ele explotación m:irH:ra; pero no cabe duda que ha.y+ 

concesiones que ti e.nen otros· elementos distintos. ~ .. 

e) La concesión como un acto mixto.- El Doctor 

Gabino Praga ( 1 ) dice: "la única s.olución aceptable, es 
pues, la de considerar como ya lo ha dicho en gran· parte la
doctrina jurídica, que la concesi6n es un acto mixto de tres 

elementos que, por estar confundidos unos y otros, no hacen· 
perdeT el carficter unitario de la concesi6n. Estos tres 

elementos son: un acto reglamentario, un acto condi~i6n y-

un contrato" 

('J) Fraga, Gabino, obra citnda pág. 261 
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Después de examinar las diferentes doctrinas, par·· 
ticularmente pienso, que no se puede establecer la naturale· 
za jurídica de 1 acto que dá creación a la con e.e sión, ,sin. - - -
comprender las diferentes clases de concesiones que existen, 
pues su naturaleza jurídico va n <lepen<ler del. tipo de conce
si6n de que se trate. 

En efecto, existen las concesiones de servicios 

pdblicos que difieren completamente de las concesiones de •• 
explotaci6n de hienas del dominio pQb1ico de la Federaci6n. 

Ahora pasaremos a estudiar cuál es la naturaleza·· 
jurídica del derecho que crea a los particulares, las conce
siones. Al respecto se han establecido las siguientes co-
rrientes: 

a) La concesi6n como un derecho !eal 
b) La que sos tiene que la concesi6n es un derecho 

personal 
e) La que sostiene la Ley General de Bienes Nacio· 

nales. 

a) La concesión como un derecho real es una doc--G... 
trina sostenida por Alberto Vázquez del Mercado y Trinidad-
García, quienes expresan que la concesión dá lugar al naci·· 

miento de un derecho real, como la prenda y la hipoteca, ---
que puede ser gravaThle por otro derecho real y que cuando--
se trasmite, .se trasmite el mismo derecho real (1 ) 

b) La segunda teoría, que sostiene que la conce~-
si6n dá nacimiento a un derecho personal, la sostiene el ---

( 1 ) Alberto Vázquez del Mercado.- Concesiones mineras y -
derechos reales.~ Porrúa Hnos.- México, 1946,· págs. 12 y-

siguientes.- Trinidad García.- Registro de concesiones y-

Qbras especiales en materias de minas, agua y petr6leo,- Re
vtsta de Derecho de Jurisp~udencia.- Tomo I.- plg. 237 y

!Jiguientes •. 

' 
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maestro Fraga en la forma siguiente: "La tesis anterior no

nos parece sin embargo admisible, porque sin desconocer que
la concesi6n crea ventajas patrimoniales para el concesio--
nario que puede ser objeto de diversos actos y contratos, -
ni la legislaci6n contempordnea admite que se trate de un--· 
bien regido por la legislación civil, ni la qaturaleza del-
mismo permite equipararlo 3 un derecho real sobre el inmue-

ble" ( ) y agrega: nEn efecto, pin mu1 parte, tanto el --
código civil de 1884 como el actualmente en vigor, han deja

do expresamente a 1::t ley administrativa la regulaci6n de to-

~º lo concerniente a las minas, artículos 711 y 766, respec
tivamente, y aunque es cieTto que ha habido leyes mineras--
como la de 1910, que reenviaban al c6digo civil la reglamen
tación de la propiechicl minera y sus desmembraciones, tal re-

1 

envío no se ha repetido en· las leyes posteriores, sino para-
casos aislados, indemnizaciones, servid~mbres y contratos.-
De manera que, en principio, la concesl6n y los derechos --

que origina se regulan por la ley administrativa correspon·
diente y no por la legislaci6n civil, faltando por t~nto -

la base p~ra áfirmor que aquéllos constituyen bienes de -··· 
• 

derecho civil. Ex.iste, por otra parte las circunstancias-·-,. 
fundamentales de que la Constitución de 1917, en su artícu .. -
lo 27 declara inalienable la propiedad de la naci6n sobre--
los bienes que pueden ser objeto de las concesiones de que-
venimos hablando. Ahora bien, como la constituci6n de un-
derech-0 real indiscutiblemente es un acto de enajenaci6n, la 
naci6n no puede por medio de la concesi6n otorgar un derecho 
de esa clase, porque contraría la regla de la inalienabili-

~ad". 

e) Criterio de la Ley General de Bienes Nacionales, 
~a Ley de Bi.e ms Nacionales, en el artículo 13, dice: "la -
~oncesi6n sobre bienes de patrimonio p6blico, no crea dere--

"Fraga, Gfüiino, Dei·echo Administrat:ívo.- 11a. Edic.- pág. 391 
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chos reales; otorgan simplemente, frente a la administración 
y sin perjuicio de terceros, el derecho de realizar los usos, 
aprovechamientos o explotaci6n, de acuerdo con laLS reglas -
y condiciones que establezcan la.s leyes" 

Jurisprudenr:.í.¡:~,, - La ~;upr;:rn.:i CoTte de ,Justicia 

ha sostenido los siguientt:~s cri.t·i.::cin!":i: "Es inexacto que los 

derecho emanados de u1u:i cniK•:·~;i6 · í!iLnera n.o puedan clasifi·
carse bajo alguna de las categorías en las que divide el --
derecho privado y para eludir la doctrina civilista no se -
reserva privativamente la clasificaci6n de los bienes, ( 1) 

"Las concesiones en s'C mismas no son derechos reales ni per
sonales, sino actos de autoridad administrativa que ·Otorga-

determinados derechos entre los cuales existen algunos de -
carácter real, El artículo 42 fracci6n I, de la ley mine-
ra, faculta al concesionari? para establecer servidumbres--
reales a favor del fundo minero, lo que presupone necesa---
riamente, que no se concibe que se constituya un derecho 
real, cuando tiene u.no pers anal ll e 2 ) . 

.. 
Enumeraci6n de las concesiones que debe tener en 

•, 

cuenta el notario.-· Una vez estudiados los criterios que -
hay sobre la naturaleza jurídica del acto que dá origen a la 
concesión y la naturaleza jurídica de la concesión en sí mi! 
ma, vamos a pasar al estudio de aquellas leyes administrati
vas, que establecen concesiones y que tienen relación con el 
notario y que el notario tiene que aplicar en la celehraci6n 
de contratos y en la constitución de sociedades. 

Las sociedades mineras.- Ley reglamentaria del Ar· 
tículo 27 Constitucional en materia de explotación y aprove~ 

( 1) S. J. Fed. T. 89, pág. 796, V. Epoca 
( 2) s. J. Fe<l. T. I, pág. 734, V. Epoca 
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chamiento de recursos minerales y su reglamento. La llamada 

Ley Minera y su reglamento, los aplica e1 nota-río .fundamental 

mente en la cesi6n de de-rechos de las concesiones y las so-M 

licitudes de las mismas, en las sociedades que se constitu-
yen para la explotación de las concc~siones mineras, en la---

hipoteca de las conce:-;iones mineras y finalmente.' en el con·-

trato de explotaci6n mi iwru. 

J\) ( ' . .(; ~5 1 ;' di s1.1lici tudes-

de las Jnis1ne.s. ·~ ·1.10.i.' ,.,' \ .. 1 ·.·t~ · 

.:h •""' '1·" ,,.,.,.q'd ¡ {·r1·t·e y le - -
' • ~ ! • ' ~ ' ' ¡ .. ,. . .. # ' 

turna a la set::re1:n{:, ;\,_,; '·:• .. ,-, ,¡¡\-:-. ;.i;:.-::i.nttal: a fin de que

ésta, después del c•rt:'c•;:l\.mL. iO •.ll.l\ '< jni'JiL:a (:~ll .la Ley, 

dtorgi la concesión. 

La ---

cesi.15n tiene por objecn, que cwH1J,l la. Secretaría del Patri

m9nio Nacional, otm·g ue 1 a e onces i. ón, ésta salga a nombre de 1 

cesionario. 

Una vez que se otorgue la concesión, ésta puede ser 
objeto de cesi.6n, de gravámenes n:iales, tales como la servit. 

<lumbre y la hipoteca. Se inscribe en el Registro Nacional'\. 

de Minería. 

E¡ notar±oasiguien<lo el principio de especializaci6n, 

tiene que saber describir los lotes mineros que son objeto -
de e onces iones o sol i ci tu des, pues de otra forma provoca ría-

6onfusiones entre los contratantes y dificultaría la insr 

ci6n en el menci¿~ado registro. 

Explotaci6n minera.- El contrato de explotaci6n-· 
' •,. 

minera· se debe celebrar a:n te notario público. se t!Ún lo d is- -

pone la legislación minera. El objeio de esfe contr~to, -

es la transmisi6n temporal de los derecho a explotar que --
hace el canees ionar io a un tercero sobre la co~tces i6n. - - - - -

La le'.!islaci6n de la materia establece --- .. -ri--------.-------~ u 
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que es un contrato de naturaleza mercantil, sin embargo es la 

ley administrativa la que establece cuftl es su objeto y su -

duración, ptws establece que no podrá durar más de veinte -

años y que la compP.nsaci6ll o regnlín no podr5 ser c:n ningún

caso menor del 2.si ni mnyor del 7.S'L. 

Algunos autor<.:~s Pquipnr:rn este contrato :11 contrato 

de arrendamiento, pues cons ider:rn que el objeto de la cxplo

t a e i 6 n m i n e r a <~ s 1 n en ;1 j C' 11 n e i foi t 1' 111 ¡w r : 1 l. Lk l g o e e d e un a e o -

sa. 

Ley FederaJ de Aguas.·· Esta ley reglamenta el ar-
tfculo 27 Constitudonal, fracci6n l.- Dispone que los par 

t i e u 1 H re s y 1 as ~ ne i r· d n d (' •; (~o 11 s t. í tu í d a s e o n fo nn e u 1 ns l e y e s 

mexicanas, podrán '~xplotnr, usar y aprovech~1r Tas aguas de-

propiecl ad na.e ion a 1 1 mcd i ante e onre s 'i ont'S o permisos ot.org auos 

por el Ejecutivo F::~dcraL. 

Ley Federal para .el Fomento de la Pesca.- Esta --
t,,~y, publicada en D1 flinrin Ori1..·íal dr? 25 d.o mayo de 1972, es 

t:ihlece que se n:~({tlÍPrl.' !:'..21~-::~_i.61~- n 1wr111iso para la pesca-~ 

comercial o deport:i va. ().uc J as ~:D2lS:~~-~l2n~ o permisos po-, 

drán otorgarse u sociedades mt:rcantilcs, constitufdas con--•. 

forme a las leyes mexicnnas y que estén domiciliadas en la-

Hepúh.l ica Mexicana; que .las acciones s<:an nominat.ivns; que-

el Sti del capital esté suscrito por mexicanos o por so1..:ie-
detlcs qur conteng~n la c16usula Je exclusión <le extranjeros; 
que la escr.i tura constitutiva contenga quo la mayor fa de los 

administradores scrfin 110111\lradn:' pnr mexicanos )1 que el nombra 

miento debe T·~caer en personas de nncionali<lacl mexicanu. 

Ley Go1wrHI de ln!nitucinnes de Crédito y Organiza-

ciones Auxilian's.- Este ordenamiento cs1ublccc que para--

dedicnrsu al ojer1:icio de la hanc;1 o del crédi.to S<.1 requic~

re concesión dvl Gohit•rno h•d<.~ral ntorgad;:t por la Sucreta·

!'fa de ll:u.:il'nd:t \1yt:1hio :1 l:i C1n11i:;i6n Nacional Hanr..:ari.a y ln

tlel. Baru.:o de H~x icn. 
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Las concesiones que se otorgan pued6n ser para ope

raciones: I. Banco de Dep6sito.- II.- Banco de Dep6sito
y Ahorro.- III.- Financiera.- IV. Banco Hipotecario.---

V, Banco capi t ali zador y Vl. ·· Fiduciaria. 

Dicha ley establece requisitos de capital, segfin 
sea la actividad o actividades a las que se dedique la ins-
ti tución. 

El art'iculn (l,,, c1.c 1 ':;til 1~.::: ,•:.t:JbJ(·:co Jos roqu.lsi-

tos que debe contener ]~''· t'.'''":ti ! 11n1.;'' consti niti:va!.' de las -
sociedades que:;(' dc.li,¡i¡c.1 .. , !.i. hMtC o a'J cri'.idito. En ..... 

cuanto a la el ase 1fo :;c1t~('1.L1,1 1 .'.·h" '.~1.'r an6nirna d(~ capi.tal- .. 

fijo o varinhle~ e1 t.·;.ipi1;.1l íHfní1;1n lijado por la ley debe -~ 1 

estar fntcgnunentc :~ibc.r l 1 o ;1 p;,g.:1do y eJ qfü, c·xccda del ·- • 

mínimo debe e~~tar pagado por Ja [\l('!l(l:; 1::1 ::,o•¡, rJel cnpital·-

sus'<.~rito; la duraci1.~n ínrlerí.ni.<.l<t; pudrtin t<rner acciones cn-

tosorerfa las socied;;dc~; d ... «.'1pi l:JJ v:ir\nbli:.; el capital mí· 

nimo exigido por la ley ''c~i..;1ín el tipo de in::;tituc.ión, serfl-

sin derecho a rcti.1·0 y Lts an:ioncs püdr:in ser al porta<lor,

siompro que <:onstituyn un;1 5cric c•speci.nl; el consejo de--· 

administración estarfi constituído por lo menos por cinco --- · 

consjeros; los acuerdos tomados por las asambleas en segunda 
4 

convocatoria serfin válidos, cualquiera que sea el quGrum, --... 
excepto cuando se trate Je asambleas extraordinarias que se-
requiere por lo menos el 30t <lcl capital pagado; de las uti

lidades se debe separar por lo menos el 10\ para formar el-

fondo de reserva has ta alcanzar una suma igual al. capital- - -
mínimo exigido por la ley; tambi6n dicha ley establece las-
bases para el caso de disolucl6n de la sociedad .. 

En cuanto a los extranjeros, dicha ley establece 

capacidad sólo a las personas físicas extranjeras pero ex--

cluye a las agrupacionjes de personas, f!sicas o morales --

extranjeras, a los gobie·rtos o dependencias oficiales extran 

je ras. 

' '' 
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lbrmisos, licenci'as y a.utori.zaciones. - La doctrina 

y la ~~Actica legislativa no hacen distinciones entre los ac 
tos administrativos conocidos con los nombres de permisos, -
licencias y autorizaciones, y as co~On encontrar en la legi! 
lac,i6n administrativa una misma denomlnaci6n para actos dc
contenido distinto. 

P(~rmlsos.M u) Hs lntProsimtt~, ¡rnr In relNc.1611 que 

tienen con los permisos expedidos por l.a Secretaría de Rela

ciones Extedores y la Sccn~t :1r\'a (fo tiolHnnucich1, hacer re- .. 

ferencia a las nnrmas dictadas por la Comisi6n Mixta lnter-
secretarial. 

El 23 de junio <le 1947, se cre6 la Comisión Mixta-· 
Int~rsecretarial, integrada por siete miembros: Un repre--
sentante do la Presidencia <le la Repdblica, uno de la Secre
t.ar!u de .l,Uohermac'it'Sn, uno lfo 1a Soc.rotarfa de.~ l~e.laciotwH -

Ext:or.lorcs, uno de 'Ja Scrrctarfa d<:~ llncic.!111..la )' Cfédito Pú·-· 
li'l l1,;o, 1urn th' Ju .1i1.it:t'ol'nrfu d<.1 1!1.:onnmfu lrny Secretnl'fu dt.\·~

Uobern.ación y uno de la Sucreturfa de Agricultura y (ianade- .. 

ría, y posteriormente _se i.ncluy6 un l"t1 prcsen.tantc de la Se-

crotor.tu do Co111ini.cnci(')no~1 y Obrns Pdhlicns. Esta comisi6n 

se cre6 pava coordinar las actividades de las dcpenclencias-t 
A 

nombradas, en relación a la inversi6n arm6nica de capital -~ 

nacionales o extranjeros¡ así como uniliéar un criterio res
pecto de las cuestiones que son comunes a .las diversas se--
cretarias, 

Las resoluciones tornadas por la comisión Mixta In-
tersecretarial, se les dá el nombre de normas, las cuales--
tienen interés para el notario las siguientes: 

Primera norma.- Establece que los únicos extranje
ros capacitados para adquirir bienes inmuebles y concesiones 
sobre minas, son aquéllos que tienen la calidad migratoria-
~e inmigrados e inmigrantes. 

Segunda norma.- Establece que para el control de ~ 

.... 1 



la suscripc:ilSn por mexicanos del 51 % del capital social de .. 
una sociedad, las acciones tendrán que ser nominativas. 

Tercera norma.- Que para la explotaci6n de una em
presa que tenga por objeto el transporte aéreo, naciona1 o--
internacional se requiere que e J. 51 i del ca.pi t a.1, como mfni· -
mo, esté suscrito por mexicanos. 

S~ptima Norma.- Dispone que se requiere el 51\ --
del capital mexicano en las empresas que se constituyan con -
fines de producci6n~ compraventa y distribuci6n de aguas ga-
seosas o sin gas, así como esencias, concentrados y jarabes-
que sirvan para la elaboración de los mismos. 

})~cima primera norma.- Establece que en los casos -
en que se exija el s1i por lo menos, del capital social, esté 
suscrito por mexicanos, las acciones de dicho porcentaje del
capital soclnl deben estar representadas por acciones J cupo-

• 
nes nominativos con derecho a voto en· todo caso. 

Décima segunda norma.- Establece que tambi~n se .. \ 
requiere como mínimo que el 51\ del capital social, esté --
suscrito por mexicanos, cuando una sociedad tenga por objeto 
la explotaci6n de cualquier aspecto de la industria del hule. 

...• ~--·""'··---····· . ···- ... ''""'' 
- ' 

Decreto de 30 de junio de 1970.- Este decreto --
estabtece que las industrias que tengan por objeto estah1e-~ 
cer o desarrollar la siderGrgica, el cemento, el vidrio, los 
fertilizantes, la celulosa y el aluminio, deberán tener co-

mo m!nimo el 51% del capital social suscrito por mexicanos -
o por sociedades que contengan la cláusula Je exclusión ---
de extranjeros, asi como que la mayoría de los administra--~ 
dores sean designados por los socios o accionistas --------
mexicanos y en caso de que sea~adminsitrada por un-------



administrador único, tendrá que ser mexicano. Para compro

bar lo anterior, dicho decreto establete que las acciones -

se dividirán en dos series, la "N', que sólo podrá ser a<l--

quirida ~or mexicanos o por socicJaJes que contengan la •cllu 
' -• 

·sula de' exclusión de extranjeros, y la serie "B", de libre--

circulación, 

Artfculos de Belleza y de Tocador.- En· ofi e io 

giTado por la Secretaría de Industria y Comercio, a la Seer! 

ti~ía de Relaciones Exteriores, en que se emite opini6n en-

ci sentido de que las cmpr(.•sas cuyo nhjet n !(1 l·onsti tura 1a

i!1dustria de artículos d0 perfumería, de· hellezu y <ll:1 tot:a-

dor, así como la elaboración <le perfumes, Rrtfculos de bella 

za para damas o caballeros, cosmético!>, j:1!imn's, lociorrns, -
brillantes, tnlcos, etc., el SH como mínimo, dt>l capital sn~ 

cial, dchc estar suscri.to por 11wxi.canos. 

Explotación rorostal- Lu ley forestal· establece ~

corno requs i it o para que se pueda obtener permiso de aprove 8
·

chamiento comercial de los recursos forestales, que éstos--· 

se otorguen a personas de nacionalidad mexicana o a socieda
des de personas mexicanas, organ.izada::; en forma dlst'i.nta a-

las sociedades por acciones •. L~s soc.i.ctlades por personas - -, 
que se ·constituyan, tendrán que tener la c.láusul a de exclu- •. 

si6n de extranjeros. 

Permisos para la adquisici6n de bienes por extran-
jeros. - Tanto la Ley G~neral de Poblaci6n como la Ley de-
Secretarías y Departamentos de Estado, establece que se re-

quiere permiso de la Secretarfa de Gobernaci6n ~ de la Secre 

taría de Relaciones Exteriores, para que un extranjero pueda 

adquirir el dominio directo sobre bienes inmuebles o bienes

rafccs. El art. 27 Constituclonal,"establcce, la prohibi--

ci6n absoluta para que los extranjeros puedan adquirir d.i--

chos bienes dentro de la zona prohibida, o sea una faja de-

cincuenta kil6metros a lo largo de las cotas o <le cien ki.16-
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metros a lo largo de las fronteras. 

La primera norma expedida por la Comisi6n Mixta In
tersecretarial, creada el 23 de junio de 1947, dispone que -
s6lo los extranjeros que tienen la calidad de inmigrados e -
inmigrantes tienen la capacidad para adquirir bienes inmue-
bles y concesiones sobre minas, sin embargo la Secretaria de 
Relaciones Exteriores, ha adopt~do la política de no otorgar 
permiso para adquil·i.r bienes rnmuebles, más que a los extran 
jeros que tengan calicls<l migratoria de inmigrados y sólo en
casas excepcionales, los otorga a los inmigrantes. 

El Notario pdblico tiene la obligaci6n de exigir que 
acredite su calidad migratoria, el extranjero que pretend~-
enajenar o adquirir un bien inmueble, Tiene la obligación· 
de pedir los permisos a que nos hemos referido, a la Secre-
taría de Gobernaci6n y a la Secretaría de Relaciones Exterio 
res, finalmente tiene la obligaci6n de comunicar a la Secre
tar~a de Gobernaci6n~ la celebraci6n de la operaci6n. 

Arrendamiento," La Ley de Nacionalidad y Naturali; 
zaci6n~ as! como el decreto de 7 de julio de 1949, conside-~ 
ran como enajenaci6n, el arrendamiento de inmuebles que ---
excede de diez afios, lo que significa que un extranjero--·
tiene que solicitar permiso de las Secretarías de Relaciones 
Exteriores y Gobernaci6n, para celebrar un contrato de arren 
damiento que exceda de dicho término y que no se podrá arren 
dar a un extranjero un inmueble que est€ situado en la zona
prohibida, cuando el término del arrendamiento sea mayor --
de diez años. 

Usufructo.~ En el citado decreto de 7 de julio de 
1949, establece que se requiere permiso de la Secretaría de· 
Relaciones Exteriores. para que un extranjero pueda adquirir 
el usufructo de un inmueble. Es in teres.an te hacer notar, - -
que cuando se constituye un ususfructo a favor de una sacie-
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La escritura constitutiva debe contener los siguien 

tes requisitos: Que el objeto de la sociedad es otorgar --
fianzas, en los términos de 1 artículo 1 o . de la ley; que su
capi tal mínimo sea de un millón quinientos mil pesos, tnte-
gramente. pagado y su duración serti indefinida. También ... _ 

se establece que se debe incluir la cllusula.~e extranjería, 
.redactada en igual forma que lo establece la ley de institu
cione~ de crédito y organizaciones auxlliares, y la ley de-
instituciones de seguros, o sea que en ningún momento podrán 
participar en forma alguna en el capital de estas sociedades, 
gobiernos o dependencias oficiales extranje1·as, entidades fi 
nancieras del extranjt.~r(), agrupaciones de personas extranje

ras, físicas o morales, sea cual fuere la forma que revistan, 
di rectamente o a través de in terp6s itas personas, Es tas so

ciédades no necesitan de la autorizaci6n judicial, para ins· 
cribirse en el Registro Público de la Propiedad. 

Ley Orglnica de la Educación POblica.- Esta ley -
establece que se requiere autorización de la Secretaría de-- · 
Educac16n Pt1blica, para impartir ptlblicamente la enseñanza--

' de .Primaria, secundaria y normal o a la especial de cualquier 
.... 

'tipo o grado p·ara obreros y campesinos. 

Tambi~n dispone dicho ordenamiento, q~e las corpora 
ciones religiosas, los ministros de culto y las sociedades-
por acciones, y las sociedades o asociaciones ligadas direc
ta o indirectamente con la propaganda religiosa, no interven 
drán en las escuelas primarias, secundarias o normales. 

Este ordena~iento tiene como fin, controlar la en-· 
sefianza de la educaci6n primaria, secundaria, y normal, par
lo que exige, cuando una sociedad quiera impartir dicha ---
enseñanza, que se constituya en alguna sociedad de las lla-
madas ·de personas o en asociaciones civiles, t'oda vez que -

dichas instituciones ponen de manifiesto quiénes son sus -· 

componentes. 

tucional.. • 

Ley reglamentaria de los artículos 4o. y So. Qonsii 
1 t>.t: 

Esta ley establece como requisito para que se-
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dad o de una persona moral, éste no puede exceder a veinte -
aftas, no obstante la disposici6n antes mencionada se ha vis
to en la prictica que fraccionadores de Baja California, en~ 

zonas prohibidas han establecido la constituci6n de usufruc
tos vitalicios a favor de extranjeros, con base en que el -
extranjero no puede adquirir el dominio directo sobre bienes .. 
raíces o inmuebles. ( l) 

Ley Federa l. di:: Armas d~) Fuego y Explosivos.- El -

Ejecutivo Federal, para controlar la tenencia y la fabrica-

ción de armas de fuego, man.d6 al Cong-reso de la Unión la --
iniciativa de la Lt~y Je /\rmas de Fuego y Explosivos, Esta
ley tiete importancia para los notarios, en todo lo relacio
nado a la constituci6n y modificaci6n de las sociedades que
tengan por objeto establecer o desarrollar industrias y co-
mercios de armas, municiones y explosivos. La ley dispone
que el capital social de las sociedades que tengan dicho --
objeto, tendrá· que estar dividido en dos series de acciones: 
La serie "A", que representa el 5 lt como mtnimo, del capital • 

social, compuesto por acciones nominativas y que s6lo po---
drin ser adquriirdas por mexicanos por nacimiento o por so-L 

~ 

ciedades que tengan cliusula de exclusión de extranjeros, -~ 

y la Serie ''B", que podrá ser suscri ta.!por mexicanos, extran 

jeras o por sociedades mexicanas que s6lo contengan ln cláu
sula de extranjería y no l~ Je cxclusl6n. Rn los estatutos 
Sf.\ delrn estnhleccr que en caso de cstnr la sociedad utlminis

trada por un administrador único, 6~tc será de nncionnUdad· 

mexicana, y qu0 ~m ':.~1so dt~ t!star udministrada por 1111 <:\mirnjo 

ck~ administru.<:i611, (Ó<los los consejuros dehen ser mex.ica1rns, 

Para controlar lo anterior, se.' rcquicl't' prc'vio pPrmiso dt~ ln 

Sc<.:retadn <le Rolac..'.io1ws Uxterio1·es. 

Ley General de Ins ti tuci ones de Seguros. - Es te- M 

ordenamiento estable ce que se podrá cons ti tui r una sociedad-

(1 ) Osear Hamos Garza," lnversi6n extranjera, lcgislación,
polttica y práctica.- lrnprenta Azteca, S. de R. L., 2a. Edi

ción, México, D. P. 
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para operar en materia de seguros, siempre y cuando obteng~ 

autorizaci6n del Gobierno Federal, por conducto de la Secre 
taría de Hacienda y Crédito Pdblico. 

Las autorizaciones que otorga la Secretaría de Ha--
ciencia, pueden ser para las siguientes operaciones: 

a) SeguJO de vida 
b) Seguro de accidentes e invalidez 
c) Seguro de dafios 

La Ley sobre seguros, establece, como obligaciones
para los notarios, que deben insertar en la escritura consti 
tutiva, los documentos u oficios, que comprueben haberse --
otorgado la autorización de la Secretaría de Hacienda y - - - -

CrSdito Público, En cuanto al contenido de los estatutos-
de la sociedad, que tenga por objeto operaciones de seguro,
deben contener que las acciones pueden ser pagadas en exhi-

biciones que en ningfin caso puedcr ser menores del 20\ del -
valor nominal de cada un~. Que los socios que representen· 
el 10\ en· la sociedad, tienen derecho a pedir quB se ¿onvo-
que la asamblea extraordinaria; que las asambleas 

brarán en el domicilio social, debiendo estar éste 
se cele--
. ~ siempre- -

·~ 

dentro del territorio de la República;'.que en ningún momen-~ 
to podrán participar en forma alguna en el capital de estas· 

sociedades, gobiernos o dependencias oficiales· extranjeras,
entidades financieras del extranjero, agrupaciones de persa-
nas extranjeras, físicas o morales, sea cual fuere la forma
que revistan, directamente o a través de interp6sitas perso
nas; que se pueden emitir acciones de tesorería, etc. Este
tipo de sociedades no requiere au tori_~aci ón· j udi cia_l paraw -
inscribir~e en el Registro Pdblico de la Propiedad~ 

Ley Federal de Instituciones de Fianzas.- Para 
constituír una sociedad que tenga por objeto el otorgar 
habitualmente fianzas a título oneroso~ se requiere autoriza 
ci6n de la Secr~taría de Hacienda y Crédito P6H tea. 
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pueda ejercitar una profesión, que se haya obtenido, de la-
Dirección General de Profesiones, una autorizaci6n a la que· 
se le dá el nombre de 11 ctldula profesional" 

El artículo 26 de la ley orgánica de los artículos· 
,,,..il t 

4o, y So. constitucional, e!:itahlece que el mandato para --· .. .''.;'., 

asuntos judic~ales o contencioso-administrativos, s6lo podr4 ~ 
ser otorgado a favor de profe sionistas, con título debidamen . :. 
te registrado en los términos de la ley, po~ lo que el nota 
rio público no puede dar fe del otorgamiento de un poder es

pecial de pleitos y_cobranzas para _un asunto determinado, -
sino sólo a aquellas personas que acrediten tener cédula --
profesional de abogado. 

C6digo Aduanero.- La legislaci6n aduanera preve l~ 
constituci6n de las patentes de agentes aduanales, las cualps 
se pueden constituír siempre y cuando no sean sociedades por 
acciones, que sus socios sean de nacionalidad mexicana y --

que sus es ta tu tos sean aprobados por la Sec retaría de Hacien • 
da y Crédito Público, por medio de la Dirección de Aduanas. 
Se requiere además permiso de la Secretaría de Relaciones--~ 
Exteriores, para la constitución de la sociedad. 
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Actos Jurídicos relacionados con buques, que deben otorgarse
en escritura, ante notario público, según la Ley del Navega-
ci6n y Comercio Maritimos, de Diario Oficial de .21 de noviem-

bre de 1963, 

Consideramos que por su objeto, los siguientes --
actos jurídicos, deben otorgarse en escritura pública, ante -
noario. 

1.- Los actos constitutivos, traslativos o extin-
tivos de la propiedad de una nave y los derechos reales sobre 
ella constituidos, segan lo establece el artículo 11. 

2.- Contrato de obra de construcci6n del buque. 

3.- Contrato de compraventa de cosa futura. 

4.- Hipoteca del navío en proceso de constr4cci6n. 

s.~ La venta de la nave, una vez obtenido el acueL 
do unlnime de los quiratarios, o por el 65\ de ellos, prevl4-
audiencia de los disidentes. ~ 

6.- La hipoteca constituida sobre el buque, hacien 
do la anotaci6n respectiva en ln matrícula. 

7.~ La emisi6n de CSdulas IIipotecarias, previa au
torizaci6n de la Comisi6n Nacional Bancaria, y con interven-
ci6n de Instituci6n de Crddito Hipotecario. 

8.- El arrendamiento de la nave por más de 10 aftos. 

9.~ El fideicomiso en que se trasmite la propiedad 

fiduciaria de la nave. 

10.- La constitución de sociedad en cuyo objeto se 

prevea la posesión de buques matriculados y abanderados como
mexicanos y cualquier modif icaGi6n, transformación o fusión. 
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Datos y DocumL'ntos que .!1.~hen con:; igrn1rse en mm cscritnra p(l" 

b 1 i e a , e u y o o Li j <~ t e· :, L' a u na o l H:' T a e í 15 n s oh r l~ s u hu que • 

C11;111do u11:1 t"" ,·\111!·:1 ¡:1'1:,¡¡,::1 ·PI<' rn111c11\;1t 1111 con"· 

trato cuyo objeto svn 11,,,1 :•:111•,, l 1.·•t:1rio tlc..Lc relacionar 

los Jatos)' docrn:H:11to.c >t~ 1 n1 1:11t. .\.· \um\'1'(·, 1.iomic.i:tio y 

demás datos d1.::J pílV:iero .. : . '· :¡¡¡·¡ rí1·uin .. ). ·· No111bre del. barco. 

4. · Ahande-ram.i.ento. :; . l11sp\.:ccí611. <.i.·· lloscripci.6n del barco; 

tanto dt:!l casco, l.<1 ct,h.íc:rtn, l:i t:"sc1xuct11ra, la e.abina, indi 

cando su materiaL '/. ~ 1 ¡•·:;1r1 de 1a Pro;i y Pop:1: a) Eslora. -

b) Manga. e) Punttwl, d; Ln11tPr1;.1. t"l c:aludo. 8.- Co11struc··-

tor. 9.- Fecha de coi¡·,;,/: .... <i,·1. 10 ... i.ug:ir f.k construcc:ion. -

11. - C o s to . l 2 . - Na v 1 1 • r« ; 1 n 1· tT i. e: r , p, . .. t q u i p u , r c.: '1<1 cj o n a r : -

a otcnc1 .. i. ) 11 • • 

Velociad. e) 

Inspocc i.6n y 

h ) hi e t 11 1" 1 • » .l l· l u t o r , JJ ii me i ·o , s e r Í. e y 11w r e 11 • tl ) -

Had:io (L' ;\.,,'Í(Í!\. F') Winche r ilCCSe~;orio$. 14.--· 

a va Hi o d 1:· ; 1: · ' r i t o e a p i. U1 11 d e n l tu r n . 1 5 • - 1 i ü ~ ¡rn -

(:hn do 1wvq;:1ció11. ·¡ri. 

;1J Mfi.i.;íum. li) Mí11\11111. 

l\:i ta nd ro. 1 !l. ... H1u t· 1· '" 

¡ t·lt. ! (1 1 y d) llrt1lo. 

1 ·; • ' 

1 a. 
'l'onv 1 ;1 Jo.: .;- :· 

i\p¡1ralo d1:~ .. • 
1·11 l;1 .·:1hi11:1, l'1i111n 1'st111'a, r~ 1 Jri~~(·r·a·á· 

.. 
dor, e.te , ~>, (J • • l~q11ípu ·Í(• ~1,;1rrn~. y fnndco, ~llH'la:;, \'..:ldtHrn:;,.~ 

t it· e • .~ 1 • · C: t· a d o ;, pe i r t 1 i: 1 r í • 1 s )' 11 ¡ 1 v l' g ¡ H 1 i) 11 • 2 ,~ • · l lc • r r11 m í v 11 l. u s • ·· 

2 3 • - E q u i p o • n ) C o 11 l' r l1 i u e 1: 11 d i o . h ) A .1 11 m h r ad o . ·e .l lk e 1 e 1.: t r i ~ 

cltlud. d) lle• snlv~1mc:11to. e) lle costu. f') lle radio y comunicn

ción. g) C:rahatlor c.k proi·undidad. 2~.- llipotc·ca del navío C.lJl

proccso de construcción. 25," Ln venta lk la nave, una vez 

o b t en i Jo e 1 a e u e r d o u ll ;¡ n i. me d e J os q u i r a t n r i o s , p o r e .l () !i i 

de ull.os, previa andieuci.n de los di.sid1.;'Jttos. 2ü.- La hipo---
, 

teca constituída sohrc e.! buque, luici.cnJo la an.otación n~spe-S: 

t i e a en 1 a m a t ·rt e u 1 a • 2 7 . - La e nü s :i ó n de C é d u l a s l 1.i. p o t e e a r i ns , 

prcvi.a autoriz:ici6n de la Comisión Nnci.nn::il B;rnt:nria, y con -

J 11 ti..: r ve m: .i ó n d e 111 s t i.t 11 e i 6 n de C r é el .i t. o 11 i. p o !'t.~ e a r i o . 2 8 • - l J -

ar r en da mi e n to d e 1 n 1uw" p o r m fÍ s d e ·¡ O a fl o s . 2 !l . - 1i1 f i de .i. - - ~ 

comi:;o en que !;e tr;ismitc Ja propiedad fiduciarJa de la nave. 

30.- La constitución de ~;ocie1.lad l:ll cuyo objeto :;e preven. la-
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posesión de buques matriculados y abanderados como mexicanos~ 
y cualquier modificación, transformación o fusión. 

Actos Jurídicos relacionados con buques, que deben otorgarse• 
en escritura ante Notario. 

Consideramos que por su bbjeto, los siguientes ac
tos jurldicos, deben otorgarse en escritura pdblica, ante no
tario. 

I. Los actos constitutivos, translativos o extinti 
vos de la propiedad de una nave y los derechos reales sobre -
ella constituidos, segtln lo establece el articulo 11. 

II. Contrato de obra de construcci6n del buque. 

III. Contrato de compraventa de cosa futura. 

Intervenci6n del Notario en la Constitu¿i6n de Sociedades N4-
vieras para poseer buques y explotarlos. 

En este punto veremos, qué requisitos debe tomar -
en cuenta el notario, c~ando se requieran sus servicios para~ 
la autorización de sociedades, cuyo objeto sea tanto poseer ~· 

buques como explotarlos. 

Antes de entrar al análisis de la cuestión que nos 
proponernos, tenemos que hacer una distinci6nt mismo que hace
la L. de N. y C. M., en su articulo 53, al dividir la navega

ción en "de altura11
t y 11 de cabotaje~. 

A). Trataremos primero de las sociedades constituí 
das para la realizaci6n de la navegaci6n de cabotaje. 

"' 



Al respecto sefiala dicho ordenamiento, que la 11a·

vegaci6n de cabotaje queda reservada exclusivamente a las em

barcaciones mexicanas. 

Para entender esta expresión, debemos aclarar, cuá 

les son las embarcaciones mexicanas. 

Este problema lo resuelven los artfculos 89 y 90,

al sefialar que la nacionalidad <le los buques se comprueba con 

la Suprema Patente de Navegaci6n, o con el Certificado de Ma

triculo, expedidos conforme a la Ley. 

La propia Ley, considera buques mexicanos: 

I.- Los matriculados y abandonados en el Pais, con 

sujesi6n a la presente Ley; 

II.- Los abandonados en aguas de jurisdicci6n na--

cional; 

III.- Los incautados o expropiados por las autori
dades mexicanas; 

IV.- Los capturados a enemigos, considerados comq-
bue:r¡.a presa; ~ 

'I 

V.- Los que sean propiedad del Estado. 

Ya con estos datos precisamos lo que se entiende -

por embarcaci6n mexicana, a efecto de que lo tenga presente -
el notario, cuando ante ei se constituyan sociedades cuyo ob
jeto sea la prestaci6~ del servicio de navegaci6n y de cabo-· 
taje 1 pues en tal caso, deberá exigir que el propietario o -· 

los copropietarios de la nave sean mexicanos en un 1ooi, exi

giendo igual pon::entaj e para los accionistas y miembros del -

Consejo de Adminjstr~ci~n de las sociedades constitutivas con 

tal propósito. 

lial,Ji:1no'; :le 1:,opropi.etado~, recordando que un bu-

n1w s~·· <~ivi«lL1 l~n ioi:1 "iir:Hcs, 1:¡i,:;mos que pui:::df'P s~·T Pl·ieto -
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de copropiedad .. 

Por lo que debe tenerse cuidado que todos los co-
propietarios de un quirate, y todos los coprop,ietarios de la· 
embarcaci6n mexicana, sean mexicanos, de conformidad con el -

artículo 53 de la Ley de la materia. 

B). A continuaci6n hablaremos de las sociedades -

constituidas con arreglo a las leyes mexicanas, que realizan

la navegaci6n de altura. 

Las socie<laJes que quieran poseer buques matricu-
lados y abanderados como mexicanos, deberán llenar los siguie~ 
tes requisitos: l. Constitufrse conformo a las leyes mexica
nas. 2. Tener su domicilio en la Repdblica Mexicana. 3. Estar 

consti tuída cuando menos en un porcentaje del 51 i de inexica - -
nos; que posean la mayoría del capital de la empresa. 4. Que
el 100% de los miembros del Consejo de Administración y en -- . 
general, sean mexicanos. S. Inscribí~ su escritura constitu-
tiva en el Registro Marítimo Nacional, segfin el articulo 9~1-
fracción V, y 97 de la Ley que analizamos. 

Aprobacion de la Secretaría <le Comunicaciones. 

Los estudios de las sociedades antes citadas, cuyo 

prop6sito sea establecer vfas generales de comunicaci6n, deb! 
rán someterse a la aprobaci6n de la Secretaría de Comunica--

ciones, ya que sin ese requisito no pueden funcionar, de con
formidad con el artículo 86, del la L. de V. de C. 



925. 

CUAHTA.PARTE 

. ¡ 

.. 



926. 

CAPJTUL{l UNl.CO 

,JLJI{ 1 ~:;PRUDENCIA 

l. Escrituras Pdbllcas. 2. Prclaci6n Registral. 3. Presun
ción de posesión. 4. S-.:g11mlos testimonios. S. Nulidad. 6. -
Escrituras privadas. 'i. P(lsesión. 8. Intervención notarial-
en materia judicial. :i. T6s.is .Jurisprudencial.: 10. Don1 -
mentos Públicos. l.!--. 1::-;n·itura Pública) .Jurisprudendu De -
finida. 12. Su valide;: .. l:i. Su otorgamiento. 14. Su valor-..l 
probatorio. 1S. llaccn ¡1resumir la entregn y posesión. ---- .... 
16. Estimación en a1i1¡'ari:'. 17. Heglstro. 18. Nulidades.-.--
1 9 1-,, • b · '/O \' · . ' 1 T t 1 ' " / '! . ' . - . . i1m re. _ . arios. ~ . n .erpe ac1on. ~-· Lert1t1ca·-
ciones Notariales. 
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TESIS QUE ESTABLECEN PRECEDENTE, PEHO NO 
JURISPRUDENCIA. (1 ) . 

ESCRITURAS PUBLICAS. Ningún efecto pro ----
ducen contra tercero, si no han sido debidamente registra-
das. Quinta Epocn: 'f(nno X, Pág. 725. Ma.rtín~z Mucio P, 

Suc. de. !! 

ti\'.':>CJ\.t. nJ~~.f\:~ .. · ·¡:f·ch<.i .. !.e hts. - l'o r r echa del con

trato s6lo puede entc;nderst) el mmnent.o en el cual qued6 pet
feccionado y definiti1am~nte expresado el consentimiento de
las partes que constir.1..1yc la esencia misma del convenio; w_ .. 

tal momento se reali:n1 en el instante en que la escritul'a se

firme~ no en la fecha en que se.inicia su redacción, a me -
nos .que las. mismas par': es 1 mediante cláusula expresa y ·cate
g6ri~a, ·manifiesten su voluntad de retrotraer los efe~tos --
4el ·cont~ato. Sex~a Epoca, Cuarta Parte: Vol. II, pig. 103. 
A. D. 4341/56. - HidroelEctrica del Amacuzac, S. A. May~rla

de 4 votos. Vol. XXV1II, pág. 215. A. D. 2244/58. Jos&,---- .. 
Nicolini Mena y Coag. Unanimidad de 4 votos, Vol. LVI, pag.-
26, A. D. 3041/60. Rafael Limón Bulm. S. votos. 

l:lSClUTURAS PUBLICAS. Estado Civil manifestado . . ' ~. 

en ellas. Si al otorgt1rse un instrumento pilblico, y para ob-
tener lucro, uno de los comparecientes se atribuye deter --
minado estado civil, es legal tener por cierto dicho estado, 

. para· todos los efectos del contrato¡ la seguridad de las --· 
relaciones jurídicas hace que el que contrate de ~uena fe,-
no sufra las consecuencias del engafto a que lo' indujo el otro 
contratante. Quinta Epoca. Tomo XXV, Pág. 2333. Uspinosa Ca
talina. 

. .. b'SGRlTURAS PUBLICAS. Las escrituras públicas· 

presentadas como fundamento de la demanda, constituyen una -
prueba preconstituídá y el C6digo Mercantil los conce4e --·· 

(1 ) JURr'SPRUDENCIA DE LA SUPREMA CORTE DE JUSTICIA DE 'Lft. NA·~· 
C ION. TDn los fallos pronunciados· e'n los afios ·de 1917 ·a;~ 
1965. CUARTA PARTE. TERCERA SALA. México, D .• F. 1965. 
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plena eficacia p~obatoria, atln cuando se presenten sin ci--
taci6n del colitigante salvo el derecho de éste para redar -
guirlas de falsedad. Quinta Epoca: Tomo XXXV, Pág. 1628. Vi
llela Leopoldo F. 

i·,:>UU.'IUHt\.:-:i l·'tl.BLJU\S, requ1s1tos tle Jas. Las -

disposiciones de ')/:! f,•;:. C iv; J," -I•;C,;r"":< d<::- que 10S instrumentos 

pt1bl.ic os lrnc en p rucli ,., ¡il. ·~~', .. •. . 1 ;¡ nd ,:¡ i:? :; U[ n otorgad os con - - - H 

arreglo a derechot nt) ¡\l•.de a Jos r1..:quisitos intrínsecos del 

contrato otorgado, sino solamente a los formales de toJa ---
escritur(l pi'.ihlica. Quin'.;). l.pocu; Tomo XLlX 

nez Gi 1 M<muel. 
P ií tr • 1 2 4 8 • ~I ar t t 

\, -

ESCH ITLiHi\.S l'UBL fCAS. De las que se refieren- -
a un mismo. acto ju·c\',J·!c·:i~ debe pn;;\•aLc:cer la que fué rc&,is-H 

trada con prel~ción. 1..)ui.nta Epoca: Tomo X.VI, pág. 906. Ha1·-

ma n .Jury Car los . 

,'\' 

•... !. 

' ". 
1 
¡. 

• !·"" JURISPRUDENC 1A DDFIN IDA~".\-:- ESCRITtm.AS J>IJ'!trtAS.··:· :-_., .:r•'1 
"· r 

El p1'ºl'Í etario que exhibe la escritura, públ i-. 

ca en la que demuestra su derecho de propiedad sobre un in-
mueble, tiene la pre~1unci6n <le ser poseedor de éste, la qu~ 
s61b puede ser destrui<la por los medios legales. Quinta E~-

' poca: Torno XXV, pág. 809. Guzmá.n y Barberena Alberto E. 

Tomo XXV .. pág. 1996. Ortiz llipólito. Tomo XXVII, pág. 662. H 

Trápaga de Mead e Joaquína. Tomo X.XVII, Pág. 1OS7. Ajá Galán

SaJ1tiauo_.._ __ Tomo . .XXVII. Páv. .. 2752. Lopcz.R:Lcardo. 

HSCRITUHAS PUBLJCAS. Los segunaos tesr:l:man~as· 

de ellas tienen la misma fuerza que los primeros, si son ex
pedidos por ~1 Director del Archivo de Notarias. Quinta Epo
ca: Tomo XVI, Pág. 92L C. del Castillo. Natalia. 

ESCRITURAS PUBLICAS, segundas·- copT~;--de las. 

Cuando la ley define los testimonios, dicjendo que son las--

primeras copias de las escrit~ras expedidas por el nota---

rio ante quien se otorgaron, y las ulteriores copias dadas, 
oor ínandR.to iudir.i::i1 .rnn rH:.ar:ión .de la nersona a auien ---

l'.\I' 

' 
" 
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··interesan, solamente quien decir que ·L1s copias po:-;terio--· 

res que no han sido expedi.Ja::; ror nwndnto judicia1 ni con-·· 

citación del interesado, 110 son con arreglo u derecho, tes-·· 

timonios~ pero no que carcz.can de los rcl1uis.itos neccsa · -

rios para que se les clasi.fique L·omn docim11'1'ltos fehacientes. 
'¡ 1 ! , 1.·,;: '! 1. :-.i.t nn es bnstan- -

te JltlT'il fun.d;¡r Ul~<1 :lC'CÍ6n !'¡,. >1 1 \ l : .. ,-t·, •'»!C· llO qujere ·--

de e i r q u t~ os a:'; m í s m a s ro 11 .i n ~: : 11 • 1 • ; : , • , : :1 '; ' ¡ · : 1 r " '· o n l. a vía o r - -

llinnria y que·, en 1:f::t vi;1 ii.;n¡:1,, \.~.l . ·:· i,, :1.r de documentos -

fehacientes. Quinta l:nucn Tr.¡·1·· ;;:\.\)\., 1:1.~:. UU2. García --

Ricardo. 
ESCRTTl!i'.i\'.·; f'Ui:.LIL'.<\~~ J.:1 p1ilidad de u.na escri-

tura na puede pronunciarsE', '.:.iiw ,.n :'<·11i:1~ncia ,Jef.initiYn que 

recair.a en un ju.icio. confr;1.dj1:t'or.io, c;1 c·1 (¡Uc se discutnn-

las cucs.ionos propU('~:.ca:> l'ºr quíen l:-i impugna, puesto que -

en ntH.'~tro dE>recho no 1;x.iste la nulidad ¡¡bsolut<~. l~uinta -;·

Epoca: Tomo XLI, Pág.1864. Chi.co Vda. de ~1art1n. Francisca -

V Coa.Q's. 
ESCRI'l'Ul~1\S, nul:idad ti<: 1:1s. Cnnce1:Jción de --

·1as Inscripciones. HabioHdo quedado firme ln sentcnc.ia que-

decrete la nulidad de unas escrituras, es claro qu~ conse -

CUC'HC.ia natural de la misma, os que las cosa:; vuelvan al -

estado que cxístfo antes de J;1 celebración de los actos nu -

los, y si las inscripciones de u.lchns escrjturas en ol1C~- .. -

tastro es resultado 16gico de tales actos, es obvio que, --
.... 

como foeron delcarado nulos éstos, debe también ord cnarse - - · 

la cancelación de aquellas. Quinta Epoca: Tomo CXXlX, Pág.--
33. A. D. 5005/55. Rita l3ernal Rodrífnil.ez. 5 votos . 

.JUH ISPHUJJI:NCI1\ lHiF IN IDA. - ESCH ITtJRAf; PUBLICAS. 

Los vicios <le que ;-idolezcan, no deben exami~ 

narse en el Juicio de garantfas, sino en el litigio corres

pondiente, ante la jurisdicci6n ordinaria. Quinta Epoca: --

Tomo IV, Pág. 121. Pérez Francisco.·· Tomo Xlil, Pt1g.·1199.-
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Alle~ y Cannon. Tomo XIV, pág. 908, Castafieda Ezequiel. --· 
Tomo XV, pág.· 497. )CUahtotolpan, Sugar, Co. T111mo XV, pág •. ~ 

837, Qu~vedo Caro.tina y Coa!?. 

., 
TESIS QUE ESTABLECTIN PHDCJ\DENTE i,: 
f'FRO NO ,JUHISPRlJDJ:NCIA (\). 

ESCRITURAS PUBLICAS, improcedencia del ampa-

ro cua.ndo se impugna la validez de.-Sl los n~·tos rcclamados

en el nmparo s.~ há.c.:en e.o ns is tir e·n la autori zo.ción concedi ~ -

da a los secretarios de un juzgado, para ejercer .funciones-
notariales, y en el o torgamicnto por es tos úl t.i mos , di;.~ es · - ... 

critura de compraventa, sin llenar los requisitos de ley, ~M 

rus.pecto de un ¡'>r'odio de fo pr.opieclad del quejoso, ~l pr·fmero 

<le los actos menci.rrnados no puede a.foctar los intc.'roscs jurf' 

dicos dol promovonte, y solamente puede ncasiouarlü perjuJ-., 

cios, 1:•l consistente:~ en el otorgu.mi.cnto de.~ la;') escri~qras. ~ 

Ahora b lcit, s.i atento:; los términos dn l.a demanda do gurnn M 

tfos, sc.i tH:lvlerte t\UC su 111..im.l.si,611 y ful.lo impllc.tnrí.n "J .. ~r 

(~ !'i t t.H.1 l. o 1 h1 :r í.I V 11 J l 1.fo z () l ll • P, 11 l J d n d ti () . 1111t1 (HH' r 1 t u r u ~I d ¡;;: ' .. " ,. 

c:ompn1vontE1. 1.t que so rof·lon: es evlde1úe que o.l conocí .... "..,_ 

m·i.ento do cuest.iones de tal naturale.:rn, ·no c~n·rcspondt~ n la 

justlc:in fetlernl, y mtn1os en .Ju vfn .const.Ltuc.ional dt1l am~ ~M 

pnro, nntcs (\o c¡trn ltis 1wtorlda.des competentes de1 t1rdcrn· --~ 

~~omún, rosuelvE~·n soht·c lns ml.~ml1s., Qulntu Hpocn: Tnmn .. -~ ~-· 

LXV, 11ríg. 23112. Cm ... ~h<Sn l1rnnci.::1cL1, Sm:. do. 

!!MCH l'l'llU/\l'l PllHl,lC:A~}. S.l por flUOll Jt,<t :~·a ClÚ'Ol'"' 

t1a d(.'l contrnt\,, no t:.'Xi.}1.l, .ln 11..~y t•tuqH,ctlvn, Cf\HY ~f."1ru1 l't'Hl~ 

u~a~las :;m·ton e.fr1.:tos c1.1ntn1 tercero" 'le:;<lo· lr• fc,chu do su~ 

otoqinnl'lPnto. Qul11tn l!poc.11: Tomo XXI, Ptíg, 1201. Jbaq•,11i:111goj_ 

tia Ha ú l . Suc • tle . . 
ESCRITURA ~.,!UVADA, valor proba tor ~.o de la. 'tltta 

escritura privad~ no pierde ese carlcter ni puede convertir~ 
se en escrltura pública, por el hecho de transcr:i.bir$e en la 

•• ,..,,.,._,..~.,_._..., r • -~"f"•• 

·(\) Jbidem, páp. 58 1 · 
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copia c~rtificado de su inscripci6n expedida por el Encarga-
do del Registro Público de la Propiedad ·y ese certificado, 

en su car!tcter dt1 instrumento ptíblü:o, s6lo hace prueba ple

na en cuan to a1 hcchn de ln i nsc r lpc .i 6n, pero no t lene fuer

za probatoria resp'°:cto al contrntc• a que SQ refiere, porque 

el' mismo no tuvo ver i.f j ca t i.vo !'.~ n pres ene i.a de notario o fun

c~onario pdblico que lo hubiere But0ri:ado 1 4ue son precisa
mente los n~qu:isi tos (jUt;: la Jey S(;~iíaJ.a, para que SU conteni

do constituya prueba plena, como .instnrn11:'1'lto público. Quin-

ta Epoca: Tomo L.rtl, l1f.ig. 3S8. Lozí:1no .José María. Suc. de. 

notarios para 

del Estado de 

ESCRJTUR1\~;, val.í.dez del.aviso dado por los -

la lnscr.1.pción preventiva de las (le~;islaci6n

Chihuahua). Ul Códi~o Civil Jel Estado <le Chi-• < 

.· 

huahua determina que t1~:1 t.tindose de cscri turas pdbl icas, a - -

los No ta r i os correg po nck rt·;iJ i. zar su :w to riza¡; 1611 y da i' aviso 

correspondiente, para la inscripción preventiva en el ''Re - - · 
gis tro Público de ln Prop ieda.d y as ind smo que, en los casos

de escrituras privad.as el Registrador, la autoridad Municl-
~ 

pal o el Juez de Paz 1 son los encargados de cerciorarse de-"-

la autentici.dad de la~; f'irmns y de la voluntad de las part.e·g, 

)' ctuH;11111lt.1111t.1~111t'lltt: 1l11r '11 uvl~>n ¡11H11 la Íl'tlffl'lp<:i.611 ., ....... _ 

prf.1Vt't1tiv11. l!'1 \Códlg1i /\d111l11i~11 rnt iv1) p11~1UHlnr 111 Céidigu 

ClvJt~ 111trodt1t:C' 111 11H1d11I ld11d d0 q11n, ndmulis dl' ltt~-1 ~111orl"·

dt1cfos n que se n•flcn· t·l 11rdculo 2B:rn, l'rncrj6n Il.1, d<.'I · 

ech't 1 l!U e! V u • t: a111b .t 6n J.o ¡¡ No tltr lo ::'l <pwd lW J.' 1H! ul t 11 dO!í pu !'ll ff -

recabar la ratificaci6n y r<;conocind.cnto de firmas de con- - M 

tr11tos privudos de n1111¡ 1 rnv1,,\nla, quo conf'ormo a la lt.~y, fuenm 
válidos, los cuales se entienden como titulados para los -
efectos del "Ref,;istro, lo que 1611.ic umc:nte acarren la consc--

cuencia <le que pued~111 dar el aviso necesario para la inscri¡~ 

ción preventiva, m~ixi.mt si se toma en cuenta, que asimismo,

el artículo 8 35 de 1 Código /\drn in :Ls tra ti vo , los faculta - - - -

pa.r.a p.:resent:i.r los ,t1uilos nara su inscripci6n <lefintiiva 
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y, en tales cond:i.cioM~s, se impone razo1111r c•n til sentido --

Je que tmnhién puctlt:l1 d;tr log r1vi~n:~ para la pn;vc:utiva. rue'
ttceptar. <:.~! pu11t.o lle v i~t;1 t'll t·I sentido dt· que los Notar.ios

no están autorizadn:; ,1 d:H ·.·1 ariso pr1.:vent[vo. se llegaría 

al absurdo de qLw. t.1 ... r,•,1..lt;: •il' '.: ::r·in!ra:; ¡1 rivadas la ra

tificaci6n y rece1H . ..1·. i1'·t. i1<u de fLni;a:: podrian llevarse a ca

bo ante el Regü·t'a,.k.·., );.¡ autori.d~1d municipal, el Juez de-

Paz o un Notario, pero ::d11amenLe cu:rndo Sf: hicieran ante --

los tres primero~º> ;.i:1 tt', 1. di!r~;e c·t aviso para la inscripc.i<Sn 

preventiva y el No~~; LO, no obstante tener facultades para -

pedir la inscripcí(;n clcf:i.nti:iva, cart'cería de ellas en la -

referente a la prev1:.·1tiFn. Sexta Lpoca, Cuarta Parte: Vol.-

LXXII, Pág. 79 A. ll. S913/61. Octavio Corral Romero. Unani-
mi<lR~ d~ 4 votns. 

TESIS QUE ESTABLECEN PRECEDENTE 
PERO NCÍ .JUR I SPRUD ENC IA ( \) • ..·:1 '\ 

\. 

ESCRITURAS PRIM\DAS.- Las escrituras priva .. ,
das engendran la presunción de posesión del bien raiz a que
se refieren, aun cuando no estén inscritas. Quinta Epoca. 
Tomo XXV, pág. 1996. Ortiz Hip6lito. 

POSES TON, .?scritu.ra.s pri vad_as como pruebas pr~ 
suntivas de la.- La jurisprudencia que establece que las---
escrituras públicas constituyen prueba de propiedad y ----

traen la presunción de ser el comprador pos~edor de los bie· 
nes relativos, presunci6n que sólo puede ser destruida por -
los medios legales, debe hacerse extensia a las escrituras -
que, conforme a la ley, pueden constér en instrumento priva
do debidamente registrado, pues las mismas surten efectos 
en contra tercero; por tanto, si la cosa vendida es raíz, 
debe estimarse que la escritura privada en Que se hizo --

LtJ lbidem, pág. 582. 
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contar fa nnerac.i6n. <",:stablece ln presunc.i.6n de que el --

adquirente 1:1€\lle 1:.; p 1 ·~·;e~10H ui:J. J.lti1Jueu1e lomo LXIX. Ava-

lo~ R. Jes~s. nin 11 n 

POSF.S•·,'."J. Cuando en unad.iscritura pública cte

~rrendnmiento, co1Et: .\u1~ ;-1 a1 ·t1:'ndHt:uio t.it•JH~ la posesión~ 

de un mueble, e~~·ia; · 1),, e', h1:;t'11itc i1::ira acreditar dicha -

posesión, par l•:i (['ti\'" .. ·"·'' :il j1.1.iclo de g;;inint1as. T. XXVIII. 

Arenas Joaquín. P::i!! .. 1 1. 

POS!1S .. t:, r.:í. Si un i nd.h.ri duo exhibe la escritura

ó.e adquisición d<:~ ''' .Jtrn1H:}>'l.e 1 :;.1.rnq1it:· no esté registrada, y

comprueba que ha e ... '-: ;¡rJo un contrato de arrendamiento sobre 

la finca., incuest']i.·,·;¡¡;!m..:·nte queda pn)bada la posesión en -

su favor. T. XXlX. :1tc·1diola tle Pasr.orí.¡:.n Guadalupe y coag. -

Pág.-970. 

Posr:~-~ . El que se ostenta propietario por--
virtud de una escrh:1¡_ ~i por viciosa que sea, tiene en su --

favor la presunción d , poseer e 1 inmueble res pee ti vo, y tal 

posesión no puedf:~ a.rr:.batárse:Je sin seguir en su contra el -

correspondiente juicirí, 'f. X.XXVJ. Mufdz Luis G. pág. 1165., 

POSLS l.ON DE l NMUllBLES, prueba <le. Para acrc.¡

di tar la posesi6n de inmuebles, es prueba suficiente la --
escritura de adquisici6n, porque la propiedad no es solamente 
un derecho teórico, desvinculado de sus diferentes efecxos,

entre los cuales se encuentra indiscutiblemente el de la --

posesi6n. Es verdad que tanto en la práctica como en la teo
ría. nuede nresentarse el caso de oue la nroniedad v la ua-~ 

sesi6n, se encuentren separadas; pero esto constituye una -

excepci6n al concepto general del derecho de propiedad,pues
to que se necesita un acto o contrato diverso, para que ---

quede in<lepend iente mi.a de otra; así 1 pues, d.eb e establecer
fie como pr incipi.o general que la propicdau y la posesión - -

est~n unidas, y que acreditada una, queda ~em~st,ada la ----
• 1 ... 

otra, a menos que se trate de un caso de ext:epción pero en-

·ronces debe demostrarse: éste y no la regla_ ~.e1~~~.ª}. P,~·~~~-~.- ~ . 
- • ·~~ ....... ··~ --·-·-~_,, .. - ... .,,,¡¡ ' 
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der que un propietari .. debe probar además, el de su calidad

de tal, el hecho <le :L post.·si6n, implicaría el desconocimie!! 

to de las consecuenc i :1 :; na tura les del derecho tk prop i.eda1.l- -

y de la presunci611 t!::tahLccid:.i pnT In ll•y e invcrt:i.r d. orden 

16r,ico. Tomo LXVIII: \·.1·1t'1ci:1 (), 1•on rwc1inn. ptír,!'.)24. 

P1JSl'.C:'i':\, ( ¡·,"¡,. :!.• Joíl'd.nlo corno pnwbn pre

suntiva de la.-· L~1 !':i ~sprude;:cia que establece que el tí

tulo <le dominio hac;.: 1:r 1."SL:1:ür Ja posesión, sa1vo prueba i:.'n 

contrario, no e!;. ·:(il L. ,J: t (' é! . .1 caso en que se hayan presen

tado dos títulos di· .i1.¡:¡i11i", re~;¡:H::ctu d.e1 nrisrno predi.o, -

pues en tal caso, JJ h~~1 .. 1·L1 razón para o:;tablccer que uno

de esos tí tul os l1ace 1·; · ; umi r la pos es .í 6n de aquel a quien 

.,,corresponde, porqu·: L·'.~ r.:1cerse e~'n PS!.\n1aci6n se resolve-

ría sobre el va 101' de' Ji.ch os ti tul o~.. J orno LXXI. Carrasco

Pr6spero, pág. 4204, 

POSESJ No puede aceptarse como prueba de 
la posesi6n~ el acta Jh!tarial que presente el interesado 1 -

por ser en realidad una prueba testimonial de las persona, 
que ante el notario <l:~clararon, y por lo mismo~ la pruebair .. 
no se ajusta a los tdrminos de la Ley de Amparo, por atra
parte, la posesi6n no es acto de tracto sucesivo, porque-

con la entrega de la cosa se consuman todos los efectos -

que de la misma se derivan. Tomo LXXII. G6mez Vda. de Jai

mes Leonor. pág. 449~. 

JURISPRUDENCIA DEFINIDA. NOTAKlV~, vv 
INTERVENCION EN MATERIA JUDICIAL (\). 

La fe pública que tienen los notarios no --

sirve para demostrar lo que está fuera de sus funciones,-
ni menos para invadir terrenos reservados a la autoridad-
judicial> como evi<lcntemC'nte lo están la recepción de Je- -

cla r::ic:i ones v las vis tas el e o :i os> ya UIH~ es tas nruebas dt 
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ben prepararse en tiempo.y recibirse por el juez con cita

ci6n de la contraria para que ésta se halle en condiciones 
de . repreguntar o tachar a los testigos y hac.e1· las ob ser

vaciones que en las inspecciones oculares estime oportunas. 
Quinta Epoca: Tomo G''i.XTIL Prí,1',. '1807. A. D: 918/58. Anto
nio Martínc :;: c,1macho. ;.1ayorL; 1.i e 4 votos. Sexta Epoca:, -

e l) V ·1 . 1 .. ., ? ., \ 1) 1 , '1 8 ! 5 7 J .. L . uarta arte: o ... i.,pag. ·~1.J •• l),( .. - ose·u1s 

Bspinosa. 5 voto~'··· '.'o1. X.lll, Pág. 259.A.D. 2545/56. Car
•,,s Herrán Rubio. 5 vt1tos. Vol. X:XI, pág. '113. A.D. 5934/ 
)t. Alma LeticL; 'eb~1:1 lr)s D. S votos, 

Tr~·'. "l::: ljUE ESTABLECEN PRECEDENTl: PERO 
NO.JURISPRUDENCIA. 

NOTARIOS certificaciones de los.·· La aisen--

cia, de timbres fiscal.es en la raz6n del JH .. ,tario no invali

da la certificaci6n. porque no es requisito esencial de su 
const.ituci6n, el pag::~ del impuesto del timbre. No es ~ece
sario que el notario de fe, en forma expresa y sacramental 
de la certeza de la anotación, pues basta la afirmaci6n --

• 
que bajo su f.i rmn y sello ha.ga ;r:espcc to a quo en su pro - -.. 
tocolo consta e¡ neto que menciona y la exprcsi6n de nfimer6 
y fecha de la e~critura respectiva, para que esa asevera - ' 
ciéin not~rial tenga l<n carácter .fedatario. Sexta Epoca, Cuar 
ta pa~te, Vol. LXI~ Pág. 180 A.D. 4727/59. Inversiones --
Saljir, S, A.- 5 votos. 

NOTARIOS. No pueden cobrar sus honorarios -

conforme al arancel de abogados. Un notario no puede tra-
mitar, como abogado, un juicio sucesorio ante los tribuna
les, aun cuando en éste Juicio no haya contienda. El Nota
rio solamente puede iíltervenir en las sucesiones como fun

cionario público en :tos casos expresa y limitadamente ---
seftalados por la Ley Procesa! Civil, de acuerdo con!os --

ar•tículos 872 y sigu·ientes del CólUgo del D'i.str:i.to y Te -

rritorios F0Jcr11lcs. Pero en cst~ caso el Notarla debe co 



936. 

brar sus ~norarios conforme nl Aranc~l Je Notprlos, se--

' gún dispone el articulo 9o. de la Ley del Notariado y no -

conforme al Arancel de Abogados .. Sexta Epoca, Cuarta Par- -

te: Vol. XVI, Pá.g. 107. A. D. 441/57 . .Juan Moulin Garcf.a,

Suc.- Unanimidad de 1 vntos. 

NOTl\RICJS v<llor ¡r.cobatoTio J.e su fe 1 frente" 

a elementos prb a to-.r .Los (¡ne la dis vi rtúan (Legis laci6n del 

Estado de San Luls ro1\1 :d'.J ,.,. En :indudable que para deter-

minar el estado f r~. Lo y mental de unn pers 011a, tiene la -

mayor importancia la L1.formaci6n de los médicos que la ex~ 

minaron y atcnd:ie\.'<J1t. 111áxime cuando esa información se - -

confirma por el criteTio de otros profesionistas. Por lo -
tanto, si los médico:~: q·uc examinaron y atendieron al tes~~ 
taclor, afirman que ru.i (enía el plC!TIO uso de sus facultades 
mentales, pues padec10 completa sordera bilateral y pre -
sentaba una disminución severa de sus, facultades mentales; 
los peritos,médicos qu<..:l intervinieron en el juicio coinci
den en establecer que el estado de salu<l de dicho testador 
no le permitía usar en forma completa sus facultades ffsiJ 

cas y mentales en taJ. fecha, y testigos que m~recen fe, -!1 

también aseguran la incapacidad del propio testador~ debe- .. 

admitirse que ante los elementos de prueba anteriores, evi 
dentemente que la fe notarial en contrario debe ceder, ya

que en el caso, un conjunto de aptos elementos probatorios 
la desvirtúan. Sexta Epoca, Cuarta Parte: Vol. XVII, Pag.-
183. A. D. 1772/57. Irrnacio Torres C::117.n\ÍliL Unanimidad de--

"4 vo tós ·~· · 

JURSIPRUDENCIA DEFINIDA. NOTARIOS(\). 

Es. improcedente conceder la suspensión con--
tr:.i P.l ::trnerdo administn1tivo oue f1mtl:inrln1;;t-> f'>n ll-1 1A:v .~-

(\) JURISPRUDENCIA DE LA SUPREMA CORTE DE JUSTICIA, en los 
falos pronunciados en los afias de 1917 a 1954 1 VOL. I, 
M&xico. 1955~ pág. 1294, 
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ordena que cesdrt los notarios en sus funciones) porque ••· 
con dicha suspensión podrían seguirse dafios de difícil --
reparaci6n a las personas que acudieron. en solicitud de --

"- ""' ·~ . ,,,.,_ ...... ~ _., -- -~ ... --·-·-... ··--
10$ servicios del notario, y si la sente.ncia de amparo es 

adversa al demandante, resultarían nulos y sin ningún valo1 
tod-s los documentos que el .mismo hubiera autorizado,----
causlndose con ello un notorio perjuicio a la sociedad. -
Tomo XVIII. González Cesáre? L. Págs. 927. Torno XXI. Lore-

.to Andr&s. 202.- Roa J. de Jesüs. 1710.- Manzanilla Anas-
tasio 1710.- Tomo XXIV. Robles Luis G. 655. 

JURISPRUDENCIA DEFINIDA. MINUTAS (\). 

Hl tenedor de una minuta no tiene más dere-
cho, si pretende que su contexto debe surtir todos los --
efectos legales-, que de exigirala otra parte contratante.

que esta minuta se eleve a escritura pQblica; y mieritras~- · 
esta formalidad no se llene, el contrato no está perfecci~ 
pado, ni el adquierente investido de los derechos que le!-

• 
puede conceder el convenio concertado, inclusive poder---~ · 
regisirarlo. Tomo III. Rodríguez Jos~. P5gs. 345, Tomo --~ 

XV. Cort@s Severiano.. 132. - Tomo XLI. Buendía Eulogio. - - -
2645. Tomo XVI. Arroyo Vda. de Alvarez Regina, Suc. de. ~-

1219.- Tomo LXI. Covarrubias J. Porfirio. 4498. 

TESIS QUE ESTABLECI-\N PRECEDENTE PERO 
NO JURISPRUDÉNCIA. 

lJ'f'-

·MINUTAS." El hecho ae que para elevarlas a~ 

f:'SCri turas pÜb licas, -~-~~-·p.reciso llenar determinados requ!_ 

~itos legales, no quiere decir que la minuta deje de pro-
ducir sus efe.e.tos y que sea nulo el acto o contra to a· qu~
la voluntad de.' 1 os contra tan tes di6 existencia¡ asimismo·~~ 
i,0 que en ellas" se asienta 1 constituye prueba plena, para-

-~~··.~ 

( t) .Ib idem., :Pág. 1249 . 
'; 



destruir l:i cual, es necesario que por sentem.:la ju<li. ·---

cial irrevocable, se declare lo falscd:icl del contenido de

la minuta; y para destruir lo que en ln minutH se asougr~. 

no basta la prueba de confe~i6n ffeta. T. XVII. Aguilar -
María Victor. P,g. 1215. 

MINHTA«.i Ln s nd. nu t:i.:~ ri o t :!n 1~·xcl us i vamen- · 

te} los e·f;ectos limitados <l<· <lar t.krccb .. .i <..xi~;ir que se-

eleven a escritura pl.iblica; sino que, como documentos pas!!:_ 

dos ante la fe.de un nota~io, prueban plenamente los hechos 

en ellas consignados y por lo mismo, os legal admitirlas 
como modio indubitable de p nwha, para comprobar esos he- -

chos ante los tribunales, máxime, si. ninguna de las partc.s 
. . 

le arguye de false<laJ. T. XXV. Tapia Vicentej pág. 1536. 
MINUTAS. No puede cons.idera.rse la e.xis ten"~ 

cia .de 1~ minqta o borrador, como un requisito·intlispensa
' ·ble para que pueda exigirse el otorgamiento de la escritu-

ra; lo ·inc.lispensable para esto, es la e.xi.stcncia de una --
. ob1igaci6n nacida de .la ley o de convenio entre1~las partes, 

que liaga nece~aria la. e.xi.stencia de la cscri tura 4ue de.ha

'· ·firmarée, y aOn cuando es cierto que no están prohibidas-· 
) las minutas, en la actualidad, son de carácter voluntario; 

la segunda parte del artículo 9o, del· C6<ligo de Proce~i 
mientos Civiles, s6lo puede entendorsc en el sentid.o Je.que 

el legislador di6 un medid! para qm.~ constara <le manera au

t6ntica, la obligaci~n; pero no excluye en ninguna forma-
la posibilidad de que el contrato pueda existir indepen ~

dientem~nte de la minuta o borrador, ya s~n por convenio " 
ante un juez. o por medio de documentos hasta privados,- · 
a los que pueda darse la autenticidad <lel· ida, para que ~:--

·hagan prueba.respecto de la bbl.Lgaclón quo cóns.ignan. T. -

XXVI. Mora Vda. de Sosa Victoria. Pág. 154. 

MINUTAS, ·Las minutas son inef lcaces para .. - ~ 

fundar una <lemanda· sobre rescisión de contra to, pues to que 

el contrato.no ti'enc aún validez: poro sí ticna eficacia*-
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para demandar la devolucidn de las cantidades que se ----
hubieren adelantado, caso de cumplirse la condici6n reso-
lutoria que se haya incluí.do en la misma mi:outa, porque--
esto constituye un convenio para el que lR ley no exi~e -
formal:i.dad alguna. T. XXVIII. Vertti Ignacio, Pág. 1798. 

" MINUTAS. Alin cuando al documento en que con~-

: te un contrato de arrendamiento se le dé el nombre de mi
nuta, si este documento refine los requisitos que exige 
la ley civil, pa;a que el contrato de arrendamiento que- -
de perfeccionado, como para éste, la ley sólo exige que -
exista el consentimiento, con lo cual se perfecciona, y -
que, en detetminados casos, conste en escrito privado si-
esos requisitos se surten en la llamada minuta,debe ser -
considerada como un contrato legal, capaz de surtir todos· 
sus efectos. T, XXXIII. Campa de Johnson Guadalupe, ~ág. -
2438. 

MINUTAS. Una minuta firmada ante un notario, 
por sí sola,y en su carácter de documento privado, no sa-\ 
tisface los requisitos de forma, inclispensables para la 

1 

procedencia de una acci6n ejecutiva; pero si esa minuta ha 
sido presentada en juicio, y todas las partes la han re--
conocido, y aun han soliditado del juez que las condene -
a estar y pasar por lo convenido en esa misma minuta, por 
virtud de ese reconocimiento, entra en la categoría de los 
títulos .que traen aparejada ejecución. T. XXXV. González -
Vda. de García Socorro. Pág. 762, 

MINUTAS. Si bien las minutas no dan al adqu! 
rente el carácter de propietario, cuando menos, por tratar 

... ' .. '". ~~· . - ··-· .. --
se· de un documento depositado ante la fe de un notario ---

.. ,público y ser auténtica la fecha de su otorgamiento, just!_ 
' 
~ican, suficientemente, para los efectos del amparo, que -
dicho adqpirente está en posesi6n del derecho que reclama, 
v -Si. de1 .nd ... f¡mn ~ · 1P. nrciva. ··"'in ,.aue s_e le h~v:t nf<lo ni vi:>n- -· 
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cido en juicio, se violan en su contra la.s garantías del -

artículo 14 constitucional, y debe por tal causa, conce
dérsele la protec~i611 cons tí tucional. T. XXXVIII. IIernán- -
dez Francisco G. Pág. 1960. 

MlNUTAS, fuerza legal de .las. - Si se presen
ta una demanda, pidiendo que se eleV$ a escritura pilblica
una minuta y la demanda es contestada negativamente por el 
vendedor, esto acredita suficientemente que el mismo se -

niega a suscribir la escritura, para dar solemnidad ex---

terna a los convenios celebrados en la minuta respectiva, 
y no es impedimento legal para la firma de la escritura, la 
circunstancia de que el acta levantada por el notario, en
la que aquélla se contiene, haya quedado nulificada por -
falta de las firmas, pues aunque es verdad que no tiene -
aún exis t~ncia j urhlica el contra to de compraventa, por--: -
la falta de solemnidad externa, no puede negarse que 

1

exis- \. 
ten las obligaciones contraídas por las partes, al suscri- • '·~\.... 
bir los convenios que aparecen en la minuta, y que consti- ~ 

• tuyen una compraventa informal, y siendo esto así, la fal-
" ta d.e cumplimiento de estas convenciones de las partes~ - -" 

sr es susceptible de fundar y motivar la acci6n para exigit 
la responsab ili·id.ad civil consiguiente, traducida en la de
voluci6n del precio que se hubiere abonado, y en el pago -

de dafios y perjµicios. T. LVI. Alvarez Snlustiano. Pág. --

140 3. 

COMPRAVENTA, efectos d{~ la. - Si una sen ten -

cia condena al demandado a otorgar, de acuerdo co11 la ley, 

la escr1. tura de com1Ha venta respec ti.va para formalizar - - -
la operación. medi.ante la cual. se nerfeccione. la aduuisi--

.. ci6n del predio·: a favor del actor, quedando como habrá de

quedar éste en definitiva, como propietario del predio, en 
nada afecta al demandado la circunstancia de que los pre-
dios hayn disminuí do de valor. debido a des trucc'\.o.:1:\e.,s.· """~.:. 
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lizadas en el mismo, por el actor. T. LX. Torres Francis -
co. Pág. 506. 

MINUTAS, su obligatoriedad. Al elevar a es-

cri tura püb li ca una minuta, el contra to en e'lla cante - - -
nido surte efectos desde su fecha, sin que para llegar a -
esta conclusi6n, sea obstáculo el que con anteriornidad,
no se hubiere extendido dicha escritura, porque ello sólo
significa que se tr.ata de un convenio informal que produ-
ce derechos y obligaciones entre las partes, al elevarse-
a escritura pdblica, desde el momento en que fu6 concer--~ 
tado. T. LXI. Méndez Eu<loro. Pág. 2350. 

POSBSION, comprobación de la.- La minuta --

depositada ante notario, por virtud de la cual el vendedor 
de una finca declara que entreg6 la posesión del inmueble, 
que recibio el comprador, de entera conformidad, comprueba 
que éste es poseedor jurídico del inmueble de referen.cia.
T. LXII. Martfnez Ramón.- Pág. 1233: 

COMPRAVENTA, riesgo de la cosa vendida. ----, 
cuando s61o h.;ii.y minuta. De acuerdo con el artículo 2618- -.. -. 

del C6digo Civil de 1884~ una compraventa se perfecciona--
y es obligatoria, desde·que queda firmada la minuta res -
pectiva; por consiguiente, de acuerdo con el espíritu del
artículo 1430 del mismo Código, desde ese momento es por -
cuenta del comprador el riesgo de la cosa vendida, aunque
ésta no le haya sido entregada, y por tanto, según la con~ 
cida máxima "res perit domino" y su relativa "res perit -
emptor 11 consignada, aunque en otro próposito, en el artícu 
lo 2878 del citado ordenamiento; por tanto, si el objeto -

de la minuta mencionada, fufi afectado y expropiado, despu~s 
de haber sido vendido en la forma indicada, tal cosa sólo 

. ,..... . .. 
sucede en perjuicio del comprador, y su perdida Onicamente 
puede reportarla el mismo. T. LXII. Riba y Cervantes Anto" 
nio. Suc. de.- Pág_. _ __2_1_.~?.·. 
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MINUTAS, efectos de las. Siendo la minuta -
un documento preliminar en el que se convienen las bases -
de un contrato o acto que despu§s deherá elevarse a escri
tura pdblica, s61o produce efectos entre las ·partes con 

· tratan tes y no prej udica los i.11 ter es es de tercero, pues - -

únicamente da derecho a exigir el otorgamiento de la ----
escritura respectiva, o la indemnización de daños y per--
juicios: en su caso; de manera que la transmisi6n de ----
P'I:'Opiedad de la cosa a fa.ver del comprador, no se opera--
por la celebración de ln minuta de compraventa, sino hasta 
que se otorgue y firme la escritura correspondiente. Tomo
XCV. Rossains Rebeca. Pág. 1819. 

MINUTAS, fuerza legal de las. Una minuta --
no es suficiente para constituir un contrato perfecto de-
compraventa; la falta de escritura pública no permite de--

( 

ducir la ... acción para reclamar el pr,ecio puesto que el te-

nedor de una minuta no tiene más derecho que el de exigir
ª la otra parte contratante, que se eleve a escritura pGbl! 
ca y qu'e se le cubran los daños y perjuicios que se le - - - ' 
hayan ocasionado en su caso; pero mientras esa formalidad
no se llene, el contrato no está perfeccionado, ni el ad -
quirente investido de los derechos que le puede conceder.
Por lo tanto, no se puede exigir el cumplimiento de un con ..-
trato que no es válido mientras no revista la formalidad--
que prescribe la ley, o sea la elevación a escritura públ,;!._ 
ca, no siendo improcedente legalmente considerar que la -
venta es obligatoria para las partes por el s61o convenio
de ellas en la cosa y en el precio, aunque la primera no -
haya sido entregada ni el segundo satisfecho, pero que la
exigibilidad de las obligaciones derivadas del contrato-~ 
s6lo será posible cuando se satisfaga la formalidad neceM-

.. 
saria para su validez; esto es, que el contrato una vez ~-

\ 
" 
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revestido de la forma correspondiente servirá de base para 

deducir las acciones que deriven del mismo.~ Quinta Epoca. 

T. CXXVI, .Pág .. 635. A. D. 3827/55, Lucas González Tljeri -

na. Mayoría de 3 votos. 
MINUTAS naturaleza y termino de validez de

las. (Legislaci6n del Estado de Michoacán). La minuta es-
un documento prelimitar en el que las partes consignan las 

cláusulas esenciales de un contrato, para entenderlo des-
pués con todas las formalidades necesarias a su perfeccio
namiento, pero sin que se cumpla o satisfaga por ninguno -
de los contratantes, obligaci6n alguna derivada del contr! 
•to. Entendida así la minuta es clara la justificación --
de los artícu1os 90 y 94 de la Ley Orgánica del Notariado

de Michoacán, segün los cuales las minutas conservarán su

valor y fuetza por el plazo de un afio, contado a partir -· 
del día en que se depositen ante notario, y que sólo ~an -
derecho para pedir quea sea elevado a escritura pQblici el 
con~ra to consignado e.n minuta; en los términos que de ter--, 

minan las l~yes; correlativamente el artfculo 353 del C6-, 

digo de Procedimientos Civiles del Estado de Michoacán, --. 
establece que el otorgamiento de minutas s61o es obligato
rio cuando las escrituras no se extienden inmediatamente y 
se tf;mdrá derechor.a pedir en· la vía jud.icial el otorga - - -

miento de la escritura Qnicamente cuando alguno <le los --
contratantes se rehuse a llenar tal formalidad. La fijación 
de un término para que dentro del mismo las partes extien-
dan el contrato con todas las rormal:idades nc~~c~~ar'Lus 11 --

su perfecci.on.ami~nto se explicn porque de no sujc·tar lu -~ 

obligs.ción a un término para su cumpl.i.micnto se mant{;)ndrín 

una sltuact6n de incert.idumhn1 jurfdl.cu qui~, entre otros~ 
perjuicios, acarrearl.a el de entorpecer la libre circula-· 
ción de la propiedad y será obstáculo para el comercio ju

rídico entre los ciudadanos. Sexta EP.9.S..~:- Cuarta Parte. · -



Vol. L. Pág. 110. A. D. '1728/58. Carmen AlaHÍS Je I,aris y

Go.a.g-. Unanimidad de 4 votos. 

,JURISPHUDENCIA DEFINIDA. DOCUMENTOS 
PUBLICOS (\). 

Tienen ese carácter los testimonios y cer--

tifica~iones expedidas por funcionarios p(1blicos, en el -

ejercicio de sus funciones, y, por consiguiente, hacen --
prUeba plena. Tomo I. Chprout Jacobo. Págs. 654. Tomo III. 

P~rez. Cano José.· 660.- TOMO III. Calderón Silvestre y vec!_ 

nos de la Villa de Nombre de Dios. 1331. Tomo IV. Astorga 
J. Ascensión. 978.- Tomo XIV. Scheimann Guillermo. 1596. 

TESIS QUE ESTABLECEN PRECEDENTE PERO 
NO JURISPRUDENCIA. . 

CERTIFICCIONES. Las certificaciones oficia-
les constituyen prueba plena, como instrumentos públicos -
expedidos por funcionarios en ejercicio de sus funciones - • 

y prueban lo certificado; pero no demuestran, ni pueden --
' acreditar, la veracidad de los documentos a los que se re~. 

f iere la cer tificaci6n. T. XVII. Villagrán Francisco. Pág.-" 

416. 
DOCUMENTOS PUBLICOS. Solo tienen ese carie-

ter, los expedidos por funcionarios públicos, en el ejer-

cicio de sus funciones. Indudablemente tienen ese carác -

ter, los expedidos por el Oficial Mayor del huntamiento -
de la capital, basados en los informes de los Comisarios-
de Policía, pues aunque dichos informes contengan el tes-
timonio de una ~sola persona, ésta no es un particular, si

no un funcionar1o público. T. XXVIII. Gobierno de Vera --

cruz. Pág. 170. 

DOCUMBNTOS PUBLICOS, constancias de autos -.

rme. mrnd~n desvirtuarlos. Lo hecho consta!' en un documento 

(t) Ibidem, pág. 723. 
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pOblico puede ser desvirtuado por otras pruebas que, en -
conce·pto <lel juzga<lor, sean plenas para contra.<leci r lo a 

sentado en aquel documento; nsí, por ejemplo, l.a d1.~c1ara-

ci6n de un notario, respecte> a 1.a capac.idHJ de uno de· los 

contratantes, puede ser crr6noa y aun maliciosa, y el ---

error o la malicia pttt:<lcn ser dtimostraJo::; por 'ualquier - · .. 
medio ordinario 1.le pruebn:, de lo.s que la ll1y autoriza. 

T. LX. González. Inurreta José Hamerto. Pág. 608. 

PRUEBAS EN UL Nvf PARO. - Aunque la prueba 

aportáda al juicio de garantfas consista en una ccrti .--· 
ficací6n expedida por un funcionario púhlico, e11 el ejer· .. 

cicio de sus. funciones' si tal documento s6lo cont] ene Ja5 
tlocl ar.a-e iones de testigos~ el mismo cqui vale a una prueba -
testimonial rendida fuera del juicio de amparo que, por -
~o contener los requisitos exigidos por el articulo 151---
1~ la Ley Orgánica del Juicio Constitucional, no hace fe-
r,,. 1li.cho juicio. 1'orno I.JXVIII. Le6n Isal)cl. Plíg, 2310. 

JURISPRUDENCIA DEFINIDA. DOCUMENTOS 
PUl3LICOS. (') • 

Hacen fe respecto del acto o actos contenidos 
en ellos, y no de aquellos que como incidentales o acce--
~;orios aparecen en los mismos documentos. Tonto Xl. Ramí - -
rez viuda de Russek Ma tilde. pág. 7 4 7. - Tomo XI. Ramíre z -
viuda de Russek Matilde. pág. 1160.- Ramírez viuda de--
Russek Matilde, pág. 1160.- Rarnírez viu<la de RUssek Matil
de, pág .. 1160.- Ramírez viuda de Russek Matilde, pág. ----

1160. 

TES IS QUli ESTABLlJC.E PRECEDHNTE, PERO 
NO JURISPRUDENCIA. 

INSTRUMHNTm~ PUn l.ICOS, vn lar proba tor.io de -

l:os. - Ln c.ircunstnncla de <tue una lleclnracTt'i'ii se nsiente ~ 

(1).Ibidem. pág. 725. 
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en un instrumento público, 110 atribuye al contenido de ~-

aqu@lla el carácter de pruebn plena, ya que lo dnico que -
hace f~, es que ant~J el fund.onarlo qnc lntcrni vo en el do 

cumonto, se nsc~ntd .. dichn 1hi1..-:l1.1rac.i6n. T1.~mo .LXIX. Sl)l i;(l .. 

mundo. pdg. 1935. 

JURISPRUDl:NC.tJ\ nn~ [NlD/\. ESCRITURA PUBLICA. 

p¡u:.st:NTADAS C:()N 1.A LlJ'.f·l/\Nll1\, SI. l..~11 \fÚll eS<.'.J'i.M 

tura púhlicn.
1 

par;,i facl:lilnr ,.¡ p<q~o, (:nnstíl qw;: se e.xpi~-

dieron }'Hl.Har~s a favor del Vt~ndedo.r, ni. ln t~~c;·ri tura ~ ~ - ~ 

ni. los pagart!s alslfl<los, constituyen títulos bastantes~"

para fundar mw accJdn ejecutiva en contTH. <lcl compraJor; 

de suerte que si al intentar la demanda, se exhiben s61o ,. 
la escritura, o s6los los pagarGs, es incuestionable que-~ 
la acción carece de bases. 

La primera copia de una escritura pública -
en que conste una obligación, da lugar a la acci6n ejecut! 
va~ afin cuando sea nulo el registró de la escritura, 

Las obligaciones condicionales no son exigi· 
t 

bles mientras no se pruebe que se ha cumplido la condición 
A,, 

y el obligado no puede ser compelido a llenar las formali-
dades externas de la obligacidn> mientras la misma no sea~ 

exigible. 
SU VALIDEZ," El error en el nombre· de la pe.!_ 

·sana, a favor de la cual se expidió un tes.timonio, no es -
bastante para afirmar que dehe producir efectos en contra, 
tanto más, si dicho error, de suyo insignificante, fue de
bidamente aclarado por el notario responsable, aun cuando~ 
para sostener su validez contra el demandado se invoque la 
confesi6n judicial de éste. 

Si fueron otorgadas eon todos los requisitos 

legales, su validez es indiscutible. 
Aún cuando su validez sea indiscutible 

si el contrato en i:-llas contenido es simulado> la prueba--
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de presunciones es suficiente para atacarlas. y esta prue

ba presuncional no cae bajo la acción de amparo, sino que

constituye una cuestidn de derecho que corresponde al ar-· 

bitrio judicial. 
Si en una escritura p6blica se da fe de --

que se tuvo a la vista el título dr-..,hi.darncnte registrado, -

enque la escritura se apoya,, n~;t'c es b:1.:;ra;.1te pé\ra la. va.-" 

lidez de la misma escritura. 

Al exigir) la ley para que sean válidas? 

que se firmen por los compayeciente, s6J.o se refieren a---

aquellas personas que tengan el carficter de parte contra-

tantes; pues.es a ellas dnicamente a quienes interesa la-

autenticidad del acta notarial. 

Si en ellas no se expresa de modo terminan-

te, que un hecho es req'uisito indispensables para su vali

dez no es bastante cualquier otra prueba para sostener --

que exista tal condición juridica. El legislador, al, esta

blecer que para la validez de las escrituras pdblicas, es

requisito esencial la firma de los que contratan, supuso.

el caso, liso y llano, de dos contratantes que comparece~. 

en una escritura pública y uno de ellos dejara de firmar;

pero no el de más de dos, conviniendo en diferentes pres-

taciones, y refiriéndose a obligaciones diversas, casos 

en los que el legislador no pensó y previ6, y por esto, -

no es lógico aplicar igual sanci6n de nulidad para todos-

los contratantes, ya que las nulidades, en todos los ca--

sos, no pueden invocarse, cuando existen, por todos los-

que intervienen en un acto jurídico. 

OTORGIMIENTO DE. Según lo dispuesto por el 

artículo 13 del Código de Procedimientos Civiles de Mi --

choacán, la resolución que manda elevar una minuta de es-

critura pública, causa ejecutoria por ministerio de ley,-

de donde se infiere que siendo irreparable el acto que se-
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reclama, y habiendo sido dictado en diligencias de juris-
d~cci6n voluntaria, procede admitir la demanda <le amparo -
en contra el mismo se interponga, por encontrarse compren

dido el caso dentro de lo dispuesto por la fracción IX -
del articulo 107 constitucional. 

El artículo 9o, Jel C6Jigo <le Procedimientos 

Civiles del Distr:i to, expedido en 1 H84, no requiere que - ~ 

se extienda la escritun1 para que se pueda t'xigir la firma 
de la misma, ·y se incurre en un error notorio a 1 confun - ~ 

dir el significado de las palabras 11 otorgar! 1 y 11 extender' 1 , 

otorgan los contratantes; extiende el Notario; se otorga-
en el momento de expresar la voluntad de obligarse en un -

contrato, y la voluntad se expresa ante el ntario en el mo . 
mento en que se firma la escritura., pues la firma no es 
ptra cosa que la autentificaci6n gráfica de la voluntad de

. los contratantes de adquirir una obligaci6n, expresada ante 
el Notario Pdblico. 

Si la acci6n ejercitada en juicio, s6lo tie
ne por objeto la firma <le una escritura conforme a la mi· • 
quta depositada ante un notario, la autoridad sentenciado~ 

' \ 

r& no puede tomar consideraci6n defensas que s6lo puedan -

ha.~erse valer al tratarse del curnpl indento <l.el contra to, -
~onsignando en la escritura ya otorgada, de acuerdo con lo 
~is1:ipula.do en la propia. minuta. 

LJ acci6n que se ejercita para exigir el ~-" 

utQrgamiunt.o de una l1s<.:ri.L11r:1., no :H: roF:len:i H la 111at.t:rb1 8 

1 i.qad de que es t11n<lo ya eser i. ta .cin el protocolo, s6 lo "~ -\ 

f1~ l ta la firma úe unn Je las pa rtcs, sino al hecho de la ne\ 
gativa de uno de los interesados, respecto al otorgamien--

to de la escritura misma, y para basar la acción, basta que 
JJl que la ejercita, haya presentado al notarioº• en su -- .. \ 

defecto, al juez, la minuta firmada por &l y por aquel a -

quien demanda. 
Cuando se reclama el otorgamiento de escri--
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tura pública de un contrato de compraventa, y,, además el -
cumplimiento del mismo contrato, la entrega del inmueble-
y el p~go de determinadas cantidades por gastos, las acci~ 
nes no son contrarias y deben ejercitarse en una misma de
manda, como lo ordena el artículo 22 del C6digo de Proce·
dimientos Civiles, siendo apelable la sentencia de prime-M 
ra instancia y estando obligado el tribunal de seundn a -
examinar todas las acciones ejercitadas, sin que sea posi

ble dejar de hacerlo respecto a las que considera que, --
aisladamente, por su cuantía, eran materia de un juicio -
verbal, cuya sentencia no es apelable. Por más que la ley 

establezca que el contrato de compraventa de inmuebles, d! 
ba constar en escritura pública, esto no impide que se te~ 
ga acci6n para demandar el ot9rgamicnto de la escritura, -
si se demuestra 1~ cel~braci6n del contrato por los me --
dios reconocidos, pues aún cuando es cierto que sin la es
critura no existe el derecho para que se lleve a cabq con· 
arreglo a la ley. 

No debe aprobarse el remate, ni consecuente• 
mente, obligarse al deudor a otorgar la escritura de venta .. 
relativa mientras no se le de oportunidad de ejercitar el 
derecho que le coneeden las leyes, de hacer el pago de su-

.adeudo y de los gastos. 
Conforme a la Legislación del Distrito, ---

el postor queda sometido al juez del negocio, para que és
te haga cY.mplir el contrato, es decir, la compraventa -- .. 

. de que debe llevarse a cabo por virtud de la adjudicaci6n; 
y po:r· lo mismo, deben aplicarse las reglas fijadas para -:- -
la ejecución de una sentencia, que previene que no cabe -
redurso aiguno contra las determinaciones que ese efecto ~ 

se dicten, y· es jurídico que el juez haga ·uso de esos 
medios d~ apremio, pero Estos deben consistir en otorg~r-
la esc.ritura en rebeldía del ,o.b.ligado. 

; • ! ¡ 
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Si el auto que ordena el otorgamiento es --
irreparable mediante los recursos ordinarios, el caso se

encuentra comprendido, para la p.rocedencia del amparo, den 

tro de lo dispuesto en la fracci6n XI del articulo 107 

constitucional. 

SU VALOR PROBATORIO, Las escrituras públi--

cas presentadas como fundamento de 1n denmnda, cons t.i tuyen 
una prueba preconstituída )' el C6di.p.o Hercantil les con--

cede plena eficuc ja probatoria, aun cuamlo se pres en ten- -
sin citaci6n del colitigante, salvo el derecho de ~ste pa
ra redarguirlas de falsc<l~<l. 

Para. que tengan valor probatorio en juicio,
los testimonio,s de escrituras pCibl:icas, es preciso que 

tengan el carácter de primeras copias o que hayan sido 
expedidas por mandamiento judicial . 

. .. 
Acreditan plenamente los derechos del·bcne-

ficiario, mientras no se <lcmuestre que son nulas. 
lln<..:en prueba plena, si no t!xistl~H en su con 1 

tra elementos suficientes para Jesvirtuarlas. \ 
Lo que en ellas se consiga, Hace prueba ple-. 

na ante los tribunales. 
Su valor probatorio es pleno si no son re--

darguidas de falsas. 
Su valor y fuerza subsisten y deben ser re-

conocidos, mientras no se destruyan por otras pruebas que 
tengan fuerza legal para ello. 

Si lo que en ellas se asienta no es impugna
do legalmente por ninguna de las partes contratantes.los-
jueces deben tenerlo como prueba incontrovertible de los-

hechos. 
Prueban plenamente en el juicio de amparo, -

lo que en ellas se asienta, en tanto que no~se demuestre-
lo q,ontrario, mediante el juicio res pee ti vo ele nulidad, ~ 
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q~e debe sustanciarse ante las autoridades judiciales del 
orden comfin, Gnicas competentes para conocer <le 61; y pre
tender aquilatar el valor legal de los actos que dieron -
origen a esas escrituras, sin que sobre tales hechos se h! 

ya substanciado controversia alguna ante las uutoridades-
comunes, es desnaturalizar la esencia misma del juicio de

amparo, atribuyendo a las autoridades federales facultades 
que no les corresponden, quienes deben estudiar Gnicamen-

te los actos de las autoridades responsables tal como se 

presentaron ante las mismas. 

Conservan el valor probatorio que la ley les 
concede, mientras no se demuestre, en el juicio corres 
pendiente, la falsedad de las mismas. 

Sabido es que la fuerza probatoria de las 
escrituras públicas, se extiende únicamente a aquellos 
actos que son materia del contrato o hecho que se quiso 
consignar en instrumento público, y no a actos que, aunque 
referidos en dicho Instrumento, en forma enunciativa, y no • 
forman el prop6sito generador del mismo. 

Lo dicho no puede invalidarse por una simpl¿ 
A 

declaraci6n, sin las formalidades de un juicio en que est€ 
representada ~a otra parte contratante. 

Su valor probatorio no puede ser desvirtua-
do por medio del ·juicio de amparo, sino por los procedi -

mientas que marcan las leyes, y ante las autoridades del -

orden común. 
La sentencia que les da una interpretaci6n-

no conforme con la naturaleza del contrato a que se refie

ren pero sin desconocer su fuerza probatoria, no es viola

toria de garantias. 
Lo que en ellas se asi.entn hace fe, y no pu~ 

den ser afectadas porque no se presenten los documentos -
a que haga referencia cm )as mi.,,mn" ·-·~r."!"'t';;r·;is cnmo ,,,.; __ 

gen del contratn 
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El hecho de que el acreedor "declare" en una 
escr:i.tura pt1blica, que ha recibido una suma, sln que tm ·~ 

dicha eser 1 tura se inserte el reciho c~rrc.~s.pond'l.ente, no-~ 

es bastante para justificar en perjuicio de ~ercero, la -
existencia del pago, ya que ésto 11 110 fue hecho ante el No

tario". 
Los puntos que se relacionan con la ocupa--

ci6n de un individuo, cppatltado para celebrar un contra-
to, no tienen relaci6n directa con las cláusulas de dicho 

contrato, y, por tanto lo que en la escritura relativa se 
diga, respecto de la ocÜ.paci6n de ese individuo, no tiene-

. ' 

el carácter de prueba plena. 
La escritura impugnada de falsa, no puede -

ser tenida como tal, por ninguna autoridad mientras la ju
dicial no e.sta.tuya sobre su falsedad, no corresponde a los 

' 1 

jueces del distrito resolver sobre ese punto, cuando el 
quejoso en el amparo lo alegue. 

Si bien las 11 certificaciones 11 auténticas .. 
los notarios t~enen el carácter de instrumen " expedidas por 

tos públicos, no pueden substituir como medio de prueba,--· 
a las escrituras, cuando la ley requiere que precisamente
en esta forma, conste la voluntad de los contratantes. 

La simple afirmación que haga un tribunal,-
de que en el juicio -no se probd la falsedad 1 no basta pa
ra tener por cumplidas las reglas del procedimiento. Cier
to es que los instrumentos públicos hacen prueba plena --
aunque se presenten sin citaci6n del colitigante, pero la 
ley deja a salvo el derecho de éste para redarguir de fal
so el documento y pedir su cotejo con los protocolos y ar
chivos. Si un documento público se redarguye de falso, -
ya· no basta par· si sdlo para constituir prueba plena, sino 
que el juzgador .está obligado a hacer la es timaci6n de las 
pruebas presenta~as sobre. el particular, y si no lo hace,
con.e.llo viola ·~tihst.ancialment~. e1.J11roc~dil,lliento, y proce-
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de conceder el amparo para el efecto de que se dicte nue-~ 
va sentencia en la que se haga la estimaci6n de las prue-· 

b as. 
La falta de escritura pfiblica no puede su -· 

plirse por ninguna otra prueba, en los casos· en que la --

ley requiera 1 expresamente, esta solemnidad. para la vali
dez del contrato 1 por lo que 1 si la cesión de derechos -
debe hacerse constar en escritura pública, porque así lo -

ordena el artículo 1477 del C6digo Civil del Estado de -

Veracruz. cuando el valor de lo cedido es mayor de $200.00 

no puede subsanar la deficiencia de que adolece, ni pue-
den tomarse en cuenta, con relaci6n al valor probatorio que 
corresponde· al documento en que se hace constar el contra
to de que se pretenden hacer derivar obligaciones cuyo cum 
plimiento exige. 

HACEN PRESUMIR LA ENTRFJGA Y POSESION. Las -
escrituras públicas constituyen prueba de la propiedad --
y traen la "presunción de ser el propietario" "poseedor"--. 
de lo.s bienes re la ti vos" 1 '·presunci6n!I, que sólo puede - .:..,_ 
•er destruida por los medios legales. 

El que por medio de una escritura pública, ~ 

acredita ser propietario de un inmueble, tiene a su favor 
la. ttpresunci6n" legal de ~er "el poseedor ' 1del mismo; pre
sunción que s61o puede ser destruída mediante los medios-
que. la ley sefiala. 

Son motivos suficientes para tenerla por ---
existente, la escritura de propiedad que exhiba el que --

i;t,tega teaerla, y que la misma posesión la· reclame en jui--
cio, aquel a quien pretenden otorgársela las autoridades,
pues en la ·compraventa de inmuebles, ésto se consideran .. -
entregados desde el otorgamiento de la escritura lo que-
entrafia la presunci6n en favor del adquirente, de 11 poseer 11 

esos inmuebles, presunción que solo puede destruirse --~-
mediante.pruebas legales. 
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La·:· escritura. que comprueba la adquisici6n
d~ ·un inmueble, establece la 11 presunci6n de posesión11

, en
favor del adquirente, de acuerdo con lo que dispone el ar
tículo 2701 del Código Civil del Estado <le Pueble; y esta
presunción nace desde la fecha del otorgamiento de la es-
.critura pública .y en tanto que esa presunción no haya si-~ 
do desvirtuada, es causa bastante para conceder el amparo-
·~n un juicio, en el cu~l el quejoso es extrafio, se trabe-
ejecuci6n en el inmueble cuya posesi6n demuestra. 

Las escrituras de compraventa debidamente -

registradas, establecen la presunción de que el comprador
posee la cosa vendida, salvo que exista prueba en con ---
trario. 

Los títulos de propiedad a favor de determi
nada persona, acreditan. presuntivamente. la posesi6n en -
su .favor, respecto de los bienes a que aquellos tftu~os se 
refieren. 

Para probar la posesi6n de los bienes afect§ 
dos por virtud de juicio en que no es parte~ no es indis-~ 
pensable que las escrituras correspondientes; hayan s.ido ~ 
registradas, bastando con que estén anotadas en la Oficina 
del Catastro, para que quede probada la posesión. 

Si un individuo exhibe la escritura de adqu! 

sición de un inmueble, aunque· no esté registrada, y co)11,pru.< 
ba que ha celebrado un contrato de arrendamiento sobre la 
·finca, incuestionablemente queda probada la posesión en "-
su favor, pues la venta produce efectos entre las partes, 
y la inscripci6n el Registro los produce contra tercero.~
entendiSndosc como tal, al que no siendo parte en el Re~--. ; 

gistro aparecía con facultades para trasmitirlo. · · 
Las escrituras públicas, aunque pueden de---,, 

mostrar el carlfo·ter de propietario de una finca 1 y aún - - -\., 
\ 

el derecho a la posesi6n, por parte de un individuo, son ' 
' inefic.acf:.S, p~ra ,cleJ1lo.s tr~r. Jea poses,i6n :i_nisma; pu.es siendo -
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ésta la tendencia material de la cosa, no puede ser compro ..... 
bada 1 como hecho físico, como estado de cosas determinado-
susceptible de variaci6n en cualquier instante, con el ---

, 
simple documento que acredita la traslaci6n de dominio -~ 

pues aunq~e la ley civil establece que si la cosa vendida
es raís, se dice entregada luego que esté otorgada la e.s- -
critura püblica, este precepto rige únicamente en cuanto ~ 

al cumplimiento del contrato.de compraventa, por parte del 
vendedor, y establece una presuncil5n en favor de este cum-
plirniento, para evitar formalidades sobre la entrega; pero 

de ninguna manera puede .determinar el carácter de poseedor 
a favor del adquirente, desde el momento en que sería ine
ficaz tambi~n para compTobar este caracter, en la persona
del vendedor. ·Ningún documento de tras lac i5n de dominio 
produce efectos contra tercero, en tanto no este debida -
mente re~istrado. 

Si bien las escrituras pfiblicas hacen presu
mir que el.propietario tiene la posési6n del inmueble, -
porque haya declarado que la recibio, esta presunci6n ce--. 
der~ a pruebas de otra lndole que demuestren que la pose--~ 
si6n l~ tenia, de hecho otra persona, y más aün, a la cir-
c~nstancia de reclamar el propietario esa posesi6n de un -
tercero. Las escrituras públicas no pueden servir para --
demostrar la posesidn. 

No basta para demostrar la posesi6n de los -
bienes muebles, una escritura pública, por la cual se com
pruebe la propiedad de dichos bienes, pues para justificar 
se la posesión, es necesario adminicular esa prueba con "
la informaci6n testimonial, que, identificando los repe -.
tidos muebles, demuestre a la vez la posesi6n actual de--
los mismos. 

Con~orme a la Legislación Civil de Puebla -
la entrega de 1os inmuebles se entl:ende hecha por la en--
trega del titulo traslativo cor·respondiente 1 presunción - -

.. 
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que se i·ob11st<,ce si el que alega tener la pose:~si6n exhibe· 

los certificados f lscnles que acrod.i tan haber hecho el pago 

<le los impuestos rclntivos. 
La presunción de entrega del .inmut:~blc corn --

. P~ado que establece el C6digo Civil del Distrito, vigentc
en Tamaulipas, 'si la cosa vendida es raíz, se dice en---

tn?gacla luogo qtw es otorgn<la .1.n escri t:ur:t públ:ica 11 Jo don 

de se U.educe la presunci6n legal de la entrega de la co -
sa, o lo que lo mismo, de la posesión, tan luego como se-. . 
otorga la escr.i tura, pres une i6n que sólo pnecl.L' dos tru.i rsc

por los.medios que ln ley previene. 
Hn e:J: 1)istr.i to FtH.ieral, luego que está - --~

otorgada la. escrituru pública respe~tiva, se considera' en
trqgada la co:-;n vencLída y debo tcn(H!''.e al comprador é~mo -

poseedor <le l inmucb 1 t:. 

U1~ escritura~ plihl'ir:t~ co11stit11y1.•n pnH1ha ... 

de la p-rqpiet.l:td y cnvtad.vr.'n la pn~s11nci6.11 ch' que ol propit· 

111 t• In <~~ po~1 r't 1 dnt· de.~ 1 O!I h 1 t111c.,~1 n' l 11 ti vns. 

La aJjud:icación, por si sola, no consti·tuyti'-, 

una causa jurídica bastante para adqujrir la posesión co11~ 
carticter de propietario, porqu.e la· adjud.i.c:aci6n no se per

fecciona, tratándose <lo bienes raí.ces, sino hastn qut.1 se-

otorga la escritura respectiva, llenandose las exigencia~

ª que se refieren los artículos agzo y siguientes del C6-
digo Civil que resulten aplicables segGn el caso. 

Si tratándose de bienes rafees, conforme 

al artículo 2852 del Código Civil del Distrito, vigente -
en Jalisco 1 la cosa se dice entregada luego que este otor

gada la escritura pública, y si no ha.y escritura, cuando-
esté otorgados y entregados los titulas de l~ finca; de-

tal manera que el título que acredita la adquisición de-

un bien raiz, establece la presunci6n legal de la pose---

si6n por lo cual es procedente conceder el amparo, cuando
se trata de actos que tienden a dar la posesión a un ter--
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cero. 
La escritura de donación no puede servir 

para justificar la posesión de los bienes a que se contrae 
sino la propieda4 de los mismos, y como las 'donaciones de~ 

esta naturaleza solo.se confirman por la muerte del donan

te, si Esta no se ha comprobado, tener por cierta esa ·-·
posesi<Sn, equivaldría. a tener como ya formalizada la es--
critura de donacidn; sin que baste para probar la posesi6n 
del donatario, que por medio de testigos se acredite que-~ 

tales bienes est~n en la casa de los cónyuges~ 

'', 1 
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JURISPRUDENCIA DE LA SUPRIJMA co·RTE DE JUS
TICIA DE LA NACION EN MATERIA NOTARIAL. 

Hemos podido observar, que casi . todos l •.'" -

autoTes, al tratar sobre la historia de algtmas ins ti t: •: .i~ 

nes jurídicas, lo hacen siguiendo el orden de aparici6n de 

las distintas disposicione~ legislativas, sobre la materia 
que investigan. Creemos qu~ esa indagaci6n da tan solo--
una visión parcial de la historia de una institución jurí
dica. En efecto, la descripci6n meramente crono16gica de-
las diversas fechas en que fueron apareciendo en el dere-

cho positivo~ las reformas a una institución, no es sufí-
ciente para conocer íntegramente su evoluci6n. Es,impresci~ 

\ 

dib le, conocer también la forma como es a ins ti tuci6)t ha - -
sido interpretada por los órganos jurisdiccionales. ,~a -

conclusi6n podemos sacar del análisis de las distintas~! 
posiciones legislativas sobre dere~ho notarial. Pero otra\ 
muy distinta es la que podemos derivar de la interpreta - ~ '·,\ 
ci6n que se ha hecho de los principios de derecho notarial · 

en el ámbito jurisdiccional, "·· ', 

De ahí que en nuestro trabajo, hemos queridq 

hacer aunque sea una bre~e referencia a la jurisprudencia
que en materia notar ia·l, desdo el año de 1914, ha in~pi ra
do nuestro derecho~ a través de las resoluciones de nues

tro máximo tribunal. 

El siguiente capítulo comprende una sintésis 

del criterio que la Suprema Corte de Justicia de la Nación, 
ha sustentado en relaci6n a algunos t6picos notariales. 

JURISPRUDENCIA DEFINIDA. ESCRITURAS 
PUBLICAS. 
Conservah el valor probatorio que la ley -

concede, mientras no se demuestre, en el juicio correspon
diente lá falsedad de las mismas. Tomo VI. Briseño Jacin-
to,. 560. Tomo XIII. Cia Mexicana Molinera de Nixtamal .• ~ 
763. Villarreal Ramón y coag .. 985. Tomo XIV. Castañeda Eze 

quiel .. 908. Melina Olegario .. 1139. 

\ 



SU ESTI\Li\CION J'.N AMPARO . .1:n el :juicio <le --

amparo no puede ser examinada la. vali.dez dr las e'scrit.uras

públicas, sino en el contratlictor:i.o, nnte Jos tribunales--
\ 

de 1 orden común, en el que ·co;n toda arnp U tud, se <lis cu tan-

y aprecien los derechos de 1'0s i.ntcT1.:sado!3; pues dc-s<k ·el.

punto d(' vista consiituciona.1., h1:cJ1~1':; .!:is escr'i.turas deben 

·tenerse e.orno suficientes para di.::mo:>trar los hechos 4ue en 

ellns sE~ consignan. 

No s i en do e 1 n m p n ro u 11 .111 .h: i o n: i v .i 11 d il~ a t. o .. -

r:io, 110 son motivo rara m~gaTl.o, Jas deficicnrins de! lo~ -

títulos <le propicda<l en que ~·it.' 11¡ 1)'<: 1:1 q11ejo:·rn; pues hasta 

para recurrir al juicio Je g:aniit1:u;, qut' ,.se esté .en posc

si6n de los bienes, ·respecto de lo~; cuales se hnn di.ctado

resoluc~ones que se considEnon ate11tr1torias. Tomo XVII. 

-··-· .. -·~~.l>~~. 1021. (1) 

No toca al juez <le Distrito estatuir sobre -
su veracidad y vali.dez, cua11t.lo se presenteJi para comp'ro-M

bar la solvencia del fiador. Tomo XXI, pág. 1073. (2) 

En el juicio de amparo, sólo pueden consi -
derarse los derechos consignados en ellas tal cual apare
cen en el mismo título. que~dnndoles libres, a quienes las 

creAn tener, las acciones cor respond icn tes pn ra pedir,. an t · 

tribtinales del orden comdn, la nuli<lad del contrato conte 
nido en dichas escrituras. Tomo XIIT, pág. ll~H>'. (3) 

En el juicio de ~1mparo deben aceptarse con 

todos sus defectos, y su validez o nulidad tiene que tlil.11 

cidarse ante los tribunales comunes. Tít. XV. pás;. 498 

Los vicios de que adolezcan. no deben exa 
minarse en el juicio de garantías, sino en el litigio --· 

(1) LIC. SALVADOR CHAVEZ HAYHOE, Prontuario de Ejecutoria· 
de 1 a Suprema Corte., Tomo VI, pág. 3 70 y 3 71 

(2) Idem. 

( 3) I dem. 
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correspondiente, ante la jurisdicción ordinarin. Tomo IV, -

pág. 121; Torno X~II, plig. 1199; Tomo XIV, pág. 908; 1fomo 

XV, págs. 49 7 y 83 7. (Jurisprudencia) . ( l) 

Su validez no pue~e ser examina en el juicio 

de amparo, sino en el contradictorio ante los tribunales en 

el que con toda amplitud se dj scut:n.n los derechos de los 

interesados. Desde el punto d<: vi.5tn con~ti.tucional y para-· 

de.terminar si los actos red amado~ vi oJ a11, o no, las garan·

tías constitucionales que se reclaman, dichas escrj turas d,2, 

ben tenerse como s ufi cien tes para demos t r11s los hechos que· 

en ellas se consignan. Tomo XIV, pág. 908. (2) 

Sl!GUNDOS TJ'.ST.l.MO!iT();.~ DL LAS. ALm cunmlo 

la segunda o tercera cpia de unc:i escritura no se haya expe 
dido con las formalidades n que se refiere la ley, no por

esto puede decirse que no debe ser considerada como docu-

mento público, ya que, de todas manera, corno es el notarib 

que la autoriza,quien merece ~lena fe ~que certifica la -

existencia del original y ln fideli<laJ de la copia; y esto 

basta para que deba ser claisficada como documento aut6n-

tic'o, expedido por un funcionn r io que merece f é pública, en 

lo relativo al ejercicio de sus funcinnes. y cuan<lo la --

ley define los te·stimonios, diciendo que son las primeras

copia's de las escrituras expedidas por el notario ante - - -

quien se otorgaron, y las ulteriores coplas dadas por man

dato judicial ni citaci6n de la persona a quien interesan, 

solamente quiere ¿ecir que las copias posteriores que no • 

han sido expedidas por mandato judicial ni con cjtaci6n -

del interesado, no son con arreglo a Jerccho, tostimo ---

nios pnra que se les clasifique como documentos fchacicn-

tes, cierto es que un documc.nto de.· esta iiatura.lcrn, no ---

es bastante para fundar una acci.6n ejecutiva, pues para --. 

este efecto, la ley requiere que se presontd el primer ---

(1) 

(2) 

LIC~ SALVADOR CJIAVEZ IIAY!IOE, Prontuario de Ejecutoria
de la Suprema Coru~, Torno VI, pág. 371 
Idem. 

~ 



testimonio cíe las escrituras ptlb licas, o las copias~l te· -
rios, .dadas por mandato judicial. pero esto no quiere de -· 
cir qu~ esas misma$ copias no puedan usarse en la vla ---~ 
ordinaria y ciúc 1 en esa v!a, tengan el cará\:tc:r de <locu - -

mentos fehacientes. ·r~>Jno XXXIV, plig. 1302. (1) 
Es necesatio disntiguir Ql testimonio nota·

ri~l del documento autdntico, y para tal efectoJ deben ---
. 

tenerse en consideraci6n las .PPevenciones que contienen --

los art!culos 44 y 41 del anterior C6digo de Procedimien·
tos Civiles del Distrito. lll primer artículo citado. di--

.. c.e.: ."nor tes.t.i.mo.nio ... se entiend.e. la m~imcra coDia. de una -.":' ... 

· e~crl."tü'.fif pfib"i 1c~r ;· (:)xpec11tta p·oí". er ·n:t·tn'ió ante q:unn1 "se::.~~ 
otorg6, y las ulteriores copias, dadas por mandato judi -
cial, co~ citación, de la parte a quien interesan; y la -· 
s_egunda prevencit5n~ a su vez expresa; "auténtico se llarna

.'~9,~ instrumento que está autorizado y firmado por notario 
pÍ1h·lic~, que tenga derecho de certificar y que lleve el -
sello ó ·timbre de la oficina respectiva. El notario que--

- . 
~xpide el ·testimonio de las escrituras pdblicas que cons-. 
tan en un protocolo; pero aparte designa expresamente --- ' 
en la Ley del Notariado, debe tenerse en cuenta que con -· 
arreglo a esta Ley el ejercicio del notariado es una fun • 
e i6n de o·rderi público. y el notario, es el funcionario - -
que tiene fe püblica para hacer constar, conforme a las ·
leyes, los actos·que segdn éstas, deber ser autorizados-
por él; que deposita escritas y firmadas en el protocolo, 
las actas notariales de dichos actos, juntamente con los · 
documentos ·que para su guarda o dep6s i to presenten l~s - .:. 
interesados y expide aquéllas y éstos las copias que le ... 
galmente puedan darsen, AP,ora bien, si el notario ejer-
ce funciones de orden pdblico, y tiene fe prtblica, segu ·
ramente que, con arreglo a la Ley, es capaz de certifi 
car y las copias que expide son documentos auténticos. 

'{l:) '~lC. SALVADOR CHAVEZ HA\'HOB, '.P.rontuario de Ejecuto.rití .. 
. aei, 'la "Stm-reit1a' '·CO.t'.t:e 4e .d·tts;.:t:i;(Z'Í:ª~ · .W.emo :\i,i..~ /p:..á,g.. $72 

. ·--.: 
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La diferencia que existe entre un testimo--

nio notarial y certificación, también notarial, que se dice 
constituye un documento público auténtico, estriba en que

ambos documentos sirven para acreditar los hechos Lf.tll.:' con
signan; pero en tanto que el testimonio se expide para que 
sirva directamente como prueba de los dere(.:hos y obliga--

·ciones de las partes, que los pueden hacer valer con s61o~ 
la presentaci6n de ese documento; las certificaciones -
aún cuando prueben los mismos hechos, no pueden scrvi.r -~
directamente e indirectamente como prueba de los derechos 
y ol)li.afl..q,-~Q:q,~c::: .. ciue ... consüma .• uara el efecto de ·hacerlos --

... - ...... 
i~i~~-en ia forma privilegiada est~blecida por la ley, --

en los juicios hipotecario y ejecutivo. El testimonio es,
por si solb, una prueba preconstituída i~eludible, de la -
existencia de una obligación de la voluntad expresa de --
las partes, y al cual todas las autoridades, por el sirn -

ple hecho de su presentaci6n deben darle entero crédito;-
y como su expedici6n tiene como principal finalidad la de 
que sirva de prueba, de los hechos que le dieron origen ~ 
pueda requerirse por medio de procedimientos privilegia--~ 
dos, las obligaciones que consignan, solo un testimonio _..., 

puede expdirse a cada una de las partes que intervienen -
en el contrato respectivo, ya que de otro modo, se propor

cionaría a los interesados manera; teniendo en su poder -
dos o más testimonios, de exigir dos o más veces la misma

obligaci6n; por esto, para la expedición de segundos o ul
teriores testimonioes, se .exigen, requisitos previos que-
deben llenars~. Con el testimonio pueden ejercitarse, di
recta e indirectamente por medio de procedimientos privi-

legiados, las acciones que de ellos se deriven, en tanto-
que con la copia certificada, o documentos auténticos, tra

tándose de actas' notari.ales, aún cuando sirve de prueba_-~ -
respecto de la existencia de los hechos que consigna y aan 
de los derechos de las ·uartes no es eficaz para ejercitar 
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las acciones privilegiadas de la ley: ni sirve de base 
a las accienes ejecutiva o hipotecaria. Es cierto que~ de
acuerdo con lo que determina la fracci6n tercera, del ar-
titulo 1016 del Cddigo <le Procedimientos Clviles,en rcla-
cidn con el 551, tales documentos pueden servir como titu
lo ejecútivos: pero seguramente, no con Tespecto a los ac
tos n0tariales que prueban solo por medio de testimonios
de las escñrituras respectivas, pues dichos documentos úni 
camente en los términos del artículo 551 citado, harán 
prueba plena en el juicio, adn cuando se presenten sin c!
taci6n del colitigante., sobre el derecho de éste para 
inmu1marlos. Tómo XXXIV, oá1t .. 2050. r:t.\ 

· No puede ser considerado tomo d~cumentb ----· 

público el segundo testimonio de una escritura, si el mis
mo fué expedidp por el encargado del Archivo General de -
Notaria haciendo constar que el Notario no lo autoriz6 con 

1 

su firma, porque es precisamente al notario ante quien se- ' 
otorg6., a quien la ley concede la fe p"Ciblica, para acre - -
ditar ia autenticidad de los contratos que ante 

celebren. Tomo XXXV, pág. 2'114. (2) 

• él se ---
• .. 

Tanto en la Legislación de Oaxaca como la -~ 
del Distrito, consideran como testimonio de una cscritura
pdblica, 1~ primera copia de la misma, expedida por el no
tario ante quien se otorgó, y las ulteriores copias dadas
po~ mandato judicial con citación de la persona a quien -
interese, y los tratadistas regníco las dice: '¡el reque - -
rimiento del mandamiento judicial solo es necesario para -
aquellas escrituras que importan obligaci6n o liberación, 
pero no para aquellas que no producen ese efecto, como -·
los mandatos, los testamentos, etc.;pues en tales casos 
no hay peligro de ql,le se cause nert11"lc:l,1J. ~- <::~·.:~a7rt>'""u 

-··"'~·-----

(1) LIC. SALVADOR CHAVEZ HAYHOE, Protuario de ~j ecut
7
oTia

3
-
74 de la Suprema Corte de Justicia, Tomo VI, pag. 3 3, • 

(2) Idem. 



964. 

in~erpretación no es arbitraria, por que está fundada en -
la doctrina y en la jurisprudencia que dominaban bajo el -

im~eriú <le nuestra antigua legislaci611, como se dcspren<lo
de lds tomentarios a la Ley de Enjuiciamenté llspafiola, por 
Carava6tes. Tomo XXX, pag. 1840. (1) 

Los segundos testimonios de ellas tienen la 
misma fuerza que los primeros, si son expedidos por el 

Director del Archivo de Notarías. Tomo XVI, pfig. 921. (2). 
Cuand.o el Notario expide copia de una es--~

cri tura ·~otorgada ante e!, no puede decirse que dicha co -

pis. carezca de validez; la inobservancia de las formalida
des a que se contrae el artícul9 63 del Código de Proce-
dimientos Civiles, trae consecuencias jurídicas de otra 
indole que se derivan del objeto que la ley persigue al -
reg1~me:nt::i..r r.-~.tn materia. Sin duda, la finalidad .que.~1. -

legislador se prupuso para nacer rorzosa 1a intervenc1on·
del Poder Judicial en la expedici6n de s~gundos ¿ ulterio
res testimonios, y de la audiencia de la parte que podría, 
resultar perjudicada, así como la tramitaci6n en su caso Jp 
un juicio para decidir acerca de tal expedici6n, fue que -
el acreedor de una prestación no tuviera simultáneamente -
en su poder, varios títulos que los pusieran en posibili-
dad de presentar.al mismo tiempo diferentes demandas sobre 
una misma casa. De allí que las copias expedidas sin las-· 
rituaJ ·~ades de que se viene haciendo menci6n se considerart 

,.-

como ineptas para fundar, en juicio, el ejercicio de accio 
nes que se derivan del otorgamiento del acta notarial; peto 
-es indiscutible que si demuestran plenamente la existencia 
en el protocolo, de la escritura a que se refieren y prue
ban también que esa escritura está concebida con los mis-~ 

mo~ t~t:J!l.inos de ~§l c_gpia. Inf. de 1932~ .. n~,·::''2Jl7-.. r~) 

------------··---.-·-
(1). LIC. ·SALVADOR CHAVEZ HAYHOE, Prontuario de Ejecutoria· 

de la Suprema Cor~e de Justicia, Tomo VI, p~g. 374. 

{2) Idem. 
{3) Idem·. 
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REGISTRO,- Ningún efecto producen contra te~ 
ceros, si no han sido debidamente registradas .. Tomo X. pág. 
725. (1) 

Si por raz6n de la cuantía del contrato no -
exige.la ley respectiva que sean registradas, surten efec-
tos contra tercero, desde la fecha de su otorgam.iento. Tomo 
XXI, p~g. 120 L ( 2) 

De las que se refieren n un mismo acto jurí
dico, debe prevalecer la que fue registrada con prelaci6n.
Tomo XVI, pág. 906. (3) 

Las escritu!as públicas que afectan la pro-
piedad de los inmuebles, para que surtan efectos contra ter 

c~ro, que en los casos de dotación de ej i.dos lo son los pu~ 

blos agraciados, deben inscribirse en el Registro Ptlblico -

de la Propiedad, correspondiente a la ubicaci6n de la finca, 
j J61Q_surten.efectos desde la fecha de su inscripci6n. To
mo XXI, pág. 794. (4) 

Si una escritura de adjudicaci6n fue otorga- • 
da en 6poca en que afin no existía ol registro pUblico de la 
propiedad, y, posteriormente, se otorg6 una segunda escri-~ 
tura de ratificací6n, no significa otra cosa que la inten-~ 
ci6n de las partes, de tener consumada la venta, desde la -. 
fecha en que realmente se verificó, y si entonces no exis-
tía el Registro _Público, no hay raz6n para exigir su ins--
cripci6n, solo por causa de la ratificaci6n. Torno XXXII, --· 

',;.' 

pg),g, 779. (5) 

Las escrituras públicas, debidamente regis-

tradas surten efectos en contra de tercero. si la cosa ven
dida es raíz, se dice entregada luego que está otorgada ---
111 escritura pGblica, que estable ce la presenci6n de que el 

'"(l) 

(2) 
t3) 
(4) 
(5) 

LIC. SALVADOR 
de la Suprema 

Idem. 
Idem. 
Idem. 
Idem .. 

CHAVEZ HAYHOE", Prontuario de Ejecutoria -
Corte de Justicia, Tomo VI, pags. 375-376. 
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adquirente tiene la posesi6n del inmueble, y como la presun_ 
ción es legal el que la tiene a su favor~ solo está obliga
do a probar ·el hecho en que se funda la .presunci6n. Tomo - -

XXV, pág. 1996. (1). 

NULIDAD DE LAS.- Si lo que se discute es la
nulidad de ~na escritura, no hay para que preocuparse 
de si son aplicables o no, las disposiciones que rigen los 
contratos. Tomo XXIV, pág. 305. (2) 

Si se declara nula la escritura de adjudica
ción de un bie· inmueble, nula tien~ que ser, de pleno de
recho cualqui~ra operación de traslación de do~inio, lle-
vada a cabo por el adjudicatario, ya que el derecho de pr~ 
piedad y el de posesi6n, son· derechos reales que produceri 
efectos contra cuAlqu{er poseedor. Tpmo XXIX, plg. 418. 

Es una exigencia inmotivada y una verdadcra
sutileza, la que se funda en la ·pretendida nulidad de un-
contrato de cesi6n, contenido en una escritura pública. en~ 
la que el Notario no di6 conocimiento, como no podría dar
lo del otorgante, ni expresó,sus ~enerales, en el preámbu-t 
lo de la escritura ni recogi6 su firma, si aquel no com -~\ 

parec~ó persol).al}ne.p.te sino .por medio de un .anncl P.r..ado. ·lOi\l\Qr 
. xxxv:r·::-·pa~. ol4. (5j. 

El hecho de que- no- aparezca inserta en el -
te$timQtiio de una escritura de adjudicacidn, la sentencia· 
de declaración de los herederos, no es bastante para inva
lidar es·a escritura. TGma~xxxvr, pág. 614. (4). 

Tildad de nulidad una escritura, por la in-. 

capacidad mental de una de las partes contratanes, no pue· 
de tenrse la misma escritura, como prueba en contrario; -
pues el notario y los testigos instrumentales s61o podr~n~ 

(1) LIC. SALVADOR CHAVEZ HAYHOE, Prontuario de Ejecutoria-
de la Suprema Corte de Justicia, Tomo VI, pags. 376 

(2) Idem. 

( 3) Ide111. 

{4) Idem. 
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certificar la capacidad de los contratantes, no puede tener 

se la misma escritura; como prueba en contrario; pues el -
notario y los testigos instrumentales s61o podrán certifi-
car la capacidad de los contratantes, en lo que se refiere· 
a su edad y circunstancias perceptiblos por ios sentidos, -
pero no aquella para la cual se necesitan conocimientos téc 
nicos y especiales. Tomo XXV, pág. 3;)7. (1) 

Si el que las otorga no sabe firmar y no cons 
ta que quien firm6 por ~l, tuviese capacidad legal para ello 
o que lo hubiera hecho a. ruego del otorgante, tal circuns-
tancia, siendo un requisito de mera forma~ que pudiera oca

sionar la anulabilidad del contrato, no puede ser causa de· 
1o inexistencia o nulidad absoluta dol convenio, porque no 
hay ley alguna que establezca tal sanción pai·a esos casos;~ 
por tanto, mientras no exista una· sentencia pronunciada en
juicio contradictorio, en que alguna de las partes reclamen 
la anulaci6n del contrato éste debe.tenerse como .válido y -
produce todos sus efectos legales. Torno XXI, p~g. 215. (2) 

La falta de explicaci6n por parte del notar• 
rio a los contratantes, de las cláusulas obscuras o ambiguas 
que en las mismas escrituras se inserten serl ~otivo para -
una pena disciplinaria que se imponga al notario, pero no -
para declarar la nulidad de la escritura. Tomo XIII, pág. -
1049. (3) 

·-· 

No siendo las escrituras públicas actuacio-· 
nes judiciales, las que fueron tachadas de nulidad, por --
por el Decreto de 11 de julio de 1916, por un interesado en 
~i contratq respectivo, y nunca por un extrafto. Tomo VI, -
pllg. 84 5. ( 4) 

(1) LIC. SALVl\DOR CHAVEZ HAYHOE, Prontuario de Ejecutorias-
de la Suprema Corte~ Tomo VI, págs. 376-377 

(2) Idem. 

(3) Idem. 
( 4) Idem. 
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TIMBRE.- Si el notario advierte que una escri 
tura ha sido in-debidamente timbrada, y espontáneamente lo -

hace saber a la Se ere taría de Hacienda, antes de un mes de

firmada la ~scritura no incurre en respon~nbilidad olguna y 

por tanto, la multa que se le imponga constituye una viola
ci6n de garantías; sin que para llegar a la anterior con--
clusi6n, sea obstdculo le cicu13T nfimero 9-55 de 7 do julio 

de 1926, expedida por la Secretnr:La de Il-1ci.cndu pues si se

aceptaron los términos de esa circular, se restringirfa el
sentido natural y 16gico de las disposiciones que pretende

aclarar, modificándose, por virtud de la repetido circular, 
aquella disposici6n, lo cual es contrario a la Ley; porque
la Secretaría de Hacienda solamente está facultada para fi
jar la interpretaci6n de las Leyes fiscales, pero no para -

modificarlas. Tomo XXX, Pág. 1218; SUP. DU 1934, p~g. 1675; 

Tomo· XXXIV t pág. 2009. (1) 

Si los notarios, al percatarse Ju la infrac· 
ci6n cometida, por error en la nota del timbre relativa a 
una escritura, denuncias espontáneamente ese error, no ~-¡ 

es legal imponerles la pena que sefiala el artículo 281,-~~ 
' fracción XI, d~ la Ley del Timbre; sin que para 1 legar a- -

la anterior conclusión, sea obstáculo la Circular n.úmero--
9~55 de 7 de julio de 1926, expedia por la Sdcretaría de· -
Hacienda, .:.ues esta dependencia del Ejecutivo solamente-

está facultada para fijar la interpretación de la Ley y -

no para modificarla; y la nota complementaria que autoriza 

la misma ley, equivale a una verdadera revalidación de -~

la escritura mal timbrada, y si esta nota se hace por denun_ 
cia del mismo notario, y no por la ingerencia de alguna -
de las autoridades fiscales, importa una violación a los -

artículos 14 v 16_ constitucionales. Toma XXXI. náP. ñfil\ 

e 2) • 
Si el notario advierte que una escritura ha 

(1) LIC. SANVADOR CHAVEZ HAYHOE, Prontuario de Ejecutorias 
d.e la -~_uprema Cor.te~ Tomo VI, pág. 377-378. 

(2) Idem. 
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sido indebidamente timbrada, y espontáneamente lo hace sa-

ber a la Secretaría de Hacienda, antes de un mes de firma-
da la escritura la nueva nota, conforme a la cual se timb.re, 

constituye una verdadera n1'\l.alidaci6n, y el notario no in-

curre en responsabilidad alguna, y, por tan to, la multa que 

se le imponga,. consti tu.ye una vi o1ari6n de garantías. Tomo 

XXIX.,.P.á.g. _693. (1). 

Si en ellas n·• se h11c.e la traslación del do., 

_minio, sino que s61o se conceJcn derechos al adquirente pa
ra exigir el cumplimiento del contrato, es potestativo para 

él. cubrir el impuesto del timbre en la minuta, en la es--

critura que le concede esos derechos o en la definitiva en
que se haga la venta. Tomo X\'JJI, pág. 543. (2). 

Si los notarios, por error, no cotizan las - . . 
escrituras, con arreglo de la. Ley del Timbre, tal error ---

constituye una infracción simple, prevista y penada por los 
art!culos 269 y siguientes de la Ley, y aplicar como san- -- . 
ci6n lo dispuesto en el artfculo 149 de la misma Ley, impor 

ta una violaci6n d.e garantías. Tomo XVIII, pág. 800. (3). ' 

No se autorizarfin por los notarios, escriba~ 

nos ojueces receptores, sin hnber recibido la nota del pago. 

del timbre, con las estampillas y certificaci6n co~Tespon-
diente; y transcurrido un mes sin que se acredite el pago,

los referidos funcionarios deberán ponerle a la escritura -
la nota de "no pas6''; y las escrituras que tuvieren o deb i~ 

ren tener dicha nota, en ningún caso podrán s~r revalidadas. 

La nulidad de las escrituras por falta de P! 

go del timbre, puede ser por dos conceptos: porque realmen" 

te no se haya hecho el pago dentro de treinta días o porque, 

habiéndose verificado , no se haya comprobado ante el nota-

. . .,,~ 

(1) LIC. SALVADOR CHJ\VllZ ll.\YHOE, Prontuario de Ejecutorias~ 
de la Suprema Corte, Tomo VI, pág. 378-379 

·(2) Idem. 

( 3) Idern. 
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rio que las autoriz6. Tomo X. pdg. 246. (1). 
VARIOS. - Si. se hn pactado en escritura púb 1!_ 

ca, a los términos de esta hay que ajustarse para definir -

las obligaciones de los co:üratuntes sin tener en ·cuenta 

otros documentos. Tomo XVTII, 116~:. l1 S2. (2). 

Si por raz.one~; de' orden público, se exige 

que los contratos que tengan por objeto bienes inmuebles, -
se consignen ·en escritura púh11c:a, nt' por esto pueden eles-

conocerse los convenios entn·) partes, cuando se ha omitido

aquel requisito, siempre que can::;ten en forma auténtica o

puedan ser comprobados deb id amen te pn ra hncerl as valer. La

verita de inmuebles no tiene existencia jur!dica pero la ---
, obligación, existe desde el Jil(\lllülltO en que se contrae y. PU! 

de exigirse a la parte que se rehuse a llenar el requisito

de la escritura, a que lo llene, siempre que el convenio -

pueda ser comprobado por cualttid era de los medios reconoci-1 

dos por la ley. El derecho a '.In l~ompraventa nace desde el -

momento en que existe el c01rvcnio, y como todo tlorccho trrrn. 

consigo la acci6n correspondlo¡1t<.i pura lrncerln e fccti vo, es 

incuestionable que cada uno de Jos contra tan tes puede exi - -

gir del otro, el Qtorgamiento <le lo escritura respectiva -
qu~ la ley requiere. S:in ln o::>cr:i.t11ra no cxi.st.o ol contruto 

. . 
d(;} compraventa~ pero sí el derecho de exigir que se llOVf) a 

cabo con arreglo a . la ley. Tomo XXVI. pág. 154. ( 3) • 
SegOn lo dispuesto por el artículo 13 del •• 

Cddigp de Procedimientos Civiles de Mici1oacán, la rosoluci6n 

que manda elevar una minuta a escritura pública, causa eje

... cutoria por ministerio de la ley, de donde se infiere que .-

' siendo irreparable el acto que se reclama y hab i.endo s. ido ~ 

dictado en diliRenclas de jurisdlcci6n voluntaria,. procede-

· (1) LIC. SALVADOR CHAVEZ IIAYHOU, Prontuario ele Ejecutorias" 
d~ la Suprema Corte, Tomo VI, págs. 379-380 · 

·(2) Idem. 

(3) Ide.m. 
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admitir la demanda de amparo ,~¡:ie conte el mismo se interpo~ 

ga, por encontrarse comprenrl:i In e 1 caso dentro de lo cl:i spue:?_. 

to por la fracci6n IX del artfculo 107 Constitucional. Tomo 
XXXIV, plig. 2379. (1.), 

1 La falta d.<;~ < 1.u1«p.l i 1Hu;¡1to de la condición con

sistente en la ent1·ega dt.l J L': t5'tuJos de propiedad al notat· 
rio, encargado de extender l~ escritura, no es propiamente
hablando, una condición sirid i.m t'equls.i.to indispensable pa

ra que el notario pueda t:.xten.1.lc.r 0n el protocolo la escr.i-
tura, requisito que debe .denar~>c en e] momento en que las

partes con.curran al otorga.mi en r«:i de 1 a misma. Tomo XXXIV, . -

p:tg. 1917. (2). 

No es exacto que el artículo 1650 del Código 
Civil expedido en 1884, para el Distrito y Territorios Fed~ 
rales, establezca una presunción, juris et dejure, sino ju

ris tantum, esto es, que adrn:i te prueba en contrario y la - -

doctrina enseña que precisamente una de las pruebas que con 

el fin pueden rendirse, es la que el documento justificatiJ 
vo de la obligaci6n se hubiese entregado al deudor para su!•. 

simple guarda, por lo demás, el citado artículo se refiere-. 

a los documentos privados y no a los públicos; interpretar
lo de otro modo es desconocer el hecho en que se funda la - · 

presunción que se establece, pues si el legislador presume~ 

que existe remisi6n de la deuda, por encontrarse el docume! 
to justificativo de la obligaci6n, en poder del deudor, es
porque parte del supuesto de que el acreedor ha hecho la e! 
trega del documento, privándose de la prueba única de su de 
recho, y renunciando así a exigirlo; suposici6n,que no cabe 
tratándose de obligaciones contraídas en escrituras pdbli-
cas, porque la privaci6n del testimonio respectivo, no im-

plica la pérdide de la prueba del derecho del acreedor ya • 

(1) LIC. SALVADOR CHAVEZ HAYHOE, Prontuario de Ejecutorias
de la Suprema Corte, Tomo VI, pig.· 380. 

f 21 Idem. 
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que está en apt.itud de hacer un n.uevo testimonio. /l. llH,J.)'or ~ 

abundamiento, para que e 1 precepto tantas veces citado, ter~ 

ga aplicación, es necesario que el documento que se ericucn-· 

~re ~n poder dei deudor, sea justificativo de la obligaci6n 
que tiene en favor del acr:et-~dor, más si dicho documentos "."

contiene la obligación de pagar a un tercero, nada sígnifi-: 

ca que· se encuentre en poder dcJ. obligado. Tomo XXXVII, pág. 

1514. (1). 

La exhibici6n de oscri.turus que se manda ha

ce.r por autoridád judicial, T\I) causa daño al tenedor <le 

ellas .ya qui;} puede obtener que: ~;e le devuelvan, dejándose .,; 
. . 

en autos copia certificada dC;' 1 as mismas. Tomo I, pág. 6 7. -

(2) • 

El artí~ulo 3o. de la Ley de 13 de abril d~-

1919, pre~iene que se tenrlr6 por contraída una obligaci6n 
eh papel moneda, aún cuando se haya estipulado su pago en -

~et§lico, cuando se trate de obligaciones consignadas en -

esqueletos o documentos impreso!;; pero tal disposición por

ningún concepto se refiere a. las escrituras públicas. Tomo

VIII, pág. 493. (3). 

No pueden cons i clerars e comprendidas en las -

disposicion~s del artículo 30 de la Ley de Pagos de 15 de

abril de 1918, cuando hábla de clocu111eittos lla111ados de 

"caj6n". Tomo XVIII, pág. 1152. (4). 

INTERPELACION. - . La interpelac.i61i' es un acto· 

por el cua.1 se requiere o intima a una'· persona para que ~

e umpla una obligaci.611 y hay interpelaci6n, tanto cuando el 

requerimiento o int:imaci6n tienen lugar con anterioridad-~ 

(1). LIC. SALVADOR CHAVEZ llAYllOE, Pr~ntu~r80io 3 c.8ic1~ Ejecutorias 
de la Suprema Corte, Tomo VI, püg. " -. 

(2) I<lem. 

(3) Idem. 

( 4) I de·m. 
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a la demanda, como cuando la tienen en la demanda misma,-

que es una intimación por excelencia y constituy~. ror s1-
sola, uila interpelaci6n. l'omo XVII, pág. 314. (1). 

La intcT}·\·\:1;1 . .-:¡(;u qnc t:11 ,r};:l de jurisdicción 

volunta.ria se hu.ce<'! u;, ;¡¡d111í,:lt,,r,: 1~~) lr,: 1)riva de ningún -

d h . t 1 1 ' 1 ... erec o, ni ·ampoco U\.' :.t~.1 .. ·ns:1, p1.i.:· <..·.l qm~. en e JU1c10--

que se intente dospu.e.s de e~;a :1.ntt:"1.·¡.\/·:Jaci.éin el quejoso -

podrá oponer las e:xi: ~":p1.: iones (~::;ti nH: pertlnen tes y ren

dir las pruebas respect.i·v;3.~•. Torno XX>:.~ pág. 628. (2). 

Los efecto3 <le la morosidad en el cumplimie~ 
to de las obligaciones m;;:·tc:,¡1ti.les, de acuerdo con la fra~ 

.ción II del artkulo B5 d(<i r;r;1U.go de Comercio comenzarán-

. ctian~o el contrato no tenga 1.l.i.a sefialado para su cumplimie!}_ 

to, no desde que se exige c1 pago por carta, sino desde la. 
techa de la pres.entación di~ ] a demanda. Tomq X"!-.XY, pág. 

'Z'TS'S ~ - l 3) . 

Tratándose dv créditos.en que se requiere ~a 

interpelación, la jurispudencia ha sido' uniforme en todo ~l 

país, sobre que la demando hace veces de interpelaci6n. -~ 

Tomo XXXIV, pág. 2548. (4). 
Si la i~terpelaci6n judicial, por deudas de- ,

la sucesión, se hace a uno sólo de los albaceas mancomuna

dos, no puede producir efectos jurídicos ni obligar a ---

la sucesión. Tomo XXXII, pág. 946. (5) 
Si bien es verdad que conforme a la Legisla-

ción del Estado de Guanajuato, el acreedor no puede en --
tablar demanda ejecutiva sin presentaT la certificación -
de haber interpelado judü: lalmentc ( .. q1n:e 1rn.tario a su - - -

deudor, ,también lo es CJ.ue la falLi '"':.<Heno requis.tto no-;~~ ..... 

(1) LIC. SALVADOR CMAVEZ llAYllOE, Prontuario de Ejecutorias 
de la S~prema Corte, Tomo VIII, 247-248 

(2) Idem. 

(3) Idem. 

( 4) Idem .. 

. (5) Idem. 
~,::::.::::::: .... ""':'.:'.1'.'.::..f."»1~ ,'-i>..•- ._.,-,-"_.,. '1.:.H•_ ... ,,_,_•- •--,;:•;«!<<(:(",,.,,_,-,,_,_.,,.< J;,'•";.:1·',' 'C·,·;)';.';,;, « .. //:~',°.·:;o. 
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puede alegarse como agravio (:JI segunda i.nstancia. si los -

acreedores en el momento en •{U(; se les not:i fic6 la demanda 

que hace veces de inteqielaci.ón, no hicieron uso de los -

recursos legales procedentes en contTn del auto que le di6 
entrada; y el amparo qti(' r.· : 1 tr·.·_ :1:1s .,,.](\l;\<:·iones con los 

requisitos previos 1 seiial~11ii:;!.; 1:01· l.u írrL·ci.ón JT del ar 

tículo 107 Constitucion.<?.! Ton.o XX.YIV, pA~;. 25'.H. (1). 

La conden~ic i:>n al par¡,o de intereses, procede 

en el juicio respectivo, p,:1.<1uc J:.1 dumaJJ(la y emplazamien-

to hacen veces de ·inteq,c .. :i.ci6n, Tumn X1X, pág. 68. (2). 

La intcrpe·i '. .:- i 61~ de que habla el arti.culo 13 

de la Ley de pagos de 1'1 :i:· :UciembTe dt: 1961 ,·sólo tiene-

por objeto establecer l:i :·,_,ha sde la cual deben comen~·· 

zar a contarse los s;:;is me.e;> pnr'ri: e1 primer pago; mas --

no es necesaria para el e.Cecto ,_h~ que puedan ser exigibles 

los intereses penales convenidos. Tomo XX, pág. 556. (3). 

La ley de pagos de 1!'dc abril de 1918, no -

exige la intorpelaci6n prevja para Jn procedencia de la -
vía ejecutiva, porque la demanda hace las veces de inter-! .. , 
pelaci6n~ y la sentencia estahlecerá los plazos para ve-- · 

rificar los pagos parciales. Tomo XXV, pág. 206. (4). 

El artículo 3o~ del Decreto de 28 de agosto

de 19 26: que dice: ''El impo rtc total del adeu<lo, tanto el

capital como d~ los intereses, deberá ser pagado por los-

deudores, cualquiera que sea la obligaci6n de que se tra--

te, en diez semestres, haciendo en cada uno de eiHos, la~-..#"~ 

entrega parcia 1 equivalente a la. décima parte de la obli- - dff? ,, 

gaci6n, y en la inteligencia de que el primer pago <leberá

efectuarse a los seis meses, contados desde la interpela -

ci6n del acreedor al deudor, o <lel día y fecha de la ---~ 

(1) SALVADOR CHAVEZ HAYHOE, Prontuario de Ejecutorias de 
la Suprema Corte, Tomo VIII, p~g. 248, 

(2) Idem. 

(3) Idem. 

(4) Idem. 
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sentencia, en cuso de litigio, no debe entenderse~ en el -
aentido de que teniendo por fin favorecer a los deudores, 
ha de contarse el plazo para comenzar ha hacer los pagos,
forz.osa.ment<.:) desde el tlíñ en quP 1.:nuse c,lecut.6rin la sen-

tenc :La. ,..("jt~.riilA '.1.!:! . m1. .. ".irut 1'rnr t'•~ t f.i a.ntnr i.·rn<111 :,t 1.o.:; iuec~~ .. -. __ 

para fijar, como principio del pl.izo, el día' que estimen w 

prudente,. a menos que haya alp,uiw raz6n h.i(.:'l\ runJaua en 

contra, fijar esa fecha can r1;;:.L11:i6n a ln interpolación -

judicial, como generalmente lo están haciendo los tribu -
nales, tenlentlo en consJdernci6n, s1.'guramentc, no s61o ra~o 

nes de· equidad, sino el pt:.' l i !.~J·o de que los 1.kuuores, a fin 

de demon1r. intl~ncionalmcrntc e l. pago 1.le sus obligue iones, -

se resistan a CU!Jlplirlas, dando .lLq~ar a largos litigios, -

.\?OP. t!etj,uicio ~le B~lmini~tr:.l(·•r~n 1ll: iust.Lcia. Tomo XXXJV.-

pAg. (1). 

CERTIFICl\C::([ONliS NOTARIALES, En el Estado ·de

Guanajuato, las certificaciones netariales de un acto, qur 
no consten en los protocolos, s6ln deben ~stimarAc como -
el d1.cho de un testigo que dt.•bió ser examinado conformo -, 

• 
a las leyes establecidas pare la prueba, y si se estiman~ 
como confesidn judicial, con valor de prueba plena, se vi2 
lan, en perjuicio del interesado~ las garantías del Art. -

14 Constitucional. Tomo XXVI, plig. 1617. (2). 
Si no son testimoriio de acta alguna, exten -

dida en el protocolo respectivo, son s61o testimonio per·
sonal del notario, que no pueden considerarse como instru-

, mentos públicos, que hagan fé, sino comó el dicho de un -

testigo ,que, si no es recibido ante la presencia judicial 
y con las for.:ma li.dades ~1 erta..les ~ e.a rece de valor proba torio 1 

. .,_ ...... -.... -·-· ..... ·~ ..... ---~· 
Tomo XVII. pig. 430. (3). 

(1) 

(2) 

(3) 

LIC. SALVADOR CHAVEZ HAYHOE, Prontuario de Ejecutorias 
de La Suprema Corte, Tomo VIII, pág. 248-249 
LIC. SALVADOR CHAVEZ HAYHOE, Prontuario de Ejecutorias 
de la Suprema Cor~~-;-l'Qfil~ III, págs 308-309 

Idem. 
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Si bien las certificaciones autpenticas ex-
pedidas por los notarios tienen ei carácter de instrumentos 

públicos, no pueden substituír como medio de pueb,a, a las

cscTituras, cuando ln .ley rcqui.<H't' q1w JH'lH .. 'ls:1111"'ntc t;Hl es .. 
-t~ fnrma, conste la voluntnd de les contratantes. Tomo --

XVI• ptig. 9 31. (].) 
1 

(1) LIC. SALVADOR CHAVEZ HAYHOE, Prontua1·io de Ejecutorias 
de la Suprema Corte, Tomo III, plg. 309. 
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CONCLUSIONES 

PRIMERA: En nuestro modesto estudio pretendimos demostrar:. 

a) La existencia de una histo~ia de la fun-· 
ci6n documen tar.i a, aut<;' cedente di recto de la fun
ción autenticant0,dr:'sli.gada. totalmente de cual--· 

quier otra rama d0í derecho. 

'b) La existenc:l ·¡_ de un conjunto de normas -
jurídicas que tienen por objeto exclusivo, regu-
lar la actividad del notario, la f~ pública y el
documento notarial. 

e) La existencia de una funci6n notarial, 
apoyada en el trípode que forman el notario, la -
f~ pública y el doc.umonto notarial. 

d) La existencia de una jurisprudencia que -

se ocupa específicamente de la función notarial. 

e) La existencia de una bibliograf!a nota--; 
rial'que d~ buena prueba de la doctrina interna-~ 
cional en la materia. 

f) La existencia de una axiolog!a enfocada a 
la actuación notarial, que le d~ una peculiar ---

.. 

·perspectiva dentro del ámbito de la estimativa ju ' 

rídica. 

Confirmadas las hip6tesis anteriores, afir-
mamos la-e-.xistencia del Derecho Notarial como dis 
ciplina especial autónoma. 

SEGUNDA: El Derecho Notarial se ubica deµtro del Derecho -
Público, 

TERCERA~ El Derecho Notarial, es el conjunto de normas --
jurídicas que regulan la actividad del notario, -
la fé p11blica de la que está in.ves.tido- ~r la. e:;f-i:ca;'' 

.,cia del documento notartal'. 
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. CUARTA: Los principios rec:to:res de la funci6n notarial, s'-··· 

a) El principio de rogaci6n. 
b) El principio de calificaci6n. 
e) El princi¡1io de legitimnci6n. 
d) El principio de le gal:i.dad. 

e) El princlpio de :¡ í' ,. 1) \ ¡ -· ·¡ ,. 1 ,1 
l ~·:· ,C.1/J.t.lCB ~1. 

f) El pr·:.nc:l.pio de 1! ;rp r !':~ /t t G1 n ; 

g) Bl pTind ·:·110 d.o .:i . ¡ .. ,, ;_ ,·. ·ci6n. ; 

h) El p r1 ncfi r1 i o de t' f' p {: i.ÍUt,;,.;-~:i.6n., 

i) El princlp:i.o de r:nn:; l·vad.ón, 

\ 
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