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l. ORIGEN D E L T E M A 



l\) CONCEPTUl\LIZi.CION DEL PROBLEMA 

Dentro de un contexto nacional la Cd. de ~éxico, -
es la más grande del país y la tercr:ru en el mundo, 
lo que le hace una de las ciudc;.des más problemáti
cas, así expone a la vista de todos, las condicio
nes propias del sistema socio-cconómjco impuesto -
en el pa~s~ La ~iud~~ de M~~i:~.cn s~ es el ~cen--
LLu Je ld 1.;ü11l.a::11t.1.a.0.1.u11 J~uuyl.d.J.J.i...a ILlcl:::i yLd.llUt: J1;l 
país, centro del pode~ comercial, administrativo, 
financiero y político n.;icional, espacio de acurr.ul .;i 
ción de capital y conf lucncia de intereses nilcion~ 
les y ex>;ranjeros. 

Es el espacio de concentraci6n del ejército indu:;
tri<:i.l de rcseri.•a, c.:unpo de luch.:i de los ptincir,.l-
les movimientos obrer.os y del movimiento urbano po 
pular, no había tenido una problemiitica urbana muY 
acusada, hasta los años en donde a partir de la -
creación de zonas industriales en sus .:ilrcdedorcs, 
se inicia el crecimiento desmedido de la ~iudad, -
producto de la dependencia tecnológica, el oportu
nismo, la corrupción, la falta de planes de dcsa-
rrollo claros y planificados. 

La ciudad de México hoy a la vista de todo el mu:1-
do, es una ciudad donde irnpcr~ el subdesarrollo im 
puesto, por el sistema capitalista dependiente qu~ 
cada díd. hace má:.:. pobre al explotado y más rico al 
duei1o de las fuerzas productivas, dejando a un la
do las condiciones mínimas de seguridad en la habi 
tabilidad, de esta gran ciudad, que cada día crccC 
sin tener control y por donde la especulación del 
suelo está a la orden del día. 

El terremoto del día 19 y 20 da septiembre de 1985 
vinieron a agudizar más el problema de la habitabi 
lidad, ya que con ésto, la mayorírt de las vivien-= 
das, vecindades y edificios viejos fueron desaloja 
dos, por su deterioro que ya estaba pres~nte por~ 
su falta de mantenimiento y aunado con el terremo
to, tuvieron que ser demolidos. 

En el sector vivienda, grandes conjuntos hübitacio 
:,t; 

nal~s, t;:diiicios d·~ dnparta.mentos y vecindades fue-
ron afectadas. 

Las mayorías de lc1s vecindades son cdificio.3 cons- -
tru.í.dos por particulares durante la primera mitad de 
este siglo para vivienda popular. En otros casos se 
trata d11 edificios q4e albe+q~ban usos cUstint.o~ y -
que .:on el tiempo y el deterioro del centro fueron -
decayendo y sulxlividiéndose en pequeñas habitacio- -
nes. P.dicionalmente, a la mayoría. se les aplicaron 
los dcr.retos de congelación de renta, a partir de --
19.:JJ., y debido al estado de guerra en que se encon-
traba el país y como una medida d~l control de infla 
..::i0n d0 precios qu.::daron p.:iralizaUos los precic...s de
los arrendamientos en el D.F., en los valores de ren 
tas y quedaron prorrogaóos, por la misma renta los~ 
contratos de arrendamiento de las casas habitación¡ 
dicha prórroga llegó hasta nuestros días y se conoce 
como 11 I.ey de Congelación de Rentas". 

Las 1;:dificaciones que a..:in mantienen rentas congela-
das, están ubicadas en zonas céntricas de la ciudad, 
densamente pobladas, ésto trajo consigo el deterioro 
de una serie de edificios de incalculable valor ar-
tístico e histórico. 

Los sismos de 1985 fueron especialmente severos con 
estos inmuebles y la medida cxpropiatoria adoptada -
por el Presidente Ue la Madrid y la rigurosa acción 
de renovación de vivienda populár, redujeron sensi-
blcmente e"3te afü~jo problema urbano. 

L3 Presidencia de la República decretó el 12 de octu 
hrn de 1985, la expropiación de 7,000 inmuebles en-: 
las colonias c~ntrices del D.F. El Jefe del Departa 
mento del D.F., informó que el objetiv6 de la expro~ 
piaci6n era el de "implementar acciones de vivienda 
a través de programas de reparación, mejoramiento, -
~utoconstruccién de la misma o sustitución de la mi_!! 
ma. 

L· viviendas ahí edificadas pasarían a ser propio--



Las vivienáas dañadas se loc-:üiz~1n en tres dcl('ga-
ciones centrales del D.F. 

cuauhtémoc 60\, Vcnustiano Carranza 5·1!!. y Gustavo -
A. Madero 6\. La ~\lpf'rfit:"ie promedio du 0stns vi~~ 
viendas antes de los sismos crt111 de 22 m2, con un -
32% menor a 10 m2. 

En relación a servicios el 63\, no tenía bailo pro-
pio y el 29\ compartía la cocinn, f!domás presenta-
han deterioro gr,;,vc un 25% ·y regular en 62%. 

El 97% de los habitantes rentaban la vivienda. 

Los habitantes de las vecindades constituyen lcJ. cla 
se obrcr.:i popular más .:intigua del i~aís, vlvl'n en _-: 
una zona rica en actividades económicas y patrimo-
nio cultural, de usos variados y con una qran con-
centración de infraestructura y servicios; agtló.. po
table, drenaje, transporte urt.:i.r:.o, mercados, hospi
tales, e~cuelas, cines y campos deportivos. 

Un hecho que también ha contribuido al déficit de -
vivienda y a la revalorización del u~o del suelo ur 
bano en la capital, es el programa de vjalidñd del
D.D.F., que han construído cientos de kilómetros de 
amplias avenidas atravezdlldo zonas habitacionales -
de alta densidad, destruy1?:ndo vivier.das de renta ... -
congelada y casas de s~ctores medjos. 

Es así que la Facultad de Arquitectura Autogobierne, 
ha participado y ayudado con peritajes a inmuebles 
dañados por el sismo y siempre ha atendido ~as de-
mandas de dilillnificados organizados. 

Es así Como después de trabajar en la r~construc- -
ción de la ciudad, la organización de inquilinos or 
ganizados de la Colonia Ex-Hipódromo de Peralvillo~ 
solicita a esta Facultad y en especial al taller -
siete (7.l, un trabajo para evaluar y dar solución a 
su problema inmediato. 

Es así como nace el presente trabajo, 

"PrnpucGta di::: HeqenL!rcH.:i6n Urb.:ma y V1viencia Nueva 
en Vecindad, en lü Colonia Ex-Hipódromo de Peral
villojl 

Atlas de la Ciudad de Méhico 
Autor D.D,T;>. 

Información Directa 

r .. 1 r1 nn~n fip. MPx it:n 

Autor D.D.F. 

Arquitectura y Sociedad 
Autor Colegio de Arquitectos No. 42. 



B) ANTECEDENTES llIS'l'ORICOS 

La Capitnl de México en 1910 era el esca¡Jarata ch:· -
la economÍd vlvldo por el ¡::~i.Í!J b~1jo ·'.'!l G·~n~ral P0r
firio DÍrt"G. 

Uriü bucr..'.l im.::lgcn dr.: l:i r.-,~1lt·:1l Pn ... ~t·n ér1oca, L:i. -

presenta el mapa de la ciudad de México en 190G, lo 
que primero dcs·.:aca en el PLrno es el tamafio de la 
ciudad, muestra evidente de ':fUC los últimos 20 ,;iios 
del Porfirismu, fueron p~r~ 011a el crecimiento y -
modernización. 

La ciudad se extendió sobrl! el V<illc, rebase.nr1o en 
mucho el viejo casco urbano colonial; 1-t~ nuevas co 
lonias y fraccionamientos; Roma, Conde::::.., :,~'!'::ja, 

Juárez, San Rafilel, Santu Julia, Hidalgo, Indiani-
lla, Tlaxpana, santo Tomás, Péralvillo, ensancharon 
el territorio urbano, marc:ando como las nuevas fron 
teras de la c5.udad, sin embargo con el cre~imiento
aparecieron nuevos problemas. La relación de la -
ciudad con las regiones circunvecinas, se vió par-
ticularrn~nte afectadas; no sólo se incorµorar0n al
gunos de los pueblos vecinos, más cercanos a 13 ciu 
dad, sino que ésto influyó sobre poblaciones más -= 
alejadas redefiniendo, generalmente en su perjuicio, 
los vínculos entre ellos y la metrópoli. Las nece
sidades de la poblución capitalina y de sus activi
dades económicas exigieron la afluencia ~~ l~s re-
cursos naturales y hwnanos de las zonas cerc:anas en 
tal volu~en como no se había visto, desde la funda
ción de la ciudad c0loni<:.l, Agua potable para el ··
consumo de la población y la industria, madera y -
otros materiales de construcci6n para edif icCTr so-
bre el ensanche urbano y también mano de obra para 
las fábricas, las obras y los servicios públicos y 
domésticos. 

El ensanche de la ciudad lo encabezaron los fraccio 
nadares; la demanda de habitación impulsó la forma
ción de nuevas zonas de asentamü:mto; las viejas hn 
ciendas y las antiguos terrencs comunales de los b~ 
rrios de indios se transformaron en fraccionamien--

tus que dispares y heterogéneos en su concepción y 
t:-..:1~·.D, c:a.rnbiar0n lf'I fi~nnomía de ln ciudad. 

Lat~ manzanas se tr\"lzaron de acuerdo con el sector -
i:;nr.i;1 ] de los colonos, cuyos pobladores eran de ts
cusos recu~sos económicos, las manzanas eran muy p~ 
queñns. 

La conccp.;;i6n Lle la casa-habitación ~u modificó mu
cho en esta éf)ocu. La mayoría de las edificaciones 
se construyeron pai.-~1 un uso específico, ya sea resi 
dcncial, comt:~rcial o para emplearse como talleres Y 
fábricas. 

En la parte •;icJa de la ciudad, además de algunos -
edificios públicos, 13 mayoLfa J~ las cunstruccio-
nes para uso residencial tcnÍdn en la parte baja P.!:, 
quefios cuartos con acceso independiente desde la C2_ 
lle, llamados act.:esorias que los propletnrius renta 
ban, para usarse como comercios o talleres; en mu--: 
chas casos, el artesano, el pequeño comerciante o -
s•1s dr;;pcndicntcs, vivían ~n esas mismas accesorias 
~ientras que en la parte alta vivían los propieta-
rios del inmueble o bien los empleados públicos, -
profesion.istas, comerciantes, hacendosos o algún -
arren~atario. Este tipo de diseño cons~ructivo no 
es el que predomina en los nuevos fraccionamientos. 

Los cambios 2conómicos y cultura.les experimentados 
por la sociedad urbana de principi.o del siglo XXI, 
dcb~rmin2;on lñ. modificación del patrón construc-
tivo :=n la ciudad_ 

De esta época datü el deterioro de las viejas·cons 
trucciones coloniales, inadecuadas para las exige!!. 
cias de espacio en la sociedad de principios del -
siglo, unas se transformaron en oficinas y comer-
cios, y otras subdivididas en múltiples cuartos, -
se convirtieron en vecindades donde se hacinaban -
pobladores de bajos recursos económicos, muchos de 
ellos emigrantes recientes de las distintas regio
" ~s del país. 



Los fraccionamientos fuo:ron sobre todo para los ri
co::; y para la pequeña burguesía, y., qt11~ fll precio -
de los terrenos y los costos de construcción de unu. 
casa estaban fuera del alcance óe 1..1 mayor!a de lo:;; 
habitantes de la ciudad que tuvieron que residir en 
lf1~ vec;inQades del centro o t<lrr.bién en los barrios 
que el cree imiento de la e iudad incorporó phrn,1mrrn
te dentro de su estructura física. Estos burrios -
cercados por la prolongación de las cnlles del cen
tro, se densificaron, sin perder en su interior las 
irregularidades de su trazo, surcados por intrinse
cados callejones y desprovistos de lu mayoría de -
los servicios albergabun a los for<.l~tcros y .=i. los -
más humildes habitantes urbanos: obreros, urt•-:!GLl.nos, 
sirvientes, albañiles y también malcantP.s y pro!:;iti
tutas. 

Todo ésto explica el importante crecimiento de la -
ciudad y su primacía sobre las otras ciudades dul -
país. 

La modernidad y las comodidades sólo las disfruta-
ban una parte rcducída de los ciudadanos, la delqn
da capa de los beneficios del Porfirismo. 

El grueso de los capitalinos vivÍ3n al día bajo con 
diciones dif Íciles y orecarias en trabajos mal pag~ 
dos y ocasionales, habitando cuartuchos reducidos e 
insalubres, al grado de que el Índice de mortalidad 
en la ciudad duplicaha el que tenía las ciudades cu 
ropeas y norteamericanas de la época. ltu.cia el añO 
1900 a 1910 se forma la Colonb Peralvillo. 

Las casas de vecindad fueron quizás la solución m5s 
humilde de la vivienda urbana, su composición arqui 
tectónica se realizó con una serie de cuartos dis-~ 
puestos en forma contínua con salida a uno o varios 
patios, los que tendían a ser de proporciones alar
garlas; en su perímetro se establecía un corredor cu 
bi~;!:,e'to que los intercomunicaba. Cuando la vecind,1d 
era de dos niveles, el patio se cortaba en uno o en 
diversos sitios por escaleras1 en éstas se coloca-
han casi siempre al nivel del descanso li1 imaqen -~ 

dol sa11to patrono dentro de un ni~ho o ill pie de -
un Rlt.:ir; t.ilmbiún existieron cilsos en que lu imaqcn 
se prcslmtabu en la L1chacla principal trabiljada en 
bu.jo relicvt.:.! o dentro dl! Utlü huu1uL·l11 .. 1. 1-k.(..'ia la -
calle se encontrabil generaln1ente las accesorias, '/ 
el zu.qu5n, en la p~rte posterior de cada patio se -
ubicaban lus e<J!:"vicios que constaban de cocinas y -
1.:ivadcros comuna les, también c¿i,da patio debía tener 
un 5itio para las letrinas. 

En el siqlo XX las vecindades modifican su esquema 
inicial, al .:iñadirse otra habitación al primitivo -
cuarto redondo, las circulaciones se invaden para -
trilnsformarsc en cocj.nas y pequeños patics. Un - -
ejemplo del planteamiento arquitectónico de una ve
cindad lo ilustra la que St:! localizn en la calle de 
Mesones No. 119, que consta de: zaguán, accesorias, 
primer patio, escaleras, cuartos redondos, cocinas, 
lavaderos y segundo patio. 

r..a Colonia Ex-Hipódromo de Peralvillo nnce a princl,. 
pies del siglo XX durante el ejercicio del General 
Alvaro Obregón, en medio de un aparato político que 
intentaba resolver el problema dt.~ la vivienda a tra 
vés de la representación poli'tica y sindical. EstaS 
tierras las asignó el presidente el día 28 de octu
bre de 1922, para la creación de una colonia obrera. 

Cabe recordar que anteriormente ya estos terrenos -
se hallían destinado a otros proyectos como en 1903 
u.l Hipódromo de Peralv.illo, pero por problemas fi-
nuncieros éste pasó a manos del est~do para en 1910 
crear un cuartel de manjobras militares. Un poco -
más tarde el Dictador Porfirio DÍaz plantea la nece 
sidad de destinar esta área para un parque recreatT 
vo. Pero en el movimiento político los resultados
cumbiaron, ya que Alvaro Obregón don6 al señor Je··
sús Habitia 30,000 m. para la creación de la Colo-
nia 01.>rt~i·a, 

Más tarde el Presidente Plutarco Elías Calles, cfoci 
<le ceder 421,000 m. a la Cooperativa que llevara sÜ 
nombre, reforzando así su carácter de colonia para 
Lrabujacíorcs. 
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Dicha Coo1)erativa tenía el control Je L:l admin.i.stra 
ción pero. por problem,1s imputables al estado, en el 
año de 1939 d~~tituycn l•~ m~sa :,• l.:i tomu la Dclt:>ga·
ción Política. 

La Sociedad Cooperativa creada ~Jor un ']ru::io ,Jt: :.:olo 
nos bajo la raz6n social Plut~rco Zlí~s C~ll··~ · 1 -1-~ 
ció en 192G, ctiio en -!UC el Presidvnte ,ie L1 F>2~:oúbl2:_ 
ca derogó el acuerdo. 

El 17 de octubre de 1927 el Gobierno F'•2derul proce
dió a la celcbrución ..:lel contr.::1to, entr'lg.Índos0 é1 -

los miembros de la Cocnerativa los t-crrl.'nos cJUe for 
man la Colonia Ex-Hipódromo de Pcrr:ilvillc. . -

Barrio es una parte o pcd3zo de ciudad, admitiendo 
a. ésta como sistema especial formado por varius pur 
tes con sus características. El barrjo se convier~ 
te por ello en un momento, un sector de la forma de 
la ciudad, cercados, por la prolongación de las ca
lles del centro, su densificación, sin perder en su 
interior las irregularidades de su trazo y despro-
visto de la mayoría de los servicios, íntimamente -
vinculado a su evolución y a su naturaleza, consti
tuido Por partes y a su imagen. 

Este se caracteriza por su paisaji.:- urbano; su:::; fa-
chadas de las construc~iones, el ancho Uc sus ca- -
lles, su equipamiento urbano, :;u transporte y lo -
es~ncial que es su población, ya que ésta tiene - -
ciertas características y si éste cambiara, s~ r.iodi 
ficaría su estructura y su uso del suelo. -

- .!\t.L:w de la. Ciudad de :~t;xicu 
,\utor O. D.F. 

- Lu. arquitectura de la Ciudad, Arcu y Barrio 
t\uto.r Aldo Rnc::s1 

E~titorial r:::.G. 

- ~<.1 Ciud:.d de M~xico 
l\.utor D.D.F. 

11 



2. M A R e o T E o R I e o 



creemos relevante partir de la consideración l!UC lt1 
ciudad, resultado de la división social del trabajo 
constituye una fonna de la socialización capitalis
ta de lJ.s fuar:::.:i.s, C'nncentra 1<1.s condiciones gcncr.::i 
les de la producción capitalista que incluyen tam-~ 
bién la circulación del capit\11 y la reprodurcción i' 
conswno, L'U~11t~u1 L.:u11 u11u Lct.::.t: malutlal, ::iv:Jui-to..:.::> r.;,. 
sicos incorporados al suelo (los objetos inmobilia·· 
rios). 

cada uno de los elcment.os que intcgr.:m la ciudad -
tiene entonces como base un objeto inmobiliario, un 
producto que circula en forma indcpcndlt.mtc del - -
otro, constituyendo en conjunto un valor de uso co;;1 

plejo resultante de la Articulación de los valore.--;
de uso elementales, por lo tanto l~ urbanización e~ 
pitalista es, ante todo, una multitud de prcccsos : 
de apropiación del estudo y c.:ida uno de éstos cstií 
determinado por las propias reglas de valorizilción 
de cada capital. 

La concentración conduce al desarrollo desigual del 
espacio porque e~:ista en ese ospucio ln di fercncia-
ción de las condiciones, en cuanto a la valorización 
de los capitales, por eso existe la venta del suelo 
capitalista. 

Si la producción se: realiza en el consumo éste tie
ne importancia parü la comprensión de los procesos 
de producción del espacio construído, pero no tiene 
un papel único y determinante como lo prcsc~tan los 
estudios. 

Como se mencionó, el saetar inmobll~.:-rio se da en -
relación del valor y consiste en la duración excep
cional del período de circulación de la mcrc.:incía -
(transformación del capital-mercancí.:i. en capital-a~ 
nero). 

Ello se debe, sobre todo en el cuso de la vivicndu, 
a la inadecuación de los precios con respecto a los 
ingresos, que es mucho mayor en comparación con - -
otras mercancías. 

13 

Las características p~u-ticulu.rcs del sector inmobi
liario tiene consccucnci"15 sobre l.:i producción; es 
decjr, sobre la industria de la construcción. 

De ésto se desprende que la crisis en esta socicdaJ 
capitalista <lepcndiente, hct convcrtidn a la qr.:.m m~ 
yoría de sus habitantes en proletarios que lo único 
que ti8nc que vender es su fuerza de trabajo y sólo 
un pequeño sector participa de los beneficios de la 
.ictu.11 posición. 

Hoy más que nunca se hace evidente la teoría 11Mar-
xista" en dor.de pl.:mtea 13. estructura que da vida a 
la sociedad c~pitali~t~. 

Es por ésto que el acceso a una viviendü digna es -
cada día mfts imposible y los que cargan en sus hom
bros el peso de la crisis son los trabajadores, el 
estado a su vez, cadn día impone nuevos topes sala
riales e impulsa la inflación, creandv así una ver
d~dcra situación de miseria trayendo consigo, la -
hacinación de las personas, que viven en cuartos re 
dondes y sin los servicios necesarios, ésto los 118 
va a r¡¿alizar los as12ntmnicrntos humanos en la peri-: 
feria de la ciudad, lo que ocasiona que la mancha -
urbana cada día crezca más, sin un control por par
te ñel estado, aún así, creando organismos que 
atienden la creación de viviendas, los cuales son -
~banderados por dependencias oficiales tales como; 
INFONllVIT, FOVISSSTE, FONAPO-PEMEX y actualmente Re 
novación Habitacional, etc., y que aún siendo crea": 
das para ayudar al tLallajador a a<lquirir una, vivien 
da mínima, se encuentran obstaculizados por los - ": 
miembros de éstas dependencias al pedir un sinnúr.te
ro de requisitos complicados, para poderla adquirir, 
inclusive par.a adquirir préstamo bancario que pudíe 
ra ayudarle, para su adquisición, se encuentran nu::
los de ello, ya que el salario que perciben no al-
canza siquiera a cubrir los intereses impuestos por 
estas instituciones. 

rc·r otro lc:tdo. la ciudad es una concentración enor-



me de población y embotellamiento Je tr5.nsito; ciJn-
fluyen en ella carencias de agua potoble y drenaje, 
déficit de vivienda, insuficiencia do .:irc.:is verdes, 
contaminación, crecimiento explosivo, marginalidad, 
desempleo y subempleo. 

El estado, no ha concentrad0 1.:t solución n estos -
pi"uL1'2mas, y a.unqut:: 12laLuúi pldu-2.::,, Lli::.etiu pLuy.tci-

mas, implementa proyectos, invierte en obra, busca 
la integración de la comunidad capitalina, sufre -
por sus carencias de recursos, no planifica su in-
tervención en la ciudad y las dccision~G políticas 
no se conforman con la nacionalidad técnica, no ha
ce las cosas como debiera. 

El estado mexicano, el Departamento dP-1 Distrito F'e 
deral, no son más que un producto histórico-social
y por tanto, expresiones de las fuerz.:is sociales 
que determinan el carácter de su acciÓ.'1. 

- El Marxismo, el Estado y la Cuestión Urbana. 
Autor Jean Lojk!m~ 
Edit. Siglo XXI. 

- Revista Mexicana de Cit->ncias Políticas y Socii'lles 
No. 111-112 
Edi. UNAM. 



A) HIPOTESIS 

Como se mencion;;i con aliterioridad, el estado rc.:iliza 
planes y programas y e)~cuta obras, poro no favore-
cen a todas las clases sociales y que los problemas 
en lugar de resolverlos se agravan m5s, l~s ~ccioncs 
de las dependencias estatales en la ciudad son un --· 
acierto o un desacierto ~PCJiÍn favorecen e :_:-crjuO.ic.::in 
a loe intcgrnntGs d~ la~ cld8~s sociales. 

La carestía de la vida, el desempleo, el subempl~o, 
la explotñción, el autoritarismo del estado, estvs -
problemas no son más que el resultado del juego cie
go de las fuerzas que caracterizan al capitalismo en 
México y el resultado que el estado instrumenta con 
una política que hace recaer ol peso fundamental de 
los costos de esta ciudad, sobre los hombros de las 
m:lyorías. 

Surgen así hechos día a aí.1, rres con mes y nño -.:.:in -
año; la formación de asociaciones de colcnos. la - -
construcción de obras viales, la ocupación pucíf ica 
o no de terrenos. 

Los costos de las construcciones del metro, del drena 
je.profundo, de los ejes viales y las obras para -
traer agua a la ciudad, absorben el presupuesto con -
el que cuenta el D.F., no así para la construcción de 
viviendas, escuelas, etc. Para resolver el problema, 
el estado debe de ser natural en la solución de los -
problemas de la urbe. 

Es importante señalar que el desarrollo ni:> debe ni -
puede concebir.se fuera del contexto socio-ec~nómico -
nacional. 

El compromiso político asociado al desarrollo en el -
caso de la ciudad de México, es parte sustantiva de -
la política nacional y más es¡:.:icíficarnente de la polí 
tica urbana, por lo tanto las acciones del Gobierno ~ 
relativas al ordenamiento y regularización del creci
miento de la ciudad de México implicó un alto grado -
de correspondencia y paralelismo con los estímulos al 
desarrollo en otras zonas del país. 
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Los pldnos constituyen un.J fase importante en el es
fuerzo por incorporar la planeación urbana al proce
so general de planeación, programaclón, presupuesta
ción, op1.u·u.ción y üvaluación en el D.F., y así atie!! 
de ~ los objetivos, estrategias, programas y procedi 
111i.l.!11Lu!j ele la Ley dt> Dpsrirrnl to Urbano entre lcj qua 
destacan aquellos que constituyen a la definición de 
acciones a corto plazo, tanto como las que se han ve 
nido re.J.lizando, como las de instrumentación inmedi:; 
ta, quú constituyen parte sustu.ntiva de los progra-~ 
mas y proyectos urbanos. 

se encuentran ta~bión, el P~ogrüma Nacional de Vi- -
vienda y de Edur.:ación Púhlicñ, el Plan Rector de Vi,!! 
lidad y Tr~nsporte, pero como se menciona con ante-
riorid3d, la construcción de otras obras absorben el 
presupuesto destinado a estos planes. 

La falta de zonificación y reglamentación del desa-
rrollo urbano, así como la falta de un plan de lil re 
glamentación de la acción privada y la programación
de las obras pÚblicas que sean congruentes con dicho 
plan urbano, h.:in provocado un uso lrracional del SU!:, 

lo en diversas zonas q"}€ ocupan el territorio. 

El problema de la vivienda es fundamentalmente econó 
mico. Articula un conjunto de factores entre los _-:, 
cunles podemos d~stacar los siguientes: 

- Insuficientes recursos financieros, 

- Especular-ión con los insumos de la vivienda, 

- Inadecuación de los instrumentos jurídicos, norma-
tivos y admini~trativos a la realidad económica y 
social de la mayoría de los pobladores. 

- Imprevisión ante las nuevas demandas que generan -
las obras viales. 

Esto nos da motivo a. darnos cuenta de que aún exls-
tiendo los problemas de deterioro y hacinamiento de 
las viviendas de renta (vecindades), proliferación -



de altas rentas y pésimas condicion('s (le lrnbi tabili
dad, en cuartos ele azotea, lote~s baldíos, in.·pq-uL1;i 
dad en la tenencia de la tierra, pn ... cnrismos en lc15-

viviendas de las colonias populares, no tienen solu
ción. 

La explicación de estas ~"'rohlemáticas es factibh: mt· 
dianta al análisis de los agentes productores, i:15l: 
como de las distintas formas de financiamiento cuyos 
criterioB cirvcn p.Jr.:: d::finir lü.3 ·.,..·aria.Ll.2s .:jut oJup 
tan el proceso de producción de vivienda, con Pste-: 
an5lisis nos damos cuenta que el 1?stado no puede n~
solver el problema en su totalidaU, ya L!Ue auny:UL' -
existen organismos para resolverlos, no c:ue:-ita.n c.:on 
el apoyo financiero por parte del estado y es esto -
que la iniciativa privada resuelve esta1· pti.ra la cla 
se que mantiene el pode!' en sus manos, así como la :-: 
producción de la vivienda. 

En las grandes ciudades como en los E.U.A., la reqe
neración urbana se da por parte d~ la iniciativa ~rl 
vada, ya concreto lo pvdemos constatar como paso con 
la Universidad de Oregón, en donde se planteó un pro 
grama, para ir restaurando e integrándola al contex= 
to urbano, en el caso de Panamá, la regeneración ur
bana tiene como objetivos, rescatar el patrimonio -
del ministerio de la vivienda, y establece las - - -
bases que más eficazmente permitan resolver el pro-
blema de la vivienda y ésto lo resuelve a través de 
programas y financiamiento del Gobierno, estas rege
neraciones deben ser tanto urbanístico como económi
co, para que inspire la participación camLiante del 
sector público y de la iniciativa privada, en el pro 
ceso regenerativo, es lo com~rcial, -

Para la regeneración de ésta tiene que existir apoyo 
de empresas privadas y financiamiento de éstas. 

Bn Francia la regeneración se lleva a cabo por parte 
de los intereses financieros de las sociedades inmo
biliarias y los intereses ideológicos .Y políticos -
del aparato del estado, así crean los programas de -
regeneración urbana. 

- Desarrollo Urbano, D.D.F. 
nivel Normativo 
Autor D.D.F. 

- La Arquitectura de la Ciudad 
Autor Aldo Rossi 
Edit. G.G. 

- R1"'1J~npr·:ici6n Urban~ 
Ministerio de la Vivienda Panamá 
Autor: tt.inisterio de la Vivienda Panamá 
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B) OBJETIVOS 

Determinar y ubicar en la zona el equipamieuto urba
no propuesto, satisfaciendo las necesidades de l~ p~ 

blación. 

Determinar la estructu!a vial, ªll j1~l r1 r!JHizacidn, 
las adaptaciones al sitio, acorde al origen y desti
no, esperado por las actividadGs de la Colonia. 

La mezcla de los lotes, según el proyecto propue3to 
y apoyar el funaionamiento del proyecto. 

Satisfacer la demanda de vivienda y las necesidades 
de los habitantes, en cuanto a espacio habitable, -
éstos basados en una vivienda tipo. 

Brindar un documento de apoyo a los pobladores, para 
que conozcan las políticas del estado y de la meaia
tización de sus incipientes organizaciones. 

17 
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A) 
Haciü 1930 y 193.5 el país, sostiene un crecimiento - hu.bitaron nuevamente, para dar mucho que desear en 
económico insólito, que se ve reforzado, por el au-- el próximo terremoto. 

mento en la población Y por 10 tanto por los proble- El sismo del 19 y 20 de septiembre de 1985, dio una 
mas inquilinarios, provocados por la tenencia irrcg~ muestra cldra del olvido, la marginación Y la mise-
lar del suelo, particularmente de las viviendas en - ria de miles de trabajadores mexicanos, que con sa-
vec.inciad, qnA r\b~orhjó t:"n qran medida a los tra.bajn- lú.LiC.::i .i.uft::L.·.i.vLe:;:) d 1 .._.~ que Lt;:yule.t.e uuu persuuct !>~ 
dores eventuales de temporal 0 planta. ra continuar vivienCo, han subsistido en condicio--

Hacia 1940 la población de la ciudad de México alean ncs verdaderamente inhumanas. 

za el 1'500,000 habitantes¡ es dc:cir, la tasa de crC Por otro lado, el mismo estado demuestra, hoy más -
cimiento decenal es del 42%, este fenómeno tomó por- que nunca, su incapacidad para enfrentar y resolver 
Borpresa a la ciudad. loG problemas de mantenjmie!1to a mlidades habitacio 
Los p~oblemas inquilinarios par.:t este ticirnpo recobra n.o.lc~, por ejemplo el edificio "Nuevo León 11

, que se 
ban fuerzas, "?S por esto que grar:ia:;:; ::. la ¡;resión rO colapsó, gracias a la negligencia de autoridades g_!! 
lítica de los inquilinos organízadns el propio esta-: bernarnentules, que más tarde serían recompensadas -
do hace una revisión de los :icontccir.i.ientos e inicia con nueves puestos en el Progrdlnü de Renovación Ha-
su propia investigación, a cargo 4uedü el Banco !fa-- bitacional Popular. 
cional Hipotecario y el de Obras y Servicios, S.A., 
así como Nacional Financiera. El Programa de Renovación Habitacional Popular, po-

-~~~~~~~~~~~~~~~~'::-1:"'"':'~'!::~~~~;¡¡~·~~~q:ere: .. -~o~u~·a~··C~i~t~a;:'.c1enc~a cierta que la Secretaría de -·- Una vez dado el informe de ·~ ~~on, to~a a Desarrollo Urbano y Ecología (SEDUE), planeó toda -
r zon e res dente Avila Camacho en 1942, emitir el una ~strategia, para poder sacar adelante la expro-
decreto que congela las rentas de los precios que St~ piación, rehabilitación y edificación asignadas ba-
mantenian en pugPa, quedando directdl!lante ben~f icia- jo su responsabilidad. 
do~ los predios con vecindades en su mayoría. Es así que planeó la siguiente estrategia. 
Nuevamente en el año de 1948 se da otro movimiento -
similar para finalmente presionar al Presidente Mi-
guel Alemán a congelar :rentas en vivienda. 

Lo que efectivamente provocó el congelamiento de ren 
tas, fue garantizar un espacio a los trabajadores -= 
asegurando así la reproducción de fuerza de trabajo, 
necesaria para las grandes empresas. 

Por otra parte no se especificó en ninguna cláusula, 
quien se encargaría del mantenimiento de los inmue-
bles, causando así el deterioro de los mismos. 

Para el año de 1957 se da otro temblor que daña nota 
blemente algunas viviendas, asentando así la ínhab.i-: 
tabilidad de varios inmuebles, los cuales lejos de -
ser reparados o reconstruídos debido a su caso, se -

B) Expropiación 

Se dan dos expropiaciones. 

L.'1 primera cont~mpla inmu"'!bles localizados en las -
Delegaciones Cuauhtémoc, Benito Juárez y Venustiruw 
Carranza principalmente, considerando la inhabitab_! 
lidad de los predios, y que su mayoría eran vecind!! 
des en mal estado. 

Sin embargo los dueños de varios predios recurrie-
ron al juicio de Amparo y por otro lado la CONCAMIN, 
CANA.CINTRA, La Industria de la construcción, dieron 
su fallo a la expropiación,objetando la no populari 
lüd de algunas colonias, como por ej~molo La Roma.-

~~ así como surge una segunda expropiación corregi-



da y completamente difercnt~, ~iuitando el JU~ Jt;: vi
viendas rccienteme~Lcl inscritas, a las cuales curio
samente no aparecen un sinnúmero de predios rle la C~ 
lonia Roma. 

Una vez expropiados los precios, s~ procedió a cxtc~ 
der un certificado de derechos. 

C) Firma de contratos y derechos. 

Ot::nL..r:u del espírit•J de 11Concentración Dcmocráti·:a" -
se firmaron por cada familia, contratos de compra- -
venta. En ~l proyecto arquitectónico NO participa-
ron los usuarios, ni Universidades, sóIO se impuso -
proyectan de prototipos manejados y concebidos <lPsde 
Despachos de Arquitectura que jam:is habían siquiera 
platicado con los futuros usuarios, 

D) Alojamiento provisional: 

Las viviendas que quedaron completamente inutiliza-
bles fueron alred~dor de 8,000 y éstas habitaron la 
vía pública a partir del 19 de septiembre del 85¡ -
más tarde, u medida de que alcanzaba la rcconstruc-
ción, se daban nuevas viviendas provisionales, y sc
gGJ'l Renovación llabitacional Popular (RHP) ó R-fipl, -
41,363 familias vivirían en este ti}Jo de vivienda. 

22, 283 en campamentos y l 9, 080 en calidad de ayudn de 
renta, 400 campamentos en calles y jardines de los -
cuales cada vivienda contaba con 18m2 además de cada 
mSdulo de "cartón negro" representaba 20 viviendao -
equipadas con luz, cocinas y bafioG comunitarios. 

Cabe resaltar que estos módulos eran de láminas de -
cartón, lo cual prov~có serio~ accidentes que debido 
a las constantes protestas de la Coordinadora Unica 
de Damnificados, se procedía a colocar lámina galva
nizada y/o de asbesto. 

E) Estrategia Técnica. 

Según R-HP, tomó en cuenta para el diseño de los con 
juntos habitacionales, las siguientes consideracio-= 
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nes. Lu m.:i.gnitud de la obca, el corto tiempo en -
los plazos de cjecucjón, la dispersión de los pre-
dios. 

Las obras se iniciaron en Abril de 1986 y supuesta
mente, terminarían para febrero de 1987,en once me
ses no fue posible dar término al programa e inclu
sive, hay que resaltar que construyeron nuevamente 
3-1.500 viviPPrias, 2,500 ::.e rcconsti-uy13ro11 'j1 20íl mo
numentos históricos se medio repararon, 

En esta labor participaron 1,350 Empresas Privadas 
rle las cuales, fueron 800 constructoras, 70 supervi 
soras, 280 cmryres~o de servicios y proyectos, todaS 
y cada uria asignadas al deda~o. 

F) Oictamina<lora de Daños 

A partir de la expropiación, se procedió a realizar 
una evaluación del estado de los inmuebles, con el 
objeto de podet cuantificar el problema y decidir -
cuáles edificios demoler y cuáles reparart la opi-
nión de la comunidad no fue tomada en cuenta y en -
muchos cusas se tuvo que consultar a otras fuentes 
para poder contrarrestar los peritajes de R-HP. 

G) Proyectos Arquitectónicos 

Los proyectos arquitectónicos, quedaron a rnan~ra de 
ver las autoridades en los llamados protDtipos de -
vivienda, supuestñmente, se simplificó el proceso -
del proyecto, construcción y administración de obra; 
sin embargo los proyectos emanados de las universi
dades, quedaron al margen, ya que era más provecho
Go dar proy~cto~ a despachos particulares y así sa
car jugosas ganancias. 

El espíritu de unidad ante la catástrofet sirvio pa 
ru que la iniciativa privada tomara corno negocio eT 
problema, saliendo directamente beneficiados. 

Para los proyectos no se tomaron análisis de la es
tructurn urbana ni estudios claros, que fueran apo
¡o a los proyectos, sólo prevaleció el proyecto de~ 



cie el despacho, r.on árP.ñS mínimas que nada tiem:n ··
que ver con las necesidades de los usuarios. 

En 4Qm2 de superficie, se plantearon estar comedor, 
dos recámaras, baño, cocina y espacio de lavado. 

El sistema constructivo en su mayoría fue a base de 
muros de block, losa de cimentación y losas prefabr~ 
cadas. 

Sólo en algunas casas se utilizó moldes metálicos ti 
po mecano, para precolados en concreto y losas pref~ 
bricadas. 

Los prototipos sen: lA, 19, 2E, 2B-l, lB-1, 2A, 3A, 
4A y 48. 

H) Programa de Obra 

Cabe resaltar que el programa de obra práctic::unente 
NO existió, ya que en muchos casos las constructoras 
laboraban sin fechas precisas de entrega. 

Las 42,000 viviendas de R.H.P., y 2,437 de funuacio
nos independientes, tuvieron serios problemas para -
seguir adelante. 

I) Seguridad 

Aunque estructuralmente se tomaron todas las medidas 
sobre proyectos, e inclusive se tornó como base el re 
glamento emergente de octubre de 1985, la cuestión ~ 
quedó muy a la ligera, dado que en los módulos de -
vivienda se podían notar los carros de cilindros lis 
tos para efectuar pruebas de laboratorio y que nunca 
se hicieren. 

Cabe señalar que los errores de proyectos no se hi-
cieron esperar, dado que en el inmueble de la Colo-
nía Morelos Calle Mecánicos No. 90, donde se desarro 
lló uno de los prototipos JA, a pocos días de ser ha 
bitldo, explotó un tanque de gas, dañando con quema~ 
duras serias a sus habitantes en dos viviendas, pro
vocado por tener el patio de servicio al interior de 
ia vivienda y una ventana corno ventilación. 
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J) Organización de Obras 

?ara atender los scñulados J,000 frentes R.H.P., se 
integró ;:i los Presupuestos de Egresos de la Federa
ción de 1986, 1987, oara el primer año fueron desti 
nades $2, 000 S. R. s. - millones de pesos y para el s; 
gundo $74,111.90 millones de pesos. De esta mane~ 
ra, el oresupuesto global del programa alcanzó los 
$27 11, 62'1. 5 millonoc de pcoo::.4 

De este monto, $157,264.20 millones se destinaron a 
financiar al costo directo de las obt"as - - - - -
$106,099.50 millones para los gastos indirectos in
cluyendo impuestos y $11,260.80 millones para el -
gasto d(.l orgrnismo. 

Efectivamente, la administración dió mucho que de-
sear, dado que nunca se tomó oponión a damnificadose 

- Revista Arquitectura y Sociedad 
Autor Colegio de Arquitectos No. 42 



4. DE s e R I p e 1 o N DE LA z o NA 

A N I V E L O E L E G A C I O N 



La Delegación cuauhtémoc cuenta con unu superficie -
de 31.S km.; es la m5s antigua del~ ciudad, Es d~ 
hecho el área más céntrica y servida de la misrna. 

Consecuentemente al existir una ccnt.inua prolifera-
ción de los usos r;omllrclñ]PS ~· do ccrvicio.::,, lu::> h~

bitacionales al ser menos rentables han sido reduci
dos. Es decir, a pesar de ser el 5.rt?a más densa de 
la ciudad, la Delegación está perdiendo población 
que vivía en sus diferentes colonias y barrios. 

En las zonas cuya población tiene más ing1·0soa se es 
tá dando un cambio sustancial en lu fonnJ d1:: vivü.· -:._ 
ya que las casas unifamiliares van dejando de s0r Pl 
tipo de habitación más generalizado y en su lugar -
proliferan los condominios verticales. En lñs zon.:ts 
de menores ingresos, la antigua población est5 sien
do sustituida por gente que llega de fuera, con bu-
jos o nulos ingresos económicos y desde luego, sin -
capacidad para adquirir o ccnstruir su vivienda. 

En cuanto a la vivienda se dan muy div~rsos contras
te.a, tant1' en la calidad de la construcción como en 
los niveles de ingresos y la densidad de población, 
Fstas colonias cuentan con características si no - -
idé.nticas, sí semejantes en cuanto a los usos que se 

,da al suelo, niveles de vida y tipos de vivienda. Es 
tas zonas no constituyen, desde luego ningún tipo ae 
subdivinión y se han delineado para facilitar su es
tudio y dar más efectividad a la solución de sus pr2 
blemas y necesidades. 

En la Colonia Ex-Hi~ódromo de Peralvillo, predomina 
el uso habitacional de tipo plurifamiliar combinado 
con el comercio y los servicios, también se encuen-
tra vivienda uni.familiar sobre todo. En las Colo- -
nias Valle Gómez, Maza, el uso del suelo es mixto y 
congruente los aspectos comercial, de oficinils y ha
bitacional, pero con un promedio del comercio y de -
oficinas que ocupan el 60.88% del área total. El -
predominio habitacional se observa en estas colonias, 

Los principales problemas que ocasionan las def icien 
cias son la antiguedad y el deterioro de las insta!~ 

23 

ciones; el nacimiento en zonas d~ vecindades que ex 
cPde la capacidad de las tuberías; la gran cantidad 
de viviendas con renta congelada cuyas ins~alacio-
nes se encuentran en muy mal estado, y el abw:;n r113l 
.J..gu.:i ¿n lct.!:i zonas industriales. 

Es así como fueron tomadas estas colonias para su -
estudio y llegar a la conclusión de que sus proble
mas fundamentales son los de vivicndil y servicios -
urbanos tales como: 

s~"llud y Educnción media. 

- Plan Parcial de Desarrollo Urbano 
Delegación cunuhtémoc, 1982. 
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A) :-!ARCO FISICO )IA'fUR;.I, 

El clima juega un papel muy import.:i..:itc ~n ·.::l ·.:~.;cenJ

rio de una región y se t:xpresa en .:fotos i·.:·: :::recir.í
ta.ción, vclocid.:id, l'.lirección :Je vtentos ·: ..:isclE~mü·n 

to. 

Estos datos representan las condiciones ~xterior~s -
con los que el planificu.dor cuenta y debe de .:inalí-
zarlos a fin de procesarlos y utiliz.:irlos. 

El proyectista o dis~ñador hará lo que est0 a su al
cance por conseguir que las teocperaturaJ del ~xte- -
rior e interior estén dentro de los límitP.s de con-
fort. 

La temperatura real es una sensación producida por -
el efecto combinado de la radiación,temperatura, hu
medad relativa y movimiento del aire en el medio am
biente. 

De acuerdo con el clima general tratará d¿ introdu-
cir o dirigir ciertas corrientes de aire, subirá o -
bajará las temperaturas. 

En cuanto al exterior, le preocupa más el verano, ya 
que, en invierno se utiliza la ropa p~ra protección y 
se está menos tiempo en la calle, pudiéndose modifi
car mucho la severidad del clima, así como prolongar 
las actividades al aire libre por medio de cortavien 
tos, empleo de radiación o calefacción. -

Cualquier clima es complejo y v~riable la distribu-
ción de la temperatura atmosférica, humedad rclati-
va, dirección y fuerza de los vi.entes, varían todas 
según los meses y estaciones del año. 

Son datos fundamentales para determinar las temµera
turas efectivas ~,-su realizución en las znnas de con 
fort. 

Adicionalmente, las horas de precipitación pluvial -
más altas, las intensidades de lluvia mayores indi-·
can la necesidad de tapar las zonas de protección y 
de organizar buenos drenajes; finalmente, las horas 
del sol, su orientación y su elevación indicarán las 

:r:·:.:,·!!.das .::i t·:.>ner en :-'..lenta, p~1::J ·:>•:it21r o aprovechar 
Lis !·aJiZtc:ion~s sol.:ires. 

En c·u.:into ul clima ::::n e.sta zona, se considera tem-
::1.:ido r12gular con una temperatura m~diú anual de --
15 .1 e, i' unu os.::iL:1ción térmica Je 6.1 e, el mes -
m5c culient~ ~s mayo con un promedio de 27.4 C y el 
mt~s más frío es enero con un promedio de 12.2 e, --
con una humedad relativd media anual quP. oscila en
tre un 50 y un 70%, teniendo una precipitación plu
vial anual de 550.S mm. 

- i\tlas de la Ciudad de México 
Autor D.D.F. 
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A) DENSIDAD DE POBLACION 

Como consecuencia de la consolidación de la produc-
ción del capital, la población tuvo un crecimiento -
inesperado de tal forma que el hacinamil:nto de la vi 
vienda obligó a una gran mayoría de trabajadores a = 
buscar abrigo en otras colonias, de las cuales fue-
ron fundadores, como fue el caso de las Colonias Va
lle GÓmez, Maza, Peralvillo y Ex-Hipódromo de Peral·
villo, que se caracterizan por ser colonias po9ula-
.t~s, que lt1t~yran un fuer i:~ eJ~rcito de re~·Jrva de -
fuerza de trabajo que inclusive consP.rva como medio 
de subsistencia el arraigo a la poblución artesanal 
y albergue mismo. 

La estructura ocupacional que observan las colonias 
es la siguiente: 

17.38 
3:j. JO i 

2.44 
13.90 
32.38 

PIRAMIDE 

De o- 5 
6-12 

13-18 
19-25 
~~G-35 

36-

Amas de casa 
Estudiantes 
Desempleados 
Niños 

Población activa 

DE EDADES 

años 13.09% 
años 15.68% 

15.82% 
15.55% 
14.47% 
25.39% 
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POBLACION ECONOMICAMENTE 
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B) POBLACION TOTAL, POBLACION ECONOMICAf!ENTE 
INl\CTIVI\ (GRAFICAS) 

La zona a la cual hucemos referencia (Colonia Ex-Hi
pódromo de Peralvillo), establece una vida económica 
que va desd~ el trabajo en la pequerla industria, co
mercio y pequeños talleres y que nos permite selec-
cionar a los habitantes que van desde obreros, amas 
de casa, artesanos, carpinteros, hojalateros, pinto
res, herreros y albañiles. 

Este hecho les permite el trabajar en la zonct y te-
ner fuerte arraigo en el barrio. Dentro de la FObla 
ción encontramos que la gente activa está distribuí~ 
da de la siguiente maner3, según la escolat·idad. 

46.54% 

2~.94% 

9.42% 

5.01% 

13.09% 

J5 

Estudió Primaria 

Estudió Secundaria 

Estudió Bachillerato 

Estudió Disciplinas Profesionai8s 

Edad no escolar, infantes, lactantes y 
preescolares. 
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6. D E L I M I T A C I O N D E L A Z O N A 

DE ESTUDIO COL. EX-HIP2 

D R O M O D E P E R A L V I L L O 



La zona ñe estudio se encu8ntra delimitada por gran
des arterias viales, tales como el Circuito Interior, 
Río Consulado al Norte,Manu.al González y Eje Central 
Lázaro Cárdenas al Poniente; el Cje 1 Oriente y Av. 
del Trabajo al Oriente, siendo 5stas las más impor-
tantes y con ruayor tránsito vehicular, las citamos -
como vialidades primarias. 

Asimismo, la zona de tra:Jajo antes mencionada cuenta 
con arterias o vialidades secundarias entre las más 
importantes dentro de su clasificación, mencionare-
mes Juventino Rosas, Calzada Guadalupe, Calzada de -
los Misterios, así como Calzada La Ronda. 
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A) DESCRIPCION Y LIMITES 

Esta zona históricamente viene a ser un espacio de -
reproducción de fuerzas de trabajo, de la vida arte
sanal y uno de los principales aportadores de fuerza 
de trabajo; es decir, una colonia para alberg~r a 
trabajadores; esta zona abarca una superficie del --
30% del total de la zona de estudio, considerando --
70 has. aproximadamente de superficie, en donde al··
bergan 32,000 habitantes; al 40\ de la población to
tal de la zona; asimismo, destaca el pésimo uso del 
suelo urbano y el deterioro de la vivienda, Por - -
otro lado, es importante considerar la redensifica-
ción en los servicios básicos como agua, energía 
eléctrica, equipamiento urbano y drenaje. 

Los límites de la Colonia son: Al Norte con la Calle 
Juventino Rosas1 al Sur con el Eje Vial No. 2 Manuel 
González; al Oriente con la Calzada de Guadalupe y -
al Poniente con Calzada Vallejo. 

Estos límites se dan a raíz de la construcción de -
las grandes avenidas que g.iran en torno a la ciudad, 
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PROPUESTA DE REGENERACION URBANA Y 
NUEVA EN VEr.INDAD. 
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I.NFRA.ESTRUCTURA 
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El equi_pamitrnto lo pod~ll\o;.;: definir como el \..:1.,njunto 
de edificios e instalaciones en los que se encucn--
tran los servicios para la atención c10 las necesida
des básicas de la población, como son: la salud, lu. 
educación, la rect·eación, el come1·cio, las uctivicla
des administrativas públicas y privadas, y los scrvl-. 
cios de bomberos y policía. El equipamiento ti:>na -
diferentes niveles o radios de influencia en l.:i ciu
dad, éste dependurá de su capacidad o tamaño¡ éste -
es, del número de personal al que puede dar servicio 
en su especialidad, del número rle empleados y <le su 
periodicidad de uso. Todos estos aspectoG son los ·• 
que determinan si un edificio de servicios atr.1c pcr 
sanas desde todos los puntos de la ci.udad, si las --= 
personas que ocurren a él sólo proviPnen lh~ un :Írt>...i 
o distrito, o lo usan personas de un solo barrio. 

Por los censos realizados en la Colonia, se pudo - -
cmi.statar que los servicios existentes en la zona sa 
tisfacen las necesidades de la población de la Colo:: 
nia y que éstos son suficientes como para dar servi.
cio a las colonias aledañas a ésta; ya que por los -

-radios de acción de cada uno de ellos se puede veri-
ficar más verazmente. 

Dentro del censo realizado, pudimos encontrar los si 
guientes servicios: Educación, Comercio, Industrin,
Recreación. 

Y la única carencia que se encontró fue salud y edu
cación media, así como de un corredor peatonal. 

La infraestructura la podemos definir como el conjun 
to de redes y líneas de sistema de drenaje, agua po:: 
table, electricidad, transporta los sistemas de cornu 
nicación (teléfono, telégrafo) y lo~ sistemas de dis 
tribución de energía (gas, petróleo) y se denomina:: 
infraestructura urbana. 

Los principales son: agua potable, drenaje, electri·' 
cidad, teléfono, etc. 

La Colonia cuenta con todas estas redes y sirven to
talmente a la población en su totalidad. 

Las principales redes que !>8 encu~ntran son: 

a) /\gua potable 
b) Alcantarillado (drenaje) 
e) Energía eléctrica 
d) Hect tele fónica 
e) Vialidades 

- Principios de Diseño Urbano Ambiental 
Autor: Mario Schjetnar., 

Jorge Calvillo 
Ed it . Concepto 

.-.. 
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Se puede clasificar la vivienda por su tenencia por 
régimen de propiedad: 

Propietario: Los habitantes son dueños de la vivjen 
da en que viven, la propiedad puede ser de dos ti--= 
pos: 

A) Propiedad definida 

B) Propiedad en proceso (que está pagando en abo-
nos para ser definitiva). 

Arrendatario: Los habitantes rentan la vivJ.enda que 
ocupan. Las viviendas en renta pueden ser de dos -
tipos: 

A) Renta congelada (no varía) 

B) Renta no congelada (varía con el mercado) . 

De acuerdo a estas clasificaciones de tipo de tenen 
cia, se muestra la gráfica de ingresos y clasifica-: 
ción de la vivienda a partir del estado económico -
de sus habitantes. 

llste tipo de clasificación se hace en función del 
salario mínimo de la siguiente forma: 

57 

Ingreso muy bajo: abajo salario mínimo 

Ingreso bajo: una vez el salario mín~no 

Ingreso medio: de 2.1 a 3 veces el S.M. 

Ingreso medio al.to:J.l a 5 veces el S.M. 

Ingreso alto: de 5.10 o más ver.es el S.M. 



--------------- -------------------------

SINBOLOOIA 

• llEllOS UfllA VEZ S.M. 

-UMl.VEZ S.M. 

- 009 l;ECE9 S.lt . 

• TlllS WtU s.M • 

• CVATltO WCES S.M. 

l\2 ClllCO Y!Ct'.S S.M. 

.llll!:TEVm!Sl.M . 

• llUEYEVECE8 S.lli. 



9. 'J I V I E N O A T I P O Y S U 

ESTADO ACTUAL 



Por la investigación realizadu en lu Coloniu, se ob
servó que todas las viviendas cuentan con las mis~as 
características en su habitabilidad inadecuadas¡ por 
el espacio que requieren, ya que la mayoría de los -
habitantes cuentan con 5 miembros por familia y éstv 
hace más difícil su habita~ilidad. 

r.a composición n.rr¡uitectónic.:i e.sti.i Ji!;>pucsta en una 
serie de cuartos en formo contínua con salida a un -
patio alargado, éste algunas veces es cortado por -
las escaleras, cuando éstas eran de dos niveles, en 
la ~arte posterior se ubican los servicios y lavadc 
ros comunales. 

En algunos casos, se h•1 modificado el esquema ini-
cial, al añadirse otra habitación, al primitivo - -
cuarto redondo; las circulaciones se invaden para -
t~ansformarse en cocinas, este esquema aún sigue -
conservándose casi en la mayor parte Ue la Delega-
ción Cuauhtémoc y aún más en el centro de la ciu- -
dad. 

Los sistemas constructivos no se han modificado, -
aún existen los muros de adobe, los pisos de duela, 
los techos construídos a base de vigas de madera y 
bóvedas catalanas con dobles alturas. En algunos -
casos so encuentran tapancos para hacer una hr1.h.i. t.J
ción más y hacer maR inhabitable la vivienda. 
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En torno u la investigación rcali::.ada, cc)ncluímoi::: -

que es necesario replantear el uso del suelo en e~ta 
Cclonia, así como crear las condiciones urbano arqu1 
tectónicas, para fomentar arraigo en el barrio. 

En cunnto a vivienda se refiere, la eL1l"1rc1ción de -
proyectos arquitectónicos que satisfacen las necesi
dades de los habitantes, en cuñnto a espacio hah±.ta
ble, éstos basados en una vivienda tipo para mejorar 
las alternativas en materia de vivlend.u., que ~nmñ.r-
quen una realidad ade~uada a sus necesidades. Lus 
alternativas de vialidad, son dar mayor fluidez 
vehicular, r:reando así CdJT1bios de circulaciones en -
la afluencia mayor para desalo)ar m~s rápidamente a 
los vehículos, hacia las arterias principales sin -
evadir aylomcracioncs y llegar con rapidez a su cen
tro de labor y educación. 

En la educación, n~s percata~0s del déficit en escue 
las existentes, en el lm1ar y <1.sÍ proponer e11 los iO 
tes expropia~os, escuelas, ya que los educandos tic~ 
nen que salir de su origen para poder ir a los cen-
tros educacionales. 

En salud, encontramos déficit en cuanto ü hospitales 
y clínicas que pueden atender a la población que ha
bita en el lu']ar; es u.sí como proponemos un hospital 
de primer contacto, que pueda atender a lu población 
y brinde los primeros auxilios a la población. 

Eri transporte replanteamos la zona de terminales de 
los autobuses, ha=ia el ·::entro de la Colonia; ya qu~ 
la gente tiene que caminar hacia lar arterjas princi 
pales que fluyen a los alrededores <le la colonia pa=
ra dirigirse a sus centros de trabajo y ésto trae co 
mo consecuencia yue los habitantes lleguen tarde a ~ 
su empleo. 

Este trabajo y las e':periencJas de la vinculación po 
pular, han planteado la necesidad Oe trasladar gru-~ 
pos ent~ros a resolver problemas, en donde el taller 
int~gral se ha dado por los requerimientos de la de
manda y se hace el planteamiento del ¡;.studio arqu.t-
tectónico, en relación con el centro urbano, con el 

60 

burr io o ;:oona profunJlzando (m los aspectos de las 
demandas de la vinculación popular y el desarrollo 
del cllmpo p["ofesional de trabajo en el crtmpo de lu 
c1rqu i tectura y !:! 1 urbanismo. 

Con esta ruzón, ;¡bordamos el tema de "Regeneración 
Urbana y Vivienda Nueva en Vecindad", en la Colonia 
Ex-Hipód1·01110 de Peralvillo, incidiendo en los pun-
tos que caracterizan el taller integral y en la - -
prSctica del trabajo, lograr la profundización para 
-..lar L'.1 alternativa .:i nuestra propuest=i urbana arqu.!_ 
tcctónicv.. 
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Esta pi.·opuestzi de proyecto de viviendu tipo, s12 rea
lizó de acuerdo al número de miembros que forman las 
familias del barrio; y ésta es de 5 miembros por tn
milia en promedio. 

La realización del proyecto l:S de la siguiente mane
ra: 

Predio: Calzada Misterios No. 48, 26 viviendas un 
solo tipo. 

Recámara 10.00 
') 

m" 

Recárnar:a 8.59 m2 

Baño 2.87 m2 

Cocina-Comedor 9.06 m2 

Estar 10.87 m2 

Pat.io de servicio .. 4,73 m2 

Escaleras 4.51 m2 

Total construído: 50.67 m2 

Predio: Julián Carrillo No. 8, 8 viviendas 
un solo tipo. 

Rccfunura 9.21 m2 

Recámara 9.21 
o 

m' 

Baño 3.79 m2 

Cocina-Comedor 11. 78 m2 

Estar 7.60 m2 ----
Total construído: 41. 59 m2 
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RELACION DE PLANOS DE I.OS QUE CONSTA El, PROYECTO. 

PROYECTO DE CALZADA MISTERIOS No. 48 

Trazo y Nivelación 

Planta Arquitectónica 

Cortes y Fachada3 

Planta Azotea y Fachadas 

Albañilería 

Acabados 

Instalación Hidráulica 

Instalación Sanitaria 

Instalación Eléctrica 

Instalación de Gas 

Isométrico Gas e Hidráulica 

Cortes sanitarios 

Estructurales 

Detalles 

Cancelería y Herrería 

Planta de Conjunto 

Cortes y Fachadas de Conjunto 

Fachadas de Conjunto 

Instalación de Conjunto Hidráulico 

.Instalación de conjunto Sanitaria 

Instalación de Conjunto Eléctrica 

Instalación de conjunto Perspectiva 

PROYECTO DE JULIAN CARRILLO No. 8 

Trazo y Nivelación 

Planta Arquitectónica 

Cortes y Fachadas 

Planta Azotea y Fachadas 

Albañilería 

r,cabados 

Instalación Hidráulica 

Instalación Sanitaria 

Instalación Eléctrica 

Instalación de Gas 

Isométrico Gas e Hidr.áulica 

Cortes Sanitarios 

Estructurales 

Detalles 

Cancelería y Herrería 

Planta de Conjunto 

Fachadas de Conjunto 

Instalación de Conjunto Hidráulico 

Instalación de Conjunto Sanitaria 

Instalación de Conjunt0> Eléctrica 
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12. PRO P_U_E STA URBANA 



En la propuesta urbana SP. contemplan alternativas de -
vialidad y el uso del suelo de transporte y de equi¡ia-
miento urbano, en la Colonia Ex-Hipódromo de Peralvi- -
llo. 

Esto es: Cambio de dirección de las vialidades para que 
fluyan con más rapidez hacia las avenidas principalmen
te, y no exista la doble circulación en las calles se-
cundarias, así como la propuesta de la conntrucción de 
una escuela secundaria, una clínica de primer contacto 
y un andador o corredor que cruce lu. colonia y que pue
da distribuir a los pobladores u los centros de survi-
cio y espiritual. 
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