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A) CONCEPTUALIZZACION DEL PROBLEMA

Dentro de un contexte nhacional la Cd. de México, -
es la mas grande del pals y la tercera en el mundo,
lo que le hace una de las cindades mis problemdti-
cas, asi expone a la vista de todos, las condicio-
nes propias del sistema socio-ccondmico impuesto -
en el pais. La ciudad de M8xico en si es el cen--
tro de la concentracidn dewografica was yrande del
pais, centro del poder comercial, administrativo,
financiero y politice nacional, espacio de acumula
cidn de capital y confluencia de intereses naciona
les y ex*“ranjeros.

Es el espacio de concentracién del ejército indus-
trial de reserva, campc de lucha de los principa--
les movimientos obreros y del movimiento urbano po
pular, no habfa tenido una problematica urbana muy
acusada, hasta los afos en donde a partir de la -~
creacidn de zonas industriales en sus alrededores,
se inicia el crecimiento desmedido de la ciudad, -
producto de la dependencia tecnoldgica, el oportu-
nismo, la corrupcidn, la falta de planes de desa--
rrollo claros y planificados.

La ciudad de Mé&xico hoy a la vista de todo el mun-
do, es una ciudad donde impera el subdesarrollo im
puesto, por el sistema capitalista dependiente Gue
cada dia hace mds pobre al explotado y mds rico al
duefic de las fuerzas productivas, dejando a un la-
do las condiciones minimas de seguridad en la habi
tabilidad, de esta gran ciudad, que cada dia crece
sin tener control y por donde la especulacidn del
suelo estd a la orden del dia.

El terremoto del dia 19 y 20 de septiembre de 1985
vinieron a agudizar m3s el problema de la habitabi
lidad, ya que con. &sto, la mayoria de las vivien--
das, vecindades y edificios viejos fueron desaloja
dos, por su deterioro que ya estaba presente por -
su falta de mantenimiento y aunado con el terremo-
to, tuvieron que ser demolides.

En el sector inienda, grandes conjuntos habitacio

nales, edificios de departamentos y vecindades fue--
ron afectadas.,

Las mayorfas de las vecindades son edificios cons- -
truidos por particulares durante la primera mitad de
este siglo para vivienda popular, En otros casos se
trata de edificios que albergaban usos distintos v =
que con el tiempo y el deterioro del centro fueron -
decayendo y subdividiéndose en pequefias habitacio- -
nes, Adicionalmente, a la mayoria se les aplicaron
los rretos de congelacidén de renta, a partir de -~
1242, vy debido al estado de guerra en que se encon--
traba el pais y como una medida dal control de infla
cidn de precios guedaron paralizados los precics de
los arrendamientos en el D.F., en los valores de ren
tas y quedaron prorrogados, por la misma renta los -
contratos de arrendamiento de las casas habjtacidn;
dicha prérroga llegd hasta nuestros dfas y se conoce
como "Ley de Congelacién de Rentas".

1.as edificaciones que afin mantienen rentas congela--
das, estln ubicadas en zonas céntricas de la ciudad,
densamente pobladas, ésto trajo consigo el deterioro
de una serie de edificios de incalculable valor ar--
tistico e histérico.

Los sismos de 1985 fueron especialmente severos con
estos inmuebles y la medida expropiatoria adoptada -
por el Presidente De la Madrid y la rigurosa accidn
de renovacidn de vivienda popular, redujeron sensi--
blemente este afejo problema urbano.

La Presidencia de la Repiiblica decretd el 12 -de octu
bre de 1985, la expropiacidn de 7,000 inmuebles en =
las colonias cé@ntricas del D.F, El Jefe del Departa
mento del ‘B.F., informd que el objetivo de la expro-
riacién era el de "implementar acciones de vivienda
a través de programas de reparacidn, mejoramientoc, -
autoconstruccidn de la misma o sustitucidn de la mis
ma.

L~ . viviendas ahi edificadas pasarian a ser propie--



dad de las familias @ travis de Uinancilamianto.

Las viviendas dafadas se localizan en tres delega--
ciones centrales del D.F.

Cuauhtémoc 60%, Venustiano Carranza 54% y Gustavo -
A. Madero 6%. La superficie promodio de estas wi--
viendas antes de los sismos cran de 22 m2, con un -
32% menor a 10 m2.

En relacién a servicios el 63%, no tenia bafio pro--
pio y el 29% compartfa la cocina, ademds presenta--
ban deterioro grave un 25% 'y regular en 62%,

El 97% de los habitantes rentaban la vivienda.

Los habitantes de las vecindades constituyen la cla
se obrera popular mds antigua del pais, viven en ~-
una zona rica en actividades econémicas y patrimo--
nio cultural, de usos variados y con una gran con--
centracidn de infraestructura y servicios; agua po-
table, drenaje, transporte urhlaao, mercados, hospi-
tales, escuelas, cines y campos deportivos,

Un hecho que también ha contribuide al déficit de -
vivienda y a la revalorizacidn del uso del suelo ur
bano en la capital, es el programa de vialidad del
D.D.F., que han construido cientos de kildmetros de
amplias avenidas atravezando zonas habitacionales -
de alta densidad, destruyendo viviendas de renta =~
congelada y casas de sectores medios.

Es asi que la Facultad de Arquitectura Autogobierno,
ha participado y ayudado con peritajes a inmuebles
dafiados por el sismo y siempre ha atendido ias de--
mandas de damnificados organizados.

Es asi como después de trabajar en la raconstruc- -
cidn de la ciudad, la organizacidn de inquilinos or
ganizados de la Colonia Ex-Hipddromo de Peralvillo,
solicita a esta Facultad y en especial al taller -~
siete (7), un trabajo para evaluar y dar solucién a
su problema inmediato.

Es asi comc nace el presente trabajo.

“fropuesta de Regencracidn Urbana y Vivienda Nueva
en Vecindad, en la Colonia Ex-HipSdromo de Peral-
villo"

Atlas de la Ciudad de México

Autor D.D.™,

Informacidn Directa

ra Cindad de México

Autor D.D.F.

Arquitectura y Sociedad
Autor Colegio de Arquitectos No. 42.



B) ANTECEDENTES HISTORICOS

La Capital de México en 1910 era el escaparata de -
la economia vivido por ¢l pais bajec 21 Genoral Por-
firio biaz.

Una bucna imagen de la Canital en ta Groca, la --
presenta el mapa de la ciudad de México en 1906, lo
que primero des:aca en el plano es el tamafio de la
ciudad, muestra evidente de gue los CGltimos 20 afies
del Porfirismo, fueron para olla el crecimiento y -
modernizacidn.

La ciudad se extendid sobre cl Valle, rebasando en
mucho el viejo casco urbano colonial; las nuevas co
lonias y fraccionamientos; Roma, Condesu, La Tcja,
Judrez, San Rafael, Santa Julia, Hidalgo, Indiani--
lla, Tlaxpana, Santo Tomds, Peralvillo, ensancharon
el territorio urbano, marcando como las nuevas fron
teras de la ciudad, sin embargo con el credimiento
aparecieron nuevos problemas. La relacidn de la --
ciudad con las regiones circunvecinas, se vié par--
ticularmente afectadas; no s8lo se incorporarcn al-
gunos de los pueblos vecinos, mds cercanos a la ciu
dad, sino que ésto influyd sobre poblaciones més --
alejadas redefiniendo, generalmente en su perjuicio,
los vinculos entre ellas y la metrdpoli. Las nhece-
sidades de la poblacidn capitalina y de sus activi-
dades econdmicas exigieron la afluencia dz 1os re--
cursos naturales y humanos de las zonas cercanas en
tal volumen como no se habfa visto, desde la funda-
cidn de la ciudad colonizl, Agua potable para el «-
consumo de la publacidn y la industria, madera Y -
otros materiales de construccidn para edificar so--
bre el ensanche urbanc y tambidn mano de obra para
las fabricas, las vbras y los servicios ptblicos y
domésticos.

El ensanche de la ciudad lo encabezaron los fraccio
nadores; la demanda de habitacién impulsd la forma-
cidén de nuevas zonas de asentamiento; las viejas ha
ciendas y los antiguos terrencs comunales de los ba
rrios de indios se transformaron en fraccionamien-~
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tos que 41

s
traze, camb

pares y heterogénezos en su concepcidn y
iaro fisonomia de la ciudad.

Las manzanas se trazaron de acuerdo con el sector -
socis]l de los colonos, cuyos pobladores eran de es-
cases recursos econdmicos, las manzanas eran muy pe
quenas.

La concepcidén de la casa-habitacidn se modificd mu-
cho en esta época. La mayoria de las edificaciones
se censtruyeron para un uso especifico, ya sea resi
dencial, comercial o para emplearse como talleres y
fébricas.

8n la parte vieja de la ciudad, ademds de algunos -
edificios plblicos, la mayoria de las construccio--
nes para uso residencial tenian en la parte baja pe
quefios cuartos con acceso independiente desde la ca
1le, ilamados accesorias que los propietarius renta
ban, para usarse como comercios o talleres; en mu--
chos casos, el artesano, el pequefio comerciante o -
sus dependientes, vivian en esas mismas accesorias

mientras que en la parte alta vivian los propieta--
rios del inmueble o bien los empleados plblicos, --
profesionistas, comerciantes, hacendosos o algfin --
arrendatario. Este tipo de disefio conscructivo no

es el que predomina en los nueves fraccionamientos.

Los cambios econdémicos y culturales experimentados
pvor la sociedad urbana de principio del siglo XXI,
determinaron la modificacidn del patrén construc--
tivo 2n la ciudad.

De esta época data el deterioro de las viejas-cons
trucciones coloniales, inadecuadas para las exigen
cias de espacio en la sociedad de principios del -
siglo, unas se transformaron en oficinas y comer--
cios, y otras subdivididas en miiltiples cuartos, -
se convirtieron en vecindades donde se hacinaban -
pobladores de bajos recursos econdmicos, muchos de
ellos emigrantes recientes de las distintas regio-
n2s del pais.



Los . fraccionamientos fueron sobre tode para los ri-
cos y para la pequefia burquesia, va que el precio -
de los terrenos y los costos de construccidn de una
casa estaban fuera del alcance de la mayorla de los
habitantes de la ciudad que tuvieron que residir en
las vecindades del centro o también en los barrios

que el crecimiento de la ciudad incorpord plenamen-
te dentro de su estructura fisica. Estos barrios -
cercados por la prolongacidn de las calles del cen~
tro, se densificaron, sin perder en su interior las
irregularidades de su trazo, surcados por intrinse-
cados callejones y desprovistos de la mayoria de ~-
los servicios albergaban a los forasteros y a los -
mas humildes habitantes urbanos: obreros, artesancs
sirvientes, albafiiles y también maleantes y prosti-
tutas.

Todo 4sto explica el importante crecimiento de la -
ciudad y su primacia sobre las otras ciudades del -
pais.

La modernidad y las comodidades sélo las disfruta--
ban una parte recducida de los ciudadanos, la delga-
da capa de los beneficios del Porfirismo.

El gruesc de los capitalinos vivian al dia bajo con
diciones dificiles y precarias en trabajos mal paga
dos y ocasionales, habitando cuartuchos reducidos e
insalubres, al grado de que el indice de mortalidad
en la ciudad duplicaba el que tenia las ciudades cu
ropeas y norteamericanas de la época. Hacia el afio
1900 a 1910 se forma la Colonia Peralvillo.

Las casas de vecindad fueron quizds la solucidn mis
humilde de la vivienda urbana, su c0mposici6n arqui
tectdnica se realizd con una serie de cuartos dis--
puestos en forma continua con salida a uno o varioes
patios, los que tendian a ser de proporciones alar-
gadas; en su perimetro se establecfa un corredor cu
bigsrto que los intercomunicaba. Cuando la vecindad
era de dos niveles, el patio se cortaba en uno o en
diversos sitios por escaleras; en &stas se coloca--~
ban casi siempre al nivel del descanso la imagen -~

del santo patrono dentro de un nicho o al pie de -

un altar; también existieron casos en que la imagen
se presentaba en la fachada principal trabajada en

bajo relieve o dentro de una hurnacina. Hecia la -
calle se encontraba generalmente las accesorias, y

el zagudn, en la parte posterior de cada patic se -
ubicaban los e¢ervicios que constaban de cocinas y -
lavaderos comunales, tambidn cada patio debia tener
un sitio para las letrinas.

En el siqglo XX las vecindades modifican su esquema
inicial, al apadirse otra habitacidn al primitivo -
cuarte redondo, las circulaciones se invaden para -
transformarse en cocinas y peguehos patics. Un - -
cjemplo del planteamiento arquitectdnico de una ve-
cindad lo ilustra la que se localiza en la calle de
Mesones No. 119, que consta de: zaguin, accesorias,
primer patio, escaleras, cuartos redondos, cocinas,
lavaderos y segundo patio.

La Colonia Ex-Hip3dromo de Peralvillo nace a princi
pios del siglo XX durante el ejercicio del General

Alvaro Obregdn, en medio de un aparato politico que
intentaba resolver el problema de la vivienda a tra
vés de la representacién politica y sindical. Estas
tierras las asignd el presidente el dia 28 de octu-
bre de 1922, para la creacifén de una colonia obrera.

Cabe recordar que anteriormente ya estos terrenos -
se habian destinado a otros proyectos como en 1903
al HipSdromo de Peralvillo, pero por problemas fi--
nancieros &ste pasé a manos del estado para en 1910
crear un cuartel de maniobras militares. Un' poco -
mis tarde el Dictador Porfirio Diaz plantea la nece
sidad de destinar esta drea para un parque recreati
vo. Pero cn el movimiento politico los resultados
cambiaron, ya que Alvaro Obregdn dond al sefior Je--
slis Habitia 30,000 m. para la creacién de la Colo~--
nia Obrera.

Mds tarde el Presidente Plutarco Elfas Calles, deci
de ceder 421,000 m. a la Cooperativa que llevara su
nombre, reforzando asi-su cardcter de colonia para

vrabajadores.
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Dicha Cooperativa tenia el control Jde la administra
cibn pero por problemas imputables al estado, en el
afio de 1939 destituyen lz mesa y la toma la Delega-
cidn Politica.

La. Sociedad Couoperativa creada por un grupo Jde <o
nos bajo la razdn social Plutarcce Zlias Calloes
cis en 1926, aiio en que el Presidente de la Rew
ca dereogd el acuerdo.

Bl 17 de octubre de 1927 el Gobierno Fedeval proce-
did a la celebracidn del contrato, entregindose a -
los miembros de la Cocperativa los terrenos que for
man la Colonia Ex~Hipddromo de Peralvillec.

Barrio es una parte o pedazo de ciudad, admitiendo
a ésta como sistema especial formado por varias par
tes con sus caracteristicas, El barrio se convier-
te por ello en un momento, un sector de la forma de
la ciudad, cercados, por la prolongacidn de las ca-
lles del centro, su densificaci®n, sin perder en su
interior las irreqularidades de su trazo y despro--
visto de la mayoria de los servicios, Intimamente -
vinculado a su evelucidn y a su naturaleza, consti-
tuido por partes y a su imagen,

Este se caracteriza por su paisaje urbano; sus fa--
chadas de las construcuviones, el ancho de sus ca-~ -~
lles, su equipamiento urbano, su transporte y lo --
esencial que es su poblacidn, ya dque ésta tiene -~ -

ciertas caracteristicas y si éste campiara, se modi

ficaria su estructura y su uso del suelo.

Atlas de la Ciudad de
Aautor D.DLF.

Var holja anexa acerca

La arquitectura de la
Autor Aldo Rossi
Editorial .G,

La Ciudad de Mixico
Autor D.DLP.

Hexkico

del barrio.

Ciudad, Area y Barrio
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2. MARCO ‘TEORICOV



Creemos relevante partir de la consideracién que la
ciudad, resultado de la divisién social del trabajo
constituye una forma de la socializacidn capitalis-
ta de las fucrzas, concentra las condiciones genera
les de la produccidn capitalista que incluyen tam--
bién la circulacidn del capital y la reproduncidn vy
consume, cuentdn cun ung base materlal, souoitus ££
sicos incorporados al suelo (los ohjetos inmobilia-
rios).

Cada uno de los elementos que integran la ciudad --
tiene entonces como base un objeto immobiliaric, un
producto que circula en forma independiente del - -
otro, constituyendo en conjunto un valor de uso com
plejo resultante de la Articulacidn de los valores
de uso elementales, por lo tanto la urbanizacidn ca
pitalista es, ante todo, una multitud de prccesos -
de apropiacién del estado y cada uno de éstos estd
determinado por las propias reglas de valorizacién
de cada capital.

La concentracién conduce al desarrollo desigual del

espacio porque e:xiste en ese espacio la diferencia--
c¢idn de las condiciones, en cuanto a la valorizacién
de los capitales, por eso existe la venta del suelo

capitalista.

$i la produccidn se realiza en el consumo éste tie-

ne importancia para la comprensibén de los procesos

de produccién del espacio construido, pero no tiene

un papel dnico y determinante como lo presentan los
. estudios.

Como se menciond, el sector inmobilicrio se da en -
relacién del valor y consiste en la duracidén excep-
cional del periodo de circulacién de la mercancia -
(transformacidén del capital-mercancia en capital-di
nero) .

Ello se debe, sobre todo en el caso de la vivienda,
a la inadecuacidn de los precios con respecto a los
ingresos, que es mucho mayor en comparacidn con - -~
otras mercancias.

13

Las caracteristicas particulares del sector inmobi-
liario tiene consecuencias sobre la produccidn; es
decir, sobre la industria de la construccién.

De ésto se desprende que la crisis en esta sociedald
capitalista dependiente, ha convertidn a la gran ma
voria de sus habitantes en proletarios que lo Gnico
que tiene que vender es su fuerza de trabajo y sélo
un pequeio sector participa de los beneficios de la
actual posicién.

Hoy mds cue nunca se hace cvidente la teoria "Mar--
xista" en donde plantea la estructura que da vida a
la sociedad capitalista.

Es por &ésto que el acceso a una vivienda digna es -
cada dia mads imposible y los que cargan en sus hom-
bros el peso de la crisis son los trabajadores, el

estade a su vez, cada dia impone nuevos topes sala-
riales e impulsa la inflacidn, creandce asi una ver-
dadera situacidn de miseria trayendo consigo, la --

"hacinacién de las personas, que viven en cuartos re

dondos y sin los servicios necesarios, &ésto los lle
va a realizar los asentamientos humanos en la peri-
feria de la ciudad, lo gue ocasiona que la mancha -
urbana cada dia crezca mds, sin un contrel por par-
te del estado, afin asi, creando organismos que - -
atienden la creacidn de viviendas, los cuales son -
abanderados por dependencias oficiales tales como:
INFOMAVIT, FOVISSSTE, FONAPO-PEMEX y actualmente Re
novacidn Habitacional, etc., y que aln siendo crea-
das para ayudar al trabajador a adquirir una vivien
da minima, se encuentran obstaculizados por los - -
miembros de éstas dependencias al pedir un sinnfme-
ro de requisitos complicados, para poderla adquirir,
inclusive para adguirir préstamo bancario que pudie
ra ayudarle, para su adguisicidn, se encuentran nu-
los de ello, ya que el salario que perciben no al--
canza siquiera a cubrir los intereses impuestos por
estas instituciones.

Por otro lado. la ciudad es una concentracidn enor-



me de poblacidn y embotellamiento de trdnsito; con--
fluyen en ella carencias de agua potable y drenaje,
d8ficit de vivienda, insuficiencia de irecas verdes,
contaminacidn, crecimiento explosivo, marginalidad,
desempleo y subempleo.

El estado, no ha concentrade la solucidn a estos --
problemas, y aulique elalbora pldnes, disefia proyra--
mas, implementa proyectos, invierte en obra, busca
la integracidn de la comunidad capitalina, sufre --
por sus carencias de recursos, no planifica su in--
tervencidn en la ciudad y las decisiones politicas
no se conforman con la nacionalidad técnica, no ha-
ce las cosas como debiera.

El estado mexicano, el Departamento del Distrito Fe
deral, no son mis que un prcducto histdrico-social
v por tanto, expresiones de las fuerzas sociales -~
que determinan el caricter de su accidn.

- EL Marxismo, el Estado y la Cuestién Urbana,
Autor Jean Lojkincitwees
Edit. Siglo XXI.

- Revista Mexicana de Ciencias Politicas y Sociales
No. 111-112
Edi. UNAM.
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A) HIPOTESIS

Como se menciona con anterioridad, el estado realiza
planes y programas y ejecuta obras, pero no favore--
cen a todas las clases sociales y que los problemas

en lugar de resolverlos se agravan mds, las acclones
de las dependencias estatales en la ciudad son un ~-
acierto o un desacierto seqgiin favorecen o perjudican
a log integranteés deé las clases sociales.

La carestia de la vida, el desempleo, el subempleo,

la explotacidn, el autoritarismo del estado, estos -
problemas no son mas que el resultado del jucgo cie-
go de las fuerzas que caracterizan al capitalismo en
México y el resultado que el estado instrumenta con

una politica que hace recaer el peso fundamental de

los costos de esta ciudad, sobre los hombros de las

maycrias,

Surgen asi hechos dia a dfa, mes con mes y afc zon -
aflo; la formacidn de asociaciones de colcnos, la - -
construccidn de obras viales, la ocupacidn pacifica
o no de terrenocs.

Los costos de las construcciones del metro, del drera
je profundo, de los ejes viales y las obras para -~ -
traer agua a la ciudad, absorben el presupuesto con -
el que cuenta el D.F., no asi para la construccidn de
viviendas, escuelas, etc. Para resolver el problema,
el estado debe de ser natural en la solucién de los -
problemas de la urbe.

Es importante seflalar que el desarrollo no debe ni --
puede concebirse fuera del contexto socio-econdémico -
nacional.

El compromiso politico asociado al desarrollo en el ~
caso de la ciudad de México, es parte sustantiva de -
la politica nacional y wds espicificamente de la poli
tica urbana, por lo tanto las acciones del Gobierno -
relativas al ordenamiento y regularizacidn del creci-
miento de la ciudad de M8xico implicd un alto grado -
de correspondencia y paralelismo con los estimulos al
desarrollo en otras zonas del pais,

Los planos constituyen una fase importante en el es-
fuerzo por incorporar la planeacidn urbana al proce-
so general de planeacién, programacidn, presupuesta-
¢ifn, operacidn y evaluacién en el D.F., y asi atien
de a los objetives, estrategias, programas y procedi
mientus de la Ley de Desarrnllo Urbano entrc 1os gue
destacan aquellos gue constituyen a la definicidn de
acciones a corto plazo, tanto como las que se han ve
nido realizando, como las de instrumentacién inmedig
ta, que constituyen parte sustantiva de los progra~-
mas y proyectos urbanos.

Se encuentran también, el Programa Nacional de Vi- -
vienda y de Eduracién piblica, el Plan Rector de Via
lidad y Transporte, pero como se menciona con ante~-
rioridzd, la construccidn de otras obras absorben el
presupuesto destinado a estos planes.

La falta de zonificacidn y reglamentacién del desa--
rrollo urbano, asi como la falta de un plan de la re
glamentacidén de la accidn privada y la programacién
de las obras pliblicas que sean congruentes con dicho
plan urbano, han provocado un uso irracional del sue
lo en diversas zonas que ocupan el territorio.

El problema de la vivienda es fundamentalmente econd
mico, Articula un conjunto de factores entre los --
cuales podemos destacar los siguientes:

- Insuficientes recursos financieros,

Especularidn con los insumos de la vivienda,

Inadecuacidn de los instrumentos juridicos, norma-
tivos vy administrativos a la realidad econdmica y
social de la mayoria de los pobladores.

Imprevisidn ante las nuevas demandas que generan -
las obras viales.

Esto nos da motivo a darnos cuenta de que alin exis--
tiendo los problemas de deterioro y hacinamiento de
las viviendas de renta (vecindades), proliferacién.-



de altas rentas y pAsimas condiciones de habitabili-
dad, en cuartos de azotea, lotes baldios, irregula i
dad en la tenencia de la ticrra, precarismos en las
viviendas de las colenias populares, no ticnen solu-
cién.

La explicacién de estas prohlemiticas es factible we
diante el andlisis de los agentes productores, asi -
como de las distintas formas de financiamiento cuyos
criterios cirven para definir las variables gue adup
tan el proceso de produccién de vivienda, con este -
anilisis nos damos cuenta que el estado no puede re-
solver el problema en su totalidad, ya yue aungue --
existen organismos para resolverlos, no cuentan con

el apoyo financiero por parte del estado y es esto -
que la iniciativa privada resuelve estar para la cla
se que mantiene el poder en sus manos, asi como la -
produccidn de la vivienda,

En las grandes ciudades como en los E.U.A., la rege-
neracién urbana se da por parte de la iniciativa pri
vada, ya concreto lo podemos constatar como paso con
la Universidad de Oregdn, en donde se planted un pro
grama, para ir restaurando e integrindola al contex-
to urbano, en el caso de Panami, la regeneracién ur-
bana tiene como cobjetivos, rescatar el patrimonio --
del ministerio de la vivienda, y establece las - - -
bases que mds eficazmente permitan resolver el pro-
blema de la vivienda y &sto lo resuelve a través de
programas y financiamiento del Gobierno, estas rege-
neraciones deben ser tanto urbanistico como econémi-
co, para que inspire la participacién cambiante del

sector piblice y de la iniciativa privada, en el pro
ceso regenerativo, es lo comercial, -

Para-la regeneracidén de ésta tiene que existir apoyo
de empresas privadas y financiamiento de éstas.

En Francia la regeneracidn se lleva a cabo por parte
de los intereses financierus de las sociedades inmo-~
biliarias y los intereses ideoldgicos y politicos -~
del aparato del estado, asi crean los programas de -
regeneracién urbana.
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B) OBJETIVOS

Determinar y ubicar en la zona el equipamiento urba-
no propuesto, satisfaciendo las necesidades de la po
blacién,

Determinar la estructura vial, su jevarquizacidn,
las adaptaciones al sitio, acorde al origen y desti-
no, esperado por las actividades de la Colonia.

La mezcla de los lotes, segln el proyecto propuesto
y-apoyar el funcionamiento del proyecto,

Satisfacer la demanda de vivienda y las necesidades
de los habitantes, en cuanto a espacio habitable, =~
éstos basados en una vivienda tipo.

Brindar un documento de apoyo a los pobladores, para
que conozcan las politicas del estado y de la media-
tizacidn de sus incipientes organizaciones.
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3, DESCRIPCION Y CRITICA &
LOSs PLANES DEL ESTADO.,.




a)

Hacia 1930 y 1935 el pais, sostiene un crecimiento -
econdmico insélito, que se ve reforzado, por el au--
mento en la poblacidn y por lo tanto por los proble-
mas inquilinaries, provocados por la tenencia irregu
lar del suelo, particularmente de las viviendas en -
vecindad, que absorhiA en gran medida a los trabaja-
dores eventuales de temporal o planta.

Hacia 1940 la poblacidn de la ciudad de MSxico alcan
za el 1'500,000 habitantes; es decir, la tasa de cre
cimiento decenal es del 42%, este fendmeno tomd por
gorpresa a la ciudad.

Los problemas inquilinarios para este tiempo recobra
ban fuerzas, =s por esto que gracias a la presién pa
1itica de los inquilinos crganizados el propio csta-
do hace una revisidn de los acontecimientos e inicia
su propia investigacidn, a carge yueda el Banco Na--
cional Hipotecario y el de Obras y Servicios, S.A.,
asi como Nacional Financiera.
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habitaron nuevamente, para dar mucho gue desear en
el préximo terremoto.

El sismo del 19 y 20 de septiembre de 1985, dic una
muestra clara del olvido, la marginacifén y la mise-
ria de miles de trabajadores mexicanos, que con sa-
laiics inferiores a lis yue requlere uvna persuna pa
ra continuar viviendo, han subsistido en condicio--
nes verdaderamente inhumanas.

Por otro lado, el mismo estado demuestra, hoy mds -
que nunca, su incapacidad para enfrentar y resolver
los problemas de mantenimizntc a unidades habitacio
n=les, por ejemplo el edificio “Nuevo Ledn", gue se
colapsd, gracias a la negligencia de autoridades gu
bernamentales, que mds tarde serian recompensadas -
con nueves puestos en el Programa de Renovacidn Ha-
bitacional Popular.

El Programa de RenOVQgiég_gggiggcional Popular, po-

e

__—demes—dwTliT @ Ciencia cierta que la Secretarfa de -

Una vez dado el informe de
Tazon e dente Avila Camacho en 1942, emitir el
decreto que congela las rentas de los precios gue se
mantenian en pugna, quedando directamcnte beneficia-
dos los predios con vecindades en su mayoria,

Nuevamente en el afio de 1948 se da otro movimiento -
similar para finalmente presionar al Presidente Mi--
guel Alemdn a congelar rentas en vivienda.

Lo que efectivamente provocd el congelamiento de ren
tas, fue garantizar un espacio a los trabajadores ~-
asegurando asi la reproduccidn de fuerza de trabajo,
necesaria para las grandes enmpresas.

Por otra parte no se especificd en ninguna cliusula,
quien se encargaria del mantenimiento de los inmue--
bles, causando asi el deterioro de los mismos.

Para el afo de 1957 se da otro temblor que dafla nota
blemente algunas viviendas, asentando asi la inhabi-
tabilidad de varios inmuebles, los cuales lejos de -
ser reparados o reconstruidos debido a su caso, se -~

Desarrollo Wrbano y Ecologia (SEDUE)}, planed toda -
una estrategia, para poder sacar adelante la expro-
piacidn, rehabilitacién y edificacidn asignadas ba-
jo su responsabilidad.

£s asi que planed la siguiente estrategia.

B) Expropiacidn
Se dan dos expropiaciones.

La primera contempla inmuebles localizados e¢n las -
Delegaciones Cuauhtémoc, Benito Judrez .y Venustiano
Carranza principalmente, considerando la inhabitabi
lidad de los predios, y que su mayoria eran vecinda
des en mal estado.

Sin embargo los duefios de varios predios recurrie--
ron al juicio de Amparo y por otro lado la CONCAMIN,
CANACINTRA, La Industria de la Construccidn, dieron
su fallo & la expropiacidn, objetando la no populari
lad de algunas colonias, como por ejemolo La-Roma.

rs asi como surge una segunda expropiacién corregi~



da y completamente diferente, (uitando el 30% de vi-
viendas recientemente inscritas, a las cuales curio~
samente no aparecen un sinnlmero de predios de la Co
lonia Roma.

Una vez expropiados los precios, se procedid a cxten
der un certificado de derechos.

C) Pirma de contratos y derechos.

Dentro del espirita de “"Concentracidn Democrdtica" -
se firmaron por cada familia, contratos de compra- -
venta. En el proyecto arquitecténico NO participa--
ron los usuarios, ni Universidades, sdlo se impuso -
proyectos de prototipos manejados y concebidos desde
Despachos de Arquitectura que jamfs habian siquiera
platicado con los futuros usuarios.

D) Alojamiento provisional:

Las viviendas que quedaron completamente inutiliza--
bles fueron alrededor de 8,000 y éstas habitaron la

via plblica a partir del 19 de septiembre del 85; --
mids tarde, a medida de gque alcanzaba la reconstruc--
cién, se daban nuevas viviendas provisionales, y se-
gin Renovacidn Habitacjonal Popular (RHP) & R-HPl, -
41,363 familias vivirfan en este tipo de vivienda.

22,283 en campamentosy 19,080 en calidad de ayuda de
renta,; 400 campamentos en calles y jardines de los -
cuales cada vivienda contaba con 18mZ ademds de cada
m3dulo de "cartdn negro" representaba 20 viviendas -
equipadas con luz, cocinas y bafios comunitarios.

Cabe resaltar que estos mSdulos eran de ldminas de -
cartdn, lo cual provpcé serios accidentes que debido
a las.constantes protestas de la Coordinadora Unica
de Damnificados, se procedia a colocar ldmina galva-
nizada y/o de asbesto.

E) Estrategia Técnica.

Seglin R-HP, tomS en cuenta para el disefio de los con
juntos habitacionales, las siguientes consideracio--
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nes. La magnitud de la obra, el corto tiempo en ~=
los plazos de ejecucién, la dispersifn de los pre--
dios.

Las obras se iniciaron en Abril de 1986 y supuesta-
mente, terminarfan para febrerc de 1987,en once me-
ses no fue posible dar término al programa e inclu-
sive, hay que resaltar gue construyeron nuevamente
34,500 vivierdas, 2,500 sc reconstruyetron y 200 mo-
numentos histdricos se medio repararon,

En esta labor participaron 1,350 Empresas Privadas
de las cuales, fueron 800 constructoras, 70 supervi
soras, 280 empresas de servicios y proyectos, todas
y <ada una asignadas al dedazo.

F} Dictaminadora de Dahos

A partir de la expropiacién, se procedid a realizar
una evaluacién del estado de los inmuebles, con el
objeto de poder cuantificar el problema y decidir -
cudles edificios demoler y cudles reparar; la opi--
nién de la comunidad no fue tomada en cuenta y en =
muchos casos se tuvo que consultar a otras fuentes
para poder contrarrestar los peritajes de R-HP.

G) Proyectos Arquitecténicos

Los proyectos arquitectfnicos, quedaron a manera de
ver las autoridades en los llamados protutipos de -
vivienda, supuestamente, se simplificé el proceso -
del proyecto, construccién y administracién de obra;
sin embargo los proyectos emanados de las universi-
dades, quedaron al margen, ya que era mis provecho-
so dar proyectos a despachos particulares y asi sa-
car jugosas ganancias.

El espiritu de unidad ante la catdstrofe, sirvid pa
ra que la iniciativa privada tomara como negocio-el
proklema, saliendo directamente beneficiados.

Para los proyectos no se tomaron andlisis de la es-
tructura urbana ni estudios claros, que fueran apo-
yo a los proyectos, sélo prevalecid el proyecto des



de el despacho, con dreas minimas que nada tienen --
que ver con las necesidades de los usuarios,

En 40m2 de superficie, se plantearon estar comedor,
dos recamaras, bafio, cocina y espacic de lavado.

El sistema constructivo en su mayoria fue a basc de
muros de block, losa de cimentacién y losas prefabri
cadas.

S610 en algunas casas se utilizd moldes metdlicos ti
po mecano, para precolados en concreto y losas prefa
bricadas.

Los prototipos sen: 1A, 1B, 2E, 2B-1, '1B-1, 2A, 3A,
4A y 4B.

H) Programa de Obra

Cabe resaltar que el programa de obra pricticamente
NO existib, ya que en muchos casos las constructoras
laboraban sin fechas precisas de entrega.

Las 42,000 viviendas de R.H.P., y 2,437 Qe fundacio-
nes independientes, tuvieron serios problemas para -
seguir adelante.

1) Seguridad

Aunque estructuralmente se tomaron todas las medidas
sobre proyectos, e inclusive se tomé como base el re
glamento emergente de octubre de 1985, la cuestidn -
quedd muy a la ligera, dado que en los m&dulos de --
vivienda se podian notar los carros de cilindros lis
tos para efectuar pruebas de laboratorio y que nunca
se hiciercn. E

Cabe sefialar que los errores de proyectos no se hi--
cieron esperar, dado que en el inmueble de la Colo--~
nia Morelos Calle Mecinicos No. 90, donde se desarro
118 uno de los prototipos 3A, a pocos dias de ser ha
bitado, explotd un tanque de gas, dafiando con guema-
duras serias a sus habitantes en dos viviendas, pro-
vocado. por tener el patio de servicio al interior de
la vivienda y una ventana como ventilacién.
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J) Organizacidn de Obras

Para atender los sefalados 3,000 frentes R.H.P., se
integré a los Presupuestos de Egresos de la Federa-
cién de 1986, 1987, para el primer aho fueron desti
nados $2,000 S5.R.S. millones de pesos y para el se
gundo $74,111.90 millones de pesos. De esta mane-
ra, el nresupuesto glokal del programa alcanzd los
$274,624.5 milloncs de posos.

De este monto, $157,264.20 millones se destinaron a
financiar al costo directo de las obras =~ - = - -
$106,099.50 millones para los gastos indirectos in-
cluyendo impuestos y $11,260.80 millones para el -
gasto del organismo.

Efectivamente, la administracidn dié mucho que de--
sear, dado que nunca se tomé oponidn a damnificados.

- Revista Arquitectura y Sociedad
Autor Colegio de Arquitectos No. 42



4.DESCRIPCION D E LA - ZONA

A NI,VVEL—DELEG»ACION



La Delegacién Cuauht@moc cuenta con una superficie -
de 31.5 km.; es la mis antigua de la ciudad, Es de
hecho el drea mis céntrica y servida de la wisna.

Consecuentemente al existir una centinua prolifera--
cién de los usos comerciales y de servicios, lus ha-
bitacionales al ser menos rentables han sido reduci~
dos. Es decir, a pesar de ser el drea mds densa de
la ciudad, la Delegacién estd perdiendo poblacidn --
que vivia en sus diferentes colonias y barrios.

En las zonas cuya poblacidn tiene mds ingresos se es
t& dando un cambio sustancial en la forma de vivir -
ya que las casas unifamiliares van dejando de ser el
tipo de habitacidn mds generalizado y en su lugar -~
proliferan los condominios verticales. En las zonas
de menores ingresos, la antigua poblacidén estd sien-
do sustituida por gente gue llega de fuera, con ba--
jos o nulos ingresos econdmicos y desde luego, sin -
capacidad para adquirir o censtruir su vivienda.

En cuanto a la vivienda se dan muy diversos contras-
tes, tanto en la calidad de la construccién como en
los niveles de ingresos y la densidad de poblacidn,
Estas colonias cuentan con caracteristicas si no ~ -
idénticas, si semejantes en cuanto a los usos que se
.da al suelo, niveles de vida y tipos de vivienda. Es
tas zonas no constituyen, desde luego ningiin tipo de
subdivisidn y se han delineado para facilitar su es-
tudio y dar mis efectividad a la solucidn de sus pro
blemas y necesidades.

En la Colonia Ex-HipSdromo de Peralvillo, predomina
el uso habitacional de tipo plurifamiliar combinado
con el comercio y los servicios; también se encuen--
tra vivienda unjfamiliar sobre todo. En las Colo- -
nias valle GSmez, Maza, el uso del suelo es mixto y
congruente los aspectos comercial, de oficinas y ha-
bitacional, pero con un promedio del comercio y de ~
oficinas que ocupan el 60.88% del &rea total. - El --
predominio habitacionzl se observa en estas colonias,

Los principales problemas gue ocasionan las deficien
cias son la antiguedad y el deterioro de las instala
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ciones; el nacimiento en zonas de vecindades que ex
cede. la capacidad de las tuberias; la gran cantidad
de viviendas con renta congelada cuyas instalacio--
nes sc encuentran en muy mal estado, y el abusn dal
agua en las zonas industriales.

Es asi como fueron tomadas estas colonias para su -
estudio y llegar a la conclusién de que sus proble-
mas fundamentales son los de vivienda y servicios -
urbanos tales como:

salud y Educacidn media.

- Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Delegacidn Cuauhtémoc, 1982,
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A) MARCO FISICO NATURAL

na-
crecini-
cleamien

El clima juega un papel muy importante =n
rio de una regidn vy se expresa en datos
tacidn, velocidad, direccidn de vientos v as
to.

Estos datos representan las condiciones exteriores -
con los que el planificador cuenta y debe de anali--
zarlos a fin de procesarlos y utilizarles.

El proyectista o disefiador hard lo que esté a su al-
cance por conseguir que las temperaturas del exte- -
rior e interior estén dentro de los limites de con--
fort.

La temperatura real es una sensacidn producida por -
el efecto combinado de la radiacidn,temperatura, hu-
medad relativa y movimiento del aire en el medio am-
biente.

De acuerdo con el clima general tratard de introdu--
cir o dirigir ciertas corrientes de aire, subirf o -
bajard las temperaturas.

En cuanto al exterior, le preocupa mds el verano, ya
que’ en invierno se utiliza la ropa para proteccidn y
se estd menos tiempo en la calle, pudiéndose modifi-
car mucho la severidad del c¢lima, asi como prolongar

las actividades al aire libre por medio de cortavien

tos, empleo de radiacidn o calefaccidn.

_Cualquier clima es complejo v variable la distribu--
cidén-de la temperatura atmosférica, humedad relati--
va, direccidn y fuerza de los vientos, varian todas
seglin los meses y estaciones del afio.

Son datos fundamentales para determinar las tempera-
turas efectivas v su realizacidn en las zonas de con
fort.

Adic1onalmente, las horas de precipitacién pluvial -
mis altas, las intensidades de lluvia mayores indi--
can la necesidad de tapar las zonas de proteccidn y
de organizar buenos drenajes; finalmente, las horas
del sol, ‘'su orientacién 'y su elevacidn indicarén las

sitar o aprovechar

meiidas a tener o
las radiaciones s

En cuanto al clima =n esta zona, se¢ considera tem--
plado regular con una temperatura mediu anual de --
15.1 ¢, y una oscilacidn térmica de 6.1 C, el mes ~
m3s caliente e¢s mayo con un promedio de 27.4 C y el
mes mds frio es enero con un promedio de 12.2 C, ~-
con una humedad relative media anual que oscila en-
tre un 50 y un 70%, teniendo una precipitacién plu-
vial anual de 550.5 mm.

~ Atlas de la Ciudad de México
Autor D.D.F.
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C) CONDICIONES CLIMATICAS




GRAFICA D& INBOLACION.

TEMPERATURA

K
e I | T L [ 7 ; TN - T . ’ T
e KMEIPE ® MAR 48R (MAY JUN Jul AGS SEF . OCT HOV DIC MM ENE FEN MARTABR MAY JUN JULIABSSEP GCTNOVIOIC
i - 3 1 e
a i ! ' i t i : H '
LN : i ; :
-——1:--.,,._.__Ai~_._.!_~v,_,7”,_,,, ) . IR I
%10 y .
rao ) !
ey oy pe . [ ity T
1 : !
10
‘—31
teao
F
tvo i
s o
180
" -
t
{40 .
Y] i !
. i H
R X H } ’
i
1 ™\ !
2 ! ! [ (ﬂoo?
T
R wrel -
R " !
: i : SO
’ ioTel N
: 7ol 8
Moy B
sy premm weo | @
. 1S 1 1)
T T T B =22
7 ea® g er L Eadl - max iesrl N
ML LN : ! Ty
T RTYY) t 19e8) W
: ! e
ige \ . \ N . ’no"_‘_o 1oaal & ]a -
- S | O Y R SO ... . = Tl
i o ——— i 1888 LTy
hae LT Nt
o L.
. _ i SALMA DE 0.0 A O.8 HNODUNADG DK B.1A 8. O
N e N mis/nag. mte/nse
DuBiL OB 0.0 A 0.0 A0 PURNTE DM w. 1 A
oate/sse . 18- mete /aas, :

PRECIPITACION PLUVIAL

MVIENTOS ODOMINANTES.



5. 'MARCO SOCIOECONOMICO =




A) DENSIDAD DE POBLACION

Como. consecuencia de la consolidacién de la produc--
cibn del capital, la poblacidn tuvo un crecimiento -
inesperado de tal forma que el hacinamicnto :de la vi
vienda obligd a una gran mayoria de trabajadores a ~
buscar abrigo en otras colonias, de las cuales fue--
ron fundadores, como fue el caso de las Colonias Va-
lle GBmez, Maza, Peralvillo y Ex-Hipddromo de Peral-
villo, que se caracterizan por ser colonias popula--
res, gue ihtegran un fuerte e)ército de resnrva de -
fuerza de trabajo que inclusive conserva como medio
de subsistencia el arraigo a la poblacidn artesanal
y albergue mismo.

La estructura ocupacional que observan las colonias
es la sigquiente:

17.38 % Amas de casa
% Bstudiantes
2 % Desempleados
13.90 % Nifos
% Poblacidn activa

PIRAMIDE DE EDADES

De 0~ 5 aflos 13.09%
6-12 aiios 15.68%

13-18 15.82%
19-25 15.55%
26~35 14.47%
36~ 25,39%
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B) POBLACION TOTAL, POBLACION ECONOMICAMENTE
INACTIVA (GRAFICAS)

La zona a la cual hacemos referencia (Colonia Bx-Hi-
pédromo de Peralvillo), establece una vida econdmica
que va desde el trabajo en la pequena industria, co-
mercio y pequenos talleres y que nos permite selec--
cionar a los habitantes que van desde obreros, amas
de casa, artesanos, carpinteros, hojalateros, pinto-
res, herreros y albafiles,

Este hecho les permite el trabajar en la zona y te--
nex fuerte arraigo en el barrio. Dentro de la pobla
cidén-encontramos que la gente activa estd distribui-
da de la siguiente manera, segiin la escolavidad.

46.54%
25.94%
9.42%
5.01%
13.09%

Estudid Primaria

Estudid Secundaria

Estudié Bachillerato

Estudid Disciplinas Profesionaiés B

tdad no escolar, infantes, lactantes.y
preescolares. :




i
i
|

36

GRAFICA DE ESCOLARIDAD

SVYL38V4TVRY

4v 17092 s 3
Q¥03 N3 ON NOiDVI80d

IYNOIS3IH0Hd

VId01V ¥Vd3dd

VINVANND3S

VIidvnidd

AVLOL NOIDVIEO0d

100 %




[,

6. DELIMITACTOY DE L'a " 'z20Na
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La zona de estudio se encuentra delimitada por gran-
des arterias viales, tales como el Circuito Interior,
Ric Consulado al Norte,Manuel Gonzdlez v Eje Central
Lizaro Cirdenas al Poniente; el Eje 1 Oriente y Av,
del Trabajo al Oriente, siendo &stas las mas impor--
tantes y con mayor trangito vehicular, las citamos -
como vialidades primarias.

Asimismo, la zona de trajajo antes mencionada cuenta
con arterias o vialidades secundarias entre las mis
importantes -dentro de su clasificacidn, mencionare--
mos Juventino Rosas, Calzada Guadalupe, Calzada de -
los Misterios, as{ ‘como Calzada La Ronda.
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A) DESCRIEFCION Y LIMITES

Esta zona histéricamente viene a ser un espacio de -
reproduccién de fuerzas de trabajo, de la vida arte-
sanal y uno de los principales aportadores de fuerza
de trabajo; es decir, una colonia para albergar a --
trabajadores; esta zona abarca una superficie del --
30% del total de la zona de estudio, considerando --
70 has. aproximadamente de superficie, en donde al--
bergan 32,000 habitantes; al 40% de la poblacién to-
tal de la zona; asimismo, destaca el pésimo usc del

suelo urbano y el deterioro de la vivienda, Por =~ -
otro lado, es importante considerar la redensifica--~
cién en los servicios basicos como agua, energia - -
eléctrica, equipamiento urbano y drenaje.

Los limites de la Colonia son: Al Norte con la Calle
Juventino Rosas; al Sur con el Eje Vial No, 2 Manuel
Gonzilez; al Oriente con la Calzada de Guadalupe y -
al Poniente con Calzada Vallejo.

Estos limites se dan a raiz de la construccidn de --
las grandes avenidas que giran en torno a la ciudad,
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El equipamiento lo podemous definir como el cunjunto
de edificios e instalaciones en los gue 3¢ encuen-—-
tran los servicios para la atencifn de las necesida-
des bdsicas de la poblacién, como son: la salud, la
educacidn, la recreacidn, el comercio, las activida-
des administrativas pGblicas y privadas, y los servi
cios de bomberos y policia. El equipamientc tisne -
diferentes niveles o radios de influencia en la ciu-
dad, &ste dependord de su capacidad o tamafo; éstc -
es, del niimero de personal al que puede dar servicio
en su especialidad, del niimero de empleados y de su
periodicidad de uso. Todos estos aspectos son los -
que determinan si un edificio de servicios atrac per
sonas desde todos los puntos de la ciudad, si las --
personas que ocurren a &l sélo provienen de un {rea
o distrito, o lo usan personas de un solo barrio.

por los censos realizados en la Colonia, se pudo - -
constatar que los servicios existentes en la zona sa
tisfacen las necesidades de la poblacién de la Colo-
nia y que &stos son suficientes como para dar servi-
cio a las colonias aledafias a 8sta; ya que por los -
“radios de accidn de cada uno de ellos se puede veri-
"ficar mis verazmente.

Dentro del censo realizado, pudimos encontrar los si
guientes servicios: Educacidn, Comercio, Industria,
Recreacidn.

Y la {inica carencia que se encontrd fue salud y edu-
cacién media, asi como de un corredor peatonal.

La infraestructura la podemog definir como-el conjun
to'de redes y lineas.de sistema de.dienaje, agua po-
table, . electricidad, transpcrta los sistemas de comu
nicacién. (teléfono, telégrafo) y los sistemas de dis
tribucidn de.energia (yas, petrdleo) y se denomina -
infraestructura urbana.

Los principales son: agua potable, drenaje, electri-
cidad, telé&fono, etc,

La Colonia cuenta con todas estas redes y sirven to-
talmente a la poblacidn en su totalidad.

Las principales redes que sé encuentran son:

a)l
13)
<)
a)
e)

Agua potable
Alcantarillado (drenaje)
Energia eléctrica

Red telefdnica
vialidades

Principios de Disefio Urbano Ambiental
Autor: Mario Schjetnan,

Jorge Calvillo
Edit. Concepto
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Se puede clasificar la vivienda por su tenencia por
régimen de propiedad:

Propietario: Los habitantes son duefios de la vivien
da en que viven, la propiedad puede ser de dos ti--
pos:

A) Propiedad definida

B) Propiedad en proceso (que estd pagando en abo--
nos para ser definitiva).

Arrendatario: Los habitantes rentan la vivienda que
ocupan. Las viviendas cn renta pueden ser de dos -
tipos:

a) Renta congelada {(no varia)

B} Renta no congelada (varia con el mercado}.

De acuerdo a estas clasificaciones de tipo de tenen
cia, se muestra la grifica de ingresos y clasifica~
cifén de la vivienda a partir del estado econfmico .-
de sus habitantes.

‘Este tipo de clasificacidn se hace en funcidn del.
salario minimo de la siguiente forma:

57

Ingreso muy bajo: abajo salario minimo
Ingreso bajo: una vez el salario mfnimo
ingreso medio: de 2.1 a 3 veces el S.M.
Ingresomedio alto:3.1 a 5 veces el S.M.

Ingreso alto: de 5.10 o mids veces el S.M.



SINBOLOOIA S0

BB eros una vez s,
T una vez s,

N cos veces s
B vaes veces su.
FES cuatro veces s
CICO VECES 3.0
O =k ve veces sn.

IO e veces IrGRAHCA DE INGRESO FAMILIAR |
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por la investigacidn realizada en la Colonia, se ob-
servd que todas las viviendas cuentan con las mismas
caracteristicas en su habitabilidad inadecuadas, por
el espacio que requieren, ya que la mayoria de los -
habitantes cuentan con 5 miembros por familia y ésto
hace mds dificil su habitabilidad.

La composicidn arquitectdnica estd dJdispuesta en una
serie de cuartos en forma continua con salida a un -
patio alargado, éste algunas veces es cortado por --
las escaleras, cuando &stas eran de dos niveles, en
la parte posterior se ubican los servicios y lavade
ros comunales.

En algunos casos, se ha modificado el esquema ini--
cial, al afadirse otra habitacién, al primitivo - -
cuarto redondo; las circulaciones se invaden para -
transformarse en cocinas, este esquema alin sigue -~
conservandose casi en la mayor parte de la Delega~-
cién Cuauhtémoc y alin mids en el caentro de la ciu~ -
dad.

lLos sistemas constructivos no se han modificado, --
alin existen los muros de adobe, los pisos de duela,
los techos construidos a base de vigas de madera y
bévedas catalanas con dobles alturas. En algunos -
cases Sg encuentran tapancos para hacer una hahifa-
cién mis y hacer mis inhabitable la vivienda,
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En torno a la investigacidn realizada, concluimos --
que es necesario replantear el uso del suelo en esta
Celonia, asi como crear las condiciones urbano argui
tectdnicas, para fomentar arraigo en el barrio.

En cuanto a vivienda se rofiere, la elakwracidn de -
proyectos arquitectdnicos que satisfacen las necesi-
dades de los habitantes, en cuanto a espacio habita-
ble, éstos basados en una vivienda tipo para mejorar
las alternativas en materia de vivienda, que enmar--
quen una realidad adecuada a sus necesidades. Las -
alternativas de vialidad, son dar mayor fluidez - -
vehicular, creando asi cambios de circulaciones en -
la afluencia mayor para desalojar mAs rdpidamentc a
los vehiculos, hacia las arterias principales sin --
evadir aylomeraciones y llegar con rapidez a su cen-
tro de labor y educacidn.

En la educacidn, nos percatamos del déficit en escue
las existentes, en el lugar y asi proponer eu los lo
tes expropiados, escuelas, ya que los educandos tie=-
nen que salir de su origen para poder ir a. laos cen--
tros educacionales.

En salud, encontramos déficit en cuanto a hospitales
y clinicas que pueden atender a la poblacidn que ha-
bita en el lugar; es asi como proponcmos un hospital
de. primer contacto, gue pueda atender a la poblacién
y brinde los primeros auxilios a la poblacidn.

En transporte replanteamos la zona de terminales de
los autobuses, hacia el =zentro de la Colonla; ya que
la gente tiene que caminar hacia lar arterias princi
pales ' que fluyen a los alrededores de la colonia pa-
ra dirigirse a sus centros de trabajo y ésto trae co
mo consecuencia gue los habitantes lleguen tarde a -
su empleo.

Este trabajo y las experiencias de la vinculacidn po .

pular,-han planteado la necesidad de trasladar gru--
FOS enteros a resolver problemas, en donde el taller
‘integral se ha dado por los requerimientos de la de-
manda y- se hace el planteamiento del estudio arqui--
tectfnico, en relacidn con el centro urbano, con el

6o

barrio o wona profundizande en los aspectos de las
demandas de la vinculacidn popular y el desarrolle
del campo profesional de trabajo en el campo de la
arquitectura vy el urbanismo.

Con esta razdn, abordamos el temade "Regenaracidn
Urbana y Vivienda MNueva en Vecindad", en la Colonia
Ex-RipSdromo de Peralvillo, incidiendo en lss pun--
tos que caracterizan el taller integral y en la - -
prictica del trabajo, lograr la profundizacién para
dar la alternativa a nuestra propuesta urbana arqui
tectdnica.
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PROYECTO ARQUITECTONICO
D'E VIVIENDA EN VECINDAD
CALZADA MISTERIOS ¥
JULIAN CARRILLO.
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Esta propuesta de proyecto de vivienda tipo, se rea-
1lizd de acuerdo al niimerc de miembros «ue forman las
familias del barrio; y &sta es de 5 miembros por ta-

milia en promedio.

La realizacién del proyecto e¢s de la siguiente mane-

raz:

Predio: Calzada Misterios No.
solo tipo.
Recimara
Recdmara
Bano
Cocina-Comedor
Estar
Patio de servicio -
Escaleras

Total construido:

48,

10.00
8.59
2.87
9.06

10.87
4,73

50.67

26 viviendas un

4.51

m2

Predio: Julidn Carrillo No.

un solo tipo.

Recdmara
Recamara

Bafio
Cocina~Comedor
Estar

Total construido:

8, . 8

11.78

7.60

41.59

viviendas



RELACION DE PLANOS DE LOS QUE COMSTA EL PROYECTO.

PROYECTO DE CALZADA MISTERIOS No. 48

Trazo y Nivelacidn

Planta Arquitectdnica

Cortes y Fachadas

Planta Azotea y Fachadas
Albafileria

Acabados

Instalacién Hidr&ulica
Instalacién Sanitaria
Instalacién Eléctrica

Instalacidén de Gas

Isométrico Gas e Hidrdulica
Cortes Sanitarios

Estructurales

Detalles

Canceleria y Herreria

Planta de Conjunto

Cortes 'y Fachadas de Coujunto
Fachadas de Conjunto

Instalacién de Conjunto Hidr3ulico
:.Instalacidn de Conjunto Sanitaria
Instalacién de Conjunto Eléctrica

Instalacidn de Conjunto Perspectiva

70

PROYECTO DE JULIAN CARRILLO No. 8

Trazo y Nivelacién
Planta Arquitectdnica
Certes y Fachadas

Planta Azotea y Fachadas
Albaiiileria

Acabados

Instalacidn Hidr&dulica
Instalacidén Sanitaria
Instalacién Eléctrica
Instalacién de Gas
Isométrico Gas e Hidrdulica
Cortes Sanitarios
Estructurales

bDetalles )
Canceleria y Herreria
Planta de Conjunto
Fachadas de Conjunto

Instalacién de Conjunto Hidrdulico

_Instalacién de Conjunto-Sanitaria

Instalacifn de Conjunt> Eléctrica
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12, PROPUESTA URBANA



En la propuesta urbana se contemplan alternativas de --
vialidad y el uso del suelo de transporte y de equipa--
miento urbano, en la Colonia Ex-Hipddromo de Peralvi- -
llo.

Esto es: Cambio de direccidn de las vialidades para que
fluyan con mds rapidez hacia las avenidas principalmen-
te, y no exista la doble circulacidn en las calles se-~
cundarias, asi como la propuesta de la construccidn de

una escuela secundaria, una clinica de primer contacto

y un andador o corredor gue cruce la colonia y que pue-
da distribuir a los pobladores a los centros de servi--
cio y espiritual.
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