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Ha sido patente en nuestra facultad el interés por la -

investigación jurldica en general. Pero desafortunadamente en 

esa 1nvestigación1como ·lo pone de manifiesto la carencia de -

textos sobre la materia, se ha descuidado una rama de gran im

portancia en la vida moderna: ~l Derecho Notarial, que por --· 

haber movido_. desde siempre, nuestra aficiDn, nos proporciona • 

ahora la oportunidad, en este Último peldaño de nuestra vida -

estudiantil, de elaborar el presente trabajo que modestamente 

queremos ofrecer como una contribución a la doctrina del Dere

cho en general y especialmente a la del Derecho Notarial, ---

en el enfoque concreto de la teoria de les nulidades aplicada 

al instrumento pÚblico notarial. 
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CAPlTUU> I. 

U 'rEORU. DEL. AC'!O JtmIDIOO, NOCIONES. FUND.1.

ME!if'l'Al.ZS. 

A). - BECB08, ACTOS Y REGOCIOS JtmIDICOS. 

B. - .BLEMEH'OS DEL ACTO JURIDIOO: a).- Loa de ex1atenc1a. 
·. · b).- 141 de Tal1dez. 

O)~ - INEXISTE!fCI.l I NULIDAD DE LOS A0'.008 JtmIDIOOS. 

]) ) • - CONVALIDA.OIO'N DZ toS ACTOS JURIDIC08. 
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A). - HECHOS, ACTOS Y NEGOCIOS JURIDICOB. 

Iniciamos eete oap!tulo haciendo un estudio del heobo -

Juríd1co, que sin ser materia fundamental para la elaboración 

de esta Teda, ni pretender elaborar una cr!tioa de alguna o

algunas teorías sobre el mismo, s! reviste importancia una de 

sus manifestaciones, oomo lo es el acto Jurídico, ya que es a 

.partir de éste donde encontr8l'emos la base jurídica del In•-· 

trumento Notarial. Oabe aclarar que al decir base jtll'Ídioa del 

instrumento notarial, en ninguna torma pretendermos decir or~ 

gen del Instrumento Notarial. Buscaremoa el sostén, el pilar

Jur!d1co en el que descansa el mencionado Instrumento. 

El Legislador de 192g, al plasmar en nuestro Ordenamien

to 01v1l las Inst1 tuciones Jurídicas y los conceptos fundame.a 

tales de las mismas, recurrió con gran frecuencia a los tra-

tad1stas de Derecho CiVil franceses y por consiguiente nues-

tro Código Civil se encuentra influenciado por las teorías -

francesas. Por lo tanto recurriremos a hacer menc16n Ún1came! 

te de la doctrina trenoesa sobre los hechos Jurídicos, con -

exclusión de cualquier otra doctrina extranjera por interesan -
te o importante que pueda aer, ya que no pretendemos elaborar 

una orít1oa sobre la teoría tranoesa, n1 elaborar un eetudio

comparado de la misma, sino como se diJo anteriormente, s6lo

haremos un repaso de sus nociones más generales, con objeto -

de llegar a la base Jurídica del Instrumento Público Notarial. 

Dicho lo anterior procedemos al estudio del hecho JurÍd1 -
co. 

En la vida nos encontramos ante multitud de situao1on~s

que no tienen ninguna relevancia para el Derecho, pero cuando 
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alguno de esos aoontec1111ientoa por cualquier o1rounstanc1a -· 

produce un efecto que pone en marcha la maquinaria Jurídica, -

nos encontramos ante un hecho Jar!d1co. 

Heoho Jurídico: • Son todas las oonduotas hU11anas o o1er -
toe tenónemoa de la naturalega, que el derecho cons1dera para 

atribuirles conseouenc1as Jurídicas ª ( l ). 

De la noo1Ón que de hecho Jur!d1oo en sentido lato, ee -

desprende que el hecho Jurídido, admite una dobl9 olas1t1ca-

óión, según intervenga o no la voluntad bWD8na. Ad tensnoa:

Heohos Jlll'Ídiooa Striotu Sensu; y, Actos Jur!d1coe. 

Heoho Jur!d1oo Strlctu Senau: " Puede ser un hecho natu

ral; ea decir, la obra de la naturaleza. Por ejemplo, la -

muerte de una per·sona produce eteotoe Jurid1cos, el patrimo-

n1o del difunto se trasmite a los herederos. 

Pero el heoho Jur!d1oo puede ser igualmente lo que se -

llama un heobo del hombre. Un automovilista que va conduo1e,e 

do su coche, comete una imprudencia, un exceso de velooidad;

hlere involuntartamente a un peatón; esa 1mprudenc1a produce

etectoe Juríd.10011: la culpa del au'liomov1l1sta hace que nazca, 

cton oargo a él la o.~ligación de indemnizar a la víctima y, -

limultaneamente, el derecho de la víctima, para obtener una • 

!ademnizaclón. Aqu!, el hecho generador de la obligación es

la voluntad del hombre; pero el automovilista no ha querido -

el eteoto Jur!d1co que ha pJ:>Oduc1do;s1 conducía muy do prisa

su coche, no era con la f1nal1dad de hacer que surgiera, oon

cargo a él, la obligación de reparar un dafio. ª ( 2). 

l ) Gutiérrez y_ Gonzilez. Derecho de las Oblignc1ones, 2e..
Ed1c1ón-l965. Ed1tor1al Oag1ca,No. 66- Página 116. 

2 ) Mazaud - Derecho Otvil - Parte I - 'l'omo I No. 27g. 
Fd1ciones Jurídicas Europa-America, Agent11B, 1959. 
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De lo anterior se duprende que los Beaho11 Jurid1do1 --

St:rio Sensu, son ausoeptibles de olasiticao1Ón, sesún sea un

aoontec1m1ento natural o intervenga la voluntad ( irretlexi-

va) en la producc1Ón de efectos de Der~oho. Estos Beohoa Jur~ 

diooa o sea los voluntarios a su vez se subd.1 viden en: Hechos 

Lícitos y Heohos IÚcitoe. 

R I. Lio1toe. - La gestión de negoo1os, por ejemplo, en

la que el geet~r tiene la obl.igaciún, aún sin quererlo, de S,! 

gu1r la gestión qu~ ba empezado ( Art. 1902, C. a. ) - II. -

Ilícitos, oomo son los delitos y los cuasidelitos. El que --

comete un delito intencional ( Art. go., Frao. I, Del Oódigo

Penal ), tiene la intención de_ oauaar un dafio,pero no de re-

sarc1rlo, 11 sin embargo, por el hecho de cometer el delito -

nace a su cargo una obligación de 1ndemn1za.ción ( Art. 29 del 

Código Penal ). El que comete un delito de imprudencia, es d! 

oir, un ouas~delito ( Art. So. Frac. II, del Código Fenal),

hace que nazca en su contra une obligación de. indemnizar el -

dafto que cause ( Art. 29 del Código Penal.)ª ( 3 ). 

En. conclusión • la expresión hecho Jurídico frecuenteme.e, 

te es empleada en .un sentido eepeo1al ••••••• En este caso se -

considera un aoonteo1m1ento puramente material tal oomo el na 
. -

cimienta o. la fil1aoión, o acciones más o menos voluntarias-

que fundadas en una regla de derecho genera situaciones o -

erectos Jur!d1o<>s aun cuando el sujeto de este aconteofmlento 

o de estaa acciones no haya tenido ni podido tener, el deseo

de colocarse baJo el imperio del Derecho 1 •. ( ~) 

En oposición a los Heohoe Jur!d1oos Striotu Sensu se en-

( 3 ) Manuel BorJa Soriano. Teoría General de las Ob+igaoioneo 
5a. Edioión-1966, Editorial Porrúa No. 39 • Página 99. 

( 4 ) Bonnecase-Elementos de Derecho Clvil-19~5 TOJIO I,No. 127. 
Ed1 torial •. G.aJica J. R. , México, 10.45. · 
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cuent:ran los Acto• Jurídicos ouya característica es la inter

Tenoión de la Toluntad del boabre d.1r1gida a la.Produoo1Ón -

de etecto1 de Derecbo. 

• Se está en presencia de un aoto Jur!dloo cuando la mod,! 

t1oao1Ón de la aituaoUn Jurídica de una persona ha s1do quer1 -
da por esa persona ª ( 5 ) • - Bl Acto Jar!d1co es 1 ·toda maD! 

testaoi6n de voluntad hecha por una o var1a1 personas con la

inteno1Ón éle crear, mod1t1ca o ert1Dgu1r un Derecho 1 ( 6 ) •• 
11 El acto Jurídico ea una man1teetao1ón erterior de la volun-

tad bilateral o unilateral ouyo objeto d.ireoto es engench"ar -

twldado en una regla de Derecho o en una Inat1 tuo1Ón Jurídica-;· 

en contra o en t~vor de una o var1aa personas, un estado, ea

deo1r, una s1 tuacicSn Jur!dtaa pwmanente y general, o por el

oontrar1o un erecto Jurídico 11!11tado,que se reduce a la tor-· 

mao1ón, mod1t1oao1Ón o ext1no1Ón de una relación de Derecho.• 

( 7 ). 
La d1at1nc1cSn entre Hecho 1 Acto Jur!d1co no solo t1enec 

un 1nter&s doctrinario 1 c1ent1t1co para el aeJor estadio del 

Derecho, s1no que según se trate de uno u otro, el régimen J! 

ríd1oo que tutele al acontecimiento productor de .erectos de -

Dereoho, seXtlt dlterente. 1 Resulta táo11, oomprEnder la 1m-

portanc1a de osta diet1noión. No sólo porque, según sean --

creadoa, mod1t1oados o supr1m1dos nuestros derechos con nues

tra voluntad o f\:lera de ella, el régimen de esos dereohoa, ª.! 

rá neoesa.r1smente diterente •. ( g ). 

1'>s Aoto1 Jurídicos son au11oept1blea de d1T~H, lo -

que resulta lógico después de las nociones que del m1amo se -

( 5 ) Mazaud. Opus Oit. No. 2ss. 
( 6 ) Ibide11. 
( 7 ) Bon.neoase. Opus 01t. No •. 126. 
( 8 ) Mazaud. Opus Cit. No. 27g. 
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han dado. As! tenemos quij según sea una voluntad la generado

ra de efectos de Derecho, estaremos en presencia de un acto -

Jur!d1oo unilateral. Por eJemplo, el testamento ( Art. 1295-

c. c. ), la remisión de deuda. ( Art. 2209, o. e, ), o sea el

aoto por el que el acreedor perdona la deuda a su deudo~. Bi

en cambio son dos o más las voluntades generadoras de erectos 

de Derecho, estaremos en presencia de un acto Jurídico bilat! 

ral o plur1lateral, los cuales toman el nombre de convenios~

( Art, 1792 c. o. ) n Cuando un acto Jur!dioo es la manifes

tación de la voluntad de unm sola persona, se llama acto uni

lateral. En principio, la voluntad de una sola persona, la -

voluntad unilateral, basta para moditioar su propia situación 

Juridioa, con la condición de no acarrear con ellc1 una mod1t1 -
oaoión en la situación Jurídica de otra persona ••••• Cuando un 

acto Jurídico implica la mod1tioac1Ón de la situación Jur!di

oa de varias personas, rásulta oasi siempre necesario que to

das ellas intervengan para manifestar su acuerdo, El aouerdo

de las voluntades caracteriza al acto bilateral o plur1late--

ral. • ( 9 ) • 

Los actos Jurídicos bilaterales o plurilaterales, toman

el nombre de convenios, como ya ae d1Jo antesa a su vez loa -

convenios, segán sean los erectos de Derecho que produzcan, -

se dividen en Convenios Strictu Sensu, y Contratos ( Art1. --

1792 y 1793 c. c. ). 
El Convenio Latu Sensu, es un acuerdo de voluntades, pa

ra orear, transmitir, moditioar o extinguir, derechos u obli

gaciones, El convenio Strictu Sensu, ea el acuerdo de volun--

( 9 ) Mazaud. Oou.s 01t. No. 259. 
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tades para modificar o extinguir derechos y obligaciones, y,

tanan el nombre de contratos los acuerdos de voluntades para

crear o transmitir derechos y obligaciones. 

"La convenci6n es un acto jurídico bilateral, es decir-

un acuerdo de voluntades, cuyo objeto es crear, modificar o.

extinguir un derecho. • ( 10 ).- •El contrato es una var~e-

dad dal convenio cuya característica es ser productor de obl1 

gaciones. • ( 11 ). 

" El contrato es el acto jurídico t!pico que se funda -

as! sobre un acuerdo de las voluntades. Pero el contrato no

es el ~nico acto jurídico bilateral o plurilateral que crea -

obligaciones (es decir derechos personales). Si un acto jJ.:! 

r!dico, extingue, por el contrario una obligaci6n ( as!, una

remisi6n de deuda), no es un contrato, el acto jurídico bil~ 

teral o plurilateral, se designa en un lenguaje jur!dico exag 

to con el nanbre de convenci6n. Por tanto hay que distinguir& 

el acto jurídico, la convenci6n, variedad del acto jur!dico7-

el contrato, variedad de la convenci6n. " ( 12 ). 

Despu&s de lo expuesto podemos elaborar un cuadro sin6p

tico de la clasificaci6n de los hechos jurídicos. 

( 10 ) Bonnecase. Opus Cit. Tano II No. 186. 
( 11 ) Ibidem No. 186. 
( 12 ) Mazaud. Opus Cit. No. 259. 
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(Strictu Sensu) L!citos 

ACTO:i munICO:J 

· Voluntari.os 

Unilaterales 

Bilaterales 
o 

plUl'ilatera 
les -

Ilioitos 

Convenios 
(Latu 
aeMu~ 

BL NIGOCIO JU.RIDICO. 

Convenios 
· (Striotu 

Sen su) 

Contratos 

La noci6n de negocio jur!dico es para nuestro Derecho -

Positivo tan desconocida como lo es la de acto ju.ddico para

el Derecho Positivo alemán,•En idiana alemán se entiende por

• negocio • ( geschaft) una conducta premeditada ( declara--

ci6n de voluntad ) realizada por un particular con objeto de

que produzca los efectos que desea conseguir mediante esa coa 

ducta, efectos que, sin embargo s6lo se producen en el ámbito 
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de lo juddico privado • ( 13 ) , • el negocio juddico s6lo -

puede moverse en el Úlbito del Derecho Privado, y, por ende, .. 

s6lo a trav6s de un particular, o bien entre dos o m4s perso

nas privadas, y s6lo para producir efectos jur!dicos de tlere

cho Privado, se excluyen todas aquellas declaraciones de vo..

luntad que de alguna manera rebesen este &mbito o se encuen-

tren fuera de &l. Estas ser!an v. Gr. resoluciones de Tribu-

nales o decisiones de autoridades aChpinistrativas, dado que -

estos actos no son creados por persClllas privadas sino por --

los titulares del poder estatal7 tampoco caen, sin embargo -

dentro del concepto de negocio juddico los actos de los par

ticulares, tales cano las declaraciones procesales que hacen

las par te a ante tribunales civiles o penales, las dec:i. ara-

clones hechas por loa herederos frente a tribunales que cono

cen del juicio sucesorio o las declaraciones fiscales de los

particulares practicadas ante autoridades recaudadoras, como

tampoco el convenio concertado entre un particular y una aut,g 

ridad estatal • ( 14 ). 

Al confrontar el contenido del concepto del acto judai

co con el de negocio jur{dico resulta que aqu&l tiene un con

tenido mucho m&s amplio que el segundo, pues abarca adem&a -

las resoluciones de las autoridades, las de los particulares-

(13) Walter Frisch, Revista de Derecho Notarial, M&xico, D.F. 
No. 37, Afio XIV, enero de 1970, Estructura Caractedsti
ca de la Condic16n Testamentaria y de la Condici6n Can-
tractual en los I>erechos de México, Austria y Alemania,a 
trav's de la Canparac16n Jur!dica,oon concordancia del -
Negocio Jurídico y del Acto Jur{dico. P&gina 16. 

(14) Ibidem. P&gina 16. 

I'. 
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fr•nte al Estado y las mismas actividades acJminiatrati~aa •n
general. 

Bn la doctrina ha surgido una teoda que elimina tanto -

la clasif icaci6n seguida por los te6ricos franceses de hocbos 

y actos jurídicos, teor{e seguida por el. Derecho Positivo Na

cional, como la seguida por los alemanes de hechos y ne;oc:ioe 

jur{dicos, y al efecto distingue entre hechos, actos y nego-

cios jurídicos, basan, los estudiosos del Derecho que han ela

borado esta teor!a eus conceptos en dos mementos de interven

ci6n do la voluntad humana para la creaci6n de consecuencias

de Derecho& lo.- La intervenci6n de 111 voluntad en la reali-

aaci6n del acontecimiento en que el hecho, acto o negocio pu!, 

den consistirr y,20. - La intervenci6n de la voluntad en la -

producci6n de consecuencias jurídicas. En consecuencia la -

distinci 6n entre hecho, acto y negocio juddico es la siguiea 

tea 

" Hecho jurídico.- Se caracteriza éste, dentro de la t! 

sis que postulamos porque en ~l la voluntad no interviene en 

ninguno da los dos rnanentos mencionados ~n el apartado an--

terior, es decir,a), ni en la realizac16n del aconteci.mien-

to, y b) , ni en la producci6n de consecuencias o efectos ju-

' ridicos, no obstante lo cual estos se producen• ( 15 ). 

Acto jurídico, es aqu61 en que • la voluntad interviene 

s6lo en la realización del acontecimiento, primar manento, -

( :1.5 ) Dr. Ralil ort!z Urqu1d1, Hechos, Actos y Neqocios Jur! 
dicos, Bnsayo de Revisi6n a las Bases i'undamentales -
de su Teor{a General, Revista de la Facultad de Dere
cho, Tano IX, Julio - Die~ 1959, Nos. 35 y 36.Pag. 253. 
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mas no en la producci6n de efectos, segundo momento, no obs-~ 

tant:e lo cual &stos se producen •. ( 16 •. 

Regoc:Lo jurídico, es aqu61 en que • la voluntad inter

viene en los dos citados manentos1 en la realizac:L6n del --

acontecimiento y en la producci6n de las cansecuenc1.as jud

d:l.caá. 11 ejemplo t{pico es el contato • ( 17 ). 

lata teoría no deja del ser sumamente interesante y bien 

fundadar basa sus diferenciH en ideas totalmente juddicas, 

pero no es para nosotros en este trabajo motivo de nuestro-

estudio, razón por la qlJe Wiicamente dejamos aclaradas las -

diferencias que existen en las diversas escuelas acerca del

negocio jur{dico en general. Kn conseeuenci~. proseguiremos. 

este trabajo atendiendo a la teoría que sObre los hechos --

jurídicos si9'1• nuestro Derecho Positivo, refiri&ndonos al -

acto juddtco, en la inteligencia de que cuando hagamos uso

del t:&rmino negocio Juridico, lo usaremos cano sinónimo de -

acto judaico. 

( 16 ) lb:l.dem. 
( 17 ) lbidem. 

P&qina 254. 
P4gina 255. 
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B.• ELEMENTOS DE LOS ACTOS JURIDICOS: 

a). - Los de existencia. 

b). - Los de val!dez. 

a}.- ELEMENTOS DE EXISTENCIA DEL ACTO JURIDICO. 

De ln noción de acto Jurídico que tenemos se despren-

den los elementos que le son esenciales para su configuración 

Arte. 179~ y 2229 e.e.), estos son: 

Le voluntad o consentimiento y, el objeto. 

La voluntad o consentimiento, es el proceso volitivo m! 

diante el cual el,hombre se ve impulsado a actuar de un modo 

deseado. Para el derecho y en el crunpo del acto Jurídico "2 

luntad o coneenti111ento.: es la querencia por alguna o algu-

nae personas de ~roducir efectos de derecho ( Art. 179~ e.e.) 
El objeto de los actos Jur~dioos es producir efectos de 

Derecho, { orear, transmitir, modif1cr·.r o extinguir dere---

chos y obligaciones). 

Suele a~adirse para algunos actos jurídicos un requis1~ 

to más, la solemnidad·. 

11 La solemnidad es loe actos de carácter exterior, sensibles. 

que rodean o cubren a la voluntE<d de los que contratan, y e~ 

ya ausencia, por ministe!'~. o de la ley, implica la inexisten-

cia del acto. 11 { 18 ). 

Un acto solemne, es por ejemplo el testamento público -

abierto, no ba.etan los ele mento e de existencia antes mencio

nados, consentimiento y ol::jeto, sino que se requiere ademáe

de una solemnidad y esta es: que se otorgue ante r-!otrrio Pú

blico. Podrá alguna persona formular un escr1to que oonten-

{113) Gutiérrez y González, Oous Cit. Uo. 246, Psg1na 211. 
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ga todas las tonnalidades de un testamento pÚbl1oo abierto.-

oonourrlr testigos, etc. Este escrito al que esa persona ll,! 

ma su tevtamento, no producirá efectos de Derecho de n1nguna

e spec1e; ya, que la Ley exige que dicho testamento, se otor-

gue ante un Notario. Público. 

Estos son los elementos de existencia del acto jurÍd1co, 

cuando cualquiera de ellos no se encuentre en la configura--

ci6n del mismo, el acto será inexistente. 

EL OBJETO EN LOS CONTRATOS. 

El objeto de todo contrato es orear o tr~nsmiti~ Dere--

ohos y obligaciones ( Art. 1793 ), este es el objeto inmedia

to de cualquier contrato, y el objeto espec!tico o mediato ~

del mismo consiste: en la cosa que el obligado debe dar y/o -

el hecho que el obligado debe hacer o no hacer ( Art .• 1g2l¡. -

e.O.). 
La cosa o la :prestación pos1t1va o negativa materia del

contrato, debe reunir ciertos carácteres para que pueda ser -

objeto del contrato. 

~1 se trata de una cosa, 'eta: lo. - Debe existir en la

naturaleza; 2o.- Debe ser determinada o determinable en cuan .. 

to a su especie; y, 30. ·-Debe estar en el comercio,( Art. --

11!125). 

81 el ocjeto mater~a del contrato es un hecho positivo o 

negativo, debe ser posible y lícito, ( Art. 1S27 ), 

.En seguida analizaremos cada uno de los requisitos que - . 

la Ley exige al objeto materia del contrato. 

Las cosas pueden o ~existir en la naturaleza, no axis-

ten: p0rque hayan desaparecido, o porque no hayan nacido o --
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sido creadas o porque no sean susceptibles de existir. Las -

cosas que hayan desaparecido ( por muerte, destrucc16n o pér

dida ) y las que no sean susceptibles bajo ningÚn supuesto de 

existir, en ninSún caso podr'n ser oblato de un contrato, pe

ro si la cosa no existe .pero puede.existir y se espera que 

exista, salvo caso rortuito o fuerza mayor y además la Ley e! 

tablezoa una exoepc16n sobre tal oosa,¡ al principio de que -

la misma debe existir en la naturaleza para que pueda ser ob

jeto de contrato, s! ~odrá esa cosa futura ser materia obje

to de un contrato ( Art. 1$26 c. O.). 

La cosa debe ser determinada o determinable en cuanto a

su especie ( Art. 1g25-II), necesariamente tendrá que d1tere~ 

ciarse una cosa de otras que puedan existir, as! quien vende

oien toneladas de granos, al momento de celebrarse el c?ntra

to deberá especificar si se trata de granos de ma!z, arroz, -

.etc., si en cambio la cosa no es determinable o no se determ,! 

na,el contrato no podrá celebrarse por falta de objeto que -

pueda ser materia de 'él. 

La cosa debe estar en el comercio, las oosaa para eetar

en. el comercio deben ser susceptibles de propiedad privada o~ 

sea que loe particulares puedan adquirir esa cosa y la misma.

ingresar l!o1tamente a su patrimonio. La cosa puede estar rue~ 

ra del oomeroio por su naturaleza ( aire) o por dispos1c16n -

.de la Ley ( bienes de ue~ común, pflrques l. 

Cuando la cosa no reune cualquiera de estos requisitos -

no podrá ser objeto materia del contrato. 

El hecho objeto del contrato, sea P<>sitivo o negativo d! 
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te ser po d ble. · 

Es 1.mposible el hecho que no puede· existir porque es inoom-

patible oon una Ley de la naturaleza, o con ~ norma Jurídica 

que debe regirlo necesnriamente y que constituye un obst,culo

insuperable para su realizac16n • ( Art. l52S). 
8 No se oonsidera.imposible el hecho que no pueda ejecutarse -

por el obligado, pero sí por otra persona en lugar de ,l. •. -

( Art. lg29 C. C.). 

Para finalizar, el hecho materia del contrato debe ser -

l!oito, no debe ser contrario a las Leyes de Orden Público n1-

a las bienas costwnbree. (Art. 1$30, a contrario seneu ). 

b) • .: ELEMENTOS DE VALIDEZ DEL ACTO JURIDIOO. 

Además de loo elementos de existencia del acto Jur!dico-

det~ requiere, en el supuesto de que dichos elementos se en-~

ouentren, de otros requisitos, para que el acto Jurídico sea-

vb.!do. · 

Haremos la aclarac1on de que tfl.nto para el· acto Jur!d1co

oomo para el contrato, los elementos de existencia y los ele-

mantos de validez son los mismos. Consideramos pertinente ha-

cer esta aclaraoi6n en Y1rtud de que tanto los tratadléta!J·, º.2 

lila nuestro ordenamiento civil, al hacer mención de estos requl 

sitos, los refieren a los oo~tratos. 

El CÓd1go en su artículo 1795, dice las causas por las 

que el contrato puede ser inval1dado,s1gu1endo a este mismo 

articulo pero haciendo su estudio a contrario sensu, tenemos -

que loe elementos de validez de los contratos son: 

I. La CaPac1dad legal de las uartee o de una de ellas.

II.- Consentimiento o voluntad exenta de vicios. 

/~ .'._'_;' '._ 
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III. - Que el objeto, motivo o fin sea l!cito. 

IV. - ~ue el consentimiento se manitieste en la torma 

que la Ley establece. 

I.- LA CAPACIDAD DE LOS CONTRATANTES. 

Son hábiles para contratar todas las personas no exoep-

tuadas por la Ley,oon este enunciado del artículo 1798, del -

C6d1go Civil, se dá la pauta que se debe seguir para el estu

dio de este problema. 

El artículo 22 del mismo 0Ód1go, otorga la capacidad de

goce a toda persona, desde el momento de su ooncepc16n; el eJ: 

guiente art!oulo determina algunas reatriooiones a la capaoi

daa, no de gooe sino de ejercicio de las ~ersonas; y, el ar-

t!culo 2~, otorga la capacidad de ejercicio a la persona que

oumple la mayoría de edad. 

Además de las restricciones que se contienen a la oapac,! 

dad de ejercicio de las personas en los artículos citados, se 

cuentran muchas o~ras en el mismo Código y en otras Leyes, ª.! 

· gún la oal1dad o persor.alidad con que alguna persona interve.n 

ga en determinado flCto jurídico o según ciertos atributos ne

gativos que la misma ?ueda tener. Ejemplo de la primera situ! 

ción planteada, son las restriocionee que se imponen a loe a~ 

baceas y a loe tutores, respecto de los bienes que tengan ba

jo. i.m oustodia, cuando pretendan adquirirlos para s! ( Arts.-

569, 570, 171~ e.e.) - En relación oon la segunda situaoión,-

tenemoe algunos de los impedimentos que puede sufrir una per

sona, para contraer matrimonio ( Art. 156,Frao. III, V, VI, -

VIII, O. O.) 
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II. - LA VOLUNTAD EXENTA DE VIOioe. 
1 Se puede entender por vicio, la real1zaoi6n incompleta de

cualqUiera de los elementos de esencia de una Insti tuoi6n n - . 

( 19 ) Por consiguiente cuando la voluntad sé :r•ealiza o. se

presenta de.111&llera imperfecta, está viciada. 

Loa vicios de la voluntad son: El error, la violencia 1 

el dolo ( Art. J.$12, c. c.) 
a ) • - EL ERROR. 

El error, es una talsa concepción de la realidad, se d! 

l'iva de la propia víctima, es casual. Este Vicio adm1te.una.

clas1:t'1oación, ad tenemos: 

lo. - El error de cálculo ( Ar1t111ét1co ), da lugar a la 

rect1:t1caoió n. 

2o~ - El error de hecho, que admite tres grados de grav_! 

dad y segÚn sea, sus eteotos varían: 

a). - Error de hecho obstáculo: recae sobre la naturale

za del contrato o sobre la identidad del obJeto. ( Art. 1$13-

c. c.), 1mp1de la existencia dell contrato. 

b). - Error de hecho. nulidad: recáe sobre la persona con 

qUien se contrata o sobre las cualidades de la cosa, hace nn~ 

lable al acto. ( Art. ig13, c. o.) .. 
o). - Error de hecho indiferente: • produce en la volun

tad del sujeto un equ!vooo sobre c1rounetanoias 1noidentables 

del obJeto o oualquie'r otro elemento del contrato • ( 20 ),

careoe de importancia Vi tal para el aoto '1 s6lo da lugar a -

un ajuste en las prestaoiones. 

30, - El error de Derecho: • es una falsa op1ni6n de un... 

{19) Ibidem. Pá,g1na 21J..l-No. 291. 
{20) Ibidem. Pagina 249-No. 3os.-c. 



.. 

con tratante sobre una regla Jurídica aplicable al contrato -"'!" 

que procede de una disposición de la Ley o sobre su 1nterpre

tao1Ón ~- ( 21 ). Este error anula el contrato ( Art. 1513,

c. O.), pero para que sea así deberá man1testarse en el contr,! 

to la d1sp0s1c16n de la que proviene el error. 

b).- LA IN'l'IMIDACION O VIOLENCIA. 
1 Bay violencia, cuando se emplea tuerza tis1ca o 81llenazae· --

que importen peligro de perder la vida, la honra, la libertad, 

.la salud, o una parte considerable de los bienes del contra-

tante, de su cónyuge, de sus ascendientes, de sus descendien~ 

tes, o de sus parientes colaterales dentro del segundo grado' 

( Art. la19, o. o.>.- No hay que contundir este concepto de-

violencia con un abuso de autoridad, o con el temor reveren-

c ial. 

Se sanciona la libertad de una de las partea al contra-

tar; es decir, se ve compelida en algunos casos la voluntad -

a contratar, y en otros a prestar cond1ó1onee que en general

no sean pro"V·eohosas para ninguna persona que se encuentre en

la misma situación, o que en un caso particular no le sean -

beneticio~as a una sola persona. Por ejemplo: una persona es

duena de una tábr1oa de ropa que recibe excelentes benetic1os 

y magníficas ganancias. - Un competidor le ha.oe una 1nmejora-

. ble oferta de compra, pero el tabricante no desea vender su--

1ndustr1a; así, el comprador recurre a amenazas de las espe-

c1t1cadas en el articulo 1Sl9, c. C., y el tabrioa.nte, se ve

·obligado a enajenar eu industria, en un precio que está por -

enoinla de lo justo, pero su voluntad no hn sido libre. En e! 

(21) Borja Soriano. Opus C1t. Página 2~9 No. 3~5. 
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te ejeJDplo, sucede que para la generalidad de las personas -

que .se encuentran en la misma aituaci6n del vendedor, hubie.

ra sido una buena operaci6n, pero no lo es as! para el vende

dor de nuestro ejemplo, naciendo as!, el vicio del c:onsenti-

miento que analizamos, o sea, la violencia. 

e) • - BL l>OLO y LA MALA n. 
• Se entiende por dolo en los contratos cualqüier suges

ti6n o artificio que se 81llplee para inducir a error o mante-

ner en &l a alc¡uno de los c:ontratantesr y por mala f~ la dis.! 

mulaci6n del error de uno de los ccntratantes, una vez c:onoc:1 

do.• e Art. 1815 c. c. ). 
Bn s!, no existe una gran diferencia entre el dolo y la

mela f&, el primero es en cierto modo activo, ya que se indu

ce al error por medio de actividades, las que pueden ser rea

lizadas por alguno de los contratantes, o por al94n terc:ero:

y, la segunda, es pasiva,· se CCllOC:e el error por uno de los -

contratantes, pero lo disimula, no hace nada por sacar a la -

contraparte de su error. 

d). •LA LBSICS. 

Aunque el artículo 1812 del c. c., no lo menciona COl\\O -

vicio del consentimiento, es indudable que lo es, ya que uaa

de las partes contratantes, • explotando la sUJDa ignorancia,

notoria inexperiencia o extrema miseria el.e otro, obtiene un-

lucro excesivo que sea evidentel!leDte desproporcionado a lo -

que él por su parte se obliga ••• • ( Art. 17 c. c. ) 
Se desprende de la lectura del precepto que transcribi-

mos en parte, que existe una voluntad ignorante o constrefiida 
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que sufre la• consecuencias de· su incultura, miseria o extre-

1118 necesiclad y contrata bajo eondic~ooes que desconoce o que

le sai impuestas, En este supuesto se CCllll8te wi abuso volun-

tario, lo que acarrea •• presente la lesi6n. 

La lesi6n se presenta tambi'n en un plano objetivo, cuea 

do ·~ evidente la desproporci6n entre las presteciCDes deriWA 

des del ca:itrato. 

111. - OBJBTO, MOTIVO O i'Ill LICI'l'OS. 

·s1 tercer elemento de valides de los ~~ratos es el 

enunciado. Para saber qu6 es licito recurrimos a la interpre

tac16n a contrario sensu del articulo 1830 del C6digo Civil,

que dice q~ es ilicito, aal~tenemo~ que llcito ei·el hecho• 

que H conforme a la Leyee de orden p6bl1co y a las buenas --

costumilres. 

Seda 11lc1to el objeto, motivo o\ fin de un contrato, -

cuando aquéllos fuer.o COlltra el tenor de una ley·probibiti'Va 

o imperativa ( de orden p6b11co ) o contra las buenas costum

bres. En realidad la dificultad se presenta en cuanto al se-

gundo supuesto, detexminar cuando un contrato tiene objeto, -

motivo o fin contrario a las buenas costumbres, ya que los as 

tos contrarios a las Leyes da orden pdblico pueden aetormina~ 

se más flcumente. Recurriendo a las Leyes mencionadas, se •.!! 

coatrarA que tal objeto, motivo o fin es contrario a tal o -

cual precepto de esa Ley. 

Bl problema surge como dijimos anteriormente, cuando hay 

que determinar qu& son buenas costtunbrea, y cuándo se va ccin

tra de ellas, general1Dante no so expresa en el contrato el mg 

tivo o fin determinante de la voluntad, es decir no se expre-
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sa •n •l contrato el motivo que me or1116 a contratar, que es 

donde suelo encontrarse el acto contrario a las buenas oostum 

brea ( 1831 c. c. ) (V. or. Una persona piensa poner Wl leno

cinio; para cCJOseguir ese fin, necesita éle una casa donde --

instalarse, as! que celebra un contrato de canpraventa y ad-

quiere la casa que necesitaba. Podemos en este ejemplo, date¡: 

minor un motivo c<mtrario a laa buenas costumbres, dedicarse

al lenocinio, pero este fin, no •• menciona en el contrato de 

ccmpraventa, as{ que .. r, posteriormente a au celebrac16n, -

cuando salqa a relucir la ilicitud en el motivo o fin del coa 

trato, aunque el mismo haya existido conccmitante con la celt, 

braci6n del contrato· o adn CS.sda antea del mismol.conocido el 

objeto motivo o fin il!cito se· proceder& a pedir '1a acci6n -

de nulidad élel contrato. 

J:V. - LA FORMA. 

Que el consentimiento se maJlifieate en la forma que la -

L•J' életermine, •s el dltimo de los elementos de vaUdea &a -

loa contratos. Caao a este elemento le dedicamos lnte9r1JJ1111nte 

el siguiente cap!tulo, del mismo, expresaremos unas cuantas -

nociones. 

In nuestra le9ialaci6n civil, la mayor!a de los contra

tos son conaensualos ( Art. 1796 c. C.), •loa ccotratoa se -

perfeccionan por el mro ccnsentiadento· ••• •, 0111 decir, n 

realizan y obligan por el mero acuerdo de las voluntades. 

Sin embargo el creeimiento dmnogr,fico y por cc:nsiguiente •l 

a1umento de las relaciones bwnao.es y la celebraci6n cacle df.a

m4s Yolwninoaa de actos jur!dicos, hizo pensar al legislador 

en la 1eguridad del :Derecho y en la firzneza que el mimno debe 
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cSar • loa actos celebrados ent.re la• persones, Ht que a:evt.a

t16 a los contratos cJe Wl requisito mú ccu objeto de dar ca

bida a loa principios mencionados, loe revisti6 de la forma.

( 1796 c. c.). 

Para que baya contrato v'lido na basta el consentimiento, 

o sea, el acuerdo de voluntades, aino que es necesario que -

~stas tengan UDa 1&Difeataai6n exteriort la manifestaci6n del 

ccusent1m1ento es un elU111nto extdnaico del cea: rato, lo que 

constituye la for11111 de •1 ( Art. 1795 Pr~. IV c. c. ), a cqi 

trario sensu ) • 

11 consentimiento puede 1H1r1 tácito y upreso1 cuando el 

CClOsentilDient:o es expreso, puede sers oral o eacritoJ· cuando

•• escrito lo puede ser mediante documento pri~ado o por doc~ 

mento p6blicor y cuando se· otorga mediante 40CWD9nto p-&>11cm, 

puede ser dado por un funcionario dependiente da una oficina

c¡ubernamental o por un Notario. 

Cuando el col\Sentimiento se· otorga ante un Notario, '•te 

bebd·4e redactar un dOCWllGnto en el que bad eonstar lavo-

luntad de las partes. A este ·Clocumento re~ctaClo por. llotario, 

se le conoce t•cnicamante con el nc:mibre do lnstrW1111nto Nota-

rial. 

C •• INBXISTSNCIA X NYLIIW> DE LOS AC'1'9§ J!ffllJ?lCOS. 

Aunque parezca fuera de lugar el referirnos en este cap! 

tulo a la teoría da la 1 inuiat:encia y nulidad de los actos jud

cUcos, oo necesario referirnos a ella, en virtud de que slr1lo 

esbozaremos al igu.l que lo hicimos sobre el tantas· veces -

mencicPado acto juddico, lma nociones m&s oenorales que sobre 

inexistencia y nulidad ccasagra nuestro Derecho Positivo, sin 
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bacsr ospeculacialea de. !ndole doctrinarla, enunciando sola-

aente los conceptos,. las ceWtas 'f los efectos que producen -

una 'f otra a. laa lastituctones •nclonadae, coa objeto d.e -

c.ntrallaar posteriormente con mayor preciai6n las nulidades

dtll lnatrumento lllotadal "J sus ccnsecuencias sobre los acitoa-

1 becho" judc!icos que ae hacen constar en el mismo. 

a). - LA IBBXIS'l'BSCIA DIL ACTO JUBIJ>lCO. 

CCllO ya qued6 preci•ado, el acto jur!dico, requiere para 

nacer a la dc!a Judclica de doa elementos que le aon esencia

les, consentimiento y objeto. Por conaiquientes ea inexisten

te un acto jurldico cUllndo le faltan uno o varios de sus el ... 

mentoa esenciales lo que H deduce de los ardculos 2224 y -

1794 que son del siguiente• tenorc Articulo 2224 c. c. - •El

ecto jurldic:o inexistente po.r la falta de consentimiento o de 

objeto que pueda ser 111ateria de 41 •••• • - Articulo 1794 c. c. 

•Para la existencia del contrato se requieres I. - Consenti

mie11to.- Il. - Oqj eto que pueda ser materia del contrato.• --

Cuando adema para la existencia del contrato o acto ju

r!dico la Ley requiere como elemento in4ispensable, cierta -

forma, estaremos en presencia de un acto sole11111e, cuando ---

esa forma no se r$aliza, el acto que la requiere será inexis

tente. ( V.Gr. el matrimonio, ante el Oficial del Re;istro -

Civil1 Bl testamento público abierto, debe ser otorqado ante

Hotario Páblico). 

Las consecuencias del acto jurtdico inexistente por fal

tar a su conformac16n ~ualquiera de ais elementos de esencia

soo.1 que no produce efectos jur!dicos y, no puede valer ni -

por conf1rniaci6n ni por prescripc16n ( Art. 2224 c. c.) Bn -
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vist' de que nada ha nacido para el :Derecho, no exiote ni.og4n 

procedilll:f.ento juddico que pueda hacer, valer en • act:o • -

inexistente cano acto. As{, por ejemplo, una persona en un e~ 

crito privado dice, otorga su testament~, Al fallecer, ese e~ 

crito no produce efectos de Derecho de ninguna especie y no -

podr4 de ninguna manera hacerse valer en el juicio sucesorio

correspondiente. Si con anterioridad esa persona decidi6 rat! 

ficar dicho escrito, esa ratificaci6n no otorgar¡ ningdn va-

lor ni fuerza jur{dica al mencionado escrito. 

b) • • LA NULIDAD. 

Acto nulo es aqu&l que presenta todos sus elementos ae -

existencia, pero alguno o algunos de ellos se ha realizado im

perfectamente, o no ha sido llevado a cabo en la forma que -

exige la. Ley. 

De la noci6n anterior se desprende que el acto nulo exi~ 

te, tiene realidad jurídica y cano tal, es productor de efec

tos de Derecho. Difiere de la inexistencia, en primer lugar,

en que presenta todos los elementos de existencia; y, en seua 

do, en cuanto los efectos que produce, el acto nulo puede o -

no producirlos ( Art. 2226 c. c. ) y el inexistente,en cambio, 

no los produce. 

Siguiendo la te~{a de Bonnecase, nuestro legislador·no

aeper6- dos clases de nulidades, como lo hiao la teor{a cl&st

ce, sino que consagr6 que la nulidad admite grados de grave-

dad, seglm sean las caractedsticas del acto viciado. Ss do-

c:l.r, la nulidad puede ser absolu~ o relativa. 

La Rulided Absoluta n ••••• por regle general no impide -

que ol acto produzca provisionalaente sus efectos, los CUB••• 



- 25 -

1•• Mrh 4oatruf4 os re troact:.l.'tamente cumido • pronuncie -

por el Jaes la Dlllic!ad. J>e .•ll• puede prevalecerM toClo inte

reAdo y no desapanca · por la c0Dfirlllaci6n o la prescrip..-

ci6a. • - Artículo 2226 c. c. - IA este pncepto encontruioe-

1•• carecterf.aticas del acto nulo ebaoluto, y hay que relaci,S? 

narlo·aco el articulo eo.• Loe actos ejecutados centra el te

nor 4o lea Leyes prohibitl'Vaa o de inter's pdblico sedn nu-

los, excepto en loe casos en que la Ley ordene lo contratio•, 

por lo quo debemos agregar a las caracter{sticas del acto nu

lo enWlciadas por el Articulo 2226 c. c., una 111'8, y, ea que-

. sed nulo cualquier acto ejecutedo cCDtra las Leyes 4e Orden

P6bl1co· ( PRCBIBITIVAS ) , excepciodndoae coa nulidad relati

va, IMiqdn lo·diaponga la misma Ley violada. 

Siguiendo a este mismo articulo o sea el so. conclui---

re m o a que ·el acto juddico con objeto Uf.cito es nulo abso

luto~ p que es U{cito·el objeto del contrato cuando es con .. 

trario·a las Leyes de Oran Póblico (Prohibitivas), o, va -

C<lllltre las buenas coatlllllbres ( Art. 1830 c. c. ), la ilicitud 

en el objeto por consiguiente provoca la nulidad absoluta del 

acto jw:f.dico, con la salvetdad de que la misma Ley puede san

.clonar ese· acto cm nuli4ad relativa ( Arte. 2225 y 2950 c. c.) 

Cllando un acto jurf.dico tachado de nulo, no presenta las 

caracterf.aticas enunci-4aa por el citado articulo 2226, esta

ruos en presencia· de una nulidad relativa ( Art. 2227 e.e .• ), 
o, sea CUQndo UA acto nulo sea prescriptible o ratificable, -

o proclwsca sus efectos y, no cualquier ¡=reona pueda prevale

cerse de lil, ea decir, cuando la acci6n de nulidad se conceda 

·p0r la Ley a determiD.e4a persona, la nulidad que ataca .el ac-
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to, •• relativa. 

Les. reglH oen•ra;le• siempro •• encuentran sujetas a -

exc:epci6n y las relativas a nulidades no escapan a en s1tua

c16n, ast que, muchos actos que presenten caractedsticas &i

nuli4ad ebsoluta lo ser4n relat1Vlll'll8nte,en virtud de que la -

Ley puede oGepcioaar tal o cual acto en especial, coa una DJ! 

i.idad que sea contraria a la naturaleaa de la J!lisma, o en --

otros casos, en que el derecho tenga que dar .e9111:idad a a:Le,¡ 

ta• relaciClllOs o atendiendo a loe intereses dei buena fe de ....; 

ens relaciC111es, se tendr& que dejar sUbsistente un acto nulo 

absoluto, para no ocasionar mb perjuicios de los qtM ya han

aido provocados ( Art. 2242 c. c.) 
fero no siendo nuestro af&n exam:l.nar a fondo el proble-

ma de las nulidades nos coooretaremoa, como ya dijimos antes" 

é examinarlas siguiendo los Uneamientos 99nerales de nuestra 

leqislac16n. 

Bl C6aigo de 1928 contiene en relaci6n CCID el problema -

que nos ocupa, los siguientes preceptoaa Articulo 1823. •Si -

bebiendo cesado la violencia o siendo conocido el dolo, el -

que aufr16 la violencia o padec16 el engafto ratifica el con-

trato, no puede en lo sucesivo reclamar por HJ1ejantes vi•!"'

ctoa •7 Articulo 2228. • ••••••• el error, el dolo, le violen-

c1a •••••• produce la nulidad relativa del misao • ( acto)7 Ar

ticulo 2230. • La nulidad por causa de error, dolo. violen--

~1a ••••• s6lo puede invocarae por el qwa ha sufrido esos vi--

cioe del consentimiento ••••••• , Articulo 2233. • cuando el -

contrato GI D\llO por ••• • e Violencia O error, puede ser COnfir• 

.medo cu.ando cen el vicio o mot1'fO de nulidad, siempre que no 



ccncarra otra caUN que invalide la ccmfianaci& •r Artlc:ulo-9 

223,. • 11 ·cumplimiento voluntario por medio del pac¡o, nova

ct6n o por cualquier otro modo, ae tiene por ratificaci6n ú

cita y extingue la acci6n de nulidad • 1 Articulo 2235.- •La

conf~ci6n se. retrotrae al 4la en que se ffrific6 el acto -

P.ulor pei:o en efecto retroactivo no perjudicad· loa derechos 

de tercero • r Articulo 2236. - •La ecci6n de nulidad funda

da en error pueda intentarse en los plazos establecidos en el 

Articulo 638. Si el error se conoce antes &I que transcurran-

. esos plazos, la acct6n de nulidad prHcribe a los 60 dlae, coa 

tadoe desde que •l error fu& conocido •r .Articulo 638. - ·~ 

acci6n para pedir la nu114ad prescribe en los t'rminos en que 

prelSClriben las acciones personales o reales, aegdn la natura

l•sa del acto cuya nulidad se pretende •r Articulo 2237. --

• La acci6n para pedir la nulidad de un contrato hecho por -

violencta prescribe a los nis meaea,c011tadoa a partir desde

que cese el victo del consentimiento•. La lesi6n produce la 

nulidad relativa del acto ( Art• 2228 c. c. ) - Por lo que la-· 

acct6n de nulidad derivada de este victo es prescriptible, ae 

tiene un plazo de un afto ( Art. 17 e.e. para invocarla), no -

puede in"locarse la lesi6n sino por la persona que la ha sufr! 

do ( Art. 2230 c. c. ) - El Articulo 17, dice resciai6n del -

contrato; ut1Use este ~nd.no eamo· lin6ntmo de nulidad, de-

ac:uerdo eoo el articulo 2228 • • • ••••• la lest6n •••• produce --

1• nulidad relativa del miSlBo. • (Acto). 

La nulidad por incapacidad¡ tambi'n es relativa, esta ns 
lidad a6lo puede aleoarae por el incapaz o quien sus derechos 

. ¡;,~ 

:·'·· 
" 
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represente ( Art. 2230 a.c. ); adem'e el contrato puede aer -

cont1rmado cuando oese la incapacidad ( Art. 22;3 C. o. ) ; el . 

oumpl1m1ento voluntario por medio ~el pago, novac16n o cual

quier otl'o modo, ae tiene por rat1t1cao16n táolta 1 extingue 

la acc16n de nulidad ( Art. 22~~ c. o. ); la acción de,nul1-

de.d es prescriptible Art. 2236 O. O.) 

La 111c1tud del objeto, en el t1n o en la condición del•

acto produce su nulidad ya absoluta ya relativa, segán lo d1,! 

ponga la Ley ( Art. 2225 c. a. ) - Según el caso práctico 1 -

la disposición v1olada,la Ley determinará el grado de la nu--

11dad. a 

La falta de tol'llla para los actos jur!dicoa, cuando la -

misma no tiene el carácter de solemne, produce la nulidad re

lativa del acto ( Art. 222g c. c. ); la acción de nulidad -

por talta de to:rma compete a todos los interesados ( Art. ---

2229 0. 0 •); la nulidad por tal ta de forma de UD acto Jurid1• 

co se extingue por la cont1rmac1Ón de ese acto, hecha en la -

forma omitida ( Art. 22;1 c. o. ) - Articulo 2232. • Ouando

la talta de rorma produzca nulidad del acto ••••••• , cualquie

ra de los interesados pUede exigir que el acto se otorgue en

la forma prescrita ~or la Ley. • - Artículo 1833. - • Cuaudo

la Ley exiga determinada torma para un contrato, mientras és

te no revista esa forma no será válido, salvo aiapos1c1ón en-

oontr81"1o; •••• " 

La forma para los actos 3urídidos en un elemento de va--

11dez ( Art. 1795 O. a.) 1, cuando existe ausencia de la mis

ma, se produce la nulidad relativa del acto, lo que declBl"a -

la Ley mediante la 1.Jlterpretac16n de. loa artículos citados en 
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loa dos párratos anteriores. 

Sln embargo no todas las rormaa tienen el mismo carácter 

de elementos de vali<ler. de loa actos jurÍdiooa, sucede que -

para muchos la forma ttene una mayor relevancia y es elevada

ª la categor:!a de solemnidad, en el cual caso su ausencia pro -
voca la inexistencia del acto Jurid1ao. 

Nos interesa para nuestro estudio, dete1'1111nar que cuando 

la Ley exige la forma escrita para determinado acto,.Y el mi,! 

mo se lleva a cabo oralmente, ei mismo será inexistente, aun

que exista oonsent1m1ento y objeto, en virtud de que no babr~ 

constancia de la celebración del mismo. Pero cuando además --

de requerir la Ley, que la 1'orma de un contrato sea por eser! 

to, reviste a esa rorma de ciertas caraoter!sticas, como que

el acto jur!d1oo se .otorga ante Notario, habrá que investigar 

la naturaleza de dicho acto para determinar el alcance de la

inet'icaola del mismo, pues sucede que en muchos casos dicho-

acto f1l!JrÁ inexistente ( teste.mento ) y, en otros muchos nulo,

( In nuestro código, los contratos son conaensuales,pero cua,a 

do importan enaJenacicSn de bienes inmuebles, deben otorgarse

por escrito,1 cuando el valor de esos bienes sea superior a -

los $ 500.00,el contrato deberá otorgarse ante un Notario). -

En este supuesto la nulidad será relativa, en virtud de que -

s1 se otorga un oontrato en que se enajenen bienes 1nmuebles

con valor superior a los $ 500.00, en un escrito privado, ese 

contrato obliga a las P&l'tes a lo expresamente pactado, aun-

que no puedan oponerlo ante terceros, en virtud de no haber -

sido otorgado ante Notario e inscrito el testimonio que de la 

esori~a se expida en el Registro Público de la Propiedad, -
\' 



Ro obstante eato,el oontrato produce eua eteotos y en cual--

quier momento cualquiera.de las partea puede pedir se eleve -

a escritura públioa, Pal'& darle plena validez.- De lo ante--

rior resulta que cuando a la naturaleza del acto Juridioo no

le sea indispensable a su formación que se otorgue ante Nota

rio, como lo ee para el Testamento Público Abierto, el acto-~ 

ea inexistente. 

Aunque la falta de torma prescrita por la Le7 para un •

contrato, sólo atecta la v.al1dez del mismo, salvo disposición 

.en oontra:r10 ( Art. lg33 o. O. ), cuando deben en razón de -

disposición de la Ley otorgarse ante Hot81'1o, si no se bace,

el acto es nulo relativo, ya que puede elevarse a eecritUra-

pÚblioa en cualquier momento ( · conf1rmac16n, Art. 2231 e.e.) .. 

1 la Ley además no tiene para este supuesto n11'lguna disposi

ción de la que se derive que dicho contrato sea nulo absoluto. 

En los capítulos sucedaneos estudiaremos más a tondo el-

prob1 que se suscita en relación con los actoa nulos por .. 

talta de torma, especialmente la torma Notarial. 

D. - LA eONVALIDAOION DE LOS ACTOS JURIDIOOS. 

Los actos Jur!dicos cuando ae encuentran sancionados con 

1ne:x1steuc1a o con nulidad absoluta, no son susceptibles de -

valer ( conv8l.1darse ) ni por oont1rmac16n ni por preacr1p--

ción. 

Artículo 222~ O.O. - •El acto Jurídico 1nex1stente ••. No 

es susceptible de Talar Por conf1rmao1ón, ni por prescr1P--

ción •••• • 

.Art!oulo 2226 c. c. • La nulidad absoluta ••• no desapare

ce por la cont1rmao1Ón o la prescr1pc1ón.P 



J,a naturaleza de la 1nox11teno1a impide que algo que no

ba nacido pueda nacer por una deolarao1Ón de voluntad, ya sea 

expresa o tácita, o, por el simple tr11J1sourao del tiempo. 

La nulidad absoluta afecta de tal modo al acto Juríd1oo

que lo dafta 4e manera irreparable, 1 88 1Jlposible que alguna

t1gura Jur!d1oa pueda sanarlo haoUndolo válido. 

Queda oomo dnica 1nst1tuoión capas do eer eliminada por

la oollt1rmao16n o la presor1poión, la de la nulidad relativa • 

.Azot!oulo 2227 a. c. - • La nulidad es relativa ou~do no 

reúne todos los caracteres enumerados en el. art!oulo ante.~ 

rior ••• • 

Para el correcto estudio de la cont1r.mactón y de la prt! 

oripoión de la nulidad del acto Jur!dico, procederemos al an,! 

lista de esas Instituciones. 

lo. - LA CONFIRMAOION. 

Por oontirmac,.ón debemos entender 1 un acto por el que 

una persona renuncia, expl'esa o tácitamente, a alegSl' la nu-

l1dad ••••• que atecta a una operación Jurídica; se resuelve -

en una renuncia a la aoo1Ón de nulidad •••• tiene el ete~to de

purgar el acto o~nt1rmado del vicio del que estaba afectado 1 

( 22 ). 

La oont1rmao1ón por cona1gu1.ente puede ser expresa o tá-

o1ta. 

La oontirmaa1Ón expresa se da siempre por escrito. · 

La oont1rmao1ón táo1ta • se 1ntbre de todas las c1roun.! 

tanoiaa que denoten en el titular de la acción de nulidad •••• 

la voluntad de renunciar a ellai sobre todo resulta de la •J.! 

( 22 ) 14uU Josserand. Derecho 01 vil, ~omo II, Vol. I, Ed1o1o 
nes Jurídicas Europa, Am6r1ce, Barael1 1 O!a. Editores, 
Buenos Aires. 1950 Página 239. 
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cuo1ón de la conTenoión • · (23). 

Art!oulo 2234 c. c. - • El cumplimiento voluntario por -

medio del pago, novao1Ón o po~ cualquier ot1'0 modo, ae t1ene

por rat1ticac1ón táo1ta y extlngue la acción de nuliaad. 1 

La conti%'111ac1Ón tiene por consecuencia extinguir el vi-

clo del que se encontraba ateotado el acto Jurídico, deJ•IL sin 

eteoto la aco1ón o exoepolón de nulidad, según la parte que en 

el Ju1o1o se desempene.• Entre las partes el acto Viciado, -

se hace plenamente válldo; el vicio que le afectaba queda sin 

efecto; la nulidad ya no puede ser alegada, ni en torma de a,g 

c1ón nl en rorma de exoepo16n • ( 2~). 
1 La cont1rmao1Ón efectiva ea plenamente et1oiente entre 

las partes, pero respeta los derechos adquiridos por loa -

causahabientes a t! tuilo particular " ( 25 ) • 

Artículo 2235 a. c. • La oont'1rmaoión se retrotrae al -

d!a en que se verit1cÓ el acto nulo, pero ese erecto retroac

tivo no perJud1oaió' los derechos de teroero. 11 

Cuando el aoto es nulo relativo pol" la falta de torma e.! 

tableoida por la Ley, la aoo1Ón se extingue por la cont1rma-

o1Ón de ese acto heoha en ia forma omitida ( Art. 22)1 c. o.) 
1 

La cont1rmao1ón opera t81llbién en loa actos nulos relati-

vos por incapacidad, violencia o error, cuando se realice la.

contirmaoión después de que cese el v1o1o motivo de la nul1-

dad. ( Art. 2223 C. C.). 

En los supuestos 1nd1oadoa nos encontramos en presenó1a

de la oont1rmac1Ón expre
1

sa. La tácita surge por la ejecuc1cSn

de aotos o hechos que den lugar al cumpl1m1ento voluntario ··-

(23) Ib1dem. 
(24) Ibidem. 
(25) Ib1dem. 

P~1na 24-1.
P~lna 21J.7.
Pág1na 248 .... 
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del acto viciado, como son el pago, la novación, etc. (Art. -

2234- o. o.) 
La contiraaoión del acto nulo se retrotrae al día en que 

se ver1t1oó dicho acto, lo que no perJudioa los derechos de-

tercero ( Art~ 2235 c. c.) 
LA PRESCRIPCIOH. 

• La prescripción en el Derecho Civil, es en sentido la

to, una ·razón adquirida por el recurso del tiempo. Y puesto-

que ninguno puede conquistar un derecho, sino es a expensas -

de quien pierde el corre8\)0nd1ento, toda prescripci6n es ad-

quis1 t1 va '1 extintiva al mismo tiempo ª - (26)'. 

Art!oulo 1135 c. c. - •Prescripción es un medio de adqu! 

r1r bienes o de liberarse de obligaciones mediante el trans-

ourso de cierto tiempo '! bajo las condiciones establecidas -

por la Le;r.• 

Nuestra legialao1Ón o1v11 contunde dos Instituciones en

este artículo: la usuoapitfo, que es un medio de adquirir derJI 

chos reales mediante el transcurso del tiempo, mediante su -

posesión; la ustlcap1Ón es adquisitiva ( para quien adqu1ere

el derecho real ), 1 extintiva ( para quien pierde el derecho' 

real ); y, la prescripción, mediante la cual se pierde por el 

simple transcurso del tiempo, por una persona el derecho a -

una acción por su inactividad. 

La presor1po1Ón es extintiva pues representa la pérd1.da

de una acción, en nuestro caso la de nulidad.por no ejercerla 

en el plazo establecido por la Ley. 

(26) Jorge Giorgi, Teor!a de las Obl1gac1ones en el Derecho -

P
Mgderno4 Editorial Reus, S.A., Madrid, Espafta 1930. 
ag1na ,25. 
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En toda prescripción opera la 1nercta·del titulal" de 1.a

.áooión 1 el transcurso del tiempo. 

Los plazos para que opere la presor1po1Ón de la acción -

de nulidad son diversos según sea el v1o1o que afecte la vo-

iuntad. 

La acción de nulidad derivada de incapacidad o de error, 

debe ser ejercida en un plazo de 60 d!as, contados a partir-

. de la fecha de la celebraoión del acto viciado, o desde que -

se conozca el error ( Art. 2236 a. c. ) 
La acción de nulidad tuna.ada en un acto celebrado con -

violencia debe ser ejercida. en un plazo de 6 meses, oontados

d~ade que cese el vicio del consentimiento. (Art. 2237 o.e.) 
La acción de nulidad del dolo y la mala te se ejerce en

el mismo pla~o que para el error ee~ala la Le1 y prop1amente

ae traduce en acción de nulidad derivada de error ya que tan

to el dolo como la mala rá conducen a ese vicio del consenti-

miento. 

La aco16n de nulidad fundada en la lesión, debe aer eJe,t 

o1dá en el plazo de un a~o, contado desde la techa de la oel.J 

braoi6n del acto Jur!d.100 ( Art. 17, O. C. ) 

Cuando, cualqu1e~a que sea la oauea, no sb eJe:roite la -

acción de nulidad en loa plazos previstos p~r la Ley, el t1t,!! 

18%' de dicha aoo16n pierde su derecho a eJercerle en Ju1c1o,

sin embargo, dicha p6rd1da no opera de oficio, o sea, que en -

aaao de someterse a los tribunales el eJeroiaio de la aoo1ón

.t>resor1ta, el Juez no puede declaral' su 1mprocedeno1a, sino -

que será a1e11pre a instancia de la contraparte que el Juez -

' deolare la 1mprocedeno1a de la acción. Es decir, será median-

1 
¡ 
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te la vía de excepción que se declara la prescr1po16n de la

aoo16n de nulidad. 
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OAPITOlD II. 

U FORMA COMO >WfD'EST.AOION DE U. VOLUNTAD DE 

lDB ACTOS Jm\IDIOOS • 

. 
A). • ~ ES LA F~ COMO MAN!FESTACION DE LA VOLUNTAD. 

B). • DIVERSAS CLASES DE FORMAS. 

O). • CLASIFIOACION DE LOS AC'l'OS JURIDICOS ATENDIENDO A.. 

U. l'ORMA. 

l 
1 

1 

1 
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A.- QUE ES LA FOIUlA COMO KANIFESTAOION DE LA VOUrN'l'AO. 

El oonsent1m1ento ea la man1teatao1Ón de volUAtad ~ 

nada a la Pl~duoo1Ón de eteotos de. dereobo, 

La man1testao1Ón de la 'VOluntad puede ser expl'esa o t'
o 1 ta y existe una serla oontrovers1a en la doctrina aoeroa -

del papel que desempefta el a11encio oomo expresión de la vo

luntad. 

n oonsent1m1ento eXJ>reso. • :aesulta cuando la voluntad 

se man1t1eata verbalmente, por escrito o por signos 1nequ1-

voooa • ( 27 ). - • El consentimiento H puede expresar en -

lenguaje hablado '1 en lenguaJ•1 eso:r1to. También puede exte

riorizara• por medio de signos o gestos. • ( 2g ). V. Gr, -• 

Una persona ofrece a otra la celebraoi6n de un acto Jurídico 

plur1lateral y ésta manifiesta au contorm1dad con un mov1--

m1ento at1:rmativo de cabeza, ese movimiento será la torma de 

la aoeptao1ón del contrato. • Un mudo expresar' su oonsen-

timiento, no hablando, no esor1b1endo, sino por signos, to~ 

en que se expresa aquél. • ( 29 ). Nuestro Código en su ar-

t!oulo lf!lOJ dice: • El oonsent1m1ento •••••• es expreso cuan

do se msn1t1esta verbalmente, por esor1to o par signos 1nequ_! 

vooos •••••.• • Acepta pues, los modos expresos de man1testar

el oonsent11111ento que heomos expUPsto. 

11 Consentimiento !&cito. - Además del oonaent1m1ento • 

e.xpreeo se conoce un modo más de manifestar la voluntad 1 •se 

( 27 ) Gut1,rre:. y Gondlez, Opus Cit. No, 253, P4g1na 216. 
( ~~ ~ ~ia:m~r1ano. Opus Cit. No. 253, Página 210. 

" f, 

r~ ... 
;:· 
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presenta cuando la voluntad resulta de heoh01 o de actos que

la presupongan o autori~en a presuponerla .. ª ( 30 ) •• Art!o11-

lo lS03.- •El consentimiento puede ser ••••• o tác1to •••••• !l

táo1to resultará de hechoa o de actos que lo preaupongan o -

que autoricen a preawa1rlo •••••• • 

• Ouando no se ha empleado una forma directa para oele-

bl'ar. un contrato, pero ae eJeou11an hechos que demuestran qu.e

se ba celebrado, porque esos heohos ••••• no tienen otra expl1-

cao1~n, loa miamos se oona1deran 00110 voluntad tácita o-indi

recta. • ( 31 ).- Una persona tiene oelebJ:tado un contrato -

de arrendamiento sobre un predio rústico, -·después de 1'tnd1do

el pla.¡o y su :;>r6rroga, el arrendatario continúa en el uso -

o goce del mismo, sin opos1c16n del arrendador ( tácita recon -
ducoi6n ), tácitSJllente 8Jllbaa partea manifiestan su voluntad -

de que siga el contrato. ( Art. 21¡.g6 o. o. ) 
El Silencio. Podl>!a ser un modo de manifestac16n de la. 

voluntad 1 cuando la· Ley confiere a la absteno16n total de -

manitestaoión de voluntad, efectos para la integración del ..

consentimiento. • ( ;2 ). - El mandato es un contrato que se. 

reputa aceptado por el mandatario cuando se confiere a perso

nas que ejercen una protestón liberal, el 1118.ndato conterldo -

en ostoa términos, debe rechazarse expresamente, cualquier -

acto eJeoutado en relao1&n oon dicho poder se tiene por aoep.. 

tao1Ón tácita del mismo y, cuando no se rechaza, ni se veriti 
. -

ca ningÚn aoto en eJecuo1ón de d1oho mandato o sea, se guarda 

( 30 ) Gut1,rrez y González. Opus Cit. No. 25), Página 216. 
( 31 ) BorJa Bor!e.no. Opus Oit, No. 2&1-. Página 211. 
( 32 ) Gut1,rrez y Gonzáíez. Opus 01t, No. 25),Pág1na 216. 



- 39 -

s1lec1o en relación con el mismo, se tiene por aceptado. --

( AI•t. 2547 c. C.) a Tenemos en consecuencia un caso en que el 

silencio surte efectos de consent1.miento. 

Sin embargo existen opiniones de autores muy destacados

que en relaci6n con el a1lencio opinan que no surte en s! mi! 

mo eteotos de consentimiento, 1 El silencio es distinto del

consent1miento tácito, porque éste es una maniteataoión de vs, 
luntad y el silencio· no manifiesta nada. Sin embargo, hay -

veces en que el s1leo1o se efectúa en tales condiciones, que-

. parece ~ue el que guarda silecio acepta la proposición que se 

le h.ace, ••.•... El sileoio en a! mismo no produce la acepta--

o1Ón del contrato sino por las condiciones en que el sileoio

se presenta y en virtud de las cuales se realiza una acepta-

o1Ón tácita. • ( 33 ). 

B. - DIVERSAS CLASES DE FORMAS, 

Las formas expresas de manitestar la voluntad, ,Pueden ~-. 

ser orales, escritas o por medio de signos. A su vez las ter

mas escritas lo pueden ser mediante eeor1to privado o median

te escrito público. 

Las formas escritas se dividen atendiendo a la naturale

za de la persona que redacta el documento. 81 la Ley no ex1-

ge que cierta persona investida de autoridad o de re pÚblica

intervenga en la redacc16n del escrito en el que se hagan con! 

tar algÚn acto u hecho Jurídico, dicho documento podrá ser -

redaotado por cualquier persona y en este supuesto estamos 

ante un documento privado, Cuando por el oontrar1o la ley -

exige que cierto acto o hecho deba hacerse constar en un do-

( 33 ) BorJa Soriano. Opus Cit. No. 255. - Página 211. 
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oumento que deberá ser redaotado por una persona inTestida de

autor1dad o de te pública, preo1samente para que ante' ella se

haga constar o se tormal1ce el aoto ( como lo son el juez, el

Oticial del Registro 01v1l, el Notario, el corredor público, 

etc. ), entonces el docwnento será p1Íblico. 

·El C6dig~ Federal de Procedimientos Civiles determina CJ!!. 

ies son los documentos q~e deben repurtarse como Pdblicos Art! 

culo 129 del C.F.P.C.• - ART. 129 C. Fed. de Proc. Civiles. -

~Son documentos pÚblicos,aquellos cuya fo.cmaci6n est& encanen

aada por la Ley, dentro de los limites de su canpetencia, a un 

funcionario o público revestido de la f' pública,y los expedi

dos por funcionarios públicos en el ejercicio de sus funciones. 
La calidad de públicos se demuestra por la existencia resg 

lar, sobre los documentos de los sellos, firmas u otros signos-

exteriores que, en su caso prevengan las Leyes.• 

Dooumento privado, ea todo escrito en el que se hace COJlS 

tar un acto Jurídico r que pueden ser redactados y firmados -

por las partes. u Dooumento privado son los escritos que con

signan hechos o aotoa Jurídicos realUados entre particulares, 

no autorizados por Notario o tunoionar1o competente ( Art. ---

33~ C.P.C. ). Son documentos privados •••.• loe que no estan aut,S? 

rizados por escribano o funcionario competente. • 

La característ1oa esencial de estos escritos es precisa-

mente la ausencia de la intervención de una autoridad o de un

tedatfal'io en el momento de su otorgamiento. 1 ( 3~ ). 

Nuestra leg1slao1Ón civil exige para la celebración de --

· ( 3~ ) Jos.S. Becerra Baut1Sta, El Proceso Civil en México, Edi 
tor1al Porrúa, 2a. Edio16n - 1965, Página 122 No. 123.-

1 
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¡ 
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muoboa aotos Jur!d1coe1 la forma escrita para cre8l' obl1gac1,g 

nes 1a sean de carácter an!lateral o plur1lateral, pero no -

eXige que loa otorgantes deban comparecer ante Notario o ted.!, 

tario alguno para que el docwnentc sea válido. Por eJemplo:

el contrato de promesa de contrato, debe constar J>Or escrito

Art. 2246 o. a. t: la venta de un bien in.mueble que tenga un

valor interior a los t 500.00 polh'á hacerse mediante eeorito

pr1vado, ( Art. 23~7 a. o., en relación oon.el Art, 54 de 1~ 

L, N.); la permuta, ( Art, 2331 O. O, ); la donación ( Art.--

23114 ); el arrendamiento ( Art. 24-06 c. c. ); el mandato (Art11. 

25501 2551 C. C.); la Aeoo1ao1Ón ( Art. 2671 C. C. ); la so .... 

oiedad civil ( Art. 2690 C. c.); la aparcería rural (Art. --

271Jo C. c. ); la renta vitalicia ( Art. 2776 c. c. ); la pre.!! 

da ( Art. 2g60 a. o. ); la hipoteca ( Art. 2917 c. -O. ); la -

transacción ( Art. 29~5 ). 

Loe documentos privados que estén firmados por las partee 

que en el 1n•erV1n1eron, son auténticos , y la auténtic1dad

proviene de las firmas o huella digital en su caso, cuando -

éstas hayan sido oom:r>robadas de quien. ~s estampo. 

Los documentos pr1vadoe en la mayoría do los casos sur-

ten efectos entre las partes y obligan a lo pactado solamen-

te a ellas, son prueba de lo ocurrido entre las personas que

interV1n1eron, pero su autenticidad debe ser probada, 

Estos doownentos no tienen en· e! autenticidad; para que

hagan plena prueba oontra su autor en cuanto a las afirmacio

nes que le perjudiquen, es indispensable que el interesado r! 

conozca su f 1rma en el documento ante la autÓridad Jud1o1al--

1 s1 no lo hace as!, a pesar de haber sido citado en la tOX'Dla 
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qae preT1ene la Ley, se le deolara confeso y, si no se le PU! 

de reconocer por haber muerto, es preciso el coteJo de letras 

por perl tos con una t1rma 1ndub1 tada. 

El documento pr1Tado s1empre que baya sido probada su 

validez por cualquiera de los medios de prueba tiene el mismo 

val~r probatorio que la escritura pública entre los que lo -

hayan su~ar1to y sus causahab1entes, y se considera para ---

efectos procesales como titulo eJecut1vo. 

Claro es que el valor atr1bu!do a los documentos priva-

dos sufre una restr1oc16n cuando se trata de aquellos actos -

o contratos que han de constar en ·documentos pÚbUoo y más ts 

a.avía cuando ae trata de contratos para los cuales se exige -

el documento pÚbl.1co, colla cond1o1Ón de validez o dolemnita-

ten, como lo es para el testamento público abierto. 

La et1oac1a de loa documentos privados se encuentra somJ 

t1da, como se vió anteriormente a la eolvenc1a moral de las-

partes y siempre ser! necesario probe.r su leg!tima proceden--

c1a. 

Podemos oltar con base en nuestros orden811lientos legales 

algunos documentos privados: ª Son documentos privados loa V! 

les, pagarés, libros de cuentas, cartas y demás escritos fir

mados o formados por las partes o de su orden y que no estén

autor1zadoa por escribano o funcionario competente. 11 ( Art.-

3311- e. P. e . >. 
En consecuencia tenemos algunas ce.raoter!st1cas de loe -

documentos pr1Tados; 

lo. - •Los documentos pr1Tados •.••••• no estan sub:Jrd1-

bados o formalidad alguna de redacci6n, salvo el tests.mento--

f; 
\-·' 
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ol6grato que debe estar enteramente escrito, fechado 1 firma

dó por el testador, pueden indeferentemente estar escritos en 

oualquier lengua, por cualquiera de las partes o por un tero.! 

ro, a mano o a. máquina. Basta que lleven la firma de la par

te o de las plll'tes, hasta el empleo o fijación de un sello. • 

( 35 ). 

En nuestro derecho la emisión de las formalidades t1aoa

les~ en estei. ce.so, .el omitir el pago del Impuesto del lfimbre

Únioamente da lugar a la imposición de una multa o de reoar--

gos. 

20. - El carácter ejecutivo 1 falta evidentemente en los

dooumentos privados porque éstos por definición emanan de Si!, 

ploa particulares. El acreedor portador de un documento pri V,! 

do, sólo podrá, por lo tanto recurrir a la ejecución de los-

bienes del deudor obteniendo una sentencia. • ( ;6 ). 
CUalquier documento pl'ivado carece del carácter ejecuti

vo que la Le7 otorga a los doctJ111entos pÚblicos. 

;o. - Al documento privado no se le .concede ninguna pl'e

sunción de certeza • como éste documento toma: toda tuerza de

la firma del· particular contra quien se aiega p0r otro parti

cular no ha7 razón alguna para preterir la afirmaci6n de ---

quien quiere prevalecerse de él a la e11rmación d8i quien 1m-

pugna su veracidad. • ( 37 ). 

4o. - Loe documentos a que nos venimos refiriendo, sólo. 

darán fe de los hechos que contienen, cuando no se tenga prue-

( 35 

l ~~ 
) Colin et Oap1tant. 

torial Rene, s. A. 
) lbidem. 
J lbidem. 

Ourso Elemental de Derecho Civil,Ed1 
1921¡., 'l'omo III, Página 420. -

P4g1na ~29. 
Pagina ... 31. 
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ba en contrario. 

S6lo dan te de au contenido salTI) prueba en oontrar1o,

en otros términos, se puede siempre negar la exactitud de los 

hechos que relata, con tal de que nos creamos en situación de 

.presentar una prueba en contrario. 1 ( 3g ). 

• Los documentos privados nunca son por s{ auténticos; -

por ello, para que hagan re en Juicio es siempre necesario -

que se autentiquen, lo· que se hace de dos maneras: por la ge

nuina y absoluta que lea da valor de escritura pábl1ca y que

consiste en el reconocimiento por la parte a quien perJud1que, 

que puede ser solemne,.bajo juramento, • ( bajo protesta de d,! 

01r verdad ) •o en cualquier otra forma que se pruebe, inclu

so aceptándolo como leg!t1mo al contestar una demanda, o, a -

falta de reconocimiento, por medio de pruebas supletorias,. c,a 

mo son el cotejo pericial de letras y el dicho de testigos."-

( 39 ). 
50. - La techa reviste gran importancia para cualquier -

documento, ra que a; partir de la misma correrá el dl'lllino pa

ra exigir la obligación, en loe contratos sujetos a término,o 

pal'& precisar a partir de qué momento alguien se obligó. 
1 Los documentos privados reconocidos o confirmados hacen te

da su techa, lo miBlllo qu4 de su contenido, es deoir, salvo -

prueba 4tn oontr8.l'1o. As!, el firmante que quiera impugnar la

feoha de su obl1gao1Ón tal oomo resulta del documento firmado 

por él debera presentar la p1"Ueba de la s1mulao1ón de la re--

( 3g ) Ibidem. . Página ~32. ( ;9 ) D1co1onar1o do Dereobo Privado, Editorial Labor, s. A. 
;a. reimpresión, 1967, Página 559. 
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oha. • ( lio h 
60. - Por Últillo, cabe aclarar que las copias que de un

dooumento pr1TBdo eX1atan no tienen ningun valor ya que el -

mismo.se deriva de las t1rmaa de las partes,y mientras estas

no existan dioho documento carecerá de cualquier etioac!a Ju

rídica. 111.a copia de un documento :91'iTado no tiene tuerza a,! 

guna probatoria. Se comprende esto táoilmente, todo el valor 

de un doOW11f1nto procede de las tirmas de las partes, la oop1a 

no contiene estas firmas. De otro modo no ser!a una copia, -

sino un segundo original. • ( 41 ) • 

Con este analisis damos t1n al tópico de los d.ocumentos

privad.os, en seguida procederemos al eetudlo de los docWDen

tos públicos. 

tos·nocUMENTOS PUBLIOOS. 

Los documentos públicos son aquéllos que son expedidos -

por tunoionarioa públicos en eJero1o1o de sus tunoiones o por 

un Notario. 

• Son documentos públicos los autorizados por un Notario 

o empleado pÚbl1oo competente oon las solemnidades requeridas 

por la Lef. • ( Art. 1216 Código 01 Vil Eepaflol ) • n Si e,l dOO,!! 

mento no es producido por cual.quiera sino por un tuno1onar1o

espec1al estamos en presencia de un document10 público; y si -

el twicionario que interviene no tiene más próposito ni otra

razón de ser que producir un dooumento con forma especial de

valer o de ser y este tuno1onario ea el Notar1o, el documente 

produo1do, aunque ee verdad, que ea documento público tiene -

caraoter!st1cae especiales 1 por ello mismo se designa con el 

( 4o ) Colin et Oapitantl Opus Cit. Página 435. 
( 41 ) Ib1dem. Página ~35• 
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nombre eapec!tico de • doowaento notarial • o instrumento -

pÚbl1co. - Si no interviene el Notario estamos en preaeno1a

de un documento pÚblico genérioo;y si interviene, de un ins

trumento pÚbl1co. • ( 11-2 ) • Consideramos pertinente incluir 

un concepto más de documento pÚbl1oo en Virtud de que con -

ello confirmaremos las oaraoter!at1oaa que este encierra ain 

deJar lugar a dudas. RDooumento público es el que ha sido -

autorizado por un tunoionario p1Íbl1oo que tenga competencia. 

para ello, tanto respecto del acto en cuestión como respecto 

del lugar en que es otorgado, y con lea formalidades requer,& 

daSo R ( 43 ) • 

Las caracter!sticae que enseguida sobresalen como ese.e 

ciaies de los documentos páblioos son: 

lo. - Bon expedidos por un tuno1onario pÚibl1co, o sea,

por una persona dependiente del !atado. 

2o. - Dicho tuno1onar1o debe ser competente respecto -

del acto por el autorizado y respecto del lugar en que ao-

túa. 

En otl.•aa palawas el tuno1onar1o pÚblico debe estar au

torizado para expedir dioho documento, o sea, que esté den-

tro de sus !unciones el redactar o autorizar el documento de 

referencia. El tunc1cnar1o encargado de expedir o autorizar 

dichos documentos es un tunoionario del Estado, dependiente. 

de la función pública o una persona autorizada por la Ley -

para dar te da o~ertos actos o hechos Jur!dioos, oomo lo ea-

( 42 ) Luis Carral y de Teresa. Derecho Notarial y Derecho -
Reg1atral, la.Edición 1965, Editorial Libros de Méxi-

, co s. A. Página 144. 
( 43 ) OoÍin Et Capitant, Opus Cit. Página 419. 
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el Not81'1o. 

Del párrato anterior, se desprende que existen dos ala-

ses de documentos pÚbllaoe: los autorizados o expedidos por -

tunoionar1os gubernamentales; y, los autor1zados o exped1dos

por Notario. 

Ratael NÚ!lelS Lagos expresa: • Loa documentos pl1bl1aos ae 

pueden d1st1ngu1r en documentos pÚbllooa en sentido estricto, 

cuya tormaaión representa el ejero1c1o de una actividad públ! 

ca espeoitioamente d1r1gida a la dooumentao1ón ( documento ng 

tarial ) , y documentos públicos en sentido amplio los ouales

se torman en el ejercicio de la actividad pública diversa de

aquélla. Pertenecen a este segundo grupo loa oert1r1oados to,:: 

mados en el ejeroio1o de una f'Uno1Ó~ pública o de un aervio1o 

pdblioo, y loe documentos de crédito pÚblioo, de los ouales

el prototipo es el billete de banco, En todo caso en sentido 

81!1Plio,documento púb~ico es el formado en el ejercicio' de una 

actividad pública. • (44 ). 

Se dios 1 es por todos conocido que el dooumento público 

hace :f'é pública, con lo que se quiere expresar que dicho doO,!! 

mento es en s! autént1oo, y lo que, en todo caso hay que pro

bar, no es su autenticidad, la que se hace valer por ministe

rio de la Ley, sino au falsedad o nulidad, al contrario de -

como sucede con los documentos privados, de los que debe pro

barse su autenticidad. 
1 La frase fé pública responde a un concepto histórico -

( 44 ) Rafael NÚftez Lagos, ª Hechos 1 Derechos en el DoaU111ento 
Público ~t.Publ1cao1ones del Ins~1tuto Nacional de Estu 
dios Jur~cucoa. Madrid, 1950, Pagina 32. -
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de mat1oes m!a~1oos, que para· la Teoría General del Dereoho -

no tiene otro significado qu~ el de un.grado o manera de eti

éao1a de ciertos heohoa narrados·en un texto documental, eti

oao1a atribuida p0r la Ley a una clase de documentos cal1t1o! 

dos de públicos 1
• ( ~ ). 

'Hemos de concluir reatirmando lo dicho antes en este mi.! 

mo capitulo, que ex1.aten dos tipos o clases de documentos pú

blicos, según sea el car,cter de la persona de la que dimanen 

·O que los expida,y ambos tipos de documentos son auténtioos o 

sea que hacen t' pública, son válidos, con la misma eficacia; 

sólo que los autcr1zados o e:x:pedidos por funcionarios pÚbli-

oos distintos de la persona del Notario toman el nombre de dg 

aumentos pÚbliooa gen,ricos 1 en cambio loe a~torizadoe o ex

pedidos .POr Notario, se conocen técnicamente con el nombre. de 

" instrumentos públicos "· 

Fundamentamos nuestra at1rmación en1la redacción de los

artíoulos 30. y 22 de la Ley del Notariado, que dicen: - Art1 

culo 30. •El Notario •••••• y t1rma en el protocolo lo.e 1 ins

trumentos• relativos a los actos 1 hechos ••••••• 11 .-Art!oulo-

22. " La numeración de los " instrumentos • o sea de las es-

crituras y de las actas ••••• • 

El Código de Procedimientos Oiv1les para.el Distrito y -

Terr1tor1oa Federales, en el Títulos Sexto, Oap!tulo V, Sec-

oión Tercera dedicada a la pl"Ueba instrumental d.1ce en su ar

ticulo 327 cuales son los documentos que deben reputarse como 

públ1cos.-Art. 327. • Bon documentos pÚbl1oos: 

I. - Loe teet1.mon1os de las esor1turaa públicas otorga--

( 1J5 ) Ib1dem. Página 32. Núm. 13, 
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das con arreglo a Derecho 1 laa escrituras originales oismas;

II. - Los documentos auténticos expedidos por 1'unciona

r1os que desempeften cargo plÍblioo en lo que se retiere al eJe,t 

cicio de sus 1'unciones; 

III. ·- Los documentos auténticos, libros de aotas, esta-

tutos registros 1 catastros que se hallen en los archivos pÚ-

bl1cos o dependientes del Gobierno General, o de los Eota---

dos, de los Ayuntamientos y l;lelegaoiones del Distrito y Terri

torios Federales¡ 

IV. - Las oertiticaciones de actas del estado civil expe

didas por loe Oficiales del Registro Civil, respecto a cons--

tancias existentes en los libros correspondientes; 

v. - Las certiticaoiones de oonstanctaa existentes en los 

archivos pÚblioos expedidas por tunoionarios a quienes com'pe--

ta¡ 

VI, - Las certificaciones de constancias existentes en -

los archivos parroquiales 1 que se refieren a actos pasados a.u 
tes del establecimiento del Registro Civil, siempre que tueren 

cotejadas por notario público o qU1en haga sus veces con arre

glo a Derecho; 

VII. - Las ordenanzas, estatutos, reglamentos y actas de

soc1edad o asociaciones, universidades, siempre que estuvieren 

aprobadas por el Gobierno General o de los Estados, y las co-

piae certificadas que de ellos se expiden; 

VIII. - Las aotuaoiones Jud1o1alee de toda especie; 

IX. - Las oertifioaciones·que expidieren las bolsas mer-

caritilee o mineras autorizadas por la Ley y las expedidas por

corredoree titulados con arreglo al Código de Comercio; 
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x. - Loe deiÚía. a loa que se les recono1ca ese oaráoter -

l:>or ia Le1. • 

Aunque este art!oulo en sus tracciones I 1 II parece d1-

terenoiar al 1natl'W!lento notarial de los doot1nentoa autént1-

cos, en la tracción III, eleva aunq~ de derecho lo son, a la 

calidad de auténticos a las escrituras pÚbl1cas ( se refiere

ª los instrumentos notariales ), ya que el protocolo del not! 

rio ba de d!lpoeitar en el Archivo General de Notarias en el-

t6rm1no de cinco a~os, contados a partir de la techa de cie-

rre de los l1bros ( Mot. 26 de la Ley del Notariado ). Dicho 

Archivo es dependiente del Departamento del Distrito Federal

Y por consiguiente todos loa libros de los protocolos de los

Notar1oa ( que se integran con instrumentos ), son auténticos. 

Nuestro legislador procesal civil no qu1zo en este artí

culo otorgar la calidad de auténticos sólo a los documentos -

expedidos por tunc1onarios pÚblioos con exclusión de los ins

trumentos públicos redactados por Notarios, sino qué no eno.2.!l 

tró una denominación capaz de diferenciar unos de otros y as! 

enunció auténticos a los expedidos o autorizados por tunoio

narios dependientes de la actividad estatal. Pero ambos ti-· 

pos de documentos son públicos y gozan de autenticidad por -

Ministerio de la Ley, salvo prueba en oontrar1o. ~ Tiene -•

ce base: nuestra aseverac16n el texto del artículo 2o. de la -

Ley del Notariado, que dice: "Notario es la persona varón o -

muJer, investida de te pública para hacer constar los actos ¡ 

.hechos Jur!dioos a los que los interesados deban o quieran -

dar autent1oidad oontorme a las Leyes •••• ~ 

En s! son los funcionarios quienes den el oaráoter de a,g 
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tént1coe a los documentos, • los tunoionsrios públicos que ti! 

nen este derecho son, en primer lugar, los Notarios runoiona

rios encargados de un modo general de redactar los documento e

a que las partes quieren o deban conferir el carácter de auteg 

1;io1d.ad 11 (ªNotario es la persona ••••• investida de té pÚblioa

Pal.•a hacer.constar los actos y heohos J'lll'!dioos a los que los

interesados deban o quieran dar autenticidad oonrorme a las -

Leyes •••• " Art. 2o. Ley del Notariado ), " y de asegurar su -

conservao1ón guardando en su. poder los originales n '( "Los No

tarios guardaran en su archivo los libros cerrados de su prot.2, 

colo •••• 1 Art. 26 Ley del Notariado). 11 Pero al lado de los -

Notarios hay tunoionarios públicos que respecto de tales o ºU! 

les actos tienen competencia para autorizar documentos pÚbli-

oos, tales son loe tuncionar1oa del Registro Civil. " ( Art. -

327, IV, CPC) " loe cónsules n ( lJ6 ), son 1'Uno1onar1oa te4era 
. -

les y los docwnentoa por ellos expedidos son públicos, " Los-

documentos públicos expedidos por autoridades federales .••••• • 

( Art. 32g, OPO. ), y se podría seguir enunciando :f'uncionEll'1os

ouyas actuaciones de las que exista prueba documental sean ca

lificados de documentos pÚblioos,pero para los efectos de nue! 

tro estudio oonn1deramos sat1steoho nuestro 1nterée por el do

cumento público en general. 

O.- CLASIFICACION DE LOS AOTOB JURIDIOOS ATENDIENDO A 

LA FORMA. 

Cualquiera que sea el modo de manitest81' la voluntad ---

constituye una torma, es decir', una manera de expresar la vo-

luntad requerida para la ex1atenc1a del aoto Jur!dioo, Cuando

un acto jurÍd1oo en particular requiera que el oonaentimiento-

( ~) Colin 6t Capitat. Opus Oit. P~1na ~19. 
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se expresa de tal o.cual manera, provoca que ese aQto Jurídico 

áe olas1t1que, según sea-la tol'llla en que se perteooiona •. 

As! tenemos: Actos Consensuales 

formales, 1 

Solemnes. 

Acto Jur!d1oo Consensual. Es aqudl que se perfecciona --

por la sola manitestaoión de voluntad o por el mero acuerdo de 

voluntades, según el caso, sin necesidad de que estas revistan 

toma alguna determinada prevista por la Ley, debiendo cumpli.!: 

se con los requisitos del artículo 179~ del Código Oivil y, 

con las tracciones I, II y III del artículo 1795. 

Acto Jurídico Formal. Es aquél al que la Ley exige que la 

voluntad se exteriorice y quede constante de un modo tehacien

te, bajo pena de nul~dad del acto. En el capítulo que pr~oede, 

en el inciso • c •, relativo a IneXistenoia._y Nulidad de los -

Actos Jur!d1oos, se determinó,que por regla general un acto J.!! 

r!d1co que requiera para sU validez, la forma prevista por la -

Ley,y que oareoe de ella, esta afectado de nulidad relativa. 

El formalismo ha subsistido hasta nuestros d!as aunque -

con grandes variaciones sobre el Derecho Antiguo, ello en vir

tud de que la sociedad humana en su oreo1m1ento ha hecho sen~ 

tir la necesidad de asegurar la firmeza de las relaciones que

se dan entre los hombres, haciendo necesaria la prueba de ta-

les relaciones, as! que el formalismo viene a asegurar las re

laciones entre las partes de un contrato y los intereses de -

terceros. • Cuando los contratos se hayan desprovistos de toda 

tormalidad, las complicadas relaciones que ee producen en una.

sociedad avanzada multiplican para las partes, muchas veces p,g 
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oo ezpertas, y para los terceros, los riesgos de error y fra.!! 

de. Independientemente de las tacilidades que otrece en cuan

to a la prueba, el :rormal1amo ampara a las partea en cuanto -

a los riesgos inherentes a la operación, ya sea por su prec1-

s16n un tanto rígida, sea por la intervenc16n de un funciona

rio pÚbl1oo capacitado para aconsejarles. Además proporciona 

una garantía muy valiosa para los terceros interesados en co

nocer la ex1eteno1a del contrato •• e ~7 ). 
Acto JUI"!dioo Solemne. Es aquél que para su existenc1a

debe manifestarse la voluntad en la forma prevista por la --

Ley. Se designa oon el nombre de actos sole11118s a aquéllos que 

la Ley somete a cierta :rormalidsd que pres.oribe bajo pena de .. 

inexisteno1a del aoto. El consentimiento es necesario para -

e~tos actos como lo es para cualquier otro, s6lo que no basta, 

no tiene valor alguno para la Ley si no ae ha manifestado en.

la forma prevista por ella. 

Los actos pueden ser solemnes no sólo por dispos1oi6n de

la IA3y, sino que en virtud de la voluntad de un particular, - . 

algu1er.L podl'á estipular ( en un testamento, en un contrato) -

que cierto aoto se celebre llenando determinada forma, por --

e Jemplo, ante Notario, siendo condición de existencia de ese -

acto, cumplir con la formalidad pactada o·requer1da. 

Para aclarar más esta cuestión de los actos solemnes ---

• es preciso recordar la c!1st1nc1ón que las Leyes establecen -

entre las formalidades queridas solamente probatione causa y -

aquéllas que se requieran eolemnitatis causa. Una formalidad

es prescrita probatione causa, cuando su sólo t1n es probar la 

(~7) Plan1ol1 Tratado Práctico de Derecho CiV11 Frano6s,Cultu
ral, S.A. La Habana, Cuba, 194-0. Tomo VI, No. 95

1 
Pág. 122. 
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ex1stenoia del hecho. Ea al contrario estableoida solemn1ta-

tis oausa, cuando no solamente es exigida para probar el he-

oho, sino porque el legislador, en raz6n de la 1mportano1a -

del aoto, ha qued1do rodearlo de mayor solemnidad sea para b;! 

oer más d1t1oil la supresión o suposición del acto, sea por -

oualqu1er otro motivo, La consecuencia de la cual nos ooupa-

mos forma preoisamente la diferencia esencial entre las torma -
lidadea exigidas solemnitatis oausa, es que las primeras pue

den ser suplidas ••••••• en tanto que al contrario. las segun-

das no habiendo sido prescritas con el único tin de probar el 

hecho,al acto al cual faltara una sola de esas tormüidades -

ser!a inexistente aún ouando no hubiera ninguna duda sobre la 

sinoeridad de su contenido. n ( l¡.g ). 

En consecuencia un acto Jurídico es solemne cuando su -

celebración debe ser llevada a cabo en la torm.a prescrita J>Or 

la Ley, bajo la pena de inexistencia del acto si dicha forma,.. 

no se realiza. 

( 1¡..g ) Borja Soriano,Opus Cit. No, 2Sl, Página 226• 
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OAPITtJL() IU. 

11. IHB'l'RUHENTO PtJBt..100 RO'?.ARUJ... 

A). - OONOEPTO DEI. INSTRUKEN'lO POBLIOO NOTARiil. 

B). - ELEMENTOS DEL INSTRUMEH'?O PUBLIOO. 

O). • CONTENIDO Y CIASES DEL lNSmUMENTO BOT.A.RUL. 

D). - EFECTOS DEL INSTBUHENTO NOTARIAL. 

E). • EL INS1l1UJMEN1'0 PUBLICO NOfARIAL Y EL AO'l'O JURIDIOO. 



A, - CONCEPTO DEL INSTRUMENTO PUBLICO NOTARIAL, 

ll:l instrumento notarial es un documento público, es de •. 
' 

011- con te pÚbl1oa, con autenticidad, que le. es agregada, -

por el simple hecho de haber sido otorgado o realizado por -

una persona que está investida de te públ1oa 1 que en nues-

tra leg1elao1dn ee conoce con el nombre de Notario. 

La leg1alao1Ón notarial al det1n1r al Notario, le.da la 

tacultad de autént1car. o sea, los documentos por él redaot_! 

dos hacen t& pública, a 1 r v • · de base a nuestra postura el 

artículo 2o, de la Ley del notariado que dice: •Notario es -

la persona investida de te pública para hacer constar los a,g 

tos 1 hechos Jurídicos a los que los interesados deban o --

quieran dar autenticidad conrorme a las Leyes y autorizada -

pat'a intervenir en la tormac16n de tales actos o hechos jur! -
dioos revistiéndolos de solemnidad y torma legales 11 • 

Para cumplir con su funoidn el Notario,. o sea, para --

dar autenticidad a los aotos y heohos Jurídicos a los que -

los interesados quieran dar ese oaráoter, debe proveerse de

ciertos libros_ < lo:s que jurfdicannnta se conocen con el •• 

naubre de protocolo ) , aeg6n ordena la propia Ley del Nota .. -

riado que en su articulo 14 que dices • Bl protocolo esta

const1tuído por los libros o volumenes en los cuales el Not_! 

rio debe asentar las escrituras pÚbl1oas y las actas notar1! 

les que respectivamente contengan los actos o hechos Jur!d1 .. 

eoa sometidos a su autorización. • 

Pero no a cualquier libro puede oalifiaai-se como 1nte-

BlillOTEGA ®€N1'1ML 
U. N.A. M, 
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grante del protocolo, n1 pueden to:rmar parte del m1Ómo el nú

mero de libros que guate el Notario. El protocolo, o aea la -

serie de libros que lo fOl'llla!l,debe reunir ciertos requ1s1toa

legales, ·unos que llamaremos físicos, relativos a las cond1-

c1ones materiales que debe tener cada libro y, otros propia-

mente JU1'Íd1oos, que ataf1en a formalidades que debe reunir el 

protocolo. 

REQUISITOS FISICOS DEL PROTOCOLO. 

Los requisitos que llamamos t!aicoa son loe que atienden 

a la tol'll1a y d1stribuo1Ón interna de cada libro, y son los a,! 

gu.1.entes: 

Deben ser en blanco, uniformes, deben estar encuaderna-

dos y empastados, deben ser de 150 fojas o sea 300 pág1nas 1 

una toJa más al principio la que debe estar sin numerar ya.-

que se destina al título del libro. Además cada hoja tendrL. 

35 oentímetros de largo por 21¡. de ancho en ~ parte utiliza-

ble; al escribirse en ellos se dejará en blanco una tercera -

parte a la izquierda separada por una línea de tinta roJa pa

ra poner en ella las anotaciones marginales. Además debe te-

ne1• 1.5 centíme'tros de margen a cada orilla de la hoja. ( Art. 

16 L. N. ) • 

Las oondioiones jUl'Íd1cas, que además de las t!sioas enun -
ciadas en el párrafo anterior, debe reunir el protocolo son: 

Deben estar autorizados ( oada volumen ) en la primera -

i>ácrina por el Gobernado1' del D1Str1to Federal, (Jete del Dep&E 

tamento del Distrito Federal, Regente ), ( Art. 17 L. N. ),

o por el Director o Sub-Director del Departamento de SerV1--

o1oa Legales del Departamento del Distrito Federal, eeglÚl ---
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•cuerdos pUblicados en el Diario Oficial de la Federaci6n,---

eon fechas 7 de marzo de 1945 y 27 de julio de 19671 asimismo 

el Jef• de le Oficina del Rotariado y de Revisi6n de Contr1s-

tos del mismo I.le~rtamento del Distrito Pederal, goza de la -

facultad de autorizar los libros integrante• del protocolo -

de los Rotarios del Distrito Federal. seq6n acuerdo pUblicado 

en el Diario Oficial de la Federaci6n, con fecha 3 de febrero 

de 1968. 

LAS RAZWBS DEL PRO'l'OC<LO. 

Bl protocolo debe llevar dos razones1 la de autorizaci6n 

del De~rtamento d8l Distrito Federal, y la ele apertura del -

libro puesta por el Notario. 

A. - LA RAZC6 DBL DEPARTAMENTO J>IL DISTRITO FEDERAL. 

Al autorizarse cada libro de protocolo por cualquiera 

de. los funcioaarios antes mencionados, deber&n ponerse razo-

nes ·del lugar, fecha, número que corresponda al volwnen ( 11-

bro ) , según los que haya reci·bido <11 Rotado durante su eje¡ 

ciclo, el n~ro de p&ginas útiles, incluyendo la primera y la 

dltima el n&nero ordinal, naubre y apellido del Notario y, -

por último la expresi6n de que ese libro debe se1 usado 6nic! 

mente por el Notario o por la persona que legalmente lo subs

tituya en sus funciones. ( Art. 17 L. H.). 

B. - LA RAZW DE APERTURA Dlt. LIBRO PUESTA POR EL 

NOTARIO. 

Bl Notario abrir& cada libro de au protocolo cuando vaya 

a usar de 41, y pondr& r.az6n de ello en la primera hoja, ex-

presando su nombre, apellido y númaro que lo eorrespooda (Art. 

18 L. N.), esta raa6n de ape~tura va inmed1atamante después -
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de la puesta por el funcionario correspondiente del Departa-

mento del I>istrito Pederal y a la que hicimos referencia en-

los pátrafos antedore•. La raz6Q . puo•ta por el llotarto o N,2 

tarioa, cuando sean asociados, en los t&rminos de la Ley, de

bed estar autorizada con su sello y fir11111 ( Art. 18 L. lil.). 

~ reóactar el lilotario el instrumento en el protocolo cSs 

be hacerlo conforme a la• disposiciones de la Ley de modo que 

cada hoja para poder hacer uso de ella debe tener el ullo -

del Notari·o ( Art. 19 L. N.) r cada p&gina no debe tener m6s • 

de 40 lineas, las que deben estar a igual distancia unas <le-

otras. ( Art. 20 L. N. ). 

Bl protocolo cano est& formado por varios libros, los -

que deben estar numerados de modo que los libros tienen una -

numeraai6n que se lleva proc;iresivamente y se hace uso.de---

ellos sucesivamente, por ejemplo,en caso de ser 10 los inte--

9rante• del protocolo, del número que corre•pgnde al pJ:imero

ae derivaran los dem6s y cuando se ll99ue al dltimo se volve

r& al primero. ( Art. 21 L. N.). 

BL APBNDICB. 

forma parte del protocolo además de los libros o volume

nes una carpeta en la que el Notario agrega los aOCWftelltos -

que se relacionan o a que se refieren las escrituraa pdblicaa 

y que se conoce bajo la denaminaci6n de apSndice. ( Art. 27 -

L. N. ), los documsntos que 6ste agregado ccmtiene no pueden

desglosarse ·y siempre seguir&n a su libro raspoctivo del pro

tocolo. ( Art. 30 L. N.). 

Ya qua se encuentre el protocolo debidamente integrado -

tanto por sus requisitos físicos cano propialDl!lnta jur{dicos -
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cualquier 1nsc:ripci6n que se ba9a •A los miamos podr' lle9ar

o tener el car&cter de instrumento p6blico. Decimos que pedr& 

llagar a tener ese car&cter en virtud de que cada ins~rumento 

deber,, para lograr ese a.tributo reunir otros requisitos, 48-

los que m.611 adelante nos ocuparemoa, y que son los especlfl-

coe del instrumento pdblico y que en caso da faltar, sin dura 

mermar'n la eficacia tanto del instrumento notarial cano la-

de los actos y hechos judcUcoa en "l consignados. 

El Notario, teniendo au protocolo en regla, en cada oca-

116n que alguien lo solicite p~oceder6 a redactar un documen

to, en el que relacicinar6 un acto o hechos jur!dic~s, cuando- · 

asto suC41de, estamos en preStineia de un escrito que salvo muy 

escasas posibilidades no ser& instrumento pdblico. 

11 instrumento pÚbUco podemos decir qua es • el origi-

nal que a petic:i6o de personas capaces se redacta por Notario. 

b&bil, en fechas determinadas recogiendo manifestaciones de -

voluntad y hechos l!citoa, observando requisitos adecuados, -

a la naturale&a del acto instrumental, coordinado en partes -

sus cl,usulas, colmando los deseos l:Lcitoa de los ctorgantes

y en un solo acto ••••••• lea y apruebe por loa interesados, -

sanc:t.~dose por el Notario, dando fe de lo actuado, salv,n

dose las equ:t.vocaciones y enmiendas, se firma por los que de

ban o sepan firmar. • ( 49 ). 

Pedro Avila Alvarez incluye dentro de la cat-GQod.a de 

instrumento notarld a las copias que el Notario expida de la 

escritura ori9inal que se encuentra en el protocolo, as{ al -

49 ) J. otero y Valentin; Sistema de la PUnci6n Notariel,A,[ 
tes Gráficas N. Poncell, s. A., I9u~dala Barcelona, --
1933, P&9ina 337. 
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det1n1r el instrumento dioe: n aon loa documentos autorizados 

con las solemnidades legales, por Notario competente a reque

rimiento de parte y q~e contienen revelan o exteriorizan, un

hecho, acto o negocio Jurídicos, pare. su prueba, eficacia o -

const1tuoión, así, como las copias o reproducciones notaria-

les de ellos. " ( 50 ). 

Nosotros por nuestra parte llamamos instrumento p~blioo: 

al documento redactado y autorizado por notario competente -

en el protocolo y las copias que del mismo expida el Notario

º el Director del Archivo General de Notarias que exprese: la 

voluntad de las partes para la debida formación de un acto -

Jurídico o para su vál.idez, revistiéndolo de las característ,! · 

oas y formalidades que le con esenciales,o narre o relaoione

un hecho que por oonstarle al Notario de visu, de auditu 11uis 

sensibus, a petición de parte interesada, adquiriendo el oa-

ráoter de auténtico, al llenarse además Por el mismo Notario

los requisitos instrumentales. 

( 50 ) Pedro Avila .llvare20, Estudios de Derecho Notarial,,_Editio 
nes.Nautla, s. A. Barcelona, 3a. Ed1o16n, 1962, Pagina-': 
135. 
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B. ~ EIEMEN!rOS DEL INSTRUMENTO PUBLICO. 

Procedemos en este apartado a hacer ei análisis d8 los-

elementos del instrumento notarial, los cuales para los erec

tos de nuestro estudio dividiremos en esenciales y secunda--

rios, en virtud de que no todos producen sobre ei instrumento 

los miemos erectos. 

Para la enuno1ao1Ón o olasificac1Ón de los elementos del

instriuaento que denominados esenciales nos hemos basado princ,! 

palmente en el Artículo 79 de la Ley del Notariado para el -

Distrito rederal 1 Teri-itorios, al que continuamente nos rer.! 

riremos haciendo su estudio. a contrario sensu, ya que el mis

mo esta dedicado a las causas de nul1dad del inst:rumento, 11-

mi t~~ivamente enuncia los elementos que forzosamente debe --

reunil' dicho documento, baJo pena de nulidad absoluta, en ca

so de no llenarse, por lo que haciendo el análisis de dicho -

precepto en la forma indicada.tenemos los requisitos esencia

les que debe reunir cualquier instrumento, de loe que ensegu,! 

'da hacemos su estudio. 

ELEMEN'?OS ESENCIALES. 

Son elementos esenciales del instrumento: 

lo. - Debe ser redactado por Notario hab11 ( Art. 79, -
Frao. I, a contrario sensu L. N. ). 

2o. - Debe estar transor1to en el protocolo ( Arts.;2 Y-

5g L. N. ). 

;o. - Debe ser redactado en el idioma espafiol.( Arte. 

34 y 79, Prac. IV,a contrario seneu, L. N.). 

!Jo. - Los actos o hechos Jur!didos en él consignados de

ben enoontrarse dentro de lá estera de aotuac1Ón del Notario-

::y::. 



( Art. 79, rrac. II a contrario sensu L. N.) J 

50. - Debe contener la mención de que se leyó ( Arta. 

3~, Frac, XII, Inc. b) 1 79, Frac. V a contrario sensu L. N.); 

6o. - Debe estar firmado por todas las personas que se-

gÚn la Le¡ deban t1rmar o en su oaso, tener la razón de no h! 
ber sido firmada por alguna persona por no saber o no poder -

t1rmar y mención de quien lo hizo a sol1o1tud de la misma; -

o la raz6n a. • u·o P as 6 •~ por tnlta de t1"18. --

( Art;, 3~, Frac. XII, Inc. d) y 79, Frac. VI, a contrario -

eeneu, L. N.); y, 

70, - Debe tener la autorización preventiva del Notario, 

sancionada oon su firma y sello o tener la razón Cle. "no pasoª 

cuando deba tenerla, ( Arte. 32, ~5, 5g y 79 Frac. VII a con

trario sensu L, N. ). 

Enunoiadoslos elementos esenciales procederemos a haoer

oomo se d1Jo antes su estudio. 

I. - Por lo que tooa al primero o sea a que el Notario-

d.ebe ser hábil, la Ley se refiere a que la persona ante la -

que se otorgue o que autorice el instrumento debe: 

A. - Tener la patente de Notario, la que concede el Depa,t 

tamento del Distrito Federal al aspirante que ha reunido los

requ1S1 tos y pasado los examenes que para obtener dicha pata!! 

te exige la Ley. ( Art. lo. L. N. ). 

B. - En caso de que la persona ante quien se otorgue el

acto Jurídico o se haga constar un hecho Jurídico, tenga la-

pat~nte de Notario, debe tener expedito su oargo, o sea que -

no debe aotuar durante la vigencia de la 11oeno1a que haya oJ2 

tenido para separarse voluntaria y temporalemente de su oficio 
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( Arta. 79, Frao. I a contrario sensu y go, Frac. l~I, a con

trario sensu L. N. ); 

c •• El Notario no debe actuar si ha sido suspendido te! 

poral.ll~te de su osrgo como sanción. ( Arta. 79, Frac. I a -

contrario sensu en relación con el Art. g5 Frao. III L. R.): y, 

D. - El Notario, por Último, debe actuar dentro de un J:! 
mite,dentro de una demarcación territorial ( Art. 79 Frac. -

III L. N. a contrario sensu ) tuera del cual no puede actuar; ... 
. . 

con la salvedad de que· loa actos que autoriza dentro de su d,! 

marcación pueden referirse a cualquier otro lugar ( Art. go~

L. R. ); la estera territorial de los Notarios del Distrito-

Federal, comprende toda la entidad; ( Art. 90 L. N. ). 

II. - Por lo que hace al segundo requisito, la Ley expr.! 

aamente sujeta la válidez del instrumento a que el mismo con! 

te en el protocolo, según lo exige la Ley que nos ocupa en sus 

art!oulos 32 y 5g que dicen: Art!oulo 32. • Escritura es el

instrumento or1g1n&l que el Notario asienta en el. protocolo •• 

•••••• • ft Artículo 5g.- 1 Aota notarial es el instrumento no

tarial que el Notario asienta en el protocolo ••••• • El Nota

rio deberá, cualquiera que sea el acto o hecho Jurídico que -

oertitique o autorice, asentarlo en el protocolo, ya que es -

en este donde propiamente se encuentra el instrumento, por -

consiguiente forzosamente deber' constar en el protocolo el -

acto o hecho Jurídico al que las partes quieran o deban dar -· 

autenticidad. El Notario además no puede autorizar acto o he

cho Jur!cU.oo que no aparezca en el protocolo, ( Art. 53 L.N.). 

III. - El tercer elemento se refiere al idioma, todo in.! 

trumento debe estar redactado totalmente en eepaflol ( Art. --

¡ 
! 

1 
1 

1 
¡ 

! 
1 

1 ¡ 
¡· 



;~ L. N. ); la importanoia de este elemento se desprende del

tantaa veoes menoionado artículo 79 de la Le1 del Notariado ... 

El motivo de esta d1spos1c1Ón es que con relativa trecuenoia

se presentan al Notario personas que no conocen el idioma es

paftol,y, deaean hacer constar un aoto o hechos Jur!dioos o, se 

le presentan documentos redactados en idioma extranjero pare.

su protooolizaoió~ en estos casos el interesado deberá presen 

tarea con un perito traductor, el que hará protesta formal a.e 
. te el Notario de cumplir lealmente su encargo ' ( Art. ~ L. N. ) 

c presentar la traduoc1Ón del documento cuan&> proceda conto! 

me a la Ley~ el Notario en estos casos podrá siempre que lo -

Juzgue necesario o conveniente nombrar un perito que le auxi

lie. en la traduooión,o realizar los trámites Judiciales neoell;! 

rios para obtener la protocolizaci6n de documentos.(Art.67 L.N.) 

IV. - En cuarto lugar, el instrumento debe contener a.o-

tos o hechos JurÍdldos que pueda el Note.l"io autorizar, o sea

que se encuentren dentro de la esfera de la competencia nota

rial. ( Art. 79, Frac. II L. N. a contrario sensu). 

v. - Uno más de los elementos a que nos venimos ret1r1e,!! 

do es la de que el instrumento debe contener la razón de que

se ley6. Existen varias menciones que debe llevar el inetru-

mento pero ninguna tiene la importancia de la enunciada, ya -

que el legislador consideró que los 1nteresados en el instru

mento, deben conocer lo que el Notario ha escrito, plll'a ver-

la concordancia entre su voluntad y el documento, por lo que

es causa de nulidad la falta de esta mención, lo que puede -

indicar que no tué leida, y que, por tanto, los interesados no 

conocen su contenido. ( Art. 79, Frao. V L. N. a contrario --
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sen&U ). 

VI. - El 1n&tl'WDento debe ser firmado dentro de un plazo, 

que la Ley t1Ja en un mes contado de teoh& a teoha, ( Art. -

45 L. H. ). Las personas que t1rman el 1nstl"Umento son aqué .. 

llas que deban hacerlo conforme a la Ley y siempre doberán h,! 

cerlo en el plazo establecido de un mes y, en el supuesto d6-

no hacerlo as!, el Notario, deberá poner la razón de • no pa

s6•por no haber sido firmada dentro del plazo legal , tiene -

de b a H nuestra aseveración el artículo 34. de la Ley, que -

d1oe: • El Notario redactará las escrituras en eapanol 1 ob-

servara las reglas sigu1ent.ea: •••••••• XII ... Hará constar bajo 

su te: ••••••• d). - Que otorgaron la escritura los oomparec1e.n 

tes, es decir, que ante el Notario manifestaron su oontorm1dad 

con la eaor1tura,y firmaron ésta o no lo hicieron por deola-

rar que no saben o no pueden t1rmar. En eubst1tuoi&n del --

otorgante que se encuentre en cualquiera de estos casos tirm! 

rá la persona que al erecto elija •••••• • - Art. 45 ~.N.- "Si

los que aparecen como otorgantes en una escritura no se pre--

. sentan a tlrmarla, oon sus testlgos o intérpretes en su caso, 

dentro del té1'11lino de un mes, contado de techa a fecha 1nolu

s1ve, a partir del d.Ía en que conste que se extendió la eser,! 

tura en el protooolo, ésta quedará sin erecto y el Notnr1o, -

pondrá al pie de la misma y firmará la razón de n NO PASO•.-

Existe un exoepe1Ón al pr1nóip1o anter.1or y esta se pre

senta cuando en un instrumento público se hacen constar va--

r1os actos jurÍd1ooa y aparecen las firmas correspondientes a · 

las que son necesarias para alguno o alguxios de ellos, cuando 

as! suceda y se oumpla el plazo de firma ~l Notario, autcr1Z,! 
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rá en lo concerniente el instl'Wllento, por lo que raspeota a

.· dichos aotos totalmente tirmados y, agregará .la l'azón de -

n No Pasó n respecto del acto o actos no tirmadoa, ioe que -

q~edarán s1n etecto. ( Art. l\.7 L. N. ), . 

VII. - Pol' Último el instrumento despu&s de haberse ou! 

~lido con los anteriores requisitos debe tener la autóriza-. 

oiÓn preTenti va de " Firmado ante m! ". ( Art. 79 Frac. VII

L. ~. a contrario sensu ). El documento que l::1a7a sido tirma

do por todos aquéllos que oonto:rme a la Ley deban t1rmar, P! 

ro el Notario no haya autorizado preventivamente dicho 1na-

trU111ento, sólo valdrá como documento privado. 

LAS AUTORIZACI ~ES NOTARIALES. 

· Existen dos clases de autorizaciones que debe poner el

Notario, la autor1zao1Ón preventida o sea, firmada ante m! -
( Al-t. 3l\., Frac. XII, Inc. e), L. N. ), y la autorización -

detinit1va, la que pondrá el Notario, cuando se hayan cumpl! 

do los demás requisitos que conforme a la Ley del Notariado

deba llevar el 1nstrumento o los que las Leyes tutelares del 

acto en particular establezcan ( Art, l\.3 L. N. ), ambas -

autorizaciones deben llevar la t1rma y sello del Notario, -

Art. 32 x... N. -- "Escritura es el instrumento original •••• y

que t1ene la tirma y el sello del Notario • 11 Art, 51! L. N,. 

•Acta es·el instrumento original que el Notario asienta en~ 

el protooolo •••• y que tiene la t1rma y el sello del Notario•. 

En el caso de los instrumentos copia o sea, del test1.m.2, 

n1o que del instrumento original saque el Notario, éste debe 

estar autorizado oon la t1rma y el sello del Notario. (Art.

go, Frac. IV., a oontrario sensu ), 

Lo que da validez, lo que otorga el carácter de autént,! 
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co al instrumento es el Notarlo, la sanción que de él realiza 

o~t~ persona,·provoca que e~ documento adquiera el mencionado

oaráoter de auténtico¡ y, para que el Notario otorgue ese --

carácter al instru.mento expresa su autorización con el mismo, 

con su firma y sello. 

Faltando la tirma y sello el documento no tendrá más 

validez que el de cualquier documento privado, de modo que lo 

más esencial a un instrumento después de formulado y tirmado

por las partes es la autorización preventiva del Notario, de

• Firmado ante m! 1 sancionada con su t1i<ma y sello. 

La Ley aftade a los ya mencionados elementos otros más 

pero su alcance dentro de la validez y etioaoia del instrume.!l 

to es interior y oonseouentemente siempre podrán solucionarse 

sin afeotar·la absoluta validez del instrumento, lo que se -

concluye del último párrató del tantas veces citado art!oulo-

79 de la Ley del Notariado. 

Art. 79 •• • •••• Fuera de los oasos determinados en este 8! 

t!oulo, el 1nsti-wnento no es nulo, aún cuando el Notario in-

tractor de alguna prescripo1Ón legal quede suJeto a la reepon 

sabilidad que en derecho proceda. 1 

Asimismo el artículo go del mismo ordenamiento,oonfirma

lo dicho antes, sólo que se refiere a los testimonios,que son 

instrumentos oop1as. 

Art. go.- • ••• V.- Si faltare algÚn otro requisito que -

produzca la nulidad por disposición expresa de la Ley. Fuera

de estos casos el test1monio no será nulo. 1 

;,.,,.,,,_. 
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BLEKBH'OS SECUNDARIOS. 

Los elementos del instrwnento que Uemamoa secundel'iue -

aoaa lo.- La expresilin del lugar '/ fecha en que H extienda -

el instrumento, nombre, apellido '/ n&nero del Notario y la •• 

indicacilin de la hora, cuando deba hacerse cuando la Ley lo -

prevenga ( Art, 34, Fnc 11 L.N.) 1 20, - se han de exprHer .. 

ademla las 9enarale• y capacidad 199al de loa ccmparecientea: 

( Art, 34 Frac. XI L. N. ~, 3o. - La raz6n del valor. y fuer-

sa del instrumento en Derecho ( Art. 34 Frac. Xll, Inca. a) 'J 

c) L. H.), 4o. - Adem&s las anotaciones mar91nales que debe -

.llevar la escritura, ccmo nWD.ro del instrumento, nanbre del

acto y nanbre de los otorgantes ( Art. 49, L. H.), asl como -

la expresi6n del monto de los honorarios o derechos del Hote

rlo, ( Art. 50 L. H.)y So. - La menci6n del pago del impuesto 

del ttlllbre o de eatar exceptuado de dicho Impuesto. ( Arte.-

43 y 46 L. H.). 

Trat,ndoae de la consignaci6n da hechos, bastar• IDlncio

nar el nanbra y apellido de la persona con quien se practique 

la diligencia sin necesidad de 1111tncionar aua general••• en el 

supuesto de que no se quisiere escuchar la lectura del ins--

trumento, o aa manif iaste inconformidad con &l o se rehusa e

f irmarla quien doba hacerlo, se har6 menci6n da ello y el Ho

tar1o podr' autorizar el instrumento adn cuando no se firme -

( Art. 61 L. N,), 

Sirve de baso para clasificar los elementos mencionados

en secundarios, en que la Ley ao prescribe como aanci6n para

al caso da que falte cualquiera de ellos la nulidad abeoluta

del instrWMtnto, sino que cano ella misma indice en sus árt!-

. ,. ---- - - ...... - .•..... , ..••. - .. ·-·······-~<····· 
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culos 79 y ao, quedan exclu{doa de l•• cauaalea da la nulidad 

absoluta, por lo q1111, su falta puede ser aubaanada· con una· .... 

simple correcc16a en el inctrwnento o mediante una ratifica-

ct6a como se ved· en el capitulo siguiente. 

La clae1ficaci6a de loe elementos del instrumento reali

aa&l en los p4rrafos anteriores ae deriva de loa preceptos -

l99ale1, ain embar;o y en res6n de nuestro estudio CClllsidera

mos que el inatrwnento no a6lo tiene dos ele••• de elementos

sino que son tres loa que influyen-de modo muy diverso sobre

el propio instrusnento •. Por consiguiente la diviai6n que prop.g 

nemoa en la aiguiente. 

Bl instrwnento esta for1111do pors A •. - Elementos de exi4 

tucia, B. - J)e vali&sa, y c. - Secundarios. 

La cla1ificaci6A que enseguida ll~vamos a cabo, surge -

de la aatur&lesa lllillllll del instrumento, que aunque la Ley no. 

los mencione expresamente, se dan elementos que forzosaman·te

tienen que ocurrir a la fornaci6n del instrumento para que n~ 

ca a la vida· judcU.ca cano tal r otros elementos, que en caso

do faltar producen la nulidad absoluta dal instrumento y que

en t6rm1noa ;enerales son lo• que 111iencionan los artículos ---

79 y 80 7, por dltlmo otroa elementos que son los exclu{dos-

a. las clasiflcacioaes anteriores y que en caao a, faltar so

lo producen la nulidad relativa del instrumento. 

SCll ILBHBll'l'OS D!.t EXISTDCIA nBL INSTRUMENTO& 

a). - Üna persona, con patente de Notario, 

b). - 11 protocolo en re9la, (debidamente autorizado), 

e). - Tranacripc16n del acto y hechos jurídicos en el-~ 

llli.111110, 

n. 
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d). - Las firmas de las partes en el mismo instrwnento1-

e). - Debe tener la raz6n de ~iDDa en substituci6n1 y 

f). - La autorizaci6n o sanci6n del instrumento por el -

Notario. 

Cualquiera de estos el8™lntos es indispensable para que

~l documento en que conste un acto o hechos jurldicos sea v'-

1 ido corno instrumen~o, produci&ndose la inexistencia del ins

trumento, cuando se pretenda que el documento tenga tal car4s 

ter y falte cualquiera de ellos. 

SCN ELEMENTOS DE VALIDEZ' 

a). - El Notario debe estar en ejercicio de sus funcio...

nes ( sin estar separado voluntariamente, o por sanci6n, y -

debe actuar en su demarcaci6n territorial). 

b). - El instrwnento debe estar redactado en español, 

c). - El Notario debe tener competencia para autorizar -

los actos y hechos jurídicos que se consignan en-el instrumen 

to. 

d). - El instrumento debe leerse a las partes y por cco

siguiente, tener la raz6n de que se ley6, 

La falta de cualquiera de estos elementos provoca la nu

lidad absoluta del instrumento, o sea, podr& tener provisional 

mente ese car&cter, pero declarada la Bllidad desapareceran sus 

efectos cano documento pdblico. 

Sefi ELEMENTOS SECUNDARIOS. 

Los elementos secundarios son todos los dem4,s que no es- · 

t4n incluidos en los anteriores, y que la propia Ley del No-

tariado sanciona con nulidad relativa cuando se produce algu

ba irregularidad sobre los mismos, al excluirlos da las caus,!l 
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lH ele nuU.~ absoluta1 y, que las deiúa Le19s, sul>letoria-

mente, para alg6n acto en particular no eleven al car4cter de 

elementos de existencia o valides. 

La claa1ficaci6n que hemos realizado la consideremos --

necesaria en virtud de que la Ley d~l Botariadc· hace menci6n

exc:lusivamante de las causas que producen la nulidad absoluta 

del instrumento; cayendo en el error de ca.aprender dentro de

las mismas, las causas de inexistencia del instrumento, y, -

por lo que hece a los eleJllt!lntos denQ'llinados por nosotros ••·

cundarios, la propia Ley globalmente incluye a todos los que

no se ed::Uentran aanc1Cllladoa cano causales ele nulidad absolu

ta, ya que como dijimos antes, en sus articulas 79 y 80, en -

el 'ltimo párrafo respectivamente, loa excluya de ser causales 

de nulidad a~soluta y conaig'Uientementa loa sanciona, cuando

se pr91iuce al9una irregularidad sobre loa miamos, ccmo causa

les de nulidad r&lativa del documento páblico de que nos ve-

nilnos ocupando. 

C. - CCNT.BNIDO Y CLASES I>!L INSTRUMENTO PUELICO. 

El instrwnento pdblico notarial ea un documento que con

tiene actos o hochoa jur{dicos, para su existencia, validez -

o prueba. 

Bl instrwnen~~. podemos decir en un continente y los ac

tos y hechos jur{dicos que en 4'1 figuran son el contenido, cg 

1110 lo son, un vaso, recipiente, cQCltinente, y el agua, conte

nido. Por ccinsi9uiente el instrumento.ea una co~a y los actos 

y hechos jur{dicoa, son otra diferente. 

Bl acto jurídico puede neceaitar al instrumento, cano -

elemento de exiatencia o validez, o para au prueba, lo que --
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nunca altarera le diferencie que existe entre ello111·de· ccnti• 

nante y contenido respectiv~nte. 

•'Puede decirse que en oeneral la forma del instrumanto

esta hecha para contener al fondo, o. sea, .el instrumento al -

n99ocior·por eso las circunstancias especiales de 4st• pueden 

determinar una variaci6n en el instrumento. Por ejemplo, en -

los testamento del cieoo o el sordo, se exige en ra16n a la -

circunstancia especial del aújeto del negocio (fondo), que

se observen ciertas formas ( formalidades ) que no soa preci

sas cuando el sujeto no carece del sentido de la vista o dal

oido. 

Del mismo modo, cuando la finalidad de la 1ntervenci6n-

notarial sea simplemente la autenticaci6n de un hecho, ( v. -
Gr. el estado o aituaci6n de una cosa), el instrumento que• 

lo recoja no podrá tener parte dispositiva ni otorgamiento -

(puesto que nada hay que disponer ni otorgar) •••••• mientraa

que todo eso sed indispensable en el instrumento que racoja

una compraventa, 

Nace as{ ccxiceptualmente la distinci6n entre ascrituras

y actas ( por su contenido reflejado en la forma ) y CQQ ello 

el problema de elegir en cada caso concreto la forma, de ---

esas dos más adecuada al contenido. Bl reglamento notarial -

viene a resolver tal problóma, determinado que se recoger&n -

en escritura. los actos juddicon • ( 51 ) , Articulo 32 L. N. 

• Bscritura es el instrumento original que el notario asienta 

en el protocolo para_ hacer conntar un acto juddico, y que 

( 51 ) Pedro Avila Alvarez, Opus Cit. P&gina 139. 
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tiene la firma y sello del Notario •••• • .. n clllllbio los he~.hos 

jur!dicos que por su índole peculiar no puedan calificarse de 

acto1 o contratos se recoqeran en actas que tambi&n IHI emple,1 

r• en los casos en que la legislaci6n notarial la considere -

forma adecuada• ( 52 ). 

Del contenido del mismo instrumento se deriva su clasi-

ficaci6n enescrituras y actas nOt:a~iales. 

Bl Notario en el deselllpefto de su funci6n hace constar -

actos o hechos Jurídicos y la misma Ley al especificar la fun 

ci6a del .Notario d~termina que &ate hace constar actos y he-

cbos Jiui~dicos,as{ el articulo 20. del ordenamiento notarial

dicea " Notario es la persona, var6n o muje1·, investida de. la 

f& pdblica para hacer constar los actos y hechos Juddicos •• • 

Bn su articulo 14 la propia Ley separa los conceptos de es--

crituras y actas segán el instrumento, contenga un acto jurí

dico o Un hecho jurídico, dicho articulo dices • El protocolo 

esta constitu{dó por los libros o volúmenes en los cuales el

Notario debe asentar las escrituras pÚblicas y las actas not~ 

riales ••• • 

De un modo gen&rico distingue dos clases de instrumen--

tos sin pracisar la razón de esta distinci6n la que deducimos 

6oicamente del examen de los anteriores artículos, siendo el-

14 el que establece el criterio a seguir ~ra obtener la dis

tinci6n, pero la propia Ley en su3 artículos posteriores de-

clara cual ca precisamente el criterio que sigue para distin

guir entre escrituras y actas notariales, así tenemooa 

ARTICULO 32, L. N •• - •Escritura es el instrumento origi-

( 52 ) Ibidem. Página 139. 
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nal que el ~otario asienta en el protocolo para hacer constar 

y.n A/:'1~ JURIDICO ••• • 

ARTICULO 58, L. N ••• •Acta notarial ea el instrumento -

original que el Notario asienta en el pr~tocolo para hacer -

constar un HEQIO JURIJ>ICO ••• • 

De modo que, resulta que el contenido del instrumento ds 
terminar& siempre la clase de instrwnento, estando siempre -

en relaci6n directa el uno con el otro. 

Adem&s de clasificar al instrumanto siquiendo un crit•-- ~ 

rio objetivo, lo podel!IOS clasificar en original y copia o te4 

timonio. 

Instrumento oriqinal, es el que se asienta por el Nota-

rio en el protocolo, que puede ser tanto escritura como acta

notarial, lo que deducimos de la redacci6n de los citados ar

t{culos 32 y 58 de la Ley. 

Bl instrumento adem&s de actos y hechos jurídicos contie

ne una serie de datos, que suelen ser necesarios según la na

turaleza del acto o hecho jur{dico en cuesti6n. • Con relacil:n 

a las personas que otorgan comprende su testimonio de vida o

de. existencia, en el lugar y tiempo ¿te la escritura, la sobe

rania jur{dica de estos se recoguen sus declaraciones y dispg 

siciones seleccionadas y ordenadas, se identifican las perso

nas de los otorgantes, se especifica el ejercicio de los dar~ 

chos bien plenamente o desdoblandolo sus facultades con rela

c16n al acto instrumental y por el negocio que lo motiva.· 

Los bienes y las cosas se determinan y describen juridi~ 

mente,según los títulos de adquisici6n, al estado de CCllserv~ 
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ci6n, y los detalles con que figura en sus registros • 

. Los documentos para redactar la escritura, el Notario -

los testim~ia, bien en rela~i6n, o bien literalmente1 en cu

ya operaci6n se incluye el cotejo o compulsa de lo copiado. 

La escritura puede contener un acto dispositivo, o una -

relaci6n canpleta, un contrato, y, en ella se legitiman las -

firmas de los que intervienen cano otorgantes y como testiqos. 

La misi6n tutfilar, que practica el Notario, le lleva -

a formular requerimientos por medio de advertencias a los ot~ 

gantes, o notificar determinados efectos sobre las posibles -

situaciones de las personas. " ( 53 ). 

Bl instrumento siempre será continente de un acto o he-

cho jurldico, no ea parte integrante de cualquiera de ellos,

y aunque pueda ser elemento de existencia o de válidez de un

acto jur!dico, siempre lo ser& en raz6n de que el acto jur!-

diCO debo tener al instrumento como forma, pero no es en s!,

la forma, acto jurídico. 

Bn otras pal~bras los actos jur!dicos son sin necesidad

de las formast la Ley puede dar, para ciertos actos el carác

ter de elemento de existencia o de validez a la forma, la que 

no ser& acto jur!diao, sino simplemente forma de aquél, la -

que reviste una mayor o menor importancia segdn la funci~? -

que &1sempeae para el acto jurídico en particular que consig

ne, el que en virtud de su cuantía, naturaleza o seguridad -

jurfdica, debe otorgarse por disposic16n de la Ley, en docu-= 

mento especifico. 

Bn conclus16n podemos decir que el 1nstrUlll8nto contiene-

( 53 ) Otero y Valent!n, ~us Cit. Página 338, 
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los sic¡uientes datosa dondf, cuando, ante quien, quienes,en -

que concepto, conocidos, capacea, para que, objeto, su deter

minaci6n especifica, _los acuerdos de las partea, los datos -

constitutivos del acto, la juatificaci6n de los derechos· y·

personalidad de los otorgantes y la sanci6n o autorizaci6n -

del Notario. 

se contienen • al hecho que motiva el otorgamiento, in-

terpretada aqu&lla palabra en eentido amplio, o sea, incluyea 

do la presencia de las partes y otras perscaas cano testigos, 

representantes etc., y la presencia del Notario, las manifes

taci~nes de realidad, cano reseña de documentos, entrega de -

cosas o dinero, etc., el consentimiento y la firma, en que el 

Notario actda por propia aseveraci6n. • ( 54 ). 

La suma de todos los actos contenidos en el instrumento-

quedan distribuidos en las partes en que se divide el instru-

mento y que so1u 

La comparecencia, la eX}>osici6n, la eatipulaci6n, el ot~ 

gamiento y la autorizaci6n. 

• La comparecencia es la primera parte de la escritura,

y en ella se fijan las personas que intervienen en el acto, -

sus calidades, representaciones, capacidad, as! como el lugar, 

la fecha del acto, el norcbre del Notario y n6mero de la Nota

ría" ( 55 ), esta parte de la escritura es o puede llamarse

tambi'n encabezado. 

• La calificaci6n del acto(para qu' ) debe mencionarse -

en la coaiparecencia, en primer lugar, porque la naturaleza -

del acto jur{dico es la que decide la intervenci6n del Nota--

(54 ) Eloy ~acabar 4e la Riva, Tratado de :Derecho Notarial,Bgl 
torial Marfil, S.A., Olay, Espafia. 1957. Página 275. 

( SS ) Luis Carral y de Teresa, Opus Cit. Página 156. 
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rio, y en segundo lugar por el • nanen juris •. cuando se .... 

trata de un contrato ncminado o sea reglamento por el C6digo

C1 vil o por otra Ley, se le tendr' que dar 0ste naobre. • --

( 56 ). 

La exposici6n, es la parte en que se describen las co--

sa• objeto del acto que consigna el instrumento, adem&s de r~ 

laciaiar o t~anscribir los documentos justificativos de los -

derechos, o que sean necesarios para la celebrac16n de tal ag 

to. • Despu's de haber fijado e identificado la personalidad

de los comparecientes debe describirse el objeto sobre el --

cual recaer! la voluntad1 justificar la dependencia jur!dica

de ese mismo objeto respecto del sujeto, y establecer los su

puestos 16gico jur!dicos, 'antecedentes necesarios de los pac

·tos que han de celebrar los interesados• ( 57 ). A esta par

te se le denomina en la practica antecedentes o declaraciones. 

La estipulaci6n, es la parte vinculatoria d~l instr~n

to, en la que se establecen la relaci6n jur!cUca, y se ·reali.

zan las disposiciones de las partes. •Esta parte de la escri

tura se llama estipulaci6n, disposiciones o cláusulas del in~ 

trU111ento. En ella despu&s de haberse precisado los objetos -

del acto, se determinan los pactos que forllll!ln el negocio jur! 

dico que ha de contener el instrumento. Es la parte fundamen

tal de la escritura, pues es la esencial y la que mayor inte

rds presenta para el Notario, ya que constituye la expresi6n

de la voluntad que crea derechos y obligaciones •••• • ( 58 ). 

( 56 
( 57 
e se 

Después de esta parte y como complemento de la misma, --

Ibidem. 
·1bidem. 
Ibidem. 

Página 157. 
Página 159. 
P&gina 160. 
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se encuentran las advertencias que hace el Notario, ad. ccmo

ciertas reservas. •Cano canplemento de la est1pulaci6n estan

las advertencias y reservas que debe hacer el Notario. Exis-

te una obl1qaci6n moral para el Notario de hacer todas las ag 

vertencias que pr~edan1 pei:o en muchos casos, son una obli-

gacion legal o sea un requisito formal que el Notario debe -

cwnplir. • ( 59 ). 

El otorgamiento, es.propiamente la celebrac16n del acto

judclico, pues en ella se lleva a cabo la firma de las partes, 

que es la'ratificaci6n de lo contenido en el instrumento,• ••• 

el otorgamiento canprend• la firma •••• El otorgamiento est4 -

ligado a la estipulac16n, pues es su ratificaci6n formal y e.11 

Crita. • ( 60 ) • 

Hasta aqui estamos en presencie de la parte sustantiva -

del instrumento que se refiere a los elementos de la ralaci6n 

jur{dica que se contiene en el instrumento, cuyos .elementos -

sons personales (ante quien y quienes )1 reales ( objeto-co

sa) r y, vinculatorios ( acto j'uddico ) • 

Bn seguida viene la parte adjetiva, qne se integra con-

los requisitos formales y externos que propiamente ccinstitu-

yon la fe notarial. 

La autorizaci6n. •Podr{a decirse que ~a autorizaci6n es

el acto por el que ~l Notario da nacimiento al instrumento Pi 

blico como tal, mediante la 1mposici6n de su firma y sello. -.. 
Bao es lo que se llamis sanci6n. Es como un alumbramiento pues 

mientras, no hay esa san~16n, el instrumento páblico no exis

te en.la vida jur{dica.• ( 61 ). 

( 59 ) ·Luis Catral y de Teresa, Opus Cit. P&gina 161. 
( 60 ) Ibidem-. Páljjina 161. 
( 61 ) Ibidem. Página 162. 
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D.- LOS :S:i'iCTOS DEL INSTRUMENTO PUBLICO. 

Los efectos que produce el instrumento son de tres cla-

sess probatorios, ejecutivos y registrales. 

De modo 9eneral -pOdemos decir que todo lo relacionado en 

el instrumento hace prueba plena, vale por s!, mientras no se 

pruebe lo contrario, o sea,que sea falso. 

•Bl hecho que motiva el otorgamiento, interpretada aqu~

lla palabra en sentido emplio, o sea, incluyendo la presencia 

de las partes y otras pers<laas cQllo testigos, representantes, 

etc., y la presencia del Notario, las manifestaciones de vo-

luntad, cano resefia de documentos, entrega de cosas o dinero, 

etc., el consentimiento y la firma, en que el Notario actúa -

por propia asaveraci6n, ha de reputarse plenamente probado -

mientras no se.declara su falsedad. • ( 62 ). 

Además, no todas las enunciaciones ccntenidas en el ins

trumento tienen la misma fuerza de veraci~ad, •por lo que re~ 

pecta a las enunciaciones o expresioaes del acto, importa es

tablecer una distinción entre las que, constituyen decisiones 

de voluntad y las de car4cter meramente enunciativo ( o enun

ciaciones indirectas). En las prillleras (aquéllas, como ob-

serva Náiiez Lagos, por las que las partes quieren y disponen), 

la presunci6n de veracidad es iuris tantumr tiene plen-a efiC,!l 

cia para las partes y sus herederos, m&s no contra tercaxosr

pudiendo ser atacada su validez y a'1n la existencia misma del 

negocio jurídico (causa falsa o simulaci6n ). Aquí domina·

en todas las legislaciones el mismo criterio, prOduci,ndose • 

( 62 ) Eloy Escober de la Riva, Opus Cit. 
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sólo la d.1sorepancia en cons1derl.U' la prueba como plena algu~

nos paises ( Italia, Uruguay ) , o sin gradación alguna en el

conjunto de medios probatorios, dejandola a la áp~o1aci6n de-

los Tribunales en su inte.gridad y conjunto. 11 ( 63 ) • 

Le. serie de requisitos que la Ley exige a las personas -

para obtener la patente de Notario, permite presU111ir que su -

actuación es legal, lo que da un margen de aeguridad.jurÍdica

a las actuaciones de estas personas, muy superior a las que -

las personas particulares pueden otorgar en sus aotuaoionos, -

• en la escritura pÚblica la preparación técnica que la Ley -

exige al Notario, los deberes que le impone, la responsabili-

dad en que aquel incurre si las incumple, las formalidades y -

garant!as de que ha de rodear s1i aotuaoión, etc., permiten ob

tener la seguridad relativa, pero suficiente para la vida ju-

rÍd1oa de que el negocio en aquélla recogido es válido y.legal 

e incluso reconocer, al menos provisionalmente al sujeto de -

aquel la titularidad de loe derechos que de dicho negooio·se -

deriven. En esto consiste la legit1mac1Ón que impl1.oa la esc!i 

tura. • ( 6lt- ). 

(. 63 ) Ib1dem. 
( 6~ ) Avila Alvarez, Opus Cit. 

P~ina 276. 
Pagina lli-3. 
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EFECTOS PROBATORIOS. 

lall tuerza 1 alcance de los instrumentos J>1{bl1cos lleva-

dos a Juicio, se determinan en el 06d1go de Procedimientos C! 
v,iles, y, la m.1srna Ley del Notariado declara que mientras no

se pruebe la falsedad del 1nstl'Umento, este será considerado

oomo prueba plena, haciendo :re de todo su¡ con'tenido' el' ar--- ' 
tíoulo 75 de la Ley del Notariado preoeptda que1• las escritu 

' -
ra~, mientras no fuere de~¡arada legalmente su falsedad, pro

bar~n plenamente que los otorgantes man1feste.?'on su voluntad

de celebrar el acto consignado en la escritura¡ que hicieron

las declaraciones y que se realizaron los hechos de los que -

haya dado te el Notario, y que éste observó las forma11dades

que mencione. • Este es e~ precepto tundamental que regula el 

alcance probatorio y el grado de autent!cidad que la Ley oto! 

ga al instrumento pÚblico autorizado por Noter1o. El artículo 

siguiente de la Ley dice que la simple protocolización acre-

d1 tará el depósito del documento y la fecha en que se hizo -

aquél. Es natural que esa protocolización no pruebe la ver--

d.ad del documento depositado. Nótese que el artículo 75 se -

ret1ere tanto a las matrices ( escrituras y actas ) como a -

sus copias ( testimonios )¡ y a todos letJ da igual valor de -

autenticidad. 1 ( 65 ). 

Loa artículos del 0Ód1go de Procedimientos Civiles pare.

el Distrito y Territorios Federales que se refieren al inst~ 

mentó como prueba son los siguientes: 

El instl"Wllentc no se encuentra sujeto a prueba, ya que -

( 65 ) Carral y de Teresa, Opus Cit. 



es una manifestaci6n de derecho, tundamos nuestras aseveración 

al tenor del Artículo 2S~ del C. P. C. que dioe: 1 s6io los h! 

chos están sujetos a prueba; el derecho lo estará Únicamente -

ouandQ se ~nde en Leyes extranjeras o en usos, costumbres o-

jurisprudencia. • 

Cualquier in11trumento exi>ed.1do por oual9uier Notario de -

la RepÚblica no requiere de¡ legalización. 

Artículo 32g,. uLos documentos públicos expedidos por au

toridades federales o tuncionarios de los Estados, harán te -

en el Distrito y Territorios Federales, sin necesidad de lega

lización. 

En cambio cuando el instrumento proceda del extranJero,-

Y haya sido expedido por un Notario, Pal'ª que haga té, es neoe . .. . . -
sario que sea legalizado. " 

Artículo 329. - "Para que hagan fe en el Distrito y Terr~ 

torios Federales los documentos pÚblioos procedentes del ex--

trnnJero, deberán llenar los requisitos que fija el C6digo Feu 

deral de Procedimientos Civiles. 

Cuando el instrumento sea tachado de falso o sea que se-

niegue su veracidad, será necesario proceder al 01::1tejo tanto -

del documento como de las f1l'IJJas.• 

Art!oulo 3~1. ª Podrá pedirse el cotejo de firmas y le--

tras siempre que ee niegue o ponga en duda la autenticidad. de

un docwnento privado o de un documento pÚbl1oo que carezca de

matriz. Para este objeto se procederá oon sujeción a lo que 

previene en la Sección IV de este capítulo. • 

Artículo 345 •• ªEn caso de.1mpugnac1Ón de falsedad de un. 

documento, ea observará lo dispuesto por el art!oulo 3S6. ª 
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EFEOTOB EJECUTIVOS. 

Para que pueda proceder el juicio ejecutivo es necesa-

rio. que Sfi' tenga un documento indubitable del que se derive .. 

la acción. En dicho documento debe constar el acreedor, el -

deudor, la cantidad y el plazo ~enoido1 Existen muchos docu

mentos que pueden reunir tales características per~ q~o no -

traen aparejada ejecuci6n. 

Para que un documento pueda tener carácter ejecutivo es 

preciso que la Ley le de ese carácter. 

El Código de Procedimientos Civiles, ~gula el alcan.oe

e jeoutivo de los instrumento~ en su artículo l¡l¡.3, que dice:

Art!culo 1!.43.- 11 Para que el juicio ejecutivo tenga lu

gar se necesita 'un título que lleve aparejada ejecución._ 

'l'raen aparejada ejecución: 

I. - La primera copia de _una escritura pública exPedida 

por el Juez o Notario ante quien se otorgó; 

II. - Las ulteriores copias dadas por mandato Judicial, 

con citación de la persona.a quien interesa; 

III. - Los demás instrumentos públicos que conforme al

art!culo 333 hacen prueba plena; ...• u 
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EFECTOS REGISTRALES. 

Como se ha v1sto el CÓd1go de Procedimientos C1viles 
. . # 

otorga el caracter ejecutivo al instl'Ulllento notarial en dive,t . 

sos artículos, sus efectos reg1etrales se encuentran regula-

doo tanto Por este Código, como por el Código Civil. 

Art!culo 4-69. - o. P. C •• - 11 Cuando se entable'pleito 

entre loe que contrata.ron la hipoteca procederá el Juicio hi

~oteoar1o sin ·necesidad del requisito del registro, siendo -

siempre oond.1c1Ón indispensable para inscribir la cédula, que 

esté registrado el bien a nombre del demandado y que no haya

insoripciÓn de gravamen o embargo a favor de tercero." 

Del que deducimos que la inscripción en el Registro PÚ-

blico, no es condición para que el instrumento notarial tenga 

loe efectos probatorios y ejecutivos que el mismo ordenamien

to eefiala. 

SegÚn el acto Jurídico consignado en el instrumento será 

neceeal'ia o no su inscripción en el Registro Público, pero -

ese hecho no afecta en s! al instrumento ( continente ), sino 

al tondo, negocio objeto del mismo ( contenido ),como sucede

en el caso del artículo 2322 del CÓdigo Civil, 11 la venta --· 

de bienes raíces no produoira efectos contra tercero sino de! 

pués de registrada en los términos prescritos en este Código." 

Respecto de las capitulaciones matrimoniales, cuando se haga

alguna modificación, qug deba constar en escritura pÚblica,

deberá inscribirse en el Registro Público la modificación~ -

sino se hace, no surte efectos contra tercero. ( Art. 1S6). 

El acto es el que se inscribe en el Registro Público, -

y es sobre el mismo que surte sus efectos. El instrumento es-
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el medio para obtener el registro del acto. 

Loe actos que d~ben inscribirse en el Registro Pdblico y 

que constan generalmente en instr'Jmento Notarial son elgunos

de los señalados por el artículo 3002 del c6digo Civil. 

Artículo 3002. - •Se inscribiran en el Registroa 

l. - Los títulos por los cuales se adquiere, transmite,

modifica, grava o extingue el daninio, la poses16n o los de-

m4s derechos reales eobre inmueblesr 

11. - La const1tuct6n del patrimonio de familiar 

111. - Los contratos de arrendamiento de bienes inmue--

bles por un per{odo JDayor de seis años, y aqu&llos en que ha

ya anticipos de rentes por m&s de tres 

IV. - La condici6n resolutoria en las ventas a que se r~ 

fiaren las fracciones I y II del articulo 23101 

v •• Los contratos de prenda que menciona el artfculo --

28591 

VI. - La escritura corstitutiva de las sociedades civiles 

y la que las reforme1 

VII. - La escritura constitutiva de las asociaciones y -

la que las reformer 

VIII. - Las fundaciones de beneficencia privada, ••• 

·x. - ~os testamentos por efecto de los cuales se deje 

la propiedad de rafees, o de derechos reales, haci&ndose el 

registro despu's de ia muerte del testador7 

XIII. - El t~stimonio de las informaciones ad-perpetuam -

promovidas y protocolizadas de acuerdo con lo que d~sponga el

c6digo de Procedimientos Civiles7 

XIV. - Los demás t!tulos que la Ley ordene expresamente -
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·que sean re9istrados. 

Bl siguiente art!culo, limita los efectos de los documen 

tos que deban inscribirse y que no se reqistren, a tener efi

cacia solamente entre las partes. 

No todos los docwnentos pueden ser objeto de registro, y 

entre los que pueden registrarse est&n los docilmentos notariA 

lés a que nos venimos refiriendo. - Articulo 3011 ... •S6lo se 
,. 

re9istrar&n1 I. - Los testimonios de escritura p&ilica u ·--

otros docwnentos aut"ntioos •••• • 
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B. - BL I!iSTRt1MENro POBI.ICO HarARIAti y m, AcrQ J\llUt>t .... 

co. 
11 instrumento notarid quarda una !ntima relaoi6n CO.h •• 

el eoto juddic::o, ya se ha visto quo aqu'l contiene aot:olll ju .. 

r!dic::oa, a~e~s, locali~amos al instrumento dentro da lon aa~ 

toe jur!dicos, c::Qllo uno de los requisitos de validem de lon M 

oontratoa, especificamente como una variedad da la fonuíJ da .. 

lo:i aotos jurídicos. 

Expresamos en el capitulo I que la Ley exio• en t11uaht1n .... 

cesas que los actos jurídicos para que sean v4lidod d•hon ••• 

ot~rvarae en la fo.rma que la propia Ley presc~ibcl, y q8t'Jllta1u 

alltl\t.e ordena que sea escritu:ra el docur.oento en que H httt,¡tm .. 

coastar1 pero hay que aclarar que la i:r.portanch qlUí fía.4Q.8 tft 

U.J: el irust.ru1!111!nto notuid pa.x-;¡ la confomaeilm 691 !C-to ju.v 

ddi.co ~!a. es decir~ la i!&portaneia, la 9.r&'t~Jel.l qr.ll!t f*-""""' -

lo'C.t't:& t. f~ J:!O~ial par;a ·.1 ~...o ji.:.r!d:.c.o en ~t:ti~~l~t "" 

;::QQ.ti~~.:to e di~ .;....,.........-tG,. es~ e relaci!G. ~1.t~cu 6Mr .,, 

l~ ~~~ l~ ~ l:1:::alc al~~ O'As:-iÜ.<1 '/ti (f<~1 

t: 

l 
¡ 
¡ 
t ¡ 
¡ 

¡ 

1 
l 
i< ¡ 
l 
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juddico .una mayor fuerza probatQl:'ia o eficacia procesal, ya

que la intervención del Notario no 88 reotringue, sino en muy 

contados casos, determinados por la Ley, a ciertos actos, por 

lo que au actuaci6n es muy amplia. 

El acto jurldico es contenido del instrumento, es decir, 

el objeto del instrumento, es recibir, guardar, contener ac-

tos y hechos jurldicos. son dos cosas diferentes, que s8 in-

fluyen rec!procamente, con diversos efectos, segdn la natura

leza del acto contenido en ~l instrumento, en raz6n de la fu¡ 

ci6n que 'ste desempefte para el acto jurldico. 

En el .curso de este trabajo, se ved con mayor claridad

la distinci6n que importa el contenido, (actos jurldicos), -

del continente (instrumento pdblico notarial), y'la impor-

tancia del mismo, a las que ya se ha ·necho menci6n en el pre

sente cap!tulo. 

. . 
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OAPI'fULO IY. 

NULIDAD DEL INS'l'RtJHENTO PUBL.tOO HO'l!ARUL. 

A),. CUSES DE NULIDADES DEL INS'l!UJHENTO ROTARW. 

B).- OONSECUENOIAS DEL INSTRUMENTO NOTARIAL ATAOADO 

DE NULIDAD, RELA'lil.AS .A: 

a).- Loa heobos 1 actos Juríd1-
oos oonaigrudos en el ins
trumento. 

b) •• El 1nstrum$nto m1Blllo. 

O)• - LA OONVALIDAOION DEL INSTRUMEN!l'O NOTARIAL. 

a). - LA RA!IFIOAOIOH DEL INS1RUMENTO NOTARIAL¡ EFECTOS SOBRE 

LOS Aa'?OS Y HECHOS JURIDIOOB CONSIGNADOS EN EL. 

b), - LA PRESORIPOION DE LA NULIDAD DEL INS'.mUMENTO NO'.rJ.RIAL: 

EFECTOS SOBBE LOS ACTOS Y HECHOS JURIDIOOS EN EL CONSIG -
HADOS. 

o). - IA INSCRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y 

COMERCIO DEL ACTO JURIDICO CONSIGNADO EN tJN INSTRUMENTO 

HO'URIAL NUU>; SUS EFECTOS. 
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A. - CLASES DB NULIDADES DEL INSTRUMENTO NOl'ARIAL. 

Separados los campos de los actos y hechos jurldicos 

( contenido), e instrumento notarial ( continente), es in

dispensable insistir en la distinci6n de estos dos aspectos, 

ya que la nulidad de uno es diferente a la del otro, aunque

ambas pueden afectarse reclprocamente, sin ser una relaci6n-

. directa de causa efecto la que exista entre ellas. Es decir,. 

la nulidad del instrumento no es regla que produzca o tenga

cano consecuencia la nulidad del acto jurldico consignado --

en el mismo, y viceversa. 

En la nulidad del instrumento han de distinguirse dos--

aspectos constantementes •el de negotium, o sea, el que ---

constituye el fondo, sustancia o contenido del mismo, y el -

de instrumentum, o sea, en su aspecto formal.• (66). 

•El negocio contenido en el instrwnento puede ser nulo

por razones de fondo y, sin embargo, el instrUlllento en cuan

to tal ser v&lido, es decir, queda a salvo todo el valor de

sus autenticidades.• ( 67 ). 

• A su vez, el negocio puede ser v&lido y ei instrumen

to nulo, ya por nulidad formal en cuyo caso quedará converti 

do en documento privado ai·astuviere firmado por los otorgan 

tes1 o por falsedad, pudiendo subsistir la convonci6n por la 

eficac!a de los consentimientos.• ( 68 ). 

( 66 ) 
( 67 ) 

( 68 ) 

a 

Escobar de la Riva, Opus Cit. P&gina 296. 
Nuaez Lagos, " Los Es·quemas Conceptuales del Instru-•. 
mento Pliblico,• Publicaciones del Instituto Nacional
de Estu'dios Jur!dicos, Madrid, Espafia, 1951.Pcigina 132 
Escobar de la Riva, Opus Cit. Página 297. 
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En el capitulo anterior distinguimos tres ~lases de ele

mentos del instrumetnto1 elementos de existencia, de validez y 

secundarios, por consiguiente el instrumento podrá estar afe~ 

tado de inexistencia y nulidad ya absoluta ya relativa, segdn 

el elemento afe~tado. 

Por consiguiente nuestro estudio está dirigido a esclar.1 

cer cuales son las causas quer pr~ucen cualqúiera de las nuli 

dadas enunciadas, cuales. son sus consecuencias propias, y --

cuales los efectos que de una nulidad forroal ( del instrumen

to ) puedan derivarse sobre los actos y hechos jurídicos con

tenidos en el instrumento afectado. 

INEXISTENCIA D:&L INSTRUMBN'l'O. 

Los elementos de existencia del instrumento notarial son& 

a). - Persona con patente de Notario, 

b) • - El protocolo en regla. 

c). - La transcripci6n de los actos y hechos jur!dicos: 

d). - Las firmas de las partes: y, 

e).- La menci6n de firma en substituci6n1 

f). - La autorizaci6n del instrumento por al Notario. 

a).- La Ley del Notariado, dispone que es Notario la 

persona que ha obtenido la patente.de Notario, después de cum 

plir con todos los requisitos que la misma Ley señala para o~ 

tener dicha patente. 

En el supuesto de que cualquier persona o algun3 persona, 

quisiera fungir como Notario, y valiéndose dé los medios que

la misma pusiese a su alcance, se hiciera pasar por tal fun-

cionario e hiciera creer a otras personas que goza de tal of1 

cio y por consiguiente recurieran a 'l para formalizar los -

actos y hechos jurídicos que requieran del instrumento, y ---
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dicha persona los autorizara con ese carácter, esos instru--

. mentos serian inexistentes, en virtud de que esa pe~sona no-

está autorizada para que ante ella se formalice ningdn acto o 

hecho jurídico, en calidad de Notario, pues carece de la pat.§l 

·te legal para desempeñar ese cargo, por consiguiente no habr! 

instrumento notarial, el que s6lo nace a la .vida jurídica co

mo documento p6blico cuando ha sido sancionado o autorizado -

por Una persona que conform a la Ley ha sido autorizado para 

desempeñar el cargo ele Notario. 

El documento que se encuentre en la situaci6n planteada, 

nunca podr& llégar a ser docwnento pdblico, por falta de uno

de sus elementos de existencia. 

b). - Dacilnos que el protocolo en regla ( debidamente 

autorizado ) es también uno de los elementoa de existencia 

del'instrumento, en vir~ud de.que, la Ley ordena que el Nota-
' 

rio actuA en unos libros, que se denaninan protocolo, Articu

lo 14 L. N. - • El protocolo está constituido por los libros

º volWllenes en los cuales el Notario debe asentar las escritY. 

ras p6blicas ·y las actas notariales •••• • , que ccmo ye. exami

namos, dichos libros deben reunir ciertos requisitos, el m!s

importante, es el relativo a que deben estar autorizados por

el funcionario correspondiento del Departamento del Distrito

Federal, la que se canpleme~ta con la raz6n de apertura pues

ta en los mismos libros por el Notario. 

Si el Notario, actua en cualquier libro, que pudiera te

nor las caracter!sticas que ll~os físicas de los libros de 

protocolo, pero carezca da la raz6n relativa a la autoriza--

ci6n correspondiente del Departamanto del Distrito Federal, -
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actuar' vanamente, no darA nacimiento a la vida jur!dica al -

instrumento páblico, en virtud de que el acto o hecho jUJ:Ídi

co no se encuentra transcrito en el pr9tocolo, sino en un li

bro cualquiera. 

Por consiguiente1 para que el Notario actue, para que le

sea posible cumplir Cal su cargo de Notario, debe tener el -

protooolo constituido por libros que gozan de ese atributo el 

~ue le es agregado cuando han sido autorizados ~or el Depar-

tamento del Distrito Federal. 

Mientras dicha autorizaci6n no aparezca en los libros, -

no ser&n.parte del protocolo, y cualquier instrumento que ªP.A 

rezca en los mismos, ser6 inexistente. 

Se puede decir sin lugar a duda que la actuaciál de un

Notario en un libro que no est& correctamente autorizado para 

que el Notario transcriba los instrumentos en el mismo, es -

causa de la inexistencia del instrumento. 

e). - El acto o hecho jurídico a que se refiere el Nota

.rio debe estar transcrito en el protocolo, es decir, para que 

81 instrumento sea tal, debe estar transcrito en el p~otocolo. 

(Articulo 32, 59 y 69. L. N. ). 

lato quiere decir que cualquier actuacilln del Notario -

. aelle constar en el protocolo. 

Bata causa da inexistencia se refiere propi<Ullente a los

testiruonios,.que son copias de las escrituras y actas notaria

les originales, que se encuentran en el protocolo. Con esto -

q~eremos decir que cualqui~ testimonio que expida el Notario, 

que no tenga un original transcrito en el protocolo, no ten-

ar& el car&cter de instrumento no~arial, y al documento que -
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ea pretenda tenga ese car&cter y, •• ccimpruebe9 que no existe

constancia del mismo en el protocolo, ser& inexistente cano -

instrumento notarial, y en este caso ni cano documento priva

do podria valer en virtud de que en el mismo no constan las -

firmas de quienes deban firmar, ya que s6lo se da raz6n de -

las mismas, las que debedan aparecer del pui'io y letra de laa

partas en el ori~inal no existente en el protocolo. 

Bn el mismo caso de inexistenci~ nos encontramos en el -

caso de que se p~etenda que una carta poder sea instrumento -

p~blico, en virtud de que en la misma aparece una certifica-

ci6n puesta por alg&n Notario, respecto de que ante •1 fueron 

ratificadas las firmas correspondientes a·esa carta poder (del 

poderdante y testigos), pero sucede que de esa ratificaci6n

el Notario no levánt6 la escritura correspondientl:t en al pro

tocolo, lo que ocasiona que tal carta poder ,no se ~unsidere -
.1 

instrumento pdblico. 

Por lo tanto dicho documento ser& inexistente en cuanto-

se le considere cano instrumento notarial. En el supuesto -

de que un testimonio, instrumento copia, no tenga matriz en -

el protocolo, relativa al acto jurídico que se consigna en -

la escritura, o, del hecho jur!dico del que da f& el ·Notario

en el acta, dicho testimonio será inexistente. 

Bl precepto leqal que aa apoyo a esta tesis es el artlcy 

lo 53 de la Ley del Notariado que dicea • El Notario no podrá 

autorizar acto alguno, sino haci,ndolo caistar en el protoco-

lo •••••• • 

Cuando el instrumento sea inexistente por la causa antes 

mencionada, tiene cano consecuencia la inexistencia del acto-
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jur!dico que se contenga en él ya que en ese documento no ap~ 

recen las firmas de quienes otorgan el consentimiento para la 

celebraci6n del acto sino que s6lo se da raz6n de ellas, por

consiguiente la falta de consentimiento es patente, lo que -

ocasiona, la inexistencia del acto jurídico contenido en el -

documento notarial. 

La regla que enunciamos arriba admite una excepción, la

que se produce Cuando el acto juddiCO se COn3igna Válidamen

te en un docwnento privado y sobre él se realiza la actua---

ci6n notarial, la que no obstante, debe aparecor en el proto

_colo, cano sucede en las cartas poder que deben ratificarse-

ante Notario. En este caso, cuando el Notario no levante en-

el protocolo el instrumento correspondiente a la ratifica---

ci6n, la carta poder será inexistente cano instrumento nota-

rial, pero el act,o jurídico será nulo relativo, por falta de-
' 

forma. 

d). - Las firmas de las partes en el instrumento tienen

una gran importancia, no s6lo para el valor del documento co

mo instrumento notarial, sino para la misma caistituci6n del

acto jurídico que se consigne en él. 

En.caso de declararse la inexistencia del instrumento -

p~r causa ajena a la falta de firmas, el acto juríclico en el

consignaclo podría subsistir, s6lo que estaría ccnsignado en-

un docwnento privC1do. 

El Notario puede integrar totalmente los requisitos for

males del instrumento, pero mientras las partes no firmen el

docurnentu, no habrá expresi6n del consentimiento ni ratifica

ci6n del conteniclo del instrwnento. 
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·¿Que 1•fec:tos producid un documento autorizado por No-

tario que reuna todos los requisitos instrumentales necasa--

rios para la intec¡raci6n del instrumento pdblico, pero que no 

est' firmado por las partes o por alguna de ellas?. 

In caso de ser varios los actos jurfdicos consignados 

en el instrumento, val4r!a cano tal, en cuanto a los actos t,g 

tal.mente firmados y, carecer{a de todo valor en cuanto a los

no firmados. 

Pero en el caso de que sean uno o varios los actos contst 

nidos on el instrumento y ninguno de ellos se encuentre f ir

mado, simplemente no existir!a ningun documento, quizas si, -

una simple constancia de algo que pudo ser ( acto jurídico e

insttwilento notarial), pero al no realizarse la manifestaci6n 

exptesá de la voluntad de las partes, por medio de la firma, -

no se produce el acto jur!dico y mucho menos el instrumento -

pdblico. 

Para que el dC>CUIDento pueda tener el car&cter de instru

mento notarial es indispensable que las partes que interven-

gan en la formaci6n del acto jur!dico, lo hayan firmado, ·con

objeto de manifestar expresamente su voluntad, y ratificar el 

contenido del instrumento, por medio de la firma de la escri

tura, en el plazo de 30 d!as, contados a partir de la fecha -

en que se transcribi6 en el protocolo el documento. ( Art. --

45 L. N.). 

Is de criticarse sever41118nte, por lo tanto, la fracci6n

Vi del Articulo 79, de la Ley del Notariado, ya que sanciona

con nulidad absoluta al instrumento que no ba sido firmado, -

Ja que realmente es inuisteneia del instrumento la que se --
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produce por la falta de firma de la a partes. .Bl instrumento

con tiene actos o hechos jur!dicos, al no integrarse estos -

por la falta de firma, no forman parte del dacwnento, al --

que le faltar' .su esencia, la materia objeto de su formac16n, 

su contenido, al faltar &ste, el instrwuento no se integra,

y por consiguiente es inexistente. 

No puede la Ley alterar la naturaleza de la inexisten--
. . 

cia, suponiendo a algo que no ha existido cano existente. 

Al no integrarse al elesoonto firma del documento, mucho 

menos lo podr& autorizar el Notario, pero si as{ sucediere,

esa autorizaci6n no produce las consecuencias inherentes al-

1nstrumento ( como elemento de existencia o de validez de -

los actos jurídicos, la de autenticidad, la de fuerza proba

toria plena etc.), puesto que no puede el Notario autorizar 

lo no existente ( acto juddico ) y por consiguiente en el -

supuesto de que hubiere autorización de algun documento que

careciere de alguna firma que fuere necesaria para la fo.cma

ci6n del acto jur{dico consignado en ~l, o que deba aparecer 

por requerirlo as{ la t~cni9~ jurídica, no produce efecto esa 

autorizaci6n y el instrumento ser& inexistente,• ••••• el oto~ 

gamiento comprende la firma •••• El otorgamiento esta ligado -
1 

a la est1pulaci6n pues es su ratificaci6n formal y escri----

ta • ( 69 ). 

Expuesto lo anterior consideramos pertinente que el le

gislador procure una revis16n de la fracci6n citada del pre

cepto aludido, alejando del campo de las nulidades, aún abs~ 

lutas, que es a la que se refiere el articulo 79, la causal, 

falta de firma, con objeto de ponerlo en concordancia con--

(69 ) carral y de Teresa, Opus Cit. P&gina 161. 
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la .realidad ju.rfdica y la naturaleza de la nulidad. La que cg 

mo dijanos anterioz:mente produce la inexistencia del instru-

mento, y en la de este caso en particular la del acto jurídi

co en el consignado, por falta de expresi6n del consentimien

to, que es uno de sus elementos de existencia. 

e). - La menc16n de firma en substituci6n, que sefiala la 

Ley entre de las que dsbe dar f4 el Notado, es en caso de 

anitirse, causa de inexistencia del instrumento •. 

La Ley refiri,ndose a esta mención dispones 

ARTICULO 34. - • El Notario redactar& las escrituras en

espafiol y observando las reglas siguientesa •••• XXI. - Hará -

constar bajo su f'•··•••d). - Que otorgaron la escritura los

canparecientes, es decir, que ante el Notario manifestaron su 

conformidad con la escritura, y firmaron 'sta o no lo hicie-

ra'l por declarar que no saben o no pueden fii:mar. En substit~ 

ci6n del otor9ante que se encuentxe en cualquiera de estos -

casos, firmara la persona que al efecto elijar •••• • 

Expresamente la Ley no se ocupa de la falta de la men--

ci6n de firma en substituci6n, pero en realidad es de la que

debeda ocuparse en la parte final de la fracc16n VI, del ar

ticulo 79 que dicea • La esc'ritura o el acta ser4 nulas ••• VI. 

Si no esta firmada por todos los que deban firmarla segdn la

Ley, o no caitiene la menci6n exigida a falta de firma. • 

sa·estableci6 que la falta de firma del instrumento pro

duce su inexistencia, por lo que dijimos debe reformarse la-. 

fracci6n del artículo 79 que nos ocupa. 

Sin embargo, la reforma debe hacerse en el ·sentido de 

incluir en esa fracc16n cWto causal de inexistenc~a del inst,!!! 

·.";: 
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inento, la falta de la menci6n de firma en substituci6no 

Si alguna persona no pudiere o no supiera firmar, tendr6 

que hacerlo otra a su ruego. Si por cualquier motivo el Nota• 

rio no pusiera la raz6n corrnspondiente a &sta substituci6n,

áparecer!a otorgado el acto jurídico, contenido del documento 

notarial, por una persona distinta a la que deba hacerlo con

forme a la Ley y a los derechos determinados en el propio in.!! 

trumento, dando por resultado una falta de consentimiento en

el instrumento, lo que ocasiona la inexistencia del acto ju-

r{dico en el consignador adem&s, en cualquier momento podrá -

impugnarse por la persona a que favorezca, la inexistencia de 

los acuerdos, convenios, etc., contenidos en el propio instry 

mento, ocasionando un serio perjuicio a la seguridad jurídica 

que debe quedar establecida en los documentos pdblicos. 

La falta de esta menci6n, ocasiona que el documento, 

aparezca como no otorgado por quien deba hacerlo conforme a -

la Ley, aunque subjetivamente si lo est&. Para evitar los pe!, 

juicios que pueden derivarse de dicha situaci6n el Notario -

Clebe proceder a informar a las partes ele la s1tuaci6n que --

guarda el instrumento, y en virtud de que este funcionario -

no puede hacer añadiduras al instrumento despu&s de la firma .. 

de las partes, no podr4 ponerila menci6n de firma en substi-

tuci6n, lo que se desprende del artículo 33, que en parte sa

refiere al procedimiento de legalizaci6n de las palabras entJD 

renglonadas y de las testadas. 

Adem4s del estudio del articulo 52, se deriva la inexis

tencia del instrumento para el caso del que nos ocupamos, 48-

la falta de la l'lll!lnci6n de firma en substituci6n, ya que·e.xpr!, 
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samente la Ley determina la elaboraci~n de una nueva escritu

ra, en la que se incluya otra que deba ser revocada, rescind! 

cla o modificada en su contenido. Siendo nuestro supuesto el -

de la rescisi6n ya que el instrwnento no ha llegado a tener -

facticidad en virtud de la inexistencia que le afecta. Dicho

precepto as en .lo conducente del siguiente tenora 

AR'l'ICULO 52. - • Se prohibe a los Notarios revocar, res

cindir o modificar el contenido de una escritura notarial por 

simple raz6n al margen de ella. En estos casos debe extender-

se nueva escritura ••• • 

Nos ajustamos a este artículo, ya que se modifica el con 

tenido del instrumento, no aparece otorgado el consentimien-

miento necesario para la formaci6n del acto jurídico, porque

aunque subjetivamente· está otorgado, objetiva y expresan-ente

lo otorga persona diversa a quion debe hacerlo. 

La inexistencia del acto jur{dico, en este supuesto se -

deriva de una anisi6n en la forma que de.be revestir dicho ac-

to. 

La anisi6n consiste en la falta de expresi6n del consen

timiento (firma),. pues de que servir!a que apareciera .el -

nombre de una persona celebrando un acto jur!dico, que se 

justificaran sus derechos para realizar dicho acto, si no se

encuentra su firma ratificando el contenido del instrumento. 

se presenta por consiguiente la inexistencia tanto del -

acto jur{dico como del instrumento. 

En el supuesto de la parte final del inciso VII del ar-

t{culo 79, que determina la nulidad del instrumento.cuando --

se encuentra autorizado por el Notario, cuando deba tener la-
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ras6n · V • 1'0 pas6 · •, Cabe decir que H iaaiaUncia del in 8• 

trWDanto la que·1e produce. Bata·fracc16n ae refiere• 1• au

torizaci6n preventi'la, y la raz6a de • llo Pas6 • proceda en • 

este caso. cuando no ea posible pCJCer 4icha autori•acilm, por 

consi;utente la menai6n de que no1 ·ocupemos •• reletin a l•· 

exi1tenaia o nacimiento del instrumento. 
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f). - Despu¿s de ser firmado el· instrumento por todos -

los que deban hacerlo confoa~e e la Ley,· es preciso y absolu

tamente indispensable para que el documento valga cano instr~ 

mento notarial, que el Notario lo autorice, ('Arts. 32, 58 -

y 70 L. N. ), con la razón de• FiZlllado ante mi•, as{ el --

art!culo 42 de la Ley dices • Firmada la escritura por los -

otorgantes y por los testigos e int&rpretes en su caso, imne

d.iatamente despu&s será autorizada por el Notario preventiva

mente con la raz6n • Ante mi •, su firm y su sello. Los No

tarios escribir&n con claridad su firma. • 

Sin esta autorizaci6n el instrumento será inexistente -

COlllO tal, ya que el documento no producir& ningún efecto como 

documento pdblico, sin embargo podrá si tiene todas las firmas 

correspondientes a las que deban aparecer en &l, valer como -

documento privado. 

La Ley incurre en el mismo error mencionado anteriormen

te o sea que incluye la falta de autorizaci6n del instrumento 

como:causa de nulidad del mismo ( Art. 79, Frac. VII y Art. -

80, l!'rac. IV), y es elemento de existencia, por cODsiguien-

te, en caso de anitirse es causa de inexistencia del docwnen

to notarial. 

• Podría decirse que la autarizaci6n es el acto por el -

que el Notario da nacimiento al instrumento pdblico cano tal, 

mediante la imposici6n de su firma y sello. Eso es lo que -

se llama sanci6n. Es cano un alumbramiento pues mientras no -

haya esa sanción, el instrumento póblico no existe en la vida 

jur{dica. ( 70 ) • 

La Ley en diversos preceptos a los que hemos aludido en-

( 70 ) lbidem. P'gina 162. 
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el curso de este trabajo, como son el articulo 32, referente·• 

las escrituras, el articulo 58, relativo a las actas, Y el a~ 

tlculo 70, que atiende'a los testimonios, eleva a la catego-

rla de instrumentos notariales a los docwnentos transcritos -

an el protocolo o a sus copias, cuando los mismos han sido -

autorizados por el Notario con su firma y sello, por lo que -

expresamente la Ley reconoce la calidad de elemento de exis-

tencia de los instrumentos, la autorizaci6n o sanci6n del No

tario, de modo que su falta u omisi6n produce la inexhtencia 

del documento cano instrumento notarial. 

La Ley, como ya indicamos, incurre en el error de deter

minar la falta de autorización del instrumento por el Notario 

como causal de nulidad (Art. 79, Frac. VII y SO Frac. IV). -

En relaci6n con dicho precepto cabe decir que no puede el le

gislador alterar la naturaleza del vicio que afecta al instr~ 

mento, determinando su existencia, la que es suceptible de 

nulificarse, cuando lo que sucede en la realidad jurídica, es 

que el instrumento no existe, pues uno de sus elementos de -

existencia no ha sido satisfecho en este caso, la autoriza--

ci6n prevantiva del Notario, pues sucede que mientras el Not~ 

rio no sancione al documento, este por perfecto que sea, será 

inexistente cano instrurrento notarial. 

El Notario tiene que autorizar la escritura en el maoen

to de la firma de las partes, siel!i>re y cuando el instrumen-

to se encuentre completo de las firmas de quienes deban fir-

marlo, o se hayan reunido las necesarias para cierto acto de

los varios que consigna el instrumento, e inmediatamente des-

pués ( en el misno acto ) de que firmen las partes as{ tena--
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mos el Articulo 42 de la Ley que dice& • Firmada la escritura 

por los otorgantes y por los testigos e intérpretes en su ca

so, inmediatamente después ser& autorizada por el Notario pr!t 

ventivamente, con la raz6n •Ante m! •, su firma y sello •••• • 

El legislador debe caisiderar la teoría de las nulidades 

y al efecto reformar los artículos 79, Frac. Vil y 80, Frac.

IV de la Ley del Notariado, excluyendo cano causa de nulidad

la falta de autorizaci6n del instrumento por el Notario, en -

virtud de que es causa de inexistencia. Cano consecuencia de

dicha exclusi6n debe el mismo legislador, aftadir un artículo

ª la propia Ley, dedicado a las causas de inexistencia del -

instrumento conforme a la naturaleza de los elementos que lo

cauponen. Siendo las causas de inexistencia que debe consig-

nar el legislador notarial, las estudiadas por nosotros en -

este capitulo, en los párrafos anteriores. 

La inexiste'1cia del instrumento, debe ser constatada por 

el 6rgano jurisdiccional competente, el que se limitar& a 

declarar la anterior·inexistencia, el 6rgano jurisdiccional -

no constit~ye en su declaraci6n la inexistencia, sino que --

este es un vicio anterior al juicio, por lo que ánicamente se 

declara la inexistencia del documento notarial. En ~uchos ca

sos, cualquier notario o persona a cuyas manos llegue un ins

trumento inexistente, por cualquiera de las causas que la prg 

ducen, puede negarse a darle la fuerza jurídica que la Ley le 

atribuye, por considerar que sufre de alguno de los vicios 

que constituyen la inexistencia del instrwnento, pero adtl en

aste caso, ser4 necesario recurrir ante los Tribunales, para

que el Juez constate la inexistencia. 
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LA INEXISTENCIA TIENE POR CWSICUENCl.ABi. 

lo. - El instrumento no producir' efectos de ninguna esJiZ! 

cie como documento público. Por consiguiente, a) • - Desapare

ce la presunci6n de veracidad que sobre el mismo debía exis-

tir 1 b). - Nace una presunci6n de ilegal en la actÍ:Mci6n del

Notario, el que quedar& sujeto a las responsabilidades civi-

les y penales correspondientes, cuando se demuestre que la --

. inexistencia es imputable a su actuaci6n1 e). - Su valor cano 

prueba plena, inherente a los documentos pdblicos desaparece, 

pudiendo subsistir como documento privado, cuando tenga coin-

pletas las firmas de quienes conforme a la Ley deban firmar -

el instrumento, d). - El car&cter ejecutivo que puede traer -

aparejado segÜii el C6aigo de Procedimientos Civiles, desapar.Q. 

ce comple·t.arnente r e) • - Si el acto consignado en el instrume.n. 

to fu6 inscrito on el Registro Pdblico de la Propiedad o Co-

mercio, se cancelará la inscripci6n quedando sin ofecto las -

consecuencias que hacen del acto opunible a terceros,, cuando

proceda se har& la anotaci6n de dicho acto, en los libros co

rrespondientes a documentos privados. 

2o. - Sobre los actos jurídicos en el consiqnados las -

consecuencias son diversas, segdn el instrumento see exigido& 

como elemento de existencia del acto jurídico ( ad solemnita

tis causa ) , como elemento de validez, o, como elemento de -

prueba ( ad probationem causa ) • 

a). - El instrumento es requerido cano elemento de exis

tencia del acto jurídico (ad solemnitatis causa). 

Al producirse la inexistencia del instrumento, lo que -

equivale a inexistencia de la forma, se produce la inexisten-

-~,4~·-·•1.~·.,,,,~···:~ 
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c:ia del acto juddico en aqut\l consic¡nado. 

Si el acto jurídico requiere cano elemento de existencia 

la f~rma, y ésta no existe en virtud de la inexistencia del -

instrumento, se produce la inexistencia del acto jurídico por 

falta de uno de sus elementos de existencia a sabera la forma 

(el instrwnento). 

b). - El instrumento es requerido como elemento de vali

dez del acto juddico. 

Al producirse la inexistencia del instrumento se produce 

la falta de la forma, la que es requerida como elemento de Vs 
lidez del acto jurídico, as!, se produce la nulidad relativa

de &ste ( Art. 2228 c. c.). - Por consiguiente al acto pro-

duce provisionalmente sus -efectos ( Art .• 2227 c. c. ) . 

Al faltar la forma al a~to jurídico, por inexistencia 

del instrumsnto, lo indicado es llevar a cabo de nuevo la fo~ 

ma del acto jurídico a instancia de cualquiera de las partes, 

ya que la voluntad ha quedado manifiesta de una manera cons--

tan te, ( Art. 2232 c. c. ) • 

Al formarse el acto, al llevarse a cabo en la forma -

debida, los efectos de aqu&l se retrotraen al d!a de la cele-

braci6n del acto en el instrumento inexistente. Arts. 2231-

y 2235 c. c.), 

Por lo tanto, la inexistencia del instrumento ocasiona -

la nulidad rel-ativa del acto jurídico que requiere a la forma. 

cano elemento de validezº 

e). - El instrumento es requerido como un elemento acce

sorio dei acto jurídico, no es elemento de existencia ni de-

validez, sencillamente las partes lo utilizan como un elemen-
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to probatorio. En este supuesto quedan encuadrados los hechos 

jurídicos. 

Si se consigna un acto jur{diéo desaparece la fuerza --

probatoria que las partes quisieron dar a dicho acto. - El -

acto juridico no se afecta en lo absoluto, pues en todo caso 

la Ley requerirla dnicamente un documento privado, ya fuere -

para la existencia_ o para la validez del acto. Al quedar con

vertido en inexistente el instrumento, con la condici6n de -

que el motivo no sea falta de firma de las partes, el documeg 

to tanar! la calidad de privado, por lo que se cumpliría con

el requisito que la Ley exige para la existencia o validez.-

del acto jurídico. 

'En relaci6n con lo que toca a los hechos jur{dicos, desA 

parece el elemento probatorio, que se constituye por la fe -

·que da el Notario, de .la realidad del hecho, en lugar y tiem

po determinado, por lo que deja de existir la prueba, quedan

do a cargo de quien lo solicite probar el hedlo por otros me

dios legales que tenga a su alcance. 

3o. - El instrumento.no puede hacerse valer ni por con-

firmaci6n ni por prescripci6n. 

Atendiendo a los principios generales de la inexistencia 

para los actos jur{dicos, es da concluirse que las mismos re

glas que imperan para aquállos son válidas para la inexisten

cia de instrumento. 

El instrumento pdblico notarial inexistente, no prod.uce

efecto legal alguno cano documento público, No &s susceptible 

de valer por confirmaci6n, ni por prescripc:i6n7 y su existen

cia puede invocarse por toao interesado. 
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No existe ningdn procedimiento ju~{dico que pueda hacer. 

valer al instrumento inexistente, en todo caso será indispen

sable para los actos jurídicos que requieran al instrumento -

como elemento de existencia o de validez, que se formule un -

nuevo instrumento, cwnpliendo con todos los requisitos instr~ 

mentales. 
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HULIDAD JlBL lNSTRUMEN'l'O. 

Reunidos los elementos de mdste~ia del instrumento, es

te requiere de otras m!s para que tal documento se perfeccio-, 

ne y sea v&lido con todas las caractertsticas que la Ley oto~ 

oa a los docwnentps pál:>licos. 

La nulidad_ que afecte al instrumento puede ser de aiver

soa· grados, según sea el.elemento del instrwoento, que se en

cuentre afectado. 

Los elementos de validez del instrumeinto producen, cuan

do no se encuentran realizados o perfeccionados, la nulidad -

absoluta del documento. 

Cuando en cambio, sean un elemento del instrwnento de -

los llamados por nosotros secundarios, el afectado, ser& nul! 

dad relativa con la que se sancione al instrwnento. 

Da modo que según sea la nulidad que afecte al instrumen 

to sus efectos serán diversos, tanto sobre el contenido del -

instrumento, cano sobre el instrumento mismo. 

NtJLlI>AJ> ABSOLUTA DBt. INSTRUMENTO. 

Los elementos de validez del instrwllento sons 

a) • - Bl Notario en ejercicios 

b). - El instrumento debe estar redactado en espaao1 1 

c) • .. Los actos y hechos juddicos que consten en el in:t 

tl'\Ullento deben entrar en la esfera de actuaci6n del Noterios 

d). - Sl instrumento debe contener la raz6n de que fu' -

leido. 

Procedemos enseguida al a~lisis de los anteriores pun--

tosa 

a). - Bl Notario, generalmente est~ a cargo de sus fwi--
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~iones, pero puede suc:eder: que no lo est& por 1 haber solici 

tado licencia para ausentarse de su cargo temporalmente s por 

haber sido suspendido temporalmente ele sus funciones r o, Pº!'. 

que actde fuera da la demarcaci6n territorial que la corres

ponda, lo anterior se deriva de la Ley que en s.us art!t:ulos-

140, l41, l.42 y 143 dicen& 

ARTICULO 140. - • Los Notarios podrb separarse del ejes 

cicio da SU'l!I funcionas o ausentarse del- lugar de su residen

cia en cada trimestre, por quince días sucesivos o alterna-

dos o en un semestre por un mes, dando aviso al Gobierno del 

Distrito o del Torritorio correspondiente. • 

ARTICULO 141. - • Los Notarios tienen derecho a solici

tar y obtener del Gobierno del Distrito o del Territorio Pa

deral correspondiente,. licencia para estar separados de su -

cargo hasta por el t6rmino da un afio renunciable. • 

ARTICULO 142. - • El Notario tiene derecho a que el Bs

tado le otorr;JUe licencia, renunciable, por todo el tiempo -

que dure el desempefio de un cargo de elecci6n popular para -

el que hUbiere siclo designado.• 

ARTICULO 143. - • Son causas de suspensi6n de un Nota-

rio .en ejercicio de sus funcionas• 

I. - La sujeci6n a proceso en el que haya sido declara

do formalmente preso, mientras no se pronuncie sentencia --

definitiva. 

II. - La sanci6n administrativa iinpuest.a por el Gobier

no del Distrito o el de los Territorios Federales, en su ca

so, por faltas comprobadas al Notario en ejercicio de sus fUS 

cio~es.j y 
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Ill. - Impedimentos flsicos o intelectuales transitorios 

que colcx¡uen al ~otario en la imposibilidad de actuar, en cu

yo caso surtir& efectos la suspensi6n por todo el tiempo que

dure el impedimento.• 

La Ley prohibe expresamente en su articulo 80. que los -

Notarios actuen fuera de la del111!lrcaci6n territorial que le ca 

rresponde, el mencionado precepto legal dices 

AR'l'ICULO 80. - • Bl Notario no puode ejercer sus funcio

nes fuera de los límites territoriales que le corresponden. -

Los actos que autorice puQden referirse a cualquier otro lu~-

gar.•, 

En el caso de los Notarios del Distrito Federai, la de-

marcaci6n territorial dentro de la que pueden actuar esta --

constituida por los limites del Distrito Federal, segón lo -

declara la propia Ley del Notariado en su articulo 90 que en

seguida transcribimos en lo conducentes 

ARTICULO 90. - • En el Distrito •ederal habr4 150 nota-

r{as, •••• Los Notarios del Distrito Federal podr4n actuar en -

toda la entidad •••• • 

Ya sea por una u otra raz6n por la que el Notarto deje-

de estar a cargo de sus funciones, bejo ningón motivo poar4 -

actuar, debiendo hacerse cargo de la Notarla, el Notario su-

plante o el asociado, con qu.ienes tuviera celebrado el ccnve

nio respectivo. 

Si el instrumento apareciere como otorgado ante un Nota

rio que se encuentre ausente de sus funciones por licencia -

. '.o suspenai6n, y no se haya firmado el instrumento por los int§. 

~esados y adn pueda firmarse por encontrarse el instrwnento -



dentro del tatmino 1e9al 4e 30 dha para ser siga-do, hllbd--. 

,que proceder al cambio.de la menc16n del Notario ante quien -

s~ otorga, para seftalar al suplente o al asociado, seg4n fue

re el c~so, lo que no provocará ninguna perturbaci6n al ins--

trwnento. 

Pero si el instrumento se encuentra otorgado ante el No

tario, en el tiempo en que &ste no est4 a cargo de la Notaria 

por cualquiera de las causas enunciadas, o si se encuentra ay 

tori211do dentro. del mismo tiempo, :el instrumento es nulo. -

Aunque la legislaci~n notarial no precise exactamente el ca~-
·' 

so, es de suponer que a &l se refiere en sus art!culos 79 y -

80, que sai del siguiente tenor1 

ARTICULO 79. - La escritura o el acta .será nulat ••• ••••. 

I.- Si el Notario no tiene expedido el ejercicio de sus~ 

funciones al otorgarse el instrwllElnto o al autorizarlo7 ••••• • 

AR'l'lCULO 80. - • Bl testimonio será nuloa ••••• l.- Si lo

fuere la. escritura o el acta, ~ ••• " 

La raz6n por la que se sanciona al instrumento con nuli

dad absoluta, es que el Notario es tal o, goza de ese car4c-

ter mientras no se separe de su cargo, en el manento en que -

solicite licencia y se le conceda, o, sea suspendido, no pies 

de su carácter de Notario, pero no puede desempeftar válidamen 

te sus funciones. Existe un presunci6n iure et iure de que -

el Notario no ha estado a cargo del asunto consignado en al-

instrumento o de que, lo que es más grave, que no fu& otorga-

da ante él, c:arecie.ndo de valor todas las autenticidades por

el Notario consignadas, no puede dar fe de lo enunciado en -

él instrumento, pues .como dijimos antes no est~ a cargo de la 
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Motada, no puede por caosi;utente desempeftar Hs funct·cinea -. . 

validamente, por· lo que el instrumento es nulo, pena que se -

encuentra expz:esamente consignada en la Ley, para el 1nstrwnea 

to que se encuentr.a en el supuesto analizado. 

La actuaci6n del Notario fusrc de la demarcaci6n territg 

rial trae aparejada, tambi~n la nulidad absoluta del instru-

mento. - Articulo 79. - •La esc~itura o el acta será nulas •• 

••• 111. - Si fue.re otorgada P.or las partes o autorizada por el 

Notario fuera de la demarcaci6n designada a este para actuar--• 

Bajo ninguna excusa o pretexto puede el Notario en ejer

cio de .sus funciones, actu~r fuera de los l!mites territoria

les que la Ley le d,. En el caso de los Notarios del Distri 

to Federal la Ley seaala el propio Distrito, cano la esfera -

territorial de su actuaci6n notarial. En virtud de que el --

cargo es local, no federal:_ la patente .de Notario, queda subo,I 

dinada a la jurisdicci6n del Gobierno local que la confiere.

En tal hip6tesis, la actuaci6n del Notario fuera de su demar

c:ac16n no es válida, ya que carece de competencia dentro de-

alguna que no fuere la suya, siendo tal actuaci6n notarial 

nula,, aparejándose por lo tanto el instrumento a la misma, por 

lo que el documento pdblico notarial ser& nulo absoluto, cuan 

do haya sido otorgado por las partes o autorizado por el No-

tario fuera de la jurisdicci6n de su competencia. 

b). - El instrumento debe estar redactado en espa5ol. -

Los instrumentos siempre deben ser redactados en espafiol, se

gdn lo dispone la Ley, la que especifica lo que el Notario -

debe hacer cuando deba dar f~ de algw1 acto jurídico er. el 

que interviene un· extranjero qua no conoce el 1diana o, de un-
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documento redactado en idicxna extranjero. 

El fundamento de nuestra posici6n lo ccnstituyen los 

art!culos 34 y 40 de la Ley,· que dicena 

ARTICULO 34. - • Bl Notario redactará las escrituras en-

español, y observando las reglas siguientesa •••• • 

ARTICULO 40. - • La parte que no supiere el idiana es--

pañol se acanpañar! de un int&rprete elegido por ella, que -

har4 protesta formal ante el Notario de cwnplir leal.Jl\ente su

cargo. La parte que conozca el idiana español podr4 tambi&n -

llevar otro int4rprete para lo que a su derecho convenga.• 

El Notario no puede redactar ninguna parte del instrwnen 

to en·idiana diverso del español, si por cualquier motivo ap,! 

rece en el instrwnento alguna parte escrita en idiana extran

jero, no ser& una nulidad parcial del documento la que se or! 

gine, sino total, de todo el documento. 

La nulidad, en otras palabras, no afecta únicamente lo -

escrito en idiana extranjero, lo que ocasionaría que lo as{ -

escrito, se tuviera por no puesto, de lo que se derivar{an s~ 

rias perturbaciones en .Sl cuerpo del instrumento, pues podría 

suceder que al suprimirse o tenerse por no puesto lo redacta

do en idioma que no fuera el español. se suprima el antecede~ 

te justificativo de un derecho, o sea que desaparecer!a la 

justificac(on legal que debe existir de todos los derechos 

objeto del contenido del instrumento. AS{ qua la considera--

ci6n del legislador al decidir cano causal de nulidad absolu

ta al instrumento redactado en idiana extraño al español, es

ace~tada. Articulo 79. - L~ escritura o el acta ser& nulas ••• 

•• IV. - Si ha sido redactada en idioma extranjero ••••• •, el -
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precepto aludido cano se ve afecta t~talmente al ins~nto--

de nulidad, y no s6lo a una parte de &l. 

c). - Los actos y hechos jur{dicos que constan .en el --

instrumento deben entrar en la esfera de actuaci6n del Nota--

rio, es decir la naturaleza del acto debe permitir la asisten 

cia del Notario, o la Ley, no prohibir en relaci6n con tal -

acto jurídico, la intervenci6n del Notario. As{, s'! un acto -

jurídico es canpetencia del Juez, como la declaratoria de he

rederos en un juicio sucesorio intestado, el Notario no pue-

de hacer constar en un instrumento la declaratoria de herede-

ros que el Juez no hubiere pronunciado, con objeto de seguir

la trami taci6n notarial del intestado en los 't&rminoa del C6-

digo de Procedimientos Civiles para el Disttito y Territorios 

Federales. En caso da proceder de ese modo, no s6lo ese ins-

.trumento ser& nulo, sino todos aquéllos concanitantes o sub-

secuentes que se deriven del primero ya que &ste ser' nulo -

absoluto y no podr4 derivarse de él ningún otro, en vista de

que no justifica ningWi derecho. 

La Ley consigna eri las causales de nulidad, la que es m,g 

tlvo de nuestra atenci6n, Articulo 79. - • La escritura o el

acta será nula ••••• II. - Si no le esta permitido por la Ley -

autorizar el acto o hecho materia de la escritura o del ac---

ta •••• 

Al no encontrarse dentro de la esfera de actuaci6n del -

Notario un acto jur{dico, es 16gico que el Notario no pueda -

consignarlo en un instrumento, pues en relaci6n con el mismo

no desempefia ninguna funci6n, ni siquiera la de autenticarr -

la Ley tutelndora del acto en cuesti6n, ha de determinar a --
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quien compete al perfeccionamiento ele dicho acto. 

d). - Bl instrumento debe contener la menci6n de que ae

ley6. La importancia que tiene esta menci6n, radica en que -

con la lectura se da conocimiento a las partes. del contenido.. 

del instrumento, por el que formalizan un acto jur!dico que -

puede afectar directamente sus relaciones jur!dicas, que les

puede atribuir derechos y crear obUgaciones, y que por con-

siguiente puede.afectar su patrimonio, la base de nuestra --

posici6n es el articulo 34 de la Ley, que en lo conducente .... 

dicea • El Notario redactar& las escrituras en espa~ol y ob-

servando las reglas siguientesa •••••• XII. - Hará constar bajo 

su f&a •••• b). - Que les ley6 la escritura, as{ como a los teA 

tigos de conocimiento e intérpretes, si los hubiere, o que -

los otorgantes la leyeron por s! mismos •••• • 

Por medie de la lectura que del instrumento realiza --

el Notario a las partes, estas se canpenetran de su conteni

do, lo conocen y en caso de ser necesario pueden pedir las .. 

explicaciones que crean pertinentes, ademls de. las ya dadas

por el Notario, de modo que el otorgamiento del instrumento, 

no es·al presentarse a firmar un documento que es exactamen

te la ~xpresi6n de la voluntad de las partes, por haber sido 

'redactado por un Notario, funcicnario que debe actuar lic:it.! 

mente, expresando textualmente la voluntad de ellas, sino .... 

que el Notario, se encuentra cano ser humano que es, sujeto-

ª •rror, puede por ende redactar el instrwnento con estipu-

laciones que no sean convenientes a los interesas de las pal: 

tes o que no han sido objeto de su acuerdo da voluntades; o, 

el mismo Notario puede ser inducido a error y por consiguies 
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te redactar el 1n8trumento en términos que ~ sean los 1n41o! 

do1 •. Ea 41801r·. una parte puede maqünar o hacer art1t1c1oa pa

ra que el propio Hotru-io reclacte eatipulaoionea que a una de

las partes le sea contraria a sus intereses, por lo que la -

~ectura del instrumento da lugar a que los errores que puecla

contener sean conooidos por las partes 1 por consiguiente au

primi;doe, además da lugar a que las partea se pongan de acue? 

do sobre loa puntos no .aclarados, a que las estipulaciones 

que una parte no conozca, le sean e:r:plicadae, etc •• 

La lectura del 1nst1'Ulllento por consiguiente da lugar al

conoc1m1~nto real del acto Jurídico con todas sus consecuen-

oias y supone la aprobaoiÓn 4e los términos en que se encuen

tra redactado. 

La omisión de la menoión de la lectura, presupone la ne

gación de las garant!ao menciona.das de oonoc1m1ento, expl1oa

o1Ón 1 aPI"obaoiÓn del contenido del instrumento. 

'tal presunción es .motivo de que se otorgue el carácte:r ... 

de causal de nulidad absoluta del instl'Ulllento la falta de la-· 

meno1Ón de que tué leído a las pa:rtes. 

La nuliclad absoluta tiene las siguientes oaracter!st1--

oaa: 

lo. - El instrumento puede producir provls1onalmente ---· 

eteotos como documento;'_. pu"bl1co:. 

La nulidad absoluta no ateota en principio la et1cac1a -

del 1Dstrwaento o no impide en ~uchos casos las conseouenc1as 

que le son inherentes ( de veracidad, prueba plena, carácter

ejeout1 vo eta.). 

2o. - Los efeotos que haya producido el instrumento nulo 
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como dooumento pÚbl.1,co, serán destru!dos retroact1vamente, 

cuando se Pronuncie por el Juez la nulidad y, deben cons1de-

rarse los derechos adquiridos por tercero de mena te. . 

30. - La nulidad del instrumento opera cuando cualquiera 

de las partes la pida, siempre y ~uando las de~ás partea ea-

ten de acuerdo,· procediendo el Notario a poner la razón de -

• No pasó ª , espetio~~o la causa. En seguida el Notario re

dactará un nuevo instrumento • 

. Sin embargo la nul14-&d puede no operar como ~• ha indio! 

do, esto sucede cuando surge controversia entre las partes,

º se hayan oreado derechos de tercero sobre el contenido del

instrum.ento, en este caso, se procederá entonces ante.loa Tr! 

bunales, para que sea el Juez competente quien declare la 

nulidad. 

4o. ~ Cualquier interesado puede prevalecerse de ·1a nul,! 

dad del instl'U!Dento. Cualquier persona con interés: en el ins

trumento viciado con nulidad absoluta puede neg1J.rse a oonoe-

derle los at~ibutos que les son inherentes. 

Es decir, una persona, tercero en la relación jurídica -

que se haya establecido en el instrumento y que tenga algl!n -

interés en la misma, puede negarse a darle el valor que le -

corresponde· ~ instrumento y por consiguiente puede pedir al

Jue i competente aea declarada su nulidad. 

50. - Esta nulidad absoluta no desaparece por la oonr1r

maciÓn ni por la presoripc1Ón. Aunque el instrumento produzca 

sus erectos provisionalmente, !)Or ser nulidad absoluta no ea

suso~pt1ble de oonval1darae,ya sea por contirmac1Ón.del ins--, 
trumento ( rat1tioao1Ón ) o por prescripción. ( Art. 2226 ---
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c. c. ) •. 
B1~mpre qu~ eJd.sta un.documento notarial nulo absoluto;

será necesario c¡ue:se otorgue un nuevo instruroento, que llene 
' 

todos sus elementos; no es ·posilJle hacer válido al instrumen-

to nulo por medio de uno cont1l'!llator1o que aer!a forzosamente 

accesorio del pr11usro, del que no podría separarse. 

La Ley además no establece para ninguno de los vicios -

que 9roducen la nulidad un término·para que opere la presor1J? 

c1Ón y desaparezca ¡a nulidad, de modo que as! sean 10 anos -

los·que hayan transcurrido desde que se levantó en el protoo~ 

lo el instrumento, la nulidad tegu1rt{ siendo plena. 

En todo caso será neoesar1o o~orgar un nuevo 1nst:rumento, 

que haga relación· del primero ( el nulo ) • 

NULIDAD RELATIVA DEL INS!RUMENTO. 

La Ley no tiene disposición alguna que prescriba la nul:! 

dad relativa del instrumento, sin embargo consideramos perti

nente que el legislador incluya un artículo dedicado a esta -

nulidad, la que en nuestro pa:t'ecer se deriva de la falta de -

cualquiera de los elementos llamados por nosotros secunaa----

rios. 

Nuestra base Jurídica nara determinar las causas de nulJ: 

dad relativa del documento notarial, son los elementos del -

instrumento que llamamoe seoundarios,dentro de los cuales qu.! 

dan inolu!dos todos aquéllos que no se encuentran entre los-

de existe.neta o validez. 

Y, el sostén de nuestra ola.s1t1cao1&n lo constituyen loe 

artículos 79 1 go, el pr1.mero nos lo da en su pérl'tlfo :f'inal,

Y el segundo, en su inciso quinto, que también es el Último--
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diohoa preceptos dioen: 

ARTICULO 79. - 1 . La eaur1tura o el acta será nula: •••••• 

Fuera de los oasQa·determinados en este art{oulo, el instrU-

mento no.ea nulo, aun cuando el Notario intraotor de alguila -

prescripción legal quede sujeto a la responsabilidad que en -

Derecho proceda. 1 

ART'ICULO go. - • El testimonio ·será nulo: •••••• V. - Si .. 

faltare algÚn otro requiai~o qu~ produzca la nulidad por dis

posición expresa dt.t la Ley.. Fuera de estos casos el testimo-

nio no será nulo. • 

Estos art!ouloe se refieren a la nulidad absoluta del -

instrumento, .c~mo ya quedÓ aclarado.·Al exol~:i.r ·cualquier~-

otro elemento de loe enunciados :por loe mismos. como oausa de

.nulidad absoluta, quedamos ante la perspectiva de la nulidadi

relativa. 

Como la nulidad. se preaenta. en 41:versa.s intensidades, -

su grado de ineficac!a es variable, presentándose dos situa-

ciones: la estudiada de absoluta y la que nos ocupará las si

guientes líneas, la relativa. 

Son elementos seounda.1'1os del instrumento: 

a). - ta expresión_del znrinero del instrumento, del lu-

gar y fecha en que se extienda y el nombre, apellido y míme

ro del Notario. 

b). - La 1nd1oaciÓn de la hora, cuando deba mencionar-

se oontorme a la Ley, con excep0i6n de los actos en que di-

cha mención tenga el carácter de· elemento esencial. 

o). - Expresión del número del instrumento y letra que 

le corresponde a algÚn dooumento que se anexa al apéndice. 
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d). - Expresión de las generales de los compareo1entes,~ 

as! como el dar te de oonoc1m1ento. 

e). .. La razón. de e:.cpl1cac1Ón del valor y ruel'za. del in.! 

trwnel'lto en Derecho. 

t}. - Las ~notaciones marginales que deba llevar la es--

oritura. 

· Al no sancionar la Ley al instrumento con la nulidad ab

soluta a los elementos meno1onadoa, 1 al no oonet1tu1r ningu

no de ellos elementos de ex1eteno1a, su omisión produce la .... 

nulidad.relativa. 

a) •. • La exPresiÓn del número ~el .~natrumento, del lugar 
, 

y techa en que se extienda, y el nombre, apellido y numero -

del Notario. 

Todos estos elementos se encuentran en el encabezado del 
. . 

1nstl'Wllento, la talta de cualquiera de ellos, antes o despµéa 

de haber sido autorizado por el Notario puede ser salvado me-.. 

diant~ su expresión en el mismo documento. 

Su omisión puede ool'regirse en cualquier momento haciendo 

mención de ellos en el lugar.que les corresponde, en cualquier 

tiempo, antes ·o después de autorizado el 1nstrUlllento. . . . 
La Ley del Notariado.no s~notona es~oe elemento~ comoºª.! 

sales de nulidad absoluta, ( Arte.. 79 y go ) por lo que el do

cumento es susoeptible de cont1rmao1Ón, aunque no de presor1p.. 

c1Ó~ pues no se establece término alguno para que opera la -~ 

misma. 

b}. - La 1nd1oao1Ón de la hora cuando deba mencionare~ -

conforme a.la Ley. Cuando se pase por alto esta·meno1Ón, ser~

neoesar1o que el Notario la exprese, aún cuando el documento -
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haya sido t'irmado por las partes, mediante salvadura que real! 

ce en el propio instrumento. 

La nulidad que se deriva de la falta de ésta expresión es 

relativa.pues la Ley no la incluye en las causales de nulidad,.. 

absoluta. 

Sucede generalmente que ouanQ.o alguna Ley prescribe la··-• 

meno16n de la hora, eleva esta expresión a la calidad de ele-

mento de validez del instrumento por lo que eu omisión produce 

la nulidad absoluta del mismo. Lo que sucede es que la hora, -

t'orma parte de los elementos de validez del acto jur!d1cQ,.'la

que la Ley del Notariado eleva a elemento de validez del 1ns-

trl:t~ento. En s! esta mención produce la nulidad rela~~va,pero

debido a las razones antes expuestas puede ser ~bsoluta. 

c). - El .apé~cU.oe forma parte integrante del .Prot.ocolo .... 
' • # 

El apendice se rorma con los documentos a que se refieren los-

instrumentos originales. 

_El apéndice, se arregla por legajos que van numerados C.(),!! 

t'orme al instrumento al que pertenecen los documentos ah! agr.! 
• gados, los que se ordenan por letras, segun se vayan mencion!.9 

do en el cuerpo del instrumento. ( Art. 2g L. N. ). 

Cuando se omita hacer mención del número del instrumento

bajo el que se protocolizo un documento y la letra que le ao-

rreeponde, _se produce la nulidad relativa, ya que el Notar1o,

da te de la exi~tencia y contenido del documento agregado. Pe

ro quizas no sea posible su looal1zao1Ón,cuando se sol1o1te -

el cotejo del instrumento por cualquier causa, pues el documen 
' -

to agregado al ap8nd1oe lo puede ser re1'1r1éndose a un instru-

mento d11'erente. 
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n v1010 puede ser 1anado enU.ll"aQglonan,do la 1aeno1ón om,! 

tida o hao1en4o una anotao!Ón marg1nal, pcr lo que es suaceptl -
ble de oorreg1r dicha oa111ón, la nulidad que ateo11a al inatl'! 

mento ea relat1ri.. Además la talta de dicha 11enotón no 1Jllp1de

que e1 1zustrumento piooduzoa aus eteotoa. 

d). - El Rotai-10 debe expresar las generales de loa oom~ 

recientes y dar ti d'9 oqnoo1111ento. Para la debida 1dent1t1oa

o1Ón de loa oompareo1entes el Notario debe meno1onlll' sus gene-

1"ales. (Art. 34,XIl.a) L.N.).- Se entiende por generales la ex

presión de la nacionalidad, del lugar de nac1111ento, de la te

ob.a del m1amo, del estado o1T11, de la profesión u ooupao1Ón -

de las personas 1 del dom1o1l1o. 

Como estas menciones no afectan la existencia del 1natru-

mento 1 no oonet1tuyen elementos de 'fal.1dez del mismo, 7 pue-

dtn te~ llenadas posteriormente a la oelebraoiÓn del acto 1 -

Perteoo1onam1ento del tnatrwaento, 111 Oll1a1Ón provoca la nuli

dad relat1w.,· la· que .puede evitarso haciendo la mención corl'e! 

pondiente a 1nstano1a de cualquiera de laa partea '.7 del Rota--

rlo 11181110. 

LA Le1 no comprende la talta· de la expresión de laa gene

l'&les de loa oto:rgantea como causa da nullaad absoluta del 1n8 -
trwnen1;o por lo que pa:l"a nosotros queda c0mprend1do dentro de

las de nulidad relativa. 

e). - La. ra1ón de expl1oac1Ón del Talor 1 tuerza del ins

trumento en Derecho • 
• # 

Esta !'flzon ae encuentra 1nt1mamemte ligada oon la expre--

a1ón de la lnotura, ouando hicimos menoió~ de ella d1j1mo& que 

la leo1m'a da lugar a que ae den l&a explloaotones que lae P8!: 
! 
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. * 
tea 01'Gan neoeaarta• ad•ma• ·4• lu que deba c1ar el Ho1iar1o, .,.... 

sucede por oonsigW.ente ClU• la expl'8a1Ón de la explloao1Ón -

del valor ., tueraa del doouaento da lugar al oonoo11l1ento del 

aoto Juridlclo que •• ooat1ena, 11 la oa111ón de esa ezpJJ.oa-

o1Ón puede 481' lugar al el'l'ol' de derecho, es deo1i-, puede dar 

lugar a que alsuna de la• patea quede oon una talaa op1n16n-

1o'bl'e una z-egla 3urí~oa aplloable .al aato en oueat1Ón. 

El v1o1o se el1111na, hao1en4o la aenos.ón oorreapondiente 

en el ouerpo del 1natl'W!eato1 

Por oona1gu1ente s1 se lleTa a oabo la expre11cSn, por -

oualq,uiera de 1011 prooecUlllentos enun.o1adoa, el 1nat:l'Wlen'° • 

4uedal'' libre de la 2negulartd.ad 1 H POl' lo tanto plerwaen

te ftudo. 

t). - La1 anotao1onee 1111rg1nal.H qu~ debe lln8l' el tu

trwl&n"to. 

El 1.Jlatrwaento deapuéa de haber sido autol"1.zado por el -

Motar1o debe lleftl" T8l'1&8 a.notao1oaea al ma:rgen, la1 qu• H• 

d.ei-S.nn del our1pl1111ento de ~J:vereas obl1gao1onea a q_ue da 1! 

gar t\l aoto J\ll"Ídloo o laa peioaonaa que en él 1nteionenen ---

1 que son aooeeor1aa al 1n1trw1ento 1 que no alteran su et1-

oac1a, 1 o'Q1a oa1e16n aolo haoe aereoedoi- al Notario de las -

aano1o:nee PHvi&taa por la Ley en ouaauón, oomo son por &3$! 

ple, aviaos a la Seoreta!a de Gobemao1Ón, ouan4o 1ntenie

nen extranJeJ:>oa; al Departamento del.I>1et1'1'° Federal, cuando 

se celcln'en aotos que eetan IP'•vadoe con alguna obl1gao1ón -

poio ·la X.7 de Hao1enda d,1 propio Departa.mento del Dia'1"1to -

federal, •to··· 
.AdemÚ de las uotaelonea IUJ'gÍnal.es a que hic1mo111 un-
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oión, en •1 i>árrato anterior, ex11ten otras ·GUJ& talta or1g1-

na la nul1aad rtlatln. del 1n•trau11to, la que no ae PZ"eHnta 

11 se bMen laa.anotaoionea ool'l'enpondietes, oomo es por -

ejemplo la anotao1Ón marginal relatiTa al pago del 111.J)Ueato ~ 

del !1.ll'bre .. 

'renemo1 que aonalderar que las anotao1onea aarginalee ... 

1e protbloen oon posterioridad a la autorisaoión pl'flvent1va -

por. lo que no 10n elementos de eziatenoia; ademá1 101 elemen

to• de Yal.1dez no constan al.margen del 1netrwlento, 11no que 

estos 11 enouentl'&ll en el Pl'OP1o cuerpo de la escritura o en

la persona del Rotano, por lo que al aer un elemento aeaun

dar1o, no aanoi.9nac'lo por la t.sy 00110 oausal de nüi4ad. abaol.!! 

ta, n oa111Ón proaiice la relat1Ta. 

LA AU!OBIZlOION Da'IHI!ITA. 

:Loa 1D1tl'Wlento1 ademá1 de la autorbao1Ón prenntln~ -

deben lleTar la autorlsaoión a que 1e J'efiere el artículo 46-

de la Le1 del Notariado, que ea del. 1iguiente te11or: 

AR!ICULO lf.6. - • Si la eaorl'tm'a tui timada dentl'C> del

Plaao a qae se ret1e1'8 el artíoulo 45, pero no ee aareclitare

al Botarlo el pago del I11pue1to del !~bre dentro del plazo -

que para este pago concede la Le7 de la mat81'1A, el Rotario-

pondrá la nota de 1 Ho pasó 19 al margen de la esor1tura, de..

Jando en blanco el 88))8010 4Ht1nado a la autor1zac1Ón defin.! 

· t1va, para ut111zarae en ºªªº. de reval.1dao1Ón. Lo aismo se o} 

serva'' en el ouo de que alguna otra Ley tuviere &l¡;u.na d1a

poalo1Ón semeJ8Jlte a la del T1.mbre. 1 

La autol'izaoión det1n1t1va no opera so~ la exlatenota

del 1nstrwaento, ni en caso de faltar produH la nulidad abes 
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luta del 1111110,pero s! la relativa, 1a que· la propia Le1 con

a1dera reval1d.abl• al lnetraento. 

La autor1zao1ón a que no1 ven1ao1 refiriendo tiene P<>1" -

t1n garantizar loa 1nteresae tlaoalea, 7 no ae ref'1ere prop1! 

mente a la naturalesa del 1n•trwler:ito, a1no a t1nea que le -

son anexo• Ol"8adoa por la natural.esa del aoto en oues'Uón, el 

que paede aer grando por una Le1 tri butar1a. 

El oréd1to f1ac&l puede existir antes o nacer con el in!. 

tl'Wllento 11 el Not&l'lo tiene por ter obligación de garantizar 

su pago, de modo que no ee podrá proceder a la a'lltortzaoión -

det1n1t1Ta, aientras no se dalll'lleatre el pago del oréd1to tia-

oal .. 

La pl'Opia Le:r del !fotu1adG se ret1ere expresamente a la 

X.y del Timbre, ad que anal1saremo1 loa preaeptos de '•ta -
que ae refieren a la autonzaoión def1n1UTa • 

.AR'llaut.0 811-. - • Lo1 Hotar1o• '1 loa jueces que aotuen -

por receptoría, t1Jarán, baJo su reaponaab111dad, las cuotas.. 

en las eaor1turas que ee otorguen ante 1u té, 1 en una nota .. 

oonatgnarán la liqu1dao1Ón del impuesto re1pect1To. 

En oaeo de du4& acel"O& de la ouota, los Notarios eomete .. 

rán el asunto a la re•oluo1Ón de la Seoretal"!a de Hacienda. 

An1'IOULO 1!5. - 1 El pago del Impuesto deberá haoast den -
tro de loa treinta d!ae 111gu1entea a la 1"e0ha en que baya -

oomenl84o a extondel'fle la esor1tura o ll1.nuta, a1n oona1dbra-

o1tSD a la techa en que loa otorgante& l.& til'lillell. 

Loa Notarios 1 Jueces reoepto:Na no autor1Ul"all laa ea

or1turas, a1n haber reolbldo laa notaa oon las eetamp1lla11 -

1 la oei-t1f1oao1Ón reapeot1va. 1 
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AR'lIOtJLO 86. • !ransounic!o 11 plazo de treinta chas
•1n que 1e acredite el pago del Iapaesto, loa tunc1onar1os -

reterido1, 11n azous. alguna, pondrán en la8 eaor1tvaa o mi

nutas la nota da • no pasó •. Solamen"te dejarán de hacerlo --

7 podrá adm1t1rae el PaGO tuera del plaso o1ta4o, cuando por

aer duc!oaa la oaota hub1eran·aomet1do el oaso, dentro de 1os

tre1nta d!aq, a la re1oluo1ón ae la Secretaria de Hao1enaa.• 

De eatoa preoeptoa ae der1Ta la obl1gao1Ón del Notario -

de l1qu1dar, reo.audar, enten.l" 1 pagar a cuenta de loa uter.! 

1ado1, el irlp\\osto,deb1ell4o tol"llUl.&r la 11quidao1Óu en una n~ 

ta que Pl'811entará en la Ot1o1na federal da Bao1enda que co

rre1ponaa. 

Bu el oa10 da no pagar el Iapue1to del f1mbre 1n el pla

zo eatipal.ado por la U,y, el !fotar1o pondrtt al aa:rgeD la ra

zón d.e • lfo Paaó •, pel"O el 1n1trwaento es TÁ11do, loa acto1-

conten1~• en el pueden aer perteotoa, aólo que su et1oaoía • 

esta limita4& a las partea, puea el 4oouaenk no aerá 1uor1-

to en el Regietl"o Nblioo, a1entru no 18 de1111e1tre el pago -

dt cU.oho Iapue1110, por lo que no aerá opon1bl• a ieroeroe. 

AR!'IOULO Ull-. .. Cuando an lo• dooaaeatoa, 1nltr\Ul8n11oa -

o 11bl"o• no ae hqan adherido oponunaaen'te laa eatampUlae -

que deban lleftl" ae apUaaráia la• roglaa de pago extemporáneo 

. eatableoidca en el Código Fisoal de la J'ederaoión, cobrándese-

101 recargos que procedan 11 el pago eZtemporáneo ae eteotúa

en rorma exp0ntánea e 111lpon1én~se además las i88n01ones que -

correspondan e1 no lo ea. • 

ABTIOUU> 115. - 1 El pago extemporáneo podrá hacerse en

oualqU1el'B ortcina receptora, 1ndepend1en temente del lugar -
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de exPed1o1Ón del cloowllento. 1 

Se deduce de loa preoeptoa o1tadoa, la nulidad relat1,.._ 

del 1.natrumento, puea aunque puec1a 8Ul't1l' aus eteotoa, el •1! 

mo t1ene un v1c1o, que ea la om1a1Ón del pago del Impuesto, -. . .. 
aln embargo el 1netrwaento ea ftvalldable, lo que ae obt1ene-

hao1enc'Jo el pago, 

Aa1111amo, el v1o1o del illltl"Ullento ea prescriptible. Loa 

créditos f1Bcalea pioeaor1ben en o1noo afto1 contado• de1de que 

el oréd1to es ex1g1ble, al transo1ll'H dicho ttl'll11lo 11n que-

la autoridad oorreapond1ente ao11e1te la aat1ataoo1én del Im

puesto omitido, el crédito tlacal preeorlbirá. Por oons1gu1•! 

te presor1be el 'f1o1o del 1netrumento. Al ser el v1o1o que -

ateota al instrumento reval14able .. :r J>H•Or1pt1ble, la nulidad 

que lo ateota es relatS:n. 

La Le:r del Notaricdo adeda de meno1onal' la Le;y del !la

bre, nos remite a otras Leyes que puedan tener igual dispoa1-

o1Ón que l•. oUada Le1 del lfimlXL•e, aal que eumlnaremo11 1aa • 

a1gu1entea Le1ee: la del Impuesto sobre la Renta, el 0Ód1go -

P1ecal de la l'ederao1ón 1 la Le:r de Hacienda del Departameu·to 

del D1etl"1to federal. 

LEI DEL IMPUES'lO SOBRE IA REN!A. 

a). - 1111puesto ~obre Productos a Rendimientos de Capital. 

lU Botarlo por ~bl1gao1Ón que le atr1'b1qe esta IAJ, debe 

anotar en el lnstrwaento las boletas que aol'Gd1tan ol pago -

del Impuesto sobro Produotoa o Rend1a1entoa de Capital, al -

que ae refiere al' Capítulo Il del ~tul.o III de la propia IAJ7, 
. , . , . 

ten1enck> adescu especial 1ntereo en el ?apuesto que ae oauaa-

oon 11at1vo de enaJenaoiones do b1ene• 1naueblea. 
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b). - Iapa11to 4er1ndo de la• enaJenaoionee de bienea -

1111meblea. 

ll artíoulo 71 de esta t.r DO& rea1te a las d111>oa1010-

nes de la Le¡ del Timbre, para normar el onterio de prooe41-

•1ento de pago de este iapueato. 

De este arttoulo de la Le7 del !apuesto aobl'e la llenta -

( Art. 71 ), 1e deduoe la calidad de nulidad relativa para el 

1nstl'Wl8nto en que DO conste el pago de dicho Impuesto, cu.an

do se cause. Esto se daduoe en virtud de que siendo paralel.a

la d1•JJO•io1Ón de ésta Le1 a la del Impuesto del Timbre, la -

nulidad que ateote al instrumento debe ser la m11.ma .. 

OODIGO i'ISOAL DE !.l FEDERAOIOR. 

Este OÓdig~ enunoia las v1olao1ones t1aoales en que pue

de 1nourl"1r el Notario como auJeto tiaoal,Bil! como lae aanoi.2 

nea a que se haoe aereoedor ( Arta. 39, ~2, 71, 72, V, VII). 

Este 0Ód1go sanciona la v1olao1Ón de la11 Leyes f1ecaJ.et

en part1oulal', en nuestro caso se ret1ere únicamente a las -

obligaciones del Rotar1o, que en caso de 11er violadas origi

nan una aanoiÓD sobre el m1emo, sin hacer mención absolutamen -
te de alguna para el 1nstruraento, rem1t1éndoee en todo caso -

al precepto sustantivo Tiolac!o, que oomo se ha T.1sto sanciona 

con nulidad relativa al instrumento, cuando en el mismo no se 

haga meno1Ón del oumpl1111ento de las obl1gao1onea t1acalos a

que ha dado lugar. 

LII DE H&OIERDA DEL DEPARtiMEN'?O DEL I>IS'mI!O l'EDERAL. 

Esta Le7 tiene d1Tereeo pl'eoeptoa que aluden • obl1gao1_2 

nea clel Botarlo, oomo son el 1nolu1r las boletas Juet1t1oat1 .. 

vas del pago del Impuesto Pred1al 1 de derechos por aerV1c1o-
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de agua ( Art. 6l!Jf. ), en •l ouerpo del iastruento,ouando -

el mi1mo oontenga un acto que tenga por ob3eto un bien lnmue

ble ubicado en el Distrito rederal; girar los ot1o1oa oorre1-

pondiente1 a·la oelebrao1Ón dO unaoto que•• enoueatre gra

ndo por dicha Le7, por ejemplo, Por •l Impuesto Sobr. Produ! 

tos de Capitales, en que el Notario puede autorizar def1a1t1-

vamente la esor1 tu. siD haber dado los aviso• oorreapond1en

tes, los que debe enTiar en un plaio de 15 a!as, contados a -

partir de 41oba autoritaoión, pero suoede que cuando el 1n1-

t.rumento contiene la·exiino1Ón de obl1gao1ones nacidas de ac

tos o contratos de 101 que se del'1Te el derecho a obtener in

gresos gravados Por el·aena1onado impuesto, mientras loa 1nt! 

nsadoa no le ooapweben es't:ar al corriente en el pago del I,! 

puesto, no puede autorizar det1n1tiTamente el instrumento, 

( Art. 327 ). 
Por lo que se retiere al Impuesto aobre TrUlaeión de Do -

111n1o m "bienes inmuebles, preacr11:o en la misma Ler 1 ae esta.

blecen 41versaa obl1gac1onea para el Ro"81'1o, como son: •Xl>l',! 

Blln" que ha reo1b1do la constanola de no adeudo, que se ha -

tormulado avalúo 1 que se le b& presentado la nota de pago -

del lmP12eato meno1onado • 

. 11 artículo 457 de esta Le7 ae refiere al 1n1trumento, 

sobre al que determina, que no podrá &el' autorizado defin1t1· 

Ta.mente mientras no se baJa obtenido la ocnstanoia de no ad8! 

do a que se retiere ol artículo li50 de la Le,, o el a'fal.\fo -

bancario COl'rtJspondiente o a1entrae no se le exhiba. el ooapr_g 

ba.nte de pago del Impuesto sobre 'frulaoión c1e Dominio. 

Por oona1guiente la autor1sao1.Ón det1n1t1n no opera 10-



.·;· 

- 132 -

bre l.& enatenc1a del 1ut!'Ull1ento, slno sobre au Tal1des, la

que ae Te ateotada •1entras no rgoee de esa autortzao1ón. 

El 1netnmento que eA ñrt.ld 4e DO ~l\OODtl'N'H al oonie,!l 

te en IUs obl1gao1onea tieoales, oarezoa de esta autor1zac1ón, 

tendrá .al urgen la ra&Ón de • no· pal& 1 , la que será 1nval1-

da4á en el aoaento en que ae oupla oon tales obl1gac1onee, -

dando l\lga:I' a la autor1zac1ón def1n1t1n.. 

n 1n1tnmento en la •1Wl.01Óon Htudiacla, ae encmentra • 

T1o1ado de nulidad relat1Ta, la que deeaparece cuando ae l'el'a-

1148 el 1n1trwaento por aed1o del owapl1a1ento de la obliga..-. 

o1Ón t1acal, o cuando ae obtenga la deolarao1Ón 48 presor1J>:-

c1ón del Ol"Ídito tlaoal a que d1Ó lugaiw. 

moros rae LA. RULIDAD RELATIVA. 

lo. - El inatiownento surte.pro'1.s1onalllente sus eteoto1-

como documento pÚblloo. 

20. - D1ohoa etectioa eerán plenaaente etioaoes al 4eaapa.. 

reoer el ñoio que produJo la nulidad. 

30. - La nul1Cla4 relatin. opera de pleno derecho al ·petUE 
H pos- quien l• at'ecte. El ateotado peilr& al Notario comJa

el vio1o, quien es~ obligado a hacerlo. 

llo. - No oualquier persona puede preftl.ecerae del '1.oio -

únicamente las partea 1 el Notarlo. 

50. - Esta n.ul1aa4 puede dGSapanoer pop oont!J'IUl.OlÓn -

( rnal1daoión, nt11"1oao1.fa ), 1 por pruoripo1Ón ( la Pl'Odu

oS.da por el no cumpl1111ento de las ob11gao1ones fiscal.es ), 1• 

mediante anotao1Óa .marginal. 

B. • OONS!CUENOUS DEL lNSftlDJIEl!O HO'WUAL ATACADO DE NU -
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a). - Lo1 heohoa '1 aotoa ,1urid1co1 oona1gnadot en el 1na

trwaento. 

b). - n 1n1truento 1111110. 

a) •• LOS BEOBOS Y AO!OS JURIDICOS C:ONSIGRAJ)OS IR IL IHS

'mma:R!O. 

Las oonaeoueno1as que tiene un ina1irwaento 1nex11tente -

sobre loa acto1 r heoho1 jurÍd1ooa en el oone1gnados, haa que

dado determinados en el estudio que realizamos sobre este ••-

pecto. 

Por lo tanto procederemos al eatud1o de laa oonaecuene1aa 

. Cle la nulidad. 

Oonaeoueno1aa de la nulidad abloluta. 

Esta nu114ad d1t1ere en aaa oon11oueno1a1 en cuanto a la

inex1steno1a en doe aspectos¡ lo. - La esor1tmoa nula, ex11te

en la real14ad Jurídica como 1nstrum.ento, mientras que el 10-

trumente> 1nexiatente, nunca U<!>"le eee oaráoter; 20. - 11 1na

truilento nulo puede producir sus eteotoa prorta1onalmente, co

mo documento pÚblioo, m1entraa que el inexistente no produoe -

ninguno oomo documento pÚbl1oo. 

Una semejanza que ambos pueden tener, es que ambos, tanto 

el inexistente como el nulo pueden valer ooao dooumentoa pri-

vadoa, si ae encuentran totalmente f1l'lllado1 por quienes conto,t 

me a ia·IAy deban hacerlo. 

Eapeo1f1oamente para detera1nar laa con1eouencia1 del -

1.nltl'Wll9nto nulo sobre su contenido ao hace necesar1o diferen

ciar la oalidad que pueda tener eate doowuento para el ao'to -

Jm-Ídioo oontenidcl en él. 

El doouente pÚbl1oo notuial, puede ~er ~~!!~º ccmo1-



a) •. - 11.uento de ex1•teno1a, o b) •• De valides del a.oto Jurí -
4100, 1 ·o)•- Puede tel' 11mple11ente u elemento pro,bator1o, ... 

aJeno OOllJ)lotamente a la Tal14e1 del acto Jw:'Í41oo. 

a). - Ouando el 1utrallento ea requerido ooao un alimen

to de ex1eteno1a del aoto JVÍdloo, 001110 sucede con el teeta

aento, lo que aucedt es que el aoto JurÍd1co H 1nex11tente,-

1a ~d de que el <2D0\11Dento está afectado de ( nuliilad abao -
luta ) , por lo que, aunque proviatonalmente paeda aurtlr sua-

eteotoe oomo dooumento pÚbl1oo, loa m1amoa aerán des'tJ."Q1doa -

ouando ae deolara por el Juez la nulidad. ~~. ~~#a; ~da

ría entonces una oonatanoia de la oalebrao1ÓD as un aoto Jurí 

dloo que no llegÓ a pe~teoo1oll81.'H en v11'tud de que uno de. -

8U8 oleanto1 de ex1eteno1a ( 1'oru aolellll8 ) no H contiguró 

oo~eotamonte, lo ·que da lugar oomo 1e dlJÓ ar1ba a la 1ne .. -

z1eteno1a del aoto. 

b). - CJuando el 1netrwaento ea requel'i&> oomo elem1tn~o -

ele T&l14e1 dol aoto JUl'Íd1oo, al produo11'so la nulidad del --

1D&tl'Wll8nto ao prO<'htoe la falta de la torlllA ad, se produce -

la rmlidad relat1Ta de aqu&l ( Art. 222$ o. a. ). Poi:i ende, -

el aoto produoe prov1a1onal.llente na eteoto1 ( Art. 2227 o. -
o.>. 

Al faltar la torma al aoto Jm'Íd1oo, por nulidad del 1n8 -
trwaen1'o, lo 1n41oa4o es lleTar 48 nueT,o la tol"llla del &oto •• 

Je!dioo a: 1natanota de oualquiera de laa partea, ya que la -

wluntad ha que<!ado mam:testada de una .manen oonatante, ---

( Art. 2232 c. a. ). 
Al otorgarse el aoto, en la forma debida, loa ereotoa de 

este nuevo 1natl'Ullento 1 por oona1su1ente loa del aoto Jur!d! 
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oo, ee l'etrotrasn a la teobl de la oelehl'aa1Ón del aoto en el 

1natl"Wlento nulo, (Arte. 2231 '1 2235 a. o.). 
Poi- lo tanto, la nulidad absoluta del 1utrwaento oo&11,! 

na la nulidad relativa del acto jv!dloo, que requiere a la -

forma oomo elemento de val1de1. 

o) ... El inatJ.'Wllento ea requer14o 00110 un eleaento aooe• 

aor1o c!el aoto Jurld1co, o sea, ouando no ea eleraento de ex1! 

teno1a D1 de validez, o, cuando laa pal"tes lo u.t111zan oomo -

un elemento pro'bato1"1o ( en este supuesto quedan enouadrado•

los haoho1 Jv!dlooa) • 

. l). - 81 se consigna un aoto Jurídico desapal"eoe la tu•i 
za probatoria que las partH quisieron dar al aeto en ouea

Uón. Dicho acto J1ll"Íd1«> no se ateota en lo. más absoluto~ -

pues en todo oaao la Ler requers.á ún1oamente un documento -

pr1ndo 1a tuel'e para la existencia o validez del aoto, pués

al que4ar> conTert1do en nulo el 1natl'Ualento, que4ará converi1 
. -

do en doau.mento pr1Tado ( loa 4oOW1entoa nuloa sterapre tienen 

las tirllaa de las partes ), por lo que ae cumple oon el re~1 
. -

sito que la Ley ezige para la ex1steno1a o Talidez del aoto -

l'IU'Ídioo. 

2) ... 81 ee oonslgna un hecho JvÍd1ao, desaparece el -

ele~ento probatoielo que 1e conet1t131e por la. te que da el no. 

taio1o de la realidad del beeho en lugar '1 tiempo detel'f81nadoa, 

por lo que deja de ex1st11" la prueba. Queda P<>l" oons1gW.ente

a cargo de quien prooraeva la prueba, oonf1J'1181" el hecho cumo

loe sed.los legales que tuviera a au alcance. 

Oonse011eno1A1 de la nulidad nla.t1n. 

En general puede 4eo1ne que 4eoespeftan&> la forma el -



papel de elelllento de e:ietenoia o "f8114H 4e loe aoto1 Jurí

d1001 o tungiendo oomo elemento probat~rio de loa hechos Ju

r!Uooa, la nulidad relat1Ya del 1nstzouenf;l) no 101 ateota. .. 

lata realidad del 1natl'Wlento sólo ateota ~l ftlor del doeu

mento 1ntr1na1catll$nte,o aea,no 1mp14o que el eaor1to valga --

00110 tol'lll& o CC8o instrumento notarial, pero •1 queda afecta

da 1u eficacia 1nstrumental. 

En todo oaso para la 1ne%1atenol& o nulidad ya sea rela

tiva o absoluta, deberán oons14erarae los derechos adquirido• 

con aotivo del 1natrumento, por tel'Oeroa de buena t,. 
B) •• OONSECUDCllS DEL IRS!RUHER!O RO'!ABUI. ATACADO DE• 

NULIDAD ~!:LA'l'IV.AS .lL INSmDMER?O JllSHO • 

. La1 oonseouenoi&• del 1natl'umento inextatente aobreel -

aS.1110 111atrwnento, han sido dete1'1111nadaa en el anáUda que -

real1sad0a 1obre esta cuestión. 

Por lo llismo prooede1'8110• al estud1o de la• conseouea--

oiaa del 1natrwaento nulo, :ra sea absoluta o relat1Yuente, -

sobre el 111.amo 1natrwaento. 

Ooziaeouene1aa del 1natrum.ento nulo abeoluto. 

n 1nstrwaento tiene eteoto• d.eteraludo• que 1Ólo lo• -

doowaeatos pi\bl1ooa pueden produoi:P, eetoe etootoe •• Yen -

ateotadoe de aodo 1.l'l'emediable' cuando ae d.eolara la nuli4ad

del 1n•tNmento. 

La t.As1 del Rot&Piado en su artíoulo 75, eepeo1t1oa qua -

mientra.a no se deolaH la falsedad del 1natl'mle11'to, probara( -

plenamente au contenido. 8111 e11bargo, el inatMuaento puede no 

HJ!' falso '1 s1 estar ataoado de nttlic!ad. 

La• oausa11 de nul14ad absoluta no H aoorao4an al oonoep.. 
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to e!• false>, sino que ·son· aotivadas .Por ruones de t11c!ol• t&,g 

nico judcSicaa, que .son loa.·e1eme.11tos secundarios ~l :Lnatru

inento, por lo que ·.1 precepto aludido no •• suficitinte para -

realizar el estudio de las cona•cuencias.del instrumento nulo, 

sobr• el miSllo. 

Recurriendo al C6cligo Civil, especi.ficamente al articulo 

2226, deduciremos las consecuencias que nos ocupan. 

lo. - Bl instrumento nulo puede producir·proviaioaalrnen

te sus efectos como documento póblico, loa que ser:4n destrui

dos retroactlYamente al pronunciarse por el Jaez la nulidaa •• 

Bn otraa·palabras·decimos·que el instrumento puede· ser consi

derado plenamente v'lido, haciendo fe de· su ccatentdo, hasta

•l preciso mC1119nto en que se· declare su nulidad, lo que oca-

atona que· los efectos producidos retroacti•Ulllnte se destru--

yaa, hasta la fecbs de le firma. 

20. - Bn virtud de·que el instrumento ao·puea.·valer ni-
. . . 

por conf1rmaci6n ni por preacr1pc16n, los efectos qu•·baya --

producido y que se destruyan retroacti~emente, ya· sean los -

de fé de su contenido o de los derivados <1e·su aaTáctor ojee~ 

tho no sedn susceptibles de· hacerse valer ni por coaftm-

cl6n ni por presaripc16n, los of•ctos re;istralea s*dn tui-

bi'n incapaces de ser con~alidedos por la co.nfirmact6D o la .. 

preaadpc:16a. 

3o. - Asimismo, los efectos regiatralu que tiene apare

jados y que le otorga el articulo 3011 clel C6dtgo Civil ae -

ven· del mtemo·modo perturbados. Al perder el cloc:U1118nto el ca

r,ctor de instrumento, pierde la prerro;ativa de poder ser •• 

1nscr1 to en el Registro P6bl1co¡ al menos· chr' 'i{UIS puecJa aulraiJ! 

. ',.~''·',.,,,,,., .. ,-·,•·.··--.e· 

.¡'.~~~ 
----- /...._ __ ·- ....w. 
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tir ccmo documento privado, deapu's de· cubrir los requlaitoa

que seftala la fracci6n III del mismo artículo 3011 ( constan

cias de que el reolstra~or, la autoridad llWlicipal o el Juea

de Paa, se cerciore de la autenticidad de las firmas y de la

voluntad de las partes)1 y, siempre y cuando el·contenido del 

instrumento nulo pueda ser objeto validamente de un documento 

privado. 

Bn el.supuesto de qua·~ acto contenido en el· instrumento 

nulo, baya sido registrado; se cancelar& la 1nscripc16n co--

rrespondiente, ·dejando de surtir efectos contra tercero el ag 

to que se encuentre en esta situaci6n. 

4o. - Bl carácter ejecutivo que le concede el artículo -

443 del C64igo de Procedimientos Civiles al instrumento, des~ 

parece por completo desde que se pronuncie por el Juez la nu

lidad Y· los efectos que hubiera producido con ese carácter 

se destruirán retroactivamente. 

La inscripci6n que pueda realizarse de un instrWlll9nto -

nulo que haya adquirido el carácter de privado y que sea sus

ceptible de subsistir con ese carácter, no revalida la ins--

cripci6n que fu4 cancelada, lo que sucede es que se lleva a -

cabo una nueva inscr1pci6n, en volumenes diferentes ( contra

~ privados), a los de la anterior inscripci6n, y en fecha

diferente, a partir de la cual surte sus efectos registrales. _,-

Consecuancias del instrwnento Nulo .Relativo. 

Bn general, cuando el instrumanto es nulo relativo, sur

te provisionalmente todos sus afectos como documento p~licos 

eon los de autenticidad, los probatorios, los ejecutivos, los 

registralee, y las substanciales mientras no se pronuncie 
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por el Jues la nulidad o a1entra1 les autor1dadea oorreapon

d1entea no oonozoan el T1o1o e illpQgnen el 1nstl"Wllento, ea el 

momento en c¡ue H oonozoa 1 Ha eaUateoho el requ111to Oll1 t! 
do, •l doowaento pro4uoe totalmente eua eteotoa 11n .ninguna -

l1Jll1tao1ón, pero 11 el T1o1o AO es pvgado '1 se pron111101a_por 

el Ju.es la nul1da41 no produoe eteoto•. 

¡ 
l 

1 

l 
1 

i 
' l 
1 
~ 

i ¡ 
1 
1 



- llf.o -

O). • 1.A. OONVALID.ACION DEL IRSTRtJHER!O RO'fARIAL. 

a). •La rat1t1cao1Ón.del 1.natl'wllento notarial.

Eteotoe sobl'e loo aoto• '1 Mohos J1u'Íd1cos en él

cona1gna4os. 

b) • - La pre so1"1pc1cSn de la nulldad del 1netrwnen -
to notarial, etectoa sobre los aotoa 1 hecboe Ju

r!dicos en 41 consignado•. 
• 

e). • La 1necr1pc1Ón en el Regiltro PlÍbl1co de la 

Propiedad de un aoto Jurídico consignado en un --

1nstrwlen to notarial nulo; sus et'eotos. 

A). - Ll RUIFICJAOIOH DEL IR81l'fU1MENTO NOT.A:RIAt. 

PoP rat1t1cac1Ón 4el inetramento debemos entender el ao -
to poi- el cual un.a peraona tol'll&l1u. expreeane11te un acto -

Jur!d.1oo, tat1etao1endo la oa1a1Ón ill•trwnental, tiene ool!IO

eteoto purgar al 1nstZ'W!lento de' la 11ul1dad relatln de la -

que estaba ateotado. 

Jl derecho notarial oonooe la t1gal'a de la ieat1t1cao1ón 

sólo que se le· 1dllnt1t1oa oon el téraino de • . •al Yar •. 

Sal'ftl', es baoer válidas lae palabl"aa agregactas 1 entre -
renglonadas, mediante la expreatón de 11& número en el 11ismo-

1natl'Wllento. 

P81"a que un 1netl'Wlento nulo 1"8lat1vo, pue& aer rat1t1 -
oado, ea neoesarlo quo se aalven la.a ex~eetones omi t1daa 1-

en el supuesto de que el inetl'Wlento bara lido ti:rmado por -

las Pftl'tes 1 las palab¡oac agregadas 1 entrerrenglona~• ee -

realicen después del acto de la f11'ma, se prooederá a salvar -
· las, mediante una nueva leotura del 1n1tl'waento a las partee, 

eXPreaando esa o1roanetano1A 1 t1rman4o de nuevo las potes-
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el'. propio 1nstwmenta. 

Este pJ'Ooed1111ento de rat1t1car al 1n1truaento ea 81'.U

mente p!'Mt1co '1• que e11'11na el proceso de rec'laotar un nuevo 

1natrwaento 1 por oons1gu1ent• se el1.111na también la perd14a

de tiempo. 

La tigúra de la rat1t1oao3.Ón es mur d1t1o1l de 1dent1t1-

oar, pues auoede que las meno1onea que debe llevar el 1a1tr11-
~ 

mento 1 no ban sido puestas, generalaente ae not~ cuando ae-

real1za el ooteJo del propio iaatrumento, o a1 la 011111ón ae

der1Ta de una talta 4e coteJo, sobresale el erl'Or en el m.o11e! 

to de la lectura que del propio 1natrwnento debe reallsar el

No tar1o, momento en que ea lleva aoabo por lo ooanín las en

treJ:Oenglonaduras '1 testaduras. 81n embargo s1 no es en estoe-
. . 

momentos del ooteJo 1 de la leotuJ'a cuando ee note la. oa1s1on, 

será necesario proceder del modo indicado en los té1'11l1noa del 

art!oulo 33 de la Ley del Notariado, que en lo conducente d1-

oe: 

ART?QUU> 33. • ••.• Loe bl.anooe o hueooa, 11 los hub1ere,

se cubrirán con líneas de tinta tuertemente grabadas, 
1 
preo1sa . -

mente antes de que se til'me la esor1 tura. Al tinal de ella H 

sal'Yal"án las palabras 1'estadas y entl'enenglonadal1 de ouyo n,! 

mel'O ee hará mérito; las palabras testadas se testarán cruzá,B 

dolas con una línea que lat deje log1blee, haciendo constar -

que no valen;lae entrerrenglonadurae ee baret oonatBI' que 1!11 • 

valen •••• • 

Cuando el mot1vo de la nuUdad sea el 1nCUllPl1m1ento de

. las obligaciones fiscales de:r1na&s del aoto consignad.o en el 

1natl"Wllento, el oumpl111l1ento voluntario mediante el pago del-
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crédito t1ecal extingue la acoi&a de nulidad. La Ley del !1,s 

brs llama convalidar, al prooed11R1ento de pago YOluntar1o ex

temporáneo. 

Para el caso de que el aot1 vo de la nulidad sea la tal t& 

de pago de los oréditoe t1eoales la Ley del Timbre exPresa -

que no se menoaoabará el valor del documento por la talta de

pago del Impuesto del !1mbl'e ( Art. 117 ), e1n embargo sucede 

que el instrumento queda limitado a surtir sue efectos en al

gunos casos solamente entre las partea, ( siempre que el acto 

sea inscribible ) pues loa f'unoionarlos del Jleg1stro Públ.1co

no proceden a la 1naorlpo1Ón mientras no se les demuestre el.

pago del Impuesto, por ende, el instrumento no, surte sus ete2 

tos erga omnes, sino únicamente entre las partes, 

Lo a1smo que ae dioe para la Ley del Timbre es aplica

ble para cuando se om1 ta cumplir oon el pago de un orédi to ... 

derivado de otra Ley Fiscal,' diferente a la del Timbre, 

La rat1tioao1Ón tiene .por oonseoueno1a extinguir el vi

cio del que se encontraba ateotado el instrumento notarial, -

deJa •in eteoto la nulidad. In oonseoueno1a el lnstl"Ulllento -

T1c1ado se hace total.aente válido; el violo que l• afectaba -

queda a1n erecto; y, la nuliaad ya no puede aer alegaila. 

EFEC'.l'OS DE LA MTirICACION D!:L INS'IBUMEN'l'O SOBRE -

LOS ACTOS Y HECHOS JURIDICOS CONSIGNADOS EN EL. 

La rat1f 1caoión del instrumento purga el vicio que le -

ateotaba y oons1gu1antemente produce todos los efectos que le 

son 1nherentee a1n ninguna l1m1tao1Ón, en conseouenoia su ca.. 

lidad de elemento ya sea de ex1ateno1a o de valide& del aoto

Jur!d1oo en ol consignado, se realiza totalmente, 
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B ). - U Pl\ESORIPCIOR DE IA NULIDAD DEL IHSTB'OMEN'l'O NO'fA 

l\IAL, EFECTOS SOBRE LOS ACTOS Y HEOHOS JUBIDlCOS EH 

EL CORSIGIW>OS. 

La prescr1po1Ón ea la ext1no1Ón de la aooicSn de nulidad.

por 1U no eJero1c1o, durante el lapso de tiempo que determine 

la L91. 

Para el 1nstrwaento notarial atacado de nulidad no eñe

te la figura de la presoripclón,: no ae encuentra ninguna d1e

posiciÓn legal que determine la ptfrd14a. de la aoclón di nulS.. 

~d por el a1mple transcurso del t1enpo. En Tlrtud de que la

Le1 no consagra la nul1dad relativa, es lÓgico que no se en-
, . 

cuentre ninguna d1apoe1oion :respecto de los modos de purgarla. 

Qon base en los pr1nc1p1os de seguridad 1 firmeza ele -

. las relaoionH Jur!d1aaa, ea lndlmpeneable que cuando el in.a

trumento este violado de nulidad, ae seftale un término para -

eJeroer la acción de nulidad, con obJeto de que las l'elacio-

nes Jurídicas consignadas en el instrumento 1 las que nazcan. 

con aot1vo de él,· tengan la t11'11leza que el derecho les. conce

de a trans ctel 1nstramento pábl.1co notarial. 

Oons1deramoa que el término en que se debe hacer uso de

la acción de nulidad, pasado el .cual ee pierde, debe aer de -

tres meses contadoe a partir de la rech.a de la f1rma del ins

. trwnento. Dioho plazo lo cone1deramos adeouado en Virtud de -

que el instrumento tiene en aí una gran cllna.mlca, puede ser -

obJeto de Tartas %'elaciones Jur{d1oaa inmediatamente después. 

de :tol'llUlado 1 autol'1zado, lo que da lugar a que ae establez

can derechos de tercero, loe que posiblemente no se hubleran

oreado de no existir el documento notarial., Por ende, 1 aten-
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d!endo a las seguridades que otorga 1 a los derechos que pue

den de él derivarse, hipotecas, préstamos, emisiones de cédu

las, eto., lo pertinente es estableoer un término plll"8 que -

la&'. propias partes, que han 4ado lugu a la to:naao1Ón del 1n.! 

trwnento, el Notario autorizante o cualquier otro 1 los tuno1o -
nu1os regi11trales no puedan oponerse a tu plena Tal.1dez, lo

que daría lugar a la pérdida de su seguridad Jurídica, ooa&1,2 

nando graves daftoa a loa dereohoa de tercero conet1túdos con 

base en el propio instrumento, '1 al mismo prest1g1o del docu

mento notarial. 

Aeí el tél'lllino de tres meaea, da lugar al oonoc1m1ento -

de loa vie1oe, los que no 111pugnado1 dentro de ese plar.o ee

pure;an adquiriendo ei instrumento su plena. eticacía. 

El ún1oo aupuesto en que la Ley determina la prescr1p..

o1Ón de la nulidad, es en el caao· de los oieédt1oa fiscales, -

loa que p:l:"esoriben en el plazo de 5 afloe, contados desde que.

ea exigible el crédito 11 siempre '1 cuando no ha7a habido --

requer1•1ento de pago por parte de las autoridades fiscales. 

!J'll:OTOS DE U. PBESCRIPOION DEL INSDlUMEN!O SOBRE LoS AO

'l'OS Y HECHOS JURIDIOOS EN EL CONSIGNADOS. 

fraDSCUZ'ridO el tél'lllinO de tres meses O d&- OiDCO aftos, se -
gún sea el vicio, opera su preacripoión, lo que ocasiona que-

el instrumento adquiera plenamente respecto al acto JU!'Íd1co

en el consignado su oalidad de elemento de ex1stenoi& o Tal1-

dez; 1, respecto al hecho Jurídloo que lo requiera ÚJ11o8111ento 

como medio de pneba el 1nsti-umedo ae coneol14a ·Plenamente,

hac1endo prueba plena de ellos. 
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O ) • - LA INS<mIPOION EN EL REGISTl\O PUBLICO DE LA PROPIE -
DAD Y COMERCIO DEL AC!O JtmIDlOO CONSIGNADO EN tJN 

INSTRUMENTO NOTARIAL NULO: SUS. EFECTOS. 

Nuestro DereohD Pos1Uw, ea det1n1t1vo en cuanto a lae-

1naortpo1onea que se realicen de actos nuloe, pues expresames 

te deolara que la 1naoripo1Ón no oonYaUda 101 actos o oontr.! 

tos. nulos • 

. El Código 01'9'11 reepeoto a lo 1nd1oalo diepcne: 

.Al\TICULO 3006. - " La 1naor1po1Ón no oonval1da loa aotoa 

o oontratoa que sean nulos oon arreglo a laa Leree. 1 

Cuando se declara la nulidad de un acto jurídico, se PI"! 

ce.de a la deetruoolÓn de aua eteoto1 en rorma. retroaot1va, -

por consiguiente ee oanoela la 1nacripo16n que de dicho aoto

ae hubiera roallzado en el Registro Público. 

Nuestro supuesto ea que sea el instrumento notarial el -

nulo 1· no el aeto Jur!d1oo. En este supuesto, e! se ha reali· 

sado la 1naoripo1Ón con baso en l11l instrumento nulo, prooede

la ext1no1Ón de la 1nscr1po1Ón ·mediante eu oanoelao1ón, aegÚn 

lo preaor1be expresamente el Código 01V11 en au artículo 3032, 

que en lo oonduoente dio•: 

AR'l'IOULO 3032. - 1 Podrá pedirse '1 deberá ordenarse, en

su. oaao, l& oanoelao1Ón total: ••••• Ill. - Cuando se declare. 

la nulidad del título en ouya Tirtud ae tuqa heoho . la 1naor1.a.. 

o1ón •••• • 

E F E O ! O S. 

La ext1no1Ón de la 1naor1po1ón mediante eu canoelao1ón,

mot1vada por la nulidad del 1netl"Wl&nto, provooa que el acto

Jur!dioo oonten1do del documento notarial nulo, objeto de la-
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1neorlpo1Ón, deJa de eurt~ sus eteotos erga omnes. 

El art!oulo 3029 del propio OÓdigo 01"11, 1nte:rpretado

a oon'trar1o sensu, deol~a que la 1n1oripoión se extingue en 

cuanto a tercero 1Ólo por su canoelac1Ón. 

En oonaecueno1a do todLo lo anterior, la 1naor1po1Ón en .. 

el Registro Púbilco de la Propiedad '1 Oo.mero1o no oomal1da.. 

al instrumento nulo; y, el acto JurÍdioo contenido del ina-. 

tr\lmento 1 objeto de la 1neor1pa1Ón, deJa de aurtir sus ete_s 

toa oontra tercero, .a partir de ouendo se realice la oanoe-

lao1Ón de la 1naor1pc1&n. 
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lo. - n 1n&tl'Wllento no"tal'lal es un elemento tormal. de -

los aoto1 JurÍd1oo•í aquél ea IU continente' &stos, su conte

nido. 

20. - El 1natrwaento no~1al oonsta de loa elementos a1 -
gu1entes: 

A). - Elementos de ex1steno1a: 

a). - Una persona con patente de notario. 

~). - El Pl'otooolo en regla. 

o) • - La traneor1po1Ón de los aoto1 o heohos Jurí-
dicos en el protocolo. 

d). - La1 f1:rmas de las partes en &l protocolo. 

e). - La razón de f11'111a en subst1tua1Ón; y, 

f). - La autor1ze.o1Ón o 18?1o1Ón del 1natJ."Wllento -
por el nota:r1o. 

B), - Elementos de validez: 

a) •• El notlU'1o en eJero1o1o; 

b) •• El instrumento redactado en espafiol; 

o). - Loa aotoa 1 heohoa jurÍdiooa que ae oons1g-
nen en el 1nstl"Wllento deben entrar en la es
tera de oomPtteno1a del notario: y, 

d). • Zl instrumento debe leerse •Jaa partes y --
1'0r ,oons1gu1ente tener la ra n de que se -
leyo, 

O). - Elementos secundarios: 

a). • La expreaión del lugar 1 techa en que se ex-
tienda el instrumento, nombre, apellido 1 nú 
mero del notario y la 1nd1oao1Ón de la hora'; 
cuando de'oa baoerae cuando la ley lo preven
ga. 

b). - Se ha de expresar las genel"alea 1 oapaoidnd
legal de los oompa.reo1entee. 
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o). - IAL expree1Ón de la ralÓn del valor 1 tuerza. 
del aoto 1 del 1ll&trwlento én Dereoho; 11 

d). - Laa anotaolones all'g1nal.H que deba Ue'nZ' • 
la eaor1 tura. 

30. - La IAty del Notariado IÓlo reglamenta la nulidad a_!? 

soluta en los art!ouloa 79 1 so, confunde la inexistencia --

oon la nulidad absoluta, '1 no regl811lenta la nulidad relat1n. 

Nues~a tesia ea en el HDUdo de establecer una ditere.!! 

o1a ·entre la lnensteno1a, la null4ac1 absoluta 1 la nulidad • 

relat1"Va del lnstrwaento, que se producen oomo oonseoueno1a • 

de la talta de los elellentoa de ensteno1á, de validez y se-

. ound.arios ,reapeot1 Ta11ente. 

4o. - Las relaoione1 entre el instrumento 1 el aoto aon

las alguientea: 

I. - Si la torma ea elemento esenolal del aoto Jur.Ídioo, 

au tal.ta produce la 1ne:x1eteno1a de dicho aoto. 

II •• 81 la toma es requar1da como elemento ·de valldez 

del aoto Jur{dloo, au falta ocasiona 1a nulidad relativa ael

aoto. 

III. - 81 el 1nat1"Wl&nto sólo funge como elemento prob! 

torio, su ralta ooaa1ooa que deaapa?"ezoa su tuerza proba.to-

ria 1 eJeout1 va~pel'O el aoto es 't'állao. 
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