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INTRODUCCION

PEFINICION DEL PROBLEMA

EL CENTRO COMERCIAL ES UN "Fendmeno" econdmico y social que ha tenido bhastante
aceptacidn en nuestra &poca y nuestra sociedad. Esto se debe, en parte, a la idea de des-
centralizar las actividades comerciales del centro de las grandes ciudades, trasladdandolos

a los suburbios ¢ dreas con bastante densidad demografica.

La frase "Centro Comercial” tiene sus raices en la definicidén de "comercio*.

COMERCIO: Es la actividad econdmica gue pone los servicios y bhienes en condiciones y -
lugares oportunos, al alcance de guienes precisan de ellos para la produccidn de otros bie-
nes y para el consumo.

Ccomo es sabido, el comercio tiene una indudable utilidad econdmica, ya que lo migmo -
gue la agricultura y la industria, es también una actividad productora de riqueza que con--

tribuye a la formacién de la renta nacional.

De esto, podemos concluir que, el Centro Comercial se concibe como una unidad en la que



se integra fisicamente a los comerciantes; con el fin de incrementar la eficiencia del pro-
ceso de comercializacidén, y se les pone al alcance de los clientes o consumidores, quienes

satisfacen diversas necesidades ¢de consumo, servicio y recreacidén en un mismo sitio.

Un centro comercial debe cubrir con ciertos objetives, entre los que se cuentan:
+ Satisfacer las demandas de consumo de la poblacidn.
+ Lograr una mejor coordinacidn entre productor, comerciante y consumidor.

+ Proporcionar buena ubicacidn y evitar desplazamientos,
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I.- FACTORES SOCIOCULTURALES

A) ANALISIS HISTORICO DEL COMERCIO.

.- A Nivel Mundial
El comercio es una de las actividades m#s antiguas gque ha desarrolladoc el hombre a -

partir de que se hizo sedentario.

A lo largo de la historia de la humanidad han existido pueblos cuya caracteristica es,
precisamente la de haberse dedicado a @s5ta actividad; este es el caso de los Fenicios, pue-

blo que realizaba sus transacciones comerciales valiéndose de la navegacidn.
Ya en la época imperial, los Mercados Trajanos (comienzos del siglo II después de Cris
to) testimonidn la intensa actividad comercial de la civilizacidén romana. Este complejo de

edificios comprendia numerecsas tiendas y tabernas.

Marco Polo influyd decisivamente para que se incrementara el comercio entre occidente

vy oriente, al abrir la ruta hacia China.

En la época medieval el comercio se wvalid de detallistas y pequefios puestos ambulantes



para realizar sus actividades.

“n af.i\.f"\ Ll';ﬁ:’-lt&. ‘n:l:;b
:_f-.m,-?. 3

R OO S

v N
3 he .
» o

En el siglo XVI era una prdctica muy comin arreglar la planta baja de 155 casas como -
tiendas. Un ejempio de esto es una de las obras de Bramante: "did a la planta baja el ca--
rdcter tosco pero disciplinado de 1ls obras piblicas romanas, En la parte superior sdlo-uti
zd un orden; columnas déricas pareadas sobre pedestales alineados con las balaustradas de -

las ventanas".
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Ya en la época de la Revolucidn Industrial, empezarcn a surgir los grandes almacenes,-—

que mds tarde se fuecron agrupando, formando recorridos lineales a lo large de una calle,

Finalmente, en los afics 60's aparece el concepto de Centre Comercial, en donde se agru
paban una o varias tiendas grandes y a su alrededor se organizaban otras mds pequefias.
u
En la actualidad, el Centro Comercial es un lugar que funcion también como nicleo de -
convivencia. El concepto que se maneja en estos conjuntos es el de acercar al hombre a 1la

naturaleza, por lo que se toma mucho en cuenta el aspecto ecoldgico, reviviéndolo en dreas



verdes, dreas arboladas, fuentes, estanques, etc.

CENTRC COMERCIAL "RIVER CENTER" San Antonio, Texas
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CENTRO COMERCIAL "RIVER CENTER" San Antonio, Texas.

2.- EN GUADALAJARAM

En la época de la Colonia, Guadalajara destacd per la actividad cecondmica y comercial

gque se desarrollaba, debido a gque a la capital de la Nueva Galicia llegaban productos prove

nientes de Oriente (Filipinas) y EBuropa y:. asi mismo se comerciaban innumerables productos

de los pueblos cercanos.



N Linales del siglo XIX, cl comercio de Guadalajara tenia su mejor expresidn en torno
a su Plaza de aArmas y calles adyacentes. Vendedores ambulantes y semifijos atraian al com-
prador, no obstante numercsas tiendas menores y establecimientos expendian desde finas por-

celanas y sedas importadas, hasta hilos, carbdn y granos. Estas tiendas se concentraban en

la zona cdec los portales en los célebres "cajones de venta al menudeo".

En los aijios 40's sucedieron algunas novedades en el ambito del comercio tapatio: En el
h‘
centro de la ciudad de Guadalajara, en la confluencia de las calles Juarez, Pedro Moreno y -

Calzada Independencia, comenzaban a aparccer tiendas gque con gran rapidez progresaban.

10



Més tarde, cl ascenso demogrdfico y la divi--
sidn del espacio de Guadalajara, favorecid el desa
rrolle de miltiples actividades comerciales disefia
das a propésite para los niveles y tipes de consu-
mo de cada sector, Tal fue el caso de las Bouti--
ques, zapaterias y joyerias que se establecieron -

en las zonas residenciales.

Asi, surge en el afio de 1969 ¢l primer Centro
Comercial de nuestra Ciudad: Plaza del Scol, res--
pondiendo al desarrollo de Guadalajara y atendien-
do las necesidades de un nimero importante de habi

tantes.

Siguiendo este ejemple, fueron surgiendo en -
toda la ciudad otros centros comerciales, en pun-—--

tos considerados como estratégices,

Sin embargo, la expansidn de Guadalajara es -

tal, que se sigue requiriendo de nuevos centros cg

~ uNinasy nifias

oTeE pe comnisn SO

CENTR0O COMERCIAL "PLAZA PATRIA"

Guadalajara.
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B) NECESTLADL S0C1nl

La necesidad social es un factor determinante para el desarrollo de este tema: CENTRO

COMERCIAL.

Come ya vimos anteriormente, el centreo comercial tiene por objetivo satisfacer las ne-

cesidades y demandas de la poblacidn, y evitar el desplazamiento hacia zeonas congestionadas.

La zona gque se plantea para el desarrolle de este proyecto es la que se leocaliza al no
roestoe de la ciudad, y cercana a la Universidad Autdnoma de Guadalajara. Para conocer las
necesidades de esta Zona, es necesario realizar un estudio de faetibilidad, para determinar

las posibilidades de éxito o aceptacidédn con gque contaria un centro comercial en el lugar.

Bste estudio incluye el andlisis de la estructura social y cecondmica de la poblacidn a
quien va dirigide el proyecto: radio de influencia, penetracidn esperada, poblacién atendi-

da, vias de comunicacidn y transporte, etc. Todo esto clasificado en 3 apartados;:
+ OFERTA Y DEMANDA.- La zZona en cuestidn se considera completamente de tipo habitacig

nal. No existe una competencia, pues se carece de centros de abastecimiento importantes. -

Los habitantes de la zona tienen que trasladarse en automdvil a centros comerciales de su -

12



preferencia, o acudir a los establecimientos localizados sobre la Avenida Patria, 15 cual -
resulta problemidtico por tratarse de comercios aislados, y no tener variedad de opciones de
compra, limitande de esta manera la libre ley de la oferta y la demanda.
-
+ POBLACION Y AREA DE INFLUENCIA.~ La poblacidén de esta zona estd repartida en 7 frag
cionamientOS de baja densidad, como son: Lomas del Bosque, San Javier, Puerta de Hierro, -

Santa Isabel, Royal Country, Colinas de San Javier y San Wenceslao,

Se considera gue se trata de una poblacidén consumidora, debide a los altos ingresos -

que se registran por familia. Por lo tanto, serian ellos quienes se atenderian directamen-

te con el proyocto.

95%

COMERCIALIZACION.- Por las razones antes citadas, se considera gue ésta es una zona -

ideal para un proyecto de esta naturaleza.

13




Ademds de que el porcentaje de ingresos de estas familias destinan para ropa,

calzade,
diversiones y otros articulos, seradn captados por el Centro Comercial.
E’.n: :,:;'
PLAZA PATRIA gom——oomoms "‘D{") FEO e o
~r -
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w3 el [ SO T e
AEEAS DE COMPETENCILA
C
C) ANALISIS DE LA INSTITUCION.
El Centreo Comercial es la institucion mas completa en cuanto a la actividad econdmica
se refiere,

Como institucidn, el centro comercial debe bheneficiar a los consumidores; al cubrir de
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mandas insatisfechas, y proporcionando al mismo tiempe una opcidn de recreacidn y conviven-

cia social.

l.- TIPOS DE CENTROS COMERCIALES

Un Centro Comercial puede ser:

Generalizado Especializadoe
Son aquellos en los que se comercializan una Son aquellos en los que se comer-—--
variedad de giros y servicios. {Plaza Méxi-- cializa exclusivamente un gire. -
co, Del Sol, etc.) {(Galeria del calzado).

Cualquiera de estas dos tendencias se puede desarrcllar como:
* Un Conjunto Comercial Completo: no existe el trdfico vehicular, se fomenta el trdnsi
to de peatones mediante tipos de pavimentos, drboles bancas, iluminacidn y otros adornos co

mo esculturas y fuentes,

* Un Conjunto Comercial de paso: se desarrolla impidiendo el trdfico de vehiculos par-
ticulares y de carga, y permite solamente el soporte pliblico, o sea: autobuses y taxis, Se
prohihe el estacionamiente de vehicules y se amplian las aceras, en las que se instalan a--

dornos.

15



* Un Semi-Conjunte Comercial: se reduce el tydfico y las posibilidades de estaciona---
miento, El drea que Se obtiene al hacerlo se dedica a los peatones y se arregla con drbo--

les y plantas, bancas, iluminacidn, etc.

Dependiendo, de como se haya resuelto, un Centro Comercial puede clasificarse también -

como abierteo o cerrado,

Centro comercial ablerto es aquel que tiene iluminacién y ventilacidn natural, sus es-
paciops son exteriores.
L}
El centro cimercial cerrado es aguel que proporciona proteccidn contra los cambios cli
matolédgicos., Las actividades se desarrollan interiormente. Su costo de mantenimiento es -

mayor.

2.- GIROS Y SERVICIOS.

Bn un centro comercial generalizado, el usuario puede encontrar una variedad de produgc
tos y servicios:; esto es lo que se conoce en el ambiente de la mercadotecnia como " giros y
sarvicios".

Los giros y servicios que se comercializan se clasifican en 3 listas:

16



* pAlimentos y productos de consumo ¢generalizado: Es la mercancia de use cotidiano o -~
frecuente, ¥ no requiere de ser ofrecida o mostrada; y son: alimentos, articulos bdsicos pa
ra el hogar, panaderia, farmacia, merceria, muebleria, papeleria y articulos escolares, sal

chichonerias, tilendas de ropa y zapaterias.

* Complementarios: Es la mercancia que se compra eventualmente por comparacidén o ade-
cuada mostracidn. Y pueden ser: articulos deportives, articulos pedagdgicos, artesanias vy
curiosidades, neveria, rosticeria, cerrajerfia, cortinas, pisos y alfombras, lamparas, dis--
cos y cassettes, dulcerifa y golosinas, ferreterias, jugueteria, resposteria, talleres de re

paracidn (calzado, aparatos eléctricoes, relodjes) tintoreria, tabaqueria.

* Otrog: Accesorios y refaceciones para automdviles, agencias de viajes, tiendas de a-

nimales, articulos de piel, joyeria y bisuteria, juegos mecdnicos, centro de copiado, coci-
i

nas integrales, estudio fotogrdfico, instrumentos musicales, jardineria, tiendas de decora-

cidn, etc,

17




Para que un Centro Comercial tenga éxito y sea atractive para el piblico consumidor, -
dehe contar con una(s}) tienda(s) ancla, tiendas medianas y un buen nimerc de locales comer—

ciales de giros diversos.

La tienda ancla es la gue genera el trdfico. Su ubicacidn debe ser estratdégica para -

gue los demds locales se beneficien del flujo gue produce.

Aproximadamente, el 35% del total de Area vendible se destina al espacio gue ocupa la

tienda ancla.

La tienda ancla puede equivaler a una tienda de autoservicio o una tienda departamen--

tal.

Una tienda mediana bien puede gser una farmacia, una mueblerfia, una ferreteria o un la-

boratorie Fotogrifico.

18




DY ANALISIS DEL USUARIO

En el Centro Comercial se pueden distinguir 4 tipos de usuarios. Son ellos quienes in

tervienen en el desarrollo del mismo.

COMPRADOR-VISITANTE: Es el que origina el movimiento en el edificio. Sin &1 -
no podria "vivir" el centro comercial.
Requiere de Areas de descanso y convivencia.

ARRENDATARIO: Son los distintos comerciantes, y son ellos mismos quienes ofre-

cen la mercancia.

Requieren de locales ¥y tiendas adecuados.

PERSONAL ADMINISTRATIVO: Coordina y supervisa personal y servicios. Realiza -
operaciones de pagos y cobros.

- Administrador general, contador y seccretaria.

PERSONAL DE SERVICIO: Realiza trabajos de reparacidén, limpieza y vigilancia.

- Personal de seguridad, de limpieza y mantenimiento, de jardineria.

Requiere de vestidores y dreas de almacenamiento,.

Bspectativas del Usuario:

Satisfacer sus necesidades de consumo.

19



Seguridad peatonal.

Proteccidn contra los afectantes climatoldgicos.
Comodidad para realizar las compras.

Invertir menor tiempo y evitar aglomeraciones de trdfico.
Facilidad de accesoc y localizacidn.

Combinar recreacidn y esparcimiento con compras.

20



DATGS PROPORCIONADOS POR LA CAMARA DE COMERCIO DE GUADALAJARA

CONCEPTOD

GALERIA DEL

PLAZA FLESTA

PLAZA DEL SOL | PLAZA MEXICO | CALZADO PLAZA LAS TORRES ARBOLEDAS
2

TOTAL DE M
DE LA PLAZA 110,000 15,605 8,000 22,000 86,400
TOTAL DE M% EN
LOCALES COMERCIALES 53,000 10,824 5,314 10,345.9 31,384
TOTAL DE M2 EN
ANDANORES 20,000 4,780 2,686 9,328.6
TOTAL DE M® EN j
ESTACTONAMIENTG 37,000 21,203
N” DY CAJONES

! PARA ESTACIONAMIENTO 2,000 175 315 1,300
TOTAL DE LOCALES _
COMERCIALES 270 110 140 115 - 260
TOTAL DE TIENDAS
OPERANDG 265 110 65 110 109
N°® DE TIENDAS
ANCLA 4 3 2 2
N° DE TIENDAS
MEDIANAS 9 S 2 2
SECTOR SOCIOECONOMICO AL MEDIA Y ME- MEDIA Y ME~- MEDIA TAJA MEDIA
QUE SF DIRIGE LA PLAZA DIA ALTA DIA ALTA MEDIA ALTA MED LA

ALTA

RADIO DE INFLUENCIA

VALLARTA SN.
JORGE, PRADOS
VALLARTA, RINCO-
NADA STA. RITA
MONRAZ

COL. MORELOS
COL. FRESNO
COL. DEL SUR

|RESID, DEL BOS-
lqur, JarD, DE
LA VICTORTA, JARD

BOSQUES VICTORIA

SODIISIGVIST SOLEASY (&

DEL S0,

21



PLAZA PLAZA PLAZA DEL PLAZA PLAZA
CONCEPTO VALLARTA AMLSTAD ANGEL DONITA AMERICAS
TOTAL DE M°
DE LA PLAZA £,249,7 7.635.4 13,863 34,065 15,675
TOTAL DE M% EN
LOCALES COMERCIALES 3,217 1,187.7 20,323 19,063 12,565
TOTAL BE M% EN
ANDADORES . 1,554 2,140. 6 3,535
TOTAL DE M% EN
ESTACIONAMLENTO 2,140.6 10,058 17,183 7,110
N® DE CAJONES
FARA ESTACIONAMIENTO 100 116 33s 635
TOTAL DE LOCALES
COMERCIALES 65 60 180 377 43
TOTAL DE TLENDAS PROXIMA
OPERANDO 65 40 83 INAGURACION 43
N° DE TLENDAS
_ancLa 3 2 L
N° DE TIENDAS
MEDIANAS 10 15 13
SECTOR SOCIOECONOMICO MEDTA MEDTA ALTA MEDTA ALTA
AL QUE SE DIRIGE LA FLA|  ALTA MEDIA ALTA HEDIA ALTA ALTA ALTA
¥ l\l..__-—.__,,.__...____..,',— N P JUy P PO _ P — P S
! VILTA UNIVERSTS [GIlAVALTTA SANTA RLTA, VA~
RADTIO DE INFLUENCIA TARIA, LOMAS DEL] CD, DLEL sOL LLARTA SN. JOR-
VALLE, PATRIA - GE, REAL VALLAR
UNIVERSIDAD TA, CAMINO REAL
__j oAz
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IT.- CONCLUSIONES ¥ OBJETIVOS

A) GENERO DEL EBIFICIO.

El generc al que pertenece este edificio (Centro Comercial) es al "Comercial", sin em-
barge, también estd enfocado al género social y recreativo, por lo gue también se cubrirdn

estos aspectos.

B) TIPOLOGIA FUNCIONAL
Las actividades que se llevardn a cabo en este edificio son las siguientes:
ACTIVIDADES DE COMPRAVENTA.- Tendientes a atender a un importante sector poblacional
con un nivel socio-~econdmico medic—-alto/alto.
ACTIVIDADES SOCIALES Y CULTURALES.- Esto es, exhibhiciones, desfile de modas, exposi--

ciones, muestras de artesanfas, concursos, Yy otros eventos encaminados a provocar la convi-

vencia.

ACTIVIDADES DE SERVICIO.- Son las actividades de apoyo, cemo servicios de restaurant

y cafeteria, limpieza y mantenimiento.

Estas actividades se realizardn en 3 importantes Areas:

AREA COMERCIAL AREA DE CONVIVENCIA AREAS DE SERVICIOS
Comprende tienda ancla, tiendas me Comprende plazas, Adreas verdes, - Comprende estaciona-
dianas, locales comerciales, ¥ - Areas de exhibicidn, andadores. mientos, saervicios -
kioscos. sanitarios, afeas de

descarga. 23



C} ESPECTATIVAS FORMALES

En el desarrollo de este tema, se retomardn conceptos de la historia, del hombre y de
la arguirtectura, en donde se ha comprobado que el hombre es un ser eminentemente social, y
que siempre ha provocado centros de reunidn en toda comunidad. Como sabemos, estos centros
estaban integrados por varios edificios {iglesia, escuela, mercado y sede del poder) todos

alrededor de una plaza.

Asi, en el Centro Comercial, se hard una integracidn de actividades econdmicas y socia

les (recreacidn}, recurriendo al uso de plazas, andadores, etc.

Por esto mismo, se dard también una combinacidn de espacios abiertos y espacios cerra-

dos, tratando de dar continuidad a todo el conjunto,

Se tratard de un Centro Comercial “"generalizado", con una variedad de giros que permi-

tan satisfacer las necesidades del cliente.

.24




D) CAPACIDAD.

En cuanto a dimensiones y capacidades para un Centro Comercial, se obtuvo investigando

Y se obtuvieron los siguientes datos:

Por cada M2 de Area Vendible, se requiere de:

1.2 Mz de Estacionamiento.

2

0.3 M® de Pasillos y andadores.

Bsto equivale a: 40% Area de Venta.
48% Area de Estacionamiento.

12% Areas de¢ Pasillos y andadores.

Cada M2 de Area Vendible equivale a:
1.2 M2 de Estacionamiento.
2

6.4 M° de Circulacidn principal.

0.05% Mz de servicios.
Convirtiéndolo a porcentajes esto es:
37% Areca de Venta,
45% Area de Estacionamiento.

15% Areas para circulacidn.

1.8%Areas de servicio,

25




Estos datos fueron proporcionados por promotores de centros comerciales y-constructo--

res, quienes han obtenido estos datos a base de experiencia en la realizacidn de los mis—--

mos.,

26



CENTRO COMERCIAL GENERALIZADO

1 Tienda Ancla Tienda departamental.
2 Tiendas Medianas Farmacia y Sucursal bancaria,
80 Locales comerciales Diversidad de giros y scrvicios.
rTienda Ancla = 1 x 4000 m®> = 4000 m?
MRERA 2 9
Tiendas medianas = 2 ¥ 350 m = 700 m
VENDIBLE 2 2
L,ocales = 80 u 50 m = 4000 m
AREA VENDIBLE = 8,700 m2 = 30.66%
ANDADORES = 5,500 m® = 19.30%
AREMA DE SERVICIOS = 750 m2 = 2.65%
MAREAS VERDES = 4,000 m2 = 14.05%
* AREA DE ESTACIONAMIENTO = 9,500 m2 = 33.40%
TOMTAL = 28,450 m2

* Area de Estacionamiento con capacidad para 320 autos, esto egquivale a 2.2 cajones -~

por local.

La capacidad del Centre Ceomercial estd propuesta en basc a las estadisticas de Centros

Comerciales en Guadalajara, proporcionadas por la Cdmara de Comercio, y a la experiencia de

27



promotores y constructores en este género de edificios.

El procedimiento que se siguid para llegar a concluir las dreas y su superficie fue el

de comparacidn.
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I.- GENERALIDADES.

El estado de Jalisco estd situado en la regidn occidental de la Repiblica Mexicana,

su
territorio estd comprendido entre las coordenadas 1B°58'05" y 22°51'49" de latitud norte

Y
las de 101°2B8'15" y 105°43'16" de longitud oeste; tiene una superficie de 80,836 kmz, equi-

valentes al 4.1% del total del territorio mexicano.
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Guadalaijara,

capital del estado, es la segunda ciudad del pais,

con 5'500,000 habitan-

tes. Conocida como la "Perla de QOccidente" es una dindmica urbe con intensa actividad eco-

némica y cultural,

altura de 1567 m,

¥y punto de referencia para los estados vecinos.

sSnm.

Estd localizada a una -
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M) ALTERNATIVA DE UBTCACION

La zona que se eliqid para el desarrollo del presente tema se localiza al noroeste de
la ciudad de Guadaladjara, perteneciente al municipio de Zapopan,

en el Fraccionamiento San
Javier.

Como ya se anuncid anteriormente, ésta es una zona habitacional en pleno desarrollo, -

con un alto nivel econdmico y de consumo.

Su ubicacidn es bastante favorable para la reali
cidn de un conjunto de este tipp.
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B) TERRENO_ELEGIDO

l.- Limites y dimensiones.
El terrenoc en cuestidn se ubica en 2 importantes vialidades de la ciudad: Av. Patria,-
considerada como el circuito interior de Guadalajara y Av. Acueducto; con salida al perifé-

rico.
El terreno tiene una superficie de 23,500 mz, y sus dimensiones son: al Norte, 143 -
mts,, limitandeo con propiedad privada; al Sur 130 mts., con la avenida Patria, al Este, 173

mts., limitando con Av. Acueducto y al Oeste 132 mts., colindando con propiedad privada.

2.- Vegetacidn,
La vegetacidn existente en el terreno se reduce a matorrales y hieba, (gque en época de

lluvias alcanzan una altura de 1,20 mts.). Sin embargo, no existen Adrboles que se pudieran

considerar para el proyecto arquitectdnico.

33



ornaaiov AV

I~

wgll

143 m

23,500 m?

N

wzeL

34

b e e e e et

e



3.- MORFOLOGIA Y NIVELES

El terreno presenta una depresidn hacia el centro del mismo, de aproximadamente 500 -

mts., con respecto de la calJc

ﬁ‘ a
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5.- VISTAS DEL TERREHNC







C) ANALISIS DEL_MEDIO

1.~ PRE-EXISTENCIAS.

pe lo analizado anteriormente, se dedujo que la zona en la gue se ubica el terreno se

considera de uso habitacional.

En esta zona se localizan los fraccionamientos Lomas del Bosgque, Puerta de lHierro, A--

tlas Colomos, Royal Country, San Javier, Santa Isabel, San Wenceslao.

2.~ INFRABSTRUCTURA.

Bl terreno cuenta con todes los servicios de infraestructura necesarios para cualguier

tipo de edificio.

Para las dos avenidas sobre las que sc localiza el terreno, existen tomas de servi---

cio; de agua potable, electricidad y la red de drenaje.
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IX.- CLIMA

A) ASOLEAMIENTO

MES DECLINACION
0l enero 23°00"' sur
15 enero 21°07' sur
15 febrero 12°41' sur
25 febrero 07°59' sur
21 marzo 00°00"*
30 marzo 03°45' norte
15 abril GY°45' norte
3o abril 14745' norte
15 mayo 10°51' norte
30 mayo 21°46' norte
15 junioc 23°19' norte
21 junio 23°27' norte

MES DECLINACION
15 Julio 21°32' norte
30 julio 18°31' norte
15 agosto 14°04' norte
30 agosto 09°01' norte
15 septiembre 03°03' norte
27 septiembre 00°00' norte
15 octubre 08°30' sur
30 octubre 13°46' sur
15 noviembre 18°28' sur
30 noviembre 21°38' sur
15 diciembre 23°16' sur
21 diciembre 23°27' sur
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B) TEMPERATURA HES TEMP. MAX. TEM. MIN.
Enero 3o0°cC -5.5 °C
Maxima 40°C Febrero 32930 -3.2 °C
Minima -6°C Marzo 33°4r -2.6 °C
Media 24°C Abril 379" 16
rMayo 36°1 35 °c
Mayoc ¥ Junio son los meses de temperaturas Junio 39.0 7 °cC
mayores., Enero es el mas frio del afho. Julio 40°C 10°0
hgosto 3g°cC 4°C
Septiembreg 36°C 6°2
Octubre 30.8 1.4
Noviembre | 30.6° T -2.8
Diciembre | 28.5! -3.6

C) HUMEDAD

La mayor humedad se registra en los meses de Julio, Agosto y Septiembre, pues estd re

lacionada con los meses de lluvia.

Humedad Mdaxima (meses de lluvia) 97 %
Humedad Minima 19.6%
Humedad relativa 57 %
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D) VIENTOS

L.os vientos que soplan en la ciudad de Guadalajara se consideran come "Vientos Modera-

dos", con una velocidad mdxima de 60 km/hr.

V. PREDOMINANTES VIENTOS DE LLUVIA V. FRIOS Y CALIENTES

Direccidn: Oestew Vireccidn: Este-Su- |Direccidén: Oevste-Norg
Woroeste. reste,. este,
Heseg: Inero, fe~ 1 Meses: Junio, Julio,
brexro, marzo, a- agooto, saeptiembe, -
bril, mayo, dici- octubre, noviembre.
embre. N
'.,l N

| it
2 | e

C I

0
m
(o
fer]

=y

E) PRECIPITACION PLUVIAL.

Las lluvias sc concentran en los meses de junio o septiembre.

Mdixima anual 1350 mm.

Media anual 80 m,
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IL.- CONCLUSIONES

A} CONVENIENCINS DE _ACCESO.

Dada la importancia de las dos avenidas,

se aprovechardn éstas, para proponer 2 ingre-
sos {uno por cada calle, y dividir asi el flujo de vehicules. Para evitar problemas viales

la esgquina se manejard como un punto de referencia e identificacidn de la plaza (elem. es--
cultdrico, logotipo, etc.)

. Earacaa o Cs i

i

T e
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esTaciedarngnto \
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B) CONVENIENCINAS DE ZONIFICACION

Las adreas de cstacionamiento se ubicaran inmediatas a los accesos, paralelas a las ave

nidas,

Ge trazardn ejes dque rematardn en la parte f£inal del terreno con la tienda ancla.
Los locales se ubicardn paralelos a las avenidas.
C) CONVENIENCIAS DE CONSTRUCCION.
Dada la ubicacidn y posicidn del terreno, se buscard aprovechar al midximo las vistas,

asi como seguir la topografia del terreno, siguiendo sus pendientes.

D) CONVENIENCIAS DE ORIENTACION.

Al combinar espacios abiertos y cerrados en este centro comercial, se deberd tomar en
cuenta la orientacidn para decidir la ubicacidn de jardines, plazas y andadores, y buscar
la proteccidn de los mismos mediante arboles, pasos cubiertog o marquesinas.

ESTE : Insolacidn profunda por la manana. Poca ventilacidn.

OESTE: Profunda insolacidén en la tarde. Calor. DBuena ventilacidn.

NORTE: No sol directo. Ideal para ventilacidn e iluminacidn.

SUR: 'emperatura agradable. Poca ventilacidn.
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E) CONVEHIENCIAS DiE CLIMATIZACION NATURAL ¥/0 ARTIFICIAL.

La vegetacidén serd un factor importante para la creacidn y conservacidn de un micro--

clima agradable.

Ademds se tratardn de captar las corrientes de aire (noroeste), dirigiéndolas hacia es

pacios que las requieran y asi ceontrolar la temperatura.

También se recurrird al sistema de ventilacidn artificial, para mantener una temperatu

ra adecuada en el interior.

Se trazaridn ejes que rematardn en la parte posterior del terreno con la tienda ancla.

Los locales se ubicaran paralelos a las avenidas.
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- PSICOLOGICO



* E1 aspecto psicoldgico {percepcidn del espacio, imdgen, lenguaje), se analizara en -
los 3 Centros Comerciales mds importantes de Guadalajara; todos ellos con caracteristicas -

propias pero con un comin denominador: han logrado la aceptacidn del piublico, colocdndose a

la cabeza de los demis.

I. ANTECEDENTE: PLAZA DEL SOL.

PERCEPCION DEL ESPACIO: Las circunvalacicnes son del tipo "paseo al descubier-

to", de dimensiones amplias en donde se desarrollan miltiples actividades simultdneamente.

En algunos puntos el espacio se abre, provocando plazas, fuentes y Areas de esparci---

miento; sensacidn de alivio visual.

A lo largo de los recorridos estdn sembrados drboles, alrededor de ellos se crean d--—-

reas de descanso.

La agrupacién de las tiendas y locales da la oportunidad al visitante de vivir diferen

tes espacios y expericencias al trasladarse de un drea a otra.

Sus espacios abiertos crean una atmésfera de libertad.
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LMAGEN: I35 un Conbro Comercial Ablerbo. Duesarrollado horizontalmenlbe, en un

vel,

propo

soloe ni

La escala guc se maneja es “normal".

Lstd considerado como une de los mds yrandes de Latinoamérica, y esto se refleja en su

reidn: mayor extension, menor altura.

S5u imdgen es dinamica, aleyre.

LENGUAJE: Sc utilizan marguesinas y faldones para dar proteccidn contra el clima.

tes) .

Se tiene continuidad en la textura del piso.

Se manejan colores clareos, el contraste lo dan los elementos decorativos (come fuen--—

Su caracterdistica principal es el manejo de espacios abiertos.
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I1.~ ANTECEDENTE: PLAZA PATRIA.

PERCEPCION DEL ESPACIQO: Las circulaciones son del tipo "pasec cubierte" solucionadas

en dos niveles. Son direccicnales; tienen su principio y f£fin en las 2 tiendas anclas.

Posee una gran fluidez espacial; esta dada por las dobles alturas, que se desarrcollan

paralelas a las circulaciones superiores,

Las dobles alturas le dan al mismo tiempo una percepcidn visual amplia.

Las dreas de descanso estan limitadas por medio de niveles, que las separan de las cir

culaciones, y a la vez estdn rodeadas de fuentes.

La vegetacidn es escasa: las plantas se colocan en macetornes cque sirven para adornar

las plazas.

IMAGEN: Es un Centro Comercial cerrade, sclucionado en dos niveles.
Su organizacidén es "Lineal quebrada"; es un conjunte flexible y dindmico.

Sc mahecja una escala monumental (dobles alturas).
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LENGUAJE: Su lenguaje es claro, su forma es sencilla, esto se refleja en su geometria

exterior, en donde predominan 3 volumenes correspondientes a las 2 tiendas anclas y a los
cines.
Se manejan miltiples ingresos; la diferenciacién se hace Unicamente por el contraste

sdlido-vacio.

En el pisoc se va harcaﬁdo:ﬁp'ritmo, que se da mediante la alternancia de las losetas y
los mosaicos  de logptipdé.iﬁ . -
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IIl.- ANTECLDENTI: PLAZA MEXICO

PERCEPCION DE ESPACIO: Sus circulaciones son a manera de pasillos con locales a am—-—

bos lados. Lgtos pasillo estdn divididos para scparar el flujo peatonal por medio de jar-

dineras.

La iluminacidén de las circulaciones es principalmente cenital; son domos que se colo--
can precisamente sobre las jardineras.

1

El puntoc de convivencia lo constituye una plaza localizada en el punto intermedio del

recorrido entre lasg dos tiendas anclas. En esta plaza el espacio alcanza una mayor dimen--

sidn, al aumentarse a la altura del techo.

De las circulaciones principales se desprenden en algunos puntos pasillos en forma de

"U"; son recorridos de desahogo gue vuelven a integrarse a los pasillos de mayor flujo,

IMAGEN: Representa al Centro Comercial cerrado de un sole nivel.
Es un centro comercial "lineal" con 2 circulaciones de importancia, las cuales son pa-

ralelas entre si.
La escala gque se¢ maneja es "normal'.

Su imagen es versatil y jovial,
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LENGUAJE: Su composicidn es sencilla, Se manejan elementos masivos para jerarquizar

las tiendas anclas (ubicadas cn los extremes cde el conjunto).

Presenta 2 ingresos principales y uno secundario que se destacan en la fachada median-

te volumetria {("pesadas" marquesinas).
P

Existe continuidad, manifestada en sus pisos, formas y colores.
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1V.- CONCLUSICHES.
INAGEN

El Centro Comercial debe ser flexible, contener espacios versatiles, dar ideas de segu

ridad y proteccidn. .. ¥

———J' ) 1.2

o, 1,2
Y

Recorridos interPsantes pensando en los £lujos y en la manera de exhibir la mercancia.

7 \.
>+

Jerarquizacidén de los ingresos.

c—————2
PERCEPCION ESPACIAL,

Recorridos que finalicen en "espacios sorpresa". =.-__.//(f~——_\\\\h____

!l

Manejo de una escala "normal" gue se transforma en monumental en los espacios sociales.

EBlementos involucrados: veuetacidn, agua, luz.

Sensacion de relajamiento y tranguilidad.
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ECNICO



I.- ANALISES DE LOS ASPECTOS TECNICOS.

Al MATERIALES DE _CONSTRUCCION.

Tradicionalmente, los materiales que se utilizan en la regidn son: el ladrilleo de la-

ma (7 % 14 % 28) de fabricacidn artesnal, utilizado en muros y en la "bdveda tapatia®*,

combinacidén con la arena amarilla, el cemento y la cal.

En ocasiones, se utiliza también la cantera de la regidn, de un color amarilleo, para

fachadas.

Sin embargo, y debido a la industrializacidn que existe en la ciudad, se emplean di--

versos materiales gue se fabrican aqui mismo como: materiales para construccidn (block, be

vedilla de concreto, viguetas, etc.) y materiales para acabados y recubrimientos {cerdmica

losetas, vidrios, cristales, etc.)

B) SISTEMAS CONSTRUCTIVOS

Las exigencias del tema en cuanto a espacios amplios y flexibles se reflejan en los

sistemas constructivos gue se utilizan para este tipo de edificios.

Se requicre dde sistema constructivos que permitan grandes clareos y que tengan una mo-

dulacidn fiacil de subdividir,
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L.os sistemas constructivos que se emplean para alcanzar estos fines son:
Estructura reticular de concreto. Permite
claros hasta de 12 mts. Se hace la modulacidn -

de la reticula seqin convenga.

Estructuras métalicas. Armaduras, siste--— TT“i}{j"‘W -
_)—-.—I*:-, e ul- - J....

mas Joist (vigas de alma abiertal, etc. S5e pue

den alcanzar claros hasta de 24 mts.

Sistema Spancrete. Se pueden alcanzar c¢la

ros de 15 mts y la modulacidon es a cada metro.

Tridilosas.

|
Cubre claros bastante grandes.

Necesita apoyos en las esquinas.

Todos estos, son sistemas de estructura de esqueleto apoyados en columnas cde aceroc o -

de concrelo,.

Bl tipo de cimentacidn que se utiliza generalmente, es el de cimentacidn aislada de -

concreto {zapatas).
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C) INSTALACTIONES NECESARIAS

Las instalaciones que se requieren son las elementales, como agua potable, drenaje, e-
lectricidad, comunicacidn [(teléfonos), mds otros sistemas de instalaciones especiales pro--

pias de un edificio de esta magnitud.
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1I.~ CONCLUSIONES

A) SISTEMA CONSTRUCTIVO ELEGIDO.

El sistema constructivo consistird en utilizar cimentacidn a base de zapatos aislados

para estructura "esgueleto" con columnas de concreto.
Para cubrir los claros se combinardn 2 sistemas:

- LOSA RETICULAR CON BLOCK PERDIDO.- en tableros de forma regular {(generalmente de 10
mts x 10 mts)

— SISTEMA LOSACERD; para claros de forma irregular. Sus elementos son la viga de alma

abierta "Joist" y la lamina losacero con una capa de conereto, Permite hacer ajustes.

- CASQUETE DE ALUMINIO:; para el Area de comida. Tiene su origen en las estructuras -

geodésicas. Se cubrird con acrilico come proteccidn del clima.

B) CONSIDERACIONES SOBRE INSTALACIONES.,

INSTALACION HIDRAULICA: El centro comercial se abastecerd de agua de la toma domici--

liaria correspondiente a la Av. Patria (por cuestidn de zonificaecidn).
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Se contard con 2 cisternas para el almacenaje del agua; la destinada al uso cotidianoc
del edificio, con una capacidad aproximada de 110,000 lts. y la otra cisterna serd para el

uso de riego y una red contra incendios, su capacidacd serd mayor, para prevenir

cualquier
desajuste {(cap. aprox. 150,000 lts.).
LN
‘—_'tv_u- _1 r_.. o ——-r’ w “""\-‘;_ . "-‘"
P | | i , %
I J /J RN /,-‘3" -—
: l . - VAl
——— - ¢ ';’\1'.’ T
SIS~
Se utilizard el sistema "cisterna - hidroneumdtico - mueble” para la distribucidn del

agua. Se requerird de un hidroneumdtico con capacidad de 5,000 lts.
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En la fuente con caida de agua se contard con un sistema de reciclaje de agua. Para -
el funcionamiento adecuado del sistema se intalard una bomba de 1/4 HP. y un filtro a base

de arenas silicas,

El sistema estard disefiado para mantener un mismo nivel {con un rango de e 15%, esto

se logrard mediante electronivel adosado a las paredes del estanque.

INSTALACION SANITARIA: Se manejardn de 4 a 5 salidas hacia las 2 avenidas debido a -

la magnitud del edificio y también, con el fin de contar con las pendientes requeridas. Re

gistros a cada 8 mts. aproximadamente.

INSTALACION ELECTRICA: cada local contard con su propio centro de carga. 3 & 4 loca--
les formaran un circuito.

Por medio de una planta de emergencia se alimentardn algunos circuitos correspondien--
tes a 4dreas de eirculacidn y uso piblico, que se activardn en caseo de alguna falla eléctri-

Ca.

INSTALACIONES ESPECIALES: Como es normal, ademds de las instalaciones bdsicas, el edi
ficio requiere de otro tipo de instalaciones consideradas como "especiales" para brindar ma

yor comodidad al usuario. Estas instalaciones son las siguientes:
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Sistemas contra incendio.

- Extinguidores: Se ubicardn en todo el edificio en lugares visibles,

a una distancia
aproximada de 20 mts. entre uno y otro.

Se recomienda e}l extintor a base de Polve Quimico Seco Modelo PT (marca Total), cuyo -

agente extintor eos el polvo quimico secco Totalit. Este polvo es eficiente en incendios de

tipo ABC (materiales sdlidos, liquidos y gases inflamables, fuegos gquimicos ¥y en equipo e--

léctrico),

Caracteristicas del polvoc Totalit:

ra, gran fluidez, no contiene sustancias téxicas.

Alta densidad,

Color azul.

- e e e e
2 WODELO PT-9 ]
1 A . cap, en Kgs, 9,0T
! e e e e e S R .
—ﬂ cap. en 1lbe. % 20,00
-] probado s (ke/em?) E a5
S D— l
peso con Garga en
Xes. 15.0% B
[; 4 alturs total en cms. 55
1. manémetro dipm, del depémito 18
2. paluncs accionamiento ] ’—“ T
3. Tecipiente y propulsor largo manguers {cm) 55
4. tubo sifén : S
5. manguers alcance 4del chorro. 6 - 10

resistencia a la humedad y temperatu
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- Red contra incendiog: Como ya se menciond en la instalacion hidrdiulica, una de las
2 cisternas estard destinada al sistema de tomas siamesas. Las tomas siamesas se ubicardn

¢én los ingresos, exteriores del edificio, estacionamientos.

Sistema «de sonide.

- S5e eligidé un equipo de sonido consistente en: . p
central de sonido de escritoric med. 300 vsc - /Lhicriﬂiig -1/{7
marca Selectone, con moedulacidn para cuatro to :;-“""“Q-:fjﬁ
nos diferentes. S 'CELJ
Bocinas amplificadoras de sonido mod. 302 GC - (’1=?<Qtl
marca Selectorne, con control de voldmen. “.{%5&#

RN

Aire Acondicionado.

- cada local contard con salida de aire acondicionado proveniente de unidades acondi-
clonadeoras de aire, localizadas en el cuarto de mdquinas del Centro Comercial.
Equipo y materiales:

Unidades acondicionadoras de aire tipo integral. Marca York. Modelo SAn240.



Ductos de lamina galvanizada de primera calidad, !
Aislamiento térmico para ductos a base de fibra de vidrio tipo EF-3100, en colchoneta
de 1" de espesor adherida al ducte con pegamento de contacto, cubierto con papel hondalum

como barrera de vapor.
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1.~ REGLAMENTO DE CONSTRUCCION

El Reglamento de Costruccidn de la ciudad de Guadalajara dicta ciertos lineamientos -
para la edificacién de edificios pertenencientes al género comercial, asi como medidas de

seguridad para los mismos.

A continuacidn se enuncian los articulos gue afectan directamente en el proyecto de -

un Centro Comercial:

TITULO QUINTO
CAPITULO TERCERO
Edificios para comercios y oficinas.
ART. 130.- Las escaleras de edificios de comerciog y oficinas tendrdn una anchura mi-
nima de 1.20 mts. y una midxima de 2.40 mts.; la huella un minimo de 28 cms. y los peraltes
un maximmo de 18 cm.

2

Cada escalera no podrd dar servicio a mdas de 1,400 mt® de planta y sus anchuras varia

rdn en la siguiente forma:

Hasta 700 m2 1,200 m
pe 700 a 1050 m® 1.80 m
De 1050 a 1400 m2 2,40

6 -



ART. 131.- Serd obligatorio dotar a estos edificios de un minimo de 2 servicios sani-
tarios por piso, destinado uno a hombres y otro a mujeres, ubicados en forma tal que no se
requiera subir o bajar mds de un nivel para tener acceso a cualguiera de ellos.

2

Por cada 400 m“ o fraccidén de superficie construida se instalard cuando menos un excu-

2

sado ¥ un mingitoric para hombres y por cada 300 m“ o fraccidn, cuando menos un excusado pa

ra mujeres.

TITULO QUINTO
CAPITULO DECIMOTERCERO
Estacionamientos
ART. 18)l.- Los estacionamientos deberdn tenar carriles separados para la entrada y sa-

lida de vehiculos con una anchura minima de 2.50 mts.

ART. 184.- En los estacionamienteos se marcardn cajones cuyas dimensiones podridn ser
de 2 x 4 mts. o bien de 2.35 x 5.50 mts., delimitados por topes colocados a 75 cms. y 1.25
respectivamente, de los pafilos de mures o fachadas.

ART 1B5,- Las colmunas y muros de los estacionamientos para vehiculos deberdn tener -

una banqueta de 15 cm. de altura y 30 cms. de anchura con los angulos rodondeados.
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TITULO SEXTO
CAPITULO SEXTO
Proteccidn contra incendios.

ART. 267.- Serd obligatorio e indispensable que los edificios comerciales, salas de
espectdculos, y locales destinados a centros de reunidn cuenten con las disposiciones con-
tra incendios previstos en este reglamento, sin perjuicio de que se pueda exigir ademds en
cualguier momento que la direccidn de Obras Piblicas y Servicios Municipales lo juzgue in-
dispensable, la adopeidn de otros medios para el combate de incendios, tales como grana-—-

das, extinguidores quimicos u otros similares.
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CAP_J

. RIO . 1
ACTIVIDAD LOCAL [_INSTALACIUNES ” M2 ”ESPACIO lHEQUIPO Y MuLInILIA-[lACABADos l
ESTACIONARSE | ESTACTIONAMIEN, 320 ELECTRICA, HIDRAU- |0,000 |ABRTERTO/CE- | ALUMBRADO VAPOR DE [PISO ADOQUIN
TO AUTOS | LICA, DRENAJE-REJL RRADO MERCURIO, SERALA—— PMACIUELOS DE
LLAS, KEL CONTRA = MLENTOS, TOPES CONCRETO
INCEHDIGS
ENTRAR AL INGRESOS ELECTRICA, CONTRA SEMI-ABIERTO| LAMPARAS, DIRECTORIO
EDIFICIO INCENDIOS, SONIDO DOBLE ALTURﬁ CENICEROS/BASUREROS
COMPRAR TIENDA ANCLA 300 ELECTRICA, WIDRAU- 3,500 |CERRADO LAMPARAS, MOSTRADO [PISO DE MARMOL
PERSOMA | LICA, ALRE AcoNDL- RES, 1WROS CON APLA
CLONADO, CONTRA IR NADO SEMI-RUGO
CENDIO, SONIDO - SU, =
AIRE ACONDICIONADO |50 C/U{CERRADO VARIABLE P1S0 CEMENTO
COMERAR LOCALES COMER ALARMA, CONTRA IN- {UROS CON ENJA
CLALES. CENDIO, RLEC/NHIDR/ RRE
SANTTARIA
. ELECTRLCA, VOCEO, CON REMATES | LAMPARAS COLGANTES [CAMBIOS DE TEX|
CAMINAR ANDADORES CONTRA INCENDIO, - ¥ TUGAS VI-| Y DE PIE, CENICEROS [TURA EN PISOS;
. AIRE ACONDICIONADO SUALES BASUREROS MARMOL Y CERA-
MICA.
CONVIVIR/DES— PLAZAS ELECTRICA, HIDRAU~ SEMIABIERTO | BANCAS PLS0S CON CAM-
CANSAR ) LICA, CONTRA INCEN CON LUZ CEN | MACETONES BIO DE TEXTURA
DIO, SONIDO TRAL, DOBLE | BASUREROS
ALTURA BEBEDERCS
DESCANSAR AREAS VER- HIDRAULICA, ELEC- ABIERTO BANCAS, ARDUSTOS, MACHUELOS DE
DES TRICA ARBOLES, REFLECTOREY CONCRETO
IARLAR DOR MODULOS 6 SALIDA TELEFONO 8 CASETAS DE DISERO
TELEFONO TELEFONICOS | CASETA

NOVEDOSO

91

S0IISINdEY #d VIEVI ("



ACTIVIDAD | LOCAL TI[ CAP. H INSTALACIONES H smclo L‘.QUIPO Y HDBILIARIO“ ACABADOS .
NECESTDADES SERVICIOS 3 PERS.|WIDRAULICA, ELECTRI| 60 CERRADO 113 LAVAROS, 6 WC, AZULEJO EN
FLS1O0LOGLCAS SANLTARIOS | POR NU~ [CA, EXTRACTORES, - (4 MIG. ¥ 2 WC.) 2 COLORES
CLEOD ALRE ACONDICIONADO
COMER AREA DE RES-| 80 HIDRAULICA, REBE- SEMIABIERTO |20 MESAS P/4 PERSO-|CASQUETE DE -
. TAURANTES PERS. DEROS, ELECTRICA, CONTACTO COM|NAS, SILLAS, BANCAS|ALUMINIO, P1SO
CONTRA INCENDIO, - LA NTZA. LAMPARAS, BASUREROS{CERAMICA, AZU-
GAS Y SONIDO LEJOS MOSTRAD,
ORGANTZAR ADMINISTRA- 6 ELECTRICA, ALRE 50 CERRADG 2 ESCRITORIOS, SI- | ENJARRE APALI-
ADMINLISTRAR CION ACONDICIONADO, CON LLAS, SILLON ESPERA|LLADOS, COLOREH
TRA INCENDIO LIBRERO, ARCHIVEROQ |NEUTROS,
DEJAR PERTE- | VESTIDORES/ 4 PERS | HIDRAULICA 50 CERRADO 2 LAVABOS, 2 WC, 2 [AZULEJO EN MU
NENCIA CAMBIAN paRos POR NU- | ELECTRICA REGADERAS ROS
SE. CLEQ EXTRACTORES
EXPONER/OBSER | AREA DE EXHI- ELECTRICA, CONTRA | 500 LIBRE, DORLE|REFLECTORES, BANCAS{MUROS UTILIZAN
VAR BICION Y EVEN] INCENDIO, SONIDO ALTURA, SEML DO COLORES --
TOS . ABLERTG PASTEL
VIGILAR MODULO DE VI-| &4 PERS.] ELECTRICA, VOCEO, 50 CERRADO ESCRITORIO, CENTRAL
GLLANCIA HIDRAULICA. DI SONIDO
DESCARGAR ANDEN, CARGA/} 7 ELECTRICA, HIDRAU | 275 ABIERTO/CE- |LAMPARAS VAPOR DE | PISO CEMENTO,
MERCANCIA DESCARGA CAMIONES| LICA, DRENAJE~RE~ RRADO MERCURIO, RAMPAS RANURADO
JILLAS ’ .
MANTENIMIENTG | CUARTO MAQUL ELECTRICA, HIDRAU- | 150 CERRADO, VEN| SUBESTACION, HIDRO| PISQ CEMENTO
NAS, LICA TILACION WA-|NEUMATICO, PLANTA = BANQUETAS DE
TURAL EMERGENCIA, APARA--] CONCRETO
' TOS DE ALRE ACOND.
CALDERA .
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A) ENTRADDN

Dominante
Destacada de las demds volumetrias.
Color

Forma

#7

gl

ingreso
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B) CIRCULACION:

Rutas de circulacidén alrededor como circulacidn para dreas vendibles.
pasos cubicrtos.

Iluminacidn cenital.

Continuidad.- Conducen a la tienda ancla.

local

local

95



C) CONTEZYO
Adaptacidn al terreno.

Parcicipacion de la naturaleza en el proyecto.

26



D) REIICULA GEOMIFRICA.

Combinacidén y subdivisidn de ejes siguiendo los limites del terreno ¥ un eje princi--

pal, generador de la compogicidn.

Para reforzar la composiecidn y ubicar los elementos principales.

|
f

97



1R BSTRUCTURA:
Siguiendo la reticula geométrica.
Combinacidn de sistemas estructurales.
Estructura a bhase de columnas.

La estructura como elemente definidor de espacios.

98
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El valor aproximade del edificio estd dado en base al costo del terreno en el que se -

va a construir el centro comercial y, al costos por metro cuadrado de una edificacidn de es

te tipo.

COSTO DEL 'TERRENO

23,596 m% a 5 200,000.00* ° = S 4'719,200,000.00
AREA CONSTRUIDA

25,310 m2 ‘a $ 595,000.00 = $ 15'059,450,000.00
ARER DE ESTACIONAMIENTO -

9,375 m? a $ 248,500,00 = § 2'329,687,500.00
MAREAS VERDES

4,180 m? a $ 130,000.00 = $ 543,400,000.00

TOTAL = $ 22'651,737,500.00

NOTM ¢
* El precio por metro cuadrado del terreno no incuye los pagos por concepto de incor-

peracidn al SipPA, ni los correspondientes a derechos de fraccionamientos y donaciones.

Junio de 1989,
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