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1.~ TINTRODUCCION

A raiz del impulso alcanzado por la ciudad de San Juan del Rio, como resultado de concentrar 1nVArslones proceden—
tes tanto del sector pdblico, como de la iniciativa privada, se ha experimentado un crec1m1ento de drea urbana'y el corres

pondiente incremento en la demanda de servicios de infraestructura, equipamiento y v1v1enda

Por eso, y en virtud del alto valor histdrico y cultural que contiene en algunas zonas, resulta ihdispensable tdnqi
liar el alto crecimiento previsto con la preservacién y mejoramiento de sus valores arquitecténicos y_sqé recursbs'nétyfaQ-
les. ’

Por To tanto en el presente Plan de Trabajo se realiza un amplio estudio, mediante la investigacidn: de ‘los prob]e—-,

‘mas fisico-naturales, socio-econdmicos y culturales; vivienda, equipamiento, infraestructura y vialidad y transporte quef—

nos hard resaltar la problemdtica especifica del poblade y nos dard la pauta para incorporar nueStros‘sgrvicios;de‘plpnifi-,

cacidon y arquitectura.

1.1 PRESENTACION Y JUSTIFICACION DEL TEMA,

E] presente Plan de Estudio urbanc de San Juan del Rio, se elabord debido a los resu]tados de un anal1s1s de 1a -

ciudad, que la colocan como la segunda en importancia en el estado, y que a pesar de ésta no ha ten1do 1im u]so necesa -

rio para evitar problemas de vivienda, transporte, equipamiento, contam1nac10n explosidn demograf1ca,

Se justifica también por Ta mala ubicacién e integracidn de las 1ndustr1as y comercxos que‘ 2




Y por iltimo, por la problemdtica que se guarda en los alrededores de la poblacidn, donde se reflejan las carencias y de-

fectos de vivienda en las clases populares.

2.- C3JETIVOS GENERALES.

-Definir y comprender claramente la problemadtica de la zona y de sus habitantes a partir del andlisis urba-

no preliminar.

-Desarrollar la estructuracién metodolégica que se menciona y elaborar de manera general -un esquema.de solu--: -

cibén a corto, mediano y largo plazo.

-Dar una soluciin exacta y eficaz que intervenga positivamente en la transformacion del pobladq,~aténdiéndo'a

Tos intereses mayoritarios de la pcblacidn.
-Solucionar y justificar el tema arquitectdnico a desarrollar que resu]tg tomo;prfor ar,
lisis urbano. ' '
-Desarrollar integralmente el proyecto arquitectdnico, incorporando los e]éheﬁﬁo

la arquitectura.

-Proporcionar a los colonos un instrumento eficaz para crear un ambiente urbano mds agradable

3.- AMBITO REGIONAL.

E1 estado de Querétaro se encuentra situado en la altiplanicie mexicana entre las estribaciones de la-re ion

volcdnica central y de la sierra Gorda, la cual a su vez forma parte del sistema de las sierras de Zacatecas.




Se localiza entre Tos paralelos 20°01' 02 " y 21°37' 17" de latitud norte, y entre los meridianos 29°03' 23"
¥y 100°34' 01" de longitud oeste de Greenvich. Al norte limitada con el estado de San Luis Potosi, al sur con los Esta

dos de México y Michoacdn, al este con el estado de Hidalgo y al oeste con el estado de Guanajuato.

Querétaro es una faja territorial que se orienta de SO a2 NE segdn su eje mayor que mide 165 Km. la parte sur
contiene dentro de su area un relijeve suave que forma valles y cafiadas, que contrasta con la parte boreal de relieve -

. : . o< o s 2
abrupto y pronunciado que pertenece a las sierras de Jalapa y Talimdn. Su superficie es de 11,769 Kn®

cas 20°23' 30" latitud norte y 99°59' 49" Tatitud oeste del meridiano de Greenwich (posicidn de Ta torre de ja parrb

quia) y se encuentra a 1,890 m. sohre el nivel del mar.

Esta Timitado al norte, por los municipios de Tequisquiapan y Pedro Escobedo; al sur por el municipio de Ameal:
co; al oriente por los estados de Hidalgo y MExico al poniente, por el municipio de Pedro Escobedo. Su extensidn es de

77,990 Ha.




3.1.- ANTECEDENTES HISTORICOS

San Juan del Rio se fundd en ]551, a partir de entonces, este poblado se comenzg a formar y a --
desarrollar alrededor del templo y hacia los lados de la calle real.

Con el transcurso del tiempo se fueron formando mas calles hasta constituir una pobTacian més es.
tabie y que ha 1legado hasta nuestros dias con ligeras modificaciones,

Su evolucidn en cuanto a categoria se dig de la siguiente manera:

Fue elegido pueblo en 1797, posteriormente por deQ(Qtp pré; &eqqiélyéﬁ;jaﬁé:sefdeclgfévyil1a‘y, o
en 1847 fue elevado a ciudad. |

Es importante hacer notar gque su ubicaciédgcon res

Durango, Guanajuato, San Luis Potos{ etc. rumbo a la ciudad

Veracruz hacia Espafia. Posteriormente la actividad. agrope




so, pues ha sido y es Ta puerta del bajio; y no es hasta los afios sesentas y para ser mds exactos
hace 15 afios, inicié un nuevo dinamismo adquirido por las inversiones en la rama industrial, for-

taleciendo gradualmente la economia del pohlado a tal grado que en la actualidad, esta actividad-

ha transformado radicalmente su morfologia.
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3.3 SISTEMA DE ENLACES

El sistema de comunicacidn vial existente se aprecia a partir de 1a integracidn del terri
torio que tiene como eje la carretera México-San Juan del Rio-OQuerétaro, en la que se puede conside-
rar la desviacidn a Galindo como un punto de equilibrio, gue es el de menor trdnsito promedio anual-
diario y en los dos sentidos aumenta paulatinamente el trifico, quedando asi definido San Juan del -
Rio y Querétaro como dos centros urhanos de atraccién de trifico.

Sobre 1a carretera San Juan del Rio-Tequisquiapan-Jalpan se define otre punto de equili-
bric en el 1imite de los municipios de Amoles y Pefiamiler, diferenciando el trifico de gue 1a regi6ﬁ:
serrana se dirige a poblaciones del estado de San Luis Potosi y el trdfico con destino a la parte -

sureste del estado.




Con esta base, podemo; establecer la {nf1uencia de centros urbanos considerando los punéos de equilibrio, que
se fijan en el lugar donde una persona tiene iguales posibilidades de dirigirse hacia uno u otro punto de atraccién, la
interaccidn entre las ciudades del estado de Querétaro se deslinda a partir de las actividades comerciales, administra-
tivas e industriales.

La dependencia de San Juan del Rio en cuanto a la Capital del estado ha permitido establecer jerarquias de 1o
calidades, y regionalizacidn polarizada del estado por sistemas o subsistemas urbanos.

E1 estado cuenta con un total de 3,925 km. de carreteras y caminos. Esta red carretera de 2,330 km (59.36%)

ha sido construida por el sector federal, mientras que el gobierno estatal ha ejecutado 563 km. (14.35%) los 1,032 km.

restantes, de Tos cuales 97.65% son del tipo de brecha, estdn considerados como ceminos rurales.

En esta red carretera en 1a que destaca primordialmente la autopista México-Querétaro, que corresponde al co--

rredor Industrial del Estado, que a su vez toma parte del corredor Industrial de la regién del Bajio.




Existe también otro eje secundario que comunica a San Juan del Rio con la zona norte, asi mismo este.eje secundario tienc
dentro de drea de influencia caminas. de terracerfia y brechas, que unen en la primera instancia, a las cabeceras municipa

les con la zona de desarrollo de la entidad. .

La ciudad de San Juan del Rio, ha tenido el impulso para ubicarse como la segunda..ciuda en,elJeS;adb conétitu~
yendo la base de su crecimiento el sector industrial. ' ‘ ‘

E1 corredor Agroindustrial que parte de San Juan del R1o, t1en° una s1tuac10n geograf1ca pr1v11eg.ada (aunque -

solo es aconsejable para las industrias secas); ird desp]azandose para ]o ar Ia carretera de Jalpan y posterlormen—

a Tequisquiapan, Cadereyta y Jalpan.

Con este sistema de enlace, el aprovechamiento econdmico:del drea.ag Uy, 1nten51vo es; opt1mo para 15 re-

gidn, en las zonas concretas de Amealco y San Juan de](Riok]a
3.4. ASPECTQS DEMOGRAFICOS

Al analizar la dindmica poblacional de 1a”zqu’d estudio
blacién, 1a ciudad contenia 81,820 habitantes y por medio” de una

actualmente la poblacién aiberga 92,991 habitantes.

Por otra parte, se puede cbservar en la Pirdmide de Edades de-la Ciudad; un notable ‘sector de jéVenes,mendnés‘

de 15 afios, que constituian en 1980 e] 49.5 % de la poblacidn total. : Esta situacién se mantiene a 1é'fecﬁé.




Este hecho resulta de vital importancia, ya que este grupo de la poblacidon mantendrd sus exigencias sobre emplec?
servicios, vivienda y a otros aspectos a los que tienen derecho,

Otro aspecto que nes indica el porqué del altocrecimiento de Ja poblacién, es la relacién natalidad-mortalidad, ya

que en 1980 hubo 3,200 nacimientos por 753 muertes.

Estructura Familiar: La composicidn media por famiiia es de 5.5 miembros = 6, semejante al promedio nacional.

Por otro lado, cabe sefialar que siendo 12 poblacién que habita en la zona de aproximadamente 92,991 habitantes te-

nemos por lo tanto una densidad media general de 223 habitantes por hectdrea, considerada como baja.

Respecto & los movimientos migratorios, la ciudad se ha convertido en un importante “polo de atraccién®, debido a
la combinacidn de diversas situaciones eccud o v sociales que hacen de ella un Tugar atractivo, sobre todo la poblacién

agricola que puede ahi encontrar un empleo estable mejor remunerado.

E1 X Censo General de Poblacién sefiala que San Juan del Rio absorve emigrantes provenientes del Estédo de Méxiéb 
{192), Hidalgo (15%), Guanajuato {14%), Distrito Federa} (11%}, y Michoacdn (5%), ademds.de atraer a los pdb]adofes de" To=

calidades del propio municipio y de otros aledafios a la cabecera municipal.




POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA.

La situacion econdmica de la poblacién se relaciona directamente con la ubicacién de los diferentes niveles SO

cio-econdmicos dentro del nicleo urbano.

Asi pues, el sector con un alto rango econdmico (mds de 3 veces s.m.), se encuentra asentado en las mejores 2o

nas y con la mayoria de servicios a su disposicidn.

La zona que comprende 1a poblacifn econdmica media y baja, se ubica en los alrededores.del. centro; dentro de' -

&sta, se considera un rango de 1.5 a 2 veces s.m. que representa el 55.5% de la poblacian.

Por @l1timo, la poblacién de 1 o menos veces el s.m.comprende el 19.20% y se Tocaliza en’ las: zonas per1rer1cas :

de la ciudad, padeciendo Tos problemes que su situacién les acarrea (plano clave PEA)




HOMBRES
40,572

PIRAMIDE . DE EDADES

SAN JUAN DEL RIO QRO.

" MUJERES
41,248




PROYECCIONES DE POBLACION
- METODO ARITMETICO -

IX CENSO GENERAL DE POBLACION 1970
San Juan del Rio +53,899,Hab.

X CENSO GENERAL DE POBLACION 1980

San Juan del Rio = 81,820 Hab,
Pb= P + P - 1
A - Al

Pb= 81820 + 81820 - 53899

= (A -A )

(1984 - 1980)

{g80) - (1970)

Pb= 81820 + 27927
10

Pb=81820 + 11170.8

Y

Pb= 92090.8 ANO 1984

Pb=92881 + 0929901 - 81820 (1986 - 1984)

(984) (1980)
Pb= 92991 + 111;1 2)
Pb= 82991 + 5585.5

Pb= 98576.5 ANO 1986

98577 - 92991
Pb= 98577 <+

(1986) - (1984)

Pb= 98577 + 55';88 (8)

1944 - 13986)




Pb= 98577 + 2793 (8)
Pb= 120,921 ANO 1994

Pb= 120 921 + 209 = 98IT (3000 - 109e)
Pb= 120 921 + 22;’44 (6)

Pb= 120 921 + 2793 (6)

Pb= 137 679 ANO 20000




CQECIMIENTD DE LA POBLACION

SAN JUAN DEL RIO, QRO.

MILES DE HABITANTES




3.5 ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

P

(—]
g
L

La actividad econémica de San Juan del Rio, tiene su origen en el siglo XVII.

Para esa época en la regidn
del Bajlo se realizaban dos importantes ferias, una de ellas era en San Juan del Rio y Tla cotra en San lMiguel Allende, Gto.
Por su ubjcacifn, y a partir del auge minero de Guanajuato, San Juan del Rio fue capaz de dominar el Valle
agricola del mismo nombre y articular con ella el intercambio de las economias
go, as? como del oriente del estado de Guanajuato.

cercanas de los estados de México e Hidai-

Esta situacidn se mantiene hasta la fecha y constituye, en términos territoriales junto con Almealco, Tequis
quiapan, Cadereyta y Pedro Escobedo, el espacio funcional del proceso de acumulacidn de capital de San Juan del Rio.

A 1o largo del siglo anterior San Juan del Rio mantuvo una intensa acumulacidn a partir de la actividad ter-
blacién.

ciaria y agropecuaria, situacidén que reprodujo una estructura urbana estdtica, caracterizada por conservar los mismos ele-

mentos, en igual organizacidn, y ademds con un minimo de crecimiento del &rea urbana debido al lento crecimiento de 1a po-
En realidad, el proceso de concentracidn urbana que se observa en la ciudad de San Juan del Rio, ha sido ex-

presidn y resultado de la infraestructura desarrollada en &pocas recientes para estimular la atraccidn de la actividad in-

dustrial, especialmente 1a que opera en el Distrito Federal.

De Tos factores que se han conjugado para constituir las ventajas de aglomeracidn industrial que hoy tiere!




San Juan del Rio, se destacan: Qu cercania al mercado mas grande del pais; integracién a las ferrocarriles México-Guadala V—W
jara y México-Uruapan; la comunicacidn carretera a todo el pais; la relativa abundancia de agua; asi mismo los bajos pre-~
cios de la fuerza de trabajo y del suelo para use industrial constituye significativos estimulos para la reduccién del :-
casto de produccidn industrial, factor de atraccidn para la inversidn privada.
RsT en 1970 el precio del suelo para la industria de transformacidn dentro del Distrito Federal duplicaba al -
precio prevaleciente en San Juan del Rio. De esta manera, el bajo precio de la fuerza de_trabajo yvdel suelo, se conjuga
ban para permitir una tasa de ganancia industrial de las mas altas del pais, pues para ese afio se calculaba en un 45 §osu ‘ : 5

perior a la tasa de ganancia de toda 13 industria de transformacién del pafis, S :

Importa destacar gue, en mucho, el futuro procesa de Industrializacion y concentracién urbana de San Juan - del:

o, depende del espacio funcional de la concentracifn y descentralizacién del capital, especialmente el del Distrito-Fe

deral y de la ciudad de Querétara.

Por otra parte, y segdn datos de 1970, del total de la rigueza social generada en San Juan del Rio, cerca del

50% se obtenia de la actividad comercial, cuyos apropiadores se encuentran articulados a las actividades agropecuarias v

de transporte, en cambio, el sector industrial creaba el 21% de la cifra global. LR

De 1o anterior se desprende que en San Juan del Rio, el poder real, y econdmico que define el desarrollo de

la formacidn socioecondmica, y por tanta, 13 expresidn y desarrollo de la estructura urbana, se concentraba hasta 197Q -
p

en el sector comercial.




Sin embargo, en el momento actual, la situacidn se ha modificado sustancialmente y se presenta un distinto

modelo de acumulacion de capital, dirigido basicamente por el sector industrial.

Esta situacién hace que una parte creciente de 1a poblacidn de la ciudad se componga, en este momento, de a
salariados, condicidn social que entre otros hechos, se nutre por la iamigracién procedente del &rea de influencia de --
San Juan del Rio en el caso de los obreros, y del Distrite Federal, asi como de la ciudad de Querétarc en el caso de los

técnicos y ejecutivos relacionades con el proceso de produccion industrial.

La diferenciacidn social de los pobladores de San Juan del Rio, que no es tan notable hoy dia, se ha acen--

tuade Gitimamente debido al proceso de industrializacidn. La masa de trabajadores con bajo salario, que inclusc es uno
de los principales factores de atraccidn de la zona, reduce continuamente sus actuales posibilidades para llegerse los e
lementos indispensables para la vida, de entre los cuales se destaca la vivienda, cuyo costo de venta y alquiler se han

incrementado répidamente como resultado de la alternacién sufrida por el mercado de suelo y el proceso especulativo de -

los propietarios de terrenos urbanos.

Por atra parte, es necesario sefialar que la actividad industrial que actualmente registra San Juen del Rio,

tiene alto contenido de importacién de las materias primas y articulos que ahf se transforman. De Tas 28 empresas esta-

blecidas a partir del afio 1970, con un capital total de un mii seiscientos millones de pesos, 26 se proveen de materias

primas fuera de San Juan de] Rio y el proveedor fundamental es el Distrito Federal.

e -



A su vez, de las 56 industrias que operan en San Juan del Rio, 11 de &stas se abastecen de materias primas - . .
provenientes de la propia drea de influencia de San Juan. Oe tales empresas destacan las dedicadas a la elaboracitn de

vino y las empacadoras de alimentos. - )




ACTIVIDADES PRIMARIAS
AGROPECUARIO

CULTIVO PRODUCCION SUPERFICIE
PRINCIPAL ANUAL EN HAS,
TONELADAS

MAIZ 8,632 4,873
FRIJOL 383 753
MAIZ-FRI1JOL 18,176 21, 080
SORGO 6,517 1, g
TRIGO 2,769 769
AVENA FORRAJERA 3,077 n3
ALFALFA 54,750 778
MAIZ FORRAJERO 10,950 219
LENTEJA 182 202
MAIZ DULCE 360

_60




GANADERIA.,

PRODUCCION
CABEZAS DE GANADO ESPECIES
28,261 BOVINOS
19,539 OVINOS
1,124 CAPRINOS
15,833 EQUINOS
PORCINOS

19,809




ACTIVIDADES SECUNDARIAS

INDUSTRIAS EXTRACTIVAS
Se caracterizan por la extraccién de metales y minerales, siendo que existe una gran cantidad de bancos de mate-
rial en la regidn. ’
INDUSTRIAS DE TRANSFORMACION

En la actualidad estd integrada por la elaboracidn de vinos, empacado de frutas, lequmbres, jugos y fabrica de -

velas y veladoras.

También operan una fabrica de plisticos y una de prendas de vestir.

INDUSTRIAS DE MANUFACTURA

Las industrias que predominan son: la industria de maquiladora de ropa y secundariamente la de artesanfas.

INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION

Existen fabricas de casas prefabricadas, estructuras metdlicas, paneles de madera y concreto, y herramientas es-

peciales.




ACTIVIDADES TERCIARIAS

Dentro de estas actividades, se encuentran en la ciudad diferentes ramas como son:

COMUNICACIONES: Correos, teléfonos y telégrafos.
TRANSPORTE: Autobuses, taxis y ferrocarril.
COMERCIO: En productos primarios.

BANCOS: Diferentes Bancos del Estado.
TURISHO: Actividad no muy difundida.




RAMA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS
SAN JUAN DEL RIO QUERETARO

POBLACION TOTAL 1980 = 81 820 HAB.
POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA = 27104 HAB. (32.12%)




3.6 JUSTIFICACION DE LA ZONA DE ESTUDIO

ZOMA DE TRABAJO 928 Ha.

E1 1imite de la zona de trabajo se define a partir de la poligonal que abarca el casco urbano, por lo tanto, se -

marcan las referencias en algunos puntos fisicos del poblado y otros en su contexto.

Al norte por la carretera a Tequisquiapan.

La carretera México - Querétaro, al sur.

Al oriente por la zona Industrial

Y el rio San Juan al oeste.

ZONA DE ESTUDIO 925 Ha!

La determinacidn de la zona de estudio nos marcard los 1imites de nuestro andlisis fisico-natural y sociozcondmi

co-cultural que intervendrdn en la concepcidn del problema local y su relacion con el dmbito externo.

Sabiendo que la poblacién de 1984 es de 92,991 y para el afio 2,000 tendremos 137,679 habitantes, se considera un

radio adicional de 1.48 km. donde se asentard 1a poblacidn a futuro. 137,679 = 1.48 km.

97,597

Por lo tanto a partir del centro de la localidad se define el punto mis lejano de la ciudad y a este se le suma-




rd el resultado adicional obtenido.

Asi pues, este radio nos determina la zona de estudio, que estard referida por:

Los poblados E1 Carrizo y Sta. Cruz Escandén, al norte.
E1 rio San Juan y la autopista México-Querétaro, al sur.
Al este, el cerro de Banthi.

Y el cerro de la Venta, al oeste (plano clave D2-1)




3.7 ASPECTOS FISICO-NATURALES

TOPOGRAFIA (Municipio)

De acuerdo con el nivel natural del terreno, las zonas planas con pendjentes de 0 a 2% no se
encuentra en el drea, a excepcidn de una pequefia meseta en la cumhre del cerro ubicado al geste de-
']a localidad de Paso de Mata.

Las zonas con pendientes de 2 a 5% considerada; como Gptimas para el desarrollo urhano por -
no presentar prohlemas en su drenaje'natural y por ser adecuadas para el tendido de redes de drena-
je suhterrdneo y de agua potable, as{ como para carreteras, vias de circulacién, construccién y obra
civil en general, se localizan principalmente hacia el norponiente y orfente del drea urbana, ademis
en la periferia Be las presas Constitucién de 1917 y Miguel Hidalgo, asi como en las cercanias de la
Laguna E1 Divino Redentor.

Las zonas con pendientes entre el 5 y 15% ocupan una extensi6n considerable hacia el oriente-

del drea de estudio y hacia el Tado oriente de la presa Constitucidn de 1917. Estas zonas son adecua




i
das’pero no dptimas por los ligeros problemas que presentan para el uso urbano, las obras L‘

de construccidn y el tendido de redes de servicios se elevan lTigeramente en sus ;ostos debido a los
accidentes del terreno.

Las zonas mds accidentadas con rangos de pendientes entre el 15 y 30%, asi como las dreas con
pendientes mayores de 30% se localizan hacia el sur del drea de estudio, conformando una zona con -~ |
elevaciones montafiosas que dificultan el uso urbano, debido principalmente a los altos costos que ~
se requieren para la introduccién, operacidn y mantenimiento de las ohras de infraestructura, equi-
paﬁiento y servicios urbanos.

* No se realizé esquema grdfico pues casi toda la zona de trahajo se encuentra construida,-
por lo que el andlisis de pendientes no aportaria gran ayuda; ﬁor otro lado, en cuanto 2 la zona de
asentamiento futuro, no presenta érandes contrastes topogrdficos por lo que su andlisis se cong¢reta

a lo descrito anteriormente.




EDAFQLOGIA.
Atendiendo a las caracteristicas de la capa superficial del suelo, se encuentran tres tipos de suelos.

Los mds abundantes son los expansivos; por su composicifn y su gran afinidad con el agua hace que se hin--
chen cuando estdn mojados y se agrieten cuando estdn secos; son los suelos barrosos, anegadizos y con drenaje deficiente.

Estas caracteristicas provocan hundimientos irregulares en las construcciones, asi como cuarteaduras en las paredes.

En general todas las obras en estos suelos Tlegan a sufrir dafios si no se toman las medidas necesarias y ade

cuadas para prevenirlos. Los suelos expansivos se presentan en gran parte del drea de estudio {75.35%)

Suelos altamente orgdnicos: de alto contenido de materia orgdnica de origen vegetal que pueden o no ester en

completa descomposicidn; la gran cantidad de materia orgdnica los hace muy blandos, ficil de erosionar y con riesgos de -

colapsarse causanda cuarteaduras, hundimientos, derrumbes y alteraciones a los materiales de construccidn.
s Yy

Suelos colapsables: sufren asentamientos repentinos cuando se saturan de agua o cuando se encuentran en zo-

nas sismicas. Los dafos que &stas caracteristicas pueden causar van desde las cuarteaduras y derrumbes parciales, hasta

la destruccidn total y repentina de la construccidon. Estos suelos ocupan el 19.33% del &rea de estudio. (plano clave EA)




GEOLOGIA:
En cuanto al sustrato geoldgico, predominan al sur del drea las rocas igneas extrhsivas, entre estas zonas ac-

cidentadas se observan algunas fracturas que puedieran representar algin riesgo para 10s asentamientos humanos existentes,
por ejemplo, las Tocalidades de Santa Gertrudis, La Magdalena, Sabino, E1 Jazmin y 0jo de Agua se encuentran en las proxi

midades de estas fracturas.

Otro tipo de rocas que se observan al oriente y norte del drea son las rocas sedimentarias de constitucidn cali

za y con algunas zonas de arenisca-conglomerado, que no presentan impedimento para las obras de urbanizacién.

Hacia los valles que se forman al poniente y norte del &rea urbana se presenta un sustrato de aluvién cuyas posi -

bilidades acuiferas son mayores que en otros tipos de rocas, lo cual es confirmado por los pozos profundos de extraccidn.-:

que existen en la zona.

Ademds de las posibilidades acuiferas ya mencionadas e=n el drea, se observan algunos bancos de material, princii =it

palmente, a lo largo de la carretera que va a Querétaro y al sur del Mirador..
{plano clave GE)




HIDROLOGIA

E1 drea cuenta con una gran cantidad de escurrimientos torrenciales principalmente hacia el sur del &rea donde
los arroyos corren por las laderas de 1os cerros y las barrancas que se forman, entre estos arroyos se pueden mencionar al-
gunos como el Arroyo Hondo cuyas aguas se rematan en los bordos La Manga ubicados al sur de Palmillas, el arroyo San lsidro,
El1 Caracol, y otros.

E1 rio mids importante que drena a la regidn es el rio San Juan que corre por el lado poniente de San Juan del

Rio, este rio presenta mayor caudal hacia el sur de la localidad debido a la presencia de la presa San José que deriva sus

aguas hacia los cultivos.

Existen innumerables bordos y pozos as{ como una presa de gran importancia denominada Presa de 1a Constitucion
de 1917 y una laguna conocida como el Divino Redentor. Estos cuerpos de aguz y Tos acuiferos que existen en el érea réqi
ben su recarga de las aguas que escurren y se infiltran en la parte sur, observdndose una gran riqueza hidroldgica: ! Lds‘
parteaguas localizados principalmente al sur recargan a las zonas mads bajas y planas del norte, las cuales tienen puehds 3
cuiferos. '

lizan principlamente para riego agricola. (plano clave HI).

Asi también, se pusde mencionar la importancia de los almacenamientos de agua en los bordos, los cuales se uti-




USOS DEL SUELO

Uno de los pardmetros mas importantes para la planeacidn del desarrolio urbano es el uso actual del suelo, el cual
se encuentra sujeto a diversos factores, entre ellos el relieve del terreno, las caracteristicas estructurales del mismo, -

las posibilidades hidroldgicas, el clima, la vegetacion y los diversos usos a que ha estado sometido a lo largo del tiempo,

Te confieren ciertas aptitudes que podrdn ser determinantes en su uso futuro.

Actualmente, Ja mayor parte de los suelos al norte de la cabecera municipal se encuentran sometidos, a una explota

cidn agricola con sistemas de riego, por su potencialidad son Tos mejores suelos del drea y tienen capacidad para sustentar
una agricultura muy intensea.

Hacia Ta parte sur del drea, en los alrededores de la presa y en algunas zonas al oriente, se practica la agricul-

uso potencial de estas tierras indica que sélo pueden soportar una agricultura moderada,

tura de temporal, en general el
Las --%

al sur de esta drea el uso agricola actualmente es Timitado, existiendo mayores posibilidades para la praticultura.
pendientes del terreno no son recomendables para la agricultura, sin embargo, varias de las localidades del sur estdn rodea

das de tierras de temporal cuyos rendimientos son relativamente bajos.

Se observan en el drea algunas zonas cubiertas por pastizales y matorrales, especialmente en tierras empobrecidas

por el uso agricola, por el pastoreo o en zonas accidentadas, asi se observa que en la mayoria de los cerros predominan los

matorrales y pastizales como en el caso de el cerro Banthi, La Bola, £1 Bosque, ta Estancia, La Carbonera y el Viejo.

{plano clave US-1)
{plano clave UP)




CLIMA

En todo el Valle el clima es seco estepario con 1luvias en verano. Para trazar el limite entre Tos climas secos
esteparios y los templados, se tomaron en cuenta los tipos de clima de estaciones metereolégicas mds cercanas y asi poder

establecer comparacicnes. Ademds en el terrenc se observaron las diferentes asociaciones vegetales y la altitud a la que
se localizan,

En cuanto a termperatura se refiere, los meses mds frios son Enerc y Diciembre con temperaturas de 13°C y la e-
poca de mayor calor comprendida entre los meses de Abril y Agosto, alcanzando temperaturas de 28"C. E1 promedio anual es_
de 22°C.

E! nimero de dias con sol en la poblacién, varia de suroeste a noroeste, presentdndose en la zona el mayor nime-

ro de dias con sol afio, el cual supera los 200 dias.

En la zona norte se ha tenido un promedio de 150 a 200 dias con sol anualmente en el perfodo de 1941-1970, y en
la zona sur-suroeste ha sido de 150 dias con sol afio en ese mismo periodo. El mes mds soleado del afio es Abril y el me--

nos Septiembre,




PRECIPITACION PLUVIAL

La precipitacién pluvial en la zona centro-norte es con un régimen de 1luvias en los meses de Junio, Julio, Agosto -
y Septiembre, y con una precipitacion media anual menor a 500 mm.

En la zona sur, la precipitacidn media anual es de 700 mm.
VIENTOS DOMINANTES

La intensidad media del viento en 1a zona al NE 3m/seg., al SE Tm/seg., al SO 2m/seg., y al NO Im/seg., con un 67% =

de calmas. La direccidn dominante de los vientos es NE, con una fuerza de 2.5/seq., dato registrado en la estacidn metereg

16gica de Querétaro.
La humedad relativa es un factor de importancia en el comportamiento de los seres vivos, ya que mide el vapor de a-- :
gua contenido en la atmdsfera, La humedad relativa anual en la localidad varia entre el 40% en la zona sur-sureste y de 50 -

a 55% en la zona norte. Se tiene un promedio de 45%.




3.8 CONCLUSIONES DEL MEDIO FISICO.

Los usos propuestos en Ta zona de estudio fueron definidos en funcidn de las caracteristicas fisico-naturales, 2
s como de las consecuencias econémico-sociales y politicas, que incidirdn en el desarrollo de San Juan del Rio, definien-

dose a continucacién:
En el aspecto edafolGgico se determing un uso recomendable para construcciones ligeras y de baja densidad, ya que

presenta caracteristicas, que permitirdn usarse como material para carretera.

En el aspecto geoldgico, se identificaron dos tipos de zonas rocosas, las sedimentarias en la cual el uso reccmen
dable ha quedado como: agricola, zona de conservacion y urbanizacidn de muy baja densidad.

Y las Tgneas cuyo uso es recomendable para explotar bancos de materiales para construccifn.

En cuanto a usos del suelo se definieron dos tipos: el primero de agricultura de riego y temporal permanente, ¥ -
en el segundo caso urbanizacion, :

E1 aspecto hidroldgico dentro la zona de estudio, solamente se cuenta con el Rio, que impide el desarro]lo'urbano

en la zona oriente de la poligonal, por costos de infraestructura. (plano clave CMF)*




4. ESTRUCTURA URBANA
SUELO

Por ser el elemento principal del Desarrollo Urbano, es necesario conocer las partes que o integran para ardenar

1o y controlario.

CRECIMIENTO HISTORICO

Encontramos en el afic 1900 una poblacidn asentada en una zona semiplana y cercana a las mirganes del rio San Juan,

con drea de 16.7% de la superficie total; en esta época se dedicaban a Ta caceria, la pesca y principaimente a la agricultura:

Jespués su crecimiento fue hacia el norte, buscando las zomas mis propicias para desarrollar la agricultura, {afo-

1920); aundue por otro lado también se extendieron hasta las orillas del rio, tratando de aprovechar esta fuente hidroldgica
(1940).

Y finalmente, después de 1960 el destello industrial que comenzaba a relucir, cambid el sentido al crecimiento de
la ciudad, asentdndose al lado oriente de ésta, y hasta la fecha ha sido la tendencia de crecimiento predominante.

(planoc clave CH)




Us0S DEL SUELOD

E1 porcentaje mayor del uso del suelo en la localidad es de 45% y corresponde al uso habitaciomal con una super

ficie total de 417 ha.

El segundo en importancia es el uso industrial que ultimamente ha ido acaparando grandes lotes al norte.de ‘la

ciudad y tiene un porcentaje de 13.7% con 127 ha.

Continia el uso turistico con un 5.4% y 50 Ha.; y el comercial con 15 Ha. y un porcentaje de 1.6%
(plano clave US-2} :

INCOHMPATIBILIDAD ENTRE ESTOS:

Uno de los mds subrayados probiemas de inccmpatibilidad se muestran en unz zona habitacional. integrada eguivoca

damente en la zona industrial, pues con este criterio se tienen problemas de ruido, contaminacidn del aire, vialidad, etc.

Otro punto importante es el del uso comercial ya que al estarse estableciendo en la zona centro estd rompiendo
y acabando con las riquezas coleniales que tiene el poblade, ya que con tal de establecer un comercio en esta zona no les-

importa tirar o derrumbar toda la historia de la ciudad.

TENDENCIAS DE CAMBIO

Una parte del poblade que estaba creciendo habitacionalmente hacia el oeste ha tenido que cambiar su rkyta de a .

sentamiento, ya que se encontraron varios impedimentos como: la barrera fisica del Rio San Juan; la zona tiendeimas a-]a'ac [




vidad agricola; y por las caracteristicas del suelo. Actualmente su crecimiento es al oriente.
Por otro lado la zona industrial no tiene ningiin obstdculo para su desarrollo en la zona norte.

{plano clave US-2) *




DENSIDAD DE POBLACION

La concentracién poblacional dentro de la ciudad estd estructurada y definida a partir de zonas homogéneas que se
han realizado para un mejor andlisis.

Zona 1.- Area Central, su densidad en baja - 1980 heb/ha ya que la mayor parte de su poblacidn no se encuen

tra estable por la gran cantidad de comercio y servicios.
Zona 2.- Area anexa a la central, su densidad es media baja - 240 hab/ha.
Zonas 3 y 4.- También zonas circunvecinas al centro, su densidad es media baja 240 hab/ha.

Zona 5.~ Zona iniciadora de ruta hacia el asentamiento a futuro, su densidad es alta 300 hab/ha.

Zona 6.- Area ubicada en la zona oriente del poblado, densidad media-alta 264 hab/ha.

Zona 7.- Colinda con terrenos ejidales y con la zona menos propicia para el desarroilo urbano, densidad me

dia-baja 240 hab/ha.
Zona 8.~ La mds poblada de la ciudad, colinda al ceste con el rio San Juan, su densidad es baja 10 hab/ha.
Zonas 9 y 10.- Comprendidas en la zona oriente, en ellas se encuentran &reas habitacionales e industriales,

su densidad es media- alta 262 hab/ ha.




i .

Zonas 11 y 12.- Fuera del centro de poblacidn, en ella se comprenden las rancherias y poblaciones aledafas,
su densidad es baja 180 hab/ha.

(plano clave DP) *




TENENCIA DE LA TIERRA

La regidn o zona de estudio nos marca dos tipos de tenencia que influirdn notablemente en la tendencia de creci--

miento a futuro; estas son: Zona Privada (3150 Ha. 35.3%) y Zona Ejidal (5775 Ha. 64.7%)

Es visible que 1a propiedad privada en 1a zona es menor que la ejidal, pero tenemos bases para apoyar nuestra ten
dencia de crecimiento ya que en esta zona propuesta la agricultura puede tener probliemas para su produccidn pues 10s sue--

los nuestran deficiencias en sus caracteristicas orgdnicas.

Asi pues se propone que 1a agricultura se desarrolle en la parte poniente del poblado, pues es el tipg de suelo -

mas indicado para esta actividad. D

Por 1o tanto Ta ocupacidn de parte de la zona ejidal no representa algdn inconveniente para el asentamiento de'Ja‘

poblacién a futuro. ' (plano clave TDT)




VALOR DEL SUELO

Como se aprecia en el plano clave, el valor del suelo se define a partir de los asentamientos existentes y de -
Tos servicios, tanto de equipamiento como de infraestructura con que cuentan las zonas.

Por 1o tanto el precio mds alto : $ 8,000.00 - § 12,500.- /MZ‘ se tiene en la zona centro del poblado ya -~
que cuenta con la mayoria de servicios, comercios y es donde se concentran los lugares tipicos de 1a historia colonjal.

Las zonas con menor costo del suelo : § 4,500,000 - S 6,000.00 /Mz se tienen en la periferia de la ciudad

y hacia e} Tado oriente de ésta,
Por otro lado, el valor comercial es variable, siendo el mds alto, en donde se encuentra la zona industrial ac
tual, que cuenta con Tos servicios de infraestructura, disminuyendo con el nivel de servicios de la zona en que se ubica

y por la calidad de la via de comunicacidn con que se cuenta.

(plang clave V5-1)




DENSIDAD DE CONTRUCCION

En la Tocalidad no existen zonas sobresaturadas, ya que en el anilisis se encontrd que ain existen bal

dids urbanos dentro del perimetro de la ciudad.

La zona donde se localiza la mayor densidad {4 000 M2/Ha) es la 5; y se encuentra en la parte 6riénte

del poblado (plano clave DC)

La densidad mds baja (1,500 MZ/Ha) 1a encontramos en la zona No. 8; esta situacidn se manti

ya poca gente desea construir cerca del rio San Juan pues actualmente presenta varios indices de contaminacién. -

En general se tiene una densidad de construccién media, pues no hubo dificultad para localizar Jos --..'

baldios urbanos que se necesitan para 1a ubicacién de los elementos del equipamiento urbano que necesita la poblacidn.




CALIDAD DE CONSTRUCCION
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E1 drea con mayor presentacidn es la zoma centro, ya que cuenta con construcciones de muy buena calidad pues

en ella se encuentran residencias, centros bancarios, zonas turisticas, etc.

Aqui también sobresale la calidad arquitectdnica que reflejan sus iglesias y otros lugares coloniales y que

representan la mayor distraccidn al turismo extranjero.

Se une ademds, una parte de zona 8 como permanente buena calidad, pues cuenta con una zona residencial asenta

da cerca del Rio San Juan.

Por otro lado, la calidad media o permanente regular se encuentra en diversas zonas, anto anexas al centro -

de la ciudad, como en las periferias de la misma.

Las zonas que no cuentan con un habitat en buen estado permanente y se encuetran en los limites del érea'de\;:f
trabajo la mayoria se localiza en la parte de la poblaciGn. En este caso es importante sefialar que los materiales uti- -
1izados como 1dminas de cartén desperdicios industriales, etc) no cubren las garantias de seguridad y conforte que se -
pretenden en una casa habitacidn.

(plano clave CC)




4.1 VIVIENDA

Las manifestaciones mds importantes del problema de la vivienda en la ciudad de San Juan del Rio, son las siguien

tes:

A} Disminucién de la calidad de vivienda y disminucidn por lo tanto, del nivel de vida, debido tanto al aumento
creciente de 1os costos de construccion y renta, como a la disminucidon de la capacidad adquisitiva de los u--
suarios que se ha agudizado a partir del proceso inflacionario de Tos Gltimos afos.

La poblacién que no puede acceder a la vivienda se ha visto obligada a buscar soluciones como las siguientes::
disminucidon de la calidad de Tos materiales, o utilizacidn de los deshechos; reduccifn del &rea de vivienda;'
se ubican en sitios con pocos servicios o alin sin ellos; incorporan trabajo propio para los distintos aspeé?-:vi~

tos; en la administracidn, construccidn, supervisign, legalizacidn, etc.

B) Presencia de algunos asentamientos no contreclades, como forma tipica de respuesta a la demanda de los grupos;

~

de bajos ingresos que se presentan con las siguientes modalidades: casos aisladps de invasiones para acceder
a la tierra y permitir el uso habitacional, los cuartos y casa unifamiliares en renta sobre terrenos de pro--
piedad individual, solucidn que responde a la demanda de los grupos de muy bajos ingresocs.

La situacidn habitacional expresada antericrmente ha sido la respuesta a diversos factores que han incidido -

sobre el problema de la vivienda y entre los cuales se encuentra:

1.- La inadecuada distribucién del ingreso, que limita el acceso a la vivienda para la mayoria de la pobla- -




2.- EY alto costo de Ta vivienda, (que se ve incrementada por la alte demanda de alojamiento), y que sumada
al incremento de precios, los recursos financieros limitados y la dificultad de acceso a los créditos,

ha reducido, alin mis, las alternativas de los grupos sociales mas afectados.

3.- La forma de aplicacidn de recursos del sector piiblico, quien a pesar de los incrementos destinados a vi
vienda mds significativamente y de manera planificada en el proceso de produccidn de vivienda esta si--
tuacién se agraba debido a 1a forma inadecuada de aplicar los recursos financieros existentes para la ~

construccidn de vivienda de "interés social".

4.-La politica y los programas de vivienda, que se han construido en base exclusivamente a la disponibili-

dad de recursos financieros, han desanrovechado miltiples recursos cuya consideracifn puede incrementar
considerablemente la produccidn habitacional, por ejemplo el aprovechamiento de la tierra bajo control;
estatal, la fuerza de trabajo sub-ocupada en el campo, las empresas productoras de materiales y las de

comercializacién bajo gestidn estatal y social, asi como el potencial tecnoldgico que ofrecen los mafe-

riales y t8cnicas constructivas regionales dentro de los programas de vivienda popular,

Por otra parte las normas técnicas aplicadas en la entidad, lo cual incide naturalmente sobre'San Juan,

se han formado en base a patrones de una sociedad con recursos suficientes, de los cuales 50lo se dispone una minoria, ce-

rrando alternativas y relegando a la irregularidad a quienes sufren con mayor intensidad el problema habitacional, esto ha

estrechado las posibilidades de opcidn tanto en la oferta formal de vivienda, como en la articulacidn de demandas que plan -




tean los sectores afectados por el probiema.




En sintesis, podemos concluir que la dindmica del problema de 1a vivienda en San Juan del Rio, en términos generales, acu
sa una tendencia al deterioro y se estima que la oferta de ceguir generandose como lo ha hecho hasta ahora continuarad pro

piciando parte de la problemdtica existente.

AsT mismo el alto indice de especulacidn y por lo tanto el continue y apresurado aumento de precics, que au-
nado al de la inflacién general del pais, ha obligado a los pobladores a buscar una vivienda de menor calidad para poder
pagarla. A su vez, al alto costo relativo ge 1a vivienda en renta irregular, en relacién a ta renta legal, le.falta de
control que provoca abusos y especulacién, el alto grado de hacinamiento y l1a creacidn de formas cada vez de menor cali -
dad para poder responder a la capacidad de pago disminuida de la poblacidn representan los mds graves problemas de viviien

da en San Juan.

E1 andlisis de la problemitica actua} de vivienda en San Juan del Rio, permite concluir que la situacidn de
este sector se agrava tanto en términos cuantitativos. Ahora bien el auge industrial que el poblado estd experimentando
y que se incrementard por la expansidn de la actual zona industrial se prevee una acelaracidn en los indices de crecimien
to de 1a poblacidn ya de por si aitos, que se generard una demanda cada vez mayor de tierra, vivienda, servicios urbaros
y equipamiento.

Como consecuencia de la situacién anterior y por el hecho de que San Juan del Rio ha sido tradicionalmgnte yu
na ciudad de paso, ubicada en la via de comunicacidn carretera mds importante que comunica a la ciudad de México con _el
norte del pdis, las Actividades Econdmicas, Comerciales y de Servicios en el ‘centro de la ciudad y en zonas de intenso;—;

trifico y que cada vez adquieren mds'importancia, este fendmeno estd propiciando un cambio de uso del suelo destinado a

la habitacifn, hac-a otras actividades urbanas.




Ante esta situacitn existe la tendencia de un incremento acelerads en los costos del suelo, de la vivien
da en renta y en propiedad provocada por la presidn tanto de los intereses que pugnan por esos cambios de usos del suelo co
mo por el aumento en la demanda de 1a vivienda de los sectores de mayores ingresos, constituyendo ambos factores como elemen

tos de expulsidn de la poblacidn de bajos ingresos que habita en esas zonas hacia la periferia.
Este fendmeno se estd empezando a manifestar en la reciente aparicién de asentamientos irregulares peri

fericos y a la existencia de lotes baldfos en las zonas centrales e intermedias del poblado.

Dtro factor que contribuird a la especulacién tanto del uso como en el costo de la tierra, si no se es-
tablecen instrumentos y mecanismos que controlen en el mercado de la tierra, son los nuevos fraccionamientos para estratos_
medios y altos que se estdn empezando a asentar en las zonas centrales como periferias del poblado.

Por 1o tanto, de no tomarse en cuenta la futura demanda de suelo y vivienda la actual problemdtica tien
de a la aparicién de nuevos asentamientos irregulares, de vivienda autoproducida, vivienda en renta irregular de bajo cos--

to, altos costos en la vivienda y sus insumos e insuficiencias en los servicios de equipamiento.

Estas situaciones estdn provocando ademds de los problemas apuntados, un proceso de densificacidn por -

la via del hacinamiento de habitantes por cuarto.
En el ambito de San Juan del Rio no es posible dar una respuesta que resuelva en forma integra], elipro.:

blema de la vivienda fundamentalmente por los siguientes factores:




- Los bajos ingresos de un alto porcentaje de la poblacidn.

)

Tendencias al incremento de los costos y especulacidn de inversiones destinadas a sectores medios y al-

tos.
- Aumento en los precios de los materiales de construccidn.
- Las condiciones vigentes para el financiamiento de viviendas.

- Inadecuacidn de los instrumentos normativos, juridicos y fiscales.

presentan comg una serie de obstdculos administrativosy Tegales a las acciones de los pobladores.

Todos estos factores inciden en que practicamente son minimas las alternativas de oferta habitaéion@l a

excepcidn de las que tienen los derecho-habitantes de los Tondos de vivienda (y esto en dreas muy limitadas de la poblaciﬁh. ?‘ f

pues actualmente solo hay una nueva unidad del INFONAVIT).

La estrategia que se llevard a cabo, parte del hecho de que e] problema de la vivienda de San Juan del -=
Rio en su papel de Centro de la Pablacidn y "Polo de Desarrollo” estd en funcién del incremento de poblacidn que ocurrird --

en los proximos afios tanto por incremento natural como por 1as migraciones, to que obligd a considerar el problema desde un

dmbito mds amplio que abarca la regidn.

Conflictas que se dan en las distintas fases del proceso productive de la vivienda que normalmente se -

J/




4.2 DIAGNOSTICO

INTRODUCCION

En este capitulo se presenta un diagndstico tanto a nivel general del drea urbana como de los aspectos

particulares de su equipamiento, infraestructura y vialidad y transporte.

Se manejard un panorama especifico de cada aspecto para definir sus requerimientos y asi mismo plantear

en el siguiente punto los planteamientos que se acepten para lograr una estructuracién urbana ordenada y funcional.




EQUIPAMIENTO UYRBANO

San Juan del Rio, Qro., Poblacidn (diagndstico) = 81 820 - - - -

PROYECCIONES_

(propuestas) = 123 823

SUB-SISTEMA

EDUCACION

COMERCIO
TRANSPORTE

RECREACION

SALUD

CULTURAL

ELEMENTO

PRE-PRIMARIA
PRIMARIA
SECUNDARIA
PREPARATORIA

MERCADO

TERMINAL
AUTOBUSES

CINE
CLINICA
C. HOSPITAL

CENTRO
CULTURAL

NORMA
%

4.5
21

4.3
1.5

100
100

86

100
100

100

NUM. DE

U. DE SERV.

HABITANTES EXISTENTE

5572
26002
5324
1857

123823
123823

106487

123823
123823

123823

18
30
27
15

150
16

220

6
15

0

U. DE SERV.
REQUERIDOS

159
520
106

37

774
40

1065

29
87

CAPACIDAD DEFICIT SUPER-AVIT
POR UNIDAD
35 i -
50 430 -
50 49 -
50 22 : -
160 624 -
- 24 -
100 845 -

533chab/cons. 23 s
1430hab/unid, 72 -

28000/hab . 5600 -




UNIDADES
REQUERIDAS

Escuelas
aul/2 t-
c. 18a/2.t

—

Esc. 18a.2/t
Esc.12a.2/t.

3

1

2 Merl80 p.
1 Mer.60 p.
1

Mer.24caj.

w

Cines/280but

—

Cin.18Cons2/t

—

Clin.70camas

E

Centros

POR UJ.SUB-TOTAL

M2 CONS.M2 SUP.TOTAL

750 1900
2100 14700

1125 4500
2010 9060
2520 5040
4560 14640
1005 4020
1350 3420
6300 11900
1400 11200

VALO? /M2

7,071.43
6,720.70

4,500.00

7,266.66

8,000.00
8,333.30
4,500.,00

4,500.00

7,750.00

VALOR
TOTAL

13%435,714
98'794,290

20'250,000

36'623,999

117'120,000
33'499,999
15'390,000

53'550,000

86'800,000

LARGO PLAZO ARO 2000 =
No./HABITANTES U.SERV.REQ.

624
2910

595
208
13856

13856
11916
13856

13856

13856

18

58

12
4
87

44
119
3

10

750m

13 856
U.REQUERIDA
1 Esc.18aul.2/t.

2 Esc.15aul.2/t
T esc.i8 aul2/t

1 Esc.6 aul.2/t
1 Esc.4 aul.2/t.
1 Merc 90 p.

1 Cine/100 But,

3U.de Servicio

10 camas

3 centros5000Hab.




ZONA

10

12

DENSIDAD
HAB/HA

180
240
240
240
300
264

240

90

264

264

180
180

SUPERF.

34
24
42
52
26
52
37
65
34
21

15
15

_LOTES
PROM M

150
112.5
na.5
112.5
90
102.2
112.5
300
102.2

102.2

150
150

LOTES
HA

30

40

40

40

50

44

40

15

44

44

30
30

DENSIDAD
PROP.

240
324
324
324
402
354
324
120
354
354

240
240

LOTE
PROP.

150
112.5

w

n2.
nz.5

102.2

12.5

300

102.2

102.2

159
150

LOTE
HA.

40
54
54
54
67
59
54
20
59

59

40
40

INCREMENTO  POB.

POB 1 HA

60
84
84
84
102
110
54
30
110
110

60
60

2040
2016
3528
4368
2652
5720

3108

1950

3740

2310

900
900

PORB.
REDENCIFICADA-ACTUAL TOTAL

6120
5760
10080
12480
7800
13728

8380
5850
8976

5544

2700

2700

POB.

8160
7776
13608
16848

10425

19448
11988

7824

12716
7800 1
3soéf€‘“

: 3600




PRIMARIA

1.- ESCUELA PRIMARIA FEDERAL URBANA
UBICACION:
CAPACIDAD:

2.~ ESCUELA PRIMARIA URBANA
UBICACION:
CAPACIDAD:

3.- ESCUELA PRIMARIA URBANA
UBICACION:
CAPACIDAD:

.- ESCUELA PRIMARIA URBANA
UBICACION:
CAPACIDAD:

5.~ ESCUELA PRIMARIA FEDERAL
UBICACION:
CAPACIDAD:

6.- ESCUELA PRIMARIA URBANA FEDERAL

UBICACION:
CAPACIDAD:

7.- ESCUELA PRIMARIA URBANA FEDERAL
UBICACION:
CAPACIDAD:

"Rafael Aguilar Echeverria"
Calle Ponciano Arteaga No. 10
6 aulas /1 turno 330 alumnos

"Méxi CO"
Calle Santos Degollado y 10 de Mayo
24 aulas /2 turnos 1200 alumnos

“Martir de Chihuahua"
Calle Mariano Jiménez No. 2°
24 aulas /2 turnos 1320 alumnos

"Francisco Villa"
Calle Zaragoza No. 10
9 aulas /1 turno 540 alumnos.

“Francisco Monroy Velez"
Calle Divisidn del Horte s/n.
9 zulas /1 turno 540 alumnos

"Revolucidn de 1910"
Calle Narciso Mendoza y 5 de Mayo

"José Ma. Arteaga"
Calle Hidalgo Norte No. 75
12 auius /1 turno 650 alumnos.




EDUCACION PRIMARIA

"Laura Aguirre"
Calle Cuauhtémoc No. 27
9 aulas /31 turno 360 alumnos

"ta Corregidora"
Calle Mariano Jiménez No. 20
9 aulas /1 turno 405 alumnos

CUADRO DE ZONAS SERVIDAS

.- JARDIN DE NINOS
UBICACION:
CAPACIDAD:
2.- JARDIN DE NIFQS
UBICACION:
CAPACIDAD:
ESCUELA ZONA ALUMNG/Ha
“Laura Aguirre" 1 8.1
2 10.8
8 4,08
7 10.8
“l.a Corregidora" 1
1

AREA SERV, Ha.

25.5
3

26
1.5

—
[P Ny

.25
25
.96

POBLACION SERV.  DENSIDAD SERY.

207 180
32 240
105 90
16 240
360 -
360 240
76 240
34 180
98 264
67 300
405 -

Porcentaje respecto a la poblacién total: 4.5%

Capacidad por aula :

{plano clave EQ-E1)

35 alumnos.




CUADRO DE ZONAS SERVIDAS

ESCUELA * ZONA ALUM/Ha. AREA SERV. POB. SERV.
Rafael Aguilar 7 50.4 6 302
Echeverria 6 55.4 0.5 28
- - - 330
"México" 6 55.4 19 1053
7 50.4 2.92 147
- - - 1200
Hartir de Chihuahua 7 50.4 12.5 630
1 37.8 10.25 387
q 50.4 4.25 214
8 18.9 3.75 71
6 55.4 0.3 18
Francisco Villa 1 37.8 n 416
18.9 6.56 124
- - - 540
Francisco Monroy 5 63 4.5 284
Velez 50.4 5.07 256
- - - 540
Revolucion de 1910 4 50.4 4.5 227
1 37.8 1.5 57
3 50.4 1.51 76
- - - 360
José Ma. Arteaga 2 50.4 6.55 330
3 50.4 6.55 330

- 660

DENSIDAD

240
264

264
240

240
180
240

90

180
90

300
240

240
180
240
240
249

SERV.

*

Porcentaje respecto a*la’
poblacion total : 21%°
Capacidad por aula:

50 alumnos.

(plano clave EQ-E2)




SECUNDARIA

1.~ ESCUELA SECUNDARIA FEDERAL Antonio Caso
UBICACION: Calle Zaragoza No. 10
CAPACIDAD: 9 aulas /1 turno 450 alumnos
2.- ESCUELA SECUNDARIA FEDERAL Articulo 123 |
UBICACION: Calle H. Colegio Militar y 5 de Mayo
CAPACIDAD: 18 aulas /2 turnos 990 alumnos,

CUADRG DE ZONAS SERVIDAS

ESCUELA ZONA ALUM/Ha. AREA SERY. Ha. POBLACION SERV. DENSIDAD SERV.
Antonio Caso 1 7.74 29.5 228 180
8 3.87 36 139 90
12 7.74 6 46 180
7 10.32 3.58 37 240
- - - 450 -
Articulo 123 1 10.32 33 341 240,
2 13.93 7 98 324
3 13.93 5 70 324
7 13.93 10 129 324
8 5.16 53 273 120
- - - 921 -
.-
Porcentaje respecto a la poblacidn total: 4.3 %
Capacidad por aula : 50 alumnos.

{plano clave EQ-E3)




PREPARATORIA
1.- ESCUELA PREPARATORIA INCORPORADA A LA U. A. Q.
UBICACION: .
CAPACIDAD:
2.- ESCUELA TECNOLOGICO DE MONTERREY “SAN. JUAN DEL RIO"
UBICACION:
CAPACIDAD:
CUADROS DE ZONAS SERVIDAS
ESCUELA 088 ALUM/Ha. AREA SERVIDA
Ha.
U.A.0. 8 1.35 13
1 2.7 37
7 36 25
12 2.7 165
2 1.6 16.5
3 3.6 .5
6 3.96 2.78
San Juan del Rio 8 1.35 YR
2 3.6 2
1 2.7 16
" 2.7 21.7
3 3.6 13
1 - -

*

Porcentaje respecto a la poblacidn total
Capacidad por aula : 50 alumnos.

(plano clave EQ-E4)

Calle de San Rafael Mo, 8
18 AULAS /2 turnos 900 alumnos

Calle Prolongacidn 5 de Mayo No. 21
6 aulas /1 turno 300 alumnos

POBLACION SERV. DENSIDAD SERV,
153 90
100 180
90 240
446 130
59 240
a1 240
11 264
900 -
57 90
94 240
43 160
59 180
47 240
300 -
1.5 %




SALUD

CLINICA HOSPITAL.

UBICACION:

CAPACIDAD:

CLINICA

UBICACION:

CAPACIDAD:

Z0NA HAB/ha.
8 0.0035
1 0.0070
7 0.0093
6 0.01
4 0.0083
3 0.0093
2 0.0093
1 0.0070
8 0.0035
7 0.0093
6 0.01
4 0.0093
2 0.0093
3 0.0093

Boulevard Miguel Hidalgo s/nim.
Unidad de Servicio 25 560 hab.

Calle lateral y Av. Miguel Hidalgo Sur.

Unidad de Servicio 25 560 hab.

CUADRO DE ZONAS SERVIDAS

AREA SERVIDA
48.25
40.75
25

.25

5

.00

.54

AT =R I

POBLACION SERVIDA
4343

*

7335
6000
2772
1380
1440
2290

6480
7583
5100
2508
1320
1620

949

{plano clave EQ-S}

DENSIDAD

80
180
240
264
240
240
240

180

90
240
264
240
240
240




RECREACION

1.~ CINE
UBICACION: Av. 16 de Septiembre
CAPACIDAD: 120 butacas, poblacidn servida: 12,000 habitantes.

2.~ CINE
UBICACION: Av. Benito Judrez
CAPACIDAD: 100 butacas, poblacidn servida: 10 000 habitantes.

CUADRO DE ZONAS SERVIDAS.

CINE ZONA HAB/Ha. AREA SERVIDA POBLACION SERVIDA DENSIDAD DE POBLACION

T.- 1 5 375 5750 150
2 2 1.25 300 240
3 2 1.25 300 240
4 2 1.75 420 240 ;
7 2 13.25 3180 240 :
8 7.33 11.67 © 1050 90 i
- - - 12000 -

Z.- g —0.90 37 7790 90 i
1 1.80 27 4860 180
7 2.40 9.7 2350 ; 240 i
- - 10000 - i

Porcentaje respecto a la poblacidn total : 86 %
Capacidad por unidad de servicio: 100 habitantes

(plano clave EQ-R)




RECREACION:
Cine

Comercio
Hercado

Servicios (Transporte)
Terminal Autobuses Fordneos

*

(plano clave EQUE)

UNIDADES




1.- MERCADO REFORMA

UBICACION: ‘ Calle Hidalgo esq. 20 de Noviembre

CAPACIDAD: 60 puestos, poblacién servida : 9600 hab.
2.- MERCADO "Juirez"

UBICACION: Esz. Judrez Pte. y Via del FF. CC.

CAPACIDAD: 90 puestos, poblacidn servida : 14400 hab.

CUADRO DE ZONAS SERVIDAS

FERCADD ——— ZONK T PUESTO /Ra.  AREA SERVIDA POBLACION SERVIDA — DENSIDAD DE POB. — | -

'Reforma®™ 5 1.87 22 6600 300 |
6 1.65 1.2 2970 264 : N
4 1.5 0.12° 30 240 i SRR
- - - 9600 - , NS N

‘Judrez” 3 1.5 ;23 ' 6000 240 N
2 1.5 22,25 5340 240 ) Sl T R
1 1.12 ~.8.5 1530 180 SR
4 1.y L 6.37 1530 - N
- - T FR 14400 - w;
*

(Plano clave EQ-C) : }Q*- e 'H;\; iR




SERVICIOS

1.-

ZONA

12

P auo—o~

(TRANSPORTE)

Terminal de Autobuses Fordneos

UBICACION:
CAPACIDAD:

HAB/HA.

90
180
240
264
180
300
240

Boulevard Hidalgo

16 cajones, poblacion servida: 50 000 Hab.

CUADRO DE ZONAS SERVIDAS

AREA SERVIDA POBLACION SERVIDA

59.7 5378
84.5 15210
43.2 10380
35.7 9438
4.2 765
3.0 900
0.49 117
- 42188

(plano clave) (EQ_S)

90
180
240
264
180
300
240

DENSIDAD SERVIDA




4.3 INFRAESTRUCTURA

AGUA POTABLE

FUENTES DE ABASTECIMIENTO

Las fuentes utilizadas para el abastecimiento de agua en esta localidad son mantos subterrdnees, de donde se
extrae agua mediante dos pozos profundos, Jos cuales se encargan de servir bdsicamente el uso domdstico, E1 Comitd Estatal
de Agua tiene detectada la existencia de mas de 37 pozos gue se encuentran funcionando fuera de su control, entre los cuales

se encuentran los de las industrias de papel: Kimberly y la Ponderosa, pozos que extraen grandes cantidades de agua.

Existen algunos factores de jmportancia para considerar impostergable el tener un estudio geohidrolbgico para

saber con precision las caracteristicas de las fuentes de abstecimiento de San Juan del Rio; ellos son:

La gran cantidad de agua extraida, se tiemen detectados mas de 37 pozes en la localidad.

Los mantos subterrdneos utilizades para el abastecimiento de San Juan del Rio son Tos mismos con 105 cuales se

abstece Tegquisquiapan,
Con una hipdtesis baja se espera tener para el afic 2 000 una pablacion aproximada de 137,679 habitantes.y apro

ximadamente 100 industrias, entre algunas de papel las cuales tienen gran consumo de agua.




e et e o e £ RSB et iR - -

La expansidn industrial prevista para los proximos afios en esta Jocalidad, representa un fuerte incre-
mento en la demanda por el crecimiento poblacional que trae consigo y a su vez la satisfaccidn de innumerables servicies -

para los cuales es inpresindible el agua.

Para cubrir las diferentes demandas doméstica, comercial, municipal e industrial, tendrdn que hacersz

acciones integrales de estos demandantes para que no sea afectada la disponibiiidad de agua de las fuentes, ya que ésta i=

ria en detrimento del desarrollo urbano de San Juan del Ric.

SITUACION ACTUAL

— -
ARO POBLACION POBLACION % GASTO UTIL
TOTAL SERVIDA LT/SEG.
1980 81 820 71 183.4 87 165

1984 92 991 82 761.9 89 187




A continuacifn se enumeran algunas de las caracteristicas importantes del servicio de agua potable.

. Tarifas. Las tarifas han evolucionado positivamente en los dltimos afios; de pagar los usuarios cuo-
tas mensuales a nivel simbglico, sin existencia de medidor, provocando con eso un despilfarro de agua en algunos casos y a
su vez un desequilibrio en el proporcionamiento de agua a las diferentes zonas; actualmente, la totalidad de las tomas --

cuentan con servicio medido, basado en precios equitativos de acuerdo al uso y a la cantidad de agua utilizada.
Actualmente, incluso los usuarios que pagan una cuota mensual mddica por el servicio, tales como los --

servicios municipales, cuentan con medidor para el control del gasto.

S6lo queda por analizar si las tarifgs actuales responden a la necesidad de solventar los.gastos de:

recuperacion de las obras de ampliacion, mantenimiento y operacién de los sistemas de agua potable.

Potabilizacion. En el afio 1971, el agua ya eratratada por medio de cloracién parz ser potabilizada;

el presente aflo se sigue utilizando el mismo procedimiento.

Estado del equipo y de las redes, E1 equipo de bombeo, el sistema de almacenamiento (tanque elevado},

asi como 1a red (tuberia casi en su totalidad de asbesto cemento, sélo una pequefia parte es de fierro), se encuentran, en_

general en buen estado.
* {plano clave IN-AP)




DRENAJE ALCANTARILLADO -

Las aguas servidas a la localidad para uso doméstico tienen como destino el rio de San Juazn, sin
ninglin tratamiento previo., E1 rio San Juan es afluente del rio Moctezuma, aungue en la actualidad el rio Sam Juan sdlo
tiene caudal en &poca de 1luvias, &ste produce una fuerte contaminacidn tanto al rio cuando 1lueve, como a la periferia_

durante el resto del afio por tener una serie de estancamientos.

Las industrias mediante un canal al descubierto desalojan sus deshechos también sobre el rio San -

Juan,

En &pcas de 1luvias el sistema es insuficiente, al brotar por las aTcantarii]as_éguas-negras plu--
viales, '(p1ano clave IN-D) ' .
SITUACION ACTUAL

ARO POBLACION TOTAL POBLACION SERVIDA | %

1980 81 820 ) 65 456 80

1984 92 991 78 205 84.1




ALUMBRADO PUBLICO

ET1 alumbrado piiblico dentro de Ta ciudad se puede catalogar como aceptable en cuanto a Tas zonas que a-
barca; pero en lo referente a lo funcional se puede dar una calificacion de reqular, ya que en algunas zonas no se analizd

la ubicacidn y caracteristicas del Tuminario utilizado.

Se utilizaron ldmparas de Vapor Mercurio, Luz Mixta, Sodio Alta Presidon Incandescente y Sodio Baja Pre-

sidn en diferentes tipos de Tuminarios de caracterpisticas diferentes entre los que se destacan los tipos coloniales.

(plano clave IN.AL)




4.4 VIALIDAD Y TRANSPORTE

Debido a su ubicacidn geogrifica y a la existencia tanto de la actividad turistica como industriai,
la ciudad se interrelaciona muy bien con su rededor, ya que cuenta con buenas vias de comunicacidn que permiten un ascen-

so directo con México, Tequisquiapan, Querétaro, etc.
Pero en cuanto a su estructura vial interna se han encontrado algunas deficiencias que a centinua--

cion enmarcamos.

Internamente la vialidad es deficiente para el crecimiento de la localidad, pues algunas calles no

son continuas en gran nimero. Ademds la vialidad primaria es irregular y provoca congestionamientos de trdnsito y demo-

ra en los recorridos.
Existen varias avenidas principales como son:

La Avenida Miguel Hidalgo, que en el extremo sur conecta con l1a Autopista México Nuerétaro.

La avenida Benito Judrez, que al poniente ccmunica con la Autopista a uerétaro y al oriente con la

carretera a México y a Tequisquiapan.
La Avenida Constituyentes que al norte comunica con la carretera a Tequ1squ1apan, y al sur con el -

Centro de la ciudad a través de la calle José Maria Horelos.

E1 sefialamiento urbano es regular, pues en algunos cruces no se cuenta con éste mobiliario tan im---

portante.
Los crucercs 0 puntos peligrosos que se encuentran en la vialidad se ubican entre la avenida Benito .

Judrez y Av. Miguel Hidalgo, la Av. Benito Judrez y la Avenida 16 de Septiembre y en la carretera San Juan del Rio - Te-- -




quisquiapan, (plano clave VT-T)

DATOS COMPLEMENTARICS
VEHICULOS QUE CRUZAN LA POBLACION (24 hrs.)

1.- Coches ~ = = = = = = = = =~ = = = = == - = 2 804
2.~ Camiones de farga - - = = - = - = = - - - 2 457

3.- AutobuseS -~ = = = = = = = = = & =~ - - = - 890




5.~ ALTERACIONES AL MEDIO

E1 acelerado crecimiento de la poblacion,de las actividades productivas y de la industrializacién, ha pro
vocado alteraciones en la estabilidad des] sistema natural, que se traducen en contaminacidon del agua, aire y en la erosidn -

del suelo.

EROSION

En la localidad se presenta una zona erosionada aproximadamente de 68.0 ha. y se localiza en la parte sur ;i

de Ta ciudad.
Las causas principlaes son: Erosidn hidrica por practicas agricolas intensivas y sin control.

CUNTAMINACION

Agua.-Como se ha mencionado el rio San Juan presenta graves problemas de contaminacién debido a que actﬁa

como receptor tanto de las aguas residuales de la industria, como de las aguas negras de la ciudad.

DESHECHOS SOLIDOS.
Existe contaminacién por basureros y cementerios, debido a la falta de las medidas de higiene éorrecté§

ATHMOSFERICA

Esta contaminacidn es debido al funcionamiento de mids de 40 industrias (papelera, metalmecdnica; étc.),:

dagos de la S.A.R.H. indican un 6% de contaminacidn aproximadamente.

OTROS.
Existe contaminacidn en viarias dreas circundantes por la carencia de drenzje de aguas negras én‘algu;-

nas viviendas de 1a zona.




Hay contaminacidn del suelo agricola en las mdrgenes del Rio San Juan por el riego con aguas contaminantes.

RUIDO
Se presenta este aspecto en zonas cercanas a la carretera México - fuerétaro; en dreas cercanas a la via -

del FF. CC. y en expacios inmediatos a 1a zona industrial.




6.~ CONCLUSIONES DEL DIAGNOSTICO

En sintesis, podemos describir la problemdtica urbana fundamental de San Juan del Rio de la siguiente mang

ra: .
En primer término, se observa un notable incremento de la demanda de servicios, equipamientos urbanos y vi

vienda, que se ha enfrentado a una oferta altamente ineldstica. Ademds de ello otro problema significativo radica en el -
hecho de que la expansidon de la ciudad, en algunos casos, se ha 1levado a cabo hacia zonas no aptas al crecimiento por ser

de uso agricola, asi como asentamientos dispersos que elevan los costos de introduccifn de servicios.

Frente a ello, la verdad es que han existido escasas posibilidades técnicas y financieras, sobre todo para

hacer frente a los problemas que trae consigo la continua expansi6n urbana de San Juan del Rio.
Como se ha dicho antes, en 1o que va de esta década, el desarrollo del centro de poblacidn de San Juan del
Rio, se ha sustentado en la expansién de la actividad industrial. En las actuales circunstanciés de una saturacidn casi -
total en el drea metropolitana de la ciudad de México y éon la creacidn de un nuevb parque industrial en San Juan del Rio,
con una superficie de 768 hectdreas, que dard cabida a miltiples empresas, permitird a2 la ciudad reforzar su situacién como
"polo de atraccion® regional.
Es de esperar, por tanto, que la expansi6n urbana continde produciendose, 1o'éua1 ademds de incidir sobre

el equipamiento y Tos servicios urbanos, elevard la demanda de vivienda y modificard la ecologia del centro de poblacidn.
. . !

Por Gltimo se hace una conclusidn esquemdtica del equipamiento existente para reafirmar algunos espectos -

_mencionados anteriormente. (plano clave CO-1)
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PREPRIMARIA No. 4 630 alumnos.

Cap. 9 aulas /2 turnos

630

™~

ZONA ALUMN/Ha . AREA SERVIDA POBLACION SERVIDA DENSIDAD DE POBLACION

3 14.58 0.26 379 324

2 14,58 2 29 324

1 10.8 13 . 146° 240

4 14.58 5.2 76 324

- - - 630 -

PRE-PRIMARIA No. 5 Cap. 9 aulas /2 turnos 630 alumnos. :

8 5.4 35.5 192 120
12 10.8 38.5 416 240
1 10.8 2.03 22 240
- - - 630 -

PRE-PRIMARIA No. 6 Cap. 9 aulas /2 turnos 630 alumnos.

10 15.93 31.5 ' 501 354
1" 10.8 11.9 129 240
- - - 630 -
PRE- PRIMARIA No. 7 Cap. 9 aulas /2  turnos

4 14.58 19 277 324
5 18.09 8.5 154 402
Bl 15.93 12.5 199 354
- - - 630 -
PRE-PRIMARIA No. 8 Cap. 9 aulas /2 turnos

6 15.93 39.55 605 354
- - - 605 -
PRE-PRIMARIA No. 9 Cap. 9 aulas /2 turnos

7 14.58 25.75 375 324
6 15.93 9.25 147 354
8 5.4 11 59 124
12 10.8 4,55 49 240




EDUCACION
PRIMARIAS

REDENSIFICACION

PRIMARIA No. 1

ZONA
6
7

PRIMARIA NO. 2

PRIMARIA No. 3

7
8
1
4
6
PRIMARIA NO . 4
PRIMARIA NO. 5
4
5
PRIMARIA NO. 6
1
3
4

Cap. 12 aulas /2 turnos

ALUM/Ha.

74.3
68

Cap.

74.3
68

Cap.

68.4
25.20
50.4
68.04
74.34

Cap.

50.4
25.20

Cap.

68.04
84.42

Cap.

50.4
68.04
68.04

AREA SERVIDA Ha.
0.8

8

24 aulas 2 turnos
14.16
2.16

24 aulas 2 turnos
8.24
2.54
6.98
2.85
0.22

18 aulas/2 turnos

8.21

18 aulas/ 2 turnos
6.28
5.6

12 aulas/ 2 turnos

1.87
5.56

600 alumnos
POBLACION SERVIDA
59.4

544
603

1200 alumnos
1053
147
1200

1200 alumnos

64
352
194

16

900 alumnos
: 693

207
900
90 alumnos

473
900

600 alumnos
95
127
378
600

DENSIDAD POBLACION
34
354

354
324

324
120
240
324
354

240
120

324
402

240
324
324
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PRIMARIA NO. 7

PROPUESTAS
PRIMARIA NO. 8

PRIMARIA NO. 9

PRIMARIA NO. 10

PRIMARIA NO. 11

PRIMARIA NO. 12

Cap. 24 aulas/2 turnos

ZONA
2
3

Cap. 28
8
12

Cap. 24

24

36

Cap. 36

- ALUMN/Ha,

68.4

aulas/2 Turnos

50.4

aulas/2 Turnos

68
25

aulas/2 Turnos
68

68
25.2
50.4

aulas/2 Turnos
74

68

aulas/2 Turnos

1 200 alumnos

AREA SERVIDA
8.82
8.82

1 400 alumnos
29
12.5

1 200 alumnos
5

5.9
22

1 200 alumnos

OO — ~y
L al

1 800 alumnos
8

7

1 800 alumnos

.
oW ;o
[=2]

POBLACION SERVIDA
600

600
1200

731
630
1361

252
401
550
1203

510
68
226
403
1207

1332
476
1808

756
370
367
400
1793

DENSIDAD POBLACION
324 -

324

402
354
354
240




PRIMARIA No.

PRIMARIA No.

PRIMARIA No.

13 Cap. 36 aulas/2 turnos 1 800 alumnos

ZONA ALUMN/Ha, AREA SERVIDA
3 68 21.5
4 68 ’ 4
n 50.4 4

14 Cap. 24 auls/2 turnos 1 200 alumnos
10 74,34 1.5
11 50.40 7

15 Cap. 36 aulas/Z turnos 1 800 alumnos
4 19
9 74 7

POBLACION SERVIDA

1462
136
202

1800

855
353
1208

1292
512
1804

i

g.:ﬂ;
A\

g

=

=

DENS IDAD POBLACION

324
324
240

354
240

324
354




EDUCACION
SECUNDARIA
REDENS IFICACION

SECUNDARIA NO. 1

SECUNDARIA NO. 2

PROPUESTAS
SECUNDARIA NO. 3

SECUNDARIA NO. 4

Cap. 18 aulas / 2

ZONA ALUMN/Has .
i 10,32
2 13,93
3 13.93
7 13.93
8 5.61

Cap. 18 aulas / 2
1 10.32
2 13.93
3 13.93
4 13.93

Cap. 18 aulas / 2
6 15.22
5 17.29
7 13.93
4 13.93

15.22
11 10.32

Cap. 6 aulas/ 2
10

turnos

turnos

turnos

turno

POBLACION SERVIDA
301

900 alumnos
AREA SERVIDA
33
7 98
5 70
10 139
53 273
- 921
990 alumnos
12 124
9 125
33 460
20 279
- 988
900 alumnos
25 381
22 380
3 42
7 98
- 901
300 alumnos
16 244
5.5 57
- 301

e
&

J

Pl
]

o

DENSIDAD DE POBLACIOR
240
324
324
326
. 120

. 240
324
324
324

354
402
324
324

354
240




EDUCACION

PREPARATORIA
REDENSIFICACION )
PREPARATORIA No. 1 Cap. 9 aulas/2 turnos 900 alumnos
20N8 . ALUMN/Ha. AREA SERVIDA POBLACION SERVIDA DENSIDAD POBLACION
1 3.6 9 104 240
2 4,86 15 73 324
3 4.86 4.5 22 324
7 4,86 18 87 324,
8 1.80 N 164 120
12 3.60 125 450 240
- - - 900 .-
PREPARATORIA No. 2 Cap. 6 aulas/2 turnos 600 alumnos o
1 3.6 31.67 114 : 240 )
2 4,86 38.68 188 324 ) :
3 4.86 17.7 86 324
8 1.80 65.6 118 120 |
n 3.6 26.1 94 240 |
- - B 600 . . - f
. PROPUESTAS , '
PREPARATORIA No. 3 Cap. 12 aulas/2 turnos 600 alumnos . i ;
9 5.31 12.24 65 . 354 ; :
5 6.03 21.23 128 402 .
4 4.86 24.9 121 324 .
6 5.31 41.24 219 : 354 ;
7 4.86 2.47 12 : 324 |
12 3.6 15.28 55 240 i
Yoo - - 600 - |
!
PREPARATORIA No. 4 Cap. 12 aulas/2  turnos _ 600 alumnos i
10 5.31 T 63.84 339 354
n 3.6 44.4 160 240 |
4 4.86 7.41 36 i 324
3 4.86 ) 8.02 39 : 324
9 5.31 4.50 26 354

- 600 -




UNIDADES REQUERIDAS POR U. SUB-TOTAL VALOR/M2 VALOR TOTAL LARGD P. ARD 2000 = 13856

M2CONS .M2.SUP. T, $ NO/HAB ~ U.SERV./REQ. U. REQUERIDE » ~
1 Esc. 18 aul. 2/t. 750 1900 7,071.43  13'435,714 524 13 1Esc. 18 aulas
2 Esc. 18 aul. 2/t. 2100 14700 6,720.70  98'794,290 2910 58 2Esc.i5antsc.18a
3 Esc. 18 aul 2/t 1125 4500 4,500.00  20'250,000 595 12 1Es¢. 6aulas
4 Esc. 12 aul 2t. 2010 9060 208 4 l€sc. 4 aulas
2 Merc.18Up.! M.60p. 2520 5040 7,266.66  36'623,999 13856 u7 1 Merc.9u ptos.
| Terminal 24 caj. 4560 14640 8,000.00  117'120,000 13856 44 L
3 Cines 280 butacas 1005 4020 8,333,30  33'499,999 1416 119 1 Cine 100 but.
1 Clinica 180 Consz/t. 1350 3420 4,500.00 15+390,000 13856 3 " - 3. de Servicio
I Clinica 70 camas 6300 1190U 4,500.00 53'550,000 13856 ] -~ 10 camas |
4 Centros 1400 11200 7,750.00  6'¥00,000 13856 750 m2 3 Centros 500 |




ZONA DENSIDAD SUPERFICIE LOTES LOTES DENSIDAD LOTE LOTES  INCREMENTO ¢OB REDEN POB. POB.TOTAL

HAB/Ma Ha. Prom, m2  Ha. PROP. PROP.  HA POB.=1 Ha.-SIFICADA, ACTUAL
1 180 4 150 0 240 150 40 60 2040 6120 8160
2 240 24 12.5 40 324 - 112.5 54 84 2016 5760 7776
3 240 4z n2.5 40 324 112.5 ~ 54 84 3528 10080 13608
) 240 52 nz.5 40 324 112,554 84 4358 12480 16848
5 300 26 90 50 402 9 67 102 2652 7200 10425
3 264 52 102.2 44 354 102.2 59 10 5720 13728 . 19448
7 240 37 2.5 40 324 112.5 54 84 3108 8830 11988 \
8 90 65 300 15 120 00 20 30 1950 - 5850 7854 .
9 264 34 102.2 44 354 102.2 59 10 37408976 - 12716 |
10 264 2 102.2 a4 354 102.2 59 110 2310 544 7800 - .
1 180 15 150 30 240 150 40 60 300 2700 136000
12 180 15 150 30 240 150 40 60 900 2700 3600




7.~ PRONOSTICO

En este punto damos una respuesta a los requerimientos urbanos que planted nuestro diagndstico y que ven-
drén a conformar el plan de accifn a seguir para establecer el equi_Hbrio entre su crecimien;co y sus necesidades.
por 1o tanto, los planteamientos a sequir son los siguientes:
PROPUESTAS DE EQUIPAMIENTO URBANO.
EDUCACION

PRE~PRIMARIA
REDENS IFICACION

PRE-PRIMARIA HNo. 1 Cap. 9 aulas/2 turnos 630 alumnos
ZONA ALUMN/Ha. AREA SERVIDA POBLACION SERVIDA DENSIDAD DE POBLACION
I 10.8 26 281 240
8 14.58 21.75 317 ) 120
2 14.58 2.25 33 324
- - - . 631 -
_ PRE-PRIMARIA No. 2 Cap. 9 aulas/2 turnos 630 alumnos
7 14.58 16.5 241 . 328
4 14.58 8.5 124 324
5 18.09 1.8 33 402
6 15.93 10.5 167 354
1 10.8 6 65 240 : i
- - - 630 -
PROPUESTA
PRE-PRIMARIA No. 3 Cap. 9 aulas/2 turnos 630 alumnos
8 5.4 23 124 120
2 14.58 20 292 324
3 14,58 6.25 91 324
1 10.8 11.40 123 240
- - - 630 -




PROPUESTA DE VIALIDAD

En la base a los puntos conflictivos y a los congestionamientos viales que se marcaron anteriormente,

se proponen varios cambios tanto en los sentidos como en las jerarquias de las vias internas del poblado.

En el plano correspondiente se detalla grificamente la propuesta (plano clave p-pv)

PROPUESTA GENERAL DE DESARROLLO

La reestructuracion del niicleo urbano de San Juan del Rio se define a partir de la ubicacidn de los di
ferentes servicios, tanto de equipamiento como de infraestructura en las zonas no servidas de la poblacidn; ademds se -

considera tambied la vinculacidn con los poblados cercanos, interrelacionandolos para una mejor funcionabilidad urbana.

Asi pues, la propuesta general de desarrollo urbano enlaza al centro de la poblacidn con T2 zona desig -
nada para el asentamiento futuro, aportando el eguipamiento necesario para mejorar el nivel social de la regitn.

(planc clave P-GDU)




8.- ESTRUCTURA URBANA PROPUESTA

Partiendo de toda 1a secuencia analitica de los aspectos fisico-naturales y socio-econdmicos de la re--
gidn, se concretd una estructura urbana ideal para los asentamientos a corto, medio y largo plazo.

El porcentaje total del crecimiento de la ciudad para el afo 2000 arrojé un resultado de 94 Ha. donde se
contempla vivienda, equipamiento, infraestructura, etc., que abarcard esa poblacién en afios futuros.

Por 1o tanto, en la zona apta para el crecimiento urbanc (zona oriente de la poblacidn) se realizd la es

tructura que funcionard en el futuro y que comprende aspectos de interrelacidn vial y de vinculacién con los poblados ad-
yacentes a ésta.




SERVICID
TRANSPORTE
REDENSIFICACION

Terminal de Autobuses 16 cajones 50 006 hab.

ZONA HAB/Ha. AREA SERVIDA POBLACION SERVIDA DENSIDAD

8 120 44.82 5378 120

12 240 63.38 15210 240

7 324 32.04 10380 324

6 354 26.66 9438 354

1 240 3.19 765 240

5 402 2.24 900 402

4 324 0.36 n7z 324

PROPUESTA

Terminal de Autobuses 24 cajones 75 900 hab. i
1 240 23.5 5640 240 i
2 324 24 7776 324 i
3 324 42 13608 324 i
4 324 49 15876 324 ;
5 402 3 1206 402 i
10 354 33 11682 354 i
11 240 69 16560 240 !
8 120 36 4320 120 i




COMERCIO

REDENS IF [CACION :
HERCADO No. 1 Cap. 60 puestos BA6O hab. h
ZONA PUESTOS /Ha AREA SERVIDA POBLACION SERVIDA DENSIDAD
5 402 14 5628 402
6 354 8 2832 354
- - - 8460 -
MERCADO No. 2 Cap. 90 puestos 12 600 hab.
3 324 1 5832 324
2 324 19 6156 324
1 240 2.55 612 240
- - - 12600 -
PROPUESTAS
MERCADO NO, 3 Cap. 60 puestos 9 600 hab.
Hab/ha
3 1.16 5.9 1921 324
4 1.16 23.7 7679 324
- - - 9600 o=
MERCADO No, 5 Cap. 175 28 000 hab.
6 1.26 36.5 12921 : 354
7 1.16 18.0 5832 324
8 0.43 10.7 1288 I Vit]
4 1.16 1 324 g 324
5 1.44 17.5 7035 : 402,
12 0.86 2.5 600 240
- - - 28000 AR
MERCADO No. 4 Cap. 175 puestos 28 000 hab
8 0.43 67.4 8086 ~120
1 0.86 29 6940 240
7 1.16 4.5 1440 324 ‘
2 1.16 8.5 2754 T 324 i
12 0.86. 34.5 6280 240 :
3 1.16 1.8 480 324
- - - 28000 -
J



RECREACION
REDENS IF ICACION
CINE 1 Cap. 12 000 hab,
HAB/Ha.

~
o
2 —
>

PO~ W —
—~ PO NN
O~ NN

CINE 2 Cap. 10 000 hab.
8

O~y -
w
no
E=

PROPUESTAS

CINE No. 3 Cap. 28 000 hab.

1.16
1.26
1.44
0.43
1.56

LIRS« T N B )

CINE No. 4 Cap. 28 000 hab.

1.16
1.16
0.86
1.44

1=

CINE No. 5 Cap. 28 000 hab-

1.16
1.16
0.43
0.86
0.8

——
Fro— o w

AREA SERVIDA
28.13
0.93
0.93
1.30
9.8]
8.75

23.25
20.25
7.25

24

37.5

16
1.6
1.0

32

1.95
4.0

1.
24.1
31.6
1/.5
36

POBLACION SERVIDA
6750

300
300
420
3180
1050
12000

2790
4840
2390
10000

7776
13275
6432
193
324
28000

10368
15552
472
1608
28000

3564
7808
3788
4200
£640
28000

DENS 1DAD,
240
324
324
324
324
120

120
240
324

324
354
402
120
324

324
324
:-240
402

324
324
120
240
240




SALUD
REDENSIFICACION

CLINICA HOSPITAL Cap. Unidad de Servicio 25 560 Hab,

ZONA HAB/Ha. AREA SERVIDA POBLACION SERVIDA
8 - 36.27 4343
1 - 30.56 7335 -
7 - 18.52 6000
6 - 7.83 2772
4 - 4.26 1380
3 - 4.44 1440
2 - 7.07 2290
- - - 25560
CLINICA Cap. Unidad de Servicio 17 850 Hab.
5 - 14.55. 5850
4 - 17.04 5520
9 - 18.31 6480
- - - 17850
PROPUESTAS
CLINICA HOSPITAL 3 Cap. 30 camas 42 632 Hab,
2 - 25.6 8296
3 - 48 15576
11 - 54 13042
8 - 25 3010
4 - 8 2718
- - - 42632
CLINICA HOSPITAL No. 4 Cap. 15 camas 21 316 Hab.
6 - 55 19356
5 - 2.08 1139
7 - 2.5 820

21316

DENS IDAD
120
240
324
354
324
324
324

402
324
354

324
324
240
120
324

354
402
324
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CENT&O CULTURAL Y RECREATIVO

3.- DESCRIPCION DEL PROYECTO

E1 Centro Cultural y Recreativo se encuentra ubicado hacia la zona.nor-oriente de-Ta ciudad, siendd del mitado -

en las zonas nor-oriente y sur por el rfo San Juan y al poniente y acceso princiral la.calle corregidora

R E1 proyscto consta de 3,451 m2 npor todo el cenjunto, el cual incluve un Teaﬁrq—Aud1tpr10 al

junto de diversidn y cultura.
Ejemplificando un concepto de unidad con variedad, quizd Ta unidad la of

Tacidn con los espacios ponderande la vida colectiva de la comunidad"én“a'akan pla.

tdaculo no solo lo constituye éste, en nuestro partido arqu1tectun1co
La intencidn general de la forma arqu1tecton1ca de1

historia que representan simbdlicamente al sitio.

diendo paralelamente a las consideraciones de los colonos en.general,

Otro de los objetivos paralelos al a1seno logrado del conJunuo es el hecho de poder 1denulf1car1o como . un s.wb

1o urbano dentro del contexto, que se presente como un contrastn entre Tas d 1‘erenc1as arqu1tecton1cas ex1stentns, p°ro a]

mismo tiempo armbnicas.
3.1 EL TERRENO

Su ubicacién nos permite contar con las siguientes ventajas:




a) E1 terreno es propiedad del municipio, para la coﬁstruccién del Centro Cu]tura} Recreativo.

b) Ubicado dentro del futuro crecimiento educativo {zona-escolar).

c) Con un drea de 2%,843.25 m2 cuenta con dos niveles. EV primero en su parté oriente sensiblemente piano, --
cualidad ideal para las zonas verdes.  E1 segundo nivel en el cual se localizan los edificios del centro.

3.2 Parte de la propuesta urbana es la reestructuracidn de la vialidad y ésta beneficiard el proyecto por‘el -

circuito urbano prepuesto.

4 .- EL PROYECTO

La ubicacidn del conjunto dentro del terreno; fue la orientacién, factor importante eare}ibartidoga uitectdni

co dentro del terreno se pueden diferenciar las actividades qgue se desarrollardn en el Centro. Existi?é grandes' zZonas’,

la primera; la zona cultural, despuds la zona social y por {ltimo Ta zona recreativa.
4.1 LA ZONA CULTURAL )
El acceso principal ai centro y la aitura edificada estd frente a 1a‘p]azéflo

yor importancia.

La plaza se integra a un vestfbulo general de doble altura

del proyecta. (Centro de la zona cultural se considera la biblioteca)

n
w
le

L L SR
La zona social Ta constituye la cafeteria y la sala de usos mdltiple aizona: poniente-del:conjunto

bica la CAFETERIA Y 1a SALA DE USCS MULTIPLES, integrados por la zona de servicios os'y Ta cdcmavdé'}‘RESTAU'RANTE-C_A}‘ ,
FETERIA. C TR T e e e

Este elemento integrador de servicios en ambos se caracteriza por 12 estructura propuesia, consistante,en unz |



Tosa reticulada, (similar a la del drea administrativa) ya que el criterio estructural en todos los demds elementos son: zapa

tas ai$ladas, columnas y tridilosas.

EL RESTAURANTE-CAFETERIA dard servicio a 170 personas aproximadamente, en una superficie de construccidn: de 600
M2 y contando con: zona de guardarropa, barra de servicio, bodega, mamparas as? como el &rea destinada a los diversos usos.

En relacidn a la cocina {de 1a cafeterfa-restaurante} cuenta con zonas bien diversificaedas de preparado:y -coc--

cidn de alimentos asi como de barra con fuente de sodas.

La zona de USOS MULTIPLES, proyectada para las diversas actividades Socio-Culturales; ya sean exposicionés p5-c
cultéricas, pictéricas, conferencias, congresos, fiestas a las que se les designaria pista de baile, y'con.comuni;agiﬁh verti
cal a la cocina del restaurante-cafeteria, asi como 12 zona de servicios sanitarios. La instalacitn hidro-sanitaria del coﬁ
junto se abastece de una cisterna y un tanque elevado; ubicados en. esta zoﬁa, = =

La BIBLIOTECA.- Proyectada en un &rea de 732 m2, vy con:un euéo péra 16d personasy Cuenta con‘uné zona dé coﬁtéo]

acervo, drea de consulta, cubiculos de consulta en grupo y servicios sanitafjos. Dada 'su orientacidn cuenta con luz natural_

todo el dia, asi como un jardin interior que le proporciona a todo usuario:la sensacidn vislialde relajamiento y concentracién

necesarios en el funcionamiento de esta drea. ’ : Er L ~  T SRR .

E1 TEATRO-AUDITORIO.~Se ubica, como remate visual del partido arqquécténico, ténfendo‘uné capacidad parA'SOD -
personas, y una superficie de construccitn de 359Im2. - Teniendo como antecedente que es uﬁ~teafr§ al‘éire 1ibre, cyén?a con
ia sigﬁiente disposicibn: zona de graderia, la cual tiene accese a los espectadores por la p1azé de accesb al conjunto,'el fo

ro y en las zonas adyacentes a este, vestidores y sanitarios para los actores, asi como un acceso posterior a éste... los sa

nitarios para-el piblico as? como unos locales comerciales ubicados en el acceso al teatro, un espejo de aqua, ubicado frenie
p p » U ua, ubicac



al foro del teatro ademds de darle una perspectiva agradable. . C ’ -

AREA ADMINISTRATIVA

Ubicada en la zona de acceso principal, al conjunto y formada por: una coordinacidn éenera], administrative y
cubiculos para los diferentes sub-coordinadores; el cultural, el recreative y el social, as{ como unz zona secretarial, archi
vo y sanitarios, sala de juntas y una pequefia bodega de mantenimiento; en un drea de 200 M2 y con una capacidad dproximada gé

ra 20 personas.
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ADMINISTRACION
Direccidn

Administracidn

Caja

Personal

Cocrdinacién de eventos culturales
Coordinacidn técnica
Recepcion

Sala de Espera
Auxiliar técnico

Jefe de mantenimiento
Taller polivalente
Jefe de Intendencia
Almacén

Jefe de Almacén
Sanitarios homhres .
Sanitarios mujeres
Cuarto de aseo

BIBLIOTECA
Bireccidn

. Secretaria

Vestibulo

Atencidn a préstamo y control
Acervo

Area de lectura

Cuhiculo de trahajo
Sanitarios

PROGRAMA ARQUITECTONICO

CENTRO SOCIAL CULTURAL
Largo Natural Norte Natural Escritorio
Ancho Artificial Sur Artificial. Sillas
Mts. Mixta Oriente
Poniente
ARQ.
Dimensiones Iluminacién  Orientacién Ventilacidn Mobiliaric
5.50x5.00 Natural Oriente Hatural Sala fspera, Escritorio
. Credenza
2.00x3.00 Natural Sur Natural Escritorios y Archivo
3.00x2.00 Natural Sur Hatural Escriforio
3.00x5.00 Natural Sur Hatural Escritorios
3.50x3.50 Natural Poniente Natural Escritorio, Credenza
2.80x3.50 Natural Poniente Hatural Escritorio, Credenza
2.20x2.50 Artificial Sur Artificial Sala Ester, Escritorio
2.50x3.00 Artificial Sur Artificial Sala Estar
2.50%3.00 Natural Sur fatural Escritorio
2.50x3.00 Matural Oriente Hatural gscritorio
3.50x2.50 Artificial Poniente Artificial Mesa de trahajo
2.50x2.50 Natural Poniente Matural Escritorio
5.00x8.00 Matural Horte Matural Ananueles
3.00x3.00 Natural Poniente Natural Escritorio
4.00x3.00 Natural Norte Natural fluebles sanitarios
4.00x3.00 Natural Horte Natural Muehles sanitarios
1.06x1.00 Artificial Norte Artificial Tarja
3.50x3.00 Natural Sur-ogeste Natural Escritorio, Credenza
2.50x3.00 Artificial Sur-oeste Artificial Escriterio b
3.00x2.50 Rrtificial Sur-oeste Artificial Sala Estar
6.00x4.00 Artificial Sur Artificial Mesa de trahajo
11.00x13.00 Natural Poniente Natural . Estanteria
19.00x22.00 Natural lor-oriente Hatural Hesa de trahajo
3.50x4.00 Matural Sur Hatural Mesa de_trahajo
5.50x5.50 MNatural tor-oeste Natural tuebles senitarios




Dimensiones __Iluminacién Orientacién Ventilacidn Mobiliario

US0S MULTIPLES

Acceso ’ 20.00x3.50 Natural Norte Natural ———-

Guardarropa 3.00x4.50 . Artificial Norte Artificial Closet

Area de mesas 17.00x15.50 Mixta Poniente Mixta Mesas

Area de conjuntos musicales 7.00x6.50 Artificial Oriente Mixta -—--

Pista de baile 12.00x12.00 Mixta Sur Natural ———

Barra de servicio 5.00x5.50 Artificial - Poniente Artificial Barra

Bodega 5.00x10.00 Artificial Poniente Mixta Anaqueles

CAFETERIA

Area de mesas 17.00x22.00 Mixta Norte-Sur Hixta Mesas

Circulacién : 5.00x4.00 Mixta ——- Mixta ———-

Barra 10,00x5.00 Artificial Sur Artificial Barra

Cocina 16.00x9.00 Artificial Sur Artificial Cocina

Bodega : ) 4.50x9.00 Artificial Sur Artificial Anagueles

Patio de Servicio 10.00x6.00 Natural Sur Natural -—-- ‘
Sanitarios . ' 12.00x12.00 Natural Oriente Natural Sanitarios . |
TEATRO AUDITORIO ‘f
Foro ’ ) 16.00x12.50 Artificial Norte Artificial ———- ;
Graderia (espectadores) 30.00x10.50 Artificial Sur-Poniente Artificial Butacas i
Vestidores 7.50x4.00 Natural Norte-Poniente Natural Closet ;
Sanitarios 13.00x3.50 Natural Sur Natural Accesorios Sanitarios i
Locales comerciale 4.00x3.50 Natural Poniente Natural Anaqueles ﬁ
Bodega : 7.50x3.50 Mixta Poniente Mixta Anaqueles ) : :
Espejo de agua 15.00x4.00 Mixta Norte . Mixta - AT |
Circulaciones y Escaleras 12.00x2.00 Mixta Norte-Poniente Mixta -——- i
ACTIVIDADES - b
RECREATIVAS . S
Plaza civica 105.00x175.00 Natural -— - Natural S : i
Jardines (dreas verdes) 600.00x300.00 Natural —- Natural ——
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JUSTJFICACION

San Juan del Rfo, cuyo crecimieéto industrial va en aumento, ha originado Ejtuacibnes conflictivas a sus habi--
tantes: forma parte de esta problemdtica la estructura vial, Ta cual comprende los diversos-sistemas de transportacidn pibii
co y privado. . . ~

Para tal solucién, desde afios anteriores (1986).se'bretendié {niciar 1a construccién de una, central camionera ~
de autobises en forma, sinvembargo, eston no ha.sido posib]e.hasta 1a fecha, ya que el servicio estd controlado por concesio;
narios de la iniciativa privada, dando como resultado que estd abandonado a su suerte por las autoridades municipales, ademds
de los dos grupos mencionados anteriormente podria financiar la construccién de esta central.

Cabe mencionar que actualmente hay una central "de autobiises, pero sin-las-instalaciones adecuadas: Por tal mo-
tivo se presentan basicamente los siguientes problemas:

Mal servicio a usuarios: a) Venta de boletos {intemperie}, b) Horarios irregulares, c) Servicios piiblicos defi-
cientes,

Servicio inadecuado a los autobdses, Taller de lavado y engrasado, -
_Deficjente coordinacidn entre autoridades y permisionarios.
De 1o mencionado anteriormente se deduce que, hay poca atencidn prestada al problema por parte de ambos secto---
res. .
LOS OBJETIVOS QUE PRETENDEMOS CUMPLIR CON fL PRESENTE TEMA SON:
. CENTRAL CAMIONERA DE PASD SAN JUAN DEL RIO. )
Dotar al municipio de San Juan del Rio de una central de autoblises con instalaciones adecuadas.

2.- Sefalar lineamientes para que éste problema tan poco atendido por Tas autoridades y la iniciativa privada



sea tomado en cuenta,
3.~ Dotar a los autobdses de instalaciones aqecuadas para su ﬁantenimiento (Ta11eres), evitando as? una serie de
accidentes que dafien 1a unidad o dafen a terceros. _
4, Dotar de una serie de satisfactores a Jos usuarios {pasajeros) y al personal que requiera de los servicios -
de las mismas asf como del administrativo.
-CONCLUSIONES:
Planteér un sistema arquitectdnico que cumpla con el disefio de espacio que satisfaga las necesiﬁades de1‘caréc~-
ter siguiente: a) E] mejoramiento del servicio para los usuarios, b) Administrativo, c)Mantenimiento,

0

ANALISES ARNUITECTONICO )
Después de Ta investigacién urbana del municipio de San Juan del Rio, detectamos que entre las muchas carenclas
que existen se encuentra la de la Central Camionera la cual ya era una demanda hecha por parte de fa-comunidad, posterior--
mente & la justificacidn del tema, tomamos la determinacidn de uti1i}ar el terreno en el que actualmente se encuentra la --
central camioﬁera por las siguientes razones: a) E£s propiedad de los permisionarios (privada), b) Por su localizacidn en -
-1as afueras de la localidad, c) Por contaq con el apoyo de Tos permisionarios para el financiamento, asi como de las autori-‘
dades municipales. .

Por otro lado, las lineas que prestan servicio en esta central son: . ' 1

FLECHA ROJA . C
FLECHA AMARILLA ) . N

FLECHA BLANCA



ESTRELLA BLANCA‘

HERRADURA DE PLATA

ALMEALCENSES

Los recorridos mds importantes efectuados pd} €stas 17neas sén los siguigntes:

EL DISTRITO FEDERAL

TOLUCA

NUERETARO

PEDRO ESCOBEDO

TEQUISNUTAPAN ' — .

La demanda por parte de 1a comunidad consiste en una sald de espera, una zona comercial estable y el mejora

miento de lés instalaciones en general, ya que la afluencia de gente transportada es aproximadamente de {11700) pasajeros -~

diariamente, La localizacidn de este terreno es entre Av. Hidalgo y Arroyo de Temporal.
CONSIDERACTONES GENERALES

ta central de autobuses "San Juan del Rfo", se define como un sistema cuyas zomas arquitectdnicas comprende

ran: a) ZONA USUARIOS, b) ZONA AUTOBUSES-W c) ZONA APMINISTRATIVA.

Ademds para cubrir necesidades técnico-administrativas que requieren los autobiises. i
Cabe hacer notar que para detectar la serie de necesidades que integran esta problemitica, se hizo necesaria
'
1a investigacidn de campo (visita a diversas centrales, entrevistas con el personal correspondiente, etc,),asi como con los

usuarios y choferes del Tugar y Ta consulta de normas establecidas por la secretarfa de comunicaciones y transportes {Direc-



cién General de Autoblses Fordneos).
REQUERIMIENTOS GENERALES

A} DE UBICACION
1.~ La Central se ubicard dentro de 1a poblacifn en 1as partes perimentrales,
2.- Deberd orientarse de acuerdo con las caracterfsticas climiticas de Tugar con protecciones a:

a) Vientos dominantes, b) Incidencia directa de 1a Luz Solar.

3.- Los accesos de personas se ubicardn en dreas de receso entre la via pub11ca y e] edificio.

B} DE FUNCIONAMIENTO
1.- Se requiere una distribucién interna de las zomas, tanto interiores como exteriores.
2.- Se requiere fluidez y.amplitud de circulaciones internas y de &dreas exteriores.

3,- Se requiere agrupar las diferentes zonas del edificio de acuerdo a las caracter1st1cas de su func1on

4.- Deberd enfatizarse el valor funcional de las dreas de usuarios por medio de acces1b111dad y: Jer rqu1a es L
pecial de los mismos.
5.- Se requiere integrar por medio de circulaciones las diferentes zonas de servicio de la centra

6.- La solucidn espacial, deberd favorecer la ventilacidn natural.

TRANSPO&TE

Transporte significa 1levar algo de un lado a otro. En un sentido estricto, se puede definir cqmo ja

de 1levar una masa econdmica con la finalidad de promover 1a circulacidn de la riqueza de una nacién, de un Estads, de.un



nicipio o una Ciudad, en todos sus aspectos. =
Puedé asegurarse que cualquier resistencia u obstdculo que se oponga al sistema de transporte, afecta la vida e-

condmica y social de la nacidn, estado, municipio o.ciudad, dificultando o impidiendo su desarrolloe.

En la vida diaria de una comunidad, lo efectdan Tas personas utilizando sus propios vehiculos o bien empleando -

el transporte piblico a cambio del pago de una tarifa.

QUE ES EL TRANSPORTE PUBLICO

Es el servicio que proporciona el Gobierno por sus propios medios o mediante concesidn, a través de particulares,

para que las personas o sus propiedades y pertenencias puedan ser trasladadas de un lugar a otro.

Su clasificacién es 1a siguiente:
|
1.- POR LA MASA ECONOMICA QUE TRANSPORTA, PUEDE SER: a) de'pasajeros (personas) y b) de carga.

2.- POR LAS RUTAS QUE CUBREN, PUEDEN SER: a) urbanas, b) suburbanas, ¢) fordneos, d) régionales, e) estatales y

f) nacionales,

3.- POR EL TIPO DE UNIDADES QUE SE UTILIZA, PUEDE SER: a) colectivos y b) individuales.
debe responder por el transporte piblico’ en todos

E1 servicio podrd ser proporcinado por el municipic, quien
aspectos fundamenta]es, tales como seguridad, eficiencia y fluidez a través de garantizar l1a ejecucién de las vias, obras via=

les, sena11zac10n y def1n1c1o1 de rutas que permitan la adecuada trasportacién de las personas

Este servicio deberd estar reglamentado para asegurar la vigilancia y Superv1s1on que garantice la c1rcu1ac16n -

de vehiculos y la seguridad de Tos usuarios y los peatones.

i . ) . .
' Debido basicamente a la insuficiencia econdmica de-las autoridades de los gobiernos municipales del pafs, ‘gene--



ralmente é] servicio de fransporte piblico se proporc%ona a 1§ poblacidn mediante concesiones a particulares que o
peran el servicio 2 través de cooperativas, séciedades o aiianzas camioneras.

En estos casos ae concesiones, para asegurarse de gle el servicio sea proporcionado a la pob]ac1on con eficien
cia y dentro de su nivel econom1co, las autor1dades municipales deberi reservarse las funciones de:

a) Planeacion, b) Supervisién del servicio y c) Precisar en el contrato las normas.

Concesiones y tar1‘as que deberd observér el partlcu]ar al prestar el servicio, con 10 que debera asegurar que
se at1ende a toda la poblac1on del municipio.

El transporte pliblico proviene de 1a necesidad de trasladar bienes y personas dentro y fuera de las ciud;deé,
de los transportes piblicos depende en gran medida, la tranqu111dad 1a calidad de vida y la salud de la poblacidn, el bUén
funcionamiento econdmico del mun1c1p1o y el desarrollo urbano que funcione de las diversas zonas; por ello es de .undamental
importancia que los transportes estén bien planeados, lo cual traerd come ventajas; seguridad contra accidentes; regu1ac1on;
y control de trafico; optimizacidn de los recursos econdmicos, técnicos y administratives; prevencién de 3a contaminaciéq'am
biental; eficiencta administrativa que permita una mejor programacién de las rutas; puniua]idad en su horario; mayor organi-
zacidn interna; uniformidad y continuidad.

: Resulta indispensable que el transporte cuente con lugares que constituyan el punto de partida y llegada‘dé ru
tas de $us unidades donde ademis, se atienda administrativamente a los usuarios del servicio, para estos lugares o instalacio
hes es recomendable tomar en cuenta la siguiente condicidn, a parte de otras que se considerap convenientes,

a) £l lugar‘o instalacidn se ubicard en 1as'zona§ 2lejadas del centro de & ciudad.




QUIEN ES EL RESPONSABLE DEL TRANSPORTE PUBLICO

!
El serv1c1o debe ser operado y contro]ado por los concesionarios y planeado por el municipio, el cual es respon

sable del transporte piblico cuando las rutas de los vehiculos que prestan servicio estdn dentro de 50 territorios, por lo --
que le corresponde planear, el transporte de personas y de carga en 1os siduientes casos:
a) TRANSPORTE URBANOE CUANDO SE REALIZA DENTRC DE LAS CIUDADES DEL MUNICIPIO.
B) TRANSPORTE SUB-URBANO: CUANDO LAS RUTAS ATIENDEN LA TRANSPORTACION DE PERSONAS Y DE CARGA ENTRE LAS CIUDADES .
Y POBLADOS O COLONIAS SUBURBAMAS UBICADAS EM LAS CERCANIAS DE LA CIUDAD O POBLACION PRINCIPAL. -
c) TRANSPORTE FORANEO: CUANDO LAS RUTAS ATIENDEN LA TﬁANSPORTACION DE PERSONAS ENTRE LAS DISTINTAS CIUDADES, -
POBLADOS, RANCHERIAS, ETC., DEL MUNICIPIO O BIEN, FUERA DEL MUNICIPIO, SIEMPRE Y CUANDO EL DOMICILIO o RESI-
DENCIA DE LOS TRANSPORTES SE ENCUENTRE DENTRO DEL TERRITORIO MUNCIPAL. R

DEFINICION DE CENTRAL DE AUTOBUSES

Son parte de 1asbv%as de comunicacidn: y se consideran como los centros de oferta del servicio de autotransporte
Proporcionan Qentajas a los usuarios en. los viajes inter-urbanos al ofrecer en una sola instalacign, los servi-
. cios de las empresas autorizadas que concu%ren a2 la central, posibiiitan a.lcs centros urbanos el abatimiento de los n1ve1es
‘ de contaminacidn; a los autotransportes les reditua el costo de operacidn y la autoridad le facilita el control de 1as empre-

sas y de sus servicios complementarios.



TIPO DE TERMINALES

A) De paso: Es aquella en la cual sus servicios en la mayorfa son de paso.
B) De origen: Es aquella en la cual sus servicios en la mayoria son de origen y tienen una importancia demogré

fica, social, econdmica y politica de la poblacidn.



PROGRAMA ARQUITECTONICDO
CENTRAL CAMIONERA

\

Largo Natural Norte Natural Eccritorio

Ancho Artificial Sur Artificial . Sillas

Mts. Mixta Oriente

Poniente

ARQ.

‘Dimensiones  * Iluminacidn__ Orientacién _Ventilacién Mobiliario
Paqueteria {bodega) . 4.40x4.20x3.00 Natural Este Natural Estantes :
Vestibulo General 44x3.00x6.50 Natural Deste Natura)l ———- o i
Venta de boletos (taquilla) 18x3.00x3.00 Artificial Qeste Natural Mesas trabajo ORIRE PR
Equipaje (recepcidn y entrega) 8x4x3 Natural Sur Matural Estanteria ;
Sala de espera 40x40x6.50 Natural Norte-Sur  Natural Sillas
Cafeteria 10x18x6.50 Natural Oeste Natural” Mesas sillas
Sanitarios generales H.y M. 12x12x3.00 Artificial Norte-Sur  Natural Lavabo ;
Estacionamiento PUblico 17x22 Natural Sur latural - : i
Locales comerciales 4.50x4x3 Artificial Norte-este Natural Estantes T : :
Oficina S.C.T. 3x3.5x3.50 Natural Horte Netural Escritorios : 3t
Presidente 3x3.5x3.5 Natural Horte Hatural Escritorio ! :
Secretario 3x3.5x3.5 Natural Horte Natural Escritorio ; :
Contabilidad 3x3.5x3.5 Matural Norte Natural Escritorio i
Almealcenses 3x3.5x3.5 Natural Horte Natural Escritorio i
Encargado ’ 3x3.5x3.5 Natural Norte Natural Escritorio [
Flecha Amarilla 3x3.5x3.5 Natural Sur Natural Escritorio :
Flecha Roja 3x3.5x3.5 Natural Sur Natural Escritorio I
Flecha Blanca 3x3.5x3.5 Natural Sur Hatural Escritorio i
Estrella Blanca 3x3.5x3.5 Natural Sur Natural Escritorio o
Herradura de Plata 3x3.5x3.5 Hatural Sur Hatural Escritorio
Sanitarios {Hombres - Mujeres) 3x3.20x3.5 Natural Horte Natural WC-Lavabo
O0ficina Personal (Intendencia 6x6x3.50 Artificial Norte-Sur  Matural Tarja

Mantenimiento) :

Caseta de vigilancia 4x4x1.50 Hatural Norte-Sur  Natural Escritorio
Estacionamiento de personal 30 x 18 . Natural Norte Natural ———-




Andenes

Patio de maniohras

Control de autobuses
Estacionamiento

Talleres

Servicios médicos (reposo,
dormitorio, sanitario)
Choferes

ot
Y

L2

Dimensiones - " Iluminacidn Orientacién Ventilacién Mobiliario

80 x 4 Natural Este Natural ————

140 x 25 Natural Este Natural ———

2x2x3.50 Natural Este Natural Mesa trabajo

3 x 10 Natural Este Natural m——-

36 x 14 Natural Norte Hatural Inst. Especiales
6x5%3.50 Hatural Norte Hlatural Mesa escritorio
4x3x3.50 Natural Horte Hatural Cama

s




Dimensiones ITuminacién Orientacidn Ventilacidn Mobiliario

SERVICIOS GENERALES
Tanque elevado ’ 4.00x4.00 Natural Poniente Natural ———
Estacionamiento 40.00x75.00 Natural Poniente Natural ———-

Caseta de Control 3.00x3.00 Natural Sur Natural Escritorio
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