TESIS PRESENTADA EN EL

PROGRAMA ESPECIAL DE TITULACION

P.E.T. 1989

T EM A:

"MANUAL DE ACTIVIDADES PARA CONSTRUCCION DE VIVIENDA MASIVA,FINANCIADA -
POR EL INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL PARA LA VIVIENDA DE LOS TRABAJADORES"
ju r a d o
arq.salvador guerrero

arq.eduardo navarro g.

arq.francisco rivero

reyes garzon juan francisco
6 6 0 6 2 6 2 -

facultad de arquitiectura

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO,




pr—

%‘g Universidad Nacional
:‘\-A

2%  Auténoma de México
UNAM

UNAM — Direccién General de Bibliotecas Tesis
Digitales Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADOS © PROHIBIDA
SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta
protegido por la Ley Federal del Derecho de
Autor (LFDA) de los Estados Unidos
Mexicanos (México).

El uso de imégenes, fragmentos de videos, y
demas material que sea objeto de proteccion
de los derechos de autor, sera exclusivamente
para fines educativos e informativos y debera
citar la fuente donde la obtuvo mencionando el
autor o autores. Cualquier uso distinto como el
lucro, reproduccién, edicion o modificacion,
sera perseguido y sancionado por el respectivo
titular de los Derechos de Autor.



CONTENTIDO :

CAPITULO , o et o ‘ PAG
PROLOGO,

CAPITULO I INTRODUCCION 2
CAPITULO II  ANTECEDENTES ' 4
CAPITULO III OBJETIVOS DEL INFONAVIT 6
CAPITULO IV  GENERALIDADES -7
Iv.1 Cajones salariales, ! 7
Iv.2 Dosificacion viviendas, 7
iv.3 Costos de vivienda. 7
V.4 Valor de terreno, 7
Iv.5 Montos de credito. 7
Iv.6 Criterio seleccion terrenos. 8
Iv.7 Criterio sobre disefio urbano. 9
1v.8 Criterio sobre disefio de vivienda. ' 107
Iv.9 ' Criterio sobre construccion. 12
CAPITULO V SISTEMAS DE FINANCIAMIENTO. 14
V.l Lineas de credito. 14
v.2 Financiamiento de unidades habitacionales. 14
CAPITULO VI  PROMOCIONES DE VIVIENDA, 16
VI.1 Antecedentes. . 16
VI.2 Promociones de vivienda para trabajadores sindicalizados 16
VI.3 Promociones de vivienda para trabajadores no sindicalizados 16
CAPITULO VII REGLAS A LAS QUE SE SOMETERAN LAS PROMOCIONES DE VIVIENDA. 17
ViI.l Antecedentes, 17
VII,2 Requisitos y registro de constructor sl padron contratistas INFONAVIT, 17
VII.3 Solicitud de promocion de vivienda. 26

VII.4 Presentacion de la promocion. 26



iaim

HET I L1

I

i

VII.5
VII.6
VII,?7
VIiI.8
VII.9
VII.10
VII.11
VII.12
VII.13

CAPITULO VIII
VIIL.1
VIII.2
VIII.3
VIIL.4
VIIL.5
VIII.6
VIII.?7
VIII.8
VIII.9
VIII.10
VIII.1}
VIII.12
VIII.13
VIII.14
VIII.15
VIII.16

Sustitucion Promotor no sindical.
Recibo de documentos.

Dictamen de documentos entregados,
Integracion de promocion,
Aprobacion de la promocion.
Ratificacion de Fiduciario.

Aceptacion de promocion por la Fiduciaria.

Proposicion de supervision y control de calidad por Fiduciaria.

a2
50
50
50
50
57
57
57

Dictamen de capacidad tecnica y financiera de Supervision y Control de

Calidad por el INFONAVIT,
CONTRATACION,

Contrato de financiamiento de promocion de vivienda,

Documentacion necesaria para celebrar contrato promocion de vivienda.

Objeto del Contrato de promocion vivienda y obligaciones del promotor.

Contrato de Fideicomiso de Inversion y Administracion.
Promociones para obras de urbanizacion,

Supervision

Contrato de obra a precio alzado y tiempo determinado.
Prorrogas

Fijacion precios de venta.

Devolucion parcial del fondo de garantia

Acta recepcion y entrega de las obras.

Finiquito contrato de obra.

Sanciones a Fiduciaria,

Honorarios a Promotor.

Extincion de Fideicomiso,

Formatos para control de obra,

57
59
59
61
62
67
71
73
75
89
91
95
96
97
99
g9
101
103



Z1-

"MANUAL DE ACTIVIDADES PARA CONSTRUCCION DE VIVIENDA MASIVA,FINANCIADA -
POR EL INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL PARA LA VIVIENDA DE LOS TRABAJADORES"

PROLOGO:

Conociendo los problemas que deben afrontar los contratistas ante el -
Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores,trata-
mos de proporcionar datos tedricos y practicos,con los cuales puedan va-
lerse para desarrollar las diversas actividades relacionadas con este ma
nual,Ademds de considerar los conceptos aqui vertidos,es recomendable ob

servar los planos de las promociones presentadas como ejemplos.

Hacemos hincapié que para la formacién del presente metodo,se tomaron
datos de la Ley Organica del I.N.F.0.N.A.V,I.T.,del Reglamento al que se
Someterdn las Promociones de Vivienda,Proyecto Infonavit Jure,de las --—
Normas y Criterios Financieros,Técnicos y Sociales,la Ley Federal del --
Trabajo,del Manual de Contratacién y Desarrollo de Promociones de Vivien
das,del Sistema de Evaluacibén y Control Técnico de Promociones de Vivien
das,amen de incluir algunas de las experiencias y con el mejor de los de-
seos estamos incluyendo y tratando de explicar al mAximo para su mejor -
aprovechamiento,sin embargo consideramos la posibilidad de errores en --
los que podamos incurrir involuntariamente,aceptando la critica construc
tiva o su actualizacién en caso de modificaciones ya que es la mejor for

ma de superar y actualizar este trabajo.
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CAPITULO I

“I*N-T-R-0-D-U-.C.C.I.0 N..

Uno de los objetivos del P.E.T.(Programa Especial de Titulacion},es el
trasmitir,mediante este documento,a las personas fisicas o morales de —
cualquier sector,relacionadas en el medio de la construccidn,las expe-—-

riencias profesionales en la ejecucidén de obras en general.

La idea de publicar el presente "MANUAL DE ACTIVIDADES PARA CONSTRUC--
CION DE VIVIENDA MASIVA,FINANCIADA POR EL INFONAVIT",es con el objeto de
crear un instrumento en el que se inscriban las operaciones escenciales-
de una manera simple,fdcil,ordenada y siguiendo una secuencia consecuti-~
va de las actividades a realizar los interesados en ejecutar obras de vi

vienda como contratista ante I.N,F.0,N.A.V.I.T,.

De la misma manera servird como auxilio a personas que pretendan lle--
var a cabo promociones de vivienda con derechohabientes sindicalizados,o
no sindicalizados.BEntendiendose como derechohabiente,aquel trabajador —
sujeto a una relaciédn de trabajo regida por el apartado "A" del Articulo
123 Constitucional;al cual,por disposicién de la Ley Federal del Trabajo
y la Ley de Infonavit,le resulta aplicable el régimen de INFONAVIT,en vir
tud del cual su patrén esta obligado a aportar el 5% sobre su salario in
tegrado.También aquellos que hayan optado por la continuacién voluntaria
dentro del régimen del Instituto,en los términos del reglamento corres--

pondiente.

Dentro de este manual se orienta tanto a promotores,constructores y -
prestadores de servicios en la forma de registrarse,solicitar,ejecutar y

finiquitar contratos ante el Instituto.
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A pesar”de estar desarrollada~la -presente-obra con cierto apego a un
orden especifico de trabajo pfofesional,por su exposicién tan accesible
puede ser de utilidad a quien se dedica a trabajos inherentes a esta es-
pecialidad,obtendrd mejores resultados si ha reafirmado sus conocimiento

con el presente documento.



CAPITULO ITI
ANTECEDENTES :

Su creacibn fue resultado de la evolucidn histérica que establece el
derecho de los trabajadores para una vivienda digna que se remonta a los
postulados bésicos que recogiera el Constituyente de Querétaro en 1917;-
a la voluntad politica del Estado Mexicano de atender a la problemitica-
habitacional,mediante un mecanismo permanente que contara con viabilidad
financiera y a la suma de esfuerzos y aportaciones de la V Comisidn cons
tituida en el marco de la Comisién Nacional Tripartita para la solucibn-
del problema habitacional.

El lo de Mayo de 1971,el Movimiento Obrero Organizado formulé demandas
piblicas al gobierno federal para que éste buscara mecanismos més opera-
tivos y eficientes pars atender diversos problemas sociales,ya inaplaza-
bles.Entre elios,se exigld se atendiera el de la vivienda para los trabi
jadores.

El dia 17 del mismo mes y afio,se celebrd en Palacio Nacional,una reuni
bn,teniendo como resultado deésta la integracibén de,una Comisién Nacio--
nal Tripartita,inspirada en la experiencia positiva de otras entidades -
de integracion semejante,tales como:Las Juntas de Conciliacibn y Arbitra
je,La Comisién de los Selarios Minimos y el Instituto Mexicano del Segu-
ro Social,entre otros,

La Comisién Nacional Tripartita,formé seis subcomisiones de trabajo,-
que se avocaron al estudio de los grandes problemas nacionales.A cargo -
de la Quinta Subcomisién quedé el problema de la vivienda popular.

Fue precisamente en la Quinta Comisibén donde se obtuvieron los logros
mas concretos e importantes,ya que sus trabajos y recomendaciones susci-
tarian la reforma a la Fraccién XII del ApartadoA"del Articulo 123 —-—-

Constitucional,y del Capitulo III del Titulo IV de la Ley Federal del --
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“Trabajo. Complementariamerite a estas reformas se expediria: la "LEY-DEL-m-ic o

INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES".

ElL INFONAVIT,es un organismo de servicio social,con persona-
lidad juridica y patrimonio propio.De acuerdo con otros preceptos de la-
Ley,asi como correlacionando otros ordenamientos legales,el INFONAVIT --
también tiene el cardcter de organismo piblico descentralizado,de natu--—
raleza eminentemente financiera,con fines habitacionales,de composicién-
Tripartita,con competencia a nivel Nacional y caracterizado como organig
mo fiscal auténomo.

Es conveniente recordar,que el Instituto del Fondo Para la Vivienda -
de los Trabajadores (INFONAVIT),y la promulgacién de su Ley Reglamenta--—
ria,representa la consolidacién de una conquista revolucionarias,cuyo ori
gen lo encontramos en el programa social que se propuso el Constituyen--
te de 1917,pues pone al alcance de la clase trabajadora del pais,habita-

ciones Dignas,Comodas e Higiénicas.
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TCAPITULD TII

OEJETIVOS DEL INFONAVIT:

El Instituto de Fondo Nacional para la Vivienda para los trabajadores
de acuerdo con el Articulo 3o,fraccion IIT y el Articulo 42,fraccion II,
de su ley Organica,tiene entre otros objetos,el financiamiento de progra
mas de construccion de habitaciones destinadas a ser adquiridas en pro--
piedad por leos trabajadores.

La Asamblea General del Instituto,en su Sesion Num.XV,aprobo las Re-
glas a que se Someteran las Promociones de Vivienda,y definio estas como
los programas de construccion de Casas habitacion propuestos al Institu-
to a nombre de un grupo de trabajadores sindicalizados o no sindicaliza-
dos,debidamente identificados y que sean derechohabientes del propio Ins
tituto.

En su caso,la promocion podra referirse no solo a la construccion de
viviendas en si,sino a la adquisicion y urbanizacion del terreno,a las -
obras de infraestructura de servicios y al equipamiento'urbano correspon
diente.

Asi mismo,en su Sesion Num.XXIX celebrada los dias 30 de Abril y lo -
de Mayo de 1984,se aprobaron diversas modificaciones a las Reglas a que
se Someteran las Promociones de Vivienda.

En los terminos de las citadas Reglas,se entiende por Promotor de vi-
vienda a la persona fisica o moral a quien un grupo de derechchabientes-
del Instituto le otorgue su representacicen para proponer un programa es-

pecifico de viviendas en los terminos de estas Reglas.
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"CAPITULO IV
Iv.0 : GENERALIDADES:
El objetivo de las promociones de vivienda es lograr que los trabajado--
res vean elevado realmente su nivel de bienestar,
Para la consecucién de estos fines,las Promociones de Viviendas deberén
sujetarse a los siguientes criterios financieros,técnicos y sociales:
Iv.1 1,-E1 financiamiento a la construccion de vivienda se llevard a cabo
de acuerdo con los rangos de salario de los diferentes trabajado--
res de la localidad en que se realice la construccibn,los que se - .

han agrupado en los siguientes cajones:

CAJON A De 1 Hasta 1,25 veces el salario minimo

CAJON A De 1.25 Hasta 2 veces el salario minimo

CAJON C  De 2 Hasta 3 veces el salario minimo
Iv.2 2.-Las propuestas deberin satisfacer los siguientes porcentajes:

50 por ciento de las viviendas en el Cajén A

35 por ciento de las viviendas en el Cajon B

15 por ciento de las viviendas en el Cajén C

No se aceptardn promociones para salarios superiores al sefialado -
para el Cajén C,

Iv.3 3.-Los costos mdximos de vivienda sin incluir los indirectos propios-
del INFONAVIT,se proporcionarin como Apéndice de este instructivo
de acuerdo 8 los distintos cajones de salario.

Iv.4 4,-E1 valor del terreno urbanizado,no deberd exceder del 30 por cien-
to del importe total de la promocién,

IV.5 5.-Los montos méximos de crédito correspondientes a los trabajadores
que integren la demanda no deberdn ser inferiores a los precios de

vivienda propuestos.Seré responsabilidad del promotor verificar --

que esto se cumpla.
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Iv.6 © . 6,~Criterio sobre seleccidn de terrenos:

Iv.6.1  f A)};En igualdad de condiciones,se dar4 preferencia a las promocio-
que se soliciten de acuerdo al siguiente orden;

1v.6.1.1 a),-Las promociones que se propongan en terrenos propiedad -
de terceros,que deban ser adquiridos en forma onerosa --
por el Instituto,

Iv.6.1.2 b).~Las promociones solicitadas en terrenos que constituyan
reserva territorial del Instituto,

IV.6.1.3 ¢).-Las promociones que se propongan en terrenos que se tras
mitan gratuitamente al propio Instituto o a los trabaja-
dores derechohabientes,

Dentro de cada categoria,se preferirén las promociones que se
soliciten en terrenos urbanizados,

1v.6.2 . B).-Los terrenos deberén estar libres de gravémen,de invasiones de
litigio y de todo problema que afecte su adquisicidn,posesién
[ aprovechamienﬁo de inmediato.

1v.6.3 C).~-Su ubicacion deber& corresponder a la zona destinada a habita-

' cién en el plan de usos del suelo de la localidad,debiendo es-
tar préximos a los centros de trabajo asi como a zonas de ser-
vicios y equipamiento que satisfagan las necegidades de los fu-
turos habitantes,

IV.6.4 D) .~Deber&n contar con las constancias de las autoridades corres--
pondientes sobre dotacién de servicios y la aprobacién respec-
to del uso del suelo en la zona,

IV.6.5 E).-Deberdn cumplir con los requisitos de resistencia y topografia
necesarios para que los costos de la cimentacion no afecten de

manera excesiva el valor de la vivienda,



1v.6.6

Iv.6.7

Iv.7
Iv.7.1

v.7.2

Iv.7.3

IV.7.4

9~

F).-Deberén estar ubicados en zonas no inundables y libres de con-
taminacién,polvos,malos olores y otros elementos nocivos,toman
do en cuenta las condiciones que prevalecen en cada localidad.

G).-Para la adquisicién del terreno propuesto,en su caso,el Insti-
tuto ordena la practica de dos avalios de instituciones banca-
rias y en ningun caso el precio que se pague por el predio es-
tard por arriba del avalfio menor,

Las Delegaciones y el Departamento de Desarrollo Urbano y Reserva Te-
rritorial,en su caso,tendrén la obligacidn de proporcionar a los promot
res todos los datos necesarios acerca de la reserva territorial con que-
cuenta el Instituto,

7.~CRITERIOS SOBRE DISENO URBANO :

A).-La demanda bruta de habitantes deberd ajustarse a las disposi-
ciones de las autoridades locales,o a las normas que en su ca-
so,fije el Instituto.

B).-Las vialidades pliblicas para peatones y vehiculos deberén se
disefladas y construidas de acuerdo con la traza de la ciudad -
asi como con las dimensiones y especificaciones estatales y -
municipales.Las comunicaciones y el sistema vial deberén con--
tar con los medios de transporte y comunicaciones necesarios y
proyectar las vias de trénsito de modo que se establezca una
jerarquia adecuada en razén de velocidad,frecuencia y uso.

C).-Se procurard agrupar las viviendas en forma que constituyan --
grupos vecinales definidos que fomenten la integracidén social-
y la relacién comunitaria.En caso de viviendas en condominio--
deberén ajustarse a la legislacién correspondiente.

D).~El proyecto deberd dar cumplimiento a las disposiciones lega--—

les municipales,estatales o federales sobre equipamiento urbano



IvV.7.5

Iv.7.6

Iv.7.7

Iv.8

Iv.8.1

1v.8.2

Iv.8.3

E).:Se‘ﬁfoédfé:é'Qué tanto la sbicacién como el tamafio y disefio de
los conjuntos incidan favorablemente en el desarrollo de las -
éiudades,que contribuyan a la integracién de la comunidad y a-
la integracién de la comunidad y a la ampliacibén de los servi-
cios pliblicos indispensables.

F).-Se dard preferencia a las promociones que aprovechen el terre-
no de saturacibén que cuenten con todos los servicios,y que ---
cumplan con las demAs normas sefialadas en este Manual,

G).~En la vivienda unifamiliar el lote no excederd de una superfi-
cie de 120 metros cuadrados.Salvo que por disposicién legal --

deba considerarse una superficie menor.

8.-CRITERIOS SOBRE DISENO DE VIVIENDA:

A).~De acuerdo con las normas que rijan en la localidad;del terre-
no,de la dotacién de servicios y de las caracteristicas del lu
gar en el que se ubique la vivienda,ésta podrd ser unifamiliar
o multifamiliar,Se tomard como criterio preferencial la prime-
ra,cuando las condiciones asi lo permitan,

B).~La vivienda denerd satisfacer tanto las caracteristicas parti-
culares de la predemanda,como las de cada regién en cuanto a -
disefio,

C).-La casa unifamiliar estard integrada por estancia-comedor,tres
espacios para dormir,baiio y cocina,cuya 4rea’de construccibn -
no serd menor de 55 metros cuadrados para la vivienda de tres-
espacios para dormir.Estos espacios de dormir podrén estar for
mados por tres recémaras o dos recémaras y alcoba.En ningdn ca
so se incluirén volados para determinar estas Areas.Se dard---
preferencia al disefio que contemple la posibilidad de creci---

miento en un dormitorio mis,el cual deberd ser de facil cons--



Iv.8.10

v.8.11

~-1i-

SéjgaiiéitaTQUé'el promotor racionalice el disefio y el proceso

- constructivo,tipificadndo los componentes de la edificacibn,--

estandarizando dichos componentes,previniendo su normalizécion
pudiendo alcanzar sistemas logisticos de utilizacion y distri-
bucién de materiales de construccién para las distintas regio

nes del pais.

Tales componentes deberdn conducirnos a que acontezca el creci
miento de la vivienda y la modificacidén de ésta conforme a la

transformacién en el tiempo de la estructura familiar.

Se deberd evitar una amplia diversidad de prototipos.

El disefio deberd obedecer a una modulacion de miltiplos y sub

miltiplos de 90 cms.,considerando los espacios utilizables 1li-
bres;con el objeto de producir una verdadera coordinacibén modu
lar,para evitar el desperdicio y lograr el abaratamiento de la

vivienda,

J).-El disefio de la vivienda y sus componentes deberdn ajustarse -

K).

lo sefialado en los lineamientos y normas de presentacidn de --
proyectos INFONAVIT y la guia de especificaciones generales.de
vivienda INFONAVIT,expedidas por la Subdireccion Técnica del -
propio Imstituto.

En caso de que no se propongan prototipos institucionales,debe
ran presentarse para efectos de su contratacién,los planos y -
presupuestos detallados de los prototipos propuestos.

En aquellas localidades en las que existan costos elevados de-
construccién y de los demés insumos de la vivienda a lo largo
de los Gltimos programas anuales,y en la que los montus de cr
ditos derivados del salario minimo vigente no permitan .1 de--

sarrollo de una vivienda adecuada para el Cajon A,el j:omotor—
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'Wdégérégila;gﬂziViéhde,debco$t6 minimd,conklas_éspgcificaciona '

y superficies minihas que ei'Inétituéd fijé,paré'esté,tibo de

vivienda.
Iv.9 9.-CRITERIO SOBRE CONSTRUCCION:
Iv.9.1 A).-Las construcciones deberdn apegarse a las normas y reglamentos

municipales,estatales y federales.

Iv,9.2 B).-El o los contratistas propuestos por el promotor deberén acep-
tar que la construccién se lleve a cabo conforme a las normas-
del INFONAVIT para programacién de obra,a los proyectos y ca--
lendarios de obra aprobados y a los precios actualizados;éstos
deberdn estar dentro de los indices de costo por metro cuadra
do de la localidad,establecidos por el Instituto.

El promotor,una vez aprobada la promocibén queda obligado a ob-
tener y presentar al Instituto dentro de los siguientes 90 di~
as naturales,contados a partir de la fecha de la formalizacién
del Contrato de Financiamiento de Promocién de Vivienda,todas
las autorizaciones exigidas por las autoridades municipales,es-
tatales y federales para el inicio del programa de vivienda co
rrespondiente.

Iv.9.3 C).-E1 promotor y el contratista solidariamente quedarin obligados
obligados a tramitar oportunamente todas las autorizaciones —-
exigidas por las autoridades(federale,estatales y municipales)
para la realizacibén del programa habitacional correspondiente-
hasta la titulacion de la vivienda y entrega del conjunto a --
las autoridades para la prestacién de los servicios pliblicos-
que se requieran;en especial,las relativas a asentamientos hu-
manos, fraccionamientos o conjuntos habitacionales,las licen---

cias de construccién y sanitarias y,en su caso,las correspon--



Iv.9.4

dientes a constitucién déitfégiﬁéﬁ1dé:¢bnﬂdmiﬁio;
D).-La responsabilidad por el correcto disefio y ejecucién de las -
obras corresponderd solidariamente a los técnicos autorizados
que firmen los planos y documentos del proyecto y a los técni-
cos o empresas encargados de su ejecucién.Dichos técnicos se-
rén designados por el promotor.Igualmente,la Insitucién Fidu-
ciaria designada en los términos del Articulo 27 de las Regla
a que se someterdn las Promociones de Vivienda,serd responsa-

ble de la correcta supervisién y ejecucién de tales obras.
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CAPITULO V
SISTEMAS DE FINANCIAMIENTO
LINEAS DE CREDITO:

Actualmente,el sistema de financiamiento con el que el INFONAVIT con-
tribuye a resolver la problematica habitacional que afronta el pals,ope-
ra con cinco diferentes Lineas de Credito,las cuales relacionamos a con-
tinuacion:

LINEA DE CREDITO I

Consiste en coordinar y financiar programas de construccion de unida-
des habitacionales destinadas a ser adquiridas en propiedad por los tra-
bajadores derechohabientes,

LINEA DE CREDITO II

Financiamiento que se otorga a los trabajadores derechohabientes para
que adquieran una vivienda propiedad de terceros,
LINEA DE CREDITO III

Consistente en el otorgamiento de credito para edificar viviendas en-
terrenos propiedad de los trabajadores derechohabientes.
LINEA DE CREDITO IV

Consistente en el otorgamiento de credito para ampliar,mejorar o repa
rar las viviendas que los trabajadores derechohabientes posean en propie
dad.

LINEA DE CREDITO V

Otorgamiento de credito destinado a pagar la hipoteca u otro gravamen
que pudiera tener la vivienda propiedad de los trabajadores.
FINANCIAMIENTO DE UNIDADES HABITACIONALES (CONJUNTOS)

De todas las lineas de credito,la que nos interesa para circunscribir
nos al tema que nos ocupa este manual es lu linea I,en virtud de que el

financiamiento para la construccion de unidades habitacionales esta en -
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funcion de dos factores principales:
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A).~RECURSOS. PARA FINANCIAMIENTO DE VIVIENDA

Del monto de los recursos que se destinaran al financiamiento de las
promociones de vivienda,el cual sera fijado por la asamblea general del
Instituto,al aprobar los programas de labores y financiamiento del ano -
correspondiente,
B).~PROMOCIONES DE VIVIENDA

Se entiende por PROMOCION DE VIVIENDA,el programa de construccion de
casas habitacion,propuesto al Instituto a nombre de un Grupo de Trabaja-
dores Sindicalizados o no Sindicalizados,debidamente identificados y que
sean Derechohabientes del Instituto en las distintas regiones y locali--
dades del pais.

De estos dos factores el segundo,sin menos cabo del primero,es de gran

trascendencia.
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CAPITULO VI

PROMOCIONES DE VIVIENDA:

ANTECEDENTES :
Desde los primeros anos de funcionamiento,el INFONAVIT recibio de los

trabajadores organizados,Sindicalizados y no Sindicalizados,sus propues-
tas de financiamiento,las que en un principio tradicionalmente se deno--
minaron "PROMOCIONES EXTERNAS"y actualmente se denominan "PROMOCIONES DE
VIVIENDA".

Dada la constante presentacion de promociones de vivienda,tanto de las
organizaciones sindicales como de los trabajadores no sindicalizados,el
Instituto necesito contar con elementos de juicio que le permitieran fi-
jar y aplicar debidamente los recursos destinados a sus programas de la-
bores y financiamientos anuales.

De esta manera fue necesario contar con una unidad administrativa que
se ocupara de RECIBIR,ANALIZAR,ESTUDIAR Y DICTAMINAR,las promociones de
vivienda presentadas,dando como resultado que en 1974 por disposicion —-
del Director General,se creara la "SECRETARIA TECNICA DEL COMITE DE PRO-
MOCIONES DE VIVIENDA".

Un PROMOTOR de vivienda es la persona fisica o moral a quien un grupo de
trabajadores derechohabientes le otorga su representacion,para proponer-
un programa de financiamiento especifico de vivienda ante INFONAVIT,
PROMOCIONES DE VIVIENDA PARA TRABAJADORES SINDICALIZADOS

En las promociones de vivienda sindicales,un promotor de vivienda sera
exclusivamente una persona moral,como son los Sindicatos,Federaciones o
Confederaciones,a traves de su Secretario General,

PROMOCIONES DE VIVIENDA PARA TRABAJADORES NO SINDICALIZADOS

En las promociones no Sindicales,el promotor de vivienda sera siempre

una persona fisica,que sera elegida por el grupo de trabajadores promo---

ventes.
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CAPITULO VII g
REGLAS A LAS QUE SE SOMETERAN LAS PROMOCIONES DEvVIVIENDA ANTE INFONAViT
ANTECEDENTES

Consecuentemente a la creacion de la Secretaria Tecnica,tambien fue -
indispensable elaborar un instrumento Juridico que regulara la presenta-
cion,tramitacion e integracion de las promociones de vivienda,por lo que
el lo de Mayo de 1978,mediante acuerdo numero 184,la Asamblea General --
del Instituto aprobo,"LAS REGLAS A QUE SE SOMETERAN LAS PROMOCIONES DE -
VIVIENDA",este ordenamiento fue publicado en el DIARIO OFICIAL de la Fe-
deracion el 11 de Mayo de 1978 y se actualizo por reformas publicadas en
el mismo diario los dias lo de Abril de 1980,3 de Febrero de 1981 y 24 -
de Mayo de 1984,
REQUISITOS Y REGISTRO DE CONSTRUCTOR AL PADRON DE CONTRATISTAS INFONAVIT
LLENADO DE Forma 1 original y copia. )
FOTOCOPIA DE ESCRITURA CONSTITUTIVA,que figure sello y firma del notario
e Inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad Seccion Comercio.
FOTOCOPIA DE LA ULTIMA MODIFICACION NOTARIAL.
ALTA DE ACTIVIDADES ANTE LA SECRETARIA DE HACIENDA Y CREDITO PUBLICO,
FOTOCOPIA DE LA ESCRITURA NOTARIAL.
REGISTRO DE LA CAMARA NACIONAL DE LA INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION.
REGISTRO FEDERAL DE CAUSANTES
REGISTRO PATRONAL DEL I.M.S.S.
REGISTRO EMPRESARIAL INFONAVIT.
FOTOCOPIA DE PODER NOTARIAL DONDE SE OTORGUE REPRESENTACION,EN SU CASO.
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CURRICULUM VITAE DE CADA UNO DE LOS PROFESIONALES Y TECNICOS DE PLANTA
Y DIRECTIVOS DE LA EMPRESA.Forma 6.

FOTOCOPIAS DE COMPROBACION DE ESTUDIOS REALIZADOS DE CADA UNO.
CAPACIDAD FINANCIERA,llenado de la Forma 2.

RELACIONES DETALLADAS DE LAS CUENTAS DEL BALANCE.

CONSTANCIA DE MONTOS DE CREDITQS,expedida por instituciones bancarias,-
financieras,comerciales con que opere y de fechas recientes,
FOTOCOPTAULTIMO EJERCICIO FISCAL,ultima declaracion anual del impuesto -
sobre la renta presentada ante hacienda.

TRABAJOS REALIZADOS EN PROMOCIONES FINANCIADAS POR INFONAVIT,Forma 3.
FOTOCOPIA DE COMPROBACION DE MONTO TOTAL CONTRATADO.Y DE CADA CONTRATO.
FOTOCOPIA DE RECIBO Y ESTIMACION DE MONTO EJECUTADO EN ESTE ANO.
TRABAJOS REALIZADOS A PARTICULARES Y/O OTRAS DEPENDENCIAS.Forma 4.
FOTOCOPIA DE COMPROBACION DE MONTO TOTAL CONTRATADO.Y DE CADA CONTRATO.
FOTOCOPIA DE RECIBO Y ESTIMACION DE MONTO EJECUTADO EN ESTE ANO.
RELACION DE EQUIPO DE CONSTRUCCION.Forma 5.

FOTOCOPIA DE COMPROBANTES DE PROPIEDAD DE LOS EQUIPOS,

CQNSTANCIA DE REGISTRO DE CONSTRUCTORES.Forma 8.0riginal y copia.

A continuacion se anexan copias de las formas para registro en el padrdn.
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SUBDIRECCION NUM. DE REGISTRQ

\.h. TECNICA 1
DEPARTAMENTO OE REGISTRO DE CONSTRUCTORES
STATUS

-nui“.—-”‘-’-‘l CONTROL DE CBRA
VOU ISSSES OFICINA DE PADRONES 2

FORMA
NUM. |

3. NOMBRE, DENOMINACION O RAZON SOCIAL {SIN ABREVIATURAS}:

4. DOMICILIO

CALLE Y NUMERQ COLONIA

CO0IGO POSTAL

LOCALIDAD (POBLACION Y/Q MUNICIPIO) €5TADO

TELEFONOS:

S. FECHA DE CONSTITUCION: PERSONAS FISICAS (FECHA INICIO ACTIVIDADES):
6. DURACION EN AROS OE LA SOCIEOAD A PARTIR DE SU CONSTITUCION:
7. CAPITAL SOCIAL ACTUAL {SUSCRITO Y PAGADO, EN CASO DE S. A, DE C. V. MINIMO F1)O}: §
PERSONAS FISICAS, CAPITAL INDIVIDUAL ACTUAL: §
8. NOMBRES DE LOS ACCIONISTAS ACTUALES {SIN ABREVIATURAS):

ACTIVIDADES PRINCIPALES:

10, LOCALIDADES PRINCIPALES DONDE TRABAJA EN LA ACTUALIDAD:

S
11, REGISTROS

NIC VIO CN G N [
12, REPRESENTANTES LEGALES (NOMBRES): CARGO EN LA EMPRESA .. FIRMAS
13, .REPRESENTANTES TECNICOS {NOMBRES): FROF. CED, PROFESIONAL .« FIRMAS

.

14. PERSONAL TECNICO DE PLANTA (NUMERO):

15. EMPRESAS FILIALES (NOMBRES SIN ABREVIATURAS):

LUGARV.FECHA DE ELARORACION

17. FECHA DE RECIBIOO EN EL DEPARTAMENTO DE CONTROL DE OBRA:

PRESENTAR ESTE FORMATO EN ORIGINAL Y UNA COFIA

INSTRUCCIONES DE LLENADO DE ESTA FORMA AL REVERSO




oAy T
DLFARTAMUN (Y Bt CAPAGIDAD TINANCILRA NUMDEREGISIRO
INPONAVIY coniRL B e 8
Ml LIS R TIR  PULRL

NOMBRL, DESUMINACTS O FA7im sdiAL oIS SBRLVIATL RASI.

« LLTIMO C)CRCICIO FISCAL

ULTIMO ESTADO FINANCIERO

DATOS CONVAILES (ES MILES DL 1) MENSUAL
AN LS AN
ACTIVO
CIRCULANIE
CAJA Y BANCOS i IH]

- ESTIMACIONLS, RETENCIONES. IIC.,
DTRAS CUENTAS POR LOUBRAR
ALMACENES (REFALCIONES
MATERIALLS, ETC.)

SUMA LL CIRCHLANTE

FI10

- EQUIPO DE:

- OTROS EQUIPOS

- OTROS ACTIVOS F1)Os

SUMA EL FIJO

OTROS ACTIVOS

SUMA EL ACTIVO

PASIVO
CIRCULANTE
FIjo
OTROS$ PASIVOS

SUMA EL PASIVO

CAPITAL
CAPITAL SOCIAL O INDIVIDUAL
OTRAS CUENTAS DE CAPITAL
UTILIDAD DEL EJERCICIO
PERDIDA DEL EJERCICIO

SUMA EL CAPITAL

SUMA PASIVO Y CAPITAL |4

MONTO OE LINEAS DE CREDITO BANCARIAS (EN MILES DE $):

MONTO DE CREDITOS COMERCIALES {EN MILES DE $):

SE DEBERAN ACOMPARAR RELACIONES DETALLADAS DE LAS CUENTAS DEL BALANCE Y JUSTIFICAR LOS
MONTOS DE LOS CREDITUS MEDIANTE CONSTANGIAS DE FECHAS RECIENTES, EXPEDIDAS POR LAS INSTI-

TUCIONES BANCARIAS, FINANCIERAS Y COMERCIALES CON QUE OPERE.

* (ULTIMO EJERCICIO FISCALJ DERE CORRESMONDLR A LA ULTIMA DECLARACION ANUAL DEL IMPUESTO
SOBRE LA RENTA PRESCNTADA ANTC HACIENDA, DE LA QUE SE ACOMPARARA UNA FOTOCOPIA COMPLETA.
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SURDIRECCION
S/ TECNICA
DEFARTAMENTO DE
INPONAVIT CUNTROL DL OBRA
CSINSITLINS OFICINA DE PAGRONES

TRABAJOS REALIZADOS
EN PROMOCIONES

EN EL ARG DE 19

TINANCIADAS POR INFONAVIT

FORMA NUM )
™ TNUm, BT RLGISTRG

“IOMUKE, DENOMINACION O RAZOM S0CIAL ISIN ABREVIATURAS)K

MONTO
s e, (5602, | o ione 1T oncviao
. REALIZ h y : | N ESTE AXQ
3) LOCALIDAD ¥ ESTADO LAl serain. reat] CUEARY s ok ) (MILES DE §)
1
s § 3
Ll
5) $ §
a1
5 [ $
a1
s § ]
i s)
2
31 il 4 $
1] 4)
2}
3 5) 4 §
i) '
4
2} !
3 5) 4 $
1 4)
2)
3] 5) $ $
i 4)
2l
31 ) 4 $
[N )
2
) il 3 $
D 4)
2)
3 i 3 $
1]
M
2} !
3 %) $ $
suMaA: | §




vi

Vil

ViR

x|

Xil

OAQ silﬁlél;lllé,ﬁ\CCION TRABAJOS REALIZADOS FOHMA NUM. 4
DLPARIAMLNIU DL i "A!(.A PARTECULAR‘ES NUM. DL REGISTRO
INFONAVIT CONTHUL DE OIRA _ Y0 OTRAS DEPENDENCIAS
- UM ILINA UL PAUKUND 3 CNLL ARO DE 1%
NOMIRL, DEROMINACION O RAZON SOCIAL (SIN ABREVIATURAS}:
1} NUM. CONTRAT0 U ORDEN DE TRAB FLCHAS q_gr:r(e MONTO
. TRABALOS N CONTRA. A EJECUTADO
2) NOMUKL DE LA OURA RuLALIZADOS| M INICIO REAL | 7 yoe™ ICONTRATADO | g ESTE ARO
3) LOCALIDAD ¥ 15TADO 5) TERMIN, REAL [MILES DE #) [(MILES DE 4}
2] 4)
2)
) 8) $ $
1)
1] 4
3 5 { )
] 4)
2)
3 5) $ 9
! a
2 J—
3) s! 4 $
1)
5 4}
3) 5) ) 4
1 Jay
2}
3) 8! $ 4
1] 4 ’
2)
3. 8) 4 ]
! 4)
2
3) 9 4 ’
L) 9
2)
3 8) 4 $
! 9
2
3) %) $ 4
1)
2) 4
3) 8 3 $
‘)
4 .
2) 1 !
3) ] 3) 3 4
QHIAA. L]




SUBDIRECCION
TECNICA

OEPARTAMENTO DI

RELACION DE EQUIPO DE

FORMA NUM 3

CONSTRUCCION NUM, OL RLGISTRO
CONTAOL DE OBAA Y/O DE TRANSPORTACION
GFICINA DE PADRONEY
NOMBRE, DENOMINACION O RAZON SOCIAL (SIN ABREVIATURAS):
TOSTO DL | VALOR L~
NOMBRE DEL EQUIPO MARCA MODELO ¥ SERIE  { ADQUISICION |  LIBROS
(MILES DE $) |(MILES DE 4}

TOTALES:




OAS, SUBDIRECCION FORMA NUM &
TECNICA DBATOS DL LOS PROFESIONALLS Y e s e
vepaRIAMENID UL LTEENICOS DE PLANTA Y DIRECTIVOs| UM 1l KiubsiRn
-:.I\!.II CONTROL DE UHKA DE LA EMIPRLSA N
ASASSESE UFILISA 1 FADRUNT S

NOMURL, DENGMINACION © RAZON SUCIAL 151N ABRENIATURAS)E

APLLLIDD PATERSO. MATLKNG Y SOMUKL & CARGU TS TN 1 APKT oA ANOS I ASTIRLT AL

EN 1A TAPRESA
PRUFESIUN SHMLLTDL PRUL, FLLHA T NAMLN PROT. F3C. I8 E O LNV ERSIDAL
POSTGRADU (510 LSPECIALIZACIUN (123) INUMUBKI O TiTLLO, LUALCAYY TSTUDIOS, LC. INST, O UNIVE Ryl AN
PERITO EN: NUM, DE PERITO:

CURSOS DE CAPACITACION O ADIESTRAMIENTO RECIBIDOS INOMBRE {S), TIEMPO, INPARTIDO {5) POR}:

PRINCIPALES YRABAJOS EN QUE HA INTERVENIDO (EMPEZAR POR EL MAS RECIENTE) ¥

OBRAS ¥ TRADAJOS EMPRESA U ORGANISMO carco | BE+ mg:;::g;

LUGAR Y FECHA:

ANEXAR COPIAS DE COMPROBACION DE ESTUDIOS RTALIZADOS
(CARTA DE PASANTE, CEDULA PROFESIONAL, PLRITO, E1C.)




SUBDIRECCIGN FORMA NLM . §
TECNICA CONSTANCIA DE REGISTRO DE

DEPARTAMENIG UL T NUM. UE REGISTRO
CONTROL DE OBKA CONSTRUCTORES

OFICINA OF PADRONES

NOMBRE, DENOMINACION U HAZON SOUTAL WiIN ABRIVIATURAS)

DOUMICILIO

CALLE ¥ SNUMERO LOLUNIA

LOCALIDAD [POBLACION ¥,0 MUNILIFIO) [EXETT] CODICO POSTAL

TELEFONOS:

FECHA DE CONSTITUCION: PERSONAS FISICAS (FECHA INICIO ACTIVIDADES):
DURACION EN ANQS DE LA SOCIEDAD A PARTIR DE SU CONSTITUCION:
CAPITAL SOCIAL ACTUAL {SUSCRITQ Y PAGADO. EN CASO DE S. A. DEC. V. MINIMO F1JO): §
PERSONAS FISICAS, CAPITAL INDIVIDUAL ACTUAL: §

ACTIVIDADES PRINCIPALES:

LOCALIDADES PRINCIPALES DONDE TRABAJA EN LA ACTUALIDAD:

PERSONAL TECNICO DE PLANTA (NUMERQ):

—————

EL CONSTRUCTOR MANIFIESTA CONOCER LAS "BASES GENERALES PARA LA CONTRATACION DE OBRA A
PRECIOS UNITARIOS Y TIEMPO DETERMINADO", QUE HAN SIDO APROBADAS POR EL H. CONSEJQ DE ADMI-.,
NISTRACION DEL INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES, MEDIANTE
ACUERDO NUMERO 15 600, TOMADO EN SU SESION 330 DE FECHA 18 DE DICIEMBRE DE 1985; POR LO TANTO,
ESTA DE ACUERDO EN QUE 51 SE LE LLEGARA A ASIGNAR LA E|ECUCION DE OBRAS FINANCIADAS POR EL
INFONAV!T, SE SUJETARA A LOS TERMINOS Y ALCANCES CONSIGNADOS EN DICHAS BASES

NOMBRE Y FIRMA DEL REPRESENTANTE EGAL CARGO EN LA EMPRESA

— L ——————
POR MEDIO DE LA PRESENTE SE HACE CONSTAR QUE LA
EMPRESA ARRIBA INDICADA ESTA REGISTRADA EN EL
meﬂﬂ»mfﬂuv‘h

CEILIANT BECIRIBA AFRPTA FANTROL HF QRS A PFPARTAMPNTO DF CONTROL DE NARA
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VII.3

VII.4

VII.4.1

SOLICITUD DE PROMOCION DE VIVIENDA

Por conducto del promotor se debera llevar a cabo la solicitud concre
ta y por escrito,dirigida al C,Director General,de ser tomados en consi-
deracion en programas de vivienda futuros para beneficiar a sus represenf
tados.

Una vez recibido respuesta se procedera a continuar con la presenta--
cion de los tramites siguientes.

El Instituto proporcionara a los promotores orientacion financiera,-~
legal,tecnica y socio economica para la mejor preparacion y desarrollo -
de los proyectos y programas de vivienda,

PRESENTACION DE LA PROMOCION

El promotor debera presentar su promocion dentro del plazo que al ---
efecto fije el H.Consejo en los terminos de las Reglas respectivas.

Las solicitudes que se presenten en el plazo citado,se tomaran en —--
consideracion para integrar los programas de labores y de financiamiento
del ANO SIGUIENTE,

La solicitud debera ser presentada en la Secretaria Tecnica del Comi-
te de Promociones de Vivienda,con la informacion y documentacion que mas
adelante detallamos,

El promotor debera entregar SEIS tantos de toda la documentacion re--
querida,debidamente foliada y en carpetas Tamano Carta,Los planos que se
acompafien deben también doblarse a tamafio carta,

Al efecto,la Secretaria Tecnica debera remitir dentro de las 48 horas
siguientes un ejemplar de toda la documentacion recibida a cada una de -
las Direcciones Sectoriales.

Los documentos que deberan presentarse son los siguientes:

DATOS GENERALES de la promocion llenando forma (ANEXO 1),firmado por el

Promotor y el o los contratista propuestos.



CION REGIONAL
AN DT

RN n.bfhnum.nrlun de trabajadoreu no sindiealizados, que prestanos

S nulsTTod unr\lclcn n-diferentes umpresas 'de usta localidad acudlnos a ustad_
:H:!.nr do vsa delegacidn a su digno corgo ce nos conceda ruserva tared_
su'lciente en los terrenos propiedad de cse Instituto, ubicado en la-

¥ dhnaeila cire . ¢ en
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~da’que Estanos por presentar para el préuino e da 19, :
,dudmdn Aot ateneibn favorable a wuesrra pe:luCn nos” lul:rtbimu-

d.

CACCERTAMNE N E

Promot oy . >

PRESENTAMOS FORMATO DE DOCUMENTO DIRIGIDO AL INFONAVIT, (DELEGACION
REGIONAL U OFICINAS CENTRALES),POR EL PROMOTOR,SOLICITANDO SE LES -
CONSIDERE RESERVA TERRITORIAL PARA LA FUTURA PRESENTACION DE PROMO-

CION.
ESTE FORMATO ES EN EL CASO DE CONOCER RESERVA TERRITORIAL PROPIEDAD
DEL INFONAVIT.

SE INDICA EN EL MISMO QUE I.A PRETENCION DE PROMOVER VIVIENDA PARA - .
SUS REPRESENTADOS SERA PARA EL SIGUIENTE ANO A ESTA SOLICITUD.
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#ROMOCION DE VIVIENDA

A DS LA PAONMOCION
Nombus
Ubicaeién
Tipe:  Slndiesl ) No Sindice O

Tienpa e ejecucion de obre _____meiey P,

eniregada

(s oL ProMOYOR

Nombre (D¢ 1) Qranizacién $indial o de uns Perions 111K ¥n Cm0 o BrOMOCIGNR N0 indu Jirs)

Direcelén

Telélona

[ Fuems oromotor

€. INSTITUCION FIDUCIARIA PROPUESTA

Nemtrrs

0. DE LOS DISERADORKS PROPUESTA

Nombry

Numi Rvg (RFORAVIT]— — Taitlone

|
H

\ /
“
¥, OLLOS CONTRATISTAS PROPUESTA
Nombes Nam, Reg THFGRAVIT]  Towions
Funta Camirucras - J
\
p
£. CARACTER! omocH oM | o anra
CAMACTERISTICAS OF LA PROMOCION nuw [ oy | g [ anta |

TERREND

Praciedat INFONAVIT Pren Mamirs
Prosiedad pramater
| Fromeaes renres w[J w(

L

INSTRUCTIVO PARA EL LLENADO DE LA FORMA ANEXO 1 :

SERA LLENADA CON LOS DATOS GENERALES DE LA PROMOCION,DE LA FIDUCIARIA,DEL PROMOTOR
Y DEL CONTRATISTA.DEBTENDO FIRMARLA (FN SEIS TANTOS) POR EL PROMOTOR Y EL O LOS --

CONTRATISTAS PROPUESTOS.

LAS CARACTERISTICAS DE LA _PROMOCION :

EN BASE A LOS RANGOS DE SALARIO, DE LOS DIFERENTES TRABAJADORES SE AGRUPAN EN LOS-

STIGUIENTES CAJONES:

CAJON A DE 1
CAJON B DE 1.25
CAJON C DE 2

VECES EL SALARIO MINIMO.
VECES EL SALARIO MINIMO.
VECES EL SALARIO MINIMO.
Y LA PROPUESTA DEBE SATISFACER LOS SIGUIENTES PORCENTAJES

50 POR CIENTO DE LAS VIVIENDAS EN EL CAJON A

35 POR CIENTO DE LAS VIVIENDAS EN EL CAJON B

15 POR CIENTO DE LAS VIVIENDAS EN EL CAJON C

NOTA:NO SE ACEPTARAN PROMOCIONES CON SALARIOS SUPERTORES AL SENALADO EN EL CAJON C.
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CARTA DE REPRESENTACION.En caso de promociones no sindicales,deberan pre
sentarse por un grupo integrado exclusivamente por trabajadores no sin--
dicalizados,por conducto de un representante comun perteneciente al res-
pectivo grupo.(ANEXO 2).Dicho representante debera acreditar su inscrip-
cion ante el Instituto,mediante la exibicion de la copia fotostatica se~
llada de la forma HISR-90 correspondiente al ejercicio anterior a la fe-
cha anterior a la presentacion de la promocion,en la que conste el monto
de las aportaciones hechas a su favor por la empresa en que labore.
Ademas debera declarar bajo protesta de decir verdad,lo siguiente:
A).-Tener‘como minimo dos anos de estar inscrito en el INFONAVIT,lo cual
acreditara mediante la presentacion de los estados de cuenta que a su so
licitud expedira el Instituto.(forma E-5).
B) .~Que no es representante del patron en los terminos del Articulo 11 -
de la Ley Federal del Trabajo.
C).-Que no ha actuado antes como promotor en algunas promociones de vi--
vienda que haya sido aprobada por el H.Consejo de Administracion del In-
fonavit.
D).-No ser propietario de vivienda ni beneficiario de un credito habita-
cional,

En promociones no sindicales,el representante comun no podra serlo en
mas de una promocion.
CONSTANCIA DE EMPLEQ,expedida por la empresa a la que presta sus servi--
cios en la que se especifique,fecha de ingreso,puesto que desempena y --
salario.
TARJETAS DE INFORMACION,debidamente requisitadas por los derechohabien--
tes beneficiarios,cuyos salarios deberan corresponder a los cajoﬂes de -
las viviendas propuestas.El numero de estas tarjetas debera ser por lo -

menos del 10% mayor que el numero de viviendas de que se trate.
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Ipaatmente manifiesia, bajo peotesna de deck wrdad, no WY propieutie ot cats habitacion nl bereficisrie de cod-
dhie Mabitacioral.

Asl mime, de acurrde 3 Ly citadas Regias, nu permito propones 3 1a (1) empresa (1) © profestonista (1)
#aa que 84 encargus (n} de Sormular Loy pro-
yecton y sneneq 1écalcon, 31l coma 103 s1ludior espaclales ove wwlm« Pata HU7 en poribilidad d¢ lormalisar

ol Conirate de Fidekomba ¢z loveriida y T e, 1o de bo1e, o0 obrat une
Tormme 2 1oy especiTicaciones sotlnctass por ewr Inpkute un aqueflal Smprenas conuratiszl que  tontinuim sin
(ambitn me permita proponer:

Por Glikme, o0 L 1érmines seAsladus nor of Asiitulo 27 de Loy “Regias 2 Que 1 Semmriwdn las Promociones de
Vivlenda™, propenge somo inithueisn Fiduslria & N
S0 011 e qui 18 16abe w anencil y Jceplackin dil negatio fhulrlo respaciive,

€0 1odu Lo 1elativo 2 esta promocidn de vivierds, mis representades, emprass (1) 0 grofeiuniute l\) ¥ tonauathy
14 {1) propuritut ¥ ol wierho eplamar witlarnos a dr Ly “Reglan
1 que 18 Sometetin bas Prumaciones de Viviends™, y 31 “Insteuciive pata L Proenticida, Inegrackio y Teimite
¢ Prumoclonsy Je Vivier dy™

BITYIIANIS ON SANOIIOWNOES vHYd

Aentamente

PR P 1Y | ISP [ | PR

|Fima det representants)

ArspUasui miestra designacidn (mo rmpress dr setvhin 1) o prutesianista 1] ¥ empensa (1) contratina (1),
A tar ebbigaciones dieecuasy wilidarian uableciday en (30 “Rostas 3 que 3¢ Some tardn s Promoclones de Vivienda®,

" iehie y fma) (Nombre y fema}

(Nombee y tuma}

REPRESENTACION PARA PROMOCIONES NO SINDICALES.

PARA UN GRUPO DE TRABAJADORES NO SINDICALIZADOS DEBERAN SER REPRESEN-
TADOS POR CONDUCTO DE UN REPRESENTANTE COMUN PERTENECIENTE A RESPECTL
VO GRUPO.

DICHO REPRESENTANTE DEBERA ACREDITAR SU INSCRIPCION ANTE EL INSTITUTO
MEDIANTE LA EXHIBICION DE LA COPIA FOTOSTATICA SELLADA DE LA FORMA --
HISR~90 CORRESPONDIENTE Al EJERCICIO ANTERIOR A LA FECHA DE PRESENTA-
CION DE LA PROMOCION,
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FORMA  EC-5. ESTADO DE CUENTA DEL FONDO DE AHORRO DEL TRABAJADOR.

ESTA FORMA SE SOLICITA ANTE LA OFICINA DE APORTACIONES,Y ES EXTENDIDA
POR EL INSTITUTO EN ORIGINAL Y OON LA DESCRIPCION DEL PERIODO O LOS -
PERIODOS EN LA EMPRESA O EMPRESAS DONDE A LABORADO EL PROMOTOR ASI --
COMO LOS IMPORTES Y SALDOS DE LAS OPERACIONES EJECUTADAS.

ESTA FORMA ES SOLICITADA MEDIANTE LA INFORMACION E IDENTIFICACION DEL

PROMOTOR. _
DICHA INFORMACION SERA SU NOMBRE COMPLETO Y SU REGISTRO FEDERAL DE —-—

DE CAUSANTE,PARA QUE LE PUEDA SER ENTREGADA ESTA FORMA,

ESTA FORMA ES REQUISITO INDISPENSABLE PARA LA PRESENTACION DE LA PRO-
MOCION.
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1 NOTA: l
1 Este s un modelo de constancia cxpedida por I
¢ empresa en la que presla sus servicios ol cepre-
" sentante de una promocidn "no sindical”, ol ori |
| gal deberd exhibirse en papel membretado de’ |
i_la_nepociacién correspondiente {en sers tanggs)_.__]

NOMBRE DE LA PROMOCION:

LOCALIDAD:

INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA
VIVIENDA PARA LOS TRADBAJADORES,
Rarranca del Muerto Nam. 230,

México, D.F, C.P. 01029

La cmpresa

con R.F.C,

1a negociacidn desde el de

1o desemnpeda el cargo de

labora en ey

de 19___ ¥ que actualmen

» percibiendn

wn salario mensual de $

Atentarnente

cPARA PROMOCIONES NO SINDICALES

Datos de la empresa:

Nombre y firma del Representante
-Domicilio:

-Telétono:

EL PROMOTOR DEBERA ACOMPANAR CONSTANCIA
EXPEDIDA POR LA EMPRESA EN QUE PRESTA -
SUS SERVICIOS,EN LA QUE SE ESPECIFIQUE-
FECHA DE INGRESO,PUESTO QUE DESEMPENA Y
SALARIO.

DEBERA ESTAR FIRMADA POR EL REPRESENTAN
TE DE LA EMPRESA Y SELLADA POR LA MISMA.



LADO ANTERIOR DE LA FORMA "TARJETA DE INFORMACION"
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Esta forma se debera presentar debidamente requisitadas por
cada uno de los derechohabientes solicitantes.El numero de-
estas formas sera,por lo menos,el 107 mayor que el numero -

de viviendas de que se trate la Promocion presentada.

-gc-~

;
3
¢
+
Estas tarjetas deberan ser entregadas en un solo juego original y debidamente firmadas por los derechohabientes. I



LADO POSTERIOR DE LA FORMA "TARJETA DE

INFORMACION".
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La entrega de las formas impresas de tarjetas de informacion,seran entregadas en la Delegacion Regional,o en Oficinas
centrales,segunsu caso,mediante la presentacion de la Constancia para la utilizacion de Reserva Territorial (anexo 6)

para a la brevedad,ser entregadas a los derechopabientes para su correcto llenado.
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VII.4.5
VII.4.6

VII.4.7

VII.4.8

VIL.4.9

VII.4.9.1

RELACION DE TRABAJADORES en promociones no Sindicales.(ANEXO 2').
RELACION DE TRABAJADORES en promociones Sindicales,(ANEXO 3).

El Instituto realizara un estudio de las tarjetas de informacion,si -
en dicho estudio se advierte que alguno de los trabajadores que integran
la predemanda no son derechohabientes,la promocion quedara integrada por
un numero de viviendas igual al de los derechohabientes.Debiendo ser NO
menor a 50.

ESTUDIO SOCIOECONOMICO,resumen de tarjetas de informacion que muestren
los niveles de salario,el numero de dependientes economicos y los demas
indicadores de necesidades habitacionales de los trabajadores,(anexo 4).
CONSTANCIA DE CONFORMIDAD,en obligarse directamente o en forma solidaria
la contratista o contratistas con el promotor en los terminos de los Ar-
ticulos 12 y 13,primer parrafo y 14 de las Reglas conforme al contrato -
que oportunamente se celebre,

TERRENOS.En las solicitudes se debera indicar si la promocion se llevara
A cabo en terrenv que constituya reserva Territorial del Instituto,0 ---
bien en terrenos propiedad de terceros.Para este ultimo caso,deberan cum
plirse los siguientes requisitos con la documentacion respectiva,
CONSTANCIA DE RESERVA TERRITORIAL,por parte de la Delegacion Regional,o
del Departamento de Desarrollo Urbano y Reserva Territorial en el Distri
to Federal,en el caso de promociones en terrenos de reserva territorial-
del Instituto.Tratandose de promociones que deban ejecutarse con cargo a
recursos del Distrito Federal,que identifique plenamente la promocion de
que se trata,el promotor,el funcionario que la otorga,la fecha y las ca-
racteristicas del terreno a utilizar,indicando la zona disponible y su -

costo unitario.(ANEXO 6).

95



PARA PROMOCIONES NO SINDICALES

'PARA PROMOCIONES SINDICALES
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Insthute def Fondo Nacional de fa - - e T :
Vivienda pasa los Trabaladores ANEXD 2
Presente
Lot suscritos, fade de ese Instituto, que Laboramos en lag empresas que s mengionan a continuaclan, venimos por medio de este escrito
3 praveniae volicitud de ﬂnm:hmlmo Para una promocion de vlvlmda de acuerdo con las “Regias 2 que se Someterdn las Promociones de Vivienda" y ¢l * lnnru:mo para la
y Trémlte de de Vivienda™,

Enlot lérminos del articulo 2o de dithas Reglas desi como al sefior,

on Registro Federal de Ci Ndm, 1 PAr Que, en Aueitro nombre, reshice
todas s gestiones § urdmites relacior ados con la de vivienda: » ublcada en

Igualmenic manifestamos, baje protista de decle verdid, que tenemas coma minimo vigenels de un 230 de trabajo en fa empresa sedalada, no ser propietarios de can habilacion mi
beneNclarios de crédito habitacional, lanio del Instuie como de cualquier otto organismo relacionado con ot miime fin.

En ¢l caso de que una ves revisados os datos por el Inslituto y encontrarse falieada dicha informacién, nos haremos acreedores a lay tanciones que sedalan las mencionada) Reglas ¢
Imteuctivo,

R.F.C (Apeillda pateno, apellido materne, nombre) Empresa en la qus labora Nom, Expediente Firma del Trabajador
INFONAVIT

Aceptola confay en lag “Reglas a que ve S dn lay P {{ de Vivienda",

Firma Representante

DELEGACION
RELACION DE TRABAJADORES QUE INTEGRAN LA | ANEXO
NOMBRE DE LA PROMOCION PREDEMANDA DE PROMOCIONES SINDICALES 3
UBICACION
Nombre del Trabajador Empresa en ta que abara
R.F.C. {Apellide {Apcilido {nombre) {Nombre) Num, Exp, INFONAVIT

paterno} materno)
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ESTUDIO BOCIORCONOMICO DE LOS TRABAJADONES PROMOVENTES DELEGACION e
(Wovemen de los Torjotor do |nformacidn} ENTIOND o .
LOCALIOAD o
a s DEL TRABAJADOR TOTAL o 3
CAJON o [ v ] 2 ]3] ¢ 8 [ 8] 71 8]0 [0]n rany TRABAJADORES
A
»
[
YOTAL 100.0
Porventaje 100.0
[ oTRos DE Las HABITACIONALES DE LOS TRABAJAOORES )
.
\ W,
N €1 promotor getrd propoitionss an rite Anens, ol ndmera 0% rebaiadvres por caidn wiwlal, colocanda o
an s cols ol @ niveta de scondmicos,

FORMA DE ESTUDIO SOCIOECONOMICO: (ANEXO 4)

ES LA PRESENTACION DEL RESUMEN DE LAS TARJETAS DE INFORMACION EN EL QUE
MUESTRE LO STGUIENTE:

NIVELES DE SALARIO
NUMERO DE DEPENDIENTES ECONOMICOS
Y DEMAS INDICADORES DE LAS NECESIDADES HABITACIONALES.

NOTA:ESTE RESUMEN ES EN BASE AL LLENADO DE LAS TARJETAS DE INFORMACION POR
LOS TRABAJADORES DERECHOHABIENTES QUE INTEGREN EL GRUPO DE LA PRCMO--—
CION PRESENTADA.
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INSTITWIC DEL FONDDO NACIONAL OC : n

VIVIEHOA PARA LGS TAADAJADDRES
T ACLEBACISH RCOIONAL VI
AV. PALDIDENTE JUAREE Y 2034
TLALNERANTLA
€s1a00 BC meazo
€1 34070

ANEXD 6

FECHA:

CONSTANGIA fuUM:

CONSII\N.CM PARA LA UTILIZACION DE
RESERVA TERRITORIAL.

Se expide Constancia de asprovechamiento de la Recerva Territo--
rial denominada

que se ublica an
para asenter la promocién de Vivienda:
en el frente:

ubicado en :
de . viviendas en m2, presentada por el Promg

tor represontante de-

ven domicilio en

Teiéfuno __

Lo utilizncibn de 1a Reserve Territoriol & que ose refiere lo -
prenente gueds sujeta n la sproba®tidén de 1o Promocién de Viviuvn
d& pur e} H. Consejo de Admintstracibn.

ANEXD:  Usos del ouelo, bdrees de viviends, croquis de loceliza-
cibn, y Anexo 10

Vo. Bo. ATENTAMENTE
Jefa del AP LLF. Owleyedo Regional.
CeCopts - Jefe Area Conirol de Obra,
C.Cpo « Jufe del A.P.E.F,
ooy - €nc. Area de Proyectos.
NN - Enc. Coord. y Prog. Tée,

CONSTANCIA PARA UTILIZACION DE RESERVA TERRITORIAL:

A SOLICITUD ANTERIOR EFECTUADA POR EL PROMOTOR,ESTE
RECIBIRA CONSTANCIA PARA UTILIZACION DE RESERVA TE-
RRITORIAL.
EN LA CONSTANCIA SE INDICARA LO SIGUIENTE:
NOMBRE DE LA RESERVA TERRITORIAL.
UBICACION DE LA RESERVA TERRITORIAL.,
DESTINADA A LA PROMOCION SOLICITADA.
NUMERO DE VIVIENDAS
SUPERFICIE A UTILIZAR.
DATOS DEL PROMOTOR.



VII.4,9.2
VII.4.9.2.1

VII.4.9.2.2
VII.4.9.2.3
VII.4.9.2.4

V1I.4.9.2.5

VII.4.9.2.6

VII.4.9.2.7
VII.4.9.2.8
VII.4.9.2.9

VII.4.9.2.10

L 39T

REQUISITOS PARA PROMOCION EN TERRENOS PROPIEDAD DE TERCEROS:

CARTA OFERTA COMPROMISO,de venta al Instituto con vigencia minima de ---
seis meses,segun el anexo debidamente firmado por el propietario o apode
rado legal,(ANEXO 5).

ANTECEDENTES DE PROPIEDAD,Escritura y Boleta Predial.

PLANO DE LA CIUDAD CON LA LOCALIZACION del terreno ofertado.

PLANO DE LA POLIGONAL DEL TERRENO,con medidas,colindancias y curvas de -
nivel,accidentes topograficos,arboles,construcciones,localizacion de ---
afectaciones o derechos de via y servicios existentes,

CERTIFICADO DE FACTIBILIDAD DE USO DEL SUELO,habitacional,por parte de -
la autoridad competente,en el que se indique el numero de viviendas y la
densidad de viviendas por hectarea.

CERTIFICADO DE FACTIBILIDAD DE SERVICIOS,por parte de autoridades compe-
tentes de dotar de agua potable para el total de viviendas a desarrollar
asi como la posibilidéd de conexion a la red de alcantarillado municipal
o su solucion tecnica.Constancia de Energia Electrica.

ALINEAMIENTC Y NUMERO OFICIAL,en su caso,

CERTIFICACION DE LIBERTAD DE GRAVAMEN.

PLANO AUTORIZADO Y GACETA O DIARIO OFICIAL,del fraccionamiento en el ca-
so de que el predio se encuentre en el mismo,Y acreditar la Inscripcion
én el Registro Publico de la Propiedad.

CERTIFICADO DE INAFECTABILIDAD AGRARIA,en el caso de terreno semiurbano

o rustico.



CARTA OFERTA DE COMPROMISO DE VENTA AL INFONAVIT CON VIGENCIA MINIMA DE 6 MESES

ANEXO §
Méxica, D. F., a de - de 198
INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL
DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES
Barranca del Muerto NGm, 280
Colonla Guadalupe lnn
01029 México, D. F,
Por la presente ofrezco | i | y me obligo uni en forma irre-
vocable a transmitir los derechos de iedad, bien sea en comp ylo afecta-

cién ﬁduclarla,'ll Instituto del Fondo Na:lona’l de la Vivienda para los Trabajadores
© a la persona fisica o moral que dicho Instituta designe, ¢f inmueble ubicado en:

el cual tiene una superficic de y las medidas y colindancias que se sedalan
en el anexo que forma parte de esta opcidn (Anexo 5').

e1d Lo

de de en comp o af 16 la, en
los términos antes sehalados, quedard sujeta 3 las sigulentes caracterfsticas:

1. El precio al que se f inh de iedad del le serd 2
razén de § €l m?, el cual deberd ser cublerto
por el adquirente: en sels pagos iguales: ¢! 1o a la firma de la escritura y los cinco
restantes en 30, 60, 90, 120 y 150 dfas, sin causar intereses 2! INFONAVIT,

2. B le serd 1 fibsre de todo al i del pago de tos
impuestos prediates, derechos por servicio de agua, cooperacién y cualquier otra
carga fiscal que pudiera corresponderie,

b

La propiedad del inmueble materia de! contrato, se acredita acompadando testi-

monio o copia certificada de la Escritura Pibtica nimerao,

defecha_______ _otorgadaantela fe piblicade! L,

oo Titular de f2 Notaria Ném. de dicha escritura en
¢l Registro Publico de la Propiedad en los términos siguicntes:

4. Et inmueble descrito, cuyos derechos de prupiedad se ofrecen al INFONAVIT,
tiene la superficie y linderos que se mencionan en la escritura relactonada anterior-
mente, Dicha superficle y linderas quedan sujetos a la comprobacién que el INFO-
NAVIT lleve a cabo, por medio de los levantamientos topogrificos que requiera.
Pot medio de esta oferta, doy la autorizacién niecesaria a [a persona o personas que
designe el INFONAVIT, para que se lleve a cabo el levantamlento topogrifico res-
pectivo, as( como el estudio de mecinica de suelos o cualquiera otro que el fnsti-
tuta consldere perfinente.

Tgualmente doy mi autorizacién para que el propio Instituto reallce por sl o por
terceras personas el avalio del terreno ofertado,

5. 5l del resull del | i por alguna afectacién o cualqul
otra circunstancla no conocida por el §nstituto resultare una diferencia en cuanto a
superficie y finderos en los términos de! titulo de propiedad refativo, se aplicard e}
valor de 12 presente oferta, al que resulte de multiplicar e precio por metro cuadra-
do sobre la superficie real del inmueble, sin que por este motivo se considere modi-
ficada mi oferua.

Si como consecuencia de lo previsto en el pirrafo anteclor, 1 superficie se afectara
de ul manera que no resulte conveniente su adqulsicién para el Instituto, éste
quedard relevado de cualquier obligacién, aunque hubiere comunicado su acep-
tacién,

o

de

La presente opcibn vencerd el dia dei mes de.
19, .

Quedando entendido que en ¢l momento en que feciba 1a aceptacidn escrita por
parte del Instituto de esta oferta, se considerard perfecclonado el Contrato Trasla-
tiva de Dominio, independientemente de la fecha en que se formalice.

Reciblendo dicha aceptacién escrita, procederé de inmediato a entregar la docu-
mentaclén necesaria para flevar 3 cabo la tiwlacién, quedando desde ahora oblis
gado a la firma del contrato ivo de dominio di a favor det
Instituto o de [a persona fisica o moral que £ste designe,

Los gastos que se originen por el otargamiento del contrato carrespandiente serdn por,
cuenta de:,

Para cualquicr informacién o actaracién, asi como para 1a notificacién de fa aceptacién,
en su caso, de esta oferta, sefialo como domicilio legal el ubicado en:

ATENTAMENTE,

Nombre y firma def propictario
NOTA:

A fal1a de fiema del propictario, deberd ponerse ¢l nombre y fa firma del apoderado le
gal y anexas fotustdtica del testimonio que 1o acredite coma tal.

Nombre y lirma del spodetado legal

YA « 12 . . " .
NOTA:Esta carta oferta se presentara en el caso de que INFONAVIT,no cuente con reserva v se proponga Lerreno.



ANEXO $* HOIA 1

SUBDIRECCION TECNICA
DEPARTAMENTO DE DESARROLLO
URBANOG Y RESERVA TERRITORIAL

mate snaepy St
proyetensnny

DELEGACION

ESTADO

LOCALIDAD

NUM, DE REGISTRO DURY

usa exclusivo INFONAVIT

[ver inutrucciones p.

FORMATO PARA LA PRESENTACION DE OFERTAS DE TERRENQ ——————"—"

ANEXO 5* HOJA 2

DELEGACION
ESTADO
LOCALIDAD

NUM. DE REGISTRO DURT
uso exclusivo INFONAVIT

1l lenade ded tarmata}

CERTIFICACIONES DE AUTORIDADES COMPETENTES

1) Nombre del terreno
2) "Ubleacld No. DE OFICIO DEPENDENCIA FECHA
3 Propietarla 00 () Usadetsuclo
4)  Direccidn del p P d
1 .
Tel. a) ¢ ) d::v:u autorizado
A Ny
5 tepal Poder Notarial { ) 22) () Alincamientoy No, Oficial
6)  Direccidn del derad
Tel 23) }  Dolacién de agua polable
y 7:3) { } Conexidn at drenaje
TIPQ DE QFERTA 2%5) | }  Clectrificacion y at d
7} Panap idn de vivienda Reg. No.
Womere 4% 1a Promoriin
Promotar Sector No. de viv, ANTECEDENTES DE PROPIEDAD
8)  Parareconstitucién de fa reserva territorial - { 26)  Escrituradeltorreno ) Escritura No. Fecha
o {inscnta enel Regivtro Notano
Promotor Sector Pitlic de 1 Propiedad | .
9}  Adquisicién onerota  ( } Donacién { ) Permuta } Operacidn
10)  Tetreno en brefa Sup M PYi I ] Escritura constitutiva de 3 sociedad
11} Area vendible {lotes) Sup. ~M 8 | ) Esceitura de protocolizacion de fraccionamientu ¢ inscrita enel RegistioPiblivo de 14 Propicdad )
11.1) Sinurbanizac  { ) 9 ) Escritura de protocolizacion de refotificacion  {imwrita en ¢ Regiatro Piblico ds ia Propicded }
11.2) Urbanizada { )} Ancxo 30 | ) Awiotizacion de subdivision
12) Preciounitasio$ o /M? 13) Costototal § i } Cectificado de tibestad de gravimenes vigente
14)  Vigencia de fa oferta 33) } Certificadu de no afectacién
15} Plano de localizacidn { ) Ancxo 16)  Levantamicnto topogrifico  { } Anexo 3) ) Otros
16.1) Poligonal { )
16.2) Curvas de nivel { )
17)  Accesoal predio: Seccion de 13 via 18) Estado del accesol
Pavimentado Terraceria Terreno natural
FLCHA FIRMA DEL PROPIETARIO
Avenida ) —ml { ) ( ) ( )
Calle  ( | I { } { ) { }
Brecha ) mt { ) ( } { }
Servidumbredepaso () m) ( ) { ) { ) - -
¢ ( } m { ) ( ) ( ) FIRMA DLL APODERADO LLGAL
arrelera
19) Alecraciunes St } NO SELLO Y FIRMA DE RLCIBIDO DURY

FORMA PARA OFERTA DE TERRENO PROPTEDAD DE TERCEROS.

-1y~

FIRMANDOLA EL PROPTETARIO DE CONFCRMIDAD.

;
¢

e o L S, e



D VII.4.10 USOS DEL SUELO,con objeto de céhqéér a aetalie ei p;oyéé;é;gr{
' . llenarse el ANEXO 7,conforme con lastinséruccibnés ihdigad%é ﬁétaﬁéiléf;‘
incluyendo el croquis de 12 x 12 cms,
VII.4,11 ESPECIFICACIONES BASICAS,El promotor presentara una relacion de los sis-
temas constructivo y senalara el material que se utilizara tanto en la -
- vivienda como en la infraestructura,urbanizacion,etc.,(preferentemente -
materiales de la zona),tomando en cuenta que los materiales que formen -
la estructura deberan tener una vida util minima de 20 anos,Se debera --
llenar el ANEXO 8,En los casos en que el promotor desee presentar un sis-

tema constructivo de materiales que no hayan sido utilizados con anterio-

» ridad,el Instituto se reserva la facultad de aceptarlos.
* VIIL4,12 ESTUDIO DE PREINVERSION.Se debera llenar de acuerdo con la Tabla del -—-
° ANEXO 9.

VII.4,13 PRESUPUESTO.Para determinar la viabilidad de la promocion,sera necesario

llenar el ANEXO 10,que contiene el presupuesto de la promocion,detallan-
dose de acuerdo a las partidas,obteniendose el costo de la oferta del --
0 . promotor y el costo de las viviendas.

~ VIL,5 SUSTITUCION DE PROMOTOR NO SINDICAL.Si una vez presentada e integrada la
- solicitud de promocion de vivienda no sindical,el representante comun de-
ja de ser derechohabiente de INFONAVIT,adquiere en propiedad una vivien-
da o es beneficiario de un credito habitacional,debera procederse a su -
- ' sustitucion.Para tal efecto,sera suficiente que la mayoria simple de los
— trabajadores que integren la predemanda,designen a un nuevo representan-
te,conforme al procedimiento establecido en el Articulo 20 de las Reglas.
Los trabajadores no sindicalizados,miembros del grupo promovente,podran
en cualquier tiempo,y siempre y cuando se trate de causa justificada a -
- juicio del Instituto,sustituir a su representante en los terminos del —-

! parrafo anterior.
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- - PROMOCION
LOCALIOAD ant xof
L€
Usas DEL SUELO‘, TRTIDAD -1
WNEONAVIT [ GELEGACTON FECHA - J
™ - =
:ncouns"t::l t.;:‘cnaluucuou ( USOS DEL SUELO
Al AREASOf DESPLANTE O LOTE w? S0
»
81 AREAS COMUNALES nl R
? %o
€)1 AREABUE EST coLICTIVOS L
] .
o) antaQTROS L} v
! e
il BUBTOTAL AREA VINDIBLE
" w? °a
F) AREAVIALIDAD
] .
QI AREA DONACION w "
te O
E AREA ATECTACION “ -
M‘ e,
) ARCATOTAL DELTEARENOD ENDALKA
. _/ . ./
-
' DESGLOSE DE AREA VENDIBLE POR TIPO ‘g‘:h:; :(:::'IPO
ANEA GERPLANTE O LOTE AREA COMUNAL AREA ESTACIONAMIENTD VEN SR
R VWINOA] 167 AL FOR TIFG | FOR VVIINSAT TGTALFOR TIPG| FOR VIVKRBA] TOTAL FOR 1170 3 T
HowaRE e f n‘“;"“‘“ £l 30 fnOCOMIACOl,, 10] ) M e ik 1 A
—
A c 3 J

INSTRUCTIVO PARA EL LLENADO DEL ANEXO

USOS DEL SUELO
DEFINICIONES

ANEA TOTAL.~ €3 ol $1v0 100l det pructio Ohienida medisnts un bevantbminnio touogs ifi-

€0 tut chiervy Tar tolerancias lineslvt ¥ 30oulares Qus stablece (s Subdissccién Técnica, de

WEUATLIY €GN €1 ICIo ¥ tamafa Ust teriena de aue 1a tate, () E1 100 10181 poudth 1 lguet ol
0 \ntegeads por:

S Vatdxie
o Dunscronay

o Vendisie
VIAUDAOES.~  Son wdusllas brest Gur permiten o tiaiia de vahiculos y pestones
ncluyendo sus Lanryaisy ¥ Cametionss, (1)

€1 dren e vishulad pussde sulidividineg en dor grandes prupos:
= Vishdades aue duben entregarse o Municipio

Vishaad Primerta
Vishdad Secundatiy
Torsitiay 0 v aecess &
viviends
Peatonat
VIALIDAD rmmnu Eq 16 dsthnalt o 1a 616013600 v ganiers! aus virve para |
conjunio €on | bobtacisn,
VIALIDAD SECUNDARIAS £o o Qrupo de vistidadet, ¥ 1y Gue e desplate ta clicuts-
160 principal 1 Tay ihferenies bartioy ¥ 14 bye enies oilon,
VIALIDAD  TERCIAMIA.= €3 12 dentinads & comunicar 128 viviendas v Inmasbiles, Tisne
UL IUACIOnE BHncisales: POt Una BN wive U liga enkie Lor vistidadey secundaries v loy
ACI0N T VHLICININMNTDY ¥, DO Gifa, DENITE Srer s 103 LerviCion inditpentaties e 1o
1 viatuladey
ativa de

= Vilidales qus ourden @ na entregarie ot Municipio:

Gese 10 inkior el oY 0510 1a atte
@RI IE 4 NUNGO © Mantenerler Cuma 4ea ol conjunio
AHEA DE DONACION.- Et 1 porte del diea urlianigala que 80 tons va 1es 8 Munici,
vor Ley {dunacion @ 4 cuuluuler
el uipaAEAID BILIND (daRaCIOn (ond»uoml). Esn vllﬂ"l Puie 0 no

ANEA VENDIBLE.- €8 31 frsccibn cul Srea urbanirads, descontsdas las bress e vabeled y
dhonacitn,
€1 30a vernbhile v integes por:
o Areahaiitucionsl, ta)
° mm comunalet de suipamiento urbano, ful
de oiras uso, (d)
anea nAmrAchAL = B3 1o teaccion Ut $iva vendiale que 18 constituye por: fo}
1 drva e 1oy dehnidon us 10 121 41031 pestectaments drlimitadas b
saivadu dr sus propIEtATior
erpante Yo los dulerynites Contruceiones agiupxias en un tate comin
definide pare uto pvado de Cada un
n de vivienda inteqrautin por: dreat bres eniry dilicion drvs ds
wialitausen terciana; ¥ peatanales (e ol Caio dr due 24195 70 hayan sule donacio-
Pl y ) A3 e mtacionamientus COlCIivol para la vivianda, ib)
AHEAS COMUNALES DE EOUIPAMIENTQ URBAND.~ Son las kieat dettinadas pare
W12 lin, gu# 10 01130 inctuidas o 1ot Jonac1Ones condicionadat ni previtie 1 vents,
AREAS DE OTAOS USOS.~ E41 fraccidn dul dres vendible, destlaads parat 1d)
Devanalia ile vivierwls no linanciads pos o Imstituro.
2. del fventa de kerrenoy
3. Aten len bl (s 000 tipa de suuiamenta rdugacion s, atitencisl, aimi.
autestivel.

uto

7

INSTRUCTIVO DE LLENACO O LA CSDULA DY USOS DEL SUKLD

RESUMEN D USOS DEL BUELO:

Las dtom de visiideder, donaciones ¥ steciscion s pueden calouler Saactsmants totts ply.

Torencle do #1181 supeslicles v w bioa total dal pradio coinciditd con ol 10t de brem

99 detplante 01010, brom Oe srtacionemisnios colctl
o 1010 04 dreee viediles warh Ta me 38 tas brase

1)

vendisler, Taniendo ls ruma de b

01 ¥ 1010 de vents 1l

omunslen, E4lo e

Comunsies = Arsa Vandible Tola — Arsa de Descdants 6 Lots Totsl — Area o
Estacionamishics Colaeilvoy = Aree de Q1ror Usor.

Ar

DESQLOSE DE AREA VENDIBLE POR TIPO ¥ POR kuNnA
Hombes y tipor  sa Indlwl [ mmw-mu o e clave ot w mmmwn eads 1ipo ds
ivle © comarcle, ©t Unilemlliet |UF), Di-
plox mxl. Teiples lTxl ° u»llll-v\lllv lle. dords X sard of nirmaso
e aivetes dal edif
Cuendo 1s -mu comprands locuisy comrcinin camtruidos, deberdn
' s, w0 nomen

ctuconts e (COM, .
¢ Indicard o) dmero de vivlendas o comerclos a comsirulr de cada tipo,

- Indicatd 81 dese de despisnte o 1ote Qua Iy correipandsré o cads vivin

da 0 comercio,

€n ol coio de que enun s wdillio hay e ot o més 1503 d viviends

diennirs, 2 bes d dupian Hicio v prorrelews n funcibn del

, Incleyendo s Indivirar,

Bl nctor o pecnrerso e corencih da!
Ares &4 despianie del ediliclo

Factor B e

Columne 1t
Colymnaa 2;

# 1018l conniruida del wdiliclo
£ l-ﬂw e mulriplicesé por ol e Sonuruids do tadn wiivnds obts:
o 4140 de deiptants de exds u . En
° ldlﬂclm n s ot dapurt

uu nv o g o
iands aue hage uio e 1s

o oo dﬂp!lnll aut il e pmmwo £omo ¢ indicd

anterinrments

¢ Indicord of deon do deiplante o 1016 101sl Qut ocups cads 11po d viyie

03, Qus o8 In e de 1es brass de GAplaNte 0 un confunto de saiticios

1011 d9 viviends smilures,

€6 1ol lomna debe colncidlt con o1 fraa de derplents o lots

1014l que se Indica en sl Cusdro 60 Revumen de Uit de) Sus,

Lot baws tomunates del conjunta W cargarin ¢ fae difsrentes viviendm o

<camercios en funcidn do su upetticia comsrulds,

El foctor de protesteo 1 obitends

Columns 3;

Cotumaa 42

1018l contrulds on o) conjunto.
Ests tac1or se muhiiplicars por af des contituida de cads viviends pars
ctener of dran comunal por viviends.
S¢ mutiplicatd ol ks comunat pov vlv\lhllu DOt 91 nimera 9o vivbendel y

Calumns 6t
obtendrh o b
8¢ cusniificard ot bies colectives del conjunto y 1
e o mumud- vlmndnmu ¥eYan 8 hacer Uk 98 1oi mismas;
#xcluysnda squailes viviends Que s tienan Inteyado o ertacio-
namitnio o W teypactivo lote, !Ho ot decd ol dese 08 ptacionamien.
10 que 1e caiperh » tads vivienda,

¢ muttiplicat ) dtas de witacionamisnto por viviands por 41 Admaro 08
Hw Uare obiener o des de mtacionamisnios por 1ipo,

El drse vanditie que ue le mipract & coda viviends o unmmlu. wedlgual o
10 wme de I brans de despiants o loll, comunal y de eitacionsmisma,
obieniday pare fat Columas 2,4 v B,
Sa muttiplicard W b
Pata abtener of éren 1018} vendible por tipo,

1ol :nmunu

Colvmas &

Columne 7:

Cotvmna B!

viards par o} nimero de &

Coturris 9;




ESPECIFICACIONES GENERALES

oF) INFRAESTRUCTURA
oroL Accora 04 1 Unided
Acomatids 0s Agua
} Sistoma de Descarga
BaFo2 Olros.

8A} URBANIZACION
BASI Obrat preliminares

Orenaje y alcantarittade

mentoy, quarniciunes, estacio-
namisnios, banguelas)
Andadorey y platay

BAS2 Electriticacion
8A%3 Alumbrado publico
BAS4 Terdlonoy
BASS Instalaclones atpecisley
BASE Mabiarlo Yrano
BASY dardinetis
BASS Qleos

68) EQUIPAMIENTO UABANG
noos nslatacioney avislencialey, 1o
0602
8002 Institacionss sducatives

AD) EDIFICACION
ARO) Vivlends
W Cimentacién
o Estructuny
< Muroy
a} Techoy y entrepisos
L Flimey y ooy
) Imtatsciones ik iricas
% Inslataciones hiardulicas y sanitaron
h Heteria
[ Puertay
f AcaDadas muroy y techoy ——— e e
(1) Musedley y 46cr107108 de cotina y pifto
ADOZ Comercioy
DURACION APROXIMADA DE LA OBRA meey

Fuma ¢l Promatar

INSTRUCTIVO PARA EL LLENADO DEL ANEXO 8 :

El Promotor deberd proporcionar una descripcién,tomando en-—
cuenta los procedimientos constructivos del tipo de materis
les a utilizar en todos los conceptos de obra que vaya a de

sarrollar,

En el caso de que ya existan en el terreno algunos de los -
conceptos requeridos,tales como infraestructura,urbaniza---

cién o equipamiento urbano,deberd asi sedalarlo.

Es indispensable que se indique la duracion aproximada de -

la obra en meses.



a - OELCOACION
W ENTIDAD. "~
€5TUDIO DI PREINVERSION LGCALIOAT "
FECHA PRESENTACION
| INmCANTT VIGENCIA COSTOS OE
VIVIENDA YIAREND UADANIZADO CONSTRUCCION PRECIO FHOMUTON
UM, ARLA cosTo COSTO FOR AREA CO5T0 TG5O CO5TO IO
niro | o0 | wum | Soe ] ro cos10 10TAL |7 Twol somm? | ron Tire. Torar son 110 #NECIV TOTAL
COLUMNA [] 2 3 [ s L] 1 1] [) 10 1 12
TOTALES: TOTAL: )
<
{ castavaciones:
M50 MISCELANEOQS EDIFICACION — —omn com— e
60 oo €s
Flrne: —————————e e TOTAL

INSTRUCTIVO PARA EL LLENADO DEL ANEXO 9 :

INSTRUCCIONES PARA EL LLENADO DE LA TABLA DE ESTUDIOS DE PREINVERSION

nro 5o snticord 10 nomanclatuss @ clove el DG e vvrde O COMAICK) du Cotumns 3 5o snatwh of promspueste ds Cade tipo de viviends,
acurida con 10 susbiscate an ol Degrow de Aces Vendile par Vevards
(Indicads an Anese B2, Columns 10 Sard o reelinto o muliiplicer 8 ndemara de viviendas [Call 2 por o oosre
e cade vna {Col, B),
Columne 1 S inadicped ol miinecs e cocamerse,
Cotumns 11 £1 pracia por tipo o8 wviends wrd i ¢ 1s tme del CoNo pot 190 Ue
Cotumas 7 6 1hicad 8 AGMOID I8 vevIEnOEI O COMNIEION Y Cadd Hpo 40 urbenizado (Col, 61 mas ol €Or0 ot tipe e consiruocdn (Col,
Eitos precion ne podein exveder ol corte mismo 06 vwiendu gut w8 indr
Columes 3 Se indicard 1) Ater Vendune bur Vimrmda 06 acuxtuo con le colculads sn ol a1 #n o Apdndics Monta de Cridhio por Calones oe Salscio,
Lo de Ares Vendibie por Vivands (Ano1s30 +a Anesa b).
Columna 12 €1 procio 1o1sl wrd iguel o producio dei nimerg @ vivisnda (Col, 2} por
Columna 4 Br calculars ol cauto unitacia ool 1errene wibisnitada dnaiendu I ums de o pracio pot tige (Cat, H1),
s Partom 3 001, Ur-
. Lenteacion (NA 0} ¥ Equinemienio Urbana (BB 001 ents o Arva Vendible Ls sme 44 ls swtumns 13 10 vord incramamunis oon 10g pgiontes poriides:
Yoru
Mo Miiceldneas ds Edificacién:
Columna 6 e oUtendrd el Kot por 1RO e vvenda mulliphcanda Bt Ares Vendiole Acandicianamienta pars sntrage. Aquf m Inchiirin 10003 104 getios neceis
iCol. 3), pot el custo par metro cuadtaly (Col. 4. 101 par of manteaimienio del conjun1a ¥ Ha vmendan herts b 1014 #atie:
#4801 dedachohabientes {1°/0 corte oe ts promatidn).
Cotumaa 6 Se oUtenard ¢l €oMta 10181 te 1erenu Uibenid i MUILPIKINGG o Admere
the verodas de cada tpo [Cul. 2) pot ¥ €O por tipw (Cul. 51 Le wwms G0 00 Servicion Profeslonsies;
e ta cotumng 6 seed igual & La wma de 1o pantutas Iresdpunstsies e terree $a inclvirin todot los genios pare los esiudiat, preyectas ¥ conirol oo cofi
0, 3nIaeAUCHUTY, UTRAMTaCHEN ¥ EIDITINIG Lrtiend, dad necewasios pars Is plansacin ¥ desar1allo vel canjunto,
Cotunma 7 Sebicard ) Jiva constue e Cad 1P IS eviends.
Calunns 8 Serd o rewaliacn de divadt o prenpuniio de Gada wvinda [Cal, B, nchun * Pora las portides M1 8O v GO 00 of INFONAVIT 19 sarerca st S eho gt aiviier e0tos im-

Feir8 00 103 10Dw1 POrCOALUIIN, HIIADICITOT POre EoUa Ca10.

nire of de

Yok Bordas y obia 2 muma (Col, 7, sor




PRESENTACION DEL PRESUPUESTO ANEXO 10
Nombre da Is Promocibn

Ublescin
Fochs presentacién
Superlicie vendible 8 utitizar e m? Vigencia de Costos
Nomero de viviendas de a
( DATOS PRELIMINARES PARA TERRENOS PROPIEDAD INFONAVIT )
(SEGUN AREA VENDIBLE) $ UNITARIO TOTAL
DGO0 Terreno—___m' X $ m s
BF OO Infraestructura $ Im! $
BAQO  Urbanizacion $ Im} $
BBO0  Equipamiento Urbano $ Jm? $
GO 00  Indirectos Técnicos del Plan Masstro § I $
TOTAL $ Im? s
DATOS DEL ESTUDIO DE:
] Preinvensién
"] Inversion
{__] Precios de Venta
Vo. Bo. APEF -
\_de fecha: —

PARTIDAS PRESUPUESTALES
{INVERSION A EFECTUAR EN LA ETAPA)

DGOG  Terreno
DG 01 Costo de Adquisicidn®

m x $ /m $

DG 02 Avalios y Gastor Legales*
1, Avaltos
2, Impuestos y Derechos Municipales

“wn

TOTAL $

DG 03 Aportacionss y Planificacion Municipsles®
1, Aportaciones, Planilicacién y —
Cooperaciones Municipales
TOTAL S —

*Sain se Honarin extas partitas en case de que of teerenc 194 propiedad de tercero o del promatur.

INSTRUCTIVO PARA EL LLENADO DEL ANEXO 10

PRESENTACION DEL PRESUPUESTO DE LA PROMOCION (INVERSION REQUERIDA POR LA
PROMOCION),

El Promotor sefalard el &rea vendible que utilizara en la promocion.

Indicara la fecha de presentacidn del presupuesto y la vigencia de los costos.
Se indicara el ndmero de viviendas a desarrollar.

En caso de que el terreno sea parte de la reserva territorial del Instituto --
se obtendran de la Delegacion correspondiente los costos del terreno y de la -
urbanizacion y proyectos del plan maestro con el visto bueno del jefe del Areua

de Programacion y Estudios Financieros de la misma,




a7
{comt, anexo 10) . o °

DA 04 Coopsraciones
1. Conexién a Red ds Agua Potatile Municipal
2. Conexién a Colectores Municipales

3. Cooperaciones CFE
TOTAL

DG 05 Otroy

1. Otrot conceptos

TOTAL TERRENO

BF 00 Infrasstructura

BFO1  Acceso a launidad S
Acometida agua potable | S
Sistema descarga s _
8F02  Otos O
TOTAL o
BA 60 Urbanizecién
BA 61  Qbras preliminares, drenaje y
afcanmiasillado, red agua potable,
vialidad primaria, andadores y plazas s
BA 52  Electriticacion (obra civil) s e et
BA 63  Alumbrado publico | S
BA 64  Toléfonos S
BA S5 Instalaciones Especiales S
BASE  Moblliarlo urbano S e
BAG? Jardinerfa S
BAE8  Otros 2____.___7________

TOTAL

8B 00 Equipamicnto Urbano

BB 01 Instalaciones Asistenciales
Saciates y Admitnstritivas

Lot - 8

—— xS

En el caso de reserva del Instituto No se llenaran las partidas
presupuestales de terreno que se sefialan en el anexo, indicando-
solamente las cooperaciones municipales y otros gastos previsi-
bles.En caso de utilizarse terreno propiedad de terceros o del-
Promotor,se deberan proporcionar los costos de adquisiciép,ava—
lios y gastos legales,las aportaciones de planificacién y las -
cooperaciones municipales requeridas por el predio segin los re
querimientos legales de cada localidud.Se proporcionardn los --
costos de las partidas indicadas aclarando brevemente la natu--
raleza de los conceptos denominados ..n la partida "OTROS" y en
la de "INSTALACIONES ESPECIALES".



. <48

. (:on_l. anexo 10)

BB 02 Inststaciones Recraatives

m x$ FLARCR §

BB 03 Insialaciones Educativas

Aulas x § [Avls = §
TOTAL .
AB 00 Edificacién
ABO1  Construccién vivienda .
ABO02  Constenccitn comerclos e
TOTAL S

MI0O Misceldneos Edificacion

MI02  Permhos y Licenclas C i6 el $
TOTAL s

GO 00 Servicios Profesionales

GD 01 Levantamiento topogrifico S
Estudio de mecdnica de suvlas [ R —
Proyeato de ingenier{a urbana [
Proyecto urbano y de vivienda para
totio el conjunto |
GD 02 Proyeclos pata la stapa s
GD 03 Contral e calidad $
|

TOTAL

OFERTA DEL PROMOTOR s

En la partida de electrificacion se deberan incluir los costos de la obra civil

de la acometida de energia eléctrica y los costos de la red eléctrica del conjunto,

Se deberadn indicar las superficies construidas de los edificics del equipamiento --
urbano y el nimero de aulas de las instalaciones educativas,

Se deberan sefialar por separado,en el rubro de MISELANEOS DE EDIFICACION,los montos
de los permisos y licencias de construccion municipales.

Entre los servicios profesionales,en caso de una promocidn en una etapa dentro de -
un terreno con un plan maestro para varias etapas,se deberan sefialar por separado -
los costos de los estudios y proyectos correspondientes a la totalidad del Plan Ma-
estro ,si se requiere su disefio,y los costos de los proyectos correspondientes ex--

clusivamente a la etapa a desarrollar,segun se indica en el anexo.



Se deberd sefialar un estimado del costo de control de calidad necesario exclu-
sivamente para la etapa a desarrollar,
En caso de promociones a desarrollar en una sola etapa,se sefialaran los costos

del proyecto exclusivamente en la partida GD Ol para la totalidad del conjunto.
Para la colocacion de Vivienda y el Acondicionamiento para entrega se cargara -~
un 1 por ciento respectivamente del costo de la Promocion.

Con estas instrucciones quedan detalladas la forma de llenado de las formas (3)
del Anexo 10,



VII.6

VII.7

VII.8

VIiI.9
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RECIBO DE DOCUMENTOS.

Una vez entregados los documentos de la promocion dentro del plazo esta-

blecido,la Secretaria Técnica del Comite de Promociones de Vivienda,en--

tregara al promotor el recibo correspondiente de documentos con un nume-

ro de registro provisional,

DICTAMEN DE DOCUMENTOS ENTREGADOS

La Secretaria Tecnica deberd informar al promotor en un lapsec no mayor

a 48 horas por medio de la forma de dictamen de documentos entregados,

En el caso de estar incompletos los documentos entregados,el promotor es-
ta obligado a integrar debidamente dentro de un plazo no mayor a 15 dias

naturales.Bn el caso de que no logre integrarla,se considerard no presen

tada,

INTEGRACION DE LA PROMOCION DE VIVIENDA Y ENTREGA DE REGISTRO DEFINITIVO.
Una vez entregados todos los documentos,el Instituto considera la Promo-

cion integrada,para lo cual expide constancia con numero de registro de-

finitivo.

APROBACION DE LA PROMOCION POR EL H.CONSEJO DE ADMINISTRACION Y COMUNICA

CION A PROMOTOR.

El Comité de Promociones de Vivienda debera rendir a la Direc?ién -
General Dictamen sobre la procedencia de las Promociones recibidas,Al --
efecto,su estudio y andlisis deberd realizarse siguiendo el orden crono
légico en base a la fecha de su integraciéﬁ y verificando en todo caso-
que cumplan con los requisitos Técnicos,Juridicos y Financieros del —-
Instituto.

La Direccion General,una vez que disponga de los Dictémenes referidos,

las someterd,en su caso,a la aprobacién del Consejo de Administracién,
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DEL CO
: Pmmomgﬁéie RECIBO DE DOCUMENTOS
INFONAVIT  VIVIENDA

THARAIAMOS wAGA
LOE TAABAIADORNS

RECEPCION DE PROMOCIONES PROGRAMA 1988 Ne 1878
NOMBRE DE LA PROMOCION .

LOCALIDAD .. NUMERO DE COPIAS RECIBIDAS FALTAN

FECHA DE RECEPCION

RECIBIMOS PARA SU REVISION LA DOCUMENTACION DE LA PROMOCION DE VIVIENDA ARRIBA INDICADA,
HACEMOS DE SU CONOCIMIENTO QUE DEBERA PRESENTARSE EN ESTA SECRETARIA PARA NOTIFICAR Y
ENTREGAR EL RESULTADO DE SU DICTAMEN EL DIA APERCIBIDO QUE DE NO
PRESENTARSE EN LA FECHA INDICADA, EL PLAZO DE 15 DIAS NATURALES QUE MARCA EL ART. 21 DE LAS
REGLAS A QUE SE SOMETERAN LAS PROMOCIONES DE VIVIENDA EMPEZARAN A CORRER EN LA FECHA
SERNALADA.

~ ESTE NUMERO DE REGISTRO ES PROVISIONAL, EL DEFINITIVO SE DARA CUANDO QUEDE DEBIDAMENTE
INTEGRADA LA PROMOCION.

e

NOMBRE FIRMA DE CONFORMIDAD

FORMA DE RECIBO DE DOCUMENTOS.

Esta forma es entregada al Promotor de Vivienda en el momento
en el que el mismo hace entrega de seis tantos de la documen-

tacion de la Promocion,

El numero de registro que se asigna en esta forma es de carac

ter provisional.



DICTAMEN DE DOCUMENTOS
RECIBIDOS

SEORLEARIA ELUSICA 1) cowstT
\ m ( §H PROMOCIONT S DE VIVIENDS

" ONAVIT

NUMIRE O IS FROMOCIOY M RN
LA R RTAp— T
LOCALILADL

1AM MINDICA

REG. o1 Nt

sle 10K

CFCHA DE PRESES ) ALY

PECHA DL INTLOGRAGION

fRoMOIOR e e ——— e

- INTEGRADO

<0
ANTECEUALNTES UL PROPILDAD,

Excrtunss

Bohta Preanat | . .- PN . . .
PLANO DE LACICDAD EN QUE 3L LOCALICELL ILRREND . ..o ennnnn creree
PLANO DL LA POLIGONAL DEL TERRENG. L, ottt vennen v e nrrnonnrevannns
CERTIFICACIONES DL FACTIRILIDAD DL LAS AUTORIDADES COMPEIENTCS

Agua potatle .

REFRESLNTANGL

INYEGRADO
St N0

NUMLKO D1 EAPEDIENTES KECIBID0S — FALTAN

1. UATOY GUNLRALTS DE LA PROMOCION [Angwo 1)
2. PRUMOCIONLS SO SINDICALES.

DOCUMENINS QUL ACREDITEN LA REPRESERTACION DEL PROMOTOR:
ANEXO2 .. ......
ANEXO2', ., .......,

00

]}
s
SH

FIRMAS PRESENTADAS (e FIRMAS FALTANT
FORMA HISK-90. oo oo ivivneannannys
ESTADO DECUENTA L ittt i it ittt it s nnanraansnnann
CONSTANCIA DE LA EMPRESA EN LA QUE PRESTA SUS SERVICIOS £ PROMOTOR . . .
PAOMOCIONES SINDICALES.

DOCUMENTOS QUE ACREDITEN LA PERSONALIDAD DEL REPRESCNTANTE SINDICAL,
RELACION DE TRABAJADORES fAN€R0 3) ..t vviinnnvsonsnsnnnsnnnene
DERECHOHAJIENTES,

NUMERO DE TARJETAS OF INFORMACION RECIBIDAS, FALTAN .
ESTUDIO SOCIOECONOMICO (ANERo 4] . oottt vrenarnacnenanonannnen
CONTRATISTA,

Constancia {s) de la {3} Contratlsta {s) en ta que manifieste {n) sy obligacidn solidaria con ¢

L& .,

b4

>

»

0oa
£oa
4aa

==

PRECIOUNITARIO_ .

ol

Promotar en los 1rminos de los Articutos 12, 13 (primer pArrafo) y 14 de das Reglas o o o o0 v o
. TERRENO,

DONACION—_______RESEAVA TERRITORIAL ADQ.ONEROSA
CONSTANCIA OF t.A DELEGACION REGIONAL (AN 0 6} + v vsevnnennnnonans
(5810 en casa de que sea Reserva Territoriat)

CARTA OFERTA DE COMPROMISO DE VENTA AL INFONAVIT {Anexos), .
FORMATO PARA LA PRESENTACION DE OFERTAS DE TERRENC (Anexo 57 . . .
SUPERFICIE -
MONTO ¢

-t

Energis eléctrica .

Usodelauelo oo ivrii i ety
Certificado de libetag e gravAmen . .ot o v vt s b s s e iatas e an s
DICTAMEN DELCONTRATISTA DETERMINANDO LAS CARACTERISTICAS ESTRUCTURALES

DEL YERRENO -

0y 0 00 Og-
000 0 00000 0000

&, USOS DEL SUELC (Ancno 7) INCLUYENDO CROQUIS DE 12 em X 12 ¢cm DE LA UBICA.

CIONDELAUNIDAD L.\ tuittretrnrasriansaimnniaassnsararosanss
9. ESPECIFICACIONLS BASICAS {AnenoB). . ... ... ..
10. ESTUDIO DE LA PREINVERSION JARER0 9], o oo c o iebnr o nonnsennannaonss
1., PRESUPUESTO(Anead 10} .. .. .oevunn s R R
12, DOSIFICACION: A [] (4

DOCUMENTOS FALTANTES

Loy fatantes quela

no se considerd integrada, conforme 2 los requitiios det Imstruc-
tivo pata ta P

¥ Teimite de P de Vivienda, por 1l mativo cuents con un plazo de
de 19 para fos requlshios corthsy

¥ 10 se le dard ningon teimite,

st
PROMOCION INTEGRADA 03 D

15 dfas naturates, que vencerd of dia—_de

nadoy, ya que en caso contratio e

como na

(Firma y clave del dictaminador) Notiticado y entetado.  Fecha,

* FORMA DE DICTAMEN DE DOCUMENTOS RECIBIDOS.

Esta forma es manejada por dictaminadores del propio Instituto,y entregada al Promotor para su complementacion,en

el caso de documentos faltantes en un plazo de quince dias naturales a partir de la entrega al Promotor.

-2G6— -
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. SECRETARIA

(/

TECNICA

DEL COMITE : . CONSTANCIA DE INTEGRACION
WIT  DE PROMOCIONES

FRABAIAMOS PARA DE v'leNDA

LOS TRASAIACORES

PROMOCION:
LOCALIDAD: ENTIDAD:
PROMOTOR:

Se hace del conocimiento del Promotor que esta Promocion se considera integrada por lo que se refiere
a los requisitos del punto V del Instructivo para la Presentacidn, Integracion y Tramitc de Promociones
de Vivienda, habiéndose registrado con el nimero para viviendas.

Esta constancia no prejuzga sobre la validez de los documentos presentados y el cumplimiento de las
normas y criterios de cardcter técnicos, sociales, juridicos y financieros a que deberd ajustarse la
Promocin,

Manificsto mi conformidad a esta Secretaria Téenica, respecto al ndmero de viviendas en
que quedd integrada la promocién de referencia,

RECIBI ORIGINAL

FIRMA REVISOR ~ FECHA FECHA Conforme

: L s

Lo

FORMA PARA CONSTANCIA DE INTEGRACION.

Una vez que la Promocion haya sido integrada la Secretaria Tecnica
asignara un numero de registro definitivo,el cual se tomara en -—-
cuenta para poder atenderla,en igualdad de circunstancias por or--
den cronologico,

Hecho lo anterior el Comite de Promocion de Vivienda,rendira a la-
Direccion General el Dictamen de las Promociones presentadas den--
tro del plazo de recepcion,a su vez la Direccion General la somete
ra en su caso,a la aprobacion del Consejo de Administracion del —-
Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda Para los Trabajadores.

Una vez aprobada por el H.Consejo de Administracion del INFONAVIT,
la Secretaria tTecnica del Comité de Promociones de Vivienda se -

lo comunicari al promotor,a fin de que éste indique por escrito la
Institucion Fiduciaria que propone para el desarrollo de la promo-
cion y dentro de los terminos sehalados por el manual para contra-



5l

tacion y desarrollo de promociones de vivienda,sean firmados los contratos
de Financiamiento de Promocion de Vivienda;de Fideicomiso de Inversién y -
Administracibn,y de Obra a Precios Unitarios y Tiempo Determinado.y de ---—
acuerdo a la documentacion técnica requerida por el Instituto en estos con

tratos.

$i los promotores no cumplen y no pueden realizarse las contrataciones de-
Obra dentro de los, 120 dias naturales siguientes a la aprobacibn del Con-
sejo de Administracion ,se informard al propio Consejo y la Promocion que-

dard sin efecto.
ANEXOS ENTREGADOS.

ANEXC 1. DATOS GENERALES

ANEXO 2, SOLICITUD Y DESIGNACION DE CONTRATISTA
DE PROMOCION NO SINDICAL.

ANEXO 2°, SOLICITUD DESIGNANDO PROMOTOR CON FIR-
MA DE LOS TRABAJADORES NO SINDICALIZA-
DOs,

ANEXO 3. RELACTION DE TRABAJADORES QUE CONSTITU=
YEN LA PREDEMANDA DE PROMOCIONES SIN--
DICALES.

ANEXO 4 . ESTUDIO SOCIOECONOMICO.

ANEXO 5. CARTA OFERTA COMPROMISO DE VENTA DE TE
RRENO AL INSTITUTO Y ANEXO 5°.

ANEXO 6, CONSTANCTA PARA LA UTILIZACION DE RE——
SERVA TERRITORIAL.

ANEXO 7, USO DEL SUELO.

ANEXO 8, ESPECIFICACIONES GENERALES.

ANEXO 9, [ESTUDIO DE PREINVERSION.

ANEXO 10, PRESENTACION DEL PRESUPUESTO,
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$i la promocion es aprobada por el Consejo de Administracién,la Secre-
taria Técnica del Comité de Promociones de Vivienda,debera comunicarlo
al Promotor,sefalédndole que deberd entregar la informacion complementa-
ria que se requiera conforme a los Instructives para Contratacidn e ini-
clacién de las obras,
RATIFICACION DE FIDUCIARIO
Una vez aprobada la promocion,el Promotor debera ratificar por escrito
al INFONAVIT la designacion de la Institucion Fiduciaria.
ACEPTACION DE PROMOCION POR LA FIDUCIARIA
Por su parte,la Institucion Fiduciaria notificara por escrito a las -
partes su sceptacion.
PROPOSICION DE SUPERVISION Y CONTROL DE CALIDAD POR FIDUCIARIA
La Fiduciaria propondra al INFONAVIT,la empresa de Supervision y la -
de Control de Calidad.A su vez el Instituto dictaminara su capacidad.
DICTAMEN DE CAPACIDAD TECNICA Y FINANCIERA DE SUPERVISION Y CONTROL DE
CALIDAD POR INFONAVIT.
El INFONAVIT,mediante el sistema de evaluacion de compafiias Superviso-
ras,determinara y emitira un dictamen de la capacidad en general de las-

empresas.
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RELACION DE LOS DOMICILIOS DE LAS DELEGACIONES FIDUCIARIAS DE LAS SOCIEDADES NA
CIONALES O INSTITUCTONES DE CREDITO QUE 1IAN ACEPTADO MANEJAR NEGOCTOS FIDUCTA--
RIOS PARA EL DESARROLLO DE PROMOCIONES DE VIVIENDA FINANCIADAS PO EL INFONAVIT,

BANCO INTERNACIONAL,S.N.C.
DIVISION FIDEICOMISOS
PASEO DE LA REFORMA No 156
MEXICO D.F.

BANCO OBRERO, S.N.C.
DIVISION FIDEICOMISOS

PLAZA DE LA REPUBLICA No 26
MEXICO D.F.

BANCA SERFIN,S.N.C.

PASEQO DE LA REFORMA No 134
ler PISO

MEXICO D,F.

BANCA PROMEX,S.N.C.
PASEQ DE LA REFORMA No 199-1
MEXICO D.F.

UNIBANCO,S.N.C.
PASEO DE LA REFORMA No 281
MEXICO D.F.

BANCO MEXICANO SOMEX,S.N.C.
PASEO DE LA REFORMA No 211
152 PISO

MEXICO D.F.

BANCRESER ,S.N.C.

MARIANO ESCOBEDO No 510
MEXICO D.F.

MULTIBANCO COMERMEX ,S.N.C.
BLVD.MANUEL AVILA CAMACHO No 1
COL . POLANCO

MEXICO D.F.

BANCO INTERNACIONAL ,S.N.C.
CALLE CHIHUAHUA No 111 SUR ALTOS
CD.OBREGON SONORA

LIC,CLAUDIA CASTANARES TRONCOSO
DELEGADA FIDUCIARIA.
Tel. 566-28-00 ext.l05 546-08-47

LIC.LAURA NAVARRO AGUILERA y/o
LIC.EDUARDO HEREDIA ANCONA
DELEGADO FIDUCIARIO

Tel, 535-02-41 y 566-74-22

LIC. ALEJANDRO GARCIA URASANDI
DIRECTOR FIDUCIARIO
Tel. 546-58-54

SR.RAFAEL NARES CUEVAS
DELEGADO FIDUCIARIO
DIRECTOR DE OPERACIONES
Tel. 566-09-10

LIC.JOSE ANTONIO BARBARAS
ASESOR LEGAL Y FIDEICOMISOS
Tel. 585-31-77

LIC.JUAN CORRAES ENRILE

SUBDIRECTOR EJECUTIVO DE FIDEICOMISOS.
ESPECIALES.

Tel, 591-16-11

LIC.MARCO ANTONIO MALDONADO UGARTECHEA
DIRECTOR FIDUCIARIO

Tel. 250-00-77 y 531-45-96

LIC.FERNANDO AGISS J.

SUBDIRECCION DE PROMOCION
DIVISION FIDUCIARIA

Tel, 395-48-77 y 557-86-22 ext.450

LIC.ALEJANDRO TYE AGUILAR-AGUILA
DELEGADO FIDUCIARIO
Tel, 91-641-4-89-60
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CAPITULO VITII
CONTRATACION
A partir del 9 de Marzo de 1988,se establecio un sistema de contrata--
cion a traves de Bases Generales de Contratacion,aplicables por igual a-
los TRES Contratos Basicos,los cuales son los siguientes:
Contrato de Financiamiento de Promociones de Vivienda,
Contrato de Fideicomiso de Inversion y Administracion.
Contrato de Obra a Precios Unitarios y Obra Determinada.

Estos tres contratos se encuentran previstos en dos documentos funda-
mentales:

La "Cedula de Contratacion",que incorpora todos los datos que identi-
fican e individualizan el acto juridico que se celebra y que debera ser
suscrita por la partes involucradas,

Las "Bases Generales de Contratacion',que contiene las disposiciones
contractuales que caracterizan a cada uno de los contratos,que al no es-
tar sujetas a negociacion algunas son invariables y de aplicacion gene--
ral para las partes que aceptan libremente someterse al Sistema de Con--
tratacion de Promociones de Vivienda financiadas por el INFONAVIT.
CONTRATO DE FINANCIAMIENTO DE PROMOCION DE VIVIENDA:

Este contrato lo celebran el INFONAVIT en su calidad de administrador --
del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores y el Promotor en
representacion del grupo de derechohabientes promoventes,a traves de la
suscripcion de la Cedula de Contratacion del Contrato de Financiamiento
de Promocion de Vivienda,con el fin de que aquel otorgue a este un finan-
ciamiento para destinarlo al desarrollo y realizacion de un Programa Ha-
bitacional que permita a los trabajadores titulares de la promocion lle-

gar a adquirir en propiedad una vivienda digna y barata.
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La Cedula de Contratacion mencionada,contiene los datoé especificos -
de la Promociodn,tales como antecedentes del financiamiento;monto del mis
mo y la adhesién por parte de los sujetos del acto a las bases Generales
de Contratacién respectivas,cuyo contenido normara el acto Juridico de -
qLe se trata.

Cuando el H.Consejo de Administracién emite acuerdo a traves del cual
autoriza a la Direccion General del Instituto un financiamiento para in-
vertirlo en el desarroilo de upa promocién,el Comite de Promociones de -
Vivienda,envia comunicado al Promotor,haciendo de su conocimiento la —-
aprobacidn respectiva con los datos del Acuerdo del H.Consejo de Adminis
tracién,asi como la indicacidn de que acuda al Instituto dentro del Pla-
20 de 15 dias naturales,concretamenteal Departamento de Contratos,tratan
dose de obras en el Distrito Federal o,el Area de Servicios Juridicos de
la Delegacion Regional que corresponda,a fin de formalizar el contratoc -
de Financiamiento de Promociones de Vivienda,que sera base fundamental -
para celebrar con posterioridad el Contrato de Fideicomiso de Inversién
y Administracién,

RATIFICACION DE LA INSTITUCION FIDUCIARIA PROPUESTA.

Se tendran 8 dias naturales a partir de la fecha de suscripcién del Con-
trato de Financiamiento para que el Promotor comunique a la Delegacién -
Regional o al Departamento de Contratos de-la Subdirecciédn Juridica,se--—
gun sea el caso,el nombre de la Instituciébn Fiduciaria con la que en su
oportunidad se celebrara el Fideicomiso de Inversidn y Administracién.
PROPOSICION DE EMPRESA DE SUPERVISION Y CONTROL DE CALIDAD.

Asi como los de la empresa o profesionista que se propone para la formu-
lacion de los proyectos,disefios y demas elementos indispensables para el
inicio de las obras habitacionales,y el de la(s) persona(s) fisica(s) o

moral(es) que tendran a su cargo la ejecucién de las obras.
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Solamente podra formalizarse Contrato de Fideicomiso,con aquella Ins-
titucion Fiduciaria con Delegado Fiduciario o que cuente con suficiente
infraestructura tecnica,administrativa,en la plaza en la que se vaya a -
desarrollar el programa habitacional materia del financiamiento,
DOCUMENTACION NECESARIA PARA LA CELEBRACION DEL CONTRATO DE PROMOCION DE
DE VIVIENDA.Para los casos de promociones que habran de desarrollarse --
fuera del Distrito Federal,el Departamento de Contratos enviara a la De-
legacion respectiva los datos y documentacion siguiente:

-Carta de instrucciones al Delegado Regional suscrita por el Di---
rector General,por la que se le autorice a formalizar el Contrato de Fi-
nanciamiento de Promocion de Vivienda,y en su oportunidad el Contrato de
Fideicomiso de Inversion y Administracion,

~Certificacion del Acuerdo del H,Consejo de Administracion debida-
mente firmado por el secretario del mismo,en virtud del cual se autoriza
la inversion.

La Delegacion o el Departamento de Contratos,en su caso,al contar con
la documentacion antes scnalada,procedera a formalizar el Contrato de --
Promocion de Vivienda suscribiendose para tal efecto la Cedula de Contra
tacion respectiva.

Firmada por el Promotor y por el INFONAVIT la Cedula de Contratacion
en cuatro tantos,se entregara uno de ellos al Promotor,otro al Area de -
Proyectos y Control de Obra,al Area Financiera y el ultimo permanecera -
en el Area de Servicios Juridicos de la Delegacion,

En el caso de Promociones que habran de desarrollarse en el Distrito Fe-
deral,el Departamento de Contratos recabara de la Secretaria del Consejo
la certificacion del acuerdo y de la Secretaria Tecnica de Promociones -

de Vivienda la cedula que acredite la personalidad del Promotor.
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Los originales de la Cedula de Contratacion formalizadas ante el De--
partaménto de Contratos,seran custodiadas por este y quien enviara co---
pias de las mismas a la Contraloria General,Al Departamento de Desarro--
1lo de Obras del Distrito Federal y al Promotor.

Cabe aclarar que las Bases Generales de Contratacion del Financiamien
to de promocion de Vivienda cuando se trate de promociones Sindicales,se
firmaran por una sola ocacion,compareciendo en Representante Sindical de-
bidamente acreditado por la Asamblea,es decir el Secretario General que
corresponda o las personas que directamente hayan sido designadas como -
representantes ante el INFONAVIT por la Asamblea General del Sindicato -
de que se trate,quedando un tanto en poder de cada una de ellas,

VIII.3 OBJETO DEL CONTRATO DE FINANCIAMIENTO DE PROMOCION DE VIVIENDA Y OBLIGA-
CIONES DEL PROMOTOR.Como ya se ha mencionado,el objeto de este contrato-¢
es el Financiamiento que otorga el INFONAVIT,para el desarrollc de un --
conjunto habitacional,obligandose el Promotor en ese acto a:

VIIl.3.1 -CONSTITULR FIDEICOMISO DE INVERSION Y ADMINISTRACION,Celebrar,en -
su caracter de Fideicomitente,y dentro de los 90 dias naturales a la fir
ma del Contrato de Financiamiento,o en su caso,a la la fecha en que que-
de formalizada la adquisicion del inmueble en donde se desarrollara la -~
Promocion,el Contrato de Fideicomiso de Inversion y Administracion con -
cargo al financiamiento que se le otorga,de acuerdo a lo establecido por
el Articulo 27 de las REGLAS A QUE SE SOMETERAN LAS PROMOCIONES DE VI---
VIENDA y en los terminos del modelo de contrato previamente aprobado por
el INFONAVIT,siendo Fideicomisarios los Trabajadores miembros del grupe
promovente,asi como el INFONAVIT.Este ultimo tiene a su cargo la coordi-
nacion y vigilancia del cumplimiento de los fines senalados en el propio

Contrato de Fideicomiso,Para este efecto el Promotor debera proponer al

INFONAVIT a la Institucion Fiduciaria que decea que se haga cargo del ne
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gocio Fiduciario y que en todo caso debera tener Delegado Fiduciario o -
la suficiente Infraestructura tecnica y administrativa en la plaza en la
que se haya de realizar el programa habitacional materia de la promocion
para cuyo caso se obliga a obtener de dicha Fiduciaria un comunicado di-
rigido al INFONAVIT dentro de los quince dias naturales siguientes a la
fecha de la propuesta respectiva,donde manifieste la aceptacion al cargo
de fiduciaria y,acredite su capacidad tecnica y administrativa para cum-
plir el cargo Fiduciario.Igualmente la Fiduciaria dentro del termino de -
veinte dias antes senalado propondra a la(s) empresa(s) que realizara(n)
la Supervision y el Control de Calidad de los Trabajos,a efecto de que -
el INFONAVIT dictamine sobre su capacidad tecnica y financiera.

En caso de que la Institucion Fiduciaria no cuente con la infraestruc
tura tecnica y administrativa necesaria para atender el desarrollo de --
las obras objeto de la promocion o no acepte dicho cargo o no emita la -
aceptacion correspondiente dentro del termino senalado,el Promotor se --
obliga a proponer otra institucion Fiduciaria,

VIII.3.2 ~OBTENER LICENCIAS Y PERMISOS.A obtener y presentar a INFONAVIT,--
dentro de los noventa dias naturales siguientes & la firma del Contrato
de Financiamiento,la totalidad de las Licencias,permisos,autorizacionés
para la iniciacion de las obras que establezcan las autoridades federa--
les,estatales y municipales en los terminos de la legislacion respectiva
Para estos efectos,el INFONAVIT se obliga a prestar la orientacion aseso
rias necesarias al Promotor y a liquidar a este con cargo al Financia---
miento otorgado,el importe de los derechos,impuestos,contribuciones y —-
aportaciones que proceda enterar ,a la presentacion por el Promotor del
comprobante de pago efectuado,o bien de la liquidacion u orden de pago -

que formule la autoridad competente,
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VIII.3.3 7 ~PROPUESTA Y CONTRATACION DE PROYECTOS Y ESTUDIOS ESPECIALES.A pro-
poner al INFONAVIT dentro de los ocho dias naturales siguientes al de la
firma del Contrato de Financiamiento a la(s) empresa(s) contratista(s),-
persona(s) fisica(s) o moral(es) que se encargara(n) de la elaboracion -
de lo siguiente:

VIII,3.3.1 PROYECTOS EJECUTIVOS.-Juego de planos y memorias descriptivas con el di-
sefio de la unidad habitacional a desarrollar,

VIII.3.3.2 ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS.-Analisis del sub suelo de acuerde a las -
especificaciones del INFONAVIT donde se edificara la Promocion,dicho ana-
lisis puede ser elaborado por la contratista designada por el promotor o
por otra compafiia especializada que previamente haya designado INFONAVIT,
LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO.-Plano del terreno donde se levantara la Pro--
mocion indicando:colindancias,angulos,rumbos,cuadro de construccion de -
la poligonal asi como construcciones arboles,curvas de nivel,etc.

VIII.3.3.3 SERVICIOS TECNICOS ESPECIALES,~Estudios y trabajos especiales como:perfo
raciones de pozos que por su naturaleza tengan que ser realizados por --
compaiiias especializadas,las que designara la contratista con aprobacion
de INFONAVIT.

VIII,3.4 DICTAMEN DE CAPACIDAD TECNICA Y FINANCIERA.

Tembien con el fin de que INFONAVIT,dentro de los veinte dias siguien
tes a la fecha de la recepcion de tal propuesta,dictamine sobre su capa-
cidad tecnica y financiera.Una vez dictaminada favorablemente la propues
ta de los servicios antes senalados,el Promotor se obliga a celebrar di-
rectamente con el profesionista que el designe,previa calificacion del -
INFONAVIT y sujetandose a los aranceles autorizados por el Instituto,los
Contratos de Servicios Profesionales relativos a la elaboracion de Levan
tamiento Topografico,Estudio de Mecanica de Suelos proyecto para urbani-
zacion,Equipamiento Urbano,Urbanizacion Interna o Vivienda , y demas ---
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anexos o estudios tecnicos especiasles,que en su caso requiera el desarro
1lo de la promocion objeto del financiamiento.En estos casos el Promotor
dispondra,previa autorizacion del INFONAVIT,de las cantidades necesarias
para cubrir dichos conceptos y en consecuencia el Instituto por su cuen-
ta y en su representacion liquidara a la persona o personas que corres--
ponda los honorarios y pagos respectivos.
-PROPUESTA DE CONTRATISTAS DE OBRA.-Asimismo y dentro del plazo de
45 dias contados a partir de la firma del Contrato aludido,el Promotor
debera proponer al INFONAVIT,a traves del Departamento de Desarrollo de
Obras del Distrito Federal cuando se trate de promociones del D.F. o de
la Delegacion Regional que corresponda,el nombre de la(s) persona(s) fi-
sica(s) o moral(es) que se encargaran de la ejecucion de las obras,a fin
de que el INFONAVIT dictamine sobre su capacidad Tecnica y Financiera.
En el caso de que el PROFESIONISTA y/o la(s) contratista(s) y/o empre
sa(s) de servicio propuesta(s) no reuna(n) la capacidad tecnica y finan-
ciera suficientes para desarrollo de los servicios y/o de las obras,el -
INFONAVIT lo comunicara de inmediato al Promotor y este tendra la obli-
gacion de formular una nueva propuesta dentro de los treinta dias natura
les siguientes a la fecha en que se reciba la comunicacion respectiva.
Una vez transcurrido este plazo,sin que el Promotor formule la propuesta
de que se trata,el INFONAVIT podra solicitar la cancelacion de la promo-
cion,al H,Consejo de Administracion,o en su caso,designar directamente a
la empresa o profesionistas que puedan realizar estos trabajos.
En el caso-de que el profesionista y/o la(s) contratista(s) y/o empresa
(s) de servicios propuesta(s) se hubiere(n) hecho acreedor(es) a la ---
rescicion del los contratos que le fueren asignados,el INFONAVIT lo co-
municara de inmediato al Promotor y cste tendra la obligacion de formu--

lar una nueva propuesta dentro de los quince dias naturales siguientes a
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la fecha en que se reciba la comunicacion respectiva.Una vez transcurri-
do este plazo sin que el Promotor formule la propuesta de que se trata,-
el INFONAVIT podra solicitar la cancelacion de la promocion al H,Consejo
de Administracion o,en su caso,designar directamente a la empresa o pro-
fesionista que habra de concluir los trabajos.

VIII.3.6 -ENTREGA DE ANEXOS TECNICOS DE CONTRATACION.A entregar al Area Tec
nica de la Delegacion o del Departamento de Desarrollo de Obras del Dis-
trito Federal si la Promocion se encuentra en el Distrito Federal,los -
planos,especificaciones y programa de obra elaborados con apego a las --
normas y especificaciones que para tal efecto tiene aprobadas el INFONA-
VIT asi como presupuestos actualizados y desglosados por contrato,que se-
ran los anexos tecnicos que elabore el contratista propuesto por el Pro-
motor,con base a las normas y costos vigentes a la fecha de su presenta-
cion al INFONAVIT y proyectados a un mes,mediante la aplicacion de indi-
ces pronosticos aprobados por el INFONAVIT,para formular el Proyecto de
Inversion definitivo y/o el Proyecto de Urbanizacion que se sometera a -
la autorizacion del H.Consejo de Administracion del INFONAVIT,

VIII.3.7 ~-CUMPLIR CON LAS OBLIGACIONES INHERENTES A LA PROMOCION.A cumplir
con todas las obligaciones que como Promotor le son exigibles de confor
midad con lo senalado por las Reglas a las que se Someteran las Promocio
nes de vivienda,

Finalmente el Promotor,dentro del plazo de noventa dias naturales con
tados a partir de la firma del Contrato aludido,tiene la obligdcion de -
presentar la documentacion y satisfacer los requisitos antes senalados -
para celebrar el Contrato de Fideicomiso de Inversion y Administracion -
correspondiente.

Si el Promotor dentro del plazo establecido y por causa a el imputable

no celebra el Fideicomiso de referencia,por falta de integracion de la -



VIII.4

VIII.4.1

-67-

..documentacion antes relacionada,el INFONAVIT procedera a dar por termina-

do el Contrato de Financiamiento y propondra al H.Consejo de Administra-
cion la cancelacion del acuerdo respectivo.
CONTRATO DE FIDEICOMISO DE INVERSION-Y ADMINISTRACION:

El Fideicomiso de Inversion y administracion es el contrato que cele-
bran el promotor en su calidad de Fideicomitente con una Institucion de
Credito debidamente autorizada para actuar como fiduciaria; e INFONAVIT,
los trabajadores miembros del grupo promovente que resulten selecciona--
dos en el proceso de asignacion de creditos y los que designe directamen
te el propio INFONAVIT,en su calidad de Fideicomisarios;afectando en una
Institucion Fiduciaria los recursos financieros necesarios para el desa-
rrollo y realizacion de un programa habitacional que permita a los traba
jadores llegar a asdquirir en propiedad una vivienda digna y barata,

Al igual que en el Contrato de Financiamiento de Promocion de Vivien-
da,este Contrato se integra por la Cedula de Contratacion del Fideicomi-
so que contiene los datos particulares de las partes mencionadas,los an-
tecedentes def financiamiento,la autorizacion del proyecto de Inversion
definitivo,la mencion del terreno donde se desarrollara la promocion,el
objeto y materia del Fideicomiso y la adhesion a las Bases Generales de
Contratacion del Fideicomiso de Inversion y Administracion que se deta--
llan a continuacion,

MATERIA DEL FIDEICOMISO DE INVERSION Y ADMINISTRACION.De conformidad

al Contrato de promocion de Vivienda que suscribe el INFONAVIT con el --
Promotor,se afectara 19 inversion necesaria para la realizacion del pro-
grama habitacional a un Fideicomiso de Inversion y Administracion,mismo
que sera manejado por la Fiduciaria,quien actuara estrictamente de acuer
do a 1qs disposiciones legales aplicables a este tipo de operaciones y a

los terminos del Contrato de Fideicomiso,.
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La materia del Fideicomiso se integrara con los recursos que se asig-
nen a cada una de las Partidas que forman parte del proyecto de inver---
sion definitivo autorizado por el H.Consejo de Administracion,mismas que

se desglosan a continuacion,

BFOO INFRAESTRUCTURA $
BACO URBANIZACION DEL CONJUNTO $
BAS0 URBANIZACION INTERNA DE LA ETAPA $
BBOO EQUIPAMIENTO URBANO $
BBO2 CONSTRUCCION DE LOCALES COMERCIALES §
ABO1 CONSTRUCCION DE VIVIENDAS $
ITO3 SUPERVISION DE OBRA $
GDO3 CONTROL DE CALIDAD $

TOTAL DEL VALOR AL MOMENTO DE LA CONTRATACION §
PROCEDIMIENTO DE CONTRATACION DEL FIDEICOMISO DE INVERSION Y ADMINISTRA-

" CION.Para la celebracion del Contrato de Fideicomiso de Inversion y Admi-

nistracion a traves de los documentos mencionados,la Delegacion Regional
o el Departamento de Contratos en su caso,debera contar con:
-La autorizacion del proyecto de inversion definitivo por parte
del H.Consejo de Administracion,
-La aceptacion dada por escrito de la Fiduciaria propuesta por -
el Promotor,para hacerse cargo del negocio fiduciario.
-Croquis de ubicacion del terreno donde se desarrollara la Promo
cion,
-Dictamenes de aprobacion emitidos por la Direccion General de -
las empresas propuestas por la fiduciaria que se encargaran de -
la supervision de las obras y el control de calidad de las mis--
mas,asi como de las empresas propuestas por el Promotor que ten-

dran a su cargo la ejecucion de las obras.
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QIiE:4;é.5 Vr;ﬁli;;tﬁié quéra;redite al INFONAVIT como propietaric del Lerre—
no sobre el cual se llevara a cabo la promocion de vivienda,
VIII.4.2,6 -Las licencias,permisos y demas autorizaciones indispensables pa

ra la iniciacion de las obras que establezcan las autoridades -
Federales,estatales y municipales en los terminos de la legisla-
cion respectiva,
VIII.4.2,7 -Asi como la documentacion que mas adelante se relaciona.
VIII.4.3 DOCUMENTACION NECESARIA PARA CELEBRAR CONTRATO DE FIDEICOMISO DE IN-
VERSION Y ADMINISTRACION.

El Promotor debera presentar a la Delegacion Regional a traves de su
Area de Proyectos y Control de Obra o a la Subdireccion Tecnica,a traves
del Departamento de Desarrollo de Obras en el D,F.,en su caso:

Los anexos tecnicos y proyecto ejecutivo que en todo caso deberan ve-
nir firmados por la(s) contratista(s) propuesta por el Promotor y aproba
dos por el INFONAVIT por conducto del Departamento de Desarrollo de —--
Obras en el D,F. o Area de Proyectos y Control de Obra en Delegaciones.

La Documentacion Tecnica que debe integrarse es la siguiente:

VIIIL.4.3.1 ~PROYECTO EJECUTIVO.(Diseno Urbano,Ingenieria Urbana y de Vi-
vienda,especifico de la obra,planos,memorias de calculo y -
especificaciones que cumplan con las normas Institucionales.

VIII.4.3.2 ~-PRESUPUESTOS ,desglosados en las formas aprobadas por el IN-
FONAVIT y de acuerdo a los precios y costos actualizados a
la firma de los Contratos de Fideicomiso y de Obra,para lo
cual deberan utilizarse los ultimos tabuladores vigentes,de
conformidad con lo senalado por el "Procedimiento para la ~--
Determinacion de los Costos de Contratacion,Anticipos,In~--
crementos,Estimaciones,Precios de Venta y Finiquito de Obra

de las Promociones de vivienda financiadas por INFONAVIT",
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documento que es anexo de los Contratos de Obra a Precios -
Unitarios y Tiempo Determinado que se formalizan por la(s)-
contratista(s) y la Fiduciaria para la e jecucion de los Pro-
gramas de obra que corresponden a la promocion que se trate

VIII.4.3.3 ~-PROGRAMA DE OBRA,elaborado de conformidad a las normas esta-

blecidas por la Subdireccion Tecnica,

VIII.4.3.3.1 a).—ked Ruta Critica de Prototipo.Programa con ruta critica
de cada uno de los prototipos a utilizarse.

VIII.4,3.3.2 b).-Red Ruta Critica del Conjunto.Programa con ruta critica
considerando todos los prototipos a usarse o de todos -
los trabajos a realizarse tratandose de urbanizacion o
infraestructura.

VIII.4,3.3.3 c).~Programa de Barras.-Programa indicando los inicios y du
raciones y el costo por semana de cada concepto asi co-
mo la inversion total,

VIII,4.3.3.4 d).-Programa de recursos.-Nos indica en cada semana la dura
cion total de la obra,las necesidades de mano de obra,-¢
materiales y equipo,

Tratandose de promociones a desarrollarse en Delegaciones,el Delegado
o Representante de la Direccion,citara al Promotor y a la Fiduciaria,en
las oficinas de la propia Delegacion,para la firma de la Cedula de Con--
tratacion y de un ejemplar de las Bases Generales de Contratacion del Fi-
deicomiso correspondiente.BEn el mismo acto,la Fiduclaria formalizara,el
(los)Contrato(s) de Obra respectivo(s),a traves de los mismos documentos
citados,asi como los Contratos de Supervision de Obra y de Control de Ca-
lidad en los terminos que mas adelante se precisan.En ¢l D,F, el Depar--
tamento de Contratos citara a las partes para la firma ¢. los contratos

Senalados,remitiendo a ls Subdirectores Financiero y .!:i .Jdico cuatro tan
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tos de la Cedula de Contratacion del Fideicomiso respectivo,para que lo-
suscriban en representacion de INFONAVIT,

Para efectos de identificacion,la Cedula de Contratacion del Fideico-
miso de Inversion y Administracion,debera llevar el numero con que fue -
aprobada la promocion de vivienda por el H.Consejo de Administracion del
INFONAVIT,

El INFONAVIT,a traves de su Area Juridica o del Departamento de Con--
tratos segun sea el caso,enviara un tanto al Promotor y otro a la fidu--
ciaria,en Delegaciones Regionales se remitiran copias al Area Administra
tiva y a la de Proyectos y Control de Obra,custodiando el Area Juridica
un tanto asutografo,por su parte en Oficinas Centrales,el Departamento de
Contratos,enviara copias a la Contraloria General y al Departamento de -
Desarrollo de Obras del Distrito Federal.

Cabe mencionar que las Bases Generales de Contratacion se suscribiran
por una sola vez por el TNFONAVIT y la Fiduciaria,custodiando cada una -

de ellas el tanto que le corresponda,

PROMOCIONES PARA OBRAS DE URBANIZACION,

Esta clase de promociones se refieren al financiamiento que el INFONA-
VIT en su caracter de administrador del Fondo Nacional de la Vivienda pa
ra los Trabajadores otorga al Promotor en representacion del grupo de --
trabajadores promoventes,con el objeto de destinarlos a la ejecucion de
obras de Urbanizacion a Plan Maestro,cuando asi lo requieran las necesi-
dades Institucionales.

Estas promociones se encuentran sujetas a los mismos procedimientos y re
quisitos que han quedado senalados en los capitulos anteriores para las
promociones de vivienda,con las siguientes salvedades:

-En caso de que las obras de urbanizacion vayan a reslizarse en un -w-

un predio en el cual se encuentran autorizadas diversas promociones de -
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vivienda,el INFONAQIT requerira a los Promotores correspondientes la pre
sentacion de un escrito suscrito con la firma de todos,por el que se de-
signen a las empresas contratistas que deben ejecutar las obras,para el

efecto de que una vez autorizadas por el INFONAVIT se proceda a formali-
zar los contratos respectivos,

Los Promotores,si asi lo juzgan pertinente,podran designar de entre ~---
ellos a un solo Promotor,para que este suscriba en su representacion ,--
los Contratos de Financiamiento y de Fideicomiso respectivos.

-En las promociones para obra de Urbanizacion,el promotor no percibira
el 1Z de honorarios,razon por la cual la Cedula de Contratacion que se -
suscriba debera adicionarse con una clausula a fin de dejer sin efecto -
las Estipulaciones de las Bases Generales de Contratacion que preven tal
obligacion,Asimismo,se debera establecer que la suscripcion de este Con-
trato no implica la obligacion para INFONAVIT,de otorgar une promocion -
para la edificacion de vivienda,

-Los Fideicomisarios en los contratos aludidos seran el INFONAVIT asi-
como las personas fisicas o morales que este determine.
4,-La materia del fideicomiso para obras de urbanizacion se integrara --
con los recursos que se asignen a cada una de las partidas previstas en-
el proyecto de inversion definitivo autorizado por el H,Consejo de Admi-
nistracion,misma que se sefialan a continuacion:

BACO URBANIZACION DEL CONJUNTO
BFO1 INFRAESTRUCTURA
1T03 SUPERVISION DE OBRA

& B H

GDO3 CONTROL DE CALIDAD
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"SUPERVISION.

~CONTRATO DE SERVICIOS DE SUPERVISION DE AVANCE DE OBRA Y DE CONTROL
DE CALIDAD.

La Fiduciaria debera celebrar simultaneamente al (los) Contrato(s) de
Fideicomiso de Inversion ,Administracion y al de Obra a Precios Unita---
rios y Tiempo Determinado,los Contratos de Servicios Profesionales con -
la(s) persona(s) fisica(s) o moral(es) encargada(s) de la Supervision,de
Laboratorio de Control de Calidad que proponga la propia Fiduciaria y --
que califique el INFONAVIT,las que deberan estar inscritas en el Padron-
del propio Instituto,ajustandose a los aranceles y normas tecnicas apro-
bados para tal efecto por el INFONAVIT.Dicha Supervision sera integral,-
preventiva y abarcara tanto el avance de obra ,como el Control de cali--
dad de la misma,.El laboratorio de Control de Calidad sera el responsable
de verificar y dictaminar la calidad de los materiales empleados en la -
obra.

La Fiduciaria,al momento de la firma del Fideicomiso de Inversion y Admi

nistracion,entregara copia de dichos Contratos al Departamento o al Area

Juridica de la Delegacion de que se trate,quienes ademas de cargar la in-
formacion correspondiente en los Sistemas Informativos para el Control -

de Obra en Fideicomiso de INFONAVIT,enviaran copias de los mismos al De-~

partamento de Desarrollo de Obras en el Distrito Federal o al Area de -~

Proyectos y Control de Obra segun corresponda,

En igualdad de condiciones la Fiduciaria dara preferencia a los supervi-

sores Que prestaron sus servicios al INFONAVIT o a empresas integradas -

por estos,.Para tal efecto el Instituto remitira oportunamente a la Fidu-

ciaria la relacion de los mismos,con sus antecedentes tec:.icos y profe--

sionales.
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No podran contratarse los servicios de Empresas de Supervision vincula--
das con los contratistas de obra asignados a la promocion en cuestion,
Con anterioridad a la celebracion de los aludidos Contratos de Servicios
Profesionales,la Fiduciaria debera recabar del Instituto el dictamen en
donde se apruebe la contratacion de la(s) persona(s) fisica(s) o moral--
(es) que se hara(n) cargo de esas tareas.

-OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA EN MATERIA DE SUPERVISION.
ALCANCES DE LOS SERVICIOS CONTRATADOS.La Fiduciaria tendra la obligacion
de enviar reportes de supervision en forma quincenal a la Delegacion Re-
gional correspondiente o a la Subdireccion Tecnica por conducte del De--

partamento de Desarrollo de Obras en el D.F.,tratandose de obras asigna-

das a las Oficinas Centrales de INFONAVIT,antes de los dias 5 y 20 de ca
da mes,el informe que le presente(n) la(s) supervisora(s),mismo que ten-
dra que elaborarse en los formatos que para tal efecto ha autorizado el-
INFONAVIT a la Fiduciaria.

En el supuesto de que la supervisora o el Laboratorio de Control de Cali
dad no se apeguen a las normas tecnicas alcance de los servicios,que pa-
ra tal efecto ha expedido el INFONAVIT,mismas que se encuentran conteni-
das en el documento denominado "Normas Tecnicas de Supervision de Obra",
la Fiduciaria,al recibir la notificacion del INFONAVIT les requerira la

regularizacion de su trabajo en un termino no mayor de quince dias natu-0
rales,contados a partir de la fecha de recepcion del comunicado menciona

do.De no Corregirse dentro del plazo senalado la prestacion de estos ser-
vicios,la Fiduciaria contara con un plazo de quince dias naturales a par

tir de la fecha de la notificacion respectiva,transcurrido el cual si no

hubiere hecho la nueva propuesta o esta no fuere aprobada por el INFONA-

VIT,este ultimo podra determinar con cargo y por cuenta de la Fiduciaria

la empresa Supervisora o de Laboratorio que tendrd a su cargo la presta-
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_cion de tales servicios.
Los honorarios que perciban las empresas de Laboratorio de Control de --
Obra y Supervision Fiduciaria,seran de conformidad a los aranceles apro-
bados por el INFONAVIT,teniendoc la Fiduciaria la facultad de incrementar
el monto original de los contratos respectivos hasta en un 80%,en caso -
de que el aumento rebase el porcentaje senalado se requerira el acuerdo
del H.Consejo de Administracion.
VIIL,7 CONTRATO DE OBRA A PRECIO ALZADO Y TIEMPO DETERMINADO.
Simultaneamente a la firma del Contrato de Fideicomiso de Inversion y Ad
ministracion se formalizan en tres tantos en el INFONAVIT,ya sea en el~--
Departamento de Contratos o en la Delegacion que corresponda,la Cedula -
de Contratacion de obra a Precios Unitarios y Tiempo Determinado,con las
empresas propuestas por el Promotor,que cuenten con dictamen autorizado-
por el Director General del INFONAVIT,Asimismo las partes suscribiran en
dicho acto y,por una sola vez,tres tantos de las Bases Generales de Con-
tratacion de Obra,correspondiendo uno de ellos a la Institucion Fiducia-
ria,otro al INFONAVIT y el tercero a la Contratista.Las Clausulas de los
Actos Juridicos mencionados no podran en ningun caso modificarse o adi--
cionarse,salvo autorizacion dada por escrito de la Subdireccion Juridica
La identificacion de la Cedula de Contratacion respectiva sera con el nu-
mero de dictamen que les asigne el INFONAVIT.
VIII.7.1 DOCUMENTACION NECESARIA PARA FORMALIZACION DEL CONTRATO DE OBRA.
E1 INFONAVIT por conducto del Departamento de Contratos,para obras en el
D.F.o la Delegacion Regional,entregara a la Fiduciaria la siguiente docu-
mentacion:
VIII.7.1.1 ~ANEXOS TECNICOS (proyecto,plunos,especificaciones,presupuestos,pro-—
grama,calendario de obras,etc.),quec autorizados y debidamente firmados -

por el INFONAVIT,la Fiduciaria y la Contratista seran parte integrante -
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de -los contratos celebrados entre las partes.

-Los presupuestos de contratacion de las obras deberan estar actuali-
zados en base a los ultimos tabuladores vigentes emitidos por el INFONA-
VIT.La falta de actualizacion de los presupuestos no dara derecho a las
contratistas de acogerse al beneficio del incremento automatico de sus -
contratos hasta un 80% del monto originalmente contratado,

~COPIAS DE LICENCIAS y autorizaciones que sean indispensables para la
iniciacion de las obras,siendo estas,en forma enunciativa y no limitati-
va las siguientes:

-Copia de Alineamiento y Numero Oficial expedido por el Departamen-
to del Distrito Federal.
~Copia de Licencia de Uso del Suelo autorizada por el Departamento
del Distrito Federal,
-Copia de Licencia de Construccion,otorgada por la Delegacion Poli-
tica del Departamento del Distrito Federal que corresponda,
~Planos,Proyectos,Memorias,Especificaciones de las obras que corres
ponda debidamente selladas por las autoridades competentes,
~En general todas aquellas que la legislacion aplicable exija se in
tegren para el inicio de las obras,
Para obras que deban realizarse en las Entidades Federativas:deberan re-
cabarse las autorizaciones,vistos buenos y licencias que de acuerdo a la
legislacion de cada Estgdo se requieran para el inicio de las mismas.
~Por su parte,la Fiduciaris debera obtener de cada uno de los contra-
tistas previa a la firma de los contratos respectivos:
~Documentacion legal que acredite la personalidad del Contratista:
A).~-Si el Contratista es una persona moral:
Copia del Acta constitutiva

Copia del Poder notarial que acredite la personali-



VIII.7.1.4.2

VIII.7.1.4.3

.

dad de quien comparezca en representacion de la Em-
presa Contratista,
B).-Si el Contratista es una persona fisica:solo se le exigi-
ra la presentacion y copia de su cedula profesional.
y de una identificacion idonea.
~Copia de los registros de:
Instituto Mexicano del Seguro Social
Camara de la Industria de la Construccion
Federal de los Contribuyentes
INFONAVIT '
La documentacion antes mencionada se solicitara por una sola vez a las -
contratistas a fin de que la Fiduciaria y el INFONAVIT formen expediente
por cada una de ellas,existiendo la obligacion de las mismas de actuali-
zar en caso de modificaciones el acta constitutiva o de designaciones ,-
revocaciones de sus apoderados.
~Asimismo,formara parte integrante del contrato de obra celebrado por
la Fiduciaria y el Contratista,el QOcumento denominado "Procedimiento -~
para la Determinacion de los Costos de Contratacion,Anticipos,Incremen--
tos,Estimaciones,Precios de Veneta y Finiquito de Obra de las Promocio--~
nes de Vivienda Financiadas por el INFONAVIT ",asi como el denominado --
"Paquete Tecnico Normativo",el cual se encuentra integrado por:
Normas de presentacion de proyectos INFONAVIT,
Normas de diseno urbano INFONAVIT,
Normas de ingenieria urbana INFONAVIT.
Normas de vivienda INFONAVIT.
Normas para el diseno y construccion de locales comerciales,
Normas y especificaciones generales de construccion INFONAVIT.

Normas generales de supervision.
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VIII.7.2

VIII.7.2.1

VIII.7.2,2

Guia para la Municipalizacion de'ébﬁj;h;@;:ﬁébgﬁéCioﬁaléé.
Tipologia de viviendas. 2
Normas de INFONAVIT para programacion de obra.
Normas bioclimaticas.
ENTREGA DE ANTICIPO E INICIO DE OBRA.

E1 INFONAVIT por conducto de la Delegacion o del Departamento ae Con-
tratos para obras adscritas al Distrito Federal,debera instruir a la Fi-
duciaria para que cubra al Contratista una vez firmado el Contrato de --
Obra respectivo,el anticipo,tomando como base el 25% del monto del valor
del contrato contra la presentacion del recibo correspondiente.Dicho An-
ticipo sera entregado al contratista por la Fiduciaria,

ENTREGA DE FIANZA:

El anticipo enunciado sera entregado por la Fiduciaria,una vez que este-
haya otorgado la fianza que garantice la debida inversion del anticipo -
o la suscripcion de hasta cinco titulos de credito en la forma de paga--
res a la vista,que extiende el Contratista a Favor de la Institucion Fi-
duciaria tratandose de aquellas empresas que tengan una antiguedad mini-
ma de dos anos de prestar sus servicios a traves de financiamientos otor
gados por el INFONAVIT,

La restitucion de tales titulos de credito se hara en los terminos de la
Clausula Novena de las Bases Generales de Contratacion de Obra a Precios
Unitarios y Tiempo Determinado,es decir conforme se vaya amortizando el-
Anticipo.La instruccion debera contener la solicitud a la Fiduciaria de
que envie a la Delegacion respectiva y al Departamento de Contratos de -
la Subdireccion Juridica,copia de las finanzas antes mencionadas.
AMORTIZACION DE ANTICIPO:

El anticipo sera amortizado mediante la deduccion del 25% del valor de -

cada estimacion de obra ordinaria ejecutada,excluyendo las estimaciones-
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de aiuste derivadas déxghc;éﬁéﬁtbr
cion en efectivo de lakparte norahorc{zédé en esa forma,

INICIO DE OBRA,

Las obras deberan iniciarse dentro de los 8 dias siguientes a la recep--
cion del anticipo,debiendo dar aviso la Supervicion a la Fiduciaria de -
AVISO A FIDUCIARIA POR LA SUPERVISION DE INICIO DE OBRA:

La Supervision esta obligada a dar aviso a la Institucion Fiduciaria de-
la fecha de inicio de las mismas asentando esta fecha en la bitacora de-
obra respectiva,

AVISO A LA DELEGACION POR LA FIDUCIARIA DE INICIO DE OBRA.

La Institucion Fiduciaria por su parte,debera comunicar por escrito -
al Area Tecnica de la Delegacion o a la Subdireccion Tecnica,con copia -
al Area Juridica o al Departamento de Contratos,segun se trate,la fecha-
del inicio real de las obras,asi como la de la presentacion efectiva de-
servicios profesionales de supervision,

~PAGO DE ESTIMACIONES

~El Contratista procedera a elaborar las estimaciones de obra ejecuta-
da de acuerdo a volumenes reales de obra y aplicando tabuladores mensua-
les institucionales correspondientes al periodo en que debio ejecutarse-
la obra segun programa,misma que seran presentadas en los formatos auto-
rizados por el INFONAVIT,Dichas estimaciones se presentaran a la Institu
cion Fiduciaria una vez que hayan sido autorizadas por la empresa super-
visora correspondiente.
La Institucion Fiduciaria dentro del plazo maximo de tres dias contados
a partir de la fecha en que la contratista presente la estimacion de ---
obra ejecutada,y contando dentro de ese mismo termino con el dictamen de
la Supervision,solicitara al INFONAVIT el envio de fondos correspondien-

tes para pagar el importe de los pasivos exigibles,indicando los datos -

de obra extrdordinaria;o- la devolu—-— -
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generales de la promocion de que se trate y el Instiﬁuﬁg,a traves de ia
Contraloria General,o del Jefe del Area Financiera en Delegaciones,auto-
‘rizara a nombre y por cuenta del Promotor el pago,descontando y retenien
do directamente el equivalente al 5% (cinco por ciento)del monto de las -
mismas como garantia del cumplimiento del contrato y de la buena ejecu-
cion de las obras,mismo que sera devuelto al Contratista en los terminos
especificados por la Clausula Decima Cuarta de las Bases Generales de --
Contratacion de Obra a Precios Unitarios y Tiempo Determinado y por el -
Documento denominado "Procedimiento para la Determinacion de los Costos
de Contratacion,Anticipos,Incrementos,Estimaciones,Precios de Venta y -~
Finiquito de Obra de Promociones de Vivienda financiadas por INFONAVIT.
Las Estimaciones correspondientes se liquidaran una vez satisfechos los
requisitos establecidos para el tramite.

2.-El Contratista debera presentar,debidamente cuantificados,el valor --
del monto total de las obras para su liquidacion,al formular su penulti-
ma estimacion,despues de lo cual no le sera admitida ninguna reclamacion
3.-La liquidacion de las estimaciones no representa en ningun caso,la --
aceptacion de las obras correspondientes.

4.-Las estimaciones deberan presentarse en la giguiente forma:

¥ Ordinarias,conforme al presupuesto de contratacion y al programa
de obra,de las cuales se deducira el 25% de su importe por con--
cepto de amortizacion del anticipo,

# Estimaciones de ajuste por concepto de incrementos en precios de
materiales no cubiertos por el anticipo,salarios y obra extraor--
dinaria,

5.-La Fiduciaria una vez que reciba por parte del INFONAVIT los recursos
solicitados,debera pagar las estimaciones correspondientes a mas tardar

al dia siguiente habil.
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D) .,-INCREMENTOS AL MONTO DE FINANCIAMIENTO.

En virtud de que los contratos de obra pueden sufrir variacion en su mon
to,derivados de la actualizacion de costos y de la inclusion de partidas
adicionales necesarias no previstas en los anexos tecnicos y proyectos,-
la Fiduciaria pagara a la Contratista estimaciones de ajuste conforme a
los tabuladores o indices mensuales institucionales,siguiendo los linea-
mientos establecidos en el "Procedimiento para la Determinacion de los —-
Costos de Contratacion,Anticipos,Incrementos,Estimaciones,Precios de Ven
ta y Finiquito de Obra de las Promociones de Vivienda Financiada por el
INFONAVIT,

Los ajustes al costo,se deberan hacer mensualmente,a partir de la fecha
del contrato y sin rebasar el 80% del monto originalmente contratado,Di-
cho ajuste sera autorizado por la Fiduciaria,a quien paralelamente incre
mentara la materia del Fideicomiso en la misma proporcion en que se au--
menten los montos de los contratos de obra o de servicios,

En el supuesto de que el incremento fuese superior al 807% del monto ori-
ginalmente contratado,sera indispensable el acuerdo del H.Consejo de Ad-
ministracion del INFONAVIT.

~ACTUALIZACION MATERIA DEL FIDEICOMISO:

Cuando el incremento aludido sea autorizado por el H.,Consejo de Adminis-
tracion,la Delegacion o el Departamento de Contratos para promociones en
el D.F.,de conformidad con la clausula segunda de las Bases Generales de
Contratacion del Fideicomiso de Inversion y Administracion,notificara a
la Fiduciaria el incremento a la materia del Fideicomiso,remitiendo el -
programa de inversion con el desglose actualizado de cada una de las par-
tidas,girando asi mismo las instrucciones correspondientes a la Contra--
tista el incremento que corresponda al Contrato de Obra.

Copias' de los mencionados oficios se enviaran a las areas Financiera y -
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Tecnica de la Delegacion Regional que corresponda,o a la Contraloria Ge-

neral y al Departamento de Desarrollo de Obras en el D.F..En ningun caso

se autorizaran variaciones derivadas de cambios de tipos de vivienda,de-

areas de construccion por tipo de las especificaciones contenidas en los

anexos de contratacion.,

E).-SUSPENCION DE MINISTRACIONES DE FONDOS.

El INFONAVIT a traves de la Delegacion o en su caso para Promociones ads

critas al D.F.,de la Subdireccion Tecnica o de la Subdireccion Financie-

ra,podra suspender la ministracion de fondos,sin responsabilidad alguna -
de su parte,en los siguientes casos:

1.-Cuando estime que las obras no se ajustan a los conceptos,especifica-

ciones y calidad de los materianles convenidos,o se ponga en peligro la -

estabilidad de las construcciones.

2,-Cuando estime que el avance de las obras es inferior a los pagos =----

efectuados con respecto al programa de obra,

PRORROGAS .

Para el otorgamiento de prorrogas estipuladas en los Contratos de Obra —--
debera seguirse el siguiente procedimiento:

En terminos generales,el procedimiento establecido para tal efecto,--
contempla dos tipos de sipuaciones:a)cuando el retraso en el programa de
obra sea imputable al Contratista o b)Cuando el mismo se deba a hechos -
ajenos a su actuacion,

En ambos casos,el Contratista presentara por escrito a la Institucion Fi-
duciaria,solicitud para el otorgamiento de prorroga,expresando los moti-
vos en que apoye su peticion.Dicha solicitud se hara con una antelacion
de sesenta dias naturales a la fecha en que debio darse cumplimiento al-
Programa de Obra;pero si la causa del atraso ocurre dentro de esos ulti--

mos sesenta dias,la contratista debera presentar la solicitud respectiva
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—-en-un-plazo-que no exceda“da cinco dias ton’poétéfibr{dad"é'lé fecﬁéﬁéﬁ
que se de la causa,pero siempre y cuando no haya vencido el termino para
la ejecucion de las obras.

La Institucion Fiduciaria resolvera sobre la justificacion y procedencia
de la prorroga y lo notificara al contratista de acuerdo al siguiente --
procedimiento:

La Fiduciaria,dentro del plazo maximo de cinco dias naturales siguientes
a la fecha en que haya recibido la solicitud de prorroga por parte de la
Contratista,efectuara el analisis de la misma,requiriendo a la supervi--
sion el dictamen respectivo.En caso de que la Considere justificable por
ajustarse a las normas aprobadas por el INFONAVIT para el efecto,y den--
tro del plazo antes senalado,la sometera a consideracion del INFONAVIT,-
quien a su vez contara con un plazo de quince dias naturales para emitir
su opinion al respecto,mismo que la Fiduciaria notificara de inmediato -
al Contratista.

En el supuesto que la Fiduciaria o el INFONAVIT consideren improceden
te la prorroga solicitada,aquella comunicara de inmediato y por escrito
al Contratista la resolucion sobre el particular.

En caso de que proceda el otorgamiento de la prorroga solicitada,la Fidu-
ciaria previas instrucciones del INFONAVIT,formalizara el Convenio modi--
ficatorio respectivo.

S8i se presentan causas que impidan la terminacion de las obras dentro de
los plazos estipulados,que fueren imputables al Contratista,este podra -
solicitar tambien una prorroga y la Fiduciaria,de conformidad con los --
terminos y procedimientos previstos en los Apartados anteriores,concede-
ra o negara dicha prorroga.En caso de concederla,el Contratista se obli-
ga a cubrir a su costa,los honorarios que perciba la supervision de obra

y el Laboratorio de Control de Calidad que para el efecto ha contratado
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1la Fiduciaria,durante el lapso comprendido entre el tiempo en que origi-
nalmente debio concluir las obras hasta la fecha en que estas sean entre
gadas y recibidas por la Fiduciaria.Bn caso de que asi proceda a juicio
de la Fiduciaria o por instrucciones que al efecto reciba del INFONAVIT,
la Fiduciaria debera imponer al Contratista las sanciones a que haya lu-
gar de acuerdo con la Clausula Decimatercera de las Bases Generales de -
Contratacion de Obras a Precios Unitarios y Tiempo Determinado y en caso
de ser negativa,se podra exigir al Contratista el cumplimiento del con--
trato,ordenandole que adopte las medidas necesarias a fin de que la obra
quede concluida oportunamente,o bien procedera a rescindir el contrato.
VIII.9 H),~-FIJACION DE PRECIOS DE VENTA. .
De conformidad con la Clausula Decimasegunda de las Bases Generales -
Contratacion de Obra a Precios Unitarios y Tiempo Determinado,el Contra-
tista tiene la obligacion de aportar al 85% de avance de la obra,todos -
los elementos necesarios para que se puedan fijar los Precios de Venta -
conforme al "Procedimiento Para la Determinacion de los Costos de Contra
tacion,Anticipos,Incrementos,Estimaciones,Precios de Venta y Finiquito -
de Obra de las Promociones de Vivienda Financiadas por el INFONAVIT".
Para la Fijacion de precios de las viviendas al 85% de avance de la Obra,
1a Fiduciaria entregara a la Delegacion Regional,y en su caso a la Sub--
direccion Tecnica por conducto del Departamento de Desarrollo de Obras -
del Distriro Federal,lsa documentacion que a continuacion se relaciona:
VIII.9%1 1.-Presupuestos Base con los precios unitarios de la fecha del pa--
go de anticipo,conteniendo los conceptos y cantidades de Obra --
del 100% que se ha ejecutado,autorizados por la Fiduciaria,los -
cuales no podran ser modificados en el Finiquito.Para el resto -
de obra por ejecutar,deberan estar autorizados por la Fiduciaria

los conceptos y cantidades de obra del proyecto ejecutivo faltan
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- 7?;;é6hVﬁhé"éproximﬁéioﬁ'dé mas-menos 3%,

2.—Genéradores de obra,

3.-Programa de obra autorizado y avances mensuales reales.

4;—Con respecto al programa de obra autorizado,se adjuntara una ta-

bla de datos que contendra la siguiente informacion:fecha de ini

cio y terminacion de obras,de cobro de anticipo e importe de pago
de estimaciones con su importe y estado de cuenta,de pago de in--
crementos,

5.,-Relacion de los conceptos y cantidades de obra no considerados -
en el presupuesto de contratacion,

6.-De los conceptos y cantidades de obra fuera de catalogo que no -
fueron considerados en el presupuesto de contratacion,deberan pre
sentar la propuesta y analisis de precios unitarios,omitiendo el-
Lote como unidad.En su caso,deberan presentar el desglose que la-
integra,analizando los apoyos de cotizaciones para trabajos espe-
ciales tales como;BEquipos de Bombeo,Planta de Tratamiento,Pilotes
Etc,,de las que deben presentar tres Lstimaciones como minimo.

La documentacion antes mencionada debera contemplar todas las parti--
das de la materia del Fideicomiso y debera estar firmada por la Contra--
tista y sancionada por la empresa de supervision y la Institucion Fidu--
ciaria,para el efecto de tener integradas debidamente las volumetrias co
rrespondientes,con el fin de que se hagan los estudios financieros que -
deben presentarse al H,Conscjo de Administracion del INFONAVIT.

Para la determinacion de los precios de venta se debera fijar el monto -
estimado final de las obras sujetas a finiquito.Estos montos se integra-
ran de la siguiente manera:

FINIQUITO DE OBRA (PARA FIJAR PRECIOS DE VENTA).

Finiquito del 70% de 1la Obra ejecutada conforme a tabuladores mensu~
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ales vigentes durante el periodo programado para la ejecucion de la Obra.
Este 70% no podra sufrir variaciones posteriores por lo que se refie-
re a conceptos,volumenes y precios.
VIII.9.6.2 CALCULO CON INDICES Y PRONOSTICOS INSTITUCIONALES:

Calculo con indices pronostico aprobado por INFONAVIT del 15% de la
obra ya ejecutada,no finiquitada por estar en proceso el tabulador apli-
cable.Este 15% de la obra ya ejecutada no podra sufrir variaciones de --
conceptos y volumenes,

VIII,9.6.3 PROYECCION DEL COSTO:

Proyeccion del costo en base a los indices pronostico aprobados por
el INFONAVIT del 15% de la obra faltante por ejecutar segun programa de-
obra hasta su fecha de terminacion.Este 15% de obra por ejecutar estara-
sujeto a variaciones que se precisaran en el momento de elaborar el fini-
quito para la determinacion del costo final de obra,con volumenes reales
y aplicando los tabuladores vigentes en los terminos previstos en las Ba
ses Generales de Contratacion de Obra a Precios Unitarios y Tiempo Deter
minado,

En el caso de que no se presenten oportunamente al Instituto la documen--
tacion senalada (es decir al 85% del avance de obra) el propio INFONAVIT,
con base en los elementos de que disponga,podra determinar los finiqui--
tos correspondientes y fijara unilateralmente los precios de venta res--
pectivos.Para este caso,si el monto fijado por el INFONAVIT para los fi-
niquitos resulta menor que el que normalmente le hubiera correspondido -
al Contratista,este perdera a titulo de pena la diferencia resultante ~--
por no haber integrado los elementos referidos en tiempo.

Una vez que el area de Proyectos y Control de Obras en Delegaciones o el
Departamento de Desarrollo de Obras en el D,F.,segun sea el caso recabe~

de la Institucion Fiduciaria los elementos y documentacion tecnica ya --
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VIII.9.6.3.6
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mencionados que sirven de base- para--la- fijacion de precios-de-ventajela~:==-

borara y remitira dentro del plazo de cinco dias naturales contados a —-
partir de la fecha de recepcion de los mismos,informe al Area Juridica o
al Departamento de Contratos en el D.F,,el cual comprendera lo siguiente:
a).-Datos generales de cada uno de los contratos de obra que integren la
promocion,

b).-Fecha de inicio de la obra.

¢).~Fecha de entrega del anticipo.

d),.~Tiempo de ejecucion de las obras.

e).-Avance programado,

f).~Avance real,

g).~-Avance por ejercer.

h).-Monto original de la obra contratada,

1).-Monto del finiquito de la obra ejecutada a la fijacion de precios de
venta,

j).-Valor de la obra faltante por ejecutar.

k).-Fecha perentoria para la terminacion de los trabajos.

Recibida tal informacion por el Departamento de Contratas o por el Area
de Servicios Juridicos,estos deberan emitir dentro del plazo de tres ~--
dias contados a partir de la fecha en que cuenten con dicho reporte,un --
dictamen juridico,el cual debera contener lo siguiente:
a).-Determinacion del grado de cumplimiento a nivel contrato,en cuanto a
si la ejecucion de las obras se viene desarrollando en el plazo contrac-
tual o,en su caso,dentro de las prorrogas autorizadas,

b).~-Determinacion de las medidas necesarias que aseguren por una parte -
la terminacion de los trabajos,y en su caso,la indemnizacion de los da--
nos y perjuicios al Instituto mediante la aplicacion de sanciones cuando

el retraso de los trabajos sea superior enm un 25% contra lo programado.
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g
c).-Las sanciones valuadas cn numerario que pueden concistir en:La apli-

cacion inmediata en favor del INFONAVIT del fondo de garantia retenido a

la fecha mas intereses,y solo cuando sea insuficiente,la deduccion de --

hasta un 15% de cada una de las estimaciones pendientes de ejercer,que —-
afectarian el 247 de indirectos y la continuacion de las obras con inter

vencion administrativa.

I).-DEVOLUCION PARCIAL DEL FONDO DE GARANTIA.

De encontrase la contratista al corriente de sus obligaciones,princi-
palmente por lo que se refiere a la ejecucion de la obra contra programa
y & la entrega de anexos tecnicos necesarios para la constitucion del Re-
gimen de Propiedad en Condominio,se procedera de inmediato a la devolu--
cion del 90% del Fondo de Garantia que se tenga acunulado mas intereses-
a razon del 50% del costo porcentual promedio de captacion de dinero ---
{(C.P.P.) que fija el Banco de Mexico.Para tal efecto el Departamento de-
Contratos o el Area Juridica en Delegaciones,solicitara a la Contraloria
o al Area Financiera segun sea el caso,la devolucion ccrrespondiente,in-
dependientemente de que se continue el tramite para la aprobacion de los
Preciso de Venta por parte del H.Consejo de Administracion del INFONAVIT.

En el supuesto de que el dictamen sea negativo,no procedera devolucion
alguna,y el Area Juridice o el Departamento de Contratos en un plazo de-
tres dias naturales contados a partir de la fecha en que reciba el infor
me del Area Tecnica,enviara la comunicacion respectiva a la Fiduciaria -
para que esta lo haga del conocimiento de la Contratista de que se trate,

* El dictamen de referencia debera qpedar formalizado en el convenio mo-
dificatorio & Precios de Venta a fin de incorporar las medidas propues--
tas y la determinacion del plazo perentorio para la tc.~inacion de las -
obras,misma que debera formularse y convocarse a firma el Departamen

to de Contratos o Area de Servicios Juridicos dentro dc ‘rmino de ocho



SRR

dias naturales contados a partir de la fecha en que se hayan recibido -~
las instrucciones correspondientes por parte del Area Tecnica.
VIII.1l J).-ACTA DE RECEPCION Y ENTREGA DE LAS OBRAS.

Una vez terminada totalmente la obra,el Contratista dara aviso de ello
por escrito a la Fiduciaria,a efecto de que en un plazo de quince dias ~-
habiles y previa la verificacion de la ejecucion de la misma,con el res-
paldo tecnico de la empresa Supervisora y a satisfaccion de la Fiducia--

VIII,11,1 ACTA DE RECEPCION DE OBRA POR FIDUCIARIA:A satisfaccion de la Fiduciaria
se procedera a el levantamiento de un acta para hacer constar la termina
cion,entrega y recepcion de la obra.Dentro del mencionado plazo de Quin-
ce dias la Fiduciaria podra negarse a recibir la obra,expresando por es--
crito los motivos para ello.

El Contratista debera entregar las obras en la forma convenida en el ~
Contrato de Obra y retirara del terreno toda maquinaria y equipo emplea-
do,escombros,basura y reciduos de materiales que quedaren,a fin de dejar-
limpio,en la inteligencia de que de no hacerlo lo hara la Fiduciaria por
cuenta del propio Contratista,

El Contratista al momento de que se levante el Acta a que alude el —-
inciso que antecede,entregara a la Fiduciaria la Poliza de Garantia por -
fallas tecnicas por cada una de las viviendas,misma que debera constar -
en el formato autorizado para ese efecto y estar debidamente suscrito ~-
por el Promotor y por el propio Contratista para atender fallas o vicios
que puedan surgir a la vivienda dentro del ano siguiente a la fecha de -
su entrega.

Previamente a la entrega de las obras el Contratista debera acreditar
con las constancias correspondientes de las oficinas Fiscales y del Ins~-
tituto Mexicano del Seguro Social,que no tiene adeudos pendientes por --

concepto de impuestos,aportaciones al INFONAVIT o cuotas al I.M.S.S.;de--



~97-

7 bera tambien acréd&tér que Ho egiéten conflicébé obrero patronales rela-
cionados con el personal empleado en las obras materia del Contrato.
Sera responsabilidad del Contratista la formulacion u obtencion y la
entrega de tales constancias,sin las cuales no le sera liquidada la obra
y por tanto tampoco el 10% restante del fondo de garantia.
VIIT.11,2 RECEPCION PARCIAL DE OBRAS
La Fiduciaria podra recibir en los casos que mas adelante se indican,
parte de la obra y en cada caso levantara el acta correspondiente:

VIII.1ll,2,1 1.-Cuando sin estar terminada la totalidad de las obras,la parte ejecuta-
da se ajuste a lo convenido y pueda ser habitada,a juicio de la Fiducia--
ria,se liquidara al Contratista lo ejecutado.

VIII.11.2.2 2.-Cuando la Fiduciaria,previa aprobacion del INFONAVIT,determine suspen
der las obras y lo ejecutado se ajuste a lo pactado,

VvIIX,.11,2.3 3.~Cuando la Fiduciaria de por terminade anticipadamente el Contrato.En
este caso,las obras que se reciban se liquidaran en la forma en que las
partes convengan,conforme a lo establecido en el Contrato.

VIII.11.,2.4 4,-Cuando la Fiduciaria rescinda el Contrato.En este caso la recepcion -
parcial quedara a juicio de la Fiduciaria,que liquidara el importe de —-
los trabajos correctamente ejecutados.

VIII,11,2.5 5.-Cuando la autoridad Judicial declare rescindidp el Contrato,En este --
caso,se estara a lo dispuesto por la resolucion Judicial.

VIII,12 J,~FINIQUITO DEL CONTRATO DE OBRA.

El Contratista debera presentar la propuesta del finiquito correspon-
diente y formalizarlo en un termino maximo de 60 dias naturales contados
a partir de la fecha de recepcion de las obras;si concluido este termino
si el Contratista no comparece a celebrarlo,el contrato quedara finiqui-
tado;jcualquier cantidad que exceda del monto del contrato no sera recono

cida por la Fiduciaria y el Contratista no tendra derecho a reclamar can



tidad alguna por dicho concepto,o por el fondo de  garantia qiie”aun se en

cuentre retenido.

Por su parte el Departamento de Desarrollo de Obras en el D.F.,0 el -
Area de Proyectos y Control de Obras en Delegaciones,tendran un plazo de
treinta dias naturales contados a partir de la fecha en que la Fiducia--
ria le entregue la documentacion de cierre y liquidacion necesaria,debi-
damente avalada por la Supervision,para revisar,y en su caso aprobar el-
Finiquito de Obra.

Si al recibirse las obras y efectuarse la liquidacion correspondiente
existieren responsabilidades a cargo del Contratista debidamente compro-
bados,el importe de las mismas se deducira de las cantidades pendientes -~
de cubrirsele por trabajos ejecutados y,si no fueren suficientes se cu--
brira con cargo al Fondo de Garantia y los intereses que este haya gene-
rado en cuyo caso la Fiduciaria lo notificara al INFONAVIT para su apli-
cacion,

Si al recibirse las obras existieren reclamaciones del Contratista --
pendientes de resolver,la Fiduciaria decidira de inmediato sobre las mis
mas y de ser necesario a mas tardar en el plazo de sesenta dias a partir
de la recepcion.

La recepcion parcial o total de las obras y la liquidacion de su im--~
porte,se efectuara sin perjuicio de las deducciones que deban hacerse -~
por concepto de retenciones o sanciones en los terminos del Contrato.

El Area Juridica Delegacional o el Departamento de Contratos tratando
se de obras en el D,F.,formularan el dictamen juridico de Finiquito res-
pecto al cumplimiento de las obligaciones contractuales incluyendo aque-
llas que solidariamente le corresponden con el Promotor tales como pla--
nos,licencias,titulacion de vivienda y municipalizacion del conjunto,asi

como el monto del fondo de garantia a devolver,Asi mismo instruiran a la
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Fiduciaria para celebrar con los Contratistas respectivos,los convenios-

de finiquito,solicitando a la Contraloria General o al Area Financiera,-
segun sea el caso,el saldo de la partida de obra para que se este en po-
sibilidad de cubrir las estimaciones de Finiquito,liquidando asi la obra
asi como la cantidad que proceda devolver por concepto del Fondo de Ga--
rantia,

La Fiduciaria proporcionara al Area Juridica Delegacional o al Depar-
mento de Contratos en su caso,copia de dichos convenios.

L.-SANCIONES A LA FIDUCIARIA.

Para el caso de que la Institucion Fiduciaria no de cumplimiento al -
contenido obligacional previsto en las Bases Generales de Contratacion -
del Contrato de Fideicomiso de Inversion y Administracion,se encuentra -
prevista la remocion de la misma en los siguientes casos:
a).-Cuando no invierta las cantidades recibiﬂas por el INFONAVIT de ----
acuerdo a sus instrucciones.
b).~Cuando teniendo varios Fideicomisos en administracion invierta los -
fondos de un Fideicomiso a otro.
¢).-Cuando para cubrir faltantes de un mismo Fideicomiso aplique cantida
des de una partida a otro concepto,
d).~Cuando incumpla las obligaciones pactadas en los contratos menciona-
dos anteriormente,
e).~Cuando no conserve y defienda el patrimonio que se le ha Fideicomiti
do,
Independientemente de la remocion,la Institucion Fiduciaria,sera respon-
sable de los danos y perjuicios que cause.
M.-HONORARIOS AL PROMOTOR.

Una vez fijados los Precios de Venta,el INFONAVIT,pasara al Promotor -

el 1Z de la inversion bruta del estudio de inversion-recuperacion aproba-



~100-

acion,el cual se cubrira de la- siguiente

T do” por el HiConsejofde:Adminisﬁ

manera: e : i}
VIII.14,1 * E1 257 al momentd que el Area de Credito apruebe la constitucion de
la demanda,una vez fijados los precios de venta de las viviendas y,

en su caso presentados los anexoxs tecnicos necesarios para la cons

titucion de propiedad del Regimen de Propiedad en Condominio.

=

VIII,14.2 # El 254 a la integracion total de los expedientes para asignacion de

los Creditos.

*

VIII,.14.3 # E1 25% a la entrega total de las viviendas y de las polizas de ga—-—
rantia a que se refiere la Clausula Decimasegunda de las Bases Gene
rales de Contratacion del Financiamiento de Promocion de Vivienda.
VIII.14.4 #* Bl 25% a la constitucion de las asociaciones de vecinos y a la en-—
trega total de los documentos necasrios para la titulacion de las --
viviendas a los trabajadores acreditados contando para ello con un
plazo maximo de 30 dias a partir de la fecha de entrega de las vi--
viendas.
Para que el INFONAVIT cubra al Promotor los Honorarios correspondientes,
debera contar con la aprobacion de sus Areas de Credito y Juridico para -
cubrir los conceptos mencionados en el primer 25%;para el segundo y ter—
cer 25% debera contar con la aprobacion de las Areas de Credito y de ——-
Orientacion Social;la intervencion de esta ultima con el fin de verifi--
car el cumplimiento a la obligacion del Promotor de impartir platicas de
orientacion a los trabajadores,la entrega por parte del mismo de la poli
za de garantia de vivienda y el ultimo 25% debera ser aprobado por el --
Aréa de Orientacion y Promocion Social y el Area Juridica (Depto.de Con-
tratos o Area de Servicios Juridicos segun sea el caso),una vez que el -

Promotor presente en el formato aprobado al efecto por el INFONAVIT,la -

Constitucion de la Asociacion de Vecinos debidamente protocolizada e ins
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crita en el Registro Publico correspondiente,acompanada con tres copias
certificadas asi como la documentacion necesaria para la titulacion,

En el supuesto de que el Promotor incumpla con cualquiera de las obli
gaciones promocionales que contrae o no las realice dentro de los plazos
previstoé para ello,dejara de percibir a titulo de pena convencional el -
porcentaje de honorarios correspondiente a la etapa en que se presente -
tal incumplimiento.

VIII.15 N.~EXTINCION DEL FIDEICOMISO.

' La extincion total del Fideicomiso de Inversion y Administracion,ope-
ra una vez ejercida en su totalidad la ultima partida de obra consideran
dose como ejercida esta,despues de transcurridos treinta dias naturales-
contados a partir de la fecha del ultimo envio de fondos para estos efec-
tos a la Fiduciaria,en el entendido que a partir de esa fecha la Fiducia
ria dejara de percibir honorarios.

El procedimiento de extincion del Fideicomiso es el siguiente:
1.-Conciliacion de cuentas.

La Fiduciaria,una vez agotados los recursos del Fideicomiso,debera en un
termino de cinco dias habiles contados a partir de la ultima remision de
recursos,enviar a un representante a la oficina administrativa de la De-
legacion que cprresponda o a la Contraloria General del INFONAVIT,cuando
se trate de Promociones en el Distrito Federal,a efecto de que concilien
las cuentas del Fideicomiso y en ese mismo termino se emitira un Documen
to conjunto en el que se expresara que existe acuerdo sobre el estado de
las cuentas,mismo que debera enviarse al Departamento de Contratos o a -
la oficina de servicios juridicos en su caso,y a la Cor':.:loria General -
del INFONAVIT cuando la conciliacion se hubiere real?i s en las Delega-
ciones Regionales,a fin de que el Departamento de C. ..tos 0 el Area --

Juridica envie oficio a la Fiduciaria,indicando qu . [ideicomiso en -=
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cuestion ha' quedado: extinguido' juridicamente.
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SISTEMA DE EVALUACION DE COMPARIAS SUPERVISORAS.

CONCEPTOS DE CUMPLIMIENTO ELEMENTOS A CONSIDERAR PARA EVALUACION
I.-CAPACIDAD -REGISTRO ACTUALIZADO EN EL PADRON INFONAVIT,
~EFICIENCIA Y RESPONSABILIDAD DEL PERSONAL,
~INSTALACION DE OFICINAS Y EQUIPO,
~COLABORACION.
-ATENCION A REQUERIMIENTOS E INSTRUCCIONES.
-GRADO DE COMUNICACION.
-PERSONAL SUFICIENTE EN OBRA,CON LICENCIATURA.
-PLANTILLA COMPLETA SEGUN ARANCEL,
II.-EFICIENCIA NORMATIVA, ~REVISION Y CONTROL DE ANEXOS TECNICOS,VERI_
FLCACION DE LA AUTENTICIDAD DE DOCUMENTOS Y
FIRMAS,
~CONOCIMIENTO DEL PAQUETE TECNICO NORMATIVO
INFONAVIT Y CONTRATOS DE FINANCIAMIENTO Y-
FIDEICOMISO.
~CONOCIMIENTO DE REGLAMENTOS MUNICIPALES, ES-
TATALES Y FEDERALES.
~CONOCIMIENTO Y CUMPLIMIENTO DEL CLAUSULADO
DE LOS CONTRATOS DE OBRA Y SERVICIOS PROFE-
STONALES.
-CONOCIMIENTO DEL LLENADO DE DOCUMENTACION,
III,-ACTIVIDADES TECNICAS EN OBRA, ~VERIFICACION DE PLANOS TOPOGRAFICOS CON LA
REALIDAD DEL TERRENO Y PROYECTO.
~TRAZO DE EJES PRINCIPALES Y EDIFICIOS,
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-VERIFICACION DE LA OBTENCION DE SERVICIOS-
MUNICIPALES.

-VIGILANCIA Y VERIFICACION DE TRAMITES ANTE
COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD Y/O COMPA-
NIA DE LUZ. .
-REVISTON Y VERIFICACION DE LOS PAGOS DE DERE
CHOS.

VII.-FINIQUITO DE OBRA. ~PRESUPUESTO ORIGINAL.

~ESTIMACION UNICA PARA LIQUIDACION DE OBRA.

-NUMEROS GENERADORES OBRA(NORMAL Y COMPLEM).
—PLANOS EJECUTIVOS COMPLETOS.

~FOTOGRAFIAS DE OBRA.

~CATALOGOS DE GASTOS DIRECTOS.

~COPIA DE BITACORA COMPLETA.

~CONVENIO ORIGINAL DE FINIQUITO.

~ACTA DE TERMINACION,ENTREGA Y RECEPCION DE
OBRA.

~CALCULO DE PORCENTAJE DE INCREMENTOS.
~SOLICITUD Y APROBACION EN SU CASO DE PRORROGAS
-OFICTO DE AUDITORIA GENERAL E INDICES Y COS-
TOS CON LIBERACION O APLICACION.

-RELACION DE MODIFICACIONES AL PROYECTO ORI~

. GINAL (APROBADAS).
VIII.-RECEPCION DE OBRA. ~LEVANTAMIENTO DE DEFECTOS Y FALTANTES.

-COMPROBACION DE ATENCION A DEFECTOS Y FAL-
TANTES.

-~ELABORACION DE ACTAS DE RECEPCION DE OBRAS.
~COORDINACION CON PROMOTORES Y FIDUCIARIA Y
DELEGACION,

NOTAS :CALIFICACION PARCIAL O FINAL (PROMEDIO).
EL TECNICO INFONAVIT CALIFICARA CADA CONCEPTO DENTRO DEL RANGO ESTABLECIDO DE

ACUERDO A UN JUICIO TECNICO Y RACIONAL.



IV.-ACTIVIDADES TECNICAS EN GABINETE.

V.-ESTABLECIMIENTO Y EFICIENCIA DR
CONTROLES.

VI,-VIGILANCIA Y VERIFICACION.

=-111-.

" -CONTROL Y AUTORIZACION DE ESTIMACIONES A

TINTA.
~APLICACION DE MEDIDAS PREVENTIVAS,CORRECTI-

VAS Y TOMA DE DECISIONES.

~VERIFICACION DE CAMBIOS APROBADOS DE (MATE-
RIALES Y ESPECIFICACIONES).

-CONTROL DE OBRAS EXTRAORDINARIAS,SU CUANTI-
FICACION.

~ATENCION CORRECTIVA A REPORTES DE LABORATO-
RIO DE CONTROL DE CALIDAD.

-VIGILAR Y CONTROLAR LA INTEGRACION Y EXIS--
TENCIA EN OBRA DE COPIAS DE TODO TIPO DE -~
DOCUMENTOS (PLANOS,REPORTES, PROGRAMAS ,MINU-
TAS ,PRESUPUESTOS Y ESPECIFICACIONES)ACTUALT
ZADOS,

~REVISION DE PRESUPUESTOS Y ACTUALIZACIONES-
CON CATALOGOS APROBADOS.

-ELABORACION DE NUMEROS GENERADORES DE OBRA-
REAL CONJUNTAMENTE CON CONTRATISTAS.

~REPROGRAMACIONES.,

~ANALISIS DE INCREMENTOS.

-REVISION DE PROPOSICIONES DE PRORROGAS.

~ELANBORACION Y ENTREGA DE INFORMES TECNICOS. .

~ORGANIZACION DE JUNTAS DE TRABAJO.MINUTAS.

~ELABORACION DE COMUNICADOCS.

~SOLICITUDES DE APROBACION A CAMBIO DE ESPE-
CIFICACIONES.

~EVALUACION DE CONSTRUCTORAS.

-GRAFICAS.,

-CONTROL DE USO DE BITACORA.

~USO Y CONTROL DEL DIARIO DE OBRA.

-CONTROL DE LABORATORIOS DE CALIDAD.

-REGISTRO Y CONTROL DE AVANCES DE OBRA (GRA-
FICAS,PROGRAMAS ,RUTA CRITICA),VELOCIDAD DE-
PRODUCCION.

~REGISTRO Y CONTROL DE RECURSOS MATERIALES Y
HUMANOS.

-ALBUM FOTOGRAFICO.

~VIGILANCIA Y VERIFICACION DE PELMISOS Y LI-

CENCIAS.
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PROYECTO EJECUTIVO

UNIDAD HABITACIONAL "PRIVADA SANTA CRUZ"

SE ANEXAN A CONTINUACION LOS PLANOS DE LOS PROYECTOS RESPECTIVOS
DESARROLLADOS POR CADA UNOG DE LOS PASANTES:

PLANO ARQUITECTONICO DE CONJUNTO DE LA UNIDAD
(ESTOS PLANOS Y PROYECTO FUERON EJECUTADOS POR LOS DOS).

PROTOTIPO DE VIVIENDA T-16 EJECUTADO POR :
RUIZ GOMEZ JOSE GENARO:
I N M O V I L T - 1 6 .
PLANTAS ARQUITECTONICAS DEL PROTOTIPO T-16
FACHADAS DE PROTOTIPO T-16
CORTES PROTOTIPO T-16
PLANTA ESTRUCTURAL DE CIMENTACION DE PROTOTIPO T-16
PLANTAS TIPO ESTRUCTURALES DE PROTOTIPO T-16
PLANTAS DE AZOTEA ESTRUCTURALES Y DETALLES DE PROTOTIPO T-16.

PROTOTIPO DE VIVIENDA I-5 EJECUTADO POR :
REYES GARZON JUAN FRANCISCO.

I NM O V I L I - 5

PLANTAS ARQUITECTONICAS DEL PROTOTIPO I-5

FACHADAS DE PROTOTIPO I-5

CORTES DE PROTOTIPO I-5

PLANTAS ESTRUCTURALES DE CIMENTACION DE PROTOTIIO I-5
PLANTAS TIPO ESTRUCTURALES DE PROTOTIPO I-5

PLANTAS DE AZOTEA ESTRUCTURALES Y DETALLES DE PROTOTIPO I-5



o DETERMINACION DE LA CATEGDRIZACTION Y. 108 USROS DEL. SUEL.O

CUNJUNTD "FRIVADA DE SANTA CRUZ"

1) Dosificacion de Vivienda.
Namero de Viviendas 180,00 Viv.
Foblacidn Total 5.6 Hab./Viv » 180 . = 1008.00 Hab.
Densidad de Poblacidn :1006.00 Hab' /.980123L= 1028.44 H/Ha

Densidad de Vivienda : 180,00 Viv./.9B01231= 183.65 VY/Ha

Considerando las Normae de INFOMAYIT se trata de un
"“Comjunto Habitacional Vecinal" va gue el numero de viviendas

tue alojara se encuentra entre los limites de B1 a 250,



2). Agrupamiento de Vivienda:

& Edificios INMOVIL T-14. de 20 TR IEe ViV

'y

6 Edificios INMOVIL & 10 de 10 Viv. 60 Viv.

TO T A Lo e W. 3 S \:180 Vive

INMOVIL T~1é de 5 Niveles.
Estancia~Comedor.
2 Recamaras.
Alcoba.
Cocina.
Bafio.

Fatio de Servicio,

Superficie Construidas/Viv 55.00 2
Superficie Fatio Bervicio/Viv 4,36 m2
Superficie Indivisos (Escalera

y Circulaciones) /Viv S.13 m2
Superficie Construlda Total/Viv 64.49 m2
Suparficie Total por Flanta

(4 Niveles x 64.49 m2) 257.96 m2
Superficie Total ﬁor Edificio

(20 Viv % 64.49 m2) 1289.80 m2



INMOVIL.

10 de S Niveles.
Estancia-Comedor,
3 Recamaras.
Cocina.

Bafio.

Fatio de Servicio.

Superficie Construida/Viv S59.00
Superficie Fatio Serv/Viyv 5.28

Suoerficie Indivisos (Escalera

v Circul aciones) /Viv 5,70
Superficie Construlida Total/Viv 45.98
Superficie Total por FPlanta

( 2 Niveles » &5.98 m2 ) 131.94

Superficie Total oor Edificio

{ 10 Viviendas x 65.98 m2) 659 .80

L
Wres

-

M

ma

ma2



4)

3) Reguerimientos. de.Equipamiento.

a) Jardin de Nifos

1.5 m2/Viv w  1BO = 270,00

b) Bervicios de la Salud.

ki

\
Q.10 m2/Viv u 180 16,00

¢) Comercios.

¢ 180 = 126,00

pwy

Q.70 m2/viv

Estacionamientos
Se considera el 80 % del

IIl del Distrito Federal,

70 Cajones Brandes 5,00 » 2.
70 Cajones Chicos 4,20 %

% Cajones p/Personas

Impedidas. .00 »n

Area Total:

m2

ma

ramero de viviendas

3.80 m.

Reaal's R70.924 m2
Real: 18,06 m2
Real: 127.6%9 m2

para la zona

arrojando en total 145 Cajones.

840,00

b46,80 m2

5. 00

m2

mz



Superficie
Superficie
Superticie
Superficie
Superficie
Superficie
Superficie
Superficie
Superficie
Superficie
Superficie

Superficie

u

el

de

de

de

de

€

en

£n

m €@

Tarreno

Reatricoidn

Estacionamiento

Vialidad

Dexapp ] @cile

Flacsas
Andadores
Area Verds

Banguetas

Jardin de NiRos

Comercios

Salud

FBOL. 27
o S
1561 .80

1726,20

A450. 83
B70.39
2180.67
RAEG. 06
270.94
127.69

18,06

mz

mz

mZ



CONCEPTOS ~ FUNDAMENTALES, SOBRE DISEMO UREAND QUE .SE. DEBEN.

CONSIDERAR ~ EN  EL DESARROLLA "DE  CONJUNTOS DEL’ INFONAVIT

I.CONSIDERACITONES

Fara efectos de planeacidn de los conjuntos habitaciona-—
les, las ofertas de promociones deberdn saguir las disposi-
ciones de la Ley General de Asentamientos Humanos v 1os Line-
amientos del Flan Nacional de Desarrollo Urbano vy del Frogra—
ma Nacional de Vivienda en  fLogos sus niveles, observado un
estricto cunplimiento de  las Leyes, Reglamentos v Convenios
vigentegs, aplicables a cada localidad.

El disefo de los conjuntos habitacionales del INFONAVIT
se realizard dentro de una politica integrada de vivienda y
desarrollo urbano.

Fara efectos de una correcta identificacidn de condicio-—
nantes de disefo v como instrumento en la toma de decisiones,
se deberd efectuar el andlisis del sitio, mediante los linea~
mientos que marcan los criterios y normas sobre diagnéstico
urbano v reserva territorial del INFONAVIT.

El INFONAVIT dard preferencia vy estimulard aguellos pro-
yectos que consideren la uwtilizacidn de sistemas y/o elemen-
tos que racionalicen el consumo de agua vy energéticos, dando

margen al uso de energlias alternas o naturales en wi futuro.




“C;Aiﬁésé‘énf la experiéncia 1nééituci§r
- ntar el desarrollo de  los provectos de disefo u;baﬁd;
de orif . S ) i S e e
se consideran como principios basicos del digeﬁn'}oarglguien—
tes:
FADTIEBILIDAD
tas programas de vivienda deberan considerar el costo de
la satisfaccidn de las necesidades de los btrabsadores en
equilibrio con la capacidad de pago de los mismos, por lo que
a@ buscard abatir los costos de produccidn de vivienda para
beneficiar mayoritariamente a los trabajradores de mads bDajos
ingresos. .
INTEGRACION UKEBANRA
Los conjuntos habitacionales deberdn integrarse armdni-
camente el contexto urbano de las zonas destinadas para habi-
tacidn de acuwerdo al plan de desarrollo wbano de cada loca-
lidad, con el objeto de aprovechar todos los beneficios gue
ello implica: buena relacidn vivienda-trabajo, servicios e -
instalaciones urbanas complementarias, ambientaciédn adecuada,
ete.
INTEGRACTON S0CTIAL
La compoﬁician urhana debe disefarse de tal nodo que se
propicie la participacidn comunal en las diferentes activida-
des sociales, impulsando al mismo tiempo el desarrollo de los
pétrones socio-cualturales locales.
INTEGRACTION ECOLDBGICA
Los proyectos de los conjuntos habitacionales se di-~
sefardn de tal manera que se preserve al maximo el equilibrio
gcplédgico, y cuando sea posible, mejorar 21 medio ambiente

natural.
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Se dara preferencia.a conjuntos_que. presenten

proteccidn ecoldgica,-asi como eficiente y racionaliuso:de la

energia.
RACIONALIZACION

Los conjuntos habitacionales se disefaran bajo sistemas
racionalizados que permitan garantizar su  calidad, abatir
costoé\de produccion y  facilitar a la autoadministracion las
lahores de operacidn y conservacidn, prolongando la vida util
de los citados conjuntos.
EFICIENCTIA

La planeacitn y @1 disefio de los conjuntos habitaciona-
les en todos sus aspectos, deberd satisfacer las necesidades
individuales vy comunales, buscando la mayor eficiencia de los
recursos técnicos, econdnicos f juridicos disponibles en be-
neficio de los derechohabientes.
DIVERSIDAD

Los conjuntos habitacionales deberéan ofrecer.diversidad
tanto en las alternativas de eleccidn de vivienda como de los
diferentes ambitos uwrbanos. La aplicacidn de este principio
al disefio evitard que se produzcan monotonlias de soluciones

repetitivas, proporcionando ambientes agradables.

isefios de ..



. ESTR{QC";(URA:;\;"?Z:QQEQNENTE

La estructura dé'flbs; 'bééﬁéfé';nnétituida pof
los diferentes componentes 'que vintegrén el diseffo urbano:
vialidad, vivienda, equipamiento urbano, espacios abiertos e
instalaciones.

3.1. DIMENSION Y CATEGORIZACION DE CONJUNTOS

l.a dimensidn vy caracteristicas de los conjuntos habita-
cionales estard condicionada al andlisis de los siguientes
factores:

a) Grado o nivel de desarrollo urbano de la localidad
donde se ubicara el conjunto.

b} Preconstitucidén de la demanda.

c) Perfil wsocio-econdmico de los derechohabientes.

d) Montos de crédito avtorizados.

e) Leyes, reglamentos y convenios vigentes en la locali-
dad.

¥) Densidades autorizadas.

Los conjuntos habitacionales ubicados en el Distrito Fe—
deral deberan tener una densidad hasta 800 hab./Ha como maxi-
mo, dependiendo de la zona donde se pretende ubicar al con-
junto habitacional, debiéndose consultar a las awtoridades
correspondientes, quienes fijardn la densidad adecuada.

g) Requerimientos de Equipamiento Urbano.

Los conjuntos habitacionales uwbicados en el Distrito
Federal deberan contar con equipamiento urbano, su dosifica-
cidn se calculard de acuerdo a su magnitud sequn 1o indicado

en el Art. 40 del Reglamento de Zonificacidn para el Distrito

Federal.



B.1.1. Categorizacidn de Conjuntogwrubicados en @l Dis- .

trito Federal.

De acuerdo a lo seifalado

Zonificacidn para el Distrito

cionales se clasificaran como
a) Conjunto Habitacional.- Comprende de 25 a 50 viv.

bl Conjunte Habitacional Vecinal.- Comprende de S1 a 2050

viviendas.

¢) Conjunto Habitacional de Barrio.- Comprende construc-—

en el Art.

Federal, los conjuntos habita=

siguet

ciones que contengan mas de 250 viviendas.

CATEGORIZACION DE CONJUNTOS-DISTRITO FEDERAL.

CATEGORIA LLIM. INFERIOR
INFONAVIT/DDF NUM. VIV,
I/Conjunto
Habitacional 25 50
IIyIll

Conjunto 51 250
Habitacional

Vecinal

IV en Adelante 250 en
Conjunto Adel ante
Habitacional

de Barrio

SUFERIOR

LIMITE EQUIPAMIENTO DENSIDAD
NECESARIO RECOMENDARLE

[s] Sin limite

a)1l,8M2/VIV p/dardin 600HAR/H

de nifos & Freprim.
si el no.de VIV es
mayor e 150,

b) O IMZ/VIV p/servi-
cios de la Salud.
c) Q. 7M2/VIV p/Comer—

cios,
DONACION 10%

a)l.2M2/VIV p/Guar-
deria Infantil, si
el No.de VIV es ma
yor de JI00.

b)2.0M2/VIV p/Jardin
de Nifos & Freprim.
si @] No.de VIV es
mayor de 280.

c)7.OM2/VIV p/Escuela

Frimaria, si el No.
de VIV es mayor =00
d) 2. 4M2/VIV p/Escuel a
Secundaria,si el No.
de VIV es mayor 1000
@) 0. IM2/VIV p/Serv. de
la Salud.

£)1.2M2/VIV p/Comercios,

DONACION 10%

40 del Reglamento de

GOOHAB/H

130



3.2 ZO0NIFICATC P,D N .

VPara el disefo urbano del comjunto se deberd respetarrlo
safalado en el Art. 42, Fracc. 11 del Reglamentm de Zonifica-
cidn para el Distrito Federal:"En los casos de conjuntos ha-
bitacionales vecinales (de 51 a 250 viviendas) y de barrio

(méds de 20 viviendas), deberd observarse lo siguiente:

#;accién IT.~Ubicar los paramentos de cualguier edificio
del conjunto a una distancia mayor de:

a)20 metros del alineamiento mids cercano de via de acce-—
so controlado.

b)YS0 metros de eje de via férrea.

c) 100 metros del lindero méas ® cercanos de depodsito de
aguas negras.

d) 100 metros del lindero mas cercano de depdsito de
plantas de tratamiento de basura.

e) 150 metros de zona cuyo destino sea el de industria *B

vecina vy C separada, y de 200 metros del limite mas cercano
de las zonas o predios que contenga edificios clasificados
como histérico—-monumentales.
* Se entenderd como industria tipo B aquella gue pueda
ubicarse en zonas industriales vecinas de zonas con destinos
y usos habitacionales.

Industria tipo C separada, es aquella gque dnicamente

puede localizarse en zonas exclusivamente industriales,
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3. U808 DEL SUEL A

édnréi &Biétcrde contribuir & obtener ldrmaxima eficien—
cia en el aprovechamiento del uso del suelo del predio selec—
cionado, deberan aplicarse los criterios de densificacidon que
satisagan las necesidades del programa de vivienda, del estu-
dio econdmico y de acuerdo a 1los reglamentos vigentes en la
localfaad, solucionando asi en forma equilibrada las necesi-

dades individuales y sociales de los derechohabientes.



5.9.D 0O N A C I O N E 8

En todos los conjuntos habitacionales gue estén fo?mados'1

de 2§ viviendas en adelante, que se encuentren denéruvdeir
Distrito Federal, se deberan dejar. areas de donacidn cuya su-
perficie serd del 10% del 4&rea total del predio en estudio,
ésta afea s& donard al Departamento del Distrito Federal .

l.a superficie debera temner frente a via publica; cuando
la misma sea de 1000 metros cuadrados o menor, se hard dona-
cidn en efectivo vy de contado equivalente al valor comercial
de dicha superficie, entendiéndose como wvalor comercial al
que resulte mds alto entre el avaldo catastral y el avalio

»

efectuado por una institucién de crédito. Todo lo anterior de

acuerdo a lo sefalado en los Articulos 40 y 41 del Reglamento

de Zonificacidn para el Distrito Federal.




55V LV T E N D A

L.a vivienda debe ser considerada como un satisfactor de
necesidades vitales vy come factor de desarrollo so-
cip-econdmico. For esta razdn, no solo debe ser tratada como
célula o elemento unitariao, sino como parte de tooa la es—
tructqra urbana, permitiendo satisfacer las necesidades so-—
ciales de la comunidad.

La vivienda es el componente mas importante y estructura
dor béAsico del espacio urbano., La composicidn del disefo ur—
bano de la que forma parte integral, deberd observar los so-

guientes aspectos:

a) Perfil socio-econdmico de los derechohabientes y pre-
constitucidn de la demanda.

h) Montos de crédito vigentes para el financiamiento de
las viviendas.

c) Factibilidad financiera.

d) Fatrones socio-culturales locales.

@) Participacidn activa del derechohabiente en la toma
de decisiones del proceso de disefio.

) Condiciones fisico-geograficas locales.

g) Caraclteristicas particulares del terreno selecciona-—

h) Servicios publicos existentes.
i) Seleccidn optativa de proyectos de vivienda, apoyan-

dose en el "Cuadro Rase de Prototicns del INFONAVITY

3) "Normas de Vivienda INFO. :T"
k) Aprovechamiento de las m +es condiciones de orien—
tacidn y ventilacidn con base en "Hormas de Disefio Bioclima-

tico INFONAVIT"
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<~ Para-el-disefo de lTotificacidn de-vivienda se observarin

los lineamientos siguientes:

* Agrupamiento de vivienda en nucleos no mayores de 120
viviendas, delimitando claramente en la estructura general
del conjunto, los edificios o grupos de edificios que consti-

tuyanaios condominios independientes.

* Criterios de agrupamiento debidos a las condiciones

flsicas y culturales (comportamiento sociall).

* Aprovechamiento de las caracteristicas y uso potencial
del suelo, procurando obtener los Indices de densidad adecua—

dos.

* Adecuada ubicacidn de las zonas de habitacidn gque ga-
ranticen la mejor calidad ambiental, evitando ®! contacto
con fuentes de contaminacidn visual, actstica, malos olores,

polvos, humos, basuwra, etc.

* BEquilibriv e Interrelacién funcional entre los compo-
nentes del conjunto, manterniendo una equidistancia entre las
zonas habitacionales con sus respectivos establecimientos de

sarvicio.

# Constitucion de nuacleos habitacionales definidos que
faciliten la identificacidn comunitaria.

* Jerarquizacién de las actividades que desarrolle el
peaton de un modo superior a las funciones vehiculares, ofre-
ciendo prioridad y seguridad a las circulaciones peatonales.

* Realizacidn de perfiles wbanos que logren una imagen
agradable, conservando los valores estético y cultural ¢ 1la

ciudad.
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# Definicidn clara de la territorial;dad ﬁfivadé,kcbmuFf

nal y municipal, evitando rgsbgq?ggfgenﬁ?Qgﬁﬂe"igggf}qicibnéé
en los regimenes de propiedad, a fin de bfuﬁiciar 1é éegurf;

dad, control, proteccidn y mantenimiento de los. mismos.

* Definicidn clara de los accesos a los edificios malti-
famil;gres con base en estudios de movimientos peatonales y

vehicul ares.

* Obtencidn de privacidad visual y acdstica de cada vi-

vienda.

* Obtencidn de la mejoria de la calidad de vida del de-

rechohabiente e integracidon de los espacios habitables al me-—

dio ambiente natural,

* Frevision de la seqguridad reciproca entre los derecho-
habientes y la vigilancia del conjunto.

* Facilidad de acceso a los cuerpos de seguwidad pdblica
y otros servicios, tales como: abastecimiento de gas, reco-

leccidn de basura, mudanzas, etc.

* Frevisidn de facilidades para la operacidn de manteni-
miento y de autvadministracidn del conjunto, en especial para
los sujetos al regimen de propiedad en condominio,

{agrupamientos no mayores de 120 viviendas).

* Prevision de crecimiento o ampliaciones de la vivienda
hacia la fachada posterior, con objeto de evitar alteraciones

al perfil y paisaje urbano.
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J.be VMV I AL I DA D E B

Las vialidades son consideradas como redes de servicios
que interrelacionan a los componentes de un conjunto entre si
Yy a éste con el contexto wbano que le rodea.

Fara efectos de disefo whano deberan cumplir con los

siguientes aspectos:

*-lLas vialidades deberdn ser disefadas y construwidas de
acuerdo con la traza urbana de la ciuwdad vy en armonia con la
misma, cumpliendo con las reglamentaciones, normas y especi-

ficaciones vigentes en la localidad.

* El disefo de las wvialidades debe considerar la topo-
grafia del terreno, orientacidn y localizacidn de avenidas y
calles de acceso de tal modo gue faciliten la huena disposi-

cidn de los agrupamientos o blogues de vivienda.

* En los casos en gue la jerarquia y frecuencia de wso
de la ialidad asl lo permita, dsta deberd concebirse de mane-
ra que pueda ser utilizada eventualmenmte como lugar de con-
vivencia social de acuerdo a los patrones socio-culturales de

la localidad.



3.4.1. VIALIDADES VEHICULLARES.

Fara 21 disefio de la vialidad se debefé ubsékva(
guiente: B

1) Lo indicado en las normas de vialidad de la Comisidn
de Vialidad vy Transporte Urbano (COVITUR)

22 Lo sefalado en el Reglamento de Zonificacidn para el
Distrito Federal (Art. 42 y 595).

a) Art, 42, "En los casos de conjunto habitacional veci-
nal (de S1 & 280 viviendas) vy de barrio {(mas de 250 vivien-
das), se deberdn cumplir con las disposiciones relativas a la
red vial principal sefaladas en el Art. 53",

b) Art. 559. "lLos accesos vy salidas de los predios para
vehiculos awdtomotores no podrdn  desembocar directamente a
las vias gue han sido declaradas pertenecientes a la red vial
principal del Distrito Federal; los accesos y salidas deberan
ubicarse a una distancia minima de 90 metros de las mismas,
por medio de una via pdblica o una via particular en los ca-
s0s de los conjuntos habitacionales vecinales (de 51 a 280

viviendas) y de barrio (mids de 250 viviendas)",




Z.6.3. ESTACIONAMIENTOS

El digefio 'y distribucidn de los cajones de estaciona-
miento estard de acuerdo a lo sefalado en las normas de la
Comision de Vialidad y Transporte Urbano. La dimensidn de los
cajones estard de acuerdo a lo sefalado en el Reglamento de
Estacionamientos vigente, asi como la demanda provocada y

calculada come sigue:

EASE PARA CUANTIFICAR

US0 DEL PREDIO L.A DEMANDA NUMERO MINIMO DE
0 CONSTRUCCION, M2 DE CONSTRUCCION ESFACIOS FARA
DE VIVIENDA ESTACIONAMIENTOS.

Habitacidn pluri=-
familiar de 3 a Hasta &0 M2
30 viviendas. e 60 a 120 M2

® cada vivienda
cada vivienda

- s
@
=4

Habitacidn pluri-

familiar de $1 vi-~ Hagta &0 M2 0.5 » cada vivienda
viendas en adelan— de 60 a 120 M2 1 H cada vivienda
te.

N O T A 8 =

Las medidas de los espacios de estacionamientos para co-
ches grandes serdn de 5.00x2.40 m. Se podrd permitir hasta el

S0 por ciento de los espacios para coches chicos de 4,20x2,20

Se podrd aceptar el estacionamiento en "Corddn" en cuyo
caso el espacio para el acomodo de vehiculos serd de &.00
2,40 m. para coches grandes, pudiendo en un S0 por ciento ser
de 4.80 x 2,00 m, para coches chicos. Las dimensi. os ante-

riores no comprenden las areas de circulacidn neces. . as.

b s e s 1 B0 5
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eIV AL DATD ETS T R E AT ONALE S

Los andadores son las circulaciones peatonales que inte-
rrelacionan los componentes del conjunto y constituyen uno de
los factores de integracidn méds importantes. Fara el disefo
de éstos elementos se tomard como base el estudio de movi-
mientq§ de aorigen y destino de la poblacidn, las dimensiones
minimas de las banquetas vy andadores y sus caracteristicas

obedecerdn a los siguientes indicadores y lineamientos:

#* BANGUETAS.~ El1  ancho minimo de superficie transitable
serd de 1.50 m. , sin considerar la guarnicidén.

El ancho de! andador serd de 1,20 m. El mismo serd const
ruido con materiales pétreos con acabado antiderrapante. Su
superficie tendra una pendiente minima hacia ambos 1ados para
desalojo natural de las aguas.

A ambos lados de la supericie transitable, se dejard una
franja de un metro, la cual serd construida con materiales
petreos, sueltos o aglomerados.

La.pendiente maxima en rampas serda de 10% pudiendo man-—
tenerla hasta una longitud de 35 metros. Fasada esta longitud
deberan utilizarse escalones cuyos peraltes no excedan de 1S
centimetros.

l.as huellas de los escalonamientos tendrdn un minimo de
I0 centimetros libres.

Los andadores ubicados dentro de la zona habitacional
que den servicio directo a los accesos principales de las vi-
viendas, deberan tener comunicacidn a una vialidad vehicular
situada a una distancia no mayor de 100 metros.

La seguridad de las vialidades peatonales se propiciard

con espacios abiertos, control visual desde los agrupamientos
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de vivienda y una adecuada iluminacidn,

Los andadores deberan equiparsefgqh;la,arpqvjaa@i@n ; élr
mobiliario wbano necesarios, en 'especialeh recesos ¥ plato~
letas.

En base al disefo uwrbano y otras condicionantes, el pro-
yvectista podrd uwtilizar luminarias y otros elementos de mobi-
liarié\urbano, tales comp: arriates, bancas, botes para basu-

ra, etc. (Ver capitulo de mobiliario wrbano).

La separacidn entre edificios deberd tener como distan-
cia minima, la mitad de la altura del edificio, tomando como
base la cota de desplante del edificio mas alto.

En casos especificos de localidades consideradas en el
documento de "Normas de Disefo BEioclimdtico", la separacion
de edificios se ajustard a lo indicado en el capitulo corresg-

pondiente a "condicionantes de proyecto urbano, para vivienda

multifamiliar"”.




Z7OCEQUTTFAMNIENT O T TTU F\"'ilv-;i";'A"':‘N""D; L

Todo conjunto habitacional que éexubique éﬁrel>0i§trito
Federal deberd contar con Areas de eq@ipamiéﬁtO'urSano, las
cuales deberan cuantificarse de acuérdé é ia magnitud dei
conjunto segdn su categorizacidn y @ a- loindicado en el Art.

40 de;\ﬁeglamentn de Zonificacidn para el Distrito Federal.

CONJUNTO HARITACIONAL VECINAL

Comprende de ©1 a 2890 viviendasg deberd contar como
equipo wbano para los usos que a continuacidn se mencionan,
las Areas y construcciones con las dimensiones que resulten

de acuerdo con las siguientes bases:

1) 1.8 m2/vivienda para jardin de nifos o preprimaria,
si el ndmero de viviendas es mayor de 150,

2) 0.1 mR/vivienda para servicios para la salud.

I) Q.7 mZ/vivienda para comercios.

CONJUNTO HAERITACIONAL DE BARRIO

£

Comprende de 280 viviendas en adelante. Deberd contar
como equipo wbano para los wsos que a continuacidn se men-—-
cionan, las dreas vy construcciones con las dimensiones que

resulten de acuerdo con las siguientes bases:

1) 1.2 m2/vivienda para guarderia infantil, si{ el numero

de viviendas es mayor de 300,

2) 2.0 mZ/vivienda para Jardin de niffos o preprimaria,

si el ndmero de viviendas es mayor de 250.

3) 7.0 m2/vivienda para escuela primaria, si el .uwero

de viviendas es mayor de 300.



Cew it

4)- 2,4 m2/vivienda para escuela secundarig, ‘sf el ndmero

Cde Viviendas es mayor de 100077

S) 0.1 m2/vivienda para servicios para’la salud.

6)1.2-m2/vivienda para comercios.
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