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INTRODUCCI-ON

La figura de la enajenacién como un medio de transmitir la propie-
dad de -1os bienes inmuebles, es uno de los temas de mayor relevan-
cia en el Derecho Tributario, sin embargo, los estudiosos del Dere-
cho Fiscal Mexicano, poco se han avocado a su estudio y andlisis.

Por tal motivo 1a presente investigacién, pretende sintetizar en -
un orden l6gico el estudio de la enajenacidn apoyéndose en el Dere

cho Romano, el Derecho Civil, hasta llegar al Derecho Fiscal.

La tegislacibn Fiscal aplicable a la enajenaci6n de bienes inmué‘- )
bles, es en extremo compleja, lo que provoca que los contribuyentes
determinen erroneamente las contribuciones correspondientes a la -

misma.

Cabe sefialar que la Reforma efectuada a los Titulos Il y IV de la
Ley del Impuesto sobre la Renta para 1989, ajustan el procedimien-
to para la determinacién de dicho gravémen, es por ello que en la-

presente investigacién se analizan los alcances de la misma.

Se ha tratado de utilizar en el presente trabajo un lenguaje sim -
ple, 1lanc y sin tecnicismos para lograr una mejor comprensién del
tema, aunado 2 lo anterior y considerando que existe interés en co
nocer como se aplica el Impuesto sobre la Renta en la enajenacidn

de bienes inmuebles, se han plasmado ejemplos précticos de los su-
puestos establecidos en la vigente tegislacibn Fiscal, tanto en Im

puesto sobre la Renta, como del Impuesto al Valor Agregadoe.
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A.- ANTECEDENTES .HISTORICOS

i Los prlmeros antecedentes relativos al traslado de la propxedad se'

encuentran consagrados en el Derecho Romano, es por ello que resulta de -
-gran importanc1a su estudio. En la Ley de las Doce Tablas, en el afic 451"
A C. aproximadamente es donde se codifica por primera vez el Derecho con
suetudinario de aquélla época, concretamente en la tabla VI, queda regla-
mentada la propiedad y las normas generales respecto a los modos de trans

misién de la misma.

En esta época las formas originarias de extinci6n de la propiedad,
consistfan bdsicamente en la renuncia, pérdida del objeto, larpreséripf¥- B
ci6n y la enajenacion, considerando a ésta Gltima-la mis lmpor;ante;ﬂyqu e
que de 1a misma derivan diversos modos de.transmitir lﬁ propiédad>de las:
cosas o derechos, es por ello que se requerfa de plena capécldad de'lds;j

contratantes para consentir el acto.

En relaci6n a lo anterior Eugene Petit hace el slgunente comenta =
rio: "Este modo de extinci6n, en un amplio sentido, equivale a transmltlr
a otro la propiedad de alguna cosa o derecho determinado, bien a tftulo -

lucrativo o bien a tftulo oneroso.

En este concepto genérico, y para el Derecho Romano, se comprendia
la venta, la permuta, la donacién, la disposicién de Gltima voluntad, es-

decir, y en general, todas las formas de cesi6n o traspaso de los bienes,



‘€0sas-o derechos Larenajenaclén as{ entendida era un 1 acto, de verdadera-

en un orden general, no podian

ct op}g;narlo de la misma, y asf,

sin perJuic1o de las’ incapacidades especiales para determinados negocios

ridxcos establecidas en las Leyes". 1

Como se puede apreciar, los contratos por los que se transmitfa la
propiedad contaban con los elementos esenciales y de validez, sin embargo,
eﬁ la vigencia de esta Ley (451 a.c. a 565 de nuestra era), que constitu-
ye la época del Derecho Romano antiguo y clésico, la enajenacién no fué -
una figura traslativa de dominio de las cosas o derechos, en virtud de -
que el vendedor s6lo se obligaba a entregar la cosa, y garantizar una po-
sesi6n pac{fica y Gtil al comprador, respondiendo de las perturbaciones
juridicas de tercero respecto de esa posesifn y de los vicios ocultos de
la cosa. Al respecto, los Maestros Beatriz Bravo Valdés y Agustin Bra-
vo Gonzélez, seflalan lo siguiente: "...El vendedor se hace mancipar el -
precio del comprador y éste se hace mancipar la cosa. La venta asi cele-

brada no era verdaderamente un contrato, era una transferencia de valores,

1.~ Petit, Eugene.-Tratado elemental de Derecho Romano,-Editorial. Epoca.-
México, 1977, PP. 43 y 225




fOrmu]% de la ﬁ;ﬁcibé; o

- con: las desventaJas de que por lo categérxco de \

tio s6lo’: podIa hacerse de contada por tra: parte eran'dos operacxones
“civiles desllgadas la una d 1 | ‘ '

: obllgac16n entre las’ partes,;

co de la misma.

En la transmisitn de 1a" propiedad se requerifa de una serie de so--
lemnidades, esto con el objeto de proporcionar seguridad a los contratan-
tes, para tal efecto, las figuras que se utilizaron fuercn entre otras la
mancipatio y la in jure ressio, las cuales fueron necesarias en el Dere -
cho Romano Primitivo. La mancipatio y la in jure cessio en el Derecho -
Clésico van perdiendo su importancia al ser substituicas por la Traditio-

Real, ya que ésta se considerd apta para operar la transmision.

2.- Bravo, Valdés Beatriz y Bravo, Gonzdlez Agustfn.,-segundo curso de Dere
cho Romano , Editorial Pax, México, 1978. P. 126.

_4-



Por otra parte cabe aclarar que la transmxslén de las c€osas 0 de
rechos sdlo podla efectuarse por el propietario de los mismos, sin embar-
go, se daban’ casos de ‘excepci6n en los cuales se podfa enajenar a través‘
de’un-tercero. A este respecto Eugene Petit sefiala que: "S6lo el titular
de la cosa o derecho podfa enajenar, a menos de una prohibici6n de la ley,
del contrato o de la voluntad del causante, debidamente manifestada y, -
més tarde, del Primitivo Derecho Romano, pudo enajenarse en nombre de otro,
cuando estaba facultado en forma para ello, mandatario, y asimismo, aun -
contra 1a voluntad del titular, puede haber lugar a la enajenacién cuando
los jueces o autoridades decretan el secuestro de los bienes, también cuan
qlo los acreedores de las cosas dadas en prenda o hipoteca hacen uso de las
facultades que para ello el-Derecho les concede. Del mismo modo se afir-
ma, resﬁecto a la capacidad, que todos los que legalmente pueden enajenar
pueden adquirir, y-si tienen impedimento en sus facultades intelectuales

ha de en'génderse v41ida 1a adquisici6n si les ha sido ventajosa.

En'relacidn-a las cosas objeto de las enajenaciones, se declara -
‘con abtitud a todas las susceptibles de dominio por estar en el comercio
- de los hombres. carporales-o incorporales presentes o -futuras exceptuando

las cosas sagradas, -las cosas litlgmsas y la herencxa ‘del que aun vive y

istlendo titulo de enajenacibn, -

espera adquiriria.y para terminar'i

la entrega de la cosa no ’la transmisién de dominio.” 3

3.- petit Eugena,0P. Citi pp



B SUZEVOLUCION

vez 'entro de‘la traditio real con-‘f

‘oper6’ una evolucién que preparo el :

desarrollo del derecho moderno.‘ Poco a poco se convxrtlb la tradltxo real i

en simbblica o ficta, En la traditlo slmbbllca se perfecclona el contrato':" T
por el acuerdo de voluntades. y no por~1a,entrega de.la cosa, por ejemplo --;

la entrega de las llaves del local “endonde se encontraba la cosa;, Por—lq

que respecta a la traditio ficta, se considera que se perfeccionéba'él'tqg:'
trato, cuando se aceptaba haber recibido el bien antes de que matefiqlmgn<,>

te se hubiera entregado; pero para los efectos jurfdicos, esta ficcion ‘En HL

la entrega era bastante, como forma de traditio paré transmitif la?bfop’

sobre la cosa los maestros Martha Morineau Iduarte y Ramé

lez, hacen el siguiente comentario: "Una de las acepcidne

pledad se realzzaba mediante la entrega de una cosa. at

de transmxtxr y. adquirir.

1.= Se le llama mancipatio al negocio de enajenacién . de las'cdsas mancipi-
es ‘decir, se trata de una compraventa real, que se substancia en el -
cambio inmediato de la cosa y el precio. S ’

-2.- Esta figura se encuentra consagrada en la Ley de las XII Tablas y 'se -
aplicaba a todos los negocios, derechos reales y personales.



Para que la entrega sea efectiva deben de reunirse 2 requisitos: -
Uno de cardcter objetivo, consistente en la entrega de 12 cosa, y otro de
cardcter subjetivo, que es la intencién de transferir por parte del Tradens,

y la de adquirir, por parte del accipiens.

La traditio fué conocida desde la época cldsica, pero se aplicaba -
solamente & las cosas nec mancipi; para las res mancipi era necesaria la -

mancipatio o la injure cessio.

Al desaparecer la distinci6n de cosas mancipi y nec mancipi la tra
ditio qued6 como (nico modo de transmitir la propiedad a titulo particular

intervivos.

Con el tiempo, la exigencia de la entrega material fué sustituida -
por actos simbélicos que pusieran de manifiesto la intenci6n de las partes
de transferir y adquirir, como por ejemplo la entrega de las llaves de la -

bodega en donde se guardaba la mercanc{a por entregar".4

La evoluci6n del Derecho Romano, influy6 decididamente en otras le-
gislaciones europeas, para que a través de formas consuetudinarias se con-
servara la traditio simb6lica y ficta. Posteriormente al redactarse el C8
digo de Napolebn, se hacen en el mismo algunas adecuaciones con el objeto
de preveer en dicho ordenamiento la transmisitn de dominio de ia prapiedad

en las operaciones de enajenacién que se realizaran, es por ello que se --

4.-Morineay, Iduarte Martha e Iglesias, Gonz&lez Ramén.-Derecho Romano, Colec
cifn Textos Universitarios, Editorial Harla S.A. de C_y. México: PP, -
122 y 123.



partxo del prlncxpw. de’ que la obllgacmn de entregar Ia cosa seré per. -

fecta por el solo consentxmlento de ‘1os contratantes es decir, yue la ven
ta surte sus efectos entre las partes ¥ la propiedad quedard adquirida -
de‘ derecho por,el cornprador. Respecto del vendedor, desde el momento en
qUe se. convenga en }a coksa y en el precio, aunque la primera no se haya -
entregado ni pagado el segundo. Esto es, en la transmisién de la propie-
dad se transmite por mero efecto de! contrato. Al respecto, el maestro -

Rafael Rojina Villegas sefala lo siguiente:

“El c6digo francés define la compraventa como un contrato por vir-
tud del cual el vendedor se obliga a entregar una cosa y el comprador a -
pagarla. Parece que estamos adn en el Derecho Romano, supuesto que el -
comprador se obliga s6lo a entregar una cosa; pero relacionando este ar--
ticulo con el principio fundamental basado en lo esencial de que toda ena
jenaci6n de cosas ciertas y determinadas, implica la transmisibn de la -
propiedad por efecto directo e inmediato del contrato, sin necesidad de -
la traditio. Es por consiguiente, a través de este principio como tene -
mos que interpretar los articulos del C6digo Napoledn que definen a la -
compraventa, por que si s6io nos limitéramos al precepto especial que la
define, podriamos tener la impresifn aparente, de que segufa siendo un -
contrato al estilo romano, que s6lo generaba la obligacién de entregar la
cosa. Desde luego puede concluirse que si la cosa es cierta y determina-
da, aunque la ley no lo diga, por efecto directo e inmediato del contrato
se transfiri6 la propiedad; y en articulos posteriores la ley lo reconoce
al decir que el vendedor debe garantizar la posesidn y responder de la -

eviccibn,



Desde el momento que ‘el Cdego Francés hace responsable al‘vendedor\

‘do de la-cosa- por vxrtud de un derecho de
cién reconocido en sentencia eJecutorxada ‘es: deC1
ponde de la eviccibn, es por que- debe, no solo transferir
si no princxpalmente la propiedad.

También existe en el C&digo Francés el gfeéep el‘éhéf, des-

de el momento en que la venta es perfecta perténeg 1 ;osa‘alfébﬁpfédok;

o bien, el de que la venta de cosa ajena es nujaﬁybrlﬁciéios‘que no pueden
explicarse si no partiendo de la base de que d}qho;qédigq'presﬁpone que la
compraventa transmite el dominio, y tan indiscutible es éste principio, -
que jamds hubo controversia en su interpretaci6n, invocando el antecedente
romano, si no que siempre se di6 como evidente ia translaci6n de la propie

dad, y asi nos lo revela la jurisprudencia francesa, uniforme siempre en

cuanto a que el efecto de la compraventa es traslativo de dominio." 5

La legislaci6n mexicana se inspir6 en el C6digo de Napolebn e hizo
suyos los principios sustentados en dicho ordenamiento Francés. Actualmen .
te en el Codigo Civil vigente, se puede aplicar que existen diferencias -

marcadas con. el derecho romano, ya que de este Gltimo se desprende que en

5.~ Rojina, Villegas Rafael ,-Derecho Civil Mexicano, Tomo VI, contratos, Vo
lumen 1, Editorial Porrda Hermanos S.A. México, 1977 PP, 142 y 143,



las enajenaciones no se trasladaba eI dom:nxo de 1a propxedad es dec1r.
‘que el vendedor solo ten[a la obligacibn de hacer entrega de la cosa y ga-
rantizar una posesi6n pacifica y Gtil al adquirente. Por el contrario en
“ nuestro. dereche positivo ta-enajenacifn si es traslativa de dominio, asf -
se seflala en el artfculo 2248 que dice; "Habrd compraventa cuando uno de
los contratantes se obliga a transferir la propiedad de una cosa o de un -
derecho y el otro a su vez se obliga a pagar por elios un precio cierto y
"en dinero". Por otra parte,en el artfculo 2014 del mismo ordenamiento es-
tablece que: “En las enajenaciones de cosas ciertas y determinadas, la tras
lacién de la propiedad se verifica entre los contratantes. Por mero efecto
del contrato, sin dependencia de tradicifn, ya sea natural, ya sea simbdli-
ca, debiendo tenerse en cuenta las disposiciones relativas del Registro Pi-
blico." Con la lectura del artfculo antes citado se observa que la trasla-
cidn de la propiedad se verifica entre los contratantes por mero efecto del
contrato. En el derecho romano era distinto ya que en todos los casos el -
vendedor debfa hacer tradicién de la cosa, pues e! dominio de la misma no -
se transferfa por el simple convenio o pacto. Finalmente, en el derecho ro-
mano, el vendedor podfa enajenar bienes aungue no fueran de su propiedad, -
solo se requeria que fuera poseedor de los mismos y garantizara al compra -
dor una tenencia pacifica, pudiendo vender incluso cosas ajenas. En cambio
en el Cédigo Civil vigente en su artfculo 2269 se sefiala claramente que: -

"Ninguno puede vender si no lo que es de su propiedad.”

-10 -



C.- CONCEPTO. DE ENAJENACION

Del estudio anterior, se llega a la conclusi6n de que la enajena-
< cibn jurfdicamente constituye el medio adecuado para trasladar o trasmi-
tir el dominio que se tiene sobre una cosa o un derecho, por lo que pasa
remos a analizar algunas de las definiciones respecto al concepto de ena

jenacién.

Rafael de Pina, dice que se entiende por enajenaci6n: "la trasmi--
si6n legalmente autorizada de una cosa o derecho, de 1a persona que tie-

ne su propiedad a otra que la adquiere en virtud de este acto". 6

Consideramos que esta definicién, es un poco limitada en virtud de
que Unicamente se puede aplicar a la venta de bienes muebles, ya que, --
las enajenaciones de bienes inmuebles se deben inscribir en el Registro
Pablico de la Propiedad, para que surtan efectos contra terceros. Por -
lo que, las enajenaciones de bienes inmuebles no registradas s6lo surten

efectos entre las partes.

Por otra parte, nos parece adecuado el término utilizado en rela -
cién a la "transmisién legalmente autorizada de las cosas o derechos®, -
en razén de que no se puede transmitir a otro, mis derecho del que se --
tiene y se pruebe con documentos que lo amparen, ademds, en nuestro De-

recho Positivo se prohibe la venta de cosa ajena.

6.~ Do Pina, Vara Rafael .- Diccionario de Derecho, Editorial PorrGa, S.Ar.:
México, 1984, P 248 PR

T



~En’el Codigo Civil Vigente el articulo 2014 dice: "En las enajena -

‘ciones qé‘COsasl;ierﬁas y.determinadas la traslaci6n de la propiedad se -

re ldé'édhtrétantes. por mero efecto del contrate, sin depen-
radicién ya sea natural’, ya sea simbéllca debiendo tenerse -

5Jen cuenta las dlsposiclones relativas del Registro POblico".

Por lo que concierne a la definici6n antes mencionada conviene ha -
ICer los siguientes comentarios: en este artfculo se dispone que en mate -
ria de inmuebles todo cambio en la posesién de los mismos, debe inscribir
se en el Registro Pdblico de la Propiedad, para que surta efectos contra
terceros. Ahora bien, el no registro de las operaciones objeto del con -
trato, no producen efectos en perjuicio de tercero, esto es, que los docu-
mentos que deban registrarse y no se registren, sélo surtirdn efectos en-
tre quienes los otorguen pero no podran producir perjuicios a terceros, -
el cual si podré aprovecharlos si le son favorables. A este respecto, el
articulo 3007 del citado C6digo dice: "Los documentos que conforme a es-
ta ley sean registrables y no se registren, no produciran efectos en per-

juicio de tercero".

Por lo que respecta al registro de inmuebles, se precisa en el ar -
ticulo 3042 del mismo ordenamiento que son registrables los siguientes: -
“Los titulos por los cuales se cree, declare, reconozca, adquiera, trans-
mita, modifique, limite grave o extinga el dominio, posesion originaria -

y los demds derechos reales sobre inmuebles".

12 -



La énajenacibn de'inmUebles'n regi tfada en nestro derecho, trans

mite la propxedad con relaclén a}las partes, esto es, que el vendedor des-

pués de haber enajenado: algﬁn bien pusiera'del mismo pensando que -por
no haberse registrado no surt!a efectos co te’ el del:to de Fraude, pues-
to que el bien inmueble ha pasado a formar parte del patrxmonio del compra

dor, antes de ser reglstrado

" En relacibn 3 otros bienes, en nuestro derecho, Ias cosas muebles
cxertas y determinadas sf se {ransmiten al adquirente por e c
bdel contrato, sin necesidad, por consiguiente,.de laitragi .

Por 1o que corresponde al concepto de enajenac1én para cefe ctos i$

'cales sg debe considerar lo siguiente: la ena;enacxén como acto jurIdico S

posee un significado legal especifico que pudiera o no coincidir con el"- e

que al respecto vilidamente se le imputara de acuerdo con el derecho co--
min. Fiscalmente, y de conformidad con el articulo 14 del Cédigo Fiscal - |

de la Federacitén la enajenacién comprende los siguientes actos:

1.- "Las transmisiones de propiedad afin cuando el enajenante se re-

serve el dominjo del bien enajenado.

- +2.-7Las adjudicciones adn cuando se realicen a favor del-acreadar;..’ . -
: 3.-'Lasiap0rtaciones a sociedades;
4.-"Las-aportaciones a-asoclaciones;

13-



"5.27La5 traslacioneside dominio-que ‘se realicen mediante un.contra-

to de “afrendami

se realxcen a través de un "f1-

. 8.--La transmisién de dominio-del*derecho para adquxrir un bien tan

gxble. que se efectle a través de enaJenaclon de tItulos de crédxto,

9.-"La-transmisi6n de dominio de un bien tangible que se efectde a

través-de la cesion de derechos que 1o represente.”

krEn'basé al anélisis que se ha hecho respecto al concepto de enajena
.. ci6n, se puede establecer vilidamente, que esta figura como género consti-
“tuye lé,fuente mds amplia de obligaciones, por que a través de la realiza-
ci6n de los diversos actos juridicos, se permite el desplazamiento del pe-
culio del enajenante, el derecho o bien enajenado y se adquiere la propie-
dad de otro bien, o un derecho nuevo. La enajenacién figura por su impor-
tancia social y por su constante empleo, en primer nivel en las operacio -
nes civiles y mercantiles, y es por ello que,ocupa en el esquema juridico

un lugar relevante.

- 14 -



D.- CONCEPTO DE BIENES 'Y SU CLASIFICACION

La complejidad de las necesidades del hombre que pueden ser materia
les, sociales o espirituales y el progreso de las comunicaciones en la ac--
tualidad, hacen que éste busque la forma de apropiacién de aquellos bienes

que satisfagan sus necesidades.

Antes de analizar a la luz de nuestra Legislaci6n el concepto de. -
bienes, asf como su clasificacién, resulta de suma importancia tomar en con-
sideracion la definici6n, que desde el punto de vista jurfdico y econbmico
hace el maestro Rojina Villegas, respecto a dichos bienes, 1a cual consiste

en 1o siguiente:

"Desde el punto de vista Jurfdico la Ley entiende por bien todo aque
110 que puede ser objeto de apropiacion. Este significado es distinto del
econémico, pues en este sentido, bien es todo aquello que puede ser atil al
hombre. Por tanto, aquellos bienes que no puedan ser objeto de apropiacion,
aun cuando sean Gtiles al hombre no lo serdn desde el punto de vista juridi
co. En la naturaleza existen gran cantidad de bienes que no pueden ser ob-

jeto de apropiaci6n, tales como el aire, el mar, los astros, etc." 7

Sobre el particular, se considera que los bienes son: Todas aquellas
cosas u objetos materiales e inmateriales susceptibles de apropiacién y que
por el valor que representan pueden producir algln beneficio de caracter pa

trimonial al hombre.

7.- Roixna Villags Rafael.-compendlo de Derecho Civil, Editorial, Porrga. -:-
S.A. México, 1987 P. 67. )
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La legislacién Mexicana ha adoptado el criterio de considerar que -
todos los bienes que no estdn fuera del comercio pueden ser objeto de apro
piacién; asf lo establece el Cédigo Civil en su artfculo 747 que dice: --
"pueden ser objeto de apropiacién todas las cosas que no esten excluidas -
del comercio", y segiin el artficulo 748 del mencionado ordenamiento sefiala
que: "lLas cosas pueden estar fuera del comercio por su naturaleza o por -
disposici6én de la ley", y conforme al 749 del mismo c6digo”. Estan fuera
del comercio por su naturaleza las que no pueden ser poseidas por algln in
dividuo exclusivamente, y por disposicién de la ley, las que ella declara

irreductibles a propiedad particular."

Por lo que corresponde a la clasificacion de los bjenes desde el -
punto de vista legal, se hace tomando en consideraci6n la naturaleza de -
los mismos para organizarios y aplicarles modalidades Jurfdicas distintas,

es decir, en funcién a su estructura y destino gque éstos tengan.

Con relacién a dicha clasificaci6n el maestro Rojina Villegas:nos -

sefiala la-siguiente:

"Las clasificaciones que tanto en la doctrina como en la legisia '~

cién se han hecho de los bienes, son de dos clases fundamentales:

Las relativas a las cosas o bienes corporales, y las:helatlvas

los bienes en general, abarcando tanto las cosas o bienes corpéral}

los incorporales ¢ derechos.

- 16 -



Fungibles'y. no fungibles
Consumibles por eribrime
clerto y conocido:yfbié

do.

La clasificacién que abarcé'ténﬁoyéblosfbienes

" los incorporales comprende:

Bienes muebles e inmuebles,

Bienes corpbreos e incorpbreos;

Bienes de dominio pGblico y de probiedad delo

fungibles y no Fungibles

Con respecto a esta clasificacién el Cédigo Civil vigente en su ég
tfculo 763 sefiala que: “Los bienes son fungibles o no fungibles. Perte-
necen a la primera clase las que pueden ser reemplazadas por otros de la
misma especie, calidad y cantidad. Los no fungibles son los que no pue -

den ser substituidos por otros de la misma especie, calidad y cantidad".

8.- Ibid., P. 68.
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Respecto a lo anterior Rcjina Villegas, opina.que: - “En la doctri-
na no es necesario que 1os bienes. fungibles sean muebles, generalmente se
trata de muebles pero es posible encontrar fungibles entre los inmuebles,

cuando por su naturaleza tienen un mismo poder liberatorio". 9
Consumibles por el primer uso y no Consumibles

Son consumibles por el primer uso aquéllos cuyo uso y destrucci6n
son simulténeos, es decir, no existe posibilidad de volverlos a usar por
segunda vez. Cosas no consumibles son aquéllas que se pueden usar en --

forma reiterada y constante, sin que se destruyan.

Bienes con duefio cierto y conocido y Bienes sin duefio, abandonados o de -

dueiio ignorado.

En esta clasificacién de cosas quedan comprendidos los bienes, ya
sean muebles o inmuebles, que se distinguen por la asignacién que estable
ce el C6digo Civil vigente, que los clasifica en mostrencos y vacantes --

respectivamente.

Con relacibn a los bienes mostrencos en el articulo 774 se estable-
ce que : "Son bienes mostrencos, los muebles abandonados y los perdidos
cuyo duefio se ignore", y por lo que respecta a los bienes vacantes el ar-
ticulo 785 sefiala que: "Son bienes vacantes los inmuebles que no tienen

dueiio cierto y conocido".

9.~ Ibid; P 69.
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Bienes: Innuebles

Tradicionalmente se dice que son bienes inmuebles aquellos que no
pueden trasladarse de un lugar a otro, sin embargo, en el Cédigo Civil vi-
gente, se establece que los bienes inmuebles lo son por su naturaleza y -
por su destino, esto quiere decir, que no solamente se toma en considera -
ci6n la fijeza o inamobilidad de los mismos, ya que conforme al mencionado

precepto, existen algunos muebles que por su destino se consideran immuebles.
En cuanto a la definicién de inmuebles Pina Vara sefala que:

“Son bienes inmuebles aquellos que no se pueden trasladar de un‘lg.‘
gar a otro sin alterar, en algln modo, su forma o substancia, siéndolo, --
unos. Por su naturaleza, otros por disposici6n legal expresa en aténqun a

su destino." 10

En el articulo 750 del mencionado C6édigo, en'suS‘bﬁimefaf
fracciones, se sefalan a los inmuebles por su naturaleza yvénﬁre

pueden mencionar a los siguientes:

El suelo y las construcciones adheridas a é1; las plantas y 4rbo =
les mientras estuvieran unidas a la tierra. Todo lo que esté unido a un -
inmueble de una manera fija, de modo que no pueda separarse sin deterforo

del mismo inmueble o del objeto a el adherido; las estatuas, relieves etc.

10.-Da Pina, Vara Rafael Ob. cit. P. 126.
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Por 10’§uekc6ncierne a 10; inmuebles por su destino se consideran
aquéllos muebles‘quezpdr su-naturaleza y accesoriedad, son necesarios pa-
ra la explotacién agricola. o industrial de un bien inmueble eS‘por'elIo -

que el citado artfculo'los enumera en'sus fracciones de la V a la XII.
Bienes Muebles

En el art{culo 753 de dicho C6digo se definen los muebles por su
naturaleza en los siguientes términos: "Son muebles por su naturaleza, --
los cuerpos que pueden trasladarse de un lugar a otro, ya se muevan por -
s{ mismos, ya por efecto de una fuerza exterior". En el mismo Cédigo en
los artfculos del 754 al 759, se hace mencién a los muebles por determina
ci6n de la Ley, que entre otros,se pueden citar los siguientes: Las oblj
gaciones y los derechos o acciones que tienen por objeto cosas muebles o
cantidades exigibles en virtud de acci6n personal. Las embarcaciones de

todo género, y los derechos de autor,
Bienes Corporales e Incorporales
Bienes Corporales: Son aquéllos que caen bajo el dominio de los senti -

dos, o sea los que pueden ser percibidos materialmen-

te.



dos sensorialmente;:

y personales,

a quienes pertenezcan:

De conformidad con el artfculo 767 los biene dominio pﬁblicp;»ser—fﬁ

dividen en tres grupos.

Bienes de uso comin
Bienes destinados a un servicio piblico

Bienes propios del estado.

Bienes de uso Comiin

Artfculo 768 del mencionado C6digo. "Los bienes de uso comn son inalie-
nables e imprescriptibles. Pueden aprovecharse de ellos todos los habitan-
tes, con las restricciones establecidas por la ley, pero para aprovechamien
tos especiales se necesita concesi6n otorgada con los requisitos que preven

gan las leyes respectivas".

S



‘Bienes’ Destinados a'unysérviciorhﬁblicofyvBiénes‘Prqpips §e1‘Estado

Abos se encuentran considerados en el‘artiéuié 770 que dice: “los |
bienes destinados a un servicio pGblico y los bienes propios, perténecen en
pleno dominio a la Federaci6n, a los Estados o a los Municipios; pero los -
primeros son inalienables e imprescriptibles, mientras no se les desafecte

del servicio piblico a que se hallen destinados.”
Bienes Propiedad de los Particulares

Segln el artfculo 772 "son bienes de propiedad de los particulares
todas las cosas cuyo dominio les pertenece legalmente, y de las que no pue-
de aprovecharse ninguno sin consentimientos del duefio o autorizacion de la

ley."



E.- ELEMENTOS ESENCIALES DEL IMPUESTO

El impuesto para que sea juridicamente exigible, debe contener to-
dos sus elementos esenciales, ya que si falta alguno de ellos dicho impues
to no podrd ser cobrado por parte de las dependencias que legalmente es-

tén autorizadas para ello.

En el Derecho Positivo Mexicano se consideran como elementos esen
ciales de los impuestos, a los sujetos, objeto, base, tasa o tarifa, si-
tuacidén que se encuentra prevista en el Articulo 5edel Cédigo Fiscal de -
la Federacién que sefiala: "Las disposiciones fiscales que establezcan -
cargas a los particulares y las que seiialan excepciones a las mismas, as{
como las que fijan las infracciones y sanciones son de aplicacién estric-
ta. Se considera que se establecen cargas a los particulares las normas

que se refieren al sujeto, objeto, base, tasa o tarifa."”

Una vez que se han citado los elementos esenciales del impuesto es
conveniente el estudio en particular de cada uno de ellos para precisar -

su naturaleza.

Sujetos

En materia de contribuciones, existe una relaci6n Fisco Contribuyen
te, por lo que, una vez que se ha realizado el hecho generador del Crédito
Fiscal, existen un sujeto activo y un sujeto pasive de la obligacitn, sien

do siempre el sujeto activo el Estado.



En relacitn al sujeto paslvo,‘sg establece que son las personas f{
sicas y las morales, obligadas a contribuir para los gastos piblicos de
conformidad con las leyes respectivas, circunstancia que se encuentra es-

tablecida en el articulo 19 del Cédigo Fiscal de la Federacion.

Asimismo, de la definicién legal del impuesto contenido en el ar--
ticulo 2%el mencionado ordenamiento se desprende que el sujeto pasivo -
del Crédito Fiscal, son las personas fisicas y las morales, obligadas a -

efectuar los pagos por l0s ingresos que €stas perciben.

En cuanto a las personas morales para que sean consideradas como
sujetos del impuesto se requiere que estén constituidas legalmehte; es de
cir, que deben regirse por las leyes respectivas, por su escritura'consti
tutiva y por sus estatutos y que cumplan ademds con ctros requisitos que-

al efecto dicten dichas leyes.

Por otra parte, cabe hacer mencidn que en el Cédigo Fiscal de la Fe
deracién, en sus articulos 1 y 2 gue en su oportunidad fueron comentados
se seflalan como sujetos obligados al pago del impuesto en forma general a
las personas fisicas y a las morales, sin hacer sefialamiento alguno en -
cuanto a cudles son esas personas morales, supuesto que desde luego, se -
encuentra sustentado en algunas de las leyes impositivas, tal es el caso
de 1a ley del impuesto sobre la renta, que sefiala l1a forma en que deben -
determinar los ingresos y el resultado fiscal de las sociedades mercanti-

les y ademds establece en el artfculo 52que: "Cuando en dicha ley se ha-
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ga mencién a sociedades mercantiles, se considerardn incluidos los orga -~
nismos descentralizados que realicen preponderantemente actividades empre’

sariales y las instituciones de crédito."
Sociedades Mercantiles

Son aquéllas que tienen personalidad Jurfdica propia, distinta de
los socios, persiguen un fin lfcito de lucro y estdn reconocidas por la -
ley, situaci6n que se sefiala en el artfculo 2%de la ley de Sociedades Mer
cantiles que ademis reconoce como especies de sociedades mercantiles a -

las siguientes:

"Sociedad en nombre colectivo;
Sociedad en comandita simple;
Sociedad de responsabilidad iimitada;
Sociedad en comandita por acciones; y

Sociedad cooperativa;"

Cabe aclarar que las sociedades cooperativas se rigen-por. la Ley. -

de Sociedades Cooperativas.
Organismos Descentralizados

En la Ley Orgénica de la Administracién PGblica Federal en su ar--

ticulo 45 se sefiala que: "Dentro de la administraci6n pGblica paraesta -



tal ‘'serdn considerados como organismos~descentrafizados'las instituciones
" creadas pbrfdisposiciﬁn del Congreso de 1avUnién;vp en su caso por el eje
cutivo Federal, con personalidad Juridica y Patrimenio propio, cualquiera

que sea la forma o estructrura legal que adopten“;

Institucjones de Crédito

Se consideran instituciones de cfédito, las empresas que tienen -
por objeto el ejercicio habitual de la Banca y del crédito dentro del Te-

rritorio Nacional.

Persanas Fisicas

Por lo que corresponde al rubro de las personas fisicas, por regla
general, s6lo se requiere de la capacidad de goce de los individuos, para
que sean considerados como sujetos del tributo; sin embarge, es convenien-
te sefialar que los incapaces sGlo podrén hacer peticiones ante las Autori-
dades Administrativas o Jurisdiccionales, por medio de un representante Le
gal, de igual manera, se precisa que traténdose del procedimiento Adminis-
trativo de ejecuci6n, este procederd a agotarse siempre y cuando el inca -

paz esté legalmente representado.

Por otra parte, cabe seflalar que el sujeto pasivo del crédite fisci
puede ser un tercero, tal es el caso de las Sociedades Mercantiles, que de
conformidad con la ley del impuesto sobre la renta, estén obligadas a efec

tuar pagos por adeudos propios y por retenciones a terceros (Productos del



Trabajo 1% y 10% por honorarios y arrendamiento). Traté&ndose de personas -
fisicas que realicen actividades empresariales en copropiedad, seré el re-
presentante comGn quien deba efectuar los pagos provisionales por cada uno
de los copropietarios. Las mismas reglas son aplicables a las sucesiones -
en las cuales el albacea es el obligado acumplir por los herederos o lega-
tarios. Por Gltimo, en las enajenaciones que tengan que realizarse en es--
critura piblica, se sefiala a los notarios, jueces y demds fedatarios que --
den fa pblica, como responsables solidarios para efectuar los pagos por las
operaciones que realicen. Desde luego, existen otros supuestos en los cuales
el sujeto pasivo es un tercero como son: La Fusién de Sociedades, la Asocia

ci6n en Participacién, el Fideicomiso etc.

Objeto

El objeto consiste en la realizaci6n por parte del contribuyente de -
los actos o actividades, o bien, en la obtenci6n de los ingresos y que la ley
los considere en ambos casos afectos al pago del impuesto. El maestro --

Raal Rodriguez Lobato, opina al respecto lo siguiente:

"Podemos definir el objeto del tributo como la realidad econfmica -
sujeta a imposici6n, como por ejemplo, la renta obtenida,la circulacién de -
la riqueza, el consumo de bienes o servicios. Los objetos en que se concre-

‘tan los hechos generadores pueden agruparse en las siguientes clases:

Un bien material: la cerveza y el azlcar.
Un bien Jurfdico, esto es el resultado de una creacién del derecho:

como una patente, una concesién minera o administrativa, una p6liza de se- "
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guro, un'concepto ébstf&cto como 13 renta, el patrimonio, la masa heredi-

: tarla lo quales requneren de-una definici6n por parte del derecho positi

: vo'" I!

Base

Para poder determinar la base del impuesto es necesario aplicar el
procedimiento que las leyes impositivas seflalan al respecto. En México en
la mayoria de los casos la mecénica que se emplea es la que consiste en -
restar al total de los ingresos las deducciones autorizadas por la ley,y a

Ia diferencia se le aplica la tarifa, tasa o porcentaje segln sea el caso.
Tarifa y Tasa
Para determ\nar el Smpuesto a pagar el contribuyente debe tomar en

cuenta la base del tributo a la cual Ie aplxca en’su caso la tarifa o ta-

sa.

Tarifa

Las caracterfsticas de una tarifa consisten en que gravan a 1a base
por extractos en orden progresivo, es decir, entre mds aumente la base auto
maticamente pasa al siquiente rango, y el impuesto también aumenta en la -

proporci6n gue aumenta la base.

ft.- Rodriquez. Lobato Rail ,-Derecho Fiscal, coleccién textos jurtdicos, Unj
versitarios, Editorial Harla, México, 1983 P. 59
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TRATAMIENTO APLICABLE A LA ENAJENACION DE BIENES INMUEBLES EN LA LEY
DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA

INGRESOS DE LAS SOCIEDADES MERCANTILES Y PERSONAS FISICAS CON ACTIVI
DADES EMPRESARIALES PROVENIENTES DE LA ENAJENACION DE BIENES INMUE -

BLES

PROCEDIMIENTO PARA DETERMINAR LA GANANCIA POR ENAJENACION DE TERRE -
NOS Y CONSTRUCCIONES

OBLIGACIONES

INGRESOS DE LAS PERSONAS FISICAS POR ACTOS OCASIONALES PROVENIENTES
DE LA ENAJENACION DE BIENES INMUEBLES

INGRESOS GRAVADOS E INGRESOS NG GRAVADOS

INGRESOS EXENTOS

DEDUCCIONES

PROCEDIMIENTO PARA AJUSTAR EL COSTO DE ADQUISICION

DETERMINACION DEL PAGO PROVISIONAL

DETERMINACION DE LA GANANCIA ACUMULABLE Y NO ACUMULABLE EN LA DECLA-
RACION ANUAL

DEDUCCIONES PERSONALES

CALCULO DEL IMPUESTO A LOS INGRESOS ACUMULABLES Y NO ACUMULABLES
OBLIGACIONES DEL ENAJENANTE Y DE LOS RESPONSABLES SOLIDARIOS



L lNGRESOS DE LAS SOCIEDADES MERCANTILES Y PERSONAS FISICAS CON ACTIVI'
DADES EMPRESARIALES ~'

el esqﬁema de contribuciones federales el impuesto sobre la-
renta,ocupa un lugar preponderante en cuanto a recaudacibn, ya que cons-
tituye uno de los renglones de ingresos de mayor importancia; razén por
la cual es conveniente analizar los ingresos y en especial los provenien
tes de la enajenacién de bienes inmuebles, que obtienen las Sociedades -
Mercantiles, las personas ffsicas con actividades empresariales, asi co-
mo ia regulacién que la ley del impuesto sobre la renta establece a di -

chos ingresos.

tas Sociedades Mercantiles y Personas Fisicas con actividades empre-
sariales para efectos de determinar sus pagos provisionales y el célculo
del impuesto anual y del ejercicio respectivamente, deberdn de considerar
todos los ingresos en efectivo, en bienes, en servicio, en crédito o de
cualquier otro tipo, que obtengan en el ejercicio incluso los provenien-
tes de establecimientos ubicados en el extranjero. Esto de conformidad

con lo sefialado en los artfculos 15 al 21 y 107 de dicho ordenamiento.

Por lo que corresponde a la acumuiaci6n de dichos ingresos, tanto



las sociedades mercantiles as{ como las personas fisicas con actividad -
empresarial, deben de aplicar el mismo procedimiento en relaci6n a la acu
mulaci6én de 1os mismos, incluso traténdose de la ganancia acumulable pro
veniente de la enajenaci6n de bienes inmueblies, las diferencias que exis
ten son en cuanto al cdlculo de los pagos provisionales y en algunas - -

obligaciones fiscales de cardcter formal, por ejemplo:

Las Sociedades Mercantiles efect@ian pagos provisionales mensuales
a mas tardar el dfa 17 del mes siguiente al que corresponda el pagoy -
las personas fisicas con actividades empresariales los hacen cuatrimes -
tralmente a més tardar el dia 15 del mes siguiente al cuatrimestre al --
que corresponda el pago, raz6n por la cual nos avocaremos al andlisis de
los ingresos que por enajenacitn de bienes inmuebles, perciban las socie
dades Mercantiles y las Personas Fisicas que realicen actividades empre-
sariales, aplicando en ambos casos, el mismo tratamiento para efectos de

determinar la ganancia acumulable.

Ahora bien, se considera que las Sociedades Mercantiles y las Per-
sonas Fisicas que obtienen ingresos por la enajenaci6n de bienes inmue-
bles, son generalmente, las empresas Fraccionadoras e Inmobiliarias las -
que se dedican a la construccién y.venta de casas o condominios en forma
habitual, por lo tanto, todas las ventas que éstas realicen se conside -
ran actividad preponderante de la empresa, ya que en la venta del activo
circulante se busca un fin eminentemente comercia;. raz6n por la cual de
ben determinar la ganancia que derive de la enajenaci6n de bienes inmue -
1.- El Artfculo 75 del Codigo de Comercio estatuye que son actos de comer

cio: "Las compras y ventas de bienes inmuebles, cuando se hagan con =
prop6sito de especulacion comercial".
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bles y hacer el entero del impuesto que resulte de dicha ganancia en los
pagos provisionales que se hardn a cuenta del impuesto anual y del ejerci

cio.

Par otra parte,cuando las Sociedades Mercantiles y Personas Fisi -
cas con actividades empresariales realicen enajenaciones en forma acciden
tal deberdn acumular el importe de la ganancia a los demds ingresos que -

obtengan por la explotaci6n de otras actividades.

Asimismo,se precisa que las Personas Fisicas que no realicen acti-
vidades empresariales, pero que se dediquen en forma habitual 3 la enaje-
nacién de bienes inmuebles, tendrdn que tributar forzosa y necesariamente
bajo el régimen general de Ley, es decir, se consideran como Personas Fi-
sicas con actividades empresariales, y por ello deberdn cumplir con todas
las obligaciones que se sefialan en el capftulo VI, del tftulo 1V, de dicha

ley.

Traténdose de terrenos y construcciones que esten dentro del acti-
vo fijo de las sociedades mercantiles y personas fisicas con actividades
empresariales, se considera que dichas inversiones son utilizadas para la
realizacién de sus actividades por lo que, se actualizan y se deducen via
gastos, sin embargo, en el supuesto de que dichos bienes sean enajenados,
se deberd considerar la ganancia por la venta y se acumulard a los demés

ingresos que obtenga el contribuyente.
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En relacion a las enajenaciones que realicen las personas fisicasb
con actividades empresariales que se hagan en escritura pGblica, los nota
rios, corredores, jueces y demis fedatarios que por disposiciébn legal ten-
gan funciones notariales no estarén obligados a efectuar retencitn alguna-
por las operaciones que £stos consigenen con motivo de las enajenaciones -
de inmuebles que hagan dichas personas, cuando el inmuebles forme parte --
del activo de la empresa, siempre y cuando el contribuyente exhiba copia -

de la declaraci6n del ejercicio en el que pagh el impuesto.

Resulta congruente el hecho de que el notario no efectGe l1a reten-
cién del pago provisional en virtud de que se trata de la venta del active
fijo y esto, generalmente no se hace con frecuencia, ademds el importe de
la venta se acumula a los dem&s ingresos, razon por la cual se le solicita
al contribuyente la copia de la declaracion del ejercicio en que pagb el -

impuesto.
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) TERMINAR LA GANANCIA POR- ENAJENACION DE TERRENO ‘
ONSTRUCCIONES ‘

 B.-PROCEDIMIENTO PAR

El reconocxmlento d

nflacié} que'por el transcurso del tiempof,,',f

sufren los terrenos y las construccxones. se hace mediante indxces nacxonaj‘*'”

les de precios al consumidor con los cuales.se integra el factor de ac -
tﬁalizacibn que debe aplicarse al monto original de la inversién. Loé in-
dices nacicnales de precios al consumidor son publicados en el Diario Ole‘
cial de la Federacién a mis tardar el dfa 10 de cada uno de los meses por

el Banco de México, esto con fundamento en el articulo 20 del Cédigo Fis -

cal de la Federacién.

En el artfculo 18 de la ley del Impuesto sobrae la Renta, se preci
sa que para determinar la ganancia por enajenaci6n de terrenos los contri-
buyentes, pueden optar por ajustar el monto original de la inversi6n, el -
cual se podré ajustar multiplicéndolo por el factor de actualizaci6n co --
rrespondiente al periodo comprendido desde el mes en que se realiz6 la ad-
quisicion hasta el mes inmediato anterior a aguél en que se realice la qu

jenacibn.

Tratdndose de construcciones en el artf{culo 41 de la ley del Im -
puesto sobre la Renta se establece el procedimiento para ajustar el monto
pendiente por deducir, el cual se actualiza multiplicandolo por el factor
de actualizacién correspondiente al perfodo comprendido desde el mes en --
que se adquirié el bien y hasta el Gitimo mes de la primera mitad del pe -
rfodo en que el bien haya sido utilizado durante el ejercicio por el que -

se efectie la deducci6n.
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Cabe aclarar que, cuando la construccxbn esta;total ; L.'

.a .la fecha de enajenaci6n, no habré costo de la construcclﬁn S deducir en

la determinaci6n de la gamancia.

Una vez determinada la ganancia acumulable por la enajenacién en -
base al procedimiento antes sefialado, se suma en su caso, a los demds in -
gresos que obtengan las Sociedades Mercantiles y Personas Fisicas con acti
vidades empresariales por la explotaci6n de otros giros o actividades, y -
el ingreso total serd la base gravable a la cual se aplica la tasa general
del S;iAbara Sociedades Mercantiles y para Personas Fisicas se aplica la -
tarifa en los términos del articulo 80 y 1a cantidad que resulte en ambos

casos serd el impuesto a enterar.

i-A.-No obstante que la tasa aplicable a las Sociedades Mercantiles es el
35% de conformidad con lo previsto en el artfculo 10 de la mencionada
Ley, mediante Disposiciones Transitorias para 1989, se precisa en el-
articulo octavo que las Sociedades Mercantiles por los afos de 1989 -
y 1990 aplicarén las tasas del 37% y 36% respectivamente.
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" C.= OBLIGACIONES' ™

‘Las sociedades mercantiles tienen ademis de cumplir con la obliga-
ci6n material consistente en el pago del impuesto sobre la renta, otras -
obligaciones formales, las cuales son similares para personas fisicas con
actividades empresariales. Desde luego, dentro de las obligaciones forma-
les una de las principales es la consistente en el aviso de inscripcién -
que tiene que presentarse ante la Oficina Federal de Hacienda, esto es, pa
ra que nazcan fiscalmente las empresas y para que exista una relacién Tri-
butaria Fisco Contribuyente, es necesario inscribirse en el Registro Fede-
ral de Contribuyentes y proporcionar todos los datos de la empresa a las -
autoridades hacendarias para que éstas tengan conocimiento y control de -
las mismas, es por ello que,en el artfculo 27 primer pé&rrafo del Cédigo -
Fiscal de la Federaci6n se sefiala 1o siguiente: "Las personas morales, -
as{ como las personas fisicas que deban de presentar declaraciones peri6di
cas, deberén solicitar su inscripcién en el Registro Federal de Contribu -
yentes de la Secretaria de Hacienda y Crédito PGblico y proporcionar la in
formaci6én relacionada con su identidad, su domicilio y en general sobre su
situacién Fiscal, mediante los avisos que se estabiecen en el reglamento -

de este Cédigo."

El aviso de inscripcién a que se refiere dicho reglamento es el -
"HRFC 1" Registro Federal de Contribuyentes solicitud de inscripcién para
sociedades mercantiles y para personas fisicas el HRFC-3 los cuales se pu-

blican en el Diario Oficial de la Federacién.
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Fiscalmente, las empresas también tienen la obligacién de llevar -
contabilidad, situacién que se encuentra prevista en el artfculo 58 de la
Ley del Impuesto sobre la Renta, pero, la forma de llevarla, estéd conteni-
da en el artfculo 28 del C6digo Fiscal de la Federaci6n que al respecto se
flala:  "Las personas que de acuerdo con las disposiciones fiscales estén -

obligadas a llevar contabilidad, deberdn observar las siguientes reglas:

- Llevardn los sistemas y registros contables que sefiale el reglamento del

Cédigo Fiscal.

- Los asientos en la contabilidad serén anallticos y deberdn efectuarse -
dentro de los dos meses siguientes a la fecha en que se realicen las ac-

tividades respectivas.

- Llevarén la contabilidad en su domicilio. Dicha contabilidad podrd lle-
varse en un lugar distinto cuando se cumplan los requisitos que sedale -
el reglamento de este C6digo (siempre que sea en territorio nacional y -

sea establecimiento del contribuyente}.

Quedarédn incluidos en la contabilidad los registros y cuentas especiales
a que obliguen las disposiciones fiscales, los que lleven los contribu -
yentes aun cuando no sean oblilgatorios y los libros y registros socia -

les a que obliguen otras leyes.

En los casos en que las demds disposiciones de este Cédigo hagan referen
cia a la contabjlidad, se entenderd que la misma se integra por los sis-
temas y registros contables, por los registros, cuentas especiales, li--

bros y registros sociales, las mdquinas reglstradoras de comprobacién -
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fiscal y sus registros, as{ como la documentacién comprqba;drfa dé‘@ps -

asientos respectivos."

Otras obligaciones que las Sociedades Mercahtilés y Personas

Fisicas con actividad empresarial deben de cumplir son 1las siguientes:

- Efectuar pagos provisionales mensuales a cuenta del Impuesto Anual, de-
biendo enterarse durante los primeros 17 dfas de cada uno de los meses
siguientes a aquél al que corresponda el pago, las personas fisicas las
harén en forma cuatrimestral, a mds tardar el dfa 15 de los meses de ma

yo, septiembre y enero del siguiente afio.

Presentar declaraci6n anual en la que determinarén el resultado fiscal-
y el impuesto sobre la renta del ejercicio, dentro de los 3 meses si--
guientes a la fecha en que termine su ejercicio. En dicha declaracién-
determinardn la utilidad fiscal y el monto que corresponda a la partici-

pacion de los trabajadores en las utilidades de la empresa.

Presentar en el mes de febrero de cada ai2, declaraci6n en la que infor-
men de las operaciones efectuadas en el afo de calendario anterior con -

los cincuenta principales clientes y proveedores.

Presentar una relacifn de las personas a las que les hubieran efectuado- }

retenciones del impuesto sobre la repta en el ejercicio.
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D.- INGRESOS DE LAS PERSONAS FISICAS POR ACTOS OCASIONALES PROVENIENTES DE
ENAJENACION DE BIENES INMUEBLES.

En su oportunidad se aclaré que las: Person stIsicas
peri6dicamente a la enajenaci6n de blenes 1nmuebles forzosamente tienen que
tributar bajo el régimen general de ley, es decxr, determlnar sus ingresos
conforme al Tftulo 1V, Capftulo VI, relativo a los ingresos que obtienen las
personas fisicas por la realizaci6n de actividades empresariales, ya que la
actividad preponderante consiste en la enajenaci6n de bienes inmuebles, co-
mo es el caso, de las fraccionadoras, las inmobiliarias o bien en aquellos
casos en que los contribuyentes enajenen departamentos en uno o varios edi-
ficios de su propiedad o que sean coopropietarios de los mismos, en estos -

casos también se van a considerar como actividades empresariales.

Por lo que concierne, @ los ingresos provenientes de la enajenacién -
de bienes inmuebles que se realizan en forma ocasional, estos quedan encua-
drados en el Titulo IV, Capftulo 1V, de la Ley del Impuesto sobre la Renta,
haciendo la aclaraci6n que en ningln caso dichas ventas son consideradas co

mo actividades empresariales.

Cabe aclarar que, cuando las Personas Morales con fines no lucrativos,
enajenen bienes inmuebles,estarén obligadas a determinar el remanente dis -
tribuible derivado de dichas enajenaciones y efectuar el pago por sus inte-
grantes, salvo que €stos, hubiesen hecho el pago en los términos del Artfcu.
1o 103 de la Ley del Impuesto sobre la Renta, situaci6n que se encuentira --

prevista en el Artfculo 69 de la mencjonada Ley.
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También, conviene sefialar que, traténdose de contribuyentes meno -
res, cuando &stos enajenen bienes inmuebles deberdn de efectuar los pagos
por dichas operaciones, en los mismos términos en que lo hacen las demds -
personas fisicas, independientemente de los pagos bimestrales que deban en
terar por su actividad, esto de conformidad con lo sefialado en el Artfculo

139 del citado precepto.
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E.- INGRESOS GRAYADOS: £ INGRESOS NO' GRAVADOS

JEn relaci6n a los ingrésos provenientes de-1a enajenacibn de bienes
inmuebles que deben de considerarse para efectos de aplicarles el impuesto
sobre la renta, en el articulo 95 del mencionado ordenamiento se sefialan en

forma general los siguientes:

- Los obtenidos con motivo de expropiacién.

Situacién que se encuentra prevista en el artfculo 27 Constitucional,
y la cual se hace por causas de utilidad piblica y mediante indemnizacién,
por lo que para efectos fiscales, se considera como ingreso el monto de la -
indemnizaci6n, sin embargo, cabe aclarar que con motivo de los sismos ocurri
dos el 19 de septiembre de 1985, mediante decreto publicado en e} Diario -
Oficial de la Federacién el 11 de octubre de 1985, el cual se modificé el -
19 del mismo mes y afio. Se sefiala la exenci6n del pago del impuesto sobre
la renta, a los ingresos que se perciban con motivo de las indemnizaciones
que el Departamento del Distrito Federal cubra por medio de los Bonos de Re

novacién Urbana a los expropietariocs de los predios expropiados.

- Los provenientes de permuta. En este supuesto se considera fiscalmente -

que existen dos enajenaciones.

- También se considera como ingreso el monto de la contraprestaci6n pactada,
incluso en crédito con motivo de la enajenacibn; cuando por la naturaleza

de la transmisi6n no haya contraprestaci6n, se atendera al valor de aval(o
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practxcado por persona autorxzada por la Secretarfa de Haclenda Y Crédlto -

respecta a los: avalﬁos en el artlculo dedel Reglamento

Vde la Federacxén, se preclsa que cuando éstos se practl -

a:‘quen para: efectos fiscales tendrén vigencia durante 6 meses, contados a par

t1r de la fecha en que se efectlen.

f Traténdose de las personas que enajenen bienes adquiridos antes del
19rde enero de 1973, y que efectGan las deducciones segln opciones previs -
tas en el articulo 101, de la ley del impuesto sobre la renta, van a consi-
derar como ingreso por enajenacién de bienes inmuebles la cantidad que re -
sulte mayor entre el monto de la contraprestacién obtenida, inclusive en -

crédito, o el valor de avalto practicado d la fecha de enajenacion.

También, para’ efectos fiscales, se conéiderén enajenaciones 10s supues
tos prev1stos en el ‘articulo 14 del C6dxgo Fiscal “dela Federacion, el cual

senala entre otros; los siguxentes

“Las transmisiones de propiedad adn cuando el.enajenqnte se reserve

el dominio-del bien enajenado.

Las adjudicaciones atin cuando se realicen a favor.del: :acreedor.
o Las. aportaciones a sociedades;

Las aportaciones a asociaciones.

Las traslaciones de dominio que se realicen.a través'de un fideicomi
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iducxarlo los bnenes.

: ‘En el acto~en que el fldelcomxtente pierda el derecho a readquirir -

flos blenes del fiducnario si se hubiera reservado tal derecho.

La‘cesi6n de los derechos que se tengan sobre los bienes afectos al

fideicomiso, en cualquiera de los siguientes momentos:

... En el acto en el que el fideicomlsarlo designado ceda sus derechos o
dé 1nstrucciones al flduc1ar1o para que transmita la propiedad de -
los bienes a un tercero. En estos casos-se considerard que el fidei

:5'; comlsarxo adquiere 1os bienes en el acto de su designacién y que los
k'enAJena en el momento de ceder sus derechos o de dar dichas instruc-

ciones.

En el ‘acto en que el fideicomitente ceda sus derechos si entre éstos

se. incluye el de que los bienes se transmitan a su favor',

Por lo que corresponde, 3 los ingresos que no se consideran afectos -
~al _pago del impuesto sobre la renta, en el articulo 95 ultxmo Parrafo de di

cha ley se expresa que: "No se consideran ingresos, por enaJenachn los que .
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naciones. sean.entre -: .

1fnea recta. cualquiera que

~En’los démés casos, es decir. cuando sé perciba algGn donativo de. -
! cuélquier persona- o institucién s6Jo se considera exento hasta tres veces -
el salario minimo del &rea geografica del contribuyente elevado al afo, el

exedente se debe considerar como ingreso gravado.
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F;- INGRESOS (EXENTOS

Por 1o que respecta‘a los -ingresos exentos, se van:a considerafkto -
das aquellas enajenaciones de bienes inmuebles destlnados a.casa habitacién.
pero, para que proceda la exenci6n del pago del impuesto es necesarlo que -
se cumpla con una serie de requisitos, los cuales se seﬁalan en la propla -

ley y su reglamento.

Los referidos requisitos se encuentran contemplados en e 'arLIgUlq -

77, fraccién XV del citado ordenamiento que'dicé:'"Qﬁe elfcontribuyénte ha-
ya habitado el inmueble cuando menos los dos f1timos afios anterfores a la -

enajenacién.

Que el importe de la enajenaci6n se invierta en territorio nacional,
dentro del afo siguiente, en la adquisicién o construccién de casas habita-
cién de su propiedad, en la que establezca su domicilio o destine para arren
damiento, siempre que en este Gltimo caso se encuentren ubicadas dentro de

las zonas de desarrollo que sefale el reglamento de esta ley.

Si s6lo se invierte parte del importe obtenido, por la parte propor-

cional no invertida se pagaré el impuesto en los términos de este Titulo.
Para que no se esté obligado a pagar el impuesto por los ingresos a

que se refiere esta fracci6n o para que se amplie el plazo de inversi6n a 2

anos, se deberd cumplir con los requisitos que sefiale el reglamento de esta
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ley.. Tampoco se estaré obligado al pago del impuesto cuando el -contribuyen
te invierta el importe de la enajenaci6n para pagar-deudas contraidés;enfia
adquisici6n de casa habitacién que regnan los requisitos seﬂélad&é en;ei;pé l
rrafo anterior, siempre que la adquisici6n se hubiere efectﬁado dentro del '

afo inmediato anterior a la fecha de enajenaci6n".

Para que proceda legalmente el no pago del impuesto a que se refiere
la fraccién X\ del articulo antes sefialado, es preciso que se cumplan con -
ciertas reglas de cardcter administrativo ante la Secretarfa de Hacienda y
Crédito Pblico, laé cuales se encuentran contenidas en el articulo 77 del
reglamento de la citada ley, el cual seflala que: “Para que no se esté obii-
gado al pago del impuesto por ingresos que se obtengan de la enajenacibn de
casa-habitaci6n, en los términos de la fraccion XV del articulo 77 de la -

ley, el contribuyente deber& cumplir con lo siguiente:

Garantizar el interés fiscal. La garantfia serd igual al impuesto -
-..que.calcule el fedatario piblico més los posibles recargos correspondientes
a dieciocho meses. El fedatario pablico deberd presentar conjuntamente con
la declaraci6n a que se refiere el articulo 103 de la ley, la garantfa men-
cionada. Cuando el contribuyente no pueda efectuar la inversi6n dentro del
afio siguiente a la fecha de la enajenaci6n, a mas tardar el Gltimo dfa de -
dicho afio deberd ampliar la garantfa hasta por el monto de los posibles re

cargos que se causen por un afo més".
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Asimismo se ‘sefiala qﬁ;gkc&a"ndo el ‘contribuyente haga la inversi6n en
1a adqu‘isii:ién o construccién de casa-habitaci6n, deberd de presentar un -
aﬁso.,ante la misma oficina recaudadora en la que present6 la declaracién

3 mas tardar dentro del mes siguiente en que Se hizo la inversion.

También se aclara que cuando el contribuyente haya garantizado el in
terés fiscal, podré solicitar la cancelaci6n de la garantfa, siempre y cuan
do, hayan transcurrido 6 meses después de la presentacibn del aviso. Dicha-
cancelacibn deberd solicitarse ante la Administracién Fiscal Federal, de la
cual dependa la Oficina Federal de Hacienda que corresponda al domicilio -~

fiscal del contribuyente.
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G.- DEDUCCIONES

Los contribuyentes persdnas ffsicas que obtengan'ingfésosfpor¢enajg
nacién de bienes inmuebles, ya Sean en éfettivo. en especie; o en crédito,
tendrén que efectuar un pago provisional a cuenta del impuesto anual, por
cada operaci6n que realicen. La ganancia que sirve de base paré de;ermi - :
nar el pago provisional, es la que resulta de disminuir del total de losv—
ingresos, 1as deducciones autorizadas por la ley de} impuesto sobre la ren-

ta.

En relaci6n a dichas deducciones cabe aclarar que, las personas fi-
sicas que enajenen bienes inmuebles adquiridos antes del t? de enero de: -
1973, pueden optar por aplicar las deducciones espec{ficas, o bjem;las pq{ g )
vistas en el artfculo 101 de la ley del impuesto sobre: la renta, ‘las cp{r-*f

les comentaremos en su oportunidad.

Por 1o que respecta a las deducclones especificas,iya:se dijo que, -
las pueden aplicar los contribuyentes que enajenen bienes adquiridos antes
del 19 de enero de 1973 y desde luego, aquellas personas que los adquieran
con posterioridad, aclardndose que en este Gltimo caso cuando los bienes -
sean enajenados no podrdn aplicar las opciones en cuanto a deducciones pre

vistas en el artfculo 101, para determinar la ganancia acumulable.

Ahora bien, las deducciones especificas que la ley en el artfcuio 97

sefiala, son las siguientes:
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12 de enero de 1973.:

El importe de las inversiones hechas en constiucci
ampliaciones, cuando se enajenen inmuebles o certificados’dq parti
inmobiliaria no amortizables. (Aclaréndose que dichas inversiones

cluyan los gastos de conservacién).

dé,lé'aéqp ‘icién 0 de la.enajenacién del blen v
En cuanto a las deducciones:aplicables é los bienés due se adquie -

ran por donaci6én o herencia, el artfculo 100 de dicha ley sefiala que: "Tra
téndose de bienes adquiridos por herencia, legado o donacifn, se considera
ré como costo de adquisicién el que haya pagado el autor de la sucesi6n o

el donante y como fecha de adquisicién la que hubiere correspondido a estos
altimos. cuando a su vez el autor de la sucesi6n o el donante hubieran ad

quirido a titulo gratuito, se aplicard la misma regla. Tratdndose de la -
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donacxbn por la que se haya pagado el impuesto sobre la -renta, se conside— e
: rara como costo de adquisicién el valor del avaldo que haya servxdo para o
‘calcular dicho impuesto”. Para determinar la ganancia por enajenac16n de 3'3
los bienes antes sefalados, se deben de aplicar las deducciones prevxstas

en el articulo 97 de la ley antes referida, sin embargo, en el art[culok121
del reglamento de la misma se preveé que, si los bienes: fueron adquiridos

por el donante 0 el autor de la sucesion antes del 12 de enero de 1973, -
cuando se enajene el bien el enajenante podré considerar como deduccibn-el

valor que arroje el avalfo de dicho bien referido al 12 de enero de 1973.

También es importante aclarar que, cuando los contribuyentes sufran
pérdidas con motivo de la enajenacién de bienes inmuebles, éstos podrén -
restarlas de la ganancia que, en su caso, se obtenga por la enajenaci6n de
otros bienes en el afo de calendario, de los dem§s ingresos que el contri-
buyente deba acumular en la declaraci6n anual del mismo afio, o bien,de 1la
ganancia por enajenacién de bienes que se oblen en los siguientes tres afos

de calendario.
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H.- PROCEDIMIENTO PARA AJUSTAR EL‘COSTO DE.ADQUISICION

En cuanto al procedimiento para ajustar el costo de adquisicién,tra
_-téndose de bienes -inmuebles y de certificados de participaci6n no amortiza
bles incluso,para las inversiones deducibles, el artfculo 99 preveé el si-
guiente: "Se restard del costo comprobado de adquisicién, la parte corres
pondiente al terreno y el resultado serd el costo de construccion. Cuando
no se pueda efectuar esta separaci6n se considerard como costo del terrenc

el 20% del total.

El costo de construcci6n deberd disminuirse a razén de 3% anual por
cada afo transcurrido entre la fecha de adquisicién y la de enajenacibn, -
en ningfin caso dicho costo serd inferior al 20% del costo inicial. Al cos
to resultante se le aplicard el factor correspondiente conforme a la tabla

de ajuste que anualmente establezca el Congreso de la Unibn."

Para ajustar el costo del terreno, se considera el costo de adquisi
ci6n, al cual se le aplica el factor que corresponda, conforme al nimero -
de afos transcurridos entre la fecha de adquisicion y la de enajenaci6n de
acuerdo con la tabla de ajuste que anualmente establezca el Congreso de la

Unién.
En relaci6n a las inversiones hechas en construcciones, mejoras y -

ampliaciones, sin incluir entre éstas los gastos de conservaci6n. El im--

porte se ajustard en los términos sefalados para el costo comprobado de ad
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fdos alternatxvas. en cuanto a deducciones, la prxmera de ellas cnnsiste

en conS\derar como deduccién, la cantidad que resulte de dividir el.va -
Vlor que_arroje el aval(o que se practique al inmueble a la fecha de ena-
jenacién, entre el factor que corresponda conforme al ndmero de afios -
transcurridos entre el primero de enero de 1973, y la fecha de enajena -
cibn. A la deduccién que se obtenga, se le sumardn en su caso, el impor-
‘te de ‘las inversiones hechas en construcciones, mejoras y ampliaciones,

entre el 19 de enero de 1973 y la fecha de enajenaci6n. (No se incluyen

gastos de conservacidn). Tampoco el importe se podrad ajustar.

Tambxén otras deducclones quey Se consideran son las relatnvas a

los gastos notariales, impuestos y derechos, por escrxturaclﬁn asI comu -
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La otra alternatxva u opcién consiste en deducir la cantidad, que
.?arroje el avalfio referido al 12 de enero de 1973, sin considerar ninguna
qtra deducclén. Dicho avallo serd practicado por Corredor PGblico Titu -
‘lado, por Instituciones de crédito autorizados o bien,por la Secretarfa -

“"de Hacienda y Crédito PGblico.

‘ Reiterando que,dichos avalGos para efectos fiscales,tienen vigen -
cia por 6 meses contados a partir de la fecha en que se practica. Asimis
mo;conviene aclarar que;en el ARTICULO OCTAVO de Disposiciones Transito -
rias para 1989, se sefala en su fraccion V11, que los contribuyentes del
Titulo IV que enajenen bienes inmuebles, para determinar el costo ajusta-
do de los mismos, pueden optar por aplicar el factor de actualizacibn, en
lugar del factor de ajuste que anualmente estabiece el Congreso de la -- '

Unibn.
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1.- DETERMINACION DEL PAGO PROVISIONAL

““'La base del pagb:proVisiqnpl{ @12 ganancia que resulta de dismi-
nuir-del monto total de la enajenacién las deducciones autorizadas por -

ley.

Los contribuyentes que obtengan ingresos por la enajenaci6n de bie
nes inmuebles tienen la obligaci6n de efectuar un pago provisional por -
cada operacién que realicen, la base sobre la que se calcula el impuesto
provisional, serd la que resulte de disminuir del total de ingresos perci
bidos con motivo de la enajenaci6n, las deducciones autorizadas por ley.
El impuesto que se debe de enterar como pago provisional, se calculard -
conforme al procedimiento previsto en el artfculo 103 de la ley del impues
to sobre la renta, vigente hasta 1989, que indica: “Los contribuyentes -
que obtengan ingresos por la enajenaci6n de inmuebles, efectuarén pago -
provisional por cad; operacién, aplicando la tarifa del articulo 141 de -
esta ley a la cantidad que se obtenga de dividir la ganancia entre el na-
mero de afios transcurridos entre la fecha de adquisici6n y la de enajena-
cién; cuando el ndmero de afios transcurridos exceda de 10, solamente se -
considerardn 10 afios. £l resultado que se obtenga conforme a este pérra-
fo se multiplicard por el mismo nGmero de affos en que se dividié la ganan

cia, siendo el resultado el impuesto que corresponda al pago provisional®.

Sin embargo, en la Ley que Reforma, Adiciona y Deroga Diversas Dis

posiciones Fiscales, publicada en el Diaric Oficial de la Federacién el -
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" 31 de diciembre de 1987 y que entré en vigor a partir del 1? de enero de -
1988. Se reformd este artfculo, al cual se le hicieron dos modificaciones-
importantes. La primera de ellas consiste en que a partir de 1988, los con
tribuyentes que enajenen inmuebles, para determinar el pago provisional, pa
ra aplicar la tarifa a la cantidad que resulte de dividir la ganancia entre
el namero de afios transcurridos entre la fecha de adquisicién y la de enaje
nacién sin exceder de 20 afios. Como se puede apreciar, son 10 afos de di--
ferencia, ya que,en la ley vigente en 1987, se consideraban Unicamente has-
ta 10 aflos. La raz6n que se argumenta en la exposici6n de motivos es en el
sentido de que se aumenta a 20 aflos, para no castigar con un impuesto tan -
elevado a los contribuyentes, es decir; se pretende que con esta medida se

pague menos impuesto.

La segunda modificaci6bn que se hace al articulo 103, es en rela -- -
cién a la aplicacion de la tarifa, esto es, hasta 1987, todos los contribu-
yentes que efectuarédn pagos provisionaleg aplicaban la tarifa del articulo-
141, de la ley de referencia, pero & partir de 1988, se sefiala que, la tari-
fa aplicable para el cédlculo de los pagos provisionales que se deben efec -
tuar en los términos de dicho articule, se van a determinar tomando como ba
se la tarifa del artfculo B0 ajustada, es decir, que ésta se éjuste confor-
me se incremente el salario minimo, el cual aumenta en la misma proporcitn

en que aumente o disminuya la inflacién. También se precisa que mes con -

2.- El formulario que se utiliza para el entero del pago provisional es el
HIAI-1, el cual se publica afio con afio en el Diario Oficial de la Fede-
racién. ’
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mes la Secretarfa de Hacienda y Crédito PGblico, hafa‘léS'Qperaqfongsga t-df; .

méticas para calcular la tarifa aplicable la cual se publicéfé“én ;froiéﬁiof“

Oficial de la Federacién.

Por otra parte, cabe aclarar que, para determinar 1a ganancia en el
pago anual y en los pagos provisionales, traténdose de ingresos por enajena-
ci6n de bienes inmuebles cuya fecha de adquisici6n del terreno no coincida -
con la fecha de la construccibn, para efectos de identificar las deducciones
para ambos supuestos, en el articulo 114 del reglamento de la ley del impues
to sobre la renta, se sefiala en sus fracciones de 1a I a la III, el procedi-
miento para determinar la ganancia que se debe acumular en la declaraci6n -
anual & los demgs ingresos, en caso de que se tengan conforme a lo siguien-
te: “Del importe total de la operaci6n, se separard el precio de enajenaci6n
tanto del terreno como de la construccién. Se obtendré por separado la ga--
nancia relativa al terreno y a la construcci6n, calculéndola conforme a los-
articulos 97 y 101 de la ley. Trat&ndose de deducciones que no puedan iden-
tificarse si fueron efectuados por el terreno o por la construccibn, se con-
siderarén hechas en relaci6n con ambos conceptos en la proporcién que les co

rrespondan conforme al precio de enajenacién.
Las ganancias obtenidas conforme al procedimiento anterior se divi
3

dirdn entre el nimero de aflos transcurridos, sin que exceda de diez entre la

3.- Se debe reformar el Reglamento con el objeto de que vaya acorde con la -
ley, ya que en esta se establece hasta 20 afios y en el Reglamento hasta
10 aflos.
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'fecha de adquisici6n 'y construcci6n respectivamente, y la de enajenacién:-
la suma de ambos resultados serd la parte de la ganancia que se acumulard é

los demds ingresos obtenidos en el afio de calendario de que se trate.

Por lo que respecta al pago provisional se indica en la fracci6n -

1V del mismo ordenamiento que: “El pago provisional se calculard como sigue:

Al monto de la ganancia acumulable se le aplicard la tarifa del ar
4
ticulé 141 de la ley y el resultado que se obtenga se dividird entre dicha

ganancia acumulable:

El cociente que se obtenga conforme al pérrafo anterior, se multi-
plicard por el monto de la ganancia acumulable correspondiente al terreno y
a8 la construccién respectivamente: cada resultado se multiplicard por el -
nimero de afios que corresponda, segln se trate del terreno,o,de la construc

cién.

La suma de los resultados obtenidos en base al pérrafo anterior, -

serd el monto del pago provisional a enterar”.

4.- También se debe Reformar el Reglamento para hacerlo congruente con la -
ley, ya que las tarifas para el célculo de los pagos provisionales se -
publican en el Diario Oficial de la Federaci6n, cuando exista algln au-
mento al salario minimo.
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En relacién a las personas fisicas que perciban ingresos por enaje
nacién de bienes inmuebles que se tengan en copropiedad, cada copropietaric
determinard la ganancia que le corresponda y presentard su pago provisional,
cuando no sea factible identificar las deducciones que correspondan a cada
copropietario, éstas se har&n en forma proporcional a los derechos de copro

piedad.
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J.- DETERMINACION DE LA GANANCIA ACUMULABLE Y NO ACUMULABLE EN LA DECLARA
CION ANUAL. i o

Para la determinaci6n de los ingresos acumulables y no acumulables
(ganancia acumulable y no acumulable), se debe de partir previamente de -
una "ganancia neta", la cual resulta de disminuir del total de ingresos -
percibidos con motivo de la enajenacién del inmueble las deducciones auto
rizadas por ley. El resultado que se obtenga (ganancia neta), serd la ba

se sobre la cual se determine la ganancia acumulable y no acumulable.

Por lo que respecta a las deducciones en la declaracibn anual, asf
como el procedimiento para el ajuste, les son aplicables las mismas reglas
que se seflalaron para determinar la ganancia en el pago provisional,.el -

cual ya fue comentado en su oportunidad.

Para estar en posibilidad de saber cuél es el monto de los ingre -
sos acumulables, se divide la ganancia neta entre el nimerc de afios trans
curridos entre la fecha de adquisici6n del inmueble y la de su enajenacitn,
cuando el nimero de afios transcurridos sean mas de 20, solamente se consj
derardn hasta 20 afos. El resultado que se cbtenga, serdn los ingresos -
acumuiables, los cuales deberdn sumarse, en su caso, & otros diferentes, -
que se perciban de otros capftulos, como pueden ser por sus sueldos y sa-

larios, honorarios, arrendamiento.

En relacién a los ingresos no acumulables afectos al pago, éstos

resultan de restar de la ganancia neta, los ingresos acumulables, la can-
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tidad asi obtenida serd la base del impuesto, el cualcomentqrembs en'su

’ oportunidad.
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K.- DEDUCCIONES PERSONALES

En relacién a las deducciones personales sujetas a comprobacion,-
cabe aclarar que, con motivo de las Reformas que se hicieron a la ley del
Impuesto sobre la Renta, las cuales fueron publicadas en el Diario Oficial
de la Federaci6n el 31 de Diciembre de 1988, para entrar en vigor a partir
del 12 de enero de 1989, se deroga la fracci6n I del artfculo 140 de la --
mencionadavley, en virtud de que se substituye el procedimiento de deduc -
cién del salario minimo, por un crédito contra impuesto, es decir, todas -
las personas fisicas que tengan obligaci6n de presentar declaracién anu:l.
por los ingresos que perciban, en vez de deducir dicho salario, van a acre
ditar el equivalente al 10% del salario mirimo general del &rea geogréfica
del contribuyente elevado al afio, contra el impuesto que resulte de aplicar

la tarifa del articulo 141 de la citada ley.

Una vez hecha la aclaraci6n, en el sentido de que no se puede apli
car como una deducci6n personal el salario minimo, resulta conveniente pre
cisar la naturaleza de las demds deducciones personales que conforme a ley
tienen derecho de aplicar los citados contribuyentes, las cuales se encuen
tran establecidas en el artfculo 140, ya sefialado y que consisten en lo si

guiente:

5.- Las personas ffsicas pueden pagar su impuesto hasta en seis parcialida
des, sin necesidad de garantizar el interés fiscal, siempre y cuando -
la declaracxén anual se presente en tiempo, es decir en el periodo com
prendido de febrero - abril.
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Los honararios médicosvy dentales, asf mo'lbs éagids:hospifaia <
rios, efecﬁu#dos por el contribuyen e e
persona con quien viva en concubinato y-par susgéﬁégﬂdieﬁteéib:degce}ﬁiéii
tes en linea recta, siempré qué,diéhaéfbeféqnasiﬁqfhéfciﬁ?ﬁ_qﬁfahté el -
afo de calendario ingresos‘en éantidadiigﬁal‘o éupérior a'la:que resuite

de calcular el salario minimo Qeneral del &rea geogréfica del contribuyegr

te elevado al afio.

Los gastos de funerales en la parte que no excedan del salario mi-
nimo.general del drea geogrdfica del contribuyente elevado al afo, efec -

tuados para las personas antes sefialadas.

Los donativos destinados a obras o servicios poblicos, asistencia; 
les o de beneficiencia autorizadas conforme a las leyes de la materié e
instituciones de investigaci6n cientifica y tecnolégica inscritas en el -
Registro Nacional de Instituciones Cientificas y Tecnolégicas y que satis
fagan los requisitos de control fiscal que para el efecto establezca la -

Secretarfa de Hacienda y Crédito Pablico.

Tratdndose de donativos otorgados a instituciones de ensedanza se-
rén deducibles, siempre que sean establecimientos pidblicos o de propiedad
de particulares que tengan autorizacién o reconocimiento de validez ofi -

cial de estudios en los términos de la Ley Federal de Educacién y sean -

destinadas a la adquisici6n de bienes de inversi6n y se trate de donacio-

nes no onerosas ni remunerativas.
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Para que procedan las deducciones antes sefialadas, se deberd com -
probar, mediante documentacifn que relna requisitos fiscales, que las can
tidades correspondientes fueron efectivamente erogadas en el afio de calen

dario de que se trate a instituciones o personas residentes en el pafs.

Asimismo, se precisa en el articulo 158, del reglamento de dicha
Ley, que tratdndose de: honorarios médicos y dentales, as{ como gastos -
hospitalarios, se debe de incluir dentro de estos, las compras, alquiler
de aparatos para el restablecimiento del paciente, las medicinas que se -
incluyen en los documentos que expidan las instituciones hospitalarias, -

los honorarios al personal médico y los anélisis o estudios clfnicos.

Por lo que se refiere a los gastos funerales, éstos van a deducir-

se en el afio en que efectivamente se preste el servicio.

Cabe aclarar que, los contribuyentes personas fisicas que tengan
dep6sitos en las cuentas personales especiales para el ahorro, podran res
tar el importe de las mismas Gnicamente en la declaracién del afio de ca -
lendario en que se efectuaron los dep6sitos, de la cantidad a la que se -
le aplicarfa, de no hacer 1a reduccién respectiva, la tarifa del articulo

141,
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L.- CALCULO DEL IMPUESTO A LOS INGRESOS ACUMULABLES Y NO ACUMULABLES

En relaci6n al célculo del impuesto anual de los ingresos acumula
bles, se aplica l1a tarifa del artfculo 141 de la ley, a la base que resul
te de disminuir del total de dichos ingresos las deducciones personales -
sujetas a comprobacién, el resultado asf obtenido ser& el impuesto anugl,
que deberé de sumarse con el que corresponda a los ingresos no acumula -

bles, derivados de la enajenaci6n de inmuebles.

Por lo que corresponde a los ingresos no acumulables derivados de
la enajenacién de inmuebles, éstos se gravan mediante una tasa que se ob-
tiene conforme al siguiente procedimiento: Al total de ingresos acumula-
bles se les aplica la tarifa del artfculo 141 de la ley del impuesto so -

bre la renta.

Al resultado que se obtenga con motivo de la aplicaci6n de dicha -
tarifa, se le acredita el 10% del salario minimo general del &rea geogri-
fica del contribuyente elevado al afio y la diferencia seré& el impuesto, -
el cual, se divide entre la base a la que se le aplicé la mencionada tari
fa, el cociente se multiplica por 100 y el producto se expresa en porcien
to, siendo este dltimo, la tasa que se aplica a la ganancia no acumulable,
el impuesto que resulte con motivo de la aplicaci6n de dicha tasa, se su-
ma con el que resultdé de los ingresos acumulables, la suma total, serd el
impuesto anual causado, por la enajenacién de bienes inmuebles, al que se

le restan en su caso, los pagos provisionales efectuados por el Notario.

6.- El entero del impuesto anual por enajenacién de bienes inmuebles se -
debe hacer en el formulario HISR-88-1 y 88, hoja resumen.
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La diferencia que resulte a cargo se deber de enterar en la Dfici
‘na Federal de Hacienda que correqunda al dqmicslio fisdal'del contribuyen
te, en el perfodo compfendido de feﬁrero?abfil dé1 aﬁo siguiente al que se

obtuvo el ingreso.

Por lo gue corresponde a los pagos en parcialidades, se sefiala en
el artfculo 96, 0ltimo pérrafo de la ley d el Impuesto sobre la Renta, lo-
siguiente: "“cuando el pago se reciba en parcialidades el impuesto que co-
rresponda a la parte de la ganancia no acumulable se podré pagar en los --
afios de calendario en que efectivamente se reciba el ingreso, siempre que
el plazo para obtenerlo sea mayor a 18 meses y se garantice el interés fis
cal. Para determinar el monto del impuesto a enterar en cada afio de calen
dario, se dividiré el impuesto calculado conforme a la fraccién 111, entre
el ingreso total de la enajenacién y el cociente se multiplicard por los -
ingresos efectivamente recibidos en cada afio de calendario. La cantidad -
resultante sera el monto del impuesto a enterar por este cncepto en la de

claracién anual".

7.- El céiculo del impuesto previsto en la fraccién Il11, se obtiene de --
aplicar a la parte de 1a ganancia no acumulable una tasa, la cual se
determina conforme a lo siguiente:

El impuesto que resulte de aplicar la tarifa del artfculo 141 de la -
ley al total de ingresos acumulados en el afio, se dividird entre la -
cantidad a la que se aplicté la tarifa y el cociente se multiplicard
por cien; y el producto se expresa en porciento. Este porciento es -
la tasa que se divide entre e] ingreso total de la enajenacién y el -
cociente que resulta se multiplica por los ingresos percibidos, o sea,
el importe de la parcialidad obtenida en el afio.
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“LL.- OBLIGACIONES DELENAJENANTE ¥ DE LOS RESPONSABLES SOLIDARIOS.

cuenta del impuesto anual, por cada operacibn ‘que realxce‘

ra dentro de los 15 dfas siguientes a la fecha de enajenaci6n del ‘

mueble.

Otra de las obligaciones consiste en presentar declaraci6n anual,-
en el perfodo comprendido de febrero - abril del afo siguiente al que se
percibié el ingreso, a dicha declaraci6n debersd de anexar copia de la - -
constancia de retencién del pago provisional. La declaraci6n anual se --
presentaré en la Oficina Federal de Hacienda que corresponda al domicilio
fiscal del contribuyente, tratdndose de declaraciones que deban presentar
se en el Distrito Federal, se podran hacer en cualquier Oficina Federal -
de Hacienda. Dichas declaraciones también se podrdn presentar en Institu
ciones Bancarias, siempre y cuando sean saldo a cargo y se presenten en -

tiempo.

Cuando los contribuyentes, obtengan ingresos por la cesi6n de dere
chos de certificados de participaci6n inmobiliaria no amortizables o de -
certificados de vivienda o de derechos de fideicomitente o fideicomisario,
que recaigan sobre inmuebles, deberdn calcular el impuesto en el pago pro
visional y hacer el entero dentro de los 15 dfas siguientes a la fecha de

la enajenaci6n.
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Cuando ‘se enajeneh iﬁmuebles que pertenezcan a varios contribuyen-
~tes personas fIslcas cada copropietario determinard su impuesto en propor-
,ciﬁn a la ganancia, y tendré que efectuar el pago provisional, as{ como el

: 'anual. en los términos que fueron sefialados para ambos casos.

““En el supuesto de que no pudieran identificarse las deducciones -
: que correspondan a cada copropietario, éstas se hardn en forma proporcio. -

nal a los derechos de copropiedad.

En relaci6n a los responsables solidarios. Se precisa que los no-
tarios, correedores, jueces y demds fedatarios que por disposicién legal = -
tengan funciones notariales po} las operaciones consignadas en escrituras
pGblicas, estardn obligados a calcular el impuesto y a efectuar el page o
los pagos bajo su responsabilidad y lo enterardn en las Oficinas Federales
de Hacienda que correspondan a su domicilio fiscal. Ademds por cada reten
cién de impuesto que hagan deberan de dar la constancia de retencibn al-
enajenante para que éste la acompaiie en su declaracién anual, sin embargo,-
cabe aclarar que existe un caso en el cual los notarios, corredores, jue -
ces y demds fedatarios no estdn obligados hacer la retencifn por enajena -
cibn de inmuebles, situacién que se encuentra prevista en el Artfculo 124-A
del Reglamento de la Ley del Impuesto sobre la Renta el cual sefala que: -

“Tratdndose de la enajenacitn de inmuebles que se consigan en escritura pibli

8.- Los notario, corredores, jueces y demds fedatarios que tengan funcio- -
nes notariales, cuando efect@en el célculo del impuesto sobre la renta,
por las operaciones en que intervengan, mediante la utilizacibn del --
equipo de cOmputo. Podrén utilizar hojas impresas por dicho equipo para
la presentacién de las declarciones de retencidn y pagos que efectfen -
con motivo de las citadas operaciones en lugar de utilizar el formato -
HIAL-1,
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) ca cuyo lmporte se deposxte total 0 parc1almente en 1as cuentas personales

iespecxales para el ahorro, ‘el notario, corredor Juez 0 demas fedatarios que
tengan funciones notariales, no estarén obligados a efectuar el pago provi--
sional por los mismos, cuando el inmueble que se enajena sea la casa habita-
ci6n del contribuyente y siempre que la haya habitado los dos Gltimos afios -
anteriores a la epajenacién y el enajenante entregue al fedatario pablico en
efective, cheque de caja o cheque certificado, una cantidad igual al importe
de la ganancia obtenida a fin de que el fedatario dentro de los tres dfas --
hdbiles siguientes a la firma de la escritura efectle el dep6sito de dicha -
cantidad a nombre del enajenante, en las cuentas personales especiales para

el ahorro y conforme a las instrucciones que éste le dé; o bien, cuando el -
enajenante le acredite a dicho fedatario plGblico haber efectuado el dep6sito
en st cuenta personal especial para el ahorro por una cantidad igual al im--
porte de la ganancia dentro de los diez dfas anteriores a la firma de la es-

critura.
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CAPITULO TERCERO

APLICACION DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO A L0S
INGRESOS POR ENAJENACION DE INMUEBLES

A.- ANTECEDENTES DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO EN
MEXICO

B.~ SUJETOS

C.- INMUEBLES POR LOS QUE NO SE PAGA EL IMPUESTO

D.- MOMENTO DE CAUSACION DEL IMPUESTO Y TASA APLICABLE
E.- VALOR SOBRE EL CUAL SE CALCULA EL IMPUESTO

F.- OBLIGACIONES



A. ANTECEDENTES DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO EN MEXICO.

Es indudable que con la entrada en vigor de la ley del impuesto al
valor agregado, se simplificd el Sistema Impositivo Mexicano a favor del
contribuyente y se increment6 considerablemente la recaudaci6n a favor -
del estado, sin embargo, cabe aclarar que el impacto econbémico repercute
en el consumidor final, por ser éste el que sopurta la carga impositiva -

al no poder trasiadarlo a un tercero.

Por lo que respecta al orfgen del impuesto al valor agregado, como
un impuesto indirecto, ya que grava el consumo y las ventas finales, tie-
ne sus antecedentes en Europa y parte de América, porque la aplicacién de
este tributo, desde hace varios aflos la habfan venido implantando los paf
ses de la Comunidad Econémica Europea y algunos otros de la Asociacién La

tinoamericana con resultados favorables.

Ahora bien, con la implantacion del impuesto al valor agregado en-
el Derecho Positivo Fiscal Mexicano, se deroga el impuesto sobre ingresos
mercantiles, que en sf se caracteriz6 por ser un impuesto plurifacético,
acumulativo y que gravaba en cascada, el cual estuvo vigente hasta 1978,
afio en que se deroga, ya que a partir del primero de enero de 1980,entra
en vigor la nueva ley del impuesto al valor agregado, la cual se expide -
mediante decreto del 22 de diciembre de 1978, y que fue publicada en el -

Diario Oficial de la Federaci6n el 29 del mismo mes y afio, por 10 que,en

- 8 -



dicho decreto se encuentra contenida toda la estructura de la ley, la cual
tendr§ vigencia a partir del primero de enero de 1980, situacibn que se -
encuentra sustentada en el Articulo Primero Transitorio que sefiala "esta

ley entra en vigor en toda la Reptiblica el dia primero de enero de 1980".
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e B.- SUJETOS

La ley del Impuesto al Valor Agregado en su articule primefc sefla-
la como sujetos del tributo a las personas fisicas y morales residentes en
territorio nacional, que realicen los actos o actividades relativos a la -
enajenacién de bienes, la prestacién de servicios independientes, el otor-
gamiento del uso o goce temporal de bienes y la importacién de bienes - -

‘
y servicios.

Por lo que concierna, a las personas morales que se mencionan en -
el citado precepto como sujetos obligados al pago del impuesto, se despren
de de la lectura del mismo, que lo son tanto las sociedades mercantiles --
y personas morales con fines no lucrativos, por lo que, se puede afirmar -
vilidamente que quedan encuadrados como sujetos afectos al pago del tribu-
to las unas y las otras, esto es, que el multicitado articulo 19 s6lo hace
mencién a la persona moral como género, y no como especie, motivo por el -
cual, resulta de suma importancia precisar la distinci6n de estos entes ju
ridicos y para ello se debe tomar en consideracibn el seflalamiento que res
pecto de los mismos hace el Cédigo Civil Vigente, en su articulo 25, el -~

cual indica que, son personas morales las siguientes:

La Naci6n, los Estados y los Municipios;
Las demés corporaciones de carédcter pablico reconocidas por-la ley;
Las Sociedades Civiles y Mercantiles;

Los Sindicatos, las Asociaciones Profesionales.
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Las Sociedades Cooperativas y Mutualistas y
Las Asociaciones distintas a las enumeradas que se propongan fines
polfticos, cientificos, artisticos, de recreo o cualquier otro fin lficito,

siempre que no fueren desconocidos por la ley".

Cabe aclarar que, todas las personas morales sefialadas anteriormen-
te, asi como las personas fisicas en general que enajenen bienes inmuebles,
deberdn de pagar el impuesto al valor agregado por las operaciones que -~

realicen, excepto por aquélias que la ley libera del pago.
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C.- INMUEBLES POR LOS QUE NO SE PAGA EL IMPUESTO.

f‘En‘relacién a la enajenacién de bienes inmuebles, por 10s.que no -

Se tiene obligaci6n de pagar el impuesto al valor agregado, en el?artifh-

109 de la ley, se sefala a los siguientes bienes: “El suelo.” las cons
trucciones adheridas al suelo, destinadas o utilizadas para casa-habita
cién. Cuando s6lo parte de las construcciones se utilicen,obaéﬂci

casa habitacign, no se pagard el impuesto por dicha parte."

Asimismo, se aclara que, los hoteles no son considerados’ como-casa- -
habitacién, por o que, en caso de que éstos sean enajensdos se pagard el

impuesto que les corresponda.

Por lo que respecta a las construcciones, para que éstas sean con-
sideradas como casa habitacién, en el articulo 2! del reglamento de la ley
del impuesto al valor agregado, se sefialan los siguientes requisitos: "Se
considera que son casa-habitacién, las construcciones, adheridas al suelo
que sean utiljzadas para ese fin cuando menos los dos Gltimos afios ante -
riores @ la fecha de enajenaci6n. Traténdose de construcciones nuevas, -
se atender§ al destino para el que se construyé, considerando las especi-
ficaciones del inmueble y en su defecto las licencias o permisos de cons-

truccién.
También se considerard como destinada a casa-habitaci6n aquélla -

construccién cuando en su enajenacién se pacte que el adquirente la desti

naré a ese fin, siempre que se garantice el impuesto que hubiera corres -
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pondido y se presente aviso de la enajenacién- de que se trata, ante las -
mismas autoridades recaudadoras autorizadas para recibir las declaracio -

nes de este impuesto.

Igualmente se consideran como destinadas a casa-habitaci6n las ins
talaciones y dreas cuyos usos estén exclusivamente dedicados a sus morado

res, siempre que sea con fines no lucrativos."

Cabe aclarar que Jos asilos y orfanatorios también son considera -
dos como casa-habitacion. Este tratamiento se les da en razén a la labor
social y humanitaria que desempefian estas instituciones, por lo que, en -
caso de ser enajenados no se pagard el impuesto al valor agregado por el

ingreso que se obtenga por la venta.
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D.- MOMENTO DE CAUSACION DEL IMPUESTO Y TASA APLICABLE

El impuesto nace en el momento en que se realiza el hecho jurfdico
previsto por 1a ley, es decir, al realizar la enajenacién del bien inmue--
ble.  Ahora bien, para precisar ese momento de causaci6n del impuesto en -
el artfculo 11 de la ley al valor agregado, se sefialan los supuestos si --
guientes: "cuando se entregue materialmente el bien (siempre y cuando la

persona a quien se le entrega tiene obligaci6n de recibirlo).

Se pague parcial o totalmente el precio, salvo en los casbé qué -

esta ley sefale.
Se expida el comprobante que ampare la enajenacién".

En relacidn a la tasa aplicable, existen en la ley del impuesto al
valor agregado aparte, de la tasa general, del 15% que se aplica en todo -
el Territorio Nacional, a todos los actos o actividades que se seflalan en
dicha ley, otras tasas especiales, como son: la tasa del 0% que se aplica
a productos destinados & la alimentaci6n, asi como, a la enajenaci6n y - -
prestacidn de ciertos bienes y servicios destinados a la agricultura y ga-

naderf{a.
También existe una tasa especial del 6% que se aplica a los actos

realizados por los residentes en las Franjas Fronterizas de 20 kil6metros

paralelas a la linea divisoria internaciona del norte del pafs, y la co-
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lindante con Bélice, Centroamérica, o, en las zonas libreé de'Baja Cali-

- fornia y Parcial de Sonora y Baja California Sur.

Finalmente, la tasa del 20% que se aplica a la enajenaci6n y pres
taci6n de ciertos bienes y servicios suntuarios como son entre otros,
la enajenacién de caviar, salmén ahumado y la prestaci6n de servicio a-
usuarios de tarjetas de crédito, sin embargo, para efectos de calcular-
el impuesto por las enajenaciones de bienes inmuebles, se debe de apli-
car la tasa general del 15%, a todas las operaciones de venta que se --
realicen en Territorio Nacional, situacién que se encuentra prevista en

el artfculo primero de 1a ley del impuesto al valor agregado.
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E. VALOR SOBRE EL CUAL:SE CALCULA:EL:IMPUESTO,

Para determinar el valor sobre el cual se debe de aplicar la tasa
de impuesto, es conveniente seguir el procedimiento que para tal efecto -
sefiala la ley del impuesto al valor agregado en su articulo 12, y que con
siste en lo siguiente: "para calcular el impuesto tratdndose de enajena -
ciones se considerard como valor el precio pactado, asi como las cantida-
des que ademés se carguen o cobren al adquirente por otros impuestos, de-
rechos, intereses normales o moratorios, penas convencionales o cualquier
otro concepto. A falta de precio pactado se estard al valor que los bie-

nes tengan en el mercado, ¢ en su defecto al de avalGo."

Cabe aclarar que el avalGo seré practicado por persgna autorizada
por-la Secretarfa de Hacienda y Crédito Pdblico, el cual tendrd una vigen
cia de 6 meses contados a partir de la fecha en que se efectle, esta dis-
posicién se encuentra contenida en el artfculo 4°del reglamento del C6di-

go Fiscal de la Federacioén.

Finalmente, se aclara que los intereses moratorios y penas conven :=:
cionales, dardn lugar al pago del impuesto al valor agregado en el mes-en

que se paguen.
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F.- OBLIGACIONES

En relacién a las obligaciones en el artfculo 33 de 1a ley del im-
puesto al valor agregado se sefiala que, los contribuyentes que realicen -

enajenaciones de bienes inmuebles en forma accidental, por los que se ten

ga obligacién de pagar el impuesto al valor agregado, efectuarén el pago
por cada operaci6n que realicen, dentro de los 15 dfas hébiles siguientes
a aquél en el que se obtenga el ingreso. El importe de dichos pagos, sin
que se tenga derecho al acreditamiento, se deberd de efectuar en las Ofi-
cinas Rentisticas, Tesorerias o Secretarfas de finanzas de las Entidades

Federativas o del Distrito Federal, que corresponden al domicilio fiscal

del contribuyente, o bien, en las instituciones nacionales de crédito au-

torizadas para recibir declaraciones con saldo a cargo.

Asimismo, se precisa que tratdndose de enajenaciones de bienes imue
bles sujetas al pago del impuesto, consignadas en escritura piblica, serin
ios notarios, corredores, jueces y demds fedatarios que por disposicién -
legal tengan funciones notariales, los que calculardn el impuesto bajo su
responsabilidad y lo enterarén dentro de los 15 dfas siguientes a la fecha
en que se firme la escritura, en las Oficinas Rentfsticas o Secretarfas -
de Finanzas que correspondan a su domicilio fiscal, sin embargo, cabe ala
rar que mediante disposici6n, prevista en el artfculo 48 del reglamento -
de la ley del impuesto al valor agregado, se les releva del cumplimiento-
de dichas obligaciones, cuando la enajenacién de bienes inmuebles se rea-

lice por contribuyentes que deban de presentar declaraci6n del ejercicio
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—

de ;impuéstovy exhibén copia sellada de la Gltima decidracibh mehsual y‘-:

del ‘ejercicio, aclardndose que cuando se trate dei“primer éjerciéid debe-

—

rén de presentar copia sellada de la Gltima declaracién mensual.

Por lo que corresponde,al traslado del impuesto en el articulo to.

de

—

reglamento, de la ley del impuesto al valor agregado, se indica que -
las enajenaciones de inmuebles, deben hacerse constar en escritura ptibli-
ca, en la que debe seflalarse: el valor del suelo, el de las construccio -
nes por las que se esté obligado al pago del impuesto, y en su defecto, -
el de aquéllas por las que no se esté olbigado, asi como el monto del im-

puesto trasladado en forma expresa y por separado del bien.

También, es conveniente sefialar que, los contribuyentes que enaje-
nen bienes inmuebles tendrdn derecho al acreditamiento del impuesto que -
éstos trasladen a quienes adquieran los bienes, siempre y cuando se cum -
pla con los requisitos a que hace mencién el articulo 4% de la ley, y que
consisten en lo siguiente: "Que corresponda a bienes y servicios estric-
tamente indispensables para la realizaci6n de la enajenacibén y que las --
erogaciones que se efectGen por los bienes y servicios, sean deducibles -

para fines del impuesto sobre la renta.

Que haya sido trasiadado en forma expresa y por separado al contri

buyente",

Asimismo, se indica que el acreditamiento es personal para los con
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tribuyen;es-dél,impuésto'a] valor agregado y no podré ser transmitido.por

“acto entre vivos.

Finalmente, se precisa que los medios de pago del impuesto al valor
agregado, deberdn hacerse en efectivo, mediante giros postales, telegréfi
cos o bancarios, cheques certificados, cheques de cuentas personales de -
los contribuyentes, que cumplan con los requisitos fiscales que para tal

efecto sefiale la Secretarfa de Hacienda y Crédito PGblico.

Asimismo, la liquidaci6n del impuesto se podré hacer en especie en
aquéllos casos en que la ley asf lo establezca, o bien,mediante los famo-

s0s cedivas que se astablecen a favor del contribuyente.

Por Gltimo, se establece como obligacién de loscontribuyentes éxpg
dir los documentos donde se sefiale: el monto de la enajenaci6n, nombre -
del adquirente, el lugar, la fecha, descripcién del concepto y la separa-
ci6n del impuesto. La documentacién comprobatoria deberd conservarse du-

rante 5 afios, que es el lapso en que prescriben las obligaciones fiscales.
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EJEMPLO No. 1

DETERMINACION DEL PAGOIPROVISIONAL DE _PERSONAS FISICAS .

Un contribuyente persona fisica, con domicilio én‘ Distrlto Federal,
enajena un bien inmueble el 30 del mes de Junio de 1989 para calcular

el pago provisional se debe considerar lo sxguxente

DATQOS
Monto de la enajenacién: $ :70'000,000
Fecha de adquisicién: © 715 de’enero de 1982
Costo de adquisicién del terreno: 4 3‘000.000
Costo de adquisici6n de la cons -
truccién: $ - -5'000,000
Factor de ajuste que sefiala anual
mente el Congreso de la Uni6n: 73.33
PROCEDIMIENTO
Costo de adquisici6n del terreno: S e §025 138000, 000 v
POR:
Factor de ajuste.. - o ; . f~“ : 73 33
Ajuste al c@sto de terreno: k S $ 21'999 000
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$5+000,000

*X"7: aftos _transcurridos .-

13 A
& entre:la‘adquisicién:

Depr‘eg fac ién .

y la enajenacién. - = 213" §'1'050,000

00§ -31950,000

Ajuste’ al costo de construcci6ni® <~ .0 oo . -$-3'950,000 o
POR: -

Factor de ajuste: Oy £ 1 O
Ajuste al costo de la'consyrucrcjbn:“ P i ';sf:'zygf' 55}3’5@ ;

 DETERMINACION-DE-LA GANANCIA

Monto de 1a enajenacién:  § 70'000,000
MENOS :

El importe de los ajustes del
terreno y de la construccién: $ 50'964,350

$19'035,650

BANANCIA = ~§io0mes0

La mecnica para determinar el ajuste del terreno'y de la:construccién -

.81 -



revist en:é1°ért;cuib 99 delaley

' CALCULO DEL PAGO PROVISIONAL -~

"Una vez determinada la ganancia, se procedeba efectuar el célculo
del pago provisional, considerando para tal efecto, los lineamientos con
tenidos en el artfculo 103 de la mencionada ley y que consisten en lo si
guiente: Se aplicard la tarifa a la cantidad que se obtenga de dividir
la ganancia entre el nlmero de aflos transcurridos entre la fecha de ad -
quisicion y la de enajenacién, sin exceder de 20 afios. El resultado que
se obtrenga se multiplicaré por el mismo nimero de afos en que Se divi -
di6 la ganancia, siendo el resultado el impuesto que corresponda al pago

provisional.

PROCEDIMIENTO

BASE PARA LA APLICACION GANANCIA Ne DE AROS TRANSCURRIDOS
DE LA TARIFA. = ACUMULABLE : ENTRE LA FECHA DE ADQUISI
CION Y LA DE ENAJENACION™

BASE' PARA' LA APLICACION

DE LA TARIFA = $19'035,650 + 7
© " BASE.PARA LA APLICACION' e
“'DE'LA TARIFA: fiia

$21719,378
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APLICACION DE LA TARIFA

RESULTADO DE BASE PARA. -
LA APLICACION = LA APLICA
OF LA TARIFA CION DE -

LA TARIFA
RESULTADO DE
LA APLICACION =  $2'719,378 -
DE LA TARIFA v
RESULTADO DE : Ll
LA APLICACION = § 215,070
DE LA TARIFA b 5
PAGO PROVISIO . RESULTADO DE

NAL LATAPLICACION

DE LA -TARIFA

PAGO PROVISIO .. "o fv o
NAL =080 215,070

PAGO PROVISIO
NAL .

$1+505,490

LIMITE
INFERIOR X

" $812,400 - X

% SOBREEL CUOTA
EXCEDENTE  + FIJA
DEL_LINITE
INFERIOR

108+ $20,372

Ne DE ANOS TRANSCURRIDOS
X ENTRE LA FECHA DE ADQUI-
SICION Y LA DE ENAJENA -

CION

Cuando las operaciones se realicen ante Notario Pablico, serd

éste el obligado a hacer el célculo y entero del impuesto a mas tardar -

dentro de los 15 dfas siguientes a la fecha en que se firme la escritura

o minuta, mediante el formulario de declaracién HIAI-1

NOTA:

cién del pago provisional, es la contenida en la Regla 51
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Cabe aclarar que la tarifa que se utilizé para la determina -
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la Resoluci6n Miscelénea publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 28 de febrero de 1989. Dicha tarifa la publica
la Secretaria de Hacienda y Crédito PGblico tomando como base

el articulo 80 de la ley del Impuesto scbre la Renta.
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EJEMPLO N0 2

CALCULO DEL IMPUESTO ANUAL

Para calcular el impuesto anual por enajenacion de bienes ip
muebles, vamos a considerar el monto de la ganancia que sirvi6 de ba-
se para determinar el pago provisional, en virtud de que el procedi -
miento para ajustes tanto del terreno, como de la caonstruccién es el -
mismo, en ambos casos, incluso, se aplican los mismos factores de - -
ajuste, sin embargo, en la declaracién anual de dicha ganancia se ob-
tienen ingresos acumulables e ingresos no acumulables, los primeros -
se gravan mediante la aplicacién de la tarifa contenida en el articu-
lo 141 de la ley del Impuesto sobre la Renta y los segundos mediante

una tasa, la suma de ambos resultados. serd el impuesto anual causado.

El procedimiento para el célculo del impuesto antes sefialado

se encuentra contenido en el artfculo 96 del citado ordenamiento.

DATOS::
Ganancia; $ 19'035,650
Impesto acreditable: $ 1'505,490

Afios transcurridos entre la
fecha de adquisicibn y la -
de enajenacibn: 7
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DETERMINACION DE LOS INGRESOS ACUMULABLES -

La ganancia se dividird entre elvnﬁmergtde;aﬁ s ;faqs;qrridos

entre 1a fecha de adquisici6n y la dé enajenécidn;
aflos.. El resultado que se obtenga serd la parte de la g l
se sumard a los demds ingresos acumulables que el contrxbuyente percl

ba durante el afo.

PROCEDIMIENTO:
GANANCIA = GANANCIA + N® DE AROS TRANSCURRIDOS = INGRESOS
ACUMULABLE NETA ENTRE LA ADQUISICION Y - ACUMULABLES

LA ENAJENACION

$°19'035,650 7 = $2'719,378

A los ingresos acumulables se les aplica la tarifa del articu
lo 141 de 1a ley de referencia, para determinar el impuesto y una vez
determinado se le acredita el 10% equivalente al salario minimo gene

ral del érea geogré&fica del contribuyente elevado al afio.

APLICACION DE LA TARIFA PARA OBTENER EL IMPUESTO DE LOS
INGRESQS  ACUMULABLES

INGRESOS LIMITE % SOBRE EL CUQTA IMPUESTO
ACUMULABLES - [INFERIOR X  EXCEDENTE + FIOA = o
DEL LIMITE
INFERIOR
$2'719,378 ~ § 812,400 X 10% X §26,372 = § 215,070

- 88 -



Impuesto: $ 215,070
MENQS:
Acreditamiento del 10% $ 315,360

Impuesto: $0

No obstante, que el impuesto causado fué cero, como consecuencia del acre
ditamiento del 10% se consider6 la cantidad de $215,070, para determinar-
1a tasa que se aplica a los ingresos no acumulables y asf estar en posibi

lidad de obtener el impuesto de los mismos.

DETERMINACION DE LOS INGRESOS NO ACUMULABLES

En relaci6n a los ingresos no acumulables, estos se determinan:res::

tando de la ganancia los ingresos acumulables.

PROCEDIMIENTO
GANANCIA =  GANANCIA -  INGRESOS = INGRESOS NO
ACUMULABLES ACUMULABLES
$19'035,650 - $2'719,378 = $16'316,272

$16'316,272

Ingresos no acumulables:

DETERMINACION DE LA TASA

El impuesto de los ingresos no acumulables resulta de la aplicaci6n
de una tasa, la cual se obtiene de dividir el impuesto que resulte con mo
tivo de la aplicacién de la tarifa, a los ingresos acumulables, entre la
base a la cual se le aplic6 dicha tarifa; el resultado se multiplicard --

por 100 y el cociente serd la tasa de impuesto.

-89 -



. PROCEDIMIENTO

CTASAT = IMPUESTO + - BASE - X400 - .= . COCIENTE
= $215,00  +  $2'719,378x 100 = 7.90
TSR 7:90
APLICACION DE LA TASA PARA OBTENER EL IMPUESTO
DE LOS INGRESOS NO ACUMULABLES
INGRESOS NO X TASA . IMPUESTO
ACUMULABLES
$16'316,272 1 7.90 = $1'288,985
IMPUESTO: $1288,985

Impuesto total causado B
en la declaraci6n anual: $1'288,985

Al total del impuesto anual causado se le acredita el importe

del pago provisional retenido y enterado por el Notario.

Impuesto anual causado: $1'288,985
MENOQS:
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:fmpUestBiaEre83faﬁié del [ ~
I O $1'505,490

pago proyisional

( 216,505)
Saldo a favor: . $216,505
Las cantidades determinadas en base al procedimiento anterior
se anotan en los formularios de declaracién anual, haciendo la aclara-

cién que en dichos formularios también se asentard toda la informacién

consignada en el ejemplo N¢ 1, relativo al pago provisional.
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DECLARACION ANUAL DEL IMPUESTO AL INGRESO

DE LAS PERSONAS FISICAS
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Determinaci6n de:la gananci

para efectos del pago provisi

las Sdcledédeé Mercantiles

Una Sociedad Mercantil’ cuyo eje‘rcié:‘i»o' Vf/isca:l' c‘diricl.dé»cbn el afo-de
Ealendario. enajena un bien inmueble en el mes.de maﬁyde 1§é9. Euya
fecha de adquisicién del terreno es del 12 de enero de 1978 y la - -
construcci6n se realiza en el mes de enero de 1985, ademds obtuvo in
gresos por su actividad preponderante por e .pertodo del 1% de enero
al 31 de mayo de 1989, la cantidad de $200'000,000, también efectud

pagos provisionales por $16'800,000

DATOS ]
Costo- del tefreno: ] 500,000
Costo de construccion: $.15'000,000
valor de la-enajenacifn $150‘000.000
Ingresos-por su actividad: $200'000,000
PROCEDIMIENTO

a) AJUSTE AL COSTO DEL TERRENO

El siguiente procedimiento se establece -en el Arti:culér 18.de la" '

Ley del Impuesto sobre la Renta.
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AJUSTE- AL COSTO COSTO DEL * FACT(']R' DE
DEL TERRENOD B TERRENO X ) ‘ACTUALIZACIQN

AJUSTE AL COSTO Ll
DEL TERENO = $ 500,000 X - 183.9475

AJUSTE AL COSTO e
DEL TERREND = $ 91'973;750°

* DETERMINACION DEL FACTOR DE ACTUALIZACION

FACTOR DE INPC DEL MES INMEDIATO ANTERIOR
ACTUALIZACION AL DE ENAJENACION
L

i}

= INPC DEL MES DE ABRIL DE 1989
TNPC DEL MES DE ERERC DE 1978

= 17202.3 . 183.9475
93.5174

b} AJUSTE AL COSTO DE CONSTRUCCION

En relaci6n al ajuste de la construcci6n se aplican las f'eglas pr'e"-
vistas en los Articulos 41 y 43 de 1a Ley del Impuesto sobre‘la Reg"

ta las cuales consisten en o siguiente:

DETERMINACION DEL MONTO PENDIENTE DE DEDUCIR

MONTO PENDIENTE COSTO DE LA * DEPRECIACION
POR DEDUCIR = CONSTRUCCION - ACUMULADA
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“MONTO PENDIENTE v
POR DEDUCIR S8 IS00,000 ¢ B §0 110,417

MONTO PEHDIENTE . B
POR DEDUCIR = $ 389,583

* - DEPRECIACION ACUMULADA

MONTO ORIGINAL FECHA DE PdﬁCIENTO DE: DEPRECIAC[ONV‘: DEPRECIACXON ANQ :
DE INVERSION INVERSION - DEPRECIACION - DEL' EJERCICIQ" ACUMULADA

500,000 - ENE-85 5% "25.060

~TOTAL- DE DEPRECIACION: ACUMULADA- .

NOTA: LA CANTIDAD [i¢ '$10,417 £S' LA DEPRECIACION PROPORCIONAL POR EL =
) EJERCICIO DE 1989,

Una vez determinado el monto pendlente de deducxr conforme a.lo ante- -

rior se procede a determinar el aJuste al costo de la. construccnén

AJUSTE DEL COSTO MONTO PEHDIENTE DE “FACTOR DE

DE LA CONSTRUCCION = DEDUCIR OE LA CONS X ACTUALIZACION
TRUCCION :
AJUSTE DEL COSTO = § 389,583 X 12,8009

OE LA CONSTRUCCION
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- AJUSTE DEL' COSTO' = -
DE LA CONSTRUCCION = 5 41987,013

DETERMINACION DEL FACTOR DE ACTUALIZACION

FACTOR DE INPC DEL ULTIMO MES DE LA"1a. MITADiDEL

ACTUALIZACION = PERIODO EN QUE EL BIEN'SE UTILIZO EN EL
EJERCICIO

INPC-DEL MES DE ADQUISICION

= INPC DEL MES DE FEBRERO DE 1989
INPC DEL MES DE ENERO DE 1985

= 16767.1 = 12.8009

1309.8285

.c) DETERMINACION DE LA GANANCIA ACUMULABLE PARA EFECTOS DEL PAGO
PROVISIONAL.

Se obtendrd la ganancia acumulable, restando del monto total de
ta enajenacidén el costo de la construcci6n ajustada y el costo del te -
rreno ajustado, la diferencia serd el ingreso que deberd acumularse - -

a los ingresos propios de la actividad de la Sociedad Mercantil.

GANANCIA MONTO DE LA COSTO AJUSTADO COSTO AJUSTADO

ACUMULABLE =  ENAJENACION ~  DE LA CONSTRUCCION ~  DEL TERRENO

- 99 .



3

GANANCIA = siso'ooo.000’:":-v 7$:91'973,750 L8 4:987,013
ACUMULABLE e o . o

GANANCIA =

DETERMINACION DEL. PAGO PROVISIONAL DEL

IMPUESTO SOBRE LA RENTA DE LA SOCIEDAD MERCANTIL

El monto de la ganancia acumulable que se obtuvo conforme al procedi- - K
miento anterior, mis los ingresos acumulables percibidos por.la activi-
dad propia de dicha Sociedad ser§ la base para efectos del pago provi‘r-
sional del Impuesto sobre la Renta, esto con fundamento en el Artfculo

12 de la Ley del mencionado Impuesto.

PROCEDIMIENTO

Total de ingresos acumulables ’ v B
{del perfodo del 1? de enero al 31 de mayo de 1989). . : $253'039.237'

Ingresos propios de Actividad : e
preponderante $:200'000,000..-*

Ganancia acumulable por enaje Sl
naci6n de bienes inmuebles -~ "=~ 5"‘;'53{039;‘237?7:‘

MULTIPLICADO POR:
Coeficiente de utilidad estimado .= . .2310
del ejercicio inmediato anterior

UTILIDAD FISCAL BASE DE PAGO $ 58'452,064
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HULTIPLICADO POR:"

MENOS:

Tasa .de Impuesto

IMPUESTO'EL-PERIODD -

Monto de los pagos provisionales
del mismo ejercicio efectuados
con anterioridad (enero - abril)

HRACIENDRA

[__._______._ TSR R

Impuesto correspondiente al
mes de mayo de 1989, a ente
rar a més tardar el dfa 177
del mes de junio de dicho -
afio, utilizando para tal --
efecto el formulario de de-
claracién de pago provisio-
nal HFP- 1,

FIRNMULARID Db PAGG 3t CONTRIBUCONES,
13 -

$ 16'800,000

§ 4'827,263

Piicoe But ¢ 150

Toactord

3 1Ead easn

B NN

MWL ML, L
W

j901%. 4

827.263_
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EJEMPLO. N4

PAGO PROVISIONAL DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO

Para estar en posibilidad de determinar el pago provisional del RS

Impuesto al Valor Agregado en la enajenaciOn de bienes inmuebles, se de e

ben de exceptuar aquéllos bienes no afectos a dicho gravémen, tal es ely
caso, del suelo, construcciones adheridas al suelo, destinadas o utili-
zadas para casa habitacifn, situaci6n que se encuentra prevista en las
fracciones 1 y I1 del articulo 92 de la Ley del Impuesto al Valor Agre-
gado, por lo que, las construcciones que no sean destinadas o utiliza -

das para los fines antes sefialados, deberan pagar el impuesto.

Las enajenaciones de bienes inmuebles, deben hacerse constar en
escritura publica, en la que debe sefialarse: el valor del suelo, el de
las construcciones por las que se esté obligado a pagar el impuesto y,-

en su defecto, aquéllas por las que no se esté obligado.

DATOS :

Se trata de un contribuyente persona fisica, con domicilio en el Distri
to Federal, que enajena una bodega en $90'000,000, el valor de la cons-

trucci6n es de $72'000,000 y el del terreno es de $18'000,000.

PROCEDIMIENTO
Valor de la construcciéh: ' $°72'000,000
MAS:-

*

1.V.A. a la tasa del 15% $ 10'800,000
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$ 82'800,000°
MAS: R ]

Valor del terreno: $ 18'000,000
(no paga I.V.A.) ’

Total a pagar por el adquirente
del inmueble: $100'800,000

El Notario deberd hacer el célculo y entero del pago provisio-
nal, a nombre del enajenante, a més tardar dentro de los 15 dfas si- ~
guientes a la fecha en que se firme la escritura, en la Oficinakadtorlrf*k

zada en el formulario de declaracion H.1.V.A.-1

* Pago provisional a enterar
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en los pagos provisxonales por Ias%enajenac1ones de bienes inmuebles
es confuso y demasiado compllcado -y esto, ha traido como consecuen-
«cia que 1a gran mayoria de contrlbuyentes sobre todo de aquellos que
reallzan enaJenacxones ocasionales. no hagan el entero del tributo,

o,sl lo hacen no determlnan correctamente su impuesto, por lo comple

jo qué resulta la. interpretaci6n de los articulos de dicha ley.

.En-las operacibnes de enajenaci6n de inmuebles que se hacen constar-""
en‘escritura piblica, los notarios y dem&s fedatarios son responsa -

kBleérsolidérios del pago del impuesto sobre la renta por lo que, en

todas  las enajenaciones en que participen ademds de dar fe, tienen -
la obligacién de retener y enterar dicho impuesto, para lo cual deben
de apegarse al procedimiento que se establece en la ley de la materia,
el cual resulta muy diffcil y complicado, asf lo ha manifestado incly
50, el propio Colegio de Notarios PGblicos del D.F. al sefalar que -
son demasiado elevadas las retenciones que deben de efectuar por las
operaciones de enajenacién de inmuebles en que intervienen con moti-
vo de laaplicaci6n de dicho procedimiento, lo cual origina para los

contribuyentes, elevados saldos a favor en el impuesto de referencia.
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3. Pfdpongqrqué,la Secretaria de Haciehda y Crédito Piblico én ias ini-
k ciativés de ley que presenta al H. Congreso de la Unibn, a travéé del
Ejecutivo Federal, simplifique el procedimiento en cuanto a la deter

' minaci6n de los pagos provisionales y anuales e implemente una mecé-
nica para el cdlculo de los referidos pagos, clara, sencilla y acce-
sible a todos las contribuyentes en general, para que éstos puedan -
cumplir adecuadamente con sus obligaciones fiscales y no tengan pro-
blemas en la aplicacién de la ley para determinar correctamente su -
pago. Igualmente, en relaci6n al formulario de declaracion del pago
provisional HIA-1, es conveniente que en substitucion de éste, las -
autoridades fiscales disehen un formato mds sencillo y menos compli-
cado, que se adece y vaya acorde con las modificaciones que se bro—

ponen a la ley de! impuesto sobre la renta.

En el articulo 101, de la ley del impuesto sebre la renta se sehala

Fy

que los coniribuyentes que enajenen bienes inmuebles adquiridos an -
tes del 12 de enero de 1973, pueden optar por aplicar las deduccio -
nes especificas que se establecen en ley, o bien, considerar como de
duccitn la cantidad que resulte de dividir el valor que arroje el -
avaldo que se practique al inmueble a la fecha de enajenacion, entre
el factor que corresponda conforme al ndmerg de ados transcurridos -
entre el 19 de enero de 1973 y la fecha de enajenacion, de acuerdo -~
con la tabla de ajustes que anualmente establece el Congreso de la -

Unidén. A opcitn del contribuyente se podrd practicarel avallo referi
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‘1do‘al'1' de énero de‘1973.‘ Consxdero ue 0S ﬁltimGS“optioﬁes ,;',"V

probado que cuando se aplican las;deduc ones sxderando'éi Valor;
de avaldo en sus dos modalldades. el impuesto que resulta es mayor -
si se compara con el que resulta con motlvo de"1as deducciones espe-
cificas sedaladas en el articulo 97 de la ley del impuesto sobre la

renta.

. En lo concerniente a las enajenaciones de bienes inmuebles que reali
zan los contribuyentes en forma ocasional, no existe regulacibn en -
la ley del impuesto sobre la renta, en cuanto a la obligacibn que se
tiene de inscribir en el Registro Federal de Contribuyentes, no obs-
tante en el articulo 27 del Cédigo Fiscal de la Federacién se preci-
sa que se estard obligado a inscribirse cuando se presenten declara-
ciones periddicas. En relaci6n con esta disposicién no existe uni -
formidad en:las Oficinas Federales de Hacienda, ya que en algunas se
les obliga a inscribirse y en otras no, por lo que, sugiero que, se es
tablezca normatividad en forma general para que en todas las referi-
das Oficinas Federales se aplique el mismo criterio y haya uniformi-

dad en cuanto a dicha inscripcién.

._Respecto a la vigencia de los avalGos, que .para efectos flsca)es,] -

practican las Instituciones Autorizadas por la Secretaria de Hacxen-'j‘
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da y"cyréditq;Pﬁb“ILico;‘ ‘no”se encuentra regulada en-ia ley del impesto
sobre lé'reht’a.”si"no. en-disposiciones de cardcter administrativo -
estofe§; céﬁé’retamhée. en el articulo 4?2 del Reglamento del C6digo -
: Fié;éi ‘deé la federacién en el cual se establece una vigencia de 6 me
ses contada a partir de que se practique el aval@o. Tal circunstan-
cia es indebida toda vez, que se rompe con el principio de suprema -
cfa de la ley, es decir, que la vigencia debe estar contenida en ley
y no, en un Reglamento, por lo tanto, en este supuesto, el Reglamen-

to va mds alléd de la ley.
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