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PREFACIO 

En una ocasi6n, cuando estabn de visita en Nuevo Larcdo 1 

surgi6 la idea de proyectar un centro comercial, yo qut: mü d{ 

cuenta de la falta de servicios de esta índole en dicha cj udad, 

Entre otros posibles temc:is, éste me pareció el más atractivo 1 

por lo actual, libre, etc. Coincidió en ésto el Arq. Francisco 

Terrazas, quien me orientaba nl respecto. Al presentárselo a mis 

futuros sinodales lo aceptaron. 

En la facultad de Arquitectura, este trnbajo pudiera 

haberse realizado en equipo o individualmente. Decidí hacerlo de 

manera individual, porque quería desarrollar yo misma, una idea 

que tan solo estaba en mi mente. 

Corno punto de partida me aboqué a consultar la ln-

formación referente a centros comerciales. Luego fué indis-

pensable regrl)sar a Nuevo Laredo e iniciar la investigoci6n 

acerca de dicha ciudad, a fin de fundamentar precisar la 

situaci6n física del proyecto. Con ayuda del Ing. Rafael lluacuja 

quien radica en Nuevo Laredo, busqué los posibles predios i-

<l6neos en distintas zonas de la ciudad, a realizar los le-

vantamientos, asi como fotografiar los terrenos y sus contextos. 
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Otros datos los consegui en ln Oficina de Representación del 

Gobierno de Nuevo Larcdo 1 en la Ciudp;j de México. La Srita. 

Consuelo Gaitán me proporcionó la :;.nformación pertinente, en 

esa oficina, También por medio de Arq, Manuel de Ancla Ramos, 

obtuve información sobre aspectos <le urbanización de la ciu-

dad de Nue\'O La redo, 

Otra parte de ln investigación, fué la rcfercnLl! a las 

características de edificios similares, como son ccutros co-

merciales, tiendas de;parLamentale.s, restaur.l"\ntes, bancos, etc. 

Con ese fin visité varios establecimientos. Entre otros fui al 

Departamento de Proyectos de "Liverpool 11
• El director, Arq. 

Julio Martínez, me:: mostró los planos de los proyectos en 

funcionamiento, nsí como los elementos arquitectónicos y su 

significado funcional, en un recorrido muy completo por la tienda. 

También visité el Departamento de Diseño de 11Sonbonrs", ahí 

el Arq. Peralto. y sus colaboradores, me facilitaron intorm3ción 

del funcionamiento de los diversos establecimientos y, también 

concertaron una visita a la sucusal de Perisur. También visité 

la sección de mantenimiento de Perisur y otros edificios como son 

Plaza Universidad, Plaza Galerías, El Relax, etc. 

Fué útil visitar una surcusal bancaria, de manera que 

fui a "Banamex11 de Perisur en donde el Sr. Antonio Custro me 
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mostró los espacios que componen dicha sucursal. 

Todos los datos recabados y las impresiones obtenidas, los 

apliqu& para desarrollar mi proyecto arquitect6nico, el ct1al 

poco a poco fué tomando forma grac ü1s a los conSL' jos y su-

gerencias de mis sinodales: el Arq. Snlvndor Guerrero Alonso, 

el Arq. Mario de Jesús Carmona }' la i\rq. Consuelo Parias. Todos 

ellos me orientaron, paru saber qué hncer, a dónde ir, con 

quién y qué documentos consultar. 

El texto de ln tesis lo escribí ei: la computadora ciel 

laboratorio de Biofísica, en el Instituto de Investigaciones 

Biomédicas de la UNAM, recibí asesoría del Dr. M.iguel Angel 

Morales, la Dra. Gabriela Sánchez Mejorada y el Biol. Gustavo 

Gallegos. 

A lo largo de la evolución del trabajo, hubo muchas 

personas que por amistad, siempre estuvieron dispuestas a co-

laborar conmigo. Agradezco de modo cspecial al Arq. Miguel 

Escalona por sus orientacion~s en ln parte nrquitcctónicd. A lu 

Ing. Norma Aviña L. por su amistad incondicional y su ca-

laboraci6n en el cálculo estructural. Y muy particularmente al 

Ing Manuel A. de Anda y Flores quien con desinterés, me asesoró en 

diversos aspectos técnicos sobre instalaciones, así como la 

redacción y organizaci6n del texto. A la Sra. Maria <le la Luz 
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Zárnte por Ryudür a componer el textt) de los dibujos du cstn 

tesis. Agradezco a mis nmigos el Arq. lvnn San Martín. el 1\rq. 

Ricardo Jiménez M. al Are¡. Antonio Koys S. la Arq. Lilia 

Barraza, su nyuda y valiosns irleHs. En redacci6n y correcciou·~s 

del texto intcrvinieror1 1 mis pudres la Sra. Maria Rosa de AlrJnsr 

de Florida 1 el Dr. Francisco Al 011so de F'lori da y a J n Sr:J. 

Virginia E. do Morfin~z. 

He de me1,cionar a mjs mncstros Ja Anr. Muria I.tásc:r. :1enJí0L.J, 

el Arq. José Antonio Zorrilla, el Arq, Fernando Barbará Zelinn 

y el Arq. Ricardo de la Vi llafrancn. A todos lf"s debo mucho, pues 

a lo largo de la cart"era me dieron las bases para lograr este 

paso en la vida. 

A mis padres les debo su paciencia y dedicación en mi 

formación, pues nada de ésto se hubiera podido renlizar sin 

ellos, con quienes ahora estoy en deuda. Recuerdo aqut u mis 

hermanos Elena, Manuel e Isabel, por abrirme comino con su 

.ejemplo. 

Y doy gracias a todos por la ayuda que me brindaron, pues 

fué como formar un equipo de trabajo conmigo, rl urnntc ln 

realización de este trahajo. 



INTRODUCCIÓN 
--1 

Actualmente nuestro pnís vive una dif[cil s1tuRc1on e 

::::::::. "::: .. "" ,:· ':, ":"":·' :.::: :::,.:" .::· :::'.:""·, :::.,,:: 11 

Tamaulipns, cstn s:i.t:uacHm ha tenido un efecto notable, debido n 

su loen] ización ( ronteriza, de la que rcsul ta una marcñtlri 

dependencia comercü.i.1 de 1 a economía norloamericanr1. A11te-

r:i.ormente el acceso de los mexicanos i1 La redo, Texas, daba 

lugar a un comercio muy rico y atractivo y, no se había .su.se Lln<lo 

en Nueve La redo la ncces i dad l\e cont3r con ciertos estn-

blecimientos comerciales, para satis[acer la.s necesidad~s ele 

la poblaci6n. Sin embargo, a medida que desgraciadamente la 

situación del pGÍS empeora, es evidente que la pohlnci.ón me-

xicanu fronteriza requiere de rec1.11Lus dondC' Pn<:U(~ntre ar-

tículos manufacturados en M6xico, ya que lo~ sntisfnctorcR 

norte~mericanos resultan progresivamente más caros. 

Habiendo por mi parte pcrcibi.<lo esta situaci.ón, surgió 

la idea de proyectar un centro comercial, parn Nuevo Larc~do 1 que 

pudiera contribuir en alguna medida u la nueva ren.lidod a la cunl 

tendrá que responder esta ciudad. 

-------···-------~ 

1 

l 

1 
i 
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lOUÉ ES UN CENTRO COMERCIAL? 
··-·-¡ 

Los centros comerciales s~ han vnnido desarrollando pnrn 

satisfacer fundamentdlmentc una nec{!Sidad de consumo dr> L1 po-

blación para lograr una buena operacifrn comercial pc1r pdrte 

de 1 os inversionistas, promotores ct1merc ian tes. Nu se puelle 

hablar de diseño de cr~ntros comerciales sin tratar de hacer antc?s 

un análisis de la situación pasada, Bctual y futura de nuc:.stro 

país. 

Aparte <lcl prop6s1to fun<lamental ele los centros cumcr-

cialcs que es dotar a los comerciantes de un sitio cura 

localiznci6n, funcionalidad, visibilidad, presc11cia t>cllczn, 

propician un mejor modo de vender y hacer llegar los productos a 

los consumidores. Es por ésto que los centros comerciales son O_¿___jlfffi 

elementos multiplicadores de beneficios directos e tndin~ctos 
(''igura 1) 

hacia 12 comunidad en Sl u,njunL<> (Schoss 1983). 

Un centro comercial es un conjunto o ensamblaje ordenado de 

tiendas y servicios, que proporciona el acceso unificado rlc toda 

la mercancía (Waglcy 1983) (Figura 1). De acuerdo con este 

concepto, las partes fundamentales que lo com¡Jonen son: 



------, 
Una 11 tiendn ancla". que es lu tienda principal d1.!l cent.ro 

r-----------· -----·----------- ---7 1 

comercial. Desde el punto t!e vi::>ta opec1U.vn se tn1t<1 d1.' un 

generador de tráfico de cli.t.'ntcs y, L'S un publicista ir~dividu;.d. 1 CENTRO m: llARR l O O VEC INDAll 
: 

Algunas veces se les llama tie11das du dcpart .. 1mentos, ¡ior•\Ué 

presentan unn grun variedad de mercancía en much:..1s án_"!it~>: ropa, 

1 

i 
enseres del hogar, joyeriu, i1(.•r[u1111.:rln, <.lfticulo~ art:ist\cus, 

~--

y ha de ser dotada con servicios <le un modo priviligL:ldu; por 
T ienua Ancla 

ejemplo en lo rcfl:!rcntc a eslac.1.unamú:nto y ubicación. 
Loc3leS 'Í' Locn1es 

Las tiendas secundarias, son comercios cstablccimi(•ntos ~ 
~ ~ ~ f, ~ f, 
~ ~ ~ % ~ ~ 
~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ § ~ 

pequeños, que dependen, para su .sustento y beneficio, del trúfico 

de clientes provocado por la tienda ancla. 

Un área común, que es la tlestinada a la circulación de 

clientes de todas las tiendas. Esta brea cum6n incluye todas 
(Figura '2) 

las áreas del edificio (estacionamiento, plazas, etc.) 1 excepto 
~--

los espacios interiores de Céll!a tienda en pnrticulnr (Wng1ey 

1983). La plaza es el área común :interior, que ya seo cubiertn 

o al aire libre. está destinada nl paso de peatones. A los lndo.s 

del área común están lus tiendas. El estacionamiento de los 

autom6viles de los clientes. E!$ta incluye pasos circulnrcs pura 



de apoyo como lu~~ sigttil'lllf's: 

EJ ·1ocal 1\e .la ~1dmi11isLrnciú1t, 

contahilidiid di"• lns n·ntw; 1\1' lo.e: .1rrc11rhtarius, el s<..Lli1rlo de los 

pota!JIP, luz, etc. 

= 

t;:ilJen•::;. Sirve para llPvnr a cubo L..1s reparncionl':, co-

rrespondienll~S d Lts !1rens C.'LJtll\HH.:'S del conjunto. Uentro d(' es-

ta zonn cstú incluid;1 el úrea pura empleados qtw co111prcnd0 

comedor, hniios, \'CRt"itlorcs y sm1itnrios para el pPrsotwl. 

1 (f'ig11rn 3) 

L---~---------------------
-~-----~-----

Zonn dP ahnstPci mi en to, que es la ZOil'1 donde l lcgn J:i 

mercnncia pnra distrih11i.rln a todo d conjunto. Estft fun-

dmncntn lmeute constituidu por patios de manlohru:s andt.•nes 

ndccuJdos para 1n entrndu sn Uda de vehículos y ln n~cepción 



de mercancía, así como el desecho dé desperdicios. 

Los centrrJ~i comerciales se sueli-:n cla!:dficar nt·endicndo n 

su tnmoño para fac.ilit,1r su conoc.imieuto. Se distinguen cuatro 

tipos que son los siguientes (Wugley 1983): 

CENTRO DE BARRlü O VECINDAD 

El total del área bruta rentable l A.D.R.) es de 2 500 a 

10 000 ' m ' para un supermercado y, de 10 a 15 tiendas pequeñas 

(Figura 2). En el proyecto se dispone de un terreno de 14 000 m'. 

El conjunto incluye: Tiendas dedicadas " farmacias, auto-

lavadoras, salones da belleza, reparación de calzado, pelu-

querías, etc. 

CENTRO DE COMUNIDAD 

El total del úrea bruta rentable es de 10 000 a 25 000 ' m • 

con una tienda departamental de autoservicio y de 30 a 60 tiendas 

pequeñas (Figura 3). En el proyecto se dispone de un terreno 

hasta de 45 000 ' m • El conjunto prevé incluir: boutiques, 

zapaterías, tiendas de regalos, bancos, restaurantes, e.te. 

------------------------
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CENTRO !IEGIONAL 

(figura 4) 
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CENTl<O Sill'ElmFCIO~AL 
CENTHO ln'.GJJJNAI. 

Total de órtd bruta rentahJ e de.: Ml 000 i1 60 UUU m'. Dns 

tiendas anc.las con 7U a lUO Lilmdns pequeiHiS (figura 4j. Hay Lodii 

le que en el ceatro de comunidad ¡H .. ~ro d11plic..1HJu o triplic..1cl(1 para 
///////// Ancla 

mejor selección. 

CENTRO SlJPE!rnEG lONAL 

Total de área bruta rentable de 70 000 m' o más. Tres o 

más tiendas ;:mela, con más de 100 tiendas pequeñas. para mayor 

variedad de mercancía de donde escoger; todo ello local.izaclo en Ancla 

un terreno de 130 000 m' o mas (Figura 5). 

(Figura 5) 



ANTECEDENTES DEL TEMA 

-·------·-1 
PLAZA DE SAN MARCOS, EN VENECIA 1 

Durante siglos el comercio se reali?.Ó en ~l centro de las 
1 

ciudades, ~n la mismn zona do11rlc se dt?.sempetiaban las nctividadcs 1 

políticas y las ceremonias religiosus. Esta ccntrnlización era 

la adecuada ul tamaño de las ciudades (Martin Castillo, 1983), 

Como es el caso de·la plaza de San Marcos en Venecia (Figurn 6). 

Al principio de los años veintes, fue cuando se empezaron a 

implantar tjendas en las colonias adyacentes al urntro. 

En los años cincuentas, toda \•Ía en plena posguerru, 
A Catedral de San Marcos 

urbanistas y constructores se dedicaron en Europa, la re-
ll Campanil 

construcción de centros de compras en las ciudades destrutdns C Palacio Ducal 

por los bombardeos. Con ese motivo se introdujeron nuevas ideas D Biblioteca 

en cuanto a la localizaci6n de los centros de compras y, en 

Norteamérica, en cuanto a lns calles peatonales. Se ha pro- (Figura 6) 

gresado bastante en el diseño rle cent:roR comf!rc;iale~, 111rn de 

cuyas caracteri~ticas es la indcpcndcnci.a <le la circulación de 

peatones de la de vehículos, tunto en el plano vertical como en 

el horizontal, al mismo ti,=mpo que se proporciona fácil acceso a 

los medios de transporte (Whittick, 1975). Los primeros pasos que 

se llevaron a cabo en algunas de estas zonns, los cuales 



1~ 

l;1Jli.•1; 

n~; rno CO:·IERf. L\l. IWIJ !.TON 

rcsult<.1,lns, (FigtJla 7) (FiglJfit 8). 

cuhdr lus calle:<. en¡¡ matt·ririlt·~, Lr.rn~;JÚLidv:-. r1!1,iu~.p<1r1:1itt·~>. 10 

cuul confronU1 serius probh•ma~> nrq11itect.¡'¡11ic1),'~ ;¡ 1 gunns f.->O-

departamcntalPs, zorws liali.itaci.tlltillris, indu~lria~. t.i1Llc-res 1 Ptc. 

El ucccso u lss zuna.s comerci<1.ll'S se djf)cuJta, 11cr 1o estrcchn de 

las calles y l•.) \'ill"Í<:Jdo de los medios de transpr¡rt:e. f.a principal 

def.iclcnci<1 se refiere, eu L1 mayor1a de- los casos, dl e~-

tacionamit•nt.1.) de \it:h.ículo.s, el cunl se torrw cadc-.1 \'r~:: mús 

errático. Tales di( icu1 tadc!S hm1 prupü:iaJo eJ rechazo del 

p6blico a ir al cc11tro ele lti ciu<lud. El cr~ci11iic11ttJ Je las 

ciuduclcs ha e in ln ped fer] a, obligó poco a poco a cambiar la 

rncntallch1d de luti co/IJ(!rcíantes, dando orig1:.>ri a 1.:i crc.ición de 

zonas y centros comerciales en los suburbjos de las ciud<-1dcs. 

Los primeros centros comerciales r¡uc ~;0 cnr1.str11yenrn 1 

ten1.an una calle recta donde se aloju!Jan a1nbos lullos, a lo 

largo de la misma t pequef10s negocios y, en .Lo~ cxl r L'mos ] as 



tiL-•ntl;1s ;_i11clt1. L:-;Ll' 

i O!:i pt.'ill.Olll'S :-;l' i t.•:-: 

1..':\lrcmo ;Ji otro L·I CL'llt ro u1111t·rcíal.. ~,, c•mpl':.-'dlOll .i u:.:.ir pl;1;'u:-: 

servía11 dL· <1t r<:1ctivn:.; C('Htrus de lt:u111tin 

quitüh;1n r~1 monot.onia de los p;_¡sjllns (i\n·fl¡¡~ .... J. 198]). 

concC'plo de 11Ct•nlro CulJlL)lTial" .logra .su extraordínarid t•xp.tri:-1ió11. 

roto Cüll 111 l.radicibn JjnpaJ; los espacio;~ que n·corTP c·i p1•al1'in 

ofrecen tlifc!rentes puntos de visL.:1 1 se !1;1cu1 plazos dt~ di:.;t intus 

tnmaiios, zunas dl' descüusu repel.lib.s ;1 Lo largo del Lra~·t•ct 11, 

nsi como (ucnle.s, jnnl i :-:t•ra:-', ut 1·0::; <.' lc·mentus dt• orn<.Jto 

intcgrmlo que hacen que se~ logren espacio::, intcri.ore.s muy a-

grada bles. 

Con el tic•mpo en nuestro país empezamos adopl.._ir c.st:a 

misma (orma ele espacios para la comcrciuJtzación, es así como 

(;;!llCOntrarnos \'Cnladcros ejPrnplof5 exirnf;os clr> centros comi::rci;!lcE;. 

C:E~d'l<O Cll)IERCJ,\L )IJCll ICAN 

--~ 

::ºº 1 1 , , 
1 1 

!!~ 
1 1 00 o 

1'~ 
\ \ (] 

\ ' 

D',\ 1' 
1 1 

1 
QO : 1 

1¡+ 1 1 
o 1 1 
~ I I 

! I 
O // a 8) (Fi.gur 

·-------···------

IJ 
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ANTECEDENTES DE LOS CENTROS COMERCIALES EN MÉXICO TENOCllTlTLAN 

En la Cíudrnl <le Múxico In :1ct.ivldnd cnmPrcial hn e>:ir~t.ido 

por lo menos de.sde hact' (1()\l ilf;n:~. Dur:rnte t!l pcríorln pi i·.-

h i:..;µÚnico Ja::; incrcnnc Í.:1t.; 

1987). 

Poco IHJ:.; dicc11 los cbtlices 

comc~rcinl n sn\1re La nrc¡uilc~cturu dt! e!-.lcJs l~S\ldLius, \H:Iu lk·r¡icJ¡¡ 

Cortés es c.laru cuando rcl.nL1 que Pran vario~.: Jos mercrnlo~3 o 

"tianguis" ~x1stcnles el mayor de tudos era <~ 1 de 

Tlutelolcu. En Tcnochtitt:in (Fi!~urn 9) no tnrla La pohlacifJB 

podía asistir al mercado, y las mercunclas estaban dispucf;tas cm 

distintos rangos, lo 'tue hace evidente que las clases sociales 
1 

estaban claramente diferenciadas. Sahagún describe las siete 

secciones de las mcrcacías: En la primera se localizan los '------"--------------- . ____ _¡ 
objetos de metales preciosos, piedras finas ~lumas; en la 

segunda se vendí.a chocolate especias; en la tercera habiu 

ropa, mantas y nrticulos de vestir; en la cuurta productos 

alimenticios; en la quinta se ofreci.a una ruiscelanea¡ en la sexto 

se vendíu venlu1 as turLillas )' en la sépt:ima hnbín pipas 



r- -~. 

j } ler: 1.':i dv L;tk•c ·, 
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olrnucerwmi en t<'. para ritos re 

l1giosos mfigjco::;, <.1.'d cumo J.¡ ·.•1_:11t~.i de esclavo.<>, tanl.rJ pd-·· 

ru sacrifJc:ios, como pnni :;ervidumhn.!, Rest1IL~1 rm'.is f/1cil de 

identificar )¡;¡ importnnC:Ül de l;1 orif..>11! :1cir'n: <¡U1_' tm·ic·I'UJJ Li:~ 

puertas y calles del mercado, y;1 que el mnvimll-:nto ~•olar rt"gÍa 

las ncc iones hunmnns. El 1 ocd l. u,imercj ,i L f.ue w1 C-!::;pacio J j mí tadt.1 

por cruj:1ns con soportales al frente. La esencia carncterisLíCL1 

del mercado fue el área abierta en comwücación c:on el ciclo y 

con las perspectivas de los templos. 

En el periodo virreinal sP estnhleci6 el espacio abierto 

del tianguis en ln plr:1:~a mercado. Con el transcurso del tiempo lll 

poblnc:i.6n se hizo cada vez más compleja y el comercio, s]endo 

claro reflejo de ello, estableció diferencias según su función. 

Así surge el pósito y la alhóndiga; el suministro seguía 

dependiendo de las calles de agua (canales o acalohtli) y de las 

canoos. 

Durante la Colonia todo tipo de comercio se empezó 

instalar en torno de la plnza mayor. En la Ciudud de México, por 



¡-··--···--------·--

ejem¡il.0 1 Jus purtales dc:J prn¡j(~nt<.· dieron orjgcn al f1ortal de 

Mercaderes la ucc4uL1 corría a t.odo lu largo cl1:1 lado ~ur de !.a 
EL P,\RlAN 

pluza. 

Durante lc)s ~iglos XVI" i y XVI 11, se encontraban en i<J 

Ciuclad de ~léxico cc'!ntros de dr.,sarrollo cumerc:ial, dC' con[cinniduJ 

con los lineamientos europeos, <¡lle se mezcL:.in c.:un Jíj tradición 

indígena, que.· habla pn~scrvadu sus tianguis en J m• distintus 

barrios. 

Así surge11 "Jns plazas mercado", ln p];1zn mnyor se 
Por tul de Agustinos 

convirtió, en "Ja pü12d de mayor im-
" Portal del Aguila de Oro 

portnncia. Los locales que la rodeaban er.-in de materiales de 
j Portal del Coliseo Viejo 

empaque. A raíz de un incendio NI 1.692, se determinó que las 
/¡ Portal del Refugio 

tiendas fueran de mampostería y a los caj0nes que se LJgrupaban P.n 
5 Portal de Mercaderes 

conjunto se les llamó El Purián (Figura 11). 
G P0rtal <l0 la Uiputaci6n 

En el virreinato surgió en la arquitectura la modn.lidad de 
Portal de las Flores 

las casas de taza y plato. Estas habitaciones eran construidas 
8 Acequia 

para el arrendamiento y, cada una tenía un cuarto r¡ue servía de (Figura 11) 

taller para el artesano y el tapanco como habitaci6n, 

Entre 1765 y 1786, se tomaron medidas que tenían la 

intenci6n de mejorar el aspecto urbano. Los anexos de El Parián 

se transladaron hacia la plazuela, donde se estableci6 un mercado 

con alh6ndiga, carnicería y cajo11cs de baratillo. 
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LA PLAZA MAYOR 
Plaza Mayor (Figura 12) y siguiendo rutas de 

mercancía por canales y avenjdas. 

En lo mitad del siglo XTX, el lJS(J comercial ..J d..._ 

(Figura 13) ya estab;i org;u1i.zudo, clé1do que a e sil 

canal por el que cual .se trarrnportabu mercancía dQ r::uernuvuca. 

uri.Janu como se imaginaron lo::; teóricos df~! !:dglo xvr1r. 

El arrencfomiento de los mercados no cornblú la fisonomía 

En 1854 Manuel Oro;,:co y ílerra elilhoró una lista de! 000 

locales comerciales, r¡uc Pll su la m<:lyucL:1 L"°:l'üll a cubierto. LéJ 

~~[L 

J 
"11lf'l r-

(Fi.g11rn 12) 
característica fue la de tener acceso directo desde J.n calJe, con 

LA MERCED 
un mostrador a medio cuarto y c.stantcríai:.. La Lrastienda estah;J 

formada por bodegas y las habitaciones del tendero y su famíllu. 

En estos locales el ejerciclo cornerciul "i.ba ligado nJ inlercambio 

sociúl de los clientes y el tendero. 

En la Ciudad de México, lor. u.lmucenes de departamentos 

representaban un paso dccJ.si.vo del comercio organizado. 

De 1851 a 190!1 se establecieron Urmas importantes como; 

La Ciudad de México, Al Puerto de Liverpoul, Palacio de llir>rro, 

Sanborns Hermanos, El Centro Mercantil, Al Puerto rle Verucruz, 

etc. Su establecimiento especifico, determinó un cnmbio notable 

en el centro de la ciudad. 



la sombra -d~-l-a_s_g-•1--n-11:~:-L-it-·1-1d=-~,=~::ro11 e:~L:1 A 

IS 

c::upahnn siemrre Pl frente· 1 blecimientos ele CO/ílf:tl'"JO menor fjUt' 
CIUDAD DE MÉXJ CO 

de las ple.in tas bn.ii..ls. 

Durante ln tarcErt1 dúcada rJc.I .sig_Lu XX ~;e i.11cr1~ment/, 1~1 

dcsµlnznmlento ii12 J.::.¡ cu.ltluit b<Jcia c•l ¡H;nienf:(~. El vfec:to d1~ J¡¡ 

<-'Xpansi.ón rcflt:jd que 1as cl¡¡:::es de ílW}ur poder ('C(Jlllmict) se 

instal11ron !!ll la pcrl[L:rL1 de la ci.tH:lad; en la zona et!ntral quedó 

la clase medi.n. 

A partlr de 19'30 el des,:¡rnil.iu centrífugo dib lugar n do~-> 

formnf:. de .local comercial: el ndnpt:-uto en 1as pltmt.J.s bdj<J~ de 

los edifici.os t1abitacionales los construidos c:on este 

propósito. 

Ln la décuda de los cuarentas, h1s avenl dos comercü1 les 

fueron lo Avcnidn Juárez y el Pnsco de la Reforma. Diez arios 

mis tarde, Ins11rgenlcs. (Figura 14). 

El uso clel autLm6vil, os tema de capjtal importancia e11 la 

organizaci6n urbana de la ciudad de México. En funci6n de su (Fi ura !_/¡_)_ ___________ _ 

uso se modifican las funciones antericres. El acceso ul centro de 

la ciudad se dificullu, u la vez que facilita llegar a lu 

periferia, 

En los años cincucmtns surgen los supermercados C}ue fueron 

aceptados, primero en las zonas dl! mejores recursos económicos y, 



después, en toda la ciudad. Al lado de los supermt.!rcados para la 

Vt!nta de artículos que no estaban incluillos en ]a gr<:i¡¡ tienda:•, 

en basC! a este concepto .se l leg6 u concebir lm; centros 

comcn::ia1es. 

Sobre~ Lrn uven.idas fh: mayor circulación se lrnn construidu 

los centros camcrci~les (1ue tienc11 el. prop6slto de reur1ir en 

forma planif j cada Jos localc's r:ül!ir~rc:i nl es. 

En lo.s últimos uños se lwn Hgrupado, en torno n Ullii tienda 

departamental, pcquefios comc1·cius que se integrar1 al conjunto il 

tn.n·és de calles peatonales y pasi.1 los. Entre Jos edifjcios r¡uc 

marcan novedades y cambios, pueden señularse: Plaza Universidad, 

Plaza Sat6lice y Pcrisur (Flguru 15). 

Conclusioiles 

En el resto del país esta evoluci6n se ha ciado con 

algunas variantes, en cuanto a la cronología y a algunos espacios 

en particular. 

He 

---- ---------------- .... ----------¡ 
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LOCALIZ,\C'.JÓN CENTROS CO?!ERCI ALES 

(Figura 15) 

1 
1 

1 

_J 



--------------·--- -- - -----. ----------------·---·--·-·--·- -----, 

20 1 

ESTUDIOS DE REFERENCI~ 1 

Paro couocer estudiar m(1s a [ondo 10!3 ce11t:ros ce)-

merciales es necesario rc[erirse n cdi[icios ya construido~ y 

r¡uc estén Euncioné.111do, parn ann.li.zurJo~ y sacar conclusiu1u:s de: 

los mismos. Examinaré_. 0stos proyecLos, siguicndn lo misma ge-

cucncia de C\'olución r¡uc es propia <le los centros comerciales, 

es decir, se verán primero los proyectos qJe se hicieron en los 

centros de las ciudades c\es¡1u6s los que se co11struyero11 cr1 

los suburbios. De esta manera se logra una vüd 6n más amplia 

del tema. A continuación li\encionaré los ejemplos más signi-

ficativos. 



CENTRO CO~!ERC [AL llAM 1 LTON E~ PENNS YLA VI A ( 19 7 2) 

Este s~ reuliz6 er1 Ju cnlle m6s jm¡1orLante rfe lu ciurlad, 

se llevó ti cabe; ccrrandü la cullc y crl!í.illdo urws marquesim1s 

para darle unidad al conju11Lo. Sr~ co1ocnron ki11sco[j arri aLL·s, 

para quitarle monotonía nl conjurüc .. (Figura ló). 

construyó porque cJ centro de la cj_u<Jnd tcnÍ;-t síntomas de 

decadencia (Rubenstein, llarvev l'J83). 

Conclusiones 

El diseño de las marquesinas es origina L, pero no est!i 

bien resuelto porque no son continuas y por lo tanto no protegen 

bien de las lluvias. El centro comercial es muy rígido como 

consecuencia de que es una calle cerrada al trfrnsito veiücular. 



cn;Ti<() CO~\El<C 1,\1. FIJi(i STIO:ET 

En l!unolulí1, llírnai (Fi,1.;ur;1 17), nn e:->tudirJ 11rli,1110 dt•I 

culle rd. trún.s:il.o \'L'11icidar .\· t>J uflltlllt con t!.Sculturas, c':'.pt:jos 

de ugu:J 1 f ut:n Les 1 ulc. ( I<ubern.:i le j /}. l!:JrT(' r tr.JH'·:) • 

Es /!!!!~' interesante obscrnir cúmn por medio la-

construccJ6n de e:-te ceHtrc1 se superan éJJ guna.s di f i e u J t:ndt!s 

urbanas del centro ele.• ln :::i.udatl. h.sto ~-iC' l l.eva ¡:¡ cabo cerrando la 

cal le y crec111do elementos de interés artÍ8Uco. 

ªl[ 
~.r­
,~l..rut.-

---.JJ~"t[ 
J¡ir.¡¡ __ __,~ 
V 
ü -
~ 

(Figura l ~) _______ _ 

----¡ 
¿~ ! 
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1 

CENTRO CO'.·IERCTAL PERISUR 

Construido en el sur de la Ciudé.ld de México (Figura 18). 

Es un proyecto en el cual a bnse de diagonuJe,<; en lu circulación 

se crean tres plmms, a partir ele las ctrnlcs oe forman cuntro 

puntos en donde insertan cuatro tiendas ancla. 

Conculusiones 

La fachada común no tiene unidad, c.s decjr que cada tienda 

maneja disti11tos colores, texturas y materiales, en clifcrentes 

pafios. Esto puede ser bueno pues cada tienda se identifica como 

elemento aislado. 

---------- ····--·------ . ------ ---;;-¡ 

(Figura 18) 

1 

1 



CIXIRO CO:\El{C\,\J, l'\.i\Z:I ¡;;:; 

!lhi<..nd1, c.·n eI :-.nr de· /.;1 Ciud,1d dci Nl·xi<'t; (Fi~rn;i 11J), 

solire 1:1 <H'f~¡¡ir\a losiirgc·nLcs S11r. Es Uf! cu11 jtmtu ~drm'.tricu, 

cu1:1drudo, t'll t·rcs 11·i\'C•le~;, ;1\n•l\r_·dnr dr· un.-i gn.111 pLdZ.:J, cnri rrn~l 

fuentl.'. El conjunt() l.i(·llc tn·s ucc(·Sr1s, ln~..; C1J;1Jv.:-. 1ri divid1~11 en 

tres parLc.·s. 

E~;te cPrilru cuml'rciuJ no Uenc tiernlu t.rnc]u, que utr.:iig<.1 

pú\Jlico, u J¡J \'CZ qu~ resulta incómodo porque los locult··~ est{111 

en varios ni\lcL0f! y se tjene t¡uc subir y hajé!r pura ret'urrcr Pl 

edificjo. 

(Fi.gurn 19) 

--------~----------------



CENTRO CO~lERCT/\L PL/\z,\ UNIVERSlDAIJ 

---¡ 
1 

Implantado en el sur rlf~ lci Ciudad de México (Figura 20), 

sobre la avcni.da Urd \'ersidad. Es semü.1bicrto, crenndo plaz:Js u 

base de agrupar locales y t. i cu das mús gnrndcs. 

Conclusi.oncQ_ 

Los locales y las tiendas ancl.a est6n dispersos, es clc(:ir, 

no hay un punto central a partir del cual giren los dern6s 

elementos, lo cual comercialmente hablando, no es correcto porque 

los usuarios no recorren por completo el conjunto. 

··-·----.., 

" I 

1 
1 
1 

! 

(figura 20) 
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FUNDAMENTACIÓN 

ih1evu Lared1J, (!~-; llti<! ciwlad i'rontc·r~·,,¡ con túci l. accc•s•1 

especial a Larcr\o Texas, prc1V<Jc;rnth_• un gr;in au~e l~n st1 l:fimercio. 

cnrLlc'imicnto de ln divisa fH)rtearnc~ricdn.i. _.\! c1mbinr l.<1~ n~gla~ 

dt•l jlll~go, la poblacic'm mc~xicurn1 requll·n· de un L(;·ntrn de su-

ministro ele bj2~0s V servicios en c011d1cio110s ~;¿1tisfé!ctorius. 

Tal pruyect"-<1 sera bcnelicioso no sólo para la poliLaci/in me-

xicnna, sino que también rcsuJtarf1 1-1:.:ractivo para ln clientr.·la 

norteamericanu, provocando .¡uc vengnn .J hacer sus compra.s a 

Méxi.cu, lo cual ocnsion;irL1 C.'11 Nuevo Larcdo L<i existcncir1 de una 
(Figura '.!1) 

población floLantc cxtranjen1 y nst una fuenlc de divisa~:>. Por 

otrn ¡nirLe, tumbi{!n se propiciaría uníJ fioblación flot::rntc n:i-

cional, formada por aquellos que llegan a Nuevo Laredo haciendo 

csculu en trfinsil.o a los Estudos Unidos. Amliils poblaciones en t..:n 

momPnto dado ¡rndiernn hacer uso de los .servicios com,:rc.ialcs. 

Todo eHlo co11Lribuidn a heneficlar el cu!rit!rcio, y por lo tunto 



lé1 economía de 1 a ciudad q 11r: nos oc11pr1 y, c:n gL'llf' ra 1 del país. 

A) DATOS ESTADÍSTICOS 

Las ideas anleriorn1e11te C!Xf'lH~~tw; pueden cloc11mc11tarse con 

datos del gnbicrno y divers<-E·; c•.:-tadi.stic-1s rnmo sigue: 

POBLACION 

En Nuevo Lnredo se: ha observado un crecimiento dinámico 

la población desde 1950. 

Año Habitantes 

1950 59 4% 

1960 96 046 

1970 151 253 

1981 239 268 

La densidad de población se ha incrcmentato hasta alcanzar 

Poblnci6n kmJ Densidad hab/km' .,j 309 450 1 665.5 185.8 

Es uno de los pocos murd.c:i.pios de la entidad que 

en 1986 la cantidad de: 

A Agropecuario, Silv.i.culturo y Pesca 

B Mi.nerfo 

C Industrio Manulacturera 

D Construcción 

(Figura 22) 

¡___ 

fl i 
l. 7%: 

1 
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receptor de poblaci6n migratoria (Pion Municipal ele Uesarrollo 1ic 

Nuevo Laredo 1987 -l9Bg). 

P.:ira 1987 - l<J89 la poblricilm económi.camenu• ;ictivn se 

esti.ma en 102 490 hab. l!n 8.8 % se <lnúicar5 n lns éWtivi.d(itles 

primarias agricultura, ganadería, silvicultu¡·,1, pesca y cazn.); 

un 27 % a las actividades secundarios ( industriD. y servic i.os 1/a 

rios ); un 56. 3 a las activick1düs terciarias ( comercio ) • 

ACTIVIDADES ECONófüCAS 

1.2% 

El comercio constiluye uno de los rubros más importt:mtes E Electricidad 

para la economía del municipio. (Plan Municipal de Desarrollo ele F Comercio, Restauran ter:'. y Hot~les 

Nuevo Laredo 1987 ·-1989). A partir de 1980 las actividades de G Transportes y Comunicaciones 

comercio, restaurantes y hoteles constituyeron el sector de mayor 11 Servicios Financieros y Seguros 

importancia dentro de la economía estatal (Figuras 22 y 23) Servicios Comunales y Personales 

(Cuaderno d" Informaci6n 1980 - 2010). 
(Figura 23) 



·-·---·----·---·-------·----- ·--·--·----¡ >--------·····----- -··-·-

El número de establecimientos comvrciales h.;i crecido de 

1970 a la fecha, lo que significa 4ue esta actLvülad se ha 
TAMAllLTPAS 

fortalecido con el paso dul tiempo. 

En Trnnnulipas se ha nlcanunio un nivel sattsfactocio en <..•l 

desarrollo de diversos ccnlros comerciales d0n~ru del cstn<lo. 

Así por ejemplo los flujos comerciale::> se orientan hac.in la 

ciudad de Montcrruy y los Estntlos Unidos (Plan Municipal de 

De3arrollu de Nuevo Laredo 1987 -1989). 

TURISMO Laredo, Texas 

Por la excelente ubicaci6n, de Nuevo Laredo (l'.i.gurn 24) 

(Cuaderno de Información 1980 - 2010), el funcionamiento del 

hipódromo - galgódromo y le barato de la alimentación la Nuevo Laredo 

diversión mexicanas, dicha ciudad es un centro turístico de 

importancia en el estado y, constituye uno de los puntos de: acceso 
(Figura 24) 

para el turismo extranjero de toda la Nación. (Plan Municipal de ,_ ___________ ----

Desarrollo de Nuevo Laredo 1987 -1989). 



Conclusiones 

Estos datos nos muestran, que la población de Nuevo Laredo 

tiene un crecimiento rápi.do, y que por lo tanto se ncentún la 

necesidad de crear nuevos servicios. 

El porcentaje mayor de la población económicamente~ activa 

se dedica ol comercio, lo cual explica la tcntlcnc:ia a Jucrementar 

el número de establecimjentos comerciales. Todo ésto demuestra 

que la construcción del centro comercial que se proyecta ser{1 

benificioso para díchu población. 



JI 

B) DATOS GEOGRÁFICOS 

LOC:1\l./l',\Cf()~. n1n.:s10N \' /,f)i/'J'FS Á 
N 

El municipio de Ntie\·o L1redn sr: lnr:aliz.:..i i•ntrv Jo~:; 

purulelu~ :!'?º 15' v °JO" de lnUl.lid 11urt:e, 99" 28' !~!/'cit.• Jongit11d 

oest.c, :-:11 <.1J.tur:1 promrd"iu es de VtO m snbn· c•I n:·.-i.:·1 dt•I mnr y 

cucnt:1 ct111 1111;1 supLTflr:iu de J ti11(J.':°> km:. Umit.J ;d nM·tc 1 n;n pj 

al este con el c:st:ado dl' 'f\·:.:ae )' <.JJ nest1! con An!1huat: (Fí gur;1 

<!5). NUEVO LAREDO 

li!DIWLOf;f,\ 

E 1 rlu Bravo que sir ve dL' U mi te natura 1 e111. re ~!éx ic.o 
(Figur¡_¡ ~5) 

los Estudos Unidos, cst.ú orientado de oeste n estt.~, cul•nt~1 con un 

cscurr.imit•nfo med.iU de JO.O m3/~";eg -----···------

prcca Je Jd An1istad. 



-·-·- -·---·-----·------ ------·-·--·------_________, 

VEGETACION 

La vegetaci6n predominante e!:> el matorral, En el mu-

nicipio se puede encontrar do.s tipos de mé.ilorrnl: oJ Mf.:.!diano y 

el Subinerme (Pla11 c!unicipal de !Jes'1rrollo de Nuevo Larcdo 1')81 

-1989). 
(Figurn 26) 

En el resto del estado se pllcden encontrar otras cspeci.cs 

vegetnles como árboles arbustos, entre los que podemos mc:n-

cionar: 

El Pi theccllobium ebano Berl 1 de la familia legumi no.sae • 

cuyo nombre vulgar es "ebano", {irbol ampliamente distribuido en 

el sur del estado. Annona globif lora Schlecht , de la [omilia 

Annonaceae, su nombre vulgar es "chirimoya" (Figura 26), arbusto 

' ele amplia distribución en los matorrnlr~s altos hacia la costa. 

.Cordia boissierl. D.C. de la familta Baraginaccac, cuyo nombre (Figura 27) 

vulgar es "anacahuita", "nncnhui.ta", "siricote" 11 trompillo11
; 

ar bu::; to rle f1 ores h 1 a11.:ns. Berberjs gracilis Hartw , de la 

familia Berbcridl..lcc.:ic 1 cuyo nombre vulgar es "palo amar.i. llo11
, 

árbol cuya madern se usa para teñir de amarillo .. 

risophylla Weatherby , de la familia Fagaceae; se conoce con el 

<------------------------------------- --------



33 
nombre vulgar de 11enc.ino11 o 11 roble". F.stn especie ee una de las 

más frecuente en la parte norte de la Sierra Madre Oriental. 

Clethrn pringlei S. Hats , de ln fumi.liu Clcthraccae, su nombre 

vulgar es "pomarosa" (Figura 27), árbol esbelto hasta tle 25 m de 

altura. Bocconia frutescens L 1 de la familia Pap;l\'eraccne, de 

nombre vulgar ºllora .songre" o "cu lderÍJU 11
, arbusto o urhol ita con 

hojas multilobuladas. Datura r!l:itrlida (Pres) PesquaJes , de ~.a 

(Figura 28) 
familia Solnnaceae 1 de nombre vulgar "floripondio" (Figura 28), 

arbusto de 2,5 m de altura. Larrea Civaricnta Cav. ssp. 

tridentata , de J.o familia Zugophyllaceae, cuyo nombre vulgar es 

"gobernadora (Figura 29), planta arbustiva del suroeste del 

estado. Illicium Eloridanum Ellis de la familia Magnoliaccae, 

su nombre vulgar es "mata caballos", arbusto de follaje aromático 

y flotes de color púrpura (Gonzálcz Medrana), 

(Figurn 29) 



CLIMA 

El clima predominante es extremoso y seco. La temperatura 

medin anual es de 26° C, con variaciones durante el año de 42 n 

46º e en los meses de verano y de 1° a 10º e en novi~mbre y 

febrero (Figura 30) (Plan Municipal de Desurrollo de Nuevo Laredo 

1987 -1989). 

Temperaturas medias mensuales 

Mes 

Enero 

Febrero 

Marzo 

Abril 

.Mayo 

Junio 

Julio 

ºC 

17 .8 

20.8 

25.2 

28.l 

30.4 

32.S 

En verano de 42 a 46° C 

En invierno de 1 a 10º C 

(Figura 30) 



Temperaturas medias mensuales 

Mes ºC 

Agosto 32.5 

Septiembre 29.9 

Octubre 26,5 

0 
··:' 

Precipitación pluvial 

1 
1 

Noviembre 21.0 

Temperatura máxima extrema 45 

510 mm al año 

1 

Temperatura para cálculo (bulbo seco) 41 

Temperatura para cálculo (bulbo húmedo) 25 

Temperatura mínima extrema -7 

Temperatura para cálculo -2 

Vientos dominantes 
Los vientos dominantes provienen del sur y del sureste con 

una intensidad de 1 a 3 m por segundo (figura 31) (Plan Municipal 

de Desarrollo de Nuevo Laredo 1987 -1989). 
(Figura 31) J 

._______ ___ . 
La precipitaci6n pluvial media varia en los meses de mayo 

a septiembre, registrando un promedio anual de 510 mm (Figura 31). 
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Conclusiones 

IJcbidu a que ul cl1rna es mur extremoso que 

tcmperat:ura.s en vprano so11 sumamente altas, SC! Lienn ¡¡ul'. pnner en 

e] proyecto un Histcma de~ acondiclonaniientn dP ;1·i rP, parn !HJ mejrJr 

funcimwmicnto tlC>l rnismo. 

Vegctaci6n Ti11i.r~ rle la Rcgi6n 

(Figura :32) 
plantas típicas de la rcgiém (Figura 32). Todas e~tas se 

usnrén de orna tu en el conjunto. Es :i.mportante qtJe sean del 

clima de ln zona, no sólo por su adaptación, sino tambj{!n, para 

lograr una nmbicntaci6n cspeciftl en el proyecto. 

J;;J 
SUELOS 

1 nsol.aciór1 2150 a 250 horas al año 

El t· ipo de suelo predominante es el Castuño o Chcstnut, 
(Figura 33) 

constitl!ido por aluvión, cuyo material madre es de tres clases: 

pizarra , que ha ocasionado la formación lle suelos arcillosos; 

arena media y (ina, que ha dado lugar a suelos más ligeros. 

Los suelos se ven afectados por una inso]aclón que vJ.rÍa 

de 2 150 n 2 250 horns sol al año (Figura 33) (Plan Municipal de 

Desarrollo de Nuevo Lare<lo 1987 -1989). 
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V!AS DE COMUNICACióN 

AllTOB!ISES URBANOS 

1 

Nuevo Laredo cuenta con víus <lC' comunicnci.ón: terrestrt•, 

ferroviarias y aéreas (Plan i'lunicipal de Desarrollo de ~~ucvo 

Laredo 1987 -1989). 
"Los Azul<~c;. y 11 1.os verdes" 

En esta ciudarl se cuentn con dos línea& de autobuses 
Ruta: Avenida Reforma 

urbanos denominadas "Los Azules" v "Los Verdesº, amhas 1 tneas 
(I'ir,urn '.l4) 

tienen rutas por la Avenida Reforma. La ruta ele 11 Los Azules 11 es: 

carrrctcra Aduana y Km 15; y "Los Verdes: Larcdo Texas y Km 13. 

Básicamente el recorrido de estas lineas es el mismo. 

Parten del centro de la ciudad, hacia el sur transitnn por la 

calle Galeana y en la calle Gutiérrez se dan vuelta, tomando la 

calle Guerrero, la cual hacia el sur se convi.ertc en Avenida 
La Federal: México-Nuevo Laredo 

Reforma (Figura 34), 
La Estatal: Monterrey-Nuevo Laredo 

Las principales carreteras son: La Federnl México - Nuevo 
Fronteriza: Nuevo Laredo-Piedras Negras 

Laredo de 210 km de extensión (Figura 35). !.a Estatal-
(Figura 35) 

Monterrey Nuevo Lareclo con una extensi6n de 260 km. !.a-

Fronteriza Ribereña: Nuevo Laredo Piedras Negras con una 

extensi6n de 1.70 km. La ribereña que comunica las principales 

ciudades froriterizas del norte de Tamaulipas (Plan Municipal de 

Desarrollo de Nuevo Lareclo 1987 -1989). 



-----------------·--------, 

Cuenta con una ruta ferroviaria Méxjco - Nuevo Laredo con 

una extensión de 290 km (Figura J(¡), 

,------ ----- ------

RUTA FERROV!AR !A 

38 

La ciudad cuenta r.:on un aeropuerto i.nternncional. La ruta 

de operación es México - Nuevo Lnrcdo ~1éxico - Gua<lalajura -

Nuevo Laredo (Figura 37). 

Cuenta con los siguientes medj os de comunicuci.ém: si stcma 

telcC6r1ico, rodio, correo, tcl6grnfo, t6lex y prensa. 
Rttld: México-Nuévo Lan~do 

Existen seis centrales t:eJ.efónicas nutom6t.icas de ser- (figura 36) 

vicio local, una central Je l<1rgcJ distouLÜl y unu ccntrul rle 

dispcrsi6n de tráfico (Texas, Nuevo Laredo) (Plan Municipal de 

Desarrollo de Nuevo Laredo 1987 -1989). AEROPUERTO 

Conclusiones 

Ruta: México-Nuevo Larerlo 

Se puede observar que Nuevo Laredo es una ciudad que está Guadolajnra-Nuevo Laredo 

bastante bien comunicada a los puntos importantes, tanto de la (Figura 37) 

República Mextcana como de los Estados Unidos. En lo relativo al 

tranporte colectivo urbano la ciudad está bien comunicada 

mediante las arterias principales. Esto es beneficioso porque un 

centro comercial siempre se sitúa en las vías principales, ésto 

respecto a las vlas tcrrcGtrcs ferroviarias y aéreas. Con 

respecto a los medios de comunicución tales como radio, te-



ésf.o b!~m .. fir;.i;1 J;i (·nustnHciún dt' un ccntuJ com(~rci;d. 

J·SEJl(;f1\ EJ.FCll:IC\. 

L.J ciudad !:lt' ahnstf'Cl' de eueq~Í<t dl~ Ja plant.1" i-.il< ém " 

con una ll11c«.1 de 1J/L1 tc:nsi1J11 en do!JLP circnitn de J:m 1.-\' ,Jr-

la plw1ta Río Escondido, CUll llfl.::J J Í f\L'CI d(! :UO k\! ('/J club J f• 

circuito (figuro 38). 

Existen cincn 011lwsf;Jl'it1m:.s. Lnti m(1~~ im¡i<Jrtantcs sun: l,;1 

"Nut~\·o Lnrcdo" Jn d(: "El Covote". r\ctuu.l:1wnle el ~-orvic:io dt.• 

cnergi.:.i ell!cLr-ica cubre eJ 96 "'l de Ju [JoLL1ci611 (Plan Mu11iripiJL 

de Desurrollo de Nuevo L::irc·do J()R7 -19r3C))(Figur;1 ]CJ). 

La ciudad cuenta con P1 NJUipo ncu~~~¿Jl iv ¡rnra olmstccer de 

energía eJéctricn a rm pcrccnlujc t:onsiclcrablc de .la pohlnciún. 

(Figura 38) 

,__ ___________ _ 

N 

11 F:1lcún 11 

alcóu) 

3'1 



AGUA POTABLE 

El río Bravo sirve como fuente de abastPc i.miento tiene 

1111 caudal rfo 30 m'/seg (Figurn :J9), 

Nuc\•o Lureclo cuenta con una planta polahi 1 i zadoru de 1 5Uü 

l/seg. La ciudad ti_Pnc una dot.Jclún de ugua potahJ.e de l 200 

1/seg, sirviendo a un 73% ria In poblac16n. 

DRENAJE 

A partir de 1983 el sistema ele drenaje snnitarJo se conecta 

con el drenaje pluvial. La. red se conectn a las ntarjeas de 20, 

25, 30, 38 y 45 cm de diá1J1etro y los c.olectorcs de 61, 76 y 91 cm 

de diámetro (Plan Municipal de Desarrollo de Nuevo Laredo 1987 

-1989). 

Conclusiones 

Es necesario mejorar de alguna manera el servicio de agua 

potable, para poder rlnr sen•icio a tuda la población. Sin em-

bargo, no se prevén dificultades para dotar al conjunto con agua 

-------·-~--------------

(Figura 39) 

40 

Rio 
Bravo 



41 
su(ici.r.:nte y CcJ!llar c<1fl t111a i: i stc:rfl,J de cc1p~1c i dart adecuada un 

equipo de bombeo. En lu relati\'u al drenaje ::><lidtarir>, w1 l'l 

centro comercii11. n proyectar, ]a rcrl snnjtarL1 se unirc'i a Ja 

pluvial, 



_____________ .. _____ _ 
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UBICACIÓN DEL PROYECTO NUEVO LAREDO 

Antes que nnda, para decidir ~1 sitJo donde se proyectm·L1 

el centro comerciul. Se Luvo que recorr<.:r L1 ciudc..1d (Figura :.o) 

por lot. s.i t-ios mós .importA.nt(!S, su empezó por el centru dl' L:.i 

ciudad de; Nuevo Lan~do, c•l cu<:1l cst/1 densarnc·nte pobLJdo, put!;.; yí:l 

est~ totalmente cunslrttiri(i 1 1.ctH rn\les son muy estrechns, ~1 

comercio existente es especializado los pocos Lerrcmos 

disponibles son muy pequeños. Por contiiguiente la 1iosihi] idnd de 

co11struir ahí un centro comerc]al, se desc<J.rt{J por completo. 

Revisando los estudios reall.zmlos por SEDUE de esta ci.udad, 

sobre los tendencias de crecimiento y equipamiento, mo dieron lo.s 

datos suficientes p.:in.1 concluir r¡uc el mejor sit.io para l<:! 

realización de este proyecto era en las afueras del sur <le la 

ciudad. Esta zona, aunque queda nlcjada de puntos 1mportantes 

como son: los Puentes Internacionales y el centro dé la ciudad, 

1:11 ri:allda<l e::;Ld Ld.stalllt.: Lié11 uL.Lc.aJa, p11es se; lúcallza cerca U.e 

la carretera a Monterrey y del aeropuerto y por lo tanto queda a 

la mitad, entre los CIJJ.tro puntos importantes ya mencionados. 

Por otra parte, hay que tomar en cuenta el nspecto social y 

el comercial, para la correcta ubi.cación del terreno. Parn este 



4:.l 

fin se estudió la zona y se locuJizaron los terrenos disponibles 

(Figura 38). Se encontraron tres terrenos al parecer adecuados, 
NUEVO LAREDO 

los cuales se analizaron bdjo los .siguientes aspectos (Figura 41): 

Terreno 1.- Está ubicado cerca de la tienda Blanco y de la 

estaci6n de autobuses (Figura 42). Estn situm:ión puede ser 

atractiva ya que pudiera establecerse un intercambio comercial 

entre el cent.ro comercial y la tlenda de autoservicio. Sin 

embargo, la calle donde se encuentra di cho terreno no C'S r.o-· 
3 

mercial, sino nrás bien es de tipo industrial pues por ahf 

pasan camiones materjalistns. También se analizó cJ aspecto 

socio - económico y, se observó que la zona lmbitacjonal co-

lindante no es la indicada para fincar un centro comercial, 

puesto que los habi_tantcs de esta zona son do clase media baja, 

con limitada capacidad de compra. Los estudios realizados por 

SEDUE indican que e.sta zona tiene una tendencia ele crecimiento 

industrial. Tales razones obligan a descartar por completo dichv (Figura 41) 

terreno. 

Terreno 2.- Este terreno está ubicado en ln vía más 

comercial. de la ciudad, que es la avenida Reforma (Figura 43). En 

los alrededores se localizan colonias de clase media, media alta y 
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alta, clases paro lns cuales está dirigido el centro comcrcjul. 

Dicho terreno colin<la con el Tcc11ológico de :-\uevo Loredo, lo cual 

pudiera ser bueno. Pero no es sufic Lente atr<.ict i t•o la coli.nrf;u1cin 

de una cdifj cad frn e.le es La 11atur;i11~2;i. Por lo tan Lo se dcscartÍ.l 

...J L 

JI Tmc110 l I[ 
1i-·---1r 

la posibilidad de 11tilbo:.:ir este pn.•r\jf1 pnr•.1 reaJ.i.:::<1r pJ proyecl.o;. (Figura 42) 

Terreno ].- Se •~nc1wntra loc::11 i.zadu en la mit:3ma a\'clli.dn que 

el anterior (figura 44), éste Sé vjé q1Jt~ colind<1 "º" cmi t.ieuda 

de autoservicio, J.o cual. es 1nucho 1nejor, ya que se prestu n un 

intercambio comcrcinl. De conformidad con esta silw:1ción se 

procurará que en el centro comercial se ofrezca en venta lo que 

en la tienda de autoservicio no se vencie y viceversa. De estu -==== 

manera se dará 1rej1Jr servicio a la comunidad a lu <¡ue está (Figura 4'.') 

dirigido. 

Conclusión (Figurn 44) 

-------------------------· 
Se escoge el terreno 3 porque cumple un mayor número de 

requisitos. 
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A 
ANÁLI S IS URBANO N 

Una vez escogido el terreno se r~t~tudia más a foncln 1 a ~on:1 

aleduña, to111<...•.11do en cuenta los sigu1cntes factores: 

LAS ETAPAS DE CRECIMIENTO 

Estos son unos estudios reuJ.izuduE. por SEDUE llUC no:::; 

muestra a gros.so modo de~ qué rnancrn va a crecer Nuevo La redo. 

Enfocándome a la znna alodaf1a al terreno, se puede apreciar quf~ 

Sil crecimiento es a corto plazo. Esto nos da la: pauta de que es 

una zona propicia paru ln construcción de un centro comercic1l ya 

que pronto se poblarú. En los puntos mú.s alejados vemos que las COr'tO Plazo 

etapas de crecimiento son a mediano y n largo plazo (Figura 45). Medfono Plazo 

Largo Pluzo 

ESTRATEGIAS DE CllEClMIEN'fO 
(Pi gura 45) 

Son estudios SEDUE más profundos que los anteriores, los 

cuales analicé particularmente. 5::,Lu8 e~..:;Ludios muestran que, 

hacia la zona donde est6 el terreno, la tendencia de crccimicnlo 

es habitacional, y que por consiguiente se prevé qut:! tcrnJril su 



centro urbano¡ PS decir, !::U propio eq11ip.imi1~nto. Estns JJrl'-

dicci.ones sen fnvorabl1~s al proyecto riel ce11tr1J comerclfil, pt1es 

puede anticlpnr!->e que formaró partl' dtd equl pnm"icnlo que 11ece~1i la 

la xonu habitacional (Figura 4h), 

46 
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Centrn Urbano 
Suhccntro 
Urbano 

l!ahitaciomil 

Industrial 

Comerr.ial 

(Figura 46) 
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1\NALTS1S llt:L STTlO 

Es parte del anál is urbano 1 pe1·u ::.e tra.t 3 rte 0:-:wninar d0 

modo particular cuda elemPntu de la 7.0na más cercana n1 u~rrerlü, 

teniendo en cuenta: lo artifici~1l 1 lo 11atural, lo social (Figur¡1 

47). 

Aquí se analizan todos los aspP.ctos que rodean ln zona clL' 

·influencia. Se dice que es artificial pcrque se trata de uquf'llos 

elementos creados por el hombre, que afectan directa o in-
r=1 
~~ Vialidnd PI'iinnria 

directamente al proyecto. Estos son: 
r=1 
L::::.l Viali<lrnl Secundaria 

La vialidad.- Son las calles circundnntes por las que se (Figura 117) 

puede llegar al predio, lu::; c.:0<.llos se pucdf.."'n el A.si f·icnr de a 

siguiente manera: 

Vialidad Primarl.a.- Son las colles más importantes y 

anchas de la zona, en ocasiones con camellón. 
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Vialidad Secunrlarin.- Son lss ramifü.:aciones de lus caJ Jes 

primarias¡ son nngostas r pueden ser de irn snlo st~nlido. 

Al respecto podemos vpr que n nuestro lerreno conf.luyen dos 

c.nllcs, una t:tecurniaria y otr-<1 principal. !.a princjpal (Avcnidu 

Reforma) tiene 1mn gran relación con lus puntm; rn!is impm t~mt.l.!S 

de la ciudad: los Puentus lntnrnaci.onal0s, e] v.0ntro de la c:j udcJd 

convierte en la carrclera ~:uevo Laredo - Mouterrcy. secundar"Ííi 

(16 de Septiembre) t"i.cne uno: gran importancia por su ccrct-rnia con 

la tienda de autoscrvicin y 1 porqut! facílita el ncceso ;Jl predio. 

También la vialidad se .. puede clasJ.ficnr según su formn y Traza Re'gu lar 

por su adaptaci6n nl terreno (Figurn 48): Traza lrrngular 

Regular.- Es lo. form::\ cuadrrnla o de tablerü tle ajedrez. (Figura 48) 

Eota traza responde a un terreno fllano como es el de Nuevo Larcdo. 

Irregular.- llsta, como su nombre lo dice, es una trnzu que 

rompe con la simetrla de la anterior .. 



urbano con unr.i trn?.a n~gu.l<..tr muy r:ígidn y clet:injda v, por rd otrn 

lacio, una traza m{1s 1 i tire, que corre.spondv <-1 ln zona nueva d1~ la 

cj uclad, en donde se 1 oca !.iza e 1 tcrrenf!. 

Equlpamicnto.- Son uquellas t:dif i.cacio11cs públ icus que 

necesita una pobL1ció11. Los dato!.i Í1t".iles al proyc~cto se tornnrrJ11 

de los planos dt.· SEDUE en donde .se puede pcrci.bir qtH.:' t:J lugar 

e legicl o c>st !1 hi c•n equ.i pndu ( Fi.gurn 49). 

Transporte Urlianu.- S<: pucck• uhtleo.var que exit:>L•~n do8 a Rer:n«1c ión .... Cultura 
lineas de camiones que don servicie <t l:J avenida Reformn (entre o Educación c. Trnnsporte 

otras calles), avcnid.:t en lo cual se localiza el predi.o para el 
" Almstos * Comunicuc:i.ones 

conjunto o desarrollar, lenicmlo en dichas rutas una pararla justo + Scrvic:ios ~uta Autohuses 
Urbanos 

enfrente del terreno (Vlgura 49). 
(Figurn 49) 

------··-·---··- -··---------' 

Lo Natural 

El elemento más sigrnficuti vo en el aApecto natural de la 

Ciudad es el r.ta Bravo, purquc es llll limite fronterizo en esta 

zona, que viene s.i.endo una burrera f.ísico fundamental. 

l.---------------·---·-···------



,- 1_o Social ___ -
-----------·--w•-- - .... --------¡ 

1 Es otro aspee to 1mp(Jrt,lJlt<' pdra ,,¡ anúlisit, del ;..; i L i u. 

Aquí se e.stud i H el ni ve] su<:i o - Pconbmi co, 

1.ucnlización de la poblacifrn (Figurn 50). 

la de11sidud y lu 

Todo el e0tudiu vs del <l1.ed c:i . .-c. 1.lfHhnt:r· :-il c 1mj11nt:o \. S'; 

observa que lri poblm .. ibn u lu qne se le dará ~H!fVic.i.o e:; 

adecuada. 

lllJ Clase i\lt~ 
ITIIl] Clnsc Medio Al ti'.1 

§ Clase Medi.8 !laja 

(Figuru SU) 

~--·-··-------------¡-· 
1 
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OBJETIVOS DEL PROYEr,10 

OIUETIVOS co:·IEllCTALES y 1·1::;r:1u:;,\l.E.'; 

mencionó anteriormente, c·l tlpt• c\1: 1·t·nl l'<i cu11H.'rcíc1l que ~P <1p1"!gn 

a las necesidades de ln pobl11ción p:; 1•\ dt· etJn11111i(l.id. E11 (:fcctu, 

Nuevo Lnrcclo no es tJna cluciarl muy gr:111d1· v li1 ctu.·;L' :;ocio -

económica n ln que se dirige e! <:entro corrwr~: lal no "~; muy 

abundante. 

Ülro aspecto lmpurtontc es el rpf(;n·11t 1· 

que ha de ser cercana a la tientlél de ;1uto~wrvit:ln (Fl}•,ur;1 ')l). l\u 

de aprovecharse la posibilitlatl de esta l.! l.t.~cer 11n;1 i nter n,• J ¡11: i i'n1 o 

complemento entre estos dos e1c111entos comerci1.1lus, tlt.• mud1~ •¡111• l~I 

usuario se benefici8 a.J. 110 te11er que: dcspl:.:iz~r~c p1H"·1 r"n 1 i ;-,11· .-:;111~ 

actividades comerciales, no sólo compras, .sü1u li11nhll:i11 u¡H:.' 

raciones bancarias y, además, hnr:er uso del rcst;Jurnnte. 

La idea de los comerciantes es propiciar que e.1 cliL•11te 

recorra espacios en donde se ofrezcun ciertos sntisfactorcn 

secundarios, en su comino hacia aquellos de primera ncc.csülad 

(Figura 52). Se busca que el cliente vea objetos que aunque no 

Tienda de 
Autoservicio 

(Figurn 51) 

Primera Neccsj_daG 

51 

----·-----------------------



desea, le son at~ac~~s y qu===-circusLar:~::-:e:gan -:1 
la opción de comprarlos, Tul. situaci6n se propicia en di 1'e1 '·"~ 1 

::::~::· s::~o, lu ap::::~: ::nc:: s:''~::~:li:: e~nunc::::,:: t~:m~~: 1 ,11 :11 
1

1 

gente tenga que pasar primero por Jo.s locales menores, untes d1! 

llegnr propiamente al almacén. Esto:; son, si 11 d udn, par6mctrfJ~; 

importantes y dcterminnnt0s en el d·iseñ0 r fu:1cionaJ.id11d dr_• un 

centro comercial. 

OBJETIVOS SOCIALES 

Este conjunto est6 clestinado principalmente a satisf~1cer 

las necesidades de compra de bienes por parte de la comunidad 

(Figura 5/f.). Es necesario darle a los usuarios un espacio 

agradable, en donde encuentren una gran vnriedad de art1clilos 

así como los servicios de apoyo. En el centro comercial se 

agrupan muchos establecimientos con el fin de que los clientes no 

se desplacen de un punto a olro de la ciudad, para reaJ i rff su~~ 

actividades. Este ordenamiento, adem{¡s de comodidad, propicia 

seguridad ciudadana. 

Los usuarios podrán llegar a1 conjuntu t=H vehículo, a 

pie, o bien en algún medio de transporte público o colectivo 

(Figura 53) 

-----;--1 
.___. 1 

Tienda 

1 

1 
1 
1 

1 
1 

1 

Satisfacer las 

_ik_~_' _:_:,:::::·~ 1 

(Figura 54) 
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(Figura 55) y se ha cuidado que, tanto unos como los otros teng<111 

un acceso digno. Por t•.iemplo 1 los usuarios que llcgcn en coche, ;1J. 

apearse encontrar,ín un lugar amplio y (Jgradablc, ante~; Je entrcir 

propiamente al cr!ificio, los 11sui..1I""Í08 que llegan cnm:i.nando qunrkm 

protegidos de i.ncomrJdidadet~, en particular de los n11toriÓ\"i Les en .~. 
circulación. E:-;te csp<lciu e .... Hlld pla<.íJ (Figun'i :lCi). 

El cstucionnmif'nlo se ¡n:nyectn a desculderlo, con ld idt~d 
(Figura 5'i) 

de ev i ui r los a brwnadores espaci 0.s que suelen ca rae ter i Zdr a l u:~ 

est:ncionomicntos cubiertos. Los coclH:S se ¡·rotegen riel s0l por 1 Eclificio 

med.io de úrbolcs (Figura 57). ~;un preferibles los beneficios que (Figurn 56) 

bri11rlan lof; 6rbolcs Las plantas, que la protecci6n 'JUe-

proporcionan los estucionamientos a cu!Jicrt·o. Se sai1c <lue luii 

ñrholcs son lll1'}S de los mejores controladores de ln radiüción 

t-m.1 or. !In árbol adulto transpira LtOO L de agua al día, que 

oqulvalc al cf ecto de enfrjamiento de 8 unidades dC' 

11co11d·\clonnmlento de a.i.re. Las plantas uyudan regular la (Figura 57) 

en11t.l1lí1rl de lluv·ia que llega a] suelo. Purifican el al.re por 

medlu del. proceso dt: fotosínt.:esis. También absorben las ondas 

HOllDl'HH <lesvtl111 el sonido y disminuyen su nivel. Reducen el 

nn~pJ;11Hlu1· y 1.d 1efl1!:-.iím de J¡¡ lu~. (RuUenste.i.n Hurvey 1983). 

lluy qut~ ::1it11111 hnnqut.!Ltls t>lltre los cajones de estacionamiento, con 

ul prop6Hllo dt! <'Vitar que íos Lraseúutes circulen en el arroyo. 



. ---·11----------- ------ -- -- ~11 

1 CASA llAlllTAC!ót; 

Nuevo L11rredo es u11.1 e i udacl <!11 doudc lu íllCl)'orfo de J.1' 1 1 

edifirnci.ones so11 de 11110 " do,, nivp]c,;, Este "' 1111 llili'"' \ .rnt:, ¡ 1 

parámetro (le discfrn. Jt;ky cln!:i m;rneras l~ll quP St~ ¡n1edc· i11tegrnr 1· ! l I 

¡)royccto al contexto, llna es mcdia11t1_· Ja igu;dclnd otra por 

1

1 1 medio del conl:n:1stc. En el caso c\L! 1in ceBLru uimt:zc.ial 1;c_i l"' 

le: 

r----------···· ·----------·-·-----·--· .. ··--·--. 

OB.IETIVPS ARQlllTff'.T(iN!CíJS 

CUIJVl'!llÜ . .:lllC r1i '.rt:!lei-; vnr ios Ull por 

incomodida<! de subü y liajnr, por lo que '"' ¡m•vcctarún 1111n o •!<•s 1 

niveles. Esta .soluciéin permite incorporar el conjunto at cno·-

tekto tle 1.a ciudnd. 

Como ya mendoné, en lú ciudad qu(' me ocu1Ja c•xJsu.- una 
1 

gran influencia cultural r.ortenmt~ricnna que sr. refJejn en ]as 

construcciones, sobre tot.lo en lus c.:isns habitación, esto se: 

puede aprovechar para lograr qt10 al co11ju11t<> ¡iroyectaclu conLrast.<~ 

con el contexto. Se trat:1 de utilizar antcccdrrntes !lP ln ar-
_ _j 

quitectura mexicana adapl!rndola a l:1s cxigenci as modornns. 

Tnl propucstil 110 quiere decir que 110 se tomarh en cuenta 

el contexto urbano <le 1.u ciut..lnd, sino que se anal.Lzarú11 los 

elementos culttirnlPs y urhaní.sticos lejanos y ccrcunos nl ¡n:c<li.o 

se destacnró. lo rnós signif.i.e<1tivo de ellos. Se analizuron 

·>------------------------' 



algunas 

corno es 

tiene wrn nrnrct1Ci;1 influencia 11orU.!HíllL'ricana 1 con t<•c.ho:.; ;1 rlos 

ag•ias, jardín Pll frentc 1 et.<:. Pur Pt ni Lado Sl: tcwl!lron um1,r~r'.-· 

conslructi \'!JR mas d1. 01 eles con 

comercia·! es pnru los mc...::dc.:rn11~;, e.:> congnil'lltl' r¡t1(~ se haga ;1 l.i 

tccturu rncxicu1rn í]ue rK• rnlapte al lugdr y :.1 sus fü~cenidadc::>. 

T:.1111bj611 pnrn la ieali.znci.ón de totfos csUJs puntos ~H: 

deben consitleu.n J us tradicj_onc~r:; culturales que se mencionan en 

los anlecctlcntcs, tale~ como son 1us plaZélS mercados los 

tianguis que surgieron en México d0srle la época prccolornbirw y 

se conservan hnsta ntJestros d:tas. Claro quL•, c.011 el puso del 

t1.empo, do esta tradición sc1 hun rarni.[.ica<lo otras que han 

evolucionado de mnneru disti11ta 1 y que hun dado cumo resultado 1.u~ 

centros comerciales, La l como lo':' conncemo.'-l ;:1ctualmcnte. 

La mayor jerarquía de la tienda ancla se pue<lt: tlestacür por 

medio rle ul.turo, volrnmrn y uhic.ució11. 

¡--~~:'~"" >Ge>ms '"""'" ;s 1 

¡b~~~~~I 
1 

'l'EC~OLÓC:1 CO DE ii\IEVO 1.Al!EDD 
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OHJETIVOS ESTRUCTURALES 

El género de e(l Lf je io que- rnL' ocupi-l, re1¡ui.t>re dt! u11·; 

0str11cturn r¡ue le~ \Jl'l'liiit .. 1 rnudific<11 

estructuralmente:, En d"ecLu, trat:ll'.dut-;e dL' un cr•ntro rn111L•rcinl, 

Móc ulos 

t:icndn oncla dn11d1· 1 ci~ rhqiarL1111ent.ü~ pudieran, U c¡.:.ritl(¡ e.l cr.1so, 

pnrn cumplir et;tc: fin t:s p.l rle columnas. Por c~(lnsiguicnte el 

sistema estructural ele columnas :Je uL.iU;,ar<Í t:ant(J en 1a tjendil 

ancla como en lo~; locale:.:s cnme1·ci.:.ilcs. 

Se pretcrnle que el proy1~cto tenga los m0nus sistemas 

esl.ructuralcs posj.hles c0n (•]. u\Jjeto de dnrle uI1id¡1d ul conj11r1to. 

Ademús, ]a cconomL.1 en lo::; sistPmas estrurturulcs tienl! otras 

ventojns entre lns que se cuentan: facilidad y n-1pidez pnr.i 

rálculo. 

___ J 



---··------------- -- --·-1 
ílBJETTVOS V ISLIALF.S 

Para un P.dific:i.a comcrcj;:il t~s 111uv imporlrnle el ·1spC'cto 1 

visual. F.l conjunte> debe cst:nr bi"n 11bic;1do: pn~a queel :1sunriu 

1 

pueda pcrcj birlo c.:on facilidad; 6sto es primordi<ll para J.n­

crementar lc1 cfi.cacir1 del cunjuJJLo. 

EJ. terreno ~stú luc~ilizado C'n In n1ll<> mas impnrt·rrnt:'· .](' 

peotone!.; 1 

que r:lencn de distintos punto.s. El edifjcio debe perci Uirsc <ler.;de j 

ciudad (fi¡:;urn 61). Por ah i. circulan autornúviles la 

todos estos puntos, procurando que sc;:i atractivo. Tal propósito 

se logra, localizando el cdi(icio en el Jugar mLls importe.nte del 

predio y, aclcmils, hacj.érn.Jolu de mo.terialcs y colores \'isto~os. 

La tienda ancla debe sobresnli r en todos estos aspee Los ele l 

conjunto. 

Vista de lu Tienda de Autoservicio 

2 Vi st~ de 1 o::; r¡uc vienen del c..c11Lro 

3 Vistu de los que van nl centro 



-- ---1 ¡----'""~"~"~~"'"~----,, 1 

1

1 C-1 1 

CONCEPTO 

1 ~ ,,n 1 
Como yn se Jrn dicho rcpcUrlamenLe con r~spect" il I;, I ·~ ¡ 

orgünizaclún de centros comcn:i.ale.s, la tíend.:.J rrncla l'S 01. ¡ ~:. 
1 

1 ~ ~ 1 e.lemento más jmportilntl!, por ofrecer may·or atrnctivo para e! 1 '~ ¡ 
r' 

público, pues son <:Ümac0nes dL' grau prestigio, en dund1.~ :~e 0 

cnr.ucntra unn gran varledml de .:irt.tculo~ de calidad, y sirven por 

eso pan:i atraer al usuar·io hacia !11 .. ~ rlun¿js C.(JJ01c.:n:.i.us deJ con-

junto. Este concept:o es decisivo parn e.L proyecto nrr¡uitect6zi.ico. 

Por otra. parte, lus plü2as .son un L:ictor c/ctcrmüwnLP en e.! 

concepto del proyecto. L:is pli:!zc1s son ci<~müntos de reunión, 

esparcimiento y comuni.caci ón. El proyecto ti ene Lres plri;.::o:': 

exteriores y Lres interiores. Las pli1za.s exteriores tienen la 

función de ser un elemento de transición entre la calle y e] 

edificio y entre el estacionamiento y el edificio, paro dar le 

dignidad al peat6n al. llegar al edificio. Las pla%as interiores 

tienen una [uución mucho más profunda, concept1mlmentc hnblnndo. 

De estas tres plazas, dos son de acceso; es decir, que por ellas 

se entra al cdificfo, ya sea por .la plazo exterior del es-

tacionami.ento o por lo plaza exterior rle 1 n r:nlle. 1..u lercern 

se denominü de enlace, porque es léJ que une a las otras dos entre 

l'f .AZAS EXTEfl fORES 

p ~d/iJ de Acr::c.so (Estac.lonamiento) 

l'ltJ:-.:'.il "" :\cn•so (C~llc) 

f>l;¡;.-n de •\cccso ( E:.:;tnc.ion.:imient:o) 

PLAZAS nrrEJnORES 

4 y 6 ]Jlazos <le Acceso 

Plaza de En lace 

(Figura 62) 
- . ---- ------------·-----



si y con la tienda ancl;1. !~stas plazas uJcm~s de ser clcmentt>s 

de acceso, reuni.6n, esp;1rcirnienlo 

los locnlE.•s comerciales. La~:> pJ<J%<l.'.-> t i.encn un nnt·vct•dent.e cu-

mcrcial desde Ja ÓpoCiJ prcculomhina, fjlJC.: se lll<:lflifi.r•st:1 f:~1 el L...--a i...........i .... 

"tianguis". 

ciudad~s y en J.o:; pueh1os dr> nuc.strn p;1i:-~ (1-'i.gurn~> ri:'.). 

trndición de la "plaza mercudu 11 que cnsi siempre: r~.'3 cunclradn, 

como es el cn.;:;u de la p1é1:-.a dr~ 0<1x:1c1 (Fignr-1 (1' 1,) 1 const:r:ii.du cl1 

1527. Se pretende rct<Jmar csli.J furmn de comc~rclaU.zarión tiln 

10;9:)[ 
]ffi[ 
1nr 

(l 1gura id) 

antigua en nuestro pa.ís, adaplfwdo]:1 a las costr111nhrc!s act:u;11e~~, 

asl como al ambiente de Nuevo Laredu. 

Respecto a los volfimcnes (l~igur¡1 64), Ja tiencl~ ;1ncla 

sobresale del conjunto; ln idea ya expresadH de que exi ::;tu 1m 

punto de u:1i6n, tambi&n se reflejo cr1 ln volumí•trin del ~or1-

Punto 1 l ' . , ~Tienda Ancla 
( e ,n1 on=~! = 
1 --- 1 d 
~&.1» 11 'Ei3A 

junto. Ilay en efecto Ulli'..1 parte boja que es en donde cstún los ( Figuru 64) 

plazas de acceso y otn.i parte un poco mtis elevada que es Ju qut· ' ---------·-· 

uue lu zuna de las plazas de acceso con la Ucnda ancla. 



ORCAN l ZAC 1 ÓN DEL PROGRi\MA 

partes fundamcntalf~:-; q11': f-.cJ11 (!."igura (,:,); 

A) f1;1rte Característica 

R) Pnrte CompJem(•fltnr ja D) Purtt: de Servü:ios (Privada) 

CE;;TRO CO)!ERC [AL 

A) Parte Car.::ictcrlst ica. - Es ] íJ. znna mÚ¿; importante, que 

define al pr0vecto camo uo c.c>ntr0 comorcü1J. F.st:-1 debt:- _ie-

rarqu-ía so manifiesta como sigue: 

1) Tlcncla Anc L1 u Departamental 2) Locales Come re in les 

B) Parte Complementaria.- Un centro comercinl nect~sita de 

otros elementos f}UC' u1Joyc·11 el comercio, <le11 servicio u ln 

comunidad. En este casci son: 

----·-----------·---------·-------------< 

---~1 

1 

1 
1 

1 

__ J 



l) Sucursal Bancari¡1 
---------------,111. 

C) Part1_, rle Servicios.- Sor1 todos aquel.lr"; sorvicio~·: 

·indispensables para eJ buen funclonamie:tto ilP! c~·ll1 it;nlrJ, fstc,.'; j 

pueden ser pÚhlicus, e!.; d<~cjr qur· e:"'í/1ri rlin:ict.:1rnt·!iU.! n:!:J-
1

1

l 
cionados con los clil·11t.~ t·w1hi{•11 ¡.ri 11 ;1rln;.;, qui· :·;\_,n lo;~ i~w:~ 

están Jndirect::JlllL'I\l.e re:lacion;1do:; r1111 los ¡¡~--;u:1Liü:>, \!lle::- r.n 1 

tie11en acceso a ellos. Y sur1: 

1 

1 

C) Part0 de Servicio¿, (Píil>líco) 

1) Estaci.onamienLu 

3) Pla2es Interiores Exteriores 

D) Parte cic Servicir1s (Priv;1d;1) 

1) A<lmintstraci6n 2) Patio dP N.:rniohras 

3) Departamento de Mc.rntenimit:11lu 

La el ;¡,s·i fi_c:ación anterior es muy genera.l: es tall solo un 

esquema de los partes fundrnncutslcs del proyecte>, pero u con-

t:inuación se dcsg.losurf111 con m6s detalle. 

··- -------· --·-····------~·¡ 

DE Fl'~iCTO~lAM l ENTO 1 

co:·IEl·:CIAI. 

' 1\rce;;!> Vddcular\\~;~:< V _,... ____ !"""---~ .. 
~.,7 ~(;· 

Esta e j unami c:i, l:r) 
Dc11~1;·rnnwn1·0 d0 

Man t·pn i m.i t ·11lu 

P!'.17.<1 Ah. Pl<1z:1 

Exterior 'll' Intl.!riur 

:'.'r~ 

Sanitarios 
PúbLi.co:-; 

Plaza 
1nterior 

Tic:rnla 
¡\ne: la 

Restaurante 

L1Jc;_1 les comerciales 

1 



T1 ENDA ANCLA 

J,:i Ticncla Anclit Li1n1bib11 ~stb cr)mpuesta 

meutfJs, que a cont.i.nuac Loó m!~nd onarú ( F ig1JrE1 (¡6): 

A) PartP Cri r:-ir: t·er .Í f!t i ca 

!) Arcu. d~· V(!lltns 

ll) Parte: Cornplcmentari 

1) Restaurante 

C) Parte ele Servicj o:-; (Pública) 

1) Crédito 

2) Sanit'nrios Públicos 

D) Pdrtc de Sendcios (Privada) 

1) Patj o de Maniobras 6) llod. y Taller de Muntcnjl!rif:~nto 

2) Recepción de Mercancía 7) Baños y Vtstidores de Persona 1 

3) Bodega Generul fl) Comedor de Personnl 

4) Bodegas Uepnrtall!ental.es 9) Pu::;illo 

5) SauJtarios de Personal 10) VE'stí.bu Lo de Servicio 

------~,AGRAMA nr·: nrt::fü~:I :::--~¡ 

..---..-~ ...... --~ ...... 

llodega y Tal 1 er de 1 

-.~~~~~~~ ....... ¡ ____ ) 
Comedor de / 

~h ~Acceso 
..;,¡~I'Prsuna] 

<le 

llodegas 
Departamentales 

~~':J CU ente.-· --J Sanitarios públicos 

( F.igurn_51_(1l_ _________ _ 



r-------·----···-·-

SIJCURSAL BANCAHl A 

Se localiza 0n ul 6rca de Jc1c~lcs cun1erci;1ll:s 1 utiJizand11 

tres módulos c:·.stn1cturoles. Paru la organizuci6n dl' su prograrnn 

se onalizAt1 sus <lifcrer1tes zor1nH (Figur:' 67). 

A) Parte Carac1·c1·{sti ni 

1) Aren de At.enci/1n [I PúblJco 

2) Barro úe Atención V Caja~ (:)crvi.ci.os M{Jl t'iplc>:; J 

3) Coja Gencn:il () l\6vcda 

ll) Parte Complementario 

1) Cajas de Seguridad 

Z) Sal.a de Espera 

C) Parte de Servicios (Púhl ico) 

1) Vestíbulo 

2) r;ercnc.i.a y Suhgercncia 

D) Parte de Servicios (Privado) 

l) Departamento de Contabilidad 4) Bodega 

2) Pnpu1cria 5) Sanitarios de Personal 

3) Archivo 6) Pasillo 

DJAl:RAMA llfC F"UNCIONA"1!ENTO 

ílnrrn de Atención ---- ---caiñ;--- --

1. 
Area de Atencibn 

n Público 

63 1 



REST,\llRANTI: 

En el área de lo.r:; lucnlcs cnm!:rci<·1.IC:'> o t.ie11dci!.-> peque1-1d:> 1 

se pretende utilizar múdulus mús gr alldf':-> pa1 n ahí .lr1u1 l Lz;ir t1110 

o varios restau1·antcs (li'fguru 68). ¡\ co11L i.1111ac] ün 

cada una de las zonns poi orden de jm¡iort:anc:iu.. 

A) Parto C,1rac Ler _i ~;t icd 

1) ComPdor 

C) Purle ele Servicj_os ( Pt'ibl icn) 

1) SunlLario dp Clientes 

2) Estación de MPscros 

D) Parte de Servj_cios (Pd vuda) 

1) Cocina (Muchorrn 1984) 

2) Bodega de Aseo 

3) Baiios V VP.stí.rlorcs de l'0rsotml 

4) Vesd.bulu de Scr\'icjo 

DIAGJWIA DE Fl!NCIONA:·llENTll 

Builns \' Vesl idon~::; 
de Pert;ürrn.l 

\'t~sti hu lo dl' 

SL~rv icio 

J 
·--¡ (Ednal 

J I 

(Figura 68) 
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t r ª"" 1 1 i 11 n 1• 111 r. · '• ! , · H I n< 1 , .r· 11• ,¡ , ·u~ " 
) d ,.,¡¡r¡,¡,., 

L••!l llli>rito••, rpn· •l41ido•11 11 
!'St1ll•l1·¡fr1\1•nl<. /t••]llh•IMI ,¡,. r1<•l\l­

cJ1u: ~Hnl 1 ,11 lo: •• 

¡:¡ ron¡u1111,,,,. 11•qulcr1• 1u!nn-
1111<1r.n, 11t•""ll1•111!" '"' 11l¡u11·11ti-•• .u .. 
JI!'! 1011: U!,o v 111.mtrntml1·ntn th• ln-
nd1•1•, .wt 'º"'P ¡,,., 1;,,r._.h !IP1 ,¡,, 
•ll(IM, t>)l'f!lil !11/101 0 Plt • 

1~11'111 , •• 

1 ,,,,,,,,' . 1. ..... ,,.,,,,,. ¡ 

.'.~~.-~~·t·· , ... ~ .. :.~.--rl ~.:·~''. . :.'. :'·j· .• ~.·::~:1 
r,1 .• •\1 ro,inci,, 1.n.i- t .'11 f\.', r\ 1 1 /u .\¡t j\j( L<1l t• r1ort"¡,. 1 
¡,¡,,; 1 "1'. r !"nJ)4•!1, 

----- ----· ----~---- ----

!«!íll,.1Jq1;, 1!11..rn 
t•i-1 ll>!l, m!'tl.1/l, "!<, 

]'.i,r•>:'J•n' 
l'.l'J,"t•r' 

"i,1111nl y 
Artdllrnl 

t 1\ndl•n )' 
rPn!l'ci!rn 

•T.tlh•r Y Il<r­
,fr¡:.1 ll•• rn,1n­
t1·1,tmlclo 

-----------1-------------------1---1-----+--·----- -----··------! 
El mll'llt1J1;trn!l"r ch·I rnn 1111110 

1h·l·1~ 1 nnlnr ron 1111 lnnil, <'11 dornlt• .1-
l.11111h•1 lmloi. !oUh olhl!Ului., ~ .11lr·m.'1>. 
i:ont;n6 lf'll ¡;;111Jtn1 iP 1'1 ivddu, 

l'rl1·m1,,,¡,.¡ 
A•líl•J11l:.!1,ul"1 

F1.• rllPI ¡,,, .di 1:1.,, 
1.L ! luÍ1 1 l 1l,¡1•rw•, 
l•ll, 

1 {H'r:11.11.m 

r, .h ~ '1 .'J ,r1 
¿/,ll•r1 Art 1t1r1.d 

• J•rtv, 1'11-­
td tr 1 ~l ~1 

-t l{('(('J"tllon 

¡---------------·-------·-- ----- --- --·-- ----· -- ----~-·~ ----- --·-----+------

Ttuluu 111•1 u111111tn11 r1•!1•1,.11tPh '' 
In ml11d11li<t111rj{1n 1 <i1•lu•n m•r l~'.'•tll'l · 
to ¡1ur ':1q•f'l I f!'i, In~¡ f'Ulllt!H ,t,·hrn 'n11-
1,11· c.:oo l'i ln>:nl f'xprolt•fln 11<1111 1•\lu. 

jl, 'I>" r 1 ,rn "111 '' .J '~ 
c .. n1.1!il 11o1,1<J 

l:i-.t.ritut lon, !·1 l!,rn, 
rrnnputndord'> 1 .1rthl- 'j [•1>10:• 111.1" 

!1.H ·' r •• J:.: 

'lfl, 7f1 m' 

1lat11111I V 

flrltllrial 

• Privl'u­
hllcifao 

t R1•1:ppcllm 

-------·-- -~-------r-------1--------1-----1 

:;,., lm d1• crintnr 11111 1111 pr1v,11!0 
1111ro •11111'11 1•11tf1 n rarno d'• In pu­
hllrl•lnd dr.J nm1m1to, 

l'rivmln dt•I 
['11l1ll•li.lu 

Si 11 a~., t'hCf l t nr t <1!1, 

1·~c, 
\j•!'!'!>Cl!\11!! 

l'J. "\(1 !~ 1 

~--------------- --------·--------~~------'----

~ fJ<·n•¡•r 1 f>n 

<1 !'riv. lll­
n•rlnr, 1l1•p, 
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---------+------ --· -----

y,,.,.l,ll,•11 

!H·!',iH1.\'\!"'i11ll)I" 
~-1.\'nl ~•l'll l 'il!! 

!"<';111tt··1•11<1:1l.-.••. 

c1•11.1ml(•111u, '·"""·•-· 
•lt• l 1 .11>11 1 (1 • ¡• ~ ( .• 

----------------t---·---~---------

c1·.t••111,1 

!---------------·--- ---------
lo!I l'ílll•lt•mlo.'> !lt• m.1ntt>11lm!l•J\ln 

twc,•.sltnntl,, iin lunar 1ln11dt· c.1rrol>1ar­
"c y 1 .. 1i\arsp ,mtl•l!" •lt•o.,l'ul·.s olt' trr1-
hr1_\nr, 

Sl• rci1ulrrc dr un b:¡Mr 1'•1fil 
carita v ih•fitnr~ri dt~ merL11ntl;1 ~ t•lt'· 
1ncnto8<lcdt·:·1•tl10, 

!1m)li!-\" n•.'<l\olo­
!ll' i 'r· 1 ~.un,1 1 

PATIO llE 
~IHIJflllV,\o;; 

"/. htir,1hi!'• !•:na ron-
1.uw• <l!Ht I•• Y 2 
hn"•tianrunlr.• lt>·· 
l"j•11.110, 

4!ii•g,1dP1as,}1•:-.ru­
:<ad••:1, .! ml11µ1to-
11n1;, /1 \uv,1\m•1. 

.~1uH•n, r:1mp:1 v 1•!1-
calcril:l. 

, ... -

~··1 .. _ 

llL' \j,¡-

!njn 

'\"Jll,f110' 

rjp,¡1.:11.1 

\(,. ',~ l•J m 

l•t'."•.<1 1 

1--~~~--~~-t-~- --- -·- -~-- -------~--r--------- -~-------

El "'llll\Hl pnrn c11J1•nt,11 P\ 11-
gun ikl (llltj\lnt.,, 1¡uc 1lt•hc C'!,L1r 
n cuhh•1to. 

C11•111 u 11<~ 

~\,'Hlll Í l\olf. 

2 cnl•krnn v 2 lnn­
,1 uc ~. de ri ¡.;un e a -
\i1•111c, 

2 r 11 I di~1 .lfi 
"!. l,!llq:i<!•; 

1'1,7 X 12 m 
l/;l•.!1rn' 

.'l.1lt11ul V 

Ar!lfl11,1: 

l1-1t1:r:1! \ 
,\r! di• Ltl 

"Mmon. 
Botl. r.i.int. 

1 A11e!l·n 

¡. H•,df'~·• Y 
T!ll11•r de 
M,mr. 

ll l'.1J>l I lo 

----·--··-------
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!'ARTE rt~ll'IH\IXl'Afll,\ 

l.;i •JCl \\•Jd;t•l Ctim(•fr. \,tl 1p1e ~r· 

llrv11 11 r¡¡!iu t·n la l l1•m!.1 t•!; 1m¡111rt;111-
lc inlcnu \.u l:i coh ot 1.1~., "'"·'' ! 11'.'­
•lt>n m•r la:< u1lln.u1.1~. 

-·----~=~-:=~::r;, ~:-~-~T---------·- ., -------·-~~-~:~~:--
1:1 :.\Al lt,,~] f 1••L1!>,t• .. l.i•1u1ws- 1· .. '·' l.••1 ~' "'!!•1•·•i.•· ll!·n~.i~=~ 

<!r• "''"·rr<••;, 1 ,, ¡,11 i,,\11"-. Arl1 tlri.1J ¡. C•,.·1ra. 
,,, { • 7 !1~·· { l '•<1. 

Cu tonvcnlt'llt<' que lof; 111;u;i- Snnjtul ¡, .. , 
rioH dt•I rr•nt1rnr.1t1ll' ll·u1;:111 !i••rvl- l'MJIH••' !-:JLll! .. 1<l<J:,, lav1tl1ns, Hu8tutrl<l"· 

~·~·:~:~:= "'·:~ __,. =:· 1 ........ =::_-~---
F11 11 lt1m<'ti(lt "L' tl'qull'rl'n 

unos111(ululoade11f'rvlclo,1•11dPmh.~11c J•t.11lmu, ln1a•, tal1tr1H- :.'"1'0.1~rti!> 
tcngn cní I·, en m11, tn1 ir,, l'tt. l',1r11 •!l 'I~ ~1·1o1 Po.t.rntr , , 1 te. , /11 
ructlltnr el !it•rvlcio. 

l'Anr. DE SfRVICIO~ crrmucos) 

(¡,IJ x1t1 
t;P.!.,,' 

!l<1turnl 1· 
At11flllal 

!i,11ur.1l ·1 
Artifirlal 

f C:om•~\lor 
• CuLi1101 

1 üm:t•c!or 

<-----~-~,-.. ~ ~---
l.O!i c.ltc11te!i que llO:-il'l'll larjt•­

d!' crl,<ilto rlc> 111 tic111h, t11.•rwn 
c¡ue m u11lr a e ir•rto 1 a¡:ur n 1•.i>:ar ~u~; 
tnr.ft-t.1-:, fC'•!lr rrf.1Jllí1 I• '"'lir!tar H1•r.ns, slllm;, ca- + >rl!n di' 

"_""_"_'_"'_i_~~_.~_Íl·_"_l·:-1_,_.,_ ... _"_ª"_'_"_"_"'_'-'---c-'r_.n_m_, ___ _._º_1~_;,_~_~~-~-!~-~r_·"-~;_"_~~---L_,.,_,_···-'" J ___ "_¡_;._;~,_r,:_"_'"~-'.~.~-~-~~-;-; , __ ._·_r_·~-~~-~_~·_, ~ e11puc1cs lhllll tr;1tar .H.unlu~ ll·lu1.-1ll- te:;, l'tt, s1rnltnrio:-; 
nmluA c1111 In lit•1nl11 comu sou: jur1tMl 
con el dirri:tor de la t.tcmln, 

¡------1 
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!',\lffl: !lE :;l}:\'ICJ1):; (f'l!IV>\li.\) 

l.l1•¡.¡,1 r.1·r<.1111.l,1 qw• 1-<' tl1·nr> 

'JIW fl.'I 1~ .. u. •.vrtlflf \"PI l<(lJl't,1r p.11' 

•l e· r , pu f ;; 1 ! •' "' t r i a . t l : 1 lo rnl •' ¡ ~ .1 r < • HI' -

ra 1, u d l o1i. l1o•h.•_1ia~ del'ar 1 or,.11t .!lt·:., 
o l•i1''1 <!~rM •.1l"!'n!1• ,1 rad;i 1kp.111.1-
l!1N1lo. 

111'1 '1l l1"1>r1tn•; V ¡-J.q • 11·1· 
:ol' ,,1t1•!JI M• pJ n•.<,tilUftHI[!' ''" l•l!'jl•l·· 
fhll¡111,•nt·I pto¡,¡o lot.il. 

rrq'!\ 

·---------------·-

lus .il1m!'nt11s c•s impn1t.111t<' 
•11m ••!>t1"11 es 1111 l11¡:1ir r"qwr.1;1l1•n 
do111J.o ¡;p •onw•tV••n 1 rrscnti \' •·ll h11"u 
1•:.;l.u!o, m.'1•1 tlemrm. 

ti rt•!;taurnnlC' t l•'JI" i:u /•t"pl¡1 
odmlni11tr111.luli, 

ll"'lf'>;it •ll'I 
~:1:st.1~·nmr .' 

l'rJ1,uln 
i\dnt11!!:tr.1•!or 

1:(':itaut.1nte 

-¡ 

!--------------+-·-------

r !; t '1 n t (.' ~¡ • ¡,n¡j'. ¡: <!. 

ol•• rt!Htit111111.t1, 
!'f;ftJf,1.'1, •'t<., 

r>'( rlturJ""• ~1 IJcp, 
illchiH'l!l~, l'lt:, 

J !Sl<lllt(':i 

2 f't'l'·•'fl,l'; 

1 ifo m' 

Cl X /, 11! 

]\,u•' 

,, ~ '' n 
1~ rn' 

\f!Íf{,_i,¡J 

~11 I! irfn l 

:/,1!lltolJ V 

,\rti(Jr!<-11 

""' "'"""""" ''"' "º ,.,.;, " "º""''· 1 ''" j 
._·_'~_,;_:_s~-:~_· ,,_':~_,~_,;_~~-:~-!;_'.~-· _,_l-ns-·l_fl_"_"_1>1_·-_,. ___ ·_:r-·tt_'.'_AI_. _..J._•_:~:_t .,_"_"._"_· ____ _,__'_'_,._

1

,,_,_"'_'_' L_ ' "" "' 

+ i'iwtllo. 
t r.w::"dnr. 
• C1t•dJ11·. 

~ !',!'fCjlC:J f,n 
1!1: ir.l'fU\/l-

1 J11, 
t \'••'-'tllmln 

+ \'c•1tlh11lu 
11 S1;nit;11 lú.•: 

jlf'J"f.Drlill. 

• ílor!1•gnco­
"Jnn. 

J Rr::ce¡•tiÓ11 
•f(' 11lt•rcon­
dn 

" Maut1•11l-
mJ{'l1lu, 
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!.1.,L,1d<· !i•·11•!,10L1d1·;, ,, ,,,,,..,,,,,,,¡, ... 

]by n•1·r,.1t11 l.1 i11.,.t111n<!'I ,1 .1, •. 

p.1rl•1mr11t<1:; •l••l••1m1ri.1d":., rtur· ru 
l""'"n In Vl'<\,1, l111u,1l ,.,.,¡,,.¡!;. 
l 11 ~ .'H• 11 l rn<H •·n.1 < •• r, .1 ,1,. ¡ ,.,., ,¡,.¡,., r 
t.1mN1!0,., t<•ll••!¡•ow!h·ntt·. 

1.,.,,,'lh{•l1•.1•!"" <11· ].1 l1t·11.!.1 
t•"lt11•·r1·11 ,¡, .• ,.,,,,¡,,.. 
1.•n.1 dr·I .',,,.,, ,¡, 

~; !' e iwn t ;, 1 h!l h" r 1 ar• ! I' n t " ,, 1 

mrllt'I !.oh•s '111" '•!' ut 1 IJ;-;¡n l'JI J:I'. r•·­
p1u ac inr:1•:-. '!t• n~inl t·n 1r.1l t•nt", t" 1 .1~ 
h1>rr:1r11,.111.i·. '·" 1r•111tr•1rn11t1•1.111•r.1r, 

~:(' IMJUl•·rp di• \l!I t•F¡iiir ¡., f:n 
d<11u!t• \ \1•vur u• ,1t><> J11i.i l"P;1r.n \UJH", 

11 e~ r.1. w ! "11 1 n1 ¡ • · n 1 • • , • !• · e J l' 1 ! , , " "h !I' ! '• 

{ .. ~" ~·· 1 n: l '•·"!' ll ,, ':• 11 .11 ' .. ' ••! ' . 

l.m: c•mp]p;11fw, m~c:Psit.in .1:.1·,,r· 

.i1111 ¡,, n ol••:.puí .. · oll' lruh.i j.1r, 

J:!•t<•11vt•nl1•11!t••1u" l"""mr•!1•a-
,t.,~; c'r•m:m 1•11 \'n 1 .. , .ti ['rnp!" ,!1 ... 1 '" 

tro 11PI nJ11j1J11\"· 

s(.' r1·1¡tlil'/f' ,¡,. 1111 ('!<]'<ll:io j>dl<I 

1:Jrculacl/•o 1·rrnn1rn\ración, 

]41irli.,\,' 
¡·¡;.¡1111°:)\!: 

~ ~< U; ,,,¡ •« , l .1\ \ ¡,,, , 
•-11,;· I ! ,., "•", t•!, . 

1 ¡ " ~t."• ~ '' \ ' ..... ,,. ! ,, 

"' 

r.\ClJ!;:uJ:,,;, l.1\·;1h1J•,, 

,' !r7'jl• • .¡ .. 

t/.i 

!:. ,,,,t,W!t·'., 
f11r.p<>;p, 1\1• 

ll·•!Hl··, 

lL\',oS \' VJ:;¡ !!~1. 
111:-: !l!· l'l.IV!l'MI. 

r:iir1¡.:lt••r1n•:, fP){il- 11'• ¡wt !><>11.,•. 

('f"ff!iOH !lF 
!' n~ · ·r 1•~ .~ 1 

•lt•r.i~ •• b.111( :w, ',,. 
silll't<n;, l'\r, 

mL•s J.", ,, 111 a:;, mo~·-

1 r.i•!••t, ''''· 

:n rrl'S'•'• 
"11) .. ri¡•. 

1-

1 

!!.l>O r 'I rr, 

77,'•'!'' 

J.? l L' n1 

11,1, ,.,' 

1 4r1•.1 ·I•·· 

• r~' n kr.1'. 
~'·•! n•. 1 \ ,¡, . .,,.r ~ 1 • l ·, 

.\ 1 t 1 l " l ti 1 ~ .. ' • t ~ ¡.,, l ' 

~ ... \ <11 .. l ' • ,\:. !(.u 
.\r\l!11.l.1l ... l)l·CPpci/rn 

•i,1111r.1l \' 

.\rtl!ili:il 

!L1t1uc1l v 
Artltici.1\ 

cin, 

.¡. Vt•r.tthuln 
• Jlo1ll•J:a ¡~ 1:­

IW t il \ • 

• Cnricclt•r. 

.. l\;1nfl!l y 
\•·i;til!orl'!J 

+ l';1:;tllri, 

------+-------- ------·----·-·-·· ------

' "'''º' y 1 l.5ir1:?.,') rr /lr1tf1Ll 11 H'l'Litlnrt•!J 
IR.1) 1•0

1 
l ltmot"<lor 

---t---------1------- -·-·- ------ ------ - . '""''""'~ 
51.! l •~c¡u\l•I •' 1h: un l'Bl'·ll- lo 1•n1,1 

dl•1trlhuir .1 !u~ tli$t lntol' t•sr•m:lu!; 
dt.>11lrn cll'l .'1n•n cl1• l'l!tYl<i01, 

\'l:ST1llli10 OE 
SUIVJCIO 

Nnt11r,1l 1· 
Atllf Jc.1.il 

t r. ... rulc>r11:1 
i>l•n•io;:lu. 
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l.1•1!a•t1• 'fot1•i;lo!,Hl1-i; 
n Art i ~ 11Luh•:• 

l~·b·· •. ~~=~·~:--~~~ ~· ¡~~ -r-· ·----- ------· ·-----·· --·---1-·--------- --.----1, --,.,~.-.·, , .... 
111n;1 •pu• (r,o; rl1er1t•"; 1i1t•1]oor1 llf,fP- ,\t'I~ !11 'lp.-1,,, l.t'nitor,•,- 'I Pm¡do·1I• • 
ml'!J te ~ ,,,ft•m!1 •, t,, r • 11 ,\·¡ f::r, 1 t.'i ~· K\ 111u111 ,¡,,, • .. , , • :, ' 1 l L'1• 1 .. 1 

_'."~~,~=~---- ~'~~:·:·.~~~-- . . ... l . 
'.:,. r .. •¡ 11it·rr· 1m, 1 r,1 p11" ·'..n 

1ll"llt llm ,, l" • • l f('n! , .. ; rp11 ~f 11d.!11 "1 
{•:>tlllih•r Íilll !•lll IJ d 1 f'ól l l 7clí ""~' n)H"I" 
CÍL'ffi(':; li.1111 di lit' 

1,\1,\ 
c""'l'llli1•!"1.1 ., :.1J l ,.. '' r l!t nt•'> j ·,r,,i,r. 
ri, • ~"!'; , , t , , [ I t l'f< ;> • 

qu<! 11P maru• ja.i 1·11 t'] li:HH o 
\.¡:¡ ( 'I .,11 J.,¡_,,u 

f'M:fr l'Olt!'Lr!!!'.!lfM:lfP. 

,\lr,unt>!; rliC'M('" pr<'íl1•r<'ll-·­
RUitrl11u ~u,., nhjt•to.:. di• v;1!111 H1 ..i 
ti:inro. l'or é:,ln :;t• rP•111lr>1" <!•• uu !i:­
fp1r •·~p1•r ín 1 ['llt ;¡ f'l lu. 

r·.\.l,\CJ-:'l!E'.I, 
"J'."\','l!J', 

(' t, t ,\~~ : 11: 
su;11p11iAP 

1---------·----- ---------
1'1ohJlolem1•n1r .1l1:1moi; Hf:trn1 ¡.,!; 

ll'!!UIN.111 per"1.11u~r.•·l du1·111tc HrMp,,1: 
t<.•lutin1m."nlC' m.'1s L1rf'."'' 1·n l•l ¡,1mtt• 
y pur Pllo M' llf'rl'Nit.111t'1 d•· Hn lu­
Hur tlmrrnlo, en d•>n1!~· t:hlH:r.11, 

l'h!llE !JI: SEIWICIOS (l'füll.W\) 

~:r requl c1 e ele un 1·:;pac í o 1111ra 
j.•ra1quiz¡ir In 1•ntn1•líl al •·~t;1hh'cl-

11!d comn ¡i.1ra ctl!!Lrihulr o In~ rlie­
llll"J, 

~; .il A ll I 
f·'f'rf(,\ 

\T:ilff\1'10 

l,M k ·'·"',,-
11.:1 ··' 

'.'ll.lf¡ n' 

'•.i!1,1al 1 

~JI il 1n.d 

---·]---·-' C•/<1'> die 
•;tt,_ir·li )' :.1•;:11r\d,1<I 
'1! '! 1 ; l l • !'--..~ r t '.e 

•lll·llt:ibn 
;. ~fd>h'P, 

-- ----

Nat11111l v 
A1tlfld:d 

1 (,(•í(•flLl•l• 

~ Ct1j.• 1:1·1w­
r.d 

"S11111t11rtw; 

+ \lpo.;t ltmJn 
• 1'\:110 lnt.. 

f l'ln;'.1cxt, 
+ Aren dl' 

ul".'ncllm. 
•S:ilr1 dr 

•'HP<'líl, 



\.io.;!n<lrN•'!l"1!'¡:1!1"• 
(),\1!lvi·l.1dr--

-

l q•1! :·:' __ ~ 'I ol 1-I' "~---~-'-1---,~-I "-~ ~'=~--~,'.~-~- ~-1:-<'_d_n-i-, -¡¡',-" --r-:,-~~:-:;~-;-::·'.-... !1:-: ,-J l 
------------·--· ~ -- - - -----·-- -·~--=:---~.---¡ 

1" "''" •• , ' "'" "'" ';;·::·::.' ... : /· . "·::. 1 
1.1 't111•t"r d1·l ''""" m'r( .. 11· 

l,¡drun1'!•]'1l!•1 ·IF1:t10.!rl <"•ldol•'­

tim!1•nl<1, p,11n i'"'!1•t • \l"pl 11 ''I'• '""­
rJm,, .. -., 

\ 1 

--------------------'------------

J',\!''IE f1f" ·Ll·llCiO;; 1n:i1',\ll.\l 

----------1-----------
'11· r 1 "I" i ,. 1 ,. ! ! ~ · 1·. 11 1 , , "" 1 • , ¡, 1 

1 j d ¡¡ •! ,¡,, 1 "" ,¡ ~. 1 ."J ~ ' 'f''., d '·· ¡ '' 11,. ~. 'l' [" ' p ~,; 
! !.H \ f ¡ •: l 1 ! 1 l"' ~ H ¡' I : '<. ! ,:¡ ! • 1. l " 

lorh"' ¡,,,, 1lw nn•Pnfu" 1·n l•l.1nf" 
y papPler!.o 'llll' b•' ul il 11.111, •·•'1!!• 

p.n a : ,, e "fl 1 a¡, ¡ J J ,¡;id , r rrnn ¡111 r a 1 ;t ~1 
npt•r;i¡ Í!>IH'-" de• lnr, i:J1 .. .,1,.r. '"' <l••i11•1 
11!r.i.tc1•1111r 1•rt1m lu¡rnr ud1<•1:nln, 

tt, !J ,,,•1•11111,1'1 

-------- _________ j ___ l_ ___ ____, 

1-,•1ltr·rÍ<"'• 
!,Jrf,,¡,¡•;, f".•l·H\l.''!.,­
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ZONIFICACION 1 

1 

ALTERNAll VA 1 

Para realizacJ6r1 ele ]Q zo11ificaci611 es p~rti11cr1tc 

hacer previnmtnU~ un cstud·icJ ge1a.:r.:il d12l t.<:rrcnu. Se trnld de 
1 

ubic~r el edificio en re]aci6n su entorno, y c!es¡>11~~, lo-

cal·jzur todos las pnrtcs que componen el conjunto. Se toman en 

cuenta todo~ los aspcctcis q11c se anali2aro11 antcriorment~ e11 el 

análisis urlmno. 

A) ANÁLISIS DEL TERRENO 

El terreno es de forma aproximadamente rectangular, y tiene 
No hay acceso digno 

n11Jy poca pendiente. En la parte ccntrul existt' unn hondonada de 2 Uay acceso digno 

m de profundidad. Ja esquina donde se situa el tern~no, est:6 No hc.oy acceso digno 

formada por dos calles: una principal y otra secundaria. Del 
(Fi.guru 69) 

otro lado de la calle secundaria está la tienda Je autoservicio. 

Dicha tienda se considPrn funrinnipnt-~1 pnrn el di:::;cfio, ptH..:t. cumu yü 

se hahín mencion0do, se prevé que ~ca un complemento comerc:i.al 

del centro proyectado. Es cspecjalmcntc de importancia tomar en 

cuenta estos dato~ pllri.1 el <liscño de las plazas y oc ce sos. Se 

estudiaron tres alernativas para la ubicación del edificio clenti·o 



"' ~~·:::·:, '" "' ' - ' ' """" ; m: .. :~~,.,:: '~ ' " d"' ' ' ' "'-1 
de enfrenu~ y ;,itrús 1~l c1diric1n (Fig11r<1 1,\J). F.~;r;¡ r1ltt•1r1.1t 1\'d :>t 1 

de.scarLt1 porque L'll J.;i L'!~IJUÍfli.I drn1dc• h.1hri<1 cpw ubiuir t·l-

l}llC' nignific.Jr!1 d;11 m;¡~ imp111L.wti.i :il L':.l.,1Liun;imi1•11t•; qui: 

tcndrÍ¡¡¡l 1111 QC<:('~(J dl~1.llll 1 p!H:S te:nc!rÍ:lll c¡tH• ,¡tr.t\(1 :·;;11 f•} 1·~;-. 

Alteniatlva 2.- J.uccilizar el l!difithi (:JI '-'1 extr::mu opuesto 

a la c~.squi11.i, u11ido .i );1 col.i.nda11ci.:1 .i la callf' pri11cipnl Nn hay ilCt'.(!SO digno 

( F.i.guro 70). Esla ni tc:rnntl_\'d se dcrcartú purquc aum¡tJC.! los 2 lluv í!CCPS~l digno 

peatones que 11<.~gan cil~ .In calll' tendrÍi111 nccf.'~m ni edificio, los 

que vienen de ];¡ Liend.:1 de n11lust•n'lcio no lo t.cndrLlll, puc~s se 

\'CrLrn ubl ig •. 11Ju::. r1 utruvl•s¿ir todo t•l escncio11amie11to par;1 l IL'L:•1r 

al con,junbJ. Aclemú.s la \'i.Hta del t.~dirjcin desmi.:1t~ccrL1, pues 

cp1cdnrla ocul.to moBtrnndo s{1Jo uno rlP f>ns lados. 

Alternnt·ív.:i J.- Se localiza 1•.l erlificin ('H In eHq11inn y, el 

csluci.011u111icnto en Ja pnrLP dP at:rl18, con HC'l"í!HO t:;111lo de ln 

------ -----·--·--------·--·· ··------·-----~ 



calle> prinr.ipal corn11 i!t~ lt1 s<•(UlHL.11i<1 (Fi;.~ura 7]). 

ulternativ.n qm.> S(• ::-adecclonó, porq11C' cumplt• con murh()~.; re~-

tosl•rvicio y <'I c1•11lrr1 <0111e1-ci~1I¡ JH.·1·111it1• i.I los pL':Jtonv!i llL•g¡¡r 

directamenl.t• ul l!llil ir..:io, L<111Lo dl.'sdt· (•I t~8l~H.irnwmit•11lo ctrnui 

cle~de ld t.:Hl.lt~. Est;i uhic.:u:i.l'Jll pt'rmitt· una uu·_jnr vi:n1,d dcd 

conjunlo dt!Sde l;i cctl 1.t·, Linlo L~n un !·Wnlidu como Pn t•l ol l"I>. ~~(' 

mnyor ( lu lclez n l. accc:-;o vt•h i cu! ar·. 

B) ZONIFICACIÓN PARTICULAR 

Una vez que se t.ie1w la .silunci6n precisa del 1~dificio, 

corresponde ahou1 aplicar todos lu:.; conccplo:; de L.1 itlculugí.1 

comcrci. . .d.. En ln 11.l.tt~111al.iv<1 CJlll' .s(' tWLl'ccl.onú, se oh:-1crv<1 <¡lll~ 

el cdJf:icio 8<! impl;111t.a L'll In esr¡u.i11.i _v qul: t!I estm:io11;1111ienlo 

c:::t!i 11Lr!w, rodefmclulo en funn¡1 de 11 1, 11 • Ahorn la Clll'!;1-ill11 e"; 

<lbrnic !;e v..in .1 .Lw: .. <J.li•.dl. l.i LiL·11d.t .tlll .. 1.J _\ lo.~ lrnc1I• -.• l'i11i1J 

rcHol.ver c::;to 81! ve q1w nl :-tituar el edil.ic:lo de e>!"'lU r11.11wr.i, Sl' 

est611 creando cuatro nccPsos, uno tlemlo Ja esqui.na que !-i(•rin e•\ 

peutonnl, dos pnra el c.·~t:icionrnnicnto y, L•l otro sería t•l clP los 

·----.. ·~··--~---------··-·-····--· '"----------·-· --·-----

77 

ALTERNATIVA '.l 

1\ 

!lay dC.C{'SO tJjguu 

2 lluy OCCPSO d.igno 

:l lluv m:ct.!!-'O d1g110 

(Fi.1:11rn 71) 

------~-·-·---------------
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Ticnc\11 tle 
A u toser vicio 

Pfl conV(:!lier1tr: lu{;1lizar Ja t.ir·11d:1 et'.rL<-1 clf.!i pstaciut1<1111ic11t.o. 

exteriores, pura d<1r l l11itlcz :1 la~~ cirr.:11l.1c-ivnr·s, \'se crcun 

espacios ngrm\11\ilc.~s dt~ cunv.ive1H.:.ja us¡m1·cirnie11to, LamhieÍl a1 

pruyecLar plazas intt~riores (Figura 72), 

La porte de sr:rvicios, como sn11 el pnLiu ti(~ mu1dohra.s, las 
Acceso ·rienda de Al1toscrvicio 

bodegas, e l. depar L::imentcJ de manten imi cnt.o, etc 1 fil' 1h~hc local i znr 
2 Acceso Estucionrnnicnto 

de un modo tal que, lns act:ivjdu<les propias de eso:_:;; CS[Hlcios, 1111 
3 ,\cceso Peatonal (Calle) 

cstorb~n o i.ntcrf(ernn con la ilctiv.ldc.1d del flfea comercial. Para 
Locales Comerci nl c...1¡:; 

ello el ltrcu de scrvic LOS, se s"i t•Ja de ha jo tic la tieil(\a ;:rncJa, 
5 Tiencl.:l An~.1n 

en un sótano nprovechanclo Ja hununado propia del tctTLmn. 

(Figurn 72) i 
>---------__J 



CONCLUSIONES DE DISEÑO 

CONCLI IS fO:iFS l'.O'iEl1C 1 ALI-::; Fi'':C fü~AIYS 

El prrJ)'f!<: to rea J i ;•.adu, contiene una ti f'nrl<.1 ancla o 1k-

part;:iment:al. y 45 tienri<-JS peq11cf1«1s o Joc11cs comerci~iJes, de 4 m 

de ancl10 por 12 m ~le J~rgo. [StlJS Joc¡1Je~ tlr!11e11 la 1>ro¡>indu1l cil' 

que si. se 11ecc~s.i.ta mfn; úr,,~1 de \·c11L<-1 1 el móduio puede nu-

/TI(;!f1t.arst•, agrupundo do:,, tn~s o m.í~.; múdulris, De~ c.•sl<:i manera 

el cornprriantr• f:icnc la pc;!>ibil.úlad de escoger Jas dimensiont~~s dc: 

su local. Por ejemplo en el caso dt·· la sucursal hane<JCiH Sl' 

utilizaron nue\'e módulos de 4 m x 12 m (Fi.gura 73). 

Respecto .la int.:errelación con lu tiencta d0 auto-· 

servicio, el centro comercial se adapt;i ul contexto, en cuanto 

a las pluzas y a Jot> •1.Jlúmenes se refiere, pero manteniendo s11 

personalidad. 

El conjunto está dispuesto de té!l mnnern que cada 

elemento que lo compone cumple una función dctermi nnd::1, En 

decir, la tienda nr1clu, lus pJazns de acceso, Ja de c11lace y lus 

.locales comerciales, cngr{rnnndose entre sí, de modo que cxjsta 

un elemento centrn l. 

¡-----­
/ 

Tiend0: Ancla 

Lucnl ComPrcial ( 4m x l 2m) 

3 Sucursol Buncnriu (3 m6dulos) 

4 Restaurante (2 m6dulos y medio) 

( Fi.gurn 73) 



1 
1 

Se cumpJe 11no dv Jus 0l1jvtivos f11ndament~1]c!S <jllC e5 uJ ril' 

dar al usuurio, tanto al pei!LÓ11 cumo al a11Lomovil isLJ, ur; accl::So 

djg110 al erlificio. 

Se apruvechn el l-!Stacj 011mi1ie11to pnra crear uria gran .Jn«1 

verde, dúndole al lugur un aspecto agnH.lutJlc, que n su vez apc11 l.d 

numerosos beneficios a:J conjunLo y al medio ambiente (Fi.g1Jr.:t 7~). 

co;1CLUS lDNES ARQUTTECTmlTCAS 

El edificio se adapta al cur1tcxto, en cuar1to n su ulturn, 

pero contrasta, mediante el estilo arquitectónico, el color y la 

textura. 

Para su construcción se utili.?.un m.:::i.tcriales tradicionales 

para el fin tle facilitc:.r su ejecución. Los pisos de las áreas 

comunes serán de materiales adecuados para el trúnsito continuo 

ele peatones. En muros y plafones se utílizarún rnntcrüJlc::; que 

o.f rczcan la pusi biJ ida U para un mantenimiento perióclü:.o. En el 

conjunto existe una unidad que se logra por medio de los 

materiales, los colores, las tcx tu ras V los elementos 

HO 

Textura Tienda Anclo 

.. 
Te:..turn Loca.les Comerciales 

(Figurn 75) 

,_ _______________________ _ 



lruct11n1les 1 ~in JH.!rder df! v.ist.:1 l;.1 ji-:ruq11Í:1 de i;1 t H·nd:i 

que <lebe sohresalir dl1 t cori.íunlo dL' 1ma m:11wra 1!~:pt·ci;J1 (Fignra 

d!lL)d-1 ,--
------1 

81 1 

1 

75). 

En el temu ilt: f:SLJ i nvc>st i gación que re~;¡wndc la 

pregunta ¿qué es u11 centro c(lmerci.al?, l!lf!llcioné los cu;:1tru ttpus 

de cent:ru8 comcrci..::ill's. Ana1iz<rndu este.is cln.se::>, en c11anln .J Sil~· 

dimensiones publaci{>n, conclnt que· el mejur y el más nclecuadn 

para Nuevo Lnrcdu y, así mi.smn, e:l mós opropié..!do ¡Jt:Ird los 

prop6sitos acaJl!m.i.cos de este ejerc:icio es el centro d(~ co-

munidnd, Este tipo r<'rp1ic·r0 de 20 000 n 4J nnn n;: de tf'rrc1;n 

en nuestro caso disponcm0s de 40 000 m ~, Lo cual nos permj tr! poner 

45 tiendas pequeii<w, ilparLc de la tienda ancla contar con un 
Losa E~;¡wc i.a 1. (Pla?..as) 

estacionamicr1to amplio, 
2 Losn Rcttculnr (Tiendn y Locales) 

3 M6dulos Estructurales ( 12m X nm) 

CONCLUSIONES ESTR\JCT\!HALES 4 Columnas 

( Figurn 76) 

Lo estructurfl utiliza.da cumple mlecuadamente con los ob- !--------------------------~ 

jetivos comerciales y funcionales del proyecto, d6ndolc una 

grqn ll.bcrtnd, par<J modular 1 ncomodnr clistribuir tanto las 

tiendas pequeñas, como la tienda departamental, de acuerdo con los 

ncccsi<lu<les de los comerciantes. 

La unidad estructural se logra utl.lizondo dos sj.stcmas 
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estructurales: losa reticular con columnas de concreto armarlo 

losa espacial de acero. Ln primer¡;¡ Sf_! ut:i liza f1drci cubrir r:luro~; 
\'JSTA AVENIDA l{EFORMA (Pnchacla Pri.11cipnl) 

menores, donde se encuentran los local.<:·s cor11crcj;iJcs y parte de la 

tienda ancla; y la segunda, se upnn.:pc/Jarf1 parn L1s plazas, por 

ser ésLas espacios que requieren estar l.ihn~s de columnus, que ·-
udmi ten una estructurn li gt~ra, atrncLi v.1 y ndecunda para estos 

filies (Figura 7fi). 
VISTA TIENl/1\ AUTOSERVICIO 

CfJNCLUSJO:\ES V 1 SIJ,\LE6 

Al conjunto se le dió uno ubir..ación tal que pueda ser 

visto desde tocios los puntos importantes (Figura 77). Este 

propósito se logró con el color, la textura, ~te, con el fin de 
VfSTA AVE'!IDú REFORMA 

armonizar el conjunto. 

(Figura 77) 
----~---·--------------
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RESULTADOS DEL CRITERIO ESTRUCTURAL 

Corno y;1 se di j11 <·n l1l~ oh.iFt ívo~; P~·;tructurules, 

i.o~m 

icsn n~ttc:uJ ar coi, eoi trnina::: d(' cuncn.:t.:_1 armado cci l adu en ~;i ti e 

(Figura /fl). Y 1 d ulr<1 1 u11;1 L'::t 1 11ct !!rd espacial de nc<~ru apo\'d·-

dü en 1<:: <lfltcri.or. (Figura 7H). Lo!-> resultados ele! Gl.lculu 

de· lo sigui 1~r:t L' 

manPrn: 

ANAi. IS 1 S llE CAl~r.AS 

LOSA RETlCULt\R (Entrepiso Azutca) 

(Figura 7'J) 

Para cnlculur una lona ret.iculnr, el área t:ributnriu se 

consideró la mitad del úrea comprendüln entre L1s cuntr<"' co-

culuHJJtütt. S.i el claro e::; de 12 111 1 1·1 [1rea triot•.tnriu serú tte 

6.00 x 12.0ll = 72 111' (Figura 79). 



SC' supunen 1a.s cargas f!W.! soporL<irf1 la Josa: la r.¡lrgu vi--

vn, tomada del regJumenlo, 1.:s de- 250 Kg/m", \' la c;:rgn mlll~r~;J 

es de 1 019 Kg/m' (~igurn 80). 

De ] a mism:1 lll"<lllf.'Ta :..;1'. cal r.ul an las etugc:1s r:n la losd dL' 

azotea. La r.orgéJ vi va t~.S d(' l Ol.I lq~/m • y ln cargd muerta de 9'.>4 

kg/m' (Fig11r" 80). 

Pnra PI cóJculo de L1 lns:i lt!t icuL..1r :::>l: con~_iderun .lc1!~ 

cargas de la losa tridimensional 1 en dnnch:! l 1-1 Ctiq~a vi va es <le 100 

kg/m' y lu carga muerta de 395kg/m' (Figurn 80). 
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CARGAS DE LA LOSA 

Wl 
W2 

\/J 

\·/j - ~ 
--•=--1=•'--L_,--~J- ""=l-~~-"'~ -

i·,il;::: Losa Tri tlime115j_oH<Ü - ~lJ ') kg/m 

W2= Lus:1 de 1\;~u t(~n = LJ54 kg/m 

h'J~ Los·J dt• Entiepiso = 126" kg/m 

Wl 

W3 1 

1 

:r¡;:~::::-=8=1_1*)===_;;:_= __ =_ ;;=:_= __ ··~"='~-"°""""--J 
--------- ----------, 



DIME'.'IS [()NES Y ARMADO 

LOSA RETICULAR (NERVAIJl:HA.S) 

dimensio:ws son: pcn.JJ.tc: = 41 cm, rer.uhrimü~nto 

nervnrlur:i 

posit·ivo. f.:ste resultó de 7.99 
, 

cr.1 , lo que corresponde ;1 2 Vs # 8, 

y el 5ro<.1 de acero negativo dt~ 12.07 cm', 4tie cqu.i.val0 a \'~; 

# 8 y 2 \'" # 4. 

CAPITEL 

Hefuerza la losn en donde se sitúm1 hrn columnas, cuyas 

dimensiones generales son: base 3.5 m, pcrfilte. = .45 m (figur:i 

82). Este abarca'~ casetones, L1 nervaduras y una trabe centr<Jl 

de coda lado. El armado del capit:r:l P~ !':i~il.::u: al Je ldb ner­

vaduras, El área de ncero resultó dL: 1OO.93 r.m' que correspor~de a 

20 Vs # 8. 

/14 

L_" Vs #8 
( FJ.gura 81) 

20 VA #8 

J;c1 rvut.Jura 

ºªººº ººººª OCJOOO 00001:1 
lJODOO 00000 
OCIO OJJD 
COI:l Cuiit:el 00~-;frTrnbe ceo 1 CI IJil Central 
l:ICJO 000 
acoco ct:ttu:io 
aoaon oaaoa 
a caco !f.ºªªº 

Casetón 

(Fi.gurn 82) 
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COLll~INAS 

C1\PITEL 

l.ns columna~; fil; di;..>f'ilrlnm de SO:-: SO un (Figur;, 83), y de Columna 
1 

acuerdo a es! ÍIS d i11w11si.oru~~· se C\i111pro\J(J s11 n:s i slt·nc i .i 

culculf1 c1 úre.:1 11L· <1u~r11 qul~ rcsulLÍl dl' 'jl.2S cm , lo qu(_> 

Casc~ón 

de 40 diúmetrrl~ = 1 .O m 

(Figura >ll J 

ClMlENTOS 

Se proponen zapatas ni.slados (Figur<J 8l~), qtlt~ se disc11laron 
Estribos #3 

en proporción al re~to dt' ln estn1ctur.i y se comprobó de acuerdo 
n cada 30cm 

.'.l los siguientes 1lato~: La resistencia clcl terreno es tle H T/m 2
, 

en tallto que la carga v1...~1-t.ical .sohrL· la cimt'Htaciün (.'S de 53 

'l'/m
2

• Las dímensi.ones de las zapi.ltas 1-L~sultnron de: &1 a2 ;: J 
3.50 m y el pernltü 

resultó de 12.16 cm 2
, lo c1ue corrcspo11de a 5 Vs # 6 u codi1 2(1 cm. 
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Tl~ABE PE1mmTRAL ill 

Existe un volado dl' 'J lll, en el pcdmc~tru de.l eclifi.cio, el 

que debe re(orzar::;c· en la parte 0xterior, por mcrlio dt..1 un<1 trabí• 

(Figura 85). Lns u:irnr~rH~io110:i de é!.sta son: basu: 70 cm, u]t"ur.i 

50 cm 

acero, <JUC resultó rle 21.úO cm', lo que equivale a 5 Vs ti 8 1 co11 

estr·lbos # 3 n Gadn 15 c·n1 (Figura 85). ( Fi gurn Bii) 

5J T/rn 

L 
B T/m 

15cm 

(Figura 85) 

-----------------------------



CRITERIO DE INSTALACIONES 

A) H!DRÁUL!CA 

Lu clotncióu <lP ngur1 Sl' rcclbir/1 111t>dü111Le tina toma mu-

niclpnl de jQ mm dr..! dijímet.ro, cmi e11Ln1da por la ca]]e Jú ele• 

Septü~mbrc, fJ Ja altur;1 dt.•! Pj<:· t:rJJi!;truc..livv 11A". 

Se tcndrft una <:iHtc~rna de ca p<1c Ld ¡1d 2(>'2.. 8 fil 
1 para d.f n~. 

d0 consumo, m/1s 68 m' de: reHi.:rva c:unt:ru incendio, lo que dn u11 

total de 330,8 m' (Fig11ra 86). 

EQl!IPO DE BOMilEO CONrn,\ l NCENl.110 
Toma Mwd cj JitJ 1 

2 Clstcrrlí.! 
EJ equ.ipo de !Jombeo cont1 u inccndi o consturá de urn1 bomba 

con motor eléctrico <le una ca¡mcidud normnJ hasta para man-

gueros si.multlincns, usí. coml1 rlc otrn bombo con motor Lll! ga-
(Figurn 86) 

t:iolJnn de ln mi.sma capacidad. 



--------11----
EQl'I l'íl DE llO:·IBEO llL liSU l.U l I i'11\NU 

1 FQllJl'fl llllllWNl'l%\Tlr:ll 

Se 11tili?.nrt1 un equipo de· lwmhL·o progrdmnd1•, el •lkll 

constará de 3 LrPs bombas grande:; parn uUlizarS(! en l'.1 :::ervit ií1 

normal, dos bombas pequeílas de reserva con un tanque hidro-

neumático con una cnmprc:.;nra di· ~11r(•, La ca¡ioc.idad dv di-

5 
2 n ¿ 

3 4 
chas bombas t:,er11 de 5 L/s Cdd~1 lllld dl' las grand<J:--: lu dt: ] ¡¡~ 

pequeñas scrf.J. de ., Lh cada un;-i (Figun_1 87 ) • 

El equipo necesario para el cuarto de máq11inus es: 

caldcn.1s de diescl. Se ut·ilizor6n parn proporcionar el agua Compresora de Aire Compri.mido 

caliente para la cnlefucció11 el consumo or<linnrio. Dichas TanquP dP Aire Comprimido 

calderas tienen ·¡as siguen tes d.i.mcnsiones 5, 9 m de largo ] • 7 lll 3 Bomhas Pequeñas 

de ancho. 4 Bombas Grandes 

5 Control de Gaoto 

(Figura 87) 
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B) SANITARIA 

La.s nguu!:: negras y las p] uv.iales se unirán al drcmi,ic 

municipal. 

AGUAS PLUVIALES EN AZOTEA 

En cada módulo estructural <le 12111 x 12m ( 144 m') ~e 

colocnrtin simétricamente dos coladeras de 100 mm (4 11
), salvo en 

el caso de que un módulo reciba el agua de módulo y medio de l.a 

losa tridimensional en cuyo caso se utilizarán coladeras de 150 

mm (6''). Por consiguiente en esos módulos habrá una coladcnJ <le 

100 mm y otra de 150 nun en los e.astados. Se uU !izarán desagiieti 

pluviales horizontales, dentro del plafón, para llegar a la co-

lumna o muro. Estos serán de 100 mm (4"), para un módulo, 

de 150 mm para dos módulos o rnc1:-i. Los dcsngiies troncales de 

cada sanitario serán de 100 mm (4") y de 150 mm (6"). Todos 

éstos tendrán el % de pencHente (Fi.gura 88). 

' m , se 40 000 Dado que el terreno tiene previeron seis 

salidas generales al drenaje municipal, las cuales no deberán 

exceder de 1.5 % de pendiente, y un diámetro de 375 mm (15"). 

-----------·---------------------- i 
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COLOCACION-COL\DEl~A l'LllV lAL 

1 

• 
1 

!----·------------

COLADERA PLUVIAL 

(Figura 88) J 
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C) ELÉCTR 1 CA 
SUBESTACIÓN ELEl.'TRlCA 

La subestación será de 4 000 KVA} suponiendo que llcuuc~ u 

utilizarse a la ve7. (~1 80% dl• 1a carg<t e16ctrlca instnlada, con 

un factor de potencia de .85 1u que dará unu carg3 real úe 2 720 Alzado 

KW (Figura 89). 

PLAN1'1\ DE E.'IERGENCIA 

Alzado 

En un centro comerCi{ll es necesario contar con la tns-

talación de una planta de emergencia. I':stn se calcula s6lo 

con un 1/3 del alumbrado interior y exterior, asi como sólo los 

ventiladores de las manejadorns dul aire acondicionado. De esta 

manera la planta de emergencia surte l 2(J0 KW, Planta 

(Fígurn 89) 



D) ACONDICIONAMIENTO DE AIRE 

REFRIGER,\CTON 

Dado c.l clima tan extremoso qUíc: c=xi ste en Nuevo La redo 1 .:::;e; 

huce 11eceséJ.rio ;:icorulic.i.onar 01 aj re de] conjunto. En verano se 

utilizar6 un sistema de rcdrigcracJ ón y en invierno sistema de 

calefncci6n. 

Tienda Ancla 

De los c!1lcu.l.os realizados, resultó que en la tienda se 

necesitarán 600 'l'll (Tonelmlas de Ref rigeraci6n). Como cadn má-

quina de refrigeración (Chiller) (Fignrn 90) cid 120 'fil, se u-

tilizarán 5 máquinr1s de rcf rigcrnci ón (Carrier, modelo 30GA 
Planta 

085-120) y 10 mancjadorns de aire ucondicionado (Recolrl, modelo Al! (Figura 90) 

TllRll 117) (Me Guinness Willfom 1983) (Figura 91) . 
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Louiles Comercialc!-; 
A hudo 

En los locales comc~rciales, se requerirán 624 TR. Cada 

locul comercial tendrá Sil propio equipo de acondicionamiento de 

aire, adecuado u sus dimensiones. 

(Figura 90) 

CALEFACCJON 

MANEJADORA DE AIRE 

Pnra la calcfaccióu se utilizarán las mismas manejmlor;:is 

de nire, con un serpentín de calefacci6n que recibirá ugun 

caliente del cuarto de máquinas. El ngua se culienta en unas 

calderas cuya capacidad es de 200 CC (Caballos de Caldera). 

(Figura 91) 
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i 
El COMUNICACIONES VERTICALES 

ESCALERAS ELl'.CTRTCAS 

Para Ja comodidad de lo.':i usuarios de Js 'flcndn Ancla, sC' 

hace necesario 01 jnstaL1r e::;col(·ras cléctdcu:-:; (Ot.is), que 

comuniquen a la plHnln alta con la plunta baja. EsLw por ~m 

demantlu tienen unn cupm:i dad de J 750 pH.sajeros/hr, con un máximo (Figura 92) 

de 'j 000 pusujcros/hr, con una vel oc ida<l de 45 cm/ s (Flgurn 9 2). 

ELEVADORES 

Dentro dt> l::i Liemia se requiere aparte ·da las esr-~11.er.:w 

eléctricas dos cücv'1dores (Otis) para los USUé.lri.os mj nu.sv{1l idos 

y para la comodidad Qll general. Dichos e] evadores tienen una 

capacidad de 10 persorws o 900 ¡,g (Me Guinncss William 1981) 
(Figura 93) 

(Figura 93). 



MONTACARGAS 

Ln Tienda se nbnstet:e de mt·rcancía por medio de 1!os 

montacargas. Estos emph•z;111 su recorrido en el área de servicio 

cercu de recepcio1í de mercancía, d.istrih11yémios0 a cada nivL1 l 

riel edifi cío subsecuenlementc n cada bodega depart· ame11tH 1 , 

Dichos montacargas (Otis) tienen una capacidad de l ¡ 31, Kg y '""' 

velocidad de 13 cm/s (Figura 9!1). 

MONTA PLATOS 

Debido a que el comedor de pc;;:rsonul se encuentra en el 

s6tano y la cocina en la planta alta (porque ahí cstii el 

rc::;taurante), es indispensable transportar lo.s alimentos, platos, 

etc. Para ello se instala un mont:aplatos (Schindelrs) modelo AKN 

cuya capacidad es de 100 Kg y una vülocidad rle 63 cm/s (Figura 

95). 

1 

_J 

1 
1 

(Figura 9)) 1 ,__ _____ _ 
---··---1 

º'º~1,.,,,.,..,.,..,.,.,,.,,.,..,.,.,,,1',,, .. ,.. 
~,m;;:;:r~:0"1~//,·, ,·,,.,,.;:;_ 
~0:{f~J:1%'' ~ 

16!?'/''~ '" f! ?7,,~,1,1 
}!i 4~Ji] M/,%',.}tffe 
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COSTO GLOBAL DE LA OBRA 

Pnrn obtener el costo aprox.imado d(' la ccmstruc:::iún <kl 

centro comercial, se conslderuron de manern general las !1reus de 

cada establcclmiento o ] ocal y se mul U pltcnron por el cost·o AC> 

tu.al del mi de constrt.c:ción. Los resultados obtcn.i.dos quedaron da 

la siguiente mrn1ern. 

F.SPAClOS INTERIORES A 

Tienda Ancla 

Locales Comerciales 

Restaurante 

Da neo 

Sani.tari.os 

Plazas Interiores 

Administración 

Departamento de Mantenimiento 

TOTAL 

m' 

8 568 

2 880 

432 

505.84 

2 304 

139.5 

2 303.4 

17 569.14 
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ESPACIOS EXTERJORES fl 

Plazas Exteriores s c21 

Estacionamiento 28 002 

TOTAL 36 323 

ESPACIOS INTERIORES A 

17 569.14 m' ($ 850 000.00)(costo x m' de construcci6n) 

A = $ 14 933 769 000.00 

ESPACIOS EXTERIORES B 

36 323 m' ($ 450 000.00)(costo x ni' de construcción) 

B = $ 16 345 350 000.00 

COSTO TOT.IL APROXIM1\L'O = A + B = $ 31 279 119 000. 00 pesos 

13 098 459.00 dólares 

.____ ___ _J 
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