UNIVERSIDAD

NACIONAL

AUTONOMA  DE  MEXICO

CENTRO

NUEVO

FACULTAD

DE

ARQUITECTURA

TALLER JOSE VILLAGRAN GARCIA

COMERCIAL

LAREDDO,

TAMAULIPAS

T E S I S

Que para obtener el titulo de

A R Q.U I T E C T 0O
p r e s e n t a :

MARIA ROSA ALONSO DE FLORIDA DE LEON

México, D. F. 1989



pr—

%‘g Universidad Nacional
:‘\-A

2%  Auténoma de México
UNAM

UNAM — Direccién General de Bibliotecas Tesis
Digitales Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADOS © PROHIBIDA
SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta
protegido por la Ley Federal del Derecho de
Autor (LFDA) de los Estados Unidos
Mexicanos (México).

El uso de imégenes, fragmentos de videos, y
demas material que sea objeto de proteccion
de los derechos de autor, sera exclusivamente
para fines educativos e informativos y debera
citar la fuente donde la obtuvo mencionando el
autor o autores. Cualquier uso distinto como el
lucro, reproduccién, edicion o modificacion,
sera perseguido y sancionado por el respectivo
titular de los Derechos de Autor.



INDICE
pag.
PREFACTO ...vvvuen rresiitasearieanas teeneresenean T |
INTRODUCCION ..uvvuensn ererans [N Cererianaen 5
INVESTIGACION
1 & Qué es un Centro Comercial ? ..v.vvuen trreineeies O
2 Antecedentes del Tema ,..cvvuivinana. eraaeeaan veeas 11
3 Antecedentes de los Centros Comerciales en México.. 14
4. Estudios de Referencia svevevessocvososnnenes veries 20
PROYECTO
1 Fundamentacion «uveveeiienenieiiiaieieiiniaaiaan 26
a) Datos Estadisticos cuviveerviroccvnvonssonnssasss 27
b) Datos Geogréficos «.... feevaneas seenaiersenennss 31
2 Ubicacién del Proyecto vuveeveesen Ceseran sevevenaes 42
3 An&lisis Urbano ........ [ . &1
4 Objetivos del Proyecto ......iiev.s cetiresrecancnns 51
5 COMCEPLD 4 uvrvarionnsenannnoonssnsnnees teerseseesss 38
Organizacidn del Programa «ucveeveseescasecanes vess 60
7 Resumen Tabular del Programa Arquitecténico ....... 65




10
11
12

13
14
15

ZoNLifiCaCION tviviiserrennnierierntreerennninanone
a) Andlisis del Terreno ...
b) Zonificacién Particular c.iveivveeevrerenennenssns 7
Diagramas de Funcionamiento «.vivicvieesenerecnnens
Conclusiones de DISERO vivvrvivernerunnnonosnans
Resultados del Criterio Estructural ......

Criterio de Tnstalaciones .....

a)
b)
c)
)
e)

Hidréulica svivveervenenns

Cesamsassestsaeasane

SaNIitaria veeeeveeiiisientreriianaeraeerananan

Eléctrica veveevesnn

R R T R

Acondicionamiento de Aire civiveeiesrcrrenenes

Comunicaciones Verticales seveeuierecoecss

Costo Global de 1a Obra v.iivviieenveearsvannnennnsa

Planos Arquitectdnicos .eveveveesesn.

75

75

61
79
83
88

88

91
92
94
96
98

Perspectivas ..evieiiiiiaiistariiinnacarnaenaness, 108

BIBLIOGRAFIA «cieiaiiiiiierenineeninansnveensseaas 110

;}/ Zve 4///.// ,
7 i




PREFACIO

En una ocasibn, cuando estaba de visita en Nuevo Laredo,
surgié la idea de proyectar un centro comercial, ya que me di
cuenta de la falta de servicios de esta indole en dicha ciudad,
Entre otros posibles temas, éste me parecid cl mas atractivoe,
por lo actual, libre, etc. Coincidié en ésto el Arq. Francisco
Terrazas, quien me oricntaba al respecto. Al presentdrselo a mis
futuros sinodales lo aceptaron.

En la facultad de Arquitectura, este trabajo pudiera
haberse realizado en equipo o individualmente. Decidi hacerlo de
manera individual, porque queria desarrollar yo misma, una idea
que tan solo estaba en mi mente.

Como punto de partida me aboqué a consultar la in-
formacién referente a centros comerciales. Luego fué indis-
pensable - regrasar a Nuevo Laredo e iniciar la investigacidn
acerca de dicha ciudad, a fin de fundamentar y precisar la
situacibén fisica del proyecto. Con ayuda del Ing. Rafael Huacuja
quien radica en Nuevo Laredo, busqué los posibles predios i-
déneos en distintas zonas de la ciudad, a realizar los le-

vantamientos, as{ como fotografiar los terrenos y sus contextos.
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Otros datos los consegui en la Oficina de Representacion del
Gobierno de Muevo Laredo, en la Ciudei de México. La Srita.
Consuelo Gaitdn me proporciond la informacién pertinente, en
esa oficina, También por medio de Arq. Manuel de Anda y Ramos,
obtuve informacidn sobre aspectos de urbanizacidén de la ciu~
dad de Nuevo Laredo.

Otra parte de la investipacibén, fué la referente a las
caracteristicas de edificios similares, como son ceutros co-
merciales, tiendas departamentales, restaurantes, bancos, etc.
Con ese fin visité varios establecimientos, Intre otros fui al
Departamento de Proyectos de "Liverpool". El director, Arq.
Julio Martinez, me mostrd los planos de los proyectos en
funcionamiento, asi como los elementos arquitectdnicos y su
significado funcional, en un recorride muy completo por la tienda.
También visité el Departamento de Disefio de "Sanbonrs", y ahi
el Arq. Peralta y sus colaboradores, me facilitaron informacién
del funcionamiento de los diversos establecimientos y, también
concertaron una visita a la sucusal de Perisur. También visité
la seccidén de mantenimiento de Perisur y otros edificios como son
Plaza Universidad, Plaza Galerias, E1 Relox, etc,

Fué Gtil visitar una surcusal bancaria, de manera que

fui a "Banamex" de Perisur en donde el Sr. Antonio Castro me
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mostré los espacios que componen dicha sucursal.

Todos los datos recabados y las impresiones obtenidas, los
apliqué para desarrollar mi proyecto arquitectédnico, el cual
poco a poco fué tomando forma gracias a los consejos y su-
gerencias de mis sinodales: el Arq. Salvador Guerrero Alonso,
el Arq. Mario de Jesiis Carmona y la Arq. Consuelo Farias. Todos
ellos me orientaron, para saber qué hacer, a dénde ir, con
quién 'y qué documentos consultar.

El texto de la tesis lo escribi er. la computadora del
laboratoric de Biofisica, en el Institute de Investigaciones
Biomédicas de la UNAM, y recibi asesoria del Dr. Miguel Angel
Morales, la Dra. Gabriela Sénchez Mejorada y el Biol. Gustavo
Gallegos.

A lo largo de la. evolucién del trabajo, hubo muchas
personas que por amistad, siempre estuvieron dispuestas a co-
laborar conmigo. Agradezco de wmodo especial al Arq. Miguel
Escalona por sus orientaciones en la parte arquitectdnica. A la
Ing. Norma Avifia L. por su amistad incondicional y su co-
laboracién en el célculo estructural. Y muy particularmente al
Ing Manuel A. de Anda y Flores quien con desinterés, me asesord en
diversos aspectos técnicos sobre instalaciones, asi como la

redaccidn y organizacién del texto. A la Sra. Maria de la Luz
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Zarate por ayudar a componer el texto de los dibujos de csta
tesis. Agradezco a mis amigos el Arqg. lvan San Martin, el Arq.
Ricardo Jiménez M. al Arq. Antonio Keys S. y la Arq. Lilia
Barraza, su ayuda y valiosas ideas. En redaccidn y correccionns
del texto intervinieron, mis padres la Sra. Maria Rosa de Alonse
de Florida, el Dr, Francisco Alonso de Florida v a la Sra.
Virginia E. de MarCinez,

He de meucionar a mis maestros la Arq. Moria Luisa Mendiola,
el Arq. José Antonio Zorrilla, el Arq. Fernando Barbard Zetina
y el Arq. Ricardo de la Villafranca. A todos les debo mucho, pues
a lo largo de la carvera me dieron las bases para lograr este
paso en la vida.

A mis padres les debo su paciencia y dedicacién en mi
formacién, pues nada de ésto se hubiera podido realizar sin
ellos, con ‘quienes ahora estoy en deuda. Recuerdo aqui a mis
hermanos Elena, Manuel e Tsabel, por abrirme camino con su

ejemplo.

Y doy gracias a todos por la ayuda que me brindaron, pues
fué como formar un equipoc de trabajo conmigo, durante 1Ila

realizacién de este trabajo.




INTRODUCC 10N

Actualmente nuestro pais vive una dificil sitvacibén e-
condnica, que no deja de reflejarse en las ciudades de 1a
frontera norte. En el caso particular de Nucvo laredo,
Tamaullipas, esta situacidn ha tenido un efecto notable, debido a
su  localizacién fronteriza, de la que resulta uwna wmarcada
dependencia comerciul de la  cconomia  norteamericana., Ante-
riormente el acceso de los mexicanos a Laredo, Texas, daba
lugar a un comercio muy rico y atractivo y, no se habia suscitado
en Nueve Laredo la necesidad de contar con ciertos esta-
blecimientos comerciales, para satisfacer las necesidades de
la poblacibén. Sin embargo, a medida que desgraciadamente 1a
situacidén del pais empeora, es evidente que la poblacién me-
xicana . fronteriza requiere de recintos donde encuentre  ar-
ticulos manufacturados on México, ya que los satisfactores
norteamericanos resultan progresivamente mis caros.

\
Habiendo por mi parte percibido esta situvacidn, surgid
la idea de proyectar un centro comercial, para Nuevo Laredo, que
pudiera contribuir en alguna medida a la nueva realidad a la cual

tendrd que responder esta ciudad.
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¢QUE ES UN CENTRO COMERCIAL?
PLAZA BAHEA EN ACAPULCO

Los centros comerciales se han venido desarrollando para

satisfacer fundamentalmente una necesidad de consumo de  la po-
blacién y para lograr una buena operacién comercial por parte
de los inversionistas, promotores y comerciantes. No se puede
hablar de disefio de centros comerciales sin tratar de hacer antes
un andlisis de la situacién pasada, actual y futura de nuestro
pais.

Aparte del propbsito fundamental de los centros coumer-

ciales que es dotar a los comerciantes de un sitio cuya

localizacién, funcionalidad, visibilidad, presencia y belleza,

propician un mejor modo de vender y hacer llegar los productos a

los consumidores. [s por ésto que los centros comerciales son

elementos multiplicadores de beneficios directos e indircctos

(Figura 1)
hacia la comunidad en sv¢ conjunto (Schoss 1983), U
Un centro comercial es un conjunto o ensamblaje ordenado de
4
tiendas y servicios, que proporciona el acceso unificado de toda %2
Z
la mercancia (Wagley 1983) (Figura 1). De acuerdo con este b /fg
P 2 Z 7
Yy
concepto, las partes fundamentales que lo componen son: % 47??%2
Tl
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Una "tienda ancla", que es la tienda principal del centro
comercial. Desde el punto de vista operative se  trata de un
generador de tréfico de clientes y, es un publicista individual,
Algunas veces se les llama tiendas de departamentos, poryue
presentan una gran variedad de mercancia en muchos dreas: ropa,
enseres del thogar, joveria, perfumeria, articulos artisticos,
etc. El edificio ha de wostrar esta tienda de un modo ostensible
y ha de ser dotada con servicios de un modo priviligiado; por

ejemplo en lo referente a estaciunamiento y ubicacidn,

Las tiendas secundurias, son comercivs y establecimientos
Pequeiios, que dependen, para su sustento v beneficio, del trafice

de clientes provocado por la tienda ancla.

Un 4rea comfin, que es la destinada a la circulacién de
clientes de todas las tiendas. Esta &rea comdn incluye todas
las 4reas del edificio (estacionamiento, plazas, etc.), excepto
los espacios interiores de cada tienda en particular (Wagley
1983). La plaza es el 4rea comiin interior, que ya sea cubierta
o al aire libre, estd destinada al paso de peatones. A los lados
del 4rea comin estén las tiendas, Fl1 estacionamiento de los

autombviles de los clientes. Esta incluye pasos circulares para

CENTRO DE BARRIO O VECINDAD

Tienda Ancla

Locales D locales
VU X 2 X 4\ £
ANENAY
L' S 2 XZ X 7
Y 7Y% X %
7 X 72X %2 3 Y

(Figura 2)
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autos, asi como averas, oulvadas, soebidas vosanas verdes,

Aparte de los clementos fundiamentales mencionados  de que

consta un centro comercial, me parece que deben considerarse otres

de apove como los siguientes:

Bl local de 1o administracidn, es donde se lleva  la

contabilidad de las rentas de los arrendatarios, el salario de los

empleados  de  manteninicato  de o las dreas  comunes del conjunto,

asi como el control  del mantenimionto de los servicios de agua

potable, luz, ctc.

El local de mantenimiento, el cual estd dotado de bodegas

v talleres. Sirve para llevar a cabe lus reparaciones  co-

rrespotddicentes a las dveas  comunes del conjunto.  Yentro  de  es-—

ta zona  estd  incluida el drea para  empleados que  comprende

comedor, baiios, vestidores y sanitavies para el personal.

Zona de abastecimiento, que es la zona donde llega Ia
mercancia para distribuirla a todo el conjunto. Fstd  fun-
damentalmente constituida por patios de maniobras y andencs

adecuados para la entrada y  salida de vehiculos y la recepcion

b

RO DE COMUNIDAD
POTP7 7 NN\
ASSSRRNRNNLNN
s/,
Tienda N
o D AN
Ancla 7
b W
A
AN ARSI
NN Y
¥N%Y7%3Y72Y 74
N
NN EAIAY
NZ. N2 N N7 N 2
< - fomrmma -

(Figura 3)
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de mercancia, asi como el desecho de desperdicios.
CENTRO REGIONAL

Los centros comerciales se suelen clasificar atendiendo a
su tamafio para facilitar su conocimiento. Se distinguen cuatro

tipos que son los siguientes (Wagley 1983):

PIrrPI 777777777
Tienda N Vo ds
TV o ]
CENTRO DE BARRIO O VECINDAD Ancly fom] NN\
Vi
ANN
F;;} Vs
El total del &rea bruta rentable { A.B.R.) es de 2 500 a i 1\ " ’
Y N 4 Hle;da AN\
10 000 m', para un supermercado y, de 10 a 15 tiendas pequeias ; % 2 % LI Ry
X2 N7 \ 7
NI N
(Figura 2). En el proyecto se dispone de un terreno de 14 000 m’. P 1 73 S RN AR 2

El conjunto dncluye: Tiendas dedicadas a farmacias, auto-
lavadoras, salones de belleza, reparacidén de calzado, pelu-

querias, etc.

CENTRD DE COMUNIDAD
(Figura 4)

El total del &rea bruta rentable es de 10 000 a 25 000 m’,
con una tienda departamental de autoservicio y de 30 a 60 tiendas
pequefias (Figura 3). En el proyecto se dispone de un terreno
hasta de 45 000 m'. EL conjunto prevé incluir: boutiques,

zapaterias, tiendas de regalos, bancos, restaurantes, etc.
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CENTRO SUPLERRFGIONAL
CENTRO RFGILONAL

Total de drea bruta rentable de 40 000 a 60 GO0 m’. Dos
tiendas anclas cou 70 a 100 tiendas pequenas (figura 4. Hay todo Tienda
ANNNNN\\N
le que en el centro de comunidad pero duplicado o triplicado para S Ancla
mejor seleccidn. NN T i
borime >, N !
7 N
NN\ N :
CENTRO SUPERREGIONAL f//// 2 3 |
NS\ §
RSt/ B
Total de Area bruta rentable de 70 060 m’ o mis. Tres o Locies N
més tiendas ancla, con mds de 100 tiendas pequefias, para mayor 777 Tienda

variedad de mercancia de donde escoger; todo ello localizado en Ancla

un terreno de 130 000 m’ o mas (Figura 5).

(Figura 5)
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ANTECEDENTES DEL TEMA

Durante siglos el comercio se realizd en el centro de las
ciudades, on la misma zona dende se desempefaban las actividades
politicas y las ceremonias relipiosas. Esta centralizaci6én era
la adecuada al tamano de las ciudades (Martin Castillo, 1983).
Como es el caso de - la plaza de San Marcos en Venecia (Figura 6).

Al principio de los afus veintes, fue cuando se empezaron a
implantar tiendas en las colonias adyacentes al centro.

En los afos cincuentas, todavia en plena posguerra,
urbanistas y constructores se dedicaron en Europa, a la re~
construccidn de centros de compras en las ciudades destruidas
por los bombardeos. Con ese motivo se introdujeron nuevas idcas
en cuanto a la localizacién de los centros de compras y, en
Norteamérica, en cuanto a las calles peatonales. Se ha pro-
gresado bastante en el disefic de centros comerciales, unn de
cuyas caracteristicas es la independencia de la circulacidn de
peatones de la de vehiculos, tanto en el plano vertical como en
el horizontal, al mismo tiempo que se proporciona fdcil acceso a
los medios de transporte (Whittick, 1975). Los primeros pasos que

se llevaron a cabo en alpgunas de estas zonas, los cuales

PLAZA DE SAN MARCOS, EN VENECIA

A Catedral de San Marcos
B Campanil
C Palacio Ducal

D Biblioteca

(Figura 6)




consisticron on guitar el trinsito de vehioui voohacer cnlles

peatonales, logrando con esto pasaj abicrton,  rocintos  muy

agradables, sio embargo, no en todes los cosos lograron buenos

resultados,  (Figura  7) (Figura B). Posteriormente  so ensavé
cubrir tas calles con maveriales  translicidos o Lransparentes, lo
cual conirontd scrios problemus arquitectdonicos v alpunas so-
luciones aisladas (Schoss G, 1957%; Rubenstein Harvey (Us3).

En las zonas del centro e la ciudad, el ause del suclo se

encuentra  muy coeptaminado va que encontran comereia,  Uiend:

departamentales, zonas hahitacionales, industrias, talleres, etc,
El accesu a las zonas comerciales se dificulta, por lo estrecho de
las calles y 1o variado de los medios de transporte. la principal
deficiencia se refiere, en la mayorta de los casos, al  es-
tacionamients  de  vehiculos, el cual se torna cada ver mis
erratico. Tales dificultades han propiciado el rechazo del
pliblico a ir al centro de la ciludad. El crecimiento de  las
ciudades hacia la periferia, obligd poco a peca a cambiar la
mentalidad Jde  lus  comerciantes, dando origen a  la  creacidn  de
zonas y centros comerciales en los suburbios de las ciudades.

Los primeros centros comerciales que s¢  construyeron,
tenian una calle recta donde se alojaban a ambos lados, a lo

largo de la misma, pequehos negocios y, en los extremos Jlas

CENTRO COMERCIAL HAMILTON

o

g
7

T T
T30
1]

20

G

g 1

=
T8
190k
0ol 1000

oD |11 0l

0%

@

0%

b

(Figura 7)

= YVEl— =

(O et




concepto fue evolucionando, debido o que o

tiendas  ancla.

los peatones  se les  hoacia tedioso v consado recorver deoun
extremo  al  otro ol centro comercial,  Se empezavon o usar plazas
centrales tue  ademis  de hacer una distribucidn wis oficientve,
servian de  atractivos centros de  reunidn v esparcimicnta oy
quitaban la monotonisa de los pusillos (Arcuas J.  1083).

En las décadas de los sesentas v setontas, os  coando el
concepto de "Centro Comercial™ logra su extraordinaria  oxpansidn,

En la actualidad existen desarrolleos muy complejos, que han
roto con la tradicion lineal; los espacios que recorre  of  peatdn
ofrecen diferentes puntos de vista, se hacen plazas de  distintos
tamaiios, zonas  de  descanso  repetidas  a lo large del travectu,
asi como fuentes, jardizeras, v oootros  elementos de ornato
integrade que hacen que se leopren  espacios interiores muy a-
gradables,

Con el tiempo en nuestro  pals cmpezamos a  adupltar  esta
misma forma de espacios para la comercializacidn, v es asi como

enicontramos verdaderos ejemplos exitosos de centros comcreinles.

CENTRO COMERCTAL MTCHTGAN

(Figura 8)
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ANTECEDENTES DE LOS CENTROS COMERCIALES EN MEXICO

En la Ciudad de México la actividad comevcial ha
por lo menos desde hace 60U afos, Durante ol perfodo pree-
hispdnico las mercancias y  los vendedores  se reunfan  en un
espaciv  abierto organizade (Bhex Villascior 1982 Pérex Mireys
1987;.

Poco nos dicen  los  cbdices y  crénicas sobre ol espacico
comercial o sobre la arquitectura de estos espacivs, pere  Hernds
Cortés es claru cuando relata que eran varios los mercados o
"tianguis" existentes y que, el mayor de todos era el de
Tiatelolco. En Tenochtitiin (Figura 9) no toda la poblacidn
podia asistir al mercado, y las mercuncias estaban dispuestas en
distintos rangos, lo que hace evidente que las clases sociales
estaban claramente diferenciadas. Sahagin describe las siete
secciones de las mercacias: En la primera se localizan los
objetos de metales precicsos, piedras finas y plumas; en la
segunda se vendia chocolate 'y especias; en la tercera habia
ropa, mantas y articulos de wvestir; en la cuarta productos
alimenticios; en la quinta se ofrecia una miscelanea; en la sexta

se vendia verduras y tortillas y on la séptima habia pipas

TENOCHTTTLAK

(Figura 9)
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de tabacs { Grrabrouia, qunss e enbos pe ! é
i ORJETO> DE LA VIDA DiaRla ‘
ductos  se  ilustran en el chdioe gue muestra les objetus de i

t
vida diaria (Figura 10)(Rériter . 1084), lLas soccinnes ¢ !
'
i

ban limitadas por soportales que  cumplis con da funcion  de M
almacenomiento,  También existian mercancias  para ritos ro- ' “ !
!
pew !
ligiosos ¥ mhgicos, ast como la venta de  esclavos, tanto Pt ¢ 3 i
i \ 4 }
ra sacrificics, come para  servidumbre, Resulta mis facil de . N i

identificar la importancia de la orvientacidn  que  tuvieron  las

puertas y calles del mercado, ya que el movimiento solar regia :*

las acciones humanas. Fl Tocal comercial fue un espacio limitado

por crujias con soportales al frente. la esencia caracteristics

del mercado fue el drea abierta en comunicacién con el cielo y

con las perspectivas de los templos.

En el perfodo virreinal se estahblecié el espacio abierto

del tianguis en la plaza mercado, Con el transcurso del tiempo la

poblaci6n se hizo cada vez mis compleja y el comercio, siendo

claro reflejo de ella, establecié diferencias segin su funcién.

Asi surge el pbsito y la alhéndiga; el suministro seguia
G,
A

dependiendo de las calles de agua (canales o acalohtli) v de las 5 %g
A
canoas. Y Zé

N

Durente la Colonia todo tipo de comercio se empezd a
G
Tt

Q

instalar en torno de la plaza mayor. En la Ciudad dec México, por

|
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ejempio, los portales del poniente dicron origen al porval de
, EL PARTAN
Mercaderes y la acequia corria a todo lo large del lado sur de la
plaza.

Purante los siglos XVII v XVIIT, se  encontraban en  la

Ciudad de México centros de desarrollo comercial, de conlormidad

con los lineamientos europeos, que se mezclan con  la  tradiciédn

indigena, que habla preservado sus tianguis en Jos distintus

barrios.

Asi surgen "las plazas mercado", la plaza mayor se

1 Portal de Agustinos

convirtid en "la laza wercado  "tipica y de  mavor im- , .
’ P ! y . 2 Portal del Aguila de Oro

ortancia. Los locales que la rodeaban eran de materiales de )
p ¢ ! 3 Portul del Celiseo Vicjo

empaque. A raiz de un incendio en 1692, se determind que las
paq ’ ! b 4 Portal del Refugio

tiendas fueran de mamposteria v a los cajones que se agrupaban en
P . Jenes q Brup S Portal de Mercaderes

conjunto se les llamd El Parian (Figura 11), 6 Portal de la Diputacios
o) alot: ae a 1 "3 1

En el virreinato surgi6é en la arquitectura la modalidad de '
& a 7 Portal de las Flores

las casas de taza y plato. [Estas habitaciones eran construidas .
8 Acequia

v
3 u
para el arrendamiento y, cada una tenia un cuarto que servia de (Figura 11)

taller para el artesano y el tapanco como habitacién,

Entre = 1765 y 1786, se tomaron medidas que tenian la

z

i A
ey 7
7% 7

intencién de mejorar el aspecto urbano, Los anexos de El Paridn
\

N

se transladaron hacia la plazuela, donde se establecid un mercado

con alhéndiga, carniceria y cajones de baratillo.




El comercio se fué desarrollando, siempre en torno a la
Plaza Mayor (Figura 12) y siguiendo rutas de acceso de la
mercancia por canales y avenidas,

En la mitad del siglo XTX, ¢l uso comercial de la Merced
(Figura 13) ya estaba organizade, dado que a esa zona llegaba un
canal por el que cual se transportabu mercancia de Cuernavaca.

El arrendamiento de los mercados no cambid la  fisonomia
urbana como se imaginaron los tedricos del siglo XVITI.

En 1854 Manuel Orozco y Berra eclahord una lista de 5 000
locales comerciales, que en su la mayoria eran a cubierto, La
caracteristica fue la de tener acceso directo desde la calle, con
un mostrador a medio cuarto y estanterias. lLa trastienda estaba
formada por bodegas y las habitaciones del tendero y su familia.
En estos locales el ejercicio comerciul iba ligade al intercambio
social de los clientes y el tendero.

En la Ciudad de México, los almacenes de departamentos
representaban un paso decisivo del comercio organizado.

De 1851 a 1904 se establecieron firmas importantes como;
La Ciudad de México, Al Puerto de Liverpool, Palacio de Hierra,
Sanborns Hermanos, El Centro Mercantil, Al Puerte de Veracruz,
etc, Su establecimiento especifico, determind un cambio notable

en el centro de la ciudad.
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LA PLAZA MAYOR

(Figura 12)

LA MERCED

(Figura 13)
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A la sombra de las grandes tiendas surgieron esta-
blecimientos de comercio menor que  czupaban siempre el frente
de las plantas bajas.

burante la tercera década del siglo XX se incromentd ol
desplazamiento e la  culdad hacia el poniente, El efecto de la
expansidn  refleja que lus clases de muyor poder econémico  so
instalaron en la perifcria de la ciudad; en la zona central quedo
la clase media.

A partir de 1930 el  desarrollo centrifugo did lugar a  dos
formas de local comercial: el adaptado en l1as plantas bajas de
los edificios habitacionales y los construidos con  este
propbsito.

En la década de los cuarentas, las avenidas comerciales
fueron la Avenida Julrez y el Pasco de la Reforma. Dicz aiios
mAs tarde, Insurgentes. {Figura 14).

El uso del autombvil, es tema de capital importancia en la
organizacién urbana de la ciudad de México. En funcién de su
uso se modifican las funciones antericres. El acceso al centro de
la ciudad se dificulta, a la vez que facilita llegar a lu
periferia,

En los afios cincuentas surgen los supermercades que fueron

aceptados, primero en las zonas de mejores recursos econémicos vy,

(Figura 14)
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después, en toda la ciudad, Al lado de los supermercados para la
‘ . . . . LOCALTZACION CENTROS COMERCTALES
venta de articulos que no estaban incluidos en la gran tienda vy,
en base a este concepte sc llegd a  concebir los centros

Avenida
Insurgentes-—4

comerciales.

Avenida |

Sobre las avenidas de¢ mayor circulacidn se han  construido Central

los centros comerciales que tienen el prophésito de reunir en

Corm ifica s locales comerciales.
forma planificada los locales comerciale Plaza |
Araghn

En los (ltimos afos se han agrupado, en torno a una ticenda

departamental, pequefios comercios que se integran al conjunto a
través de calles peatonales y pasillos. Entre los edificios que
marcan novedades y cambios, pueden sefielarse: Plaza Universidad,

Plaza Satélite y Perisur (Figura 15).

Conclusiones

En el resto del pais esta evolucién se ha dado con Periférico

. . . (Figura 15)
algunas variantes, en cuanto a la cronologia y a algunos espacios

en particular,

Z

//4////// ,% ///

\




ESTUDIOS DE REFERENCIA

Para conocer y estudiar mis a fondo los centros co-
merciales es necesaric referirse a edificios ya construides vy
que estén funcionando, para analizarlos y sacar conclusiones de
los mismos. Examinaré estos proyectos, siguiende la misma se-
cuencia de evolucidn que es propia de los centros comerciales,
es decir, se verdn primero los proyectos qéc se hicieron en los
centros de las ciudades y después los que se construyeron en
los suburbios. De esta manera se logra una visidn mbs amplia
del tewma. A continvacidén mencionaré los ejemplos mis signi-

ficativos.
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CENTRO COMERCIAL HAMILTON EN PENNSYLAVIA (1972)

liste se realizd en la calle mis imporrvante de la  ciudad,
y se 1llevd ‘a cabo cerrando la calle y creando unas marquesinas
para darle unidad al conjunto. Se colocaren kioscos v  arriates,
para quitarle monotonia al conjunto (Figura 16). fste  se-
construyd porque el centro de la ciudad tenia sintomas de

decadencia (Rubenstein, Harvey 1983).

Conclusiones

L1 diseho de las marquesinas es original, pero no estd
bien resuelto porque no son continuas y por lo tanto no protegen
bien de las lluvias. EL centro comercial es muy rigido como

consecuencia de que es una calle cerrada al trénsito vehicular.

(Figura 16)
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CENTRO COMERCTAL FORT STREET

En Honolulfy, Hawai (Figura 17}, un estudio urbuna  del
centro de la ciudud demostrd su decadend i, sin embargo  luewo  we
rehabilivd mediante  un  provecto integral, que incluyd cerrar la
calle al trdnsito vehicular vy ol urnate  con

csculturas,
de apua, (uentes, ete, (Rubenstein, Harvey (94

sPe jos
i3).

Conclusiones

Es muy interesante observar cHmo  por medio  de  la-
construccidn de este  centro se  superan

iudad. fiste se lleva a cabo
calle y creando elementos de interés artistico.

algunas
urbanas del centro de la

dificultades

cerrando la

{(Figu
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CENTRO COMERCTAL PERISUR

Construido en el sur de la Ciudad de México (Figura 18).
Es un proyecto en el cual a base de diagonales en la circulacibn
se crean tres plavzas, a partir de las cuales se forman cuatro

puntos en donde insertan cuatre tiendas ancla.

Conculusiones

La fachada comfin no tiene unidad, es decir que cada tienda
maneja distintos colores, texturas y materiales, en diferentes
paiios. Esto puede ser bueno pues cada tienda se identifica como

elemento aislado,

(Figura 18)




CERTRO COMERCIAL PLAZA INX

Uhicado en ¢l sur de  la Ciudad  de México  (Figura 19),

sobre  la  avenida Taosurgentes Sur. Es un cuonjunto simétrico,
cuadrado, cen tres niveles, atrededor de una gran plaza,  con wna

fuente., Bl conjunte tiene tres accesos, los ceales lodividen en

tres partes,

Conctosiones

Este centro comercial no tiepe tienda ancla, que atraiga
plblico, a Ja vez que resulta incémodo porque los locales estén
en varios niveies y se tiene que subir y bajar para recorrer el

edificio.
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CENTRO COMERCIAL PLAZA UNIVERSTDAD

Implantado en el sur de la Ciudad de México (Figura 20),
sobre la avenida Universidad. Es semiabierto, creando plazas a

base de agrupar locales y tiendas mas grandes.

Conclusiones

Los locales y las tiendas ancla estin dispersos, es decir,
no hay un punto central a partir del cual giren los demis
elementos, lo cual comercialmente hablando, no es correcto porque

los usuarios no recorren por completo el conjunto.

o o oy

X

(Figura 20)

15

N
N

N

N
RN

A
N

R

N

a
N

N




)

.

1
)
it

il

by
/

i

t

7,




FUNDAMENTAC 10N

Nuevo Lareda, una ciudad fronteriza con tacil acceso g

los Fstados Unidos, en cuya frontera existe una "simbiosis"

comercial (Figura Z1). Fsta situacidon  se  cred porque antes los
mexicanos ihan o comprar todo a las cludades estudounidenses, en
especial a Larcdo Texas, provecandoe un gran auge on su comercio.
st pricticn tiende o dess

Actuaimente er debido 2l en-

carecimiento de la divisa norteamericana. Al cambiar las  reglas
del  juego, la poblacidn mexicana requicre de  un centrn de su-
ministro de bisnes v servicios en condiciones satisfactorias,
Tal proyecto serd beneticioso no sdlo para la  poblacidén me-
xicana, sino que también resultard atractive para la clientela

norteamericana, provocando jue vengan a  hacer sus  compras  a

lo cual ocasionaria en Nueve Laredo la existencia de una
poblacién  flotante extranjera y asi una fuente de divisas., Por
otra parte, también se propiciaria una. poblacién flotante na-
cional, formada por aquellos que llegan a Nuevo Laredo haciendo
escala en transito a los Estados Unidos. Ambas poblacioncs en un

momento dado pudieran hacer uso de los servicios comerciales.

Todo esto contribuiria a  beneficiar el comercio, y por lo tanto

(Figura 21)

UBLICA HEXTCANA
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POBLACION

Ano

1950
1960
1970
1981

en 1986 la cantidad de:
‘Poblacién

309 450

Las ideas anteriurmente expuestas  pueden

la poblacién desde 1950,

la economia de la eiudad que nos ocupa y, en general del pals.

A) DATOS ESTADISTICOS

documentarse con

datos del gobierne v diversas cstadisticas comoe sigue:

En Nuevo laredo se ha observado un crecimiento dindmico de

Habitantes
59 496

96 046
151 253

239 268

La densidad de poblacién se ha incrementato hasta alcanzar

km? Densidad hab/km®

1 665.5 185.8

Es uno de los pocos municipios de la entidad que es

E 1970
2.0%

A Agropecuario, Silvicultura y Pesca
B Mineria
C TIndustria Manufacturera

D Construccidn

(Figura 22)
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receptor de poblacidn migratoria (Plan Municipal de Desarrollo de
Nuevo lLaredo 1987 -1989),

Para 1987 - 1989 1la poblacién econdmicamente activa se
estima en 102 490 hab. Un 8.8 % se dedicard a las actividades
primarias ( agricultura, ganaderia, silvicultura, pesca y caza,);
un 27 %7 a las actividades secundaries (industria y servicios va

rios ); y un 56.3 a las actividades terciarias ( comercio ).

ACTIVIDADES ECONOMICAS

El comercio constituye uno de los rubros mis importantes
para la economia del municipio. (Plan Municipal de Desarrollo de
Nueve Laredo 1987 --1989)., A partir de 1980 las actividades de
comercio, restaurantes y hoteles constituyeron el sector de mayor
importancia dentro de la economia estatal (Figuras 22 y 23)

(Cuaderno de Informacibn 1980 - 2010).

Electricidad

Comercio, Restaurantes y Hoteles
Transportes y Comunicaciones

Servicios Financicros y Seguros
Servicios Comunales y Personales

(Figura 23)
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El nimero de establecimientos comerciales ha crecido de
1970 a 1la fecha, lo que significa que esta actividad se ha
fortalecido con el paso del tiempo.

En Tamaulipas se ha alcanrado un nivel satisfactorio en el
desarrollo de diverses centres comerciales dentro del estado.
Asi por ejemplo los flujos comerciales se orientan hacis la
ciudad de Monterrey y los Estados Unidos (Plan Municipal de

Desarrollo de Nuevo Laredo 1987 -1989).
TURISMO

Por la excelente ubicacidn, de Nuevob Laredo (TFigura 24)
(Cuaderno de Informacién 1980 - 2010), el funcionamiento del
hipédromo - galgbdromo y 1o barato de la alimentacién y la
diversién mexicanas, dicha ciudad es un centro turistico de
importancia en el estado y, constituye uno de los puntos de accesc
para el turismo extranjero de toda la Nacién. (Plan Municipal de

Desarrollo de Nuevo Laredo 1987 -1989),
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TAMAULIPAS

Laredo, Texas
EUA

Ud
e
7

Nueve Laredo

(Figura 24)
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Conclusiones

Estos datos nos muestran, que la poblacidn de Nucvo Laredo
tiene un crecimiento répido, v que por lo tanto se acent@a la
necesidad de crear nuevos servicios.

El porcentaje mayor de la poblacidén econbmicamente activa
se dedica al comercio, lo cual explica la tendencia a incrementar
el nfmero de establecimientos comerciales. Todu ésto demuestra
que la construccién del centro comercial que se proyecta serd

benificioso para dicha poblacidn,
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B) DATOS GEOGRAFICOS

LOCALIZACTON, EXTENSTON Y LIMITES

El municipio de Nueve Laredo se lecaliza entre tos
paraleles 27° 15% 30 " de latitwl norte, 99° 28" 44" de Jongitud
oeste, su altura promedio es de 140 m sobre el nivel del mar y
cuenta con una superficic de | oh6,5 k',  Limita o1 nerle con ol
estado de Texas, al sur con ol municipio de Guerreru, Tamaulipas,
al este con el estado de Texas y aul oeste con  Andhuac (Figura

29).

lITDROLOGT A

El rlo Bravo que sirve de limite natural entre México ¥
los Estados lUnidos, estd orientado de oeste a este, cuenta con un
escurrimiento wedio de 10,0 m3/seg y se regula a través de la

preca de Ja Amistad.

Andhu

(Figura

iy

NUEVO LAREDO

25)




VEGETACION

La vegetacidn predominante es el matorral. En el mu-
nicipio se puede encontrar dos tipos de matorral: el Mediano y
el Subinerme (Plan Municipal de Desarrollo de Nuevo laredo 1987
~1989).

En el resto del estado se pueden encontrar otras especies
vegetales come Arboles y arbustos, entre los que podemos men-

cionar:

El Pithecellobium ebano Berl , de la familia leguminosac,

cuyo nombre vulgar es "ebano", Aarbol ampliamente distribuido en

el sur del estado. Annona plobiflora Schlecht , de la familia

Annonaceae, su nombre vulgar es "chirimoya" (Figura 26), arbusto

"de amplia distribucién en los matorrales altos hacia la costa.

Cordia boissieri D.C. de la familia Baraginaceae, cuyo nombre
vulgar es “anacahuita", ‘nacahuita", "siticote" y "trompillo';

arbusto de flores blan. as. Berberis gracilis Hartw , de la

familia Berberidaceae, cuyo nombre vulgar es "palo amarillo”,

4rbol cuya madera se usa para tedir de amarillo. Quercus

rigophylla Weatherby , de la familia Fagaceae; se conoce con el

(Figura 27)




nombre vulgar de "encino” o "roble", Ista especie es una de las
mhs frecuente en la parte norte de la Sierra Madre Oriental.

Clethra pringlei S. Wats , de la fumiliu Clethraceae, su nombre

vulgar es "pomarosa" (Figura 27), A4rbol eshelto hasta de 25 m de

altura. Bocconia frutescens L , de la familia Papaveraceae, de

nombre vulgar "llora sangre" o "calderén", arbusto o arbolito con

hojas multilobuladas, Datura czandida_ (Pres) Pesquales , de la

familia Solanaceae, de nombre vulgar "floripondio" (Figura 28),

arbusto de 2,5 m de altura. Larrea civaricata Cav. SED.

tridentata , de la familia Zugophyllaceae, cuyo nombre vulgar es
"gobernadora (Figura 29), planta arbustiva del surceste del

estado. Illicium floridanum Ellis ., de la familia Magnoliaceae,

su nombre vulgar es "mata caballos", arbusto de follaje aromitico °

y flores de color piirpura (Gosnizdlez Medrano).

(Figura 29)




CLIMA

El clima predominante es extremoso v seco., La temperatura
media anual es de 26° C, con variaciones durante el afio de 42 a
46° C en los meses de verano y de 1° a 10° C en noviembre vy
febrero (Figura 30) (Plan Municipal de Desarrolle de Nuevo Laredo

1987 -1989).

Temperaturas medias mensuales

Mes °c
Enero _
Febrero . 17.8
Marzo 20.8
Abril . 25,2
Mayo 28.1
Jﬁnio i - 30.4

Julio 32.5

34

En verano de 42 a 46° C

En invierno de 1 a 10° C

(Figura 30)
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Temperaturas medias mensuales

Mes °C
Agosto 32.5
Septiembre 29.9
Octubre 26,5
Noviembre 2.0
Temperatura maxima extrema 45
Temperatura para cflculo (Qulbo seco) 41
Temperatura para célculo (bulbo himedo) 25
Temperatura minima extrema -7
Temperatura para cdlculo -2

Los vientos dominantes provienen del sur y del sureste con
una intensidad de 1 a 3 m por segundo (figura 31) (Plan Municipal
de Desarrollo de Nuevo Laredo 1987 -1989).

La precipitacién pluvial media varia en los meses de mayo

a septiembre, registrando un promedio anual de 510 mm (Figura 31).

Precipitacidn pluvial

510 mm al afio

Vientos dominantes

(Figura 31)
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Canclusiones

Debido a que ol clima es muy estremoso vy que las

temperacuras en verano son sumamente altas, se tiene gue poner en
el proyecto un sistema de acondicionamiente de aire, parn un mejor

funcionamiento del mismo,

Respecto a la vegetacidn se encontrd una gran variedad de

plantas tipicas de la regiotn (Figura 32), Todas estas sc
usarén de ornato en ¢l conjunto. Es importante que sean del
clima de la zona, no s6lo por su

5

adaptacidén, sino también, para

Yograr una ambientacidn especial on el proyecto.

SUELOS

El ripo de suclo predominante es el Castafio o Chestnut,
constituido por aluvibén,. cuyo. material madre es de tres clases:
pizarra , que ha ocasionado la formacién de suelos arcillesos;
arena media y fina, que ha dado lugar a suelos mas ligeros.

Los sueclos se ven afectados por una insolacibn que varia
de 2 150 a 2 250 horas sol al afo (Figura 33) (Plan Hunicipal de

Desarrollo de Nuevo Laredo 1987 -1989).
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Vegetacifn Tipica de la Repidn

(Figura 32)
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Insolacidn 2150 a 250 haras al afo

(Figura 33)
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VIAS DE COMUNTCACTON

Nuevo Laredo cuenta con vias de comunicacibn: terrestre,
ferroviarias y aéreas (Plan Municipal de Desarrollo de Huevo
Laredo 1987 -1989).

En esta ciudad se cuenta con dos lineas de aultobuses
urbanos denominadas '"Los Azules" v "Los Verdes", ambas lineas

tienen rutas por la Avenida Reforma. La ruta de "Los Azules" es:
carrretera Aduana y Km 15; y "Los Verdes: Laredo Texas y Km 13.

Bésicamente el recorrido de estas lineas es el mismo.
Parteﬁ del centro de la ciudad, hacia el sur transitan por la
calle Galeana vy en la calle Cutiérrez se dan vuelta, tomando la
calle Guerrero, la cual hacia el sur se convierte en Avenida
Reforma (Figura 34),

Las principales carreteras son: La Federal México - Nuevo

-Laredo de. 1 210 km de extensidén (Figura 35). La Estatal-
Monterrey -~ Nuevo Laredo con una extensién de 260 km. Lla-
Fronteriza Riberefia: Nuevo Laredo - Picdras WNegras con una

extension de 170 km. La riberefia que comunica las principales
ciudades fropterizas del norte de Tamaulipas (Plan Municipal de

Desarrollo de Nuevo. Laredo 1987 -1989).
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AUTOBUSES URBANOS

=
(o) (o)

"Los Azules y "Los verdes"

Ruta: Avenida Reforma

(Figura 34)

el e

La Federal: México-Nuevo Laredo
[.a Estatal: Monterrey-Nuevo Laredo
Fronteriza: Nuevo Laredo-Piedras Negras

(Figura 35)
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Cuenta con una ruta ferroviaria México - Nuevo Laredo con
una extensién de 1 290 km (Figura 30).

La ciudad cuenta rton un acropuerto internacional, [La ruta
de operacidn es México - Nuevo Laredo y México - Guadalajora -
Nuevo Laredo (Figura 37).

Cuenta con los siguientes medios de comunicoacidn: sistema
telefénico, radio, correo, telégrafo, télex y prensa.

Existen seis centrales telefénicas automiticas de ser-
vicio local, una central de larga distancia y una central de
dispersién de tr&fico (Texas, Nuevo Laredo) (Plan Municipal de

Desarrollo de Nuevo Laredo 1987 -1989),

Conclusiones

Se puede observar que Nuevo Laredo es una ciudad que esta
bastante bien comunicada a los puntos importantes, tanto de la
Repliblica Mexitana como de los Estados Unidos. En lo relativo al
tranporté ‘colectivo urbano la ciudad estd  bien  comunicada
mediante las arterias principales. Esto es beneficioso porque un
centro comercial siempre se sitlla en las vias principales, ésto
respecto a las vias terrestres ferroviarias y aéreas., Con

respecto a los medios de comunicacidén tales como radio, te-
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RUTA FERROVIARIA

Ruta: México-Nuevo Laredo

(Figura 36)

AEROPUERTO

Ruta: México-Nuevo Laredo

Guadalajara-Nuevo Laredo

(Figura 37)




fefonu, etc., esta ciudad  cuenta con  tedos los servicios. Tode

ésto beneficia la construccion de un centro comercial .

RGEANHS

ECA .

La ciudad se abastece de  energia de la planta " Falcon ',

con uta linea de  alta tensidn en doble circoite de 138 KV v de
la ‘planta Rio Fscondido, con  una  linea de 230 kV cen doble
circuito (Figura 38).

Existen cinco subestacicnes., lLas i

impurtantes  son:  La

"huevo Laredo" v la de "EI Covote. Actuwalmente ¢l servicio de

energia eléctrica cubre el 96 % de la poblacidn (Plan Municipal

de Desarrollo de Nuevo Laredo 1987 ~1980)(Figura 39).

Conclusiones

La ciudad cuenta con el equipo nec

iriv para abastecer de

enerpia eléctrica a  un percentaje considerable de la poblacidn.

Laredo,

(Figura 38)
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AGUA POTABLE

El rio‘Bravo sirve como fuente de abastecimiento y tiene
un caudal de 30 m*/seg (Figura 39).

Nuevo Laredo cuenta con una planta potabilizadora de | 350D
1/seg. La ciudad tienc una dotacién de agua potable de 1 200

1/seg, sirviendo a un 73% de la poblacidn.
’

DRENAJE

A partir de 1983 el sistema de drenaje sanitario se conecta
con el drenaje pluvial. La red se conecta a las atarjeas de 20,
25, 30, 38 y 45 cm de didmetro y los colectores de 61, 76 v 91 em
de diémetro (Plan Municipal de Desarrolle de Nuevo Laredo 1987

-1989).

Conclusiones

Es necesario mejorar de alguna manera el servicio de agua

potable, para poder dar servicio a toda la poblacidn. Sin em-

bargo, no se prevén dificultades para dotar al conjunto con agua

40
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Potabilizadora

Rio
Brave

(Figura 39)




suficiente

cquipo de

v contar con una cisterna de capacidad

adecuada

bombeo, Gn  lo relativo al dressje  sanitario,

centro comercial a proyectar, la red sanitaria
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UBICACION DEL PROYECTO

Antes que nada, para decidir ¢l sitio donde se proyectaria
el centro comercial, Se tuveo que recorrer la ciudad (Figura 40}
por los sitios wis importantes, sc empezd por el centro de Ja
éiudad de Nuevo Laredo, ¢l cual estd densamenrte poblado, pucs  va
estd totalmente construido, las  calles son muy cstrechas, el
comercio existente es especializado y  los pocos  terrenos
disponibles son muy pequefios. Por consiguiente la posibilidad de
construir ahi un centro comercial, se descartd por completo.

Revisando los estudios realizados por SEDUE de esta ciudad,
sobre las tendencias de crecimiento y equipamiento, me dieron los
datos suficientes para concluir que el mejor sitic para la
realizacidn de este proyecto era en las afueras del sur de 1la
ciudad, Esta =zona, aunque queda alejada de puntos importantes
como son: los Puentes Internacionales y el centro de 1la ciudad,
en  realidad estd bastante bien ubicada, pues se localiza cerca de
la carretera a Monterrey y del aeropuerto y por lu tanto queda a
la mitad, entre los cuatro puntos importantes ya mencionados.

Por otra parte, hay que tomar en cuenta cl aspecto social y

el comercial, para la corvecta ubicacién del terreno. Para este

NUEVO LAREDO

Aeropuerto

(Figura 40)
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fin se estudid la zona y se localizaron los terrenos disponibles
(Figura 38). Se encontraron tres terrenos al parecer adecuados,

los cuales sec analizaron bajo los sigulentes aspectos (Figura 41):

Terreno 1.,- Estd ubicado cerca de la tienda Blanco vy de la
estacién de autobuses (Figura 42), Esta situacibén puede ser
atractiva ya que pudiera establecerse un intercambioc comercial
entre el ‘centro comercial y la tienda de autoservicio. Sin
embargo, la calle donde se eancuentra dicho terreno no es co-
mercial, sino mds bien es de tipo industrial pues por ahi
pasan camiones materjalistas. También se analizd el aspecto
soclo - econbmico y, se observd gque la =zona habitacional co-
lindante no es la indicada para fincar un centro comercial,
puesto que los habitantes de esta zona son de clase media baja,
con limitada capacidad de compra. Los estudios realizados por
SEDUE indican que esta zona tiene una teudencia de crecimiento
industrial. Tales razones obligan a descartar por completo dicho

terrenoc.

Terreno 2.- Este terreno estd ubicado en la via més
comercial de la ciudad, que es la avenida Reforma (Figura 43). En

los alrededores se localizan colonias de clase media, media alta y

Terre

(Figura 41)
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alta, clases para las cuales estd dirigido el ceatro comercial,
S [ PR -

Dicho terreno colinda con el Tecnoldgico de Nueve Laredo, lo cual

pudiera ser bhueno., Pero no es suficiente atractivo la colindancia Terreno 1

IR B S ¥

de una edificacibn de esta naturaleza, Por lo tanto se descartd | ——-

la posibilidad de utilizar este predio para realizar el proyect (Figura 42)

Terreno 3.~ Se¢ ¢ncuentra tocalizado en 1a misma avenida que

el anterior (Figura 44), éste se vid que colinda con una tienda

7 ouaixog

de autoservicie, lo cual es mucho mejor, ya que se prestu a un

intercambio comercial, De conformidad con esta situacién se

Terreno 3
procurard que en el centro comercial se ofrezca en venta lo que
e
en la tienda de autoservicic no se vende y viceversa. De esta = =
manera se dard mejnr servicio a la comunidad a la  que esth -t (Figura 423)
= L__._“_ﬁ__-~\~#
dirigido, S C:==::’3=::::==::=:§;
N\
\\
Conclusidn (Fipura 44)

Se escoge cl terreno 3 porque cumple un mayor nlmers de

B
requisitos. ;%é%%é22¢94?7%?




ANALISIS URBANO

Una vez escogide el terreno se estudia mds a fondo la zona

aledafia, tomendo en cuenta los siguientes factores:
LAS ETAPAS DE CRECIMIENTO

Estos son unos estudies realizados por SEDUE que nos
nmuestra a_ grosso modo de qué mancra va a crecer Nuevo Laredo.
Enfocandome a la zona aledapa al terreno, se puede apreciar que
st crecimiento es a corto plazo. FPsto nos da la pauta de que es
una zona propicia para la construccién de un centro comercial va
que pronto se poblard. En los puntos mis alcjados vemos que las

etapas de crecimiento son a mediano y a largo plazo (Figura 45),
ESTRATEGTAS DE CRECIMIENTO

Son estudios SEDUE mas profundos que los anteriores, los
cuales analicé particularmente. Sslos estudios muestran que,
hacia la zona donde estd el terreno, la tendencia de crecimiento

es habitacional, y que por consiguiente se prevé que tendrd su

17
=
A

(Figura 45)

Corto Plazo
Mediano Plazo

Largo Plazo
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centro urbane; es  decir, sy propio  eguipamiento,  FEstas pre-
dicciones sen favorables al proyecto del centro  comercial, pues

puede anticiparse que formard parte del equipamicnto que necesita

la »ona habitacional (Figura 46),

NIIE
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ANALTSIS DEL SIT1O

Es parte del andlis urbano, pero se trata de exominar  de
modo particular cada elementu de la zona mls cercana al terreno,
tepiendo en cuenta: 1o artificial, lo natural, lo social (Figura

47y,

Lo Arvificial

Aqui se analizan todos los aspectos que rodean la zona de
“influencia, Se dice que es artificial perque se trata de aquellos
elementos creados por el hombre, que afectan directa o in-

directamente al proyecto. Estos son:

La vialidad.- Son las calles circundantes por las que se
puede llepar al predio, las cuales se pueden clasificar de a

siguiente manera:

Vialidad Primaria.~ Son las calles mis importantes vy

anchas de la zona, en ocasiones con camellén,
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Vialidad Secundaria.- Son las ramificaciones de las calles

primarias; son angostas y punden ser de un solo sentido.

Al respecto podemes ver que a nuestro terreno confluyven dos
calles, una secundaria y orra principal. la principal (Avenida
Reforma) tiene wna gran relacidn con lus puntos mis  importantes
de ia ciudad: los Puentes Intermacionales, el cventro de la ciudad
y el aeropuerto. HEsta via, al final de su  trayectoria  se
convierte en la carretera Nuevo laredo - Morterrey., L+ secundaria
(16 de Septiembre) tiene una gran importancia pnr su cercania  con

la tienda de autoservicio y, porque facilita el acceso al predio.

Tembién la vialidad se puede clasificar segfin su forma y

por su adaptacidén 2l terreno (FPigura 48):

Reguiar.- Es la forma cuadrada o de tablere de ajedrez.

Esta traza respoade a un terrcne plano como es el de Nuevo Laredo,

Irregular.- Bsta, come su nombre lo dice, es una traza que

rompe con la simetria de la anterior.
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En esta zona podemos observar que existe un cambio  brusco
en la traza de la ciudad, eon donde se marca claramente el centro
urbano con una traza regulur muy rigida vy detinida v, por el otro
lado, una traza mds libre, que corresponde a la zona nueva de la

ciudad, en donde se localiza el terreno.

Equipamiento.~ Son aquellas edificaciones piblicas que
necesita una poblacién. Los datos (tiles al proyecto se tomaron
de los planos de SEMWE en donde se puede percibir que el lugar

elegido esth bien equipado (Figura 49).

Transporte Urbanu.- Se  puede  observar que  existen dos
lineas de camiones que dan servicic a lua avenida Reforma (entre
otras calles), avenida c¢n la cual se localiza el predio para el
conjunto a desarrollar, teniendo en dichas rutas una parada justo

enfrente del terreno (Figura 49).

Lo Natural

Bl elemento mds significativo en el aspecto natural de 1la

Ciudad es el rio Bravo, porque es un limite fronterizo en esta

zona, que viene siendo una barrera fisica fundamental.
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Lo Social
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Es otro aspecto importante para el anllisis del sivio.

Aqui se estudia el nivel socio - econbmivo, la densidad v la
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localizacién de la poblacibn {Figura 30).
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0BJETIVOS DEL PROYECTO

OBJETIVOS COMERCTALES Y UNCTUNALES

Segln la clasificaciion de  contros  comercisles que. se

menciond anteriormente, ¢l tipe de centro comercial que se apega

a las necesidades de la poblacidn es el de comunidad, u cfecto,

Nuevo Laredo no es una cludad muy grande v o clase socio -

econbmica o la que sc  dirige ¢! centro comerclal  wo o ooy muy

abundante.
ubicacion,

OLro aspecto importante es el referente o i

que ha de ser cercana a la tienda de autoservicio (Figura 51). Ha

de aprovecharse la posibilidad de estalilecer wna interrelacidn o

complemento entre estos dos elementos comerciales, duv mudo que ol

usuario se beneficie ai nou tener que desplazarse para vealizar sus

actividades comerciales, no sbélo cowmpras, sino tapbidn  apo-

raciones bancarias y, ademds, hacer uso del restaurante.

La idea de los comerciantes es propiciar que el cliente

recorra espacios en donde se ofrezcan ciertos satisfuctores

secundarios, en su camino hacia aquellos de primera necesidad

(Figura 52). Se busca que el cliente vea objetos que aunque no

51
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Autoservicio

(Figura 31)

Primera Necesidacd
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desea, le son atractivos y que de wmodo circustancial, tengan asi

la opcibn de comprarlos, Tal situacibn se propicia en diversos

niveles. Esto, aplicado a la escala de un centro comercial

(Figura 53), la tienda ancla se¢ localiza en un punto tal que la

gente tenga que pasar primero por los locales menores, antes de

llegar propiamente al almacén. Estos son, sin  duda, parametros

importantes y determinantes en el disefio v funcionalidad de un

centro comercial,

OBJETIVOS SOCTALES

Este conjunto estd destinado principalmente a satisfacer

las necesidades de compra de bienes por parte de la comunidad

(Figura 54). Es necesario darle a los usuarios un espacio

agradable, en donde encuentren una gran variedad de articulos

asi como los servicios de apoyo. En el centro comercial se

agrupan  muchos establecimientos con el fin de que los clientes no

se desplacen de un punto a otro de la ciudad, para realizar sus

actividades. Este ordenamiento, ademis de comodidad, propicia

seguridad ciudadana,

Los usuarios podran 1llegar al conjunto en vehiculo, a

pie, o bien en algln medio de transporte pfiblico o colectivo

Tienda

Ancla
Locales 7

S

W

Locales

Locales
SN

)

N

TN

I

—

Locales

(Figura 53)

[is

<

Satisfacer las
Necesidades
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(Figura 54)
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(Figura 55) y se ha cuidado que, tanto unos como los otros tenguan
un acceso digno. Por ejemplo, los usuarios que 1llegen en coche, al
apearse encontrarin un lugar amplio vy ugradable, antes de entrar
propiamente al ecificio, los usuarics que llegan caminando quedan
protegidos de incomodidades, en parvicular de los autombviles en
circulacidn, Este espaciv es unua plaza (Figura 50).

El estacionamicnto se proyecta a descubierto, conb la  idea
de evitar los abrumadores espacios que suelen caracterizar a los
estacionamicntos cubiertos. los coches se protegen del sol  por
medio de arboles (Figura 57). Son preferibles los beneficios quo
brindan los arboles y las plantas, que la proteccién que-
proporcionan los estacionamientos a cubierto. Se sabe que los
frboles son unes de los mejores controladores de la radiacién
solar, \n 4rbol adulto transpira 400 I de agua al dia, que
cquivale ‘sl efecto de enfriamiento de 8 unidades de
acondicionamiento de  airve. Las plantas ayudan a regular la
contidad * de  lluvia gque llega @l  suelo. Purifican el aire por
medio del proceso de  fotosintesis. También absorben las ondas
sonoras  y  desvian el sonido v disminuyen su nivel, Reducen el
resplandor v Lo eflexidn de da luz,  (Rubenstein Harvey 1983).
Huy que sivuar bangquetas entre los cajones de estacionamiento, con

vl propbsito de evitar que los trasefntes circulen en el arroyo.

53

(Figura 3%)
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(Figura 56)

(Figura 57)
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OBJETIVOS ARQUITECTONICOS

CASA HABITACTON

Nuevo  Laredo es una cludad en donde la mayveris e las
edificaciones son de wno o dos niveles, Este os un importante
pardmetro de discio. Hay dos mancras en que se puede lntegrar ol
proyecto al contexto, Una es medionte la  dgualdad vy otra  por
medio del contraste. En el caso de un centro  comercial no en
conveniente gue sca un edificic de varios  niveles  por La
incomodidad de subir y bajar, por lo que se provectardn une o dos

niveles. Esta solucidn  permite incorporar el conjunto al con-

texto de la ciudad.

Como ya mencioné, on la ciudad que me “ocups  existe una
gran influencia cultural rorteamericana que se refleja en lus
construcciones, scbre tode cn las casas habitacidn, v esto se
puede aprovechar para lograr que el conjunto provectado contraste (Figura 58)

con el contexto, Se trata de utilizar antecedentes de la ar- .

quitectura mexicona adaptindola a las exigencias modernas.

N

Tal propuesta no quiere deciv que no se tomarés en cuenta

P27 772

N
R
N
N

el contexto urbano de la ciudad, sino que se analizarin los

NN

elementos culturales y urbanisticos lejanos y cercanos al predio

y se destacard lo whs significativo de ellos. Se analizaron




algunas cdificaciones en donde se observan tales caracteristicas,
como cs el caso de la casa clase media alta (Figura 58), la  cual
tiene una marcada influencia norteamericana, con techos a dos
agnas, jardin en {rente, ete. Por otve lado se  tomaron  imdge-
nes  de ediftcice plblicos, en donde se utilizaren sistemas

conslructivus mis  acordes  con nuestra  cultura. Bstas  cuns-

trucciones son Lo  Aseciacidn de Spentes Aduannlee { ura L49)
Y

y el Tecnoldgico de Nuevo Lareda, ontre otros. 510 este  centro
comercial es para los mexicanos, e congruente quo se haga o la

manera mexicanyg. Con esto quierc expr rooque  se  hard  arqui-

tectura mexicana que se adapte al lugar v o sus necesidades,
Tamblén para la realizacidn de  todos estos puntos  se
deben considerar las  tradiciones enlturales que se mencionan en

los antecedentes, tales como son las plazas mercados vy los
tianguis que surgicron en México desde la época precolombina y
se ‘conservan hasta nuestros dias. - Claro que, con el paso del
tiempo, de esta tradiciéon s¢ hoan ramificade otras que han
evolucionado de manera distinta, y que han dado como resultado los

centros comerciales, tal como los conocemos actualmente.
La mayor jerarquia de la tienda ancla se puede destacar por

medio de altura, volumen y ubicacibn,

%
v

ASOCTACTON DE AGENTES ADUANALES

TECROLOGICO DE NUEVO LAREDD

(Figura 59)
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OBJETIVOS ESTRUCTURALES

El género de  edificio wue me  ocupa, requiere de ouns
estructura  que  le permita moditicar su  interior sin alterarse
estructuralmente. En celecto, tratdndose de un centvo cometrcial,

es de  esperar un veacomodo de Jas ticndas v ogiros que ocupan los

locales (Figura 009, Una Jdindmica s v oes previsible en la
tienda ancla donde los departamentos pudicran, lLlepada el caso,
ser sustituldos v vemodelados, 1 tipo de estiuctura adecusds
para cumplir este fis s el de columas, Por consipuiente el
sistema estructural de columnas se utilizard tanto en la  tienda
ancla como en log locales comervciales,

Se pretende que el proyecto tenga los mepos  sistemas
estructurales posibles con el objeto de darle unidad al conjunto.
Ademds, la economia en los sistemas ostructurales tiene otras
ventajas entre las que se cuentan: facilidad y rapidez para

chlculo.

(Figura 60)

Mbdulos
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Ticnda de
o utoservicio
OBJETIVOS VISUALES A
Para un edificio comercial es muy importante el aspecto
) . . . ) HEHE

visual, El conjunte debe estar bien ubicado, para que el usuario ]<3
pueda percibirle con facilidad; ésto es primordial para in- ﬁ_wn_“_ﬁ‘,h_hﬁ__
crementar la cficacia del conjunto.

El terreno estd localizado en la calle mis dimportante o
la ciuwdad (Figura 61). Por ahi circulan automdviles y peatones
que vienen de distintes puntos., El edificio debe percibirse desde

todos estos puntos, procurando que sea atractivo. Tal propdsito . . L
I Vista de la Tienda de Autoservicio

se logra, localizando el edificic en el lugar mis importante del X
2 Vista de los que vienen del centro

redio y, ademis, haciéndolo de materiales y colores vistosos. .
iy e v : 3 Vista de los que van al centro
La tienda ancla debe sobresalir en todos estos aspectos del

conjunto.

(Figura 61)
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CONCEPTO otaed oty
Estacionamiento

s

} Vi

. . o~

Como ya se ha dicho vepetidamente con respecto a 1a g

5

organizacion de «centros comerciales, la tienda ancla es ol Z

3

elemento més importante, por ofrecer mayor atractive para c!l 5

g

piblico, pues son almacenes de gpran prestigie, on donde se

encuentra una gran variedad de articulos de calidad, y sirven por \“‘£==>r

eso para atracr al uswario hacia  los  demds comercios del con-
PLAZAS EXTERIORES
junto. Este concepto es decisivo para el proyecto arquitecténico.
I Ptaza de Accese {Estacionamiento)
Por otra parte, lus plazas son un factor determinante en el
2 Plaza de Acceso (Calle)
concepto del proyecto. Las plazas son clementos de reunidn,
3 Plaza de Accese (Estacionamiento)
esparcimiento y comunicacidén. EI  proyecto tiene tres plazas
PLAZAS INTERIORES
exteriores y tres interiores. Las plazas exteriores tienen la 4

vy & Plazas de Acceso

funciébn de ser un elemento de tramsicién entre la calle y el 5 Plaza de Fnlace

edificio y entre el estacionamiento y el edificio, para darle

(Figura 62)
dignidad al peatén al llegar al edificin. Las plazas interiores e e

tienen una funcidén mucho mas profunda, conceptualmente hablandn.
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De estas tres plazas, dos son de acceso; es decir, que por ellas

se entra al edificio, ya sea por la plaza exterior del es-

7
tacicnamiento o por la plaza exterior de la calle. fa Llercera gg

Z

Z.
se denomina de enlace, porque es la que une a las otras dos entre i




clementos

si y con la tienda ancla, tas plazas ademds de  ser

de acceso, reunibn, esparcimiento y conexibén, estan rodeadas de
1 2

los locales comerciales. Las pla tienen un antecedente co-
mercial desde la época  precolombina, gue se  manifiesta el
“"tianguis". También lo  podemns ver en  los  centres  de  las

ciudades v en los pueblos de nuestro pals (Figuras 02).

La forwma que presenta el conjunto se  inspira en  in

tradicién de la "plaza mercado" que casi siempre es  cuadrada,

como es el casu do la plara de Oaxaca (Figura 6%), construida o

1527, Se pretende retomar estu  forma de comercializacibén  tan

antigua en nuestro pails, adapténdola a las costrumbres actuales,

asi como al ambiente de Nuevo laredo.

Respecto a los volimenes (Iigura 64), Ja tienda ancla

sobresale del conjunto; lo idea ya expresada de que exista un

punto de unidn, también sc refleja en la volumetria del con-

junto. Hay en efecto una parte baja que es en donde estin las

plazas de acceso y otra parte un poco més elevada que cs la que

une la zona de las plazas de acceso con la tienda ancla,

PLAZA DE OAXACA

LALLLL

(FMgura 63)

Tienda Ancla
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(Figura 64)
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ORGANIZACION DEL PROGRAMA

Tode  proyecto por sencillo que sea cstd formade por cuatro

artes fundamentales gque son {(Fipgura 65):
H

A) Parte Caracteristica C) Parte de Servicios (POblica)

B) Parte Complementaria D) Parte de Servicios (Privada)

CENTRO CUMERCIAL

A) Parte Caracteristica.- la =zona mis importante, que
define al provecto como un centre comercial. Bsta debe  jo-
rarquizarse, para que el conjunto se muestre armbnico. La je-

rarquia se manifiesta come sigue:
1) Tienda Ancla o Departamental 2) Locales Comerciales
B) Parte Complementaria.- Un centro comercinol necesita de

otros elementos que apoyen cl comercio, y den servicio a ia

comunidad. En este casu son:

60




1) Sucursal Bancaria 2) Restaurante
C) Parte de Servicios.- Son todos aquelles scrvicios
indispensables para el buen funcionamiento el counjunio, fstos

pucden  ser pﬁhlicuﬁ, es decir que estdn directamente  relae-

cionados con los clivites 3 también privades, que son los que
estdn indirectamente relacionados con los  usuarios,  pues  no

tienen acceso a ellos. Y soun:

C) Parte de Servicios (Phblica)
1) Estacionamicnto 2) Sanitarios Plblicos
3) Plazas Interiores v Exteriores

D) Parte de Servicios (Privada)
1) Administracién 2) Patio de Maniobras

3) Departamento de Mantenimiento

La clasificacién  anterior es muy general; es tan solo un
esquema de  las partes fundamentales del proyecto, pero a con-

tinuacién se desgiosoran con mis devalle.
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mentns,

TTENDA ANCLA

lLa Tienda Ancla también esté

que a continuaciof muncionaré (Figura 66):

A) Parte Caracrteristica

1) Areca de Ventas

B) Parte Complementaria

1) Restaurante

~

C) Parte de Servicios (PGblica)
1) Crédito
2) Saniturics Pfiblicos

D) Parte de Servicios (Privada)

compuesta  de  estos

ele-

1) Patio de Maniobras

2) Recepeidn de Mercancia
3) Bodega Generul

4) Bodegas Departamentales

5) Sanitarios de Personal

10) Vestibule de Servicio

6) Bod. y Taller de Mantenimiento
7) Bados y Vestidores de Personal
8) Comedor de Personal

9) Pasilloe
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SUCURSAL BANCARIA

Se localiza cn el Grea

tres mbdulos

se analizan sus

A) Parte
1)
2)
3)
B) Parte
1)

“

-

G) Parte
1)
2

D) Parte

1) Departamento de Contabilidad

2) Papeleria

3) Archivo

estructurales,

de  Jacales comerciales, utilizande
Para la orgsnizacibn de su programa
diferentes zonas (Figura 67).

Caracteristica

Area de Atencién a Pablico

Barra de Atencibn y Cajas (Servicios Miltiples)
Caja General o Boveda

Complementaria

Cajas de Seguridad

Sala de Esperas

de Servicios (POblica)

Vestibulo

Gerencia y Subgerencia

de Servicios (Privada)

4) Bodega

5) Sanitarios de Personal

6) Pasillo

— 1
=1
wdodods

DTAGRAMA DI

FUNCIONAMIENTO

Departamento
Contahifidad

ez

Sanitarios de
Personal
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RESTAURANTE

En el brea de los locales comerciales o tiendas pequefias,

se pretende utilizar wddulos wds grandes pura  ahl  localizar uno

0 varios

cada una de las

A) Parte

1

~

C) Parte
1
2)

D) Parte

~

1

~

2)
E)]
4

~

restaurantes (Figura 0%).

A coubinuacidén  se¢ analiza

zonas por orden de importancia.

Caracteristica

Comedor

de Servicios (Diblicaj
Sunitario de Clientes

Estacibn de Mescros

de Servicios (Privada)

Cocina (Machorro 1984)

Bodega de Aseo

Bafios y Vestidores de Personal

Vestibulo de Servicio

DEAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO

. . ~cesn Yers
Bafios v Vest {dores Acceso Personal

de Personal

Vestibuln de

jr
Servicia

e

o

Cocina

Bodega de Asco 4w«1

Sanitario de

Clientes 4 Comedor §¢

Acceso Clientes o

Estacidn de
Meseros

(Figura 68)
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Lista de Hovestdades
n oA datles

g fi Kegques it

Tauipn v Hobiliario

Capte ilad
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Linta de Nevenddaden o Veriadad 60

o Actividades Vg Reequer § Fquipe v Mubi)iarle Capac fdat [urnae i on sCentinutdad

Seoreqeiere e un lagar trane o Loraley s

quily v ugradable  desde doambe we FLASAS jlanta tatutal vy Vienda An-
vean los  apacatuns, wlemdt, e N Lancan oty Artitictal “la.

fraeda deacaoiat sentada v intersela. v Estariona-

SHOMAFSE €On ATTaE ot Sonac,

mienge,

Seonecesite oan

i 400t m + Bstagfonne
Msnretas, plant s Dt Natnrdl v

arriiten v o, Artibieaat A

tranalcddin entte ot estacinaniento
y el edifivie,

Lag  clientes  fgue aoiden | SATVARTGS Lxcusit ecido . Waeilm Ratwrnl v b oPlavas ex-
establecintente,  fequivies de nepvi- FrLens Eon v mabos, lava- By n' ofo Mriticial toriored,
clon sunitar bos, bas, ate . * Lavalen,

PARTE DE SERVICIOS (PRIVADA

v Andin y
tecepcihn
0 1an O pernonas 15,59 =" Natural ¥ *Taller v Bu-
Pty 13,5 m' Artaticial degra de man-

tenimjero

1 conjunto we requiere  adui-
atstrar, ateadiomts foa siguenten o APRNTUTRACTON Furrtton o,
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fLista de Seresidades s Nectidad 67
o Actividaden Lspacin Requerida Eqiipn 3 Mabilieric fapac il pnz: (e Fhaminac b | 1Cont tnuidad

Los eopleados almingst tat ivas, Exeusinton, aanpmtos o + Koo van
hitn e comtar con W ReEVicion sa- Datibarg riu e st - o rrritionad ¢ dep. cout,
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4 Anken

Seotequite uhosspac b e Varith L x 62 m Hatnral oy & Bades v
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F1 centro requiere del almaco- 2 bumbas pora con- * Admon,
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Lista o Kee dadra
o Actividades

Ao Hequerido

Eampe y Mobillees

Timenaiones

laminaciin

* vecindad
sContinusdad

PAFTE CARAC

Es neeesarlo tener un pra o
pacio atractive en donde exhibie 1a
mercancia para su venta, In cual e
be  presentarse debidamente o los
endas ropa pata doca, cabolleto, oo
vistas, attlontos de cocina, repa-
s, ote

AREA DT
NENTAS

trras elfurvi-
srEador
moctyadores, ote,

15 empleadas
il degart -
Aentun

7 St

Ratvral oy
Artiticial

partarenta-
les.

PARTE COMPLEME

1o actividad comercial que
Lleva a oo en 1a tiemda o
te intercalaria con oiras, comn qun-
den ser tas colinarims,

i conventente que  los  usuu-
rios del restaurante toagan servie
cios sanitm ios cerca del cumedut,

Mesas,  sillas, ma- I e

KEoTALRANTF Letan, A ues i ' Len st Matarad v
dir mescres,  oa i, st Artrftcial
ote. 7 neteros,

Hupjroy io:

Pablicns, Excusade: lavahns, H usuarion 6,9 x 1T n Haturosb v

{Restaurantey

mingitoring, otc.

(L

Artiticial

+ Comedor
¢ Covinn

En el comedor s poquicren
unos mhdnlos de servicio, en donde se
tenga cald, crema, tazas, ete. Para
facilitar el servicis,

i ones
de Mesvros

cafeteras.
. oetey

a
estante

2 meseros

efn

Natural v
Artificial

+ Comedor

PANTE DFE. SERVICIOS (PASLICOS)
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dVINav.L Nan

d1i

ax

3

VIONY

low clientes que poscen Lar je-
ta de crédito de la tiends, tivnen
que nvudir a cierto Jugar n pagar sus
tarfetas, pedlv crfdita o selictrar
una tarijeta,

También -es  importante tener
eSPUCICA patn tratar asuntos teliciv-
nadoa con 1a tiends como son: juntas
con el director de 1o tiemda,

CREDITQ

Mesas, sitles, ca-
fn, archiveros, —
escritorios, estans
T cte,

19 enp.

1.5 x id m
175wt

atuzal
Artificin?

+ Area de
ventas,
* Coztna
sanitarios
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Lista e Necesidades
o Activilides

Fopac 1o Fuquer e

Pyatpo v Hobitiorie

Fos vlient
hletinient o teg.
anifoarion.

e

SANITAR IR
PrRLICES

Lactadas,  mingiLo-
rius, botes de ineine

ra, ete.

PARTE. DF

(PRIVARAY

Capan bt

by

e/n

Birensioors

* Vecitdai!

40

tinuidad

Hx it e
(W
cfn

v Area

o

ventas, es-

caler
+ K1

daros

6Y

Liega mercanefa que se tieon
que resisar, vomtar v etlquetar pats
despafs Movatfa o Lo bodega pene-
rab, o a las hodegaa departarsntates,
o bien direcraments o rada departas
mettn,

FUCERC L DE
MERUCANCTA

Menies

T

w6

+ andén
doga
A Bodog

Livr de man-

» D
]
Lt

1

teping ents,

Tos alirentos ¢ platifb gee
GUoSTEAen on ¢] POSLANTAnte 5o e
patan en ol propio local.

fOCING

Extantes, hoadegas
e restaurants,
estufas, eto,

18 omp,

+ vastl

lo.

+ Comedor.

® Cridy

e,

log alimentos es  importante
que estén es on lugar especinl en
donde se e

[odegn et

* cstante

O ox 4o

¢ fleceped fin
de mercan-

merven fresens voen buen Restavrant @ antes 2 persenas A ow cha,
estado, miy tiempo, + Voetipnlo
N I'rivido ) + Vestibulo
E restaurante tiens sn proplo Administrador Teeritoerios, sillas J personns hox b * Senitarfos
administr: Beataurante archiveres, otc, Zin' personal
* Rodega co-
rina,
) 4 Recepeibn
Hay mercancin que no  esta a de mercon-
1a vista, que requiere <lasificm s~ tantes, 74 estantes 720 eln
antes almacenarse, * Manteni-~
micnto,

ANENS
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fanta de
noACkiv e

Fapan 1o Fegues fta

Equipn ¢ Mobidiario

Capavisdat

Ve detad

sontennidodd

Hay sercane fa ale:
partamentos detevminados, pe oo e
pone 0 la viste,  dnocaal seos Laifi.
City s admacena corea e Tos depr
tameatus cotreepondienten,

i gy do.

Los emglesdos de Ja Vienda
requicren e ATy
corei et

B cuenta eon hepramtentan v

mAteTLades que 5o utybizan on las ree

ROECAY
TRk ianaly

TAK H
[

Frtantaen

Frewsudos, Lavabes,
Torons, wte.

Toemplete

(2]

Natural v
avtrfaonat

Maraes) v
Artatin el

4

Area

ventar.

Atln

dentro det Area de servicin,

SERVICIO

Arcificial

paraciopes de mantenimiontn, et BObE A (RS Sonr v Vioentanten Satural '
Bereamtenta, o toquicten almicenar, 3] BN RN N [ Ao 2yt RYENERYARY * Recepcim
Tequiere de ug CEpac e en [RRII*Y e mercans
dunde Uevar o caho Las  roparaciones cin
dee gantengn L lent obyet e
coma san: ) warat [T
Tavabus, + Vestfiule
Los emploatus secesilan asear- BAMOIS ¥ VISTINO- mingttaro: repa- THY gt Sonias HAD « 9 m Matural oy * fodega pu-
se o anten o despui de Lraba far, RES D PERSONAL deras, bancas, ta- T’ Srtdificial neral.
willetos, ote, * Copodet.
convenfente que los emplen- COMFIOR BF: ot 200 mesns Wallm Hatural v ¥ Baios ¥
dos coman en s becal prople dentro pERInnA ) g, 1hh ' Artiticial vest idoren
tra el conjuntn, + Pastilo,
+ Haiuos y
Se requiere de un espacio para ASILLO E.5x12,5 m Artifictal vestidores
elrcutaciba v comunicacibn, 18,75 w' * Comedor
. * Recepeihn
Se tequivre de un espacio paia v Andda
dlatriboir o ltos distintos espocfos VESTIBNGO D A m' Nataral v ¢ Escaleras

servicio.
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Linta de Necosldades
n Actividades

e Brgqueride f

Capar it

ibn

PARTE AR

Dot existir ung Artes aoptia
pari yue tos clientes citcnlen tibre.
wente v wtomfin puedan torea e en
Lis €ajas cat tespond Lont e,

S reiere uny Gt para dar
atencidn i Lo~ cltentes qie arudan al
eatablecimienty a realizar sus upera
ciu hateasian

doc et i
debe o

Todo ol dinero v
que S mane faan en o] baeo
1as oot JuRal seguto.

REA D
ToLAl

CALY GENTRY

ooravrhs

ARENCE

Menas,  cenicor
extinguidor:
Sureris, Lo,

Pl adoris
s, L

Fataniee

0 empleats
Thcliente

4o lontes
14 ep.

bl

Satural v
Artilir st

bobarra e
atenciing
4 hereneta,

Satmal

artifacial

+ Aren de
atenciin.
* Gerencla

tatural y
Arrutiogar

4 Crjan de
seporidad

* farrg de
ateneibn

+ Archivo,

PARTE. COMPLEMENTAREA

clientes prefieren--
ohjetos de valor en el
o se requione de g to-
para e,

Alpunos
RUATdBE s
bance, Por
gar especinl

At
ﬁ[fyl')‘lh—\ll

Cubicutos,

caj
de neguridad, o

ity
te.

2 peronet

Artaficial

1 tierencta,

E Caja genes
I

* Sunitarins

Prohablemente ulgunos usum ios
requietan permaneces durante  tlempos
telativamente mis lurgos en el banca
y mor ello se vecesitarh de un la-
Rar chmodo, en donde coperar,

SALA DE
[PERA

micetas, ete,

At m”

Katural v

Artificiag

+ Vestfbulo
€ Plaza dnt.

~3

VIRgVL N3mis3d

o

i

41008

v

VI¥VONV]

PARTE DE SERVICIOS (POBLICA)

Se requiere de wn espacio para
jerarquizar 1o entrada ab estableci-
asf comn para distriboir o los clie-
ates,

VESTIRITO

Mavetus v plant

EIN T

Ratursl v
Atificiat

+ Pleza ext,

+ Atea de
atencibp.

® Sala de
espera,
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Listo de Nevpay
o Aetividad

acie Feguer o

Fauipo ¥ Mabiliario

Capae witnf

Mo oasiones

Fhiminac idn

#ontyided

Vecindad

LI deertor del bamo nee -
soun espacte dertin ded estable-
fer cumplin s tun-

Bacrtrortar,
s, witlas

P4 prrna

PARTE OE SERY

S PRIvAI

e T

ere flevar Le contabe
Tidat de vodas 1as aperantone
ables Lot

hactn en ol

Todas tox dorenent

¥ papelerfa quo  se

en blance
utilizan, tante

PARTAMENTO B

Fartdterios,
tadaras,  outa
bules de bisura, ni-
HNan, ete,

dtarat oy

v Aren de

atend 1ha

Aoy tneran

W hdom Artitivaal A Lo e

st 1dud

G oeos . * Pageterd
Yatural v * Nenlega

. Artitinial +im-atho,

Ny A

¥ fasitlo
para comabilldad, cone paras las PAPETEETS fstant e 2 personas N Narural oy s Dep, de
nperaciones o lus ¢l e e deber cont,
atmacenar en u lugsr adecwde, 15,63 m' Artificial * Sanitaries
los  docunentos,  estados de- + Pasillo
caenta e Tun inversicnes de tos AKCHIVO Arehiveros,  estau- 2 persuna, 4,83 ¢ 2.Fm Hatural v * farra de
clientes deben clasificarse, ordenar- tes, 13.58 0’ Artificiat atenc.ibn

B

Iedega.

Lou utensilios para 1u limple-
71 ded Jocal, delen estar puardados
deliidamente para ny estothar.

BOBECA

Estantes, tarja, --
wre,
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ZONIFICACION

Para la realizacién de la  zonificacidn es pertinente
hacer previamente un estudio general del terrenv. Se trata de
ubicuar el edificio en relacién a su entorno, y despuls, lo-
calizar todas las partes que componen el conjunto. Se toman en
cuenta todos los aspectos que se analizaror anteriormente en el

andlisis urbano,

A) ANALISIS DEL TERRENO

El terreno es de forma aproximadamente rectangular, y tiene
muy poca pendiente. En la parte central existe una hondonada de 2
m de profundidad. la esquina donde se situa el terreno, estd
formada por dos calles: una principal y otra secundaria, Del
otro lado de la calle secundaria estd la tienda de autoservicio.
Dicha tienda se considera fundamental para cl disciic, pues comu ya
se. habia mencionado, se prevé que sea un complemento comercial
del centro proyectado, Es especialmente de importancia tomar en
cuenta estos datos para el diseio de las plazas y accesos, Se

estudiaron tres alernativas para la ubicacién del edificio dentro

1

<

3

ALTERNATIVA 1

75

No hay acceso digno
Hay acceso digno

No hay acceso digno

(Figura 69)
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del terreno:

ALTERNATIVA 2

Alternariva t.- Bl estacionamicnto se localiza en In parte

de enfrente y atrds el edificio (Fignra 69, Fara  alternativa se

descartd  porque  en  la esquina domde  habria que  ubicar  el- Lo

estacionamiento  es  precisamente el terreno mis valioso,  lo-

que significord dar mlds  Importuncia al  cstociunamionto Jue ; '
¢ |
al edificio. Ademds,  sealn  esta slternativa, lus  peatones  no I ‘
o
e H
: .
tendrian un  aceeso dignho,  pues  tendrian que atravesar el os- E
R

tacionamiento para llegar al centro comercial,

Q33U

w\\ N\
\\\\\N\\A‘ Ru

Alternativa 2.- Localizar el edififio en ¢l extremo opuesto \\\’“%\:\.i\—\‘
a la esquinag,  unido & Jo colindancia vy a la calle principal I No hay acceso digno
(Figura 70), Esta  alternativa sc  dercartd porgue  aungue los 2 Hay acceso digno
peatones que llc de la calle tendrion accese al edificio, los 3 Hay acceso digno
que vienen de la tienda de autuservicio ne lo tendrlan, pues se (Figura 70)

verian obligudus a atravesar todo ol estacionamiento  para 1lewar

al  conjunto. Ademds la vista del edificio desmercce

,  pues

quedaria ocuito mwostrando s6lo uno de sus lados.

Alternativa 3.~ Se localiza el edificio en 1a esquina y, el

//r';/v

estacionamicento en lu parte de  atrds, con acceso tuanto de  la (/'////4///////




calle principal como de  ta scoundaria (Figuea 7D, | CEER 1
alternativa que s selecciond,  porque  cuample  con muchos re-
quisitos a favor de los objetives del provecto: la ubicacion del
edificio  permite an  mejor iatercambio entre 1o tienda de au-
toservicio y ol centro comercialy permite o los  peatones 1lepar
directamente al  edificio, tanto desde el estacionamicnto conio
desde 1o calle.s Bsta ubicacidn permite  una e jor visoal  del
conjunto desde la calle, tvanto en un sentido como en el otro. 5S¢
tiene opeidn de acceso por cnalquiera de las dos calles, dandole

mayor fluldez al acceso vehicular.

B) ZONIFICACION PARTICULAR

Una vez que se Liene la  situacibn precisa del edificio,
corresponde  ahora  aplicar todos los conceptos de la ideologia
comercial. En  la  altersativa que se selecciond, se observa  que
el edificio se implanta on la esquina v que el estacivnamiento

e,

estd aLrds, rodedndolo en forma de Ahora  la  cuestidn os

dbnde  se van a localizar la o Uiemda ancla v Tos Tocal T n

resolver  esto se ve que al situar el edilicio de esta munera, se
estdn creando cuatro accesos,  uno desde la esquina que  serin el

peatonal, dos para el estacionamiento v, el otroe seria el de los

3

(Figura

ALTERNATIVA 3

Lac anal
\!v«\, N

acceso digno

acceso dipno

acceso digno

nienlo
\

L.
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usuarios de  da tienda de asteoservicio, Puesto que es e saponer
que, el mayor nlmero  de  usuaries Hlegard al conjunto en coche,
es  conveniente localizar  la o vienda cerca del  estacionamicnvo.

Lo que corresponde shora es cncontrar la situacién de  los
Tocales  sccundarios, Do acuerde con la ideologio comercial  la
mis correcta es alrededor de la vienda ancla.  En los accesos que
resultan de  la localizacidn  inicinl  se  proyectan las  plazas
exterjores, para dar tluidez o Jas circulacienes, v se croan
espacios  agradables de convivencia v esparcimiento, tambieh al
proyectar plazas interiores (Figura 72),

La parte de servicios, como son el pativ de maniobras, las
bodegas, cl departamento de mantenimiento, ctc , se debe localizar
de un modo tal que, las actividades propias de esos espacios, no
estorben o intertieran con la actividad del Area comercial. Para
ello el 4drea de servicios, se situa debajo de la tienda ancla,

en un sdtano aprovechando la hononada propia del terreno.

Tienda de
Autoservicio

1 Acceso Tienda de Autoservicio

2 Acceso Estacionamiento
3 Acceso Peatonal (Calle)

4 Locales Comerciales

w

Tienda Ancla

(Figura 72)




CONCLUSIONES DE DISERD

CONCLUSTONES COMERCTALES Y FUNCIONALES

EL proyecto realizade, contiene una tienda ancla o du-

partamental y 45 tiendas pequenas o locales comerciales, de 4 m

de ancho por 12 m de largo. Estos locales tienen la propiedad de

que  si se  necesita  mis dren de  venta, c©l médulo puede au-

mertarse, agrupando  dos, tres o mis mbduleos, De esta manera

el comerciante tienc la posibilidad de escoger las dimensiones de

su local. Por ejemplo en el caso de la sucursal bancaria se

utilizaron nueve mddulos de 4 m x 12 m (Figura 73).

Respecto a la interrelacién con la tienda de auto-

servicio, el centro comercial se adapta al contexto, en cuanto

a las plazas y a los vollmenes se refiere, pero mantenicndo su

personalidad.

El conjunto estd dispuesto de tal manera que cada
elemento que lo compone cumple una funcibén determinada. Fsg

decir, la tienda ancla, las plazas de acceso, la de cnlace y los

locales comerciales, engrinandose entre si, de modo que exista

un elemento central.

1 Tienda Ancla
2 Local Comercial (4m x 12m)
3 Sucursal Bancaria (3 médulos)

4 Restaurante (2 mbdulos y medio)

(Figura 73)




COXCLUSIONES SOCIALES

Se cumple uno de los objetivos fundamentales que es ol de

dar al usuario, tanto al peatdn come al automovilista, un  accese

digno al edific

Q.
Se aprovecha el estacionamiento para crear ung gran area
verde, dindole al lugar un aspectu agradable, que a su vez aporta

numerosos beneficics al conjunto v al medio ambiente (Figura 73).

CONCLUSTONES ARQUITECTONTCAS

El edificio se adapta al contexto, en cuanto a su  altura,
pero contrasta, mediante el estilo arquitectédnico, el color y la
textura.

Para su construccién se utilizan materiales tradicionales
para el fin de facilitar su ejecucién. Los pisos de luas Areas
comunes serin de materiales adecuados para el transito continuo
de peatones. En wmiros v plafones se utilizarin materioles que
ofrezcan la pusibilidad para un mantenimiento peribdico. En el
conjunto existe una unidad que se logra por medio de los

materiales, 1los colores, las texturas v los eclementos es—

(Figura 74)

Textura Tienda Ancla

Sahl |

80

Textura Locales Comerciales

(Figura 75)
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tructurales, sin perder de

que  debe sobresalir del conjunto de sna manera
75).
En el tema 1 de esta dnvestigacidn que

pregunta LQué es un centre comercial?, menciond  los

de centros comerciales. Analizando estus clases,

dimensiones v

para Nuevo Laredo vy, asi mismo, ¢l mis

propbsitos académicos de este cjercicio es el

munidad, lBste tipo requicre de 20 000 a 4% 000 '

en nuestro caso disponcmos de 40 000 m®, lo cual nos

45 tiendas pequedas, aparte de la tienda ancla vy

estacionamiento amplio,

CONCLUSTONES ESTRUCTURALES

La estructura wutilizada

jetivos comerciales y funcionales del proyecto,

gran libertad, para modular, acomodar vy

visty Lo jeraquia de ia trenda

poblacién, conclul que el mejor y el

apropiado

distribuir

ancla

especial (Figura

responde  la

cuatru tipos

en cuanlo o sus

nds  adecuado

para  los
centro de co-
de terrono v

permite poner

contar con un

cumple adecuadamente con los ob-

dandole una

tanto las

tiendas pequefias, como la tienda departamental, de acuerdo con las

necesidades de los comerciantes.

La unidad estructural se logra utilizando

dos

sistemas

1 Losa Espacial (Plazas)

2 Losa Reticular (Tienda y Locales)
3 Médulos Estructurales (12m x 12m)
4  Columnas
(Figura 76) 7
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estructurales: losa reticular con columnas de concreto armado v

losa espacial de acero.
menores, donde se encuentran los locules comerciales y parte de la
tienda ancla; y la segunda, se oprovechard para las plazas, por
ser Ostas espacios que requieren estar libres de columnas, que
adimiten una estructura ligera, atractiva y adecuada para estos

fines (Figura 76).

CONCLUSTOSNES VISUALES

Al conjunto se le didé una ubicacidn tal que pueda ser
visto desde todos los puntos importantes (Figura 77). Este
propbdsito se logré con el color, la textura, etc, con el fin de

armonizar el conjunto,

La primera se utiliza para cubrir olaros

8

o

VISTA AVENIDA REFORMA (Pachada Principal)

VISTA TIENSA AUTOSERVICIO

VISTA AVFNIDA REFORMA

(Figura 77}

%
7

\
‘\\'\‘R\\ﬁ\\\

N

ey, /

\\

//”///

iz /Z//// ;é

\\\\\\\\\\\




RESULTADOS DEL CRITERIO ESTRUCTURAL

Como ya se dijo en los objetivos cestructurales, en oste
provecto se utilizardn dos  sistemas  estractuvales. Uno es da
Lesa reticular con columnas de concreto  armado  colado  en  sitic
(Figura 79). Y la otra, une estructurs espacial de acere  apoya-
da en le anterior. (Figura 78). Los resultades del caleulo
estructural  (Pérer  Alamd V. 1877)  quedaron de la sipuiestoe

manera!

ANALISTS DE CARGAS

LOSA RETICULAR (Entrepiso y Azotea)

Para calcular una losa reticular, el Area tributaria se
consideré6 la mitad del 4rea comprendida entre las cuatro co-

columnas. Si el claro es de 12 wm, ol drea tributaria serd de

6.00 x 12.00 = 72 o’ (Figura 79).

83

! | [
..* - 1‘3_— - . ——T-~~ », G J*—.
’Losa Ret: quu( .
L
i i
| e -
R i I Caluwhas
S O
Losa Tridimensiona 3.7 ]
-~ éz.,j‘;._m 5‘._,
\.:—\—

(Figura 78)

W ”"’”‘;%

\ Avea Tributaria

5 i

(Figura 79)
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Sc suponen las cargas que soportard  lo Josa: la carga vi-
va, tomada del reglamento, es de 250 Kp/m', v la carga muorto
que es el peso propio de la Tosa y de los materiales adicionales,

es de 1 019 Kg/m’ (Figura 80).

De la misma manera se calculan las cargas en la losa  de
azotea. la carga viva es de 100 kp/m’ y la carpa nuerta de 954
kg/m® (Figura 80).

Para el calculo de la losa reticular  se  consideran  las
cargas de la losa tridimensional, cn dande la carpa viva es de 100

kg/m® y la carga muerta de 395kg/m* (Figura 80).

CARGAS DE LA LOSA

84

wl
ey w2
W3
w5
wrmy ] Samo
L ,
wi= Losa Tridimensional = 395 kg/m

wz= Losa de Azotea

w3z Losa de Entrepiso

954 kg/m

= 1269 ky/m

L

(Figura 80)
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DIMENSTONES Y ARMADO

LOSA RETTCULAR (NERVADLIRAS)

Se diseparon las dimensiones de la loga y en base a  dstas

se calculd el Area de acero, v comprobd sy resisbencia,  Las

dimensiones son: peraltce = 45 cm, recubrimiento = 5 om, base
nervadura = 20 cm (Figura 81). Se calculd el drea de acoro

positivo. Este resultd de 7.99 cm’, lo que corresponde o 2 Vs # 8,

y el drea de acero negativo de 12.07 cm’; que equivale a 2 Vs

#8y2Vs # 4,

CAPTTEL

Refuerza la losa en donde se sithan las columnas, cuyas

dimensiones generales son: base = 3.5 m, persalte = .45 m (Figura

82),FEste abarca 4 casetones, 4 nervaduras y una trabe central

de cada lado. F1 armado del capitel es similar al de las ner-

vaduras, El 4rea de acéro resultéd de 100,98 cm’ que corresponde a

20 Vs # 8.

.

CAPITEL

r~"2 Vs #4

(Figura B1)

20 Vs #8

oooon oooon
oOogopo opRopo
pOoono ooogn

(Figura 82)
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COLUMNAS

Las

columnas se disenaron de 50 x 50 ¢ (Figura 83), y de

acuerdo o estas  dimensiones  se  camprobd sy resistencia vy se

calculd el drea de acero que resultd de 31.25 e, lo que

cquivale a OVs ¥ B, "Sus variflos tendran una tonguitud de anclaje

de 40 didmerros = 1,0 m vy como vofuerzo tramnsversal  se ubi-

lizardn esiribos del # 3 o cada 30 .

CIMIENTOS

Se proponen zapatas aisladas (Figura 84), que se disciiaron

en proporcidn al resto de la estructura v se comprobd de  acuerdo

a  los siguientes datos: La resistencia del terreno es de 8 T/m’,

en tanto que la carga vertical sobre la  cimentacidn es de 53

I 2 . .
T/m’. Las dimensiones de  las =zapatas resultaron de: a1 = a2

3.50 ‘m v el peralte = 20.cm.  Se calculd el Area de  acero ¥

resultd de 12.16 em’, lo que corresponde a 5 Vs # 6 a cada 20 co.

CAPTTEL

+—Capitel

o

f)t:) Lumna

Nervadura

(Figura 82)

6 Vs #8

Estribes #3

N

a cada 30cm

(Figura 83)
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TRABE PERIMETRAL

Fxiste un volado de 3 m, en el perimetro del

que  debe

(Figura 85). Las dimensiones de Osta son:  base =

= 50 com y el peralie
acero, que resultd de

estribos # 3 a cada 15 cm (Fipura 85).

edificio, el

reforzarse en la parte exterior, por medio de una trabe

70 cm, altura

efectivo = 45 cm. Se caleuld el drea do

21.60 cm’, lo que equivale a 5 ¥s # 8, cou

8 T/m

Trabe Perimetral

T

gstribos #3 a cada 15cm

5 Vs #8

(Figura 85)
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DOTACTON DE AGUA
CRITERIO DE INSTALACIONES

A) HIDRAUL'CA

La dotacién de agua se recibird mediante una toma mu~

nicipal de 30 mm de didmetro, con entrada por la calle 16 de

Septiembre, a la altura del eje constructive A",

Se tendrd una cisterna de cupacidad  262.8 w' para 2 dfas

v . .
de  consumo, mis 68 m' de reserva contra incendio, lo que da un

total de 330.8 m® (Figura 86).

FEQUIPO DE BOMBEQ CONTRA INCENDIO

1 Toma Municipal

2 Cisterna
Bl equipo de bomheo contia incendio constard de una  bomba

con motor eléctrico de una capacidad normal hasta para 3 man-
(Figura 86)

gueras simulthneas, asi como de otra bomba con motor de ga-

solina de la misma capacidad.
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EGUIPO DE BOMBECG DE USO COTIDIANO
Se utilizard un  equipo de bombeo  programado, el cual
constard de 3 tres bombas  grandes para utilizarse en el servicio
normal, dos bombas pequeras de reserva con un  tanque hidro-
neumdtico y wcon una compresora de aire. La capacidad de di-
chas bombas serd de 5 L/s cada wna de las grandes y la de  las
pequefias serd de 2 L/s cada una (Figura 87).

El equipo necesario para el cuarto de whquinas es: 2
calderas de diesel. Se utilizardn para proporcionar el agus
caliente para la calefaccién y el consumo ordinario. Dichas
calderas tienen las siguentes dimensiones 5.9 m de largo y 1.7 m

de ancha,

89

FQUIPO HIDRONEUMATICO

[~

sl

w

CCH

1 Compresora de Aire Comprimido

2 Tanque de Aire Comprimido

3 Bombas Pegueias
4 Bombas Grandes

5 Coantrol de Gasto

(Figura 87)

N

A

N

AN

447V,ff

N
A\

%
28 7
»n




B) SANITARIA

Las aguas negras y las pluviales se un

municipal,
AGUAS PLUVIALES EN AZOTEA

En cada mddulo

colocardn simétricamente dos

el caso de que un mddulo reciba ¢l agua de mddu

losa tridimensional en cuyo caso se utilizaran

mm (6"). Por consiguiente en esos mddulos habra

100 mm y otra de 150 mm en los costados. Se utj

pluviales horizontales, dentro

lumna o muro. Estos seran de 100 mm (4"), par

de 150 mm para dos mbdulos o mhs. Los desag

cada sanitario serdn de 100 mm (4") y de 15

éstos tendran el 2 % de pendiente (Figura 88).

Dado que el terreno tiene 40 000 m®, se

salidas generales al drenaje municipal, las

exceder de 1.5 % de pendiente, y un didmetro de

coladeras de 100 mm (4"),

irdn al drenaje

estructural de 12m x 12m (144 m®) se

salvo en
lo y wedio de la
coladeras de 150
una coladera de

lizaran desagiles

del plafédn, para llegar a la co-

a un mbddulo, vy

ties troncales de

0 nm (6'"). Todos
previeron seis
cuales no deberén

375 mm (15").
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(Figura 88)
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¢) ELECTRICA

La subestacién serd de 4 00D KVA, suponiendo que llegue a
utilizarse a la vez el B80T de la carga eléctrica instalada, con
un factor de potencia de .85 1o que dard una carga real de 2 720

KW (Figura B89).

PLANTA DE EMERGENCTA

En un centro comercial es necesario contar con la ins-
talacién de una planta de emergencia. fsta se calcula sélo
con un 1/3 del alumbrado interior y exterior, asi como sdlo los
ventiladores de 1las manejadoras del aire acondiciorado. De esta

manera la planta de emergencia surte 1 260 KW,
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SUBESTACION ELECTRICA
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D) ACONDICIONAMIENTO DE AIRE

REFRIGERACION

Dado el clima tan extremose yue existe en Nueve Laredo, se
hace npecesaric acondicionar el aire del conjunto. En verano se
utilizard un sistema de refrigeracibén y en invierno sistema de

calefaccibn.
Tienda Ancla

De 1los cllculos realizados, resultd que en la tienda se
necesitardn 600 TR (Toaeladas de Refrigeracidn). Como cada mé-
quina de refrigeracién (Chiller) (Figura 90) dg 120 IR, se u-
tilizarn 5 maquinas de refrigeracién (Carrier, modelo 30CA

085-120) y 10 manejadoras de aire acondicionado (Recold, modelo AH

THRU 117) (Mc Guinness William 1983) (Figura 91).

LgFigura 90}

Planta

~




Locales Comerciales

En los locales comerciales, se requerirdn 624 TR, Cada
local comercial tendrd su proplo equipo de acondicionamiento de

aire, adecuado a sus dimensiones,

CALEFACCION

Para la calefaccién se utilizardn las mismas manejadoras
de aire, con un serpentin de calefaccién que recibird agua
caliente del cuarto de maquinas. El agua se calienta en unas

calderas cuya capacidad es de 200 CC (Caballos de Caldera).

ey
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(Figura 90)

MANEJADORA DE AIRE

(Figura 91)

/n,//

/C/?’/’




£} COMUNICACIONES VERTICALES

ESCALERAS ELECTRICAS

Para la comedidad de los usnarios de la Tienda Ancla, se
hace necesario el instalar escaleras eléctricas (Otis), que
comuniquen a la planta alta con la planta. baja. Estas por su
demanda tienen una capacidad de 3 750  pasajeros/hr, con un miximo

de 5 000 pasajeros/hr, con una velocidad de 45 em/s (Figura 92).

ELEVADORES

Dentro de la tienda se requiere aparte de las escaleras
eléctricas dos elevadores (Otis) para los usuarios minusvélidos
y para la comodidad en general., Dichos elevadores tienen una
capacidad de 10 personas o 900 kg (Mc Guinncss William 1983)

(Figura 93).

(Figura 92)

(Figura 93)
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MONTACARGAS

La Tienda se abastece de mercancia por medio de dos
montacargas. Estes empiezan su  recorrido en el area de servicio
cerca de recepcion de mercancie, distribuvéndose a cada nivel
del edificio y subsecuentemente a cada bodega departamental.
Dichos montacarpas (Otis) tienen una capacidad de 1 134 Kg y una

velocidad de 13 cm/s (Figura 94).

MONTAPLATOS

Debido a que el comedor de personal se encuentra en el
sbtano y la cocina en 1la planta alta (porque ahi estd el
restaurante), es indispensahle transportar los al;mentos, platos,
etc. Para ello sc instala un montaplatos (Schindelrs) modelo AKN
cuya capacidad es de 100 Kg v una velocidad de 63 cm/s (Figura

95).
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(Figura 94)

(Figura 95)
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COSTO GLOBAL DE LA OBRA

Para obtener el costo aproximado de

la coenstruczidn

centro comercial, se consideraron de manera general las Areas

del

de

cada establecimiento o local y se multiplicaron por el costo ac-

tval del m” de construceibdn. Los resultados obtenidos qyuedaron

la siguiente manera.
ESPACIOS INTERIORES A

Tienda Ancla

Locales Comerciales
Restaurante

Banco

Sanitarios

Plazas Interiores
Administracién

Departamento de Mantenimiento

TOTAL

8 5068
2 880
AN
432
505.84
2 304
139.5
2 303.4
17.-569.14

de

E 4 77
s
Z 7

Z
Y
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ESPACIOS FXTERTORES B

Plazas Exteriores 8§ 321
Estacionamiento 28 002
TOTAL 36 323

ESPAC10S INTERTORES A

17 569.14 m® ($ 850 000.00)(coste x m’ de construccidn)

A = § 14 933 769 000.00

ESPACIOS EXTERIORES B

36 323 m” ($ 450 000.00)(costo x m® de construccidn)

B = § 16 345 350 000.00

COSTO TOTAL APROXIMALO = A + B = $ 31279 119 000.00 pesos

. s
$ 13 098 459.00 délares I/f/////’///f% &
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