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INTRODUCCION

En la actualidad ha cobrado especial importancia. -
el contrato de arrendamiento financiero, que se ha convertido

en impulsor trascendente de la actividad econdmica.

La basqueda de fuentes de financiamiento ha dado -
origen a una serie de operaciones crediticias, entre las que
se encuentra el "leasing" o "arrendamiento financiero", que-
hoy en-dia se -ha constituido para muchas empresas en un me--
dio importante para obtener bienes de capital o de produc---
cién, tan necesarios para asimilar los constantes cambios -~
econdémicos y tecnoldgicos impuestos por la vida contempori--

nea.

El presente estudio no es mds que un bosquejo del-
arrendamiento financiero, desde su origen hasta su introduc-

cidén en nuestro Pais y su inclusién en nuestra legislacidn.

Por otra parte, se hace un estudio de las socieda-
des arrendadoras que efectldan este tipo de dperaciones{ asi-
como. de la intervencién de las autoridades del Gobierno Fede
rdl en’ estos contratos, y en especial, del Poder Legislativo
para réglamentarlo y conducir la conducta de las partes al -

cumplimiento del orden juridico vigente.
Finalmente, en el capithlo'que'da nombre al prgseﬂi'
“te trabajo, se analizan los asbectos juridicos del contrato-
de ”leasing", asi como las ventajas que ofrece su celebra---

cibdn.
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CAPITULO I

ORIGEN Y EVOLUCION DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO

AL " ANTECEDENTES .
' 1. ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA

Es .en este pais ¢n donde encontramos el origen de‘es;
‘ta nueva técnica de financiamiento, que se le denomina contrato

de"leasing”. En sentido etimoldgico, el verbo "to lease' se tra

~’duce exactamente como alquilar o arrendar. (1) El antecedente-
de este contrato fue el arrcndamiento de bienes muebles, -conoci
do como "arrendamiento operativo’, no obstante que éste no im--

licaba propiamente financiamiento. Esta forma de.arrendamiento

es preferentemente utilizada por los fabricantes, distribuido--

res o importadores de equipo industrial.

"El arrendamiento operativo es definido por Richard F.
Vancil, como:

“"Contratos diferentes. a los de arrendamiento:

financiero cuya caracteristica principal ‘es-

el 'ser revocables. por el arrendatario median
te aviso cbmunicado al arrehdaddr". (2)

. fEl "Iea51ng operac10na1" fue pract1c1do por prxmern

vez en los Estados Unxdos a prlnclplos de sxglo por socxedades< 

',‘amerxcanas de telecomunxcac1ones que- alquxlaban sus telefonos -~

"antes de venderlos. (3)

. La prlmera compaﬁ1a en utlltzar este 51stemu fue 1a’- BS
’Bell Telephone System que tuvo gran ex1to con este tlpo de. ope-‘t

‘ractén; en vxrtud de esto, nlgunas companxas productoras de -




equipo industrial, comenzaron a utilizar este arrendamiento como

una forma de operar, en lugar de vender sus equipos.

Posteriormente, otras grandes empresas productoras de-
bienes de equipo, practicaron el alquiler mds asiduamente que la
venta de material., En este caso se encuentra la United States -
Shoes ‘Machinery que en 1945, comenzé a alquilar sus miquinas a -
los comerciantes de zapatos, la compafiia quedaba. como propieta--
ria de las miquinas alquiladas; igualmente la International Ci--
gar Machinery y la International Business Machines, con 1a$ mi--
quinas ‘computadoras y midquinas eléctricas que producian, no las-

vendian sino simplemente las arrendaban.

Es hasta el afio de 1950 cuando el alquiler toma una --
nueva .direccidn, que lo conduciria a su forma actual: '"el leas-

ing" -(arrendamiento financiero).

Se considera que el inventor del "leasing" financiero
£Ue el seflor MD. P.vBoothe Jr., quien era propietario de una im-
portante empresa en Cal1forn1a, Boothe 1mag1no y organizd, para
ihacer frente a una necesxdad personal.y urgente de maquinaria,-

un nuevo sistema de adqu151c1on de bienes de equipo, suscept1--

“bles de ser utilizados por todas las empresas sin que nuevos ca -

pxtal ;S tuv1esen que ser invertidos en ellos. (4)

Las pr1meras companxas de "ledslng" fueron, pues, .=

ideadas ‘por los servicios fihagcierosky comerciales de las em--

i presas, como conﬁécuencia de'una falté de. capital y de_créditos.‘

1gualmente puede encontrarse su orlgen en: la rapidez actual del-

progreso técnico que 1leva cons1go un aumento del costo del mate

vr1a1 1ndustr131 'y la necesidad de’ una renovac1on cada vez mis.

frecuente.




En el aio de 1963, el Gobierno de los Estados Unidos -
permitidé a los bancos realizar este tipo de contratos, ya fuera-
mediante un departamento especial o por medio de filiales, asi -
mismo, el gobierno emitid un reglamento para que realmente se --
realizara este tipo de contrato como una operacidén de crédito, -

con dos condicionantes:

1. Deberian adquirir el bien a peticidn del cliente -

y no tener en almacén bienes para rentar.

2. Los gastos accesorios deberian ir integrados en ==

las rentas.

En un principio se utilizé como objeto material del --
arrendamiento financiero, maquinaria que ficilmente perdia su --
utilidad por el trabajo intensivo al que era sometida y, en vir-
tud de esto, las arrendadoras optaron por encontrar equipo stan
dard a fin de que las financiadoras pudieran, dado &l caso, ven

der la maquinaria que el cliente no quisiera comprar. '

El arrendatario tiene la opcién de firmar un contrato-
sujeto a correlacién, es decir, en este pais se fabrica maquina-
ria mas moderna y menos compleja, y el arrendatario la puede ad-
quifir. Sin embargo, este tipo de contrato es de un costo eleva
do. : N

La legislacidén determing como obligaciéh del arrendata
rio, elycomprar el bien objeto . del contrato al finalizar'ellmi;-
»md,'para:poder considerar réalizada la operacién como contrato. -

“.de arrendamiento financiero.



Indiscutiblemente es en Estados Unidos de Norteamérica
donde se aplicd el principio de que la inversién en bienes de --
produccidn es factor primario del desarrollo econémico. Por tan
to, es evidente que en dicho pais se facilitd al miximo el que -

las empresas dispusieran de dichos bienes,.

Algunas de las compaiiias de "leasing'" mas importantes-
en Estados Unidos son: United States Leasing Corporation de San
Francisco; la Boothe Leasing Corporation de San Francisco; la --
National Equipment Rental en Nueva York; Equiléase de Nueva York;
ia Hudson Leasing Corporation en Nueva York y la American Indus--

trial Leasing Corporation de Chicago. (5)

2, EUROPA

En 1960, Europa se hallaba a la blisqueda de una solu---
-.¢idn al problema planteado por la falta de recursos financieros,-
por lo que al llegar el "leasing" se adaptd a las tendencias de -

la economia y a. la mentalidad europea.

El primer pais europeo en utilizarlo fue la Gran Breta-
da, cuando se cred una afiliada de la United States Leasing Cor--
pqratxon, asi como la Mercantile Leasing Company Ltd., y la Equ;p-

ment Leasing Company.

En Francia, la primera sociedad de "leasing" fue consti
btyida en abfil de" 1962 pof un grupo de bancos.y companias asegura )
doras, 'y la llamaron Locafrance. Los textos 1ega1es‘re1a;iqu al
“leasing" son:’ Ley'nﬁmefo‘ﬁsfdss dgl 2 de julio de 1966, relati-
va a las empresas qué‘pricticaﬁ el "léasiﬁg" y Ordenanza nﬁhero
67-837 de1v28 de septiembre dg 1967,,felativa a las operaciones .

‘de "leasing".



En el ano de 1963, en Italia se organizé la sociedad -
Locatrice Italiana, S.p.A., que tiene vinculos con empresas fi--
nancieras-'y con una sociedad controladora a su vez, de socieda--

des de '"leasing" con sede en Luxemburgo, denominada Interlease.
go,

En Espana aparece el "leasing" en 1965, afo en que se
constituyen las primeras sociedades dedicadas a esta actividad.
En 1975 el nimero de éstas se aproxima a cuarenta. Ademds, del
"leasing financiero" §e practica también el "leasing operativo';

en éste Gltimo son los propios fabricantes y distribuidores de -

los bienes de produccidn quienes formalizan contratos que se in-

¢luyen también por algunos circulos dentro del contexto genérico
de "leasing". Generalmente en tales contratos se incluye la ---
prestacidn de una serie de servicios técnicos destinados a con--
servar .o reparar los equipps en "leasing", (6) Las arrendado--

ras financieras se regulan por lo siguiente: (7)

a. Real Decreto Ley del 25 de febrero de 1977
sobre Ordenacién Bcondmica, Medidas Fisca-

‘les, Financieras y de Inversién Pitblica.

b, Orden de 24 de julio de 1984 sobre Remisidn
de Informacién Financiera por las Empresas-

de Arrendamiento Financiero.

3. -ALGUNOS PAISESYLATiNOAMERICANbS

. : En Argentina, el confrato de arrendamiento financiero-
no ha sido objeto de legislacién especifica, con excepciéh de 'la
Ley némero21-526 sobre entidades financieras. Esta ley no:in--

troduce una definicién que permité enmarcar las operaciones:de -



arrendamiento financiero, pero prevé la existencia de las mismas,
autorizando a los bancos comerciales y de inversién, asi como a -
las compaifiias financieras, a “..,dar en locacién los biencs de -
capital adquiridos con tal objeto”, No existen en Argentina so-
ciedades dedicadas de modo exclusive al arrendamiento financiero,
sino que éste funciona en secciones especializadas dentro de los-
bancos y empresas financieras como una opcifn mds que ofrecen di-
chas entidades, - Por otra parte, cabe mencionar que si bien no -
existe una definicién del contrato con rango legal, el plan y ma-
nual de cuentas para bancos y entidades financieras aprobados por
el Banco Central sefalan un rubro denominado "Blenes en. Locacidn-
Financiera”, en donde se-da una definicidén del mencionado contra-
" to gue a la letra dice:

“"Comprende el valer de los bienes de capital

_(muebles e inmuebles) arrendados a terceros,

especialmente adquiridos por encargo de és--

tos, por 1o que el arrendatario abona peris-

dicanmente y durante un plazo estipulado, un-

precio y dispone del derecho unilatéral a '--

ejercer la opcidn a compra,. pagando el vnlor‘
residual, prevxamente eatablecxdo“

-En 3011V1a, el arrendamlento flnancxexc no ha sxdo reco

-nocxdo Iegxslatlvamente, Yy 'se uti r‘ecpualmente los contra:os-

) trad1c1oqa1es de arrendamlento y promesa‘de ventévpfincipalmente;

Es Brasll el pais latlnoamerxcano en donde el "1eas-~
‘1ng" ha | cenldo mayor d1fus1on ¥ desarrollo Y, asi en el aﬂo Taee
1983 entré en.vigor una nueva ley que modifics la anterxor, d1¢-
tadn en 1974, Esta nueva ley perm1c§11as opergcxones de "sale-v

and-lease-back” ‘(operaciones segn las cuales, la arrendadora -~




“adquiere un bien de una-pergona,'para luego arrenddrselo a esa -
- misma persona), Que estaban anteriormente prohibidas; también --
posibilitd la realizacién de operaciones "leasingﬁ de importa---
ciéﬁ, segin las cuales .1a compania "leasing" brasilefa actia. co-
mo arrendataria en contratos de arrendamiento financiero celebra
dos con empresas del exterior y, a su vez, subarrenda el bien -al

usuario en el Brasil.

En el Pert, la regulacién legislativa existente es ﬁuy
novedosa y estd contenida-en'el Decreto Legislativo nimero 299 -
’»del 26 de JUllO de 1984, . su Reglamento, dlctado por Decreto Su .

premo némero - SS° 84-EFC de] 23.de-diciembre de 1984

‘En Vene:uela; el érrendamiento financierb fue legalmen~

xte recqnocido por véz primeia, en-la reforma de la Leyide Bancoé-
y otros Institutos de Crédito en‘i975,‘y el 4 de septiembre de --
1982 fue publxcado el Decreto de la Presidencia de:la Repﬁbliéa‘-
ndmero. 1,611, el.cual cont1ene las Normas sobre Arrendamlento F1-

.}inanciérbide Bienes. :'Estas normas xntrodujeron por pr1mera vez -= {»7‘>.

Juna defxnxcxon de las operacxones ‘de arrendamlento f1nancxero, re
,gularon la actividad “de las empresas - dedicadas a este negoc1o -=-

‘f(las cuales fueron denomlnadasi"lnstltutos de Credlto")

ftieron la realxzac16n de opurac1ones de "leasxng" 1nmob111ario.

MEXXCO

La- flgura fue 1ntrodu51da porlas practxudscomerclales-‘x

“y posterlormente en la leglslacxon flSCﬂl, para desxgnar una opef
‘.racxén compleJa en vxrtud de la cuKl una empresa adqu1ere b1enes-f”

”cuyo uso trunsmxte a una segunda empresa, por un periodo de t1em=':""

o bo rzoso parn ambas partes, durante e1 cual esta debe cubrxr,-'v




un estipendio o renta cuyo monto agregado excede al costo que ad-
quiridé tales bienes la primera de 1las empresas, los gastos finan-

cieros y la ganancia de ésta. (8)

Nacido en la prictica norteamericana, es adoptado en Mé
xico a partir de los afos sesenta. En efecto, en 1961 se crea en
México la primera companiia arrendadora de América Latina, llamada-
Interamericana de Arrendamiento, S.A.  Esta arrendadora actuaba. -

sin estar sometida a ningun régimen especifico.

Es en virtud de las deficiencias y lagunas que existian
en torno al "leasing" en lo referente acuestiones impositivas, -~
que el 30 de abril de 1966, la Direccidn General del Impuesto so-
bre 1a'Rentq emitié su criterio nimero 13, dindole el primer reco
nocimiento ‘legal al arrendamiento financiero y estableciendo Que-
para'reéular ""los contratos de arrendamiento" en los cﬁales al- -~
transcurrir el plazo forzoso el arrendatario puede adquirir los -

bienes en arrendamiento mediante el pago de un precio simbdlico.

El citado -criterio niimero 13, fue aclarado mediante ofi

cio.del 23 de octubre -de 1967 'y modificado por el oficic 5376194~

del 23 de septiembre de>1969 y, posteriormente, por el oficio cir

cular niimero 537-9032, en el cual se explica el tratamiento. fis--

“cal aplicable y ‘los.alcances dé; inﬁio‘hﬁmérb 5376194,
-En las‘réfdrmas int}odhcidas a ia Ley del Impuesto so--

bre la chta, publxcadas en el Dlarlo Ofxcxa) de 19. de’ nov1embre

‘ de 1974 es acogida la fxgura en el artlculo 19 fraccxcn IV, 1n-’-‘

cxso H reconoc1éndose materlal y formalmente la operac16n para-'

L efectos 1mp051t1vos.




El régimen del contrato es nuevamente modificado a tra
vés de las reformas a la Ley del Impuesto sobre la Renta publica
das en el Diario Oficial del 31 de diciembre de 1979, Las refor

‘mas al Cddigo Fiscal de la Federacidn a finales de 1980, publica
dQS en'el Diario Oficial del 31 de diciembre de 1980, intfoducen

a este ordenamiento la figura, ¢ incluso la expresibn "arrenda--

miento financiero', adicionando la fraccidn IV del articulo 15,--

cuyo contenido. es adoptado, en lo substancial; por el nuevo C6di
go Fiscal .de la Federacién, publicado en el‘Diario Oficial del -

31 de diciembre de 1981.

De acuerdo .con lo anterior, podemos aprgciar que . fue ~

“en.la legislacién fiscal, donde primero encontrd acogida esta fi

gura desarrollada por la préictica financiera.

El Presidente .de la Repiblica en diciembre de 1981, s0-

‘metidé al: Congreso de la Unién, un proyecto .de reformas a la Ley-

'General de Instituciones de Crédito Yy Organizacioneé Auxiliares,

pata que las arrendadoras financieras quedaran reguladas por di- :

. cha-ley. como-organizaciones auxiliares de crédito, por ser ins--

'trumentos complementarios del mercado financiero.: La iniciativa;

e dicha ley, fue aprobada y el 30 de d1ciembre del m1smo afo’ se

) publicé el Decreto respectivo en el Dlarlo Oficial ‘de: la Federa-

'.icion y entré en v1gor al dia qvau1nnte su pub’icaczﬁn.

...La In1cxat1va que ahora someto .a la cons1de-
“'racién de‘ese “H. Congreso de la- Un16n, tiene co-’
‘mo .finalidad. ‘dotar” d-‘la Ley General-de Institu--. -
c1ones de Crédlto y Organxzaciones Auxilxares de. *

En’ la exposxc1on de motivos de dzcho ordenamiento se -‘- o




nuevos instrumentos que coadyuven a continuar
el desarrollo Y consolidacion de las institu-
ciones que regula, asi como a inceorporar en su
régimen una nueva figura "el arrendamiento fi-

nanciero", que la prictica ha incorporado a 1la
realidad de nuestro Sistema Financiero, conte-
niendo pues, cuatro puntos fundamentales:

50. El reconocimiento de un nuevo tipo de ins
titucidn que opera como intermediaria financie
ra, que la costumbre ha denominado arrendado--
ras financieras y que se propone caracterizar-
como organizaciones ‘auxiliares de crédito, su-
jetas a concesidén del Gobierno Federal.

El tercero de los aspectos .Que comprende la --
‘presente iniciativa, es rvegular la operaciédn -
de las arrendadoras financieras, entidades que
hasta el momento han venido actuando sin estar
sometidas a un régimen especifico y que por la
‘naturaleza de las operaciones que realizam cn-
forma.habitual, profesional y lucrativa, cons-
“tituyendo.de hecho, un nuevo tipo de ‘interme--
diacién financiera, convirtiéndose en instru--
‘mentos. complementarios del crédito.

‘Dicha actividad implica la realizacién de ope-

- raciones. financieras "sul geneiris'', quc en la-

actudlidad se ajustan mis cabalmente a ‘las ne-

cesidades de determinados productores de bie--
nes y sefvicios y.que, por su naturaleza coms-
tituyen’ una evolhcién‘a las . formas tradiciona-
“les dc,financiamienio‘que operan en los merca-
.. dos financieros,

Por'virtudde la realizacién de.esas operacio-
nes, la actuacién de las arrendadoras. financig

.10




}ras, por cuenta propia, configuran una verdade
ra intermediacidén entre la oferta del dinero -
bancario, del pais o del exterior, y la deman-
da de productos, que requieren activos fijos -
para su explotacidn productiva, durante cierto
tiempo, sin la necesidad de adquirir la propie
dad de los mismos.

La naturaleza financiera de estas nuevas opera
ciones, la realizacién habitual, profesional y
lucrativa de las mismas por un niimerc ya impor
tante de empresas, los crecientes vol(menes --
que se manejan bajo esta nueva figura dentro -
de los mercados financieros y su estrecha vin-
culacibén con la actividad bancaria y financie-
ra en general, aconsejan la necesidad de suje-
tdr a estas transacciones nacidas de los usos-

bancarios y mercantiles, y a las empresas que-

las realizan, a una adecuada reglamentacién --
que la tiempo de regularlas propicie su sano =
desarrollo, sin desconocer el esquema dentro -
del cual realizan sus operaciones.

En Mgxico, como ha ocurrido ya en algunos pai-
ses.y estd ocurriendo en otros, el arrendamicn
to-financiero tiende a ocupar un papel muy des
. tacado dentro de los mercados . financieros.

La-intensificacién de la competencia, tanto en
el orden interno como en el internacional, el-

avance tecnoldgico logrado en los Gltimos afos

y-la previsible aceleracidn futura en este cam
‘po, y. la concentracisn cada dia mds-grande -de-
_capitales, provoca la-necesidad de contar cada
vez con mayores iecursos, propios o ajenos, pg
ra financiar la explotacidn y expansién natu--

ral de lnS‘eﬁﬁrcsasf’ Por otra parte, el avan-
‘.ce tecnoldgico acelera la obsolescenciao inefi

“ciencia de maquinaria, sujeta a permanentes --
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modificaciones técnicas, produciendo la necesi
dad mds acelerada de reequipamiento, a fin de-
mantener niveles adecuados de productividad.

El arrendamiento financiere ha surgido como un
nuevo medio para resolver estas necesidades ya
que presenta una serie de ventajas al usuario,
como pueden ser las siguientes: a) Libera ca-
pital de trabajo para usos productivoes o para-
el aprovechamiento de oportunidades de inver--
sién de mayor rendimiento; b) proporciona la -
posibilidad de disponer y explotar equipo o --
bienes adquiridos con fondos ajenos, hasta por
el cien por ciento de su valor, sin desviar --
hacia su compra fondos que podrian desequili--
brar la tesoreria, ni tener que solicitar apor
taciones adicionnles‘de éapital, que pueden --
conducir a una sobrecapitalizacidn, y a sacri-
ficios excesivos de los accionistas; c) Permi-
te substituciones de equipo al ritmo de los'--
avances tecnolégicos; d) Mejora las relaciones
entre activos y pasivos en los .estados. finan--
. cieros del usuario; e) Elimina restricciones -
administrativas o limitaciones condicionantes-

que suelen imponerse en financiamientos tradi-

cionales; f) Hace posible gue algunos producto
res de bienes o servicios, que por sus niveles

de endeudamiento -tengan limitaciones para-obte.

rer créditos, puedan disponer .de nuevos equié-

. pos, paracontinuar el desarrollo de sus.acti-

vidades.

;Todas estas czrcunstanclas, aconseJan la nece-
sidad de acoger 1eg151at1vamente,_callflcando-
y regulando, lo que .los-usos normat1vos mercan

’tlles, cemo fuentes materlales de derecho, haq

‘ven1do confzgurando, reconoc1endo al. arrenda--
miento fxnanc;ero como un’nuevo 1nsrrumpnto .-
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financiero, que amerita desarrollarse para apo
yo de los productores de bienes y servicios. -
Al propio tiempo, se impone la necesidad de -~
que en razdén de la naturaleza de la actividad,
ésta QUede sujeta a concesién del Estado y se-
someta a cierta reglamentacidn y control esta-
tal, a fin de que dicho desarrollo sea sano y-
acorde con las politicas econdmicas del pais.

En la presente Iniciativa se propone regular -
esta figura bajo la denominacidn de "arrenda--
miento financiero", que es la que la costumbre
mercantil ha establecido en México, y la legis
lacion fiscal ha recogido, aun cuando no resul
ta ser la mds adecuada, ya que pudiera inducir
a confusidn con. otros contratos que las leyes-
tienen claramente nominados. Lo que ha dado -
lugar de que se trate de emcasillar el arrendg
miento financiero, dentro de otras figuras ju-
ridicas preexistentes, 1o cual constituye un -
‘error.

En esta nueva figura juridica tanto la arrenda
dora financiera comec la arrendataria, persi;--
guen la realizacibn de una operacién de conte-
nido esencialmente financiero. De acuerdo con
‘;1 procesc usual ds estas operaciones, una em-
Ppresario-solicita de una arrendadora financie-
ra que. adquiera. determinada méquinaria y equi-
po, cuyo uso o-explotacién requiere para su em
presa. La arrendadora financiera obtiene (nor
malmente. de una institucidn bancaria del pais-
‘o del extranjero) ciédito'hasta por el importe
total del valor dé adquisicién de los bienes,-
"y se obliga a adquirif éstoéry a conceder su -
'uso o.goce tempbral al arrendatario, a plazo -
.forzoso, -obligindose &ste dltimo a pagar como-~



precio, en las parcialidades due se convenga,
una cantidad de dinero que cubra el valor de-
adquisicidn de los bienes, las cargas finan--
cieras y demds accesorios, y a adoptar al tér
mino del contrato alguna de las opciones ter-
minales, consistentes en la compra de los bie
nes a un precio simbdlico, a prorrogar el con
trato con rentas inferiores o a compartir con
la arrendadora el precio de la venta a un ter
cero.

De estos elementos, se desprende la diferen--
cia- con otras figuras nominales y especifica-
das por las leyes, como es el caso del arren-
damiento tipico, que regula el Cddigo Civil,

Ambos contratos son conmutativos, pero en el

arrendamiento tipico el precio que paga el -

arrendatario, a través de las rentas, se cal
cula al valor que se atribuye al uso o goce-

de los bienes dados en arrendamiento, agre--

gando el deterioro de los mismos, en tanto -

que en el arrendamiento financiero, el pre-

‘cio se relaciona con el valor de adquisicién
de' los bienes y su costo finan;iero, 1o que

equivale a la amortizacidn del financiamien-

to que es la figura subyacente en esta opera
cién, perdiendo relevancia en este juego de-

contraprestaciones el uso o goce de los bie-

nes. 0 - '

‘Lo ‘normal en los arrendamientos financieross.

es que sea e} empresario, futuro arrendata-4
vfio, dqien.selecciéne al proveedor, fabricég
te.o constructor de los bienes, la maquina--
ria ‘o equipo que serd adquirido, sus caracte
risticas ‘técnicas, calidad y demas especifi-
caciones, plazo .de entrega y quiéﬁ negocie '~
‘el précio y demis condiciones, concretindose
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la arrendadora financiera a celebrar el contra
to de compra de acuerdo con las indicaciones -
que. recibe del empresario. "Esto implica la ne-
cesidad de que la teoria del riesgo, respecto-
a defectos y vicios ocultos, opere de manera -
distinta en el arrendamiento tipico que en el-
arrendamiento financiero.

Asimismo, contrariamente a lo que ocurre con -
el arrendamiento tipico, es a. riesgo de la ---
arrendataria la pérdida de los biénes, aun ‘por
causa de fuerza mayor o caso fortuito, y es a-
su cargo el mantenimiento y la conservacién de
los mismos. )

En esas condiciones, es indudable que la esen-
cia de la'operacién es el financiamiento que -
la arrendadora procura al usuario.

En esta propuesta de adiciones a la Legisla--
cibn. Bancaria, al estar conceptuando a las -
arrendadoras financieras como organizaciones -

“auxiliares de crédito, por ser instrumentos -
~complementarios del mercado  -financiero, se de
terminan las operaciones- que pueden realizar,-

todas ellas 'vinculadas en su.parte esencial --
. cor la celebracidén de contratos de arrendamlen

to f1nanc1ero. Por ello se les autorxza 8 ad-,

quirir bienes, qué’serdii indieriu de dichos - -

arrendam1entos ya contratar f1nancxam1entos ne -

. cesarlos para adqu1r1r los c1tados blenes.

Para’ la obtencidn de estos: f1nanciam1entos, si

'guxendo ‘las costumbres establec1das, se foan-

como prlncipales fuuntes a’ las 1nst1:uc1ones
'del. pais y del exterlor, .que suelen ser sus --
pr1nc1pa1es apoyos financieros; sobre todo, co

i mo.es usual,,aquellos con -los- que txenen vincu

'los ‘patrimoniales. Se autoriza tamblen la con

‘,tratacxon de credltos con proveedores, fabri--
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cantes, o constructores que venden los bienes su
jetos a arrendamiento financiero. Sin embargo,-
para evitar que se puedan producir desajustes o-
desviaciones, que causen perjuicios a los merca-
dos financieros, o a la economia, en general, se
faculta al Banco de México para regular esas ope
raciones.

En la medida en que .esta nueva figura juridica-
evolucione con el tiempo hacia otras modalidades,
se faculta a la Secretaria de Hacienda ¥y Crédito
PGblico para que, autorice a las arrendadoras £i
nancieras, operaciones anfilogas o conexas a las-
que en la ley se establecen.

Las-arrendadoras financieras, como organizaciones
auxiliares de crédito, quedarin sometidas a la --
inspeccién y vigilancia de la Comisidn Naciecnal-
Bancaria'y de Seguros, que queda facultada para-
sefalar cldusulas bdsicas en los contratos de-—--
arrendamiento  financiero, y para aprobdr mode-~-
los impresos de dichos contratos, cuando por sus
cardcteristicas vienen a ser contratos de adhe--
~sibn,
- Es evidente que la eficaz operacidn de estas so-
_ciedades exige una adecuadavcapitzl;:acién y el-
'éjuste'de su-actividad a,los‘negocios que consti
tuyen su objeto. ‘En esa virtud, en el propio --
proyecto del capitulo se establecen normas para-
fegular elwcapital de estas organizaciones, la -
. inversidn de dicho capital y reservas de capital,

‘la ‘relacién pasivo-capifal, asi como las prohibi-

ciones a gque quedan sometidas, siguiendo los 1i-
neamientos aplicables a las instituciones de cré
dito y demis organizaciones auxiliares.

En :la.prictica, las arrendadoras financierasmexi
canas' se” han desarrollado con la participacién-
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generalmente importante, aunque minoritaria, de
entidades financieras del exterior.

En virtud de que la operacidén de las arrendado-

ras exige apoyo nacional e internmacional, se -~

plantea como una situacién excepcional la posi-

bilidad de que la Secretaria de Hacienda y Cré-

dito Piblico fije en cada caso, las condiciones,
limites, proporciones y requisitos para que las

instituciones de crédito del pais o del exterior
puedan invertir en el capital de estas socieda-

des, estableciéndose que en todo caso, ‘la. inver-
sifn mexicana tendrd que ser mayoritaria y debe

rd mantener la facultad de determinar el manejo

de la empresa, requisito a que se somete, de --

“acuerdo con el régimen legal aplicable a la in-

versidén extranjera en nuestro pais..."

En el Diario Oficial de la Federacidn del 16 de enero
de 1984, se publicaron las "Reglas Bisicas para la Operacién de
las Arrendadoras Financieras Concesionadas". Dichas reglas fue
ron.expedidas por la Secretaria de Haciendg y Crédito Piiblico -
cbp el fin primordial de que a las sociedades que se les otorga
ba concesidén ajustaran de manera paulatina sus actividades al -
universo'de‘disposiciones juridicas que existen para las orgéni
zaciones auxiliares {la Ley Bancaria consideraba como orghnizg
cioﬁeswauxiliares a: Almaqenés Generales. de Depbsitoy Uniones-
de Créditb, y a las arrendadoras financieras se les considera-

ba en dtré5 leyes). .

Por otra parte, con estas reglas se persigue tamblén-
"que las autoridades flnancxetas contaran con ‘mayores elementos
para_una mejor promoc16n y:-control de las arrendadoras fxnancxg

ras.




La Comisién Nacional Bancaria y de Seguros, dio a cono
cer las citadas reglas, mediante Circular 925 expedida el 31 de-

enero de 1984.
El contenido de dichas reglas, mismas que se encuen---
tran como Anexo I del presente trabajo, es en términos generales,

el siguiente:

PRIMERA. Quienes son las autoridades que intervendrin

en el arrendamiento financiero.
SEGUNDA. El capital minimo.

TERCERA. A cuidnto asciende el importe de su pasivo --

exigible.

CUARTA. Cdmo podran otorgarse los préstamos hipote--

carios.

QUINTA. El importe maximo de las responsabilidades -

directas o contingentes.

SEXTA.  Qué no exceda del 30% de su pasivo exigible

la suma de préstamos y créditos que otorguen.

SEPTIMA. Requisitos'que deben cumplir con duienes --

éfe;tﬁan operaciones de arrendamiento.
OCTAVA. Informar al Consejo de Administracidén y a -
“Comisidn Nacionél Bancaria y de'Sgguros spbre'las operaciqhes.—‘
‘efectuadas. ' T
NOVENA{', Las ar;endadoras,podrén practicar‘comp °P?f

. racién anfiloga el arrendamiento puro.
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En el Diario Oficial de la Federacidn del dia 30 de -
agosto de 1988, se publicé un Acuerdo de la Secretaria de Ha---
cienda y Crédito PGblico, por el que se modifica la Regla Nove-
ﬁa de las Bisicas para la Operacidén de las Arrendadoras Finan--
cieras Concesionadas. Dicha publicacién se encuentra como Ane-

xo0 II de este trabajo.

Como Anexc [II-Bis, se acompafia un Proyecto deCon--

trato de Arrendamiento Puro, a que se hace referencia en la cita

.da Regla Novena.

Es ﬂe comentarse que en este»tipo de,arréﬁdamieﬁtp:-‘
purb, no existeh las opéiones terminales que: se Cbnsi&erén‘en SO
:el arréndamiento financiero; En este sent1do, podemos conszdc~
~rar que es-una de las dxferenc:as pr;nczpales, entre estos dos-

: contratos.
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 CAPITULO II.-

CONCEPTO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO




CAPITULOD 11
CONCEPTO DE ARRENDAMIENTO FINANCTERO

A.  DENOMINACIONES

El contrato de arrendamiento financiero es mundialmen
te conocido con el nombre que le fue dado en su lugar de naci--

miento: ''"leasing".

Esta denominacidén proviene del verbo inglés '"to lease",
que significa "arrendar", o "dar en arriendo" y del sustantivo .-

"lease" que se.traduce del idioma inglés como "arrendamiento’. (9)

No obstante que los autores utilizan comunmente la pa-
labra "leasing", los legisladores se han visto impedidos de ha--
cérlo en virtud de estar obligados a dictar normas en el idioma-
oficial Jde su respectivo pais. Es en razdn de esto.que la Ley -
Francesa. del 2 de junio de 1966, emplea la expresidn "ecrédit- --
bail”’que traducida significa "crédito-arrendamiento”, que ha te
nido criticas por parte de Jacques Coillot por "considerar que -

no es suficientemente denotativa del mecanismo juridico del "leas
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ing" y, por ello, propone en su lugar las palabras "equipement- - -

bail" que se traduce como "equipamiento-arrendamiento”.  {10)
P

. Eanéigica se ha adoptado la expresibn "location-finan-
cémant" que significa "arrendaniento-financiero", sepgin se des---
prende del Decreto Heal nimero 55 del 10 de noviembre de 1967. -
Es esfe:ei pfimer ordenamiento legal en el cual sé‘utilizb la ex-
presién "arréndamiento financierq". Esta’denominacién también ~-

" fue adoptada por ESpaﬂa seglin el Real Decreto Ley de 25 de febre-



ro de 1977, nGmero 15/77, sobre Ordenacidn Econdmica, Medidas -

Fiscales, Financieras 'y de Inversidn Piiblica. (11)

Mientras que en Argentina se ha propuesto el nombre -
de "contrato de financiacidn de compra en locacién", de entre -
los cinco paises que han dictado leyes especiales sobre el ----
"leasing", tres: México, Perl y Venezuela han adoptado la ex--
presidn "arrendamiento financiero", y en Brasil y Ecuador ha si
do adoptada la expresi6on "arrendamiento mercantil" en sus legis

laciones especiales.

Lo anterior pone de manifiesto que la denominacidn de
mayor aceptacién es la de "arrendamiento financiero", la cual -
expresa dos elementos fundamentales del contrato: su caricter-

arrendaticio y su aspecto esencialmente financiero.

B. DEFINICION DOCTRINAL

Los distintos autores han definido de diversas mane--
ras el contrato de arrendamiento financiero. A continuacidn --

transcribo algunas de ellas.
El tratadista Lic. Carles Elias Butrén seflala:

"El contrato de arrendamiento financierc cs. un
contrato de arrendamiento acorde ‘con la legis-
lacién civil, en el cual se pactan und o va-.-
rias opciones como cliusulas accesbrias; que -
al término del contrato crearin una obligaéién
'especifica o alternativa". (12)

El autor José& Maria de la Cuesta considera:

"Por virtud del "leasing”, quien desea disfru-
tar de un bien acude a una empresa para que, -



adquiriéndolo a tal fin de su constructor o fa-
bricante, le ceda su uso por todo el tiempo que
se prevé tendrd vida econdmica o dtil, a cambio
de una contraprestacibén en dinero que el usua--
rio paga fraccionadamente y que asciende al im-
porte que la empresa del "leasing' satisfizo al
_fabricante, incrementando en los gastos e inté-
res del aplazamiento mas el beneficio empresa--
rial". (13)

Por su parte, Fernando A. Vizquez Pando define:

"Es un contrato en virtud del cual una de las -
‘partes se obliga a adquirir un bien y a conce--
" der el uso del mismo a la otra parte, por un ~-

plazo forzoso para ambas y, a eleccidn de ésta-

a transmitirle la propiedad del objeto al térmi

no del plazo o a prorrogar el plazo del uso, o-

alguna otra opcidn, y la otra parte se obliga a

cubrir una cantidad determinada como contrapres

tacidén del uso, aun en el supuesto de pérdida -
del objeto, y a ejercitar necesariamente alguna
de las opciones previstas a la terminacién del

‘plazo forzoso". (14)

F. T. Zilli, senala:

"El contrato de arrendamiento financiero es un-
contrato '"sui generis", que se puede agrupar --
“dentro de los conocidos como innominados, por--

que es, en principio ‘al menos, la yuxtaposicién

de ‘dos contratos -regulados por la legislacidn -
civil: el de arrendamiento y el de ‘compra ven-
ta. En &l se obliga 'a una de las partes a ef--
tregar una cosa mueblc. o inmueble, durante un -

plazo previamente pactado, al final del cual,dg,

beri trasladarse su dominio a la otra. parte, a-
‘cambio de -un precio simbdlico establecido en el
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propio contrato, o bien volvérselo a rentar a -
cambio de una renta mucho menor o en una posibi
lidad mis, enajenarlo a un tercero y & repartir
el precio obtenido entre ambas partes, corres-<
pondiéndole al arrendatario la porcién mas sig-
nificativa. La otra parte se obliga a pagar --
las cantidades estipuladas como remtas, las cua
les se documentan con titulos de crédito a fa--
vor de la arrendadora y, epn el caso de ejercer-
:su opcidn a compra, el precio previamente pacta
de, que es, como antes se dijo,‘o’sea'menor al-
del mexcado",  (135) ’

Por su parte, el Lic. Arturo Djaz Bravo sefala.que:

"El arrendamiento financiero es. un contrato mix-
‘to, - formada por un arrendamlento y. por una prome
sa unilateral de venta por parte del arrendador“ (16)
Una deflnicxon, general, clara y completa es lu que -

’da el autor norteamerlcano Richard F. Vﬂnull Yy que a la eltra -

dxce.

!'Se trata de un contrato, por-el cual el arrenda
tario acepta efectuar una.serie de pagos al ‘arren
dador, pages’ que,. en total, exceden el precio de-
compra_d:l bien adquzr;do. De un'moda general; -
.los pagos son escalonados en un periodo equivalen '
te a la mayor parte ‘de ‘1la vxda dtil:del bien; du—"
rante ese per1odo, 11amadu periodo xn1c1a1 del aI
qu11er, el contrato es 1rrevocab1e pavra:- s’dOa'
"oﬂvtc;, yoel arrendntarxo estﬁ obllgado 8 cont1
~nuar. pagando las. alqulleres" (17) RTINS y;rw'

Por ultlmo, el Dr, M‘ uel ucosta Romero deflne nl -

arrendamzento £1nanc1ero camo‘ -



"Un contrato en ocasiones simple, en ocasiones
seguido de otros accesorios, mediante el cual-
una persona llamado arrendador otorga a otra -
el uso o goce, durante un tiempo forzoso para-
ambas partes, de una cosa especifica; y, la se
gunda, el arrendatario, sc¢ compromote a cubrir
por ello una renta superior en su totalidad al
precio de adquisicidn de dicha cosa". (18)

Como se puede apreciar, no existe uniformidad en los

conceptos de arrendamiento financiero.

C. DEFINICION LEGAL

Comb lo expresamos anteriormente en los antecedentes
de este estudio, el contrato de arrendamiento_financiero es-de
reciente creacidn legal, ya que aunque fue regulado por priméra
vez-en nuestro Pais por las leyes fiscales, no es sino hasta.--
las reformas del 30 de diciembre de 1981 a la Léy General de --
Instituciones de Crédito y Orgénizaciones Auxiliares que se in-

cluyd como un contrato mercantil en una ley especial.

La Ley Genefal de Instituciones de Crédito-y Organiza
ciones.Auxiliares fue derogada por la Ley General de Organiza--
ciones.y A;tividddés Auxiliares del Crédito, publicada el 14ide

 §ﬁero du i§85 en el Diario Dficial de la Federacibn y entrd en-

Vigar al dia siguiente de su publicacién.
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En este nueve ordenamiento legal, se regula exclusiva~ .

mente a las organizaciones auxiliares del crédito’y a-la activi-

© dad auxiliar-del crédito. En ecl.mismo, ‘se recogen las mismas --

diqusi;iones[estéblecidas en la ya citada'Lgy'Bancariq de 1941,

“‘toda vez, como se.dice en la expoesicién de motivos, "

...se-trata




de una regulacién de reciente promulgacidén por parte de ese Con

reso or lo que apenas empieza a tener eficacia juridica".
) P

En la mencionada Ley General de Organizaciones y Acti
vidades Auxiliares del Crédito, se contiene en su articulo 25,-
la definicién legal del contrato de arrendamiento financiero y-

que a la letra dice:

"Art. 25. Por virtud del contrato de arrenda-
miento financiero, la arrendadora financiera -
se obliga a adquirir determinados bienes y a -
conceder su uso o goce temporal, a plazo forzg
so, -a ‘una persona fisica o moral, obligindose-
ésta a pagar como contraprestacién, que se li-
quidara en pégos parciales, segiin se convenga,
una cantidad.en dinero determinada o determina
‘ble, que cubra el valor de adquisicién de los-
bienes, las cargas financieras'y los demids ac-
cesorios,. y.adoptar al vencimiento' del contra
v‘to, alguna de las opciones terminales a que se
" refiere el articulo 27 ‘de. esta Ley"

De ‘acuerdo con el citado crlterlo legal, podemos de--

cir que el arrendamlento f1nanc1ero es, el contrnto en’ v1rtud -

"'del cual, uno de: los- contratantes (arrendador], se.: obllga a ad-

qu1t1r determlnddos bienes-con el compromiso de otorgar el ‘uso~

o goce -del bien temporalmente al arrendntnrlo, y tenlendo este-
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: rla oblxgacxén de pagar como’ contraprestaciﬁn una cantldad de di

Vnero determinada o determinable, que se deberd lxquldar en pa--
: gos parc1ales y que cubrlra el valor de adqu151c16n de’ los bie-

"nes, las’ cargas fxnancxeras y demés aCCeSOthS.

Flnalmente, sefiala el leglslador, que se podrﬁn adop--

“tar al vencim1ento del contrato alguna de’ 1as formas u: opcxones-
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teriinales a que se. refiere el articulo 27 del mismo ordenamien-
to; estas opciones serdn analizadas posteriormente en este traba

jo.




10.

11,
12,

13.
4.

“15.

16.

7.

18,

NOTAS BIBLIOGRAFICAS AL CAPITULG II

Diccionario New World. Edited by Salvatore Ramondini. --
SIMON and SCHUTER. Nueva York, 1968, P, 139

COILLOT, Jacques. E] Leasing. Ed. Mapfre. S8in fecha, P.
92 y 93

IDEM. Cita No. 6.

BUTRON, Carlos Elias. El Sistema de Depreciacidén y el --
Arrendamiento Financiero. Revista de Difusién Fiscal No.

12, -SHCP. México, D.F., junio. 1975.. P. 29

DE LA CUESTA RUTE, José Maria. Citado por TRUCCO, B. --
Eduardo. Comentarios en Torno al Leasing. Revista de De
recho No. .16. Enero-diciembre 1976, .Talleres de la Im---
prenta de la Universidad:de‘Concepcién, Chile. P, 161

VAZQUEZ PANDO, Fernando A, En Torno al Arrendamiento --
Financiero. Revista de Investigaciones Juridicas No. 4.
Editada por el Instituto de. Investigaciones Juridicas de
la Bscuela Libre de Devecho. México, 1980. P. 267

ZILLI, F, T. El Arrendamiento.Financiero en ‘México. In
vestigacién Fiscal No. 48.  SHCP, México, diciembre 1969.
P. 33 s

DIAZ BRAVO, Arturo. ~Contratos Mercantiles. Ed. Harla,

" 8.A. "México, D.F., 1983, P. 91

VANCIL, Richard F.  op. cit. :
ACOSTA ‘ROMERO; -Miguel. - Derecho BAﬁcario.”_Ed. Porrla, -
§:A., México, 1986. P. 586 Lo B A A




o SCAPITULO IIT -

LA’SOCIEDAD ARRENDADORA.



arrendamiento financiero.

CAPITULO III
LA SOCIEDAD ARRENDADORA

A. INTRODUCCION

Hasta antes de 1981, no se requeria de permiso‘o de -
autorizacidn eséecial de la autoridad para realizar operaciones
de arrendamiento financiero, en consecuencia, se constituyeron-
en nuestro Pais diversas sociedades andnimas, cuyo objeto era -
precisamente el arrendamiento financiero durante el periodo com

prendido entre 1963 y 1980.

Como lo mencionamos anteriormente, fue en el afo do -
1981 que se reglamenté a las sociedades arrendadoras con el fin
de considerarlas un nuevo instrumento de intermediacién finan--
ciera, requiriendo de:una concesidn por parte del Gobierno Fede

ral para operar profesional y habitualmente con contratos de --

El Decreto de Reformas a la Ley General de Institucig

" nes de- Crédito y Actividades Auxiliares, califica .a las arrenda

doras- financieras como prganizaciones auxiliares de crédito, ~-

considerandv que las mismas. conctituyen verdaderos instrumentos

complementarios. del mercado financierc, en virtud de que reali-

_zan operaciones '"sui generis'™ y que se ajustan a las necesida--

des de determinados productores de bienes y servicios y que hay:

~un gran nimero-de empresas que realizan esta clase de operac{07,

nes, y por su estrecha vinculacién con la actividad bancarxa y-

f1nanc1era en general, requerian estas socxedades una reglamen-

tacidn espec1f1ca y adecuada.



Las Arrendadoras Financieras,.junto con los Almacénés
Generales de Depdsito, Uniones de Crédito, empresas de Seguros,
‘de las de Fianzas, de las Casas de Bolsa‘y las Sociedades de In
versidén, son considerados como intermediarios fihancieros‘no -
bancarioes. No existe en ninguna léy definicidén de este tipo -

de  intermediacidn.

Cabe sefialar que "Los intermediarios financieros no. -
bancarios cuya actividad se regula por la ley, tienen: como deno

minador comin el ser sociedades. andnimas concesionadas o autori

zadas por el Gobierno Federal, con un cbjeto social limitadc’aj .

‘ 135 actividadcs que expresamente establecen sus leyes, en virtud
de -lo cual ‘estan Jurldxcamente 1mposxb111tados para rea11zar .-

:func1ones aJenas" (19)

"B FU.\'DAMENTO LEGAL DEbLA SOCIEDAD ARRENDADORA

Conforme al criterio de 1la exposxcxén de motivos del -

vDecreto de 30 de dxcxembre de "1981, podemos def1n1r a las organl

‘zacxones aux111ares del credxto como "aquellos 1nstrumentos com-.

'plementarxos en el mercado fxnanc1ero, requ1r1endo conce51on por

ﬂ”parte del Coh1erno Fed“ral ¥ quedando some:1aas al control y v1-<

ffgilanc1a del mxsmo"b

cred1t0 como “soc1edade5 an6n1mas mercantlles quetas a normas

- especxales y concesxonadas o autorx.adas por las autorxdades ha-

_“enAla 1ntermed1ac1on del credxto" (20)

,‘cendarxas, para realxzar una ser1e de acc1v1dades que coadyuven-

Debemos entender a las organlzac1ones aux1liares del s
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De lo anterior, podemos afirmar que las arrendadoras -
financieras son aquellas sociedades constituidas de conformidad-
‘por lo.dispuesto en la Ley Generallde Organizaciones y Activida-
des Auxiliares del Crédito; esta ley en su articulo tercero dice:

"Art. 3o0. Se considerardn organizaciones. auxi

liﬁres del crédito ‘las siguientes:

II. Arrendadoras financieras...

C.  REGIMEN DE CONCESION

Este régimen de concesidn encuentra su fundamento en -
el articulo 28 constitucional; pirrafos novenoc y décimo, que a -
la ‘letra dice: ' )

YArt. 28.

El Estado, su)etandose a las leyes, podrd en ca
sos deinterés general,’ conce51onar la presta--

"~ cidn de serv1c105 pﬁb11cos... Las leyes. foarén.
las: modalldades y condiciones que.’ aseguren la- -
eflcacia de 1la prestac1on de los serv1c1os... -

“La sujecidn a regimenes de servicio plblico se-
apegaré a lo dispuesto por la Const1tuc15n y so,
lo. podra llevarse ‘a cabo medxante ley..."

En v1ttud de lo anterior, podemos decir que la"cnnce--

'i510n es el acto admlnlstratlvo dlscrecional por med1o del ‘cual-

:'la autor1dad faculta a un, part1cular para establecer Y- explotar-

un 5erv1cxo pﬁbllco, dentro de los 11m1tes y cond1ciones que se-.A:‘

""nale ia ley" (21)



De esto, afirmamos que la concesion a las arrendado--
ras financieras, es aquella concesidén de caricter administrati-
vo, otorgada discrecionalmente por la Secretaria de Hacienda y-
Crédito Piblico para realizar las operaciones enumeradas en el-
articulo 24 de la Ley General de Organizaciones y Actividades -

Auxiliares del Crédito.

Esta concesidn tendrd el caricter de intransmisible y
deberd publicarse en el Diario Oficial de la Federacidn, facul-
tindose la actividad del arrendamiento financiero sbélo a aque--
1las sociedades que gocen de concesidn en los términos legales

antes sefialados.

Al dia 15 de abril de 1989, la Secretaria de Hacienda
y Crédito Pablico habia otorgado . concesidén para actuar como --

arrendadoras financieras, al grupo siguiente de sociedades:

1. “Arrendadora Financiera Reforma, S.A. de.C.V.
2. Arrendadora del Atlantico, S.A. de C.V.
3. ‘Arrendadoraz Inci, $.A. de C.V.
4. Arrendadora Prime,S.A.
5. Arrendadora Bancomer, S.A. de C.V.
6. Arrendadora Proactivos, S.A. de . C.V.
‘7. Arrendadora Atlas, S.A.
8. “Arrendadora Comermex, S.A. de. C.V.
9. "Arrendadora Crédimex, S.A. de C.V,
10.. Arrendadora Cremi, S.A. de C.V.
- 11, Arrendadora Tnterﬁacional,,S.A. de-C.V.
.12.7-Arrendadora Financiera Monterrey; S.A.
‘3. Arrendadora Somex, S.A. de C.V.
14, Arrendadora Sofimex, S.A.
15. Ar;endadoré Unidn, S.A. :
16.. "Arrendadora Banpesca, S.A. de C.V,
17, Arrendadora ‘Banobras,” $.A. de C.V."
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18, Arrendadora Amex, S.A. de C.V.

19, Arrendadora Finac, S.A. de C,V.

20, Impulsora Mexicana de Arrendamiento, S.A. de C.V.
21, Arenda, S.A, de C.V.

22, Arrendadora Financiera del Norte, S.A.

23. Arrendamiento Dinimico Serfin, S.A.

24, Arrendadora Mexicana del Norte, S.A.

25. Arrendadora Banamex, S.A. de C.V.

1. REVOCACION DE LA CONCESION

La Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico oyendo a -
la Comisidn Nacional Bancaria y de Seguros y previa audiencia de
la sociedad interesada, podrd declarar la revocacién de 1la conce
si6n otorgada a las arrendadoras financieras, segln 1o dispone .-
el articule 78 dc la Ley General de Organizaciones y Actividades
Auxiliares del Crédito, en los siguientes casos:

a) Por no presentar el testimonio de la escritu-

ra constitutiva para su aprobacidn dentro del
término de cuatro meses de otorgada la conce-
sion. ’

b) Si no se presentan los documentos necesarios

para realizar sus operaciones, debidamente -
autorizados por la Comisi6én Nacional Banca--

ria y de Seguros, dentro del plazo seilalado-'
en el inciso anterior.

c€):-Si no-inicia a-operar dentro de ius Lres:ie-

ses a-partir de la aprpbécién'de la escritu-
ra. ‘
dj .Por. no estar,susirito y pagado ¢l capital Sg
cial al momento de otorgarse 1la concesién;
e) 'Si no mantiene el capital.minimo previsto por
la ley y respetando en especial los plazes - .
“previstos-por el articulo 63 de'la Ley Gene- .




£)

g)

h)

K.

1)

ral de Organi:éciones y Actividades Auxilia
res del Crédito, en lo referente al supues-
to caso de que la Comisidn Nacional Banca--
ria y de Seguros advierta que el estado pa-
trimonial de una sociedad arrendadora afec-
ta a su capital pagado.

Si no se respeta lo dispuesto a la partici-
pacidn del capital social por extranjeros.

Por hacer gestiones por conducto de una can
cilleria extranjera.

Por efectuar operaciones en contravencién a
lo dispuesto por la Ley General de Organiza
ciones .y Actividades Auxiliares del Crédito.

Si no se respetan los limites de activos y-
pasivos determinados y fijados .por la Ley,-
Criterios y Reglas dictadas por la Secreta-
ria de Hacienda y Crédito PGblico y la Comi
si6én Nacional Bancaria y de Seguros.

Cuando no aparezcan registradas las opera--
ciones. en los libros contables.

Si ta arrendadora actua sin permiso 'de.la -
Secretaria de Hacienda y Crédito Piblico o

~de la Comisién Nacional Bancaria.y de:Segu.

ros-en los casos, que de acuerdo con la --
Ley sea necesdrio.

En caso de disolucién y liquidacidn, . salve
que dicho procedimiento termine por rehabi
11Ca51on Y. la. Comxsxon Nacinal Bancat1a Y-

de. - Seguros oplne £avcrab1emente que: 1a con"

cesidn continue.-




D.. MARCO LEGAL

Las arrendadoras financieras en su calidad de organiza
ciones auxiliares de crédito, quedan sujetas a la Ley General de
Organfzaciones y Actividades Auxiliares del Crédito, con la espe
cial mencidn, como ya lo indicamos, que la actividad que reali--
zan es complementaria a la del Servicio PGblico de Banca y Crédi

to.

A.lo anterior, debemos seflalar segin lo dispone el ar-
ticulo décimo de la ley mencionada, seridn supletorios de la mis-
ma, las leyes mercantiles (C6digo de Comercio, Ley General de So
ciedades Mercantiles, Ley de Titulos y Operaciones de Crédito, -
etc.), 'los usos mercantiles imperantes entre las organizaciones-
auxiliares de crédito y'el derecho comiin -en el orden citado. En
este dltimo caso, es el Cddigo Civil para el Distrito Federal, -
con base en lo dispuesto por el articulo primero del mismo, que-

a la letra dice:

"Art. lo. Las disposiciones de este Cédigo re-

. girén en el Distrito Federal en asuntos .del or-
den comin, y en toda la Repﬁbllcn en asuntos --
del orden Federal'.

E." ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO DE LA SOCIEDAD ARRENDADORA
" 1. CONSTITUCION '

Las socxcdades que ‘se concesionen para. operar coﬁo.~#
'arrendadoras fxnancleras deber&n constxtuxrse en forma. se roig’
B dud an6n1ma de cap1tal flJO o varlable, conforme a la:ﬁey'Geﬁé-
'Ural de Socxedades Mer:ant11es y con 1as szguxentes dlsposzcxo--

vrvnes de aplxcac16n especxal (22)
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a)

b)

c)

d)

Denominacidn., Queda reservado a las or-

ganizaciones auxiliares de crédito, y en

este caso 2 las arrendadoras f{inancieras

las palabras: organizacién auxiliar, --

arrendadora financiera o cualquier otra-

que exprese ideas semejantes en cualquier
idioma distinto del espafiol; esto es con

el fin de proteger al plblico.

De la misma manera, las organicaciones -
auxiliares de crédito que no tengan el -
caricter de nacionales, no podrdn in----
cluir el término "nacional" en su denomi
nacidn. {(23)

Duracidn. "La duracidén de la sociedad -
serd indefinida".

En este sentido cabe seitalar que este --
precepto es igual al quebcompete a las. -
instituciones de crédito y demds organis
mos auxiliares del crédito. (24)

Domicilio. EI mismo debe de asentarse. -
en'el acta constitutiva, segln lo dispo-
ne el articulo sexto fraccidn VII, de la
Ley General de Sociedades Mercantiles. -
Este requisito es indispensable para el-
registro de la sociedad en cl Registro -
Piblico del Comercio.

Aprobacibén.de la Escritura Constitutiva.
Esta deberd de ser entregada a la Secre-
taria de Hacienda y Créidto Pdblico para
su aprobacidn, con .anterioridad a su pro
tocolizacién al trimite de registro ante

‘el Registro de Comercio y requiriendo. --

aprobacidn de la Secretaria de Hacienda-
para cualquier modificacidn'a la escrity

. ra constitutiva., (25)
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F. OBJETO SOCIAL

Para enmarcar lo mds claramente posible el marco -
de actividades dc¢ las arrendadoras financieras, dividiremos es-
te campo en dos rubros; por una parte, el drea de actuacién per

mitida y posteriormente, las funciones prohibidas,
1. OPERACIONES AUTORIZADAS

De acuerdo con el articulo 24 de la Ley General de -
Organizaciones y Actividades Auxiliares de Crédito, las arrenda
doras financieras, sélo podrdn realizar las siguientes operacig

nes:

a} Celebrar contratos de arrendamiento finan
ciero.

b) Adquirir bienes para darlos en arrendamien
to financiero.

c¢)- Adquirir bienes del .futuro arrendatario, -
con el compromiso de darlos a éste en ----
arrendamiento financiero.

d} . Obtener préstamos y créditos de Institucio
nes de Crédito y de Seguros del Pais o de-
entidades financieras del exterior, desti-
nados a ‘la realizacidn de las operaciones-
que se’ autorizan en este capitulo, asi co-
mo de proveedores, fabricantes o construc-
tores de. los bienes que serdn objeto de --
arrendamiento financiero; estando faculta-
da la Secretaria de Hacienda-y Crédito Pa-
blico para emitir mediante reglas de carac
ter general, ctras’ fuentes de financia@ieg
to. ‘ : : o :

e) . Obtener préstamos y créditos’de Institucio

‘ nes de'Créditb_dél Pais o de entidades.fi-
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£)

g)

h)

i)

1)

nancieras del exterior, para cubrir nece-
sidades de liquidez, relacionadas con su-
objeto social.

Otorgar créditos refaccionarios o hipote-
carios con base en las reglas de caridcter
general que emita la Secretaria de Hacien
da y Crédito Pdblico, oyendo la opinién -
de -1a Comisidn Nacional Bancaria y de Se-
guros y del Banco de México.

Otorgar créditos a corto plazo, que se re
lacionen con contratos de arrendamiento -
financiero, conforme a las reglas de ca--
rdcter general que dicte la Secretaria de

"Hacienda y Crédito Piblico.

Descontar, dar en prenda o negociar los -

_titulos de :zrédito y afectar los derechos

provenientes de los contratos de arrenda-
miento financiero, o de las operaciones -

sutorizadas a las arrendadoras con las --

personas de las que reciban financiamien-
to.

Constituir depbsitos, a la vista y a pla-
zo, en Instituciones de Crédito y bancos-
del extranjero, asi como adquirir valores

aprobados para el efecto por la Comisién- -

Nacional de Valores.

Adquirir muebles- e lumuebles destinades 2

sus oficinas; y;

.'Las demds operaciones andlogas 'y conexas

que, ‘mediante reglas dec caricter general,
autorice la Secretaria'de Hicienda y Cré-
dito. Pliblico oyendo,lu-vpinidn de la Comi
sién Nac10na1 Bancaria y.de Seguros.y del
Banco de México.
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2. OPERACIONES PROHIBIDAS

Estas se encuentran enumeradas en el articulo 38 de
1a Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares de -

~ Créidto, y son las siguientes:

a). Operar sobre sus propias acciones.

b) Emitir acciones preferentes o de voto li-
mitado,

¢} Celebrar operaciones mediante las cuales-

puedan resultar deudores de la arrendado-

ra, sus directores generales o gerentes -

generales salvo que correspondan a présta

mos, de cardcter laboral; los comisarios o

;auditores externos o los ascendientes o -

. descendientes en primer grado o cHnyuges-
de..las:personas . anteriores.

d) - Recibir -depbsitos bancarios de dinero.
e)- Otorgar fianzas o cauciones.

£) Adquirir Hienes no destinados a sus ofici
nas ni ‘a sus operaciones usuales. Si por
adjudicacifén o cualquier otra causa adqui
riesen tales bienes, deberidn proceder a -
su venta en el plazo de un afto, si se tra
ta de-bienes muebles, o de dos afios, 'si -
son. inmuebles, pudiendo la Comisidn Nacio
nal Bancaria.y de Seguros prorrogar el .-
i.plazo cuando se dificulte la venta. ‘Cuan
do se-tratede bienes que las arrendado--~
ras financieras hayan tecuperado pdriin- -

cumplimiento de las arren da:arx:s, podran

'ser dados‘en arrendamlento f1nanc1eru e

,‘terceros, si 1as cxrcunstanc1as lo perm1
ten.h




g) Realizar operaciones de compra venta de
oro, plata y divisas. Se exceptfian las
operaciones de divisas relacionadas con
financiamiento o contratos que se hayan
celebrado con moneda extranjera.

[

ASPECTO DE EXCLUSIVIDAD

A partir del 30 de diciembre de 1981, lng arrendado-

';as financieras son las Gnicas que puéden realizar habifualmen-
te la ;elebracién'de contratos de .arrendamiento financiero. En-
el caso de que alguna sociedad efectfie ‘estas oﬁéraciones sin-es
‘tar concesionada para-ello, se impondrd la multa a .que se~r¢fig‘
re el articuiﬁ 94-de la citada Léy ngeral de Organizaciones y;'

" Actividades Auxiliares de Crédito.

G.: CAPITAL SOCIAL

Las arrendadoras flnanCLeras, en su calxdad de orga-
~nizaciones aux1lxares de cred1to Y al constxtu1rse como. socie-<
'5dad anénima ‘de capital f1jo o varxable, deben de contar con un-
“capital minimo que fijard la,Secretar1a de Hac1enda ¥ Crédito o

! Pﬁblico'y ajustarse a los siguignte§‘iineamieﬁtos:_ ‘

1. CAPITAL,‘MINIMO =

El cupltal mxnlmo serd fl]adO por la Secretarin de-v"

;Hac1enda y Credxto PﬁbllCD oyendo 1a op1n10n “de la Com151on Na

tlonal Bancar1a ¥ de Seguros y del Banco ‘de Mexlco, tomando en. -

”consxderacxon la 51tuuc1on economzca donde opere la arrendado-“

",'ra flnancxera. Cuando se’ trate de soc1edades de capltal m1n1‘

mo o varxable, el cap1tal minimo; oblxgatorlo estalé lntegrado- e




por acciones sin derecho a retiro totalmente suscritas y paga-

das. (26)
2. EL LIMITE DEL CAPITAL VARIABLE

El monto del capital con derecho a retiro que forma
parte de la porcién variable del capital social en ningiin caso

podré ser superior al del capital fijo o sin derecho a retiro.
3, SUSCRIPCION Y EXHIBICION

Ya hemos visto que los capitales minimos .deben es--
tér totalmente suscritos y pagados, cuando el capital social -
autofizado exceda del minimo, deberd- estar pagado :por lo menos
el 50%, respetando en todo momento el capital minimo exigidb,-
quedando .sin embargo ias arrendadoras financieras facultadas =
para emitir acciones no'suscritas y que serdn ehtregadas a los
'suscriptofes, contra el pago total dé su valor nominal, y de -

las primas de emisi6én que en su caso tiendan a crear, (28)

H. _ADMINISTRACION DE LA  SOCIEDAD.

La-administracién. de las arrendadoras financieras -
se-regira de conformidad ‘con la Ley 'de Sociedades Mercantiles,
salvo ciertas dlSpOSlchnES de’ caridcter general a que se ref1e

‘  re la® Ley General de Organ1zac1ones Y. ACthldﬂdeS Auxillares g

- .39

(27}

de: Cred1to. Con51derando importante, destacar dos cuestxones-

'bﬁsxcus sobre el partlcular la admlnxstrac1on 1nterna, o sea

los proced1m1entos para d1r1g1r la soc1edad y, ia adm1nlstraﬁi

c16n externa, es decxr, la 1ntervenc10n de 1us autorxdades y -f

la forma de flncar responsabllldades. .




1. ADMINISTRACION INTERNA

El 6rgano supremo de la sociedad es la Asamblea Gene
ral de Accionistas que podrdi sesionar en asambleas ordinarias o
extraordinarias con asistencia y votaciones normales, salvo los

casos de segundas convocatorias en asambleas extraordinarias en-

las cuales se requiere por lo menos la presencia y el voto de -

no menos del 30% del capital pagado. (29)

Las arrendadoras financieras deberén estar dirigi--
das por un Consejo de Administracidn integrado por no menos de
cinco miembros, teniendo derecho cada accionista o grupo de ac
éionistas que representen porylo menos un quince por ciento --
del capital pagado a designar un consejero, por lo consiguien-
te quedan excluidas las arrendadoras financieras de confiar la
administracién de la sociedad a un Administrador Unico o dos -

administradores generales. (30)

El Consejo de Administracién o la Asamblea Gencral-
Ordinaria de Accionistas pueden designar funcionarios ejécuti-
vos:para que ejerzan sus facﬁltades individualmente de confor-
midad con sus estatutos. La vigilancia de la sociedad estari-
a carge de uno o .varios comisarios temporales.y revocables ---
quienes podrin ser socios o personas extrafas. Las peréonas -
~Que no pueden ocupar el cargd de comisérios son las siguien—--
tés: (31) ’ . o . .
a) Sus directores generzlcs;

b} Los miembros del Consejb de Administraj
cidn. ‘ '
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¢} Los funcionarios o emplcados de institu-
ciones de crédito, seguros, fianzas, ca-
sas de bolsa y de otras organizaciones -
auxiliares.
El nombramiento de comisarios sélc podrd recaer en -
personas que reunan los requisitos que fije la Comisién Nacio--

ﬁal Bancaria y de Seguros, mediante reglas de cardcter general, (32} -
2, ADMINISTRACION EXTERNA

La inspeccidn y vigilancia de las arvrendadoras £i--
nancieras estard a cargo dé la Comisidn Nacional Bancaria y de
Seguros, estando obligadas las sociedades arrendadoras a pre--
sentar a csfa Comisidén y a la Secretaria de Hacienda y Crédito
‘Pﬁﬁlico un informe:sobre su organizacién, inversiones, opera--
~ciones,‘contnbilidad o patrimonic, para fines de regulacién, -

supervision, inspeccidn, vigilancia y estadistica. (33)

La.Comision Nacional Bancaria y de Seguros cfectua- .
rd visitas de inspeccidn a las arrendadoras financieras pudieg,
do ser estus‘visitas ordinarias, especiales y de investigacidn
QUé solicitard efectuar el Presidente dec dicha Comisidn; las -

v.»primerds se 1levarin a cabp conforme al. programa anual; .las se
gundas se»ﬁracticardn ﬁ fin de.corregir situaciones especiales
operativas,‘y las de investigacidn para aclavrar una situacidn-

especifica. (34)

i ¢l supuesto-de encontrar. alguna irvegularidad en.’

1a sociedad, por'nb‘éjustérsefi’1u‘dispueSQQ por ‘la.ley; se:~=

dic:arﬁﬁ las medidas necesarias para normalizar la situacién - .

¥ que en un plazo no.mayor. de.treinta dias se regularice dich




situacién, ‘en caso contrario, el Presidente de la Comisidn -~
tendrd-la facultad de intervenir a la organizacidn por no aca

tar las medidas solicitadas. (34)

En el caso de que las irregularidades afecten la -
estabilidad o solvencia de la sociedad, y se pusieran en peli
gro los intereses de sus clientes o acreedores, previo acuer-
do’'de 1a Junta de Gobierno de la Comisidn Nacional Bancaria y
de Seguros y el Presidente deAla misma se ‘podrid designar a un

" interventor general, que_ tendri todas las facultades que nor-
malmente correspondan al Consejo de Administracién. La Asam-.
blea General: de Accionistas y el Conséjo de Administracidn de
“la érganizécién intervenida podrinseguir ocupando. su cargo, -
sin quedar el interventor gerente supeditado en su actuacibn-

a ninguno de estos: drganos‘internos. (35)

La propia Comisiﬁn cuande decida el cargo del.in-- _

terventor gerente, inscribird el oficio correspond1ente en el

Registro Pub11co de Comerc1o. (36)

“Cuando ‘la’ Comisién Nacional Bancaria y de Seghros-
5;udv1erta la afectac1on del cap1ta1 pagado de una arrendadora-

"vfxnanc1era, lo hara del conoc1m1ento de -la Secretarla de Ha

;cxenda y Credxto Pub11co, para que los xnteresados en un tér-

'mxno de. quxnce dlns declaren lo que a-su derecho convenga. =t

Ldando 51 1o Juzga convenxente un plazo para restxtu1r ‘el capr

.tal afectadO' de ‘no cump11rse este term1no, la propxa autor1-

dad tendra 1a facultad de ret1rar la conce516n o de declarar-

que 1a'

‘acc1ones representatlvas de 1a soc1edad pasaran a’

lmar,parte del’ patrxmonlo de la nacxén.-(S?]
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3. ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS

La competencia de las Asambleas Ordinarias de Accio-
nistas, .queda éujeta a las normas aplicables de las sociedades-
an6n‘imas, conforme a la Ley Generai de Sociedades Mercantiles. -
~8in embargo, los asuntos a tratar en la Asamblea EXtraordiharia,
de ‘acuerdo con el articulo 182 de la citada Ley, requieren de -
"un andlisis mis detallado, en virtud de que la naturaleza misma
de la sociedad excluye algunos de estos asuntos prevxstos por -

el artlculo mencmnado

a) ,Asuntos e‘xclu‘idos.

a.1) Prérroga de la duracidn.. No tiene
-aplicacidn practica, ‘toda vez que-
se constituyen o sé:pueden consti-
tuir por plazo indefinido, por lo-
".que mno.se requerird prérroga, sal-
“vo'el improbable caso de. que: se fi
je un termmo c1erto de v1genc1a -
al constituirse. : i

Cambm del obJeto soc‘ial. Sd1o0  se
,,pueden realizar las act1v1dades EE
que expresamente le confxﬂrc la. --
- Ley. General de Organlzacxones Y.
t1v1dades Auxiliares’de’ Credxto, :

como quedo asentado antermrmente.vi i

";Cambw de Vnacxonahdad La Ley -
c1tada, no admite como socxos mayov
-ritarios’a syo;;le»dadesilo envndac_ies- :
"7 deliextranjero, debigndo ser mayo:
1 ritario el ¢a§ita1fmexicaho. '(55)»

Transformacxon do 1la socxedad
. canformidad con la Ley: General de-,
: Or‘gamza,c;on‘es} Y Act\:.v:.d‘a‘des Auxis’




b)

a.5)

liares de Crédito, las arrendadoras
tienen la obligacidn de organizarse
como sociedades anénimas de capital
fijo o variable,pero por ningin moti
vo tendrin la posibilidad de adop--
tar ninguna otra forma a las que se
refiere el articulo primero de la -
Ley General de Sociedades Mercanti-
les.

Restricciones sobre el capital. las

sociedades arrendadoras no pueden -

operar sobre sus propias acciones -
o emitir acciones preferentes o de-
voto limitado.

Asuntos autorizados

b.1)

s.sJ'

Disdlucidn anticipada. No existe -
inconveniente. en que la voluntad so
cial decrete la disolucién anticipa
da.

_ Aumento o reduccidén del capital so--

cial, _Ya sea que una arrendadora ~
adopte la modalidad de capital va--
riable o de capital fijo al consti-.

tuirse como ‘sociedad anénima, Ia --

Asamblea Extraordinaria-podrd acor-
dar cambios en el monto del capital

social.

_Fusién. " Cuando se trate de socieda

des ‘similares, y sean factibles de-

‘fusionarse entre si, tendrd efectos

.. plénos la fusién en el momento de-

b.4)

1nscr1b1rse en el Registro Publxco-
de Comerc1o. :

Reformas al pacto social. ‘La- Asam--

“blea Extraordinaria podré decretar. -

.44
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las reformas que estime convenien-
tes, siempre y cuando no traten al
guno de los asuntos excluidos y no
vayan en contra de las disposicio-
nes legales aplicables a las arren
dadoras financieras. Asi mismo, -
dichas modificaciones deberin ser-
aprobadas por la Secretaria de Ha-
cienda y Crédito Pablico. (39)

I. DISQLUCION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD

Las arrendadoras financieras. podrdn acordar su diso-
lusidn, en cuyo caso se rige por los capitulos X y XI de la Ley

General de Sociedades Mercantiles. (40)

También puede incidir por voluntad propia en suspen
sidén de pagos o a la declaracidn del estado de quiebra. Cual-
quiera que sea la declaracién de que se trate, la Ley General-
de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito, sefiala

que, las arrendadoras deberin regirse por las siguientesreglaé:(dl)

a) = El cargo del sindico o liquidador siem-
pre corresponderd a alguna institucidn-
de crédito.

b). La Comisibén Nacional Bancaria y .de Segu
ros respecto al liquidador y-al sindicd,
ejerceri las funciones de vigilancia que
tiene sobre las organizaciones auxilia--

.res. - :

¢)  La Comisidn Nacional Bancaria y de Segu-
ros podrd solicitar la suspensidn de‘pa-
gos' y de quiebra. Asi misme, mientras -
no sucedan alguno de los supués;os ante-
riores, las sociedades arrendadoras se .-
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consideran de acreditada solvencia y por
consiguiente no estarin obligadas a cons
tituir dep6sitos o fianzas, con excep---
cién de las responsabilidades en juicios
laborales, de amparo o créditos fiscales,
(42)

J.  FACULTADES DE LAS AUTORIDADES

Son varios los supuestos en que se requiere autoriza-
cidén por parte de la autoridad correspond1ente, para que la so-
ciedad arrendadora o un tercero realicen determxnadas activida-

des, éstos son los siguientes:

a) Para la apertura 'y cambio de cualquier -
clase -de oficinas. (43)

b) Para 1la adquisicidén del diez por ciento o
mis de las acciones de una sociedad arren
dadora, que pretenda-efectuar alguna per-
sona. (44)

.c) Para la cesién de obligaciones, derechos,
activos, pasivos o cualquier otra que’ pre
tenda -efectuar una. sociedad arrendadora a
otra, y, para la fusidn de dos organiza--

“‘ciones o mis: del mismo tipo. (45) )

«d) Para la adquisicidn que pretenda efectuar
una sociedad arrendadora,.de acciones en-
‘cualquier clase de sociedad que- le preste
servicios. (46)

e) "Para’ adquxrlr acciones en el capltal s0==

c1al de cualqu1er soc1edad extran)era, %"
por parte ‘de -una- arrendadora fxnancxera._
(47) '




f) Para cerrar sus puertas.y suspender sus
operaciones, los dias en que no lo fije
la Comisidén Nacional Bancaria y de Segu-
ros. (48) )

g) Para dirigir cualquier clase de publici-
dad o propaganda que pretendan realizar-
las sociedades arrendadoras. (49)

'h) ‘Para la aprobacién de la documentacién -
que utilicen con sus clientes. (50)

i) . Para la realizacidn de cualquier opera--
cidén activa, que pretendan realizar con-
personas fisicas o morales extranjeras.

(51)

Los supuestos anteriores, son los cﬁscs en que la -
autoridad no tiene la facultad directa para evitar que una SoO-
ciedad arrendadofa realice dichas actividades, pero si, para -

“sancionar cualquier violacidn que se cometa. La propia Ley'--
General de Org&nizacioﬁes y Actividades Auxiliafes de Crédito,
sefiala que:la autoridad competente paravimboner’las multas por
iﬁfracciones cometidas por cualquier Sociedad arrendadora: o em

‘.pleados de la misma, es la Secretariad

o
in
I3}
(2]
"
[2d
1
T
(3]
=
12
b
[:1}
(=9
-
(d
c
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=

blico,” actuando como organismo de vigilancia. la Comisién:Nacip

nal Bancaria'y de Segurds. (52)

‘Por- Gltimo, como Anexo IIL, me permito adjuntar --

Organigrama del Sistema Financiero Mexicano, donde se puede-

. apreciar ‘que’la maxima autoridad’regiladora de dicho sistema,-
" es la Secretaria de Haciénda y Crédito PGblico; le sigue el --
JBancp de ‘México,  1a-'Comisién Nacional Baicaria y de Seguros y-

“1a Comisién.Nacional de Vilores.
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CAPITULO IV~

ANALISIS DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERC

A.  NATURALEZA JURIDICA

Los diversos autores que han estudiado y opinado so-
bre el arrendamiento financiero, hicieron un gran esfuerzo a --
fin de determinar la naturaleza juridica del contrato. Sin em-
bargo, a raiz de su regulacién legal, este tema ha perdido cier

to interés.

En virtud de lo anterior, y siguiendo al Lic. Arce -
Gargollo, podemos sefialar que existen tres explicaciones que se

ocupan de 1la naturaleza juridica del contrato: (53)

a)  Las que analizan uno solo de los aspec
tos del coatrato y pretenden ubicarlo-
dentro de un contrato tipico. - Dentro-
de estas(tesis; encontramos que consi-
deran al contrato de la maﬂera.siguieg
te:

a.l})  Un arrendamiento con ciertas va-
riantes.

a.2). Una venta en’ abonos.

-a.3) Una compra venta con reserva de’
dominio.- A

b) LaS'que consideran que es ¢l resultado
s - de la combinacién o unién de dos o mis
nh e o8 contratostipices. En estas tesis el-

contrato .es cons1derado.

b.1) Como una compra venta- arrendamxen
to. (54)




b.2) - Como un arrendamiento con promesa
unilateral de venta. (55)

c) Aquellos autores que consideran al arren
damiento financiero un contrato "sui ge-
neris"

c.1l) Para Frisch, "es un contrato "sui
generis", de conformidad con el -
articulo 1858 del Cbédigo Civil, -
que se refiere a los contratos in
nominados™. (56)

¢.2) -Para Cogorno es un contrato de --
crédito, y entiende al crédito co
mo -respaldo financiero; "la fina-
lidad o intencién de las partes,-
es el crédito". (57)

c.3) -Para el Lic. Vizquez Pando "es una

figura tipira.del derecho consuety

dinario con sus propics perfiles".

(58)
Debemos reiterar que estas posturas son anteriores-a
~la regulacién del arrendamiento financiero como un. contrato ti-
picb y de acuerdo con el Lic. Arce Gargollo (59), "el arrenda:-
miento financiero es un contrato tipico, perteneciente a las =- .

operaciones de crédito que regula el Derecho Bancario.

De lo anterior, consxderamos que el contrato de -~

arrendam1ento flnanc1ero es-un contrato t1p1:o, por su regula-‘ﬂ

-cién en la Ley, que si b1en nace de la comb1nac1on de los con-
~tratos de compra venta y arrendnmxento,'estoc tlenen el m15mo~
‘fln y.€es en v1rtud de ello que sq constxtuyen en un’ solo nego-

_cxo 3ur1d1co, y que 10 hace "su1 gener15
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B. PRINCIPALES CARACTERISTICAS

El Lic. Arce Gargollo, enuncia las caracteristicas -

principales del contrato y son las siguientes: (60)

a) Existe la obligacién por parte del arren-
dador financiero de adquirir el bien que
dard en arrendamiento.

b} El arrendatario tiene como principal dere
cho respecto al objeto, el uso y goce del
mismo, de acuerdo con la terminologia uti
lizada en el articulo 2398 del Cédigo Ci-
vil.

‘c) El contrato debe tener un plazo forzosc -
para ambas partes. El término determina-
los pagos ¥ el momento en que debe ejer--
citarse la opcién.

d) ' El precio debe cdlcularse en su totalidad
como suma de los pagos periddicos. o

e} - El precio, ademds, debe pagarse en parcia-
‘lidades y debe ser pactado con dinero.

£) . El .arrendatario puede suscribir uno o va-

rios pagarés a favor de la arrendadora £i

- nancicra por el .-monto del prec1o ‘del ‘con-
trato.

g) ‘El contrato contiene siémpre la-opcién’a -
favor del arrendatario para que elija, en-
tre adquirir el blen, prorrogar el contra-
to ‘o participar de la:enajenacién a un ‘ter
cero. B : :

h) “El.contrato debe constar por escrito.

: CLASIFICACION o ) ‘

) Mercant11. ~Con fundamento en las fracc1o~
““nes- 'y II del articulo 75 del Cﬁdlgo de -




Comercio, en las que sc¢ considera acto de
comercio las adquisiciones, enajeniciones
Yy alquileres de muebles, y las compra ven
tas de muebles, inmuebles con el propdsito
de especulacién comercial.

Por otra parte, el contrato se encuentra -
. regulado en una ley de naturaleza mercan--
: ' til y la préctica del mismo corresponde a- .
. : una empresa (organizacién auxiliar de cré-
dito), que tiene evidentemente fines de es
o . peculacibn comercial, al ser una sociedad-
mercantils

b) - Formal y en algunos casos de adhesién.  De
be-de constar por escrito, de conformidad-
con el articulo 25 de la Ley General-de Or
ganizaciones y Actividades Auxiliares de -
Cféditc, que a la letra dice:

PArt. 25... Los contratos de arrendamien-
to financiero deberin de otorgarse por es
crito.y ratificarse ante la fe .de Notario
PGblico, corredor pdblico titulado,. ..."

c) ,Bilatéral. Esto-en virtud de que produce -
R : "~ derechos"y obllgac1on85 para “1as ‘dos par-
ST D S tes.

Oneroso. Pues los derechos y gravémenes
‘son rec1procos, pudlendc ser conmutatlvo--
‘o aleatorio, pues el precxo de 1a: contra~

:pres acién puéde - varzar en el transcurs

“de lavmxsmn, ya-que la Ley»en su,argxculo
25 'sefiala’que 1a'contrapfestac16ﬁrseré'm-;
""determxnada 0 determlnahle"

" De. tracto sucesivo, Ya~ que su cumpllmlen
to se prolonga en el tlempo. :
P:xnc1pa1.. Su ex15tencxa no ‘depende:'de -
- 'otro ‘comtratoj existe por si.mismo:




g) Es traslativo de uso en lo que se refiere
al uso y goce del bien por parte del ---
arrendatario, y traslastivo de dominio pa
ra la sociedad arrendadora que debe adqui
rir el bien,

h) Tipico. En virtud de encontrarse regula
do en la Ley General de Organizaciones y
Actividades Auxiliares de Crédito.

D. -CLASES DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO

El Lic. Javier Arce Gargollo, ha elaborado una divi-
sién del arrendamiento financiero en cuanto al objeto arrendado
y con respecto a las personas que intervienen en la relacién --

contractual., {61}
Esta divisidén es la siguiente:

a) En relacién con el objeto arrendado, el
contrato puede ser:

a.l) Sobre inmuebles, que ‘aunque eés po
co comin, existe la posibilidad -
de celebrarlo; Cogorno lo llama -
"leasing inmobiliario"; (62)

a.2) Sobre muebles, que es el arrenda-
miento financiero mis usual y, en
especial sobre los llamados bie--

“nes de capital (que se utilizan -
para producir otros bienes), o de
consumo duradero;

a,3)} Sobre derechos, como puede ser una
patente,una marca o una concesidn.
(63) '

b)  Con respecto a las personas que intervie-
nen en la relacidn, puede ser: (64) :
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b.1) Directo,: cuando el arrendador es el
productor, fabricante o vendedor --
del bien;

b.2) Indirecto, en aquellos casos en que
el productor o propietario original
de un bien sea una persona distinta
al arrendador financiero.

En este caso, existen dos relaciones
juridicas distintas, la del propieta
rio y el arrendador, Yy la que se es-
tablece entre el arrendador financie
ro y el arrendatario.

Es necesario sefalar, que este arrendamiento financie-

ro. indirecto, ¢s el Onico previsto en nuestra Legislacidn.

E. PARTES DEL' CONTRATO

Las partes que intervienen en el contrato' de arrenda--
miento financiero, son 1la arrendadora financiera y el arrendata--
rio.

a) La arrendadora financiera. Como fue trata-
do en otro capitulo del presente trabajo,-
es una organizacién auxiliar de crédito, --
que requieré de concesidén por parte de la -
Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico, -
que ‘ademds, deberd ajustarse a las disposi-
ciones contenidas en la Ley General de Orga
nizaciones y Actividades Auxiliares Jde Crg

: dité, para la realizacién de las operacio---
nes:de arrendamiento financiero. :

b). La érrendutaria. * Esta puede ser persona fi-
sica. o moral y no requiere de cabacidad espg
cial -para’ la celebracién del'contrato. (65)



F.

ELEMENTOS REALES DEL CONTRATO

a)

El: bien. Debe:ser suséeptible de .darse.
su uso y goce, es decir, de darse en -~
arrendamiento, quedando excluidos Ios -
bienes que son.consumibles por su natu-

'~raleza,:1os bienes fuera del comercio.y

los derechos personalisimos. - (66) "Aun

. que.la Ley no sedala ningln:requisito-

en especial que deban tener los bienes, '
por lo general son bienes muebles de -~
los denominados bienes de‘capital o de-
consumo duradero.

En ‘este punto, debemos mencionar’ que con

: -.sideramos. que los "derechos" tamblen pue
,jden ‘ser obJeto de este contrato, esto-en

"El‘precio; Para las- operac1ones dc arren
“'dam1ento fxnancxero, el precio tendra ‘las o

-,v1rtud de no encontrar proh1b1c1on expre
:sa-en-la Ley, ademls de ‘que 1a doctrina-
" ha .considerado esta poslb1lidad para el-

arrendamiento civil.

L slguxentes carac;erlstlcas. (67)

"B,i)"Sér en dihéro. En este'senfidd .

existe d15p051c16n legal expresa, -
de que el precio debe’ ser necesarxa
mente en dxnero.

“b.2) Determinado o'detefminablé{ En vir=:
: tud del 1nteres 1mp11c1to en el pre-'

;c1o, este generalmente es determina-"

' ,ble, ya que el lnterés es variable.'ﬁ~:

“55.3)5 El total de los pagos parciales: des'

“be- ser superior al valor del bien,
Ademas, debera cubr1r el "valor de
adquisicién de los bienes, cargas-
financieras y demds accesorios", (68)
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Pagarés. En la operacién del arrendamien
to .financiero, tenemos la modalidad del-
precio, para que la arrendataria "otorgue. -
uno o varios pagarés, cuyo importe total -
corresponda al ‘precio pactado, por concep-
to de renta global, siempre que los venci-
mientos no sean posteriores al plazo del -
arrendamiento financiero". (69}

Como lo considera la exposicidn legal, pue
de ser: un pagaré con vencimientos sucesi
vos, o varios pagarés. Ademis, debe hacer
se constar en tales documentos su proceden
cia, de manera que queden suficientemente-
identificados.

La Ley también seflala que estos pagarés, -

"no-.substituyen el pago que como contra--- .
-prestacidn debe cumplir el arrendatario, -~

ya que se enticnde que la subgcripcibn y -
entrega de los titulos, no extingue la ---
obligacidn del arrendatario-de cubrir 1a -
renta pactada". (70}

- Ast mismo, la Ley seflala que "la transmi-

~d)

'5i6n de.los titulos implica en - todo caso,

elltraspaso de la parte correspondiente -

‘de 1os derechos derivados del contrato de .

arrendamiento financiero y demis derechos

) accesor1os, en la proporcién que corres--

ponda" (71)

Interes. Es este un elemento implicito en.

el precio y. uma caracteristics esencial --
del arrendamiento f1nanc1ero, Y resulta --
una ex1genc13 contractual. (72)

Para ios efectos del concepto de."lnteres
podemos ncudlr al Cod1go de Comerczo, que-
en su. articulo 361 sefala: . M"Toda. presta:

‘c16n pactada a favor del acreedor..., se
trefutara 1nteres"




e)

El interés podri ser determinado o deter-
minable, fijdndose por conceptos eccondmi-
cos financieros como son el C.P.P. (cos-
to porcentual promedio), la tasa Libor o
el "prime rate"; también podrad variar el
interés en diferentes periodos de tiempo.
(73)

Si no se estableciera interés, y como la
Ley no suple esta falla, nos encontraria-
mos en presencia de otro contrato distin-
to del arrendamiento financiero, como po-
dria ser un arrendamiento civil unido a -
un contrato de promesa.

El plazo forzoso. Es otro clemento esen-
cial del arrendamiento financiero y obli-
gatorio para ambas partes, ya que es nece
sario para calcular el total del precio,-
y determinar el momento en que el arrenda
tario puede ejercitar su derecho de op---
cidén. A falta de este elemento, el con--
trato de arrendamiento finapciero, deja--
ria de serlo, para transformarse en otro
distinto., - (74)

C. OBLIGACIONES DE LA ARRENDADORA

a)

Adquirir el bien objeto del arrendamiento.
(75).. En este sentido, consideramos que no
deberd de ser en forma forzesa la adquisi-
cién del bien, en virtud de que la arrenda
dora ya puede ser propietaria del bien con
anterioridad a la celebracién del contrato.
No obstante lo anterior, generalmente 1a S0
ciedad arrendadora debe adquirir el bien y-
la arrendataria solamente participa "para -
seleccionar al proveedor, fabricante o cons
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tructor y autorizar los términos, con-
diciones y especificaciones que se con
tengan en el pedido y orden de compra"
(76), por lo que la intervencidn del -
arrendatario sblo serd en este sentido,
sobre los riesgos y defectos del bien,
quedando la arrendadora financiera li-
bre de toda responsabilidad por el ---
error u omisidn en l1a descripcidn del-
bien.

Por consiguiente y de conformidad con-
el articulo 31 de la Ley General de Or
ganizaciones y Actividades Auxiliares-
de Crédito, salvo pacto en contrario,-
serdn a riesgo de la arrendataria los-
vicios o defectos ocultos de los bie--
nes que impidan su uso parcial o total,
existiendo como obligacidn de la arren-
dadora financiera, transmitir a la ---
‘arrendataria los derechos que como com
prador tenga o en su caso, legitimar a
la arrendataria para que los ejercite-
en contra del vendedor. También es a
riesgo de la arrendataria la pérdida-
parcial o total de los bienes por cau
sa de fuerza mayor o caso fortuito, -
asi como en . general, todos los.ries-
gos,jpéndidas, robos, destruccidén o -
"QaﬁqS*quéVspfricrenilos bienes dados-

en arrendamiento financiero y sinique
por tode lo anterior, la arrendataria
quede 1iberada del pago de la contra--
prestacidn, debiendo cumplifla:en la’
forma convenida en el contrato.

'_Es‘imporﬁante seflalar que el contrato
por el que el arrendador financiero -
adquiere el bien del vendedor, es.un:




b)

)

d)-
T ,apéfece como uhé de’las obligaciones: prih-*
c1pa1es del arrendador, el hecho de respe-i‘
. tar el. derecho de opcibn que elLJa 01 e

contrato distinto al arrendamiento finan-
ciero sin la intervencién en forma direc-
ta del arrendatario. (77)

Entregar el bien. Tiene la particularidad,
que se considera la posibilidad de que la -
entrega del bien objeto del contrato, la --
realice directamente el proveedor, fabrican
te o constructor en la fecha previamente --
convenida. Es éste quien entrega por cuen-
ta del arrendador, existiendo por parte de
la arrendadora la obligaciéh de entregar a
la arrendataria los documenos necesarios -
para poder recibir el bien, y a su vez la
arrendataria enviar a la arrendadora cons-
tancia del recibo del bien. (78)

Asi mismo, con excepcibn al arrendamiento -
cxvxl, el arrendatario estd obligado al pa-
go de la contraprestacidn del arrendaniento

financiero desde el momento de la firma del

contrato. (79)

Cesibn de derechos. Es prictica comin, --
salvo pacto en contrario, que el arrenda--
dor ceda a la arrendataria los derechos --
que tenga como compradora sobre servicios,
reparaciones, garantias y responsabilida--
des de los bienes objeto del contrato, con

‘tra el proveedor, para que aquella, los ==

ejercite a fin de defender en.su caso, los
vicios ‘o defectos ocultos de los bienes.‘-
en virtud de que dichos vicios derivados -
del objetocorren yo. cucnta pnoyiu de la:
arrendatarla.

Ob;igaciénvde cumplir con 1;,opciéh;j Estg,
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arrendatario. De acuerdo con el articu-
1o 27 de la Ley General de Organizaciones
Y Actividades Auxiliares de Crédito, la -
arrendadora financiera no podri oponerse-
al ejercicio de dicha opcidn y serd res--
ponsable de los dafios y perjuicios en ca-
so de incumplimiento. E1l derecho de op--
cidn, puede ser ejercitado al celebrarse
el contrato, durante la vigencia, o un -
mes antes de la terminacién.

Obligacidbn de aseguramiento contra riesgos
que puedan sufrir los bienes. Esta obliga
cién se desprende del texto del articulo -
34 de la citada Ley, que en su parte con--
ducente seflala: '

"Art. 34. En los contratos de arrendamien
to financiero deberi establecerse la obli-
gacidn de que se cuente con seguro o ga--
rantia gué cubra, en los términos que Se-
convenga, por lo menos, los riesgos de -
construccidn, transportacidn, recepcion

e instalacién, segin la naturaleza de ---
los: bienes, los datos o pérdidas de los
propios bienes, con motivo de su posesién
¥ uso, asi como las responsabilidades ci-
viles y profesionales de :cualquier naturg
leza, susceptibles de causarse en virtud-
de 1a explotacidn o goce de los propios
bienes, .cuando se trate de bienes que pue
dan causar dados a terceros en sus perso-
nas o en sus propiedades.

En los contratos o documentos en que CORS
te la garantia deberi seitalarse como pri-- .
mer beneficiario a’la arrendadora financia.
ra,-a-fin de que, en primer‘lugar, con el

-importé de las indemnizaciones se cubran




Hy

a ésta los saldos pendientes de latobliga-
cién concertada, o las responsabilidades -
a que queda obligada como propietaria de -
los bienes. 5i el importe de las indemni-
zaciones pagadas no cubre dichos saldos o
responsabilidades, la arrendataria queda -
obligada al pago de los faltantes",

i

Aunque puede ser esta obligacién a carge
del arrendador, actualmente se establece
en el contrato que esta obligacidén quede-a

cargo del arrendataric. Sin embargo, la -
Ley le concede -al arrendador la facultad
de ‘contratar el seguro si la arrendataria-

'

no lo hiciere dentro de los tres dias si--
guientes a la celebracidén del contrato, --
sin que csta omisidn se considere como cau
sa de rescisidn.  (80)

OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

a)

b)

Seleccionar al vendedor. Conforme al arti-
culo 30 de la Ley General de Organizaciones
y Actividades Auxiliares de Crédito, el ----
arrendador tiene la facultad de seleccionar
al proveedor, fabricante o constructor de -
quien adquiere el bien -e¢l arrendador finan

. ciero, asi como autorizar los términos, con
diciones y especificaciones que se contengan

b

en-el pedido u orden. de comprd del bien.

Recibir el bien. . Es obligaci&n del arren--
datario recibir el objeto arrendado, ya sea "

del vendedor o del arrendador .financiero. -
Si la entregn 1a hiciere el vendedor, esta-

. mos en presenc1a de una’ entrega Jur1d1ca y-
“en’ el segundo caso, de una entrega materlal.

(31)
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<)

y

e)

Pagar el precio. Es esta la obligacién prin
cipal del arrendatario, y este pago debe ha-
cerse en los términos pactados.

El precioc deberd liquidarse en pages parcia-
les y se iniciard a partir de la firma del -
contrato, aunque no se hayan recibido los --
bienes objeto del mismo. Asi mismo, salvo -
pacto en contrario, la arrendataria continua
rd con la obligacidn de pagar la contrapres-
tacién aunque la cosa se pierda. (82)

Por lo que se refiere al "lugar del pago" --

no estd previsto en la Ley General de Organi

zaciones y Actividades Auxiliares de Crédito,
por lo que se debe aplicar supletoriamente la
norma general para el arrendamiento civil, o

sea, en el domicilioc del arrendatario., (83)

Utilizar la cosa.para el uso convenido., De

‘conformidad con el articulo 29 de la Ley Ge-

neral de Organizaciones y Actividades Auxilia
res del Crédito, "la arrendataria debe servir
se- de los bienes solamente para el uso conve-
nido, o conforme -a la naturaleza o destino de
éstos ..." Ademds, establece la responsabili
dad por los dafios que pudieran sufrir los bie
nes, en virtud de.darles otro uso ¢ por culpa
o negligencia, '

Conservar y darle mantenimiento al bien. Es-

ta:obligacién se'desprende de lo dispuestb,en

el articulo 29 de la citada Ley, que a la le-
tra dice:  "Art. 29.°Salvo pacto en contrario,
la arrendataria‘queda dbligada 4 conservar --

,los bienes en el estado que- perm1ta el.uso.-~-

normal que 'les corresponda, .a.dar el mantenx—
niento necesarxo para este propdsito y, conse

cuentemente, a hacer por su cuenta las reparavv
“‘ciones que se rgquieran...
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A esta obligacibn, se anade por disposicién
legal, el deber de recuperar los bienes cn-
caso de robo, perturbacién o cualquier otro
acto de terceros que afecte el uso O goce -
del bien, Por su parte, la arrendadora fi-
nanciera estard obligada a legitimar a la -
arrendataria para que, en su representacién
ejercite las acciones y defensas que el ca-
so requira. (84)

f) Contratar un seguro. Como se indicd en un-
punto anterior, la Ley establece la obliga-
cién de que se '"cuente con un seguro o ga-
rantia", y asi afirmamos que, generalmente,
ésta corre a cargo del arrendatario., Asl -
mismo, la Ley sefiala que la arrendataria --
tiene la obligacidn de pagar las primas y -
los gastos del seguro. (85)

g) Ejercitar la opcidén. El arrendatario debe
rd ejercitar el derecho de opcidn, siendo-
responsable por dafos y perjuicios en caso
de incumplimiento.

Por otra parte, el ejercicio de este dere-
cho deberd ser notificado por escrito a la
" arrendadora financiera, con uﬁ mes de anti
cipacidn al vencimiento del contrato. (86)

I. “-OPCIONES TERMINALES

Dice el Lic. Arce Gargollo:

“YEL elemento mis caracteristico que-conforma a . .°

la figura, es que .5in la opcibén no hay contra-

to de arrendamiento financiero”. (87)-

Las opciones -terminales:en el arrendamiento‘financie-
»ro, constltuyen una caracteristica esencial del contrato, ademss

de perm1t1r con51derar al contrato como "sux generis".



Estas opciones se encuentran plasmadas en el articulo
27 de la Ley General de Organizacicnes v Actividades Auxiliares-

de Crédito, que en su parte conducente scfala:

"Art. 27. Al concluir el pla:o de vencimiento
del contrato una vez que se hayan cumplido to-
das las obligaciones, la arrendataria deberid -
adoptar alguna de las siguientes opciones ter-
minales:

I. La compra de los bienes a un precio infe-
rior a su valor de adquisicidn...

II. A prorrogar el plazo para continuar con -
el uso o goce temporal, pagando una renta
inferior a los pagos periddicos gque venia
haciendo, ...

III. A participar con la arrendadora financie-
ra en el precio de la venta de los bienes
a un tercero ..."

Conforme a estas opciones terminales y siguiendo:al
Dr. Acosta Romero, podemos hacer una clasificacidén del arrenda

miento financiero, que quedaria de 1la siguiente manera: (88)

a) Arrendamiento financiero con opcién de com
pra a un precio simbdlico.

'Es esté tipo de contrato de arrendamiento-

el que mds se utiliza, Una vez terminado

.el plazo forzoso del contrato y cubigrtos,
_ mediante 155 rentas, las erogaciones e in-
Sl itereses’ del arrendador, =1 arrendatario --
: puede ejercitéf.suvdefécho de opcién de -~
compra del bien arrendédo, mediante el pa--
go simbélico de una cantidad previamente -

establecida. B

b): Arrendamiento financiero.con opcién a re-
novacién del contrato, .a rentas reducidas.



Al cumplirse el plazo del contrato, ¢l -
arrendatario tiene el derecho de ejerci---
tar su opci6n para renovar el contrato,--
por otro periodo con rentas mds reducidas.
Cabe sefialar que el monto total de las ren
tas de este nuevo periodo, equivale aproxi
madamente al precio simbdlico de la opcidn
anterior, mis los intereses.

Es costumbre estipular que una vez conclui-
do el segundo periodo del contrato, el bien
objeto del contrato pasari a ser propiedad-
del arrendatario sin que haya un nuevo pago.

c¢) Arrendamiento financiero con opcién de par-
ticipacidén en las utilidades de la venta --
del bien objete del contrato.

Se seflala en el contrato que al finalizar -
el plazo forzeso, el arrendatario tendrd el
derecho de vender el bien y obtener una par
ticipacidén del producto de dicha venta.

Es .preciso. mencionar que la Ley General de Organiza-

@iones y Actividades Auxiliares de Crédito en su articulo 27, fa

culta -a la Secretaria de Hacienda y Crédito PGblico, para que, -
mediante disposiciones de caricter general autorice otras: opcio-
nes terminales,

Por otra parte, la Ley cstablece que . podri convenirse

la ob11gac16n para 1a arrendatar1a, ‘de adoptar, de antemano, al-”

guna de: 1as opciones seﬂaladas con anterxorldnd, y tenlendo res- ...
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ponsabilidad.pér dafios y pcrjuiciosfen ‘caso de incumplimientoi -

(89) asi mismo, seﬂala que la soc1edad arrendadora no ‘podri opo

"nerse al eJerc1c10 del derecho de opcxbn.




Como ya fue sefialado en otro capitulo de este estudio,
tiene el arrendador la obligacién de notificar por escrito y con
un mes de anticipacién a la arrendadora, la opcidn que adoptari,
respondiendo por los dafos y perjuicios que resultaren en caso -

de omisidn.,

Como Anexo IV, se acompafia un modelo de contrato de -
arrendamiento financiero, en el que se establecen: las partes;
objeto del contrato; eleccidn del material; duracidn; propiedad
del material y publicidad; entrega; instalacién; opciones; el -
pago; intereses; utilizacién y mantenimiento; riesgos’y Seguros;
rescicién; obligaciones de la arrendataria y de la arrendadora;

opcidn terminal; jurisdiccidn; etc.

J.  VENTAJAS DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO

a) - La inversidn en bienes de capifal es un -
factor primario del desarrollo econdmico.
Por lo tanto, es evidente que facilita 'a
las empresas para disponer de esos bienes
durante un periodo fijo de tiempo.

b} Puede substituir a los créditos bancarios.
(s0)
¢) - Existe un autofinanciamiento del bien arren
dado a través de su utilizacidn productiva, :
(91). S
. d)  Compromete 2l alicrre fiturs, disponicnds .-
previamente de 1os bienes de capital'y evi
tando gastos en efectivo para adquirir ac-’
tivos £ijos. )
e) . Cabe la posibilidad de vender el bien-arren--
"'dado, provocando-@sto que no. se pague .el.to-. .-
.tal del valor del mismo. ‘
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f)  Mediante una acertada planeacidn, la cm-
presa podrd renovar su-planta productiva.

g} Con este sistema, podri disponer y explo-
tar los bienes adquiridos con fondos aje-
nos, sin desviar fondos que podrian dese-
quilibrarlo financieramente.

K. "INCONVENIENTES DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO

Coincidimos con el tratadista. Serge Rolin, cuando -
afirma‘que‘"la operacién es cara para el ‘arrendador y presen--

_ta importantes riesgos para el arrendatario”. (92)
De .acuerdo con lo expuesto, se puedé'gonstata: que
“los aspectos positivos del arrendamiento financiero, .son ma--

" yores que -los factores negativos) por lo gque no dudamos, qﬁe-

estas operaciones alcancen un gran desarrollo en nuestro Pais. ..
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CONCLUSIONES

1,  El arrendamiento financiero se presenta como una
innovadora forma de financiamiento en nuestro Pais. Es en vir--
tud de ello, que estd afin lejos de alcanzar el gran desarrolls -

que ha obtenide en los Estados Unidos de Norteamérica.

2. En el futuro, seguramente desempefiard un papel -
muy importante en el desarrollo de las empresas nacionales, que-
obligadas por el acelerado avance tecnolfgice, se ven en la im--
postergable necesidad de adquirir bienes de capital con alta teg
nologla, a fin de reemplazar su maquinaria obsoleta, lo que re-~

quiere de una pleaneacidon financiera acertada.

3. Es en razdn de lo anterior, que el arrendamiento
financiero.se presenta como una atractiva fuente de financiamien
to y como uno de los factores coadyuvantes para el desarrollc -
econdémico ‘de las empresas, ya que les permite comprometer el ahg
rro futuro y disponer de mayor capicél de trabajo, tan necesaric

en la:pequeﬁa y mediana industria,

‘4, El "Leasing" permite a las empresas diversificar
1a obtencidn de créditos a mediané ¥y large plazo, ya que &stos. -
resultan una traba para el sano desarrdllo de las mismas, por el

- endeudamiento generalmente caro, que llevzban aparejado dichos,;

créditos.

5. Considero que el arrendamiento financiero, llega

T4 a constituirse como una de las formas principales de financia:

“miento. para el crecimiento y desarrollo de las empresas.
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6. El contrato de arrendamiento financiero, es defi

nitivamente un contrato tipico, de reciente regulacidn juridica,
L

pero que no se encuentra inmerso ni identificado con ningin otro

tipo de contrato, por lo que tiene naturaleza juridica propia.-

7. Este contrato debid ser incluido en la Ley Gene-
ral de Titulos y Operaciones de Crédito, ya que aunque son las -
arrendadoras financieras las Gnicas autorizadas para celebrar es

-tos contratos. y éstas se encuentran reguladas en la Ley General-

de Organizacines y Actividades Auxiliares de Crédito, el contra-

to en si mismo tiene un caricter eminentemente crediticio.

8.  Debe de considerarse la posibilidad de realizar-
contratos de arrendamiento financiero, no sélo con bienes mue---
bles o inmuebles, sino también con "derechos',como una patente o-

una marca,
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ANEXO 1

REGLAS BASICAS PARA LA OPERACION DE LAS
ARRENDADORAS FINANCIERAS CONCESIONADAS.

Publicacidn en el "Diario Oficial"
de la Federacifn el 16 de enero de
1984.

En el afo de 1981, se introdujeron reformas a la Ley Ge
neral‘de Instituciones de Crédito y Organizaciones Auxiliares,
para, regular por primera vez a las arrendadoras financieras, -

.entidades que hasta esa fecha habian venido actuando sin un rg
gimen especifico y que por la naturaleza de las actividades --
que realizaban en forma habitual, profesional y lucrativa, ---
constitufan de hecho, un nuevo tipo de intermediacidén financie
-ra, convirtiéndose en instrumentos complementarios del crédi--
to.

Las actividades que realizan las arrendadoras configu--
ran una importante intermediacién financiera entre la oferta -
de dinero.bancario del pais o del exterior, y la demanda de --
productos que requieren activos fijos para su explotacibn pro-
-ductiva, durante cierto tiempo, sin la necesidad de adquirir -
Sola propiedad de los mismos.

En la misma reforma legal, se sefialé que las sociedades
que en su objeto social incluyeran la cclebracién de contratos
de arrendamiento financiero o que se dedicaran habitualmente - -
a realizar ese tipo de-operaciomes, deberian solicitar a esta-
. Secretaria la concesién respectiva.

De acuerdo a»lo'senélado,‘se recibieron’diversas solici

" tudes de empresas qué corsideraten: se hallaban dentro de los -

supuestos de Ley, por lo que tuve que réali:grse’un anfilisis -

exhaustivo y minucioso de. las actividades que efectuaban di---

chas sociedades, a fin de determinaf,cuales se encon;raban deg

tro de -las previstas por la Ley Bénéaria, para otorgarles-la -
. .concesibn que‘legipermitiera‘opcrar.



Conjuntamente con el otorgamiento de las concesiones, -
esta Dependencia emite las reglas bisicas de operacidn, para -

.que las arrendadoras logren ajustar de manera paulatina sus --

.actividades al universo de disposiciones juridicas que existen

para este tipo de organizaciones auxiliares de crédito, ademds

de que permitierdn a las Autoridades Financieras contar con ma
yores elementos para su mejor promocidn y control, lo que re--
dundard en un desarrollio sano y equilibrado de estos interme--
diarios financieros no bancarios que realizan una .importante -

labor, complementaria de la bancaria, en el contexto del Siste

ma Financiero Mexicano.

Atento a lo anterior, y con fundamento en-lo dispuesto-

L jen 1os»a§ticulos_62. fracciones IV, VI, VII y X1, 76y 78 de -

1a Ley .Gemeral de Instituciones de Crédito y Organizaciones --

"o Auxiliares esta Secretaria expide.las.siguientes:

REGLAS BASICAS PARA LA OPERACION DE LAS ARRENDADORAS FINANCIE-
RAS CONCESIONADAS.

PRIMERA. - La Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico,-
el Banco de México y la Comisién Nacional Bancaria y de Sogu--
ros, dentro del &mbito de sus respectivas competencias, debe--
rdn propiciar el funcionamiento integral del sector arrendador
financiero, como complementario y coadyuvante de la banca en -

.el contexto general del Sistema Financiero Mexicano, en apoyo-

del desarrollo econémico del pais. Procurardn un desarrollo --

.sano y equilibrido;:de estas organizaciones. auxilxares, la adc-
'm;cuada dxver51ficac16n .de sus accxonistas evitando concentra---
ciones: inconvenientes y estinularin su apoyo .a .1as pequefias y-
'{medianas,empresns generadora’ de empleo, especialmente para 1a
’gdquisicién de bienes que puedan pagarse por si mismos median-

te su uso productivo.

- SEGUNDA, - El capital miﬁiﬁ0~con que ‘deberdn contar las-
arrendadoras financieras seri de $100,000,000.00 (CIEN MILLO--
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NES DE PESOS 00/100 M.N.) totalmente suscrito y pagado. En el
caso.de sociedades de capital variable, dicho capital serad el-
minimo pagado sin derecho a retiro.

La Secretaria de Hacienda y Crédito Piblico, tomando en
cuenta las condiciones financieras y econémicas del pais y la-
situacién del Sector Arrendador, revisari anualmente el .referi
do capifal minimo, oyendo la opinién de la Comisién Nacional -
Bancaria y de Seguros. s

.71

TERCERA.- El importe total de su pasivo . exigible no ex-~

cederd de veinte veces respecto de su capital contable, enten-
diendo como tal el capital pagado y reservas de capital, adi--
cionado o disminuido, segin el caso, con las utilidades o pér-
didas del ejercicio 'en curso y anteriores.

~ No se considerardn como excedentes los pasivos contrai-
dos. por arriba del limite antes mencionado, cuande.estén cana-
_lizados expresamente a operaciones de arrendamiento financie;o
relacionadas ‘con actividades productivas o destinadas a la ad-
quisicidén de bienes de capital, cuando tales operaciones cuen-

ten con-garantias reales adicionales .que cubran cualquier defi

éien:e qué pudiera presentarse en el valor .de los bienes obje-

to del arrendamiento o del préstamo, o bien que cuenten con ga

rantia de instituciones de crédito del pais o del extranjero.-
. En todo czso, el pasivo exigible no excederi de cuarenta’veces
‘. el mencxonado capital contable, anluyendo el exceptuado- del
'lim1te general.

La Sgcretaria‘ﬂe Haciendé y Crédito ?ﬁbl;co, 6yéndo al-

_.Banco de~Néxico, podré modificar las sefaladas reladiones} de-

'conformldad con principios deé sanas practicas f1nunc1eras, con

T.151derando las' situaciones crediticia y.de mercado 1mperantes.

- CUARTA.- La suma- de 1os'préstamos y créditos de cual-:-

quier clase que otorguen en.los términos de¢ las fracciones VI-'



y VII del articulo 62 de ia Ley General de Instituciones de --
Crédito y Organizaciones Auxiliares, no excederi de un 30% del
pasivo exigible.

QUINTA. - Los préstamos hipotecarios sdlo podrén otorgar
se para inversiones relacionadas con actividades productivas y
deberfin someterse a la autorizacién previa de la Comisién Na--
cional Bancaria y de Seguros. Los préstamos refaccionarios se-
sujetarén, en lo conducente, a lo previsto por el articulo 125
de 1a Ley General de Instituciones de Crédito y Organizaciones
Auxiliares.

SEXTA.- El importe miximo de las responsabilidades di--
rectas o contingentes de cualquier clase a cargo de una misma-
persona, entidad o grupe de personas que por nexos patrimonia-
les o de responsabilidades constituyan riesgos comunes, no ex-

cederd del 50% sobre el capital contable de una arrendadora fi

nanciera, cuando -se trate de personas morales o de grupos de -
personas fisicas y morales que constituyan un riesgo com(n, ni
del 20% de dicho capital tratédndose de personas fisicas.

Excepcionalmente, la Comisién Nacional Bancaria y de Se

_guros, a solicitud de la arrendadora interesada, podrd autori-

zar operaciones especificas por montos superiores, cuando a su

“juicio las caracteristicas de las mismas asi lo justifiquen y-
no se incurra en una notoria concentracién de riesgos.

SEPTIMA - Deberin obtencr informacifn sobre la solven--
cia moral y econdmica de’ las personas fisicas o morales con --
quienes efectuen operac1ones de arrendamiento.o les otorgue --
préstamos. En 'sus resoluc1ones deberdn tener-en cuentn prefe--
rentemente la v1ab111dad Y rentabilidad ‘de. los pruyectos de in
versién respectiva, sin per)u1c1o de ‘solicitar ‘las: garan:ias -
adicionales que, en su caso, estimen.necesarias. Los montos; -

plazos;.régimen pafaAel pago de rentas, etc., deberin ser con--
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gruentes con las caracteristicas y naturaleza de los proyectos
de -inversién y la capacidad real de los arrendatarios o acredi
tados.

OCTAVA.- Mensualmente deberin formular informes sobre -
las operaciones efectuadas, en el mes inmediato anterior con -
un resumen de sus caracteristicas, asi como de la evolucibn y-
comportamiento general de la cartera y cuentas por cobrar en -
ese periodo, que incluya la situacidén de la cartera vencida y-
gestiones de cobranza respecto de la misma, con los que se ---
dard cuenta al Consejo de Administracidén y enviard sendos ----
ejemplares a la Comisidén Nacional Bancaria y de Seguros, para-
efectos de vigilancia.

NOVENA.- Las arrendadoras financieras podrén practicar-
como operacidén aniloga el arrendamiento puerc sobre bienes que
originalmente hubieran sido destinados al arrendamiento finan-
ciero.

TRANSITORTIAS

PRIMERA.- Las presentes Reglas entrarin en vigor el dia
siguiente de su publicacién en el’ Diario Oficial de la Federa-
cién. M

SEGUNDA.- Las arrendadoras financieras que a la fecha -
en que entren en vigor las presentes Reglas no tengan el capi-
tal minimo.a que se refiere la Regla Segunda, contarin con un-
plazo de un aflo para ajustarse al mismo, asi como 2@ la rela---
cidn pasivo a capital correspondiente. La Secretaria de Hacien
~da 'y Crédito Pablico podrd ahplia: este plaze cn cases indivi-
‘duales, tomando en cuenta la situacién particular de la arren-
‘dddora respectiva. .

TERCERA.- Los pasivos que estén afectos al Fideicomiso-
pars la Cobertura de Riesgds‘Cambinrios que maneja el Banco:de
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México, podrin quedar exceptuados de los limites sefialados en-
la Regla Tercera en los términos y con las modalidades que au-
torice la Secretaria de Hacienda y Crédito Piblico, a solici--
tud expresa que presenten ante dicha Dependencia.

CUARTA.- Las arrendadoras que actualmente estén reali--
zando operaciones distintas del arrendamiento financiero o de-
las expresamente autorizadas para estas organizaciones por la-
Ley General de Instituciones de Crédito y Organizaciones Auxi-
liares, deberdn llevarlas a término dentro de los plazos con--

tratados y abstenerse de efectuarlas en lo sucesivo. Sin embar

go, aquéllas que puedan conceptuarse como anilogas o conexas a
las que .le son propias y estimen necesario seguirlas llevando-
a cabo, podrin ser propuestas a la Secretaria de Hacienda y -~
Crédito Piblico, aportando la informacidn y elementos de jui--
cio en que funden su solicitud dentro de un plazo no mayor de-

tres meses a partir de la fecha de entrada en vigor de las pre

sentes Reglas, para que dicha Secretaria decida sobre su sefa-
lamiento en los términos del articulo 62, fraccién XI, de la -
mencionada Ley. La Secretaria de Hacienda y Crédito Piblico re
solverd sobre el particular, oyendo la opinidn de la Comisidn-
Nacional Bancaria y de Seguros y del Banco de México.

Sufragio Efective. No Reeleccidn.

México, D. F - El Secretario de Hacienda y Credlto Pabli -

co, JesQs Silva- Herzog Flores.- Rﬁbr1ca.
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11

incumplimiente de slguns de as ~zl 0 anes
schsiadas er ci mismo y medisrte aviso por
csot.tn tectundo con snticipacisrn E) Estado
podr nlar de clercer algune o virias de di-
chas “uciones, eh cuyo caso, dard aviso
pret v For L32Tit0 8 1s Secretaria,

Las d* “isioncs & que se reficre of pirrafo
caterior, . . publiceran on ¢l Diario Oficial de
i chcracldn. cuando menos 30 dias despubs
=1 notificac ¥ surtirdn efcctos ur

Cualqulera delas partes pucde dsr porter-
ado este Cor.-.-cnlo. madiante comunics-
seritn 8 le ctra parto. La declaratoria do

Alnacidn sc putileark en ol Dlario Qliclal
ée ia Federacién cuando menos 30 dfas des-
pubs 8 lo fecha de su notificacion y surtirk
cloctos up nits despuds de sfectuads 1o publi-
cacién mencionada y también deberd ser pu.,
tlicada cn e “Periddicio Ofictal’ dol Estado,
5! 1a terminacidn se solieita por o} Goblemo
del- Estado, dicks declaratoris se publicard
;dnn:ﬁs cn el “Periddico Oficial"” del propio

1tudo.

it

TRANSITORIA!

PRIMERA.—Zste Convenio se publicard
en o “"Peritdico Oficial™ del Estado y en of
Diario Oficial de 1a Federaclén y entrard on vi.
gor & partis del dia siguionte al da su publics.
cibn on oste Gitimo, facha cn que quedan sin
efecto el Convenio de Colaboracién Adminis.
trativa y los Anexos 2, 8 y 4 erlehrados con an-
torioridad entreia Sccrataris y ol Estado, que-
dando incorporados ios dos dltimos & prosen.
ta Convenln.

Respact
Estado y 1a 6 1
entenderd referido sl presente Conven.\o.

México, D.F., & 3 do junlo de 1988.-For o
Estade: W1 Gobernador Constitucional, Elfas
Zamora Vorduzca -Ribrica-El Secretario Ge-
neval de Goblemo, Héctor '‘Duchay Gouﬂc: .
Fdbricr.-La occruh:h de ?rubn-lmuc:én ¥ T
nanzas, § Hernindes..

Y se

. Ribrica.-Por Ia Secrctr{s E Sccrotaﬂo de

Haclenda  y - Crtdito  Pdblico,  Gustave
Petrlelol,-Ribrics.-El Subsecrotario de Ingre<
gos, Jaime Serra.-Ribrics.

0,

. .

o dol Ancxo 1, os!ahrado entrs esp

(el pegade y reserves, esta &

ACUERDO por ¢t que s¢ modifica I Regla Noo |
vena d: hs Bisicas p;r- a2 Opmcldn delay’
Arr FL

das.

Al mar;cn un sdlc conel Escudo Nacional,
que dite: Estados Unides Mexlicanos.-Seerats-
#t ‘de  Haclends "y  Cré&dito  Puoblico.
Slbsacretria de Haciends y Crédito Piblico.

Diraccign General 6o Scguros v Valeres.

Direceion de Valores y Or;arxzncicr.cs

Auxlliares de Crédito.-102.E.386-DGSV.

ASUNTO: Acucrde medianto ¢} cual so modidie
ca ia Regla Novena de las Bisltas pars la
Operacidn de las Arrendaderas Financie
ras Corcesionadas.,

el articulo o, dqln.Lcy Gane: 1.
zaciones y Actividades Auxiliarc
otorga compatencia b esta Secr:
torpretar & efoctos sdministr
tos de dicha Loy, y en general para
ss reliers a las organizaciones z2uxilisres dal
crédite.

Mediante Clreular 925 exp: 2ida of 31 4t
enero de 1984 poria Comisién \ cional Barieat
ria y de Scguros, se dlo a conocer, Para su che
sorvancin, 1as Reglas Bésicas para la Opera;
cidn de 1as Arrandadorac Financlaras Conce
sionadas qQue estz Secrotaria emitis, con &
propésito de sujctar las aperac.oncs de dicho
sector & los lineamientos requeridos, procu.
rando en todo caso la aficiencis oporutiva de
a8 arrandadoras financiorss, ¥ .

CONEIDERAND:

1.~Que Jos camblas sxperimantados en el
4mbito del Sistema Financiere Mcxicano, ré-
quicren la adecuacidn de las operaciones deos-
tas organizaclones auxiliares dal crédito, ton
&) {in de que 1 intermediacién financicra que

.realicen sc efectde de manara sana y cquilibra.

ds,
2.—Que dontro de oste contexto ia préctics
ael arrendamicnto puru sélu uslé povinitide s
1as arrcndadoras financisras sobre bienes que
originalments hubleran sido desunldos ﬂ
arzendamients financlere,
3,~~Que para ¢! procascede desnmno do dx-
chay socledades es importanie orionter sus re-
cursos mediante o] arrendamiento pure, mante
niendo limites especiticos ¢ re 1ei6n con'su e
.retaria con apo-
yo en los artfeulos 16y 81, fraccion XUI, da ia
Ley Orgénics da 1o Administracion Poblica Fee
deral, 60 fraccion X XTI dal Reglamento Inté-
rior dc esia Secsatarts de Haclenda y Crédito
Piblico, con fundamento en los artiewlos lo, ¥
24, fraccién XIT de 18 Loy General da Organizn-
ciones y Agttvidades Auxdliares dol Cridito y
dcr.pué: dc hahcr cscuchade 1as opinionas de 1a
1 B ia ) de Segures y dal
Bunco de Méxioo, ba rosualto emivir &l siguirnte
ACU

ARTICULO UMCO.—-Sc ‘modifica 18 Re-
gla Novena de las Basicas para la Operacien
de Ins Arrondadoras Financleras Conceslions.
das, pubhcnd:s en ol Diarlo Oficial de la Fedes
r:cldn el18deenerodnifid, para qu cdarcomc K
5‘ seogn Bew

\OVB\A —Las arrencau,ras ..nar.:.e-as
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hlartee 30 de aposts de 19EE

;.-odrén ETs.c.2ar comto operacién enfiofn o
rrondamicns p\.rc de :on!ormic.\.
,ln-'lcmcs basast

1.—Se gefine el arréndamicnto pure cemo
vel azut.do cobie dus partes, arren
srrandatario. micéiante el cual of are
.otorga el usg S goset ﬁporaldcun ke
;m-..c iniciai .c—n.sa 1-.. arrcndatario.
amenste por ¢+ 2 Y50 ©

denominas .

de sinande..

en usarse sin
la Ley prok..
ctamente po
o podrd scle::
@ constructor

[ 2T

sar &l

¢
ntificanée ¥ du.AZb&endolasbienm guead-
5-scre ol arrandsdor. * .
4.—Es okligacion dal arrendatario cubrir
scdos los gastos de instalacién, seguros, man.
imicnto, reparaciones, ete,, es docir todos
.23 qQue scan negesarios para garantizar el fun.
cionamicnto ¥ conscrvacidn delos bienes obje-
:.1o de arrendaraicnto, al grado que permite el
uso normal que lcs corresponda.

§.—E! importe de las rentas serd determi-
nado, tomando an consideracién ¢l valer esti-
mado dal mercado de los bienes al final del
plazo inicial forzoso, asf como la carge finan-
clera que se pacte, . .

8.~Se estipularé un plazo {nicial forzoso
para ambasy partes, el cual podrd ser prorroga-
do do oemun seusrdy, .(’:jqudu un nuevo impor-
te 8 las rontas,

Al final dél plazo pumado, el arrendatario
davolverd los bienes a 1 arrendadora en las
mismas condiclones en que los reéibis con cx-
cepeion del deterioro causado por €l uso nor-
mal de ncuerdo con su naturaleza, « -

La-arrcndadorn al rocibiy In develusisn 42

" ios blenes objeto-del arrendemients, procoders
a su vents a ub tarcero o atn al propio arrenda-
tarie exclush or ial de los

- omismos, - . AT IR
7.~Esta opcmclbn $e formalizars con.un
cantrato qua serk ratlficado ante Corredor Pa-
blizo Titulado, ¢ cualqulcr otro Fedatario P§-
blico., - ot
‘Ef arrendatario se obliga a pager ante las
aficinar corracpundlentas (Gdus Jua Impucstos
v derechos qua puvdan derivarse del contrato.
Previamente g la celehracién d¢ estas ope-
raciones 'se obtendrd Informaeién sobra la sol-
wenris moral 3 cosndniisa Ji las pussutine Male
cas o morales con quicn las efecticn, ademids
s¢ temark en cuents 18 viabilldad y rentabili-
¢sd de los proyectos de Inversién respectivos.
£.-Las operaciones de arrendamients Pta
reLne dcbcrén :xcednr dal monto del capital

;B"JOD ¥ TILervas con que cuenten 1as arron.
ancicras.

TRANSITORIC

TINICO o K] provente Acuoido culimid er
vigorel dia siguienteal desu publicaciénenel
Diario Oficial de 1a Federacién.

Atcn:a’ne-nc

Suiragic £

ée Haciends
et cong; artd-
rdela Sceretse
-El Suise.

Pliblico, Fran.

cuio 140 de! A
ria dc Haclenda y
Taziends y Crédic
cisco Sudrez Divila.-Ribrics.
EIC. Dir
Auxiliares ¢t
cretaria de Hacionda y Crédito
ciado Eduardo Mufioz Agullar .

. CERTIFICA:
Qua las presentes fotocoplas son reprodue.
cién fial y exacta del documento original que
SC tuve a ja vista Y que obra en el expedients
formado en el archive de la Dirceclon General
de Scgurgs y Vaiores, ntimero 724.2/72922, Es.
ta certificacién por duplicado 8¢ expidc on la
Ciudad de México, Distrite Federal, el primer
dfa det mes de agosto de mil noveclentos othen-
ta y ocho, para su publicacién en o Diario Ofi-
cial-de la Federacidn, comprende cada uns tre’
{ojas debid te salladas y cotcladas, ponién
doso la presente certificadién al roverso de U
respectiva  Gitima  fofa.-Conste-El Diractor
Eduardn Moy & gmilar Robrisc.
e D Qe
ACUERDO por ¢l que s¢ nutorlza cryccur pa-
tente de Agente Aduanal al cludadano
Humberto Lépez Rodrigucz, con adserip.
cién en 12 Aduana de M:gzgnlua. Col.. .

ranfzaclones
de la Se
Solico, Licen-

A un on el Beouds Naslons!,

Que dice: Estados Unidos Mexlcanes.—Secre-
taria - de Hacienda 'y Crédite ‘Px.bnco -t
Dirocei6n General de Aduanss., . '
ACUERDO 801.112
Vistos 105 resultados dal’conturso de opo- .
sleidn, para obtancr una patente-de Agenta
Aduanal, que tuvo verificativoel dfs lo. deju-
nlo del presente afio, esta Dlrccclén General,
‘cor fundamanto en Jos arifculos 118 fraceién
KTy 143 de la Loy Aaguanera y 81 fraccion
XV de) Reglamente Interior de la Scorctaria
d¢ Haclenda 'y Crédito Pdblico, ACUERDA:
So autoriza expedir puten!c da Agcmc Adua-
nal w} &, Mumberte wopez Hodriguez, con
sdscripelén on la Adusna de Marzanille, Col,,
para que cjorza las !uncioncs inherentes a la
Faisme, aayl oy W
Encumplimiento 11 articulo 191 de! Regla-
rento de 1s Ley Aduanera, publiguese cste

Al marson un




ANEXO IT BIS 17

MODELO DE CONTRATO DE_ARRENDAMIENTO PURO

Contrato de Arrendamiento Puro que celebran por una parte, ----
, en lo sucesivo de-

nominado como LA ARRENDATARIA, y B
Organizacién Auxiliar de Crédito, legalmente establecida bajo -
las leyes de la Repiblica Mexicana, actuando por cuenta propia-
y en representacidén de 'las empresas de arrendamiente financiero
listados en ¢l Anexo I, en lo sucesivo designado como LA ARREN-
DADORA celebran el presente, al tenor de las siguientes condi--
ciones y clausulas: '

CONDICIONES PARTICULARES
Equipo Motivo del Arrendamiento:
_L;gar de Q;o del equipo: En la Repiiblica Me#icana:
ASPECTOS FINANCIEROS DEL ARRENDAMIENTO
Plazo forzoso del.arrendamiento: '3 aflas

-Comisidn de Apertura: 1.,5% sobre el valor del Equipo pagadera’,-
coh su-I.V.A. por una'sola vez a la firma del p;esente'contrato.

‘, Moneda de. pago de las rentas- Monedn Nacional. Fecha de. pago de.,

la prxmera renta: . : " .Plazo de pago. de 1as ren--
tas: 12 tr1mestres consecutlvos. La vigencia del contrato-se -- '
: 1n1c1a el d1a~ : '

 ;NUMERO . - IMPORTE - MONTO TOTAL TWVLA,
- DE

- DE CADA~. .- .- .DE RENTAS.. ' . - AL-15%
RENTAS .~ “RENTA . : SOBRE EL .-
. o ‘ : " TOTAL'DE.

, RENTAS
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Costo Financiero considerado para fijar los pagos:
51.725228 't anual.

Plazo.adicional para cubrir los pagos: Si la arrendataria decide
tomar un plazo adicional para el pago de sus obligaciones. El --
costo financiero del nuevo plazo se calculard aplicdndose diaria
mente a las cantidades vencidas la tasa de interés anual conside
rada ‘para fijar los pagos aumentada en un 50% de la misma; como-
costo financiero y causari mensualmente el I.V,A. a la tasa vi--
gente.

“SEGURCS: Con a cargo del'arren-
datario. )

CONDICIONES GENERALES:

CLAUSULA PRIMERA. En virtud de este contrato, la arrendadoradaen
’ arrendamlento a la arrendataria, quien con ese caricter- recibe -
el equipo antes descrito que en adelante se denominari el equipo
Y. que la arrendataria ha solicitado del proveedor.

CLAUSULA SEGUNDA. ELECCION DEL EQUIPO.- Declara la arrendataria-
que ‘ha elegido en forma ‘individual'y directa el ‘equipo que es ma

.‘teria de las obligaciones de este’ contrato, asi’ como su fabrican. - ~

te'y'proveedor,'verificando en forma. absoluta, unilateral 'y bajo
su exc1u51va responsab111dad tanto 1a~idoneidad del éqﬁipo para
108 flnes a los-'que se va-a destinar, como'su prec1o, su efxcxen

: c1a, calldad y: caracterlstxcas.

o C'LAUSUL‘A TERCERA. ORDEN DE comm\ 0 PEDIDO.- El contrate de i---
e compra- -venta con el proveedor suscrxto por la arrendadorn a soli
citud:de 1a arrendataria, que se anexa al presente ‘contrato y -=
‘’‘que:.contiene las especxflcacxones técnicas ‘del equ1po y las e
'_demas condiciones de compra venta, “deberi ser también - fxrmado R
"por 1a arrendataria. La arrendadorn no seri’ responsable de nin-- .




gin error u omisidén en la descripcién del equipo que se adquiera;
en las especificaciones, términos o condiciones que se contengan
en el contrato del proveedor., La firma de la arrendataria en el-
contrato del proveedor, significa entre otros efectos, su confor
midad absoluta con los términos y condiciones, descripcidn y es-
pecificaciones consignados en el mismo.

CLAUSULA CUARTA. GARANTIAS Y SERVICIOS DEL FABRICANTE.- La arren
dadora cede .a la arrendataria, por elltérmino;dei presente con--
- trato, cualquier garantia o servicio que deba prestar el vende--
dor del eqdipo segln contrato de compra-venta del proveedor'y --
anexos, Y por lo tanto autoriza a la arrendataria para que obten
ga el servicio o garantia que requiere el equipo arrendado. La -
arrendataria deberd solicitar dicho servicio exclusivamente a la:
persona o empresa que-le haya vendido el equipo.a la arrendadora,
" quedindole expresamente prohibido solicitar los servicios. de .-
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cualquier otra entidad que pueda prestarlos sin la autorizacidn-

necesaria escrita de la arrendadora. En caso de que dicha garan-
tia o servicio no fueran totalmente gratuitos, su costo serd cu-
bierto por la arrendataria,

CLAUSULA- QUINTA. ENTREGA E INSTALACION.- La arrendataria se obli

ga a recibir el equipo-en la fecha, términos 'y condiciones‘espe~f

cificados-en el pedido correspondiente, dando aviso por escr1to-
~a la arrendadora de la recepci6n del equ1po, dentro de las 72 -

“horas’ sxguxentes. La negatlva de la arrendatarla a recxblr el -

'equzpo arrendado constltuye causa de rescision de este contrato-
Loden arrcnd"n*cn'o, pere a su e‘ﬂccxon la afrﬂndﬂdora podra P$1g1r

‘el cumplimiento del mlsmo. En todo caso, se condlclonaré el pago: RO

~al pro\eedor,,a una acta de recepc1on “del equxpo por parte de la E

“arrendataria. Por haber seleccionade 1a ‘arrendataria. el equip
: mater1a del arrendamxento, 1a arrendadora no responderé ante 1as

varrendatarla por -ningin daﬂo, defecto, ‘diferencia.en las’ espeCI-':"V“
~_ficaciones, entrega tardia o errores en “la entrega sobre ccual--- i

”,quxera de los equ1pos arrendados. 0 por error del fabrxcante, -




proveedor © comerciante en el ensamble o correcta instalacién -
del equipo, o por cualquier otro error o incumplimiento por par
te del proveedor en relacidn a la orden de compra; por ello, la
arrendataria se obliga a reclamar sus derechos, solamente del -
proveedor o del fabricante y/o al transportador del equipo con-
exclusidén de la arrendadora. Los gastos de transporte e instala
cidén asi como el suministro de cuantos accesorios, elementos, -
equipos complementarios sean necesarios, serdn por cuenta de la
arrendataria, asi como los impuestos, derechos aduanales, gas--
" 'tos que por cualquier causa se originen, excepcidn hecha de. los
casos en que dichos gastos sean por cuenta del proveedor o fa--

bricante del equipo arrendado, y seg@n se hubiere estipulado en

el pedido correspondiente.

CLAUSULA SEXTA. PROPIEDAD DEL EQUIPO.- El equipo adquirido, asi
como‘cualquier mecanismo, refaccién o pieza que se usa acceso--
riamente con &1 o que posteriormente se le instale o. agregue, .-
‘quedard siempre durante el plazo del arrendamiento propiedad ex
.clusiva.de la arrendadora y la arréndataria se obliga a tomar a
su costa cuantas medidas sean necesarias para defender respetar
y hacer’ respetar a terceros tal derecho de propxedad Queda‘ en-
tendido que el equipo no podri ser embargado ni. objeto de priva

cién de posesidn por cualquier otro acreedor de la arrendataria
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distinto de la arrendadora y que la arrendataria se obliga a‘de

»féﬁderlo de cualquier intento ‘de embargo por. parte de terceros,

tomando a'su.cargo todas las medidas necesarias para levantar 1

el secuestro en’ su caso, notificdndolo inmediatamente a .la ----

arrendadora, partxcularmente en el caso de confllcto obrero pa— :

"‘tronal entre la arrendatarxa y.sus obreros.

‘CLAUSULA SEPTIMA. UTILIZACION DEL EQUIPO'* 1) LUGAR DE USO La—

"arrendatarxa se- obliga a usar-el. equ1po materxa del presente == N
contrato en el lugar 1nd1cado en’las condlcxones part1cu1ares.f¢
il arrendataria descare trasladar el equipo a.un lugar dis-="

tinto, necesxtari prev1amente que la arrendadora otorgue su con
Vsentimxento por escrzto.,




1) REPARACIONES Y REFACCIONES.- La arrendataria deberd a sus -
expensas, realizar todas las reparaciones e instalar todas las
refacciones en el equipo arrendado que sean necesarias para su
debido mantenimiento y eficiencia, mientras dure la vigencia -
del contrato, conservindolo en perfectas condiciones mecénicas,
de funcionamiento. La arrendataria deberi usar solamente refac
ciones legitimas hechas por el fabricante de los egquipos. La -
arrendataria no podra, sin el previo consentimiento dado por -
escrito de la arrendadora, adaptar o instalar cualquier acceso
rio en el equipo, si tal adaptacién o instalacién cambiara la-
funcién original que deba desempeilar dicho equipo o el uso ---
para el cual est® normalmente destinado,

2) CUIDADO DE OPERACION. La arrendataria se obliga a operar el
equipo arrendado, cmpleando para ello solamente personal califi
cado que serd-seleccionado, contratado y pagado por la misma -
arrendataria. Requerird de su personal que use el equipo con -
el debido cuidado y diligencia, operdndolo con todas las debi-
das precauciones para evitar descomposturas, deméritos, daftos-
y perjuicios a terceros, a los que, de ocurrir serin a su car-
go. .

3) PERMISOS. La arrendataria queda obligada a obtener y mante-
ner en vigor a su costa todos los permisos necesarios para la
coﬁpra y operacidn del equipo arrendado, que sean requeridos -
de acuerdo con las Leyes o Reglamentos aplicables. )

La omisién de la arrendataria de obtener o conservar en vigen-
cia ‘dichos permisos, constituye causa de rescisidn dei preseii-
te contrato. En su caso, y si-asi conviniere, 1la Arrendqdora -
podrd -suplir las cantidades,necesarids a efecto de mantener en
vigor los permisos indispensables pafavla’operacién del equipo-

arrendado. El importe de los pagos efectuados por estos concep

.tos, los cubriri la Arrendataria'a la arrendadora al ser reque

. rida por ésta, obligdndose también a cubrir el costo- financie-

ro. sobre las sumas adelantadas Y. en las condiciones fijadas -~
_por.las condiciones part1cu1ares del presente contrato, enel-

.81



rqbro de plazo adicionalypara cubrir 1os‘pagos.

4) INSPECClON DEL EQUIPO. La Arrendadora tendré derecho de ins-

peccionar cuantas veces lo desee el equipo arrendado, a-efecto-

de cerciorarse de su adeciada instalacidn, operacién y conserva
cidn y la.arrendataria se obligd a permitir la realizZacién de -
dichas revisiones, previo aviso dado a la arrendataria por es--
crito con quince dias de anticipacién.

CLAUSULA OCTAVA.- RESPONSABILIDAD SEGUROS.- Ninguna de las par-
tes serd responsable de cualquier retraso o incumplimiento del-
presente contrato que Tesulte directa o indirectamente de caso-
: fortuito o fuerza mayor. A partir de la fecha de recepcidn del-
equipayy hasta que concluya la relacidén contractual, la arrenda

taria .en su calidad de detentadora'y usuaria del equipo arrendg‘

do serd responsable en todo caso:

ca).- De todos los r1esgos o dafios que la existencia o en empleo
del mismo ocasione, a terceros, en sus personas.o €n sus biencs
" “aunque derivasen estos danos ‘de defecto del equipo.

‘).~ De todos los riesgas, uérdidas, robo, .destruccidén o dafio -

‘que- sufra el equipo arrendado por c;usas'impUtablesAa-la‘arrég
Vdataria. ’

’1).--Porcotrh parte, v-hasta que ‘concluya la'relacién'contrnc-fr

‘tual.la arrendataria.se obliga a contratar con la compafiia de’ -
bﬂ;egqu(fdésignada en las:condiciones particuléres, un_seguro de
: cobertura amplia.contra los riesgos.a que este expuesto el -<--
'équ1po arrendado, designando a‘la arrendadora ‘como beneficiaria
ixrrevocable Y preferente, condicion que de no. cumplirse ‘también
seré causa de rescisién. La arrendataria’se obliga a entregar .a
la arrendadora en:un plazo ne mayor de'quince-dias a partir. de-
S £ fecha ‘de recepcxon del equxpo, una copia de 1la pollza de se-

“guro contratada ‘en los términos del contratd. La prima y gastos :
'que :se causen por la obtenc1on de este seguro y por su-renova~- .
S c16n, serin por cuenta de la arrendatar1a quién loq pagaré en. - .

su. oportunidad Si 1a arrendataria mo los cubriera en la forma-
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prevista, la arrendadora podrd pagar dichas sumas por cuenta de

la arrendataria, quien las reembplsaré junto con el costo finan
ciero calculado 'a la tasa anual establecida en las condiciones-
particulares, desde el dia de pago por la arrendadora y hasta -
el dia del reembolso.

En el caso de siniestro, la arrendataria se obliga a avisar a -
la arrendadora en un plazo no mayor de dos dias y a dar a la --
aseguradora los avisos correspondientes en los términos y condi
- ciones consignados en las pblizas respectivas.

a).- En caso de que alglin equipo sufriera daflo, por cualquier -
razdén o causa que sea susceptible de reparacidn, la arrendata=-
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ria queda obligada a realizar a sus expensas, dicha reparacién- -

de inmediato continuande con la obligacién de pagar las rentas-
pactadas. En caso-de que-la-arrendadora o su cesionario fueren:
indemnizados, la arrendadora o su cesionario pagarén el monto -
de la indemnizacidén a la arrendataria tan pronto como obtengan-
‘de la arrendataria pruebas suficientes de que €l equipo ha'sido
‘reparaﬁo en forma debida.

b) - En caso de que el equ1po se pierda, ‘sea robado destruido~-
[} danado de modo tal que sea imposible su reparac10n, si-una -~
-vez cubierta tal. 1ndemnxzac1on por la institucién-aseguradora -
con la que se haya contratado el seguro. de 1os blenes arrenda--

dos, tal indemnizacidn no fuera ‘suficiente para cubrir lntegra-

mente el importe -del capital no amortizadu por el pago de las -. K

. rentas precedentes, la“arrendataria se ublxga a.cubrir a 1a “Lew

arrendadora la diferencia; en. caso cqntrarlo, 1a diferencia- EEEE

fseré a favor;de 1a arrendataria.

CLAUSULA NOVENA - VIGENCIA DEL ARRENDAMIENTO - El. presente con-
:tra:o de arrendamzento entrara. en vigor en-la. fecha establecida

~‘en las condxcxones particulares 'y conc1u1ra al cumplirse ‘el tér:

fmino forzoso; para ambas. partes QUe tamblén establecen las- cond1 o

“cxones partlculares.

CLAUSULAvDECﬁMA.‘ RENTAS. - ‘Queda convenida-como rentatotal, .-




‘por el término fijo y forzoso del presente contrato, en los --
‘términos del articulo 2464 del Cédigo Civil para el Distrito -
Federal la cantidad que se seflala como TOTAL DE RENTAS en las-
CONDICIONES PARTICULARES de este documento. El importe total -

- de _dicha renta serd pagado por la arrendataria mediante la rea

- lizacién de tantos pagos y los periodos constituyen el plazo -
de este contrato. Los pagos establecidos son consecutives, im-
portan la. cantidad que se sefala en las CONDICIONES PARTICULA-
RES como importe de cada renta cada uno de ellos y deberdn ---
efectuarse sucesivamente a partir de la fecha de pago de la --
primer renta, que también se seflala en las citadas CONDICIONES

PARTICULARES La arrendataria se obliga a pagar las rentas en-
‘:'las oficinas de la arrendadora o en el lugar que esta desxgne-

- por. escrito sin necesidad de requerimiento previo.

'Si 1a arrendataria necesitare tomar un plazo adlcional que en-
ninglin caso serd mayor de 60 dias, para el pago de cualquiera-
de las parcialidades de renta pactado, el costo financiero. de=
plazo adicional, se calculara aplicéndose diariamente . a las. --

- cantidades vencidas la tasa de interés anual considerada para-

fijar los pagos, aumentada en un 50% de 1a'misma. Como costo -
A f1nanc1ero causard el IVA a la tasa’ v1gente. :

si la arrendataria no cubre el t1empo cualquiera de las parcia

lidades de la renta pactada, se obligaa pagar-el costo finan--

‘ciero ad1cional que se fija.en 1as CONDICIONES PARTICULARES.

‘CLAUSULA DECIMA PRIMERA. - REVISION DE LAS RENTAS.- Lla renta --

'”toal A las parcxalidades de reila. uSt&blCCl as por; la< rondx-a‘

‘cxones part1culares del. contrato se han determxnado en-base a-

la tasa de interés. anual conoc1da como cpe P ‘que publlca men--
g sualmente el Banco de México v1gente durante el mes . anter1or -
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- al-de 1a firma ‘del presente contrato ajustada a pagos trlmes‘-’:

trales y multxpllcada por-1. 25.,Las -partes. convxenen expresa--_
'3“mente que las rentas se a)ustarén al fxnal de cada trlmestre b .
de’ arrendamxento, conforme al procedlmiento aqui seﬂalado y deif e

‘acuerdo a la evoluc16n efect1va del CPP como szgue"'




A + TA - TASA DE INTERES X V

En donde A representa el ajuste por pagar a cargo de la arren-
dataria si es positivo, de la arrendadora en caso contratio, -
TA la tasa del CPP multiplicada por 1.25 ajustada a pagos tri-
mestrales determinada para el trimestre a ajustar, V el valor-
residual del equipo arrendado tal como se determina a continua
cién en funcidn del nimero de parcialidades de renta pagadas a
1a fecha del cilculo (N) )

Si por cualquier motivo la arrendadora no estuviese en posibi-
lidades de determinar la tasa ajustada a pagos trimestrales de
rivada de multiplicar el C P P por 1.25 en el trimestre corres
pondiente, las partes llegaridn a un acuerdo para definir una -
base de variacidén satisfactoria. En caso de que no se pudiese-
encontrar dicha base la arrendataria pagard el ajuste en base-
a la Gltima tasa mensual conocida, y la arrendadora se obliga-
a vender el equipo a la arrendataria a valor real de mercado.-
En caso de que la arrendataria optase por no adquirirlo serd -
la Secretaria de Hacienda y Crédito Poblico la que determine -
1a tasa en base a la cual se ajustard al pago de las rentas.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- OPCIONES A LA TERMINACION DEL ARREN-

DAMIENTO.- A la terminacidn del presente contrato y siempre -- 
que la arrendataria hubiere cumplido cabalmente con todos los-

térm.nos y condiciones en &1 estipulados,-1la arrendadora proce

derd a dar cumplimiento a lo siguiente:

Entregard en fideicomiso irrevocable, ante institucién de Cré-
" dito autorizada para operar en la Répﬁblica, en calidad de ---
aportacidn destinada a investigacidn y desarrollo de tecnolo--
gia, los equipos materia de este contrato. designando como bqng,'
‘ficiario al Instituto . : .- o-a otra Institu--
‘cidn sefalada por la arrendataria y aceptable en los términos-
de 1o diSpuesto por el articulo 27 de la Ley del Impuesto so--
bre la Renta. : s ‘




51 por razones reglamentarias, fiscales u otras la arrendata---
ria no pudiera, o bien ne conviniere a sus intereses proceder a
la citada aportacion, la arrendadora y la arrendataria se com-~
promoten a prorrogar el plazo del arrendamiento por el tiempo -
que ambas partes convengan fijando desde ahora una renta simbd-
lica anual de §1.00 (UN PESO 00/100).

Es facultad expresa de la arrenéadcrn dar por vencido anticipa-
damente el placo para ¢l pago, pudiendo exigir a la arrendata--
ria el cumplimiento del contrato en los casos que sehale 1la Ley
y el clafisulado del presente contrato, por falta de pago pun---
tual de las obligaciones a cargo de la arrendataria.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- CESION O GARANTIA.- La arrendadora --
queda expresamente autcrizada para que si a sus intereses convi
niere, ¥.previa autorizacidn de la arrendataria, ceder, traspa-
sar o dar en garantia todos los derechos inherentes a este con-
trato, © los titulos de crédito derivados del mismo. Expresamen
te convienen las partes que la arrendataria podrd ceder, traspa
sar & subarrendar los derechos u cbligaciones nacidos del pre--
sente contrato, y pignorar o gravar en cualquier forma, ¢l equji
po arrendado o transmitir su posesidén ya sea en su totalidad o-

parte del mismo, previa autorizacién de las autoridades compe---

tentes y con el consentimiento expreso de la arrendadora.

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- IMPUESTOS.- La arrendataria queda'obli
" gada. a pagar todos los impuestos, derechos, honorarivs v-gastos
que cause o llegare a2 causar en lo futuro el presente contrato,
oel equipo materia del arrendamiento, asi como los. gastos por-
inscripcién en el Registro Piiblico de la Propiedad y-de Comer--
cio. La precitada inscripcién ppodrd diferirse para no gravar --

ccondmicamente a la arrendataria; pero 'si fuere necesaria a jui.

“.cio.de ‘12 arrendadora se llevard .a efecto, cargando su importe-

y el costo financiero adicional que fijan las condiciones parti-

~culares ‘a la arrendataria, hasta su reembolso.

El IvA correSpondiente‘a cada renta y a cada ajuste de rénta m
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serd cubierte por la arrendataria a la arrendadoraz a la tasa en
vigor, conforme a lo estipulado por las disposiciones fiscales-
de la Secretaria de Hacienda y Crédito Piiblico. El IVA de cada-
renta serd cubierto trimestralmente, junto con la renta corres-
pondiente.

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- AUTORIZACION.- El presente contrato de
arrendamiento y todas las obligaciones que de &1 emanan se en--
cuentra plenamente autorizado por la Secretaria de Haclenda y -

Crédito Piblico y la Secretaria de Programacidn y Presupuesto.-

Igualmente la adquisicidén y uso del equipo de cémputo objeto de
este contrato, han sido debidamente autorizados por el Institu-
‘to Nacional de Estadisticas, Geografia e Informatica.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- COMPETENCIA.- Serin competentes para co

nocer de cualquier controversia los tribunales del orden fede--
ral de la capital de la Repiiblica.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- PROCEDIMIENTO CONVENCIONAL.- a).- En-
el caso de rescisidn del contrato por falta de pago puntual de-
las obligaciones a cargo de la arrendataria, fijadas en las con
diciones particulares, las partes convienen en’ someterse al pro
cedimiento sefialado para el juicio ejecutivo por el articulo --
464 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Fede-
ral, con aplicacidén de las demis disposiciones al. respecto'esta
blecidas por dicho ordenam1ento o por el proced1mxento que eli~
ja la arrendadora que esté apegado al derecho.:

: b) < “En "caso de que la arrendadora optare por - exigir ‘de la .-
. arrendataria el cumplimiento del contrato, dando-por vencido .el

plazo para el pago de 1la renta total estipulada, y demds presta

ciones a su cargo, por mora de la propla ‘arrendataria las par--
Totes conV1enen en que 'la ‘arrendadora; podrd exlglr el saldo. total

. del monto de 1as antedichas prestaciones, por 1a via ejecutiva*

o mercantzl, en los. .términos de 10 dlspuesto por el titulo terce-
‘ro 11bro qu1nto del Codxgo de Comercio. Por lo que una vez cu--
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biertas las prestaciones, se procederi en los términos de la -
Clidusula Décima Segunda en su.parte conducente,

c).- En todos los casos, procederdn las acciones que las Leyes
determinen.

PERSONALIDAD Y. GENERALES .
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ANEXO IV

MODELO DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Contrato de Arrendamiento Financiero que celebran por una parte,
: , Organizacidn Auxiliar -
del Crédito, a quien en lo sucesivo se le designari como 1la ----

"Arrendadora”, por la otra , a quien -
en lo sucesivo se le designard como la "Arrendataria", y de una-
tercera parte, el Sr. , a quien en lo

sucesivo se¢ le designard como el "Fiador'", al tenor de las si---
guientes:

DECLARACIONES

I, Declara la ARRENDADORA:

a) Qué es una sociedad mercantil anénima, constituida de
acuerdo con las leyes de la Repiblica Mexicana, segin

consta en la escritura pdblica de fecha :

, ante su titular el seflor

e inscrita en el Registro Piblico de-

la Propiedad y del Comercio del D.F., bajo el No. N
Volumen , Libro , de fecha
de 19 .

b) Que su objeto‘'es entre otros, celebrar con el carfic--
ter de ARRENDADORA, contrates de arrendamiento sobre-
‘bienes‘inmuebles‘y‘sobfe toda clase de bienes muebles:

R Declara la ARRENDATARIA:

a) Que es una socxedad debidamente constituida de acuer-

‘do ‘con -las leyes del Pais, como se desprende de la es

.90

critura pliblica U - ‘de ‘fecha AR
torgada en el protocolo a cargo del Lic.

) , Notario PGblico No. del-
Distrito Federal, e inscrita.en el Registro Pdblico -
.de la Propiedad del D.F., en la seccidn . .
-bajo el No. ., Volumen __, Libro , de -

fecha : ’ de' 19 ..



III.
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b) Que su objeto es entre otros, el consistente en

¢) Que su domicilic se encuentra ubicado en

Declaran las partes que desean celebrar contrato de ----
arrendamiento, de acuerdo con las siguientes:

C L AU S UL A S

PRIMERA.- Son objeto de este arrendamiento, los bienes -
que se describen en el ANEXO No. 1 de este contrato, que
debidamente firmado por las partes forma parte integran-
te del mismo.

SEGUNDA.- Ademds de los bienes a que se refiere la cliu-
sula anterior, la ARRENDADORA a peticidn de la ARRENDAT&
RIA, le podrid otorgar en arrendamiento otros, cuyo valor

de adquisicién sumado al valor de los que se precisan en

la descripcidn integrante de la clfusula citada, sea ---
hasta la cantidad de . C
M.N.)

Estos nuevos bienes arrendados quedardn descritos en di-

versos ANEXOS marcados sucesivamente No. 1A. No. 1B, ----
No. 1C, etc., y les serén aplicables todas las cldusulas
del contrato. )

TERCERA. - La ARRENDATARIAvpagﬁré a la ARRENDADORA, o a -

‘quien sus derechos represente, por concepto de renta-del
~arrendamiento de los bienes a que se ‘refiere ‘la cliusula

PRIMERA, la cantidad cuyo monto y términos se especifi--

‘can’en €1 ANEXO No.. 2 que se agrega 2 este contrato, y -

que-debidamente -firmado por las partes forma parte ‘inte-

- grante dgl mismo.
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CUARTA.~ En caso de que la ARRENDATARIA solicite arrenda-
miento de nuevos bienes en los términos de la cldusula --
SEGUNDA, el monto de las rentas y su forma de pago queda-
rd especificado en ANEXOS marcados sucesivamente No. 2A,-
No. 2B, No. 3C, etc., de acuerdo a cada arrendamiento de-
nuevos bienes que le sea otorgado por la ARRENDADORA a la
ARRENDATARIA.

QUINTA.- Los pagos que la ARRENDATARIA debe hacer por con
cepto de renta, los debers efectuar en el domicilio de.la
ARRENDADORA, ubicado en
o en el domicilioc que ésta (ltima le sefiale,

- SEXTA.- El plazo del arrendamiento serd forzoso para ----
ambas partes y su término se especificard en el ANEXO No.
2 y sus umpliaciones por lo que hace a nuevos bienes. Los
efectos de. este contrato no terminardn sino cuando estén-
vtotalmente cumplidas las obligaciones que'ambas partes -~
asumen en el presente instrumento, debiéndose hacer cons-
tar -la entrega de los bienes mediante firma de recibido -
de la ARRENDATARIA, en cartas por separaao en las que ---
también se deberdn identificar los bicnes arrendados, las
. que serédn complemento de este contrato.

SEPTIMA.- Si el pago de alguna de las rentas llegs a coig'.
cidir con un dia inhdbil para las Instituciones de Crédi-

. to, su liquidacibn deberd exhlblrse un dia hadbil 1nmed1&~

to posterior al de su venc1m1ento, causéndose de 1o con=-.
"trar1o, intereses hasta la fecha de su. pago, a Tazdn. del-
'porcenta]e que se flJa en ‘la cléusula

OCTAVA - Las rentas estipuladas. en el ANEXO No. Z del:pre
sente contrato, se pactan tomando como base Gn prec1o de-
V,adqu151C1on de ‘los. bienes obJeto “del" arrendam1ento por la
'cantxdad de . ' (
; : M.N.)
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El precio de adquisicién de los nuevos bienes se consigna
rd en la ampliacidn al ANEXO No. 2, que por cada arrenda-
miento se haga, segin se pacta en la cliusula CUARTA.

NOVENA.- Las partes acuerdan que la tasa de interés deter
minante del pago de las rentas correspondientes a este --
contrato y a que se refieren las cliusulas __

del mismo, es del anval variable.

DECIMA.- Para el cilculo de la tasa de interés se tomartd-
como base el Costo Porcentual Promedio de captacién en --
Moneda Macional (CPP) que fija mensualmente el Banco de -
México y publica en el Diario Oficial de 1a Federacidm, o
el mecanismo que le llegue a sustituir, m43 un diferen---
cial rijo de 9 (NUEVE) puntos.

La base para el cilculo inicial es el CPP al

, vigente al dia ~~----

mis 9 (nueve) puntos adi-

cionales. En consecuencia, la tasa de interésvpodri aumen
tar.o disminuir de acuerdo al aumento o disminucién que -
sufra el CPP, o el mecanismo que le llegue a sustituir y-
por lo tanto, las rentas mensualecs pactadas con las CIQUéE
las TERCERA y CUARTA de este instrumento se incrementarin
o disminuirdn, ajustdndose en la proporcidén corvrespondien
te, de tal manera que siempre el interés determiante del- .
pago de las rentas se forme adicionando 9 (NUEVE) puntos-
al CPP o el mecanismo que le llegue a sustituir.

DECIMA PRIMERA.- En caso de falta de pago oportuno de la-
- 'ARRENDATARIA de cualesquiera de las exhibicidnes pactadas
“‘en las cliusulas TERCERA y CUARTA de este contrato, .la --
" cantidad no pagada devengard desde la fecha de su venci--

miento hasta la 'de su.total ¥y completo pago; intereses mo
“ratorios a raidn del porcentaje que resulte de multipli--
- car 1.5 (UNO PUNTO CINCO) veces la tasa normal‘apli;ablef




en las cléusul&s NOVENA Y DECIMA de este contrato, sin -
perjuicio de la facultad que tiene la ARRENDADORA para -
rescindirlo.

DECIMA SEGUNDA.- La ARRENDATARIA documentard el importe-
de las rentas mediante la suscripcién de un PAGARE a la-
orden-de la ARRENDADORA, a pagarse mediante las parcialji
‘dades mensuales convenidas en las cliusulas TERCERA Y -~
CUARTA de este 1nstrumento.

Ni la suscripcién por parte de la ARRENDATARIA de dxcho-

-PAGARE, ni la entrega del mismo a la ARRENDADORA, podra-
en forma alguna considerarse como pago ‘de las rentas men
suales anteriormente estipuladas.  La ARRENDADORA tendri

“la fécultad de negociar el PAGARE en'cualquierrformﬁ que
mds convenga a sus. interéses, si asi lo considera conve-

'nxente, en cuyo caso deberd comunicdrselo a la ARREVDATA
RIA.

DECIMA TERCERA.- Al vencimiento del plazo forzoso que se
menciona en la cliusula SEXTA.y en el ANEXO correspon---
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diente, la ARRENDADORA se‘obliga a concedei a la ARRENDA. -

- TARIA, a eleccidn de ésta ultlma, una’ de las <1gu1entes-
- opciones: .

a) La de'transferirlé la ptopiedad‘de los bienes bbjgw

to del contrato, mediante el pago de un precio que S

sera 1gual al 1% (UNO POR CIEVTO) del costo de adquz-
sxc10n de los b1enes ) )

h) La .de prorrogarle el contrato por - el plazo de 12 .
_(DOCE) meses, durante ¢1 ¢ual’los pagos serdn del 10%
{(DIEZ POR CIEVTO) del 1%..(UNO POR CIENTO) del costo -

de adqu15151on ‘de:los blenes.

\”to.‘:'v"

~‘c) La de part1c1par de la venta de los bxenes a un‘

- Concluida 1a prorrcga se dara pqr‘teiminadofel‘contfgf;‘V,{' =
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tercero, en la cantidad que exceda del 1% {UNO POR -~
CIENTO) del costo de adquisici6én de los bienes.

La  ARRENDATARIA se obliga a sefalarle a'la ARRENDADORA -
con un plazo de 90 (NOVENTA) dias de anticipacidn al tér
mino forzoso que se sefala en el ANEXO que corresponda,-
la opcién que desea ejercer por cada grupo de bienes; si
la ARRENDATARIA no lo seflala, ambas partes quedan en el- |
entendido de que la ARRENDATARIA optard por la primera -
opcidn.

La totalidad de impuestos, derechos, contribuciones o --
gastos de cualquier naturaleza que se ocasionen por cua-
lesquiera de las opciones estipuladas, serin exclusiva--
mente a cargo de la ARRENDATARIA. -

La obligacién de la ARRENDADORA en esta cliusula, queda-
condicionada a que la ARRENDATARIA se encuentre al co---
rriente en el cumpl imiento de todas y cada una de las --
obligaciones que el presente contrato -le impone.

DECIMA CUARTA.- Seridn por cuenta de- la ARRENDATARIA 1la -
totalidad de los. gastos que se derxven del funcionamien-
to, conservacidén y mantenimiento de los bienes objeto --
del arrendamiento.

DECIMA QUINTA.- A fin de que 1os bienes objeto del arren
damiento sufran exclusivamente el deterioro.causado por-
su funcionamiento en condiciones normales de acuerdo con
su naturhleza y destino, la. ARRENDATARIA se ‘obliga a to-
mar las prov1denc1as necesarias y.a efectuar los actos -
;que: para ello se requlera y en especxal a lo sxguIente.

a) A utxllzarlos prec1samente conforme a su naturale-'
za Yy destlno.

- b) A cumpllr con las espec1£1cac10nes de. funcxonamlen
to 'y buen manejo. :

c) A emplear en su operacidn exc1u51vamente traba;ado‘
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res'calificados, contratados ¥y controlados por su cuen
ta, asl como que los bienes arrendados sean manejados-
exclusivamente por personas responsables y eficientes-
para ello.

d) A responder durante el plazo del presente contrato,
por ‘los dafos o perjuicios que se pudieren causar a la
ARRENDADORA, con motivo de la falta de su manejo ade--
cuado o por cualquier otra causa, debiendo proceder a-
“su inmediata reparacién en su caso, puesto que queda -
obligada 1a ARRENDATARIA a mentener dichos bienes-----
siempre aptos’para el servicio.

e} A efectuarles por su cuenta todo tipo de servicio -
de -mantenimiento y reparaciones, asi come a dotarlos -
por su cuenta de las refaccxones que sean necesarlas -
para su debido mantcnxmlewto y eficiencia; durante la-
vigencia del presente contrato, conservdndolos en con-
diciones dptimas de funcionamiento.

f) A emplear exclusivamente refacciones legitimas he--
chas por el fabricante, salvo autorizacidn que en' cada
caso ‘le proporcione por. escrito:la ARRENDADORA.

‘g)‘A instalarlos y utilizarlos precisamente en el domi
cilio seflalado, en-el que deberin permanecer durante -
todo el tiempo .de la duracidn del presente contratoe. -
Para. poder trasladar los b1enes a algin otro lugar ‘del’

vlorlgznalmente pactado, serd necesaria autorlzac1on ‘pre
via que la ‘ARRENDADORA otorgue por escrito a la ARREN-
DATARIA ’ :

"'De haberse trasladado 1os b1enes a aigin otro lugaA Aig--

tinto del or1g1nalmente pactado, 1a ARRENDATARIA:se" obli-:
‘ga a:dar también av1so ‘en este sentxdo a-la’ Compaﬁia Ase-‘ )
guradora que cubra- los hlenes, para que éstcs contlnuen i

f’debldamente asegurados. ‘ : .

'DECXMA'SEXTA.- Lg ARRE&DATARIA,no pbdré'subafrendarlgp‘:-i' 
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todo ni en parte los bienes objeto del presente contrato,

'no pudiendo asimismo, venderlos, pignorarlos, gravarlos o
permitii‘ que sean gravados en forma alguna, ni ceder o ne
gociar en cualquier forma los derechos que ampara el pré-
sente contrato.

DECIMA SEPTIMA.- La ARRENDATARIA se obliga a marcas para-
‘fines de identificacién, los bienes objeto de este contra
.to en. un lugar visible, senalindose la propiedad de la --
ARRENDADORA respecto de los bienes arrendades; &sta marca
~ fisica de propiedad deberd permanecer visible durante la-
vigencia del presente contrato.

DECIMA OCTAVA.- Queds obligada expresamente Ya ARRENDATA-
RIA a obtener las licencias, permisos y demds documenta--
cifm.que se requiera de acuerdo con las leyes, reglamentos
circulares que sean aplicables y relativas a los bienes -
arrendadas,vasi como a su funcionamiento, debiendo igual-
mente pagar por-su cuenta los derechos, impuestos y eroga
ciones en general que por tal concepto deban ser liquida-
dos a la autoridad o autoridades qué correspondan.

Q

De 1gual forma, 1a ARRENDATARIA queds obllgada a cumplir-
con las leyes, reglamentos, circulares y demas disposicio
nes que afectqn la tenencia y uso de los bienes arrenda-+
dos, debiendo igualmente pager por sy cuenta los derechos,
impuestos:y erogacioné‘s en-general que por tal concepto: -
deban ser: liquidados a las-autoridades correspoﬁdvierite}s.

"En ¢aso ‘de incumplimiento ‘en lo dispuesto en las parrafos
_que éntecédep; sin perjuicio de la facultad que tiene la-

" . ARRENDADORA, para rescindir el presente contrato, ésta b

: podré pagar las sumas mencmnadas por cuenta y orden de 2
la ARRENDATARIA debiendo remtegrérselas en cuanto la’ A=
wﬁARRENDADORA se’lo solicite, cubnéndole ademés un interés.’ .
qgual al sefialado en 1la clausula DECIMA PRIMERA ‘del pre--

. sente-instrumento, calculado a partn‘ de la fecha en que- -
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ésta Gltima efectic la erogacién hasta que la ARRENDATA
RIA le reembolse el importe de la ‘misma.

DECIMA NOVENA.- La ARRENDADORA podtéﬁefectuar.las ins--

pecciones que estime adecuadas de los bienes arrendados,
cuando ‘asi lo considere necesario, a fin'de verificar -

que estin destinando y operando conforme a su naturale-

za, en el domicilio pactado -en el inciso ¢) de 1a decla
racién Il de este contrato, y de que los bienes se ----

estin usando conforme a su uso normal.

La ARRENDATARIA se obliga a permitir tales inspecciones
en cualquier tiempo y a:dar todas las facilidades para-

ello.a la ARRENDADORA,

7 fuefecto.

_VIGESIMA.- Serin por cuenta exclusiva de 1a ARRENDATA:-- -
RIA, todos los riesgos, pérdidas, robo, dgsffuccién Yo - L
dafos ‘en general que sufran los bienes arrendados, asi- R

como ‘los.daftos o perjuicios que se ocasionen 0 pudieran

-..ocasionarse a terceros en su persona o en SUS propledn- .
des .-

VIGESIMA PRIMERA.- La ARRENDATARIA se obliga a efectuar
la totalidad de gestiones, avisos y demis actos que 'se-
requieran a fin'de ‘que en ¢aso de pérdida, robo, des-=-
truceidn o cualquier dafio que sufran los bienes arrenda
dos; puedan realizarse en forma expedita: los tramites - = iU

necesarios ante la Institucidn Aseguradora que corres--
E ponda-para lograr la 1ndemnxzac16n que “proceda, deb1en-
do colaborar lllmltédamente ‘con’, la ARRENDADORA para tal

_VIGESIMA SEGUNDA.- La ARRENDATARIA se cbllga a entregar

‘a la ARRENDADORA Estadqs Fxnancxeros audxtados dentro-v'
‘de los: 90: (NOVENTA) dias posterlores al cierre de su - P
‘beJerc1c10 soczal..; : e

vms_s:_m TER‘CERA.'-' En caso de pérdida, destruccidn, ---




dafio irreparable o de cualquier otra éontihgencia que --
. constituya pérdida total o parcial que impida en forma -
absoluta la utilizacién de los-bienes arrendados, -inclu-
.sive-cuando el impedimento absoluto sea el resultado de-
un acto de autoridad, cualesquiera que 'sea su naturale--
za, si una vez cubierta la indemnizacidn, de existir ---
‘8sta, pof la Institucidén Aseguradora con la que haya con
tratado el seguro-de los bienes arrendados, -&sta'no fue-
..se suficiente para cubrir integramente el importe‘de los
-accesorios, asi como el valor en libros de :1a ARRENDADO-
RA de los bienes arrendados, la ARRENDATARIA queda obli-
gada expresamehte a-liquidar las difercncias'fesultanteﬁ
" dandose por terminado el arrendamiento, estipulindose -
desde aﬁora:que por ningiin concepto podrin reducirse o -

4v.,suspenderse en forma alguna las rentas pactadas en este-
contrato, hasta que las obligaciones para con la“ABRENng
DORA ‘hayan sido cubiertas por la Compafiia Aseguradora o-.

por la ARRENDATARIA en su caso.

VIGESIMA CUARTA.- Si los bienes sufren un siniestro to--
tal que impida la ut111zac1on de los mismos, segln se es
‘tipula en la clﬁusula precedente, 1a ‘ARRENDADORA ofrece-
1las siguientes opc1cnes a la ARRENDATARIA,»sujetas a:la-

11'aprobac1on de la primera:
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+1) La ARRENDATARIA podré sustltuir los b1enes quesu-

frieron s1n1estro lrreparable, por otros- bienes

"fJnntes, con.1as caracteristicas esenciales del pri g-

ro, conviniendo “ambas partes en que el monto de las -

das 1dent1£1cac1on de ‘los bxenes que tuvieron perdldaJ

e total por los bienes que’ suscituyan a estos ultxmos.

) 2) ‘La ARRENDATARIA ‘podrd optar. tanbién por mod1f1car-

parc;almente elvcontrato, por los bienes que - sufr1e--

rentas contxnuaré como or1g1na1mente se pacto, f1rman
do un convenlo modlflcator1o al’ contrato,” que: ‘cambie~

. ron pérdida total comunicdndoselo a 'la ARRENDADORA -~ . .
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dentro de los 30 (TREINTA) dias siguientes a la fecha
del siniestro; ambas partes convienen en que esta mo-
dificaci6én del contrato causa una pena convencional -
que serd fijada por la ARRENDADORA. Se firmard un --
convenio modificatorio del contrato, cambiando el mon
to de la renta y la identificacidén de los bicnes.

VIGESIMA QUINTA.- La ARRENDATARIA se obliga a contratar-
a su cargo los seguros que cubran toda clase de riesgos-
de los bicnes arrendados, sus daios o pérdidas, asi como
las responsabilidades civiles o de cualquier naturaleza,
susceptibles de causarse, en virtud de la explotacidn o-
goce de los propios bienes. Este seguro estard en vigor
durante todo el tiempo que subsista este contrato y mien
tras existan saldos insolutos a favor. de-la’ARRENDADORA.
La  ARRENDATARIA deberd endosar en forma preferente las -
respectivas polizas de seguros a favor de la ARRENDADO--
‘RA.

El incumplimiento de lo anterior faculta a la ARRENDADO-
RA para que sin perjuicio de las causales de reScisién -
de este contrato pueda contratar y pagar por cuenta de -
la  ARRENDATARIA, los seguros contra riesgos que la prime
ra estime necesarios para la debida proteccién de los -~
bienes. objeto de este arrendamiento, asi como lds‘segg~-

—

ros que también a su juicio considere conveniente .para. -
cubrir los riesgos por dafos a terceras ‘personas y a sus
propledades, en favor de la ARRENDADORA

. Dichos seguros serdn contratados con e1 Corredor dela -
" ARRENDADORA, - ;
Defestimaflo'necesarib, la,ARRENDATARIA‘podri solicitar-
por escrito-a la ARRENDAbORA; una ampliacién:de los. ries.
.. gos dé los respectivos seguros.. chha amplxaclén serad. -
»tambxen por: cuenta de la ARRENDATARIA
Ambas partes convxenen en que de no e<1st1r comunzcacxbn‘
de ampllac1on de rxesgos,a que se alude en el pirrafo an
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terior, deberd entenderse que la ARRENDATARIA estd con-
forme con los riesgos cubiertos por los seguros qué ---
haya contratado la ARRENDADORA.

La ARRENDATARIA deberd reintegrar a la ARRENDADORA, la-

-cantidad de gastos que haya efectuado con motivo de los
referidos seguros en cuanto sea requerida para ello, --
debiendo cubrir ademas en caso de falta de reembolso --
6portuno, un interés similar al sefalado en la clatsula
DECIMA PRIMERA de este contrato, a partir de la fecha -
en que la ARRENDADORA le haya solicitado el réintegro -
hasta la de su total y completo pago.

VIGESIMA SEXTA.- Durante el plazo de vigencia de este -
contrato, la'ARRENDATARIA'se obliga a mantener a la ---
ARRENDADORA en forma ilimitada 'y libre de -toda responsa
bilidad,‘seaytuai fuere su naturaleza, iﬁcluyehdo‘gas4-
tos de'Ahogados, 251 como de tods tipe de veclamaciones,
ya: sean judiciales o extrajudiciales, o de cualquier '--
“tipo, por dafios que se causen o pudieran causarse a telby
ceras personas o a sus propiedades, con motivo de la fa
bricacién, ensamble, instalacibén, propiedad, tenenéia,-
almacenamiento, use y funcionamiento de los bienes obje
to del presente contrato.

Las oblxgaclones que en esta’ cléusula asume la ARRENDA-
TARIA, quedardn vigentes aun_con poster1or1dad al Plazo
del presente contrato o6 de'su venczmxento antlcipado, -
entendzendose desde .ahora que ‘1a ARRENDATARIA acepta ex
’presamente que .es su intencién oblxgarse a pagar inte--'
. gramente y. por su exclusiva cuonfu, todas lag: cnq*ldgd _~4rl* -

'que seanreclamadaspor terceros-con motlvo de dafios en-.
suipersona o en sus bienes; - manten1endo ‘libre de,;oda -
;responsab111dad a-la ARRENDADORA en cualqu1er tiempd;

:Bn caso de- que Ia ARRENDADORA estxmara convenxente de -
i acuerdo a sus 1ntereses, efectuar alguna erogacxén derx
- vada ‘de- 1as»s1;uac1ones ‘que preyé,esta clﬁusula,»la"
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ARRENDATARIA queda obligada a reintegrar a la ARRENDADO-
RA, las cantidades que haya pagado por este concepto a -
mis-tardar al dia siguiente a aquél en que le sea solici
tado por escrito dicho reintegro por. l1a ARRENDADORA, ° Si
la ARRENDATARIA no cumple en los términos que aqui se es
tipulan, ésta se obliga ademds de reintegrar las cantida
des referidas a pagar a' la ARRENDADORA como pena conven-
cional, un interés igual al sefalado en la cliusula ----
DECIMA PRIMERA, sobre las erogaciones enteradas, a par--
tir de la fecha de incumplimiento y hasta que se haga --
dicho reintegro a la ARRENDADORA.

VIGESIMA SEPTIMA.- Queda pactado expresamente queé la ===’
ARRENDADORA podrd transferir, afectar o gravar en cual--
quier forma los bienes arrendados, asi como los derechos
derivados del presente contrato, sin requerir consenti--
miento alguno por parte de la ARRENDATARIA, en tales ---
casos se garantiza desde ahora a la ARRENDATARIA el ple-
‘no-uso y disfrute de los mismos, siempre y.cuando la ---
ARRENDATARIA haya cumplido con todas y cada una de las -~
obligaciones'que‘le impone este contrato.

. En virtud de lo estipulado en la presente cldusula, la -
ARRENDATARIA y los terceros que se obligan a garantizar-
a la ARRENDADORA el exacto cumplimiento-de todas y cada-
una de LdS'qbligaciones'que'asume:ia primerd en este con.

,tfato, aceptan expresamente QUe ante el cesionario de la*
ARRENDADORA subsistird el arrendamlento en todos. sus tef
minos.'

VIGESIMA OCTAVA.- La ARRENDATARIA manifiesta expresamen~'
te que por-lo.que respecta al Impuesto al Valor Agrega--
do, se oblxga a pagarlo totalmente o dxfer1do de acuer-
.. do a. la eleccidén que haga 1la ARRENDATARIA en el montg ‘de
-la-firma,

En caso’ de que'existan‘aﬁmentos a las tarifas aplicables;.
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1a ARRENDATARIA se obliga a depositar de inmediato ante
1a: ARRENDADORA 1la diferencia respectiva.

VIGESIMA NOVENA.- De acuerdo con el presente instrumen-
to, lo siguiente constituird casos de incumplimiento --
por parte de la ARRENDATARIA: '

a) La falta de pago . puntual de uno o mis de los. pa--
gos pactados.

b) Negarse la ARRENDATARIA sin causa Just1f1cada a -
recibir los bienes arrendados.

c) No dar a los bicnes arrendados precisamente el --
destino que corresponda a su naturaleza.

d) No efectuar por su cuenta las reparaciones o dota

ciones regulares de refacciones a los bienes arrenda

dos, de tal manera que siempre se conserven en‘coﬂdi
‘ ciones 6ptimas y normales de funcionamiento.

e). Utilizar sin autorizacién- dada por escrito de la-
ARRENDADORA, refacciones qae no sean legitimas para-
los bienes objeto del arrendamiento.

£) Transladar los bienes otorgados en arrendamiento-
“ fuera de 1a Repfiblica Mexicana, sin autorizacién: pre
via y por escrito de la ARRENDADORA. '

‘g) Afectar o gravar en cudlqu1er forma los blenes .=

: arrendados.

h) No permitir a la ARRENDADORA que’efecte. lxbremen,'
te las .inspecciones que estlme adecundas en cual—--~
g quier txempo. :

‘1) No pagar puntualmente alguna de. las cantxdades --
_que en:dlstxntas clausulas del contrato son'a su car
'>go. R i _‘

3) De]ar de pagar cualquler adeuda fiscal de su em--

presa que proceda, [ deJar de enterar las cuotas:cos
: rrespondlentes al Instxtuto Mex1cano del Seguro §o=- "
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cial, 'y que afecten sustancialmente el funcionamien-
to de la empresa.

k). No dar aviso inmediato, a la ARRENDADORA de cual-
quier situacién que pudiera afectar fisica o juridi-
camente a los bienes arrendados.

1) El hecho de que por actos u omisiones de la ARREN
DATARIA, los bienes sean objeto de embargo total o -
parcial, ya sea éste de orden civil, fiscal o labo-=
ral, .

m) El que la ARRENDATARIA sea declarada en Quiebra -
o ‘Suspensidén de pagos.

n) El que .1a ARRENDATARIA no proporcione 1los Estados’
Financiercs €n los términos y condiciones seialados-
_en la clausula VIGESIMA SEGUNDA del presente contra-
to.

6) No asegurar los bienes arrendados contra todo ~--
riesgd y mientras dure el arrendamiento con la ARREN
DADORA en- los términos sefialados en la cléusula VIGE
SIMA QUINTA del presente instrumento. : )

TRIGESIMA.- Si se presentara alguno de los casos de in-
) cumplimiento’a que se ref1eren los incisos precedentes,
1a ARRENDADORA quedara plenamente facultada para optar.‘

f,l) Por ‘continuaf con el contrato en ‘todos sus. t&rmi-
..nos mediante ‘el :pago de’una indemnizacién: por parte-_'
de la ARRENDATARIA que' seri 1gua1 al 5% (CINCO.POR'. =
,‘CIENT01 del mont o-Llotal-de: ‘las rentis- pendlentes, a-
~partir-de 1a fecha de 1ncump11m1ento -Se exceptua 2
de” esta 1ndemnxzac16n, el caso de 1ncump11mxento por: .
_falta de pago puntual ya. que para este! caso,: la 1n-
demnxzac16n sers la seﬂalada en la clausula DECIMA o
,PRIMERA del presente contrato. : ;

.Z) Por rescxndxr el contrato, por “lo que la ARRENDA- . : )
‘TARIA en este caso se oblxga en forma expresa a de--,' o
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. volver de inmediato, a donde designe 1a ARRENDADORA,
los bienes arrendados, y a pagar cCOmo consecuencia -
del incumplimiento, una indemnizacién que serd fija-
da por un perito designado por la ARRENDADORA y cos-

" teado por la ARRENDATARIA. '

3) Por exigir el pago total de las rentas pcndxentes
de pago.

TRIGESIMA PRIMERA.- En la fecha de terminacidn del pre-

sente contrato o en la que se notifique a la ARRENDATA-

RIA que la ARRENDADORA opta por rescindirlo, y salvo 1o

dispuesto.en los incisos a) y ¢} de la cliusula DECIMA-

TERCERA,” 1a ARRENDATARIA deberd devolver z la ARRENDADOQ

RA los bienes arrendados, en las mismas condiciones en- .

que los recibib, con excepcidn del deteriore causado -~ . [
pof su uso normal de acuerdo con su naturaleza.

. Los gastos necesaric para que se efectde la devolucidn
agui pactada, serfn por exclusiva cuenta de la ARRENDA-
TARIA, quien ademds se¢ obliga-a que en caso de mora en~ . o
1a devolucién, pagard una pena convencional a la ARREN-
DADORA, -igual al doble de la renta diaria-de la Gltima-.. .
renta especificada en el .ANEXQ. que corrvesponda, por'cé-
da d1a que transcurra hasta la fecha en que se haga fi-
51camente la mencionada devolucidn.

TRIGESIMA SEGUNDA.- El presente contrato solo podré can - R
'celaxae o termxnarse de“acuerdo ‘con lo- que expresamente '
en el mismo se estxpula ‘al respecto 1a ARRENDATARIA -

: _por nxngun concepto [} thlVO, podrd cancelarlo. ext;n--}
guirlo o termznarlo, ni 1ntentar hacerlo antes de su -7
'fvencimxento preczsandose desde nhora, que’ 1as rentas <
jkpactadas 'y, los dxversos psgos que son-a ‘su” cargo, debe~'
7ré 11qu1dar105 a, la ARRENDADORA integramente y en el .-
'txempo Y forma establecxdos, xncandicxonalmente y. baJo-

cualquxer 51rcunstanc1a “no pudzendo hacer retencxén al




" guna ni suspender total o parcialmente las cantidades -
adeudadas y debiendo cumplir igualmente con todas y ---
cada una de las obligaciones que éste contrato le impo-
ne durante su vigencia, no obstante cualquier contingen
cia que pudiera sobrevenir, incluyendo el caso de que -
tuviera alguna accifn o reclamacidn en contra de la =--
ARRENDADORA de cualquier tipo y naturaleza,

TRIGESIMA TERCERA.- Serin por cuenta y cargo de la ----
ARRENDATARIA, los gastos que se originenpor derechos de

registro, anotaciones marginales, cancelaciones, ratifi

caciones, inscripciones y demis trimites que pudiera --
ocasionar el presente contrato.

TRIGESIMA CUARTA.- Con el fin de responder a la totali-
dad de'las obligaciones contraidas por la ARRENDATARIA-

frente a la ARRENDADORA en‘el presente contrato, el ---

sefior (es)

se constituye solidariamente con la primeré, fiador(es)

Liso(s) y Llano(s), pagador(es) a favor de
] . El (los) fiador (es) renun-
cia(n) a los beneficios de orden, excursién y de divi--
'sién en su caso, contenidos en los articulos 2814, ----
2815 y 2837 del Cédigo Civil para el Distrito. Federal,-
aplicables de acuerdo con el articulo primero del cita-
do ordenamiento.

La fianza.subsistiri hasta que la ARRENDADORA haya sido

:cublerta de’ todo cuanto se le adeudare. porT concepto de- -
las obligaciones: contraidas por la: ARRENDATARIA y 'sus -

accesorios y consecuencxas legales, aun cuando:

a} :Se conceda prérroga o espera a la’ ARRENDATARIA .-

sin consenthxento del’. (de los) f1ador (es)

b) La ARRENDADORA huga quita-a ‘la ARRENDATARIA. y la

“oblxgac1on prxncxpal quede su3eta a 'nuevos gravime--

-nes y . cond1c1ones.
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¢} El- (los) fiador (es) no pueda (n) subrogarse en -
los derechos o privilegios de la ARRENDADORA, por --
culpa o negligencia de ésta.

d) Al volverse exigible la deuda principal, el (los)
fiador (es) pida (n) a la ARRENDADORA promueva judi-
cialmente dentro de un mes siguiente al del incumpli
miento de la obligacién, y la. ARRENDADORA no ejerci-
te sus derechos dentro del plazo mencionado; o si ya
iniciado el juicio dejara de promover sin causa jus-
tificada por mids de tres meses. :

Comovconsecuencia'del pacio de. subsistencia a la fianza
que antes se contiene, el (los) fiador' (es) renuncia(n)
.al contenido de los articulos 2845, 2846, 2847, 2848, -
. 2849vde1 Cédigo Civil para el Distrito Federal.

TRIGESIMA QUINTA.- La ARRENDATARIA mnn1f1csta que el(los)
bien(es) amparado(s) por. la(s) factura(s) de - | :
fecha - expedida por _ . : e i
mismo(s) que ha(n) quedado descri---

to(s)'en el ANEXO No. 1, y que es {son)objeto del presen

te contrato, lo(s) adquirié de
mediante la(s) factura(s) -----------
de fecha ; . .

TRIGESIMA SEXTA.-. La ARRENDATARIA vende en este acto a -
la ARRENDADORA y é&sta Gltima .compra en un‘prgcio.de‘----

) ‘el (los) bien(es) ijeto‘del arren- -
‘damiento y que se encuentra(n) ampardo(s) por la(s) Iac- R
“tura(s). : 'expedidas poT __ . R ‘

’del ‘arrendamiento ha(n) quedado debxdamente entregndo(s)
y ‘que esta(n) en perfecto estado de funczonamlento.

AEn v1rtud de 10 anterzor, la ARRENDATARIA expresa su con
) formxdad en: que la ARRENDADORA no es responsable por pér
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did;, dano o gasto de cualquier naturaleza, causado di-
recta o indirectamente por el(los) bien(es) arrendado--
(s) o por la diferencia que pudiere tener en su uso y -
operacidn, o por cualquier otra causa que pudiera origi
narse o relacionarse con los bienes mencionadeos.

En caso de presentarse algin problema derivado de élgu-
no-de ‘los supliestas contenidos en esta cliusula la >---
ARRENDATARIA quedarid plenamente facultada por la ARREN~
DADORA para que efectfie las reclamaciones procedentes - |
‘ante el fabricante, distribuidor o transportista, segln”
corresponda, excluyende a 1a ARRENDALORA de cualguier -
responsahilidad al respecto.

TRIGESIMA OCTAVA.- Para la-interpretacidn y cumpliﬁien4
to del presente contrato, las partes se somenten élla -
jurisdiccidn los. tribunales y leyes competentes de la -
Ciudad de México, D.¥., renunciando a cualquier_otro .-
fuero-distinto que en razén de sus domicilios presentes
-0 futuros pudiera corresponderles.

PERSONALIDADES

Firma en representacidn de ARRENDADORA.-

‘Firma en representacién de

'Flrma por su propxo dcrecho, el sefior .
g o en ‘su: caricter de’ f1ador, declarando-
baJo protesta-de’ dec1r verdad que no- txene 1mped1mento-
alguno para contratar ¥ obllgarse.




“Hecho y firmado en la Ciudad de México, D.F., el 'dia - de. -
de 19 ) :

" LA ARRENDADORA™ " MLA  ARRENDATARIA".

“EL FIADOR" .
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