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Tl d(‘.sluol]o.dc«ld aclmd«d ~cemu'c:1 d*-mno @aﬂ'e&c pos

veniencia de’ reg]amentm en- fomm chferente dol Dcrecho
ransacciones ‘que por su- finalidad;" debian hacerse medlantq
ocedimiento mas sencillo y:.mas. rdpxdo siendo ésto’
as‘dperdclones mercantiles, por-ello se:pensd en- desembz
Ig nasuoperacwnos de las forrms ccmphuadqs v 'irchdav del

or esta ley- al Dmecho Cl\'ll 10 “que viene a 51g111hcar en otras
labr 2. 110 hay actos que sean esencialmente Mercantile
no que t dos en suesencia son actos sometidos.al Derecho. CI-

e por- a voluntad del. LCgJSlcldOI‘ ‘han.. quedado regla-

éstos son ob}clo dc mi mcxpermnud y de la; poca faci
,‘_d jue ongo pam clabm ar un 1l'dhd]0 m°]0r cemo’ hub*er

'1(]0' de la 'inanm més < atenta 73 1‘e<petuom al FIONORA
E JURADO su Complensmn y.Benevolencia al. cahhca est

odesta’ v sericilla tesis que. presento, pam alcanzar ol titulg
Licenciado en Derecho y: esperar. a_través del: tlempo ser dlgnOi
mexvecedor de ni- profesxon Ry cumphr con mi Patri







NTECEDENTES :HISTORICOS

ado, que solo&h ré una sintesis breve-
'Bomanos conocncron el Arrendarmento; asi encontramos

esta clase rlc drlcndanuenlo no encont lmos ninguna dispo-

que lo reglamentara, por lo que nos atrevemos a suponer.
que csta especialidad del acrendamiento fuera lratado y aphca-
0" dcsdc un punto de vista civil,

La institucién del .n‘zendamlento, aunquc de orlgen antl- o

uo, sus. primeros Lrazos se:encuentran en la Ley de las 12 Ta-
las, “aunque se-viene a afirmar con un’ cardcter determinado, =

umcnmentc en ' la legislacién de’ Iusumano en la cual se basa-
on los legisladores Iranceses e Ttalianos para establecer las nor-.
_nm que rigen el contrato de arrendamiento; es en esta legisla-
16n. en que se viene a_tratar minuci samente dicho contrato y

‘alcanza su mis allo desarrollo en la teoria- de las obhgacxones con-
-ftlactualcs :

& El ‘contrato de ancndamxento fuc conoc1do por los R m;
nos-con ¢l nombre de Locatio et Conductm"esla e\presmn -pro
1e de los verbos latinos Lacare, que quiere
llc(m quc sxgmhca llcmr

1108 al :nrcnddnncnlo, obcdecc a:
ontrato lo. integraban 2 esnpulacmn 3

rrendador, Hamada locatio ¥y que obllgab a Gste a colocar la cosa
: l otra i:concluctlo, que. couslr fa. .L : rrendatm‘lo a ]levarsela

‘GIRARD sostiene que asi ‘como la Compra Venta se.con
ituia por una estipulacién a cargo del comprador, llamada emptio
y olva_correspondiente al vendedor, vendlno"lamblen el arrend
:‘nueulo cqtaba fOl'll]ddO por 11pu]ac10nes Locano del ‘Arren




dé’dor,'y;‘Conducﬁo, del Arrendatario; de aqui que tomara el nom-
~bre de locatio et conductio.

Aunque el arrendamiento es tan antiguo como la misma
propiedad privada; la aplicacién de este contrato en el comercio
“juridico Romano no cobra auge sino hasta la época del imperio,
particularmente cuando su objeto principal vienen a constituirlo
las tierras conquistadas por Roma en sus campafias de expansién,
las que eran concedidas en grandes y enormes extensiones a los
jefes militares por sus méritos en las guerras.

El auge que del arrendamiento de inmuebles se inicia en
Roma a partir (éel momento en que con la formacién de grandes
latifundios, se hace notar y sentir la falta de tierras entre el pue-
blo; como consecuencia de la creacién de dichos latifundios, va
creciendo rdpidamente la poblacion urbana y multiplicAndose
mas y mas el arrendamiento de inmuebles, tanto porque es gra-
cias a esta figura como principié a acapararse el Ager Publicus,
como también porque casi solo mediante la locacién podian dis-
poner de tierra los que no la tenian,

En un principio el arrendamiento fue de caracter publico,
pues era el Estado quien, a cambio del pago de un precio, cedia
temporalmente a los particulares el uso de fracciones del Ager
Publicus, parte de todo el Ager Romanus que aquél conservaba
desde la antigna divisién que de él se hizo y conforme a la cual,
una debia responder a las necesidades del culto, y otra, el Ager
Privatus, se destinaba al reparto entre el Populus Romanus, que
fue la primera cuyo uso se dio en arrendamiento y de ahi el ca-
réacter publico que tuvo la locacién de tierras en un principio.

El arrendamiento de casas para habitacion ha sido, por el
contrario, un contrato exclusivamente privado, desde el princi-
pio.

Es de hacer notar que las casas, en un principio, no tenjan
més que una planta; pero con el crecimiento de la ciudad, so-
bre la planta baja se construé el caenaculum y estos pi-
sos superiores fueron habitados en Roma por las clases pobres,
el propio nombre de la construccién fue lo que determiné para
designar a sus moradores con el nombre de caenaculi, y caenacu-

larum facere la renta o inquilinato que percibian los duefios o
propietarios de la casa.

Paul Frederic Girard.— ‘‘Manual  Elementaire: de "Droit Romain’ Pig. 598, Cltado pbr“
Peiia Guzindn Argiiello T. 11 Pégs. 319y wps. BT




or-otra - parlo refiriéndonos al arrendamiento de bienes

“haciendo una exclusién de algunos especialmente de
cntes, se puede decir que, durante la monarquia prac-
ticamente no se conocié el arrendamiento; esto es sencillo y fa-
cil de notar, ya que, el arrendamiento, en todos los tiempos ha
nido una mavor aplicacién cuando el objeto del contrato esta
fconstltuldo por inmuebles,

El arrendamiento de semovientes fue conocido desde anti-
“guo, porque las bestias de tiro y carga, tan ltiles a la agricultu-
~1a, para labrar el campo, tenian precios altos para que cada je-
fe de familia -pudiera tener varios animales, y es por ésto que
cra preciso alquilarlos cuando no habia quién los prestase,

Los Juristas Romanos distinguieron 3 modalidades de la lo-

onductio Rerum 6 Arrendamiento de Cosas;
onductio Operarum 6 Arrendamiento de Servicios;

’Cdfl/dilétio Operis 6 Contrato de Obra,

-la pnmera y segunda clase de arrend'umento de las an-
s, el Contratante que se obhga a pagar el precio se desig-
na con los nombres de Locatario 6 Conductor y el que entrega la
cosa 6 presta los servicio con el de Locador. En cambio, en la lo-
cacién’ de obra, es a la inversa, se denomina Locador al Contra- 7
tante que-paga el precio y Locatario 6 Conductor al que realiza
la obra.

J-El derecho Romano establecié que la locacién o arrenda-
miento debia regirse por las mismas reglas de la compraventa,

Lo fundamenta] en ¢l contrato de locacién era la circuns-
tancia de que, en todos los supuestos se daba en arriendo -algo,
S traba]o de una persona, sca la ejecucién de

) tcma razon de existir pox que los ciudadanos ro-
S cdlcabdn preferentemente a las tareas agricolas, sien-

yudados: por sus familiares, exclavos y clientes en los culti-
os de sus propiedades rurales, lo que hacia inecesario recurrir al
‘arrendamiento, Es indiscutible que debido al incremento de la
ctividad agricola y al crecimiento del pueblo Romano, sus habi-
,,tantes debieron:valerse del préstamo de elementos de trabajo y
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aqui; que‘de esta manera el nacimiento de la Lo-‘
ado por el alquiler de los animales de tiro y
ace referencia la ya mencionada Ley de las 12
abria: ocurrido mucho antes de que dicha con-
rwrak como contrato solo consensu.

s de 1mportancxa hacer notar algunos caracteres y requi-
i6n, asi tenemos que la locatio et conductlo 0

iento se aracten7aba por ser un contrato consensual,
bilalerak pues. engendra obligaciones reciprocas a

as partes desde el momento de su celebracién y de

uena_fe por: estar. protgldo por acciones de igual naturaleza, la

ex lacato a favor del locador y la actio conducti 6

to a favor del locatario, También era un contrato one-

050 porque engendraba provechos y gravimenes reciprocos. No-
amos:que también. era. cormutativo, porque las ventajas que aca-
reaba ‘eran ciertas y de apreciacién inmediata. Para que la lo-

acién quedara perfecta cra necesario el concurso de los mismos

lementos requendos para la compraventa; es decir, el consenti-

miento, la cosa y el precio debiendo los contratantes manifestar
u consentJmlento sobre la cosa y el precio sin formalidad alguna.

" En cuanto al acuerdo o consentimiento de las partes, la ley
romana dispuso que si hubiere duda al respecto, es decir que si
el locatario hubiere creido que el precio que debia pagar por el -
_arriendo.era menor que el que entendia cobrar el locador, el con-.

-trato no quedaba - formulado por no haberse prostado ol debido
.consentimiento; por lo contrario, el contrato si era valido si ex1s-
' 'ftlero un perfecto acuerdo sobre Ta cantidad menor. -

, “En cuanto al elementn cosa, ¢n la locacién, éste no se d"
be entender hmltadamente al ob]eto material que se obliga a
“tregar el locador, sino’ _que también puede abarcar. lafprestacmn
-de determinados servicios o la- eahzacmn de determina




parte alicuota de los  productos que
a. Este supuesto en Ro-
v umdlca conoc1da como Co-

e que se parecia a la que.
las partes hacian aporta-

: ,arrendammn— g

s preciso’ recurrit ‘4’ ‘PE-.
A ,s esle autor de los que sefialan’ que uno de

0! ob]ekos dela loc(xcxon es el precio a pagar y que se llama Mer-
ensio‘o Canon; nos dice que debe ser cierto y determmado,
omo el precio en la compraventa, y que generalmente. consiste

?o lmmo “Asi. mlsmo nos .viene a senalar que 01 otro ob]eto del

hom VA0S nlpums de las obhqa(,mnes del arrendador-f

ipal_es entregar la cosa, de modo que pueda servir para

el uso prometido 'y -garantizar su-libre goce; El-arrendador no-
puede. hacor cambio alguno respecto a la cosa, durante el térmi-.
no del arriendo; debe sostener los gastos necesarios y es respon- -
qable dc la prlv acion de uso que pueda qufru‘ el arrendatamo por_

precio. desde la: fecln de. la pr
yoen proporcidn a la, _prestacidn, a hacer un uso

.

dﬁ I¢

nto, senalmo nlgunas prohlblcm'
relativas '




que. residen; v |
perial; rospeclo

dccmqmos respecto.
tas ﬁsca]e : '

1-¢l dor(-cho »
(L Jos compﬂ(xdores liene ]
Iy

11: ) gu/’ 1vos, 111)1' ‘(.Jch




JERECHO COMPARADO

,fDEBECHO ESPARNOL
2w W > s g o
arc brevemente ¢l contrato q ettt """'“Q
en. cslo p(ne donde se encuentran los anteceden-

gﬁm sm\lhlud ontre el contrato de arrend'\mwn-
cho Romano y el Derecho Espanol ya que éste ulti- -

ba)o pm'sonal es susccpuble dc arrend'ns e ,es{a .’leg151ac10n

I 1gual quc en el Dexccho TRomarno y en el nuestro, en el
Derecho Kspaiol tampaco son susceptibles ‘de arrendarse las co-
_sas que s¢ consumen por un uso normal, circunstancia natural y -
thglCil, ya-que el-arrendamiento por su naturaleza, es de caracter
permanente y si estuviéramos en presencia del arrendamiento de
~una cosa que por su uso se acabara, el contrato de arrendamlen-"
10 al tcnmnm se la cosa, quedaria <m materla

Como clcmentos del arr ondamlonto tenemos los mgmentes-
consentimieulo,  cosa; pvomo Y. tlempo determinado;. -




COI‘ddI‘OI] ha-

‘¢sta ha de ser suscep-
omercio; debe ser deter-
ser necesario, al menos

en gcneral es opuesta- al
cosas‘q uc se consumen por. el uso, -
el arr wndo :

al e]unenlo promo oslc debe ser cierto,
_consista_ en numerario ni que  conste

uﬁuvmo,que someta_a las costumbres del
’ \'ongdn ]db bdscs pdld h]drlo 0 que. se: de]e su- fl- v

.. pues. mlas puoclen hbremente senalar su.

V. ,'LVERDL, expresa al respecto que si nadie niega la

estos arrendamientos basados en la libertad de contra-

1poco pu(‘de negarse que en vslos ‘contratos no hay tiem
loterminado; ‘1o que el cédigo. uiere ignificar . al decu' ‘qu




da

, decir por convenio cntre las partes; por
decir por infraccién de cualquiera de las partes, a

:idn las  clausulas pactadas en el contrato; por faltar el

' ' obhgacmn de pagar el precio en el plazo y tér-

wenidos o porque cl arrendatario le dé a la cosa un uso

aquel que se_convino, El arrendamiento también ter-

xtinguirse el derecho que tenia el arrendador en la co-

endada, lo’ que puede tener lugar, bien por eviccién, es de-

c le prive de todo o parte de la finca, en razén de

ierior ‘al suyo, o en virtud del titulo en que se

; JAsT tenomos tﬂmhlen que el arrendamiento

,:dcqahum ; por.-enajenacién de la finca arrendada,

‘asiste cl derecho de dar por concluido el

,a'l‘rondamiento. si ésta mo se
e ntendern hecho po afios, meses, dias, segnn que el pre-
hubiere ‘1]ado en esa forma sea”por_anos, meses o dia.s
fios prescribe la accién para satisfacer el precio de los
mientos de predios rusticos o 0s, el arrendatario pue
r del comprador de la cosa. que,lespete el arriendo; cuan

o éste se encuentre inscrito en el Registro Puiblico de la Propie




10 pueden ,a

ormen parte de un todo; La’ cosa’ omgma ‘en el arren-

1 derecho: personal=o.de. crédito.- En cuanto a la dura-.

del ‘arrendamiento’ lencmios que éste es temporal no solo por

la propia naturaleza del contrato, sino a virtud también de la ley,

jue tomando' en cuenta el interés piblico, establece el maximo
de tiempo que en los arr endamientos de Inmuebles es de 30 afios,
en la 1mehger1cm que si: Tas: pmtes h]an un tiempo mayor, éste
debera reducirse a lo en ella previsto; sin cmbalgo hay 2 excep-
ciones a dicha regla'” tratindose’ de drrendannemo de casas ha-

itacién y ‘de terrenos incullos; en relacion a los primeros puede . -
stlpularse vélidament quc “duren por ‘toda la vida del arrenda-

1n-dos-anos- después: de-su-muerte, y-por-lo que respecta.

lu‘ el amendamlento dure lmsta 100 afios, si se,




quicre’ ,"'
nes- qu(» cambion: su doslmo (; onorr
,:nlo,, debe ‘hacerle las repavaciones n
uc se pucd.n snmm (loslummlo (\] uso. pur(

;nc toc ‘ v
2 Traceiones, scgun s¢ haya convemdo “debe sery
v lascosa como i lmcn pd(hc de familia
,,mln 1L SIE Caso: de 1a pérdida o deterior
' csng el ('on(lnclm"' mrcndalmlo pucdc transfcnr el

:npuon quo do la misma - se hulncnc hccho dl cclcbr"‘
nm\dn, l“nowmwndoqo que Iu 1(:01!)10 en buemq cond1c1o es, si

,”lm p.n’tos quo dé m.ng('n a ln olxa, pm" «
i d(‘l umh |lo Pm per v(‘nmonlu to(dl de: ln (‘osa cn ‘cl c
seplo; . de re-
amar l(\ m(huuou en ol pl (‘un 0 ld lc‘solumon dcl ‘contral
cion del plazo senalado, pevo si vencido el Léemino.el ¢
lu lor o arrendatario sigue en el uso do_ln co :

mmdo o] d(-spldo opul la mcxh _




Mmuebladas, e cuan-
! que se estipy)g pa-

I
ar, Lq venta de ]

el contry to, pues ella
L » el que (‘u.edgyé_,subs :

i dspeétq ‘Pasivo

1
€omo. activo

138) y cuandg tal




0s- contratantes se oblige
c1o c nvemdo entr ‘

Qulen se: obhga a-pr ocur
Arrendatario o Locatario la ot
de dicho gace o disfrute de 1
damxenlo de cosas pertenece
nistracién, El Arrendamlent
forma verba], yla
mueble. -

; por esmto o en
} ucde ser. Mueble o In

aios, el comram es nulm pues los mbunales no pueden reducn'
. Si las partes guardasen silencio respecto al término-del-
lo; 1a ley suple ese sﬂoncxo estableciendo el tiempo del
Arr endam1ento~‘ el que varia segiin los casos, por ejemplo, si el

cndo se celcbro ver balmeme el Arrendador no puede' desah

PLANIOL ¥y RIPPRT dxcen que en el Derecho Frances 1o
as las cosas pueden ser dadas en Arrendamlento siempre y cuan
e encuentren tlel'a'rdel comercio siendo necesario qu

xista en el momento en que- las partes celebren el contrato
’ - cualquier causa la cosa perec1ere al momento d
i el contrato de Arrendamiento, éste no podra:

,:premsamente “por-la-falta de’ ob)eto materla del contrato, pero

\d') il{lvﬁm de Derecho Civil F‘rttncés “Tom
'ul(uml. S Ilalmlm, 1'(131 481 b

Marcelo :I{l:xnk'\l‘ ¥ dorg
i Los:Contratos™ Civiles .1




nirato y: pcdl Ja dlsrtilnuc10n el p
lida

dst "?debe Lnlregar ]a cosa ‘Arrer d :
varla'de acuerdo: con el uso a que esté
iéndole al efeclo las reparaciones ‘necesarias, n
an-al Arrendalarlo

: 0 que recpcc,m; (
¢ ‘11 10111'1 convcmdd scrvns

1i.en‘[o'. El :
a un ter-}f

espondak del pdgo le la renta; s1‘ no 'blo hace puédef
_An ndad' ‘ : '

10y cl las
smo quc 1ns dv conservacmn salvo 'q ;

, conlralo se. loqcmde pm' causa lmpulable al’ inquilino
hligado a pagar ¢l precio. del tiempo necesario para
'cndamlcnlo : dpm‘to de: los dafios y per]umlo

rminacién dcl Alrendmmcnto el contrato ‘puede aca
or. la: Hcg'\du del.tévmino pr cv1slo en él, Por la voluntad de
na de las partes, Por la mc]ecucmn de las’ obhgacxones na.
el 'Al\lcndamlenlo y por la rescisién, que es la

mekh pCldldd dc la cosa. Arrend'ld'\




or:no puede rescindir e] Contrato, aunque ex-
la“casa por sf mismo, salvo que hubiere pac-
muerte del Arrendador o Arrendataio, o sea
partes Contratantes, no sers Causa para la con-
do, como tampoco la venta de Ia Ccosa, a menos
dlere reservado este derecho en el contrato.




€ ocupo, rompié: con ]as' normas que - inpuso el viejo De-"

cho R m;mo v que por tradicién, observaron otros c6digos, co-

necés; ol Ttaliano y el Tspanol a los que ya me referi en
sos anteriores, asi mismo ¢l Cédign Alem#n cstablecié nuevas.
modalidades en Jo locante a este contrato; separé- del Arrenda
‘micnlo-en general, tanto a la locacién de servicios comio a la de
jbra considerando que presentan diferencias esenciales con rela
~cién al Arriendo y los reglamenté como figuras juridicas total
-mente independientes, Nlamando al Arrendamiento de se icl
~“contrato de servicio o de trabajo, y al de confeccién de un
- contrate de Empresa, qucdando comao Axrenddmlento propiamen
e (hcho el dc cosas, :

\rrendamiento de cosas una- de ]as” partes se ,obhg
0 uso de wna “cosa por tiemp

or-lo: quc se. lehm'o al I Obhgdcwn dcl
0 0 goce de la cosa, ésta se
1;-en-conservarla en estado de serv1r par
destinadoy.en: mantenor al Ar
1 endanuonto 5y

Por lo que’ rospecta al ob)cto del An'f
alquxcr cos '




7 5’ oqpccl(”'
10 que lo rcprosonlc

acién. Clcrla pero.
, 'o_hlcng(m puo
liferencia_entre cl Arncnd

: jue reepcch a las obligaciones de -las"
Arvendador csté obligado a entregar 1'1 cosa al Arrendatarlo en
ndiciones para el uso, cmpulado y a conservarla ‘durante el
hdamicnto, por Io que corren a su cargo, las reparacione
1€C08¢ ums-‘ remonde de. los vmos dc la misma a menos: que'e

Por,su pm e, cl Auenddtarm responde de toda culpa sin.’
locesul.xd de: puclo especial, no asi de los ‘menoscabos o alter
ciones {ortuitos u ongmadns por el uso de la-cosa, en los. térmi
10sdel: contrato. Debe pagar el qlqmlor"al fmal del Arrenda
miento, §i no se hi convenido otra-cosa. expresa 0. tacitamente, Si.
en ln cosa hubiere o sc presentar algun-vicio, 0 la_amenaza_ de.
m peligro imprevisto o un tercero se-arroja un {erecho sobre ella
de inmediato, nene que. comumcarselo al arrendador; si no lo ha-
"'CL, dcbem msm cir los dafios, si 'pox ke5'1 omlsu’m, el Arrendador

Hnnecaris; 'I‘huul( iR

: ; Biag Pére
: 3 .lmé Al;.uur PN i

hmwho llu m)llmwimws. ’l‘n\d
l‘xi). 3 B .




_esle,ulbmo punto conwene, aclarar. qu
n iste el 1lamado “Derec
,, quivale a la extincion del contrato para el futur
ente. n jobhga a una ‘devolucién- de -las. » !
a_denumcia, no es otra cosa que una declaracién unilateral d
oluntad de que se venza o concluya una obligacién, la cual p
extmgmrse de inmediato - (denuncia sin lpazo) h]ando]e
¢rmino final (denuncia a plazo); pero desde luego los ‘efectos:
ya ,cbnsﬁtuxdos de la re]acxon ]urxdlca 511b31sten '

L denuncm puede corresponder a una vde las partes o a
.dé sin i V'loba]o‘ o

‘adquiere fundamenta]mente en

'rrcndarmentq‘ en éste ultimo pue--
l.vArrendador 0 el Arrendatarxo

n que corresponderia-al rrendador e]ercer el de :
enuncia: serfa cuando el Arrendatarlo le deje de paga
vos del 'alquﬂe o ,

Por el contrario corresponderm al Arrendatano e]ermtar 1
nuncia cuando pasado el término para que el Arre
aure la cosa, y las composturas solicitadas por el Arren
an el ctuado puede el'mqulhno denuncxar el con-

! uene 1mportanc1a sobre
odo. ‘uando se. trala del fallecqmlent del’ ‘Arrendatario, ese su- -
’ ‘ nuncia prematuro Es. -
\ ranhmpadqmen el contrato ¥ por consiguien- -

~1?




, antes del plazo estipulado en él o de

jadc por 1a ley (30 afios), si mucre e mqulhno ya que
sus herederos estan capacitados: para denunciar el rrendanuen-

R s])ctando el plazo legal, que es de un. trimestre para los in-.

mucbles y de uno a tres dias para los’ ‘muchles; si‘es’ ’qu'e no ems-" .

En Ia misma hlpotesm lgual derecho que Tos herederos del o
Arrcndqtarlo uenc el Arrendador pam.hace la »denunma del con-
» 4 obligad ahr,el término que S

’ a parte A éndadora' no'es_:
Ja t mmacmn del ontrato de Arrenda-;

ri{réto V de Arren-

cuya- duracién sea por toda a vida del. Arrendador o -
rrendatario. Cuando el inquilino: continvia-en el uso de la- .

no obstante de haber fenecido el tiempo convenido o de ha- .
berse terminado el contrato: por- denuncia, -el Arrendamiento ‘se
considera prorrogado por tiempo indefi 'do “si el Arrendador o
cl Arrendatario, dentro del plazo de dos semanas a contar de,,‘la
expiracién del Arnendo no manifiesta '
su- voluntad en sentido contrarl




0 Loc;\ lio cuando doq pm tes contracu obhgacmn
una que concede el uso y goce de una cosa a’la
agar por-ese uso 'y goce de la cosa, un precio determina
inero. Rcmbc el nombxe de Locador 0 Arrendad ,

: Fl prccxo en ol au*cndamwnlo rvecibe el nombre de
niento o alqmlu- contrato que queda perfeccmmdo por el

! ’lcg]shdor mgenlmo euslo conlrato en el momento
en que ~varias personas. conjugan su voluntad sobre una declara-
cién comiin para todas ellas, a efecto de que rija ciertos derechos,
los: cuales pucdcn ser umlatex"ﬂes 0 bﬂatemlos ]os prnnems son

esla ulumn ]c quede’ obhgada En camblo en. los segun-
arido del acto. juridico surge una obligacién reciproca de .
na_ dc ]as partes Chacn la otra. Y el conlrato puede ser gratultoy

F\l malor a de rescision, cl Ar, 1497 del Cochgo C1v11 Argen{

dispone en forma imperativa que el Locador o Arrendador no
puede wscmdn' el contrato por necesitar la cosa para su propio”
U famxha, y dicho articulo en ningtin momento puede
cto eu contrario de las partes que mtervwnen en el con
nrrend'\mmnt() ya que el Ar. 18 dcl mtado Cédigo lo-
’ ‘*fox'ma {erminante, : ‘ ‘

Si en el contrato de ar endannemo se pactme en forma ex
¥ determinada el uso que debe hacerse de la cosa objeto de
: ato, el Arrendatario o_Locatario estaria 1mped1do para :se
virse de 1a cosa en forma distinta, pero si no se pactare el goce
de la cosa, el Arrendatario o Inquxhno solamente podna gozar:
: de 1'1 misma en funcién de 1a naturaleza que esté destmada




1 los lmeamxentos legalns dste 'no. podrm en
ayor de 10 afios, a pesar de que las partes. convengan
rendamiento tenga tna duracién mayor, pues en dicho
I contrato concluird precisamente a los diez afios de su fe-
a ‘de celebracion, Cuando el arrendamiento fuere por. tiempo
1delerminado, se entenderd como término del mismo, unas ve-.
: ‘l! lmmpo ﬁ]ndo pnm el- pago del pr ecio; otras, el ob1eto que

o Y‘T‘l“‘Arrondador estd obligado a entregar-al AI’] endalmlo la,-
sa en huen cslado cs decxr en- condiciones -de: servir ‘para-el
o convenido, lo que eqmvalc a que debe hacerle las. rop'lracm-‘ -

1cs necesarias en el momento de dar la posesién, asi como tam-

hién en cl. lranscurqo del arrondannento excepto las reparacm-

Debe ‘mantener a dsle en cl gnco pac:f ico de ella, por 1o que eje-
cutard todos los actos necesarios a dicho fin y asi mismo se abs-
endrd de crear obstdculos a dicho goce, También responde de los
vmoq de ln cosa, los que puedcn ser temporales 0 permqnentes

cndalz\no Cste” d(\hc procm'lr 1:1 conservacion do la cosa;, ha-.,
ondolo al efccto, todo lo necesario para que no se deteriore v
e mantenga dentro de lo posible, en el estado que se recibié. Es

osponsnbln de todo dafio o deterioro que sufra la cosa por sucul-

-y ‘esld obligado, so pena de responder de los dafios vy perjui-
cios, a hacer “del conocimiento oportuno -del Arrcndador, toda
usurpacién dafiosa a su derecho, como toda accién que se dirija

bre la propiedad, uso o goce de ella, También ests obligado a

')agjr el precio de la locacién en el llompo que se ha estipulado
en el contrato ya fa]la de convemo. serrun cl us0:0 costumbre

Ll comralo de locacmn 0 arrcndmmcnto propmmente dicho,

1a. por 1a exllnclon del plazo sefialado o por causas acciden
n, conio ya antcrlormente se dijo, no puede ex
, que es el mdximo establecido por la ley
Tist conlra'to se puede formular por escrito o en forma:ver
en csla nluma forma que se celebra de ordinario’




o-puchlos, enicuyos casos, 01 término del arrlend :
epende de. 1d‘voluntad dc las partec conir 1tanles y asi tenemos
Ano dmm'o

1 S que ]a loy suml'\ al rcspecto El arriendo
luye también; por I)Cl‘dldd de la cosa; v cuando la pérdida--
sea solo parcial, pucdc conlinuar el mrcndummnto, si el arrenda-
irio consciente, previa disminucién del alquiler o renta de la co-
lermina por ¢l reclamo’ de los vicios redhibitorios -
ya existicsen al celebrarse el contrato o:sobrevi-
) lcnormonlc v que hagan dificil o imposible el uso de
Al*finalizar ‘el arriendo, el arrendatario, debe devolver’

al” drrmdador en el eqtddo que la 1‘ec1b10. 7- 

]’\u%lero (hcc que es te codxgo resulta atrasado que imita
francés, so ocupa en el litulo que trata-del arrendamiento.
0 prwalontc del arrendamiento-de cosas y fundo

1cc n(ldd rospoclo al drrenddmlenlo de cosas: mueble

10s det mqporte y empresas, y al’ drrendamlei
(qu u;pcmes en lugar de las tres: lradlcmnalc




. aspccto de los an Lecodentesvdel lerecho mexic
aleria de arrendamiento; me es preciso ‘referirme a la épo
a colonial 'y hacer unas brevisimas anotaciones: sobre- la forma-
n que eslaba regulado dicho contrato y asi mismo - darnos - una
dea por lo menos de qué legislacién era la aplicable a nuestro-
‘derecho; empezaré por decir que con la llegada de los espafioles -
a conqwslar lo que se Hamé la Nueva Lspaiia, trajeron consigo.
_como cs_ nalural mo solo sus costumbres y su religién sino tam-
hién su legislacién, por lo que durante mucho tiempo y para ser -
amds exaclos desde sullegada hasta la época de la Independencia,
nasando por supuesto por toda la época” colonial, la legislacién
‘quc csluvo. v1gcnlc en materia de arrendamiento dcnlro de nues-
-tro-derecho_mexicano, fue 1a legislacién espafiola, con excepcién

_do-algunas dlsposwlonns msladas, contemdas en una quo otra or-
vkdendn/a : . , .

Sin ombmgo nna gran confusmn era la que reinaba en la':?
‘\Iuevl Espaiia en relacion a este contrato, ya que por una parte,
xistian. las leyes de Tndias, que trataban de proteger al aborigen:
“por olra, habia ordenanzas que. favorecian al espafiol, crean-:
con esto una situacién cadtica que redundaba en perjuicio de -

a adnumslracmn de ]usllcm y de los ; prmmplos del derecho civil, -

CODIGO CIVII DE 11870

Ante esta suuauon que

e6 el Codlgo vaxl Mcx'lcano que 't
T o III cochgo que si blen no- logro»
el esidades de la época, s
ogré gre mdce adelantos para encauzar en forma homogcnea 1
]eg:qlaclon 1elanva al contratof dc zu'rendamlento




“.(rte de ]os Estados dc Ja Qchx,lbhk
iempo lo chgleron como’ mode]

eglas; generqlcs del contr :

mo principio de los ()ntrato cuyo valor exc

inuales, que: debia otorgarse por escrito, ysi

lio. ristico, entonces el contrato debia constar en escr

capitulo II:se encuentran las obl
Vrrendatamo smndo '




:a momento '
- de cambio

ador ‘existia la responsab
el Subarrendaiar par :todo
ion; si se hacn ‘con su-con

nvemdo por hahcf' Usfecho el ob]eto pma elig
ada por mul ('onsemlrruento _por. nuhdad
por ;
lta- de pago: de 1a5 mensuahdadcs pactadas, por suba
sa_sin consennmlento dcl Arrondadov p ] pcrdlda e la

i ,amo “éste esmba obhgado a: paga  los ‘d
le ocasionaran al ‘Arrendador

Como vemos, esta’ 1eglslac10n consagra
mplio para el Arrendatamo en cambio en nu c
do y las leyes de emergencia, no se consagra este derecho en-una
orma tan trascendentﬂl para el Inqu:hno

ipl‘

b
ue el contmto To se rescmdla -por la muerte del Arren- ;
,n del Arrendatarlo en Caso 8 ta 8 N0: ser que en
e hltimo casohublere pacto expreso en’ contrario.




: mmucblce y (Lulcq una base sohdd
ccurm' 11 du,r(-tn que se expidié el 14 de dlClcmhr
¢l poder ¢jecutivo quedé autorizado  pt :
B \Igunds maodificaciones “al codlgo civil de 1870; se mle{,ro un
omision. de ]uml'ns gue examing cl conlcmdo dc oste ulhmo ‘co

’odlgo‘
ndns "’kl Lodxgo uvnl fmnws (](,] ployccl.o cspanol de 1851

‘OMIS Y MUNOL opman a ploposu( :
¢s'un cédigo doctrinario ¥y que s
anjero Numerosas. controversias; per que en ge

ica le fuc [avorable; sin embrago, padece del de[ect, :
de  sis 1e111(1L1/n01011 juridica, de acuerdo con la ciencia, moderna

31 derccho civil; confunde a ln lupoleca conla prenda que son

rechos reales; con las ~obligaciones contr 1clualcs, al’ lgual‘qt
hacm el Codxgo de 705 o admltc en principio a ]u costumbr




‘se por escmto si la renta pasaba de 100 pesos ar
anto que en el de 70 esa disposicidn alcanzaba solo
contratos: que e\codmn de 300 peso

hsposxcmn que vario respeclo Tel codlgo '\nterlor pue
que el codigo de 48 suprime los tres afios’ forzoso par
yndador que mar el codlg\ de 70, para especificar. que

i cmn de. quc se notlflque esta 01,
wrte con: dos- meses de anticipacién, sise
ano.y de un afio si se trata de un pI‘Ed]O

olraf.dxsponcmn'que dlverge del codlgo de 70 ~siendo
: -‘alp} 0-a que estdn obhgados los arrendqhﬂ
n caso de que 1o exista pacto expreso en dicho
e entondcra entonces que el pago es: por semestres,'
iferencia del cédigo-de 70 ‘que decia que el pago: debla hﬂcelseV :
- lercios; es dccu, por ~l1‘1mesu’es venC1dos i : ;

DA odlg de 84 en"el’tltulo vxgesuno capltulo I hace refe-'

as. diqposmmncs generales del arrendamiento, Dentro de -

apartado_en su articulo 2936 define a] arrendamiento como

el contrato por el que una persona cede a otra el uso o el goce de
)sa - por 0 derelmmado -y mediante un precio cierto.

“ar andador e da la com en arrendannento y arren

al que sea cierta y determinad
_del ordenamiento ya citado dice que
‘ ’enh pasare de $ 1,00




T op.wacmn’ s nece-
anem alguna el uso

110 5a A responder‘ L
m' loq (lefeclos 0 vi-

‘dol dm'ndal.mn y,sm\ Iaq SIguu,nqu'
: fon ma Lonvcmdos




) ',.ﬂquv 1o sc hd
H mmdo (onduxmn

prc(hm nmlcos se ()l)su'v (i 1
)997 I',n rel n(mm a (-slv ' 10- puede pomnur los,
i _a pretexto- del silencio de
cion del contrato, porque cons-
dmmuladdq 0 unas vin




€ !
da, el arrendatario_ser libre para evolverl cuando
‘ 1endador ' ‘

ar»xndamlento en el codigo
cmco capltulos de .




: 1e1cml Trad do Santla
‘EUIOIJR Amenca Buen

{Codlgo C1v11 Arg
T IV Buenos»A'




GOMIS Y MUNOZ OB-CIT pég, 77 a 85, Tomo 1 1942,
~CODIGO CIVIL ESPANOL anotado y concordado por el
" Dr. D, MANUEL de BORFULL 2a. Ed. pag. 426. :

7.—CODIGO CIVIL ARGENTINO Libro 2o. Seccién 3a. Titulo
VI, Caps. I a VI pags. 203 a 220 Coleccién Claridad, Biblio-
teca Juridica, Buenos Aires,

- 18—CODIGO CIVIL DEL DIST. FED, Y TERR. DE LA BAJA
- CALIF. MEXICO, Libro 3o, Titulo Vigésimo, pags. 472 a -
487 imprenta dirigida por José Batiza, 1870. :

*19—CODIGO CIVIL DEL DIST. FED, Y TERR. de la Baja Ca-

lifornia de 1884, Editorial La Europea, editado en Mex1co
D. F. 1906.

20 —CODIGO CIVIL DEL DIST,. PFD Concordado Y anot"'

por Manuel Mateos Alarcén. T. 3¢ “Cédigo
1884, Péags. 193 a 237, :







wiclico; por loq problemas que omgma por la minu-

-ogldmonmcnon que presenta en el Codigo y por su constan-

phmcmn en-la-vida_cotidiana, pues diariamente se celebraf :
tlpo de_contrato-en: mhmddd dc ocasiones, ,

‘Nugstra legislacién actua] en elacién a dicho conlrato s
Jo_comprende una de las formas que reguld el Derecho Romano,
-¢s deciry el Avrendmnicnto_de Cosas "o bien- en otras palabras.
La Locatio Conductio Rei, Por lo tanto, excluye del Arrendamien
lo, I prestacién de servicios o sea la Locatio “Conductio” Opera
rim y el Contrato de Obra es decir, La Locatio Conductio Operis;:
estas formas de Arrendamiento si estaban encuadradas en el De

recho Romano y siguen opcmrzdo en el Modcrno Dcrecho Fran

cés; Haliano y- spauo]

T cuanto a la definicién de este conlrato nuestro codi
mvxl vxgcme di la siguiente: de Arrnndamlento cuando las;do
m'tec mnummm s¢ ol)hgan |ec1pr0camenle una, (Tl Arrenda

modlo do este Comrato “como una pelsona pued
el uso o goce de una cosa de la que no tiene la pro
(lecn' L‘Conmmmmen!c el arrendamlemo tiene la fun

cc!m‘mmos on preqencm de otro conirato dc uno-in
L‘nconu' imos dentro de este. tipo de contrato que solame
se. puede mqleur'd uso de la ‘cosa como por ejemplo

'L Por Rujhm”‘;\"l‘l}ugns




Para: darnoe una 1den de Tos' aspcctos 0. puntos con enldos o
1-Titulo del Codjgo Civil Vigente, relativos al arrendamien- -~
me cs- preciso hacer notar que dste se haya constituido por -
{ ’,ccxpuulns que son-los siguientes: 1.=—— Disposiciones gene-
rvales, 2.~ De los derechos y- obligaciones- del arrendador. 3.—
D los derechos y obligaciones del arrendatario, 4.— Del arren-
damiento de fincas urbonas, 5.— Dol avrendamiento de fincas
risticas,. 6.— Del arrendamiento de bienes muebles. 7.— Dispo- -
s especiales respecto- del-arrendamiento por tiempo inde-
“Jerminado. 8.— Del subaluendo 9.— Del modo de terminar el -
ar ndamlcnlo

gComo ‘consecuencia de o anlemor es ficil de obser-
var: que esle contrato s uno de los negocios Juridicos mas es-

lpuloau y detalladamente reglamentados- por nuestro Cédigo
I, o tal forma’ que podemos ‘decir que no existe problema
que se. refiera a él que no haya recibido una solucién positiva. Is
‘eslo ‘que debemos seguir una técnica para el estudio de di-
contrato, y hacer algunas indicaciones respecto-a-la manera™
mancjar estos distinlos. capitulos que mteglan el titulo con-
'cclmc‘nlc al C(mh'ato que abozdamos '

. Por lo- que se refiere al aspecto-de la- tccmc‘, ést
irden exponer sus lineas fundamentalcs,? desprendién:
un- procedmucnlos c\cgotlco que radlc'u' fa en.ir i

v f.l’lunlul ’l‘ml.ulu Muncn(ul dn‘ Dmcvhn L‘l\ll
s (,nJl(‘u ar l':ig "‘H "9" :




01 :,;un ;
rerididor

_pcmna]mcnte pue— ‘
anual sea inferior

1 , ‘pdm' que pus
tauones dol ar mndndox




'puedc excede Len]’dxe/, afios: para las fincas destmadas;
levqumcc arlos pam las. lmcas destmndas al come

(Jonsncucntcmcmc lenomos que la hbertad de las partes
:1](u' el tér mmo del arrmdamlcnto se encucntra hnrutada'

1damlcnlo de l)lcncs Mueb]cs ]nq parles dJsponcn de la mé
.lmphd ]1b(,1 lad - pdld cslnb]eccr el pla/o quo me;or convcnga'

amlonlo de hmms lnmucblm, y. c] AIL 9460 pox‘ h)'jqu;;‘»
sc refiere a los Muchles.

Yo que he sciialado Tos Arts, anteriores los transcribiré pa-

radarnos-una idea mejor de. su-contenido, El Art, 2460 dice . .
que si en el conlrato no se hubiere fijado plazo, ni se hublere”j
expresado el uso a que la cosa se destina, ¢l arrendatario serd lit
bre para devolverla cuando quicra y el arrendador no podrd pe-

i ino después-de cinco dias de celebrado-cl contrato.

Por lo que se refiere a los Arts, 478 y 2479 estos conne

disposiciones especiales respecto de los arrendamientos por
liempo indelerminado, T primero de ellos dice que todos los
arrendamientos, seau de predios rislicos o urbanos, que no se
“hayan celebre ado. por tiempo expresamente detcmmmdo conclm-f
rdn-a voluntad de cualquiera de las partes contratantcs previo
aviso-a la olra parte, dado en {orma indubitable con dos meses -
de ml)c hacion s el prodlo es urbano, y con un ano si es 1'usu- '

ssu parlc (,l segundo de éslos A1 ts. dice que dado el
[uc s¢ relieve el ‘Arl.“anterior, el arrendatario” del ‘pre-:
staobligado-a poner cédulas y a mostrar: el interio
, anlos que pretendan verla, Respecto deilos predios ris
s obscrvmn lo (hslmeflo en los Artq 2456 al 24*58'




el mm! exclusw imente cuando recae sobre

ie Ls:l\’h:chh's (-Mstxcndo segin el Art. 75 del Cédigo de Co-
cio. el propdsito de ospaculacmn ‘comercial: La Ley rcputa

actos de comercio, 1— Todas las adquisiciones, enajenaciones y "
alquileres verificados con' propésito. de especulacién comercial, .
(lg m:mlonumcntns :u‘tmulos Muohles 0 merc adomas sea en es-

No puule haber en nuestra leglslucmn vigente, ARBENDA
MIEN ro. MERCANTIL DFE BIENES INMUEBLES a pesar de
) 1 especulacion: comercial, el arrendamienlo de bienes

~Civil .y ¢s10 es asi porque el Art. 75 ya citado se
samiente o los-alquileres de cosas Muebles realizados
’ spccu].xuon comcrcml, por- qcmplo los alqu
a-una niegociacion mercantil, moslradores v

btcno corpom]w o incor pm‘tlc s, niuebles mmuebleq pueden se
* del men(,mnddo conirato, siempre que puedan producir
L HE wnm]a econdimica al- nncnduldrm V. COmo (‘xcopcmn no pne
“ser objeto de arrendamiento las consumibles por el primer
los derechos esu'xchunenlc'p'*xsonales y aquellos cuyo arre
dmmonlo esté pmlubldo por' a
, pucden ser objeto del
sfpuedon pmduc

on mmbm los qt
bsolum




prohibe dar A
\cep;uadas expresamente por-la- ley “Por ]emplo 0s hie-
onslituyen- el p’l ‘imonio e]1dal

, ",o que-loca a ]os elementos de v'1hd07 del contrato en
cia, Ta Capacidad s estudiada preferentemente por: la
lrma v poxj el Codlgo, para |eg]amonlar los casos ‘en-los’ que

nos. clecn' que* ticnen capacnd'ld p'ua arrendar todos aquellos que

engan la. plena propiedad o la facultad de conceder el uso o go- -
e de ‘hienes ajenos; es . decir quc s6lo tendran capacidad para-
yrendm'- 1) los propictarios. 2) los que por un contmlo ten-

(‘n estén faculiados pdrn transmitir esc uso o goce 3). los’
oi virtud de un derecho real pueden conceder el uso o go
: ]os ‘hiencs ajenos y. 4) los autorizados e\presamente por:
n calidad de administ adoms dc blencs a]enos para cele
a "1rrend(mncnt09 S :

ro’ de la scgunda dc cstas ,calegorl
pelsonas facultndas par




cde irse. 'adema el usufmcto,
cn oﬁtos contmtos existe 1(1 concesién del
os, ‘pero’ el concesionario- del uso o goce
labr alrondz\mmnlo Bl usufructario
ren arre cnddmlonto la cosa objeto” del
“gque ' como uqufrucluamo ter

as hdl)ﬂdﬁOl’l cstos so cons
] hdbltudrxo ain: cui ‘

le 1o'ec o’bdr h lcy por testameﬁt )
1 nccdc,

la ‘capacidad p
CdpdCldﬂd es la gencral, pa




ste casn solo se requerlm la mamfestacw
‘cantidad, e

el roglqtm pubhco da ‘propledad ‘Al efecto el Art.
1, del* Codigo Civil vigente dice que los contratos de < .
ondamwnto de hienes Inr 1101)105 por un periodo mayor de seis
( quello: en' V('uo‘ha\,a -anticipo-de rentas por més de tres
c mscrlblmn en. c], regmro pubhco de la propledad

regmtren solo producnrﬂn cfeclos entre ‘quienes los otor-
guen, per 1o podrér 'pxodnur por;xucxos a tercexos los que 51 '
eclmrlo en cuanto les f

ar. ~aspect0 do‘lo‘
'hgdcmneq del arren




nbhgacmn en uestro derecho es. d Dar,
n el dewcho FLEII’ICL

- In cl lernrho mcxlcano las leyes dc roforma .Como
a los bienes de manos muertas y sobre todo para ata
hicnes de Ja Tglesia y aquellos contratos: sxmulados,d-
mienlo que se hacmn a su_[avor, sefalaron como plazo: in
1 de tres anos, a pesar de- quc el contrato? fueracelebrad
rpetuldad : :

El Codl‘go ‘vigente define com:

,.,'\dcmas scna]a cdm

lestma(hs al comercio y 20 aitos par
usma Nad'\ cxprosa respccto;

a pa a sondhn- ol pla/o

Ta Soqunch Ob]lgdClOﬂ s la entreg'\ de 1'1 cosa - n*rendad'\
oS Arls 2412 T'r, la. y 2413 del Cédigo vigente son 105'qu Te
-gu]an la cnlndn obligacidn- del-arrendador y- al dice
o' siguiente: “el arrendador estd obligado, aunque no’haya pact

~expreso a eniregar al arrendatario la finca arrendada,

- sus pertenencias y cn estado de servir par

- si no hubo convenio expreso, para aqucl a que.por
malem esluvmra dcstmada

f Fl scgundo de los Arts ‘que. c1lo T
“a er trega de la cosa se hard en e] tlcmpo_" on
hiere: «convemo, lucgo que el arrenda '
rrcndatarm

scgun el 7Ard

a consulex a




“goce pduh(‘o (l(' lu cosa:
csenle: ()bllg,«umn se hay ,
ya oeto wspocto en el Art. 9.418 se dlCO que “Io dlspueslo

1o comprende Jas vias de hecho de
chos sobre 1a cosa arrendada que im-
dl‘l’CIlddldllO on csoq ‘casos, solo nene ac-

; quc no ale;*uun dl
u’uso 0. s_{occ l l

1
do las pu'lurlmcmnO‘
gl demoho por quien la
alquier o

| o (nnlmio de”"n "

412;:1a obhgamon que
n(L ar Q w




; analisis de la pre
~ responsabilidad ob]etlva pues no depende de 'que
~‘haya conacidos los vicios o defectos y procede'aun e

: ﬁ;buena fe por partc del. arrendador '

}El rrendador para cumphr fielmente ‘a su contrat
entregar -un valor’ equwalente al beneficio que recibe; siendo est
1o fundamental y no debe importar que el arrendador desc

ca los vicios o que los mismos se deban a’ causas a]enas i
lunitad: Es decir, el arrendador responderé de los vicios o defec
sa arrendada que impidan el uso de ella, aunque él
no Jos ;ihublere conocidos o hubieren- sobrevemdo en cl curso. del'

a: 7a obhgacmn ¢ rGSpon er:de C
que’ causcn el arrendatmo en caso de ue el,.,

fra evxcc16n

Atn cuando esta. obligacién. es tipica de los:
lativos de dominio,: tamblcn se presenta en el arrendamiento. La
“ley dice gue por la ‘eviccion, el adqmrente;de una-cosa
¢ do de todo o parte de ella por sentencia que cause ejecutoria

- razén de un derecho de tercero anterior ala: adqmsmlon ‘Tratan
1o este. aSpecto en el caso del- arrendamlento nos’ e contramos.,
en ‘el supuesto de un tercero que al obtener la restitucién de la:
~cosa arrendada, se priva al arrendatario del uso de la. misma.

La respnnsablhddd del arrendador depend(sra de que _havw conoci-
do el mejor derecho de un tercero o de que ignorase ese derecho,
En una forma concreta encontramos que en uno y otro caso, el
arrendador- deberd indemnizar al arrendatario: de los danos vy
 perjuicios causados por haber sido privado de la-cosa antes de la
{erminacion establecida en el contrato. El Art. 2483 en su Fr, 8§
~es el que regula esta forma de terminar el arrendamlento 0 sea
i ;pc)r la eviccion de la cosa arrendada B . :

, La responsablhdad es mdependlente de la]buena o mala
- del arrendadox se. qtlcndc al dano causado co




X ‘Cnddtdl‘l() se vea prl a
nendam]ento los gasto




1-arrendatario y asi tenemos que la,pmm’e‘
tal obligacién del arrendatario 0 lnthn congiste e
rrendador un precio’ (renta) por el uso o
rrendada; esta obligacién debe realizarse en la forma, lu
po_convenidos y a falta de convenio, de acuerd
sglas que el cddigo contiene. Del articulo 2425 Fraccié
dela ley 01\'11 de 1928 es de donde derwa ta; obhg

‘No debe ser. precxsamente en dmero "pu P
or concepto de renta el pago. -de frutos, con tal que
sean ciertos, es decir, determinados”, Por precio cierto. se en-
que es ver dadero ‘es decir,’ el (que_se opone al simulado.
Dice el mismo autor que si el precio se simula, podréd tratarse de
ontralo, generalmente de un comodato, si la_concesion-del
uso es gratuita. También el precio cierto se entiende como precio
determinado; en este caso, la-certeza equivale a precio determi-
ado; en este caso, la certeza. ‘equivale a precisién la renta debe
ser. ademas justa, ‘es ‘decir, debe haber una proporcién entre el
lor del uso 6 goce'de’la cosa y el monte de la renta; de lo con
trario existiria lesién, ste requisito sélo lo podemos exijir en el
- cddigo ‘de 28. Conforme al mencionado cédigo, en todo contr
onmutativo, cuando hyaa desproporcmn notoria en’ el valor de
‘stacmnes procede 1a lesién. Consecuentemente; apl
0 el articulo 17 del ya aludido cédigo, debemos. decir, q
‘ rrendamiento, ademés de ser cierto en el sentido
'detcrmmado debe ser )usto '

odavxa comentando eeta—mlsma ‘obligacién: del arrendata
especto-al pago de la renta, dice GONZALEZ UARE
‘:che‘cubmrse a partir del dia. en_que""l inquilino: reciba la cosa

1A obhgado a cubrn' la: renta que e
,treuue la cosa: arrendada ’

H’ly algunos arn ulos
obhgacxo del pa la renta




or karesmsmn
uri ¢ ‘ h;ado en el art
datmm q ; nes pierda
ial de la dere

1garse.en Aol p\a/o con\ emdo v
dos a8

+los que rospecuv
"yrend A

el tiempo conv enido,
sligado o pdgdrlu
per fodos de_ nompo




P\OIINA VYLLEGAS comen'tc qu ,el arrendatarm no pue-

de hacer pagos parciales, por lo que hace a la exactitud en el m
d segunda obligacion del arrendatario, consiste en conservar
y cuxdar “de la cosa arrendada. Respecto de la obligacién aqui
mwtadd se encuentra regulada por el articulo 2425 fraccién 3a.;
asi como también por los siguientes preceptos del mismo cédigo

civil,-Arts, 2441-24115-2419-2440-2444 y. 2467 a 217.(1,..sx$‘nd00e
f]os que !lﬂ]1§(‘r1b().ﬂ continuactdn poi+ considerarlos de impor-
arfcid e’ 3 ya. aludida obligacién siguiendo el orden anotado,
¢nemos” en’ pnmcr lugar que el ‘arrendatario estd obligado: “A
sorvirse de la cosa solamente para el uso convenido o conforme
ala naturaleza y destino de ella”, En el siguiente plccepto que
cito en lineas atrds encontramos qué “Fl arrendatario no puede
consentimiento cexpreso del arrendador, variar la forma de la
cosa-arrendada y si lo hace debe, cuando la devuelva, restable:
cerla .xl estado en_que la rcc;ba, sxendo, ademas responsable e

Al respeclo ¢l mhculo 9415 semla que- | ar
osti obh;,ddo a poner en: conacimienio - del “arr ndador, a la br
edad pm:blo la neceaxdad de las’ ropamcmnes b'\]o pcna de m

e pat e (‘l, mtzculo °4~19 rc]d(:lonado “con’ ld presente -
gacion- dice: ‘quer “El arrendatario esta obligado a poner
ocimiento del proplcldmo de la cosao ob]eto del arriendo, en el

Dreve término” posible, toda usurpacién o novedad dmlosaa
jue olro haya hecho o ahiertamente prepare en la cosa arr
la, 80 pena de pagar los dafios y perjuicios que cause con s
omisién. Lo d\spuosto aqui, no priva al arrendatario del derech
'fcndu' _como pmeodor la cosa dada en an‘endammnto”

31.<u tlcuk) O‘MO dol ya nludldo co(hgo chce a conhnuacmn
rio. la finca arrendad:

_de asegurar dicha. finca’ cor

nhal)lc,que or nge el c]m cicio de- dmha industria

T )davm dcnlm dcfsla segunda- obhgacmn qu

;; mrendalﬂrlo debe hacer




argo dé a:
. uO]O me resta hdnscmbu' dos- .n'tmulos mas par
nar d(, comentar Ja obligacion ya citada del arr endatario y
pecle. wascriho.ed avticulo 246@: g dicse sl
dida o deterioro sobxm’engan por caso fortuito,
, rrendmdrlo 51 este usd: 1(1 cosir de un modn no

iPor su parte (-l arhculo 04/0 chcc que
obllgwd a dar-de comer y heber al ammal,ﬁ
1o tiene en-su poder, de modo que n
arle las enfermedades hge as, sin poder
: ROIINA VILLEGAS, dice respecto d
cabo de mencionar, que
bien sea ejecutando actos qu uer
hien ‘absteniéndose de ejecuta que]]o - que
1101(.11 su fm'm'l o subslan(‘m 0 1mphque

uicios quc por su culp_ ,
- bien por los que se originen por
arientes o demds: personas que habiten
ada; En la fl‘acnon qegrunda dcl articulo. 2425
‘El drrcndatamo, ‘

' ‘ufra pox' su cu]pa 0 neghgencm la
subalrcndatanoe '

pnnc1p]09 (,]'mcoq de la teoria deila cu]p 0
sabilidad subjetiva; pero existe una’ presuncién
10 hublere cu]pd no habria responsablhdad

un contrato bilateral y oneroso, ‘por el que
el uso de la cosa, no debe observa
ue la ley exige al comodatarlo y. conse:
de la: culpa levisima, sino que s6lo respond
e, Por nl]o en los casos’ ajeno




Lic.

,mblcn s responsable de los. danos y ‘perjuicios que’sufra:

el nmueble en caso de incendio u otro fendmeno que deteriore
inca, a no ser que dichos darios provengan de caso fortuito, =
'uerza mayor o vicios de construccién, Esta obligacidn es intere-. . .
~sante ¢n los casos en que el siniestro suceda en casas habitadas -
‘por - varios inquilinos, porque en tales circunstancias, todos son

: chponsable proporcionalmenie a la renta que paguen, segin dic-
famen pcmcml adecuado, Pero si se prueba que dicho siniestro
,comemo en la parte que ocupa uno de los inquilinos, sélo sera
“Gste ol Yedponisable ¢y ¥ ANV 1os- Mendataricssdemestrare.

el fuego o la causa fundamental del dafio se origing en luga

listinto al ocupado por él, quedara libre de responsablhdad La
esponsabilidad comprcndo el pago de los dafios y perjuicios.
fridos por el propietario, como los que se hayan causado :
personas, en tanto que provengan de los efectos de sl

L Otra obligacién principal del arrcndatano eslade reqtltm
;]a coqa al termmar cl ronlrato Tsla es una oblwacwn de Da

ariar la- Eorma de Ta~cosa arrendada y si flo ‘hac
1evuelva restablccerla al estado en qu |2 remb

amlemo tal como la- 1ecxb10, alvo lo que’ hublere pare
s hubiere menosca] ado por el tiempo o po inevite




pect

‘nrrendat
v 0sa_que. )
ad ospecnﬂ pd elehrar este contrdto o dicho en
'as :nor |mst<| lcn r lad ‘general para contra-
Y autorizacién general o especial
hmku)» 2480.dicoe @il arrendadaria
1dada en todo, mi en parte, ni
m' onscntlmlonto del. mrcndador- siilo hi-

a gl.mdcs msg()s to
11'1enddta|m pm Q- sulmrrcnchr‘ pues la situacién
segun tcmru una .mloummon gener al o er(-cnal Enel

de porsoxmq (ll\ex as; Adom.\% dc] comrmo de arrenda-

‘nto primordial. se forma_con independencia absoluta el d
subairendamiento, En este caso ¢l arrendatario sigue siendo res-
ronsable al arfendador y, a su vez, en ¢l subarrendamiento, es
direct 1meme 1°Osponsah]c L gubmrendalmuo al subdrrendadm"

dlllCll‘() 9481 lc\lualmcm : ;
0,.111c1erc envirtud dela aulorizacion gencral

(5

ontrato, el arrendatario” 'osponsablc
si ¢l mismo conlinuara en el uso'o goc
i6n_general sélo’ SIgmhcn que no: he
rrendamiento inicial, y que. subsiste 1
arrendatario para que en. los caqos dc dafios
le demds: obhgauonos i




o posterlormente- en
ambio en uno de los sujetos: del contrato; es decir el anenda-
que queda’ liberado 'y desligado de la relacmn juridica y e
tra ,en la mlsma el subarrendatano con Qdas as obhgacmnes Yy

,P {
artmulo 2482 el que a la letra dice lo siguiente: “Si el arrenda
dor aprueba expresamente el contrato especial de suba1mend0 4
subarrenda tario queda subrogado en todoslf 1os derechos

cédigo civil ichas causas que’ dan ergen

rtermmacmn del arrendu_ﬂ to; El citado articulo dice textual




“un afo ese con-
0% Ja renta ante-

n la zona de que

dcspucs le que se celebré el contra--
eptuados dela obligacién de

ho, connnua el 'n'rendatdrlo sin ¢ posmlon en: el goce'y" 150 de
: » ntenderd 1'enovad0 el c




aunque sea en forma -

rrendamlento El

;]os arliculos 2452 y 2454 °o Por usarse la cosa en forma.‘
ontrarm fr]o'quc d]spone la Fr.-3: . :

mblon enconiramos cn otro precepto, kpor par
uc«'%c';mdrmx'escmthr'el'(,on A 'ndo " t d

total, y atin cuando fuer
de dos meses:-

arrcndalarm lamb]en pued ipedl
ndad

: 'endamlento que 1cglamcma cl codlgo o
forma concreta, tiene lugar en el caso de: mcumphmlento de las .
~obhgdcmncs dcl m'rcndndor o del arrendatarlo El codlgo espe-
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nto cn el derecl reciso acudir a aspectos

del derecho ¢ ome1 cxal ‘para ’-podcr cnfocar de modo ‘mejor el con-
nos:ocupa y -sahe

se presente; En el desarrollo de

il, segin ¢l caso concreto_que.
'pl‘tf‘scﬂt'c"cabxlu S ocaTe s grandes razgos algunas situaciones- o
‘a denotar el caricter mercantil -del referide

, meslro ‘estudio,’
P n p1 imer. Lermmo hab]are del concepto del derecho come

1 Segmda comenlar alnunas leonas comercmlo

En pocas pal'
puntos que ~tratarc somcramcnte en este tercer capltulo materla

1a, acudamos en primer lugar al Concep-
al, La expresion “Derecho Comercial”
's1gmhcado en todos los paises ni la inter

ampoco 1 lformemente todos los autores,




idose g (llslmuml mm(-
‘quo ha pvmsluln

amE&‘J’-D';Qp
dose=inicia-la: (|()Cllllld 1|
'l)ru (()mm'(‘m qx;ﬁmll( llm




dmos e pmm(‘r te
E a ’rual el derecho

{mmdd Conropcnon ol)]ctlva de] derccho comercia
5 (.Oll l()s prnmeros codlgos de comercw, de

twnc en cucnln lm perqonds que
jhlw sino; oqlm ddl\ﬂ(h\d@s sea cu

luo las tmmdgmonc
¢ b) 3

ctos do comercio, es m(hspcmdblc sab
] comercio, Para saberlo
: > pmqu«‘ nmgurm d(.fn;y i
( k_'uulu

: u*aclcrmhcﬂq eeencmlm y ’, A
1 nuymd;. S(\ ha tratado de definiv'a
. - de irculacion de las riquezas
cnlex 10 de ]ﬂ espoculdcmn Los dos criterios son’ no-
nctentran por lo leguhr en un’ acto
fbrcm pcm nmquno “de los dos criler ios moncmnados’
(ktemmmnlf\.pm‘a cnhhcm‘ ol acto, dc comercio:

que se
s de mnommml enhe Ll productox
mmunﬂ Aintencién d(‘ tucro vy por: '
omo ])01"(:]0111;)10 el acto que rea
be whcos .es: deux compra“

¥ nmn L‘uummniul. 1
Sotd. Cailiza




cen q

] ealiza una- med1ac1on enlac

on la intencién de obtener un- provecho pecuniar

jue la ey ha quorxdo que en ciertos ‘caso

de comercio tmicamente cuando se realiza bajo-

empresa y | ‘ademés sefialan que hay otras categorias de acto
comercio, bien por precepto de la ley nero efecto d
costumbre 'y que ademds se encuentrar otros actos -que son co
n rcmles umcamente por. ser. -

as leglslamones encontramos quer'
ha pOdldO defmlr el ' '

ademas de los regulados ‘especialmente
odos los- contratos y obhgac1ones

lumcl,; ¥
por: Felipo:




fin, el acto de comercm no absorbe por completo el de-,,

rcml 'y por lo tanto, no puede decidirse de modo abso-

ue. d dcrecho comerrlal seq t\cluswamente el derecho de;'

omercnal a Cdpﬂuddd de] comerciante -y de-sus auxiliares las
bhgacmneq que le incumben, como: comablhdad inscripciones
1 registros, los actos internos de organizacion de*las soc1edades,
Ja reglamentacmn de las bo]sas bancos etc, todo ;




erecho de:los. actos de comercxo

Ene i“Codlgo Alemin de 1897 se. (hce que no existen’ actos;,

le comercio absolutos, es decir que 1o sean por su naturaleza in-
ve'ndlememenlc de la persona que los realiza, Pero el derecho -
omercial Alemén conoce esta clase de actos, pues la letra de cam-
“es un acto de comercio v todos los ht)gms que de ella derivan,
cluso entre 1o comorcmntes se consuleran como materia - o

;genero y extension dc la empresa y el que requle
hcxon loposando schre bases comercmles (Art II)

pone que el documemo de denda de un comcrcmntc e consids
ra comercial si se ha firmado en el ejercicio-de su- actmd"\d (v
mercial, a menos que lo contrario resulte del propio docume
to, (Arl 344) lo_que auiere decir que en este caso se aplica la ley
comercidl, no en alencién al elemento subjetivo de la persona

no atenchcndo a la naturaleza del acto, lo que viene a ser evid
t-em‘ente una aplicacién de la concepcién objetiva,

Todo esto viene a afirmar que el sisterna Aleman sl
sistema subjetivo puro, como tampoco lo fue el sistema de la edad
media y como tampoco son sistemas objetivos puros 1o
doy tados por 1os dwersos codlgos del smlo XIX

Tey: Orgfmicn de.. lm I'r
Clmdu por hclme‘r 'om Cail




nsubjetiva es tedricamente y se- -
ﬂ' . Basta conleccionar una lista de profesxones* ~
4 delerminar la concepcién del derecho comercial -
s el derecho de los individuos cuya profesién figu--
lisla; pero para determinar. cudles son las profesxones .
on; incluirse en Ia lista, es prccxso designar previamente -
fruyx repeticién imprimen el cardcer comercial. a la pro
1y, lo'guie viene a ser una labor que se ‘yealiza dentro del : mar:
Una - concepcion: ob]ehva del derecho .comereml: Do an-
‘doducnmos que una. Concepcmn qub]clwa pum esfmn rre

’or‘nmq qohdd quc [)U(Il(!l a ser ]a concepmon submhva del

derecho comercial, no seria posible olvxdqr que este derecho re-
slamenta siempre o actos de comercio que, por tradicién y por ne-

“cesidades praclicas, se consideran actos comerciales, con una con-
~cepcion puramente objetiva, cs decir, sin tener en cuenta la con- oo

“dicion de las personas. que en cllos inter vienen, Por cjemplo, la
“letiade cambio, ain cuando su reglamentacién no flgura en el
“cddigo. de comercio, 1a letra de cambio es comercial y atin cuan-
“do sea uuh'/ada [DOY PErsonas que no sean comercianies. -No-se-
ré una concepeidn subjetiva-pura aquella que recurra a actos o
actividades de las personas para determinar la condicién de co
mercianle o Dien que incluya en el ambito del derecho: comer
jal: unos. aclm quc son: comcrcnlcs mdependxenlememte de’

a.subjetiv

tiva. ) lel devecho ce
reial es fuente d muclmc chflcultades ‘porque. consagra or
intensidad, scgun los pmses el circulo vicioso que




08 sistemas mlxtos son aquel]os en los cuales s
an que el derecho comercial cs el derecho de'lo
mercio, exceptuando los diversos casos en que se considera que.
ler echo: comercial cs el derecho de los comerciant pero de
clardndos también comer cmlcs c1ertos aclos rcahzados por no co
mcrcmntes : :

,En ol primer caso ¢l sistema cs mlxto con: tendencia predo-
mnmntomcnte ohlellva en el segundo de: los €asos- es mixto’ pero
co-una Jlendencia. prcdommamementc subjetiva, Pero. puede. de
cirse que todos los sistemas ‘sOn"Mixtos ‘ert el’QeﬂﬂQrde adopt !
(.on mayor o menor mlensu]ad una dc las: posiciones:menciona

5 ;1 neas sxgmontcs me rcfcmrc a otr\ teoria del dcrecho/
rcial, o sea a la de los aclos en masa. La citada® teoria in-
!]uyo hmb]cn en el pensa imiento. de algunos 1cglsladores, “y -ast.
jenios que en la exposicién de motivos del reciente cédigo de co-
meicio de Flonduras, se dice que lo que caracteriza los llama-
dos’ aclos mercantiles ¢s que suponen la realizacién de miles de
- aclos_ iguales ‘con idénticas- caarcteristicas juridicas y -econdmi--
~cas, ¢s decir, que se trata de aclos que se realizan en masa, en
'”scmc Para dslo sc yequiere un derecho cspccm] snmphhcado en
¢l que-la buena fe y la seguridad juridica estén igualmente con
sagradas, en el que las declaraciones de voluntad juridica -
ajusten a conlratos redactados-en formularios, en los que la per
sona dcl conlmtanle pxcrdc lmport'\ncm

Sm lugm' a (hqcusmn, cnconlmmos quc un
as- del comercio. moderno es, generalmente ‘
.lc, actos Ln masa, 1o es dlhml 1ec.ha/m' esta camctemstlc

a teoria ob]cu\'1 de los aclos de o comercio y sin’ embalgo",pqr
,tc dc 1a nocién de acto de comercio, pues: los aclos, por much
que_se repitan, no dcmn dc ser actos que es preciso: calificar.d

s 0 comer cmlcs. :

, o}Cnm‘eerlqi ac jlonduri\s:’fc.lmdo “por: Soli” Cafilzares




-que: :
clos homogencos 10 que detmmma la comermahdad 0

ma- caracleristica extierna ‘independiente de su- naturalem
viene a ser el factor dctermman te dc la comerrmhdad La reali

os aclos en masa, v asi. lenemos quo los c1udndanos de cualquier

ais realizan, en <;u vida civil actos en masa, repetidos y homo-
géneos, como por cjemplo, la contratacién de obreros, el trans-
porte de personas, operacioncs poslalos ‘actos en-el - ejercicio de
_profesiones hbmales, Y. otros mas que absolutamente nada uenen
~que ver con el comercio ni: con ¢l derecho comercial,

.».Por olro lado, cnconlmmos que puede haber actos comer :
es-por naturaleza y por tradicién tal cs J)og,ommp]o,.la acep-
160 e una - etra-deeaiib?o, o i seglin esta leoria dejarfan de
serlo por el hecho de que Ta persona que haya aceptado laletra’

'l uhlcla mmca ncoptado mngum ni se propusxera hacerlo en

' .fatmada quc no loda rcpemcmn de actos lleva for'/osamente al
po del der echo morcannl ni todo el derecho mercantil puede

I‘qta Lemm zccobm alrro de valor en cuanto se: senala: n
aspecto sub]ctlvo o sca al considerar que los actos en
equieren una’ ‘organizacién’ adecuada, y que lo que.c
]chos actos cnmasa, como malera comerrml o8 qu

corm dc los actos en masa, ng pucl ) 11
n Concoplo del (‘clocho mercantll ‘Pelo ha sic

1 )cgo y adhcsmn de;dlstmlos
'ﬂmome do Alcm'mm




ont1c11de por cmpxcsa el ;Vempleo de]fuerms econémicas, 0 sea en
~otras palabras, de capit 1 y trabajo, para la obtencién de un:
nancia 1hm1mda lo que Irae apane]ado necesarlamente un'r

~cho comer Cm] as e] dcrccho de las empresas, y sostiene que:con

Aa 'S¢ pl oclama la aulonomm del derecho mercmnl y dlce

mula parala wda dc su orgam/amon ccononuca v pone
entro de loq conhaloq ala empresa y.a esh en. ol coraz

, Tl dexecho comema] es la mdenacmn ]urldlca de la,
presas econdmicas organizadas. Pero es derecho’ comercial f.i;vpor
que las empresas comerciales lo son:por su objeto o por sus regul:
cidén (écnica, Las empresas que siguen esta regulnmon v esta fo
ma necesitan de un devecho especial que viene a ser el derecho
comercial, Derecho que en un momento - histérico no. puede ab

ar las empresas civiles o agrarias si éstas repudmn los ‘organ
mos. comerciales, Pero si las empresas econdmicas. civile
Tias se adaptan a las reglas y formas comerciales entonces p
san, con esla parte de su organizacién, al campo del dcrecho c
. ‘mercxal '

Tl dcmdlo comercial es, pues ol dmecho do ]aq ‘empr
que. tienen objeto o forma y organizaciéon comercial y de los con
tos comerciales tipicos y que lo scan por estar orgamzados
no a la empresa comercial o porque nazcan.y se desarroller

_ambientes puramente comerciales, Son los contratos. organi
qdos"p'or ella, como- ld venta ‘comer cial, el scguro el t

\:pedlcmn

"”a dc )umshs presuglosos o _han. adoptado est
empresa. y. varios autores. degdlstmtos paises-la han
ombatido tales como JULIUS GIERKE en Alemania, ASCARE

“Wioland. Cltado ' por: Felipo: bold Caulznres
Mossa, Citudo por l~ellne; Sol




vteona tuvo poco eco y mu
1;1hstas ni la m(.nmonan mlentras quc otros se decla

Consulu amos poqlb]o qu(, o 1egxslddor de un pais deter
y-for mule una nocmn de. omprosa que 11]a en ese pais.. Pero

emplesu civil y la comorcm] Y éobre este mpeclo encontramos
jue, Mossd y la mdyorm de: sus pamddnos el dcrecho ‘comercia

sas:comer cmles lo quA vi
ria pierda toda- (nrlgmahd
- merciante: por la
“(ue-no- soluciona

- cialidad, pues

era comcrcmm

ntoncos qucdan mclmdas las empresas
s“empresas,-lo-que no-admiten los partidar
a de la-empresa, “diciendo que no es comercml Y
mprcs(l comercial, entonces de nada sirv
ontiman los mismos problemas relatlvosb;'\ \
determmacmu de.la comercialidad, R

Analmmdu otros puntos de la teoria dc la empresa ‘encon-

amos ademds que excluye del derecho’ comercial los titulos de

crédito y todos aquellos actos y operaciones esencialmente co-
»merualoq cuando son realizados completamente al margen de una
ipresa. Respecto_ a lo antevior.dice:un autor, el hecho de que el -

erecho cambiario y los - mulos de crédito comerciales hayan de
er tldslndddos d] derecho comun constltuye un argumento abru-

(,Iulm. Asenvelf \ \'.1|(,|l (Il.ulu\ pn 'HIIL Soln Cuul/mm AN
crvetin - Waldema i Cladg PorSobt Can T ET B
lulu;,mrlgu. (&5 'I‘ml.ulo I-lcmenlul ] Al ALh Pdgs, 3y sty
Mg E 1 S et i
.Iunt\llu \lullnl




. ruer tos actos, y regulan cstos v 1a _pro
ledican-a celebr wlos.

¢ BARRERA GRATT dice que segun 10 dispuest

Je thgo de Comercio “El Derecho- Mcrcannlk Mex1
ciencia queregula los acLos, de comercm, "

' lvadds dc dlChOS actos :

autor. no-solo. comgc cl hpsus
(msldemr el dcmcl 1

del lm'ccho puvado que regu]d los aclos de comercio, la-o
di l‘, dcl comcrcmn ¢ nd1

o dcl umceplo exmcto ya la 've7‘usual5}, de‘derecho

(llvl'i.’ll no-se. mcluycn todas ]ds normas refercntes al comer-

' lcclo, asi lenemos que no sc. consideran que-formen par-

1) 'los preceptos que xeguhm las relaciones entre el co-

-y sus trabajadores; ya que pertenecen al derecho del

abajo o derecho laboral. (2) Lasleyes que regulan la actividad
\del"'l_,simlo encaminada a fomentar, vigilar, proteger y encauzar
comercio-y la industria, y que Iorman parte del derecho ad-
(3) Lns dlsposwmnes que graban con impuestos al

Ios ddlms Lomcudoq por los comerciantes o con acasién de
clos. de comercio, y que. quedan encuadrados dentro del derecho
5) Las reglds sobre. ¢l comercio entre los ciudadanos de

8 .smdos ya que son un fr lgmcmo dcl derecho interna-




aciones' y alqulleres : venflcados ‘con  pro-
¥ ,1cul

) : odo’ contrato” que pued ;
para "dJ rir_y. ) va] nar- el dominio pleno de una co:
olo el goce de la misma.-

Las adqmsxcnone najenaciones y alquileres a que hace re-
rencia: la fraccwn I--; del menclonado articulo; han de recaer so- .

1vamente a proclamar la comercmb]hdad de los mmuebles.

propésito de la enumeracién de los actos de comercio a
ue se refiere la-fraccién L.del citado articulo, dice PALLARES
que es »cmpalagoso y que solo revela falta de precisién en las ideas
de eglslador

Este mismo autor dice que todas esas categorias de cosas,

ue figuran como objeto de los actos que menciona la fraccién I,
caen bajo la denominacion comiin de Mercancia, pues por mer-
ancia deben entenderse, todas las cosas utiles y permutables, que,.
pudiendo ser_objeto-de una especulacién mercantil, por no ha
‘berlas excluido la voluntad del leglslador como lo hizo con el uso
‘goce de bienes Inmuebles, estan destinadas a ser objeto de tra

'sacciones. comermales ks :

Como ya dmmos anterlormcnte, los actos a que se refxere,,
a frdccmn” “han: de recaer sobre bienes de naturaleza Mueble

) .Y sobre el particular nos preguntamos ¢si los bie-
Inmuebles no: podran ser objeto de una adqmsmwn comercial;
ecir, d¢ dquisicién que se ‘realice con el tinico fin de
! dqumdo'y obtener:de: ese modo una ganancia? Nues '




afwmahva’ que se encuentra 0
rt, 75 del. Codxgo de Come
;ieblda oportumdad e

, ambién nos preguntamos ¢por qué de
nes: 1o huo la ley una sola, incorporando en ella todas la
:opex aciones de ‘que trata, ya fuese Mucble o Inmueble el objeto
¢ las mismas? Del contexto de ambas fracciones se- despr
f dcﬂmenlo la rospuoqta el legislador no sometié bajo el mismo
‘mimen las operaciones Mucbles e Inmuebles, pucs, pOr una parte
admite la comerciabilidad de una operacién de arrendamiento d
‘una cosa muchle; y por otra parte la rechaza —frespecto ‘de todo
rendamiento sobre Inmucbles, y mientras la extiende a
clase-de adquisiciones y. cna]cnacxoncs “de Muebles, con tal que
)hedwcnn a un fin de especulacién; y por otro lado, limita es
rdcter comercial, tratandose’ de  Inmuebles, excluswament
’;’111 compra y la vcnta La razén de tale: d;fgrgncms -ya las inves
tigaremos al comentar la fraccién II; por ahora, solo tratamos d
“precisar la extensién y alcance de la fraccion I, a fm de facilita
nc]ur su. comemano : :

1l es el fin que persiguen
siciones de - que. ‘hablamo,
J'm enc

Tise.propasito de especulacié
parte del adquirer

n cl ugar , en el momento
us necesxdades

adquxsmmn no lcndrt ‘caracter kcomercnl, aunque de hecho
a qo’émdo ‘de una ena]cnacmn de la misma cosa adquirida y -
A aparejada. una- ‘ganancia. Pero si

acto- de adqumclon ‘ha_coexistido. el propésito de especu-
nada: importari que el adquxrente*abandone mas tarde su

e'pxoplo 10 0 consumo, o de; :

ropdsito. y. resuclva’ :
ara lucrar ennenandola, como"

sucly ~para;
lia, la cosa que adquicr




a significard tampoco. que la_enajenacién se haga por cual-
motivo, irrealizable, o que, realizdndose, origine una pérdi-
vez de la’ ganancm perseguida, o bien que se haga consis-

n acto de mera beneficencia, “La intencién primitiva: es
poderosa que el resultado”, ella le imprime al acto su ca-
racter irrevocable desde el momento en que nace, de tal modo;
sobre la suerte del mismo nmguna 1nfluen01a ejerceran ya

VaquISIC]Ol’l sea mercantll" es mdlspensable que
‘ ncipal-de la ad-

antas veces mencmnada no deja Iugar a duda; ella compren-

¢ todas las adquisiciones, enajenaciones Yy alqmleres verificados
ropdsito- de- especulacién comercial, sin més salvedad que

ue no_versen SObre ‘inmuebles; Algunas veces encontramos,

vSlgq "Cltndo por




que en los’ cas
subdm'(,uddn”

ne *das las (ucstmnes que pucdan susc1tarsc Pero com( rior
IS Mas generales pueden sentarse las siguientes: Si de acto
) cmnlee. es trata, lndos ellos. se. pruumon mercanules e

,‘ pues ]d opmlon dommant
jurisprudencia, dice THALLER
dammleq sobre Inmueblcs :




j an formulado algunas (ohjeciones
‘ n,,pnmer lugar, que comol in les no pueden trans-
;- tampoco pueden circular; y que las cosas que no pue-
o1 ob]elo de circulacién tampoco pueden serlo del comercio,
den ser objeto de circ culacién. tampoco pueden serlo.del comercio, -
cuyo fin. esencial es justamente la circulacién de los bienes, La
respuesta a_lo anterior, es que la circulacién de los bienes no re-
quiere de modo necesario el que éstos puedan. fisicamente trans-
poriarse; 'y asi. tenemos por e)emplo en los almacenes generales
de depomo ‘que las mercancias en ellos depositadas pueden ser
o de inumerables transacciones, de inmensa circulacién, sin:
[ue nadie las mueva de su lugar ni las. togue siquiera, hastando
vara_que “pasen. de un’patrimonio a otro, el simple endoso del
uflcado de deposno o sea, del txtulo que represenla las mer

favbrocerla ya que por ese me(ho evxtamOé g
las perdxdae de txempo y las molestxa' del trans

II. olo. habla de omp:
‘adquisicior




a analogla pelfecta en
0 cuya aphc

‘glﬁld(lm ha rochamdo h ddmlSlO
o JncuesLmnablemente desd i




) con respecto a los bien
colocd el rrcndamlcnto e Id ‘misma lme ,,‘d :

una argumenlamon amloglca' u
de la; rcg]a La mlsma qltuamon ]urJdlcawp

f”e que par

aran las compras ‘para arrendar,
ubarrendamlen

oS:bnhdad dc llegar a cnnvertlrse en.
les por. cone\ﬂdad :

nt rposmlon] en el cam‘bm de blenes deqpnto
11 del Art. 75, los’ incluye. ARCANGELI en la cla
ponden a-la nocién economlc

que metddica ente sea correcto apllcar un cnte-v
lasificacid rldlca Juridicamente; uno- d

: q()‘l_xi",(,‘nﬁlzures T.. I Pig, 110-y sgs:




1)1a como. 10 hdce c] (o(hgo Il'
od(‘lo de Cnmpms §ino-que

S111C ;lambwn ld pm-mula, o Jncluso Ta donacmn
hlo: a] adquirir en forma gratuila cascajo, para luego
‘ )erscgmdo benohcrrﬂy tamhxcn es. wmercml :

]\46\’!(\]]10 sino quo mml
menor gm(lo cl Codxgo Frang

;Asx nnsmo Lxs p(‘l'ctnl.u .
lidad del acto, quienes quicta quc lo colel)r
~_',1d(pﬂﬂ(‘1011 ticne Ll fmahd

v, si el prmmpa] mov
;-aun-cuando se:

actos de-comercio (,u(mdo' los bmnes se’adquxeran
la mtcnmon dcflabrarlo




adqulslcmn se he
lue,dlcho proposn e

a na]enacmn 0 ceqlon del usof
' ‘ :.0 de( isivo,’

Al entrar al aspeclo de los_bienes Inmuebles, la Pr. Il del7 o
, dlce- que solo son mercantiles las: compras -y las ventas
que recalgan sobre- ellos, El suprimir los alquileres, adquisicio-
-nes y enajenaciones no parece fortuita, y habra de negarse ca-
dcter mercantil a la adquisicién ‘meédiante permutade un terre-
10, aunque se haga ésta con el propdsito evidente de venderlo ob- .
‘teniendo un lucro;: tampoco es mercantil e} arrendamiento de un
dificio para_ subarrendar sus apartamientos con la consiguiente:
‘ganancia.: Estas. son soluciones de acuerdo a la letra de la ley pe
o sin suflclente ‘base econdmica y. loglca -

larrenddmlento de un Inmueble




dichoen otras pa]abras es ir mas
enemos por ejemplo, que
un omercxante para estable-

en; acompan’u ' siguen; ‘es inconcebi-
ara tlzada una promesa de

onexos (ue seran mer-.
on - el cual estan en rela-

ran’ los actos. accesorlos de uno

relacionados con él; celebrados

‘ejemplo las- operacmnes de con*

as operaciones de mediacion en negocms mer-
ausa .de comercio, el préstamo, y el

ste,punto cons1deramos que la analogla per-
antiles los actos que son accesorios a actos de -
'a 51mp1e conex1on o es fundamento suf1c1ente -

enemos que la flanLa es un acto accesorio de otra obl

ést puedc comumcque su caracter y en una forma con




arantizar

El ontrato de _comtsxon slempr :
el mandato

to, -un. prcstamo,
c omercm, salvo.que se prue
dado destma a habltacmn

Funos dspectos que he recabado del sema-
se refieren- al Alrcndamleuto Comercial y que
an gran tras endencm ¥ relacién con mi tema de estudio.




: ctos de comercio senalados por
“sin embm'go de conformidad
admlte como actos de comercio,-
naloga . a los c‘(presados"
codlgo, 'xbc consulera como aclo” de comercio el ‘Arren

amiento de Inmucb]es cudndo: n’ L concun‘an las caracter'

¢l acto sc réhhcc con’propoeno' c cspeculacmn comercial ]
en el Arrcn amiento de un Inmueble: destmado 'll,us

ma: cmpresa tenga el cardcter de comer- -
, r; II"del Art. 30, del citado cédi-

g . adquisiciones, cnajenaciones y
‘que. la mmna venf\que tendrin forzosamente el ca-
: pues la expresién especulacién comercial
que emplea laFr. U dcl Art, 75 del cédigo de eomercio debe in-
pretarse en relacion con las actividades ordinarias que ejerza
quien ce]ebra esa clase de operaciones, de donde resulta que si
la negociacion no cjerce ordinariamente el comercio en adquisi-
ciones, enajenaciones y, alqmlcxcs cuando realice estos actos de-
ben lcnex' for?ommeme el camclel de civiles, :

i
cptlcmbro de 1943, que pr
0s: contratos:de: Al rcnd’nmenl




na pcquena
‘radios  y ,
()'f\31de arse. pr(,p ndenﬁ
) consecuencia,  debe  estir
damlento cl dccreto de524? dc sept ‘de 1943 el cua
‘ ‘ .,contmlos de Arrendanne to

derecho comercial | par. erminar la materia mer-
ahcr logmdo en ninguna. de ellas una solucién sa--

7. Lo 0s los paises y es por esto, que
uscar una concepcién actual

aphcuda al ]os tlempos actuales, pue- .
universal tinicamente formulada en términos L
generales, pues unia’ definicién concreta y precisa del espi-
d nido dcl derecho comercial puede formularse uni
' ‘pais: detennmado s :

anera- general 108 palece que la 1eahdad demues
da-de los pueblos, dos elemento ,‘:subsmtenr*

_espacio,-es decir, unos

zados con un ospmtu de tucro
ab

\1.!1‘% ﬁm

H -t ~:c
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rmguo encontramos que el derec
o auténomo de reglas juridi
‘a unas personas o a unos actos,
co'l)unt de eg]as aisladas para ciertos acto
ara la’ actividad de ciertas personas, Aquellos actos
micos con espiritu de lucro, y aquellas persona - era
dedlcaban habltua]meme a reahzarlos

o 2.
A 1 derecho” de clase de espmtu mtermcmnal elabo, :
rado por los comerciantes y para ellos,’ aunque la fuerza. de lo
hechos thizo comprender en este derecho mertos u:tos realwado :

En la edad moderna la creacién de 105 gr andes estados
~flos que siguieron: las. ideas de libertad para“ los ciudadanos, die
ron lugar a un doble fenémeno, o sea a la nacionalizacién’ el

recho comercial, y a la libertad de comercio para todas las p
sonas.’ El derecho comermal dejo de ser mtemacmnal ¥y

En"tiempos récientes los hechos han detndstiado,* e
70 estéril de la doctrina y "de los legisladores, para- definir ¢
'"echo ‘comercial como: derecho de los comerciantes o como ere-
“actos de comercio, Por otra parte, han vuelto
g'u' loq caracteres antiguos del derecho comercxal :
ionalidad y profesionalidad,

Por lo que respecta a la comexcmhzacu&n de
rrando las diferencias entre los actos
es y. en determinados paises se ha concretad
ion de n codlgo unico para las bligaci

esto significa no'que el de-_
tienda a desapa-

"qtros entendemos que to
mercial esté en crisis, ni

u esfera de accién en los paises de’ derecho codlhcado,
onde se'le habla encerrado en los lmutes eqtrechos de los codi-
0s de comercm L

LEncomramos que se habla con razén de un derecho de los

‘negocios, de un derecho patrimonial, esencial del derecho mer-
~ cantil, de un derecho de las relaciones econdmicas, y de una ma-
- nera’ general de la comercializacién del derecho civil, Aunque en

‘reahdad es prefemb]e hablar simplemente de la absorcién de la

— 80 —




Vemos que determmadas ma
ais y no lo son en otro, de-
propias. a. pecuhdndadcs sociales y econdmi-
B¢ e T a]mente el motivo de su co-

0s comerrlantes como ]os nof
‘han 'convertldo en comerman- v

que no sea comercmnte acepta le-;
~a plazos mhmdad de artlculos abre .
aga con cheques-el 1mportev,; :

,endamxento de la casa donde vive, compra acciones u:obli-
aciones de sociedades, asegura sus bwnee 0 su vida y realiza dia-
'amente con comerciantes, ‘todo genero de operaciones,

La llamada comercializacién del derecho civil, sxgmflcq que,

‘en la vida moderna, ha ido" desaparemendo la: dlstmcmn entre
“personas comermantes v no comerCJantes entre actos de comercio . .-

“y actos civiles, y significa ademds, que: los principios y- formulas
~del derecho comercial han ido rcemplnzando las reglas del dere-
_cho civil. Pero si una parte del derecho civil, la-de obligaciones y
contratos, se ha comercializado, y si no’ lmy ‘motivo alguno pa-
‘ra reservar unas férmulas )urldlcm mas simples, més cémodas,

- mas précticas y mds progresivas.a una. ‘determinada clase de per-

sonas, la conclusién loglca no'es-que el ‘derecho civil ha absorbi-

doel derecho comercial, sino que‘ derecho comemal ha absor-
j-;bldo'una parte. : : ,

de la familia y de las
de comercio comprende ade- i
sus au\clhareq y colaborado-




(denunc1a sin Ipazo)

_mrandador

forma compelta
interpretan no tampoco
caarcteristicas
comerciantes es
(Sobra el 4o, renglén)
el popio :
- una-opercién . - :

~ sociales y econdn

“muda
prohibe
" a diferencia .-

o kdebé.vr,'esp’orv_ldé;f; ‘

haya -conocido.

~cuando haya

“arrendador

forma compleiq '
interpretan tampoc

caracteristicas

‘comerciantes se’




rccho c1v11 uien habra perdldo una parte de su contemdo Es
ar'a nadle, ni tampoco han de deplorarlo

,dIV]SIOHOS del derecho y sus categorlas ]ul'ldl
ismas en el tiempo ni en el espacio.

tra- parte, encontramos que no puede haber 1nconve-;
~que el derecho de obligaciones y contratos con

iwulas “Comerciales”, se aplique uniformemene a -

no _comerciantes, ‘

“paises del common law, que comprende grandes te- ..

~muchos millones de habltantes asi ocurre y no se que-

mpoco ha hahido inconvenientes en Italia y en Sui-
._luc se. refxere a dichas materias unificadas.

,comermalcs las d]hcultades ‘complicaciones e incerti-
0 Uadlcwnales y de sobra conocidas,
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RES T. I Pigs. 115 y Sgs. ,
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Art; 2486 le codlgov_lvﬂ-wgente deberla ser reformado
to de Arrendamlento debe

I aSta un p]a7o razonablcmente largo (En Francia dicho
rmino es de 99 afios).

6 ‘Debe f1]nrse una duracién minima de 10 afios para tales con
ratos, con plazo obligatorio para el Arrendador y vo]untarl
para ‘el Arrendatario,

7. —-El contrato de Arrendamiento termina por las causas sena
. ladas en el Art. 2483 del cédigo civil vigente. .

8.—Por lo que respecta a la prérroga de dichos contratos de-
- be ampharse lhasta 5 afios para las fincas destinadas a ha-
bitacién, de 9 afios a las destindas al comercio y de 15 afios
a las que se destinen a fines de naturaleza industrial—

—Los Comerciantes, Industriales y profesionistas, deben go-
- zar de un Derecho de plusvalia para el cobro de indemniza-
~.cién compensatoria en caso de terminacién anticipada de sus

K contratos de Arrendamlento ;

qu" f1]e y regule el valor de los




ennané/can vacmé‘latgd tlempo blen p01_,
‘mclgencm (lo sus- duonos

zi mstlr alos. 1nqu11m
1'a1'en en estado.insol

1cto sci ia d(‘pO‘il!dd() en |
ropios Arrendador es y podri
o de la vmend.n




'ICL(‘N‘;!IC(’IS comunes a tod
proposito de ‘especulacion comercml i)
solucion dela Corte ‘no opera

chln rcso]ucmn para que. opere e
que la negociacién, ejerza ordinari
qummoneq ena]enacmnes y E:

il Decreto de "4‘ dc Scpllcmber 1943, prorrog
icio de los mqullmos los contratos de Arren
cales destinados para habitacion, aun (
mrle “del locﬂ sea destmada al comercm

or una- rcglamentacmn propla ¥ 1o se-
clrcodlgo civil.en la parte relatlva a

a pcrtmcntc quc se dlctascn algunas disposiciones nue-

vas encaminadas-a- ‘reglamentar el Arrendamiento Mercan-

cuando éste lleve el propésito de especulacién comermal :
ra‘sea quc se trate dc blcnes Muebles o de Inmuebles

ion. Lspccm] y asi leriemos que todos ]os actos del Derecho
Mercantil estén sustraidos por esta Ley, al Derecho civil; o

tras - palabras, que no hay actos que -por- eseneia=

ercantiles, sino que todos en su esencia son actos so-
al:Dorccho civil,.y que:por voluntad del legisla-

“sido’ reglamcnlados en el cédigo de comercio, que-

dando muchos otros actos que siempre seran civiles, como el
Yy todos ]os rehtlv s al ‘estado civil de las perso—
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