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CAPITULO 1

ANTECEDENTES HISTORICOS DEL CONTRATO DE
COMPRA-VENTA

En la gama juridica nos encontramos que la compra-venta es el
contrato por excelencia translativo de la propiedad.

Este contrato es sin duda alguna derivado del denominado en la
antigitedad como trueque, que fue el sistema que debié emplearse,
tanto juridica como ccondmicamente en la génesis de la humanidad.

En el principio del género humano, nace entre los pueblos de la
antiplicdad, la necesidad del cambio de satisfactores. A medida que
los grupos de individuos tienen relacion con otros grupos, se extiende
¢l comercio, por las vias naturales, que en aquel entonces existfan,
Es en este momento cuando se huscan los remedios de usar objetos
o instrumentos, que tengan un valor intrinsico, mas o menos fijo que
pucdan ser entregados en forma de pago o cambio de un satisfactor
determinado; ¢s en oste estadio de fa historia cuando encontramos,
que aparcce ¢l factor Hamado moneda.

La moneda compite en el campo comercial, con el sistema del
trueque y por su propia naturaleza, o medida que las ¢indades anti-
puas se extienden en sus relaciones comerciales con diferentes paises,
la moneda va desplazando al trueque y lo va relegando a pueblos en
gue la civilizacion no alcanza la plena madurez de las naciones, que
en la antiglledad destacaron,

Sin embargo el trueque, sigue imperando o por qué no decirlo
asi, sigue funcionando juridicamente a través de la historia y se
convierte on objeto de transacciones comerciales de los pafses y tam-
hién es empleado como medio para regular la economia de estos,
mediante tratados internacionales que alivian, la escasez de produc-
tos y asi regular el sistema econdémico de las naciones.

Respecto al trueque nos encontramos, gue en la actualidad se le
conoce con el nombre de permuta, esta era realizada entre los primi-
tivos Romanos como la relacién comercial mds apropiada para el
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intercambio de mercaderias, ya que a moneda no aparecia todavia
en ¢l escenario de la historia.

Al aparecer la moneda, nace concomitantemente la existencia
del contrato de compra-venta, como medio para facilitar el intercam-
bio comercigl. Ya que este contrato por su propia naturaleza exige
Ia existencia de un precio cierto v en dinero,

Esta es la principal caracteristica en que difiere de la denomi-
nada permuta o como antiguamente le Hamaban trueque,

El origen de la palabra moneda, data de los siglos VHT y VI
antes de J. €. Algunos afirman que junto al foro Romano existia un
templo consagrado a la diosa Minerva, Este edificio contenia grane-
ros 4 los que se denominaba “Moneta” en gue realizaban cambios de
mercancias. Otros autores atribuyen el origen de la palabra afivman-
do que viene det Ltin “Moneta” que quicre decir signo representa-
tivo del precio de los cosas, para hacer efectivos los contratos de
cambio. Sea cual fuere su génesis, Ia introduccion de este sistema se
debit exclusivamente a los pueblos de Ia raza Indocuropea. El mate-
rial propicio para su desarrolle en el campo comerciad, fue el de los
metales nobles, cuya necesidad y solidez era conocida por todos, v
asi se parantizaba su conservacion vy duracion,

Antes de la aparicidn de la moneda, la humanidad hacfa cambios
sirviéndose, tanto de metales como de otros objetos naturales: que
padian ser medidos o pesados. A su vez también usaban brasaletes,
anfllos o joyas en general que sorvian de medio para hacer pago n
alptn servicio, lingotes de oro, plata v bronee mias o menos repula-
res, servian para hacer transacciones comerciales. Naturalmente que
este sistema resultaba incdmodo para aquellas personas que lo rea-
tizaban, ya que cra necesario rocurrir o o balanza para determinar
la exctitud del peso del metall En algunas ocasjones se recurrfa a
cortar o limar dichos lngotes para que se tuviera ¢l peso preciso. La
subdivision de dichos lingotes en porciones pequefias, hizo que so
recurricra a que se les marcara un sello ofictal, puesto por el Estado
0 par una casa particular que parantizaba el poso que tenia dicho
linpote y se convertia en tnstrumento de cambio, con la garantfa que
le otorgaba ¢l comerciante o el Fstado, asf encontramos que estos
sistemas fueron empleados en oafses como Egipto, Caldea v Asiria,
asi como en los puehlos de Asia Menor,

Por considerar que I moneda ticne su estudio principalmente
en Ia ciencia econdmica v aue solamente eshozamos su importancia
en of campo juridico para ofrecer mayvor comprension dejaremaos esta
cuestion  y  prosepuiremos con nuestro oplsculo  gramaticalmente
jurfdico.
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DERECHO ROMANO

Podemos decir que cuando Roma inicié sus relaciones comer-
ciales con otros pucblos de la antigliedad, éstas se realizaban por el
trueque, Hamado modernamente permuta, Los primitivos ciudadanos
Romanos desconaocian la moneda, por lo que en un principio fue im-
posible la compraventa,

Paralelamente a la aparicion de la moneda, el contrato de com-
pra-venta se extiende entre los palses civilizados de la antigiiedad,

Conocido por todos es el desprecio y la repugnancia que sentian
los antiguos ciudadanos romanocs, para todo lo que se relacionara
con ¢l comercio, yva que era considerado impropio de su condicibn;
el ser mercader. Por lo que esta actividad Ia realizaban por medio
de los esclavos.

Cuando aparece la moneda, se impone la necesidad de crear la
figura juridica de la compra-venty y considerarla como un contrato.

Gaston May en su hibro titulado Derecho Romano define a la
compra-venta en Roma, de la siguiente manera:

“Un contrato en virtud del cual una persona, el vendedor “ven-
ditor” se obliga a entrepar una cosa a otra llamada comprador a
cambio de un precio en dinero que ésta a su vez oblipa a pagar”.
Pero esta figura que Gaston May sefala se realizd cuando las necesi-
dades del comercio imponfan independizar o compra-venta de la
mancipatio. (1)

f.a compra-venta no fue considerada como un acto transiativo
de dominio, porque log medios para adquiric la propiedad entre ellos
fueron solamente: la mancipatio, 1a injure cessio, la usucapio, la ad-
judicatio y la lex, dentro de lo que se Uamo la esfera del jus civile y
en cuanto se refiere al Jus Gentium o sea el Derecho de Gentes; la
traditio y la occupatio. En este no se operaba la transmisién de Ia
propiedad al comprador, hasta que se ejecutara alguno de los medios
idoneos que practicaban los Romanos para realizar la operacién de
la transmision.

L.a Mancipatio usada en el periodo clisico consistia en una serie
de formalidades que implicaban la simulacion de una venta. Las par-
tes a su vez podian consentir con la consecucién de este fin y el tras-
paso del dominio, empleando la forma adecuada para que el com-
prador se asegurase y el vendedor se obligaba en el contrato a trans-
mitir dicha propiedad. Por lo que el consentimiento no obstante ser
necesario, era insuficiente en un principia, en el que todos los con-
tratos eran solemnes.

1) May Gastén Derecho Romano Pags, 42-43 Edicidn 1942,



“La Mancipatio cra conocida desde antes de la lejana ley de las
Doce Tablas, Esta era una venta ficticia que s¢ realizaba por medio
del cobre y la balanza “Per aes et librans” “imaginaria venditio” vy
se realizaba de la siguiente forma:

El enajenante y el adquirente, en compania de cinco personas
que servian como testigos y de un libre pesador “portabalanza’. To-
dos estos en condicién de ser puberes y de tener derecho del *‘co-
mercio”. El objeto que se iba a transferir tenia que estar a la vista
de todas estas personas, s6lo en el caso de los objetos de bienes in-
muebles esta condicion no era exigible. El adquirente, tomaba con la
mano el objeto o la cosa convenida y se declaraba ser el nuevo pro-
pietario de ella, segin el derecho, en virtud de haberla comprado con
la ayuda del cobre y la balanza, después golpeaba en Ia balanza con
una picza de cobre que entregaba al enajenante, Por lo que se simu-
laba la entrega del precio y a su vez se hacla la transferencia de la
propiedad.

Fugene Petit en su libro titulado “Tratado Elemental de Derecho
Romano™, sostiene que el cardcter primitivo de la mancipatio, no era
solamente “venditio simbdélica” que algunos autores pretenden decir,
sino que en realidad era la de una verdadera y efectiva compra-venta

(2)
La in jure cessio

La in jure cessio otro de los medios de adquisicion en el Derecho
Roomano data de un época muy antigua y al igual que la mancipatio
es anterior a la Ley de las XII Tablas, la diferencia entre una y otra
consistia en que, mientrag la Mancipatio se celebra entre particulares
Gnicamente, en la “in jure cessio”, era necesario la presencia del
Magistrado; para levarse esto a cabo, reguerfa de las siguientes
formalidades:

Cedente y adquirente comparecfan “in jure”, es decir delante
tribunal del pretor en Roma y del presidente de provincias., La cosa
al igual que en la “Mancipacion” debia estar presente, tratindose de
un inmueble cra necesario tranportarse a esos lugares, Siendo muy
probable que durante fa época cldsica no fuese exigida esta condicién
y s6lo bastaba con levar un fragmento del inmueble. El adquirente
ponia una mano cncima de la cosa, afirmando ser el propictario
segiin el Derecho Civil. Hecho esto el magistrado pregunta al ce-
dente si estd consiente en la operacion, vy si no pone ninguno pre-

(2) Petit Eugene tratado Elemental de Derecho Romano Pdgs. 262
Edicion 1949,
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tencion al respecto y si el cedente no protesta del tal afirmacion, el
magistrado la sanciona “addicit” declarando propietario al adquiriente.

En resumen dice Petit, la “injure cessio” no es mds que la ima-
gen de un proceso de reivindicacion bajo las acciones de ley. La *in-
jure cessio” tiene por objeto la transferencia inmediata de la propie-
dad de la cosa por parte det cedente al adquirente. (3).

La Usucapién es otro de los medios del Derecho Romano para
adquirir el dominio de una cosa. Esta institucion cra considerada de
interés ptblico y se necesitaba que el tenedor tuviera el “jus comer-
ci” y que la cosa estuviera dentro del comercio de los romanos y
que la adquisicion fuera en posesion juridica, asentdndosc en justo
principio, buena fe y justa causa de adquisicion, agregindose que las
cosas ‘‘divini juris” y las pablicas no podian usucapir nunca,

La adjudicatio consistia en la asignacién de cosas hecha por cl
juez en los juicios divisarios en la que la autoridad romana apli-
caba a determinada persona los bienes de otra en virtud de una sen-
tencia.

La lex.—"Habia adquisicién lege cuando la propiedad era atri-
bufda a una persona por el solo efecto de la ley” (4).

La tradicion era el mas importante de los modos de adquirir.

Los elementos de }a tradicion son:

I.—La intencién de enajenar y adquirir,

Il.—La remisi6én de la posesion”.

Uno de los clementos esenciales para que operara la tradicién
trasmitiendo la propiedad, consistia en la conformidad de ambas
partes: la una, “El tradens™ tiene la voluntad de ceder la otra “acep-
ens”, tiene la voluntad de adquirir. Es con este acto con el que se
manifiesta 1a voluntad de las partes llamado “justa causa tradictions”.

La remision de la posesidn se efectiia en la tradiction poniendo
la cosa a disposicion del adquirente de modo que pueda realizar sobre
¢l los actos de propietario. (5).

I.a ocupacion~—Era el modo mds antigilo de adquirir y consistia
en la toma de posesiéon de una cosa carente de duefio y con la inten-
ci6n de adquirirla en propiedad.

DERECHO FRANCES

Influenciado por el Derecho Romano, el antigilo Derecho Fran-
cés, segtin Pothier, no conceptuaba la compra-venta como un contra-

(3).—Petit Eugene.—Opus Cit. Pags. 264
(4) Petit Eugene.—Opus Cit. Pag. 276
(5).—Petit Eugene —Pag. Opus cit, Nim. 173~—.
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to traslativo de dominio, sin embargo algunos tratadistas contempo-
raneos lo definian ya como tal, pues en la practica se concertaba con
estos efectos. Esta evolucién culmina con el Cédigo de Napoleén que
en su articulo 1583 establece que la compra-venta sc ha perfeccio-
nado en el instante en que tanto ¢l vendedor como el comprador
hayan convenido en ¢l precio y la cosa. En el mismo Cédigo en su
articulo 1582 dice: “La venta es un convenio por ¢l cual uno se obliga
a dar una cosa y otro a pagarla”. El articulo anterior no sciala la
transferencia del dominio de la cosa o del Derecho enajenado del
patrimonio del vendedor al del comprador con lo que podria supo-
nerse que no es un contrato traslative de dominio, sin embargo, si
recurrimos a los antecedentes legislativos de este precepto en el in-
forme rendido por Faure, los cuales nos dan los tres puntos csencia-
les que constituyen la compra-venta que son “lLa cosa, el precio y el
consentimiento”. Lo que estd de acuerdo con el Codige de Napoledn
articulo 1583, referente al intante en que sc perfecciona la venta. (6).

DERECHO ITALIANO

El Derecho Italiano, define la venta en su articulo 1147 del C6-
dige Civil como un "“contrato por el que uno se obliga a dar una cosa
y otro pagar un precio’. Agregando que no es venta solamente aque-
lla en que se da una cosa a cambio de un precio, sino que ademads
toda cosa incluso las incorporales y derechos en general susceptibles
de transmisién que tengan el carvdcter de comerciabilidad, pueden
cambiarse, por una suma en dinero y ser objeto de compra-venta.

En el Derecho Italiano, son tres los elementos que fundamentan
la compra-venta; La Cosa, el Precio v el Consentimiento, afadiendo
otro mas relativo a la formalidadd a que deben sujetarse la venta de
inmuebles o sea la forma escrita,

El consentimiento pucede ser puro o condicional o con pacto
accesorio como el de retroventa, siendo indispensable que ademas
del acuerdo sobhre la cosa y el precio debe existir tal acuerdo sobre
la transmision de la propiedad (7)

Los contratantes deben tener la capacidad para comprar y ven-
der respectivamente de acuerdo con el articulo 1456 del Codigo Ita-
liano que dice: "“Son capaces de vender y comprar todos aquellos a
quienes la Ley no se los prohibe™.

(6) Garcia Lépez Agustin, Apuntes contratos civiles Pags, 36 y 37.
(7)~De Ruggicro Roberto.—Traduccién de la 1V edicion jtaliana
Vol. I Pag. 321,
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DERECHO ALEMAN

El articulo 433 del Codigo Civil Alemdn considera la compra-
venta como *‘un contrato bilateral, por el cual una de las partes se
obliga a prestacion de una cosa o de un derecho y la otra a una con-
traprestacion en dinero”. (8) diciendo textualmente, “En virtud del
contrato de venta, el vendedor de una cosa esta obligado a efectuar
la entrega de clla al comprador y a procurarle la propiedad sobre 1a
cosa. El vendedor de un derecho esta obligado a procurar el derecho
al comprador y cuando este derecho confiere un titulo para la pose-
sion de la cosa, debe efectuar la entrega de éste. El comprador esta
obligado a pagar al vendedor al precio de la venta convenida y a re-
cibir ta cosa vendida',

El articulo 925 del mismo Caodigo previene que el acuerdo de
voluntades del enajenante y del adquiriente exigido por el articulo
873 para que haya transferencia de propiedad de un inmuble se rea-
lice por la declaracion de las dos partes presentes al mismo tiempo
ante la oficina de la “Propiedad”. Y el articulo 929 de este ordena-
miento dispone que: Para transferir la propiedad de una cosa mueble,
es nccesario que el propietario haga tradicion de la cosa al adqui-
riente y que haya habido de una parte y de la otra acuerdo de vo-
luntades para operar la transferencia. Sioel adquirente estd ya en
posesion de la cosa, el acuerdo de voluntades basta. Por lo tanto, en
el Cédigo, dice el Lic. Agustin Garcia Lopez. “La compra-venta de
un inmucble no es por sl misma traslativa de dominio, sino pura y
exclusivamente un negocio obligatorio en virtud del cual el ven-
dedor no transmite la propiedad de la cosa vendida sino que sélo
se oblipa posteriormente’”.

(9. En cambio contintia diciendo el maestro Garcia Lopez, “La com-
pra-venta de muebles un contrato real, que tal requicre para su
existencia la entrega de la cosa vendida”. (10).

DERECHO ESPANOL

En forma muy similar al Derecho Italiano, el Derecho Espafiol
trata la compra-venta, pero a diferencia de aquel derecho que se
inspira en ¢l nopolednico el 1 Cédigo Civil Espaiol estd influen-
ciado del Derecho Romano ya que para que se opere la transmision
de la propicdad, ¢s necesaria la tradicion.

(8).—Enneccerus Ludwig-—Tratade de Derecho Civil—Derecho de
Obligaciones Tomo II-Vol. 1I-Pag. 14.
(9-10).—Garcla Lopez Agustin, Opus cit, Pag. 41
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El articulo 1445 del Cédigo Civil Espaiol nos da la definicion
de contrato de compra-venta, diciendo que uno de los contratantes
se obliga a dar una cosa determinada y el otro a pagar por ella
un precio cierto y en dinero o signo que le represente.

La anterior definicion se complementa con el articulo 1446
del mismo cbdigo que nos dice textunlmente “Si ¢l precio de la
venta consistiera parte en dinero y parte en otra cosa, el contrato
se calificara por la intencion manificsta de los contratantes, No
constando ¢sta, se tendrd por permuta, si el valor de la cosa dada
en parte del precio excede al del dinero o su equivalente y por
venta en el caso contrario.

La compra-venta se considera como un contrato consensual
en virtud de que en el momento de celebrarse el contrato, uno se
obliga a entregar una cosa v el otro a pagarla, se perfecciona aun-
que de momento, las partes contratantes, no entreguen la cosa
ni paguen el precio.

Il articulo 1466 de este ordenamiento dice: “El vendedor no
estard obligado a dar la cosa vendida en tanto que el comprador
no le haya pagado ¢l precio o no se haya seialado en el contrato
un plazo para el pago, pero esto no desvirtiia en cardcter consen-
sual del contrato de compra-venta, porque dicho precepto lo mis
que podrin indicar e¢s el orden de sucesion en que las obligaciones
deben ser cumplidas pero no pucede levar su trascendencia hasta
el punto de negar el curdcter consensual de la compra-venta ya
que la obligacién del comprador de pagar el precio nace desde
que nace el consentimiento siendo desde entonces exigible salvo
que se haya pactado un plazo. (11).

CODIGOS CIVILES DE 1870 Y 1884

Al consumarse la Independencia de México, sipuieron aplican-
dose las antigiias Leyes Espafolas v fue hasta ol afio de 1870, en
que se elabors el primer Codigo Civil Mexicano,

El Codigo Civil de 1870, repula lo referente a la compra-venta
dentro de los articulos comprendidos desde ¢l 2939 hasta el 3034, —
wste ordenamicento define a la compra-venta en su articulo 2939
de la siguiente manera: :

Articulo 2929/—"Un contrato en virtud del cual uno de los
contrayentes se oblipa o transferir un derecho o a entregar una
cosa y el otro a pagar un precio cierto y en dinero” y también
(1).—Manrresa José Marfa “Comentarios al Cdédigo Civil Espa-

fiol”.—~Tomo 10 Libro IV Pdgs. 9 v 10 Madrid Espaia.
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afade “Desde el momento que la venta es perfecta, pertencce la
cosa al comprador y el precio al vendedor”, La venta es perfecta
y obligatoria para las partes, por el solo convenio de ellas en la
cosa y en el precio”,

Se puede decir que la traslacion de la propiedad se efectua
cuando surte efecto y se han llenado los requisitos que senala el
mismo contrato. Al perfeccionarse el contrato el riesgo corres-
ponde al adquiriente, En cuanto se refiere a la venta de cosa ajena,
el Codigo Civil de 1870, trata de imitar al Derecho Francés cn
el cual la venta de cosa ajena es nula.

El Cadigo de 1884 establece en su articulo 2811 de la manera
siguiente la compra-venta.

Articulo 2811.—"La compra-venta, ¢s un contrato por el cual
uno de los contratantes se obliga a transferir un derecho o a
entregar una cosa y el otro a pagar un precio cierto y en dinero'.

Como se ve el Cdodigo Civil gue comentamos no hace otra
cosa que copiar a su anterior proximo ya que establece que la
compra-venta es un contrato traslativo de dominio y ademas con-
sensual de acuerdo con el articulo 2946, que establece:

“I.a venta es perfecta y obligatoria para las partes por el solo
convenio de ellas en 1a cosa y en el precio, aunque la primera no
haya sido entregada ni el segundo satisfecho’.

Desde Juego podemos resumir que la compra-venta como tras-
lativa de dominio se podia considerar desde ¢l momento de su
perfeccion o sea en el momento en que lag partes se ponian de
acuerdo sobre los obictos de las prestaciones y sobre el precio
gue se habia estipulado.

Con posterioridad  a estos caOdigos surge uno nuevo que se
concluyo el afo de 1928 pero que entrd en vigor hasta el atio de
1932 v que es nuestro vigente Codigo Civil, al que con la oportu-
nidad correspondiente tendremos la ocasion  de  comentar.

Por lo que se refiere a la compra-venta en abonos podemos
decir que los cadigos 1870 y 1884, no contienen articulo que la
regulen; el silencio en este sentido es absoluto, sin embargo no
obstante lo antes seialado diremos que la compra-venta en abonos
era practicada de una manera que en la actualidad podriamos con-
siderar como contratos innominados. Como ejemplo de esto cita-
remos que en aguel entonces se practicaba (costumbre que se con-
serva tradicionalmente en algunas partes de la provincia princi-
palmente) que el comprador entregara pequenias cantidades al ven-
dedor hasta cumplimentar el total de la deuda y una vez hecho
esto, el vendedor entrepaba la mercancfa que era objeto de la
compra-venta. También anteriormente a la Revolucion Mexicana,
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lag haciendas tenian las famosas tiendas de “raya", éstas reali-
zaban operaciones tales como entregar objetos a los campesinos
que trabajaban en dicho lugar y que al “rayarles” les descontaban
determinadas cantidades para el pago de tales objetos.

Este tipo de tiendas como ya es sabido, fue combatido por
la revolucion debido al abuso que cometian los patrones en contra
de los campesinos ya que daban precios exagerados a sus objetos
y de esta manera, éstos nunca podfan liberarse de sus deudas,
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CAPITULO 11
GENERALIDADES DEL CONTRATO
CONCEPTO DE CONTRATO Y CONVENIO

A través del tiempo el concepto Romano de contrato ha va-
riado profundamente, y ahora se considera éste como *‘un acuerdo
de dos 0 méas voluntades con el fin de producir efectos jurfdicos” (1)
o también se puede considerar como el acuerdo de dos o mds
voluntades que tienen por objeto, sea la produccién de una obli-
pgacién, sea su modificacion o su extincion, sea en fin la transmi-
si6n de un derecho” (3) de aqui podemos dilucidar que no todos
los convenios son contratos, porque las convenciones pueden ser
o no juridicas segun el fin y la materia comprendida en que se
realice el acuerdo de voluntades.

Por convenio entendemos el acuerdo de dos o mds personas
que por sus voluntades crean, transfieran, modifican o extinguen
obligaciones tal como lo sefala el articulo 1782 del Cédige Civil

Para valorizar la importancia del tema que nos ocupa, diremos
que dentro del capitulo de las obligaciones una de las fuentes més
importantes que se ve os la materia del contrato. Todos los trata-
distas lo definen como todo acuerdo de voluntades para producir
efectos juridicos y estos efectos son precisamente los de crear o
transferir derechos y obligaciones. Podemos decir sin equivocarnos
que el contrato es fuente de obligaciones en derecho. Colin y Capi-
tunt expresan que el convenio tiene la categorfa del género y el
contrato la de especie. Como hemos explicado los convenios son
fuentes de obligaciones y derechos, De csta manera nuestros legis-
ladores consideran al contrato como forma de transmision o pro-

(12).—Colin y Capitant Curso Elemental de derecho tomo NI Pa-
gina 528,
(13).—C. Aubry ¥ C. Rau Cors de Droit Francais Tomo IV Pag. 228,
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duccién de derechos y obligaciones haciendo una diferencia con
los convenios c¢n general, diferencia doctrinal legal cn virtud de
la cual podemos hacer la clasificacién siguiente:

CONTRATO

CONVENIO
latu sensu

CONVENIO
strictu sensu

Esta tltima divisién de los convenios, no obstante que no esta
reglamentada por nuestra ley, la deducimos logicamente de la re-
glamentacion que nuestro derecho positivo hace de los convenios
en el sentido amplio, ya que si por un lado los define en el articulo
1792 y en el siguiente articulo senala lo que es contrato no inclu-
yéndose dentro de esta dltima definicién legal la modificacion y
la extincion de obligaciones, debemos entender por ello que el
acuerdo de voluntades que modifica o extingue obligaciones, si no
es convenio latu sensu ni contrato entonces por exclusion es con-
venio estrictu. sensu,

Una vez explicado el convenio y el contrato en su concepto
pasemos a explicar las principales clasificaciones de contrato que
sefalan diversos autores tomando en consideracion su naturaleza.

A) Nominados ¢ innominados.

B) Sinalapgmaiticas o Bilaterales y Unilaterales.

C) Onerosos (Conmutativos y Aleatorios) y Gratuitos.
D) Principales Accesorios.

E) Instantincos vy de Tracto Sucesivo,

Y a su vez se puede clasificar en contratos de acuerdo con
s formacion en:

1) Consensuales y Reales

2) Consensuales Formales y Solemnes

A) Nominados ¢ innominados

Los contratos nominados son aquellos que se encuentran re-
glamentados por la ley, y los innominados son aquellos que te-
nlendo o no un nombre especial no tienen una reglamentacién. espe-
cifica en ningtin cuerpo de leyes, con una denominacién mas ade-
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cuada, esta clasificacion la hacen los Alemanes en tipicos y atipicos
respectivamente,

B) Sinalagmdticos o bilaterales y unilaterales.

Los contratos sinalagmaticos o bilaterales son aquellos en que
los (contratantes contracn  obligaciones reciprocas, y los unila-
terales son aquellos en que solamente una de las partes se obliga
frente a la otra pero esta Gltima persona o parte no contrae nin-
guna obligacién respecto a la primera.

C) Onerosos y gratuitos.

Los contratos Onerosos son aquellos en los cuales cada uno
de los contratantes se procura sicmpre un beneficio a cambio de
una compensacién o prestacion que haga o realice con el otro. En
cambio aquellos llamados gratuitos son acuerdo de voluntades del
cual una de las partes no obtiene ningtin beneficio aumentando asf
el patrimonio del otro que es benficiado.

De acuerdo con el Art. 1838 del Codigo Civil los “Contratos
onerosos son conmutativos cuando las prestaciones que se deben
lag partes son ciertus desde gue se celebra el contrato de tal
suerte que ellas pueden apreciar  inmediatamente el beneficio o
las pérdidas que les cause éste. Es aleatorio cuando la prestacidén
debida depende de un acontecimiento incierto que hace que no
sea posible la evaluacion de la ganancia o pérdida sino hasta que
ese acontecimiento se realice”,

Bien, ahora cabe anadir que los contratos conmutativos pue-
den ser también pratuitos, consistiendo lo conmutativo en que la
Unica prestacion materia del contrato cs cierta y puede apreciarse
inmediatamente desde el momento de su celebracion; y lo gratuito
consiste en que s6lo una de las partes obtiene los benficios y el
provecho por ejemplo el de Donacidn.

D) Contratos Principales y Accesorios.

l.os Contratos Principales son aquellos cuya existencia no de-
pende de otros contratos conjugindose en cllos una fisonomfa pro-
pia ¢ independiente asi como una finalidad juridica y econémica pro-
pias también. De los contratos Accesorios se dice que son los que
tienen por objeto crear garantfas para asegurar el cumplimiento
de una obligacion principal por lo que la vida jurfdica de estos
contratos depende siempre de uno principal.
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E) Instantiancos y de Tracto sucesivo.

De los contratos Instantineos y de Tracto Sucesivo expresa-
mos que en los primeros la obligacion que se tiene entrafa una
ejecucion inmediata, por ejemplo el contrato de Compra venta al
contado. Por lo que se refiere al de tracto sucesivo las partes o
una de ellas se obliga a realizar prestaciones continuas, repetidas
o a intervalos periodicos,

1.—CONSENSUALES Y REALES

Cuando para el perfeccionamiento de los contratos, no se re-
quicra la entrega de una cosa sino que solo baste el acuerdo de vo-
luntades sobre ella, este contrato se Hamara consensual, como lo
es en principio el contrato de Compra Venta, pero si para perfec-
cionarse es absolutamente necesario la entrega de la cosa, entonces
el Contrato serd Real como la Prenda.

2~CONSENSUALES, FORMALES Y SOLEMNES,

Hemos encontrado que en materia de contrato, éste puerde ser
estudiado también desde diversos puntos de vista y algunos autores
sefalan que los contratos consensuales son aquellas que se per-
feccionan por el mero consentimiento de las partes siempre y cuando
esté establecido por 1a Ley que no deban revestiv una forma espe-
cial, Por regla general los contratos se perfeccionan con el con-
sentimiento de las partes pero en alpunas ocasiones su existencia
estd supeditada a requisitos de forma que la propia Ley sefiala, a
esta clase de contratos se les denomina formales; ahora bien, cuando
no se cumple con esta "forma’ el contrato estard afectado de nu-
lidad relativa de acuerdo con ¢} articulo 1795 que dice: “El con-
trato puede ser invalido si el consentimiento no se ha manifestado
en la forma que la ley establece, dicho articulo se complementa
con el 2228 del mismo ordenamiento va que nos senala que la
forma establecida por la Ley si no se trata desde luego de actos
aolemnes, Heva consipo la nulidad relativa del mismo; sipuiendo
¢l Codigo tenemos que en su articulo 2231 nos da la solucion para
subsanar la falta de formalidad en los contratos, diciéndonos que
sta nulidad de un acto jurfdico por falta de forma establecida
por la ley, se oxtingue por la confirmacion de ese acto hecha en
la forma omitida”. En cuanto a su forma en si, el contrato debe
constar por escrito y firmado por todos los que tengan fa obli-
gacion de hacerlo de acuerdo con el articulo 1834, En cuanto a la
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forma auténtica tenemos comoe ejemplo el articulo 2406 del Cédigo
que dice: El arrendamiento debe otorgarse por escrito cuandao la
renta pase de cien pesos anuales (14).

Los Contratos Solemnes son aquellos en los que la voluntad
de las partes debe externarse exclusivamente en la forma especia-
lisima que senala la ley y de no hacerlo asi, éste seria inexistente,
ya que la solemnidad no es mis que la forma elevada al rango
de elemento de existencia del contrato, como ejemplo: el contrato
de matrimonio.

ELEMENTOS DEL CONTRATO

Explicando de una manera simple y sencilla lo que podemos
entender por el concepto contrato y su clasificacion, no podia ser
completa nuestra explicacion sin precisar los elementos esenciales
que lo componen y que son para nuestro derecho positivo vigente
el consentimiento y el objeto, asi lo expresa nuestro Codigo Civil
Vigente on su articulo 1794:

En el Cadigo de Napoleon en su articulo 1108 segin expresa
el maestro Manuel Borja Soriano en su libro “Teoria General de las
Obligaciones” (15) dice que los clementos esenciales del contrato
eran la capacidad de las partes; el consentimiento de la parte que
se obliga: un objeto cierto que formara la materia de la obligacién
v una causa que fuera licita en lo que a esa misma obligacién
se referia, Nuestro Cadigo Civil de 1870 siguiendo los lineamientos
del Cédigo det Gran Corso, en su articulo 1395 sefalaba tres ele-
mentos que cran: la Capacidad de las partes; el consentimiento
de ellas y por altimo que su objeto fuera licito. Posteriormente la
legislacion civil de 1884 on su articulado 1279, ademis de los ele-
mentos scfialados en el Cddigo anterior a éste, agregaba un cle-
mento mids que se referfa a que el contrato se celebrara con las
formalidads que cxige la lLey,

Analizada brevemente la conceptuacion que la legislacién da
y daba a los clementos del contrato, jurfdicamente podemos dis-
tinguir que el contrato tiene elementog no solamente esenciales
sino también clementos de validez. Porque unos serén refiriéndome
a los primeros clementos sin los cuales no es posible concebir Ia
existencia del mismo contrato, y los otros refiriéndome a los de

(14) Rosel Tomo I Num. 50 citado por Borja Soriano Manuel, Teorla
General de las Oblipaciones, Pags. 225 Nam, 293,
(15) Borja Soriano Manuel teoria general de las obligaciones, Pags.
138 y 139, Tomo 1.
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validez, serdn aquellos que no afecten al ser mismo del contrato,
y asl tenemos:

ELEMENTOS ESENCIALES:

1.—El Consentimiento,
2.-—FE} Objeto.
3.—En algunos casos la solemnidad.

ELEMENTOS DE VALIDEZ:

l.—La Capacidad de las partes

2.—El Consentimiento exento de vicios

3.—La licitud del objeto

4—La forma que la Ley establece para expresar
el consentimiento.

EL CONSENTIMIENTO:

El Consentimiento es el acuerdo de dos o mds voluntades ten-
dientes a crear o transmitir derechos y obligaciones, siendo nece-
sario que tales voluntades se exterioricen, Asi por ejemplo, en nues-
tro acontecer cotidiano, realizamos una serie de actos, todos estos
celebrando un sinnimero de relaciones que tienen el carficter con-
tractual y sin embargo, la mayoria de las veces no nos damos cuenta
de su aspecto juridico: al salir de nuestro hogar en las mananas
y comprar el diario matutino, el trasladarnos en un auto de al-
quiler, en un tranvia o en un autobus al lugar de nuestros nego-
cios, el realizar un préstamo personal @ uno de nuestros amigos.
En fin, esto lo hacemos de una manera consieple y sin embargo
se desarrollan estas actividades que son plenos actos jurfdicos que
se forman en la expresion de uno, dos o mis voluntades en el que
se realiza Ia relacidn.

Roberto de Rupggiere expresa: “El Consentimiento es la coin-
cidencia de dos declaraciones de voluntad que procediendo de su-
jetos diversos, concurren a un fin comin y se unen” (16). De esta
definicion podemos dilucidar que en el consentimicento lo que inter-
viene es el acuerdo de voluntades por obtener un fin comiin y ex-
plicandonos esta idea en razon juridica como es la produccion

(16) De Ruggiero Roberto “Instituciones de Derecho Civil—Traduc-
cién del jtaliano, Vol. II, Pag. 252 “Biblioteca juridica de autores
espafioles y extranjeros,



y transmision de obligaciones y derechos en el que intervienen en
¢l contrato, dicho consentimiento debe tener una finalidad especifica.

El Consentimiento como ya lo hemos expresado con anterio-
ridad, y ahora lo repito, es clemento indispensable para la exis-
tencia  del mismo  contrato, presentandose el mismo ho  como
una unidad  sino como  un concepto  compuesto de  propuesta,
oferta o policitacion y aceptacion. Por policitacion se entiende “Una
declaracion unilateral de voluntad, recepticia, tacita o expresa, he-
cha a persona presente o no presente, determinada o indeterminada
con la expresion de los clementos esenciales de un contrato cuya
celebracion pretende ol proponente, seria y hecha con animo de
cumplir en su oportunidad”. (17). Y por aceptacion de “una decla-
racidn unilateral de voluntad expresa o ticita seria lisa v lana en la
cual se cxpresa fa adhesion a la propuesta y que se  reduce
a un Ysi”. (18),

Nuestro probloma se remite ahora a saber cuando es ¢l mo-
mento on que se forma el Consentimiento, para ello debe distin-
guirse si el Contrato se czlebra entre presentes o bien entre au-
sentox, En el primer caso el Consentimiento se perfecciona cuando
kv parsona que recibio la oferta manifiesta su voluntad adhirién-
dose a la policitacion en los términos en que se le hizo y por 1o
tanto, la acepta lisa y Nanamente,

Cuando se celebra entre ausentes, hay cuatro sistemas para
determinar el momento en que ¢l consentimiento se forma:

“l—Sistema de I declaracion: en el que el contrato queda
formado ¢ nel momento en gue la aceptacién se declara en cual-
quier manera,

I~Sistemn de Ia expedicion: en ¢l que el contrato se {orma
cuando la aceptacion ademds de manifestarse, se dirige al oferente.

Hi—&istema de la recepeion: en ¢ste encontramos que cl
contrato se forma cuando el documento que contiene la aceptacion
Hepa o) policitante, v A

V.—Sistema de Ja informacion: donde se forma el contrato
cuando la aceptacion ha lHegado al conocimiento del proponente”. (19)

En nuestro derecho positive el sistema empleado para que se
entienda perfeceionado ¢} contrato es el de la recepeion de acuerdo
con ¢l articulo 1807 det Cdadigo Civil, o sea cuando el policitante

(I .—Gutidrrer v Gonzdlez Ernesto. Derecho de las obligaciones,
Fditorial Cajica Pag. 149, Ndim. 183,

(18).—Opus Cit, Piag. 152, Niim. 193 Binfine.

(19).—Borja Soriano Manuel Teoria Gral. de las Obligaciones, Pags.
146 v 147, Nos. 117/120.



recibe la aceptaci6n, siempre y cuando ésta se encuentre dentro
el plazo fijado por ¢l, o en su defecto si 6ste no ha senalado plazo
alguno dicho plazo quedara sujelo a lo dispuesto en los articulos
1805 y 1806, que determinan que si la oferta se hace entre pre-
sentes o por teléfono, el proponente guedard desligado de su obli-
gacién si tal oferta no es aceptada al “momento”. Si la propuesta
se hace entre ausentes, ¢f plazo serda de tres dias, ademis del
tiempo que se juzpue necesario para la ida y vuelta regular del
correo piblico y no habiendo éste, el tiempo necesario de acuerdo
con las distancias, facilidades o dificultades de las comunicaciones.
Por lo que se refiere a la compra-venta en su perfeccionamiento ex-
plicaré en capitulo posterior mis detalladamente, Ya que ahora
someto a consideracion los lineamicentos generales en forma sencilla
acerca del consentimiento en el contrato, y asi también sigo refi-
riéndome a los demas clementos.

Resumiendo de lo anteriormente cxpuesto, legamos a la con-
clusion que el consentimiento de las partes es necesario para que
se entienda concertado un contrato. El Consentimicento puede ser
bilateral y plurilateral, debe exteriorizavse par crear el fin gue
quicre que se produzea vy ademas debe extenderse al objeto de la
obligacion,

Habra ausencia de voluntad cuando existe un error sobre la
naturaleza del contrato, o lo que se Hama también error “in nego-
tio", es decir cuando una de Ias partes cree estar celebrando una
determinada clase de contrato y la otra piensa celebrar un contrato
diverso, por tal concepto neo hav coincidencia de voluntades vy no
se integra el consentimiento; o también cuando hay crror sobre
el objeto materinl del contrato Hamado error obsticulo “in rem”
que se presemta cuando uno de los contratantes cree estar cele-
brando ¢l contrato sobre un objeto determinado y el otro piensa
en un objeto distinto, en esta situacion tampoco hav acuerdo de
voluntades v por lo tanto el contrato no se forma. (20).

EL OBJETO

Siguiendn el estudio que nos hemos trazado toca ahora ob-
servar jurfdicomente lo que se riefiere al objeto,

Ya hemos explicado que el objeto ¢s uno de los elementos
necesarios para la existencia del contrato al igual que el consen-
timiento. La falta de uno de estos elementos trae como consecuen-
cia la inexistencia del contrato.

(20).—Gutidrrez y Cionzilez Ernesto Opus Cit, Pag, 215 Nam. 279 A,
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Nuestra legislacion civil en su Art. 1824 expresa lo que viene
a constituir el objeto de los contratos, su motivo fin Art, 1824,
Son objeto de los contratos:

IL—La cosa que el obligado debe dar

H.—E} hecho que el obligado debe hacer o no hacer.

Nuestro Codigo Civil Vigente en su articulo 2011 expresa “La
prestacion de cosa puede consistir:

[.—En la traslacion de dominio de cosa cierta.

IlL—En la enajenacion temporal del uso o goce de cosa cierta.

IHL.~En la restitucion de cosa ajena o pago de cosa debida,

Por lo que respecta a la primera fraccion se dard por ejemplo
cn el contrato de compraventa ya que en nuestra legislacion éste
es traslativo de dominio: Ia segunda fraccion se explica con los
elementos del contrato de arrendamiento. Y la tercera se refiere
a las hip6tesis senaladas en los diversos casos del contrato de
depésito, sobre todo cuando el depositario devuelve la cosa que
se le dio en tal caricter.

En lo referente a las abstenciones éstas estan limitadas sobre
todo a la obligacién de no realizar o no hacer determinada cosa.

De acuerdo con el Art. 1825.~—La cosa objeto del contrato
debe:

[.—Existir en la naturaleza.

H.—Secr determinable en cuanto a su especie
Hi.—Estar en el comercio.

—Fxistir en la naturaleza.

Debemos entender que para que una cosa sea objeto de un
contrato, ha de existiv fisica y juridicamente en el preciso acto
en que se celebre el acuerdo de voluntades; porque si llegase a ce-
lebrarse un contrato sobre cosas fisicas o juridicamente imposi-
bles, faltara el objeto, y por lo tanto no habrad contrato.

Las cosas fisicamente imposibles son las que no existen o no
puedan legar a existiv en la naturaleza ejemplo, una compravenia
que consista en adquirir “un dragon vertebrado gaseoso” (21).

Las cosas juridicamente impaosibles son las no determinadas
o indeterminables en cuanto a su especie o que se encuentran fuera
del comercio.

Hay una excepcion a este requisito de la existencia de la cosa
en la naturaleza y es cuando se trata de los contratos de compra
de csperanza y de compra de cosa esperada.

(21).—Gutiérrez Gonzélez Ernesto Opus Cit, Pag. 171 Num, 228 A,
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I.—Ser determinada o determinable en cuanto a su especie; s
decir, que las cosas objeto de las contratos no deben estar cenun-
ciadas en forma vaga ¢ imprecisa sino con absoluta precisién ya
que sino se hiciese asi habria alguna inseguridad en las relaciones
juridicas.

Hl.—Estar en el Comercio.

Debemos determinar que cosas estan dentro del comercio v
cllo nos lo serala el Art. 748 del Codigo Civil interpretado a con-
trario sensu que dice “Las cosas pueden estar fuera del comercio
por su naturaleza o por disposicion de la Ley" de aqui que las
cosas serdn Comerciables cuando por su naturaleza o disposicion
de Ia Ley no cstén fuera de él. La Ley misma nos amplia este con-
cepto en el siguiente articulo (749) estan fuery del comercio por
su naturaleza las que no pueden ser poscidas por algun individuo
exclusivamente, y por disposicion de la Ley las que declara irve-
ductibles o propiedad particular'.

La primera parte del Articulo se refiere por cjemplo al aire,
al mar etc. y la segunda a aquelas cosas gue atin cuando puedan
apropiarse [isicamente de elas los particulares por disposicion de
la Ley no es posible, como aquellns manifestaciones notables y
caracteristicas de nuestra cultura y los bienes afectos al patrimonio
de familin (Art. 833, 834 y 727 del Codigo Civil).

ELEMENTOS DI VALIDEZ

Los elementos de valider son: La Capacidad de Ias partes,
el consentimiento exento de vicios, 1o licitud del objeto, fin y con-
dicidn, y por aitimo la forma que la Ley establece para expresar cl
consentimicento.

La Capacidad juridica es la aptitud para ser sujeto de derechos
y obligaciones y hacerios valer (22) y de gui se desprende que
se requiere ser sujeto capaz para conlratar,

Existen dos clases de Capacidad, Capacidad de goce y Capa-
cidad de ejorcicio, In primera consiste en una aptitud de ser titular
de derechos v obligaciones y la segunda presupone la Capocidad de
Goce, pero ademas el sujeto tiene la aptitud de hacer valer csos
derechos y esas obligaciones por si mismo.

De aqui se desprende que no todas las personas pueden con-
tratar v solamente pueden hacerlo cuando se encuentran sin las

limitaciones que establece la Ley.

(22).~Planiol ¥ Ripert ‘tratado Elemental de Derecho traduccién
Cajica tomo VII Nuam. 1078 Pag. 65,

S T



Nuestro Cédigo Civil expresa en sus articulos 1798 y 1799
lo siguiente;

“Son habiles para contratar todas las personas no exceptuadas
por la Ley”. La incapacidad de una de las partes no puede ser
invocada por la otra ¢n provecho propio, salve que sea indivisible
el objeto del derecho o el de la obligacion comun’.

Esta es la regla general que contiene nuestro Codigo al hablar
de la Capacidad y debe hacerse notar que es bastante incompleta
ya que en sélo dos articulos reglamenta este importante requisito
de validez de los contratos y para saber como trata la ley la ma-
teria, debe uno remitirse a otros articulos del cédigo, entre ellos
el 450, que mas adelante transcribo.

La Capacidad de cjercicio es la aptitud que tiene el individuo
para realizar actos juridicos, cjercer sus derechos y contraer obli-
pgaciones por si mismo. Esta nocién presupone el pleno conoci-
miento y también la libertad de actuacion de las personas, y cuando
falta se produce la incapacidad, que ¢s un estado especial que
priva a los menores de edad y en algunos casos a los maygres en
su actuacion juridica por si mismos.

Nuestro Coadigo Civil en su articulo 450, dice;

Art. 450.—"Ticnen incapacidad natural 'y legal:

[—l.08 menores de cdad

I1—Los mayores de edad privados de inteligpencia por locura,
idiotismo o imbecilidad aun cuando tengan intervalidos licidos:

l.—Los sordomudos que no saben leer ni escribir

IV.—Los ebrios consuetudinarios y los que habitualmente ha-
cen uso inmoderado de drogas enervantes”.

Y asf también agrega ek .

Articulo 451.—"Las menores de edad emancipados tienen in-
capacidad legal para los actos que se mencionan en el articulo re-
lativo del Capitulo 1 del Titulo Décimo de este libro”.

Es de verse también, que los emancipados no carccen por
completo de capacidad, ¢stos tienen una capacidad menos restrin-
gida por la Ley ya que pueden realizar determinados actos juridicos
y asf lo establece nuestro articulo 643.—El emancipado tiene la
libre administracion de sus bienes, pero siempre necesita durante
st minoria de edad:

I.—Del consentimiento del que lo emancipd para contraer ma-
trimonio antes de Nepar a la mayor edad. Si el que olorgd la eman-
cipacion ciercita la patrin potestad y ha muerto, o estd incapaci-
tado legalmente al tiempo en que el emancipado intente casarse,
necesita 6ste el consentimiento del ascendiente a quien corres-
ponda darlo, y en su defecto el del Juez:



JL—De la autorizacién judicial para la enajenacién gravamen
o hipoteca de bienes ralces;
[IL—De un tutor para los negocios judiciales”.

CONSENTIMIENTO EXENTO DE VICIOS

Conforme ya hemos explicado con anterioridad al hablar de
la voluntad, otro de los requisitos es que esté exenta de vicios
ya que para que el contrato tenga validez, ademds de la capa-
cidad anteriormente expuesta es necesario que la voluntad no esté
viciada por el error, la violencia y la lesion,

EL ERROR

El maestro Gual Vidal cita la definicion de que el error de
Demogue:

“El error es la no concordancia o la no correspondencia del
estado Psicolégico con la realidad; es decir un estado equivocado,
falso de la realidad, un estado Psicolégico en discordancia con la
realidad objetiva” (L' emeur qui an sens génerdl est tout état psy-
chologique en discordance avece la vérité objetive). (23).

Podemos afirmar de una mancra suscinta que el error es una
representacion que tiene el sujeto inexacta y falsa de la realidad
en cuyo caso conoce la situacion pero tiene un concepto equivo-
cado de ella por lo cual produce diversos efectos segiin los casos
que se presentan, tomando en consideracidn que se estd destruyendo
por asi decirlo el consentimiento y ese error, trae como consecuencia
la nulidad del contrato.

CLASES DE ERROR

Existen dos clases de error, El error de derecho v el crror de
cdlculo o de hecho.

El Codigo Civil define ¢l error de derecho de la siguiente ma-
nera:

“El error de Derecho o de hecho invalida el contrate cuando
recaé sobre ¢l motivo determinante de la voluntad de cualquiera
de los que contratan si en ¢l acto de la celebracién se declara
ese motivo 0 si se prueba por las circunstancias del mismo contrato

(23).—Gual Vidal Manuel obligaciones Pag. 220.



que se celebré éste en el Falso supuesto que lo motivé y no por
otra causa (articulo 1813 del Codigo Civil),

EL ERROR DE HECHO
El error mencionado reciie sobre hechos materiates (24).
Clasificacién:

El Errvor puede presentar tres grados de gravedad segin los
cuales sus efectos varian: Error-obsticulo que impide la formacion
del contrato, Error-nulidad que lo hace simplemnte anulable y Ervor-
indiferente que carece de influencia sobre 6L (25).

ERROR DE CALCULO O ARITMETICO

El error de cilculo s6lo da lugar a que se rectifique (Articulo
814 del Cédigo Civil).

VIOLENCIA O FUERZA FISICA

Otra de las causad de invalidez del contrato existe cuando la
voluntad de una de las partes ha sido arrancada por la vicolencia
o intimidacion de acuerdo con el articulo 1819 del Codigo Civil,
De la violencia podemos decir que coarta la libertad y Ia volun-
tad de la declaracion, La violencia e¢g la intimidacion, el temor, el
mal tan evidente que se le presenta a una persona y que lo induce
o mejor dicho lo obliga a realizar un hecho que no quiere hacer,
Como siempre ¢l que contrata por medios violentos, los realiza
con ¢l temor vy para evitar que el mal cie le amenaza sea mayor
que ¢l mal que pueda contratar, La vielencia trac como conse-
cuencia una nulidad relativa puesto que ¢l contrato viciado, puede
hacerse valer por confirmacion o por prescripeion.

L.a violencia puede ser fisica o moral ya que ésta se ejercita
de una manera exterior u objetiva o interior o subjetiva,

La violencia fisica consiste en gue al individuo se le con-
mine cxteriormente por una actividad del agente, bien sea por
medio de sus micmbros fisicos, armas o cualquicr otro objeto da-
filno, es decir que se ejerza una coaccidn material directa y de
hecho.

(24)~—Colin et Capitant Tomo 1 Num. 32 Opus Cit.
(25).—Planiol, Tomo 11 Num. 1049, Opus Cit.
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La violencia moral sc relaciona con {as amenazas proferidas al
sujeto {ratando de atemorizarlo, haciéndole saber que bien sea
él 0 sus parientes dentro del grado que marca la Ley (Articulo
1819), van a sufrir pelipros graves o menoscabos en su persona, su
honra, sus bienes, ete,, sin Hegar, quien hace tales amenazas o coac-
ciones materinles en ese acto.

DOLO Y MALA FE

El Codipo Civil en su articulo 1815 y 1816 nos define y carac-
teriza el dolo y la mala {¢ de la sipuiente manera: “Se entiende
por dolo en los contratos cualquicra sugestion o artificio que se
emplee par inducir a crror o mantener en ¢l a alguno de los
contratantes; ¥ por mala fe la disimulacion del error de uno de
los contratantes una vez conocido™. .. El Dolo o Mala Fe de una
de las partes y el dolo que proviene de un tercero, sabiéndolo aquella
anulan el contrato si ha sido o causa determinante de este acto
juridico.

Podemos anadir a lo anterior que el dolo y mala fe no son
propiamente vicios del consentmiento pere si son el camino para
Hlegar al ervor,

LA LESION

La Lesion la define el Cdadigo Civil en su articulo 17 de la
siguiente manera: “Cuando alguno, explotando la suma ignorada,
notoria inexperiencia o extrema miseria de otro, obtiene un Jucro
excosivo que sea evidentemente desproporcionado o lo que él por
su parte se obliga, el perjudicado tien derecho g pedir la rescision
del contrato, y de ser ¢sta imposible, la reduccion cquitativa de
la obligacidn®,

La lesion sepin el articulo 2228 produce la pulidad relativa
del acto, dicha nulidad s6lo puede invocarse de acuerdo con ¢l ar-
tiewln 2230 por el sujeto que ha sido porjudicado con dicha Lesion.

A 1o anterior aprepomos que la Lesion no sdlo estd sancio-
nada por el Codigo Civil sino que también se lo considera un acto
delictueso do acuerdo con el articulo 386 del Cadige Penal ya que
dste artfcndo estima la Lesion de los contratps como delito de fraude
y e sanciona con prision y multa.

Debemos entender, que on todo el pais se tiene una conciencia
moral determinada, esta conciencia moral combia de acuerdo con
el tiempo, las condiciones climatoldgicas o geopraficas en que se
encuentra ese pueblo, v también con la religidn, con la moral
comun que exista entre ellos ¥ ast también con la tendencia poli-
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tica de una época determinada, ponemos de ejemplo que mientras
€n una parte ¢s moral una actuacién, esa misma situacion atn den-
tro del pais mismo en que sc realiza, en otro lado es considerada
completamente perniciosa.

El articulo 1830 del Cadigo Civil expresa que: “Es ilicito el
hecho que es contrario a las Leyes de orden ptblico o a las buenas
costumbres.

De esta definicion  presuponemos  que los hechos que  estdn
dentro de las buenas costumbres y que no son contrarios al orden
piblico son licitos. Ya que aquellos que las Leyes prohiben estdn
sancionados por el poder pablico creado para proteger ¢l interés
general.,

LA FORMA QUL LA LEY ESTABLECE PARA EXPRESAR
EL CONSENTIMIENTO

Hemes  expresado  anteriormente; que uno de los elementos
esenciales del contrato es el consentimiento. Este por regla ge-
neral es el que perfecciona el contrato y aquellos que se denominan
consensuiales no requicren de forma alguna, pues basta el simple
consentimiento para que quede perfeccionado,

Pero existen una infinidad de contratos ademas de los con-
sensuales que deben revestir una forma determinada.

Aquellos contratos que necesitan para su validez de alguna for-
malidad como su nombre 1o indica se les denomina formales, a la
formalidad  la podemos  considerar como fa manera, el camino
indispensable a sepuir para darle validez a las voluntades que han
Hepgdo al acuerdo respective de formal, ya sea establecida por
dichas voluntades que quieran darle tal categoria al contrato o
bicn, por disposicion de la ley.

Sise exige la forma escrita, ¢l cantrato debe contener la firma
de las partes que intervengan y si no saben hacerlo, los documen-
tos relativos al contrato deben contener cuando menos la huella
dipgital de los interesados y ser {irmados por un tercero a ruego de
gquicn esté obligado de acuerdo con el articulo 1834 del ordena-
miento civil, )

Tgualmente si la Ley scnala que el contrato debe celebrarse
ante el notario pablico ¢ inscribirse en el Registro Publico de la
Propiedad se estara dando la forma que el ordenamiento juridico
manda realizando el contrato de la manera prescrita,

El maestro Gutiérrez y Gonzalez, estima a la forma, como “El
conjunto de Elementos que revisten exteriormente los fendémenos



que tienden a la creacidn modificaeidn, transmisién, o extincion de
los derechos subjetivos y cuyos efectos dependen en cierta medida
de la observancia de esos elementos sensibles segun la exigencia de
la organizacion juridica del momenta (26).

T tand

(26) Gutiérrez y Gonzdlez Ernesto Derecho de las Obligacioneg
Edtteorial Cajica 1a. Edicion Pag. 184 Nim. 244.
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CAPITULO 111

LA COMPRA-VENTA
SU CONCEPTO.

En las pAginas anteriores, para hablar del concepto de compra-
venta, tuvimos necesidad de referirnos, aunque de una manera
somera a las caracter{sticas principales del contrato en general.
Es indudable que el contrato de compra-venta entra dentro del
cuadro general de los contratos, por lo que su concepto no podria
enfocarse con claridad si no hubiéramos hablado con anterioridad
del contrato en general.

El eminente tratadista espaiiol Lorenzo De Benito expresa “Que
el verdadero concepto de la compra-venta serd éste: Un contrato
por el que uno de los contratantes transfiere a otro la propiedad
de una cosa a cambio de determinada cantidad de dinero que re-
cibe de ésta a titulo de precio’™ (27).

César Vivante expresa que: “La venta es un contrato por el
cual una de las partes transfiere a la otra la propiedad de una cosa
mediante el precio. (28).

Bonnecase desarrolla su parccer exponiendo: “La venta es un
contrato por ¢l cual una persona llamada vendedor se obliga a
trangferir a otra persona, llamado comprador, la propiedad de una
cosa mediante una contraprestacion de dinero Hamada precio” (29).

Log antcriores tratadistas mencionados, asf como otros de di-
ferentes Palses han tratado de investipar este concepto y se¢ han
desarrollado diversas teorias para solucionar el problema y tratar
de resolverlo, en nuestro Cédigo Civil en los Articulos 2248, 2249,
2014 y 2316 se expresn que: Habrda compraventa cuando dos su-

27.—Lorenzo de Benito.—"“Manual de Derecho Mercantil” Pégs.
283 y siguientes.

(28).—César Vivante.—"Derecho Mercantil’’ Pap. 236.

(29).—Julien Bonnecase.—Precis de Droit Civil”, Tomo II Pdg. 689.
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jetos de derecho, el uno vendedor y el otro comprador se obligan,
el primero a transferir la propiedad de una cosa o de un derecho
y el segundo a pagar por ellos un precio cierto y en dinero, consi-
derandose dicha compra-venta perfecta y obligatoria para las partes
que intervienen en ella, cuando hayan convenido sobre la cosa y
el precio aunque aquella no se haya entregado ni éste satisfecho.
Este articulado contintia diciéndonos que tratandose de enajena-
ciones de cosas ciertas y determinadas la trasfacion de la propiedad
tiene verificativo entre los obligados por mero efecto del contrato,
sin dependencia de tradicion ya sea natural o simbolica, observan-
dose desde luego las disposiciones relativas al Registro Pablico, asi
como la formalidad respectiva si se trata de bienes inmucebles.

Subrayamos que la mayor parte de los auwtores toman como
principal elemento de esencia del contrato de compra-venta la
transferencia del dominio y del Cddigo Civil vigente se desprende
el concepto de los Articulos que nos anteceden y hemos citado,
las siguintes caracterfsticas en cuanto se refiere al estudio del con-
trato de Compra-venta en peneral,

El contrato de compraventa lo podemos clasificar y conside-
rar desde diversos puntos de vista, atendiendo desde luego en esto
a la clasificacion de los contrates en gencral, v a las caracterfsticas
propias del contrato de compra-venta, de la siguiente manera:

a.~—Bilateral

b.—Oneroso

c.—Conmutativo o Aleatorio

. —Consensual o Formal
e~—Principal

f~Instantaneos o de tracto sucesivo

Bilateral o Sinalapmético~FEn virtud de que Ias obligaciones
de los contratantes son reciprocas; para el vendedor transmitiv la
propiedad de la cosn o de un derecho y para ¢l comprador pagar
un precio cierto y en dinero.

Oneroso~Ya que reciprocamente las partes se benefician, pues
para el vendedor reporta el provecho de recibiv el precio, y para ¢l
comprador ¢l provecho de adguirir ol dominio de la cosa.

Conmutativo.—Generalmente Ja compra-venta ¢s un contrato
conmutativo, va que cn ¢l momento de su celebracién las presta-
ciones son ciertas y definidos para ambas partes, Pero en algunas
ocasiones este contrato eminentemente conmutativo presenta  las
caracteristicas de aleatorio, porque aunque de momento las pres-
taciones no sean ciertas, si pueden legar a existir en un futuro, y
la posibilidad de existencia estd sujeta exclusivamente al Alea o
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sea la suerte, como en el caso del conocido Contrato de Compra
de Esperanza regulado en el Cadigo Civil por los articulos 2792
v 2793,

Consensual.—Ya que generalmente la compra-venta se consi-
dera perfeccionada con ¢l consentimiento de¢ las partes.

Formal.—Cuando recac sobre inmuebles ya que sobre estos
bienes el consentimicnto debe manifestarse por escrito y de acuerdo
con las formalidades estipuladas por la ley.

Principal.—Pues subsiste por si mismo, tiene su propia finali-
dad juridica y cconomica y es independiente.

Instantanco.—Cuando el cumplimiento de las prestaciones se
realiza en un solo acto,

De Tracto Sucesivo—Cuando el cumplimiento de las presta-
ciones se realiza en varios actos como la compra-venta a plazos,

ELEMENTOS ESENCIALES DE LA COMPRA-VENTA

Ya hemos explicado con anterioridad cuales son los elementos
esenciales del contrato. Pero ahora nos toca examinar en particular
los que se refieren a la compraventa.

En el contrato de compra-venta existen también los clementos
que ya hemos enunciado con anterioridad como lo son: el consen-
timiento y el objeto, ademdas tenemos que anadiv un nuevo elemento
que es el precio.

El consentimiento, repetimaos es el acuerdo de voluntad que tie-
ne una de las partes (vendedor) de transmitir la propiedad de la
cosa objcto de la presltacion, y la otra parte (comprador) en pagar
un precio cierto y oen dinero por la cosa que se le va a eontregar
y que s¢ le va a transmitir en propiedad. En el caso de que ese
acuerdo de voluntades falle la compraventa serd inexistente,

Nos toca ahora analizar cuando el error produce inexistencia
vy cuando nulidad. Abora bien para determinarlo debemos atender a
log principios DOCTRINARIOS que sobre este vicio de la voluntad
se han claborado; se¢ ha considerado que ¢l error puede producirse
de dos formas; de una mancera independiente, subjetiva, sin que
quicn caiga en ¢l sea inducido por nadie y entonces este error se
Hama fortuito; pero hay ocasiones en que la persona que cae en
el error o se mantiene en ¢l cs INDUCIDA, levada por otra per-
scna hacia la FALSA creencia de una realidad v oentonces ¢l error
se llama motivado.

El error fortuito puede ser también error de cldlculo o aritmeé-
tico, de hecho, de transmision y de derecho; y al error motivado
puede Hegarse por dolo o mala fe. Lo que nos interesa para saber
cuando ¢l error produce la inexistencia es el error de hecho en su
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aspecto “obstaculo” que a su vez puede dividirse en error sobre la
naturaleza del Contrato o “in negotio”, o error sobre la identidad
del objeto o “in ram”. El primero de ellos, error “in negatio” se
presenta cuando cada una de las partes otorgantes del acto cree
celebrar un contrato diverso al que piensa celebrar la otra. No hay
por lo mismo coincidencia de voluntades y no se puede integrar el
consentimiento. Otro cjemplo cuando una persona cree estar recibiendo
la donacién de un dinero y quien se lo da piensa que lo esta ha-
ciendo en calidad de préstamo, es evidente que no coinciden aqui
las voluntades, que no se integra el consentimiento y por lo tanto
tal contrato serd inexistente, (30).

El sepundo o sea el error obsticulo “in rem” se da cuando
las partes al acordar sus voluntades, cada uno se equivoca sobre
la identidad el objeto del contrato, por lo que tampoco agui hay
coincidencia de voluntades y por lo tanto también ¢l contrato es
inexistente, por ejemplo si uno quiere vender una pistola v el
otro cree comprar un rifle,

El error de hecho también puede ser de nulidad con dos as-
pectos a.—Sobre la substancia y h——sobre In persona,

Lste error si permite la existencia del contrato, pero también

implica la anulacion del mismo por aquien cay6 en él, desde luego
este estudio se realiza dentro del Derecho Francés como sefiala el
maestro Gutidérrez y Gonzilez en la Pig. 216 de su obra citada:
“300,—a'Error sobre la substancia”.~—La idea de lo que entendio
por substancia del acto quien incurre cn error es una cuestion de
hecho que tiene que resolver ¢ juez en cada caso de controversin;
pero sc puede decir, que substancia es la cualidad de I cosa cuya
existencia ha sido congsiderada por las partes como condicién del
contrato.
C Asi se ve en el ejemplo que da Pothier v que ya se hace
clasico en este punto: una persona compra unos candefabros los cua-
les de buena fe le son presentados como de plata, cuando en rea-
lidad son plateados. Habrd un error sobre la substancia de la cosa
y hard la operacion nula, pues queriendo comprar candelabros de
plata no se hubicran adquirido de saber que no eran de ese maoetal
sino plateados.

Por lo que respecta al error sobre la persona debemos consi-
derar que en principio en la celebracion de los contratos no im-
porta la persona con quien se haga, pero hay cierta clase de con-
tratos en que si s importante la persona con quien se celebre,
como son aquellos que se realizan inspirados en un sentimiento es-
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(30).~Guliéyrez. ¥ Conzilez Pag, 215 N+ 297 o Opus Cit,
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pecial hacia uno de los contratantes, como es el cjemplo de la
donacion y otros que se celebran tomindose muy en cuenta las
disposicionces especiales de uno de los que contratan, como cjemplo
un contrato con obligaciones de hacer, especificamente un 6leo. En
estos casos cuando bay error sobre la persona en cualquiera de
los contratos es indudable que aungue el contrato exista es nulo
ya que solamente se realiza en atencion a una de las personas,

Hemos explicado ya con anterioridad que el objeto directo del
contrato de compra-venta consiste principalmente en transmitir el
dominio de una cosa y correlativamente el de pagar un precio cierto
y en dinero por la parte que pretende adqguirir, por ende la falta
de consentimiento, ya sca por error de las partes en ¢l negocio,
en la cosa o en ¢l precio produce la inexistencia del contrato y asi
lo expresa el articulo 1812 en cuanto se refiere al consentimiento,
Tiene corrclacion con la anterior disposicion legal los articulos
1794, 2248 v 2249 del codigo civil vigente.

Por luo que se refiere al obhjeto del contrato de compra-venta,
también como ¢l anterior clemento sigue el lincamiento que mar-
can los contratos en genceral, pero particularmente podemos decir
que la cosa debe existir en la naturaleza o aquellos que por tener
la certidumbre de su existencia con  posterioridad, pueden  ser
objeto de un contrate de compra-venta v este caso esta regulado
por el articulo 1826 del Codigo Civil vigente, Sila cosa no existe
en la naturaleza o el objeto no es susceptible de existir dentro de
ella ¢l contrato de compraventa serd inexistente porque  carece
de ese elemento. Pero si la cosa habiendo existido se pierde después
en forma material o juridica después de celebrado el contrato,
6ste se considerard perfeccionado, si habiendo existido se picrde
totalmente antes de celebrado el contrato, ¢ste serd inxistente se-
pun se desprende por lo expuesto en el articulo 2021 del codigo
civil vigente,

. Pereciendo la cosa o guedando fuera del comercio .

11, Desapareciendo de modo que no se tengan noticias de ¢elin
o aunque s¢ tenga alguna, y o la cosa no se puede recobrar.

En el caso de que la cosa perece posterivrmente a la celebra-
cion del contrato, como ya hemos dicho es existenle y estd perfec-
cionado, s6lo que posteriormente se realizardn las investigaciones
para determinar quien sufre la pérdida de la cosa objeto de la
prestacion,

I.a cosa objeto del contrato debe ser delerminada o determi-
nable en cuanto a sus caracteristicas, para cvitar que el contrato
sea inexistente por {falta de objeto de acuerdo con el articulo 2224 del
Cédipo Civil en relacion con ¢l 1704 del mismo ordenamieinto. Esta de-

'S



terminacién puede ser en forma individual o en especie y también
en género, en cantidad y en calidad; pero lo que si es necesario
de manera absoluta es determinar como ya hemos dicho antes tales
caracterfsticas al realizarse ¢l contrato.

La cosa objeto del contrato de Compraventa, es determinada
o determinable en cuanto a su especie, cuando al celebrarse la
compra-venta o con posterioridad a ella, tal cosa es susceptible de
identificacién individual o en otras palabras caracterizable; por
lo tanto al celebrarse el contrato, se hace necesario que se anote
en 6], todo lo que tienda a individualizarla; si se trata de bienes
inmuebles: su superficie, ubicacién, colindancias, etc.; y si se trata
de bienes muebles: La Cantidad, Calidad y tamafio, etc. marca mo-
delo, ntimero de serie etc. si los hubicre, en fin todos aquellos datos
posibles que se puedan atribuir al objeto para que no sea confun-
“dible. De lo anterior se puede concluir que no es completamente ne-
cesaria la determinacion en ¢l momento mismo de la contratacion;
sino que ecn ciertas circunstancias serd suficiente determindrsele
después, es decir quie sea determinable. Como sucede en las ventas
de cosas de pénero, con objeto alternativo y de suministro.

Otra de las caracteristicas respecto a la cosa es que esté den-
tro del comercio por su naturaleza y por disposicign de o ley ya
que ¢l articulo 749 del Caodigo Civil expresa claramente a la letra
“estin fuera del comercio por su naturaleza las cosas que no pue-
dan ser poseidas por algin individuo exclusivamente, v por dis-
posicion de la Ley las que ella declara irveductibles o propiedad

particular. ,
Tambitn los artfculos 768 y 770 del Cadigo Civil Vigente esta-
blecen:

Articulo 768.-—“Los bicnes de uso comuin son  inalienables ¢
imprescriptibles. Pueden aprovecharse de ellos todos Jos habitan-
tes, con las restricciones establecidas por Ia Ley; pero para apro-
vechamientos especiales  se necesita concesion  otorgada con los
requisitos que prevengan las Leyes reapectivas.

Articulo 770.—Los bhienes destinados a un servicio publico vy
les bienes propios, pertenccen en pleno dominio o la Federacion,
a los EFstados o a los Municipios; pero los primeros son inaliena-
bles o imprescriptibles, mientras no se les desafecte del servicio
publico a que se bhallan destinados™,

Existen también cosas que por estar Tuera del comercio por
su propia naturaleza son imposibles de ser poseidos  fisicamente
o apropiados de manera individual como son el aire, ¢l mar, ete.,
éstas refiriéndonos a su totalidad pero no asi respecto a una parte.

Por su parte ¢l Codigo Sanitario en sus articulos 372 vy 408,
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excluyen del comercio la carne del animal muerto por consecuencia
de enfermedad que puede ser transmisible al género humano, la pro-
hibicion de ventas como el opio v la cocaina y estupefacientes
prohibitivos. Nuestras leyes penales observando, que algunos en-
fermos tienen necesidad de obtener determinadas dropas no casti-
gan la posesion de ellas cuando se demuestra que la cantidad que
tiene el enfermo es suficiente para calmar se trauma pero sioes
excesiva dicha cantidad a la que usualmente pueda satisfacer su
frauma, dicha posesion st es castigable, pues se desorende que di-
cha droga la obtiene no sélo para calmar su enfermedad sino que
hace de ella el comercio vy el trafico de drogas, delitos éste federal
que estd persepuido por todas las Naciones.,

El otro elemento de la compra-venta es el del precio, éste
como se sabe consiste en una determinada cantidad cierta y en
dincro que debe pagar el comprador al vendedor a cambio de la
cosa o de los derechos que se enajenen. El precio debe estar deter-
minado precisa y exactamente, y no ser simulado., Puede hacerse
y parte con la entrega de una cosa, pero en este caso el contrato de
compra-venta serd si la parte del dinero que se entrega es mayor o
igual al vator de la cosa u ohjeto que también se da. Pero serda con-
trato de permuta cuando ¢l ohjeto sea mayor que el dinero recibido
y asi lo establece nuestro Cdadipo Civil en su articulo 2250).

La [lijaucion del precio pertenece exclusivamente a la voluntad
de las partes y esta es la regla peneral qu se exige. El precio puede
ser fijado también por un tercero cuando los contratantes estén de
acuerdo con ello y que se haga el convenio de gque las partes no
rechacen el precio fijado por el tercero.

Existe también la posibilidad de gque la Ley establece el precio
limite superior que no puede ser cxcedido, por lo que Se estard
a lo dispuesto por ¢lla atn en contra de la veoluntad de lag partes
que pretenden fijarlo mas alto. La aseveracion de qgue la voluntad
de las partes es la suprema Ley de los contratos”, no reza respecto
a esta situacion, ya que muchas veces por la naturaleza del bien
ptiblico se estard a lo dispuesto por ¢l estado,

Fste precio limite fijado por el Estado es por razones eco-
nomicas trascendentales para la estabilidad de los pueblos sobre
todo tratdandose de cosas u objetos de necesidades primordiales
para la existencia de la colectividad.

Nuestra legislacion civil en su articulo 17 establece que “Cuan-
do alguno, explotando la suma ignorancia, notoria inexperiencia
o oxtrema miseria de otro, obtiene un lucro excesivo que sea evi-
dentemente desproporcionado a lo que €l por su parte se obliga, el
perjudicado tiene derecho a pedir la vescision del contrato, y de
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ser €ésta imposible, la reduccién cquitativa de su obligacién”. Te-
niendo para ello las acciones procesales correspondientos,

REQUISITOS DE VALIDEZ

También como en todos los contratos, la compra-venta tiene
los requisitos de validez inherentes a ellos. Por lo que som:

A)~Capacidad de las partes para realizar el contrato de com-
praventa.

B).~—Que ¢l consentimiento csté exento de vicios por lo que
respecta a las partes.

C).—Que el objeto motivo a fin de la compra-venta sea licito
es decir que no esté en contra de las leyes.

D).—Que la manifestaciéon del consentimiento se realice de
acuerdo con la forma establecida por la Ley.

Por lo que respecta a la capacidad de las partes con anterio-
ridad hemos expuesto este tema al tratar de los contratos en ge-
neral ¥y podemos decir que la capacidad es la aptitud para ser
sujeto de derechos y obligaciones y hacerlos valer ante otros.

Existen dos clases de capacidades, la capacidad de goce y la
capacidad de cjercicio, la primera es la facultad de ser sujeto de
derechos y ohligaciones y hacerlos valer y la segunda la podemos
definir también como la facultad de ser sujeto de derechos y obli-
gaciones y poderios cjercitar.

La incapacidad de las personas cuando ¢éstas realicen el con-
trato de compra-venta produce {a invalidez del mismo; por lo que
se considera que la compra-venta deben realizarla los mayores de
edad y aquellos que estén en pleno uso de sus facultades,

Lo anteriormente expuesto no es mis que una manera de pro-
teger o los sujetos en contra de los artificios y engaios que pueda
tener ¢l vendedor o ¢l comprador para inducir al error a una per-
sontt por su inexperiencia de edad o por su falta de aptitud mental.

La capacidad puede tener restricciones como la minoria de
edad y el estado de interdiccion segiin aparvece en los articulos
22 y 23 del Cadigo Civil.

Existen también prohibiciones atento a lo establecido por las
Leyes civiles y constitucionales en cuanto se refiere a la prohibi-
ciGn que tienen los extranjeros y lus personas morales y en lo par-
ticular aquellos de no poder adquiriv el dominjo directo sobre tie-
rras y aguas en una faja de 100 Km, a lo largo de las fronteras
y de 50 Km. a lo largo de las playas.

Las incapacidades se pueden dividir en generales y especiales:
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La incapacidad gencral para contratar las seffala claramente
el Art. 450 del Codigo Civil que en su texto dice:

“Tienen incapacidad natural y legal:

I.—Los menores de edad

IL—Los mayores de edad privados de inteligencia por locura,
idiotismo o imbecilidad ain cuando tengan intervalos lacidos.

Hl.—lLos sordomudos gue no saben leer ni escribir.

IV.—Los ebrios consuetudinarios, y los que habitualmente ha-
cen uso inmoderado de drogas enervantes.

La incapacidad especial para celebrar el contrato de compra-
venta estd consignada en los articulos 176, 2276 y 2280 ete. del
Cadigo Civil Vigente que como ejemplo y conclusion de esta inca-
pacidad senalan: que los conyuges no pueden celebrar el contrato
de compra-venta a menos que ¢l matrimonio esté sujeto al régimen
de separacion de bienes, El articulado mencionado contintia dicién-
donos que los magistrados, jucces, ministerio publico, procurado-
res, abogados y peritos, no podrin comprar los bienes que scan
abjeto de los juicios e¢n que ellos intervenpgan ni podrian ser cesio-
narios de los derechos que tengan sobre tales bienes. Para ter-
minar con ¢l capitulo de los incapacidades especiales v siguiendo
a nuestro Codigo, encontramos que los tutores, curadores, man-
datarios, los cjecutores testamentarios, y los nombrados en caso
de intestado, los interventores que sean nombrados por el tes-
tador o por los herederos los representantes, los administradores
¢ interventores en caso de ausencig y los empleados publicos, tam-
poco podrin comprar los bienes de cuya administracion o venta se-
hallen encargados. El articulo 2281 nos advierte que también caerdn
dentro de esta incapacidad los peritos y los corredores respecto
a los bienes en cuya venta hubieren intervenido. De acuerdo al
principio establecido por el Art, 2269 de que nadie puede vender
sino lo que cs de su propiedad y atendiendo al siguiente articulo
de tal ordenamicnto encontramos que la venta de cosa ajena pro-
duce la nulidad del contrato con las consecuentes responsabilidades
que fija el mismo articulo y que son los dafios y perjuicios que oca-
stonare quicn proceda de mata fe y respecto a los adquirentes de
huena fe se estard a lo dispuesto, por la Ley en relacion al Registro
Puiblico.

Se puede decir que en caso que se produzean estos hechos
violando los articulos anteriormente referidos traera como conse-
cuencia una nulidad absoluta ya que en este sentido nuestro codigo
es terminante.

Por lo que se refiere a que el contrato de compra-venta esté
oxento de vicios; en lo que respecta a las partes, también con an-
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terioridad lo hemos expuesto sin embargo y rusumiéndonos al con-
trato de compra-venta, podemos decir que et error respecto al
precio trae como consecuencia la nulidad respectiva. El dolo de las
partes y la mala fe que inducen y mantienen al errvor de la vo-
luntad en el motivo determinante de la contratacion, traerin por
consecuencia también su nulidad por lo que ataie a la violencia
de que puede estar viciado el contrato ya sea ¢ésta fisica o moral,
como lo es el hecho de hacer u obligar a una persona a lirmar un
contrato de compra-venta con la intimidacion de causarle un per-
juicio si no o hace, reportard como consccuencia su nulidad siem-
pre que se pruebe que existid fa violencia referida,

Por lo que toca al objeto motivo o {in de la compra-venta y
su licitud, esto como ya lo hemos comentado varia de acuerdo con
el tiempo y la region en donde se realice el contrato, ¢l articulo
1830 dice a la letra “Es ilicito el hecho que es contrario a las Loeyes
de orden piblico o a las bucnas costumbres. Por lo que infiere
que todos los hechos que no son contrarios al orden puiblico y
no son prohibitivos puesto cue estan respaldados por las buenas
costumbres de los lugares en cue se realicen, son licitos, o en
otras palabras pueden ser objeto del contrato,

De la formalidad de los contratos de compra-venta se ha
establecido un sistema que tiene una reglamentacion especial se-
gin se expresa en ol articulo 2316 del Codigo Civil que dicer ¥l
contrato de compraventa, no requicre para su validez formalidad
alguna especial, sino cuando recac sobre un inmueble™  Sin em-
bargo debemos decir que los tribunales en sus procedimientos; los
contratos que se presentan por escrito copstituven un elemento
de prueba ya que puede decirse que la expresion del consentimiento
esta plasmada en ¢l en virtud de gue en todos los contratos se
supone que cada una de las partes se obliga en l manera y en
los {6rminos que quiso obligarse y esta expresion de  voluntad
resulta mas contundente si se hace por escrito, y de prueba plena
si se trata de un contrato privado ya reconocido,

La formalidad del contrato de compra-venta sobre los bicnes
inmuebles esta establecida en ol awrteulo 2317 del Codipo Civil
que determina quer La venta de un inmueble que tenga un valor
hasta d cinco mil pesos, podra hacerse on instrumento privado
que firmardn el vendedor v el comprador ante dos testigos. De-
hemos aftadir que este articulo fue modificado por el articulo 14
transitorio de la Ley del Notartado para el Distrito y Territorios
Federales en cuanto o su cuantia reduciendols de cinco a mil qui-
nientos pesos,

La compra-venta que se ceélebre sin estas formalidades esta
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sancionada con la nulidad relativa, ¢s decir que aunque no se
hayan llenado los requisitos establecidos por la Ley pueden en
cualquier momento realizarse dichas formalidades, ademas el he-
cho de que no se registre la compraventa en el registro corres-
pondiente s6lo dara lugar a que tal operacion no sufra efecto con-
tra terceros, situacion que desde luego puede acarrcar problemas
en la posesion del bien inmueble.

OBLIGACIONES DEL VENDEDOR:

L—Translerir ¢l dominio de la cosa

IL—Conservarla y cuidarla en tanto que se entrega

HI.—Entregar la cosa

IV.—Garantizar su posesion util y pacifica

V.—Responder a la eviceidn,

[~—La primera obligacion o sea transferir la propiedad o el
dominio de la cosa o los derechos que en relacion contractual
se hayan estipulado es csencial por lo que se refiere a la parte del
vendedor ya gue de esta obligacion se derivan como consecuencia 16-
gica las demasg oblipaciones enumeceradas ¢ inherentes al mismo.
LEsta obligacion tiene dos excepciones de acuerdo con los articulos
2015, 2312 y 2315 del Cadigo Civil en cuanto se refieren a las
enajenaciones de especie indeterminada y a la compra-venta con
reserva de dominio en las que se transfiere la propiedad cuando
la cosa se hace cierta y determinada en la primera, v cuando se
satisface la condicion estipulada en la segunda.

H—Conservar y cuidar la cosa en tanto sea entregada. Esta
obligacion consiste en que el vendedor bajo su responsabilidad
debe evitar que la cosa se pierda o se deteriore,

[[L—Entregar la cosa vendida. De acuerdo con el Art. 2284 del
Codigo Civil la entrega de la cosa puede ser real juridica o virtual.

La primera es la entrega material y efectiva de la cosa o
del titulo del derecho vendidos.

La entrega juridica consiste en que alin sin estar entregada
la cosa materialmente, la Ley la considera recibida por el comprador,

La entrega virtual quedard establecida cuando el comprador
acepte que la cosa vendida quede a su disposicion aunque el ven-
dedor no se la haya entregado materialmente quedando éste desde
Iuego a carpo del objeto en el cardcter de depositario del mismo,
con los derechos y obligaciones inherentes a 6l

IV.—La garantia de la posesion atil: cs la obligacidén que
ticne el vendedor de responder de los vicios o defectos ocultos
de la cosa, vicios que desde luego deben ser anteriores a la venta
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¥y que hagan impropia la cosa para su uso y que de haber sido co-
nocidos no se hubicre celebrado el contrato.

“La parantla de la posesion pacifica es la que obliga al ven-
dedor a responder de las perturbaciones que por hechos materiales
0 actos juridicos suyos, anteriores a la venta, sufriera ¢l compra-
dor (31).

V.—Responder de la eviceion es la obligacion de sancamiento
que tiene ¢l vendedor consistente en indemnizar Jos danos y per-
juicios al comprador, ya que la eviceidn consiste en la privacion
al comprador por sentencia ejecutoriada de todo o parte del
derecho de propiedad transmitido por la venta a consecuencia de
mejor derecho que alega un tercero. Bl sancamicnto para el coso
de eviccidn solo podra ser solicitado en caso que no se haya pac-
tado en su contra,

OBLIGACIONES DEL CONMPRADOR:

[.—Pagar ¢l Precio

I.—Recibir la cosa

[—Comeo consecuencia logica del contrato de compra-venta
y ya que osta consagrado dentro de su definicion, que con ante-
rioridad hemos transcrito en pdaginas que anteceden y que esta-
blece el Cadigo Civil en su oarticulo 2248 1a primera obligacion
del comprador cansiste en pagar un precio cierto y en dinero, Res-
pecto a esta oblipacidon debe observarse lo pactado en el contrato.
Se entiende que es la venta ol contado v siono, el contrato de
compra-venta propiamente dicho tracrd en sus cliusulas ¢l tiempo,
el lugar v la forma que debe de realizarse o hacerse ¢ pago, por
Io que debe tomarse en cuenta la naturaleza del contrato de la com-
praventa y del pacto establecido para su total cumplimiento, pero
si no se ha pactado en el contrato v por lo tanto no se ha desig-
nado el tiempo v lugar del pago éste deberd hacerse de acuerdo con
lo senalado por los artfeulos 2294y 2285 del cadigo civil que a
Ia fetra dice :"Sino se han fijado tiempo vy lugar, ¢l pago se hard
en el ticmpo vy lugar en que se entregue la cosa-—Si ocurre duda
sobre cual de los contratantes deberda hacer primero o entrega,
uno y otre hardn el depdsito en manos de un tercevo y por lo que
respecta u la forma del pago podrd hacerse en ¢l momento mismo
de la entrega de la cosn, antes de la entrepa de la cosa o después
de fa entrega de la cosal

(31).—Raojina Villepas Rafael Derecho Civil Mexicano Tomo V1 Vol
I Pag. 310,
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I1.—Recibir la cosa.—Es indiscutible que ¢l comprador al rea-
lizar la operacion de compra-venta, debe indicar si no la recibe
materialmente de momento ¢n donde y cuando quiere que se le
entregue la cosa objeto del contrato, ya que en el caso de que
el comprador incurra en mora para .recibir lo-vendido, puede oca-
sionarle perjuicios al vendedor; ya que puede también causarle
gastos de almacenaje o de alquiler de bodegas, asi como gastos
de transporte de dicha compra. Por lo que viene a ser propiamente
una responsabilidad su cuidado. Todas esas prestaciones pueden
ocasionar que demande al comprador por el hecho de no haber
recibido la cosa objeto de la prestacion, pero si no se pacta dénde debe
hacerse la entrega de la cosa, entonces 6sta deberda entregarse en
el Tugar en que se encontraba en la época en que se vendié como
lo senala expresamente ¢l Art. 2291 del Cdédigo Civil en las dis-
posiciones expresas que da acerca del contrato de Compra-venta.

Una vez enumeradas las obligaciones de Comprador y el ven-
dedor, nos toca analizar ¢l problema de para quien perece la cosa
en caso de que dsta se extinga sin culpa de ninguno de los con-
tratantes, es decir estudiar aunque sea someramente lo que en
doctrina se conoce con ¢l nombre de la teoria del riesgo o lo que
es lo mismo, cuando ¢n una relacion contractual por causas no
imputables a ninguna de las partes se incumple la obligacidn por
alguna de ellas.

a~—La que ha sufrido el dano, ¢deberd ser indemnizada?

b.—Si 6sta a su vez, tratindose de obligaciones reciprocas ¢ha
de cumplir con la conducta a gue se obligé o?

c.—Si ya cumpli6 parte de su obligacién, en el mismo caso
de las obligaciones reciprocas ¢deberd ser indemnizada de lo que
ya efectu6?

No obstant= que esta materia tiene una aplicacién muy am-
plia dentro del derccho, nada mdas nos vamos a circunscribir a su
aplicacién con vista a la relacion que tiene con los contratos y
en especial con el de compra-venta.

Fl concepto de riesgo lo podemos definir de la siguiente manera:

Un acontecimiento futuro e incierto, no pasado, que impedira
el cumplimiento de un deber o de una obligacion y que no depende
de la voluntad del que incumple (32).

Para tener una ligera idea del riesgo en los contratos y
siguiendo las explicaciones que da el maestro Gutiérrez y Gonzdlez
en su obra, debemos distinguir si se trata de un contrato con
obligaciones de dar, de hacer o de no hacer. Es l6gico considerar

(32).—Gutiérrez y Gonzilez Pag. 425 N» 630 Opus Cit.
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que nos interesan los contratos de dar, pero dentro de ellos, de-
bemos saber si se trata de dar cosa genérica o cosa especifica,
para ello se aplica la maxima latina “res perit domino” con esta
especifica en un contrato unilateral o en uno bilateral y a su
vez si dentro del contrato bilateral éste es o no es traslativo de
dominio.

Ya sabemos que “las cosas especificas son las que se cxpre-
san o0 designan por sus caracteristicas de identidad o sca las indi-
vidualmente consideradas ¢ indubitablemente designadas, partiendo
de alli ya dijimos que nos interesa el contrato bilateral y en es-
pecial el traslativo de dominio, o sea el Contrato de compraventa
para ello se aplica la mdxima latino ‘res perit domino” con esto
se indica que en caso de produccién del siniestro, la cosa siempre
perecerd para quien sea cl duefio en ¢l momento en que se produzca,
tomando en cucenta desde luego las graduaciones y divisiones que
hemos dado para determinar la clase de contrato (33).

DIFERENTES CLASES DE COMPRA-VENTA
LA COMPRA VENTA CIVIL Y LA COMPRA VENTA MERCANTIL

La compra-venta de cardcter civil es un contrato por medio del
cual uno de los contratantes se obliga a transferir la propiedad de
una cosa o de un derecho y el otro a su vez se oblign a pagar por
ellos, un precio cierto y en dinero, v la produccion de los efectos de
este contrato por ser concensual y por la naturaleza de la celebrgeién
¢s indudable que esté regido y reglamentado por el Céddigo Civil
vigente. Sin cmbargo, existen también transacciones que ticnen
otra naturaleza, como lo e¢s la compra-venta mercantil reglamentada
por el Cédigo de Comercio y que definimos al igual que la compra-ven-
ta civil ainadiendo solamente que tal compra-venta se ha de celebrar
con el prop6sito de especulacién comercial cuando menos para ung -
de las partes.

El Articulo 756 del Codigo vigente define de la manera siguiente
lo que la Ley refuta como actos de comercio:

Articulo 75.—La Ley refuta actos de comercio;

I—Todas las adquisiciones enajenaciones y alquileres verifica-
dos con prop6sito de especulacién comerclal de mantenimiento, ar-
ticulos, muebles, o mercancias, sca en estado natural; sea desputs
de trabajados o labrados.

If—Las compras-ventas de bienes inmuebles cuando se hagan
con dicho propésito de especulacion comercial.

(33).—Gutiérrez y Gonzalez Pag. 427 N 637 Inc. b, Opus Cit,
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Del anterior Articulo diremos que para diferenciar la compra-
venta civil de una transacciéon mercantil hay que tomar en cuenta
como ya hemos citado, el propdsito de especulacion, ya que tenemos
que observar si una persona sca o no sca comerciante o sea también
una personia moral, que realice la compra de una mercancia. o hace
para obtener de ella una utilidad con la venta de esa misma pero a
persona diferente, con esto queda cencuadrando perfectamente lo que
se considera en el Codigo de Comercio como acto de comercio, ya que
si se procede con la idea de lucrar dicho lucro es el que le da tal
naturaleza. Si esta persona ya sea fisica o moral, realiza la compra-
venta para relaciones de tipo particular, es decir, para obtener el
bencficio que pudiera sacarse de ella, pero no realizando, lo que nos-
otros podemoy llamar la reventa o el lucro que saca el comerciante
por el objeto que compra y vende a diferentes personas. No podemos
decir que este sea un acto de comercio y si se tratara de una compra-
venta civil, También anotamos que la naturaleza de la persona fisica
o moral ya sea en su caracter civil o en su cardcter mercantil, puede
diferenciar el acto que realiza ya sea revendiendo o cambiando el
estado natural de las mercancias, es decir la elaboracion que haga
de los Articulos adquirides en su estado natural trabajando en ellos,
labrandolos, poniendo de su parte la naturaleza propia del trabajo a
Ia mercancia. En cste sentido estd cambiando la forma del Articulo
con el prapdsito de especular posteriormente por lo que dicha mer-
cancia al ser revendida, su naturaleza ha cambiado obteniendo un
precio suporior al adquirido primariamente por ¢l comerciante. La
naturaleza de la compra-venta en este sentido no puede reputarse
como civil ya que Heva implicitamente las condicianes y ¢l proposito
de especulacion comercial,

Por lo que sc refiere a la compra-venta que realizan las personas
fisicas y morales referente a los hienes inmuebles. Tambitén vemos
que cuando la persona fisica o moral obticne ¢l bien inmueble para
hacer uso de ¢l con ¢l propdasito de obtener un lugar donde vivir, di-
cha compra-venta tiene ki naturaleza civil adn cuando el individuo o
la persona gue adquirid dicho bien inmueble tenga ¢l cardcter de co-
merciante. Ya que la compra-venta que realizé no Ia hizo con el pro-
posito de especulucian comerciad frente a los demds sino que la ad-
quirié para realizar un acto jurfdicamente civil. Cuando la compra-
venta de bienes inmuebles la realice la persona ya sea moral o flsicn
con el propésito de una especulacion comercind, es decir que adguiera
el inmuchle para reformarlo o venderlo con posterioridad, es induda-
ble que realiza la idea de lucro que establece ¢t Codigo Comercial.

Ahora bien, una vez definido lo que se entiende por compra-
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venta civil ¥y mercantil, es necesario encuadrar dentro de ellas las
diferentes flguras juridicas que nos ocupan,

Por lo que se refiere a la compra-venta con reserva de dominio
-ésta tendrd el cardcter civil si se celebra entre no comerciantes o
mejor dicho si se celebra sin la idea de lucro o de un acto de inter-
‘posicién. Si se celebra entre una persona que tiene la idea de lucrar
y otra sin tal idea la podremos conceptuar como Contrato mixto,
como por ejemplo las ventas de terrenos efectuadas por los fraccio-
namientos o las ventas de muebles hechas por las casas comerciales.

Del péarrafo anterior concluimos que la compra-venta con reserva
de dominio no se podra celebrar con la idea de lucrar por ambas par-
tes, pues quien compra, es evidente que no podrd revender juridica-
mente el bien mientras no adquiera su propiedad basando esta con-
clusién en el Articulo 2269 que dice terminantemente “ninguno pue-
de vender sino lo que es de su propiedad”,

‘A la compra-venta en abonos si la podemos encuadrar dentro
de las tres formas de contrato que hemos enunciado, es decir, pura-
mente civil, mixta o mercantil, si en ella no se ha pactado que el ob-
jeto materia del contrato queda la propiedad en reserva de dominio,
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CAPITULO 1V

EL CONTRATO DE COMPRA-VENTA Y EL CONTRATO
DE PERMUTA.,

El contrato de permuta se puede decir, es aquel en el que se
cambia un objeto 0 cosa determinada, que no consiste en dinero o
en un signo igualitario que lo represente, por otra cosa u objeto
que tenga también las caracteristicas que anotamos con anterioridad.

Admitimos que pueden existir figuras juridicas de contratos que
por su mixtura con otros contratos producen consecuencias juridicas
en las que no se pueden diferenciar la carvacteristica del contrato
principal, pero sin embargo tratandose de la permuta y del contrato
de compra-venta, cuando los valores de las cosas que se trata de
permutar son desiguales es decir, que se necesita un valor monetario
para igualar Ja diferencia de valores con la otra cosa correspondien-
te, por lo que se realiza un pago en dinero, el problema puede re-
solverse en que si el valor de la cosa dada en parte del precio exce-
de al del dinero dado, el contrato serd de permuta, y si el valor del
precio excede en dinero en parte mayor que al del trabajo o la cosa
entregada o es equivalente, serd de compra-venta.

Articulo 2250.—5i el precio de la cosa vendida se ha de pagar
en parte con dinero y parte con el valor de la cosqa, el contrato serd
de venta cuando la parte en numerario sea fgual o mayor que la que
se pague con el valor de otra cosa. Si la parte en numerario fue
inferior, ¢l contrato serd de permuta.

De Jas anteriores razones expuestas sale a la vista desde luego
que en el contrato de permuta su distincién principal con el contrato
de compra-venta, es que en cuanto se refiere al primero los objetos
o las cosas que se entreguen reciprocamente como se dice vulgar-
mente con el cambio de ellus, se perfecciona este contrato con el s6-
lo acuerdo de voluntades pero de ninguna manera el género moneta-
rio interviene en este contrato de un modo determinante y si inter-
viene, es s6lo como complemento equiparador.
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En cambio cn ef contrato de compra-venta como ya lo hemos
mutlticitado el comprador entrega por el objeto de Ja compra-venta
un precio cierto y en dinero, es decir especificamente se estd expre-
sando la cantidad monetaria que se debe entregar.

En este cuso ¢l vendedor y el comprador se ponen de acuerdo
para realizar, tanto i entrega del objeto como el momento de rea-
lizar el pago de un precio cierto y en dinero,

LA PROMESA DE COMPRAVENTA:

Dentro de la gama juridica, existen diversas figuras que son se-
mejantes al contrato de compraventa, pero analizadas nos encontra-
mos que existen grandes diferencias con el contrato que hemos cs-
tado estudiando,

El contrato de promesa en el Derecho Civil, estd comentando
por diferentes tratadistas. Marcel Planiol, expresa: “La promesa de
venta, es un contrato por el cual una persona se obliga a vender
a la otra parte una cosa sin que ésta consienta inmediatamente en
compraria”. (34).

Pothier, célebre tratadista francés, hablando de este contrato,
también lo define de la manera siguiente: “Una promesa de vender,
es un pacto por el cual uno se obliga a vender 2 otro alguna cosa’,

35).
( Los tratadistas Colin y Capitant, expresan también su modo de
pensar acerca de este contrato preparatorio, cllog lo definen de la
siguiente manera: “Habrd promesa unilateral de venta, cuuando un
propictario se obliga a vender un bien mediante un precio determi-
nado a una persona cn el caso de que &sta quiera adquirirlo”. (36).

De estas definiciones concluimos que el contrato de compraven-
ta, tiene diferencias notables con el de promesa de compraventa.

Nuestro Cddigo Civil, expresa que la promesa es un conirato
preparatorio. En su Articulo 2243 dice a la letra lo siguiente: “Pue-
de asumirse contractualmente la obligacion de celebrar un contrato
future’.

Si observamos que por regla general y previamente a la ccle-
bracién de los contratos, cualguiera que sca su naturaleza, las par-

M, —Traité Elementaire de Droit Civil—Tomao 11 Pag. 521 y Sigs.
N 1938,

35, —Tratado de Conlrato de Compraventa, Pdpgs, 421; Nuams. 477
v sigts.

36.—Colin y Capitant.—Curso Elemental de Derecho Civil, Tomo
1V, Piags. 17 y Sigts, N 517, 1925,
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tes tienen entendimiento y tratos previos para ponerse de acuerdo
sobre los términos en que quieren realizarlo, concluimos que nece-
sitan este acuerdo previo para establecer la naturaleza, objeto, efec-
tos, forma, etc., del contrato,

La promesa de contratar sin embargo, presenta grandes proble-
mas que serfan para un estudio especial, nosotros solamente le de-
linearemos de una manera suscinta considerdndola como un inter-
medio entre la policitacién y el contrato definitivo que se pretende
realizar,

Hay policitscion cuando existe a cargo del policitante la obliga-
cion de mantener su oferta durante el tiempo fijado por ¢l, o porque
asf lo obligue la Ley.

Esta obligacion tiene como fuente la declaracion unilateral de
voluntad.

Cuando existe la promesa de contrato, hay a cargo de una de
las partes o de ambos; la obligacién de celebrar el contrato definiti-
vo o en su defecto pagar dafos y perjuicios, segin se trate de prome-
sa bilateral o unilateral. Esta obligacién tiene como fuente un con-
trato o sea un acuerdo de voluntades para realizar los efectos juri-
dicos correspondientes. Para diferenciar entre las obligaciones que
produce la policitacion y las que produce la promesa unilateral del
contrato, puede decirse que en tanto aquella tiene como fuente la
declaracion unilateral de voluntad, estas ofras tienen como {uente
¢l contrato.

Al contrato de promesa en el Derecho Civil, se le ha denomina-
do de diferentes maneras, que tanto la legislacion como la doctrina
usan indistintamente para referirse a ¢él, los diversos nombres son;
Contrato preparatorio, contrato preliminar, en el Derecho Alemén
se le denomina “Vorvertrag” pactum Preparatorium, de contrahendo
¢ inuendo contractus o simplemente se le denomina como contrato
de promesa o “Promesa’.

Para nuestro estudio, la promesa unilateral asi como la bilate-
ral, pueden llegnr a crear confusiones con el contrato definitivo de
compraventa, por lo que de una manera somera, trataremos de ver
las diferencias entre ellas.

En la compraventa, 6sta como ya hemos dicho, tiene un carcter
bilateral siempre; en la promesa puede ser unilateral segin el caso
o bilateral.

En 14 compraventa se crean obligaciones tanto para una y otra
parte, cn cambio la promesa, puecde crear obligaciones para aquel
que promete que puede ser una parte o ambas.

En la compraventa, el vendedor debe entregar la cosa al compra-
dor, quien soporta los riesgos. En cambio el que promete vender, no
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dehe entregar la cosa sino que solumente ¢s deudor de una obliga-
cién de hacer y permanccer slempre en su calidad de duefio sopor-
tando por lo tanto, la carga de los riesgos.

Por estas razones la compraventa existe desde que hay el con-
sentimiento bilateral para celebrarla, que es muy diferente a la pro-
mesa que se hacen las partes para celebrar el contrato de compra-
venta en ¢l que se reduce el problema a interpretar la voluntad de
esa promesa y a la obligacion de celebrar el contrato en un futuro.

Para que la promesa de contratar sca valida, debe constar por
escrito y contener los elementos caracteristicos del contrato defini-
tivo y limitarse a cierto tiempo. En el caso de que ¢l promitente se
rchuse a firmar los documentos para dar la forma de legalidad al
contrato que se ha concertado, en su rebeldia, el juez puede hacerlo;
siempre y cuando el objeto que se ha ofrecido para contratar, no
haya pasado a propiedad de una tercera persona de buene ¢, pucs
entonces el adquiriente, adquicre la propiedad del objeto y la pro-
mesa queda sin objeto y por lo tanto sin haberse realizado los efectos
que de ella se pretendian, siendo responsables el que la hizo de los
dafios y perjuicios que puede ocasionar a la parte que le ha sido
ofrecida, seguin consta en los articulos 2245, 2246 y 2247 del Codigo
Civil vigente.

Dice Pothier; “Es preciso no confundir una promesa de vender
con la declaracion que haga alguno de la disposicion actual en que
s¢ haya de vender. Esta declaragion, ninguna obligacién encierra,
y deja al gue la hizo, en entera libertad para cambiar de voluntad
hasta haber verificado el contrato™. “Para que la promesa de vender
exista, es necesario que cuando alguno dijo o escribié que venderia
tal o cual cosa, s vea claramente por fas palabras que usd, que pre-
tendi6 obligarse y que haya medindo un verdadero pacto; sin esto,
no pasia de ser una simple conversacion que ninguna obligacién trae
consigo”. (37).

En nuestra lepislacion actual, la policitacidon no tiene la eate-
gorfa de contrato, sin embargo tiene -un cardcter de obligatorio y
aquel que la hace no puede retractarse, por lo que produce obliga-
ciones que tienen como fuente la declaracidon uniliteral de la volun-
tad. No siendo asi respecto u la promesa que tiene caracteristicas
definidas como un contrato especificamente determinado, tiene tam-
bién el cardcter de obligatorio y no es retractable y sus obligaciones
asf como sus derechos nacen y tienen como fuente el contrato mis-
mo. Este contrato, de ninguna manera puede confundirse con el con-
trato materin de la promesa yue precisamente, puede ser un contra-

37 ~Pothier. Tratado de Compraventa. Pags, 421 y Sigts. N» 478,
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to de compravenia pero con caracteristicas independientes al ante-
rior contrato mencionado.

Resumiendo, y en relacion con el tema general que nos acupa,
diremas: que la promesa de compraventa, es un contrato por el cual,
una parte o ambas, sc obligan a celebrar en un tiempo determinado,
un contrato de compraventa.

El contrato de promesa de compraventy, tiene por objeto una
obligacion de hacer, o sea la obligacion de ejecutar un acto juridico,
consistente en la celebracién de un contrato de compraventa,

Aunqgue el articulo 2246 del Cédigo, Civil, habla solamente de
validez y no de existencia, la promesy de compraventa serd inexis-
tente si no contiene los elementgs caracteristicos del contrato de
compraventa o sean el consentimiento, la cosa y el precio.

La promesa de compraventa, es un contrato formal, pues para
que tenga validez, debe constar por escrito de acuerdo con el Ar-
ticulo 2246 del Cdadigo Civil, no siendo necesario que sc¢ otorgue en
Escritura Publica, pues la Ley solamente dice que debe constar por
escrito, no importando que se trate de un bien cuyo precio sea mayor
de $500.00 pues la promesa serd valida, aunque conste en un docu-
mento privado.

S6lo debemos aiadir que la promesa de compraventa, es muy
usual en la venta de lotes en abonos.

COMPRAVENTA CON RESERVA DE DOMINIO.

En la com’pmventa con reserva de dominto, el vendedor no
transmite ¢n ¢l momento de la celebracion del contrato la propiedad
de Ia cosa, quedando dicha tralacion sujeta al cumplimiento de un
requisito que por lo regular consiste en el pago del precio convenido,

En el contrato que estamos estudiando tal requisito se refiere
tan s6lo a los efectos del mismo contrato respecto de la transferen-
cia de la propiedad y no a la existencia del contrato mismo, ya que
las partes han convenido sobre la cosa y el precio.

Este ¢s uno de los contratos que In mayorin de los comercian-
tes utilizan por la forma de garantia que se obtiene de &1, ya que
presta al vendedor upa seguridad con la que se puede obtener la
recuperacion del objeto de la prestacion, maxime si se trata de bie-
nes inmuebles sobre todo cuando se trata de compraventa en abonos
con reserva de dominio,

Por lo que respecta al pago del precio convenido, este queda-
ra sujeto a liquidarse en una fecha cierta estipulada por los contra-
tantes o bien al papgo de los abonos si estos se han estipulado para
la liquidacion del precio. Una vez satisfechos tales requisitos que en
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este caso repetimos se trata exclusivamente del pago del precio, la
trasmisiéon de [a propicdad quedard concomitentemente perfecta.

Encontramos que a diferencia de la compraventa en abonos en
que la tralacion Ge dominio se realiza en ¢l momento mismo de la
celebracidn del contrato en la reserva de dominio, este efecto surti-
rd hasta que esté satisfecho el pago total convenido del mismo.

El pacto con reserva de dominio, implica la suspension de la
transmision del mismo al comprador ¢ implica una garantia para
el vendedor con el aseguramiento del pago total del precio o bien
la recuperacion del objeto.

El contrato de compraventa con reserva de dominio, esta mal de-
nominado en mi concepto en lo que se refiere al término compraven-
ta ya que éste. pucde decirse es sindnimo de transferencia de propie-
dad y si dicha transferencia no opera en el momento de la celebra-
cién, no podemos considerar a este contrato como tal, y en todo ci-
so lo podriamos denominar como un contrato de arrendamiento su-
jeto a término ya scua de transferencia de propiedad o de rescisién
del mismao, de acuerdo con el Articulo 2315 que a la letra dice: “En
la venta de que habla el Articulo 2312, mientras que no pasa la pro-
piedad de la cosa vendida al comprador si este recibe la cosa, serd
considerado como arrendatario de la misma,

Articulo 2312.— Pucde pactarse vialidamente que el vendedor
se regerve la propiedad de la cosa vendida hasta que su precio haya
sido pagado ...... ...

Solo nos falta anadir que esta clase de contrato. es muy usual
en los biencs muebles que son susceptibles de identificacion y muy
principalmente en la venta de automdviles y articulos del hogar,

LA COMPRAVENTA A PLAZO.

Como hemos senalado al principio, la generatidad de las perso-
nas confunden la denominacién de venta en abonos y venta a plazo.
Esto naturalmente, seria materia de estudio por separado acerca de
tal denominacion, nuestro objeto solamente es sefialar suscintamen-
te las diferencins que existen entre estuas clases de ventas,

El contrato de ¢compraventa a plazo, {rae concomitentemente,
la obligacion de un plazo o tiempo determinado para cuye efecto
se ha sefalado ¢l cumplimiento de una obligacion, por lo que aten-
diendo al capitulo de las obligaciones que demarca nuestro Cadigo
Civil vigente en su Articulo 1953 que a la letra dice: “Es obligacion
a plazo aquella para cuyo cumplimiento se ha sefinlado un din cier-
to”. Esto quicerve decir que cuando en el contrato de compraventa a
plazo se seialan diferentes plazos asi como & su vez, el cumplimien-



ta de dicho plazo, da por terminada la obligacion respectiva si ésta
se ha satisfecho, Pero naturalmente, como lo explica el Articulo ..
1954 que dice”: “Entiéndase por dia cierto, aquel que necesariamen-
te ha de Hegar”. Al Hegar ese dia cierto y cumplida la obligacitn,
naturalmente deja de subsistir nuevamente un cumplimiento con
otro plazo, ya que esta seria una nueva obligacion y un nuevo plazo
para el cumplimiento de la prestacion.

En la compraventa en abonos la prestacion es global y cada
abono que se realice, no s otra cosa que una cantidad que demarca
una porcion del adeudo principal. En cambio en el otro caso, cada
plazo demanda ¢! cumplimiento de una obligacién y la prestacion
s¢ satisface cuando es cumplida ésta.

Resumiendo, el plazo seiala un dia cierto para el cumplimiento
de una obligacién y satisfecha ésta con el cumplimiento de la pres-
tacion, el adeudo queda liquidado respecto al plazo pactado. En cam-
hio en cuanto se refiere a los abonos, eslos son un porcion del adeu-
do que conjuntamente con otros, satisfacen la prestacion principal.

LA VENTA JUDICIAL

En términos generales afirmamos como ya lo hemos dicho que
el contrato de compraventa tiene las caracteristicas de ser consen-
sual y que para su realizacion e¢s indispensable el consentimiento
de las partes,

En cambio al venta judicial es aquella que se hace con la inter-
vencion de una Autoridad competente, para realizar dicha venta a
lo que comunmente denominamos como remate, que tiene su origen
en la resolucién dictada por la Autoridad, en la que se manda la
venta de un objeto aan en contra del consentimiento que tenga el
duefio del objeto que se pretenda vender. Por lo que resalta a la vis-
ta, la falta del elemento substancial de consentimiento para que se
pueda lHevar a cabo o realizar dicha venta.

En la venta judicial la intervencion de la Autoridad competente
tiene =o6lo la facultad procesal de realizar al remate, sin contar con
el consentimiento inclusive del ejecutado, y puede el Juez firmar Ja
escritura respectiva cuando existe rebeldfa por parte de la cosa por
lo que la transmisidn de la propiednd es consecuencia de la resolu-
¢ion del Organo juridiccional en favor del adjudicante obteniendo por
medio de la venta del objeto embarpado, el cumplimiento forzoso
de una obligaeion que se aplica para que con su producto se hagn
pago del adeudo materia del juicio.

Por lo que se refiere al contenido especifico del contrato de com-
pra-venta, se puede decir que las partes intervienen libremente rea-
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lizando modalidades, clausulas especificas, acuerdos cte....en el
que se estipula la forma y el monto del pago. Esto de ninguna mane-
‘ra sucede con el remate o la venta judicial, en la que la Ley estable-
ce las limitaciones con que puede o deba efectvarse el mismo.

Naturalmente que también la venta judicial necesita de determi-
nados requisitos de existencia y validez que la compraventa civil tie-
ne, debido & su naturaleza genérica. Asi como también lu venta ju-
dicial tiene disposiciones especiales dentro de la lepgislacion, que
limitan o incapacitan a determinadas personas que intervienen en el
acto juridico, por ejemplo el Articulo 2324 del Codigo Civil vigente
-dice:'No pueden rematar por si, ni por interpdsita persona ¢l Juez,
el secretario y demas empleados del juzgado. Ll ejecutado sus pro-
-curadores, abogados y fiadores los albaceas y tutores, si se trata de
hienes pertenecientes o la sucesion o a los incapacitados respectiva-
mente; ni los peritos que hayan valuado los bienes objeto del re-
mate’’.

La venta judicial a estas personas traerfa como consecuencia
I6gica ln nulidad absoluta de ella.

No solamente en estas brevisimas diferencias se encuentran
divorciadas las mencionadas figuras juridicas, sino también los ofec-
tos de uno y otro que se producen desde el. momento de la celebra-
cién de los contratos son diferentes por su propia naturaleza.

NOTA.—La venta judicial no debe considerarse como contrato,
toda vez que este acto se celebre sin el consentimiento del duefio de
Ia cosa, y en muchas ocasiones atn contra su voluntad, por lo que le
falta a este acto un elemento de esencia de los contratos, o sea el
consentimiento, ademas las partes que realizan esa llamada compra
venta son; por un lado un particular a quien se le adjudican el bien
y por el otro un drgano juridiccional que solamente en uso de sus
facultades concede y trasmite la propiedad de tal bien, pero no es
el propietario del mismo, por lo tanto no puede considerarse como
elemento primordial de la oblipacion o sea sujeto persona fisica o mo-
ral, por lo tanto tampoco se forma un contrato.

Por lo que respecta ol tema de nuestra tésis diremos que en las
ventas judiciales el precio debe satisfacerse al contado, pero se per-
miten ciertas circunstancias para que el precio no se pague ¢n una
sola exhibicion. En cuanto a la forma que tienen que Hevarse a cabo
las ventas judiciales, las encontramos reguladas en los Articulos ad-
jetivos del 564 al 598 del Codigo de Procedimientos Civiles,

Cuando la compraventa judicial recae sobre inmuebles esta pro-
piedad debe transmitirse libre de todo graviamen ya sea civil o fiscal.
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CAPITULO V.
LA COMPRA-VENTA EN ABONOS,

La compra-venta en abonos es el término que se le di genéri-
camente a esla clase de contratos. algunos tratadistas prefieren em-
plear el término de compra-venta aplazos, Sin embuargo a pesar de Ia
discrepencia acerca de esta terminologfa, a mi parccer se compren-
de mias facilmente el término de compra-venta en abonos, pues la
generalidad de las personas si se refiere a lo que se denominu plazo,
entenderian que una vez terminado el plazo, la totalidad de dicho
adeudo, quedarfa saldado. Por lo que el abono no es otra cosa que la
entrega de cantidades parciales para satisfacer el precio que una
compra-venta,

Observamos que en la prictica se designa como compra-venta en
abonos, aquella venta que se efectia a crédito: cuando el precio de la
cosa se¢ pacta que se hard pagadero en una forma cierta pero con
cantidades distribufdas genernimente en fracclones igualitarias y con
intervalog regulares que se expresan literalmente en el contrato de
compra-venta.

Casi todos los pafses de gran potencia econdmica que estdn a la
vanguardia de la industria v del comercio son llamados a servirse de
sus relaclones por mediacién del contrato de compra-venta en abo-
nos. A la terminacion del siglo pasado, en los Estados Unidos de
Norteamérica, los comerciantes ofrecen a su ptiblico, la compra-ven-
ta en abonos, otorgdndoles ventajus innegables, haciendo que sus
clientes tengan la oportunidad del ahorro en vista de que se tiene
ave hacer frente a vencimientos de obligaciones futuras contrafdas
con este contrato.

Fo eoncesidin gue hace determinada persona para que se le pa-
pue determinada cosa u objeto, por medio de abonos, es conocida a
=i parecer desde los primeros paises o ciudades en que se realiza-
ban transacciones comerciales en la primitava antigiledad.

Plutarco expresaba que hubo un tiempo en gque Craso se habfa

] e



0 propmtario dé¢ casi toda ana debido a que en esos momen-
tos se encontraba Roma en una situacion bastante dificil. Craso apro
Andose de la venta tan baja de todas las propiedades romanas,
las compraba ‘a precios irrisorios. Sin embargo méas tarde las vendia
“‘precios altos pero otorgando a los compradores clausulas para cl
pago en abonos.
Diremos también que los bienes muehles han sido vendidos des
‘de 1a antiguedad en abonos, también encontramos que estas transac-
ciones eran muy comunes tanto en Asia Menor como en Africa
,Grecia y'Roma. .
.- En la actualidad la compra-venta en abonos es muy usada entre
omerclantes e ‘industriales, primordialmente c¢n lo que se reficre a
' ‘enes muebles, pero tampoco esto impide que se realicen tran-
'sacciones comerciales en ventas de inmuebles. Esta clase de ventas
an'tenido tal desarrollo que puede decirse que las actividades del
omercio se efectiian de un 75% a un 359 con la realizacion de
estas operaciones,

VENTAJAS DE LA VENTA EN ABONOS,

La compra-venta en abonos presenta ventajas innegables, pues
ofrece un sinnimero de oportunidades a las personas para que estas
puedan adquirir determinados bienes vy también ofrece al individuo
la funcion del ahorro y de la guarda del dinero para solventar ven-
cimientos de deudas en el futuro. Los individuos de escasos recur-
sos mensuales pueden irse formando un patrimonio que satisfaga
sus necesidades vy sus ambiciones, por medio del ahorro. El pequeno
pago mensual que desembolsa para adquirie determinado bien du-
rante un tiempo convenido en ¢l contrato de compra-venta en abo-
nos, hace posible fa realizacion de los objetos que en determinado
“tiempo no podia obtener debido al enorme precio que tenia que des-
embolsar en papos al contado.

Desgracindamente, la compra-venta en abonos se ha prestado
para que algunos comerciantes sin escripulos, abusen de la necesi-
dad que tienen 1as personas parne obtener alyuno de sus satisfactores,
Par lo que cargiandoles intereses convencionales bastante altos, que
ostéin incluidos en el precio del objeto v que se estipulan con 2l con-
sentimiento de los compradores explotan ta necesidad misma del in-
dividuo.

Afirmamos aue I compra-venta en abonos ademids de formar
el hibito del ahorro facilita a determinadas personas que tienen por
tnico canital un sueldo reducido poro sepuro v oconstante la adquisi-
citn de {os bienes necesarios.
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La produccion puede aumentar debido a que la forma de pago
es mds asequible para mayor nimero de personas, ya que esta puede
ser obtenida mediante ¢l pago en abonos.

Las ventajas pueden ser tanto para aquellos que venden como
para aquellos que tienen la necesidad de comprar, puesto que es
concomitante esta relacion de transacciones.

La relacién concentrual a que estamos refiriéndonos presenta
también una sencillez en su forma.

En el contrato de compra-venta a plazos se estipula que el pre-
cio del bien o del objeto se realice o se pague en determinadas fe-
chas de vencimiento. Entonces ¢l vendedor entrega el objeto mueble
o inmueble al comprador en el momento mismo de la celebracién del
centrato. Se puede indicar también que en ese momento se entregue
una cantidad que forma parte del adeudo principal y que comun-
mente se Hama enganche, quedando el resto generalmente dividido
en pequehas cantidades que se denominan abonos y que por regla
genérica son iguales entre sf y que se deberdn cubrir en intervalos
regulares, Dichas mensualidades comprenden una parte del precio
que es el adeudo principal, por lo que para el individuo o comprador
le resulta con mas comodidad desprenderse de esas cantidades, en
vez de desembolsar en una accion la totalidad y cubrir el precio.

El Cadigo Civil vigente, no da una definicién en lo particular de
lo que se entiende por compra-venta en abonos. Sin embargo sf da
algunas  disposiciones acerca de dicho contrato que nos permite
afirmar que e¢n una forma genérica regula tal institucién aunque
tamhién respeta ¢l principio de la autonomia de la voluntad, ya que
prevalece al respecto Ja libertad de toda persona de dar a la compra-
venta la fisonomia que mas satisfaga sus intereses, siempre y cuando
dsta no afecte al tercero ni perjudique el interds publico.

Nuestro Codigo Civil vigente, reglamenta a la compra-venta en
abonos, literalmente de la manera sipuiente:

Articulo 2310~"La venta que s¢ haga facultando al comprador
para que pague ¢l precio en abonos, se sujotard a las reglas siguien-
tes: 1.—Si la venta es de bienes inmuebles, puede pactarse que le
falta de pago de uno o de varios abonos ocasionard la rescision del
contrato. La rescision producird efectos contra terceros que hubiese
adquirido log biencs de que se trata, siempre que la cliusula resciso-
ria se haya inscrito en el Registro Ptblico.

I1.—Si se trata de bienes muebles, tales como automéviles, mo-
tores, pianos, miquinas de coser u olros que sean susceptibles de
identificarse de manera indibitable, podra también pactarse la cldu-
sula resolutoria de que habla la fraccién anterior, y esa clausula pro-
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ducird efectos contra tercero que haya adquirido los bienes si sc
inscribié en el Registro Publico.

11I.~-Si se trata de bienes mucbles que no sean susceptibles de
identificarse indubitablemente y que, por lo mismo su venta no puede
‘registrarse, los contratantes podran pactar la rescision de la venta
por falta de pago del precio, pero esa clausula no producird efectos
contra tercero de buena fé que hubiera adquirido los bienes a que
esta fraccion se refiere”,

En el contrato de compra-venta se puede estipular vilidamente
que el precio se pague en abonos, Esta la podemos definir de la ma-
nera siguiente;

. Es el contrato en virtud del cual una persona lamada vende-
dor entrega una cosa u objeto bien mueble o inmueble en ¢} momen-
to de la celebracién del acto y ol comprador también en ese instan-
te entrega al vendedor una pequena parte del precio que se deno-
smina enganche (no siendo esto ultimo necesario), quedando en la
obligacién de pagar cl saldo de dicha operacién en pequeias canti-
dades que se denominan abonos, que son generalmente iguales entre
sf, y que sc¢ deberdn satisfacer con intervalos regulares que pueden
ser mensuales o durante cierto tiempo establecido previamente en el
contrato estipulado.

Por regla general en esta cluse de ventas se estipulan inte-
reses que el comprador deberd pagar sobre la parte insoluta del pre-
cio. En el caso de gue no se hava estipulado intereses, se presume
que se aumentaron ¢l precio de la venta en consideracién al plazo y
por lo tanto, el comprador no debe de paguarto, segan se desprende del
Artfculo 2297,

Artfculo 2207 —"En las ventas o plazos, sin estipular intereses,
no los debe el comprador por razon de aquel, aungue entretanto,
perciba {os frutos de In cosa, pues el plazo hizo parte del mismo
contrato, debe presumirse que en esta consideracidn aumentod ol
precio de la venta®,

En el contrato que estumos estudiando ¢l dominio de Ia cosa se
transfiere al comprador desde el momento mismo de la celebracion
del contrato ya yue Ia venta es perfecta cuando tas partes han con-
venido en la cosa v en ¢f precio; aunque en oste caso la cosa no
haya sido eniregada ni tampoco ef precio haya sido cubierto integra-
mente, yva que b traslacidn de i propiedad se verifica entre los con-
tratantes por of mero efecto del contrato que estudizmos, Solimente
con un pacto de rezerva de dominio, puede decirse que la propie-
dad no se transfiere al comprador,

Advertimos que el abono puede ser papgadero periddicamente, v
que los lapsas pueden ser regulares o desipuades de fodas maneras,
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en cualquier situacién el convenio que hacen las partes es la supre-
ma Ley en estos contratos.

En el caso de rescision del contrato que tratamos, el articulo
2311 expresa:

Articulo 2311.-—“Si se rescinde la venta, el vendedor y el com-
prador deben restituirse las prestaciones que se hubieren hecho; pe-
ro el vendedor que hubijere entregado la cosa vendida, puede exigir
del comprador por cl uso de ella, el pago de un alquiler o renta, que
fijaran peritos y una indemnizacion también fijada por peritos, por
el deterioro que haya sufrido la cosa.

El comprador que haya pagado parte del precio, tiene derecho
a los intereses legales de la cantidad que entrego.

Las convenciones que impongan al comprador obligaciones mas
onerosas que las expresadas serdn nulas”.

Como se observa, ¢l legislador pretende que en caso de resci-
si6n del contrato, las partes no salgan perjudicadas, pues la forma
de garantfa que otorga nuestro Caodigo Civil tanto para el vendedor
como para el comprador, consiste en que el primero exija del ven-
dedor los intereses legales de la cantidad que entregd y a su vez
el vendedor tenga la oportunidad de que le sea restituido el objeto,
asi como exigir el alquiler de éste.

Por 1o que se refiere a los danos y perjuicios, se estard a lo es-
tablecido por el Articulo 2108 del Cadigo Civil. “Se entiende por
dafios, la pérdida o menoscabo, sufrido en el patrimonio por la fal-
ta de cumplimiento de una obligacidn”,

Analizando la parte ultima del Articulo 2311, nos encontramos
que las convenciones que impongan al comprador obligaciones mas
onerosas que las expresadas, serdn nulas. Esta parte tiene correla-
cifn con el Articulo 60, del Cdédigo Civil gque dice gue la voluntad
de las partes no puede eximir de la observacion de la Ley, ni alte-
rarala ni modificarla.

Existe el caso de que el comprador no cumpla con su obliga-
cin de pagar el precio en el tiempo y en la forma convenida. En-
tonces el vendedor puede exigir judicialmente ¢l pago del precio
més los danos y perjuicios que le haya ocasionado dicho incumpii-
miento, tanto también como la ganancia licita y los pastos judiciales.

El perjudicado podrd escoger entre exigir el cumplimiento o la
resolucion de la obligacion, con el resarcimiento de dafios y perjui-
cios en ambos casos. También podra pedir la resolucién aun después
d(l)) haber optado por el cumplimiento cuando éste resulte impo-
sible,

Podemos observar que si el precio fue estipulado a pagarse en
abonos y el comprador faltando a esa obligacién deja de pagar di-
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;chos ‘abonos o uno de ellos, el vendedor puede exigir el pago de los
-abonos vencidos y puede a su vez dar por vencidos anticipadamente
. -los abonos que no lo estén y exigir el pago inmediato del saldo to-
- tal del precio, si esta cldusula estd establecida en el contrato de
compra-venta en abonos. Se encargan de regular los artfculos: 1949,
1832. 2108, 2109, 2118 y 2293, todos estos del Codigo Civil vigente,
-+ . Mas- esta situacién que sirve como garantia para el vendedor,

B de ‘nada ‘sirve en protecciébn para el comprador que a su vez pucde
ser que-por medio de artificlos y engafos de comerciantes sin es-
cripulos, que abusando de la necesidad que tienen las personas pa-
- ra‘obtener algunos de sus satisfactores pretenden no presentdndose
“a cobrar el abono respectivo, hacer efectivos los futuros y posterio-
" res gbonos y asf exigirle a su vez el pago de dafios y perjuicios, mds

“los gastos judiciales, asl como los réditos, segin lo establece el Ar-

tleulo 2255 que a su letra expresa:
st Articulo 2255.~El comprador debe pagar el precio en los tér-
minos.y plazos convenidos. A falta de convenio lo deberda pagar al

 contado. La demora en el pago del precio lo constituirda en Ia obli-

gacion de pagar réditos al tipo legal sobre la cantidad que adeude.

La opcidn del vendedor por pedir la rescision del contrato y Ia
devolucién de la cosa vendida, depende de que el bien mueble de
que se trate, puede ser susceptible de identificaciéon y en ¢l caso de
tratarse de un bien inmueble, debe estar inscrito en el Registro Pa-
blico de la Propiedad el contrato objeto del pago en abonos, para
que surta sus efectos correspondientes contra terceros y que expre-
samente se haya cstablecido la cléusula correspondiente a la san-
ci6n del incumplimiento de la obligacion, En el caso del mueble ob-
jeto de la prestacién que haya sido adquirido por terceros, de buena
fe no puede surtir los efectos correspondientes como ya lo hemos
explicado anteriormente cuando ¢l vendedor no se haya previsto de
reservarse ¢l dominio de ln cosa e inclusive asi no surtird efectos
contra terceros de buena fe sepin se desprende de o enunciado on
el Artfculo 1949, 1950 y Fraccion I del Articulo 2310 del mismo or-
denamiento legal que hemos estado estudigndo,

Por lo que se refiere al problema de la falta de pago, el Articu-
lo 2300, establece a su Jetra 1a solucion del problema,

Articulo 2300.—-1a falta de pago del precio da derecho para
pedir la rescision del contrato, aunque ki venta se haya hecha a
plazo; pero sila cosa ha sido enajenada a un tercero, se observard
o dispuesto en los articulos 1950 v 1951

Ya hemos comentado en capitulo anterior, que este problema
en nuestros codipos de 1870 y 1884, en cuanto se refiere 1 los bienes
muebles, s6lo podia exigir el vendedor ¢l precio v Ios intereses, pero
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solamente cuando el caso fuese de mora y no se podfa pedir la res-
cisi6bn del contrato mismo por lps efectos que trafa consigo,

Tratdndose de bienes inmuebles, el comprador podia pagar aiun
después de expirar el término en caso de rescision, segin se des-
prende de los articulos 2989, 3032 y 3033 del Codigo Civil de 1870,
y Articulos 2858 y 2899 del Cédigo Civil de 1884.

Los articulos examinados anteriormente, hacen ver que el ven-
dedor al hacer sus operaciones, utiliza todos los medios imaginables
para garantizar sus derechos. En cambio, la situacion del compra-
dor es inferior como ya lo hemos explicado, si atendemos a la ne-
cesidad que tiene de adquirir satisfactores, pues en la préctica, se
encuentra siempre c¢n una posicion de necesidad que el vendedor
explota.

~ Se necesita en mi opini6n las reformas a la Ley en el capitulo
relacionado con esta materia ya sea para garantizar el pago a los
vendedores, coma para resolver los innumerables conflictos y situa-
ciones que se presentan respecto a la proteccidon del comprador que
se encuentra en una situacion juridica inferior a la establecida por
1a' propia Ley.

Resumiendo podemos decir que:

Que en el contrato de compraventa en abonos, la traslacidon de
la propiedad se verifica en el momento de la celebracién del con-
trato. En este caso, el vendedor se deslinda de la propiedad de la
cosa vendida y el comprador adquiere el uso, goce y dominio que le
corresponde. Esto naturalmente si el vendedor no se reserva el do-
minio.

La falta de pago de uno o varios abonos y en general de una
parte del precio o de su totalidad, trae como consecuencin que el
vendedor pueda pedir la rescisidén del contrato, si en éste existe el
pacto comisiorio expresamente dispuesto y convenido por las par-
tes. Dicha rescisi6on tendrd efectos contra terceras personas, cuan-
do la clausula respectiva esté inscrita en el Registro Pablico de la
Propiedad, en cuanto se refiere a bienes inmuebles y por lo que res-
pecta a los muebles 6stos deben de ser identificables o sea determi-
nados.

Se pretende que las cosas vuelvan al estado en que se encon-
traban antes de la celebracién del contrato. El vendedor adquiere
nuevamente ¢l dominio de la cosa u objeto de la prestacién, tendrd
derecho a que se le pague una indemnizacion por el deterioro de la
misma, sufrido por ¢l uso. A su vez el comprador tendrd derecho a
la restitucion de la cantidad pagada y a los intereses legales res-
pectivos.

Existen otros contratos que garantizan al vendedor y que son
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muy usados, pues en cllos al igual que en cualquier compraventa, el
precio se puede estipular pagadero en abonos, tales son la promesa
de compraventa y el contrato con reserva de dominio que anterior-
mente citamos.

CONCLUSIONES

Del estudio que se ha hecho en los capfitulos que anteceden
sobre la compra-venta y todas las formas que ella nos ofrece, pode-
mos decir como consideraciones finales, lo siguiente:

I.—La compra-venta se define como un contrato por medio del
cual, uno de los contratantes, se obliga a transferir la propiedad de
una cosa ¢ de un derecho y el otro a su vez, se obliga a pagar por
ellos un precio cierto y en dinero.

2.—En el derecho positivo mexicano, se puede considerar que
la compra-venta es el contrato por excelencia traslativo de dominio
verificandose ésta desde el momento en que hs partes estén de
acuerdo respecto a la cosa y el precio.

3.—El contrato de compra-venta tiene las caracterisucas de ser
consensual en oposicién a real, formal, bilateral, oneroso, conmuta-
tivo, instantdneo o de tracto sucesivo y principal.

4.—La compra-venta mercantil es definible en la misma forma
que la civil agregando solamente que dicha compra-venta tendrd ese
cardcter si se hace con la idea de lucro. .

5.—~La lamada venta judicial se diferencia de la compra-venta
en general, porque en ésta se forma cl consentimiento de las partes
en cambio la venta judicial, se realiza con intervencién de un 6rga-
no jurisdiccional y sin la voluntad del dueiio de la cosa, por lo que
salta a la vista que en tal venta, falta uno de los requisitos de exis-
tencia o sea el consentimiento.

6.—La compra-venta en abonos, e¢s un contrato por el cual
una persona llamada vendedor se obliga con otra lamada comprador
a transferir la propiedad d una cosa a cambio de un precio cierto y
en dinero pagadero en fracciones y tiempo convencionales,

7~La compra-venta en abonog, es sin lugar a dudas el con-
trato que ofrece innegables ventajas tanto para el vendedor como
para el comprador; para dste ofrece un sinntimero de oportunidades
para. obtener abjetos que no puede adquirir de inmediato, debido a
la falta de recursos econ6micos. Fomenta la funcién del shorro y
asf el individuo prevé la situacion de solventar vencimientos de deu-
das en el futuro. Forma patrimonio a las clases de individuos que
tienen por tnico capital un sueldo reducido pero seguro y constante.

— 68—



Las ventajas para el vendedor son también innegables porque la for-
ma de pago es mds aseguible para un ntimero mayor de personas,
de modo que aumentan las ventas y al aumentar las ventas se hace
necesario el aumento de la produccién.

8.—En mi concepto, el contrato de promesa de compra-venta
presenta ventajas de naturaleza prictica y ademds garantiza al ven-
dedor; préctico, porque no es necesario elevarlo a escritura publica
y garantizable, pues con €él no se transfiere el dominio de la cosa;
sin embargo para el promitente comprador, aunque reporta venta-
jas por su sencillez, lo deja en una situacién precaria, pues si dicho
contrato no se inscribe en el Registro Publico, estd expuesto a que
el promitente vendedor pueda vender el bien a un tercero.,

9.~El contrato de compra-venta con reserva de dominio ga-
rantiza plenamente al vendedor, pues si el comprador no cumple
con su obligacién de pagar el precio, no se verificard la transmisién
de la propiedad.
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