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l. ANTECEDENTES 

San José del Cabo se cncUl':?ntra ubicado en el Municipio de Los. 

Cabos,· a.c. s., la localización gcogr<lfica corresponde a 23 

04 '08'' latitud norte y 109 40 1 36 1 C1C longitud oeste. 

Situa~o aproximadamente a 185 Km. al sur de la ciudad de La 

Paz, B.c.s., capital del Estado y a 33 Km. al norueste de Cab6 

San Lucas. 

Es el centro do población de un ejido con alrededor.de 

12,000 na. da superficie. 

l. 

En 1980 se festejaron los 250 afios del~ fundación hecha por: 

los Jesuitas; .esta pobluci6n a travGs de su desarrollo ba tenidQ ' 

diferenes actividades económicas predominando en aquel tiempo ia 

agricultura, ganadería y pesca. 

predomina ei turismo. 

l\hora las cosas han cambiado y 

En 1976 el Fondo Nacional de Fomento al Turismo (FONATbR) 

inici6 lo trabajos del nuevo desarrollo turístico y a trece afies 

de haberse iniciado, se cuenta con una infraestructura turística y 

de servicios de buena calidad como hoteles, condominios, campo de' 

golf, restaurantes y comercios, continuando a la fecha con 

ambiciosos programas de crecimiento a corto plazo. 

, ·,~, 
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El desarrollo turístico a traído consigo un acelerado 

crecimiento de la poblaci6n, como consecuencia de la inmigración 

de los prestadores de servicios y residentes de los nuevos 

fraccionamientos. 

La rapidez del crecimiento no fue acompa~ado de un desarro­

llo sociocultural armónico de la población. Una de las cuasasde 

¿stc fen6mcno es que los lugares de esparcimiento, diversión y 

actividades recreativas, fueron establecidos casi exclusivamente 

para los turistas, mientras que los residentes carecen de estos 

servicios. Es un problema gue se acentuar~ al no darle pronta 

solución a este aspecto social. 

2, PROPUESTA 

· 1Como propuesta de solución a la problemltica social se~alada del 

lugar, se propone la construcción de un club deportivo privado,. 

tomando en cuenta las actividades y deportes afines de la 

comunidad, como son los juegos de raqueta: tenis, frontenis, 

squash; juegos de mesa: ajedrez, dominó, ping-pong;alberca y que 

siendo la natación un deporte con una buena af ici6n por las 

cercanías de la poblaci6n con el mar del Oc6ano Pacífico y Golfo 

de California. 
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3. METODO DE TRABAJO 

El método de trabajo que estoy empleando está basado en los 

conceptos te6ricos del arquitecto Josa Villagrán Garcia, quien 

nos indica que para enfrentarnos a un problema arquitectónico, 

uno de los puntos de partida es el análisis del programa arqui­

tect6nico para lo cual 61 propone tres estudios fundamentales: 

lo. Programa General 

2o. Programa GenGrico 

3o. Programa Particular 

El programa general se abocará ~l estudio de todos aquellos.· 

fen6menos que afecten al medio. 

El programa gen6rico es el estudio de los edificios afine~ 

al problema que estoy tratando de resolver. 

El program~ particular será plantear los probolemas de: 

Para qué sirve el edificio 

En dónde se va hacer el edificio 

Con qué se va hacer el edifico 

Como resultado del anllisis de estos tres programas obten-, 

dremos una serie de consecuencias nrquitect6nicas, que al 

1 
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satisfacerlos nos conducir~ al programa arquitectónico, base para 

llegar a la solución buscada. 

4. PROGRAMA GENERAL 

Este programa se basa en el estudio de dos capitulos: 

l. Condiciones geofísicas 

2. Condiciones h\lmano locales 

4 .1 Condiciones geofísicas 

Las condiciones geofísicas son aquellas que afectan a todos~los 

~dificios del lugar. 

4.1.l Temperatura 

E~ área correspondiente a la cuenca del río San Josfi tiene un 

microclima tropical, que en t6rminos ambientales significa c5lido 

con temperaturas diferenciales mínimas, del car&cter semidesScti­

co. 
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~as temperaturas rn~ximas fluctúan ~ntrc los 30º y 40° e en 

los meses de enero y junio, respectivamente; las temperaturas 

.mínimas observadas varían de 3° a 2º e durante la noche de los 

meses de enero y julio, resp~icto u lü tcmpcratur<1 superficial del 

mar, ésta fluctúa entre 19.5 y 28.S C, lo que permite la 

procreación de especies que hacen de Ja pesca deportiva un gran 

atractivo de la zona. 

La temperatura promedio de San José del Cabo se puede 

comparar con lugares turisticos como Acapulco, Zihuatanejo y las 

Islas de Hawaii, 24° c. 

Conclusión.- Tomando en cuenta que las temperaturas máximas se 

consideran calurosas, se debe proponer en los edificios ventila­

~iones cruzadas para tener un clima m&s agradable en las instala~ 

ciones. 

4.1.2 Precipitación pluvial 

La precipitación pluvial anual promedio durante los úlimos años 

es de 320 mm., y el mes más lluvioso es septiembre, decreciendo 

considerablemente el resto del año hasta ser prácticamente nula 

en los meses comprendidos entre febrero y julio¡ asimismo, 

destacan los meses de agosto y septiembre como los de mayor 
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nGmero de días lluviosos con 3.5 y 3.3 días, respectivamente, 

alcanzando en dichos meses una precipitación pluvial promedio de 

85 milímetros. 

Conclusión.- Debido a que llueve muy poco en la zona, se puede 

considerar en el proyecto de los edificios caída libre de las 

aguas pluviales. 

4.1.3 Vientos dominantes 

Est6s soplan del noroeste durante los meses de noviembre a marzo 

y del sureste. El resto del año, siendo la velocidad m~xima 

·promedio de los vientos 24 kilómetros por hora. Asimismo, se 

tiene una influencia importante de brisa marina prove~iente dei 

sureste. 

Se tienen antecedent'es de que es zona ciclónica, los últimos 

fueron al "Liza'' (1976) y el "Paul" (1982), con una fuerza de 120. 

Km/hora y 80 Km/hora, respectivamente. Estos ciclones fueron 

considerados como beneficiosos por el periodo de duración de las 

lluvias. 

\ ·.:.¡ 
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Conclusión.- Debido a los antecedentes de zona cicl6nica, se 

debe considerar el cálculo de estructuras, refuerzos en muros y 

evitar grandes claros de puertas y ventanas con vidrio. 

4.1.4. Hidrografía 

En cuanto a recursos hidráulicos corresponde a l.:i zona número 6, 

la corriente más importante es el rio San Jos6 que tiene un área 

de capacitación de 1,114 Km2, que lleva agua durante la Epoca de 

'llu_vias ciclónicas, aunque su curso inferior tiene escurrimientos 

permanentes además de los arroyos con canal intermitentes·. 

Existe también el acuífero subterrfineo localizado en el valle de 

San José, que actualmente tiene unu extracción para uso doméstico 

e industrial, que está por debajo de su nivel de explotación, por 

lo que se considera que hasta hoy no existe lirnitante en este 

recurso. 

El.río San Josfi tiene una trayectoria de norte a sur y al 

desembocar en el mar forma un estero con un cuerpo de agua de 

30.5 Ha., separado <lel mar por una pequefia barra y rodeado en su 

parte posterior por un valle donde se originan conjuntos vegeta­

les y animales con atractiva belleza natural. 

Conclusi6n.- Se cuenta con un gran manto acuífero lo que nos 

indica que no hay lirnitante de este recurso. 
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4.1.S Vegetación 

La zona es en general del tipo desértico espinoso. Sólo en los 

mlrgenes del arroyo así como en la periferia del estero existen 

zonas agrícolas y palmares importantes. 

En la región se destacan tres tipos de vegetación de los 

cuales 01 predominante es el dcs6rtico, donde abundan las 

cactáceas¡ el segund~·~st& formado por ~1ltivos y frutales que 

forman uno de los sustentos económicos de la zona. En los 

alrededores de la marisma existe un tercer grupo de vegetación 

del tipo carrizal, mangle, palmar datiloro. La función ecológica 

de este medio es muy importante para la flora y fauna de la 

región y constituye en sI un atractivo importante de la zona., 

Conclusión.- El proyecto debe considerar la reforestación del 

lrea del club, que al mismo tiempo recrea zonas con sombra y 

donde se tienen vistas agradables. 

A.2. Condiciones humano locales 

Las condiciones humano locales son aquéllas que nos impone el 

tiempo histórico. 
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4.2.l Socioccon6micos 

A través de sus dos siglos y medio se han mérni festado diferentes 

~ tasas de crecimiento, debido a que ha sido una población con 

cambios en su estabilidad migratoria, como consecuencia de las 

fuentes temporales de trabajo en las que predominaban la agricul­

tura, la ganadería y la pesca. 

A partir de los afies setentas la actividad econ6mida 

predominante es el turismo que, como consecuencia de las inver­

siones hechas por el gobierno a través cld FONA'l'UR, se iniciaron. 

los trabajos del nuevo desarrollo turístico. 

A la fecha, se tiene una población de 35,521 habitantes y en 

los Ultimes a5os se ha tenido una tasa de crecimiento do 8.7% 

anual, con una familia promedio de 5.3 miembros. 

Se cuenta con ~na numerosa población flotante, migratoria 

del resto del Estado y del interior del país, debido principal­

mente n las obras que está rea.lí.zando el fideicomiso y al turismo 

nacional y extranjero que se recibe en las diferentes Apocas del 

año. 
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4;2.2 Aspectos sociales 

Se cuenta con asociaciones civiles tales como el Club de Leones, 

Damas Profesionistas y de Negocios, Rotarios, grupos que tratan 

de resolver problemas que afect:an ¡¡ la comunidad. Los centros de 

reunión de la poblaci6n son la Plaza Pública, la iglesia, el 

cine, la unidad deportiva, Casa de la Cultura, una discoteca y 

los bares de la localidad. La fiesta del santo patrono de San 

Jos& es el 19 de marzo, celebrándose una semana con festividades 

.culturales y deportivas. Otras fechas consideradas como festivas 

son el 12 de diciembre, 3 de mayo y el 8 de abril. 

5. PROGRAMA GENERICO 

Es el estudio de edificios afines al problema. Para este estudio 

se escogieron el Club Cantil Sport, S.A. de c.v., ubicado en la 

. d~legaci6n Coyoacán en el Distrito Federal y el de Cortés en la 

Paz, a.c.s. 

Club Cantil Sport 

El esquema de funcionamiento parte de un edificio central que se 

llega a través del estacionamiento. Las áreas deportivas están 

muy definidas en cuanto a zonificación se refiere y ligadas al 

edificio por medio de andadores: 



Zona de canchas de tenis 

Zona de albercas 

Zona de juegos infantiles 

Zona de futbol y frontenis 

12 • 

Está construido en un terreno irregular de 4 Ha. de superfi­

cie y .colinda con tres terrenos más. 

Es un club con capacidad para 2,500 membresias por un 

periodo de 35 años. 

Cuenta con las siguientes áreas: 

13 canchas de tenis iluminadas 

1 cancha de front~nis 

2 c~nchas mültiplos 

1 cancha de futbol infantil 

Alberca ollmpica, fosa de clavados y chapoteade~o 

Juegos infantiles 

Cafetería y santiarios 

CASA CLUB 

Administración 

Control 

Restaurante-bar, con acceso al público 

Comercios 
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6. USOS DEL SUELO 

6.1 Uso Turístico 

.Tiene una superficie de 188 Ha., que se compone de hoteles, 

condominios, residencias, campo de golf, comercios, auditorios y 

áreas de conservación. 

6. 2 Uso Urbano 

Tiene una superficie de 291 !la., en 1•1 cual se considera la 

mancha urbana actual que son apro:dmadamente 204 !la., y las 

nuevas zonas habitacionaJ.es en lds supcrman?..rmas IX, X y XI con 

una superficie de 87 Ha., 58 lotificables, 29 !la., en zonas· 

verdes y vialidad. 

En la actualidad se tiene una densidad de población 74.16 

que de acuerdo a la densidad proyectada de 180 hab/Ha., que se 

puede considerar regular. 

El lrea comercial se encuentra principalmente sobre la calle 

Ignacio Zaragoza formando lo que es el centro comercial y 

administrativo del poblado. 
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Esta llamada zuna centro de la población, es de uso mixto y 

tiene la particularidad a~ localizarse en el extremo noreste del 

poblado. 

Es conveniente mcnci.onar que se detectan dos fenómenos 

relevantes: el primero es un acelerado cambio de la población 

rural a urbana; el segundo un~ extrema concentración y dispersión 

de la población, lo cual dificulta la dotación de infraestructu­

ra, equipamiento y servicios. 

6.3 Uso Agrícola 

Se cuenta con pequeñas extensiones agrícolas ejidales, predomi­

nando la siembra de maíz, frijol, aguacate, m.:ingo y chile. 

Para este cultivo r;e utilizan diferentes tipos de riego: 

goteo, aspersión y gravedad. Los dos primeros sistemas son 

utilizados para prevenir los gastos excesivos de agua para ~iego, 

sabiondo de antemano que se cuenta con grandes mantos acuíferos. 

·• 6.4 Uso Industrial 

Se localiza al norte de la población y est5 compuesta por central 

de abastos, rastro, bloqueras, mozaiqueras y talleres de carpin­

tería. Es una zona de industria ligera y no contaminante. 
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7. PROGRAMA PARTICULAR 

7.1 Destino del proyecto 

Se comentó en los Antecedentes la ~arencia de lugares de esparci-

miento, diversión y actividades recreativas para la población. 

Proponiendo un club deportivo privado como respuesta a la 

problemltica social que existe en la población. 

El arquitecto Lucio Acosta dijo en 1952, que la arquitectura 

es el arte de construir con intención de ordenar plásticamente el 

espacio en función de 6poca, medio, tficnica y un programa 

determinado; y considerando el m€todo que estoy siguiendo el del 

arquitecto Jos§ Villagrán García, quien plantea sobre el programa 

particular como la suma de las finalidades causales del problema; 

iniciarfi mi estudio con el siguiente anfilisis. 

A. Destino del Club 

Este club está destinado parn actividades social-deportivas. Se 

requieren de centros de reunión para fomentar la unidad familiar 

y motivar el interfis de asistir al club al contar con juegos 

adecuados de acuerdo a las diferentes edades de la familia. Que 

sea un club de gran calidad en los servicios que ofrece, para 

hacerlo competitivo a nivel Estado, que cuente con zonas deporti-

vas, juegos, &reas de comer y estar. 
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Serl un club deportivo proyectado para una población de 

38,000 habitantes, que para determinar el número de usuarios se 

considera del 13 al 18! de los habitantes de la población y en 

nuestro caso especifico un promedio de 5.3 miembros por familia. 

Por lo antes expuesto se proyectará un club deportivo que 

saldrá a la venta con mil membresias que darln al adquiriente a. 

·ser considerado como usuario por un periodo de 15 afias. 

Tendrá un horario Je operación de 6 de la mafiana a 10 de la 

noche, con el fin <le que todos los socios puedan utilizar los 

servicios del club, considerlndose los dí.as topes de uso, los 

fines de semana y periorlos vacacionales. 

Se vio la conveniencia de que sea un club de raque~~) 
. ' 

tomando en cuenta la afición a estos deportes, complement&ndose 

con otros servicios como alberca, restaurante, juegos infantiles, 

etcétera. 

Continuando con el estudio se analizaran los componentes 

específicos del proyecto. 

a) Area deportiva 

Tenis.- Este es un deporte que se cree quo lo inventaron los 

franceses a principios del siglo XIII, siendo hasta nuestros días 
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un deporte de gran aceptación; en la zona de los Cabos tiene 

bastante afición jugAndose en la actualidad en los hoteles y 

unidad deportiva. 

La cancha de tenis es de forma rectangular, 23.77 x 8.23 m., 

para simples y de 23.77 x 10.97 m., p~ra dobles o mixtos. Las 

lineas qae marcan la longitud se llaman laterales y las que 

marcan el ancho, bAsicas, a la mitad de la cancha se tiene una 

red que se sujeta a dos postes clavados a 0.91 m., de las líneas 

laterales, su altura debe ser de O. 91 a 1. 00 m., esta red es de· 

quitar y poner, para su mejor conscrvaci6n, la red, en toda su 

·longitud 10 m., para simples y 12.80 m., para dobles. 

Paralelas a la red y a una distancia de 6.45 m., hacia una y 

otra cancha, se trazan las ltneas llamadas de servicio, el centro 

de estas lineas se une por otra la cual divide la zona en cuatro 

partes lla:71C.::'l.·1s campos de servicio, la contrucancha es de 8.11 · 

m., d~tr&s de las líneas b&sicas y 4.00 m., fuera ~e las parale­

las. 

De acuerdo con la formación del terreno las canchas se 

proyectaron de una capa de 20 cm. de espesor de tepe tate grueso 

consolidado, otra de 5 cm. de te petate fino y por último una 

pequeña capa de polvo de barro rojo. En la zona existen dos 

trituradoras y cribas para material grueso y fino, estando 

ubicados una a 15 Km. y la otra a 3 kilómetros. 
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Para el uso de las canchas de tenis se consideran dos 

jugadores por equipo, con una duraci6n de los encuentros de media 

hora a una hora como máximo. 

Se requiere dar servicio a 600 deportistas por día, por lo 

que estimamos que con 10 canchas se soluciona la demanda, 

debiendo tener un mínimo del soi de las canchas iluminadas. 

Frontenis.- Se cree que el frontenis se inici6 con los griegos, 

despuls con los romanos y fueron los franceses en el 

quienes lo reglamentaron, haciéndoseles algunas modificaciones 

desde su inicio hasta nuestros días. 

El frontón consta de cuatro partes principales: frontis qúe •· 

es la pared que está frente al jugador; rebote la que está 

de él; pared izquierda y cancha que es el piso sobre el 

juega. 

El frontis tiene 9.85 m. de alto, en el cual se marca el 

cuadro de 9.15 m. de alto y la chapa inferior se coloca a 60 cm. 

de piso terminado, la pared izquierda mide 30 m. de largo por 

9. 85 m. de alto y está dividida en cuadros marcados por rayas de. 

8 cm. de ancho y pintadas de color rojo, estas rayas verticales 

de 1.50 m. de altura están numeradas y van desde el fro~tis hasta 

la pared de rebote distancias una de la otra 2.50 m. la línea 

corta número 4 a 10 m. y la línea larga n13mero 7 a 17.50 m. del 
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frontis, la marca debe ser de 10 cm. de ancho y se suben 25 cm. 

más que las otras y se prolongan atravesando la cancha, la 

contracancha será de 30 x 5 metros. 

Las paredes del frontón serán de tabique comdn recocido de 

15 cm. de espesor en la pared izquierda y de 30 cm. de espesor en 

el frontis teniendo refuerzos verticales de concreto armado a 

cada 2.50 m. y refuerzos horizontales a cada 2 m.; la cancha es 

de concreto de 10 cm. de espesor y armada por temperatura, los 

muros en su interior deberán estar perfectamente aplanados y 

pintados de color olivo. 

El frontcnis se juega con 4 

duración de los encuentros de media 

puede jugarse dobles). 

jugadores por equipo, con una 

hora a una hora (también 

A pesar de no ser un deporte que se pueda practicar tan 

fácilmente como el tenis, por su costo en construcción, se tiene 

buena afición local. 

Se proyectaron dos canchas suficientes para dar servicio a 

80 deportistas por día. 

Squash.- El squash es una modalidad del frontón que se supone 

naci6 en Inglaterra a mediados del siglo XIX. 
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La cancha es un cuarto cerrado de 5.65 m. de ancho por 9.75 

m. de largo y 5.50 m. de altura, teniendo en la parte posterior 

un mirador de 5.65 x 3 m., a una altura de 2.30 m. La pelota en 

su mismo caso puede tocar cualquiera de los cuatro muros y la 

cancha. 

Los muros son de block hueco de cemento, con réfuerzos 

verticales y horizontales de concreto armado en su interior se 

aplanar§n con cemento pulido y aditivos impermeables; el piso es 

de concreto de 10 cm. de espesor y el armado va anclado a las 

cadenas perimetrales de cimentaci6n, el piso tiene acabado pulido 

con aditivos impermeables y pintado al igual que los muros con 

pintura epóxica. 

El juego del squash es individual con una duración del 

encuentro de media hora. 

Este deporte, moderno por excelencia, causó una afición 

bastante notoria en los últimos años, construyéndose clubes de 

squash para practicarlos como el deporte de moda. 

Proponemos que con dos canchas se d6 servicio a 60 deportis~ 

tas por día. 

Albercas.- La alberca semiolímpica mide 12.50 x 25.00 m. y tiene 

una profundidad que va de 1.20 x 2.20 m. de sur a norte, donde se 
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pueden desarrollar competencias de natación internas del club, 

siendo este un deporte muy practicado debido a la cercanía del 

mar tanto del Pacifico como del Golfo de California. 

El chapoteadero anexo a la alberca mide 15.00 x 17.50 m. y 

tiene una profundidad de 60 cm. , siendo un lugar de esparcimiento 

para los niños de pequeña edad que al mismo tiempo son vigilados 

por su padres. 

En la parte central de la alberca y chapoteadero se encuen.-. 

tra el cuarto de máquinas subterráneo, teniendo así mejor 

funcionamiento del equipo • 

Tanto la alberca como el chapotea<lero serán muros y losa de · 

concreto armado, en el concreto se pondrá el impermeabilizante 

integral, en la parte superior de la alberca a 40 cm. se' colocar~ 

azulejo en todo su perímetro para facilitar la limpieza a nivel 

del agua, el resto del aplanado interior será pulido con cementb~· 

blanco y acabado con pintura epóxica. 

Para determinar la capacidad de la alberca, se sabe que una, 

personanecesita 1.20 m2, y del total de las personas que acuden a ... 

estos sitios únicamente una tercera parte está dentro de la 

alberca, ya que el resto está jugando, asoleándose o descansando, 

se han obtenido los siguientes datos: 1.20 m2 = 3.64 m2/persona 
0.33 

·., 
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Considerando 9 horas de servicio diario, tiempo durante el 

cual .da servicio al triple de personas, la capacidad máxima se 

obtiene: l. 2 o 
-3-

0.40 m2/persona 

Medidas de la alberca: 25.00 x 12.50 = 312.50 m2 

312.50 m2 = 86 personas dentro de la alberca 
3.64 m2 

312.50 m2 = 260 personas asistentes 
l. 20 m2 

312.50 781 personas asistentes por día 
0.40 

El área total necesaria para la alberca y banquetas. es de 

2.00 m2 por persona. 

Canchas mGltiples.- Son canchas donde se pueden desarrollar. ·· 

diferentes deportes, tales como basquetbol, volibol y badminton. 

Miden 30 x 18 m. y son de concreto de 10 cm. de espesor con 

acabado pulido y armado por temperatura con 03 a cada 24 centíme-

tros. 

Son 5 jugadores por equipo con una duración del encuentro de 

media hora. 

Estas canchas son necesaJ:ias como complemento de las áreas 

deportivas por la elasticidad en su destino. 
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Proponemos que con dos canchas se dé servicio a 90 deportis-

Pista de atletismo.- Se requiere de unn pista de atletismo que 

no necesariamente sea reglamentaria, sino que se puedan desarro~ 

llar diferentes actividades deportivas como trotar, caminar, 

futbol infantil, etcétera. 

Juegos infantiles. - Se proyectará un área de juegos infantiles­

para nifios de 1 a 7 años, donde se puedan desarrollar juegos de 

conjunto e individuales; esta zona está muy ligada con las zonas 

donde puedan estar los padres al cuidado de sus hijos. 

Para este tipo de juegos como areneros, columpios, resbala'"'.·· 

dilla, trepadores, sube y baja, escalerillas, barras, etc.; s~­

. necesitan de 3 a 4 m2 por niño, se propone dar atención aproxima·'." 

damente a 300 níi'ios. 

Casa club.- Es un edificio con un carácter de club deportivo 

para que se sientan motivados al estar en un lugar donde se.­

~ueden desarrollar actividades complementarias al deporte y a~. 

funcionamiento del club, que agrupados por su interrelación con · 

el único fin de dar un mejor servicio. Se analizan sus componen-· 

tes. 
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Administración.- Es un área accesible y de contacto directo con 

el pOblico, donde se d6 información del club, venta de membre-

sias, registro y control, pago de cuotas, intercomunicación y 

sonido. 

Para el funcionamiento de este departamento se requiere el 

siguiente personal: un gerente, un t€cnico administrativo y dos 

secretarias. 

Restaurante. - Se proyectó un área para comer que tenga capacidad .. 

para 140 personas¡ el comedor puede ser cubierto o a nivel de 

terraza, siempre y cuando tenga elasticidad en cuanto a funciona-

miento se refiere, ampliándose por zonas de acuerdo a las 

necesidades de servicio. 

rar: 

Para estas características del restaurante se debe conside.,;·"· 

l. Por comensal una superficie de 1.70 m2. 

2. Por cada 60 comensales, una mesa de servicio. 

J. La superficie de la cocina será aproximadamente del 50% 
del área del comedor. 

4. Patio de servicio accesible. 

Bar.- Se propone un bar que tenga capacidad para 60 personas, un 

lugar donde se pueda tomar la copa con los amigos, ver algún 

:_· ~',~· 
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deporte nacional o internacinal o simplemente una buena programa­

ci6n televisiva o musical, tomando en cuenta: 

l. Una superficie de 1.50 m2 por persona. 

2. Una barra de servicio, lugar para licores, aseo de 

vasos. 

3. Sanitarios: un WC y un lavabo por cada 50 personas, 

igual que la zona de restaurante. 

Consultorio mldico.- Se proyectó un área para consultorio médico 

siendo. necesaria como medida de seguridad e higiene, con los 

primeros auxilios en caso de accidente y certificando el estado 

de salud del usuario por lo menos dos veces al año, mediante un 

examen médico. Debe contar con: 

área de espera 

área de revisión 

área de diagnóstico 

medio baño. 

De acuerdo al análisis que hemos hecho de los diferentes 

locales, el club deportivo de San José del Cabo, B.C.S., tendrá 

las siguientes áreas: 
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===~==============~=====~==============~~======================== 

e o N e E p T o 

Area administrativa: 

Registro y control 

Secretarias 

Area de Cómputo 

Area de teléfono y sonido 

Gerente 

Servicios: 

Sanitario hombres 50 personas/W.C. y lavabo 

Sanitario mujeres 50 personas/W.C. y lavabo 

Servicios generales: 

Restaurante-Bar 

Area de comedor 140 personas 1.70 m2/p/hora 

Area de terraza 140 personas 1.70 m2/l.5 hora 

Area de Cocina O.SO del área de comedor 

Area de bar 60 personas 1.50 m2/persona 

Sanitario hombres 50 personas/W.C. y lavabo 

Sanitarios mujeres 50 personas s/w.c~ y lavabo 

Area de comercios 54 m2 e/u (2) 

Consultorio médico 

Juegos en área cubierta 

Ping-pong 8.00 x 3.53 18 jugadores/hora (3) 

Dominó, Ajedrez 36 personas/2 hs. 2 m2/persona 

Gimnasio hombres 50 personas/2.20 m2/persona 

Gimnasio mujeres 50 personas/2.20 m2/persona 

m2 

72.00 

10.00 

10.00 

240.00 

240.00 

124.00 

100.00 

15.00 

15.00 

40.00 

108.00 

72.00 

120.00 

120.00 
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Squash 12 x 6 m 8 personas/hora (2) 

Baños y vestidores hombres 

Control 

Sanitarios 83 personas/W.C. y lavabo 

Vestidores 

Baños regaderas 120 jugadores/hora 

Masaje 4 personas/hora 

Vapor 26 personas/hora 2.70 m2/usuario (2) 

Baños y vestidores niños 

Vestidores 

Baños 70 niños/W.C. lavabo, regadera 

· .Baños y vestidores mujeres 

Control 

Sanitarios, tocador, 83 personas/W.C. y lavabo 

Vestidores 

Baños regaderas 120 personas/hora (10) 

Masaje 

Vapor 26 personas/hora 2.70 m2/usuario (2) 

Baños y vestidores niñas 

Vestidores 

Baños 70 niñas/W.C. lavabo, regadera 

Juegos al aire libre 

Canchas de tenis 15.40 x 40.00, 40 jugadores/hora 

m2 

148.00 

12.00 

54.00 

342.00 

80.00 

32.00 

36.00 

60.00 

18.00 

. 12.00. 

54. 00 

342•00 

B0.00 

32.00 

36.00 

60.00 

18.CÍO 

6 160.00 

27 
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===========================~==~============================;===== 

c o N c E p T o 

Práctica de tenis 19 x 20 m. 8 jugadores/hora (2) 

Canchas de frontenis 30 x 15 8 jugadores 

Canchas múltiples 30 x 18 m. 20 jugadores/hora (2) 

Alberca semiolímpica 12.50 x 25.00 m. 

Chapoteadero 15.00 x 17.50 m. 

Cafetería 60 personas 1.70 m2/p. y 
·sanitarios 100 personas/W.C. lavabo 

Juegos infantiles 300 niños 3-4.00 m2/niño 

Almacén y mantenimiento de jardinería 

Cuarto de máquinas 

Cuarto para equipo de alberca 

Estacionamiento 5 x 2.40 m l c/75 m 
construidos (100 vehículos) 

·· 7.2 Ubicación ~el terreno 

m2 

760.00 

900.00 

1 080.00 

312.50 

262.50 

100.00 

1 200.00 

120.00 

110. 00 

20.00 

1 200.00. 

Se busc6 un terreno que cumpliera con las necesidades .del 

proyecto del club deportivo, que se pueden considerar como .... 

favorables en este caso, un terreno que tiene vialidad accesible, 

·'vistas al pequeño ar.royo y palmeras, bajo costo del terreno en 

comparaci6n a otras zonas, servicios públicos como pavimento, 

agua, luz, drenaje, teléfono, y se encuentra en la zona interme-

dia entre el nuevo desarrollo turístico y la poblaci6n. 
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De acuerdo con el plan de desarrollo urbano esta zona es 

considerada como de usos mixtos, en un radio de 150 m. se 

encuentran la escuela de capacitaci6n hotelera, la Cruz Roja, la 

estaci6n de bomberos, la Dirección de de Seguridad y Tránsito y 

la zona habitacional. 

El terreno propuesto tiene una superficie de 3.8 Ha., es un 

terreno regular y con una topografia casi plana, la conformación 

del terreno es de barro compactado, que pertenece a la parte baja 

del Cerro de la Cruz, considerándose una resistencia mlni~a a la 

compresion de 10 toneladas/metro cuadrado. 

El terreno colinda al norte con la calle Benito Juárez, 

camino al poblado de La Playa; al sur con una calle secundaria y 

zona habitacional; al este con un pequeño arroyo que delimita al 

predio; al oeste con el Boulcvard Antonio Mijar~s que es la vía 

principal. 

Vialidad.- Se encuentra ubicado en la via principal, Boulevard · 

Antonio Mijares; forma un circuito con la calle Zaragoza, 

carretera La Paz-Cabo San Lucas y Boulevard San Josfi del Cabo. 

Tiene fácil acceso de cualquier punto de la población, además, 

cuenta con enlaces intermedios entre el Boulevard Mijares y la 

carretera. 

~ .. 
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Topografía.- El terreno donde se encuentra el poblado es una 

superficie sensiblemente plano con mínima cantidad de colinas que 

presentan pendientes superiores al 25%, que son el Cerro del 

Vigía, Colina de la cruz y montañas que marcan limitante de 

crecimiento en la zona oeste del poblado. Las pendientes 

promedio son del 15 por ciento. 
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Infraestructura 

Agua potable.- Actualmente el poblado se abastece de agua 

potable del acueducto San José-Cabo San Lucas, que cuenta con 

cinco pozos profundos con un gasto de 50 lts/seg. cada uno; el 

agua es de buena calidad que puede ser usada como potable. 

Este acueducto da servicio al corredor turístico garantizan~­

do el suministro de este vital líquido para el crecimiento y_,.· 

desarrollo de nuevas obras. 

El 971 de la poblaci6n cuenta con este servicio. 

En nuestro proyecto del club se debe tomar en cuenta la 

cercanía del arroyo para utilizarla en los riegos de jardinerI~ 

evitar los gastos excesivos de agua potable. 

Drenaje y alcantarillado.- Este servicio atiende al 85.5% de la ~ 

poblaci6n. Las autoridades gestinan créditos ante BANOBRASpara 

ampliar la red. 

Para tratar las aguas negras se cuenta coh una planta de" 

tratamiento, terminada en su primera etapa y con capacidad de s~: 

lts/seg., y trabaja a la fecha al 60% de su capacidad. 
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Infraestructura 

Agua potable.- Actualmente el poblado se abastece de agua 

potable del acueducto San José-Cabo San Lucas, que cuenta con 

cinco pozos profundos con un gasto de 50 lts/seg. cada uno; el 

agua es de buena calidad que puede ser usada como potable. 

Este acueducto da servicio al corredor turístico garantizan­

do el suministro de este vital líquido para el crecimiento y 

desarrollo de nuevas obras. 

El 97% de la población cuenta con este servicio . 

. En nuestro proyecto del club se debe tomar en cuenta la 

cercania del arroyo para utilizarla en los riegos de jardinería y 

evitar los gastos excesivos de aguQ potable. 

Drenaje y alcantarillado.- Este servicio atiende al 85.5% de la 

población. Las autoridades gestionan créditos ante.BANOBRAS para 

ampliar la red. 

Para tratar las aguas negras se cuenta con una planta de 

tratamiento, terminada en su primera etapa y con capacidad de 50 

lts/seg., y trabaja a la fecha al 60% de su capacidad. 
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Se tiene proyectado que las aguas negras tratadas sirvan 

para el riego del campo de golf. 

El terreno del club deportivo tiene red de alcantarillado en. 

las calles norte y poniente. 

Energía eléctrica.- Está atendida en un 95% del total ~e la 

población y el 5% no cuenta con el servicio porque se encuentra 

en proceso de urbanización. La corriente eléctrica llega de la 

termoeléctrica de la ciudad de La Paz, teniéndose en San José una 

subestación calculada para dar servicio a todo el desarrollo 

tur1stico. 

Conclusión.- El terreno es adecuado para la construcción .la 

razones siguientes: 

l. Ubicación 

2. Vialidad 

3. Topografía 

4. Infraestructura 

7.3 Recursos 

Se cuenta con recursos humanos, técnicos, económicos e industria-

les, necesarios para poder llevar a cabo el desarrollo de este 

club deportivo. 

'.",• 
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En la zona se están realizando obras de gran magnitud y a la 

fecha no han presentado problemas al respecto. 

Empresas del ramo de la construcción que han instalado 

.f&bricas de premezclado y bombeo de concreto, bloqueras, ladri-

lleras, cribas para agregados gruesos y finos, as! como la 

f&brica de cementos ubicada en la ciudad de La Paz. 

Respecto a los materiales industrializados, existen ya 

almacenes de materiales, tales como acero, material de plomería, 

material eléctrico y material para acabados. 

Recursos económicos 

Para el financiamiento se propone la formación de un grupo de 

inversionistas particulares aficionados al deporte y negocios, 

quienes serán principalmente de San José del Cabo y Cabo San 

Lucas, y que con el apoyo financiero se pueda realizar la obra, 

cuya inversión se irá amortizando con el cobro por el uso de las 

instalaciones. 

La elaboración de un -presupuesto para una obra de este tipo 

es complejo por sus volúmenes. Sin embargo, se propone en forma 

muy global una alternativa de amorfizaci6n del costo de la obra a 

mediano plazo. 

'
·.-.~~ . · .. 
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Resumen 

l. Cobro inicial por el uso de instalaciones recreativas. 

2. Ingresos por concepto de: Restaurante, bar, cafetería, 
concesiones. 

3. Renta de restaurant-terraza para fiestas. 

Análisis global del costo de la obra: 

l. Are a total de construcción cubierta: 

3,388 m2 X $600,000.00/m2 = 2 032'800,000.00 

2. Are a total de construcción descubierta: 

9,475 m2 X $150,000.00/m2 = 1 421'250,000.00 

3.· Area total libre exterior 

25,137 m2 x $40,000.00/m2 1 005 1 480,000.00 

TOTAL: 4 459'530,000.00 

================ 
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37. 

10. CRITEROS 

Criterio Estructural 

Dadas las caracteristicas del proyecto, que requiere amplitud en 

los espacios y elasticidad en sus funciones, la estructura del 

edificio se pudo solucionar a base de entre ejes con claros de 6 

y 8 metros. Todos los elementos de apoyo son de concreto armado 

y los muros divisorios de block hueco de cemento de 15 cm. de 

espesor. 

La cubierta del edificio está soportada por trabes y 

columnas, se propuso una inclinación del 2% que va del centro 

hacia los extremos 10 x 2% 20 cm. y evitar parte de los 

~ellenos de las pendientes del drennje pluvial. Para la sección 

del peralte en trabes se siguió el criterio de consid~rar ei 

décimo del claro. 

La ci~entaci6n propuesta para el edificio es a base 

zapatas aisladas, que para efectos de cilculo se consideró una 

resistencia de 10 toneladas/metro cuadrado. 

'.: 
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Hidrlulicd 

La instalación hidrlulica estl solucionada por medio de cister­

nas y tanques elevados que trabajan por gravedad. 

Se proyectaron dos &reas de cisternas una para el edificio 

de baños y zonas deportivas que cuenta con un tanque elevado en 

· la parte superior de las canchas de squash y otra ubicado en el 

patio de servicio, que cubre la demanda del restaurante y 

protección contra incendios. 

Para la demanda de riego de jardinería, se utiliz6 el agua 

del arroyo que a través de un cárgamo de bombeo se canaliza por 

los patios y con bomba.s autocabantes se riega la zona requerida. 

Se cuenta con un cuarto de mlquinas para abastecer el~ 

consumo de agua caliente y vapor al edificio de baños, que a 

través de una red con retorno siempre se cuenta eón agua caliente 

al abrir las llaves. 

La alberca cuenta con un pequeño cuarto para abastecer su ' 

coinsumo, en ambos casos se utilizan calderas de diese!, teniendo 

dos tanques de almacenamiento. con capacidad de 4,000 litros cada 

uno. 



ESTA rr~rs "·' IEIE IAUI DE 1.~ •. '.J 3 9 ..,. ~1iJLllTECA 
Capacidad de la cisterna: 

l. 1,250 pers. x 150 lts./per. consumo diario -

187, 500 lts. 

Cisterna 2/3 187,500 = 125,000 lts. = 125 m3 

9.QQ X 6.00 X 2.80 = 151.00 mJ 

Tanque elevado 1/3 = 62,500 lts. = 62.50 m3 

3.50 X 12.00 X 1.50 = 63.00 m3 

2. 500 comensales x 20 lts. = 10,000 lts. 

3,388 m2 de const. x 10 lts/m2 = 33,880 lts. 

Sanitario 

El problema sanitario se soluciona con tres tomas de drenaje 

red municipal. Se proyectó drenaje independiente para cada 

cuerpo y evitar profundas excavaciones debido a las distancia~ 

entre los servicios. La red es a base de tubo de albafial de 

cemento de 15 cm. de di,~metro. 
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Iluminación 

La iluminación artificial dentro del conjunto es un punto 

importante. En la mayoría de los casos edificio es a base de 

plafones lumlnosos de tipo fluorescente. 

Las zonas exteriores como canchas, plaza, fachadas de los 

:edificios y estacionamiento están iluminadas con lámparas de 

vapor; 

En todos los casos el criterio de iluminación y distribución 

de las lámparas es de acuerdo a los niveles de intensidad 

requeridos. 
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