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PROLOGO

El presente documento constituye un -
esfuerzo encaminado a estudiar uno de los aspeg
tos de la urbanizacidn que en la actualidad co-
bra la mayor relevancia en Mézxico i otros paf--
gses en el mundo, nos referimos al deterioro de_
“las c¢iudades y al proceso de reurbanizacién que

lleva consigo.

Desde el inteio del trabajo de inves-
tigacién, nuestra decisidén fué abordar un tema_
dentro del contexto de la problemdtica que se -
observa actualmente en las ciudades sujetas a -
una acelerada urbanizaeidén y que, por esa razdn,
altera el equilibrio de sus areas centrales en_
lo que hace a los usos del suelo y funciones ur

banas que ahf se asientan.

Desde luego la elaboracién de planes_
de desarrollo urbano de cualquier género, no --
pueden por 8i solos ineidir significativamente_

en la estructura ccondémica del pafs, ni hacen -

posible cambiar la direceién de la actividad D
econdmica precedente, sin embargo, debemos in-—‘k
stgtir en considerar una distribucién mds justa
y ractonal de los recursos digponibles, orien -
tando ¢l wso y destino del suelo urbano y regu=- -
lando el funcionamiento de la estructura urbana,’
con el propdsito de mejorar las condiciones. del .
habitat. »
sog asentados, ya sea del sector piublico, del - .

Con la existencia de diversos recup =-.-

privado o del social, debemos establecer una eg
trategia compartida mediante su participacién -
coordinada a fin de alcanzar la mayor cobertura -
pogible en las necesidades sociales de la pobla

etén,

Creemos que la regeneracidén urbana es.
una alternativa que ofrece grandes atractivos =
para atacar en muchos frentes al fenémeno del -
deterioro urbano y a las causas y efectos que -
lo originan, enmarcada en acciones que tiendan_
a satisfacer las necesidades de la poblacibn. =



Consideramos asi mismo, que uno de los factores
que han ayudado al mantenimiento de las vivien-
‘dag extstentes en dreas centrales de la ciudad,
es la "Congelacibn de Rentas", pues de no haber
ge aplicado esta medida, habrfa desaparecido en
ou totalidad el uso habitacional en ¢l centro -
de la ciudad.

vos gobre la especulacibn inmobiliaria, pués --

Egto tiene efectos eignificuti--

mantiene en bajos niveles el arrendamiento de -
viviendas, sitendo un factor potencial que ameng
za a todo programa de regeneracién urbana, la -
aceibén especulativa del espacio urbano, el con-
gelamiento de rentas ha servido de obgstdeulo al
- petrasar los cambios en el uso del suelo. No -
obstante, contintéia la destruccidn de edificios_
que poseen valores histdéricos, artfsticos y ar-
quitectdnicos relevantes, agudizando cada vez -
mds el problema habitacional,

Hemos constatado que el Centro listd-

rico posee un gran potencial de uso, ya que su_

gran riqueza dista mucho de estar ractonal e in
tegramente aprovechada, por lo que al generar -
nuevas férmulas de uso y apropiacién del espa -
c¢to se aprectiardn mds los valores y conceptog =
iigtérico-Polfticos fundamentales en el Desarro
llo de la Cultura Nacional,

El aleance de nuestro trabajo propone
el catablecimiento de una estrategia de revalo-
rizacibn del suelo en la zona del Centro Histb~- ‘
rico mediante la realizacidn de tres propuestas, -
las cuales se desarrollan a distintos niveles -

de estudto.

a) Propuesta Vial.- Con lo que hemoa;
definido como perfmetro base del -
Centro Histdérico que garantice un_
féeil acceso a la zona y propoveio
ne una relacién adecuada de vias,_
tanto para uso vehicular como pea-

tonal con regpecto al uso del sue~-
lo,




b) Propuesta de un corredor comercial.
Que de una tipifieacibn a una zona
del centro y que asi vaya incorpo-

rando usos congruentes en la zona.

¢) Propuesta de Regeneracién y Vivien
da Nueva.- Como una respyesta que_
sirva de base al desarrollo de - -
otras alternativas acordes en la -
que la participacién del usuario -
vaya en aumento para generar su es
tabilidad polftica, social y econd

miea.

Bajo este panorama, nog proponemos in
tervenir en el proceso socio urbano, aspirando_
aleanzar las condiciones, de Desarrollo, Produc
cibn y Bienestar, requeridos por las condicio--
nes de vida y ecalidades humanas dentro del en--
torno del Centro Histérico de la ciudad de Méxi

co.




INTRODUCCION.

Desde muchos afios atrds, casti tantos_
como los que tiene la eiudad de México, la zona
central fué también el centro de abastecimiento

“de productos perecederos.

Tlatelolco, la Plaza Mayor, ¢l parian

eZ volador, antecedieron a la merced.

Con el tiempo, ésta dltima que origi-
nalmente fué lugar de habitacidén de la Monar- -
qufa Virreynal, fué cambiando hasta llegar a --
_ger en los ochentas una zona con una rica diver
. 8tdad de actividades.

A la compraventa de productos perece-
deros, se le gumé la producciébn y comercio de -
' textiles, . cuero, pldstico, papel, etec.

Solamente de productos perecederog --
:1legaban gemanalmente cerca de 50 mil toneladas,
tmplicando el movimiento de aproxzimadamente 800

camiones diavies, y ta actividad cotidiana de -

mds de 14,500 personas de las cuales en su mayg"
rfa eran trabajadores dedicados a la carga y =-
descarga y almacenamiento de viveres, muchos de

ellos habitaban y consumian en la gona.

El cambio de ubicacién de la prineie-= ",

pal zona de abasto de la ciudad de México y su_
drea metropolitana a la nueva central de abas -f”
tos, ha evidenciado e incrementado la vieja pro .-
blemdtica de la merced y ha descubierto un aﬂ;— ‘
plio potencial de tranformacibén y desarrollo de,f
ésta importante drea central de la ciudad. :

La cual estd territorialmente compren
dida, dentro de loe Lfmites del casco antiguo -
de la ciudad formando parte de la zona denoming“
da Centro Histdérico de la ctudad de México.

Este trabajo tiene como propdsito ser
vir de marco de referencia para definir y desa-



rrollar las alternativas manifiestas a la pro-
blemdtica actual, basados en trabagjos elabora -

dos en el transcurso del curso, como a trabajos

recopilados a los que haremos referencia donde

ge desertibe la situacidn actual como producto -
de una serie de transformaciones histdricas ma-
nifiestas en una estructura urbana; producto de

un Srden econbmico y soctal,

Se analiza su poteneial de cambic y -
mejoramiento, se proponen diferentes alternati-
vas para lograr dicho proceso, asf como la con-
“gervacidn regeneracidn, renovacidén reutiliza --

etén y mejoramiento de diversas dreas.

La obtenecidn de una mezcela de usos --
mds balanceada, favoreciendo la vivienda de in-
terés social, se propone desalentar la actual -
concentracibn excesiva de actividades y servi -
etos para mejorar sus condictones de habitabili

' dad.

Se optd por conservar el caracter go-
etal de la zora, logrando conceptualizarlo como
un proceso de reforzamiento, tanto de la comuni’
dad que actualmente la habita como de la aona =
en su funeidn de espacio popular, manteniendo -
una polftica de retencidén de la poblacién y me-

Joramiento de su patrimonio ffeico espacial.

El reordenamiento y definicién de las .
funciones urbanas logrando una congruencia en -
los usos del suelo propuestos particularmente,_
habitacién y actividades productivas.

La recuperacibn y enriquecimiento de_
loo espacios piblicos y el patrimonio histérico
que aunados al reordenamiento de las funcionée;'
urbanas permita lograr congruencta entre los ob
Jetivos de orden social y functonal de la zona.

La racionalizacidén de la estructura -

vial, la cual necesariamente debe jerarquizarase



.Vy‘regulabse.

En este sentido estamos seguros de -~
que el cambio funcional en &i mismo, de que la_
erradicacién del sistema de bodegas y de que la
zonzfzcaczdn de funciones y servicios habrd de_
infzuir en el desplazamiento de los rasgos urba
noe menos deseables y ain de la poblacidn menos
"iaatmtlable desde el punto de vista socio-econd-

M‘LOO.'

Es por ello que se plantea ésta pro -
puesta, en la que los factores de cambio estdn_
‘,fuertemente 1igados a la vida comunal existente,
bagsado a traves del estudio de los antecedentes
histéricos, tanto del pasado como los mds re --
cientea. Al conservarse las condiciones ffsico
ambientales, gsta zona establece la interrela -
" @i6n de la poblacién con su pasado hisgtérico --
principal fuente de identidad del hombre con su

medio.




ANTECEDENTES HISTORICOS
ASPECTOS HISTORICO-URBANOS

‘ A través de mds de seie sigloes de - -
asentamiento poblacional, EL Centro Histérico -
de la Ciudad de Mézico, ha mantenido su ocupa -

eién conformado en el siguiente esqucma:

En el periodo prehispdnico, el terri-

torio e¢ dividido en centros productivos comu-

nicadoe por canales y chinampas con la Ciudad, _

la cudl es conformada por Edificios y Plazas --
destinadas a actividades religiosas y comercia-

Zeb, localizadas en el centro y barrios habita-

etonales, rodeando é&ste es donde concurren los_

tree principales poderes: Religioso, Polftico y

Comerectial.

En la Ciudad Colonial, se reutilizan_

las principales acequias para delimitar la nue-
va trasa que también mantiene, estratégicamente
la ubicacibn de los aparatos de poder, es decir
la Iglesia y el Gobierno Virreynal, en el Cen -
tro misme de la Ciudad.

Por otra parte la actividad comercial
se desarrolla también en mercados donde se con-
centran a clientes y vendedores, en éste perio-
do surgen los pequefios comerciantes y artesanos
independientes, que le dardn una caractertstica
excelustva a la Ciudad, con sus pequefias tiendas
de barrto y talleres artesanales, que se loecall -

saban en ramas de actividad en ciertas calles,-

cabe sedalar que estos talleres artesanales son
la semilla de lo que después se convertirfa en_
industria y con ésta misma el cambio de modo de f
produceidén a la forma capitalista. ,

También aquf aparecen agentes socia-- .
les que concentran en pocas manos la propiedad_ -
inmobiliaria, como lo son: La Iglesia y la No -
bleza. La traza reticular, expresién de una =-
prdctica social extendida entre los conquistado
res y misioneros ibéricos y expuestq por Felipe
IT en sus ordenanzas, permitié la repartieibn -

de grandes superficies de suelo en pocos propte



tarios,

‘ En 3@ época de Independeneiq, '@ Clur
dad alcanza un esplendon digno de mencién, per_
to que se le llamé " LA CTUDAD DE [0S PALACIOS",
con 137,000 habitantea y una superficie de 10,7
kM2, dentro del drea urbana e encuentra el llg
mado Paseo Nuevo (BUCARELI), y un trame de la -
ahora Avenida Chapultepec, iniciandoge ta con~-
formacién de los baprrios de la Lagunitla y Tepi

' to, se genera el eje urbang hacia la Villa de -

Guadalupe y el barrie de Nonoalco, incorpordnde
ae a Tlateloleo, uniendese al sur de 1los barri-
os de Romita, Belén, San Salvader el Seco, Ttax
coaque, San Antonio Abad y Zoquiapa,

Durante la coloniq se delimitd la tra
aa actual del Centro Histérico. La localiza -
oién de Parques, Conventos e Iglesias, ast como

el disefo de la viglidad y la organizacién de -

- las manzanas sigue siendo prdcticamente el mis-

me.

Con la influencia en el desarrollo de .
1a Ciudad de tres poles importantes, se extien- -

de la urbe hacia el poniente, Tacuba (la anti -

gtia Tlacopan), Tacubaya y después por la époea_ .
del Imperio Chapultepec, en éstas condiciones -
ge orienta el crecimiente de la ciudad hacia el -
poniente,
México~Tacuba, se conurbara a la altura de la -
Tlaxpana, (en el cruce con el actual eircuito -
interior), perpendicularmente a ésta avenida se
comunicdé otra que lLlegé hasta la alameda de San =
ta Marfa. B

Por éstas fechas la colonia Guerrero_
ge empieza a conformar en su parte SurcOriente_
en log alrededores del barrio de los Angeles, -
también en el Sur se inicig el crecimiento 89 -
bre la calzada San Antonio Abad, llegando hasta
el barrio Xocongo.

De ésta manera en 1845, La Calaada - o



A principios del Siglo XIX, se obser-
vaba un proceso de fragmentacién de la gran pro
piedad anterior, la cual cstaba concentrada en_
tre la iglesia y los grandes propietarios parti

oulares los cuales posefan el 47% y el 44% receo-

i pectivamente de los inmuebles existentes, ste_

proceso es iniciado con la desamortizacién de -
los bienes del clérigo y su subasta, los cuales
pasan a manos de agentes sociales privados ails-
lados. Esto es observado dentro de la tenden--
eta general que ocurre en esas fechas consisten
te en un movimiento hacia la periferia del po -
niente, en el sentido del eje Ave. Judrez Refor

ma, por parte de la clase pudiente que pasan a_

“habitar residencias nuevas fuera del viejo cas-

co central, que es ocupado en ese entonces por_
poblacibn de escasos recursos, en forma de - -
arrendamiento de cuartos y accesorias en log -~
que se divididé las grandes residencias de la co

lonia.

Para 1900 ya se encuentran definidos;‘j;
los ejes urbanos que corresponden a la calzada :3
de Nonoalco, calzada México-Tacuba, el Paseo de .
la Reforma y la Avenida Chapultepee. En ese en  x
tonces la superficie de la Ciudad aleanzaba los -
27 kM2, y su poblacién se elevaba a 500,000 ha-

bitantes,

Con la conformacién de Eetas nuevas =
vias, oe rompe el esquema ortogonal que se ha -
bfa mantenido en la traza de la ciudad hasta esg
te momento.

La aparicidén y localizacibn de las -- -
instalaciones del ferrocarril, fué factor deter
minante que mare¢é una pauta en el creetmiento -
de la metrépoli a fines del siglo pasado y a =-
principios del actual. Su ubicacibn prdetica--
mente ge Limitd la ciudad hactia el norte y nory
éste, formando'ZO que 8e Lllamé la "HERRADURA DE

LA MISERIA",




Estos lfmites serfan rebazados solo -
hasta el primer cuarto del presente si¢le, En-
contramos sectores bién definidos, como la Colgo
nia Guerrero, Santa Marfa la Rivera, San Rafael,
la primera seccibén de la Colonia Judres y la Co
lonia de los Doctores, Tepito y Parte de las co
Dentro de los 1f-
mites de la actual Delegacidn Cuauhtémoe, hacia

lonias Morelos y Peralvillo.

los aflos pre-revolucionarios guardande la img -
.gen de la urbe. La conurbacidn con el pueblo -
de Tacubaya se realizq con la ocupacién de la -

calzada que la une con Chapultepec.

Se inicia la gran expansién de la mer
trépoli entre los aftos 1920 -~ 1930, misma que -
adin perdura. En €ste lapso de tiempo son reba-

sados los lfmites de nuestra szona de estudio,

Casi se duplica el drea ocupada por -
la urbe, quedando conurbadas: Al sureste la Co-
lonia Asturias, Pauline Navarro, y al noreste -

la Colenia Santq Marfa Insurgentes, en la si =--
guiente déeadq de log 40's.de entonces a la fe-
cha, ésta zona se ha constderado el ntficleo de -

la gran metrépoli,

Se han materializade diferentes eta -
pas histéricas en los edificios, monumentos, ==
plazas y calles del Centro Histdérico, que lamen
tablemente han sufrido deterioro debide al aban

dono en que los tienen sus propietarios.

Ha ayudado a perjudicar ailn mds éstos
elementos hiatfricos, cardcter y definicibn de_
nuestra ciudad, la forma de vida de la sociedad
dominante ya que han antepuesto el anunctio pu--

bliettario comercial a la expresibn cultural.



Para determinar un diagnfetice upbane,
se hace impreacindible asentar lg base de parti
da que es la Ciudad, y estd definida y delimitq
da desde diversos puntos de vista, come lo gon:
Econbmico, social, flsico, demogrdfico, ete., -
con excepeifn del polftico ¢ administrative, -~
Ast se define la Ciudad como el drea habitada o
urbanizada con usos de suelo que parten de un -
nidcleo central; delimitada en un sistema de for
mas -y espacio y articulada por las précticas -
En ba
se de €stas actividades sociales, se crean las_

soctales desarrolladas en su seng misme,

tngtalaciones necesarias bajo ciertas formas so
¢tales, con modulaciones especiales que dan Tu-
gar a las "Unidades Urbanas", éstas definen las
funciones producidas por la prdetica social, de
limitada y normada per ctiertes intereses econd-
micos, de ésta manera se constituyen los efec--
tos necesarios parg que la comunicacidén de los_
sujetos sea posible,

QIAGNOSTICQ URBANQ

" gl Espaeto Urbano Y, se define como

la estructura urbana organizada a traves de una
untdad definida,
dor de las instancias de la estructura soetal -

Se entiende como el articula-

en una unidad que regula la prdetica de las re-
laciones sociales; Bstas son entre los elemen -
ros de la estructura urbana: Vivienda, equipa -
miento y vialidad, la saturacibn de éstos ele -
mentos, dependiendo del cause que siga el ugo -
del suelo, y ésto lo podemos apreciar en el ca-
so del Centrg de la Ciudad de México, al despla
zamiento habitactional, por la especializacidn -
del centro, inerementando el equipamiento urba-

no,

Esta especializacifn del centro, es -
debido a la nueva direccidén que va tomande la -
zona por el tipo de interrelaeién no reproducti
vas que ahf dan lugar. FEs decir el reemplazo -
indueido del tejido urbano, es un proceao en el

cudl se df el cambio de actividades urbanas, y_



1

que también introducen uaes de¢ guelo mds renta-
bles, loa cuales paulatinamente defan atrfs g -
loa uses asentados antertormente, llegando @ un
grado de especializacidn en lg actividad que fi
ija‘esa mayor rentabilidad, come se gbgervag en -
algunas dreas de} centre de ta Ciudad de Méuico.

El resultade de €ata especializacidn_
eg el deaplazamiento habitacional y la trangfor
macibn de barrios y espacies en centros prelacte
nadoe con la actividad de campig y de intercam-
bio de producecidn, y por é4to gin una correspen
dencia social a la expresidn del medig urbang -
para poder concebir y analisar en un marco rean
litata y efective.

Para poder concebir y analizar eficaz
y verasmente la problemftica a la que se enfoca
eate eatudio; la agruparemes en 3 apartados que

_permitan de manera clara determunar el diagnés-

tico urbanoe de la zona.

1 ) VIVIENDA
2 ) VIALIDAD
8 ) USQ DE SUELQ DE LA ZQNA,

En el primero observaremoe los aspec~ -
tos de lgos edificios existentes y las causas de.
su deteriore ffsice, y los factores que han prgf’
pieiado el desplazamiento de la vivienda.

El segundo se refiere a los problemas
que presentqn los conflictos viales de la zoma_ -
y el déficit del transporte urbano,

El tercere se refiere a las relacio -
nes sociales y preductivas, y las actividades =
econfmicas que han generado la especializacidn_
de la zona y la organizqeidén especial del lugar,
asf como las condictiones socioeconbmicas y oul~

turales de la peblacidn,

Los elementos que analiaaremos en £a~



te concepto aen los que cargcteyizan de forma -
integral a 1 estyucturs urbang de ta zong y €q
tos conjuntamente con laa candigienes ecan6m7—v
cas y sociales, conforman lg baae en que &¢ 1o~
gra su desarrotlo, comportamiento e integracidén,
de aquf se desprenden los giguientes elementos:

~ La utilizacién del use del suelo y_
la diveraificacién de las actividar
des asentadas en la zong de estudio,

- Los valores que ha adquipido la tig
- rra, con la espectalizacifn y apror
r
bacién del suelo,

- La localtizgeidn de valores arquitec
tonicos relevantes en edificios car
talogados como parte del patrimonio
cultural.

- La infraestructura vial y peatonal_

de las arterias del lugar de estu -
dio.

- El oistema de transporte con que r-
cuenta la zona,

~ E1 andlisis de la estructura socior
cconémica de la poblacibn.

- Algunos aspectos constructivos utie
lizados en la vivienda, asf como ==
los espacios urbanos disponibles y_

usos predominantes.

En funeién de los elementos enuneig -
dos nos vemos obligados a mantener la magnitud_
que se determing en log objetivos intciales del
plan de regeneracién del Centro Histérico de la
ciudad de Mézico, pués con ella y eu localiza -
cién estratégica dentro de la zona, permitird -
asegurar una permanencta mds o menos estable v~



el plan, ein que la intervencidn de otros fac-
tores inductivog lo elimine.

Dentro del diagnbstico se encontrf --
que uno de los problemas mds graves que aquejan
a zona, es el desajuste de funciones gocioecond
micas con el egtado ffsico de los edificios. -
Por otro lado en el empleo, se dividen de las -
caracterfaticas socioeconbmicas y de captacidén_
con que cuenta la poblacibn, escasos recursos -
de la zona por medio del sub-empleo, y tambiehn_
observa el efecto que causan las rentas congela
da&, que 8i bién ha mantenido ciertas condtieic-
nes favorablee al usuario, también han servido_
de reguladoras en el espacto soctal en su es --
tructura, han provocado la falta de mantenimien
"to de loa inmuebles, a tal grado que el deterio
ro ha llegado en algunos casos a ser un peligro

para sus habitantes.

Ee en base a &stas condiciones que tm
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planta la estructura urbana de la zona, que se_
puede dar la programgeién del plan de regenera-
ei6én urbana del Centro Histérico de la Ciudad -
de México, con gu debido tratamiento para eu --
efecto,

Para tdentificar verasmente €sta 8i -
tuacidn, presentamos algunos datos ffeicos y 8@
ciales de la zona, y postertormente los planos_. .

que ayudaron a conducir el diagndstico.



PLANTEAMIENTO METODOLOGICO

MARCO METODOLOGICO

El plan de regeneracién urbana en el_
Centro Histérico de la Ciudad de Mézico, vienc_
.a 8ser un instrumento de poblacibn que soporta -
los procedimientos téenicos y metodolégicos que
nos conducen al conocimiento claro de las condt
eiones ffeicas, sociales y econbmicas que 8c ob
gservan en su estructura urbana, precisando las_
causas generales y los factores especificos que
originan el deterioro de los elementos que con-
forman la vida puablica, las funciones y las ac-

tividades que ahf se desarrollan.

Para ello se plantea la siguiente me-

todologfa, la cual ampara en una mecdnica senci

lla, el conocimiento de la "Realidad Observada",

y apoydndose en imagenes representativas que fa
etlitan sus andligie y entendimiento asf la re-
produceién de propuestas se conciben en la con-
clusién de los resultados obtenidos en el estu-

dio de la "Realidad Analizada', formulando las_

alternativas viables para su solucidn.

Esta metodologfa contiene loe siguten
tes pasos:

A) Universo del estudio.

B) Planteamiento de los objetivos po-
t{ticos y metas.

C) Antecedentes histdéricos de la zona
de estudio.

D) El procesamiento del diagnbstico -
urbano de toda la gama de necesida
des y actividades de los habitan--

tes y usuarics del lugar.

E) Programacién de propuestas que re-~ .

sultan a partir de los puntos ante . -
riores, que contengan la solueidn_
de los problemas erradicados Yy que
involucre a todos los sectores en
el lugar.

P) Dentro de los alecances de la tests,



se deferming el proyécte de un ele
mente arquitectduico, aiende éate_
el de la vivienda, por Iq importan
ciq que representq parg el marco -
estratégico del plan de regenerg--
¢ién urbana del Centro Nistrico -
de la Ciudad de MéxiCO\

G) La formulacién de un programg de -
vivienda,

I.I UNIVERSQ PEL ESTUDIQ,

La Ciudad de Méxice, ae acuna al surg
fate de la cuenca del valle de Méuice, fata se
encuentra ubicada en la parte centpral de lq Rer
pﬁblica, constituye una cuenca cerrada, en Cur-
yas partes mda bajas exiatieron antiguamente -
grandes ltagos, que se comunicaban entre sf, r «
: las partes bajas «
de la regibn son bdsicamente lacustres y ce enr

cuando se elevaba su nivel.

contraron sedimentos de écte tipo hasta con mil
metros de espesor, el vuleanismo también carac-
terisa la regidn, hay volcanes aislados y sie-=
rras velednicas en el interior de la cuenca y -

en suc¢ bordes.

La ubicaecibn geogrdfica de la Ciudad_ :
de México, se encuentra ubicada a los 19 grados,
26 minutos latitud norte y 19 grados, 08 minu--
tor tongitud oeste del meridiano de Greenwich;_
con la altitud aproxzimada de 2,240 mts. sobre =
el nivel del mar y una superficie de 1,493 Km 2.

El clima se considera templado regu--
lar, con una temperatura media anual de 15.1 °C.
y una osc¢ilaeidn térmica de 6.1 °C., el mes méds
caliente es mayo, con un promedio de 17.4 °C.,_
y el mes mds frfo es enero, con un promedio de_
12,1 °C., y con una humedad media anual, que o8

eila entre un 50 y 70 %.



, El régimen de tluviqs eg muy uariado_
_en los distintes meses del @fig, pero 8e regisnr
tra mayor precipitacién ptuvial en fa época de_
el berano, y una precipitactdén anual de §50,5 «

mm,

La delimitacién territorial del obje-
to de estudic se establecerd mediante tres gln-
" cances o niveles, mediante [0s cuales se podrd_
hacer un andtisis mds profundo y conceretisar, -
dé una manera m&s adecugda nucstra zena de trac
bajo para la propuesta de tesis,

El Primer Nibel, to llamames al e8tu-
dio que se realizard en las Pelegaciones, Cuquh
témoe y Venustiano Carpranza, de lao cuales reto
maremos el andlisis de la problemdtica urbana -
‘que refleja, y las repercugiones que Estag orie
ginan hacia nueatra zona de estudie espec{fica,

El Segundo Nivel, lo consideramos el _

W - e—
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andlisis que se Llevard a cabo en la zona del -
Centro Histdérico de la Ciudad de México, el - -
eual se encuentra ubtceado dentro de las Delega-
ctonea Cuauhtémoc y Venustiano Carranza; en don
de se realizardn una seria de investigaciones -
con el objeto de analizar mfs claramente la pro
blemftica que se ha desarrollado en torno a és-
ta, debido al desmegsurado uso comercial y buro-
erdtico-administrativo, que se ha ido congoli--
dande en el centro de la Ciudad de México.

El Tercer y fltimo nivel, lo referi--
mos hacia aquella zona que de acuerdo al diag--
néstico de las itnvestigaciones que se realisa--
ron nos refleja parte de la problemdtica actual
de la zona, y en la cual se establecerd el pun-
to de partida para la estrategia de las accio--
nes programadas dentro del plan de regeneracidn
urbana del Centro Histérico de la Ciudad de Mé?
xico, dicha zona se caracteriza por conservar -
en lg mayor parte su egtructura urbana el uso -




habitacional, ea decip que ae sigue manteniende
y conservando la vivienda, qunque éatq ge enr «
cuentra en un egtado muy deteriorade, gin embaa
go las viviendag del barrie se siguen congervan
do de una manera arrgigada, razén por la cual -
8u poblacién sigue soportando toda clase de pe~
nalidades alrededor de su eatructurg urbana,

Egte grado de deteriore es el que ha_
ido provocando en algunps casos el deaalejo de;
los inmuebles y por dicha causa ¢l abandone del
tugar, el cual paulatinamente ¢ae en manos del
gran capital, cambiando con &sto el usp del suﬁ
to que 8e da en toda la parte del Centro de la_
Ciudad, provocande al mismo tiempo el cambip de
uso orﬁginat come lo es el habitaciongl por el_
de servicios, generande lugares desocupados y -
desolados, y con riesgo a quedar inerteg,

Las acciones programadas hastq ahora _
por el estade, han establecido lugares dentro -

del centpro en las cuales la exvgenograffa es pre
domtnante, sin censiderar dentro de un programa
el factor socieeconémico de los pobladores, los
cudles ni siquicera son tomados en cuenta para -
cotablecer programas urbanos en los que ge re--
Fievan sus estructuras flsicorespaciales y de -

actividades econbmicas del lugar,

Son por Estas razones por las cuales_
la zona que hempes designado toma un papel muy -
importante para la estrategia que se establece_
en el plan de regeneracibn urbana del Centro --
Higtérico de la Ciudad de México, ya que nues=-
trag acciones van encaminadas en primer lugar a
retener a los actuales pobladores por medio del
use habitacional, es decir que se pretende con-
solidar dicho uso, creande una zona homogénea -
en donde se establezcan todos aquellos servi- -
¢tos que sean compatibles y ayuden al desarro--
1lo de la vivienda; para ésto se ha planteado -
un programa de vivienda nueva y de regeneracién



de vivienda, con el ffn de redensificar fsta zo
na, y en segundo lugar se proponen establecer -
espacios de interés piblico, creando callcs pea
tonales, desalentando el uso del vehfculo, para
“oon dsto beneficiar al peatbén, sea dste usuarto
0 poblador de la zona lugar en donde pueda desg
~rrollar cualquier actividad pfiblica, desinterc-
a8dndose del problema que llegan a ocacionar los
camiones de transporte publico y los autombvi--

les particulares que cruzan la zona.

Se pretende c¢rear con £sto un prototi
po de regeneracién que pueda aplicarse repetiti
vamente en diferentes sectores del Centro Higtd
rico de la Ciudad de México, y poder egtablecer
etertas polfticas que permitan en un plazo no -
muy lejano, tratar de que el uso habtitactonal -
vualva a consolidarce, desalojandose de una ma-
nera paulatina el uso excesivo comercial espe--
etalizado, que tanto ha venido perjudicando y -
degenerando todo el centro de la Ciudad de - -
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MExico.

Esta sona de estudio la hemos locali-
sado en la parte norte del centro y la cual que

da circunscrita entre las sigutentes calles:

Al Norte con : Eje 1 Norte
Al Sur con : Calle San Pablo
Al Oriente con : Ave., Circunvalacidn

Al Poniente con : Eje Central.
I.2 PLANTEAMIENTO DE LOS OBJETIVOS PQ
LITICOS Y METAS.

Ante el deterioro ffsico y social que
precenta el Centro Histérico de la Ciudad de Mé
zico y las condiciones econbémicas en que se en-
cuentran sus habitantes, el plan de regenera- -
etén urbana plantea una orientacidén que permita
conjugar la capacidad del sector péblioco, del -
sector privado y del sector soetal, para armoni
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aar sus esgfuerzos en materia de degsarrvollo urba
no, arquitecténico, constructivos de organiza--
etbén y de participacibn, en la implementacidn -
de aceiones claras y precigas que contribuyan a
detener el agobio ffsico-soecial del centro., Al-
canzando de éste modo, cierto grado de autosufi
eitencia en el functonamiento de su esiructura y
ampliando sus beneficios a todos los habitantes

y usuarios del lugar.
OBJETIVOS.

Orientar la extstencia de los diver--
808 intereses asentados en el centro de la Ciu-
dad, ya sea del sector piublico, privado o so- -
cial, en una estrategia compartida y tendicnte_
a una mayor eficiencia y equidad de la estructu
ra urbana, mediante la participacidn coordinada
de sue recursos y asf atender la cobertura de -
toda la gama de necesidades reales del lugar,
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Ordenar ¢l uso y destino del suelo,en
donde se regularice el crecimiento de la estruc
tura urbana, que en sus componentes de vivienda,
equipamiento, infraestructura y de dreas verdes
o de donacidn, permitan establecer en su conjun

to un habitat mds eficiente y funecional.

Establecer acciones directas y opera-
tivas que detengan el deterioro que sufre el --
centro de la Ciudad, en sus dmbitos urbano, 8so-
etal y econdmico, mediante los lineamientos que

a continuacidn se mencionan:

a) En la remodelaciébn de los edifi- -
eios catalogados como monumentos -
artfsticos e histéricoe ain saluda
bles conservando su use origingl -

al que fueron disefados.

b) En la rehabilitactdn de aquellos -
edificios afectados en sus elemen-



c)

d)

e)

tos estructurales que se¢ conside--
ran adn aaludables y ge conserve -
el uso y el disefio original al que
fueron destinados.

En la renovacidén de edificics de -

vivienda no saludables, volviendo_

a levantar en su lugar mds vivien-

das.

En la redensificacidn de vivienda_
nugva con el fin de fortalecer su_

uso dentro de la eestructura urbana
e impidiendo que é£ste elemento de-

saparezca.

En la rentalizaeidén de actividades
econbmicas que articulen a las - -
exigtentes en la introduceién de -
otras nuevas que conformen un 8is-

tema soctioecondmico casti autosufi-
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ciente para los usuarios y habitan
tes del Centro de la Ciudad.de Mé-

xico.

Propiviar las condiciones favorables_
del desarrollo de produceién y de bienestar, -«
que permitan canalizar los recursos financieros
en programa de mayor nivel de vida hacia un ha-

bitan més Justo.
POLITICAS.

Dirigir las acciones del sector pibli
co y privado a la realizacibn de obra que resg--
pondan a la disponibilidad econémica de sus ha-
bitantes y se amplien sus posibilidades de accg
so en programas en donde resulten directamente_

benefictados.

Realizar acciones paralelas de regene
raeidn urbana, que impulsen al funcionamiento -




gptimo de la egtructura urbana det lugar, minino
micen loa efectos del uae y del tiempg en las =
edificaciones que arin ge encguentran en condicie
nes de utilidad, aleanzande aaf los {ndices de_
confort, de bienestar y de efﬁéicncﬂq que ge 1¢

 quieren en &u habitat.

Integrar en un warco estructural toa_
elementos que inciden en 8u conjunto en el pror
ceso de desarrollo, de produceidn y de bienedrs
~ tap del lugapr, en un necanigme en el que yagper
- te los diferentes intereses y dreq de competens
eia existentes, asf como la canaliaqciQn de re=
cursos para ta realizaciin y ejecucidén del plan
de regeneracidn del Centre Histérice de la Ciur
dad de México,

METAS,

Las metaa del plan de regeneracidn ce
del Centro Histérico de 1a Ciudad de Mézico, «r
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pretende cumplir con los objetivos planteados,

coneretizando 1@ aceién a llevarse a eabo:

~ Regularizar el uso del suelo con la
estructura urbana del centro de la_
ciudad, mediante el fortalecimiento
del uso habitacional y del drea de_
uwgo comfin, los cuales funecionan co=
mo factores de ordenamiento territo
rial y de cgtructuracién internd.

- Mantener el porcentaje existente de
equipamiento upbano hasta un 40 % -
del total de la estructura urband, _
evitando de que Este uso 8e espeeia
lice en un s6lo destino,

- Incrementar a la vivienda del lugar
hasta un 30 % del total de su estry
ctura urbana, mediante el impuleo «

de recursos financieros Yy fiacales,

- ———




dirigiendo @ cubpir la demgnda exig

tente,

Eatablecer los mecanismos adecuados
que estimulen y apoyen la conservan-
cién, mejoramiente y use ractonal -
de las viyiendas existentes,

Fortalecer y reconceptualizar el -
ugo del ecgpacio piblico, medignte -~
la creacién de dreaq verdes, peator
nales, recreativas y deportivag, --
que degarrollen nuevas formas de r-

conyivencia humanas,

Degarrollar mecanismos operativos «
tendientes a congolidar las qectorr

nes que en materia de regeneracidén_

urbana realicen lgs dependenciaa de
la administracién piblica, gestior~
nande con las autoridades de la Der
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legacién Cuquhtémoe, la implementa-
etén de un plan de regeneractén ure
bana del Centro Histérico de la Ciu
dad de México.

Redensificar la poblacién del lugar,
mediante umbrales de crecimiento --
acordes al grupo social al que per-
tenecen, intenaificando a los de ba
jos ingresos hasta un 50%, en la de
medianos ingresos hasta un 40% y la
de altoe ingresos un 10% del total_
del nicleo social que habita en el_
Centro de la Ciudad de Mémico.

Pregervar y conservar el inventario
exiptente de edificaciones del lu--
gar, mediante acciones de mejora- -
miento que remodelen los edificios_
catalogadoa con valor artfatico-hig
téricos reelevantes: Se rehabiliten



los edificios afectadoa en gu ¢s- -
tructura de spatén y ae pevitalizen
edificios en sus actividades econfe
micas, El mantenimiento de los edi
fietos que presenten un regular eo-
tado fisico, ae encarga a los parti
culares,

Repapaciones, manteni{miento y modey
nizacién de servigios pbli¢ee, ta-
les como alcantarillado, agua pota-
ble, electrificacifin, ingtalacipnes
telefdnteas, reglamentacifn para --
anuncios publieitarios en la vfa pi
blica y de establecimientos comer--
ciates, tratando con ésto de mejo -
rar la imdgen urbana del centro de
la Ciudad de México.
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PROGRAMACION DE PROPUESTAS.

Con las condictones ambientales y sow
cio~econfmicas que la poblacifn de las zongs ~r
centrales de la ciudad enfrentan y a la ausen -
eta de programas que contrarresten la acetdén «-
del ttempo y la apropiacidén del suelo urbano, -
el centro histdrico, ha sido abandonado al sos~-
layo y desinterfs de la planeacifn urbana insti
tucional, que visualiza a esta parte del conjun
te urbano, como un obstdculo al desarrollo del_
proceso evolutive que va experimentando, La r-
planeacibn urbana en México, sblo existe @ ni -
vel tebrico, con realizaciones de planes macg -
tros que tan solc son un manojo de buenas inten
citones, que en la mayorfa de los casos, son in-
congruentes con la realidad, pues no concilian_
en la préctica con loa encontrados intereses «-
econbmicos, soctales o fflaicee del wercado urba
no, stendo inefectibos, perque no pueden Zlebag
se a cabo por la desarticulacién administrativa
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de los organtemos piblicps, supuestamente regu-
ladoreg del desarrelle urbano; y peor afin, son_
parciales aunque se digan integrales, ya que -~
tratan g la eiudad bdsicamente en términos ffsi
co-copaciales gin Zlégar a proponer la organiza
eién de su economfa ni las formas de integra ==
¢i6n de su peblacidn,

A to largo del trabajo de diagnéstico
y andlisis del centro histérico, nos hemos en -
contrado bdsicamente con los principales proble
mas de rentabilidad del suelo, FEsto nos hace -
reflexionar del proceso de valorizacién del ca-
pttal, en donde una parte del suelo produce ga-
nanceitas de renta extraordinaria y otro que no -
se puede reproducir debido al uso al que fué --
destinado., En el sistema desarrollado de pro «
duceién capitalista de las mercanafas inmobilia
rias, adopta dos formas concretas: la ganancia_
extraordinaria de plusvalfa per la especulacibn,

por una parte y el precio del suelo por otra. -
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2Pero en que conaiaten ¢atRe JANANGLAL X ETAORT tuye el ¢rigen de la segregacifn urbana, 0 sea_
dinariga?, ewmiaten cilertas ¢ondigienes en el eg en otres términoa, lag rentag del suelo, son -~
go de inmuebleg que aon egtriciamente no reproc los actives de ganancia de usos capitalistas --
duciblea per un eqpitql particular, fato eq en_ del espacie, que tieuen precisamente comp funda
otras patabrgs, ltoa uaoa habitaclongles que -~ r mento tq rentabilidad, y que impone que devuel-
existen en laa dreaa centrales de fa ciuded pre va al capital asu propio movimiento.

gentan para la reproduceidn cqpitaiiatq, el cur

tancamiente de un producte reiuvertible de baja Vo obstante, la propiedad privada del
rentgbilidad, que al ser tranaferide en ugos cr auelo, tiende a transformarse en un mecanismo r
mdg redituales, qumentan an precieo y derrqman - de asignazién espacial de las actividades renta
ung pluavalia que produce grandes gananeias exn bles capitalistas, que la propta especulacién -
traordingriaa para leg eapeculadores que termin de la que es motivo, van a obataculizar a su -~

nan, con lg estabilidad de lg eatpuctura urbang, ves la formaeibn de otros valores de uso urbano.

La formacidn de los valores econémi - Pero eate cardeter no reproductible -

- cos de fndole urbano, ewpresan en el espacip -~ puede ser obstdculo para la misma especulacidn,
tos lifmites capitalistas de considerar a qlgu - digamgs que este cardcter es relativo, cuando -
nog elementos de la estructura urbeng, como - - el suelo produce una renta al propietario, el -
uasos rentables deade el punte de vigta ecenbmi capital recupera su ctelo comprometido, mds no_
co, biéndolo desde este enfoque, la renta del - ¢s ast cuando estd asignado a un uso habitacio-

auele modela al espacio y a la ciudad y conati- nal y mée st estd inmobilizado por rentas conge



ladas, de ecata formg, funciong comg QmErtigu@nc
dor regulande @i mepcade iumphiiiario en las zg
nas donde potencialmente, el mercada miamo ya «
ge hubiera euncargado de destruir por medic de o
loa precios inflados artificialmente, Las relq
ctones de cambio que eustdn funeionando en la g
tructura urbana del centro de la ciudad, en la_
mayorfa de los casos, son bastantes complefas,
pero se pueden plantear en un c¢icle de capital_
inmobiliario rentista, que funciong comp capi =
tal de cireulacidén y que permite recobrar su im
porte, pero que genepralmente, el capital que ha
tomado la forma de mercancfa, son tnadecuados a
los tipos de salarios que se ubican en la sonaq,

Egste capital de cireulacidn tiende a_
desaparecer por otrps valores de uso, desapare-
aiendo también asf el de vivienda, Otra forma_
de cambio, eg el capital de préstamo, el cual, _
88lo un porcentaje de la poblacidn accede a es-
te tipo de cambio, en algunos de los casos, - -
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atende derecho-habientes de los organiemeos pd--
biicos del estade, entpan en préstamos que debi
do a su escala socetal, tienden a desvalorizarse.
La otra parte de la poblacién no entra ni en --
las condietoncs de erddito establecidas por las

instituciones finanetieras privadas,

Como hemos podido ver, la problemdti-
¢a urbang del centro histérico de la ciudad de_
MExico, la podemos sintetizar en tres puntos, -
en primer término, la disposicidn y uso del sue
to existente, luego la deteriorizacién ffsica -
del inventaric existente, y por dltimo la que -
se deriva del crecimiento natural de la pobla -
etdn, DPe esta forma. ge presenta la programg -
eidén de propuestas que este Plan de Regenerg -~
etdn Urbana del Centro listdérico de la Ciudad -
de México, aporta y en respuesta a la demandan-
te problemdtica que enfrenta el lugar y sus ha-

bitantes.
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INFQRUACIQN HASTCA PE LA
2000 DPE ESTUDIQ

dspectos Socio-econdmicos:

. ~ Empleo: Las principales fuentes de_
trabajo, con pequenoa y medignoa comereios, aaf
como talleres que dan empleos a los hebitantes
de la zona. Se observa, que un nitmero clevado_
de habitantes viven cerca de sn trabaje, qin ~e

ast exiate subempleo y la desocupacidn,

« Procedencia: De qcuepdo a los datos
censales, el ?78% de la poblacidn, nacid en el «
D.F., las tradiciones y costumbres del lugar in
dican cierto arraige de sus pobladores,

~ Nivel Econdmico: £l 30% de los je -
fes de familia, tienen ingreses menores al saela
rio mfnimo, el 60% entre 1.6 a 2.4 vigm, y el_
restante mds de 3.0 v.e.m,

- Poblaciﬁn Econémicamente Activa: Re
presenta del 35 al 36% de la poblacién total, -

constituyendo uno de loe porcentajes mds bajos_
de la Cludad de México, aunque muchas mujeres =~

y menores de edad trabajan eventualmente.

~ Bgcolaridad: E1 nivel de escolari-=
dad es medio, entre el 40y 60% de la poblacién
de 18 a 21 qios, ka cursade un nivel medio de ~

eantudios,

~ Egtructura Familiar: La tasa fami -
liar, es baja a lq medida del D.F., se caloula_
que cada jJefe de familia mantiene a 4.4 miem --

bros, en promedio.
Vivienda

~ Densidad de Poblacibn: De 200 a 300
hab, /ha, a pesar que la densidad de poblacién -
no ea muy alta, se presenta sin embargo un alto

grado de hacinamiento.
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COMPOSICION FAMILIAR

} | A ~

TOTAL 96 10.41% 10.41%, 22.9% 11.70% 36.45%
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+ Indice de hgeingmiento: 5.5 hab./ha,
Extaten adn asg, nanzanaa ein habitautes,

~ Servietios Piblicoa: El 98% de lag o
viviendas cuentan con tedos los servicios, Algu
nas son deficientes por el deterierc y falta de

mantenimiento.

- Régimen de Tenencia: Predoming la -
vivienda rentada, Ras causas propias y unifami-
liares son del 3% del total de las viviendasa. «
Existen rentas congeladas, alrededor del 30% r-
del total de las habitaciones, que en lo gene -
ral, los edificios se encuentran afectados, <~
Las reutas varfan de § 3,000,00 q § 20,000,000 -
mensuales, considerdndoce bafas,

Vialidad y Paisaje Urbano:

« Vialidad: La cireulacidn ee alta, -
debido a los autombéviles que ceruzan diariamente

3l

para tp y venty del centro de la ciudad, asf co
mo la gran cantidad de automgyiles que geuden g

estacionarse,

~ Espacios Verdes: Atin el centro de «
ta ciudad, con algunas plasas provistas de dre-
as verdes y recreativas, son insuficientes, uti

liszdndose en algunas calles para Jjugar pelota,

~ Consideraciones Ambientales: El uso
intensive de anuncios luminosos en fachadas y =
pardmetros, cableados y postes, descomponen Za;‘“
fisonomta urbana del centre, asf como algunas -
construcceiones han sufrido cambios que han - --
transformado su tdentidad arquitecténica.

~ Valor del Suelo:

Valor Catastral: De 1,700,00 a 6,000,00
pesos M2.

Valor Comercial: De 14,300.00 a - » =
36,500.00 pesog M2°




PROPUESTA PARA EL PARTIDQ URBANQ,

La propuesta para el partido urbano c
del centro histérico ortentq laq exigtenciq de -
los diversos uses del suele @aentades en ST, ox
una eatrategia tendiente a una mayer eficienciq
y equidad de la estructura urbana, en la cual -

se aleance un cterte grado de autosuficicncia «

en su funcionamiento; preservando por wn lado,

el beneficio sociql de la ticrra y por otro ge-
nerdndose tos usos y destines que an propfedad_
comin o privada, constituyan factores de desa -
rrollo social econémico y de ordenamiento terri
tortal para la estructuractdén inteprng del cen -
tro de la c¢iudad,

La propuesta plantea las siguientes -

accetonea:

~Vivienda:

32

Inerementar en la estructura urbana -
de la song, el porcentaje del use del suelo des
tinade para vivienda; mediante acciones que apo
yen al inventartado existente y atiendan el cre

eimiento de la poblacidn,
~Equipamiento Urbano:

Mantener el porcentaje actual del - -
equipamiento urbano, respetando el inventario -
existente y evitando que se siga incrementando,
mediante acciones de regularizacién y reglamenw
tacién de usos del suelo, considerando que este
elemento ademds de dar un servicio al barrio, -
lo da a la c¢iudad migma. De esta manera, se --

mantiene el porcentaje cxistente.
~Vialidad:

Reducir en la estructura urbana de la

zona, el porcentaje actual de vilidad, reducien
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dose @ un §% del totrl deb terrene, £1 resultg
do ea 1@ ganancia de mds en {reqa de wag comin,

descongeationande ast las callea agebigdas por

el eatacionamiento y t{rdnsita vehfeular,
-Areqs de Ponactién:

Inducir usos del suelo de bienestar -
eomin, que integran en un conjunto de conviven-
eta comunitaria las condic¢iones propicias de do
sarrolle sociorcutturales y recreativoas, en be-
ﬁaficio de los actuales habitantes del centro -
de la ciudad,
de"Donaeién”, para pasajes peatonales y dreas -

Stende éate use deneminado como_
verdes.

Programas de¢ Ac¢ciones del Plan de Re-
genaractdn Urbana del Centro fistérico de la -~

Ciudad de Méxice:

Los eriterios normativos contemplados
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para la programacidn de qcciones del plan de re-
generaeidn, permiten qtender a toda la gamg de_
necestdades del lugar, definiéndose en tres 1{-
neas bdaicas de aceidén a la tipologfa de progra
mas operatiyos que apeyan su accibn, Tenemos r
por un lgde tas aceiones que responden g un pro.
ceso de regeneracibn mediante la optimizacibn -
del inventario exi{stente, por otro, las que’ee_
derivan del crecimiento de la poblaeidn que de~
be atenderse mediante vivienda nueva, y por #l-
timo las que van sujetas a los aspectos que con
figuran el paisaje urbano y a las actividades -
dependientes de les espacios abtertos, siendo -
éstos, las dreas dedicadas a usos piblicos y se
mipiiblicos en donde se desarrollan actividades_

de uso c¢olectivo,

Las trec lfneas de acceién en cada ca-:
ac, diversas variantes que permiten diversifi -
car los programas de opergcién de acuerdo a sus
caracterfsticas particulares que en geguida ee_'




A

s

plantean:

-Programas de Regeneracifén Urbana:

El deteriore de la vivienda aceptable

- debe enfrentarse c¢on acctones preventivas y de

mejoramiento que consoliden su reeuperacién y -
sean dirigidas a mantener el inventarsio existen
te, considerando que debido a la demanda habitg
cional que registra la poblacién del centro de_

. la efudad, no es posible seguir desplezando a -

la ya asentada aqntentiopmente,
do cuatro programas eperativos para esta lfnea_

Se han ¢onasidera
de aceidn:
a).r Remodelar los edifictos que prer

gentan deterioro en su estado flsico, a fin de_
conservar su fisonomfa y uso original al que ~-

. fueron disedados, remozande principalmente sus_

fachadas y basamentea exteriores que per su re-
levancia arquitecténica, conforman la identidad
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(primpgenig) del lugar,

b).~ Rehabiliten tos edificios que en -’
sug elementos estructurales han sido afectados_
por el desgaste del tiempo, reforzando asf su ~
estructura de gogtén y conservando el diseno al
que fueron destinades,

¢}~ Revitalizar las actibidadee eco~
némicas existentes en el lugar, aaf como la in-
troduceifn de otras nuevas que articulen a las -
ya asentadas, para asf{ lograr estructurar, un =
sigtema socip-econdmico casi autosuficiente en_'

su funcionamiento,

d) .~ Mantener el inventario existente
de loa edifi¢ion que se encuentran en éptimas -
condictones, c¢on el fin de preservar el servi -
eto que ofrecen y/o las actividades que ahf se_
desarrollan, togrando mantener el equilibrio in
tegral de la estructura urbana en su conjunto,
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-Programas de Redensificacidn de Vi -
viendaa: '

Se han conaiderado parq este l{neas «
de accibn, dos programas operatives:

a).- Redensificar vivienda en favor -
de los habitantes del tugar, en una estrategia_
tendiente a adquirir los predios bald{ps, csta~
etonamientos al descubierto y viviendas ruino -
sas, edificando en au lugar mdo vivienda en sen
tido vertical, para asf abatir los cestes de r-
congtruceibn y de adquisicién del terrenc, Ea-
ta lfnea de accién adicionalmente facilita la ~
integracidn piblica, en virtud de que se encuen
tran ya la infraestructura apropiada y ne es ne
cesarto desarrellar largos procesos para su ing
talacién, los programas de redensificacidén pe -
preasentan ademfa, una alternativa de reanimg --
etbn del espacio urbanp, recobrando la posibili
dad de una mayor recaudacién de fondos fiscales,
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tntepnalizande de tal manera, las apertactones
de tog que regiden y usan el centro de la ctu r
dad,

b) .~ Renovar las viviendas que debido
al fuerte deterioro que sufren no son ya poai:Jrl
bles de recuperar, las cualea, se sustituyen P
por otras nuevas aprobechando el equipamiento y
la infraestructura extigstente, que adieionalmens
te es posible trazar en una estrategia de inarg
mentacidn de poblacién, mediante edificactiones_
nueyas en altura, canalizando un porcentaje mée
alto de lq inversién a la vivienda en 8f miama_
y prorrateando entre un nidmero mayor de habitan

tes el costo del suelo,
rPrograma de Benef{cio Comtin:
Egsta lfneq de aceidén se ha contempla-

do como un elemento adicional a tos programas «
de regeneracidn y redensificacién del lugar, pa



ra complementar la aceién egtratégieq del plan_
de pegenevacidn upbang del c¢entre higtérice de_
la ctudad de México, para ello se propouen dos_
programas operativos; el primero va dirigido a_
la vialidad de la zona y el segundo, contempla,
la ereaeidn y enriquecimiento de lag fdreas comu

nes.

al) .~ Mejorar la vialidad y la infraes
tructura de apoyeo al centro de la ciudad, me ~-
diante restricciones de estacionamiento y eircu
lactbn de vehfculos, en especial en las arte --

riag de paso.

b).- Generar espaci@s, corazones de ~
manzana para la recreactén y el deporte, en - -
dreas de "donactidén", que resulten en la aplica-
eibn del plan de regenergcidén del centro histé-
rico de la ciudad de México,

Finalmente, para dejar claro el enfo-
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que de estas acetones se gedala lq intencién -
del pregrama, Cuando se presenta a la regenerg
eién urbana como &l medio de reimpulsar a la --
¢iudad, es necesario precisar en que términos,-
porque nadie se preocupard de detener o frenal
el proceso de difucién urbana, mds itmportante -
es atn, el papel de la regeneracibn a nivel de_
la reproduccién ampliada del espacio en rela --
ctdn con lo aimbb6lico urbano, en el asentido -~
van también la reproducceién de las tendencias -

soctales al nivel de las formas urbanas.

Como una prectaidén importante, la re-
generacién urbana de las areas centrales de la_
ceiudad de México, es por tanto, la intervenecidn
del sector pdblico auspiciado del privado que -
acelera las tendencias soctales y la reproduc -
c¢tén del sistema urbano, en el nivel de las re-
laciones productivas y de la estratificacidn ur
bana. A partir de log cual, la regeneracién ur

bana més que una respuesta a la crisis de lae =



¢iudades, debe ger comprendida gome un procese
evolutive de g eatyueturgeidn urbana,

Lo que acabamos de egpener, parege ip
en el gentido de una tpansformacién profunda -«
del contenido urbano de la eiudad de Méyxico, -~
sin embarge, marca ideoldégicamente wn fin en af,
en medida de que toda emigiln reestructurante -
produce un efecto en su recepeién, y este de -~
mucgtra las instanciqs reaultantes, tenemos mue
chas posibilidades de encontrar ung corvespon «
dencia entre 1g reivindicactén de la poblacién_
y las formas urbanas, wds bien entre sus conten~
nidog sociales y el conjunto de los clementos r

donde actiian,

Aparece, en la investigacidn conereta,
la atencidn particular a la vivienda, que se de
be consagrar en una intervencién constatada al_
alcance del dowminie goetal; la liga de &ata con
los demds elementos de la eatructura urbana com
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binados entre of, pedrfan ser organizades en un
sigtema axtomdtico actuando gobre todo comp mul
tiplicador de las précticas y contradicciones -
de la estructurqg dominante, mds que como fuente

de ellos mismoa,

La orientacién sugerida para cada uno
de ellos, se debe también a la intencibén de or-
denar y regular la disponibilidad del suelo en_
donde los sectores piblicos y privados, procu =
ran apropiarse de &l sin fin, en tanto que las_
rigideces soctales heredadas de otros periodos,
se lLes da la opertunidad de encadenarse en un -
nticleo que cubra en modo alguno los efectos del
movimiento de la estructura urbana, que la cong
tituyen en sus relactiones e intercambio de los_
procesos que se expresan a través suyo.
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CONCEPTUALIZACION FORMAL Y FUNCIONAL
DEL PROYECTO

Para la elaboracidn del proyecto de -
vivienda nueva, se realizaron una eerie de and-
listis, en log que gse tomaron en conaideracidn -
algunas formas y funceiones que se dicron origi-
nalmente en el lugar, y que hasta la fecha 8f -
guen siendo elementos que predominan en el habi
tat de los actuales pobladores; dstos elementos
tanto formales como funetonales son retomados -
de la arquitectura colonial principalmente, ya_
que actualmente encontramos diversidad de edifi
eios de esta é€poca, considerados como patrimo--
nio histérico, y que rigen ¢l contexto urbano -
del lugar, de ésta forma tratamos de reacatar -
formas y funciones de este periodo y ddndole un
cardcter de contemporanetidad que refleje una ar
quitectura actual, tratando de contrastar con -
el resto de los edificios que se encuentran a -
su alrededor estableciendo un didlogo de la ar-

quitectura del pasado con la del presente.

Fa de esta manera como a continuacidn
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meneionamos aquellos elementos arquitectdnicos_

que retomamos y consideramos para la elaborg --

eién del proyecto de vivienda nueva en el cen -
tro histérico de la ciudad de México:

En primer lugar la concepetdn formal_
del proyecto se derivé bdsicamente del predomi-
nio de la arquitcctura colontial, ee quiazo reto-
mar csta forma principalmente por tratar de re-
cuperar ciertos elementos que exigtieron en es-
te lugar, contrastando con los edificios que --
extaten actualmente en egta szona, adaptandose ~-
al contexto urbano y tratando de generar una ca
racterfotica especial en lag viviendas modernas
que se desarrollen principalmente en el centro_

histérico de la eiudad de México.

Hemos vretomado el elemento de la pla-
za central en el interior del conjunto, el cudl
ge di6 en la avrquitcetura prehispdnica y colo -
nial, clementc que se propone para fomentar la_



conviveneta goctal y la recreacidén; fsta plaza_
cuenta con una gerie de desniveles que nos per-

miten evitar que se desarvollen ahf actividades

que pudieran molestar a
cuentran ubicadas en la
ficios que tienen vista

Con el objeto
bana propuesta desde la
nochtitldn y congervada

regpeta el alineamiento

las viviendas quc ae en
planta baja de los edi-

hacia la plaza.

de repetar la traza ur-
antigua ciudad de Te- -
por los esparioles, se -

de la manzana.

Por otra parte los edificios no reba-
gan la altura de cuatro niveles, ya que ¢n esta
gona es la altura predominante, tratando con €s
to de adecuar satisfactoriamente la nueva pro--

puesta con la imagen urbana actual.

En cuanto a las fachadas, se respeta_
la proporecibn que rige en los edificios de la -
arquitcetura colonial y del Porfiriato, que son
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los que ce dan en el lugar y cuya proporcidn se
basa en el 60% de maecizo, por 40% de vano; las_
ventanas baleén con otro elemento retomado de -
la arquitectura colontal, conservando las pro--

poreiones do fstas.

La funeién de las sonas de lavado y =
tendtdo de ropa, son de uso colectivo, como ae_
diera en lau viejas vecindades que provienen de
la época colonial, con el objeto de fomentar --

las rvelaciones soctales.

El éxito de los patios interiores de_
lag viejas vecindades, parte de la relacidn que
existe entre el espacto abierto y la altura del
edificio, es por esta motivo que existen dife -
rencias de alturas en los edificios,con lo cudl
se pretende aprovechar las azoteas de los edifi
e¢tos de dos nivelee, que funcionan como patios_
para las viviendas altas.



Estos patioo ademds de contar con la_
gona de lavaderos y tendido de ropa, cuentan --
eon dreas especialcs para juegos infantiles, --
“eon el objeto de que las madres tengan un mejor
cutdado y control de sus hijos.

La planta baja de algunos edificios -
que tienen acceso por la calle, es aprovechada_
como zora comercial, retomando en ésta la idea_
del pértico, elemento que se dié en la arquitec

tura colontal.

Otro aspecto importante ful la elec¢--
eibn de los colores en los edificios, éstos fue
ron escogidos entre la gama de colores ocres y_
pasteles, que son los que mfs predominan en la_

zona.

Ademds dentro del conjunto se propo--
nen dreas verdes jardinadas y elementos como --
jardineras y macetones, con el fin de revitali-
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zar el drea con ecste tipo de elementos, que son
muy necesarios por ger tan escasos en toda la -
sona del centro histérico de la ciudad de Méxi-
co, y que cumplen wuna doble funetbn al darle --
privacidad a las viviendas que se encuentran --
ubteadac en la planta baja del conjunto.

Son 6stos bésicamente los elementos -
que se¢ retomavon para la elaboracidén de la nue-
va propuesta arquitectdénica de vivienda, y con_
los cuales se pretende dar una nueva fisonomfa_
en cuanto al concepto del tipo de arquitectura_
que debe darse en la zona del centro histérico_

de la ctudad de Méxieco.



" INSTALACIONES

HIDRAULICA.

Se resuelve mediante el almacenamicn-
to de agua en la eiaterna, la cudl oerd alimen-
tada por la toma de la ealle; dicha cisterna se
disend considerando la utilizacién diaria por -
habitante, asf como por cualquier accidente de_
incendio; el sistema de alimentacién a los tan-
ques elevados serd por medio de un sistema de -
bombeo programado y la distribucién a los depar
tamentos serd por gravedad; en determinadas zo-
nas se cuenta con vdlvulas que permiten los eig
_rres pareiales de circuitos gin necesidad de --

cortar la linea de abastecimiento general.

Los diémetros de las tuberfas se pro-
ponen gegtin la demanda de agua que exista en ca
da ecaso, dicha tuberfa se propone de Fo. galva-

nizado.

SANITARIA.

46.

En lo que respecta a la ingtalacidén -
sanitariq se propone c¢on material de P.V.C. con
siderando también los didmetros que se requie -

ran segin el ecdlculo,

La salida de las aguas negras, jabono. .
sas y pluviales serd conducida por medio de rve-
gtutrog de 40 X 60 ems. y con tuberfa de asbes-
to-cemento con didmetro variante de acuerdo al_

edleulo, hacia el colector general municipal.
ELECTRICA,

El suministro de la energfa electrica
gerd por conducto de la Cfa. de Luz, €sta se re
etbird en la sub-estacidén electrica, misma que_
transmitird a los centros de earga segfin la de=~
manda requerida tanto en la zona de vivienda co

mo en la de alumbrado extertor,

El alumbrado exterior serd controlado



mediante el tablero general que se ubica junto_
a la sub-estacidén eléctrica y respecto a los de
partamentoa, éstos ae controlardin independiente
mente =-nos de otrog. Todas las redes se¢ condu-

_een por plafén, pisos o muros segin el caso,
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ESPECIFICACIONES GENERALES

El eriterio estructural que se eltgid,
se basb principalmente en la economfa de los ma
teriales propuestog, asf como por las caracte--
rfsticas que presenta el terreno cn nuestro lu-

gar de estudio, cuya resistencia es muy baja.

Como resultado del estudio de la baja
da de cargas, s¢ propone un sistema de losa de_

eimentacibn con contratrabes.

Por lo que respecta al resto del aic-
tema constructivo se¢ proponen de acyerdo al pro
yecto, en algunos casos estructura a base de co
lumnas y trabes y en otros muros de carga de ta
bique rojo de 7 X 14 X 28 ems. asentado con mor
tero cemento arena en proporecidén 1:5 a nivel y_
plomo con Juntas no mayores a 2 ems., conside--
rando ademds lous refuerzos de los castillos que
serén armados con 4 ¢ 3/8" y estribog de 1/4" a
cada 20 ems. y una f'c de 250 kg/eml.; conside-
rando tambtén las cadenas en muros que se arma-
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rdn de la migma manera.

El vrecubrimiento que se propone en myu
rog ¢o a base de aplanados de yeco en ¢l inte--
rior de lag viviendas y en fachadas se proponen

aplanadoe de mezela,

El stotema de entrepisos se resuelve_
a base de losa reticular, clementos que se pro-
ponen por las condiciones Sptimas que se requie
ran en la elaboracién de nuestro proyecto; el -
recubrimiento final en plafones se propone a ba
se de aplanados de yeso y el terminado en azo=--
teas se llevard a cabo con los rellenos que se_

especifican en los planos correspondientes.



PROPUESTA DE MEJORAMIENTO
DE VIVIENDA

Egte programa cstd dirvigido fundamen-
talmente a eliminar el deterioro quc sufren las
viviendas cxtotentes, debido al abandono de suu
habitantes y duerios, En muchos de los casos, -
pese al fuerte deterioro, es posible mejorar ve
cindades privadas, viviendas aisladas o departq
mentos y con una tnversibn relativamente baja,
adecuerlas a su funcién habitacional. Las ac--
ctionea deberdn destinarse prefcorentemente, en -
su orden a gervicios (coeina, bano), zona de --
dormir (recamarasc), techos, pisos y fachadas -
exteriores; los inmuebles que vayan a ser obje-
to de mejora, deberdn de dotarse de los princi-
pales servieios (agua, drenaje y electrifica- -

eidn).

Para establecer el programa de mejora
miento de vivienda como parte de la eatrategia_
al plan de regeneracidén urbana, hemos desarro--
llado una serie de estudios encaminados al diag
néstico de aquellos edificios afectados; asf -~
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fué como pudimos detectar algunas construccio--
nes que requerfan de este programa de mejora- -
miento de vivienda y que junto con la propuesta
de redensificacibn y ocaturacién de vivienda con
formaban parte de los clementos estratégicos pa
ra el &ptimo funcionamiento y desarrollo del --
plan de regencracidén urbana del centro histéri-

¢o de la ciudad de México.

El programa de la propuesta de mejora
miento de vivienda se fundamenta bdeicamente en
tratar de aprovechar al mdzimo los egpacios in-
ternos de log edificios para obtener un mayor -
niimero de viviendas con mejores condiciones de_
habitabilidad; también se trata de recuperqr --
las fachadas originales, las cuales se encuen--
tran muy deterioradas y descompuestas de como -

fueron concebidas,



PROGRAMA ARQUITECTONICO DE
VIVIENDA NUEVA TERMINADA.

" VIVIENDA TIPO 1.

Para 4 miembros de familia,

Con un total de 36 departamentos.

Cada Depto. posee una drea construida de:

70.42 m2.

" Cada Depto. estd congtitufdo por: estancia, co-
" medor, bafio, coeina, 2 recdmaras, alcoba y drea
de lavado y tendido de rvopa en zona comiin.

" VIVIENDA TIPO 2,

Para 6 miembros de familia.

Con un total de 36 departamentos.

Cade Depto. posece una =area congtrufda de:
79.00 m2.

Cada Depto. estd constitufdo por: estancia, co-
medor, bafio, cocina, 3 recdmaras y drea de lava
do y tendido de ropa en zona comin.

VIVIENDA TIPO 3.

5

Para 8 miembrog de familia.

Con un total de 48 departamentos.

Cada Depto. posee una drea construfda de:
86,556 m2. v
Cada Depto. estd constitufdo por: estancia, co-
medor, bafio, cocina, 3 reedmaras y drea de Zavg,,

do y tendido de ropa en zona comiin,

POTAL DE VIVIENDAS NUEVAS TERMINADAS: 120 UNIDA j
DES.

Ademds de la zona de vivienda, se pro
pone también una zona para comercios integrada..
a cada niicleo de viviendas y cuyas dreas se men’

cionan a eontinuacidén:

Area Comerecial: 1907.00 m2,
Plazas y Areas Verdes: 2978.25 m2.



ACTIVIDAD |
2 OCUPANTES

CONCEPTO

BUROQ
CAMA MATRIMONIAL
CLOSET

SUPERFICIE NETA
CIRCULACION
MOBILIARIO

ACTIVIDAD .
203 OCUPANTES

CONCEPTO
BURO

CAMA INDIVIDUAL
CLOSETY

SUPERFICIE NETA
CIRCUL.ACION
MOBILIARIO

ACTIVIDAD :
6 OCUPANTES

CONCEPTO
MESA DE CENTRO
SILLON
SOFA 2 PIEZAS.
SOFA 3 PIEZAS.
MESA ESQUINERO
MESA COMEDOR
SILLA
VITRINA

SUPERFICIE NETA
CIRCULACION
MOBILIARIO

ANALISIS DE AREAS PARA VIVIENDA MINIMA

DORMIR

LARGO ANCHO TOTAL

0.48 0.48 0.20
1.80 1.80 270

1,70 0.70  1.49
9.180 m?
6.915 m?
2.763 ml

DORMIR

LARGO ANCHO TOTAL

0.45 0.4% 020

1,80 0.80  {.62

2.00 0.70  1.40
10.20 m?
5.16 m?
504

ESTAR ¢ COMER

LARGO ANCHO TOTAL

1,00 0.30
0.60 0.60
.40 0.60
2.00 0.60
0.45 0.45
1.40 0
0,43 0.48
1.60 0.50
21.60
18,16
6.44

0.50
0.36
0.84
1.20
0.20
1.54
0.20
0.80

m?

m?

me

180 1080 070]
T

|
1

3.40

|
|

2.40
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ACTIVIDAD:
CONCEPTO

MESA 0.80
ESTUFA 0.60
FREGADERO 1.00
REFRIGERADOR 0.80
ALACENA 0.80

SUPERFICIE NETA

CIRCULACION
MOBILIARIO

ACTIVIDAD. ASEARSE Y EXCRETAR

COCINAR

0.60
0.60
0.60
0.70
0.70

5.52 m?
2.96 m?
2.56 m?

LARGO ANCHO TOTAL

0.48
0.36
0.60
0.56
0.56

CONCEPTO LARGO ANCHO TOTAL
LAVABO 0.50 0.3% 0.475
EXCUSADO 0.65 0.50 0.485
REGADERA 1.30 0.80 1.040
SUPERFICIE NETA 312 m?
CIRCULACION 1.45 m?
MOBILIARIO 1.67 m?

080 060? 1.00
Py G-
0.60 Do i
,_T,v @l —
{.00
0.70
Jy S—
0.50 | 10.50] 0.80

0.35

0.95

2.40
2.40

00000

3 I
2.40
A

2.40
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PROGRAMA DE VIVIENDA PARA EL CENTRQ
HISTQRICQ DE LA QIUDAD DE MEXICO.

Resulta evidente ¢l conocimiento gene
ral,. las necestdades de vivienda que en las - -
grandes ciudades se estdn registrnado  permancn-
temente, como resultados de la crisis que sur -
gen de la lbgica de la acumulaeién capitalista_
y la incapacidad de preveer los clementos de co
porte necesarios a la poblacidén que la habita,_
espectfficamente a los que se¢ refieren a la pro-
duceibn de bienes y servicios de consumo colec-
tivo. De ahf que la vivienda, ha sido el cen -
tro de una estructura incapaz de redistribuiyr -
en una equidad social los beneficios del creci-
miento econdmico, en donde las situacionecs deri
vadas por contar con una vivienda basta y ade -
cuada son muchas, pero ésta en cuanto ataile a -
las necesidades vitales de la poblacidn, afecta
a su economfa familiar que no va separada de --

las condiciones gociorecondmicas en que habita.

El contenido del presente ensayo, ex-

presa la intencién de acercarnos al problema ha

bitacional de la Ctudad de México, ubicdndonos_
dentro de uno de los lugares que integran su --

centro urbano, en el cual la investigacién lle- -

vada a cabe en el plan de regeneracidén urbana -
del Centro Histérico de la Ciudad de México, la

consideramos indiepensable para llevar el plan-

teamiento de un programa de vivienda para el --

centroe de la eiudad, tomando los conceptos bdsi
cos de su diagnéstico urbano que nos ha servido

como punto de partida.

El propbsito de abordar la actual si-
tuacién habitacional del lugar, por ello al ha-
blar de la vivienda que se encuentra dentro de_
loa lugares centrales de la Ciudad, estd acen -
tuando en las necesidades que demanda su pobla-
etén en distintas condiciones de habitat que --
van con lag caracterfsticas que presenta la es-

tructuractdn urbana de la ciudad, aunque es di-

ffeil definir sus necesidades presentes de vi -

vienda, por ger tan variables como variadoe los




ectandares donde habitan, ¢u faetible hagerle -
de manera particulgr, @ nivel de bapriv ¢ de co
lonia, articultados a log distintos niveles de o

la poblacidn,

En escenciqg, lq@ cuagntfa de habi-
tantes que demandan niviendq, conatituye un pun
to de partida para determinar las polfticqs, es

trategias y recursog necesaries parg soluciongr

lo.

OBJETIVQS, PQLITICAS Y METAS,

4)

Objetivea. Perivande de lqs necest

dades eatablecidas en el diggnduti
co y andlisis de laq estructura ur-
bana del centro de la Ciudad el ~-
programa de viviendas planteq - -r
ortentar la distribucidn de los re
cursog que se gatentan en el lugar
hacia 1@ accidn habitacional @ wme-
Jorar las condiciones de habitat -
de la poblacidn., Parq ello se r -

2

54

plantean los siguientes objetivos:

r Abrir glternativas que permitan ber -

nefictar a un nimero mayor de famie
titas, ampliando' y diversificando la
oferta para adecuarla a las caracte -
rigticas socio-econdmicas de la po~
blacidn,

Reducir los costos de vivienda Y =
sus tnsumos, mediante mecanismog ==

que vayan dirigidos a la vivienda -

popular.

Aplicar los recursos disponibles, -

tante humanos como institucionales. es

tatales y particulares, mazimizando

sug efectos en ocaciones de vivien-
da nueva en el lugar y en la redis-

tribucién de inveratones que vaya a

aplicarge para su financiamiento,



~ Inerementar nuevgs qetividades eco-

B)

némicas dentro del lugar, vincula -

das g las acciones de vivienda y -«

que ae correlacteonen con la cxiyg «-

tentes,

Reconceptualizar q la vivienda ¢omo
elemento bdgico de ordenamiento in-
terno en el lugar y de reestructura

eidn de su tasa urbana,

Crear ugos del suelo de bienestar -
comin (dreas verdes, covredores peg
tonales, espacios deportives, re --
creativoe, culturales, ete.), que -
fomenten la convivencia comunitaria,
desarrollande preceseos de evalug -~
etbn soctal y econdmica,

Polfticas. Stende la vivienda y --
por conatgutente su habitante, el -

55

medio mds idénao para evitar el de-
sequilibrio del buén funcionamiento
de la estructura urbana, es necesa-
ri¢ congervarla, mejorarla y repro-
ducirla como tinieco elemento que po-
drfa salvar al centro de la ciudad__
de su transformacién ffsica y so -- .
e¢tal, Para ello es necesario deter
minar las polfticas habitacionales_
que sean capaces de soatener ésta -

tests.

Implementar acciones de vivienda --
que atiendan a los grupos soctiales_
que actualmente habitan en el lugar
e inerementando la densidad pobla -

ctonal en el futuro,

Ejecutar acciones de regeneracibn -
en los edificios que presentan dete
rioro en su estado ffsico, dirigi -
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das @ rempdelacitdn, rehabilitacién.
revitalizacidn y mantenimiente de _
ellos,

~ Aplicar accienes de renevacidn de -

vivienda ne recuperable, sustituyén
dola por mds vivienda en altura, o_
bien mediante programas de satura -
eién que aprovechen los lotes baldf

o8 exiatentes,

Preservar el destino y uso de los -
edificios catalogados como monumen-

tos Histbricos y Artflsticos.

Promover estimulos y excenciones --
fieseales a particulares que inte -
gren y participen en el plan de re-
generacién urbana del centro Higté-
rico de la Ciudad de México, siem -

pre y cuando destinen parte de sus_

7

recursos devengados al mentenimien-
teo y mejoramiento de los edifietos_
que poseen,

Coordinar las acciones que estable-. .
ce el programa nacional para el de-
sarrollo de la vivienda, en particu
lar las que contemplan a las dreas.
centrales de la ciudad de México, -
con las propuestas en Este programa

de vivienda para el Centro Histéri- .
co de la Ciudad de México,

En lo que se refiere a las metas, -
se dan los logros que se pretenden_
aleanzar, concretizando los objeti-

vos planteados en &ste programa de_

vivienda.

~ Dirigir acciones de viviendas a los



grupos secialea que ae gatentan en_
el tugar, diveraificando la oferta_
en tres diferentes ranges: Vivien -
das para los grupos sociales de me-
diaqnos ingresos y viviendas para ~-
loe grupos soctiales de altos ingre-

808.

Coordinar la participacidn del see-
tor pidblico y privado, mediante la_
formacidn de un fideicomiso que se_
encargue de canalizar log pecursan_
de los organtsmos y dependencias de
erédito e hipotccarias participan -
tes de tal forma que se establezca_
un mecanismo de operacidn parg la -
tmplementacidn y ejecucidén del pro-

gramg de vivienda.

Cubrir la demanda habitacional del

centro de la (iudad, mediante accio

58 ..

nueva atendiendo las necesidades fu:

neq de redensificacién de vivienda_ .
/|
|
turas de loa actuales pobladores. :

\

Utilizar los espactios disponibles - Q
existentes, en acctones de redensi-
ficacién de vivienda, aprovechando_ :
de éata forma, la infraeetruaiura y

lov servicios ya instalados.

Ejecutar acciones de mejoramiento =
de la vivienda exietente en el aen-

tro de la Ciudad, preservando el ",?
uso y destino al que fueron diseda-

dos, principalmente de los edifiei= ",
os catalogados como monumeﬁtoe Ar -\f
tfsticos e Histdricos.

Desarrollar disposiciones jur{dieaavf
que cean constderadas dentro de la_
ley de deaarrollo urbano para el D,
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Fo, parg ta congelacidn de foa wvgig
rea catgatratea y del arrendawiento
de vivieudq; que eéite lg especulq-
eibn de la que aerfa motive el te o
rreno del centre de la Ciudad al o<
inieio de tas obras de counstruccifn,
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