
UNIVERSIDAD 
PACULTAD DI 

NACIONAL AUTONOMA 
A 111 Q U 1 T 1 .C. T U li A 

'•,. 

. . . . . . . . . · · .. · ..• · · : : l't"!"l':I 
... Regeneración de .vivienda y apropiación--. del .e$pacio•.·ur.bcin0:p0r<J:;11Iir~r~~ 

. ' . . . . • • .., . . • '.'· .. \ ·-· . ,,.,,.,, 1"-11 

. el pe_quefto comercio y el poblador.. . . . .. · < .. :·· ' .:·.::~).-;'.,~:;~~ 

:,: . 

_,· .. : 
·' 1, 

,·. T E s . I .. · 
QUI PARA O•TINIR ~L 'TITUL,O DI 
A 111 Q U 1 T 1· . C .. T O 

. · ·.'• P R 1 1 1 N . T A .11· . 

COPADO ZARAT'I JOll ANTONIO 
LOPIZ IOMIZ ALl.IANDRO.< , 



UNAM – Dirección General de Bibliotecas Tesis 

Digitales Restricciones de uso  

  

DERECHOS RESERVADOS © PROHIBIDA 

SU REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL  

Todo el material contenido en esta tesis está 

protegido por la Ley Federal del Derecho de 

Autor (LFDA) de los Estados Unidos 

Mexicanos (México).  

El uso de imágenes, fragmentos de videos, y 

demás material que sea objeto de protección 

de los derechos de autor, será exclusivamente 

para fines educativos e informativos y deberá 

citar la fuente donde la obtuvo mencionando el 

autor o autores. Cualquier uso distinto como el 

lucro, reproducción, edición o modificación, 

será perseguido y sancionado por el respectivo 

titular de los Derechos de Autor.  

 



-- - -
UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 

FACULTAD DE ARQUITECTURA 

TEMA 

REGENERACION DE VIVIENDA Y APROPIACION 

DEL ESPACIO URBANO POR EL POBLADOR Y -

EL PEQUERO COMERCIO EN EL 11 CENTRO FIIS 

TORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO 11 

FALCULPD DE 
ARQU W t TU~~ 
AUTOcQ::;:¡_: 'J 

COORD:NAC!Oil 
ACAD'. 'l!CO 

PEDAGOGICA 

P R E S E N T A N 

COPADO ZARATE JOSE ANTONIO 

LOPEZ GOMEZ ALEJANDRO 

PARA OBTENER EL TITULO DE 
11 ARQUITECTO 11 

9 8 8 

~ ~·), 

CA,\!\ 

··--J 



C O N T E N I D O 

PROLOGO 

INTRODUCCION 

CAPITULO I. -

CAPITULO II.-
CAPITULO III.-

CAPITULO IV. -
CAPITULO v.-

CAPITULO VI.-

CAPITULO VII. -

CAPITULO VIII.-

CAPITULO IX. -

CAPITULO X.-

CAPITULO XI;·_ 

Anteaedentea Hiat6riaoa 

(Aspeatos Hist6riooa-Urbanos) 

Diagnóstico Urbano. 

PZanteamiento MetodoZ6gico. 

Programaai6n de Propuestas. 

Informaai6n Bdsiaa de ia Zona 

de Estudio. 

Propuesta para eZ Partido 
U21 bano. 
ConaeptuaZiaaai6n Formal y 
FunaionaZ deZ Proyecto. 
Propuesta de Mejoramiento 

de Vivienda. 
Programa de Vivienda para eZ 

Centro Históriao de Za Ciudad 

de M§:r:iao. 

Propuesta Anquitect~nica del 
Proyeato. 
Estudio Fotogrdfiao, 



··-------
PROLOGO 

EZ presente documento constituye un -
esfuerzo enaaminado a estudiar uno de Zos aape~ 

tos de Za urbanizaai6n que en Za actualidad co

bt>a Za mayor relevancia en México v ot1•os pa-C-

ses en el mundo, nos referimoa al deterioro de 

Zas aiudadea y aZ proceso de reurbaniaaai6n que 

ZZeva consigo. 

Desde el in-icio del ti•abajo de ·inves

tigaai6n, nuestra deaisi611 fué aboi•dar> ioz tema 

dentr>o deZ aontexto de Za probZem6tica que se -
observa aatuaZmente en Zaa ciudades sujetas a -

una aaeZerada urba11izaai6n y que, por esa raz6n, 

altera el equilibrio de sus areaa centralea en 
Zo que hace a los usos deZ suelo y funcionea ur 

banas que ah! se asientan. 

Desde luego Za eZaboraci6n de planes_ 

de desarrollo urbano de cualquier género, no -
pueden por si solos incidir significativamente_ 

en Za estr>uctura econ6mica del pa-Cs, ni hacen -

posible cambiar Za direcci~n de Za aatividad ~

eaon6mica p1•ecedente, sin embargo, debemos in-

aistir en oonside1•ar una distribuai6n m6a justa 

y racional de loa recursos disponibles, orie! -

tando el uso y deatino del suelo urbano y Pegu

Zando el funcio11amiento de Za eatruotul'a ul'bana, 

co11 el p1•op6sito de mejo:rar Zas condiciones.del 

habitat. Con Za existencia de diversos recu! -
sos ase11tadoa, ya ¡;ea del seoto1• público, del. -
privado o deZ aociaZ, debemos estabZeoer una e~ 
trategia compartida mediante su participaci6n -

coordinada a fin de alcanzar Za mayor cobel'tul'a 

pooibZe en las neaesidades sociales de Za pobZ~ 

ci6n. 

Creemos que Za regeneraci6n urbana ea 

una alteNzativa que ofrece gl'andes atl'aativoa -
pa1•a atacar en muchos frentes al fen6meno del -

deterioro urbano y a las causas y efectos que -
Zo originan, enmarcada en aaciones que tiendan_ 

a satisfacer• Zaa necesidades de Za población. -
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Consideramos asi mismo, que uno de Zoa facto1•ea 

que han ayudado al mantenimiento de iaa vivien

das existentes en 6reas oentraZea de Za ciudad, 

es Za ttcongeZaoión de Rentaa 0 , pues de no habe~ 

se aplicado esta medida, habr{a deaaparecido en 

au totalidad el uso l1abiíacio11aZ en el ccnti•o -

de Za ciudad. Esto tiene efectos significati-

vos aobre Za especulación inmobiliaria, pu6a -
mantiene en bajos niveles el arrendamiento de -

viviendas, siendo un factor potencial que amen~ 

aa a todo pi•ograma de regenei•aoión ui•bana, la -
acción especulativa del espacio urbano, el con

gelamiento de rentas ha aervido de obat6oulo al 

retrasar Zos cambios en el uao del suelo. No -

obstante, aontinQa Za deatrucción de edificios_ 
que poseen valorea hiatói•icoa, ai•t{atiooa y ai•
quitectónicos reZevantea, agudiaando oada vez -
m4s el problema habitaoionaZ. 

Hemos constatado que el Centro Histó

rico posee un gran potencial de uso, ya que su 
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gran riqueza dista mucho de estar racional e i~ 

tcgrame11te aprovechada, poi• Zo qi<e al generar 

nuevas fói•rnulcrn de uso y apropiación del espE! -

oio se aprcoiar6n rn6a Zos valores y conceptos -
lh'.atódoo-Pol{tiooa fundamentales en el Desarro 

Zlo de Za Cultura Nacional. 

El alcance de nuestro trabajo propone 

el catabZeoirniento de una estrategia de revalo

rización del suelo en la zona del Centro Histó

l'ico mediante la i•ealización de tres propuestas,. 

Zas cuales se desarrollan a distintos niveles -

de eotudio. 

a) Propuesta Vial.- Con lo que hemos_ 
definido como per{metro base det -
Centro Histórico que garantice un_ 

f6ciZ acceso a Za zona y proporci~ 

ne una relación adecuada de vCas, 
tanto para uso vehicular como pea~ 

tonal con respecto al uso det sue
lo. 
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b) Propuesta de un corredor comercial. 

Que de una tipificapi6n a una zona 

deZ centro y que asi vaya incorpo

rando usos congruentes en Za zona. 

c) Propuesta de Regeneraci6n y Vivie~ 

da Nueva.- Como una respueata que_ 

sirva de base aZ desarrollo de -

otras aZternativaa acordes en Za -
que Za participaci6n del uauario -
vaya en aumento para generar su ea 

tabilidad política, social y eaon6 

mica. 

Bajo est~ panorama, nos proponemos in 

ter~enir en el proceso socio urbano, aapirando_ 

itcan~ar Zas condiciones, de Desarrollo, Produ~ 

cidn y Bienestar, requeridos por Zas oondiaio-

nes de vida y calidades humanas dentro del en-

torno deZ Centro Hiat6rico de Za ciudad de Méxi 

oo. 

....... 
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I.NTRODUCCION. 

Desde muchos affos atráo, oaoi tantos 

como Zos que tiene Za ciudad de Náxico, Za nona 

central ful también el centro de abastecimiento 

de productos perecederos. 

TZat.eZolao, fo Pfoua f.tayol', cZ padan 

eZ volador, antecedieron a la merced. 

Con el tiempo, ésta aZtima que origi

nalmente ful lugar de habitaaión de Za /.tonar- -

qu!a Vir1'eynaZ, ful cambiando hasta Zlega1' a -
aer en Zos ochentas una zona con una vioa diver 

sidad de actividades. 

A la compraventa de productos perece

deros, se Ze sumó Za producci6n y comercio de -
textiles,. cuero, plástico, papel, etc. 

Solamente de productos perecederos 

tZegaban semanalmente cerca de 50 miZ toneladas, 

implicando el movimiento de aproximadamente 800 
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camiones diarios, y Za actividad cotidiana de -

Más de 14,500 personas de Zas cuales en su maye 

r!a eran trabajadores dedicados a Za ca1'ga y 

doooavga y almacenamiento de viveres, muchos de 

eZZon habitaban y consumían en Za zona. 

EZ cambio de ubicaci6n de Za p1'inci-

pa Z ;:o na de abas to de Za ciudad de México y su_ 

área metx•opolitana a ia nueva central de aba!_ -
tos, ha evidenciado e incrementado Za vieja pre 
bZemática de ia merced y ha descubierto un ap_ .,. 

pZio potencial de tranformaci6n y desar1'olZo de 

lsta importante área central de la ciudad. 

La cual está territorialmente compre! 

dida, dentro de los Z!mites del casco antiguo -
de Za ciudad formando parte de Za zona denomin!!, 
da Centx•o llistórico de la ciudad de México. 

Eate trabajo tiene como prop6sito se! 

vir de marco de referencia para defini1' y de~a-
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rrolZar las alternativas manifiestaa a Za pro

blemática actual, basados en ti•abajoa aZabora -

dos en el transcui•so del curso, como a ti•abajoa 

recopilados a Zos que haremos l'eferenoia donde_ 

se describe Za situaci6n actual como producto -

de una serie de tranaformacionea hia t61•ioau ma

nifiestas en una est21uctu1•a 1t2•bana; p1•odiwto de 

un 6rden econ6mico y social. 

Se analiza au potencial de cambie y -

mejoramiento, se proponen difel'entes aZtel'nati

vaa para lograr dicho prooeao, as{ como Za oon

servaci6n regeneraai6n, renovaoi6n reutiZia~ 
oi6n y mejoramiento de diversas 4reaa. 

La obtenai6n de una mezoZa de usoa -
más balanoeada, favo1•eciendo Za vivienda de in

terla social, se propone desalentar Za actual -

concentraci6n excesiva de actividades y servi -
cioa para mejorar sus condiciones de habitabiZi 

dad. 
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Se opt6 por conservar el caracter ao

oia Z de Za zona, logrando conaeptualizarlo como 

un proceso de reforzamiento, tanto de la comunf 
dad que actualmente Za habita como de la zona -
en uu funci6n de espacio popular, manteniendo -
una pol!tica de retenci6n de Za pobZaci6n y me

joramiento de au patrimonio f!sico espacial. 

~l reordenamiento y definici6n de las 

funciones urbanas logrando una congruencia en -

Zoa uaoa del suelo propuestos particularmente,_ 

habitaci6n y actividades productivas. 

La reouperaci6n y enriquecimiento de_ 
Zoo espacios públiooa y el patrimonio hist6Pioo 

que aunados aZ reordenamiento de Zas funciones_ 

urbanas permita lograr congruencia entre loa o~ 

jetivos de orden social y funcional de ia zona. 

La racionaJizaci6n de Za eatructuPa -

vial, Za cual necesariamente debe 1erarquizarae 
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y regu tarse. 

En este sentido estamos seguros de -

que et cambio funcional en si mismo, de que ta_ 
erradicaci6n del sistema de bodegas y de que Za 

aonificaci6n de funciones y servicios habrá de_ 

influir en el desplazamiento de los rasgos ui'b!!. 

nos menos deseables y adn de la poblaci6n menos 
a•imilable desde el punto de vista socio-econ6-

mioo. 

Ea por ello que se plantea lata pre -

puesta, en Za que loa factor>ea de c·ambio están_ 
fuertemente ligados a ta vida comunal existente, 
basado a travez del estudio de loa antecedentes 
hist6ricoa, tanto del pasado como loa más r'! -

cientes. Al conservavse Zas condiciones fCaiao 

ambientales, lsta zona establece la interrel~ -
oi6n de la poblaai6n aon su pasado hiat6rico 
principal fuente de identidad del homb11e con au 

medio. 

·s 
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ANTECEDENTES HISTORICOS 
ASPECTOS llISTORICO-URBANOS 

A través de más de oeis oiglos de -

asentamiento poblacionai, EZ Cent1•0 lliot61•ioo -
de Za Ciudad de México, ha mantenido au oaup~ -

ci6n conformado en el siguiente esquema: 

En el periodo prehiopánico, el terri

torio ea dividido en centros productivos comu

nicados por canales y ahinampas con Za Ciudad, 

la cudZ ea conformada por Edificios y Plaaau -
destinadas a actividades religiosas y aomereia

Zea, ZoaaZizadas en el centro y barrios habita

cionales, rodeando éote eo donde concurren Zoo_ 

tres principales poderes: Religioso, PoZCtico y 

Comercial. 

En Za Ciudad Colonial, se 2•eutiliza11_ 

Zas principales acequias para delimitar Za nue-

va tra;ia que tambiln mantiene, estratégicamente 

la ubicaci6n de Zos apaPatoa de poder, es deci1• 

la Iglesia y el Gobierno Virreynal, en ei Cen -
tro mismo de ia Ciudad. 

Por otra parte Za actividad comercial 

oa deoarrotla tambiln en mercados donde se aon

aen tran a c1.ientea y vendedores, en éste perio

do ou1•g011 loa peq11e11os comercicmtes y artesanoe 

independientes, que Ze darán una caracter!atiaa 

exeluuiva a la Ciudad, con sus pequeftaa tiendas 

de barrio y talleres artesanales, que se Zocali 

zaban en ramas da actividad en ciertas callea,

cabe ae~alar que estoo talleres artesanales son 

la semilla de to que despula se convertir-Ca en_ 

industria y con ésta misma el cambio de modo de ~ 

p1•oduaci6n a la for•ma aapitalista. 

Tambiln aquC aparecen agentes socia-

le a que ooncentran en pocas manos Za propiedad_ 

inmobiZia?'ia, como lo son: L(J. Iglesia y ia Ng_ -
bleza. La traza reticular, expresi6n de una -
práctica ooaial extendida entre loa conquistadg_ 

res y miaioneros ib6riaoo y expuesta por Felipe 

JI en auo ordenanzas, permiti6 Za repartici~n -
de grandeo superfiaiea de ouelo en pocos propi! 
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En ~« époqa de Independ~nQi~1 i« Ciu~ 

dad alcanza un eepZendon digno de menQi6n, por_ 
lo que 8e le lt«m6 u LA CIUDAD PE pos PALACIOS~ 
con 13?1 000 habitantes y una superfioie de 10,? 

KHZ, d~ntro del drea urbana se enquentra ei iia 
mado Paaeo Nuevo {f3UCA!fEL:U, y un tramo d? 1-a -
ahora Avenida ChapuZtepec, iniaiandoae ia aQn·
formaci6n de loa barrioa de Za Laguniiia !.J Tepf 
to, se genera el eje urbanQ hacia Za VitZa de • 
Guadalupe y el barrio de Nonoatao, incorpordnd2 
se a .TZateloZoo, uniendose aZ sur de Zos barri-
08 de Romita, fJeZé.11 1 San Salvador eZ Seco, Tta~ 

ooaque, San Antonio Abad y Zoquiapa, 

Durante Za colonia se delimit6 Za tr! 
aa actual del Centro Hist6riao, La ZocaZiz~ p

oi6n de Parque8 1 . Conventos e Iglesias, aaC como 
el di8eno de Za viaZ~dad y Za or9anizaci6n de -
laa manzanas sigue siendo pr6ctiaamente eZ mis-
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Con Za influencia en el de8arrolZo de 

la Ciudad de tres polos importantes, se extien
de Za urbe hacia el poniente, Tacuba (Za anti -
güa TZacopan), Tacubaya y de8puéa por Za época_ 
det Imperio ChapuZtepea, en éstas condiciones -
ae orienta el crecimiento de la ciudad hacia el 
poniente, Pe éata manera en 1845, La CaZaada -
N6~iaopTacuba, ae aonurbara a Za altura de Za -
TZa~pana, (en eZ cruce con ei actual circuito -
interior), perpendicularmente a ésta avenida se 
comunic6 otra que ZZeg6 hasta Za alameda de San 

ta Marca. 

Por éstas fechas Za colonia Guerrero_ 
se empieza a conformar en su parte Sur~Oriente_ 
en Zoa aZrededorea deZ barrio de Zos Angeles, -
también en el Sur se inicia eZ creaimiento B! -
bre Za caZzada San Antonio Abad, llegando hasta 

eZ barrio Xocongo. 
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A principios deZ Siglo XIX, se obser

vaba un proceso de fragmentación de Za gran pr~ 

piedad anterior, Za cuaZ estaba concentrada en_ 

tre Za iglesia y Zoa grandes pi•opietadoa pai•ti_ 

ouZareo Zoa cuaZes pose!an eZ 47% y eZ 44% rea

peotivamente de Zos inmuebZea existentes, fste 

proceso es iniciado con Za desamortización'de -

Zos bienes deZ aUrigo y su subasta, Zos cuales 

pasan a manos de agentes sociaZes privados aia
lados. Esto ea observado dentro de Za tenden-

cia general que ocurre en esas fechas consiste~ 

te en un movimiento hacia Za periferia del p~ -

nionte, en eZ sentido deZ eje Ave. Ju~rea Refo! 

ma. por parte de Za cZase pudiente que pasan a_ 

habitar residencias nuevas fuera del viejo cas

co central, que es ocupado en ese entonces por_ 

pobZaoi6n de escasos recursos, en forma de -
arrendamiento de cuartos y accesorias en los 

que se dividid Zas grandes residencias de Za co 

Zonia, 
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Para 1900 ya se encuentran definidos_ 

loa ejes urbanos que '10l"responden a Za (?alzada_ 

de NonoaZco, calzada Mfxico-Tacuba, el Paseo de 

la Reforma y la Avenida ChapuZtepec. En ese e! 

toncea Za superficie de la Ciudad alcanzaba los 

27 KM2, y su población se elevaba a 500,000 ha
bitantea, 

Con Za confol"maci6n de lstas nuevas ~ 

vtaa, ae i•ompe eZ esquema ortogonal que ee hf:!. -
bta mantenido en Za traza ds Za ciudad hasta es 

te momento. 

La aparición y locaZizaci6n de las -

instalaciones del fel"rocarril, ful factor dete~ 

minante que rnarc6 una pauta en el cr•cimiento -
de Za metr6poZi a fines del aigZo pasado y a -
pl"incipios del actual. Su ubicaci6n práctica-

mente se Zirnit6 Za ciudad hacia el norte y nor~ 

late, fol"mando Zo q¡¡e se ZZam6 Za "HERRADURA DE 

LA MISERIA", 
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Estos Z!mites aer!an rebazados solo ~ 

hasta eZ primer auarto del presente siPZo. En

contramos aeatorea biln definidos, como Za CoZg 
nia Guerrero, Santa Mar!a Za Rivera, San Rafael, 
Za primera seaai6n de Za Colonia Juárez y Za e~ 
Zonia de Zos Ooatores, Tepito y Parte de las c~ 
Zonias ~oreZos y PeralviZZo, Oentro de loo lí
mites de la aatual OeZe9aci6n Cuauhtlmoc, hacia 
Zos anos pre-revolucionarios guardando Za im~ -
gen de ia urbe. La aonurbaci6n con el pueblo -
de Tacubaya se realiza aon Za oaupaci6n de Za -
calzada que Za une con ChapuZtepea. 

Se inicia Za eran expanoi6n de Za me
tr6poZi entre Zos affoa 1920 - 1930, misma que -
aan perdura. En late Zapso de tiempo BQIZ reba
sados Zos Z!mites de nuestra aona de estudio, 

Casi se duplica eZ área ocupada por -
Za urbe, quedando conurbadas: Ai aureate Za Co
lonia Asturias, PauZino Navarro, y al noreste -

10 

ia CoJonia Sant~ Mar~a Insurgsntsa, en Za si 
9uiento dloada de Zos 40 1a.de entonces a la fe
cha, lata zona se ha aonsiderado eZ ndcZeo de • 

Za gran metr6poZi. 

Se han materiaZizado diferentes et! • 
pas hist6ricas en los edifiaios, monumentos, •• 
plazas y callea del Centro Hist6riao, que Zame! 
tabZemente han sufrido deterioro debido aZ aba! 

dono en que loa tienen sus propietarios. 

Ha ayudado a perJudicar adn más latos 

dementas J1ist6ric9a, caráater y definiai6n de_ 
11ueatl'a ciudad, Za forma de vida de ta sociedad 
dominante ya que han antepuesto et anunaio pu-
biiaitaPio comerciai a ta e~presi6n ouZturaZ. 
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Para determinar un dia9n~sticQ urbano, 

ae hace imprescindibie aeentar iA baee de partf 

Ja que ea Za Ciudad, y eatd definida v delimit~ 
da desde diversos puntos de Vi&ta, CQmQ 70 UQn: 
Eaon~miao, aociat, físiaQ, demQe2•i$fioo, etc., -
cQn e~cepci6n det potíticQ o adminiatrativQ, 

Aat ae define ia Ciud(J.d corno ei di•ea habit,1da o 
urbani~ada con usos de sueio que parten de un r 

nacieo centrat; delimitada en un aiutema de fo! 

mae -y espacio y articulada por Zas pr6otioas r 

soaiaZea desarrolladas en su seno miamQ. En ba 
se de latas actividades sociales, se crean tas_ 

inataiacionea 1rnceaari(la ba,io ciertas formas s~ 

ciaZes, con moduZacionea especiales que dan tu
gar a iaa ºUnidades Urbanas", lotas definen tau 

funciones producidas por Ja prdctiea social, d! 
limitada y normada por ciertos intereses econ6-
miaoa, de ésta manera ee oQnstituyen toa efec-
toa neceaariQs para que ta comunioaci6n de loa 

sujetos sea posibZe, 

11 

'' Et EopaciQ Urbano 11, se define como 

ia estructura urbana or9anizada a travea de una 

unidad definida. Se entiende como et articuZa

dor de tas instanaias de ta estructura sociaZ -
en 1111a un·idad que regula Za pr6ctica de Zas re
Zaaiones sociales¡ éstas son entre los eZeme! -
i•os de Za estx•iwtui•a upbana: Vivienda, equip!!_ -

miento y vialidad, Za saturaai6n de éstos el! -
rnentoa, dependiendo del cnuse que siga eZ uao -
del suelo, y ésto lo podemos apreciar en el aa

so del- Centro de la Ciudad de Mé~ico, al deapl~ 
zamiento habitaoionai, por Za especializaci6n -
dd aenti•o, incrementando et equipamiento urba-

no, 

Esta especiatizaci6n del centro, es -
debido a Za nueva direcci6n que va tomando Za -
zona por el tipo de interrelaci6n no reproduatf 
vas que ahí dan lugar, Ea decir el reemplazo -
inducido del tejido urbano, es un proceso en el 
ou6l se d6 el cambio de aatividadea urbanas, y_ 

~---------------·· 
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que tambi~n introducen uaoq ~e uuelo mqa rentar 

btea, Zoa cuaiea pauPatinamante dejan Atr~q R " 
loa uaoa aaentadoa anteriormente, tJegando a un 
grQ.do de eapedaZiz.aci.6n en Za Acti.vi.dad q1u,? [$., 
Ja eaa mayor J."entat>Hitiw;i, como ae <?lii;¡¡¡pva e11 ,. 

al9unaa ~reaa det oenti'o de ?a Ci.udad Q.e M~io9. 

EZ reaultado de lata especiatizaci6n~ 

ea ei deaptazamient;o habitacionat !J fo t~·an1JJ'or.. 

mQ.ci~n de bar¡oiqa !J espacios en aentr9B re7-~rni$: 

nadoa con tQ. Q.otividad de cambio y de interaam.
bio de producci6n, !J por lato uin una correapo~ 

dencia aociCl.Z a ta e~preai6n de7- medio urbano ,. 
pQ.ra poder concebir ~ anaii2ar en un marao rea~ 

lista v efectivo, 

Para poder concebir v anaiizar eficaz 
y veraamente Za probtem~tica a Za que ae enfoaa 
este eatudio1 ia agruparemos en J apartad9a que 
permitan de manera clara determinar et diagn6a,. 
tioo urbano de Za zona. 

2 

VIVIENPA 
V l{lliifJA(J 

J uso PE susno PE LA ZONA. 

l2 

En et primero observaremos loa aspea~ · 
toa de loa edificios e~istentes y Zaa causas de 
su detel'io~'o físfo9, V iQs f(l.ctores que han p1'f2. 
piciado ei deapl(l.z(l.miento de ia vivienda. 

Ei segundo ae refiere a toa probtemaa 
que presentan Jos confiictoa viales de Za zona 
y eZ déficit deJ transporte urb(l.nO, 

El tercero ae refiere a laa reZaai~ -
nea aociatea y productivas, y Zas actividades ~ 

económicas que han generado ta eapeaiatia(l.ci~n

de Za zona y ia organiz(l.ción especial deZ Zugar, 
aat como iaa condiciones aoaioeaon6miaaa y ~uz~ 

turatea de Za pobt(l.ción, 

ioa elementos que anaZizaremoa en ~e~ 
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te concepto aQn ioa que c~r~ct~riaRn ~e fQrmR r 

int.e91'ai a iR estructur~ urb~HI~ d~ J<i. aqirn ~ ~!!. 
tos conJuntamente con iae condioioneu eoQn6m(-~ 
aas y soaiaiea, a<)nformr,rn iR baile en que r,(! io

g1'a su desar1'oiio, comportamiento e int~graci6n, 

de aqu~ se desprend~n ios siguientes eiementQu: 

p La utiii2aci6n deJ uso det sueio y_ 
Za diversificaai6n de taa aatividar 
des asentadas en ia zona de estudio, 

- Los valorea que ha adquirido ia ti! 
rra, aon Za eapeciaJizaai6n V apro~ 
·~· baci6n det aueJo. 

- Da Jocatizaci6n de vaiorea arquite! 
t~nicoa reJevantes en edificios ca
taiogadoa como parte det patrimonio 

auiturai. 

- La infraeatructura viat y peatonal_ 

de iaa arterias deZ Zugar de eatu • 

aio. 

p Et aiatema de transporte con que PP 

cuenta ta zona. 

- Et andJiaia de Za estructura sociop 
econ6mic(l de Za pob Zaci6n. 

- Algunos aspectos constructivos uti
tizados en Za vivienda, así como 
Zoa espacios urbanos disponibtes y_ 

usos predominantes. 

En funci6n de Zos eJementoa enuncia -
dos nos vemos obligados a mantener ia magnitud_ 

que se determin6 en tos obJetivos iniciales deZ 
plan de regeneraai6n deZ Centro Hist61'iao de Za 
Ciudad de México, pués coi; et Za y su ZocaZia!!_ -
ai6n estratégica dentro de Za aona, permitird -
asegurar una permanencia mds o menos estable --
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el ptan, oin que la inte21 veneión de otros fac

tores inductivo~ lo elimine. 

Dentro del diagnóstico se encontró -

que uno de loa problemas mas graves que aquejan 

a zona, ea el deaajuate de funaioneo soaioecon~ 

micas con el estado f!sico de loa edificios. 

Por otro Zado en el empleo, se dividen de lao -

caracter!oticas aocioeconómicaa y de captación_ 

con que cuenta la población, escasos vecuvsoa -

de la zona por medio del sub-empleo, y tambi~._ 

observa el efecto que causan las rentao eongeZ~ 

das, que ai biln ha mantenido ciertas condicio

nes favorables al uaua.l'io, tambi6n han servido_ 

de reguladoras en el eopaeio social en su e! -

tructura, han provocado Za falta de mantenimie~ 
to de loa inmuebles, a tal gl'ado que el deteri~ 

ro ha }legado en algunos casos a ser un peligro 

para sus habitantes. 

Ea en baae a latas eondieionea que im 
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pfonta la eatl'uetur•a u.l'bana de la zona, que se_ 

puede dar la pl'ogramación del plan de regene.l'a

eión urbana del Centro Histórico de Za Ciudad -

de M6xieo, con au debido tratamiento para su -

efe¡; to. 

Para identificar ve.l'aamente lata si -

tuación, pl'esentamoa algunos datos f!siaoa y so 

oialea de Za zona, y poate.l'iormente loa planos 

que ayudaron a conducir el diagnóstico. 
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PLANTE'AMIEN1'0 METODOLOGICO 

MARCO METODOLOGICO 

EZ plan de regeneraci6n urbana en el_ 

Centro ~iat6rico de Za Ciudad de Mlxico, viene_ 

a ser un instrumento de poblaci6n que soporta -

Zoo procedimientos tlcnicoa y metodol6gieoe que 

nos conducen al conocimiento claro de Zas candi 

cionea f!aicaa, sociales y eeon6micas que se o!!_ 

servan en su estructura urbana, precisando Zas_ 

causas generales y los factores espec!fieoa que 
originan el deterioro de Zos eZementoa que con

forman Za vida pública, Zas funciones y ias ac

tividades que ah! ae deaarroZZan. 

Para eZZo se plantea Za siguiente me

todoZog(a, Za cual ampara en una mec6niea sencf 

Z'ta, eZ conocimiento de Za "Realidad ObsertJada ", 

y apoydndose en imagenes rep1•esentativas que f~ 

oiZitan SUB an6Zisis y entendimiento ase Za re
producci6n de propuestas se conciben en la eon
cZuai6n de Zos resultados obtenidos en el estu-

dio de Za "Realidad Analizada"• formulando Zas 

alte1•nativae viables para su soZuei6n. 

tes pasos: 

Esta metodolog(a contiene loa aiguie~ 

AJ Universo del estudio. 
8) Planteamiento de loa objetivos po

Uticos y metas. 

C) Antecedentes hist6rieoa de Za zona 

de estudio. 
D) El procesamiento del diagn6stico -

urbano de toda Za gama de necesida 

des y actividades de loa habitan-

tea y usuarios del lugar. 

E) Programaci6n de propuestas que re

sultan a partir de los puntos ant~ 

riores, que contengan Za soZuci6n_ 
de los problemas erradicados y que 

involucre a todos loa sectores en 

eZ Zugar. 
F) Dentro de los alcances de Za tesis, 
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ae '(tefe¡:.minR ei prQi¡ect;o de un d~ 
mento Arquitect~nicoJ uiend~ éqt;cr 

ei de ia viviendR, por Ja impQrtR~ 

cia que repreoentR pArR ei marco ~ 

estratégico dd pian de regó'11ó'l'íl-"' 
ai6n urbana dei Cqi tl'O 11-1:¡; t.$¡>i,cr;¡ -

de ta Ciudad de Né;i:ico, 

GJ J:;a fovmutaci611 de un pro¡¡¡•¡¡ma de -

vivienda, 

I,I UNIVERSO PEH ESTUPJQ, 

J:;a Ciudad dó' Hlxico, qe acuna ai eurg 
date de ta cuenca det vaHe ae Né;dco> éota ne 
encuentra ubicada en ta parte centrai de Ja ~er 

pdbtica, constituye una cuenca oerraaa, en cu~

yao partes m6a baJaa e~intieron antiguamente -
grandes iagoa~ que se comunicaban entre sC> - r 

cuando se etevaba au nivei, has partea baJaa r 

de Za regi6n son b6aicamente iacuotrea y se en-
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contraron uedimó'ntoa de late tipo hasta con miZ 

metl'1'u dct copea9r, et vu7-cariiamo también carac

teriaa ia regi6n, hay v9Jcanea aiaZados y aie-

rraa votc6nicaa en eZ interior de Za cuenca y -

en DUO b9Niea. 

l,a ubiaaai6n geogr6fioa de la Ciudad_ 

de Nlxico> se encuentra ubicada a Zos 19 grados, 

26 minutos tatitud norte y 19 grados, 08 minu-

tor longitud oeste deZ meridiano de Greenwiuh¡_ 

con Za altitud aproximada de 2,240 mta. sobre -
cZ 11iveZ deZ mar y una oupei'fieie de 1, 493 Km 2. 

EZ aZima oe considera templado regu-
lar, aon una temperatura media anual de 15.l ºC. 
y una oaaiZaei6n t6rmioa de 6.1 ºC., el mea más 

aaZiente ea mayo, aon un promedio de 17.4 ºC.,_ 
y el mes más fr-Co ea enero, con un promedio de_ 
12.1 ºC., y con una humedad media anual, que os 

ciZa entre un 50 y 70 %. 



....... ________ ~ 
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EZ v~gimen de iiueiRa ea rn1~ QAriAda_ 
en tos distintos mesea deJ Afi9 1 pera ae re9ie"r 
tl'a mayal' pl'eaipit(lci6n piuviai en '?a lp9ca íl«_ 
et verano, y una preaipitaai6n anuAJ de 550,5 r 

mm. 

La deZimitcwi6n te¡•ritol'ial dd ob¡ie .... 

to de estudio se eatabiecer6 mediante tres aJ" .... 
canees o niveies, mediante J9s cuaJea ae podrá_ 

hacel' un anc'Hiaia más pNfund(J ¡¡ cQ11c1•etiza1•, .... 
dd una manera más adecuada nuestra zQnA de tra" 
baJo para Za propuesta de tesis, 

EZ ~rimer NiveJ, $o iiamam9a ai eatu .... 
dio que ae peaiizará en Jae PeiegaciQnes, Cuau~ 

ti!moc y Venustiano C(ll'rAnza, de foa cuAJea ret~ 
maremoa eZ anáZiaia de Ja probJemática urbana • 
que refZeJa, y iaa repercuai9nea que latae orí .... 
uinan hacia nueatx•a zona de estudio eapec-Cffoa. 

EZ Segundo Nive?, Zo consideramos eZ 
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aná?iaia que se iievará a cabo en Za zona deZ -
Centioo Flist6l'ico de Za Ciudad de M6xiao, et - -
cuai se encuentra ubicado dentro de Zaa DeZega
cionea Cuauht6moc y Venuatiano Carranza¡ en do! 
de so reatlzarán una seria de investigaciones -
con eZ objeto de anaZizar máa ciaramente Za pr! 

blcmática que ae ha daaaX'x•oZfodo en torno a 6a

ta, debido ai deamesu1•ado uso comerciaZ y buro

crdtiao-administrativo, que se ha ido conaoZi-
dando en d aentx•o de Za Ciudad de México. 

Bi TeY•ce¡• y tHtimo niveZ, Zo referi-
moa hacia aqueZZa zona que de aauerdo aZ diag-
n6stiao de Zaa investigaaiones que se reaZiaa-
ron nos refZQJa parte de &a probZem6tica actuat 
de Za zona, y en Za auaZ ae eatabZeaerd eZ pun
to de partida para Za estrategia de Zas accio-
nes pi•ogramadae den tl'O deZ pZan de regeneraci6n 
urbana det Centro Hiat6rico de Za Ciudad de Mé
~ico, dicha zona ae aaraateriza por conservar -
en ia mayor parte su estructura urbana et uao -

~--------------
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habitacionaZ, ea decir que ae sigue m~nteniqndo 

y conservando Za vivienda, aunque lata se en- ~ 

cuentra en un estado muv deteriorado, uin emba~ 

90 Zas viviendas dd bar1°io ¡;e si(J11en co111;(1~'V(l!l 

do de una manera arraigada, raa6n por ia cuai r 

su pobZación sigue soportando toda ciase de pe

naZidades airededol' de su ewt1•uctura urb<wa, 

Este grado de deterioro es e{ que ha 
ido provocando en aZgunoo casoo et deuatoJo de_ 

Zoa inmuebZes v por dicha causa cZ ab(lndono deZ 
Zugar, eZ cuaZ pauZatinamente cae en manos deZ 

9ran capitaZ, cambiando aon 6ato et uso dei ou~ 
Zo que se da en toda Za parte det Centro de Ja_ 
Ciudad, provocando aZ mi1;mo tiempo et cambio de 
uso originai como to es et habitaeionaJ por et 

de servicios, generando Zugarco deaooupados ' -
deaoZados, v con rieogo a quedar inertes, 

Laa acciones programadas hast(l ahora 
por eZ estado, han eetabiecido Zugarea dentro -
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íld eent~'O <HI 'taH cirn7-e<J 7·a excenrgrafía ea pr!!._ 
dominante, oin uonoiderar dentro de un programa 
ei J'ílO toi• aodoeoon6mioo de 7-oo pob?.adorea, loa 
oud?.eu ni oiquiera 0011 tomados en cuenta para -
~Htabt~uer programan urbanos en Zos que ae re-
fie1•a11 1;¡¡¡¡ cot1•uetio'a1J físioo .. eapaciaZea y de -

aotividadeu econ6mioau de?. ?.ugar, 

Son por 6utau raaonea por Zas cuaZea_ 
fo zona q11e hem()D designado toma un pape?. muy -
importante para Za estrategia que se eatabZeae_ 

en e?. plan de rcgeneraci6n urbana deZ Centro -
lliat6i•i<Jo de Za Ciudad de México, ya que nuea-
trau aouionea van enoamin(ldas en primer Zugar a 

¡•etene1' a Zoo cwtuaZea pobZadorea por medio deZ 
uso habitaeionaZ, ea decir que se pretende con
HoZ idar dicho uoo, creando una zona homoglnea -
en donde ue establezcan todos aqueZZoa aervi- -
eioa que sean oompatibZeo y ayuden aZ desarro-
iio do Za vivienda; para ésto ae ~a pZanteado -
un programa de vivienda nueva y de regeneraaión 
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de vivienda, con eZ fCn de redenoifioa2• dvta z~ 

na, y en segundo Zugar se proponen eotableeer -

eopaaios de interés pdbZico, eveando aaZZeo pe~ 

tonaZes, desalentando el uvo deZ vehCcuto, pava 

aon dato beneficiav al pcat6n, sea éotc 1rn1rn2•io 

o pobZadov de Za .zona Zugav en donde pueda dcu! 

rroZZar cualquier actividad pQbZica, dcsintcro

oiíndose del pvoblcma que Hagan a ocaaionai• Zoo 

camiones de transporte pdbliao y Zoo autom6vi-

Zeo paPticuZaves que cvuzan Za zona. 

Se pPetende oreav aon loto un pl'ototi 

po de regeneraci6n que pueda aplicarse repetiti 

vamente en diferentes sectores del Centro Hist6 

rico de Za Ciudad de Mlxiao, y podel' establecer 

ciertas polCtiaas que permitan en un pZauo no -

muy tejano, tl'atal' de que eZ uoo habitaaionaZ -
vualva a aonsolidaroc, dcoaZojandosc de una ma

nera paulatina eZ uoo exacsivo aomerciaZ copc-

cializado, que tanto ha venido pcl'judiaando y -
degenerando todo el aentro de Za Ciudad de -

19 

/.llxico. 

Esta aona de eotudio Za hemos locali

zado en Za pavte noPte deZ centro y Za cual qu! 

da circunoel'ita entre Zas siguientes calles: 

Al Norte con Eje 1 NoPte 

AZ Sul' con Catze San Pablo 

A Z 02•icn te 0011 Ave. CiraunvaZaci6n 

AZ Pon-icm te con Eje Cen tr>a Z. 

I. 2 PLAN7'EAMIENTO DE LOS OBJETIVOS PO 

LITICOS Y METAS. 

Ante eZ detePioro fCsico y social que 

pi•esenta eZ Ce11t1•0 lliatói•ieo de Za Ciudad de M§_ 

xico y Zas condiciones econ6micas en que se en

eucntl'an ouo habitanteo, el pZan de Pegenera- -

ci6n u1•ba1ia pla11tea una oPientaaión que permita 

aonjugaP Za capacidad dcZ sector pQbZico, dei -
seatol' privado y del seator> aociai, para armoni 
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aar sus eaj'uei•aos en matet•ia de de8al'11olZo tO'b~ 

no, arquitect6nico, constructivos de organiza-

ci6n y de participación, en Za impZementaci6n -

de acciones claras y preaisaa que contribuyan a 

detener eZ agobio f!siao-aoaiaZ del centro. Al

canzando de date modo, cierto gl'ado de azttocuj':i:_ 

ciencia en eZ funcionamiento de su eetl'uatura y 

amp~iando sus beneficios a todos Zoo habitantea 
y usuarios del lugar. 

OBJETIVOS. 

Orientar Za existencia de los diver-

soa intereses asentados en eZ centro de Za Ciu

dad, ya sea deZ sector pabZiao, privado o so- -

aiaZ, en una estrategia eompaPtida y tendiente_ 

a una mayol' eficiencia y equidad de Za eetpuat! 

ra urbana, mediante Za pal'tiaipaci6n coordinada 
de sus reauraos y asC atender Za cobel'tura de -
toda Za gama de necesidades l'eaZes del lugar, 
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Ordenar el uso y destino del suelo,en 

donde se rcguZariae eZ crecimiento.de Za estru! 
tia•a 1n•ba11a, que en sus componentes de vivienda, 

.:?quiparnicnto, inf1•aest11 ?ie"tura y de dreas verdes 

o de donaoi6n, permitan establecer en su condu! 

to un habitat mda eficiente y funcional. 

Eatablccer acciones directas y opera

tivaa que detengan el deterioro que sufre eZ -
centro da Za Ciudad, en sus c1rnbitos urbano, so
daZ y aoonómiao, mediante los lineamientos que 

a aontinuaeión ae mencionan: 

a) En 'la 1•cmodeZaoi6n de los edifi- -

aios oataZogados oomo monumentos -

art!stiaos e históricos aún salud~ 

bZes 0011servando su uso original -
ai que fueron diseñados. 

b) En Za rehabiZitaoi6n de aqueZZos -
edificios afectados en sus elemen-
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toa eatruaturaZea que oc conaide-

ran aún saZudabZes y ue conserve -

eZ uso y el disefto original al que 

fueron destinados, 

c) En Za renovaci6n de bdificios de -
vivienda no saludables, volviendo 

a Zevantar en su lugar mdu vivien

das. 

d) En Za redensifiaaeión de vivienda_ 

nueva con el f!n de fortaZeeci' su_ 

uso dentro de Za estructura urbana 

e impidiendo que lote elemento de

saparezca. 

e) En Za rentaZiaaaión de actividades 

económicas que articulen a lao - -
existentes en ·ia introducción da -
oti'as nucvao que conformen un sis

tema soaioeconómico casi autosufi-
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ciente para Zos usuarios y habita~ 

tes del Centro de Za Ciudad.de Mé-

xico. 

Propiciar Zas condiciones favorables_ 
del desarrollo de producción y de bienestar, -~ 

que permitan canalizar los recursos financieros 

en pro9rama de mayor niveZ de vida hacia un ha

bitan mdu justo. 

POLJ2'ICAS. 

Dirigir Zas acciones deZ sector públi 

co y privado a Za realización de obra que rea-

pondan a la disponibilidad económica de sus ha

bitantes y se amplíen sus posibilidades de aac! 

so en programas en donde resulten directamente 

beneficiados. 

Realizar acciones paralelas de regen! 
i•ación urbana, que impulsen al funcionamiento -
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Optimo de i~ eatruotura urbRna d•J iuuar1 minir 
mioen ioa efectos deJ ~ªº y aei tiemp~ en taa n 

edifioacionea que aún ae encuentran en condiai~ 
nea de utiJidad, aZcanzando aa( toa {ndioea der 
confort, de bienestar y de eficiencia que ae r~ 

quieren en au habitat, 

Inte9rar en un marco eutruoturai toa_ 

elementos que inciden en su conJunto en el pror 
ceso de deaarroJJo, de producci6n y de bienearr 
tar aei tu9ar. en un meaaniamQ en ei que rnaper 

. te 'ºª diferentes intereaes y area de aompetenr 
cia e;r:iatentea, ªª~ como ia canaJizaci~n de rer 
curaos para ia reaZizaoi6n y eJecuoi6n deJ pZan 
de re9eneraci6n d1J Centro Uiot6rico de Za Ciur 

dad de Mé;dco, 

Lao metaa deJ pJan de regeneraci6n rr 

dd Centro Hiat6rico de ia Ciudad de Né;r:iao, 

p1•ete11(ie cumpJir o<m h>a obdetivc;ia ptcrnteadoa,_ 
conci•etizando Z'1 acci6n a Z Zevarse a cabo: 

~ ReguZarizar et uso deZ suelo con Za 
eotructura urbana deZ centro de Za_ 
Ciudad, mediante et fortaleoimiento 
deZ uso habitacionai y del drea de_ 
uso oomún, Zoa cuales funoionan co.
mo faat~ren de ordenamiento territg_ 
riaZ y de entruaturaai6n interna. 

p Nant1ner ei porcentaje e;r:iatente de 
equipamiento urbano hasta un 40 % • 

deZ totaZ de ia estx•uatura urbana,_ 
evitando de que éste uso se eapeoi~ 
Jiae en un s6Z9 destino. 

~ Incrementar a za vivienda deZ Zu9ar 
hasta un 30 % deZ total de au est~~ 
atura urbana, mediante eZ impulso .. 
de recursos finanaieros y fiscaZes, 

~------------·--
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diri~iendo R oubrir Ja demandA e~i! 

te11te, 

Eatabieoer ioa mecanismos adccuadou 
que eBtimuien y apo~en ia oonaerVaft 

oi6n, mejoramiento V uso 1~cionat ft 

de iaa viviendas exietentea, 

- Fortalecer y reoonceptuaiizar ci --

' uao dei espRcio púbZico, mediante -
ta oreaoi6n de 6reaq verdes, peator 

natell, r1;1areativao ;1 depoi•tivas, 

que deaarrolZen nuevas formas de ~

convivencia humanas, 

Deaarroliar meoaninmoo operativos r 

te11diente11 a oi;mooZidar tas aecio.-
nea que en materia de regeneraoi6n_ 

urbana reaZicen Zas dependencias de 

Za adminiatraoi6n púb?-iaa, gestio-
nando con Zas autoridades de Za Pe-
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?egaoi6n Cuauhtfmoo1 Za implementa

ci6n de un pZan de re~eneraci6n ur~ 

bana del Centro Hist6rico de ia Ciu 

dad de México. 

- Rcdenaifioar la pobZaai6n deZ Zugar, 

mediante umbrales de crecimiento -

aaordcs al grupo soaiaZ aZ que per

tenecen, intensificando a Zoa de ba 

Jos ingresos hasta un 50%, en la de 

medianos ingresos hasta un 40% y la 
de altos ingresos un 10% del total_ 

del núoieo social que habita en el_ 
Centro de ia Ciudad de México, 

Preservar y conservar ei inventario 

existente de edificaciones del lu-
gar, mediante acciones de medora- -
miento que remodeien ioa edificios_ 
catalogados con vaior art!stioo-hi~ 
t6ricos reeievantes: Se rehabiliten 
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ZQa e1if(qioa Rfe•tRdoa en au 'ª- ~ 

truaturR de s9atln v ae revitnii~cn 

edificios en aus actividades raon6r 

micas. EZ mantenimiento de Zos edi 
ficioa quo p1•eaenten un 1•1<0117.al' eu,., 

tado f(aico, se encarga a Zoo paPtf 
cutal'ea, 

- Reparac iqnea, man ten irnien t(1 ¡¡ mod·c;: 

nizaci6n de ael'viqios pGbZiqos, tr
ies como aicantariZlado, agua pota
bZe, eZectl'ificaci6», instalaciones 

teZef6n1'.a¡rn, nglamentaui6n pai•a 

anuncios pubZiaital'iOH en la v!a pf 
bliaa y de eutablecimientoa uorner-

aiaZes, tratando con lsto de meJ~ -
?'ar Za imdgen urbana del aentl'O de 

Za Ciudad de Ml~ioo. 
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PROGRAMACION VE PROPUESTAS. 

Con Zas condiciones ambientaZea y ao

cio-econ6micas que Za pobtaci6n de Zas zonas -
aentraZea de Za ciudad enfrentan y a Za aune~ -
aia de programas que contrarresten Za acci6n -

deZ tiempo y Za apropiaai6n deZ aueZo urbano, -
eZ centro hiat6riao, ha sido abandonado at nos
Zayo ¡¡ desinte1•és de Za pZaneaci6n ui•ba11a foati 

tucionaZ, que visuaZiza a esta parte deZ oon,iw~ 

to urbano, como un obstdouto aZ deaarroiio deZ 

proceso evoZutivo que va experimentando, La -

ptaneaai6n urbana en México, sóto existe a nj_ -

vez te6riao, con reaZizaaiones de pZanen mae! -
troa que tan uoZo son un manojo de buenan inte~ 

aionea, que en Za mayorCa de Zou casos, son in

congruentes con Za reaZidad, pues no concilian_ 
en Za prdotioa con tos encontradoa inter~sea -
eeon6micoa, aoeiates o ftoioos deZ mercado urb~ 
no, siendo inefectil)oa, porque no pueden Zleva~ 

ae a cabo por Za desarticuZaoi6n administrativa 
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de los organismos pQbZioos, supuestamente regu

¡.,¡do2•P1J dd deaa2•2•07-Zo 1o•bcmo; y peor aún, son_ 

pareiaZea aunque ae digan integraZes, ya que -

t;l'citan a fo ciudad básicamente en t1frminos f!a'f:. 

cr~c1.1paeia7-es sin ltegal' a proponer la organizf! 

C'i6n de au eeonrmfo ni fo.e formas de integrf! ~

ci6n do uu prblaci6n. 

A Zr largr del trabajo de diagn6atiao 

y anátiuia del eenti•o hist62•ico, noa hemos e!!_ ~ 

aontrado básicamente aop ios prinaipa7,ea probZ~ 
man de 1•cntabiz.idad del sueZo, Esto nos haae ~ 

reftexionar deZ proceso de vaiorizaai6n deZ ca

pit<il, en donde 1wa pal'te deZ suelo produce ga

nancias de renta extraordinaria y otro que no -

se puede reproducil' debido aZ uso aZ que ful -
destinado. En et aiatema desarroZlado de pr~ ~ 

duaei611 aapitaZista de foa meraanaías inmobilif:.. 
riaa, adopta dos formas eonaPetas: Za ganancia_ 
extraordinavia de pZuavaZía por Za espeouZaci~n, 

por una pal'te u eZ preaio deZ sueZo por otra. -
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~Pero en que cQnq(qten eQtAq 9ARRn9iílq c~trRQr~ 

dinAriAa1, e~iqten ciertAQ qQn4iqirneq en e7 qa 
ao de inmuebteq que aon eatriqtRmene~ nQ repro" 
ducibJea por un cppitRJ Pílrticu7Rr1 6qto ea en 
otríl8 pAJabrAa, ira UQQQ bílbitaqionílt9s qh~ ~ r 

e~iaten en JRa areaa centrAJeq de Ja ciudad pr! 
aentan paríl ia reproducci6n a«pita?iat«, ~J ~u

tancamiento de un produatQ reinvertibJe de baja 

rentabitidad, que at Ber tranoferidQ en UU08 r• 

m«a redituaZea, aumentAn qu precio u derraman " 
una piuavAZ~a que P~'OíÜlae (H'íll1dea ;¡c111aHci(1s a¡i;" 

traordin«riaa para Jra eapecu7adorea que ter~i

npn, con JR estabiJidad de JA eatructura urbaníl, 

La formaai6n de Zos vatores eaon6mi r 

aos de Cndoie urbano, e~presan en ei espacio P• 

ioa Zímites eapi taJist(ls (le aonsider•civ a 11/.1713.. p 

noa eZementou de ta eutruatura urbana, 001110 • p 

uaoa rentabiee deade eZ puntr de viuta euQn6mi. 
co, viéndoZo desde eat:e enfoque, la l'ent(I dd p 

aueio modeZa ai espacio y a la uiudad y aonsti-

tuve oi Ql'igan de tíl se9regaoi6n urbana, o sea_ 
on Qtl'oB ti.!x•(ninos, ta1J x•enta1J deZ ¡;ueZo, son • ., 
Zoo activoa de ganancia de usos eapitaZistaa -
da/- cepw::-lo, que t'ienen preaisamente 09tn0 fund! 
(11.-:11to Z(; 1•e11tabU'ir:lad, y que impone que devueZ
va a.7 uapitai uu pvopio 111ovimient9. 

No obsta11te, Za propiedad privada deZ 
1n1el.o, tie11do a tranafoi•mm•se en un mecanismo • 
de asi1711aai6n espaaiaZ de Zau actividades rent! 
b?ee uapitatistas, que Za pvopia espeauZaoi6n • 
de Za que es motivo, van a obstacuZizar a su -
vez Za formaai611 de otrou V<lZores de uso urbano, 

Pero este cavdatev no reproduatibZe -
puede ser obst6auZo pava Za miama eapeauZaai6n, 
digamos que este aar6ater es veZativo, cuando -
cZ 1JZ1eZ,i pl'(Jduce una 1•cnta aZ propietal'io, eZ -
eapitaZ recupera su oiaZo aompvometido, m6a no_ 
es ast cuando eot6 asignado a un uso habitacio
nal y m6e si eut6 inmobilizado poi' rentas cong~ 
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ia.daa, de ea.ta. f<>.rmA 1 funciQl\íl r::qm.<;J <;m.Q~'ti~H(I.'"'" 

do.r re¡¡uta,ndQ íli me~'t:íldQ iivn.91,ii.~ 4«.r·i9 í?!l foo :i$'., 

nao donde potenciatmente, ei mercado miamo va r 

ae hubiera encargado de deut.ruir pr.r medio de r 

toa pre<:ioa infiad(Ju (l.1•tit1:ciaim.e11te, f,qa ¡•el<;! 

aiones de cambio que eutan funoiona11do en ta ~! 

tPuatura u1•b¡ma dd (/ent¡>o de t11 cfod(líl, en ?.íl~ 

mayol'~a de Zoo aaoo.q, oon bantante:J oomp/.cJ,w, _ 

p~ro se pueden ptantear en un eiaZo de capital_ 

inmobitia1•io 1'enti11tA, que f101oi<11((1. comr c(lpi ~ 

taZ de ciraulaO'i6n y que permite 1•eoob/'(H' uu Ú!!_ 

porte, pe1•0 que Elene1•aZmente, d eapitíll· quo hA 

tomado Za fol'Tna de mercc;¡no{a, uon úiadccrna¡fos a 

Zoo tipos de saZarios que ne ubican en Za aona, 

Eute oapitaZ de circulaoi6n tiende a_ 

desapa2•eee1' por ot1•oa va'toi•cu de uvo, de1J(lpa1·e~ 

ai1mdo también así eZ de Vil)ienda, Otr¡1 fOl'lllu_ 

de cambio, ea el oapita7 de prlatamo, el oual,_ 

a6Jo un poraentaJe de ia población accede a ea

te tipo de cambio, en ¡1Zgunos de los e,wos, - ~ 

siendo dcreoho~habio~taa de Joa or9aniamos pq-

b?icos dal catRdo, ent.rAn en prfatamos que deb! 

do <1 1111 e11cr:ia ordal, tienden a desvaZorizal'se, 

la otra parte de la poblaoi6n no entl'a ni en --

7(10 uvHdieionaa de crédito establecidas pol' Zas 

üw t:i t1ie·io11e11 fin(J.nr:i ei•ao p1•ivadaa, 

Como hcmon podido ver, Za p1'obZem4ti

e'i io•b(lna d.;Z ee11t1•0 hiotóPiao de Za aiudad de_ 

M6;ci00, la podemoo aintetizar en tl'es puntos, -

en primel' término, la dioposici6n !J uso deZ BU!!_ 

lo c;ciatente, luego ia deteriorizaai6n física -

del invent(lrio c;cistente, y por dZtimo Za que -

ne dei•iva del ai•ceimierito naturaZ de Za pobZE!_ -

ción. Oe e1Jta fol'ma. se presenta Za programf!_ 

ei611 de p1•opuea tau que este PZan de Regenel'E_ -

eión UPb,ina dcZ Ce11 ti•o llist6riao de Za Ciudad -
de Né;cfoo, apoi•ta y en respuesta a Za demandan

te problem6tiea que enfrenta ei Zugar y aus ha

bitan tes. 
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INVQl?N{\r;lQN íM.'UC:il /Jf: f,f\ 

z.o:¡,1 VF. f:STVVJO 

Aspeotoo Socio-econ6mieoa: 

,.. EmpZeo: Lau p1•i11oipaZ('ll f11cn/;e11 de 

ti•abaJo, aon peque11o:i ¡1 medi9.11Q1J uomei•c•ioa, aaí 
oomo taile¡•ea que dcv1 e111pteo11 1< 7'-'•' i«ibi f;an tea 
de ia zona, Se obBPl'Víl, que zm n1í111e1•r al-n'i<d,, _ 

de habitantes viven oei•oa de 1111 ti•¡ibaJ,,, ¡¡Ún N'' 

asC e~iste aubempieo v ta deaouupaui6n, 

,.. Prooedenoia: Pe aouerdo a Joo datoo 

oenaates, el ?8% de Za poblaoi6n, 11aoi6 en el ~ 

D.F., ias ti•adieiones V Mi; tumbi•es da/. 7u9¡¡1• -i:n 

diean oierto arraigo de sus pobladoreo, 

- Nivel Eoon6mieo: Et JO% de Zoo J! -
fea de familia, tfonen -ilig1•eaoa 11w11r1•ea al 1rn'/.g_ 
rio mCnimo, el 60% entre 1,5 a i.4 v,a,m, y el 
reatante máa de 3,0 v.a,m, 

- l'obfooi6n E.'con6m·ioamente 1ktiva: /i!!_ 

presenta deZ 35 ai 36% de ta poblaoi6n totaZ, -

U('t11J ti tuyendo 11110 de toa poroentajea más bajos_ 

de la Ciudad de Nlxioo, aunque muchas ~uJeres -
¡¡ 1r1e1101•ea de edad t1•abajan eventualmente. 

- EaaoZaridad: E.'l niveZ de eao0Zari-
d,1d e1; m(1dio,, en tx'e d 40 ¡¡ 60% de fo poPiaai.rri 

de ZB a 21 aílou,, ha cur>aado un nivei medio de p 

e::tudio11, 

,.. EDtl'!lotui'íl f"amit·iar>: La t¡:rna fami -

Ziar, eu bílja a ta medida del D.F., se aalaula_ 

que cadíl Jefe de farnitia mantiene a 4. 4 miem 

bros, en promedio. 

Viviend<.7. 

p Penaidad de Pobtaai6n: De 200 a 300 

hab,/ha, a peaar que Za densidad de pobZaoi6n -
no eu muy alta, 1Je presenta sin embargo un atto 

grado de hacinamiento. 
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COMPOSICION FAMILIAR 

1 
TOTAL 96 10.41% 10.41% 22.91% 17,70% 

POBLACION 

t 
TOTAL "lll ACTIVA :S~.94% INACTIVA fl~.06% HOfolllAES 42.08% MWERES '7.02% HAB. HA. 655 ~/1111. 

VIVIENDA 
0% a 55% 54% a 156% 67% a 99% 

DETllllORO OETDllORO DET!:RIORO 

TOTAL 11 IUENA 0% REGULAR 52.62"/o MALA 67.36% PROPIA 0% RENTAM IOOo/o 

g FACULTAD D E ARQUITECTURA 
¡¿ '· 

.. i Regeneracion de vivienda y aproplaclon del espacio 

~ urbano por el oeauello comercio y el Doblador ...,_ 
... 

UNAM CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO IR Tesis Profes••••• 
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.J;n,dicc de hílci.n«1w(e11t<'~ 5,5 lrn{.1 1 /liíl, 

E;da te11. 1-1tt11 Q.a~, mmiamlílll ain liíll;i f.m~ tcu, 

r Servicioa PabJicQa: EJ 983 de JRQ ~ 

viviendao cuentRn con tQdoq ioa aervicioo, AJ9~ 

naa aon deficientca por ei deterirro 1J f1l l· t1-1 ,ze 
mci.n tenimien to. 

- /l~gimen de Tennnei(l: Predr11rl11(! 'tn -

vivienda rentada, llao ciauaao p21 rp·Z:Rll 1J uwif(l1111·..

Zia11eo oon aei .3X dd ·trt(lt de foa vivie11d(l1.1 • ... 

Existen re11taa con9el-ad(la, (ltroededoi• deZ 30% ...... 

det totaZ de ZAa h(lbitacioneu, que en to gen~ .,.. 

raZ, toa edificioo se encue11troan (lfectadoa, 

Las rentas varCan de $ z,000,00 a $ 2~000,00 -

menauaZes, consider4ndoae b<1Jaa, 

ViaZidad y Paisaje Vrobano: 

- ViaZidad: La aivcuZaoi6n eo alta, -

debido a Zoo autom6viZeo que cruaan diariamente 

píl~'(l 1'.p V venfr (id centro de fo ciud(ld, as~ a~ 

mQ Zíl 9rRn cpntid(l(i de autom6viteo que Q.cuden íl 

eo ·taa{Q1ia1•11e, 

.,.. Espaaioo Verdea: Adn eZ centro de .,.. 

ia aiudad, oQn RZ9una11 piaaau provistas de Sre

au vei'dcu y recrea-tivaa, aon insuficientes, uti 

Zia611dQue en atgunau caZZca para Jugar peZota, 

- Conuideracioneu AmbientaZea: Ei uao 

in tenwlvo de anuncios iuminosoa en faahadaa y .. 

pai•6.me tro1;, aabZ eadou y po a te a, descomponen ta_ 

fiaonomta urbana daZ ccntvo, aat como aZgunas -

co1rnti,11eoionau lian sufi•ido cambios que han 

tr•ansformado su identidad arquitectónica. 

,.. Vafor dd Sudo: 

Vafor CatastraZ: De 1,'100,00 a 6,000.00 

pesos M2. 

VaZoi' ComeraiaZ: De 14,300,00 a - .. -
36, 500. 00 peaoa M2 · 



·----------
PROPUESTA '!?ARA Ef, f(lRTW(J URBANO, 

La propuesta para et partido urbano ~ 

dei centro hist6riuo orienta ta o~iatencia dr -
ZoB divernoa UBOD det auez,, (1.iJcllt¡HfOil en .n, c'>I 

una eatl'ategia tendiente a una míl¡l<'l' efi1:iírnu1:,, 

y equidad de Za estructu1'a urbínW, e11 /,¡~ c·iw( ~ 

ue aZcanae un cierto grado de autoeufieinncia -
e11 BU funaionamient9; pl'ese1•wmdo p¡Jl' 1rn lad¡1,_ 

ei beneficio soai{.IJ (le fo tiu1•1•a !J por et1•0 ge~ 

ne1'ándoae i?s usos y dest-Z:,100 que rm p1·opicc/(1d_ 

común o priva(ia, corrntitu¡¡¡¡n f¡¡ct()1'e11 de de:i~ -

l'roiio aociaZ eaon6miao y de Ol'denamiento tcrri 

tol'iat pa1'a 7.a e11 t)'ur:tiiro(wi6n 'inte¡•na del c1<11 -

tro de Za ciudad, 

La propuesta plantea la11 siguientes -

aacionea: 

- Vivienda: 
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Incrementar en la eatructurp urbana -

de ia aona, ez porcentaje deZ U80 del aueio de! 

tinado para vivienda; mediante acciones que ap~ 

yen al- in ven tal'ÍCTdo ex is ten te y íltiendan e Z ere 

cimiento de Za pobiaci6n, 

-Equipamiento Urbano: 

Nante"er eZ poreentaJe aetuat det - -
cqidpamien to urbano, 1•eopetando et invental'io -

exiotente y evitando que se siga incrementando, 

mediante accionas de regutarizaci6n y regtamen

taei6n de usos det suelo, considerando que eate 

el.omento además de dai• un ee1'Vicio ai barrio, -

io da ,1 ta efodad miuma. De eata manera, ae -

mantiene eZ porcentaje existente. 

-Vialidad: 

Reducir en la estructura urbana de ta 

zona, et por•acmtaje aatuat de vitidad, reduaie!!_ 
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doae A un 5% dei totAJ ~eJ terr'"º' ~i r•quit~ 

do ea ZA gananoiA ~e m«a '" ~reVQ de UQQ 09mQn1. 

descongestionandq "ª'· Zpa eaiied agQbi~daa por 
et eatacionamiento y trdnsito vehícuJar, 

-Areas de Donaci6n: 

Inducir uaoa deZ aueZo de bienestar -
coman, que integran en un eonjunto de conviven
cia comunitaria tau condiciones propiciaa de d~ 

saz•roZZo socior-cutturaZell y ~·ecreatúioa> en be
neficio de Zos actuateu habitantea det centro -
de Za ciudad, Siendo Gnte uso denominado como_ 
de"Donaci6nn, paru pasajes peatonaieu y 6reaa -
verdes. 

Programas de Acciones deZ PZan de Re
generaci6n Urbana deZ Centro ffiat6rico de Za -~ 

Ciudal de Ml~iao: 

Loa crite1•ioB no1•111ativo1J contempladou 
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p11x•<;< 7-a p~·og~'Amaai~!l de (!Ocionea deJ plan de 1'! 

9enaraoi6n, permiten atender a tqda Ja gama de_ 
necesidades dei Zugar, definilndose en tres Zí· 
neas b6afo(l.a ,fo acr,:1;6n (l. ia tipotogía de progr~ 
maa operativoa que apoyan uu acci6n, Tenemos p 

poi• u11 Zado ·1-aa rwciones que responden a un p:r~ 

ce so de re9 eue rad6n median te Za op timiaaai6n -
deZ inventario existente, por otro, Zas que se_ 
derivan del crecimiento de Za pobZaai6n que de~ 
be atenderse mediante vivienda nueva, y por dZ· 
timo Zau que van auJetaa a Zoa aspectos que ºº! 
figuran eZ paiaaJe urbano y (l. Zas actividades • 
dependientes de ?os espacios abiertos, siendo • 
lstoa, i(l.a dreas dedicadas a usos pdbZiaos y S! 
mipQblic0 s en donde se desarrollan actividades_ 
de uaQ colectivo, 

Las tr•oa Zíneaa de acci6n en cada aa
ao, diverane vad(lntes que permiten divereifi p 

car Zos programau de operación de a~uerdo a sus 
aaraateríutiaau partiauiares que en seguida se_ 



·--------------
pZantean: 

-Programas de Regeneraoi6n Urbana: 

Ei deterioro de Za ~ivienda aceptable 
debe enfrentarse oon acciones preventivas y de_ 
mejoramiento que consoliden au reouperaai6n y -

sean dirigidas a mantener eJ in~entario existe~ 
te, considerando que debido a Za demandíl hr.bits:_ 
cionaZ que registra ia pobZaoi6n del uentro de_ 

Za ciudad, no es posible seguir deaplazílndo a -
Za ya asentada anteriormente, Se han oonnider~ 

do cuatro programas operativos para esta tínea 

de acci6n: 

a),r RemodeZar loa edificios que prer 
aentan deterioro en au estado f!aioo, a fin de_ 
conservar au fiaonom!a y uso original al que -

. fueron diaeiladoa, remozandQ principalmente auo~ 
fachadas y basamento¡¡ exte2'ior•ea que pcir au re
Ze~ancia a2•quitectónica, confor•man Za identidad 
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bJ.- Rehabiliten ioa edificios que en 
auo eiementoa estructurales han sido afectados_ 

poi• d desgaste dd tiempo, reforzando aa! su -
eotricctura de 11oaté11 y conservando el d·iaeño aZ 
que fueron deatinadoa, 

o),- Revitalizar Zas actividades eco-
116micns existentes e11 el lugar, aaí como Za itt

troduooi~n de otras nuevas que articulen a Zas 

ya aaentadaa, para aaC lograr estructurar, un ~ 

llistema 1JQci9,,-ec9n6mico caai autoauficiente en 

au funcionamiento, 

d),r Mantener eZ inventario existente 

de Zos edificio& que se encuentran en 6ptimas -
condiciones, oon el fin de preservar eZ aerv! -
cio que ofrece~ y/o ias acti~idadea que ah! ae_ 
deoarroZZan, cClgrando mantener el equiiibrio i!!. 
tegraZ de Za estructura urbana en au oonduntp, 
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vien,dr;za:. 

Se han conaidei•at;lo pai•a t>u t:e ic11e(lu ... 
de acción, dos programau operativoa: 

a). - Redenaifiaar vivfonda en favor ... 
de Zos habitantea dei Zugar, en una eutrategia_ 

tendiente a adquirir Zos prediov baidCoa, esta

cionamientoa aZ descubierto y viviendas ruin~ -
sas, edificando en 11u tugr;zr rnáa v1:viend(l en lle~ 

tido verticaZ, pr;zra aat abatir toa coatoa de -
contitrucción y de adquisición dd ter1°eno, t's

ta ZCnea de acción adicionaimente facilita la -
integración pdbtica, en virtud de que ee eneue~ 

tran ya Za infraestructura apropiada y no es "! 

oeaario desarroZZar Zargoa procesos para su in! 

taZación, Zoa programas de redensificación r! ... 

presentan ad'ern'1s, una aHernativa de r•eanim~ -,. 
ci6n d•Z espacio urbano, recobrando Za poaibiZ! 
dad de una mayor recaudación de fondos fiscales, 
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in terna Z izandQ de taZ manera, Zas ap9rtaci1;mes ~ 
de ZoQ que reaiden, y usan, eZ centro de Za oiu r 

da(l, 

b), ... Renovar Zaa viviendr;zs que debido 

al fuer•trJ deterioi•o qua oufren no son ya pos:f -
bZRv de reoupe1•a1', ias au(!Zea, se sustituyen .. ,. 

por otras nuevas aprovechando eZ equipamiento y 

la irzfr•ae1Jt1•1wtui•a existente, q11e adicionaZmen .. 

tP es pQaibZe trazar en una estrategia de inoro! 
mentaoi6n de pobZaci6n, mediante edifioacione•_ 
nuevao en altura, canalizando un porocentaje mds 

alto de Za inversión a Za vivienda en a! misma_ 
y pl'orrateando enti•e un número mayoro de habitan 

ten el ooato del suelo, 

~Programa de Beneficio Coman: 

Estíl Unea· de acci6n se ha ol)ntempZa

do como un elemento adicional a Jos pro~roamaa .. 
de regeneraci6n y redensificaoi6n del Zugar, P! 
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ra complementar Za aaoi~n eutratégiqa doZ pZíln_ 
de regeneración urbana del centrQ hi&t6ricQ de 

Za aiudad de Mé:r:i ao, para e ZZ o ae p1•opo1wn do u_ 

programas operativos; el primero va dirigido a_ 

Za vialidad de Za zona y el segundo, contempla, 

Za creaoi6n y enriquecimiento de Zao áreao com~ 

nea, 

a),- Mejorar Za vialidad y Za infrac! 

tructura de apoyo al centro de Za aiudad, me -
diante reatr1'.001:onea de eetac::1'.onamiento y <!i1•uu 

laci6n de veh{auloa, en espeaiaZ en Zaa arte 

ria11 de paso. 

b).- Generar eapaciQs, aoraaonea de 

manzana para la recreación y eZ deporte, en - -
¡Í1•eae de "donaai6n "• que l'esulten eri Za apZica

ci6n del plan de regene)'(lción del centl•o l1i.9t6-

1•iao de la ciudat;f de Né:r:ico, 

Finalmente, par(l dejar claro el enfo-

39 

que do estílu accione& se aeffal(l Za intenci~n -· 

del p2•rg1'íHnn, Cunn(/o se p1•eoenta a ia regener~ 

ai6n urbana como el medio de reimpulaar a Za -

ciudad, eu necesai•io p1•eaisa1• en que té;rminoa,

po1•q1w 11adic ve p1•eocz1pal'á de detener o frenar.-'

e 1 proaAnn dA d[fuci6n urbana, mda impoPtante ·• 

es aú11, of. p'ipel de Za 1'egenel'ación a nivel de_ 
Za Peproduoni6n ampliada del espaaio en reZ! -· 

ci6n co11 Zn aimb6liao u1'bano, en el sentido -

van tamldé1. la rep1'oduoc1'.ón de laa tendencias -

oociaZev al nivel de Zas formas ul'banas. 

Como una precisi6n importante, Za re

gene1'aoi6n urbana de Zas areaa cent1'ales de Za_ 

c-iudad de México, es poi• tanto, Za intervenai6n 

del sector público auspiciado del privado que -

acelera Zau tendencias sociales y Za reprodu~ -
ai6n deZ sistema uPbano, en el nivel de Zas re

Zaoionea productivas y de Za estratificación u~ 
bana, A paPtir de Zoa oual, Za 1'egenel'aci6n u~ 

bana m6u que una reupueota a Za crisis de Zas • 



qiudRdea1 (iebe ¡¡er <:CNnprr-n.dida <;Omr; u1¡ proi:oOQ r 

evoiutivr; de iA ''~ruaturílr;i6n urbAna, 

Lo que aoabamoo de e~poner, parece ir 

en eZ sentido ele una t1'Alll!foN11aeió11 ¡))•ofund(l 

deZ contenido urbano de la ciudad de N6~ior, 

ai11 embar¡¡o, ma11 c.:(l íi;leol6¡¡icamento un fin c11 11(, 

en medidci de que toda emisión 1•eeat2•11ct111•,111te -

produce un efecto en uu recepei6n, V este d! -
mueatra ias instancias reuu?-tcwtoa, te11em91• mur 

chas posibiiidacJ.es de elW()l!t;11a2• lOIR <.'Ol'l'e¡¡po!: r 

dencia ent¡•e ia 1•eivi11dic::aoi611 de fo poblad6n_ 

¡¡ Zaa formau urbanau, má11 bie11 e11t1•e uuu o9nte~ 

nidos sociales y et cr:mjunto de Zos demc11too ,.. 

donde actúan, 

Aparece, en fo ·in ves t-igación eo11,n•cta, 

ia atención particular a la vivienda, que ne d~ 

be co14aag1'a1:' e11 irnR ú1terv1mo-i6n oonstat,ufo al 

aioanoe del dominio aoeiaZ; tR liga de lota con 

to~ demás elementos de Za estructura urbana oom 
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binadro entro o{, prdv{an ser organizados en un 

sistema a~irmatior actuando srbre trdo crmr mu¡ 

tiplioador dr t(la p1'6cticas y contradiooionea -
de ta eDtl'uetlll'R domin(lnte, m6s que CQ//IQ fuente 

de el,lv1; mlsm,11), 

La 01 .. ien taoi6n su¡¡erida para cada uno 

de olloo, se debe tambiln a Za intención de oP• 
denm• ¡¡ 1•e9ufo1• la disponibilidad deZ sueZo en 
donde loo secto1'.;;u pzíbZ,ieos y p:rivados, pro·o!! • 
I'an apropiarse de IZ sin fin, en tanto que las_ 

rigideces sociales heredadas de otros periodos, 

ve les da la opri•timidad de encadenarse en un • 
nGeZeo que cubPa en modo alguno Zas efeotos deZ 

movimiento de la estructura uPbana, que Za oons 
tituyen en sus !'elaciones e intercambio de los_ 

procesou que ae expresan a travls suyo. 
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CONCEPTUALIZACION FORMAL Y FUNCIONAL 
DEL PROYECTO 

Para Za eZaboraci6n deZ proyecto de -

vivienda nueva, ae realizaron una vvrie de an6-

Zisis, en los que ae tomaron en conaideraci6n -

algunas formas y funciones que se dieron origi

nalmente en eZ lugar, y que hasta la fecha oi -

guen siendo elementos que predominan en el habf 

tat de Zos actuales pobladores; lstoo eZementoa 

tanto formales como funcionales son retomadoo -

de Za arquitectura colonial principalmente, ya_ 

que actualmente encont1•ar11os divc1•oidad de ed·ifi 

cioa de esta lpoca, considei•ados como pat1•imo-

nio h·ist6rico, y que rigen el contexto u1•ba110 -

del lugar, de lata forma tratamos de rescatar -

formas y funciones de este periodo y d611d0Ze un 

car6cter de contemporaneidad que refleje una ar 

quitectui•a aatual, tratando de aont1•as tal' uo11 -

el resto de loa edifiaios qzw ae encupnt1•cm a -

su alrededor estableciendo un di6Zogo de la ar

quitectura del pasado 0011 Za del presente. 

Es de esta manei•a como a eontimrnc·i611 
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mencionamos aquellos elementos arquitect6nicos_ 

que 1•e to11rnmos y conal-de1•amos para Za e labor!:!_ -

ci6n del proyecto de vivienda nueva en el cen -

t1•0 Ido t61•foo de la oiudad de Mlxico: 

En pi•iinc1• Zuga1• Za aoncepci6n formal_ 

dd p1'oyccto se de1"iv6 b6aiaamente del predomi

nio de la arquitectura colonial, se quizo reto-

111a1· e1Jl-L1 j'oi•ma p1•i11c·ipalme11te poi• tratar de re

uuperar ciertou elementos que existieron en es

te Zuga1', contrastando con los edifiaios que -

existen aetualme11te en esta zona, adaptandoae -

al contexto urba110 y tratando de general' una ª! 
1•actei•f1Jtica eo¡iecial en Zas viviendas modernas 

que ue deoarroZZen pvinaipalmente en eZ eentro_ 

hiat61•ioo de la ciudad de Méxioo. 

Hemoo retomado eZ elemento de Za pZa

:.:a oentl'al en el ·inte1•io1• del conjunto, el cuál 

oe di6 en 1.a ai•quitectura pr•ehispánica y coZ!2,_ -

nial, elemento que ae propone para fomentar Za 



·------

convivencia sociaZ y Za recreaci6n; lsta plaaa_ 

~uenta con una serie de desnivaZos que nos por

mi ten evitar que se desarrollen ah! actividadoo 

que pudieran moleatar a las vivicndaa que oe e~ 

cuentran ubiaadao en Za pZanta baja de los edi

ficios que tienen viata hacia Za plaaa. 

Con eZ objeto de repetcv• Za tl'a;;a 10•

bana propueota desde Za antigua ciudad de Te- -

nochtitl~n y conservada pol' Zos espaíloZca, se -

respeta el alineamiento de Za man;;ana. 

Por otra parte Zoa edificios no reba

san Za altura de cuatro niveZeo, ya que en cota 

aona eo la altura predominante, tratando con l! 

to de adecuai• aatiofactoriamente Za nueva pi•o-

puesta con ·Za imagen ui•baiia actirnZ. 

En cuanto a Zas fachadas, se Pespeta_ 

Za proporci6n que rige en los edificios de Za -

a1•qu-~t12ctura colonial y del Porfir•iato, que 0011 
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Zos que ae dan en el Z ugai• y cuya proporci6n Be 

baaa en eZ ºº~ de macizo, poi• 40% de vano; Zas 

vcntanan ba?.c611 DOll o ti•o elemento retomado de -
Za arquitectura colonial, conservando las pro-
pai1vlo11tJd d .. ~ ÓDtaa. 

La f1111d6n de Zas zonas de lavado y -

tendido de ropa, oon de uao colectivo, como se 

die1•a en Zau vicJaa vecindades que provienen de 

Za época colonial, con eZ objeto de fomentar 

las Pclaoio~ea sociales. 

EZ éxito de los patfos interiores de 

Zas viejas vecindades, parte de la relaci6n que 

existe entre el espacio abierto y Za altura del 

ed·i.fieio, es poi• esta motivo que existen dif§!.. -

Penciaa de aZtuPas en Zoa edificioa,con lo ou6Z 

se pi•etende ap1•ovecl1a1• las azoteas de loa edifi 

oios de doa niveZea, que funcionan como patios_ 

pal'a Zas viviendaa aZtas. 
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Estoa patioa ademda de oontav con la_ 

zona de Zavaderoo y tendido de ropa, ouantan -

con dreas eapecialco para juegoa infantiZea, -
con el objeto de que Zaa madi•ea tenga>¡ 1rn mejoi• 

cuidado y control de aus hijoa. 

La planta baja de algunos edificioa -

que tienen acceso por Za cal Ze, ea api•ovealiada_ 

como zona comercial, retomando en 6sta Za idea 

del p6rtico, elemento que oe di6 en la arquite~ 

tura colonial. 

Otro aapecto importante fu6 Za elco-

ci6n de Zos cotares en los cdifiaios, 6stoe fuE_ 
ron escogidos entre Za gama de ooZores ocres y_ 

pasteles, que son los que m6s predominan en Za 

zona. 

Ademds dentro del conjunto se propo-

nen dre~s verdes jardinadas y elementos como -
jardineras y macetones, con el fin de revitali-
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zar eZ drea con este tipo de elementos, que son 

muy neceaarios por aer tan escaoos en toda Za -

zona dal ecnti•o h·ivt<frico de ia ciudad de M6:x:i

co, v que cumplen toia doble funci6n al darle 

¡n•ivaaldad a las viviendas que oe enaucmti•an 

zd..>icadac en la planta baja del conj¡mto. 

Son 6atos bdsicamente Zos elementos -

q11e se i•<Jtornal'on para Za elaboraci6n de Za nue

va pi•opttesta al'qtdtect6nica de vivienda, y con_ 

loa cuales se pretende dar una nueva fisonom!a_ 

011 cua>1to al concepto del tipo de arquitectura_ 

qua debe darse en Za zona del centro hist6rico 

da Za ciudad d;i México. 



---------
INSTALACIONES 

HIDRAULICA. 

Se resueZve mediante eZ aZmaeenamicn

to de agua en Za cisterna, Za euáZ será alimen

tada por Za toma de Za eaZZe; dicha cisterna ac 

diaeñ6 considerando Za utiZizaei6n dfo1•ia poi• -

habitante, asC como por cualquier accidente de_ 

incendio; eZ sistema de aZimentaai6n a loa tan

ques elevados será por modio do un aiulema de -

bombeo progi•amado y la d1'.at1•ib1wi611 a loa depaE_ 

tamentos sei•á poi• gravedad; en de te1•mi11adas zo

nas se cuenta con válvulas que pe~niten Zoa ci~ 

ri•es parciales de ciraui tos aüz 11eceaidad de 

coi•tal' la Zinea de abaatec-itniento ge11u1•aZ. 

Los diámetros de Zas tuberCaa se pro

ponen segan la demanda de agua que exista en c! 

da caso, dicha tuberCa se propone de Fo. galva

nizado. 

SANITARIA. 
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En lo que respecta a la instaZaai6n -

vanitaria ae propone oon material de P.V.C. con 

wi.de1•ando tamb·1'.én Zos diámeti•oa que se requi~ -

ran ucgQn el cálculo. 

[,a aaZ.ida de Zaa aguas negras, jabonf¿ 

aaa v pliwial.eD ae1•á conducida por medio de re

giutroa de 40 X 60 ama. y con tuberCa de asbes

to-ce11wn to co11 diáme t1•0 va:d.ante de acuerdo al 

cálculo, hacia eZ eoZector general municipal. 

t:LECTRICA. 

El ouministro de la energCa electriaa 

oe1•á poi• conducto de la C-t:a. de Luz, ésta se re 

eibirá en Za aub-estaai6n eZeetrioa, misma que_ 

t1•ana111itirá a loe aentros de oarga según Za de

manda l'equerida tanto en Za zona de vivienda ao 

1110 en Za de alumbrado extePior. 

El alumbrado extePior será controlado 



. - - -

mediante eZ tablero general que ae ubica junto_ 

a Za sub-estaei6n eUetl'ica y reapecto a Zoo dE._ 

partamentoo, latos oe controlaran indopendientE._ 

mente -noo de otroo. Todao Zas l'edea oc condu

cen por plaf6n, piooo o mio•os ueg1'i11 el eaao. 
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·------------
ESPECIFICACIONES GENERALES 

EZ criterio estructural que se cligi6, 

ae baa6 principalmente en Za economía de los ma 

teriaZea propuestos, as! como pol' las cal'actc-

rCsticaa que presenta el terreno en nueatl'o lu

gar, de estudio, cuya i•eaiatenoia ea muy ba.fa. 

Como l'eaultado del estudio de Za baj~ 

da de cargas, ae propone un sistema de loaa de 

cimentación con oontl'atrabes. 

Pol' lo que l'especta al Peato del sis

tema conatpuotivo ae p1•oponen de acye1•do al p1•_q, 

yecto, en algunos caaoa cat1'iwtul'a a base de co 

Zumnaa y t1'abes y en otPoa mio•os de eai'ga de ta 

bique rojo de 7 X 14 X 28 orna. auentado con mor 

tero cemento arena en proporci6n 1:5 a nivel y_ 

plomo con junta a no mayo1'ea a 2 cma., eonaide-

rando adem6a Zoa refuerzos de Zoa aastilloa que 

ser6n armados con 4 ' 3/Bu y ostriboa de 1¡4u a 

cada 20 ama. y una f'c de 250 kg/cm2.; conuide

rando tambiln Zas cadenaa en muroa que ue arma-

48 

r6n de la misma manera. 

E'l !'coubr>foriento que se pr>opone en m~ 

r>oa ca a base de aplanados de yeso en eZ inte-

rio1• de lau vivicrndau y en fachadas se proponen 

aplanadoe de meacZa. 

El oiotema de entrepiooo se resueZve_ 

a bai;c do /ooa l'eticuZa1', eZcmentoa que se pro

ponen pol' lao condiC'ioneo 6ptimaa q¡te se requi!!_ 

rcn en Za eZaboraci6n de nuestro proyecto; eZ -

i•e1Jl1bl"i.micnto fi11at en pZafones se pvopone a b~ 

se de apZanadoo de yeso y eZ tevminado en azo-

tcau ae llcva1'6 a cabo con loa reZZenoa que ae 

cdpecifiean en Zoo pZanoa covreapondientes. 



------ -

PROPUESTA DE MEJORAMIE'NTO 
DE VIVIENDA 

Eote p1•og1•ama eotá dil'igido fio:damcn

talmente a elimina!' el dete1•i0Po que 1Juf1•c11 /.,¡¡; 

viviendao exiotenteo, debido al. abandono de ouu 

habitantes y due11oo, En mzwhoa de /.ou caaon, -

peoe al fue1•te dete1•iol'o, ea po:n'.ble 111e,:io1•a1• P~ 

cindadeo privadao, viviendan aisladau o dcral'tg_ 

mentoa y con una ilive1•1Ji611 l'elativamc11te baja, 

adeaue1•laa a su funei6n liabitaeionaZ. Laa ac-

cioneo deber6n dcoti11a1•i;e pPefcl'entcmcntc, c11 -

ou ol'den a aePvieio1J (cocina, bailo), ;;011a de -

dol'mir (reeamal'ao), techos, pi so1J y fachada¡; -

exterioreo¡ lo1J inmuebleo qzw vayan a uc1• obje

to de mejo1•a, debe1•611 de dota1•ae de loa ¡J1•-i110-i

palea oervieioo (agua, d1•e11aje y eZcat1'lfica- -

ei6n). 

PaPa eatabZeeer el p1'og1•ama de 111ejo1'g_ 

miento de vivienda como pal'te de la eati•atcgia_ 

al plan de regene1•aei6n u1•bana, liemou deoa1•1•0-

Zlado una aePie de eatudio1J cneaminadoa al dia[ 

n6atieo de aquellos edificios afectados; as{ --
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f'11J como pudlmou dcteeta1• algunas aonstruocio--

111:0 q11c i•cqu.:1•(an de evte programa de mejora- -

1111'.c11to d,) vivic11da u q11e ,iimto con la pPopueata 

di! i•ede11uij'icaoi611 y aatul'aci6n de vivienda aon 

fo1•1.'J(lban pm•tc de loa elementos eotratégicoa P!!. 

1•a cZ 6ptlmo firncionamiento y deva1•1•0Z Zo deZ -

pla11 de 1•,?¡7e1ie1'í1Cl611 u1'bana del centro hiat6ri

eo de Za efodad de México. 

E.'l flJ'0(11'a//la de la pPopueata de mej01'!!_ 

mie11to de: v·ivie11cla se fundamenta báoiaamente en 

t1•atar• de a¡n•oveeha1' al rru1ximo loa espacios in

tc1•1zou de toa edificioi; pai'a obtener un mayor -

mí111c1'0 de viviendau con rnejoPea aondicionea de_ 

habitabilidad; también se trata de recuperar -

Zau fachadas 01•igi11aleu, laa auale:;¡ ae ena11en-

t1'a11 muy detei•ioradas y descompueataa de como -

fue i•o11 corwd;idaa, 
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PROGRAMA ARQUITF;C7'0NICO DE 
VIVIENDA NUEVA TERMINADA. 

VIVIENDA TIPO 1. 

Para 4 miembros de familia. 

Con un total de 36 departamentos. 

Cada Depto. posee una área eonstruida de: 

?O. 42 m2. 

Cada Depto. está conatitu!do por: estancia, ao

medor, baño, eocina, 2 recámaras, alcoba y área 

de lavado y tendido de ropa en l.lOna eomdn. 

VIl'IENDA TIPO 2. 

Para 6 miembros de familia. 

Con un total de 36 departamentos. 

Cade Depto. posee una =area conotruCda de: 

?9. 00 m2. 

Cada Depto. está aonstitu!do por: estancia, ao

medol'. ba1io, coaina, .~ 1•eaá111aras y á1•ea de lava 

do y tendido de ropa en zona aomún. 

VIVIENDA TIPO 3. 

Para 8 micmbrou de familia. 

Con un total de 48 departamentos. 

Cada Depto. pouee una ái•ea conatridda de: 

BC. 55 1112. 

Cada Depto. eotá aonotitu!do por: estancia, co

medor', baño, cocina, 3 l'eeámaras y á11 ea de lav!!_ 

do !I te11dido de i•opa en zona común. 

TOTAL DE VIVH'ND;IS NUEVAS TERMINADAS: 120 UNIDA 
DES. 

1lde111ás de Za 11ona de vivienda, se pr_q, 

pone tambi.!n irna 11011a para comercios integ:rada_ 

a aada ndcZeo de viviendas y cuyas á:reaa se men 

eionan a aontinuaci6n: 

Area Comercial: 190?.00 m2. 

Plazas y Al"eaa Verdea: 29?8. 25 m2. 
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1.80 t o.9o ¡ o:ro¡-
-t ACTIVIDAD: DO,UUR 3.40 

2 OCUPANTES 
CONCEPTO LARGO ANCHO TOTAL 

"{ IURO 0.4!1 0.4e 0.20 -CAMA MATRIMONIAL 1.80 1.110 2.70 
CLOSET t.70 0.70 1.19 

SUPt:llflCIE NETA 9.180 mZ 
"· CIRCULACION 6.91!1 m~ 1 1 

MOllLIAlllO 'L?63 m.l 

ACTIVIDAD: DORMIR -t 1.80 
t 1,60 ¡ 

2 a 5 OCUMNTES 

·íl 
3.00 

CONCEPTO LARGO ANCHO TOTAL 
IURO 0.411 0.4!1 0.20 
CAMA INDIVIDUAL 1.80 0.90 1.62 
CLOSET 2.00 0.70 1.40 
SUPERFICIE NETA 10.20 m~ 
CIRCUL.ACION ll.16 m~ 
MOllLIARIO !!.04 m~ 

1 1 1 ACTIVIDAD: ESTAR ó COMER 
6 OCUPANTES 

t°'00i~_L@__rrº! 3.20 M CONCEPTO LARGO ANCHO TOTAL 
MESA DE CENTRO 1.00 0.!10 0.50 
SILLON 0.60 0.60 0.36 
SOfA 2 PIEZAS. 1.40 0.60 0.84 
SOFA ~ PIEZAS. 2.00 0.60 1.20 

D ~a MESA ESQUINERO 0.4!1 0.4!1 0.20 D MUA COMEDOR 1.40 "' l.!14 
SILLA 0.4!! 0.4!! 0.20 
VITRINA 1.60 0.50 0.80 o o 
SUPERFICIE NETA 21.60 m~ 
CIRCULACION l!!.16 ml ~oj 2.00 ps~ 340 ~ MOBILIARIO 6.44 mZ 

FACULTAD D E AROUITECTURA 
Regeneracion de vivienda y aproplaolon del es paolo 

or el e uello comercio obl ador 
UNAM CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO 
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ACTIVIDAD'. COCINAR 

CONCEPTO LARGO ANCHO TOTAL 

MESA O.BO 0.60 0.48 

ESTUFA 0.60 0.60 0.36 

FREGADERO 1.00 0.60 0.60 
REFRIGERADOR O.BO 0.70 0.56 

ALACENA O.BO 0.70 0.56 

SUPERFICIE NETA 5.52 m~ 
CIRCULACION 2.96 m~ 
MOBILIARIO 2.56 m~ 

ACTIVIDAD'. ASEARSE Y EXCRETAR 

CONCEPTO 

LAVABO 
E>CCUSADO 
REGADERA 

SUPERFICIE NETA 
CIRCULACION 
MOBILIARIO 

LARGO ANCHO TOTAL 

0.50 0.3!5 0.175 
0.65 0.50 0.4!5!5 
t. 30 o. 80 1.040 

3.12 m~ 
1.45 m~ 
l. 67 m~ 

- - -

1--º"~t 0.
60 t--~-t- i 

2.40 

0.60 
<lHD-.. 
{j} $ ::::::: 

t.OO 

07~~~ DO ººªºº 

1 ~· 1 
1 

2.40 

0.3!5 
+t 

0.9!5 
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PROGRMIA DE VIVIENDA PARA EL Ct:N1'RO 

llJSTQRICO {Jt: f,A CIUPAD !Jll NEXICO. 

Resutta. evidente c2 co11ocimiento gcnq_ 

raZ,. iaa neaeaidadea de vivienda que en Zau - -

grandes ciudadea ne cat6n regiatrnado,pc1~anen

temente, como reauZtadoa de Za criaia q11e ou~ -

gen de Za Z6gica de la ac11muZaci611 capitaliala_ 

y la incapacidad de preveer Zoo clemcntou de u~ 

porte necesarios a la poblaci6n que Za habita,_ 

eapeolficamente a loa que se 1•efieren a 'la p1·0-

duccidn de bienea y se?'vicios de consumo colec

tivo. De ah! que Za vivienda, lia aido d ce!_!_ -

tro de una eatl'uctura incapaz de 1•ediat1•ibuli• -

en una equidad aociaZ Zoa beneficios del e1•eci

miento econdmico, en donde Zas aituae·ioneu der>i 

vada~ por> contar con una vivienda baota y ad~ -

cuada aon muchas, pe?'o lata en cuanto ataíle a -

Zas neceaidadea vitaiea de Za pobZac·i611, afecta 

a au econom!a famiZiar que no va oeparada de -
Zas condicione a oooi o-eco116mioa s en que l1abi ta. 

EZ contenido del presente enoayo, ex

preoa Za intención de acercarnos aZ pr>oblema ha 

b i:tauiona Z. de fo Ci11dad de México, ubicándonos_ 

dentro de uno de loa Zugareo que integran au -

centro urbano, en eZ cuaZ Za inveatigacidn ZZe~ 

vada a cabo en el plan de regeneracidn urbana -

del Cc•1t1•0 li1'.st6rico de ta C-iudad de México, Za 

uunsideramoa indiapensabZe para ZZevar eZ pZan
tuamienlo de 11n programa de vivienda para eZ -

cc11tl'O do la aiudad, tomando loa conceptos báa:f. 

coa de 011 diagn6otico urbano que noo ha servido 

como punlo de partida. 

Et pr>opóoito de aborda?' Za actual ai

tltaci611 liabitaoionai deZ lugar>, por> eizo aZ ha

blar> de Za vivienda que se encuentra dentro de 

loa Zugarea oentraZes de Za Ciudad, eata acen -

titando en laa necesidades que demanda au pobZa

ei611 en diatintas condiciones de habitat que -
van con Zaa caracterCsticaa que presenta Za ea

t1•ucturaci6n urbana de la c·iudad, aunque ea di

f!aiZ definir auo neeeaidadea presentes de vf -
vienda, por aer tan variables como Va?'iadoa Zos 



·-----------
eatAnd«rea dQnde h\1.bit«~1 rq fRctibJ0 ~aQPrlQ -
de manera partiaui«r, a nivel de b«rriu o de e~ 

Zonia, artiouiad~u A Zoo diutintou nivr{cu da ~ 

la pobZacic5n, En eacmwia, (·9. cuantf\1. ele lzrbi-. 
tanten que demandan 11ivien<ia, 001wtHu¡¡e zoi ¡n1~ 

to de partida para determinar ?ru poiCtiar~ ª! 
trategiaa ¡¡ recuraoa neocsarioq pr1~ ao{uaiona~ 
Zo. 

OBJETIVOS, POr.,I'flC/¡S Y NETAS, 

f!} ObJetivoa. Perivando de Zae "eeeui 
dados eetabZeaidaa en el dia9n6utf 
co y andZisie de la eotruotura ur
bana del centro de Za Ciudad el 

programa de viviendao pl«nter - -r 

orientar Za diutribuci6n de ?oa r! 

curaoa que se avientan en oZ lugar, 

hacia Za aaci6n habitaciQnaZ a me
Jorar Zaa condiaionea de habitat 

de la pobZaai9n. l'al'(l eiz9 ue .. -
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plantean Zoa siguientes obJetivoa: 

,. Abrir alternativas que permitan ben· 

neficiar a un namero mayor de fami.

'/.iau, ampZfondo y diveraifioarido Za 

oferta para adecuarla a Zas caraot~ 
rCatiaas soaio-eaon6micaa de ta po~ 

bl<ición, 

r Reduo'Í,1' ioa coutOB de vivienda y .... ' 

aua inuumou, mediante mecanismos •• 
que vayan dirigidos a Za vivienda • 
popular. 

- ApJicar Zoo recursos disponibles, -
tan to 1zumanos aomo inutituaionafoa. e!!!_ 

tatateo y particulares, maximizando 
sus efectos en ooaaionea de vivien
da nueva en el lugar y en ta redia
tribuci6n de inversiones que vaya a 
aptiaaroe para su financiamiento, 



·---------
~ InqrcmentAr nueVAB actividAdeu eeo

n6mioaa dentro del iuaar, vincuZ~ -
das a Zas acciones de vivienda y -.

que se c::on•eZavir11en uo11 i¡• e;ri!:!. ,..,. 

ten tea, 

Reaonceptuaii2ar a Za vivienda como 

eZemento bdaico de ordenamiento in
terno en eZ luga1• y de ¡•eesii•u<:t;ul'~ 

ci6n de ou taua zo•bana, 

- Crear usos del uueZo de bienestar -

común {dreas verdes, corredoreu pe~ 

tonaZea, eapaoioa deportivos, r~ -

c2•eativoa, auZtio•aZeo, eta.), qirn -

fomenten ia eonvivencia arrmoi·ita1•ia, 

deaarroZlandr proeeeos de evalu~ 

ci6n soeiaZ y econ6mica, 

B) PoZCticaa. Siendr Ja vivienda y -

por consiguiente su habitante, el -
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medio mds id6neo para evitar el de

aequiZibrio del buén funcionamiento 
de Za estructura urbana, es necesa

rio eonaervarla, mejorarla y repro

dzwi1•la eomo únieo elemento que po

drta oalvar al eentro de Za ciudad_ 

de ou transformaei6n fCsica y a~ -

c·ia Z, Pai•a eZZo ea necesario detel' 

minar las poZCticas habitacionaZea_ 
que sean aapaees de aostenel' lata -

tesio. 

- Implementar aecionea de vivienda 

que atiendan a los gl'upos sociales_ 

que actuaZmente habitan en eZ Zugal' 

e incrementando Za d~naidad pobZa -

eionaZ en el futuro. 

- Ejecutar aceionea de regeneraci6n -
en los edificios que presentan det! 

rioPo en au estado fCsico, dirigf -
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dRB R remQdeZaci6n, rehRbilitaci6n, 

revitaiizaci6n y mantenimientQ de 
el Zoo, 

Apiiaar acciQneu de renovaci6n de -

vivienda no reouperabZP, sudtituy~~ 

doZa por m«s vivienda en altura, o_ 

bien mediante pi•ogi•ama¡¡ de uatio·~ -
ci6n que aprovechen Zoo Zoteu baZJC 
os existentes, 

• Preservar eZ destino y uao de Zoa -
edificios catalogados como monumen

tou Hist6riooo y Artísticos. 

• Promover estímulos y exoenaionee 

fiscaies a particulares que int~ 

gren y participen en el plan de re

generaai6n urbana del centro Hiat6-
rico de Za Ciudad de M6xiao, aiem -
pre y cuando destinen parte de uuu 
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recursos devengados al mantenimien

to y meJoramiento de Zoo edificios_ 
que poseen, 

Coordinar Zas acciones que estable

ce eZ pi•ogi•ama nacional para eZ d!· 

aarroZZo de Za vivienda, en partic! 

Zar Zan que contemplan a Zas dreao_ 

eentraZeu de Za ciudad de Mlxiao, -
con Zas propuestas en late programa 

de vivienda para el Centro Hiot6ri
eo de Za Ciudad de Mlxico, 

CI En Zo que se refiere a Zas metas, -

se dan Zos logros que se pretenden_ 

aZoanzai•, concretizando fos objetf:.

voa planteados en éste programa de 

vivienda. 

- Dirigir aooionea de viviendas a loa 
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grupoo srciAJeq qua ae ~uientAn en_ 

et JugAr, diveraifiaAndo iíl ofertA_ 
en t2•cs dife1•entca i•angrs: Vi1•1:e~ -

das para ios 9rupoo noaiaies de m~

dianos in~resos y viviendaa para rr 

tos grupos soaiaZen de altos ingr~-

sos. 

- Coordinar Za participaai6n del ue~

to:r públ.ioo y pl'ivado, rnedfon te 1.a~ 

fo!'maoi6n de un fideioorniuo que ue_ 

encargue de aana7.iza1• Zoa 1•r.au1•uo11_ 

de Zou organiumpu y dependunoiao de 

arldito e hipotecarias po:rtioipa! -
tes de taZ foi•ma que ue eatabZezoa_ 

un mecanismo de operación para 7.a -
imptementaai6n y eJecuoi611 deZ pr~

grarna de vivienda. 

,.. Cubri'r Za demanda l1abitacionaZ deZ 
centro da Za Ciudad, mediante accio 

nea de redensifioaoi~n de vivie"da_ 

nueva ¡de11diendr Zas neoesidc:ides f~ 

turas de Zoe aotuates pobtadores. 

Utitizar Zrs espacios disponibZea 
e~istentes, en acoionee de ;redensi· . . 
fioaci6n de vivienda, aproveahA"ªº~~ 
de 6sta j'oPrna, la infraeat1•uctu:ra y· 

Zou aerviaiou ya instalados, 

EJeouta!' acciones de meJoramiento • 
de Za vivienda emistente en eZ ae!~ 

tro de Za Ciudad, preservando eZ •• 
uso y destine> az que fue!'on diseña
drs, principalmente de Zos edifiaf:.· 

cis cataiogados come> monumentos ~r • 

tCsticos e Históricos. 

- Desarrotiar disposiciones jurCdioaa 
que oean consideradas dent:rc> de ta_ 
tey de desaProiio urbano para eZ D, 
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