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RESPETABLES LECTORES: 

Cuando un estudiante de la carrera de Derecho como mu-­
chas de mis compaReros y colegas. princ1pfamos el estudio de C! 

ta ilustre rama del saber del desarrollo humano, vemos ó cree-­

mas ver a lo lejos la meta esperada, la tierra prometida de to­

do profesfonista, el reto inseparable que signiffca el llegar a 

titularse para obtener la cédula profesional y asf poder cjer-­

cer pero principalmente el conocimiento, el saber, la responsa­

bilidad que implica el r<.'to de ser Abogddo, scri o, honesto y en 

verdad no lo sabemos pet"o intuimos que esto impl fcarif un gran -

trabajo un esfuerzo inmenso. 

Asf vemos por ejemplo a algún familiar que ya es Licen­
ciado ó sabemos que algún conocido que se recibió ó quizás a -­
nuestros profesores y esto nos alienta, nos motiva a crecer a -
creer en el foturo a creer en uno mismo y el trabajo comfenza,­

los profesores nos introducen en este mundo de la ciencia del -
Derecho de la Justicia, nos van enseñando y desentra~ando la -­
esencia de el Derecho. labor que resulta y resalta una manera -

altrutsta de ser en la vida, nos introducimos en el mundo de la 

lectura de las dudas del que escucha, del que se refina en el -
modo de hablar, asf pasan los tiempos y materias; los compaíle-­
ros motivan, alientan, ayudan y se va formando un gran ambiente 

se escuchan las pláticas de diferentes temas en los pasillos en 
los salones se escuchan las cátedras, surgen polémicas sobre -­

tal o cual autor 6 tema, sobre una conferencia o sus ponentes -
ó bien sobre alguna serie de reformas, todo mundo porta un li-­
bro bajo el brazo en fin; el espíritu de la Ley del Derecho se 

recrea en este ambiente, asf pasa el tiempo y logra uno obtener 
un puesto de pasante en algún despacho y se salta al mundo de -
la práctica. se comienza por conocer juzgados, expedientes, ca­

sos ya sean Civiles, Familiares, Penales, Laborales, Fiscales.­
etc., y a la par que se estudia se trabaja, que si la litis, la 
demanda. la reconvenci6n, las pruebas, la apelación, el amparo, 
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la revfsfón. en sfntesfs la teorfa se pone en pr.fct lea. y el -­

tfempo sfgue su marcha, pasan los aitos y uno sfente que la hora 

que la meta se acerca y el día en que se tcrmfnan las materfas­
de un cfclo escolar rn&s en esta yfda. se cumple y ahí surge el 

reto, un reto mifs. la tesis: el trabajo final que se requfere -
como necesarfo para coronar el esfuerzo y ser Lfccncfado en De­

recho. 

n mot1vo de este trabajo e:. cumplir con la realizacf6n 

de mf tesis para obt~ner el grado de Licenciado en Derecho y -­

asf poder ayudar a mf patr1a, a la sociedad, a mf pr6Jfmo. a mi 

familia, a mi mismo; aplicando los conocimientos inculcados a -

lo largo de mf ciclo escolar, teniendo a bfen haber escogido el 

tema sfgufente: 
"El REGIHEN JURIDICO DE LA USUCAPID EN EL DERECHO CIVIL MEXICA­
NO". 

Considero que a lo largo del historial humano este ha -

llegado en un momento de su desarrollo" a la form.Jcfón de varias 

fnstftuc1ones que llevan fntrfnsfcas una serie de necesidades -

de valores de conceptos del fngenfo humano en esta amplia gama­
de fnstftucfones, el hombre, ha creoldo la propiedad y esta pro­

piedad ha tra fdo para el hombre para la fa mi 1 ia para la socfe-­
dad para las naciones una serie de problemas, de preocupaciones 

asf como de satisfacciones que al irse crea~do y desarrollando, 

es decir, adaptarse a la forma de vida que el hombre a requeri­

do y requerfrS en su hfstorfa se haga neces~~io una regulaci6n­
de ella misma y de sus formas o medios de adquisición que esta­
regulacfón cumpla con el objetivo de equilibrar a el hombre en­

sus relaciones con la propiedad. la relaciOn entre el hombre y 

la propiedad que he tenido a bien desarrollar toca una forma 

modalidad de adquirir la propiedad. La USUCAPIO, que es una fJ. 

gura jurfdica antiqufsfma que ha sobrevivido en la mente del l~ 

gislador algunas veces fundid~ con la figura jurfdica de la 

PRESCRIPCTON otras en forma separada pero siempre Qtfl como fo!. 
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ma de adquisición, ya que la propiedad sfgn1ffca o implica cn-­

tre otras tant.1s cosas rtqueza y esta rfqueza en ningún momento 

debe ser una riqueza muerta, estática. necesario es que esté en 
c1rculac16n. he visto hoy en df,1 que en los pueblos del mundo -

es neccsürio ya dfa a dfn una mayor distrtbuctón de la riqueza­

de la propiedad, ya que de lo contrario se crean conflictos, m.! 

lestares internos que pueden crear desordenes en esta transfe-­

rencia de propiedad en donde no interviene la voluntad 1c l<1;s -

partes, ex\ste y reconoce el lngislador que la Usucapión cons­

tituye una forma 1dcal de castigar la negligencia de quien es -

propietario y descuida o abandona un blen, ya que conviene a la 

comunidad que nadie haga mal uso Je :-;us bienes. 

Veremos la forma de adquirir la propiedad sin que exis­

ta una verdadera ralaciOn contractual entre las partes. 

Además de que se considera una forma certera de cono--

cer el propietario cuando han existido variils transferencias. -

el legislador consiente de la problemática que encierra el he-­

cho de que exista fncertfdumbre en cuando a la situación de un 

bien, ya sea mueble o inmueble. ha tenido que legislar y esta -

figura jurfdica ha venido cambiando. perfeccionándose hasta lo 

que hoy en dla es finalmente su importancia es grandísima. ya -

que constituye la excepción d la reglil fundamental que dice 

"Lo que es de nosotros no puede transmitirse a otro sin nuestra 

i nterv.enc i 6n". 

Asf mismo, aclaro que cuando se estudia la figura de la 

Prescripción, se verá desde el punto de vista de la Prescrip- -

cfón Adquisitiva ó Positiva, es decir como una forma de A.dqufs! 

ción de la Propiedad y no desde el punto de vista de la Pres- -

cripcfOn Extintiva o ttegatlva, pero que sf enunciaré. 

El método a s.eguir para la realización de este trabajo 

que tiene como objetivo un exámen crftico-analftico de la USUC~ 
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PJO de sus elementos componentes, asf como de su ap11catorfcdad 

en el Derecho Civil Mexicano Posftivo-Vfgentc. ser.r el estudto­

htst6r1co de el pueblo que le d16 origen y del que nos conquis­

to, dejando un acervo cultura 1, hfstórfco, jurfdico y el de no­

sotros mismos como pueblo Independiente, Libre y Soberano para 
posteriormente pasar a el cstudfo dü sus elementos componentes, 
asf como los de la Prcscrfpci6n su confrontación ó comparación, 

el exámcn en el Código Cfvi 1 del Estado de Héx.ico libre y Sobe­

rano donde ambas figuras ,,parecen reguladas en forma separada y 

después el estudio de 111 jurfsprudr;>ncfa pnra finalmente llevar­

a cabo las conclusiones, crftfcas y obs~rvaciones necesarias 
existentes a que haya lugar. 

Para concluir quiero agradecer infinitamente la aten- -

cfón prestada a este trabajo y a las cr'iticas. observaciones ó­

mcjoras que se sirvan ustedes resal tílr para poder asf cumplir -

con el objetivo anteriormente señalado; gracias a mil. 

C. H. S. 



"Desde hace muchos anos suelo util! 
zar mi nariz para perc1bfr olores -
lPodría n.hora probar que tengo so-­

bre ella un verdadero derecho?" 

r,oErnE (XENIEH). 

CITADO por EUGENE PET!T. -
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ANTECEDENTES ~!STORICOS DE LA USUCAPID 
ROMA 

Es ev1dente que los pueblos m~s a11ttguos conocerfan ya 
esta figura jurfdtca, pero no se ttcne conoctmtcnto que la ha­
yan regulado, en forma alguna, dejando el hc.nor de ser los prl 

meros en regularla al pueblo romano quien es pr3cticamente 
quten regula, reglamenta, dicha figura Jurtdica. 

Al respecto se ha dicho "!lo tengo conociinicnto de prác­

ticas romanas que justifiquen tan merecidamente su genio legal 

como el t1so que htcteron de la Usucapi6n." (l) 

Es de creer~c que la Usucapio nace en la pr~cltca, como 
una vieja costumbre que pocr:1 a poco con el paso de los anos se 
va afinando, puliendo,. aunque es evidente que si el Derecho en 

ROMA, no hubiere alcanzado el grado de dc~arro1lo que tomó. es 

ta f1gura, habrfase tardado en desarrollar p~ro para el pueblo 

romano y su evolución tC1ma la Propiedad, un papel fundamental. 

Es en mi forma de entender, la Propiedad, el v~rtic~. el punto­

dc arranque de este pueblo y su genio lega1. 

La Propiedad como punto fundamental de su teorf a jurfdl 
ca se encuentra con la idea dr. que n6, bastaba una sola forma­
de transferir dicha propiedad y 1ñ 1.r.;ictica, los usos, la cos­

tumbre, fuente primaria de toda regulación, mostrábalcs la vi­

da, 1a existencia de algunas otras formas de transferencia en­

tre las que se mostraban se encuentra la que nos ocupa en este 
trabajo. Era una regla positiva de el más viejo Derecho Roma­

no, más vieja que la Ley de 1as XII Tablas, que los objetos que se habf..an 

(1) Henry Maine.- El Derecho Antiguo.- Editorial Extemporáneos, Traduc-­
ci6n Pastora de la Pef'la, Novena Edición.- México, D.F. 
1980.- Página 162. 
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pos-ei"do en rorma. ininterrumpida por e fer to tiempo, converttanse -

en Propiedad del poscr?dor y que en tiempos r"Cl'lotos 1,1 Pose<;ión 

se llevaba a. cabo en forma menos severa en cuanto a las rcqllis_!. 

to para poseer. En RO"IA, al principio rcqui sitos como el Justo 

Tftulo y Ouena Fe er4n necesarios y en épocd s mucho más anti- -

guas, no hab1n condiciones de or1qcn, ni de moralidad, bastando 

la posesión ffsfca. 

CONCEPTO ROMANO 
Proviene del latín l!Suf."apio-oni s, que sfgni fica A.dquisj_ 

ción de la cosa por P1•cscripción y que se transforma al lengua­

je jur1dico romanü en Usu-c~pere que si~nifica adquirir ¡)ar el­

Uso. 

MOOESTTUO, nn~ rl5 un concepto clá'.ii co rle la Usucapión -

y a el respecto enuncia: "ES LA ADTCtnN DEL DOHTttIO POR LA CON_ 

TINUACION DE LA POSESION DURANTE EL TIEMPO DEFINIDO EN LA LEY". 
( 2) 

Esta ¡ifirmacfón dej., translucir un poco lo anteriormen­

te dicho respecto a que en tiempos remotos bastaba la mera pos.!: 

sión ffsfca., en sf. la esencia de este concepto nos señala como 

obtener la Adición del Dominio. ésto implica que debE-mos duran­

te el tiempo seña lado en la ley. mante:ncrnos en posesi6n, uso,­

di ~frute, <il'."1 hiP"' Pl cu;,l "'P rlt>'5CP c:er propietario, este con­

cepto ha variado, pues ya en i!¡:;ocas de '\o::; inicios del Derecho -

Romano. este ha tenido que ser pulido. adecuado a las exigen- -

cias de cada pueblo que regule a la Usucapión como una forma de 

Adquirir la 0 ropiedad. 

(Z) (emus Garcfa Ralll. Derecho Romano, Editorial Limusa. Primera Edición -­
Mé xi e o • O • F • 1 196 4 • - Página 19 3 • 
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En el desarrollo Jurfdfco romano existen en :;us fnlcfo5 

dos formas de • .Hlqufrfr ln. propied.1d, una rcgulaJ<l por el Tus C.!_ 

vfle y post<?rformente otra regulada por el lus llonorarfum o Pr.,!;. 

torfano. El TUS CIVTLE:: Regula a 1,1 Propied<ld QuirftarL1. C!.ta­

es otorgada solamente <l aquellos que er.1n ciudadanos romanos. -

Qufrftes, de 1.!! cl<"Sse prfvile']i.1d<'l, los cu.1lrs solo ellos part..!_ 

cfpaban del gobierno del Esti!do y 1Jo.i:o..1ban de los privilegios -­

del Est:ildo Romano. la vida pal ftic<t y social. c.ir~a Ucl impues­

to y cumplir con el s..:•rvicir) riilft,1r. A'if '!O un dcterrninado m~ 

mento, estos admiten r¡uc ltl re'.; rn.lncfpl ~olo se en.:ijen.1ra o - -

transrni ti era por formt'l5 solemnes como 1.1 Ma11ciri.1t1o o 1.1 rn - -
Jure Cessio, no así 1.1 rcs-ncc 1:iancipi flUC se ,1dr¡ulri.J o trans­

mitfr'fa so1o por traditio y que solo el ciudJdano romano posey!::_ 

ra "ex iurc quirftum" debiendo pues transmitir la cosa por for­

mas solemnes. no obstante que el ios us,1rnn ñ ld tr.Jd1 tia como -

una de las primeras formJs dr tri1nsml::.ltln dC! la propierl.1d. s~ 

dice que se uso la "traditio longu. manus 11 {scñ.1lar con la mano­

el bien que se dcscaba transmitir) como unll: de las primeras fo.e 

mll:s. scdicr· as1' mismo que 1.i Lr.1Jitio per·t ... nece tll tus G~ntium­

que era un conjunto de prácticas e id1.·,1s jurftlicas que se ha;. -

b1an impuesto en la vida medfterrc1nca por la raz6n y le necesi­

dad y las cuales el nxclusivismo jurfdfco del Derecho Rom<1no t~ 

nfa que tomar en cuenta. y 11eg,¡ a 1os rom.1nos. ven incrementa!:. 

se su población. primero los cliens. los plebeyos .. los C!xtranJ~ 

ros que llegaban a ROMi\~ o r¡ut~ <!Sta conquistabd y que solo ro-­

di'anse transmitir por trad1tio, ya que no eran quirites y por -

lo tanto carecfan de dicha Proriedad. 

ROMA evoluciona y toda evolución necesita de reformas.­

ast se concede la ciudadanfa a todos preponderantemcnte por ne­

cesidades económicas, tributarias y militares. 

Por lo que se refiere a la USUCAPION. a la hora de - -­

transmitir un bien surgfan problemas, sf la operación no se re~ 

lizaba entre propietarios quiritarios, ya que el que vendi'a - -
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(propietario quiritario} se9ufa m.1nten1endo el "ex lure qu1ri-­

tum dominfum" y el comprador que no l)oZab.1 del rus Cfvi le. r-ec.i_ 

be la cosa por traditio. es decir tiene la cos;i "in bonis", en­

sus bienes esto muchas veces ~e prestó J beneficio del propiet~ 

ria ex iure quiritum y rnuy a menudo t.(' ,1provech.iban. ac,1sloniln­

do conflictos y quedando desamrarados los coinprc"1dores. 

Al surgir el Derecho Prr.torlano, u !lonor<trium se dubil -

una dualidad del propietario ya '1UC nilce ld Propfedi1d ~onitaria, 

protegida con medidas procúsal~s sur~iJas dP 1., conciencia Jurt 
dica del Pretnr. este al observar ~1 problema del ;:i;clqu1rente 

usa como f61·mula mJqfca a la Usucdpi6n con t6rminos a plazus 
muy cortos para solucionar el probl!~ma~ a1 uSUCilPirse en los 

plazos señalados, lil dualidad de !=lropicdadc5 f1uirftaria y 9onf­

tarfa se reunen en una sola se dice "ex utroque iurP.''. 

En época de JUSTINfANO desaparece la manci patio y la -­

distinci6n entre ln cosa res mancipi y cosa res nec mancipi~ 

asf en esta forrra la Usucapión fué utilizada, pero existe otra­

forma y esta consiste en: 

Beneficiar a aquel que posee 1~ cosa sin quP existiera­

previamen~e un convenio de voluntades entre el adquirente y el 

<:''ll!jC'n:o"'!te por :ncrfil'l de 1;.i Ut;UCaOión rl~ConociéndosP. la imoor-­

t.::ncia para el Derecho de que un bien que !;CC dc:scuid<1do 0 lbil.!.! 

donado por negligencia de su propietario y pase a otras m.:tnos,­

ya que ese bien significa riqueza que no puede permanecer sin -

dueño por que sobre ella recaen obligaciones como es: Pagar im­

puesto predial, impuestos en su compra-venta, incrementos cata~ 

trales etc. En esta forma el Derecho facilita a quien desee !;"er 

propietario la adquisición, garantizando en ciert<J. forma 1a ci..!:_ 

culnci6n de esta riqueza y el cumplimiento de las obligaciones­

que sobre el lit recaigan. 

Asf nuestra figura en estudio, va cambiando a medida 

que los tiempos, condiciones econ6micas-rolftico-socia1es se 

dan. sufriendo cambios durante las siguientes etapas: 
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LAS X 11 TABLAS 
Este pcri6do es propiamente el rHinto de partida 6 <lrra.!_! 

que de la figura a tratar. ya que .1nt1~rformcntr. no se habfa co­

di ffcado nada a el respecto, c1 cnntcYto histórico r¡ue cxi<.>tfa -

en estos momentos en ROMA, í!ra e1 siguiente: La soclt!d<ld roma.­

na pasaba por el periódo de ser una sociedad prepondcrantemente 

agrícola y se scntfa ya la necesidad de crear una cconomfa n1on~ 

taria, en cuanto a el poder del domus o Jefe, :.r. referfa a las­

cosas. cre5ndosc para ~llo rcalas rs~ncialQ~ ~obre el Derecho 
de Propiedad, domi nium y su-; formas o modo de transfercncid. 

Según una vt eja historia 1 os romtlnos, mandaron a conocer 

el Derecho (consuetudind1·io) de los grirg0~ ~un pcq11cílo gru-­

po de ellos. para que conociendo dtcho Derecho, tomasen de él~­

las disposiciones que considerarnn idónea$ para aplicnrlas a el 

Derecho Romano, una v~z cumplida su mi3i6n regresaron y elabor~ 

ron las famosas Leyes de las XII Tablas en donde destaca pnra -

nuestro estudio la Tabla VI. que dice: 1'DE DOMINIO ET POSESio-.:.·~ 

NES" ESTABLECIENDO QUE LA PRESCRIPCION SE ALCANZADA EN LOS MUf 
BLES A LOS 12 MESES Y EN LOS INMUEBLES A LOS 2 AílOS. Este he--
cho marcaríu •in grnn i!delilnto, puesto quc es el primer ~'.:!<:!!r•r>~­

to o fuente histórica donde aparece en forma ~scrita como dnte­

riormente he comentado, ya qu~. el plazo exigido era muy corto, 

según parece fu~ con carácter uniforme de 1 año, pero la Ley de 

las XII Tablas,lo elevó a 2 años para las tierras e inmuebles -

que sólo se aplicaba entre los ciudadanos y respecto de los Fu!!. 

dos ftiflicos. 

El Plazo insistiremos para efectos didácticos fué de; 

En los bienes muebles año. 

En los bienes inmuebles por 2 años. 
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Los elementos constitutivos durante esta etapa: 

En los bienes muebles l año, en los 1nmueb1cs 2 aílos 

siempre que no fuera robado el bien objeto de la Usucapión. 

Es decir casi a1 comienzo rle la Ley de l."15 XIT Tablas,­

c1 poseedor que no llenaba la posrstón de lo!'i plazos estableci­

dos por la ley; sólo debería probar la legitimidad de su adqu1-
sici6n y la de su causante, esto era cuando en un proceso so-­

bre propiedad, el contrario probaba que la cosa o bien objeto -

del pleito habfa sido robada .,, su dueño. 

CASOS DE APLICACION: 

Aquf se definen ya en una forma facilmente comprensible 

y que nos seílala un autor: 

l.- "Una res mancipi se adquiere por simple tradfc16n, el acci­
pfens no adquiri'a por propiedtld quiritaria (ya que esta te­

nfa sus solemnidades}. entonces operaba la Usucapión y asf­

obtenfa el dominio ex utroque iure. es decir reun1a 1il pro­

piedad bonitaria y quiritaria en una sola, 

2.- Para la adquisición de un bien de quien no es su propieta-­

rio. era necc5ario operarse la Usucapión llenando sus requ~ 

5itos y transcurrieran los términos, esto se dá por el pri.!!. 

cipio de que una persona no puede transmitir mSs derechos -

de los que tiene sobre una cosa".{3) 

QUIENES PUEDEN USUCAPIR Y QUIENES NO: 

En principio los extranjeros eran tratados en forma muy --

13) Citado por ventura Silva Sabino. Curso de Derecho Romano.- F.ditorial Po 
r1úa,S.A. Seciunda Fdici6n.-"téxico,D.F-: 
1956.- Página 183. 
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host11, a1 no contar con el lo'> Civt1e, ni t<Jmpoco can el Ius Commerctum. 

nf e1 tus Connub1um con c.sto se quho cvi tar que el Patdmooio­

Roma.no fuese a parar a manos extranjeras; la ley Decemvtr<ll .. Ta­
bla !Il,7, decfa! "AOVER.SUS HOSTEH, A(T(RNA AUCíORlTl\TIS" "Con­

tra el extr.lnjero haya eterna sanci6n". Precepto qu(• l!nfiltiza -

lo anteriormente dicho_ má~ tul"de est.n ;.1ri nctpio caeri'a en d<'S!:!_ 

so. ya que todos los quP habi t.1ran u1~,1 dct0rmini'ld.1 n.•9i6n. que­

es.tuviera bajo el dominio del "Agulia ílom~na" Se;rfan c!udadaoos 

rom<lnos. 

Pueden usucapir todos aquellos que cuent~n con plena e~ 
pactdad Jurfdica. de íJOce y ejercicio, son i nea paces para e11o~ 
los si9uienteS: 

El 

La 

El 

El 

El 

pu p 11 o 

mujer bajo tu te 1 a 
furiosos o furi os i 
pr6di 90 interdicto 
menor d• 25 nños en 

El \'!Sel nvo 

Los impúberos 
El pród tgo. 

curate11l 

QUE PUEDE SER USUCAPIBLE: 

Res Hnbilis: 

Era n.ecesario que el objeto fuese de aquellos cuya pr()pledad -
pueda adquirirse mediante ella. 

Todas aquellas cosas suceptibles del dominio quiritario. 

Y en épocas muy tempranas a todas aquellas cosas corporales 
que podfan ser adqutr1das en proP1edad privada, no importando 

s1 fuesen res manci pi o res nec manci pi. 

Que cosas no son susceptibles de adquirirse por mrdio -
de Usucapión, serán enumeradas forma general de acuerdo a --
las etapas h1stór1co-jurfd1cos en Roma. 
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COSAS PROHIBIDAS DE USUCAPIOtt: 

1.- LA COSA ROBADA (Ley de las Xff Tablas y la Ley Atlnia), -

"las cosos hurtadas a menos que vuelvan a poder de su du~ 
ño no pued~n ser adquiridas en propiedad, oponible a to.:­

dos por transcurso de los plazos de Usucapión" (4). 

11.- MUEBLE O INMUEBLE, ocupado con violencia {LEY JULIA DE VJ 
y LEY PLAUTIA DE Vl, Siglo l A. de C.) 

111.- El FORUM SEPULCRI Una faja de 5 pies de derecha a 1z- -­
quierda por mitad $obre los campos contiguos y limftrofes. 

IV.- "RES HANCJPI. de mujer s11i it1ris, bajo tutela de sus agn~ 

dos, entregadas sin la autoridad, decfasc sin la auctori­
tas turoris (XII TABLAS.) (S) 

V.- COSAS INCORPOREAS Como los Derechos, Servidumbres, que no 
podfan ser materia de posest6n con sus excepciones como: 

Usos para establecer la manus en las fustas nptfas. 

VI.- PREDIA RUSTICA VEL SUBURBANA. De los incapaces pupilas y­
menorcs de 25 años (SENADO CONSULTO SEPTIMIO SEVERO), las 

de los fncapoces objetas de la ORATIO SEVERI y despu~s. -

todos los de los pupilas. 

VII.- Las cosas recibidas por un MAGISTRADO, con violación de 

la LEY REPETUNDARUH. 
VIII. Los bienes del Fisco. 

IX.- En general la RES EXTRAPATRIMONJUM. 

Las cosas que no pueden t!ntrar c.-n el patriman;o de los -­

particulares ejemplos, res divini iuris, cosas públicas -

del hombre libre. 

X.- Las COSAS PUBLICAS. 
XI.- EL HOMBRE LIBRE. 
XII.- Los FUNDOS PROVINCIALES., No podlan ser propietarios los parti 

culares. 

(4) Kaser Max.- Derecho Privado. Traducción José Santacruz Tejeiro.- Edita 
rial Reus, S. A., Tercera Edición.-Madrid,España, 1968 pá-" 
gi na 116. 

(5) Oeclareuil J.- Roma y la Organización del Derecho, Traducción del Lic. 
José López Pérez.- Unión Tipe>grcifica Editorial ,Scgunda­
Edición.- México, D. F. 1958.- Página 137. 
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ex jure qufrftum, les era llplicable la PRAESCRIPTIO LONGIS TEMPORIS, 

Esta es la lfsta general de las cosns que tenfan prohi­

b1c16n de usucapirse: también estudiaremos las formas anormales 
ó extraordinarias que se dieron con cierta sfmtlftud o bfen con 
ciertos principios parecidos .l los de la Usucapi6n y que en la 

PRAXIS IURIS ROMANORUM, se retorna a lo que sefialaba la Ley de­
l as XII Tablas. 

FORMAS ANORMALES O EXTRAORDINARIAS 
Ex1st1an dos requisitos que no eran necesarios a saber: 

No exfgfa Buena Fe. 
No exigfa Justo Tftulo. 

Los romanos las denominaban jurídicamente: Usucapiones­
ex causa lucrativa.- y existían dos formas: 

A).- USUCAPID PRO-HEREDERE 
ex-fiducia 

B).- USURECEPT!O 
ex proediatura (Se llama as f por 

A) CONCEPTO DE USUCAPID PRO-HEREDERE. 

que los adquirentes de 

los bienes vendidos en 

nombre del pueblo se -

les llamaba proedialo­
res) 

En el antiguo Derecho Romano. cuando existfa una suce-­

sión abierta y si el heredero no se habfa hecho cargo de las cp_ 
sas hereditaris. podfa hacerse cargo de ellas. todo ciudadano -

romano que tuviera la capacidad de ser heredero, aún de mala fe 

y si al aRo de posesión, si el hered~ro no reclamaba estas, el­

que Usucapia, habla adquirido por completo la sucesión obligán­

dose a continuar la Sacra Privata ó culto del difunto y además­

obligándose en las deudas hereditarias. 
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Aquf nos queda manffestadft una vez m~s, la forma pr6ct! 
ca como el acervo Jurfdfco romano, resolvía problemas tanto m~ 
rales como legales y digo legales ya que el derecho contiene -
grandes prfncfpios morales que operaban en ese momento, aúnque 
con el tiempo cambien o lleguen a desaparecer y lo vernos en la 

fmportancfa que tcnfa para ellos la contfnuacf6n de la Sacra -

Prfvata o culto del difunto, asto evidentemente es un prfncf-­
pfo de moralfdad desde el punto de vista legal, tenemos que se 

encontraron con la problamátfca de que muchos deudores morfan­

y lquc pasaba con las deudas? muchas veces el heredero no re-­

clamaba por que muchas veces el acervo heredftarfo no alcanza­
ba para pagar o bfen apenas alcanzaba. entonces abandonaba la­
reclamación de la herencia y el legislador queriendo remediar­

dió pauta a esta ffgura. 

PROllIBIOO 

Si el heredero había tomado posesión de la herencfa, no 
era posible ya que otro Ta tomara puesto que cometerfa robo. 

"No podfa tampoco aprovechar al que habfa ya. antes de-­
abrirse la sucesión. la posesión o la simple detención de tas­
cosas hereditarias por ejemplo a tftt1lo de arriendo o de depó­
sf to" • (6) 

B),- USURECEPTIO 

la Usureceptio fué una especie del género Usucapión por 
medio de esta ffgura jurídica el antiguo propietario de un - -
bien, que lo habfa transmitido, podfa recuperar por el uso,sfn 
Justo Tftulo, nf Buena Fe, el mismo bien que pasarfa a ser su­
yo nuevamente. 

(6).- Petit [ugene.- Tratado Elemental de Derecho Romano, Traducción de -
Ta Novena Edición Francesa, por Manuel Rodríguez Ca­
rrasco.- Editor y Distribuidor C.írdenas. Primera-=-­
Edición. México. D. F. 1980,Página 270. 
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Esta ffgura jurfdfca comprcndfíl 2 acepciones. Z deriva-
cfones: 

Usureceptlo- EX··rroUCIA 
Recfbe este nombre en virtud de ~ue habíase transmftfdo 

el bfen con ó bajo un pacto de rfducfll, como se recordarA' este­

consfstfa en que el .1dqu1 rente se comprometía n volvf"r a trans­

mftfr ó tr~nsferfr, en momento oportuno, la co5a a el antiguo -

Usureceptfo- EX PROEOlATURA: 

Sucedfa que un bien que habh sido afecta.do .J la garan­

tía de un crédito del Estado, ha sido vendfdo por falta de pago 

sf el deudor expropiado vuelve a tomar poscsf6n, se convierte -
nuevamente en propfetarfo. al pasar o transcurrir 2 años sf re­

sulta ser un bfen Inmueble. 

LA REPUBL!CA 

Nuestra fnstftucf6n jurTdica, durante e5te perf6do que­
f"uc uno de los más brillantes para la Ciencia Jurídica en gene­

ral se envanece, ya que en esta eL1pa. las figuras jurfdfcas -­

que se habían formado, desde tfernpos en que la costumbre jurf~.!.. 

ca prevalecía y que se consolidaron en la teY de Tas xrr Tablas 

se transforman nuevamente y esta transformación q11e ind11dable-­

mente indica evoluciOn. crea uniJ perfecci6n de la mi:>ma ffgura­

y sus elementos componentes ó requisitos. La sensibilidad Jur.f. 
dfca limftó un dfa, los casos de Usucapión, sometiendo esta a -

ciertas exfgenc1as. tal como a causae possessfonis, ésto era el 

origen de la posesión, el modo según el cua 1 el poseedor habfd 

llegado a serlo: 

Pro-emptore, pro-donato, pro-dote, pro-legato, (per vi.!!. 

dfcatfonem), pro soluto. (de obligación derivada de stfpula- -

tfo), pro-derelicto, pro-heredere, etc. 
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ELEME~TOS CONSTITUTIVOS ANTES DE FINES DE LA REPUBL!CA 

A).· POSES!ON DEL BIEN 1 año SI ES MU!:BLEy 2 años si es !llllUEBLE. 
Como podemos observar estos plazos se sfgucn mnnten1endo -
hasta la época, sfn variar mantenféndose fncolumnes como .. 

lo establec.it!ron las Krr Tablas. 

8).- QUE LA POSES!ON NO TUVIERA VICIOS OE VIOLENCIA O CLAllOEST.!_ 
NIDAO. Este requisito es f~portantc. y~ que es una fnnov! 
cfón de este perfodo. 

C) .• QUE EL OBJETO NO FUERA ROBADO (res furtlvoe). 
Este lo mfsmo que el prfmero es un precepto que ya se -

ve en la Ley de las xrr Tablas. 

LA PRAESCRIPTIO LONG! TEMPORIS 
Esta figura es de vftal importancia para el desarrollo­

deltema que estamos tratando, ya que en un principio surge como 
una Institución Jurfdica con forma Propia. pero a el correr de­
los años tendr.f una fusfón con la Usucapio que vendrá a dar co­

mo resultado la llamada Prescripc 16n Moderna r¡ue ahora conoce-­

mos. nace a mi forma de antender durante es ta epoca como conse­
cuencia de una regulación especia 1 para aquellos que no podfan­
adqufrir "Ex Jure quirittim" 1 es decir aquel los que no eran ciu­

dadanos 1•omanos 1 y se regfan por el Ius Gentium. aunque existe­
ª lgún autor, DECLAUREUll. que nos dice: "Que esta ffgura es mu­

cho más antfgua que el derecho romano que pertenece a las inst.! 
tuciones del Viejo Derecho Heleno''. 

Ahora bfen 1 se consideran dos razones por demás podero­
sas para el establecimiento de esta figura, a saber: 

A).- Beneficiaba a el peregrino que no tenfa el "tUS Commer- -­
ci um." 

B).- _Era aplicable a Tos Fundos Provine iales. 
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Hemos tamb1i!n de 4Clarar que su fntroduccfdn e el Dere­

cho Romano es hecha por el Derecho Pretoriano 6 rus llonorarfum­

qu' durante hrgo tfempo fue desconocida par4 el Derecho Romano 
La 1ong1 temporfs preaescrfptfo es un edfcto que se extendfa a­

tadas las cosas corpóreas en provecho de los peregrfnos que es­

una fnstftucf6n que a semejanza de la Usucapfo, protege el po-­

seedor de Buena Fe. 

la PRAETURA. tiene lugar durante la época de la REPUBL! 

CA, en elaflo 387 1 no obstante pueden, ser sus orfgcnes o forma­
cf6n1 en el Derecho llel6rifco 1 pero el momento en que se fnfcia 
es con los pretores. 

CONCEPTO: 
Es un ;nedio de defensa 1 ofrcc ido al poseedor que orden!_ 

ba el juez que absolviera al demandado que hubiera posefdo du-­

rante 10 aifos entre presentes (es decir que habitara en la mis­

ma provincia), y 20 affos entre ausentes (es decfr que habitara­

en provincias diferentes), sin dfstfnguir entre muebles o fnmu~ 

bles, le permftfa a el poseedor rechazar la acc16n "fn rem" d1-

rfgfda contra él y se llama Praescr1ptfo, porque era una claús~ 

la 1nclu1da en el encabezamiento de la fórmula de la accf6n. 

Como podemos observar extstfa una diferencia en ese mo­

mento entre ambas figuras una era un medio de defensa y la otra 

era un derecho que la ley otorgaba, esta es una gran diferencia, 

asf pasaremos a examinar cuales eran los requisitos que el Pre­

tor dictaba como necesarios para que esta figura pudiera resul­

tar apl fcable. 

REQU rs !TOS 
A).- BUENA FE 

Existe la Buena Fe del poseedor, cuando este cree ffrmeme!!. 

te que ha recibido tradfcf6n de la cosa del auténtico propieta­

rio, como norma la Buena Fé se presumfa legalmente.- La Buena­

f6 se exfg1a general y unfcamente en el caso y en el momento en 
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que se tomaba poscsf6n de la cosa. 

B).- LAPSO DE TIEMPO. 
10 anos entre presentes 6 20 anos entre ausentes ya - -

sean muebles 6 inmuebles. 

Este requ1sfto va acomp.liindo de una lnaccf6n no inte- -

rrumpida. la ncgligcncfa. que constituye la base de la rrcscrfJ!. 
c16n debe ser continuada durante cierto lapso de tícmpo sf en -
momento cualquiera de ese lap~o de tiempo la negligencia cesa ~ 

de existir, la Prescripci6n se fnterrumpe y no queda vest1g1o -
alguno de la situación que constltufa la r>r~paración de la Pre~ 

cripcf6n.- Puede más tarde comenzar una Prescripción nueva pero 
esta serfa del todo independiente de la primera. 

FORMAS DE INTERRUPC!ON: 
Por que cese la violacf6n. 
Por el reconocimiento del derecl10 alegado por el adversario. 
Por el ejercicio de la acci6n. 

C).- JUSTA CAUSA ó TITULO 
Esto consf st1a en que la forma como se habfa en que la fo.!:, 

ma como se habla transmitido el bien y habfa sido hecho en una­
forma correcta como la ley disponfa y del aut~ntfco propietario. 

D).- ACT!O NATA. 
La primera condfcf6n de esta Prescripción debe ser igual -

a la determinación de su punto de partida, la accHin nata con-­
siste en exfgir en todo derecho 2 condiciones: 

Un derecho verdadero y actual susceptible de ser reclamado 
en justicia. 

Una violaci6n del derecho que motive la acci6n del titu- -
lar. 
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Entre otros efectos cabe sef\alar: (7) "Que después fue­

util fzada como accf6n real. (ln rern), para poder recuperar 

la poses1dn de un bfen. sf habfa sfdo desposeído, aan contra -
el propfetarfo qufrftarto y contra el acreedor hfpotecarfo". -
Tampoco su efecto consiste en transformar la posesf6n en pro-­
piedad civil, sfno proteger esa posesf6n: los Jurisconsultos -

romolnos llevaron la Ciencia del Or:>recho a su apogeo, demostra!!_ 

do en sus escritos una unión pefecta entre la teoría y la prfi~ 

tfca, precfsf6n del lenguaje; precfsf6n de an.!'lfsfs y 'deduccf6n 

de L6gfca Jurídica. 

Esta época de transformaciones vario los requisitos ne­
cesarios que la ley determinaba y a su vez pulió las dtferen-­

tes formas con el desarrollo de la Teoría Jurfdfca de elemen-­
tos que la conformaron y que dieron como origen los cambios 
que iremos analizando. 

ELEMENTOS COMPONENTES 
I .- POSSESSIO 

El desarrollo de la teoría jurfdica, habfa fntroducfdo­

los dos elementos que hasta nuestros dfas se conservan. el 11.!!_ 

mado Corpus ó elemento material y el Anfmus o elemento inten-­
cfonal por lo que el que la poseía, debería de hacerlo con los 

elementos scnalados por si llegaba a dar a un tercero la dete!!. 

ción material asf el que la recibía continuarfa, Usucapiendo -
por poseer corpore alieno. 

El que adquiere puede sumar la posesión a la de su cau­
sante. 1 a 1 lamada accessi o tempori s que nos dice: Que no es nece--

( 7} Bravo GOndlez AguStfn.- Compendio de Derecho Romano.- Editorial Pax 
México, Segunda Edición.-M~xico, D.F., 1966 
Página 65. · · 
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sarfo haber posefdo por sf mfsmo durante todo c1 tiempo ya que 

puede unirse d la de su autor. es decir de aquel a quién. suce­
dió en su poscsi6n, cxf sticndo de esta manera dos clases de Su­
cesión Unfversal y Particular,. la Sucesfdn Unfversal: 

Consiste en aquella que al fallecer una persona su pi-­

trfmonto. pasa a su heredero convfrtfendo este en su continua-­
dar. continuando de esta manera su po~csfOn Buena o Mala y sf -

su posesf6n 1 habfa stdo de Hala F'e el heredero no podr1'a Usuca""' 

pfr. pero si el que muria cstab:> en vfas dP. Usucclpir cntonces,­

el heredero continuará aún sf es de J.tala Fe. 

La Sucesf6n Particular. 

Consiste en que sf el que posee una cosa de otro. la e~ 

de a tftulo particular, entonces este último dcberii' empezar una 

nueva Usucupión, pero si el que se le ced1ó esta en vfus de --

Usucapir entonces aunar.i a la del primero la suya. 

Ahora bien en materiade posesión. esta deber& ser cont! 

nua durante el tiempo necesario que marca la ley, ya que si hay 

interrupci6n tendrá que comenzar nuevamente. Las causas de in­

terrupci6n que se reconocencn esta época son: 

1.- Interrupción por que el poseedor la ubandone voluntariamente. 

2.- Interrupci6n por causa de fuerza mayor. 

3.- Interrupci6n por un tercero. 

ll.- TEMPUS 

Este es el tiempo que la ley señala como necesario para -­

que la Usucapión se lleve a cabo, en los pla .. üs de l año si es­

bfen mueble y Z aftas si es inmueble. 

rr .- BUENA FE F!DES: 

Aquf la teorfa nos dfce que exfste, cuando se cree haber -
recibido tradición del verdadero proPietarfo, o al menos de pe~ 
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sana quien tiene el poder y capacidad para enajenar, y que esta 

descansa en un error 
a) Ignorar un hecho, este error no debe ser demasiado burdo y 

b) Error de derei:ho, este no permite Usucapir; que la Buena Fé­

se exfgt6 desde el prfncfpfo no desde la Justi'!. Causa. stno -

solo al entrar en poses16n 1 no perjudicando lcJ Mala Fé supe! 

vf ni ente. 

fl l. - T ITULU S: 

Es todo acto jurfdico válido en Derecho y que Implica -

del enaJcn.lnte su fntcnción de transff'!rir 111 propiedad, y del -

adquirente la fntencfón de hacerse propietario, al operar la -­

trad1ci 6n segOn el Justo titulo, podía ser la Usucapión: pro- -

emptore, pro-dona.to, pro-legato, pro-hercdcre, cte. 

En caso de tftulo putativo unos opin;iban que si opcra-­

ba y otro lo negaban. 

lV. RES HABILIS: 
Exigufa que el objeto fuera de aquellos cuya propiedad­

pudiese adquirirse mediante ella. 

CAMBIOS EN LA pq~ESCR!PTIO LONG! TEHPORIS 
Los cambios operados en esta figura fueron elocuent,-s,­

debido a causas sociales, económicas, fiscales, que se daban -­
conforme al grado de desarrollo de la sociedad romana.. ANTONIO 

CARACALLA, extiende por un Edicto denominado CONSTITUTIO AHTO-­

NIA?IA, en el año 212 de nuestra era, la ciudadanh a todos los­
hombres libres del Imperio a excepci6n de los DEDITICJOS y los­
LATINOS JUNJANOS, trayendo como consecuencia: lera,- Un mayor -
tndice de participaci6n fiscal. 2do.- Que esta figura jurídica 

que estaba reservada para aquellos que no gozaban de una ciuda­

danfa y sus derechos y obligaciones, la dejaran casi por compl~ 

to de utilizar, sin embargo aún quedaban sin ser ciudadanos r~ 

manos los DEDIT!CIOS y los LATINOS JUNIANOS 1 además se segufa -
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usando en los Fundos Provfncfoles que en esta eta~d del Derecho 
Romano, contfnuábanse catalogándose como cosas nec mancfpf. por 
lo que solo se podta. apl fcar en el los la figura df' la PRAESCRlf 

T!O LONG! TEMPORfS. 

PRAESCR tPT !O LONG IS SrM 1 TEMPORIS 

El aporte Jurtd1co de la llamadil F.poca Clásica es en -­

verdad digno de admirarse, por si no bastase el uso de figuras­

como la USUCAPION y de h. PRAESCRIPTIO. se crea una nueva forma 

jurfdfca llamada PRAESCRIPTJO LONGISSIMJ TEMPORIS qUC como s~ 

tftulo lo señala tendrá plazos verdaderamente largos, TEODOSIO­
II durante el periodo del Bajo Imperio, dicta una ley sobre - -

Prescripción que fué insertada con alguna diferencias en Dos -­
Constftucfones Imperiales, el contenido de esta ley es confir-­

mar todas las Prescripciones ya existentes ya existentes y en -
los casos en que no existfa establece una Prescripción de 30 -­

ai1os para las Specfalcs In Rem Act1ones y para las Hereditatfs­

Petitfo. asf como para las Acciones Personales. en cambio no 
operaba en la Acción Hipotecaria. ni tampoco era válido para -­
la Actfo Finium Regundorum. 

Todas las acciones que cxfstfan son sometidas a las re­

glas de los 30 años a partir de la fecha de publ fcación de la -
Ley. 

Para los Bienes Eclesfasticos y los del Estado hay Pre~ 

cr1pci6n a los 40 años. las Acciones de los Ciudadilnos a los --

100 años. las Acciones Especiales del Fisco a los 20 años, el -
Derecho de Sucesión del Fisco a los 4 años si habfa ausencia de 

sucesor. 

Una Obra Pta (Patrimonios afectados a fines religiosos­

º de beneficiencia} del Emperador a los 40 años. 

"El Emperador Anastasia, en el año 491 establece en una 
ley como unico complemento una Prescripción de 40 años para to-
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das las acciones que no estaban sometidas a ninguna Prcscrfpcfdn 11 (8).- Al 
Pr'fncfpfo durante la Rcp<Jblfca todas las acciones fueron fmprescrfptfbles, 

Ns tarde en la llamada época CUsfca algunas acciones fueron consideradas 
prescrfptfbles y finalmente durante el Bajo Imperio, prescrfbf r se convfr­

t16 en regla general, 

EPOCA DE JUST!NIANO 

El perfodo de JUSTINIANO, compnmd<? de los ai'los 527 al 565 de -­
nuestra t~ra se dice que desde el alfo 529,. JUSTINIANO. comienza a trabajar­

en dffere.,tes cuerpos jur1'dfcos, realizando una compilación general del -

IUS y Je las LEYES, coinp1lacf On que culmfn6 hacia el afta de 534. 

'ifn embargo para el estudio de esta figura jurfdica denominada -

Prescrfpcfón el ano 531, es de v1ta1 Importancia, Ya que es cuando nuestra 

ffgura a estudio sufre un cambfo que milrcará la pauta para el estudfo con­

temporcineo, JUSTINlAHO debido a exigencias hfst6ricas une en una sola las 

f'iguras de la PRAESCRIPTIO y de la USUCAPíON. entre las causas que motiva­

ron esta unfón podemos citar entre otras que: 

La cualidad de ciudadano pertenecfo ya a todos los habitantes 

del Imperio. No exfstfa ya diferencfo all)una entre los Fundos Itálicos y 

los Provinciales. Se suprimió la división que exfstfa de res mancipi y -

res nec manci pi, Se suprim16 asf mismo la distinción entre dominio quiri­

taria y el IN Bonis. La MANCIPATIO deja de ser la forma tradicional de - -

trasladar el dominio Romano. 

Es asf que fndistfntamente de que una consistiera en un 

Derecho que puede ser invocado una vez que se han cumplido los­

requisitos que marca la Ley y que la otra consfstfese en un me­

dio de defensa, que inclusive le permitfa rechazar la Acción -­

Rem. Se funden en una sola, aparentemente sin m§s razones que-

(8) be Savigny M.F. Charles. Sistema de Derecho Romano Actual, Traducci6n -
a el Castellano Jacinto Macia y Manuel Poley.­
F. Gongora y C(a. Editora, Tomo IV ó Madrfd. -
España 1879 .- p~gina 180. 
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las que arriba se han mencionado. 

El rubro de la CONSTITUCJf)N en la que apar"ecc dicha re­

forma dice: (L. unfc .• c. de USUC~PrnE Transformada. Vil. 31.) ano - -
531. 

Pasaremos ahora a el enuncfamicnto de las reformas que -
se dieron centro del ambfto de dicha fi91Jra jurfdfca. 

Los plazos en general se conservan para los bienes lnmu!:._ 

bles scgün estaban establecidas por la Parescrfptfio Longf Tem­

porf s: 10 a ilos entre presentes y 20 ailos C'"ltre ausentes. 

BIENES MUEBLES.- 3 aHos J.NOVELA 119). 

Los Bienes, del Fisco, Iglesias, Fun:!aciones Piadosas, -

solo eran prescriptibles al cumplirse un plazo de 40 años. 

En cuanto a la BUENA FE. 

Tenemos que el poseedor de Buena Fe, es investido con el Ocre-­

cho de Propiedad completa, asf, al cesar la Buena Fe durante la 

Usucapión, ya no perjudicará a el que adquiere a Tftulo Gratui­

to, es necesario ·seiialar, que ademas de la Buena Fe se debe re­

cibir Tradición en virtud de Justa causa. 

La Mala Fe sobreviniente no impide Usucapir a el posee-­

dor si este al principio lo ha sfdo de Buena Fe y sin que en lo­

sucesivo se deba de distinguir entre los que adquieren a Tftulo 

Gratuito u Oneroso. 

La venta real izada por el poseedor de ..,al a Fe, no coloca 

a el adquirente In Causa Usucapendi pero el vicio de la Mala Fe 

se borrará a los 30 a~os. 
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En cuanto a la INTERRUPCIOH: 

Las interrupciones F1s1cas o Cfv11es fueron admitidas en 
todos los casos. la Civtl pudo hacerse por requertmento. pero -

ln Citación Judicial no 1nterrumpfa la Usucapión de los Muebles. 

La litis Contestat1o ya no la interrumpe, sin embargo. -
cuando un ausente. 1 n fans o 1 oco s fn curador son poseedores• el 
propietario o los acreedores Hfpotecar1os pueden Interrumpir 

la Prescrfpci6n por medio de un LIBELLUS dirigido a el Hagistr~ 
do. 

Finalmente la Prescripción fu6 oponible a todos los - -­

acrl?cdores Hipotecarios a el mismo tiempo que a los o el Propi~ 

ta ri o. 

La adquisición de una Servidumbre por Usucapfo, fue su-­
prim1da en aras de la Libertad de Domfnfo por la Lex Scrfbonia, 
en el último siglo X. de J.C. a fines de la República. as-f poco 

a poco durante la fase ClSSic~.por influencia de la actividad -

Pretora. se corrige el error de la Ley Scribonfa, admitiendo en 

el Derecho Honorario la adquisfci6n de una Servidumbre, si es -

por largo tiempo, Pactffca, Públicamente y no en "forma preca-­

rfa", es decir no por ruego, reafirmando este último criterio -

el Empe.rador JUSTINIANO en su mandato. 
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ES PARA 

1.2 
ESPARA PRIMITIVA. 

En los diferentes estudios Jurfdicos hfstórfcos que han­

realfzado los diferentes autores hispanos. se1'ald11 como sus ha­

bitantes más antiguos a los Ligures, Iberos, CC'ltas. con Colo-­

nfas fenicias y Grleogas que formaban rar-te del Extenso Jmpe:rio­

Cartagfnense. se"alando asfmfsmo que su formación jurídica se -

basaba esencialmente en la costumbre, en el derecho consetudf n~ 
rfo. se dice también que "1 os Tuérdanos tenían leyes pero que no 

han llegado a nuestras manos". (9), con lo que no es posible d!:_ 

terminar por falta de datos, si llegaron a ~istfngufr dentro de 

su sistema jurfdfco la ífgura que nos ocupa. existen fnscripci.2_ 

nes que se conservan, pero de nada o poco sirven ya que el fdi!!_ 

ma o los signos que se encuentran en dichas inscripciones es 

desconocido. reservilndose a que en un futuro no muy lejano se -
logrará el desciframiento de dichas inscripciones y nos sacará­

ª luz un poco más de conocimiento sobre las normas familiares.­
económicas. polfticas. de propiedad de aquel !":ntances. Esta es 

pues una etapa que se conserva en el anonirnato, en las tinie- -

blas jurfdicas. es a partir de la conquista y colonización de -

la Esparta prfmitiva, realizada por el Imperio Romano. cuando e~ 
te pueblo comienza a conocer el Derecho. el pueblo Romano ya 
con una larga tradición en lo que se refiere a lo jurfdico les­

introducirá a este gran mundo, a esta gran invenci6n llamada O~ 
recho, es por lo tanto vftal para nuestro estudio pasar a ente­

rarnos como• cuando, de que manera se les introdujo y sobre to­
do la repercusión que esto tendrfa ya que el pueblo Español r1fa­

l izará en el futuro un gran aporte al Derecho en general asf e~ 

mo a la f'igura que nos ocupa, 

(9) De Buen Demofilo. Introducci6n al Estudio del Derecho Civil• Pr61ogo-
de felipe Sánchez Roman y GalHfa.- Editorial PO~-­
rrua, S. A •• Segunda Edición.-M~xfco,D.F •• 1977. p8 
gf na 73. -
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ESPARA ROHANA. 

Aquellas tferras que algl'I df'a fuf!:ron apacibles, trnnquf­

las._ camb1art'an. Es a partfr de las guerras PUNfCAS, cuando -­

quedan sometidas 11 la dom1nac16n Roman.i, siendo los C.fntabros -

y los Astures los últimos espanoles en ser sometidos. ~sto suc~ 

de en tiempos del Emperador Augusto. 

Es asf que a i:-1 fmponersc lns lcgfoncs romanas. fn1poñfan 

sus costumbres usos y leyes a el prfncfpfo el proceso de asim.! 

lacfón es lento, no se fmponc el Derecho Romano tot.1lmentc sino 

que dejaba que se rigieran por sus usos y costumbres propias.­

especialmente en materia civil. siendo la lcgfslac10n romana -­

subsfdfarfa, asf poco a poco hasta dado el momento que rcgfa -­

completamente ya que el Derecho Romano, la ley no les era nerm.! 

tido ya que lo desconocían. se dice que diffcflmente de los di­

ferentes pafses que adoptaron el Sistema Romano podría alguno -

compararse al pueblo Espanol ya que fue tan r.i'pido e intenso -­

que a eso se debe. finalmente con el paso del tiempo de !'>er una 

provincia romana a el decretar Caracalla la ciudadanfa casi ge­

neral y mucho antes al Vespaciano Decretar la latinidad aumenta 

la completa romanizacf6n del Derecho Indfgena, recibiendo en -­

esta forma leyes directos de Roma entre ellas podemos citar la­

LEX URS0 1 lEX SALPE'HSA. lEX MALACA. etc. MJ's tarde Edictos de­

los gobernadores de las provincias, SENADOCONSULTOS ó LEGISLA-­

CIONES CIVILES, CONSTITUCIONES IMPERIALES, EDICTOS, MAllOATOS, • 

DECRETOS, RESCRlPTOS ... y asf infinidad de disposiciones que -

emanaban de ROMA hacfa la ESPAflA. sin embargo, la historia den­

tro y en general de los pueblos, no cesa es siempre constante.­

Y el Imperio Romano que alguna vez había comenzado, vefa a lo -

lejos crecer también a un pueblo hostil, los Bárbaros, los Ger­

manos que gran adelantado con su teorfa juri'dfca aportartan al 

Derecha en General y ESPAílA, por estar dentro de 1a misma EURO­
PA, y muy cerca de ellas verfa y serfa testigo asf como vícti­

ma de sus deseos expansivos de conquista. 
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DERECHO GERMANICO: 

Es el turno de Jos V1stgodos, al dar el primer paso con­

su movfmfento mfgratorfo, con la Invasión • se dice que durante 
esta ~poca tampoco el pueblo r.crmanfco contaba con Jroycs escri­

tas, solo costumbres y usos, al conqul~tar no les molestaba el 
Derecho Romano y a la par que lo aprenden dejan que subsistan -

fnstftucfones con las cuales el pueblo Espaflol ya se regía pero 

de origen Romano. 

Se dice que el Derecho Germanice coml'nzá a mol ni festdrse­

en 'forma escrita por el aílo 480 con el reinado del Rey EURIC0 1 -

qufen deja en un palimpsesto de 52 capitulas. de~cubfcrto por­

monjes maurfnos Je S. GERMAIN DES PRES y que actualmente se en­

cuentra en la Bfbl ioteca Nacional de PAR IS. lo que pudiera ser­

partc integrante del CODTCE' EUROCTANO. en el que se señala el -

Prfncfpfó de PRESCRJPCION de 30 años. que exceptúa las causas -

incoadas en el refnado de su padre que le antecede. 

Posteriormente vendrl la LEX VISIGOTH~RUM RECESSVINDI~N4, 

que son dfversas legislaciones redactadas incluyendose el LIBER 

IUDITORUM. QUE ES UflA rPcop11ac1ón i'nspfrclda en el sfstema de -

las colecciones romanas de CONSTITUCIONES; como son los códigos 

TEODOSIANO y JUSTJNIANO y que deroga la ley ROMMIA VJSOGOTHOU­

ROM. la cual traducida fue llamad.a en español El FUERO JUZGO, -

en el cual encontramos las siguientes Prescripciones: 

LIBRO X T!TULOS XX Y 111 
M~do de adquirir la Prescripci6n Adqui~itfva o Extintiva. 

seftala el plazo de 30 ai'ios que se interrumpe solo por la deman­

da. sin admitir las distinciones del Derecho Romano entre las -

clases de dominio, Posesf6n Prescripción Ordfnarfo O Extraordi­

n";ria; natural 6 civil, lo que se transcrfbe para efectos didáE. 

ticos: 
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LIBRO X TITULO TI: DE LAS COSAS QUE Of'INE TJrHE C!NCUEHTA ANllOS-

0 TREINTA. 

l.~ Que de c1nquenta annos ade1ante nin de~anden lo~ godos a -­
los romanos nin lo$ romanos! los godos. 

2.- Que los siervos que fuyen de cinquenta anoos ddcl~otre non­
s.eyan demandados.- los. s1erv<Js que fuyen. si fnst~ r..fnquen­

ta a.nnos no son fallados. dal t adelantrc non pueden seer ... -
demandados por slervos. 

3.- ANTIGUA CINOASU!NOO REY 

Que todas las codsas que non son dem~ndadas f~sta treinta -
annos.d.!H ade1aotre no s.eyan d.cmandad.15.- Todos los pleytos ·­

buenos ~malos~ si fueren dalgun pecado. si non fueren de-­
mandados ó tcrmtnados f~sta treinta annos. o los pleytos 

de los siervos qu~ so~ de~a1ldados de sus scnnores. si no -­
fueren acabados falta 30 annos. dalf adelantre no sean de-­
mandados e si algún omne despues de 30 annos quisiere dema~ 
dar alguna cosa. este tiempo 1~ tue11~. que non pueda dcma~ 
d4r, édemas peche una libra doro a quien el P.ey mandare. 

Asf como si fuere puesto por mandato de los reyes 1 más -
panela por necesario que debe seer por natura.. Et por ende est..!!_ 

blezcemos por esta nue.¡a ley que todo onme que tuviera a1qunas­
cosas ó algunas tierras del rey, qui e sea 1 lbre. quier non O de 

1os siervos del fisco, fueras ende 1os siervos del rey. por XXX 
annos ninguno las pueda demandar mas. Et si los siervos de 1os­
fiscos mismos fueri:n en la tierra XXX annos que ninguna non los 
demanda_ban por siervos~ et se ascondierun. et se legaron á 

otros senores que los amparaban, non mandamos qua estuerzan de 
servidumbre en ninguna guisa por los XXX annos fueras ende - -­
aquellos quiere franquear~ facse libres. 

VI.- DE LAS COSAS QUE SON DEMANDADAS ANTE OE XXX ANNOS COMPL I­

dos. 
Muchas veces 1a cosa que es de un omne gilnalil otro por~ 
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la tener longo tfempo. Ca la cosa que omne tiene X.'(X .111nos en -

paz sin calonna, non la dcve pedir allf delan~i-e por 1.1 dcman-­

dar alguno e por que queremos dar conseto. assi a aquel que 1a­

tfn16 cuerno á aquel que la demandn, por ende establecemos en e~ 

ta ley que sf algun omne qufere 1emandar l,1 cosa que otro tovo­

desdc XXX annos antel iucz, ~non le quisieren de la responder­

ti derecho, al quisiere porlongar, 6 si aquel que tiene la cosa­

es en otra tierra, 6es en hueste del rey; entonces el iuez la -

cosa que es demandada 6 sea posesión, 6 otra cosa a aqualquicre, 
d6vela dar a guardará aquel que l;, dernanda ante 2 testimonios, 

o ante 3, por quebrantar los 30 annos assique el 1ucz debe man­

dar a el sayon ó al mayordomo porunas letras fechas de su mano, 

segundo cuerno es contenudo en fondo desta ley. que 1,1 faga gua.!: 

dar por sf: é sf p.::ar aventura al cosa es de so uno con otras -­

cosas, que non eaya hy nengund enganno. el iuez o el sayon deve 

cerrar la puerta l! sellada con su seyelo fasta B dias. e aquel­

que la demanda tengala assf B dfas: e non despienda ende nada -

nfn gaste, m.1's faga y el bfen que pudiere. E despues de 8 dfas 

dexe la cosa en salvo al que la tiene primcro:e por aquel ten.!:_ 

miento de aquel los 8 dias nenguna caloma non aga, si c!aquel dia 

que la demandada fasta 30 annos pudiere mostrar por sfo por - -

otro que la cosa deve seer suya. E si lo non pudiere mostrar sf 

el vivo aquel que la demando, fagal enmienda qual deve facer -­

aquel que demandaba la cosa a otro con tuerto.e si alguna cosa­

ende despendi6 ó paró mal, ptkhelo en 4 duplos, e dallf adelan­

tre non puede facer nenguna demanda sobre aquella cosa nin el 1 -

ni omne de su parte y esto mandamos guardar en esta ley, que si 

fueren muchas las cosas que fueren demandadas y en muchos luga­

res. éun omne face dem41nda de todas. la posesión quel diere el 

iucz del una, le vala tanto cuerno sf lo metiesen en todas. 

VII.- QUE LOS QUE SON ECHADOS DE TIERRA SI ALGUN OMNE TIENE 

SU COSA XXX ANNOS NON LE DEVE EMPESCER. 

Quando los omnes de nuestro reyno son mas contados. tan­

to mas conviene mas de dar conseio para las coitas •. E por ende 
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establecemos por esta ley que todo omne, sf es de grand guisa 6 

de manar gufsa. 6 si es sfervo. sf es preso en c§rccl. 6 sf cs­

hechado fuera de la tierra, si por ventura fuese librado, é de,! 
pues tornar en la tierra, é qufsfere demandar alguna cosa de su 
buena, aquel tiempo que fuere echado dP la tierra, ó fuere en­

presfon, quel non sea contado en aquel tiempo de los XXXannos,­

ó de los L anno mostrando el tiempo que fuf!re echado i1e la tie­

rra ó en prfsfón que non pudo demandar su cosn, desde allf ade­

lantre el tfempo que es establecido en la lP.y, sea establecido 

en sus cosas. (10). 

Cabe señalar que el Derecho Germanice llegil a establecer 

a plazos verdaderamente pequenos como lo son de 1 rtño, l dfa, -

como nfngan otro pueblo lo hfzo. 

LOS FUEROS: 

Estos tuvieron una gran influencia dentro d!!l IJerecho E~ 

pañol, equivale a un uso o costumbre seguida y continuada por -

largo tiempo, tuvo diferentes acepciones como. carta o privfle-: 

gio o instrumento de exención de las gabelas concesi6n de gra-­

cias. franquezas y 1 fbertades. estos eran expedidos por el Rey 

o Señores contenfan por lo .regular CIJNSTlTUCirJNES. OR!JENANZAS -

Y LEYES. civfles o criminales. esto por lo que se ve se desarr~ 

lla por aquellas épocas en que la hum~nidad se debatía entre la 

Monarqufa y los Señores Feudales. durante la Edad Media. estos­

fueros trafan obviamente la tradfción de las teorfas juridicas­

Romano-Germana en general y en el tema que nos ocupa. en los -­

Fueros de LOGOilO, SOR!A, ALCALA DE HENARES, USAGRE, CUE~CA, do!'_ 

de se marca la Prescrfpcf6n de 1 año 1 dfa, en el de CUENCA di-

tIO) Fuero Juzgo o libro de los Jueces.- Ediciones Zeus, Primera Edición 
Barcelona. España. 1968 .- Página 
203 a 208 
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ce asf al que una heredad compr;i:da publ fcamentr. (ra fz robrada)­

le fuere demandada antes de que se cumpla el ~fio y el dfa de -­
tenerla dicho poseedor tendrá que "dar otor" es dccfr, tendrá -
que seihlar la persona de qufen la recib1ó y si esta persona d~ 

clara que en efecto empeñó o di6, cumplido con esto el pose~dor 

tendrá la heredad.- El fUE'A:O VIEJO DE' CASTILLA, agrup.ido en 4 -

Tftulo-;;, nos marca en el Trtulo IV. alguni>S rrescrfpciones. En 

la compilación de 1247 del FUERO DE SCAL!S, no~ dict? a el res-­

pecto de la Prescripción "El que scñ<).la un terreno en mnnte r.i -

yermo y lo roture dentro de los 70 dfas siguientes Jo hace su-­

yo, pero si deja tr.inscurrir 70 dias sin L1br.1rlo el señalamie!! 

to queda sin efecto, un bando de BAROA:t!, dice que si el éueflo­

deja de sembarlos 2 ailos seguidos. quedan otrd vez a di spos-i- -

e 16n del primer dueño" ( l I). 

ALFONSO EL SABIO 
Este Rey. de ESPARA. aportara tres ordenamientos que.> ca~ 

saran gran adelanto a la compilación jurfdica, estos tres son: 

EL ESPECULO, EL FUERO REAL Y EL COO!GO DE LAS 7 PART!- -
DAS. Se transcriben algunos parrafos para mayor comprensión: 

ESPECULO 
Códice de mediados del si9lo XIV desc!lb~c-rto en -=~ a::~h,!_ 

vo del DUQUE de INíANTAOO, pubi ícado pf'r ia Academ'ia d.e la Hist~ 

ria. 1836. En los títulos V y VIll de1 LIBRO Y, hay algunas dispo­

siciones sobre Posesi6n y Prescripción. 

L lBRO TITULO V 

DEL TTEMPO POR EL OUE SE G~lft 1) SE PfF.ROrn LAS r.os~s 

LEY f 

Como el fuero despaña antiguamente fue todo en tiempo -

( 11} MingufJon Salvador. Historia del Derecho Español. Colección labor, -­
Edi torh1 Labo'I", Tercera fdici6n.- Barce1ona, E's­
paíla1 1943.- Páginas: 157 - 158 - 292. 
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de los godo"S. e por g.,1 rl!Z6n vfno el depolrtitnfr.nto de los fue~ 

ros en las tierras. Tiempos 100-40- 30-20-10-5-4) e dfo e de 6 
meses e otros de 3 e de tercer dfa. 

LEY 11 

Como la eglesia "de ROMA nin el Rey non pucd~ pPrder sus­
cosas por menor tiempo de cien ailos, e las otras e9l!'sias por -
quarenta e.a. 

LEY lll 

Quales son las cosas que ~uaden los omes 9an4r por tfem­

po de XXX af\os (cosa i\Jena, S.ff'!.rvos~ tterras. viña o c.,sas} 

LEY IV 

QUALES SON LAS COSAS QUE LOS OMES PUEOEH GANAR POR USO DE TREY­
TA AÑOS (heredad propia o ajena, aguas para molinos. o para re­

gar huerta o mfcses olinares). 

LEY 
Por quale$ ratones e en c,,ual manera e por cuanto tiempo pierden 

los emes las cosas que avien ganado por tiempo de XXX años. 

LEY Vl 

Del tiempo de los. veinte iiñas e de los ede los diez años 

por que se pueden ganar e perd~r las cosas por este tSempa. 

LEY VII! 

Del tiempo de los cuatro años por que pueden los ornes -­
perder o ganar tenencia de las cosas. 

LEY 1 X 
Del tiempo de los tres años por que se pueden perder e -

ganar las cosas muebl~s. 

LEY X 
Del tiempo de los dos ilños por QUt? e pueden ganar e per-
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dcr algunas cosas ~ quales son ilqucl las cosas que se pierden por 

este tempo 

LEY X l 

Del tiempo del año e dfd,C de lo'> sey mcH:;. f' de los -­

trese del tercer dfa por que SP. pueden pl'ri!er o •Jdnar las cosas, 

cuales son que se pierden o se ganan por este tiempo. 

LEY X 11 

En quant.:is maneras sr. debe ome afirr.idr para ganar las -­

cosas del tiempo e son IV f1<lra ganar tenencia en las coSilS de -

buena fe. 

LEY XI!! 

Qual es cosas son aquel l.1s que se> non pueden ganotr nin perder -­

por tiempo magucr las tengan algunos luengo tienpo 

LEY XIV 

Como otrilss cosas y a sin las que s0n. dichas en la ley -

ante desta que nen pueden perder por tenpo, n In ganarlas aque-­

llos que las tienen. 

LEY XV 

Cr,rno ti.r1u~llos que fuesen en r::·~:sió.-: a c-t:l:ados de t..ic1·ro-

o fuesen romeros a la tierra de ultramar, ó mesagcria de rey, 

ó los que no son de edat, o los que pierden el seso non pueden­

perder sus cosas por tiempo. 

LEY XV 1 

Qualcs son las cosas que embargan a los ornes para non -­

perder ganar las cosas por el tiempo. 

LEY XVII 
Que es lo que deve ame fazcr quando alguno a comenzado -

algunas cosas por tiempo, siendo en la tierra. 
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LEY XVIIJ 

Como non corre ningún tiempo contra e1 menor de edat. sa1\lo si algu­

no en vida de padre o de la madre del huer fono fuese tenedor de la co$a -

tanto tiempo ror que la avia gan.1da, dende <\delante''º" la pued1• dem,.rndar. 

LEY XIX 

Como aquel a ganada alguna cosa por tiempo l,1 pul.lde Jefr.ndcr, e si 

aquel que la forzare que gcla puede demandar corro fllrlador. (12) 

a FUERO REJ\L 

Este comprer1de cuatro libros, el t.erc~ro lrat.a del IJef'echo Civil, y 

el segundo en .el segundo en el t'ftulo 1.1, dl? "1s cos.:ls. que ~e gllnan o sc­

pierden con el tiempo (13) y nos ti\ce lo siguiente: 

LIBRO l t T11ULO XI.- DE LAS COS1'\S QllE SE G..'\W\U O SE PIERDO~ J'>OH EL TIEMPO. 

LEY 1 

Término de 1 afo, l dia 

LEY 11 

Como un herederó no puede prcsc1· ibir cantra otro y en \J. cosa furt~. 

da m se ¡::uede prescr~bir. 

LEY I 11 

Coma la prescripción no corre contru menar G cont1·a loco, mientras­

que no fuere de cdadd o estuviere e1 otro en locura. 

LEY IV 

Coll'O ante absente corre la prescripción de 2.0 años. 

{12) Los Cod{gos Españoles Concordados y f\notados.- A.ntonio de San Martlu -
Edi ter, Segunda E.diciOn, 
Torr.o Vl.- Padrid. Espa­
ña, 1872.-1873.- Pági.nas 
HO a 146 y 158. 

(13) Lasso &tite Juan Francisco.- Codificación Ci\lil 9 Crónica de la Codifica 
ción Es?añola.- Min\sterio de Justicia, Vrl 
lumen t.- P.adrid España 1978/79 PSgina 23-
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LEY 

Corno <:ontrn el t"ey n1 su s<?ilor-ta. ni c11nt.ra l<l iglf)sia.­

non pueden correr prescrtpci6n por manor ltompo de lo<;~~ mand~ 

ron 1 os santl)s pa.dres, 

LEY VI 
(()m() la 1iber'tild puede ganar c1 ~iervo flor- l:'S~aclo do 30 

aiio s. 

LEY Vll 

Como y ~n que man~ra se pu~de lntarrumpir la prescr1p- -

c.i ón. 

l[Y Vlll 

Corno ninguno p1iedc sin pose$idn prescribir. 

LEY !X 
Como debe sl?r metido en pnsC?s.lón de 1a e.osa ac1uc1 q11r. d!_ 

ce quQ es suya. 

LEY X 
Corno no corre pr('Stripci6n contríJ ilqucl que es.t.a deste-.-

r rada. 

LAS /' PARTIOf,$ 

Se die!? :, eiencta cierta que nlJ se <:onoce el autor de--.. 

las SIETE PARIJOAS, también 11>ma4o El llBRQ OE L~S LEYES ó FUE_ 

RO OE LAS t.E:YES, Í!.C1 donde enc()ntrl$mos <¡uQ se ocupa de la Pres-­

cr1ptt<')n E?n los ú1 timos S ti tul os de '" TERCt.RA PARTIDA~ ton ~ 

sujeción ab$oluta de) Oer~cho Romano, ya qut SJ?ñala los p1<JZ()s~ 

que estos utillz~ban en su Sistema Ju!"'fdico y qui::! ya p1"'e'ii'1.men­

te hemos conocidQ, 

3 aj\os tara los bienes nrneble:s. y: 

paf'a 1os inmoebles 10 al1<Js entre ausentes v 20 entre presentes, 
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Las diferentes formJS como se ha ido manifestando el De­

recho ya sea por medio de la 1 cy o di'.! los usos y la!:. costumbrP.s, 

ordenamientos. etc. llevan un sentido prolJrt~sivo. en el presen­

te trabajo nuestra intcnci6n es y ha sido ir mostrando en el mo 

do progresivo las diferente-; disposiciones que se v.1n dando, -

C?n este caso del Derecho Español, 

ORDENAMIENTO DE ALCALA 
El llamado Ordendmi~nto de Alcali. data del aílQ de 1348 

y corresponde J ALFl')NS<l Xi, lit promulgaciOn de este cuerpo le-­

gill ~ comprende a saber 32 tftulo•: dividido-;. en leyes. 

En la ley ~Pgunda del titulo XXVI. permite prescribir 

por 100 años la Jurisdicci<in criminal y por 40 .iños la jurisdi.5: 

ción civil. 

En el tftulo IX, ley unica tcnemo~ que: 

dice de lcJs PRESCRIPCIONES 

LEY !.- 0n 1a prescr'foción de annos (:día, deve aver titolo e -

buena fe 

LEY !!.-

Fasta quanto tienpo du1·an las demandas personales. 

Asfmismo en el Título XXVII,. ley II 

Como se deben entender las palabras de las 1ege é fuer'os 

ordenamientos que fablan en como la justicia ó Juredición ó -

sennorio de los logares, ó de otr"as cosas del Rey si se pueden­

ganar por tiempo, ónon. 

Esto es lo que que nos dice el ordenamiento de i\lcála en 

lo que se refiere a las Prescripciones sus términos o plazos. 

asf como otros requisitos. 
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ORDENAMIENTO HONTALVO 
Este datll a su vez del aiio Je 1484 1 y consiste en una -

recompilaefón impresa en un lug.;r de la ESPAílA. llamado HUETE. 

en la cual se agrupan las leyes en tftulo. es.ta obra legtslatf­

va es llamada también, OROENANZl'\S REALES OE CASTlllA 6 REAL -­

ORDENAMIEflTO. 

Es en el LIBRO III, TITULO XIII, donde habla de la Pres­

cripción y a el respecto dice: 

LEY l 

Que el que> roseP la cosa por dilo, y dla. que no responda 

sobre la posesión. 

LEY l I 

Que el que tuvo la heredad arrendada, 6 a empeiios. etc,. 

no se puede defender por tiempo. 

LEYES DEL TORO 

Estas son publicadas bajo el reinado de JUMIJ\ U\ LOCJ\, -

1505, las cuales la mayor parte son civiles, siendo un total 

de 83, su objeto: suplir, aclarar el Derecho anterior, en cuan­

to a materia de Prescripción encontramos la ley XXIII: 

El Derecho de ejecutar por obligación por 10 años y 1 a -

Acción Personal y la ejecutoria dada sobre ella se prescriba -­

por 20 ailos, donde en la obligación et l'lfpoteca, ó donde li't 

ablfgación es mixta personal y real la deuda se prescriba por 

30 a iio s • 

La Ley LXV: 

La interrupci6n en Ja posesfón interrumpa la Prescrfp- -

ción en la propiedad y por el contrario la interrupción en la -

propiedad interrumpe la Prescripción. 
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LA NOV!S!HA RECOP!LAC!ON 
En matcrfn de Pre~crfpc16n encontramo$ las sfgufentcs -

leyes: 

L 1 BRO X l T! TUL o V r r l. 
Los tl!nedores de la cosa empeii.1<f.i, depositada:. arrendada 

y forrada no pueden .llegar Prescrtpcffin de ella. 

El tcnedot' de la cos., hurtada y de que la ten911 común -­

con otro. no pued11 prt:SCrfbtr por tiempo. 

La obl fgacit'in del po~cedor de l.'! cosa POI" año e dfa a -­

respond~r ~JOr e1 la en la po$t:os1ón,. no teniendo tftulo nf buena­

fe. 

El tiempo necesario parJ Prescrib1r el señorf'o de los 

pueblos y su Jur1sdfccf6n c1vfl y criminal ~ excepción de la S~ 

prema y de los pesos y tributos pertinCnt:ies a el rey: 

La Prcsc:rfpcl6n del Derecho de IJjecutar por ob1 fgacl6n -

personal de lll acción person.:Jl y ejecutori..i de ella y de la mi~ 

ta, personal y real. 

La inter"'ur"Ci6n en 1a poo;1'~iC:n interrumpe 1a prordecfad -

y a el contrario, 

Prescrtpción de las fm11osicfones en posesión y propfedad. 

Prescripción de las alcabal.1s y otras rentas y Ocrechos­
R:eales contra los recalJdado,..es. 

Uo pueden prescribir las Alcabalas los qu~ las tengan 

por toleración. 6 sfn t1'tulo val ido". (14} 

(14) (IJS C~SPAfJOLES, op. cit .• PAGlNA 456. TO"ll) rx. 
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Las car.i;:iilectoncs que se hh::ieron en 1rn Ol"'den Si'itt:?rnlStt­

co. que datan de tiempo5 tlist6ricos y ~nttguos y que darfan una 
gran nportact6n al Derecho en gcnerai y,., Li f1;oria .Jurídica --· 
autóctona ó ni\Cl!'.'lnl\1 <'SP.1""~.t •. iho<il ron cuaf'lto a ordenamientos.­

mas rf?ci('n~'!S p•,dl'it10> p.1~.ar" an.iliictr los ,!1f"r<·ntf!s proyectos 

que:;!'> <llcron f}dra poder 1leg<lr finalmente a el aílo de: 1889. -­

que es C\Jílndo sul'ge por ve1 primera un Cód1qo Civi1 Espdllo1 que 

a su vez contendrá re91J1uda f!n un<J form<1 111lJY rnorlcr-n"! •·n cuanto­

ª el <le!';..<lrro1lo df' la t•~uría dP. lo"> elnmcntos componentes. de l.J. 

Prescripción. Qsf como <le m11y buena rcdacct6n, 

PROVECTO DE CODJGO CIVIL lB?l 
tn dicho proyecto ~xiste un~ campl~ta carencid de rc9u1! 

ción de dicha figur~. su r~dacci6n solo se limita a la mfotma -
cantidad de ~75 artlculos~ se desconoce el por qu€ se deja de -
tratar dicho tema en C<"jtl.' 11i-oyecto. 

PROYECTO DEL COD!GO CIVIL !836 
1:.n este proyecto $i y.:i se trata el tema que nos ocupa, -

estableciendo que el derecho de propiedad s~ aQquicre par PRES­

CRIPCIOfl. ubicandola e:n el Tftu1o Ill Libro II. como Ultimo mo­
do de Adquirir la ?ropiedad. 

Finnlmente en cla~o de 1889, surge 2n FSPA~A. su pr1mer­

C6d1go Civil que no queri~ndo ser menos a el Código de NAPO- -
LEON, toman este como bas~ y aparece regulada la Prescripción -
en el LIBRO IV. TITULI) XVUT.- OE tA PRESC~lPtlON, en donde -­

aparece redactada en una forma moderna y amplia en cuanto a la­
regu1aci6n de esta figura, analizaremos e1 contenido del a.rti.cE_ 
lado para mayor abundamiento: 

Art. 1930 

Por la Prescripción se adquiEren, de la manera y con las 
condiciones determinadas en 1a ley, el dominio y dcm.ls OE?rechos 

Reales. 
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También se extinguen del mismo mndo por la Prescrfpcfón­
los Derechos y las ~ccfones, de cuiJlqufe1· clase ~ue sean. 

Nos dice et objeto de la Prescripción, uno la adqulsi- -

cfón y el otro la extinción. 

ART. 931 
Pueden adquirir bienes o Oerect•as por medio de la Pres--

crf pción las pe1·sonas capaces pariJ adquirirlos por lo~ dem.S~~ 

medios legft1mos. 

Este artfculo nos remite a la capacidad i su t.eorfa juri 

di ca general operante a la Prescripción. 

Art. l 932 

Los d.::.rc~cho:; y .iccfonc..-, st: l~>'· in-:1i•:n por la Prescripción 

en perjuicio de toda clase de personas. incluso las jurfdfcas -

en los t~rminos prevP-nidos por la ley. 

Quedan siempre a salvo a las personas impedidas de admi­
nistrar sus bienes el derecho para Reclamar en contra de sus -­

representantes legft1mos, cuya negl iqcnciu hubiese sido la cau­

sa de la Prescripci6n. 

Seiiala en formil tajante la p6rd1da de Derechos y accio-­

nes al operar esta figura y contra quienes .1sí como la dcfensa­

de los incapaces y sus derPchos. 

Art. 1933 

La Prescripc16n ganada por un coopropietario o comunero­

aprovecha a los demás. 

Opera aqui pluralirlad de Prescripciones. si tan s6lo al­

gunos de ellos lo logran. 
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Art. 1934 

la Preo;crfpcfón produce ~us efectos Jurfdfcos a favor y­

en contra de ta herencfa antes de haber sido aceptada y durante 
el tiempo conccbfdo para '1acer fnvent..,rfo y deliberar. 

EJ presente artículo nos habla de ldl relación que existe 

entre la Prescrfpcfdn y la herencfa y como aquella produce efeE 
tos Jurfdfcos con anterioridad a Ta .:icept.1cf6n de la herencia -

y durante momentos procesales. 

Art. 1935 

las personas con c.1pacidad p..ira enajenar pueden renunciar 

la Prescripción ganada; pero el derecho de Prescribir para lo -

sucesfvo entfl!ndcse t.1'cftamente renuncfadr1 la Prescrfpci6n cua.!!. 

do la renuncia resulta de actos que hacen suponer el abandono -

del Derecho adquirido. 

Nos dice que quienes tienen capacidad, pueden renunciar­

lo ganado y de la renuncia tácita de actos que suponfJ.JO el aba!!_ 

dono del Derecho adquirido. 

Art. 1936 

Son susceptibles de Prescribir todas l~s cosds que estan 

en el comercio de los hombres. 

El presente artfculo nos dice que es susceptible de Pre~ 

ci bi r. 

Art. 1937 

Los acreedores y cualquier otra persona interesados en -

hacer vale la Prescrfpcfón; podrán utilizarla a pesar de la re-

nuncia expresa o tácita de deudor o propietario. 

Nos dice que no importa la renuncia expresa o t~cita de 

deudor o propietario, ante el interés de cual quier persona que-
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quiera hacerla valer. 

Art. 1938 
Las dfsposicones del presente tftulo se entienden sfn -· 

perjufcfo de lo que este Código o en leyes especiales se csta-­

blczca respecto a determinados casos de rrescr1pcfón. 

Nos establece no perjuicio en determinados casos de Pre~ 

cripcf6n que sean regulados. 

Art. 1939 
La Prescripcf6n comenzada antes de la publicación de es­

te C6digo se regirá por las leyes antcrforcs al mismo, pero sf 
desde que fuese puesto en observancia transcurriese todo el 

tiempo én el exigido para la Prescripción. surtfra esta su - -­
efecto. aunque por dichas leyes anteriores se requiriese mayor­

lapso de ttempo. 

Nos comenta haccrca la forma como se regulará a partfr­
de la entrada de vigencia del presente Código. 
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CAPITULO ti 

DE LA PRESCR!PC!ON DEL OO"IN!O Y DEHAS DERECHOS REALES. 

Art. 1940 

Para la Prf!scripción ord1nada del dominio y demás Dere­

chos R.eales se necesita poseer las cosas c.on ~uena r.c y .Justo -

Tftulo por el tiempo determinado por la ley. 

En forma demasiado clara enunci~"l los r-equfsttos de la -­

Prcscripcf6n Ordinaria. 

Art. 19-11 

La poses16n a de ser en concepto de Dueño. Púb1 fea Páci-

fica y no interrumpida. Tamb1én en for"ma clara 11os explica que 

requisitos debe de contener la posesión. 

Art. 1942 

No aprovechan para la posesión los actos de carácter po­

sesorio, ejecutados en virtud de licencia o por mera tolerancia 

del dueílo. 

La tolerancia o licencia del duef\o no aprovecha a lapo­

sesf6n del que le es dada. 

Art. 1Y43 

La posesi6n se interr"umpe. para los efectos de la Pres-­
cripc16n natural o civilmente. 

Enuncia la interrupción que puede ser civil o natural. 

Art. 1944 

Se interrumpe naturalmente la posesión cuando por cual-­

quier cau!lia se cesa en ella por mSs de 1 año. 

Y en este caso describe la interrupción natural. 
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Art. 1945 

la tnterrupcf6n c1vf1 se produce por la citaci6n judf- -

cfal hecha a el poseer aunque sea por mandato de Juez. incompe-­
tente. 

La cftacf6n judfcf~l se manejo como elemerrlo necesario -
para que se produzca la fnterrupci6n e fvfl. 

Art. 1946 

Se considerara no hecha y dejara de producir la interru.e.. 

cfón la citación judicial: 

1.- Si fuere nula por falta de solemnidades lcqales 

2.- Si el actor desistiere de la demanda. 

3.- si el poseedor fuere absuelto de Ta demanda 

Este artf'culo nos habla de la citación nula y no causan­

te de interrupción en los supuestos procesales que.enuncia. 

Art. 1947 

Tambil!n se produce interrupción civil por el acto de CO,!! 

cil faetón siempre que dentro de 2 meses celebrado se presente -

ante el Juez la demanda sobre posesión o dominio de cosa cues-­
tionada. 

Enunc1a la posibilidad de interrupción civil por un acto 
de conc1liac1ón con el requisito de presentar demanda de pose-­
si6n o dominfo en cierto plazo. 

Art. 1948 

Cualquier reconocimfento expreso o tácito que el posee-­
dar hiciere del Derecho del duef'lo fnterrumpe asf mismo la pose­
si6n. 

Considero que la redacción de este articulo es por demás 
clara, enunciando fnterrupci6n sf se reconoce el derecho del --
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duel'io. 

Art. 1949 

Contra un tftulo inscrito en el Registro Público de la -

Propiedad, no tendrá luqar la Prescrfpc16n Ordfnarfa del Oomf-­

nfo o Derechos Reales en pcrjufcfo de tercero, sino en virtud -

de otro tftulo igualmente inscrito debiendo empezar a correr el 

tiempo desde la inscripción del segundo. 

Este nos senala la garantfa que representa la inscrip- -
cf6n. 

Art. 1950 

La Buena Fe del poseedor consiste en la creencia de que 
la persona de quien recfbf6 la cosa era dueño de ella y podfa -

transmitir su domfnfo. 

Aquf se consagra la tradición jurfdic.:i acerca de la Bue-

na Fe. 

Art. 1951 

Las condiciones de la Buena Fe exigida para la posesión­
de los artfculas 433 1 434. 435 y 436 de este C6di90 1 son igual­

mente necesarias para la dr.termfnación de aquel requisito en la 

Prescr1pci6n del dominio y demás Derechos Reales. 

El presente nos llevJ a una analogfa de requisitos en la 

Prescrfpcf6n y la posesión de que nos hablan los artículos an.­

tes mencionados. 

Art. 1952 

Entiendase por justo tftulo el que legalmente baste ·para 

transferir el dominio o Derecho Real de cuya Prescripción se 

trate. 
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La doctrina heredada de affos atras y la idea del 1eg1s1~ 

dar existente en las compflac1ones pasadas determinan en el pr~ 

sente Ct'id1go. el que baste para transferir el dom1n1o o Ocre-­

cho Real. 

Art. 1953 

El tftulo para la Prescripción ha de ser verdadero y v~-

lido. 

Continuando con la trad1cf6n acerca del Título nos indi­

ca como v~lido el que la ley reconozca como tal y como verdade­
ro aquel que se Transm1ti6 del verdadero due~o. 

Art. 1954 

El ~usto Tftulo debe probarse, no se presume nunca. 

Aquf rige el principio de la carga de la prueba para 

quien se dice propietario y se ampara con un tftulo. 

Art. 1955 

El dominio de los bienes muebles se Prescribe por la po­

sesión no interrumpida de 3 años con Buena Fe. 

Tambien se Prescribe el dominio de las cosas muebles por 

la posesión no interrumpida de 6 años sfn necesidad de ninguna­

otra condici6n. 

En cuanto a el Derecho del dueño para reivindicar la co­

sa mueble perdida o de quien hubiese sido privado ilegalmente;­

asf como respecto de las adquiridas en venta públ fea. en Bolsa,. 

Feria o mercado o de comerciantes legalmente establecido y hab! 

tuadas a el tráfico de objetos análogos se estara a lo dispues­

to en el art. 464 de este C6dfgo. 

El presente artfculo de redacción larga nos habla de los 
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plazos que la ley marca necesarios para la adquis1ci6n d~l do-­
minio en bienes muebles y de la forma de proceder en cuanto a -

la rciv1nd1cac16n como Derecho del OueTio. 

Art. 1956 

Las cosns muebles hurtadas o robadas no podrán ser Pres­
cr1tas por los que las hurtaron o robaron. ni por los cómplices 

o encubridores, a no haber Prescrito el delito o falta. o su p; 
na y la acc16n pari1. exigir responsabilidad civ11. nacida del de 

l lto o falta. 

Este declara el viejislmo principio de no Prescripción -

o Usucapión de cosa robada. ampliándose hasta la complicidad. 

Art. 1957 

El dominio y demás derechos reales sobre bienes inmue- -

bles se Prescriben por la posesi6n durante 10 años entre prese~ 
tes y ZO anos entre ausentes con buena fe y justo tltulo. 

Aqut seiíala 1a Prcscr1pci6n de inmuebles, su plazo y de­
más requisitos. 

Art. 1956 

Para los efectos de la Prescripción se considerará ause~ 
te a el que resida en el extranjero o en ultramar. 

Si parte del tiempo estuvo presente y parte ausente, ca­
da dos años de ausencia se reputarán como uno para completar -­
los 10 del presente. 

La ausencia que no fuere de un año entero y continuo, -­
no se tomará en cuenta para el computo. 

En primer término se define la ausencia, dando la fórmu­
la de 2 = 1 cuando hubo parte ausencia y presencia, para final-
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mente milrcar que 1~ ausencia de menos de l ano no s~ reconoce -
paril el cómputo. 

Art. 1959 

s~ Prescrfbe también el domfnfo y demSs Oerecfios Reales 

sobre los bfC!nes inmuebles por su posesión no fnterrumpidd du­

rante 30 anos. s1n necesidad de .Justo Título nf de Suena Fe Y­

sin distfncf6n entre presentes y .iust!ntes. salvo la excepcfón­

determinada en el art. 539. 

Marca la vieja Prescrfpcf6n trefntaílera sin m~s requis! 
tos y una excepción. 

Art. 1960 

En Ta computaciOn de tiempo necesario P•1ra la Prescrfp-­

cf6n se observarán las reglas siguientes: 

I.- Si el poseedor actu<1l puede completar el tiempo necesarfo­

para ltl Prcscrfpci6n; unir>ndo a el suyo el de su causante. 

II.- Se presume que el poseedor actual. que lo hubiere sido en 

época anterior. ha continuado sfendolo durante el tfempo -

fntermedfo, salvo prueba en contrario. 

JII.- El dfa en que comienza a contarse el tiempo se tiene por 

entero; pero el últfmo debe cumplirse en su totalidad. 

Aqui' en el primer C.JSO opera la uni6n de posesiones, en­

el sfgufentc da la carga de la prueba a quien tenga inter~s en 

fnterrumpfr y finalmente nos habla como deben de contarse para­

e'fectos procesales el primer y último dfa. 



- 5 o -

CAPITULO lit.- OE LA PRESCRIPCION ar LAS ACCIONES 

AArt. 1961 

Las acciones Prescriben por el lapso de tiempo fijado --
por la ley. Sfn comentario nos remite a los plazos que mdrca -

la propia ley. 

Art. 1962 

Las acciones reales sobre bienes muebles Prescriben a -­
los 6 anos de perdida la poses16n. salvo que el poseedor haya -
ganado por t~rmfno del domfnfo conforme a el art. 1955 y excep­

to en los casos de cxtrav1o de venta públicd y los de hurto 

robo. en que se estar.'i a lo dispuesto en el p&rrafo Jti del mi~ 

mo arttculo citado. 

Marca un plazo de 6 años para ;icciones reales salvo - -

excepciones e~umeradas. en bienes muebles. 

Art. 1963 

Las acciones reales sobre bienes Inmuebles Prescriben -­
a los 30 anos entfendese esta disposición sin perjuicio de lo -
establecido para la adquisición del dominio o Derechos Reales -
por Prescripción. 

Marca el plazo trefntañero para las acciones reales so-­
bre bienes inmuebles. 

Art. 1964 

La acc16n h1potecar1o Prescribe a los 20 años y a las -­
personas que no tengan scHalado t~rmfno esencial de Prescrip- -
ción a los 15 años. 

Se refiere y regula con respecto a la acción hipotecaria 
ya reglamentada desde la antfgúedad. 
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Art. 1965 

No Prescrfbe entre coherederos, conduenos o propietarios 
de ffncas colindantes la accf6n para perder la pnrt1ci6n de la­
herencfa, la dfvfsión de lt1 cosa coman o el desl fnde de las pr2. 

piedades contiguas. (15) 

senala una prohibfcf6n para los sujetos seílalados, espe­

cificando los casos. 

llOTA: 

En el presente C6dfgo contfnuan los artfculos hasta el -
número 1975 y que no se tronscribcn por su falta de relacf6n -­
con el tema a tratar. 

( 15) COdl g~ C1 vil EspaHol 1889 .- ~~J~¡1j~t~5 :~J:~r1ig5t4 ~-~!U$igf°"u~~ti3 :dJi!f~j 
434-435 y 436. 
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ANTECEDENTES IUSTOR!ViS DE MEX!CO ANTES DE 1810 

l .J 
MEX!CO PRESIHSPAN ICO 

El antfguo MEXfCO prchfsp.ínfca. nos enseíla el Derecho Patrio con -

un desarrollo Jurldfco que utilizaba como hase la costumbre y -

usos de sus nativos, la llfstorfa Patria nos seftala una constoln­

te lucha entre las diferentes culturas y ~rupos habitantes de -
nuestro suelo, que en aquel entonces se dividfa en rc!Jione:;, es 

finalmJ?nte la tribu Azteca la r¡ue después de largas luchas la -

que dominarla a la mayorf.1 de tcrrttorto e fmpondrfa come; rcgu-

1ac16n sus normas y costumbres, beneficiándose tarnbf~n de la de 

los pueblos conquistados. es necesario anotar que las dccislo-­

nes del Rey, asf como la de aquellos que este asignara regula-­

rfan la vida semijurfdfca de estos pueblos. como el grado de d~ 
sarrollo de estos pueblos pasaba por el estadio de una escritu­
ra jeroglfffca tenemos fuentes como son las estelas o papiros o 
c6dices en las cuales se plasmaban las diferentes dfsposicfoncs 
Jur1'dfcas, desafortunadamente estas fuentes son escasas y po- -
bres ya sea poi· el desconocfmiento de esta escritura, ya sea -­
por la destrucción o deterioro de dichas fuentes. en general e~ 

te es el esquema que rige durante esta etapa de desarrollo Ju­
rfdtco-Patrio, desconociéndose algo espécfffco sobre si hubo a} 
gún tipo de regulación o má's aún si llegaron a conocer el prin­
cipio esencial dfrfa yo de que la posesi6n má's o menos prolong~ 
ga de quien no es dueño, se convierta en propiedad a el cabo de 
cierto tiempo, principio básico de toda Prescripción o Usuca- -
pión. 

MEX!CO COLONIAL 
La etapa que nosotros denominados México-Colonial com- -

prende el peri6do que abarca desde la cafda o toma de TENOCHT! 
TLAN, por HERNAN CORTEZ, hasta la consumaci6n de la Independen­
cia de el territorio Español en el afio de 1821, concretamente -
el 21 de Septiembre. siendo el soldado. soifador visionario, le­
yenda y mil atributos más quien con su humanidad denominada - -
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HERNAN CORTEZ nos comfenza a fntroducfr en la m&s antfgua trllidfcf6n Jurfdf­

co-Espaílola legada a su vez de la Romana y Germana, aquel soldado quien t?n­

una u otra forma conoc16 el Derecho ya que aslstfcS a la Unfvct"Sfdad y - -­

quf6n después y durante la conquista se encarga de Impartir justicia.- Du-­

rante este perfodo somos fntroducfdos a la tradfcfón jurfdfca que le ha sf­

do heredada a el pueblo espafJol, sucesivamente por el romano y el germano Y 

doctrinas., leyes y sistemas jurfdfcos de los pueblos Franccs. Jtaliano, -­

Ingles. cte .• en este perfodo se nos Introduce a las grandes codfficacfones 

ya exfstentes en ESPAM, Derecho que asfmflnrcmos lentamente, en cuanto a 

el tema que nos ocupa opera asf mismo las dfsposfcfoncs que hemos estudh-­

do en el capítulo que Te antecede a este. hubo dos disposicfones que se re.!. 
lizaron con el ffn espccfffco de regfr aquf en su cxcolonfa. estas son: 

LA RECOPrLACJON DE LAS LEYES DE INDIAS INDIAS 1570 (rELIPE I I) y LA REAL -

ORDENANZA DE INTEHOEHTES 1785 (CARLOS TU)• en este Olthn cuerpo Jurfdfco. 
tenemos total de!!:onocfmfento acerca de su contcnfdo a el tema que nos ocu­

pa sfn embargo. del prfnero es decfr de la Recopflacfón tenemos que: 

Fn el LIBRO l!I TITULO XXII, TOMO JI 

Ley XVIIIJ"(Que no sean admftfdos a composición el que hubiere posseido Tas 

tferras'lO afias y los indios sean preferidos. 

LIBRO II. TITULO l ll, TOMO I 

Ley IJ.- Que se guarden las leyes de CASTILLA en lo que no estuvieren d~ 

cfdfdo por la de la INDIAS)". (16) 

Asf tenemos que se nos remite a disposiciones españolas­

cuando se hubiese legislado aquf sobre ese caso, la prelaci6n -

u orden que se guarda nos remite en primera instancia a las l! 
YES DEL TORO 1505 y estas a su vez se basan en EL ORDENAMIENTO 

(16) Consejo de Hispanidad Recopilación.- Por la Viuda de Don. Joa.qufn Iba 
De 1 as leyes de Indf as - rra. Impresora de Of cho Rea 1 y 7 

Supremo Consejo, Gráficas Ultra, 
S. A .• Tomo I y II ... Madrf d. Es­
paffa MDCCLXXXX!. Pagfnas 218 y -
512. 
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OE ALCALA 1348. que establece como orden: 
l.- OROENAMIENTO OE ALCALA 

2. • FUEROS MUNICIPALES Y FUERO REAL 

3. - LAS PARTIDAS 

Para el derecho privado rccurrf r a las 7 PARTIDAS, en -
controversfas poste,..fores a 1567 se vefa LA NUEVA RECOPILACION 

1805 y la NOVISIHA RECOPILACION 1821. 

MEXICO INDEPENDIENTE 

Durante esta etnpa podemos dejar la palabra a (17), - -

quien por medfo de sus palabras textuales nos puede dar unn 
magnfffca fdea de el Derecho Privado, en especfal el tema que­
nos ocupa: 

"A rafz de la Independencia, se carecfa de CtSdfgos na-­
cfonales, lo cual oblfgc1 a acudir para resolver los problemas­

que se plantean en Ta Admfnfstracfón de Justfcfa, por un lado, 

al Corpus del Derecho Colonial y. en materia doctrinaria, a -­
las Obras EspaHolas y alguna vez, americanos. En varias mate­

rfas las leyes espanolas siguieron teniendo vigencia (en lo 
que no se contrapusieran con lo establecidl" por los Congresos­
Nacionales) y se conservaron hasta que posteriormente se fue-­
ron sustituyendo por leyes y Códigos Nacionales. 

El Decreto Constitucional del 22 de OCTUBRE de 1814. s~ 
nala que en tanto se formaba el cuerpo de leyes que hablan de­

sustitufr a las antiguas. permanecerfan estas en todo su vigor. 
a excepci6n de· las que se derogan por Decretos anteriores y a­
las que en adelante se derogasen •. 

(1/).- Harfa del Refugio Gonzalez.- Estudios Sobre la Historia del­
Derecho Cfvi 1 en Méxfco Durante 
el Siglo XIX.-Univel"Sidad Nacfo 
nal Autonoma de México. Prfmeri" 
Edfc16n. VolulTl!n I.-M~xico.D.F. 
1981.-Páginas IZ-13-28-87-90-91 
97-101-102-105 y 106. 



El 22 de ENERO de 1$22 la SIJBERArlA ,JUNTA PROVISIOflAL GDBERN~ 

TlVA, habla nombrado 9 fndfvfduos que prl'parasP.n el C6diqo Ci-­

vil. pero no se conoce el resultado de su trabajo. 

Es a partfr de esa fecha cuando se comit:nia a rcqular, -

se esbozan algunos pr·oyectos de Códigos y en al911nos Estados 

publican y promulc:¡an algunos cntrP. ellos tenemos: 

CODTGO CTVJL OAXl\CA 31 de Octubre de 1827 • e1 cual no -­

entro en vigor y que no contaba con rubro~ como Prescrfpcfón. 

ZACATFCAS 1829, publicase el Códfgo para su discusión en 

este sf se habla sobre la Prescrfpcfón o Usucapión. 

Nuevamente OAXACA promulg~ otro entre 1827 y 1829 y quc-

rigfó en 1837. Y en 1852, en OAXACA otro que debfa entrar en -

vigor el I de Abril 1853. 

JUAREZ Encarga a JUSTO SIE'RRA, la el.::boración de un pro­

yecto del Código Cfvfl y entrega el 18 de DICIEMBRE de 1858, el 

Proyecto libro lera. el 18 de ENE'RO 1860 el segundo y los 3 pr.!_ 

meros tftulos del 3ern y en el curso de ese año, la conclusfón­

del proyecto sfguiendo el autor el m~todo del Código Frances, -

siendo sus fuen!:t>s, F.:.1 proyecto GARCIA GOYENA ESPAÑOL y el Cód.i_ 

go Fránces. 

MAXJMILIANO manda a elaborar el llamado Código del fmpe­

rio, el 1 fbro l y 2 promulgados el 6 y 20 de JULIO de 1886. el 

tercero estaba listo para ser impreso y el 4to. faltabale co- -

reccfón de estflo cuando sucumbió el Régimen Imperial. 

las diferencias entre el Proyecto SIERRA y el Código del 

imperio se reducen a el número de artículos en que se consignan 

los temas. 
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Cabe destacar que en el Estado de H~xfco se promulg6 en­
FEBRERO Y JUNIO de 1870 el C6digo Civil para este Estado.~ 



CAP !TULO I I 

ANTECEDENTES HISTORICDS EN MEXICO 

TI.1.- la PRESCRIPCION o USUCAPION en el -

C6dfgo Civil Mexicano de 1870 

tl.2.- La PRESCRJPCION o USUCAPfON en el -

Código Civf1 Mexicano de 1884 

rr.J.- la PRESCRIPCHIN o USUCAPlOtl en el -

C6digo Civil del DISTRITO FEDERAL -

de 1928 y sus Reformas. 

II.4.- la USUCAPION. co~o Derecho Comparado, 
en el Códf go Cfvil para el Estado 

Libre y Soberano de M6xico. 
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CODIGO CIVIL DEL DISTRITO FEDERAL Y TERRITORIOS DE LA SAJA CAL! 
FORNIA 1870 

El presente C6dtgo presenta en su redacc16n una influen­
cia de dos Códigos el ya famoso C6d1go Hf\POLEOH, que r.1ar"ca una.­

nueva era pa'l"'a el Derecho en general pero muy cspecialinente pa­

ra el Derecho Civil. este c6d1go sirve de base. para el segundo 

que es el español elaborado por GA.f<CtA GO'tCHA. que como he men­

cionado toma una muy notable influencia del Código HA.POLEOH pr_!. 

met"o en ser redactado, la comtsión que se encarga de la elabor~ 

ción de nuestra prtmcr Código C'vil, toma pues como hase, estos 
dos antes mencionados dando como resultado uoamczcla del mas p~ 
ro Derecho Civil, que entre otros tema.s toca el que nos ocupa -
y cuyo artfculado tremas comentando: 

LIBRO tt.- De los Bienes. la Pr-opiedad y sus modificaciones. 

CAPITULO 1.- Oe la Prescri pci6n en general: 

ART. 1165 
PRESCRIPCION ES UN MEDIO DE ADQUIRIR EL DQMINIO DE UNA COSA D -
DE LIBRARSE DE UNA CARGA U OBLIGACION, MEDIANTE EL TRANSCURSO -
DE CIERTO TIEMPO Y BAJO LAS CONDICIONES ESTABLECIDAS EN LA LEY. 

En esta primc1·a introduccl6n nos deja saber en t~rminos 

generales la idea de doble func16n de adquisición de domfnfo s~ 

bre la cosa y de libración de carga u obligaci6n independiente­
mente de que tiene que cubrirse el requisito del tiempo y los • 
pormenores que marque la Ley. 

ART. 1166 
LA ADQUISIClDN DE COSAS O DERECHOS EN VIRTUD DE LA POSESION, -
SE LLAMA PRESCRIPCION POSITIVA; LA EXHONEROClON DE OSLIGACIO-­
NES, POR NO EXIGIRSE SU CUMPLIMIENTO SE LLAMA PRESCRIPCION NE­
GATIVA. 
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Aquf en forma por demlis clare. define la PrescrfpcfcS'n Po­
sitiva, que es de vital impc.rtanch para nuestro trabajo, mar-­

cando o resaltando lo posesión y finalmente define la Prescrfp­
cf6n Negativa. 

ART. 116 7 
SOLO PUEDE~ PRESCRIBIR LAS COSAS, DERECHOS Y OBLIGACIONES QUE 
ESTAtt EN EL COMERCIO, SALVO LAS EXCEPCIONES ESTABLECIDAS EN LA 
LEY. 

Aquf se nos remite a la vf~ja tradición romanista jurf~~ 
dica de que el bien o cosa susceptible de derechos u obligacio­
nes exista en el comcrcfo. para s.eñalar que puede la ley marcar 

excepcfones. 

ART. 1168 
PUEDEN ADQUIRIRSE POR PRESCRIPCION POSITIVA TODOS LOS QUE SON -
CAPACES DE ADQUIRIR POR CUALOUIER OTRO TITULO; LOS MENORES Y -­
DEMAS INCAPACITADOS PUEDEN HACERLO POR MEDIO DE SUS LEGITIMOS -
REPRESENTANTES. 

El presente dice quienes tienen capacidad para Usucapfr­
o Prescribir remitiéndonos a la regla de la capacidad en gene-­
ral ~ marcando asfmfsmo una regla para menores e Incapacitados. 

ART. 1170 
EL DERECHO DE ADQUIRIR POR PRESCRIPCION POSITIVA, NO PUEDE RE-­
NUNCIARSE ANTICIPADAMENTE. 

Aquf marca en forma clara y concisa la nó renuncia anti­
cipada como un Derecho. 

ART. 1172 
PUEDE RENUNCIARSE LA PRESCR!PC!ON QUE HA COMENZADO A CORRER Y -
LA YA CONSUMADA; PERO Ell ESTOS CASOS LA RENUNCIA DEBERA CONSI--
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DERARSE COHO UNA VERDADERA DONACION DE LOS DERECHOS EN QUE CADA 
UNO DE ELLOS SE HAYA ADQUIRIDO Y SE SUJETARAN A LAS REGLAS EST! 
BLECIOAS PARA ESE CONTRATO. 

Puede renunciarse la Prescr1pcf6n. equiparandola a 

donación que se regirá entonces por las reglas para ella. 

ART. 1173 
LA RENUNCIA DE LA PRESCRIPCION ES EXPRESA O TACITA SIENDO ESTA 
ULTIMA LA QUE RESULTA OE UN HECHO QUE IMPORTA EL ABANDONO DEL -
DERECHO ADQUIRIDO. 

Marca dos tioos de renuncfa, la expresa y la tácita. 

ART. 1174 
EL QUE NO PUEDA ENAJENAR. NO PUEDE RENUNCJAq LA PRESCRIPCION -­
PENO !ENTE NI LA-.CONSUMADA. 

SeRala la prohibición de renunciar la Prescripción a - -

quien no pueda enajenar. 

Indicamos que la secuencia analftica omite los artfculos 
1169 y 1171 por no tener relación con el tema que se desarrolla. 

ART. 1175 
LOS ACREEDORES Y TODOS LOS QUE TUVIEREN LEGITIMO !NTERES EN QUE 
LA PRESCRIPCION SUBSISTA, PUEDEN HACERLO VALER, AUNQUE EL OEU-­
OOR O EL PROPIETARIO HAYAN RENUNCIADO LOS DERECHOS EN SU VIRTUD 
ADQUIRIDOS. 

Marca el legftimo interés como elemento para hacer valer 
que esta figura subsista a pesar de la renuncia de los señala-­
dos. 
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ART. 1176 

EL QUE POSEE A NOMBRE OE OTRO. NO PUEDE AOQUfRIR POR PRESCR[p •• 
CfON LA COSA POSEJDA, A HO SER QUE LEGALMENTE SE Hl1YA MUDADO LA 
CAUSA DE LA POSESION. 

Prohfbic16n a e1 que no posea en su nombre, salo podr.i • 

si posee en nombr~ propio es decir, mudarse legalmente la causa. 

ART. 1177 

SE DICE LEGALMENTE MUDADA LA CAUSA OE LA POSESION, CUANDO EL -­
QUE POSEIA A NOMBRE or OTRO, COMIENZA A POSEER DE BUENA FE y 

CON JUSTO TITULO EN NO~BRE PROPIO; PERO EN ESTE CASO LA PRES- • 
CRIPCION NO CORRE SlffU DESDE EL OlA EN QUE SE HAYA MUDADO LA -­
CAUSA. 

Mudar legalmente la causa es poseer a nombre propfo y -­
nos marca como va a empezarse a correr el término de la Pres· -
crlpcfón cuando se mude la causa. 

ART. 1178 

SI VARIAS PERSONAS POSEEN EN COMUN ALGUNA COSA, NO PUEDE NINGU­
NA DE ELLAS PRESCRIBIR CONTRA SUS COPROPIETARIOS O COOPOSEDORES, 
PERO SI PUEDEN PRESCRIBIR CONTRA UN ESTRARO; Y EN ESTE CASO LA­
PRESCRIPCION APROVECHA A rooos LOS PARTICIPES. 

Prohibfci6n de Prescrfbfr entre copropietarios y copose~ 

dores-. 

ART. 1179 

LA EXC EPC ION QUE POR PRESCR IPC ION ADQUf ERA UN CODEUOOR SOL! DA-­
R !O NO APROVECHARA A LOS DEHAS SrNO CUANDO EL TIEMPO EXIGIDO 
POR LA "EY. HAYA DEBIDO CORRER DEL MISMO MODO PARA TODOS. 

A contrario sensu nos marcarla, aprovechara 1a excep­
ción de codeudor so1fdar1o cuando ha corrido para todos el tieE! 
por exigido por la ley. 
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ART. llBO 

EN EL CASO, PREVISTO POR EL ARTICULO A«TER!OR, El ACREEOQR SOLO 
POORA EXIGIR A LOS OUOORES QUE NO PRESCRrB!EREll, El VALOR OE LA 
OBLIGAC!ON, DEDUCIDA LA PARTE QUE CORRESPONDA A EL DEUDOR QUE -
PRESCR!BIO. 

Este marca una l fmitaci6n al acreedor. t fmftándolo al V!_ 
lor de la obligación de los deudores, en lu p~~te que correspo~ 
da a el deudor que Presctibe, 

ART. 1181 

LA PRESCRIPC!Oll AOQU!R!OA POR El DEUDOR PR!NC[PAL, APROVCCil.~ 

SJEMPRE 1\ SUS FIADORES. 

Aqu1 se marc~ el Derecho que goz~n los confiadores. al -
adquirir el deudor principal. 

ART. 1182 
LA PRESCRIPCION, UNA VEZ PERFECC!qNAOA, PUEDE OEOUCIRSE CO"O -­
ACCION Y OPONERSE COMO EXCEPCION 

Señala )a ambivalencia una vez perfeccionada. 

ART. ll83 

LOS JUECES NO PUEDE« DE OFICIO CO~SIOERAR LA PRESCRIPC!ON. 

Señala como med1d& necesaria la 3Ct16n o inter~s por 
aquel que la quiera hacer va'ler. 

l\RT. 1184 
LA UNION, El DISTRITO Y LA CALIFORNIA Ell SUS CASOS, AS! COMO -
LOS AYUllTAMl ENTOS Y TODOS LOS DEMAS ESTABL EC !MI ENTOS PUBL !COS­
y PERSONAS MORALES SE·CONS!OERAN COMO PARTICULARES PARA LA - -
PRESCR!PCION DE SUS BIENES, DERECHOS Y ACCIONES QUE SEAN SUS-­
CEPT!BLES DE PROPIEDAD PR!VAOA. 
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Se señala como mera rnedfda procl'!sal el consfderar a las­
personAs antes enumeradas, en cc'l:l idad de pdrt fculares para Tos­

efectos de esta ff9ura. 

ARJ. 1185 

EL QUE PRESCRlBE. PUEDE COMPLrTAR fL TCRMINO NECESARIO PARA SU· 

PRESCRlPClON P(UfllENOO A El TJEMPt') our l/AYA roSEIOO, El QUE PO· 

SEYO l.~ PERSOllA QUE LE TRANSY!T!O LA COSA, CON TAL DE QUE AM-­

BAS POSESIOUE'S TENGAN LOS REt;IUISITOS LF.íil\l[S. 

También en este caso nos remite a la anttgun teoría ro-­
man1sta de la uni6n de posesiones. dnteriormente descrita en el 

capitulo referente a los antecedentes. 

ART. 1186 

LAS orsros1cro:r.:t:s DE ESTE TITULO RELATIVAS A EL TIEMPO y DP1AS • 

REQUISITOS NECESARIOS PARA LA PRESCR!PCION, SOLO DEJARAN OE OB­

SERVARSE EN LOS CASOS fN QUE LA LEY PREVENGA EXPRESAMENTE OTP.A· 

COSA. 

Es clard la redacción al señalar que solo la ley señala­

rá los casos de inobservancia de los requisitos en ella misma -

señalada. 

CAPITULO 1!.- REGLAS PARA LA PRESCRlPC!O/I POSITIVA: 

ART. 1187 

LA POSESION NECESARIA PARA PRESCRIBIR, DEBE SER: 

!.- FUNDADA EN JUSTO T!TULQ: 

II.- DE BUENA FE; 

llI.- PACIF!C4 

IV.- CONTINUA 

V.- PUBLICA 
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Aqu1' nos marca la ley los requisitos n~cesarios paril - -

Pre5cribir, 

ART. 1188 
SE LLAMA JUSTO TITULO EL OUE ES O/,STANTE PARA TRAllSFERIR EL DO­
MINIO. 

Aquf se scf\ala lo que la Ley entiende por justo título. 

ART. 1189 
EL QUE ALEGA LA PRESCRIPC!ON, DEBE PROBAR LA EXISTENCIA orL -­
TITULO EN QUE FUNDA SU DERECHO. 

Aqut seHala una medida procesal netamente la de la car-

ga de la prueba a quien alegue Prescripción. en cuanto a su tf­

tulo existir. 

ART. 1190 
LA BUENA FE SOLO ES NECESARIA EN EL MOMENTO DE LA ADQUISICION. 

En forma poi· demás clara señala sólo en el momento del­

inicio o adquisición. 

ART. 1191 
P05ESION PACIFICA ES LA QUE SE ADQUIERE SIN VIOLENCIA; SOLO - -
OESPUES DE QUE JUR!DICAMENTE SE DECLARE HABER CESADO ESTA CO- -
MIENZA LA POSESION UTIL. 

La violencia y su tcorfa, perturban la posesión pacifica 
señalando asf mismo el momento en que comienza la posesión útil. 

ART. 1192 
POSESION CONTINUA ES LA QUE NO SE HA INTERRUMPIDO DE ALGUNO DE­
LOS MODOS ENUMERADOS EN EL CAPITULO SEPTIMO OE ESTE TITULO. 
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senala que existen diferentes formas de Interrumpir una­
poses16n y ~sto tendriacomo cansecu~ncia la no realtzacldn de -

la Prescripción. 

ART. 1193 
POSESJON PUBCTCA ES LA QUE SE O!SFRUTA OE MAHERA QUE PUEDE SER 
CONOCIDA DE LOS QUE TIEttEN TNTERES EN T!ITEQRUMPIRLA. 

Nos establece la dcfinici6n de un requisito pa1·a ld Pre~ 

cripci6n y sus consecuencias en c5lc caso la interrupcfdn si a! 

guien con inter6s reclama. 

CAPITULO !11.- OE LA PRCSCR!PC!ON OE COSAS INMUEBLES. 

ART. 1194 
TODOS LOS BIENES INMUEBLES SE PRESCRIBEN ílE BUENA FE EN 20 ~ros 
Y CON MALA FE EN 30 AílOS; SALVO LO OlSPUESTD EN EL ARTICULO - -
1176. 

En este caso no establece los plazos conocidos en la te~ 
ría romanista de la Prescripción~ pero incluye los conceptos de 
Buena y ~ala Fe para acortar o alargar los términos. 

ART. 1195 
EN LOS MISMOS PLAZOS Y CON LAS MISMAS CONDICIONES QUE ESTABLECE 
EL ARTICULO ANTERIOR; SE ADQUIREN POR PRESCR!PCION LOS DERECHOS 
Y ACCIONES REALES INCLUSAS LAS SERVIDUMBRES VOLUNTARIAS 

Extiende los mismos términos y requisito para derechos.­
acciones reales y las.servidumbres voluntarias. 

CAPITULO IV.- DE LA PRESCRIPCION DE COSAS MUEBLES. 

ART. 1196 
LAS COSAS MUEBLES SE PRESCRIBEN EN TRES AROS, St LA POSES!Oíl ES 
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CONTINUA PACIFICA y ACOflPAílADA 0( JUSTO TITULO y BUENA rr: o -­
Ell DIEZ AllOS INDEPEllDIENTF.MEllTE OE LA BUEN.~ f[ Y El JUSTO Tl-­

TULO. 

Sei'lllla dos ct.1se:; de pla..z:os el primero es herencia roma­

na y el segundo se marca a el al bedrlo de lcgfslador, estabJe-­

cfendo así mismo requfsitos pard cada caso en especffico, sien­

do m.i's consP.cuente en et segundo en lo referente a 1.1 po:;esf6n­

Pacffica y Cont fnua. 

ART. 1197 

P.~RA LA PRESCRIPCION DE QUE SE TRATA ESTE CAPITULO, El JUSTO T.!_ 
TULO Y LA BUENA FE SE PRESUMEN SIEMPRE. 

fmponc en este cclso la cnrga de Id prueba para aquel las­

que traten de interrurnpfr la Prescripción. 

ART. 1198 

SI LA COSA HUEBLE HUBIERA SIDO PERDIDA POR SU DUEÑO D ADQUIRIDA 

POR MEDIO OE UN DELITO Y HUBIERA PASADO A TERCERO DE BUENA FE,­

SOlO PRESCRl81RA A FAVOR OE ESTE, PASADO 6 AÑOS. 

Aquf el legislador impone una protección para el adqufre!!. 

te tercero de Buena Fe, concediendo un nlnZ'J ;n.1s o menos prude~ 

te pJril ser reclamado. 

ART. 1199 

El QUE EXIGE LA RESTITUCION DE LA COSA EL PLAZO HA81L O[ AQUEL­

QUE LA COMPRO EN El MERCADO O PLAZA PUOl !CA O A MERCADER QUE -

NEGOCIA EN COSAS DEL MISMO GENERO O SEMEJANTES ESTA 08llGAOO A­

PAGAR A EL TERCERO DE BUENA FE El PRECIO EN QUE ESTE HAYA ADqUl 

RIDO LA COSA; SALVAS SUS ACCIONES CONTRA El QUE LAS HALLO, SI -

FUE PERDIDA O ABANDONADA Y CDNTR~ El ACTOR DEL ROBO EN SU CASO. 

En este caso se continua con la protecci6n que brinda el 



- 66 -

legislador a el tercero adquirente de auc11a Fe. 

CAPITULO VI.- DE LA SUSPENSION DE LA PRESCRIPClON. 

la Prescripci6n puede comenz~r y ~orrnr contr~ Cuillquier 

persona, salvas lils sigufnntes restrfccione~. 

ART. 1220 
LA PRESCRIPC!ON no PUEDE COHENZAR NI coeRC• CONTRA LOS HEDORES 
NI INCAPACITADOS POR FALTA OC INTEL!GEf<CIA; S!llO CUANDO SE HAYA 
DISCERNIDO SU TUTELA CONFOPME A U\~ lf.YES. 

El presC>nte tiene como objeto 1'1 plena y total protec- -

ci6n de los incapaces. 

ART. 1221 
LAS PRESCRIPCIONES HASTA DE 20 AROS SOLO CORREN CONTRA EL ME- -
NOR SI HA COMENZADO A CORRER CONTRA LA PERSONA A QUIEN AQUEL 
HEREOA O A QUIEN HA HABIDO L4 COSA POR OTRO TITULO LEGAL. 

Establece una protección n5s para el menor establecien-­
do en concreto los casos. 

ART. 122 
DICHAS PRESCRIPCIONES NO CORREN CONTRA EL MENOR, SI HAN COMENZ! 
00 DIRECTAMENTE EN SU CONTRA DURANTE LA MENOR EDAD. 

Continuase aqui con la misma ideíl de protección a el me­
nor incapaz. 

ART. 1223 
LAS PRESCRIPCIONES DE MAS DE 20 AROS CORREN CONTRA EL MAYOR DE 
18 AROS. 

Señala el caso en que si corre la Prescripción y esta -
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es cunndo se cumple con la mayorf4 de edad. 

ART. 1224 

EN EL CASO DEL ARTICULO 1221 QUEDE EL Mf.l<OR HASH EL CUATRIENIO 

LEGAL PEDIR RESTITUClOtf'··oEL TIEHP{) CORRIDO CONTRA. EL PERO NO 

DEL CORRIDO CONTRA EL CAUSANTE. 

Se protege tambl!':n a el menor otorljándosele el cuatric-­

nio legal para pedir restitución del tiempo corrido en su con-­

tra. 

ART. 1225 

EN EL CASO DEL ARTICULO 1222 PUCDE El ~ENnA o(niR ílCSTJTUCJON-­
DEL TIEMPO CORRIDO DURANTE SU MENOR EDAO. 

Existe pues la prohibición de correr en su contr,1 (art.-

1222) pero si esto sucediese el pr"esentt? art. le otorga restit~ 

ción de tiempo. 

ART. 1226 

EN EL CASO DEL ART. 1223 SOLO PUEDE EL MEllOR PEDIR PEST!TUC ION­

DEL TIEMPO CORRIOD HASTA OUE CUMPLE LOS IS AfiOS DE EDAD. 

Si la pide después J c:o11trtlrio ~;,;.nsu es evidente que 

se le otorga. 

ART. 1227 

CONTRA LOS !NCAPACITAOOS POR FALTA DE INTELIGENCIA NO CORRE - -

NINGUNA PRESCRIPCION, A NO SER nUE HAYA COMENZADO CONTRA SUS 

CAUSANTES, O CONTRA ELLOS fl!SMOS ANTES DE SU IMPEDIMENTO. 

Nuevamente se refiere a la protección de incapaces. pero 

señala dos casos en que si es probable que opere. 

ART. 1228 

EL INCAPACITAOO SOLO PUEDE PEOJR RESTITUCION DEL TIEMPO QUE DU-
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RO SU IMPEDIMENTO. 

Para el caso de que recobre 1ii capolcidad señalase la for. 

ma de operar. 

ART. 1229 
CONTRA EL PRODIGO Cl'JP.RE CUALQUJ[P. PRf5CRJPCTON: QUEDMlílOLE srEI~ 

PRE A SALVO SUS DERECHOS CONTRA EL TUTOR. 

Toma en estimil un poco mJs .:i el pródigo dandolc más 11-­

bertad en cuanto a su capacidad para manejarse por si rriismo; S!:. 

ila1ando a la vez. el deber de responder de sus bienes o derechos 

tutor. 

ART. 1230 
l.a Prcscrfpci6n no p11edc comenzar ni correr: 

l.- ENTRE ASCENDIErlTES Y DESCENDIENTES, DURMTE LA PATRIA POTES­
TAD, RESPECTO OE LOS BIENES A OUE LOS SEGtJflDOS TENGAN DERE­

CHO CONFORME A LA LEY. 
11.- ENTRE CONSORTES. 
111.- EllTRE LOS MENORES E Ir/CAPACITADOS, INCLUSO EL PRODIGO Y 

SUS TUTORES Y CURADORES MIENTRAS DURA LA TUTELA. 
IV.- CONTRA LOS AUSENTES DEL DISTRITO Y DE LA BAJA CALIFORNIA -

EN SERVICIO PUBLICO. 
V.- CONTRA LOS MILITARES EN SERVIC!íl ACTIVO EN TIEMPO DE GUERRA 

TANTO FUERA COMO OENTR~ on DISTRITO y DE L,~ OAJA CAL IFOR-­
NIA. 

Enuncia en primer t~rmino una serte de hipótesis en las 

cuales la PrescripciOn no comienza ni corre~ en los menores ba­

jo patria potestad por razones de cuestión familiar, en II fraE_ 

ción uno, en la segunda por razones filiales en la tercera los 

tutores tienen plena responsabilidad y en las dos últimas par~ 
ce ser una defensa para servidores públicos y militares. 
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ART. 1231 
TAMPOCO PUEDE COMENZAR LA PRESCRTPCtON ENTRE TCRCERO Y UHA MU·­
J ER CASAD A. 

!.· RESPECTO OE LOS BIEHES OOTALES: A NO SER QUE HArn COMEllZAOO 
ANTES DEL MATRIMONIO. 

IJ.- RESPECTO DE LOS BIENES INMUEBLES DEL HABER MATRIMONIAL EN! 
JEN.AOOS POI:? EL MARtOO SHt El CONSE:tHtMJPITf') Df. LA HUJE.R, P~ 

RO SOLO EN LA PARTE QUE A ESTA CORRESPOHDA EH ELLOS. 
![!.- EN LOS CASOS EN QUE LA ACC!ON DE LA HUJER CONTRA TERCERA­

PEílSONA TENGA REVERSIOH CONTRA EL MA~IOO. 

Seftala dos personas más contra quienas hay prohibic16n -
de comenzar la Prescripción ~i: 

Primero.- Seneficla los bienes do·.::ales excepto si comcnzo la ~­

Prescripcf6n antes de casarse. 
Segundo.- Es ev\dl?nte que esta fracci6n sE refiere a la socie-­

dad conyugill. con 1.:i defensa del haber matrimonial de 
la mujer en esta s.oci~dad conyugal. 

Tercero.- Marca la figuril jurfcílca de la r"CV(!rsión de la acción 
hacia el marido d(? aquella que la ha intentado contra 

tercero. 

CAP!TULO VII.- DE LI INTERRUPCIQN DF LA PAESCR!PCION• 

ART, 1232 
LA PRESCRIPCION SE INTERRUMPE: 

l.- Sl EL POSEEDOR ES PRIVADO DE LA POSESION DE LA COSA O DEL -
GOCE DEL DERECHO DURANTE 1 AÑO. 

2.- POR DEMANDA JUDICIAL, NOT!F!CAOA A EL POSEEDOR O AL OEUOOR­
Ell SU CASO; O POR CMBAP.GO; SALVO SI EL ACREEDOR DES!ST!ERE­
OE LA ACC!Orl INTENTADA O EL REO l'UERE ABSUELTO OC LA DEMAN­
DA O EL ACTO JUO!CIAL FUERE NULO POR FALTA DE SOLEMNIDAD; 
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3.- POR CITA PARA El ACTO CONCILIATORIO, POTESTAn ,JUOICIAL O -­

ASEGURAMIENTO DE BIENES HECHO EN VIRTUD DE PROVIDENCIA PRE­

CAUTORIA, DESDE EL DIA EN QUE OCURRAN ESTOS ACTOS, SI DEN-­

TRO DE UN MES ENTABLA EL ACTOR SU ACCION rn JUICIO CONTEN-­

CinSO; 

4.- sr LA PERSOHA A CUYO rAVOíl CORRE l.A PRESCP.TPCIOU. ~ECOttOCE 

EXPRESAMENTE DE PALABRA O pQq ESCRITO O TA~ITAMEHTE POR HE­

CHOS INOVDABLES, EL DERECHO DE LA PERSOllA COllTRA QUIEll PRE2_ 

CR !BE. 

En lista como formas de interrupciOn. la pérdida de la -

posesión, y nos cita en las sigufcntes tres fracciones casos -

de estadios procesales c"mo lo son la demanda inicial, el em-­

bargo, cita de acto conci11.:itorfo, aseguramiento de bfenes en -

pro~idencfa precautoria, hablandonos finalmente la fraccf6n 

cuarta del reconocimiento ya fuese expreso o tácito. 

ART.1233 

LAS CAUSAS QUE IUTERRU~PEN LA PRESCRIPCIOU RESPECTO DE UNO DE -
LOS DEUDORES SOLIDAR ros. LA INTERRUMPE TAMBIEN PESPECTO DE LOS 

OTROS. 

En este caso la figura de la solidaridad, afocta a el -­

deudor solidario ya Que si alguno es interrumpido seran todos -

subsecuentemente. 

ART. 1234 

SI EL ACREEDOR, CONSINTIENDO A LA OfVISION DE LA DEUDA RESPECTO 

DE UNO DE LOS DEUDORES SOLIDARIOS, SOL~ EX!GUIERE OE EL LA PAR­

TE QUE LE CORRESPONDA, NO SE TENORA POR INTERRUMPIDA LA PRES- -

CRIPCION RESPECTO DE LOS DEMAS. 

Derecho que se otorga a el acreedor, que de esta manera­

beneffcia a los demás deudores en vfas de Usucapir o Prescribir. 
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ART. 1235 

LO DISPUESTO EN LOS DOS ART!CULOS AllHR!ORES, ES APL !CAP.LE A -­

LOS HEREDEROS DEL DEUDOR, SEA O NO SOLIDARIO. 

fquipora a los herederos del deudor. como deudores solf-

darios para la apl fcaci6n de los artfculos anteriores, fmPo_!: 

tc'indole sf el deudor solidario, To era efectivamente. 

ART. 1236 

LA INTERRUPCION DE LA PRESCRIPCIOrl CONTRA EL DEUDOR PRINCIPAL -

PRODUCE LOS MISMOS EFECTOS CONTRA SU FIADOR. 

Aquf juega el ffador el papel de deudor solidario, salvo 

que la redaccf6n del artículo va en contra de su interés de - -

Prescribir. 

ART. 1237 

PARA QUE LA PRESCRIPCION UE UNA OBLIGACION SE INTERRUMPA RESPE~ 

TO OE TODOS LOS DEUDORES NO SOLIDARIOS, SE ~EOUl~RF EL Rf.COllOCl 

MIENTO O CTTACION ílE ELLO. 

Quedando de manifiesto que es necesario el interés de -­
quien desee interrumpir la Prescripción de deudores no solida-­
ria s. 

ART. 1238 

LA !NTERRUPCTON DE LA PRESCR!PC!CN A FAVOR DE ALGUNO DE LOS - -

ACREEDORES SOLIDARIOS APROVECHA A TODOS. 

Señalamos el goce que disfrutarfan todos si algün acree­
dor solidario interrumpiese una Prescl"'ipción. 

ART. 1239 

EL EFECTO OE U INTERRUPC!O~ ES INUTILIZAR, PARA LA PRESCR!P- -

CION, TODO EL TIEMPO CORRIDO ANTES OE ELLA. 



- 7Z -

En forma por demás clara nos sel'\ala el ·erecto como defe!!_ 
sa de los 1ntcreses de todo legítimo prortetario. 

CAPITULO VII l.- OE LA MAllERA DE COllTAR fL TIEMPO PARA LA PRES-­

CR!PCION. 

ART. 1240 

EL TIEMPO PARA LA PRESCRIPCIOll SE CUENTA POR AílOS Y 110 OC HOME! 

TO A MOMENTO ,EXCEPTO LOS CASOS Ell QUE AS 1 LO DETERMINA LA LEY -

EXPRESAMEllTE. 

Señala el conteo anual y reserva a la ley el derecho de -

determinar excepciones. 

ART. 1241 

LOS MESES SE REGULARAN CON EL llUMERO DE OIAS QUE LES CORRESPON­

DA. 

Demasiado claro. 

ART. 1242 

CUANDO LA PRESCRIPCIDN SE CUENTE POR DIAS SE ENTEllOERAN ESTOS -

DE 24 HORAS flATURALES, COllTADOS DE 12 a 12 DE LA NOCHE. 

Señal a di'as de 24 hrs. y su conteo. 

ART. 1243 

EL OIA EN QUE COMIENZA LA PRFSCRIPCION SE CUENTA SIEMPRE EllTERO, 

AUNQUE NO LO SEA; PERO AQUEL EN QUE LA PRESCRIPCION TERMINA, -­

DEBE SER COMPLETO. 

Formas de contarse los dtas ya que comience o finalice la 
Prescripción. 
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ART. 1244 

CUANDO EL ULTtMO DIA SEA FERIADO, NO SE TENDRA POR COMPLETA LA 
PRESCRIPCION SINO CUMPLIDA EL PRIMERO QUE SIGA, SI FUERE UTIL. 

Si es fertado el últfmo di'a de la Prüscripcf6n no cuen­
ta. deber.t e~perar el que siga. (18). 

(!B) CODIGO CIVIL DEL DISTRITO FEDERAL 
Y TERRITORIOS DE LA BAJA CALIFORNIA 1870.- Ministerio de Justicia e 

Instrucción Públlca 1 Ins­
tituto de Derecho Compara 
do 1 Segunda Ed1 cf ón. -PágT 
nas 203-204-205-206-207--
211-121 y 2!3. 
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PRESCRIPCION O USUCAPION EN EL CODIGO CIVIL MEXICANO DE 1884. 

En real fdnd con l4 exfstcnci4 del Primer Códfgo es decfr 

el de 1870 se había dndo un paso adelante muy fmportdnte que> -­

scrvf rfa de base t>sencfal a cstf! de 1U04, en gran parte es una­

reproducción del de 1870 con un poco de df fercncfas en su reda~ 

cf6n, pero el mfsmo contenfdo, en estc estudio Jos <1rtfculo5 cu 

ya red.1ccf6n sean iguill o semejantes a los de Código anterior -

no se coment.ir.ín por haberlo hecho 12n el estudio anterior y a -

el cual se puede uno remitir P•H"il conocer el comentario, no asf 

los que tengan seftaladas diferencias a ~u Predescesor. 

LIBRO TI, TITULO VII .- DE LA PRESCRJPC!Otl 

CAPITULO I.- De la Prescripción en General. 

ART. I059 

PRESCRIPCION rs UN MEDIO DE ADQUIRIR EL DOMINIO DE ur1A COSA o -
DE LIBRARSE DE UNA CARGA u OBL !GAC roN. MEO !Ar/TE EL TRAllSCURSO -

DE CIERTO TIEMPO Y BAJO LAS COllDIC!ONES ESTABLECIDAS Erl LA LEY. 

ART. 1060 

LA ADQUIS!C!ON DE COSAS O DERECHOS EN VIRTUD DE LA POSESION SE­

LLAMA PRESCRIPC!ON POSITIVA, LA EXHONE:RAC!OI: DE LAS OBL IGAC!O-­

NES, POR NO EXIGIRSE SU CUMPLIMIENTO, SE LLAMA PRESCRIPCIOll NE­

GATIVA. 

ART. I061 

SOLO PUEDEN PRESCRIBIRSE LAS COSAS, DERECHOS Y OBLIGACIONES QUE 

ESTAN EN EL COMERCIO, SALVO LAS EXCEPCIONES ESTABLECIDAS EN LA­

L EY. 

ART. 1062 

PUEDEN ADQUíR!R POR PRESCR!PC!ON POSITIVA TODOS LOS QUE SON CA­

PACES OE ADQUIRIR POR CU~LQUIER OTR~ TITULO; LOS MENORES Y DE-­

MAS INCAPACITADOS PUEDEN HACERLO POR MEDIO DE SUS LEGITIMOS RE­

PRESENTANTES. 
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ART. 1064 

EL DERECHO DE ADQUIRIR POR PRESCRIPC!ON POSITIVA NO PUEDE RE- -
NUNCIARSE ANTICJPAOAMENTE. 

ART. 1066 

PUEDE RENUNC!ARSE LA PR"CR!PCJOll QUE HA COMENZAOO A CORRER Y -
LA YA CONSUMADA; PERO EN ESTOS CASOS LA RENUNCIA DEBERA CONS!-­
OERARSE COMO UNA VEROAOERA OONAC!ON DE LOS DERECHOS EN QUE CADA 
UUO DE ELLOS SE HAYA ADQUIRIDO, Y SE SUJETARA A L.~S REGLAS ESTA 
BLEC!DAS PARA ESTE CONTRATO. 

ART. 1067 

LA RENUNC!A DE LA PRESCR!PC!ON ES EXPRESA O TACITA, SIENDO ESTA 
ULT!MA LA QUE RESULTA DE UN HECHO QUE !HPORTA EL ABANDONO DEL -
DERECHO ADQUIRIDO. 

ART. 1068 

EL QUE NO PUEDE ENAJENAR, NO PUEDE RENUNCIAR LA PRESCR!PCION -­
PENDIENTE NI LA CONSUMADA. 

ART. 1069 

LOS ACREEDORES Y TODOS LOS QUE TUVIERON LEG!T!MO JllTERES EN LA 
PRESCRJPC!ON SUBSISTA, PUEDEN HACERLA AUNQUE EL DEUDOR O EL PR~ 

P!ETARIO HAYA RENUNCIADO A LOS DERECHOS EN SU V!RTUD ADQUIRIDOS. 

ART. 1070 
EL QUE POSEE A NOMBRE OE OTRO, NO PUEDE ADQUIRIR POR PRESCRIP-­
C!ON LA COSA POSEIDA, A NO SER QUE LEG.~LMEtlTE SE HAYA MUDADO LA 
CAUSA DE LA POSESION. 

ART. 1071 
SE DICE LEGALMEflTE MUDADA LA CAUSA DE LA POSESION, CUANDO EL -­
QUE POSE!A A NOMBRE OE OTRO COMIENZA A POSEER DE BUENA FE Y CON 
JUSTO TITULO EN NOMBRE PROP!O, PERO EN ESTE CASO LA PRESCRIP- -
croN NO CORRE SINO DESDE EL DIA EN QUE SE HAYA MUDADO LA CAUSA. 
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ART. 1072 
SI VARIAS PERSONAS POSEEN EN COMUN ALGUNA COSA, NO PUEOE NINGU­
NA OE ELLAS PRESCRIBIR CONT~A SUS COPROPIETARIOS O COPOSEEOO- -
RES; PERO SI PUEDE PRESCRJOIR CONTRA UN EXTRARO Y EN ESTE CASO­
LA PRESCRIPCION APROVECHA A TODOS LOS PARTICIPES. 

ART. 1073 
LA EXCEPCION QUE POR PRESCRIPCION ADQUIERA UN CODEUDOR SOLIDA-­
RJO .. tlO APROVECHARA A LOS OE!-'IA~ SfNO CU/\NOO EL TIEMPO rxrr.tno -
POR LA LEY HAYA OCOIDO RECORRER El HISHO HOOO PARA TODOS ELLOS. 

ART. 1014 

EN EL CASO PREV[STO POR EL ARTICULO QUE PRECEDE, EL ACREEDOR -­
SOLO PODRA EXIGIR A LOS DEUDORES QIJE 110 PRESCRIBIEREN, EL VA- -
LOR DE LA OBL I G1\C ION, OEOUC IDA LA PARTE QUE CORRESPONDA A El -­

DEUDOR QUE PRESCRIBID. 

ART. 1075 
LA PRESCRIPCION ADQUIRIDA POR EL DEUDOR PR[NCIPAL APROVECHA 
SIEMPRE A LOS FIADORES. 

ART. 1076 
LA UNION DEL DISTRITO Y LA CALIFORNIA EN SUS CASOS, ASI COMO -­
LOS AYUNTAM1ENTOS Y TODOS LOS ESTABLEC1M1ENTOS PUBLICDS Y PERSQ 
NAS MORALES, SE CONS1DERARAN COMO PARTICULARES PARA LA PRESCRif 
CION DE SUS BIENES, DERECHOS Y ACCIONES QUE SEAN SUSCEPTIBLES -
DE PROPIEDAD PRIVADA. 

ART. 1077 
EL QUE PRESCRIBE PUEDE COMPLETAR EL TERMINO NECESARIO PARA SU -
PRESCRIPCION REUllIENOO A EL TIEMPO QUE HAYA POSEJOO, EL QUE PO­
SEYO LA PERSONA QUE LE TRANSMITJ~ LA COSA, CON TAL OE QUE AMBAS 
POSESIONES TENGAN LOS REQUISITOS LEGALES. 
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ART. !07B 

LAS DISPOSICIONES DE ESTE TITULO RELATIVAS A EL TlFMPq, • GEMAS 
REQUISITOS PARA LA PRESCR!PCION, SOLO DEJARA!l Of _OBSERVARSE EH­

LOS CASOS EN QUE LA LEY PREVENGA EXPRESAMENTE OTRA COSA. 

•Cabe sei'ialar que en el prcsc:nte Capft111n des,1parcccri 1as dis­

posiciones enunciadas en el ~nterior. cnn r·clílcidn a lo si- -

guientc se señalaba que la Prc~crlpci6n pt>rf('ccionada podfa d~ 

ducirse como ncción y oponer<;e corno C)(Ccpc i6n. la siguiente -

es 1 a que señalaba que los jueci:os no pueden di.? Oficio consid! 

rar la Prescripción. ambas Jispos1c1ones de<>api!.rccen en el -­

presente trabajo 6 C6digo. 

CAPITULO II.- REGLAS PARA LA PRESCR!PCIO• POSITIVA. 

ART. 1079 
LA POSESION NECESARIA PARA PRESCRIBIR, DEBE SER; 

l. - FUNDADO; 
TI.- DE BUENA FE; 
111.- PACIFICA; 
IV.- CONTINUA; 
V.- PUBLICA. 

ART. lOBO 
SE LLAMA JUSTO TITULO EL QUE ES O FUNDADA'~ENTE SE CREE BASTAN-­
TE PARA TRANSFERIR EL DOHlNIO. 

ART. 1081 
EL QUE ALEGA LA PRESCRIPCIOU DEBE PROBAR LA EXISTENCIA DEL TI-­
TULO EN QUE FUNDA SU DERECHO. 

ART. I082 
LA BUENA FE S~LO ES NECESARIA EN EL MOMENTO DE LA ADQUISIC!ON. 
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ART, lOR3 
POSESION PACIFICA ES LA QUE SE ADQUIERE SIN VIOLENCIA; SOLO -­
DESPUES DE QUE JURIOICAMENTE SE DECLARE HABER CESADO ESTA. CO-­
MIENZA LA POSES ION UT!L. 

ART. lOB4 
POSES!ON PUBLICA ES LA QUE SE DISFRUTA DE MANERA qUE PUEDE SER­
CONOC!OA DE LOS QUE TIENEN !NTERES EN INTEAPUMPIRLA. 

El presente capitulo omite l.:i dcfinic'i6n del artrculo 

1191 del C6d1go de 1870. En 1~ cu~l se define la posesión con­
tinua. 

CAPITULO llI.- OE LA PRESCRIPC!ON OE LAS COSAS INMUEBLES. 
ART. 10B6 
TODOS LOS BIENES INMUEBLES SE PRESCRIBEN CON BUENA FE EN 10 
AROS Y CON MALA FE EN 20 AROS SALVO LO DISPUESTO EN EL ART!CU-­
LO 1070 

Cabe señalar la difcrenci~ de plazos para la Prescrip- -

ción ya que el presente Código reduce de 20 a 10 años cuando -­

existe la Buena Fe y con Mala Fe de 30 a 20 aAos. 

ART. !OB7 
EN LOS MISMOS PLAZOS Y CON LAS MIS~AS CONDICIONES QUE ESTABLECE 
EL ARTICULO ANTERIOR SE ADQUIREN POR PRESCRIPCION LOS DERECHOS­
y ACCIONES REALES INCLUSO LAS SERVIOUMBRES VOLUNTARIAS. 

CAPITULO IV.- OE LA PRESCRIPCIOU DE LAS COSAS MUEBLES. 

ART. 1088 
LAS COSAS MUEBLES SE PRESCRIBEN EN 3 AílOS SI LA POSESION ES - -
COUTINUA. PACIFICA Y ACOMPAÑADA DE JUSTO TITULO Y BUENA FE¡ O -
EU 10 AílOS, INOEPENOIENTEMENTE OE LA BUENA FE Y EL JUSTO TITU-­
LO. 
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ART. 1089 

ESTA 
SALIR 

TESIS 
DE LA 

N3 DEBE 
BIBLIQTECA 

PARA LA PRESCRIPCION OE QUE SE TRATA ESTE CAPITULO. EL JUSTO T! 
TULO Y LA BUENA FE SE PRESUMEN SfEHPRE. 

ART. 1090 
SI LA COSA MUEBLE HUBfERA sroo PERDIDA POR su DUEÑO o ADQUIRIDA 
POR MEDIO DE uti DELITO Y HUBfERE PASADO A TERCERO DE BUEilA FE,­
SOLO PRESCRIBIRA A FAVOR DE ESTE PASADOS 4 AÑOS. 

El Código anterior señala un pla7.o más largo 6 aílos, por 

lo demas es la misma redaccf6n. 

CAPITULO VI.- DE LA SUSPENSIOU ílE LA PRESC~IPCJON: 

ART. 1109 
LA PRESCRIPC ION PUEDE COMENZAR Y CORRER CONTRA CUALQUIER PERi!O­
NA, SALVA LAS SIGUIENTES RESTRICCIONES. 

ART. 1110 
LA PRESCRIPCION NO PUEDE COMENZAR NI COR•ER CONTRA LOS HENORES­
y LOS INCAPACITADOS POR FALTA DE TNTELIGENCIA, SINO CUANDO SE -
HAYAN DISCERNIDO SU TUTELA CONFORME A LAS LEYES. 

ART. 1111 
LAS PRESCRIPCIONES HASTA DE IO Anos SOLO CORREN CONTRA EL MENOR, 
SI HA COMENZADO A CORRER CONTRA LA PER20NA O A QUIEN AQUEL HER~ 

DA, O OE QUIEfi HA HAB!OO LA COSA, POR OTRO TITULO LEG.AL. 

En este articulo se denota ya como una especie de polfti 

ca general de disminuir los plazos, el Código anterior !>eíiala • 

20 años. 

ART. 1112 
DICHAS PRESCRIPCIONES NO CORREN cnNTRA EL MENOR. SI HA COMENZA­
DO DIRECTAMENTE EN SU CONTRA DURANTE LA MENOR DE EDAD. 
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ART. 1113 

LAS PRESCR!PC IONES OE HAS DE 10 AílOS CORREtl COllTRA El MAYOR DE-

18 AROS. 

Reduce fgualmente a 10 años en este artfc:ulo el pl ello. 

ART. 1114 

CONTRA LOS INCAPACITADOS POR FALTA DE INTELIGENCIA flO CORRE - • 

NH<GUNA PRESCRIPCIOII A NO SER QUE llAY,; COMENZADO, CONTRA SUS 

CAUSANTES, O COIITRA ELLOS MISMOS ANTES DE SU IMPED!MEllTO. 

Destacarcmo"l que a qui se oml te hablar de 1.1 restitucfón­

de1 tiempo que yu en el Código anterior se habfan regulado y -­

los respectivos casos de aplicabilidad, ya flUC en este Código -

ya no menciona más a el respecto. Lo mismo pasa a el no reco-­

nocer la restitución de tiempo del incapaz 

ART. 1115 

LA PRESCR!PCION NO PUEDE COMENZAR NI CORRER; 

I.- ENTRE LOS ASCENDIENTES Y LOS DESCENDIENTES, DURANTE LA PA-­

TRIA POTESTAD RESPECTO DE LOS BIENES A QUE LOS SEGUNDOS TE~ 

GAN DERECHO CONFOqME A LA LEY. 

l l.· ENTRE LOS CONSORTES 

Il!.- CONTRA LOS MEllORES O INO.PACITADOS Y SUS TUTORES O CURADQ. 

RES MIENTRAS DURA LA TUTELA. 

IV.- CONTRA LOS AUSENTES DEL DISTRITO Y LA CALIFORNIA, EN SERV! 

ero PUBLICO. 

V.- CONTRA LOS MILITARES Ell SERVICIO ACTIVO EN TIEMPOS DE GUE­

RRA TANTO FUERA COMO DEllTRO DEL DISTRITO Y DE LA CALIFOR-­

N IA. 

Solamente hay una pequeña variacfOn en la fracción III -

donde a diferencia del Código anterior en este~ ya no se mencf~ 

na a el pródigo. 
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ART. 1116 

TAMPOCO PUEOE COMENZAR NI CORRE LA PRESCR!PCJON ENTRE UN TERCE­
RO Y UNA MUJER CASADA. 

1.- RESPECTO DE LOS BIENES OOTALCS. A NO SER que HAYA COMENZADO 
ANHS DEL MATR!MOHIO. 

ll.- RESPECTO OE LOS BirnEs Ir<MUEBLES OH HABER MATRIMOJIJAL. -­
EHAJENAOOS POR EL MARIDO SIN El CONSEHTIHIEHTO DE LA ~UJER; 
PERO SOLO EN LA PARTE QUE A ESTA CORRESPONDA A ELLOS. 

111.- EN LAS COSAS EN QUE LA ACCIDH DE LA ~UJER CONTRA TERCERA­
PERSONA TENGA REVISION CONTRA EL MAO!DO. 

CAPITULO \'11.- OE LI\ nntRRurcroN OE LA PPESCR!PCIOU, 

ART. 1117 

LA PRESCRtPC TON SE: INTERRUMPE: 

!.- SI EL POSEEDOR !;S PRIVADO OE LA POSES'JON DE LA COSA O OEl -
GOCE DEL DERECHO DURANTE J ARO. 

ll.- POR OEMAllDA JUDIC!Al, !IOT!F!CADA A El POSEEDOR O A EL DEU­
DOR EN SU CASO O POR EMB~RGO¡ SALVO SI EL ACREED0R OESISTIE 
RE DE LA ACCJON INTENTADA O EL REO FUEºE ABSUELTO DE LA DE­
MANDA O EL ACTO JUDICIAL FUERE NULO POR FALTA DE SOLEMNIDAD. 

Ill.- POR CITA PARA UN ACTO PREJUDICIAL O ASEGURAMIENTO DE LOS­
S!EllES HECHO EN 'l!RTUO DE PROVIOENClA PRECAUTORIA, DESDE El 

O!A En OUE OCURRAN EST~S ACTOS SI l:L ACTOR EHTABLA SU ACCION 
E:l ,Jlf!C!O CONTENCIOSO, ornTRo DEL TERM!llD FIJADO PARA­
CADA CASO rn EL COO!GO OE rRDCEOlM!ENTOS CIVILES, o rn su -
DEFECTO DENTRO DE ur: m:s~ PARA LOS EFL:Tris DE ESTC.. rnfl\:ClON 

Y OE LA AUTERIOR, NI LAS NOTil'!CAClO'lcS O ClHCIO!lES, 11! l:L 
SECUESTRO OC 81ENES ES t:ECESARJO QUE :E PRACTIQUEN FUERA 
DE EL, SI LA PROMOC10N Sf. l\UBlERt ~F.:CHíl !\ SU TlEMPO Y NO 

HUBIERA CULPA Nl OM!STON DEL ~CTOR, 
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IV.- SI LA PERSOHA A CUYO FAVOR CDRR[ LA PRESCRIPCION RECONO-­
CE' EXPRES/d1ENTE DE PALABRA O POP. ESCRITO O TA.C!T/\MENTE POP.. 

HECHOS INOUOABL[S, EL DERECHO DE l~ PERSONA CD«TRP QUIEtt -
PRESCRIBE. 

En este .irtfculo si c.xi:;tcn c;,1mblos, tH'ro 50!0 ('!\ lo rew 

ferente a 1~1 fracc1ón IU, donde en lugar de dr.cir acto conci-­

liatorio. dice aclo prc·judicial, IJ~S."lpnrcc1r!ndo el párrafo que 

señalaba que si la promoción fue hechil (!n tiempo y 110 hubo COJl­

pa ni omisión del acto!:. entoncl~S no era nl.:'cesurio que las ac-­

tuaciones, como notificaciones~ cit~cionos o socuestr1l de bic-­
nes se roallzard fuera del plazo o téri:iínos s1.•ñiJlados en la ley. 

ART. 1118 
LAS CAUSAS QUE I~TERRUMPEN LA PRESCAIPC!ON RESPECTO DE UNO OE -
LOS DEUDORES SOLIOARl05, LA INTERRUMPEN TAMl!EN RESPECTO DE - -
OTROS. 

ART. 1119 
SI EL ACP.EEDOR. CONSfllT!ENDO Ell LA DIVISlOll OE L\ OEUOA RESPEC­
TO DE UtlO DE LOS DEUDORES SOLlOARIOS. SOLO EXIGlERE OE EL LA -­
PARTE QUE CORRESPONDA Nn SE TENDRA POR INTERRUMPIDA LA PRESCR!f 
C!ON RESPECTO DE LOS DEMAS. 

ART. 1120 
LO DISPUESTO ~11 LOS DOS ARTICULOS ANTERIORES, ES APLICABLE A -­
LOS HEREDEROS DEL OEUOOR, SEA O NO SOL!OARiO. 

ART. 1121 
LA lflTERRUPC!Otl DEL' PRESCR!PCIO!I CONTRA EL DEUDOR PRINCIPAL -
PRODUCE LOS EFECTOS CONTRA SU FIADOR. 

ART. 1122 
PARA QUE LA PRESCR!PCION OE UNA OBL!GAC!ON SE !NTERAUMPA RESPE~ 
TO DE TODOS LOS DEUDORES NO SOLIDARIOS, SE REQUIERE EL CONOCl--
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MIENTO O CITACION OE TODOS. 

ART. 1123 
LA !NTERRUPCION DE LA PRESCR!PC!ON A FAVOR DE ALGUNO DE LOS -­
ACREEDORES SOLIDARIOS APROVECHA A TODOS 

CAPITULO VIII.- DE LA MANERA DE CONTAR EL TIEMPO OE LA PRE5--­
CR!PCION. 

ART. 1125 
EL TIEMPO PARA LA PRESCRIPCION SE CUENTA POR AílOS Y NO OE "O­
MENTO A MOMENTO, EXCEPTO EN LOS CASOS EN ~UE AS! LO OETERM!NE­
LA LEY EXPRE3AMEHTE. 

ART. 1126 
LOS MESES SE REGULARAN CON EL NU~ERO OE O!AS QUE LES CORRESPO! 
DAN. 

ART. 1127 
CUANDO LA PRESCRIPC!ON SE CUENTA POR O!AS, SE ANTENDERAN ESTOS 
DE 24 HORAS NATURALES, CONTAOAS DE 12 a 12 DE LA NOCHE. 

ART. 1!2B 
EL DIA EN QUE COMIENZA LA PRESCR!PCION SE CUENTA SIE"PRE ENTE­
RO AUNQUE NO LO SEA, PERO AQUEL EN QUE LA PRESCRIPC!ON TERMINA, 
OEBE SER COMPLETO. 

ART. 1129 
CUANDO EL ULT!~O D!A SEA FERIADO, ~O SE TENDRA POR CO~PLETA LA 
PRESCR!PCION SINO CUMPLIDO EL PRIMERO QUE SIGA sr FUERE UTIL. 
(19) 

( 19) CODIGO CIVIL DEL DISTRITO FEDERAL 
Y TERRITORIOS DE LA BAJA CAL! FORNIA 1BB4. COLECCION DE CODIGOS Y LE­

VE$ FEDERALES ANDRAOE, HE­
RRERO HERMANOS, PRIMERA -­
EDICION.- !1EXICO,D.F. 1884 
P~GINAS 279-281-282-185- -
!86 y 288. 
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El anál is1s del COOIGO CIVIL de 1928. en el cu.:tl se le-­

gisla sobre lil Prescripción desde puntos dr vista diferentes. -

cabe. destacar primero; el hecho de ser la redacci6n de este c_q 
digo c1aborada por legisladores m,'is adentrados en la cvoluc16n 

nacional del Derecho Civil ~~cxic.1no, segu11do la yi9enc1,, que se 

mantiene de los arttculos de ese C6digo. hasta nuestros t.iem- -

PO s. 

COD!GO CIVIL 1928 PARA EL ílISTR!TO y TCRRITqnros FEDERALES. 

LIBRO II.- DE LOS BIErlES, TrTULO VII.- DE LA PRESCRIPCION. 

CAPITULO 1.- DISMSICIONES GENERALES 

ART. 1135 

PRESCRIPCION ES Ull MEDIO OE ~DOUIRI~ BIENES D LIBRARSE DE QBLJ. 

GAC!ONES MEDIANTE EL TRANSCURSO DE CIERTO TIE~PO Y BAJO LAS CO! 

DICIONES ESTABLECIDAS EN LA LEY. 

Es obvio que los cambios en relación can los Códigos an­
teriores son al por mayor. aqui nos describe el objeto de la -­

Prescripción, simplificando a adquirir bienes o librarse de - -

obligaciones. 

ART. 1136 

LA ADQUISICION DE 9IENES EN VIRTUD DE L~ POSES!ON; SE LLAMA 

PP.ESCRIPCJON POSITIVA: LA L!BERAC!ON DE OBLIGACI~tlES POR HD EX! 

GIRSE SU CUMPLIMIENTO, SE LLAMA PRESCRIPCION NEGATIVA. 

Como sus antecesores divide la Prescripción. por la que~ 
nos ocupa describe su objeto como la adquisición de bienes, no 
ya de cosas ó derechos. 

ART. 1137 

SOLO PUEDEN PRESCRIBIRSE LOS 8IEllES Y OBLIG.~CIONES QUE ESTA EN-
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EN EL COMERCIO SALVO LAS EXCEPCIONES ESTABLECIDAS EN LA LEY. 

Como en el articulo anterior suplanta en su redacc16n -

el vocablo bienes por el de Cosas y Derechos, manteniendo la -

tradfcfdn romanista de existir •!n el comercio para poder ser -

parte de rclacfones con el llert!cho Civil. 

ART. i!38 
PUEDEN PRESCRIBIR POR PRESCRIPCION POSITIVA TODOS LOS QUE SON -
CAPACES OE AOQUIR!R POR CUALQUIER OTRO T1TUL0; LOS ~E~ORES Y D.!'_ 
MAS INCAPACITADOS PUEOEN HACERLO ºOR MEDIO OE SUS LEGl!IM0S RE_ 

PRES EN TAN TES. 

Este artfculo se mantiene en su redaccf6n orf glnal que -
data a 1870, establecfendose en el. reglas para la capacidad de 

quienes pretendan utilizarla. 

ART. 1139 

PARA LOS EFECTOS DE LOS ARTICULOS 826 y 827 SE DICE LEGALMENTE­
CAMBIADA LA CAUSA DE LA PDSESIDN CUANDO [L POSEEDOR QUE ~O ?0-­

SEIA A TITULO DE DUERO COMlENZA A POSEER CON ESTE CARACTER Y EN 
TAL CASO LA PRESCRIPCIDN NO CORRE SINO DESDE EL DIA EN QUE SE 
HAYA CAMBIADO LA CAUSA DE LA POSESION: 

Sostiene el criterio original acerca, de lo que signifi­

ca cambiarse la causa de la posesf6n. 

ART. 1140 
LAS PERSONAS CON CAPACIDAD PARA ENAJENAR PUEDEN RENUNCIAR LA 
PRESCRIPCIQN GANADA, PERO NO EL DERECHO DE RF.NUNCIM PARA EL FQ 
TURO. 

La Prescrfpcfón para el futuro es irrenuncfable. 
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ART. 1142 
LA RENUNCIA DE LA PRESCRIPCION ES EXPRESA O TACITA, SIENDO ESTA 
ULTIMA LA QUE RESULTA DE UN HECHO QUE IMPORTA EN ABANDONO DEL -
DERECHO ADQUIRIDO. Es pues la Prescripción clasificada como e~ 

presa y tácita. par otra parte la redacci6n es original, es dr· 
cir la primera. 

ART. 1143 

LOS ACREEDORES Y TODOS LOS QUE TUVIEREN LEGITIMO JNTERES EN 
QUE LA PRESCR!PCION SUBSISTA, PUEDEN HACERLA VALER AUNQUE EL 
OEUOOR O EL PROPIETARIO HAYAN RENUNCIADO LOS DERECHOS EN ESA 
VIRTUD ADQUIRIODS. 

Este artfculo se mantiene original, donde otorga prote~­

ción a los acrecdcrcs y quien tenga lcqftlrno inter~~. 

ART. 1144 

SI VARIAS PERSONAS POSEEN EN COMUN ALGUNA COSA, NO PUEDE NINGU­
NA DE ELLAS PRESCRIBIR CONTRA SUS COPROPIETARIOS O COPOSEEOORES; 
PERO SI PUEDEN PRESCRIBIR CO~TRA UN EXTRA"" Y EN ESTE CASO LA -
PRESCRIPCION APROVECHA A TODOS LOS PARTICIPES. 

Se mantiene en su redacción original prohibiendo entre -

copropietarios o coposcedores y favorcciendoles en el caso de -
que sea a un extraño. 

ART. 1145 
LA EXCEPCION QUE POR PRESCRIPCION ADQUIERA EL CODEUDOR SOLIDA-­
RIO, NO APROVECHARA A LOS OEMAS SINO CUANDO EL TIEMPO EXIGIDO -
HAYA DEBIDO CORRER DEL MISMO MODO PARA TODOS ELLOS. 

Mantiene su redacción original señalando que debe de - -
transcurrir el plazo para todos los codeudores solidarios para­
que les aproveche. 
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ART. 1146 

EN EL CASO PREVISTO EN EL ARTICULO OUE PR ECEOE, EL AC•EEDn SO­

LO POORA EXIGUIR A LOS DEUDOP.ES QUE NO PRESCIBIEP.EN EL VALOR OE 

LA OBL!GACION, DEDUCIENDO LA PARTE qf!E cn•RESDO!WA A n DEUDOR 

QUE PRESCRIB!O. 

Mantiene redaccf6n original, donde manifiesta que el va-­

lor de la obl igaci6n solo será recldrn,ido en forma proporcfonal­

de aquel que no haya pre~crito obl i9~ción. 

ART. 1147 

LA PRESCRIPC!ON ADQUIRfDA POR EL DEUDOR PRfNCIPAL APROVCCH~ 

SIEMPRE A SUS FIADORES. 

Se mantiene original. mostrllndosc dadivoso el legislador 

con los fiadores. 

ART. 1148 

LA UNION, EL DISTRITO Y LOS TERRITORIOS FEDERALES, EN SUS CASOS, 

AS! COMO LOS AYUNTAMfENTOS Y LAS OTRAS PERSONAS MORALES, SE CO! 

SIOERARAN COMO PARTICULARES PARA LA PRESCR!PC!ON DE SUS BIENES, 

DERECHOS Y ACCIONES QUE SON SUSCEPTIBLES DE PROPIEDAD PRIVADA. 

St? 1:iantfenr. original sulvo, qui: seiiala Territorios Fede­

rales en lugar de la CALIFORtlfA,, cxigfendo el requisito de con­

siderarse particulares para la Prescripción. 

ART. 1149 

EL QUE PRESCRIBE PUEDE COMPLETAR EL TEqMll/O llECF.SARIO PARA SU -

PRESCRIPC!ON, REUNIENDO EL TIEMPO QUE HAYA POSEIOO EL QUE POS_f 

YO LA PERSONA QUE LE TRANSMITID LA COSA COMO TAL DE QUE AMBAS -

POSESIONES TENGAN LOS REQUISITOS LEGALES: 

Conserva la redacción y da posftividad a la unión de po­

sesiones. con tal de que tengan 1 os requisitos legales. 
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ART. 1150 
LAS DISPOSICIONES DE ESTE TITULO RELATIVAS A EL T!E"PO Y DEHAS­
REQU !S!TOS NECESARIOS PARA LA PRESCRIPCION, SOLO DEJARAN DE OB­
SERVARSE EN LOS CASOS EN QUE LA LEY PREVENGA EXPRESAMENTE OTRA 
COSA. 

A el estar fntcrr-cl.:icionado con el artículo anterfor se­

mantfene en la forma original. reserva a la ley la potestad de 

fnobservancfa de requfsftos en los casos en que esta lo crea -­
conveniente. 

CAPITULO Il,- DE LA PRESCRIPC!ON POSITIVA. 

ART. 1151 

LA POSESION NECESARIA ºARA PRESCRIBIR DEBE SER: 

A).- EN CONCEPTO OE PROPIETARl0; 
B).- PACIFICA; 
C), - CONT!llUA 
O). - PUBLICA 

Aquf viene un cambio ya que los anteriores marcan queda­
posesf6n debería ser Fundada en Justo Título y este Código vi-~ 

gente. nos señala que debe ser en Concepto de Propietarfo. 

ART. 1152 
LOS BIENES INMUEBLES SE PRESCRIBEN: 

J.- EN CINCO AROS CUANDO SE POSEEN EN CONCEPTO DE PROPJETARJO,­
CON BUENA FE P.~CIFICA, CONTINUA Y PUBL!CAMEllTE. 

JI.- EN CINCO AROS CUANDO LOS INMUEBLES HAYAN SIDO OBJETO DE -­
UNA INSCRIPCION DE POSESION. 

III.- EN DIEZ AROS CUANDO SE POSEAN DE MALA FE, SI LA POSESION­
ES EN CONCEPTO DE PROPIETARIO, PACIFICA CONTINUA Y PUBLICA. 



IV.- SE AUMENTARA EN UN~ TERC[RA PARTE EL TIEMPO SEílALAOO EN -­
LAS FRACCI0NES r y III ~r SE DEMUESTRA. POR QUirN TENGA -
INTERES JURIOICO EN EL QUE EL POSEEDOR DE FINCA RUSTICA NO 
LA HA CULTIVADO OURANTE LA LA MAYOR PARTE DEL TIE~PO QUE -
LA HA POSEIDO, O QUE POR NO HABER HECHO EL POSEEDOR DE FI~ 

CA URBANA LAS REPARACIONES NECESARIA ESTA HA PER~ANECIDO­

OESHABITAOA LA MAYOR PARTE DEL TIE~PO QUE HA ESTADO EN PO­
DER OE AQUEL. 

Los C6digos anteriores rc9ulab.rn las disposiciones relat_.!. 

vas a los bienes Inmuebles en dos artfculos, el presente en uno 
solo con cuatro fracciones dejando una laguna en cuanto a que -
un artfculo de los otros C6digos seflalaba que en igualdad de -­
condiciones y plazos se adqu1rfa por Prescripci6n los derechos­
y acciones reales incluidas las servidumbres voluntarias, por -
otra parte señala plazos más cortos. 

ART. 1153 
LOS BIENES MUEBLES SE PRESCRIBEN EN TRES AílDS CUANDO SON POSEl­
OOS DE BUENA FE, PACIFICA Y CONTINUAMENTE.- FALTANDO LA BUENA -
FE, SE PRESCRIBIRAN EN CINCO AROS. 

Cabe destacar que los Códigos anteriores hacen dos capf­
tulos uno para bienes Muebles y e1 otro para los Inmuebles. la­
que hace el presente es reunir toda esta serie de disposiciones 
en un solo capftulo. tambi~n reduce tarmfno de diez a cinco -­
aftas cuando falte la Buena Fe. 

ART. 1154 
CUANDO LA ·posESION SE ADQUIRE POR MEDIO DE VIOLENCIA, AUNQUE E2_ 
TA CESE Y LA POSES!ON CONTINUE PACIFICAMENTE, EL PLAZO PARA LA­
PRESCRIPCION, SERA DE DIEZ AROS PARA LOS INMUEBLES Y CINCO PARA 
LOS MUEBLES, CONTADOS DESDE QUE CESE LA VIOLENCIA. 

Este es totalmente nuevo se dispone para señalfzaci6n de 
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plazos en caso de existir violencia. 

ART. 1155 

LA POSES!ON ADQUIRIDA POR ~EO!O DE UN DELITO SE TENORA EN - -­
CUENTA PARA LA PRESCRIPCIOH, A PARTIR DE LA FECHA EN QUE HAYA­
QUEOAOO EXTINGUIDA LA PENA O PRESCRITA LA ACCIQN PENAL, CONSI­
DERANOOSE LA POSESION COMO DE MALA FE. 

Bajo una marcada influencia de las disposfcfoncs del C.§_ 
digo de 1870 se crea este artfc~lo que mddura, la idea de ~Ad­

quisfcf6n por Delito" y se legisla. consfderandola para su - -
Prescrfpci6n. bajo el plazo dado para la ~ala re y solo cuando 
haya previamente prescrito la acción penal o extinguida la pe­
na, a travt!s de su análisis en los Códigos vemos la gran cvol,!! 
cf6n de nuestro Derecho Civfl Nacional. no menciona mSs el ca­
so de sf el bien o cosa es extraviado por su dueño. 

ART. 1156 

EL QUE HUBIERA POSEIOD BIENES INMUEBLES POR EL TIEMPO Y LAS -­
CONDICIONES EXIGIDAS POR ESTE COOIGO PARA ADQUIRIRLOS POR PRE1 
CR!PCION, PUEDE PROVEER JUICIO CONTRA EL QUE APAREZCA COMO PRQ 
PIETARIO DE ESOS BIENES EH EL REGISTRO PUBLICO, A FIN DE QUE -
SE DECLARE QUE LA PRESCRIPC!ON SE HA CONSUMADO Y QUE HA ADQUI­
RIDO, POR ENDE, LA PROPIEDAD. 

Este artfculo es de redacción totalmente nueva, en el -
se otorga a favor de quien Prescribe el derecho de acción en­
un juicio de defender y declarar la Prescripcfon ganada. 

ART. 1157 

LA SENTENCIA EJECUTORIA QUE DECLARE PROCEDENTE LA ACCION DE 
PRESCRIPCION SE INSCRIBIRA EN EL REGISTRO PUBLICO Y SERVIRA DE 
TITULO DE PROPIEDAD AL POSEEDOR. 

También de 1nspiraci6n nueva. dando la calidad de tftu-
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lo de propiedad a la sentencia cjecutorta que d~clare procede~ 

te la accf6n de la Prcscrfpcf6n. 

CAPITULO IV.- DE LA SUSPENSION DE LA PRESCRIPCION 

ART. 1165 
LA PRESCRIPCION PUEDE COMENZAR Y CORRER CONTRA CUALQUIER PERSO­
NA, SALVO LAS SIGUIENTES RESTRICCIONES: 

ART. 1166 
LA PRESCRIPCION NO PUEDE COMENZAR NI CORRER CONTRA LOS INCAPA-­
CITADOS SINO CUANDO HAYAN DISCERNIDO SU TUTELA CONFORME A LAS -
LEYES.- LOS INCAPACITADOS TENDRAN DERECHO DE EXIGIR RESPONSABl­
LIOAD A SUS TUTORES CUANDO POR CULPA DE ESTOS NO SE HUBIERE IN­
TERRUMPIDO LA PRESCR!PCION. 

la primera parte de este artfculo es muy similar a la de 
los C6digos anteriores. siendo la redacción un poco diferente -
ya que ahora se refiere a incapacitados y no menores e incapaci 
tados como decfa antes, agrega en su párrafo segundo el derecho 
de los incapacitados para exfgfr responsabilidad a los tutores­
cuando estos sean culpables de interrumpir la PrescripciOn en -
favor de sus pupilos. 

ART. 1167 
LA PRESCRIPCION NO PUEDE COMENZAR NI CORRER: 
1.- ENTRE LOS ASCENDIENTES Y DESCENDIENTES, DURANT[ LA PATRIA -

POTESTAD, RESPECTO DE LOS BIENES A LOS QUE LOS SEGUNDOS TE! 
GAN DERECHO CONFORME A LA LEY; 

11.- ENTRE CONSORTES; 
111.- ENTRE LOS INCAPACITADOS Y SUS TUTORES O CURADORES-MJEN- -

TRAS DURE LA TUTELA; 
IV.- ENTRE COPROPIETARIOS Y COPOSEDORES, RESPECTO DEL BIEN CO-­

M~; 

V.- CONTRA LOS AUSENTES DEL DISTRITO FEDERAL Y SUS TERRITORIOS 
FEDERALES QUE SE ENCUENTREN EN SERVICIO PUBLICO; 
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VI.- CONTRA LOS MILITARES EN SERVICIO ACTIVO EN TIEMPO DE GUE-­
RRA, TANTO FUERA COHO DENTRO DEL DISTRITO FEDERAL V DE LOS 
TERRITORIOS FEDERALES. 

A este se le agrega una fracción más la cuarta y cambia­

un Poco la redacción de la tercera fraccf6n y la cuarta o quin­
ta, marcando en forma genérica incapacitados para la tercera y­

para los dos Ülttmos terr1lorios federales en lugar de la CALI­
FORNIA. como se redacto anter1ormente 1 por lo demás continua -­
con su polfttca protectora para ciertos sujetos y sus diferen-­
tes supuestos. 

CAPITULO V.- OE LA !NTERRUPCION OE LA POSES!QN. 

ART. 1168 
LA PRESCR!PC!ON SE INTERRUMPE; 

l.- SI EL POSEEDOR ES PRIVADO DE LA POSES!ON DE LA COSA O DEL -
GOCE DEL DERECHO, POR HAS DE UN AílO; 

11.- POR DEMANDA U OTRO CUALQUIER GENERO DE INTERRELACION JUDI­
CIAL, NOTIFICADA A El POSEEDOR O Al DEUDOR EN SU CASO. 

SE CONSIDERARA LA PRESCRIPCION CQHO NO INTERRUMPIDA POR LA 
INTERPRELACION JUDICIAL SI EL ACTOR DESISTIERE DE ELLA O -
FUESE OESESTIHADA SU DEMANDA; 

Ill.- POR LA PERSONA A curo FAVOR CORRE LA PRESCRIPCION RECONO~ 
CA EXPRESAMENTE DE PALABRA O POR ESCRITO O TACITAMENTE POR 
HECHOS INDUDABLES EL DERECHO DE LAS PERSONAS CONTRA QUIEN­
PRESCRIBE. 
EMPEZAR A CONTARSE El NUEVO TERMINO DE LA PRESCR!PCION, EN 
CASO DE RECONOCIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES, DESDE EL DIA -
EN QUE SE HAGA; SI SE RENUEVA EL DOCUMENTO, DESDE LA FECAA 
DEL NUEVO TITULO Y SI SE HUBIERE PRORROGADO EL PLAZO DEL -
CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION DESDE QUE ESTE SE HUBIERA --
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VENCIDO. 

Este primer artfculo del capftu1o que nos habla de la -

interrupción de la Prescripción es diferente a el de los C6di­
gos anteriores, st bien toma como base a estos reforma la fras 

ct6n segunda reduciendo a cualquier g~nero de tnterpclaci6n j~ 

dicial. deroga la fracci6n tcrccl"'a de los Códigos anteriores -

que hablaba de diferentes casos, cita para acto conciliatorio 1 

potestad judicial o aseguramiento de bienes en providencias -­

precautorias. para finalmente en :::u ú1 t lma fracción adiciona -

1oS casos en que comenzara a contar el nuevo t~rmino de la 

Prescr1pci ón. 

ART. 1169 
LAS CAUSAS QUE lNTERRUMPEll LA PRESCRIPClON RESPECTO DE UNO DE 
LOS DEUDORES SOLIOARIOS LA INTERRUMPEN TAMBJEN RESPECTO DE LOS 
OTROS. 

Conservase la redacción primaria de los antiguos Códigos 

en la cual se hace extensiva la ventaja de la solidaridad de -
los deudores para el caso de la Prescripción 9 y las causas que 
la interrumpan. 

ART. 1170 
SI El ACRf.EOOR, CO!lSINTIENOO LA O!VISJON DE LA OEUDA RESPECTO­
DE UNO DE LOS DEUDORES SOLIDARIOS SOLO EXIGIERE DE EL LA PARTE 
QUE LE CORRESPONOA NO SE TENDRA POR JNTERRU~PIDA LA PRESCRIP-­
C!ON RE~PECTO DE LOS DEMAS. 

Mantiene la redacción primaria, en la cual la ley otor­

ga a el acreedor la facultad de la divisl6n de la deuda, que-­

dando esta res¡,ecto de los deudo!"es solidarios a quienes no se 
les ha exigido. 
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ART. 1171 
LOS DISPUESTO EN LOS OOS ARTICULOS ANTERIORES ES APLICABLE A -­
LOS HEREDEROS OEL DEUDOR. 

Conserva la redaccf6n or1gfnal. elfmfnando el p.§rrafo -

que seftala la fmportancfa si es o no solfdarfo. otorgando asr­
mfsmo la calidad de deudores solfdarfos a los herederos de es­
te para los efectos de los dos artfculos que Je anteceden. 

ART. 1172 

LA INTERRUPCION DE LA PRESCRIPCION CONTRA EL DEUDOR PRINCIPAL­
PROOUCE LOS MISMOS EFECTOS CONTRA SU FIAOOR. 

Tambfén de redacción anterfor, siendo el ffador como un 
deudor solfdarfo del principal repercuten los mismos efectos -

que contra este en la fnterrupcf6n de Ja Prescripción. 

ART. 1173 

PARA QUE LA PRESC•JPCION DE UNA OBLIGACION SE INTERRUMPA RES-­
PECTO DE TODOS LOS OEUOQRES NO SOLIDARIOS, SE REQUIERE EL REC~ 

NOCIMIENTO O CITACION OE TOOOS. 

Redacción anterior fgua 1 que sus antecesores pienso nos 
señala para efectos procesales 1 de que se presente su Tnter!!s­

Jurfdico en ello. 

ART. 1174 
LA INTERRUPCION DE LA PRESCRIPC!ON A FAVOR OE ALGUNO DE LOS -­
ACREEDORES SOLIDARIOS APROVECHA A TODOS. 

Se legisla en la misma forma que los anteriores Códigos 

favoreciendo a el acreedor solfdario. 

ART. 1175 
EL EFECTO OE LA !NTERRUPC ION ES !NUTTL IZAR, PARA LA PRESCR IP--
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CION, TODO EL TIEMPO CORRIDO ANTES DE ELLA. 

Conservase la redaccf6n original ya que forma clara-
se conceptualiza el efecto de la 1nterrupc16n en la Prescrfp­
ci6n. 

CAPITULO VI.- DE LA MANERA DE CONTAR EL TIEMPO PARA LA PRESCRlf 
C ION. 

ART. 1176 
EL TIEMPO PARA LA PRESCRIPC!ON SE CUENTA POR A~OS Y HO DE HO-­
MENTO A MOMENTO EXCEPTO, EN LOS CASOS EN QUE Asr LO OETERHINE­
LA LEY EXPRESAMENTE. 

He de se~alar que practicamente todos los artfculos re­
lativos a este capítulo son reproducidos de la redacción de 

nuestro primer C6digo sin ad1cf6n o reforma.- Se~ala conteo 
anual determinando la ley excepciones. 

ART. 1177 
LOS MESES SE REGULARAN CON EL NUMERO DE D!AS QUE LES CORRESPO~ 
DA. 

También existfa ya en los Códigos anteriores este pre-­
cepto, que nos señala la forma de contarse los dfas en los me­
ses. 

ART. 1178 
CUANDO LA PRESCRIPCION SE CUENTA POR DIAS, SE ENTENDERAN ESTOS 
DE 24 HORAS NATURALES, CONTADOS DE LAS 24 a las 24. 

Es casi igual redacción a los anteriores. salvo que es­
tos se contaban de 12 a 12 horas. y en ese se amplia para con­
tarse de 24 a 24 horas. 
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ART. 1179 
El D!A QUE COMIENZA lA PRESCRIPC!ON SE CUENTA SIE~PRE EHTERO, -
AUNQUE HO LO SEA; PERO AQUEL EN QUE LA PRESCRIPCJOH TERMINA, •• 
DEBE SER COMPLETO. 

Es la redacción idt!ntica a los otros. en la cual se nos­
senal~ c::omo la ley siendo bent:!vola durante. el primer- dfa,. cam-­
b1a su sentido y retoma una formaltdo.d al scña1arsc que debe de 
contarse como completo rigurosamente. 

ART. 1180 

CUANDO EL ULTIMO DIA SEA FERIADO, HO SE TENDRA POR COMPLETA LA· 
PRESCR!PC!ON SINO CUMPllOQ EL PRIMERO QUE SIGA, Sl FUERA UTIL. 

Siendo P.l último artfeulo no podfa dejar de se9ufr el -
camino de sus antecesores y es redacción identtca a la de los­
anteriores Códigos. el cual nos hace fncap1e en la necesidad -
de set" un dfa no feriado para que se cumpla dicha Prcscrfp- -

ción. (20). 

(20] Cadfgo Civil para el Oistrfto federal 1928. Edftorial Porrl1a 1 S.A. 
Colección Porrtla: 1 Cin­
cuenta y Seava Edición 
México, o. F. 1987. -· 
p5ginas 240, 241) 242, 

y 248. 
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respecto de los diferentes elementos o requts1tos necesarios p~ 
ra que se consume, salvo que no dice nada acerca del plazo o -­
tiempo. dejando a la 1nterpretact6n de la Jurtsprudcncta la in­
terpretación de los conceptos antes cnunctados. 

ART. 912 
LOS BIENES IN~UEBLES SE ADQUIEREN POR USURPAC!ON: 

1.- EN CINCO AílOS CUAHOO SE POSEEN EN CONCEPTO DE PROPIETARIO -
CON BUENA FE, PACIFICA, CO~T!NUA Y PUBLICAHENTE. 

I!.- EN CINCO AROS, CUANDO LOS INMUEBLES HAYAN SIDO OBJETO DE -
UNA INSCRIPCION OE POSES!QN; 

111.- EN DIEZ AílOS CUANDO SE POSEEll DE MALA íE. 51 LA POSESION­
ES EN CONCEPTO DE PROPIETARIO, PACIFICA, CONTINUA Y PUBLI-­
CAMENTE; 

IV.- SE AUMENTARA EN UNA TERCERA PARTE EL T!EHPO 5EfiALADQ EN 
LAS FRACCIONES 1 y 111, SI SE DEMUESTRA, POR QUIEN TENGA I! 
TERES JURIDICO ENELLD, qUE EL POSEEDOR DE FINCA RUSTICA NO 
LA HA CULTIVADO DURANTE LA ~AYOR PARTE DEL TIEMPO QUE LA HA 
POSEIDO, O QUE POR NQ HABER HECHO EL POSEEDOR DE FINCA URB! 
NA LAS REPARACIONES NECESARIAS ESTA HA PERMANECIDO DESHABI­
TADA LA MAYOR PARTE DEL TIEMPO QUE HA ESTADO EN PODER DE -­
AQUEL. 

Las mismas dfsposictones se encuentran aquf. como en e1-
C6digo del D. F .• existiendo la salvedad de que en el primero­
dtce "Los bienes 

0

1nmuebles se adquircn por Usurpaci6n", y el -
segundo 1'Los bienes inmuebles se Prescriben". 

ART. 913 
LOS BIENES MUEBLES SE ADQUIEREN POR USUCAPIOH EH TRES AílOS, 
CUANDO SON POSEIDOS CON BUENA FE, PACIFICA Y CONTINUAMENTE, FAb 
TANDO LA BUENA FE LA USUCAP!OU SE OPERA A LOS CINCO AfiOS. 

Asf pues llama Usurpación a la de los bienes inmuebles -
y a la de los muebles llamales Usucapión por lo demSs es copia· 
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existente en el Código del D.F. 

ART. 914 
CUANDO LA POSESION SE ADQUIERE POR MEDIO DE VIOLENCIA, AUNQUE -
ESTA CESE Y LA POSESION CONTINUE PACIFICAMENTE, EL PLAZO PARA -
LA USUCAPION SERA DE DIEL AÑOS PARA LOS INMUEBLES Y DE CINCO 
PARA LOS MUEBLES, CONTADOS DESDE QUE CESE LA VIOLENCIA. 

Dfsposfcfones qt; existen en el Código D. F. y que se­
transcriben a este también. se considera necesario que la vio-­
lencia cese y asf poder entonces comenzar a correr los términos. 

ART. 915 
LA POSESION OBTENIDA POR MEDIO DE UN DELITO SE TENDRA EN CUENTA 
PARA LA USUCAPION, A PARTIR DE LA FECHA EN QUE HAYA QUEDADO EX­
TINGUIDA LA PENA O PRESCRITA LA ACCION FINAL, CONSIDERANDDSE LA 
POSESION COMO DE HALA FE. 

El C6digo de1 D. F.• nada dice a el respecto, ya que en­
este artículo se regula en forma sui gencris lo que los romanos 
habtan regulado en lo relativo a la cosa robada y que tenfa - -
prohibición de Prescribir, en este Código es posible con la ne­
cesidad de tomarse en cuenta a partir de que haya extingufdose­
la pena o Prescrito la acción penal. para finalmente considera!. 
se como si la posesión hubiese sido de ~ala Fe. 

ART. 916 
SOLO PUEDEN USUCAPIRSE LOS BIENES QUE ESTEN EN EL COMERCIO, SA~ 

YO LAS EXCEPCIONES ESTABLECIDAS POR LA LEY. 

Las mismas disposiciones que en el O. F .• remontamos a -
el Derecho Romano que asf lo seilalaba. 

ART. 91 / 
PUEDEN USUCAPIR TODOS LOS QUE SON CAPACES DE ADQUIRIR LA PROPI~ 



- 100 -

DAD DE LOS BIENES POR CUALQUIER OTRO TITULO; LOS MENORES Y Dl 
MAS INCAPACITADOS PUEDEN HACERLO POR MEDIO DE SUS LEGITIHOS RE­
PRESENTANTES. 

Todo el que pueda adquirir .por cualquier otro tftulo. -­

tiene capacidad para Usucapir. aún los incapaces por medio de -
representante. 

ART. 918 
EL ESTADO, LOS M~NICIP!OS LAS DEMAS CORPORACIONES DE CARAC--
TER PUBLICO, SE CONSIDERARAN COHO PARTICULARES PARA USUCAPIR 
BIENES, PERO LOS PROPIOS DEL ESTADO Y MUNIClPIOS, SOLO PODRAN -
~DQUIRIRSE POR ESE MEDIO, CUANDO SE HAYAN TENIDO EN POSESION -­
APTA PARA LA USUCAPION DURANTE EL DOBLE OE TIEMPO QUE SE SERALA 
EN ESTE CODIGO RESPECTO DE LAS DEMAS PERSONAS. 

Este si· es rcdaccf6n nueva, en cuanto a que para Usucapir bienes -

del Estado Hun1cipfos. etc., debe transcurrir el doble de tiem­
po que el nor"malmente sef'ialado.- El p§rrafo primero aparece ya­
desde 1870 redactado asf. es decir considerarles como partfcul~ 

res. 

ART. 919 
PARA LOS EFECTOS DE LOS ARTICULOS 801 y 002, SE ENTIENDE LEGAh 
MENTE CAMBIADA LA CAUSA DE LA POSES ION, CUANDO EL POSEEDOR QUE_ 
NO POSEIA A TITULO DE DUERO COMIENZA A POSEER CON ESTE CARACTER 
Y EN TAL CASO EL TERMINO DE LA USUCAPION NO CORRE SINO DESDE EL 
DIA EN QUE SE HAYA CAMBIADO LA CAUSA DE LA POSESION. 

01spos1ciones parecidas existen ya en el Código del D.F. 
en las cuales se seflala lo que debe de extenderse por cambiar -

la causa de la poses16n y el momento en que comienza a correr -

el término para la Usucapfón. 

ART. 920 
LAS PERSONAS CON CAPACIDAD PARA ENAJENAR PUEDEN RENUNCIAR AL -
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TIEMPO GANADO PARA LA USUCAP!ON PERO NO EL DERECHO DE USUCAPIR· 
PARA LO SUCESIVO LA RENUNCfA PUEDE SER EXPRESA O TACHA, SIENDO 
ESTA ULTIMA LA QUE RESULTA DE UN HECHO QUE IMPORTA Et ABANOONO­
OEL DERECHO ADQUIRIDO. 

Reune aqur en· un solo artfculo la que en P.1 Cód1go del-

0,f .• actual nos s.eñala. en dos, el Derecho de R.eouncfa con su -

salvedad de no renunciar el Oer-echo Par;, lo sucesivo, .1demás -­
enumera 1os tipos de renuncia. 

ART. 921 

LOS ACREEDORES Y TODOS LOS QUE TUVIEREN LEGITIMQ INTERES EH QUE 
LA USUCAPION SE CONSUME, PUEDEN HACER VALER EL TIEMPO raANSCU-­
RRIDO Y QUE FUERE OBJETO DE LA RENUNCIA. 

Oe t'edaccfón diferente a el del D. F., nos serial~ la lf ... 
bertad y derecho cuando se tfe~e interés lcgftimo. en que esta­
se consume: y ht:1cer valer el tiempo transcurrfdo~ 

ART. 922 
ENTRE COPROPIETARIOS Y COPOSEOORES NO PUEDE OPERAR LA USUCAPION 
RESHCTO DE LA COSA POsE!oA EN COMUN, PERO SI PUEO(ll USUCAP!R­
CONTRA UN EXTRA~O EN ESTE CASO LA USUCAP!ON APROVECHA A TODOS -
LOS COPRDPJETARfOS V COPOSEDORES. 

Es extrafla la forma como el legisl.:idor prohibe la Usuca­
pf6n entr'e estos por ser poseida la cosa en común .. no asf para 
la de un extrai'\o, disposición contenida en los C6di gas anterio!. 
mente enunciados. 

ART. 923 
EL POSEEDOR DE UNA COSA PUEDE COMPLETAR EL TERMINO NECESARIO 
PARA USUCAPIRLA, REUNIENDO A EL TIEMPO QUE HAYA POSE!DD, EL QUE 
POSEVO LA PERSONA QUE LE TRANS~ITIO LA COSA,CON TAL DE QUE AM·­
BAS POSESIONES TENGAN LOS REQUIS!TOS LEGALES. 
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Aunque de rcdacci6n un poco dffercntc a la del Cddfgo -­

del D. F .• este artfculo nos seílala lo que ya el viejo Derecho -
Romano regulaba y permftfa la llamada Unión de Posesiones. sic~ 

Pre y cuando ambas llenen los requisitos legales. 

ART. 924 
EL TERMINO PARA LA USUCAPIOS PUEDE COMENLAR Y CORRER CONTRA 
CUALQUIER PERSON. S~Lvn LO DISPUESTO EN EL ARTICULO SIGUIENTE: 

ART. 925 
LA USUCAP!ON NO OPERA EN LOS SIGUIENTES CASOS: 

1.- ENTRE ASCENDIENTES Y DESCENDIENTES, DURANTE LA PATRIA POTE! 
TAO, RESPECTO DE LOS BIENES A LOS nuE LOS SEGUNons TENGAN -
DERECHO, CONFORME A LA LEY. 

ll.- ENTRE CONSORTES: 
111.- CONTRA LOS INCAPACITADOS, MIENTRAS NO SE HAYA OJSCERNIDO­

SU TUTELA CONFORME A LA LEY, LOS INCAPACITADOS TENDRAN DE­
RECHO DE EXIGUJR RESPONSABILIDAD A SUS TUTORES CUANDO POR_ 
CULPA DE ESTOS NO SE HUBIERE JNT~RRUMPIOO EL TERMINO DE LA 
USUCAP ION; 

IV.- ENTRE LOS INCAPACITADOS Y SUS TUTORES O CURADORES .MJENTRAS 
DURE LA TUTELA; 

V.- ENTRE LOS COPROPIETARIOS O COPOSEOORES RESPECTO DEL BIEN -
COMUN; 

VI.- CONTRA LOS QUE SE AUSENTEN DEL ESTADO POR COMISIONES DE -­
SERVICIO PUBLICO; 

Vil.- CONTRA LOS MILITARES EN SERVICIO ANTIGUO EN TIEMPO DE GU! 
RRA. 

La di fe rene fa pr1nc1 pal entre este C6di go y el del D. F. 
es que en este se amplia una fracción m~s la III. que en el Có­
digo del D.F. existfa ya como un artículo por separado y que -­

marca en forma gen~rica los supuestos en los que 1a Usucapión -
no opera. 
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·\RT. 926 
'L TERMINO OE LA USUCAPION SE INTERRUMPE: 

i.- SI EL POSEEDOR ES PRIVADO DE LA POSESION DE LA COSA POR MAS 
DE UN ARO. 

!!.- POR LA INTERPOSICtott DE DEMANDA u ~TRO CUALoUIER GENERO DE 
INTERPELACION JUDICIAL HECHA A EL POSEEDOR 
SE CONSIDERA COMO NO INTERRUMPIDO EL TERMINO PARA LA USUCA­
PION POR INTERPELACION JUDICIAL. SI EL ACTOR DESISTilSE DE­
ELLA O FUESE DESESTIMADA SU Dt~ANDA. 

!ti.- POR QUE LA PERSOllA A CUYO FA'/OR TRANSCURRE EL TERMINO DE­
LA USUCAP!ON RECONOZCA EXPRESA O TACtTAMENTE. POR HECHOS -­
INDUDABLES, EL DERECHO DE LA PEqSONA CONTRA QUIEN OPERA LA­
USUCAP !OH. 

El EFECTO OE LA IttTERRU•CtON ES INUTILIZAR TODO EL T!E~­

PO CORRIDO ANTES DE ELLA. 

En este artfcu1o se quiere legislar lo que el Código del 
D.F., regula en su capftulo v. donde se trata de la Prescrip- -

ci6n y que de forma sintetizante reune el primero y últino art.!. 

culo de dicho capftulo, donde se nos se~ala la privación de i~­

interpelacion judicial y el reconocimiento, como formas de in- ~­

terrupción, asf como el objeto de esta. 

ART. 927 
EL TIEMPO PARA LA USUCAPION SE CUENTA PQR AÑOS V NO DE MOMENTO­
A MDMEtlTO EXCEPTO EN LOS CASOS Et! QUE AS! LO DETEPM!tlE LA LEY -
EXPRESAMENTE. 

Creo necesario señalar que a partir de este artfculo y -

los dos Oltimos siguen la pauta de lo ya legislado en el C6digo 

del D. F., que esta en el capítulo VI.- De la manera de contar­
el tiempo, en el presente nos señala el conteo anual. 
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ART. 9Z8 
lOS HESES SE ~EGULARAH CON El HU~~qo DE OIAS QUE LES C~RRESPO~ 

DAN. Marca el conteo normal que conocemos de tos meses y los -
dfas que integran estos. 

ART. 929: 
CUANDO El TIEMPO DE LA USUCAPIOH SE CUENTE POP OIAS SE ENTENOf 
RAN ESTOS OE VEINTICUATRO HORAS NATURALES, CQHTADAS DE LAS - -
VEINTICUATRO A LAS VEINTICUATRO. 

Al fgual que el Código del D. F. de 2.8, sel\ala 24 horas 

y no de 12 como 1os Códigos de 70 y 84. 

ART. 930 
El DIA EN QUE COMIENZA LA USUCAP!ON SE CU EH TA S !EMPRE EKTERa, -
AUNQUE NO LO SEA. PERO AQUEL EN QUE TER~!NE AQUELLA DEBE SER -
COMPLETO. 

Formalidad para el ültimo dta, 

ART. 931 
CUANOO EL ULTl~O OIA SEA FERIAOO, NO SE TENDRA POR CO~PLET~ LA 
USUCAPION SINO CUANDO EL PRI~ERO QUE SIGA FUERE UTIL. 

El ü1 tfmo dfa debe no ser feriado. 

ART. 932. 
El QUE HUBIERE POSEIDD BIENES INMUEBLES POR El TIEMPO Y CaN -­
LAS CONDICIONES EXIGIDAS POR ESTE CODIGO PARA ADQUIRIRLOS POR­
USUCAPION, OEBE PROMOVER EL JUICIO CONTRA El QUE APAREZCA COMO 
PROPIETARIO DE ESOS OIENES EN EL REGISTRO PUBLIC~. A FIN DE -­
QUE SE DECLARE QUE LA USUCAPION SE HA CONSU~ADO Y QUE HA ADQUl 
RIDO, POR ENDE. LA PROPIEDAD. 

Señala el deber de promover en juicio. 
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ART. 933 

LA SENTENCIA EJECUTORIA QUE DECLARE P~OCEDENTE LA ACCION A LA­
QUE SE REFIERE EL ARTICULO ANTERl9R SE INSCRIBIRA EN EL REGIS­
TRO PUBLICO Y SERVIRA DE TITULO DE PROPIEDAD AL POSEEDOR. 

Al obtener sentencia. ejecutorta favorable se inscribe -

y es propietario con tftulo. (21) 

(21) COD!GO CIVIL PARA EL ESTADO 
LIBRE Y SOBERANO DE MEX!CO 1988. EDITORIAL IMPRENTA FERNANDEZ 

EDITORES, S. A., CINCUENTEA­
VA ED!CION .- TDLUCI\, ESTADO­
DE MEXICD, MEXICO, 1988. PA­
GINAS 124- 105 - 106 y 107. 
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lll.1.- DEFIN!CfOM 

ourante el presente capftulo entraremos de lleno a la -· 

materia de la Prescr1pc\6n o Usucapión, n analt:?ar su contempo 

T"aneidad en el Cóc!-'gc del Estado LihrP y Soberano de ~(;'!(leo, -· 

asf como en el Cód·;go Civil del O. F .• en .-,suntos del ':'··rlf:'n Co­

mún y en toda la Rcpúbl ica en asuntos del Orden Federal, así -·· 

pues veremos et de:>ar"ro1'o adquirido por esta figura ~l;r\·.:10:., ,­

la expres16n del legislador en la ley, los requisitos necesa- -

rios, los plazos, las diferentes opiniones de nuestra doct .. lna­

en sus conceptos. 

La primel"'a ~eflnic1ón ciue analL:arewos será la dc1 C:5di­

go Civil para el l)'!'.trito Fcderül •·O su 1 ib.-o ll. Tftulo '/Il, -

artfculo 1135, ''P~Escq1pc1oq ~s UN ~En1n DE A~QUIRIR BIE~Es o -
DE LIBRARSE DE OSLIG~CtONES. ~EOT~NTE EL TP~'ISCURSO OE CIERTn -

TIE~PO Y BAJQ LAS CPN.OtCtO'tES ESTl\BLEClD!\5 PQ;:i U\ LEY" .• ,.~dun­

dando en su artícu· o 1136 , "L.A. l\OC'UlStCinN IJE BIENES Eti ·-·1RTIJIJ 

DE LA POSES!ON SE LL~~r, P•ESCP.!PCION POSITl'IA". (22) 

Es ev1denteinente el concepto más aceptado por la 1egisl~ 

ción nacional que "'ºs seria.la su función, la adquisici6n de bie­

nes en virtud de :3 posesión, mediante e1 transcurso de cierto 

tiempo y bajo las condiciones establecidas en la 1ey. 

Correspond~ tshora el turno a el Código Civi1 del Estado­

Libre y Soberano ce México, quien en su artículo 910, nos cam-­

bia en forma tajar-ce la idea de Prescripción y retoma el o.Jiejo­

concepto romanis':.'l 1e la llamada Usucap16n y nos dice a el l""es­

pec to : 

"LA USUCAP:ON ES UN HD!n DE ADQUIRIR LA PROPIEDAD DE --

LOS BIENES MEOIAR-E L~ POSEStn~ DE LOS ~!S~OS, DURANTE EL T!E~ 

{22} C6d1go Civl\pa-a c1 !Jistrito Federal. op. cit. página 240. 
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PO Y LAS CONDICIONES ESTABLECIDAS EN ESTE CODIGO''. (23}. Es asf como e~ 
te C6d1go amen de algunos otros en nuestra legfslacfón cfvfl,­
llama a Ta Prescrf pcf6n Posftfva Usucapión, estos dos Códfgos­
fdentfffcan las dos corrientes que nuestra legfslacfón a reco­
gido indudablemente las dos tfenen el mismo ffn u objeto, sfe!!. 

do la denomfnacfón lo que varfa. 

Ahora pasaremos a las ideas. conceptos~. etc •• que al -
respecto maniffestan las diferentes corrientes que conforman -

la doctrina de nuestro Derecho Cfvfl.- A saber ~xfste una que­
se fncltna hacia lo que nuestro Cddfgo Cfyfl vtgente expresa, 
entre ellos podemos cftar a FAE'l DE PINA, LUTS ~UílOZ, RAUl GA!!_ 

C!A VILLALDBOS. etc. 

Existe asf mismo otro grupo de doctos del Derecho Cfvfl 
que se inclinan a temar una posfcf6n en Ta que manfffesta que­
Ta adquisfcfón de bienes es Usucapión. reservandose el término 

Prescrfpcf6n para librarse de obligaciones, ent~e ellos tene-­

mos en el Derecho Cfvfl a un autor de nivel fn~ernacfonal PLI1! 

NOL, aquf entre las gentes que se le adhieren tenemos entre -­

otros a GUTIERREZ Y GDNZALEZ. 

También existen tratadistas que se han tfmftado a enun­
ciar que efectivamente en Ta antfguedad Tos ro~anos llamaban -
a la Prescripcfon Positiva bajo el término efe L'sucapfón, entre 

el Tos tenemos a ROJINA VILLEGAS, GARCIA VILLALOEIJS. etc. 

III.7..- ELEMENTOS O CARACTERIST!CAS 

Nuestro Código Civfl vigente en su artfc.Jlo 1151 nos --

seffa 1 a: 

LA POSESION NECESARIA PARA PRESCRIBIR DEBE SER: 
I.- EN CONCEPTO DE PROPIETARIO 

\'23) C6d1go Civil para el Estado Ubre y Soberano de México. op, cit.­
págfna. 104. 
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IV.- PUBLICA. 
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Como anterformente vfmos, el concepto de propietario se· 
basa en la idea del Justo Título es decir aquel que se crees~ 

ffcfente para transmftfr la cosa o bfen, a et contar con Justo 
Tftulo tiene la presuncf6n de estar o resultar en concepto de 
propfetarfo. 

Pacfffca sfgnfffca dentro de nuestra teorfa jurídica el 

no adquirirla en forma de violencia en sus dfstfntas clases ·­
(ffsfca1 moral etc.), Continua es que no flubfcsen operado <tl­
gunas de las causas que anteriormente se han enunciado y que -
interrumpen la Poses16n, como es entre la: rnterpelacfón Judi­
cial y finalmente POblfca significando esta que la Posesidn no 
se esconde o disfraza ante la sociedad, sfno que se usa o di~ 
pone como si se tuviese el cará'cter de propietario legitimo, -
para asf el que tenga Interés Jurfdfco en el lo, lo deduzca en­
determinado momento. 

Otro de los requisitos o caracterfstfcas que considera­
mos ind~spensable para que opere Ta Prescrf pcf6n o Usucapfón -
es el llamado plazo y que en el Código Civil vigente se regula 

en los sfgufentes términos en el artfculo 1152 "LOS BIENES IN­
MUEBLES SE PRESCRIBEN: 

1.- EN CINCO AROS CUANDO SE POSEEN EN CONCEPTO DE PRDPIET~RIO, 

CON BUENA FE, PACIFICA, CONTINUA Y PUBL!CAMENTE; 
II.- EN CINCO AROS CUANDO LOS INMUEBLES HAYAN SIDO OBJETO DE -

UNA INSCRIPClON DE POSESION: 
111.- EN DIEZ AROS CUANDO SE POSEE DE HALA FE, SI LA POSESION­

ES EN CONCEPTO DE PROPIETARIO, PACIFICA, CONTINUA Y PUBLl­
CAMENTE; 
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IV.- SE AUMENTARA UNA TERCERA PARTE DE TIEMPO SERALADO EN LAS­
I y 111, SI SE DEMUESTRA, POR QUIEN TENGA INTERES JURIDl­
EN ELLO, QUE EL POSEEDOR DE FINCA RUSTICA HOLA HA CULTI­
VADO DURANTE LA HAYDR PARTE DEL TIEHPO qUE LA HA POSE!OO, 
O QUE POR NO HABER HECHO EL POSEEDOR DE FINCA URBANA LAS­
REPARACIONES NECESARIAS. ESTA HA PERMANECIDO OESHABITADA­
LA MAYOR PARTE DEL TIEMPO QUE HA ESTADO EH PODER DE - -­
AQUEL. 

ART. 1153. 
LOS BIENES INMUEBLES SE PRESCRIBEN EH TRES AROS CUANDO SON PO­
SEIDOS CON BUENA FE, PACIFICA Y COHTINUAHENTE, FALTANDO LA BUf 
~A FE, SE PRESCRIBIRAN EN CINCO AROS. 

ART.1154 
CUANDO LA POSESION SE ADQUIERE POR MEDID DE VIOLENCIA, AUNQUE 
ESTA CESE Y LA POSESION CONTINUE PACIFICAMENTE, EL PLAZO PARA­
LA PRESCRI PC ION SERA DE 10 AilOS PARA LOS INMUEBLES y OE c rnco­
PARA LOS HUEBLES, CONTANOOSE DESDE QUE CESE LA VIOLENCIA. 

ART. 1155 
LA POSESION ADQUIRIDA POR MEDIO DE UN DELITO SE TENDRA EN CUE~ 

TA PARA LA PRESCRIPCION A PARTIR DE LA FECHA EH QUE HAYA QUED~ 

DO EXTINGUIDA LA PENA O PRESCRITA LA ACCION PENAL, CONSIDERAN­
DOSE LA POSESIOH COMO DE HALA FE". (24). 

Ill.- 3.- QUE ES UH DERECHO REAL Y QUE ES UN DERECHO PERSONAL. 
DERECHO REAL. 
11 Es el poder directo e inmediato que ejerce una persona sobre­
un objeto determinado de la que aquella obtiene parcial o to­
talmente, un determinado beneficio de exclusi6n de los demás". 
(25) 

(24) C6digo Civil para el Distrito Federal. op. cit., p:iginas. 203 
(25) Raen Lemus Garcia.- Comped1o de Derecho Romano. Editorial Lfmsa~ cuar 

ta Edición.- •\l!xico~ O. F., 1979 .-Páginas 141-145. 
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SegQn la docta op1nHin del maestro LEHUS GARCfA., también ha­

ce este tipo de cl~s1f1cación: 

A).- Oerechos Reales Cfvlle~ .. que regula el Derecho Civil y --

san: 
l.- Propiedad Quirttaria 

Z. - Servi dumbrcs ~l?a:les 

3.- Servidumbres Personales. 

B).- Derechos Reales Pretorianos. regulad~s por el Dcrecho •lo-
norar1o ~ 

I.- La Propiedad Bonitaria. 

tt.- El "lus in Agro Vectigali", 

lll.- "la Enfiteusis". 

lV.- El Derecho de Superficie. 

V.- la Hipoteca. 

A trav(;s del tiempo a habido una diferencfaeidn entre ª.!!!. 
bos Derechos. el Real y el Personal,. que data de tiempos hist§. 
ricos de los Romanos y a partir de entonces la Doctrino y la -
Cfencia Jur{dica a venido perfeccionfindolos. 

El Derecho Personal o de Cr~dito consiste: 

En una relación entre dos o más personas en la que una­
es llamada acreedor y en lo cual tiene la facultad o derecho -
para con otra llamada deudor de exigu1rle a esta Oltima una d~ 

terminada prestac16n consistente en un Dar, Hacer o no Hacer.­
alguna cosa y la Obligación del deudor de cumplir con 1a pres­
tac1 ón ~ 

O!FEP.ENCIAS 
El Derecho Real es una t"eletciñn de pet'sona a cosa. 
El Derecho Personal es una relación entre personas. 

acreedor u deudor. 
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En el Derecho Real, si hay 1nsolvcncta del duei'\o. se 

conserva un Derecho de preferencia fntegro sobre la cosa. 

En el Derecho Personal. s1 hay insolvencia del deudor.­

el acreedor resultará afectado. 

El Derecho Real. tiene por objeto cos.:is presentes. 

El Derecho Personal. t1cne por objeto cosa$ presentes -
o futuras. 

SUS FUE!ITES: 

Para el Oerccho Real existen procedimientos especiales del De­

recho Civil. 

Para el Derecho Personal. son 4: El Contrato, El Del ita, '1 El -

Cuas1-Contrato" y el 11 cuas1-Deltto". 

El Derecho R~al, tiene la acci6n "in rem". 

El Derecho Personal, tiene la acción "in personam" 

JI.- 4.- CLASIFICACION OE RES EN EL DERECHO ROMANO. 

Res.- Es todo lo que puede ser objeto de un l'erccho, si exts­
te en la naturaleza esta en el comercio, es determinada o de.;.­

terminab1e, lfcita y debe tener utilidad para las personas. 

Los Romanos realizaron distintas divisiones de las co-­
sas·con fines práct1cos de acuerdo a las necesidades de su fo!:_ 

ma de vida y que algunas de ellas todavfa subsisten, estas fu~ 
ron: 

A).- RES EXTRA PATRJMONIUM. 

Que consistfa en Cosas fuera del patrimonio romano, como­

son cosa·s cc.munes. Parques, Jardines, etc., también las 

que estaban fuera de1 comercio o las que no se hallaren -
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en patrimonio alguno, como caballos salvajes, aves, cte. 

B).- RES INTRA PATRIMONIUM: 

Por exclusión todas aquellas cosas que no eran Res Extra 
Patri~onium y susceptibles de propiedad privada. 

Como ejemplos de Rlls Extra Patrtmonium tenemos: 

1.- RES NULLIUS OIVINI !URIS: 

Cosas de Derecho Divino consagradas a los dioses y bajo la­

autor1 dad de los pontífices. se les ll<Jma "res nullius", 
por que ningún ser humano puede apropiarselas y a su vez 
comprende a: 

1 ) . - Res sacra e • 
Son objetos sagrados tanto para el Paganismo como para el­
Cristfanismo asf como sus terrenos, edificios, etc., eran-

1nal1enables. 

2).- Res Religiosae, 

Terrenos y monumentos unidos a las sepulturas, solo a las­
afueras de la ciudad y para estas era necesario. 
a). Que hubiese una inhumanación 
b). Que fuese hecha por e1 propietario del terreno o su -­

consentimiento eran además inalienables. 
3),- Res Sanctae. 

O cosas santas, cosas protegidas contra atentados humanos­
por medio de una sanc16n penal como muros y µ.iertas de 1as 
ciudades. 

11.- RES NULLIUS HUMAN! !URIS. 

Por exclusión al no ser de Derecho Divino, tienen que scr­
humanos o profanos, se subdividen en: 

1).- Res Comunes. 
La propiedad no pertenece a nadie y es de uso coman a to-
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dos los hombres. de natur;,,lcza excluyente a toda apropfa­
c1ón. por ejemplo el aire las orillas del mar, etc. 

2).- Res Publicae. 
De uso común a todos. pero propfedad del Estado Romano, -

excluyendo a otros pueblos como son las vfas pretorianas­

º consulares. 

3).- Res Universftat'fs, 

Son las personas morales tales como Ciudades. Teatros, -­
Plazas, Bnnos Públfcos, pueden tener cosas de su pertene!! 
cfa pero no seran objeto de propiedad privada. 

B).- LAS RES INTRA PATRIHONIUH. 
Estas (!ran susceptibles de propiedad privada se d1vfdfan­
a su vez en: 

I.- Res Mancipf eran: 
Fundos o Heredades y Casas o Contrucciones situadas en Ro­
ma, excluyendo a otros pueblos y regiones investidas del -

Jus Itálfcum. 

Sevfdumbres Reales sobre los mismos fundos o heredades. 

Esclavos 

Bes ti as de carga y t1 ro (Bueyes, mulas y asnos). 

Exigfa una forma solemne para la traslacf6n de su propie­
dad, la más usual era la Manci patio de donde proviene ese 

nombre de res manci pi. 

II.- Res Nec Mancfpi: 

Eran todas las demás cosas, corderos, cabras hasta dinero 

y joyas• su forma de trasladar la propiedad era la tradi­
tio, o forma no solemne más tarde el Emperador Justiniano, 

en el aflo 531. suprimió la división existente entre cosas 
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nec manci pf y res m.,ncf pf. 

C).- COSAS CORPORALES. (Todo lo materialmente exfstente). 
Se d1vidfan en Muebles e Inmuebles. 
Muebles.- eran los seres animales y los inanimado~. 

Inmuebles.- Eran los íundos de tierras, Edificios, Obje--
tos rnmobi 1 í.:irfus sujetos a estancia perpetua. 

árboles y plantns adherid<!s al terreno. 

0).- COSAS INCORPORALES. (Derechos susceptibles de estimación­
y de valor pecunfarfo) 

Derechos Reale~: 

Es la relación de una persona con una cosa. de la cual 
obtiene un beneficio con exclusión de todos los demSs. 

Derechos Personales. 
Es la relación de persona a persona, que permite a la 11!_ 

mada acreedor exigir a la otra llamada deudor~ determina­
da prestación. 

Asi sucesivamente existfan diferentes c1ascs de divisi~ 
nes que continuaremos enumerando. 

RES IN GENERE: 

Cosas que pueden ser detcrminab1es por su número. peso. medida, 
vo11'.1men. etc. 

RES IN SPECIE: 

Aquellas que son cfertas o conocidas. 

RES CONSUMIBLE: 

Aquellas que el uso acaba ya sea a la primera vez o después de­
varios usos se destruyen. como una comida, la ropa, etc. 
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RES NON CONSUMIBLE: 
Sufren desgaste. más no se destruyen como una casa. un vaso -­

una herramienta 

RES DIVISIBLE: 
Pueden ser divisibles asf mismas, por ejemplo, un comedor, se­
d1vide en mesa sillas. etc., y esta divisf6n puede ser ffsfca­
o le gal. 

RES COMPUESTA: 
Es la unf6n de diferentes cosas que componen en si, ejemplo -­
un ba reo, 

RES PRINCIPALES: 
Aquellas que en si forman un todo, sfn necesidad de accesorios. 

RES ACCESORIAS: 
Dependen y se subordinan a una principal. 

FRUCTUS. 
Se les llama asf a los productos que nos proporciona la natur!_ 

leza periódicamente o bien son el resultado de una serie de e~ 

fuerzas encaminados a su obtención periódica. 

Se dividen en: 

Naturales. Nos los da la naturaleza. 
Industriales.- Se deben a el trabajo del hombre o máquina. 
Civiles.- Nos lo dan los bienes al ser explotados ejemplo la -

renta de una casa. 

Para que existieran los frutos y se les reconociera, e~ 

to jurfdicamente era necesario que concurrieran: Posesi6n, Bu~ 

na Fé del poseedor, Justo Título y la Separación de ellos. 
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DETENTAR Que es Poses16n Pllbllca. 

t I l. 5. - DIFERENCIAS ENTRE POSEER -------------g~~ :~ ~~~~~~~~ ~~~~r~~~: 
PROPIEDAD Qoe es Poscs16n de Buena Fe. 

En nuestro estudio veremos que es de vital importancfa­
rcmarcar la diferencia entre estos tres conceptos Jurfd1cos y 

que en nuestro contexto suelen darse y causar confusión si no -

se llega a esclarecer su di fcrencia. 

DETENTAR: 

Proviene del lat1'n "Detentare". esto si fntffca retener-­
lo que no es de uno la teorfa jurfd1ca establece que este con-­
cepto jurídico lleva solo un elemento de los dos que suele ~~n~ 
jar la Posesf6n y en este caso ~ste elc~ento e~ el llamado mat~ 
rial o "Corpus" y esto consiste en tener le: cosa ffs1camente en 
su poder pero no por Derecho propio sino por cuenta de otro. 
En forma más clara se dice que el que la posee no tiene la in-­

tenci6n de obrar como si fuese su amo. 

POSES ION: 

Vocablo latfn "Possess1o''• que significa acto de poseer­
º tener una cosa existen numerosas definiciones que se han dado 
a trav6s de los tiempos por infinidad de autores, para que exf_! 
ta 1a posesión debe haber: 

a).- Cosas corporales; 

b) .- Un poder sobre de ellas; 

e).- Que ese poder o facultad de disposición de las cosas corp~ 
rales se 1 leve a cabo como sf fuese dueñ·'J. 

La teorfa jurfdica marca como requisitos indispensables: 

El "Animus 11
, o elemento intencional. que significa la voluntad­

del poseedor de disponer de la cosa como si fuese su amo. 



11 7 -

Y el llamado "Corpus• o elemento material: 

Ya anteriormente al ver el concepto de detentación lo -

habfo.1J10S definido como el hecho de tener la cosa ffs1camcnte -

en su poder, pero no con la 1ntcncf6n de ser su amo. 

Existen dentro del concepto de Posesi6n diferentes div! 
sfones o clases que nos es necesario an~11Zar parn el estudfo­
del tema que nos ocupa y que forman parte como requisitos para 

que se le de 1.a Prescrfpcfón. estos son: 

POSESION PUBLICA: 

Al respecto el articulo 825 del C6di90 Civil del Ofstr_!. 

to Federal vigente nos sef\ala "Es la que se disfr"uta con cono­

cfmfento de todos 11 y lo es asf tambi6n la que esta inscrita en 
el Registro Público de la Propiedad. Cuando no hay Poses16n -

Pública, se dice existe clandestinidad u Ocultamiento y por e_! 
ta causa quien te119a interés en interrumpirla no podrá hacerlo. 

POSES ION PAC 1 FICA; 
También nuestro Código Civil vigente enunciado con ant~ 

rioridad nos expone la Idea y dice "Es la que se adquiere sin­
violenciaº. 

Esta violencia puede ser física o moral o existir 
coaaci ones de terceros y entonces ya no será pacífica. 

se dice que en el Derecho Civil Mexicano s61o es neces~ 
ria que la Posesión Pacífica se de en el momento de la adqufsi 
ci 6 n. 

Existe una excepción a la regla y esta es la llamada 
Usucapi6n Extraordinaria. se dá cuando no hay Buena Fe y se a~ 
quirió por medio de violencia o debido a esta. 
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POSESION CONTINUA: 
El artículo 824 del C6dfgo Cfvfl Vfgente. scr1al.J en for­

ma tajante "Es la que no se ha interrumpido por alguno de los­
medfos enumerados en el Capftulo v. Tftulo vrr. de este lfbro~. 

ARTICULO 1168.- "LA PRESCRIPCION SE INTERRUMPE: 

I.- SI EL POSEEDOR ES PRIVADO DE LA POSES!ON DE LA COSA O DEL­
GOCE DEL DERECHO POR MAS DE UN ARO; 

Il.-~OR DEMANDA U OTRO CUALQUIER GENERO DE !NTERPELAC!ON JUDI­
CIAL NOTIFICADA Al POSEEDOR O AL DEUDOR EN SU CASO: 
SE CONSIDERARA LA PRESCRIPCION cnHn NO INTERRUMPIDA POR LA 
INTERPELAC!ON JUDICIAL ~I EL ACTOR DESISTIERA DE ELLA O 
FUESE DESESTIMADA LA DEMANDA. 

II!.- POR QUE LA PERSONA A CUYO FAVOR CORRE LA PRESCR!PCION 
RECONOZCA EXPRESAMENTE, OE PALABRA O •O~ ESCRITO O TAC!TA­
MENTE POR HECHOS INDUDABLES. EL oEqECHO DE LA PEqsoNA CON­
TRA QUIEN SE PRESCRIBE. 

EMPEZARA A CONTARSE EL NUEVO TERMINO DE LA PRESCR!PC!ON 
EN CASO, DE RECONOCIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES, DESDE El -
OIA EN QUE SE HAGA; SI SE RENUEVA El DOCU~ENTO, DESDE LA 
FECHA DEL NUEVO TITULO Y SI SE HUBIERE PRORROGADO El PLAZO 
DEL CUHPLIHIENTO DE LA OBLIGACION, DESDE QUE ESTE HUBIERA­
VENCIDO". 

Cabe destacar que el concepto de Interrupci6n es un le­
gado de los Jurfstas Romanos y a venido perfeccionandose y ca~ 

bfando a trav4!s de los tiempos y acorde a las necesidades la -
Doctrina a dividido la Interrupción en: 

Cf v f1: 

Sf hay reclamacf6n judicial del propietario. 

Natural: 
Sf es por algún otro acto que no sea del propietario. 
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POSES ION DE BUENA FE: 

Entendemos que existe tal cuando la persona que posee -
ha entrado en Posesi6n de la cosa, con el crtterio de que la -
persona que se la transmite lo ha hecho en base a un Justo Tf­

tulo y es el aut~ntico propietario y continua a trav~s del 
tiempo poseyendo bAjo el mismo criterio. es decir tiene la ff~ 

me creencia de que la cosa le pertenece legftimamcnte. 

Nuestro Código Civil vigente senala en su artfculo 806-
"ES POSEEDOR DE BUENA FE EL QUE ENTRE EN POSESION, EN VIRTUD -

DE UN TITULO SUFICIENTE PARA DARLE DERECHO DE POSEER O EL QUE­

IGNORA LOS VICIOS DEL TITULO, ENTENDIENDOSE POR TITULO SUFI- -

CIENTE L!\ CAUSA GENERADORA OE LA P'lSESION". (26) 

PROPIEDAD: 

Del latfn 11 Propietas 11
, es un concepto evolucfonadfsimo­

por su concepcl6n jur1d1ca significa el Derecho de disponer de 
una cosa amplfsimamente, vender, rentar, don.::r. destruir, si -
se quiere a el capricho de su dueño y al cual el pueblo romano 

atribu1a el Jus Utendi o 1'usus" (Que es ilprovecharse y servir­

se de la cosa), el Jus Fruendi o "fructus'' (aprovecharse de -­

los frutos), y el Jus AbtJtendi o "Abususº. (Disponer de la co­

sa defi~jtfvamente}. 

Es uno de los bastiones principales de nuestro Derecho­

Civil • que .se encarga de regularla en sus diferentes numera- -
1 es. 

(26) Ignacio Galindo Garfias.- Estudios de Derecho Civil.-Instituto de--
Investigaciones Juridicas, Primera Ed1- -
c16n, UNAl'1.-México 1 o. F. 1981, p5gina 367 



CAPITULO IV 

LA USUCAPION Y SU PROCEOIHIENTO EN EL COOIGO CI­
VIL DEL ESTADO LIBRE Y SOBEqANQ OE HEX!CO, COMO­
OERECHO COMPARADO. 

IV. l. LA USUCAPION DE BIENES INMUEBLES 
A) TERHINOS PROPIOS 

IV.2. LA USUCAPION DE BIENES 
A) TERHINOS PROPIOS 

MUEBLES 

IV.3. FACULTADES PA~A EL EJERCICIO DE LA 
USUCAPION 
(Quienes pueden usucapir) 

IV.4. EXCEPC!O~ES JU~IDICAS PARA EL EJERCICIO 
DE LA USUCAPION. 
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LA USUCAPION DE BIENES INMUEBLES 
A) Términos Propios 

*(Art. 912).- Los bienes inmuebles se adquferen por Usurpacf6n: 

I. En cinco afias, cuando se poseen en Concepto de Propietario, 
con Buena Fe, Pacifica, Continua y Publicamente; 

fl.- En c1nco años, CUilndo los inmuebles hayan sido objeto de­

una 1nscrfpcfon de posesfdn. 
III.- En diez ai'los, cuando se poseen de mala fe, sf la pose- -

sf6n es un concepto de propietario, Pacfffca, Continua y -
Pública; 

IV. Se aumentara en una tercera parte el tiempo sei'ialado en -­

las fracciones l y III, si se demuestra, por quien tenga -
f·nteres jurfdfco en ello, que l:ll poseedor da finca rústica 
no la ha cultivado durante la mayor parte del tiempo que­

la ha posefdo, o que por no haber hecho el poseedor de fi~ 

ca urbana las reparaciones necesarfas ésta ha permanecfdo­

deshabftada la mayor parte del tf empo que ha estado en po­

der de aquél. 

*(Art. 914).- Cuando la posesfón se adquiere por medio de vfo­

lencia1 aunque ésta cese y la posesfón continüe­
pacfficamente1el plazo para la Usucap16n será de -

10 años para los Inmuebles. contados desde que-­

cese la violencia. 

Esta es 1a llamada Usucapión Extraordinaria. 

LA USUCAPION DE BIENES MUEBLES 
A).- Terminas Propios. 

*(Art. 913).- Los bienes muebles se adquieren por USUCAPJON en 

3 años. cuando son posefdos con Buena Fe, Pacff.:!_ 

ca y Continuamente, faltando la !3uena Fe la Usu­

capi6n se opera a los 5 años. Señala un plazo -

corto existiendo la Buena ~e y dejandolo en . 5 -
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ai'los- cantidad numérica que se ha venfdo usando. 

*(Art. 914}.- Cuando la posesidn se adquiere por medio de vio­

lencia, aunque ésta c:ese y la posesión contlnt1e­

pacff1c.Jmente, el plazo para la Usucapfón serd -

de 5 años para los muebles. contados desde que -

cese la violencia. 

Mantiene la corrfent.e del Código Civfl para el -

Ofstr'ito Federal 

FACULTADES PARA EL EJERC!C!O OE LA USUCAP!ON 

(Qufenes pueden usucapfr) 

*(Art. 917} De el análisis de esta a:rtrculo se desprende; 

A).- Todos los que son capaces de adquirí r la pro­

piedad de los llienes por cualquier otro tftu­

lo. 

B).- Los menores y demás incapacit~dos por medio -

de sus lcgftlmos representantes. 

•(Art. 918) C).- El ESTADO, los MUNICIPIOS, y las demás Corpo­

raciones de Carácter Público~ que se conside­

raran como particulares. 

Faci 1 i tanda a el Estado y Col"'pora.cionC"s de­

Carácter Público una forma de adquisici6n de 

Bienes necesarios para la satisfacción de ne­
cesidades. 

EXCEPCIONES JURIO!CAS PARA ~L EJERCICIO DE LA USUCAPION 
*(Art .. ··925} .... La Usucapión no opera en los siguientes casos: 

I.- Entre ascendfentes y descendientes, durante la patria po ... 

testad, respecto de los bienes a los que los segundos te!!. 

-. gan derecho, conforme a la ley. 



- 12 2 -

IJ .- Entre consortes 
III.- Contra los 1ncapacftados. mientras no se h~ya discernido 

su tutela conforme a la ley. Los fncapacitados tendr.ín -

derecho de ex1gfr responsabilidad a sus tu~Ores cuando -­
por culpa de listos no se hubiere interrumpido el término. 

de la Usucapf6n. 

IV.- Entre los incapacitados y sus tutores y curadores mfen-­
tras dure la tutela. 

V.- Entre los copropietarfos o coproseedores respecto del -

bf en comlln. 

VI.- Contra los que se ausenten del ESTADO por comisiones de 
servicio pdblfco. 

VII.- Contra los militares en scrvfcfo activo en tiempo de 9"! 

rra. 

Si guicndo los pasos del C6dfgo del D. F ·• La Ley es com-­

prensfva con los problemas familiares y venébola con los­
incapaces y los protege de sus tutores resolviendo probl~ 
mas de copropietarios, ausentes del Edo. y militares. 

Previamente hemos anal1zado ya este Código Civil del Est_! 

do Libre y Soberano de H~xico, en cuanto a los lineamien­

tos que exigen los artículos que hemos enumerado. 

PRESCR!PC!ON NEGATIVA O LIBERATORIA 
"'Es un medio de extinguir obligaciones o derecho.s por­

el transcurso del tiempo. en virtud de que el acreedor, no ex.:!. 
ja el pago en los plazos señalados en la ley o el titular no -

ejerza su Derecho Real" (27). 

(27) Rafael RoJina Villegas.- Compendio de Derecho Civil, Sie­
nes y Derechos Reales y ~ucesio­
nes .- Editorial Porrll'a. S. A., se 
gunda Edición.-Mf!xico, D. F. p;f= 
gi na 234 



CA?JTULO 

JURISPRUDENCIA 

V.1.- DEL TRIBUNAL SU~ERIOR DE JUSTICIA DEL ESTADO 
LIBRE Y SORERANO DE MEXICO. 

V.1.- DE LA surqEMA CORTE DE JUSTICIA DE LA NACION. 
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JURISPRUDENCIA 

Citada por RAFAEL ROJINA VtLLEGAS, en Compendio de Derecho Ci­

vil. Bienes. DERECHOS REAL[S Y SUCESIONES. EDITORIAL PORRUA, -

S.A., HEXICO, D. F., 1978. 

PRESCR!PCION ADQUISITIVA, NECESIDAD DE REVEL•R LA cnusA DE LA­
POSESION 
~El actor en un Jufcfo de 0 rescrlpcf6n Positiva debe revelar -
la causa de la posesión aún en el caso de poseedor de '1a la Fe. 

por que es necesario que el juzgador conozca el hecho o acto -

generado de la misma para poder determinar la calidad de la p~ 

sesión, si es en concepto de propietario, originaria o deriva­

da, de Buena o 11ala fe y para prectsar en momento en que debe­

empezar a contar el plazo de 1 a ºrcscripci6n". 

(Tesis 259, Compilación de Jurisprudencia, Editada en el año -

1965, Cuarta Parte. pcig. 780). 

PRESCRIPC!ON ADQUISITIVA PDSESION COtt JUSTO TITULO 
"En los Estados de la Rcpúbl ica donde la ley ex.ige con requis2_ 

to para prescribir adquisitivamentc que la posesión este fund~ 

da en Justo Tftulo. como lo hacia el Código Civil del D. F. Y­

Territorios Federales de 1884, no basta con revelar el origen 

de la posesión y afirmar que se posee a t.ftulo de dueño. si no 

además. el actor debe probar la existencia del acto que funda­

damente se cree bastante para transferir el dominio por que -

el justo tftulo no se presume. sino debe ser acreditado 1
'. 

{Tesis 260, Compilación de jurisprudencia, editada en el año-

1965 cuarta parte Pág. 781.) 

PRESCRIPCION ADQUISITIVA POSESION, EN EL CONCEPTO DE PROPIETA­
RIO. 
"La exigencia del Código Civil para el Distrito y Territorio­

Federales y las legislaciones de los Estados de la República w 

que contienen d1spos1c1ones iguales, de poseer en concepto de­

prop1etario para poder adquirir por Prescripci6n 1 comprende no 
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s61o los casos de Buena re. sino también el caso de poscs1ón-­
deXa1a Fe. por que no basta la sfmple fntencf6n de po!;eer como 

dueño sino que es necesario probar la ejecuct6n de actos o h~ 
chos, susceptibles de ser apreciados por los sentidos. que de 
manera indiscutible y objetiva demuestren que el poseedor es -
el dominador de la cosa, el que manda en ella y la disfruta -

para si, como dueño en sentido económico aún cuando carezca de 
un tftulo legftfmo, frente a todo el mundo. y que siempre que 

haya comenzado a poseer en virtud de una causa dfversa de la­
que origina la posesión derivada'' (Tesis 261, Comp11acf6n de -

jurfsprudencfa editada en elafto 1965, cuarta pa!"te p&g. 787. 
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PRESCRlPCION ADQUISITIVA, NECESIDAD DE REVELAR LA CAUSA DE LA­
POSESION: 

El actor en un juicio de 0 rescripci6n Positiva. debe r! 

velar la causa de su posestón. aún en el caso de poseedor de -

Mala F~. por que es necesario que el juzgador conozca el hecho 
o acto generador de la misma para poder determinar la calidad­
de la posesi6n. si es en concepto de proplet~rio, originaria o 
derivada. de Buena o ·~ala re y para precisar al momento en que 

debe empezar· a contar el plazo de la Prescripci6n. 

Sexta Epoca, Cuarta rartc. En vftts de dctcrminñr" la e.ali dad 

de la posesi6n y determinar el momento de contar el plazo. 

PRESCRIPC!ON ADQUISITIVA, POSESION CON JUSTO TITULO. 

En los Estados de la RepOblica donde la ley exige con requisi­

to para la Prescripción adquisitiva, que la Posesión este fun­
dada en Justo Tftulo, como lo hacta el C6digo Civil del Distri_ 
to y Territorios Federales de 1884 no basta con revelar el orL 
gen de la posesión y afirmar que se posee a título de dueño -
sino adem~s el actor, debe probar la cxistenci a del acto que -
fundadamentese cree bastante para transferir el dominio, por -
que el ~usto Tftulo no se presume, sino debe de ser acreditado. 

Cons1 dero esta una medida procesal, y la acreditación -
me di ante f'ormas solemnes como el Justo Tftulo. 

TESIS RELACIONADAS 
EXTRANJEROS, PRDHIBICION A LOS, PARA ADQUIRIR TIERRAS. 

De acuerdo con lo prescrito en el artículo 27 Constitu­
cional, el artfculo 27 fracción 1, de la Constitución Federal, 
declara: 
"En una faja de cien kilómetros a lo largo de la frontera y de 
cincuenta en las playas, por ningún motivo podrán los extran-



- 127 -

jeras adquirir el dominio directo sobre las tierras y a~uastt. 

Ahora bien el cspfritu que anima a la prohibfc1ón Cons­

titucional excluye la adquisición de tierras en la zona prohi­

bida por parte de los ext!"anjeros, aün a través de la po-:>esi6n 

pues la simple prolongac16n de esta conducirto mediante la - -

Prescripción a la posesión del dominio y con ello. quedarfan -

burlados los altos prop6s1tos de la norma Constitucional. 

Quinta Epoca, Tomo CXXVII, P.Sg. 1B9, A.O. 5486/54. 

Reafirma en esta observación la vieja reqla de como una pose-­

st6n prolongada conduce a la propiedad y la prohibición const! 
tucfonal del l\rt. 27 Fr"acción t a los CY.tranjeros de <ldrtuirir­

en estas zonas. 

POSESION APTA PARA PRESCRIB!R. PRUEBA TESTIMONIAL 
No tienen valor 1as declaraciones de testigos presenta­

dos por el actor del juicio de ºrC?scripción ºositlva si noma­

nifiesta con qu~ carácter poseen los mismos actores. 

Quinta Epoca. Tomo CXXVII. Pág. 658, A. O. 4425/55. 

El deber de manifestar la Buena o Hala fe. 

POSESION COMPUTO DEL TER~!Níl OE LA, PARA INTEGRAR LA PRESCRIP­
C!ON. 
(Legislación del Estado de Oaxaca). 

El término para la Posesión de Mala Fe debe computarse­

ª partir del momento en que realmente principió, y no desde el 

momento en que se inscribió en el Re'.gi stro Pública, el titulo­

relativo dado que la inscrfpci6n no es elemento necesario para 
que la Posesión pueda considerarse apta para producir la Pres­
cripción. 
Sexta Epoca, Cuarta Parte, Vol. XIX, Pág. 175 A.O, 5792/57 

Una forma un poco diffcil de comprobar, remarcando el plazo C!!_ 

mo elemento necesario 



- 1 za -

POSES!Off NO APTA PARA PRESCRIBIR. 

El vendedor que retiene la cosa vendfda 1 no puede al~ 

gar que posee en concepto de dueHo,. puesto que para esta cond! 
Cf6n se presente es menester que la poses 1ón se derfve de una 

causa bastante, que origina h adquis.1cf6n del dominio. 

SC?xta Epoca,. Cuarta Parte: Vol. LXrI~ PSg. 55, A. D. 2495/61. 

PRESCR!PCtON ADQUrsrrrvA A FAVOR DE LOS INCAPACITADOS 

Si ln ley dispone que la Prescripción no puede comenzar 

ni correr. contra los fncapacftados. la misma ley no contfcne­
ninguna dísposfci6n que prive a t.rstos de1 Oer-echo de Adquirfr­

por Prcscrfpcidn, y que en todo caso pueden hacer por Media- -
ción de sus representantes legftimos. 
Una medida muy acertada ya que la Ley no prohíbe incrementarse 

el patrimonio por este medio de sus representados. 
Quinta Epoca, Tomo CXXVT, p5g, ·155, A. o. 5390/54 

PRESCRTPC[ON ADQUISITIVA, ALCANCE OE LA ACCION SOBRE. 

La Acción d~ Prescripción Posf tlva sólo prospera en re­
lación con el bien que se ha venido poseyendo, y hasta donde -
ln Posesión haya sido re~1iz~da desd~ el punto de vista mat~-­
rial de ese bien, y en la. sentencia que al efecto se Pronuncie 
no se puede declarar propietaria al interesado más que lo que­
en realidad haya posefdo, o sea, tomando en cuenta los lfmites 
materiales de extensi6n de su derecho posesorio. y por tanto.­
los efectos de la cosa juzgada propios de la sentencia que al­
respecto se dicte, deben en todo caso limitarse objetivamente­
en este sentido. 
!:stn ffgura nos señala el concepto de equidad que impera. en la mente-­
de la Suprema Corte. 

Quinta Epoca, Tomo CXXVJ .. Pág. 324. A.O. 107(55. 
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PRESCRIPC!ON ADQU!SlTVA, LA fECHA OE UNA ESCRITURA PRIVADA CON 
QUE SE PRETENDA USUCAPIR NO DESE TOMARSE COMO BASE PARA IN!- -
CIAR EL CONCEPTO OE LA. 

No es n1 ser(a pos1b1e Jurfdtcamcnte tomar como base pa .. 

ra tnfciar el cómputo de la Prescripcf6n Adqu1s1t1va. 1a fecha 

de 1a escritura privada nada seri'a tan funesto. como sentar un 
procedente en esta forma. ya que bastarf& con ante datar un d~ 

cumento privado. aprovechando una Poscsi6n alegando una prete~ 

di da Us ucapi 6n. 
Quinta Epnca. Tomo CXXVJI, Pág. 864, A~D. 3250,55. 
Para el computo es necesario tomar en cuenta el momento de to­

m~r la posesión en concepto de propfeta~io, o bien desde que -

cese ta Mala fe o Prescriba la Acción Penal. 

PRESCR!PC!ON ADQU!S!T!VA. POSES!ON PARA LA. 

La mera ocupacián de un inmueble, sin Tftulo Legftimo 
en qué fundarla, y donde ha habido fntervenci6n de las autori­

dades y de la Fuerza Públfca para evitarla. no engendra dere-­

chos de posesión que hagan posible jurfd1camente que se opere­

la Prescripción Adquisitiva. 
Sexta Epoca, Cuarta Parte, Vol. XLVIr, PSg. 47 A~D. 29/59. 
Prevee situaciones como las lnvastones en las que no se sigue­

la solemnidad como el Justo Tftu1o y las sanciona a no engen-­
drar Derechos de PosesiOn y por 10 tanto a la no Prescrfpci6n~ 

PRESCR!PCION !NTERRUPCION DE LA 
la Prescrfpción s61o puede estimarse interrumpida por -

actos que la ley expresamente prevea, realizados durante el -­
curso del tiempo, para que ella pueda tener 1ugar, ya que se -

interpretaran con criterio extensivo. redundarfa en la insegu­
ridad de la existencia y virtualidad del derecho mismo. 
Sei'l:ala como Prescrfpci6n Válida la seí'\alada en el art. 1168 de 

nuestro C6dfgo Cfvfl vigente~ Presentaci6n de Demanda Interpr_! 
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tact6n Jud1c1al et~. 

Sexta: ~poca" Cuarto) Parte, Vo1. LXXIlt,. Pág. 49 A. O. 3308/56, 

PRESCRIPC!Ott POSITIVA, ACC!ON DE, ES !HPRESCRlPT!BLt 

la Acci'5n de Prescdpción S"osi ti va f!S imprcscr"iptible -

dada su naturaleza. pues el Derecho d~ Propiedad es vSltdo ~ -

frente a todos y sólo se pierde cuondo la Posesión d~ la cosa­
pasa a otJ"o durant.e el tiempo y con los re<¡uisltos ~ef\.,lados -

por la 1ey, 

Es un criterio en el cual se da cucnt~ de la ftlosoffa ju-

rfdica que impera en el pe11s~mlento de la Suprema. 
Quinta E.poca. Tomo CXXVIl, P6g. 623. A. O. 2804/55. 

PRESCRIPC!ON POSITIVA, CONTRA QUIEN OEUE ENTABLARSE LA DEMANDA 
DE. 

Conf,ormc al artfculo 1156 del Código Ctvl1 e1 que pre-­

tenda haber adqUirido por Prcscr1pc16n un bien inmueble debe -
demandar a el que aparezca. como dueño de ese llicn en~' Regis­
tro Püblico.- Aunque una sociedad mercantil, este disuelta. e­
inscrita ya en el Registro de Comercio, la Asambl~a de liquid! 
ct6n~ si la fine~ continua registrada a nombre de ella, es co­
rrecto l~ dcmand~ dr Prescripci6n Posttiva que s~ enderece co~ 
tra los liquidador"CS de 'la compañfa, puesto que, conforme a -­

nuestro derecho cuando se tr~ta de actos que deben inscribirse 
en el Reg1stro Público los mismos no puefien producir, contra -
terceros, obligaciones ni car-gas sino d<?spués de efectuada la:­
fnscripc1ón. como se desprende, entre otros, de los artfculo -
927, 1960, 2034, 2039, 2266, 2300, 2310, 2312, 2322 y 2446 de­

la misma ley según c1 principio consignado en los artículos 
3003, 3007, 3006, 3017 y 3029 del Código Civil. 

Quinta Epoca. Suplemento de 1956, Pág. 370A.D. 6978/46. 



- 131 -

PRESCRIPCION POSITIVA, !NFORHACIONES AD PERPETUAH, LAS COHSTA! 
CIAS. 

Las constancias relativas a las dilfgencias de informa­
ción Ad pcrpetuam no bastan para probar que se trata de una p~ 

se si 6n llti 1 para la Prcscri pc1 ón. por que no engendra 1 en man~ 

ra alguna, los efectos de la prueba testfrnonia1, por no satis­

facer las garantfas de publicidad y de protecct6n del derecho­
de contradicci6n reconocida a las partes por las normas que r~ 

gulan la recepc16n de la prueba en el juicio.- La eficacia ju­
l"'fdica de las diligencias de la informaci6n A.d rJerpetuam prom.<!. 

vidas en jurfsdicci6n voluntaria, con objeto de constituir un 

tftulo de dominio esta condicion~da a que no haya mejores dcr~ 
chas de tercera persona, puesto que se re~tben sfn perjuicio -
de terceros y la resolución que en dicho procedimiento se pro­
nuncia carece de ln autoridad de la cosa juzgada inherente a -
la sentencia. 

Sexta Epoca. Cuarta Parte. Vol. XXXIII 1 Pág. 163, A. D. 150/57. 
Soluci6n conflictos procesales y señala prfvi legfo a mejores -
derechos de terceras personas, en oposición a las constancias­
de las diligencias de información AD Perpetum. 

PRESCRIPCIOH ADQUISITIVA, POSESION EN CONCEPTO OE PROPIE­
TARIO. 

La exigencia del Código Civil para el Distrito Federal­
y las Legislaciones de los Estados de la República que contie­
nen disposiciones iguales, de poseer en concepto de propieta­
rio para poder adquirir por Prescripción, comprende no s6lo -­
los casos de Buena Fe, sino también el caso de la Posesión de 
~ala Fe, por lo que no basta la simple intención de poseer co­
mo dueno, sino que es necesario probar la ejecuci6n de actos -
o de hechos susceptibles de ser apreciados por los sentidos, -
que de manera indiscutible y objetiva demuestren que el posee­
dor es eldominador de la cosa, el que manda en ella y la dts-­
fruta para sf. como dueño en sentido econOmico aan cuando ca--
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haber entrado a poseer en virtud de un tftulo de dom1n1o. no ~ 

puede acreditar que se hoya consumado a su favor la Prcscr1p-­
ci6n Pos 1tiva. puesto que conforme a la fracción l del artícu­

lo 1115 del Código Civil del Distrito Federal. la Poscsi6n ne­
cesaria para prcscr1b1 r debe de ser en Concepto de Propietario 

y conforme al artfcu1o 826 del propio ordenamiento "S61o la P~ 

sesi6n que se adquiere y disfruta en concepto de dueno de la -
cosa poscfda puede producir la Prcscrtpctón". 

Además no se revela la cnusa generadora de la Posest6n 1 

esta debo presumirse usurpada. y la Prescripción comienza a 

correr hasta que haya prescrito la acc16n penal 6 hasta que se 

haya extinguido la pena correspondiente. 

Sexta Epoca, Cuarta Parte, Vo1. Vtt, Pág. 239, A.O. 2090/56. 

Señala Necesidad de Justo Tftulo o causa generadora para prod~ 

cirse tbl Prescripción. 

PRESCRJPC!ON, lllTERRUPC!Oll DE LA, POR LA PRESENTACIOll DE 

LA OEMAllOA. 

La presentación de la demanda interrumpe la Prescrip- -

ci6n, por la conSideraci6n de que no es culpa del actor, des-­
put1s de haber hecho una mani festaci6n de no dejar dormido su -

derecho frente a el deudor, ni 1e es imputable, la tardanza o­

dilaci6n de hacer el emplazamiento, por que esa es ya cuestión 

de la autoridad. 
Quinta Epoca, Tomo CXVll, P~g. 769, A.O. 449(52. 
Séxta Epoca, Cuarta Parte, Vol. CX, PSg. 64, A.O. 8271/65 
Septima Epoca, Cuarta Parte, Vol. 82, Pág. 73, A.O. 3778/74. 
Este es un principio de Derecho Procesal y como tal es recono­

cido en esta tesis. 
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SEMANARIO JUDICIAL DE LA FEDERACION 
SEXTA EPOCA VOLUMEHES 1 y 11 
TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA 

EJECUTORIAS DEL PLENO 

PRESCRIPCION POSITIVA.- Posesión con an1mo de Dueílo. 
Una mera denuncia Municipal y la tramftacf6n de un exp~ 

diente Admfnistrat1vo, asf como la realización de determinadas 
construcciones. no constituye un tftulo suficiente. para que -
pueda considerarse que se posee el predio relativo con animo -
de dueHo,maxfme si aparece que la poseedora tenta la posesión 
del inmueble por ser la esposa de quien a su vez •1endfo en es­

critura privada a quien se present6 a reivindicar. Por tanto­
esa poses16n no puede servir de base para adquirir la propfe-­
dad por Prescrfpc16n Positiva. 
Amparo directo 547/56.- EUSEBIO JIMEUEZ.- 1 de Julio de 1957.­

Unanimfdad de 4 votos.- Ponente MARIANO AZUELA. 

PRESCRIPCION POSITIVA.- Posesión con anfmo de Dueño. 
Si en las diligencias de informacf6n Ad Perpetuam respectivas­
no se hab16 en forma alguna de que el promovente de ellas hu-­

hiera ejercitado actos de dominio sobre el bien cuya reivfndi­
caci6n le reclaman; ni probo en este juicio haber ejercitado -
tales actos 1 la posesi6n que ostenta es inepta para prescribir 
ya que no es a tftulo de dueño. 
Amparo directo. 657/57.- CESAREO ZAMIDIO.- 29 de Julio de 1957. 
s. votos Ponente JoséCastro Est~da. 
Necesario es acreditar actos de dominio. 

PRESCRIPCION POSITIVA.- Posesión con Justo Tftulo. 
(Legfslaci6n de Guanajuato). 

Los articulo 1079 y 1080 asf como el 1081 del Código -­
Civil justifican plenamente la exigencia del juzgador de la -
demostración de un Justo Tftulo que pueda servir de fundamento 
a la Poses16n en que el acto apoya a la Accidn de Prescrip--
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cf.Sn Pos1t1va.- Es verdad que la ley, al mencionar el Justo Tf 
tul o,. se refiere, de acuerdo con una correcta 1nterpretnctón,.­
a la causa de la Posesf6n y no necesarf~mente a un documento -
pero si el tftulo de lft posesf6n pretende demostrarse con un -
documento es claro que el juzgador esta en lo justo al cstu ... -
d1ar dicho documento par~ resolver si comprueba a no los ele-­
mentas del Justo rrtulo. 
Amparo Directo. 5643/57 MARIA HERNANOEZ VIUDA OE TRUEBA.- 5 de 
Jul1o 1957 Mayorfa de 4 votos.- Dft.identc Mariano Azuela. 

PRESCR!PC!ON POsrrrvA.- POSESION DE BUENA FE. 
No puede admitirse quee1 comprador que confiesa haber-­

comprado. a una persona un bien que es de c1tra posea de Buena­

Fe,.- Ya que conoce el vfcfo rundamental de que adolece el tf .. 

tu1o. 

Amparo Directo 6179/56 TEODOSIO GONZALES 
de 1957 Ponente Mariano Ramirez Vfzquez, 
Ese Vicfo es la Mala Fe desde luego. 

Coa9.- 12 de Julio-

PRESCR1PCION POSITIVA.- NULIDAD O CANCELACION DE LA INSCRIP- -
C!ON RESPECTIVA EN El REGISTRO PUBLICO. 
(legf slación de CHIAPAS) 

51 la demandada en un juicio reivindicatol"ia ejercito· la 
accfón Reconvencional de Prescripci6n Adqu1sittva, invocando­
en su apoyo haber poseído el inmueble por el tiempo y con las­
cond1cfones exigidas para adquirfrlo por Prescripción contra -
la actora 1 que era quien aparecía como propietaria en el Regi~ 

tro Público y para que se dechrara que aquella habfa adquiri ... 
do 1a propiedad, es de estimarse que por haberse decidido a 
una acción contradictoria del domfnio de un inmueble inscrf to­
a nombre de persona determfnada debio de demandarse también la 
nulidad o la cancelación de la inscrfpc16n en el Registro PU- .. 

blico de la Propfedad, segUn lo establezca el art'fcu1o 2980 
del Código Civil, en concordancia con el artfculo 1144 del mi.!. 

mo Ordenamiento. 
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Amparo Directo 5626/56.- ALICIA CANCIHO VIUDA DE HACAL.- 22 de 
Agosto de 1957.- Hayorfa de 3 votos, ponente !-'A.RlfdlO RA'1jREZ 

VAZQUEZ 
Disidentes.- ALFONSO GUZHAH NEYRA Y GABRIEL GARC!A PDJAS. 

PRESCRIPCIDH POSITIVA.· POSES!OR PARA LA. 
Es cierto que el J p~rrafo del artfcu1o 789 del Código 

Civil establece que la Posesión da al que la tiene 1a prcsun-­

c16n de propietario para todos los efectos legales, pero aqui­

la ley se refiere al poseedor ori9inal y para que el juzgador­

pueda determinar la ca11dad de poses16n del actor en un juicio 

de Prescrfpc16n Adquf sttiva es indispensable que este de a co­
nocer el hecho, o acto generador de la 0 osesión. inciuso para­

que pueda computarse el término de la Prescripc16n, bien, sea­

de Buena o Mala fe, o por causa de Dc1ito. 

Amparo Directo 2261/57.- CARLOS ESPIRITO "AYA.- 28 de Agosto 
1957.- Ponente JOSE CASTRO ESTRADA. 
Según la calidad del poseedor comenzaron a correr los plazos 
para que la Prescripción se cumpla. 

JURISPRUDENCIA DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DEL ESTADO Ll 
BRE Y SOBERANO DE HEXICD. 

A el respecto lo que tenemos que decir será claro y co~ 

creta, ya que con la intención de poder exponer alguna juris-­
prudencia relativa a la Usucapión concretamente, como es regu­
lada.por el C6digo de este Estado, fticimos acto de presencia -
en la biblioteca de este H. Tribunal y nos encontramos con la­
sorpresa de que las ejecutorias de las Salas no causan juris-­
prudencia, remit1endose a la manifestada por la Suprema Corte­
dc Justicia de la Nación, para la resolución de casos concre-­
tos, y que por el momento no exfstfa ninguna compilación que -
pudiese ser consu1tada, pero que si podrfarnos ver o saber de -
la dictada por la de los Tribunales Colegiados de Circuito o -
los Unitarios, que como sabemos son Tribunales Federales y en 
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última instancia nos remftfrfan a la expresada por la Suprema­

Corte de Justicia de la Nac16n, al Preguntarnos lcomo es ento~ 
ces que el Código de esta Entidad f(}deratfva, la regula en fo!. 

ma separada?, se nos contcst6 que existe cferta doctrina den-­
tro de los jueces en esta materfa referente d que cuando es un 

Inmueble Inscrito en el Registro Públtco de la Propiedad si es 

Usuc.:ipf6n, pero que si no extste t.il registro entonces es Pre~ 

crfpci6n Adquisitiva 6 Positiva, esto es pues lo unico que lo­

gramos obtener en dicho tribunal. 
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CONCLUSIONES 

T.- La figura jurfd1ca de la Usucapión. tiene sus or genes -

en épocas remotas para la hum.:in1dad .. la concepci n jurf­

dica del Derecho de Propiedad que conocemos y qu! nos h~ 

redo el Derecho Romano, marca un espacio dentl"o de la v.~ 

da Jurfd1ca de cada individuo, Roma cuna del Derecho ti~ 

ne la g!"andeza del reconocimiento de t:aber lcgi slado la 

Usucapi6n o Prescr1pci6n por vez primera en for a escri­

ta siendo la fuente primaria o Arroyo Jurfdico J adet!lá'S­

como modo de ~dquirfr la Propiedad, en ese mamerto reco­

noci6 en forma abierta el prin~ipio de que la Pcsesl5h 

prolongada deviene en Propiedad y el jurista Ro .an? lo -. 
plasma asf en la Ley de las XII Tablas, permit11 ndolo- -

y reglamentando, Bajo el rúbro Prescripción y 1.on pla-­

zos muy cortos como uno de los muy pocos requi itos pa­

ra esta etapa. 

Obviamente el uso y desarro1 lo de esta figura t aerfa -­

aparejados problemas en su aplicación, en la pr·ctica e~ 

tos problemas iniciarfan lo que hoy llamados la Teoría -

Jurfdica de una figura jurfdico ori~i nando que se vaya -

puliendo refina~do conforme las necesidades que dicha -­

figura vaya resolviendo en su vida jurfdica: 

II.- Una vez que Roma desarrolla este principio f6r11ula "para 

adquirir la Propiedttd de un bien baste posesi61 prolong~ 

da" y que en nuestro sistema jurfdico Civil vi ente con~ 

cernos como Prescripción, sabemos que tu·/t. en st desarro­

llo problemas y esto trajo como resu"!tado el u o del té!_ 

mino Usucap16n ya que en ese momento la etapa ¡ue se vi­

vfa era un estadio en que los Extranjeros y to os aque-­

llos no Ciudadanos Romanos, no podfan adquirir como 1~ -
Quirites es decir bajo lasreglas del Derecho Civ 1 de los 

C1udadanos Romanos lo que ocasionaba que estos Extranje os y no 
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Ciudadanos Romanos. no pudiesen utilizar la "Mancipatfo­

o la In Jure Cessfo" figuras solemnes de traslación de -

la Propiedad del Derecho Romano y por lo tanto. dejan C.2. 

mo unfca opcf6n a la todavfa más vieja figura de la Tra­

dftfo o Tradición Ocasionando una sftuaci6n de fnd~fen-­

s1ón frente a aquel Ciudadano Romano que le hubiese tra~ 

mftfdo la Posesi6n de algún bien, más tarde después de -

cierto tiempo surge la Praetura y con ello la llamada -­

Propfed4d Bonitarfa otorgada por el Derecho Honorario, -
posteriormente el Pretor para reunir estas dos formas de 

propiedades en una sola utflfz6 el concepto USUCAPION y 
desaparccfa el problema .. 

La Praescri ptfo Longi Temporfs figura creada para la Ad­

qufsfcfón de Fundos Provinciales y de la cual los Extra!! 
jcros y no Ciudadanos se beneficiaban para adquirir co-­
sas corporl!as ya fueran "!uebles o Inmuebles~ marcando 
plazos de 10 años entre presentes y 20 años entre ausen­
tes> era un medfo de Defensa que sanciona con no poder -
hacer prevalecer un Derecho descuidado durante mucho - -
tiempo, posteriormente al ser convertidos todos a Ciuda­
danos Romanos y desaparecer la división entre res mancf­
pi y nec manci pi ambas figuras se siguen llevando o sub­
sistiendo, El Emperador TEODOSIO II extender,j la Pres- -

crfpcfón de las Acciones Personales con un plazo de 30 -

a Ros. 

Con el Emperador Justfniano la Usucapión que consistfa -
en un Derecho de Adqufsfcf6n, se funde con la figura de­
la Praescrfptio Longf Temporis que era un Medio de Defen­
sa. dejandolas bajo un solo nombre Prescrf pcf On con el -
cual hoy trabajamos en vuestro Código Civil vigente esto 
es para el Distrito Federal 1 en cuanto a la opfnf6n de -
diferentes Códigos en la cual se regulan bajo nombres d.!_ 
ferentes es decir Usucapión como Derecho de Adquisicfón­
y Prescripción bajo o como un Medio de Defensa y por lo-
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tanto en Lfbros diferentes entre estos C6dlgos tenemos a 
los de ALEMANrA, DRASfL, SUIZA, de los extranjeros y a -

nfvel Nacional como ejemplo entre otros el del Estado L.1. 

bre y Soberano de MEXICO y el cual hemos analizado, al -

remontarnos a sus orfgenes efectivamente puede la Usuca­

pf6n utilizarse para seílalar la Adqu1sicl6n de un Oere-­

cho en una medida de Fspccializacfón Jurfdfca, y:, que e-~ 

te era uno de sus fines. 

JTI.- La humanidad avanza en etapas hist6ricas y asf evol11cio­
na 1 tocaba el momento a la Gran ROMA de marcar su nombre 

en la página de la Historia brindando una gran aporta- -

ción jurfdica, el papel del Imperio avasallador y con- -

quistador, teniendo entre otros pueblos bajo su dominio­

ª España, en donde más tarde al caer el Imperio Romano a 
manos de los Bárbaros o Germanos, fmprimirfan un sello -

especial en su sistema jurfdico que beneficiaría el des~ 

rrollo de la Teoría Jurídica de la figura a que nos ref~ 

rimos no solo fu~ la influencia de estos dos sistemas -­
jurfdicos, a su vei el Pueblo Espailol m1tnejaba usos y 

costumbres propios que una vez encaminadas juridfcamente 
por los sistemas Romano y Germano darfan fruto a un Der~ 
cho Propio que habr~a de encaminar a el Pueblo '.'fexicano­
ésto es de sobra ya sabido por circunstancias históricas 

como fueron el Descubrimiento de America y posteriormen­
te la Conquista. 

Las primeras disposiciones a nivel producción jurídica -

para el Pueblo Español lo constituyeron los Fueros, el -

Espéculo, el Fuero Real, las 7 Partidas el Ordenamfento­
de Alcalá y el de Montalvo, las Leyes del Toro, la Noví­
sima Recopilación en donde en todas ellas se habla de la 
Prescripción hasta la creacf6n del C6digo Civil Español­

de 1889, en donde con notable influencia ~rancesa se re­
gula la Prescripción en sus dos forman como Derecho y e~ 

mo Medio de Defensa. 
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rv.- Es en el año de 1492. cuando Crfstobal Colon dcscubrf6 el­
Contfncnte Americano._ posteriormente, el gran soldado, es­

tratega militar HERNAN CORTES. vence y doblega a nucstros­
aborfgenes por allá del a~o de 1521, introductendolos de -

golpe a un mundo con una viLi6n mas amplia en un camulo de 
conocimientos y adelantos c·rentfficos de las culturas eur~ 
peas. da ésto pauta a que comience L1 aplicación del Der-e-­

cho Español en America, nuestros aborígenes no dejaron hu~ 
lla visible o prueba alguna que relacione que se hubiese -
llegado a conocer la Prescrfpcf6n o Usucapt6n en el conju~ 

to de usos, costumbres o leyes de ellos en su vida jurfdi­
ca. 

Es en la etapa Colonial en donde se 1 lega a ver en forma -

mucho·m5s clara la aplicación de Leyes como fueron la Rec~ 
pilacfón de Leyes de Indias (1570) Las Leyes del Toro - -­
(1505}. E::l Ordenamiento de Alcalá (1348). Los fueros y Las 

7 Partidas que fueron la base de nuestro sistema juridico nact~ 
nal. las primeras generaciones de juristas nacionales, se­
fundaron en la práctica y conocimiento de este Cerccho. r.!:. 
conociendose el acierto de los Conquistadores de dejar que 
los propios nacionales se rigieran por los usos y costum-­
bres que no se opusiesen a su Derecho. 

El concepto de LIBERTAD. bajo el cual se lucha y se enarb~ 
lan a diario los pueblos. soplaba en el Continente Americ~ 
no Por esas épocas. el espíritu de Independencia y Autode­
terminacf6n de cada pueblo, se reafirmar-fa en contra de 
los afanes colonialistas de otros pueblos y finalmente 
triunfaría en 1810. ~EXICO se gobernaría así mismo, las g~ 
neraciones de hombres y de juristas de esta época buscaron 
en el DERECllO. su autodeterminación. 

En el perf6do de la REFORMA; el Presidente BENITO JUAREZ.­
encarga a JUSTO SIERRA. la elaboración de un Código Civil. 
a la par el Emperador MAXIMILIANO, encargaba la creacf6n -
de un Código a sus leales, se dice que ambos Códigos coin-
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ctden eri su redaccf6n y que tfcnen una gran influencie E!, 

pa~ola y Francesa. este proyecto serviri'll de base para el 
primer Código Civil Mexicano de 1870. en el cual se regu­

la la Prescripción o Usucapión en el L fbro r J.- De los -· 
Bienes. 1a Propiedad y sos Hod1f1cacfones. 

V.• En este Código de 1670~ los plazos son largos~ son los 
más ln l"'gos que se han dado a trav~s de su regulación en -

nuestro pafs, tanto para Bfencs ~uebles, como para B1enes­
rnmuebles. en dicho orden.Jmiento en Pl rUbro referente a­
la Prescripcit'Sn estable<::e entre otras cosas la ?rescl"'ip-­
cf6n de 6 años para cuando se posee sin necesidad de alg~ 
na otra condf cf6n y con los plazos viejos de 10 años en-­
tre presentes y 20 años entre ausentes, con Buena Fe y -­

Justo Tftulo~ 

El Código Civ1l de 1070. llama Prcscrfpc1ón Positiva a la 
Adquisición de Cosas o Oerechos y Prescr1pci0n Negativa -
a la exhoneracfán d~ Obl1gacfones, por no exfgfrse su cu~ 
plimiento, E'l Oerecho de Adquirir y de Renunciar a la • -
Prescripcf6n se reconoce, así como que una vez que se co~ 
sume puede deducirse como Acción y oponerse como Excep· -
cf6n, La Unión de Posesiones, la Causa Generadora, La no 
Consideración de Oricio por e1 Juez, etc. 

El Código Civil de 1884 casi no sufre Cdmbios en cuanto -
a 1a ffgura que nos ocupa. lo que varfa un poco es la re­
daccfc5n, lo cual nos demuestra el acferto del Legfslador­
de 1870, tenemos casos como el del artfculo 1182, la Pre_! 
cripción una vez perfeccionada puede deducirse como O.e- ... 

cf6n y oponerse como Excepci6n. El artículo 1183, Los 
Jueces no pueden de Oficfo considerar la P~escripc16n, a~ 

tfculos que no aparecen en el Código de 1884. <:ambia la -
Prescripción de Mala Fe de Bienes Inmuebles a un plazo -­
mas co~to, ya que en el de 70. marca un plazo de 30 años­
y el de 84, marca solo 20 años, reduce también de 6 a 4 -
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anos el pt11zo para cuando la cosa mueble hubiera s Ido perdfda­

por su due~o o adquirida por medio de un delfto. 

Desaparece el artfculo 11!)9 del de 70. que reza To sf-­

gufente: "El que exige la restftucfón de la e osa el plazo h! 

bfl de aquel que 1 a compro en el mercado o plaza públ fea o a -

mercader que negocfa en cosas del mismo ~énero o semejantes e~ 

ta obligado a pagar al tercero de Buena Fe el precfo en que e!. 

te haya adqufrfdo la cosa; salvas sus ac-cfones contra el que­

las ha116 sf fue'? p~rdida o abandonada y contra el actor del '"2. 
bo en su caso. 

En el Clídfgo de 70, dfce el artfculo 1221: 

"LAS PRESCRIPCIONES HASTA DE 20 AílOS SOLO COAAEN CONTR~ 

El MENOR. P.tc." y el de 84: 

"LAS PRESCRIPCIONES HASTA DE 10 AROS SOLO COAREN CONTRA 
EL MENOR, ETC." 

En el Código de 70 1 artfculo 1223: "LAS PRESCRIPCIONES­

OE HAS DE 20 AROS, Etc." y el do 84: "LAS PRESCRIPCIONES DE -­
MAS DE 10 AROS, Etc." 

Desaparecen del de 1870 1 los articulas, 1124., 1225 1 1226 

1228 1 que pueden ser vistos en el capftulo de este trabdJo c.2. 

rrespondfente 1 también el artfculo 1229. 

En el año 1928, surge un nuevo Código más acorde a las 

necesidades y tiempos actuales y con mSs práctica y desarrcillo 
de Tas figuras que contiene, la experiencia de sus predeceso-­
res será de vital importancia, en este Código la Prescrf pcf6n­

se transforma, cambfan casi todos los artfculos, existen mu- -
chas derogaciones, cambia la Deffnfcfón, a contfnuaci6n lista­

remos los artfculos que existían ya en To; C6dfgos de 70 y 84 

y que se conservan fntegros para el de 28 1 los nOmeros de 
tos artfculos son como ahora los encontramos en el de 28. y -­

son: 
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t137, 1138, 1142, 1143,. 1144, 1146, 1147 y 114B, e:ds-­

tiendo un pequeño ce~bio en su redacción más no en su conteni­

do, esencia o idea, el 1149, 1150, de los Requisitos. de la P~ 

sesión necesaria para prescribir solo subsiste los de Posesi6n 

Pacffica, Continua y Pública, el 1165, 1167, fr-acciones T, 11, 

III~ V y VI, 1168, fracción 1 y 111, p&rrafo t, 1169, 1170, --

1171, p.!rrafo l, 1172, 1173, 1174. 1175. 1176, 1177, 1178,1179 

y 1180. 

Como podemos ver el Legislador de 1928, solo deja 25 -­

artículos de los 49, que contenta el de 84, los demás san nue­

vos marcan los adelantos de la Teorfa Jurfd\ca en nuestro Sis­
tema vigente¡ 

Vt.- Considero justo resaltar en estas conclusiones el requisi­

to llamado PLAZO, ya que es necesario para la Prescripción o­
Usucapión. hemos v1sto en 1as páginas anteriores que. los Rom~ 

nos hasta antes de la Ley de las Xtl Tablas. tenían como plazo 
uniforme el del año para Bienes Muebles o Inmuebles. poste- -
riormente la Ley de 1as XII Tablas, establece para Bienes Mue­

bles 1 ano y para Inmuebles 2 años. 

La Praescriptio Longi Temporis marcada el plazo oe 10 
años entre presentes y 20 años entre ausentes tanto para inmu! 
bles como para Muebles figura aprovechable para 1os Extranjc-­
ros y no Ciudadanos, asf como para aqucl1os que desearan adqu~ 

rir Fundos Provinciales. 

Posteriormente surgirá 1a Praescr1ptio Longissimi Temp~ 

r1s estableciendo un plazo de 30 años 1 para las l\cciones Persona­
les y Specia11es tn Rem Actiones, un nuevo plazo en el periódo del -
Emperador Anastacio será de 40 años para todas las Acciones -­

que no estaban sometidas a ninguna Prescripción, en el periódo 
del Emperador Justiniano se establecerá nuevamente el plazo de 
la Longi Temporis que operaba en fQrma general 1 con la di fere!l 

cia de que los Bienes Muebles 3 años de los Inmuebles 10 años­
entre presentes y entre ausentes 20 anos. Los Germanos o Bár-
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baros te11fan un plazo de 1 año y un dfa. similar al de 1 aíio -

usad.o por los Romanos hasta arites de la ley d(! las XII Tablas. 

en las primeras Leyes escrft.1s Gcrm;rnas como fueron la Lex V1-

sf got:_horum Recessvindiana y el Código Euricfano se -;;eílala un -

plazo de 30 años. 

los Espaíloles en Leyes como fueron los Fueros, el Esp~­

culo las 7 Partidas, el fu'ero RC?a.1, Ordenamientos de Alcala Y­

Montalvo, etc. señalan diferentes plazos, destacando el Espéc~ 

lo en su Libro V, Tftulo V Ley XI señ.1lando plazo de un año, -

un dfa. 

El C6dfgo Cfvfl Español de 1089, señala los plazos da-­

dos en época~ del Emper.:idor Justinfano tanto para Bienes Inmu!_ 

bles como Muebles a la vez un plazo 30 años en la llamada 

Prescripción Extraordtnarfa, es decir aquella que carece de 
Buena Fe y Justo Tftulo. 

Nuestro C6digo de 1870, es un poco mis manuable en cuan 

to a los plazos, influye la regulación de la Buena Fe o Mala -

Fe por un lado en cuanto a los Bienes Inmuebles, por ·lo que t2_ 

ca a los Muebles exigfan requisitos para la Posesión, quedando 

de la siguiente forma, Inmuebles 30 aílos de Mala Fe y con Bue­

na Fe 20 años, para los Muebles quedaba así 3 años con Pose- -
sión Pacifica, Continua, Justo Titulo y Buena Fe y de 6 años a 

falta de Buena Fe y Justo Tftu1o,. si 1a cosa es pérdida u obt~ 

nfda por medio de algJn Del 1 to y pasa a pod~r de un tercero de 

Buena Fe se le m<:lrca un plazo de 6 anos. 

El C5d1go de 1884. señala una reducción de 10 aílos para 
los Bienes rnmuebles. es decir si hay Buena Fe, plazo de 10 -­

años y si no la hay de 20 años. a los Bienes Muebles deja el -

mismo plazo que el de su predescesor y p<Jra el caso de la cosa 

pérdida o robada baja a el plazo de 4 años es decir reduce dos 

años. 
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Finalmente el C6dfgo de 1928. continua con el proceso -

reductivo de los plazos y para los Bienes Inmuebles s1 hay BU!!_ 

na Fe, Pacffica, Continua, Publ lea y en Concepto de Propleta-­

r1o 5 anos; sf hay Inscripción de Posesi6n 5 aOos y 10 años si 

no hay Buena Fe, es decir existe la Mala Fe y no reuna los de­

mlis requisitos. 

Finalmente se aumentar:i una tercera parte a 5 y 10 ai'ios 

si se demuestra la negligencia de hacer prevaler su Derecho -­

por parte del poseedor, no habiendola cultivado la mayor parte 
de su posesión o por que no haber hecho reparaciones necesa- -

rias y etta propiedad a permanecido la mayor parte del tiempo­

deshabt ta da. 

Para los Bienes ~uebles y si hay Buena Fe su poses16n -

es Pacffica y Continua 3 años y sin Buena Fe 5 años. señalan­
do plazos de 10 aftas en los Inmuebles y 5 aftos en Muebles si -
ha habido Violencia y desde el momento en que esta cese se COE 

taran los plazos. de-seamos agregar que no obstante que el Cód! 
go Civil para el Estado Libre y Soberano de México la regula -
en Capftulo aparte y bajo el Rubro de Usucapi6n mantiene estos 
Oltimos plazos de nuestro C6digo Civil para el Distrito Fede-­
ral. queremos destacar que no se ha llegado a plazos comO es -
el de un año un dfa y que tal vez no sea lejano ya que como h!:_ 
mos visto la tendencia ha sido en el sentido de reducirlos. 

VIII.- Se dice que remotamente no existfan condiciones de mor! 
1fdad bastaba la posesión flsica, posteriormente la Ley de las 
XII Tablas exigirfa que no fuese robada que tuviese Justo Tft! 
lo y Buena Fe en la Praescriptio Longi T emporis, requisitos -
que poco a poco se harfan necesarios para que operase, que la­
Posesi6n reuniese el "Corpus y el Animus~ Buena Fe, Justo Tf­
tulo y que fuese Res Habilis se hizo necesario durante la lla­
mada Epoca Clásica. 



- 14 7 -

Bajo el per16do del Emperador Justiniano en 1.'1 cual sc­

funden en una sola figura los requtsf tos que figurare la Buena 

Fe y no hubiese Interrupcfc5n alguna. 

El Ingenio Jurfdico Romano crea, reglamenta y desarro-~ 

))a paro e1 uso de esto f1qur.i toda una teorta Judd1ca, r@qu.!_ 
sitos que con el tiempo se han hecho accesorios para que esta­
pueda llegar a realizarse. se han tenido que ir depurando, te­
nemos por ejemplo que en Roma no s~ podfa Usucapir la casa ro~ 

bada y actualmente si se ha adqu1r1do por medio de delito s1-
es posible, señalandose que el plazo deberá empezar a correr -

desde el momento en que se extinga la pena o prescrlba la Ac-­

c1i5n Penal. 

Tampoco se permitía si eidstfa 1a. Mala Fe, actua1mente­

Si, con la snlvE:?dad de que en este caso se amplfa el plazo. en 
los Códigos Español de 1889 y Mexicano 1870 la Posesi6n deber.:í 

ser Pac1'f1ca. Continua,. de Buena Fe. Püblica y Fundada en Jus­
to Tftulo. 

El Código de 1884, settala los mismos reqlJisitos cambia:!. 

do tal vez uo poco la redaccfdn. y señala (?n lugar de Justo Tf 
tulo que la Posesión debe ser Fundada. 

~iuc~tro Código de 1?28, $Cña1;,: "En Concepto de Propfe­
tario »cambiando nuevamente la redaccf6n, además que sea Pacf­
fica, Continua y Píiblicjl. eliminando la Buena Fe ya que si - -

existe la Mala Fe 1 solamente se ampliará el plazo y entonces -
será pel"m1tida. 

Nos resulta necesario señalar que los plaz.os con el pa­
so de los tiempos se han ido entrela:zandocon la Posesión y sus 
formas (Pactf1ca. Continua, PQblica. etc.), espectalmente la -
Posesión de Suena Fe de tal forma, que esta determina que se -
aumenten o disminuyan dichos plazos. 
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VII.- Qufzas pudiera haber entrado como requtsfto, pero en mf 

forma de entender consfdcro que el té'rm1no PROHJBICION, dentro 

de la Prescrfpc16n o Usucapión es m~s adecuado, tenemos por -­

ejemplo que en La Ley de las XII Tablas exfstfan ya las prime­
ras prohibiciones. estas regulan también la Posesit5n y sus re­

quisitos, primero en la mencionada Ley se prohfbfa Usucapir un 
bfen Robado, posteriormente prohtb1ci6n de Usucapir Bien Mue-­
ble o Inmueble ocupado con violP.ncia, el Forum ~cpulcrf, la -­
res mancfpf de mujer suf furfs, Cosas Jncorp6rcas, Prcdfa rust.!_ 

ca Vcl Suburbana, Bienes del Fisco, Casas Públicas, Hombres Lf 

bres, Fundos Provinciales, cte. 

En el Derecho Español encontramos casos como Prohlbi- -

cfón de prescribir contra herederos, cosa hurtada y que no es­
tuviese en el comercio. 

Nuestro Derecho a heredado esta figura y por lo tanto -
sigue habiendo prohibiciones llamemosles de tradición. y a su­
vez a seílalado algunas propias, entre ellas tenemos Prohfbi-·­
ción de Derechos y obligaciones que no esten en el Comercio, -
prohibición de Renunciar anticipadamente la Prescripción, de -
Adquirir por Prescripción a quien posee a nombre de otro si no 
se a mudado la causa de la posesión, Prohibición de prescribir 
entre Copropietarios o Coposeedores. de considerar de oficio -
esta por los Jueces, Prohibición de correr contr¿¡ menores e i~ 

capaces, sino se ha discernidó su tutela. entre ascendientes y­

descendientes mientras dure la Patria Potestad y respecto de -
los bienes de estos últimos, entre consortes, contra ausentes­
en Servicio Público, contra militares en Servicio Activo y en­
tfempo de guerra, etc. 

Como conclusi6n podemos afirmar que este rúbro Prohi-
bición podrfa ser integrado dentro de nuestro Código Cfvi 1 a -
muchas figuras que el mismo contiene y que dentro esta la que­
nos ocupa ya que le es aplicable y podrfa ser inclufda en cua! 
quier de los caprtulos de la Prescripción ya que actualmente -
las hay pero en forma dispersa y para efectos de hacer más práE_ 
tfco la regulación. se podrfan unificar en un solo capftulo, 
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