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1.C INTRODUCLCION.

El presente trabajo lleva por titulo " Vivienda en Vecindad y equipamiento Colonia -
Ex=-hipddromo de Peralvillo Delegacién Cuauhtémoc México D.F. 1986 ".

Su realizacidn tiene como antecedentes los sismos de Septiembre de 1985 y la respuesta
inmediata de solidaridad por parte del autogobierno a la poblacidén afectada por éstos,
mostrando asf como la escuela sigue llevando a cabo los principios gue le dieréniw=-.«.
origen . .

Esta respuesta did como resultado un acercamiento y una integracidn con grupos de - ~
colonos que organizados politicamente ( se crearon uniones de colonos ) demandaron =~
al estado uma solucidén inmediata al problema gque se presentaba , problema que de hecho
ya existia, pero que ahora los sismos venian a ggravar: Bl problema habi tacional.

Como respuesta a estas demandas, se crearon dentro de la escuela grupos de trabajo - -
con la finalidad de ofrecer una solucién arquitectdnica y urbana a las necesidades de

estos sectores sociales menos favorecidos, asignéndosenos la zona comprendida por las-
colonias: Peralvillo, Ex-hipédromo de peralvillo, Maza, y Valle Gémez, donde realiza -
mos una investigacidn con el fin de conocer las condiciones actuales que presenta la -
vivienda en vecindad.

Para la realizacién de este estudio , se tomd en cuenta el deterioro tanto urbano como
de vivienda existente en la zona, consecuencia éste , de la congelacidén de rentas - -
( decreto emitido en el afio de 1942, en el periodo de Manuel Avila Camachoj; 1940-1946),
por abandono en otros casos y por Ultimo los sismos de Septiembre de 1985, que causaron
daflos parciales en algunos casos y en otros totales.



2.0 PROCE30 DZ URBANIZACION

2.1 Antecedentes histéricos del proceso de urbanizacién
:
£l proceso cde urbanizacidn es un proceso antiguo , originado en buena parte a - -
partir de la revolucidén industrial del siglo XVI1iI, ya que el crecimiento de las
ciudades cobrd un ritmo desconocido hasta entonces . Los pequefios talleres fueron
sustituidos por las enormes flbricas que acelsradamente se levantaban en las ciu-
dades, los campesinos fueron liberados de las obligaciones de servidumbre que los
ataban a los duefios de la tierra , negéndoseles el usufructo de la misma, de cuya
explotacidn vivian , obligandolos de este modo a ir a vender a las fébricas lo -
Gnico. que posefan; su fuerza de trabajo . De esta manera , la burguesf{a cred la
mano de obra que necesitaba para hacer funcionar sus fébricas. Masas de campesi -
nos y artesanos arruinados invadieron las ciudades en busca de trabajo, haecinando
se en ellas en condiciones draméticas.

La produccidén de mercancias , caracteri{stica e este sistema capitalista , obligd
a los paises productores mis avanzados a buscar mercados sequros donde vender los
objetos manufacturados que producian y adguirir con ello las materias primas y -
productos agricolas que necesitaban,

£sa necesidad abrid una etapa de constantes repartos del mundo , dando origen al

surgimiento de paises coloniales ( paises dominados por los paises capitalistas -
mas avanzados ), motivando la divisidén mundial del trabajo ; o sea , dié lugar a

la existencia de paises agricolas por una parte y de paises industrializados por

la otra.



8n el presente estudio se plantea el problema habitacional a través del tiempo (1930-1985)
con los diferentes planteamientos y las distintas soluciones de los diferentes periodos -
gubernamentales para um mejor conocimiento del mismo.

También se analiza lc incidencia en estos momentos de la reconstruccidn, sus planes y - -
politicas para cocn la poblacidn afectada, la situacidédn que tiene actualmente en cuanto al
uso del suelo la zona en cuestiédn. '

El trabajo tiene como objetivo conocer la problemitica habitacional, para asi{ poder mejorar
las condicicnes de habitalidad de los grupos sociales de e€SCasos recursos.



Algunos de estos paises conquistaron su independencia politica, pero no asi su -
independencia econdémica ( paises neocoloniales ). .

La caracter{stica comln de estos paises es su incapacidad para aumentar el peso.
especifico de la industria en su economia , su imposibilidad de tecnificar su =~
preduccidn agrfcola y consecuentemente de elevar a nivel menos miserable a sus -
masas rurales, las cuales ante la certidumbre de su aniquilamiento en el medio -
rural emigran a los centros urbanos donde las posibllidades de existencia, ain
siendo incierta , de hecho son mayores.

fiste flujo de poblacidn convierte a los centros urbanos en enormes aglomeraciones
de subempleados y de desocupados con todas las consecuencias que a ello represen-
ta el agravamiento del problema de la vivienda vy de la anarqufa urbana, esta po -
blacién que acude a las ciudades en busca de trabajo o de servicios, sumada a la-
poblacidn de escasos recursos ya asentada en las urbes , se ve obligada a acomo -
darse en las zonas periféricas de la ciudad , donde dara lugar la proliferacién -
de barracas { favelas , villas miseria, barriadas etc.) .

Zstas areas urbanas, adem&s de propiciar tode tipo de enfermedades fisicas y soci-
ales, acarrean una particular distribucidn demogré&fica que tiende a horizontalizar
las ciudades, lo cual dificulta los ya de por si deficientes servicios municipa -
les.

2.2. La vivienda en vecindad en la ciudad de México

£n la ciudad de México el proceso de urbanizacién se d& a principios del siglo ,~
acentuandose a partir de 1940 precisamente cuando el desarrollo industrial se - -
inicia, aprovechando la coyuntura que la sagunda guerra’ nundial brindd a los pai-
ses dependientes , situacidn que permitid el incremento de las expor tacicnes de -
las materias primas y estimuld la producidn nacional: de manufacturas aunado - -
esto a la politica econdmica seguida por el estado hacia el apoyo decidido al - -
fortalecimiento y posterior consolidacion de la industria.



Esta situaciédn did origen a un acelerado crecimiento de la poblacién , ya que -

la poblacidén rural del interior del pais abandona el campo por la imposibilidad -~
de obtener subsistencia y trabajo en las actividades agricolas y emigra a la - -
ciudad con la esperanza de poder por lo menos encontrar trabajo , sin embargo,~ -
el crecimiento de la poblacidn urbana respecto al crecimiento de las oportunidades
de trabajo es menor. La industria no satisface las necesidades de trabajo y la - =~
oferta de mano d: obra industrial es mayor que la demanda . esto crea una pobla -
cidén urbana " Marginal " que vive en condeciones.deplorables , agravéndose con -
ésto el problema habitacional , ya que estos desplazamientos aumentan la demanda
de vivienda , acrecentando el deficit de ésta que demanda equipamiento e infraes -
tructura, originando cambios en la ciudad , aumentando con &sto el grado de dete -
rioro de las condiciones de habitabilidad.

La resolucién y este grave problema habitacional , inherente a las sociedades -~ -
capitalistas y expresado en la incompatibilidad entre el precio de la vivienda , -
necesariamente alto , por la cantidad de valor incorporado en ella y el salario ,
que solo cubre las necesidades inmediatas de consumo del obrero ; se realiza en la
ciudad de México hasta mediados del presente siglo mediante el inquilinato.

Para esto , se aprovechardn las construcciones existentes , convertidas en vivien
da multifamiliar para ser alquiladas al nuevo proletario urbano de finales del -
siglo , y que habian sido ocupadas por la aristocracia y la burguesia comercial -
de la colonia, queines las abandonaron para irse a instalar a los nuevos fraccio-
namientos de la periferia de entonces ( colonias : Roma, Jubrez, Sta.Maria, San -
Rafael, Condesa ).

La venta de terrenos urbanizados y en algunos casos , la venta a crédito o el - =
alquiler de casas 6 departamentos en esas colonias a la burguesia , permitieron -
una acumulacidn al capital inmobiliario responsable del financiamiento y promocidn
de nuevas urbanizaciones .



Por otra parte , el aumento de la demanda de vivienda en relacién a la oferta del
inquilino existente favorecio las ganancias de los rentistas-propietarios y en -
poco tiempo se empezaron a producir fraccionamientos nuevos con vivienda multi -
familiar para alquilarse a la clase obrera ( col. Guerrero 1880 ).

El patrdn formal predominante de esta vivienda fué la llamada vecindad , derivada
esencialmente de la casa colonial, solo gue el patio que tenia ésta , se redujo a
un angosto pasillo , el cual d& acceso a una hilera de habitaciones.

Esta disposicidn arquitectdnica condiciono algunos aspectos de valor de uso , ta-
les como el tamafo de los cuartos y la calidad de iluminacién y ventilacién .

Esta forma habitacional padece deficiencias, ya que carece de servicios sanitarios
adecuados. '

Esta vivienda de alquiler se prasenta también a través del depar tamento , en edi -
ficios de varios pisos bajo un modelo burgues estranjerizante.

Pero dado que la construccidn de un edificio en toda forma requiere de una inver -
sidén mucho mayor, el alquiler solicitado rebasaba las posibilidades econbémicas de
una poblacidn proletaria.

Por lo que en la mayoria de los casos estos edificios de departamentos fueron ocu-
pados por la clase media baja , representada por burdcratas y empleados comercia ~
les.

El panorama de la oferta de vivienda de alquiler dentro de estas dos modalidades -
se mantuvo en los afos previos a la segunda guerra mundial.



Entre 1942-1945, se d& una fase de auge econdmico sustentado primordialmente sobre
el sector industrial , a partir de la apertura de nuevos mercados a los productos
manufacturados de origen nacional. Este auge econdmico se refleja en el incremento
de poblacidén de la ciudad de México . Siendo la ciudad de México el centro indus -
trial mds importante del pais , y la politica econémica del regimen, la de apoyo =
y estimulo @ la industrializacién, resulta congruente la introduccidn de medidas -
de control por parte del estado que impidan el aumento de alguileres . El objeto -
de tales medidas es el de abaratar el precio de la vivienda de los trabajadores -
para evitar un recrudecimiento en las luchas laborales por la reivindicacién sala-
rial , que podria resultar de funestas consecuencias . Es entonces que el estado -
sacrifica los intereses econdmicos del sector inmobiliario en beneficio de los in-
tereses del sector industrial.



2.3. POLITICAS DEL ESTADO EN TORNO AL PROBLEMA DE VIVIENDA

Las medidas adoptadas por el estado , tienen como fin regular la elevacidn contfnua
de los precios de los articulos de primera necesidad , entre ellos la vivienda.

£1 10 de junio de 1942 se decreta la congelacidn de rentas , quedando establecido-
que las rentas no podian aumentar por ningin motivo . Decretos posteriores corro -
boraron , precisaron y complementaron esta disposicidén : Asegurando la duracidn de
los contratos por todo el tiempo que durara la guerra, afectando solo a los contra
tos de arrendamiento menores a los 300 pesos y prorrogando los contratos de los -

locales en donde se expedian articules de primera necesidad.

Fasada la guerra , durante el siguiente sexenio , { Miguel Aleman 1947-13952 ), el
24 de Diciembre de 1948 se decreto con carlcter de transitoria una prorroga a lo -
establecido en el (ltimo decreto (1947) y que continua vigente hasta la fecha.

Los efectos de este decreto se dejan sentir de inmediato sobre la oferta de vivien-
da de alquiler ya que la mayor parte de las viviendas en vecindad come los departa-
mentos se vieron afectados por la prorroga de contratos.

La congelacién de rentas vino a acrecentar el deterioro urbano de la zona central -~
de la Ciudad de México , ya que los propietarios de vivienda habrfan de negarse a -
dar mantenimiento a sus inmuebles; acrecentandose el deterioro de la vivienda, dado
que no era rentable el invertir en el mantenimiento de éstas, por parte de los pro-
pietarios , ya que se reducian para estos las utilidades.

A partir de 1950 , como consecuencia de un ya desmedido crecimiento de los nuevos -
asentamientos de la poblacién de escasos recurcos , se acomoda en las zonas perife-~
ricas de la ciudad , donde dar§ lugar la proliferacion , el hacinamiento , propi -
ciaado con esto todo tipo de enfermedades fisicas y sociales,



Cuando el espacio fisico disponible para nuevos asentamientos urbanos va siendo -
cada vez menor , se inlcia como consecuencia un desbordamiento hacla las periferias,
que se materializa en un crecimiento acelerado de la poblacidn urbana hacia los = =
municipios limitrofes. Siempre en torno al centro importante de la actividad econd-
mica , este fendmeno cobra fuerza a partir de 1960.

En esta decada ocurren cambios dentro de la politica habitacional del estado, orien
tados a procurar atencidn a los sectores medios de la poblacidn.

En lo referente a la habitacidn obrera , el estado, précticamente se cruzd de brazos
debido en gran parte a la situacién del movimiento obrero organizade, que lucha por
recuperar el poder adquisitivo de los salarios, el cual cayo por la devaluacién de-
1954.

Para 1971, surgieron organismos como Indeco, Fovissste, Infonavit. Tanto las insti-
tuciones con los diversos apoyos financieros que el estado canalizd hacia la vivi -
enda , elevando asf{ a niveles nunca vistos la participacidén del estado en materia -
de vivienda.

A rafz de los sismos de Septiembre de 1985 , en que el problema habitacional se - -
acrecenta , el estado interviene creando un nuevo organismo " Renovaciédn Habitacio- .
nal Popular", el cual se encargard de coordinar los trabajos de reconstruccién en -

materia de vivienda. v

Este organismo , a traves de contratos con empresas constructoras privadas , se —--
dedica a la siembra de prototipos de vivienda, los cuales no contemplan siquiera -
las necesidades de los usuarios.



No logrando asf{ dar una solucién al problema habitacicnal ., el cual cada dfa es - -
mis grave.

Actualmente , en la ciudad de México , més del 50 % de su poblacién vive en urba -
nizaciones irregqulares periféricas , ya sea en casas producidas por ellos mismos o
en pequefias habitaciones alquiladas. En estas zonas , menos de la mitad de la po =
blacibén cuenta con drenaje & agua , y casi todos padecen déficienélas en cuanto a-
servicios de trasporte y asistenciales . Aproximadamente el 15 4 de la poblacidén --
vive en edificios del inquilinato dentro de las &reas centrales , gran parte de -~
éstos edificios son construcciones antiguas y ruidosas con instalaciones comparti-
das o disfuncionales.

30l0 la tercera parte de la poblacidén , la de ingresos mas &ltos, puede acceder -
mediante compra o arrsndamiento a una casa o depsartamento construido por la ini -
ciativa privada. ’



3.0. LA ZONA DE E3TUDIO.
3.1. Antecedentes fisicos.

3.1.1. Ubicacidn Geogréfica.~

3.1.2., Ubicacién Politica .-

3.1.3. Ubicacidn fisico
espacial de la -
zona de estudio

3.1.4. Ubicacidén fisico
espacial por - -
colonia.

La ciudad de México se encuentra ubicada en el
antiguo Valle de Anahuac , sus coordenadas son:
Latitud norte 1% 24', su longitud oeste 39012'
y su altitud es de 2,240 metros sobre el nivel
del mar.

La zona de estudio se encuentra ubicada en la -

ciudad de Mixico , dentro de la Jurisdiccidn de

la Delegacidn Cuauhtémoc y Venustiano Carranza,

per teneciendo las colonias Ex-hipddromo de Peral
villo y Maza a la primera , y la Valle Gémez a -~
la sequnda . ( ver plano de localizacién ).

La zona de estudio comprende cuatro colonias :
Ex-hipbédromo de Peralvillo, Peralvillo, Maza -
y Valle Gdémez.

Las cuatro colonias gque comprenden la zona de -
trabajo se encuentran iellimjitadas por las - -
siguientes calles:

Colonia Ex-Hipddromo de Peralvillo :

Limita al norte por la calle Juventino Rosas ,

al sur por el Eje 2 Norte Manuel Gonz4lez, al -
oriente por la Calzada Guadalupe y al poniente

por la Calzada Vallejo.



COLONIA PERALVILLO :

Limita al norte por Avenida Rio Consulado , al
sur por la calle Juventino Rosas, al oriente -~
por la calzada de Guadalupe y al Poniente por-
la Avenida de los Insurgentes.

COLONIA MAZA

Limita al norte con la Avenida Rio Consulado, -
al sur con el Eje 2 Norte Manuel Gonzdlez, al -
oriente con la avenida Ferrocarril Hidalgo y al
poniente con la calzada de Guadalupe .

COLONIA VALLE GOMEZ 3

Limita al norte con la avenida Rio Consulado, -
al sur con la calle Platino, al oriente avenida
Inguaran y al poniente Av.Ferrocarril Hgo.



4.0 La Zona de Trabajo . ( colonia ex-hipddromo de peralvillo )
4.1 Monografia de la colonia ex-hipddromo de peralvillo
4.,1.1 Antecedentes Historicos :

Colonia de la segunda decada del presente siglo , vid ensanchar su caserio al
ser desmantslado el hipddromo que un grupo de miembros del Jockey Club construtyé en el--
afio de 1882, con el procdsite de ofrecer a la ciudad otra alternativa , ya que venfa = -
funcicnando con notable exito el de la Condesa . ’

Parte de los terrenos en donde se construyeron estas instalaciones fueron propiedad de la
sefiora Soledad Azclrate de Tavera . Su pista no sold sirvié para carreras equinas , sino-
que se le dié uso miltiple , pues fue lugar de competencias tanto de bicicletas como de -
automéviles, efectuandose en ese sitio la primera carrera de autos que se tengan noticias
aconteciendo el sucedido en 1903.

Como el crecimiento de la ciudad se volvid incontenible , los propietarios de las instala
ciones del hipddromo vieron en el fraccionamiento del lugar un prdspero negocio . Por lo-
anterior el club decididé desmantelarlo a partir de 1913, termindndose los trabajos respec
tivos al afio siguientc en que se dividid el terreno en varias manzanas.

El Hipddromo de Peralvillo estuvo a unos 200 metros al norte de la calzada de la Ronda ,-
llegando por el oriente casi a la calzada de los Misterios sobre la cual corrian las vias
del ferrocarril mexicano que iba con destino a Veracruz .

Frente al hipddromo estuvo la Garita de Vallejo que al ser desmantelada sirvid como ofi--
cinas y fébricas de " La Consolidada " Caducado el contrato que tenia suscrito con el - -
goblerno de la ciudad el predio fué ocupado por el propio Departamento del D.F. , guien =
con posterioridad lo cedid a la D=zlegacidén Cuauhtémoc, quien tiene en este lugar talleres
mécanicos, de carpinteria, asi como las oficinas de Bacheo y el campamento de Limpia y ~
Transportes.

Las calles de esta colonia , que fué apéndice de la de Peralvillo , estadn dedicadas a - =
misicos y cantantes. Han sido honrados Adelina Patti , Francisco Tamagno , José Clavé , -
Juliédn Carrillo , Gounot , Bérlioz , Grieg y otros més.



PROCESO DZ URBANIZACION DE LA COLONIA .

£l uso nabitacional ha experimentado cambios a través del tiempo en la zona de
estudio; esto es debido a el desplazamiento de la antigua poblacidén residente
una poblacidn en su mayoria migrante , que debido a su bajo nivel de ingresos,
tiene poco acceso a la vivienda y esta ha sido la nueva ocupante con problemas
de financiamiento .

Por otro lado se observa que en lasStizonas habitacionales de la poblacidn de ma-
yores ingresos , se estd generando un cambio en el tipo de tencia del sueloj; -
pasando del privado unifamiliar al multifamiliar en régimen del condominio .

Dentro de la zona el uso del suelo es mixto , existen zonas donde predomina el
drea industrial y habitacional con vivienda plurifamiliar de dos niveles en -
promedio , con ingresos igual al salario minimo y con un deterioro intermedio.

#n la colonia , el uso del suelo predominante es habitacional unifamiliar , con
poblacidn de ingresos menores al salario minimo ; domina la vivienda en uno y -
dos niveles , donde existe alto grado de deterioro.

Se da también en a zona el uso del suelo dedicado al comercio , los servicios ,
oficinas , vivienda plurifamiliar del tipo de departamentos ; que va de uno a
tres niveles.



Antecedentes Fisicos
4.1.3.1 Ubicacidn Geogréfica

4.1,3.2 Ubicacién Folitica :

4.1.,3.3 Ubicacidn fisico
espacial :

H

La zona de trabajo esta ubicada al norte del Dis -
trito Federal , sus coordenadas son latitud norte
190 24* , su longitud oceste 990 12' y se encuentra
ubicada a 2,240 metros sobre el nivel del mar.

La zona que hemos denominado de trabajo se encuentra
ubicada dentro de la jurisdiccidn de la Delegacién -~
Cuauhtémoc, la cual colinda con las Delegaciones Az-
capotzalco, Gustave A. Madero , Miguel Hidalgo, Beni
to Judrez, Iztacalco y Venustiano Carranza.

La zona de trabajo comprende la colonia ex-hipddromo
de Peralvilleo , la cual limita al norte con la calle
Juventino Rosas , al sur con el eje norte Manuel - -
Gonzélez , al oriente con la calzada de Guadalupe y

al poniente con calzada Vallejo.



ASPECTOS FISICO NATURALES .

4.1.4.1

4.1.4.2

4.1.4.3

4.1.4.4

4.1.4.5

Topografia : La topografia de la colonia ex-hipddromo de peralvillo /-,
es considerada completamente plana.

Temperatura: La colonia tiene un promedio de temperatura media anual
de 18.40 c.

La temperatura minima es-de 8.50 c en promedio y la m& -
xima anual es de 28.60 c. en promedio .
( ver gré&ficas No. 1.0 , 1.1, 1.2 . )

Asoleamiento: ( ver gréfica No. 2 )

Precipitacidn

Pluvial : El &rea donde est& ubicada la colonia tiene un promedio
anual de precipitacibdn pluvial de 35.31 mm .
( ver grafica No. 3 )

Contaminacidn
Auditiva La emisién de ruido es muy alta alcanza los 100 decibe -
les cuande el nivel méximo tolerable es de 80.

Visual y
Atmosferica: Es a causa de la emision de gases que representa los ni-
veles mas altos en la zona .

Esta contamingcién es a causa de que es en esta delegacién cuauh témoc-
es donde se encuentra la mayor parte de los servicios , oficinas admi-
nistrativas, comercios y ademas del exceso de circulacidn de autos y =
autobuses .
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ASPECTC
4.1.5.1

4.1.5.2

4.1.5.3

4.1.5.4

SOCIO-~ECONGIMICOS

Poblacidn Total

Foblacidn
Flotante :

Poblacidn Zco-
ndémicamente Ac-
tiva

Actividades
Froductivas :

La poblacién total de la colonia Ex-hipddromo de ~ -
Peralvillo es de 26,000 habitantes aproximadamente -
( 1986 ); teniendo un promedio de 400 habitantes por
hectérea.,

£1 nimero de familias es de 3,000 aproximadamente y -
el promedio de miembros por familia de 5.7

Es de 350,000 personas aproximadamente .

La poblacién econdmicamente activa es el 77.7 % ( 20,
202 ) de la poblacién total . ( ver gr&fica No. 4 )

En la colonia , el 22,3 % { 5,798 habitantes ) del -
total de la poblacién , representa la poblacibn tra-
bajadora.

Obreros el 11.5 % ( 667 habitantes ) .

Empleados de gobierno el 19.2 % ( 1,113 habitantes )
Profesionistas 17.9 % ( 1,038 habitantes ).

Comercio y Taller 21.8 % ( 1,264 habitantes )
Empleados con particulares 21.8 % ( 1,254 habts. )
No especificos 7.8 % ( 452 ) .

Por lo anterior , se puede decir que la actividad -
productiva principal en la colonia es el comercilo
( ver gr&fica 5 y plano anexo )
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4.1.5.5

4.1.5.6

INGRESOS :

Piramide de
Edadeu :

El
de
de
de
de

En

( ver gréfica 6 )

ingreso promedio es de 1.5 veces el salario mAimo .

1 veces el 20 %

- 1.5 veces el 23.4 %
- 2 veces el 34.4 %

- 3 veces el 18.8 %
en adelante el 3.1 %

general, los ingresos de la poblacidn son bajos - -
tomando en cuenta que el 78.0 % de la poblacién total
no alcanza el salario minimo real.

De el total de la poblacidén el 51.7 % ( 13,442 habitan-
tes ) son hombres y el 48.3 % ( 12,558 habitantes ) son
mujeres y estdn distribuidos de la siguiente manera:

Hombres

o

6
12
15
19
25
24
41
51
61
76

51.7 %

5 anos
11 afios
14 afios
18 afos
24 anos
23  aflos
40 anos
50 afios
60 afos
75 anos
79 anos

4.0 %
6.0 %
4.5 %
7.25 %
8.0 %
4.25 %
2.75 %
8.0 %
4.5 %
1.5 %
G.5 %



MUJ SRES 48.3 #

0 - 5 afos 3.0 %
6 - 11 afios 4,25 %
12 - 14 afos 4,25 %
15 - 18 afios 7.0 %
19 - 24 anos 6.5 %
25 -~ 33 afos 4.5 %
34 - 40 ahos 6.5 %
41 - 50 afos 6.5 %
51 - 60 afos 2.5 %
61 - 75 afics 1.5 %
76 - 79 afos 1.5 %

Como se puede observar , la colonia cuenta con un 17,5 %
de poblacidn infantil ( hasta 11 afios )} , un 37.25 % de
poblacidn juvenil ( hasta 24 afios ), y de poblacidn adul
ta 45.25 % ( ver grafica 7 ) .

4.1.5.7 Escolaridad: £l 75 % de la poblacidén sabe leer y escribir,

El 36.1 % ( 9,386 habitantes ) del total es poblacién -
estudiante y se distribuye de la siguiente manera :

Preescolar 11.2 % ( 1,061 )
Primaria 27.6 % ( 2,591 )
Secundaria 31.2 % (2,927 )
Bachillerato 19.2 % (1,801 )
Profesional 6.0 % ( 563 )
Técnico y

comercial 4.1 % ( 384 )

Existe un alto indice de alfabetizacién en comparacién
con otras colonias.
( ver gréafica 8 )
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5.0 INVENTARIO URBANO
5.1 US0S DaL SUELO

La zona de trabajo cuenta con 65 hectéreas ( Col.Ex-hipbédromo de Peralvillo)
y el uso del suelo es mixto , predominando el de la vivienda.

Z]l uso del suelo se distribuye como sigue:

Vivienda : 60.1 % ( 39 has )
Comercio : 25.4 4 (.17 has )
Zquipamiento urbano : 1.8 % ( 1 has )
Servicios : 16.9 % ( 7 has )
Lotes baldios : 1.8 % ( 1 has )

( ver grafica 9 y plano anexo )
5.2 Densidad de construccidn

Del total de hectéreas ( 65 = 100 % )

, la densidad de construccién es la
siguiente :

4C0 a 2,280 m2 construidos 13.854 ( 9 has )
2,281 a 4,160 m2 " 15.38% (10 has )
4,161 a 6,040 m2 " 26.15% (17 has )
6,041 a 7,920 m2 " 38.47% (25 has )

Ademés existe un 6.15 % (4 has) sin construccién , por to anterior , se -
observa que la zona de trabajo tiene una alta densidad de construccién .
( ver plano anexo )

5.3 Densidad de poblacidén : La zona de trabajo tiene una densidad de poblacidn
alta, de 100 %, misma que se distribuye de la siguiente manera:

BAJA O - 100 hab/ha 41 % (35 has)
MEDIA 100 - 200 hab/ha 9 % ( 8 has)
ALTA 200 - 400 hab/ha 50 % (42 has)

( ver plano anexo )
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Densidad de Vialidad :

La vialidad cubre un 39.4 % (25 has) de la superficie total.

De ésta, el 76.2 % (19 has) es vialidad primaria , y es secundaria el -
23.8 (6 has ).

Cuenta con 6 vi{as principales , 4 de ellas rodean y delimitan a ésta y -
son : Av. Juventino Rosas con sentido poniente-oriente , Manuel Gonzé&lez
con sentido oriente-poniente , Calz. de Guadalupe con sentido sur-norte
Yy Calz. Vallejo con doble sentido .

Las otras 2 atraviesa a la zona de trabajo, ésta son : Calzada de la Ronda
con sentido de circulacidn oriente-poniente, y Calz. de los Misterios con
sentido norte-sur.

La zona de trabajo cuenta ademds con 18 vias secundarias que la atraviesan

5 de ellas con sentido de circulacidn oriente-poniente , 4 poniente-oriente,
4 sur-norte y 5 poniente-oriente. 3e encuentran pavimentadas en un 100 %.

( ver gréfica 10 y plano an=xc)

Equipamiento :

La zona de trabajo se encuentra dotada con el siguiente equipsmiento :

Educacidn .- 1 estancia infantil con 5 aulas

jardin de nifios SEP con 6 aulas
primaria SEPF con 15 aulsas

secundarias SEP con 12 aulas cada una
centro de capacitacidn SEF 2 aulas

[ NI

-

Salud .- Unidad médica dc primer contzcto , de 5 consultorios (S.S.A.)



Abasto .-

Deporte y
Recreacién.-

Servicios.-

1
1

2
4

mercado con 60 puestos
centro comercial Conasupo ( con capacidad de 12 cajas -
registradoras ).

gimnasio D.D.F
jardin 2,200 m2

gasolineras
hoteles

( ver plano anexo )
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DETERIORO URBANO

La zona presenta un alto Iindice de deterioro urbano consecuencia éste del poco
mantenimiento de las viviendas a ralz de decretos de congelacidn de rentas, -
que redujeron la rentabilidad de inversidn para el mantenimiento de sus vivien
das por parte de los propletarios de &stas , por abandono en otros casos y por
Gltimo , los sismos de septiembre de 1985 que causardn dahfos dentro de la - -
CoITnNla



5.7

INFREZSTRUCTURA

La zona de trabajo cuenta con una red de. agua potable la cual

cubre en un 100 % la denanaa , sin empargo el servicio - -
domiciliario no satisface adecuadamente las necesidades =
devido a la antiguedad de las instalaciones j; lo cual, han
provocadc fugas y perdidas de presidn .

También contribuye en gran medida el alto I{ndice de hacina
miento en algunas vecindades , cuyas tuberias fuerédn cal -
culadas para un nimero inferior de habitantes; y por (lti-
mo el desgaste y falta de mantenimiento .

£n cuanto a drenaje se refiere, la zona de trabajo cuenta -
con una red que da servicio a la totalidad de 1la Colonia ,
pero existe un 4.8 % de la vivienda con un sistema deficien
te debido a la antiguedad y descuido principalmente en la -
zona donde existe vivienda con ranta congelada.

La alimentacidn de enargia eléctrica de la zona de trabajo
se realiza en una linea , satisfaciendo as{ la demanda.
( ver plano anexoc )}
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5.8 VIVIENDA .~ En la zona de trabajo 1,500 lotes corresponden a vivienda esto
representa un 82.6 % del total de lotes en donde predomina la
vivienda unifamiliar en uno y dos niveles con alto {ndice de -
deterioro .

La tipificacidén de la vivienda es la siguiente :

58.6 % ( 879 lotes ) Vivienda Unifamiliar

16.1 % ( 242 lotes ) Vivienda Multifamiliar en vecindad
9.9 % ( 149 lotes ) Vivienda Multifamiliar en Condominio
10.1 % ( 152 lotes ) Vivienda Unifamiliar con comercio
1.8 64 ( 27 lotes ) Vivienda en vecindad con comercio
3.5 % ( 51 lotes ) Vivienda multifamiliar en condominio

con comercio

( ver grafica 11 y plano anexo )
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Diagnéstico .

Después de analizar los datos arrojados por la investigacidén urbana y dando -
prioridad a los diferentes aspectos que dekben cubrir las necesidades minimas
de un estandard de habitabilidad, concluimos lo siguiente :

Vivienda :

Salud

Respecto a vivienda, se detectd que aparte de el déficit ya - -
existente , se agudiza por los sismos de septiembre de 1985. -
Esto trajo como consecuencia la, participacidn del estado por =
medio de el organismo " Renovacidén habitacional popular ", el
cual ataco un 77 % de casos entre lotes expropiados y lotes en

malas condiciones , quedando desprotegidos un 23 X de los lotes,

por no contar con financiamiento y asesoria técnica por parte -
de dicho organismo .

Por lo tanto , proponemos acciones de vivienda a corto plazo --
( inmediato ) , contribuyendo con un proyecto de vivienda nueva
( Julian Carrillo # 142 ) cubriendo asi un 10 % del deficit - -
existente .

De acuerdo a la distribucidn de la fuerza de trabajo de la - -
colonia , un 11.5 % ( 2,290 obreros ) son atendidos por el - -
IMSS, un 19,2 & ( 4,992 empleados de gobierno ) son atendidos

por el ISSSTE , un 17.9 % ( 4,654 profesionistas ) son atendi-
dos por particulaces , un 21.8 % ( 5,668 empleados con parti -
cular ) , de los cuales el 50 % no tienen acceso a el servicio
y el otro 50 % los absorbe el IMSS, un 21.8 % ( 5,668 por su -
cuenta ) se encuentran en las mismas condiciones y por ultimo

un 7.8 % ( 2,028 no especificados ), lo que hace que se sume -
al 50 % ( 5,668 ) y nos dé un total de 7,696, los cuales cubri
ria el servicio médico de S.S.A., el cual tiene instalada en =
la colonia una unidad médica de primer contacto con una capa -
cidad de 5 consultorios y cubriendo anualmente 15,825 consul -
tas, lo que quiere decir que si este nimero de habitantes se -
enfermara dos veces al afio , habria capacidad de atencién por-
pardte de esta unidad.



Por lo que respecta a los derechohabientes del ISSSTE, el - -
Hospital General Dr. Gonzalo Cataneda se encuentra ubicado en
la periferia de la colonia. As{ mismo , para los derechoha -
bientes del IMSS , se encuentra ubicado también el Hospital -~
" La Raza " , funcionando éste a nivel Regional.

A nivel Delegacién, cuenta con 385 consultorios , igual al -
22.0 % del total del D.F. , cuenta con 14,245 camas en sana -
torios y hospitales oficiales ', con 4,973 camas en hospitales
de seguridad social y con 1,252 camas en sanatorios privados,
lo que hace un total de 20,68C camas, las cuales corresponden
al 63.0 del Distrito Federal. Por lo cual, la demanda de la -«
colonia esta totalmente cubierta.

£ducacidn : En cuanto a educacidén , las necesidades de la zona de trabajo
son satisfechas , ya que la capacidad y radios de accién de -~
las instalaciones con que cuenta, cubren en su totalidad el -
drea de ésta . Acemds de que la Delegacidn es una de las -~ -
mejores servidas , incluso sus instalaciones sirven a un por-
centaje de poblacidén de otras Delegaciones , por lo que la -
demanda que es de 26 4 de la poblacibén en edad escolar estad -
totalmente cubierta.

Abasto H La zona de trabajo cuenta con un mercado con 60 puestos que -
tiene un radio de influencia de 670 m. y un centro comercial
con una capacidad de 12 cajas , con un radio de accidén de - -
1,340 m.; con este equipamiento se satisface la demanda comer. '
cial tomando en cuenta jue un puesto del mercado di servicio-
a 120 amas de casa , lo cual representa una cobertura de - =
7,200 amas de casa , ( existiendo 3,024 de ellas en la colonia)
lo que significa que existe un superavit del 42 %. Cuenta - =
también con un mercado cercano a la zona de la misma cobertura
que abarca un 70 ¥ del &rea de la colonia .

( normas de equipamiento de sedue )



Cultura : A pesar de que la Delegaciédn ( Cuauhtémoc ) es la mejor dotada
en este rengldn, ya que cuenta con 120 bibliotecas aproximada -
mente j el 58 % de los teatros del D.F. 53 ¥ de salas cinema -~
tograficas del D.F. , y el 41 % de los museos del D.F.; sus -
radios de accidén no alcanzan a cubrir las necesidades de la -
zona de trabajo . Por lo tanto , se propone dotar a ésta de un-
auditorio y una biblioteca , los cuales tebdrfan un radio de -
accidn de 1,340 y 670 , respectivamente , con lo que se cubri -
rian las necesidades de servicio en cuanto a este tipo de equi=-
pamiento se refiere.

Vialidad vy

Transpor te: Transporte: por lo que se refiere al trasporte urbano, este es
insuficiente, ya que tan solo en las cuatro arterias gque deli-
mitan la zona de trabajo , se da este servicioj no asi en su -
interior , en el cual se carece totalmente de éste . Por lo que
se propone la ampliacién de una ruta de camiones ( Ruta 100 ) -
que circule por el eje central de sur a norte , entre de poniente a
oriente “por Beethoven y circule de norte a sur por Caruso., -
hasta la Calzada de la Ronda , circulando en ella de oriente a
poniente hasta el eje Central ; esto en base a que el radio de
influencia a la parada del autobus debe de ser de 400 m. como
maximo .

Vialidad : Por lo que a vialidad se refiere , la demanda esté
satisfecha , existiendo algunas zconas conflictivas ; principal
mente en la calle de Rossini,la que se ha convertido en el paso
cotidiano de el £je Central, hacia la Calz. de los Misterios ;
por lo que se propone la semaforizacidn de esta calle, por la
frecuencia y la velocidad con que circulan los vehiculos en -
ella

Ctra de las propuestas de vialidad es la integracidn del jardin
que existe en la colonia , con el ecceso a la escuela primaria
por medio de una plaza al mismo nivel. Provocando con esto - -
evitar el paso de vehiculos sobre la calle de Constantino, entre
las calles de Nascagni y Rossini . 2



Deporte y
Recreacidn

.

Deporte : Existe dentro de la zona un gimnasio con un radio de
accién de 670 m. pero carece de instalaciones adecuadas nece -
sarias para el desarrollo de estas actividades por parte de -
los pobladores de la colonia .

Recreacidén : La zona de trabajo cuenta con un jardin (drea - -
verde ) de 2,220 m2, correspondiendo a cada habitante 0.08 m2;
tomando en cuenta que la dotacidn debe ser de 1.5 a 2.0 m2 por
habitante .

Existiendo asi un deficit del 99.92 % .

Dandose en parte con esto un alto grado de contaminacidén cau-
sado por la emisidén de gases y ruido de los vehiculos que cir-
culan, asi como las flbricas cercanas a la:coloniaj causando
severas repercusiones en la salud de 1os habitantes y en gene-
ral en su calidad de vida.

Por lo gue proponemos , dotar a la colonia de 4reas verdes -
recreativas e instalaciones deportivas que contribuyan al mejo
ramiento tanto del madio ambiente como el desarrollo fisico, -
social e intelectual de los pobladores.

( normas de equipamiento de Sedue)
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7.0 0OBJETIVOS .

1.~ conocer la problematica habitacional y de equipamiento para asi poder - -
mejorar las condiciones de habitabilidad de los grupos sociales de escasos
recursos.

2.- Ofrecer una solucidn arquitectdnica y urbana que cubra las necesidades de
esta poblacidn de escasos recursos y que contribuya al mejoramiento de - -
sus condiciones de habitabilidad asi como de su desarrollo social, fisico
y cultural. ’



8.0
8.1
8.1.1

El Proyecto

Programas Arquitectbénicos

Viviendas (9)

Local

Estancia-Comedor

Recamara

Recamara-Alcoba

Cocina

Mobiliario

PR Bp g p O N K Y

R

sofa 3 plazas
sillén 2 plazas
sillén 1 plaza
mesa de centro
mesa para comedor
sillas

mueble de guardado

cama matrimonial
buros

mueble de guardado
literas

mueble de guardado
si11dn
mesa

tarja acero
estufa

mueble de guardado
Refrigerador

Requerimientos
Funcionales

Espacio abierto
Buena iluminacidn
ventilacidn
Espacio piblico

Espacio cerrado
Espacio privado
Buena iluminacién
y ventilacidn

Espacio semi - -
abierto

Espacic semi - -
piblico

Buena iluminacién
y ventilacidn

Espacio cerrado
Espacio Semi - -
privado

Buena ventilacidn
natural

Orientacién

Superficie m2.
16.71

4.94



El proyecto

Programas Arquitecténicos
Centro popular, cultural, social y deportivo

local

Vestibulo

Oficina
Administrador

Oficina Represen-
tante de deportes

Oficina Represen-
tante de eventos
socio-culturales

Mobiliario

1
2

ey [EYN)

N

[l e

=

5i116n 3 plazas
mesas de esquina

escritorio
credenza

sillas de visitas
51116n
escritorio

credenza

sillén
sillas de visitas

escritorio

.credenza

sillén .
sillas de visitas

Administracidn

Reguerimientos
Funcionales

Espacio abierto
Zspacio pilblico
cercano al - -
acceso

Buena iluminacién
y ventilacién
Relacidn Visual ~
con exteriores.

Espacio cerrado
Espacio semi - -
plblico

Buena iluminacién
y ventilacién .

Espacio cerrado
Espacio semi - ~
plblico

Buena iluminacién
y ventilacidn

Espacio cerrado
Espacio semi - -
piblico

Buena iluminacién
y ventilacidn

Crientacidn

Superficie m2

14,00

10.20

10.20

10.20



vivienda

Local
Barnio

.

Mobiliario

1 regadera
1 inodoro
1 lavabo

Requerimientos

funcionales Orientacibén  Superficie m2
Buena ventilacidn 4.29
Natural

Espacio Pidblico
Espacio semi - -
abierto

Ubicado al centro
de la vivienda.

Superficie Total 45.14



Administracidén

Local

Sala de juntas

Archivo

Atencidn al piblico

Sanitario de personal

Mobiliario

1

mesa

20 sillas

B oReyn

RSN

1

Archiveros
mesa
silla

mostrador para
atencidn

escritorio
silla

inodoro
lavabo
cesto de papeles

Requerimientos
funcionales Orientacidn

Espacio cerrado
Espacio semi -
piblico

Buena iluminacidn
y ventilacién

2 aceesos

acceso” directos
por el vestibulo

Espacio cerrado
Espaclo privado

Espacio semi- -
abierto

EZspacio pidblico
Facil visibilidad
con relacidn direc
ta con el vestibu-
lo.

Espacio cerrado
Espacio privado
Buena ventilacién

Superficie m2
24.00

7.28

2.02



Administracidn

Local

Cubiculo para
primeros auxilios

Requerimientos
Mobiliario Funcionales Orientacidn
1 escritorio Espacio cerrado
1 silla Espacio semi- -
privado
1 silla de visitas 2 accesos
1 cama de exploracién Un acceso con
1 anaquel para medi- relacién directa
cinas al centro

Buena iluminacién
y ventilacidn

Circulaciones y elementos delimitantes 20 %

Superficie Total

Superficie m2

8.50

18.93 °

113.58



Salén de usos Multiples

Local Mobiliario
Vestibulo
Sala de Espera 11 sillones de una
' plaza
Guardarropa 1 mueble de guardado
1 silla

1 mostrador

Requerimientos
Funcionales

Espacio abierto
Espacio piblico
Pacil accesao
Acceso amplio
Buena iluminacidn
y ventilacidn
Relacién Visual
con exteriores

Espacio abierto
Espacio piblico
Buena iluminacidn
y ventilacién
Relacidn directa
con el vestibulo

Espacio abierto
Espacio piblico
Relacidn directa
con el vestibulo

Orientacidn

Superficie m2

58.40

18.37

6.20



Salén Usos Multiples

Local

Salén

Pista

Cocina

Sanitarios Mujeres

Mobiliario

31 mesas
250 sillas

PRER RN

BN D

tarjas

estufa

refrigerador
mueble de guardado
mueble de preparado
campana extractora

inodoros

lavabos

cestos de papeles
bote de campana

Requerimientos
Funcionales Orientacidn
Espacio abierto

Espacio piblico

Buena iluminacién

y ventilacidn

Salidas de - -

Emergencia

Relacidn visual

con extericres

Espacio abierto
Espacio piblico

Espaclo cerrado
Espacio privado
Buena ventilacidn
acceso de servicio

Espacio cerrado
Espacio piblico
Buena iluminacién
y ventilacidn

Superficie m2

274.64

68 .68

26425

7.28



Salén de Usos Méltiples

Requerimientos

Local Mobiliario Funcionales Orientacién Superficie m2
Sanitarios Hombres 2 inodoros tspacio cerrado 12.92
4 mingitorios Espacio pidblico
2 lavabos Buena ventilacién
2 cestos de papeles
1 bote de campana
Circulaciones y elementos delimitantes 20 % 94.54

Superficie Total 567.28



Auditorio

Local Mobiliario

Vestibulo

Escenario
Butacas 150 butacas
Vestidores (2) bancas

ganchos de acero

Requerimientos )
Funciongles Crientacidon Superficie m2
Bspacio abierto 27.35

Espacio piéblico
Relacidn visual
con exteriores
Facil acceso
Acceso amplio
Buena iluminacién
y ventilacién
Acceso de servicio

Buena visibilidad 34.00
Espacio abierto
Buena altura

Espacio abierto 237.43
Espacio plblico
Buena isoptica

Zspacio cerrado 11.25
5.62 m2/vestidor

Buena iluminacién

Relacién directa

con guardarropa



Auditorio

Local

Guardarropa

Sanitarios Actores (2)

Sanitarios piblicos(2)

Mobiliario

muebles de guardads
Tubos de acero

NUrwNon

inodoros

lavabos

cestos para papeles
botes de campana

inodoros

lavabos
mingitorios
cestos para papel
botes de campana

Requerimientos
Funcionales

Espacio cerrado
Relacién directa
con vestidores

Zspacio cerrado
Buena iluminacidn
y ventilacidn
Espacio privado
2.97 m2/sanitarios
dividirlos por -~
sexo

Espacio cerrado
Buena iluminacién
y ventilacidn
7.79 m2/sanitario
dividirlos por -
sexo

Circulaciones y elementos delimytantes

Superficie Total

Orizntacidén

20 %

Superficie m2

4.95

5.94

15.58

65.30
391.80



Sanitarios Generales

Local

Sanitarios Hombres

Sanitarios Mujeres

M
2

NN

N e Lo

obiliario

inodoros
mingitorios
lavabos

cestos para papeles
bote de campana
bebederos

inodoros
lavabos
cestos para papel

bote de campana
bebederos

Requerimientes
Funcionales

Espacio cerrado
Espacio piblico
Facil identi- -
ficacidn.

Buena ubicacidn
dentro del centro
Buena ventilacidén
e iluminacidn

gspacio cerrado
Espacio piblico
Facil identifica
cién.

Buena ubicaciédn
Buena ventilacién
e iluminacidn

Orientacidn

Circulaciones y elementos delimitantes 20 %

Superficie Total

Superficie m2

27.72

27.72

11.08

66.52



Bi{blioteca

Local

Vestibulo

Area de ficheros

Area de Control

Acervo

Mobiliario

ficheros

1 mostrador
1 escritorio
1 silla

20 anaqueles

Requerimientos
Funcionales Orientacién

Espacio abierto

Facil acceso - .
Relacidn visual

con exteriores

Buena iluminacidén

y ventilacién

Espacio abi-rto
Buena iluminacidn
Relacidn directa
con el vestibulo
y el control

Espacio ablerto
Buena iluminacidn
Relacién directa
con vestibulo, érea
de ficheros y acervo

Espacio cerrado
Buena iluminacidn
Relacidn directa
con &rea de control.

Superficie m2

23.56

7.25

63.25



Binlioteca

Local

Sala de Lectura

Bodega

Oficina Administrador

Secretaria

Mobiliario

16 mesas
64 sillas

Anaqueles

escritorio

silla

sillas de visitas
credenza

cestos para papeles

[ROPENY N N

escritorio
silla

[N

Requerimientos
Funcionales Orientacién

Espacio abierto
Buena iluminacidn
y ventilacidn
Relacidn directa
con &rea de control

Espacio cerrado
Buena ventilacidn
e iluminacidn

Espacio cerrado
Buena ventilacién
e iluminacidn

2 accesos

Sspacio abizrto
Relacidn directa
con oficina del
administrador.

Superficie m2

82.00

12.60

10.80

7.53



Biblioteca

R Requerimientos : '
Local Mobiliario funcionales Orientacidn Superficie m2
Sala de Espera 1 sillén 4 plazas Espacio gbierto 2.53
2 sillones 2 plazas Relacidn visual o .
3 mesas de esquina con exteriores
Relacién con é&rea
Administrativa y
vestibulo
Sanitarios (2) 6 inodoros Espacio cerrado 24,06
4 lavabos Buena ventilacién
3 mingitorios 12.03 m2/sanitario
6 cestos para papel dividirlos por -
2 botes de vampana sexo

Circulaciones y elementos delimitantes 20 %

Total 297.26



Requerimientos o .
Local Mobiliario Funcionales Crientac;én ‘Superficie m2

Canchas 1 futbol Espacio abierto . 9.0%0.00
2 basquetbol

Plaza de acceso Espacio abierto 1,296.00

Estacionamiento
( 36 autos ) Bspacio abierto 1,00C.00

Areas verdes y Cir-
culaciones Generales £n las éreas verdes 27,582.27
se ubicaran éreas -
de descanso, juegos
de mesa e infanti -
les y ciclopista .

Superficie Area Cubierta 1,436.48
Superficie Area Descubierta 38,968.27

- Superficie Total del Terreno 40,404.75



8.2 Descripcién de los proyectos .
8.2.1 VYivienda .

21 terreno en donde se ubica el proyecto de vivienda se considera plano
y tiene una superficié de 229.95 m2, este proyecto esta disefiado para - -
satisfacer las necesidades de 9 familias con un promedio de 4-5 habitantes
por familia , este proyecto consta de 9 viviendas con 2 tipos diferentes -
de proyecto pero con la misma superficie de construccién (45.14 m2/ vivi -
enda ). :
La vivienda tipo 1 se compone de 1 estancia-comedor , 2 recamaras , bafio y
cocina; la vivienda tipo 2 se compone de 1 estancia-comedor ,1 recamara ,-
1 recamara-alcoba , bafio y cocina, se utiliza la estancia-comedor y la - -
recamara~-alcoba para obtener un espacio mas abierto y no tener muros que -
limiten las actividades del usuario .

8.2.2 Centro popular,cultural,social y deportivo .

Este centro popular se ubicara en un terreno plano conforma irregular y
una superficie de 44,420.00 m2 con este proyecto se pretende la integracién
de las actividades culturales,sociales y deportivas desarrolladas enla =
colonia ex-hipddromo de peralvillo y en las colonias vecinas .

Constara de administracién para 6 empleados, saldn de usos multiples -
con capacidad de 250 espectadores, auditorio para 250 espectadores, sanita-
rios generales, biblioteca para 120 usuarios, juegos de mesa, juegos infan-
tiles , 1 cancha de futbol, 2 cancha de varios usos ( basquelbol, volibol ,-
tenis, etc: ) y estacionamiento para 40 autos .

La administracién, el m1én de usos multiples, los sanitarios generales y la
biblioteca estan proyectados en un solo nivel , y el auditorio en 2 niveles,
se integran los elementos del centro popular a través de una plaza de acceso,
el estacionamiento queda al frente del terreno , se dan remates visuales para
las circulacionrd interiores , ademés dentro de las &reas verdes se utilizan
andadores para la circillacién y la integracidn de los usuarios con el medio=-
anbiente , este centro contrastara con el tipo de construccién de la zona para
que pueda ser utilizado como punto de referencia .
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Conclusidn .

Z1 déficit habitacional y de equipamiento urbano , si bien es el resultado
en cierto arado de un desajuste de mercado, de carencia de suelo urbano y

existencis de practics especulativas, encuentra su causa de fondo en la -

falts de emplec y de bajo ingreso , que limitan el acceso de una gran - -

parte de la poblac1on a la vivienda y a otros satisfactores, ya que siem~-

pre deberén asociarse el problema de escasez de vivienda y equ1pam1ento -

al grado de desarrollo econdmico.

Zsperando que los proyectos arquitectdnicos que se realizarén ayuden a -~
satisfacer en un porcentaje el déficit que existe en cuanto a vivienda -
y a la dotacidn de equipamiento y ademés motive la poblacién y a sus ins-
tituciones gubernamentales para promover zcciones que ayuden a mejorar -
las condiciones de habitabilidad de los habitantes de las colonias popula
res que viven en la vecindad.
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