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1.C INTRODUCCION. 

El presente trabajo lleva por titulo " Vivienda en Vecindad y equipamiento Colonia -
Ex-hipódromo de Peralvillo Delegación Cuauhtémoc México O.P. 1986 " 

Su realización tiene como antecedentes los sismos de Septiembre de 1985 y la respuesta 
inmediata de solidaridad por parte del autogobierne a la población afectada por éstos, 
mostrando as1 como la escuela sigue llevando a cabo los principios que le dieróni~.4. 
brigen • 

Esta respuesta dió como resultado un acercamiento y una integración con grupos de - -
colonos que organizados politicamente ( se crearon uniones de colonos ) demandaron 
al estado una solución inmediata al problema que se presentaba , problema que de hecho 
ya existia, pero que ahora los sismos venian a agravar.:~! problema habitacional. 

Como respuesta a estas demandas, se crearon dentro de la escuela grupos de trabajo 
con la finalidad de ofrecer una solución arquitectónica y urbana a las necesidades de 
estos sectores sociales menos favorecidos, asignándosenos la zona comprendida por las
colonias: Peralvillo, Ex-hipódromo de peralvillo, Maza, y Valle Gómez, donde realiza 
mas una investigación con el fin de conocer las condiciones actuales que presenta la -
vivienda en vecindad. 

Para la realización de este estudio , se tomó en cuenta el deterioro tanto urbano como 
de vivienda existente en la zona, consecuencia éste , de la congelación de rentas - -
( decreto emitido en el año de 1942, en el periodo de Manuel Avila Camacho; 1940-1946), 
por abandono en otros casos y por Último los sismos de Septiembre de 1985, que causaron 
daños parciales en algunos casos y en otros totales. 



2.0 PROCt:.30 DE: UilSNHZACION 

2.1 Antecedentes hist6ricos del proceso de urbanizaci~n 

t:l proceso de urbanizaci6n es un proceso antiguo , originado en buena parte a - -
partir de la revoluci6n industrial del siglo XVIII, ya que el crecimiento de las 
ciudades cobr6 un ritmo desconocido hasta entonces • Los pequeños talleres fueron 
sustituidos por las enormes fábricas que aceleradamente se levantaban en las ciu
dades, los campesinos fueron liberados de las obligaciones de servidumbre que los 
ataban a los dueños de la tierra , negándoseles e'! usufructo de la misma, de cuya 
explotación vivían , obligandolos de este modo a ir a vender a las fábricas lo -
Único. que poseían; su fuerza de trabajo • De esta manera , la burguesía creó la 
mano de obra que necesitaba para hacer funcionar sus fábricas. Masas de campesi -
nos y artesanos arruinados invadieron las ciudades en busca de trabajo, hacinando 
se en ell3s en condiciones dramáticas. 

La producción de mercancías , característica (:e este sistema capi talist3 , oblig6 
a los paises productores más avanzados a buscar mercados seguros donde vender los 
objetos manufacturados que producían y adquirir con ello 1'1s materias primas y 
productos ¡¡gricolas que necesitaban. 

~sa necesidad abrió una etapa de constantes repartos del mundo , dando origen al 
surgimiento de paises coloniales ( paises dominados por los paises capitalistas -
mas avanzados ) , motivando la división mundial del trabajo ; o sea , dió lugar a 
la existencia de paises agrícolas por una parte y de paises industrializados por 
la otra. 



an el presente estudio se plantea el problema habitacional a través del tiempo (1930-1985) 
con los diferentes planteamientos y las distintas soluciones de los diferentes periodos -
gubernamentales para u~ mejor conocimiento del mismo. 

Tambi~n se analiza l~ incidencia en estos momentos de la reconstrucción, sus planes y - -
pÓliticas pura con la población afectada, la situación que tiene actualmente en cuanto al 
uso del suelo la zona en cuestión. 

El trabajo tiene como objetivo conocer la problemática habitacional, para así poder mejorar 
las condiciones de habitalidad de los grupos sociales de escasos recursos. 



Algunos de estos paises conquistaron su independencia política, pero no así su -
independencia económica ( paises neocoloniales ). 
La característica común de estos paises es su incapacidad para aumentar el peso. 
específico de la industria en su economia , su imposibilidad de tecnificar su 
producción agrícola y consecuentemente de elevar a nivel menos miserable a sus -
masas rurales, las cuales ante la certidumbre de su aniquilamiento en el medio -
rural emigran a los centros urbanos donde las pos.ibilidades de exj stencia, a1'.ín 
siendo incierta , de hecho son mayores. 

~ste flujo de población convierte a los centres urbanos en enormes aglomeraciones 
de subempleados y de desocupados con todas las consecuencias que a ello represen
ta el agravamiento del problema de la vivienda y de la anarquía urbana, esta po -
blación que acude a las ciudades en busca de trabajo o de servicios, sumada a la
población de escasos recursos ya asentada en las urbes , se ve obligada a acamo -
darse en las zonas periféricas de la ciudad , donde dara lugar la proliferación -
de barracas ( favelas , villas miseria, barriadas etc.) 

~stas áreas urbanas, además de propiciar todo tipo de enfermedades físicas y soci
ales, acarrean una particular distribución demográfica que tiende a horizontalizar 
las ciudades, lo cual dificulta los ya de por si deficientes servicios municipa -
les. 

2.2. La vivienda en vecindad en la ciudad de México 

~n la ciudad de México el proceso de urbanización se dá a principios del siglo ,
acentuandose a partir de 1940 precisamente cuando el desarrollo industrial se - -
inicia, aprovechando la coyuntura que la segunda guerra· nundial brindó a los pai
ses dependientes , situación que permitió el incremento de las exportaciones de -
las materias primas y estimuló la produción nacional· de manufacturas aunado 
esto a la política económica seguida por el estado hacia el apoyo decidido al - -
fortalecimiento y posterior consolidacion de la industria, 



~sta situación dió origen a un acelerado crecimiento de la población , ya que -
la población rural del interior del pais abandona el campo por la imposibilidad -
de obtener subsistencia y trabajo en las actividades agrícolas y emigra a la 
ciudad con la esperanza de poder por lo menos encontrar trabajo , sin embargo,-
el crecimiento de la población urbana respecto al crecimiento de las oportunidades 
de trabajo es menor. La industria no satisface las necesidades de trabajo y la - -
oferta de mano d': obra industrial es mayor que la demanda • esto crea una pobla -
ción urbana " Marginal " que vive en condeciones. deplorables , agravándose con -
ésto el problema habitacional , ya que estos desplazamientos aumentan la demanda 
de vivienda , acrecentando el deficit de ésta que demanda equipamiento e infraes 
tructura, originando cambios en la ciudad , aumentando con ésto el grado de dete 
rioro de las condiciones de habitabilidad. 

La resolución y este grave problema habitacional , inherente a las sociedades 
capitalistas y expresado en la incompatibilidad entre el precio de la vivienda , -
necesariamente alto , por la cantidad de valor incorporado en ella y el salario , 
que solo cubre las necesidades inmediatas de consumo del obrero ; se realiza en la 
ciudad de México hasta mediados del presente siglo mediante el inquilinato. 

Parct es to , se aprovecharán 1 as construcciones existen tes , conv.er ti das en vivien 
da multifamiliar para ser alquila1as al nuevo proletario urbano de finales del -
siglo , y que habian sido ocupadas por la aristocracia y la burguesía comercial -
de la colonia, queines las abanjonaron para irse a instalar a los nuevos fraccio
namientos de la perifecin de entonces ( colonias : Roma, Juárez, Sta.María, San -
Rafael, Condesa ). 

La venta de terrenos urbanizados y en algunos casos , la venta a crédito o el - -
alquiler de casas ó departamentos en esas colonias a la burguesía , permitieron -
una acu1nulac:ón al capital inmobiliario responsable del financiamiento y promoción 
de nuevas urbanizaciones • 



Por otra parte , el aumento de la demanda de vivienda en relación a la oferta del 
inquilino existente favorecio las ganancias de los rentistas-propietarios y en -
poco tiempo se empezaron a producir fraccionamientos nuevos con vivienda multi -
familiar para alquilarse a la clase obrera ( col. Guerrero 1880 ). 

El patrón formal predominante de esta vivienda fué la llamada vecindad , derivada 
esencialmente de la casa colonial, solo que el patio que tenia ésta , se redujo a 
un angosto pasillo , el cual'dá acceso a una hilera de habitaciones. 

Esta disposición arquitectónica condiciono algunos aspectos de valor de uso , ta
les como el tamaño de los cuartos y la calidad de iluminación y ventilación • 
Esta forma habitacional padece deficiencias, ya que carece de servicios sanitarios 
adecuados. · 

Esta vivienda de alquiler se pr~senta también a través del departamento , en edi -
ficios de V3rios pisos bajo un modelo burgues estranjerizante. 

Pero dado que la construcción de un edificio en toda forma requiere de una inver -
sión mucho mayor, el alquiler solicitado rebasaba las posibilidades económicas de 
una población proletaria. 
Por lo que en la mayoria de los casos estos edificios de departamentos fueron ocu
pados por la clase media baja , representada por burócratas y empleados comercia -
les. 

El panorama de la oferta de vivienda de alquiler dentro de estas dos modalidades -
se mantuvo en los años previos a la segunda guerra mundial. 



Entre 1942-1945, se dá una fase de auge economico sustentado primordialmente sobre 
el sector industrial , a partir de la apertura de nuevos mercados a los productos 
manufacturados de origen nacional. Este auge económico se refleja en el incremento 
de población de la ciudad de Mlxico • Siendo la ciudad de Mlxico el centro indus -
trial más importante del pais , y la politica económica del regimen, la de apoyo -
y estimulo a la industrialización, resulta congruente la introducción de medidas -
de control por parte del estado que impidan el aumento de alquileres • El objeto -
de tales medidas es el de abaratar el precio de la vivienda de los trabajadores 
para evitar un recrudecimiento en las luchas laborales por la reivindicación sala
rial , que podria resultar de funestas consecuencias • Es entonces que el estado -
sacrifica los intereses económicos del sector inmobiliario en beneficio de los in
tereses del sector industrial. 



2.3. POLITICAS DEL ESTADO EN TORNO AL PROBLEMA DE VIVIENDA 

Las medidas adoptadas por el estado 1 tienen como fin regular la elevación continua 
de los precios de los artículos de primera necesidad , entre ellos la vivienda. 

El 10 de junio de 1942 se decreta la congelación de rentas , quedando establecido
que las rentas no podían aumentar por ningún motivo • Decretos posteriores corro -
boraron , precisaron y complementaron esta disposición : Asegurando la duración de 
los contratos por todo el tiempo que durara la guerra, afectando solo a los contra 
tos de arrendamiento menores a los 300 pesos y prorrogando los contratos de los -
locales en donde se expedian artículos de primera necesidad. 

~asada la guerra 1 durante el siguiente sexenio, (Miguel Aleman 1947-1952 ), el 
24 de Diciembre de 1948 se decreto con carácter de transitoria una prorroga a lo -
establecido en el Último decreto (1947) y que continua vigente hasta la fecha. 

Los efectos de este decreto se dejan sentir de inmediato sobre la oferta de vivien
da de alquiler ya que la mayor parte de las viviendas en vecindad como los departa
mentos se vieron afectados por la prorroga de contratos. 

La congel3ci6n de rentas vino a acrecentar el deterioro urbano de la zona central -
de la Ciudad de México 1 ya que los propietarios de vivienda habrían de negarse a -
dar mantenimiento a sus inmuebles; acrecentandose el deterioro de la vivienda, dado 
que no era rentable el invertir en el mantenimiento de éstas, por parte de los pro
pietarios , ya que se reducían pñra estos las utilidades. 

A partir de 1950 , como consecuencia de un ya desmedido crecimiento de los nuevos -
asentamientos de la población de escasos re~ursos , se acomoda en las zonas perife
ricas de la ciudad , donde dará lugar la proliferacion , el hacinamiento , propi -
ciaado con esto todo tipo de enfermedades físicas y sociales. 



Guando el espacio físico disponible para nuevos asentamientos urbanos va siendo -
cada vez menor , se inicia como consecuencia un desbord~miento hacia las periferias, 
que se materializa en un crecimiento acelerado de lci población urbana hacia los - -
municipios limitrofes. Siempre en torno al centro importante de la actividad econó
mica , este fenómeno cobra fuerza a partir de 1960. 

En esta decada ocurren cambios dentro de la política habitacional del estado, orien 
tados a procurar atención a los sectores medios de la población. 

En lo referente a la habitación obrera , el estado, prácticamente se cruzó de brazos 
debido en gran parte a la situación del movimiento obrero organizado, que lucha por 
recuperar el poder adquisitivo de los salarios, el cual cayo por la devaluación de-
1954. 

Para 1971, surgieron organismos como lndeco, Fovissste, Infonavit. Tanto las insti
tuciones con los diversos apoyos financieros que el estado canalizó hacia la vivi -
enda , elevando así a niveles nunca vistos la participación del estado en materia -
de vivienda. 

A raíz de los sismos de Septiembre de 1985 , en que el problema habitacional se - -
acrecenta , el estado interviene creando un nuevo organismo " Renovación Habitacio
nal Popular", el cual se encargará de coordinar los trabajos de reconstrucción en -
materia de vivienda. 

~ste organismo , a traves de contratos con empresas constructoras privadas 1 se -
dedica a la siembra de prototipos de vivienda, los cuales no contemplan siquiera -
las necesidades de los usuarios. 



No logrando así dar una soluci6n al problema habitacional ~ el cual cada dia es - -
más grave. 

Actual~ente , en la ciudad de México , más del 50 ~ de su poblaci6n vive en urba 
nizaciones irreguldres periféricas , ya sea en casas producidas por ellos mismos o 
en pequeHas habitaciones alquiladas. En estas zonas , menos de la mitad de la po 
blación cuenta con drenaje ó agua , y casi todos padecen deficiencias en cuanto a
servicios de trasporte y dSistenciales • Aproximadamente el 15 ~de la poblaci6n -· 
vive en edificios del inquilinato dentro de las áreas centrales , gran parte de 
éstos edificios son construcciones antiguas y ruidosas con instalaciones comparti
das o disfuncionales. 

Solo la tercera p~rte de la pohlaci6n 1 la de ingresos más c~tos, puede acceder 
mediante compra o arrendamiento a una casa o departamento construido por la ini 
ciativa privada. 



3.0. ~A ZONA DE ESTUDIO. 

3.1. Antecedentes físicos. 

3.1.1. Ubicación Geográfica.-

3.1.2. Ubicación Política .-

3.1.3. Ubicación físico 
espacial de la -
zona de es tu dio 

3.1.4. Ubicación físico 
espacial por - -
colonia. 

La ciudad de México se encuentra ubicada en el 
antiguo Valle de Anahuac , sus coordenadas 5on: 
Latitud norte 190 24', su longitud oeste 99012 1 

y su altitud es de 2 ,240 metros sobre el nivel 
del mar. 

La zona de estudio se encuentra ubicada en la -
ciudad de M2xico , dentro de la Jurisdicción de 
la Delegación Cuauhtémoc y Venustiano Carranza, 
perteneciendo l~s colonias Ex-hipódromo de Peral 
villa y Maza a la primera , y la Valle Gómez a -
la segunda • ( ver plano de localización l. 

La zona de estudio comprende cuatro colonias 
Ex-hipódromo de Peralvillo, Peralvillo, Maza -
y Valle Gómez. 

Las cuatro colonias que comorenden la zona de -
trabajo se encuentran Jelimtt:.:id<!\3. por las 
siguientes calles: 

Colonia Ex-Hipódromo de Peralvillo : 

Limita al norte por la calle Juventino Rosas , 
al sur por el Eje 2 Norte Manuel González, al -
oriente por la Calzada Guadalupe y al poniente 
por la Calzada Vallejo. 



COLONIA PC:fl."LVILLO : 

Limita al norte por Avenida Rio Consulado , al 
sur por la calle Juventino Rosas, al oriente -
por la calzada de Guadalupe y ~l Poniente por
la Avenida de los Insurgentes. 

COLONIA MAC:A : 

Limita al norte con la Avenida Rio Consulado, -
al sur con el Eje 2 Norte Manuel González, al -
oriente con la avenida Ferrocarril Hidalgo y al 
poniente con la calzada de Guadalupe • 

COLONIA VALLE GOM~Z 

Limita al norte con la avenida Rio Consulado, -
al sur con la calle Platino, al oriente avenida 
Inguaran y al poniente "Av.ferrocarril Hgo. 



4.0 La Zona de Trabajo • ( colonia ex-hip6dromo de peralv~llo 

4.1 Monografia de la colonia ex-hi~6dromo de peralvillo 

4.1.1 Antecedentes Historicos : 

Colonia de la segunda decada del presente siglo 1 vió ensanchar su caserio al 
ser desmantelado el hipódromo que un grupo de miembros del Jockey Club construtyó en el-
año de 1882 1 con el procósi to de ofrecer a la ciudad otra al terna ti va , ya que ve,1ia 
funcionando con notable exito el de la Condesa • · 

P :1r te de los terrenos en donde se construyeron es tas instalaciones fueron propiedad de la 
señora Soledad Azcárate de Tavera • Su pista no sol6 sirvió para carreras equinas , sino
que se le di6 uso múltiple 1 pues fue lugar de competencias tanto de bicicletas como de -
automóviles, efectuandose en ese sitio la primera carrera de autos que se tengan noticias, 
aconteciendo el sucedido en 1903. 

Como el crecimiento de la ciudad se volvió incontenible , los propietarios de las instala 
cienes del hipódromo vieron en el fraccionamiento del lugar un próspero negocio • Por lo
an terior el club decidió desmantelarlo a partir de 1913, terminándose los trabajos respeE 
tivos al año siguient2 en que se dividió el terreno en varias manzanas. 

El Hipódrom~ de Peralvillo estuvo a unos 200 metros al norte de la calzada de la Ronda ,
llegando por el oriente casi a la calzada de los Misterios sobre la cual corrian las vías 
del ferrocarril mexicano que iba con destino a Veracruz • 

Frente al hipódromo estuvo la Garita de Vallejo que al ser desmantelada sirvió como ofi-
cinas y fábricas de " La Consolidada " Caducado el contrato que tenía suscrito con el - -
gobierno ele la ciudad el predio fué ocupado por el propio Departamento del D.F. , quien -
con posterioridad lo cedió a la Delegación Cuauhtémoc, quien tiene en este lugar talleres 
mécanicos, de carpinteria, así como las oficinas de Bacheo y el campamento de Limpia y -
Transportes. 

Las calles de esta colonia , que fué apéndice de la de Peralvillo , están dedicadas a 
músicos y cantantes. Han sido honrados Adelina Patti , Francisco Tamagno , José Clavé , 
Julián Carrillo , Gounot , Bérlioz , Grieg y otros más. 



4 .1.2 PROCJ::SO o,; URBANIZ1\CION DE: LA COLONIA 

~l uso nabitacional ha experimentado cambios a través del tiempo en la zona de 
estudio; esto es debido a el desplazamiento de la antigua pobl3ción residente ; 
una población en su mayoria migrante , que debido a su bajo nivel de ingresos, 
tienn poco acceso a la vivienda y esta ha sido la nueva ocupante con problemas 
de financiamiento • 

Por otro l.1do se observa que en las •zonas habi túcionales de la población de ma
yores ingresos , se está generando un cambio en el tipo de tencia del suelo; 
pasando del privado unifamiliar al multifamiliar en régimen del condominio • 

Dentro de la zonó el uso del suelo es mixto , existen zonas donde predomina el 
área industrial y habitacional con vivienda plurifamlliar de dos niveles en 
promedio , con ingresos igual al salario mínimo y con un deterioro intermedio. 

~n la colonia , el uso del suelo predominante es habitacional unifamiliar , con 
población de ingresos menores al salario mínimo ; domina la vivienda en uno y -
dos niveles , donde existe alto grado de deterioro. 

Se da también en ~ zona el uso del suelo dedicado al comercio , los servicios 
oficinas , vivienda plurifamiliar del tipo de departamentos ; que va de uno a 
tres niveles. 



4.-: .3 Antecedentes Písicos 

4.1.3.! Ubicaci6n Geográfica 

4.1.3.2 Ubícaci6n Política 

4.1.3.3 Ubícaci6n físico 
espacial 

La zona de trabajo esta ubicada al norte del Dis -
trito Fe.jeral , sus coordenadas son latitud norte 
190 24' , su longitud oeste 990 12' y se encuentra 
ubicada a 2,240 metros sobre el nivel del mar. 

La zona que hemos denominado de trabajo se encuentra 
ubicada dentro de la jurisdicci6n de la Delegación -
Cuauhtémoc, la cual colinda con las Delegaciones Az
capotzalco, Gustavo A. Madero , Miguel Hidalgo, Beni 
to Juárez, Iztacalco y Venustiano Carranza. 

La zona de trabajo comprende la colonia ex-hipódromo 
de Peralvillo , la cual limita al norte con la calle 
Juventino Rosas , al sur con el eje norte Manuel - -
González , al oriente con la calzada de Guadalupe y 
al poniente con calzada Vallejo. 



4.1.4 ASPECTOS F'ISICO NATURALES 

4.1.4.1 Topografía : La topografía de la colonia ex-hipódromo de peralvillo '"·· 
es considerada completamente plana. 

4.1.4.2 Temperatura: La colonia tiene un promedio de temperatura media anual 
de 18.40 c. 

4.1.4.3 

4.1.4.4 

4.1.4.5 

/.soleamiento: 

Precipitación 
Pluvial : 

Contaminación 
Auditiva : 

Visual y 
A tmosfer ica: 

La temperatura mínima es-de 8.5o c en promedio y la má -
xima anual es de 28.60 c. en promedio • 
( ver gtáficas No. 1.0 , 1.1 , 1.2 • ) 

ver gráfica No. 2 ) 

El área donde está ubicada la colonia tiene un promedio 
anual de precipitación pluvial de 35.31 mm • 
( ver gráfica No. 3 ) 

La emisión de ruido es muy alta alcanza los 100 decibe -
les cuando el nivel máximo tolerable es de 80. 

Es a causa de la emision de gases que representa los nl.
veles más altos en la zona • 

Esta contaminación es a causa de que es en esta delegación cuauht~moc
es donde se encuentra la mayor parte de los ser•Jicios , oficinas admi
nistr~tivas, comercios y ademas del exceso de circulación de autos y -
autobuses • 
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4. 1. 5 ASP ECTC SOCIO-E:CON0í'1I COS 

4.1.5.1 Poblaci6n Total 

4.1.5.2 Poblaci6n 
Flotante : 

4.1.5.3 Poblaci6n Sco
n6mica:nente Ac
tiva 

4.1.5.4 Actividades 
Productivas 

La poblaci6n total de la colonia ~x-hip6dromo de - -
Peralvillo es de 26 1 000 habitantes aproximadamente -
( 1986 )¡ teniendo un promedio de 400 habitantes por 
hectárea. 

~l nú:nero de familias es de 3,000 aproximadamente y -
el prom°-dio de miembros por familia de 5.7 

Es de 350 1 000 personas aproximadamente • 

La población econ6micamente activa es el 77.7 % ( 20, 
202 ) de la pobla~i6n total ( ver gráfica No. 4 ) 

En la colonia , el 22.3 % ( 5,798 habitantes ) del -
total de la población , representa la poblaci6n tra
bajadora. 
Obreros el 11.5 ' ( 667 habitantes ) • 
Empleados de gobierno el 19.2 % ( 1,113 habitantes 
Profesionistas 17.9 ~ ( 1,038 habitantes). 
Comercio y Taller 21.8 % ( 1 1 264 habitantes ) 
Empleados con particulares 21.8 ,, ( 1,254 habts. l 
No especificas 7.8 % ( 452 ) • 

Por lo anterior , se puede decir que la actividad -
productiva principal en la colonia es el comercio 
( ver gráfica 5 y plano anexo ) 
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•4 .1.s. s 

4.1.S.6 

INGRE:SOS 

Piramide de 
Edade;,; : 

El ingreso promedio es de 1.5 veces el salario mnimo • 

de O - 1 veces el 20 % 
de 1.1 - 1.5 veces el 23.4 % 
de 1.6 - 2 veces el 34.4 % 
de 2.1 - 3 veces el 18.8 % 
de 3.1 en adelante el 3.1 % 

En general, los ingresos de la población son bajos - -
tomando en cuenta que el 78.0 % de la población total 
no alcanza el salario mínimo real. 
( ver gráfica 6 ) 

De el to tal de la población el 51. 7 % ( 13 ,442 habitan
tes ) son hombres y el 48.3 % ( 12,558 habitantes ) son 
mujeres y están distribuidos de la siguiente manera: 

Hombres 51.7 t. 

o 5 años 4.0 % 
6 11 años 6.0 % 

12 14 años 4.5 % 
15 18 años 7 .2 5 X. 
19 24 años a.o % 
25 23 años 4 .25 ~ "' 24 40 años 2.75 Yo 
41 50 años 8.0 % 
51 60 años 4.5 x, 
61 75 años 1.5 % 
76 79 años C.5 ·X. 



MUJ.::RES 48.3 "' "' 
o :- 5 años 3 .o 1' 
6 11 años 4 .25 ·x. 

12 14 años 4 .2 5 )(, 

15 18 años 7.0 % 
19 24 años 6.5 X, 
25 33 años 4.5 la 
34 40 afias 6.5 x. 
41 50 años 6.5 )'.. 

51 60 años 2.5 % 
61 75 años 1.5 X. 
76 79 años 1.5 % 

Como se puede observar , la colonia cuenta con un 17.5 % 
de población infantil ( hasta 11 años ) , un 37.25 % de 
población juvenil ( hasta 24 años), y de población adul 
ta 45.25 % ( ver gráfica 7 ) • 

4.1.5.7 Escolaridad: ~l 75 % de la población sabe leer y escribir. 

El 36.1 % ( 9,386 habitantes ) del total es población -
estudiante y se distribuye de la siguiente manera : 

Preescolar 11.2 X, 1,061 ) 
Primaria 27.6 la 2,591 ) 
Secundaria 31.2 ~ 2,927 l 
Bachillerato 19.2 % 1,801 } 
Profesional 6.0 ~ 563 ) 
Técnico y 

comercial 4.1 % 384 

Existe un alto Índice de alfabetización en comparación 
con otras colonias. 
( ver gráfica 8 l 
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5.0 INVENTARIO URBANO 

~.1 USOS DEL SUSLO 

La zona de trabajo cuenta con 65 hectáreas ( Col.Ex-hip6dromo de Peralvillo) 
y el uso del suelo es mixto , predominando el de la vivienda. 

El uso del suelo se distribuye como sigue: 

Vivienda : 60.1 % ( 39 has 
Comercio ; 25.4 ;(, (. 17 has 
Equipamiento urbano 1.8 " ( 1 has "' Servicios ; 10.9 

,, ( 7 has ro 

Lotes baldíos 1.8 X, ( 1 has 
( ver gráfica 9 y plano anexo 

5.2 Densidad de construcción : 

5.3 

Del total de hectáreus ( 65 
.siguiente 

4CO a 2 1 280 m2 
2,281 a 4 7 160 m2 
4,161 a 6,040 m2 
6,041 a 7,920 m2 

construidos 

" 
" 

100 X, ) , la densidad de construcción es la 

13.85,i, ( 9 has 
15.38% (10 has 
26.15:• (17 has 
38.47', (25 has 

Además existe un 6.15 % (4 has) sin construcción , por lo anterior , se -
observa que la zona de trabajo tiene una alta densidad de construcción • 
( ver plano anexo ) 

Densidad de población : La zona de trabajo tiene una densidad de población 
al ta, de 100 ;~. misma que se distribuye de la siguiente manera: 

BAJA o 100 hab/ha 41 .~ ( 35 has) 
MEOIA 100 200 hab/ha 9 " ( 8 has) "' .~LT/\ 200 400 hab/ha so ·X, (42 has) 
( ver plano anexo ) 
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5.4 Densidad de Vialidad 

La vialidad cubre un 39.4 ;(, (25 has) de la superficie total. 

De ésta, el 76.2 ·x. (19.has) es vialidad primaria , y es secundaria el -
23 .8 ( 6 has ) • 

Cuenta con 6 vías principales , 4 de ellas rodean y delimitan a ésta y -
son : Av. Juventino Rosas con sentido poniente-oriente , Manuel Gonz~lez 
con sentido oriente-poniente , Calz. de Guadalupe con sentido sur-norte 
y Calz. Vallejo con doble sentido • 

Las otras 2 atraviesa· a la zona de trabajo, ésta son : Calzada de la Ronda 
con sentido de circulación oriente-poniente, y Calz. de los Misterios con 
sentido norte-sur. 

La zona de trabajo cuenta además con 18 vías secundarias que la atraviesan 
5 de ellas con sentido de circulación oriente-poniente , 4 poniente-oriente, 
4 sur-norte y 5 poniente-oriente. Se encuentran pavimentadas en un 100 %. 
( ver gráfica 10 y plano anexo) 

5.5 Equipamiento : 

La zona de trabajo se encuentra dotada con el siguiente equip,,miento 

Educación .- 1 estancia infantil con 5 aulas 

Salud .-

1 jardín de niños SEP con 6 aulas 
1 primaria SEP con 15 aulas 
2 secundarias SEP con 12 aulas cada una 
1 centro de capacitación SEP 2 aulas 

1 Unidad mAdica de pr!mer cont~cto , Je ~ consultorio~ (S.S.A.) 



Abasto .-

Deporte y 
Re<:reación.-

Servicios.-

.1 mercado con 60 pues tos 
1 centro comercial Conasupo ( con capacidad de 12 cajas -

registradoras ) • 

1 gimnasio D.D.F 
1 jardín 2,200 m2 

2 gasolineras 
4 hoteles 

( ver plano anexo ) 
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5~6 DETERIORO URBANO 

La zona preser.ta un alto Índice de deterior:o urbano consecuencia éste del poco 
mantenimiento de las viviendas a raíz de decretos de conqelaci6n de rentas, -
que reclujeron la rentabilidad de inversión para el mantenimiento de sus vivien 
das por parte de los propietarios de éstas , por abandono en otros casos y por 
Úl U mo , los sismos de septiembre de 198 5 que causarón daños dentro de 1 a 
coJ :.nia • 



S.7 lNFR2:STRUCTURA .- La zona de trabaj'.) cu 0 nta con una red de agua potable la cual 
cubre en un 100 % l.:i ª"''""".:.>ª , sin emoargo el servicio - - -
domiciliario no satisface adecuadamente las necesidades -
devido a la antiguedad de las instalaciones ; lo cual, han 
provocado fugas y perdidas de presión • 
También contribuye en qran medida el al to Índice de hacina 
miento en algunas vecindades , cuyas tuberias fuerón cal -
culadas para un númer0 infArior de habitantes; y por últi
mo el desgaste y falta de mantenimiento • 

Sn cuanto a drenaje se refiere, la zona de trabajo cuenta -
con una red que da s~rvicio a la totalidad de la Colonia , : ;.; 
pero existe un ~.8 % de la vivienda con un sistema deficien 
te debido a la antigued~d y descuido principalmente en la -
zona donde existe vivienda con r~nta congelada. 

La alimentac:6n de en·2rgía eléctrlca de la zona de trabajo 
se realiza en una linea , satisfaciendo así la demanda. 
( ver plano anexo ) 
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S.8 VIVI~NDA .- ~n la zona de trabajo 1,soo lotes corresponden a vivienda esto 
representa un 82.6 % del total de lotes en donde predomina la 
vivienda unifamiliar en uno y dos niveles con alto indice de -
deterioro • 

La tipificación de la vivienda es la siguiente 

58.6 % 879 lotes Vivienda Unifamiliar 
16 .1 % 242 lotes Vivienda Multifamiliar en vecindad 
9.9 % 149 lotes Vivienda Multifamiliar en Condominio 

10.1 ';l; 152 lotes Vivienda Unifamiliar con comercio 
1.8 X, 27 lotes Vivienda en vecindad con comercio 
3.5 .,, 51 lotes Vivienda multifamiliar en condomioio ,o 

con comercio 

( ver gráfica 11 y plano anexo ) 
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&.o Diagnóstico • 

Después de analizar los datos arrojados por la investigación urbana y dando -
prioridad a los diferentes aspectos que deben cubrir las necesidades mínimas 
de un estandard de habitabilidad, concluirnos lo siguiente : 

Vivienda : 

Salud 

Respecto a vivienda, se detectó que aparte de el déficit ya - -
existente , se agudiza por los sismos de septiembre de 1985. -
Esto trajo corno consecuencia la.participación del estado por -
medio de el organismo" Renovación habitacional popular"• el 
cual ataco un 77 % de casos entre lotes expropiados y lotes en 
malas condiciones , quedando desprotegidos un 23 ' de los lotes, 
por no contar con financiamiento y asesoria técnica por parte -
de dicho organismo • 

Por lo tanto , proponernos acciones de vivienda a corto plazo -
( inmediato l , contribuyendo con un proyecto de vivienda nueva 
( Julian Carrillo # 142 ) cubriendo asi un 10 % del deficit - -
existente • 

De acuerdo a la distribución de la fuerza de trabajo de la - -
colonia , un 11.5 % ( 2 0 290 obreros ) son atendidos por el - -
IMSS, un 19,2 X ( 4,992 empleados de gobierno ) son atendidos 
por el ISSST~ , un 17.9 % ( 4,654 profesionistas ) son atendi
dos por particulaces , un 21.8 X ( 5,668 empleados con parti -
cular ) , de los cuales el se % no tienen acceso a el servicio 
y el otro 50 % los absorbe el IMSS, un 21.8 % ( 5,668 por su -
cuenta ) se encuentran en las mismas condiciones y por ultimo 
un 7.8 % ( 2,028 no especificados l, lo que hace que se sume -
al 50 % ( 5,668 ) y nos dé un total de 7,696, los cuales cubri 
ría el servicio médico de S.S.A., el cual tiene instalada en = 
la colonia una unidad médica de primer contacto con una capa 
cidad de 5 consultorios y cubriendo anualmente 15,825 consul -
tas, lo que quiere decir que si este número de habitantes se -
enfermara dos veces al año , habría capacidad de atención por
par~e de esta unidad. 



Educación 

Abasto 

Por lo que respecta a los derechohabientes del ISSSTE, el - -
Hospital General Dr. Gonzalo Catañeda se encuentra ubicado en 
la periferia de la colonia. Así mismo , para los derechoha -
bientes del IMSS , se encuentra ubicado tambi6n el Hospital 
11 La Raza 11 , funcionando éste a nivel Regional. 

A nivel Delegación, cuenta con 385 consultorios , igual al 
22.0 % del total del D.F. , cuenta con 14,245 camas en sana -
torios y hospitales oficiales" con 4,973 camas en hospitales 
de seguridad social y con 1,962 camas en sanatorios privados, 
lo que hace un total de 20,680 camas, las cuales corresponden 
al 63.0 del Distrito Federal. Por lo cual, la dem3nda de la -
colonia esta totalmente cubierta. 

~n cuanto a educación , lds necesidades de la zona de trabajo 
son satisfechas , ya que la capacidad y radios de acción de -
las instalaciones con que cuenta, cubren en su tot3lidad el -
área de ésta • A~emás de que la Delegación es una de las -
mejores servidas , incluso sus instalaciones sirven a un por
centaje de población de otras Delegaciones , por lo que la 
demanda que es de 26 k de la población en edad escolar está -
totalmente cubierta. 

La zona de trabajo cu en ta con un mercado con 60 pues tos que -
tiene un radio de influencia de 670 m. y un centro comercial 
con una capacidad de 12 cajas , con un radio de acción de - -
1,340 m.; con este equipamiento se satisface la demanda come~ 
cial tomando en cuenta ~ue un puesto del mercado dá servicio-
ª 120 amas de casa , lo cual representa una cobertura de -
7,200 amas de casa , ( existiendo 3,024 de ellas en la colonia) 
lo que significa que existe un superavit del 42 ~. Cuenta - -
también con un mercado cercano a la zona de la misma cobertura 
que abarca un 70 % del área de la colonia 
( normas de equipamiento de sedue ) 



Cultura 

Vialidad y 
Transporte: 

A pesar de que la Deleg3ción ( Cuauhtémoc l es la mejor dotada 
en este renglón, ya que cuenta con 120 bibliotecas aproximada -
mente ; el 58 % de los teatros del D.F. 53 % de salas cinema 
tograficas del D.F. , y el 41 % de los museos del D.F.¡ sus 
radios de acción no alcanzan a cubrir las necesidades de la 
zona de trabajo • Por lo tanto , se propone dotar a ésta de un
audi torio y una biblioteca , los cuales tebdrían un radio de 
acción de 1,340 y 670 , respectivamente , con lo que se cubri -
r:an las necesidades de servicio en cuanto a este tipo de equi
pamiento se refiere. 

Transporte: por lo que se refiere al trasporte urbano, este es 
insuficiente, ya que tan solo en las cuatro arterias que deli
mitan la zona de trabajo , se da este servicio; no así en su -
interior , en el cual se carece totalmente de éste • Por lo que 
se propone la ampliación de una ruta de camiones ( Ruta 100 ) -
que circule por el eje central de sur a norte , entre de ponient~ a 
oriente ·poc Beethoven y circule de norte a sur por Caruso. -
hasta la Calzada de la Ronda , circulando en ella de oriente a 
poniente hasta el eje Central ; esto en base a que el radio de 
influencia a la parada del autobus debe de ser de 400 m. como 
maximo • 

Vialidad Por lo que a vialidad se refiere , la demanda est6 
satisfecha , existiendo algunas z~nas conflictivas ; principal 
men°te en la calle de Rossini,1a que se ha convertido en el paso 
cotidiano de el Eje Central, hacia la Calz. de los Misterios ; 
por lo que se propone la semaforización de esta calle, por la 
frecuencia y la velocidad con que circulan los vehlculos en -
ella 

Otra de las propuestas de vialidad es la integración del jardín 
que existe en la colonia , con el ecceso a la escuela primaria 
por medio de una plaza al mismo nivel. Provocando con esto 
evitar el paso de vehículos sobre la calle de Constantino, entre 
las calles de Nascagni y Mossíni • ~ 



Deporte y 
Recreaci6n Deporte : Existe dentro de la zona un gimnasio con un radio de 

acci6n de 670 m. pero carece de instalaciones adecuadas nece -
sarias para el desarrollo de estas actividades por parte de 
los pobladores de la colonia • 

Recreación : La zona de trabajo cuenta con un jardín (área 
verde ) de 2 ,220 m2, correspon.diendo a cada habitan te O. 08 m2; 
tomando en cuenta que la dotaci6n debe ser de 1.5 a 2.0 m2 por· 
habitan te • 
Existiendo así un deficit del 99.92 % • 

Dandose en parte con esto un alto grado de contaminaci6n cau
sado por la emisi6n de gases y ruido de lo:; vehiculos que cir
culan, así como las fábricas cercanas a la .. colonia; causando 
severas repercusiones en la salud de los habitantes y en gene
ral en su calidad de vida. 

Por lo ~ue proponemos , dotar a la colonia de áreas verdes 
recreativas e instalaciones deportivas que contribuyan al mejo 
ramiento tanto del medio ambiente como el desarrollo físico, -
social e intelectual de los pobladores. 
( normas de equipamiento de Sedue) 
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7.0 OBJETIVOS • 

1.- conocer la problematica habitacional y de equipamiento para asi poder - -
mejorar las condiciones de habitabilidad de los grupos sociales de escasos 
recursos. 

2.- Ofrecer una solución arquitectónica y urbana que cubra las necesidades de 
esta población de escasos recursos y que contribuya al mejoramiento de - -
sus condiciones de habitabilidad así como de su desarrollo social, físico 
y cultural. 



8 .O El Proyecto 

8.1 Programas Arquitect6nicos 

8.1.1 Viviendas (9) 

Local 

Estancia-Comedor 

Recamara 

Recamara-Alcoba 

Cocina 

Mobiliario 

1 sofa 3 plazas 
1 sill6n 2 plazas 
1 sill6n 1 plaza 
1 mesa de centro 
1 mesa para comedor 
4 sillas 
1 mueble de guardado 

1 cama matrimonial 
2 buros 
1 mueble de guardado 

1 literas 

1 mueble de guardado 

1 sill6n 
1 mesa 

1 t:ir ja acero 
1 estuf.11 

1 mueble de guardado 
1 Refrigerador 

Requerimientos 
Funcionales 

Espacio abierto 
Buena ilumin~ción 
ventilación 
Espacio público 

Espacio cerrado 
Espacio privado 
Buena iluminación 
y ventilaci6n 

Orientaci6n 

Espacio semi 
abierto 
Espacio semi 
público 
Buena iluminación 
y ventilación 

E:spacio cerrado 
E:spacio Semi - -
privado 
Buena ventilación 
na tut:al 

Superficie m2. 

16. 71 

9 .60 

9.60 

4.94 



8.0 El proyecto 

8.1 Programas Arquitect6nicos 
8.1.2 Centro popular, cultural, social y deportivo 

Loca¡ 

Vestíbulo 

Oficina 
Admin:i.strador 

Oficina Represen
tante de deportes 

Oficina Represen
tan te de eventos 
socio-culturales 

Mobiliario 

1 sill6n 3 plazas 
2 mesas de esquina 

1 escritorio 
1 crerjenza 

2 sillas de vi si tas 
1 sill6n 

1 escritorio 
1 credenza 

1 sil 16n 
2 sil las de visitas 

1 escritorio 
1. credenza 

1 sill6n 
2 sillas de visita3 

Administraci6n 

Requerimientos 
F'uncionales Grientaci6n Superficie m2 

Espacio abierto 
t:spacio público 
cercano al - -
acceso 
Buen3 iluminaci6n 
y ventilaci6n 
Relaci6n Visual -
con exteriores. 

Espacio cerrado 
Espacio semi - ~ 
público 
Buena iluminaci6n 
y ventilaci6n • 

Espacio cerrado 
Espacio semi - -
público 
Buena iluminaci6n 
y ventilaci6n 

Espacio cerrado 
Espacio semi - -
público 
Buena iluminaci6n 
y ventilaci6n 

14.00 

10.20 

10.20 

10.20 



Vivienda 

Local 

Baño 

Mobiliario 

1 regadera 
1 inodoro 
1 lavabo 

Requerimientos 
funcionales Orientaci6n 

Buena ventilación 
Natural 
Espacio Público 
Espacio semi - -
abierto 
Ubicado al centro 
de la vivienda. 

Superficie Total 

Superficie m2 

4.29 

45.14 



Administraci6n 

Local Mobiliario 

Sala de juntas 1 mesa 
20 sillas 

Archivo 5 Archiveros 
1 mesa 
1 silla 

Atenci6n al público 1 mostrador 
atenci6n 

1 escritorio 
1 si~la 

Sanitario de personal 1 inodoro 
1 lavabo 

para 

1 cesto de papeles 

~equerimientos 
funcionales 

Espacio cerrado 
Espacio semi· -
público 
Buena iluminaci6n 
y ven ti l aci6n 
2 acee!"os 
acceso directos 
por el vestibulo 

Espacio cerrado 
Espacio privado 

Espacio semi- -
abierto 

Orientaci6n 

C:spacio público 
Pacil visibilidad 
con relación direc 
ta con el vestibu; 
lo. 

Espacio cerrado 
Espacio privado 
Buena ventilación 

Superficie m2 

24.00 

7.29 

8.25 

2 .02 



Administraci6n 

Local 

Cubículo para 
primeros auxilios 

Mobiliario 

1 escritorio 
1 silla 

1 silla de visitas 
1 cama de exploración 
1 anaquel para medi-

cinas 

Requerimientos 
Funcionales 

Espacio cerrado 
Espacio S€'mi- -
privado 
2 accesos 
Un acceso con 
relaci6n directa 
al centro 
Buena iluminaci6n 
y ventilaci6n 

Orientación Superficie m2 

a.so 

Circulaciones y elementos delimitantes 20 % 

Superficie Total 113.58 



Salón de usos Multiples 

Local 

Vestibulo 

Sala de E:spera 

Guardarz:·opa 

Mobiliario 

11 sillones de una 
pl·aza 

1 mueble de guardado 
1 silla 
1 mostrador 

Requerimientos 
Funcionales 

Espacio abierto 
t:spacio público 
E'acil acceso 
Acceso amplio 
Buena iluminación 
y ventilación 
Relación Visual 
con exteriores 

Espacio abierto 
E:spacio público 
Buena iluminación 
y ventilación 
Relación directa 
con el vestibulo 

Espacio abierto 
E:spacio público 
Relación directa 
con el vestibulo 

Orientación Superficie m2 

58.40 

18.37 

6.20 



Sal6n Usos Multiples 

Local 

Sal6n 

Pista 

Cocina 

Sanitarios Mujeres 

Mobiliario 

31 mesas 
250 sillas 

2 tarjas 
1 estufa 
1 refrigerador 
1 mueble de guardado 
1 mueble de preparado 
1 campana extractora 

2 inodoros 
2 lavabos 
2 cestos de papeles 
1 bote de campana 

Requerimientos 
Funcionales 

E:spacio abierto 
Espacio público 
Buena iluminaci6n 
y ventilaci6n 
Salidas de - - -
E:rnergencia 
Relaci6n visual 
con exteriores 

Espacio abierto 
E:spacio público 

Orientaci6n 

E:spacio cerrado 
Espacio privado 
Buena ventilaci6n 
acceso de servicio 

E:spacio cerrado 
E:spacio público 
Buena iluminaci6n 
y ventilaci6n 

Superficie m2 

274.64 

68 .68 

26.25 

7.28 



Sal6n de Usos Múltiples 

Local 

Sanitarios Hombres 

Mobiliario 

2 inodoros 
4 mingitorios 
2 lav.abos 
2 cestos de papeles 
1 bote de campana 

Requerimientos 
Funcionales 

C:spacio cerrado 
Espacio público 
Buena ventilación 

Orientación Superficie m2 

12.92 

Circulaciones y elementos delimitantes 20 % 94.54 

Superficie Total 567.28 



Auditorio 

Local Mobiliario 

Ves ti bulo 

Escenario 

Butacas 150 butacas 

Ves ti dores ( 2) bancas 
ganchos de acero 

Requerimientos 
F'uncionales Orientación Superficie m2 

Espacio abierto 
Espacio público 
Relación visual 
con exteriores 
l"acil acceso 
Acceso amplio 
Buena iluminación 
y ventilación 
Acceso de servicio 

Buena visibilidad 
Espacio abierto 
Buena al tura 

Espacio abierto 
Espacio públ ice 
Buena isoptica 

::spacio cerrado 
5.62 m2/vestidor 
Buena iluminación 
Relación directa 
con guardarropa 

27 .35 

34.00 

237.43 

11.25 



Auditorio 

Requerimientos 
Local Mobiliario Funcionales O""i :;n taci6n Superficie m2 

Guardarropa muebles de guardad~ Es;:iacio cerrado 4.95 
Tubos de acero Relaci6n directa 

con vestidores 

Sanitarios Ac tares ( 2) 2 inodoros Espacio cerrado 5.94 
2 lavabos Buena iluminaci6n 
2 cestos para papeles y ventilación 
2 botes de campana Espacio privado 

2.97 m2/sanitarios 
dividirlos por 
sexo 

Sanitarios públicos( 2) 5 inodoros Espacio cerrado 15.58 
2 lavabos Buena iluminación 
3 mingitorios y ventilación 
5 cestos para papel 7.79 m2/sanitario 
2 botes de campana dividirlos por -

sexo 

Circulaciones y elementos delimitantes 20 % 65.30 

Superficie Total 391.80 



Sanitarios General~s 

Local 

Sanitarios Hombres 

Sanitarios Mujeres 

Mobiliario 

2 inodoros 
6 mingitorios 
4 lavabos 

2 cestos para papeles 
1 bote de campana 
2 bebederos 

4 inodoros 
4 lavabos 
4 cestos para papel 

1 bote de campana 
2 bebederos 

Requer imien tes 
Funcionales 

E:spacio cerrado 
E:spacio público 
Facil i~'mti- -
ficación. 
Buena ubicación 
dentro del centro 
Buena ventilación 
e iluminación 

O:spacio cerrado 
Sspacio público 
Facil identifica 
ción. 
Buena ubicación 
Buena ventilación 
e iluminación 

Orientación Superficie m2 

27. 72 

27. 72 

Circulaciones y elementos delimitantes 20 % 11.08 

Superficie Total 66.52 



BÍblioteca 

Local 

Ves ti bulo 

Area de ficheros 

Ar ea de Con trol 

Acervo 

Mobiliario 

ficheros 

1 mostrador 
1 escri tot"io 
1 silla 

20 anaqueles 

Requerimientos 
Funcionales 

Espacio ab~er to 
Pacil acceso 
Relación visual 
con exteriores 
Buena iluminación 
y ventilación 

Espacio abi :r to 
Buena iluminación 
Relación directa 
con el vestibulo 
y el control 

Espacio abierto 
Buena iluminación 
Relación directa 

Orientaci6n 

con vestíbulo, área 
de fichet"os y acervo 

Espacio cerrado 
Buena iluminación 
Relación directa 
con área de control. 

Superficie m2 

23.56 

7.25 

9.14 

63.25 



Bíolioteca 

Local Mobiliario 

Sala de Lectura 16 mesas 
64 sillas 

Bodega Anaqueles 

Oficina Administrador 1 escritorio 
1 silla 
2 sillas de visitas 
1 credenza 
1 cestos para papeles 

Secretaria 1 escritorio 
1 silla 

Requerimientos 
Funcionales Orientaci6n 

E;spacio abierto 
Buena iluminaci6n 
y ventilaci6n 
Relaci6n directa 
con brea de control 

Espacio cerrado 
Buena ventilación 
e iluminaci6n 

Espacio cerrado 
Buena ventilaci6n 
e iluminación 
2 accesos 

Espacio abi 2r to 
Relaci6n directa 
con oficina del 
administrador. 

Superficie m2 

82.00 

12.60 

10.80 

7.53 



Biblioteca 

Local 

Sala de Espera 

Sanitarios ( 2) 

Mobiliario 

1 sill6n 4 plazas 
2 sillones 2 plazas 
3 mesas de esquina 

6 inodoros 
4 lavabos 
3 mingitorios 
6 cestos para papel 
2 botes de vampana 

Requerimientos 
funcionales 

E:spacio 0 !:iier to 
Relación visual 
con exteriores 
Relación con área 
Administrutiva y 
vest:bulo 

Orientación 

Espacio cerrado 
Buena ventilación 
12.03 m2/sanitario 
dividirlos ~or -
sexo 

Circulaciones y e·lementos delimitan tes 20 % 

Total 

Superficie m2 

2.53 

24.06 

297 .2 6 



Local 

Canchas 

Plaza de acceso 

Estacionamiento 
( 36 autos l 

Areas verdes y Cir
cu l acion~s Generales 

Mobiliario 

1 futbol 
2 basquetbol 

Requerimientos 
F'uncionales Crie~t~ci6n ~uperficie m2 

E:spacio abierto 

Espacio abierto 

C:spacio abierto 

~n las áreas verdes 
se ubicaran áreas -
de descanso, juegos 
de mesa e infanti -
les y ciclopista • 

Superficie Area Cubierta 

Superficie Area Descubierta 

Superficie Total del Terreno 

9.090.00 

1,296.00 

1,000.00 

27,582.27 

1,436.48 

38,968.27 

40,404.75 



s.2 qescripci6n de los proyectos • 

8.2.1 1¿ivienda 

~l terreno en donde se ubica el proyecto de vivienda se considera plano 
y tiene una superficié de 229.95 m2, este proyecto esta diseñado para - -
satisfacer las necesidades de 9 familias con un promedio de 4-5 habitantes 
por familia , este proyecto consta de 9 viviendas con 2 tipos diferentes -
de proyecto pero con la misma superficie de construcci6n (45.14 m2/ vivi -
enda J. 
La vivienda tipo 1 se compone de 1 estancia-comedor , 2 recamaras , baño y 
cocina; la vivienda tipo 2 se compone de 1 estancia-comedor 1 1 recamara ,-
1 recamara-alcoba , b~ñ~ y cocina, se utiliza la estancia-comedor y la - -
recamara-alcoba para obtener un espacio mas abierto y no tener muros que -
limiten las actividades del usuario • 

a.2.2 Gentro popular,cultural,social y deportivo • 

Este centro popular se ubicara en un terreno plano conforma irregular y 
una superficie de 44,420.00 m2 con este proyecto se pretende la integraci6n 
de las actividades culturales,sociales y deportivas desarrolladas en la 
colonia ex-hipódromo de peralvillo y en las colonias vecinas • 

Constara de administración para 6 empleados, salón de usos multiples 
con capacidad de 25J espectadores, auditorio para 250 espectadores, sanita
rios generales, biblioteca para 120 usuarios, juegos de mesa, juegos infan
tiles , 1 cancha de futbol, 2 cancha de varios usos ( basquelbol, volibol ,
tenis, etc: ) y estacionamiento para 1.0 autos • 
La administración, el 53lÓn de usos multiples, los sanitarios generales y la 
biblioteca estan proyectados en un solo nivel , y el auditorio en 2 niveles, 
se integran los eiernentos del centro popular a través de una plaza de acceso, 
el estacionamiento queda al frente del terreno , se dan remates visuales para 
las circulacionrd interiores , además dentro de las áreas verdes se utilizan 
andadores para la circulación y la integración de los usuarios con el medio
ª''biente , este centro contrastara con el tipo de construcción de la zona para 
que pueda ser utilizado como punto de referencia • 
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9.0 Conclusión • 

~l déficit habitacional y de equipamiento urbano , si bien es el resultado 
en cierto orado ge un desajuste de mercado, de carencia de suelo urbano y 
existencia Je practicffiespeculativas, encuentra su causa de fondo en la -
falt 3 de empleo y de bajo ingreso , que limitan el acceso de una gran - -
parte de la población a la vivienda y a otros satisfactores, ya que siem
pre deberán asociarse el problema de escasez de vivienda y equipamiento -
al grado de desarrollo económico. 

~sperando que los proyectos arquitectónicos que se realizarón ayuden a 
satisfacer en un porcentaje el déficit que existe en cuanto a vivienda 
y a la dotación de qquipamiento y además motive la población y a sus ins
tituciones gubernamentales para promover acciones que ayuden a mejorar 
las condiciones de habitabilidad de los habitantes de las colonias popula 
res que viven en la vecindad. 
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