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INTRODUCCTION

EN LOS PAISES EN VIAS DE DESARROLLO PARTICULARMENTE EN AMERICA LATINA --
LA URBANIZACION NO ES UNA CONSECUENCIA DIRECTA A LA INDUSTRIALIZACION --
SINO QUE SE ADELANTE A ELLA; IMPONE ADEMAS DEMANDA DE EMPLEOS, DE VIVIEN
DAS Y DE SERVICIOS QUE NUNCA ENFRENTARON LOS PAISES ACTUALMENTE DESARRO-
LLADOS; TIENDE POR OTRA PARTE A UN PROCESO DE CONCENTRACION EN UN NUMERO
REDUCIDO DE LOCALIDADES. SIN EMBARGO EN EL FUTURO PREVISIBLE EL DESARRO
LLO URBANO CONTINUARA SIENDO EL FACTOR DINAMICO DE LA EVOLUCION SOCIAL -
YA QUE SE CONSTITUYE EN UN POTENCIAL DE CAMBIO, CONFORMANDO UNA SOCIEDAD
CON MAYORES ESPECTATIVAS Y ASPTRACIONES.

EL DESARROLLO URBANO REFLEJA LAS CONDICIONES SOCIALES Y ECONOMICAS QUE ~--
HAN CARACTERLZADO AL PALS A LO. LARGO DE LA HISTORIA, SIENDO CAUSA Y EFECTO
DE FUNCIONAMIENTO DE LA ECONOMIA Y CONDICTONANDO LA CALIDAD DE VIDA DE LA
POBLACION. ASI LA DISTRIBUCION DE CLUDADES EN EL TERRITORIO ES EL RESULTA
DO DE LA EVOLUCION HISTORICA Y DE LA INTERACCION DE MULTIPLES FACTORES --
FIS1COS, ECONOMICOS, SOCIALES Y POLITICOS.

HOY EN DIA LA CRISLS QUE VIVE EL PAIS HACE MAS DIFICIL PROPORCIONAR LOS ~--
REQUERIMIENTOS BAS1COS A LA POBLACION. NECESIDADES COMO LA ALIMENTACION -
Y LA VIVIENDA, ENTRE OTRAS, DISTAN MUCHO DE SER RESUELTAS. EN PARTICULAR,
LA HABITACION ESTA CADA VEZ MAS LEJOS DE LAS POSIBILIDADES DE LOS MEXICA--
NOS DE INGRESOS MEDIOS BAJOS; NO SE DIGA DE LOS SUBEMPLEADOS Y DESEMPLEA-

Dos.



NADIE IGNORA QUE LAS RENTAS DE CASAS Y DEPARTAMENTOS CONSUMEN GRAN PARTE -
DE LOS INGRESOS DE LAS FAMILIAS, A COSTA DE ENORMES SACRIFICIOS, TODOS SA-
BEMOS QUE ANO CON ARG LOS DUEROS DE ESTOS INMUEBLES ELEVAN LAS RENTAS MAS-
DE LO DEBIDO, SIEMPRE EN PERJUICIO DEL INQUILINO.

A ESTO HAY QUE AGREGAR QUE LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA SE HA ENCARECIDO -
EN LOS ULTIMOS AROS DEBIDO, EN PARTE, AL ALZA EN EL PRECIO DE LOS MATERIA-
LES POR LO QUE RESULTA CAS1 IMPOSIBLE PARA LA CLASE MEDIA Y BAJA, EDIFI-
CAR UN CUARTO DONDE VIVIR, EN CAMBIO, MUCHAS VECES LAS CLASES MAS NECESL-
TADAS EMPLEAN MATERIALES COMO CARTON, MADERA, PLASTICO Y OTROS SIMILARES,
PARA LEVANTAR CUARTOS QUE NO SATISFACEN LOS REQUERIMIETNOS MINIMOS DE SE-
GURIDAD E HIGIENE. '

DE AH1 LA NECESIDAD DE CREAR MEJORES TECNICAS Y MATERIALES MAS RESISTEN~-
TES PARA LA CONSTRUCCION, ASI COMO LOS PROTOTIPOS DE VIVIENDA QUE SATISFA
GAN LAS NECESIDADES ESPACIALES, SIN TENER QUE AMPLIAR LA VIVIENDA QUE MU-
CHAS VECES NO SE PUEDEN COSTEAR DICHOS PROYECTOS.



ANTECEDENTES EL PROBLEMA DE LA VIVIENDA SE INICIA CON DLIFERENTES ACONTECIMIENTOS QUE HAN
TENIDO REPERCUSION DESDE EPOCAS ANTERIORES HASTA LA REVOLUCION MEXICANA, --
QUE SE CONSIDERA COMO LA ETAPA DE DONDE ARRANCA EL PLANTEAMIENTO DE LA ----
VIVIENDA POPULAR.

EL 20 DE NOVIEMBRE DE 1910, APENAS UNOS DIAS DESPUES DE LA CELEBRACION DEL -
CENTENARIO DE LA INDEPENDENCIA, SE INICIA EL MOVIMIENTO QUE HABRIA DE TRANS-
FORMAR RADICALMENTE A NUESTRO PALS. LA REVOLUCION FUE LA PROTESTA POR EL --
ESTADO DE INJUSTICLA ECONOMICA Y SOCIAL QUE HABIA CARACTERIZADO A LA EPOCA -
PORFIRIANA,

SURGEN NUEVOS PROBLEMAS URBANOS, COMO CONSECUENCIA DE LA INDUSTRIALIZACION -
Y DEL ATRACTIVO QUE LAS GRANDES CIUDADES OFRECEN A LOS CAMPESINOS. COMO RE-
SULTADQ, LAS CIUDADES CRECEN‘SIN PLAN DEFINIDO, SOBRE TODO EN LA PERIFERIA, -
DONDE SE VAN AGLOMERANDO, EN CONDICLONES DESFAVORABLES, QUIENES LLEGAN DE FUE
RA CON ILUSION DE ALCANZAR UN MEJOR NIVEL DE VIDA, Y QUE EN MUCHAS OCASIONES-
VIVEN PEOR QUE EN SUS LUGARES DE ORIGEN.

APARECEN ENTONCES L.OS INUMERABLES PROBLEMAS TIPICOS DE NUESTRA EPOCA; ZONIFI -
FICACION, ABASTECIMIENTO, SERVIC10S, COMUNICACLON, ETC. RESOLVERLOS ES UNA DE
LAS PRINCIPALES TAREAS DE LA SOCLEDAD QUE, APROYANDOSE EN EL URBANISMO ACTUALy
DEBE ENFRENTARSE A ELLOS EN BUSCA DE UNA SOLUCION INTEGRAL.



EPOCA PRECOLOMBINA.

EN ESTA EPOCA LA ARQUITECTURA ESTABA ORIENTADA FUNDAMENTALMENTE HACIA LA --
CONSTRUCCION DE EDIFICIOS DE CARACTER TEOCRATICO, C1VICO Y CONMEMORATIVO,-
Y LA HABITACION TENIA UN CARACTER DE TEMPORALIDAD, ORIGINANDOSE AS1 EL JA--
CAL, BARRACA, CHLNAMPA, SIENDO UNA FORMA ESPONTANEA Y PROVISIONAL QUE HACIA
EL PROPIO INTERESADO.

EPOCA COLONTAL.

SE CONSTRUYERON NUMEROSAS VIVIENDAS DE TIPO MEDIO, EJEMPLOS DE LOS CUALES -~
PERMANECEN HASTA NUESTRO DIAS, CATALOGADAS ALGUNAS COMO BELLOS MONUMENTOS --
COLONIALES, COMO LA MANZANA DE VIVIENDA ARTESANAL DEL "COLEGIO DE LAS VIZCAL
NAS" EN LA CIUDAD DE MEXICO, LAS "VIVIENDAS DEL OBISPO ALCALDE" EN GUADALAJA
RA,NUMEROSOS EJEMPLOS MAS,

EPOCA PORFIRLANA.

DURANTE EL T1EMPO QUE TRANSCURRIO DESDE LA INDEPENDENCIA, PASANDO POR LA REFOR
MA, HASTA LA DICTADURA PORFIRIANA, NO HUBO ACCION INSTITUCIONAL PUBLICA, SINO -
QUE LOS EJEMPLOS PROCEDEN DE LA ACCION INCIPIENTE DE LA INDUSTRIALIZACION POR -
PARTE DE LA PRIMERAS FABRICAS DE HILOS Y TEJIDOS EN QUERETARO, SAN MIGUEL DF --
ALLENDE Y OTRAS CIUDADES DEL INTERIOR DEL PALS. ASI COMO LAS CASAS DE LOS ~--
PEONES EN LOS CASCOS DE LAS HACILENDAS PORFIRIANAS. q.



DE FINES DEL SIGLO PASADO SON TAMBIEN LAS VECINDADES DE CUARTO REDONDO, --
PRINCIPALMENTE EN LA CIUDAD DE MEXICO Y  EN ALGUNAS OTRAS POBLACIONES.

TODAS ESTAS HABITACIONES FUERON CONSTRUIDAS CON LA INICIATIVA PRIVADA, ---
ATACADAS POR EL DECRETO DE CONGELACION DE RENTAS, UNO DE LOS MAS GRAVES -
PROBLEMAS EN EL DEFICIT LATENTE DE VIVIENDA EN EL PALS,

EN LAS POSTRIMERIAS DE LA EPOCA PORFIRLSTA LA INLCIATLVA PRIVADA (FABRICA-
DE C1GARROS DE “EL BUEN TONO"), CONSTRUYE VARIAS MANZANAS DE VIVIENDA CO--
LECTIVA DE EXCELENTE CALIDAD.

EPOCA REVOLUCIONARIA. ESaRa EERE

DE ESTE PERIODO A PRINCIPIOS DE 1920 - EDIFICLO CONDESA, (PRIMER AUTENTICQ
MULTIFAMILIAR CONSTRUIDO EN LA CLUDAD DE MEXICO POR INICIATIVA PRIVADA).
1930 - EL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL, CONSTRUYE CASAS OBRERAS PARA-
LOS CONJUNTOS DE SAN JACINTO, LA VAQUITA Y BALBUENA.

LOS CUALES CONSTITUYEN EL PRIMER EJEMPLO PLANEADO DE VIVIENDA MINIMA PARA-
OBREROS.

1925 - CREACION DE LA DIRECCION DE PENSIONES CIVILES Y DE RETIRO, HOY INS-
TITUTO DE SEGURIDAD Y SERVICIOS SOCIALES DE LOS TRABAJADORES AL SERVICIO -
DEL ESTADO.



POSTERIORMENTE SE CONSTRUYERON GRANDES COMPLEJOS HABITACIONALES COMO SON:

CONJUNTO MIGUEL ALEMAN CON 1,080 VIVIENDAS EN 1947
PR  UNIDAD SANTA FE CON 2,220 VIVIENDAS EN 1954
UNIDAD INDEPENDENCIA  CON 2,500 VIVIENDAS  EN 1960
NONOALCO TLATELOLCO  CON 11,956  VLVIENDAS EN 1963

SAN JUAN DE ARAGON CON 18,071  VIVIENDAS EN 1964
TORRES DE MIXCOAC CON 2,056 VIVIENDAS EN 1967
VILLA OLIMPICA CON 904  VIVIENDAS EN 1968
VILLA COAPA CON 7,548  VIVIENDAS EN 1968
LA PATERA CON 1,679  VIVIENDAS EN 1969
1ZTACALCO < CON 5,691 VIVIENDAS EN 1973
LA ESMERALDA CON 576  VIVIENDAS EN 1973

INT. LATINOAMERICANA  CON 1,460 VIVIENDAS EN 1976
ALIANZA POPULAR REV, CON 4,738 VIVIENDAS EN 1977
VELAZQUEZ DE LEON CON 40  VIVIENDAS EN 1978

(revista entorno Vo.2 ano 2/1984).



SITUACION

ACTUAL.

NO OBSTANTE QUE LA CONSTITUCION ESTABLECE QUE TODA FAMILIA TIENE DERECHO
A DISFRUTAR DE VIVIENDA DIGNA Y DECOROSA LA REALIDAD ES QUE GRAN PARTE -
DE LOS MEXICANOS CARACEN DE ELLA.
SE ESTIMA QUE EN LOS PROXIMOS 12 ANOS, EN EL SUPUESTO DE QUE SE MANTUVIE
RA LA TASA ANUAL DE CRECIMIENTO DEMOGRAFICO EN 2.5 POR CLENTO, SERA NECE
SARIO CONSTRUIR Y RENOVAR MEDIO MILLON DE VIVIENDAS POR ANO.

(Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologla SEDUE).
EL PROBLEMA HABITACIONAL EN NUESTRO PALS ES BASTANTE COMPLEJO Y SU CRITL
CA CONFIGURACION SE SUMAN, ENTRE OTRAS CAUSAS:
EL ACELARADO CRECIMIENTO DEMOGRAFICO, LA FALTA DE RECURSOS ECONOMICOS DE
LOS HABITANTES, LOS ALTOS COSTOS DE MATERIALES PARA CONSTRUCCION, LA ~--
CARENCIA DE UNA TECNOLOGIA ADEGUADA AL MEDIO NATURAL, LA INEFICACIA EN -
LOS PROCESOS DE TRAMITACION DE LICENCIAS Y PERMISOS, LA DESCAPITALIZA---
CION EN FONDOS FINANCIEROS, LA INSUFICIENTE COORDINACION INSTITUCIONAL,-
LA PROLIFERACION DE ASENTAMIENTOS IRREGULARES Y LA POCA DISPONIBILIDAD -
DE TIERRA PARA VIVIENDA, CON CLARO EFECTO EN EL MERCADO ESPECULATIVO.

TODO ESTO HA PROVOCADO QUE EL SECTOR DE ESCASOS RECURSOS ECONOMICOS SEA~
EL MAS AFECTADO, YA QUE AL CARECER DE UN TRABAJO ESTABLE, DEBIDO A QUE -
NO EXISTE OFERTA LABORAL SUFICIENTE, Y AUNADO AL RAPIDO PROCESOC DE EXPAN
SION URBANA, QUE OCASIONA EL INCREMENTO EN LOS COSTOS DE LAS VIVIENDAS,-
LE DIFICULTA EL ACCESO A ESTE TIPO DE BIENESTAR.
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AUNADOG A ESTO SE INCREMENTA EL PROBLEMA A CONSECUENCIA DE LOS S1SMOS DEL-
19 Y 20 DE SEPTIEMBRE DE 1985, SUFRIENDO GRAVES PERDIDAS HUMANAS Y DANOS-
MATERIALES. EN CUANTO A DANOS MATERIALES SE VIERON AFECTADOS, PRINCIPAL-
MENTE EDIFICIOS PUBLLICOS (ESCUELAS OFICINAS DE GOBLERNO ETC), Y DE INICIA
TIVA PRIVADA (OFICINAS, VIVIENDA MULTIFAMLLAR Y VIVIENDA POPULAR), LOS --
DANOS FUERON DE DIVERSA INDOLE, ACORDES A LAS CARACTERISTLICAS EL SUBSUELO.

LA CLUDAD DE MEXICO SE DIVIDE EN TRES ZONAS: DE ACUERDO CON LA ESTRATI--
GRAFIA DEL SUBSUFLO,LA PRIMERA ES LA LLAMADA ZONA DEL LAGO, LOCALIZADA -~
EN LA ANTIGUA AREA LACUSTRE CONSTITUIDA POR DEPOSITOS DE ARCILLAS BLANDAS-
DE ALTA COMPRESIBILIDAD.

LAS LOMAS QUE SE ENCUENTRAN AL PONIENTE Y AL SUR DEL VALLE DE MEXICO Y AL
P1E DE LAS SIERRAS DE LAS CRUCES Y CHICHINAUTZIN ABARCAN OTRA ZONA, ESTA-
SE COMPONE DE ROCAS POROSAS , LAHARES, MATERIALES ALUVIALES GRUESOS Y COLA
DOS DE LAVA, QUE PROPORCLONAN BUEN APOYO A LAS CONSTRUCCIONES LA TERCERA-
Y ULTIMA ES LA TRANSICION QUE ES UNA FRANJA DE MATERIALES, ARCILLOSOS -
DE POCO ESPESOR INTERCALADOS CON EXTRATOS MAS RESISTENTES.



LAS FALLAS SE CONCENTRARON EN LA ZONA DEL LAGO, EN UNA FRANJA DONDE LOS ~
TERRENOS TIENEN UNA PROFUNDIDA, ENTRE 10S 20 Y 35 METROS EN ESTA ZONA ---
DEL TERRENO ES COMPRESIBLE, LAS ONDAS St AMPLIFICARON EN FORMA ELEVADA Y-
AFECTARON A CONSTRUCCIONES DE ALTURA INTERMEDIA, ENTRE 5 Y 12 PISOS,

EN ESTOS EDIFICIOS LOS PERIODOS DE VIBRACION SE AMPLIARON Y COINCIDIERON-
CON EL MOVIMIENTO DEL SUELO.



PRESENTACION
DEL
PROBLEMA,

A FINES DE LOS AROS 40 Y DADO EL RAPIDO AUMENTO DE POBLACION QUE SE VENIA
VERIFICANDO EN LA CIUDAD DE MEXICO, YA NO PARECIA INCONGRUENTE PRONOSTI-~
CAR EL ADVENIMIENTO DE UNA ERA DE MASAS QUE ACABARIA POR DESBORDAR LA CA-
PACIDAD DE SERVICIOS DE LA UCAPITAL.

A ESAS ALTURAS, PARA SER PRECISOS EN EL ANO DE 1947, EL LIC. JOSE DE ---
JESUS LIMA, SUBDIRECTOR ENTONCES DE PENSIONES CIVILES DE RETIRO (HOY ~---
ISSSTE).

DICHA INSTITUCION TENIA DE EMPEZAR A INVERTIR EN HABITACLONES ECONOMICAS-
PARA EMPLEADOS FEDERALES, CUYO FONDO ERA DE 18.5 MILLONES DE PESOS, DESTL
NADOS A ESTOS PROPOSITOS. LAS PRIMERAS 200 CASAS HABITACION SE HARIAN EN-
UN TERRENO DE 40,000 M2., QUE ESTABA UBICADO EN AV. COYOACAN Y FELIX CUE-
VAS, EL ARQ. MARIO PANI AUTOR DEL PROYECTO, JUZGO CONVENIENTE PARA LA ---
CONSTRUCCION DE DICHA CASAS, QUE CON LA CANTIDAD DE DINERO DISPONIBLE PO~
DRIA HACERSE UN CONJUNTO DE EDIFICIOS CON 1000 DEPARTAMENTOS EN TOTAL.
(ESTA DENSIDAD HABITACIONAL ERA LA QUE LECORBUSIER HABIA INMAGINADO PARA-
PARLS, 1000 HABITANTES POR HECTAREA).

MARLO PANI INTRODUJO EN MEXLCO UN NUEVO ELEMENTO DE CULTURA URBANA, EL -
EDIFICIO MULTIFAMILIAR CUYO NOMBRE VINO A ENRIQUECER, EL VOCABULARIO ----
ARQUITECTONICO EN MEXICO.

HACIA 1950 LOS TERRENOS DEL TERRITORIO CENTRAL DE LA CIUDAD DE MEXICO TO-
DAVIA ERAN LOS MAS COMERCIALES, LA ZONA CONSERVABA AUN TODO SU OBOLENGO -
Y ALLI HABIAN SEGULDO CONCENTRANDOSE, LOS NEGOCIOS, LOS BANCOS,LAS DEPEN--
DENCIAS OFICIALES, LOS BARES, LAS CASAS COMERCIALES,ETC; PERO A PARTIR --



DEL MOMENTO EN QUE LAS NUEVAS TECNICAS DE CONSTRUCCION PERMITIERON CONS-
TRUIR EDIFICIOS ALTOS, LOS PRECIOS DE LOS TERRENOS EMPEZARON A SUBIR ---
HASTA LLEGAR A SER PROHIBITIVOS, PUES EL CAPITAL QUE SE NECESITABA PARA-
COMPRAR UN TERRENG Y FINANCIAR LA CONSTRUCCION DE UN EDIFICIO DE CIERTA
ALTURA, REBASABA EL MONTO DE LA INVERSION QUE PODIA CANALIZARSE HACIA DI
CHO PROPOSITO.

LA NECESIDAD DE TERRENOS CENTRICOS, ALZA DE COSTOS EN LOS MISMOS Y ELEVA
DOS COSTOS DE MATERIALES, MANO DE OBRA Y FALTA DE CAPITALES SERIAN LAS -
CONDICIONANTES PARA IMPLEMENTAR LA LEY DEL CONDOMINIO.

EL MECANISMO IMAGINADO PARA EL CONDOMINIO CONSISTIA EN QUE LOS PROPIETA-
R1I0S DE LOS PREDIOS APORTARAN TERRENOS Y LOS CLIENTES EL ENGANCHE; CON -
EL PRODUCTO DE LAS VENTAS HECHAS POR ADELANTADO MAS LOS CREDITOS HIPOTE-~
CARLOS PARCIALES QUE PODIAN CONSEGUIRSE, SE CONSTRUIAN LOS EDIFICIOS DE-
DEPARTAMENTOS EN CONDOMINIO CUYO PROYECTO INCLUIA:VIVIENDA, DESPACHOS Y-
COMERCIOS. (Manuel Carrosa),



LA DEMANDA
USUARILIO
(STUNAM).

DEL

A PARTIR DE LOS SISMOS DE SEPTIEMBRE DE 1985, SE CREAN ACCIONES PUBLICAS
Y PRIVADAS QUE NO PUEDAN EVALUARSE EN UN CORTO PLAZO YA QUE SUS EFECTOS-
NO SON INMEDIATOS.

SURGEN DOCUMENTOS COMO EL PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO URBANO DEL DIS~
TRITO FEDERAL 1986 - 1988, REALIZADO POR SU DIRECCION GENERAL DE REORDE-
NACION URBANA Y PROTECCION ECOLOGICA, EN ESTE PROGRAMA SE CINCLUYEN LAS-
ACCIONES DE RECONSTRUCCION QUE ESTAN EFECTUANDO LAS DIVERSAS INSTANCIAS-
AVOCADAS AL RESPECTO, COMO EL PROGRAMA DE RENOVACION HABITACIONAL POPU--
LAR,

AS1 COMO SE CREARON ESTE TIPO DE ACCIONES PUBLICAS, A MANERA PARTICULAR
SURGIERON AGRUPACIONES CIVILES EN ESTE CASO TRABAJADORES DEL SINDICATO-
DE TRABAJADORES DE LA UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO (STUNAM).
PIDIENDO APOYO AL TALLER JOSE REVUELTAS A TRAVES DE UN GRUPO DE TRABAJO
DEL MISMO DE MANERA PRIORLTARIA YA QUE ESTE GRUPO DE TRABAJADORES HA---
BIAN PERDIDO O S1DO AFECTADAS SUS VIVIENDAS, CON AYUDA DE SU SINDICATO-
CON PRESTAMOS HIPOTECARLOS Y LA ADQUISICION DE UN PREDIO,

SE IMPLEMENTARA UN PROGRAMA DE DISENO PARTICIPATIVO, EN EL CUAL INTER--
VINIERON 24 TRABAJADORES CADA UNO CON SUS RESPECTIVAS FAMILIAS Y SUS --
NECESIDADES ESPACIALES, PARA PROPORCIONARLES UN PROYECTO DE VIVIENDA --
ACORDE A SUS NECESIDADES FCONOMICAS, CONTEXTUALES Y ESPACIALES,



ESQUEMAS DE FAMILIA DEL USUARIO

NOMBRE

1.-HERNANDEZ MARTINEZ LOURDES

2.-MERGOLO SAMANO MARGARITA
3.~HERNANDEZ CARRASCO MARINA
4.-AREVALO CONTRETAS IRMA A.
5.-MORALES BUITRON MA. ISABEL

6.~ RODRIGUEZ GOMEZ GUILLERMO

7.-YANEZ ORTEGA ANA MARIA

8.-SANCHEZ NEGRETE MANUEL

9.~FUENTES DIAZ EDUARDO
10,-MENDOZA LUCRECIA

11,-JIMENEZ ORTIZ MA. DE JESUS
12.- MAYA AGUIRRE ROMAN

DIRECCION

JUAN DE DIOS PEZA #30-2
COL. OBRERA

UNIDAD EJE OTE. 2 ANDADOR
PTE. GPE. CASA 3

HOJALATERIA No.35
COL. MORELOS

JOSE TERREZ No. 9-22

DR. ANDRADE 14-76
COL. DOCTORES

CASAS GRANDES Ro. 153,
COL. NARVARTE

RAMOS MILLAN No.111-306
COL. NINOS HEROES.

DR, VILLADA No. 77-12
COL. DOCTORES

CALZ., LA VIGA No. 54
PENSADOR MEXICANO 55-4
DR. BALMIS No. 90-22

RIVA PALACIO 31-B1S-33
COL. GUERRERO

re

(X

NUMERO DE MIEMBROS POR FAMIL1A

ADULTOS NINOS

ro

MADRE (60) HNO. (20) USUARIA -

(30) 2 NIRAS (8 Y 4) 1 NINO --

(13).

PADRE (60) MADRE (48) 2 NINAS -
(12 Y 14)

PADRE (62) HERMANO (33) USUARIA
(30)

PADRE (67) MADRE (57) CONYUGE ~
(27) USUARLA (27) 1 NIRO (R.N),

PADRE (67) MADRE (69) USUARIA -
(32) 1 NINO (10), 1 NIRA (2)

MADRE (75) USUARIO (35), CONYUGE
(32) 2 NINAS (7 Y 4 ) | NINO -~--
(6).

USUARIA (54) HILJOS (25,20 Y 15)
HIJA (18)

USUARIO (44)CONYUGE (44) HIJOS
(18, 17, 12 Y 4) HIJAS (l6 Y ==
14).

USUARIO (45), CONYUGE (49) HIJAS
(25, 17, 16, 14 Y 11) HLJO (13).

USUARIA (32) CONYUGE(40) HIJAS -
(15 Y 4) HLJO(12).

USUARIA (31) MADRE (62).
USUARIA (25) PADRE (46) MADRE (44)
HERMANOS (23, 22, l4). 13,



NOMBRE

13.~-PADILLA ESPINOSA MA. DE LA
Lvz

14,-LOPEZ AGUILA LUZ

15.~HILARIO HERNANDEZ AGUSTIN

16,~-RANGEL ADAME ADRIAN

17.-RAMIREZ SALGADO MARGARITO

18.-CABADILLA PALMA ROSA
19.~RLVERA SANCHEZ GABRIEL
20.-TORRES ZARATE LAURA
21.-ROSAS GUZMAN MA, DEL PILAR
22,-MARTINEZ PONCE SALVADOR
23.-LOPEZ MACIAS GERARDO

24, -HERRERA GUZMAN MARTHA

DIRECCION NUMERO DE MIEMBROS POR FAMILIA
ADULTOS  NIROS

DR, BARRAGAN No.230-3 3 USUARLIA (35) CONYUGE (31) ---
MADRE (76).

CENTRAL DE PINTORES No.19 4 i USUARIA (68) MADRE (83) NIETO-

COL. EMILIO CARRANZA (21) NIETA (25) NiNO (3).

JESUS MA. No. l41-11 5 USUARIO (52)CONYUGE (55) HIJOS
(32,20 Y 17).

SUR 24 No. 250 2 USUARLIO (25) CONYUGE (24).

NORTE 174 No. 718 4 1 USUARLIO (24) CONYUGE (38) H1JOS
(24,18). NIETO (5).

EJE LAZARO CARDENAS No.128 1 .3 USUARIA (35) HLJOS (15,13 Y 5).

MIGUEL LAURENT No. 712 2 USUARIO (32) CONYUGE (28).

LEYES DE REFORMA No. 75 2 1 USUARIA (45) CONYUGE (52), NIE-
10 (3).

CALLE 13 No. 425 3 2 USUARIA (55) CONYUGE (61) HIJO-
(28) NIETO (4 Y 2).

CALLE ISAURO No. 22 2 i USUARIO (31) CONYUGE (28) HIJO-
(3).

MARGARITAS No. 54 2 2 USUARIO (41) CONYUGE (39) HLJOS
(16 Y 13).

CALLE LAURELES No. 623 2 3 USUARIA (28)CONYUGE (30) HIJAS-
(12,7 Y 5).



METODOLOGIA DE TRABAJO
A TRAVES DE NIRRT

-PLATICAS

-ESTUDIOS SOCIO-ECONOMICOS

~-ENTREVISTAS

~-PARTICIPACION ALUMNO-USUARILO

USUARIO-ALUMNO



ENTFOQUE

DE ACUERDO A LAS NECES1DADES DEL GRUPO DE TRABAJADORES DEL STUNAM Y -~
SIENDO UN NUMERO DE 24 FAMILIAS CON UN PROMEDIO DE 5 PERSONAS POR FAMI-
LIA CONTEMPLANDOSE QUE EL PADRE ES EL UNIDO PODER ECONOMICO FAMILIAR -~
NECESLTA DE UN ESPACIO QUE PUEDAADQUIRIR Y MODIFICAR SIN QUE AFECTE SU-
PODER ECONOMICO.

EL CRECIMIENTO FAMILIAR ES UN FACTOR DETERMINANTE EN LA EVOLUCION FISL-
CA DE LA VIVIENDA, Y AL AMPLIARSE EL NUCLEO FAMILIAR CON LOS NUEVOS MA-
TRIMONIOS DE LOS HIJOS, YA SEA INICIANDO UN PROCESO INDEPENDLENTE O CON
TINUO.

LOS HIJOS NO PODRAN ADQUIRIR UNA VIVIENDA PROPIA POR LO QUE SE AMPLIARA
EL NUCLEO FAMILIAR A LA SEGUNDA Y TERCERA GENERACION EN LA VIVIENDA BASE.
0 EN CASO CONTRARIO LA FAMILIA TIENDE A DECRECER DEBIDO A QUE LOS HLJOS-
DEJAN SU HOGAR PARA FORMAR EL SUYO,



ANALISIS
(LA VIVIENDA)

EN NUMERQ TOTAL DE VIVIENDAS A DESARROLLAR ES DE 24 UNIDADES, EN UN PRE
DIO DE 677.70 M2., EL PROBLEMA ESPECIFICO DE VIVIENDA QUE PRESENTO EL -
PROYECTO: "VIVIENDA PARA TRABAJADORES DEL STUNAM" FUE EL DE ENCONTRAR -
UNA SOLUCIUN QUE ADEMAS RESPONDER A LOS PATRONES SOCLO-CULTURALES Y ---
HABITACIONALES, ESTUVIERA DENTRO DE LOS ALCANCES DE CREDITO DE LOS DERE
CHOHABIENTES Al SERVICIO DEL ESTADO.

POR LO QUE SE TIENE LA NECESIDAD DE ESTUDIAR A FONDO LAS CARACTERISTI--
CAS Y REQUERIMLENTOS DE ORDEN SOCIAL, CULTURAL Y ECONOMICO, ASI COMO --
LAS SOLUCIONES TECNICAS DE CONSTRUCCION PARA MEJOR APROVECHAMIENTO DE -
LOS RECURSOS TECNOLOGICOS, CONTEXTUALES, ESPACIALES Y ECONOMICOS.

OBJETIVOS GENERALES EN TERMINOS DE VIVLIENDA,

- QUE EL DISERO REFLEJE LOS PATRONES CULTURALES DE LA POBLACION EN LA --
BUSQUEDA DE LA ELEVACLION DE LA CALIDAD DE VIDA.

~ QUE LAS VIVIENDAS FUERAN FEXIBLES, PARA ACOMODAR DIVERSOS TIPQS DE ---
COMPOSTICION FAMILIAR,

- QUE SE SISTEMATIdEN PARTES QUE CONFORMAN LA VIVIENDA TALES COMO PUER---
TAS, VENTANAS, BANOS, COCINAS, DETALLES DE INSTALACIONES HIDRAULICAS, -
SANITARIAS, ELECTRICAS Y DETALLES CONSTRUCTIVOS.



=~ QUE LA VIVIENDA PUEDA SER PERSONALIZADA POR SUS HABITANTES DE ACUERDO -
A SUS CARACTERISTICAS.

COMO RESULTADO DEL ANALLISES... RN

ESTOS OBJETIVOS SE DETERMINARON A TRAVES DEL GRUPO DE TRABAJO (TALLER ---
JOSE REVUELTAS, ML1SMOS QUE SLRVIERON PARA ELABORAR LAS NORMAS DE DISENO -
A FIN DE ADECUAR Y EVALUAR LOS PROTOTIPQS QUE SATISFAGAN LOS REQUERIMIEN-
TOS DE ORDEN SOCLAL, ECONOMICO, ESPACIAL, TECNICO. PAKA SATISFACER EL --
MAYOR NUMERO DE REQUERIMIENTOS PLANTEADOS.

SE ANALIZARON LOS SIGUIENTES ASPECTOS QUE DETERMINARON Y NORMARON DICHAS

SOLUCIONES. T

- REGLAMENTOS OFICIALES DE CONSTRUCCION DEL D.D.T,

- NORMAS DE DISENO DE VIVIENDA DE LOS DIVERSOS ORGANISMOS EVOCADOS A LA-
SOLUCION DE ESTA TIPO DE PROBLEMAS. FONHAPO, INFONAVIT, FOVISSSTE, ETC.

~ CONDICIONANTES DEL MEDIO FISICO.



~ CONDICIONANTES SOCIO-CULTURALES DE LA POBLACION LOCAL.

~ ESTUDIOS DE TIPIFICACION DE LOS COMPONENTES DE LA VIVIENDA.

- CARACTERLSTICAS DE LAS VIVIENDAS EXISTENTES EN LA LOCALIDAD.

ESTUDIOS DE DIVERSOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS APLICABLES A LA SOLUCION DE
VIVIENDA EN LA LOCALIDAD.

t

PUNTOS ANALLZADOS:
A). CARACTERISTICAS DEL ESPACIO.
B). CONDICIONANTES DE CONFORT,
C). ANALISIS DE MOBILIARIO.

D). SERVICIOS DE LA VIVIENDA,
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DT AGNOSTTIT C O SISTEMAS DE VIVIENDA.

A MODO DE CONTAR CON UN METODO RACIONAL QUE AYUDARA A RESOLVER LOS REQUE-
RIMIENTOS DEL PROYECTO, SE PROCEDIO A DEFINIR UN MODULO BASICO TRIDIMEN-
SIONAL QUE FUERA CONGRUENTE CON LOS REQUERIMIENTOS ESPACIALES DE CADA -~
USUARILO.

PARA TAL EFECTO SE EVALUARON DIVERSOS MODULOS ARQUITECTONICOS EN RELA---
CION TANTO A LA ANTROPOMETRIA COMO A LOS MATERIALES Y SISTEMAS CONSTRUC-
TIVOS A UTILIZAR.

PARA LOS CUAL SE ANALIZARON DIFERENTES TIPOS DE MODULOS EN FUNCION DEL -
PROGRAMA ARQUITECTONICO; ES DECIR, DE ACUERDO A LOS COMPONENTES DE LA ---
VIVIENDA, SU USO FUNCIONAL, MOBILIARIO, INSTALACIONES,ETC.

AST COMO PARA LOS SISTEMAS CONSTRUCTLVOS Y ELEMENTOS TIPIFICADOS A UTILL
ZAR,

EL MODULO BASICO DEBE CUMPLIR CON LOS REQUERIMIENTOS FIJADOS A TRAVES DE

LOS ESTUDIOS REALIZADOS DE ORDEN SOCLAL, ECONOMICOS Y TECNICOS QUE DERI-

VARON EN EL ESTABLECIMLENTO DE UN SISTEMA DE VIVIENDA CUYOS OBJETIVOS ---
FUERAN A LOGRAR:



Vv VvV VvV VYV

HOMEGENEIDAD EN EL MODULO BASICO ASI  COMO TODO EL CONJUNTO.

ARMONTA ESPACLAL QUE CUMPLA CON LOS ALINEAMIENTOS DE HABITABILIDAD PA-
RA EL HOMBRE. :

VERSATILIDAD DE ADAPTACION DE LA VIVIENDA A LAS CARACTERISTICAS DE CA-
DA FAMILIA.

CAPACIDAD DE ADECUACION A LAS DIFERENTES DEMANDAS DE AREA DE LOS DIS~--
TINTOS TIPOS DE FAMILIA.

FLEXIBILIDAD Y ADAPTABILIDAD DE LOS ESPACIOS (ESPACIOS MULTIUSOS), ===
CON SISTEMAS TIPO MOVIBLE, MOBILIARIO MODULAR MULTIFUNCIONAL, PARA UNA
OPTIMIZACION DEL ESPACLO.

ADAPTABILIDAD DE LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS Y MAXIMA TIPIFICACION DE ~--
ELEMENTOS A LAS NECESIDADES DE LOS USUARIOS.

23.



- ABATIMIENTO DE COSTOS CONSTRUCCION DE LOS SERVICIOS (MURO HUMEDO).
SIMULTANEIDAD EN LOS SERVICIOS (BARO MULTIU-
508).

- CAPACIDAD DE ADECUACION A LAS DIFERENTES NECESIDADES DE LA POBLACION,

CARACTERISTICAS QUE GENERAN EL PROGRAMA ARQUITECNONICO. FENSNENUNNINNEENE

PARA RESPONDER A LA NECESIDAD DE IDENTIDAD EN LA VIVIENDA, SE APLICARON=~
LOS SIGUIENTES CRITERIOS:

IDENTIDAD FAMILIAR.- LA VIVIENDA DEBE SOLUCIONARSE DE TAL FORMA QUE SUS -
HABITANTES PUEDAN SER RECONOCIDOS Y UBICADOS POR LOS DEMAS(VECINOS 0 EX--
TRANOS) MEDIANTE:

- LA VARIEDAD DE PROTOTIPOS DE VIVIENDA.

~ ALTERNATIVAS Y COMBINACIONES DE TRATAMIENTOS EN LOS -
ACABADOS.

~ DEJAR OPCIONES PARA QUE LA APORTACION FAMILIAR SE VEA
REFLEJADA EN LA VIVIENDA SIN QUE ESTO DEMERITE, EN SI
EL CONJUNTO.

24,



PROTECCION,- LA VIVIENDA DEBE GARANTIZAR LA SEGURIDAD DE SUS MORADORES, -
DICHA SEGURIDAD COMPRENDE ASPECTOS BASICOS: EL FISICO, LEGAL Y ECONOMICO.

- PROTECCION FISICA: EL PROTOTLIPO DEBE ESTAR RESUELTO DE-

1

Tal. FORMA QUE REUNA CARACTERISTICAS FACILMENTE APRECIA-
BLES DE ESTABILIDAD, RESTISTENCIA Y DURABILIDAD EN LA --
CONSTRUCCION DE SUS ELEMENTOS.

PROTECCIUN LEGAL: LA VIVIENDA CONTRARA CON UN ESPACLO-
FAMIL1AR CLARAMENTE DEFINIDO O LIMITADO CON ELEMENTOS-
FISICOS O VIRTUALES QUE INDIQUEN LOS LIMITES DEL TERRL
TORIO PROPIO DE LA VIVIENDA,

PROTECCION ECONOMICA: LA ADQUISICION DE LA VIVIENDA --
SEA UN MEDIO EN EL CUAL LA FAMILIA SE SIENTA PROTEGIDA
Y A LARGO PLAZO SEA UNA INVERSION PARA EL BIENESTAR ~-
PATRIMONITAL.

PRIVACIDAD.- EL DISENO DE LA VIVIENDA DEBE CUMPLIR CON LA NECESIDAD FAMI-

LIAR DE PRIVACIDAD,

CIONES:

PARA LO CUAL SE CONSIDERARON LAS SIGUIENTES DISPOSI--

LA VIVIENDA DEBE REUNIR CARACTERISTICAS TALES, QUE ---
GARANTICEN LA TRANQUILIDAD Y ALSLAMIENTO DE SUS MORADO
RES TANTO DEL EXTERIOR (MEDIO FISICO Y SOCIAL) COMO -
EN SU INTERIOR, ESTA PRIVACION HA DE SER ACUSTICA Y VI
SUAL.

25.



- PRIVACIDAD VISUAL: LA FAMILIA NO DEBE SENTIRSE EXPUES-
TA A LA CURIOSIDAD DEL EXTERIOR O INTERIOR DEL CONJUN-
TO.

~ PRIVACIDAD ACUSTICA: SE DEBEN PROPONER MATERIALES QUE -
ALSLEN DEL (EXTERIOR Q VECINOS) ACUSTICAMENTE A LA VI--
VIENDA, SE DEBE TENER ESPECIAL CUIDADO EN LOSAS DE EN--
TREP1S0S, MUROS COMUNES PARA DOS VIVIENDAS.

FUNCIONALIDAD.- LA VIVIENDA DEBE TENER COMO UNO DE SUS OBJETIVOS BASICOS-
LA FUNCIONALIDAD PARA LO CUAL SE CONSTDERARON LOS SIGUIENTES ASPECTOS:

LAS FUNCIONES ELEMENTALES DE LA VIVIENDA SON LAS SIGUIENTES:

~ ASEQ

~ ALTMENTACION

~ DESCANSO

~ RECREACLON

~ CONVIVENCIA FAMILIAR

EN BASE A LAS FUNCIONES ELEMENTALES INDICADAS, SE ANALI1ZARON LOS PATRONES
Y COSTUMBRES QUE LA FAMILIA TLIENE SEGUN LAS SIGUIENTES NECESIDADES:

26,



=~ ASEO: SUCLEQ SANITARIO DE USOS SIMULTANEOS.
ALIMENTACTON: COCINA + COMEDOR (5 PERSONAS).

-~ DESCANSO: 2 DORMITORIOS + ALCOBA + ESPACIO MOVIBLE ---
PARA DORMIR.

~ RECREACION: ESTANCIA -~ PATIO DE JUEGOS (COMUNALES).

- CONVIVENCIA FAMILIAR: ESTANCIA.

ZONIFICACION.~ EN BASE A LAS ACTIVIDADES FAMILIARES SE CONSIDERARON TRES
ZONAS DENTRO DE LA VIVIERDA:

~ ZONA INTIMA: DORMITORIOS

- ZONA GENERAL: COMEDOR - ESTANCIA - ESPACIO MOVIBLE ---
PARA DORMIR.

- ZONA DE SERVICIOS: COCINA - BARO - PATIO DE SERVICIOS.

2a7.



1 zona INTIMA

2 ZONA GENERAL

3 ZONA DE SERVICIOS

28,



PATRON DEL USO DEL ESPACIO

ESQUEMAS DE FAMILIAS.

TIPO A FAMILIA CON PADRES JOVENES E HIJOS EN ETAPA DE NINEZ, EN ESTA -
ETAPA LOS HIJOS PUEDEN ESTAR EN ESPACIOS COMUNALES, SIN QUE ~--
AFECTE SU DESARROLLO FISICO INTELECTUAL.

TIPO 8 FAMILIA CON PADRES MADUROS CON HIJOS ADOLESCENTES; EN ESTA ETAPA
LOS HIJOS REQUIEREN PRIVACIA, POR LO QUE NECESITAN ESPACIOS QUE
SE ADAPTEN A SUS NECESIDADES.

Tiro € FAMLLTA CON PADRES MAYORES CON HIJOS CASADOS O ADULTOS SOLTEROS.
EN ESTA ETAPA LOS H1JOS PUEDEN INDEPENDIZARSE Y DEJAR A SUS PA--
DRES, POR LO TANTO TIENDE A DECRECER LA FAMILIA, O EN CASO CON--
TRARIO 1.0S H1JOS SE CASAN Y TIENDEN A ADAPTAR EL ESPACIO PARA -~
MAYOR CONCENTRACION FAMILIAR.

EN CUALQUIERA DE LOS ESQUEMAS FAMILIARES SENALADOS, ES MUY FACTIBLE QUE -
SE AUMENTE EL NUMERO DE MLEMBROS POR FAMILIA YA QUE EXISTE LA POSIBILIDAD
DE QUE SE INTEGRE AL NUCLEO FAMILIAR, UNO O MAS PARIENTES (ABUELO, TIO, -
SOBRINO, PRIMO, ETC.).

29.



PROGRAMA
ARQUITECTONICO

DISENAR UK EDIFICIO QUE ALBERGUE LAS NECESIDADES DE LA FAMILIA QUE HAN -
TOMADO EN CONSIDERACION LAS ACTIVIDADES BASICAS Y COMPLEMENTARIAS QUE SE
PUEDEN DESARROLLAR DENTRO DE LOS ESPACIOS QUE COMPONEN LA VIVIENDA, ASI-
COMO EL MOBILIARIO MINIMO REQUERIDO, PARA EL DISENO DE DIFERENTES PROTO-
TIPOS DE VIVIENDA EN RELACION A LO SIGUIENTE:

30,



ESPACIOS

DORMITORIO

ESTANCIA

COMEDOR

BARO DE USOS
MULTIPLES

COCINA

PATIO DE SERVICIO

ESTACIONAMIENTO

CANTIDAD

ACTIVLIDAD
BASICA,

DORMIR.

CONVIVENCIA
FAMILIAR.

COMER -

ASEO PERSONAL.
SANITARLO.

PREPARACION DE-
ALIMENTOS.

LAVADO DE ---
ROPA.

TRABAJOS ESCOLARES.
GUARDADY,

VER T.V.
REUNTONES SOCIALES
LEER, DESCANSAR.

TRABAJOS ESCOLARES,
CONVIVENCIA FAMILIAR,
GUARDADO.

VESTIDOR

COMER
LAVADO DE PLATOS.

GUARDADO DE ALIMENTOS.

DEPOSITAR BASURA.
TENDER ROPA,

ESTACIONAMIENTO- PATIO DE JUEGOS.

DE AUTO.

MOBLLIARIO
MINIMO.

CAMAS INDIVIDUALES,
GUARDARROPA.

—

—

SILLON PARA TRES PERSO-
NAS,

SILLON PARA DOS PERSONAS
MESA DE CENTRO.

——

COMEDOR PARA CINCO PERSO-
NAS.

—

—

LAVABO,
REGADERA.
1 W.C.

—

ESTUFA.

FREGADERO,
ALACENA,

MESA DE PREPARADO,
REFRIGERADOR.

LAVADERO.
LAVADORA.
CALENTADOR DE AGUA.

1 AUTO.

3.



EL

PROYECTO.

PARA DETERMINAR LA VIVIENDA BASE, SE LLEGO A TRAVES DE LOS ESTUDIOS Y --
ESQUEMAS YA MENCIONADOS PARA LOGRAR UN ESPACTON QUE CUMPLA CON LAS NECE-
SIDADES DE CADA USUARIO. NN

32,



VIVIENDA BASE.,

~ESTE MODULO DE VIVIENDA SURGE A TRAVES DE UNA MODULACION
ESPACIAL EN LA CUAL EL TERRENO ES DIVIDLIDO EN TRES PAR--
TES IGUALES EN EL SENTIDO LONGITUDINAL DE 7.45 X 7.50 --

METROS.
SE DA UNA AREA DE 58,80 M2., DE AREA CONSTRUIDA POR DE-~
PARTAMENTO.

POR LO QUE SE CONCENTRAN LOS SERVICIOS EN UNA FRANJA --
DEL MODULQ, PARA ASI LOGRAR UN MURO HUMEDO QUE OPTIMIZA
(COSTOS DE MATERIALES, MANO DE OBRA E INSTALACIONES.
DANDO A ESTE UN ESPACIO LIBRE PARA QUE SE ADAPTE A LAS-
NECESIDADES DE CASA USUARIO.

AREA DE USOS MULTIPLES

e
PATIO DE SERVKC]

L

33,



RECAMARA |
ol of.
ol. ol.

RECAMARA 2

COMEDOR

A

LILE

COCINA ] Exd

PROTOTIPO A,

ESTE MODULO REUNE CARACTERTSTICAS PARA ESQUEMAS DE FAMI
LIA TIPO A,

YA QUE LOS ESPACIOS SON OPTIMOS PARA EL DESARROLLO DE --
CADA UNO DE 10S USUARIOS, LOGRANDOSE CON ELLO, EL BUEN -
FUNCLONAMIENTO DEL MOBILIARIO SIN TENER QUE AFECTAR O MO
DIFICAR EL ESPACIO EN SI.

TOMANDO EN CUENTA POSIBLES CAMBIOS.

34,



PROTOTIPO B

I

-ESTE MODELO SE ADECUA AL ESQUEMA DE FAMLILIA TIPO B, YA
QUE LOS HLJOS REQUIEREN PRIVACIA BUSCANDO CON ELLO TE
NER ESPACIOS, QUE ADAPTEN A SUS NECESIDADES INDIVIDUA--
LES.

j;:CAMARA /
I

QUE LOS ESPACIOS TENGAN SUS MISMAS FUNCIONES SIN MODIFI-

al. al.
. o CAR EL ESQUEMA ARQUITECTONICO Y TAMBIEN AL MOMENTO DE —-
L AUMENTAR LA FAMILIA, YA SEA POR NUEVOS MIEMBROS Y LA ---
Ny ﬂ LLECADA DE ALGUN FAMILIAR O AMIGO, INTEGRANDOSE A LA VI-
: - ;—fk:co“wﬂ DA COTIDIANA DE LA MISMA.
.v__.___l I r‘] :
RECAMARA 2 —41 L. COCINA
mEEN
] ,
R — T wv-“J"
— ’ PATIO DE 8ERVICIO

Bl
nnnﬁn



proTOTIPO C

~ESTE MODELO APROVECHA EL MAYOR ESPACIO ADECUANDOSE A LAS
NECESIDADES DEL ESQUEMA DE FAMILIA TIPO C.

POR LO QUE SIN NECESIDAD DE UTILIZAR MUROS DIVISORIOS,---
SE PUEDA MODIFICAR EL USO ESPACIAL EN ETAPAS USO HORARIO-
SEGCUN LA FUNCION QUE SE LE QUIERA DAR.

!

DIVIDIR EL AREA SEGUN LA NECESIDAD.
% ESTAR - DORMIR, DOMIR - ESTAR.

RECAMARA 2

1T

‘PATIO DE B8ERVICIO
[Nt |
(i
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MUEBLE GRAPA TIPO MULTIUSOS

TOMANDO EN CUENTA LAS MEDIDAS DE LA—— —

VIVIEND A Y LAS MEDIDAS ANTOPOMETRICAS

MINIMA S DEL HOM B RE Y LA NECE-

S1IDAD DE S ERVIR AL MISMO EN ="

DISTINTAS ACTIVIDADES. TENIENDO-

ACTUALMENTE, A LA VEZ FALTA DE ESPACIO

9E CREA ESTE MUEBLE EL CUAL ES PARTE~

DE LA MIS MA VIVIENDA Y SIRVE ==

TANTO PARA DIVIDIR ESPACIOES COMO~—

DAR 8 ERVICIO DE GUARDADO HACIENDOSE

FLEXIBL € PARA LA FUNCION COMER O LA

FUNCION DORM IR DANDOSE ATRAVES DE

Los 81 GUIENTES PASOS DE USO,
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DI
C ORTE TRANSVERSAL CORTE TRANSVERSAL CORTE TRANSVERSAL
FORMA PRIMARIA — PASO 1 PASO 2
DE GUARDADO DEL~ DESPLAZAMIENTO DE MESA MESA INSTALADA

MUEBLE EN SIi.
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EN ESTE ISOMETRICO SE A PRECIA

| QUE EN EL MUEBLE INSTALADO NO

SE OBSTRUYEN LAS FUNCIONES -

QUE EN DISTINTO U808 HORARI|IO SE

PUEDA MODIFICAR EL ESPACIO SEGUN

NECESIDADES EN ESTE CASO -——

BOLAMENTE SE INSTALA L A MESA

PARA LA FUNCION COMER ESTUDIAR

EYC, ETC .
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CORTE TRANSVERSAL
FORMA PRIMARIA DE GUARDADO
DEL MUEBLE EN sSi

CORTE TRANSVERSAL

PASO [}
DESPLAZ AMIENTO DE CAMA

CORTE TRANSVERSAL
PASO 2
CAMA DE PISO INSTALADA
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COMO YA SE COMENTO EN EL —
PROCESO ANTERIOR DE USQ —=—-
ESPECIFICO DE LA MESA, EN-——
ESTE CA80 SE VE EL DES=~-~—

PLAZAMIENTO DE LA CAMA ===

QUE SE DA EN DISTINTO USO ===~

HORAR I O o SEQGUN NECES|—
DADES DEL USUARIO 8IN MOD[ ——
FICAR ZONA DE GUARDADO DEL
MISMO MUEBLE VIENDOSE CON ESTO

LA GRAN FLEXIBILIDAD DEL MUEBLE

GRAPA,
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ASPECTO

FINANCIH

i

ESTUDIO DE FACTIBILIDAD PARA DESAKROLLO DE bROYECTO, SIS

EL COSTO DE LAS VIVIENDAS DEBERA PERMITIR EL DESARROLLO DE MOOULUS BAS1-
COS DE VIVIENDA QUE HAGAN FACT1BLE LA ADQULSICION A LOS TRABAJADORES DE-
CAJONES SALARLALES MAS BAJOS, (1.00 Y 1.50 INGRESOS MENSUALES ?OR CAJON-
SALARIAL), FARA LO CUAL SE APLICARAN LAS NORMAS MENCIONADAS EN ESTE DOCU

MENTO.

LA COMLSION EJECUTIVA DEL FONDO DE LA VIVIENDA HA CONSIDERADO NECESARIO -
PARA OTORCAR CREDITO A LOS TRABAJADORES AL SERVLICLO DEL ESTADO, SERA:

- EL OBJETO DEL CREDITO BARATO Y SUFICIENTE OTORGADO POR EL FONDO.

A).- LA ADQUISICLON, EN PROPLEDAD, DE HABITACIONES COMODAS E HIGIENICAS,
INCLUYENDO LAS SUJETAS AL REGIMEN DE CONDOMINIO.

B).- L& CONSTRUCCION DE VIVIENDA EN TERRENO PROP1O Y LA REPARACION, ----
AMPLIACION 0 MEJORAMIENTO DE LA HABITACION PROPIEDAD DEL TRABAJADOR.

C).- EL PAGO DE PASIVOS -CONTRAINQS POR LOS CONCEPTOS ANTERIORES.

EL CREDITO PARA~VfVIEND§'A,UTILIZAR ES PARA VIVIVENDA FINANCIADA POR EL -
FONDO (FOVISSSTE). :
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LA SELECCLION DE UN TRABAJADOR COMO SUJETO DE CREDITO SERAN REQUISITOS --
OBLIGATORLOS: SR e e o '

- SER JEFE DE FAMILIA

- NO SER PROPIETARLIO DE OTRO INMUEBLE,

- TENER INGRESOS SUFICTENTES PARA QUE LA AMORTIZACTON MENSUAL, CORRES--
PONDIENTE AL CREDITO NO EXCEDA AL 30% DEL SUELDO BASICO MENSUAL, A --
MENOS QUE HAYA OTROS INGRESQS CONYUGALES.

- PARA LA SELECCION SE TOMARAN EN CUENTA COMO CRITERIOS DE PRIORIDAD:

A) .= EL INGRESU DEL TRABAJADOR EN RELACLON CON EL NUMERO DE MIEMBRUS DE -
SU FAMILIA, DANDO PREFERENCIA A LOS DE BAJOS INGRESOS PER CAPITA,

B).- LA SITUACION DE LA VIVIENDA ACTUAL.
DANDO PREFERENCIA A 1.OS QUE HABITAN EN CONDICIONES INSALUHRES O PE-
LIGROSAS.,

C).- LA ANTIGUEDAD COMO TRABAJADOR FEDERAL, DANDO PREFERENCIA A LOS TRA-
BAJADORES CON MAS ANOS LE SERVICLOS.

ez2.



~ CARACTERISTICAS Y PAGO DEL CREDITO. FREERIENEEENEE

A) .-
B).-

C)i-

D}.-

E).-

—

£,2)

NO SE DA ENGANCHE O ANTICIPO POR NINGUN CONCEPTO.
DEVENGARAN UN INTERES DEL 4% ANUAL SOBRE SALDOS INSOLUTOS.

EN LO QUE SE REFIERE A CREDITOS PARA ADQUISICIONO CONSTRUCCION DE -
VIVIENDA, 1.0S PLAZOS SERAN DE DIEZ A VEINTE ANOS, DE ACUERDO CON --
LOS INGRESOS DEL TRABAJADOR.

EL PAGO SC HARA CON AMORTIZACIONES QUE EL FONDO ESTABLECERA EN PRO-
PORCION Al SALARIO DEL TRABAJADOR Y ESTE DEBERA ESTAR DE ACUERDOQ.

EL PAGO SE HARA CON AMORTIZACIONES QUE CORRESPONDERAN AL 30% DEL --~
SUELDO O SALARIO BASICO QUE PERCIBA EL TRABAJADOR, SEGUN TABLAS APRQO
BADAS POR LA COMIS1ON EJECUTIVA.

CUANDO EL TRABAJADOR RECIBA INCREMENTO A SU SUELDO O SALARIO BASICO,
CON BASE EN DISPOSICIONES GENERALES, REGULARMENTE PUBLICADAS EN EL -
DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION, AUTOMATICAMENTE SE APLICARA EL POR-
CENTAJE CITADO EN EL INCISO ANTERIOR.

EL FONDO DE LA VIVIVENDA VIGILARA QUE SEAN DESCONTADAS DE LOS SUEL-
DOS LOS SALARIOS BASICOS DE LOS TRABAJADORES LAS SUMAS SENALADAS EN
LOS INCISOS E) Y E.1) DE ESTE ARTICULO.
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CARACTERISTICAS DE FACTIBILIDADPARA DESARROLLO DE PROYECTO . KNS
SOLUCIONES QUE SE DAN EN ESTE EDIFICIO A NIVEL PARTICULAR,

AL EMPEZAR A DESARROLLAR EL PROYECTO, SE DA UNA ETAPA DE INFORMACION ---
EN LA CUAL EXISTEN 24 FAMILIAS CON DISTINTAS NECESIDADES.

LOS TRABAJADORES DEL STUNAM. TIENE DIVERSAS PRESTACIONES,SIENDO UNA DE -
ELLAS, EL FONDO DE LA VIVIENDA PARA TRABAJADORES DEIL ESTADO (FOVISSSTE).

EL CUAL COMO YA SE MENCIONO ANTERIORMENTE, MANEJA CIERTOS PROCEDIMIENTOS-
DE TIPO EVALUATIVO, PARA PODER'FINANCIARSE ECONOMICAMENTE.

AL VER LOS RESULTATOS DE TIPO CUANTITATIVO (OPTIMLZACLON DE MATERIALES),
Y CUALITATIVO (MODULO BASICO PARA OPTIMIZAR FUNCIONES), CON ESTO TENEMOS
QUE UNO MAS DE LOS PROBLEMAS A RESOLVER, ES LA FACTIBILIDAD ECONOMICA.

PARA DESARROLLAR Y LOGRAR ESTOS PUNTOS SE TOMA EN CUENTA EN PRIMER LU--
GAR LAS CARACTERISTICAS MINIMAS DEL TERRENO. PARA PODER LLEGAR AL DISE-
RO DE UN ESPACIO ARQUITECNONICO, CON EL MAYOR EXITO POSIBLE, SE REQUIERE
CONFRONTAR LOS DISTINTOS ASPECTOS DE USO Y ASPECTOS FORMALES E IR CONJUN
TANDOLOS ENTRE SI PARA DAR UN DISENO HOMOGENEO EN CADA UNA DE SUS PARTES.
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SE LLEGA CON ESTO A UN EDIFICIO CON CARACTERISTICAS PARTLICULARES.

LA MODULACION EN SU SENTIDO VERTICAL LONGITUDINAL Y TRANSVERSAL DEL CON--
JUNTO, NOS DA COMO RESULTADO UNA MAYOR EFICLENCIA Y LOGRO DE MEJORES RE--

SULTADOS DE LOS SIGUIENTES pPUNTOS: R ERKENRSEENSRCY SN,

IGUALDAD DE M2, PARA CADA VIVIENDA.

FACTIBILIDAD DE CAMBIO.- TANTO A LARGO Y A CORTO PLAZO STIN AFECTAR LA -
ESTRUCTURA SOPORTANTE (DANDOSE POR EL MISMO USUARIO POR LO QUE SE AHO--
RRA EN MANO DE OBRA).

BAJO COSTO LN La CONSTRUCCION.- YA QUE SE HACEN REPETITIVOS LOS ELEMEN-
TOS ARQUITECTONICOS, GENERANDO ESPACIOS MODULARES, PARA LA APLICACION -
DE SISTEMAS CONSTRUCTLVOS DE TIPO ESTANDAR, DANDONOS CON ESTO MAYOR RAPI
DEZ EN SU TERMINACION.

VERSATILIDAD Y MULTLFUNCIONALIDAD DEL ESPACLO (BARO DE USOS MULTIPLES),
OPTIMIZANDO LAS ARFAS PARA LOGRAR DIFERENTES FUNCIONES SEGUN NECESIDA--
DES DE US0.

UNIFICACION DE INSTALACLONES.-UTILIZANDO UN MURO HUMEDQ COMPARTIDO PARA

DOS VIVIENDAS, SIN NECESIDAD DE RECORRIDO3S LARGOS PARA NO INCREMENTAR -
COSTO DE LA EDIFICACION.

es.



-~ UTIL1ZACION DE MUROS DIVISORIOS COMBLNADOS CON MUROS~GRAPA-MUEBLE, ---
UTLTZANDOSE DE UNA MANERA INTEGRAL Y RACIONAL DEL MUEBLE GRAPA CON EL-
ESPACIO ARQUITECTONICO,

~ OPTIMIZACION DE LuS ELEMENTOS ARQUITECNICOS PARA ENRIQUECER EL ASPECTO
FORMAL DEL EDIFICIO, DANDOSE CON ESTO, TEXTURAS, SOMBRAS, VOLUMETRIA-
Y SIMETRIA EN SUS PARTES.

CON TODO 1.0 MENCIONADO SE DA EL PLANTEAMTENTO DE UN PROYECTO QUE ROMPA --
CON EL CONTEXTO URBANO DE LA ZONA, PARA LOGRAR UN EDIFICIO CON CARACTERLS
TICAS PREDOMINANTES EN CUANTO'LA CINTA URBANA ACTUAL, (PARA ELEVAR LA CA-
LIDAD DE VIDA DE SUS5 HABLITANTES), DANDO CON ESTOC AL USUARIO UNA VENTAJA --
ECONOMICA, YA QUE PUR NECESIDAD DE TRASLABO POR ASI CONVENIR A SUS NECESL
DADES PUEDA KEALIZAR LA VENTA DE SU VIVIENDA (PATRIMONIO) , A UN COSTO --
FAVORABLE HACIA SUS INTERESES.
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ANALTSIS ECONOM1CO PARA LA EJECUCION DEL PROYECTO:

RESUMEN:

ALBANTLER1IA

OBRAS SANITARIAS

MUEBLES DE BARO Y COCINA
(tarjal.

INSTALACLONES ELECTRICAS
YESERIA

CARP INTERIA

HERRERIA

VIDRIERTA

PINTURA

CERRAJER1A

GASTOS DIVERSOS

ESTE RESUMEN IMPORTA LA CANTIDAD. TOTAL DE:

$ 256'132,800.00
27'645,408.00
37'382,688.00

11'388,384.00
6'604,416.00
23'284,800.00
22'649,760.00
8'604,416.00
12%309,568.00
5'080,320.00

12'277,440.00

$ 423'360,000.00

EEmcsspSEmnoEosn
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