-3
o~

f\ﬁ‘

/ A

UNIVEASIDND RACIONAL AUTONOMA OF MEXII}[I

FACULTAD DE INGENIERIA

5“

) “PROYECTO Y CONSTRUCCION DE LA UNIDAD
HABITACIONAL EL COLOSO ACAPULCO, GRO.”

T E S I S

QUE PARA OBTENER EL TITULO DE:

INGENIERO civiL
P R E S B N T A N .

MARIA TERESA DIAZ MARTINEZ
FEDERICO RODRIGUEZ OLGUIN
MARTIN SANCHEZ RUIZ

FALLA DE CRIGEN

MEXICO, D. F. 1989




pr—

%‘g Universidad Nacional
:‘\-A

2%  Auténoma de México
UNAM

UNAM — Direccién General de Bibliotecas Tesis
Digitales Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADOS © PROHIBIDA
SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta
protegido por la Ley Federal del Derecho de
Autor (LFDA) de los Estados Unidos
Mexicanos (México).

El uso de imégenes, fragmentos de videos, y
demas material que sea objeto de proteccion
de los derechos de autor, sera exclusivamente
para fines educativos e informativos y debera
citar la fuente donde la obtuvo mencionando el
autor o autores. Cualquier uso distinto como el
lucro, reproduccién, edicion o modificacion,
sera perseguido y sancionado por el respectivo
titular de los Derechos de Autor.



L. INTRODUCC ION.

11. CARACTERISTICAS SOCICECONOMICAS DEL_PUERTQ DR ACAPULCO.

I1.1 Descripcitn General.

1I.2 ProblemfAtica Social Urbana,

11,3 Situacitn Geogrsifice y Foblacifin,

11.4 Migracibn.

I1.5 Principales Actividades e Ingresos.

11.6 Vivienda,

11.7 Principales Provectos.

111. DESCRIPCION DEL PLAN MARSTRO ORIGINAL.

1i1.1 Antecedentes,.

111.2 Bl Plan Fisico Dentro del Marco de Referencia
lan Maestro,

Planteamiento de Objetivns,23

Andlisis Fisico Regional,25

Anadlisis Fisico Local,26¢

Objetivos, 27

Sintesis de Condiciones, 27

Grafica de Programa Urbano General, 28
Infraestructura Existente,
Aerofotogrametria y Mecénica de Suelos, 34

WD NP

[N,
e e s e e (D)
[SRORESEPRRINES i
NOUWEWN -

I11.3 Desarrollo de los Estudios.
II1.3.1 Esquenmas Generales, Disefio Urbano
e Ingenieria, 34

111.4 P.

ol

imern EBtapa de Desarrollo.
Localizaci6n, 38

Usos del Suela,38

Vivienda, 39

Infraestructura,42
Establecimientos de Servicios, 43
Criterios de Disefio, 44

Resumen Financlero, 47
Condiciones, 48

.t bt bt
— et ot bt bt bt

1.
i

1.
1,
I.
1.
1.
I.

eroVsRNE

4
4
4
4
4
4
4
4

© N A a



III.5 Programs Complementario de Componentes. 50
I11.5.1 Coordinaciftin Modular y
Sistema de Vivienda,S50

[11.6 Equipamiento Urbano. 53
[11.6.1 Centro Social,S4
1il.5.2 Centro Comercial,b5

IV. _ESTADQ AGTUAL DEL PLAN MAESTRQ. 56
I1V.1 Generalidades, 56
iVv.2 Plan Maestro, 63

‘1v.2.1 Topografia,©3
1v.2.2 Usos del Suelo,70

U

1V.2.3 Dosificaci6on de Equipamiento, 77
1Vv.2.4 Vialidad Vehicular,83
IV.2.5 Agua Potable,87
IV.2.% Drenale Sanlitario, 9l
iV.2.7 Drenaje Fluvial, 96
1v.2.8 Electrificaci®n,9?
V. DESGRIPCIQN Dil, PROCEDIMIERTO_CONSTRUCTIVO UTILIZADO. 99
' V.1 Generalidades. 99
V.2 Urbanizacién. 100

Trabajos Preliminares, 100
V.2.2 Construccion de Plataformas
para Edificacitn, 102
V.2.3 Estacionamientos, Flazas y Andadores, 104
V.2.4 Red de Alcantarililado y Agua Potable,110

nizacitn del Conjunto. 113
1 Vialidades, 113

2 Canales Pluvialeg, 116

3 Alcantarillas, 116

4 Paso=z a Degsnivel, 119

<< <A

119

Almacenamiento, 119
Electrificacion, 123

< <
=7
& plin

V.5 Fdificacion. 135

1

2 Estructura, 137

3 Acabados, 142

4 Instalaciones, 144

VI. _CORGLUSIOBES. . 147

BIBLIOGRAFIA,. ) . 150



1. INTRODUCCION

La escasez de vivienda es uno de los problemas mAs grandes
que afronta nuestro pais y el Puerto de Acapulco no se salva de
esta situacién, sino al contrario as una de las ciudades en donde
se presenta con mayor intensidad, exigilende la participaci6n de
entidades ptblicas y privadas en aeciones tendientes a resolver

el problema y lograr un mayor bienestar social.

Hoy en dia el problema gse acentGa debido al enorme
crecimianto demogrifico, aunado a que en su myoria es una
poblaciénn  joven la cGal se incorpora r&pidamente a la sociedad

formande nuevos haogares y con ello nuevos nficleos de poblacita.

El crecimiento econ@mico tan ré&pido que ha tenida el Puerto
de Acapulco ba ocasionado un desarrollo urbano desigual, ya qua
la concentracién industrial y de servicios en la ciudad ha
provaocade una migracién rural-urbana excesiva, incrementéndosa

asi el namero de asentamientos {rregulares.



Este c¢recimlento ecantmico ha tenido consecuencias en dos
direcciones: Por un lade genera mejoras para los hablitantes de la
cludad y por otro estas melaras incrementan las corrientes
migratorias hacia la misma, agravando con esto los problemas de

vivienda e infraestuctura.

Bajo estas circunstancias, la solucitn al problema de los
asentamientos irregularas dentro del puerto de Acapulecoc ha sido
el objetivo a alcanzar. por 1o cual en 1975 el Gobierno del
Estado cretd las colonias Emiliano 2Zapata y Renacimiento para
reublcar a 130,000 personas que habian invadido terrenos de 1la

Laja y el Anfiteatro,

Sin embargo la reubicacién de estos colonos no ha resuelto
el problema y como una solucidn alterna el I ¥ FO N AV I T
iniciéd en 1975 los planes y estudios técnicos necesarios para
proyectar el desarrollo bhabitacicnal * El Coloso " que es sin
duda unoc de los mis importantes‘que han sido c¢reados por dichoe
instituto, ya que se pretende crear una pequefia ciudad dentro de

la ciuvdad de Acapulco que alojard a 100,000 habitantes.

El presente trabajo tiene por objeto la descripclén del Plan
Maestro para el predic del Coloso a través dea cada uno de los
siguientes capitulos de la tesis, tratando de seguir un orden

técnico.



En el primer capitulo se habla de la escasez de vivienda y
de las condiclones en que se encuentran las construcciones
existentes, nivel de Ingresos de la poblacién, actividades
econfmicas y proyectos que han intentado resolver el problema

habitacional.

En el segundo capitulo se describen las caracteristicas
fisicas del predio del Coloso, objetivos que se pretendian
alcanzar en ese entonces, conslderaciones para el proyecte del

Plan Maestro y proposiciones para el desarrgllo de este.

BEn el +tercer capitulo se describen las caracteristicas del
predio, una vez modificade debldo a los problemas de 1invasiones,
se replantean 1os nuevos objetivos y consideraciones para el
desarrolio del Plan Maestro, y se describen brevemente algunos de

los sistemas que forman parte de é&1.

El cuarto capitulo aborda la descripeidn de los
procedimientos canstructivos miAs relevantes utilizados en 1la
realizacidn de trabajos de urbanizacitin, edificaclion e

infraestuctura, tanto a nivel de etapa como de conjunta.



I1. CARACTERISTICAS SQCIQECONOMICAS DEL PUERTQ DE ACAPULCO,

I11.1 DESCRIPCION GENERAL.

A partir de un marco tebérico general de la ciudad y puerto
de Acapulco, Estado de Guerrera, se pretendit demostrar la
urgente necesidad de establecer nuevas estrategias de desarrollo
para las zonas de vivienda popular, qQue vayan ®mis alla de la

simple reubicacién fisica de sus habitantes.

Las zonas de vivienda popular, aparecen como resultado de un
rdpido crecimiento econb6mico, el cual ha provocado un desarrollo

. urvano desigual, ocasionadc por masas de migrantes ; por una alta
concentraciédn industrial y de servicios en las ciudades ; y es en
éstas zonas en donde las casas estan en malas ccudiﬁiones,
encontrandaose deterioradas, mal construidas, ademss de ser

obsoletas e inhabitables en algunos casos.
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Sin embargo; la mayoria de las veces 1la situacibn de las
casas puede atribuirse a la utilizacidn de materiales producto de
demalici6tn en sus construcciones, ausencla de servicios pGblicos
¥ sanitarios, alta <concentracién familiar y mantenimiento
inadecuado de las mismas, en la mayoria de estos casos se debe a

los bajos recursos ecénomicos de sus habitantes.

Las zonas populares forman parte del procesc de
urbanizaci®n, desarrollo urbano y c¢recimiento fisico, que han
tenido las ciudades a lo largo de su h1stcria ; debemos entender
compg " proceso de urbanizaci6n " la concentracidn de poblacitn en
ntclens clasificados como urbanos,. aunque esto no implica que
dichas zonas tengan ' desarrollo urbano ', ya que estoc implica el

mejoranientoe de los nivelas de vida de los habitantes.

El desarrolloc urbano, a diferencia del {incremento de 1la
poblacién, debe astar programado con armonia y Dbuena
administracién para adecuar, ordenar -y regular los aspectos
econdmicos, fIsicos y seociales en el medioc urbano y su relacidn
con otros medios. Es decir, con el desarrollo urbano los
pueblos o ciudades deben organizarse y crecer ordenadamente y en

armonia con ¢l medio ambiente natural y Sus recursos.

Todo este proceso de desarrolloc ha tenideo wun impacto
desigual en 1la localizaci6én de las actividades productivas,
generando algunos poles de desarrollo frente a regiones

econdmicanmente atrasadas, por falta de politicas de desarrollo



reglonal, lo cual ha ocasionado desequilibrios regionales en el

pais.

Este desequilibrio regional se muestra tanto en el ritmo de
crecimiento, como en los niveles de vida, ya que las regiones mas
industrializadas generan economias de producciéGn en gran escala,
que se combinan con una creciente demanda, hecho que tiende a
acelerar la propla inversitn en las 4areas urbanas, dando como

resultado las corrientes migratorias rural-urbana.

Figura Il.1



Es asi caomo éstas regiones se han constituido en las bases
del crecimicnto nacional, ¥ que 3e manifiestan en una mayor
domanda de materias primas, alimentos, energéticos o mano de obra
a cus 4ress de influencia, siendo tanmbién las que concentran la
mayor parte de la actividad econfmica. Estas concentraciones han
propiciado problemas soclales como déficit de viviendas,
{nfraestructura y la formacifin de las conas populares, dentro de

éztas.

11.2 PROBLEMATICA SOCIAL URBANA.

Constantemente se realizan investigaciones sobre la
problemitica soclal-urbana en las principales ciudades del pats,
con &l fin de mejorar las politicas urbanas llevadas a cabo en
lac zonas y colonias populares, planteando solucliones factibles

sin perjudicar a los moradores de las mismas.

Dichas 1investigacliones consisten fundamentalmente en 1la
revisién de estudios que se hayan realizado con anterioridad,
mapas y revistas, asi como los censos de poblaci6in, los Planes de

Desarrollo de Acapulco y Planes municipales.

Por otro 1lado tamblé&n se realizan estudios de caso,
entrevistas a las sutoridades y lideres de las zonas populares.
Las muestras abarcan un porcentaje del total de 1la pablaci6én,
procurando que zu distribucibn dentro del drea de estudio resulte

representativa de los problemas y necesidades de sus habltantes.



En el afio de 1082 se realiz6 en la cludad de Acapulco, una
investigacitn, mediante la cual se vi6 la necesidad de un mejor
equipamiento de 1los servicios poblicos, para lograr un maycr

bienestar de sus habitantes

La encuesta aplicada, abarc6 tres seccianes

1.- Niveles de vida de las familias.

2.~ Arraigo de los habitantes.

3.~ Caracteristicas especificas de las viviendas y de Ilas

zonas populares.

Posteriarmente en una guia quedaron conprendides los
indicadores, para medir dichos aspectos, la cual abarca los
siguientes puntos

13, - Niveles de vida.

a’) Educacioén.

b) Alimentacitn,

c) Principales actividades e ingresos.
2).~ Composiecitn familiar.

a) Interrelaciones sociales.

b> Razones de establecimienta.

c) AntigUedad y lugar de origen
3).~ Principales servicios.

a) Agua potable.

b> Electricidad.

c) Bafio.
4).~ Valoracitn de la funcitn de la vivienda.

a)> Una o0 mas habitacliones, teniendo mayor puntuacisn
las viviendas con mis de una habitacién.



11.3 ZITUACION GEQGRAFICA Y POBLAGIOK,

El municipio de Acapuleo s2 encuentra localizado en la parte

Sur de la Costa del Estado de Guerrerg., limitado al

Norte : Con los municipieos de Covuza de Benitez y
Chilpancingo,

Sur " : Con el Oc&ano Paciflco

Oriente : Municipios da Juan R. Ezcuderc y San Marcos.

Ponlente: Con Coyuca de Benltez,

Tiene una extensitn de 1,882,622 KM=, de logs cuales ;

20% : Son zonas accidentadas en la porcldn norte y noroeste.
20% : Son zonas semiplanas en la parte ncroeste.
60% : Son zonas planas localizadas en el este y svreste.

Su elima =n la zona litoral cesteroc tiene una temperatura de
30.3°C pronedio de diciembre a febrero; siendo el perfodo de
lluvias en los meses de junio a septiembre, con una precipitacitn

pluvial de %200 mm. minimn, 2,400 oo, el mixizo.

Se calcula gue en 1986 existian ya, cerca de 1.5 millones de
habitantes, la poblacien total del municipio en las Gltimas
décadas fué de:

24,720 hab. en 1680

238,713 hab, en 1970

$10, 000 hab. en 1980
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¢ Estas cifras son sfin tomar en  cuenta a la poblacimn

flotante existente en ol municipio

Teniendo el Puerto de Acapuleo el 76.23% de esta total en el

Gltimo afio (sin contar con los datoe del G1timo censa)l.

Dentrn de  lac  poblacicnes que  confurman ¢l nuniclpio de
Acapulco, las principales en orden de imporrtancia demografica
s0n: Acapulco de Juarez, Colonia Emiliano Zapata ( 7 secciones ),

Pie de 13 Cuesta, Xaltlanguis, La Sabana y Las Cruces.

La figura [1.3, muestra algunos datos demograficos en estasg

lozalidades y su incrementa al pasc de los afios.

LOCALIDAD (POBLAC. % INCRE. % INCRE.!POBLACI.!% INCRE.!% INCRE. POBLACI.'!% INCRE.:

E H (PROMED IO, ENTRE ! 1970 (PROMEDIO! ENTRE | 1920 PROMEDIO!
: H TOANUAL 1 1960-70 {OANUAL  11970-1930! H
.: ' .:l‘?t-(l-70 ! H 11970~80 ! H ‘
;g??d;go:z 49,140 ; 13.50 . 25¢.96 :;174.'573 3 11003 : 16606 :;d':ﬁ,l)ul) :: 11.8Y9 :.
H H H H H : H H |
;CIJLUNKA . : : ‘ : : :, I:
iElT\lP';}:NO 233 .! 1607 ‘. 343.70 :’ 1,056 ; 33.51 31,&'59.2& .' 19,000 ‘: 2d4.33 I.
H H : ) ; ) .
EEJEES“?: A 38 S.78 : TR.39 : 1,149 2&.74 £1,151-12 14,000 , 16.70 ‘
éxnn’nn@m 2,817 E J. 00 ‘: 3d.a3 ; 3,518 I 13.52 E 258.31 ’ 12,500 . 13 ‘
:LA SABANA 1,191 ; 15.0a ; Jaz.82 :. S,&74 ; 7413 : FIF !: 10,000 : 11.50 .
gLREi CRUCES 1,209 ' 4.2z .‘ £04 13 1,936 14.50 : 287.20 I 7,500 ¥ :

FUENTE: DIRECCION GENERAL DE ESTADISTICA.

figura II.3.
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Lo acatos anterilores muestran un  tncremanto alto de
poblacién en esac localidades, o sea, que dichas dreat han pacado
do ser rurales a ‘nrbanaﬁ entre  laos afios  de 1960~1970, con
ercepelbn del  Puerto y de  Xaltlanguils, que ya lo eran con

anterloridad,

El Puerto de Acapulco es ©l Area que ha concentrado una
mayor  poblacifin, y por lo tanto sus zonas populares tamblién han

auvmentado al mismo ritmo.

Fl estudio de 1982 sefiala que si topmamos en cuenta el
craciniento fuera de control que existe hasta 1986, estas cifras

de actualizacidn resultarfan eévidentemente y por tanto

muy difiecll de resolver sus problemas,

F1endo que las dos terceras partes de la poblacitn total de
Acapulco de Juarez viven en las ~onos populares, se calcula que
son 3310 mil habitantes &n tot=l para 1980, sin tomar en cuenta a
las colonias y lugares que canforman 1a zona metropolitana de
Acspulco. Esta zona se conforma por: La colonia Emiliano Zapats,
Pie de la Cuesta, La Sabana, Lase Cruces, La Venta, Tres Palas,
Llano Largo, Fuerto Marquéz, Santa Cruz, La Zanja, El Salto y
Tuncingo, dentro de la cual tanbién exlisten las zonas populares.
e cotes 310 mid) habitantes, se dice que 120 mil estaban dentro
dol Anfitesatro por 1o que fueron removidos por falta de
servicios al Renacimiento, lugar situado @n la Sabana, en donde
ce les proporciont lotes de 120 M- y material indispensable para

la construcetdn de su vivienda. C ver figura I11.4 )
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Figura I1.4

1t.4 MIGRACION,

La migracién es un fentGmeno muy comlin en las &reas urbanas,
sacbra todo en &aquellas que cuentan con fuentes de trabajo y
servicios educativos y de salud, pues es hacia donde se encaminan
los migrantes rurales en busca de progreso y Acapulco no se ha

quedada al margen de =ste fendmeno.



La cludad de Acapulcoe presents un alio indice de migracidn,
teniendo como resultado las invasiones en diversos lugares
carcanos al puerto formAndose asi las zonas populares, las cuales

presentan un crecimiento desmedido.

Ante aeste tendneno de creclmiento y migraciones con invasion
de terrenns da lacs colonias '"La Laja™ y "El Anfitearro", el
Coblerno del Bstado cred en 1975 las Colonias Emiliano Zapata <
con 7 secclones y 30,000 personas reubicadas de los cerros J. ¥y
el Renacimiento « con 110,000 personas reubicadas aproximadamante
’. 3in cnbargo esto no fue suficiente para detener la migracieon y

cono consecuencia las {nvasiones en la eiudad de Acapulco

I1.9 PRINCIPALES ACTIVIDADES E INGRESDS,

En el puerto la pesca es muy lmportante vya gque un gran
porcentaje de los habitantes ejercen esta actividad, aunque ésta
pesca se concentra en aguas pocu profundas. También se tlene la
agricultura como actividad, aunque &sta no es tan !mportante
dentrao de este municipio. Otras de las actividades gque absarben
un gran porcentaje de los habitantes son las industrias de
produectnas alimenticios, las de bebidaz embotelladaz y la  del

cemento.

Par Gliimo se encuentran las actividades del comercio ¥ los
cervicios, generalmente referido al turismo existente dentro del
puerto. Dentro del comercio se considera al establecido y al

ambulante ya sea grande o pequefio. Los servicios son aGn s
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ampllos, ontre los pricipaien e consideran; Las  comunicaciones,

@l transporte, los hota ¥ rantaurantes, etve.

Lo habitant

da  las  sonas popularas  Sgn personas que
tionon una escaza preparacién o capacltacitn para dezempefiar
actividades mejor  remuneradas, razén  por la <ual percilben

ingresos no mayores dol <alario minime, <e.i en su totalidad.

Los sevicios con que :uenta}x las viviendas con :

- Bl b9 % cuenla con electricidad.

-~ E1 390 % <uenta con agua dentiro de sus habitaclones.

~ EL 70 % tieno el agua en el proedio 9 ls acarr2a da  algtn
arbotante de la calle ( este servicio es deficlente ya que nao

toduos los dias de la semana ws posiblae obtenerla ).

El 48 % de las viviendas cuentan con una sola pleza que es
sala, recimara, cocina v comedar, todo aste a la vez. El 36 %
P

tiene dos plezas, el 4 % tres, el 8 % cuatro, y el restante 4 %

tiene clnco o mls plezac.

Del 92 % de las viviendas que tienen mis de una pieza, el 42
% tione una pieza funcionando como raclwara, el 41 %2  utfliza
alguns  pleza como  cocina, v el 7 % tiene la sala y el comedor

Geparados.



De estas viviendas con mis de una sola pieza solo el 10 %

tiene el bafio en una pleza exclusiva, en las restantes =

habltantes se bahan donde pueden y defecan al alre libre, pues uo

existe drenaje 2n toda la zona, debido a la orogrotfia dei lugar.

8i el 48 % de los habitantes viven en una sola pleza y el
promedio personaspieza es de cinco por une, esto indica que
existe un alto grado de concentracion familiar, y wes abf donde

desempefian todas sus funciones.

11.7 PRINCIPALES PROYECTOS.

Los proyectos de regeneracitn ylcanstruccicn de vivienda en
Acapulco han sldo varlados. A principlos de Llos afios 70's.,  la
Secretarfa de Patrimonio Racional hizo una serie de aestudios y
censos entre los habltantes del Anfiteatro, c¢on el {in de

realizar posteriormente una serie de campatias gque cubrieran

a) Enmpedrado de calles,

b> Rempdelacidén de viviendas.

&) Actividades culturalies y recreativas.

d> - Instalacién de agua, drenaje y electricidad en las

viviendas.

En 1679 el fideicomiso Acapulco elabord un prayecto de
reubicacitin de 25,000 famillas del Anfiteatro., que comprendia a
las que tuvieran sus viviendas arriba de los 225 m. sobre el

ntvel medio del mar y que fueron traslaacadas al Renacimientao.




Tordas estas campafios y proyectos no dieron resultadoes, ya
gque la mayerlia de las viviendas siguen sienda de lamina o de
materialaes da demolicion, debido a gque existe una inseguridad en

la tenencia de la tlerra y los bajos ingresos de las familias.

La' formacién y reubicacién de los cclonos ne ha terminado
con las zonas populares y su expansidn, sino Jue ha impulsado 1la
migracion rural, ya que al darse mejoras en las cludades sin
propiciar al mismo tiempo los servicios en las dreas rurales, la

migracién rural-~urbana se incrementa.

El pago por 1la introduccién de servicios anpn las zenas
populares ha afectado la economia familiar de sus moradores,
aunque por otro lado han salido beneficiados con loe servicios,

ya gque de esta forma obtuvieron una mejor salud e higlene.

Posteriaormente la Secretaria de Asentamientos Humanos y
Obras Publicas disefio el Plan Acapulco, el cGal se realizars en

tres etapas, que culminarén en el afio 2,000, seglGn lo programado.

La primera etapa ( 1980-82 ) constaba de cinco rubros

a) Mejoramiento, reestructuracitn y densificacitn de la zona
urbana actual.

b) Reubicacién de aquellos asentamientos irregulares a los
que no sea posiblae dotarlos de 1los servicios pablicos

indispensables, lales como agua, drenaje y electricidad.



©) Apertura de nuevas zonas para €l desarrolle urbzang, conu-
tando con anterioridad con los servicios pGblicos  indis-
pensables.

d¥ Desarrollo turistico de la Laguna del Marqu&z y la zaona
de Icacos.

e) Preservacidn del medio amblente en zonas «de alto valor

ecoldgico.

La segunda etapa ¢ 1982-88 ) previd accionez de meforamiento
¥y consolidacitn %F viviendas. La continuidad en la regularizacién
de la tenencla de la tierra; la edificacitn de unidade=
habitaclonales populares de varios niveles en la parte alta del
Anfiteatro, la continuacion del Plén Icacoz. Asi comro parte de

los terrenos del Anfiteatro, destinarlous para uso turistica.

En esta etapa se planteaba una reestiructuracifin interna de<
la ciudad, dividida en cuatro =onas; al Anfiteatro dividirlo en
zona turistica y &rea da viviendas, convertir la Llanura del rio
de la Sabana en zona habitacional, la zona costera en netamente
turfistica y las 8reas de las Lagunas de Coyuca y Mitla en zuonas

ecoléogicas de preservacion del medio anmbiente

La tercera etapa { 1986-2000 > prevee la creacién de nuevas
zonas para el desarrollo turifstico y urbano, »n el Area de la
carretera a Pinotepa Nacional, y para usc turistico restrlngido.
en las partes bajas de la Punta de Diamantec y Punta Brujag, ast
comn el desarrolieo fluvial entre las Lagunas de Tres Palous y la

del Marquéz,
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Ahora Tvien la Secretaria de Asentamiento Humanos y Obras
Pghlicazm, basAndose en el Plan Yacicnal de Desarrcllo Urbano y el
Plan Acapulco, elabord en 1980 el Plan Municipal de Desarrollo
Urtano de Acapulce, teniendo entre sus principales objetivos los

sigutentes:

=) Racionalizar la dis:iribucicen de 1la poblacién en el
nmunicipio y las actividades econfOmicas, localizéndolas en
lag =zcnas de mayoer potancial,

b) Prorover el dasarrollo urbano integral y equilibrado de

los centros de poblacion.

~

<) Mejorar y praeservar el medio ambiente gue ccaforman los
asentamientos humanos
d> Propiciar condiciocnes favorables para gque la poblaclén

pueda resolver sus necesidades de suelo urbano, vivienda,

servicios pGblicos, infrasstructura y equipamiento urbano.

Con todos estos proyectos las autoridades pretenden dar una
solucitn & los problemas que enfreanta el municipio, pero en 1la
elaboracitn de estos planes no ese ba tomado en cuenta a los

afectados por lo cual no se ha tenido el éxito esperado.
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111. DESCRIPCION DEL PLAN MAESTRO CGRIGINAL.

I1l1.1 ANTECEDENTES.

En -enero de 19735 el INFONAVIT se dispuso a iniciar los
planes y estudios técnicos necesarios para el predio "El Coloso”

en Acapulco Guerrero.

El desarrollo del Colose es uno de 1las ejemplos mnis
ambiclosos que el INFONAVIT ha hechado a andar; consistente en
crear una ciudad dentro de la ciudad de Acapulco, que contenga a
una poblacitn de 100,000 habitantes, hacla su terminacisdn en el

afio de 1991.

Es un plan maestro porque se establecen objettivos explicltios
a corto y medianc plazo y se identiflcan etapas de desarrollo. Es
de Desarrollo Integral porque se ha enfatizado muy especialmente
en los aspectos de vivienda, trabvajo, educacitn, recreacitn,

transporte, comercio, desarrollo secial ¥y comunal.
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Es una wverdadera accién de desarrclioc urbano porque,
coordinaren inicialzmente acciones conjuntas en diversos azpectos
con el goblerno del Estado, con la Secretaria de Agricultura y
Recurzos Hidraulicous CSARED con ia ESecretaria de Patrimonio
laclonal (Plan Acapuleco’, con la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Ecologfla (SEDUE?, con la Secretarfa de Educa=i6n Pablica
(CAPFCE)., cn el Instituto Mexicano del Saguro Sccial CIMSS), y

can la Comizton Federal de Electricidad enire otros, y s= siguen

coardinando durante su ejacucidn

Algunas de las razones gque motivaron la creacidn de dicho

plan son las siguientes:

~ Propiciar la dasconcentracidn de la zona correspondiente
al Anfiteatro de Acapulco.

- Establecer un nuevao Bolo de desarrollo qua genery empleo y
pefores condiclones de vida para la poblacion, diversifi-
cando la economia al incorporar &reas industriales dentro
del predic.

- Mejorar el wuso raciocnal del suels wurbano de la zona
metropolitana de Acanulss.

~ Propiciar un uso Gptimo de la infraestructura.

- Impulsar el desenvolvimiento soclal ¥y la vida comunitaria

en sus conjuntos, =ntre muchas otras acciones,

D aquf la importancia de un plan maeskro gue praocura
ecutribuir al crecimiento armtnico de este centro urbano de

grandes proporciones.
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El terrenc an el que se lleva a cabo este plan comprende un
drea de 541.195 Has. y se ubica en una zona estratégica en la que
confluyen dos carreteras, reforzando una tendencia de crecimiento

hacia la planicie de la laguna de Coyuca y tres palos.

En 1o interna, el proyecto del Coloso procura la
autosuficiencia &n aspectos variadoes tales como de servicios
educattvos, asistenclales, de ahagtecimiento vy de empleo
diversificado, entre muchos otros. Zn el rubro de empleos as en
el que Justamenta se ha puesto un 2special dnfasis, procurando
crear y diversificar fuentes de ingreso a la poblaciéin gque le
permitan elevar su condicitn econSmica. Es por lo anterior gque se

implewenta una zona industrial Jd= 17 Has.

Con respecto a la vivienda gque se construye en "El Coloso”,
estd enfocado hacia la solucidbn de tres de los principales

problemas que se presentan actualmente en el puerto:

a) Una lotificacion clandestina sin dotacitn de servicios
necasarios.

by La 1invasi6n de predios con sus respectivos problemas da
tenencia y servicios generalas

¢) Asentamientos urbanos en zonas ejidales con cambios en el

uso de la tlerra y el aumento de valcr de la misma.
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111.2 _EL _PLAN FISICO DENTRO DEL MARCO DE REFERENCIA DEL PLAN

MAESTRO

El Plan Fisico, configurado en forma racional y equilibrada
integra al marco regional logs elementos para el desarreollo de la
actividéd humana, se apoya en el Plan Social para conocer estas
condiciones’'y orlentar adecuadamente su solucifn; a su vez =£e
integra al Plan Econémico y los programas de finanaciamiento ast
-ome las formulas para estimular la actividad econtmica en 1la
Zona y aprovechar m2jor los recursos destinades para el
desarrollo de la conmunidad; y por Gltimo se integra al plan
adminiastrativo para garantizar la adecuada administracitn y
conservacitn <4e los blenes y patrimonio de los trabajadores, as1
como para fijar las bases y facilitar la integraci®n social de la

comunidad.

Finalmente estos c¢uatro planes fuerdn coordinados a base de
un sistema de control que prometid er su fase de planeacidn y
dige¥o un avance aquilibrado por etapas y un usc intensivo de los
recurscs, +anto técnicos como econfmicos destinados para cada
plan. Para optimizar y preveer 1la 4integracifn de todas 1las
actividades del Plan Maestre se llevd a cabo una red de flechas
que actla como ruta critica del proyecto, sefialando en forma
gréfica las interrelacicnes particulares de 1los planes, sus
etapas v tiempoz de reallizacién, ademAs de 10z punios de

recepcidn y entrega da informacién.
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Deptro del Plan Fisico se planted la necesidad de norma: los

recursos de accldn en & niveles: Fislco Reglonal, Fisice Locsl,

Disefio Urbano y Diseflo Arquitect6nico, en donde cada mnivel

superior fiia los lineamientos y par&metros de disefie del

sigulente nivel. En cada nivel se Investigaron las condicilones

ideales  para minimizar al impacto del proyecto en el medio

anmbiente, regionalizar la soluciétn del uso de nateriales,

densidad de poblacitn, forma y espacio, adecuacién y respeto al

madio fisico, ademis de buscar ia participacifin de 1la conunidad

en el proyecio a través de encuestas y programas de

sensibilizacifn.

11.2.1 Pilantenmiento de Objetivos.

La secuencia del proyecto se iniclié con el planteamiento de
objetivos seleccionados a partir de las necesidades de la
poblaciGn de la zona y del impacto permitido en el medic ambiante
como producto del desarrollo planeado. Estos objetivos fuerom
compaginados con las rastricciones. técnicas, humanas,
econ6mico-financieras y recursos disponibles. estableciendo asi
un proceso de planificacidn y funcicnamiento del mercado con una

participacidn social real.

Para la elaboracién de los objetivos d21 plan fisico se
consideraron los objetivos del plan social, financiero v
administrativo, gua an conjunto interactGan para formar el

contexto en el que se desarrolld el proyecto
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Dentro de tales objetivos se establecis en forma particular,
lograr la mayor autosuficiencia de la zona <on respects al &rea
urbana de Acapulco; esto se manifiesta en los resultados f{inales
obtenidos va gue el desarrollo cuenta con un drea exclusiva para
=38 wstablecimianto da fuentes de trabajo, evitando
dzsplozamientos que en conjunto crean un costc soclal muy alto
para la comunidad,

Dentro de los objetivos generales del Plan Maestro se
encuetran los siguiwentes:

a) Que en una gran mayoeria de las viviendas sea para los
estratos mas bajos de la poblacion, inclusive manor al
salario minino.

B Que el desarrollo sea ractible financlaramente.

¢) Que la vivienda se adapte a log patranes Labitaciorales
de Acapulco.

d) Que <cuente con servicios comunales tales como mercado,
comarcio, recreacifn, cenptros soclales y escuelas.

@) Que el proyecto se realice por etapas.

£} Que se incluyan zonas de venta libre para incluir otros
estratos socio-econdmicos ¥y diversidad de grupos
soclales.

g Que el proyecto cuente <on Zonas para establecer
eLLr&sas, tnduycztria o camerclos a efecto de generar

+rabalc dentro 4ds1 micmo desarrollo.

Que se utilicen al mAximo las experiencias del INFONAVIT

en 3us accion2s previas en Acapulco, Guerrero.
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Los criterios de disefic y evaluacion se basaron en los

establecidos por el INFONAVIT, para tener una homogeneidad con

raspecto a desarrollos aunteriores.

111.2.2 Anjlisis Fisico Regional

Se analizan las condiciones existentes a nivel regional cada
uno de losz aspectos antes mencionados, para contar con la
informaclfn necesaria para integrar el proyecto al contexto

existente. Los azpectos analizados szon

o’ Uso actual del suelo, anAlisis de la estructura urbana

) Infraestructura existente.

<) BEstablecimientos de servicio y equipamiento dea 1la
comunidad.

d) Transporta urbano.

e) Areas criticas para el desarrollo.

1) Reglamantos y control urbanc.

De 1o anterior se determinaron: la magritud, las caracteris-
ticas patrones de distribucién y tendenclas del crecimlento
urbano existente; la dotacitin de servicios de infraestructura vy
equipamiento en la zona y potencial para abastacer al nuavao
desarrollo; el estado actuszl del sistema ecolégico wurbanc,
estableciendo el posible inpacto en el mismo por la accién del
desarrolio y el rvégimen legal de propiledad en el trea
metropolitana y 1los mecanismos de control y regulaclén de las

funciones urbanas.
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111.2.3 Analisis Fisico Local,

Para la identificacidn del potencial fisico del tarremno, a

nivel local, se analizrsron los sigulentes aspectos:

o

> Limites y colindancias del terreno.

-} Tdbugrnfia. cortes topogréaficos y clasificacion de
pendientes.

<) Infraastructura, derechos de via, accidentes, obras y
ed:ificaciones existentas, etc.

d) Caracteristicas edafolbgicas y mecSnicas del suelo.

e} Hidrologia.

£) VegetaciGn.

g) Potencial agrolégico.

h) Geclogia.

1) Datos genaerales del clima.

Jj) Vientos.

k) Ascleamiento e incidencia.

1) Fistografia ( compuesto acolégico ).

m) Vistas y barreras visuales en el terreno.

Ohtenténdose la daterminacitn del uso potencial Optimo del
sualo, la localizacié6n de la red vial, la densidad de poblaci6n y
1a uticacitGn de los eastablecimientos de servicio a través de un
slstema de matrices, cruzandose los datos fisicos del terreno
como datos de oferta y las datoes del programa urbane como datos

de demanda.
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Objetivos.

pués de los estudios de andlisis de terreno y <on el fin

de definir el plan de accliones a seguir, se establecieron metas

para cuatro areas principales:

a)

b

a4y

Irr.2.s

Aspectos naturales: Como son el aprovechamiento de los
recursos naturales y la conservacion de las zonas de alta
calldad visual.

Usos del suelo: Minimisar Inz Areaz destinadas a 1oz
vehiculas, cediéndolas a los peatones y establecimientos
de servicio.

Etapas de desarrolilo: Aprovechands al maximo las
iavarsiones requeridas en infraestructura por etapas,
cuidando la imagen urbana del conjunto y canalizando 1ns_
plusvalias an forma organizada para provecho del
INFONAVIT.

Aspectos visuales: Cresacitn de secuenclas wvisuvales ricas
en experiencias, aprovechdndose al maximo las calidades

visuales existentes.

Sintesis de Condiciones.

Apoyindose en el planteamientoc de lIes requerimientos y

condicionantes existentes e propuslernn las ubicacicones

definitivas de loe usos del suelo y sus caracteristicas, asi como

al programa urbano general, incluyendo en el estudio los aspectos



siguientes:

a) Matriz de usos potenclales del suelo.
b> Zonificacitn potencial.
c) Densidad de poblacitn.
d) Programa urbano general y por etapas.

e) Gréafica de programa urbanc general.

De esta manera se definié: La potencialidad del terrenc pafa
uso del suelo requerido, en funcitn de la calidad y la
localizacién de cada uno de 1los tipos de térreno clasliflcados en
el an&lisis fisico-local: los usos del suelo y las densidades de
pablacitn que permitieron el Gptimo rendimiento del terreno y el
prograpa urbano general conteniendo cuantificaci6tm de 1los usos

del suelo definidos.

111.2.6 Grafica de Programa Urbano General.

Compo un complemento del programa urbano general y con el
proposito de presentar objetivamente las 8Breas expresadas en el
misma, se presentan lac gr8ficas correspondientes a las

divisiones del terreno en cuatro pasos que son:

a) Superficie de "El Coloso", mostrando: Terrenas de
pendiente mayor de 3% %; terrenos de pendiente menor de
35 % y zona de raserva.

b) Desarrollo en venta libre y habitacional. E1 Area da

terrenos de pendiente menor de 2% %, se subdivide en
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desarrolle en venta libre y desarrollo habitacional, una
vez precentadas las 8reas de restriccidn.

<) Desarrollo habitacional. El area destinada para habita-
cion se subdivide proporcionalmente en area a desarrnllgr
por INFONAVIT, Area para espacios ablertos y Area para
donacion.

ar Vivienda, establecimientos de servicio y Areas de
donacitn. En todos los casos se indican las areas y 1los

porcentajec relativos y absolutos de cada concepto.

111.2.7 Infraestructura Existente, Aerofotogrametria y Mecénica

de Suelos.

Conjuntamente se realizf una investigaciétn de campo para
determinar los limites del predio, las edificaciones existentes,
los derechos de via, dotacitn de servicios, accesos,
restricclonas y reglamentaci6n: adenSs de localizar el &raea
terrestre para la aerofotogrametria y efectuar el estudio de

mecAnica de suslos a través de pozos a clelo ablerto.
111.3 DESARROLLO DE 1.0S ESTUDIOS.

I11.3.1 Esquemas Ganerales, Disefio Urbano e Ingenieria.

A este nivel se propone la estrvctura del conjunto, en
funcisdn de loz estudios preliminares anteriores, definiendo 2los
usquenas de viallidad vehicular, peatonal y describlendo la

evaluaclén de cada una de ellas con relacién al costo,
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funclionamiento, imagen y a la red exilstente; para la peatounal
debido al c¢clima, se tratd de minimizar los recorridos necesarivs
a 1los centros de serviclao, tratando de hacerlos SEgUraos,

interesantes y evitar en lo posible cambiocs de niveles.

lLas redes de infraestructura se propusieron en base al costo
Yy a la eficiencia del servicio tratando de utilizar al mixino las
caracteristicas del terreno, en eapacial en relacidn al
abastecimiento de agua potable y la red de riego, siendo estas
por gravedad y &l drenaje pluvial descarglndose superficial y

directamente a los numerosos cauces existentes.

La estructura administrativa ael caonjunto sa disenio
partiendo de Dbagee astablecidas por el INFONAVIT y el BANCO
NACIONAL DE MEXICO en base a una célula bisica de mantenimiento
de 100 a 125 viviendas constituyendo 6 de estas un barriao, mismo

que se designd como célula de disefio y organizacidn de coloaons,

La dosificacitn de establecimientos de servicio fue
deterninar directamante de la aplicacifn da las norpas aceptadas
¥ la densidad de la poblacién esperada én funcién de una denzidad
bruta promedio de 400 habitantes por hectirea; la locallizacitn de
los serviclos se realizf en funcién de sus radios de accion,
reducidos estos por un coeficiant2 de 0.8 resultante agel fndice

de asoleamiento y clima de la ciudad.
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l.a imagen urbana se deterwpind a partir de las condiciones
antericres y de log aspectos paturales del terreno programindose

secuancias visuale

intaresantes, proponiendo bordcs para legrar

separacliones. ectadbleciendo Zonas honmogéneas para cada barrio con

lecalicacidn de puntos de intdres laocales ¢ inter—scocnales como

puntes de ldentisicacidn y orientacion, eniatizande aigunoes nodos
para el desarrollo de las actividades urtanas y estableciendo
antinodos péra ur funcionamiento vial mis oficlente; y una vez
identificadas las =zonaz de alta calidad visual se integrarcn al

conjunto.

Las etapas de desarrollec y crecimientoc fueraon la respuesta
al programs de {nversiones para la Ciudad de Acapulco; de estos
programas se partid para determinar el nGmero de viviendas a
caonstruir y para la dotacidén de servicios de acuerdo a los costos
de la zZona. Para la determinacién secuencial e evité en 1o
posible, inversicones en obras que sirvieran para etapas
posteriores y que aminoraran el {mpacto de 1los programas de
inversiones definlendo su recuperacién y afectando negativamente

la realizacidn de obras,

En el disefio de la red vial primaria se lievaron a <cabo

cuatrao pasos que fueron:

aY La tntegracien  de invantarios cen base al tipo e
intensidad de uysow dexl suelo propuestos y su distribucion
en el predio y de las caracteristicas de la red vial del

anteproyecto.



b) Un prongstico de la demanda de transporte a partir de lias

actividades del conjunto, su  localizacion,

intensidad,

crecimiento, «l nivel socioeconfmico de los habitantas,

indices de tenencla y uso de vehiculos,

c) La asignacitn de trafico a los elementog de

el dimensionamiento de la red,

etc.

ETAPAS DE CRECIMIENTO

1 2 3 d s
Area Densidad
Etapas Habitational Namero Ndmero Neta de Densidad
Ha. de Habitantes de Viviendas Vivienda Neta de habitantes
1 20403 64507 1,467 73.17 424.39
z 26.83 10,892 1,878 70.00 405.96
3 1d.5d 5,904 1,018 70.00 406405
d 15.92 6,461 1,114 70.00 40584
S 34.08 13,839 2,346 70.00 405.07
& 21.%6 8,918 1,937 70,00 405.96
7 15.08 n,126 1,056 70,00 406.10
8 20.46 8,306 1,432 76.00 405.9¢
D.P. 66,36 27,1385 4,697 70.00 405.99
235.58 6,135 16,573 63347 3,672.32

D.P+! Desarrolio paralelo de vivienda

Figura [IT.1

la red vial y
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I11.4 PRIMERA_ETAPA_DE DESARROLLO.

La primera etapa de desarrollo del plan maestro "El Coloso”,
se localiza dentro del predio del mismo mombre, a 200 mts. de la
carretera las Cruces - Puerto Marquéz, o sea en la parte baja del
terreno; colindando en sus lados Sur y Este con los derechos de
via de las torres de alta tensidn de C.F.E. al norte, delimitade
pur una  caiflsda naturai y al ceste limttade por la futura espina
vial del desrrollo. La superficie bruta destinada a esta primera
etapa es de 22.96 hectfreazs y la superflicia neta de 18.04
hectireas, la superficle tributaria de reserva de recreacitn de
baja intensidad, que se asignd a esta etapa es de aproximadamente
11 hectéreas. El acceso a esta etapa fue inicialmente desde 1la
carretera las Cruces-Puerto Marquéz, para posteriormente quedar
conectada con la espina vial del desarrollo y la via rapida

Acapulco—-Aeropuerto,

En esta primera etapa 1los usos del suelo se integran en
general, de un &rea vendible correspondiente al 5L.77 % : plazas
v andadore=z 18.66 7% y una superficie de donaciOn de 6.28 %; la
descripclon de cada uso s= hace a continuaci6Sn en la tabla de

usopz del suelo.
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I11.4.3 Vivienda.

El ntmero total de viviendas & desarrollar en la primera
ctapa es de 1,467 unldades, de las culles 807 integran el plan de
construccion. La dosizicaci6n de vivienda por caj6n salartal vy
prototipo de vivienda puede cboervarse en la  tabla de

dosificacidn de vivienda.

El problema especifico de vivienda que presents el “Plan
Maestro" fué de encontrar una solucitn que ademiis de responder a
los patrones socio-culturales y habitacionales de 1la lacalidad,
estuviera dentro de los alcances de créadito de 1los
derechohablientes, para asi poder ingrar su aceptacitn y

adjudicacidn por parte de los beneficiarios potenciales.

Ello planted ia necesidad de estudiar a fondo las
caracteristicas y requarimientos de orden social, eccnfmico y
cultural de la poblacidén local, asti como las soluciones técnicas
de construscifdn acordes 2 las condiciones ccolfgicaz v sicmicas
7 de la local idad, compatibles con las condiciones de caracter

econtimico planteadas como limites de inversidn.

Los objetivns generales en té&rminos de vivienda fueron les

sigulentes :

a) Que las viviendas fueran faciles de construir, utilizando

un miximo de mano de obra no especlalizada.
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b) Que los disefios de los prototipos reflejaran los patrones
culturales de la pablacitn.

c? Que las viviendas fueran flexibles, para aconodar

- diversos tipos de composicitn familiar.

4) Se utilizaron un minimo de vivienda multifamiliar de 4 o
m&s niveles.

@) Las viviendas se adaptaron fé&cilment= a las dificultades

qué' presentd el terreno, sin necesidad de cambiar los

proyectos.
f) Se sistematizaron partes, tales come puertas, ventanas,
bafios y cocinas, detalles de instalacién elé&ctrica e

hidrAulica y detalles comstructivos.
g’ La vivienda se "personaliza" por los habltanies mediante
la construccidtn por ellos mismos de pOrilcos, detalles,

arreglo de balconets, hamacas, etc.

Estos objetivos se lograron realizandose una investigaciodn
en el sitio, recopilacitin y procesamiento de datos, de cuyo
anflisis se determinaron los requerimientos a satisfacer en cada
una de los aspectos mencionados! mismes que sirvieron para

elaborar las normsas de disefio.

A fin de adecuar el disefhé. a las normas planteadas, se
elabor® un sistema de evaluacitn de prototipos, verificando el
cumplimiento o satizfaccitn de las necesidades de orden social,
econSmica, ambiental, técnico, etc., eligilendo las soluciones que
en base al sistema cunplieran con el mayor namero de

requerinientos planteados.



PRIMERA ETAPA DE DESARROLLO, USOS DEL BUELO

'
'
H Use de Suelo Area Porcentaje
'
‘
iArea Vendible 92,543.31 Mz 51.29%
'
H Vivienda 82,083.50 M2
H Mercado S5,014.88 M2
H Centro de Barrio 500.00 M2
H Guarderia 1,482.50 M2
H Centro de Salud 2,012.50 M2
H Casas Tienda 1,050.00 M2
: .
iVialidad 42,688.05 M2 23.77%
‘
i
H Vialidad Vehicular 28,095.34 M2
' Banquetas 5,167.94 Mz
H Estacionamientos 9,624.77 M2
'
!
‘Plazas y Andadores 33,675.89 M2 18.66%
'
'
H Plazas 9y161.63 M2
H Andadares Sy138.22 M2
H Areas Verdes 19,376.04 M2
V
{Donacion 11,336.60 M2 €.28%
'
H
H Jard?n de Nifos 2,036.77 M2
H Escuela Primaria 5,000.88 M2
H Centro -Social 14318.95 M2
H Juegos Infantiles 1,740.06 M2z
H Juegos Juveniles 2d0.00 M2
'
i
ITOTAL 180,443.85 M2 100.00%
'
'NOTA: Recrpacidn de baja
intensidad 48,442.00 M2
i
iIGR AN TOTAL 228,885.85 M2
'

=nz=az=assos

Figura III.2
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1

PRIMERA ETAPA DE DESARROLLO
DOSIFICACION DE VIVIENDA

E Prototipo Safzg?ZI No. de Prototipos No. de Viviendas Parcentaje

gTriplex 0.85-1.85 78 468 31.70%%
;Duplex 0.85-1.25 197 394 26.70%%
:Dup\ex " 1.85-2.00 156 31e 21.20%¢
' .
tUnifamiliar  2.00-3.00 72 144 9.90%%
%Unxfami\iar 3.00-4.00 123 123 s.aoxé
;Casa Tienda = 2.00-3.00 T3 26 1.50%2
; ;
iToTaAL 39 1,867 100.00%

Figura [11.3,

111.4.4 Infrasstructura.

Los servicios basicos de infraestructura incluyen dotaci6n
de agua potable entubada a todas las viviendas y establecimlientos
de la primera etapa cSn un zistema de dos  tanques de almacena—

miento y regulacitdn de presifin con capacldades de 7?50 y 355 M=,

El sistama de energia elé&ctrica es Sereo. E1l alumbrado
ptiblico esc a base de postes de concreto de 11 y 6 mts. de altura
con  luminarias tipo ménsula autocbalastrada de 250 wattes de

potencia,
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El drenaje sanitarto sersd entubadeo de las dascargas
domiciliarias a la planta de tratamiento localizada en el accesc

cerca de la carretera.

El drenaje pluvial se realizé a base de drenes a ciela
ablerto contando con las protecciunes y gbras de arte necesarias

para su funcionamiento.

La pavimentacién de 1las vias vehiculares son de adocreto
color gris con disefios especiales da vibradores para la reduccién
de veloclidad; el pavimento de peatones ser& de concreto

hidr&ulico con detalles de cintilla de barrc y pledra bola.

Se instal® una antena maestra de televisién para dar

servicio a todas las unidades de vivienda.

111.4.5 Establecimientos de Serviclo.

El centro de servicioc de esta primera etapa se encuentra
localizado en el limite oeste del desarrollo con acceso directo
de la esplna vial del conjunto. En este centro de servicio se
locatiza el mercado, la escuela primaria, la guarderia, el centro
da salud, el centro social y la plaza civica central; los tres
primeros est8n pepsados y localizados para dar servicio al
desarrollo de la segunda etapa que se localiza al otro lado de la

espina vial y con una distancia mixima a recorrer de 600 =m.
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Existen casas tienda localizadas convenientemsnte dentro de
la primera etapa pavra tener acceso a ellas dentro de un radio
pAxino de 125 m. Las Aareas destinadas & cada elemento estdn

descritas en la tabla de usos del suela.

I111.4.6 Criterios de Disefio,

Los elementos basicos utilizadas como punto de partida para

el disefio de esta primera etapa son:

Topografia. - El terreno selaccionado cuenta <con un
parcentaje alto de superficie aprovechable en

funci6tn de las pendientes

Figura 11i.4

Suelos. - Se realiz® un analisis geolbgico del A&rea,
encontrindaose dos zZonas principales, una en el lIado

poniente compuesta de rocas metambSrflcas en estratificaciédn bien
Aefinida f#n  SuUs componentes Yy material compacto de alta
resistencia a la compresitn, suelo cuya profundidad varfa entre

15 y 25 cus.., deficiente drenaje interno y alta pedregosidad,
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La segunda zona, la nor-orlente, que nuestra intemperismo en
bloques con suaelo arcilleoso de tipo sedimentario, en estados
sueltos o semicompactos con compresiblidad variabie de media a
alta resistencia. La profundidad es de aproximadamente 25 om,

con caracteristicas de alta pedregosidad.

Se analizaron también las caracteristicas agrolégicas en
relaci6n a la morfologia, las propledades edafisicas y la
coppasicitn guimica del suelo, con el objatc da que sirvieran de

base para la localizaci6n de zonas verdes y'el mejoramiento del

suelo.
Hidrologfia.~ Se llevé & cabo el an&lisis de los drenes
naturales de la zona midiéndose la magnitud de
las barrancas. 1la velocidad del agua, veolGmen de arrastre de

s6lidos, tiempo de concentracién, ancho de cauces y zonas de
deslaves; también se analizaron las zonas inundadas derivéandose
de aste anAlisis, las recomendaciones para 1la localizacion de
vialldades, obras de arte, zonas de recreaclén y resétricciones de

uso,.

Con lo referente a la vegetacifdn e realizaron
lavantamientos de los elementos mé&s importantes, indicando su
altura aproximada y tipo, con la finalidad de censervar los

elemsntos predominantes del area.
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At mismo Se hize un estudio de Qientas con el objeto de
establecer las condiciones mis favorables de orientacidn de las
manzanae para faclilitar la ventilaci6n cruzada de las viviendas

en forma mdc cb6neda y econbmica.

El proposito de hacer un estudio de imagen y vistas, fué de
lacalizar las caracteristicas fisicas de imagen del terreno can
€l objeto " de marcar las favorables y evitar las desfavorables,
estudiando ademds las vistas y perspectivas de terreno con el fin

de integrarlos en el disefio de plnz&s y andadores.

Para localizar las demandas dal programa combinando los
datos obtenidaos de los estudios anteriores, se hizo un anilisie
del uso potencial del suelo identificando la vocacion natural del
terrenc; de esta forma se llevt a cabo 1la localizacién de laos
usos, ( vivienda  unifamiliar, Auplex, triplex y el centro de
sarvicios, ete. ), maximizando la funcién de localizacién por uso
de suelo e integrando posteriormentae las variables de mezcla de
estratos sociocecontmicos, costa de infraestructura, normas

legalas y unidades administrativas.

Parti{endo de la ubicacién de los usos del suelo, la vialidad
primaria y la morfologia del =suelo, se traz6 el esquema de
vialidad local, velkicular y de peatones, madific&ndose este
esquema desples de haber sido trazado en canmpo para varificar su

factibilidad y conveniencia,
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Con los esquemas prinmarios de zonificacién y usos del suelo,
los datos de disefio arquitecténiceo de las viviendas y parémetros
financleros por prototipo, se llevd a cabo la proposicitn de la
dimensidn de los lotes por vivienda y su localizacién en campo.
Se procedid posteriormante a hacer el sembrado de vivienda,
observando los pardmetiros té&cnicos de disefio y arquitect@nicos de
saparacifn de wviviendas, vistas secuenciales y perspectivas,
disefio de plazas y andadores, Jjuegos infantiles, vegetacion,

mobiliario urbano, sefializacidén, etc.
111.4.7 Resumen Financiero.

Mediante una sucesién de anflisis financieros de diferentes
alternativas de solucién urbana y arquitectinica, se busct la que
permitiera proporcionar viviendas a los trabajadores con salarios
entre 1.0 y 4.0 veces el salario minimo dando preferencia a los

cajones inferiores.

En los andlisis no se consideréd la posibilidad de subsidiar
el costo de la vivienda a ningdn nivel, ni por conductos tales
como la venta de terrenos, por lo que toﬁa el area a desarrollar
fue destinada para uso habltacionazl ¥y su respectivo equipamiento
urbano y los costos obtenidos por vivienda reflejan el costo real

de estas.
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111.4.3 c¢ondigiones.,

Para la determinacioén de loz requerimientos que norman las

solucliones, ¢ analizaron los sigulentes aspectos:

- Normas de dlizefio de viviendsa de los diversos organispos
avocadns a la soluclidn del problema,

I Reglkmentoa ofictales (de construccion, de condominios,
ate.)

~ Condiciones del medio fisico

~ Condiciones socto-culturales de la pnblacién lacal.

- Caracteristicas de la vivienda existente en la localidad.

-~ Estudios de diversos sistemas conetructivos aplicables a
la solucitn de vivienda en la localidad.

- Estudics de tipificacitn de los compenenhtes de 1a
vivienda.

~ Pronostico de costo en tres fases (para anteproyecto y

realizacioén de obra:.

Cada tema fue analizado a través de: investigaciones
dirsctas realizadas en el sitio, asesorfas té&cnicas. estudics

especificos y bibliografin especializada.

‘De lo= anteriores estudins cabe destacar las siguiantes

condicionantes:

1.- Condicionantes del medio fisico.

a) Analisis d2l terreno (topografia).
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b Caracteristicas climaticas (asoleanmiento
precipitacion pluvial, vientos dominantes,
temperatura, atc. ).

2.- Condicionantes socio-culturales.
a) Conocimlenta de los patrones habltacicnales.

b’ El use de la vivienda y servicios urbanos.

Para este estudio se coordinaren las trabajos con el grupo
de Socidlogas, encargadeos del censo soclo-econdmico, mismo que

proporciontt los datos para deterwinar las caracteristicas

citadas,

Los puntos mas importantes a tratar fueron:

1.~ Demanda sentida de la vivienda.

2.- Tipologfa de la viviendm (uso y caracteristicas).

3.~ Caracteristicas de la vivienda actual.

Este estudio se realizf mediante una encuesta que determind

las caracteristicas fisicas mas represeantativas de 1a vivienda

existente. Dicha encuesta se efectud en diferentes zZonas

populares, seleccionando y clasificando los Jdistintos tipos de
vivianda de los posibles derechohabientes en funcitén de su cajén

salarial.
Los punteos avalizados fueron:

a) Caractaeristicas fisicas de los aspacios.



b) Condiciones de confort.
<) An3dlisis de mobililario.

d) SBervicios en la vivienda.

Camo resultado de los estudios antes citados, se

determinaren

19 Las 4areas promedio requeridas por habitante y por
' familia.

22 Los componentes bisicos de la vivienda.

32 Uso y frecuencia de los conmpanentes de la vivienda.

42 Mobillario bésica.

52 Tipo de instalaclones.

62 ¥ateriales utilizados.

72 Condiciones de higiene, smeguridad, mantenimlento, etc.

111.5 PROGRAMA COMPLEMENTARIO DE COMPOHNENTES.

111.5.1 (Coordipnpaciftn Modular y Sigtems de Vivienda.

AL mnde de contar cné un métode racional que ayudara a
resolver loe requerimientos de les proyectos, se procedi6é a . 1la
investigacion y andlisis de los sistemas modulares que han sido
utilizados en seoluciones anteriores por el instituto para poder
definir un médulo bAzsico tridimensional que fuera congruente con

las necesidades de disefio en este prablema espacifico.



Para tal efecto se evaluaron diversos mddulos tebricos y =su
coordinacidén en relacién a los materiales ¥ sistemas
constructivos & utilizar. De esta forma se determing el mbduln

basico que satisfizo las condliciones anteriores,

La segunda fase del proceso fué llegar a determinar una
“C&lula funcional basica’, evaludndose diversas <«é&lulas en
funciSn, de los programas arquitecténicos; es decir, de acuerdo a
los componentes de la vivienda, su uso, funcidn, mobiliario,
instalaciones, etc., asi como por los sistemas coustructivas y

elementos tiptficados a utilizar.

La cé&lula funcional cumple con los requerimientos o normas
de diseflo, establecidos a través de los estudias realizados de
ordan social, econbmico b técnico qua derivaron en el

establecimionto de un sistema de vivienda cuyes objetivos fueron

el lograr:

- Homogeneidad en el conjunto, permiti{endo una mayor
integracion soclal d= los poblarores.

~ Versatilidad de adaptacién dei la vivienda a las
caracteristicas reglonales de Acapulco.

~ Capacidad de adecuacidu & las diferentes demandas de
&reas, de los distintos cajones salartales,

- Adaptabilidad de los sistemas ccnstructivos y maxina
tipificacitén de elemantos.

- Abatimiento de costos.

~ Adaptacitn a diferentes condiciones topogriaficas.



Las soluciones de los cinco proteotipos de vivienda para
ublcarse <n la primera etapa del "Plan Maestro', fueron el
resultado del proceseo metodologico seguido. Dichas viviendas
fueron dJdestinadas a los beneficiarios cuyos salarios oscilan de
0.85 a $.00 verces el calarioc minimo de la localidad y aon la
respuasta dé cada uno de los raequerimientos de las normas bédsicas

de disefio.

Las caracteristicas principales de los proyectos son:

Capacidad de 7 hablitantes por vivienda.

~ Areas construidas y ccstos de scucrdn a  la  capescidad de
crédito de los beneficlarios potanclalee.

=~ Incremento de &rea en los componentes de la vivienda, con
relaciGn a otras soluciones dadas en la localidad.

~ Flexibilidad y adptabilidad de los espacios (multi~usos).

- Concentracidn de los servicios.

- Simultaneidad de uso de los servicios.

- Areas librez e lntegracitn con los espacios ablertos

circundantes.



DATOS GENERALES DE LA VIVIENDA.

SUPERF ICIE
LOTE TUTAL

FROTOTIFG CAJG

SALAR TAL

UNIFAMILIAR

Figura II11.5

111.6 EQUIPAMIENTO URBANO.

Como consecuencia de la densidad planteada para esta primera
etapa, se hizo necesaria la ubicacion de distintos vlementca de
équipamianto urbano que permitieron la integracitn de la

comunidad a traves de los mismos.

La densidad de estos elementos y el area de los misumos
responde a la aplicacidn de las normas analizadas en la localidad

para tal efecto.

Su ubicacién dentro del conjunto o= el resultado del
establecimiento de una estructura administrativa acarde a la
escala del conjunto tomando en cuanta la dotacidn de accesos en
forma sencilla a través de las viaz poatouales planteadas como

parte de la estructura del conjunta.
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i11.6.1 cCentro Social.

Este edificio fué proyectada para dar servicio a las 1,467
viviendas de la Primera Etapa. Dicho centro social se programd de
acuerdo al modulo "B" de las normags del instituto con una
superficie construida de 530 m2 y solucionado en dos niveles. El

aedificio consta de planta baja con:

- Vestibulo y =z=onas de exposiciones temporales.
- Oficinas administrativas y promoci6n social.
- Salén de usos miltiples.

- Bodegas y servicios conexos.

- Sanitarios.

-~ Terrazas y Jardines.
Planta alta con:

- Dos aulas.
- Taller.

- Aula de lectura,
Las caractaristicas de aeste adificio son:

- Ubicaci6én predominante dentro del ceatro del distrito.

- Imagen de un elemonto caracteristico, acorde con el
paisaje urbano.

- Adaptabdilidad de usos.

- Adecuacitn a las <ondiciones topogréficas y climlticas.
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111.6.2 Centro Comercial.

De igual manera, el centro comercial fué proyectado para dar
sarvicio a los 8,500 habitantes de la Primara Etapa del "Plan
Maestro", previéndose un crecimiento para 17,000 habltantes en el

futuro.

El programa de este edificio, fué realizado por medio de un

estudio de comercios de la localldad y los datos de dosificacién

urbana.

El edificlo se compooe de tres cuerpos principales

a) Comercio diario.

B Céuercio periftdico u ocacional.

(=] Servicios generales (administracitn, frigorifico,
sanitarios, zona de lavado, basura, etc.?.

d> Patio de manicbras.

&2 Estacionamienta.

£) Areas libres.

Las caracteristicas de este edlficio son:

- Funcionalidad y adaptabilidad de las zonas comerciales.
- Adecuaciltn formal al contexto urbano.
~ Adecuacitn a las condiclones topogréficas y climaticas.

- Minimizacién de instalaciones.
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1V, ESVADO ACTUAL DEL PLAN MAESTRO.

En enero de 1975, el INFONAVIT ya habiz adjuirido el terreno
y ordenaba los planes y estudios técnicos necesarios para inlciar

el desarrpllo habitacional del Coloso.

Esta unidad sa desarrollaria en un terreno de
aproximadamante 540 Has, que tendria 16,975 viviendas y que
adenmis de los servicios necesarios contaria con una zona
induztrial de 17 has., donde se podrfan ectablecer cerea de 150
ampresas que utilizarfan la mano de obra asentada en la entidad.
Se pensaba que se crearian 5,600 empleos que equivalen al 28% de
los cnmplecs exicstentes en  la  industria  turistica local de

aguellas &pocas.



Se iniclaron los trabajos construyendo la primera y seguuda
otapag y la vialidad de le que seria la zona induztrisl para que

la industria se fuara estableclendo.

Como parte de los servicios a las 919 viviendas construldas
en estas primeras dos etapas se construyt un mercado, un  centro
soclal, una escuela primaria vy se preparéd {nfraestructura

suficiente para 1,500 viviendas.

En 1982, se aprobaron nuevamente promocioches para construlr
viviendas en el predio y basados mis ‘o menos en 81 misno
proyecto, se construyeron las etapas [II, 1V y V con la varlante
de construir viviendas multifamiliares de 3 niveles para aumentar
la denslidad, ya gu- se habla iniclade el alza desproporcionada
del costo del terreno y era nacesario hacer un usSo mAés ventajoso

de &1,

Lac cinco primeras etapas de vivienda se coastruyeren de

acuerdo con el plan maestro inicial, pero a partir del programa
83, los invasiones al predio han ocasiopnado modificacienes ¥y
ajustes al proyecto urbana inicial, durante todo su desarrollo y

hasta la fecha.

En los arios sigulientes se aprobaron nuevas promociones gque
eracieron de un modo silvestre, ya que el proyecto existente
hasta esa fecha era inoperante, el crecimiento demografico del
puarto hablia sifdo tan exploslvo que la gente se habia asentado en

una gran parte del terreno. Ya se habfan creado unidades
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halitacionales coma: Hmiliano Zapata, Renacimiento y poblado las
zonas laterales de la carretera de entrads a Acapulco, por otro
lado les torrenos que colindan con la carretera al aeropuerto  se
hablan llenado de construcciones y el transito de vehiculoe ya
era tan cuantloso, que se hacle naecasario pensar en otra entrada

al puerto.

Las invasiones al predio se 1iniclaron dezde iS74 y han
continuado durante el desarrolleo del proyecta, estimindose a la
fecha, una pérdida de mas de 80 Haz. de terrenos propiedad del
INFONAVIT, sifuacitn que se ha visto conplicada debido a las
diferencias {mportantez qu» se tienen eatre la poligonal de los

predios escriturados y la utilizada en el plan macatro,

Correspondi$ al despacho del Arq. Sanchezx ¥y Asoclados os
estudins para racionslizar y orgquestar &l crecimients de 'El

Coloso”.

De su f{ntervencién en el predio queda el disefic de la
avenida “Gran Via Fidel Velazquez', en un tramo y las vialidades
conocidas como "M", 1iImitands lu que corresponde a las etapas VI
y Viil del Coloso, sin embargc; y a pesar de que s&i hubo algunos

estudios no se di6 una solucidn integral a todo el predio.

Pousteriornente se fijarcn lo< linecamientos de un plan  laes—
tro zeneral y un seqgter que sé llamb primer sector en particular,
que sin tener los alcances de un plan maestro resolvia el pro-

blema umomentdnee de asentar las promociones aprobadas en esa
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fecha que ya ascendfan a 23 etapas. De esta etapa de proyecto se
obtienen los lineamientos gue se towan come programa de necesi-

dades a resolver en el trabajo comsc son:

1.- Se establecen tres franjas de densidad.

2.~ Se establece un limite de 20,000 viviendas en total

3.- 8Se vproyecta el predia para funcionar como una vialidad
troncal que serd la que finalpente entre a Acapulco.

4.—- Dezaparece la zona industrial original, respetando
Gnicamente los predios vendides

5.~ Se divide el tarreno (incluyendo la zona a recuperar) en

4 sectores de mfis o menos igual tanaflo.

Hay que hacer notar que solo en el primer proyecto e conto
con un levantamiento fntogramétrico y de campo y que de éste
trabajo solo se conserva una copia de curvas fotogramétricas poco

confiable, debido a la cantidad de reproducciones sufridas.

Es necesario 1gualmente menclonar que en estos primeros
trabajos, se considerd un terreno mayor, yva que enh esas fechas se
logr6 coordinar los esfuerzose de las gobloernos del Estado y
Municipal, que con interwvencidn de sus organicsmes  lucharon al

lado del INFONAYIT parz recupétatr parie del terreno ocupado.

Resumiendo todo esto, podemos decir que para Ilniciar un

proyecta de plan maestro de la unidad "El Coloso", tenemns las

siguientes candiciones:
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a) HNo se cuenta con un levantamiento real del predio a pro-
yectar.

Y El terreno se reduce de $40 a 3240 Has. aproximadamente
debido a los asentamientos lrregulares <(esto de  acuerdo
al levantanmiento de la reforma agraria de 1984)>.

<) Existen coustruidas y proyectadas 4,479 viviendas de las
cuales estén funcionande 3,489 y a 1as que se les estdn
danda serviclos resueltos en  forma casi independiente
coma primer sector

) Este primer sSector no gbedecc a un  s2lo plan de

desarrolla, sino a planes parciaiss win reglapentecifn

Por todo lo anterior ¥y por la necesidad de tener un plan
rector qus defina una linea da creciniante se bilzo patente 1la
necesidad de un  proyectn Integral de plano maestro y que a

continuacitn presentamas.

El puntc inicial de cualquier proyecto ee el estudio
topogriafico que nos  indicard que Area y que nilveles tilene el

terreno.

En el cusp del (oploeso, su topograffia es variada e incluye
desde pendilentes suaves hasta zonas muy accideuntadas locallzadas

par arriba de la cota +200 (J(reserva ecolbgica?, las cuales
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abarcan una superficle no aprovechable para 1la construccién de
vivienda, actualmente solo contamos con un plano proporcionade
por el INFOWAVIT, en donde se marcan las diferentes poligonales
de compra del terrenc y otros dos planos editados por la
Secretaria de la Reforma Agraria. en dondce se anarcan los cuadros

de construccion de la polligonal de compra y la peligonal da la

zona invadida sin f1jar ningin punto en el terreno, Es evidente
que el terreno originalmente camprado, no es en el que
actualmente podemns desarrollar el praoyecto, ya que divide a

diferentes ssentamlentos irregulares ¥ 8 algunc: predios vendidos
por  al INFONAVIT, 1la reserva territorial del Coloso se ha

reducido.
Fsta poligonal se ba levantodo @n campo y se han detectado
algunos atros problemas que afectan la reserva, estos problepas

son antre otros los siguientes:

1.~ Se determina gue parte del terrenoc ge encuentra dentiro

del pargue nacional "El Veladero”, (aproximadamente 20
Has.?.
2.~ Se enconird que toda la parte norte desde la linea que

forma 2l limite con el "Tecnolégico", hasta el lindero
narte se encuentra ocupado por asentamientos
irregulares, se pensaba que podian  reublcarse, pero
hasta 1la fecha solo se han podido recupera: hLasta una
linea imagtinaria que continuando la 1l1inea recta que
colinda con el TecnolOgico se mata en el parque nacional

"El Veladereo”. Todavia existen inguietudes por recuperar
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otro tramo mis, sobre todo pensando que por esa parte el
Cplosoc se comunicarsd con la viallidad de acceso a
Acapulco pero realmente e ve muy remota esa posibilidad
{no se cani& para este anteproyectol.

En el ceantro del predia, se localiza un tramo de terreno
de aproximadamente 5.39 Has. en posesitn del sefior Lebn
Gallo, este trampo ee localiza entre 1l1la carretera a
Puerto Marquéz y avenida de las torres, predio de la
jabonera ¥y la iglesia, no ha podido trabajarse debido a
1a presencia del sefior Le6n Gallo, quien inclusoc ha
vendido partes del terreno (en el anteproyecto se contd
con aste terreno).

Paralelo al terremo del sefior Gallo y entre 1la franja
del derecho de via y el terreno ocupado por &l, existe
un predio de 15 m, de ancho por 125 m. de largo ocupado
por otra persona que dice tener documantos que acreditan
su propiedad, del cual no se ha comprobada nada (esta
franja de terreno <tambi&n se ha contado an este
anteprbyecto). En el extremo oriente 1la poligonal de
compra indica que después da la carretera Cayaco-Puarto
¥arquéz existen terrenos que conforman la reserva, sin
enbargo; todo este terreno se encuenira ocupado por
diversos lotesm en gram parte construfdos, contra 1los
cuales no se ha ejercido ninguna accién legal (no se
conts).

Igualmente en el lindero sur una parte del terrano ee
encuentra aen posesidn de tres personas que dicen tener

titulos de propiedad contra los cuales tampoco e ba
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ejercida ninguna accitn legal.

8.— En la zona destinada en el primer proyecto como zona
industrial =ss vendieron dos lotes comprados por la
fhAbrica de jab6n, de los cuales s6lo uno de elles esté
conastruido. Bste lindero sur tiene ademfs el problema de
que se traslapa comn la poligonal de un terreno
expropiado a favor de INDESUR en el que se tiene
proyectado la ampliacifn del pobladc "Favidad"' de llano

largo (si se cont&).

Tomando en cuenta estos asentamientos el’ terreno queda entre

los siguientes lindaros :

Colindancia Norte.- Una lfnea recta que corre de oriente a
poniente desda 1la carretera
Cayaco~Puerto Marquéz hasta @l Parque Nacional “El Veladero” en
la cota 175 y que colinda con el lnstituto Tecnolégico y con los
asentamientos irregulares existentes en el predio,
Colindancia Oriente.- La carretera Cayaco-Puerto Marquéz.
Colindancia Sur.- Una linea quebrada de cuatro frentes y que
colinda con dnn huarta propledad
particular 3y 1z poligonal de 1la expropiacién del poblado de
"Navidad" de llano largo.
Colindancia Ponlente.— Una 1linea recta hipotética que
colinda con el parque nacicnal "El
Veladero”, dentro de esta porci6n de terreno se taendr& que
descontar el terreno que quede arriba de la cota 175 por ser

propiaedad del parque de reserva ecoldgica.
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Actualmante solo se cuenta con una parte de levantariento
topografico que corresponde al terreno llamado primer sector,

parte del segundo sector y del cuarto sector (zona no ocupada).

Este levantamiento se harad por fotogrametrfa con apoyos
terrestres para determinar perfectamente lam cuencas hidriulicas
pendientes reales y accidentes del terreno, asi nismn ae
egtablecers un aistema de coordenadas con majoneras y banco de
nivel a cada 300 m. en ambos sentides para lograr una perfecta
coordinacién de los proyectos de manzanas y etapas. Este levan-
tamiento consignard las vialidades existentes, instalaciones
afireas, ocultas, redas de servicio, afectacionas y restricciones
ffeicas, ademAs de los cuadros de ceanstruccidén naecesarios fijados

en puntos inamovibles del terreno.

Caon relacién a 1las pendientes existentes, wse podran

determinar finalmente con al estudio topogr&fico, sin embargo,

para eate nivel de anteproyecto se ests tomando en cuenta como

correcto el plano fotogramdtrico existente.

Esto m&s que un plano es un estudio preliminar al proyecto
‘1nvolucrndo dentro del estudio de la zona, en donde se estudian:

a)> El uso del suelo.

) El an&lisis de la estructura urbana.

c) La infraestructura existente,.

d) Bl establecimiento da servicios y equipamiento de la

Zona.



@) El transporte urbano existente a nivel de zona.

Igualmente se estudia 1la taopografia determinando las
pendientes de las diferentes partes del terreno:

a) Hidrologia.

b) Vegetacifn.

<) Potencial agrolégico.

d) Ecologia.

e) Vientos.

f) Asoleamiaentos.
Que aplicados a 1las funciovese propias de la unidad
habitacional nos determinan si el terreno tiene o no vocacitn

para el ueo del suelo propuesto.

1V.2.2 VUsgos_del Suelo.

Para determinar los uscs del suelo se presentan dos cuadros
el primeraoa llamado usn de suelo y ‘el segundo densidades de

vivicnda.

En el primer cuvadro se exponen las diferentes usQs
propuastos del terreno, se toms el formato usade por el INFONAVIT

para sus estudios de uso del suelo.

Se consigna un Area total bruta, a esta se le descuentan las
Breas de restriccitn, donacién y vialidades y la superficie gue

nos queda, se concidera como Area vendible.
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Esté adrea vendible estard formada por: Area de desplante (se
consideran tres tipos diferentes de edificios, uno multifamiliar
de cinco niveles, un duplex y una casa unifamiliar para las zonas
de baja densidad), el Area de estacionamientos, que se ha calcu-—
ladeo como 0.75% de un cajfn por vivienda y del nfimero requeiido
un 50 % de cajones para autos grandes y un 50 % de cajones para

autos chicos.

CALCULO DEL AREA DE DESPLANTE
Para este anslisis cuantificamos unicamente 3 prototipos de
edificacitn, considerando que afin cuando existen diversos
prototipos, quedaran involucrados dentro de estas Areas. Tomando
en cuenta que el destino es viviends de interés social y que esta

ce desarrolla bAsicamente en 55 M2 Gtiles.

Habitacitn multifamiliar.- El edificio agrupa 10 viviendas,
se sembrarid un 65 % de viviendas
de este tipo 'de edificio mnmultifamiliar, cuya A&rea total de
desplante es:
20,000 viv. x 0.65 = 13,000 viviendas

1,300 edificios x 219.30 K2/edif. = 28.51 Ha.

2150

f 1
] L

A-10-85
“1020 SUP=219.30 m®

L]
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Habitaci6n duplex.- El edificio agrupa 2 viviendas, se
sembrar8 un 30 % de viviendas de este

tipo de edificio, cuya Area de desplante es:

20,000 viv. x 0.30 = 6,000 viviendas
3,000 edificios x 90.25 M2/edif. = 27.08 Ha.
9.50
9.%50 SUP }=»90.28 mz
Habitaciétn unifamiliar.- El edificic es una vivienda, se

sembrari el 5 % de vivienda de este
tipo de edificio, cuya Area de desplante es:
20,000 x 0.05 = 1,000 viviendas

1,000 viv. x 105 M2/edif. = 10.50 Ha..

700

19.00 SuUP= I(}!Sm2
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RESUMEN:

Edificio multifamiliar 28,51 Ha,
Edificio duplex : 27.08 Ha.
Edificlio unifamiliar B 10.50 Ha.

También forman parte del Area veundible el 4rea ocupada por
el equipanlento comercial gque se plensa vender a terceros, el
equipamiento recreativo, civico, social y de servicios (ver
cuadro IV.1>. En el cuadro 1V.2 se presentan las densidades

propuestas para las diferentes zonas.

Para la elaboracitdn de estos cuadros se tomaraon como
lineamientos ra divisitn del terreno en +tres <franjas de
diferentes densidades segln cse vaya baclendo 1la topografia mfs

agresiva asi:

Se determin® una franja de alta densidad en la zona del
terreno comprendida entre la carretera Cayaco-Puerto Marquéz y la
cota de terreno 75, una franja de media densidad en la franja de
terreno comprendida entre las cotas 75 y 125 y una tercera de
baja densidad entre las cotas 125 y 175 que es el limite del

parque nacional "El Veladero'.

Asi miemo se dividid el terreno en cuatro sectores de wls o
menos igual tamafio en cada uno de estos sectores existen las tres
franjas de densidad y se determind un nmero de viviendas para

cada uno de ellos con la densidad propuesta.
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Se complementé el cuadro con las Areas de restriccién

localizadas en cada franja y sector ( ver cuadro IV.3 ).

! ;
: USOS DEL SUELD ]
1 :
: DESTINADA AL USO 0E UAREA(Has ) {FORCENTAJE!
: ) ' :
] ' ] :
IAREA DE DESPLANTE P09 20,47
15010 CONTERPLA DESPLANTE BE VIVIEKON) ! ] :
IAREN COMNAL bonseast Jasest
YUINVOLUCRA AREA OF EGUIPAIENTD, REC, CV., SOC. ¥ SIRVICIOS) : :

:
IAREA DE ESTACIONMATENTOS Coaes s e
$(GE CONSIDIRA 0.758 U CAJOK AUT. POR VIY- 508 CHICD ¥ 301 GRANDE)! : !

;

!
{01R0S T4 s
H{EQUIPANIENTO CONERCIAL VENDIDO A TERCERDS) ! : !
! ' 5
{10TAL. AREA VENDIBLE D260 1 45510
$AREA DE VIALIDADES TR TR K7
16 AREA DE DONACTON DooIs0 ! s
IAREA OE RESTRICCION Voo e
149 TOTAL AREA DE TERRED EM GRENA P8R ! 100,008

4 EL AREA DE DONACION €S €L 10 3 DEL AREA DE TERRENO QUE QUEDA DESPUES DE DESCONTAR AL
AREA TOTAL DEL TERRENO EN GREMA L ARTA DE DESPLAMTE DE EDIFICI0S, LOS ESTACIOWARIENTOS
LAS VIALIOADES ¥ LAS RESTRICCIONES, ESTA AREA SE LE DARR COMG DOMACIOM AL MUNECTPIO CON
L0S USOS PROGRANADOS QUE SERAN UN PORCENTAJE PARA ESCUELAS Y SERVICIOS DE CARACTER
PUBLICO. ESTE PROCEDIMIENTO ESTA CONSIGNADD €M LA LEY DE FRACCIONANIENTOS EDITADA POR
EL GODIERNO DEL ESTADO EN 1981.

4e £ TOTAL DEL ARIA TOMADA COMO SUPERFICIE DEL PREDIO ACTUAL DEL COLOSO SON: 344.08 Has.
CONSIGNADO POR LA SECRETARTA DE LA REFORAA AGRARIA QULENES A SOLTCITUD D€ LA
SUBDIRECCION TECNICA DE IMFONAVIT HIZO X LEVANTAMIENTC PARA CONOCER LOS LINITES
REALES DEL PREDIO.

Tuadre IV



DENSIDADES DEL PLAN MAESTRO
¢ CONSIDERANDO AREA UTIL, DESCONTANDO RESTRICCIONES Y CANALES )

H ALTA ! MEDIA ' BAJA i TOTAL DE H
! DENSIDAD $  DENSIDAD ! DENSIDAD ! SECTOR !
B
! AB= d6.87} AB = 31.d1 | AB = 12.63 ! AB = 90.91 !
3.3 ! AR = d4.52 ) AR = 1.68! AR = 0.00! AR = 6.20 !
SECTOR | AC = 2.8 % AC = 1.45! AC= 0.50! AC = 4.63 |
4 A= 39.68 ) AV = 28.27 { AV = 12.13 { AV =  80.08 |
V2,600 vive. 4 2,000 vive 485 vive | 5,085 viv. H
V0 65.5 vive/Hal 70.74 viv./Mi 39.98 viv./H! 63.49 viv./Ha!
| \ ' ) :
! ! ' ' !
! AB = 38.51{ AB = 15.67 ; AB = 13.00 } AB = 67.18 !
20 ! AR = 2.0 % AR = 0.00 ! AR = 1.20 ) AR = 3.80 !
SECTOR | AC = 1.80 ! AC= ©0.90: AC= 1.40; AC = 4.10 |
PRV = 3a.i1 i AV e 1477 4 AV = 10.40 | AV = 59.28 |
{3,450 viv.e ) 980 viv. |} 425 vive | 4,855 viv. |
¢ 101014 vive/Ha!  66.35 vive/H] 40.86 vive/H] 81.88 viv./Ha}
H 3 ' \ '
' ] ! ! ]
! AB = 46.31 ! AB = 20.27 ! AB = 13.45 | AB = 80.03 |}
3a, I AR = 3.60 0 AR = 0.00! AR = 0.00 ! AR = 3.60 |
SECTOR | AC = 173} AC = 1.07 ! AC= 0.70% AC= 3.50 ¢
! RV = d0.98 ! AV = 19,60 | AV = 12,75 % AV ®m  73.33 |
L 4,150 vive ! 1,280 vive |} 510 vive ! 5,940 viv. !}
V101,26 vive/Hai  65.3 vive/H} 40 vive/H} 81 viv./Ha!
H H H ' H
P oABe 2235 ABm 2977 % AB = 5.28 AR =  $8.40 |
d0 I AR = 1,80 | AR = 0.00, AR = 0.00, AR = 1.80 |
SECTOR ! AC = 0.9¢ ! AC = 1.40 | AC= 0.30 ! AC= 2.6a |
! AV E  19.61 ) AV = 28,37 ¢ AV = 5.98 { AV = 53.96 !
P 2,000 viv. t 1,880 viv. !} 240 viv. | 4,120 viv. !
1 101.98 vive/Ha! 66.26 vive/H! d0.13 viv./H! 76:35 viv./Ha}
H | ' H H
TOTAL ! AB = 154-04 | AB = 97.12 ! AB = d3.36 } AB = 296.52 :'
POR & AR = 1282} AR = 1.68 ) AR = 1.20! AR = 15.40}
FRANJA | AC = 7415 .' AC = a:az " AC = 2.90 " AC = 14.87 :I
DE !OAV e 134.38 | AV = 91,01 !} AV E 41.26 § AV = 266.6% !
DENSIDAD | 12,200 viv. 1 6,140 vive 1 1,660 vive | 20,000 viv. H
' 90,79 vive/Hal  67.45 vive/H! 40.23 vive/H! 75.00 viv./Ha}
H

AB = AREA BRUTA EN HECTAREAS AR = AREA DE RESTRICCION ( Has. )

AC = AREA DE CANADAS ( Has. ) AC = AREA UTIL ( Has. )

Cuadro IV.2
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BAJA
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MEDIA
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AB = AREAR BRUTA EN HECTAREAS
AC = AREA DE CARADAS ( Has. )

1V.3.

Cuadro



v. 2.3 n_de Equipanmiento.

Se consideraron 7 tipos de equipaniento comc son:

ay EBguipamiento ezcolar. (cuadros IV.4, V.5, IV.6 y IV.7)
b!) Equipamiento comerclal. {(cuadro [V.38)

<> Equipamientu recreativo. (cuadreo IV."

d) Equipamimnto para comunicaciémn. (cuadro IV.10>

&) Equipamiento de servicio social. (cuadro IV.11)

£) Equipamiente civicao, ‘cuadro

g> Equipamiento de servicios. <(cuadro IV.13;

A continuaci6tn se presentan  los cuadros en  1los que sa
proponen las &reas & utilizar y los pereentajes sembrados en cada
une de los saectores (los paradunetros tomados para el caleylo de
estas 4reas Ze tomaron del libro editado por INFORAVIT llamado

“Normas de¢ Disetio Urbano™).
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1V.2.4 ¥inlidad Vehicular.

Esta parte del proyecto de vital importancia, se pueds
dividir en dos partes, una como "vialidad regional” y otra como

"vialidades internas".

Para poder entender esto es necesario hacer alguna historia

del proyecto

Cuando el despacho "Sanchez y Azoctados, estaba a cargo de
la coordinacifin del primer sector, expusa "la idea de que se

eStaban haciendo estudios para construir una desviacifn de la
carretera México-Acapulco, en donde méncionaba que a la altura de
"E} Quemado", (pequetia poblacitin en el trayecto, a pocos
kildmetros de Acapulco), la carretera sufrirfia una desviacién y
en lugar de entrar al puerto por el actual pasen 2 un costado del

Renacimiento entraria paralelo a la actusl carretera a Pinotepa

Nacional.
El terrepo de “El Coloso”, quedaba asi e¢n el camino de esta
via que se llams "Nuevo Acceso a Acapulce', esta idea quedos, y

dentro del proyecto se consideré una vialidad que entrando al
predio lo recorria en forma diagonal, hasta llegar al punto nas
bajo de 1los cerros gque circundan la bahfa, este puato sSe
encuantra dentro de la reserva territoriat del <Coloso, aungue
esta en la zona afectada por el parque nacionral "El Veladero" y

ya dentro de esta, bajaria hasta la Diana.
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En el tieapo transcurrido desde asta fecha se han coordinado

trabajos con la SCT, y el gobierno del estado para la realizacifn

del proyecto., lleghndose incluso a obtener una copla del proyecto

de dicha vialidad. &in embargo, basta donde se¢ tiene noticla esta
vialidad nd entra por el oriente del Colose y solo lo toca en el

punto mAs baio de los cerros.

Sin eﬁbargc, haciendo un estudio de la zona, el Coloso se

encuentra en el punto estratégico para llegar al puerto por la

nueva entrada. En esta forma queda incluido deniro del proyecto

un tramo de vialidad de 2.5 kums. que se Inicia en el limite norte

del terrenc comnsiderado an este proyecto v que <termina en el

entronque con la carretera del "Nueve Accesd & Lcapulcece™.

Esta vialidnd esta trazada sobre las curvas de

fotogrametria, ya que cruza integramente la zona de asentamientos
irregulares. Esta es la vialidad llamada "regional”. Ahora bien,

dentro del predic del Coloso esta misma vialidad que se denonina

“Gran Via Fidel Velizquez', cruza el terreno en forma diagonal.

entrando a la reserva desde 1la curva sur de la carretera

Cayaco-Puerto HKMarquéz, hasta el punto en que penetra a la parte
de la reserva occupznde, este tramo de vialidad se considera como

vialidad "interna”.

Cona vialidades vprimarias’, se proyectaron cuatro

wiaitdades que recorren el terreno longitudinalmente y e unen

pur medio de calles transversales no regulares, para formar dos

eircultos concéntricos, en funcitn de las viviendas proyectadas
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en lag diferentes franjas y 1la ublcaciftn prelininar de los
comercios y servicios, se determind gque en 1la zona de alta
densidad el terreno contara con dos vialidades de desahogo, una
de ellas es 1la avenida de las Torres, que se desarrolla en la
zona de restriccion de las lineas de alta tension que recorren el

predio de norte a sur.

Esta vialidad desahogari basicamente el trinsito de todas

las zonas comerclales y civicas locallzadas en el predio.

Una segunda vialidad en esta zona de alta dencidad =s la
“Avenida Fidel Velazquez', sobre la que se proyecta desahogar los

vehiculos de las viviendas proyecladas en esa Zona.

Las otras dos vialidades de diferentes anchos se 1localizan
en el centro de las franjas de baja y media densidad y tiene como
objetivo precisamente permitir 1la entrada y salida de 1los

vehiculos propiocos de las viviendas asentades en esos sectores,

¥o se ha proyectado el trazo de las vislidades secundarias
Sa ba pensado en vialidades tipo retorno para evitar excesiva
circulaciin dentro del predic y propiclar la seguridad de sus

habiatantes.
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I1V.2.5 Agua Potable.

Una vez determinadas las densidades de los diferentes
sectores y sus franjas de diferentes densidades ee procedid a
proyectar 1los sistemas de ingenieria, de los cuales forma parte
el abastecimiento de agua potable. Como premisas para este
proyecto se tiene que:

1.- La fuente de abastecimiento serd la planta potablliza-
dora “Papagayo", localizada aproximadamente a 1.5 Kms,
de distancia sobre la carretera que comunica las Cruces
y el Cayaco.

2.~ Se deberd construir una linea gue conduzca el agua entre
la planta "Papagayc” vy el Coloso < en 1984 INFONAVIT
construyd por intermedio de la CAPAXKA una linea de 12¢,
que saliendo de la planta potabilizadora llega
aproximadanente a la fibrica de jabon existente?.

3.~ Dentro del predio se deberin considerar dos sistenas,
unc para el llenado de tanques o lineas de conduecibn y
otro para la distribucion del liquido a las viviendas
(lineas de distribucidén).

4.~  La poblacifin de proyecto se determinars considerando
seile habitanteg por vivienda.

S.- La dotaci6n diaria por habitante sera de 300 lts.

6.~ Ze daberan considerar tanques de almacenamiento que
tengan capacidad para almacenar agua suficiente para el

80 % de la dotacidn para un dia,
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Con estas premisas se elabord un anteproyecto gue en su
oportunidad fue presentadoc a CAPAMA quien esta de acuerdo con el
funcionamiento (CAPAMA es el organisne responsable de proporcio-

nar agua al municipio y es quien sanciona los proyectos).

Este anteproyecto consldera que se necesitaria una linea du
20" de diametroc para conducir €l agua que se requiere para
alimentar "El Colowe” (de esta habria que descontar la existente)
y esta linea se ird reduciendo segGn vaya alimentando los

sectores hasta alcanzar un difnetro de 10"

Esta linea ird llenando tanques ubfcados en la cota 18 que
tienen 1la funcifn de cbrcamos de rebomben desde los que e

bombeard a las cotas superiores.

En cada uno de estos carcamos se Cconstruird un  cuarto de
bombae que alojarf el equipo necesario (segun calculos), para
elevar el liquido a la cota 90 que es la cota donde se localizan
una segunda baterfa de tanques de almacenamiento y rebombeo y
desde los cuales se distribulréd el agua a las viviendas sembradas

en la franja de alta densidad.

Asini=nmo, en c¢ada uno de estos tanques se locallza otra
caseta de bombeo con el equipo necesario para elevar el liguido a
ias viviendas de densidad media, estes tanques farman una tercera
baterfia que estarh localizada en la cota 150¢ y el sistema se
repetirs elevando el liquido necesario para la tercera franja gue

eg la de bajfa densidad.
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FPara eaumentar 1la eficiencla del sistema se piantet que los
tanques localizados en una misma cota gueden comunicados entre
. 81, para leograr gue en casc de descompostura de un sistema de
ﬁombeo los sistemas laterales suplan al faltante y todos los

tangues tengan agua.

- Lcs_kanques ubicados en la cota 90 distribuirln agua a lae
viviendas localizadas hasta la cota 75.
- Los tangues ubicados en la cota 150 distribulirin agua a

las viviendas localizadas entre las cotas 75 y 125

- Se tienen construidos 14 tanques (12 en el primer sector y
2 en el segundo sector), y an proyecto otros 15 (4 en el
segundo sector, 6 en el tercer sactor vy 5 en el cuarto

sector).

iV.2.6 Drenaje Sanitario,

Como hemos mencionado en capitulos anteriores la topografia
dal Coloso indica que existe una cota mAs O menos constante en el
limite oriente que es la carretera Cayaco-Puerto Marquéz y que
dezde esta linea el terrenc se va elevando hasta la cota 175 que-

es el limite poniente en el parque nacional "El Veladero™.

Esto nos proporciona la ventaja de podar desalojar las aguas
negras desde la parte mhAs elevada < {irlame concentrando hacta

depaositarlas en la cota mae baja donde se vertiran en plantas de



tratamienta de aguas negras a base de lados activados que
permitiréan um segundo uso de &sias aguas, laa cGuales w2 proyecta
elevar nuevaments basta tanques de regularizascifn  para  Que
distribuyan el liquido tratado y usarloc como riego en las zonas

verdes; parques deportives, ete.

Para toda proyecta de colectores as necasario estudiar el
terreno en cuanto a sus dimensiones y  accldentes topograticos,
este anidlisis es necesaric para poder normar un c¢riterio de como
se proyectarfin las redes de drenaje sanitario.

Para el caso del plan maestro "El Coloso”, contamaes con  un
terreno sumamente accidentado an el éue existen muchas cafiadas a

todo 1o largo del predio que lo recorren transversalmente.

Fue necesario hacer un estudio de cada una de 1las’ cafladas
determinando su trayectoria y el lugar donde terminan, con la
finalidad de alojar las tuberias en las laderas de las cafiadas

siguiendo el escurrimiento natural

Esto nos indica los puntos de descarga que son la clave para
la localizacifn de las plantas de iratamlento y analizando sus
fireas de apoartaciédn nos determinan la capacldad de dichas
plantas. Ls topografia nos obliga a tener pozos de caida
proplciande pendientes que deben provocar velocidades de mas o

menos 2 m/seg. que son aceptables y no deterioran lag tuberias.



Con

colectores respetandolos esncurrimienteos naturales y en

el anbdlisis antec

deserito

=Q

g3

llegb al proyecto de

los puntaos

mAs bajos nos 4dié conmo resultado la locallzaclitn de siete plantas

de tratamiente repartidas de la sigulente forma:

aj)

[=3)

d)

Una planta 2n el cuarto sector

5,480 viviendas respectivanente.

Dos pilantas

para

dagalojar

1,518 y 1,859 viviendas respectivamente.

Das

= p

2,349 y 3,712 viviendas respectivamente.

Dos plantas

3,225 y 1,860 viviendas respectivamente,

El total de plantas es para

viviendas.

desalojar

al

plantas en o1 segundp soctor para desaloljar

agua de

PLANTAS DE TRATANIENTO ( DAVOS DE PROYECTO )

-
™
=
x
=
=4

.

PLANTA F-1 JFLANTA  $-2 IPLANTA P=3 (PLANTA P-4 (PLANTA P-5

H H H

H H H '
@l (1.pese) 45,467 T 12063 I L ILE ) 11900 0 1]
jrmmmmeemseseiann ' : H H H
0 and (lepesi) P934 Y2525 1 30.98 HE Y ) YY1
P ' . .
H H . H j |
o9 alr (Lipese) 222,70 ) 673464 % §0.07 V10988 1 161415
' - i H H H
12 edr exte (leposed) 334000 1 11346 1 135.01 3 164,75 4 242400

Ceadre V.14

agua de

en el tercer sector para desalojar agua de

agun da

en el primer saector para deeslojar agua de

20, 000



AT0rOus 0E uoND

INVERSIDAD NaoN

FAOATAD OF NGENERIA
WD MABILCONA T QWSO

acsomc G




iNo. &= Viwviendas N
sDansidad Pabswiy
iPoblacion nada H

L/bapsnia

Thorac vy

tApartacise i ia KOO :
i B0DZ de Data. )

tgasto minimg .
iGasto red1o !
Hel instdntanee H

extraordinario 3 l.o.
Marmon y Maning

JCoB*1ciente de prevision P ;
Wertido Flanta 2 Yratasiento !
Elitminagidn Gravedad :
Velacidad miniaa Cob R i
Welazidad mhvyea B .

'
!
:
.
'
i
H
iNg, de Viviendas <.855, 08 viv. H

:Densidad

iPoblacion

‘lotacidn
tRpmartacian 2 la Reo
i{ BO% de Data.,
iBasto minimo

H
Joasly aediv .
iGasto maximo :
iGzst ass B
TFormul as Harmon y Maning B
iCoeficient? ge previsicén 3080

tVertioo Planta de Tratamignto
TEliminacion OF evEGad f

Veleoctdad winiea e B0
‘Velocidac nmaxite :

CUARDRG  Iv.io



Viv, '
RS nabiviv
O3 ACLeNn hab.
‘hotacian L/hab/dla

; ab/sdia &

l.pas. H

med1o l.p.s. H

ma.trnopnctiAntinen l.p.=. H

MAXIMD 2ltranrdingrio lig.s. i

pRVIEE] HAarnon v aning H
efleiente g8 pravieldn 1.80

. t1ao Flanta ce Tratamienteo *

iminacion eravegad H

‘umlociasd cinma L1 m/isag H

iWeloci1dan ran .00 m/sey i

CUADRD IV 17

DREHAJY SANITARID

iNo. de Visiendas
iDensigad
‘Foalacian

ViV,
hab/iviw
hat. .

L/habsala

‘doracion

medls
@iipvn Lpsiicraneg

/
1
1
1
mAL Lo B tralreinani s la 9 1
Harmon y Maning

LB oprew . 3100

Fisnta ae Tratamienzc !
Tiwminelid I
iveigiigan @

CMeionidad oA

an




96

Iv.2.7 Drenaje Pluvial.

Como ya se hizo notar en el capitulo anterior referente al
drenaje sanitario, es necaesario conocer las  accidenles
topogradficos del terreno al <cual se pretende desalojar aguac

pluvial

Fue necesario conocer previamente comn s¢ cnrportan cada una
de las cafiadas on una maxima intensidad de lluvia en 1la region,
ya «que conmd es conocldo de sobra, la época de lluvia ve intensa.
El primer paso fue celerminar &areas LribuLu;Lus que  inciden en
cada uwna de laz cefartas y con allo cunocdr 2l gasto que aportan
en tiempy miximo de 10 j3tnutcs bajo upa  lluvia intensa, este
procedimiento 23 Jl¢ cozin para 13 arglisis de esta indule y se
aplica la formula ce Burkll y  Zefgler, Jdel pgusto natural de

cuencas y es la sigulente expresitn:
Q=27.78 K - 1 - A ( s/a )'7=

Ya con este dato se procedid al disefio del canal o
alcantarilla segQn el caso, la cual debe contener un gasto mayor
al provocadn en condicinnes naturales ¥y  no debe ra2basar una
velocidad de 3 m/seg. Lo anterior sélo nos marca la superficle
por la cual circulara agua, se debe prevenir un colchOn para el
caso de alcantarillas, pero para &l caso de canales ablertos e
consider® una franja a los costados del canal para aumentar el
tirante, con la finalidad de dar mayor sgeguridad no :invadiendo

esas zonas ¥y si utilizandolas para alojar ingtalaciones.
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Con raespecto al proyecto de electriflcacidn, tanto para Ia
linea primaria de alta, como la linea secundaria de bajla tensién
y la linea de alumbrado ptblico, se cuenta ya con un  proyecto
aprobado por la Comisién Federal de Electri-ldad el 23 de mayo de
1985, basado «n el planteamiento general anterior enh donde s5e
considera la =ona norte que & pensaba recuperar, una poblacicn

de 20,0

¥ una subestacldn wléctrica que se localizara

en 2,000 M- de terreno, atrs de la planta jabonera.

Este proyecto resolvia el sistema en forma afrea totalmente
de2 las Lingns de alta tension existentes bajaba la erergfa a una
sutestac16n 3y de esta salfan 5 grandes circuitos de alta teansidn
sobre las vialidades proyectadas, ¢ basicamente las mismas que
ahora estan proyectadas ), a 1o 1largo de estos circuitos se
colocaraon bancos de transformaci&n gque suministraban la energla

on baja tensitn a las urbanizacliones internas de los gircuitoc.

Actualments lda  cundicivnes de proyecto cambiaron un poco

siendo eantre otras las siguientes

a) Hacer efectiva la norma de que en las costas los sistemas

de- elecurificacion szan subterrdneas o0 como minimo
mixtos.
b)) Se reduce 21 terreno considerado inicialmente, lo gue

cambia las Jdensidades propuestas.
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c) C.F.E. acaba da construir una subestaclon muy grande =n

d>

un predio colindante con el limite oriente del Coloso y
levant® una nueva linea de toma que entra al predic por
2! limite oriente y lo cruza de oriente a poniente lo gue
supone una capacidad mayor de energia al puerto y es
posible que cambie la fueute de abasteclimiento al predio.
Actualmente se han hecho algunos contactos con dircetivos
de la Comisitn =in llegar a establecer los lincamientos,
con log cuales =e barsn las adaptasiones al praoyecto.

Se pretende proyectar ademis las redes de teléfonos, gas
y antenas maestras, pero atn no se ba pasado de las

etapas de investigacion.
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V. DESCRIPCION DEL PROCEDIMIENTO CONSTRUCTIVO UTILIZADO

V.1 GENERALIDADES.

En la realizaci®n de una obra civil, la construccién sigue
inmediatamente al disefis ¥y precede a los de operacitn y
mantenimiento de obras. Consiste la construccion en ia
realtzacion de una obra conbinando matertales. obra de mano y
maquinaria c¢on objeto de producir dicha obra de tal manera que
satlstaga una necesidad normalmente colectiva y que cumpla con
las condicicnes planteadas par el disetfiador entre las gque se

cuenta can primerdial importancia la seguridad.

La construccién se presenta ¢omo uno O varios procesos de
transformacion con una entrada, los recursos y una salida, la

obra terminada.
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El proceso puede ser uno o varios, pero tamblén se punde
dividir en subproceses, <ada uno de los cuales produciradn una
parte de la obra, estos pueden scr sinmultéineos o en cadena, y es
ugual que estos subprocesns se analicen por cseparado para defintir
los procedimientos de construccidn que produciran la obra que sa

deseca.

Bl proceso constructivo del Flan Maestro "El Colose" se
subdividid, para su an&lisis en este trabaju, en los subprocesaos

siguientes:
1.~ Urbanizacidon de Etapa.
2.~ Urbanizacian de Conjunto.
3.- Infraestructura.
4.- EBdificaclidn.

V.2 URBANIZACION DE LA ETAPA.

V.2.1 Trabajos Preliminares.

Como en cualquier obra, antes de 1n&ciar con su construccion
propliamente dicha, es necesaric reallizar algunos trabajos
preliminares tales conmo: ReconucimLEntc topografico del terrena,
trazo de la poligonal que limita el &rea por construir, limpleza
y desyerbe del terreno, trazo y nivelacion de lo que serén las
nbrag exteriores, despalme, extraccitn, acarreo y formacioén de

pilas de roca.
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Reconocimento Topogréfico y Trazo de la Poligunal,

Haclendo usc de los planos topogréficas que el propletario
de la obra (en este caso INFONAVIT), entrega al contratista, se
pracede a la verificacién de cotas y al trazo de la poligonal gue
limita el 4&rea por construir, utilizando &l equipeo adecuado y

fijando para ello referencias sobre el terren.

Limpieza y Desmontae.

Una vez definida saobre el terreno el 4rea de construccitn de
la etapa corraspondiente <se procede a limplarla de yerba o
basura, realizando la gquema de lasc mismas o en su caso sacarlas
con camiones hasta algtn sitio de la obra donde no cause
perjuicias pasteriores. Estas actividades e realizan
generalmente a mano, con una o mas brigadas de hasta cuatro

personas, quedando obviamente, la opci6n de usar magquinaria.

Trazo y Nivelacitn de Obras Exteriores.

Una wvez 1limpic el terreno se realiza el trazo y la
nivelacicdn de io que saran las obras exteriores, entendléndose
ctmo tales aquellas construccicnez que quedan fuera de los

edificios como puden sar: Plazas, Estacionamientos y Andadores,

El trazo y la nivelacidn se realizan utilizando los métodos
tradicionales, es decitr, madiante &l uso de estacas, hillos, cal,
mangueras de nivel, eciptas, plopadas y ocacionalmente se usan

aparatos de mayor precision.



Despalpe.

Sa entlende por despalme el retiro de la capa superficial
del terreno gque generalmente contiene raices o cualgquier otra
materia orgadnica gque pudiera afectar de alguna manera a las
futuras construsciones. E) despalme genetralmenie se realiza con
maquinaria, gsobre una capa de 20 cms. y sobre toda la superficie

por coonstrulir

Extraccion y Acarreo de Roca.

Al reallzar el despalme 8 cualquler otro corte, s coman en
este terreno encontrar nmuchas rocas, generalmente boleos, como
producto de la excavacitin, estas rocas se& seleccionan =c=egfin su
tamafic y sanidad, acarreAndose a s&ltios aproplados pars su
almcenamiento, ya que poSteriormente van a ser ocupadas en otras
partes de la abra.

V.2.2 Construccisn de Plataformas para BdificaciOn.

Se conoce como plataformy al &rea que serd ncupada por cada
uno de los edificios y generalmente se construyen mediante ua
corte en el terrenco (o terraplén en ﬁlgunos casts), dejéAndolo
pleano y 2! nivel requerido en el proyecto; dicho nivel sera

slempre 25 cms. abajo del! nivel de pisoc terminado N.P.T...

El corte slempre se hace con miquina (BULLDOZERY.
Para conocer laos volimenes de corte, o terraplén st es el

caso, se aplica el siguiente método:
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- Obterner secciones o cortes topogrificos del terreno a
distancias convenlentes.

- Proyectar sobre eetas zecciones la sub-rasante o nivel da
platatorms terminada,

— Obtensr el area conteniga entre 2l perfil del terreno y la
sub-rasante.

= Se¢ hace una tabla &z Areas v vilumenes, calculando - el

volémern entre dJos cecciones comn el aAres promedio por la

distancia entre 2llas,

EJEMFLO DE UNA TABLA DE AREAS Y VOLUMENES

ESTACION AL A2 (AlvaZY /2 T VOL. VOL. ACUNM,
0+000 .00 3.00 1.590 Q.00 Q.00 0. 00
Q+00% 3.00 5,00 4. 00 5. 00 20.00 20.00
0+010 5. 00 6.40 6. 79 5. 00 33.50 £3.50

HOTA: Las Areas y volGmenes calculados pueden ser en corte o

terraplén.

Las plataiormas se protegen de los escurrimientos de les
iluvias mediante un dren perimetrai, cuyas pendientes son
proupercicnadas sep6n tas condiciones del terreno. Estos drenes se
construyen a bvaze de plezas prefabricadas =n obra, utilizando

soncreto y nolisr: adasuades.
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Figura V.1 Dren perimetral en plataformas

onamientos Plazas y Andadores.
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Estnclonamlentos.

Una wves que se ha efectuado =1 corte para dejar ¢l terreno
al nivel raquerido =3 procada 2 ia costrucelin del
estacichamiento, iniciando gencralmente con icwu muros de

manpasterfa ( roca praducto de la excavaclitn ), que sirvaen como

timite y como medio de proteccion del mismo contra deslaves
naturates.

Simultaneamente a la construccion de los mDuras puede
avanzarse ~an las  guarnicionss, banquetas ¢ lnclusive con las
losas del estacionamtiento, que <onstituybn Ia 5uperf{c1@ de
rodamiento.

Los mnmuros de piedra tienen un ancho de corona de 36 cms. y
5u altura es variable, seguin loz nivelas del tarrenw, procurando
que tengan una altura de 4v a 50 oms. del nivel de bangueta para

que puedan servir como bancas.

La roca necesaria para su  construccibn we obtlene de la
oDisma excavacion, teénlendo que realizar Gnicamante 1o seleccifn v
qQuebrado bpara su uso, la tarea de quebrado de la roca puede
hacerse a mano o utilizando dinamita segiin sea su tamafio

Lag guarnlcionce se congtruyen de concreto wimple con una
resistencia de F'c = 200 Kg./om>, su seccion es trapezoidal y  ia

cimbra que se utiliz=a es de madera.
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Figura V.3 Guarnicidn traz=szoidal,

La banguets de concreto queda comprendida entre los nuros de
ledrn las guarnicicones se hacen de concreto simple de F'ec =
P M g ¥y P

150 KEgrem?, formondoe lesas de 1.3% x 2,00 mts. y de 10 cms. de

eapesor.,
El pavimentc s¢ hace de concreto simple de F'c = 200 Kg/cm=
formando losas cuasradam de 3 & 4 s, por lade., las cuales se

cuelan en forms alternsda utilizando cimbra machimbrada por los
cuatro lados y ascerrando €l concreto entre losa y lesa  para
formar una junta de aproximadamente 1 cm, de ancho, la cual sera

wallada con matertn. elasticag.




Figura V.4 Paviments do concrate hidrdulicn.

Logicanmente las losas de pavimento y banquetas son curadas
para lagrar una resistenctia adecuada ¥ reductr los
agrietamientos, dicho curado puedes hacerse con aditivo, camas de

arena hGmeda © con riegos peritdicos de agua.

Lag aguas pluviales se desalojan réapldamente der loe
estacionamientos aprovechando su propia pendiente y los drenes

colocadeg en los nmuros de piedra para tal fin.

Figura V.3 Dren nluvial en estaciconamizutas,
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Firura V.6 Fstacionamianto.

Plazas

Se conocen como plazas aquellas dreas destinadas al recreo
de 1los usuarios de las viviendas y deben estar equipadas con un
mobiliario urbano como son los juegos infantiles, mesas de fuego,

bancas entre otros.

Antes de la colocaciOn del mobiliario urbano, las plazas no
son mAs que unos simples patios de concreto, cuyo procedimiento
constructivo es précticamente el mismo que se utiliza en las

plataformas y estacionamiantns,

Se 1inicia <¢on el trazo y nivelacién del terreno, Se hacen
lps cortes o rellenos necesarios y se colocan sobre la terraceria

terminada 1losa= de <oncreto siumple de 10 cma. de aspascer de 2
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mts. por lado, la Junta entre losas contiguas a diferencia de los
estacionamientos no es machimbrada y el concretao utilizadg ec de

F'c = 150 Kgr/cwm> y se debhe curar utilizando membranas, arena

htmeda o riegos de agua.

Al igual quo en los estacionamientos, &l agua pluvial que
cae sobre las plazas se desslaja aprovechands sus propias

pendientes. ”

Las plazas también se limitan y protegen utilizando muros de

pledra a su alrededor

Andadores
Como su nombre le dndica, lpe andadares son las dreas
destinadas al trAnsito peatonal y se utilizan cormo medio de

enlace entre los adiftcios, plazas y estaciconamientos.

Los andadores estan constituidos por losas de concreto
simple de 2,00 x 1.950 mts, y de 10 cm. de agpesor con  pendiente
transversal del 1% en algunos casos se cologcan muros  de
magpasteris a uno & a anbos ladas del andador con el fin de

protegerlos de los deslaves ocastonados por las lluvias,

Para Ipgrar la unidtu doe andadores alojados en diferentes
niveles se utilizan escalinatas de congreto con sscalonaes de 30

<m. de huella por 17.5 cm. de peralte.
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Figura V.7 Adadores.

V.2.4 Red de Alcantariilado y Agua Poiable,

Alcantarillado.
El drenaje sanitario proyectado para cada una de las etapas
¥y en general para todo el conjunto habitacionazl "El Coloso". se

construye en té&rminos generales de la sigulente maneras:

S8e inlcia con el +trazo de les ejes de las twuvericas o
inmediatamente se inicia la excavacion que habrd de alojarlag; 1la
cual stewpre se hace an mano dando la profundidad especificada y
con un ancho de 80 cm., del producto de 1o excavacidn se separa
el material tipe 11T (70 %), Ya que por sus caracteristicas no

sirve para relleno, dejando solamente el material tipo [1 (30 %,
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Hecha  1a  excavacion se procede a colocar una cama de argha
de 19 cm. de espesor ¥y sobre &sta ee tlende la  tuberia de

canireto simple.

Aungque  pueden existir otros diametroes en  funcitén de la
magnitud de las descargas ¥y la cantidad de  eéstas  entre  otros
factoras, ec comin qu2 las descargas domiciliarias sean a través
de un tubo de 15 cm. de didmetro ¥y una pendiente del 2 % desde el
paramento del edificlo, y que la atarjea colectora sea de 30 cm.

de dismetro con una pendiente gue varfa del 2 al 6 %.

La tubarfa se Juntea con wor tero, cemento—-arena en
proporcidn  1:%. Una wvez tendida la tuteria s¢ constiruyen los
pozas de visita, los cuales se hacen en forma de un Zonc runcado
utilizando tabique roajo recoclido, con brocal y tapes de concreto

hechos en obra.

Simultaneament2 a la construccion de pozos de  visita se
rellanan las xanjas, siendo la primera capa de matarial de banco
¢ en su defecto del material selecclonado de la excavacidn, tanto
esta - capa, como las sigulentes soran de 20 c¢m. de espesar y

periactamente compactadas.

El matertal producto de la excavaclon que no sea utilizado
para rellenc se carga manualnEnte en camiones y se lleva a otro
si{tio, va sea dentro #e la obra para ser utilizado en otras

activiladies 2 fuera de ella Somc nmaterial de desperdicia.



Las descargas de lass atarjeas saon  hacia ios colectares
caonstruidos para tal fin y que estan situados en el margen de una

de las principales vialidades coma 1o =% 1a avenida Tecnolbglzo

Agua Potable.

El agua potablz que e consume en la unidad habitacilonal "El
Coloso", se toma en su  totalidad de la planta potabilizadora.
“Papagayc'’. TbombeAndose a umn primer grupo de Ttanques de
almncenamient& ubleadas en la cota 18 y cuya capacidad e de S00
"*, desde los cuales se rebombea a oiro grupo de tanques ubicados
eén la cota 90 sobre el nivel nmedio del mar ¥y ftinalmente & un
tercer grupo en  la cocta 190, suministrdndose el agus por
gravedad.

La tuberfa de llaegada y salida de los tanques es de 5",
ragificandnse €sta Gltima en difmetros mis pequefios segin el

gasto Qque requiera cada una de laz atapas que dependan de esa

Las tubterias utiiizadas en el suministro de agua potatle son
de diversos materiales, siendo la tuberia de llegada a los
tanques de fierrs fundido y 1a de salida de 3ssbesto-cemellu ol
igual que algunos tramos principales de la red. otros tranmes son

de PYC y la toma domiciliaria eec de figerro galvanizado
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V.3 URBANIZACION DEL CONJUNTO.

En la unidad babitactional "E}l Colose” como cualguier otra,

existen obras de beneficio colectlivo, es decir, forman parte del
conjunto sin Ser exclusives de ninguna de las etapas; entre tales
ebras podemos nencilaonar las vialidades, alcantarillas, pasos  a
desnivel y cansles pluvisles.

V.3.1 V¥ialidades.

Coma su nombre 1o indica. las vialidades son los espacios
destinados a la ¢irculacion de vebiculos ¥ cuyos mirgenas sirven

tanmbilén para el transito peatonal.

Para construlr una de estag vialidades debemos iniclar
obvismente por el trazo y deberd hacerse de acuerdo a planocs. Una
vez hecho el trazo se procede 2 la limpieza y desyerbe para poder

realizar el corte necesario o terraplén segfn sea ¢l caso.

Las actividades de linpileza, desyerbe, corte o terraplén
deben Dhacerse a miquina, de lo contrario los costos se elevan
demssiado. Entre las mAiquinas mfs comunes e ipportantes pars

hacer 2! movimienta de tierras en la constiricoion de una vialidad
estin: Un tractor (bulldaozer o angledezer). cargador frontal o
traxcavo, motoconformadeora, conmpactador (de rodillo metalice o de

neumfiticos) y camicnes de volreo.
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Figura V.8. Trabajo de terracerlas en vialidadas

Los wvolaomenes de corte o terraplén se obtlenen de la misma
manera que en los estaclonamientos, con cadenamiente a cada 20

mts. © menos =1 exlsten puntos de Interés intermedios.

La superficie de rodamlianto estd constitulda por losas de
cencrete wimple con dimenciones de 4 a & mts. y no necesariamente
cuadradas. Cada losa tiene sus @ bordes machimbrados y se utiliza
crmnerete hecho «n obra de f'c = 200 Kg./cem” sin refuerzo. A los
tados se ancuentran las guarniclones de concreto simple que
puedern ser de seccion trapezoidal c "pecho de paloma®.

<omn obrac de proteccion se colosan, €1 es necesarlo, muros
de mapposterix utilizando parz su construccion roca productoc  de

la misma extavacitn,



115

Entre el muro y la guarnicion se aloja la banquetsa, formada

por losas de 1.35 x 2.00 mts. v de 10 cm. de espesor de concreto

simple coun F'o = 150 Kg. /cm-.

ure V.'0  Bansustas, guarnicionzs y ruros

72 prateccidn zn vialiZadsc.



V.3.2 cCanales Pluviales.

Debido a que la unidad habitacional "El Colosc” se localiza
sobre las laderas del cerreo, es necesario protegerla de las

corrientes de agua provenientes del mismo en &poca de lluvias.

Esta proteccitn puede lograrse simplemente no cbstruyendo
los pequefios cauces naturales con alguna de las cbras, en el casa
de aque esto no sea posible ee necesario desviar el agua hacia un

canal artificiati.

En el Colosn existe s06lo uno de estos canales construldo con
roca producto de las excavaclones. Su seccifin es blsicamente
trapezoidal aungue 26 algunos tramos se ayuda 7200 Unos  DUrow
longitudinales para formar una seccion mixta (figura V.il y

v.12>.
V.3.3 Alcantarillas.

Las alcantarillas son obras de drenaje pluvial gque permiten
el pasa del agua debajo de las vialidades;: en "El Coloso” se
construyen de dos tipos : El primerc es formando un pequefio canal
con muros y plantilla de piedra y colocando sobre &1 una losa de
congreto colada en ¢} sitio 0 una serie de tabletas precoladas v
que Se¢ montoan manualmente sobre los muros. El segundo tipe es a
bacse de tubos de concreto prefabricados que se alolan dantro del

terraplén.



Figura v.1!

Canal nivvial (vista-
aguas arriba do le --
aleantarilla),
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Es importante mencionar que ademas de ia alcantarilla pro-
plamente dicha se requiere de una obra de recepcifin del agua
pluvial, la cual esta constituida por dos rnuros de piedra llama-
dos aleros que se abren gradvalmente a medida que se alejan de la
alcantarilla en direcci®n aguas arriba, dichos muroe deben estar
perfectamente empotrados al terreno para evitar socavaclon y que

el agua dafie la alcantarilla

81 se quiere hacer mfos seguro el <onjunto, es convenlente
construir una losa de concreto a la entrada de la alcantarilla y

as{ se raduce la potencial socavacién.

RE

Figura V. 14 Figura V.13

Salida d= la alcantarilla. Tntrade ¢z la elcantarilla,
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V.2.4 Fasos a Desnivel.

En "El Colose" s6lo hay un paso a desnivel y su estructura

estéd formada por dos estribos de mamppsteria y una losa colada

sabre ellos, con una mitad longitudinal mis arriba que la otra.

W

. R P L
Laand e L KTt e, e 0]

Figura V.15 Vista lateral del paso a desnivel existente.

V.4 INERAESTRUCTURA,

V.4.1 Tanqueg de Almacenamiento,

Existen tanques de almacenamiento de 500 y 1,000 m=,
construidos todos de concreto y de forma cilindrica, para
construir cada uno de estos tanques sSe aplica el siguiente

procedimianto:



fe determina la zona v aivel donde quedard ublcado ol tangue

¥ 2Ze hace el corte necesario. trarando pocteriormente ta

clrcunferencla Jde 1la base del tanque y colocando soore esrta una

plantilla de concreto pobre de S cm,

Una vez lista la plantilla, se coloca @1 armado d= ta losa

de cimentaclon., de 1

nires parimetrales vy de 3 pequenas
contratrabes gque atraviesan el tanque en dos direcciones
Fosteriormente se cuela toda la cimentacion del tanque, para

pazar a clmbrar 1os muros perimetrales

La cimbra que se utiliza es del tipo "cimbramex'”, es decir,
a base de tableros prefabricades de madera protegldos per un
bastidor metalico. El procedimientc que se utiliza es cimbrar 1ia
mitad del tanque en toda sSu altura, colar, descimbrar y mover la
cimbra a la otra mitad del tanque. Es importante mencionar que en
cada junta de colado se coloca una junta lupermeable (baunida PVCH,

para evitar las filtraciones.

Una vez colados los muros ¥y contratrabes del tangue se
construyen sobre estas Gltimas unos muros divisortoe de biuck
hueco tipo intermedioc que tienen la finalidad de evitar el

oleaje.

La 6Gltima etapa constructiva del tangue la constltuve la
tapa, qua es también una losa de concreto de 20 cm. e  espesor,

la cual se cuela en dos etapas.
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AR

Sheer gl

Figura V.18, Tanque de almacenamiento de 500 M3,

V.4.2 Electrificacion.

Datos Preliminares.
Entendemos por electrificacitn al hecho de llevar ¥y
distribuir la energla <lé&ctrica & zonas urbanas y en este caso a

la unidad habitacional "El Coloso".

Dicha unidad se localiza a la altura del Ko, 7 a8 la

carretera Cayaco-Puerto Marquéz en el municipio de Acapulco Gro.

En wvista de su ubicacién, ya que los vientos dominantes
llevan una <antidad considerable de brisa marina, se contemplaréa

un nivel de aislamniento innediato superlor al de la tensi6n
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nominal de acuerda a las normas vigentes en Comision Federal de
Electricidad, para lo construccion de redes 4reas en =zonas de

alta contaminacion

Este <conjunto habttacional, as del tipo de interés soclal y

de serviclo comtn
Bases para el Proyecto.

La elaboracion de este proyecto se efecta en bage a los=
lineanlentos establecidos por la Comisitin Fedaral de Elaectrictdad
para la presantacitn de proyectos de construceién., de rades dsz
Jdistribucisn y oconforme al reglnmnsto de obras e instalacisne=s

eléctricas en vigar

v.4.2.1, AnSlisis de la Demanda,

Todos los departamentos que se construlrdn, son exactamente
del mismo tipo, ¥y constan de dos recAraras, estancla, comedor,

cocina y un bafio,

Anslisic de la Carga Inetalada por Departamento

RECAMARA
1 Lampara de 100 watts 100 watle
! ¢ontacto para diferentes usos da 125 watts. 125 watts

Total por Recimara 239 watts

Total por 2 RecAmaras 450 watts



PATIO DE SERVICIO

! Lampars de 100 watts 100 watts
1 Contasto de 125 watis 125 watts

Total Patio de S, 229 watts

ESTANCIA —~ COMEDOR

3 Llimparas de 100 watts 300 watts
4 Contactos p/diferentes usos de 125 watto 600 watts
- Total Estancia-C. 900 watts

COCINA
1 Lémpara de 100 watts 100 watts
1 Contacto de 125 wnttis 125 wattse
Total Cocina 225 watts

BANO

1 Limpara da 1GO watts 100 watts
1 Contacto de 125 watts 125 watis
Total Bafio 225 watts

CARGA TOTAL INSTALADA POR DEPARTAMENTO: 2,025 WATTS

La relacitn entre la demanda maxima y el total de la carga

instalada, se le conoce con el nombre de factor de demanda.

51 todos los aparatos eléctricos estuvieran conectados al
mismo tiempo y trabajaran a plena carga, el factor de demanda
seria de 1, sin embargo, en la mayoria de 1los casos no sucede

debido a daos caugas principales:

1.~ Los aparatos eléctricos, generalmente ecstAn diseflados

para una potenclia mayor gue la nominalmente necesaria,
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por lo que hay un sobrante de poteucis al ser menor  ia
SArga fue sOportan con respecto al dato de placa.

2. En  un  depsritamento en muy remoto que tudas 1as carghas
sean conectadas al wismo tiewmpo, dando como consecuencia

gque la demonda sSea menur en todn momento a la carga

total instalada.

El factor de demanda medio seleccilonadg en coordinscion  con

las auteorldades de Comision Federal de Electricidad en esta zoas

es da 9.6,

Ahora bién, debe tomarse en cuenta gue al conbirarse los
demandas mAximas de un grups da ediflcies. resulta una demanda
mixlma conbinada menor qua la sema de las demandar maximas
individuales, pargue no acurre que coincidan @ la nmiswa haora. En
consecuencia, la demenda mAxima obtenida pars sade uno Jde los

ediflcios al tamar en cuenta un grupo de estos, se encontrara

afectada por la diversidad o 1la coincidencia.

Este factor de catncldencia vwvaria logicanente segin el
nimero de edificios que sean a2limentados por cada transformador,

y en este casa sera de 0.9.

También hay que tomar en cuenta el factar de paotencia, que

para este caso se considerd de §.85.

Por lo tanto la demanda mixima combinaca uir departamentoa

conslderando 2stos factores suerd:
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Factor de potencia = 03.85.
Factor de demanda = 0.60
Factor de coincidencia = 0.90.
Dem. ¥ax. Comb. . depto. = (Carga tot. por depto. x Fd. x Fco.)/Fp
Dem. Max.Comb. = (2,025 W x 0.6 x 0.9) ~ 6.85 = 1,286 VA = 1.3 KVA
Por loc que la demanda mixima combinada por edificioc sera:

1.3 KEVA / Depto. x 10 Deptos. = 13 KVA

v.4.2.2. Determinacisn de Capacidades de Transiormadores.

Reallizando un analisis detenido da la ublcacifin de edifictios
y d2 la urbanizacién, se determiné la capacidad idénea y la
ubicactién de cada uno de los transformadores de distribucién,

para cada una de las etapas.

V.4.2.3. Tipo de Sistemn.

El sistema de la instalacidén serid Aerea con 1F, 24, en la
red de alta tensién y 2F, 5SH. en baja tensidn con el neutro

corrido desde ia subestacion suministradora.

v.4.2.13. Red da alta Tension

La red de alta tensisSn. tandr& una . conffguracién radial,
sperando a un voltaje dea 7,620 veolts. 1F, ZH, 60 </ ¥ en las
puntos de interconexisdn com la red existente, se instalarAn

cortacirculitss tusidles para 26 KV-100 A



Figura V. 19 Linea de alta tensiftn.

a: Conductor.

Debido a que es una Tona de alta contaminacién por la brisa
marina se empleari cable de cobre despudo, que es mis resistenta
gque el cable de aluminio. aungue sSu costo es mis elevado se
selecciond para la alta tension caltbre 370 para troncales y 170
para ramales e hile neutro, cumpliendo estos calibres con el
perciento de regulacitn establecido por la C.F.E. y para baja
tension calibre 1/0 ¢n las fases y No. 2 en el hilo neutro y red

de alumbrado pablico.

b)> Posteria.

Lose postes empleados en 1la unidad el Coloso seran de
concreto octagonal de las siguientes caracteristicas:

PC~11-700 Poste de concreto de 11 m de long. y wuna

resistencia de 700 kg/cm2,, para los bancas de transformacidn.
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PC-11-500 Poste de concrete de 11 m. de long. ¥ una

resistencia de 500 kgs/cn?., para soportar la linea primaria.
PC-0-450 Paste de concrete de 9 m  de long. ¥ una
resistencta de 430 kg,cmZ., para goportar la linea de baja

tensi6n ¥y alumbrado publico.
PC~7-600 poste de conereto de 7 m.  de long., ¥y una
resistencia de 600 kg-cm2., para anclarlos y quea funcionen como

retenidas de ectaca.

c) Herrajes.

Se utilizarsa alfiler 2P con dedal’ de plomo, ménsulas,
arandelas, pernd ancla y todos los demAs hersajes que corpleman-—
ten la obra, nismos gue serédn adquiridos conforme a las esﬁeciil—
czcicnns de lasi norpas de construccifin  vigentes en Comision

Federal 42 Electricidag.

4> Conectores.

En taodos 1los puntos de unidon del conductor se utilizan
conectares de compresion para conexiones cobre-cobre vy serén
marca Burndy SC-DGE 5331 & similares.

Para 1la conexitn de los transformadores a la linea de Alta
Tersibn se instalarin estribos de cobre, fijados nediante un
conector de . compresitn y 10s puentes serAn conactadas o los
estribos por medic de conectores pecdnicos para la 1linea viva

tipo parico.

e: Retenidas.
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Se¢ utilizaran retenidas de ancla ( RA D).
El cable seri de acero galvanizado de 516", de di&netro vy
el anclaje de acuerdo a las especificaciones de ComicitSn Federal

de Electricidad.

{) Bancos de Transformacién.
En victa de que se han sclecclonado Guicamente transforma-
dores de 37.5 KVA, 8stos quedarin instalados en un solo poste de

concreto octagonal PC-11-700.

.

Figura V.20 Transformador de 37.5 kva.

%> Transformadcres.

Se utilizarfn transiormadores de distribucion monofdsicos
para operar en ia costa, de la capacidad de acuerdo a la que se
requiera y la relacion de transformacion serd de 13,200 YT/7620

240120 wvelts,, 1¥, 60 HZ., para operar hasta 2,000 M. 3. N.M. con
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cuatro derivaciones al 2.% % cada una del voltaje nominal, 2

arriba v 2 2wbajo, con  terminales primarias y accezarios tipo

casta.

h) Cortacircuitos Fusible.

Los cortacircuitps fusible serdn del tipo expulsion, de 100
amp., tensifn nominal y clase de aislamiente 35 KV, NBL 15 KY.,
divel Bicico de Alslamiento al Ilmpulsoc ¢ NBal >, 15 KV., 8,000
asimdtricos de capacidad {interruptiva. de wun polo, un tiro.
servicio intenperie, montaje verticsl, operacitn con pértiga,
simple venteo, con cuernos, para el uso de 1a herrawlenta para

abrir con carga.

L8] Apartarrayas.
Los apartarrayos soelecclicnados sen dae tipo distribucion,
tensistn de designacion 1% KV, tipo autovalwular., altitud 2,000

M.8.H.K, corriente mixima de descarga 65,000Q A,

15 Hilo Yeutro.

El sistema propuesto ez 3F, 4H en la linea troncal ¥ 1F, 2H
en lss derivaciones, por lo que ee utilizar& el neutro de los
bancos de transformscitn como cusrto hilo en 1a troncal y segundo
Lils en Yn= derivacioues, en 1os itrames daonde no  exista red de
btaja Ttensidn se tenderd este hilo con cable de cobre desnuac
calibre No. 2 AWG.

¥l bhile nevtirg iria itntorconectado en toda ta red ¥y en los

bancos se instalari en la parte superior del bastidor debiendo

aterrizarse o miximo.

il
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o
0
2
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k» Conexitén a Tierra.

Se har4n a base de alambre de cobre desnudo-semidure cal. 4
AWG.

Los bancoas de transformaci6n llevaradn tres bajadas de tierra
correspondiente a los apartarrayos, al neutro  y tanque del
transformador, las que se lnterconectaran en la parte superior e
inferior ¢ nivel de pisa » del banco. Los valores mdximos de
resistencisa seran de 5 Ohms, &n &poca de lluvias y de 10 Ohms. en
estiaje.

Se usardn wvarillas de tferra tipo copperweld y todo remate

en baja tensitn llevari una bajada a tierra del rnaeutro

v.a.2.95. Linea Abren de Bala TensiOn.

La red de baja teusifn tendra una configuraciétn radtal y s=2
utilizari un sistema 2F, SH, con cable de cocbre calibre 1/0 para

las fases, en el neutro y alunbrado cable calibre o, & AYG

Se utilizaran 2stos calibres unifornmemente en  toda la rea
habiendn sido seleccionados en base a los cficulos de catlda de
voltaje que se llevaron a caba, obteniénicse vVaivrws maxlnos
menores a los permitidos por las normae de C.F.E., para ~ircuitos

secundarios cuyo limite es =1 3%.

a) Alslamlento.
Se utilizarsn aisiadores tipo carrete con un nivel de

aislamiento de 26 KV, de flamec en seco y 1% HV., en humedo Cal.
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P-12323 simllares a la marca Electrocerfimica SC-DGE 3248,

k) Posteria.
Se usarén postes de concreto octagonal de 9.00 m de altura y
450 kgromz 28] resistencia, construidos conforme a la
especificacitn da C.F.E. vlgente, debtendo contar con el
protocolo de pruebas y placa do identificacion del laboratorio de

C.F.E. -

c) Herrajes.
Se wutilizaran bastidores Bl y BZ que se sujetardn a los

postes, madliante abrazaderas del tipo 1HS, 1BD, 28BS, 2HD,

d) Conectores.
En todos los puntos de unifn se wutilizarfn c<conectores a

coppresidn de cobre a cobre segln el calibre que se requliera.

&) Acometidas Dbomiciliarias.

De las postes con linea de baja tensidn en donde proceda de
los postas con transfortmadares de distribucitn, se Instalardn las
acometidas a los tableros generales de distribucidén de cada unc
de los edificios, no excediendo de 35 mts. de longitud como nos

lz marca la norma Jde C.FLE.

_de_Alumbradg Foablico.

a) Fuente de Energia.

La red de alumbrado pGblico, serad tndependiente a la red de
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baja tension & acometidas domiciliarias, para lo cual se
instalardin 2 hiles de cable de cobre Na. 2 ( uno de alimentasién
¥ otro de control », alimentindose estos por los mismos
transformadores de la red.

Para las luminariae localizadas fuera de la raed de baja
tensidn, la alimentaci6tn se hard mediante dos conductoures de
cobre desnudo cal. Ho. 2, que se tendrdn sobre los postes

existentes.

b> Luminarias.

Se wutilizaran luminarias autobalagtradas de vepor de sodio
de alta presidn de 250 Vatt=, 220 Vaolts, 60 Cs/5 directamente
instaladas en las estructuras de concreto octagonal.

El wmontaje al poste se hara a través de una m&nsula de

fierroc y abrazaderas tipo 1 BS ¢ einilares.

<) Control.

Las luminarias para el servicio del alumbrado ptblico seran
conectadas a la red a travéas de los hilos de alumbrado y
controladas automdticamente por medic de celdas fotoelagtricas g
contactores de alumbrado., instalados estos en &l transformador de

distribucion.

d) Prateccién.

El contactor y las lamparas se proteger&n por un interruptor

termomagnético de 30 AMP.



V.% EDEIFICACION.

Con €l objeto de hacer una descripcldn clara y ordenada del
procesne de ediflcacisn 1o vaads a dividir en 4 grandes etapes,
COmO =on:

V.S.1 Cimentacitn

Vv.5.2 Bstructura,
V.%.3" Acabadaos.
V.5.4 lInstalacioneu.

V.5.1 Cimentacibn.

Le cimentacitn es la parte del edificlo que estd en contecto
con el suelo y que const!tuye, !unto con esta Gltino. su elenento

de soporte.

En base a su forma de trabajo 1las c¢imantaclopes se¢ han
dividido en wvarins tipos, cada uno de los cuales se aplica
atendiendo las caracteristicas de la construccidn que haya de

hacerse, asi como las del terrenc donde ésta se ubique.

Entre los tipos mAas c<omunes de cimentacidn estén los
sigulantes:

- Zapatas aisladas.

~ Zapatas corridas.

- Losas de cimentacidn,

- Cajoneg de cimentacion,

- Pilas,
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- Pllotes.

- Alguna combinacion de las antariares.

Dado que en la ceanstruceion de la unidad habltacicnal "El
Coloso”, el tipoe de cimentacion mis utilizado es el de zupatas
carridas, nos limitaremos a describlr 'brevemente &éstas v 1as

zapatas aisladas.

ZAPATAS AIELADAS : Este tipo de <clmentacisdn es apropiado
para terrenos de gran recistencia: so enmplean como base 4o
columnas y son per 1o general cuadradas. Son poco recomendables
para suelos de baja resistencia y columnas con cargas consldera-
bles ya gue se pueden sufrir asentamientos diferenciales; en
general este tipo de cimentacién requiere de trabes de liga que

ayuden a rigldirar la ostructura.

ZAPATAS CORRIDAS : Cuando 1los terrenos  son de bala
resistencia o las cargas muy grandes, el &rea requerida por las
zapatas aisladas es también grande, llegando incluso a unirse & a
traslaparse, optandose en é&stos casos por e21 uso de zapatas
corridas. Se emplean también bajo muros de carga ¥y Su forma es
variable pero se recomlenda el uso de zapatas rectangulares,

facilitando asl el sistema constructivo.

En "El Coloso” el procedimiento utilizado en la construcaidn

de zapatas corridas es el sigulente:
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Dl nivel de terracerfa de ips plataformas se excavan 20 cnm.
de prorundidad por el ancho de la zapata, ©o un poca mas para

facilitar los trabajos de <imbra, s¢ <olocan § cm. de plantilila

de cuncreta pobre ( Fl'e = 100 Hgl/em* 7, s2 cimbra, se arma y se

curla 1a Zapatn con las dimensiones que Se mussiran.

22

25

PP IS

zapata corrida cotas: en crn
edificio A1Q-50

Figura V.21

Una vez colada la zapata se retira 1la cimbra cuande el
concrata  hava Iraguado lo suficiente pars scstenarse por si sdale

¥ =me rwllanz n su alrededor 1o que se habia excavado en

excrRs0o
para colocar la clobra.
V.8, Egiructure
En 12 unidad habitacicnal “Eil Coleso', encontramoe

difarentes tipos de construcclionas, tales copo:
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~ Casas Unifanmillares,

~ Casas Duplex.

- Ediflcios Multifamiliares.
- EBecuelas,

- Conercios, etc.

Dade que cada una de estas construcgiones tienen un objetivo
diferente que cumplir, sus estructuras también son diferentes.

Entre loe tipos de e<tructura predominantes se encuentran:

a) Marcos de concreto y iosa maciza,
b)) Muros de carga y losa maciza.

c) Muros de carfa y losa de vigueta y bovedilla.

Marcos de Concreto v Losa Macliza.- Los marcos es tan constituidos
por trabes v columnas de
concreto reforzado v Ze utlillizan ventajosamsnte an aquellas
construcciones donde se requiere salvar claros considerables como
en el caso de ¢gcuclas, clinicas, mercados, etc., la losa tambien
es de concreto reforzado v descansa sobre los= marcos
constituyendo el sistema de piso.
Las digonciones de estos elementos dependen, en tre otros
de 1a magnitud de las cargas, el tamafio de los ciaras y
las caracteristicas @structurales de los materiales utilizados.
. Una caracteristica inpartante. tanto en el £osto comd en ol
tienpo de ejecucitn de é&ste tipo de estructuracitn es el  uso
intensivo de cimbra, la cual ba side siempre, en ¢l caso del

Coleso, de madera.
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En términos gonarales, 21 progedimiconts constructivo de estas

estructura es el sigulente: ¢ arman, o climbran Yy e cuslan las
columnas, hasta 21 nivel del iecho interior de lac trabes.

Una vez coladas las columnas se coloce la cimbra para las
traves v losas v sinmtGltaneamenta se va colocando el acero de
refuerzoc para terminar con el colado de estas filtimas en forma

monolitica,

Figura V.22. Muros de Carga.

Muroe de carga y losa maciza. - Los muros carga se construyen

sobre Zapatas corridas y estén
hachos de block de cemento—arena de 15 x 20 x 40 cm. tipo
intermedio fabricedo en obra Estos muros se refuerzan con

castilles ahogados muy préximos armados con varilla de 578, 172 y
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378", En el s2ntido horicontal los muros se refuerzan <on  una
varilla de 3/16" & cada dos hileras de block. Una vez gue se
llega a la altura de entrepiso se coloca sobre el mure und cadana
de 30 com., se cimbra la losa, se arma y se cuelm monoliticamente

con la cadena.

Muros de carga y lesa de vigueta y bovedilla.- Los muros de carga

se construyen de
la misma farma que en ¢l tipo de estructura anterior, asf que la
direrencia estriba €n el sistema de pilso.

En el caso de la losa con vigueta y bovadilla, una vez gue
se tienen los muras al njvel adecuado se procede a  cimbrar
perimetralwente  ( interior y exteriormente ) la cadena y una vez
colacado gl armade de ls cadena de carramiento, ce  iaicia la
colacacién de las semiviguetas y apoyadas sobre estas se colocan
las bovedillas, con este sistema se avita la colocacidn de climbra
de contactc en toda el Area de losa, requirténdose solamente la
cnlocacion de una madrina al centro del claroc de la semivigueta;
sobre el conjuntc de vigueta y bavedilla se cuela una capa de
caompresiun de S cm de espesor armada c¢on malla slectrosoldada
86/10-10.

Las wviguetas pueden <comprarse hechas a2 una planta de
prefabricados o puaden colarse en obra,. ¢l procedimiento que se
utiliza para ello es el siguiente: Se compran lacs armaduras de
acero de refuerzo de alta resistenctia ¢ fy = 5,000 Kg.scm® ) y
una vez en 2bra se procede al colado del patin de la vigueta,
dzjanda al dascublerto el alma, la cual se colara integramente

junto con la capa de compresiotn de la lasa.
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Al tgual que lag viguetas, la bovedilla puede comprarse
hecha, sin ewmbargo 2n algunas etapas del Coloso, se¢ han fabricado
totalmente en obra utilizando agua, arena de tolva y cems=nto,
formando una mezcla htmeda pero con revenimiento cero, la cual se
coloca en una miquina especial para fabricar block y bovedilla y

¥2 hecha se pone a secar sobre unas tarimas de maderas.
Eate sistema de piso tiene dos grandes ventafas

~ Ahorro en cimbra.

- Rapidez de construccion.

Figura V.23 Semiviguetas precoladas.



142

V.5.3 Acabados.

Para mayor claridad, los acabados los podemos dividir en dos
partes:
a) ACABADDS INTERIORES
-~ Plafones.
- Pisos.

= Muros,

b) ACABADOS EXTERIORES
- Azoteas.

- Muros,

a) ACABADOS INTERIORES.

PLAFONES.~ Generalmente se bacen colocando sobre 1la lasa un
aplanado deé yeso de aproximadamente 1.5 cm. y sobre este una capa

de tirol ruostico de color blanco.

PIS0O35.~ El piso de la planta baja consta de un firme pulido
de concreto de 10 cm. de espesor colocado directamente sscbre la
terraceria de la plataforma. En los niveles superiores., a la capa
de compresion de 5 cm. se le da un acabado pulido. Este acabado
de piso es <on el Qgue se antrega la vivienda al usuvario, sin
embargo, es muy comfn que #ste lo modifique colocando s1gGn otro
matertal c<como alfombra, loseta vinflica, los2ta de barro 6 de

granito, mossico G como en el caso de los baling, azulejo.
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MUROS.~ En una buena parte de la unidad habitaciconal “E1L
Coloss™. ios muros se hicieron con block de cemento-arena
colocads en rorma aparente y scbre este pintura vinilica.

A partir de las Gltimns etapas los muros interliores serén
con aplanado de 1 a 2 cm. de espesor de mortero cemento-arena,
acabado fino y con pintura vinilica.

A 1los muros de los bafios se les coloca un aplanado rastico
repellado y sobre este ce celoca el azulejo de 11 x 11 cms.

Al igual gue con los pisos, ectos acabadoe de muros son con
los que el wusuvarioc recibe su vivienda y en ocasiones sen

cambiados por otros; come tirol planchado, por ejemplo.

b) ACABADOS EXTERIORES.

AZOTEAS.~ Dado que todas las azoteas son a dos aguas, se
apraovecha su pendiente para ahorrarse los trabajos de relleno,
entartado y enladrillado, sin embargo, la impermeabilizacibn si
es necesaria para garantizar gue no sSe tendran problemas por
filtracionee de agua. La impermeabilizacian se realiza de Ia
sigulente manera:

Sa barre perfectagente la losa de azotea para evitar el
polvo y se aplica un sellador asfdltico que tiene la finalidad de
tapar grietas o recrecidades,  en seguida se aplica una capa de
material asfiltico de mayor gensidad, es decir, mis espeso Yy
ssbre esta capa s coloca una fibra de vidrio y nuevamente asfal-
to; se deja secar y el procieso se repite gegln e] nGmero de capas
de fibra de vidrio que solicite el proyecto, al terminar se c¢nlo—

ca una plutura sintética color rojo 6xido para dar acabado final.
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~ -~ fibra
= de vidrio:
e AT sellador
astfaltico
Figura V. 24 Corte de impermzabitlizacidn
ah azotoas.
MUROS.- El acabado exterilor dé los muros e¢s a base de block

aparente y pintura vinflica.
Las ventanas son en su mayoria de aluminic y las puertas

madera con marcos de perfiles tubulares de lanmina.

Vv.5.4 Instalaciones.

Las 1instalaciones con que cuentan las edificios son

sigulentas:

a) Instalacitn Eléctrics,
b) Instalacitn Hidr&ulica,
<) Instalacitn Sanitaria.

d) Instalacién de Ges.

de

las

Ingtalacien Eléctrica.- Utiliza para el pasoc de cables

poliducta de 1r/2" y 374" oculto en

iozas, muros o pisog y los alambres utilizados son del nfmero

12

¥ 14. 'Cada edificio cuenta con un tablero da distribucltin general
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el cual a su vex cuenta con una pastilla termomagnética por cuada

depar tanento.

Instalacion Hidraulica.~- La {instalacién hidraulica es
agqunlla que se  utiliza para ia
distribucidédn dentro del edificio, tanto del agun fria como
caliente y se construve en su totalidaac  utilizando tuoos y
conexiones " de cobre cuyos difimetros con de 13 y 19 mm.
basicaminte, Estas tuberias quedan en su mayor parte visibles en
la parte posterior del edificio.
Los edificios no cucntan con ¢isterna individual, sino que

dependen exclusivamente de loc tanques de almacenamiento.

Instalacion Santtarta.- La instalacisn eanitarta es aguella

que  se requiere  para colectar ¥

desalojar las aguas negras de los departamentoc y ern "El Coloso"
Se ha construido utilizando casl en su totalidad tubos vy
conexiones de P.V.C. tipo hidraulico cuyos diAmetros varian segGn
las necesidades de cada mueble, siendo las bajadas de aguas

aegras de 4Y

Instalaci6n de Gas.- Para el suministro de gas doméstico, se
dejan preparaciones con tuberia de

cabre de 13 mx de diametro, gque =alen de cada departaments ¥
bafan per la parte posterior del edificlio hasta la planta baja en

dende cada unc de los usuarios tiens ubicados sus tangues,
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Vi. CONCLUSIONES.

Decde bhace muchas afies nuestro pais ha venido arrastrando el

grave problema de la escasez de vivienda y el Puerto de Acapulco

no estd ajeno a esta problepitica, sind al contrarieo, es uund de

los sitios donda el problema de la vivienda, se maniflesta con

gran intensidad.

Entre otros factores que ocasionan dicho d&ficit de

viviendz, podemos menclonar los siguientes:

El rapldo crecimiento demngraiico del puerto
El alto fndice de migracion rural-urbana.

- El1 baje nivel de ingresos de la gran mavoria de la
publacion.

Presupuesto municipal insuticliente.
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El poblerno del estado de Guerrero, a» través del municiplo
de Acapulco, ha realizado varios intentose para resolver el
problema, entre los cuales se encuentra el proyecto de plan
nmaestro del conjunto habitacional "El Coloso", gue constituye uno
de los principales proyectos llevados a cabo, a través del

INFONAVIT, para resolver el problena,

Lo quer se pretendit en un principio con este plan maestro,

-fue algo sumamente ambicioso y =e contemplaron tantas variables
que se ha vuelto di1ficil su ccntrol, dando <como resultado que

auckos de lps objetivos planteados originalmente no se estén

alcanzando, entre los cuales se pueden mencionar:

- La fecha de terminacitOn estaba programada para 1990, algo
que se ve dificil de lograr, considerando que en
aproximadamente 10 afics se ha realizado alrededor da un 40
% del proyecto.

- El costo del proyecto se vie incrementado debido a dicho
retraso.

- La realizacifbn fisica del proyecto no s¢ ha llevadn a

cabo, de acuerdo con la goncepcltn original.

Las causas por las cualas no se han logrado estos objetivos

san:

- Laz invaczicnes sufridar al predip desde el 1inicio del
proyectes y la negativa al desalojo por parte de algunas

personas que s dicen ser propietarios de ciertas
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fracciones del predio.

=~ Bl INFQNAVIT no ha cantado coh un presupuesto adecuado a

ia magnitud del proyectno.

Por tado lo anterior este proyecto tiene una gran relavancia
en el puerto ya que 31 momanto de concluirse, albergard a  una
pablacion de 100,000 nhabitantes, dotdndolos de tedos las

saervicilos necesarios para tener un nivel de vida adecuadn, dentro

del misma.

Bl impacto del desarrollo de este: proyecto en la zona,
tendra come consecuancia, adembs de su funcibén de integracitn, la

de incidir en el desarrollo socio-econémico de sus habitantes.
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