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INTRODUCCTION

El acelerado proceso de urbanizacién que ha vivido la mayoria de los paises lati
noamericanos durante las dltimas tres décadas, ha sido uno de los efectos generados por -
el desarrollo del capitalismo dependiente en América Latina. Este incide directamente -
en la agricultura y ha seguido la via del qran terrateniente, qgue consiste en la transforma-
cién de la gran propiedad territorial agraria precapitalista en unidades capitalistas, -
va sea por la inversidn del capital del propio terrateniente (o su arriendo o venta a la
burguesia agraria) o por la conformacién de estas unidades mediante el despojo pacifico
o violento de la‘propiedad de la tierra al campesinado parcelario. Esta via implica ne
cesariamente la expulsidn del campo de los arrendatarios y aparceros precapitalistas, vy

de los pequefios propietarios despojados de la tierra.

Por otro lado, la parte restante de péqueﬁos productores campesinos sufren un -
agudo proceso de pauperizacidn derivada de la competencia en el mercado con la produc- -
cidn agriceola, del intercambio desigual de sus productos con los de la industria manufac
turera, de la extorsién a que se ven sometidos por los comerciantes rurales y del creci-
miento demogrdfico. Este proceso los obliga o bien a abandonar el campo y emigrar, o -~

.semiproletarizarse temporalmente al servicio de los agricultores capitalistas, en las -



ciudades cercanas o en el extranjerc, por salarios de hambre.

Solo una parte reducida de estos campesinos expropiados y expulsados de las gran
des propiedades o vauperizados logra proletarizarse en las grandes empresas agricolas, -
ya que ellas trabajan bajo condiciones técnicas relativamente poco consumidoras de mano
de obra; el resto no tiene otra alternativa gue sumarse a las masas gue emigran a las -
grandes ciudades, finicos lugares en donde pueden esperar y encontrar empleo o alguna foxr

ma de subsistencia.

Los grandes centros urbanos, la industria y los demfs sectores econdmicos liga -
dos 2 ella no absorben sino a una parte limitada de esta masa de fuerza de trabajo re- -
cién llegada; sus ritmos lentos y entrecortados de expansidn, su concentracidén monopdli-
ca Yy el uso de complejas tecnologias la hacen poco consumidora de fuerza de trabajo. -
Asi, una parte considerable de los emigrantes campesinos y aun de las nuevas generacio -
nes urbanas entra a engrosar el ya inmenso ejército de desempleados. Este conglomerado
subsiste de empleos espor&dicos y temporales o mediante infinidad de formas tales como -
el comercio callejero, los servicios personales o ciertas formas de artesania: La otra
forma de subsistencia es pasar a formar parte de lumpen a través de la prostitucidén, la

delincuencia o la mendicidad.



La clase obrera vinculada a la produccidén v los demis asalariados urbanos, se -
ven a su turno sometidos a agudas condiciones de explotaci®n, tanto por la presidén gue -
ejerce sobre los salarios la inmensa masa de desempleados como por las politicas de los
capitalistas y sus estados gue congelan el incremento salarial o lo mantienen por debajo
del costo de los bienes de susbsistencia en condiciones de aguda espiral inflacionaria.
Répidamente, el salario real de los obreros y otros asalariados urbanos va disminuyendo.
Lo cual da lugar a un agudo proceso de pauperizacidn de los trabajadores urbanos. La ma
voria de la poblacidn de los grandes centros urbanos estd, pues, conformada por desem- ~
pleados y subempleados qgue carecen de ingresos o los obtienen ocasionalmente, o sug in -
gresos no aseguran su minima subsistencia, o son obreros y asalariados sometidos a un -~
proceso de empobrecimiento como efecto de la permanente cafida del salario real.

Acelerado proceso de urbanizacién, enorme masa de desempleados y subenpleados ur
banos y empobrecimiento paulatino de los trabajadores son, entre otros, los efectos del

desarrollo del capitalismo dependiente en América Latina.



JUSTIFICACION DEL TEMA DE TESIS

La ciudad de México, al igual que los grandes centros urbanos latincamericanos -
padece los efectos del desarrollo del capitalismo dependiente, gue se caracteriza por sa
tisfacer los intereses de la clase dominante por encima de las necesidades de las mayo -
rias, v se concreta en el aspecto urbano a la formulacidén y aplicacidn de politicas por
parte del estado gue favorecen a aquellos agentes sociales inveolucrados en el proceso de
la extraccidn de la renta del suelo y'de la valorizacién y especulacidn inmobiliaria, -

provocando con ello efectos colaterales comoc scon:

El crecimiento desordenado del area urbana aunado a la imposicidén arbitraria de
modelos urbanos ajenos a la problemdtica social en la gue se inscriben.

A la contaminacidn y deterioro del medio ambiente.

A la explotacidn irracional e irrestricta de los recursos naturales.

Lo anterior se recrudece con la’incorporacién simultdnea de métodos y formas de

explotacidn capitalista en el sector agricola, trayendo consigo el fendmeno de migracidn

campo~ciudad.



Ante esta situacidn el propdsito que orienta la realizacién del presente trabajo
se dirige a esclarecer las causas estructurales gue han originado este fenmeno con el -
transfondo cultural, urbano, econdmico y politico a que se sujeta, ya que la zona objeto
de estudio constituye una importante porcifn de la cuenca de Mé&xico gque conserva &reas -
susceptibles de calificarse como parte integrante del patrimonio ecoldgico del pais, mis
ma gue estd sometida a un acelerado proceso de urb;nizacién con todas las secuelas nega-

tivas que esto acarrea.
Considerado 1o anterior se ha definido como objeto de estudio:

"Las implicaciones del proceso de urbanizacidn en el desequilibrio ecolégiceo de

la regidn sur de la ciudad de México y el Valle de Chalco".



ANTECEDENTES HISTORICOS

El estudio obdetivo de los vproblemas que afectan 2 nuastra sociedad, debe partir
de comprender las condiciones histdéricas concretas gque dieron origen a determinadas ma
nifestaciones sociales, econdémicas v politicas y sus interrelaciones y condicionamientos

reciprocos.

Para tal efecto el anflisis histdrico de nuestro objeto de estudio se sitia a =~
partir de la &poca prehispdnica, colonial y posrevolucionaria, se pondrd especial énfa -
sis en la década de los cuarentas, etapa en que se intensifica el proceso de industriali
zacidén del pais, en el gue se establecen modificaciones sustanciales a la estructura ur-

bana de la ciuvdad de México.

EPOCA ?REHISPANICA

La cuenca de México se formd en el cuaternario superior, ya gqgue como lo indican
estudios geoldgicos recientes, ocurrieron fracturamientos, hundimientos, fallas, relle-
namientos, erupciones volcanicas, etc.; produciendo esto, una hoya o depresién rodeada -
de cerros sin salida para las aguas provenientes de las mismas sierras, cerrando para -

siempre lo gque hasta entonces habia sido un valle.



La cuenca de México cubre una superficie de 9,600 sz v estd8 dividida en tres -
subcuencas. A la llegada de los espafioles en estas tres subcuencas subsistian cinco -—=-
grandes lagos todavia, en la parte centro-sur, se encontraban los de México, Texcoco, -
Chalco v Xochimilco, de los caules los dos gue estaban en el extremo sur, Chalco y Xochi
milco eran de aguas mas dulces producto de la boscosa serrania de Milpa Alta, Topilejo vy
Tlalpan, va que esta captaba y filtraba las aguas que despu@s nutrfan los manantiales -
que daban continuo flujo al lago. En cambio en los lagos del norte, San Cristébal, Zum-—
pango y Xaltocan, con fondo salitroso, gue hacia més "salada" sus aguas, llegaban m&s -
aguas broncas en la temporada de lluvias, y pocas aguas de manantial el resto del afic. -
Debido a que las montafias que rodeaban por el oriente esos lagos, después de un intenso
trabajo agricola de siglos, ya no captaban agua por filtracidén; mas bien, el agua corria
por su superficie de manera acelerada, arrastrando parte de sus suelos agricolas. Todo
esto conocido por los nativos, les llevd a "separar"”, los lagos dulces y salados con un
sistema de albarradones, provistos de compuertas de control de demasias de agua, que aGn

estaba en funcionamientc en el siglo XVI.

Este sistema permitid a varios de los pueblos de la regidn lacustre una agricul-
tura de produccidn constante, con-.varias cosechas al afio basada en la chinamperfia (china

mitl: cercado de cafias y pan: en), o sea de "franjas" o tiras de terreno artificial, -~



construidas por los agricultores sobre el bajo y lodoso fondo del lago, haciendo uso de
vegetales para la base, cercado de cafnas de tule y ahuejotes y rebalsadas con lodo del

fondo del misme lago hasta sobresalir algunos centimetros de la superficie del agua.

Ademds les permitid el aprovechamiento de la fauna asociada al agua: desde va- -—
rios tipos de aves acudticas que anidaban en sus tulares, hasta los peces, crusticeos, -

axolotls y otros insectos del lago.

Era un tiempo en que el agua abundaba.. En el siglo XVI el lago da Chalco era -~
alimentado por los rios permanentes de La Magdalena, San Angel y San Agustin de las Cue-
vas (Tlalpan), ademis de los ocho manantiales mayores, gue durante todo el afo le ofre -

efan sus aguas.

EPOCA COLONIAL

En el momento mismo de la conguista, el sistema lacustre empieza a ser destruido,
los albarradones fueron ignorantemente desmontados para la rédpida obtencidén de piedra pa
ra construir las pesadas casoconas de los conguistadores y los primeros templos para la -~
ciudad. Posteriormente, cuando se dejaron seniir las inundaciones —ya incontrolables -~

sin albarradones— los colonizadores empezaron a desecar los lagos con tneles (para sa -



car las aguas de la cuenca cerrada) v con desvio de rios. asi fue secado el lago de Zum
pango a fines del siglo XIX y con el desagie de todos los canales que desde el centro de
la ciudad llegaban hasta la calzada de Mexicaltzingo. Se completa el desecamiento del -

Lago de Chalco.

ETAPA POSREVOLUCIONARIA

A principios del siglo XX surge una nueva presidén que se sumaba a las anteriores,
de intentos de desecacidn de los lagos para evitar inundaciones. E1 gobierno porfirista
planed resolver el problema de abastecimiento de agua potable para la ciudad de México -
llevéndose el agua de los manantiales de Xochimilco al centro de la ciudad, pronte se -
vio insuficiente el abastecimiento y para 1930 se amplid el sistema de bombeo acelerando
una relativa desecacidén del Lago de Xochimilco gue culmind en 1949 cuando, debido a un -
temporal de débiles lluvias ya no se pudo suplir ni parcialmente lo poco de agua gue con
tinuaba llegando al lago y asi, se secaron los canales. La airada protesta de los luga-
refiocs en 1950 vy los afios siguientes hizo gue el gobierno del Distrito Federal disminuye-
ra por un tiempo la presidn del bombeo mientras se buscaba una nueva alternativa de solu
cidén: reponer las aguas extraidas con aguas negras de la ciudad, tratadas parcialmente -

en una planta en Iztapalapa, provecto gue cristalizd en los 60's.



La disminucién de la humedad de cualquier manera afectd a los terrenos de esta —
zona vy se desencadend la siguiente etapa de un dramdtico proceso: pé&rdida de productivi-
dad agricola de muchos siglos, la gente empezd —finalmente, después de siglos— a vender
sus tierras agrfcolas para usos habitacionales. Por supuesto hubo tambié&n expropiacio -
nes "oficiales"” como en el caso del Ejido de Ciénega Chica, en donde solo se dio una mi-
nima indemnizacidén, o casos en donde no se recibid pricticamente nada, como <uando se -
"expropid" (con enganos) la tierra para el canal‘de canotaje de Cuemanco que opera la Se

cretaria de Marina.

Las aguas negras "tratadas" que lleqéron a los canales del lago no fueron sufi -
cientes ni en cantidad ni en calidad, las sustancias tdxicas y detergentes en solucién -
empezaron a contaminar las aguas de la laguna que habfan sido pricticamente transparen-
tes durante siglos. A eso se empezd a agregar el desecho de los drenajes de los nuevos
asentamientos, asi como de los ya existentes que, si bien siguen creciendo aun siguen -~
sin ser dotades de un buen sistema de drenaje, pero si —debido al desarrollo industrial/
comercial— se vierten nuevos tipos de contaminantes quimicos y fisicos que van a los dre

najes... v al lago.

Asi, poco a poco se fueron salinizando no solo las aguas sino el suelo mismo y -



se fue perdiendo el potencial agricola. Ademds, a este se le sumd un problema més que -
tambi&n tuvo su efecto hacia las aguas v los canales. La serranfia de Milpa Alta, con -
bosques de cuya filtracidn las partes bajas han ido obteniendo el agua para sus manantia
les, fue progresivamente "pelada" por la agresiva politica de produccidn forestal de la
papelera Loreto y Pefia Pobre que, desde los cincuentas tenfa conseéionados los bosgues -
de Milpa Alta para su uso exclusivo a nivel comercial. La desforestacidn progresiva ge-
nerd sus consecuencias: los suelos empezaron a ser arrastrados por las lluvias y la cap-
tacidn-filtracién empezd a disminuix. Ahora los manantiales tienen menos agua, y el dre

naje y los canales estfn siendo saturados con los arrastres de suelos milpaltefics.

Incidentalmente ocurrid algo mas, desde la década de los treintas y con fines ex
perimentales se impulsd en el lago el cultivo del lirio acudtico que se vefa benéfico co
mo mejorador del suelo, pero con la saturacién de =lementos orgénicos y salinos en el -
agua, el lirioc proliferd desmesuradamente al grado de gue empezd a invadir précticamente
todos los canales, se volvid una plaga. Empezd a impedir el trénsito de canoas en las -
zonas en las que va de por si era dificil el acceso. Empezd a ser un estorbo y a dismi-

nuir indirectamente la productividad agricola que se suponia iba auxiliar.

En resumen, lo anteriormente expuesto es el resultado de una etapa de deterioro



ecol8gico, gque toma proporciones alarmantes con la aparicidén del proceso de urbanizacidn

acelerado de los aflos cuarentas .en-adelante,: justamente cuando se despega el desarrollo

industrial urbano en este-‘pais

Este proceso recimiento ‘anfrquico de poblacidn y por con-

siguiente de la ciud ‘erableménte en la condicién social de los ha

bitantes de 1la reqiéy nsformado aceleradamente pasando de consti-—
tuir una poblacidn em:

urbanas.

Esta transformacidn se ha originado por la valorizacién del suelo producto de -
las obras de urbanizacién que el estado ha promovido:; ademds influye la ubicacién de
zonas industriales como es el caso de Ayotla, Los Reyes e Ixtapaluca, gque constituyen fo

cos de atraccidn a la poblacidn emigrada.

Asimismo interviene el deterioro ecol&gico a gue ha estado sujeta esta zona ori-
ginado vor la captacidn y extraccién'de losrmantos acuiferos, la introducci&n de aguas -
tratadas para la reposicidn de los niveles de los canales y por consiguiente la salini -

zacién y erosidn de la tierra, asti como la proliferacién de la flora nociva y 1la destruc



cién de la vida animal y vegetal, ademd@s la desforestacidn progresiva de los bosques.

La transformacidn del uso del suelo agricola a urbano se refleja en la prolife -

racién y surgimiento de asentamientos precarios en donde la constante es el déficit de -

vivienda, equipamiento urbano y de una situaciédn irregular en la tenencia de la tierra.

De ahi se desprende que este fendmeno es ‘digno de tomarse en consideracidn a fin
de dar alternativas que permitan reestablecer el equilibrio ecoldgico de esta zona y la

reincorporen a la produccidn.



MARCO GEOGRAFICO

La delimitacidn territorial del objeéot de estudio se establecerd en dos niveles.

En primera instancia partimos de undmbito’regional v definimos como regién: aquelias -

dreas gue se encuentran vinculadas 6£icéxy,fisicamente con la produccién agricola al

sur de la ciudad de México, v.enie

omento:actual mantiene en términos generales el uso
agropecuario del suelo, al mismoitiempo experimenta en su forma més aguda el deterioro -

ecoldgico y el fendmeno de crecimiento urbano.

Esta zona estd inserita-en los limites juridico—politicos de las delegaciones -
Milpa Alta, Tlalpan, Tlazhuac, y~x§¢himi;co‘en el Distrito Federal; y el valle de Chalco

2n el Estado de Mé&xico.

En segundo término se precisa comdﬁzona de estudioc la cabecera delegacional de -

Tldhuac Distrito Federal. (Ver. pl ﬁg‘d

1¢caii;aci6n).

CARACTERISTICAS FISICAS DE LA REGION =3

Se encuentra localizada como va mencionamos al sur de la Ciudad de México y co -

linda al norte con las delegaciones dé Iztaﬁélapa{ Cdyoacﬁn ¥ Alvaro Obregdn; al sur con



el Estado de Mé&xico, al oriente con el Estado de México y de Morelos y al poniente con —

la delegacidn Magdalena Contreras.
su latitud es de 19°23"

Tiene un clima predominantemente templado, temperatura media anual de 14°C, llu-
vias principalmente en verano y principios de otofio, con vientos dominantes del norte en

primavera y verano, y del sureste en otofio e invierno.

La topografia muestra tres zonas importantes gue van del C al 5% d= pendiente, -
del 6 al 15% y la zona accidentada gue va del 16 al 30% o mds. Las zonas de mayor pen -
diente vy pendiente media se encuentran en las delegaciones de Tlalpan y Milpa Alta y las
zonas planas predominan en la delegacidén de Tlshuac y el municipio de Chalco.

El uso del suelo en orden de importancia es agricola, forestal y pecuario.

En el aspecto edafolégico prevalecen las asociaciones de feozem, andosol, rego -

sol y en menor cuantfa fluvisol, litosos y gleisol.

La Geomorfologia favorece el cambio de paisaje que va desde las sierras ¥y monta-



fias y en la mayor parte de la zona hasta las llanuras y los valles pasando por una zona

de transicién con lomerios y mesetas.

La geologia estd determinada por la accién volcé@nica principalmente al sur y el
azolvamiento al norte producido por los escurrimientos de las montafias y la disminucidn
de las aguas del lago gque agui existid de ahi que la mayor parte del suelo estd compues-—
to de rocas igneas, brechas volcdnicas y al noreste de aluvion y terrenos lacustres de -

arcilla de compresibilidad media o baja con capas intercaladas de arcilla volcéinica.



ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA
Dentro de la poblacidn econémicamenteractiva~existen diferentes actividades, las

cuales estian divididas porrsegtdres' induétrial, comercio y servicios.

En el sector agricola)—35e~observ que dentfo dela Delegacidn de Tlalpan en 1970

se contaba con un 8.6% siendO‘quefpar;

c “solo ﬁehemos un 4%, en Tl&huac en 1970 era -
de 19.8% y en 1980 de 14.70%, en’e};xﬁnic c:ééfChalco an 1970 un 47% v en 1980 solo se

cuenta con un 35% de su P.E.A.

Tenemos en la Delegacidn de Xochimilco y Milpa Alta en 1970 un 15.60% v 41.60% vy

en 1980, un 25% y 75% respectivamente.

Se observa en la Delegacién de Tlalpan, Tlahuac y el Municipio de Chalco una dis
minucidn de la P.E.A., en cuanto a este sector, debido a las constantes emigraciones ha-
cia la ciudad, ya que resulta incosteable la produccidn de los productos del campo y el
campesino se ve obligadeo a abandonar sus tierras; mas sin embargo en Xochimilco y Milpa

Alta se incrementan las actividades agricolas,en el primero debido a que no solo siem— -



ran hortalizas sino que tambi&n flores de ornato vy en el segundo al nopal gue a su vez -

resulta costeable v redituable a su cultivo.

Sector Industrial.— En las delegaciones de Tlalpan, Tlihuac y Municipio de Chal-
co se observa un ligero aumento del: 5 al,B%{de;:periodo de 1970 a 1980, de esta activi -

dad, en las delegaciones de xochimiicb‘yf@ilééfalta tienden a decrecer del 8.70% al 4% -

en relacidn de los arfios 1970 a i980}”

Comercio y Servicios.- Solo tiene un aumento en la delegacidn de Tlalpan con un
4.60% con respecto a 1970-1980, en las delegaciones de Xochimilco, Milpa Alta y Tlahuac
tienden a dismipuir de un 30.30%, 18.00% y 2.40% de 1970 a 1980; en el municipio de Chal
co se sigue conservando estable, en éuanto a la delegacién de Xochimildo principalmente
ha decrecido su P.E.A., debido a gue ha dejado de tener atractivo turistico a causa de -

la contaminacién de sus aguas v el desmedido crecimiento de la mancha urbana hacia la zo

na.

Diversas Actividades.- El mayor incremento lo tenemos en la delegacidén de Xochi-
milco de un 29.00% enarelacién de 1970 a 1980, la P.E.A. que constituia el sector comer-—

cio tuvo gue distribuirse en diferentes actividades no determinadas y dentro del sector



agricola, debido a que esté disminuyendo considerablemente.

Por lo que corresponde al munlclplo d' Chalco solo tenemos un ligero incremento

del 4.10 al 8.00% de 1970 a 1980 de la'P E. A absorblendo en -parte al sector agricola.

En las delegaciones de Tlalpan, ‘Milpa Alta’y Tlahuac'se consideran casi estables

en el periodoc 1970-1980 ya que su ineremento o dlsmlnﬁéiénkfuerminimo.

USO DEL SUELO

La regidn comprende cuatro tipos de usos ‘del suelo, los cuales se indican de -
acuerdo a sus caracteristicas fisiogr&ficas que lo determinaron.

Agricola: este tipo de suelo abarca el 50.53% del &rea total de la regidn.

Tenemos al municipio de Chalco con 194.71 sz, la delegacidn de Xochimilco con -

102.70 km? v por Gltime la delegacidén de Tlshuac con 71.42 KmZ.

Pecuario: Este cuenta con un porcentaje de 13.96% en toda la zona, teniendo co-

mo delegacidn predominante Milpa Alta con una superficie de 55.68 sz, posteriormente el



municipio de Chalco con una superficie de 45.60 Km“ y la delegacidn de Tlalpan con -

28.98 KmZ.

Forestal: Este tipo de suelo es predominante en la delegacidén de Tlalpan, con -~
2 . . . s s
una superficie de 193.10 Km~ y le sigue la delegacidn de Milpa Alta con una superficie -

de 127.25 sz esto hace un total del 35.46%.

Industrial: Tiene predominancia en la delegacidn de Tlihuac ocupando una superfi
e .
cie de 0.54 XKm~, este uso se considera casi nulo, ya gue solo representa un 0.05% del -

drea total de esta zona.

TENENCIA DE LA TIERRA

La tenencia de la tierra se divide en cuatro regimenes de propiedad los cuales

son: Ejidal, comunal, federal y privado.

De un 100% del &Area de la regidn, comprende una superficie total de 1,084 sz a
la propiedad ejidal. Este tipo de tenencia tiende a ser susceptible de cambio de propie
dad, dado due carece de apoyo para que pueda continuar como medio de produccidn agricola,

con esta problemitica los ejidatarios no tienen otra alternativa que fraccionar sus te -



rrenos y urbanizarlos, va que resulta mds redituable gue cultivarlos, dejando un proble-

ma en cuanto a la regularizacidn de' la tenencia de la-tierra.

gran‘parté de zona boscosa. EL

e bosques lo cual ha desforestado con-

Existe una zona en léAdelqaglén de Milpa Alta donde solo se cultiva nopal, pues

no es apta para otro tipo de‘cditiVb:debido a la topografia del terreno.

Propiedad federal: .con.5.58% solo comprende una parte de Chalco, 1o que forma -

el Parque Nacional de Zoguiapaj:‘que presenta .problemas respecto a su definicién juridica.

Propiedad privada:"Cohéréndérla parte mds pequefia de la regidn con un 14.66% en-—



contrandose distribuida en todas las delegaciones, este tipo de régimen es mias caracte -
ristico de apropiacidn por parte de las inmobiliarias puesto que obtienen menor resisten
cia de los propietarios para gque les cedan los terrenos, Yy asi poder convertirlos en -~

propiedad del capital.

DEFINICION DE MICRO REGIONES

De acuerdo al andlisis de la informacidn se establecieron cuatro micro-~regiones
gque han influido en el aspecto urbano, estas conservan caracteristicas de homogeneidad

en lo fisico, social, econdmico y presentan comportamientos diferentes entre si.

De ellas una fraccidn de la gque se ubica en la parte norte de la regibén v com -
prende parte de las Delegaciones [Tlalpan, Xochimilco y la cabecera delegacional de T1§ -

huac, se abordari m&s especificamente para los fines de este estudio.

Esta microregidn se caracteriza por ser una zona eminentemente agricola, con po-
tencial para la explotacidén intensa gracias a su clima templado y a la humedad del suelo
clasificado como feozem, gque presenta una fase salina regular en terrenos lacustres de -

arcillas de compresibilidad media localizados en una llanura con pendiente menor al 5%.



Esta microregi&n cuenta con zonas de mfltiples atractivos turfisticos y recreati-
vos, y conserva aun la explotacidn chinampera, ademds es tambi&n una fuente altamente re

ceptora del flujo migratoric y por consiguiente presenta problemas urbanos caracteristi-

cos dentro de la regidn.

En cuanto a aspectos socioecondmicos vemos que las actividades preponderantes -
en orden de importancia son las primarias, secundarias y texciarias, es decir: Agricul-
tura, ganaderia, silvicultura, pesca y caza en cuanto a las primeras; industria petrole-—
ra, industria extractiva, de transformacidn, de construccidén y generacidn de energia =--
eléctrica con respecto a las actividades secundarias, y comercio, transporte y servicios

en cuanto a las terciarias.

Con respecto a la tenencia de la tierra vemos gue predomina el regimen de propie—

dad privada y en segundo té&rmino el de la propiedad ejidal.



MARCO TEORICO CONCEPTUAL

El Proceso de Urbanizacidn capitalista y sus contradicciones fundamentales.
1.1. La ciudad de M&xico y su desarrollo contradic torio.

l1.2. La organizacidn espacial de la ciudad y el papel dque desempeiia la regién ecold-

gica. Sur de la Cd. de Mé&xico.

1.3. Las relaciones sociales de produccién y su reflejo en la forma de apropiacién

del suelo.

El proceso de desvalorizacidn-revalorizacién del suelo agricola y su transformacisdn

a suelo urbano.

2.1. La renta del suelo,

2.2. Agentes y elementos gue intervienen en el proceso de valorizacién del suelo.

Consecuencia del proceso de urbanizacién en la zona.

Fundamento para delinear una alternativa factible de adoptar por los pobladores.



EL PROCESO DE URBANIZACION CAPITALISTA Y SUS CONTRADICCIONES FUNDAMENTALES.

La ciudad constituye una forma de socializacién capitalista de las fuerzas pro -
ductivas. Ella misma es el resultado de la divisidn social del trabajo y es una forma -
desarrollada de la cooperacidn entre unidades de produccidn. En otros té&rminos, para el
capital el valor de uso de la ciudad reside en el hecho de que es una fuerza productiva,
porque concentra las condiciones generales de la produccidn capitalista. Estas condicio
nes generales a su vez son condiciones de la producecidén y de la circulacién del capital,
y de la produccidn dec la fuerza de trabajo. Son ademids, el resultado del sistema espa -
cial de los procesos de produccidn, de circulacibn, de consumo; procesos gque cuentan con
soportes fisicos, es decir, objetos materiales incorporados al suelo (los inmobiliarios).
Este sistema espacial constituye un valor de uso especifico, diferenciado del valor de =~
uso de cada una de sus partes consideradas separadamente; es un valor de uso complejo -
que nace del sistema espacial, de la articulacidn en el espacio de valores de uso elemen

tales, llamados también efectos (dtiles de aglomeracidn.

En resumen, como sistema especializado de elementos, la ciudad es una forma de -
socializacidn capitalista de las fuerzas productivas., Es el primer término de la con --

tradiccidn.



Efectivamente hayv contradiccidn, puesto gue cada uno de los elementos del siste-
ma que constituye la ciudad es un proceso autdnomo, el cual tiene como base un objeto in
mobiliaric que es producto y gque . circula de modo independiente a los otros. Algunos de

estos elementos son mercancias>prdduéidas por el capital, como por ejemplo, la ganancia.

Otros elementos en cambio, al.-nc oduci serdn proveidos come valores de

uso, no como mercancias, gracias desvalorizacidn del capital pdblico.

Porgue los medios de prddutcién'soﬂ:ﬁrivados, porque las relaciones de produc-— -
cidn son capitalistas, los valores de uso.complejo, urbano, esté&n formados por un proce-—
so ciego, sin sujeto, es decir el movimienfo de bfisqueda de ganancia privada de cada po-—
lo auténomo de acumulacidn. Por tanto, la urbanizacién capitalista es, ante todo, una =
multitud de procesos privados de apropiacibfn de espacio. Y cada uno de &stos estd de -
terminado por las propias reglas de valorizacidén de cada capital éarticular, de cada — -
fracciédn del capital. En consecuencia, la reproduccidn misma de esas condiciones genera
les, urbanas, de la produccidn capitalista se transforma en un problema. No se la puede
garantizar. De ahi, la contradiccién entre el movimiento de socializacién capitalista -
de las fuerzas productivas y las propias relaciones de produccién capitalista. Esta con
tradiccidén es la fundamental, expresada en el espacio de este modo de produccién, pues =

va a producir histéricamente formas siempre nuevas de socializacibn: La estatal y monopo



lista de la formacidn de los valores de uso urbano. Pero, al mismo tiempo, va a reproda
cir limites siempre nuevos a esta socializacidn de las fuerzas productivas. Estos limi-
tes se expresan en las luchas de clase, asi como en las crisis urbanas de las metrSpolis

capitalistas.

Analicemos ahora mas a fondo esta cuestibn desde el concepto de las condiciones
generales de la produccién. Estas se pueden clasificar en dos tipos: las condiciones ge
nerales de la produceién y circulacidn del capital, y las condiciones de la reproduccién

de la fuerza de trabajo.

Desde esos dos puntos de vista, la concentracidén urbana constituye ante todo una

economia de gastos generales para el capital.

Volviendo a2 los tipos de condiciones generales de la produccidn capitalista dire
mos que la urbanizacidn produce y reproduce las condiciones generales gue a continuacidn

se enumeran.

En primer t&rmino hay un conjunto de infraestructuras fisicas necesarias a la -

produccidén y a los transportes. En segundo, una reserva de mano de obra donde la fuerza



de trabajo se reproduce con base en equipamientos colectivos de consumc. En tercer té&r-—
mino, un conjunto de empresas capitalistas privadas, en el sector productivo o en el sec
tor de la circulacidn, cuya cooperacidn en el espacio aumenta la productividad. Por dl-
timo, y es esencialmente igual a los tres elementos ya citados, estas condiciones genera
les est&n constituidas por la articulacién espacial de esos elementos, por el valor de -~

uso complejo due se desprende de todos esos valores de uso simple.

Veamos entonces como lasirelaciones de produccidn capitalista entran en contra -

diccidn con ese movimiento de socializacidn.urbana de las fuerzas productivas.

Hagamos una observacidn previa al hecho de que cada empresa considera los efec -
tos Gtiles de aglomeracidn como datos exteriores. Esto significa primero, due estos — —
efectos fitiles son reproducibles por cada capital particular por muy importante y concen
trado que &ste sea. En consecuencia, la renovacifn de esos valores de uso no estd com —
prendido en el propio ciclo de rotacidén del capital. TLa ciudad no es una mercancia como
lo es la materia prima: ningin polo de acumulacién controla la formacién de los valores
de uso complejo. En cambio el capital puede reproducir las mercancias necesarias para -
continuar su valorizacidn. Por esta razdn, se menciona de la formacién y no de produc- -—
cién de efectos itiles de aglomeracidén pues aguella resulta de un proceso ciego y proble

matico.



Efectivamente varias contradicciones se oponen a esta formacién.

En primer lugar, el capital no producirid ciertos elementos necesarios al valor —
de usoc complejo: Los gue no incluyan en si las condiciones de rentabilidad. Luego, la -
coordinacién espacial de los elementos de valor de uso tropieza con el hecho de que cada
uno de ellos es producido y circula de manera independiente. Por Gltimo, el cardcter no
reproducible y monopclizable de los efectos ftiles de aglomeracidn va a tener como conse
cuencia la fijacidén de sobreganancias en forma de rentas. Estas rentas del suelo van a
devolver al capital el rerflejo de su propioc movimientc, ¢ imponer a cada capital particu

lar los limites de la sobreganancia localizada.

ANALICEMOS AHORA ESTQOS TRES PUNTOS

El capital no produciri los elementos no rentables del valor de uso complejo ur-—
bano.

Para comenzar examinemos los elementos no rentables del valor de uso. Se trata
esencialmente, por una parte, de infraestructuras productivas, y por otra, de equipamien

tos colectivos de consumo.

El sistema de vias urbanas, los transportes colectivos, el abastecimiento de - -



energia y del agua, las redes de evacuacidn de los desperdicios, todo esto constituyen -
las infraestructuras necesarias a la formacidn de los elementos fitiles de aglomeracibn.-—

Podemos decir que, en gran nidmero de paises capltallstas el flnanc1am1ento de esas infra

estructuras es plblico, o por lo menos parcl lmente pﬁbllco. En numerosos casos, son -

ciertos serxrvicios pﬁbllcos los aue gestlén, ipor qué?

En primer lugér,!eébs y?19res de -uso pgedéﬁkdificilmente circular como mercan-— -—
cias. En efecto, la meréahciafééyié hrﬁiduiadién'de un valor de intercambio sobre un ob
jeto concreto, un vglbr de,dso.‘ Cuando este no puede fraccionarse en elementos que no -
puedan circular separadamente, se produce un obsticulo especffico a su circulacidn como

mercancia. Es decir, un obstAculo a la realizacidn mercantilizada de su valor de cambio.
Este aspecto es bien conocido. Es el que desarrolla la teoria de los llamados "bienes -
colectivos". En esta teoria se constata que existen bienes no mercantes. Pero se limi-

ta a explicar este hecho por las caradte:isticas fisicas, técnicas de los bienes en cuesg

tién: su uso por un consumidor ‘no’ excluye el uso por otros. Esos bienes son inmdbiles,-

durables, indivisibles, etc.; la:exberiencia hist6rica demuestra que esta -

"explicacidn no basta, la, dlstrl uc ug§§ha del agua o de la electricidad no ha sido -

siempre, ni es hoy en todas partes, aSegurada por el servicio pdblico. Lo mismo ocurre

con el transporte ferrov1arlo,'o el ‘metro. 'Hoy dia hasta hay autopistas de peaje. E1 -



caricter no fraccionable del valor de uso es un obstdculo a su circulacidn mercantiliza-—
da, pero es un hecho de que en ciertos casos el capital supo vencer el obsticulo y en -

otros no.

Interviene ademds un segundsiel 's ‘decisivo. Es el nivel suma
mente elevado de la composicidn oréén c
mente largo de la rotacidn de estg‘éaplta 7% Im _'?el capital estd enteramente com-
puesto de capital constante £ijo, éh‘el caso de‘lasiQias. Se dan entonces dos tipos de
consecuencias. Por una parte una taéa;de ganahcié interna de ramo extremadamentes d&bil

que sSleo podria ser compensada por un preéio de produccién muy superior al wvalor. Esto

significa un retiro masive de la plusvalfa producida en el resto de la economia. Por -
otra parte la imposibilidad de adaptar la produccidn a las fluctuaciones cuantitativas -
de la demanda. En efecto, el capital comprometido debe poder responder a las necesida -
des de la economia en los perfiodos de mdxima demanda. Sin embargo, no puede retirarse -

L

en los de depresidén. Las infraestructuras explotadas en el modo capitalista sufririn pe
riodicamente una sobreacumulacidn masiva. Por fltimo, existe un tercer elemento. La ex
plotacidn capitalista de las infraestructuras presupone la existencia de las actividades
econdmicas gue van a utilizar esas infraestructuras. .El capital solo in;ertiré donde ya

se dan condiciones de rentabilidad. WNo invertir&f en otra parte. Lo que va a blogquear -



el desarrollo en las zonas gque no lo estdn. A rafiz de esto se produce una desigualdad -
en el desarrollo espacial de las infraestructuras: es el circulo vicioso de la hipercon-
centracidén en las megalopolis y el desiérﬁd'econémico en otras partes. A esto se agre -
gan las contradicciones de las'ccmpéﬁéhé asMén'1as zonas rentables: No hay lugar para -
varias redes. Pero hay mﬁltiplgé”cap t les-qﬁe desearian realizarlas - a condicidn por

su puesto, gue se den los criterio rentabilidad para cada una de ellas.

El Gltimo elemento es el a''del suelo: las infraestructuras consumen una -

gran cantidad de suelo, y ese-espai no puede ser objeto de una apropiacidn parcelada.
Existe un pequefio niimero de localizaciones posibles, y es indispensable apropiarse de ma

nera continua de las zonas coherentes..  Esto esti fuera del alcance del capital privado

gin la intervencidn del estado.

En esas condiciones, como podria el capitalismo producir y reproducir a una esca
la siempre m&s grande estas infraestructuras, esos valores de uso, en un primer momento,
evidentemente se apodera de las infraeétructuras gue ha heredado de la historia. Se tra
ta de una herencila gratuita puesto que esas infraestructuras son producidas por los mo -
dos anteriores de produccién. Pero, hay gue renovarlas y, sobre todo, multiplicarlas vy

adaptarlas a las nuevas fuerzas productivas. La primera respuesta capitalista a esas -~



contradicciones es el monopolioc. Su implantacidn en el terreno de las infraestructuras

implica desde ya la intervencidn del estado, este va a conceder a un solo capitalista 1la
realizacién y la explotacién de una red. Por lo tanto va a contribuir a definir su tra-
zado, o sea va a intervenir en la socializacifén de la produccidn - va a poner a la dispo
sicidn del monopolio su poder de coaccidn para liberar los suelos necesarios. Pero para
mantener su tasa de ganancia, el monopolio va a cobrar un precio muy elevado al resto de
la economia. Va a ser pagar a las empresas el uso de las infraestructuras, por 1o menos
a su precio de produccidn. Se acabaron las "economias externas" ya que los precios rela
tivos a los sectores monopolizados y a la fuerte composiciédn orxrgdnica van a tender a au-

mentar.

Hay una respuesta fundamental a esta contradiccidn: La desvalorizacidn estructu-

ral de todo o de parte del capital comprometido.

Como se sabe, la diferenciacidn de la tasa de interés y de la de ganancia es la
primera forma histSrica de la devalorizacidn de una fracecién del capital social. En los
periodos de sobreacumulacidn global el desarrollo del monopolio arrastra retiros de plus
valia gque el conjunto de la econcomia soporta cada vez menos. Es entonces donde el capi-

tal p@blico estructuralmente desvalorizado sustituye al capital privado en los sectores



donde su tasa de ganancia disminuye. De este modo se contrarresta por un tiempo la ten-

dencia a la disminucién de la tasa del capital privade en su conjunto.

Hasta ahora se ha mencionado finicamente de las contradicciones gue se oponen a -
la reproduccidn en una base capitalista, s6lo una parte de las condiciones generales de
la produccidn: las infraestructuras necesarias a la misma y a la circulacién del capital
Pero, existe una segunda categorfia: las condiciones generales de la reproduccidn de la -
mano de obra, y en especial, los equipamientos colectivos de consumo, &€stos se han trans
formado en condicicnes de la reproduccidn de la mano de obra. La cnsgefignza y la forma -
cidén profesional, la salud, la vivienda, las diversiones, constituyen sectores donde el
propio desarrollo del capitalismo crea necesidades hist&ricamente nuevas. Estas no pue-
den satisfacerse a través del salario o de modos exclusivamente privados. Para la gran
mayoria de la poblacidn, excluyendo la burguesia y las clases privilegiadas, no pueden -
satisfacerse gracias a la produccidn capitalista: también alli el capital piblico desva
lorizado tendrid que pagar esos gastos generales de dicha produccidn. Pero, por razones
estructurales, el estado capitalista no lo haré sino de manera cuantitativamente insufi-
ciente y cualitativamente inadaptada a las exigencias sociales. Esto va a ocasionar gque
ciertos elementos de los valores de uso urbano los equipamientos colectivos de consumo -

van a desarrollarse con un ritmo insuficiente.



La bfisqueda de la ganancia privada se opone a la formacidén del sistema espacial

de elementos que constituyen el valor de ‘uso complejo.

Tanto en lo que resgpecta a las infraestructuras de la produccidn vy de la circula

cidn como a los eguipamientos colectlvos dé dnSuﬁo; .se constata pues gque las relaciones
capitalistas de produccidn obstacullzan él sumlnlstro de los valores de uso necesario a
la misma. Pero las relaciones capltallstas de producclon no solo obstaculizan la elabo-—
racién de ciertos elementos del valor de usc complejo, sino gue igualmente la propia for
macién del valor de uso compiejo. Dificultan la articulacidn en el espacio de las infra
estructuras de los lugares de produccidn, de los lugares de reproduccidn de la mano de -
obra. Es el segundo limite que las relaciones de produccidn capitalista oponen a la sg

cializacién urbana de las fuerzas productivas.

En un texto famoso de Marx gue se encuentra en el primer libro de El1 Capital: -
"Mientras gue en la manufactura la ley de hierro de la proporcionalidad somete un ntmero
determinado de obreros a cumplir funciones determinadas, la casualidad y la arbitrarie -
dad juegan su juego desordenado en la distribucidén de los productos y de sus medios de -

produccidn entre los diversos ramos del trabajo social”.



Por un lado despotismo del capital en el propio seno de la unidad de produccién
— hoy d1a habria que decir mds bien en el seno del grupo monopolista. Por otro, anar— -—
gquia en las relaciones entre unidades de produccidn. Esta oposicidn indica exactamente
la contradiccidn de la urbanizacidn capitalista: cada capital privado busca la ganancia,
pero al hacerlo, obstaculiza la formacidn de los efectos fitiles de aglomeracidén. Esta -
anarquia de la competencia sigue siendo fundamental, aun en la fase del capitalismo de -
monopolios, aun en la fase del capitalismo de estado. Todavia se agrava mds. Analice -

mos esto con mayor atencidn.

Es evidente que cada capital busca la ganancia méxima, es decir la sobreganan--
cia. Va a tratar especialmente de apropiarse de las sobreganancias de localizaci6n; in-
virtiendo en las localizaciones favorables el capital va a beneficiarse de condiciones -
de rentabilidad superiores a la media, por lo tanto de una sobreganancia. Pero no es &1
quien crea esas condiciones, es el proceso ciego de la concentracidn espacial de los ca~

pitales.

Brevemente se indica cSmo esta blsqueda de la ganancia privada obstaculiza ella

misma la formacidn de sus condiciones especiales.



Ante todo, la légica de la concentracidn espacial conduce al desarrollo desigual
del espacio. Ciertas =zonas del territorio‘nacional, ciertas zonas de cada aglomeracifn-
urbana no otorgan al capital las condiciones generales de su valorizacifn. Permanecer&n
inexplotadas. Lo gue es cierto en el inﬁéfior de cada pais lo es tambié&n por supuesto, -

a escala del sistema imperialista mundial Por lo tanto se da un desarrollo desigual en

el espacio y un derroche masivo de fééuiéos;'de fuerzas productivas humanas y materiales.
El resultado es que esto crea situaciones de penurias sectoriales: permiten a los monopo
lios instalados en el sector concernido beneficiarse de sobreganancias. Pero este mismo
hecho pesa sobre la tasa de ganancia general., La crisis actual ha dado una gran ampldi -
tud a estos fendmenos en el campo de la energia, pero tambi&n de las materias primas in-

dustriales, de la produccidén agricola, etc.

Asi el llamado "subdesarrollo" no es sino una de las caras de la acumulacidén —
desigual. La otra es la hiperconcentracitn del capital en las zonas gque le aseguran so-
breganancias de localizacidn. En esas zonas la sobreacumulacidn acarrea costos socia -
les considerables: atrasos estructu;;les de los equipamientos de consumo, saturacidn de
las infraestructuras, en parti;u;ar’i@srsistemas de transportes, para no citar sino los-
fendmenos mis generales. Esta crisis de las condiciones generales de la produccidn se -

transforma en crisis de los segmentos del aparato del estado gue estén directamente liga



dos al suministro de los equipamientos colectivos: las autoridades locales. Nacen rei—-
vindicaciones nuevas, conflictos sociales, con base en-la degradacidn de las condiciones

de reproduccidn de la mano de obra:

Existe una tercera fdrma~§ué'adqu ) 1imites capitalistas respecto a la -

formacidn de los valores’ de uso urbéno:  1;5 ; del*éuelo. Se tiene la costumbre de
pensar gue la renta del suelo modéla,elbes§ééio'Y<ia ciudad, y constituye el origen de -
la segregacidn urbana. En otros t&rminos, que la propiedad privada del suelo es el ori-
gen de todos los males de la ciudad capitalista. Idea gue es eguivocada, cpor gusE? por
que las rentas del suelo no son sino reflejos. Si existe la renta del suelo es porque -
existe la diferenciaciédn en el espacio de las condiciones en cuanto a la valorizacidn de
los capitales. Si existe la renta del suelo actualmente es porgue existe el uso capita-
lista del espacio y las sobreganancias, que van a establecerse en forma de rentas, tie -
nen precisamente, como origen, el hecho de que los efectos fitiles de aglomeracidn no son
reproducibles - y que el acceso a ellos estd monopolizado por la propiedad del suelo. -
Pero el contenido econdmico de esta propiedad del suelo, en el capitalismo, es la sobre-
ganancia del capital y la sobreganancia tiene precisamente como fundamente la apropia- -

cidn privada, parcelada, del espacio y la ausencia de control social en cuanto a la for~-

macidén de valores de uso urbanco. En otras palabras, la renta del suelo devuelve al capi



tal la imagen de su propio movimiento, de su desarrollo desigual. Ella impone a cada ca
pital las leyes del capital en su conjunto. La propiedad del suelo tiende a ser txrans -
formada por el capitalismo, integrada al modo de produccidén dominante. La ganancia domi

na a la renta y no lo inverso.

No obstante, las rentas del suelo capitalista van a transformarse en un mecanis-
mo de asignacién espacial de las actividades: al reflejar la explotacidn privada de los

wvalores de uso urbano, van .a obstaculizar a su vez la formaciédn de éstos.

En resumen, la urbanizacién capitalista es una forma de socializacidn de las -
fuerzas productivas; crea las condiciones generales, socializadas, de la produccidn am -
pliada del capital. Esas condiciones conciernen por una parte a la produccidén y.circula
cidn del valor, y, por otra, a la reproduccién de lo que crea el valor: la fuerza de tra
bajo.

Por otro lado las relaciones capitalistas de produccifn entran en contradicecién
con ese movimiento de socializacibn, esencialmente por dos razones: la biisqueda de la ga
nancia privada conduce al capital a no producir ciertos elementos urbanos necesarios y -
se opone al control social de la formacién del sistema espacial de estos elementos. A -
estas dos razones hay que agregar gue las rentas del suelo, que expresan esa Gltima con-

tradicecién, pueden tambié&n agravarla.



LA CIUDAD DE MEXICO Y SU DESARROLIO CONTRADICTORIO

La ciudad como ya mencionamos es una forma de socializacidn capitalista de las -
fuerzas productivas, este movimiento entra en. contradiceidn con las propias relaciones -
capitalistas de produccién debido a‘.",,que rel capital no provee las condiciones generales -
para la produccién, ni para la'reéraduccidn b'a.mpliada :de lo gue crea el valor: 'La fuerza

de trabajo.

Vimos a su vez que la wbanizacidn capitalista, no es sino una multitud de proce

sos privados de apropiacidn de esi:acio.

En la ciudad de Mé&xico, el proceso de urbanizacidn acelerado surge despué€s de la
revolucién, sobre todo en los afios de gobierno de Miguel Aleman y Avila Camacho. Carac—
terizado por pretender industrializar al pafs con una polftica de estimulos fiscales a -

las empresas privadas ubicadas en la ciudad de México, Guadalajara y Monterrey.

En los afios de 1940-1950 se crean ocho zonas industriales, trayendo camo conse—-—
cuencia una serie de fencmenos inminentes, como son: el de la acumulacién del capital,-

proceso inflacionario, poco estimulo al campo, migracidn del campe a la ciudad, concen—-



tracién urbana, deterioro saiarial, ademias una significativa reduccidén de la poblacidn -
dedicada a actividades agricolas aumentando la dedicada a actividades urbanas. Surge —-
Ciudad Nezahualcoyotl y en los dltimos anos se da 1% qonﬁrbécidn con los municipios del-
estado de México. Ecatepec,'Naucalpap Y Tlanépantia.ﬁbiéédosbal Norte y Noroeste de la-

ciudad.

Veamos ahora como se‘éenérééiéstosiféhoﬁénos.‘ Hemos visto como la busgueda de -
la ganancia de las empresas ha 6bstécﬁ1i2ad§ la formacidén de los valores de uso urbano:-
infraestructuras y eguipamientos colectivos de consumo dado que el capital solo invierte
en donde obtiene las condiciones de rentabilidad, no en otra parte, produciendo esto un-
proceso ciego, sin control de concentracién de capitales, pues cada elemento del sistema
es un proceso autonomo de acumulacién gue provoca un desarrolleo desigual tanto a nivel -~
nacional, como de la ciudad misma. Esta accidn trae como consecuencia un crecimiento --
anarquico de la mancha urbana, y en las ultimas tres decadas fuertes movimientos migrato
rios principalmente del centro y del este del pafs, acarreando problemas que se expresan
en luchas de clases y crisis urbanas como son: insuficiencias de infraestructuras y sa-
turacisén de las ya existentes principalmente de los sistemas de transportes, atraso es--
tructural de los eguipamientos qolectivos de consumo: Salud, Educaci6n, Recreacibn, Vi-

vienda, etc., {por gue? porgue estos elementos no son mercancias, no se pueden fraccio-—-



nar, no se pueden intercambiar, por lo tanto, no tienen un uso privado, ni aseguran el -
ciclo de rotacidn del capital comprometido, .en otras palabras no garantizan al capital -

su inversifn, pero si van a fijar sobre gananclas de localizacién en forma de rentas, —--

rentas del suelo gque van a- benef1c1ar alos prcmotores inmobiliarios vy a los propieta- -

rios de los terrenos seglGn se

En cuanto a la partlclpac16n del estado‘hemos visto que tampoco a resuelto cuan—

titativa ni cualltatlvamente estas necesmdades, puesto que los valores de uso wurbano son

proveidos como valores de uso,.no como mercanc1as, gracias a la desvalorizacidn del capi

tal publico gque reemplaza al capltal prxvado enilos sectores donde la tasa de ganancia -~

del capital privado disminuye.

En resumen, la ciudad de Mé&xico es un claro ejemplo del desarrollo capitalista -
dependiente en America Latina, cuya hiperconcentracién y acumulacién desigual de capita-
les ha ocacionade unicamente penurias a la mayoria de la poblacidn: Subempleo, polucién,
pobreza, carencia de viviendas, irregularidad en la tenencia de la tierra etc., en con--
traste con el bienestar de un reducido grupo que detenta los medios de produccién: E1 -

monopolista, y ahora, el monopolista de estado.



LA ORGANIZACION ESPACIAL DE LA CIUDAD Y EL PAPEL QUE DESEMPERA

LA REGION SUR DE 1A CIUDAD DE MEXICO

Es evidente gue en una sociedad concreta, gue en una determinada ciudad, estan -
presentes simultaneamente varias etapas de la divisidn capitalista del trabajo, como asi
mismo relaciones de produccidn precapitalistas. Ante esto podemos adelantar una hipote-—
sis: Considerar la organizacifn espacial de la ciudad como una superposicidn y una arti
culacién de varios tipos de espacios productiveos, cada uno de los cuales corresponderia-

a una etapa de la divisidn capitalista del trabajo.

Desde el punto de vista de la produccién capitalista, la fuerza productiva socia

lizada de la ciudad es un conjuntc de elementos bien concretos.

Es ante todo, una concentracidn de mano de obra disponible en las diversas cali-
ficaciones que la producéién necesita. -Esta mano de obra se produce y reproduce gracias
a la existencia de medios de consumo sccializados, asi como de formacidn, de acultura— -
cién y encuadramiento, de transporte hacia los lugares de produccién; etc., la ciudad de
be, por lo tanto, proveer al capital las condiciones de la reproduccidén ampliada de la -

fuerza de trabajo.



La ciudad es también la existencia de un conjunto de medios de produccifn pre- -
constituidos gque requieren las empresas industriales: suministro de energia y agua, me-—
dios de transporte de mercancias. Todo esto supone no solo la existencia de infra-es- -
tructuras industriales, sino también su funcionamiento, mantenimiento y expansién. La -

ciudad va entonces a permitir que se excluyan de la esfera del capital los sectores no -

rentables necesarios a la produccién.

sobre esta doble base de la reserva de mano de obra y de las infraestructuras in
dustriales, la fuerza productiva de la. ciudad es el resultado, en fin, de lia conexidn es

pacial de las propias empresas industriales.

La concentracifén espacial favorece las relaciones de interdependencia de coopera
cifén: Estas relaciones son inestables, ya que se establecen a. trabes del mercado y de——
penden del movimiento de la ganancia. No obstante, son esenciales para el desarrollo de

la divisién social del trabajo.

Es asf como la ciudad va a permitir una disminucién de los gastos generales de -
la circulacidén del capital y una reduccién de los tiempos de circulacién dentro y fuera-

de la produccién. Efectivamente, la urbanizacién no modifica solo las condiciones de 1la
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circulacidn del capital. Por "circulacién del capital" debemos entender tanto la del ca
pital mercancia como del capital dinero. 'Desde este punto de vista la concentraci6n ur-

bana permite tambi€én una economia de "capital de gastos",

Este concepto, designa  ‘la fra delicapitalcomprometido fuera de la produc-

cién y que, sin embargo, es necesa 1la ién, . Comercializacidén, Formacién, Es-

tudios, Investigaciones, etc.

El desarrollo de empresaé especializadés”eﬁ la circulacién y concentracidén espa-
cial de dichas empresas, constituyen una economia de capital de gastos desde dos puntos-
de vista, por una parte, se reducen los gastos de circulacién al aumentar la producti&i-
dad del trabajo en ese sector y, por otra, se disminuye el tiempo de la circulacisn, es-—

decir la cantidad de capital que permanece improductivo.

Ahora, concretamente la organizacidén de la ciudad de México se da en base a las-
fuerzas productivas socializadas. En esta se generan una serie de espacios necesarios -
para que el modo de produccidn capitalista se desarrolle, estos espacios deben contener-

las condiciones generales necesarias para la produccién, es decir las infraestructuras,-

tales como: Las vias para la circulacidn del capital, las redes hidraulicas, sanitarias,



electricas, etc., sabemos gue en un principio las industrias se apropian de estas infra-

estructuras pues ya existen en el espacio, esto hace gue surgan multiples capitales apro
vechando esas condiciones de rentabilidad, esto trae como consecuencia la atraccidén de -
grandes masas de 'mano de obra que logicamente necesitan espacios para la reproduccidn de
su fuerza de trabajo y al no ser dotados de estos van formando asentamientos desordena--

dos y por consiguiente el crecimiento descontrolado de la ciudad.

Se genera entonces en la ciudad de Mé&xico una zona habitacional para la burgue—-

sia que es la que detenta los medios de produccidn. Ademis una area de vivienda para -—-

los cuadros medios, en esta se dan condiciones de habitabilidad ya con ciertos problemas

como son: insuficiencia de agua potable, drenaje, sobresaturacién de las vias de circu-

lacién y los sistemas de transporte, deficit de vivienda, de areas verdes, equipamiento-

urbanc etc.

Dentro del area habitacional de los proletarios tenemos que las viviendas son in

suficientes e inadecuadas para el trabajador, ademas de que estas se encuentran sumamen-—

te alejadas de los centros de trabajo. aumentando la jornada laboral que no es remunerada

por el patron.



Existen ademids zonas en donde podemos observar una total carencia de servicios y
condiciones totalmente precar;as de habitat, pues la gente vive en chozas de carton, ma-
deras y otros desperdicios. Esto se ha dado en llamar cinturones de miseria y son ocupa

das principalmente por personas emigradas del campo © por el Lumpen.

Por otro lado, la cuestién que nos ocupa es la regidn ecologica sur de la ciudad
de México y vemos gue el papel gue juega, es pues, muy amplié e importante y va desde 1la
lucha por la preservacidn de la tenencia de da tierra, el modo de produccisn agricola, -
hasta el de qgue representa una forma de vida campesina dencro de la misma ciudad.

Esta zona es el dltimo reducto del ejido no urbano en el distrito federal. Este
ha perdurado debido a gque el c¢apital ha especulado con el y en ¢oaccifn con el estado en

un futuro piensan volverlo urbano, ya que no existe el apovo tecnico ni economico para -

esta zona.

El gue esta sea una area de produccién de alimentos, es muy favorable, pues esta
pudiera abastecer de productos agricolas a la ciudad de México. Ademds de gue es un - -
gran pulmon contra la contaminacién de la atmosfera, a todo esto agregamos que e€s una im

portante fuente de abastecimiento de agqua potable para la ciudad.



No debemos colvidar que esta zona es también desde el punto de vista turfstico y-
recreativo muy importante, ya’ gque cuenta con atractivos dignos de a admirarse, tales co-
mo: Centros Arqueoclogicos, Monumentos, Museos. etc., los cuales estan en un total abando

no .

LAS RELACIONES ~SOCIALES ‘DE PRODUCCI@N Y SU-REFLEJO EN LAS FORMAS

’ DE- APROPIACION DEL SUELO

Para establecer ciertos elementos de la relacidén entre la forma de produccidn y-
las formas de organizaciSn del espacio, debemos conocer las etapas de las relaciones de
producci®n capitalista gue analiza Marx: Cooperacién Simple, Manufactura, Gran Indus- -

tria. En la epoca actual aparece una cuarta etapa: Automatizacidn.

La etapa de la cooperacién simple implicaba unicamente el agrupamiento de los -—-=
trabajadores en un mismo lugar de produccién. Los oficiales, es decir los obreros muy -
calificados, efectuaban las mismas tareas gue cuando eran productores independientes: -

hAhora se encontraban bajo el:dominio.del capital.

El pasaje de la cooperacidn simple a la manufactura provoca una primera ruptura:



La parcelacién de las tareas. La manufactura hace perder al trabajador su control sobre

el proceso del trabajo, pero le deja el de su trabajo individual, de su oficio, y de su

herramienta. No obstante aparece una primera diferenciacién entre los obreros; por una

parte, el obrero completo, el contramaestre gque controla, y por otra, el obrero con un -

oficio, que ejecuta una tarea parcelaria. De esta primera revolucidén en la produccidn -

se desprende una serie de consecuencias.

En primer termino, las necesidades. de las empresas en mano de obra aumentan, no-

ya por sumas sucesivas de unidadéé;jSihoféqrfmu;ﬁiplicacidn. De allf la necesidad de un

crecimiento rapido de las reservas-de mano’ de obra, de la poblacién urbana. Pero la - -

fuerza de trabajo sigue siendo calificada.” La mano de obra puede pasar aun libremente -

de la manufactura capitalista al_sébtpr artesanal. Puede tambi€én cambiar facilmente de

empresa, en funcifn de las diferéncias ‘de salario. Pero, cuande se fija esta mano de --

obra, entonces aparece la vivienda empresarial. También hay que formar esta mano de

obra, Y esto se hace posible gracias a que la divisidén manufacturera del trabajo permi-

te formalizar el contenido de las tareas. La escuela y la ensefianza profesional se desa

rrollan. La empresa privada tiene, entonces, necesidad de equipamientcs colectivos de -

reproduccién de la fuerza de trabajo.



La divisién del trabajo dentro de cada manufactura crea la posibilidad de ella -
entre manufacturas. Empresas especializadas van a poder realizar tareas parcelarias, =--
ciertos momentos del proceso de produccidn; todos estos se articulan gracias al mercado,
pero tambi&n en el espacic. La concentracidn de las manufacturas se transforma en una -
condicisdn del aumento de la productividad de cada una y del conjunto. Por dltimo, dado
gue la produccifén tambi€n aumenta por multiplicaci6n, deben de desarrollarse las condi-—-
ciones de su venta o sea la localizacidén de la produccién en las cercanias de los gran—-—
des mercados del consumo, pero igualmente la creacid:. de una red nacional y mundial de -

transportes y la especializacidn de un capital comercial.

Las condiciones de la Revolucidn Industrial se dan con la manufactura, y aguella
se realiza con el paso de esta a la Gran Industria, cuyo contenido fundamental es bien -
conocido: E1l obrero de la manufactura se servia de una herramienta. Aparece pues el —-—
obrero parcelario y, con el, una descalificacidén masiva de una proporcidén creciente de -
la clase obrera, el obrero calificado sigue siendo necesario para el cuidado y la repara
cidén de las magquinas, Los ingenieros y tecnicos aumentan y juegan, en lo sucesivo, un -
papel. fundamental dentro de la produccién: Concebir las maguinas, organizar los siste—-
mas de estas. El sistema espacial gue exige la gran industria es, pues, enteramente nue

vaQ.



La divisidn del trabajo entre el momento de la concepci6n y el de la fabricacidn,
crea la posibilidad de una autonomia de uno y otro en el espacio. Adem&s, ciertas eta—-
pas importantes de esta Gltima no requieren sino trabajadores sin calificaci&n:; estos se
pueden encontrar fuera de la reserva de mano de obra calificada tradicional, en las pe—-
quefias ciudades o en el exterior de las metropolis. Por fin la Gran Industria constitu-
ve en la produccidén la base del desarrollo del capital financiero, del monopolista, es -
decir de la fusién del capital bancario y del industrial en grupos gigantes. El desarro
llo desigual en el espacio ya no es solo cuantitativo sino cualitativo. Ciudades ente—-—
ras, incluso pafses, van a desarrollarse no unicamentc con base en la propia industria -
sino eﬁ-la gestién de los imperios industriales. Sin embargo, la produccién misma va a
exigir infraestructuras de transporte, de suministro de energia a una escala cualitativa

mnente nueva.

El paso de la gran industria a la automatizaci§n lleva al extremo el proceso ini
ciado: La maguina se vuelve automatica y el trabajador pierde el contacto para transfor
marse en vigilante del automata. Las tareas calificadas que estan ligadas a la maguina-
herramienta tienden a desaparecer. Lo mismo ocurre con las tareas descalificadas de ser
vicio directo de la maquina, el trabajo en cadena. Es asi como se generaliza la automa-

tizacidn espacial de la concepcidén y de la fabricacidn, y se acelera el abandono de las-



localizaciones industriales tradicionales. Aparece entonces una nueva divisidn interna-
cional del trabajo, gque es, sin duda alguna, uno de los motores de la actual crisis capi

talista internacional.

EL PROCESO DE DESVALORIZACION-REVALORIZACION DEL SUEIO AGRICOLA

Y SU TRANSFORMACION A SUEILO URBANO

Sabemos que la urbanizacidn capitalista ha propiciade el procesc de desvaloriza-
cif6n del suelo agricola, pues ha generado la perdida de productividad debido a la degra-
dacién ecologica a gque se ha visto sometida esta zona, ya gque como mencionamos en un - -
principio, estos suelos han sido paulatinamente contaminados por agentes quimicos y fisi
cos, resultado de los nuevos asentamientos gue se han originado y gue no han sido dota-—-
dos de infraestructuras adecuadas, gue son muy necesarias y qgue sin embargo por razones
estructurales no han podido proveerse. Ademds de gue esta zona tecnicamente no ha teni-
do la atencién ni participacién por parte del estado para gue estos suelos recuperen su

potencial productivo.

Al mencionar estos suelos nos referimos, claro esta, a los suelos cuyo regimen -
L3



de propiedad es el ejidal, o a los gue tienen como propiedad los campesinos que basan su
subsistencia en la explotacién agricola. No a los propietarios capitalistas gue obtie-~-
nen ganancias por medio de la tderra,. ni a los terratenientes, grandes propietarios de -~

medios de produccidn-

ontrario, han sido determinantes para —-

Vemos que en gran pafﬁe‘a de ser una actividad-

preponderante, pues el suelojmexjéé Va'déjadé de ser productivo, debido a que este ha

perdido su potencial agricola. . Adem&s de que el campesino, si bien tiene tierra, no ha

contado con los medios para su explotacidén.

En el caso del sur de la ciudad de México, debido a la cercania con la zona urba

na, estos representan una alta rentabilidad para el sector immobiliario, ya gue a esta -

zona, este mismo sector le ha dado exclusividad: Por su paisaje, por su historia, por -

su ubicacién en si, etc., ¥y si a esto le agregamos con que cuentan ya con cierta infraes

tructura: redes hidraulicas y vialidades principalmente, hara gue estos terrenos sean -

codiciados cada vez mas.



Ante esta situacidn, en la mayorfa de los casos, el campesino se va a ver obli -
gado a vender su terreno en lugar de tenerlo improductivo, © aln produciendo temporalmen
te. Al llevar a cabo esta accién, se inicia la etapa de revalorizacidn del suelo, pues
este pasa a ser propiedad del capital, que es quien va a generar su valorizacifn por me-
dio de la urbanizacifn y a determinar sobreganancias de localizacidn en forma de rentas,

es decir, rentas del suelo.

LA RENTA DEIL SUELO

Analicemos ahora el problema de la renta del suelo partiendo del an&lisis de la

formacitén de tos precios de los terrenos.

Podemos afirmar gue desde el punto de vista capitalista el precio es el punto de
equilibrio instanténeo entre una ley de la oferta y una ley de la demanda, este se esta-
blece gracias a la mediacién del dinero, una relacién de intercambio entre un producto -
cualquiera y el resto de los productos. El terreno tiene, como los otros bienes, un pre

cio y se cambia por dinero.

Sin embargo, el pracio del terreno sigue siendo un fenfSmeno especifico, diferen-—



te del precio de otras mercancias reproducibles gracias a la migquina econémica, por la
propia produccién; lo fundamental es que el precio del terreno es el precioc de una mer -
cancia sin valor, v esto eSs porgue el ter;eno no.es un producto del trabajo humano o, -
por lo menos, no es un productb,deLftfaS‘ 6'privado ;ontrolado por el capital. No exis-

te un proceso y por lo t§nﬁo rp:oduccién privado.

Por el contrari§; c6h;1aS’mercanéias”éﬁééde aque el precio estd constituido por -
el costro de produccién} eé decir’bét.ei‘éééital consumido mé&s la ganancia media sobre -
ese capital v fundamentalmente por el tiémpp de trabajc socialmente necesario para su -~
nroduccidn, es decir, el valor. Enﬁonées, en este caso es la ley de la oferta la gue re
gula a la larga el precio de mercado. Pero cuando la mercancia es un terreno, no exis-
te esa regulacidn por el precio de produccidn, por el valor, es decir, no existe una ley
de la oferta de los terrenos. Quiere decir entonces que la aplicacién del precio estd -
por el lado de la demanda. Por el promotor inmobiliario, que es el agente principal de-
mandante de terrenos urbanos pues es quien va a basar la valorizacién de su capital por
medio de la transformacién del suelo, es este mismo agente guien va a establecer los pre

cios.

Existe otro factor importante en la determinacién de los precios del suelo: el -



problema de los precios de oferta. Las 1l6gicas de gestitén de la propiedad del suelo,
para esto sabemos que existe la propiedad capitalista y la propiedad no capitalista del

suelo; la primera sigue mds o menos la légica del capital, es decir, qQue este tipo de -—

propiedad cederd los terrenos si esta accién le asegura la maximizacidn de la sobreganan

cia localizada. Esta 16gica no opone mayor obstdculo al capital; es este Gltimo el que

si es fuente de grandes contradicciones sociales: especialmente la segregacién de las ac—

tividades y de las clases sociales.

En cambio, lo que si causa problemas, lo gque opeone al capital una real contradig

¢ifn es la propiedad no capitalista del suelo: L,a propiedad feudal, la propiedad de pe-

quefios productos, la propiedad de uso y por Gltimo, la propiedad piblica; para este tipo

de propiedades no capitalistas, el suelo no es una mercancia, la oferta no respondera a

los cambios de sobreganancia localizada, pues el terreno no es un producto del capital.

Por lo tanto, constituir&n tantas formas inadecuadas al capitalismo, que le ofrezcan una

resistencia especifica para que el suelo no sea socialmente una mercancia.

Pero en sf, :qué es la renta del suelo?, partamos del ejemplo claro del cdlculo

econfmico del promotor inmobiliario. Este adgquiere y construye en el. Lo primero que -

va a deducir de la facturacifn es el costo de construccibn, elemento no diferencial, en



seguida el de acondicionamiento del suelo, elemento diferencial, pues este va a variar

seglin las localizaciones. Quiere decir esto, que entre més alto sea el costo de acondi-—
cionamiento menos gqueda para la ganancia y el precio del suelo, ¥y gue mientras mis bajo

sea el costo mas queda. BEn otras palabras existe la posibilidad de una sobreganancia de
localizaci6n. Esto nos demuestra que, entre los factores de diferenciacién de los pre -
cios del suelo, del centro a la periferia, no s6lo existen las "preferencias de los con—
sumidores”. Hay tambié€n algo bien material, gue forma parte del balance de los promoto-—

res, es el costo de acondiciocnamiento del suelo y su diferenciacién espacial.

Veamos ahora, como esta sobreganancia localizada va a repartirse entre la ganan-
cia de operacibn y el precio del terreno; esta tasa de ganancia mfnima est8 determinada
por la tasa de ganancia media de la economfa, por consiguiente surge algo importante en
el cdlculo inmobiliario: la ganancia media desde el punto de vista del promotor, la ga -
nancia mfnima. Lo Que queda es lo que realmente puede repartirse entre el promotor y el

propietario del suelo: la sobreganancia de localizacién, la renta del suelo.

En la préctica del promotor, este valor es el precio miximo de demanda respecto
al terreno: puede comprar a ese precio, md&ximo, nunca comprari a un precio mas elevado.

Lo gque estd en juego en el conflicto entre el promotor y el propietario es la reparti --—



cifén de esa sobreganancia. Lo que esti en juego no es la reparticidn del conjunto de -
la ganancia interna de operacifn. E1 capitél nunca pone en juego la ganancia media, de
lo contrario no invierte. La reparticién_@e.la sobreganancia entre el promotor y el pro
pietario va a ser el resultado de esabrelﬁéich;social entre el capital y la propiedad -

del suelo llamada el "mercado del suelo! fUEs,asi como la sobreganancia puede repartirse

en dos partes: una es la sobregananciaiéé’prémocidn que, para el promotor, va pura y sim
plemente a integrarse a su gananciak;otél;*la'otra es el precio del suelo, es decir la -
parte de la sobreganancia localizaaa qﬁe va‘aser transferida al propietario. Para con -
cluir, hagamos dos observaciones @§s sxxefeste estﬁdio de la formaciSn del precio de de-

manda.

Primera observaci6n: el calcuio,écéhdﬁico'inmobiliario no es una explicacitn =
tebrica de los precios del suelo, se»sitﬁé a nivel de las apariencias, de los fenSmenos,
Sin embargo, sefiala algo estructural, fundamental: No es la renta la gue determina el -
precio, es el precio el gque determinaz la renta. En otras palabras, no es la renta la -
que determina la ganancia, es la ganancia la gue limita la renta. EIl capitalismo ha in-
vertido la relacién entre la produccidén y la propiedad del suelo. De ahora en adelante,
el promotor de la produccién y del conjunto de los procesos de formacifn de los precios,

es el capital. Ya no es la propiedad del suelo. Concretamente, es el capital el que de



cide construir o no hacerlo. Es la ganancia del capital la gue determina la formacifn -

v el volumen m&ximo de la renta.

Segunda obserwvacifn: el c8lculo inmobiliario® no nos permite decir si el propieta
rio del terrenc va a exigir o no la totalidad de la sobreganancia localizada, si va o no
a reducir a cero la sobreganancia del promotor. La l&gica de la competencia entre los -
promotores y los propietarios conduce a un aumento de los precios de oferta de los terre
nos hasta el nivel del precio de demanda mixima. Esta situvacidén anula las sobreganan --
cias de promocidn, perc sigue siendo aceptable parz los promotores: Ellos pueden seguir

construyendo, ya gue tienen asegurada la ganancia media.

Desde ese punto de vista, se puede entonces llegar a la concglusifn que es efecti
vamente el precio de demanda el gque determina el precio de oferta. Sin embargo, este ra
zonamiento supone que no existe la competencia entre los propietarics y los promotores.
En seguida veremos gque es asi: Al no ser el terreno un producto del capital, no hay nin
guna necesidad de que se transforme en mercancfa. Es precisamente el problema para los
capitalistas del sector inmebiliario: ¢Cémo liberar su materia prima esencial o sea el -
suelo? hay resistencia por parte de los propieterios y es la razén por la cual los pre -

cios del mercado tienden a subir hasta absorber toda la sobreganancia localizada. En -



cuanto al promotor, va a esforzarse en comprar a un precio inferior al precic de deman -

da miximo.

En conclusidén hemos visto que el elemento determinante de la formacidén de los --
precios del suelo, es el precio de demanda capitalista, este es fijado por la sobreganan
cia localizada que el capital crea gracias a la valorizacién de la propiedad del suelo:

En otros términos, ese precio mdximo de demanda es la renta del suelo.

Hemos visto igualmente gue el precio de oferta de los suelos puede establecerse
entre dos limites: Un limite superior, que es el precio maximo de demanda, un limite in

ferior que se determina de manera muy diferente segdn la naturaleza social del propieta-

rio.

Establecemos entonces, gue las rentas del suelo son ganancias extraordinarias 1o
calizadas, producidas por un proceso de valorizacién del capital, donde una parte de las
condiciones para esta valorizacidén no se pueden reproducir y son monopolizables. En el
sistema desarrollado de producci6n capitalista de las mercancfas inmobiliarias (el siste
ma de la promocidn), estas adoptan dos formas concretas, a saber, la ganancia extraoxrdi-
naria de promocifén por una parte, y el precio del suelo por otra. Este dltimo puede ser

analizado entonces como una forma transformada de la ganancia capitalista, transforma -—



cibn exigida por la existencia de una propiedad del suelo que rechaza al capital, gue -~

tiene la posibilidad efectiva de prohibirle el acceso a sus condiciones externas de valg

rizacién.

FUNDAMENTO PARA DELINEAR UNA ALTERNATIVA FACTIBLE DE ADOPTAR POR LOS POBLADORES
Hemos visto hasta aqui las causas estructurales gue han originado el crecimiento
urbano en esta zona, y ante esto es necesario plantear alternativas gue permitan frenar -

este fenfmenc y contribuyan a la recuperacifn ecoldégica de la regi6n, por lo gque propong

mos lo siguiente:

1. Formar grupos organizados independientes gque hagan conciencia en los poblado-
res para la defensa de'su zona.

2. Evitar el cambio del uso de suelo agrfcola a urbanc, no cediendoc sus terrenos
al sector inmobiliario para su capitalizacibn, ¥y a su Vez exigir al estado un
tratamiento técnico adecuado a estos, para asi poder recuperar su potencial -
agrfcola.

3. No permitir las conseciones a empresas que valoricen su capital en base a 1la
explotacidn forestal, el caso de las papeleras gue han desforestado considera

blemente los bosques de esta zona.



8.
9.

10.

11.

Definir un uso de suelo adecuado, tal gque permita la recuperacidén ecolSgica -

de la regidn sin ser menoscabada, afin con los nuevos asentamientos que l1l6gica
mente deben ser regulados a corto, mediano y largo plazo.

Aumentar la superficie de cultivo extensiva e intensivamente, ademds de gue -
la tierra pase a ser de temporal y de riego.

¥ en lo posible luchar contra la explotacién capitalista en el sector agrico-
la, de tal manera gue unicamente se den relaciones campesinf®s de producci6n.
Que se construya un sistema de exclusas gue permita regular los niveles del -
lago en la zcna chinampera, pero sin cerrar el tr&8nsito de canoas en ningGn -
lugar, ya que e@sto representa la fuente de ingreso para muchas familias.

Que se construya un buen sistema de drenaje para todos los centros urbanos de
esta zona y Que se de un tratamiento mejor a las aguas negras.

Que una parte del agua limpia gqua se extrae en la zona quede en la misma.

Que no se habran m&s pozos alrededor del lago.

Dar carécter jurfdico a la no urbanizacidén de esta zona, ademds de gue se res
peten los decretos presidenciales de conservacibn.

Defender y vigilar que ya no haya mis expropiaciones de 10s recursos natura -

les para los lugarefios: La tierra y el agua.



tallor 3

7)) .

s i N0
- . hd :

z ||8 @ - 7

o < 33 H

o =i e H

W — - T 1

x i 8

= 3

P i

autogoblerna

u
ntam

~
-
m
-
-
I~
]
-3
\l
-
-
<
P
-
Ba

oM 2P

o}

ase

V1]

TESIS
PSS

s |7 |8 @

E/: i< 5. i

i

ol ‘2 3 4 s o 7 4 %

.

RS
&

(TALR®

DT

vy

8 1@ o

[ S

T 3 4 B 6 17

uuuuuuu

e |
Iy o
mJ_fi A
: R
B SN o
i S
#‘ 5 J

=1
F,
2
N




CLIMATOLOGIA

AN

-

—
SIMBOLOGIA

—.— limite astatal
—.— llmile deiggocionel

climo tomplade
7 ciima semitrio

[::! vientos dominontas
n-s
ag-s0
s8-no

® temperaturg
mdxima 36° ¢
media 14° ¢
minimo 3*c

wen |soyeta

- ./

~ o, asentamientos
s oy

TESIS PROFESIONAL

facuitad de srqgquitactura
outogoblerna taller 3



4 —
: rai;li .l '! ) ‘5. .7 VQ '0 .lCl 1] w
T v
e
' FLUJOS
! (MIGRAT ORIOS |
| S B
; - ( SIMBOLOGIA |
,_,_,‘ " . — timite estatal
R » N .. limite delegaclanal
1 el c-r\\'
- a7V @ demilpa ota a fiGhuac.
. o @ gm.y mor.0 xochimitco.
v "z @ de iztopalopa o Hohuac.
ik M @ mich. o tlolpan.
R L‘ I (® de mochimilce o fidhucc.
_5__‘ v ® do mor. a milpa alta,
b —i—]
] i @ de mich. u tldhuse.
% : 34 @ de gro.y mor. o tiolpan.
=)

(® de coyoacan o tlolpan .

i
!
|

O de puo.y ver.a choico.

T

® moncho urbana

7 a ~ aoa nlw

|

]
B

T T

VBN

a5 @8 7 8 & 10

P2

((,D_

| L B
T JT g ‘L > Ogasentamigntos

facuitad de arquitactura
autogablsrno taliter 3



A=

g SN

I

B
g

P
P
ST

AN
gt )

&
™
i

R

IZ|

Uz

=

=3
1

S
ing

!

e}
/o

Ve,

/p) .
; - 1 L
- ([ Il . i e g4 @) i
S l|l= -1 i : 1§ | 2 i3
S ||z F 883§ o.uEE ¢ 5 3"
W = .% fak R 2E85 L, % o n g
& 55 s°2d 2T ol o
28 25 s2%es 2 2 2 . g
w2y gof §58%af fe5y f E ;o8
S |3 ¥55 giiies fisr z ¢ 3%
2 2 335 Faes . rec3 2 ¥ £ m— t3q
w wa EE 552 §ITILE Te26 O B a
c o = 82% Se&ceeld ovir o o o :m!
= 2
I 7 I . 30
2 1“1k B @ 728 -t
A []
. |\ﬁ _J a B
<
-
T N -
u;,!ualex_\ U n 4
_ b, i ic b .o 'n
. = N =
i Q :
, Z
= -
T s S
ki N a ]
- i o
o 1\ »
i
T nma =
BN O
el _rl Q
S R A S
n i i
Sl / @
Vi & S @M

v 'z 3 le s |

F T

-
‘II
T




Gl

R

TENENCIA
DE LA TIER RAJ

-
f

|

¥ 6, =~ s a & v 3

al o ot ol oy -

SIMBOLOGIA )

e lemute aktalol
—..— limite dalegacionol

f

T

A prop privada.

prop. comunal

prop. ajidal

facultad de arquiteccura
sutogoblarno cajlor 3



.
1 i m : .m
R C
5 |2 o
=g )z &
(&lllMLr H / a
T ©
RORRRRENEY" - SRRRS.ARRRR=a: sl
i - @
| ®
- BN %0
; -

ST

ol

l

L

P

Ay

2] P )

8 7 A 9 w0ft 2 3 4 % 6 7T 8 9 1
+ P

TIONAL

S

B

PROY

3 1S

.
L8

@* T

" &

facultad de arqgquitactura
tallsr 3

sutogaoblarno




)
tos

ien

uso aAcmitoLa
USO PECUARID
USO FORESTAL

limite estatol
—..— limite delegocional

Us O DEL SUELOJ
SIMBOLOGIA

PROPUESTA DE

facultad de arquitectura

autagoblerno

-
N
—
N
L

asentam

TESIS PROFESIONAL

. %
%
iq” s

_M ] r%
=

o o

.. i

b-
|

.
t

N

FPF A s &7 85w

e

e e
4 3 & 7 8 % 0 H 2 3 4 3 6 7 8 9 00

i

T3 4 5 %

3

teallar 3



LA Z0ONA DE ESTUDIO

La zona de estudio se localiza en la cabecera delegacional de Tlghuac, Distrito

Federal. Esta tiene una superficie de 366 hectireas y se encuentra delimitada de la si-—

guiente maneras Al norte por la calle Riachuelo serpentino, al sur con la calle Francis

co Villa gque es lImite con la delegacidn Xochimilco, al este con la calle Rafael Casti =

l1lo y terrenos agricolas y al oeste con la calzada MéExico-Tulyehualco y también terrenos

agricolas.

El origen de la fundacifén de Tlihuac sucedid en el afio 1222, esta se encontraba

en una isla en el centro del lago de agua dulce entre Chalco y Xochimilco. Para el afio

1786, Tldhuac pertenecfa al corregimiento de Chalco, gue a su vez estaba bajo la jurisdic
cién de la ciudad de M&8xico. Posteriormente para el aho de 1857 pertenecis a2 Xochimilco,
v el 5 de febrero de 1924 se publict6 en el diario oficial el decreto que segregaba a -
Tlahuac de la Municipalidad de Xochimilce, convirtiéndose en Municipio Independiente y -

en el aho 1928 se constituye como Delegacifn; al transcurrir el tiempo se integraron a

Tl&huac los pueblos de Mixqui, Tlaltencc, Ixtayopan, Tetelco y Zapotitlin.



INDICADORES SOCIECONOMICOS

La zona e estudio cuenta con una poblacién de 18,460 habitantes, su composicién
familiar es de 5 miembros, la densidad de poblacifn promedio es de 50 hab/ha, esta densi

dad es bruta, es decir que se encuantra repartida en las 366 hectdreas.

Para su estudio esta zona la hemos clasificado en cuatro subzonas de acuerdo a -
las caracteristicas de homogeneidad de cada una de ellas; la densidad de poblacitn prome
dio se encuentra distribuida de la siguiente manera: zona I = 100 hab/ha, zona II = 42 -

hab/ha, zona III = 50 hab/ha y la zona IV = 30 hab/ha. (Ver planoc b)

Con respecto a la poblacién econfmicamente activa, vemos gue e€sta zona tiene una
P.E.A. de 5,200 habitantes gue representa el 28% de la poblacidn total, esta se encuen -
tra distribufda de la siguiente manera: Actividades primarias (agrfcolas y ganaderas) -
representan el 18%, las actividades secundarias (trabajos calificados) el 43%, activida-
des terciarias (servicios y comercio) representan el 21%, con respecto a las actividades
administrativas el 9% y las actividades no especificadas también el 9%. Como se puede -

observar, las actividades agricolas y ganaderas han disminuido consderablemente y han -

aumentado las actividades de tipo urbano.
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La distribucitn de ingreso econdmico se reparte en este orden: el 1.87% percibe
menos de una vez el salario minimo, el 10.06% de una a dos y media veces, el 63.07% per-

cibe de dos y media a cuatro veces el salario mfinimo y el 25% mds de cuatro veces el sa-

lario mfnimo.

En cuanto a la tenencia de la tierra, esta es principalmente propiedad privada -

y terrenos ejidales.

ANALISIS DE LA ESTRUCTURA URBANA

La problemdtica urbana ha, venido acentudndose cada vez m&s, debido a gue es atn

una zona suburbana con poca poblacién,

la cual ha crecido en forma desmesurada en los -

Gltimos afios, provocando el crecimiento desordenado de la mancha urbana.

En el &mbito urbano, la zona cuenta con la siguiente cobertura en las diversas -

instalaciones de infraestructura: Red de agua potable abarca el 80% de la zona urbana,

red de drenaje y alcantarillado el 60%, energfia elé€ctrica el 80%, alumbrado ptklico el -

70%, y alrededor del 30% del suelo destinado a la vialidad esta pavimentado.



En lo gue respecta a la vialidad, vemos gque las vias m&s importantes son: La -
calzada México-Tulyehualco y la calzada Tifhuac—-Chalco, estas representan la vialidad -
primaria y sirven de conexidn intraregional, ademis, de distribuidores locales. Estas -
vias carecen de elementos de control de afluencia y padecen graves conflictos en el drea
del subcentro urbano, que es el punto donde se intersectan. Ademds de que estas mues --—

tran ya insuficiencia en su nivel de servicio.

En cuanto al transporte plblico, este es insuficiente, ya que no cubre las deman
das actuales de la poblaci6n, por lo gque se usan los. servicios complementarios de taxis

y colectivos.

Con respecto al equipamiento urbano, ;afzpn yae;estudio tiene actualmente la si-

guiente cobertura: (Ver tabla referente a’la necesidad de eguipamiento urbano) .

Educacitn: Existen cuatro jardines de nifios que suman 20 aulas, cinco primarias
gue reunen 92, y dos secundarias gue cuentan con 42 aulas entre las dos. Vemos pues, -
gue en este nivel se cubren las necesidades en cuanto a la poblacifén existente pero, no

asf en su radio de accién.



En cuanto a guarderfias y preparatorias, no se satisfacen las demandas, por lo -

que es necesario dotar la zona de este servicio.

En lo gque respecta a salud, s6lo se dan los servicios de consulta externa, pues

no cuenta con servicios de hospitalizacién por lo gque se regquiere también su dotaci6n.

En cultura y recreacidn, no se cuenta con lo necesario, en comercio y abasto se

mantiene un sano equilibrio y en servicio y gestifn se cubren las necesidades actuales.

ANATLISIS DE LA VIVIENDA
De las 366 hectdreas de la zona de estudio, 270 corresponden a el drea urbana ocu

pada v 96 a baldfos urbanos, estas se encuentran distribuidas de la siguiente forma:

AREA URBANA OCUPADA BATLDIOS URBANOS
zona 1 = 60 has. Zona 1 = 0 has.
Zona 2 = 83 has. Zona 2 7 has.
Zona 3 = 101 has. Zona 3 9 has.
Zona 4 = 26 has. Zona 4 = 80 has.

Total 270 has. Total 96 has.



El uso del suelo es predominantemente habitacional unifamiliar y mixtos. La -

densidad de construccidn promedio es de:

Zona 1 = 1650 M°/Ha = 17%
Zona 2 = 480 M%°/Ha = 5%
Zona 3 = 1080 M?/Ha = 11%
Zona 4 = 400 M2/Ha = 4%

Podemos concluir en gque no hay una uniformidad en cuanto a urbanizacifén en las =
diferentes zonas, pues existen alin muchos baldfos principalmente en la zona 4, ademids de

que la densidad de construccidn es la mids baja en esta misma zona. (Ver plano d).

Existen 3016 viviendas aproximadamente cuya calidad de construccitSn es la siguien

te:
Con muros de tabigque, tabic6n o block 95%
De adobe 1%
Li3mina de asbesto 1%
Lamina de cartfn 2%
Madera 13

100%



Con piso de firme de concreto 83%

Con recubrimiento de mosaico 9%
De Tierra 8%

100%
Con techos de losa de concreto 65%
Con recubrimiento de teja : 1%
Con l&mina de asbesto k 20%
Con l&mina de cartén 1l4as

100%

De esta investigacidn se concluye que el 60% de las viviendas se encuentran en -
buenas condiciones, el 27% de ellas en estado regular, y el 13% se encuentran en malas -

condiciones por lo gue necesitan reposicidn.

CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA

De acuerdo al andlisis de vivienda efectuado en la zona, vemos gue no existe una
tipologfia definida gue la caracterize, excepto en la zona central (III) en donde se pue-
den apreciar ciertos elementos arguitecténicos tradicionales como son: intencidn en -—-
cuanto a color, el uso de la teja, uniformidad en sus fachadas, etc.; por lo dem&s, hay

una marcada diversidad en las zonas restantes. Tenemos entonces gue hay una vivienda =~



promedio por predio, el 37% cuenta con una rec&mara, el 30% con dos, el 20% cuenta con -
tres, y el 13% no tiene recdmara; el 80% tiene sala comedor, el 20% no tiene; el 90% tie
ne cocina, 21 10% no la tiene; =21 80% cuenta con bafo completo, y el 20% no tiene. Otras

particularidades que son importantes sefialar son las siguientes:

a) Distribucién de espacios, aparentemente desordenados, pues no existe una in -
terrelacidn de locales.

b) El &drea de cocinar en muchos. casos es igual a la de dormir.

c) No tienen un lugar especifécq aelestar ni de comer. La primera actividad la
realizan en el dormir o eﬁwelwﬁéﬁib; La segunda en el cocinar.

d) El &rea de higiene (bafio) es muy precaria o en otros casos provicional.

e) Como actividades importantes tienen la crianza de animales o la siembra de -~
hortalizas.

£f) El1 uso del patio es muy marcado.

g) No tienen criterio de orientacidn.

h) Predominan las viviendas de un s6lo nivel.

i) Wo son abiertas al exterior (calle y generalmente est&n rodeadas por una bar-

da.



De todo esto deducimos gque existe un profundo problema en cuanto a vivienda, -
pues al no contar €sta con los elementos necesarios para el desarrollo de las activida-
des de los usuarios, no cumple como la condicién para la reproduccifén de la fuerza de -

trabajo, ni con su valor de uso para lo gue fue creada.



DIAGNOSTICO URBANO

HIPOTESIS DE CRECIMIENTO POBLACIONAL

Independientemente del crecimiento demogréfico natural, la delegacién de Tl&huac

es receptora de pobladores que emigran de otros lugares. Se ha obsexrvado que en los tl-

timos treinta afios el Indice promedic de crecimiento demogridfico natural anual es del

6.5%, y el crecimiento poblacional por immigracifn es del 1.5%, lo gue sumados nos arro-

ja una tasa anual del 8%.

Usando la siguiente f&rmula podemos obtener las proyecciones de poblacién que -
nos interesan. Si en 1986 teniamos un total de 18,460 habitantes. Y en 1988 hay 21,530.
iCudntos tendremos en 1994 (mediano plazo) y para el afio 2000 gue lo consideramos como -

largo plazo?

1+x=\"l b = \2}:1,530 2
a

18.260 = 1.17 = 1.08

.« . x = 0.8 .. Incr. porcentual 8.0%



Proyeccifn 1988 - 1994

b=nan (1+x)® = 21,530 (1.08)6 = 21530 x 1.59 = 34,170 hab.

Proyeccidn 1994 - 2000

b=a (1+x)® = 34,170(1.08)°% = 34,170 x 1.59

= 54,223 354,220 habitantes al ano 2000

Por lo tanto nuestra tabla de proyecciones queda de la siguiente manera:

ANO PLAZO POBLACION ESPERADA
1986 Actual 18,460 hab.

1988 Corto 21,530 "

1994 Mediano 34,170 "

2000 Largo 54,220 "



mos gque

HIPOTESIS DE CRECIMIENTO URBANO

De acuerdo a la subdivisi6n realizada a la zona de estudio para su andlisis, ve-~

las cuatreo zonas resultantes, arrojaron los siguientes datos:

Zona

Zona

Zona

Zona

tiene 60 Has, con 6000 habitantes:y una densidad demogréfica promedio de
100 hab/ha.

Cuenta con 90 has, de estas, 7 has son baldfos. Tiene una poblacién de
3780 habitantes y una densidad demogrédfica promedio de 42 hab/ha.

Tiene 110 has, de estas, 9 has son baldfos. Su poblacifn es de 5500 ha-
bitantes, y tiene una densidad demogr&fica de 50 hab/ha.

Su Srea es de 106'has, 80 de estas, son baldfos. Cuenta con una pobla -

cién de 31860 habitantes y su densidad de poblacién es de 30 hab/ha.

Hipoteticamente la poblacién esperada al afio 2000 seri de 35,700 habitantes, 1la

cual sumada a 1ds 18,460 pobladores ya existentes, hard un total de 54,200 habitantes, -

con una densidad promedio de 150 habs/ha. Esta nueva poblacifn deber& distribuirse ade -

cuadamente, por 1o gue se propone gque las cuatro zonas sean saturadas con mayores densi-

dades, gquedando de la siguiente manera:



La zona 1,

La zona 2,

La zona 3,

La zona 4,

con una densidad de 175 hab/ha, es decir, tendrf un incremento en -
cuanto a densidad de 75 hab/ha, o sea, gque esta zona fnicamente reci-
bira a 4 500 habitantes dekido a que ne cuenta con zonas baldfas y, a
pesar, de gue la propiedad del suelo es ejidal ya se ve una traza ur—
bana regular y una lotificaci6n tipificada.

quedard con una densidad demogrédfica de 130 hab/ha, pues se incremen-
tard con 88 hab/ha. esta zona tiene poca poblacién, lotes mayores y -
cuenta con zonas baldfas. Por lo gue recibird a 7700 habitantes mé&s.
Debera tener una densidad de poblacién de 100 hab/ha, es decir que se
incrementara en 50 hab/ha. Esto en poklacion, se traduce en 55300 ha-
bitantes mé&s.

Esta zona tiene la particularidad de gue actualmente es el subcentro
urbanc de la delegacién y muestra una densidad superior a las demds -
zonas, por lo gue se propone, su densificacifn sea baja.

Esta zona es la que es susceptible de dotarla con una mayor densidad
de poblaci6n, pues es la que concentra la mayor parte de baldfos urba
nos y tiene la densidad demogr&fica mis baja, por lo gue de sus 30 -
hab/ha gue tiene actualmente, aumentard =n 170 hab/ha. Quedando a fu
turo de 200 hab/ha. Esto guiere decir gque a los 3180 habitantes se

sumarén 18 000 habitantes m&s para el afho 2000.



DETECCION DE NECESIDADES

VIVIENDA: La zona de estudio cuenta en la actualidad con 3016 unidades, de las-—
cuales 1809 se encuentran en buenas condiciones, 815 estln en condiciones regulares por

lo que tendrin gue mejorarse, y 392 presentan condiciones precarias, regquiriendo con es-

to su reposicibn.

Si consideramos gue tenemos una poblacidén actualmente de 18,500 habitantes y una

composicitn familiar de 5 miembros establecemos entonces lo siguiente:

No. Total de viviendas 3016
Vviviendas reguer idas 18500 = 3700 Viv.

S
pe€ficit de viviendas 3700 - 3016 = 684
viviendas por reposicién = 392
peficit Actual = 1076 Viv.

Corto Plazo (1988)

21530

Pob. 3

4306 Viv.



vViviendas nuevas por Incr. de Pob. 4306 - 3700 = 606

Viviendas nuevas por reposicidn 3700 x 0.01 x 2 = 74

TOTAL €80

NOTA: Por reposicifn se considera el 1% anual.

Mediano Plazo (1994)

34170

Pob. = = 6834 viviendas

Viv. nuevas por incremento pob. = 6834. - 4306 = 2528

4306 % 0:01x6=- 258

Viv. nuevas por reposicién

TOTAL 2786
Largo Plazo (2000)
Pob. = éﬁégzg = 10,844 viviendas
Viv. nuevas por incr. pob. = 10,844 - 6834 = 4010
Viv. nuevas por reposicidén = 6834 x 0.01x 6 = 410

TCTAL 4420



PROGRAMA DE VIVIENDA

. . REQUERIMIENTOS
NIVEL . g B
wag | v CORTO PLAZO MED. PLAZO|LARGO PLAZO | TOoT. | TOT.| TOT.
Oof g e @ | 1988 1904 2000 I.P
T POR POR +
I\NGRESO an
':F. ‘REP‘ I.P. REP. 1I.P REP. I.p REP. 1. P. REP. REP.
MENOS 1| V.S. M, 1710 9.24 279 63 36 56 T 234 24 3T 38 724 105 829
t - 2 V.S. M. |1T248 9.32 281 7 64 36 57T T 236 24 313 38 730 10% 8635
2 - 4 V.S . M. l1o0T28{58.32 (759 399 229 353 T 43 1474 150 2339 239 4565 66t 5226
MAS DE 4 V.S M.| 4277 23 .12 8397 158 (=1} 140 \7 584 860 o927 as 1809 263 2072
TOTAL 18 500 100 3018 884 392 a08 T4 2528 258 4010 410 T8z28 1134 8962
V.S. M. VECES EL SALARIO MINIMO
DEF. DEFICIT
I.p INCREMENTO DE POBLACION

REP. REPOSICION



Para concluir en este renglidn, consideramos gue el d€ficit de vivienda en la zo—
na de estudio, es uno de los problemas mas fuertes gue se tienen y gue se agravari atn -
mds con el incremento de poblacién. Si tomamos en cuenta que para el afio 2000 se regue-
rir&n 7,828 viviendas nuevas por incremento de poblacién m&s las 3,016 ya existentes ha-
rdn un gran total de 10,844 viviendas gue habrdn de existir para este perfiodo. Debemos
agregar que de estas, 1134 deberdn ser repuestas, ya que sufrirdn deterioro en el trans-—

curso de los diferentes plazos senalados.

Equipamiento urbano: Para poder simplificar la detecci6n de necesidades en cuan
to a este rubro, se procedié a hacer una tabulacién de la disponibilidad actual vy a los
plazos sefialados con anterioridad, pero para clarificar esta tabla es conveniente reali-

zar un ejemplo con cualquiera de los elementos de eguipamiento urbano.

Educacién: Jardfn de nifios.

Pob. = 18,500 hab.
Norma de equipamiento = 5% de la pob.
Unidades b&dsicas de Serv. Exist. = 20 aulas

Capacidad de U.B. Serv. = 40 alum/aula



Entonces, 18 500 x 0.05 = 925 alumnos

925 alumnos
40

= 23 aulas requeridas actualmente.

Quiere decir gue tenemos un d&ficit de 3 aulas, esto si consideramos un s6lo tur

no.

Si proyectamos esta necesidad al ano 2000 tenemos gque habri una poblacién de -—-—
54,220 hab.
54,220 x 0.05 = 2711 alumnos

2711 _
40

67 U.B.S. Regueridas.
Se requerir&n para este perfodo 47 aulas més.
Podemos afirmar, gue para este perfodo habri necesidad de dotar a la zona con -

las unidades b&sicas de servicio en todos los elementos de eguipamiento urbano, ya gue -

en todos los aspectos habrd deficit, si no se atienden las demandas paulatinamente.



PROGRAMA ©DOE EQUIPAMIENTO URBANO

REQUERIMIENTOS L4
CORTO PLAZO MEC PLAZO | LARGO PLAZO
io8e iss&s 1964 ! 2000
POB. I8 500 HAB.|POB. 2! 500 HAB.| POB. 34 200 HAB.] FOB. 54 200 HAB
UBS | UBS | UBS u.8.s ues ! uss | uss uBs.
ELEMENTO v.8.5. HORMA CRIT, NORMA CAP €Ex1ST. | REQ REQ. DEF. REQ U DEF i REQ. 0EF,
GUARDERIA UNIDAD .65 */, POB. T. 300 NINOS/ U [ 1 o o 2 ; ] 3 v
JARD. NINOS® AULA s *% POB T 40 ALUM/T 20 23 26 3 a2 | 1e a7 28
PRIMARIAY | AULA 26/ POB. T S0 ALUM./ T 92 98 TR T 177 | 6% 281 109
SECUNDARIA | AUL A 2.5 </ POB, T | 50 ALUM /T 32 B i ' [ T 27 )
PREPARATORIA | AULA 2 *- POB. TOT| 50 ALUM /T o 7 e i 2 te i s 2z | 8
C.OE SALUD | CONSULTORIO| 1.8 */« POB.TOT.| 2.7 CONS./HR. 7 7 14 S 18 ! 2z 4 t4 28] 5 10 [ 23 281 9 18
HOSPITAL T caMa Q.5 7. PGB T. T 1
MERCADO i PUESTO t00 . PO3. T. | t PUESTO/125H 199 148 itz 1 o | 274 ¢ T 434 | 8o
AUTOSERVICIO | M2/ HaB. i 100 /+POB T | 0.031 M2/HAB| 720 5355 eas ) i 1026 | 276 1626 | 600G
PARAUE P M2y a8 1100/« P0B T | O B MZ/ WaB | 8 000 14 800 17200 | 2200 | 27380 ! 10160 43360 | teocac
C_DEPORTIVO | M¥/Ha® T 37 /o POB. T 0 9t m%wWaB, T 8229 7239 | T iisis | Tigzae | T
BIALIOTECA I M2/ HaB 1167 US /DIA/1000H S O M2 USUARK 155G 1278 323 H 173 i 514 P19 i 815 | 301
CINE I _BUTACA 100 /. POB. TOT| ¢ BUT 7 25HA8 | O 740 860 | 120 | 1368 | soe | 21es ' &co
AUDITORIO T _ASIENTO 100 ~/+PO8B.T. | | AS./ 20 HAB._! o 925 1675 1801 (710 | 635 | 2rio__|_100Q
TEATRO BuTaca 100 */- POB. T \ _BUT. /HAB 60O ) 3as 3se 50 s7c i 22 ! 903 i 333
EST. POLICIA MZ/HAB. 100 P0B T i OOl M%HAB. | 350 . 1893 213 o | 3e2 o P maz 1 192
EST. AOMBEROS | M</HAaB 100 "/« POB T. !0.028 M3/ HAB. 5co | sie 602 Bs | ©57 : 3%% | isi7 | %60
AG. DE CORREOS | MZ/ HAB, 100 _¥- POE T | 00027 MZ/HA B 40 | 80 s8 ) I e2 | 3a 146 [ sa
OF DE _TELEG. M2 oHae, 1ICQ /e POE. T, | 0004 w3rHAE. 40 | 7Ta 8¢ 12 T 137 1 51 217 4 80
CENT. TELEF_| TELEFONO 20 '/« POB T. |t 710000 TEL. ] i ] [ o i [ i ) o i ]
CEMENTERIO W</ HaB 100 "/~ POB.T. | 0.8 M~ HAB. | 300GC | 1580C | 17200 o i 2736C | © 43360 | 13300
# ESTOS ELEMENTOS MUESTRAN DEFICIT EN UN TURNO U.8.S. UNIDAD BASICA DE SERVICIO
Y SUPERAVIT EN DOS DEF. OEFICIT



CONCLUSIONES DE DISERO

Dentro de la cobertura cuantitativa de solucidén, tenemos que actualmente existe
déficit en la mayor parte de las unidades bisicas de servicio gue componen los diferen-—--

tes sistemas arquitecténicos., Ejemplo:

En educacién. Especfficamente guarderfas, vemosS gue la zona no cuenta con ningu

na, y que para el afio 2000 serdn necesarias 3 de ellas.

En cuanto a jardin de nifos, existen 20 aulas. actualmente y se requieren 3 més,

ademds de gue a la fecha programada como largo plazo se reqguerirdn 47 unidades més.

Con respecto a primarias, existen 92 aulas, hay un d€ficit de 4 y al afo 2000,
de 189. Cabe sefalar gue estos dos (iltimos elementos, tiepen dé€ficit enm un turno pero,

si se consideran dos, muestran superavit.

Educaci6n secundaria. Se muestra superavit en todos los plazos senalados.

Preparatoria. La zona no cuenta con ninguna, se requieren en la actuwalidad 7 -

aulas, y a2 largo plazo 22.



En salud. La zona de estudio cuenta actualmente con 7 consultorios, vemos que -
en este aspecto la demanda estd cubierta, pero no asf a largo plazo, pues serdn necesa -

rios 16 m&s de estas unidades, esto, siempre y cuandc se consideren dos turnos en el ser

vicio.

En servicio de hospitalizaci®n, estérzpna,no cuenta con ninguna unidad y actual-

mente se necesita un hospital para atender .a‘los 18,500 habitantes.

Con respecto al abasto, en cuanto a mercados se refiere, la zona de estudio cuen
ta con 199 puestos. En la actualidad no se requieren de estas unidades perc, a largo -——

plazo serdn necesarios 235 m&s.

Vemos tambi&n que en tiendas de autoservicio existe superavit, pues hay actual -

mente 750 M2 construidos pero, al afio 2000 se requerirdn 876 M2 mas.

En recreacidn y cultura. Existen en la zona 15 000 M2 de pargques,gue son sufi —

cientes en la actualidad, no asfi al afic 2000, gue serdn necesarios 28,360 M2 que deberan
2

de sumarse a los 15,000 M~ existentes. En centros deportivos, se muestra superavit y a

largo plazo se requerird ligeramente de este servicio.



En cuanto a bibliotecas, existen 150 Mz, que no son suficientes, pues se requie -

ren hoy dfa 278 u2 y a largo plazo 665_M2 mé&s.

Cine. Esta zona no cuenta con ninguna unidad y actualmente se requieren 740 bu-

tacas, asfmismo al afio 2000. serdn necesarias 2168 si no se satisface la demanda actual.

Teatro. No se cuenta}tam oc la ‘fecha se requieren 308 butacas

y a largo plazo 903.

Auditorios. ¥o se tiene:ningln asiento en este renglén, s¢ necesitan 925 en la ac

tualidad y de no ser cubier£1 esta demanda, al afio 2000 serdn necesarias 2710 unidades.

Con respecto a servicios y gestidn, la zona de estudio cuenta con 350 MZ de esta

cifbn de policfa, suficientes para cubrir las necesidades actuales.

En cuanto a estaci6n de bomberos, se satisface la demanda con los 500 M2 existen

2

tes pero, al afo 2000 ser&n necesarios 192 y 1017 M° respectivamente.

Agencia de correos. Se tienen 40 M2 que casi cubren la necesidad, pues a la fe-

cha se requieren 50 M2 ¥ a largo plazo 106 mé&s.



Oficina de Telégrafos. También se cuenta con 40 M2 y vemos gue no son suficien-

2

tes para cubrir la demanda actual, ya que se requieren 74 M© y al afioc 2000, 177 si no se

aumenta la superficie de construccifn.

Central Telefbfnica. Se satisface la demanda actual y a futuro, ya que la zona -
cuenta con una unidad, suficiente para cubir los requerimientos.

Cementerio. Actualmente la zona cuenta con 30,000 M2, suficientes para cubrir -
la demanda, ya que se requieren 14,800 unicamente pero, al afo 2000 si ser& necesario au

mentar esta superfiicie, pues la necesidad se incrementarsd a 13,360 M2 mas.



PROPUESTA DE DESARROLLO URBANO

ZONIFICACION Y USO DEL SUELO
La propuesta de solucién obedece a factores no sélo econdmicos y sociales de la

poblaciSn, sino a condicionantes. fisicas prevalecientes también.

Considerando que la z&na dé$é£$'§umplir con un rol en cuanto a produccién agrico
la y cuenta con una industria incipiente, el objetivo primordial de ia zonificacién sers
el de establecer el equilibric ecolSgice en dicha zona, por lo que se proponen usos de
selo especificos que coadyuven al desarrollo y mejoramiento en el nivel de wvida de los -
pobladores, para tal efecto, se debexrd contar preponderantemente con una superficie ade -

cuada para cumplir con los objetivos sefialados a corto, mediano y largo plazo.

Se propone crear 4 unidades de barrio:

Compuesta por nficleos de servicio y egquipamiento urbano como: Guarderfa, jardin
de nifos, escuela primaria, comercio, consultorios, etc., estas unidades de barrio debe-
ré&n limitar su crecimiento con zonas o elementos de amortiguamiento, tales como vias, ca

nales, etc., gque eviten gue se invadan otras zonas.



Se propone tambié&n,enfaticamente el usc de suvelsc agricola 21 oriente ¥y ponisn -

te de la localidad, ademds del pargue metropelitanco que servird como pulmén a la ciudad,

pues sabemos de antemanc del dé€ficit generalizado de &reas verdes que se tiene en la ac-—

tualidad.

Para la densidad &ptima’ de pobl sideraron condiciones sociales, econg

micas y caracterfsticas urbanas ' predominan SI‘comé:a la poblacitn actual y futura.

Para este efecto se cénéidéivr.
ALTA DENSIDAD
200 hab/ha. :  ~f Lote minimo en &drea v dimensiones

DENSIDAD MEDIA

130 v 175 hab/ha. : Superficie media y dimensiones adecuadas.

BAJA DENSIDAD

100 hab/ha. Mayor superficie con dimensiones mayores

por lados.

Asf vara la alta densidad consideramos, gue el lote tipo debe tener como Srea -



150 MZ, serfa el lote minimo y sus dimensiones son 8 x 18.75 mts.

El porcentaje de poblacidn que hemos calculado ocupard este tipo de lotificaci®n
serd el 39% del total. En el deberi construirse mids que vivienda unifamiliar o duplex -

en maximo 2 niveles.

Para la denominada media densidad las dimensiones del lote tipo son de 10x20 con

una &drea de 200 M2 promedio.

El porcentaje de poblacifn considerado para esta densidad es del 41% de la po -

blaciSn total.

Y para la baja densidad se propone el lote tipo de 12 x 25 y una &rea de 300 M2.

L.a poblacifn que se asentara en este tipo de lotes sersd del 20% del total.

En conclusidn vemos gue es necesario la saturacidén de los lotes baldfos, una zo-
nificacién con mayor intensidad de uso en las reservas urbanas, la restriccidén a la ex -
pansién de la mancha urbana, el control de la zona de amortiguamiento y la conserxrvacidn

del Smbito no urbano.



PROPUESTA

DE DENSIDADES

DE POBLACION

A C T U A L

P ROPUESTA

LOTE DENSIDAD | DENSIDAD | LoTE A DENSIDAD | &
ZONA |POBLACION | AREA/ha TIPO AREA URBANAJAREAURBANA | 11 pg AREA URBANA | POBLACION
hab./ha hab./ha. hob./he.

I 6000 &0 180 100 175 180 73 4500
IT 3780 80 500 42 130 250 88 7700
T 53500 110 300 50 100 300 50 3500
Ir 3180 106 izo 30 200 150 170 18000
z 18460 366 —_— — S — _ 35700




v I A L I D A D

Se contempla como un sistema jerargquizado que va desde la vialidad local de ser-
vicio al uso determinado del suelo, hasta el anillo de circunvalacidén gque es la arteria

envolvente de la zona y qgue sirve de enlace con la vialidad intraregional.

Se tratd de establecer una continuidad permanente en la circulacién de vehiculos

procurando en todo momento evitar cruces gue puedan ser alto fndice de peligrosidad, -—-

principalunente en las vias wmids importantes gue cruzan €n el centro del poblado.

[3]

JERARQUIZACICN DE VIALIDAD

La vialidad se ha jerarquizado desde la circulacién local gue tiene 15 Metros de
ancho de pardmetro a pardmetro de lotes, repartidos en 12 metros de arroyo y banguetas -
de 1.50 metros de ancho. Esta servird como elemento de sexrvicio principalmente a la vi-

vienda.

Como tercer nivel jerdrquico se tendrd a las vias qgue sirven de enlace a la via-
lidad local y su ancho serd de 18 metros, estas vias podr&@n ser controladas en sus cru -

ces peligrosos por medico de vibradores.



El segundo nivel de vialidad serid el elemento articulador de la unidad de barrio

y serd con un doble sentido de circulacifn, su ancho seri de 28 metros, las posibilida—-

des de capacidad y velocidad empleada por los vehificulos que transiten seri mayor por 1o

gue se proponen semidforos en los cruces peligrosos. Deberd llam&rsele avenida.

Y por Gltimo como primer nivel se tiene, el anillo circunvalante del poblado Yy
las &reas urbanas limitrofes, este servird como arteria envolvente de la zona y la comu-

nicard con los demis centros urbanos de la regidn, tendri un ancho de 35 metros.



EQUIPAMIENTO URBANO

La consecucifn de la zonificaciOn propuesta se pretende realizar en tres etapas
con limites a los afios: 1988 como primera etapa en la que deberdn quedar habilitadas 150

hectéreas. Como segunda etapa a 1994 deberidn acondicionarse 80.00 mas.

¥ como tercera etapa al afio 2000 deber&n habilitarse 136.00 Ha. Que sumadas a -
las anteriores hardn un total de 366 hectdreas, estas gquedardn accndicionadas para el de

sarrollo de la poblacifn que serd de 54,200 habitantes.

En la primera etapa deberi iniciarse la creacidn de la unidad de barrio IV y la

dotacidn de servicio y eguipamiento urbano a las dem&s unidades como a continuacifén se —

demuestra:
Unidad de Barrio I Una guarderfa
Un teatro (400 espectadores)
U.B. ITI Un cine (100C localidades)

Una biblioteca (300 M2)

U.B. IIX Oficina de teléggrafos (ampliacidn en 34 Mz)



U.B. IV 1 Guarderfa
1 Jardfn de ninos (6 aulas)
1 primaria (20 aulas)
1 Unidad m€dica (3 consultorios)

1 Mercado (90 puestos)

En la segunda etapa deberi continuarse el desarrollo de la unidad de barrio IV,

se dotard con una guarderfa y una biblioteca de 170 M.

Tercera etapa, debe darse el crecimiento total de la unidad de barrio IV, asimis
mo de las demds unidades de barrio I , II y III e implementarse el equipamiento urbano -
en cuanto a educacidn, salud, cultura y rxecreacifn, comercio y abasto, y servicios y ges

ti6n. De tal manera, que quedard zonificado de la siguiente forma:

U.B. I Estaci6n de bomberos (ampliacién en 1017 M2)
U.B. I1II
U.B. IXII Estacifn de policfa (ampliaci®Gn en 192 M2)

Agencia de correos (ampliacifn en 116 Mz)

Agencia de telégrafos (ampliacidn en 143 Mz)



Uu.B. IV 1 Guarderfa
1 Jardfn de nifios (6 aulas)

1 Primaria (28 aulas)

—

Unidad M&dica u Hospital
Biblioteca (190 M2)
Cine (1000 localidades)

Auditorio (500 espectadores)

[ SR

Mercado (90 puestos) incluye &reas
de tianguis.

1 Supermercado (1600 MZ)

1 Cementerio (13,360 M2)

1 Preparatoria (22 aulas)

De la resultante obtenida, dadas las caracteristicas urbanas y de poblacit6n en -
’ cuanto a educacidn y salud, se propone a corto plazo el desarrollo argquitectGnico de un
jardfn de nifios y de una unidad médica, gue deberdn ser ubicados en la unidad de barrio
IV e implementar la dotacidn de los servicios y equipamiento urbano requeridos por las -
zonas restantes.

NOTA: Ver propuesta de equipamiento urbano (l&mina m).



En cuanto a vivienda, proponemos se satisfagan a corto plazo las necesidades de
los niveles econfSmicamente bajos, ya que para poder formular una propuesta de solucién,
esta se enfocé hacia el aspecto sociocecondmico en donde se establecieron cuatro catego -
rfas en cuanto a niveles de ingreso: de menos de una vez el salario minimo, este nivel
podxri cubrir por medioc de cooperativas la adguisicidn de suelo y por autoconstruccidn un
pie de casa; de una a dos veces el salario minimo cuyo nivel crediticio permitird la -
construccidn de vivienda por etapas; de dos a cuatro, que iri desde la vivienda duplex -
hasta la vivienda unifamiliar terminada y el nivel de mds de cuatro veces el salario mi-

nimo gue practicamente es vivienda horizontal terminada o wvivienda para la burguesia.

Tenemos entonces, gue para el desarrollo arguitecténico, se proponen 528 vivien-
das duplex que cubren casi el déficit actual del nivel econSmico de 2 a 4 veces el sala-
rio miInimo, y 204 viviendas unifamiliares no terminadas con caracterfisticas de desdobla-
miento gue corresponde al nivel de menos de 2 veces el salario mfnimo, que también cu --

bren el déficit actual.

Si consideramos que por medio de cooperativas se pueden lograr ciertos créditos,

vemos pues, gque para un pie de casa y una vivienda duplex tenemos lo siguiente:



PIE DE CASA

créditos

$ 2,060 salario M/dfa x 1500 veces
valor del terreno $5,000 x 96 M2
Escrituracidén 11%

Urbanizacién $5,000 x 96 M2

Costo de construccidn $60,000 x 36 M2

TOTAL

VIVIENDA DUPLEX

Crédito:

$2,060 x 2.5 x 1500 x 0.7

valor del terreno $8,000 x 60 M2
Escrituracién 11%

Costo de urbanizacidn $5,000 x 120 M2

Costo de construccidén $65,000 x 64 M2

TOTAL

1

i

f

$3'090,000
$ 480,000
$ 52,800
$ 480,000
$2'160,000
$3'172,800

$5'407,500
S 480,000
$ 52,800
$ 600,000

$4'160,000

$5+292,800



PROGRAMA ARQUITECTONICO DEL CONJUNTO

No. DE ViV, TIPO SUP. SUP .TOT. COSTQ POR COSTO TOTAL COSTO POR
CONSTRUIDA CONSTRUIDA VIVIENDA ‘ M2
204 pie 36 M2 7,344 M2 $3'172,800 $647'251,200 $88,133.33
de casa

528 Duplex 64 M 33,792 M $5'292,800 $2794'598,400 $82,700.00
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Podemos afirmar después de este andlisis, en gue es necesario dosificar de una -
manera mis racional las reservas territoriales, ya gue a la fecha la poblacifén se encuen
tra consumiendo m&s suelo del gque le es necesario. Asf tenemos por =jemplo, gue en la -
zona 1, considerando la densidad propuesta de 175 hab/ha. y los 6000 pobladores con 1los
gue cuenta actualmente, se requerirfan 33 has. mas sin embargo, la zona urbana ocupa las
60 has. gue son las gque la componen y no cuenta con zconas baldfas, por lo gue es menes -
ter redensificar las &reas ocupadas y aplicar las densidades de poblacifn propuestas a -—

las zonas baldfas.
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DESARROLLO DEIL TEMA ARQUITECTONICO

Para la realizacidn del proyg¢tc arquitectbnico se busc6 primeramente el lugar -

adecuado para su ubicacifn en base a’la propuesta de desarrollo urbano y condicionantes

fisicas predominantes dentro de la zona; este se determiné al margen de la calzada T1& -
huac-Chalco y es un terreno con una:superficie de 15.24 hectireas, suficiente para los -

fines propuestos.

Dentro del concepto arquitectfnico y urbano se consider6 en cuanto a vivienda se

refiere las siguientes caracteristicas:

a) Agrupamiento (12 viviendas)

b) Definicibn de espacios colectivos

C s s : : vehicular - estacionamiento
c) Definicibén de vialidad peatonal - andadores
P . . lazas
£ s e P
d) Definici6n de espacios abiertos plazuelas
plazoletas

&reas verdes
e) Colectivizaci®én del espacio (nc lote individual)

f) Usar el concepto de vecindario



La disposicitn de los agrupamientos se rigidé por la red vial propuesta, generan-
do asf una estructura compositiva ffsica y evitando espacios remanentes en el perimetro
del predio, ademds de crear ciertos ritmos espaciales que produjeran &reas colectivas -

dentro del mismo conjunto.

Al centro se ubicé la viviénd' resiva que por las caracterfsti -

cas de crecimiento se pretendid dar:un omogénea, por lo gue en el entor-

no gquedsS el agrupamiento duplékf
Se contempld tambié&n el  com rio, ubicando este en las zonas cabeceras de

los agrupamientos unifamiliares, de tal manera que se evitardn los recorridos largos.

En la zona perimetral quedaron los estacionamientos dando asi prioridad a la cir
culacién peatonal pero, dejando una calle de penetracién para poder abastecer y dar man-—

tenimiento a la unidad.

En cuanto al aspecto formal, se buscé el rescate de elementos arguitectbnicos -—-
tradicionales por lo gue se propusieron algunos de ellos, tales como: el p&rtico, el ar-—
co, el uso del patio, del color, etc., procurando asi definir una estructura formal y de

dar una identidad arquitectdnica a la zona.



PROYECTO ARQUITECTONICO DE VIVIENDA

REQUERIMIENTOS DEL PROYECTO
Para la realizacién del proyecto de wivienda intervinieron aspectos determinan
tes como son: El econdmico, un:p:bg;am' généfi¢§ §efhecesidades, la cuestibén formal, -

etc., provocando con ello unaidagiac;ép enicuantoaconcepto argquitecténico y rompien—

do con una monotonfa que pudiera resu >'de ‘no llegar a la diversificacidén. -

Por lo gue se propone:

El prototipo unifamiliar:no terminado ‘posibieabfecimiento en una segunda

etapa..

El prototipo duplex:: qlv;enda‘terminéda:en una sola etapa.

El primero, dadas las éaracteristicas de desdoblamiento, cuenta con una &rea so
cial que se reduce exclusivamente a una sala v que también funciona como elemento de
recepcidn. No se buscd alcobar este espacio debido a que se propone desde la primera
etapa un tapanco que funciona como &rea de dormir, d&ndole a la sala una funcibén espe~-

cffica.



No existe el comedor, por lo gque se propone una &drea integrada a la cocina para
desarrollar dicha funcién, gue junto con el bafio y el &rea de lavar, forman lo gque se

llama zona de servicios.

En lo que respecta a el &drea de higiene, se pretende que &sta pueda brindar un
uso simulténeo por 1o menos a dos miembros de la familia, por lo que el lavabo quedd -

fuera del area de evacuacibén y de la de banar.
El crecimiento de este prototipo se contempla por lo menos a 5 afios y consiste
en la ampliacidn lateral de la unidad en dos recé&maras formando junto con el tapanco -

la zona Inctima.

PROGRAMA ARQUITECTONICO

sala 13.50 M2
Cocinar v comer 8.25
Bafio 3.00
Zona de lavar 4.50
Dormir (tapanco) 10.25
Guardado 1.00

la. Etapa 36.00 M2
2 recamaras 22.50
2a. Etapa 22.50

2

TOTAL 58.50 M



Vivienda duplex. Este prototipo se considerd como ya se menciond terminado en

una sola etapa.

Contrariamente al prototipo unlfamlllar en cuanto a concepto se refiere, existe
vya el comedor como local desllgandose de la coc1na e lntegréndose a la sala pero, sin

perder la relacién funcional.

En cuanto a la zona de servicios. El &rea de cocina se ve ampliada, se da el -
uso del patio de servicio. Cabe sefialar que estas dos Gltimas &reas se relacionan pox
medio de unz circulacidén central provocando asi una optimizacién del espacio. E1 &rea

de bano serd usado por un solo miembro de la familia.

Se propone también el concepto formal de rec&mara para la funcién dormir dadas

las caracteristicas de privacidad requerlda

:ya,que debemos considerar que este proto
tipo estd programadeo para un nficleo faml ar’de cinco miembros.

Este tipo de vivienda se rel c_ona a otra unidad similar por medio de un ele -

mento articulador, gque en este caso ‘serd un pértico, dando asf el carécter de duplici-

dad que podréd ser manejado hasta dos‘niveles.




PROGRAMA ARQUITECTONICO

ZONIFICACION

Sala

Comedor

Cocina

Barfio

Patio de servicio:
Guardado ‘. e

3 recamaras

TOTAL

Area social

Arza de serxvicios

Area iIntima

12.40 M2
8.75
3.75
3.30
3.75

21700
31.00°

64.00 M2

sala- -
pdrtico
plazoleta

patio de servicio
cocina

comador

guardado

bafio

dormitorio (padres)
dormitorio (hijos)
guardado



MATRIZ DE DISERO

La finalidad de la matriz es la devdété:miparilas relaciones funcionales existen
tes, dando por resultado la jerarquizacién’funcional de cada uno de los elementos inte -

ractuales.

1 PORTICO T TR A e Valores de relacifn
2 saAra 0 '
1. Importante (valoxr 1.0)
3 COMEDOR o] 3
2. Secundaria (valor 0.5}
4 COCINA [¢] 0 1
3. Indiferente O nula
5 BARO 0 j0.5| 0|0
{(valoxr 0)
6 PATIO SER. 0 0 0.511 o}
7 RECAMARA 0 {0.5 0 0 1 o]
=
=
o & ala
5] S| = g
- a2 =z Q
3] g glalgle
sl 2| 8|38|2(2 8
& 1) S|eia|ls | ¥
— o~ ™ e |~




GRAPHOS DE INTERACCION

son la expresién de los valores de interaccién representados en la matriz. Cons-

tituyen el resultado grdfico de la interpretaci®n de la matriz. Los valores de interre-

lacidn se representan de la siguiente manera: 1.00 T—

0.5

0.0
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DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO GENERAL
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PROYECTO ARQUITECTONICO DEL JARDIN DE NINOS

REQUERIMIENTOS DEL PROYECTO

En este aspecto se trata de aguellos elementos gue en té&€rminos generales deterxr

minan la tipificacidén de funciones y actividades que caracterizan al jardin de nifos.

Para ello, la siguiente clasificacidn engloba los factores determinantes del -

conjunto.

1. FACTOR TECNICO

El conijunto deberid satisfacer las demandas de ensefianza—aprendizaje de manera

adecuada a la edad del preescolar.

2. FACTOR SOCIAIL

El conjunto habré de fomentar y promover las actividades de relaciones socia-

les del grupo a quien va dirigido, en funcién de la dotacidn de espacios tendientes a

lograr tal f£in, como son: aula-did&ctica, aula-cocina, plaza civica, hortaliza, &reas

de Jjuego, etc.



3. RECREACION
Las necesidades vinculadas con las manifestaciones recreativas y de esparci- -—
miento a nivel de grupo social, serin satisfechas con.la creacifn de &reas propias para

tal fin, tales como: juegos mecinicos, arenero, &reas verdes, etc.

Los objetivos de 'l ‘cescolar consisten en estimular el desarrollo

de las capacidades fisicas, ciales! v c¢ognoscitivas de los preescolares para

v..facilitar su desempefic en la sociedad de

Para esto se requie

Aulas amplias, ventiladas:é'iluminadas, mobiliario adecuado a la edad de los -

educandos con caracteristicas necasarias para evitar deformaciones posturales y brinde



la comodidad requerida, ademds de ser ligero para gue pueda ser manejado por los pro -
pios nifos, colores gue no alteren su sistema nervioso (recomendindose los tonos pas -

tel), de tal manera, gue contribuyan a crear un ambiente agradable en el aula.

Esto permitird al nifio alternan con sus compafieros y por medio del juego inte-—
grarse a su comunidad, como un elemento afectivo, que se baste a si mismo en beneficio

propio y de las personas que conviven.con &l.

21 arenero, lavaderos y juegos mecdnicos, los cuales favorecen la salud del ni-
fio por ser actividades al aire libre,. canalizan sus energfas y la manifestacidn de sus

emociones, a la vez que adguieren correctas coordinaciones corporales.

Las parcelas infantiles y las jaulas para animales contribuyen a favorecer su
pensamiento objetivo, lo enseflan a ser responsable y valorar los elementos que lo ro -

dean.

PROGRAMA DE NECESIDADES
Para formular el programa general de las partes que integran el jardin de ni -

flos, partiremos primero de estudiar el programa de necesidades.



"JARDIN DE NINOS"

CAPACIDAD 6 GRUPOS, 240 ALUMNOS

1. Area académica

1.1. Aulas did&cticas Cuyo local tendrd capacidad para 40 alumnos.
Mesas binarias y sillas complementarias, pi
zarrdn, mesa v &rea para guardado de mate -
rial did&actico.

1.2. Aula-cocina Las mismas condiciones de las aulas did&cti
cas y ademds espacio para 4 hornillas, 2 -
tarjas y 8rea de guardado de utensilios -
de cocina.

2. AREA ADMINISTRATIVA

2.1. Direccién : ; . Espacio para escritorio/silla, librero, guar
dado de material did&ctico, &rea para secre-
taria, descanso de profesores, servicio sani
tario y recepcidn para 2 personas.

3. AREA DE SERVICIOS

3.1. Ndcleo sanitario Sanitarios para nifios y nifas separados y con

mobiliario normal.



4. ESPACIOS COMPLEMENTARIOS
4.1. Plaza civica

4.2. Area de juegos mecénicos
4.3. Hortalizas

4.4. Zonas verdes

La estructura qumalidéiléﬁhjuhto'seré de cardcter regional, tomando en cuenta

aspectos tipicos y fisicéé’dgiiiﬁéﬁf.}‘

1*~?ROGRAMA ARQUITECTONICO
'JARDIN-DE NINOS, CAPACIDAD 240 ALUMNOS

No. DE AULAS Y GRUPOS 6; MNMo. DE ALUMNOS/AULA 40

Zona Local No. SUP. PROPUESTA
Area académica Aula-didé&ctica 6 288 Mz
Aula-cocina 1 48

Saldn usos miltiples 96

[

Plaza cfvica 200




Area administrativa Direccién 1 48

Areca de servicios Ndcleo sanitario 1 24.00
Cuarto de conserje 1 ig.50
Intendencia 1 10.50
Bodega 1 10.50
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA ' 543>.50 M2
Area recreativa Parcelas de observacidn 160
Juegos al aire libre B 7 . 7 150
Areas verdes 400
AREA TOTAL . ' 1,453.50 M2

DESCRIPCION DEL PROYECTO

El acceso se localizd al centro to por ser &ste el elemento direc- =

triz de la composicidn.

Este acceso nos conduce ‘a2 una:plaza-ubicada en el centro de los edificios e -~

interactfia casi con todos los elementos del conjunto.



La planta arquitectfnica se divide en 4 diferentes zonas, las cuales son: -
drea académica, de servicios, recreativa y la plaza, siendo esta iltima el punto de en

lace con las demds.

El &rea acadé&mica estd compuesta por aulas en las cuales se realizan ejerci- -
cios pricticos utilizando el mobiliario y los materiales comunes, el espacio creado en
esta drea permite el movimiento de mesas y sillas, ya sea que el nifio trabaje en forma

individual o en grupo.

En la zona de juegos recreativos se pretende gue tenga material de desperdicio;
troncos de madera y elementos geom&tricos hechos en obra para que a través del juego -

descubra los colores, las formas y las diferentes texturas.

Existe un aula de usos mltiples en donde se realizan diferentes actividades,
va sea que los alumnos reciban clases, se realicen presentaciones teatrales o se pro -

yecten peliculas y/o diapositivas.

El aula cocina-comedor estf ubicada cercana al acceso principal, ya que una de
las primeras actividades del alumno dentro del jardin de nifios es tomar el desayuno pa

ra que posteriormente se formen v se dirijan a sus aulas.
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PROYECTO ARQUITECTONICO DE LA UNIDAD MEDICA

REQUERIMIENTOS DEL PROYéCTO

Para poder llevar a cabo la realizacifn del proyecto de unidad m&dica, se rea-
1liz6 el andlisis de varios edificios del mismo género al del proyecto, que fueran re -
presentativos del lugar. Asimismo se tomaron en cuenta programas de unidades simila -
res proporcionados por la Secretarfade Salubridad y Asistencia, ademis de criterios ma
nejados por el I.M.5.S5., yva gue este, por llevar un control m&s estrecho de sus dere -
chohabientes, ha analizado m&s a fondo algunos aspectos de la atencidn médica, ponien-
do especial énfasis en la medicina familiar gue consiste, independientemente de propor
cionar salud a los usuarios, en orientar y otorgar asesoria en cuanto a planificaci6n
familiar y en desarrollar programas de medicina preventiva para las comunidades, gque -
consideramos es uno de los aspectos a los gque hay que dar mavor importancia, pues es -

mejor prevenir las enfermedades gque atacarlas cuando va se han dado.

Por ello, el proyecto arguitecténico se encaminarid a desarrollar estas caracte
risticas, por lo que se enuncian aspectos determinantes.que definir&n funciones y acti

vidades propias de este edificio:



1. Factor T&cnico

La unidad deberd satisfacer la demanda de atencién mé&dica a la poblacidn que

lo requiera.

2. Factor Social

La unidad tenderd a fomentar y concientizar a la poblacién por el cuidado de -
la salud, ubicando al usuario como un ente social y productivo que requiere de esta, -
como factor importante para la reproduccién de su fuerza de trabajo, es decir, gue de-
berd tener caracteristicas did&cticas (de ensefianza y aprendizaje), por lo que debersd
contener los espacios adecuados para los:fines propuestos, tales como: dreas de consul

ta externa, de medicina preventiva, sala de curaciones, etc.

'PROGRAMA DE NECESIDADES

Para determinar el programa de necesidades, consideraremos primero las dife -
rentes zonas que componen el sistema edificio, ya que esto nos permitird visualizar -

los factores de interrelacién que intervendrdn en el disefio.



Zonas que componen el sistema edificio.
Gobierno y administracién.

De consulta externa v medicina preventiva.
Zona de urgencias

Zona de servicios



PROGRAMA DE NECESIDADES

"UNIDAD MEDICA"

Cobertura 3 consultorios, atencién ‘a 5300 hab.

1. Gobierno y Administracién

1.1. Direccién

1.2. Secretaria y espera.

2. Consulta externa y Medicina Preventiva

2.1. Consultorioc de Medicina General

2.2. Consultorio de Medicina Preventiva

2.3. Sala de espera

Tendr& la funcién de coordinacidn de recur-

sos humanos y material de utileria.

Control del pdblico y del personal que labo

ra en la unidad.

Exploracién a nivel de primer contacto y -~

control clinico de los pacientes.

Orientacién y planificacifn familiar, inmua-

nizaci6én y control clinico del paciente.

Espera del pGblico a consultorios.



3.

3.1.

Zona de urgencias

Cuarto de curaciones

Encamados

Control de urgencias.

Sala de espera urgencias.

Zona de Servicios

Nficleo sanitario

Bafios y vestidores

Séptico y aseo
Utilerfa

Cuarto de Maquinas

Curaciones v atencidén a estados traumatol6-

gicos de primer contacto.
Reposo y recuperacién del paciente.
Datos de ingreso e informacidén.

Espera del pdblico a curaciones.

Sanitarios para hombres y mujeres separados.

Higiene del personal, cambio de ropa y guar

dado.
Limpieza del material v equipo usado.
Guardado de material y equipo Gtil.

Concentracién de elementos mecdnicos para

la funci6n de instalaciones.



i
!

4.6. Descanso mé&dico. Descanso del personal m&dico y relacidn con

demds compafieros.

4.7. Farmacia Venta y distribucifn de medicamentos

4.8. Becario Tendr& la funcidén de dormitorio o &rea de -
estudiar para el médico pasante o de guar -

dia.




PROGRAMA ARQUITECTONICO

ZONA LOCAL No. Sup. Propuesta
Gobieno y Direccién 1 9.72 M2
Administracién Secretaria 1 9.72
Consulta externa y Consultorios de medicina general 2 51.84
medicina preventiva Consultorio de medicina preven-— '
tiva. 1 25.92
Sala de espera 1 77.76
Zona de urgencias Cuarto de encamados. 1 7w 12.96
)[ Cuarto de curaciones. 1 12.96
| Control de urgencias. 1 12.96
Sala de espera urgencias 1 19.44
Zona de servicios Ndcleo sanitario 1 24.30
Nidcleo de Bafio y Vestidores 1 25.92
Séptico y aseo 1 €.48
Utileris 1 6.48
Cuarto de m&guinas 1 19.44
Descanso mé&dico 1 12.96
Becario 1 12.96



Farmacia

2

TOTAL M“ CONSTRUIDOS

CIRCULACIONES

AREAS JARDINADAS

Y DUCTOS

AREA TOTAL

2
25.92 M©

367.74
101.25

49.41

518.40 M
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