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I.- PAESENTACIOr; DEL TH'A. 

La principal preocupacil'ln de los habitantes del -

barrio llamado vulgarmente la marranera y el polvorín
en el pueblo de le Magdalena Mixhuca, D. F. es la de -
poder contar con una vivienda digna y resolver sus pr~ 
blemas de hacinamiento, promiscuidad, insalubridad, 
contaminación, especulación de la tierra y falta de 
servicios (egua potable, luz eléctrica y drenaje). 

Por medio del representante de la A. C. de propie 
tarios de Bienes e Inmuebles del pueblo de la Magdale-=: 

na Mixhuca, el Sr. Antonio Martínez Horas, tuvimos co
nocimiento de esta demanda real y concreta: la reorga
nizacil'ln urbana de la zona y propuesta de vivienda pa

ra los habitantes. 

Esta demanda es como respuesta a las acciones de 
le Delegación Venus tiene Carranza que tiene un plan de 
vivienda por autoconstrucción en el que solamente in
cluyen a un 2~ de la población de la zona. 

Surge asi la inquietud de contar con otra al tern.i! 
ti va que sí permita satisfacer la necesidad de vivien

da para la totalidad de los C.abi tan tes de la Z·Jna y no 

caer en los planes de erradicación de la poble~i6~ por 
parte del Estado, el proyecto es impedir que lJS habi
tantes dejen el lugar donde residen y por el c~al sie2 
ten un gran arraigo, para na tener que buscar aloja- -
míen to en la peri feria de la ciudad. 

Haciendo referencia a lo anterior su~e la inici2 
ti va de trabajar en la colonia t.:agdali:?na Mixhuca, par

par te del taller 3 de la Facultad de Arquitectura Aut2 
gobierno, por atender un compromiso social d~l cual e~ 
tamos convencidos y resolver este problel'!l.:J a cortn pl,5! 

zo. 
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II. - INTAODUCCION 

La realización de esta investigación tesis, nace
de la inquietud de proyectar nuevos espacios destina-
dos a la solución satisfactoria del pr'<Jblema de vivie_Q 
da. 

Para afrontar y proyectar el espacio, hay que Co.Q 

siderarlo como un recurso, como el agL..:a o las plan tas
a disposición de la humanidad, pnr~ un uso raciona] y 

moderaoo. 

El pr•oblema de vivie:ida ha siaa, c.s y se!"'á S!l - -

princi;Jal y rr.ás importante a los que SP. h;;;:i enfrentado

el hombre, ya que dc!sde los inicios de la historia és
te ha buscado la far~ de guarnecerse del r.ie-jio amb ie.!1 
te hostil, por un laja acondicion3ndo es~3cios cano 

cuevas o árboles huecos pare habi tar1 o:; y por otro la
do creando 11usvos espac;_os rle acuerdo a cada necesidad 

oue se le va presentando. 

A través de la historia se han plan t2ado diversas 

formas de interpretación y solución al problerra de vi
vienda, de acue!"Co al sistema productivo imperante du
ran•.:.e e:1da época, así como a las condiciones sociales, 
polfti03s, económicas y urbanas de cada país. De aquí
cue no podemos anali7.ar el problema de la vi vi ende ai~ 
ladamente, puesto que es Lmo de los eler:i2nto3 de 1 . .tna -
totalid3C: y que caGa uno de estos eJ12rr;entos interac- -

tú3n en t:rc si. 

Es urgente pensar en la planeación de la vivierL-Ja 
sn términos de al tema ti.vas, par la tan to, la tare:1 a 

la q..Je se enfrenta el arquitecto de hoy h:i cam~iado t_e 
talmente a la de otras épocas. 

El re to de la arquitectura conter.:paránea ef: e} ~e 

realizar un h-J.!Ji ta. t para la grar. ri3s;i, t_o!";",and·:l en cue~ 

r..a el tipo de vida de cada inGivid~o, en este reto la
arc::..ii tectura se esfuerz;;¡ por volver ?.l en con ~:rar su - -
i:jentiMe.d, af'inando instr...1men t-::.s Uisc:i~lina:·ias di:rig,i 
dos, prJ:~ L.:n lacio, a la 1.nvesti:;'3.ci6n del homhr~ rip:J,

igu:Jl en todo el mund:-, C1JtJ:..io de nacesli:;::id:::s u:1iver'Sf! 

les calculadas sobr~ el pror.iedio d8 les cs:-.sb-m t<:;s psJ; 
ca-ft~ic:3s y pcr otro lado, a 2..os oroble!"l:;¡::-, sie:¡;n""e dj_ 

::'eren tes de cada comunidad, p3ra in ter;:we tar le. s a-< i -
gencias especificas de los grupo.5 hurnan::iS y de los in

di viciuos sn particular. 

t! 

REORGANIZACION URBANA Y PROPUESTA DE ViVIENDA 
COLONIA MAGDALENA MIXHUCA 

FACULTAD DE ARQUITECTURA AUTOGOBIERNO 



.. 11·.·--

'."· ~.~.•.··-~.,,1,,_·.·~· REORGANIZACION URBANA Y PROPUESTA DE VIVIENDA " 
COLONIA MAGDALENA MIXHUCA 

F A e u L TA o o E AR Q u 1 TE e Tu R A A u To G o B 1 E R No , , :_Y· ' 



,~r~/.~ .-,,, ' -ir· 
' 

' r0 

6 

REORGANIZACION URBANA Y PROPUESTA DE VIVIENDA 
COLONIA MAGDALENA MIXHUCA 

FACULTAD DE ARQUITECTURA AUTO GOBIERNO 



I I I - M A R e o o E R E F E R E N e I A • 

REORGANIZACION URBANA Y PROPUESTA DE VIVIENDA 
COLONIA MAGDALENA MIXHUC A 

7 

FACULTAD DE ARQUITECTURA AUTOGOBIERNO 



III - MARCO DE REFEREr-LIA 

a) OELIMITACION Cür-CEPTlYIL. 

b) CRISIS URBAr-A. 

e) El PROBLEMA DE LA VIVIEM::>\ EN MEXICO. 

d) LA VIVIEi\O'\ Cm.\O !.'ERCA~IA •• 

e) AUTOCONSTRUCCION. 
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n) DELIMITACIDN C01'CEPTll'\L 

La realización· de esta investigación de tesis, 
tiene por objetivo solucionar el problema de ordena
mien t.o urtlano del pueblo de la Magdalena Mixhuca, así
como dotar a los habitan tes de un espacio definido en
dande pueda desarrollar sus actividades primarias~ co
mo soo: descansar, donnir, asearse, cocinar, etc., ac
tivicades que st:n esenciales en la vida de todo ser h!,! 
meno. 

Al empezar a hablar de viviend'l., no podemos hacer 
abstracción de este término, debido a su complejidad,
ya que no se puede ignorar las condiciones económica.s
bajo las cuales se da. 

Es claro que tanto el problema de la vivienda co
mo el procesa de urbanización están determinados por -
el sistema de producción capitalista. 

Por este motivo no podemos analizar el problema -
de falta de vivienda cano un fenór.ieno independiente de 
la sociedad, sino como un elemento que farrra pa:rt:e de 

un conjunto, que está a su vez dentro de un contexto -
en el cual intervienen e interactúan diversos facto- -
res, los cuales se encuentran en constante contradic
ción, entre F.?llos miPlllos a.sí pues analizando de esta -
manera el problema podemos entender su agudo increr:ien

ta en la :;cn--.i~jad caci !alista. 

Es necesario partir del entendimiento de los e:.13-
men las de fondo, desde el proceso de la ocuoaci6n ccl
suelo, que pennitirá comprender el papel tan importan
te que representa hoy día la esr..asez de 1. ... ivi·:.nrla en 
las sociedades Subdesarrolladas del sistema capitalis
ta, para q:...ie así de la misma fon".".a las al terna tiv:'ls de 
solución lleven este mis:;io carácter, r.-.anejar.do los si

guientes elementos: 

-La concentración urbana a consecuencia de la In
dustrialización. 

-La escasez de vivienda en las grandes cancentrB

cicnes urbanas. 

-Soluciones de los On;lanis~~s Gel Est~do ante el 
problema ce vivienda. 

- La autoconstrucción corno forma de producción Ce 
la vivienda. 

'] 
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b) CRISIS UA3M,¡<; 

La llamada penuria de la vivir::ni'.ia, que ·represen ta 
hoy un papel tan granc!e en la prenss., nn c·:Jnsist:e en -

que la clase obrera !:?r'I CJ2neral \:iva. En r:ialas vi vi 2ndas, 
superpobladas e insalubres. Esta pQnuria de. la vivi8~ 

da no es peculiar del :nomen to presente; ni siquiera es 
una ée las miserias pr'Gpins del proletaria:-Jo ;no,:ier:-io a 
diferencia de tosas las claE:es oprir:iiCa.s er: el pa&J.'.JO; 

por el contrario, l1a a.f'ec::ad::J de u:ia rnanerJ. casi iGu3.1 
a tajas las clases o;:;ririidas Ce tr,r'.os los ti8r;ipos. PiJ
ra acabar con es ta P"=nur~ia de la vivienda '.'lD ha;.' r:iás -

que L.:'l m!?dio: abolir la explolac:.6:1 ">. la opresión oe -
las clases laboriosas por la c1use dominFJr.te. La que

hoy Sr:! en~iende ptJr p'?nuria Ce la vivienda es la ;iart.i 

cular agravación de las tnalas ccn:::!iciones c:e habi t..=i.-
ción Ce los obreros a C8.'1Secuencia da la a 1~luencia re
pentina de la pobl.6.ción h3cia las granees siudsCes; en 

el alza formidable de los alquileres, una :-iayor aJlorn,;; 
ración de inquilinos en cada casa y, ;:ara algunos, la
imposibilidad totr.il de t::ncontrar A.1bergue. Y esta pc~

nuria de la vivienda n3 tanto que hablar psrque no - -

afecta sólo a la clase obrera, sino igualJ1ente a lu P.2. 
quei\3 burguesía.(1). 

( 1) Engels, F. Contribución fil probl8ma de la vivien
da; "di tado Editorial Progreso. 
:Voscú, ( 19661 Pá::¡ (325) Obras Escagi[~"'ls. C. ,.~arx, 

F. Engels. 

La pen....:!"'ia de la vivienda para los obreros ~, una
p3rte C:e la. peq1.Jeña burgwesís ::le :-::..ies ".:ra~ qrar.r.les cil-

dades r:ioGemas no es r.i3s que L;no d-::i }.os innu11era!:"Jles -

mulss r:enores y sccun::brios Grigin.:iC-:~E:; por el actual -
mo1~0 ,.Je p:--oducción r:nrj ta.lis•_·a. 

La 8'< t.ensión de las J~"lJ.r.~es ci1J'.'.af~e::. rr.ccern;J.5 da 
c.:. los t..er.t''cn·.Js 1 sob!~e t..or:io e'! los !:'u.r-ri,:Js del cen~!'O,-

un valor artlf"icial, a veces C2s:-:csur::1rt3.ricn:e eltvado; 

l:Js edi.ficio.s yo. cons h't..ddo.s E·I F:o;.,:-:a zona lejas de au
::entar su valer, disminuye, y son derriba..:jos oara ~:>er

reS7:'1plu.2e..c!o::. por nuc110.s c,3ificio::-::i. [stv ocurre p:-inc_l 

palrr~er1te ccn las vi•Ji~r.d::is c'·c L:i:; obn::ras sit.uajas sn 

el centro de.:. la r:iu:!aC, é~,t:G:.':. son ,~er:--:ibajos para con2 
~ruir en su 1L:::;;1r t.ir.:r.::::.::.:>, al;T;dC"f!r~,:;!::i 'l ~~jificio~ pú:ili 
cos, es decir por un u.::s .~;J.s r-r~nte.!1]8. 

El r"'!?s'.Jl ~~"J.do r~c e~-; to e~-: r;u~ l:JS :Jt,rr:iros Vi'.!í! si en

e o d:::spla:-:ur.!::..:3 ::ícl c:.::~~.1"8 ,"J 12 perife:-ia; .:¡up las vi-

viern1as son caca ve:-: ~~-3..,., escasas y Cú.r"t:::S, e~1 talgs CD::!. 

dici.8ne:, la industr~<;: de ~a con::,t!-·ucción encuentr<:t en 

la 2di~iGJ.ción d~ casas .:~e alqui1er e::evado un campo -

de especular..:ió~ infini tarnen~e r:-\6,S f<J.\!':°:nJt.le, y sal~me_Q 

te por excepción construye casas para ohre!·:Js. 
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Cu.gndo se pienSA. en cualquier socierlac:. huriani'i que 
hay3 i3.lcanzacto la etapa .'Je la civiliz.,,ción .~:~~·3r.a -i:?n
a:..ie la producción o la cap ':r:Jci6n ,je un exce~en ':-.e .:e 

~limentos permite 8 •.m3 parte 2·3 la p:)blaci6n .tivir 

aglor.ier?.da, de~Hcándnse a otros activica.Ces su:? la pr..:1 
d•...1cci6n de alime:1tos- l~ división entre urt:~ y campo -
ap?-rece claramente a los ojos. T=i:nbién sc1:1 ev:i.dtntf-:::s

la::. rel2ciones c;uo se es::SblE:cen ·.?r.tre los ;:uc viven -
en lF.i.s zonas urbanas y los aue •Jivsn en lF.J ZJcld rural, 
mec:iante 135 cuales los segun;:~os prororci'Jnt.t.'1 ·1 lo.s 

pri :-rcros par te de su pro:Jucción '3 t:ruec;cJ·~ rje p~---aduc tos 
de la ciurfad o ce de terminados ser~· ici o:_, ( ':;pbünno, se 
guridad, religión, etc.). LJ división de e~_,.-1s rnismas~ 
soc.icda.ces rn clases, en car..~io, no si.e:11pre r3P,-::.rcce 

con la misma clarida 1J. 

Un :3S3.lariado, por ejc:r::olo, p¿-:rt:e:ieCie -; una clase 

socir:1l distin~ de la de SLbenoleArjos, pF~ro si a:n.'Jo::; -
sen habitan tes de la ciu.:.::::ad o del Cc:!mpa su E~S t<". tus de 

miembros e!'? la mi.Sr.a corr:unirl<'J':J ro es 7r.,,;s cvi :J~n:e ~ue-

su participación e;; clastJs di fe ron tes. S6lo er. ~~e ter
minados mor.;en tos cruciales dt-; 13 his torlEJ, cuando l? -
dir.,"imica de la sociedad da lug<.lr Fil enfrcntemi(·nt'J ::Jl,2 

hal r~e un;:;i clase ccn otra, sol.::ir:ente en esos ~n~e:-it:is

cs más clarn la estructur-3 de clases interactuci;i:Jo cCYl 

l::is demás divisiones saciale~-,. Se pen:::i~e un ~ntago

nis110 entre ca:ni:-o >" ciujaci o en:re agricultur-;! l'1 incu~ 

tri3., cl;:ira con un sarácter hist--..6ric:u:nenL3 rr:ucho f:",enos 
Gecisivc c;"J8 las cnn trarJiccionP.s de e la.se. 
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Sucede que incluso durantE el desarrollo de las 
sociedades de clase, las relaci01es entre las clases 
ccnstituyen el proceso at;e moldea la evolución de la 
sociedad, decidiend~ la forma como se desarrollarán y 
se relacionarán entre sí las comunidades, y 1~ oposi-
ción de campo y ciudad. La historia de las relaciones 
e..,tre campo y ciudad se escribe casi siempre 8!:Jstraye:! 
do las relaciones de clase, o bien de la suposici6n 
que existen dos sistemas de clase, uno urbano y otro -
rural, que se contraponen. 

La ciudad es, en general, la sede del poder y por 
lo tanto de la clase dominante. Ello se antier.de fá
cilmente teniendo presente la diferencia f'unCamsntal -

entre e.ampo-ciudad. 11Campo" es el lugar donde 58. da -
la actividad primaria, donde el hombre entra en contaE 
to directo primario, con la na i:ureleza, ex trayendo de 
ella las sustancias que han de satisfacer sus n~cesid~ 
des. La transforr.a.ci6n fin~l de esas sustanciBs pue-
den darse en el campo o la ciudad, pero su producción
primera, su separación del medio natural mediante la -
extracción, se da n.:!cesarisr.-ente en el campo. El o:tm
po puede, subsistir sin la ciudad -pero ser autosuli-
cien te- y en realidad precede a la ciu'.Jad. 

La constitución de Ja ciudad, es una innovación -
en le técnica de la dominación y en la organización di::?. 

la ¡:¡r:iducción. Ambos aspectos c!·2l hecho urbano so.1 
fJnaU ticamente separobles pero, en la realic!ad suelen-

hallarse vinculados. 

Con es ta pequera in troGucciOO acerca ae la ciudad 
y ::1 lgunos el eren tos Ta tamos de enfoc~rnos hacia la 

probler.iática urbana oue sólo podernos Analizarla co7TIO -
p3rte de un proceso de cam~io estrL:ct:ur:'3l, que afec~

~n t::i a la ciudad como al campo, actu:ilr:ir:nte poComos -

decir que es un proceso muy profunco r.e :-.t·.3n~;fom~'3ci6n 

de la es true tura de clases y de los :r:2·~0.s Ce projuc- -
ción. 

La ciudad la tinoamerican::3 pa.:1ece una '3;JwCa crisis 
cuyas manifestacicnes son r:iúlt:inles: ~celcrado creci
miento µoblacional, gran expansió;i física, destrucción 

pro1resi va de las reservas na tJJ~"a les q'...;!? 1:: rodean, i!J. 
cre.r:ientc .:Jel número de d2s9npleñdOs y =: ... bc;iplea:tos, 

prolj feración del comercio allejero y ~'il fO!RJS de 

subsistencia., empeoramiento p:::.ulu t.:ino Q.; la:, condicio

nes de vir!a Ce los t:r3b8.jadores urbar·:c:;, ir· SiJflc:i ercia 

de 1 os sis terias .Je aprovi sion3r:Ji•2 .... to :.~'2 -:il i.:';c:n t:.::s y 

bie;-ies de consu:-no ;::¡opular, satun3.ci6n ::r~ 1fl \.':i~lidad -
existente, escasez y deterioro ce:_ tr.1nc:pJ?'te público

can el consiguiente 01larger1iento df'l i..:ic:i-\>G Gss~jn;ido

a los desplazamientos, Céfici t de los S€1'Vic:ios desti
nudos u los sectores po;:iulares, aguda p'2:1uri'3 de vi- -
vienc'a suf'ric'a por los Obreros: y deser1pl2~dos, especu

lació:-i con la tierra y la vildgndB, cont . .ar:ünación 3rn

oien t.::il que desborCc:: los lím:i. tes to1~rables pan1. la s.:! 
lud, jncremento de le::. IW3ni fest3cicne.s dr~ nr?uros--~, y -

violericia. 
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Ante es ta si b.Jación, Fracasan aparen temen te todas 

las 8Ccirnes del Estada y sus organis~s de planit"ica
ción, legrando únic;~ur.en te mitigar en parta es tas c.are12 
CÍriSt Al mismo tiempo que surgen otras nuevas, por CD[! 

secuencia del desarrollo natural del proceso urbano. 
Asi te-iemos, que la mis(i'ls ciudad devora y transfor.n.:t -
en nuevas exigencias la gran inversión realizada por -
el Estado, el cual se deciar3 muchas \Js.:?ces impcitente -
para solucion"r las demandas urbanas. 

Esto nos indica que la crisis urbana se ubir~ más 
allá de manif'est.aciones superficiales, sino que son 
efec~s de una casualidad cue se ubica en las estn.:c~ 
ras mismas de la sociedad. 

Podemos citar que la crisis urbana ubica sus raf
ees estructurales en la vía del desarrollo c-0pitalis~ 
ta, que se agrava en nuestros países por las condicio
nes de dependencia económica y opresión política. Pa
ra hablar del problerM. urbano ex is ten te en la ciudad -
de México, debemos considerar que es sin duja alguna, -
uno de los casos !l'ás criticos, por estar entre las ci_!! 
dades ~s po~ladas del mundo. 

Una de las consecuencias de esrB rápido crecímie~ 
to ha sido el desarrollo desigual que han alcanzado 
las distinb:is zon=.ls de la ci1;dad de f .. ,éxico y la zona -
Me tropo 1i tan a • 

De tal r:iodo que podemos mencionar que el proce5o-

Ce urbaniZ;'3ción aceleraC:J es pro:fuc~o r'.cl ,;::.q$='Jrrollo -
C-"3Pi"talis::a, q·....:-2 :.rae cario una -:te su T'i:• •• CTlas cons¿~c ..... ~~:::: 
cias la inmigración de la po::ilación :-:r:?l c..-:f1;:in ~1 lr- cil:, 
Cad. 

El Distrito Federnl forr--o p.?rt.e c:e lf:I. Zor:e ~.,e~ra

poli :Ana de la Ciudad de ~-~éxico {Z~.'St~}, Cr)r'\S':i tufd3 
por- sus 16 delegacirmes poli tic.as y i2 i.~u:ii.cipios del
Est-..ado d~ Méxic::>; A tiz"3oán C'.? Za~a']02''J. c~1imal~1Uf!C~:~.' -

Net.'3.hualcoyotl, TlFJlnepan~·lw, i·.Jlli~:L§.n y C~;autit.14.n. 

Actualmente la mand1a ur~ana cr: }a Ci•;!.."!a.j ce ~.~é.xi 

ca, ülberga a 17 millar.es de hr1!Ji.t<.ln7,es, c·.J·~ viven y -

tratajan en el Distrito Federal y en el Es--aco Ce Véxi 
en y que protagonizan Cinriarr:s:1 to ur. des;:i1a~?.7lier. to h;'.,! 
cia fuentes de .trabajo y dot:1iciiios ca:. hor:=rics de 
transportación ad:cionales Ce 1=1 jcrn1dp. d.:-: trabajo, -
que p:ira un amplio sector de la poblacit~-:. p-~sa de las
dos horas. 

Ss necesario p¡encionar que gr;;:¡n partr> ~:!9 la pc:Jla 
ción ecnnómicamente activa (PEA) 1 percibe inJresos in-:= 

1-crior2s o i.guB.les al salario Tiínírno y se ccup:¡ en f:.r,!! 
t:ajcs ,.rnarginale5" y temporales. El precario ingreso
ce ln población imposibilita la '"1r1quisición o el alGui 
ler Ce una vivienda digna, así co~-0 P-1 acceso a los 
servicios básicos, entre otras. la eCucación y la S;)

lud. 

El uso d9l suelo y la dat-..ación de infr;-3estructura 
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y servicios urbanos han si~o condicionados, debido en
tre otros factores al procesa de urbanización que tie
ne efectos socioeconómicos en la poblnción¡ en sí es -
un fenómeno Ge cambio de toda la sociedad global, tan

to urbano como rural y QtJe tiene consecuencias sobre -
todas las órdenes de la vida económica, socis1, politi 

ca y cultural de un pa:í.s con un sistema capi t.Rlista. 

La concentración y la centralizactón de servicios 

y comercio es un factor muy importante para conocer 
los efectos de éstos sobre la estructura física de la
ciudad, es decir se crea u~ desequilibrio del campo en 

cuestión de infraestructura, provocando entre otros 
efectos, la migración del campo a la ciudñd, estE fac

tor se relaciona directamenre co~ el crecimiento de la 

ciudad. 

Parslelame~te se C§ un proces~, la indu3~rializa

ción teniendo como una de su~ consscu;::;nci.9.S 1-:t a'.]udiz~ 

ción de los daseGuilihrio~. r'E."Ji.:1n:Jlc~s y la concen":ra-
ción de la pob}9ción. 

Esta si tu3ción objetj va de 1•mar"'l)i ne.lidad soci-s 111 
-

se ve reflejad3 princip?lr1en le en las áreas de "vivi e~ 

du Ce eme~enci3" que r::recen en l::i periferia Ce l:;! ci!::, 

dnd, ocasionando gravss consecuencias como son: aumsn
to de necesidades y demanda por terrenos par.:1 habita

ci6n, industrias, escuelas 1 oficinas, aumentos especu
ladores en el valor de la tierra, en la zon21 centr·.g,l -
de co~ercio de la ciudad, aumento de la población diu,r 

na (trabajadores) y vehículos oc3sion:gndo moles ti-ss a-

los residentes, este problema ·::::s di:?tii~ío a 1'1 impor'l.::m

cia. que se le da a la industria del autom{J\lil y por la 
principal preocu¡:::.'3.ción del transporte indivic~ual y no
al ':ra:isporte de las rr.asas. 

En torno a la industria se dan hacinamientos de -
viviendl:l proletar·ia, qui::! princip-·=drnentc SY1 ocupados -

por tü grar, r.tjMero do in"7<igrante:;, que se encuentran -

tot-al~ente ül Tnf:!r;J8n del pn.Jceso de !7'r;rcado oc tierras 

y por :.~:....r~~es to d8 viviendo. 

,. ... r\ --1 
':~~---=--.~~-..... ~~·~····--~"\ 

. . '... 'lít\ 
¡~·. 
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e) EL PROBLEMA DE LA VIVIEf\OA rn MEXICO 

El prob lern1 ac tu"!l de la vi viend" en Mllxico es rg 
sultado de las condiciones histórico-estf\.Jcturales por 
las que ha a travesado y a traviesa el país. Para com
prenderlo es necesario analizar la estn..iclura social,
eccn6r.iica, política o histórica y su efecto ciistributi 

va de la población; es neces3r1.o analizar la dinámica
del crecimiento demográfico y el proceso de urbaniza-
ci6n; que implican entre otros factores, la agudeza 
del problema de vivienda p:ir3 los sectores mayori. t.a- -
rios de la población, mostrando la complejidad habita
cic:nal del país, así podemos comprender el esfuerzo 
nue realiza el sector marginado para construir su vi~ 
vienda. 

La ciudad crece en la medida que el desarrollo 
del sector secundario requiere de la concentración de 
los medios de producción, intercambio y consumo, como
condición esencial par-d su for~lecimiento económico y 
productivo; la concentración del crecimiento econó~ico 

en las ciudades también se debe al empobrecimiento ~' -

desequilibrio de la clase trabajadora del campo, resu} 
t.adot entre otras cosas, del intercambio económico - -

desigual de los productos agropecuarios por los bienes 

producidos industrialmente. 

Lo anterior aunado con el crecimiento derrográfico 

acelerado, ha provocado el éxodo de gran parte de l3 -

población rural hacia los grandes y medianos centros -
urbanos del país, como única forira de subsistencia, e~ 
ta migración est.á dirigida principalmente hacia la zo
na metropolitana de la Ciudad de ~1~xico {Z.!.4Cf.~), oue en 
1"1 ac~ualidad aloja aproxim3.dar.-:er.h? al 20:'.- ~e la r.-obl!; 

ción nacional. 

El proceso de conc~t.racjón urbana iriciC>.:! ~)irect:2. 

mente en el merca.do habita.c:ion3l 1 alquiler de ;tivien·j.=J. 

y posesión de vivienda digna. En el sistec-a capitaliE; 
ta la vivienda adquiere el comportarniento de una mer

cancía, posteriormente se analizará este aJp~c~o. 

Tenemos que el proceso de urbaniza .. ciór: a.cele:ri'l1Jo

es producto del desarrollo capitalista, 4u~ a medida -
que gana terreno convierte al campesinac!o en una pobl!! 
ción 2parentemente superFlua, la cual no ti8nr: otra al 
ternattv:; que emigrar hacia las ciujade::;., iu co:-:cen~~ 

cién de la poOlación en unos pocos centras urt::.anas es 
co:1secu=Jncie inevitable de la caneen trsción e,~- lu pro

ducción industrial, teniendo como consecuencia la cen

t?""alización y la concentración del C::'1Pi b:il y Cel desa

rrollo desigual, inherentes al c3.pí talismo, a tal gra

da que E;fecta a una gran parte muy ccnsiderable de la

poblaci6n urbana, de nanera que los convierte !:'n un 
enorme ejército industria 1 de res8rva j ncapaz •je encOJ, 

trar coopradores pa.ra su tuerza de trebajo y oti tener -
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así sus medios de subsistencia, debido al grado tan al 
to de concentración de las industrias, asf condenando
al trabajador obrero a recibir salarios miserables, Ce 
tal forma que no incluye una serie de valores tales e.E, 
mo la educacit.-i, la salud, la recreación, la vivienda
adecwda 1 etc. 

La penuria de la vivienCa se explica como resul ~ 

do de la combinación dg la pauperizaci6n imp~rante en 
las clases trabajadoras. A tal grada que la inaccesi
bilijad a la vivienda de la población trabajaáora s2 -
debe en gran p:,3.rt:e al des3rrollo de un sector inmobi-
liaria capi tall.s ta, en cuya consolidación la acción 
del Estado ha tenido una considerable influencia, pri~ 
cipalmen te por el financiamiento de la demanda y el 
apoyo a las empresas constructoras. De manera que po

demos referir la existencia de las colonias pruleta- -
ri.as o asentamientos populares, como una consecuencia
del funcionamiento del sector inmobiliaria más avanza
da, coosiderando éste como el sector apoyado por el E.:! 
tada, y sus efectos sobre la acumulación del capital y 
la reproducción de la fuerza del trabajo, en donde se 
da una gran Explotación de la clase obrera. 

Es así como esta clase mayoritaria de la pobla- -

el ón se ve obligada a resolver su necesidad ce vivien
da, orillándolos a adoptar 11 forrnas de subsistencia" 
que no es de ninguna manera LJna "vivienda ade:::uada", -

desde el punto de vista de su v2lor Ce uso, esas v:- -
viendas. se caracterizan por: el hacinamiento y la pro-

miscuiCad, la insalubridad, la aus8ncia de servicios -
básicos (agua, luz, drenaje r S8NÍCÍOS S;"Jni ~rios) y 

de equipamiento urbano (vialidad, escuelas, equipo~. ::e 

&9.lud, etc.). De tal manera Que la f'orrr::i m5s traCici2 
nal de vivienda para las masas treba.jadoras la cons ti

tuye el inquilina to en casas de vecindad, r;i~son"2s, pe!:! 
siones, etc. Generalmente sin iluminnci6n ni ven tila
ci6n, en l!na construcción muy anticrua y detr::riorarJa 
con servicios colectivos de pésima calicJ¿><j e higiene.

Pero aún esta forma de inquilinato tiende a 1~ducirsc
más o mC!nos rápido debida a la S3 turaci6n Ce 1 ::JS loca

les ~ispo!1ibles, y a la competencia de otro:- usos urbg 

no;; más ren t-.J.bles como el comercio, oficinas, estacio
namientos, etc. esto corresponde n un pr-ace.so de reno

vaciéin de áreas centrales, lo cual comienz3 con el de_!2 
plazamiento de las masas trabajadoras haci:i la p~ri fe
ris d~ la ciudad, ccn esto surgen nuevos .. cua:-Lcs de ;=~l 

quiler en las colonias periféricas populares, para - -
aquellas personas que no están en ccndicio!1~'.j ecor.6:-:ii
G-35 dg acceder ni a la vivienGa adecuada, ni a otras -
'fo:r'IT'.as de subsistencia. 

Pero la necesidad Ce \/Í\J ienda es tan gra,de que -
sur_Jen los fraccionamientos "ilegales 11

, q...e es otra 

forms de subsister.cia. Estos fraccion.::ir:üentos 1 no re:d 
nen ias condiciones de equipa~iento exigldas por el E~ 
tado o presentan proble1:as de titularidarl jurídic~ rii:?

tal forma que p~rTili te al comprador evi t-.ar c...ostos r!e j!:!_ 

versión que no pue~JE? cut·?~ir y la cvasi6ri de ccn'.!i sl.o

ne::. de contrato corno: (gan .. H1tírJ.s d:::! apoyo, hü::otecas,-
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demostración de ingresos, etc.) pero se somete a la 
vulnerabilidad de ser lanzado y problemas jurídicos. 

Para las nasas más pauperizadas carentes de ingr~ 
sos, aún para la adquisición de un terreno en un frac
cion;imienln "ilegal", la única alternativa es la inva
sión de terrenos estatales o privados, sometiéndose a 
una gran cantidad de riesgos. 

El estado en cuestión de vivienda, más que resol
ver el problema de los sectores más necesitados de la

población se ha limitado a incrementar la oferta de Vi 
vienda, ha acelerado el proceso de desarrollo capita
lista del sector de la construcción. 

Podríamos decir que el deterioro de las condicio
nes de vivienda y servicios de las masas trebajadoras
es consecuencia de que las viviendas producidas por el 
sector capi taliste inmobiliario y aquelbs cuya produ_s 
ción es promovida por el Estado, no están a su alcan
ce. 

Debido a qU8 la !11B}'Dría de la población url:Jana e~ 
tá compuesta por obreros, asalariados pauperizados y -
por una gran masa de desernpl81'1dos o subempleados que -
reciben ingresos ocasionalmente y en ocasiones sólo al 
canzan a cubrir sus necesidades mínimas de subsisten~ 

cia. Por lo tanto esta gran mayoría de ln población -

no sm "sujetos de crédito" pa..""'a las vivien:jas existe_!! 

tes en el mercado, en venta o alquiler, por el sector
capitalista privado o el Estado. 
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d) LA VIVIENC\A. COMO MERCAN::IA 

Cama en toda fannación social en la que el moda -
de producci6n capitalista es dominan te, la mayaría de
las objetos producidos por el trabaja humana, incluyen 
da la vivienda, adquiere un dable carácter. 

-Por una parte es un objeto útil que llena una n~ 
cesidad individual, familiar o colectiva, tiene un va
lor de uso que justifica su producción. 

-Por otra, se compra y se vencie en el mercado, 

tiene un valor de cambio, por la tanto es una mercan~ 
cía. 

El abje to vi vianda es el soporte material de un -
conjunto compleja de actividades individuales, famili.§!; 
res y sociales, necesarias para el mantenimiento y re
producción de la fuerza de trabaja social cama san: 
alimentación, reposo, ocio, procreación, relaciones i~ 
terpersonales, etc. Estas son las necesidades a las -
que responde el valor de usa de la vivienda. 

Independientemente de su tipo, la vivienda respon 
de a estas necesidades; por esta razón se produce y tE 
do individuo o familia 11 resuelve 11 de una forma u otra.

su "problema de vivienda". 

Es posible afirmar que todo individuo, familia o 

grupo familiar necesita una vivienda que respon:la al -
conjunto de condiciones medias de habitalidad, estabi
lidad y datación prevaleciente en la sociedad en que -
vh:e. 

El carecter rrBrcantil del objeta -viviencia es ta,!!! 

bién producto de una determinación social. La vivien
da autocons truída, las viviendas const:ruídas por pro
ductores diferentes a aquel ~ue financia la obl13., pero 
destinadas a ser usadas por este último o su familia:

las viviendas producidas por la empresa privar.a o el -
Estado para \.tenta o alc.uiler, todas esBs fonras de 
producción de vivienda se pueCen caract8rizar como me~ 
cancías, siendo posible la clasificació~ de los obje
tos vivienda en dos categorías: 

.::l) Vivienda - r..ercancía real: aquella que es 
construida im1ediatamsnte JY.lra el cambitJ. 

b) Vivienda - mercancía virtual: aqual 1.a que 
aunque construída P3ra el uso inmediato de 
uno de los agentes sociales que lo produce o 
aporta los medios necesarios para efectuar e~ 
~e proceso (tierra, medios de producciá1 y Ci. 
nero), tiene la virtualidad d9 convertirse en 

objetos para el car:ibio en razón del •1nlar au~ 
encierran por t:cr resu1 tado del trabaje \Jivo. 
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Las rnercancias bajo las relaciones del sis t.err.a '=.!:! 
pitalista, es el enfrentamiento entre un valor, resuJ
tante de un proceso de producción realizado al intc- -
rior Ce una sociedad dominante capitalista y un consu
midor dotado de una cantidad cie terminada de dinero pr:g 
veniente ya sea de la venta de su Tuerza de trabajo, -
Ce la venta de otras mercancías producidas por él, o -
de las ganancias derivadas de la inversión de su capi

tal; es decir una relación de intercambio mediada oor
el dinero. 

El objeto - vivienda se enfrenta a un consurnidor
"solvente" y no a un consumidor necesitado de vivien
da, de ahí que se produce primordialmente para la ven
t.a y no destinada a satislacer necesidades. La vivie~ 
da es una mercancía que se produce y se intercambia al 

interior de una saciedad dar.iinada por las relaciones -
capftalistas de producción, con el fin de valorizar un 
capital por medio de la obtención de ganancias. 

Otra aspecto fundamental en el análisis del "pro
blema de la vivienda es el carácter de proceso de val~ 
rización del capital inherente 3 la construcción come.!: 
cial de objetos vivienda; rriercancia en la socledad ca
pitalista. Que s~ producción tiene la finalidad de v~ 

lorizar al máxima el capital invertido en las diferen
tes fases de su producción·. El capital industrial o -
financiero, o el pequeño poseedor de capital, invErti
rá en la rama de la producción que le asegure una ma~ 
yor valo:-izaci6n ne su capital, es decir en donde irr,p::; 

re una mayor tasa de ganancias. 

La valorización del capital invertido en un sec~ 
tar Ge la producción implica su concentración y la si

multánea desaparición de otros productores, logrando -
así man tener la tasa de g~ancias :::!~ es te capi tali s t.a
y colocando en desventaja a aquellos más débilP.s que -

no logran seguir el proceso y se ven cbligado:; a aban
donar el sector. 

Desde el punto de vistu del 7!:Jdo como se constru
ye la vivienda, pcdei.los distinguir lrC?s formas funda
mcn tales: 

La autoconstrucción; el agente social que 

pr;:J:iuce y con.sume es el mismo; el con:::uml_ 

dar final invierte un tiempo perso-1al, 
que es la ex tensión de su jornada de tra
bejo. Utilizando ma teriules de cons truc

ción desvalorizados ( rle desecho) que vc;l_2 
riza con su tra.bajo. El período de crms
trucci6n se alarga indefiniCamente, depe!J_ 
CiEndo de la jornada de trabajo. L3 cun~ 
trucci6n se carr.~ina entonces, con su con
sumo, utilización de la viviend2 cuyas C!! 

racterísl"i.cas son necesariamente de haci
namiento. 

En esta forma de construcción no - -
existe inversión de cap:i tal, ya que 01 lii 
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nero invertido no entra en relación con 
trnbajo asalariado y el objeto está de.§ 
tinado al autoconsumo y no al cambio dl 
recto. Sus ejemplos rnás típicos son la 
construcción de tugurios, villas mise~ 
rias, ranchos, etc. De tal manera que -
la foniia de autoconsti'.Jcción y desarro
llo progresiva patrocinadas por el Es~ 
do parB agudizar los efectos sociales 
de la "penuria de la vivienda11

• 

Le producción manufacturera: Este proc.§ 
so constructivo es realizado por agcn~ 
tes sociales diferentes a los que han -
de consumir el objeta: ca~únmente, un -
número reducido de trabajadores, son di 

rigidos por un agente productivo indi~ 
recto (arquitecta o constructor) que 
con trola el proceso a nombre del propi.§ 
tario del terreno, el dinero invertido
y el objetivo final, (generalmente ca~ 
sas individuales o pequeños edificios -
de apartamientos) que será el autoconsl:! 
mo de grupos de ingresos medios altos -
(vivienda - mercancía virtual) o a la -
venta o alquiler comercial a estos mis
mos sectores (vivienda - mercancía 
real). 

Producción indus ~rial de vivi2nda, en -

esta fo~ de producción la relación dl 
recta entre agentes de la producción y 
consumidores desaparece totalmente en -
el proceso productivo y no reaparece si 
no en el intercam~io comercial: los tr2 
bajadores, agentes inmediatos y finan-
cistas trabajan p;ira un mercado genera
lizado, no individualista y el o~jeto -
final se predetermina en funciones gen~ 
rales de éste y no de las exigencias de 
un cliente particular. 

Tenemos que la consideraci6~ de salario real abaL 
ca no sólo a la clase o~rera, sino que a la ?:tayor par
te ::!-::: los asalariados, cuyos salarios se fijan en rel,9. 
ci6n con el s--:::ilaria obrero. Así pues podemos at-irnar

quc Ja parte rre.yori ta.ria de 1a potJlaciór: urt;o.nu en !\!é

xico con-.puest.a por desempleados, suber.iplead~Js 'J obr:2-
ros paupsrizados, se encuentran en la il'Ylpa:.~ibilidad Ce 

ucceCer en el mercado capita.lista Ce vcr:ta c-1 alcuiler

a una vivien:ia adecuada; q1~r; cu:npln con l0s co1di.cio

nes r'lÍnirnas de habi~bil1dad, adccu~da a las nf?cesida

des Ce la fanilia rneciia, servicios (ag~a potable, dre

naje, ener;;í::::. eléc~~T'ica, etc.). Puesto quf:! se enfrc:i
ta en el r.ercado d'3 la vivienrl'3.. ya. sea c:n \·cn:U o nl

quiler B. vivienc:!as Ce un elevado precio y 2 ura oferta 
lirni t:J.:j;:i de la pro::!ucci6n de vi vi en da. 

Oe tal 11anera que los ob~ro:; pa"...Jpcriza:jos r.o 01 ~ 

den de::, t:inar una p-:i.rte Ge su :-a.lari.o p3.ra. !..a a.~,ortiza.-
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ci6n o la renta mensual de la vivienda y además, care
ce de ingresos sobrantes que les permita ahorrar y pe~ 
tsriormente pagar con ellos el enganche o cuota ini- -
cial exigido por los vendedores privados o por el Es!:,¡\ 
do. 

Con esto podemos determinar que para la empresa -
capitalista ccnstructora de la vivienda o paro el pe
queño constructor independiente, la motivación para la 
construcción de vivienda solamente reside en la valorj. 
zaci6n de su capital, es decir, en la ob tenci6n de una 
sobreganancia que le permita a este capi taliste la ob
tención de una tasa media de ganancias como mínimo. 

Por su parta, el Estado define su inversión en v_! 
vienda en función na de las necesidades de la pabla- -
ción.sino de su importancia en el plano político y de 

las disponibilidades de recursos establecida con otras 
inversiones directamente vinculadas a la acumulación -
del capital. 

Es posible constatar que la limitada promoción de 
la vivienda por parte del Estado, es accesible sólo a 
una pequeña parte de las capas medias y asalariedas de 
altos ingresos, conduciendo a los obreros pauper:i.zados 
a que caigan en manos de los propietarios de inquilin1! 
tos, vecindades o palomares, a los cuales entregan pa.J: 
te de su salario a cambio de un cuarto estrecho, malo
liente, sir1 ventilación, deteriorado o ruinoso, el - -
cual degrada aún más su vida en el hacinamiento y la -

promiscuidad; o bien arriesgan su vida en la ocupación 
de un terreno baldío, o se entregan a los terratenien
tes usurases, cuya actividad es el fraccionamiento il~ 
gal; allí constn.iirán su vivienda también antihigiéni
ca, insalubre, insegura y hacinada, que será a la vez
símbolo y el resultado de sus condiciones de explota-
ción por el capital. 

2il 

REORGANIZACION URBANA Y PROPUESTA DE VIVIENDA 
COLONIA MAGDALENA MIXHUCA 

FACULTAD DE ARQUITECTURA AUTOGOBIERNO 



----~-------''-:.___ .. 

Esco¡a su res1denc1ei. 
y peguela como renta 

duc:oe $ 4,0QQa1 mes 

para hacerse 
propietario de 
una lujosa 
residencia ... 
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e) AUTOCONSTRUCCIOM 

/\ntes de abordar el tema d:::? la au~oconstrucción -
es necesario mencionar algo acerca de los asent.amien

tos humanos. 

Seg!Jramentc ningún problerr~::i Ce los r;1uchos q~.ic 8r.

fren tan las .=ociedades actuales a lean za la magnitud 
del q~e supone el futuro da los asent.-J.rnientos hLJ":'lano.:.,, 
éstP. afecta. a todos lo.s países dP.l mundo, adc¡uiere p:ir 

razón na turol, proporciones muchos ma,:orcs en país8s -
de rr.enor desarrollo corn.J el r.ucstro¡ puesto que al he
cho de contar con econo:nías débiles, en cuanto a recu¿: 

sos disponibles qu9 hagan rnm'.:e a las crecientes nec~ 
sidades de vivienda, servicios en general, equipamien
tos urbanos, etc. se aQrega el fenómeno de que son los 

países de menor Cesarrollo los que enfrentan un creci

miento demQJráfico mayor¡ esta situación hace prever -
que lejos de aminorar, las presiones de los asentamie!! 
tos se vsrán agudizados en el fub.Jro del país y las n.s 
cesidades de infraestructura y ecuipamiento urbano, de 

acuerdo a las tendencias de crecimjento de lu pGbln- -
ción, exigiría construir cada año el equival8nte c:!e 

una ciudad de dos millones de habitan tes. El agua po
table, deberá triplicarso la capacidad actual; el al-
c.a.ntarillado el índice actual deberá mul tiplicarsc por 

cinco, etc. 

Esto nos sirve do ir.urca de referencia paro esta--

blecer la irnportanci:i sustancial aue plan;.e;;:i paru el -
futuro de la mayor parte ~e los países del planeta, la 

rnJcBsida.C: de ofrecer al tema ti vas y soluciones via~le:'.1 

a e~ !:e h!?cho. 

Tomando consid8raci6n so'.:.ire lo. r;iac;ni tud '"~el pro-
::.,uluci~ 

nar el problema Ce la vj vien~o.. Así pu,;s no~ encontt~ 

r.os ante L.:r.a gran masa. urbanu sin teo·1'.J lo. cual se ve
obliGar!a a resolver sus necesir'a~~e::. ~!e vivic..-da., la 
cual sólo encuentra soluc-Lón en la vh.:ii::n: !.:i -!1Jtoco:-is--

La fuerza c!e trahujo ~.:61o c . .;isle C~---:10 facultad 

Gel individuo vivo. Si.; pror:ucción es pu~~"' lc1 m<isten

cia Ce: éste. raro su ccns~rvaci6n el indivi··1•.Jll vivo -
reouiere cierta cantiC::id rJo r:;sC:iGS r:!c :::-ubsi~.t·-.nr:ia. 

La :-u-3r7!J. r!e trabajo se~ rr:anifir;:>ta t.Jr! ;·,alf'I ,...,n nl trél

bajo, en el cua.l al efe e tu;:irse S'.3 Lr se gas to. 11r1t1 can ti 
dad t~et:ex......,inada Ge r::ú:culo, ner·.Jios, Cf?t·e:n·o, 1' '.,, hu-
1~.ano::;, ~ue es neces~rio r8poncr. E:;tc ;o.::_·.t_r:i ~c·,·cen~ 

cio tras consigo un j_n1reso ac:-ecen t.a.do. 3i , 1 :"'ropie
tarlo Ce lil fuerza Ce trabajo ha t:-Jt-:_1jac'.:J í1Dy, es nl]
ces.-""3.riO at..:e mañana pueda r.::?pstir e) r.;is:;.'.1 pr.-·ce-30 bajo 

con:::~iciones iguales de valor y s.:üur:1. A:..1 ln~> '";"·~dio:'3-

ri'J subr-:i.s tcncig, tienen que ~:üv"Jnzar p:--i:-·a r:l-"Jn t_eriíT al -

indjvirJuo, en su condición nan:ial de vilb; ~11 lr: -.,:a_ -
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ción, vestido, vivienda, que son necesidades natura- -
les. El propietario de la fuerza de trabajo habrá de 
perpetuarse de modo que so perpetúa al individuo vivo, 
por medio de la procreación, siendo sus hijos las sus
titutos. 

La anteriormente mencionado nos sirve para ubicar 
la relación entre la vivienda y el valor de la fuerza
de trabajo. 

la reproducción de la fuerza de trabajo y de la -
especie misma de los obreros requieren de una serie de 
actividades tales como la alimentación, el sueño, la -
procreación, el ocio, la prot.ección contra la natural~ 

za, etc. que a la vez sjgnifica consumo de objetos pe
recederos semiduru.bles (alimentos, vestido, mobiliario, 
utensilios, combustibles, etc.) necesitan una serie de 

soportes materiales, uno de las cuales, de mayor impo.r 
tancia para la familia es la vivienda está en el caráE 
ter de soporte material de una parte considerable de -
las actividades de consumo necesarias a la reproduc- -
ción de la fuerza de l:r'abajo y por lo tanto fom,a par
te sustancial del valor de ella, el cual debe ser cu
bierto en términos monetarios por el salario que el ~ 
trón paga a su asalariada en condiciones nor:nalcs c!e -

exploración. Esta vivienda a lo que hace referencia -
es a la vivienda social media, socialmente neces.:iria,
qJe podrá ser establecida a partir de la obse::rvació:i -

de las condiciones medias de la existencia rle la clase 

o~rera. 

En las primeras Gpocas del desan~ollo :n:!ustrial

y la urbanización correlativa, la solucifin :~>? esta ne

cesidad de reproducci6r. va a ser encon¿-_ra~Ja por los -
obreros en los cuartos r:!e i.rqc.:ilin5. :o o casa r!c vecin
dad que actualmente se Ccsplazan hacia la p'2riferia ur:. 

bana. La débil organización 5Ín~ical, S0:'18Tidci a la -
aguda represión de re:;Ír:iE?:nss an tider:mcrá ticoc, y die t:a
toriales, no logra mejorar o ar.ipliar el ccr.;ponente de
vivienda del valor de la 'fuerza de ~roba.jo ::.>ir'l¡i1e, por 

lo cunl estos sectores se \/en obliga:.:::0.1 a cubrir su.::. -
necesidades de vivienra en ln peri feria urbana median
te la co~pra de un terreno en un fraccionamlcn to ilc-
gal, la invasión de terrenos y la autoconstr·ucción c~e 

viviendas. Est.o tiene lugar en la medida que la com-
prunsi6n clel salario real o su estanc.:1r:iientn, priva FJ 

los obreros de L=i posibilidad cie a:k¡uirir íJOr co:npru o 
alquiler Ce una vivienda a.decua.-:la cuyo:3 precio:. son 

muy al tos en comparación con sus ingresoS. 

Es t:a nueva forma de cubrir las necesida:Je;; de re
produccj 6n de la fuerza de tra:-:ajo con rcspr_;c;t-o a la -

vi\lienda; lu parte de los ingresos sala.rialcs con los
cu<:lles !;:C' pagaba el alquiler del cU'.lrtD Cl3 vf~r:j nCao, -

ahora e¿ utilizado para la cG~f}ra de l":\--:l tcrial ce cons
~ucción o el pago del t.erreno, así el tiempo c!e trab_f!. 

jo invertido por el autoconstructor en la con~3~.ri.Jcci6n 

de su vivienda, no es to~ado en cuenta ror el pat.:r6n,
coma t.ie:npo L'"ie trabajo necesario para la pror:!ucr:j ón 

del valar de la fuerza de tr~baja, por lo t.an tt• nn c;:-.

?""Bm•Jnerado y cae de lleno so::re los hofllbros 'lel o:.;re:--o 
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mismo, de t.al manera que la reproducción de la Tuerza
de trabajo deja de recaer sobre el salario y así el ~ 

tr6n se queda con una plusvalía por vía directa. La -
autoconstrucción es promovida por el Estado y la bur
guPsía puesto que éstos imponen a las masas de desem-
pleados, los obreros pa.uperizados y subempleados como
única. al terna ti va a su necesidad de vivienda. 

U\ AUTDCONsmuccrm1 PRO!.DVIOl\ POR EL é:STADO 

Desde hace r.á.s de dos Cécadas r el Es t.::i:-:o ha V8ni
do tolerando, apoyando, promoviendo o ciirigienao la ªJd 
toconstrucci6n de viviendas, para 1os sectores d8 ba
jos ingr'3sos de la población, cont.:Jndo para elln cor: -
la cola';) oración financiera y técnica C:c l~s Gl'c;o.ni :::r:1os 
financieras contr·olados. Teniendo conciencia de las -
ventajas que representa la autoconslrucción para lo 
acumulación del capital y al in cremen to de lqs aanari-

cias de la burguesía. 

Las acciones del Estado se han dirigido en 
cuatro sentidos : 

a) Tole rancia de las invasiones )l fracciona
mientos ilegales. 

b) Regularización de tenencia de tierras con 

títulos de propiedad y dotación dé! s<,rvi
cias precarias. 

e) Promoción de autnconstrucci6n; en~rega de 
lotes con o sin servicios, progra~~s de -
desarrollo progresivo y programas comple
tos de au tocons trucción. 

d) Erradicación de barrios autoconstruídos. 
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En el caso de los fraccionamiEntas ilegales el E.§. 
tado garantiza a todo'S los ciudac',,;nos el derecho a la
propiedad privada del suelo y a su goce y disposición. 
Excepto en el caso de los ejidatarios, que carecen ju
rídicaments del título de propi~daC. Los fraccionado
res ilegales poseen títulos legaleE:. de propiedad, así
garantizando el derecho pleno de su propiedad, inclu-
yendo el ven..'.erla tot.al o parcialmente. Las normas ur 

bonos, generalmente exigen que las lotificaciones o 
fraccionamientos de suelo incluyan la dotación de un -
mínirno de servicios de infraestructura cuya ausencia -

los coloca fuera de dichas normas, adquiriendo un ca-
ráctlir de "ilegalidad". 

En el caso de la invasión de tierra, si se trata
de propiedades de al tn valor comercial, ya sean priva
das o públicas, las acciones del Estado son en la may~ 
ría de los casas de índole represiva: desaloja inmedi~ 
to y generalmente violento. 

Sin embarga el Estado tolera o aún promueve inva
siones de tierras privadas, de su propiedad o baldíos. 
Normalmente ocurre en regímenes que manejan una demug~ 
gia populista, apoyando la ocupación de tierras de ca
si nula ren tabilidar:! para acciones de fraccionamiento 
comercial. 

Así pues se buscan resultados de tipo político es 
decir una búsqueda del control de las presiones popul~ 
res por la tierra y el aprovechamiento demagógico - PE 

lí ti.ca de la tolerancia y ~~ l a.poyo, tambiér; E'>d s tr,: 

otros objetivos; como el hecho de c;ue la ocupac:i6n :-iF

tierras poco renta:,les tienen un costo relati1..'a"1cn ::e -
bs.jo para el Estado si tiene que inderr.nizar y, ¡:~1· el.

contrario pernite ganancias importantes a los p.rop~et2 
rios urbanos dado que la ocupación y el c!esarro11 u L:c 

la autoco:-1strucci6n dan lugar a una vEJ.lorlLaci6n 1·'.-;ns_i 

rJero.tle de las tierras periféricas, así cono el co~,Jur: 

to rle la tierra urbana. 

En la ciudad Ce l·.',(ixica s~ (~S l.:i.blecs scg·.:in las au

toridac!es 1 quo un 5CT'/J ele los predios urtianos (much-:J.s -

de ellos ocupados por la industria, comercio o cec Lo
res Ge al tos ingresos) c,:irecen de tí b.Jlos jurfciJ C0'3 r!:_ 
gulares. 

La ti tulnción jurídica del suelo siª;Jni fica para -
el colono el pago evidente del terreno, en el cu::il mu
chas veces incluye nuevas rentas del :.:-;uelo, ~JcncraUas

por los mismos ocupant:Es, o ur.a parte del mismo terre
no, el pago de sumas elevadas por 1::-.1 ti tul ación mi sr.ia., 
y el inicio del pago de impuestos territoriales, lo 
que lleva a parte de ellos a ceder sus derecho:; Ce OC.!:!, 

pación por incapacidad de pago, a abandonar el terrenn 
e iniciar un nuevo proceso de ocupación en otro 3itio
Y a dejar el campo libre a otras capas de la población 
o a especuladores urbanos, no sin antes haber rr;:ign lado 
part:e de su valor producido por su trabajo, a tal gre

da qus en algunos sitios Ja regularización c~o la tener! 

cía de la tierra, significa para los compradore~i ,--:.:= P._:! 
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tos fraccionamientos ilegales, el pago de hasta dos V§. 

ces la cantidad ya vestida a los fraccionadores. 

Los programas completos de autoconstrucción de la 
vivienda, son dirigidos a estratos de obreros estables 

y ne ingresos superiores al salario mínimo, lo que de
ja fuera de ellos a la mayor par-te. de las masas traba
jadoras urbanas. 

En dichos programas aparecen ya todos los compo-
nen tes tanto de precio de la vivienda comercial, como
del sistema de agent.es sociales que participan en la -
producción de la vivienda (urbanistas, arquitectos, 
constructores, contadores, promotores, etc.) que cob~ 
rán sus salarios. Lo único que ahorrará el autocons
tructor será el pago de los salarios obreros y para 
ello tendrá que trabajar con su familia horas extras,
bajo regímenes de horarios, alargando la jornada de 
trabajo. 

En general los programas de lotes con o sin servi 
cio de "núcleos básicos", o de autoconstnJcción total

promovidas por el Estado, son localizadas en la perifE 
ria de los centros urbanos y en zonas ocupadas por vi
vienda popular. Esta ubicación corresponde a la bús~ 

Q.Jeda de bajos costos del suelo, a fin de reducir al -
máximo la inversión estatal, desde luego en zonas en -
donde se concentran viviendas del mismo tipo, relativ!! 

mente poco valorizadas, previendo la "contaminar.i6n" -
con las vivienc!as de las masas trabajadoras las zonas-

residenciales actuales o futuras de los sectores d2 al 
tos ingresos, ni el desarr:1llo de otras uct-ividwde.s e~ 

pitalistas como la industria. 

Tenemos que el proceso de desarrollo histórico 

de la ciudad absortJe los viejos barrios autoconstruí~ 
dos, que hace apenas algunas años ocup.:.1ban luja res pe

riféricos de poca importancia es truct1..u-al y com•.~rcia 1, 

hasta. dejarlos en una m.:i.gnífica si tuaci{1n en relación
ª las áreas dominantes dQ ubicación c!cl cor.:c::·cio, la -
banca o zonas de vivienda de sector9s dG altos ingre~ 
sos d8 reciente desarrollo, o en la p8rlfcria Ce g1-an

d8s proyectos viales que in cremen t-:lrán l.:! ir.iportancia
comercial de las zonas a fec tacas. Así es co:-10 ~;e con

vierten estos terrenos en un a~ctivo para ios capiSi 
listas inmobiliarios, Ce aquí que e~piezan -"1 surgir P.i 
lares da "renovación p.-:ir3 la ciudad". modernizarla, 
"resoluci6n de problemas viales", etc. " 

A partir de esto se hace notorio el proceso de 
erradicación, que con sis te en la compri-3 acumula i:ivn de 
los predios, la expropiación Ce los predios por mo':.ivo 

de ºinterés público". En otro caso el uso de l-".l v·i.o-
lencia o el mecanismo de los impuestos, por la rcalizl! 
ción de obras viales que princi palr'lcnte los colonos se 

vl:'n jmposibili tados de ccibrirlos y se ven oblig.:do'·' a 
vender. 

Hcmns visto en tórr.ünas gener¿¡,les que la '3utocon~ 
trucción, en cierta forma obliga al obrero o tr<..i.bo~-'1--
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dar asalariado a prolongar su jornada de trabajo para
así poder aspirar a una vivienda digna y que no sólo -
allí terminan sus efectos en esta clase social, sino -
que ocasiona contradicciones dentro de la misma, refi
riéndose al aspecto ideológico, pues tienden a desarr~ 
llar la ideolOJÍB del 11 pequeño propietario", derivado
de 51; articulación individual y las relaciones capi ta
listas de producción. Es necesario hacer notar q<.Je 
mientras no exista un cambio total del sistema de De5.f! 
rrollo capitalista de la producción 85 difícil pensar
en la adquisición de una vivienda digna por lo clase -
de bajos ingresos, por otro medio que no sea la auto-
constrJcción. 

En el particular caso de ~léxico, alredecor del 
?rJI, de la población urbana del país se provee así mis
ma de vivienda utilizando materiales y procedimientos
n.Jdimentarios, sin asistencia técnica ni apoyo finan-
ciero. Es te sector mayoritario de la población se 
asienta en la periferia de las ciudades y comienza - -
allí un proceso de autoconstrucción que dura de 20 a -
30 años, lapso en el que por lo general una vivienda -
construida inicialmente con materiales de desecho, gr§_ 
dualmente se transforma en una de materiales permanen
tes y con servicios. 

la imposibilidad del sistema de mercado para gene 
rar oferta de vivienda o componen tes de ella (terrena-=: 
de materiales, servicios) accesibles económicamente a1 
sector de bajos ingresos, hR ori0in3do cue éste solu--

cione su necesidad de alojamiento según lo p8rmit:an 

su ingenio y su situación socio-económica. 

El problema de vivienda precarirl se presEn ta tan

to en faMilias marginadas del campo como en la ciu0ad, 
pero dado el intenso proceso Ce urbanizr1ci6n que torr;a 
más crítico el problema de viviende. en las ciudades, -
la atención de la investigar.ión se cen~TÓ 2n w.n3li._zar
la evolución de las familias rnarginarJas en un contexto 
ur!::Jano. 

Como resultado de una serie cJe análisis prelimin2 
res de las principales modalidad~s que la población de 

bajos ingresos adopta para autoconsti-uir su propia vi
vienda, se definió una tipoloJía, quQ siendo lo sufi-
cien temen te ar.iplie., englob5 la mayoría ce las proce~os 

de autoconstrucción y a la vez resulta Last.a.nte r.:!eta.
llada como p;1.ra marcar las distinciones ·y pa.rtculari

da.des que tiene cada tipo de viviendo autoconsb-i.Jída. 

Los tipos básicos de vivien::ia dcfiridns son los -
siguientes : 

Tipo 1. Vivienda Precaria. Construida con mate
riales de desecho, tenencia irregular de la tierra, 

sin servicios, familias extensas de diversa comp:::isi- -
ci6n y edades, con ingresos familk~res próximos al sa
lario mínimo oficial. 

Tipo 2. Vivienda en et.apa inicial de cmstruc- -
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ción. Construida con materiales pennanentes, tenencia 
irregular de la tierra, sin servicios, familias nucle~ 
res jóvenes, de 4 a 6 miembros¡ con ingresos familia-
res de 1 a 2.5 veces el salario mínima. 

Tipa 3. Vivienda en procesa de construcción eta
pa de ,¡xpansión. Canstruída can materiales permanen
tes; tenencia de la tierra irregular y sin servicios,
familias nucleares j6venes 1 de 5 e 7 miembros; con in
gresos familiares de 2 a 3.5 veces el salario mínimo. 

Tipa 4. Vivienda en procese de construcción, e~ 
pa de consolidación. Construida con materiales perma
nentes; tenencia de la tierra en proceso de regul6riz~ 
ci6n; servicios comunales y algunos domiciliarios, fa
milias extensas (nucleares más parientes) de 6 a 12 
miembros; ingresos familiares de 3 a 4.5 veces el sal!! 
ria mínima. 

Tipo 5. Vivienda en proceso de terminación, eta
pa de acabados. Construida con materiales permanan- -
tes¡ tenencia de la tierra regularizada; cuenl;q con tE 
dos los servicios; la habitan varias familias con in~ 
gresos familiares superiores a 4 veces el salario mini 
mo. 

FORMAS DE PRODUCCION DE VIVIEl-rJA. 

VIVIEM)I\ PRODUCIDA POR EL SECffiR PUBUCO. 

La política habi t.acion3l rie!l sector público ha t!!! 
nido como rnet.a básica rro,.:::...:cir vivienda al más bajo 
costo y ofrecer mejores condiciones Ce pago que los 
que ccnstruye el s::=ctor priv8'"~º· Su producción y pre

cio de venta estSn, sin embar.Jo, lejos d~ s~r ~lcA-nZ~
dos por lo.r; sectores m3yori t:irios de l::.i pob!ac:i. 6n. 

Tene;nos que su.rcan::'o las accione3 d.::.!J. Tr.:;=-Qtii\\f:_T y 

del FDVISSSTE, P3presentan casi el 90:~ ne lo <"!'·'ª r-enl,i 
za el saetar pi:iblico, mi2ntras que lo conz;truy~ el - -
D.D.F. y otros orgar.ismos similares, conforman sl res
to de la producción. Las acciones de lo'S dos pri.neros 
organismos se dirigen respec tiva.r..~n te, 3 sec to::-·es de -

obreros y empleados asalaf'iqdos de la iniciativa priv-ª 
dr1 y rlel gobierno que tiensn acceso ·:i l crRdi to comer

cial por el salo hecha de tener un empleo con ingresa
fijo. El 0.0.F. orienta sus actividn.cics a las gr..;p~s
rn1s bajos C8 asal.:::i.riados y· n los subempleadns, Cf..J0 pr~ 

S8nt.an la rr:::iyor parte ,Je la po::il.:ición. Result"3 o~·vio

que 19. acción habitacional del Estado se canr1.l:1il. en -
gran p3.rte '3 resolver el problema de viviendc::J r::(? }os -

que no se encuc.ntran necesit.edos ci9 ella. 
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VIVIEMJA PADDUCill'\ POR EL SECIDR PAIVAOO. 

El sector privado construye viviendas para ven ta, 
en condominio o en propiedad individual y desarrolla -
fraccionamientos urbanos con el único propósito de ob
tener la mayor ganancia posible. Este enfoque s?. am-
plía indistintamente ta.ntn a lotificaciones o conjun
tos habi tacionales para la población de bajos ingresos 
como a fraccionamientos residenciales. El criterio 
mercantil con que opera esm sector increm'8nta el des~ 

juste entre la oferta y la demanda de vivienda, ya que 
los pr"3:cios de las viviendas y de sus lotes r.o estA.n -
al alcance de los sectores mayoritarios que más lo ne
cesitan, sino de aquellos que pueden pagarlos al mejor 
precio, lo cual estimula la escala de Precios en el 

mercado habitacional. 

L8 construcción de viviendas privadas se promueve 
con los factores de producción del mercado (capital, -
tierra, tecnología y nano de obra) qu8 se conjugan pa
ra obtener ganancias; es evidente que este objetivo se 

contrapone a los criterios oficiales de ordenación es
pecial, q._,e buscan imprimir 12lgún sentido social 121 
uso del suelo y al desarrollo urbano. Este sentido s2 
cial es promovido, con poco éxito, por las autoridades 
municip<lles, estatales y federales que "pretendP.n" re
gular el crecimien f.o c!e las ciudades; sin emba.rqo, no

puedcn controlar la veracidad económica de los promotE_ 
res privados y tampoco puedE.n dotar con efici~ncia y -

suficiencia la cantidad de terrenos con s~rvicios r.~~

requiere la población mayoritaria; propiciando con - -
ello un sistema de mercado urbano deseatJilibrado cue -
favorece al capi ta.lista. 

VIVIEr..Tu~ PRODUCICA POR EL SEC fOR SOCIAL. 

L:i mayor p::¡rte de la vivienda que :1~ construye l:":J 
produce fun:jarnentalmen+:S? la pobl:ición sub y C~sr:mple;:;_¡

da, qu::::? a nivel nacional construye más c7el doble de v.i 
vien:ias que el Estado y la iniciativa privarla. juntos. 

No obstante que este tipo oe construcción SP. ha-
bí2 dar~o tradicionalmente sólo en el medio rural, con

el brutal crecimiento demográfico y el acelcraCo procE_ 
so ds u.rbani.::ací6n, la. projucci 6n rr.3.SÍV'l. dr vh1ienda -

auto::onstruída se ha volc--ido sobr:: las ciu!'.-~aje:'.j, 

Ls \!ivienda generalrlsnt.12 la con<:"",truycr. los usu:J.-

rios y su diseño difiF!re susi.ancia1mcntu dr·! las canee.[! 
tos convencionales de 1Jiviemla. C,'....113 r:ianej~n el r:.cTc:ijo-

y el gobiPrno. 

En las ciu~L3d~s, ln poLil."3ci6n di; ba.io jn1re.;ri :iE 
nn pocas posibilidal.ies rlc tener acceso a. las vivir::nCas 
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producidas dentro del sistema de ~grcado por los sec~ 
res público y privado, puesto que no tienen ni los in

gresos ni el aval solvente que los bancos exigen como
garantía para otorgar un crédito. Ante la necesida::1 -
de espacio urbano, invaden y ocupan predios baldíos 
sin infraestructura básica, localizados generalmente -
en la periferia urbana, allí autoconstruycn sus vivie,2 
das con materiales de desecho, cartón o madera. PosrE_ 
riormente le incorporan mat.eriales pcrrr~nentes y con-
trei tan mano de obra especializada para las tarc::is esp2 
cífica~ de l~ const:n;cci6n. 

En la periferia urbana es donde se hace notable -

la proliferación de asent.arnientos irregulares. Sus 
problemas básicos son la reg~Jlari zaci6n de la tenencia 

de la ·cierra y la introducción de las redes ce servi
cios, los qu~ tiensn prioridad en las gestiones que 
realizan las colonos ante las autoridades competentes. 

Dadas las limitaciones de los recursos financieros y -

administra ti vos rJe los org:aniS'liDS públicos (CORETT, 

AURIS, CODEUR) los problemas de rBJularización y sgrvi 
cías sólo se solucionan parcialmente y generan con el 

transcurrir Gel tiempo una gran tensión socie.l. 

Aparte cie la población mayoritaria d2 bajos ingr~ 
sos y en otro nivel económico, también pueden conside
rarse dentro de este grupo de autoqestores de vivicnCa 
los sec tares de población rle ingresos met.!5 os \ al tos 1 -

que por su posición económica construyen para uso pt·o

pio. Este sector socioeconómico repres~nta Cel 5 al -

1a/, de: la población que psrcibe m~nsc ... ~lrn::?n te ~ 6 m;Js -
veces sil 53.l-'3.rio mínimo. Las familins 1.¡us p<J~·t•:nQc·:m

a es tos estratos generalmente con t:ra tan profesionis tas 

para 11 construcción Ce sus vivier:.::a.s y p.--:irt::cipan ::;e
esta manera en el sis~ema Cel m:?rc'J..:!o urbano. 

Los reglamentos de cons ~rucci6n son los ins trum~:.!] 

tos jurídicos más imporlantes en L:t c: 1Jn~;!::rucci6n de \/..:!_ 
vienria, puesto que norman i'l diserio y 1;1 cnnstrucci6n
c;uc di:ben tener las vivisnds.~; p-J.ra. :,:'e "hab.: ~.ablcs", -
esta normatividaa automá"!:.icam~nt': tv:tu! nt1 solf.'t..:1 ln vi-
1Jiend3 autoconstruída progresivwr.en•· .. ;. 

Por otro lado, los mcc.-"J.nismos financieros para 1;1 

construcción ele vivienda (BAi-.JC-.A, IUF~lt·i\VIT, rovISSSTE, 

8.-iMJ8MS, etc.) definen el cr-..é':lito 211 función \.:e laª!:! 
ti;:¡ücdí:3.C en el empleo y d~.::-1 nivel ·""".::! in;-r.;::::n:; .:~el .sa]l, 
citan te. La población que tiene acceso á dichos cana

lss de crédito para vivienda de in Wrf!s sccial (VIS) 1 -

0 a la vivien:.la para acredi ::arlo:. r~•? :.n'.)resos míriirnos -
(vArr,;) 1 debe tenor ingrESO:J supr::rior't:s -a 2.5 \1cccs el

s.::ilario m:í.nir.io para un VAD.~, y !.l. S pn.ra una VIS_.!\. Del 
t.at....=:l de liJ. població.t nac1on.3l, apro:-:ií.lr::'.-hmen"":e eJ. 7-~~: 

tiene ingresos inferiores a dos veces y medio el sala
rio m:f.nimo y slredcdor del :.; .31 1Q{ n:iynrcs n~ 4.5 ve
css ese s3lario. De ac;uí quP solA.m~r.t~ :Jel 15 al 2C-Y.f.
de la pobleci6n :.ienQ Receso a '?Stas c.r:iriu.10~:::. dE' créni

ta. 

Con le creación del Fonr!o . .::e 1-!.-:i.Ll t·acion~s Popu1u-

_J[¡ 
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res, -FO:JHAPO- que es un mecanismo f'in3nci'3I'D que ap.,S! 

yu a:ccione3 habi~,;_ir:ionales (lotes y SErvicios, p:ies -
G~ ::..:ts;J) q far.ii 1ias qu'3 r~anan h;:¡S:'l ?.5 veceE:.·. -..:1 saJ2 

.ria mínimo. Sólo este mecanismo financiero es el que
nas perrni te corisidemr una posibíl ifja.c! d2 oh tención -

de una vivienm digna pura famili.s.s rie hujos in:J:9- -
sos, corno es el caso riel problema habib.tcional e~ los 
halli t..antes del pueblo Ce lu r.t:wrj~Jl~nn Ui:-:ht..:r.;~, en la
Ciudad de Miixico. 
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IV - PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA. 
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IV. - PLANTEllMIWTD DEL PROBLEMA. 

Dentro del deterioro urb9no ::!el país, la CiudaG -
de t.1éxico es sin duda alguna el caso más crítico 1 esp~ 

cialmente en las últimas décadas, ~n las aue se ha ex
perimentr.Icio un crecimiento considerable tanto en su rii. 
mgnsión como en su d~nsidad de p~blaci5n. 

Un ejemplo de esto es el Centro mism.'J de la Met.r.Q 
poli, donde en el mayor de los CA~-os des la can probl8-

mas de deterioro físico y de segre]aci6n social. A'-1P

más rJe l crecimien rn d'3Sm'?rli.cio, la Ciudad de r.~éxico pr~ 
sen r.a una destrucción progresiva de las res~rvas natu
rales, increrrentando el número de desempleados y sube~ 

pleados, proliferación del comercio callejero, 2mpeor~ 
miento de las condiciones de vida de los trabajadores
urbanos, saturaci6n de la vialidad existente, esC3.sez
y deterioro del transporte público, con el consiguien
te alargamiento del tiempo destin~do a los desplaza- -
mientas, d~ficit creciente de los 2~rvicios socia1es -
e infraestn...icturales destinados a los sectores populR

res, agudo déficit. de vivienda ¡::':'l ra los obreros y ~ut:i

ernpleados, especulación con ]a tierra y la vivienDa. -
contaminación '9rnbicntal y muchos prublerr1As m5s. 

Inmer&'1. dentro de esta problemática se encuentra
nuestra zona de estudio, oue se localizn en la Colonia 
MaQdalena ~.,ixhuca, pertenecí en te a la Delegaci~n \/1?!nu~ 

ti.;:mo C3r'!"'anza, particulann•:mte Bn el ban"'io conocida-

como el pueblo de la t1a•]:Jalen:-:i r.axnuca, en el qu:~ ha.~.i 

tan 2742 personas segre]arla3 del desarrollo de 1.a Ciu
rind y también de las posibi li,:-!a~~<:-:s de satisfF.1.ce1· con -
C~cor:i sus necesiGac!as c!e vivic-~c"1, 8.lims.ntación, sa-
ll,~··, :r-J.bajo, educación, 8':.c. 

i~u3.stra zona de es~udio pre:::en ta lo.s inevi 1abl:3C1-
C.<3.US"lS ::~e <::!St'.3 segreg3ción :::oci:::il ~n r¡u.3 viven ;,11s h=i

:-i:!_ tan~.e.3, co:no la faltc'l t.:i>? vivi'.:!n~!as y :12rvicic:~~, ins..2 

lubricb ·j, hacinamiP.n to, con tamin::.i.ción, ~r~lincu~ncio, -
pror:iiscuiCad, alcoholismo, dra.Jarlicción, c~-c., c.:J.mct2_ 

risticas de las ya farnoS?.s ciudaces pe!"di·:,!ns auP prol.1 

fcran en la Ciudad de México. 

Por lo que se refiere al d~s tina t:=i.;i o, s~ n:in :ie
ne c::anunicación co;i una Asociación d•"'._! Colonas C::. lr-J C~ 

lnnin r.~".lgdal~na Mixhuca. Esta Asociación csUl. in teJl~ 
éa por propiet.arios y arrend3 .... arlo:; d•.:; los rrcr~ios. -

Esta ,'\sociación se mantiene unida y organizB.dO? para l!! 
r:!-i:1:- y ::ibt~n2r r;uyorcs j~neficios i::cir r:~"J.rte ~.±el t.sT.o-

do. En la zor:a existe uria gran r:iversidad de personas 

con int2rese3 coi7'1un::s. Encontramos Ces'3mpleg<jo.•..; y suQ 
c~pl~ados, emple~dos, comerciantes, etc. 

E.s tamos convencidos de que ln solución o soluri o
nt::s OLP les aportemos con ~s'.:a inv2~;tiqación delicrén -

satisfacer a un gran sector con intereses comune3, tr~ 
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tanda que la gran masa de población oue habita la zona 
sea la que obtenga los mejoreE. beneficios, sin descui

dar los intereses particulares de ceda uno de los po~ 
bladores. 

Y3 que las demandas phntend·'!S por la Asociación
de Colonos de la 1Jt.3gdalena Mixhuca necesi tnn ser a ten
didas lo más pronto posible, es'..-a'TIDS de u.cugr .. '"!o qus -
nuestras proposiciones arqui tectóniG3s y urbanas est.-'1-

rán prograrradas a un corto plazo (5 años). 
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V - O B J E T I V O S D E L E Q U I P D. 
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V. - OBJETIVOS DEL EQUIPO 

Capacitarnos para el trabajo profesional mediante 
la mtr.ilizaci6n de conocimientos a través de la teoría 
y práctica en el autogobierno. 

Contribuir a una mejor or;¡anización de los pobla
dores por medio de nuestro trabajo como estudiantes de 
ar qui tec tura. 

Lograr que por medio de nuestro trabajo la pobla
ción eleve su calidad de vida, con la proposición de -
nuav'ls alternativas que les permitan participar en el
desarrollo del país. 

El objetivo principal fue el conocimiento más p~ 
ciso posible de las condiciones socioeconómicas físi~ 
cas y materiales de la zona para determinar: 

- Proposición de una zona y proyecto de vivi~da
que satisfaga las necesidades propias de los habitan~ 
tes. 

- Replanteamiento del uso de los espacios urbanos 
y aprovechamiento de los existentes. 
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VI - PROGRAMA OE TRABAJO. 
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VI.- PROSRA!,\l\ DE TAABAJO 

PRIMERA ETAPA TERCERA ETAPA • 

DE HNESUGACIO~I DE D"FTNICIDN ARQUITECTONICA 

- PROPOSICIOI~ TF!JA. - PROGRAMA ARQUITECTONICO. 
- DOCU:ENTAClDf'< f·,IJR~l'I UVA. - ANTEPROYECTO. 
- DOCL!/EiffACIO:,¡ BIBLIDGRAFICA. - DE&\RRDLLD DEL PROYECTO. 
- DELIMIT.l\CIDN TEMA. - ABRIL A S::PTIEMBRE DE 1985. 
- OBTEllCION DA TOS FTSICOS. 
- OBTE~CION DATOS SOCIO-ECONOMICOS. 
- OBTENCION DA TOS DE Ir-FAAESTRLICTUf\I\. 

- OBTENCIDN DATOS DE EQUIPAMIENTO URBAMJ. 
- fl!JVIEMBRE A El\ERO DE 1984. 

SEGU!IDA ETAPA. 

DE Af\AUSIS 

- EVALU'\CION Y SINTESIS. 
- CONCLLISIDl\ES DE MALISIS. 

- DESCIRRJLLD DE PROPUESTA • 
- PROPLESTA CONJUNTO. 
- DE FEBRERO A Ml\RZO 1985. 
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VII - ALCANCES DE CONOCIMIENTO Y DE TRABAJO. 
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VII. - ALCAf\CES 

De Conocimiento y De Trabajo. 

Los ale.anees que se deben dar en cLanto a los re
quisitos académicas tenderá al desarrollo del proyecto 
urbano y de vivienda, en e] cual contemple las cuatro
áreas de conocimiento establecidas en el Plan de Estu
dios de la Facultad de Arquitectura Autogabierna. Co~ 

tenido el alcance ds trabajo mediante la vinculación -
popular y la solución de una demanda específica, sien
do para tal efecto como a continuación se describen: 

Area de Diseño.- Adecuación de espacios en fun- -
ci6n de las necesidades demanda
das. 

A rea de Teoría. - Conceptualización del problema y 

análisis metodológico. 

Area de Tecnología.- Cálculo de estructuras plan
teadas, investigación de costo -
de materia1es, así corno materia
les propuestos para la solución
e imagen en el contexto urbanu. 

A.rea de Extensión Universitaria. - Vinculación p~ 

pular entre una escusl2 dEmacr~ 
ti ca y organi S.'7105 i:.jsp~11:Jien-

tes. 

ALCM!CES 

a) It''JESTIGACIDN 

b) UR~ANO 

- PLMJJ BASE 

- CO~.Cl:f'TUALIZACION DEL PRDYEClD 

- ZONIFICACIDN 

- PROPUESTA VIAL 

- SEl!GRl\DO VIVIEND.l\ 

- RED DE AGLl'\ POTl\9LE 

- flED DE DREl>\.JE Y ALC.l\NTARILL.AOO 

- flED ALLl.'Bf\!\DD PUíJLICO 

- F'LANTA DE CONJUiHO 
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- CORTES OC CONJUNID 

- MAQUETA DE CONJUNTO 

e) VIVIENDA 

- PLANTAS ARQUITECTONICAS 

- CORTES-FACHADl\S 

- ALBAÑILERIA 

- ACABADOS 

- If\STALACION HIORAU!..ICA 

- INSTALACION SANITARIA 

- If\STALACIDN EL.ECTRICA 

- DETALLES CONSTRUCTIVOS 

- DETALLES DE HERRERIA 

- CARPINTERIA 

- PLANOS ESTRUCTl..flAlES 

- PERSPECTIVA O W\QUETA 

d) MEMORIA DE CALCLILO 

e) FIN'\NCIAMIENTD 

45 
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VIII - ELECCION OE ZONA DE ESTUDIO 

Y SU JUSTIFICACION. 
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VIII.- ELECCION DE LA ZONI\ DE ESlUDIO Y SU 

JUSTIFICACIDN. 

Nace la inquietud de tratajar en la Magdalena Mi
xhuca, por la conciencia de un compromiso social, de -
arquitecta con una visi(xi integral y tot:ali~adore del 
conocimiento y ce la realir!ad, que posibilite los ale
mentos de construcción y transfo:rrraci6n Ce la realidaC 
en relación a su objeto de estudio (el espacio arc'.Ji
tectónico y urbano). Por lo tanto a través r..:e la vin
culación popular se nos permite dar respuestas a l~s -
necesidades y demandas de los sGctores explotados y 
oprimidos. De tal modo que al recibir un proble~~ tan 
grande como; el espacio desrinado para la vivienda en
la Magdalena Mixhuca, sentimos la responsabilir!ad :iG -

dar respuesta a estos sectores. 

Es bien claro que el Estado est.á muy lejos de re
solver el problema para los sectores Ce bajos ingresos. 
No obstan te de es ta si tuaci6n, her::os vis to que ~~n tra

del proceso c!8 desarrollo bistórlco Ce la Ciu·:'rij, ÍJa -
ido absorbiendo los viejos barrios autoconstruídos que 
hace unos años apsnss ocupaben lu~af'3s periféricos de 

poca importancia estructural y comercial has:a dejar

los en nugnífica situación en rel3ci6n a las áreas do
minantes de ubicación de com2rcio, la banca, 1-=J ac~.d

nistración o zonas de vivi8nGa de sectores de ":J.ltos ir:. 
gresos de reciente des:3.rrollo, o en la pr~!"ireri.a. C:S! 

grandes proyectos viales que incrc:'TientRn ]a :_rnportan-
cia C0'719r'Cial de las zonas af"ec•·a.jas. Es así cor;o sur: 

gen justificaciones ideológicc:.s di-...·uluadas por tocf:Js -

los me~Jios de corr.uriicación de masa-:-.:i, d.-; los 11 cirituro
nes de r:liseria que asfixinn al Csn tro", y la n€?cesidaC: 

d8 ren:JVar la Ciudad, ( ernbellcc!C:;.rla, moJerni 7a:r] a, re
solver pro::lemo.s Ce circulación, c:.c.), e~: 3:":í ca-1n 8_2 

t~is z.onar-, de antiguos colonias autocon::;',-.ruí~o:.::. jL;ri>;:.:::· -

con lac5 vecindartes o inqui]inatos Cf.~;;tT':3.l::s, s<...: car.- -
v::;_ertE!n en el banco c!e las accione:- ;~e recorw-.Ji::;ra ·~el 

Céipj t-al inrnobi 1iario y Ce ºcrradiceci6n" o ?'t:''l.:)IJ8.Ci.6n

urbc.na c'el Estada. 

Las presiores del capital inmc::¡j liariu r.ccesi tarlo 
ri':! suel::i urbano cen':.ral ¡:-ar.':3. su inversión, de todas 
las fraccion9s Ge~ capital para la ir-1plant.-¡ci5ri ::e l:Js 
soportes ~a tcrial,;s de su acci6n-cor-;s!"'cJ o, b·•:1ca, ::te., 

'/ su QCSt~ión y los Ce las c;:;.pas ._;'.? iP']?"•·;.:;r.':J ;-... :.;:..o'.:3 y -

al b:is por nueva~ ubic3cione~; p-3.:-a ~;u~-, viv:l :..:nc:3s 1 tcrn:J
rén dos caMinos, o el proc2sa "ncrm::..:.l' 1

, "~.::;cffico" de

srradicación, o el d:J la rc.:iliZ::i.t-;a f:'J'J!~ el ::st.::i;:~o. 
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IX.- ANTECEDENTES HISTORICOS 

El Pueblo de la rJagda lena Mixhuca, productor agrJ. 
cola por muchos años, prtmero como zona chinampera en 
el límite al oriente de la antigua Te:nochtitlan y pos
teriormente "Rancho" (cor. su característica c~c régim~n 
de hacienja) ; es impar te.n tu mencionar (1ue a raíz Ce la 
desecación del Canal rl<e la Viga; la utilizacj 6n sel 

Río de la PiedarJ (Viaducto) como canalización da aJuas 
negras, poca a poco provocaron el empobrecimiento del 

suelo obligando a los habitan tes de la zona a buscar -

otra forma. de obt.ener j_ngresos para su~sistir; aprov2-
chanjo que la atracción de pobladores debida a s~ cer

canía al Centro de la Ciudad ocasionaba una gran cama~ 
da, se dieron o. la renta de solares, originando el p!"'_E! 
blema de asentamientos irregulares y de ~nencia d'2 la 

tierra, a su vez las políticas que ~l Estado ha venido 

desarrollando en la zona. 

a) La expropiación de tierras para la creación -
de la Ciudad Deportiva con promesas de empleo
para los habitantes de esta zona (las cuales -

no fueron CU!nplidas según fuentes de la zona). 

b] La ex¡iropiación de terrenos para la creación -
de unidades habi tacionales de ninterés socialº 
(Colonia Jardín Balbuena) con las siguientes -
promaoas de parte cel Estado: 

a) Restituir con lotes urbanos. 

b) Regularización de tenencia de predios. 

e) Pago de afect.aciones. 

Lo cual '.ue cumplido sólo parcialmen:.e. Entre 
1(:7'.J './ 1980 se efectuaron la p1·olon:J::icjón L!el Eje 3 
0:--i.en te y aperturn Ce cal les a lo in"::erno de la colo-
n:i.a, se pro:'Tletió por parte :!el Esta.no: 

a) Res ti t:uir con lo tes urbanos. 

b) Pagar afectaciones. 

e) Regularizar tenencia. 

Estss experiencias propiciaron o:Jue l;:;~" 1-..-Jbit.antes 
de la zona descon1-iando y no creyendo e;i l3S acciones

dGl Estado se orgnnizaran en una Asociar:ió:--1 :·1 Golonos 
y así luchar para obtener mayores y mejo!"'2s b·3neficios. 

En 1982 se dan a conocer algunus accion,0 s por P8.!: 
te del Estado ~ra rr.ejorar la si tu-3.ción c!c los habi tal! 
tf'S (ver Acciones del Estaco) ps:ro basJ.n la f ·~chJ. cs-

ta.s acciones no hnn siJo realizarlas. 

En 1994 se sigue esp~culr:indo cor¡ las ti~rras y 
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los predios se siguen afectando con la apertura de ca
lles que no tienen otro fin que tratar de a tomizarlos
aún más. 

Dentro de las acciones que plantea el Estado se -
distingue un Plan de Vivienda por autoconstrucci6n en 
el que solamente incluyen a un 20',(, de la poblaci6n ac
tual y erradican al otro aCJt, de la población hacia -
otro lugar causando con esto aumentar los cinturones -
de miseria alrededor de la Ciudad de México, incremen
t.f:,ndo su tamaño y acabando con las reservas naturales. 
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·----------· 
LA MAGDALBNA MIXHUCA SERA EN BREVE 
OTRA CIUDAD FLOT ANTJ!, COMO XOCHIMILCO. 

5? 

REORGANIZACION URBANA Y PROPUESTA DE VIVIENDA 
COLONIA MAGDALENA MIXHUCA 

FACULTAD DE ARQUITECTURA AUTOGOBIERNO 



L:. 
- ', .. '"" ~~}: ... -·~~ 

.J, J ¡ , ·. : "" ''." • 1 • i J fr'. r. !" r..: t l:1 '.\ 1; .. ~ • .,: ..i : , ' 

tlt ~ .. lnp.d ... dl'" )UJ hor;'!r,,. 

11 la mc;;;rranera" 

¡_~: .. - ;. ; ' . ::>.•. 
<"~1os• .,> I' 
"(.11-;o·. h 

, ::•;,-,·;;e• C'\;,.· !te JJ Cf d ",:..i :,¡~~

:.c~t : • ..:··:¡ oJ~ :-.s't'ºC'l ;,¡.;¡~, •C:J 
C'" ,_. •• ... ,,,·::-. : , .l !:>.U~ l lt~tT;~ 

•·-' 1 .. ·.·~· '·:. C.:r.h.e•, t<.a:r~c• .JJ 
t.:· ~- ;1.··, ;r)• ... :'!',.gd;;, f1( :"'>t:f'• t.io 
C• • r.;.: 'OJ~· .-::s 

te.e·. ::...-.:.nch ;-..... ;-.· 
t • ,., .,. : 1 l;J <P".:" " C.;~ I""\. 

,._;:-·.,.t •·-~:·•oc r>O"T'l.n t.,, 
: •' t :-•:;; .• :~ 0... :e•"(C•C. µ,,~! 

_ ,. :; .-. rr...J'•e:.. ~·.,~~· . .;:;.;.t 
.·~ :..<: .. <'HOr(J:.<.!'-!I,.•, l!t;,,. 

.-¡¡¡·;:c."::i~es ót" t.J1. -~ .. 

• ~ .. ~~ •: "t ¡,:l.:! o~"': e.'"'!!'>:;;;, 
lt':"t,·r , ·e ,.~ .. .;..,.i•~.c¡i~::,e f>1u~.:;E: 

$(-~te ,_' .;;!J: ::'!• r.". ••'.. • ~. ~ - , ~ t - r.¡_>< "~ ' t'~ n;; r.. n;..":,._, 
"'"~ ;;,.·~.-.. -.,, ~- e<.<,_,·.:., .:..:· ""'··• .... ~ .. :·~ r...:.a. .,., c .. >1•1t:1 a~ n·.l 
Q.,.r;., ~,;, a .. '... ;.,;i:. ~ .. _,. '""~ ::. , •. ..,.:, .:: 1• °"'"''' n,.i:1r•1c:>e-
P.l ~ _.., •• ;.. ,.. ~- ; "": Cf !;..•, P 

~~:,;~:l!4'~~~* ~~:~~;'~ ~~~~t ,,,~:.~~J.:~, ·~· ~;., ·;·,~.~~;~ .. ~~1ºV:A", c;;~;:.i,'.~:, :!!~~ 
~~~~;.~~"J~·:~l~;;:~~i:;~~7~'.~~;~ :~ ~~~~ .. :~~:~ :}~.i·~~~~;~~~·1~0:~ 
2~:-?:~;t:~~~~~:~~~;:~:~º~~~E~, ~.,~;·,~; ~ .... ~t~~~;º~~h~~ .. ~ :-;~~~~~ 
;:.;¿~=~~ ~::·~;::~~s~1.:~~~· .~~ ~:~~j/;:~::~~: ~~~.~~Z~ .. ~~~';º~: 
ti.>;ll'. c~1:)'1('~ le~ c~~r: c;r~. "'',) ,.0 ,. :-u• t>'·"~ "º "°" ... ..-e·r v 
...,,..,.t)ll' CO<I n>tl:>d.'.>"$ ""°<er.10~ l•m llio..t.,. !;'.>.•J' 4 \~ lu.• df: ,,.,, !rnx y t"t' 

tl~n Crl.»::lO • ~ M>~r:i::.:.0..1.:..:i.n P.i:.~ 11,¡:;:· • ) e :>c.• c;"I .,01 1 .. .:·t.I• DQ• a . 

;~~~·~~; ~:;~f~:t~~~?:::--~: ~~.;~;. ~~'.·.;~,·~~~~:;:.;c,1';6a~;,~;~~~ 
~ .. ~g:;·~'n :.:·.~~Jnc~ t~~·~~ ~~~;,;~:~:~:~.'~~~~i~¿·:~:~ =~ 

1 

~;;~t~~~~'¡:~~~";.=~. ~ .. ~~·3~<' 
S•'111~~"'•ll'>'~a!fl:IU>'.,.,S-OIOC..,,O Du;:;;-::.;, ..;t.<t 114.::1'\elo. 'I' •"Y 
en i. dt~;.-1~-on \t"n'"~"1"<> C.••••'l.:.l t;..,,.>c<-.~ ""º' ro,.~ 01•0' o.a•• g.i~t'!';et 
- f:'I -te i>tr:~ dt' l• M;r¡¡oa e-a no, :;., h,~ C....:i~-:=- liJt'.;r "•W• Of' 
M .• l\..c;i. "e r""-'e-:1 .. -~ .. -.U••.a. ...... •.;: ,....,...,:¡¡ .,.,, '-J·11u~ p<:,.,:~~ A:-.c.rnc!i 
PH"C:.ISO!mu.:e tr u~:: ..... ~ ~"t' lt.,mJn C"J~o;;-::::e~r:.!;;o r:'t'<' e· ag,., 5.,-:;,. 
W!i C-l~-t·i OC R"-' B ... ~t'tU 'I' F1,.'TIG ... ;><.o•.¡ur,..,,....,ttl.lrT>vll't'~'IVC'f.I. J"'f 
P,.d..>. M' Cn(:wt-n••• n..1 c .... '1•CI :tot<.::lo::.1 r...-: '1-t'"IO'. s.. ~·w""Os. tfl la pu•I Col 
Ol:Y'I" J>01 .,..,~ C><C• Sr l:O<'·.,,,~ CI~ t.>r.,;h;<' .. ue~<'..C:('..,J•a -~~'' c1r '<::" 
cwo·•o\ t'l:'~""''•.:rs. tons.:r.,,c.:;~ ce.., •0"101 .... ~.:"'°º'" .a~.t.ui_,,.,111"> """'""t>) 
~;J_,~.,,.., on:' .. ~1.... O"t' """"r..l. ca 1,, cr~:;:;! .. ~ CC' ··Je., tanta~\··. 1,!t 
pU.11.co.Oe,..,;;<Je•J-.:.>tt"" ca-='Cl~.,.:Jl t:ur rr.J""' !J ~i.-,¡.>~><'.· 

fn C-lilJ un:- ~f'"C:i Ctl'>w"Vr-. '1..lS.l-' (~:>" r,._, "I ·r'. '-".., rt r"'ll:O. r.es ou·:¡¡,., 

r!?~·:~u~ ~:;~~ .... .. r~~:;:.:;,'~-~~ ~ .. :,~ .. r~:n:..a. ;:.c1 n-. ,....u>d¡) p,n.1'110\ 

~ .. ;:;;·~;~~:·r;:~:~;~:::~:. U!;~ :~~·;'~C~~~.~.J~~·:..r:~~.~~! : 
~;;;~nr~ .. .,~..:~~"J ~.;;:i.t.in.e o~ l11 ~~:·~;;: .. ~if~~:;J~~.:~: ~-·~:,~:"-t~~ 

• ,,~~::-:,•"~~~~ d;.,1.0.¡:;;oo,~ ~:~~~~~ ~~r~~:: ;?.~:~~~~~;: 
~~ ?:~:E:~::;.~~~~~

1

i ~~~~~c~·t~t~:. ~-l~J~ ~;]..~ .. ': 
pc1sonn A,....,"'"'".,..,..,,. Q..H: ti.u.i~ tw "°' Q-<t""" o.ru o¡J· O,a11 y tl "'.,..,r ''"'~e·,.¡~ CI' ¡)(lf .. ~:)U• g:,il.>.etn.{' C~•"'" n.t~'· l,ll'\.) C.t t'\JO 
letal t' 11is1r llr«Ud Of O-as Cut L1 ~~l"S"''""''"''"'""\· ¡;l('<>Jt>.l'o"'~"' 

REORGANIZACION URBANA Y PROPUESTA DE VIVIENDA 
COLONIA MAGDALENA MIXHUCA 

58 

FACULTAD DE ARQUITECTURA AUTOGOBIERNO 



X - LOCALIZACION DE LA ZONA DE TRABAJO. 
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X. - LDCALIZACION DE LA ZO~JI\ DE TR'\6AJD. 

La Colonia Magdalena Mixhuca se localiza en la -
Ciudad de t.!éxica, D. F., dentro de la Delegación Polí
tica Venustiano Carranza a una al tura de 2240 metros -
sobl"'! el nivel del mar a una latitud Norte de 19º 24'
Y una longitud Oeste de 99° 07' del Meridiano de Gree.!! 
wich. 

Las principales e.elles q.J9 la circundan son al -
Norte las de Aoiabampo, al Sur las calles de Vicente -
Guerrero y Av. t.lorelos, al Oriente el Eje :; Oriente -
Francisco del Paso y Troncoso y al Poniente la Calle -
Magdalena Mixhuca. (Ver planos L2 y L3). 

REORGANIZACION URBANA Y PROPUESTA DE VIVIENDA 
COLONIA MAGDALENA MIXHUCA 

SS 

FACULTAD DE ARQUITECTURA AUTOGOB!ERNO 



-111 11 

_J l __ J lJ ._____ 
-1 

p 
•OA •A• llAI 

u1111111111m11 

MZA. 

A 

SIMBOLOG 1 A 

- LIMITE DE COLOMIA 

~ i.lllflTE M ZOf\14 PE T1'ABA.JO 

J 
F ; 

~ l¡: 
- _r--:-- ~,_J{; \ o r ·~-... ~.r·!""""~' . 

-------' •• ...... : u- " ~· 
L·2 ~~i~:'(' 

REORGANIZACION URBANA Y PROPUESTA DE VIVIENDA u--.. ~~ . 
COLONIA MAGDALENA MIXHUCA , · . \ · 

F A e u L T A o o E A R Q u 1 T E e T u R A A u T o G o B 1 E A N o . ;:;:;..)Y 



1 

1 

LONGITUD 99•01' 

L·3 
REORGANlZAClON URBANA Y PROPUESTA DE ViVIEN'.JJ~ 

COLONIA MAGDALENA MIXHUCA 
FACULTAD DE ARQUITECTURA AUTOGOBIERNO 



XI - MEDIO FISICO NATURAL. 
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XI. - MEDIO FISICO rl/A TURAL 

La finalidad de las aspectos físicos, es el de 
ofrecer un análisis del comportamiento del medio am- -
biente natural que nos rodea, con el objetivo ée lo

grar que el hombre desarrolle sus actividades en cond_i 
ciones favorables y no plantear soluciones que alteren 
el medio físico natural. 

Para este análisis se tomaran en cuenta los si- -
guientEs aspectos: 

a) TOPOGRAFIA. La zona en que nos encontramos -
no presenta pendientes, se le considera sens_! 

blemente plana, con una pendiente comprendida 

entre el O y f!fo. 

b) L$.J DEL SlELO. Habitacional mixto considera

da urbana por la cercanía que tiene al Cen
tro de la Ciudad. 

c) CLIMA. Se le clasificó como clima subtropi
cal. De alb.Jra, templado, semiseco y sin es

tación invernal bien definida la temperatura

~edia anual es de 15°C. 

l_as meses de: febrero y marzo son los más -
,.-1lroses; los de aUril, mayo y junio forr..an el 
lap:,;o rn.3.s caluroso¡ de rrayo a octubre es el -

período de lluvias con una p:recipi t.:3.ci6n m~
dia anual de 700 mm3. , y los meses de noviem

bre a abril san secos, el nú~ero de jías nu-
bladas hacia el Este y IE r:!e la ciudad son de 
50 a 40 días al año. 

La velocidad media de los vientos es apro
ximadamente de 10 K~./h., la dirección domi-
nan te de los vi~n tos es en general de i..E: y 

del MV (Ver planos ~~Fr! 1 y l,l<'N 2). 

d) MEDID AMBIENTE (Clima - tU croe lima) 

Crear condiciones Físic::.as y f síquicas ap-
tas al desarrollo de las actividades del hom
bre, es una de las fundamentales fijaciones -
de la Arquitectura, comprEndida en su signifi 
cado más a:nplio de plani ficaclón neológica y 

urbara. 

Al analizar el medio ambinnte, o zona de -
contorno, que incluye los eler:.ent.os biotérnl
cos, lumínicos, ?-CÚ3ticos y rcspjratorios, 

además de la presión > mal]nctismo que actúon
sensorialmsnte sobre el estado psíquico. Son 
ésms las condiciones exteriores, lo c;ue pun

tualiza la acción que cada elem·::n to arqui tcc-
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tónico tiene o efectúa; conociendo esta inte.!: 
acci6n mutua se puede elegir una relación in
terior - exterior, tal que se tengan condici.9, 
nes muy próximas a las óptimas. 

e) FACTORES DEL CUMA Y MICROCLir.\O. 

Latitud 19º 15' Norte. 

La Latitud (Q}, la Longitud y la Al tura S_2 

bre el nivel del ma.r; son las coordenadas que 
determinan la posición de un punto de la su~ 
perficie terrestre. la Latí tud (Q ~ 0°) indj. 
ca la línea del ecuador, y los trópicos de 
cáncer paralelo de latitud (23º 37' N.) son -
los límites de las zonas tropicales y subtro
picales; tomando como punto de partida el - -
ecuador. La temperatura del aire se va en- -
friendo paulatinamente hacia los polos, pero
el enfriamiento no es coistante, es decir, 
q..ie las isotenna:s no siguen rigurosamente los 
paralelos, sino que se desvían por efecto de
la altura, vientos, corri.entes marinas }' -
otros factores del clima. 

Con la latitud queda determinado el arco -
solar y su variación en el transcurso del - -
año. (Notación: en grados, minutos y segun- -
dos). 

Longitud 99° 10' OESTE 

Indica la posición de los mericianos, líncas
que se juntan en los dos polos y que cruz.ari -
el ecuador. Este se divide en 180° hacia el 
ESTE "I1E:M11 hacia el OESTE, considerando con10 
origen (longitud 0° convenio internacio~al)
el meridiano c.ue p:J.Sa. por el observa torio Ó8-

Greenwich. 

Los 360° divididos por 24 horas, es decir, 
240 segundos por cada grado de longi tucl (No~ 
ción: grados y minutos, al este o al oeste d!:! 

Greenwich. 

Altitud 2350 mts. S.t1.;.~. 

La altitud está referida al nivel del mar, 
es uno de los factores que tiene Más influen
cia sobre la temperatura. Al aumentar, el ai 
re esta menos cargado de particul13s sólidas y 

líquidas, y son justamente estas partículas -
las que absorten las radiaciones solares y 
las difunden aumentando la ternporatur~ del 

aire. 

El menor espesor de la capa a tmosf-éM.ca y 

la mayor transparencia del aire aumentan, al
contrario de cuanto se ha dicho antes, el ca-
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lar de radiación, disminuyendo las radiacio~ 
nes difuS8S y proporcionando una mayor lumin_E! 

sidarl diurna con mayor con traste entre luz y 
sombra. 

El gradiente tennomé trico del aire es c'e -
aproximadament-.e 1°C cada 200 metros de altura, 
la variación de la tempera tura en relación 
cm la al tura es que cada 120 metros de al ti
t.ud equivalen al desplazamiento de un grado -
en lo que se refiere a tempera tura. 

RELIEVE 

Es un factor importante del macrocl.ima; 
particularmente, las grandes cadenas de mon12 
ñas que son casi siempre divisorias de zonas
climá ticas sobre las grandes corrientes de la 
atmósfera. 

Como factor microclimático, el relieve es
importante si es considerado qJc en la zona -
del Valle de México, la gran can ti dad de re
lieves forman obstáculos, desvíos y pasos q~e 
interactúan en el comportamiento de los vien
tos. 

f) VEGETACION - íl'ITU"ALEZA DEL SLELO 

Tienen una gran in fluencia sobre la :_er.1pe

ratura y la hum~Cad, sea por la protección 

(sombra) de la vege:ación contra la ucción di 
recta de los rayos solares, sea poder refrig~ 
rante de la humedad que es factible ci2 rete-
ner en un suelo con vegetación; como pan:1 cl

reflejo lumínico, escurrimiento o absorción -
de agua, es import.ar.t.e el suulo; asimis~o ou_s 

de ser por la interacción de la ve.¡etación 
con los vientos; son muchas les razonc~s por -
lo que la vegetación y el suelo como r~ctores 

microclimáticas tienen mucha influ~ncia en su 
acondicionamiento. 

g) SOL (MOIACim.E:s SOLARES) 

Las radiaciones que la sup2riic"i~ de la 
tierra y la capa atnosférica reciben c:el sol, 
Ceben con si ~erarss el f ac ter más i~1par tan te -

del clima. Las radiaciones solares surriinis- .~ 

tran el calor necesario iJ la vic1~J trio] , .. J'.~ ir::':J ¡

la luz natural, con todos los cfect·1~; quírr:].-
co:s derivados, regula y hace µosil·1c J.:::¡ vir.!a-· 
de los homb?"'es, animales y plent:.;.J5; el acorr:!J. 
cionamiento nat.ura} co:7io cr;oléc.nica por apli
car tiende j:.Jst..:i.rnPnh:-! al apiovccho.~;derrt:a cr,ui 
librado de la. can tirfati de radia.ción sol;;i,r i::i -: 

los espacios n elementos de ac1;i:>r.-jn a :o~} ~::

querimientos de caia uno. 

REORGANIZACION URBANA Y PROPUESTA DE VIVIENDA 
COLONIA MAGDALENA MIXHUCA 

FACULTAD DE ARQUITECTURA AUTOGOBIERNO 



MONTEA SJLAA 

El objetivo general ce las Gráficas Heliotkrmicas 
es el conocimiento del comportamiento de los rayos so
lares, median te la inclinación (Proyección Vertkal J y 
lo dirección (Pro>-ección Horizont.ül) de los Rayos Sol!:! 
res de todos los días y horas del año pa.ra un luc¡ar de 
la tierra dado por su latitud. Median te es te conoci-
mien to desarrollaremos la habilidad necesaria para que 

todos los espacios arquitectónicos tengan una orienta
ción adecuada cumpliendo con su función específica, l.!:! 
granda de esta manera el uso racional de los elementos 
que el medio nos proporciona (en este caso el Solj. 
Que representa un punto muy importante dentro del dis,g 
ño arquitect6nico puesto que aplicando este recurso n§! 

l:ural podemos dar la cantidad de soloamien tn óptimo 
para cada espacio arquitectónico y el mejor aprovecha
miento de esta fuente de eneryía. Para el caso de la 

Ciudad de México es necesario hacer mención que es una 
de las ciudades más pobladas del mundo y que debido a 
ello, notamos que a medida que transcurre el tiempo 
las necesidades de la ciudad crecen con respeclo a la
dotación de infraestructura (agua potable, enenJía - -

el~ctrica, drer.aje, vivienda y otros servicies más), -
paralelamente a estas necesidades existe un fenómeno -
muy crítico que es el Desequilibrio Ecológico dentro -

de l~ ciudad, que pide una solución urgente, es aquí -
en donde es posible tratar de colaborar pare aminorar
es te fenómeno y apartar al tema ti vas que permitan la -

obtención de otras fuen"':es de Ener~lÍa cor.te en este ca
so sería el apmvechar.iien to Ce la Ener"JÍa Solar >' pa-
ra ello requerimos saber su comportamiento. 

Como recibimos los rayos solares en el Ecuador Oº 
de la ti t:uc. 
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Ya conociendo el desarrollo de la caja de rayos 
solarBs es posible detenninar el porcentaje de solog 
miento por ca'ia orientación y cada mes. 

Conociendo las barreras o fronteras de solea- -
miento por cada orientación obtenemos las cardioi.- -
des, que es la representación gráfica del porcentaje 
de asoloamien to recibido por cada orientación. 

i1•.:•,:··~·-.': 0 :•.:i· .. 
'Xlºt .... ••v•./:•1,-... 

1 .. •1nr-.0·1J,./l•N' 
........ ? ... ,'1·•lJ,.. 

-tH•.-·.:-1,/l••!, ... 
.. ;•it1•1 •••• , .. ~.n-•1,.. 

~'·-· --.,~--~---'>-----+ IPt-OU!(•<1•nv1-n•. 

-.- ~-::i"..i:. º(~;;--:::::::;:'~.~~ 
ooot .. uC.o• n 0>• •ºOf ""''"3 

----•~r-.:i Clll l'ao•lO •0•~1•n,1• •e 
••O~l••!l•f::. 9'tt>O>llO.-OOCO&O• 
O.,l•UC•O•u.!"" "i''ie'Y 
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h) AGLJI\ 

Al desecar el e.anal de la viga, utilizar como re
ceptor de aguas negras el río de la piedad, mismo que
posteriorrnente se "entubó" (actualmente conocido como
viaducto Miguel Alemán - Río de la Piedad); son algu
nos factores que provocaron gradualmente el principio
dc un cambio, que determinó: carencia ele agua potable, 
disminución potencial de la productividad agrícola, al 
teración de la propiedad del suelo; además de las -
obras qCJe posteriormente se realizaron y culminaron 
con el propósito de evaporación solar el caracol, mis

mas que poco a poco a•Jnado al crecimiento de la pobla
ción y las industrias, han originado un aumento en la
demanda de agua, así como un incremento en la descarga 

de aguas residuales, que vertidas sin previo tratamie!! 
to a los cuerpos receptores ocasionan disminución y/o
contaminaci6n en las cuencas de algunas n=giones hidz:E 
lógicas; la reducción de las subcuencas que confonna-
ban el Lago de Texcoco; agravan el desequilibrio EcolQ 
gico de disti.ntos grados, presentando una contamina- -
ción de primer orden y requieren de control inmediato; 
esto deja claro que sólo un Plan global puede cotTegir 
este aspecto del problema y que cualquier al temativa
parcial, puede ayudar a mejorar el microclima con las
limi taciones que esto representa como parte del macro
clima 0e l.El Ciudad de ~~-..:ico. 
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XII. - IMAGEN LABI\ f\l'\ 

Asentada sobre una antigua Laguna, dice la Leyen

da que ahí llegaba a bañarse Doña María, hija del Rey
Moctezuma, a una temaxcal del 4DD m. de largo por 3DDm 
de andio, un metro de espesor y O.SO de alCo de piedra 

de cantera blanca.(1). 

Al escasear el agua, en la Magdalena, las d1inam
pas que había dejaron de ser productivas, los canales
se fueron secando y llenando de basura, lo cual, con -
la ampliación de la vía del Ferrocarril del Río Frío,
originó que muchos habitan tes se vieran obligados a 
vender; posteriormente una empresa particular compró y 
fraccionó, dando nombres a las calles. 

El barrio de la Magdalena Mixhuca, se ubica en la 
parte suroeste de la Delegación Venustiano Carranza, -
colindando con los barrios Alvaro Obregón al Norte, 
Jardín Balbuena al Norte y al Drien te, Sevilla y Jama,! 
ca al Poniente. 

La topografía de este barrio es considerada como
una superficie plana en su totalidad, por no presentar 

( 1) Fuente Revista Francesa Peuples du Monde Magazine
de la Mission Universelle No. 11-<'•l'II-1978. 
Traducción do Ro;¡elio Luna Herrera. (Ver antecer:!e!! 
tes históricos). 

pendientes fuertes, al igual que a los barrios circun
dantes. 

La vialidad principal la forman las avenidas Feo. 
del Paso y Troncoso, Feo. ~~orazán y Av. r.1arelos, que 
integran el barrio a la vialidad primaria de la Dele
gación Venustiano Carranza y del Distrito Federal. 

El uso del suelo es diverso destacándose el hab.! 
tacional mixto, en la parte ?onien te del barrio es 
unifamiliar, existiendo hacia el centro y Poniente 
una zona de vivienda precaria. La traza urba.na pre-
santo. regularidad sólo en la parte norte, cuyas manz-ª 
nas guarCan cierta similitud en cua~to a su forma y -
ex tensión. 

Uno de los problemas que se pres~nta en el ba- -

rrio de la Magdalena Mixhuca es la irregulerirlad de 
la tenencia de la tierra. Este problema es grave - -
pu9sto que la Delegación Venustiano Carranza ha obst!;! 
culizado la rEgularización de la tierra, esto repre~ 
sen ta una obstrucción para el desarrollo urbano, al -
no contar sus babi tan tes con una base sólida sobre la 
cual plantear una edificación; inseguridad qJe, suma
da a la escasez de recursos, imposibilit.a la dotación 
de infraestructura y equipamiento. 
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Deficiencia en el servicio de agua potable, falta 
de mantenimiento y operación de las redes de drenaje,
ocasionando fuertes inundaciones. 

Existe un déficit en los servicios educativos el_!! 
mentales para esta zona. El baITio de la Magdalena Mi 
xhuca, entra en un programa de barrio, que corresponde 
al Plan Parcial de la Delegación Venustiano Carranza;
esto propone aumentar la densidad de población, aumen
tar la infraestructura principalmente para la vialidad 
y el transporte. 

Una variedad de usos del suelo, predominante hab_i 
tacional mixto, usos permitidos: habitación unifami- -
liar pluriFamiliar, conjuntos habitacionales, recreati 
vos, comercio de barrio, servicios educativos en aca.d~ 
mias y oficinas particulares. 

Apoyando a esta estructura se propone para la De
legación el subcen tro urbano de la merced, al cual el 
barrio tendrá acceso a través del Eje 2 Oriente y la 
linea 4 del Metro que corre a través de éste. 
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XIII - POLITICAS / PLANES DE LA ASDCIACIDN 

Y DEL ESTADO. 
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XIII. - PDLITICAS f PLAM::S DE LA ASOCIACIOM 

Y DEL ESfAOO. 

De la Asociación. 

La Asociación de Propietarios de bienes e inmue~ 
bles del pueblo de la f,,agdalena Mixhuca A. C. se ha o,r 
ganizado en beneficio de los actuales habitantes, la -
rual pretende conservar la tierra que durante a?'1os l1a 

sido de ellos, y en la cual están sus raíces y tradi

ciones. De ahí que los planes más importantes es la -
regularización de la tierra y un plan de apoyo para la 
constn;cción de una vivienda digna, Cor.acta de todos 
los servicios necesarios para los habitantes del pue~ 
blo de la MaCJdalena f,,ixhuca. 

Del Estado. 

La delegación Venustiano Carranza tiene acciones
concretas en cuantn a la Colonia Magdalena Mixhuca. 

Su B~foque es el siguiente: 

Ubicación dentro de la estructura urban19. de la D!:, 
legación integrada por los Ejes 2 y 3 Oriente y el 
Sur, y la cercanía con el Viaducto Piedad, que brindan 

mejor comunicación. De finici6n dn una zona cuyo uso -
habi tacional sará excl:..isi var.1an 12 h:ü.:r L t.3r..ional mixto. 

Disminuir la densidad de población. 

Programa de acciones y servicios. 

:.1cdio f,mbiente.- Reforestación del espacio públi

co, vialiCad proferente peatonal. 

Instalación de depós.i tos ce basura. 

Suelos y Reservas Territoriales. - Usos específi
cos por manzana, adquisición de predios necesa- -

rios para la construcción de un jardín de niños,
regulariz.'lción de la tenencia de la tierra. 

Hidráulico.- Ampliación de la red secundaria. t,~e

joramiento de la red de abastecimiento de agua p~ 
tablo. Desazolvo.r el sistema de alcantarillar.!o en 
la AveCJida 1.lagdalena Mixhuca, en la Calle Vicer: te 
Guerrero. 

VivienCa.-!.lejoramiento o ampliación de viviendo. 

Equipa.mienta.- ConstrJcción de un jardín da ni- -
ños.(1). 

( 1) Plan Parcial de la Delegación Venustiano Cn
rran za 19t3t'l • 

-:'] 

[~T1i TE:~~ ~~r: ft-~~f 
s.üH ~E &.A 
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XIV. - FACTIBILIDl\D ECDMJMICA 

Haciendo referencias generales a diversas insti t,i¿ 

ciones que otorgan financiamiento en cuestión de vi- -
vienda tenemos qu·3 la polític-a habi tacional del sector 
público ha tenido como mota básica producir, un mayor
número de viviendas al ~ás Qdjo costo y ofrecer mejo
res condiciones de pa.go que las que construyó el S8c

tor privado. Sin embargo, están lejos de ser alcanza
dos por los sec Lores mayoritarios de la población. 

En cuanto al monto de su inversión y al número de 
viviendas construlCas, sunando las acciones del INFDNt\ 
VIT y FOVISSSTE, representan casi el 9r:I/o, mientras al 
restante lo construyó el D.D.F. y otros orgar.isrncs si
milares. 

Las acciones del INFO~f\VIT y FOVISSSTE, se diri
gen a los sectnras de obreros y empleados asalariados
de la iniciativa privada y del gobierno que tienen ac
ceso al crédito comercial, por tener un empleo con in
greso fijo. 

El INFONAVIT, FOVISSSTE y FDVINI tienen ingresos
propios, algunos provienen de un impuesto patronal y -

otros de cuotas que se descuentan a los empleados. - -

Otros organismos tienen estructura bancaria (Bano!:Jres, 
FONf-'APO] que les permite financiar sus propias obras.
Otros reciben aportaciones del Gobierno Federal o Es~ 

tal (AURIS, FICELAC, etc.] aue les permi t:e e:nprem1er -
acciones viviendistas. Es frecuente que estos On;Janis 

mas (O.O.F., organismos estatales y otros) utilicen -
los ~cursos de la banca y canalicen sus gestiones a -
trnvés del necanismo financiero FOVI/FOGA y FONf-\.\PO. 

De acuerdo a lo anterior podernos referirnos que -
el organismo de financiamiento más viable para la A.C. 
de propietarios de Biene.:, e Inmuebl8:::i del Pueblo de la 
~.,agdalsna Mixhuca, es la que ofrece FONl-f\PO. Que s,e -

ocupa principalmente de o largar financiar.iento a lo PE. 
blación de bajos ingresos, cuyas percepciones no sr-an

superioros a 2.5 veces el salario mínimo de la zonr1 
económica en donde se pretenda adquirir una vivienda -
popular para habitarla. (Para este caso.el 75/c de la

po~:llaci6n tiene ingresos entre 1 y 2.=1 veces el sa.la-· 
ria rnínimo). 

El tope máxir:io para el financiamiento de ncc:ioncs 

de vivj enda es de 2000 veces ol salario mínimo dieno
de la zona de qus se trate. Es t8 top~ rra>c:imo puecc 
elevarse, si el Comité Técnico aprueLa el o tomrJr.i:i.en ta 
de créditos con modalidades especiales para cnsos esp~ 
cíficos, y son sujetos a crédito por perTcn~cer a una

socieC.ad cooperativa. 

En los programas de construcción de viviGnda Pr-:9, 

G1 
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gresiva, mejoramiento de vivienda existente, aooyo a -
la producción y distri0ución de insumos, cabs la moda
lidad de la autocons trucción, que actualmente es la a_! 
ternativa más cercana que tiene la población de bajos
ingresos para adquirir una vivienda adecuada. 
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XV - ASPECTOS SOCIOECONOMICOS. 
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XV. - ASPEcms SOCIOECDNJMICXJS 

POEJLACION DE LA ZO/IJI\ 

Primeramente se está identificando a la población 
existente en cU3.nta a volumen y c.aracteríst1.cas socio
econ6micas, para así tener conocimiento de los espa- -

cios que requieren actualmente y en el futuro. 

Para elle fue necesario realizar encuestas ~ue 
nos permitan obtener las da tos que requerimos, ~a.ra C,9. 

nacer las necesidades de la población en general y pa~ 
ticularmen te dentro de la zona de trabajo, de manera -
que tenemos una población que debe ser a tendida de ín
media to y en total es la canticad de 2, 742 habitan tes, 
hacemos notar que la composición de la población mayo
ritaria fluctúa entre les edades de 3 a 29 años, en 
Uirminos generales, haciendo hincapié que de esta may9_ 
ría se encuentra entre las edades de los 12 a 20 años. 

En cuanto a ingreso familiar de esta población, -
es necesario mencionar que el 92.Ef/., del total tiene un 
iGgreso familiar de 1 v.s.m. a 2.5 v.s.m., lo cual nos 
condiciona a que los espacias de la vivienda sean mini 
mas pero óptimos, es importante también analizar un 
sistema de financi8!1'iento que permita solucionar las -
necesid"tcres de es•a población. 

Por otra parte se realizó un análisis de la comp~ 
sición familiar, en particular de la zona de trabajo,
para así tener un parámetro sobre las requerimientos -
~e caca fa~ilia, así como un análisis de la proyección 

de la población dentro de la zona de trabajo, de ~sne

ra que podemos obtener da tos sobre la dinámica dE' cre
cimiento poblacional, lo Gue nos deterr:iina las futuras 
necesidades en cuanto a vivienda, servicios y equipa-

miento. 
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POBLACION DE ZONA 

PIRAMIDE DE EDADES 

P. INACTIVA 

JNOUSTRIA 32.25% 

ADhllON Y SERVICIOS 

36.72% 

COMERCIO 31.03% 

1293 1449 

~ 

(~~~ 
\ DE la2 V.5.M. : 

53.6 .,. ¡ 

POBLACJON TOTAL 2742 hab. 
~.5V.S.M.7 

IB.9~-

~ 7.2% 

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA 

EMPLEADOS POR RAMA DE ACTIVIDAD 

ECONOMICA 

INGRESO FAMILIAR 
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ranoo 

A 

B 

ü 

e 

hab/fam N•devlv. 

& ~ 
-& ~"--

" 

~ -·e::::¡('· 
~ ~1r·· 

subtotal 226 

& ~'11~~ ,, 

&r- ~-l~-~~-

-db- ~f'' ' 

i1tr- Cri·~ 
111b10101 Z71 

& ~-

~ ~ 
-dh ' 6 
~ -G:s 

subtotol 47 

TOTAL .§.il 

% 

3.49 

9.37 

12.13 

16.54 

19.12 

16.18 

11.03 

3.49 

5.88 

2.20 

0.18 

0.37 

100.00% 

. . ·~~ 

PROYECCION QE POBLACION 
ZONA DE TRABAJO 

<. •• 

PROYECCION DE POBLACION 
COLONIA 
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XVI - RESUMEN DE INVENTARIO URBANO. 
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a) 

b) 

e) 

d) 

e) 

f) 

g) 

h) 

i) 

j} 

k) 

1) 

rn) 

n) 

o) 

p) 

XVI , - AESLMEN DE INVENTARIO LIRBP.l\IJ 
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a) EQUIPAMIENro URBANO 

Los planos "Síntesis de Equipamiento Uroano, son
referentes a la dosificación de servicios existentes -
en la zona de estudio y en su localización dentro de -
la misma. 

La dosificación c:!e equipamien t.o urbano debe estar 
plan t.eada para dar servicio a torla la población de 1 b.!! 
rrio o un nuevo fraccionamientn, por lo tanto es nece
sario asegurar q;e sus áreas y localizaciones sean las 
adecuadas para poder brindar un buen servicio a los h~ 
bitan tes. 

Dado a la falta de recursos del Gobierno es nece
sario planificar y dosificar este equipamiento urbano
previamente para que sea realizado por etapas. De tal 

manera que debemos jerarqJizar las necesidades de e~Ji 
pamiento por barrio; por lo cual se requiere conside
rar una reserva territorial para dicho fin, generalme!:! 
te los reglamentos estatqles de urbanización determi-
nan qJe del 10 al 1$ de la superficie total de una lS!_ 
t:ificaci6n debe ser destinada al equipamiento urbano y 

a la vez debe ser un área concentrada. 
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FOTIJ3RAFIA AEREA DE LA ZONA DE TRABAJO 

Esta fotografía aérea nos pernite tener un apoyo
gráfico para identificar un problema urbano latente, -
corno es el caso particular de la colonia Magd8lena - -
Mixhuca. 

En términos generales podemos ohs8rvar dentro de 
esta fotografía, refiriéndonos al entamo urbano, qu8-

existe unifonnidad en la traza urbana, en gran parte,
pero que esta continuidad se ve interrumpida y obser-
vando un poco podemos notar un hacinamiento de vivien
da, por lo cual surge la inquietud de solucionar sati2 
f'actoriamente los requerimientos en cu:into a vivienda, 
equipamiento, infraestructura y demás problemas que 
puedan existir dentro de esa área. (Ver foto aérea -
F-1). 
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b) PLAMJ BASE 

Este plano permite ubicar la extensión de la zona 
de estudio y delimitar la zona de trabajo, que se re
fiere principalmente a la zona de influencia estableci 
da y relacionada con el sistema urbano. 

Es posible hacer referencia a la fotografía aérea 

utilizada anteriormente, para identificar la zona de -
trabajo, la zona de influencia relacionada a esta r.iis
ma será la zona de esb..Jdio la cual se delimita por - -
ciertos elementos contenidos dentro del entorno urba-
no: Al Sur de la zona de trabajo se encu~ntra una vi~ 
lidad de acceso controlado llamada "Viaducto Miguel 
Alemánº, que fonna una Barrera Física, teniendo como -
consecuenc~a cambios muy marcados en el sister.ia urba-
no. Asimismo sobre esta vialidad es:á el límitB polí

tico correspondiente entre la Delegación Venustiano C~ 
rranza y la Delegación Iztacalco. 

Al Orlen te está ubicado un corredor urb3no sohre
una vialidad de acceso pg.rcialmen te con"!:rolado (calle
Galindo Vi.lla) lo cual nos ocasio;ia cambios en el uso
del suelo puesto que e:<isten industrias, comzrcios de
gran impacto o especializados, cambios en la TipoloJía 
de la vivienda, cam~ios de densidarl rle Construcción y 
densidad de población lo cual deter.nina una di ferenci.s: 
ción por zonas homos6ncas. 

Al t·Jorte de la zona de trabajo, el lír.iite de la -
zona de estudio se extiende sobre una vialidad prima~ 
ria principal denominada Av. Fray Servando Teresa de -

Mier que al N.\V. se encuentra el Centro Histórico de -
la Ciuda::! de r.~éxico, en donde exist.en Prograrnas tien -
definidos por el I.N.A.H., y conservación de Monurr:en-

tos Históricos, por lo cual existe una diferenciaci6n

Ce zonas ho¡,¡ogér.eas. 

Al Poniente de la zo:-.a de trnbajo tEnCr:lOS ur. co-
rrsclor ur::iano o'climi tado por ls. Av. Francisc:J :.~orazún 1 

c:...ie por su ir:'lpacto a la zor1a Ce tra::m.jo r:o e3 una t•s-
rmra -:ísica puesto cue las zonf1S que dividE; musstren
caractorísticas similares, par lo cual la zona Ce Est±! 
dio sa enmarca por el límite poli tico entre la Delega
ción Ven•Jstiano Car!"'anza y la Cclcg3ci6n Cuml1té1:mc. -
(ver plano IU-1). 
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e) USJS DEL SLELO 

Dentro de la Estructura Urbana es necesario tener 
datos sobre la organización de espacios y actividades

nen tro de la Estructura Física Urbana, que interactúan 
entre sí, lo cual det2rmina los usos compatibles e in
compatibles que requieren r.10di ficación o adecuación, -
esto can el fin de establecer normas de funcionamiento 
dentro del esquema urbano. En este caso particular t!; 

nemas que dichas normas cst:án estable~idas por la DelE 
gación Venustiano Carranza, mediante su Plan Celegaci2 
nal de Desarrollo Urba,o. 

Podemos o::iserv3r la existencia d1;:! un corredor ur
bano al Orlen Le de la zona de trabajo, el cual crea 
una gran influencia en la zona Ce trabajo, este corre
dor urbano muestra un uso habi tacional mixto con una -

densidad de Pojlación alta d8 451 a 50J Hab./ha., con
centras recreativos, co~erciales y de servicios. Es-
i~s elementos condicionan el uso del suelo ~e la misma 
zona de trabajo, lo cual C2be ser torr:~do en cuen :a pa

ra homogeneizar y h:g,cer- compa.tibles estas zonR.s con el 
entorno urbano, Ca manera que se reflejará en el Pro~ 
ye e to Urbano y Araui tectónico, pro pues to para la z.ona

de trabajo. (Ver planos IU-2 y IU-3). 
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d) INTENSIDAD D'O USJ D'O!_ SLELD 

Ln in tcnsida::! c.~::: uso cel s:;::} o se refiere a la ~ 

l&3ci6n e:-.:istente entre~ la sup:::!rficir:: consb"ufda d~r~tr.J 

de un predio o ter:r-eno y la superficie del predio. 

E.::;1:o. relación física entre ·::L:,s áreas tiene i.m;:ilJ

cacioncs en tér.ninos ,Je co_s{_o y rc~1·..r.::.bilir~a.:!, ti8 con-
for!:: >' ha~itat,ilL:!ad Ce lo:::: e.spn.ci.n:; y Ge n.pro-...12cf-ta- -
r.ii2n to ';e recLJ!,S.:JS. 

Est..3 relación varía Ce acuerdo ccn los usos Cel -
suelo C::l pr'Sdio y cori les us:is a. q'.Je se ;:es i:jnan las

qr'2a.S ccns truidas. 

Pera E?5 !::'.:! C3.50 aspec:í f"ico u ti 1 izamos la densicad
habi tacioni11 y el coeficicnre Ce cc'..1paci6n d-?l su~l.o -
qwe est:§. expre~u::o rrnífica:neri::e. 

L1n aspecto mi_; y irr.por tan te qoJe Cebemos ::o;..ar eri 

cucn-:a es la g!"a~ i:'l'flu8nc5a c¡t..:& 02i;,:9rua la. zona Ce 
::ro~iajo que se si t..(,'1 r:-n una densl;:l:::~ ho.!.Ji "4cim1al r;:e-

diu, por una densiC3j ha~itacion~l alta, cerno son en -

la Unid=:r-J Jar:!ín 9albu::.n3 y la U:ii""i:1d Ksredy. 

t:ajo C0:71D dato f!'<fnimo represc:itu un ?SJ:~ ds la s:.ips1~:-i

cie tote.l Gel terren.1 1' í?.sta si..::: ca 2n 1jn:i sola ;:::il:J.:-1t:a.

en su gran r..ayor-Í.f.!. en los ca:.ns y sin ni.n;}una planif"i
cnción lo ct..~l está o:-'i;:.r.a~c:o ur hacir.a:;iiento <ji:; co~ 

1:rucci(¡;¡. (Ver pl5r;,J lU-c:). 
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e) ADMINISTRACION 

En relación a estos elementos la zona de trabajo
está servida, en el plano IU-5 correspondiente a Admi
nistración notamos los elementos de equipamiento y su 
ubicación dentro de la zona de estudio. 

De las Oficinas Administrativas que interacb.Ján -
can la zona de trabajo es notoria la cercanía de la O~ 
legación Política Vanustiano Carranza, así como depen
dencias de la misma, que por su radio de influencia -
tan amplio damos por servida la zona de trabajo. 
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f) COMERCIO Y ABASffi 

Haciendo un enfoque particular a los servicios -
destinados a abastecimiento, tenemos la cercanía del -
mercado de Jamaica y La Merced que tienen una influen
cia regi(J(lal en cuestión de servicio, pero principal
mente enfoca dicho servicio a las demandas de abasto -
por mayoreo de los habitantes. 

Por medio del muestreo realizado en esta zona me
diante encuestas, detenninamos la existencia de un dé
Tici t d~ comercio y servicio correspondiente a las de
mandas diarias e inmediatas. Como son: Alimentos, Ar
tículos de Consumo, Artículos Domésticos, Comercios El! 
pecializados en el ramo alimenticio, Librerías, Alma
cén pequeño, Artículos de Jardinería, Vestimenta, Cal
zado, etc. (Var plano IU-6). 
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g) CULTl..RC\ 

Referente a este servicio la zona de trabajo está 
actualmente servida, pero notamos que existen colonias 
vecinas qJe muestren deficiencias relacionadas con la 
insuficiencia de Biblioteca Públicas y Centros de C!J!:! 
:ivencia, de manera que podemos diagnosticar un défi
cit a largo plazo de este servicio, el cual considera
mas muy importante dentro de el desarrollo Social y -
Cultural de la po~lación, puesto que 8St.á limi tanda su 

capacidad ce espaccimiento, recreación y c'esarrollo in 
telectual necesaria para loclu ser hun3no. (Ver plL.tno : 
IU-7). 
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h) EDUCACIDN PREESXlLAR 

Es te servicio muestra deficiencia en cuan to a ca
pacidad y funcionalidad de equipamiento, refiri.~ndonos 
en p9rticular a Jardín de Niños y Guardería. 

Apoyándonos en el análisis realizado por muestreo 

tenemos que, los pobladores de esta zona se ven obli
gados a :recorrer grandes distancias para que sus niños 
menores de seis años pusdan asistir a. los cen".::ros esc_9: 
lares llamados Jardín ds ~~iños, l~e r:¡..3nem qu~ ~s tos no 

se encuentran muy cerc:inos a su Go:-nicilio. 

Cabe hecer not:ir la de':-ici~ncis. exi.:;:cn t2 en cu~.!:! 

to a la carencia Ce estos el2r-:2r.:os ,::ent:ro d'2 la zona

de estudio~ Es necesario mencio:iar ·2¡ue ¡'.',lbido a las -
características de la p:>blación -:!eber.ias torrar en cuen
ta que la población in (ari tii ocupa u:-ia gran ir.iportan-
cia, pues to que represen ta el 1f. a;~ Ce la población tE_ 

tal de la zona de trabajo (la población infantil a la
cual se hace referencia es aqudlla que se encu=n tra en 
la necesidad de asistir a una escuela de educación - -
Preescolar), por ello se considera necesario la aten~ 
ción inmediata de este problema. 

Actualmente existe una aula en pésimas condicio-
nes, la cual genera el rechazo de la utilización de e~ 

te espacie. (Ver plano IU-8). 

Ver fotografía de Jardín de Niños e:i capítulo XII 
y programo. de necesidades en donde se re,Jistra el défi 

clt. 
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i) EDLCACION PRIMARIA 

En la síntesis de equipamiento urbano correspon
diente a Educación Primaria, podemos obseruar que exi_§ 
te un gran nt'.imero de ellas y que aparentemente la zona 
está servida en su totalidad. Pero al realizar la in
vestigación urbana en campo correspondiente a este seE 
ter podemos mencionar que existe ~n déficit en cuanto
ª la capacidad de población que puede ser atendida por 
estns elementos. 

Se realizó un análisis por muestreo relacionado a 
el funcionamiento de estos elementos de equipamiento -
urbano (Educación Primaria) y tenemos que gran parte -
de la población (6CJ¡(,) se ve obligada a recorrer gran
des distancias para poder satisfacer esta necesidad, -
paralelamente a este problema tenemos que la acelerada 
dinámica de crecimiento poblacional necesita de este -
seruicio, que dentro de la zona de trabajo representa
el 26.2g/. de la población total de ésta. (Ver plano -
IU-9) .. 
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j) EOLCA CID N 9".ClJf>.D'.RIA 

En ci.anto a este elementn de Equipamiento Urbano
observamos que la zona de Estudio está servida en su -
mayor parte al igual que el servicio de recreacién. -
Es decir que estos elementos no requieren de una solu
ción a corto plazo, pero que es necesario no descuidar 
la funcionalidad de estos elementns que actualmente no 
registran un déficit en cuan to a su capacidad de servi 
cio en relación a la población existente, paru que no
se conviertan en un problema futuro. (Ver plano IU- -
10). 
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k) It-.FRl\ESTRl.CTUAA 

Los servicios básicos son: Agua potable, Drenaje
Y Electricidad. 

Agua Potable: En cuanto a este servicio se refi~ 
re es muy importante mencionar que existe este servi
cio en la zona de trabajo, pero observamos que la ma
yor parte de los predios no tienen toma domiciliaria -
de agua potable, sino que tienen que satisfacer los I"!!!. 
bitantes esta necesidad por rredio de Hidrantes Públi
cos localizados en la vialidad peatonal de las calles
de la zona de trabajo y que son insuficientes para la
población a la cual deben atender, la tubería utiliza
da para estos hidrantes es de 1". Estos hidrantes son 
insuficientes puesto que contemplamos que el agua po~ 
ble se utiliza en funciones básicas y primordiales pa

ra el ser humano como: Alimentación, Aseo Personal, -
Funciones fisiológicas, Higiene General. 

Drenaje: Existe una red de drenaje que correspon 
de al sistema de drenaje profundo de la Ciudad de Méxi 
co el cual pasa por el Eje 3 Oriente. (Francisco del: 
Paso y Troncoso). Por lo que podemos determinar que -
el sistema de drenaje sectorial está en buenas condi
ciones de operatividad. Pero observamos que dentro de 

los predios localizados en la zona de trabajo tenemos
que no cuentan con una red de drenaje secundaria que -
les satisfaga sus necesidades de este servicio, sino
por lo contrario existen pr<0blemas de contaminación e 
insalubridad muy graves, provocado por la carencia de 
esta red secundaria. 

Alumbrado Público y Electricidad: Este servicia
se encuentra en estado aceptable en cuanto a alumbrado 
público, s6lo es necesario un buen mantenimiento. Con 
respecto a J.a dotaci6n de Energia Eléctrica para el 
uso doméstico está improvisado con postes de madera en 
mal estado sin un orden, ni con las mínimas previsio
nes de seguridad. 

Es importante relacionar y determinar las propue.;:! 
tas de ampliación de redes y circuitos en base al tipo 
de vialidad, distribución y usos del suelo dentro del 
conjunto para un mejor desarrollo de actividades den
tro de los espacios urbanos como: calles, plazas, jar
dines, áreas de descanso, andadores, etc. 
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1) VIAUOAD Y TPAN9"0RTE 

En el plano de Estructura Vial se está represen
tando la jerarquización de los direrentes tipos de vi_\! 
lidad que interactúan con la zona de trabajo, es un 
punto muy importantE puesto que el analizarlo en cor.-
jun to nos permite di ferBnciar las modalidades de circ_!:! 
lación. Puesto que el sistena de ci1--culación d~ tna -
zona específica debe formar parte de un sistema gene-
ral de circulació:-i de una región. Por lo tan t-.o, e 1 
sistema local de circulación debe responder a la es- -
tructura vial de la ciudad. 

La función de la vialidad intenia es propiciar 
acceso e interre1Aci6n entre todos los puntos de una -
zona median te un sis tema de circulación organizado 1 de 
acuerdo con los re(1'uerimientos de los usuarios en tér
minos de sus modalidades principales de transporte - -
(vehicular, peatonal o ciclista). 

En el plano correspondiente a transporte se indi
can el sistema de transporte existente en la Zona de 
Estudio para así relacionarlo con la interacción que -
pueda tener con la zona de trabajo. 

Dentro de la Es~ructura vial local de la Zona de 
trabajo es importante la necesidalJ de solucionar algu
nos problemas vi::iles que repercutan en el uso tanto en 

la vialidad vehicular como la vialidad peatonal ce los 
residentes de la zona de tnibajo. 

E'-<i~ten unas Oficin3s ce la Delegación Venustiano 

C.:J.rranzo. con acceso por la calle Juan Pardavó. que gen~ 

ra un volumen de tránsi ~o vehicular Ce 50 ve:iículo-::. 
por~ ho.t""a en horas Ce rúxima CemanCa je 7.00 a 9.00fd,L 
y e~ 1/!..00 rJ 16.00 P.~.~., ocasionanl~D prct.!lerr.:ts da insjl 

guridu~: para los rosiCcnte::; de. la zona 1 la cerr3drJ - -
Juan P.::.rdavé os utiliza.ja como :!cp6si to r~c basura, :::::e
lincuencia, propicianCo inscu:..:ri c!3j ,-1 los habi t;Jn t•::s -

nd lU[J'Or. 

Es neces::irio r.;encionar algunos nodos cunf"l:ctivos 

Centre de la Zona de trabajo qJe son en la c.,~lle de 
Industria y la continu:;.ción con la calle Juo.n Fe.n::l¿¡vé
c;u-s af"ec~'3. direc:-amsrte a los ha~i tan tes de. la conti

nu--:ición ,je la calle Juan Pardavé por carecer C-3 banqu~ 
~..a, afectando tar.ibi~n al Ccn tro r:e Sa 1ull' Prm.:isicr,a: -
cJ~ la colonia. El nodo o"c la calle IridtJstri.a y Cumpas 
tienQ 21 proble:-:ia qua est.i C2teri:rrando la Iglesia CL-'8 
es un Mc11u"ien to Histórico de gran trascendencia. 1 pues
to que no existe banqu2~3 en la p.::1.rte posterior Ce la

misma iglesia; así corno el espacio 2xistente sin uso -
def"iniCo cue se encuentra en la nisrr.a calle de In·Jus-
tri9. entre la escue1s :: 1-3 i;;lr.sia ¡ ·~E>:1c;;os el r:ü~--;.Tio -
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problema en la calle de General Montaña y la calle Vi

cente Guerrero, a su vez la misrra. calle Industria con 
esquina con el Eje 3 Sur AveniCa Morelos oresenta una 
notable estrechez en el arroyo de la calle la cual es 
de doble sen ti do. 

En si la estn;ctura vial local no está definida -

en cuanto a un Sistema Vial General de circulación de 
una región, ocasionando graves problemas a los habita!:! 
tes e inseguridad para los mismos por mostrarse una 
discontinuidad d~ la vialidad p2atonal, es decir la 
vialidad peatonal en algunas ca1les no existe. 

ue neces.urlo hacer r:i foros de tránsito vehicular
para determinar la cantidad de autos que circulan den
tro de la vialidad local Ge ln Zona de Trabajo, tenje.!2 

do como da to pror:isdio 28 vehículo::. por hora. 

Es necesario ~encionar ~ue a lo largo del Eje 3 -

Sur correrá una líned de 1 Metro y que una estación se 
ubicará en la intersección del Eje 3 Oriente y Eje 3 -
Sur, que subsanará el d¿fici t en cuan to a comunica- -
ción. (Ve!' plano IU-12 y IU-13). 
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m) AECAEACimJ 

Podemos observar en este plano la falta de par- -
ques y jardines cercanos a la zona de trabajo. Ello -
repercute en la salud física y mental de sus habitan
tes, no penni tiendo la recreación a través de la conv_! 
vencia con la na b.Jmleza, o la participación en progr_!! 
mas comunitarios. 

Es notoria la importancia de incorporar la na tur,e 
leza dentro de la urbanización para equilibrar el eco
sistema local proporcionando zonas de recarga acuífera 
y de protección a la flora y fauna. Estas áreas ver
des cumplen también la función de ofrecer a la pobla
ción lugares de esparcimiento. (Ver plano IU-14). 

REORGANIZACION URBANA Y PROPUESTA DE VIVIENDA 
COLONIA MAGDALENA MIXHUCA 

118 

FACULTAD DE ARQUITECTURA AUTOGOBIERNO 



' . ~ . " 1 

SIMBOLOGIA 

RECREACION 

RJ¡QIJ DE tl'IFLVf.HCIA 

.r,-- ,,. .. n 

REORGANIZACION URBANA Y PROPUESTA DE VIVIENDJ>. 
COLONIA MAGDALENA MIXHUCA 

FACULTAD DE ARQUITECTURA AUTOGOBIERNO 



n) 5'\LUO 

Este servicio se encuentra deficiente en relación 
a la mayoría d8 la población de la zar.a de:: trabajo, 
puesto que no existen centros de asistencia médica pa
ra personas de escasos recursos, a pesar, de la ubica-
ci6n de una construcci.6n provisicnal de la S.S.A., de!! 
tro de la misma zona rJe trabajo 1 pero es ta construc- -
ción se encuentra actualmente en pésimas condiciones 1 -

al grado de no con ~ar con las mínirn~1s ncrrnas d8 hi·Jie
ne para cualquler tipo de in t"e:n.·snción rnérlica. Pm., lo 

!:anta h8c8 nc.:casar:ia J.¡:;¡ nt~nción in~cdiatJ.,de esto p~ 

bler:ia. 

Este elP.~ent:J fug e.rio.U.::::arJi:: o~jct1va.r:c:-n:c p-3.r3 

así poc:!er detsrr.iinnr sus condici.o:-;r-s y estarlo ce la 
construcción, así coma su funcicns.r.iiento de éste. Ce
mancra que se: hace notar qL.ie r:licho •2li::::mento ~e qqui.p3-

miento no cuenta con caliCa.d de proyscto y que sus ma
teriales de los cuales os1:á canst:::"Uído no sr,.:;r. pn:>pios
para la función que c!esemp::.?ña, por lo cual se requiere 
de su atención inmediata. (Ver plano IU-15). 
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o) TEl\EN::IA DE LA TIERAA 

Este punto es import.ante puesto qua debemos cono
cer la tenencia de la tierra para detect.ar cualcr~ier -
tipo de problerra existen te en cuan t.o a régimen de pro
piedad, para tomar las medidas adecuada~¡ la tenencia
de la tierra puede ser: Privada, Ejidal 1 Comunal y Pú

blico. 

En el caso del Pueblo de la Magdalena t.lixhuca nos 
encontramos que la tenencia de ltt tierra es irregular
por tener un Régimen Ejidal es decir que los habitan-
tes se encuentran legalmente en copropiedades varias -
fracciones de terreno y estos propietarios están regi~ 

tracios ante la Secretaria de la ílefoma Agrar•ia con ~ 
ré.cter de enajenable. Y esta situación no se ha podi
do regularizar por un interés politice sabre la misma
zona de trabajo. 

Es decir que existe un interés par-:icula:r en el -
pueblo de la Magdalena Mixhuc-.a por su ubicación y acc~ 

sibilidad en cuanto a vías do comunicación y esto oca
siona que el valor del ter.reno aumente, de rranera que
sería más rentable carrbiar de uso del suelo o haccrlo
rnix to, promoviendo viviendas de al to costo, que ev:i de!.J. 
temente no estarían al alcance de los actuales poblad.9._ 

res. 

De acuerdo a las encuestas realizadas obtuvimos -
los sigui en tes da tos: 

59.5J1, Viviendas R8nt.adss 

1J.4Z¡!.) Viviendas Prestadas 

O.i:.IJ~ Viviendas con servicios 

3.:~7~ Vivienda co:'11partida 

é.~~ Renta c!el St...:~10 

ó.O'f¡!:i Vivienda propia ascri turada 

".1Ef/ Vivienda propia pagadA sin escrituras. 

0.69¡~ Vivienda propia pagándola. 

~', 7ff/n Vivienci.a propia irre;]ular. 

(Ver plano IU-16). 
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p) VALORES DEL SlELO 

Dentro de la zona de estudio se hizo un análisis.
para determinar el costo por metro cuadrado de terreno 
en cada una de las hectáreas. En el plano IU-14, pod~ 
mos ver los valores catastral y comercial de cada te
rreno, haciendo notar que la zona de trabajo es la que 
tiene los terrenos de más bajo costo y por lo tan to -
los podemos catalogar como buenos, puesto que represe~ 
tan una inversil'in capaz de hacerse por los pobladores
de bajos recursos econ6micos. 
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q) VIVIEt-n'\ 

El inventario realizado en la zona de trabajo co
rrespondiente a vivienda nos detennina hacer la obser
vaci6n que se trata de vivienda en proceso de deterio
ro y en su mayor parte de vivienda "precaria" a lo - -

cual nos referimos a una vivienda construida con mate
riales de deshecho, madera, lámina de c.artón en muros, 
techumbres de lámina de cartón asf~ltico sin una fun-
cionalidad ,,1 interior, carente de baño dentro de la 
vivienda, en sí el esquema de vivienda corresponde a -
un cuarto redondo. 

Las viviendas predominantes en la zona de trabajo 
tienen la característica de la casa en vecindad, la -
cual podemos describir de la siguiente Manera. Para -
entrar al predio se usa una puerta angosta que a tra
vés de ella nos encontramos con un pasillo; generalme~· 
te sin pavimento alguno, el cual nos conduce a los ac
cesos de las viviendas, en estos pasillos observamos -
niños jugando ron la tierra entre charcos, 1113cetas con 
plantas, basura amontonada, tendederos improvisados 
por los usuarios, lavaderos y baños comunales, ya en-
trando en las viviendas podemos mencionar el funciona
miento interior, tenemos un acceso el cual nos induce
ª un espacia que no tiene definición en sentido arqui
tect6nico sino de uso, es decir en una orilla encontr_§ 
mas una estufa y una mesa, dentro de ese mismo cuarto-

ocasionalmente encontramos unos sillones que sirven de 
donnitorio por la noche, en ocasiones tenemos un cuar
to sin venti.laci6n la gran mayoría de las veces el - -

cual es utilizado como donnitorio el cual acoge al ma
trimonio, a los hijos y además a algún familiar cerca
no. 

Cabe mencionar que de acuerdo a la composición f ~ 

miliar relacionado a los espacios y actividades, éstes 
se realizan can un alto índice de promiscuidad, yd que 
el aseo corporal se efectúa en baños de usa cor.1ún cua.Q. 

do existen; cuando no; en una tina en la vivienda o en 
el patio con cubetas, cocinar, comer y dormir en 81 
mismo espacio, o dormir en el misrno espacio con perso
nas de diferente sexo, etc. 

o~~ estas viviendas se realizó un levantamiento fE 
tográfico que viene e complementar lo anteriormente 
mencionado. (Ver plano IU-18). 
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r) ESTADO ACTU'\L 

Podemos observar uno de los problemas más signifi 
cativos que aquejan a los habit9.ntes del pueblo de la 
Magdalena Mixhuca, oue es la lotificación que actual
mente existe es la lotificaci6n correspondiente a te
rrenos de cultivo y en la actualidad represGnta un - -
gran problema para los usuarios Ce e3tos lote3 1 puesto 
que no permite el desarrollo u!'bano ni un orden-:i.rnien to 
en cuan to a el sembrad::J de vi vier. da, ocasionan~: "J haci

namisnto de vivienCas, dificultad nars datar de :::srvi

cios como son agua potable y drer;ajt; ¡ ins2lubrir:~Jd bJ!]_ 

to al interior d~ las predios co:.io Ge la 9rari nó3yDría
d2 les viviendas en particuiar. 

Es notoria la exis~enci.3 de pr:30ios con u;ifJ. irr·e
gularidad ter. grande en e.Jan to a su forr.ia que en mu- -
chas dg estos predios Se encu~nlra ~l gcceso 81 ~isM~
por otra lote; J.c cual pravo01 ls r:.xister.c:ia de p3si-

llos lsrgos y a:igost.os sobre los cu3.les pajerTiDS er·coil

t""'ar los acce:>o5 a 12s vivisndas 1 1'7"üchos d~.o e:::tos pr:isi 
llos ca.recen de pavir.:snto algurio ::si r:o:na t.-::r.-,:Ji8n Ce -
una red cm drenaje al in t.srior del lo ·~e OCi-J.:.ioi',nn1~0 

graves pt"'Oblem=J.S oe inundaci6n en 6pa ::a r~e lluvia. 

El Equipamiento que se rn~nciona correspon:!e n una 

Escuela Prirraria e Iglesis, qu~ es un ele~ento muy im
portante para los habitan tes de le zona y e~i tá consid~ 

rada corno un 1.1onumento Histórico, el cual se encuentra 

muy de~eriorado por carecer de protección en su fo.cha
C3 posterior puesto que se encuentra en directa inter
~cción con la vialidad vehirul:;.r, 2s nec:esario mr:nci.2 
nnr aus la falta de dJfinición Ce los cspB.cios entrs -
c::-.. ra Is-1e;;i::i y el ,_!ardfn de rJii'1os provis;~onal prDv':lca.

n_.18 se u !:ilict::n corr:o f.iro.ri :Jr:.s Sspó5i tCJs :::ic basura. El -

,..Jar:=l:[r ::2 ~Jiños y el Csntro de .Salud (rv•bos pr·ovisi::in~ 
les} se encuentran en .::::i:Jplorúb1~s cc.-,::~icion-2S d!? op~r2. 
Livirb-j r!~ r.1,1rE'n3 q: ... is n~J •]>:ista pss.it:i. li:~.~\.i ulgun::i de 

(~SSQ;npe~ar l:i. f""ur.ci6n c~r; d0b2ría de re.~ lize;. 

['.·; c....:~n to r'} Viv:.s:;-;·;·1 :--:::.~1:;:--:--'.J"-~ :::t..:·3 :'..-5 !7.S.]GrÍ>i $L.' O!!, 

c,_;sn~:ra e¡; proceso de C1:!·~erioro '/ nuc sxisto uni'"l !;ran
car¡ t.icl~:~ de vi·J1.en:.1a "precaria" con pro':llcnas 9i'.:"l1era

lr's ccr·.;J son esP·J.Cios ins::i lu!.Jrcs sin \.J 1:n ti lnc.;i.6:1 ni 

::>.::Jli.:J.3.·!"\i 8n to, carenci3. dt:: :.:is.ña a l:i i:-: '..:nri:::i~ t~c lE.~ \li
vi sna:s. y sin r.ir+gúr. ord2n~,.·~ü:mto. T0:-r1bién ·~-.:i:: tEr· - -

c::instrdcciones on bur:n s.st.c;rlo la::: cu.J.18':> fusrun iUPnti 

f":l.cBda:::.. (V'3r plano IU-19). 
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NORMAS Y COEFICIENTES DE USO DE EQUIPAMIENTO 

Normas plpersona Coef1cíente de Radio de uso S<1pJunidad (ha.) Capacidad unidad Loca11zación 
m' de terreno U$O de Ja pob. ¡m) (persona si 

Guarderia 4-4.5 m'inino 2% 500 .09 m2 nlflo hasta 
25000hab. 

z Jardln de ninos 3·4.5 m2/niño 6'" 500 .1()..15 6 aulas/5 000 hab. Barrio -o " ü 1 aula/45 niños 
<( 
u Primaria 3-3.5 m'lnino 22·23% 50().1 000 .35-.37 10 aulas/10 000 h. Barr'iO 

' ~ 1 aula/50 alumnos o 
i w 1 

' 
Secundaria 4.5-5.5 m' 4.2Sí:i 

1 
1000·2000 .4()..60 18 aulas/15-20 000 Sector 

1 1 aula/50 alumnos 

1 

Preparatoria, vocacional 7.5-8.0 m'lalumno 5.2% 3000·4 000 0.5-1.0 25 aulas/50 000 h. Centro 
30-45 alJaula 

Escuela técnica 5.8-8.5 m2/alumno 6% Ciudad o fábrica 0.5-1.0 50 alumnos/aula Centro 

1 o Cllnica 30-166 m'I 6 camas por Ciudad 0.5 1 unidad cada Sector o ciudad 
~ cama 15000 hab. 30000 hab. __, 

1 <( Hospital 11().120m'icama 1·1.5 camas po~ Ciudad 1.5-2.0 30 camas por 1 Centro 11) 

1 000 hab. 1 30000 hab. 1 

Centro Administrativo 70 m2/empleado 1 empleado cada Ciudad Centro 
(Ayuntamiento) 1000 hab. 

·-
1 

Correos y telégrafos .oa m'1habit2nte 100°/o de la Ciudad .100 25 000 hab Co2nlro 
población 

·-
1 Central telefónica .775 m' cada 1 teléfono cada Ciudad .070-.10 Central/SO 000 Cenuo 

z 50 000 teléfonos 5 habitantes teléfonos -o ··-(3 Teléfonos públicos 1 m2/teléfono 1 teléfono cada Segun densidad Barri.J 
~ 
a: 2 500 hab. .... 
"' Policla y tránsito 5m2 cada500 Sec1ores 10·25 000 hab. Cast!ta::; en z 
:E habitantes barrio 

o --
<( Bomberos .02 mZJhabitante Toda lo Depende de esca.ta .14-.70 ha 50-500 000 hab. Centro 

población y veloc. de vias 

Basurero 1 kg/dia por 3-6 km Ciudad 12·15.0 l FtJetb de ~iudaá 
habit3nte 1 m= 

Gasolinera 75% población 1 cada 2 km. Den- .045-.050 Sect0r 
totat sidad 150 h./ha. •• ru•~'"''""w'•:·;~:::::~:;;:~~~RBANA Y PROPUESTA DE VIVIENDA '" g.~li:,:,.;>-n:•-~, 
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Cemenlerío 

NORMAS Y COEFICIENTES DE USO DE EQUIPAMIENTO (continuación) 

Normas p/pers. 
m' de terreno 

Coeficiente de 
uso de la pob. 

Radio de u~o 
(m) 

Sup. unidad (ha.) Capacidad unidad 
(personasJ 

Localización 

1 
2.40 m 2 por fosa 1.25% de la 10 000 hab. J Ciudad 6.GO 

población 2 m1ll. hab. , 
1--------------i--------t--------j~-----t~·--------+-------¡--------~ 
Depósito de gas combustible .025 m'lfam. .05-.10 ¡' Fuera de la ciudad 1 

.080 m'1hab. 

OepOsilo de agua potable Ciucad .025 .. 030 1 ! 
~P-l_a_n-ta-po_t_a_b_il_iz-a-do_r_a ____ _,_ _______ ,_ ______ +-_C_i_u_d-,d-~I· .10-.20 1 Cota elevada i 

Planta lratamie.nto aguas negras ~v::'r'.:t~~; 1 .~iudao .J=:--;-:(;.¿ O __ _;__ 'º G00-15 OQ:__L Cota ba;a J 
,_S_u_b_e_s-ta-c-ió_n_e-ié_c_tr-ic-a-----+,.--1-0u--.-1-50--k-,.,-. ·--+--------+-- C ·~· d i 1 5 2 O 1 1 Cerca linea j: 

por hab. iu ..:ti \ • • - \ j a:ta tensión' 

1-------------+--------+--------r--------~.· - i -------¡ 
!J .034 m2 por 100º/~ de !a Ciud<::= J .1J·2.0 ¡ 25 COO !'l.::b FuG2. dB la Ci<Jda:J ¡ 

1------------~-----h_,a_b_. --~--Po_b_l_a_ci~------·J __________ j __ 2_~_.1_il_1 _r~_"_º_· -+-------------

Cota elevada 

Rastro 

Central de abastos ¡ ·º;~;·~;;' 
1 

1g;~l~~~~a ¡ Ciu'1ao ' •.05 O 1 ~g·gggg~~; ;'Jero ce 1~ oiu:J:;,: Í 

l--+-0-fi-ci_n_a_s_d_e_c_o_n_s_u_lt-a·----+--.,-2-m-'l .. fa-n·-·--¡--~4.·.~l Ciu(J:ld -- 2-2.5 ~ Cf!:1tro y tarrio / 

-' 
< 
ü e: 
w 
::;; 
o 
(.) 

Oficinas de aq_miniztracicn .08 m~lfam / 1 Crudaa --\--·-----,--------~-C-c-n-tr_o_y_b_a_r .. ri_o_"""j 

Grandes tiendas .087 m2Jfarn 1 C;:JC:id l 5·J 000 ~ab. ) Centro ¡ 
l-B_a_n_c_o_s _________ +-__ .04_m_'i_h_a_b_. --i--------;------i-~~-0 __ -J ______ _j__ C:.::•1tro v s•~c~ 

Cen!t·) Hoteles 22.5 rn' 1 usuario l----C:1udod j Í J 
.,_ ___________ _,_ __ u_s_u_a_n_o __ -+-_c_1_1_oo_o_h_a_b_. _L__ ___ __J__._ ¡ --~,----------~ 

Moteles 90 m 2 por 1 usuario j ' \ Cercct centr::i ¡' 

usuario c/1 000 hab. , , ____ ,, ______ ___, -------

Mercado 6 :n' por 1 P./125 hab. r--::1 C"Jdad o 1 .40 .. 50 1 ao p'10 000 hab. Barrio ---ill 
,_ ____________ ..,_ __ P_u_e_s_to __ ,_,_h_a_s_t_a_5_o_o_o_o_h_a_b_. +--!:J".."~~ 300 pl50 000 hat , 

Supermercado .10 m' por hub. 100% de pob. SCJ-1 ~~ 0.2 .. 05 50 000 hab. Bwio 1 

Comercio en general .15-.30 m2 
1 Centro '¡' 

por hab. 

Comercio esp12.cializado 

Comercio 1 a. necesidad 

.02·.04 m' 
por hab . 

. 25m'lfam. 

Centre 

Sarrio 
~-~-----------~---°"~m2/hab. 
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Normas y coeficientes de. uso de equipamiento (contlnuecl6n) 

Terminal de autobuses urban9s .30 m2 por 200·400 1.50 hab. 50 000 hab. Ciudad o sector 
habitante 2 mili. hab . 

Terminal de autobuses foráneos . 02 m2 por Ciudad Zona centro 
habitante 

Estacionamiento en el centro 1 aulo cada 800-1 000 .30/unldad Zona centro 
50 personas 

Templos .066m2 Población Barrio .25-.50 Para 10 000 Sector 
por habitante creyente a 25 000 hab. 

Cines 1.20m2 1 asiento Variable .37-.70 25 000 a Zona centro 
asiento c/25 hab. 50 000 hab. 

Teatro 1.20 m2 por usua· 1 butaca Ciudad .25-.50 200 butacas Zona centro 
rio o .12 m' por h. c/60 hab. para 50 000 hab. 

Unidad deportiva .50 m' por 30% de Ciudad 4-7.5 ha. 1 unidad cada Periferia 
usuario poblacij'.>n 250000 a 

500 000 hab. 

Centro deportivo .016 m' por 30% de pob. Barrio 0.6-1.2 ha. 1 centro cada Barrio 
habitante total 100000 hab. 

Recreación lnfanllt .2m2 por 30"/a de pob. Barrio .06·.0Bhab. Barrio 
habitante total 200·300 

Áreas verdes .081 m2 por Toda la 500·1 000 m Variable Baalo o sector 
habitante población 

Centro de barrio (próxima o anexo .16-.25 m2 por Toda ia 1 000·1 500 m . 08·.16 ha. 10 000 hab . Barrio 
de escuelas primarias y guardería) habitante población 

Biblioteca .009 m2 por 70% de pob. 2000.3000m 50000 hab. Barrio o sector 
habitante tola! 
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XVII. - JER!\RQUIZACION DE LA PROBLWA TICI\ 

El b'lrrio de l'l MagrJeilena tfiixhuca requiere de una 
Reorganización Urbana que penni ra a este barrio inte
grarse al Desarrollo de la colonifl 1 viven marginados y 
aislados de los beneficios que les corresponden como -
habitantes del lugar. 

VIVIENOI\: El prob l8mn Je lei vlvlend'! en proceso
d0 deterioro y vivienda precaria e::; u:10 de los más - -
fuert.as e importantes por sol 11.::ionar a corto plazo de
manera que es no cesarlo aprovechar que es permitido el 
uso del suelo predominantement? habi t.acional mixto, h~ 

bitación unifamiliar, bifamiliar, plurifamiliar, con-
juntos habi tacionales, los cuales li.enen gran influen
cia sobre la zcna de trabajo como podríamos mencionar
la L\1iclad Balbuena, la Unidad John F. Kenedy. Ya rea
lizarla la composición familiar y teniendo det.erminado-
121 núriero de ha.bitan tes p.3ra los cuales debemos satis

facer de vivienda se requiere de prototipos de vivien
da que satisfagan la necesidad de ésta a cada una do -
las familias qu~ confor.r.an esta colonia. 

Siendo los mismos habitan tes los propietarios de 
la tierra urbanizable es necesario apoyar esta acción
de vivienda en algún organismo que pormita la realiza
ció:; del proyecto, para este caso particular podría 
ser el FOf\:f-1'.\PO, por sus c.arscterísti cas socio-econ6mi-

cas de los usuarios. 

MEDID AMBIENTE: Es necesaria la elaboración de -
un proyecto de diseño urbano y reforestación del espa
r.io público pélra la vialidad preferentemente peatonal. 

Como t.ambién es necesario la instalación de depó
sitos de basura, aumento de unid~des recolect.oras. 

SUELO Y RES::AVAS TERRITORIALES: Se propone una -
nueva zonificación que permita 13. integración y t:efinJ.. 
ción cs;:i~cial de los distintos usos ~el suelo, jcrar-
quizándolos, secuenciándolos o articulándolos para que 
impriwan un carácter, un orden, usendo calles de dive~ 
sos tipas, plazas o espacios abiertos, edificaciones -
con cua.l:idades de diseño, orientaci6n y construcci6r-,

coc10 t:Qmbién la utilización de elementns naturales y -
vegetales que con tribuyan al balance ecol(;gico de la -
ciudnrl. 

ItJFRA.ESTRLCTl.AA: Azolvamiento de drenaje, hace -

falta mantenimiento y deStJZDlve del si.stemr3 de alean~ 

rillado de la red principal, así como un prn)'ccto r~ue 

permita el buen funcionamiento del colector general de 
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la red secundaria, es decir a lo anterior de los lo- -
tes. 

AGUA POTABLE: Se propone la ampliad6n de la red 
secundaria de agua potable, así como la utilización de 
cisternas que ayuden al abastecimiento de este necesa
rio líquido a las viviendas, para sus funciones vita-
les de los habitan tes. 

VIAllDl\D: Se propone la consolidación de la es-
tructura vial general, reintegrar la vialidad local de 
la colonia a la vía secundaria mediante la apertura de 
la Cerrada ,luan Pardi3vé y el cambio de sentido de cir
culación de las calles para que se integren a la vial,! 
dad secundaria y primaria de la ciudad. 

Se proponen vías con tránsito preferentemente pe~ 
tonal, como también cambio de pavimento para la dismi
nución de velocidad para la protección de los usuarios 
de la escuela. 

ALLJ!,'l3RADO PU8LICO: Se propone el mejoramiento 
del servicio de rr.ant.enimiento de alumbrado público. 

Asignación de vigil,.nci~ lo~l o con la perioci-
dad necesaria a todo el barrio. 

EQUIPAMIENTO: Dentro de la zoni fici3ción en el 
área de reserva se propone liJ construcción CR un Jar-
dín de Niños. 

~ propone la construcci6n de un Centro ce Salud
adecuado para la comunidad. 

Lugares de esparcimiento y recreativos quq permi
t~n i3l libre desarrollo de sus facultades humanas de -
los usuarios que s~ hace muy necesario. 
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PROGR.%1'\ LR'3A1'0 ARQUITECTONICO 

En el diseño de conjuntos de viviend¿]s es neces.;i
rio buscar el apravechamien to al máximo de terrena, p~ 
ra lo cual es muy importanto ac!apt-ar el traza urbano -

a su configuración y características. 

La ubicación de las activioadcs ~ue se desarro- -
llan dentro de un conjunto h:ibitacional: vialidad, - -
equipamiento, espacios abiertas para comercios, 8tc. -

deberá quedar bien definida en cuanto a su uso del suE 
lo, dentro de una estructura funcior.al, clara y efi- -
ciente, puesto qJe los diversos usos generan tránsito

diferente, cada uno con distintas necesidades. Es pr§_ 
ciso considerar al medio ambiente, puesto que de no r2 
cerlo existe el problema de afectar los ecosistemas l~ 
cales y traer como consecuencia un deterioro ambiental. 
(Esto es un problema latente). 

Es necesario hacer un análisis programado y sistE_ 

matizado que determinara las cualidades de uso y fun~ 
cionales del conjunto buscando establecer una congruc[.! 

cia entre todos sus componentes. Generalmente del - -
planteamiento funcional se desprende la es true tura - -
vial y el uso del suelo, tipos y características de 
las zonificaciones, así como la intensidad de uso des
tinadas a cado uso. 

La zoni ficaoión pretende definí r espacialmente 

los distintos usas del suelo de manera que es nocesa-
rio desarTollar un concepto de espacio que sea rector
en el diseño del conjunto, oue duberá componerse de e1 
pacios definidos, jerarquizados, ou~ impriman a la lo
calidad un carúct.er, un orden, una identidad. Los - -
usos riel su2lo propuestos deben ser compatibles con 

los usos qus tiene el terreno o eri esle c--::iso en p¿irti
cular con los usos del suelo permi tidus por la de] c:;a

ción 'J2nus:iano Carran2F1, puesto qur:: es u:: factor de-
terminante. (Ver tA~l.s d~ co:1patibili.rl5r.f c~e uso~;). 

Es muy im;Jortante que l::i 2onific.3ci.ón lleve :lr.ipl_i 
ci"ca una prapucs'".:a de es'.:r-..;cturación \.'ial que formali

ce la intención espacial, ader¡3_3 r:e S'J.t.i.:•~-acer lo:; rc
quer-imien tos funcionales del pro;¡ rama., optimizando al
:.~:Sximo los requerimientos raro s.:i tisF3ccr las n2cesiC.:! 

des de los h-3bit3fltes. 

Existe un punto muy irr.port-1nte r.u;; correspon~:8 '3 

la do si f'icación de servicies que debe estar pla.neada -
para servir a toda l.9 población rJ~ un barrio o fraccig 

namicn to q...ie tendrá por objeto asegurar que sus áreas
Y localiz::ción dentro del contexto sean las rnás ac!ecu.2. 
das p~ra rendir el mejor servicio A la población. Ge
neralmente los reglamentos cstat..ales de urbanización -
determinan que del 1~ al 1~l de la :3uperticie üy_:1l -

de un::i edificación debe S·?r destinada al equipa11i~_:nto-

1/,1 
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y que debe ser un área contigua, con objeto de facili
tar a los usuarios recurrir a varios servicias en un -
solo viaje. 

En cuanto a vivienda, ésta deberá satisfacer a ~ 
dos y cada uno de los integrantes de la familia, de 
tal fonna que el espacio arquitectónico que se proyec
te corresponda a la identidad de los habitantes, con~ 
servando así, sus costumbres y forma do vida, a su vez 
que buscara el equilibrio con la capacidad de pago de 
los habitantes resultando factible para la población -
con la cual se está colaborando. 

USJS DEL SUELO 

Para lograr el mayor aprovechamiento del uso del
suelo del predio, debe aplicarse los criterios de den
Sificación que satisfagan las necesidades del programa 
de vivienda, del estudio económico y de aci..erdo a los
reglamentos vigentes de la localidad. 
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TABLA DE USJS (ZONI\ 5), CORRESPONDIENTE A LA COLONIA 1.'AGDALENA MIXHlf'-.A, CON UNO. OENSIOAD
HABITACIOl'AL ALTA DE 451 A BDO f-l'IB./HA. CON UN USJ fJABITACIOl'AL MIXID PREDOMINA.NTE~~ENTE 

USJS PERMITIOOS 

--H'IBITACIDNAL 
...OFICINA.S PRIVADAS 

HASTA 30 M2 
-TIENDAS DE ABARROTES 

VENTA DE COMIDA ELABO
RADA , TORTILLERIA S, P~ 
NADERIAS, VENTA DE RO

PA, CALZADO, ARTICULDS 
OOMESTICOS MUEBLES, 

FAFWACIAS, ETC. 
-TIEl\OAS DE ESPECIALI~ 

DES. 
-BAÑOS PUBLICOS 
-SALONES DE BELLEZA, P.§: 

LUQLERIAS, LAVAtli'DERlAS, 

TINTORERIAS, 5'\STRERIAS 
-CENTROS DE INTEGRACION 

JUVENIL O FAMILIAR. 
-GUARDERIAS, JARDIN DE 

NIÑOS, ES::UELAS PAHA 
NIÑOS ATIPICDS, PRIMO.
RIAS AREA 500 M2. 

-4"LAZAS Y EXPLANADAS 
-JARDINES Y PARQUES DE 

BARRIO 

um cmmrcrof\l!\OO 

-HABITACIONAL DE l.'AS DE 

250 VIV. 
-OFICHJ\S DE GOBIERNJ 

HO.STA 1, DOO 1.12 
-REPRESENTACIONES EXTRA.!:! 

JERAS Y H'13AJADAS 

-DFICIWIS PRIVADAS f-V\STA 
1,000 M2 

-GASOLINERAS 

-TIENDAS DE AUlDSERVICIO 
-CENTRO COMERCIAL ~V\ STA 
2,500 M2 

-MERCADOS H\STA 5,000 M2 
-CONSULTORIOS, CENTRO DE 

SA.LUD, CLIMICA GEl\ERAL 
-ACADEMIAS DE MAS DE 

500 1,1 2 

-SECUNDARIAS Y PREVDCA

CIONA.LES 
-BIBLIOTECAS Y f-Er .. 1ER'JTE-
CAS 

-TBl?LOS 
-CAFES Y FOf\'[)llS 
-CENTROS CONS:JMITARTDS Y 

CENTROS CULTURALES 

USO PROHIBICO 

...OFICIWIS DE GOBIERNO DE 1, OOD 

A 10,000 1.12 

-OFICHjl\5 PRIVADAS DE 1, 000 -
10,000 M2 D 1,'.~5. 

-SLCURE'ALES DE BANCO O rnSTITl! 
CIO~JES BANCARIAS 

-BODEGAS 
-DEPOSITO S DE MI\ DEAA , OE VEHI -

CULOS Y MAQUU!'\RII' .• 

...OEPOSilDS DE GAS, GAS LIQLJIOO 

Y COM3USTIDLE 
--DEPOSITO DE EXPLOSIVOS 
-RASTRO 
-TIErrns DE AUTOSERVICIO DE -

MAS DE 5,000 r,12 

-TIEWAS CE DEPARTM.ENTOS 

-MERCA 00 DE l.~A S DE S, 000 l.\ 2 
-VEMTA DE 1.'ATERIALES DE CONS...-

TRUCCION, ELECTRICOS, 5'\NITA
RIOS. 

-TALLERES DE SERVICIO DE LAVA
DO Y LUBRIC.A.CIDN DE VEHICL'LOS. 

-HJSPITAL DE URGE~.cms y ESPE
CIALIDADES 

-<::ENTRO DE TflA TAMIEfffOS DE EN
FERMEOl\OES CRONICAS 
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-CLUBES SOCIALES 
-CA NCH'\S DEPORTIVAS 

(f-ASTA 5 CANCl-\<\S) 

--HJTELES Hl\STA 100 
CLARTOS 

-CASl\S DE HUES"EDES Y 

ALBERGUES 

--éSTACION'\MIENIDS PU

BLICOS 

..,,\GENCIAS DE CDrlREDS, 

TELEGRAFDS Y TELEFDr-..1'.JS 

-JARDINES Y PARQUES !-AS

TA 1 HI\. 
-BASUREROS 

-PREPARA TO RIA S 

--éDJCACIDN SUPERIOR 

-INSTITUCIOl\ES CIErJTIFICAS 

-INSTITUCIONES PARA EXHIBI-

CIOfES 

-INSTITUCID~ES PARA INFDRi~ 

CION 

---RESTAUAAN1ES 

-SARES, CANTIN'\S, CENTROS -

NJCTURNOS, SALONES DE 

eANQUETES 

--AUDITORIOS, TEATROS, CINE-

61\LAS DE CONCIERTO, CENTROS 

DE CO~VENCIOl\ES, AUTOCINE

MAS 

___¡;LUBES CAMPESTRES Y DE GOLF 

-CENTROS DEPORTIVOS 

--éSTADIOS, HIPODRDMOS, PIS-
TAS DE PA TI!ll'\JE, ALBERCAS 

-1-0TELES DE MAS DE 100 
CLJA.RTOS 

-CEMENTERIOS ~'AUSOLEDS 

Y CREl.'A TORIOS 

--AGENCIAS DE IM-llJN\CIOllES 

Y FUNERARIAS 

-TERMil'ALES DE AUTOBUEES 

-€~.CIERRO Y MANTENIMIENTO 
DE AUTOBUSES 

-DEPDSITDS Y AU.IACENES 
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oorACION 

Es referente a la donación Ce sup~r·-icies de te-
rreno del propio fraccionamiento, que exclusiva;.icntE -
se destinarán a espacios ve~i~3 y servicios púhlicos,
sin que puedan destinarse por ningú'.'1 r:·:itivo :J fin~s 

distintos. Para un fraccionamiento del tipo haL1i t.e.- -
ción popular se u Li lize el 1CJ1) ~::..iel área. to t.a 1 ven di- -
ble. 

Dosificación dE? áreas Ce acuerdo e. hormas y r-ec;l_!! 
;ncnto vigentes. 

Vivienda 
Areas verdes 

Donación 
Estacionamiento 

Porcentaje que repre.s>?nta 

Req...1eri::iien tos de acuerdo a los reglam0n tos y CD!! 

venias vigentes de la local ida:-:!, conside1"'ando una ur:i

dad habi tacional popular de St;tl viviendas y 2, 742 ho.bJ. 

tantas. 

1-i'\BITl\CION 

La vivienCa es el componen te m3.s irnport .. nn '.::e y es
truc turador búsiro del espacio urbano, es preciso que-

contemple los siguientes aspectos. 

Perfil soci:i--ecD'"lómico d~ los usuarios~ 
!.~on to de crér:!i ta vi<]eri tes para el financiaí.lien t-o de 
las vi'v'ie;;das 
Fac f:ib.:i lidad ~-inG.ncj :e:ra 
Patron.::;s socio-cul ~rales 

ScrJicio:... públic'.J~> e-..ist~n tes 
Con.-Jicionantcs íísicas. 

VIVTEt:DA 

Civic1ida en "::re5 rarqos, :le acueroo e. 1n cornpo~ji

ci6n f"arr.i liar típica en 13 zona. 

h:i~"i tnntcs/Viv. Ares Unidades 

·:! .;_¡ \..l3f:i. /Viv. 39.93 ,} 2?6 

5 a s fJao./Viv. 46.0G r} 271 

9 " 12 h3b./Viv. 64.33 M2 ·~7 
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VIAUD'\D VEHiaJLAR 

La superficie vehicular debe estar balanceada 
eficiente y ecmómicamente cm la del resto del 
conjunto, de manera que se recomienda que la supe_r 
ficie de vialidad vehicular, incluyendo las áreas-. 
de estacionamiento, no exceda del 2:5/o del área to
tal del predio. 

VIALID'ID VEHICULAR 

EQUIPAMirnm URBANO 

Los conjuntos habitacionales se dotarán de -
los establecimientos de servicios comunitarios pa
ra el desarrollo integral de la comunidad y de au
tosuficiencia para su funcionamiento adecuado. 

El diagnóstico urbano nos permite conocer y -
evaluar cualitativa y c.isntitativamente el equipa
miento urbano existente, evitando que existan défi 
cito que haya un sobre equipamiento o equipamien

to innecesario. 

EQUIPAMIENTO ES::DLAR 

ELEMENTO l\DRIAA P /PERSJ COEFICIE!:! 
NI\ 1.12 DE TE-- TE DE USO 

CAPACIDAD 

RREm DE LA PO
BLACION 

Jardín de niños 3-4.5 1.12 niño 6'f,, 6 aulas/5,000 1-ab. 

PDSICIDN EN MANZAr-A 

Unidad básica de servicio 
Capacidad de diseño de la unidad de 

servicio 
Usuarios par unidad de servicio 
Cajones de estacionamiento por unid. 

de servicio 

EQUIPAMIENTO COMERCIAL 

aula/ 115 niños 

CABECERA. O Es:lUINA 

Consultorio 

2.7 consultas/hora 
2, 130 a 4,260 

1 cajón 

Busca la sa tisfaccl.m de los requerimicn 1.os del con ju!! 
to, se pueden definir en: 

Primario: Cu.::¡ndo la demanda es en fornia frecuente e inmedi!a 
ta, satisfaciendo necesidades diarias. 

Secundario: Cuando la demanda es en forna est-3cianal satis
faciendo necesidades serranales. 
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Terciario: Cuando es solamente diferenciado o especia
lizado, satisfaciendo necesidades eventua-
les na solamente del conjunta habitacional, 
sino también en sus alrededores. 

Este equipamiento comercial correspondiendo al ti 
po primario y secundario es reconend?ble ubicarlo c~,
tiguo al centro social y administrutívo, cuando exís~ 
ta. El acceso debe ser por vialidad peatonal, tenien

do tarr.bién acceso vehicular a tra·vés de vialidades tn!: 
ciarías. 

OOSIFID\CION 

AREA TO AREA AREA DE 
TAL DEL CONSTRUI ESTACION~ 

NUl'.~ERO DE VIVIEND'IS 1ERREND DA MIENTO. 

De 251 en adelante 
{Comercio primario 1.2 0.8 0.4 
secundario y terciario 

ESPACIOS ABIERTOS 

Tienen por objeto propiciar y estimular la convi
vencia social en los espacios de reuniór1 (plazas, pla
zoletas, parques)~ Además de actuar como un 2lemento
estabilizador dentro del sistema ecoló:Jico ele la ciu-

dad, que es muy import¿nte para la ciudad de MéxicCJ. 

PROGRAW\ URSA~ ITPO DE LA S::P - CAPFCE 

Jardín de niños 
para 229 niños 

Aulas diiácticas 
Aulas cocina 
Usos múltiples 

Dirección 
Sani tQrio alumnos 
Sani t:i.rio pro fesorc.s 
Circulaci.6n interior 

6 

1 

1 

AREA CUBIERTA 

Lavaderos 
Chapo !:eadero 

Arenero 

Plaza cívica 

Lana de juegos 
Areas verdes 
Circulaci6'1 exrerior 

AREA DES:LBIERTA 

TO TA L 

5 aula$ de 40 alu~
nos / aula. 

Sup<erficic 

2ao },,2 

48 M2 

96 M2 

10 r.~ 2 

26 M2 

s r.12 
87 1.i2 

B M2 

16 M2 

24 M2 

192 M2 

600 M2 

230 1.12 
214 1.12 

1"7 
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EQUIPAMIErvm DE SEGURID!\D S'.JCIAL 

Unidad r.tédic.a de primer con tac to, es necesario e~ 

t2 tipo de equipamiento puesto que 'nuestra un gran dé-, 
ficit Ce est.e tipo de equipamiento, a~ectando la inte
gridad individual como. f'a:niliar del sector popular. 

Elemento mínimo recomendable 
Fuente S.A.H.D.P. 

Radio de influencia 6?0 Mts. 

~o. de utilidades de servicio 

Superficie construida 
Sup;!rficie del terreno 

Consultorio 

Población mínima que justifica la dotación 2, 130 hab. 

Radio de in fluencia in traurbano 6?0 me tras 
Localización en estructura urbi! 

na Centra de barrio 
Uso del SLElo Hab.Comerc.y de Serv. 
Vialidad de acceso peatonal Local o peatonal 

suPERFlCIE MINIMA DE ESPACIOS ABIERTOS 

16.8 M2/Vivienda 
22.11 M2/Viviende. 
28.0 M2fJivienda 

554 Viviendas 

Unifamiliar 
Duplex 
~~ul ti famí liar 

Superficie 15,512.0 1l 

AREAS VERDES 

Se ubicarán de manera que puedan ser utilizadas -

corr.:i zonas de descanso, recreación y juegos infantiles., 

Se ubican contiguas a las zonas liabí tacionales, evi 7...-:i.!J. 
do le inte!"'fer-encia de circulaciones vehiculares. 

SlFERFICIE Milfü.I<'. REQUERID'\ : 

11. 20 1.12 /Vivie'lda 
11.10 M2/Vivicnda 
18.50 M2/Vivienda 

Unifamiliar 
Ouplex 
Mul ti far:iiliar 

554 Viviendas Superficie 10,249.0 M2 

AREAS DE RECREACION Y DES::Ar-!50 PAR'\ H'>BITANTES OC ECl'\D 
AVANZA[\I\. 

Den b"'o de 1 conjunto habi tacional debe riisponerse
de l área verde, espacios a~iertos, qu:J puedan ser usa
dos por personas de edad avanzada. 

SUPERFICIE MIND.\.'\ REQl.f:RID'\ : 

Unifamiliar 

Duplex 

Multifamiliar 

0.3 1,12/Vivienda 
0.4 M2 /Vivienda 

O. '19 M2íVi vienda 

554 Viviendas Superficie 2?1.45 ~.i2 
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PLAZAS 

El área mínima para dotación de plazas y plazole
tas será de: 

5.60 M2/Vivienda 
7.30 M2/Vivienda 

9.50 M2/Vivienda 

554 Viviendas 

'AJBILIARIO URB'\1'IJ. 

Unifamiliar 
Duplex 
Multifamiliar 

Superficie 

Es necesario proporcionar identidad y seguridad a 
los usuarios de vías y espacios pC1blicos, buscando ha
cer agradable su permanencia o recorrido, utilizando -
un mobiliario adecuado a la función y al espacio, bus
cando una relación armónica con el espacio urbano y r§_ 
forzar visualmente su sentido espacial y su carácter. 

Es te mobiliario urbano se diseFará de acuerdo a -
los espacios generados en el proyecto y su dosifica- -
ción será de acuerdo a las normas vigente". 

Arriates 

Bancas 

E>egún diseño 

Punto de descanso en las vías de comunica 
ción (dosificación según diseño). 

Luminarias Públicas.- Deberá dotar a una zc:na je ilumi 
nación nocturna suficiente, se -
aprovechara la e>:is tente y se i!} 

cremen tará de acuerdo a la nece
sidad existente. 

Basurero .- Deberán ser depósi ~os ccrra:ios -
teniendo una capacidad d 1:: a lrnac_g 

namiento para los deshechos dow:! 

ciliarios producidos en el lapso 
de tres días, mínimo o ~:>8a 0.134 

M3 /Vivienda. 
En total 74.23 M

3 

11'.19 

REORGANIZACION URBANA Y PROPUESTA DE VIVIENDA 
COLONIA MAGDALENA MIXHUCA 

FACULTAD DE ARQUITECTURA AUTOGOBIERNO 



PROGRAr.'A LFIBANJ 

Se realizará la reorganización urbana con los re
querimientos siguientes: 

*HASITACIDN: SLPERFICIE AREA CONS- -
DEL TERRENJ TRUIOA 

Sembrado de Vivienda Agrupa 
mientostipo(con4variables) 5,983.77 m2 25,955.13 m2 

*EQUIPAMIENTO : 

Salud.- Centro de Salud 
(propuesta} 

Educación. --Escuela Primaria. 

190.00 m2 

(existente) 2,534.61 m2 

Jardín de Niños. 
(propuesto) 1,485.00 m2 

Comercio.- Locales coopera
tiva. ReutilizaD, 
do la cimenta- -
ción de los ag~ 
pamientos de vi
vienda. 
( propucs to) 

655.00 m2 

528.00 m2 

2,917.52 m2 

Cultura y Recreación.-Igle
sia/Forü. 
(existente) 1,107.00 m2 

Plazas y áreas verdes.- Pl~ 

za Principal. 
(Pueblo Magdale-

na Mixhuca) 11.606.58 m2 
Plaza Secundaria 
(barrios) 
Plaza Terciaria 
(acceso agrupa
mientos) 
Areas de Recrel! 
ción Pasiva. 
(Lectura-Desea!! 
so Plática-Con
templar - e te. J 

- Areas Recrea- -
ción Activa. 
(canchas-juegos 
infantiles- - -
áreas verdes y 
mobiliario urba 
no) - 16,365.05 m2 
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Servicios:Estacionamiento. 
(287 cajones) 

Vialidad Inl:EmA Peatonal/Vel1icular 
sólo Urgencias 

Vialidad In tema Preferente Pea tonal/ 
Vehicular Limitado. 
(Sólo Servicios, Emergencia, 
Rodado Len to) 

Vialidad Perimetral Mixta Vehicular/ 
Peatonal. 
{Acceso - Salida) 

SlP. DEL 1ERRENJ 

8,656.03 m2 

5,540.51 m2 

2,647.05 m2 

7, ?97.30 m2 

AREA APROXIM'\CI'\ • 

Habi taci6n 10 'fo del área total 

Equipamiento 10 °/o del área total 

Plazas y áreas verdes 50 'fo del área total 

Servicios 30 °f, del áree total 

PROGRAM'\ ARQUITECTONIC8. 

Por lo que se refiere a la vivienda se realizarán 
3 tipos de vivienda tomando en cuenta los siguientes -
rangos: 

De 1 a 4 habitantes/vivienda 

De 5 a 8 habitantes/vivienda 

226 Viv. 

271 Viv. 

De 9 a 12 habitantes/vivienda 47 Viv. 

Total 544 Viviendas 

Para cada tipo de vivienda se tomarán en cuenta -
los siguientes requerimientos 

- Areas de descanso - Area de guardado 

- Area de estar - Area de servicio 

- Area de comer - Mobiliario 

- Area de cocinar - Area Ce cor.vivencia 

- Area de aseo 

- Area de estudio 
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Vivienda Tipo. A 

Estancia 

A rea Aproximada 
2 

Cocina~omedor 

Dormitorios hasta para 4 personas 

Baño de uso múltiple 

Total 

Vivienda Tipo B 

Estancia 

Cocina-Comedor 

Dormitorios hasta para 8 personas 

Baño de uso múltiple 

Total 

Vivienda Tipo C 

Estancia 

Cocina-Comedor 

Dormitorio hasta para 12 personas 

Baño de uso múltiple 

Total 

9 m 
2 

10 m 

16 m
2 

6 m
2 

2 
41 m 

9 
2 

m 

10 
2 

m 

24 
2 

m 

6 
2 

m 

49 
2 

m 

2 
9m 

1D 
2 

m 

2 
43 m 

6 
2 

m 

68 m 
2 

El área de Servicios, Lavado y Tendido serán d<? uso c_e 
lectivo. 

Algunos aspectos que se considerarán para el proy·ecto

de vivienda son: 

- Economía 

Flexibilidad del espacia interno y ex terno 

- Utilización de un sistema constructivo económi
co y simple. 

Utilización máxima del espacio 

- Centralización de servicios 

- Buena orientación para ventilación e ilumina- -
ción na b.Jral. 

- Utilización de ecosistemas. 

- Introducción de comercio en plantas bajas o zo

na comercial 

- Incrementar la convivencia social por m~dio del 
diseña de zonas colectivas (Plazas, patios, la
vaderos colectivos, etc.) 
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--- ESQUEMA DE \NTERRELACION DE LOS ESPACIOS DE LA VIVIENDA 
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o: .... 
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¡; ... 
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1,1.-.[~ 1 HIA 

ANAL1S1S VL ,\RE.AS. 

A.1.'l JVILIADLS 

L'L.SCAl:SA~. UO:: 
ftlNVJVlR, CONVfk'SAR 
¡ ,;r<161R, JllLGOS, 
L'\PAIU' IUlLNTOS. 

SL1fA 
SILLO.~LS 
J.Jl.SA !Jl ClUHW. 
lSC~lTcJJ.:IJ, CCN!i..'LRO, 
)[LCVISH111, E:.TéHO. 

VlVlUJDA. 

ornu.stON 

1.10 < C.70 0.15 

º·'º' 0.70 0.15 

VARJAULt 

R!QUER1"4lfllTOS TECIHCOS. 

• ILUUINACION 
NATURAL Y AHIFICIAL 
VENTILACION NATURAL 
CONTACTOS VE INSTALAC!ON 
ElfCTUCA. 

l:.'IA• ll ARlA lSTA CONSIV[RAVA rARA UNA SALA CON SOFA V SILLONES PARA> PCRSONAS Y UESA VE C[NTRO UAS CIRCULACIONES. 

COCINAR CON R(LACIOll A lA 
PHPARACION ve 
AL JMfNTOS. 
RCC!PCJON DE AL1MUJ10S 
LAVAVO ve ALIUEN10S 
AlMACrNAH VE Al!U<NTOS 

l'~f PARACIOll ve Al.l!lfl•TOS 
l't'CCIÜN 
r.u .. u:zlALJü t)[ t;J (NSJ l. li:1S 
Vl CJCIIJA. 

MfSA 
HEGAVLRO V [SCURRIVOR 
RfFR IGERAVOR 
AtAcn;AS 
GA61'<!HS 
.>lfSA 
(Sí Uf A 

AREA APROXIUAVA 9 a 14 uf. 

o. 60 
1 .10 
o.n 
o. 4j 
o. 6U 
o. ;o 
"· 10 

o. ~o r.t. 
O. 60 .1; O. 90 m 
a.to .1: 1.60 
o. 50 
o. 90 
o. 90 

l o. 6!l .. o. 90 

INST. HlVRAUL/CA y SANITARIA. 
INST. H fCTR lCA. 

INST. ElfCTRICA PHA llCUAVORA. 
lliST. GAS 
VfHILACIO~ ~ATúRH 
ltUJH.~ACfOlo.' NATURAL 
Y ARTIFICIAL 

· .• , \ 1: ,\h'I.\ 1!-il~ Hi.-..~Jllt;.'.AtJA i'AJ.'A 11!.'A ::t'l'IN.A Ct}f.i L~TUfA, t::Lf'RIGL~AC'(!R, fREGAOft::.0, Mt:SAS OE PREPARACió,.., GA5JN(HS 
·t\:· l' l~1'tl! At' Il1NLS. 
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e. o 

R!CuE~IMif:.'lTL's ru:,,,·1co.s . 

1 Lc.Jfl1/.¡AC li}f~ 
t.'[.l,,'Tll.a.C"It.H• N.a.TL.~·H 
!U.iJ.1lf,1o,ff¡)1.; .i.i.:1 IflCIAL. 
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S l M BOL O G 1 A 

ZONIFICACION 

I _.-¡ VIALIDAD 
.'!:':""__l. VEHICULAR 

,.-- ---~ VU.\.10AD 

¡;::....~ FEATOHAL 

T·_;~J iifCfl[4CIQN T 

L.:.::....:.::. AIU AS VERtl(S 

~ COflSTllUCCIONIS 

~ I• 8t.rt:M l:ITACO 

ó 
(~ 
o 

PLAl'I. r~IHCIPAL 

DEL PU[BLO 

VIVlr:tCOAt Ct'U 
l.OCAL&S cowrR.C. 

• /~,PUNTOS D[ COJIFUCTO'S 
t · VIALEt: 'f C[ IEll.IU-
·, C'AO f>US1..ICA. 
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La orientación de los agnipamientos con respecto
ª su eje longitudinal en plan ta será a 45° aproximada
mente al eje de orientación norte - sur; además de co
rresponder el análisis de soleamiento de los espacios
ex teriores y por tan to de la vegetación propuesta. 

No asi se varia el eje de orientación la can ticad 
de horas - radiación solar recibida en los muros y - -

aberturas, se realiza de forma más desequilibrada lle
gando a existir muros con sombra la r:Byor parte del -
día; esto repercute en los espacios exteriores, la ve
getación, en los mismos muros, iluminación natural, -
etc. 

El aprovechamiento de la radiación solar para o~ 
tener agua e.aliente por m~dio da un calentador solar. 
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NOMENCLATURA DE 

EDIFICIOS 

- VER lABLA ANEXA 

OE AGRUPAMIENTOS 



1 AGRUP.- . 16 VIV. 
15 AGRUP. - 270 VIV. 

CD 1 

'2 

1 3 

2 4 

3V1t'. 5VIV. 
TIPO "E' TIPO ti A." 

1 AGRUP.- fü VIV. 
2AGRUP .:30 VIV 

,_ ,_ 

AGRUPAMIENTOS 
l AGRUP. - 1 8 VIV. 

_J2AGRUP.-216 VIV. 

1 
1 1 VIV. 

TIPO ''C" 
~ i 

1 
3 2 

4 3 
1 

5VIV. 4 VI V. 
Trro "A" TIPO ''811 

1 L~CAL 6 1L.C:-1 "13''1 
T LLER 1 L. u T"C"i 
~11'11 lt!.11 

1VIV. TVIV. 
TIFO "C" TIPO "C' 

¡ 

.j VI V. .+VI l'. 
TI?O "C" TirO 

f 1 L.•~ ºT"C" i L.( T"B' 
-¡ 1 L é T" G "! 1 L. é T" C' 

® 

"I::"i 

l AGRUP. - ! 4 VIV. 
2.AGRUP.- 2.8 V!'v: . . • ¡:::: 

'1 ®~~. l ll1 It. ¡ 

/'-.. 
i;!J 

1 V IV. 1 l'I'.'. 

1 

2 

3VIV. 
TIPO "E" 

¡ 1 . T1 pc1--11('u • Tl Pi1 .,,C"t 
¡ \ 1 

1 z 1 
1 

' z z 
3 

3V!V. j\IJli. 

4VIV. 
TIPO "B,, TIPJ 11311 

TIPO HAIP ¡ L.6 ¡11c" 1 L.ó T"B"I 
¡L. ú T" srr ¡L. ú T"Cr'f 

. 'T' P!'I 11 e 11 . Tip!°} 

¡ 1 
¡ 

"E' .; VI V. 
T1 íL' 

ir 
1 

¡2VIV. 
ir A 11 TI rl1 

1 
,, C''I i L. 6 T" C'' 1 L.(• T' 6 

IL.6 T''B'' TL.6 T'1C1 

...... ---'"------l-_._ ______ .....;..t A,r~) 
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SIMBOLOGIA 
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CORTE x-x' 

CORTE y- y' 

CORTES DE CON.AJNTO 
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C,,1Lct1¿0 Esr~t.1cTt1L'AL 
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FILTRO O:: AGUAS PUNIALES Y JA801'05'\S. 

Análisis complement3rio del suministro de agua r~ 
querido: 

Por :reglamento se requiere 150 li tras por person• 
diarios. Analiz1:mdo actividades y consumo diario ten_:: 
mos: 

ACTIVIDADES 

1.- Higiene personal 
2.- Inodoro (w.c.) 
3. - Lavado de rop3 
4.- LBvado de platos 
5. - Beber y guisar 
6.- Otros (riego, limpieza de exterio 

res, vehículo, etc.) 

CONSlJ.lO PROMEDIO 
DE AGIJ'I POR PER
SJN'I DIARIA EN
( LITROS). 

* 80 lts. 
43 1 ts. 
21 lts. 

6 lts. 
4 lts. 

2 1 ts. 

TOTAL 131 litros, consumo promedio. 

* Este cálculo depende de los hábitos higi~nicos de 
los usuarios por lo que se con templó en la ducha de tl 

a 5 litres por minutn, teniendo 55 li tras; ao rle agua
c---:llentg y 15 de 3p(·~1 fría, tomando en cuenta activid~ 
des como el h~v2~!0 de CA:ra, manos 1 preparaci6n de ali-

mentas, el consumo de agua oscila entre 60 y 100 li- -
tras de agua para higiene personal de r:nnera 0ue se t,E 

m6 como d~to promedio 80 litros. 

Si "3 este consumo de 131 li tras sumamos un 1.:J/, 
{ 17.03 li tras) oue se pierden a tn=:ivés de fil T·.r.:Jcione:s 
y roturas de las tuberías ob tendrí;imos un con'.3U'.'Tl:J a pro 
ximado de 150 li tras por persona diari;;i. E:; t_¿; 1:J}{i d; 

desperdicio al año represen ta 6, 215. 95 li tras, rnismos
quc mul tiplic"3.dos por la población .::i a ten e.ter ( 2, 7ll2 
hab.) origina 1?,044, 134 litros Ce ?gua que se desper

dici=".I al año. Lo cu.=Jl hace urgeqte r? inr::!ispensable 
aportar un3 solución. LJnq de ellas serf:3 los C<:]rnoos -

de Oxidi'Jci6n, plantas de trntamiento, utilización de -
susU3ncias químicas, procesos aeróbicos y ~n~eróbicos. 

Oebid8 ;i ia saturación del suelo urb~no no 58 cuent-"3 -

con la ex tensión de terrenos ,1decu9;:~u ni l;::i: inversión

que represen~n esto?S instalaciones. La segun::la :-:.1lte!: 
n~tiVLJ es m3s económica. debido 8 que se puede elqbarar 
por lñ ;:;igrupaci6n de colonos puesto c:ue lr"J capacita- -

ci6n neces3ria incide en doblar lámin3, cort~r, unir,
parforar, soldar, etc., adem.:§s we existir estos tipos
de 'talleres en la zona corno son los ubicados er. le ca
lle Vicente Guerrero y otro en lB Calzada de la Vig~,
de r.v3nerf3 que se propano un filtro pAra 18. rc:utiliz.3-

ción de agu~ jabonosas, para ser utiliz~d"JS en el ino
doro. El aprovech=J~iento del agua en est.a formA. serí'J 
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una solución al desaprovechamiento de aguas pluviales
y jabonosas t.r.lnto como al desperdicio indiscriminado -
del suminist!"o del agu~, de nanera que esta agua sería 
para las sigui en tes ac ti vida des: 

Higiene Person'll 

Lavado de Platos 

Para beber, guisCjr 

Lavndo de ropa 

No obstan te de es ta pro~~es ta con templa lA posib,i 
lidad de utilizar agua pura p:::ra el inodoro. 

Este filtro funciona ca~ trampas de arena y grava 
para evit.or el mal funciona~icnto del mueble (inaduro) 
y que a su vez puede ser li~pindo y tener un manteni~ 

miento. El agua entra por la parte inferior er. donje
se provoc,3. el proceso de sedi:nentación, qua es en est-:3 
parte en donde se laca.lizg l;:; cornpusrta p¿=sra. lirnpieza
del filtro, la cual se recrn:iienda se haga 2 veces Bl -
año, también cuents con una conexión al bajar1!.~ Ce - -
aguas negras q~e permite el des~lojo d8 did1os s~dime~ 

tos. 

Del lava.-ja 09 rop=:i aue se hace en las a20 t.eas :..:ri:1 

vez fil traes. el agua p3s.q ,gJ. tanque de almacor.smi2nto
d.:.?l inodora, .::~n el filtro ~:-' r-J 1.rn:"lcen;j un?. c¿¡n t.id;:~d ~je 

sgu'-3. euui 1..:-3.lsn7.8 3 6 ( s::~is) us::is dc:l rnusblc, c:Jn t-.,sn :ío-

en su parte supS!ricir con un rebos.--3dero que d1 S3lir!3 a 

los exceCentes del líquida y p.:35"3 nl fil '.Ta Cl·3 lFJ vi-

vien:!a utJicada en el nivC!l inferior, en su caso este -
reboSAGero de la plant3 br'ljn envía el 13gu1 8><cc:-.:Jente a 
lo? cisterna correspondiente que se utiliza pa!"'a almac~ 
nar ·'39U~ para riego. 

Los d-"Jt:os plU'Jiornótricos o'.Jt0ni·i.J5 d::?l observato
rio meteorologico u~ilizados en el c--1"!.cu1o 1n p1LH.1 iosi, 
dad media corregic..~'3 represent.A 133 dos tercerf1.S p::1rtes 

de 1"3 prec.ipi taci6n r;edi-1 anual (C:3lculo C•? ncu0rdJ a 
la fu~r. te "la c=:is~ f1ut:Js....1ficien te" oe 8n:n~' >' Robert
V:::"Jl~ - H. Blurne e:.~ir:.ion~s) t12nc:7.;::l':'> au-.~ 13 unido:; esi/1-

cJrJ~o:.! ::'n rwn/r.;2, de m'·mer~ cu~ 1 'T11":"1 de llL.:vi.-i n::prosent"'3 

un li "'...ro de í:!JU'1 por me ~.ro r:uor~r"Jc!o de :-up,,rf2-ci8. 

L"1- sup-:JrfiC~'"-:: E:n e'3'-:e c::i.so es e] área de 1'3 cu- -

bj r~rt'l, y"J que los ~TF3 tamientas, rn3 ::e::riR. les y diseño -
Ce! lo:_-: ;;s;J;-;¡c}os. -"lbier~·us conle:"'lpl3n l<J rl"'lj/OI' n83·Jrcjón 

y ~~etr.nci6n d= hL~010=ar. l;::i cuOJl ~if:n~ como :.-ircA refor

DJr la 'JS~Jct:aci6n, ;::ior cst.2 rr,,:J!"ívo sólo Sr:? contem;Jlan-

121:=: cu~iC!"'bi.:, pnr:=J la c-:i.pt;3ci0n DE' :1]U:1S plut•i 1les. 

Lg can t.idJ:..°'! cl'.2 ¡;~;ua crip !:al13 será il}u;;1 [ .'1 la SuPDJ: 

ficic r:i::} lq cubierta mul tiplic-Jds oar la p1 u .... ·io~idad -
Piec.:!i'1 c-:irrugid8 m2~1Ds f.:~l 10.t, p:""1ra el mejor er:rovecha
mi'.!n to .-!e lB lluvia recal<Jc t.Jcb se prapone un2 cister-

nn. E:;~2 v:Jlurr:r:m de 8lnacena:nien tCJ i11p2dir3 C·~s!:Jorc::!a

;~~. c;t""', ~ .:i::. ~~o consEcuc:nc·i._;:::¡s ce:.;3gra··~~) :s'?. dur;:1n ~"e t:..Jr¡.,r~-
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tas o feñ6menos similares; a la vez que se conecta a -
un colector para eliminar cualquier exceso. 

Lluvia media anual 490.15 mm 

2/3 de le lluvia media anual 326.77 mm 

5uperfici!f total de azo tea -
del agrupamiento tipo. 192.21 m2 

Lluvia captada 327 X 192 X 0.90 = 56.505,6 litros al año. 

GASTO ANLJO.L 0E LA POBLACION. 

Higiene personal 

Inodoro 

Lavado de ropa 

Lavado de utensilios 
para comidas. 

Beber y guisar 

Otros 

80 x 365 x 2,742 = B0,065,400 lts. 

43 X 365 X 2,742 = 43,035,690 lts. 

21 X 365 X 2,742 = 21,017,430 lts. 

6 X 365 X 2,742 

4 X 365 X 2,742 

6,004,980 lts. 

4,003,320 lts. 

2 X 365 X 2,742 = 2,001,660 lts. 

Los siguientes análisis sen el complemento para -
cuantificar: 

1.- Volumen de lluvia captada (anual) 

2.- Volumen de promedios de gasto anual de la pobl~~ 

ción por a tender en la zona de trabajo. 

3.- Capacidad de la cisterna p3ra almacenamiento de -
agua pluvial. 

Lluvia promedio captada anualmente por agrupamien 
to es de: 56,506 litros por 31 agrupamientos plantea~ 
dos, nos da un total de 1'751,666 lts. anuales. 

Oe manera que el promedio del gasto anual de la -
población es: 

Agua pura (potable) 

Higiene personal B0,066,400 lts 

Lavado de ropa 21,017,430 lts 

Lavado de utensilios de cocina 6,004,980 lts 

Beber y guisar 4,003,320 lts 

TOTAL 111,092, 130 lts 

De los cuales son fil tracios cara su reutilización: 

80,066,400 1 ts 

21,017,430 1 ts 

101,083,830 lts al año 
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Para el funcionamiento del inodoro fW.C.) se requiere: 

inodoro 43,035,690 lts. 

Por lo tanto hay un excedente de: 

101,083,830 lts 

- 43,035,690 lts 

T O T A L 58,048,140 lts más J.a 
rnptación de precipi !:ación pluvial anual es de: 

58,048, 140 1 ts 

+ 1,751,686 lts 

59,799,826 lts 

de esto sólo requerimos para rie;¡o, limpieza de exte
?"'i.ores y vehículos, etc., un tot~l de:2,001,660 lts. 

Aunque considerando que esta propuesta ccntempla 
un3 demanda rrayor para este punto ya que se dota geng 
rosamente de áreas con vegetación o como podemos ob
servar se puede asegurar los suministros propuestos y 
se reduce el consuma· de agua: 

150 X 2742 X 365 

1~ de desperdicio 

Consumo corregido prom. 

1~ de desperdicio prop. 

Ahorro neto 

Ahorro to ta 1 

150,124,500 lts anual 

19,516,185 lts anual 

111,092, 130 1 ts '3nual 

14,441,9?7 lts anual 

39,032,370 lts 

53,474,3::!7 lts al año. 

que representa un 35/o de ahorro aproximadarrent2. 
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FI NI\ rlCIAMIE NTO 

MARCO DE lFERACIONES CREDITICIAS DEL FIDEICOMISO 

Al'ffECEDENTES. 

El Fideicomiso Fonclo Nacional de Habitaciones Po
pulares, constituído por acuerdo presidencial qJe se -
publicó en el diario oficial de la federación de fecha 
2 de a~ril de 1981, y modificada por acuerdo puhlicado 
el 23 de Enero de 1985, tiene como propósito básico 
presb=:ir apoyo racional y eficiente al compror.iisc del -
Estado de oto!'gar financiamientos para l::t realización
de acciones de vivienda popular, a efecto de hacer - -
frente a una de las necesidades más insatisfechas del
pgís y así contribuir a la disminución del grave dese
quilibrio entre la oferta y la demanda habi tacional, -
para aquellos segmentos ce la población qua se carac\~ 
rizan por sus bajos ingresas. 

El FON/-APO tiene conio campo de acción preferente, 
el del sector no asalariado de la poblaci6n, cuyas pe~ 
cepcioies no sean superiores al e~uivalente de 2.5 ve
ces el salario mínimo de la zona e~onómica donde resi
da, dado el carácter social que orien~~ la acción del
FONl.¡l\PQ. 

Programas q..ie oueden ser financiados. 

Como consecumcia de la varied,3d de funciones en

comendadas al organismo, el esouema propone múltiples
acciones que implican necesr.iriamen te la p-.J.rtici paci6r.
de lo.s sectores pú~lico, pr:ivudo y social, dcpenciiE'l!'."!o 

dol tipo de proyecto; con el objeto Ce ga!~,-intizar un -

incremento .Lle cobertura de financinmicnlo, al igtEtl 

c:uo una con-esponsabilidad en los cró.Ci tos, en t'J: 1 vi.r 
tuc! es pasible precisar varios programa..-, fundamcnt.u- -
les: 

A] Res~rva Territorial 

B] Lotes y/o Servicios 

C l Vi'.tienda Progresiva 

O) Vivienda Mejorada 

E) Vivienda Terminada 

F) Apoyo a la producción y distribución d3 ms te-
ria les. 
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A fin de distinguir les condiciones diferenciales 
a que está sujeto el otorgamiento de créditos, se han
establecido niveles de operaci6n para cada programa, -
que contemplan montos máximos conforme a las caracte
rísticas de cada uno de ellos y que en forma general -
no podrán ser mayores a 2000 veces el salario mínimo -
regional para acciones de vivienda y de ? veces el sa
lario mínimo anual regional para_ vivienJa terminada en 
arrendamiento. 

Sujetos de Crédito. 

En ataición a lo dispuesto en las reglas de oper:!! 
ci6n, el FO~O reconoce los siguientes sujetoli de 
credito. 

I. Organism:>s del sector público federal. 

II. Gct>iemos de los Estados y Municipios, org.!! 
nismos descentralizados y empresas parees~ 
tales y paramunicipales. 

III. Sociedades Cooperativas. 

IV. Instituciones Nacionales de Crédito Autori
zadas, que operen de acuerdo con la Ley ge
neral de ins ti tucicries de crodi to y organi
zaciones auxiliares. 

v. Grupos organizados legalmente, así como per
sonas de derecho público o privado que real,! 
cen programas de vivienda. 

DE LOS BEMoFICIARIOS 

A efecto de cumplir con el objetivo del fideicc:iraj. 
so, los beneficiarios de los financiamientos deberán -
cumplir con el siguiente perfil: 

a) Ser persona física, preferentemente no asala
riada. 

b) Tener un in¡;reso no mayor de 2.5 veces el sa~ 
ria mínimo regional. 

e) No tener propiedad inmobiliaria, en la locali
dad, selva en caso de pnJgrames de vivienda~ 
jorada. 

d) Tener dependientes económicos. 

e) Garantizar el destino de la vivienda para su -
habitación . 

f) Tener arraigo en la localidad, excepto en pro
gramas de vivienda en arrende.mienta. 
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g) No tener credi to con otro OJ:1janismo insti tuciE 
nel de vivienda. 

DE LAS APORTACIONES 

El FONH'\PO aportará financiamiento conforme al 
programa o lín8a de que se trate, y éste en ningún ca

so, será superior al 90)(, del mismo. El acredita do po
drá hacer efectiva su aportación en recursos financie
ros o Bn espacio, siempre y cuando FOrn·-V'\PO aprue~e c:l
tipo, valor, cantidad y calidad de esta última. 

DE LAS FACULTADES DEL FD~HAPO 

El FOr,H'\PIJ tendrá la facultad ne revisar total o
parcialmente las condiciones técnicas, sociales, jurí
dicas y financieras de los proyectos que financie, an

tes, durante y posteriorr:iente al periorlo de ejercicio
y tendrá asimismo el C8recho de exigir el cumpli~iento 
da los contra tos hasta en tan to no se haya liquidado -

el importe totñl oal fin~nciamiento otorgado. 

Da las condiciones dfi los acre di t:ados intermedia

rios hacia los benefici2rios. 

los beneficiarios y ~ua los financiamisn tos son otorg:! 

Cos a goh:!.ernos esta tales o municipales, grup.:Js socid
les y personas de derecho público o p!""ivado, y 8n vir

tud de que éstos apost-:in.1n parte del f'inancio.mienlo, -
en ningún caso se podrá imponer condiciones financie~ 
ras superiores a las o torgaCas por El ro~Jt-JAPO. Por lo 

anterior, la aportación dal acreditado intEmediario -
CBberá sujeta.rse a dicho pl;in•.carüento, 

Grupos org~nizados legal~en~, así como personas
de derecho público o privsdo que renli c2r: prograrrr:is de 

vivienda 1 :.:!e acuerdo a las norrra.s del fideicomiso. 

De las ben:::ficiarios. 

Deber<3n estar comprendidos deritro de un rango so
cim~coné::rico c;ue C'J2ra los sjgu:;_en t~~~ requisitos: 

Se!" perscr.a Físic.3 preferente:~entP. no ·1sa.larLr.la. 

Tener ur; :i:i;:¡reso no m:Jyor L~s 2.C v8ces el sa.lcrio 
rninir'D mensual I'?gior-.al. 

Ser jefe de familia. 
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Garantizar el destino de la vivienda para su ha
bitación. 

No tener crédito con otro oryanismo institucional 
de vivienda. 

Modalidades del Financiamiento. 

Las políticas fundamentales que definen las moda
lidades de crédito son las siguientes: 

Las aportaciones correspondientes al acreditado -
podrán ser en efectivo o en especie. Cuando se trate
de es tas últimas el FONH'\PO tendrá la facultad de ªPI"E 
bar o rechazar total o parcialmente en los casos en 
las que no cumplan con los requisitos mínimos de cali
dad, costa y opartuni±;.d. 

El monto de las amortizaciones será creciente ca~ 
forme se modifique el salario mínimo ragirn1al de la Z,2 

na y pagadsros mensualmente a partir del momento en 
que se firme el acta de terminación de abra o documen
to equivalente. 

El FONK~PO ta~ará como salario mínimo base para -
la recuperación de los financiamientos, el salario mí-

nimo regional que dictamine la comisión O·:? l:is sala- -

ríos mínimos a finales de cada año na t:ural. Es te en-
trará en vigor para efectos tle pago a partir del 1º dS 
Abril de cada año. 

El interés pactado inicialmente es flexible y e~ 

cien te en razón del 1CJ}~ anual duran te la vigencia del
financiamien to. 

Las amortizaciones a capital serán anual e..J y su -
pago por mensualidades, calculándose los j.ritereses so

bre los saldas insolutas anualss. 
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EL COSTO MAXIMO OE LA VIVIENQ<\ EN lU>ERO DE VSM ANUAL 
CON RELACION AL RAT\130 5'\LARIAL SERA : 

PAM LOS CREDITOS DESTINADOS A LA CDNSTRLCCION DE VI
VIENDAS LA TAS<\ ANLIAL DE INTERES INICIAL SEAA: 

NIVEL 

2 

3 

AANGO SALARIAL 
VSM REGIDN'\L 

t-1'\STA 1.49 

de 1.50 a 1.99 

de 2.00 a 2.50 

COSTO MAXIMD 
EN VSM ANUAL 

t-1'\SlA 5.D 

de 5.1 a 6.0 

de6.1a?.O 

NIVEL TAS<\ DE HJTERES 

2 

3 
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APLICACION 

Para el caso específico del proyecto propuesto en 
el Barrio de la Colonia Magdalena Mixhuca tenemos el -
costo de vivienda, el cual, es el siguiente: 

TI 
PO 

A 

8 

e 

HAB/ M2 CONSTRUl Nº. DE VIVIEN-
VIV. DOS IMPORTE DAS 

1 - 4 39.93 m2 985,435.L)B 225 Viviendas 

5 - 8 46.05 m 
2 

1' 135,719.34 271 Viviendas 

9-12 64.33 m 
2 

1'587,606.50 47 Viviendas 

Costo por edificio tipo*$ 20'977,235.10 

Elementos contenidos en el edificio tipo 

1 Vivimda tipo C 

7 Vivienda tipo 8 

10 Vivier.da tipo A 

* Importe considerado sin obra exterior. 

Comercios con ;:].roa de 'i Vivienda tipo A + 1 Vivien

da tipo 8. 

Tomando en cuenta el costo prom~dio ce la vivien
da as de S 1'236,587.40 

1-iaciendo referencia al caso más crítico en cuanto 
A costo de vivienda, ser~a la vivienda tipo C con un -

importe dEJ S 1'587,606.50 siendo el 9.~f\'). c:e 

'" * s 1,250.00: 

S 1,250.00 x 2,000 VSl.IRD. = 5 2'500,00Cl.OO 

s 2.' 125 ,000.00 

$2'125,000.00 sería la autorización de crédito 
por FONHAPO . 

·1" * Este salario comprende el primer trimestre corres
pondiente a 198..C) que es el salario que autoriza 
FmJHAPO. Da to tomado :Je 1 diario oficial i!ar20 
1985. 
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Siendo el costo promedio de la Vivienda 
$ 1'2.35,587.40 representa: 1, 118.33 vsmrd, con una ta 
sa de interés del 10iOaf, y una afectación salarial al::: 
S\1R del 37/o de acuerdo a la tabla de tasas y pareen ta
jes de recuperación c01 los cuales opera el FONHAPO. 
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