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Fue en el afio de 1977 cuandc adverti la existencia del in
ter#s fluctuante en nuestro comercio juridico. Cursaba
el Gltimo semestre de-la carrvera y hacia muy poco tiempo
que me habia incorporado al bufete juridico gue un grupo
de compafieras habian establecido. Animado por la inci-
piente inclinacifn que sentia por el derecho civil, acep
té el ofrecimiento que me hizo un conocido a fin de gque
lo defendiera: sin mediar causa legitima, ciexta compafifa
inmobiliaria del estado de México le habfa comunicado que
el contrate de compraventa por cllos celebrado se daria
por terminado, a menos que mi ¢lieatc aceptara un incre-
mento del 100%, en el precio convenido por el inmueble,
Al revisar la documentacion que me fue proporcio
nada por mi cliente me df cuenta de que carecia de la co
ria del contrato privado gue, suponia, la inmobiliaria
le habria entregado. ML cliente habia dado un anticipo
del diez por ciento, calculado sobre el precio del terre
ng, y Gnicamente se le habian entregade formularios impre
sos, en los que se le hacia aparecer COmO un Mero “solici
tante” de la compra de un bien inmueble; la "solicitud de
compra' estaba dirigida, no por cierte, a la compafifa ven
dedora, sino a una de sus “promotorias" de ventas. La ma
niobra era clara: la empresa inmobiliaria actuaba con
"precaucién" para el caso de tener que desechar las ilu-

siones-de algln comprader gue no se seometiera a sus _desiq-

nios.

En virtud de que careciamos — mis socias y yo—
de un contrato de "machote" de los empleados por nuestra
futura adversarla, consideramos necesario allegarnos un
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ejemplar, cuestién que fue resuelta ripidamente por una

- de las socias: el padre de ella le habia comprado un in-

mueble a la inmobiliaria que, en breve, demandariamos.

; Al examinar el contrato de "machote” me llamaron
mucho l4 atencién dos cliusulas. Una de ellas establecfa
la modificaci6én del precio, er casc de ocurrir una devalua
citn de nuestra moneda respecto del d6lar estadunidense;
la otra estipulaba la modificacidén de la tasa de interés
inicialmente convenida. La cue mayor interés me produjo
fue-“la -primera de las cliusulas, pues hacfa poco tiempo
—'el 31 de agosto de 1976-- el gobierno mexicano habia to
mado dos decisiones econfmicas de enorme importancia: la
devaluacién del peso después de una larga estabilidad en
su paridad y el abandono del tipo de cambio fijo, para
substituirlo por uno "flexible". Esto comportaba, a mi
jﬁicio, una serie de problemas juridico-econfmicos dignos

de ser estudiados.

Mo obstante mi interé&s acerca de estos fendmenos,
careci de la disciplina necesaria para estudiarlos. Di~
ré en mi descargo dos cosas. En primer lugar, mi limita-
da formacidn juridica era entonces un obsticulo insupera-

ble; en segundo lugar, en el juicio en el que incidental-

_mente gonoc! la estipulacién del inter&s £luctuante no se

discutirfa el contenido obligacional’'del contrato de ven-

-ta. En efecto, habia resuelto demandar la firma del con-

trato de compraventa celebrado entre mi cliente y la -com-
pafita vendedora. Era la acci6n mds sencilla y a la pos-
tre fue la mejor.

En el afic de 1980 tuve el "segundo contacto”" con
la cldusula del interés fluctuante. .Fue el segundo y el
decisivo: estiméd gue dicha cldusula podia ser objetada

en cuanto a su validez. Las cosas ocurrieron asi.



Durante los meses de noviembre y diciembre de 19-
80, sostuve varias pldticas con los miembros de la mesa
directiva’de una asociacibn de colonos del estado de Méxi
co.  Tanto los colonos como sus representantes tenian mu-
chos problemas con la compaiifa fraccionadora: modifica-
ci6n de los precios convenidos; vicios ocultos en los in
muebles; retraso en la entrega de las casas; infraestruc
tura urbana (gas, tel&fono y luz subterrdneos) prometida
y no cumplida, entre los problemas mis importantes y co-
munes. Obvio es decirlo, en los contratos impresos de la'
compafifa fraccionadora figuraba, con "letra pequeﬁité",
la cliusula del interé&s variable.

En las entrevistas que sostuve con los dirigentes
de los colonos, les manifesté gue procurariamos, mis so-
cias y vo, hacer cumplir a la inmobiliaria los contratos-

celebrados y, ademis, suprimir las dos cldusulas- que, en

"lo personal, me irritaban. Desafortunadamente, la presta

cién de los servicios profesionales del despacho no se
lleg6 a concretar, por cambios ocurridos en la mesa direc
tiva, quedando en mero proyecto el intento de demandar la
invalidez de dichas cldusulas. )

Sin embargo, la idea de que la cldusula del inte
rés flotante era ilicita ya se hablia anidado en mi mente.
A partir de entonces, decid! tomar como tema para mi exa
men profesional el relativo a "la nulidad absoluta del in
terés fluctuante". En lo sucesivo, estuve atento a los
cambios que la cliusula expcfimentd en el trafico comer-
clal, decidiendo en febrero de 1982 iniciar formalmente

la investigacidén que ahora (}pdr”finl) he concluldo.



iLos escrltorcs y os crltlcos dc la anti=-
‘. guedad empezaban ‘poriinstruirse;” no entra-

ban:a.laicarrera:de.]as :letras hasta no ha

ber salldo 'd as escuelas de filosofia".

a(%)

Dnderot

“PREFACIO

T, lA'HQMEDéD DE 10 VIEJQ.~ En este trabdjo me ocu
_pofde"uﬁ feﬁé“dé'gfan‘éctualiﬂad;' Enjuicio’una cliusula
que pfétehdé'evitar los désequilibrios contractuales a
‘que da lugar la desvalorizaci6n de la moneda. Su actuali
dad tddiéa en la permanencia de los problemas gque con
‘ella se pretenden resolver, pues como dice Mann "mientras
gue el hombre ha conquistado la luna, no ha podido resocl-
ver ei'éroblema del valor del dinero, su estabilidad, su
,relaéidn‘con el pleno empleo, el crédito y el crecimiento
econémico"
R Por ello lo gue parece "actual" o nuevo, no lo es
de ‘ningGn modo. En efecto, las llamadas cldusulas de va-
Hjusﬁe", segfin refiere Mann pueden ser datadas en Inglate-

Tirraseniel afio:de 1575, pues en dicho afo se impuso "una

ci;usula.dg tal tipo por una ‘Ley para el mantenimiento

Adeviqs'Colégios en las Universidades, y de Winchester e

~‘1)v Mann- F.A, €1l aspecto leqa! del dinero, F.C.E,, la. Edicidn, Me
g x{co, 1986 {Traduccion dec Eduardo L..Sudrez), pdg. 10.

®
(») Las referencias bibliogrificas de este epigrafe asi como de los
subsiguientes se encuentran en las piginas 120-121.
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' Eaton: " para el'mejor mantenimiento del aprendizaje y el
me]or alivxo de los académicos' requeria que los arrenda
mientos celebrados por los Colegios reservaran un tercio
de.la venta en.trigo, 'o sea en buen trigo despuéds de 6/8
el cuarto o menos, y buena malta a 5 chelines el cuarto o
menos' y en su defecto 'pagar,.. segfin la tasa del Te?or
2

. La generalizacidén en el uso de estas cldusulas

también puede ser precisada, $egtGn Mann, elle ccurrif en

(trigo y la mejor malta en el mercado de Cambridge'"

1887 ", ..cuando Alfred Marshall sugirié que los contratos
debieran celebrarse cptativamente en té&rminos de circulan.
te o ‘en términos de una unidad estindar de poder de com-
pra 1lamada 'la unidad'. Desde cntonces se han usado am
pliamente en los conveniqs colectivos las clfusulas de in
dizacidn (sic), con frecuencia descritas como cldusulas
del ‘costo de la vida o de escala m&vil"

Por ‘lo gue hace a la finalidad de la cliusula, eg
“to es, asegurar la permanencia de valor de la moneda’ — eu
yo valor (o poder liberatorio o de compra) ahora se ero-
siona més facilmente, dado su cardctex de dinero “fiducig
rio"— , tampoco es una preccupacifn nueva. Por citar un
ejemplo, durante la Edad Media, bien gue se diese un pe-
riodo de carestia o bien que fuera producto de la ambi-
cidn; el dinero se desvalorizaba, por la "explotaci&n de
la moneda" que llevaban a cabo los principes: "...peri
dicamente, la moneda se prohibia por bandos o edictos pg
blicos (d&crier), es decir, que la moneda ya no tenia cur
so, Era preciso entregarla a las fibricas de moneda, y

&stas la ponfan a disposicién del pfiblico finicamente bajo

(2)
(3)

Hann, Op. cit., pdg. 196.
Mann, Ib, id.
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forma de monedas de menor péso Q de ‘una émalgamhfcadh vez
mds fuerte: los principes se quedabap-coﬁ‘la'dife:ehcia.;f
En tal forma; el valor intrinseco’ del numeérario. disminuys
progresivamente. Los hermosos deﬁabios de‘plata éufa‘de
Carlomagno eran reemplazados por monedas:cada vez,méé heg
cladas con cobre, de modo gue, a médiados del-siglo XIir,
en vez de ser blancos como .al principiOf'la mayor éarﬁe

de los denarios se habian vuelto negros {(nigri denarii)"(u).

()

Plrenne, Henri. Historla econfmica y social de la Edad Media,
F.C.E., 15a. Reimpresidn, México, 1978, (Traducclén de Salva
dor Echavarrfa), pdg. 85.




IT. . NOMINALISMAO Y REAI1SMQ MONFTARIQS,-:. "Tres:valores:
han podido predicarse de la moneda: el valor intrinseco,.
(5)

El primerc,

", ..corresponde al valor del metal fino que contiene la

moneda"(a); el segundo "...a veces denominado valor de cam-

el valor en cursc y el valor nominal"

bio o valor funcional, corresponde a los bilenes o servi-

clos que pueden obtenerse mediante su entrega. Es un va-
lor reflejo: el valor de la moneda depende de su poder
adquisitivo"(7) El tercero, o sea "...el valor nominal
de la moneda corresponde a la unidad numérica que le asig
na autoritariamente el Estado emitente“(

Derivadas de las dos Qltimas nociones, se han ges
tado en el campo del derecho dos concepciones juridicas
acerca de la moneda. La posicién del "realismo monetario"
que pugna por la "reajustabilidad" de las obligaciones y
la del "nominalismo monetario", para el cual "las vicisi-
tudes econSmicas, la inflacifn o la deflacién, las deva-~
luaciones o revalorizaciones monetarias, son indiferen-
tes"(a). Mi posilci6n, en el caso concreto, de conformidad
a la Ley Monetaria (artfculos 7, 8 y 9) y a la del dere-
cho privado (articulo 2389 del C6digo Civil) es la del "no
minalisme monetario”.

Por lo anterior, no me ocupo del "realismo moneta
rio” sino en los aspectos estrictamente necesarios para

(5) Ldpez Santa Marfa, Jorge. Obligaciones y contratos frente a la
inflacién, Editorial Jurfdica de Chile, 2a. Edicién, Chile, 19
B0, pag. 25.

(&) Ldpez Santa Maria, Jorge., |b. id.

() Lépez Santa Marfa, Jorge. Ib. id.

EB) L&pez Santa Marfa, Jorge. Op. cit., pag. 26.

9)

Lépez Santa Harfa, Jorge. Ib. id. _
XIv
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dar curso a mi alegato jurfdico, - Estoy consciente, por
tanto, que mi posicifén puede ser estimada como "irreal" o,
lo menos, "ingenua” por los partidarios del "realismo ecg
némico" .

Pero en el terreno juridico, mientras la ley ten~
ga vigencia, debe pugnarse por su observancia; que "...la
ley no se doblega ante la apariencia de regularidad y su

-violacién afectara sin ningfin miramiento todas las magui-
{10)

naciones y corrupciocnes inventadas por la prictica"*

(o) Lutzesco, Georges. Teoria y prdctica de las nulidades, Porria,
6a. Edicidn, M8xico, 1985, ({Traduccién de Manuel Romero Sdn-
chez y Jullo Lépez de la Cerda), p8g. 15S.

El subrayado es mfo.



CAPITULO . PRIMERO -

ORIGEN ¥ EVOLUCION DEL I_NTE:RESY[FL,UCTIUA‘NTE



“Mihi1 nevl sub sole'.

CEclesiastés. (1, 9)®

SECCI6N PRIMERA
GENERALLDADES

1. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA DE TESIS

Actualmente es comlin que los contratos de compraventa en
abonos, tanto de bienes muebles como de bienes inmuebles,
contengan una cldusula mediante la cual los intereses que
dan éujetos a variaci6bn, de conformidad a cierto indica-
dor. En otras palabras, esto significa que la tasa de in
terés inicialmente pactada, al momento de formarse el con
trato, no rige durante el plazo concedido al comprador pa
ra el pago del precio, sino que, por el contrario, dicha
tasa se va modificando, variando, flotando, "ajustando",

"1ndexando"(‘), en suma, fluctuando, a lo largo de la vi-

(1)

Esta palabra ha venido empleindose en fecha reciente. Iniclal=-
mente la modificacién de la tasa de interés fue calificada como
variacidn o flotaci6n, SIn embargo, a raiz de la etapa que he

2



da del contrato. ‘Esta cldusula @ estipulacidén que permi-
te la médificaci&g dela tasa de intgrés, la he denomina¥
do "pacteo de interés flucthénte”. “El presente- trabajo tie
ne como prop6sitoc demostrar que dichdfﬁacto es ilegal .y,
por . lo consiguiente, nulo. El marce juridico dentro:del
que se realiza este propSsito de tesis es.el del contrato
de compraventa en abonos. :

" Esta investigacifn, aunqué su titulo sugiere otra
cosa, no examina las distintas y mGltiples convenciones
jurfdicas en gque el pacto de interés fluctuante tiene lu-
Qar hoy dfa, sino que se limita tan s6lo al examen juridi

“co del mismo, dentro del marco legal del contrato de com—:
praventa. No obstante esta especializaci6n considero que,

" dadas las caracterIsticas gen&ricas 2 de la compraventa,

denem!nado “Instltucionalizacidn’ del interés varlable
(Cfr., p&g,16 ) el cnpleo de esta expresidn se introdujo rdpida
mente en el comercio jurfdico, As7, no sdlo se habla de tasas
de interds YIndexadas'’ sino de precios indexados, principalmente
en la industria de la construccidn, Actualmente, se habla inclu
so de la indexac!dn {o indlzacién) de la economfa, -

Por otra parte, el vocablo "indexando'' (asi como sus distin
tas conjugaciones) proviene de! latfn "index'’, que es igual a

"Tndlce', Esta palabra, a su vez, tiene varios significados, al
gunos de los cuales pueden ser aplicados en nuestro caso, como
son los sigulentes: 'indlcio o sefial" y "cifra que indica la
evoluc!dn de una cantidad: [Indice de precios'. Pequefio Larousse
en Color, Ediclones Larousse, Barcelona, Espafia, 1975.

(2) Del mlsmo modo en que el contrato es la fuente m3s general de la
cual surgen las obligaciones, la compraventa es el contrato mas
general e [mportante de todos y en consecuencia influye en los
aspectos tedrlcos y précticos del derechoe., Por ello, Bonnecase
sostiene que ''seria perfectamente posible exponar toda la teoria
general del contrato y todo el derecho de la obligacidn, con mo-~
tivo del contrato de venta'. Bonnecase, Julien., Elementos del
Derecho Civil, Tomo 11, Editorial Cajica Jr., Puebla, México,

1945, (Traduccién del Llc, José M, Cajica Jr.), pdg. 527.



' -algunas.ifc‘iel‘.:lrarl ] ‘zjb'I<d:iv.‘c_é'sr que. -
hago respecto:

i “fluctuan=.
te, pudieren,’. .

sos - ‘en. queidi




II. . L0S SUPUESTOS

Considerc necesario exponer,. asi sea brevemente, los su-
puestos: o puntos de partida en que he apoyo para llevar a
cabo mi propésito.  Estos supuestos son tres, a saber: el
érimero, el marco juridico de la compraventa; el segundo, .
la legislécién vigente en materia civil 'y, el tercero, los

_argumentos del legislador de 1928, contenidos en’la expofiri P

sic%d? de motivos del C&6digo Civil para el Distrito Fede=
3
ral .

1, . Eb MARCQ JURIDICO DE LA COMPRAYENTA: - Cuando ekg
mino el pacto del inter&s fluctuante lo hago teniendorehj
cuenta siempre, como su contesxto. formal, el marco jurfdi-
co-de la compraventa en materia civil, Esto obedece a

dos razones: 1la primera consiste en qgue la compraventa ci
vil y la compraventa mercantil poseen la misma estructura
interna, teniendo, en consecuencia, los mismos elementos

y caracteristicas,  Este hecho, pues, permite el enfoque
jurfdico desde un punto de vista comGn: el de la compra
venta civil,

La segunda consiste en que la legislaci6n civil
tiene un cuerpo de normas mds amplio y mejor elaborado que
la legislaci6n mercantil, a tal grado que &sta Gltima su-
ble sus deficilencias — y no sSlo en materia de compraven

(4)

ta— con arregle a las disposiciones de aquélla

(3)

Por razones de brevedad, al C&digo Civil para el Distrito Fede-
ral, en materia comidn y para toda la Repfiblica en materia fede-
ral, se le deslgnard Indlstintamente como C8digo Civil o Cédiga.

()

C8digo de comercio, artfculo 2°,~ "A falta de disposiciones de
este c8dlgo, serdn aplicables a los actos de comercio las del

5



Por otro lédc, el ;égihen‘juridicp;de la compra-
venta me sirve de apoyo de modo general 'y de modo particu
lar. De‘modo general me es Gtil pordue todas las disposi
cicones juridicas de la cémpraventa se emplean como argu-
mentos de apoyo de la tesis. Aléunbs preceptos en forma
directa (tales son los casos de las disposiciones. relati-
vas al concepto, elementos y caracteristicas de la compra
venta, cuya aplicaci6n al examen de licitud del interés
variable es muy importante) y otros en forma indirecta,
es decir, a través de la aplicacién analdgica. De modo
" particular en virtud a que el contrato especifico en el .
cual se lleva a cabo el examen de la cuestidn, es decir,
el contrato de compraventa en abones, es una de las for-
"mas previstas por la legislaci6n civil. S -

2. A LEGISIACION VIGENTE EM MATERIA CIVIH ., — Auhqué‘

parezca una perogrullada debe advertirse: . el éxaﬁen delf

problema y sus conclusiones se formulan teniendo como fun
damento la legislacibn civil vigente, esto es, el Cédiéq
Civil en vigor. Este hecho — la confianza en la ley'éomq
medio de solucién de los conflictos de intereses— éonsi—
dero necesario resaltarlo en los momentos actuales, en
los que las précticas y los usos mercantiles, de un lado,
y el resurgimiento del principio de la aukpnomia de la vo
luntad, del otro, han trafido como consecuencia un cierto
"olvido" de la legislacifn vigente. Por tal motivo, des
de ahora la manifilesto, los alegatos que pretendieren fun
dar la legalidad del pacto de interés fluctuante en base
a su préctica o quisieren apoyarse en la libre contrata-
cidn, carecen de sustentacién en el dmbito de la legisla-

derecho comiin'',



ci6n vigente, como en su debida opoartunidad se demuestra.
Son importantes fundamentos de mi tesis las si-
guilentes partes del-c6digo Civil:

a) . Las disposiciones preliminéres. Esta parte
del C6digo contiene preceptos juridicos de
aplicabilidad general, es decir, disposicio

~nes aplicables a distintas materias. En mi
caso, son especialmente importantes las que
recogen principios generales del derecho.

“p) “El Libre segundo, de los bienes; titulo cuar °
to, de la propiedad; capftulo I, disposicio-
nes  generales, Esta parte del C6digo es fun'
,démental, en virtud a que atribuye a la pro-
ﬁiedad el cardcter de funcién social, lo cual

‘se convierte en mi trabajo en un argumento fa
~vorable a la tesis planteada.

c) ' El libro cuarto, de las obligaciones, en su
totalidad.b En efecto, en el presente traba-
jo la argumentacién jurldica que. se hace .en-
cuentra en la teoria de las obliéaciones su
miximo apoyo. ’ :

3, La EXPOSICI6N DE MoTivos PEL (6nieo Civil . PARA EL

DiSTRITQ FEDERAL,- No obstante que los motivos

del legislador de 1928 no tienen ni el caricter ni la fuer

za de ley, constituyen Importantes apoyos a mi tesis. Es
to obedece a que, a juicio mfo, las razones expresadas por
el legislador son en realidad principios orientadores de
la interpretacifn y aplicacifn de la legislacién civil,

De esta suerte, en aquellos casos en que la discusion del
tema de tesis presenta alguna duda, alguna interrogante,

recurrimos siempre al legislador para esclarecer la cues-




tidén debatida. Este no debe interpretarsce en el sentido
de que la legislacibn resulta insuficiente para resolver
el problema planteado. En realidad, recurri al legislador
por cuestién de método: en ocasiones el alegato en pro o
en contra del pacto de inter&s fluctuante puede parecer
gue se encuentra en un callején sin salida, por su grado
de abstracci&n.. En estos casos es cuando el legislador
viene en mi ayuda, situando la cuesti6n en términos reales.
En resumen, los arqumentos del legislador me permiten,
cuando las circunstancias lo requieren, pasar del andilisis
“in abstracto' al an8lisis "in concreto",

Por otra parte, dada la estrecha relacifn del prg
blema planteado con los aspectos econdmicos del pais,
ello me obliga a gue al lado de los argumentos juridicos
recurra frecuentemente también a los argumentos econSmi-
cos, Esta circunstancia me permitird realizar mejor el
trdnsito del andlisis "in abstracto" al andlisis "in con

creto".



“La costumbre o, al menos, cada uno de sus
elementos, siempre tiene un autor.conocido
u olvidado'', . A

peclaredll® v

- SECCION. SEGUNDA -

EN MEXICO

I, APARICION DEL INTERES FLUCTUANTE

Como muchas otras cosas de distinta Iindole, la cldusula
del interé&s fluctuante llegd a Mé&xico proveniente de los
Estados Unidos de América, Una prueba de que alld se ori
gind’la tenemos en el hecho de que al iniciar la década
de los afios setenta ya era utilizada por los bancos esta

(5)

dunidenses en sus contratos y operaciones de crédito .

(5}

Para muestra basta un botdn: transcribimos a continuacifn par=
te del texto de un pagaré empleado por la corporacidn financie-

ra estadunidense Greyhound Leasing y Financial, en la parte re~ X

latlva a la tasa variable de Interés,
UE! importe de este PAGARE causar3d intereses sobre
saldos insolutos calculados sobre la base de un afo
de 360 dfas y de los dfas realmente transcurridos a
partir de la fecha de este PAGARE y serdn pagaderos
mensualmente en las mismas fechas de pago principal,

9
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. Es Eéqil_comprender que las ‘estrechas relaciones 'econtmi-

cas’y ‘comerciales que unen a ambos paises fueron el medic
por: el cual se_int#odujo aqdi. De este modo, phedo afir
'ma; que hate’m&s de 10 afos. gue la tasa de interés fluc~

tuante
'*co(

‘es cohocida y empleada en:nuestro comercio juridi

(6)

a.una.tasa anual del 4.75% arriba de la tasa prefe-~

rente de Citibank, N.A. para préstamos comercialeas

a corto plazo sin garantfTa a clientes de reconocida

solvencia -{"Prime Rate"}, que perifdicamente estéd

en vigor,

"Dicha tasa de Interés serd ajustable al primer dia

bancarioc en Nucva York, Mueva York, de cada trimes-

tre calendario de cada afic {marzo, junio, septiembre,

diciembre), aplicdndose inmediatamente a la tasa de

Inter8s a cubrirse posteriormente sabre la suerte

principal de este PAGARE',

En el anexo | puede consultarse el texto del pagarg bilingle del
cual se extrajo el texte anterior,

Pero no sélo corresponde a los estadunidenses el dudoso mérj
to de haber creado la variacidn de la tasa de interds; también
han creado una medida que evita parte de los males que aquella
provoca. HNos referimos al seguro contra el alza del interés, el
cual ya se populariza en el vecino pais del norte. En efecto,
desde hace varios afos algunas compafifas cemo MERRIL LYNCH, CITI
BANK, SALOMON BROTHERS, entre otras, han creado un segued que ga
rantlza a las emprasas que hayan contratado ''deuda a tasa flotan
te que no deben preocuparse si las tasas suben por encima de clier
to nivel' previamente establecldo. Asi, "a cambio del pago del ~
servicio, ellos garantizan el rembolso {sic) a una compaiifa por
cualquier incremento en sus pagos de rédito causado por un aumen
to en las tasas por encima de un nivel fijado por la compaiita'.”
E) Gnico inconveniente de este seguro es su inaccesibilidad:
Merril Lynch 'garant|{za protecc!dn por una deuda de mis de’ 25 mi
llones de d&lares'’, Citlbank ¢s meros exigente: su cliente mds
pequedio ‘'estd cubriendo aproximadamente dicie millones en deudas'.
Bleakley, Fred R., "Ya se populariza e¢n E,U. el sequro contra el
alza del interés. La empresa obtienc asi réditos fFijos" {The New

York Times, News Service), publicado en Excélsior, 18/VIIT R
saccion financiera, pigs. 1-3.
Al Inicio de esta Investigacibn tuve come hipbtesis de traba

Jo la idea de que el Interds fluctuante habfa sido ideado por
algdn sagaz abogado mexicano, al servicio de un despacho trans-
nacional — lof course!—; sin embargo, al! conocer la verdad no
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.En l-&éxico’ los antecedentes del interéé fluétuante
los he investigaao ‘y, a mi ‘Juicio, pueden ser‘divididbS‘v
en. cuatro etap'as que :facilitaran su exam'en: 1. El estado
larval: afio de 1975; 2. El fen6meno expahsivo; 3. La
institucionalizacibn; 'y 4.. La aplicabilidad ‘general.: ‘A
continuaci6n, las expongo bre\)emente. ’

5610 tuve que desechar mj hipdtesis, slno'que ademds, — debo con
fesarlo—  sufrf una desilusi6n ante esta "fayuca juridica''.



[, ETAPAS DEL INTERES FLUCTUANTE -

1. FL_ESTADO (ARVAL: éﬂg ne 1975,- "pe acuerdé a los’
antecedéentes gue tengo, el afio de 1975 marc6 el inicio del
interés fluctuante en México pues a partir de este afio las
Compaﬁias inmobiliarias empezaron a estipular, como’ una
previsidn de cardcter contingente, la variacibén de la tasa
de interés. E1 primer texto que conozco, empleado por una
de las empresas pioneras, fue el siguiente:

Las partes convienen en que el interés fijado en

esta cliusula podrd ser modificado praporcional-

mente a las varlaciones que sufran {(sic) los i~

pos de interés sobre las tasas vigentes de los

mutuos que otergan las instituciones de crédito

con interds y garantia hipotecarie, en consecuen

cia, se pacta que dicha modificacidn aparard au-

tamSticamente (sic) a partir de la fecha en que

varfen los citados porcentajes de inter@s, en cy

yo caso se lc aumentardn o disminuirdn las canti

dades respectivas en cada mensualidad (7,
En el texto anterior adverti dos aspectos que caracteri-
zan al fenfmeno ¢n sus inicios, En primer lugar la ¢liu-
sula habla de que se estipuld cierta tasa de interés y,
en segundo lugar, que 6sta se condiciond a variar confor
me la variacifn que tuvieren los tipos de interés hipote
carios, E[Esto es muy importante pucs, como se estudia mds
adelante, la estipulacifn mud6 su primitiva naturaleza ju
rfdica. A ello obedece el que a esta etapa la haya cali-
ficado como la del "estado larval del interés fluctuante",

Una vez iniciada la prictica de pactar intereses
variables, al amparo de cldusulas semejantes a la antes

(7

Cl3usula segunda del cartabdn empleado por la Fraccionadora Re-
sldencial e Industrial, S.A. (FRISA), en el afc de 1975. En el
anexo dos puede consultarse dicho cartabén,

12



13.

transcrita, v sin’ gozar todavia de,ias'Qéptajas qhé’el sis
téma de tasas variables del Banco de México"S‘A ; su-
ministré posteriormente, poco a poco fue ewtendiéndose su
uso en, “la actividad inmobiliaria ("se corr16 la voz"), has;
ta generalizarse su empleo por casi’ 605

.sociedades .que operan en el mercado de‘los bienes lnmue—_
bles, 'y no ‘séle.por aquellaa depe‘dlente' del crédito ‘ban

cario,

2,05 Bl FENGMENQ  EXPANSIVO. - - lrese‘a su’cardcter mera-
mente.contingente, el pacto de 1nterés fluctuante tuvo
‘mucho” 8xito  en'el ramo: inmobiliario, puesto gue empleada
al-principio por un pequefio grupo de compafifas 1nmob;ll5
rias su utilizacibn fue expansiva, es deciy, de manera in
mediata se empled por todas las compafifas que comercian
con bienes inmuebles, As! pues, este "é&xito fulminante"
del pacto de interés fluctuante en el mercado de los lla-~
mados bienes rafces es lo.que se califica como "expansiv1
dad" del fenfmeno,

Una vez sefialado el alcance y significado de la
expansién del fenfmeno, es conveniente preguntarse-ahora
acerca de las posibles causas que permitieron-la expan;
SiOn.de»la préctica, hasta llegar a desembocqrieh su ulte
rior institucionalizacién, s e

Considero que contribuy6 notablemente en.este pro
ceso de expansifn el hecho de que du:ante_lbs aflos de 19~
215.y 1976 en los circulos econbmicos y financieros del
:pais; se especulara mucho acerca de una inminente devalua

8 Las etapas que aqul se mencionan comprenden un periodo mayor a
dlez afios, por ello al referirme al Banco Central le dencmina
mo Banco de México, S.A., pues en 1975 aidn no se efectuaba 1a
“nacionalizacidn bancarla" de septicmbre de 1982,
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cién(s) del peso mexicano frente al dbélar estadunidense,
lo cual finalmente ocurri6 en el mes de agosto de 1976,
llegando de este modo a su £in un largo periodo de 22 afios
de estabilidad cambiaria(}o) Ocurrida la devaluacién, se
susc¢itd una clara expectativa de inflacibn la cual se vié
fortalecida afin m&s por el cstablecimiento de la politica
de cambio flexible adoptada por el Banco de Mé&xico, S.A.,
a partir del segundo semestre de dicho aifio.

Pues bien, en esta situacifn de incertidumbre eco
némica, prévocada entre otras causas por la devaluacién
del peso, era hasta cierto punto l6gico esperar gue las
companias inmobiliarias, respaldadas financieramente por
los bancos, decidieran “protegerse" de imprevistos, esto
es, de las nuevas devaluaciones del peso, dada la antedi-
cha politica de cambio flexible establecida, e incluyeran,
por lo tanto, en sus cartabones de contratos de compraven
ta en abonos dos cliusulas., Una tenia por cobjeto modifi-
car el precio convenido, en caso de ocurrir una devalua-

cién del peso(‘l) La otra se ocupaba del interés‘sujetéﬂ

(9)

Para tener una comprensién amplia y detallada de los procesos
especulativos, acentuados por la polftica ccondmica contraccio
nista del gobierno, es fundamental el libro de Carlos Tello Ma
cfas, La politica econdmica cn México, 1970-1976, Siglo XX} Edi,
' tores, 5a. Edicion, Méxice, 1982, En esta obra Tello conside-
ra como factores decisivos de la crisis econdmica ulterlor: a)
la dolarizacidn de la economfa; b) el endeudamiento externo pi
blico y privado; c) el aumento de precios de los bienes y ser~
viclos (1970-1973); d) el cemportamiento vy ganancias de las em
presas bursitiles, entre los mds importantes, VEase Tello Ma-
cfas, Carlos, Op. cit,, pigs. 58-89 y 91~-140

(10)

'‘Desde abril de 1954 se habfa seguido una politica de tipo de

cambio fijo de 12,50 pesos por d&lar'', Tello Macias, Carlos,

Op, clt., pdg. 145,

an CiSusula cuarta del cartabdn empleado por la Fraccionadora Re-

sidencial e Industrial, S.A, {FRISA), en el ado de 1975:
*'Tomando en cuenta que el pago de! importe de
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dolo a modificaciones, ﬁonfofme vériaren laé tasaé de’in-
terés autorizadas para los créditos hlpctecarios. :
‘Por otra parte, no puede lgnorarse’ en este‘proce—f
so de’ ewpansién el papel protagdnico que desempefié ‘la -ban
ca comercial durante estos afios, pues.su estructura-de aI

(12) la convertian de hecho

: t} conc ntraclén del crédito
i:eh un’ monopolio que empezf a presionar a _fin de que.el Ean
zabﬂde Méxlco adoptara "el sistema de tasas variables"; lo
‘cual-finalmente ocurrid como en seqgquida lo expongo.-

. CronolGgicamente el pericdo que cubre esta etapa

"de la evolucién del pacto de inter&s fluctuante comprende

esta operacidn fijado en la cliusula segunda
es pactado a largo plazo y que 'La Compaiia’
para la reallzacién de sus obras ha requerido
de financiamientos del exterior, las partes
convienen en que dichc {mporte podria ser mo-
d| ficado propercionalmente a las variaciones,
sl es que éstas existleran, entre el tipo de
cambio del Peso Mexlcano respecto al Ddlar
(Moneda de los Estados Unidos de Horteaméri-
ca) (sic).

“"Por 1o anterior ambas partes manifiestan
su conformldad para que la modificacidn opere
autométicamente en el momento que llegare a
varjar la paridad de dichas monedas y surtiria
efecto sobre el clncuenta por ciento de!l saldo
insoluto del importe de esta operacidn que exis

. ta a esa fecha, computindose los intereses res
pectivos sobre el saldo modificado sin que por
ello deba ampliarse el plazo originalmente pac
tado. -

'S ocurriera esta circunstancia 'La Com-
paiifa' lo comunicarfa por escrito al cliente,
quien en un plazo de 30 dfas, contados a partir
de la fecha de la recepclén de la comunicacion,
deberd ocurrir a las of[clnas de la compaiiia a
redocumentar {sic) su operacidn. En caso contra
rlo se procederd conforme a 1as clausulas de
Incumpl imlento del presente contrato'.

(12)

La concentracién de! crédito en el pais, segin Miguel Acosta
Romero, est3 asoclada a la farmacién de ''grupos financieros",
los cuales han venldo formSndose desde la década de los aiios
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desde el prlmero de septiembre de mil novecxentos setenta
Y sefis’ hasta ‘el: segundo semestre de m;l novcclentos seten

ta y nueve.- : SIS o
3,0 LA INSTITUCIQNAL I7AC1AN,~ . A- £inales de agosto y
principios de septiemb:e de mil novecientos setenta'y nue

ve se inicia la etapa que he denominado “"instituciopaliza
cién del inter&s fluctuante", en virtud de que en esos.me

30. Asl, 'de 1930 a 1875 se Formaron grupos que estaban Inte-~
grados paor bancos de depdsito, hipotecarias y financieras, que
a ta vez operaban las §reas de ahorro y fiduciarias, para com=~
plementar los servicios que, en esa época, eran de banca espe-
cfalizada, pero la reforma legal que inrrodujo la banca malici-
pte, trajo como consecuencia ta fusidén y consolidacidn de esos
grupoes en un sele banco; resultande que, come banca miltiple,
fos grupos & su vez comportan una expansidn y diversificacidn,
ya no sélo con el banco, slno como aseguradoras, afianzadoras,
socledades controladoras, empresas gque practican el factoring
{sic}, almacenes geaerales de depSsito, casas de bolsa, {nmobi
liarias bancarias..., pero, ademds de todas &stas, que de at-"
guna manera se relacionan o preston servicics accesorios a los
bancos, una de las caracterfsticas de los bancos miiciples es,
preclsamente, fomentar la creacidn de empresas que amplien o
que abrean nuevas dreas de produccidn en el pais y esas empresas,
tambl&n llegan a ser controladas por los bancos..,'' Acosta Ro
mero, Migwel, La Banca Miltiple, Porrda, la. £dicién, México,
1981, pdg. 155,

Este procese de concentracidn del crédito que venia reali-
z8ndese pautatinamente, se acelerd a partir de la reforma legal
‘a la Ley General de instltuciones de Crédito vy Organizaciones
Auxiliares del afo de 1975, que autorizd la creacidn de ia ban
ca m@ltiple. AsT, en dicienbre de 1974 existfan 201 institucio
nes de crédito privadas v ya en el mes de agoste de 1880, et
nimero de ellas se habfa reducido a 86, Al respecto Acesta Rg
mero, no resiste emftir un julcio critico acerca de dicho pro~
ceso. ‘'Curiosamente, en 1a expresidn de motives de las refor~
mas, que introdujercn en la LGICOA, la banca mileiple (1975),
¢! Ejecutivo Federal did como una de las razones para estable-
cer ese sistema, el de propiciar una mayor capacidad y mayores
{nstrumentos de competencia a los bancos mayores y pequefos pa
ra fortalecerios y preplciar su crecimiento; sin embargo, a 6~
afos de la reforma, el efecto que se observa en Héxico no es
el fortatecimiento de los bancos medianos y pequefios, sino pric
ticamente su desaparicién @ absarcifn por grandes grupos banca
rios'*, Acosta Romere, Miguel, Op. cit., pdgs, 150 y 151,



17

ses el Banco de México, S.A. estableclé el "sistema de

(13)

tasas variables" Dicho'éiétemd consiste bisicamente

en-el hecho de reducir sustanczalmente los perlodos de vi
gencia de las tasas de interés pasivas. Asi,:a partlr de‘
entonces, - cada viernes, el Banco Central emite-las. tasas
de interés aplicables a 1os'distintos géneros de contra-
tosy opéracionés béncarias,'que ios*bancoé a él:afilia-
dos deben pagar a los depositantes, a los ahorradores y

a los inver ionistas,. ;

Esta medida de politica monetaria del Banco de Mg"
xico, S§,A., fue promovida por - les mds altos dirigentes de
la banca privada mexicana. - En-efecto, para ellos era ne-
cesarla e impostergable la adopcién de tal medida, como a
continuacién puede advertirse;

El tradicional manejo de la. intermediacién finan
clera sobre todo su aspecto de captacidn de recur
sos, fue también objeto de radical transformacidn
como consccuencia directa de dos hechos ineludi-
bles, en sus consecuencias en el sistema financig
ro: Primero, el comportamiento de los mercados
extranjeros de dinero, fundamentalmente el merca-
do del eurodflar que a mediados de 1979 inicid un
repunte a la alza de las tasas que cubria a sus
ahorradores por sus fnversiones; en segundo t&rmi
ne, el incremento de la (nflacidén doméstica que
volvl6 poco remuneradores los Intereses que se cu
brfan al ahorrador mexicano. 5i se deseaba con-
trarrestar estos dos factores era indispensable
mod|ficar la esencip misma del sistema estableci-
do para la fljacién de nuestras tasas pasivas®.
Debfa adeoptarse una técnica que permitiese pagar
las que fuesen adecuadas, a fin de evitar, que la
{nversién emigrara en busca de mejores rendimien-
tos o de que abandonara el ahorro para dedicarlo
al simple consumo o a la adquisicidn de bienes
reales, ya que la Inflacidn Iba reduciendo el po-
der de compra del capltal ahorrado, La dnica ma-
nera de lograr esta deble flnalidad, fue la adap~

3 Circular Nim, 1842/79 del Banco de México, §,A.

* El subrayado es mfo.
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‘tada por el Banco de MExlco: establecer un 'sis-

tema de tasas varijables revisables periodicamen-~
te vy fijadas en atencidn.a las cnrcunstanc{as ya
descritas » (14),

Establecido el sistema de tasas variables en. el sistema
financiero mexicano, la banca en general empezd. a operar,
y no s6lo en las operaciones pasivas) sino. gque tambié&n en
las operaciones activas, con tasas de interé&s variable.
De este modc puede afirmarse que el proceso de expansin
llegd a su fin, inicidndose entonces la etapa de la "ins~
titucionalizacién" del interé&s fluctuante., Si en sus ini
cios la modificacisén a la tasa de interés, pactada al mo-
mento de perfeccionarse el contrato, guedaba sujeta al
eventual cambio de las tasas de interés autorizadas para
los créditos hipotecarios, a partir de este momento, las
compaifas inmobiliarias ya lo tuvieron como un hecho sequ
ro. En otras palabras, ello signific6é que la modificacién
de las tasas de interés dej8 de ser un "hecho futuro de
realizacién contingente". Aun la medida de la fluctua-
cifn (eufumismo empleado por aumento o tendencia a la al
za) pudo, en lo sucesivo, establecerse con toda previsién,
A partir de la instauracién del sistema de tasas
variables, las compafifas inmobiliarias, en los tratos que
realizan, han renovado el pacto de interé&s fluctuante, pe
ro con la intencién muy sefalada de pretender atribuir
"legalidad" a la variacifn del interés, por el sSlo hecho
de gue el Banco de México, S.A. peri6dicamente emita dis-
posiciones al respecto. Es decir, gue se invoca al Banco

(14)

Informe del Presidente sallente de la Asociacidén de Banqueros

de México, Sr. Rolando Vega lilguez, correspondiente al ejerci
cio 1979-1980, Cuadragésimasexta Asamblea de la Asociacisn de
Banqueros de México, Unomisuno, suplemento especial, 17 de ju-
nio de 1980, p3g, 9-A,

El subrayado es mfo.
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Central ¢omo si fuese una especie de Congreso ‘u drgano le

gislativo Y.dgue sus disposiciones, por lo tanto, fueren
leyes ¥y, por ende,'obligatorias 5)

'El texto usual del pacto de interés fluctuante, en
‘ esta etapa.de su evolucifn, pudo~ ser del 51gu1ente tenor-'-

El precio del departamento serd la cantidad de.,,
que pagaré de la siqulente forma:
1, Enganche que entregaré,..
2, Crédito garantizado con primera hipoteca,
que pagaré en,.. mensualidades de... c/u,
mds.,. anualidades de... cada una.
Los créditos a que se refieren los ipcisos 1
¥ 2, que anteceden, devengarin un interés, el ga
rantizado con primera hlpoteca, mismo que puede_hg
diflcar el Banco de México, S.A., ya sea aumentdn-
dolo o dlsminuyéndolo, al tipo que estén operando
las instituciones de Crédito Hipotecario, con sus
gastos y penas; y el garantizado con segunda hipg
teca, al ,.,% anual sobre saldos insolutos mensua
les (slc), E1 plazo para la primera hipoteca sera
de 10 afos y para la segunda hipoteca de 2 afos.
fgualmante por este conducto hago de su cono-
cimiento que estoy de acuerdo en que el interés que
se cause con motivo del crédito garantizado con se-
gunda hipoteca, se aumente o disminuya en la misma
proporcidn en que aumenten o disminuyan las tasas
de interés que el Banco de M&xico, S.A., autorlce
a las Instituciones Hipotecarias, estando de acuer

T5)

Aunque fuera del campo especiflco en que se estudia la estipu

+lacién del interés varlable, llustra nuestra afimmacién la
cldusula siguiente del contrato de apertura de crédito de Ame-
rican Express: «cliusula 23, parrafo tercero: Los intereses
podrén varfar y los mismos serin calculados conforme a la tasa
que mediante ley fije anualmente el Congreso de la Unién, to-
mando en consideracidn el Costo Promedio de Captacidn de Recur
sos del Sistema Bancarlo nroporcionado mensualmente por el Ban
co de México, incrementado con el nimero de puntos que fije
Amex y que se dardn a conocer, mds un catorce (14%) por ciento
de dicho resultado de conformidad con las disposiciones que 50
bre la materia regula la Ley Federal de Proteccidn al Consumi-
dor; ‘Nuevo Contrato para la Tarjeta American American Express'
Aprobado por la Procuradurfa Federal del Consumidor, segGn of |
clo No, 31/111/37229 de fecha 20 de diciembre de 1983,
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do, ‘que en todo caso-dlcho Interé&s sevré'vsﬁ‘peribr
en un 2% del Interés que se cause .con motivo del
crédi to garantizado con primera hipoteca ” (16},
Entre el texto de interés fluctuante empleado en sus ini
léiosupor las empresas inmobiliarias y el que corresponde
a esta etapa, las diferencias fueron sutiles énvcuanto a
su redaccifn, pero sustanciales por io gue’ hace a.su apli
cabilidad, puesto que si las modificaciones'a la tasa de
interés, previstas en el primer caso, eran hasta cierto
punto contingentes, esto no era asi en el segundo caso,
toda vez que la modificacidn era-ya. un hecho totalmente

cierto.

4, APLICARU INAD GENERAl .~ Establecido el sistema -

de tasas variables, los banqueros, los comerciantes y los
industriales hicieron de las suyas con dicho sistema, pues
lo llevaron a esferas juridico-econSmicas distintas de
aquella a la que habrfa de normar. IEn esto contribuyd tam
bifn la actitud de absoluta indiferencia asumida por las
autoridades bancarias, al no precisar el alcance de sus
disposiciones, los sujetos a guienes obliga y la manera
adecuada de cumplirlaé; teniendo esta actitud como resul-
tado que el pacto de interés fluctuante sc aplicare gené-
ricamente a los contratos de tracto sucesivo y a muchas
otras convenciones juridicas de la vida diaria.

As1, por ejemplo, los bancos procedieron, en pri-
mer lugar, a notificar a los depositantes la polftica adop-
tada por el Banco de México, S.A. . EL "Multibanco Mer-
cantil dg México, S.A," anunci6 lo anterior con la siguien

(e Cartab6n de "Promociones Brfa, 5,A." Anexo tres,
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te misiva:

Estimado Cliente:

€1 Banco de Méxlco, S.A., tomando en cuenta
las fluctuaciones de los mercados financieros del
pafs y del extranjero, ha dispuesto que a partir
del dia 1° de septlembre las tasas en los certifi
cados de depdsito de dias prestablecidos sean flo
tantes, flj&ndose mensualmente el rendimiento.
Debido a esta disposicién, nos vemos en la necesi
dad de cambiar la fecha limite de page de intere-
ses, la cual se venfa efectuando los dias 10 de
cada mes y a partir del mes de septiembre se efec
tuaran los dfas 3 de cada mes

Pedlmos a usted tomar nota de lo anterior y
le recordamos que nuestros profesionales en inver
slones en todas nuestras oficinas, estin en la mE
jor disposicidn de asesorarle,.,  (17).

Una vez notificados leos clientes de los cambios, los ban-
cos procedieron a modificar los contratos celebrados, mo-

dificaci6n gque anunciaron mediante cartas, accmpanando a

8atas las cldusulas que los propios bancos consideraron
como mds convenientes a sus intereses. De este modo, por
ejemplo, la Banca Serffn, S,A. procedib:

Agosto de 1379,
Estimado Cliente y Amigo:

Como oportunamente le dimos a conocer, el Ban-
co de México, 5.A., tuvo a bies disponer cambios
en las tasas de interds 3 cubrir en depdsitos re-
tlrables en dias prestablecidos, las cuales serin
cambiantes periddicamente,

A raiz de lo anterior, es necesario hacer unas
modificaciones al clausulado del contrato gque tene-
mos celebrado con usted?®, adecuandolo a las actua-
Tes necesidades. Con el fin de evitarlé molestias
y tener que redocumentar su operacidn, adjuntamos
a la presente dos anexos con la redaccidn de la
cl8usula respectiva, que estard en vigor en los sy

an Carta del "Multibanco Mercanti! de México, S.A.", autorizada

por la Comisidn Macional Bancarta y de Seguros {CHB y 5), me=-
diante oficio Ho, 601-11-00323, Exp. 701.4/8, del 17 de agosto
de 1979, Véanse los anexos cuatro, cinco y seis

E[ subrayado es mio. .
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cesivo,

Suplicamos a usted, agregar el que corres-~
ponda a su contrato, a fin de que pase a formar
parte del mismo para todos los efectos legales 3
que haya lugar,,, {18)

‘A continuacién se transcriben textos de los "anexos", cu-
yas cliusulas en ellos propuestas arrumban en el cuarto -
de los recuerdos al principlo del "pacta sunt servanda' -
— principio cardinal de la legislacifn vigente— y enarﬁé
lan como su estandarte el principio de la autonomfa de la
voluntad, por ellos restaurado, Véase como ocurrid esto:

Anexo Mo, 1
Depositante y depositario convienen en modificar
la cldusula quinta del contrato de depdsito de di
nero retirable en dias prestablecidos que tienen
celebrado, para en lo sucesivo quedar como sigue:

Clausula Quinta la tasa de interés que se pac.
ta en el presente contrato, queda sujeta a_los a-
Jjustes a la alza o baja que determine el ''Deposi-
tario', con sujecién a las normas que dicte el
Banco de México, S.A., para este tipo de depdsitos.

""E1 Depositario' deberd dar aviso al '"Deposi
tante! de los ajustes que determine mediante comu
nicacibn escrita, enviada o entregada a este ﬁltz
: mo, mediante publicacidn de avisas o su fijacidn
en los lugares abiertos al piblico en las oficinas
del "Depositario .

Agosto 30, 1979. (19).

;Los testimonios antes transcritos corresponden, como ello
‘puede observarse de la simple lectura de los mismos, al
fperiodo denominado "institucionalizacibén" del pacto del
iinterés fluctuante, que a su vez marca el punto de parti-
fda del proceso de "aplicabilidad general".

(18)
(19)

Carta de ''‘Banca Serffn, S.A.", autorizacidn citada.

Anexo a la carta de "Banca Serfin, S$,A.", autorizacidn citada.

% El subrayado es mfo. .
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Iniciade el camino por los bancos, -los grandeé al
macenes comerciales, con peostericoridad y con las modifica-

ciones ‘del caso , los siguieron,. Asf, por ejehplo, el "Pa
lacio de Hierro, S.A.", en septiembre de 1980, informaba
a'sus clientes: ’

Estlmado Cliente: .

Debido al constante aumento en los intereses
bancarios, a partir de su proximo estado de cuen
ta los Intereses del mes serSn calculados con un
aumento en los mlsmos del 0,50% mensual sobre el
saldo promedio del mes (20) .

Habilendo ganado mucho terreno en la prictica el pacto de
interés fluctuante, pero resultando evidentemente incier-—
to y vago el criterio utilizado para el cobro de los
intereses, se considerd que este aspecto quedaba superadé
sefialando como criterio o porcentaje aplicable para ei
cdlculo de los intereses el llamado "costo porcentual pro

medio"(Z‘) Asf el almacén comercial "Liverpool México,

S.A. de C.V.", en enero de 1982 informaba a sus clientes
de lo siguiente:

México, D.F., enero de 1982,
Huy Estimado Cliente: .

Por 1a gran fluctuacldn que ha tenido el cos
to del dinego recientemente, los financiamientos
en M@xico ahora operan con interescs variables
en base a! Costo Porcentual Promedio (C.P.P,) *
que fija mensualmente el Banco de México (sic).

Lo anterior nos ha hecho modificar nuestra
politica de cargar a nuestros clientes intergses
a tasas fijas* por Intereses lguales al C.P.P,
mas siete puntos a partir de esta fecha, pDichos
Intereses se apllicarin sobre saldos promedios

(20)

(21)

Palacio de Hierro, aviso efectuado en el ''estado de cuenta".

El costo porcentual promedio de captacidn representa el precio
promediado de! dinero, desde el punto de vista de los bancos.
Cfr. pags. 5h-5¢

% El subrayado es mfo. %
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diarjos en lugar de sobre saldos finales®, lo que
resultard m3s justo y equitativo,
. Con la seguridad de que usted justificara ple-
. namente este combio, agradecemos su patrocinio
continuo (22) .

Como resultado de lo anterior, la cldusula respectiva en
1los "contratos de cr&dito" de los almacenes comerciales
“queddide la sigulente manera:

5.~ Liverpool México, S.A. de C.V. gueda autor]:
zado para hacer los sigulentes cargos: En Cuen-
tas Corrientes se cargard un Interés igual al C,
P.P. (Costo Porcentual Promedic) que fije el Ban
"co.de México, S.A,, mis sjete puntos, sobre el
monto de las compras no liguidadas dentro de los
dos meses siguientes a su celebracién. En cuen-
tas de presupuesto, el Interds serd el equivalen
teral C.P.P. mis slete puntos calculado sobre
saidas insolutos promedios diarios, En cuentas
a largo plazo, el interés mensuai serd igual al
C.P,P, mas el 25%, del mismo sobre saldos insolu
tos (sic). (23). -

En esta etapa de la aplicabilidad del pactco de interé@s
fluctuante los ejemplos de su uso son variadisimos y exce
den con mucho los casos que pudiecran citarse aqui para ca
racterizar mejor este proceso de adaptacién a multitud de
negocios juridicos del trdfico comercial. Cred que indd
cada, as! sea brevemente con los anteriores ejemplos, la
prictica generalizada del pacto del interés fluctuante se
cumple mi prop&Ssito de mostrar las etapas o fases que ha

tenido en el medio Juridico mexicanc.

(22) : . BRIt S
Carta de Liverpool Héxlco, S.A, de C.V

(23) ""Contrato de Cridito'! de leerpool Héxtca A delC. V.; auto -
rlzado por 1a Procuradurla Federal .del: Consumrdor medlante oTl
cfo No, 31-111-20341 del 7 de Julto dc 19 e

El subrayado es mio.



CAP{TULO:-SEGUNDO .

‘LA COMPRAVENTA. EN ABONOS Y EL LNTERES
' ©FLUCTUANTE o



*No debe olvidarse que el problema gque pre-
acupa a.los prestamistas es la capacidad de
los prestatarins para cumplir con el servi-
cio de su deuda, mas que su posible liquida
cién'.

David Rockefel lerd

I EL CASO CONCRETO, SUS CARACTERISTICAS

Una vez examinada en su origen.y avolucibn la estipuléciﬁn
del interés variable, es necesarlio gue precise ahora el
contrato de venta especifico en el que llevare a cabo mi
estudio, al cual lo he denominado como "el caso concreto".
Asi pues, las caracteristicas de mi caso concreto son las
siguientes: 1) se trata de una compraventa en abonos;

2) que recae sobre un bien inmueble; 3) de naturaleza ci
vil; 4) en la cual se pactan intereses flotantes de con-
formidad a cierto indicador; y 5) cuyo contrato, general

mente, es de adhesifn.

1,- s rED ,~ Es evidente el por qué
se sitida el caso concreto en esta “modalidad"” de la ven
(1)

Zamora y Valencia objecta la expresidn empleada por el Cédige pa
ra califlcar a la venta en abonos:y, al respecto dice: ‘'esta
terminologfa no es correcta, porque los contratos que reguia es
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ta: en ella se dan los supuestos de hecho y de derecho
parq_la convencidén de intereses, de cdya variacién preci
samente’ me ocupo en-este trabajo. Por esta razbdn, el con
trato de compraventa al contado no puede ser utilizado pa
.ra mi propSsito. . ’

: . Ahora bien, en la practica e$ com@n que a la com=-
praventa en abonos — contrato de tracto sucesivo o de;gjgr'
cucibn perifdica— se la confunda con la éompraventa a
plaio — contrato de tracto doble o de ejecucibn diferida—.

(2)

fy que, por lo conslguiente, se realicen contratos bajo es

“ta apariencia, siendo en realidad ventas en abonos, - Des—
de luego que las denominaciones equivocas, producto de

" causas diversas, no es un fenfmenc nuevo en el comercio
jurfdico, toda vez que el legislador de 1928 ya hacia men
cifén de algunas de ellas:

se reglamentd Jo mds completamente posible e
contrato de promesa de venta, con ¢! fin de
evitar que muchas de las ventas que ahora se
hacen por las compafifas de miquinas dec coser,
por las agencias de automdviles, de fondgra-
fos, pianos, etc., asl como por ias que ven-
den terrenos cn las colonias de reciente for-
macion, se disfracen de contratos de arrenda-
miento®, con grave perjulclo de los comprado~
res y, en ccasiones, de las empresas (3},

te Capitulo (VI1, del TTtulo Ségunde, de la Segunda Parte, del
Libro Cuarto del C.(.), no estdn sujetos en su mayor parte a
modal idades, ya que no hacen uepender la existenciao o 13 extin=
cibén de las obllgaciones a un plazo o a una condicién', Zamora
y Valencia, Miguel Angel, Contratos civiles, Porrda, 2a, Edi-
cidn, Méxica, 1985, nota 39, pdgs. 99 y 100,
(2) '"La compraventa es un contrato,.., generalmente,.. de ejecucién
Instant8nea, pero también cn ocasiones de ejecucidn diferida
(venta en abonos)', Sénchez Medal, Ram6n. DOe los contratos ci-
viles, Teoria general del contrato. Contratos en especial. Re-
gistro PGblico de 1a propledad, Porrda, Ba. Edicion, Mexico, 19=
86, pags, 150 y 151,

Exposlcibn de motivos del CSdlqgo Civil,

3)

El subrayado es mio.
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Mis recientemente ‘se prescnt6 una simulacién ae una iﬁsti
4tuc16n juridica por otra, . En efecto, durante algln tiem-
po “las empr esas inmobiliarias simulaban las ventas: wen abd
nosrdeAtegrenos o casas, como’ simples promesas de venta;
_toda‘Vez que ya no les era posible "disfrazarlos" como cog‘
tratos de arrendamiento, ‘segln se desprende de:lo’ antédi— ‘
rcho por el legislador de 1928, - e ni
Para erradicar la’ anterior sxmulaclén de la- préc-'

tica juridica fue necesario la elaboraclén de” jurlspruden
cia definitiva, la cual resolvi6 la cuesti6n en’ los térmi
. nos siguientes: : g

«...las llamadas promnesas de venta,-en que no se
contiene exclusivamente una cuestidn de hacer,
slno una de dar, o se entrega la cosa o se paga
el precic en su totalfdad o en parte, satisfacen
los elementos necesarios para la existencia de

la compraventa, independlentemente de la termino

logfa defectuosa que hubieran empleado las par-

tes (4).
Visto lo anteriecr, es muy importante para mi hacer notar
la confusi6n prevaleciente en el comercio juridico — espe
cialmente en ¢l inmobiliario— entre la venta en abonos

y la venta a plazo, pues no faltarln impugnadores a mi te
sis gue arguyan gue las afiirmaciones acerca de la nulidad
absoluta del pacto de inter@s ajustable son vilidas Gnica
mente respecto a las ventas en abonos, pero no asi en tra

tdndose de ventas a plazo(S)

Indudablemente que esta ar
gumentacifn carecceria de consistencia y veracidad, pues
la naturaleza juridica de los contratos no depende de la

(%) Compraventa bajo aspectos de promesa de venta. Tesis 115, Apén
dice al Semanario Judicial 1917-1975, Cuarta Parte, Tercera Sa
la, p8g., 332, México, 1975,

(5)

No se crea que exageramos al pensar que pudiera surgir un argy
mento tan improcedente como frivelo, dadas las actitudes abusl
vas e [legales de las compafiTas (nmobiliarias y sus secuaces
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denominacidn gue los contratantes les den - la cual en oca

siones puede ser "defectuosa’, como reza la jurisprudencia
antes cdtada— , sino de los elementes gque verdaderamente
los. constituyen. Esta afirmacibn se halla apovada en lo

sos;enido por la jurisprudencia del miximo tribunal, re-

lativa ‘a la interpretaci6n de los contratos:

...la naturaleza de los contratos depende, no
de la designacidn que les hayan dado las partes,
que puede ser errdnea, sino de los hechos y los
actos consentidos por las mismas, en reiacidn
con las disposiciones legales aplicables atenta
a‘la regla de interpretacién del €oédigo Civil
vigente 'si las palabras parecieren contrarias
a2 la intencidn evidente de los contratantes,
prevalecerd &sta sobre aquél’ (6).

(6

jurfdicos y contables. Véase al respecto la nota 6.

Contratos, Interpretacidn de Jos. Tesis 129, Apéndice al Sema-
narlo Judiclal de la Federacién 1917-1975, Cuarta Parte, Terce-
ra Sala, pag. 387.

A pesar de la jurisprudencia definida de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacidn y de lo dispuesto par el articulo 185§,
pirrafo segundo del C6digo Civll, ocurre que en la prictica '"las
formas de contratacién que se usan para el caso (la venta de in
muebles}, y que son |lamadas opciones de venta o promesas de com-

praventa®, son en realidad, segdn cl jurista {sic) Carlos sodi

Serret, verdaderos contratos de compraventa puesto que existe un
comprador, un vendedor y un acuerdo sobre el precio. Se da en-
tonces un doble engafc: por una parte se hace aparecer el docu
mento con una forma legal diferente y, por lo tanto, con dife-"
rentes efectos juridicos. Y, por etra, aunque la formo jurfdica
del centrato de compraventa est3 perfeccionada, en sustancia no
1o estd porque el que se compromete es el vendedor y no el prople
tario. Cuando un comprador quiere hacer reclamaciones, la firma
que aparece al calce no responde legalmente por la reparacidn'',
Gil, Teresa, '""Trampas y fraudes en la venta de la mayorfa de con
dominios"”, Unomisuno, 22/1/83, pig, 24.

Como se advierte en lo anterior, el problema de las simula-
ciones subsiste en las abusivas e ilegales pricticas del comer-
cio inmabiliario, a pesar de la jurisprudencia y el disposftive
citados.

El subrayado es mio.
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.En torno a esta confusidén, la doctrina jurfdica también

hé sido lo suficientemente clara como para no dejar'dﬁdés
acerca de la distinci6n entre la venta en abonos y - la ven:
uta a’'plazo, Asi, por ejemplo, 2Zamora y valencia seﬁalé'en
qué consiste el contrato de venta en abonos:

...el contrato de compraventa en abonos es aquél
en el cual las partes, mediante pacto expreso ﬁi
cultan al comprador para que pague el precio ya
sea en forma total o parcial en cierto tiempo, me
dlante entregas parclales. As?, el comprador pue.
de pagar parte del precioc en el momento de 'la ce-
lebracidn del contrato y el saldo por partidas en
clerto tiempo; o puede pagar la totalidad del pre
clo sin que exlsta pago parcial inicial, mediante
entregas parclales en clerto tiempo (7).

El contrato de compraventa a plazo, de conformidad a lo
dispuesto por los artifculos 2249, 2255y 2286 del C6digo
Civil, supone la celebracifn Gel mismo en un momento — cuan
do las partes convienen sobre la cosa y el precic— y su
ejecucidn o cumplimiento en otro: el que corresponde con
el vencimiento del plazo otorgado al comprador para el pa
~go del precio. Es irrelevante para la definicién de 1la
naturaleza juridica de este contrato si se entrega © no

la cosa al concluirse el contrato; en cambio la posterga
cidn del pago a cierto tiempo o plazo es definitoria:

. ...sl sec pacta que la totalidad del precic de
be pagarse en cierto tiempo pero en una sola
exhibicifn, técnlcamente no seria este contrato
en abonos®, sino un contrato de compraventa con
el pago del precio diferido; pero pueden y de he
cho se le aplican a este contrato las mismas re
glas que al contrato en abonos (8).

(7)
(8)

*

Zamora y Valencla, Op. cit., pdg. 103,
Zamora y Valencia, !b. id.

El subrayado es mio.
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gTambién suele ' denominarse. a la venta a plazo c mo venta
con precio aolazado

Por todo lo expuesto en este apartado, débd con-’

Teluir ! en que a- pesar de ‘que en el tr&fico comerclal las

enajenaciones de bienes inmuebles se documenten'como ven-
',tas a plazo no - por ello -dejan de 'ser lo que verdaderamen—

ey Juridlcamentc hablando, son: ventas en abonos(lo) i

Los tédl1gos Civiles del BIstrito: Federal y Territorio de-la
Baja California de 1870 y dé 1884, la denominaban como ''venta
al fiado': artfculos 2989 y 2858, respectivamente.

(10)

Por otra parte, ademis de las diferencias anotadas entre’las
dos clases de venta, existe otra que podriamos denominar de
car8cter histdrico, consistente en el hecho de que la venta a
plazo es anterior a la venta en abonos, como lo prueban los an
tecedentes legislativos al respecto, Efectivamente, la venta
a plazo fue reglamentada ampliamente por los Cddigos Civiles
para el Distrito Federal y Territorio de la Baja California de
1870 (Arcs. 2987, 2988, 2989, 3029, 3030) y de t884 (Arts. 2856,
2857, 2896, 2897, 2898).

En cambio, la venta en abonos s&lo aparece regulada en el
C&digo Civil vigente (Art, 2310), Acerca de la "novedad" que
supone la venta en abonos, entre otra de las instituciones, en
la exposicifn de motivos del citado ordenamientoc se expresG:

“"En materja de compraventa se crearon algunas

modalldades muy usadas en los Estados Unidos

del Norte y que entre nosotros comienzon a te

. ner grande aceptacidn, aunque no hayan sido
sanc [onadas \egalmentd'
Desde luego que esta diferencia de caricter histdrico tiene una
fici) explicacién: el crédito, supuesto esencial en ambas for
mas de venta, hace la distincién, Mientras que en el siglo pE
sado el crédito era inciplente, la forma usual empleada en las
enajenaciones lo fue la venta a plazos, que nuestros Cddigos Ci
viles decimonbnlcos no hleieron més que recoger. -

Posteriormente, el proplo dinamismo de las sociedades y los
consecuentes imperativos del tr3fico comercial hicieron mds
flexible la nocidn del crédito, creandose de este modo 1a ven-
ta en abonos,



2,

'gunda caracteristica de mi- caso-concreto. consiste - en se~

nalar que se trata de una compraventa ‘en abonos que tie-
ne por -objeto un bien inmueble.

_Esta caracteristica es de gran importancia por dos
motivos, . El primero se reflere al hecho de que el pacto
del interds fluctuante — una vez que hubo trascendido del

 &mbito bancario en el cual nacif6— , empezf a manifestarse
primeramente en el mercado inmobiliario, razén por la cual
suponia, al inicio de este trabajo, que habia sido dicho
mercado su medio de gestacidn, En efecto, dado que los
primeros casos que conoci del pacto del interés flotante
proceden del ramo inmobiliario y conociendo, ademds, las
enormes carencias de vivienda que se resienten en el pais,
cuyo déficit se sitfia en alrededor de 4.5 millones de vi-
viendas(ll), no era descartable del todo mi apreciacidn.

Sin embargo, una vez que conocl el origen verdadg

ro del pacto del inter@&s fluctuante el cual no tenia que.
ver nada con la enorme escasez de vivienda en el pats,
ello me obligd a desechar mi creencia errbnea. No obstan
te, problema tan grave y de tan enormes dimensiones no me
era posible soslavarlo, pues si bien el mercado inmobilia

rio no habia sido el medio original del pacto del interés

()

Segidn datos de un estudio de la Cimara de Comercio de la Ciudad
de México, "hay en el pafs un didficit de 4.5 millones de casas
habitaci8n; ademis, el 75.23 por ciento de los existentes son
deficientes* y el resto pricticamente inhabitables''t, Julrez,
Victor Manuel, '"Persiste el d&ficit de h.5 millones de casaf",
Unomdsuno, 1/1X/81, p&g, 1.

En ta Ciudad de México 'antes del sismo el déficit de casas
habitacidn era de 800 mil, cifra que se incrementd después de
ocurrido tal fendmeno''. Gonz8lez, Cristina, '"Se agrava el pro
blema de la vivienda'', Excélsior, suplemento de economia y f1-
nanzas, 30/X11/85, pdg, 1,

* E| subrayado es mfo.
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ajustable, si en camblo fue en él donde al inicio se ‘ins-

tald con mayor firmeza

(i)

(12)

*

Lo cual tdmbién se hizo patente en el mercado inmobiliario de
los Estados Unidos. Y también alld sc estdn resintiendo los
efectos perniciosos de la tasa de interds ajustable, pues ha
provocado insolvencia y el consecuente incumplimiento de los
deudores hipotecarios, el cual se ha incrementado notablemente
en jos dltimos afios, Un dato reciente que ilustra la situaclén
de crisis por la que atraviesan los deudores hipotecarios es el
siguiente:

"Durante el tercer trimestre de 1984, una cifra

récord de 550,000 hipotecas de casas de entre

9.2 millones se encontraban vencidas por lo me-

nos durante 30 dfas, y casl 63,000 se enfrenta-

ban a la anulacidn del derecho a redimirlas',

Guenther, Robert, 'Las casas pierden valor vy

cunde el incumplimiento de hipotecas' (A.P, Dow

Jones), Excélsior, seccidn financiera, 14/11/85,

pag. 1.
ila causa de esto? Vedmos loque se dice en el artfculo clta-
do: '‘Cuando ia hipoteca de tasa ajustable comenzd a difundirse

hace tres afios, algunos predijeron que los incrementos agudos
en Jas tasas de interés provocarian upa incidencia mayor de in-
cump limientos''*." Guenther, Art. cit., p3g. 6. Aunque, claro,
los bencficiarios de la tasa variable no lo ven as7: ''pero los
prestamistas y asequradores dicen que el deterioro del valor de
las casas e¢s un caso m3s grande de incumplimientos y anulacio-
nes del derecho a redimir las hipotecas!. Guenther, Robert,
Ib, id.
Pero donde la sltuacidn de los deudores se agrava aidn mis
. es en los créditos agrfcolas, puesto que la tasa variable no sé
lo ha provocado la pérdida de tierras, sino que sus repcrcuslo
nes sociales se han manlfcstado en el aumento de suicldios de
los agricultores:
MKansas City, '4 de febrero,- Problemas econd
micos de magnitud no conocida para generacios
nes de estadunidenses estdn acosando a la vida
campesina v las comunidades ruraies en todas
las regiones productoras de comestibles de mds
Importanclta del pafs
""Crece la evidencia de que ¢l temor y la deses
peracién se han propagado entre cientos de mi-
tes de agricultores que presencian la pérdida
de millones de hectdreas, de granjas ya perdi-
das 0 a punto de perderse en las manos de los
acreedores muy pronto.

El subrayado es mio.
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El ‘segundo motivo por el cual es iﬁportante esta
céracte;istica’estriba en’ el hecho de que la insuficien-
‘cia‘de vivienda provoca variados problemas de naturaleza
juridica’-al lado de otros de indole econfmica o social-
acerca de los cuales conviene que me ocupe para mejor do-
cumentar los alegétos que mas adelante hago en rechazo de
la pernibiosa e injusta variaci6n del interés, dgue se su-
ma a las ﬁﬂltiples ofensas que sufren los-adquirentes de
bianes inmuebles.

) Un breve. inventario de los abusos que se cometen
.en.la venta de inmuebles -cuyo comercio actualmente lo
constituyen la venta de apartamientos en. condominio y; en
menor medida, la venta de_casas—a(‘3) va desde la forma;

...M"Ellos se encuentran entre’los 2.37 millones

de agricultores del pais que: luchan para pa-
gar los réditos sobre créditos totales que
han subido 63 por clento desde 1979, desde
1.320 millones de dlares hasta 215,000 millo
nes. Los rédltos sobre esa cifra suman ahora
mis de 21,000 millones de dSlares al afio, con
tra un ingreso agrfcola total que promedié
23,000 millones de délares anuales durante los
dos Gltimos aios'', Robbins, William, "Absorbe
el rédito casi la totalidad del ingreso agrico
la en E,U, Aumenta el ritmo de los suicidios'',
(The New York Tlmes), Excélsior, seccién finan

: ciera, 165/11/85, pag. 1, -
"La desesperacibn es evidente por Informes en
el aumento de suicldios entre los agricultores
asi como reportes de muchos de éstos que acuden
a clinicas de trastornos emocionales y a reunio
nes con asesores domésticos''., Se encontrd, por
las investigaciones de un sociélogo, "que la in
cidencia del suicidio entre los agricultores
estd 30 a 40 por ciento arriba de la tasa en o-
tros sectores y contl/nda sublendo". Robbins,
Ib, id,

(13)

"Hace unos 15 afos no existfa la fiebre de condominios, Hasta
parecfan impopulares: sl upo iba a gastar, gastaba en una ca-
sa de a deveras, con tejltas y con jardin, en un fraccionamien
to saté&lite, conectade con la cludad por acrodinadmicos (se
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cion delrcbntrato hasta la conclusi6n’del mismo’

EQBMéﬁ DE._CONTRATAC IAN,~ - Aqui ‘se preééntah-dos,caédé~priﬁ
cipalmentée. . El“primeroc se refiere-a la simulh¢16n>QUe—l;g
van a'cabo- las empresas inmobiliariaé;‘i'gr&éﬁ dé'sﬁs”égeg
cias de ventas (o "promotorias"), cuéndpf&ébumEngan*lasl‘
enajenaciones como si no lo" fuesen, éwfin'aé'eﬁééﬁa£'9'elg
dir responsabilidades ante el compiaddr de buené'ﬁe; “En
éfecto, las mis de las veces al comprador a.créditofle ha
cen aparecer como un mero “"solicltante de la compra de un
bien inmueble", lo cual permite que en la préctica se de
una "serie de trampas legaloides” 14) en perjuicio de. la
persona necesitada y deseosa de una vivienda. : -
El segundo caso es de orden material — con implica
ciones jurifdicas y econ6micas— y mucho muy socorrido en
la prdctica. Consiste en que las compafiias inmobiliarias
inician la venta de los apartamientos antes de la termina
c1i6n de los mismos. Son las llamadas "preventas" que se

crefa) periféricos y viaductos. E} condominio hasta parecia
una burla: el condémino apenas cra dueiio del aire vy de los ta
biques, no de un sélido terreno. Sin embargo, pronto el condo
minio se volvié la gran ilusidn, cl suefo clasemediero, el dis
tintivo v la gloria de una vida con estatus. Clase medla es
condominio, y e! Inquillno que no se pueda condominizar queda,

por supuesto, fuera de la clase media.  Chin." Blanco, José
Joaquin, ''Clase media en condominio', Unomidsuno, 9/X/81, pig.
27.

(14)

Gil, Teresa, "Trampas y fraudes en la venta de la mayorfa de

condominios", Unomisuno, 22/1/83, p3g. 1.
"Eyidentemente, todo en la condominizacidn de
México es transa. Desde la especulacidn de
terrenos, el encarecimiento salvaje de los ma
teriales de construccl8n, la prictica de es-
quitmacidn al hacer que los propios clientes
financlen, pagando en preventa, la inversién
de los edificios, con lo que ni siquiera el
dinero es cosa de las compailas constructeras'!,
Blanca, José Joaqulfn, Art. cit,



realizan cuando aparentemente S
jor precio"(15)

siendo en;:ealidad
para el comprador, puest que

para obtener fondos (gratis)}
nalizados (sic) para termina
acabados"(l6 . En otras ?
al vendedor; pero‘la:cosa—no‘
lo paga la cdonstrucci6n’del dific
pio dinero se le cobran inﬁereséé,

Ly ue el‘ ago del con

dominio empieza a surtir efecto desde el mOmento del engan;
(7).

che, con todas sus cargas”

AUSULAS ARUSIVAS,- Especialmente lasvciéuéulas‘éue‘gdg .
tienen penas exageradas "que son utilizadas.-para asdsgag~'
al cliente"('® 0 bien otras como la'estableciaanorwlq;;~
"Constructora DARRUEL, gque establece una cléusula ﬁedian—;“

te la cual el cliente se obliga a pagar corretaje (sic), ‘
cuando se supone que el precio ya estd anluido en el va- : ,
lor total del inmueble” 8

Tambi&n se incluyen en esta categofia las cléusu-
las relativas a la obligacifn que se impone al compradox
de pagar, antes de la entrega f£isica del inmueble, todo
género.de impuestos y gastos, lo cual habida cuenta el sis
tema de preventa significa "que pasarin muchos meses para

que el comprador tenga en su poder la casa“(zo)

as) o

, Teresa, Art, clt., pdg: 24,
(16)

Gii, Teresa, b, Id.
an Gil, Teresa, Ib, id.
UB) o1y, Teresa, 1b, 1d,
(9 o1, teresa, tb, Id.
(20) i1, Teresa, tb..id.



Finalmente (sin que esto suponga”que se agotan lasv

kclausulas abusivas existentes), tenemcs la clausula rela—
tiva: al mantenimlento ya-la VLgilancla, ‘en’ tratﬁndose de
Por ‘medio: de ‘esta, clausula se

mpona el ad="’

. quirente (condémino) la: obligaclén dae aceptar los servi—
clos’ de . la propla compania vendedora (o de alguna otra que .
'aquella designe): para brindar los SerVLCLOS de vigilancian
b'd conservacidn del edificio, lo cual en la practica supo-

.ne-un gasto exces;vo para el propietario y un nulo benefi
cio, dado que las empresas inmobiliarias no.lo br;ndan

-adacuadamente, pero lo cobran como si. deveras lo hici
21)

ran

Vicios QC!]IQ&,; pado. el exagerado propbsito d

mueve a las empreaas inmoblliarias, que:” tratan de»obtener—LT

las miximas ganancias reduciendo’ sus costos al- minimo sme=
diante la utilizacién de materiales de pé&sima calldad, es
frecuente la existencia de vicios ocultos(zz) en'hﬁmero—
sos edificios. Una prueba trigica, inobjetable, de esto

se tuvo con los mfltiples derrumbes de inmuebles (algunos

}21) ", ,.existe,. ademds, el problema de las administraciones, que
funclonan estrechamente unidas a las constructoras y que cobran
"altas sumas por adminlstrar un condeminio cuando simplemente sir
ven de intermediarlos, ya que lo hacen por medio de un emplea-
do que contratan', Gli, Teresa, '""Medio milldn de departamentos
en condominic exi{sten en el D.F.'", Unomisuno, 23/1/83, p&g. 24,
(22}

''siguen las transas: los acabados de baratijas, balconcitos
dizque provenzales, chapeados palaciegos en ias cerraduras, ba
randalitos garigoleados y demds, con envoltura m3s costosa que
el propio departamento. Y multitud de irregularidades con la
pésima calidad de la construccidn que, segin las miltiples de-
nuncias en 1a Procuradurla Federal del Consumidor, empiezan a
deshacer — casi como casltas de mufecas sobre la que un nifio
berrinchudo hubiera ballado— desde los primeros dias, ese bru
fildo, destellante sueiio de la clase media', Blanco, Art. clt.
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flamantes) ocurridos durante los terremotos de 1985._
A ‘los numerosos vicios ocultos de los ed1f1c105 en
condominio: se’. suman losf"...accesos inseguros Y. de" difi-,

“edl control, ausencia .de-dreas verdes, cajones de. estacio R

‘namiento ihsufic1entes,_c1sternas de @scasa capac1dad,u

equipo.-¢ontra incehdips.iﬁexiétentes, paslllos oscuros,
escaleras. estrechas, errores‘en la construcci6n,. L23)
entre otros. s :

NCUMP IMIENIQ'GEHEBICQ-—' Finalmente ‘nos referiremos:a;lo’

que:cabe, calificar de 1ncumpllm1ento genérico,‘en Qirtua

a-‘que comprende varios casos de incumpllmlente de las com i
panias COnstructorAS' retrasc en la entrega de” los inmue

}bles, carencia de los servicios: comprometldos, rxegula

;ridades administrativas, principalmente asociadas afla’ ca-

rencia. 'de licencias y permisos de dlversa indole zh)

”Eﬁ*esfe~apér£ado

3.~ mmr_amm_ﬁuams_c_u_u.

me interesa destacar e insistir que el andlisis del pacto

del inter&s fluctuante lo hago en-el:contexto juridico de
la compraventa civil, toda vez gue el mismo puede ser es—

(23) . Horeno Coronado, Rafael, La influencia del condominio construl
do por e} sector privado en el desarrollo urbano del D.F., ci-
tado por Gil, Teresa. 'Medlo millén de departamentos en condo
minio existen en el D.F.", Unomdsuno, 23/1/83, p3g. 24.

. . R
(24) VA partir de 1955, cuando se edificd el primer condominio pri-

vado en el Distrito Federal, se han construido mas de 20 mii.

La mayoria de ellos, seglin abogados especialistas en la materia,
carecen de autorizacidn y no acatan los reglamentos vigentes.
Muchas de las empresas que construyen este tipo de copropieda-
des inician 13 obra y mds tarde pricticamente, obligan a las
autoridades a regularlizar el inmueble', Gil, Teresa, "Trampas
y fraudes en la venta de la mayoria de condominios', Unomdsuno,
22/1/83, pég. 1.
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tipulado en la especie mercantil v ‘ademés porqﬁe:el panora
ma referido en el-punto anterior hace mis bien alusién a
la venta mexcantil, atentos a. lo’ dlspuesto por el articulo
75 del C6digo de Comercio en vigor.

Arth'75. nla” ley reputa actos de comercio:-
I.: - Todas las adqulslclones, enajenaciones..’.:
verificados con propdsito de especulaclon_~
' comercial. : !

S Lase compras.y ventas de blenes :nmuebles, o
.cuando se hagan con.dicho prop65|:o de: espe
culacién comercial, . i

como. se advierte en lo anterior, en Yla: actualidad précti—
camente todas las ventas de- inmuebles P eden ser Juzgadas

‘como ventas mercantiles, lo que fuerza ia necesidad de,

que manifieste las razones quer eterminaron que- escogiera
a la especie civil de la venta en mi. estudio.

Una de las ;azones‘de este prop6sito quedé anotada
en las pdginas iniciales de este trabajo, cuando afirmed
que preferia a la venta civil debido a su mejor y mis com
pleto régimen jurfdico. Otra razbn lo constituye el gque
la naturaleza juridica o estructura interna de ambas espe
cies, stendo la misma, permite el enfoque jurfdico desde
un punto de vista comin. Efectivamente, consensualidad,
bilateralidad, onerosidad, entre otros de los caracteres
de la venta, no son privativos de una sola especie; sino
que son compartidos por las dos.

Ahora afadired una razén mis para fortalecer la
idea de qde es posible estudiar el pacto del interés varia
ble desde el punto de vista civil: es irrelevante para la

aplicacidn de la sancidn de nulidad absoluta gue el inte-

rés flotante se pacte en la venta mercantil. 0, en otras

palabras, tritese de venta civil o tritese de venta mercan
til la sancifn alcanza por igual al pacto de interé&s ajus
table,
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Antes de.dgmbsﬁra:‘la‘vélidez de mi-aserto.conside
ro cqhveniente expresar. una-idea estrechamente relaciona=
da a lo antedicho, en el senéido de que parakmf no éxi#te
la diferenciaci6n establecida por la legislacitn y la doc
trina entre las dos especies de venta (diferencia que se
funda en la que se hace entre el acto juridico’ci&il b'% e1
acto juridico mercantil). En efecto, soy de la idea de
que la realidad econfmica de nuestros dfas — la sociedad
del capitalismo industrial— hace nugatorios los criterios
del pasado gque permitieron tal clist::l'.nc.'l.én(25

En este sentido, no puedo aceptar la validez del
criterioc subjetivo para determinar la naturaleza de los
actos mercantiles — el.cual hace recaer en la calidad de
los contratantes la causa para estimarlos comerciales— ,
pues es evidente gue ya no vivimos en la sociedad urbana
artesanal de las postrimerlas del feudalismo, cuya rigi-
dez discrimind tan tajantemente a sus miembros, dande ori
gen al derecho mercantil como un "derecho de clase"(ze)
ni tampoco vivimos ya en la €poca del capitalismo mercan-—

(25) ''La transicién del capitalisme mercantil al capitalismo Indus-
trial ha slgniflcado una profunda transformacidn social, que
sin embargo ha dejado inalterado el sistema legislativo; trans-

* formacidn que se ha producldo no obstante la persistencia de
una regulacidn normativa concebida a la medida de las exigen-
cias del capitali{smo mercantil", Galgano, Francesco, Historla
del derecho mercantil, editerial Laia, la. Edicién, Barcelona,
Espana, 1981, (Traducc!én de Joaquin Bisbal), pdgs. 6 y 7.

(26)

'€} tus mercatorum, est3 creado dlrectamente por la clase mer-
cantil, sin mediaclén de la sociedad politica, es, por tanto,
un derecho que no se Impone en nombre de la comunidad entera,
sino en nombre de una clase'", Galgano, Op., cit,, pdg, 11},
Acerca de la muy peculiar exposicidn que de la génesis del de
recho mercantil hace Galgano, vé&ase, Op, cit,, pags. 37-65.
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til que perfilé los caracteres dei “profesxonal en la in—
termediac;én“(z7),~qug,h;cia del” comercio sp ocupac;dn»hg
bitwal, v T S HLTE L B e s e
Tampoco el criterio objetivo — que descansa’en la
finalidad de especulacibn comercial que persigan los con
trantes o al menos uno de ellos—-(zs). es afortunado para
distingulr actualmente cuando se esti en presencia de una
venta mercantil o cuando se est4d ante una venta civil, En
efecto, el propbsito de 1ucro(29) que exige el articulo
75, en sus fracciones I y II, del ordenamientoc mercantil,
para calificar la mercantilidad de la venta de inmuebles
es anacrbnico e ilusorio: apenas es admisible suponer que
las ventas realizadas por personas no comerclantes carez-
can de la finalidad lucrativa, cuando se vive en.una socie-
dad gobernada por el af&n de enriguecimiento. Tiempo ha

(27}

‘'€n su orlgen, se ha dicho, este derecho fue eminentemente pro
fesional, en el sentldo de que los comerciantes ejercian una
activldad, que no podrfa ser sino mercantil y loc actos que en
ella reallzaban debTan quedar scmetldos a un derecho especial
que se llamaba 'Derecho Mercantil', Habta, pues, personas que
se dedlcaban a una actividad lucrativa que era la de mediar en
el cambio y en la circulacidn de los bienes y a quienes se les
aplicaba (slc) unas normas especiales por los actos que real fza
ban'', Visquez del Mercado, Oscar, Contratos mercantliles, Po-
rrda, 2a. Edicién, México, 1985, pdg. 30,

(28) Y, ..1a actuaciSn de una sola de las partes con fines especula-
tlvos, hace mercant!l el contrato para ella y civil para la o~
tra parte, es declr, se trataria de un acto mixto, o unjlateral
mente .mercantil, cuya regu!acién depende de la posicién del de-
mandado en caso de conflicto,,," Barrera Graf, Jorge, Tratado

. de derecho mercantil, Vol, 1, Porrda, s.n.e,, México, 1957, pag.
Ne,
(29)

“Por especulacidn comercial, u ‘objeto directo y preferente de
traficar', que es la expresidn equivalente usada por el artfey
lo 371 del ¢, Co,, al definlr las compraventas mercantlles, de
be entenderse el propdslto de lucro en su sentido mds amplio;
es decir, tanto obtener una ganancia o un provecho con la adqul
slcidn, enajenacién o alquller realizados, como el servir la 9
. sa a las cosas muebles que se adquieren gara el propésito econo
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~que gquedaron superadas las etapas de la humanidad en:las
cuales privé lo ‘que Sombart dehqhiﬁéréoﬁo Fménpalidad,pfg,
capitalista"(so), que Impedla a los hombres y-a las muje-
res enriquecerse, pues el Gnico objeto de Su'actividad era
el de satisfacer sus necesidades. .

" Asf en el estado actual del derecho en las moder--
nas sociedades industriales, considero que deben .abolirse
las diferencias entre las especies de la compraventa, su-
jetdndolas en consecuencia a una reglamentacién juridica
uniforme, cuyo modelo a juicio mio debe ser el de la legis
laci6n civil, con las necesarias modificaciones que 1la
doctrina y la jurisprudencia recomienden, asi como también
con la recepcl6n de elementos legislativos de otros paises
sobre la materia, especialmente de agquellos relacionados
con la proteccién del consumidor.

Expresado lo anterior debo retomar la idea central
de este punto: ¢por qué es indiferente la especie de ven
ta para la aplicacifn de la sancifn de nulidad absoluta
del pacto de interés ajustable?

En realidad, considero que pueden ser varias las
causas de tal indiferencia, pero finicamente me voy a re-

mico y comercial (especulativo) de la negociacién comercial’.

« Barrera Graf, Jorge, Op, clt., pag. 117.
(30) La mentalidad precapltalista supone que el objeto de toda acti
vidad econémica del hombre es la satisfaccidn de necesidades,”
lo cual excluye la Idea del Jucro, As?, "la economia se subor
dina,., al principio de la satisfaccion de las necesidades'.
Sombart, Werner. El burqués, contribucion a la histaria espi~
rlitual del hombre econ6mico moderno, Alianza Editorial, 3a. Edi
cidén en Allanza Unlversitaria, Madrid, Espafa, 1979, pig. 23
(Traducci6n de Marfa Pllar Lorenzo, revision de Miguel Paredes).

En camblo, la mentalidad capitalista, o sea "la complicada
psique del burgués se compone de afidn de enriquecimiento, espi-
rlitu de empresa, actitud burguesa y mentahidad calculadora®.
Sombart, Op. cit,, pdg. 163.
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ferir aqui.a: 1a principal de ellas, que. se deduce del pxin
cipio general de’ derecho recogido por la legislacién mer5
cantil: P i

S Ares 7 Las convenciones Ill:ltas no’ producen.
obllgaclcn ni:aeceidn aunque recalgan sobre ope~
racucnes de camercio,

De acuerdo:.al anterior precepto
que ‘nadie: puede sacar prov ch‘
do en un contrato & .en un‘ac
ilicitud en su objeto, ‘el aer
de admitirlo como’ Vdlido; ;
esencia y razbn de’se:

cho no le queda mis: que’u _,sanc;onar “dich ilici
tud mediante la nulldad, tal y como “lo prescribe el articu
lo arriba citado.

Ahora bien, es pertinente preguntarse, fes ilici-
te el pacto del interé&s variable y, por ende, nulo?  Indu
dablemente que mi respuesta es afirmativa; pero como no
es este ni el lugar ni el momento de entrar a la demostra
cidén de.tal afirmacién, por favor admitase a priori, como
hipdtesis de trabajo, mi aserto.

Entonces, si se admite gue el pacto del interés
flotante es 1licito no importa en gné clase de compraven-
ta_se estipule toda vez que de conformidad al precepto an
terior serd nulo. Asi, este razonamiento puede ser expre

sado con arreglo al principio general en los t&rminos si
guientes: "el pacto del interés variasble no producird

obligacifn ni acecién, aungue recaiga sobre operaciones de
comercio".

4,- CrAusuia T{PICA,~ Continuando con el método de expo
sicifn de las peculiaridades del caso concreto, toca su
turno ahora a la cuarta caracteristica a la cual la he de
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nominado "cléugula tIpica"

Por. medio de esta expresiﬁn hago referencia a‘la
estipulaCLdn mis frecuentemente utilizada en el comercio
jurfdico :para los efectos.de pactar tasas variables de in
terés. De acuerdo a esta defin1c16n, a'la cldusula tipi-
ca se la puede hallar en las compraventas‘de’inmuebles,
en las ventas de muebles que realizan los almacenes comer
cilales, en los mutuos con interé&s, en las éperturas de :
crédito, en las operaciones bancarias y, en general, en to
das. las deudas de dinero, IS » =

No obstante esta definicidn, cuando yo utilizo la
expresidn "cldusula tipica", la misma tendr& un sentido
restringido, pues estard referida a los contratos de com-
praventa en abonos de bienes inmuebles.

. Asi, pues, la cldusula tipica o pacto de interés
fluctuante consiste en establecer la obligacifn del com-
prador de pagar al vendedor el precio de la cosa aplican
do a cada uno de los abonos tasas variables de interés,
mismas que se determinardn de conformidad al nfimero Indi-
ce o indicador (bancario o no) propuesto por el vendedor(Bn.
En ocasilones, se adicionan varios puntos al nfimero Indice

para determinar la tasa de inter&s aplicable.

31 Se ha presentado en el comercio juridico otra cldusula cuya na-
turaleza y propdsitos coinclden con la que estudio, con la {nica
diferencia de que aquella hace referencia a la modiff:acian del
precio., Los autores la han denominado cliusula de ajuste: 'o-
tra forma de praven!r los desfavorables efectos de depreciacio-
nes o devaluaciones monctarlas consiste en la adopcibn, particu
larmente en contratos de tracto sucesivo, de la también 1lamada
clidusula de estabillzacién monetaria, con arreglo a la cual el
precio, estipulado en moneda nacional, se verd automiticamente
incrementado en la misma proporcidn en que dicha moneda se depre
cle en cierto grade y plazo, o bien cuando se¢ devalie frente a
clerta divisa extranjera'. Diaz Bravo, Arturo. Contratos mer-
cantiles, Harla, s.n.,e., México, 1983, pdg. 32.
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EXC'!EiQN:QEl'CBEDIIQ/BANCBBXQ-' - Para delimitar mejor mi
- obﬁéﬁd'dé‘analisis debo establecer un-requisito mds, im-
plicito ‘en la: ‘cliusula tfpica: -en la compraventa en-abo-

:nos las partes deben permanecer inalteradas.

'gLo anterfor supone la exclusi6n del crédito banca
,riora que tan frecuentemente recurre el vendedor en la:
préctica.“ En efecto, &ste a nombre del comprador contra-
ta Tutuos bancarios con el objeto de agilizar sus ventas '
ylxealizar rdipidamente sus ganancias., Pues bilen, esta si
tuacidn jh:idica no la estudio agul por razones de mé&todo.
~Lo.que deseo es examinar mi objeto de estudio — el paétof
”del interés fluctuante— mds adecuadamente, esto es, en
la compraventa en abonos., Cuando a la compraventa se unen
ei mutuo y el consiguiente contrato de garantia {la hipo-~
~ teca) se introducen elementos que impiden estudiar aisla-
damente el objeto de an&lisis, pues el pacto de interis
fluctuante se traslada de la venta al mutuwo, en virtud de
la sustitucibén de deudor que se opera entre el vendedor y
el comprador ante el acreedor (el banco). En otras pala-
bras, el contrato de compraventa se extingue dado que el
comprador paga al vendedor con el dinero proveniente del
mutuo gestionado por &ste — a nombre de aquél— ante el
banco., De esto resulta que el comprador se convierte en
deudor y el banco en acreedor.

De aquf, insisto, se comprendexrd que la exigencia
de la inalterabilidad de las partes obedece a razones de
método, y no se piense gue se ignoran o soslayan las so-
corridas prédcticas del triafico inmobiliario. Ademds,
soy de la idea de gque mis conclusiones acerca de la
ilicitud del pacto del interé&s fluctuante en la compraven
ta, tambi&n le son aplicables al mutuo y a cualesquiera
otras de las convenciones juridicas en que se estipula.
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5, - QQNIEBIQ DE QhHESIQN-" “Finalmente, la Gltima ca-

racteristica de mi caso concreto 1o constituye gl hecho

‘de gque ‘en el comercio juridico 1la forma ‘mis usual dé.con—

tratacibn es la conocida como "cont;atds de'maéhoﬁe"(Bzy»

© contratos de adhesién. Ello obedece a.que en la practi

ca "la prepotente posicibSn en que’ se encuentran-polocédAS

determinadas empresas,., les permite imponer-a:la otra par

te, sin discusibn alquna*(;z),‘las condiciones que consi-
i (34 e

deren mds convenientes"
"Se ha utilizado la designacién de contratos por
adhesién para caracterizar estas peculiares formas de con
tratacifén: la oferta no es aguil una invitacifn para empe
zar a discutir las condiciones del contrato, sino simple-
mente un dilema cerrado en virtud del cual no resta a la
contraparte sino aceptar o abstenerse de celebrar el con-
trato, Lo esencial no es tanto la postura psicol6gica del
oferente, sino el hecho de que &ste utiliza sistemdticamen
te el poder que le da disponer de algo que la otra parte
necesita y solamente de &1 puede adquirir, y esto no en

un caso concreto y determinado, sino como un sistema im-

(32)

""Contratos en machotes,~ La circunstancia de que el contrato
se contenga en un machote de los que generalmente se usan para
tal efecto, no es Bbice para que se estimen v3lidas las estlpu
Jlaciones en &l contenldas, puesto que no hay disposicidn legaT
que prohiba redactar en esa forma un documentc''. Amparo direc
to 58/1961. Salvador de la Mora, jumio 8 de 1962, Unanimidad
de 4 votos. Ponente: Mtro., José Castro Estrada. 3a. Sala.
Sexta,Parte, Volumen LXV|, Cuarta Parte, pig. 60.

(33) La ausencia de discusidn, por una de las partes, del contenido

obligacional es la nota distintiva de estos contratos. Asl lo
reconoce S&nchez Hedal: *'los contratos de adhesiln... prescip
den de toda dlscusidn precontractual entre las partes y se re-
ducen a la aceptacidn total por una de ellas de las condiciones
propuestas unilateralmente por la otra''., Sanchez Medal, Ramdn.
Op. cit., pdg. 5.

(34) De Cossfo, Alfonso. Instituciones de derecho civil, 1, Allan-

za Editorial, s.n.,e., Madrid, 1975, pag. 253.

* E} subrayado es mfo.
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puesto por la contratacién en masa, dei;a que- el contrato

de’adhesi6n ‘es tan s6lo una manifestagién”(Bs)f,

(35) De Cossfo, Alfonse, 1b. Id.



1. NATURALEZ/\ JURIDICA DE:LA CLAUSLILA ] CONTIENE

He expuestojyaflés caracteristi

Ademés)'eh ésté'miémé'Seéc 6 ocupo’ de anali-
zar un elemento esencial de la‘eétipulacibn{ ‘el indica=
dor o Indice, conforme al cual se realizan los ajustes a
la tasa de interés,

Antes de entrar en esta materia, nota bene, deseo
hacer una advertencia: lo gue aqui digo acerca de la na-~
turaleza del pacto del interé&s variable no debe ser inter
pretado en el sentido de gue con ello le reconozco vali-
dez. En otras palabras, el que pueda decir qué cosa es
juridicamente, no supone gue por ello tenga valor jurfdi-

CO,
1L Ei. PACTO DEL INTERES FLUCTUANTE ES UNA CONDICION
SUSPENS IVA QUF SE PRESENTA EN 10S_CONTRATOS DE

VENTA COMO _INA CHAUSUL A _ACCIDENTAL ,- En efecto,
asi es, pero como lo que digo en el titulo de este aparta

do requiere demostrarse, proced primero al examen de la
"condicionalidad" de la estipulacifn para pasar, posterior
mente, a estudiar su "accidentalidad".

Para ildentificar los elementos que configuran al
pacto del interés variable como una obligacifn condicio-
nal, es menester recordar uno de los textos iniclales del
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mismo: - =

«..las partes convienen en que el interéds fija-
‘do., . podrd ser modificado proporcionalmente a
las variaciones que sufran los tipos de interés
sobre. -las tasas vigentes de los mutuos que otor
gan.las instituciones de crédito con interés y
garantfTa hipotecarla, en consecuencia, se pacta

‘'que dicha modi{ficacién operara automiticamente
a partir de la fecha en que varien los citados
porcentajes de interés, en cuyo caso se le
aumentarin o dlsm!nu!ran las cantidades respec

‘, tivas en cada mensualidad.

Hoy ‘dfa, el texto anterior ha cafdo en completo desuso,

'baSICQmente por 'la presencia del crédito bancario que apo

ya a.los-vendedores, esto es, a las companias inmobilia-—

Criasy iAsi,"el texto actual es del siguiente tenor:

./ Tos ‘pagos ast? determinados (que incluyen ca~
pltal e intereses) serdn ajustables a la alza o
->a’ la baja, segiin lo determine el Banco de México,

con: base a las variaciones que hub|ere en el cos
= to -de captaC|on...

aQué se advierte en el texte anterior? Gracias a la "tra’

ducclén" que permite el primero de los textos, se tiene

Ao siguiente.x—

ay.-~ Que se ha fijado cierta tasa de interés ini-
lE&El' aplicablé a cada abono; i
- b).-_,Qué:seJhd estipulado la modificaci6n a la
: : tasa de inperés inicilal, de conformidad a
'laﬁ variaciones gue se observan en cierto
“.indicador que se ha tomado como punto de re
‘ferencia; y
:éle éué ée ha previsto que las modificaciones del
indicador afecten en igual medida — esto es,
a la alza o a la baja— a la tasa de inte-

rés inicial y, en su caso, a las sucesivas,
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Con' estos datos;e Dmﬁe entrar al estudlo detalla

do de. la estlpulaCLén.

A

obligaciGn
u resclucién de= .

Civil en su artfculo 1938 la deflne as‘

es condicional cuando’ su eqistencla o
penden de un acontec1m1ento futuro e inclerto?. “De:lo an
terior,. Borja Soriano deduce que 1a "condlc16n es el acon

tecimiento futuro e ‘incierto del’éual’ depende 1a exlsten

cia, o la resoluci6n de una 6bli aclén"(js) L
De acuerdo a los textos relatlvos al pacto de.in

terés flotante, y a lo preceptuado por el C6digo Civil,r'

es evidente que en dicho pacto se implica una condic16n' -

el acontecimiento futuro ¥ contingente consiste en la -

eventual modificacién de los tipos de interés aplicables

a los mutuos con garantfa hipotecaria, en el primer caso,

o bien la alteracién que se opere en el indicador o costo

porcentual promedic de captacién, en el segundo caso.

B. CARACTIER SUSPENSIVQ,- La condici6n puede ser de

dos Fipos: suspensiva o resolutoria, De la primera de-
pende la existencia de la obllgacién; de la sequnda la
resolucifn o terminacién de la obligacifn. En el caso

que examino puedo establecer, sin temor a equivocarme, que
se trata de una obligacifn condicional de cardcter suspen

sivo, toda vez gue al ocurrir la condicién no se terminan

(36) Borja Soriano, Manuel. Teor7a general de las obligaciones,
PorrGa, 9a. Edici6n, México, 198%, psg. 394.




" 51

del comprador, relativas al pago‘del rs
ontrario, se orlginan, nacen, y'se
nuevas obligaciones para:él: ~‘pagar ‘con

las obligaclone
dito, ‘sino; qu
hacen exlg

arreglo a odificaclsn de la tasa de lnterés o, en .su

Finalmente, el oacto de.inv.

tos de vent de abonos,
crédito, entre otros. EL

mu;uq,con inte és

Porque no es una clausula esencial o natura -de la“venta.i

Ahora’ veamos Por qué no es. una clausula esenicialid: natu-

‘ral,-” v ;

. | Nuestro Cc6digo Civil ba establec;do en el articu-'
lo 1839 las cldusulas que pueden o deben tener los. contra‘
tos: "Los contratantes pueden poner las‘ cléusulas que
creah convenientes; pero las que se refieren a los requé.
sitos esenciales del contrato, o sean consecuencias de su
naturaleza ordinaria, se tendrdn por puestas aungue nc se
expresen, a no ser quec las segundas sean renunciadas en
los casos y t&rminos permitidos por la ley"

Por su parte Pothier — a gquien sigue la legisla

cién.civil en esta materia— amplfia las nociones anterio-~
res:

1" Las cosas que son de la esencia del contra-
to son aquellas sin las cuales el contrato no
puede subsistir. En faltando una de ellas, ya
no hay contrato (..,.) 2° Las cosas que sdlo
son de la naturaleza del contrato son aquellas
que, sin ser la esencia del contrato, forman
parte del mismo, blen que las partes contratan
tes no se hayan convenido sobre dichas cosas,
esto es, sobre s! quedan comprendidas en el con
trato o sobrentendlidas, tenfendo en cuenta que
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son de la naturaleza del contrato (...} '3° Las

cosas que son accldentales al contrato son aqgue

|las que, no siendo de la naturaleza del contra

to, sGlo mediante una cl8usula especial vienen

contenidas en el mismo (37).
De acuerdo a lo anterior, el pacto de interés flotante no
puede ser estimado de la esencla de la venta, pues esté
O no esté estipulado ello es irrelevante en la formacidn
del contrato. Tampoco puede ser considerado de la natura
leza de la venta, pues los intereses no estin sobreenten-
didos en ella. ' .

En cambio, la estipulaci6bn de intereses si es una
"cosa accidental”, atentos a la regla gue establece el ar
ticulo 2296 del C6digo Civil:

Il comprador debe intereses por el tiempo que
medie entre la entrega de la cosa y el pago
del precio, en los tres casos sigquientes:

. Si asT se hubiere convenido¥;
Il. Si la cosa vendida y entregada produce fru
to o renta;
Ill. Si se hubiere constituido en mora con arre
glo a los artfculos 2104 y 2105 .

Evidentemente gque el caso que examino coincide con el su
puesto de la fraccién I del precepto arriba citado, lo
cual significa que el interéds forzosamente debe ser con-
venido en "una cliusula especial'.

2. EL INDICADOR O INDICE DE VARIACION,- Un elemento

de suma importancia — dirfase esencial— del pacto del in
teré&s fluctuante es el concerniente al punto de referen-

cla que se ha tomado en cuenta para modificar la obliga-

{(37) pothier, R.J., Tratado de las obligacicnes, Editorial Bibliogra

flea Argentina, s.n.e,, Buenos Alres, Argentina, 1961, pégs.
14-16. (No se indlca el nombre del traductor)

£! subrayado es mfo.




y»la tasa de in,
ni BI caso c0ncreto, resulta de adlcionar
'o disminuir en aquella los efectos de -la’ lnflaclﬁn.

Es, pues, el indiCddor ‘un- instrumento de ajuste [e)

‘revalorizacién de la deuda o cargo del comprador, o, en’
su-caso,del deudox.

(38) El empleo de una cifra oficial = pues eso es el indlce— para

normar las obligaciones jurfdicas pecuniarias y no pecuniarias,
no es un fendmeno nuevo nl reciente en el campo del derecho.

En Alemania después de la Primera Guerra quedé destruido su sis
tema monetario por ta Inflacidn, estableciéndose en consecuen-
cla un Tndice oficial (o Index) para sujetar a &! la ejecucidn
de los contratos de tracto sucesivo, A este respecto, conviene
conocer lo expuesto por Arthur Nussbaum: ''las oscilaciones del
valor jnterior de la moneda han adquirido durante el periedo de
la tnflacidn, importancia jurfdica {nmediata desde el momento
en que, frecuentemente, y de un modo especial en las relaciones
determinadas por el trabajo, se ha intentado procurar la 'perma
nencla de valor' en sueldos y otras formas de remuneracidn, me
diante el establecimiento de una cifra oficial (de un index)}.”™
Ha sucedido asi principalmente en contratos de los |lamados de
tarifa {tarlfvertrige), pero también la legislacién ha acudido
muchas veces al mismo procedimiento. (...) El {ndlce oficlal
que se aplica por lo comin en Alemania, es el que la Oficlna Es
tadTstica del Reich flja para los alimentos de primera necesi-_
dad'',” Nussbaum, Archur, Teoria juridica del dinero. Bibllote-
ca de la Revista de Derecho Privado, Madrid, 1929, pdgs. 110 y
111 {Traduccidn del alemin y notas por Luis Sancho Seral).

'""Por lo general la necesidad que los negocios implican de
operar con ndmeros redondos y de valerse de factores que no re
quieran una averlguacidn complicada, opone una resistencia a la
aplicacion de los nlmeros fndices. Tratdndose de una vida eco-
ndmica normal, el comerclo jurfdico 5810 puede servirse de ellos
como Instrumentos transitorios''®, HNussbaum, Op. cit., pag. 111,

*

El subrayado es mio.
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B. NDICADOR FSPEC{F ic0.- Comaiseihavisto, al estudiar
en el capitulo primero la evolucidn del interé&s variable,
el indicador o indice no ha sido siempre el mismo. En
efecto, al iniciarse en la préictica juridica la estipula-
ci6én de intereses variables se tomS como referencia, para
realizar las modificaciones, la variaci®n que tuvieren las
tasas de 1nt;rés correspondientes a los mutuos (o créditos,
como se les dice en la jerga bancaria) con interés y garan
tfa hipotecaria otorgados por los bancos. Se. tratd, pues,
de un indicador particular y especifico. !

Este indicador especificco fue muy usade en las'eti
pas iniciales del interés variable, esto es, durante lo
gue he denominade el "estade larval"'y gl*“fenémenc o pro
cesa expangivo". ' o

C. ND JCADOR GENERICQ,~ Las necesidades del pacto
del interé&s fluctuante en la etapa de la "aplicabiliddd
general", caracterizada por la aplicacién de aquel en una
gran multitud de convenciones de la vida econfmica, segin .ise
ha visto, determinaron el establecimiento del indicador
genérico: el costo porcentual promedio de captacifn me~
jor conocido por las siglas C.P.P.(Bg).

En efecto, una vez que el Banco Central estable-
ci6 el sistema de tasas de inter&s variable 40) los ban
queros y los comerciantes, de manera muy sefalada, resin

(39) Este indicador no es el dnico que priva en el medio jurfdico me
xicano, ni tampoco el mds antiguo, pues '"el salario minimo gene
ral vigente en el Distrito Federal®, en su calidad de indice ca
bria califlcarlo como m&s Importante y més antiguo, Véase al
respecto Sdnchez Medal, Op, clt., "La indexacidn en las leyes'",
pags, 95y 96.

(40}

cfr., pags. 16~20.
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tieron la necesidad de establecer un-Indice que, por’un
lado, fuere genérico} esto ‘es, susceptibie de tomarse ca-
mo punto de referencia uniforme en multitud de convencio-
nes del comercio juridico y gqgue, por otro, les permitire -
no adlo ponerse a salvo de las depreclacicones monetarias
producidas por la inflacibn, a través del ajuste, sino
que, ademds, les facilitara obtener las méximas utilidades
‘al determinar las obligaciones contraidas por el comprador
(o0 el deudor, en su caso} por encima de dicho fndice.
Finalmente, al igual que lo ocurride con el siste
ma de tasas variables, el indicador gen8rico gozd de la
aprobacifn oficial.. Asi, el 16 de octubre de 1981, el di
rector del Banco de M8xico, §.A., hizo pGblico lo anterior
en una carta publicada en el Diario Oficial, cuyo texto
a continuacién transcribo:

...al Costo Porcentual Promedioc de Captacidn
par concepto de tasa y, en su caso, de sobreta
sa de interés de los pasivos en moneda nacio-
R nal a carge de! conjunte de instituciones de

crédita privadas y mixtas, correspondientes ex
clusivamente a préstamas de empresas y particu
lares y dep8sitos a plazo, excepto de ahorro,
viene sieado estimado mensualmente por el Ban-
co de México, S$.A,, desde hace varios afios,

Dicha estimaci6bn del Costo Porcentual Pro-
medio de captacidn, conocido con la abreviatu-
ra ,P,P,, estd siendo utrllizada como punta de
referencia® para determinar el importe de nume
rosas obligaciones pecunlarias.

En tal virtud y conslderando que resulitard
de utilidad para el pidblico en general y, en
particular, para 1as personas con dichas obli-
gaciones a su cargo, canocer la referida esti-
macidn, este Banco de Méxlco, 5,A., ha resuel-
to publicar la misma, a través de! Diaric Ofi-~
cial de la Federacidn, en algin dfa de los com
prendidos del 16 al 20 de cada mes o el dia ha
bll inmediato slgufente de ser aguellos inhéQL
les.

€! subrayade es mlo,
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Consecuentemente, Se comunica que el ¢ita-
do Costo Porcentual Promedio de Captacidn ha.si’
do estimado en 31.22%.anual para el mes de octy :
bre de 1981, e :

México, D.F., a 16 de octubre de 1981,

BANCO DE HMEXICO, S A

Lic. Mliguel Hancera, ;
Subd/rector (slc) General

Lic. Franclsco Borja Martnnez. i
) Subdlrcctor General (‘H) :

(1) Dlarlo Oficial de la Federacidn, 20/X/1981, p&g, %0,
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EL prop6sito de este capttulo, central de-la. tesis, es dé .
ble:. de un ladp, demostrar la ilicitud del pactofdglfih— _‘
‘terés variable; del otro, establecer que la finica sancién’
aplicable es la de nulidad absoluta. T LU
El m&todo de la exposicibn consiste, en priﬁeé.lgﬁm’
gar, en la realizaci6n de un debate acerca de la estipuli
‘ci6n en estudio, en el gue presento tanto los argumentos
en pro como los argumentos en contra de la cuestidn en‘exg:
men. Como posiblemente se advierta en el debate c¢ierta
deficiencia l6gica, nota bene, deseo explicar el por qué:
‘ ello obedece a que la presentaci6n de los argumentos a fa _'
; vor pretenden recoger la actitud de los litigantes gue le

"van a todas", es decir, de aquellos litigantes que en la
practica no aceptan su derrota, sino que se "aferran" en
su deseo de triunfo, empleando toda clase de excepciones
y defensas, incluso aquellas que son contradictorias o in
fundadas en el caso controvertido.

En segundo lugar, con el objeto de demostrar que
la nulidad que afecta a la cliusula del inter&s variable
es la absoluta, precisamos tanto las disposiciones de or,
den pdblico como las leyes prohibitivas transgredidas con
dicha cl&usula.

El periodo concreto en el gue se sitla el debate
corresponde a las dos Gltimas etapas de la evolucidn del
inter&s fluctuante en M&xico, esto es, a la instituciona
lizacidén y posterior aplicabilidad general de la tasa va
riable de interés en las convenciones del tr&fico jurfdi
co, Ambas etapas representan, ademds, el establecimien-
to de la incertidumbre como norma, pues reconocen a la in
flacidén como un elecmento de contenido contractual y no co

mo un elemento externo, extracontractual.



"Estoy convenctdo de que, para los historia
dores que mas tarde busquen las causas pro-
fundas de nuestras crisis y desSrdenes y de
las conmociones de nuestras estructuras so-
ctales, la &poca que hemos vivido serd, esen
cialmente, ta de 1a inflacidn'', -

Jacques Rueff®

SECC 16N PR IMERA

__ ARGUNENTOS EN PRO.

' Los argumentos a favor pueden sintetizarse asi:

16y El pacto resuelve los problemas que suscita
: imprevlsiﬁn jurfidica;

220, kEs fruto de la libre voluntad de los contra-
tantes;

30, Genera una obligacifn condicional que prevé

.- los desequilibrios econfmicos y corrige sus

" efectos, manteniendo el equilibrio contrac-
tual;

40, Es una cldusula que hace imperar la justicia
conmutativa en la venta;
50. Goza, ademds, de autorizacibn oficial; y

6n. Es una estipulacién tan difundida en las prac
ticas y usos del trdfico juridico, que ha de
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venido en’ todo: un ‘i’h‘s‘tj.t‘l.’!tok
dad de contratos de tract
neral, de:las deqdas‘—dév diner

euna-gran varie




I. - PRIMER ARGUMENTO A FAVOR-‘ LA CLAUSULA DEL INTERES
FLUCTUANTE ES UNA SOLUCION AL PROBLEMA DE LA IMPRE
visiont'

Afirmar gque la estipulacidn de intereses variables es una
solucién a la imprevisifn comporta la necesidad de dar res
puesta a dos interrogantes, ¢cla imprevisidn oxiginé la
clfusula de dinterés flotante?, ¢€sta es una mejor solucibn
que la cléusula "rebus sic stantibus"?

A la primera interrogante corresponde una respues,
ta afirmativa, pues la relacifn entre la imprevisién y la
cldusula en examen es, para decirlo directamente, de cau-
sa a efecto. La prueba de les hechos respalda esta res—
puesta: recufrdese gque el pacto del interé&s variable ha

ce su aparicifn en el medio a rafz de los des6rdenes eco

(nm

Lta férmula en que se condensa el probiema de la imprevisién es
la siguiente: 'les justo admitir que un acto juridico, especial
mente un convenio, pueda extinguirse o modificarse en sus cefec~
tos por intermedlaclén del juez, cuando los acontecimientos pos
teriores a la formacidn de dicho convenio, que las partes no pre
vleron, ni 18gicamente pudieron preverse, han engendrado una sl=~
tuaclfn particularmente onerosa para el deudor, o sumamente des=-
favorable para el acreedor?'. Bonnecase, Julicn, Elementas de
derecho civil, T, I., Cirdenas, editor y distribuidor, s.n.c.,
Tijuana, Hexico, 1985, pdg. 350. (Traduccidn de! Lic. José M,
Cajica Jr.).

(2) Para poner el remedio (a la lmprevisidn, los canonistas) consl-
deraron como sobreentendlda en los contratos una cliusula rebus
sle stantlbus seglin la cual se reputaba que las partes hablan sy
bordinado implicitamente el mantenimiento de sus obligaciones,
tales como las habTan contrafdo, a la persistencia de las condl-

ciones de hecho existentes en el dfa del contratc”. Planiol, Ri
pert y Esmein, citado por Borja Soriane, Hanuel, Op, cit., pig.
281,
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némicos — especialmenté monetarios— ocurridos en el pais
a.partir.de los afios setenta, lo cual sxgnlfica que prime
ro se presentd la imprevisidén juridica — con el voluble
atuendo de la inflacién—-(3) y después se produjo la “so-
106160 respuesta"”: la cldusula de inter&s variable,

Actualmente, sin embargo, ya no es admisible ha-
blar de imprevisién, al menos de la provocada por la in-
£laci6n, pues ésta antiguamente un elemento externo del
contrato, ajeno al contenido obligacional, ha pasado a ser
un elemento interno del contrato, introducida a través del
pacto del interé&s fluctuante, Por lo consiguiente, como
ha cesado la imprevisi6n (insistimos, la producida por la
inflaci6n) ha sobrevenido la "indexacién" de los contratos,
gue consiste en incluir en los de tracto sucesivo "cl&usu
las de ajuste proporcional o de incremento en el costo de
la vida, a fin de evitar cualquier tasa cde ajuste dlferen
cial a la tan varilable tasa de inflacién” ()

Respecto a la sequnda interrogante planteada, ces
mejor la cliusula de tasa variable de interés que la cliu
sula "rebus sic stantibus”?, cabe formular tambi&n una
respuesta afirmativa,

De acuerdo a la maxima “"rebus sic stantibus® al

(3) Como la inflacidn no es un concepto juridico, pero dado que tie-
ne una importancia muy conslderable con el tema de tesis (a ella
estd referido el proceso de ajuste), conviene adoptar una defini
clén "funcional' de la misma. Inflacidn: 'un alza sostenida en
el nive! general de precios'". HcCormick, B.J., Kitchin, P.D. ¥y
otros, Introduccidn a la economia, T. 2, Alianza Editorial (Alfan
za Unlversitaria: Curso de Economia Moderna, Ho. 132), s.n.e., -
Madrid, Espaia, 1975, pag, 723, (Versién espafola de Miguel Pare
des) .

(4)

Le Roy Miller, Roger. Macroeconomia moderna, £d. Harla, ha, Edi
cl6én, México, 1982, pdg, 232. (Traduccion de Mei Mei Alicfa Chu
Pul ido), .
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suscitarse . la imprevisién la "economia del édntrato"(S)'se
trastorna completamente, por 1o que’ el contrato debe revi

sarse‘paré ser resuelto o bien para modificar su conteni-

do ajustdndolo a’la nueva éituac;én.. Esta solucibn impli

ca qué haya una revisidh judicial; qué el contrato se ter
mine o renueve y el transcurso de ciefto tiempo (el nece-

vsario'pa:a dirimir la controversia).,

.- En- cambio, con la estipulacibn’ en.examen, al ‘sus-—
citarse ‘la imprevisifn, se ajusta "automatiéamente" el
equilibrio contractual, mediante un criterio objetive;
—'el dindicador propuesto al efecto— y sin intervencidn ju
dicial, Esto supone ventajas ostensibles a favor del: pagc:
to de variacién de intereses,

Primero, implica algo gque podria calificar como
"justicia contractual"l al impedir el desequilibrio de las

prestaciones (o al mantener el equilibrio de las obligacio

nes de los contratantes),
Segundo, supone "economia procesal" pues impide

que los jueces conozcan de un sinnGmero de negocios al res

pecto; y, tercero, es una sclucidn autocompositiva, pronta
y eflicaz. El ahorro de tiempo en la "&poca de la infla-
cidn"(ﬁ\ es una cosa que no debe ser soslayada.

(s)

La expresi€n ''cconemla del contrato’ fue acuiiada por la jurispry
dencia del Conscjo de Estado Francés, Véase, Mazeaud, lecclones
de derecho civil, parte primera, Vol. |, Ediciones Juridicas Eu
ropa-Amér ica, Buenos Alres, Argentina, 1959, pag. 424. (Traduc
cién de Luis Alcali-Zamora y Castillo), -

(6)

Rueff, Jacques, La &poca de la inflacidn, Ediciones Guadarrama,
s.n.e.,, Madrid, Espana, 1967, pag. 28, (Traduccién de José& Ra-
mén Marra-Lopez).




I, SEGUNDO ARGUMENTO A FAVOR: - EL PACTQ DEL INTERES
FLUCTUANTE ES UN ACUERDO-DE LAS VOLUNTADES SOBERA
NAS BE LOS CONTRATANTES. EL CUAL DEBE SER OBSERVA
Do

Este argumento implica que el dogma de la autonomia de. la
voluntad 7 consus principios de libertad contractual.
y fuerza’ obl:.gator).a del acto juridico— 8 constituye: el
sustento y fuente de validez del pacto en. examen. ~.De es-—
te modo, los ‘articulos 1839(9) y 1796 del Céd:.go civilique.::
recogen, respéctivarﬁente, los principios mencironadqs;,sqn B

sufundamento legal, e R
‘E1l articulc 1839 dispone: "Los contratantes. pue=
den poner las cldusulas gque crean con‘\r'enientes;"»'paro ‘las

que se refieran a requisitos esenciales del contrato; o
sean  consecuencias de su naturaleza ordinaria,’se t;endra;i i

@ "La nocidn de !ibertad Individual se expresa hablcualmente dlclen
do que todo lo que no estd prohibido estd purmltldo. Esto es lo .
que en el dominjo del Derecho se llama el principio de 1a autono
mia de la voluntad", Borja Soriana, Manuel, Op. cit., pdg. 1227

8 'pos. son, pues, los principlos fundamentales de la forma moderna
de la autonomia de la voluntad en lo gque a nuestra materfa Inte~
resa: a) la libertad contractual; b) la fuerza obligatoria del

contrato!', Enciclopedia jurfdica OMEBA, T, i{., Letra "A", Edito
rial Bibllografica Argentina, Buenos Aires, Argentlna 1968 (“Au
tonomfa Contractual', por ¢l Dr., Hugo Charny), pag. 96!

{s) YAl comentar el C8digo de 1928 en la materia contractual, se pue
den reiterar las observaciones hechas respecto del Cédigo de 18~
84, En efecto: el art, 1839 repite textualmente el art. 1310
que antes menciono constltuyendo, por lo tanto, la Gnica dispos]
cifn que faculta a los Intercsados para actuar conforme a su vo-
luntad, aunque slempre dec acuerdo con ciertos limites'. De Buen
Lozano, Néstor, La decadencia del contrato, Porria, 2a. Edicién,
México, 1986, pag. 219.
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por puestas aunque no ‘se expresen, a no’ ser’que las segun

das sean renunciadas -en 1os casos y térmxnos perm;tidos‘
por la ley“

»la cléusula en examen”
es perfectamente v&lida, pues debe estlmarse que la misma’
es productc del ejexcicxo de la llbertad contractual(lo) !
de- que gozan las partes,.y que la»ley\ha estatuido: en su .
favor, Ademds - siguiendo’ lo- dispue566»pbrVel‘articuld
transcrito~ la cliusula ‘de: tasa: de 1nterés a]ustable no’
supone la renuncia de una cl&usula natural que estuviere
proh;bida por la ley.

De acuerdo a, este precepto

Por su parte, el artfculo 17%6 seflala: "Los con.
tratos se perfeccionan por el mero consentimiento; excep
to aguellos que deben revestir una forma establecida por
la ley. Desde que se perfeccionan obligan a los contra-
tantes no sBlo al cumplimiento de lo expresamente pacta-
do, sino también a las consecuencias gue, segln su natu-
raleza, son conforme a la buena fe, al uso o a la ley".

Aplicado lo anterior al caso concreto se tiene
lo sigudente: wuna vez celebrado el contrato este adquie
re fuerza obligatoria para las partes, debiendo ser cum-
plido conforme a "lo expresamente pactado":; precisamente
esta expresidn — que. rige todo el contenido obligacional~—
debe entenderse, en este alegato, particularmente referida
a la estipulacién del interds variable

(1) La "1{bre actuacién faculta -a} para contratar; b) para no con
tratar; c) para determinar las condiciones del contrato", De
Buen Lozano, Op. clt., pig. 221. 'Bajo la primera denominacidn
{1 ibertad contractual) comprendemos la |ibertad de }as partes
para determinar si el contrato ha de celebrarse o no (1ibertad
de contratar), asi como la de determinar su contenido {libertad

contractual, propfamente dicha)', Enciclopedia Juridica OMEBA,
T. }., Letra "A'', Editorial Bibliogrdfica Argentina, Buenos Ai-
res, Argentina, 1968 ("Autonom{a Contractual'', por el Or. Hugo

Charny), pdg. 964.
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Ademds — agrega el dispositivo— serdn observadas -
en su cumplimiento "las consecuencias que"ségﬁn‘su naturg'
leza, son conforme a la buena fe, al uso o‘a la‘igy“.“AEeg
tos a ello, debe estimarse que en el caso défla cémpfaveﬂ
ta las consecuencias gue se suscitan en su ejecucidn; de-
conformidad a lo estipulado en la cldusula én”debate, no
contradicen su naturaleza,

En cuanto a la buena fe, dado que en la actualidad
no existen contratos de derecho estrictoc, debe estimarse
que la cldusula del interés fluctuante es una muestra del
cumplimiento del ccntfato con arreglo a dicho principio.
Por lo que hace al uso, solamente recordaré que la estipu
laci6n en debate es frecuentemente utilizada en los diver
sO0s negocios juridicos4del trdfico comercial,

Finalmente, aungue el precepto que analizo no lo
expresa, debe entenderse gue la fuerza de los contratos
legalmente celebrados es equiparable a la de la ley(‘1),
por lo gque nc es posible desligarse de ellos sin incurrir
en responsabilidad. De donde resulta que el comprador de
be asumir y cumplir plenamente la obligacién convenida, so
pena de ser sanclonado por el incumplimiento del contra-
to.

En concluslén, la autonomia de la voluntad de los
contratantes ha fructificado en el acuerdo de la tasa de
inter&s varizble, misma que aguellos han creido convenien
te estipular en el contrato,

(11)

En la férmula cl8sica del dogma de la autonomia de la voluntad
— artfculo 1134 del Cédigo Clvil Francés— asi se establece:

“Las convenciones legalmente formadas tienen fuerza de ley en-
tre aquellos que las han hecho'. Hazeaud, Op. cit., pag. W12,



111, TERCER “ARGUMENTO A FAVOR: ~EL PACTO DEL INTERES
FLUCTUANTE ES UNA OBLICACION CONDICIONAL Y POR
TANTO VALIDO

. Como qued6 establecido en el capitulo anterior, la clau—

" sula en estudio es una obligac16n condiclonal' de caracter
suspensivo, .cuya presencia en Los. de” venta’ ‘en’’
abonos se explica como-una cl&usula accldem:al(‘2 sy

la dilucidacibn de su naturaleza no fuera suficiente para
acreditar la licitud de .la cliusula de interés variable,
habria que agregar que la misma tiene sustento legal en
los artfculos 1B25 y 2251 del Cédigo civil.

El primero de los preceptos impide que la cléusu-
la tfpica sea impugnada en su validez por la variacién de
intereses, En efecto, en caso deue el comprador argumente
que no conoce el monto de su obligacidn y que, por consi-
guiente, queda liberado del cumplimiento de la misma (re-
cuérdese que la ley exige que el precio sea cierto o de-
terminado, articulo 2248, del C8digo Civil). Si este fue
re el caso, para refutar al deudor habria que invocar el
segundo de los requisitos establecidos por el articulo 18
25: "“La cosa objeto del contrato debe: (... 20. ser
determinada o determinable en cuanto a su especie",

De acuerdo a la regla anterior, el desconocimien-
to que pueda alegar el comprador acerca del monto de sus
pagos — por la varilacifn a que estd condicionado el inte-
rés— no lo libera de cumplir con lo pactado, pues si bien
es cierto que la "cosa objeto” de la convencifn no esté

(12) cfr., pags. 48-52
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"determinada"

mplica que la mlsma no: sea "déher—
minable" es decir,

susceptlble de ser dete:mlnada. Pre-la
cisamente, esto es lo que ocurre al verlficarse la condim
éién."se determina el monto del interés que debe- abonar
el comprador a1 vendedor. = O dicho. con otras palabras: lo
incierto se vuelve clerto o determinado.

Por otra parte, el articulo 2251 de la‘Ley Civil
da el criterio analGgico para admitir la validez de éue
sea un tercero el gue fije el tipo de inter&s que deba abg

nar el comprador. EIL precepto de referencia establece:

Los contratantes pueden convenir en que el pre

cio sea el que ocurre en dfa o lugar determina-

dos o el que ftje un tercero .
Aplicado lo anterior a la cldusula en examen se tiene que-la
tasa de interés .representa parte del "precio" a que alude
el dispositivo citado, El Banco de México, que proporcio :
na el nfimero Indice gue sirve de referencia a los "ajus-
tes" de la tasa de intexrés, representa el papel del ter-
cero que fija el precio (en este caso, el relativo al del
dinero).



v, CUARTO' ARGUMENTO FAVOR 'E,L,-"PAc"To DEL INTERES

De acuerdo al anterior enunciado, la eStipuiéciGn,eﬁ éxg'
men no s6lo es legal, sino que: tambi&n_ es justa. B

plense que la demostracién de ‘este aserto ‘me va. a 1 evar S

a una larga discusi®n £iloséfica acerca de la justlcla y

su aplicacién al caso concreto; al contrarlo, 2
breve gracias a que la nocifn de Justlcla conmutatlva apli

cada al pacto esclarece la cuestién. . :
La justicia conmutativa es la "...que rigé las opé
racilones de éambio — conmutar significa cambiar—, y en.
general todas las relaciones en gue se comparan objetos,
prescindiendo, por decirlo asi, de las personas, Ya gue
debiendo considerarlas en el mismo plano, sobre un pie de
igualdad, no hay raz6n para tomar en cuenta sus diferen-
cias individuales, En este caso la idea de iqualdad im-

plicita en la necifn de justicia, se aplica rigurosamen-

te bajo la forma de una ecuacidn aritmética, en la que se

comparan dos términos. la justicia exige eguivalencia en-
(73]

tre la prestacifén v la contraprestacidn"*

De lo anterior se advierte claramente que la jus=-
ticia conmutativa se realiza en la cldusula en examen,
En efecto, como antes dijimos, la cl@usula logra, median-~
te la varilacibn o ajuste de los intereses, una equivalen-
cia en el cambio, esto es, entre la cosa gue dard el ven-

(3) Preclado Herndndez, Rafael. Lecciones de filosofia del derecho,
UNAM, 2a, Edici6n, México, 1986, pags, 216 y 217.

*

El subrayado es mio. .
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dedor (el inmueble) ¥y la cosa que dard ei comprador (el‘

preéio) , tal y como lo exige, ademis, la naturaleza misma
de la compraventa, De no pactarse la ‘;'arria'cidn de los:. :
intereses, la inflacién producirfa rdpidamente-la d'esvalg
rizacién del precio, haciendo sumamente gravoso el contra
to para el vendedor. El contrato se tornaria injusto pa-
ra el enajenante. = : E



v, '@um'ro ARGUMENTO A FAVOR: LA ESTIPULACION DE IN-
 TERESES VARIABLES GOZA DE AUTORIZACION OFICIAL

Este argumentoc puede ser examinado desde dos puntos de vis

ta: . :

1) desde el punto de vista de la autorizacién del
interés variable, y

2) desde el punto de vista de la autorizacién del

contrato.

1.~ Autorizacién del inter&s variable.~ Puede
asumirse como presuncifn de la licitud del interés flotan
te que el Banco de México — como se ha visto— haya adop-
tado el sistema de tasas variables de interés(lh) como su
politica oficial en la materia. Dicho sistema data del
segundo semestre de 1979,

Ademds, la presuncifn anterior se ve apoyada por
el hecho de que, a partir del 16 de octubre de 1981, el
propio Banco Central publica mensualmente, en el biario
oficial de la Federacidn, el nfimero indice que sirve de
referencia a los contratantes para realizar los ajustes a
la tasa de interés(‘s

2.~ Aprobacitn del contrato.- De conformidad a
lo dispuesto por la Ley Federal de Proteccidn al Consumi
dor, en el articulo 63, los contratos de adhesifn deben
ser aprobados por la Procuraduria Federal del Consumidor
a efecto de eliminar de ellos las "cl&usulas que establegz
can prestaciones desproporcionadas a cargo de 1los consumi

(14) cfr., pigs. 16-20.

(5) cer,, psgs. 54-56.
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dores o lLes 1mpongan obligac;ones 1nequ1tat1vas"‘: En.el
caso de.las ventas de bienes inmueble

‘la; mayoria de" las’
empresas inmobxliarias someten a: la aprobachn de- la Pro
curaduria sus. contratos, como ‘1o exige: el articuls 27 del,

citado Ordenamlento(ls)

‘,:obteniendo la autorizacién res-
pectiva. Luego, st el contrato ‘es aprobado ello implica
gque no hay nada’ i{rregular en su.contenido: el pacto ‘es,

pues, legal, justo y goza de 1la autorizacibn oficial.

- (16) Art, 27, pSrrafo segundo. "En todo caso, las minutas de los

contratos de adhes!&n en que conste la venta del inmueble debe
rdn_ser previamente aprobadas por la Procuraduria Federal det
Consumlidor.,."



VI, . SEXTO ARGUMENTO A FAVOR 'EL PACTO DEL INTERES'
" FLUCTUANTE ES UNA. PRACTICA GENERALIZADA EN-EL
COMERCIO JURIDICO

En efecto, como quedd documentado en el capitulo. primero,
actualmente ge vive en la etapa de la aplicabilidad
general 5e la cliusula del interés flotante. Este hecho
supone la formacién de una costumbre juridica, de una nox
‘ ma juridica, que no puede ser desestimada como argumento
en favor de . la cuestifn en examen, habida cuenta que "el
derecho consuetudinarlc es tan derecho como el legisla-~
dou(|7)

Georg Jellinek, segtn - informa Garcia Maynez,
es autor de una teorfa que explica cémo los hechos gene-
ran normas juridicas. "Los hechos tienen fuerza normati
va., Cuando un hibito social se prolonga, acaba por pro-
ducir, en la conciencia de los hombres gque lo practican,
la creencia de que es obligatorio., De esta suerte, lo
normal, lo acostumbrado, transférmase en lo debido, y lo
gue en un principio fue simple uso, es visto mds tarde co
mo manifestacidn del respeto a un deber"(la)

Pues bien, - - tal proceso ha ocurrido con la esti
pulacifn de los intereses variables. Pero, ademds, la

(17)

Recaséns Siches, Luls. Tratado General de Filosoffa del Derecho,
PorrGa, 6a. Edicidn, México, 1978, pag. 211, Has adelante el
autor aclara: ''la norma juridica constltuida por la costumbre
tiene {d8ntico sentido que la establecida por la ley; tiene

igual estructura 18glca, {déntica pretensidn formal de validez,
igual tipo de imperio [nexorable". Recaséns, Ib. id.

(18)

Garcia Maynez, Eduardo. IntroducciSn al estudio del derecho,
PorrGa, 19a, Edicidn, 1971, pag., 62.
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cldusula no s6lo es apoyada por la "fuerza normativa de
los hechos®, ‘sino que también refine los elementos subjeti
vo'ty objetivo que 'la teorfa romano-~canénica exige para
que los hechos se constituyan en normas de derecho consug
tudinario.

El elemento subjetivo ",..consiste en la idea de
que el uso en cuestifn es jurfdicamente obligatorio y de-
be, por tanto, aplicarse"(lg). En el caso concreto, este

elemento se advierte de manera notable en la filtima fase
de la evolucién del inter&s fluctuante, esto es, en la
aplicabilidad general, En efecto, si no existiese en los
individuos la creencia o idea de que su uso es juriIdica-
mente obligatorio, la cldusula del interés variable jamds
hubiera llegado a ser tan utilizada en la enorme variedad
de contratos en gue hoy dia es empleada.

El elemento objetivo consiste "...en la pré&ctica,
suficientemente prolongada de un determinado proceder"(zo).
En :el caso concreto, tambi&n se cumple puntualmente con
este elemento: la estipulacién de intereses variables en
México data, por lo menos, del afioc de 1875.

Por todo lo anterior, se pucde conclulr con Ehrlich:

" ,.la costumbre del pasado se convierte en la norma del

futuro"(ZI).

(19)
(20)
(21)

Garclfa Maynez, b, id.
Garcfa Maynez, ib, Id,

Cltado por Garcla Maynez, Ib. id,



"Se'llaME:!ey tamhi@n. el someterse a la vo .
Tuntad de uno.solo”. : 3

Herdcl ‘i‘tof

SECC 16N 'S EGUNDA

ARGUMENTOS EN-CONTRA -~

De la misma manera en gque lo hice en la primera seccién

de este capitulo, presento ahora los argumentos.en contra .
del inter@s variable. Ellos son: ) )

lo.

20,

3o,

4o,

5o,

6o,

La primacfa de la mdxima "pacta sﬂnt servan
da”; . .
Los limites a la autonomia de la veoluntad;

La naturaleza jurfdica de la estipulacidén no
se discute;

El pacto del inter&s variable es injusto,
pues produce la onerosidad superviniente del
contrato;

Intrascendencia de la autorizacifn administra
tiva; y

La regla del artfculo 10 del C6digo Civil.
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I PRIMER ARGUMENTO EN-CONTRA: -LA POSICION DEL CO-
DIGO CIVIL 0 LA PRIMACIA DE LA MAXIMA_ “PACTA SUNT
SERVANDA”

El primer argumento a favor invoca a la imprevisidn juri-
dica como causa y fundamento de la estipulacifn enexamen.
Yo considerc a tal argumento como una pOSlblE expl:.cacién _—
acerca -de su origen, pero la misma no puede confarlrle va
“lidez: el C6digo Civil no admite la J.mprev:.sidn juridica
de los contratos 22) sino que en &l "...rige en toda su
fuerza, la mixima de gue los contratos se deben mantener
y cumplir sean las que sean, las nuevas circunstancias

que priven"(23) .

El articulo 1796 de la tey Civil establece el prin
ciplo de la fuerza obligatoria del contrato(zl‘), del que
se deduce la m&xima "pacta sunt servanda" ("los pactos
han de cumplirse”) y el artfculo 2626 del mismo ordena-
miento lo confirma 25 . De este medo, no es admisible el
argumento correlativo en el gue se expresa que el articu-
lo citado en primer té&rmino es el fundamento de la estipu
laclén en debate. Al contrario, dichc precepto lo reprue

(22) En los Estados Unidos Mexicanos solamente los Cddigos Civiles
de los estados de Aguascalientes, Jalisco y Tabasco, ''recogle~
ron y sancionaron la ldea de la imprevisién!, Gutiérrez y Gon-
z3lez, Ernesto. Derecho de las obligaciones, &d. José& M. Caji
ca, 5a. Edlclén, Puebla, México, 1974, pag. 378.

(23) Gutiérrez y Gonzilez, Op, cit., p3gs., 377 y 378.

(24) Véase Borja Soriano, Op. clt., pdgs. 276 y 277.

(25)

Véase Gutl&rrez y Gonzilez, Op. cit., pdg. 378.
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ba,. -pues lo. contradice: el dispositivo .que se comenta
consagra el principio de gue los-actos legalmente forma-
les adqﬁieren fuerza obligatoria paraﬁlas’partes Yy su co
rolario; pacta sunt sérvanda, lo éonfirma; por tal moti-
vo, esrincorrecto suponer que el articulo referido pueda
fundar y permitir la revisi6n automiitica del contrato que
el pacto implica.

Especialmente esclarecedor en la cuestién que se
debate es el texto del segundo de los preceptos citados,
cuya aplicacién analégica refuta la validez de la varia-
cibn de intereses.

Art. 2626.- El empresarfo que se encargue de

ejecutar una obra por precio determinado, no tie

ne derecho de exiglr después ningln aumento, aun

que lo haya tenido el preclo de los materiales o

el de los jornales.

Aplicado lo anterior al caso concreto ello me permite con
cluir lo siguiente: no es posible admitir una alza a la
tasa de interés contratada 2 , aunque el precio del dine
ro, o sea el interés, haya aumentado. Y lo mismo se¢ ob-
servari en el caso de gue la tasa de interés disminuya,
toda vez que la mdxima postula la inalterabilidad de los
contratos, siendo irrelevante la fluctuaciédn de los pre~
clos.

También se dice en el primer argumento gue la es.
tipulacién en examen es una mejor solucién a los problemas
que plantea la imprevisién jurfdica. Yo no comparto esta
opinién, lo que no quiere decir que prefiera la f6rmula
canonista; considero.mis bien que las supuestas ventajas
en que se pretende fundar la superioridad de la cliusula

(26)

Me refiero a las formas empleadas en el comercio juridico: es
tableciendo los dfgltos de la tasa de interés o bien refirléndg
la al C.P.P. al momento de perfeccionarse el contrato,
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del interés variable, no son oktra cosa que pruebas de su
ilicitud, como en seguida lo demuestro.. ) ’
Se afirma que la estipulacidn introduce en el con
trato un mecanismo de ajuste automdtico que mantiene equi
libradas las prestaciones de los contratantes. En la com
praventa esto es de la mayor importancia dado su caridcter
de contrato bilateral tipico. Sin embargo, esta afiirma-
cidn s@lo es cierta "in abstracto”: en la realidad ocurre
que los "ajustes" a la tasa de interx€s tendencialmente wvan
en aumento(z7), lo cual produce, de un lado, que el precio
se revalorice en beneficio del vendedor; del otro, que los
pagos — y el precio— aumenten provocando una situacibn

especialmente onerosa para el comprador.

Como consecuencia de lo anterior, el contrato de
compraventa ve trastornada su naturaleza; el desequili-
bric contractual que realmente produce la estipulacidn ha
ce que la venta pierda las caracteristicas de bilaterali-
dad y conmutatividad que la califican. Véase por qué,

La bilateralidad, como se sabe, consiste en que
hay reciprocidad en las obligaciones(za), esto es, que al
formarse la convenciSn las obligaciones que se generan
son para una y otra parte. En el caso concreto, esto no
ocurre: la estipulacifn solamente genera obligaciones pa
ra el comprador — pagar mds o menos en cada abono, de
acuerdc a las variaclones del indicador— lo cual eviden=-
temente trastorna la naturaleza de la venta, convirtiéndg
la en un contrato unilateral: "El contrato es unilateral
cuando una sola de las partes se obliga hacia la otra sin
qgue &sta le quede obligada", reza el articulo 1835 del C6

@n- Para comprobar ml afi{rmacidn obsérvese la tendencia alclsta que
muestra la evolucidn del C.P.P. en el periodo 1976~1985, Anec-
xos 8 y 9.

(28) Artfculo 1836 del (6digo: '‘el contrato es bilateral cuando las
partes se obllgan recfprocamente'’,
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digo Civil. i

La conmutatividad consiste en-qqé "
ciones que se deben-las partes sonicierﬁés:
celebra el contrato, de tal suerte,qué‘éllé
ciar inmediatamente el beneficio o0 la pérdlda' 1 u
se- Bste", segn lo dispone el articulo-1838: delmC6d1g0.  o
En el caso concreto tampoco se cumple esta’ caracteristlca,

'~lésap;és£g‘f

pues las constantes .variaciones a la‘tasa’definterés que
la cl&usula en estudio permite hacen incie:tailé presta-
cién gque debe el comprador.. Esto produceila désnaturalé
zacién del contrato y, ademds, trangrede lo diSpuesto por
el artficulo 2248 del Ordenamiento Civil, comoc lo demues-

tro en el argumento siguiente.

ESTA TESIS BY DEBE
SiLIR DE LA oisuiGTEGA



[1. . "SEGUNDO ARGUMEHTO EN CONTRA L0S LIMITES A LA
- AUTONONA DE LA VOLUNTAD Lo e

El: nﬂEIeo'délbaééuméhéb'cbfréléﬁiﬁé‘prétendé‘fﬂndar lé”va
lidez de’, la
voluntad,

stlpulacién en el dogma de’la: autonomia de

po: 1o cual se dice .que la misma- es una ex-
oluntad de los contratantes 6 lo quc es lo
h el ' fit injuria®, esto:es;. "lo'que es que
‘rido ﬁd‘caﬁsa‘injuria". Yo, .desde luego, considero ina-
. fceptablé este argumento por .las razones sigulentes:
T primer lugar, debe tenerse presente gue dicho
dogma tiempo ha gue fue superado por la legislacién ecivil
vigente, por constitulr la concepcidn individualista de
los derechos subjetivos sobre la cual reposa una concep-
cibn "metafisica" del derecho(za). Al respecto, el legis
lador de 1928 ha sido lo suficientemente claro:

La doctrina orientadora de este libro sustituye

al principio fundamental de la autonomia de la

persona para obligarse y disponer de los bienes

como mejor le parezca, por una norma menas meta

ffsica e individuallsta, cual es la sujecidn de

la actividad humana a los imperativos ineludi-

bles de interdependencia y solidaridad social,

creados por la dlvisIdn del trabajo y comunidad

de necesidades (30).
Como consecuencia de esta transformacidn la legislacién
civil establecié nuevos "principios bﬁsicos"(Bl) entre
los que destacan "la proteccién expresa de los desvalidos

(29]

Véase Macedo, Pablo. Evolucidn del derecho civil, Ed. Style, \
s.n,e,, México, 1942, pdgs. i y &5,

(30

Exposicldn de Motlvos del C6dlgo Civil.
(31

Hacedo, Pablio, Op. cit., pdg. S4.
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e ignorantes, en sentido socialistdltfpico, aunante cég
venios legalmente celebrados; por los mismos ﬁdtivos, la
ruptura del principic de la ignorancia de iaé leyes;:. Y
..la limitacién general de la libertad, en sentido también
franca y explicitamente social"” 32). i >:' :

En segundo lugar, la autonomia de la voluntad Siqﬁ
pre ha tenido un 1imite l6gico-jurfidico, reconocido inclu
so por los mas ?ervientes defensores del individualismo:
el acto de voluntad que crea una situacifén juridica' indi-~
vidual serd respetado vy podrd imponerse a los demds siem—
pre que tenga un objeto lIcito(33) En la estipulacién
que examino no se cumple con esta exlgencia, siendo por
lo tanto inadmisible su validez, aunque se invogue en su
favor el principio de gue la "voluntad de las partes es
la suprema ley de los contratos”.

Ahora bien, ¢en qué consiste la ilicitud del pagc
to del interés variable?; en algo muy sencillo, pero muy
grave: contraviene las disposiciones de orden pliblico
contenidas en los articulos 2248, 2249, 1796 ( visto
en el argumento anterior) y 1797 del cédigo Civil.

A, VioLACIONES A Los ARTicuros 2248 v 2249 pe Coni-
GQ.- EIl artlIculo 2248 establece que "...Habri

compraventa cuando uno de los contratantes se obliga a

transferir la propiedad de una cosa o de un derecho, y el

(32)
(33)

Macedo, Pablo, Op. cit., pgs. Sh y 55.

“E}l sistema descansaba en el derecho subjetivo, entendido como
poder de querer y poder de imponer a los demds el respeto a esa
veluntad; en otras palabras, poder de crear, por un acto de vo
luntad, una situacién jurldica, siempre que tal acto tuviese
un objeto lfcito', Macedo, Pablo, Op. cit,, pig. Lk,



otro a su vez se obliga a pagar por ellos un precio cier-
to ¥ en dinero" y agrega el articulo 2249 gue, "Por regla
general, ‘la venta es perfecta y obligatoria para.las par—
tes cuando se-ha convenido sobre la cosa y su precio, aun
que la primera no haya sido entregada, ni el segundo satis
'fecho" : R )

g En el caso concrato, sonyvioiAqu dpéAelementos
establecidos en los preceptos citados: Vla'pétﬁeza en cuan
to al precio y el momento del pe:féccionamiento del coﬁtrg

- to,

El primer elemento es violado puesto que la esti-
pulacidn en examen produce la lncertldumbre en el pre~
(3“), al someter a revisisn, ajuste o fluctuacién la
tasa de interés inicilalmente contratada. En efecto; ¢cb
mo sabrd el comprador el precio cierto si el interés que-
da sujeto a variaciones?; ademis, ccbmo sabrd si estard
en posibilidades de dar cumplimiento a su obligacién?
Porque cuando se contrata la compraventa en abonos confor
me a derecho estas dudas no se presentan: el comprador
sabe concerteza el precio total de la cosa, el monto de
los abonos que constituyen su obligacién y el tipo de 1in-
terts en ellos calculado, En cambion, en el caso concreto

la calidad del preclo clerto se ve totalmente trastorna-
(35)
a v

(34 El precio es un clemento esencial de la venta y as7 fue recong
cido desde el derecho romano cl3sico exigiéndose, adem3s, que
fuese certum: wvéase Petlt, Eugene, Tratado elemental de dere-
cho romano, Ed. Nacional, s.n.e., Mé&xico, 1971, pdgs. 389-391.

(35) {Traducc[én del Dr. José FerrSndez Gonzdlez).

35

No obstante, algunos aflrmarin que el precepto invocado no es
violado, pues lo que se pretendg, modificar es el interfés y &s
te no forma parte del precio., A quienes esto sostengan habré
de recordarles lo que el viejo principio juridico consagra:
"lo accesorio sigue la suerte de lo principal", de cuya aplica
ci6n al caso concreto se sigue que si 1a ley no permite que ha
ya Incertldumbre en cuanto a! precio, tampoco podrd haberla en
torno al interés.
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Por lo que hace al sequndo elemenﬁo transgredide
por la estipulacifn en estudio — el perfeccionamiento. del
contrato— se tiene que la ley sefiala con - toda claridad
el momento en que se perfecciona la compraventa: . cuando
se conviene sobre la cosa y el precio. - En el caso concre
to esto no es observado, toda vez que la cliusula permi-
te, despufs del perfeccionamiento del contrato, la crea-

cifén de nuevas obligaciones a cargo del comprador, consis
tentes en el pago del precio de acuerdo:a diversas tasas

de interés a lo largo del plazo del contrato.: Porrtal mgV7
tivo, y en consecuencia la cldusula.en examen:tambiép,vié«

la el articulo 1796, que consagra - como’se:ha:visto-

fuerza obligatoria del acto juridico a través . de’la maxi~ -

ma "pacta sunt servanda",

B. Vioracidn pEL ArRTicuto 1797 pEl Cénigo:- 'Este'pre ...
cepto consagra una regla fundamental del orden juridico
que, en el caso concreto, se constituye en un "limite ge-

nérico de la libertad contractual"(36):

"la validez y el
cumplimiento de los contratos no puede dejarse al arbitrio
de uno de los contratantes”. Sin embargo, en el caso con
creto, hahida cuenta las formas de contratacién empleadas

en el trdfico juridico(37)

y lo expuesto lineas arriba, el
artfculo 1797 no es observado: el vendedor impone su ar-
bitrio al comprador al determinar, unilateralmente, un

elemento esencial del contrato, como lo es el precio, a

(36) Véase Polo, Eduardo. La proteccidn del consumidor ‘en el dere-
cho privado, Ed. Civitas, la. Edicidn, Madrid, Espaia, 1980,
pags. S0 y 55.

(37)

La contratacidn es en masa y mediante el empleo de contratos
de adhesién. CFfr., pdgs, 46 y 47,
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Y efecto juridicos, fundado exclusxvamente e
‘ y poder econsmico de negoc;aclﬁn.
o De la trasgresiﬁn al "limite genér
tad contractual" se llega, consecuentementeé 4
“‘eién de:lo preceptuado por el articulo 6o. del” Ordenamlen'
ito Civil.' En efecto, la cldusula-del -interés’ variable" 
expresa la voluntad manifiesta de los partlcula*es por’al
terar o modificar la ley: -en el caso concreto hacer del -

*precic cierto” un "precio incierto".



LI, TERCER ARRUMENTO EN CONTRA: . LA NATURALEZA JURI-
DICA DE LA ESTIPULACION NO ESTA EN DISCUSION: SE
DISCUTE SU VALIDEZ )

Sostiene el érgumento correlativo que expuse como argumen
to en pro, que la cliusula es vdlida, puesto que se trata
‘de una obligacibn condicional: Para tan simplista postu
~raF38), basta delucidar la naturaleza juridica del pacto
para que éste tenga plena validez. Por supuesto que yo
no admito tal argumentacidn, pero ademds gquiero llamar la
_atencién sobre un hecho obvio: el debate no tiene por ob
jeto esclarecer la naturaleza juridica de la estipulacién,
no discute sus aspectos ontolbgicos; el debate tiene por
objeto establecer si la estipulacién tiene o no validesz,
esto es, se ocupa de sus aspectos axiolSgicos. Por tales
motivos, considero qQue el tercer argumento a favor no pue
de ser estimado como tal por tratar cuestiones ajenas al
debate.

Por otra parte, en el argumento correlativeo se
pretende fundar la validez de la estipulacién en el arti-
culo 1825 del C6digo, al afirmar que si bien el interés
— dada su variacién— puede ser indeterminado, ello no su
pone quc no sea “"determinable”,

A juicio mio esta interpretacién es errxfnea y, por
ende, lo dispuesto en el articulo referido no puede ser
estimado como fundamento de la cliusula en examen. En

(38)

Lo simplista no excluye que la misma tenga seguidares. En la
prictica los lltigantes suelen exponer, con demasida frecuencia,
argumentaciones no sdlo simpllistas, slno frivolas e intrascen-
dentes.
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efecto, el dispositivo solamente es aplicable a los con-
‘tratos para su formacién, por lo que no tiene aplicacitn
para regir durante la ejecucién de los mismos, como lo pre
tende el argumento correlativo, Si no fuese asi’' el con-
trato simplemente no existiria por carecer de objeto,

En cambio, si dicho precepto continGa apiicéndg
se durante la vida del contrato elle equivale a reconocer
la variacifn de la tasa de interé&s, gue reprucban los artl
culos. 1796, 2248, 2249 y 2626, segln lo he demostrado,

Por Gltimo, el argumento tercero pretende justi-
ficar la intervenciédn del Banco de México en la fijacién
de la tasa de interés, en los té&rminos del articulo 2251
del C6digo Civil. Al raspecto, lo inico que puedo decir
es - que-dicha afirmacién tendrfa importancia y la discu-~
tirfa si la variaci6n del interés fuese legal., Pero no
siendo este el caso, solamente agrego que el papel del
Banco Central en el asunto del inter&s variable se anali

za mis adelante(39) B

(38) Ccfr., pégs. 90-93. - ‘ . :



IV, - CUARTO' ARGUNENTO EN CONTRA EL ‘PACTD DEL,.INTE—"
__RES.VARIABLE ES: INJUSTO ‘PUES PRODUCE -LA* ONEROSJ ‘
DAD SUPERVINIENTE DEL "CONTRATO:

En el argumento correlatlvo que pretende la Valxdez de la
cléusula se sostiene que’ el pacto del 1nterés fluctuante
es justo porque mantiene equillbradas las prestaCLones’de.
las partes durante la ejecucién del: contrato, "Sin embar—" -

»go, este alegato es falso e ;nsostcnlble pues. el pacto,,vf
por-el’ contrario, es sustancialmente lnjusto, come. en se—'
‘quida lo demuestro. o

:1.- La cléusula de intereses varlables solamente
busca’ favorecer o, en su caso, evitarle’ per]ulc;os “aane g
de los contratantes, .

Este prop6sito es suficiente para refutar el argu
mento en pro, pues exhibe su cardcter unilateral gue cho
ca con "la idea de igualdad implicita en la nocidén de jus
tictan (40} n

va no postula el trato desigual de los desiguales, princi

Ademds, recuérdese que la justicia conmutati

pio que, eventualmente, podria justificar la unilaterali-
dad sefialada.

2.~ En la estipulaci®n en examen se implica que
la cosa enajenada experimenta un proceso intrinseco de re
valorizaci6n que tiene la misma velocidad e igual magni-
tud que la del dinero,

En la realidad esto no ocurre, pues la experien-
cia demuestra que en los procesos inflacionaries los au-

mentos de precios no se realizan ni al mismo tiempo ni en

{40} Preclado Hernjndez, Rafael, Op. cit., p3g. 216.
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(ln)

igual proporcién o ;

,3,‘ Suponiendo, in abstracto, que el mecanismo
de’. ajuste propuesto por. 1a clausula en’ estudlo ‘fuese-jus
to, en la realidad ello es insostenlhle pues las presta—

valor real del- pre
trumento del vend
dades, g
4,~ Todo lo anterior ‘demuestra quefla finall
dad de lucro constituye la verdadera'sustancia del pacto
de interés variable. 'Dexestaifinalidad'deriva,,como.con—
secuencia inevitable, 1la bnerosidad superviniente ﬁel'cog
trato, gue agrava notablemente la situacidn del comprador.
Ahora bien, ¢en gué consiste la onerosidad super-
viniente del contrato? Consiste en la ",..inmoderada des
proporcién sobrevenida entre las prestaciones"(hz , produ
cida en este caso por una estipulaci6n contractual. Se-—
glin Langle, esta situaci6én asi como ",..el contrato leoni

no en su origen" h3)

aun en los actos mercantiles, "...
no deben merecer amparo jurfdico"
En el C6digo Civil se encuentran. algunos precep

tos gue contemplan la onerosidad superviniente y la repri

(81)

Al respecto, consliltese los Apexos 10 y 11,

(42) Langle y Rubio, Emilio., El contrato de compraventa mercantil,
Bosch, s.n.e,, Barcelona, Espana, 1958, pag, i1,

(43) | angle, 1b. id,

(44}

Langle, b, id,
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men.:  Tales son los casos relativos a-la reglamentacisdn’
del interés’'y a_.la’ cl&usula 'penal, cuyas disposicidnes,
aplicadéds analégicamente al caso concreto, refuerzan mi
posicidn de rechazo a la validez ‘de.la estipulacxén del

: 'interés variable .

A. ESiJEMLASJQN_DE_lmlﬁﬁiiEi ‘Adnitiendo la ley ci

-vil la convencién de ,interéses, no obstante senala dos

sanos principios:

a). La reduccibn del :Lnterés convenc:.onal al:i
tipo legé\l "cuando el interés sea-tan’ desproporcmnado_
que haga fundadamente creer que se ha ébusado del Japuro
pecuniario, de la inexperiencia o de la: :.gnoranc:.a del )
deudor".  (Art. 2395), : B : o
b) .~ La nulidad de la capitalizac:.én de intere—-
ses: "las partes no pueden, bajo pena de nulidad, c;or_wg
nir de antemano que los intereses se éap;taligen' ¥ que
produzcan intereses", (Art, 2397}, ’ , z .

B. © - CLAusuL A PENALL,- A fin de evitar que mediante la .
cldusula penal -los contratantes. puedan-obtener -ventajas::
econdémicas exageradas, se han establecido’ los 1imites si
gulentes: - i
k a) ,~ 81 la estipulacién se hace efectiva, no po

drén reclamarse, ademds, dafios 'y perjuicios. (Art.” 1840) .
b) .~ MLa cliusula penal no puede exceder ni. .en

valor ni en ‘cuantia a la obligaclﬁn princxpal" (Art,

1843),



V., QUINTO ARGUMENTO EN CONTRA LA AUIORIZACION AD—'
: MINISIRATIVA DE: LA"TASA VARIABLE DE INTERES NO:

camo 10 dije anteriormente,-a partlr dé: la 1nstituc10na11
zacibn del interés variable sus benefxclarlos invocan en’ -
favor de la licitud de la cldusula que lo;estab}ece, tan-
to la existencia del sistema como la infervencidn‘que tie
ne el Banco. Central en la fijacitn de las tasas- de-inte-~::
rés. El argumento correlativo es particularmente. enfiti--
co al respecto y en base a ello pretende atribuirle lega-
lidad a la estipulacifn en examen. Sin embargo, tal argu
mentacifn no puede legitimar al pacto del interésrflopan~
te como en seguida lo demuestro. T

1, A![QE[ZA([QN DEL _INTERES VARIABIE,—~ Es innegable
la exlstencia y legalidad del sistema de tasas vafiébles
de interés, en-:cuanto manifestacibn de la politicé fihénfr
ciera y crediticia gubernamental, pero de ello. no se si-
gue que por el simple hecho de existir tal sistema se con:’
sideren vilidos y legitimos todos los pactos de- intereses
ajustables gue se estipulan en el trdfico juridico.  Esto
se hace evidente si se examinan: :

a) .- E1l origen y finalidad;
b) .- Sujetos y dmbito de aplicacibn del sistema
de tasas variables de interés, y

c) .- Objeto o tasa afectable.
A.- DEL _ORIGEN Y PROPOSITO DEL SISTEMA,- Acerca del
origen del sistema hubo dos causas: una externa, consis

20
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tente en que elymercédo del eurcdblar "...a medlados de

1979 inici6 un repunte a‘la'alza. de 1as" tasas que cubria
a sus ahorradores’ por,sus ‘inversiones"; y otra. interna,

que consistié en que, v, lels 1ncrement6 de la inflaci6n

doméstica... volvi6 poco remuneradoreés ‘los. intereses que
se cubrfan al ahorrador mexicano! 45 Larsolucién a es
tos problemas consistid env";..modifiCar la esencia misma
del sistema establecido para la’ fijacién de... (las)
tasas pasivas..."” , surgiendo ‘de 'iesté:modo el sistema
de tasas variables. S N :

En cuanto a los prop6sitos se prétéﬁdiérimpédir
.-.que la inversi6n emigrara (sic) eb_ﬂdsca de mejores
rendimientos ¢ de que abandonara 'el;'ahoxv:‘rc‘i:“para dedicarlo
al simple consumo o a la adquisiéié}; de ‘Bienes reales..."(47)
"La Gnica manera de lograr esta ‘doble £inalidad, fue la
adoptada por el Banco de Mé&xico: . establecer un sistema
de tasas variables revisables pe:iédibamente y f£ijadas en
atenci6n a las circunstancias ya descritas"

B. S JETOS Y AMBITO DE APLICACION DEL S ISTEMA DE IA-
SAS _VARIABLES DE INTERES.,~ Los sujetos son dos:
el Banco Central y los bancos integrantes del sistema fi
nanciero.
El Banco de M&xico, en cuanto Srgano de autoridad,
d.etermina(hS) semanalmente las diferentes tasas de inte—
rés que habridn de regir en los siete dias subsiguientes

(45) cfr., pag. 12.
(46) Cfr., pdg. 12.
(7 Ccfr., pag. 12.
(48) Cfr., pdg. 12.
(49)

De conformidad a las nuevas disposiciones emitidas por el Ban
co de México, a partir del 1° de abril de 1989, serdn las so-
ciedades nacionales de crédito las que fijarin libremente las
tasas de interés.
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en las operaciones bancarias que realicen 1osibancos Afi—
liados. Estos, por su parte, quedan obligados a observax:-

las en los diversos contratos y operaciones . pasivas que
celebren en la semana y las mismas prevalecerdn sin cam;’
bio durante el plazo del depdsito u operécidn‘cénvenidos{

Posteriormente, sin embargo, los bancos empezaron
a estipular tasas de inter&s revisables duraﬁterlarvigen—
cia de los contratos. ’ ] .

El dmbito espacial y de validez de la tasa de in -
terés flotante lo constituye el sistema bancazrio’.

C, 08JETO O TASA AFECTABLE,- 'Dada-la naturélgza del’
sistema, este es, como un instrumento'de“técnicé}baﬁcaria
para mantener y, en su caso, aumentar los ni?eles4d¢kého—
rro, la tasa de interés afectable — al menos:en su étapa3 
inicial— fue la pasiva. R

De lo expuesto, se deduce lo siguiénte?

a).- La tasa variable de interés,-tiefﬁémehté/ i
goza de autorizacién oficial, pero. para qﬁe donfoéﬁe a
ella operen los bancos afiliados y subordinadosdel Banco
Central; y

b) .- Por ello y por su propia naturaleza — técni
ca bancaria, flexible, de captacién del ahorro— es erré-
neo y falso admitir que dicha autorizacién haya sido otor
gada a favor dec los vendedores y comerciantes de toda la-
va y que, ademds, la misma implique la de modificar la ta
sa de interé&s inicialmente contratada.

Aun suponiendo que el Banco de México haya “auto-
rizado" la modificacifén de la tasa de interés a los vende
dores y comerciantes la misma no puede tener validez, to-
da vez que es de "explorado derecho" que una "...situa-
ci6n jurfdica individual no puede ser alterada o extingui
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da por un acto creador de situaciones juridlcas generales"(so)
También se invoca como un hecho que ‘acreditala :
Licitud del bacto del intergs variable el que sea el Ban=
co. de Mé&xico quien publica mensualmente en el piario Ofi-
cial la cifra correspondiente al C.P.P., la que es utili-—:
zada en el comercio juridico como referencia para realizax
los ajustes a la tasa de interé&s. Esta argumentacién ééiv
rece de validez, por las razones expuestas lineas érriba;
no obstante, conviene que me ocupe de dicha publlcac16n
para precisar su finalidad y valor juridicos. R
La finalidad de la publica<¢ién no admite dudas~
consiste en informar acerca del valor atrlbuible al C P.P.
en cierto momento, facilitando con ello la determinaciﬁn
del "importe de numerosas obllgac10nes pecuniarias” (S]) ’
Acerca de su valor juridico considero que'es'semejantetalf
"‘que el C6digo Civil confiere al tercero en los- t&rminos-
del artfculo 2251 del c6digo Civil. R

2, APROBACIGN DE| CONTRATO,- La aprobaci6n del con-

trato de adhesi6n que realiza la Procuraduria Federal del
Consumidor no es prueba alguna de la licitud de la estipu
laci6én del interés variable, pues como sostiene De Cossio
"...esa previa aprobacitn administrativa del formulario
no confiere a las cldusulas valor legal propiamente dicho,
dado el 6rgano que produce la aprobacifn y la naturaleza
juridica de este acto, por lo que las normas iterpretati-
vas deberdn ser las mismas que en los dema&s contratos,

(50)

Fraga, Gabino, Derecho administrativo, Porria, 2ba. Edicién,

México, 1985, pig. 32. ''Por esta razdn, los derechos y obliga
ciones de cardcter individual nacidos a consecuencia de un con
trato, no pueden ser modificados por una ley'". Fraga, 1b, id.

(51)

Circular de! Banco de Méxlco. Cfr., p3g. ho.
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halldndose obligados los Tribunales a corregir los abusos
que pudleran darse en su aplicacién a un caso concreto"(sz)
En otras palabras, ello significa que la aproba-
cifén y registro administrativo no prejuzgan acerca de la
licitud del contenido obligacional de los contratos, ni
tampoco suponen la abdicaci6n de las facultades de juris-
diccién del Poder Judicial en un 6rganc del Poder Ejecuti

VO.

-(52) De Cossio, Op. cit., pig. 257.



VI, SEXTO AQGUNENTO El‘CGNTRA ’ : PRINCIPIO CONSAG A

costumbre juridica, que reﬁne los_i

ndnlca ex
ha dado po
; 'A 1la anterlor argumentac16n es muy faCLL refutar-
le, dado el princlplo general ‘establecido por el articulo
10 "del Cédxgo Civxl-

Art. 10.-- Contra la observancia de la ley no
puede alegarse desuso, costumbre o prictica en
contrario.

"Dicho de otro modo: 1la costumbre no puede derogar la
Ley"(SB) Por lo consigquiente, el papel que la legisla-
cifn atribuye a la costumbre es el de una'fuente mediata
o supletoria del orden positivo"(sh , que "...s6lo es ju
ridiﬁg??nte obligatoria cuando la ley le otorga tal caréc

ter"
En el caso concreto, toda vez que la estipulacién
contraviene disposiciones legales, por ejemplo el articu
lo 2248, eso basta para echar por tierra los més brillan
tes alegatos que pretenden fundar su validez en la inne-

(53)
(s4)
(55}

Garcfa Maynez, Op, cit., pdg. 66
Garefa Maynez, b, id. )

Garzfa Maynez, ib. id. -
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gable exxstencia_de una costumbre Juridxca(ss)
. Adema,

~ves de ninguna manera absoluta, sino que tiene su "talén

“La doctrlna sobre la fuexza normativa no

ode: Aquiles"i:en la "...distinci6n entre costumbres obliga
;,torias Y no obligatorias"(57)

En efecto, "...si aguella
teorfia fuese correcta, y la simple reiteracibn de determi
- nadas formas de conducta imprimiese siempre a &stas el se
~1lo.de lo obligatorio, no entenderfamos por qué hay cos-
tuﬁbres gue nunca llegan a ser interpretadas como obser-
vancia de un deber. Ello prueba que aun cuando el uso in
veterado se transforme en una especie de segunda naturale
za (lo que determina que el individuo realice mds o menos
automdticamente los actos de aquél), tal automatismo no
tiene la virtud de producir, en quienes practican la cos-
tumbre, la creencia de que — al practicarla— dan cumpli-
miento-a una norma, como tampoco tiene esa virtud la per-
tinaz reiteracidn de los comportamientos 'acostumbrados‘"(sa)

(6) '"Hay actos obligatorios que rara vez se repiten vy, elio no obs
tante, conservan su obligatoriedad. 0Otros, en cambio, no pue~
den reputarse nunca como cumplimiento de una norma, pese a su
frecuencia'. Garcia Maynez, Op. cit., p3gs. 62 y 63,

(s7) Garcla Maynez, Eduardo., Filosoffa del derecho, Porrda, la. Edi
cibn, México, 1974, p3g. 109"

(58)

Garcfa Maynez, Op. cit,, p&g. 110,



Jus est ars boni. et aequi?

“SECCTION TERCERA -

LA SANCION DE NULIDAD-ABSOLUTA DEL.
PACTO DEL INTERES FLUCTUANTE =

~ﬁna vez demostrado que el pacto del interés fiuétuante con -
traviene distintas normas del Cco6digo Civil — con lo cual
dicho pacto se coloca en la hip6tesis del articulo 8o..del
citado Ordenamiento— s8lo queda por examinar su car'dcter,
a efecto de que la sancibn (y conclusién) aplicable sea la
de nulidad absoluta. Efectivamente, no es suficiente prue
ba que la estipulaci6n trancgreda disposiciones legales
diversas para que la sancién aplicable sea la de nulidad
absoluta; es preciso gue la violaci6n sea de "leyes prohi

bitivas o de interés pﬁblico"(SS),

(59) El legislador de 1928 exigié que la sancidn de nulidad abscluta
se aplicara a los actos que contravinieren las leyes prohibiti-
vas o de interés piblico:

"Tratindose de la nulidad de las obligaciones
se establecid una doctrina mds clara y funda-
da, Como principio bdsico, se sostiene gue
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Las normas que a. continuacidn evamino no son lasf

ﬁnlcas que vulnera el pacto, pero si la és signl Léati

vas.

Cabe hacer notar

'tan- la violac 6n a‘cualqulera de ellas imp
c16n de nulidad absoluta.

,_'sélo la. ley puede establecer nulndades, y éstas
-~ se.dividen en absolutas y relativas, resultando
las primeras -de los actos ejecutados contra el
tenor de las leyes prohlbltrvas o de interés pl
.~ blico',



T LoS ARTICULOS 1796, 1797, 22Ll8 2249 Y: 10 DEL CO—
DI(O CIVIL SON LEYES DEsINTERES PUBLICO

1. - ART. - 1796.- "Los contratos se perfeccxonan por el
mero consentimiento; excepto aq ello gL deben revestlr
una forma establecida por-la lel esde que se! perfeccio-

nan obligan a los contratantes: no 5610 al cumpllmlento de
lo expresamente pactado, .sino también a:las" consecuenCLas
la buena fe, al

gue, segln su naturaleza, son conforme.
usoc o a la ley".
Este precepto, indiscutiblemente, es de cardcter

60) o decir, de interés pliblico 61). pues en

imperativo
su texto se contienen los principios de 1la fuerza obliga-
toria del acto jurlidico (con su corolaric pacta sunt ser-
vanda) y de la seguridad juridica.

Acerca de la importancia cardinal gue en todo sis

tema juridico tiene el primer principioc se ha dicho: Y.,

(60)

Las normas imperativas son designadas por la doctrina como taxa
tivas, 'Las normas taxzativas (llamadas también normae congent] -
o fus cogens) son,,, aguellas que mandan o imperan independien-
temente de la voluntad de las partes, de manera que no es lfci-
to derogartas, ni absoluta, ni relativamente, en vista al fin
determinado que las partes se propongan alcanzar; porque la ob-
tencidn de este fin estd cabalmente disciplinada por la norma
misma. Se suele citar, a este propdsito, la mdxima: 'jus pu-
blicum privatorum pactis mutari nequit''. Del Veccio, citado
por Garcia Maynez, Eduardo. lIntroduccion, pdg. 94,

{61)

pel cardcter imperative de las normas se deduce su "“inter@s pi-
blico', Asfi, los Mazeaud sostienen que ''las disposiclones im-
perativas... son .,.de orden piblico'. Mazeaud, Op. cit., pdg.
115,  Ahora bien, lqué sentido tiene o debe atribuirsele a ta-
le5 expresiones? MNosotros consideramos que debe dirscle ¢l sig
nificado de "interés general'. Es decir, que son normas que en
su contenido, en su substancia, estin altamente comprometlidos
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existe ahl un principio fundamental "sin’el EUaL';esuitq~;
rfa imposible toda ‘la‘vida’juridica.’ Prindipio dé'aérédho,
pero también. prxncxpio da moraln(62) o -
El segundo de los prlnc1pios que recoge el preceg
to esté indisolublemente ligado al primero; podia decirse
que son una y la misma cosa, s8lo que vistos desde diver-
s0s Puntos: el primero desde la perspectiva de la técni-
ca juridica; el segundo desde la 6ptica de la filosofia
del derecho. Respecto a su importancia nada mds véase:

.. ctienen el rango de (valores) fundamentales . B
la justicia, la seguridad juridica y ei bien
com{in,. Les damos tal nombre porque de ellos |
depende la existencia de toedo orden juridice
genuino  (63).

2. ART. 797.~ "La validez y el cumplimiento: de los
contratos no puede dejarse al arbitrio de uno/de loé'pén:
tratantes". ’ .

. Este articulo establece una prohibicién; es, por
tanto, una norma negativa(eh).' Su importancia est& fuera
de duda: es un precepto que tiende a garantizar gl prih—
cipio de igualdad ante la ley y, en consecuencia, es un:

los fundamentos mismos del poder politico y, por ende, de la 50
cledad misma. De ahf el riger con que la misma ley sanciona ‘su
contravencién.

(62)

Mazeaud, Op, cit., pdg. 412, La excepcién que pueda darse a la
observancia del principio '""no carece de peligro; porque destru-
ye la confianza en la palabra dada y crea la inseguridad en el
comercio juridico, Mazeaud, Op. cit., p3g. uth.

(63)

Garcia Maynez, .Eduardo. Filosoffa, pdg. 439.
(64)

"Desde el punto de vista 16gico de la cualidad, las normas ju-
ridlicas se dividen en positivas (o perm:suvas) y negativas (o
prohibitivas). A la primera clase pertecnecen las que permiten
cierta conducta {accidn y omisidn); a la segunda, las que pro-
hiben determinado comportamiento (accién u OMISlcn)” Garcia
Haynez, Op. cit., pig. 262,




contractual:en el comercio juridico pueden provocar

10l

freno a los eventuales abusos que una exacerbada libertad
(65) .

El articulo 1728 del c6digo Civil del Distri- -
to Federal v Territorio ée la Baja California de 1884,7

(66)

que es. el antecedente del precepto que comento, era del si

guiente tenor: ‘
La validez y el cumplimiento de los contratos
no pueden dejarse al arbitrio de uno de. los

contrayentes; & excepcidn de los casos expre- .’
samente sefalados en Ja ley¥,

En la redacci6n del articulo 1797, en vigor, -se supr’imi‘é‘
la parte gue del texto transcrito he subrayado.: Lade};‘o'—ff
gacién de la parte final no respondié a prropdsitoris,d”é'-‘é's'—'
tilo; al contrario, para el legislador de 1928 ello era -
de capital importancia: : :

Huestro actual Codigo Civil, producto de las ne
cesidades econémicas y juridicas de otras épo-
cas; elaborado cuando dominaba en el campo eco-
némice |a pequeda industria vy en el orden jur?-
dico un exagerado individualismo, se ha vuelto
incapaz de regir las nuevas necesidades senti-
das y las relaciones que, aunque de cardcter
privado, se hallan, foertemente influenciadas
por las diarias conquistas de la gran industria
y par los progresivos triunfos del principio de
solidaridad.

Para transformar un Cédigq Civil en gue pre
domina el criterio Individuaiista, en un Cédigo
Privado Social, es preclso reformario substan-

sy

Habida cuenta la contratacifn *‘en masa'' mediante los contratos
de adhesidn'' que prescinden de toda discusidn precontractual
entre las partes y se reducen a 13 aceptacidn total por una de
ellas de las condlciones propuestas unilateralmente por la o~
tra", S&nchez Medal, Op. cit,, pd3g. 5.

(66) |déntlco al artfculo 1394 del CSdigo Civil del Distrito Fede-
ral y Territorio de la Baja California de 1870.

£l subrayado es mio.
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ciaimente, derogando todo cuanto favorece ex~ ..
clusivamente el interés particuiar con perjui-
cio de la colectividad®, e introduciendo nue-
vas disposiciones que se armonicen con'el con
cepto de solldaridad (67).

De ‘1o expuesto se concluye: - la norma contenida‘en’ e

ticulo 1797 es una ley prohibitivai'y de,intérés

-3,

_gar por ellos un precxo clerto y en dlnero_

La norma que contlene este articulo.es, de: caréc--‘
ter imperativo, esto es, de orden pﬁbl;co.r RS no podia serl
de otra manera, toda vez que la compraventa es el medio L
por el cual se transfiere la prcpledad es decir, el dere
cho fundamenﬁal del sistema capitalista.

Asf, Rojina Villegas lo reconoce "...el contrato
de compraventa es indiscutible  (sic) el que tiene mayor
importancia entre los de su clase, en primer lugar porgque
se trata del contrato tipo de los translativos de dominio
y, ademds, porque constituye la principal forma moderna
de adquisici6n de riqueza"(sa).

Por lo anterior, no es admisible suponer que un

acuerdo de voluntades, por muy soberanas que sean, pueda

(67) Exposicién de Motivos. Y mds adelante el legislador expresd:

“'€n nombre de la libertad de contratacidn han
sido inicuamente explotadas las clases humil-
des y con una declaracién tedrica de igualdad
se quiso borrar las diferencias que la natura
leza, la educacidn, una desigual distribucidn
de la rigueza, etc., mantiencn entre los compo
nentes de la sociedad".

(68)

Rojina Villegas, Rafael. Compendio de Derecho Civil. 1V, Con-
tratos, Porrda, 17a. Edlclén, Méxlco, 1386, pag. 4B, -

* g1 subrayado es mio.
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derogar’el concepto, elementos esenciales Yy ‘naturaleza ju
ridica del contrato por antonomasia. -Conscientes de ello
10s ministros de la Suprema Corte de Justicia de la-Nacidn'
han.dictadoc la sigulente ejecutoria: :

Si bien es verdad que la voluntad de las partes,
es la suprema ley de los contratos, también lo
es que dicho principio ticne dos limitaciones
forzosas, ineludibles®: la primera, que se de-
riva dei interés piblico que est3 por encima de
la voluntad individual, v la segunda de la tée-
nica jurfdica, sobre la que tampoco puede preva
lecer el capricho de los contratantes (6%).

.q, AEI ZZQQ,— "Por regla general, la venta es per-
fecta y obligatoria para las partes cuando se han conveni
do sobre la cosa y su precio, aungue la primera no haya
sido entregada, ni el segundo satisfecho"

‘Este precepto contiene tambi@n una norma imperati
va yrpafa el mejor entendimiento acerca de su importancia’
debe relaciondrsele con los articulos 17%6 y 2248 del C6-
digo Civil.

La importancia de este precepto radica en que es-—
tablece el momento en que se perfecciona el contrato, es-—
tc'és, en cqué momento es obligatoria la compraventa. No

se ‘plense que esto es una mera especulacién intrascenden-
te; en realidad, el principio que se reconoce es de la ma
yor importancia pues resuelve muchos dilemas juridicos:
por ejemplo, una vez establecido el momento en que opera
la translacifn de la propiedad, se puede aplicar de mane-
ra simple el axioma jurfdico de que "la cosa fructifica
para su duefio", En cambio, sin la determinaci6n del mo-

mento en que "la venta es perfecta.y obligatoria para 15s

(69) Contratos, Voluntad de las partes en los.” Quinta Epoca, Tomo
XXXV, pdg, 236, Esplnosa Hanuela Y coagravuados.

El subrayado es ‘mio;
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paiﬁes" ia dplicacién del axioma no seria tan-.f8cil.

5.5 UART ,=: "Contra la observancia de la ley no
‘pﬁede'hlegarse desuso, costumbre o priactica en contrario”.
: ) “La’ letra de estec precepto es muy clara: se trata
de una horma‘imperativa, irrenunciable. Acerca de 'su enor -
me ‘importancia deben tenerse presente dos cosas. En pri-
mexr ‘lugar, las razones gque el legislador tuvo para recha-
zar las costumbres derogatorias o abrogatorias de leyes:

) La fuerza de la tradicidn, la obra de las cos-

tumbres, sin duda que son respetables; pero mu

chas veces sanclionan [rritantes injusticias,

privilegios odlosos que ¢l legislador con va-

lentTa debe borrar, y debe también recoger las

refvindlcaciones de los oprimidos, de los ve-

jados, para convertirtas en preceptos ltega-

les (70).

En segundo lugar, debe tenerse en cuenta la naturaleza. del
sistema juridico mexicano, En efecto, siendo México un
"pais de derecho escrito" es claroc que la costumbre’ no pue
da derogar o abrogar leyes, come lo dispone la norma en
examen. Permitir el desplazamiento de la legislacidn por
la costumbre, provocaria una gran insegquridad juridica vy,
nuy probablemente, el derrumbe del sistema,

Por otra parte, la primacia de la ley que postula
el sistema mexicano, en tanto sistema de derecho legisla-
dor, estd referida a la génesis y fundamento del poder po.:
litico: el estado moderno, el estado democrdtico-burgués,

. se forma y constituye a partir de la ley. Es, por tanto,
vestado de derécho". S

Pox, lo anterior, se comprende la regla taxativa
del articulo 10. =

[70) " Exposiclén de Hotivos.



II._ ) EL PACTO DEL IHTERES FLUCTUANTE CONTRAVIENE LAS S
“LEYES.DE INTERES PUBLICO COMTENIDAS: EN LOS. ARTICU.
LOS 1796 1797 2248, 2249, Y-10- DEL' CopI60. Civib

En efecto, como reza el anterior enunciadoy la. cléusula S

‘en exémen contraviene dichas norﬁas,;las que,rcomo he de !

- mostrado, no son simples normas dlSpOSltLVaS [s) supletorias,
sino que, por el contrario, son normas cuyo contenldo es”
de interés plblico, siendo por consecuencla 1mperat1vas el}:;;
irrenunciables.

Con todos estos elementos, flnalmente puedo con—'
cluir el silégismo planteado o, en otras palabras, acredl‘
tar los extremos del articulo’Bo. del- Cédigo C1v1
pues, mi conclusidn es del siguiente’ tenor:

Concrus 10y: el pacto del interés iluctuénte es
nulo absoluto, en los términos del articulo Bo. del C6di
go Civlil, porque contraviene leves de interé&s pGblico.

105




7.7 CONCLUSIONES



PRINERA COlCLUSlOH

. 'Elpacto; del interés fluctuante no puede considerarse a-
‘fectado de nulxdad relativa porque he demostrado las tranr
gresmqngs a-las leyes‘de interés plblico en gue incurren

: lgs'qd§;¥§?§acténﬁy'porddg no se encuentra en 10s casos
de ekcépciﬁﬂ:a:qﬁeAalude la parte final del articule Bo,
del codigo Civil. ‘

" 'SEGUNDA_ CONCLUSION

“La sancién de nulLdad absoluta s61o. debe apllcarse a la

- estioulacxén de inte:eses varlables, atentor al criterio

.;analégxco suanLstrado por el. prxmer pérrafo del articulo:
21841 del:iC6digo; ‘en consecuencxa, nunca debe anularse el
‘contrato. :

TERCERA CONCLUSION -

La sancién de nul;dad absoluta 5610 debe aplicarse a'la
variacién, flotacidn,,fluctuacién, aju
la tasa de interés, por tanto,”

: o indicac16n de
debe subs; t;r durante la

107
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ejecucién del contrate el tipo'qé intg;éé;fijédo al- momen
to ‘de fomarse aquél. TR e v

CUARTA CONCLUSION

Al declar;rée por-el, juei‘lg nulidad de 1a‘élﬁusula de in
tereses varlables, deher; ofdenar gque el vendedor haga la
restitucién resgeetiva de’ las cantidades pagadas indebida

,mente,‘adicionadas con 1las ‘cantidades resultantes de’ aplL—
car a- aauellas el rédlto del 9% -anual.

"Todo aquello que puede ser dicho, pue
de decirse con claridad: vy de lo que
no se puede hablar, mejor es callarse''.

wittgenstcinh
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Impcrze:
de les Est‘_..cs

E"la—n-:.,

TDS OCHENTA ¥ OCHO MIL DOLARES
Y 00/100 U. S, Cy.) = = = = = = = = = =
en 24 (veinticuatro} pagos mensuales,
consecutivos por las cantidades y en
las fechas ée vencimiento que a conti-
nuacSGn se mencionan:

Cantida..: Fecha de
Délares, Moneda de Vencimiento:

los Estados Unidos
de Morteanfrica *

12,000.00 Sep.

12,000.00 oct.

12,000.00 Nov,

12,000.00 Dic.

12,002.00 Ene.

12,000.00 Feb.

12,000.00 Mar.:

12,000.00 Abr,

12,000.00 May;

12,000.00 “ Jun.

12,000.00. RS 115 W .
*12,000.00 . Lo Ago. .
12,000.00 Sep. "
12,000.00 oct.

12,000.00 Nov.

12,000.00 Dic.

12,000.00 Ene.

12,000.00 Feb.

12,000.00 . - .. Mar..3, 1983
12,000.00 i Abr. 3, 1983°
12,000.00 “May. 3, 71983
12,000.00 -+ Jun. 3, 1983
12,000.00 Jul. 3,.1983
12,000.00 Age. 3, 1933

'
El imporce de este PAG \R}: ‘causars
intereses sobre saldos insolutos
calculados 'sobre la base de un aho’
de 360 dfas y de los dfas realmente’
transcurridos a partir de la fecha
de este PAGARE ¥ serdn pagaderos
‘mensualmente en las mismas fechas ..
de pago de principal, a upa tasa
..anual del 4.75% arriba de la tasa

. preferente de Citibank, M. A. para

préstamos comerciales a corto plazo.’
ain .garantfa a clientes de recono-
cida solvencia (“"Prime Rate™}, -que
pcribdxcm‘cnte esté en vxgo:. -

"Dicha r_aa:' de interés serd a)ustabll:
al primer dfa bancario en Nueva York,
Nueva York, de cada trimestre calen-
daric de cada afie {marzo, junio,

- septiembre, diciembre), aplicincase

inmediata“ente 38 1a tasa de interés
a cubri{rsc posteriormente schrw =wT
suerte principal de egte PAGARE.

-, consecutive payments,

* ..shall bear interest on outstanding

L vhonvnnananbununuanannan

: creditworthy commezcial bozrowerss

'Such .(ntetc't ‘rate. ..hall br: adjuszf

S1ER,000.00

States of

Dollars,
amarica Cur Tency.

By means of this PROMISSCRY NOTE,
we promise unconditionally to pay
to the order of Greyhound Leasing

& Financial Cerporation in Phoenix,
At nd, U.S5.A., the amount of

§ 288,000,000 Dollars, (Two HUNDRED
LEIGHTY EIGHT THOUSAND DOLLARS AND -
00/100 U, 5. Cy.
in 23 (:wcnty four) -

monthly,
for the
amounts and on the maturity dazcs
‘hereinbelow mentioned:

JAmount:

Maturity
U.S.Dollars

Dates:

12,000.00
12,000.00
12,000.00
12,000.00
:12,000.00
12,000.00
12,000.00
12,000.00
12,000.00

Sep.
Oct.
‘Nov,
. Dec.*
Jan.
-Feb.
Mar,

12,000:00 -
12,000.00 °
12,000.00 .
12,000.00 -

'Thc amm.nt of thl.- PROHJSSORY NOTE R

-balances, calculated on the basis .
of 360 day year and actual-days
.elapsed from the date of this .
PRONISSORY NOTE and shall be
payable monthly on each installment
of principal, at .n anndal rate of
4.75¢% abovc the prime rate of
Citibank; - for yhisecured -shor
term, comne:cxal loans to the most

("Prime: Ra:e"),

from- r.ime ko time”
-in effccc. N

able on the firse banking day in
New York, New York, of each calvnr!a:
quarter.of cach year (March, June,

. Septerber, December)., immediately

this PFOHXSSORY NOTE.

‘to the interest rate thereafter ...
applicable to principal amount o(

Y T

Y
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L voaal de $ 20.00 (VEINTE PESCS 007100 M. K.) por cada documento ¢o%

NUMERO 1(.75/0092

. '(m:m DI_T.4 HSRIADURA , SiAL : X :
‘eomo pne prmucmc venucdora & quien en el lranscurso ae este cuntrato se denominard “La (:ompanu" Yy -
compradors \..4 T e o

s quien 3¢ denaminard en 10 sucesvo “El Cliente”, con domicalbio en ) <

IO, nLE,
& n:muo oA Vo SR PO T A N e

e

) dASL MIpPOs T
ANTECEDENTES. * CAS: TIPCs (1H-T

de 13 Manzana No. del fr

piedad de. la

20.- "La Compadfa™ estd conforme en vender 3 “El Cliente™ el inmuchie mentionado, por lo qje ambas -
partes ciorgan el pres=nie centrato prebminar de canpra-venta. @ 1os térmunos de los arJ...los 2097, 2098
¥ siguicates del Cedigo Civil ¢el Edo. de Mexica, X

-. CLAUSULAS .

PRIMERA., -

: obliga & vender a "El Client=" quien e obligs 3 ‘comprar, 13 e1sz ubleads
en 12 Calle de ‘v tefreno en que ox3 conauufda,
lsse Ns. o _upcr.n_.: AR Srunada ¢z

Tsulentes colindancias:

Al Norte en

Al ur -en Tra B
Al Orleare en e

Al Poniente  “en IR "

- "El Cliente” ha manifeiudo 2 "La Compatia®, su deseo de qu'-url- la rzs: consiTufda e el Lote -

.St resuitars una superficle diterinte a ls aquf consimada, g2 le ur;arl a abu'\nri Ll impdere de I dite-

rencia ulc\.lu‘do et presio unitario por meua cuadn.lo a3 ratn de § _

SEGUNDA. - El'preciodel terrino y ¢ casa cm.:.-uh.a sobre el mismo &5 12 cantidad d 202, 480 DD

4 "l‘.\r‘"‘T‘*nmq‘ G peTT, —-“-n_m,.v- mAG oA
€l czai s€ Ji)a de comon J:-lcr&.u aize [3s paries, que Bl Chenté &€ qn
nz;mm&c torma: - - L

LRI A NS

Por cm:epw'dt mganche. $_4NT . 480,20

. Y el saido en: -
L ame Mensualidiades iguales y conseculivas G2 5, 2 ==+ - A partir del 4. =i -,
0 Mensualidades iguales v consecutivas de $ g A partr del e
Anuahd:dcs icubles v coasecutivas de | S A parurdel T T
iidades iguales ¥ de S A partirdet T
Iguales y consecutivaz de  $TT A pazurdel — o —

S anual computables © - .
1376, - )

\:s q'uc se apl\carin al capital Inso{um yainereses a razea del i3
23 lmrurde\ 4. enTmr -

. Las pirtes comvienmn én cue el interés tijado en_esca clausia rodrl ses modificada proporcionstinente

.citnes d= crédita con interés y garantda hpotevara, & CONICOJENCia. s¢ PACA Que dicha modilicacitn operark

e cada rnauullldld.

o An las e85

. En el momento que ocurran cislguiers de las dos Circunstancias anterores, ~La Ccmpanh" to comunicars
por escrito a “El Cliente™, quien e un plazo de 10 ¢ias debera ocurnir a las cticnas de "L Compafff? a re
documentar su CRETACION: €N C3s0 Contraric ge procederd conforme a las cuusulu de incumplmienro del  con-
trato.

./

Los pacos & que se refiere esta clausula, deberdn ser e prtvlu
avisa de cobro, en las ul:cn de "La Compafia’ umcadas o /
B .

-t D A

o =T POT Alting IR R Ay 4TCTr op.

CTuC Cf cODTY dc ta munsuahidad, se b hard u: ?v';.u clo—
Jo 3 Comic. o0

GICITIG pats Que on C1 5¢

ara por senatar

..\ .
agar 3 L; OMpIALA’ mhl

wariaciones Que sulran los 1pos de inicrés sobre las tasas vigentes d= 105 muruoy -que ccrzan 12 Institu~ -

sutomiticamente 1 parur de la fccnn en que varfen Tos Citados porcentajes de (ISres, e ©iyo 30 sc le wi=




’ . A et 3 e 111
PROMOCIONE S BRI, STAL
PRESENTE. Et

Muy sePores mifos:

1.~ Fcr mecio ﬂe la presente ofrexzco comprar a u...te:!es comé mtermcdmr(os' :

‘o a) €1 pese acha —en \:nnr:cm'nm marcaco con el nSmero 103—- del
edificio ~, ubicado en  CErdoba No, <2 ———— , Col; [ SN
con SUS anexos consistentes en 2 eatac EGt y 24-CH*",  gat jer, Nival

. vy el porcentaje de indiviso que er\l;ar; ‘47 7% les correspcndu sohrc N
35

o ans Mn peaniacad oo .
dog B3PS A P dfrg{égycH-chlco.

b) El precio dal cesartamanto serd la cantidad de Sa! 778 doo 00° (CU;”-Q

Mlllones Setecientos Setenta y Cehs Adil Cuatrosientcs ), Que pagard.cala’ s
(‘ guiente Torma: Feacs 007100 M.N.)
i 1. Emganche que entregar&é como se cspecifica énel
punto [V siguiente. : $ o

- Crédgito r-ar-ann-ado can primera hrpoteca, e - .
. pagaré en’ ypgmensualicades d2 $37, Jus.O0cc/M. S 41230 ana fere T

Crégito garantizado cen scgunda hipoteca, que -
pagaré erpd mensualidades de $qy7,413.00CM. - B
'-—anndd'dc —— —'-adaun. s - . N

. mis ¢ anlidade: [ v b L - 550- .

Los cré;mns Q que se rener-(.n los (r\msos 2y J rque an:&cédcn aé-. .
vangarin un interés, el garantizado con primera hlpoteca. ansmo ~

que puede modificar el B«n:s de Méxice, S.A., ya sea «umen..Snno
lo o disminuyéndolo, al tioo cus estén _operando las inc m.u::onc) Jo
Cré&dito Hipotecario, con sus gastos y penas; y el aarantlzado can -
scg..lndn hipoteca, al. % anual sobre saloos insolutes mcn.)uah_s. -
El plazo para ta primera nipotcca unr‘i de 10 aras y: par-a l.: segur\—
da hxpoteca de 2 aRos.’ ”

Xgua!mnnte por mte conducto hago dc -'u ccr\cclmlcmo que cstoy dc—
. - acverdo en que cl interfs que se cause con mative del erdaito jm-an
o tizado con segunca hipoteca, se aumente o cis sminuya en la misma~
- . ¥ . proporcién en que aumenten ¢ disminuyan las tasas de lntcré,. ::.ue-
) ‘el Banco de México, S.AI, autorice a las ln"umclones anokpca-——
. rias, c.-tdndc de acuerdo cuie en todo €aso dicro |nlcré serd’ supe--
. rior en un 2% del interés que’se cause con motwo d\_l créu:o garan -

- tHzado con pmm'.r'a htpc(nc:x. : PN " °

s
1 . .

¢ Queda entendido que-en cualouier momentg pucco hacer abonos p:w
ciales, o pagar totalmente 1a scgunca hmet-.ca, S10 pena, y poastc-

i » Hipotecaria. .

¢ Nota: Slesta fy-rncléﬂ se hacn de Zontdo se ot or{_ar& un 37 de’ descuen
ke sodre en precis doi Jesgpicha, y serd licuidado el 22 ce Encr';
da 1uu3.’ ‘

oS

riormcnte 1a primera hipoteca, con 105 gastos'y penas Que lue Lo .




igen&ia’;

.-sels-meses.’

Hcdiés: kp:ensa“ : : o Lo

I . Ref.: su eserito el 17 del a..l:ual.,

Con la avtofizacidn .de ‘e’s ..e o:ra'\_smo p‘._a q\_r: -:::o—

cedan a ru public._c*on, dcvo’vemos a u..tcdes ¢}l proyecitn-de aropn—'
. ganda que se sirviegon remitirnos con qu atenta. €scrito cSL‘.do cn -

antecedentes,. ronindoles Ggue, ‘en su ca.;o, sc sirvan !:ontu: notd dc
las modificaci one.. aue conLenra. ) L. . . -

g . Laizv_co_rd-_no" gue_on ].a nublx:‘ dad fue’
en forn\ escrita aebe:an mencionarse el numero fu
oficio. .

se_efechin

& ant

T "Atentar'ent.e,

RIA-Y, PE SIGTmCS

cr T
n'tituciones:dc C.r:ed:_-a .

CaPe pizaccidn de Instituclones de crédito Yy czqg. Auxiliares,’
‘ANCX0S: uno N

s/c X ..

JNI e pay .
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APLICABLES A LOS f“mosl TO5AFLAZD
FIJO DE 30 A 39 DIAS Y OE 8a A 172 -

DIAS QUE S5 CONSTITUY s
ARSTITUCIONES CSL SIST .
SRIO - MEXICANO, SIGUN .
CION:QUE HA NECHO EL BANCO OF
“IMEXICO, SSRAN LAS SIGUIENTES: -

NI -

i
"""M-"-'Soﬁvel-':
b Tass Bruss exenta dal
mlna al tma. Imp. sobre

. sobre 1a Rents . ia Reata Tesx Mot

" Méxica, D.F., 20 d& agosto de 1979,

- Asoclacioft DE BAN_QUans DE MEXICO




N I : 114; i
SO beess
30F1QJCFOS ;

4 I\a\ xxco

ur o:r, i . . . ;
caxillarou, 0 R . :
14 :z!.v':'.lo:: Z‘!e. 47, ..

Fa ! Ccmlnl n I:u:toc_\l
L UL DIpcécldn e Tasti
e Crc;:.-u:acu,{ 2

e ch\..:llc.\ da
Lo M ML v:.’u:o, I, 3.

1dareclblr el vier

do la solleltzurca, L2 avtorlzacidnqus 2 clrvicrs:

pera publicax & partly de ho/ v ealasucastve caia lursz, v
formatlvo al piiblico inversia: ilgea reapecto dalac tazas-gue
cl Bancec de hiduico,-a sy ves cads vicrnes,: e.p[lr-,::lcn 2 loz

- o pliko £ijo 6o 302 89 y de §0°a 179 dlas, gue oe cc'-:nll;.:ln
tltuclones del cistcma bancario meicano. .

Tuavimos 1a oper tanl da

1Eallon W
cn l'a g

Eu esto avlso, 2af como en lcs succsivos que sc nv,"t::'xr:.m =
- ala miogma rcancclou. galvo, _a.t‘urnL*\cn,c, quo se ectuallzardalos d“_
T .~tos cn tarno a la cjl.t:t.clon dt alehas ulnnoJi tos cc y 2 la d;_t m[xu iun ¢

‘mero y s Icc'l a dc eate’ ofiula quc ccluc.;f.:l'no

- : - Rclu:ramos a. us"‘dcs l‘.:n ce ur{dadcu dc c\.cnt.a. con.. ldcr.;_..i‘.
e clon mia atenta y distingulda, : “.

. : Asccmc‘cx'n" B.:N"UERC.-. m:

ACGC/gpv. ST

T - Torv Latincarriricana 9o, ﬁiso. M:ésro Y San.Juzn dn.i.clr&n. Mt:?éﬁ 1, D.F.-Tel £23.03 99
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"Muy estimado cliente: -5 . . .

. Por la gran fluctuacién' que ha tenido ‘el costo -

€
del dlnero rec1entemente, los_financiamientos en México ahora
operan_con ‘intereses variables en base al Costo. Pordentual ---

Promedio (C.P;é;)ique fija:mensualmente el Banco de México.

Lo ‘anterior nos ha hecho modificar nuestra po-

lItlca de cargar a huestros cliente’s intersses a tasis fitas; .~
‘por’ intereses iguales al C.P.P. m&s siete puntcs a paftif'de -
esta fecha. Dichcs intereses sé aplicardn sobre saldos promﬁ—.

, dios diarios en ‘lugar de sobre saldos finales, lo que resulta-
7T ars .mas Justo Y. equxtat;vo. A G .

: Con la:segurldad de que usted Just;flcaré plera

mente este cambxo, agxadec ,os “su patroc nlo ccntlnuo.

LT AL g8 (L IVERPOOL: MEXICO, S:i AL de €. Vi

: Livaxjpoal Wlesis SA4CT

araaricono e
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AVERAGE COSTOF MONEY IN'PESOS {ACM}~
COSTO PORCENTUAL PROMEDIO (CPP) l‘ﬂONEDA NACIONAL*
ANNUAL RATES TASAS ANUALES
MONTH . :
. MES 818 - 1980
JAN 11.86 17.20
FE3 1183 18.39
MAR 1,78 19.20
) APR 117977 9.3
. MAY T[T nTeT £15,02: 0 1 1602, 20,39 -
‘ JUNT T 176 ) 1288 ) ises T T T 1e.0d 20.47
Jut IERZERN N -2t RS LT 16.08 20.53
AUG 11.74 1352 15.29 16,10 20.82
: R SEP - 1174 ] 1357. .. 1538 - < ws:° | 2181
’ oct |- mee | mea. | -oisa9 ) veles ‘ma2
Nov " 1203 | "13.93 . - 1581 | 1737 2.77
DEC 12.12 -114.04 - 15.88 C 1782 24.25 -f
- N average of + i costs of financial msmuuuns us of August 1977, Fiem Sectember 1977 10
R Nav:mber 1979 weighted average cosss ol financial and Qe ins! . From December 1973 !orwan! gh
- averdge costs af multbanks in general. v
" * Hasta el mes de 35010 de 1977, cosios promedia ponderados de caotacion de Sock Fancieras. Oe sapti
de 1977 a nowernbre ce 1979, costes de [d t e hipat A partis ¢
«diciembre de 1979, ecstds sromedio nnnduados del conjunto de bamcos maltiples. . -
T Saqurce {Fuente): Bancc de Méxca. Indicadares Econdrucos.
i, -
- , . ‘.
- ,' '
t
1
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AVERAGE COST OF NMONEY, IN PESOS (ACWV)* -
COSTO PORCENTUAL PROMED!IO.(CPP). NIONEDA NACIONAL*
ANNUAL RATES——TASAS ANUALES
MONTH o
MES 1281 1882 1853 183 1985
Jan 25.48 bl 50.29 55,95 " 47.17
FEB 25.93 33.43 54.24 . B5.16 47.33
MAR 26.59 3.67 55.16 53.11 49.36
APR T 2691 - [ @38 [ ema |7 s . sie3.
MAY. © ;22 36.26 . E§.14 50.12 53.76
JUN 27.65 . 29,59 © E3.63 50.38 54.92
Jut 28.42 43.23 53.73 50.69 57.00
. AuG | 2050 . - 46.42 . s23 | £0s83 - 59.06 -
;. SEP |.. 3045 | 4788 57.78 50.60° - .60.88
ocT 3.2, 43.99 S o574 | 4934 - 62.29
Nov L 37 45.51 X~ 48.31 - 63.39
‘DEC. 31.81 . 45.12 55.44 47.54 65.66
* Weighted average of intesmediancn cosss of financiat insmytions as of August 1577, From Seotemper 1977 1o
Novcfnbe( 1973 weghied average costs of financal and 'hoﬂ,-!ge ¥ . From C; Lor 1973 forward, i«
average costs of multtanks in general . . . . .
P * Hasta el mes de agosto de 1977, ¢TS1Os Dromedio Donderados de i6n 0¢ S Fi . De
de 1877 a noviambre de 1973, tosios de » # e h A paric de
dicrembee de 1573, costos DIomeaio pDohderados el CONLAID d& BANCOS MAlt:Dies. . .
Source (Fueniel: Banco de Mérico, (ndicadores Econdmicos.




LA - Incremeénia de Precioy . 7
i, TR Encry-Marmo 1983~
{porerotajc) ;

1. Materias primas maulicar elabaradas.

2. Antculos eliéctricos para el hogar.

-4 Materiales para conutrucardn..
. Vehiculosy accesonar.
. Grasas comestibies.
1.’ Productos lcteos.
8. Axicar y product
9. Harinas y produc

rs 4 58 138

B . . 1

910

o, . Prarnir: Bamcomer, Pasnreme Ervasmice, Maro 1943, 5., 104,

19, Producios animater,
11, Comhustible y crergha.

-9, Artlculos ne cicctricos para vi hagar.

01X NTNOIIVIINI VT

125.5

. 98 7 6 5 4

3 =1

< Fiar Mascormct, Anarame Ervmdmice, Agms, 1983, p, V1Y,

** tocrementa de Precios Encro-Junia 1983

(porenujen . R

L Cernos,

Z, Fryeas. |

8, Productoy lmmxln.
Harinasywsproductos, .
. Ameary sus productas.

. Producios ficteas.

. Ardcules de uso peranal.

. &, Ardculos eleqiricor para et hogar.
- 3. Vehiculos y acemsanor.

01031 55

1]

s T
s w0 'Cl
- . 16 ]
. e
an ) ;
a3 ) i
BN : [
{
i
. : 12343676 %10

" GRAFICA 3
Inerenentos Promedio Anual ..
de Precios: Décadadel 70 ¢
1970-79 = 9358t
1. Agricultura, ganaderia,
2. Petrsleo y derivados.
*3. Productos alimenticios.
bebidas y tabaco. .
« 4 Fabricacidnde reatiler.
$..Productor de fadera

6, Fabricacibn de productot quimicas,

7. Fabsicaciény reparscion de

productos maualicon.” mm mn

2. Bleatricidad.
. 9. Comunicacioncs ytramuparter,
10, Jepvicion. /

TED Vi on of indie wocensl de prrcies il commimedar por wcior de aryT.
Promiss Bance 4 Merie, Prerrot, Dnadiioess Himdncm y Baacs de M2 e, lalarmacn Amal, 134),

ODIXIN NI NODWV NI VI

Ao




I 6, v I.‘A INFLACION ENMEX

tin 1982 y 1983 csta situacion se agmu'n debido alalta dife. -
tencial entre el aumento de precios y ef de salurins. O por lo &
inenos en fos Gltimos 7 aftos, desde la secesin cconémica de

1975.77, los salarios se han reragada en relacian al aumento
de precios, y las condiciones devida de |:l gran mnyorla del -

pueblo cinpeoran dia a dia.

DR GRAFICA 7

Ingrementos cn los Piecios
y Salarios 1977.1983

100] - incremento det fndice naclonal
de precios al consumidor, .
a0.] — Incremento delsalarlo minimo.

(d) diclembre de cadaado.,

< GRAFICA - G
7] Prcclmdc Alguna: Articulos Populires

“ ’ "
ur:ml: el "Auge Peralero™ * - 0

Incremento [Irnmtdln del RN
salatio minhno ot e
“bistecde res,
jitomate,
anahoria.
naranja,
. chilescnlatados.
consomé de polloen pclva.
caft soluble, . ] s9.4%
. papel parabada, .,
radiv. .

10

Torate Rameds Mitre Inbwme Ayaf 1007 Worem dmete hadivna

1eelrerdioes

¢Sctratade m.nmdln inuales.

Fusnte: lmllwln Naclonal del Consum ldar . lnvﬂll(nlﬂn Dlntln

<t

O

7 -\

TTT




‘ RtFEREiJCIAS BIBLIOGRAFICAS
DE LOS EPIGRAFES

La e!presncn es de D:derot ¢ procede del escrito ”Autores
y.eriticos'', publ|cado en: . Diderot, Denis, Esto no’es un
‘cuento, :Alfanza Editorial, ‘s.n.e., Madrld 197k, pag. 127.
(Traduccidn: de Luis: Pancurbo): o S

'Nada. nuevo ‘bajo el sol!. -Palabras del Eclesiastés (', 9)
cuyo texto completo es: Lo que fue, eso serd. Lo que ya
se hizo,-eso es. lo que se hara; no se hace nada nuevo bajo
el sol

Declareuil, J.  Roma y la organizacidn del derechn, UTEHA,
23. Edicién, México, 1958, pag. 11. (Traduccidn del Lic.
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