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PROLOGO

Desde su aparicidn en el plaﬁeta el hombre habitd su entorno; posiblemente la primera

de sus creaciones haya sido la vivienda.

Anterior acaso, el hecho de la construccidn por el hombre de un objeto reconocido como
vivienda, debid estar la intuicidn humana hacia el sentido de un lugar proporcionado -
por la sombra bajo las ramas de un arbol que le protegia precariamente de la accidn de

. los elementos naturales.

Con el desarrollo humano, la vivienda ha evoluclonado a traves de los siglos, desde las
mas antiguas chozas que contaban con los elementos mas indispensables para albergar al
hombre hasta los grandes palacios lujosos y suntuosos y hoy en dia las modernas vivien-
das que proporcionan al hombre mayor nimero de comodidades y satisfacciones en su vida

diaria.

Asi pues, a traves de este desarrollo la vivienda desarrolla a su vez, un proceso conti-

nuo que tiende a facilitar la realizacidén de las actividades humanas.






INTRODUCCION

Dada a su situacidn geografica, econémica y politica, la Ciudad de Mazatldn es
la segunda Ciudad en importancia en el Estado de Sinaloa.

Esta importancia se ha reflejado en un amhito ain mayor, tal es el caso del au-
mento del fndice demografico de la Ciudad, que de 1970 a 1980, pasé de 170,000 a -~ -
240,000 habitantes ( segln cifras preliminares del X Censo Nacional de poblacién y -
vivienda, es decir se incrementd en un 29.8%. )

Debido al aumento de poblacién el nGmero de viviendas que existian en la Ciudad
de Mazatlan, fué siendo mas insuficiente cada dia para abastecer a la poblacidn, se
construyeron mayor nimero de ellas en un tiempo mds reducido, agilizéndose su reali-
zacidén cada vez mas.

Este agilizacidén repercutidé en la calidad y caracteristicas de la vivienda, las
que cada vez se comercializan mads, provocdndose descuido y negligencia en varios as-

pectos esenciales de ella.

Es indispensable poner mayor énfasis en la importancia de la realizacidn de la
vivienda y no dejar al olvido las caracteristicas primordiales que debera mantener

éste como elemento satisfactor de las necesidades del hombre.

Hoy en dia, la vivienda es mas que un lugar en el que el individuo se refugia -
para guarecerse del medio ambiente hdstil, es el lugar en el que el individuo desa--
rrolla actividades esenciales en el comportamiento humano, y en la cual pasa la ma-=-
yor parte del dia por lo cual debe dirsele o éste la importancia adecuada en cuanto

a su realizacion.



Cada individuo tiene una concepcidén personal de 1o que el lugar en el que habita
significa para &1, y, la obligacién del Arquitecto como productor de viviendas, debe
ser la de hacer sentir a su morador que ese espacio fué concebido especificamente pa-
ra él, para que desarrolle en la vivienda todas sus actividades de la mejor manera -—-

posible,



1.- REQUISITOS FORMALES



1.1.- ANALISIS DE LOS FACTORES SOCIO-CULTURALES.

1.1.1.~ "LA .NECESIDAD SOCIAL®
La vivienda es un elemento fisico que responde a las necesidades fundamentales -
que un individuo tiene en relacidn a su alojamiento las cuales son:

Subsistencia, proteccién, privacidad, funcionalidad, e identidad familiar.

a).- Subsistencia familiar:
La vivienda debe contar con las instalaciones y servicios que garantizan la super

vivencia y salud de la familia, como requisito indispensable para el desarrollo de los

integrantes del nicleo familiar,

b}).~ Proteccidn:

La vivienda debe garantizar la seguridad de sus moradores contra las inclemencias
del clima, asi como posibles robos o intrusién de extraMos  dicha seguridad comprende
dos aspectos basicos: el fisico ( referido a las caracteristicas estructurales de la

vivienda ) y el legal ( por le gue respecta a la seguridad en la tenencia o situacidn
legal de la vivienda. )

c).~ Privacidad:

La construccidn, disposicidn, orientacién y materiales de la vivienda, deben --
reunir caracteristicas que aseguren la tranquilidad y aislamiento, tanto del exterior
( medio fisico y social ) comc el interior de la misma, esta privacidad ha de ser - -

acUstica y visual.



d),~ Funcionalidad:
'Los- espacios domésticos deben facilitar la realizacién de actividades diarias -~

o rutinarias de los diferentes miembros de la familia y de la familia como grupo.

e).- Identidad:
La vivienda ha de brindar a los integrantes de la familia la satisfaccién de -
ser ubicados y reconocidos socialmente por los demds ( vecinos o extrafios ) y as{ -

mismo debe expresar la personalidad y gustos de sus moradores." (I)

1.1.2.- ANALISIS DE LA INSTITUCION { LA VIVIENDA ).

"El problema de la vivienda en la Ciudad de Mazatlén puede precisarse en dos ti

pos de estratos econémicos:

a) Las familias que aln teniendo ingresos mensuales fijos no son capaces de pa-
gar vivienda en las condiciones normales a que ésta se ofrece en el mercado.
b) Las familias que no tienen ingresos mensuales fijos por falta de empleo o ca

pacitacion. Estas familias casi siempre provienen de reciente migracidén del campo.

Al no poderse soslayar el problema de servicios urbanos y vivienda para la pobla
cién marginada, es necesario plantear los posibles caminos para su solucidn.

La poblacidn marginada inicialmente necesita de terrenos con servicios urbanos.

( I ) Unidad habitacional Fovisste
México, D.F., Junio de 1970
pags. 13 y 14



Los terrenos urbanizados no pueden ser adquiridoé a los precios que ofrecen los
Fraccionamientos.

Los colonos han adquirido lotes sin servicios que ofrecen los Fraccionamientes -
que no atienden a las mas elementales resiricciones urbanas.

Algunos colonos han optado por posesionarse de terrenos para poder construir sus
viviendas; el movimiento se ha desarrollado bajo la benevolencia o apatia de las auto_
ridades y ademds de poner en peligro la inversidn privada, ha provocado un desenfreno
en algunos grupos de colonos, que lo han tomado como procedimiento para posesionarse -
de varios lotes simultaneamente.

La poblacidén marginada tiene inversiones considerables en la construccién de sus
viviendas y hasta la fecha en muy pocas ocasiones se han realizado rehabilitaciones -
para mejorar esas viviendas.

Por otra parte el gobierno ha empezado a tomar sus medidas que solucionen los —-
problemas a las familias que no son capaces de tener una vivienda debido a su precio
en el mercado, estableciendo la ley que crea la comisién de vivienda de interés social
{ 29 de julio de 1969 } por lo cual es mds fAcil que estas familias tengan acceso a su

propia vivienda." ( 1 ).

1.1.3.-ANALISIS DEL USUARIO

El usuario es la persona o grupo de personas que de una manera u otra hard uso o

estara en contacto con el edificio.

( 1) IX censo general de poblacién 1970
Direccidén gral, de estadistica

Secretaria de Industria y Comercio.
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Asi pues definiremos que los usuarios de una vivienda son los miembros de una fa
milia, los cuales intervienen en el uso del edificio asi como sus amigos, parientes o

visitas que recibe ésta en su vivienda., *

“Es necesario investigar al usuario con la intima conviccién de que es una fuer
za preeminente que no pueda ignorarse, ya que es el protagonista.

En la produccidn actual, precisamente porque el usuario esta involucrado, éste -
sucesivamente acepta con mucha dificultad la idea de adaptarse a un espacio que se le
impone, con lo cual no se identifica.

Existe un choque entre lo que se impone y su intima voluntad de incidir persona-
lizando el espacic en el que viva,

Vemos asi el fenémeno de las modificaciones internas, que son el impulso interior
para ver personalizada la propia casa.

El hombre tiende a seguir algunos rituales cotidianos variables en las diferentes.
El uso de un ambiente no es, de hecho constante, ni en términos cuantitativos ni cuali
tativos en las varias fases de la vida.

Para encauzar el estudio hacia una sistematizacién han sido identificados en la -

vida de un individuo 7 ciclos, de diferente duracidn, correspondientes a las fases mas
significativas de la existencia. Estas fases son: nacimiento, infancia, adolescencia,
cortejo, reproduccién, madurez y vejez. Estas corresponden a las siguientes edades:
0 al afio, 2 a 6 afios, y a 15 afios, 16 a 24 afios, 25 a 35 afios, 36 a 65 afios, y de los
65 afios en adelante, -Asi se ve que la duracién de los ciclos es progresivamente cre--
ciente, en cuanto las variaciones del comportamiento son menores con el paso de los -
afios.

Es importante que el Arquitecto tome conciencia del hecho de que cada uno de los

espacios de una vivienda asume en las diferentes edades, valores simb6licos especifi-

44



cos en cuanto a ellos se desarrollan funciones y actividades cuya importancia va mu

cho mas alla de la puramente fisioldgico.

Cada uno ue los espacios debe por tanto, ser tratado por el Arquitecto con es-
pecial cuidado, teniendo presente, no sé6lo las actividades que en ellos se desarro-
llan sino el significado profundo que esas actividades revisten en cada una de las

fases de la vida." L)

1.1.4.- ASPECTOS ESTADISTICOS

a).~ " DINAMICA DE LA POBLACION

En el lapso comprendido de 1970 a 1980 la poblacién del municipio de Mazatlan
creci§ a una tasa media anual del 4.1%.

En diez afios la poblacién crecié en 1970 de 167,616 habitantes a 249,461 ha- -
bitantes en 1980.

Es evidente que el turismo y la pesca son las actividades que crean mayor .fuen
te de empleos, lo cual ha atraido a un gran nimeroc de perscnas procedentes de otros

Municipios y Estados de la Republica.

ANOS No. de Hab.
1960 112,619
1970 167,616
1975 203,640
1976 212,775
1977 221,407
1978 230, 389
1979 239,735
1980 249,461

{ I ) Andlisis y Disefio de los espacios que habitamos.
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Paula Coppola Pignatelli
Editorial Concepto, S.A., México 13, D.F,.
Pags. 26 y 27. ’

b) MOVIMIENTO SOCIAL Y NATURAL
El crecimiento natural es la relacidén de nacimientos y defunciones habidos duran

te un periodo. En el municipio de Mazatldn se muestra una tendencia decreciente sos—-
tenida. Asi por ejemplo la tasa de 48.67 nacimientos por millar que hubo en 1970 dismi-

nuyé a 35.40 personas en 1980,

Natalidad Mortalidad Crecimiento Natural

Afio Nacimientos  Tasa Defuncién  Tasa Habitantes Tasa

1970 8,151 48.67 1,304 7.78 6,854 40.89
1971 7,776 44.4 1,112 6.36 6,654 38.04
1972 7,900 43.36 1,215 6.67 6,685 36.69
1973 8,421 44,59 1,441 7.63 6,980 36.96
1974 9,153 46.58 1,356 6.90 7,797 39.68
1975 7,409 36.38 1,064 5.22 6,345 31.16
1976 8,423 39.59 940 4.42 7,483 35.17
1977 7,940 35.86 1,276 5.76 6,664 30.10
1978 7,779 33.77 1,146 4.98 6,663 28.80
1973 8,740 36,46 1,305 5,44 7,435 31.02
1980 8,832 35,40 1,359 5,45 7,473 29.95

c).~ CONCENTRACION Y DISPERSION DEMOGRAFICA
Se estima que en 1980 existe una concentracién de 249,641 personas de las cuales
un 15.5% habitan en comunidades rurales y un 84,.5% en zonas urbanas.
' La densidad demografica en 1970 era de 54.6 habitantes/km.2, para 1975 aumentéd ég
ta é 66,4 habitantes/km.2 y para 1980 registra 81.3 habitantes/hm,2
Cd. de Mazatléan No. de Habitantes Viviendas Promedio No. hab.por viv.

195,466 44,699 4.3



d).~ PIRAMIDE DE EDADES

La concentracidén de la poblacién pér edades tiene importancia por el hecho de que
se puede conocer la expansidn del potencial humano, y determina en que estratos la po-
blacidén tiende a incrementarse y en cual disminuye.

En el municipio de Mazatlan persiste la tendencia de que los grupos de menor edad,
tiendan a expanderse en una forma acelerada mientras que a medida que ascienden a grupos
mayores de edad tiende a estrecharse hasta adquirir la forma de piramide. )

Otra de las observaciones de la piramide de edades es el indice de masculinidad, el
cual muestra inferioridad numérica respecto del sexo femenino, en 1979.

Para 1980 cambié el indice ya que por cada 87 mujeres le correspondian 100 hombres,

En conclusidn de la piramide de edades, que tanto en las edédes jévenes como en las
adultas predomine el sexo femenino.

Se observa ademis que la poblacidn en 1980 el 55.8% es ﬁenor de 20 afios, el 40% es
ta comprendida entre los 20 y 65 aflos de edad; el 3.6% restante lo integran las perscnas

mayores de 65 afios.

e).- POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA Y FUERZA DE TRABAJO

La poblacidn econémicamente activa del municipio, en 1980 se encuentra empleada en
un 55.6% dentro del sector terciario; un 21.4% en las actividades secundarias y el 16.1%
se desempefia en la ganaderia, avicultura, sirvicultura, caza, pesca y mineria el 6.9% de
la poblacién en actividades insuficientemente definidas,

En 1980 el indice de inactivos es del 73,1% ya que de 249,462 hsbitantes, el 26.9%

constituyen la poblacidn econdmicamente activa." (1)

( I ) Monografia Municipal de Mazatlan 1981
Gobierno del Estado de Sinaloa
Direccidn de Estadisticas y estudios econémicos.

Pags, 24, 25 y 26
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f).- CAPACIDAD ECONOMICA DE LA POBLACION PARA RENTAR O ADQUIRIR VIVIENDA.

" La capacidad econémica de la poblacidén para rentar o adquirir vivienda, estd -
basada en una norma, segin la cual la renta méxima no debe exceder 2 1/5 del ingreso,
si la familia consta de 3 miembros, y a 1/6 si la familia consit.: 4z ! ¢ mas miembros.

De los datos censales ( 1970 ) se desprende que el 64.26% de i. pohlacién puede
pagar una renta media mensual entre 136,00 y 164.00 pesos y el 17,32% una renta men--
sual entre 341.00 y 410.00 pesos. Estos dos estratos requieren de programas dirigidos
por el sector plublico, para resolver su problema de vivienda.

La capacidad de pago del 81.6% de las familias permite establecer programas de -
dotacidén de tierras en propiedad particular, plenamente equipados con servicios de -
agua, drenaje y energia eléctrica que pueden ser costeados por los habitantes y la -
dotacién de equipamiento urbano, para estos estratos econdémicos estaran a cargo de -
las aportaciones federales, estatales y municipales.

La realizacién de este tipo de programas, permite que las familias adquirientes
se conviertan en sujetos de c¢rédito, para edificar sus propias viviendas.,

La tenencia de la tierra demuestra una predileccién por la propiedad en lugar de
la renta.

En 1950 el 49.55% de las viviendas estaban ocupadas por sus propietarios y en --
1970 dicho porcentaje se elev6 al 65,28%. Es posible que esta tendencia se mantenga
en lo futuro, por lo que habra que preveer en los programas de vivienda la predile~ -

ccidn por la compra.



16

g).- PROYECCIONES FUTURAS DE VIVIENDA PARA 1980 Y 1990.
Las necesidades futuras se determinaron mediante un calculo proyectivo del creci
. miento demogréafico de la poblacibén, el proceso de deterioro progresivo de las vivien-

das y la necesidad de vacantes que demanda la movilidad interna de la poblaciédn.

En la siguiente tabla se presenta el calculo de necesidades de vivienda que se -

genera hasta 1990.

Por incremento demogréafico 1970-1980 1980-1990
Por deterioro 14,946 119,046
Por vacantes 299 381

21,394 28,976 "m(I)

( I ) Plan de desarrollo urbano de la Ciudad de Mazatlén,



17

1.2.- CONCLUSIONES - REQUISITOS

1.2,1.~ GENERO DEL EDIFICIO

El género del edificio se ha definido como conjunto habitacional.
Se tiene como términos generales al conjunto habitacional como una a-

glomeracion, concentracién o unién de 20 viviendas o mds, en una misma zona.

1.2,2,~ TIPOLOGIA FUNCIONAL { COMPONENTES )

Los componentes necesarios para este género de edificios seran:

Médulo habitacional ( vivienda ): elemento esencial del conjunto. Lu-
gar en el cual el individuco en compafiia de su familia desarrolla todas las
actividades primordiales y esenciales de la vida.

Conserjeria: Lugar en el que vive la persona encargada de prestar sus
servicios a la comunidad que habita alli.

Areas verdes: Son dreas jardinadas para dar esparcimiento y recreaciodn
al aire libre a la comunidad,

Estacionamiento Publico: Lugar para estacionar vehiculos de visitantes.

Estacionamiento privado: Lugar en el cual los habitantes del conjunto -
guardan sus vehiculos.

Alberca: Lugar para el disfrute y goce del bafio colectivo.

Terraza: Lugar para esparcimiento, reuniones, o convites.

Ahora definiremos los elementos que conforman el médulo habitacional.

"Estancia espacio para el relajamiento y la conversaciodn.

Comedor: espacio para la nutricidén y convite.



.Cocina: espacio para la preparacién y elaboracidén de alimentos.

Recémaras: Espacio para el descanso.

Bafios: espacio para el asec personal y necesidades fisiolégicas.

Terraza: espacio para esparcimiento y contacto con el medio exterior y la naturaleza.
Estar familiar: lugar para el disfrute intimo de la convivencia familiar.

Patio de servicio: lugar destinado al aseo de la ropa. " ( I )

1.2.3.~ EXPECTATIVAS FORMALES.

a) El usuario:

Tomando en cuenta que el género del edificio es un conjunto habitacional, definiremos
que, las personas que vivirdn en él; serdn las de un nivel socioc-econdémico medio y medio
alto, por lo tanto el usuario esperard del edificio lo miximo posible de distincibn, so-
briedad y gustc de acuerdo a su estrato socio-econémico, asi como que el pablico identi-

fique por el resultado formal del edificio, el nivel de las personas que habitan en él,

b).~ Caracteristicas Ambientales y Preexistencias:

Por ser la ciudad de Mazatlan una ciudad relativamente nueva en su desarrollo, no -
existe en ella un estilo definido en cuanto a arquitectura se refiera, (s8lo en el centro
de la Cd. se ha tratado de respetar el estilo arquitectédnico de las construcciones anti--
guas que en esa zona existen ), por lo cual en la zona en la que se ubicara el conjunto -
habitacional, podria ser aceptable adoptar una postura arquitectdnica congruente al momen

to y a la problemdtica tecnolégica actual.

(I) Andlisis y Disefio de las Espacios que habitamos.
Paula Coppeola Pignatelli.
Editorial Concepto S.A., México 13, D.F.
Pags. 54 y 55
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1.2.4.~ CAPACIDAD

Para definir la capacidad del conjunto habitacional se tomard en cuenta los datos
anteriormente recabados en los cuales seglin estadisticas, el promedio de numero de per-

sonas por vivienda en la cd. de Mazatlan corresponde a 4 personas.

Por lo tanto la vivienda debera dar cabida en ella a un nimero minimo de 4 per--

sonas.,

Para deducir la capacidad de la alberca se tomé en cuenta las normas internaciona

les de natacién, de lo cual resultd una dimensibén aproximada de 50 p2,
Para areas verdes, se considerard un minimo de 30% como dptimo.
Para areas de estacionamiento se ha definide 2 carros por vivienda, producto esto
del nivel socio-econdmico de los hahitantes de ésta.
Asi mismo deberd de respetarse la ley de Asentamientos humanos de la regién, en -

la cual se estima la densidad de habitantes que le corresponde a ese lugar,

De lo anterior resulta un promedio de 24 viviendas como total.



. 2.- REQUISITOS AMBIENTALES,
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' 2.1.- ANALISIS DEL MEDIO FISICO

2.1.1.- EL TERRENO
a).- Localizacidn:

Para la eleccidn del lugar apropiado en el que se localizard el terreno. Se tomd
en cuenta diferentes aspectos, entre los cuales citaremos:

Vias rapidas y fluidas de facil acceso al terreno desde diversos puntos de la ciu
dad.

Relacién estrecha del terreno con servicios tales como: tiendas de abasto, comer
cio en general, hospitales, escuelas, centros de diversién y esparcimiento,

Terreno libre de zonas contaminadas por el ruido excesivo, smog, trdfico pesado -
ete. .

Terreno cercano a las principales fuentes de trabajo de la Ciudad.

Terreno cercano a las principales rutas colectivas de transporte urbano.

Asi pues considerando estos aspectos se eligid un terreno localizado entre la Av.
Reforma y la calle Hefestos, ya que cuenta éste con las condiciones anteriormente cita
das.

Este terreno se encuentra ubicado a una cuadra de la avenida del mar ( via sobre
la que se asienta la zona turistica de la ciudad, principal fuente de trabajo de ésta).

El llamado bosque de la ciudad que es una zona reforestada de la ciudad destinada
a usos recreativos y de esparcimiento, asi como deportivo, se encuentra también cerca-
no al terreno.

En cuanto a servicios asistenciales se refiere, se encuentra en las cercanias una
clinica privada de salud.

Ademds enfrente del terreno se encuentra localizado un nuevo centro comercial deno

21
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minado " Plaza Fiesta " el cual sera el mids grande y completo de la Cd. este centro
comercial se encuentra hoy en dia en proceso de construccién.

Por 1o que respecta a centros de diversidn, se encuentra a escasos pasos del te
rreno las playas de Mazatlan, asi como 3 salas de cinematografia.

En resumen diremos que el terreno se encuentra estrategicamente localizado por

encontrarse cercano a estos servicios para la comunidad que vive en €1 haga uso de --
éstos.

b).~ Ubicacién:
El terreno se encuentra ubicado entre la Av. Reforma y la calle Hefestos, y a es
casos pasos de la avenida Insurgentes.

El terreno se encuentra ubicado dentro de la zona destinhada para usoc habitacional .

por el plan de Desarrollo Urbano en la Ciudad de Mazatlan,

23
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SERVICIOS DE APOYO

I-clinkca IMSS

2-clinica de saiud del mor
3.~acuaric de Mazatian

4- centro comercial
S-instituio cultural de occidente
6.,7univ, autonoma de Sinaloag
7.~ estadio Teodoro Muriscal

87 centro comercial Ploza fieata
9.- gawinera

I0-candral
H.-bosque de la cd,

T ERRENO
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C).- INFRAESTRUCTURA:

El terreno cuenta con los siguientes servicios de infraestructura:

Agua y drenaje: Se presentan varias tomas a lo largo del terreno, por lo que
se presentan diversas alternativas para dotar al terrenoc de dichos servicios,

Electricidad: Se presentan varios postes de la comisién federal de electri
cidad para llevar a cabo la acometida de luz.

Teléfono: Existen lineas de teléfono disponibles en la zona.

Tluminacién: Existe alumbrado mercurial.

Vegetacidn: Se carece de a&reas verdes sobre la calle por lo cual es necesario

dotar de éstas el terreno. %
’
1




d).- MORFOLOGIA:

d 1.~ MEDIDAS:
El terreno cuenta con una superficie de 7,358 m ‘y es de forma irregular,
d 2.- NIVELES:
El terreno en su generalidad es plano.
d 3.~ CONSTITUCION GEOLOGICA:
limo, y mas

Las capas de tierra del terrenoc son las siguientes:
A 45 cms. limo organico, hasta los 6.00 mts. arena con presencia de

abajo arena,

d 4,~ RESISTENCIA DEL TERRENO:
La resistencia del terreno es de:

Limo organico: 8 ton/m2

Arena: 14 t:cm/m2 .
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2,1,2.- EL CLIMA

a).~ ASOLEAMIENTO:

""Norte: recibe el sol rasante muy tarde en verano, en invierno no recibe el sol.
Noroeste: poco sol por las mafianas de verano, sol rasante en invierno.

Este: recibe el sol por las mafianas de verano, poco sol en mafianas de invierno.
Sureste; mucho sol por las mafianas, tanto en invierno como en verano.

Sur: sol todo el afio,

Surceste: mucho sol por las tardes, tanto en invierno como en verano.

Oeste: recibe sol por las tardes de verano, en invierno poco menos.

Norceste: poco sol tardes de verano, sol rasante en invierno". (I)

En cuanto a la orientacion de los locales definiremos lo siguiente:

optimo bueno regular malo
"Recdmaras S-E NE-E NO-NE
Estancia S-E NE-E 50-NO
Comedor S-E NE-E S0-NO NO-NE
Cocina NO-NE NE-SE SO-SE NO-S0 " (2)
Bafio cualesquiera
Estacionamiento cualesquiera.

{I) Instituto de Meterologia de la cd. de Mazatlan.
(2) Arquitectura Habitacional

Alfredo Plazola Cisneros

Editorial Limusa, México, D.F. 1980

Segunda edicién.



b).- TEMPERATURA

"El clima de Mazatlén es considerado dentfo de los calidos sub-himedos, por lo -
cual predomina durante mds de medio afio (siete meses) el tiempo caluroso, no obstante,
la diferencia de temperatura entre verano e invierno es muy apreciable.

La temperatura media anual es de 23.8¢C.

Los meses m3s calidos son julio y agosto con 34.8 y 34.52C respectivamente.

Los mas frios febrero y marzo con temperatura de B.6 y 10,3°C.

c) -~ PRECIPITACION PLUVIAL

La precipitacién pluvial anual es de 700 mm.

d). VIENTOS

La direccién de los vientds dominantes aue a Mazatlén llegan son: del oeste al-
noroeste, casi siempre diurnos, Los nocturnos de pequefio monzéni.que van de tierra --
hacia el mar por la diferencia de temperatura son del sureste.

Los destructivos son del sur, sureste (ciclénicos) llegando de julio a octubre -

procedentes del pacifico, con velocidades que fluctdan entre los 90 y 100 km./h.

e).— HUMEDAD:
La humedad relativa es del 78%. La brisa llega a Mazatlan procedente del paci--
fico en 3 direcciones distintas, aque de menos a mds frecuentes son: del sur, oceste y

norpeste, siendo ademds, é&ste dltima su orientacién éptima. " (I)

(I) Instituto de metereologia de la cd. de Mazatléan.
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CONCLUSIONES

f') CONVENIENCIAS DE ACCESOS,
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h) CONVENIENCIA DE TOMAS DE SERVICIOS Y UBICACION DE SERVICIOS.

oo
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i) CONVENIENCIA DE CONSTRUCCION.
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J) CONVENINCIAS DE ASOLEAMIENTO,

NORTE




k).~ CONVENIENCIAS DE CLIMATIZACION NATURAL Y /O ARTIFICIAL.

Ya que la cd. de Mazatlan tiene un clima demasiado caluroso la mayor parte del afio
serd recomendable provocar un mejor aprovechamiento del viento, asi como la debida inso
lacién de loé locales, la cual ya ha sido definida anteriormente.

Una solucién posible para aprovechar al maximo la ventilacién, seria la de provocar
en los locales una recirculacién del aire para producir asi mayor confort climatico.

Otra solucidén posible para lograr una temperatura agradable podria ser la de incluir
un clima artificial que, en este caso convendria un sistema de aire acondicionado.

El aire acondicionado tipo ventana que es el mas cominmente usado en la regidn para
casas habitacidén, éste es un aparato que la mayor parte de las veces no se planea su ubi
cacién adecuada anteriormente a su colocacién, Lo cual acarrea casi siempre problemas -
formales que la mayor parte de las veces provoca un caos y desorden formal en fachadas.

Por lo tanto sera muy conveniente planear el lugar de su colocacidén para evitar és-

tos problemas visuales,

Ventilacién natural Ventilacién artificial

diagonal cruzada aire acondicionado

ul

!
|
¢
l
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1).—- DESALOJO DE AGUAS PLUVIALES Y SISTEMAS DE PROTECCION.

>Para el debido desalojo de las aguas pluviales es necesario tomar en cuenta lo
siguiente:

Por cada 100 m2. de azotea se colocara un bajante de 4", Las pendientes de las
azoteas no seran menores del 2%, Se hara el uso debido de impermeabilizantes en cu-
biertas y elementos expuestos a la intemperie.

Juntas perfectamente herméticas,

m) .- PROTECCION CONTRA CICLONES
Es necesario que elementos tales como bardas de gran altura y elementos estruc-
turales estén debidamente reforzados para soportar el esfuerzo producido por los vien

tos huracanados.

n).- CONVENIENCIAS POR HUMEDAD Y BRISA

Por la humedad y la fuerte corrosién que produce la brisa marina, sera convenien
te utilizar materiales no corrosivos tales como: aluminio, concreto, materiales plas-
ticos etc.

Ademds se recomendard que el guardado de los vehiculos se haga en un lugar bajo -

techo para protegerlos contra la accidén corrosiva de la brisa en éstos.

M
Brisa s~~~y
ettt |

PAAnANATY

.
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3.~ REQUISITOS TECNICOS Y LEGALES.
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3.1.- ANALISIS DE LOS ASPECTOS TENICOS.
3.1.1.~ MATERIALES EMPLEADOS

a).- " En cimentacidn:

El sistema y los materiales que se empleaen para cimentacién deberan ser
tales que se cumpla la funcién de trasmitir las cargas de la estructura al te
rreno, con la seguridad adecuada y limitando los movimientos totales y dife--
renciales a valores tolerables segin el tipo de estructura.

Los materiales podran ser de piedra, concretc reforzado, etc,

b).~ En muros y estructuras:
Los materiales deberan tener las caracteristicas generales citadas ante-
riormente, podran ser aparentes o revestidos, de acuerdo preferentemente a las

tradiciones de la regién.

c).~ Techos:
Los materiales y sistemas constructivos empleados deberan proporcionar -

condiciones de impermeabilidad y aislamiento térmico.

d).- Pisos:
En bafios, cocinas y patios de servicio deberdn usarse materiales de ori-

gen pétreo mosaico, pisos de cemento, hule o plidsticos impermeables.

e).- Acabados interiores:

Se usaran materiales impermeables en.cocinas y bafios.

f).~ Acabados exteriores:
Se usaran materiales capaces de proteger a la vivienda contra la intem-

perie o maltratos esperados en la zona.



g).~ Instalaciones eléctricas:

Se usaran conductores eléctricos con calibres adecuados para un buen servicio; éstos
podran estar instalados dentro de tuberia de metal o de materiales sintéticos, o bien fue

ra si el recubrimiento de los conductores garantiza un aislamiento adecuado.

h).- Instalacién hidraiilica y sanitaria:
Para alimentaciones de agua: tuberia de cobre, fierro galvanizado etc.

Para eliminacidén de aguas: tubos de fierro galvanizado, ashesto cemento, p.v.c. etc.

3.1,2.- SISTEMAS CONSTRUCTIVOS

De acuerdo al tipo de edificio, se puede optar por las siguientes alternativas en —-
cuanto a sistema constructivo se refiere:

a).- Sistema de esqueleto: sistema o base de columnas y trabes.

b).~- Sistema de masa: sistema a base de muros de carga.

¢).- Sistema mixto: sistema formado por la combinacidn del sistema de esqueleto con

el sistema de masa." (I)

3.1.3.~ INSTALACIONES NECESARIAS
Para la obtencidn de un buen funcionamiento en las actividades que se llevaran a cabo
dentro del edificio, tenemos la necesidad de contar con las siguientes instalaciones:
Basicas: hidradilica, sanitaria, gas, especiales: teléfono, intercomunicacién, aire

acondicionado, filtros para alberca.

(I) Programa Financiero de Vivienda
Banco de México, S.A.

Mayo de 1982,
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CONCLUSIONES
3.2.1.~ MATERIALES Y SISTEMAS CONSTRUCTIVOS RECOMENDABLES.

Se usard el sistema constructivo de esqueleto ( columnas y trabes )} y como tipo

de cubierta la losa reticular, debido esto a los claros y a la economia constructiva.

3.2.2.—~ CONSIDERACIONES SOBRE INSTALACIONES

Por reglamento de cada vivienda tendrd su propio tinaco y bomba. La capacidad -~
del aljibe deberd cumplir con el minimo de 150 litros diarios por habitante y reserva
de 3 dias.

De preferencia el aljibe deberi localizarse en sitios donde pueda llegar a des--
cargar una pipa, en caso de escasez de agua. ’

Igualmente para la acometida de gas, que sean de facil acceso al camién de gas.

Los tanques estacionarios deberén colocarse en sitios bien ventilados.

Los filtros para la alberca se colocaran bajo el nivel de tierra para un mejor

funcionamiento.




Costo aproximado:

El presupuesto calculado aproximadamente del conjunto habitacional es el siguiente:

1585 m2 sup. del edificio a $ 70,000,00 m2 = $ 110'950,000.00
260 m2 sup. de estacionamiento $ 40,000.00 m2 $ 22'450,000,00

$ 133'350,000.00

133'350,000 X 3 edificios = $ 400'050,000.00
7358 m2 sup. de terreno a $ 15,000.00 = 110'370,000.00
190 m2 sup, de servicios a $ 60,000,00 o= 11'400,000.00

$ 521'820,000.00

$ 521'820,000.00 costo total = $ 21'742,500.00
24 deptos. .

Costo aproximado por depto. ‘ $ 21'742,500.00



3.2.4.~ REQUISITOS LEGALES TOMADOS DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION.

Art. 118,- Es obligatorio en los edificios destinados a habitacidn, el dejar ciertas
superficies libres o patios destinados a proporciocnar luz y ventilacidn, a partir del ni-
vel en que se desplanten los pisos, sin que dichas superficies puedan ser cubiertas con. -

volados o pasillos, corredores o escaleras.

-Los patios que sirvan a piezas habitables, tendrdn las siguientes dimensiones minimas

con relacidén a la altura de los muros que los limiten:

Altura hasta dimensién minima del patio
4.00 mts. 2.50 mts.
8.00 mts. 3.25 mts.
12.00 mts. 4.00 mts.

En caso de altura mayores la dimensidn minima del patio nunca serd inferior a 1/3 de
la altura total de paramento de los muros.

Tratandose de patios que sirvan a piezas no habitables, éstas dimensiones seran las -

siguientes:
Altura hasta Dimensién minima del patio
4,00 mts. 2.00 mts.
8.00 mts, 2.25 mts.,
12.00 mts. 2.50 mts,

En caso de alturas mayores, la dimensién minima del patio no debera ser inferior a 1/5
de la altura total del paramento.

Art. 119.-~ La dimensién minima de una pieza habitable seri de 2,60 y su altura no po-
dra ser inferior a 2,30 mts.

Art. 120.- Solo se autorizard la construccidén de viviendas que tengan como minimo una
pieza habitable, con sus servicios completos de cocina y bafio.

Art. 121.- Todas las piezas habitables de todos los pisos deberan tener iluminacidn

L]



por medic de vanos que dardn directamente a patios o a la via plblica. La superficie to-
tal de las ventanas, libre de toda obstruccién para cada pieza serd por lo menos ighal a
1/8 de la superficie de piso, y la superficie libre para ventilacién debera ser cuando -
menos de 1/24 de la superficie de pieza.

Art, 122,-Los edificios de habitacién deberadn estar proveidos de iluminacidn arti--
ficial que dé cuando menos las cantidades minimas que fija el capifulo correspondiente -
a este reglamento.

Art. 123.-Todas las viviendas de un edificio deberan tener salidas a pasillos o co-
rredores que conduzcan directamente a las puertas de salidas o escaleras.

El ancho de pasillos o corredores nunca seréd menor de 1.20 y cuando haya barandales
éstos deberan tener una altura minima de 90 cms.

Art. 124.-Los edificios de dos o mds pisos siempre tendran escaleras que comuniguen
a todos los niveles aln contando con elevadores.

Cada escalera darad servicio como miximo a 20 viviendas por piso. La anchura mini--
ma de las escaleras sera de 90 cms, en edificios unifamiliares y de 1.20 cms, en edifi--
cios multifamiliares; la huella en los escalones no seri menor de 25 cms, ni los peraltes
menores de 28 cms., debiendo construirse con materiales incombustibles y protegerse con
barandales.

Art, 126.-Cada una de las viviendas de un edificio debe contar con sus propios ser--
vicios de bafio, lavabo, excusado y fregadero.

Las aguas pluviales que escurren por techos y terrazas deberan ser conducidos a dre-
naje.

Art. 128.-La instalacién de calderas, calentadores, o aparatos similares se cocloca--
ran de tal manera que no causen molestias ni pongan en peligro la seguridad de sus habi--
tantes.

Las instalaciones eléctricas deberdn ejecutarse sujetas a las disposiciones legales
sobre esa materia.

La servidumbre deberd ser de 3.00 mts. sobre la av, Reforma y 1.50 mts. sobre las -

otras calles circundantes.



4.~ REQUISITOS FUNCIONALES.
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4.1.- ANALISIS DE ACTIVIDADES

"Identificar las actividades especificas de la vivienda es importante para que es-
tas actividades sean lo mas posible, agregadas y que tengan una validez extensible a un

circulo, lo mads amplio posible.

Con fines de ejecucidn se partié de una lista de actividades elementales, tomando
como referencia a los usuarios de tipo monogdmico familiar y dividiendo a las activida-
des en dos subgrupos: actividades vari.bles y actividades invariables.

ﬁas actividades invariables constituyen los comportamientos esquematizables del u-
suario, tomados individualmente o en grupo (nicleo familiar)}.

Tales comportamientos, interpretados en su exterioridad (ya que no se considera el
estado interior del usuario) conducen a la definicién de las caracteristicas dimensiona_
les y espaciales del elemento " ambito de la célula ".

Estas agrupaciones de actividades se pueden subdividir en unidades individuales -
{(dormir, vestirse, privacia individual).

Unidades biolégicas: servicios higiénicos, cocina, comedor.

Unidades de servicio: trabajo doméstico, almacenaje, conexiones internas, unidades
de distribucidn,

Estos tipos de actividades se pueden considerar de rutina cotidiana, restringidos
en un ambito funcional, muy bien identificables dimensionalmente y abrazan una franja
de usuarios muy amplia.

Las actividades son repetitivas y analizables segin el periocdo, el tiempo, la se--
cuencia e implican actividades grales. dormir, lavarse, comer, cocinar, etc.

Las unidades tienen relaciones entre si; las relaciones tienen un diferente grado
de compatibilidad e incompatibilidad; la evaluacién de éstas compatibilidades determina

las organizaciones significativas.



. A las unidades es posible, por tanto, atribuir contenidos propios ya sea dimensio--
nales, cualitativos o tecnolégicos.

Las actividades variables comprenden a esos tipos de actividades que son dificil---
mente esquematizables porque estan ligadas mds precisamerite a la personalidad de un solo
individuo o nilicleo familiar.

Los componentes se vuelven, en este caso, mucho mas complejcﬁporque estan ligados -~
a ciclos no estables, por ejemplo, semanales, mensuales etc,

Dimensionalmene es el espacio mas relevante de toda la célula y por tanto, se le ~-
cuentra como elemento distribuidor de las actividades invariables cuyos vinculos suelen
ser compatibles. Un espacio que es dificilmente adaptable con un sistema definido y blo_
queado en las diferentes exigencias del usuario que se diferencia por edad, sexo, tipo de
interés etc.

El espacio que definimos como unidad comiin reune singularmente a &st.as agrupaciones
de actividades como recibir amigos, conversar, relajamiento individual y colectivo.

El usuario tiende a persocnalizar al méximo estas unidades y pide como prestacifn a
este espacio una maxima adaptabilidad.

Asi pues, estos componentes deben encontrar una respuesta en un proyecto que garant
tice estos margenes de flexibilidad.

El tipo de respuesta puede ser doble: o dotar a la célula de un espacic inarticulado
en la cual el usufructuario interviene en primera persona con una obra de planeacién y de
realizacion autdnoma; o la otra, en la cual creemos, que es la de proyectar una serie- -
elevada de alternativas entre las cuales se pueda efectuar una seleccién."

(r).

(I) Analisis y disefio de los espacios que habitamos.
Paula Coppola Pignatelli.
Editorial Concepto, S.A. México 13, D.F.
Pags. 115 y 116.



4.2. CONCLUSIONES

4,2.1.~ ARBOL DEL SISTEMA DE LOS ESPACIOS

ZONA PUBLICA

Aréas verdes
terraza

JCONJUNTO HABITACIONAL |

ZONA PRIVADA

vivienda

120NA DE SERVICIOS |

w—-—-{consex\jeria

J

L———{estacionamientoj

ZONA PRIVADA

estar familiar

ZONA SOCIAL

Estancia

terraza

)

[ZONA DE ssnvxcmsj

barfios

1/2 bafio

patio de serv.

cocina




4.2.2.- DIAGRAMA DE RELACIONES (VIVIENDA).

TERRAZA

ESTANCIA

RECIBIDOR

e

ING, PPAL,

COMEDOR

-

STAR FAMILIAR

PATIO DE SERVICIO

ING. DE SERV.

ING. PEATONAL ESTACIONAMIENTO PRIVADO,

D

ING. AUTOMOVILISTICO
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DIAGRAMA DE FLUJOS (VIVIENDA)

ING, DE SERVICIO_

ING. PEATONAL

STACIONAMIEN

\ PRIVADO
AN
FLUJO 7
INTENSO  mumemns
MEDIQ _—
BAJo ...

ING, AUTOMOVILISTTCO



DIAGRAMA DE RELACIONES ( CONJUNTO HABITACIONAL )

ESTACIONAMIENTO
PRIVADO

ALBERCA
BANOS PUBLICOS

TERRAZA

ING. PPAL. ESTACIONAMIENTO

PUBLICO
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FLUJO
Intenso s

Medio  —-

Bajo ————

DIAGRAMA DE FLUJOS ( CONJUNTO HABITACIONAL )

ESTACIONAMIENTO
PRIVADO

CUARTO DE MAQUINA

‘( ALBERCA

BANOS PUBLICOS
CONSERJERIA

Ing. Ppal.

ESTACIONAMIENTO PUBLICO
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5.~ REQUISITOS PARTICULARES DE LOS
LOCALES DEL SISTEMA.
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ZONA

Privada
(vivienda)

Social
{vivianda)

Servicios
(vivienda)

Pablica
(conjunto hab.)

Servicios
(conjunto hab,)

LOCAL

retéraras

estar familiar

estancia

comedor

terraza

bafic

1/2 baho

patio de
servicio

eocina

alberca

terraza

conserjeria

estacionamiento
privado

eatacionamiento
pablico

baiies piblices

TADLA
PERSPECTIVA
AMDIENTAL

gemi-cerrado

semj-cerrado

semj-cerrado

seni-cerrndo
abierto

o
semi-ablerto

seni~cerrado

sem{-cerrado

ablarto ©
semj-ablerto

seri~cerrato
abierto
seni-abierto

seay-cerrado

seni-cerrado
abjerto

seni-cerrade

DE

REQUISITOS

RELACIONADO
CON

USUARIOS

baiio, cstar familiar 2 personas.

recimaras

comeder, 1/2 balo,

estancia, 1/2 bafo

estancia, comedor
recidmaras, estar
familiar

estancia, coredor
cocina

conedor
patio de serv.

areaS verdes
terraza

alberca

control

control
vestibule

controk

terraza

4 @ 5 personnsa.

5 a 6 personas.

& a 6 personas.

3 a 4 personas.

1 a 2 peracnas.

1 persona.

1 persona.

4 personas.

a6 per'sona’
eventualmente

95 perspnas
:ventuaimente

cenzerje

2 autes per
vivienda

6 a 10 autos

96 personas
cventualaente

MOBILIARLO

burd, camas, .
closet,

‘sofd, coma, t.V.,

librero, gillas

sillas, nillones
safdc, mesitas

mesas, sillas,
trinchador

sillas

w.c. lavabo,
regadera

lavade, w.c.

lavadora, pecadora
burro de planchar,
lavadero,

estufa, refrigera
dor, fregador, si
ilas, mesa

fileros, lirpis-
dores, bonba, etc.
sala, cogineta ,
closet, cama

Autombviles

Automéviles

lavabo, w.Cs

TKSTALACIONES

clifctrica y alre
acorngieronndo.

eléetrica y aire
acongicicnade

cléctricn y arre
acondicionado

eléctrica ¥ aire
agondicionado

eléctrica

eléctrica hidrabli-
ca y sanitaria

eléctrica hidradli-
ca y sanitaria.

eléctrica, hidradli-
ca y sanitaria.

eifcirica hidradli~
ca y sapitaria.

eléetrica
eléctrica, hidradli-
ca y sanitaria.

eléctrica, hidratli
ca y sanitaria.

eléctrica, hidradli
ca y sanitoria.

elécerica

eléctrica, hidradli

ca y sanitaria.

ORTENTACION

norte ~ sur

norte - oud

norte = gur

norte - sur

cualquiera

cualquiera

variable

variable

variable

variable

variable

norte - sur.

norte - sur

variable

variable

AREA

13 a 16 m2.

14 a 15 m2.
15 a 18 m2,

13 a 15 m2J
3 a6 n2,

3 m2.
2 n2,

486 n,

10 8 12 m2.

S0 a 70 m2.
40 a 50 m2.

40 a 45 m2.
.
12.5 n2. por auto

m&s 20% circulacién.

12.5 w2, por auto
mas 20% circulacién

6 m2.



6.~ CONCEPTO DE DISENO.



) 1.-CONCEPTOS FUNCIONALES:

Se unificaréan servicios para centralizar instalaciones.

Ubicacién de un patio central que proporcione luz y ventilacidén a espacios no ha-
bitables tales como bafios y patios de servicios, y que a la vez sirva para concentrar
las instalaciones en ductos centrales, de facil registro.

Diferenciacidn, jerarquia de ingresos principales y de servicio mediante pdrticos
¥ marquesinas salientes,

Uso de espacios flexibles en los que se puedan cambiar sus actividades dadas como

diferentes necesidades.

“{___ Patio Central

Servicios
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2.- CONCEPTOS FORMALES

Forma dinamica y sencilla que rompa con el concepto tradicional de los edificios
habitacionales en lqs que la mayor parte de las veces la forma deriva principalmente
de la funcién.

Bisqueda de un nuevo'concepto formal que atraiga la atencién al piblico como al-

go nuevo y diferente en su apariencia.

Blisqueda de formas escultéricas y llamativas y pregnantes.




3.~ CONCEPTOS ESPACIALES:

Uso de dobles alturas en vestibulos y estancias para dar mayor interés a los
espacios comunitarios.

. 7
\TT ’ vd
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// | N
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