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" t~ientras e:-:ist:J el sistema de produv::ión capitalista 

ser3 insenzato pretender q~e se s8lucione aisladamente 
el problema de la viviende u otra cLJestión cualquiera 
que afecta al destina de los obreros ". 

F. Engels. 
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PROLOGO 

i::l problerr:a de la vivienda en la Ciudad Ce :1~xico, tiene un carácter historíco; no puede estudiarse sin -

considerar la epoca en que se plantea. 

f:>sf vemos que la urgencia de vi•1ien:jas e.: p:-:::-ia de la époc.; capitalista,en la que la cc-cent:ración de 

::::: poblac:ón, en las grandes ciudades y -ª ::~.s~~...:iente des::::blac:ión de los ca:npos plantea clarameñte el 

:--int:-aste ciudad-cari;Jo, la expansiér, de ~a c.:..:dac ce f~é>:ic8, :a a los terrenos ut·icados e- el C".:ntro h:..s

:'.Jrico de :.a Cil!dad de México un ve::..or arti :.:..::ia: ~ue a•_;men:a encrmemeni:e, especialmente er, el ba:-!"io de 

.:..2 5antis.:..'";'1a nos encc;-itramos con e2ificics ::_e ca'T.biai"", Ge a:_erd:: a su destin:·, su epoc::. su estilo, ses 

-3teriales y proced:mientos de co;-:;:rucc:é1 .. 

ello r~sulta que los habitantes so, desp:a:adcs del cen~:: his~orico hacia :a perife:~a,qce las vivie~ 

=::~- ::e ir1:eres sccial se encarecer. y es::asec- ~ TTK ... ::'ias ve:es -12. s:suiera se cor,s:;uer., y2 ::we. bajo tales -

cc~di:ioGe5 y ~refiriendo las vivienoas c3ras ~o~: objetes -ss ao=opiados para la especc:~ci6n, la ind~s

:ria ae 12 construcci:Sn edificará vivier.·13 e~ inte::es sccia:. corro exepción. 

'JCDS los seres humanos tienen derecro a ·.Jr1 : Jga: dance cor..~:, Ccr:mir y prctei;;erse de le= elerr.entos nat1
...:

:-a:es. 12 legislacién mexicana no r,s explic:. :sdo el de~echc ...: ..... i versal a la v2. '.' :enda; es:7= derecho se he 

~an:e:oidc asoci2do al derecho del t.rahajc. 
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LJi. ir.::i.2.rnent~ la Ccnstilt.:r:icín de ·1917 tenía l~ intención de responsabilizar a los empresarios 

de] Cu""·olimisnto c!e 'Oste cer"cr.o d': los trabc,jadores, se mitigó con las reformas llevadas a -

cabo 2 ::r::--.c:!.pic :..:e lc·s se-:er.ta. 

La politica h2bitacicn2l 2 corto plazo se dabe orientar a proporcionar seguridad en la tenen

cia, servicios básicos y un espacie const:-ui.c!~ inicial que se vaya incrementando gradualmente 
; se t:~,ó especial interes a los prcgras:::s de "'ivienoo progre.siva. 

:::1 preSl?'lte tra:Jajo r,c es mas que i_:-a ccr.trib~.-:-ión a l;:;: btJSC.Jeda de solucicnes arqui tecton:cas 

via~le::: al prcblcrlla hatJitacional e~.: centrG r.:.storico :je la :iudod de Méxic~ y de los olantea

rnientc'O fundamentados en datos concretos pJra que los haoi :=.-u:s del barrlc de la Sa'1tisima 

dispc,..;-=:n de una vivienda: digna ~1 C.....'E. ds ~s:.s r:iane:-a se ir:c_.:.se su arraigo -:;n ia zona. 

El urt~-:ismo nacional pie:; que en l::s momentos en que asist:.:-.cs a u:ia ba,1c2rrota y cr.'.sis rnu'1-

dial e~ los centros ::cbicdos, de las grardes :_=rbes, logre ~1:§·~,ico er¡ sus ca:-::Aas y ciu>jaCes 

sin e~.:=err.a aglomeración todavía, :-esol .. er s~s proble~as :Ja::s .loº!'ér una: v.:.::a 2.c Tias ;,:.;:-r.sna -

posib~=-

L..as me::ópolis s0n expresiones, to:-:::r:do :érminos d€ la ~;::-=-=;. .. je ;_)-; t::!:.a2.i :s:is-:-,:; g0:-:::n3.r:1ental 

, fina-=iero o s0cial. 

·.:-r ,,-C-..f. ~--·-=- ., 
_. ·--<:"_o2..¡'-~-°'-
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llTRUDUCCION 

Cono 1.a familia ~el h81r1bre 1 las ciu~acies dis~cn_¡i de 5rbol genealógico que captur·a e in-

fo,rma d.;; los antecedentes rcás r.oti:bles de su es~irpe. Estirpe noblE en el caso ~e~:. - -
cildad d~ M~~ico. 

Cuyos :Est-í·manios a~quitecténico~. urbanos :i cultura les sobreviven cuanc!o les conceden:os 
el cuidado que merecen. 

Asf ocurre con la ciudad de M~xico, en la cual su irbol geneal6gico, cultural: irbol fro~ 

dcso y centenario que vienEn a seguir n~triendo, iluminando y definiendo al mexicano de -

he;, heredero, albacea y confiador de 1a obra de quienes a 1~ largo de siglos inspirados, 

fcndaron la ciudad de M€xico en el Sig;o XIV, para despuis carle: sus va~los nombres culml 
n~ntes de grandeza humana. 

C0rcierte3 del privilegio de albergar la cuna y el hoga~ de !1~Ellos me>~canos q02 ffiodel! 
ron e1 ~erfil r;;oral y cultural del país'' desde su capital. ~s indispensa:.le la protecci.5n, 
conservación y restauración de las expresiones urbanas y arcultect6nicas relevantes que -

c:nsti~~y2n un extraordinario patriíl:cni0 cultural d~l cual s:m~ depositerios y responsa-
!)~ !; s . 

~f1c~C 
~6! ¿--;:_ :I. ~- .~·-L i::. ~C1~~ ·~ :~; ©l::.~{~~N¿i 
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La Ciudad de M~xic se encuortra a~entada sobre los restos de la anti5ua Mixico-Tenoc~ 

titl~n, c~¡1ital de ¡,;3 mexic~nos. Que fue una expresi6n urbana notable de la tr~dicif~ 

La ciudad fue tra:ad~ e~ la primer3 r~itad del siglo XVI. E1 D1strito fi::deral fue - --

cri;cdG, de acuerd~ con la Ccrst~tucidn ~e !C24, cor decreto del 18 de noviembre ¿el 

misr.1ri .:iio~ y sE: 12 d~~ermlnó ... r.d SLperficié de upi-oximadamcnte 2li ~rr:2 · t :razcclJ f:n un 

cfrculo q~e tenfa c~1no centr0 1~ ~laza mayor; 3 la que se 1e asi9n6 l~ residencia de -

los supre~os pod~rcs de 1& r ·!trdc;6~. 

,.., través del tiempo dei Distt·ito Federal, fue au~entan¿c hasta • 1 ~eg2r a 

1,483 kr.:2., en 18St, cifra Q.J·? oc:uai:,en:Eo es d~ ",499 krr.2., según el ·:.er.so c.:e pobl a --

ci6n y de 1,503 km2., de acucrJo :.0n ~1 ;.1~n de cesarroll~ urtar10 del : i s : ,. i to Fe e e - -
ra 1 . 

Conservando elementos del a n-:. ~ ':} ú r; t t' a z o que la hacen una 

más antiguas d~ Amªrica. 

DJrante la dominaci6n espafio"~ ·1i rre i nal, h:...di ene~ a 

.:s ia vid~ socic"i novo .. s¡.2r1a. 
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A r:.rti r de les primeros áños 

rr.íe:ntos. más iíi;portantes d~ la 
1 siglo XIX han tenido lugar algunos de los aconteci

:,toria nacional. Que van desde las luchas armadas P.'.:_ 

r1 cons0~Lir la indEpend~ncia y 1:1Es tarde defender la soberanfa nacional er1 contra de 

1~s i ntcre.ses e:-:trcnj2rus i:o:ta ~:: t:-i r r.fo de 1 a república y de 1 a re vol uci én ~exi ca

na~ 

Desde 1624 ha sido asientu je ;os poderes Ejecutivos Legislativo y Judicial de la Fe
deraci6n d2 los Estadcs Unidos Mexicanos. 

Este desenvolvimiento de la Cludad de Mixico, desde la ipoca prehispánica en donde se 

logra una expresi6n crgin2l de sus monumentos arquitect6nicos y espacios urbanos, nos 

es representativo del gran interªs hist6rico que tiene para nosotros, la traza del -
Cer.tro Hist6rico. 

La traza del Centro Hist6rico, se encuentra formada por 668 manzanas que ccmprenden 
edificios de los cuales muchos de ellos se ccnsfderan monumentos hist~ricos, que con-

tienen un gran valor arquitect5nico. 

Como centro y origen de dicha traza se encuentra la plaza de la Constitución (anterio~ 

mente plaza mayor), plaza en donde ha tenido lugar durante varios siglos las principa

les actividades, econ6micas, politicas y sociales de la capital. Esta zona cuenta con 

un sistema de plazas, que se desarrollan a partir del siglo XVI y que han formado el -
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nGcleo social y recreativo de les diferentes barrios de la ciudad. Entre los cuales -

se encuintra el Barrio de la Santfsima (objeto ~e nuestro tema de tesis) cuya imagen -

urbanb de las calles, al igual que los otros barrios que integran el centre hist6rico 
tle ia ciudacJ de México, le dan los diversos edificios, civiles y religioso~ que cor.stj_ 

:uyer. en sf mis~ss ~jemplos de ia arquitectura característica de la ciudad. Corno lo -

son El uso de ~ateriales locales cono el recinto de Ixtapalapa y Chimalhuacan, la can

tera de los cerros pr6ximos a la Villa de Guadalupe y el Tez0ntle proveniente de1 ce-

rrc tel peü6n viejo. 
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DELIMlTACIO~ TERRITORIAL 

r;ue-stra u~, ea Ce t"?Studic queda cor.1pr~ntiida Antrc las siguiF7ntes co1inéancias: al norte 

con la Calle d2 Just0 Sierr2 y i4ixcal=0, a1 sur con la ral1e de la Soledad, al orie~te 

con ia Avenida An;110 de Cii·cu11·:J1~c~Cn e ~jr i Oriente, al pcr.iente con la calle dé -

Correo Mayor, con un &rea aproximada de 2E.OOC m2. Esta lrea est& delimitada polf~ic! 

mcf\te por el 33 ::-;istri":o ElE:c"'::,•"J1. 

Las calles que fcrman nuestra :ona son: d~ po~iente a oriente: Correo Mayor, Academia, 

Jesas :1ar~a, ln :antfsima Marg~~, San Marc~s y Avenida C!rcu11va1aci6n. De norte a - -

sur: Just0 Si~rr·a J la continuación de la cal~E: dr~ Mixcu1co, reoública de Guatemala, -

Emiliano Zapata y la Soledad. Co~o punto :e ref~rencia geag1·¿f~ca se tGn16 1a Iglesia 

de:: 1 a San: í s i ;;1 a , i a e u a 1 se e r: e u en~ r a u b i e:: da e 9 9 -, O 7 ' ~ :. ,. l r.: n g i : u d o es t r- y l S ~ 2 3 1 5 5 · 

latitud ricrte con una altitud ..:e 2 1 235 me:·~os :;obre ni·.1 ~l del n-af ~·je"';enal). 

P1·oxi~ida~ a los ~edics de tr~rsporte, c0·:2n~ J las r~entes de tra~ajc, mercado, cele 

gios, accesibili~ad mSs o menos directa a- cer:ro u1·banc o a les s11bce~:ros co~ercia-

les y, en general, proximidad ~ otras §rees de con:entraci6n pc.blaciona1 que pueden -
permitirle asegurar su ocupaciEn o generar ot,as mcdal~~ades de tra~ajc qu~ le periri-

ta aumenter sus ingresos ec6n6~1cos. 
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La modalidad de asentamiento de las áreas antiguas consolidadas, incide negativamente 

en la economía popular, debido a que la familia debe soportar altos costos de a1quil~ 

res, el riesgo de transitorialidad en el área de tugurización y carencia del arreglo 

a mantenimiento de las viviendas y de los servicips públicos, tales como por parte 

de los propietarios deficiencia, de servicio público, seguridad pública, asistencia mé 

dica con carácter social y de educación que integre los esfuerzos de la comunidad. 

El factor que mayormente liga al poblador con el lugar de su residencia, cualesquie-

ra fuera el patrón de asentamiento, es el tener la posibilidad de asegurar su ocupa-
ción presente o lograr oportunidades de nuevas fuentes de trabajo. 

Vale decir que cada patrón de asentamiento es una respuesta frente a las posibilida-

des concretas que puede desarrollar el poblador en términos de su ocupación económica, 

en el marco del sistema capitalista dependiente México y otros países, con tradición 

arquitectónica de casi 2000 años merecen tener sus ciudades protegidas contra la in-

discriminada uniformidad mundial de los concretos arquitectónicas y de su expresión -
visual. 

Hay que hacer notar que la inspiración prehispánica no se ha extinguido por completo 

ji 
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¡'¡ 
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l 

durante los tres siglos de arte colonial, sino que ha sobrevivido por medio de la fu- li 

si6n y la penetración, de modo tal que su acervo común de tradiciones puede enriquecer 
el vocabulario arquitectónico de nuestro tiempo. plano na. 



,. 

La zona cuenta con una clasificación climática dada por Detenal, como el más seco de _ 
los templados, subhOmedos con lluvias en verano y vientos dominantes del noroeste, con 
una temperatura media anua 1 de 16 ºC y con una preci pi taci ón media pl uvi a 1 de 600 mm., 
la zona carece de vegetaci6n excepto en las plazuelas (carentes de mantenimiento) ~n -
lo referente a la fauna se cuenta con toda clase de animales domésticos. 
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III DELIMITACION TEMATICA 

El problema urbano del barrio de la Santfsima son los referentes al proceso capitalis

de urbanización, el cual considera las siguientes tendencias: 

a) Proceso de ápropiaci6n del espacio {población, vivienda, construcción). 

b) Proceso de mejoramiento o deterioro de las condiciones de habitabilidad (luz, agua, 
drenaje, equipamiento). 

Al inicio del trabaJo de investigación, uno de nuestros objetivos es estudiar la probl~ 
mltica que actualmente presenta la ciudad de México, la cual alberga un acelerado crec1 

miento motivo por el cual se altera el equilibrio de sus áreas centrales, en lo que se 
refiere a los usos del suelo y funciones urbanas que se desarrollan. 

Hemos elegido el barrio de la Santísima para estudiar y proponer soluciones al proceso, 
de desalojo del poblador de la zona. Proceso que impulsa el es~ado a través de la es

peculación del uso del suelo y revalorización de la zona, dicho proceso se apoya tam-

bién coyunturalmente en el proyecto templo mayor y a últimas fechas con el terremoto suc~ 
dido los días 19 y 20 de septiembre de 1985. 
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El problema urbanistíco del Centro Hist6rico, caso concreto del barrio de la Santísima, 

entramos de lleno en los terrenos del urbanismo, factores del cual y en orden jerárqui-

co anotamos los siguientes servicios. 

Primarios que hacen posible la vida: alimentación y mercados, habitaci6n, trabajo, dotJ 
ción de agua, drenaje, electrificación, etc. 

Administrativos: vigilancia y seguridad, etc. 

Transportes y vialidad: arterias principales, circunvalaciones, periférico, arterias -
secundarias, capilares, andadores, etc. 

Educativos: culturales y recreactivos. 

Generales: de abasto, bodega y refrigeraci6n. 

La correcta distribución de todos estos servicios y sus instalaciones, son capítulos -

de la zonificación o sea la situación debida de los mismos, sus relaciones, accesos y 

comuncaciones, etc. 

El núcleo central necesita una regeneración y construcción urgente su tipo de edifica

ciones para alojamiento que es indispensable ordenar y guiar, debe de ser de desarro-

llo vertical, pues de lo contrario la expansión urbana va a ser crftica y los proble--
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mas derivados, casi insolubles: grandes distancias, con pé~idas de horas de trabajo, -

transportes y servicios cada vez más problemáticos. 

Entre el nDcleo central y los lomerfos que circundan casi por completo el €rea metrop~ 

litana, existe un colch6n o zona de expansi6n que hay que cuidar y precisar su uso con 

una zonificaci6n adecuada y vertiéndose de una legislación, que grantice su 

dad por hectárea para que su dominante sea el espacio de áreas verdes. 
baj<i densi 

Es indispensable precisar limites metroµulitanos, asf como intervenir en la especula-

ción desmedida respecto al destino y costo de la tierra. 

La urgencia de la descentralizaci6n de la ciudad e industrias pesadas y molestm, cada 

vez más imperiosa, hace conveniente recatastrar la ciudad en perfodos cortos, ayudará 

un factor de convecimiento, creación de nuevas fuentes de trabajo, legislaciones ade· 
cuadas y ágiles. 

La ciudad no vive aislada y ~onviene su coordinaci6n y ligas por lo que se refiere a 

vialidad, aprovisionamiento, elaboraci6n de productos con sus zonas limftrofes, de 

las cuales recibe e intercambia productos. 
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El contexto en que se desenvuelve el arrendamiento de las viviendas en el centro ée la 

Ciudad de México. Ocurre que, de tiempo atr§s, pesar del rigimen de rentas congel! 

das en esa parte de la ciudad (cÚestiones ambas, por cierto, que al actuar como exter· 

nalidades inhiben el desarrollo del mercado inmobiliario), las viviendas en a1qu'.1er 

están prestando un servicio muy variado a la formaci6n y reproducción de las clases -

sociales. 

Debido a su localización de privilegio en una estructura urbana que está siendo reque

rida por la sociedad para cumplJr tareas de primer orden, como es la de valorizar el 

capital, o más aún, la de servir a la realización de éste en toda la ciudad, la~ vi- -

viendas en alquiler constituyen un motivo de confrontaci6n entre las clases sociales -
que por ese medio -desvalorizado- buscan apropiarse de la estructura urbana del cen-

tro de la ciudad de M6xico. Si no lo consiguen del todo, es debido precisamente a las 

externalidades que impiden que dicha apropiación sea efectuada con la rapidez y las -

condiciones del caso. 

Hemos advertido en otras ocasiones que las rentas congeladas, constituyen un factor -

que ha contribuido al deterioro urbano de la Ciudad de México, particularmente desde -

1976 cuando la renta del suelo dej6 de guardar la proporci6n con la masa de valor gen! 

rada por la economía, escalando niveles relacionados con las tasas de interés bancario 

y con la expectativa de la especualaci6n financiera o la devaluación de la moneda 

te al d61ar. 
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las prácticas ilegales en que incurren con más frecuencia son la firma de contratos en 
blanco, 4 meses de dep6sito sin otorgar a cambio recibo alguno, responsabilidad total 

del inquilino sobre el inmueble, y el compromiso de éste, de pagar incrementos de - -

acuerdo con el índice inflacionario. 

Todas estas irregularidades y arbitrariedades que deben enfrentar millones de personas 
que carecen de vivienda propia en el D.F., se han desarrollado por la falta de una - -

ley que evite la especulación de un pequeño grupo con uno de los derechos consagrados 

en la constitución, según la Procuraduría Federal del Consumidor, dependencia que aún 
carece de la autoridad para resolver las denuncias sobre arrendadores, y que se limi

ta a procurar la conciliación entre inquilinos y casatenientes. 

El centro de vivienda y estudios urbanos (CENVI), en un anllisis sobre la vivienda 

en renta y la dinlmica habitacional de la Ciudad de M~xico, afirma que la vivienda es 

una mercancía incapaz de satisfacer la demanda que, por no ser en su totalidad solven

te, no puede ser cubierta por la oferta que sólo la moviliza en la búsqueda de utili-

dades. 
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Se trata de una esternalidad que tiende a crecer en la wedida que las rentas congela-

das se alejan con rapidez del nivel medio observado por los inmuebles de alquiler en -

toda la ciudad. 

De este razonamiento, sin embargo, con ser válido para los propietarios de inmuebles, 

no cabe concluir que suspendiendo el régimen de rentas congeladas se alcanzará por ese 

sólo hecho una mejor asignación d_e los recursos en el mercado inmobiliario, y por aña

didura, como supone la teoría económica, una mejoría en la calidad de los inmuebles -

luego de haber alcanzado el equilibrio. 

Podemos incluso afirmar lo contrario: de no haber sido por la renta congelada, posibl! 

mente el deterioro que acusa el centro de la Ciudad de ~éxico fuera mayor, pues la ~u

raci6n promedio de las edificaciones modernas llega apenas a los treinta años, por lo 
que las externalidades -en ausencia de un marco jurfdico- terminarfa por dominarlas -

con mayor fuerza. 

----. 1-~~~~~RSIDAD 
NACIONAL 

\1 AUTONO~:.A 
, DE 
1 MEXICO 

' FACULTAD 
DE 
Jl.RQUITECTURA 
AUTOGOBIERNO 

1 

1 

1: 
1 
1 

\ 
1 



La filta de una Ley inquilinaria, ya que sin ésta, las personas estin indefensas ante 

los casatenientes, que los consideran enemigos y a quienes arbitrariamente, mantienen 
en ~a disyuntiva de pagar o desalojar la casa o departamento donde habitan, m5s que -

representar un bien, una conquista laboral o un derec~o constitucional, se ha conver

tido en un segregador social.* (ya que para el capital el valor éel uso de la ciudad 

reside en el hecho de que es una fuerza productiva). 

El mercado inmobiliario, referente al arrendamiento esta determinado por la escasez -

de vivienda y ~or el proceso inflacionario, de tal suerte que las rentas mfnima~. es 

decir, las más bajas, y las rentas máximas, son indicadores de la maanitud del 

cimiento del hábitat. 

enc~re 

Ademis los propietarios de inmuebles disponsible para renta pretenden que el inquili

no les resuelva todos sus probl~mas económicos, incrementando arbitrariamente las re! 

tas, en tanto que se olvidan del indispensable mantenimiento que requieren sus inmue
bles, lo cual invariablemente :ermina en procesos en los que tiene que intervenir la 

Procuradurfa Federal del Consunidor, aunque casi nunca se logra la conciliación. 
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Con~ideramos que uno de los factores que han ayudado a la permanencia de la vivienda 

en la zona centro de la ciudad de México, es la congelaci6n de rentas decretadas en 
el año de 1948. Sin esta medida hubiera desaparecido el uso habitacional de 'a zona 

~js sin embargo el decreto trajo consigo otras consecuencias, como son: la no inver

s·6n en producción y mantenimiento ¿e vivienda en la zona, destrucción paulatina de -

edificios, aunque posean valores históricos y o arquitect6nicos, especulación del sue 
lo y deterioro de .las condiciones de habitabilidad de la zona. 

Investigación de campo. L~as características del uso del suelo es predominantemente -

comercial, mixta con vivienda y con una densidad probable poblacional de 660 a 750 
hab/ha. 

La zona cuenta conel siguiente eouipamiento urbano: 

Religi6n: iglesias cat6licas 

Educación: jardín de niílos, 3 primarias, 1 secundaria. 
Salud: el ínica de S .S.A., hospital de la S.S.A. 
Abastecimiento de zona: el mercado ~ixcalco. 

En cuanto el estado de la construcci6n (edificación) y niveles construidos tenemos --

dentro del área que cubre las siguientes calles, de oeste a este; Correo Mayor, Aca-

¿emia, JesGs María, hasta la calle de la Santísima y de norte Justo Sierra y Mixcalco 
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regular) las construcciones son de 5 a 20 mts. de altura y cubren de 2 a 6 niveles. 

Dentro del área de oeste a este, de la calle de la Santísima a Anillo de Circunvala-

ci6n y del norte Mixcalco y al sür la Soledad, (servicios completos, instalaciones, 

acabados en buen estado), las construcciones son de altura de 3 a 5 metros, cubre - -
construcciones del primer al 2~ nivel recientes y antiguos. 

Los cocientes de uso habitacional (intensidad de uso) es de alta intensidad de 3.6 a 

10 veces el área de terreno exceptuando el área que corresponde al norte Mixcalco y -
al sur Guatemala y del oeste la Santísima y al este Ani11o de Circunvalación. 

La avenida Anillo de Circunvalaci6n esti considerada como validad orimaria y a su vez 

como límite del corredor urbano, la calle de Correo Mayor está considerada como lími

te de zonu. 

La zona que corresponde al norte Mixcalco, al sur Guatemala, al oeste la Santísima y 

al este Anillo de Circunvalación están fuera del limite de corredor urbano y de lími

te de zona. 

·!(NACIONAL 
~! AUTONOMA 1 
1! DE I! f.lEXICO 
~ ! 

1 
' FACULTAD 1 

l' ~~QUITECTURA i
1
i l AUTOGOBIERNO 

¡ \ 

1 11 

¡, 
:¡ 
¡1 

11 
i 

1 

prono"ª 



t 
i 

\t 

I, 
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Cabe senalar que en un lmMto de economfa mixta, planear significa concertar mfnimamente 
intereses divergentes y muchas veces en conflicto, para lo cual el estado debe ser fuer
te econ6micamente. 

Las fallas en la eficiencia de la administración, minan la confianza general sobre las -
acciones gubernamentales y dificultan aún más la ardua tarea que lo anterior implica. 
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IV PLANES Y POLITICAS 

A partir del año de 1977, la Secretaría de Asentamientos Humanos comenzó adelinear los 
proyectos y estudios que posteriormente servirán para crear el instrumento que asegur~ 

ra en los hechos la conservaci6n de la herencia que nos dejaron nuestros antecesores 

mexicanos. 

El gobierno federal s6lo habia logrado hasta entonces, un inter6s parcial para los mo

numentos y edificios ubicados en el denominado Centro Histórico que comprendía el pri

mer cuadro de la ciudad de M~xico con excepción de alguna obra ilustre, propiedad de -

1 a nación, como 1 a catedral México y su>agrari o, 1 os templos de 1 e enseñanza, Regi na -

Coeli: y San Hipólito, la Casa de los Condes de Calimuya, donde se alo.!o el museo de la 
ciudad de M§xico y el museo de la Academia de San Carl¿, instalado en la casa de los -

condes de Buenavista. 

Pero el impulso determinante, para la conservaci6n de todo el conjunto arquitect6nico 

que representa el Centro Hist6rico: surgio en a·bril de 1980, cuando el presidente en -

turno Lic. José López Portillo, promulgó el decreto que declaró dicho centro como zona 
de monumentos hist6ricos, dicho decreto presidencial encontró su fundamento en la Ley 

Federal, sobre monumentos y zonas arqueo16gicas, artfsticas e hist6ricas; la Ley del -
Instituto Nacional de Antropologfa e Historia; la Ley Ce Asentamientos Humanos; la Ley 

de Cienes Nacionales; la Ley Federal de Turismo; la Ley Orgánica de la Administrución 

Pública Federal. 

~il!! UNIVERSIDAD 
:; NACIONAL 
¡ AUTONO:,\A 
li DE 

;, 
n¡ r.!t::XICO 

j! FACULTAD 
'!.DE 

1 ARQUITECTURA 
1 AUTOGOBIERNO 

1 

1 ¡~. 

! 
1 

1 

'Roº 
pleno ftO. 

.¡~ 
~====~==~==~~~~~~~~~~~~ 

,,.---, ,,----.... ,.......,-:::-lr:::J ®r-',...,\"'"'1 r-7~ ....... r-=:..· r--i ® ,_..,~ r~ r-i~~r• i !,.., r-;::,......,r~ .. ~CQ) ,,. 
{ r-'( o;'. Íl 18 o l .--! \ 11 /t o '.l.;CI 1 o : 'J 1 : 

1
_

1 
•• ri () :, C) , n i' o 

~'----""'---' ........ ~~ --:JU ,___, "-.::;:......i "'--'L...! w _¡ ..__J.__ ~::::__.;\.....:,_, __ ......., 

,_..,,_,,.,...,'lr'""::,...,,n n~ ./"'..-,~ __,~....,@r,...-..,,~°-~f"::' r f. ¡: ¡l o ]! u i'. iÍ ¡-'. ~( e:;-¡ !~ o i (l ! '( '=l r:;. : 
G_j L.. ·...__u~ w '...__:::J ,_ ...__.: \._,_:;¡ · L....; L......:;_.: -....__,) ....__,.__: ª'u m "º' 

©J@O 
0 

• me.,'11oto opone/o o jullon 

íl2lfil1~Cfl0© ©J~ C~ ~5JJ~C@m&13 ©:Em~ ~C~1:'~·.J~©~ ©=~l}lf&@] ©1~ Lñ'ff~sz:JB© ~~;~:~ ,::~:~':u1~1:0,: 



Con este apoyo legal la conservación del Centro Histórico, empezó a cobrar mayor im-

portancia, la valoración del patrimonio monumental y urbano de la ciudad de México -

se produjo en la época relativame~te reciente, ya que existfa una legislación respecto 
a la zona de valor tfpico, como el caso de Coyoacan y San Angel, nuestra delimitación 

temporal la fundamentamos a partir de que surge este decreto presidencial (abril de 
1980) y considerando que el período presidencial de 6 años, nuestras etapas serán: 

A corto plazo 
A mediano plazo 

A· iargo plazo 

1988 
1994 

2000 

199 r. 
2000 

2005 

Por su magnitud histórica este proyecto está contemplado en el Plan de Desarrollo Ur-

bano del D. F., y dentro de él, en los planes parciales delegacionales y el Plan Par-

cial del Centro Histórico de la ciudad de México. 

LA CONFIGURAC!ON DE LA METROPOLI 

Entre otros factores, la falta de zonificación y reglamentación para controlar la ac-

ción de los agentes privados que compiten por el suelo urbano y la ausencia de progra
mación en las obras pGblica; han devenido en un uso Irracional del suelo. 

En ellas se mezclan áreas de habitación con áreas comerciales, industriales o de oficl 
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nas, combinadas en diversas modalidades. En lo refereílt<: a la vivienda, la configura-
ci6n del suelo ha sido condicionada en forma muy importante por los intereses especul! 
tivos y por la composición socioeconómica de la población. 

Lo referente a la industria está se halla dispersa de la siguiente forma: 

a) La gran industria se localiza hacia el norte y noroeste. 

b) La industria mediana se halla dispersa en el oriente y sur y tiende a predominar 
en la antigua ciudad central. 

c) La pequeña industria, presenta una mayor dispersi6n. 

Por otra parte, no obstante el fenómeno de dispersión ya señalados, aün existe una gra~ 

concentraci6n comercial y de servicio en el área central. 

Como ya hemos visto anteriormente en ella se halla el asiento de los poderes federales 
y en general, un al to porcentaje de las oficinas públicas, de 1 as principal es firmas 
financieras y un número considerable de actividades turísticas. 

La distribución del equipamiento urbano, en especial aquél de carácter comercial, cult~ 

ral, educacional y recreativo, obedece a ubicarse donde vive la poblaci6n de mayores -
ingresos. 
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Lo anterior ocurre especialmente con aquellos equipamientos y servicios a cargo de la 

iniciativa privada (comercio, turismo, educaci6n, salud, esparcimiento). Pero tambi~n 
sucede con los que proporciona la Administraci6n Pública. 

Un factor que indirectamente influye en el deterioro de los edificios coloniales y de -
los monumentos hist6ricos, paradójicamente radica en la propia ley ~ue los proteje de -

1! destrucci6n o alteraci6n. Estas disposiciones en la prictica han servido para que 
' la deteriorizaci6n se lleve a cabo subrepticiamente, ya que los propietarios abandonan 

completamente las construcciones con la secreta esperanza de que el tiemoo realice la 
obra que la ley les prohiba por el simple motivo que no les reditua ninguna ganancia. 

Los reglamentos que rigen la imagen de la ciudad refereridos a la conservaci6n ¿e monu 

mentas, zonas específicas y crecimiento de las nuevas, en cuanto a control de alturas, 
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Las únicas edificaciones y zonas de la ciudad que gozan de una protecci6n relativa son il · 
11 

zonas verdes y colocaci6n de anuncios, no se han respetado nunca. 

1os monumentos prehispánicos y coloniales ubicadas en el centro de la ciudad y al9unas 1 
l l,, "Zonas Tfpicas", como Coyoacán, Tla1pan o Xochimilco: pero se han ¿estruido sin piedad, 

l. ',~, 1 salvo algunos edificios pGblicos, todo lo construido durante el profiriano, como las -

casas del Paseo de la Reforma, la Col. Juárez y Santa ;.:aria, en base a criterios históricos ¡ 
demográficos que los mantienen desprotegidos y ha permitido que sean sustituidos progr~ 
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arquitect6nicas se hallan convertidas en vencidades miserables por falta de un programa 
eficaz de rehabilitación. 

Además de los problemas ya expuestos, otros de fndole ético que deben ser denunciados -

por los investigadores sociales, vienen a agregarse a las consecuencias de estos proce
sos. 

Ellos se derivan del enfoque autoritario y compulsivo que generalmente se finca en el 
principio "tierra arrasada". 

En el nombre de un bien común se sacrifica a los sectores más pobres de la poblaci6n, -

sin reflexionar que con ello se agudiza la problemática de la ciudad. Basta un acuer¿o 

perentorio para desahuciar a decenas de familias que así comienzan un agotador y ceses

peranzado peregrinar en busca de viviendas baratas al alcance de sus recursos, las mEs 

de las veces este, deambular tiene fin en los barrios suburbanos en las zonas de paracal 
distas en la "tierra de nadie", o en las "ciudades perdidas", a donde llegan los desahu
ciados a acrecentar el cuadro de miseria, de insalubridad y de vicio. 

Parecería que el criterio oficial se base en el principo de que la miseria de los sub

urbanos no es miseria, porque no se ve ni es bal c!6n para una sociedad que así mismo se 
llama progresista y justa y m6s bien es una socieda~ de consumo. 
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Si bie~ los criterios de localización de la iniciativa privada obedecen 3 motivaciones 

de obtenci6n de utilidades particulares, los del sector público han esta~o más condi-
cionados por la disponibilidad de predios, sobre todo de costo relativamente más bajo, 

que por la bGsqueda de su correspondencia con las zonas de mayor demanda popular. 

Con el objeto de otorgarle una estructura s6lida y coherente, el plan se dividi6 en 4 
niveles básicos: 

a) 

a) 

b) 

c) 

d) 

Normativo 

Es:.ratégico 

Corre;ponsabi 1 i dad sectorial 

Instrumental. 

El Normativo: analiza la situación del Centro Hist6rico, las características par

ticulares de su demarcación terriotrial de su poblaci6n y de su posición geográfi

ca; también se ocupa de la problemática actual y sus tendencias de desarrollo. 

Este nivel se apoya en los lineamientos que establece el plan general y en los ob

jetivos de desarrollo urbano. 

Destaca en el Centro Histórico, fundamentalmente en el perímetro principal, una e:. 

tructura de prop1edad inmobiliaria mixta, en la cual el gobierno juega un oape1 



importante; predomina una tendencia hacia la concentracion de propiedades, tanto -

en el sector privado como en el gubernamental fntimamente ligada a programas como 

el de integraci6n ffsica de las dependencias y entidades de la administraci6n p0-

blica federal. 

Esta panor&mica del nivel normativo nos lleva a definir objetivos generales que 

se proponen: conservar, restaurar y proteger el patrimonio cultural e hist6rico 
que se encuentra en esta zona y que exhibe un alto grado de deterioro físico y 

cional. 

fun 

Incorporar los edificios de valor hist6rico y arquitect6nico a los requerimientos 

contemporáneos y asignarles usos adecuados a su estructura turfstica a través de -

la creación y el aprovechamiento de los valores existentes, desalentar el tránsito 

de paso por el centro a trav6s de 2 acciones principales: hacer más fluida la cir

culaci6n local y recuperar para el peatón un alto porcentaje de espacio pGblico, -
por verse el peatón agredido por los vehiculos automotores. 

Estimular la inversi6n privada a través de la inversión pública y canalizarla de -

manera que impulse el desarrcllo del centro metropolitano. 

Cambiar los catrones de uso del de zonas en proceso de deterioro, mediante progra-

mas de regeneraci6n urbana que eviten el desplazamiento de los habitantes ~uc líl--

boren en e11as. 
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b) 

1 ¡ 

El nivel estratégico: se incorporan los lineamientos programáticos en 2 etapas que 

son: 

Corto plazo en 1985 - 1988 

Largo plazo en 1983 - 2000. 

1

1
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Una de las acciones del programa de mejoramiento, que pertenece al programa a cor

to o 1 azo , es e 1 p l a n de adq u i si c i o ne s de a que 1 l os i n mu e b l es con ~ r a n va 1 o r h i s t 6 r i -

1 co Y con gran valor artístico que están en peligro de destrucción, para asignarles !l 
l!1 

pJOf\O 1\0. 

1 usos compatibles con este importante centro monumental. 

1 e ) E 1 ni ve 1 de e o r responsa b i l i da 1 sector i a 1 : e o ns ti tu y e un es 1 a b 6 n entre 1 a es trate - j 
¡ gia de desarrollo urbano y la instrumentación del plan que permitirá cumplir las - 1 

1 metas anuales para de esta manera alcanzar los objetivos planeados. li¡ 

1 
El plan parcial de desarrollo urbano incluye una matriz de corresponsabilidad en - lj1 

5 
·1a cual se señalan los sectores de la t1dministraci6n Pública Federal, dependencias I 

1

1 y organismos participantes, los ~rogramas de medio ambiente, uso del suelo, infra- ,1,. 

estructura, vivienda, vialida~. ~ransporte, desconcentración y planeaci6n. 

:l 1,!1_ ; Entre los instrumentos ée con~ro' preventivo pueden mencionarse las autorizacio- -
l lt norte nes, aprobaciones, me di das de seguridad y registros. 1!¡ ·~ 

l l:1 ~O;> 
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c) Entre los instrumentos de control descriptivo: las sanciones peculiarias y entre 

los de fomento y servir.íos, los estímulos fiscales y financieros y la prestación 

de servicios públicos. 

ASPECTO LEGAL. La SAHOP fue 1a instituci6n que a partir de 1977, comenz6 a delinear los 
proyectos y estudios que posteriormente servirfan para crear el instrumento que asc~u--

rará en los hechos la conservación de esa herencia. El aobierno federal sólo había mas 
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tracio hasta entonces un interés parcial por los monumentos y edificaciones ubicodos en 
el denominado Centro Histórico, que comprendfa el primer cuadro de la Ciudad de ~éxico, 

con excepción de algunas obras ilustres, propiedad de la nación, como la Catedral de ~é 

xico, y su Sagrario, los -:-emp1os d0 la Enseñanza, Regina Coeli y San Hirólito, la Casa 

de los Condes de Calimaya, donde se alojó el Museo de la Ciudad de M~xico y el Museo de 

la Academia de San Carlos, instalado en la casa de los Condes de Buenavista, construída 

ll 
otros. Pero el impulso deterr~ina!lte para la de todo el con,:!unto arquitectónico que re- U I'! 

,,· presentaba el Centro Hist6rico surgió en abri1 de 19eG, con el ¿ecreto presidencial que U \ 
d 1 6 d - h. 6 . o. . 1 - & d ¡·:.·'! li !' ec ar ese centro como zona e •nonumentos, 1st ricos. icno cecreto P.ncontro su .un~ 

1i mento en la Ley Federal sobre '.',onumentos y Zonas Ílrqueológicas, Artísticas e Pistóri--- 1¡¡ '¡• 

'¡¡·~ 1 L ' . d 1 ' • - 1' - ' G 1 !1
1

'.I 1i' 
~ cas, a ey Orgctn1ca e Ins~~tuto .~acior.al de /\ntronoloa1a e oistor1a, ia Ley lenera 

de Asentamientos Humanos; la L.ey de Sienes Nacionales; lu Ley Federa~ del TurislPo Y la f.\! 
Ley Org€nica de la Administraci6n PGblica Federal. Con este respaldo legal la conserv! 

'l,!i! n{9}ortt plano•~ · ci6n del Centro Hist6rico de la Ciudad de M§xico, comenzó a cobrar mayor i~portancia. 
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l 
Los términos del decreto presidencial reconocen al Centro Hist6rico como un símbolo del 

origen y desarro1lo de nuestro ser nacional, destacando la relevancia de la antigua Mé-
xico-Tenochtitlln como una expresi6n urbana notable de la tradición mesoamericana e im-
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1 :: AUTOGOSlt:Rr:O pone el deber nacional de conservar los restos de sus construcciones rrehispánicas de 

1 carácter monumental que yacen bajo la capital del virreinato sede la real audiencia y - !j 1¡ del arzobispado y que fuera como consecuencia, durante la éo, oca colonial, centro de la ·i 
¡ \1¡ ¡ economía, la religión y la política novohispana. ij! 

1 Las condiciones sociales de 'os habitantes o usuarios que intec¡ran esta zona. Entre -- l!¡ 
~ los fac"· .. ores que a•.ec"·.an a 1° 1'

1
·'.:1;-' _ _ e zona de Ja santísima tenemos la falta de zonificación y -l reglamentación para controlar la·acción de los agentes privados, que compiten por el 
1

, 

I
' S'Jelo urbano. La ausencia ce pro9ra"lación en las obras públicas, l1an devenido en un ¡·, 

l uso irracional del suelo, en ellas se mezclan áreas de habitación, con áreas comercia--, L, 
11 les, industriales o de oficina combinadas en éiversas modalidades. En lo que se refie- ¡ I 
i ,' 

1
, re a vivienda la configuración del suelo ha sido condicionada en forma muy impo;·tante - j;l 

¡ por los intereses especula':ivos y por la composici6n socioeconómicas de la r.ob'ación -- ni 
por otro lado nademos decir que aún existe una gran concentración comercial y de servi- ;¡; 

~ ' ~ ¡ ! 
! cios en el 5reíl central. Sin contar un gran número de oficinas públicas de alto nivel p( 
i ¡1; s económinco, como es el asentamiento de los poéeres federales, que en vez de beneficiar ¡li 

1 a la vivienda radica en ese :ugar. l!l 
11 ¡:f ¡!¡ 
r ¡:¡ f , , nortct p!c:io na. 
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FACULTAD 

1 

lo que distingue el crecimiento urbano de los países en vías de desarrollo, del que se -

presenta en los países desarrollados, es su escala de densidad y su intensidad de uso --

os 
ARQUtTECTUíll'; 
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•-'.: ''' -·~ ~·" ; , . 
del suelo. Las ciudades más importantes del mLndo en desarrollo tienen, en promedio una 

j tasa de creciiniento anual de 4 al 5 por ciento, lo que duplica su tamano en aproximada- -

¡ mente 15 años. !I 
r ·f 

¡ la escala de necesidades urbanas de los países pobres es ta1 que aún y cuando todas sus 1j 

j reservas netas, o sea la inversi6n de capital generando int~rna11ente, fuesen cedicados a q 
l la estrucutra y servicios urbanos, estas no serán suficientes para satisfacer sus necesi !¡ 

1

111
1 

dades, adeinás los países en desarrollo no le han dado la inversión urbana a ninguna - -- 11 

Prioridad, usuclinente por suponerle un nobre efE·cto mul cip1icador en 1o referente al - - ·¡Í •j e .,. 

l crecimiento naciona1 ~ 

1 li 
~ l' ! \( ¡ Los esfuerzos para reducir el crecimiento de las ciudades iniís importantes del mundo en - ;

1

;

1
¡ 

¡ desarrollo, se encausan en restringir directamente la migraci6n y generalmente no han --

' tenido éxito. Los esfuerzos para cesviar o reducir indirectamente la migración, por ine- ¡I 
1 dio de programas de desarrollo rurales, parece ser que el cainpesino que en virtud de di 1 

¡I chas programas, estas son las fuerzas que han estaco trabajando para crear ~os prob1emas i¡ 
~ de 1 a s e i u da de s e n d es a r ro ~1 l o , i n e 1 u y en do 1 a g r a n e i u e! a d de i·~ é x i e o , e u y a p o b 1 a e i ó n a u me n H 
~ if"Sº'tª. i ta Ce 4 mi1lones de habí"':antes, upr·Jxima¿arnente entre 10 millones en los ú1~_imos 20 años q i ¡, v"-1 
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:~ Y actualmente es una de las zonas urbanas más grandes del mundo dentro ée ellas la pobl~ 

ci6n de ingreso bajo, alcanza de acuerdo a diferentes estimaciones, del 65 al 75~ de la 

población total y los asentamientos de ingresos bajos ocupa más del 50~ de la superfi

cie urbanizada de ~a ciudad de H~xico. AGn asf el proceso de crecimiento continGa y - -

mientras resulte atractiva, no importa cuan ~arginales sean las oportunidades de mejora

miento econ6mico, contin~r§ atrayendo y rcteniend~ las ambiciones de la clase necEsitada 

de todo el país. 

Si din'.'OS crédi:o a las precicciones de la O.ILU., les consecuencias de la mig1·acl6n y la 

explotaci6n de~cgrlfica natural convertir&n a la ciuca~ de ~€xico en una ciudad con mis 

de 30 c-ii lones de habitantes para el año 2000. 

POLITI~AS SOBFE VIVIEHCA URBANA 

Las gr·andes ciucJdes tambi~n difieren sus ~redesesor2s europeos en el ~iempc G~~ dur6 

la ntodernizaci6~, el concepto occidenta1 de la ciu~ad woderna, con un¿ infraest~_ctu··a -

costo5a y unas construcciones impresionantes, es inadecuada y poslbleni¿nte inscs:enit~e; 

para los pafses en desarrollo. Se requiere un nuevo modelo que se base en 1~ eva1uaci6n 

de las necesida¿es fundamentales y en los recursos potenciales, necesíta~os a co·:o ~ a

zo, un concepto total~ente nuevo, la ciud~d en ~esarrol1o: una ciudad de vivienc~s de -

autoayuda con u~a infraestructura bien planificad2 ! un plan de uso del suelo ac~cuad:. 
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Una ciudad dinámica diseñada para el crecimiento y para el cambio que pueda en mejores -

circunstancias, al recibir los frutos eventuales del desarrollo económico, superar su --
suministro de viviendas. La consecuencia mis comGn de este error en materia ~e vivienda 

son casas de precios tan altos que la gente para los cuales fueron construídas no pueden 

pagarla, debernos tener presente que el principal problema de las clases necesitadas es -

1 a vi -

•::("ü.!IVEf,'.:i>O•l.D 

~)~ ~'.1~E11~~~~~ , .¡ ;_;~ 10,\v; .. A 

1 ;'.';:-.,ICO ¡ , .. _,, 
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· :i FACULTA!) 
~ 't D'=' 
i!\ ;\f'iOVlTECTURA 
i 1 ti.UTOGOG!Er.:;o 
:1; 
¡,l 

~ :i 
l,1 
Lt ¡ sus h j i !I 

l jos adquieren un rango por 1o que se requieren la vivienda en sí, es obvio por e1 compo_r: l¡¡. 

la pobreza y miseria de sus vivie~das es sólo una manifestación de esta situación 

vienda de buena calidad generalmente no es de absoluta prioridad entre 'os grupos 

tados del sector urbano, los alimentos, los servicios m6dicos y la educación para 
r.ecesi 

1 
ih tamiento de los pobres dei sec<:or urbano, que e1 costo mínimo, 1a cercanía al trilbajo y !!l 

1 a segur i dile de 1 a ten en c i a de 1 a ha b i tac i 6 n son e 1 e mento s de mayor i m no,- tan e i a q u~ : a - ! : : ( ¡;, 

I• cantidad o la ca:i¿ad del espacio en donde viven. !'i 
. TIPOLOGIA DE LA VIVIENDA IJRBANI\. I'! 

11 j¡¡ Las vecindades también responcen vigorosamente a una demanda de vivienda popular que se :!l 
mantiene y prolifera como ambientes habitacionales arraigados a un modo de vida de 1a oo 1;¡ 

! bl ación de bajos ingresos. ';\¡ 
! \ji ¡ q 

l. Esos grupos de oequeños deoartamentos dispuestos entorno a un patio central, ti'picamen-- \i¡ 
te ubicados en el centro c'.e la ciudac. :.os tamaños de las vencidac!es varían de 20 ~ 50 f'1 ,¡ lií 

11 departamentos de uno y dos cuartos' cuando los departamentos generalmente contienen tot'os rn "<OJº,'te_. 
.. \i.l Qí'-
1'-\~~~~~~~~====::=::~~~~~~~~=;=~~~¡:t ~~x r-:= ~;¡ ~ 
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1~····· 
1 . los s~rvicios (agua, drenaje, elec:ricidad), dentro de las vecindades, pero en la mayo--

l 
11 

i 

1 

1 

1 
1 
1 

1 
1 

ría de las veces no son efecientes. 

ALGUNOS SERVICIOS SON COMUNITARIOS COMO EL BARO Y LOS LAVADEROS DE ROPA. 

El estado ffsico de las vecindades es por lo general deteriorado y ruinoso, las vecinda

des estln densamente pobladas por grupos de bajos ingresos, puesto que sus rentas son m6 
cicas y de ahí que la mayoría estén saturadas. 

La poca movilidad del mercado de vivienda en la zona centro provoc6 con el tiempo que la 

existencia de viviendas se fuera deteriorando. 

Los sistemas de vivienda de ba~os ingresos, tienen serlas deficiencias en el funciona- -

miento de sus servicios y un precario estado físico, lo que los convierte en contextos -
habitacionales de dudosa calidad e higiene. 

LAS V EC J;:DADES. 

Es necesario dividir el sistema de vecindaces en las de rentas congeladas y las de rentus 

libr~. Las orimeras por lo general, est&n ocupadas por ~entes que tienen m5s tiempo co-

mo residentes~err:enores ingr-:sos y los cua'!es es~án muy ligados a1 barrio; 1os segundos 

residentes no ¿e~an su vivienda aunque se les Incremente la ren~a. las vec!ndades que no 

tienen renta congelada, son fa~ilias con un corto período de residencia y por ser de - -

f, 
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11 
11 

1 

mayores ingresos, por lo tanto, tienen pocas ligas con el barrio, pues tienen expectati

vas de alcanzar un nivel socioeconómica superior, cuando esto ocurre cambian de lugar de 
residencia. 

Que las tasas de interés, hace una vivienda cuyo costo inicial (presupuesto) era de un -

millón de pesos al año, cuesta un millón y medio y a los dos años cuesta dos millones y 
cuarto o más y así sucesivamente. 

Esto es lo que cuesta efectivamente, pero no los vale. 

Se habla mucho de la planeaci6n y sin embargo nunca ha habido lo que es olaneación en -

el sentido del vocablo. Organizar las actividades económicas en un plan previo en con-
junto en el que se considera todos los factores que han de intervenir y en el tiempo de 
su intervención, para lograr los fines deseados. 

Para obtener el objetivo planeado, es necesario determinar programas perfectamente ubica 

dos en el tiempo. El d6ficit de vivienda en M~xico es cada dfa mayor, el problema es --
cada días más grande. 

De acuerdo con las proyecciones que se tenían en 1980, para el año 2000, habríamos de -
ser 120 millones de mexicanos, es decir 50 millones mis de habitantes en 2C años, habfa 

que reponer CO millones de viviendas decadentes, mSs la construcción de lC millones - --

i¡ 
1 
i¡ 
\! 
i 
l. 
i 



de viviendas para aiojar a esos 50 millones de mexicanos, lo que significa que hay que h~ 

cer 14 millones de viviendas en 20 aRos, eso d5 una medida matemática, aunque no del todo 
cierta, de 700 111il vi vi en das a 1 

70 o 1;1ii viviendas al afio significa un mfnimo de 3 millones de puertas, mis un mill6n de -

1 ava1;ianos, más 

y la industria 

de un millón de 1'1.C., varios millares de millones de tabique, etc., al año 
naci ona 1, en pi er.o no está capacitada para producir los insumos necesarios 

con la anarquía actual. 

Cabe des tacur en el caso de 1 a vivienda en M~xico participan una serie de problemas aisla 

dos, cuya so1uci6n se ha enfoco do hasta la fecha de manera aislada, con objetivos muy pr~ 

e is os 

de la 

así caoa uno de c1ios, pero tota1~1entc ajenos entre si. Proble~as de la tenencia -

e i ón, 

tierra, jurídicos, 

ce udjudicaciün de 

financieros, de diseoo, de producci6n y distribución de edifica-

:as u:.icades de la vivienda, problemas de equipamiento urbano, -
que toda cor.:uni dad re~uiere co.;;o apoyo en cuanto a educaci6n, salud, recreación, trabajo 

que de no resc;vcrse previamenfe el equipamiento urbano, seguiremos --y transporte, pues 
construyendo 

crociudades, 

pequeGas ciuGo.dt?s-dci·m; ~ario, co;;¡o tantas q~e se han creado en nuestras ma--

sobresatJrando 1os ya CeTicientes servicios cercanos a los nuevos centros --

que c~nstruye la Ley General oe hsen~amientos l~u~ianos. 
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tendencias: 

1.- El aprovechamiento en beneficio social, de los elementos naturales suscep

tibles de apropiaci6n, para hacer una distribuci6n equitativa de la rique
za pública. 

2.- El desarrollo equilibrado del país, armonizando la interrelaci6n de la ciu 

dad y el campo, distribuyendo equitativamente los beneficios y cargas de1 
proceso de desarrollo urbano. 

3.-

4.-

5. -

La distribuci6n equilibrada de los centros de poblaci6n en el territorio -

nacional, integrándolos en el marco de desarro~lo nacional. 

La adecuada interrelaci6n social-econ6mica, de ciudades en el sistema na--
ci ona 1. 

La más eficiente interrelación entre los sistemas de convivencia y de ser-

vicio en ca~a centro de poblaci6n, particularmente la c•eaci6n y mejora- -

miento de condiciones favorables pa•a la relaci6n adecuada entre zonas in-

dustr1ales y de vivienda de los trabajadores, el transporte entre ambas y 

las justas oosibilldadcs ~e trabajo y descanso. 

mvn:Holo cponclll o ¡~!-e~ 
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Art. 4 

Art. 10 

La ordenaci6n y regulaci6n de los asentamientos humanos, se llevará a cabo a -
través de: 

l. - El plan de desarrollo urbano. 

El plan de desarrollo urbano, deberá basarse entre otras consideraciones en las 
siguientes: 

1. -

2.-

3. -

4.-

5. -

Las necesidades que plantean el volúemn, estructura, dinámica y distribu-
ci6n de la poblaci6n. 

El diagn6stico de la situación del desarrollo urbano en todo el país. 

La problemática de los asentamientos humanos estableciendo sus causas y --

consecuencias. 

Las proyecciones de la demanda global previsible para todos los sectores -
económicos de las áreas urbanas. 

Las metas posibles-por alcanzar, en cuanto a calidad de vida en los asen-
tamientos humanos. 
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DEL!M!TACION COHCE?TU~l 

--"- ~~,.¡-~~~::lJ:~ "T 
1 hlEXICO 

Es te p rob 1 é m a no é s J; 1 ~ r. e e e s i d il G -i • • . : , J et u r 1 t- r! C· los pr·ocesO$ d~ urbanizaci&n, sino --

~1~:; r2spo1,de -: una re1:i1 ién en~re: a ::ferta y 1~ ~cinanda q~e viene ella mis1:a (:E tE: rr.; i -

na~~ ~u~ las ;ondicirine3 socia1GS je ~··aducción d~ un buen objeto de merca:o, es dE:- -

ci~, :a ·.1i 1:iendt!.. 

La vi Jienda por encin1a ~~ su escas~z ;~obal, es un bien diferenciado QJe preserta ~a-

ca una gama de caracteris:icas en 1o c:ncerniente a su calidad (equipari~n:o, confc1·t, 

tipo de construcci6n, duración, e:c.). 

Su forrna (individual, colectiva, i:::;·e::. arquitectural, integración ~n el conjunto es -

habítaciones y en la reg15n). 

Su estatuto institucional (sin tf:.lo, en alqLliler, en propiedad, en co~ro~ie~td), Gua 

determina lps roies, 1os niveles y <.as c·ertenencias simbólicas de sus oct.~an-_és. 

Cuando la clase media abandona un barrio y este pasa a ser habi:ado pe• geGtes ~e l~s 

es:ratos sociales y étnicos inferi·:·rcs, se produce casi sir..u1tánE:a"1ente 1a retirada :e 

la zona del sector terciario p1·eE~i3:~nte y su susti:uci6n por co~erc~8 y ¿is:~·ac- -
cienes que corresponden a la nueva pot~aci6n. 
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En algunos casos, las viviend~s q~2 son ~bandanada~ (por sus ocupantes) los propie~¿-

rios la vuelven a acondici0~ar y a cividir en d~partamentos más pequeAos, con el ffn -

de rbt2ner renta~ super~ores m~ltiplicando e, nGrner·o d~ ocupantes. 

?e:· ''tro lado el propie:aric cesa ¿e efEct~a:· reparacic~es, ya que cbtiene mgs venta-

jas acelerando el oroceso de deterioro y ES~O p6r doble razfin: 

l.- Por una parte, el ?recio del inmueble se haya en relación cada vez mis desfavora
ble con respecto al precio del solar, e~ cual se eleva considerablemente¡ que -

aumenta su valer debido a la escasez de suelo, localizado en el centro ~e la ciJ

daj de :1~xico, mientras que ef las zonas suburban~s sucede lo ccntre1·io. 

2.- Tenienco en cuenta que las posibi1idades de opci6~ de los nueves ocu~an~es son 1! 
mitidas el propietario esta segurc de encontrar er. toda circunstancia, arrenda~J

rios en nGmer~ suficien~e, reci~n ~legajos en busca de empleos ~rbanos. 

La estrategia del propietario es; oor c~nsi~~iente bastante simple, esperar ~ue 1a 

construcción de nuevos inmuebles, 0 una oper!ción de renovación urbena la conduzca a -

!1na. situación en que pueda reaii:ar la ':t:n~a de su térreno en condiciones vt::ntajosas :1 
er:re :anto, obtene1· ur.a rer.'!:3 suficiE-:r:e, s'.·acias a ;;a,...:iculares ccndiciones socia~ --

mente definidas del mercado inmobi<iar;o en :;ue opr'ra. 
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En lo referente a la evol~ci6n :e6rica en materia de ccnservaci6n y restauraci6n se r! 

fieren principalmente a los elementos "monuwentales" conservidos como objetos hist6r1-

cos artfsticos, segan el procese histórico de esta concepci6n. 

Despu¿s dG ~a carta interna2ional de ~enecia en el a~o de 1960> se afirma la adquisi-

ct6n de los conceptos de "Bien Cultural y Ambiente", que serin propulsores de nuevos -
planteamientos y orientaciones En esta materia. 

Desde los aRos sesenta es evidente que el área de la conservaci6n y !a restauraci6n de 

los rnonumentcs ha desbordaco ya claramente lGs limites 1e la estruc~ura arquitectónica 

3islada, co~o tantas otras acti~i~ades cientfficas y tecno16gicas que han venido supe

rando campos y compartimentos Es~ablecidos, ~n muchos cesas desde e1 siglo pasado. 

El componen:e cultural y rr;Es a1í•· ei térr1in0 bien culture! los lleva riecesariarriF.nté 

las esrructLl•as sociaies, econ6~icas y legales de los grupos humanos, relacionándose -

al mismo tiesco con el conterto antrooo16gico y ~sicol6sico caracterfsticos de estos -

1rupos y se ~ateria1isar~ en la co~formaci6n ¿e asentamientos urbanos ; rurales y de -
"ambientes" construl~os. ~mbos conceptos "bien cu1tural '1 y "ambient!:'1

, ?tJeden as1 va-
]orarse y en:enderse unilateral7en:e. Esta valoraci6n nos debe llevar a una conclu- -
sl5n basada En la huma~a necesi:ad, conservar, reforzar : rehabilitar todo aquello 1ue 

constituye ur patrimo~io vital con un frente a las corst2ntes y mal~icles agresiones -

que tienden a consumir y enajen~f nuestros 1·ecursos vita1es. El patrimonio na:ural y 
1os bienes p~cducidos ~or 12 cu~:ura, como 1os objetos, edificios y conjuntos urbanos 
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1 

1 

histó•icos, constituyen bienes de capital y •ecursos insustituibles, no renovab~ES, 

que no poacn1os concebir como objetos suntuarios, de consumo o de especulación. 

cor:s EH'i ;;.e i 0:1 

Los monumentos ~rquitectónicos que nos dejara~ n~estros antepasados, no s61c consti~u

ye el ~Jacer est§tlco de evocar las concepciones que al respecto hicieron nuestros •n

cestros, sino que implica oeterminar con precisión el punto de partida que nos ha lle

va¿o socialmen:e a la aue hoy semos y ncs orienta hacia desarrollos futuros. Ademas -

haciendo caso o~iso, pcr unos momentos de la i~portancia turfstica que tiene para un -

pafs como el nuestro exhibi1· las joyas ¿el p2sado pi·ecolonial, colonial y ~c~erno, es 

indudable que el hombre va legando su contex·_º'ª ideológica y anímica a las realizacio 

n~s que obtiene, aprovechando l0s ~ateriales :~e toma de la naturalEza, para constuir. 

~esde su primitiva habitaci6n, ~.asta los grar:es palacios u otras construcciones orna

mentales q~~ llevan un mensaje. 

Cesgraciadament[ no muchas personas, en una ~oblación cerno la nuestra comprenden el -

slgnificado de lo anterior y así hemos visto cue lamentablemente se destruye o se ven-

¿e trozos de monumentos arqueolCgicos. En ocasiones la piqueta de~oledora, con el fal 
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Abundan por desgracia los casos en ~ue por afan de devolver a un monumento su hipot€--

tico "estado original", lleva inventar una serie de formas que no s6lo carecer¿n de 

autenticidad, sino que además traerán consigo la destrucción de elementos ui:eriores -

de tanta validez como los primitivos. 

CO~SERVACION Y RESTAURACIO~ 

Une de los puntos fundamentales de la carta de Atenas, es el que distingue entre con-

servaci6r y restauraci6n. El arqui:ecto Jos€ Villagrln ha indicado que la c:nserva- -

ción es cna restauración preventiva y Jaime Cama, nos indica que la restaura:i6n es -

un caso lfmite, a veces necesario de la conservación. 

En reali:ad una y otras formas de decir son válidas y significan lo mismo,:.= que la -

mctivaci5n de ambas 2ctividat~s es la misma, ya sea trate de actuar para evi:ar una -

intervenci6n ulterior m~s ¿ificil (prevención) o proceder corno en el caso de ~na inte! 

·.ención quirúrgica en caso extremo, con miras a conservar (restauración); 1::: ín"':en- -

ción y les objetivos son los mismos. Sin embargo, insistiremos especialmentE en el -
aspecto ae la conservación, por ser el que mis se ha descuidado y ya que cas' siempre 

se rectirr~ al tªrmino ~ás vistoso de restauración, 2rnbas pa1abras 1 empero, :Jed~n - -

usarse ~~disti ntan:ente. 

Co11 base en 1a carta de v~necia, y sabiendo que 1a 1·~s:auraci6n es el dlti~c ~ecurso 

de la conservación, :onsideremos cuatro de intervenc~ón: CCNSOLIGACI01J, LIG~~ACION, -
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1 

INTEGR~CION Y REI~TEGRACION '.recompcsic!Gn, se~Gn el texto de la carta en su Artfcc"o 
16). 

En la ciudad de Hixico, son conocidos ¡:s trabajos de consolidaci6n llevados a cabe en 
monumentos coloniales por los arquitec~cs Calder6n. Es:e aspecco acaso el más desa'ro 
llado en México y el que mayor i~te1·és :··esenta 'en cuanto ret:.1 iza e iones. Esto Sé --

debe a 1as concici)nes espec!illes del s,e]o en la ciudad de México, que es sfsmic:. 

Las me~0res obras se han 1ogrGdo en r·::c~-·entaciones, o a niveles Ce piso y hay así ri,~s
mo 1ogr~s interesartes en el refuerzo e~ cubiertas. 

En lo SJe se refie'e integraci6n y re'~tegraci6n. Poce~os precisar que esta úl~i~s 

consis:~ en volver a a1·1~ar e reccmpcn~r ~n ~lementcs con sus propias piezas, sin in:ro 
ducir ringan otro :rocedimientos que se ~esigna co~: anastilosis. 

No obs:~nte, en la ~ayorfs de los casos se requ~riri de algGn otro elemento para un'• 
las par:es y entonces se hablará de ya :e una integración en cuanto a la 1iberación. 

En cuan:o a la libe•aci6n, aspecto funda-ental jun:: con la consolidación en lnterv~"
ci6n es en cuanto a monumentos arqueológ~cos, cree~os necesario menci_onar algunos e:~: 
plos ma: entendidos, desde la pintura er fachadas cuya supresi6n daRarfa complet2ffiE"· 

te al e:ificio, ca~: en el caso del te~:·J de Cata en Guanajuato, hasta e~ orob1e1;,a :~e 
se presenta a nive~ urbano, al pensar grandes vistas y ~erspectivas pa1·a q~e luzcan 
termina::>s edificics que nunca se erigi·:···Jn con ~a~ .~oti 1.'0 o ;::iropósito. 

' 7 
¿¡, 
a 
!J, 
D. L
r; .. "º §§6\tjtlj"> 

111 UNIVERSIDAD 11 
·I AUTONOMA ' or.-(1 

NACIONAL 

r¡ 1.1'Ex1co 
il1 
1: FACULTAD ¡ 

¡ DE 
. ARQUITECTURA 1 
' AUTOGOBIERNO 

lt"lond1,:>lc c.¡x:f'\cic o Jvl<:e 
::;o!c~~ ~"e.ria:: reto•! 
._.cldo: torra' Jv:Jc 5S 

1 
1 
1 

) 



Tenernos corno ejemplo clásico en la Büsflica de ~an Pedro en Roma, convertida en un -
San Pedt itc, a·1 abrirse lil via Je la consi1i.:iz0~e y verse el edificio:; el espacie - -
abterto ante fil desde una rllstancia ~ucho mayor que la prevista en el momento de su -
edifica.cHn y ccn 1r. cuai se altern su escala. 

En M€xico tenemos ejemples ~quiv~len~es como la.~venida 20 d~ r~oviembre, que fu~ abier 

ta para que la Catedral pJ~diera verse desde lejcs. 
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D) PROc¿so DE ADRQ~IACION D~L ESPACIO 

L1 aprapiaci6n dE1 espacio fot'~:~ pa1·~e de u~ 0roceso de ~ucha que afecta al conjunto 
d~ 1 p re:.'. u et i:.: ~o e i e l y e : ~ a 1 Lle h o n o t: s un a r.1 e .. a e o m pe ".: en e i u i n d i v i d u a 1 , s i no r: u e e n -

fr21·ta a los gr~pos fcr~2dos por 12 inserci6~ ~~fer2ncial de los individuos e~ los di

v2··~~s cor~pcn~~tes ie le Estr~c.tura social. 

En ccnsecu~ncia, analizar ei espacie en tantc que la expresión ~e la estr~ctu~e social 

equivale a est0diar su E1aboraci6n ~o~ les el~m~ntos ¿el sist~ma econfmicos, tel sist~ 

~~ polftico y del sistera iceol6gico, asf cor: por sus cornbinaciones y las prficticas -
sociales que se derivan de elios. 

El barrio tiene una doble delimitación: est5 ~r~visto de equipamiento colectioos y ac
cesibles al ~eat6n; pero, además esta consti:~fodo en torno a una subcultura y reprc-

SEnta una lfnea de demarcación significativa en la estruc~ura social. pudiendo incluso 

11egar a una cierta institucionalización en :§r~inos ~e aJ~onomfa local. 
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La existencia de una unicad ecológica par:.icu"ar· {barfio~ unidad de venci.:::d, etc.), -

e~:; front~ras suficiente~e~te especfficas ra~¿ hacer una separación socia~ si~~ificati 

va. De hechc el proble~a mis~o de ex:stencia ~e tales uridades urbanas en el sena de 
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11 
11 

Mg~ico y otros paises, cün tradición arquitectónica cie casi 2COG afios rnerecl~ tener -

sas ciudades protegidas contra la indiscriminada uniformidad mundial de los conceptos 

arq~~~ect6niccs y de su Expresi6n vis La~. ~lay que hacer notar ~ue la inspiracitn :re

hisp::-nicc r,n ser.a ext;nguidv por com::,~eto durar.te los tres si~:os de 1\rte Coionia1, s_~ 

no q_= ha sobre:vivido pof medio de ~a fusi6n y l..1 pens-tración, ~e ;.·o do que T'!l q~¡e su 

acer.8 coffiÜ~ de tradiciones ~uede enriquecer el. vccabtilario ar~~it~ct6nico de rues·~o 

En M€xico no existe información sobre ~l deteriore de las vivie~das, la infor·macilr 

cens~l, que es ~na de 1as bases para 10S investig2dcr·es Gnicarente se refiere a 1cs ~:a 

teri!les de ~~ros y :ech:s. 

Por :al ~ctivo las investigaciones qu¿ se han hec~o sobre el :em? cart~n de p01·cer-s--
11 ,¡ 
11 jes !Stimados de deterioro, se3Gn ia calidad intr!nseca, de les ma:eriales de ccns:ruc 
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ci6n : de sup~es~os en ~urno a1 p1·01~e:io de vida Cti1 de las ~~;iendas. 
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11 ~a c2~1dad de la ·,ida en las ciudades involucra er su considero.ciér. aspectos .j,"·i·:c·~os .. r ... l 
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·11. :én pre~upu\!0 a:pectos mds su ti !l]S de'. i:-cdio natLira1 y del medio creado por E:! hom 

bre. según :'.1:'.tisrJ.gan r_, no sus senticos Líl todos 1as mo1:alides como son: 

a} Esté~icei~, 

j) Valoratlvu¿ de canvivialidarl. 

~as 5reas antig~as consoli~adas de la ci~dad 1 sean estas de Status prcvisorio o de ti

~o 1egal, ofrecen al sectot' popular ·as ventajas relat~va~ de su ub~caci6n; con i·esµe~ 

~o a los servicios que ofrece la ciu;ad. 

Proximidad a les n1e¿ios de transpor:;, cercanfa a las fuentes de trabaje, mercado, co-

1egios~ accesi~ilida~ más o menos di~ecta al cen~ro urban·a o a los su:ceritros comerci! 

íes i y en general, proximidad a otras t!i'e~s de concentración poblacior.c1 ·q:ie pu1;:d::n pe.e 

~itirle a asegurar su ocupación o ge~erar otras modalidades de trab3jc que le permita 

aumentar sus insresos econ6miccs. 

La nlodalidad je asentamiento de 1as §~eas antigLlas consolida'das, inci:e negati~2~En~e 

en la econo~fa popular, debido a que la faffii1ia ~ebe sopc:·tar altcs c:stcs de a1qJile

!·cs, ~1 ,·iesgc de transitoriar·idad e~ el grea de fugorización, car~nc~a del a:·re~~o o 

·::antenirnien:c de las ~ivienda·s y de ·as servicias por aar:~ d9 los pr::-ie~arios ~~fi-

médice cor, 
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•i1 r;:..c1CNAL 
~., AüTONOl'llt'. 
§' D'-Ei qu(: 1i:aycrmentr: li'J·l al pobicdor con el l<1gar de su res·ldencia, cualesquiera fuere - l'.IME:XtCO !! 

el p2·tr6n d2 ase~:?rnientc, es ~1 te~er la r~~ibilidad de asegurar su ocupac~6n ~,.reser-
¡ l F.lCüLTAD ¡ te o 10~1·~ar orort:;r.idadt:s d~ nuevas fuentes r~e trabajo. ¡ l DE 

11 AFlQU:'í'ECTURA 
I , AUTGGOBlERNO 

Vale decir que ca¿~ ~Jtr6fl ci& 2se~t2miento e~ ~na respuesta frente a las rasibilidads3 

ccncre:tas ~u:.: pi..:eC:: de:sarrol la1· e1 poblu.dor en :érminos de su ocupación ecorómi ca; er 
el raarc0 del sists~a capit~lis:~ dep2ndiente. 

Cuestion2s que des~~ distintos ángulos y e~ diversos grados tienen efectos :Gsitivos 
negativas en los sentiraientos J cccdu:•as ~umanas. 

Tomamos u~a cita d~ Jos& Joaqufn Blanco, que dice al respecto: 

A pesar de que mis que una ciudad, es, de ~echo, un basto espacio de fraudu"enta espe
culaci6n inmobilia··~a donde teto si2~pre ~e est~ vendiendo; donde todo edificio es de

rivado pa,·a 'Jende.-:J al doble; ~O~·=e se modófican barrios enterz:1s para ·;endE'ios a1 --
triple donde final~ente no hay Joder ciudadanc, de vecinos ni de consumidores, que pu~ 

ga el minimo contrapeso al saqueo de la ciudad ~or parte del capital financ!ero a µc-

sar, pues, de des0:adas extensiones ~rbanas do~de ~~ ciudadanos ro estS considerando, 

sino sola~ente la ~speculaci6n :el capital; y no hay jardines, ni espacios =~reunió~ 
e i ~1 dad a na , ni e e 11 -= s par a pe e ter 2 s , n i l u g a 1· es don d:: pu 12 ci a n es ta r e o n e i e r t c. : r ar.·] u i - -

lidad y gozo los a~cianos y ni~os, ¿ pesar de que ne hay. de hec~o, ciudad s~no ~e~c-·
c i o. 

¡ I 
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:·~é:cicc se ~¿~isti6 u :a iti:.:t:stria du~~unte lé: mayor parte de1 sig'!o XIX,, Seguía artes~ 
nai y car¡tenid~ en su tfJ~~, entr~ los sobresaltes de las invasiones y las guerras ci-

vi! es , a rr .ina~do st:s ·1~ej~s casJs esra~olas > pebres, de u11 solo piso, cor¡ teches al-

tos y :.1 Ll re ::: S r <i e s o ~ ,~ 1, e -~ . .;; 11 J. c. r1 p.: ~- i o , o , s 0 b 1' t.· to do , l a s r::1 i s e r a b 1 es ve ne i a a de s de 

La p ! a z e G 0 ~ a c. s r: s t ~ tu.::: i ó n , E- 1 ?.. : e 11 ~ e 1 es u r1 es ~ 8 e i o fi'l j s ir;: p 0 r: ante que 1 e Ca t s d r a 1 

y los ~:-ac~cs que lo circuncen; ·o im0ortan:¿ es el lugar, el r·:&s amplio ~el país J, 

se dice, uno de los mayuf·es del m~ndc~ ccnsaf~adc cfvicamente por una tra~ici6n d0 si
glos para ma~ifes:arse pGblica~en:e; desde l0s ~1tin0s novohispanos pa1·a saquea1" en -

las l1a~brunas al ?ari&n y el Pal2c 1 c- riacional, y orendei·les fuego; hasta las recercio
nes a r2volucionarios como la entrada de Carranz6 1 las celebraciones al pooer preside~ 

cial, la expresión (no ror co:pt~~a ~&ncs corcr·0ta) de inconfcrmi¿ad del sindicJ~~smo 

nacional el }S de Mayo, y la protesta airada de movimientos cc~o el estudiant11 de - -

1968; y hasta el lugar d1timc de ·la esperanzal dcndE indfgenas y campesincs victima¿os 
llegan ~esde sus lugares de orig~n. por toda la re~0blica), a plantarse cc~o queja de 

bulto, a ver si desde su ba1c6n el pres~dente se ~igna a ~irar~os y hacei·les el niila-

gro de resolver en su favor. 
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B) PP.OCESO DE l·:EJORAM!ENTO DE LAS COllOICIO:!~~ DE HABJgCJOI< 

El es;:aci o del Zóc¿:. lo es el ~a 11l~t- espacio arquitectónico Gel siglo XX en Méyi c:o, y así 

sr f:Jt: d0spojando de estatuas .. cerca:, escultóricus, árboles y jardines, :iangu~s y i'i~.: 

les y ca~Qtas de t1·an~fas, oarJ que~ac como el gran espacio abierto de la man~ '~s:a

ción / rc:producción C'= ias ;nasas .. ,...._ gran pi a za· Ccr:de sólo t.11J 1::-norme ba~dera '"..rico

lor c:~te reinu1·. 

La c:ccen~raci6n de 1~ población en §reas urbanas se debe, en parte, al :reci~iento 

e e o Ti é :- i co, e 1 e u a i ha ~·e d u e i do e: 1 por e en: aj e d ~ 1 a ¡:.o b l a e i ó r1 de é i e ad a 

Estos cambios, ~ílmbiª1· han tenidG E:ectos en la dis:ribuci6n de la poble:i6n en el l~

~eri:~ de 1 as á~~as :;··canas; el uso reciente del Centro para prop6sitos :amerciales -

obli;e a la población a vivir en la periferia. Por otra parte~ el l·Jpi~~ crecimien:c 

de la Job1aci6n afecta sl ~ercatc de la tierra, no sólo en la ciudad si~: trra~i6n en -

las z:nas aiedañas. 

El SL~1o es un recursc natur·al limitado en cantida~ que debe satisfacer ~uchas neccs~

dades, por ello es importante una buena planeaci6n de su JSO; consideran~o la natural~ 

za y -sgnitJd de los requerimientos de tierra del ~esa•ro11o urbano futu·o. 

El inc~emento en los precios de la tierra tiene muchos efectos, en primE·- lugar, gere

rJ un a1za en les precios de las viviendas; esto constituye ~n fuerte 1i-itan:~ r1ara -

o - -

~C~1~~ 

UNIVERSI01~D 
NACIONAL 
AUTONOMA 
DE 
MEXICO 

FACULJAD 
DE 
ARQUITECTURA 
AUTOGOBIERNO 

C''.lil:"ldoc!a ~::n::J:'IOJi.:!Jcn 

.:ic:cad.:i loCncl'IU ~foal 
vclde:: torrt' Juui 5 



les grupos de bajos ingresos de la población, quienes se ven forzados a adquirir vi

viendas lejos d2 la ciudad. 

A 1a anterio¡· se sumar algunos proble~2s de tipo ir1sti~ucional. Existe pcr un~ ~ar~e, 

pace ~~oyo de a1:o nivel para satisfnc~r adecuadaffiente las necesidades de ~ivienda de 

les sector~s de tajos ingr2sos. 

En ca-~io para c~ases con nayores ingr~sos como e~~leados federales, trabaiadores 2sa-

1aria:Js organizados y militares exis:~n varios o~ganismos come son: FOVIS5STE, Ir:FO-
::~.'ill ~Fondo de ·.a Vivienda Cel I<)SrA~-'. 

En nuestra lrea ~e estudio se ha estac: presentancc una expulsi6n en cuan~o a inqui'i

nos, , a su vez se ha venido sustituye•do el uso :el suelo ya sea en bodeg5s o :al'e-

res ce joyería. 

Es in:~spensable pugnar poi· una buena :onservacifr y restauración de ·la zc~a ya que -

exis:¿ una inadecuada preserveci6n de ·as testimo~ios arquitec:6nicas· e hist6ricos de 

: a z era . 

_os ¡r~bajos exis:entes denotan un ac~:ado esceno;rjfico, de~~; taja cali~ad a su \·ez 

~n desconocimien:o primario del tipo e~ elementos necesarios para su 1·ec~~~:·ac~En. 
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VI ESTRUCTURA URBANA 

Dentro de la Cslegaci6n Cuauh¡ªmoc, nues~ra (§real de estudio est5 considerada ccmo la 
zona 4. 

Es~a zcna agrupa las colon~~s Valle ~6mez, Maza, 'Fe1ipe Pescador, Morelos, Centro Ju5-
rez. 

El uso del suelo es mixto cc~orende ·es ~spectos co~ercial, de oticir2s y hatitacion~l, 

perc con pred0minic del coMtrcial y ~e c~icinas, que ocupa un Eo.ee·. de1 €rea ~~tal so 

br;; todo en el Centro Hi:té~·ico, el ::Llreste de 1a zwna y a le lar-90 :ei pasee de 1a Re

forma. El predominio hab1tacional SE observa en las colonias Valle ~5mez, Maza y parte 
de éelipe Pescador. 

El Centro Hist6rico presen.:2 los maysr~s p1·oblEmas de circulacifn, c:~gesti~namiento -
y SGbresaturaci6n de los e.s~acios para estacio~·anientos inte1·ior2s )' en ~a via pab1ica .. 

La pavimentaci6n se encuentra en buE~ estado~ e~ un 80~, el !S~ es r~;~lar J ~1 5~ es 
ma 1::;. 

I¡ 
i 

11 

1

1

1! prc~over la conservaci6n de las afeas verdes, e~ base a una conc~sn~~:aci6n de les 

La !tm~ofera, sirve de barrera a pol .~ y viento, de abrigo p~ra es~r ~s indispens~~le -

1
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Es necesario tomar en cuenta que el elemento vegetal no es un mobiliaric urbano fijo. 

Vive, evoluciona y mJere, es decir requiere de une regener~ci6n y conservaci6n adecua-
da. 

Como primer·a medi¿a t1ay que to~ar en cuenta y pr~teJe•· las ¿reas verdes existentEs. 

La urbanización y 1~ dQterior~za~ión c~eciente del medio ambien!e exije una urgen:e res 
puesta por parte de 1as autc: ~c:a¿es corio de sus t-obitantes. 

Los ~riicipales problemas que ocasionan las defic'encias son el estado ce deterioro de 

las lns:alaciones; el haclnamien~o en ~:nas de vecindades que excede la capacidad de -
las tuterfas; la gran canti~ed de vivierdas con renta congelada cuyas instal~cio~Es se 

encuentran en muy mal estado y el abuse del agua en las zonas industriales. 

El dreneje se extiende por toda la delefación, en este caso las deficiencias obedecen -
comoy !! se dijo a la antigueda~ de las redes como al hundimiento de la zona central, -

que ha :isminuido las pendiente~ de ls colec:roes reduciendo su capacida~ de evac~aci6n 
a veces hasta en un 25% lo que ocasiona encharcamlentos sobre todo en el noreste y su-
,. ES te. 

La ener;ia eléctrica es surtida a travé~ de cuatrc lineas: 

procedentes del norte hasta la colcn!a At1ampa, dos de el las con una capacida: de -

ellas con una capacidad de 150 KW y ctra de 250 K~: la 4a. lfnea entra por el sur hasta 
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La delegaci6n que le corresponde la parte de nuestra zona de estudio (Cuauhtémoc) s61o 
cuanta con su área de 0.56 m2./Hab. 

Esta clase de equipamiento es de carácter metropolitana, es notable la baja dotaci6n e~ 
la zar.a. 

EQUIPA:-l!ENTO PARA LA EDUCACION 

Dentro ce las delegaciones la Cuauhtér;;oc es junto con::i'a MigÚel Hidalgc una de las -cej::_ 

res cota des. Lo que genera 1 il atracción de alum~'os·; d~': \~'$ d.elegaciones que se encc;en-

tran con déficit. Esto a su vez una g:·an afluenc'ia.d~· ~e,hículos a-.ionas de por si con 
problemas de congestionamiento. 

SERVICIQS 

El ser•icio de agua potable, pese a que cubre tod~ la delegaci6n, tiene deficiencia en 

las ce 1onias r:opu1ares, donde no alcar.zan a disfrutar del servicio aprcximadamente - -
190,000 habitantes. 

Las redes de agua potable y de drenaje son anttguas y plantean ciertos ~roblemas, e.n-
que el interceptor central de drenaje, atraviesa de norte a sur. 
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la colonia Paulina Navarro y es de 250 KW. Hay 4 subestaciones C.K.O., Sar Llzaro, Ja
maica e :r.dianil1a con 21 alimentadores. 

DENSIDAD DE VIALIDAD. 

La Ciudat de ~ªxico, co~o muchas otras ciudades occidentales, no tienen ca·~cterfsticas 
para un ~esarrollo muy intenso de los vehfculos de motor~ en especial el us2 del autom~ 

vil en gran escala, ya que no fue diseílada en el pasado para este fin, por ~o existir -

este tip: de vehfculos, ni en el presente por falta de previsión de las au:;ridades com 
peten tes. 

De aquf • difícil situación que se ha ido presentando en esta ciudad, en 

cremento je los vehfculos de motor ha sido muy significativo. 

ESPACIOS AB!E?iOS PARA LA RECREACION 

que el '. r,-

El distri:o federal dispone en materia de paraues y jardines de una superfc:ie ce - - -
3.949.78~ m2, 11 que equivale a un indice ~e C.41 m2./hab. Si se consider¿ que la de:! 

ci6n minl~a en par~ues y jardines de beria ser de 2.5 ~2/hab., ruede decirs~ quE existe 
un gran cefícit en la materia. 
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En general, las áreas 1erdes en el interior del lrea urbana son precarias, ya que si -

la norma aceptada ¿l respecto es de 12.5 m2/Hab., el promedio en el Distrito Federal es 

de 0.5 m2/Hab., adviertiéndose con esto, los grandes contrastes en,re las otras delega
ciones. 

La deforestaci6n en general y la carencia de §r~as ver~es pruvoca en esta zona una sen

sación de aridez y de abiente hóstil :ara el ser humano; ccrecentado por los prob1c,:cos 

de contaminación atmosflrica que se padece y por el ruido excesivo a causa de falta de 
elementos absorventes. 

:~EDIO AMBIE1lTE 

:.a zona ~e estudio carece sensiblemEn:e de áreas verdes y esµac:os abie~tos, la conta-

minaci6n de vehfculos de motor, alcan:a los fndices más altos, al grado de que a veces 

ha llegado al doble del iímite establecido como máximo tolerable, y adetrás en e1 ex:rerno 
poniente presenta hundimientos debido a los asentamientos del subsuele. 

Algo parecido ocurre con el radio, que con frecuencia sobrepasa los 100 decibeles, cua~ 

do el mlximo tolerable que se ha esta~lecidc es de 80. El paisaje urbano de esta zcna 

contiene un gran patrimonio culturól ,~r, cc'ificios y n;onunentos histót"icos y arqueo1ógi-

cos de diversas €pocas, aunque la con:aminaci6n atGosf~rica ha deteriorado mucho las f! 
chadas, ademis de que la demolición d~ muchas casas antiguas y su sustituci6n por edi-

caciones modernas está cambiando el paisaje de esta par:e de la ciudad. 
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ARQUiTfC1UrtJ\ DEL PAJSAJE 

En 1 o s ~ 1 t. i :1111 : ct é e d de s 1 .: .:· • q u ~ te e t :J r a -:1::: 1 D a i s a j e e o m o di s e i f' 1 i na de es pe e i e 1 ~ z ¿ e i ó n -

¡1a dado gran in;~ortancia ~a cons(r~~c16n e incre~entaci6n de vegetación dentrc de las 

dreas urbana::. 

L~s funciones de la vege~a~i6n en el ~edio construido son dos: 

a) Socia1es, parque causan efecto sobre la vida y la intervención de los ciude:anos. 

b) Las del medio ambient~. porque i~creme~tan la calicad de vida de los mismos. 

Dentro del ~edio ambiente mejora la calidad de vida, ya que la vegetaci6n tiene Jna in-
fluencia di:·ecta en el microclima de un lugar. Entre otras cosas: oxigeno. 

~n cuantc ~ trdnsporte pGblico, se considera que la de~anda esti sobradamente sa:isfe
cha por la gran cantiéad Ce lfneas de' auto~uses, ,taxis, .µ~seros, así como el se·~vicio 

dél rcetro. 

Se ha dicho y ne sin raz6~ que en los ~afses del 3; mundo, el tren ~ubterr5neo ~~ tin -

costoso esfuerzo para mantener a las masas bajo el suela y dejar la superficie :2ra lJs 
automovi 1 i stas. 

~lj UNIVE!íSlnAO 
• ¡-lACIOf-UcL 

11
1
¡ AUTONOMA 
'OE il MEXICO 

ill FACULTAD 
, DE 
1 ARQUITECTURA 
11 AUTOGOEJ!ERNO 

1 



1¡·· 

1 

lf 

11 

11 

. ----------------------------------- -----·---···- --- ... 

C~mo. es ya co1.oc-ido qué las co1·¡¡s más costosas y que han ocasionado mayores trastornos 
a lus ci:JdJdes 

E11 cre~imi~nto, y esto es al darle cabida al auto~6vil en detrimento --
d€l transporte colec!iv~. 
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V Ji O B J E T I V O S 

DEL BARRIO LA SANTJSIMA 

1.- Vivienda - Terminada, progresiva, mejoramie~to. 

2.- Vialidad - Estr~ctura vial, estacionamientos. 

3.- Medio ambiente - Patrimonio cultural e hist6ricc, recolecci6n y disposici6n de les 
deshechos sólidos. 

l) VJViEUOA. 

De acuerdo con '.os objetivos del plan general de desarrollo urbano del C.D.F., y el 

plan parcial de la Delegaci6n Cuauht~moc, tomamcs como punto principal el de mejo-

r<lr las condicicnGs habitacionales en el sector :erritorial, realizado por el grc:c 

Centro Hist6ricc, denominado "la Santfsima", que esti delimitada al norte, Calle 

Justo Sierra y ''~ixcalco, al sur con la Calle de ·a Soledad, ai oriente.~.·,. Clrcun 
valaci6n, Eje 1 oriente, al poniente con la callE de Correo Mayor. 

Tomando en cuen:a la polftica del estado, llegam:s a la conclusi6n que las polfti-
cas a seguir en ei barrio de la santísima son: 

---~----------=-=--=--=-~-=-=--=-~-=-==---~-=---·----- ---~~~~-
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I.- Poner al alcance las t€cnices de construcci6n apropiadas. 

2.- ~on~r~cs en contacto con organizaciones de colonos, para el posible ccjoramien 
to rle su vivienda y asf frenar 21 proceso de expu1si6n. 

2) VIALIDAú. 

Una de las polfticds principales del estado es evitar el ~aso innecesario de ve-

hfculos por el centro de ~a ciudaJ. Esto nos favorece puesto que una ce nuestras 
propuestas es de cerrar el paso vchicular para asf nosctrcs poder hacer los pasos 

peatonales y asf dar otra imagen de integraci6n a las plazas y corredores peatona-
les en el Centro Hist6rico la Santfsima (con posibilidad~~ conectar •!"ia~ plazas 
entre sí). 

3) TRANSPORTE Y MEDIO AMBIENTE. 

Un problema asociado al aumenta de vehfculos, es de la contaminación dt1 ambiente -
que ha llegado a niveles de peligrosidad para la salud y la vida. 

Lo Que oblig6 al gobierno a crear en enero de 1972, la Subsecretarfa de Mejoramien

to del Ambiente, para disGinuir la contaminación de la ciucad. 
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Sin embergo los ~esultados son lnapreciabl~s. ya que se siguen seRalanda constante 
mente padecimientos propiciados por el desp~endimfento de los gases de oehfculcs -
de combusti6n, tales como irritaci6n de ojos y garganta. 

Lu contam·i1i~C~Ón por ruido tambii?n ha aurrie~tado haciende este ambientE Ce la ciu-

dad raSs desgraciatle, las principales acciones que se piensan en varias etapas - -
son, dentro del plan rector de vialidad y transporte del :.D.F.: 

a) Plan del metro. 

b} Plan de vialidad. 

e) Plan de transporte de superficie. 

ó) Plan de estacionamiento. 

La validez de nuestras proposiciones de rehabilitaci6n y conser•aci6n del Patrimonio - -

Hist6rico y Monumental, es:ar~n en funci6n de salvoguardar de a"guna manera más efectiva 

los testimonio arquitect6nicos y urbanos que a nuestro carecer crge de una ~ro~ta res- -
puesta. 

E1 deterioro de la piedra, sobre todo el de origen sedimentaric expuesta al in:e:-~ei"is;-,J, 

se debe b8sicamente a la disoluci6n de las sales solubles oropias del material del q~e 
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por efeC.l:OS de lu humedtid ca:ig¡~ar. hacia el cxte:-io1 produciendo eflc-rurencias. Este f0-

n66sno se a.grav~ pot· 1~ p;·c:enciJ r~da dfa ~ay01· c1e bióxido de azufre 1 otras sustancia: 

ácidas er: la atmé~fer.-: 1o r;t.:e ai:'~era cr~ fon:·~ txponenciu1 la disolución de las sa-~i:::s ¿e: 

la~ piEderas. 

El obj2civo de ~n:1li:a;· el ;,,e¿:o ,11nbi2nU• en el Centro Histórico la Santísima, ES po.- l" 

gran cor1t2r;iinaciénF-r. tocia i= zona :-.:0r f~~t¿: de forestación y :::n la que giran gran ccr.ti-

dad de comercios que anf se en(ue~tr¿n, esto ncs lle~a a proponer forestaci6n y reforest! 

ci6n, adecuar los elementos de infraestructura f mobiliario urbano y la conseruaic6n del 

patrimonio cultural e hist6ricc ra:·a ~ejor~r ~a i¡nagen u1·bana y mejorar la calidad de la 

vida de los poblado"eS del CEr.tro Histórico. 
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EL ffiOGR~MA e[ VIVENJ~ t.U[Víl ESTA 0íl1E~T~DO A ~BATIR EL DEFICIT DE FAMIL.lAS SIN VIVIENDA y EL DE o~~Eqzo~o 

TOTi;t_,.nsr l:OMJ ;:;TE~.:.Et< ~ i!S f<ECESIOj;UES OER!VAO.YS DEL CD'.:.C!MIENTO POSLACtmJAL.EN EL PERIODO 1.-:.'.::-2o:r-~ ::,::q¡. 

a.-) vr•:ENDA ~UEVA 

b.-) Vl•!END~ PROGRESIV~ 

LA ~IViE~OA re=u1N:o: SE SUBDIVIDE A su ~EZ Et.: 

LA VIVIENDA TE=M!N~D~ ES ~QUELLA CUYO PRCCESC CONST~UC~!VO SE REAL1:0 E~ UJJA SOL; ETAP~.~A ?~:~;E3!';~ S~ 

?EFIE~E ~L OES~~ROLLC CE v~RI~S ET~PAS CJNSTRUCl!V~S.L~ J!STiNC!J~ E:~lRt VIVIENC= VNlítM!Ll~~ · ~:·.:sr:s~ 

MULTI~~M!LJAR ~5TR!8~ E~ LAS CARAC1ER!S7!CAS ESTRUCTUR~LES DE ~AS ED!PICqcroNES,:~E CO~l?RENDE"· uN: ~ i~~iA5 

'.'IVIE:;c,:,s RESPECTllJ!'..MEtHE:LAS MULTlFAM!'..!t.RES SON 50\.UC!ONES P.R.QUITECTONICAS CUE ¡:·ERM!Tf:i~ Uti,: v,:yc;: GE.~~-

SIDAD EN EL US: DEL SU~LO. 
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MODELO DE VIVIENDA 

P.CT IV Iút.LJES 

PRJNCIP~c~S 

CO~ER-RECREAC!ON-ESTUDIO-

SOCIAL IZACION 

COí-U·~IR Pr.ORES 

CO~MlR QTP.OS 

:ORM!R OTROS 

C.OC!tlAR 

;, SEO-EXCRETAR 

SUPERíIClES NETAS HABITABLES 

CLIEIERrns 

LAV~R-TEt~OER-JUGAR 

~U?ER~ICIES TOTALES NETf.S 

-- ---------------------------~~--:-~_--_-_---~--,:=.:-"'-"'==-11,·-~~~~~:---r-· 
1 . 

: FACULTAD ¡1 
TER14!NADA MULTIFAMILIAR URBANA, SUPERFICIES NETAS APROXIMADAS {M2). 

ESPACi05 P..F[A PERSONAS T í\:-IA.í10 

QP1l MOS urníMHA QUE 

OUER~\EN 1-2 3-4 

l-1UL i; US: i 1-23 11 14 

RECAHA'? . .: 10 10 10 

RE.CAl·l~R;. 3 

RECA.MAF.: 

COCIN~ L ~ ~ 

SAN!TAP.::· ;_5 

TERRAz,:. o 
AZOTEA 5-12 

'~ ~7 

8E F {<t-~ll I A 

5-"l 7-6 

17 21) 

1G 10 
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ESPACIOS 

ESEtlCIALES 

ACTI VIDAOES 

BASICAS 

COMER 

RECREATIVOS Y 

CIJL TURALES 

ESTUDIAR 

t:ELAClON SOCIAL 

CUIDAR ENFERMOS 

COCINAR 

_:'.VAR UT. DE 

OSEARSE 

:::xcRETAP. 

-~'i~H ROPA 

::RCULAR 

:ueROAR ROPA 

GUARDAR UTENSILIOS 

1 , 
622808860§ \ 

n¡ .a, 
.a; .a: 
.4 

·-~-~ .. ·-~~~-~,~-----~~..c==--·--rlo~E~~~~J:º 
ACTIVIDADES Y ESPACIOS ESENCIALES DE LA VIVIENDA URBANA 

1 MEXICO 

ESPACIO 

HULllUSO 

A 

A 

e 

6 

Rl:CAHARA(S) COCINA SANITARIO 

E 

8 

PATIO PASILLO O 

DESCUBIERTO POR1Al 

8 

B 

:.:. ~ . ,.... 

©~ --.~L~·s:r;=._ TI.i:~~; 

l 
l 
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SIM~OLOG!A 

A ESPACIO OPTIMO PARA LA ACTIVIDAD 

B ESPACIO OPCIONAL PARA LA ACTIVIDAO 

·-·· ~-------1 

C ESPACIO INADECUADO PERO EVENTUALMENTE UTILIZABLE 

ESPACIO INADECUADO 

FUENTE: ELABORACION DE COPLAMAR. 

1 

1 
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POBLAC!ON ECONíl~!CAMENTE ACTI~A POR RAMA DE ACl!VID~D ECONOMICA 

Zo:1a ~e estudie 

No recibe ing:esos 

lo35 

l35 - 590 

55-i - 800 

8C1 -1050 

1081 - i46!) 

1461 -1670 

197~ -2670 

267i -3610 

SEGUN ZONA DE ESTU~!O Y GRUPC DE INGFESO 

CClERCIO hL TRi\!'JSP~TE 

;JcR tJ .... 'lVGR Y ~ r;u.·.~c:E:~A 

?DA t-'Et.'fJR RES Vi:~Ero =º-
TAl)R..;tnEs y 

HOTELES 

14,6~3 2 ,9B 

1,0'9 ¡¡::: 

1.:.ii 11 

:,7 

127 " 
190 LG 

222 :7 

317 :? 

695 _, 

9Q8 1(6 

RAMft DE ACTIVIDAD 

::STAE::.EC!-
v::..t<TOS F!

·.r-NCIEFIGS 

..::.::suROS BIE- FE_;:so~~.c..:...ES 

'ES H:·'.~!C -

'" J::8LES E r•:. 

14,521 :1,8i7 

501 1,091 

22 215 

22 155 

38 5UJ 

l2 ~49 

~.G23 

77 2,053 

2 ~ 1 ::'. ,2E~ 

• ,G91 

i;cnv:c;;ocs 
H'SUF!C!EN
TEM::J~íE ES

¡::EC lF IC~DAS 

i21,9.3J 

10,•37 

ó22 

2SC. 

6'.::B 
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i ,:::e; 
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POSLACION ECONDM!CA~E~TE ACTiVA POR RAMA DE ACTI" !DAD ECONOMICA 

361 : -l189'J 

i, :~:i~ -661C'i 

661 ' -S9~0 
595 ~ -121i0 

i21~~ -16:-!90 

f6391-221iQ 

22171 -30000 

i1 

?JC:O l \' mas 
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1 L iJ' 
1 ~§68oll§CJA 
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1. --- -
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1 
POBLACION TOTAL POR SEY0, RESIDENCIA Y LUGAR DE NACIMIENTO 

RES 1 orne¡ A y 

LUGAR DE NACIHIENTG T O T .• L H o M B R f s M U ----

Zona d2 estudio 729,682 359,912 

r-:acido$ en líl entidad 452,403 219 ,054 

Nacidos en otra entidad 261,372 111 ,109 

l·lacidos en otro país 12 ,98E 6, 35 E 

lio especificado 2 '9 lS 1 '362 

J E R E 

369,770 

233,349 

150 ,262 

6 l 6 32 

l ': 5 7 
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PROPOSITOS 

Dentro 2 los principales prop6sitos del equipo es la de llevar a cabo una actualizaci6n 
dEl inv"ntario de inmuebles existentes, -ara detectar aquellos que requieren de una ur-
gente recupcraci6n y cor.solidaci6n. 

Ya que debi¿o a la calidad de nuestro subsuelo, existen serias fallas en algunos como --
son: desplomes, cuarteaduras, hundimientos, etc. 

La zona de la Santfsima, es una zona que se encuentra con serios problemas, en especial -
el hundimiento gradual y deterioro por los asentamientos del subsuelo. 

Los edificios casi er. su iílayoría preser .. an en algunos casos serias afecciones, como son -

cuarteaduras, que ponen ''n pelig-ro al inquilino del inmueble. 

Estos asentamientos que conllevan al dc:erioro estructural del edificio en casi ninguno -
de los afectados se presenta ningún Pler.ento estructural que lo refuerce o que por lo r.e

nos evite más daño en el mismo. 

La iglesia de la Santfsima, es el inmue1be q~e presenta con mis veracidad estos hundi~ien 

tos . 
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A comparación con las otras zonas de estudio, esta es una de l~ características princip~ 
1 es. 

En muchos de los casos y segOn los datos recabados en nuestra investagaci6n de campo, se 

detectaron aqu~llcs inmuebles catalogados que se encuentran en la actualidad en vías de -

extfncf6n, debido a la falta de atenci6n por pa~te de las dependencias avocadas a su -
preservación. 

La ciudad de los palacios, va dejando tras de si Onicamente el recuerdo de aquellos pala
cios7 monurnentos y testimonies his~6ricos. 

Se requiere pues una concientización y evaluación del testimonio (patrimonio) arquitec- -
t6nico y su conservación para las clases venideras (juventudes). 

Debemos tener bien claro que lo que nos impulsa a propugnar 'por una revalorización del P!:_ 

trimonio y su conservaci6n previa, es acrecentar el patrimonio ~ultural e hist6rico que -

por su carlcter merecen estar dentro de los ya catalogados y así evitar su total destruc

ci6n o sustitución por edificios, sin mayor trascendencia que la mera especulaci6n del -
espacio. 

~o olvidemos la gran mayorfa de casas y edificios palaciegos, fueron visitados por la pi

cota, como es un ejemplo Reforma, la Colonia Roma, esti Oltlma aan presenta grandes tes:! 
monios arquitectónicos, que por el simple hecho de ser de época po~firia~a no justifiqum 

con 
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su estudio como ejemplos arquitectónicos y en su momento tuvieron participación en nu~stra 
historia. 

Serl tambi¿n uno de los objetivos de nuestro estudio el proponer la manera de salvaguar
dar el patrimonio nacional, y propugnar por el r~conociMiento de estas joyas arquitect6n! 
cas. 

Existen algunos cj€mplos importantes de ampliacior.es y remodelaciones, dentro de: por:iri_¡: 

to, en la bGsqueda de lograr una arquitectura que c~drfamos llamar mexicanos. 

Manuel Gorozpe en 1906, transforma el Palacio del Ayuntamiento (frente a la Pla:a de la -

Constitución), que era un ecificio del Siglo X'l!!I de los niveles, no dejando de el -ás -
que.la arcada ~xterior de la planta baja. 

Sobre ésta se cons:ruy6 tres pisos en c~urrtserescc, (la escalera y otras partes las - -
transforma Alvaro Aburto, 20 anos despu§s}. 

Abundan tambiªn los ejemplos de ampliaciones y anexos a edificios coloniales, q~e ~e ~a-
cen, siguiendo arq'..Jeológicarr:ente el es:ilo de éstos. 

Por esto mismo urge una inmediata soluci6n arquitect6nica congruente y eficaz acapt§•~ola 
al contexto socio-económico y urbano de la localidac. 
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Establecer por medio de soluciones arquitectónicas, precisas y adecuadas, la rehabili- -

tación y reestructuración urbana en la localidad. 

PROPUESTAS EN BASE A LOS OBJETIVOS MENCIONADOS. 

1) 

2) 

' Proponer el cambio de uso del suelo, zonas en proceso de deterioro, mediante prosra-

mas ·de regeneraci6n urbana, que eviten el desplazamiento de los habitantes que labo 

ran en ellas. 

Proporcionar zonas reservadas a peatones, con el fin de asegurar la seguridad y el 

bienestar de los habitantes. Crear un ambiente favorable para las actividades cultu 

rales entre los habitantes. 

3) Proporcionar un nuevo sistema de cableado oculto, como son los hilos telegráficos~ -

telefónicos y conductores de energfa el€ctrica, deberán de ocultarse en tal for~a -

que no perjudique la belleza de la ciudad. 

4) Proponer igualmente la remodelaci6n de los hoteles de las zonas, dlndoles un crJcter 
m~s acorde a la arquitectura local 1 impulsando c¿n esto el avante turfstico de la -

zona. 

5) Proporcionar estacionamientos de preferencia subterráneos, que no afecten ni el teji 
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do ur~ano, ni el patrimonio nrquitect6nico antiguo, permitiendo el acceso de los -
peatones a 1os n';cleos históricos. 
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PROPUESTA URSA NA 

1.1. Ll8ERACION.DELA PLAZA DE LA SA~TISIMA 

1.2 PLANTA ARQUITECTONICA J:;;STADO ACTUAL 

1.3 PLANTA ARQUITECTONICA PROPUESTA 

1.4. CORTES Y FACHADAS DEL ESTADO ACTUAL 

Y PROPUESTA 

l .5. PERSPECTIVA 
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PROGRAMA ARQUITECTONICO 

. 1 • VIVIENDA TERMINADA P.B 
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2 . 1 • l.!1 CRECIMIENTO 
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DESCRIPCION DEL PROYECTO 

La unidad, se ha disefiado como una parte integrante del tejido urbano; que tiene una f1suno 

mia acorde el contexto urbano existente, y lo necesario en cuanto a eqüiparuiento urbano, no 

se ha tratado como un elemento cerrado, sino com9 una lrea ab'.erta, que se liga a las zonas 
anexas, algunas ya cor.struidas y que junto con ellas integrar~ esta unidad cu~~nitari•. 

C o r. 1 a ca r a et e r í s ti e a de 1 a zona e n 1 o re fe re n te a 1 u s o de 1 s u e 1 o q u e e s rr. i , e o . Es : e ( ;n· J -

yecto) se encuentra localizado sobre 1a calle ce la Soledad !?ntre ~.nillo ~e Circun .. a""ci0r• 
y é.lh6ndiga y al sur por la calle de la Corr29idora. 

La unidad se ha basado en investigaciones, estudios y experiencias de la 
ta ae la siguiente manera: 

l) Cuerpo "A. 

2) Cuerpo "B' 

Locales co~erciales P.e. 

Vivienda terir1inada P.C. 

~·ivienda progresiva P.~. 

Locales co~erciales P. B. 

'iivienda terrr.inado P.c. 

~ivienda Progresiva P. ~1. 

i 7 onse11w 
a11 

(12060o0069 \ 
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3) Cuerpo "C" 

4) Cuerpo "O" 

5) Plaza pública 

Locales comerciales P.B. 

Vivienda terminaad P.O. 

Vivienda progresiva P.A. 

Locales comerciales P.B. y P. A. 

Agora o teatro al aire libre 
juegos infantiles 

Plza cívica 

6) Estacio~amiento subterrlneo 

La imagen que presentan los cuerpos A, B, C y D, es en su planta baja a base ~e vanos, :e -

logra un ambiente de ligereza en los cuerpos ffiismos, portico que a su vez sirve rara al~~r

gar las zonas de comercie en toda su tray~ctoria. 

Asimismo el primer nivel (doble altura) denota ~n manejo de vanos cGn ffiarco de cantera, ~º" 

este tipo de detalle, se logra una reminiscencia de los inmuebles del Siglo X'llll. 

Para obtener una mlxima economía y adecuada facilidad de construcción y supervisión, se :r~ 

baj6 con la modulaci6n de 4.65 x 7.65, en función de los raateriales y reglamento de con3- -

trucci6n, en los casos ce viviend~ terminada {?.B.) y vivienda prcgresiva (PJ .. ), en los -

cuerpos A, B y C, es indispensable realizar variaciones en el diseRo urbano, para obtener -
un medio ambiente m4s araable, m§s variado y rais humano. 

onserva 
ar 

UNIVERSIDAD 
NACIONAL 
AUTONOMA 
DE 
ME~ICO 

1 FACULTAD 
•DE 

1 

ARQUITECTURA 
1 AUTOGOBIERNO 

1 

1 

1 

!1 

1 

olur:i.no> 

maiidiofc c¡:icr.do o jl.f.-on 
sale:~ s.cnchez ~cel 
vcldaz torr•' julid 16 

1 
1 

1 

1 ,, 

' 



En los andadores peatonales asf como en las escaleras, puertas y proteccion~s principal~. -
de acceso se u~ilizar§ herrerfa tipc c!1lon~al. 

La plaza principal, que se encuentra roceada por la unidad misma, cuenta coG los siguien
tes subsistemas que son: 

a) Recreación 

b) Cultura 

Plaza cívica 

J~egos infancilés 

Teatro al aire libre 
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DI AGÑAl\l!A 

i 

!1 
1 1 

¡ , 1. -VI V lEtl~A TERMINADA s:i>, a, 

1 

f-
1 2 

1. 2. -VIV1t:~OA PROGRC::CU\/A 

1 
:2: .f .... 1,.0C .. \L.~!i COM~RCIAL.Cil P.A. 

2.~ .-LOCZ'.L.Etl COMEf'ICIAL!!S P.e. 

1 
1 ?; 

:S. t.- CIRCULACIONES PRIVA0.:1.S 

1 :S. 2. -CIRCUt...C..CIC:.IC:G PUB.L•CAS 

1 
l 4 4 1. -P.c..T!OS C~NTRALE3 

1 
ti 

!!'. 1 .- PL.&..ZA f>RlfJCIPAL 

1 ~.:!.- PL.AZAS Sl':C:Ul<OA .. !AS 

e 1 - ESTACIO~lAMtENTO 
s 

! C.. 2.- CI RC ULACIONl!S Vl!HtCUl..ARI:!:~ 

DE REl..ACION 

SJM60LOOIA 

CON'STl"':'UYEN UN Ml!UAO LOCAL 

COMUNICA:::>OS VIOVAL,,,C:NTf!'. 

s:n; COMUl"CCACIOf-l v1su .... !... 

COM<JN;CAD05 "'l!l"'t!CULAAMEt-:Tr.: 

CCMUN\Co!'..CCS PEATON,..~L. Y 
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UNIVERSIDAD )11.· 

1.1.- VJVIE"DA TERMINADA P.B. 

e) Estar 

b) Comedor 

e) Cocineta 
d) Patio ce ser·1i cio 

e) Baño completo 
e\ Vestíbulo •¡ 

3) Recámar·as c/c1ósr,: 

h) Estudio 

(2) 

7.65 X 3.00 = 22.95 m2. 

1.65 3.00 = ".95 m2. 

1.65 X 3.00 '.95 D2. 
1.10 X 3.30 10.40 m2. 

7.65 X 3.00 22.95 m2. 

3.15 X 3.30 10.40 m2. 

T O T /. L o.e3 m2. ;>01' vivier.da 

69.83 rn2. x 15 vivie~jas T 1,C,7.45 m2. 

e11va 1 
rq~i 

~-~x~D 
Le~. ;:~~~:r~--~~2·2: -L -~;~·· ~} (S: .. ~ .. ,_,·~ -':'7"1:~ ~ : ~-:: l , __ ·::~ 1~ _:-~~· ~fr~";J~iii~L-~~ :_;:j.z, :~;"~~J~:.:j221 
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DE 
MEXICO 

FACULTAD 
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,.:::.:&do ~·:'le-: rofool 
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~- ---~-"'··~--~~~-"--=~------· -------- ····-------------------------------· j UNIVERSIDAD 

NACIONAL 
AUTONOMA 
DE 
MEXiCO 

1.2.- VIVIENDA P~OGRESIVA P.A. 
FACULTAD 

. \ [star '.:1¡ 

b) Comedor 

e J Coc i neta 

d:1 ".e. comp 1 E'.:o 

e; Patio de SE: r·n ci e 

fi Escalera 

7.65 X 3.00 

1.65 X 3.00 

1.65 X 3.00 

1.65 X 1.65 

T o t a 1 

22.95 m2. 

4.95 m2. 

Íl.95 m2. 

2.72 m2. 

35.5i m2. 

DE 
ARQUITECTURA 
AUTOGOBIERHO 

35.57 m2. x 68 v~viendas progresivas 2,118.76 rr.2. 

plOnC no 

:o...;:•::e-:k> ~~ • .:r.v;: r:.':al 
vo:d o: tc:-r u~ J1,. ''"° 



1 in ·. 
¡~ 
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V l l E N D A p R O G R E S l V A 

P. E. 3} . 3 7 t12. 

l! CPECJMIENTO P.A.= 

a) Alcoba 

b l ~ecáma ra 

e) Clóset ¡ 

d) Vestíbulo 

3.00xl.65 " 4.95 MZ. 

3.00 X 3.00 = 9.00 M2. 

j. 95 X .80 = 1.56 M2. 

l,65x1.85-.28= 2 __ ~·11 M2; 

l 8 . 28--;z:-

P.B. = 31.37 M2. 

p.-~. 18.28 ~-'2. 
4 9.65 l·'.2. 

:e_._';' 

·1iviendas 3,37E.20 :.02. 

-·~i11r-~~~~~-;,º~~-~ ----~ 

! 
NACIONAL 1 

11 ~MTONOMA 1 
ii MEXICO 1 
!• h FACULTAD , 

¡l DE ¡· 
1 ARQUITECTUR • ,¡ AUTOGOBIERNO 

1 

I
,¡ 
,¡ 

il 
1 

! 

alumnos 
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11 
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1 7 
[oo0o3obóg\, 

~;íl ~-
Jl 
Jfj.' 

V I N D A PllOGRES V A 

P.B. = 31.37 M2. 

]: CRECIM!EílTO P.A.=lB.28 M2. 

a) Recárna"c ll 

b) Clóset JI 

4.65 x 3.10 M 

1 • 9 5 ' • BO M 

14.41 M2. 

1.56 M2. 

15.97 M2. 

P.e. 31.37 M2. 

+ 12 creci~iento P.A. 
2" creciriento P.A. 

18.28 M2. 

~M2. 

·------·------

T D T A L 55.62 M2. x 6f. v;·:iendas "_~5__<'1_,_16 r·:2 . 
.e, T. 

.·. _, ··-~ 

·-~---~----------------------------· ·-
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l
j AUTONOMA 
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¡ MEXICO 

,¡ 
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' ARQUITECTURA 

1 j AUTOGOBIERNO 

I: 1 

!flo: .. :hc::: c:,.Jnc.o:: ,"-'f<ln 
::;::::teGr; :,C"l::l'lot rc1",:il 

~cld&r 'o:rt' )vt10.127 
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2.1.- LOCALES COMERCIALES P.B. 

a) Edificio A {5 locales) 4.40 

8.30 
b) Edificio B (7 '!ocales) 4. 4 o 

4.40 

4. l.O 

4.40 

c) Edificio c (4 locales) 4.80 

4.80 

4.SO 

d) Edificio O (B locales 2.20 

2.20 

2.20 

2.20 
7.60 
7.60 

7.ZO 

7.20 

s u E 

1 

/. 4. 2,0 X e 2. 2Li !':'!2. 

)'. ~.80 X 126.72 m2 

e.so X 116.16 i:i2. 

X 9. 00 X 2 79. 20 r:Z. 

X 9. 2 o 4 rJ. 4E m2. 

.d3.20 5 8. 08 r2. 
'/. 2.60 X 2 82.56 1712. 

' S.00 4 3. 20 1t12 

xl0.2C+l.EOx4.60 
¿ =52.54 m2 

X 
, .20 1 s . 8~ r.:2. ' 
5.40 1,,.03 ff 2 

X 7.40 16. 2 8 r. 2. 

X 9.00 i9. 28 ll·2. 

X 8.60 6 5. ?_f: 11..:::. 

X 9.00 68. 40 rr2 

X 8.60 51. 92 r;;2. 

X 8.80 63.36 ir.2. 
------

0 T ,r .... 9é5.32 r,1 2 . 
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AUTOGOBIERNO 

.. 
i ~ r 
1 

.\ 



! 
f 

' t 

' 

I 
~---------··-·····-----·-·-····-····-·····-.-~·----········ 
¡ ¡ 
¡ 
f 

¡ 
¡ 

1 
É 

2.2.-LDCALES cor:ERCIALES P .. l. 
c.-) edii'icio D (7 1c:a1es) 

3.1.-CJRCULACIONES PEATONALES (PRIVADAS) 

Edificio "A" P.B. 

P.A. 

Escaleras 

Edificio "6" P.a. 

r::=:-,.;c'7'r-:,-;~~~ ~.-. 
~..:;]...,, ... 

p .. ~. 

7.60 X 8.50 

7.60 X 9.00 

7.20 X 2.60 

7.2C X ó.SO 
2.20 , 7. 40 

2.20 ' e. OJ 

7.20 ' 9.00 

T o T f.. L 

l. 20 X 36.00 

1.20 X 3.80 

l. 20 X 16.00 

l. 20 X 3.80 

2.40 X 2.40 

l. 20 X 72. 30 

l. 20 X 3.30 

1. 20 X 72. 30 

1.20 X 3.80 
s IJ p T íl T 

65. 36 m2. 

68.40 m2. 

61. 92 m2. 
6 3. 36 m2. 
16.28 n:2 . 

17.60 m2. 
6~.80 m2. 

1,~23.52 m2. 

X 2 Bt,;o m2. 

X 2 9 .12 m2. 
X 2 86.~G m2. 

X 4 18.2A mZ. 
X 2 11. 52 m2. 

X 2 =173.52 m2. 
X 6 = 27.36 m2. 

X 2 =173.52 rr.2. 

X 6 = 2 7 . :; 6 m2. 
P. L El3.l4--

!,~ 11 UNIVERSlü~O NACIONAL 
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1 DE 
: ARQUiTECTURA 
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li 
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11 
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Esc~ieras 

Edificio "e 11 p. B. 

P. ' r·. • 

Es cal eras 

3.2.-CIRCULACIO~ES PEATONhLES (PUBLICAS) 

Edificio "A" 

Edificio u 8 u P.5. 

Ec!i fi cio "e .. p. 3. 

Edificio p. B. 

2.40 X 2.40 

l. 20 x42.0S 

l. 20 x35 .00 

l. 20 X 3. e.e 
l. 20 x42.0D 

l. 20 x35.0C 

l. 20 X 3.58 

2.40 X 2.~c 

T o T A L 

22.~0 x 4.6C 

54.00 X 3.0C 

72. 30 X 3.00 

19.20 X 4.20 

'15.00 X 3.00 

31. ºº X i;. 80 

7 .20 X 7.20 
s u B T o -

X 3 17. 2 8 m2. 

;( 1 50.40 íi'l2. 

X 1 42.00 m2. 
y 3 9. 12 m2. 

50.40 m2. 

42.00 1:12. 

>'. 3 9.12 íí!2. 

2 i 1 . :, 2 íí12. 

ei:.:.22 m2. 

102.58 m2. 
162.00 012. 

216.90 m2. 

80.6l 012. 

135. 00 ci2. 

148.80 ci2. 

5 i. 84 " L • 

-89 7 .1c;2-:-

11 
'1 
11 

1 
! 
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P.A. 

Escaleras 

4.1.-PATIOS CENTRALES 

Edificio "A" 

Edificio "B 11 

Edificio .. C .. 

E di fi e i o "O" 

i. 20 x25.20 

2.60 X 3.80 

2.00 3.80 

l. 20 X 3.80 
4.50 X 8.00 

2.40 X 2.40 

T o T A l 

21 .oo x 3.eo 
21.20 Y. 3.80 

X 2 

8.40 Y. 3.80 X 4 

8.60 xl9.60 

i3.00 X 3.80 

8.0ú X 3.80 

4.00 X 4.40 

13.20 X 3.80 

T O T ¡. L 

50.48 m2. 

9. 88 r::2. 

7 .60 m2. 

4.56 if12 • 

36.BO rr2 . 

5. 76 m2. 

1,022.[;4 r;!2 • 

102.60 cc2. 

80.55;;-,(, 

127.68 r,;2. 

168.55 :re 

49.AG .-z. 

17.60 ic2. 

50.16 ~'2. ----
625.96 ·-:c2. 

---~---.. -.-. -.-_ -. ------
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5.1.-PLAZA PRINCIPAL 

a) Teatro al aire libre (:~pacidad 270 espectadores) 

b) Plaza pGblica 

e) Juegos infantiles 

d) Zonas jardinadas 

5.2.-PLAZAS SECUNDARIAS 

a) Edificio "B" 

b) Edificio ''D" 

[ , lf(f!!l§.,...n 
!·ºººººªºº \ ~"' , 
Ji 
a 
/j 
JI 

T O T A L 

2,45S.JC m2. 

502. 74 m2. 

2se.64 m2. 

3,255.68 m2. 

·----,r~v;~;;~~~-

1: 
1: 

NAc10N AL 
AUTONOMA 
DE 
MEXICv 

: FACULTAD 
i DE 
/1 AROUiTECTURA 
1 AUTOGOBIERNO 

' 
1 

rren.::l·~!ll c;c ;,:;; e ."~ic.n 
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6.1.-ClRCULAC!O~ES VEHICULARES 
(ESTACIONAMIENTO) 

1 7' 
i§o603066o ~ 

~~ • ~~ 

a) Accesos vehiculares 

~========---

11.00 X 3.00 

9.40 X 3.00 

T O T A l 

4 ,015 .00 

91. 60 

3,923.40 

33.00 

28.20 

3,984.60 

1 
1 ~ 

m2. 

m2. (jardín) 

m2. 

m2. 
1 

m2. ! 

m2. 

~~~~~~~AD --,-,lli,·-· 
AUTONOMA 
DE 
MEXICO 

1 
FACULTAD 
DE 
ARQUITECTURA 
AUTOGOBIERNO 

mo:"<! e,,:: q;cr>:::.o :J r..1loe;n 
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\-oldt!Z torro~ ~'J!JO 1 ~ 
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1 CLASJFICA::ION 
y 

HUMERfa.ClOll 

A N A L i S I S D E L O S ESPACIJS 

E. F. e. ·:. e. P. E. G. 
1 -----------------1.1. VIVIENDA TlR~INADA P.B. -------------- ---------

2 
1.2. VIV!ENüA PROGRESIVA P.A. 

2.1. LOCALES COMERCIALES P.B. 

2.2. LOCAL~S COMERCIALES P.A. 
3.1. CIRCULACIONES (PRIVADAS) 

3.2. c:RCULACION[~ (PUBLICAS) 
4 ~.l. PhTIC:: CGITRALES 

5 5.1. PLAZA P~inCJPAL 

5.2. PLAZ~S SECU~DARIAS 
6 6.l. EST~C~G:;AMiEr:ro 

----~.2. ClRCUU1CfGf~ES Vt:HJCULARES 

T O T A 

1,047.45 

2,118.76 
96s.38 

358 .14 

4,489.73 

MBOLOGJA 

~.F. ESPACIO FlS!CO 

51.60 
6:..60 

C.V. C!RCULACION VEHICULA~ 

C. 0 . CIRCUlACION PEATONAL 

e .G. ESTAClOilAMirnTO GARAGE 
E. A. ESPAC:O .~Bl Ei<TO 

1,022.24 

'! : l . .. ' .. ~ '· . 

..:2.,. -

--, ,---:----, ¡ UNIVERSIDAD 
h t~ACIONAL 
! t..UTONOMA 
' DE ¡:¡ ME)(ICO 

: FACULTAD 
1 DE 
1 ARQUITECTURA 

1: AUTOGOBIERNO 

! 

plano l'I::. 

,..,;~nó1Q'.:; C::'Ci<C!C .J _;. <.on 

!:-.:i~c..><>:i sc-.:r.c!= :d.:(11 
·.;;Ido: tc·r¡¡" jui;:i 1.} 

~ í 
¡ 



COSTOS P~OMEDIDS DE CONSTRUCCION 

CDS TO FACTOR e o s T D 

TIPO DE ED!FlCACION U il 1Df1D f>lRECTO !IWIRECTO T o T A 

a) Ccr1dor.1inio de interés social M2. 232,000.00 l. 32 306,200.CO 

ti: Ce r,.domi ni o de interés medio M2. 304,100.00 1 . 32 !Ol,400.CO 

e) Casas Ce interés social M2. 252,200.00 l. ~.2 :i32,900.0G 

d) Cesas de interés medio M2. 295,100.00 l. 32 389 ,500 .00 

* Fu ente : In fo ... -: á ti e a P r i s :-; u , S . /, . ¿e C .'J. 
' ¡- Acuta1izada a ncviembre 2E. 

11 
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AUTOGOBIERHO 

ctumnos 

mend•olo cc-:ncio o J"2ltCn. 
~c•cndo ~ncr..ez rofool 
vc:de: torre~ }:.ilio l;5S 
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1 
! 
1· 
1' a ) 

b; 

e) 

d) 

TI PO DE EDIFICAC:ON 

Condorcinio de i n:erés 

Cor.dcr.oinio de interés 

Casa ce interés social 

Casas dE interés r;iedi o 

COSTOS PROrEOIOS DE REnTA POR MZ. 

Mrnrno· MAX IMO MAVORIA 

social 1, 220 3,950 2,?50 

medio 3, 250 ó,600 5 '000 

1. 900 3,950 J, JOO 

3~850 6,500 s.~oo 

*Fuente: Inforra:.ic~ Prisma, S.:.. !4e r 

a novíe-:bre :is. 

- I' 

I¡,· UNiVERSIDAO li 1 NACION.C.'. 

1
11 AUTONOMA 

11 ~~>:ICO l ! 

1
1 FACULTAD 1 
·1 OE 1 : ARQUITECTURA ;¡ AUTOGOBIEP.NO ! 
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i'!ELAC!ON DE P-ANOS 

lllOMl!ll'tlt 

? t.. A 1..: TA o~ e o N Ju N To 

2 p r_ A N TA AR Q u l "i E e T o N t e A N"t-0.00 

PLANTA A~OULTECTONICA N+.3.GOYN-3.00 

PLANTA ARQUfTECTONICA T1PO 

PLANO CORTES Y FACHADAS 

G PLANO DE CANC~!-:ERIA Y HERREP.:IA 

7 PLANO DE OE:TA LLES 

B PLANO ESTRUCTURAL 

9 ?LANO ESTRUCTURA~ 

' o PLANO CAAPINTERIA 

P !...ANO INSTALACION ELECTntCA 

1 2 PLANO INSTAL.&..CION E:LECTRICA TIPO 

1 :; Pl...ANO lNSTALACION HIOROSANfTARIA 

PL.. A NO fNSTALACI ON Hl OROSANITAR 1 A T 1 PO 

!5 PERSPECTlVA 

CL.A ve 

A -01 

A -02 

A -03 

A -O~ 

CH-01 

D -Ol 

PIE -O 1 

P!! -O'Z 

PC:-OI 

r E -01 

:E -02 

HS-Ol 

HS-02 

·~·. 

111 
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CO~STRUCCIONES RELIGIOSAS Y CIVILES EN LA ZONA DE E~T~81C 

NOMBRE DEL MONUMENTO 

l. A~adc~ia d~ San Carlos 

"(1x-hospi 'ª; del amor de Dios) 

Z. Ex-casa del di~z~o 

l. Ex-templo de San Pedro y San Pablo 

4 Catedral Sagrario, Capilla de 

Animas y Mitra 

5. Palacio Nacional 

6. fstadfstica Nacional 

7. Ex-convento de JesGs Marfa 

8. Ex-anexo de la Casa de Moneda 

9. Casa de Don Ignacio L. Vallarta 

' e: ? 

1¡ iºílººººººº' 
1 Ji, 
1 .ll. 

L_~~,. ,·,_:-,;...:;::;,·r::::-...:~: :' 
'2- ..::-=~ .... t; ~" 

U B CACION 

Academia ?2, Erniliar.o Za;:.ata 3i, y 

Soledad S/ti 

Alhóndiga lU 

Carr;ien 27 y San Ildclf0nso 

Plaza de 1a Coristitt..:ciGr~. !<sritf: :'.~: 

Plaza de la Conotit.ciC:, 
y !~oneda 

r l'C 

Corregidor~ S/~ y C0rr~c jJ~r _ 

Corregidora 44 y JesJs ··.rfc 

Correo Mayor 21 

Guatemala 12 

,, '1 
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1 ~EEXICO 
FACULTAD 
DE 
ARQUITECTURA 
AUTOGOBIEANO 

no 
a 

otu:-:- ~::s 

me..,:: J r':-r-:•o:: Jl"!,C:i. 

!;::·~,.. ~; !>C"I~ •,..,.;:- rol.;:! 1 

\IQlé,;: tcrr r,,j j1,:!1c t B 9 



i: 

~OMBRE DEL HO~UHENTO 

10. Probi ;]cmente perteneciéí a1 

Convl 1to de San Agus ~ 

11. Forma f;:1-rte CE: i a No. bO 

12. Ex-hcs~icic de San ~ico!Js 

13. Ex-real Ser..inario de Minas 

14. Templo de ~esús f.laría 

15. Ex-co1egio Máximo de San lldefonso 

ló. Casa de Juan Chavarria o de la 
Custodia 

17. Ex-templo de Santa Teresa la Antigua 

18. Templo de Santa Teresa la Antigua 

19. Ex-arzobispado 

-::-:---· -. '- ..::--_.,_ . !,- . 

t; 8 o ti 

Guatema1a 80 

Guatemala 82 

Gua tema 1 a C4 

Guatemala BB J S2 

Je~ds ~arfa S/:i y Soledad 

Justo Sierra 1E y ::.an I:def:ins;; 3.3 

Justo Sierra 5:! y __ , 

Licenciado V01·cad ~1c. 6 

Loreto Plaza de 15 _. Mi.<ciílco 

~:oneaa 4 y Lic. ~ercad 
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DE 
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FACULTAD 
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21. Ctl~3 de1 Ma~.oraz;ú de Guerrero 
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23. Tt:mplo de Scnta Inés 
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l ) La Cuestión Urbana 
Autor: Manuel Castel· 

Editor: Siglo ;n • 

2) La Ciu¿ad de M&>iCG 

Autor: Ubaldo Vargas Mar:fnez 

Editor: Juan Pablos 

3) El Arte Urbano 

Autor: Osear Olea 
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5) V1v ro1a (Serie Necesidades Esenciales en ~éxico) 

Autor: r-:;plamar 

Editor: Sig.10 XXI 

6) Empezcba el Siglo.en la Ciudad de l·léxico 

Serie :~agen y Olvido No. XV 

Autor: ~osª Joaqufn Blanco 

Editor: :~artin Casillas Editores, S. A. 

7) ~éxico .iejo 

Autor: ~Jis Gonzilez Obreg6n 

Editori;.i: Promexa Editores 

8) América Latina en su Arquitectura 

Autor: : :berto Seg re 

Editori2l: Siglo XXI 

9) Leyes y ~eglamentos 

Autor: : :iAH 
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12) Los Ccn1entos Supr,midos en México 

~u:cr: l/anu&l Ramfre;: ~paricio (1862) 

Editorial: Imprenta y librerfa J.M. Aguilar y Cfa. 

13) Gufa de la Ciudad de M€xico 
h.utor: Jepto. de Turfsmo 

Editor' al: Banco Nacional de Come~cio Exterior 

14) La Arq"itectura Hispano-colonia en México 
Autor: Si ivestre Baxter 

Editor'.al: Oepartamen:o de Bellas Artes 

15) La Merced Estudio Ecol6gico y Social de una Zona 

de la Ciudad de México 
Autor: Enrique Valencia 
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