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INTRODUCCION

Por considerar que la situacién histfoica en el proceso de desarrollo en las comunidades iiidigenas y
rurales en nuestro Pafs se han mantenido en un continuo letargo v aln més, el grado de dificultad que las
condiciones fisicas y naturales generan para establecer un modo de vida solvente sus primeras necesidades,
nos hemos propuesto algunos objetivos.

Realizar en una comunidad la plena identificacion de los fenbmenos Tisicos, sociales y culturales -
mediante la investigacion directa.

Uar. alternativas de solucibén para fomentar e incrementar su nivel economico, ya que en el Estado de
Michoacan incluyendo Zirahuén depende de la agricultura.

Proponer soluciones urbanas arguitect6nicas aprovechando el espacio apto para su desarrollo.

Esta tesis prutende hacer propuestas para solucionar problmeas especificos de Zirahuén, wichoacan, -
cuya primordial meta apunta hacia el mejoramiento de las condiciones de vida de los pobladores de aicha en
tidad.



FUNDAMENTACION DEL TEMA

El tema DESARROLLO URBANO DE ZIRAHUEN, surge con la solicitud hecha al Taller 3, por los girigentes
de la Comunidad Indfgena dge Zirahuén (1) Michoacén, en la que expresan la necesidad de contar con el Pro-
yecto Arquitecténico de una granja avicola y de un aserradero. Cabe senalr gue el aserradero funciona --
actualmente en condiciones precarias v sin aportar significativamente en ia economfa Iocla.

En respuesta a dicha solicitud, el equipo de tesis plantea la necesidad de elaborar un estudio y --
analisis general del poblado de Zirahuén en el aque se enmarauen las “necesidades Inmedlatas del poblado y
asi poder dar las soluciones m&s acertadas v adecuadas al contexto de la cultura local. Asi mismo, se --
plantea 1a necesidad de que en el estudio se determinen los lineamientos estratégicos para el futuro desa
rrollo urbano y el ordenamiento territorijal de las areas aledanas al poblado de Zirahuén.

En vista del alto potencial econbmico. de su rigueza en recursos naturales. v tomando en cuenta la
disponipilidad de la Comunidad de Zirahuén para explotar dichos recursos y el sentido de conservacion del
medio ambjente presentes en la poblacién, el estudio estard enfocado hacla las soluciones que minimicen -~
el impacto negativo en 1a ecologfa de la microregion, ya que al deteriorarse esta, perderfa su atractivw
siendo esta de 1os mas importantes, al igual aue su arquitectura,

Por lo anterior, el equipo de tesis propone un enfoque integral a la problemdtica de Zirahuén, ha--~
ciendose necesario priorizar en lo relacijonado con 1a base productiva, considerando un méximo parovecha--
miento de los recursos existentes dentro de la propiedad comunal, sin perder de vista la forma de prouuc-



cion y administracién de los mismos.

Cabe mencionar que los beneficios de este desarrollo integral con miras a la autonomia en cuanto a
la satlsfacc10n de algunos servicios, redunddran en el reforzamiento de la conc1enc1a e identidad comuni
taria aun vigente en los comuneros de eranuén.



DELIMITACION DE LA ZONA DE ESTUDIO



DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

El critério utilizado para la delimitacién del érea de estudio, fué €l de tendencias de crecimiento
poblacional. con el método de 1nterés compuesto. La localidad de Zirahuen, Municipio de Salvador Escalan
te, Michoacdn, cuenta con una poblacion de 1988 habltantes (1985), segtn las proyecciones de DoblaCLOn, -
para el afo 2000, esta localidad contaré con 2860 habitantes. por 1o que el Doblado crecera 1.43 veces —-
(2860 + 1988), esto es, dividiendo la poblac10n del afo 2000 entre la actual. resultando de esta opera---
cibn el nimero de veces dque crecera el Doblado

Sobre el plano de la localidad v su entorno., se traza una linea que vaya del centrg del poblado ---
(punto "A"), a la parte mas distante de la mancha urbana (Dunto “B"), obtenidendo asfi, la d15tanc1a e -
“B”, aue representa la poblac10n actual; multlplicando esta distancia por el ndmero de veces gue creceré
el poblado (1.43), obtendremos la distancia "A” - “C”, que presenta el radio decrecimiento a futuro, mis-
ma que servira para trazar el perimetro preliminar del area de estudlo.

En el siguiente paso se contemplan las barreras fisicas, que son las formas que presenta la tierra,
como montafias, barrancas. rios y lagunas; estas barreras se identifican facilmente en el plano, pues im--
plden o limitan el crecimiento del poblado en esa direccign. De esta manera encontramos hacia el sur, La
Ribera de la Laguna, hacia el oriente el Cerro Zirahuén, hacia el norte el 11m1te mun1c1pal con Patzcuaro
(n6tese la del1m1tac16n por barreras politico- administrativas), hacia el poniente el limite municipal de
Tlangambato y érea de probable crecimiento al afio 2000,



Una vez ubicadas las barreras, se procede a la localizacién de puntos reconocibles en campo (enumerén
dolos), como a continuacién se describe: partiendo de la caseta ubicada al otro lado del cerrito colorado
(punto 2), en una distancia de 1000 Mts. hacia el oriente localizamos el punto 1, luego en linea recta ---
Nacia el norte, pasando por la cresta del Cerro erahuén (punto 1), hasta la intercepcion con el limite —-
del municlp1o de Patzcuaro (punto 7)., continuando en linea recta hacia el poniente hasta la intercepcion
de los tres municipios (Duntos 5y 6 respectlvamente), sxgu1endo en linea recta hacia el sur hasta inter--
ceptar con el camino a Copandaro (punto 4), para continuar sobre La Ribera de la Laguna hasta interceptar
con el camino a Villa Escalante (punto 3). v 31gu1endo hacia el oriente hasta la caseta localizada como —-
punto 2.

Como puede verse en el paso anterlor, también se deben considerar las barreras pol{tico-administrativas, --
aue pueden en un momento dade favorecer o afectar el crecimiento del poblado.

La siguiente tabla especifica el limite que marca cada punto, enunciando también, el critério de ca
da ung, para la delimitacion del area de estudio:

PUNTOS F1J0S LIMITE PUNTO CARDINAL CRITERIO

1,1y7 Linea imaginaria en direccion S-N Oriente Incluir en el estudio solo lo com
localizada a 1000 Mts. de la case prendido en el area de probable -
ta. : crecimiento.

2,3y4 Ribera norte de la Laguna. Sur Omitir del estudio el &rea ocupa-
: da por la Laguna.



PUNTOS FIJOS

LIMITE

PUNTO CARDINAL

CRITERID

bys

6y7

Linea imaginaria N-S localizada a
500 Mts. al poniente del rodeo.

Limite Municipal de Tiangambato.

Limite Municipal conPatzcuaro.

Poniente

Norte

Norte

Analizar solo lo que se incluye
en el érea de probable creci-—-
miento al ano 2000,

Desechar las areas incluidas en
los municipios colindartes.

Desechar las areas incluidas en
los municipios colindarites.



AMBITO LOCAL.

UBICACION GEOGRAFICA.

Zirahuén se localiza en la region centro - oeste de la Repblica Méxicana, en la parte mas alta de la
§ierra volcénlca transversal, a una altura de 1850 Mts. sobre €l nivel del mar .

Esta region esta comunicada por una red de carreteras que la cruzan de la costa del pacifico hacia el
suroeste, y hacia la parte norte y centro del Pals, a través de c1udades 1mportantes como Guadalajara, Que
rétaro y Toluca entre otras.

El poblado de Zirahuén, es el principal centro urbano, de un grupo de asentamientos indigenas ubica-
dos alrededor de La Laguna del mismo nombre. Se localiza en el extremo norte de La Laguna, al oeste del -
poblado se localizan unos lomerios por los que pasa la via del ferrocarril Morelia - Apatzingan, hacia el
este limita con las faldas del cerro Zirahuén,

Los limites administrativos de Zirahuén, se localizan en el extremo noroeste del Municipio de Salva-
dor Escalante, due colinda al norte a escasos 500 metros con el Mun1c1p10 de Patzcuaro, y al oeste con el
Municipio de Tiangambato.

SISTEMA ACTUAL DE CIUDADES.

Zirahuén como ciudad servida: la poblacion mencionada acude a Patzcuaro para la utilizaci6n de ser-



vicios, como el abasto de productos bésicos de primer. necesidad, de uso doméstico y agricola.

Las cuestiones relacionadas con los servicios administrativos se realizan en Villa Escalante que es -
la cabecera municipal

Puesto que Zirahuén solo cuenta con servicios basicos de salud, los casos médicos aque requieren de la
intervencién de médicos especialistas, son atendidos en Patzcuaro y Morella.

Para 1os servicios educativos de nivel medio, los escolares se trasladan a Patzcuaro, Villa Escalante
0 en su defecto a Morelia.

Con respecto al nivel educativo superior, las escuelas mas proximas dentro del Estado se localizan en
Morelia y Uruapan.

zirahuén como prestadora de servicios: en este caso Zirahuén presta servicios turisticos v recreati--
VOS COmo incipiente centro turistico, al que acuden vacaCJOnistas del Pafs y algunos del extranjero, pues -
las cabanas existentes son propledad de un tal Arreola, que las promueve en la Capital del Pals y en el Ex-
tranjero para beneficio propio. Asi mismo algunos servicios de equipamiento localizados en Zirahuén, tales
como la escuela primaria, la Clinica IMSS - COPLAMAR, La Clinica Comunal, la Tienda CONASUPO, 1a Oficina de
Tenencia de la T1erra, la terminal de autobuses y la misi6n cultural; son utilizados por algunos de los po-
bladores de la mlcroreglon, de los cuales algunos se ubican alrededor de La Laguna, en las poblaciones de -
Copandaro, Agua Verde, Topimba, Las Canoas, Santa Ana y otros, gue por la rapidez del transporte en lancha
se mantienen en una estrecha 1nterre1ac1on



MORELIA——

PATZCUARO—

SISTEMA ACTUAL DE CIUDADES DE LA ZONA DE ESTUDIO

——————COPANDARC-

————————LAS CORTINAS

———7 IRAHUEN———————AGUA VERDE:

-LAS CANOAS
JUJUCATO

———————PALMACED
| AS CRUCES
———————JURIAN EL BAJO
TURIAN EL ALTO
AGUA VERDE

URUAPAN—

L——SAN MIGUEL-

LA QUERENDA
L COMIEMPARO
1 AS TROJES
LA ZISAMBA

r—————————J0PIMBA

CARAHUEN

LA BERAHUICA
L {APAMA




ASPECTOS SOCIO - ECONOMICOS

BASE ECONOMICA

Sector primario: predomina la agricultura de temporal por método de cultivo rudimentario, en areas -
de rendimiento medio. La rama pecuria cobra importancia por su aportacion al sector alimenticio.

SeCtor secundario: la economia de la subregion de irrelevante en la rama manufacturera, salvo por una
incipiente industria alzmentlcla al servicio de la misma.

Sector terciario: su importancia regional se debe al foco turistico que representa el area lacustre
del Lago de Patzcuaro v de la misma ciudad, y en menor medida la Ciudad de Quiroga, por sus artesanlas, -
Villa Escalante por sus artesanlas “de cobre, vy el ares de Z’rahuen por su Laguna

MIGRACION

ta region se identifica como generadora de desplazamientos temporales de mano de obra, principalmen-
te a los Estados Unidos de No.teamérlca y en menor escala a las Ciudades Industriales mas importantes del
Pals como: La Ciudad de México., Guadalajara y Monterrey, esto se debe a 10 restringido de la oferta y la -
demanda de empleos en las Ciudades mds proximas v a la falta de apoyo técnico y financiero al medio rural.



. Es de esperarse que el impacto econ6mico producido por la nueva carretera costera que atraviesan el
Estado de Michoacan, sea motivo para emigracién desde la subregion estudiada.

Sin embargo se considera que el anterior fenémeno migratorio tendera a disminuir en la localidad en
estudio, ésto debldo a las oportunidades de empleo local, al ser generadas con 1a politica de 1mpulso a-
que estaré SUJetO el poblado de Zirahuén, con la aplicacién de los programas del sector productivo, sefia-
lando en el presente plan.

BASE

La principal actividad dentro de este sector de la econdmia local es la agricultura, siguiendole en
importancia la silvlcultura v la pesca.

AGRICULTURA: el principal producto es el malz, cultivado bajo el sistema de temporal v se destina --
principalmente para autoconsumo,

La siembra se realiza en forma particular y los excedentes se venden a la CONASUPO local 6 se comer-
ciallzan en Pétzcuaro 6 en Uruapan.

Las parcelas dedicadas a estos cultivos tienen en promedio 1.5 hectéreas y se localizan en las inme-
diaclones de la mancha urbana, otras en lugares no muy lejanos. Se cultivan también cereales. como la ave

na, el trigo. Frutas como la pera, manzanas, tejocotes y aguacate; as! como algunas hortalizas que al --



igual que el malz se destinan para el autoconsumo.

La produccién de fruta lograda en los pequefios solares, se vende directamente a los lugarefos y turis
tas 0 se comercializan en los mercados de Patzcuaro y Uruapan, sin embargo, gran parte de estas cosechas se
pierden por ser incosteable su recoleccién.

POTENCIAL DE LA AGRICULTURA

Las caracteristicas edagolOgicas del suelo de.la microregi6n, permiten el cultivo de una gran varie-
dad de productos del Agro como: cacahuate, guayaba, aguacate, pera, durazno., manzana. membrillo, higo v ci.
ruela.

Actualmente la comunidad indigena de Zirahuén en coordinacion con el Departamento de Agroindustrias
de la Secretarla de Fomento Rural, tlene en Droyecto el estableclmiento de un centro de acopio turistico
para selecclonar los Droductos y ser comercializados. Ya en func1onam1ento, en el centro de acopio, se --
observarén y cuantificaran las cosechas de Ios prOximos ciclos, con el obJeto de elaborar un estudio de --
factibilldad para el estableCJmiento de una empacadora de frutas, e impulsa’ su comer01allzac10n a gran es
cala. La Secretaria de Fomento Rural tiene Drogramado a corto plazo, una serie de asesorfas orlentadas ha
cla el impulso de las 1abores técnicas relacionadas con la fruticultura, Como son: s1embra riego, fumiga—-
cién, fertlllzaCIOn y Doda.
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GANADERIA Y AVICULTURA

Esta actividad se realiza en pequefia escala y con caracter doméstico, cobrando importancia al formar
parte de la fuente de auto-abastecimiento de la poblaclén. Actualmente de el total de famlllas que se de-
dlcan a estas actlvidades, el 63 % optan fundamentalmente por la crla de ganado porcing, bovino y caprino;
el 37 % restante se dedlca ala avicultura.

SILVICULTURA

Los productos derivados de la silvicultura que se aprovechan actualmente son: resina en un 807 y ma-
dera en un 100 %.

La resina extrafda de los bosques de propiedad comunal por Iniciativa del sector social, es vendida
en uno de los centros de acoplo, uno de los cuales se encuentra en Zirahuén y los otros en Santa Ana y ---
Agua verde, estos centros acaparan la produccibn de resina a razOn de $ 35.00 por 11tro

La madera se utiliza generalmente para la construccién v en menor escala para la fabricacién de arte
sanias.



POTENCIAL SILVICOLA

Para el mejor aprovechamiento de este recurso, la comunidad indigena Zirahuén esta en visperas de re-
cibir gasondmlco realizado por la Unidad Forestal nﬂnero 5 de la Secretaria Forestal, organismo que apoya y
asesora la silvicultura de la region.

Apoyo a la silvicultura: cabe mencionar que la Secretaria Forestal apoya las labores de reforestacion,

proporcionando asesoramlento técnico, planta, existe un vivero comunal aprox1madamente con 40 000 pinos, --
para la reforestac10n a corto Dlazo.

Explotaci6n actual: los recursos piscicolas existentes en La Laguna de Zirahuén, son: trucha, arco --
iris, mojarra y pescado blanco.

La pesca se realiza en forma individual y es para autc-consumo, venta directa a la poblaci6n y/o pa-
ra abastecer los escasos restaurantes locales.

El sistema de pesca es el tradicional en la zona, a base de canoas y redes de manufactura casera.
Por lo tanto la produccion es practicamente nula, motivo por el que no es posible aportar cifras que pudie
ran ser comparadas con la Droducclén regional.



Piscicultura: actualmente la comunidad indigena Zirahuén tiene en proyecto la instalaciénde una gran-
Ja piscicola a medlano plazo Las autoridades locales han solicitado un credlto al Departanento de Infraes

tructura agraria de la Secretaria de la Reforma Agrarla para su construcc10n y explotar adecuadamente este
recurso.

SECTOR SECUNDARIO

Las actividades econ6micas de este sector son en orden de importancia: talleres de carpinteria, costy
ra; fabricacion de artesanlas y adobe.

A excepcion de los talleres de carpinterfa y de costura, pertenecientes a la Mision Cultural de la --
Secretaria de Educac10n Publica, cuya produccibn se comerclallza con administracion cooperativa, el resto -
de las unidades de manufactura son de admlnlstracxbn privada.

SECTOR TERCIARIO

Bajo este rubro se incluyen las siguientes actividades econdmicas: pequerio comercio, administracion
piblica (de los tres niveles de Gobierno), restaurantes y posadas, taxis.,

El pequeno comercio (privado) se dedica a la venta de abarrotes y alimentos procesados, existen actual
mente tiendas de abarrotes distribuidas en el poblado. cuyos benef1c1os son para los Dropletarios, a excep
clOn de la tienda de artesanias que es de admlnlstraCIOn comunal.



Al igual que el pequefio comerclo, 1os tres restaurantes locales de administracion privada.

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA

Empleos actuales: la poblacién empleada en la actualidad suma 399 habitantes. que corresponden al ---
20,1, 7 de la DoDIacIOn tota De los empleados actuales, el 53 % trabaJan en la agricultura, el 29 %en -
el sector Dubllco, y el 18% restante se dedica a las artesanias Esto denota una fuerte dependencia del -
sector primario, y una relativa ocupac10n en el sector terciario. de lo que resulta una minima proporci6n
de empleados en la 1ndustr1a de la transformaCIOn

Empleos potenciales: se incluye en esta categoria a la poblacién ubicada entre 15 v 54 anos de edad.
considerada como apta para el trabajo. La poblaci6n economicamente activa en potencia suma de esta nianera
809 habitantes, que corresponden al 40.7 % de la poblacién total.

Déficit de empleo: considerando que el potencial de poblacién economicamente activa es de 809 habitan

tes menos los 399 emDIeados actualmente (49.32 %), obtendremos un déficit de 410 empleos, que representan -
el 50.68 de la poblacion econémicamente activa.



MEDIO FISICO

1. TOPOGRAFIA | 2. EDAFOLOGIA
3. GEOLOGIA 4, HIDROLOGIA

5, USOS DEL SUELO 6. CLIMA



MEDIO FISICO

1. TOPOGRAFIA

ANALISIS DE PENDIENTES: el 4rea de estudjoseha clasificado en cuatro rangos de pendientes, cada uno,
dependiendo de la inclinaci6n del terreno, para identificar su uso urbano adecuado.

PRIMER RANGO: Se han clasificado aqui las superficies mas horizontales, que ven de 0 a 5% de inclina-
cién, consideradas como optimas para uso urbano, pues no presentan problemas de drenaje pluvial, al tendido
de reges de drenaje subterraneo, vialidad, construcc1ones y servicios en general.

Este tipo de pendientes cubre una extension de 7 hectareas que representa el 1.9 % del total del érea
de estudio, se localizan al suroeste del poblado sobre La Ribera de la Laguna, formando una pequena franja
paralela al camino a COpandaro,

SEGUMDO RANGO: su inclinacién va de 5 a 15%,se considera adecuado pero no 6ptimo, plantea ligeros pro-
blemas para el uso urbano, el costo en la construcc10n e ingenieria civil resulta elevado, sobre todo las -
pendientes mayores al 10%, que requieren de estudios de suelo, tipo de edificacion, cimentacion etc.

Estas 4reas suman 105 hectareas aue se localizan en dos grandes zonas, la mayor de ellas que concen-
tra alrededor del 60% se localiza al norte del poblado, vy la otra al surceste.



TERCER RANGO: de 15 a 30 % de Inclinacion, se considera de uso urbano moderado, pues presenta dificul
tades en la planeaclon y construccion de redes de servicio, vialidad y construcciones en general. Este ti-
po de pendientes es adecuada para la instalacion de parques y otras 4reas abiertas.

Estas pendientes suman 15C hectareas que se localizan de manera dispersa en el area analizada, a ex-—-

cepcion de un nicleo que concentra 66 hectéreas al este del poblado, las 85 hectareas restantes se locali--
zan formando nucleos aislados.

CUARTO RANGO: de 30 % 6 mas de inclinacion, es inadecuado para uso urbano, pues urbanizar estas éareas,

redundaria en costos extraordinarios que implicaria la introduccién, operacion y mantenimiento de las obras
de infraestructura, eauipamiento y servicios urbanos.

Estas pendientes se concentran en el extremo sureste de la zona de estudio, coincidiendo con las fal-
das del Cerro Zirahuén, en otras areas como las canadas producidas por los arroyos que atraviezan el pobla-
do, sumando de esta manera 106 hectareas que representan el 28.8% del total del &rea anallzada.

2. EDAFOLOGIA

Edagologia es el estudio de los suelos; el suelo es la capa mas superficieal de la corteza terrestre,
sobre la que se encuentra el soporto vegetal. El estudio de sus caracterfisticas, nos DroporC1onaré valio-

sa informaci6n para su manejo en actividades como la agricola, pecuarja, forestal y de ingenieria civil en
ire ctras.



El total de las 487 hectareas que abarca la zona de estudio, se asienta sobre Andosol Hamico (Th), --
perteneciente al grupo de andosol de origen volcanico, cuyas caracteristicas principales son las de ser per

meable v colapsable, este tipo de suelos sugren asentamientos repentinos cuando se saturan con agua o se en
cuentran en zonas sismiicas.

Los dafios que estas caracteristicas pueden causar van desde la destruccién total v repentina ae la -
construccion u obra de infraestructura urbana, hasta cuarteaduras v ‘derrumbes. ES necesario identificar y

delimitar este tipo de suelos con problemas para el uso urbano, su uso mas adecuado es el de pargues recrea
tivos v uso forestal.

Para este tipo de terrenos es importante efectuar estudios detallados de mecénica de suelos, antes de
incorporarlos al desarrollo urbano.

3. GEOLOGIA

El propésito de la geologia, es el de identificar y determinar las diferentes areas litologicas, ras-
go litolégicos, fasgqs y estructuras, asi como 1as oportunidades o restricciones que ofrezcan estas &reas
al desarrollo urbano. Idenfificar rocas igneas, intrusivas y extrusivas, sedimentarias y metamorficas pa-
ra delimitar zonas ocupadas por rocas con potencial o limitaciones para el desarrollo urbano o para su utj
lizaci6n en la construccién de redes de infraestructu:a urbana.

Desde el punto de vista geol6gico el area de estudio presenta dos tipos de suelo, gque son: Aluvién y
basalto.



El Aluvidn se forma a partir de depOsitos arenosos y materiales sueltos.

El Basalto esta formado por roca volcanica de gran dureza. que se forma a base de atomos de silicio y
oxigeno,

Debido a que los mayores efectos sismicos producidos se presentan en terrenos blandos v de baja conso-
lidacion, sobre todo con niveles freaticos elevados en sus condjciones, los Aluv1ones recientes a los que -
se asientan adyacentes a rjos 0 costas, presentan elevadas resonancias sismlcas, hund;mlentos de terrenos y
desplazamlentos que aumentan en la intensidad sismica.

Estos tipos de subsuelo presentan condiciones aque favorecen a los asentamientos de comunidades rura--
les, urbanas 6 industriales.

A rafz de esto, es necesario tomar mayores precaucicnes en cuanto a la edificaci6n y al tendido de re
des de infraestructura en este tipo de terrencs, cabe mencionar aue en la regién los movimientos sismicos -
son nulos, segin datos obtenidos en la investidacion de campo.

E1 Basalto ocupa el 70.9 Z de el area en estudio, eauivalente a 23 hectéreas.

4, HIDROLOGIA

La Laguna de Zirghuén, es una de las lagunas fluviales mas importantes del Estado de Michoacan. junto



con el Lago de Cuitzeo, el de Camécuaro y gran parte de la Laguna de Chapala.

El principal recurso hidrol6gico 1o constituye la Laguna de Zirahuén, el poblado del cual toma su nom
bre se localiza en la Ribera norte de La Laguna.

Su régimen pluviométrico es permanente, aundue presenta un largo periodo de estiaje y uno de aveni--
das en verano.

La cuenca de La Laguna cuenta con aproximadamente 615 Km. 2 de extensi6n, cuyo escurrimiento medio --
anual se ha estimado en 56 millones de metros cubicos.

Zirahuén pertenece a la region fidrologica RH-18. cuenca "H” subcuenca “e”, esta altima con una exten
sion de 270 Km2.

Los principales arroyos que alimentan La Laguna son: El Manzanillo, Zinamba, E1 Silencio y El Chorri-
to.

Las principales actividades que se desarrollan en La Laguna son la Pesca y el Transporte.

MANANTIALES: A una distancia de aproximadamente 1.5 Km. hacia el noreste del poblado se localizan los
manantiales “Tririn” v “La Pitalla”, de los que se abastece de agua potable ala poblacién



ARROYOS: De los escurrimientos de las elevaciones ubicadas al norte de La Laguna, se forman dos arro-
yos que atraviezan nuestra zona de estudio, siendo el Chorrito el mas 1mportante, en dlrecc10n NE-SO; estos
crecen en DerIdodo de 1luvias sin que presenten problemas de lnundaciones para la poblacion.

5. USOS DEL SUELO

El objetivo de este punto es sefialar los diferentes usos del suelo vy tipos de vegetacion que roeda al

centro de poblacion para considerarlos en la planeacién del desarrollo urbano, incorporandolos, Droteglendo
losy preservandolos.

VEGETACION: La vegetacién que rodea al poblado de Zirahuén, as! como la que predomina en la region, se
define como bosque de coniferas, donde abundan arboles maderables como el pino, cedro encino v otros no ma-
derables como el zapote, el mango. el cirlan, el guaje, el tepeguaje, parota v desxduo

PASTIZALES: Estos existen en menor proporcion y no se consideran por su escases.

TIPIFICACION: En la zona de estudio se localizan tres tipos especificos de usos del suelo: agricola -
temporal y urbano.

USO FORESTAL: Los terrenos de uso forestal ocupan 140 hectareas (40.21 % del A.E.) y se localizan --
principalmente el noreste y sureste de la poblacién.



USO AGRICOLA: El uso agricola es principalmente de temporal, estos terrenos ocupan 220 hectéreas ----
(59.79 % del A.E.), v se local iza la mayor parte de ellos hacia el orlente y poniente del area de estudio.

USO URBANO: Ocupa 119 hectareas (24,2 % del A.E.) cabe sefalar aue dentro de este uso se incluyen al-
gunas é&reas agricolas y pecurias que se han clasificado dentro de los baldios urbanizados.

6. CLIMA

Zirahuén presenta un clima templado sub-himedo, que se ubica en el regimen de lluvias en verano.

TEMPERATURA: La temperatura promedio que se registira en Zirahuén es de 189 ¢, 1a maxima extrema en --
promedio es de 29.129 C, con un registro de 33 C como maxima en el mes de Mayo; la minima extrema en promg
dio es de 2.9° ¢, con un registro maximo de 4.50 C en el mes de Febrero (segin registro de 1983).

HELADAS: Las heladas mas crudas son sentidas en el mes de Febrero.

PRECIPITACION PLUVIAL: La precipitaci6on pluvial promedio anual es de 93 mm., siendo el mes de Agosto
el de mayor registro con 299.6 mm. (1983).

VIENTOS DOMINTANTES: Los vientos dominantes son fegularmente N - S, con una velocidad que oscila en--
tre 2 y 3 metros/segundo.
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1. CRECIMIENTO URBANO HISTORICO

El crecimiento urbano histérico de Zirahuén se divide en tres etapas de 1870 a 1985:

a) De 1870 a 1900: creciendo en este periddo 7 hectareas que representan el 5.94 % de la mancha ur-
bana actual, debido principalmente al crecimiento natural de la poblacién (se desconoce la fecha de funda--
cion de Zirahuén, por lo que se toma la fecha de construcci6n de la Iglesia 1870) .

b) De 1900 a 1950: debido a la concentracion de servicios en Zirahuén como educacion, salud, comer-
clo, administracion y otros que requieren de la agrupacion de este tipo de comunidades dispersas para su do
tacIOn y desarrollo, algunos de estos comuneros dispersos se asentaron en terrenos aledafos a la Doblac10n,
esto aunado al crec1miento natural de la Doblaclén dio origen a un crecimiento de 35 hectareas (29, 66% de -
la mancha urbana actual).

¢) Por tltimo de 1950 a la fecha (1985): el crecimiento natural de la poblacion originé un creci---
miento urbano de 76 hectareas (64.4 %) que complementa la mancha urbana actual.

Las tendencias de crecimiento se han registrado principalmente hacia el noreste v ceste del poblado.,
pues estos terrenos presentan menos problemas para los nuevos asentamientos.



2. USO ACTUAL DEL SUELO

Los usos del suelo se han clasificado de la siguiente manera:

a) Urbano @) Agricola
D) Industrial e) Forestal
¢) Pecuario

De estos cinco tipos de uso, el mas jmportante para nuestro estudio es el Urbano, pues es el aue pre-
domina en nuestra érea de estudio, vy Se desglosa de la siguiente manera:

USO URBANO ACTUAL SUPERFICIE

Habitacional 48.78 7% 58.05 Has.
Recreacion 3.782 % 4.50 Has.
Servicios 3.781 7 4,50 Has,
Valdjos (*) 33.655 % 40.05 Has.
Vialidad 10.000 % 11.90 Has.

TOTAL 99.998 7% 119.00 Has.



* Se pretende que estas areas sean saturadas con vivienda, recreacion, educacion, comercio y servicios

administrativos, con la finalidad de aprovechar la infraestructura con que cuentan y lograr asf un crecimien
to urbano ordenado.

DEMOGRAFIA

CRECIMIENTO POBLACIONAL: EY poblado de Zirahuén en la Ultima decada (1970 - 1980), tuvo una tasa de -
cfecimiento del 20.75 %, aue representa a 306 habitantes, crecimiento producido exclusivamente por creci---
miento natural de la poblacién.

Las tasas de crecimiento registradas a partir de 1670 indican un crecimiento lento de 10.37 %, esto
se debe a la inmigraci6én tradicional de la poblacién en busca de mejores condicicnes de vida.

TENDENCIA DE CRECIMIENTC

ARND HAS. % HAS
la. Etapa 1870 - 1900 7 5.94
2a. Etapa 1901 - 1950 35 29,65
3a. Etapa 1951 - 1985 76 64.40

Esto segun Censos Generales de Poblacién vy Vivienda del Gobierno Federal de la decada de 1970 - 198G,



Segin Censo realizado en Enero de 1985, por la Mision Cultural de la S.E.P. en Zirahuén,

3. DENSIDAD DE POBLACION

LENSIDAD BRUTA URBANA: Para determinar la densidad bruta se consider6 el area urbana total, incluyen-
do los lotes baldfos urbanizados. ‘

U = POBLACION ACTUAL _ 1988 HAB. _ 147 17 HAB/HA:
AREA URBANA TOTAL 119 HAS.

DENSIDAD NETA: Corresponde al promedio del érea urbanizada, habjtada por cada persona, excluyendo en
este caso los lotes baldfos urbanizados.

POBLACION TOTAL - 1988 _ 1983 = 926.51 27 WAB/HA.
AREA URBANA - BALDIOS 119 - uy 75

Las densidades de poblacién son las siguientes:

_ POBLACION TOTAL. _ jq48 _

DENSIDAD URBANA = : 17.13 18 HAB/HA.
AREA URBANA 119 :
POBLACION TOTAL - -

AREA HABITACIONAL 70



POBLACION TOTAL 1988
DENSIDAD BRUTA = ' = = 4,08 4 HAB/HA.
AREA TOTAL 487 '

CRECIMIENTO URBANO

A partir de la poblacién estimada mediante las proyecciones de poblaci6n para corto, mediano v 1argo
plazo, se proponen lotes de 600 M2. (15 x 40 Mts.), para las areas de saturac10n con io que se incrementa
la densidad actual de 29 Hab/Ha. a 60 Hab/Ha.

Para determinar el area del lote tipo, se aplicO la politica de conservacion de los huertos familia-
res con la finalidad de apoyar la autosuficiencia en el consumo de frutas y legumbres, y de ser posible la
comercializacion de estos productos.

Para las areas de crecimiento se utilizaré el 60% para vivienda, el 20% para equipamiento urbano y -
servicios y el 20% restante, para vialidad (seglin normas de SEDUE) ,

E1 60% de la superficie destinada para vivienda comprendera 10 lotes por hectérea y con una Composi-
cion familiar de 6 Hab. por vivienda, resulta una densidad de 60 Hab/Ha.

Este criterio se aplicard a las éreas de saturacion a corto mediano ylargo plazo.

Se calcula que la poblacion requerira a corto plazo (1986) de 2 Has. para asentarse, que estarédn com
prendidas en los baldfos urbanos a saturar.



Para el mediano plazo (1992), se requeriran 15 hectéreas de Jascuales 10 comprenden baldios urbanos y
las 5 restantes seran de crecimiento.

A largo plazo (afno 2000), el requerimiento sera de 7 hectareas que seran de creclmiento.

TABLA DE DOSIFICACION DE CRECIMIENTO

PLAZOS AREA REQUERIDA HAS. DE HAS. DE PUBLACION
(HECTAREAS) SATURACION CRECIMIENTO ADICIONAL
CORTO 2 2 - 41
MEDIANO 15 10 5 547
LARGD 7 - 7 284

TOTAL 24 12 12 872



4, TENENCIADE LA TIERRA

La propiedad de la tierra es comunal y se divide en predios que son otorgados a solicitudde los infe
resados (comuneros) a la asamblea, que es el méaximo organismo en la toma de decisiones.

Existe un registro de la aistribuci6n de los lotes que se han otorgado recientemente v se encuen--
tra en la oficina de bienes comunales.

Existen en la localidad predios de invasién aque son reclamados por particulares como propiedad pri
vada, estos terrenos reclamables fueron vendidos por el estado a particulares y se localizan en su mayoria
cerca de La Laguna, con una excelente vista panoréamica.

Cabe seftalar que simultaneamente al régimen comunal de tenencia de la tierra existe la propiedad -
privada o particular, resultado de una escrituracion llevada a cabo por la Oficina de Catastro del Gobierno
del Estado de Michoacan.

El régimen de problemas con que cuenta la Comunidad Indfgena de Zirahuén es muy extenso, por el mg
mento no se cuenta con suficiente informacion para fundamentar la extension de terrenos que reclama la comu
nidad como bienes comunales, pero segdn datos obtenidos en la investigacion de campo es de aproximadamente
21,500 hectéreas.

La informaci6n existente consiste basicamente en un levantamiento topografico o estudio de recono-
cimiento realizado en el afo de 1979 por 150 Ingenieros de la Secretaria de la Reforma Agraria, que ha sido



retenido afirmando que se ha extraviado, con el objeto de evitar el reconocimiento legal de la propiedad,
debido a que se encuentran en Juego intereses de particulares fuertemente ligados a personas influyentes -
del Gobierno del Estado de Michoacén.

5. VALOR DEL SOELO

VALOR CATASTRAL: Estos valores estan dados por la Oficina de Catastro del Gobierno del Estado de Mi-
choacén, como indicadores para definir los impuestos que deben pagarse por las propiedades que se han es--
criturado. Cabe hacer incapie que no existen valores comerciales (reales) del suélo, pues como va se dijo,
los lotes se otorgan sin costo alguno por la asamblea de comuneros.

bependiendo de su localizacién con respecto al centro del poblado los valores del suelo son los si--
guientes:

LOCALIZACION SUPERFICIE VALOR % AREA oE ESTULIO
A) Centro 4 hectareas $ 800.00 M2. 3.38 7%
B) 20 Hectareas $ 600,00 M2, 16.94 %
0 13 hectéreas $ 500.00 M2. 11.01 %
)] 16 hectéreas $ 400.00 M2, 13.55 %
E) 11 hectéreas $ 300.00 M2, 9.32 %

F) 54 hectéreas $ 150.00 M2, 45.76 7



1. TIPOLOGIA DE LA VIVIENDA.

La vivienda antigua respeta la tipologfa de la regién, con muros de adobe aplanado y encalados., estruc
tura de madera y cubierta de teja de barro; de 2 6 4 aguas con volado hacia la calle. Generalmente se cons-
truye un tapanco a partir del inicio de la techumbre con estructura de madera, gque funciona como aislante -
formando una camara térmica entre el interior y el exterior.

En los interjores los espacios mas generosos son los destinados a las habitaciones, los de menores di-
mensiones, pero con mayor ventilacién e jluminaci6én a las areas comunes, que en ocaciones son portales (colio
el comedor y la estancia). La cocina generalmente se encuentra separada de la construccion: mas al fondo --
del terreno v cerca del huerto v los corrales se encuentra el bafio, que en la mayorfa de los casos es de fo-
sa séptica.

Con el proceso de crecimiento gue se di¢ alrededor del nucleo central del poblado., se crearon franjas
intermedias con viviendas de regular calidad, a las que se pretende mejorar, sobre todo, en Su aspecto exte
rerior (conservando siempre los rasgos tipol6gicos), con la finalidad de provectar una mejor imagen del po-
blado con miras de una mayor atraccion turistica,

por altimo. la franja periférica, donde recientemente el fendmeno de autoconstruccion ha generado in-
numerables anomalfas, con la utilizacion de materiales seml—lndustrlallzados como el tabique, concreto, va-
rilla, etc., gque en algunos casos se mezclan con materiales tradionales. ha creado un caso visual, en desa-
corde con las construcciones tipicas del poblado.



En los suburbios se acrecienta esta descomposicitn de la vivienda por razones ya muy conocidas, pues,
es allf donde se hacian un gran nimero de trabajadores subocupados, en asentamientos que carecen de 1los ser

vicios mas elementales, en construcciones con materiales de desecho, como pedacerfa de madera y teja de car
ton alfaltado.

En resumen la tipologia regional consiste en: muros de adobe aplanados con tierra y encalagos, techos
de estructura de madera y cubjerta de barro de 2 6 4 aguas con volado, puertas y ventanas de madera, pisos
de cemento, empedrados y tierra apisonada.

El tapanco originado con la inclinacién del tejado, que posiblemente era utilizado como granero y aue
a la vez genera una cémara térmica de aire entre el exterior y el interior de la vivienda, ha empezado a de
saparecer en las nuevas construcciones.

Los esaquemas manejados en relacién a la vivienda son: en “U”, en "L” en “C”, etc. Es decir, siempre -
aparece un huerto que funciona como hall distribuidor hacia cada una de las habitaciones.

Los corrales se construyen en funcion del tipo y cantidad de animales aue se tengan. La extension de
los huertos es variable, existiendo multiples variaciones.

2, CALIDAD DE VIVIENDA Y MATERTALES

Para definir el estado de la vivienda se dividi6 en 4 tipos de acuerdo a su funcionamiento, calidad -



de materiales, tipo de construcci6n y acabados que permitieron analizar un estado.

TIPO % DE VIVIENDA FUNCIONAMIENTO
1. MUY MALA 22,2 % ELEMENTAL
2. MALA 22.8% DEFICIENTE
3. REGUALAR 40.0 7% ACEPTABLE
4, BUENA 15.0% BUENO

1. Este tipo de vivienda es de autoconstruccidn de escasos recursos, con madera de desecho y la&minas
de cartén en muros v techos, carece de pisos v servicics. se localiza principalmente en los extremos orien
te v poniente de la mancha urbana.

2. En este caso también es de autoconstruccion. aunque mejora la calidad Ge los materjales, con mu--
ros de adobe y piedra, sin acabados interioresy exteriores, techos de madera y teja de barro, v carece tam
bién de pisos y servicios.

3. ve mejor calidad, con muros de adobe vy tabique, techos de madera y barro recocido (con tapanco y
a 4 aguas), pisos de piedra y en algunos casos de cemento pulido, con servicios, aungue estos Ultimos sepa
rados de la construccion.

4, La diferencia en este caso estriba en la construccién de muros bien cimentados de tabique ¢ adobe,



con acabados interiores y exteriores, techos tradicionales 6 de concreto (2 niveles en algunos casos). con
todos los servicios, y una mejor distribucion en cuanto a espacios habitables.

3. LENSIDAD DE CONSTRUCCION

La densidad de construccién se ha clasificado en tres rangos, como se especifica en la siguiente ta-

bla:
RANGO M2. CONSTRUILOS LOCALIZACION
1. BAJO DE O A 300 M2./HECTAREAS Principalmente hacia el este de la mar
cha urbana.
2. MEDIO DE 400 A 500 M2./HECTAREAS Al sur del poblado, sobre La Ribera --

norte de La Laguna.
3. ALTO DE MAS DE 60 M2./HECTAREAS En el centro del poblade.

Los baldfos urbanizados se localizan principalmente al oriente y poniente de la mancha urbana, sobre
la Ribera de La Laguna.

PROPUESTA: Nuestra propuesta de denfisifacitn es de 60G M2. construidos por hectareas a corto, media-



no y largo plazo, incluvendo'laredensificaci6n.

4, PROGRAMAS DE VIVIENDA Y PROPUESTA

PROGRAMA DE MEJORAMIENTO: Este programa se enfoca principalmente al mejoramjento del aspecto fisico -
ae 74 viviendas que se encuentran en estado de deterioro, con la finalidad de mejorar su funcionamiento y -
brindar al mismo tiempo una mejor imagen de Zirahuén a los visitantes.

PROGRAMA DE AUTOCONSTRUCCION: Este programa se orienta a la asesorfa en las cuestiones fecnicas, rela
cionadas con la autoconstruccion y el disefio arquitect6nico, asi como la utilizacién de tecnologfas alterna
tivas. Se pretende con esto, que las 45 viviendas que se encuentran en condiciones precarias, al oriente -
de la mancha urbana, y que requieren de reconstruccion total, asf como las viviendas nuevas que se requeri-
rén con el crecimiento de la poblacion., sean de autoconstruccion y utilizar en estas las ecotécnicas: como
el aprovechamiento de la luz solar v el gas natural de la descomposici6n de desechos organicos (humanos y -
animales) y otras, con la finalidad de brindar un apoyo a la economia del gasto familiar.

DEFICIT HABITACIONAL: Las viviendas requeridas a corto plazo (1986) serén 7, para una poblacién de
41 nabitantes.

Para el mediano plazo (1992), se tendra un deficit habitacional de 91 viviendas, para cubrir una po--
blacion de 547 habitantes.

Y finalmente para el largo piazo (ano 2000), se requerirén un total de 47 viviendas, para atender una



poblaci6én de 284 habitantes.

En total el incremento de la poblacion para el afo 2000 sera de 872 habitantes, esta poblacion entre
el nimero de composicion que es de 6 habitantes por vivienda, da un total de 145 viviendas requeridas a lar
go plazo.

POLITICAS DE DESARROLLO URBANO

La estrategia de desarrollo urbano de Zirahuén, seré implementada en base a tres polfticas: Crecimien
to, Mejoramiento v Conservacion.

POLITICA DE CRECIMIENTO: Esta polftica seréa aplicada en sus modalidades de “Saturacion” en los terre-
nos baldfos no agricolas 6 sub-utilizados, ubicados dentro del &rea urbana; "Expansion” 6 “Crecimiento” en
dreas aptas para el desarrollo urbano, como las que se localizan al este del poblado y que se incorporaran
por plazos a la mancha urbana; por Gltimo, “Control” a la tendencla de crecimiento urbano que se dirige ha
cia el norte.

POLITICA DE MEJORAMIENTO: Esta politica serd aplicada a la area urbana que presenta deterioro fisico,
como la zona de viviendas precarias de los extremos oriente y poniente de la mancha urbana., el érea locall
zada entre la lglesia y el jardin central, las areas de erosi6n nidrica y a las areas contaminadas por ba-
sura principalmente.



POLITICA DE CONSERVACION: Esta politica seré orientada a la preservacion de los elementos naturales -
que son jndispensables para la vida normal del poblado, como son: la zona de los manantiales, las areas bos
cosas y las &reas agricolas tanto urbanas como sub-urbanas (huertos y cultivos). Asi mismo, seré aplicada
a las construcciones de valor arquitect6nico que son parte del patrimonio historico local, éstas en su mavg
ria se encuentran en el centro del poblado v son: la Iglesia y las construcciones de'madera ubicadas alrede-
dor de la plazacentral y del atrio de la Iglésia.

OPCIONES DE CRECIMIENTO URBANO

AREAS CON MENOR COSTO DE URBANIZACION: Considerando que los baldfos urbanos son las areas con menor -
costo de urbanizacién, se pretende saturarlosparadisminuir al crecimiento de la mancha urbana y abatir cog
tos de infraestructura. Por otro lado y de acuerdo a la politica de no afectacion a las zonas boscosas, se
restringe el crecimiento hacia el noreste del poblado debido a la presencia una gran area ce erosion hiari-
ca y deslaves, a lo pronunciado de sus pendientes de mas del 3G % en una franja de terreno junto al camino
a Copandaro.

Por el lado norte se dicifulta también por sus pendientes de 15 a 30 % v el cauce del arroyo el “Cho-
rrito”, hacia el noroeste por ser la zona topogréafica més accidentada.

AREAS A PROTEGER: De acuerdo a la politica de conservacion de los elementos naturales del poblado, -
entre los que se incluyen las &reas de valor escénico y de potencial turistico, como son: “La Cedrera” loca
lizada en el extremo poniente de la mancha urbana, los bordos v cauces de los arroyos “El Chorrito” vy el --
"El Manantial”, asf como la Ribera de La Laguna, ésta ultima mediante una franja que funcione como zona de



amortiguamiento entre la mancha urbana y La Laguna.

Los terrenos agricolas también se protegerén por su valor econémico y ambiental.

OPCIONES DE CRECIMIENTO: A partir del an&lisis de las restricciones que marcan los puntos anteriores,
tenemos como opciones para el crecimiento urbano las siguientes areas:

1. Los terrenos ubicados al noreste scbre la carretera de Patzcuaro. La expansion del poblado hacia -
este punto serd desalentada debido a la cercania de los 1imites municipales y comunales, que en ca
S0 de ser rebasados se generarfan problemas de tipo politico - administrativo, pues se invadirian
terreno de propiedad privada, que pertenecen al municipio de Patzcuaro.

2. Los terrenos localizados al poniente de la mancha urbana, entre el camino a Copéndaro v la carrete

ra a Patzcuaro. En caso de ocupar estos terrenos se perderia la unidad urbana caracteristica de -
la localidad, que permite una comunicacion mas directa entre los habitantes de Zirahuén,

3. Los terrenos ubicados al oriente de la mancha urbana. Estos terrenos son la mejor opcién para el
crecimiento urbano, por sus caracteristicas fisicas v naturales. la proximidad de los servicios de
equipamiento urbano, la cercanfa de una de las vialidades principales, ademas de ofrecer una exce-
lente vista panorémica de La Laguna.

PROPUESTA DE CRECIMIENTO URBAND: Por suscaracterfsticas topogréficas (pendientes de 5 a 10%), que --
son las mas aptas para el desarrollo urbano, por su bajo coste de urbanizacién, la proximidad de estos te--
rrenos a la zona mejor dotada con servicios e infraestructura y la facilidad de ampliarlos o extenderio, se



elige como area de crecimiento la opci6n “3", localizada al oriente de la mancha urbana, entre el camino a
Topimba y la carretera a Patzcuaro.

VIALIDAD

VIALIDAD REGIONAL: Acceso princials scbre la carretara federal nuimero 14, que enlaza las ciudades de
Patzcuaro y Uruapan, a la altura del Km. 16, se localiza el crucero de la desviaci6n a Zirahuén, que se en-
cuentra a 5 Km. aproximadamente. Es la principal” v mas répida via de acceso al lugar, su seccién es de 8
metros, y su estado fisico es bueno, dedibo a que forma parte del circuito que enlaza los principales desti
nos turfsticos del Estado de Michoacan.

El camino a terraceria que comunica directamente a Zirahuén, con otro importante destino turfstico co
mo es Villa Escalante. Este camino se encuentra en proceso de pav1mentac1on con piedra, su seccion es de -
aproximadamente 10 metros con camell6n al centro.

Por Gltimo, el camino de Zirahuén a Copandaro, que también es de terracerfa, esta en vias de ser as--
faltado, con la flnalldad de crear un circuito escénico alrededor de La Laguna. Este proyecto corre a cargo
de la Secretaria de Comunicaciones y Obras Publicas del Estado de Michoacan.

VIALIDAD LOCAL: La vialidad local es funcional en su totalidad, a excepcion de un crucero conflictivo
de facil solucién, con una secuencia l6gica y una trazareticular perfectamente definida, resultado de una -
buena organlzacion en su composicién urbana.



Como es tipico en este tipode poblacibnes, todas las calles son empedradas y se encuentran en regula--
res condiciones, los anchos varian entre 4, 6 y 8 metros.

PROPUESTA: Para dar solucién al crucero conflictivo, bastara con cambiar el sentido de circulacién de
las calles, que daré una mayor fluidez al trafico vehicular.

Como Unica propuesta con respecto al trazo de nuevas vialidades, se propone la construccion de un cir-
cuito peatonal sobre la Ribera de La Laguna, que marque el limite de la zona ‘de amortlguamlento, vy al mismo
tiempo proporcione una alternativa mas de esparcimiento en la localidad.

Con respecto a las &reas de crecimiento futuro, se contempla la necesidad de un enlace vial, que faci-
lite el acceso vehicular hacia los nuevos asentamientos.

Estas propuestas se indican gréficamente en el plano de vialidad.

TRANSPORTE

En la actualidad, la poblacion de Zirahuén cuenta con el servicio de una linea de autotransportes fo-
raneos, un sitio de taxis locales y el servicio ferroviario.

La Linea de autotransportes foraneos, tiene establecidos dos servicios ordinarios de Morelia a Zirahuén
y dos salidas 10ca1es con servicio directo a la ciudad de México con escala en Morelia, con los siguientes -
horarios: el primero llega de Morelia a las 6 horas y sale a México a las 7 horas, el segundo llega a las 17



horas con destino a México.

E1 servicio de taxis locales cuenta con 5 unidades y es suficiente para las necesidades de la pobla-

cion este servicio normalmente se utiliza para trasladarse a la desviaci6n. donde existe una parada oficial
de los autobuses de linea que cubren la ruta Morelia - Uruapan.

Por ¢ltimo, el servicio ferroviario que es utilizado por la poblacién de escasos recursos. tiene que
trasladarse a la Estacion Santa Isabel Ajuno., que dista 5 kilémetros aproximadamente de la localidad.

Se considera que las necesidades de transporte de la poblaci6n, auedan cubiertas con estos servicios,
sin necesidad de ampliarlos 6 Incrementarlos.

INFRAESTRUCTURA

AGUA POTABLE: E1 abasto del agua potable es bueno en terminos generales. cubre aproximadamente un 80U%
de la poblacion, el 20 % restante carece de este servicio y son, como es bien sabido, las granjas perime--

trales de asentamientos recientes, aungue en este caso cuentan con vertederos de uso pdblico para cubrir -
sus necesidades mas elementales.

Los porcentajes proporcionados estan dados con respecto al nimero de habitantes, mientras que en el -
plano estan dados por &rea de cobertura.



Para el suministro de este servicido, se cuenta con una cisterna ubicada sobre las elevaciones al norg
este del poblado, con una capacidad de 15 M3, cuya fuente de abasto son los manantjales “Iririn” y “La Pita
11a”, con una alfuencia anual permanente que cubre las necesidades de la poblaci6n actual y futura.

DRENAJE Y ALCANTARILLADO: Debido a las condiciones comunes en que se desarrollan este tipo de pobla--
ciones, vy a la reciente introduccién del servicio de agua potable, la localidad no cuenta con este servicio,
ademas. como observacion particular, se suma la dificultad de la ublcac1én de Zirahuén, gue se encuentra ro
deado, por un lado, de elevaciones montafnosas por las que seria 1ncosteab1e la introduccion de una lfnea de
drenaje, y por el otro, La Laguna a la que se pretende evitar todo tipo de contaminacion con la finalidad -
de preservar su atractivo natural.

Actualmente la poblacion resuelve este problema medjante la utilizacion de fosas sépticas y letrinas
para los desechos organicos y canalizando el agua de desecho hacia los huertos y cultivos, aunque en algu--
nos casos se arrojada directamente a la calle, y/0 10s arroyos que atraviezan el poblado.

PROPUESTA: En respuesta a este problema el equipo de tesis propone la utilizacion de las acotécnicas
como alternativa de soluci6n., mismas que estan comprendidas en el programa de autoconstruccion de vivienda.

ENERGIA ELECTRICA

Suministro: Este servicio es proporcionado por la Comision Federal de Eléctricidad, a travez de una

linea de alta tension que se localiza al ponjente de la poblacion, y que abastece a 3 transformadores aque
distribuyen la energla.



Toda la poblaci6n cuenta con este servicio, a excepcién de un porcentaje minimo de vivienaas que se
localizan en los extremos de la mancha urbana., ésta deficiencia se debe a que son de reciente construccion
0 se localizan muy aisladas, lo gque dificulta la Introduccitn de este servicio.

ALUMBRADO PUBLICO

Aunque la mayoria de la poblacién cuenta con servicio de energia eléctrica, solo el 30% del area ser
vida (63 hectareas) cuenta con alumbrado publlco, ex1st1endo un déficit del 70%,

PORPUESTA: Se pretende que el total de la poblacién cuente con ambos servicios, haciendo enfasis en -

el de alumbrado publico., con la finalidad de motivar la circulacién peatonal de los visitantes a cualquier
hora del dfa.

Este servicio deberd ser acorde a las caracteristicas del poblaco, de tal manera que sus elementos -
se integren al contexto. £sto es, que el tipo de luz, asf como el poste y la lampara no choquen con los --
rasgos tipoldégicos de las formas arauitectonicas y naturales del contorno.

e acuerdo a estas caracteritjcas. los postes y/0 léamparas de alumbrado publico debera colocarse en
"tres bolillo”, a una distancia constante, aque dependeréd de la capacidad de su elemento difusor.



EQUIPAMIENTO URBANGO

INVENTARIO Y AMALISIS DE LO EXISTENTE

SALUL: En el renglon salud, existen en la localidad: una Clinica IMSS - COPLAMAR auspiciada por los --

mismos organismos vy una Clinica Comunal por cooperacxén, ambas con consultorlos que son atendidos por Médi-
cos Residentes.

Estos centros de salud plbiica, dan servicio @ la poblacién de Zirahuén y sus anexas, vy se localizan -
en el centro del poblado.

CLINICA IMSS - COPLAMAR: Su estado fisico es bueno, va gue fué construida de acuerdo a las normas del
Instituto Mexicano del Seguro Social. Para su construccidn se utilizaron materiales y mano de obra ae bue-
na calidad como son: pisos de loseta vinilica, muros de tabiaue rojo comin vy block, y losas de concreto.

Esta Clinica presta sus servicios de lunes a viernes, en horario de 8 a 14 horas, con un total ue 20
consultas por dia.

CLINICA COMUNAL: Su estado fisico es regular, a pesar de ser una copstruccién antigua adecuada para
este servicio. Los materiales utilizados en su construccién son los comunes en la region, como son: pisos
de cemento pulido, muros de adobe y techos de madera y teja.



A diferencia del caso anterior, esta clinica da servicio las 24 horas del dfa sin 1limite de consultas.
agemas de atender consultas domiciliarias.

EDUCACION: En lo que respecta a educacion, la localidad cuenta con un jardin de ninos, una escuela pri
maria y una telesecundaria. Esta unjdad suman un total de 10 aulas y operan en un solo turno.

JARUIN DE NINOS: Fsta unidad fué construida por CAPFCE, y consta de un modulo de ensenhanza con tres -

aulas y otro de oficinas administrativas y sanitarios, cuenta ademds con suficientes areas verdes para re-
creacion. Su estado fisico es bueno.

ESCUELA PRIMARIA: Consta de tres modulos de dos aulas cada ung, un modulo de oficinas administrativas
y servicios sanitarios, una cancha de vasquetbol vy suficientes areas verdes para recreacion.

Los materjales utilizadosen sus construccidn son 10s siguientes: pisos de cemento pulido., muros ae ta-
bique rojo comin v estructura y losas de concreto,

Su estauo fisico es bueno y se localiza al sureste del poblado. cerca de la Ribera de La Laguna.

TELESECUNDARIA: Funciona actualmente en una aula de la misién cultural, que antiguamente fuera la es-
cuela primaria. Su capacidad es de 50 alumnos. de los cuales 25 son de primer afo y 25 de segundo.

MISION CULTURAL: Esta institucion, tiene como objetivo capacitar a la poblacién para desemvenar algu-
no de los oficios gue ahi se imparten vy que son: carpinteria, costura, enfermeria y mdsica.



Para la imparticion de estos cursos, se utiliza el antiguo local de la escuerla primaria, que se loca
liza en el centro del poblado.

Este edificio fué construido con materiales tipicos de la regién y su estado fisico es bueno.

RECREACION Y DEPORTE: Por lo que respecta a este rubro. existen en el &rea urbana dos canchas de bas-
quetbol,  una de futbol, una de beisbol y un lienzo charro,

El estado fisico de la cancha de futbol es regular., se encuentra ubjcada en la Ribera norte de La La
guna, en época de lluvias llega a jnunaarse impidiendo su uso; en estas mismas condiciones se encuentra la
cancha de beisbol ya que estan ubiccadas en la misma zona.

Las canchas de basquetbol se encuentran en condicjones regulares, upa se ubica frente a la Iglesia ael
pueblo v la otra en escuela primaria.

Finalmente el lienzo charro, se encuentra en mal estado, debido que su construccién es de lo mas rudi-
mentario, este se utiliza cada 15 dfas y se localiza al poniente del poblado.

COMERCIO: Existen en la actualidad una tienda comunal de artesanfas, una tienda CONASUPO vy comercio a
detalle.

Los comercios a detalle estan distribuidos en la mancha urbana, formando parte de las viviendas por 1o
que su estado ffsico es variable.



CONCLUSION Y PROPUESTA DE EQUIPAMIENTO: Como resultado del estudio del analisis urbano; y de acuerdo
a las normas de dosificacion de equipamiento de ia SEDUE, los requerimientos de equipamiento urbano de la

poblaci6n son los siguientes.

SALUD: Las neceisdades de salud estan cubiertas con los servicios existentes.

EDUCACION PRIMARIA: Se requiere actualmente de una escuela primaria de 3 aulas en turno.

EDUCACION SECUNDARIA: Una secundaria la cual serd de 3 aulas y trabajaria en 2 turnos, esto es a lar
go plazo.

EDUCACION COMERCIO: La unidad CONASUPO - COPLAMAR, requerira de un crecimineto del 100 % a largo pla
zo.

Segin normas de equipamiento urbano de la SEDUE México 1985,



ADMINISTRACION DEL DESARROLLO URBANO

La Oficina Municipal de Obras Piblicas es la encargada de administrar dicho desarrollo, solo que esta
oficina no cumple con su cometido en la localided de Zirahuén, salvo en 10 que respecta a panteones v agua
potable, guedando sin atencién lo referente al servicio de recoleccion de basura, alumbrado puiblico, pavi--
mentos, guarnicjones y banquetas. ’

La sigufente tabla muestra la corresponsabilidad de las obras con respecto al organismo (Federal, Es-
tatal 0 Municipal) encargado de su realizaci6n ¢ administracion.

TIPO DE ACCION U OBRA ORGANISMO ENCARGADO DE SU REALIZACION O ADMINISTRACION

Infraestructura para el cultivo y la pesca. Infraestructura agraria Secretaria de la Reforma Agra
ria (SRA),

Arboles para la reforestacion de las é&reas taladas. Unidad forestal nGmero 5 (SFR) en Pé&tzcuaro. Mich.

Red de agua potable y drenaje (pluvial). Junta local de agua potable y alcantarillado del Muni
cipio.

Pavimientos vy alumbrado plblicos. Ayuntamiento municipal de Salvador Escalante.



FUNDAMENTACION DEL PROYECTO

INTROBDUCCION

El accidentado territorio mexicano, conformado por cadenas montancsas. mesetas con bolsones y numero-
Sos valles; presenta una dlverSJGad de bellos lugares con grandes contrastes, entre 1os cuales sobresale --
por sus caracteristicas fisicas y recursos naturales. el Estado de Michoacan. Dicho estado ocupa actualmen
te el noveno lugar nacional en recepcién de turismo tanto naclonal como extranjero, con grandes posibiliga-
des de mejorar esta posicion, va que la tendencia de la inversion en la industria y en los servicios turis-
ticos va en aumento en el Estado.

E]l Estado de tichoacén, cuenta con & lagos naturales que ofrecen diversos atractivos. destacandose entre --
ellos La Laguna de zirahuén, ubicada en le Municipio de Salvador Escalante.

La Laguna de Zirahuén posee varios manantiales que nacen a orillas del lago., esté rodeado por pinos,
encinos v cedros, goza de un clima agradable y esté localizada en un punto estratégico cerca de la Ciudad
de Patzcuaro, que es uno de los polos de desarrollo turistico del Estado de Michoacdn. En la actualidad ca
rece de los servicios necesarios para un desarrollo turistico con el cual lograr una mayor estacjonalicad -
del turista que acuede al lugar, motivado por los recursos naturales de la Laguna.

Por todo ésto se considera necesaria la dotacién del lugar con la infraestructura y el equipamiento adecua-
gos para la creacion de un centro turistico que incremente la corriente turistica, generando asf empleos, -
estimulando la actividad econbmica v generando divisas.



Por tal motivo v por las caracteristicas anteriormente sefaladas., la comunidad indigena de <Zirahuén,
pretende dar inicio a la explotacifén racional de estazona., por medio de la creacion de un centro turistico
de interés social en la zona.

CRIGEN Y JUSTIFICACION DE LA IDEA.

Zirahuén es una poblacién con caracteristicas tipicas del Estado de michoacan, que cuenta con un ele-
vado potencial de recursos turisticos, les cuales han trascendido a nivel nacional por la exuberante belle-
za de La Laguna, sin embargo en la actualidad se presenta a los comuneros una serie de factores negativos,
destacando por su importancia los siguientes:

- En la localidad y sus alrededores no se han puesto en valor otros atractivos turisticos importantes,
existentes en la region, que complementen y diversifiaquen el desarrollo de actividades turfsticas,
1o cual provocaria mayores aesplazamientos.

- Existe una carencia cast total de establecimientos que presten servicios de alojamiento, alimenta—
ci6n, diversién, recreaci6n vy esparcimiento que permitan al visitante prolongar su estancia, incre-
mentar su gasto y como consecuencia dejar una mayor derrama econfmica en la poblacion.

- Por 1o regular y como consecuencia del punto anterior, los visitantes a zirahuén que no alcanzan a
realizar todas sus actividades, se ven obligados a desplazarse a la ciudad de Patzcuaro a hospedar-
se (9C %) v regresar al dia siguiente, movimiento un tanto molesto e Inadecuado que se traduce en -
pérdidas de tiempo, dandose muchoS cas0s en que 1as personas va no regresan, aspecto que resulta ne



gativo para la localidad.

Por la problematica anteriormente sefalada v con el objeto de iniciar a resolverla mediante el desarrg
110 de la actividad turistica, se pretende con este estualo determinar la vialidad de instalar en la pobla--
cibn ae Zirahuén, un establecimiento de hospedale y de mas servicios complementarios; con calidad de tres es
trellas vy una capacidad de 30 habitaciones. En tres etapas. '

Se ha pensado que el provecto se justifica plenamente si se toman en consideracion los siguientes ingi-
cadores:

- La recreaci6n v esparcimiento en la localidad provocarfa ungranndmero de desplazamientos de visitan-
tes nacionales y en menor escala internacionales principalmente en los fines de semana, puentes y va-
caciones oficiales.

- Nosecuenta con servicios continuos de hospedaje, alimentacion diversion.

- La infraestructura de comunicaciones y transportes es suficiente de acuerdo con las necesidades actua
les de la poblacion.

- Con la instalaci6n del centro turistico, se pretende motivar la creacién de nuevos establecimientos -
turisticos, con el objeto de consolidarlo en un destino turfstico importante del Estado.



ANALISIS DE ASPECTOS GEOGRAFICOS. SOCIO - ECONOMICOS Y DE INFRAESTRUCTURA ECONOMICA Y SOCIAL DE ZIRAHUE.

En el Municipio de Salvador Escalante, Estado de Michoacadfi, se localiza La Laguna de Zirahuén, aleua
flo al cual se ubica el terreno destinado para el Centro turistico, objeto del presente estudio.

L. El clima templado del municipio es adecuado para el tipo de servicio que se pretende instalar, ade
mas, posee los atractivos naturales necesarios para atraer un considerable nimero de visitantes.

2. La poblacion econmicamente activa de Zirahuén, representa el 20.1 7 de la poblacion total. que --
aungue no muy numerosa, es suficiente para satisfacer las necesidaaes de mano de obra para la construccion
y operacion del Centro Turfstico, contribuyendo a la vez a la generacion de empleos en zirahuen.

3. El sector econfmico en que se encuentra el mayor porcentaje de la poblacion, es el primario (53 %)
seguido por el terciario(29 %), dentro gel cual se contempla la actividad turistica.

4, bentro de los propositos gue se persiguen con la instalacién del Centro turistico, esta el contri-
buir al desarrollo turistico de La Laguna, para 1o cual se pretende abastecer el mismo con producto de la -
region.

5. E1 acceso al lugar se facilita, ya que a solo 5 Km. de Zirahuén pasa la carretera federal NQ 14, -
varios caminos de terraceria entre los que se destaca el acceso directo desde Salvador Escalante (Santa Cla
ra del Ccbre), cerrando as! un circuito turistico de gran importancia ademis, se localiza también la esta--
cién del ferrocarril a solo 5 Km. (en Santa Isabel Ajuno), considerada también como otra importante via de



acceso a la localidad.

6. En 10 que se refiere al servicio de energia eléctrica y agua potable, la mavoria de la poblacion

cuenta con estos servicios: destacandose por otro lado, las facilidades que presenta la ubicacion del terre
no para la dotaci6bn de los mismos.

ESTUDIO DE MERCADO Y COMERCIALIZACION

OBJETIVO GENERAL

A traves de este estudiodemercado se pretende obtener las variables e indicadores necesarios, para
determinar la posibilidad de instalar un centro turistico de Gescanso, recreacion y esparcimiento, en un -
terreno ubicado en la Ribera de La Laguna de Zirahuén, que se localiza al noroeste de la cabecera municipal
de Salvador Escalante, en el Estado de Michoacén.

Se pretende que dicho centro presente caracteristicas para captar la demanda regional de nuevos atrac
ciones., iniciando de esta manera el aprovechamiento y uso racional de ios elementos, facilidades y atracti-
VoS naturales existentes en el lugar en beneficio del turismo, asf mismo y aungue de momento en baja escala,
la generaci6n de empleos, tanto en la etapa de construccion como de operacion, ademas de que en un moiento

gado podria coadyuvar a la aparicion de otras actividades econémicas que produzcan beneficios y contribuyan
al desarrollo reglonal de la entidad.



Fomentar y/o incrementar la oferta de servicios de alojamiento y alimentaci6n en la poblacién. la cual |
ya provoca una importante corriente de visitantes.

Motivar mediante financiamientos del Gobierno del Estado, la construccion de mas establecimientos de -
hospedaje y otros servicjos turfsticos por parte de la misma comunidad.

Crear un establecimiento de hospedaje confortable v sobre tode que sustituya las grandes inversiones
hoteleras que muy dificilmente se puedan efectuar en estas poblaciones de bajo nivel economico.

Generar directa o Indirectamente nuevas fuentes de trabajo € ingresos a familias de la poblacién, lo
que les permitira elevar su nivel de vida.

Incrementar la afluencia de visitantes y prolongar su permanencia, lo que traerd comg consecuencia in
-mediata un mayor gasto y derrama econdmica por concepto de venta de artesanfas y servicios turisticos en la
pablacién.

Rescatar los valores arquitecténicos, urbanfsticos y artesanales caracteristicos de esta localidad,

Aprovechar vy explotar racionalmente los atractivos y recursos turisticos con que cuenta esta pobla--—-
cion y sus airededores.

OBJETIVOS PARTICULARES

Cuantificar y analizar los indicadores y caracteristicas cualitativas de la demanda real y potencial



que pudiera existir para el presente proyecto.

Detectar las necesidades de ampliacién y/o0 diversificacién ae la oferta de servicios turfsticos de es
te tipo en la regi6n.

Contar con bases fidedfgnas, suficientes y actualizadas para realizar el dimensionamiento general y -
especifico del proyecto.

Localizar las alternativas mas adecuadas para la distribucién territorial de cada uno de los servicios.

DELIMITACION LEL AREA DE MERCADO

La Laguna de Zirahuén se encuentra catalogado como propiedad comunal y pertenece al tipo de atractive
que facilita la actividad turistica s6io es necesario acondicionarlo con servicios turisticos adetuados, pa
ra que de esta manera se logre la prolongacién de la estancia del visitante y por consecuencia se incremen-
te laderramaeconémica,

rara determinar el area del mercado potencial para el presente se juzg6 importante establecer los si-
guientes criterios:

- Tomar en consideracién las distancias existentes desde la localidad de ubicacion de la futura inver
sién, a los principales nicleos poblacionales donde se prevee se localice el mayor ndinero de deman-
dantes potenciales, para lo cual se ha establecido considerar a todos aguellds centros urbanos que



cuenten con una poblacién mayor de 40,000 habitantes v que queden comprendidos en un radio de influen
cia geografice - econbmico de una distancia - tiempo maximo de 2 horas 50 minutos y/0 250 kms.

Considerar a los principales estados emisores de turismo a los mas importantes destinos turfsticos —-
aue queden comprendidos dentro del radio de influencia estableCJdo en el punto anterior, ya que estos
en un momento dado y con una buena accion promocional y publicitaria pueden convertirse en centros re
distribuidores hacia Zirahuén.

NOTA:

La distancia tiempo del radio de influencia sefialado, se establecié considerando que la mayorfa de -

las personas por 1o regular ya no estén dispuestas tan f&cilmente a realizar un desplazamiento mayor,
a menos que sea un destino turistico consolidado en el cual existan atractivos excepcionales de alta

Jerarquia v se cuenta con servicios turfsticos de buena calidad y alta competitividad, capaces de mo

tivar v justificar el desplazamiento, aspectos que no podemos considerar como tales para el presente
lugar .

SEGMENTACION DEL MERCADO

Atendiendo a la importancia de potencialidad de visita del turista la segmentaci6n del mercado se di
vidié en dos partes.



a) wMercado Principal: La poblacitn econ6micamente activa ocupada de los habitantes que se encuen---
tran dentro del é&rea de influencia (ver cuadro NQ II.1)

b) Mercado Secundarijo: Estaré comprendido por una parte proporcional ael turismo nacional que visi

ta los principales destinos turisticos del estado, localizados dentro del racio de influencia - -
(ver cuadro NO 11.2.1.)

ANALISIS DE LA DEMANDA

ANALISIS CUANTITATIVO

Demanda Real Histérica y Actual: No ha sido cuantificada con exactitud la demanda real historica y
actual de los turistas de la Laguna de Zirahuén, y esto se debe a la ausencia de registros estadisticos -

de afluencia, asf como la falta de investigaclones de campo concretas para cuantificarlas.

Sin embargo al realizar la investigacién del furismo que actualmente visita La Laguna de zirahuén, -
nos encontramos que estéd compuesto principalmente por el turista llamdado de fin de semana y dias festivos -
siendo en su mayorfa familias que acuden a la Laguna 1os $ébados vy gomingos, cuya estadia promedio es de 5
horas v un nimero aproximado de 800 personas semanales, atraldos por las bellezas naturales del lugar.

Demanda Potencial Actual y Futura: Una vez que se establecid 1la delimitacion del &rea del mercado,
la segmentaci6n del mismo y como quedaria integrada la demanda potencial, se procedi6 a cuantificarla para
conocer las necesidades actuales y futuras del provecto (demanaga objetivo), toméndose como base para las --



proyecciones, las tasas de crecimiento de poblacién registradas en los noveno v décimo Censos Generales de
poblacién v vivienda. para cada una de las localidades senaladas, el cual nos indica para el afo de 1483 un
total de = 4°964,224 personas de las cuales el 29.10 % pertenece a la poblaci6n econémica activa y represen
ta  1°444,48]1 habitantes, el 70% de esta cantidad pertenece a la poblacion econémicamente activa ocupada y
el resto (30%) a la P.E.A. desocupada. Se considera como “demanda potencial actual” deil principal segmento
del mercado a la P.E.A. ocupada 1'011.676 habitantes (ver cuadro NO I1.1)

Para realizar las proyecciones del segundo segmento del mercado, se tomé como base, los fndices de --
crecimiento de la afluencia turistica nacional que visité los principales destinos turisticos del estado, -
los cuales son: Morelia, Patzcuaro, Zamora y La Piedad vy que utilizd establecimientos de hospedaje de dos vy
una estrella y sin categorfa turistica. Por otra parte la afluencia registrada por la Secretarfa de Turfs-
mo del Estado en dichos centros receptores para 1983 fué de 1°'459,375 turistas nacjonales. de los cuales --

1'054,650 6 sea el 72,27 % utilizaron el tipo de alojamiento anteriormente senalado (ver cuadros NOs 11.2.2
y 11.3)

Posteriormente se procedi6 a establecer un indicador valido y significativo que definiera la parte —-
proporcional de esta afluencia turistica que se consideraria como demanda potencial, estableciendose que --
1los desplazamientos hacia sitios naturales, el de motivos de salud y el de visitar familiares y/o amigos, -
gde la estructura de motivaciones, serjan los més adecuados para obtenerla, detectéandose que de 1'054,690 --
que utilizaron alojamiento de las calidades antes mencionadas el 23.59% (248,802 turistas) viajo por éste -
tipo de motivaciones, quedando definido el segmento de mercado secundario delcentro turistico (ver cuadro
NO II.4)



Finalmente se puede establecer que la demanda potencial actual para este proyecto, es de 1'260,478 tu
ristas, considerando que cada una de estas personas realizaréd un solo viaje durante el afio.

Para saber como se comportard la demanda potencial futura del proyecto en los proximos & ahos, se par
116 de la suposicion de que la poblacién econémlcamente activa ocupada de los centros urbanos establecidos,
y la afluencia turistica determinada de los destinos turisticos con31derados, se mantendréan en crecimiento
constante v que los fridices no variaran en relacién a los procentajes obtenldos para la demanda potenclal -
actual, asi que se procedio a proyectar dicha demanda para cada uno de los segmentos de mercado, hasta el -
ano de 1990 (ver cuadro N8s. I1I.3, II.4y 11.5).

'DEMANDA OBJETIVO

Para establecer la demanda objetivo, se tomd en cuenta la cantidad de personas promedio que Se puedan
nospedar en el centro turistico, a un coeficiente de ocupacion del 100 %. Al respecto y considerando una ca
pacidad del establecimiento de 20 cabas con 2 recémaras y 10 con una recAmara, con un Indjce de 4 personas
por cabafa de 2 recémaras y 2 personas por cabafia de una recémara, por lo que se estima que tenga una capa-
cidad para 100 personas diarias y 36,500 personas anuales aproximadamente.,

Se considerd también que cada afo cuenta un promedio con 145 dias entre fines de semana y puentes y -
220 de entre semana; si se considera que para los primeros, la ocupacién sea el 100 % y para los segundos -
el 30 % para 10s primeros anos de operaciéndel centro, se proyecta gque la demanda objetivo serd de 21,826
noches cama turista anuales.



Tambien es importante destacar gue una gran parte del turisme de Michoacan, proviene del mismo esta-
do, en Io que se refiere al turismo extranjero, los principales pafses emisores son: Estados Unidos, Canada,
Europa, Latinoamérica y en menor escala Japén y otros paises.

Segln las condiciones generales de La Laguna del lugar especifico donde se pretende construfr el cen-
tro turfstico, se infiere que el mercado serd basicamente de tipo regional e interestatal principalemente.

ESTACIONALIDAD: En lo referente a la estacionalidad tal como se puede ver en el cuadro NO 1.8, la ma
yor afluencia se registra enlos meses de marzo, abril, mayo, julio, agosto, noviembre y diciembre, se puede
decir que ésto se debe a que es el tiempo en se dan los perlodos vacionales oficiales que dicta la S.E.P. -
para los estuajantes, burécratas y obreros. Durante los meses de enero, junio, septiembre y octubre, la --
afluencia registrada es mas baja vy en febrero se mantiene regularmente a un misso nivel de estacionalidad.

ESTRUCTURA DE MOTIVACIONES: a traves de las motivaciones de desplazamiento de los vialeros, se refle

Jan sus gustos preferencias, lo cual sirve como referencia o Indicador para la creacion ge instalacicnes de
acuerdo a sus necesidades,

Al respecto, segln los datos de la Secretaria de Turismo del estado, la estructura de motivaciones es:
el 44,18 % viaja por negocios, el 24,917 por cultura, el 15.24 % por visitar sitios naturales, el 6.88 % --

por visitar familiares y/o amigos, el 1.4 % por salud 1.31 Z por estudios y el 1'% por otros motivos; 1os =
turistas con mayor probabilidad de demandar el tipo de serviclos que se propone, son aguellos que visitan -

atractivos naturales, famillares y/o amigos y por motivos de salud (ver cuadro NQ 11.9), dado que las cau--

sas que motivan la visita a La Laguna de Zirahuén son su paisaje, clima, vegetacion y demés atractivos naty
rales.



Si se considera que la estancia promedio por persona de la demanda potencial actual y futura, sea de
2 dfas. La demanda objetivo representa de ella tan soio el 0.9 7 aproximadamente, por lo que la demanda --
del centro esta asegurada.

ANALISIS CUALITATIVO

En 1a actualidad no se cuenta con informacifn especifica acerca de los turistas que visitan La Laguna
de zirahuén, por lo tanto no se conocen sus cualidades, sin embargo se estima conveniente evaluar las carac
teristicas de la demanda turistica que actualmente visita los principales destinos turfsticos del estado.

ESTRUCTURA Y ESTACIONALIDAD DE LA DEMANDA

ESTRUCTURA: De la iInformacion obtenida en la Secreatrfa de Turfsmo dei estado, se deduce gque la -=--
afluencia turfstica a la entidad durante el afo de 1983 fue de 3'466,164 turistas, de los cuales L'203,570
fueron visitantes (personas no hospedadas) y 2'262,594 personas que hicleron uso del servicio de hospedaje;
de esta dltima cifra 2°164,280 fueron nacionales y 98,314 extranjeros (ver cuadro N0 I1.6.1). El total de
los nacionales hospedados (1°459,375) se concentr6 en los destinos mas importantes. objeto del presente es
tudjo (Morelia, Uruapan, Patzcuaro, Zamora y La Piedad), ver cuadro N2 I1.7

Por otra parte cabe mencionar que los turistas nacionales que visitan el Estado de Michoacén, proce-
den principalmente del Distrito Federal. de los Estados de Jalisco, México, Guanajuato y en menor escala -
de Querétaro, Puebla, Nuevo Lebn, Guerrero y otros estados de la Republica. (ver cuadro NQ 11.6.2).



Tambien es importante destacar que una gran parte del turismo de Michoacén provine del mismo estado,
en lo. que se refiere al turismo extranjero, 1os principales pajses emisores son: Estados Unidos, Canada,
Europa, Latinoamérica y en menor escala Jap6n v otros paises,

Segln las condiciones generales de la Laguna del lugar especifico donde se pretende construir el Cen
tro Turistico, se inflere que el mercado serd basicamente de tipo regional e interestatal principalmente.

ESTACIONALIDAD: En lo referente a la estacionalidad tal como se puede ver en el cuadro NO 11.8, la ~
mayor afluencia se registra en los meses de Marzo, Abril, Mayo. Julio, Agosto, Noviembre y Diciémbre, se -
puede decir que ésto se debe a aue es el tiempo en que los perfodos vacacionales oficiales que dicta la --
S.E.P. para los estudiantes, burOcratas y obreros. burante los meses de Enero, Junxo, Septiembre y Octu--
bre, la aflunecia registrada es mas baja vy en Febrero se mantiene regularmente a un mismo nivel de estacip
nalidad.

ESTURCTURA DE MOTIVACIONES

A través de las motivaciones de desplazamiento de los viajeros. se reflejan sus gustos y preferen--—-

cias, 1o cual sirve como referencia o indjcador para la creacion de instalaciones de acuerdo a sus necesi
dages.

Al respecto, segin los datos de la Secretarfa de Turismo del Estado. la estructura de motivaciones -
es: el 49.19 % viaja por negocios, el 24.91 Z por cultura. el 15.24 Z por visitar sitios naturales, el --
6.88 % por visitar familiares y/0 amigos, el 1.4 % por salud, 1.31 % por estudios y el 1% por otros moti--
vos de salug (ver cuadro N2 11.9). dado que las causas que motivan la visita a la Laguna de zirahuén son -
su paisaje, clima, vegetacién y demas atractivos paturales.



MEDIOS 'DE ARRIVO Y FORMAS DE VIAJE

Los hedios de transporte utilizados por el turismo nacional que visita 10s principales centros recep
tores de Michoacén, son como sigue: el 48.93 Z en autobds de linea, el 43.87% lo hace en automévil propio
0 rentado, el 3.19 % en ferrocarril y el resto 4,01 % en otros tipos de transporte (ver cuadro N2 I1.10).

En cuanto a las formas de viaje, el 69 % de los turistas lo realiza en compaiifa de su familia, el 25%
con amigos, el 4 % lo hace en compaiiia de su esposa v el 2 % viajan solos: estos porcentajes reflejan que
la Laguna de Zirahuén es un lugar eminentemente familiar, por lo que se estimd conveniente que las caracte
risticas del centro sean de tipo familiar y para grupos de jovenes, principalmente en los servicios ue aloja
miento, recreaci6n y esparcimiento.

ESTANCIA PROMEDIO: ta estancia promedio ponderada en el Estado de Michoacan de personas hospedadas -
segin datos oficiales es de 2 y 2.5 dfas, si consideramos que el turismo que visita el Estado lo hace prin
cipalmente en los perfodos vacacionales tragicionales (segln se plante0 en la estacionalidad), seréa conve-
niente implementar una tactica motivacional que provoaue desplazamientos los fines de semana, puentes y en
tre semana, con el fin de asegurar la demanda del Centro Turistico por sus caracteristicas propias, y de -
esta manera disminuir la marcada estacionalidad durante algunos meses del afio. Por otra parte la estancia
promecio el turismo interno no hospedado, en término generales, fluctda entre las 5y 12 horas, en lo refe
rente al lugar de estudio (Laguna Zirahuén), se obervé una estancia promedio de cinco horas, lo cual se le
puede atribuir basicamente a la falta de complementariedad y/0 diversificacion de servicios y actividades
turisticas.



NIVEL DE INGRESOS DEL TURISTA

bel total de personas encuestadas en visitas al lugar. se tiene que el 42 % de los turistas son de In
greso alto, que se considerd mas de 60,000 mensuales; el 33 % al ingreso medio alto de 40,000 a 60, el 20 %
pertenece al ingreso bajo. de cero a 20,000 mensuales y el'5% no déclar6 ingresos.

Como se puede observar el mercado estd integrado en su mayor porcentaje por personas de altos ingre--
s0S.

GASTOS PROMEDIO Y SO DISTRIBUCION

Los turistas nacionales aque visitan el Estado de Michoacan tienen un gasto promedio ponderado aproxi-
madamente de $ 3,500.00 diarios por persona, toméndose en cuenta que éste gasto seré menor o mayor en propor
ci6én al tipo de alojamiento utillzado

Con respecto para el tipo de demanda que se pretende captar, se estima un gasto promedioc de $ 3,864.0
giarios, distribuyéndose de la sigufente manera: el 38.88 % en manutencitn, 38.82 % en alojamiento, el 13.93 7
en compra de artesanfas y productos tipicos, el 4.84 % en d)verSJOn, el 2.08 % en transportacién local y el

1.45 % en otros gastos; en esta distribucidn no se incliuyen 10s gastos, en esta distribucion no se incluyen
los gastos de transportacion.

fEDIOS LE INFORMACION

La afluencia turfstica que actualmente visita La Laguna de Zirahuén, 1o ha hecho por la informacion -



de tipo verbal que se trasmlte entre amigos vy familiares, por lo cual se preveé la urgencia de disenar una
campafia promocional y/o publicitaria utilizando los medios de comunlcaclén que estén al alcance del posible
demandante, 10s cuales pueden ser, la prensa, la radio, folletos, carteles, posters, calcomanias y anuncios
a bordo de carreteras.

ANALISIS DE HOSPEDAJE

Del 100 % de opiniones recabadas, se tiene que la demanda de servicios de hospedaje estd integrado
ge la siguiente forma: 56 % del tipo de cabafias, 25 % hotel, 10 % optaron por un tipo de alojamiento dife-
rente a cabanas v hotel y el 9 Z no mostraron interés por este tipo de servicio, debldo a que son personas
de la region.

ANALISIS GEOGRAFICO DE HOSPEUAJE

En la referente al anadlisis geografico de la demanda del servicio de hospedaje, se advierte una mar-
cada preferencia por las cabafias independientemente del lugar de procedencia, aundue 10S turistas que pro-
ceden de estados mas lejancs al lugar del proyecto prefieren el hotel (57.14 7%) seguramente por la comodi-
dad que este representa, después de éste se inclinaron por las cabanas (28.59 %), aunque hubo quienes su--
girieron otro tipo de hospedaje (14.27 %).

Cabe hacer notar que de los turistas gque proceden de la regidn el 14.89 7 no manifiestan preferencia
alguna por el hospedaje, debido a la cercanfa del lugar con el de su residencia. La razbn por la cual el
resto de las personas muestran también desinterés por el servicio de hospedaje es quiza, a gue incluyen so
lamente la Laguna de Zirahuén dentro de un circuito turistico; pero es probable que en el futuro se capte



mayor demanda turistica al contar con instalaciones recreativas en el lugar.

ANALISIS DE LA OFERTA

El objetivo de este subcapitulo es realizar un andlisis cuantitativo y cualitativo de la oferta de -
atractivos y servicios turisticos existentes en el area de influencia geografico - econémica del lugar.

Podemos afirmar gue casi la totalidad de los atractivos existentes en la Ribera de la Lagunae y sus -
alrededores son de tipo natural. sobresaliendo por su Imuortancia el clima, caminos pintorescos, infinidad
de paisajes y la Laguna misma: los cuales, por una parte no han sido explotados debldo a la carencia de in
fraestructura, instalaciones y serv1c103 turistlcos adecuados para este tipo de atractivos y. por la otra,
los atractivos turisticos que se han Duesto en valor no se han explotado adecuada y racionalmente,

SERVICIOS TURISTICOS EXISTENTES. SUSTITUTOS Y COMPLEMENTARIOS.

Actualmente, la Laguna Zirahuén no ofrece serviclos turisticos similares a los que se pretenden esta
blecer. a pesar de la demanda real de visitantes regionales y nacionales, solamente existen en la pobla---
cién de Zirahuén 2 casas de huéspedes sin calidad turistica y con mitliples deficiencias en el servicio,
existen ademas las cabanas del Sr. Arreola con excélente calidad turistica, lo que hace que sean para un -
uso muy exclusivo y elitista, asf mismo existen dos establecimientos que experiden alimentos y bebidas de
manera irregular; por otro lado es importante mencionar que durante los fines de semana puentes y perfodos
vacacionales funciona un restaurante en la Ribera poniente de La Laguna propiedad del mismo Sr. Arreola --
con caracter{sticas similares a las cabafias mencionadas.



Se observa que los servicios ofrecidos en la Ribera de La Laguna Zirahuén no satisfacen ni en el mi-

nimo. los aspectos de calidad, higiene y precio. por lo cual, podemos decir que en el lugar no existe ni -
oferta sustituta ni complementaria por las caracteristicas que presentan los establecimientos antes mencig
nados.

Por otra parte se prevee que este centro turistico sea el primero de una serie de instalaciones que
vendrian a resolver la problem4tica ya expuesta anteriormente, sobre la carencia de la infraestructura y -
servicios adecuados en La Laguna para satisfacer la demanda actual.

Por lo general las personas que visitan este sitio y pretenden utilizar servicios de hospedaje v --
alimentacién recurren a las poblaciones mas cercanas tales como Patzcuaro y Uruapan en las que se concen—-
tran los servicios que pudieran considerarse como oferta sustituta y/o complementaria del centro furistico
en estudio.

PROYECCION DE LA OFERTA SUSTITUTA

La oferta sustituta se localiza en las localldades de Patzcuaro y Uruapan segln investigaciones rea-
lizadas, al respecto se estima que en un futuro minimo de cinco afios, no se incrementaran los servicios de
este tipo en las localidades antes citadas, lo gue en un momento dado pudiera ser un factor positivo que
acrecentarla las oportunidades de mercado.

BALANCE OFERTA - DEMANDA

Una vez realizado el analisis cuantitativo actual y futuro de la oferta y demanda turisticas y compa
rados entre si., se prevee un déficit en la oferta de establecimientos turlsticos de este tipo por el creci



miento tan dinémico que tendré la demanda potencial y el estableCimiento que refleja la oferta, por lo ante’
rior se prevee gue las oportunidades de mercado seran aun mayores.

Cabe aclarar que este Balance Oferta - Demanda se realiz6 en base a la oferta sustituta del proyecto
y no en la competitiva.

El resultado de este balance refleja la necesidad inmediata de mejorar los establecimientos actuales
asi como la de crear nuevos y variados establec1m1entos de serviclos turisticos, accesibles al tipo de de--

manda potencial existente, para con ello podemos canallzar la demanda insatisfecha de los visitantes al lu-
gar.

Atendiendo a lo expuesto, se puede establecer que el proyecto por $i solo se justifica, teniendo su -
gemanda totalmente asegurada, por la carencia casi total de este tipo de oferta.

INVESTIGACION Y ANALISIS DE LA COMPETENCIA

be acuerdo al tipo de instalacjones y caracterfsticas del servicio gue se pretende ofrecer al publico,
se hace necesario realizar una 1nvestlgac10n y analisis acerca de la cantidad y calidad de los servicios --
que proporcionan otros establecimientos del mismo tipo o0 algunos similares, gentro de un radio ge influen--

cia, que pueda afectar tanto positiva como negativamente al centro turfstico que se propone en el presente
estudio.

Se defini¢ que el area de influencia o delimitacion territorial a investigar para la oferta de la com
petencia seréa aquella comprendida en un radio de 250 kns 02 horas 50 minutos distancia - tiempo por carre

tera, guedando incluido Morelia, Uruapan y Patzcuaro de les cuales solo cuentan con servicios de caracteris’



ticas similares o iguales a 1os del presente centro turistico.

CONCLUSIONES DEL ESTULIO

En base a los andlisis de la oferta v demanda, a la determinacifn de las oportunidades cuantitativas
del mercado y a la investigacién y anglisis de la competencia (caracteristicas fisicas, formas de comercia
lizacion, operacién y precios y tarifas con las due operan), se sefialarén los principales resultados, se
indicaran conclusiones basicas y se propondran posibles soluciones, mismas aue servirén como fuente de in-
formaci6n tanto para el estudio técnico como para el estudio financiero.

Los resultados, conclusiones y recomendaciones a destacar ge el estudio de mercado son:

- El é&rea de mercado se estableci6 considerando que 1a mayorfa de las personas no esté&n dispuestas a
desplazarse més de la distancia tiempo sefialada, por lo que se consider6 un radio de afluencia geografico
- econémico de 250 kilémetros y/o 2 horas 50 minutos distancia - tiempo a partir del lugar de ubicacion —
ael proyecto e incluyendo a las poblaciones con mas de 40,000 habitantes, as! como los destinos turfsticos
mas importantes del estado.

- La demanda potenclal actual del proyecto es de 1'260.478 personas, y se dividi6 en dos segmentos:

a) Segmento principal integrado por 1'011,676 personas de la poblacién econdmicamente activa ocupa
da, de las localidades establecidas en el éarea de mercado.

b) Segmento secundario: Se considera como segmento secundario a una parte proporcional de la —--
afluencia turistica que visitan los destinos turisticos de Morelia, Uruapan, Patzcuaro, Zzamora



y la Piedad, va sea por el deseo de visitar sitios naturales. por razones de salud, por convivir con sus fa
miliares y/0 amigos, v que se hospedan en establecimientos de una, dos estrellas y sin calidad turlstica.

- La demanda objetivo del proyecto es de 36,500 visitantes anuales; estimando una capacidad para b4
personas diarias simultanesmente, 100 nospedaoos y 100 visitantes, se aprecia también, gue cada aho cuenta
en promedio con 115 dfas de asueto (fines de semana y puentes) y 220 dias laborables y se considera que pa-
ra los primeros la ocupacitn sea del 100 Z y para los segundos sea del 30 Z, por lo cual las oportunidades
de mercado se amplian y se prevee que estas se incrementen répidamente a través del tiempo.

- E1 mercado del proyecto serd de tipo interestatal, regional vy nacionals de clase baja - alta, hasta
la meaia - bajas; la promocion y publicidad debera destinarse especialmente a los Estados de Jalisco. uana-

juato, México v el propio Estado de Mlchoacén, y en menor proporcién a los Estados de Puebla, Querétaro, --
Guerrero v el D.F.

- En Dase a los analisis de los medios de arrivo utilizados y formas de viaje, se sugiere que las ins
talaciones de hospedaje asi como las de recreacion, sean destinadas al tipo de turismo familiar y para gru-

pos juveniles, razén por la cual se propone que la mavoria de las cabafias en renta sean para 4 personas, in
cluyendo ademas juegos infantilese instalaciones deportivas y servicios,

- Se recomienda la realizacion en esta primera etapa del centro turfstico de una sencilla pero efecti
va pre-campana y campana publicitaria, utilizando las estrategias y los medios masives de comunicacion mas
econémicos y que estén al alcance del posible consumidor, como pueden ser la prensa, la radio, folletos, —-
posters, calcomanias, souvenirs y anuncios a bordo de carretera.



ESTUDIO TECNICO E INGENIERIA DEL PROYECTO ~

E]l objetivo de este estudio es el de definir en forma precisa los lineamientos y caracteristicas bajo
las cuales debera considerarse la obra arquitectOnica y de ingenierfa del proyecto; €sto se hizo en base a °
los resultados emanados del Bstudio de Wercago., particularmente en las combinaciones dadas entre las necesi
dades funcionales de la demanda y algunos de sus gustos y preferencias, en las caracteristicas de la oferta
tanto complementaria como la de competencia, en el balance oferta - demanda, en el monto de la inversion a
realizar, caracteristicas del terreno. megio ambiente del lugar, reglamentaciones urbanas v, los materiales
y mano de obra elegidos para la construccion y dotacion ce infraestructura y servicios, entre otros.

L OCALIZACION Y CARACTERISITCAS LEL TERREND

El ferreno donde se preteride construir el centro turistico, se encuentra aledano a la Laguna en la zo
na poniente de la misma.

El tefreno es propiedad de la comunidad indigena de Zirahuén, con una extensidén de u hectéreas la ---
cual puede variar de acuerdo a las necesjdades posteriores.

El clima prevaleciente en el lugar es templado, temperatura media anual de 18° €: con 1luvias en vera
no, alcanzando una precipitacion pluvial anual de 222 mm.

ANALISIS LE LOS FACTORES BASICOS LOCACIONALES

COMUNICACIONES: E1 acceso se logra por la carretera Morelia - Patzcuaro = Uruapan, aproximadamente a



A

21 kilometros después de Patzcuaro y 58 Kil6metros antes de llegar a Uruapan, se encuentra una desviacién -

que 1lleva al poblado de Zirahuén, lugar donde est4 ubicado el terreno propuesto para la construcci6n del --
centro turistico.

TRANSPORTES: Existe servicio regular de autobuses de linea, que realizan el recorrido Morelia - Urua-

pan, con una frecuencia de cada 15 min., entran hasta el centro, que se encuentra.a 5 kilémetros apréximada
mente.

ENERGIA ELECTRICA

Para la instalacién de este servicio en el centro turistico se hara una solicitud a la Comisitn Fede-
ral de Electriciaad.

AGUA POTABLE

Para el suministro de agua potable al centro turfstico, se hard una solicitud a la Direcci6n de Asun-
tos Agrarios de la SARH.

TELECOMUNICACIONES

Este servicio se encuentra en Zirahuén a 1 kilometro del terreno.



SERVICIOS MEDICOS Y ASISTENCIALES

Estos servicios también se encuentra en Zirahuén.

INSUMDS: Prioritariamente seran utilizados los materiales de la regi6n con el fin de beneficiar a los
pobladores de la misma.’

En caso de no encontrarse o ser mas costosos en Patzcuaro se recurrira a otras poblaciones cercanas.
MANO DE OBRA: La mano de obra existente en la regi6n, es suficiente. tanto para la etapa de construc-
cién como para la de operacifn: Unicamente se hace necesario, para la etapa de operacion, establecer un pe-

rfodo de capacitacién y entrenamiento sobre el funcionamiento del Centro turistico.

DISPONIBILIDAD DEL TERRENO

El terreno no serfa un factor que condicione el tamano del proyecto, va que se tiene la disponibilidad
suficente del mismo.

ASPECTOS DE MERCADO

En base al estudio de mercado y atendiendo a los gustos y preferencias de los posibles usuarjos, se de
tect6 que la demanga actual v futura es muy amplia, presentando ademds., un crecimiento dinamico, v que €s-
ta no serfa un obstéculo que condicione la construccién del Centro turistico.



GRADO DE IMPORTANCIA LE LA ACTIVIDAUD TURISTICA

Otro factor considerado para la instalaci6n del centro turistico. es el grado de importancia que en
los ¢ltimos anos ha tomado la activiad turistica en la region. Ademas por que contribuirag al dgesarrollo -
de actividades relacionada directa o indirectamente con el turismo, vy en la creacién de infraestructura y
equipamiento turistico.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

El proyecto es eminentemente de beneficio social, por 1o que se consider¢ para su justificacién, adge
més de la rentabilidad, otros indicadores como:

A) El analisis cuantitativo y cualitativo de los efectos socio - econ6micos y beneficios gue pueda -
presentar para el Estado, el Municipio y la Regi6n la ejecucion del proyecto., como:

- El impulso favorable que se darfa al crecimiento o inicjacion de otras actividaddes.
- La generacién de nuevos empleos tanto directos como indirectos.

- E1 mejoramiento de las condiciones socio - economicas y ambientales de la regi6n donde se ubique
el proyecto.

B) £l analisis de los beneficios de recreacion, diversién, descanso y esparcimiento gue proporciona-
ra la realizacion de este proyecto a la demanda insatisfecha de los centros poblacionales ubicados dentro



de su radio de influencia.

Se tendra que prestar un especial cuidado a la promoci6n vy publicidad, a la calidad y a la prestacion
de los servicios, esto sin deducir las variaciones que se pueden presentar en el renglén de costos y gas--
tos.



LISTANCIA EXISTENTES ENTRE “LAGO ZIRAHUEN” Y LOS CENTROS URBANOS QUE SE SENALAN, POBLACION TOTAL.PIE.A.O.

POR ESTADO Y LOCALIDAD DEL AREA DE MERCADU (1980 - 1483).

ESTADO Y  ISTANCIA  POBLACIOM POBLACION P.E.A. P.E.A. P.E.A.O. P.E.A.U.
LGCALIDAD  EN KHMS. 1980 ESTIMADA 1983 1980 ESTIMADA 1983 1980 ESTIMAUA 1983  ~
MICHOACAN
Zamora 14/53 113,474 122,633 36,392 41,051 25,474 28,736
Zacapu 85 59,447 65,666 17,262 18,859 12,083 13,201
Sahuayo 227 46,099 50,517 13,099 14,956 9,169 10,469
La Piedad 192 66,968 19, 887 21,895 13,781 15,327
Patzcuaro 21 53,287 57,988 16,489 18,482 11,542 12,937
Morelia 91 353,055 393,567 106,548 122,909 74,584 86,036
Puruandiro 185 55,853 56,281 19,233 20,643 13,463 14,450
Uruapan 58 146,998 160,303 44,750 50,753 31,325 35,527
Tacambaro 4 42,777 4y, 580 13,428 14,640 9,400 10,248

934,598 17018,504 286,889 324,188 200, 821 226,931

i

JALISCO
Guadalajara,
Tonala,

Tlaguepaque v .
Zapopan 294 2'482,755 2'649,298 671,569 768,114 470,098 516,998



ESTALO Y GISTANCIA POBLACION POBLACION P.E.A. P.E.A. P.E.A.O. P.E.A.O.

LOCAL IDAD EN KMS. 1980 ESTIMADA 1983 1980 ESTIMADA 1983 1980 ESTIMADO 1543

La Barca 210 44,154 45,171 13,008 13,668 9,106 4,568

Ocotlan 240 53,586 56,691 10,363 10,830 7,254 7,581

Tepatitlan '

de Horelos 289 66,628 16,419 16,419 17,247 11,493 12,073
2'646,499 2'817,788 711,359 780,114 497,951 546,220

GUANAJUATO

Salvatierra 194 2:50  90.105 90,063 27,031 28,819 18,922 20,173

Celava 251 3:10 247,275 278,432 74,182 83,530 51,927 50,471

Moroledn 146 2:00 43,383 47,909 13,150 14,373 9,205 10,061

valle de

Santiago 180 2:30 79,856 84,168 23,957 25,250 16,770 17,675

Salamanca 202 2:55 155,548 177,947 46, 664 53,384 32,665 37,769

Irapuato 226 3:05 274,728 302,201 82,418 90, 660 57,693 63,462

Abasolo 258 3:38 54,1892 59,611 16,258  17.883 11.381 12,518

Silao 261 3:38 81,037 87,601 24,211 26,280 7,018 183%
17026,124 1'127.932 307,871 340,179 215,611 238,525

TOTALES GENERALES 4'607,221 4:964,224 1'306,119 1'444,481 Y14, 383 1'011.67b

FUENTE: PUR CENSO GENEKAL POBLACION Y VIVIENDA.



EVOLUCION HISTORICA DE LA AFLUENCIA TURISTICA NACIONAL Y EXTRANJERA HOSPEDADA, EN LOS DESTINOS TURISTICOS

MAS IMPORTANTES. COMPRENDIDOS EN EL RADIO DE INFLUENCIA DEL AREA DE MERCADO (1980 - 1983)

TESTING 10 1B ® 1%
TRISTIOS MS.  BRs. VA s g, DA s, ps. . O s, . R

MRELIA B8 458 5787 S61 BB U380 B3 435 I3 BB K72 67
LRUAPIN Y3275 1887 3L XE® DI 4028 URIW 1810 D5 W10 DA A2
PATZOND 1,53 788 F2 AGS 1089 27,70 4e 1R X568 288y 0w 202
ZRMRA me 58 Wwms 1669 573 15458 1574 5% 2.2 B85 580 138

TOTAL 118,819 S50 12811 1280 50 10 13INAR  6L7&F TS 135 6,2 1550

FUENTE: SECRETARIA DE TURISMO.
CALCULOS DE LA DIRECCION DE FOMENTO TURISTICO DE MICHOACAN.



PROYECCIQN DE LA AFLUENCIA TURISTICA NACIONAL HOSPEDADA QUE VISITA LOS DESTINOS TURISTICOS MAS IMPORTANTES

COMPRENDIDOS EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL AREA DE MERCADO (1984 ~ 1990).

AROS AFLUENCIA TURISTICA AROS AFLUENCIA TURISTICA

NACIONAL HOSPEDADA NACIONAL HOSPEDADA
1980 1/188,819 1986 * 1622, 461
1981 1289, 880 1987 * 1'682,561
1982 1'349,768 1988 * 1/742,661
1983 11459, 375 1989 * 11802, 761
1984 1502, 261 1990 * 1862, 861
1985 1/562, 361

FUENTE:SECRETARIA DE TURISMO DE MICHOACAN.
ESTIMACIONES DE LA DIRECCION DE FOMENTO TURISTICO DE MICHOACAN.
DEPARTAMENTO DE ESTUDIOS.



EVOLUCION HISTORICA Y PROYECCION DE LA ESTRUCTURA DE LA DEMANDA HOSPEDADA Y NO HOSPEDADA EN EL ESTADO DE MICHOACAN.
ANUAL (1980 -~ 1990)

HOSPEDADOS TOTAL TURISMO FLOTANTE AFLUENCIA TOTAL
NACIONALES EXTRANJEROS
1530 1'763,075 83,233 1'857,308 653,119 2'510.427
1981 1881.461 98,3% 1'979,817 916, 9% 1'8%.,811
1982 2'037,386 93,263 2'130,649 1'203,570 3'130,638
1983 2'164,280 93,314 2262,5% 1'203,570 37466,164
1984 2'298,433 100,829 2'399,262 1377.085 3'776.267
1985 2'432,532 103,344 2'535,930 1550, 440 4'086,370
1986 2'566,739 105,858 2'672,598 11723,875 4'396,473
1987 2'700,832 108,374 2'809, 266 1/897,310 4'706.576
1988 2'835,045 110,889 2'945,934 2'070,745 5'016,675
1989 2'969,198 13,404 3'082.602 2'244,180 5'326.782
1990 3'103,351 115,919 3'219,270 2'47,615 5'636.885

FUENTE: SECRETARIA DE TURISMO DEL ESTADO DE MICHOACAN.
ESTIMACIONES DE LA DIRECCION DE FOMENTO TURISTICO LE MCHOACAN.



CONDICIONANTES DEL PROYECTO

Para el mejor funcionamiento del centro turistico, Se propone proyectar en una sola planta el monto -
en su totalidad, as! como el manejo de techos inclinados, caracteristica muy propia de la comunidad, se tra
taré de lograr un equilibrio entre el vano y el macizo. pensando en el predominio del vano solo cuando se --
busquen las mejores vistas de la Laguna, desde las habltaciones., zonas de estar vy terrazas esto en cuanto -
a las cabafas, en cuanto al restaurant vy bar,

Se intentard aue formalmente se obtenga una diferenciacion volumétrica entre cabanas v el restaurant -
par el cual incluird una tienda para la venta de artesanias dentro del conjunto.

ESPACIO ACTIVIDADES MOBILIARTIO CARACTERISTICAS
Restaurant Comer, convivir disfrutar Mesas y sillas Contard con excelente vista hacia
del paisaje, la Laguna v comodidad.
Bar Venta de bebidas preparadas Barra con bancos, zona de En el mismo edificio del restau--
refrescos.pebidas alcoholi- lavado, aseo, contraba-- rant v excelente vista.
cas, café, etc. rra cava y servicio de -

sanitarios.



ESPACIO

ACTIVIDADES

MOBILTARIO

Tienda de
Artesanias

Casa de
Maauinas

CABANAS TIPO

Habitacioén
con bano y
estancia.

Venta de souvenirs hechos
por las misma comunidad.

Propinar un buen servicio
en cuanto a energia eléc-
irica v agua.

Dormir, descansar. necesi
dades fisiologicas, leer,
juegos de mesa y disfru--
tar del paisaje.

Exhibidores, barra de
control y caja, &rea
de guardado

Equipo especial, para
suministro de energia
electrica.agua fria y
caliente.

Camas 6 literas, closet
sillones 2 plazas de ma
dera y bancos.

Se ubicars en el mismo de edifi--
que el restaurant y el bar y de
facil acceso.

Alejado de la zona de dormitorio
y restaurant-har.

Sembrado a 45° en terrazas, por
la condicionante del terreno con
con inmejorable vista hcia la ta-
guna.



DESCRIPCION DEL PROYECTO

CENTRO TURISTICO EN ZIRAHUEN, MICH.

ADMINISTRACION
Se regira de la siguiente manera:

Recepcion

Sala de Espera

Primeros Auxilios
Administrador o
Auxiliar de Contabilidad

[ S I A |

RECEPCION: a el llegaréan todo tipo de usuarios pretendiendo.

SALA DE ESPERA: Serd unireaen la cual esperarén a ser atendidos en cuestiones no resueltas por la -
recepcion.

PRIMEROS AUXILIOS: Se encargard de curar accidentes leves.

ADMINISTRADOR: Cubiculos, en el se recibirén a proveedores, huespedes, personal y demas personas., to-
do 1o relacionado con la administracién del centro.

AUXILIAR DE CONTADOR: Se encargaréa de llevar la contabilidad.
Se pretende gque todo el personal sea de la misma comunidad.



HOSPEDAJE

Como resultado de 1a oferta y la demanda turistica y hospeda existenie en el estado y particularmente
en el &4rea de estudio; en donde se maneja el tipo clasico de hotel, vy en algunos casos cabafas, se plantea
dotar @ Zirahuén de un centro turistico que contemple hospedaje a base de cabafas, el cual de servicio a —-
grupos de personas, excursionistas y familias, completando a este servicio una serie de actividades deporti
vas vy recreativas, aue integren un sitio turistico completo, de tal forma gue haga al paseante sentir, una
estancia agradable.

CABANAS

DESCRIPCION: Como respuesta a la demanda de hospedaje de tipo famillar se proyectaron 2 tipos de caba
fas. para grupos femiliares y excursionistas.

CABANA TIPO 1

Zona de estar:en esta zona se llevard a cabo, la concentracién de mas tiempo aue en el resto de los -
elementos aque conforma la cabafia. Este tipo de cabafas se disefo con quiebres a 45° y en forma duplex con -
la finalidad de que se pudierd lograr la mejor vista hacia la Laguna v al mismo tiempo que los vientos domi
nantes no pegaran de lleno en los muros y vanos de dicha cabana.

Area total = 10.22 M2,
Zona de dormir: se plantea una habitacion la cual contard con una cama matrimonal v closet.
Area total = 8.92 M2.

TS TENS M1 DSRE



COCINETA - COMEDOR

En esta se tienen los elementos para el preparado de alimentos; es decir una estufa, fregadero, alace
na v barra para tomar alimentos.

Area total = 457 M2.

BARD

Este funcionaré de manera de flexible es decir, queseréutilizado por dos personas al mismo tiempo ya
que el lavabo se encuentra ubicado fuera de él.

Area total = 248 M2.

TERRAZA

Esta cabafna cuenta también con una terraza en la cual pueda el usuario desarrollar actividades de des
canso como: juegos de mesa, hamaca, alimentaci6n 6 simplemente la recreacitn visual,

Area total 5.10 M2.
Area total de cabana tipo 1 31.06 M2.

31.06 M2 x 2 (Duplex) = 62.12 por 7 ( Conjunto Cab.) = 434,84 M2,
Cabana Tipo 2 (8 cabanas tipo duplex).



* Zona estar 18,00 M2, x 2 = 36 M2,

* Zona Dormir 23.10 M2, x 2 = 46,20 M2.
* Cocineta - Comedor 4,40 M2, x 2 = 8.80 M2.
* Bano T. 4,40 M2. x 2 = 8.80 M2.
* Terraza 9.20 N2. x 2 = 18.40 M2.
2 AREA TOTAL 59.10 M2. =118.20 M2,

a2 Conjunto de 7 cabahas area total = 827.40 M2,
* NOTA: mismos conceptos que Cabafia Tipo 1.

Area total de Hospedaje 1,262.24 M2,

RECREACION

El alquiler de los elementos y egquipos para deportes en caso necesario sera controlado por la adminis-
tracién tal es el caso de lachas, raquetas, balones, etc.

RESTAURANTE - BAR - TIEMNDA DE ARTESANIAS

RESTAURANTE: se proyecto un érea para 100 comensales los cuales tendran una inmejorable vista hacia -
La Laguna, va que esie se proyecto con desnivel para lograr esta vista. E]1 area de coccion estard a la vis-
ta del comensal, contaré adem&s con lavado de ollas, bodega, sanitarios publicos y privados.

BAR: este contempla un 4area para el consumo de bebidas, barra de atencion, cava y sanitarios pablicos.



TIENDA: se incluy6 dentro de este conjunto la cual cuenta con un area de exhibicién, almacén y caja.

Area = 593,00 M2.
EMBARCADERO

Se plante6 un embarcadero que complemente las actividades deportivas y recreativas, a su vez que hace
mas atractivo la estancia en el centro turistico v adue se disfrute de los servicios del mismo.

Area 92.00 M2.

JUEGOS INFANTILES

Se propueso contar con una zona de juegos infantiles. que no contard con los elementos tradicionales -
4 urbanos, sino que fuera mas acorde con el medio:; para 1o cual se planta que estos elementos sean construi-

dos con materiales como: llantas, tambos. botes, cuerdas., troncos: y el aprovechamiento de elementos natura-
ies como arboles vy desniveles del terreno.

Area 1.050 M2.

IONA DEPORTIVA

Se canalizarda atraves de la administracidén del alquiler de elementos de recreaci6n y deportivos.

1 Cancha de basquet bol 392 M2.
2 Canchas de Tenis 784 M2, TOTAL DE AREA = 1,176 M2.



OBRAS EXTERIORES

Estacionamientos:

Para autos 1,130 M2.

Para restaurante

Circuito de acceso

Plaza de acceso a restaurante
Andadores

C. Vigilancia

Area verdes

AREA TOTAL OBRAS EXTERIORES = 2,700 M2.

AREAS TOTALES DEL CENTRO TURISTICO

Hospedaje 1,450.84 M2.
Recreacion y deporte 2,911 00 M2.
Obras Exteriores 2,700.00 M2,
Area Libre 54,893.00 M2.

Area total de terreno 61,884.00 M2.

100 M2.

100

o oo
£ =W



PROGRAMA ARQUITECTONICO

CENTRO TURISTICO EN ZIRAHUEN, MICH.

Hospedaje:

CABANA TIPO 1 (7 CABANAS DUPLEX)

Zona estar

Cocineta - Comedor
Recamara

Bano

Terraza

AREA TOTAL CABARNA
AREA TOTAL DE DUPLEX

CABANA TIPO 2 (8 CABANAS DUPLEX)

Zona estar

Cocineta - Comedor
Recamaras

Bano

Terraza

AREA DE UNA CABANA
AREA TOTAL DE DUPLEX

10.22
4.57
8.92
2.48
5.10

31.29

61.58

18.00

23.10

63.50
127.00

M2.

M2,
M2,
M2.
M2.
M2,
M2.

M2,
M2,
M2.
M2,
M2.
M2.
M2,



RECREACION Y DEPORTE

Restaurant - bar - tienda de artesanias 595.00 M2.
Embarcadero 92.00 M2.
Juegos Infantiles 1,050.00 M2.
Area 1,735.00 M2,
Canchas de juego 1,176.00 M2.
Arez Total 2,911.00 M2,

SERVICIOS GENERALES

Administracion 70.00 M2,
€. Vigilancia 102.00 M2.
Obras Exteriores 2,700.00 M2.



DESCRIPCION DEL PROGRAMA ARQUITECTONICO

HOSPEDAJE

Contara con 15 cabafas las cuales las hemos clasificado como Cabanas Tipo 1 vy 2.

LAS CABARAS TIPO 1: Son 7 y cuenta con: Zona de estar, Cocineta - Comedor, 1 Recamara , Bano y Terra
za.

Orientacion: se trato deaue la orientacion fuera la mas Optima v con esto también poder arear un mo-
vimiento al momento de hacer el sembrado de las cabanas haciendo una combinaci6n con las Cabafias Tipo 2.
Se logro dar una caracteristica probablemente la mas notable dentro del conjunto que desde cualauier terra
za e inclusive desde la zona de estar se pueda observar en su esplendor la magnifica Laguna, esto se logro
también con la Cabafia Tipo 2, = 31.29 M2..

CABANAS TIPO 2: este tipo de cabafas cuenta con zona de estar, cocineta-comedor, 2 recamaras, bano y
terraza, esta a diferencia de la Cabana Tipo 1, es mas versatil ya que puede convertirse tanto, como para
4 personas como para 5 personas promedio de 1liferas.

Orientacién: como se mencion6 en la Cabana Tipo 1 cuenta con las mismas orientacién, se proyecto en
un area de 63.50 M2.

RESTAURANTE BAR: en este edificio se logro tanto al igual que las cabafas una magnifica orientaci6on -
va que desde cualauier lugar del &rea de comensales se pudierd tener una vista inmejorable de La Laguna, --
cuenta con una capacidad para 100 personas y se construyd en un area de 593.00 M2, acuf se incluye el bar vy
la tienda de artesanias.



y 1a tienda de artesanias.

RECREACION ¥ DEPORTE: en este rubro contamos con 1 cancha de basquet bol, 2 canchas de tenis y un é&rea

de juegos infantiles ademés del embarcadero, el cual se enucentra ubicado en pie de La Laguna todo esta al
descubierto.

ADMINISTRACION: esta se encuentra ubicada en el acceso principal el conjunto cuenta con: recepcién -
sala de espera, 2 cubiculos para oficina v primeros auxilios, se proyecto en un area de 70 M2.

CASA DE MAQUINAS: anui se consider6 un espacio, para la subestacién eléctrica, egquipo de bombeo, la-
vanderia, calderas y unalmacéngeneral, este se ubic6 en la parte. alta del conjunto cerca de donde se cons
truirad un pozo de agua y una cisterna.
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