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1. PRlJLUGU 

U110 tic los objetivos ce11tralcs que el autogobierno de la Facultaa de Artjtiitectttra l1a 

mantenido U.csde su gestación, hace 14 anos, es la vinculación práctica de la activi-
dad acaa6mica co11 la realidad social nacionul. 

A trav~s de sus insta11cias Je par~icipaci6n se Ita constituiao=-como-,una opci6n univer

sitaria para la furmaci611 profesional, de1nocritlca, crítica y sobre todo vinculada a 

las 111chas populares que sectores sociales ante la situaci6n político-sucial-cco116rni

ca i1nperante manifiestan para la obtenci6n de mejores condiciones de vi<la. 

El Taller 3 como parte de esta instancia educativa, mantiene vígentes di.~hos lineamle..n.. 

tos y de su participaci6n activa surge este documento, la cual representa una expe- -

ric11cia n1~s ae la formaci6n adquirida en este raller. Cons~deramos que el.mismo no 

será el epílogo <.te dicha formación, sino continuidad participativa cte nuestra vida 
profesional. 
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i l • l NT!HJDUCC l UN 

La vivienda constituye uno de los clmnent.os básicos para la reproducción de las 

fuerzas de trabajo y uno de los clt:mentos determinantes del bíen~star humano, como ám 

bito en que se realiza la formaci6n de la familia, la interacci6n familiar y el punto 

de partida para las móltiplcs funciones que requiere la vioa urbana tanto de carácter 

económico como soc10-cultural y político. La vivienda debe reunir condiciones de co

moaioact, funcionalidad, priv.acía y comunicación; sin embargo, en las grandes ciudaacs 

subdesarrolladas como la nuestra, la escase= de vivienda es el reflejo más fiel del -
aéfici t. tlt:l ft::nÚuu;;:no urbano arq:ii tectónico. 

Los afias sete11tas se l1an definido como la d6cada en la cual el problema habita

cional ha llegado a una situaci6n de crisis, motivada esta por insufitiencia de em- -

pleos, la desigualdad de ingresos, la baja inversión en obras, el crecimiento demogr.á. 

fico de la metrópoli agudizado por la migraci6n campo-ciudad de los habitantes de pr.!l 

vincia que acuden a esta en busca de mejores especta"tivas de vi<la, inci<llt.!n.Uo to<lo e.s.. 

to en el~recimiento de la metrópoli y a~ectando a varios municipios del Sstaao de M~
xico. Aunado a esto el incremento de los materiales de construcci6n que crecen mhs -

ripi<lamente que el salario y la especulaci6n en el uso acl suelo y la cada vez m&s 

constante irregularidad en la tenencia de la tierra hace que la adquisición de una v.i. 

vienda esté al alcance de unos pocos. El propio sistema capitalista crea las coudi-
cio11cs ccon6micas políticas y sociales~<lcscritas anteriormente y favorece los intcrc

~;c~; \iurgue~;e~; mut 1VaHúu L'u11 l'~,lq li.l :1pari..:i611 de rnov_imJt.'ntns pupularl'S qtit· st· organi

ZHH en tJÚsqueua de Jus mt:<.:ani~mos µai-a contrarrustaz· diclw!> diferL'fll.'.ias. 

Es por este rnorivo que el siguiente trabajo cst~ dirigido a una de estas organizacio-
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ncs que lucl1an entre otras cosas por la obtenci6n de un habitat aigno y al alcance de 
sus posibilidades. Prctcr1demos que el mismo sea ur1 trabajo Ótil a sus intereses y 

que al mismo tiempo sea congruente con los políticos de vinculación popular que pro-
mulga el autogobierne y que e11 la prictica rna11ticne el Taller 3. 
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111. ANTECEDENTES Hl&TORlCOS DE l.A VIVIENDA 

El crecimiento de las gigantescas urbes de este siblo, en general; sigue un pr..c.. 

ceso marcado primero por la concentración y la centrallzaci6n productiva ~ poblacio-

nal estimulada por las economías de la aglomeración y posteriormente. ·de_· descentraliz..a. 

ción y dispersión hacia la periferia. Estos fenómenos implican Uña- -con.~in.ua expul- -
sión de los estratos más pobres hacia la periferia. 

La crisis de la vivienda raciica en el número de viviendas o'capacid~d de alojo, 

es inferior ol número de familias y qt1e su construcción va a la zag~. dél crecimiento 
demográfico. 

Estos problemas tienen su origen principalmente en los afios cuarentas en que se 

acelera el crecimiento de la ciudad hacia la periferia del Distrito Federal, años talil. 

biin en que se acelera en forma intensiva la i11dustrializaci6n y que habría de inci-

ciir en el crecimiento oe la metr6poli sobre varios municipios del iista<.lo U.e México. 

Este crecimiento urbano acelerado que resulta de la migración rural urbana y oe 

las altas tazas de crecimiento natural de la población, afectó directamente las cond.i... 

cienes habitacionales propicianuo la escasez de vivienda y un consumo deficitario de 

servicios públicos. Otros importantes cambios que afectarían la producci6n habitaci..Q.. 

nal fueron los relacionados con las in~titucio11es de cr6Jito como fue el H¡tnco de Fo

mento de la Vivi.entt;t en 1943, que can.:-tl 1 ;~.tha ahut·ro~·. hacia el fin~ll\C iamiL~nt.o e.te la h.a. 

bitaci6n popular, 1nis1nu qu8 tuvo u11 l1n1>uctu J>Ocu ~lgr1il·i~¡ltlvu. 
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En el periodo 1940-1956 la iniciativa privada construyó hipotéticamente para 

1.5 millones de habitantes del Distrito Federal, pero en consecuencia las nuevas con.s.. 

trucciones fueron capaces de absorber sólo el 56% del incremento registrado. 

En la década de los sesentas, la construcci6n de vivienda recibi6 un fuerte im

pulso, principalmente por la instrumentación del programa ~inanciero de vivienda, en 

forma específica la vivienda de interés social en base a fideicomisos como el FOVI, -

FOGA, etc.; con todo esto, no estante el aumento de inversión, el problema habría de 

seguir creciendo. 

Ya en la década de los setentas se recrudece el problc1ua i1ahitaclunal directa-

mente por la insuficiencia de empleos y la desigualdad de ingresos y por otra parte -

el precio de la vivienda es sumamente alto, agravándose más por el crecimiento deme-

gráfico. Otro factor de déficit de vivienda en los Últimos artos fue el incremento de 

industrias en la periferj.a, gracias a la localizaci6n de vías de comunicaci6n de fá-
cil acceso creando un corredor industrial en los municipios de Tlalnepantla, Ecatepec, 

Naucalpan, Cuautitlán y Tultitlán, demandando gran cantidad de fuerza de trabajo; mas 

sin embargo la industria no fue capaz d~ absorber toda esta fuerza y esta pas6 a for

mar el ejército de reserva, asentándose en condiciones precarias e infrahumanas, gen.e.. 

randa una gran demanda de vivienda y al no poder tener acceso a ella, se asientan en 

la periferia conformando así cinturones de miseria, vivienda en suelo iiegal y mínima 

habitabilidad digna de todo ser humano. 
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IV. EL PROBLEMA llE LA VIVIENDA EN MEX!CO 

El alto costo de la vivienda y sus elementos, agudizado por el proceso inflaci..o.. 

1~~ric actual, aunado al acelerado crecimiento demogr&fico y a la especulaci6n con el 

suelo urbano, han dado lugar a la existencia que un gran n6mero de familias no tengan 

posibilidad de adquirir una vivienda propia. Al respecto se ha estimado que de 1973 

a 1980 el incremento en los costos de la vivienda ha sido de un 366%. El d~ficit es

timado para 1980, debido en parte a la concentraci6n urbana por la migraci6n campo- -

ciudad no corresponde ya al lÍMite de la ciudad, debido a ello y por patrones estadí..s_ 

ticos se delimita la zona metropolitana de la ciudad de M6xico, cambiando así el rit

mo de crecimiento de la ciudad y es a partir de 1950 que sale de sus límites, abarca.n_ 

do el Municipio de Tlalnepantla primero y posteriormente un total de 12 municipios 

del Estado de México. 

El déficit estimado para 1980 en el Distrito Federal y zona metropolitana es de 

m~s de medio mill6n d~ viviendas, que comparativamente con el censo de 1970 que arro

jaba un déficit de ciento treinta mil v~vicndas en la entidad. 

Por otro lado, las políticas gubernamentales tendientes a la soluci6n del pro-

blema habitacional de cuyo seno surgen INFONAVIT, lNUECO, FOVISSSTH, entre las insti

tuciones mis importantes, no h~h tenido los resultados favorables, pues al excluir de 

sus acciones a la poblnci6n no asalariicta y a la que gana menos.de 2.5 veces el sala

rio mjnimo, se ha refor:allo la uti li::ación de mecanismos informales para el acceso a 

la vivienda. 
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Por ello, a partir de la década de los setentas, la auto-construcción fue reco

nocida como la soluci6n mis viable al problema habitacional. De ello se registra que 

las viviendas han sido construidas por sus habitantes sin una asistencia adecuada, 

ubicada en colonias donde faltan servicios de infraestructura y equipamiento, con una 

localización inadecuada respecto a las zonas de trabajo y con irregularidad en la te

nencia de la tierra. 

El desequilibrio urbano-rural y su impacto en el proceso de urbanización, se e.x. 
presa y se genera simultáneamente en la concentración de las inversiones y los servi

cios en las grandes metrópolis con el consiguiente estancamiento del desarrollo rural, 

por es~o la agudizac16n ael problema de la vivie11da ~~ en buena parte un problema que 
se origina en las zonas rurales por una parte y por otra la sobre-explotación de la -

clase obrera con la ausencia de ingresos en amplios sectores, sometidos al desempleo 

y sub-empleo por las condiciones del desarrollo capitalista dependiente, que determi

na la insuficiencia de ingresos de la mayor parte de la poblaci6n, irnpidi~r1rioles con

vertirse en demanda solvente de la vivienda producida por el capital y el estado~sien. 

do estas las causas reales del problc~a de la vivienda en nuestro país. 
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V. PLANES Y POLITJCAS UEL GOBIERNO DEL ESTADO DE MEXICU 

Para el ~lunicipio de Tultitlin, dada su importancia estratégica, ~l Estado J1a -

contemplado para este Municipio tanto en el"plan estatal de desarrollo urbano11 así CJl. 

mo en el plan del centro estratégico de población Tultitlán "que en el corto plazo se 

atiendan su ordenamiento y estructuración del centro de poblaci6n en base a la regul~ 

rización del uso del suelo, conservación de areas agropecuarias y forestales, la int.e_ 

gración de un sistema de vialidades y transportes, dotación de infraestructura básica 

y provisión de equipamiento y servicios así como construccfón de viviendaº. 

En la prictica no se han observado dichas acciones y 6nicamente se ha implemen

tado un programa llamado "pinte su raya" encaminado a controlar el crecimiento urbano 
actual empleando para la identificación de dicha area sefiales y demarcaciones físicas 

inamovibles e 

Se observa en el Municipio que las zonas mejor dotadas en cuanto a servicios 
son los fraccionamientos industriales Y. los desarrollos habitacionales privados, evi
denciando lo anterior una política de restricción hacia los asentamientos populares y 

a la elaboración de planeaciones de gabinete. 
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VI. PLANES Y PULlTICAS DEL EQUIPO 

Una vez conocida la demanda específica del grupo solicitante de v!vie11da con el 

que colaboramos, ir1iciamos el trabajo atendiendo a todas y cada una de las considera

ciones manifestadas por los n1ismos en el sentido que la solución a esta responda lo -

mis óptimo posible a resolver sus problemas como grupo organizado de solicitantes de 

vivienda, ubicando nuestra zona de a11ilisis cercana al lugar en donde desarrollan sus 

actividades productivas siendo esta también accesible en cuanto a vías de transporte 

y comunicación, contando además con algunos de los servicios necesarios no olvidando 

que esta sea t~mbi6n 3Corde a st1s posihilidades económicas. 

En atención a lo anterior y dados los resultados del diagnóstico que efectuamos 

en algunos municipios que pudieran cubrir lo solicita do, determinamos al Muni.cipio de 

Tul titlán en el Estado de México, cie manera conjunta con la comunidad corno zona· de e.s.. 

tudio. 

Hn base a lo anterior, se decidi.ó. que el tema de nuestra tesis se'ría- el de "Nue... 

vos Asentamientos Humanos en Tultitldn, Edo. de México''. La política que como equipo 

de tesis a desarrollar será primeramente la de investigar dentro de esta zona aque- -

llas áreas susceptibles de recibir estos asentamientos una vez detectadas. 

Desarrollar una alternativa t~cnico-gcstiva por medio de un proyecto de lotifi

cación y sembr;ido <le 1as v.iviendas ttnifHrniliarcs ...::oust.ruidas por cooperativa, acordes 

a las necesidades y cundj ciu11antl!S 0c.unómicas J~ lus Lntcgrant~~ <le dicna organización 
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para la obtención <le un crédito ante el fideicomiso Fondo de Habitaciones Populares -

)FONHAPU) y el planteamiento de un sistema de autoconstrucció11. 

Ademis de lo anterior incluir una propuesta de equipamiento que cübra algunas -

de su~ 11ecesida<les reales y no la especulación tradicional de las ireas de donación.

sirviéndoles aderais esto como elemento coherci~ivo que corno grupo requiere11 y en don

de ademis fortalezcan la economía familiar del misn10. 

Lo anterior se desprenderá como ya dijimos, del estudio de la zona propuesta lo 

cual rcdituari en el logro de un anilisis de vocación de usos del suelo susceptible -

de aplicarse en el dcs~rrollo del mismo municipio, tanto en el entoTno físico, social 

y urbano, que le permita una mejor pla11caci6n y aprovechamiento- de los recursos con -

que cuenta. De esta inanera pretendemos lograr la conjugaci6n de un diseno participa

tivo del profesionista con la comunidad. 
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Vil. MUNICIPIU DE TULTITLAN, EDO. DE NEXICU 

En el ámbito nacional el Estado de México se encuentra ubicado en' la zona econ.6_ 

mica ce11tro-sur conformada por los Estados de Quer6taro, Hidalgo, Morelos, Tlaxcala, 

Puebla, Distrito Federal y el Estado de M&xico. 

Esta parte del territorio nacional, ·pr-ese·ntá" c·ondicio_nes·,-físiCas del ambiente, -

que han propiciado su desarrollo general, además de las razones históricas, políticas 
y demográficas que han influido para convertirla e~ -ia zona IDás importante del país. 

A nivel estatal forma parte del Estad_o ___ de·· México_, _el cual es~á asentado en el -

sureste de la cuenca del Valle de México, localizada en el extremo sur de la mesa ce.n. 

tral. En la panorámica general este Estado presenta ser de los estados con más desa

rrollo industrial y econ6n1ico. 

Su cercanía con el Distrito Federal lo hace partícipe en la problemitica de su 

crecimiento y forma con doce de sus muntcipios la zona conurbada. 

A nivel municipal, Tultitlin forma parte de la subregi6n de Cuautitlán y es uno 

de los doce municipios conurbados del Estado de M~xico, los cuales conf~rman la zona 

metropolitana de la ciudad de M6xico. Tultitl&n tiene una superficie aproximada de -

tibl8 l1ect~rcas y se enc11entra locali=aau al noreste del Estado, a los 19°38' 1 de lati

tud norte, Políticamente colinda al norte: cnn Tultt.::pcc, al noreste con Mextlalpan,Hl 

nuroestc con Jaltenco y Cuautitl[u1 du Romc:ru iu1bio, al ::lur con el JJist.rito FeJcral )' 

al suroest.e con TlalnepaHtla, culindan<lo al oriente con Coacalco y al pon1ente con 

Cuautitlán Izcalli. 
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VII.A NEUIO FJSJCO 

El anilisis de los aspectos físico-naturales tiene como objetivo ¿¡ poder esta

blecer las posibilidades o tipos de utilización del suelo, siendo 11ec~sario deterrni-

nar los factores ambientales que satisfacen o restringen dicha posibilidad de uso; e..s.. 

to es fundamental para detectar las zonas aptas para el desarrollo de los asentamien

tos humanos desde el punto de vista del medio físico existente y de esta manera poder 

hacer un planteamiento de actividades hun1anas en condiciones favorables, así como la 

de proporcionar información complemcnt:aria acerca de los riesgos de deterioro del su.e_ 

lo y de sus po~ibilidadc~ de mejoramiento. Algunas de las condicionantes que nos de
terminaron la zona de estudio fueron: 

Topografía 

Hidrología 

Edafología 

Geología 

Usos del suelo 

Clima 
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A.l TOPOGRAFlA 

El Municipio de Tultitlin, al formar parte de la subregi6n de Cuautitlin en el 

Estado de M~xico, se enclava en la provincia fisiogrifica del eje volci~ico y forma -

parte de la subprovincia conocida como cuenca del Valle de M~xico; presenta dos tipos 

de regiones homog~neas por sus características geo16gic~s, geomorfol6gicas y climáti

cas cuya distinción la presentan como una zona de variadas posibilidades de aprovech .. .a. 

miento del suelo y se presentan como vaso lacustre al noroeste y vaso lacustre con l.Q. 

merios en el resto del municipio. De acuerdo a estas características de relieve el -
municipio se puede aividir en cuatro zonas básicamente: 

ZONAS PLANA~ 

Ubicadas en el extremo nororiental, con rar'lg'os-::--<:Je· ·p_e~d:.~~ri~~~--:·q~"e::V~n·_~de.l 0% 
2%, cubren b6U hectáreas que constituyen el 9,9s% de la .. su.perfic.ie·.·:antilizada; 

: .. ,..'. '·:·-· -·-" 

ZONA SEM!PLANA 
. . ~-_,, ·;~~::::-:L'.~~ ·:-~.·:~;_,,,- ·-~~; .. -.·:·; .-'. 
i~~;:~ -~\:·,~·:.· ·:·~~s&~;- L/~.;:>:: <<:;~:·~-

al 

Es ta se encuentra en la zona central\ ~~?~·~p:~'~:d~·d<uc~'.:~1.·.ª···.2·¡,u .. '·'·.pa--~:~1·>.r.·.~f6'l.%;'-!=.·:'i"~ 
3.02% de la zona analizada, con rangos .de··_P~-~~i-~'n·f<(. b 

de 200 hectáreas, 

ZONAS ACCIDENTADAS 

Se locaJ izan al ~;ur del municipio, con pendientes superiores al 25i y una :ona 

<le lomeríos co11 pendientes del b al 251, arnbus zonas ocupan ur1a supcrficle de 5758 
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hectáreas, 87% de la zona de estudio. 

En resumen podemos decir que la forma del relieve determina los procesos natur.a 
les y los usos del suelo que el hombre puede hacer en las distintas zonas. 

De lo anterior se observa que en el municipio de Tultitlin se dispone de una s~ 
perficie urbanizable de 860 hectireas (13% de la zona de estudio) aunque la zona más 

apta se localiza en la parte central Lzona semiplana, 200 Hs.) ya que sus pendientes 

suaves con porcentajes del 2% al 6% aunque requieren de algunos movimientos de tierra 

para su urbanización, facilitan el escurrimiento de agua y consecuentemente evitan h.u_ 

medades, inunc1acíone5, azolve dt: drenajt:!s y uo prt!St:!llLau ob::>táculv para el trazo <le -
vialidades. 
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A.2 HlDRULUGlA 

Desde el punto de vista hidrológico, el municipio de Tultitlán se encuentra ubi. 

cado en la zona hidrológica Cuautitlin IV, abarca las cuencas de los ríbs Cuautitl'n 
y Tepotzotlán, siendo el primero aforado en la "Presa de Guadalupe", la cual registra 

un volumen de YO millones de m3 escurridos anualmente y el segundo en la presa ''La 
Concepción", la cual registra 9 millones de m3 de escurrimiento anual .. 

El río Cuautitlán representa la importante función de descargas aguas negras y 

pluviales provenientes del vaso regulador "Vaso de Cristo" y del interceptor del po-

niente, (localizado en el D.F.), mismas que son sacadas de la cuenca por el tajo de -

Nochistongo, continuación del mismo río con dirección_n-oroes_te. 

Debido al substrato geol6gico presente en Tultitlin, el municipio está clasifi

cado como una zona de alta permeabilidad con abundante recarga acuífera._ 

Se estima que los recursos potenciales de agua subterránea son del orden de los 

230 millones de m3 anuales para la zon·a. de Cuauti tlán a la que pertenece .Tul ti tlán. 

Dado que el desarrollo industrial del municipio y de todo el Estado de México 

se fundamenta en el aprovechamiento de este recurso, este ha sido objeto de una sobr.e.. 

explotación mediante su extracción por pozos, ocasionando abatimientos del nivel fre.á.. 

tico y· agrietamientos de terreno en al~unrs regiones, por lo cual se han establecido 

vedas en el EstaJo cr1 este rcngl6n. Tuliitl~n se e11cuc11tra en una ~011a de veda rígi

da donde no t:iC permite incrementar la cxplotaci(>11 acuífera para 11ingún uso. No oUs-

tante cuenta con los recursos que le permitirán cubrir demandas en lo futuro. 

•. , 
~ i 
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A.3 EDAFULUGIA 

La edafología comprende el estudio de los suelos; definiendo el suelo como la -

capa mis superficial de la corteza terrestre en la cual encuentra soporie la cubierta 

v"getal. 

En el Municipio de Tul ti tlán existen difer_e~_t~~-- Y:. ·yaY.iados tipos de suelo cuyos 

usos estin representados por pastizales inducidos y· ~~i~ral~~;· agricultura de riego y 

temporal, así como zonas erosionadas y suelo urbano. 

Ent:.re los suelos t:x.i!:itt::nlt:!:i t::ncuntramos cinco- tipos cuy~s nombres son: Vertisol, 

Feozen, Zolonchak, Litosol y Cambisol. Cuyas características principales son: 

Yertisol.- lsuelo que se remuevej se caracterizan por t:.ener grietas anchas y -

profundas que aparecen en ellos en época de sequía. Son suelos muy arcillosos, pega

josos cuando estin J1Ómedos y muy duros cuando estin secos; su utilizaci6n agrícola es 

muy extensa, pero presenta problemas para su manejo ya que su dureza dificulta la la

branza y con frecuencia. presentan probl~mas de inundaci6n y drenaje, son de baja sus

ceptibilidad a la erosi6n, siendo este tipo de suelo el más 6ptimo para un desarrollo 

urbano dentro del municipio. Este suelo ocupa un 70% del irea total. 

~ .. - l tierra parta) Su característica es una capa superficial, rica en m.a_ 

teria org511ica y nutrientes, propia pa~a la agricultt1ra Lle rif!go y temporal, sin em--

bnrgo puede utilizarse para pastoreo y t~·'.1n.:iuc1·í;1. 

del área total. 

i:~ t l.' SllL'll} oc11¡i;1 1111 lU'b aproximado 
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Zolonchak.- lsuelo salino) Característico por presentar un alto contenido ue -

sales en alguna parte del suelo o en todo él. Su uso agrícola se J1alla limitado a 

cultivos resistentes a las sales. Ocupa aproximadamente un 9% del área total. 

l.itosol .- (suelo de piedra). Se caracteriza por tener una profunaidad menor de 

10 cms. hasta la roca, repctate o calici1e; puede ser f~rtil o infirtil, arenoso o ar

cilloso. Su uso depende principalmente de la vegetación que los cubre y la presencia 
suficiente de agua. Ocupa un 8% del área total. 

Cambisol.- lsuelo que cambia) Son suelos j6venes que se caracterizan por pre-

sentar en el !:iuh-sut:!lo u11a capa que parece más suelo de _roca, ya que .se forman- terro

nes y acumulan materiales en poca cantidad, tál como arci-1-la-,-- car.b.onat.0-de -Calcio, 
fierro y manganeso etc. Ocupa un 3% aproximado del áre~ t6~al. 
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A.4 GEOLOGlA 

El l1echo de que Tultitlin se encuentra enclavado en la provincia fisiogr5fica -

del eje volcánico y por ende con un origen debido a la actividad magmitfca de la zona, 

se caracteriza por presentar una litología donde abundan las rocas volcinicas de tipo 
ígneo, también las hay sedimentarias, tal es el caso de las andesitas, areniscas y t..Q. 

bas. 

En el sur y sureste del municipio se localizan las zonas en donde predominan 

las andesitas, material extremadamente duro y resistente pero de difícil manipulaci6n. 
Tiene uso en m~mpostería, sub-base de carret~ras, revestimiento y cementante. 

En el centro, sur y suroeste del municipio, se localizan rocas resistentes per

meables factibles de usar en mampostería y ornato. p~ro nO aprovechables en la elabor..a.. 

ción de concreto, comúnmenLe se les localiza.asociadas con tobas. 

Ademis de las rocas indicadas. s~. presetjtan ionas donde ya no se encuentran ma
teriales como tales y en su lugar se fo-i;man sUeios· como ·es el caso de ... los .pluviales y 

lacustres. 

Los primeros están ampliamente re~·r·eS~~t··~{d·ó~·:~·en··~¡ mun.fCi¡)fa·.- s'on suelos blan-

ctos y fértiles utilizados con propósitos. a&·r.Íco1aS, ria so.fl r~có.~endados para constru..c.. 

ci6n yQ que son poco compactos. 

Los lacustres se localizan en el extremo norori~ntal y dado su car5ctet' arcillQ 
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so pueden ocasionar problemas para cimentaci6n. 

Tultitlán no presenta fallas y fracturas que puedan afectar el desarrollo urba

no establecido o por establecerse; no obstante siendo el Estado de M~xi¿o atravesado 
por algunas de ellas .. 
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A.S ASPECTOS GcOCL!MATlCUS 

Las condiciones climatológicas existc.rntes en la region nos presentan la predom.i. 

nancia de un clima templado sub-húmedo con una temperatura media anual que fluctúa e.n._ 
tre los 12º y lBºC. 

Presenta una temperatura m¡xima anual de 35°C y una mínima extrema de 6º a Bºc. 
mismas que caen dentro del rango de confort humano. 

Su asoleamiento presenta una distribuci6n uniforme entre días soleados y nubla

dos durante el a~o con un m~x1mo mensual d~ 26 ui~~ nublados en el mes de junio y un 
miximo mensual de 30 días despejados en el mes de marzo. 

La direcci6n predominante de sus vientos es la del norte en un 58\ precedida 

por los dominantes del oeste en un zsi. el 17% restante corresponde equitativamente a 

dominantes del sur y noreste. ~u velocidad es estable durante el ·ano, fluctuando de 
U.13 a 1.5 m/seg. LS.4 km/h). 

Su precipitación pluvial se concentra en los meses de mayo a septiembre con un 

promedio medio anual de óOO a 800 mm. teniendo una máxima precipitación pluvial en el 

mes de junio con 130 mm. y una mínima en noviembre de 1.5 mn1. (datos re~istro 1985). 

Su humedad relativa fluct~a er\ el rango de 38 a 57\ siendo baja en primavera y 

alta en veruno. 
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ENERO 

FEBRERO 
MARZO 
ABRIL 
MAYO 
JUNIO 
JULIO 
AGOSTO 
SEPTIEMBRE 
OCTUBRE 
NOVIEMBRE 
D\CIEMBRE 

- L ::> -

PRECIPITACION PLUVIAL 

B.2 
5.0 
o.o 

39.7 

~--.l---f-4·~1-~1~r-r-+-4120.0 
130.0 
116.8 
7B.51 

42.I 
16.5 

1.5 
5.4 

DIAS NUBLADOS 
MAXlllolA MENS\JAL 26 DIAS JUNIO 
MINIMA MENSUAL 1 DIA MARZO 

DIAS DESPEJADOS 
MAXIMA MENSUAL 30 DIAS MAR. 
MINIMA MENSUAL 4 DIAS JUNIO 

~~'5.71 mm. 
PRECtP:TAC:O PL.!JVIAL 1985 

REGIMEN PLUVIAL MEDIO ANUAL 600 A 800 mm. 

VIENTOS DOMINANTES 

IEIFJMJAlMl J !J 1 Aislo IN 1 o! 
58.0 

8.5 

25.0 

8.5 

10000% 

VIENTOS DOMINANTES DEL 
NORTE 58.0 °lo 

VELOCIDAD 0.13 A 1.5 m/seg. 
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Vl l. ll ASPECTOS SOCJOECONONICUS 

El proceso socioecon6mico del país ha tenido gran influencia sobr~ los factores 

demográficos e11 particular sobre la dinimica y distribuci6n de la poblaci6n en el ~1u
nic1p10 de Tultitl¡n. Para el afio de 1982 Tultitlán contaba con u11a poblaci6n de 

121 300 habitantes (datos prelin1inares del X censo a septiembre de 1982). Durante el 

periodo 19ó0-1975 Tultitlán de Mariano Escobedo ha sido la localidad que ha concentr.a.. 

do la mayor poblaci6n en el municipio siendo superada en los anos 1980-1982 por la 

unidad habitacional Jos~ Ma. Morelos. En el lapso 1960-1980~ Tultitlán increment6 su 
población en un 53%, esto e~, creció de casi 6000 a cerca de 13 000 habitantes en 

1Y8U, esto debido al fenómeno de inmigración de gente proveniente de los estados más 

próximos tal como Michoacán> Hidalgo, Guanajuato, Oaxaca y el mismo Distrito Federal, 

asentándose en la cabecera ael municipio, conformando el ejército de reserva y ocupá.n. 
dose en actividades secundarias. 

La mayor densidad de población en el municipio de Tultitlin se encuentra al sur 

y al oriente (428 habitantes por hectirqa). Con respecto a la cabecera municipal, 
Tultitlán tiene una densidad de 83 habitantes/l1ectárea. 

IJ1STIUBUCION TERRITORIAL DE LA POIJLAC10N ECUNOMICAJ-IENTE ACTIVA 

La mayor parte de las localidndcS de Tultitlán se caracterizan por ser eminent.í!.., 

mente i.nt.lu~triales tal como Lccht.~ría y San Francisco Chilpan. La P.E.A. primaria rc

prcscr1taJa mejor en San ~l¡1tcu Cuuutcpcc y ~a11 l 1 ablu de las Salinas, ya que sig11iFica 

·---, 
~· ~l 
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un 4Y\ y u11 28% respectivamente de la P.E.A. total de cada localidad. 

Los comercios y servicios encuentran su mejor expresión en la la. sección de la 

Unidad José Na. Norelos, que significa un 53% de la P.E.A. total de dic6a localidad -
(740 habitantes). 

. . . 
En términos generales se advierte un serio des.equ-i.:liJ):·~.16,'.~~µtr.e _los sectores pr...Q.. 

ductivos, ya que el 54% de la participación globál-lácf,e¡,f..,\;i,rit:•él'a~industria, el 28% 
los comercios y servicios, y tan solo el 12% las a.ctiviáad~:s:~a'S-~Op.e"cuarias. 

\>:" ':; 
. ~· .: . . ,. -. '.~· .. ,~ 

Sector industrial 

Sector comercio y servicios 
Actividades agropecuarias 
Otros 

"'"--~-'-.':...~"·· • .o. 

54·;0 i 
· ·zs.4 i 

11..7 % 

5 .9 % 

UlSTRIBUCION DEL lNGREHO PERSUNAL 

Hasta 2 veces el salario mínimo 

de 2 a 4 veces el salario mínimo 

M&s de 4 veces el salario mínimo 

63 .s % 

27 .5 

9 .o % 
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VI J. C E:STIWCTUl<A V !AL 

La importa11cia de los transportes estriba bÓslcamcnte en su contrÍbuci6n a las 

economías y al crecimiento de las urbes para ascgu1·ar la i11tegraci6n y enlace de to-

das las actividades de la sociedad. 

En la actualidad, la estructura vial del centro de poblaci6n de Tultitlin est¡ 

con1puesta por 2 tipos de vías; vías federales e intermunicipales, donde destacan las 

carreteras federales México-Querétaro y México-Cuautitlán y del segundo grupo la carr.e.. 

tera Barrientos-Lechcría-Ecatepcc, hoy día Vía L6pez Portillo. 

En forma complementaria, las principales vías f~rreas del rnunicipio:~~n: el fe

rrocarril M~xico-Quer6taro y el M~xico-Pachuca. El municipio cuenta. ~on··das· estacio

nes ferroviarias; Lechería y Cartagena. 

El transpurte µúbl ico está constituido básicame!'~e ~or .. ~.~t~.~.~s_e·.~: 'íli~8:.~-º~ ~y ta- -
xis, siendo el primero el de mayor demaryda con un 74. 7% ~ei tot~1·,'·'.~·~i,.~·.'.20·:~-4-,:::~.:~é trans

porta en auto particular y solo el 4 .9% en taxi. Existe uri· tOta:i" d·f;::~i,7-'.:·..fí~~~·~s de au

tobuses que en algún punto <le su recorrido pasan por el .~;luni··.c{P'i~··:~ d~>-TU"í'ti·:t'1~n. 

Las vialidades locales son primordialmente de dobles~;~~do y dese~~ión angos

ta qLlc flL1ct~a d~ o.Uü a 12 mts. de an~ho. 
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Vl! .D USOS DEL SUELO 

El an¡lisis de los usos del suelo en el municipio presenta la siguiente sonifi

caci6n: al sur, sureste y soroeste un uso preferentemente forestal, ya que se ubica -

en una región topográficamente accidentada. En esta misma ubicación aunque de manera 

dispersa y aunado a características edafológicas y climatológicas en general se en- -
cuentran también zonas destinadas a la conservación. 

Al sureste se localizan zonas de uso pecuario moderado, al oeste del municipio 

se presenta un uso agrícola de riego, el uso urbano inte11so se presenta en el .extremo 

nororien~e, así mismo el uso urbano moderado colinda con el anterior en su-porción este. 

Las zonas industriales se encuentran al poniente y oriente del municipio. 

' ''; 

Resumiendo~ el uso del suelo de acuerdo a la actividad ~ctu~l .. pr~sé~te el si- -
guiente cuadro. 
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A 

R 

E 

A 

u 
R 

B 

A 

N 

A 

Uso habitacional 

Uso industrial 

!)ervicios y espacios 
abiertos 

Comercial mixto 

Baldíos 
Usos especiales 

Uso agropecuario 

Parque estatal 

Sin uso 

Superficie total 

del municipio 

- 3 o 

163 Has 
418 Has 

19 Has 
187 Has 

66 Has 

2 200 Has 
002 Has 

1 563 Has 

b 618 llas 

. 17. () 

b.3 

4. 1 

28.0 

33.2 

15.2 

23.6 

100 

% 

~ l{'l 
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V 11 • E INFRAESTRUCTURA 

AGUA POTABLE.- La fuente principal de agua potable en Tultitlin, ·es bisicamen

te de origen subterráneo, misma que en la actualidad es extraída mediante pozos pro-

fundos; dicho aprovechamiento ha dado lugar a la sobre explotación del recurso. Para 
1982, el 7ó% del area urbana del municipio cuenta con agua potable; existen tres fra.s:_ 

cionamientos que carecen de agua entubada y cuyo abastecimiento es por medio de ca- -

rros tanques, dichos fraccionamientos son: San Marcos, Ampliación Las Palmas y ampl i.a.. 

ción Buenavi s ta. 

DRENAJE.- El sistema principal de drenaje en el municipio está constituitto bá
sicainente por el gran canal del desagüe, localizado en el extremo nor-oriental de és

te; así mismo por un ramal del emisor poniente en el límite occidental del municipio. 
Las localidades que carecen de este sistema eliminan sus descargas a través de fosas 

sépticas o a cielo abierto. Adicionalmente se localizan en Lechería una planta de 
tratamiento de aguas negras que coadyuvan al aprovechamiento de dichas aguas para de..s... 

tinarlas a las zonas de riego. 

Con respecto a la red de drenaje, se tiene que en 1982 el déficit en el.Munici

pio es del orden del 32% del &rea urbana, careciendo siete barrios de este servicio. 

"ENERGlA ELECTRICA. - El suminisLro de energía eléctrica en el municipio se lle-

va a cubo por el sistc1nH ~cr1t1·a1 de la Comisi611 Federal de Electricidad. De 6sta se 

desprenden dos li11cas Je t1·as111isi6n, paralelas ent1·u si Ct>n ur1a capacidad de 230 kv. 

; 
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cada una, provenientes de ~lalpaso rumbo a Quer6taro. Dichas líneas cruzan por el ex
tremo nor-oriental del municipio. 

Ue igual forma, la termoeléctrica de Leche~Ía al poniente de· Tulti'tlán, sumini..!i. 

tra energía mediante una línea <lt! 230 kv. con· di_rccción _-sur,.~ste.-no,reste· y otra de 85 
kv. con dirección norte. 

~n términos generales, el 100 

gía eléctrica, su población servida 

~._,~;~~;";:~·,'; ··:::·::~:;: :_;~ ·:. ' · ... 

% d~ la-,; .. "1oca.ü<ladés1~·de ;fSíi·iá'á~ dientan con ene_r. 

es. de19s( (·'.6 })>;;~¿. , ,\:;, 
··-~-- -- ·- -~.,..::: º" ' : .. ~". 

con ex~:;:;~~º d:

1 s:~rn~~~:~:o y d::~:~~:~~s;~:~i~i~:~~~f~~-~~f:¡?~i:~~;t~;;~~~{:bi: ::q~:ñ:: 
talidad. ''(;,,/,.:;·_:;~·-~¡,/ 

En cuanto al alumbrado público, este es casi :i.ri'.::i;r:.~{;;~-'(3'f%'·"'d'~'i área urbana) 
presentándose exclusivamente en las vías primarias y ·--eri, s~. >to··t.iii"d.8.:d .en el fracciona
miento Cartagena, Del Valle y Alborada. 
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Vl 11. UETERMlNAl:lUN 1JE LA ZONA DE E:;TUUlO 

lle acuerdo a las características físicas así como la existencia d~ semejanzas 

tiµol6gicas y social-econ6micas 1 aunadas al criterjo de aprovechar &reas baldías ubi

cadas al interior de la mancl1a urban~ actual> hemos d~terminaao considerar como 11ues
tra zona de estudio al centro urbano de Tultitlán. 

Considerando que de esta manera se participe en la consol1daci6n de este centro, 

propiciando una adecuada mexcla de usos del suelo preferentemente con usos y destinos 

hahitacionales y de servicios sin incurrie en altos costos de urbanización. 

Cabe mencionar que destacan para tal efecto debido a sus dimensiones, las ireas 

baldías ubicadad al norte de la cabecera municipal ~si como las ubicadas al oriente y 
al suroeste de la misma. Es importante destacar que se respetarin -las~i~eas a~rí¿olas 
adyacentes. 

Actualmente esta zona presenta ufla; densidad de ,población d~. 8·3:·.h~·~·ítari·~:es/hect.á. 
rea, siendo la mis alta en el municipio del orden de 480 4ab./~~~t~i~~;~o~-1~·~ua1 se 
considera una densidad media. 

El valor del suelo en esta zona en su parte ccnLral se considera el más alLo ~ 

bi<lo al uso mixto del suelo 1 comercios: servicio habitacional, pero también se ubica 

u11 valor intermedio fu11dumcntalrncntc en las vialidades principales y ul potllCllte don
' oe el costo pur metr·o ... d<: lotus con fruntc a la calle es <le $2,00U.UU, considuranoo 

que este valor :::;e encuentra dt!ntro U.e las po:::;ib.ilidadcs ciel grupo cooperat1v1sta. 
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Vl!l.A CREClMIENTU HISTORICU 

Bn el municipio de Tultitl¡n el crecimiento poblacional era bastarite lento con 

una tasa de crecimiento de l.3i llY3U-lY40J y de 3.4% (1940-1950), a partir de los 
anos SO's hasta esta fecha el municipio fue netamente agrícola, contaba con una sola 

vía oe comunicación a través de la carretera l\téxico-Cuautitlán, lo que lo mantuvo al.s:.. 

jada de la influencia de la ciudaa de México. Las facilidades para el desarrollo in

dustrial en el Estado, la inauguración de la autopista M~xico-Quer6taro y políticas -
de restricción en la creación de fraccionamientos al sur de la ciudad de México, pro
p1c1an que la <l~caJa d~ l9b0 a 1970 se desarrollen indusTrialmente los municipios de 

Naucalpan y Tlalnepantla,. considerándose a Tultitlán.como una zona de desahogo habit_a_ 
cional. 

Uurante el periodo de 1960-1975 la zona de estudio ~ue la localidad con la más 
alta concentraci6n de poblaci6n, para 1980 incremerLt6 su poblaci6n en un 53%, es cte-

cir que de 6000 habitantes en lYtiO pasó a 13000 en 1Y8U, siendo superada en 1980-1982 

por la Unidad Habitacional José Ma. Mo~~los lla.secci6n). Actualmente las tendencias 
de crecimiento registraron baja al oriente, media al poniente y alta al suroeste. 
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Vlll.B DENSIDAD UH PUBLACIUN 

El análisis ae la ueusidad oc población en la zona de est.udio prcSenta t.res zo

nas; una ubicada al norte del centro urbano, con una densidad de hasta 7Y hab./hcctá

rea, la parte cen~ral y los sectores sur y suroeste con una densidad de 80 a 84 hab./ 

hect.área, en tanto los extremos oriente y poniente present:.an zonas homogéneas con una 

d~nsiciad de 85 a YO }1ab./hectárea, teniendo por lo tant6 u11a densiriad promedio ae 

84.33 hab./hectárea, considerándose esta como una densidad media, la cual predomina -
en la mayoría del municipio l80 a Z7U hab./hectárea). 

Siendo por lo tanto nuestra zona de estud~o-sus6eptíbl~-óe una redensificaci6n. 
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V111.c ASPI:CTU~ SUC1 UliCUNU~h CUS 

Los factores soc1oeconómicos en la zona de estudio de acuerdo a sus caracterís

ticas urbanísticas y a su nivel de ingresos presenta dos niveles socioecoñómicos. 

Un nivel en la zona central urbanísticamerite c.O-n.sider.ado como residencial media 
con un ingreso familiar clasificado cor.to nivel'. ''Ü,.1, i:~··s·.-á- Z.95- Sái)1c;·10·~·---·~íl1"i-~óS. 

. . ._ '<::.: . 
.Cl otro nivel urban:Lsticamente se considera de .t.ipo pop~lllr- con.·:un:-:>i'li&~eso farni.. 

liar mensual cla~ i ±'ic::iao como nivel "E" t ha s_ta: 1 .1 7 : s~~a-~1-~:s.- m_~rii'~·a·~J:::?;~~'.-'~~'a~·. ~~n tr_O de 
la estratificación por niveles socioeconómicos ~e co~s"i~er~·º Cl----~~.;y~--~:"'.~-~.~~~~-:r-~,~~~io .. 

. - ;-· ~. ·. : :·::;:º: .,/~_z:?·:--.~-.: ~: ... -~.'.· 
Tiene una población económicamente --activa _q1:J.e _ ·correspondc·.,.a·i~.·. 22 .·1!.~_'d.e ·:.su pobla- -

ción con un .16% en el sect:or primario (ac~ivic1adeS ~gropeCUá~ria·~·f:·-~¡~ .. -:·~e:/~-5-~>e;¡ el sec

tor secundario l industria), un 2U. b % en el sector terciarfo· ( co,~e-!C'iO-•f._-' :~.~!Vi.ciosj y 
un t>.8% en actividades no especificadas. 

·¡¡;1 
~ i ---
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SECTOR TERCIARIO 
!COMERCIO Y SERVICIOS> 

- 4 o -

DISTRIBUCION DE LA P. E.A. 

12 500 HAB. P.E.A.: 2 837 HAB. = 22.7 "/. 

--------------·---~ 

1,, 

SECTOR PRIMARIO 
l ACT. AGROPECUARIAS) 

NO ESPECIFICADOS 

56. 6 o¡. 

/ 

I 

SECTOR SECUNDARIO 

! INDUSTRIA l 
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Vlll.D V1ALiuAUES 

Dentro del irea de la zona de estudio podemos encontrar varios ti~os de v1lidact: 

Como vialidad regional o intermunicipal la carretera M&xico-Cuau~itlin, la cual 

cruza al poniente del municipio y comunic_a al. su.r_: con los munici_¡)ios· de Naucalpan y -
~l'lalnepan tla. 

Como vialidades intramunicipales o microregionales está~ la antigua carretera -

Tultitlán lAv.Un1vcr~id.:id), también al poniente la antigua· carret~ra de Recursos Hi-

driulicos usada para intercomunicaci6n con nuevos fraccionam1e11tos-~ con ~a carretera 
Harrientos-Lechería-Ecatepec tvía LÓpez Portilloj. 

Al norte existen vialidades de libramiento, que en un futuro constituirán el a.I:.. 

co norte de la vía transmetropolitana, la cual facilitará los traslados en sentido 

oriente poniente y desahogari las zonas industriales que actualmen~e desahogan ias 
vías primarias. 

Como vías primarias se encuentran la avenida !:>un Antonio,- Av. H~oalgo, ~v. Rev..Q. 

luci6n y Av.1sitlro Fabela, todas ellas que au11que llevan nom~re de avenidas en la ac

tualiaa<l se trata de calles locales con doble s~J1tido de circulaci6n y con secciones 
mu)· pequehns que v¿1ria11 c11trc 12 y o mOtros de ancl10. 
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VI11.E U5Ub DEL SUSLO Y TENENCIA UE LA TIERRA 

Los usos del suelo en nuestra zona de estudio son oe uso mixto, comerc10, serv.i_ 

cios, habitacional e incluye ~ambién el inaustrial. Hl uso habitacional se encuentra 

en la zona norponiente y surponientc y re¡>resenta un porcentaje tle 64% del 5rea total. 

Esti integrado por l1abitaciones de itpo unifamiliar y plurifamiliar, el mayor porcc11-

taje lo representa la vit·ienda unifamiliar. La calidad de ésta es muy variada, encon. 

trindose de buena calidad al norponiente, de mediana calidad al oriente, de mala cal~ 
dad al sur. La vivi~nda plurifamiliar se encuentra dispersa. De acuerdo a lo ante-

rior se desprende que el ámb1 to urbano es eminenteme11tc habi taciuual. A. 1.11;.:::~o.r <le: ~úll. 

tar con =onas de uso industrial~ y que ~stas se localizan al oriente y se le conoce -

como parque industrial Cartagena, representa un 231 del irca. Este uso es considera

do despu~s del habitacional como el segundo en importancia. Como se mencion6 ante- -

riormente se encuentra ubicado en forma concentrada y es considerada como industria -
mediana y pesaria. 

El uso de servicios, comercio y e~pacios abiertos ocupa una irea del orden del 

13%. Es característico de la zona no contar co11 conce11traciones ni ejes comerciales, 

se sa~isfacen bisicamente mediante com~rcio disperso en ~anto que el comercio de se·

gunda J1ecesidad lo realizan e11 centros localizados en Coacalco y Cuautitlán, princi·
palmente. 

i:l uso de ~L~rvjcios se agrupa notoriHHlúlltt~ en t:l L"l'llll'u urbal\li, abarcil un varl.i.\ 

do tipo y de un radio de influcnciu local y 111unici¡JaJ. 
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Las ireas baldías se encuentran al norte, entre los límites de los municipios de Tul

titlin y Cuautitlin du Romero Rubio, al oriente colindando con la zona industrial de 
Cartagena y al poniente ctc las vías del ferrocarril suroeste de la zona. 

La tenencia de la tierra en la zona de estudio-picsenia un panorama favorable, 

si bien existen áreas habi tacionales asentadas eri tei-~enos ·ejidales, existen facili<l.a. 

des µara la regularización de dichos terreno~ .. en- .. resp_~e-~t_a a la t.endencia de cambio -

del uso agrícola al habit.ac1onal y con el prÓpóS.i1:.o>de eVitar la sub-utilización de -

dichos terrenos y darles preferentemente uso~ h"abit_acionales y de servicios. 

SIMBOLOGI A 

TESIS PROFESIONAL 

PROYECTO DE NUEVOS 

ASENTAMIENTOS EN 

TULTITLAN EOOMEXICO 



l 

TESIS PROFESIONAL 

PROYECTO DE NUEVOS 

ASENTAMIENTOS EN 

TULTITLAN E~ 

~ 



- 46 

V!ll.F EQUIPAMlENTU URBANU 

El equipamiento urbano exist:ente se encuentra mal distribuido' a más de ser insJ.!. 
±iciente para cubrir las actuales nec~sidaaes; sin e1nbargo la zona :de ~studio es la -
más protegida. 

,_:¿~;:~:;\~~~· .. - ¡. /'" 
En el aspecto de educación encontramos e-1em·ento·s·-:::de .. ,;n-í~Ct;· b~áSi~·¿- e·1em.eniai" 

3 preprimarias, existen en la zona tamhién cinco:~P-~ip:¡·~t;.'r~-~~·;'.:~-~~-~~-Sré.¿iiri.~ú~'.·;i~a~··y un 

plantel de educación meaia superior. < ':,,:: '"' ;,':' '~,,:· ', ,);, i!;c >: 

con 

En abastos cuenta la zona con un mercado -d·e-~1-2:-:p~-~~-.t.~~~~tj;;µ,rB:~I#i-~~~-~~).d.consa .
.. -.. :~-~1-} .::. -~:· ,_~_ .,¡-;:,::--;::.;,:, (~ ;':·.~:~'~"-'"- . 

En cuan~o a los servicios 
t:e a servicios exist~n oficinas 

uficina ae Correos, Tel~grafo y 

' \:,·· .. :.:, --~:'; ' ·~ 

de salud, solo cuent~."n --~~~_:;-.~~-;:~-:~-~~t~~¡,·!-~.de·-~~-~.~~d···y tocan. 

municipales administra t·~ .. Y~~>~,'.:~\~,_ ·~~?-f ~Y~~:,::~.~~-~~ipal, 
un panteón. -· :-~--r~<:~ >-
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V 11 I. G 1 NFRAESTRUCTURA 

La fuente principal de agua potable de nuestra zona de estudio es "como en todo 

el municipio de origen subtcrr~neo, misn1a que es extraíua de pozos profundos. Un SU% 

del área cuenta con servicio de agua potable, en donde el 83% con agua entubada en la 

vivienda y el 17% restante se abastece de agua por medio de hidrantes públicos. 

El sistema principal de drenaje est5 co11st1tuido por una red de alcantarillado 

distribuida en un 70% de la zona, el cual es descargado al gran canal localizado en -

el extrt!nao uurur.icntal. Las áreas que ca.recen de este servicio eliminan sus desear-
gas a trav6s de fosas s~pticas. 

El suministro de energía eléctrica se lleva a cabo por el sistema central ae la 

Comisión Feueral ae Electricidad, el cual a través de dos líneas de transmisión para

lelas entre sí con una capacidad de 230 km e/u. cruzan por el extremo nororiental. En 

términos generales el 100% de la localidad cuenta con energía eléctrica. Bl suminis

tro doméstico solo falta en áreas pequ~~as y en cuanto al alumbrado público éste es -
1nc1p1ente. 
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V l 11 • H ESTRUCTURA URBANA 

Considerando que UJ1 desarrollo urbano espontineo y por ende no plrineado, carece 

de las características de un entorno en el que las actividades propias de la vida ur

bana no se generen e11 u11 orden adecuado y 6ptimo creando confl1ctos a los habitantes 

que en ~l coexisten en t~rn1inos de: recorridos innecesarios, problemas de trinsito 

(tanto vehicular como peatonal), problemas de contaminaci6n, problemas de desajuste -

ps1col6gico (ansiedad, violencia, etc.), lo que repercute en deficiencias en la salud, 

p~rdida de tiempo lhoras-trabajo), confusi6n visual, falta de pertenencia e identifi-

C3ci6n can el lug~r en que se vive, etc. Por tal motivo presentamos la siguiente pr..Q.. 

pues~a de estructura urbana para la zona de estudio y que consiste en un centro urba

no, que corno cabecera municipal es indispensable, seis centros de barrio estrat6gica

mente colocados en los cuales se agrupara el equipamiento y servicios propuestos, con. 

siderando para cada uno de ellos su rango de cobertura y su estructura jerárquica así 

como su compatibilidad de uso. 

Se propone como corredor urbano a la avenida San Antonio, con la intenci6n de -

que sirva de apoyo a los cen~ros de barrio y a los centros urbanos, ello propiciará -

usos intensivos del suelo, fen6meno que ~ncipientemente esti apareciendo a lo largo -

de aicha avenida. 

Con respecto a la vialidad se prbpone una red vial primaria que funcione inde-

¡1cnd1cntcmcnte de la vialiclad regio11al lo que JJUr1Hitir5 una mejor comunicaci6n de to

do el municipio. Sobresaldrán cuatro via.liduJ0s de penetración que confluirán en el 

~ lf"l 
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centro urba110 de la cabecera municipal, a estos se conectari una red vial secundaria 

que intercomunicari a los centros ae barrio conformando una retícula orcogonal. 
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V J l J. J PROPUBS1~ EQUJPAM!ENTO URHANU 

La estimación de la dot.ación de equipamiento urbano se !tizo en furición del aná

lisis del inve11tario cfcctttado e11 la zo11a, así como de los resultados de las proycc-

c1oncs de poblac16n, las cuales s~ calcularon parn el corto plazo a 1988, a n1ediano -
¡>lazo para el ano de 19Y2 y para largo plazo se estimó el ano ZUUO. Calculinaose por 
los medios aritm6tico, gcom&trico y tasa de inter6s compuesto. Considerindose l~--~1i

p~tcsis alta, en virtud de la potencialidad de desarrollo de la zona, est.os resulta-

dos fueron comparados con los índices estimados en las normas de t;l:!DUE de lo cual su..r. 

ge la sigu1enLe prupuesLa: 

Ull!CAC!UN 

<.:entro de liarrio 

fc11t1·u de lia1rrio 

CURTU PLAZO 

Preprimaria 

Secundaria T6cnica 
Centro Social Po· 

pul ar 

Juegos i11fantilcs 

Tiendas Conasuper 

.:-.1crcado 

MHDIANü PLAZO 

Primaria 
Tienda Tepepan 

Tienda Conasupcr 

Parque de Barrio 

LARGO PLAZO 

¡ 
1 

L_ _____ ._~ __ J _________ . ____ _j__··-··-·-- --·-·------~-------·------·----
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UlllCAt:!ON 

Centro de Barrio 3 

Cc11cro de Barrio 4 

Ce1ltro de Barrio S 

Cc11tro de barrio b 
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IX. UllTEJHllNAClUN UE LA ZONA DE TRAllAJU 

/ 
Haciendo una evaluaci6n ger1eral de nuestra zona de estuoio concrciamos que ésta 

reúne los requisitos para el csrabl<.H . ..:imien-to del nuevo asentamiento tanto en el aspe~ 
to del medio físico con10 los de estructura urbuna. Selcccio11indose un terreno baldío 

ubicado en la zo11a poniente de la cabecera municipal, específicamente en el barrio de 

la Conccpci611. Se encuentra delimitado al oriente por la calle Alfredo Ziratc, al 

norte por la calle Federico García Larca, al oriente por la posible continuaci6n de -

la calle Wenccslao Labra y al sur rambién por la posible continuidad de la calle Fra.n. 

ciscu d~ Qu~v~<lu, CU)as di111~nsion~s se adecuan a los r~querimientos del programa ar-

quitect6nico. Prcse11tando notables avances de urbanizaci6n, es importante sehalar 

que se encuentra pr6ximo a u11a de las cuatro vialidades importan~es de la zona, como 
lo es la Avenida !:ian Antonio. 
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X. PlWGKA.MA ARQU! 'fECTUNICU 

El programa arqu1tect6nico a desarrollarse se liará en un terreno 4ue cuenta con 

u11a superficie de 9809.bY m2 , cuya ubicaci6n ya -fue precisada con anterioridaa. be -

cl1gi6 de conformidad con el grupo solicitante, previa evaluaci6n del medio físico, -

r6gimen de propiedau, valor del suelo ($3,000.00 m2 ) factibilidad de compra y estado 

de urbanizaci6n así como de algunas otras condicior1antes favorables al asentamiento. 

El proyecto consta de lot1ficaci6n y sembrado de la~ viviendas, proyecto ae in

ge11lería urbana, así como proyecto arquitect6nico a 11i~el ejecucivo de una vivienda -

tipo susceptible <le cdificaci6n por autoconstrucci6n en etapas lvivienda progresiva), 

además de un a11teproyecto de equipamiento que ocupar& el área de donaci6n, atendiendo 

este a las necesi<.lades propias de la dinámica de trabajo del grupo solicitante, así c.Q.. 

mo al a11álisis previo de equipamiento urbano de la zona. 

El proyec~o se 11ormar& ae acuerdo a los seftalamientos riel reglamento de cons- -

trucci6n del ll.F., adern&s, considerando.que el fina11ciamier1to para la construcci6n de 

este proyecto se efectuará mediante un préstamo-crédito uel fideicomiso Fondo de llab.i. 

taciones Populares tFONllAPU) este St! ajusta a las normas que maneja este organismo p.a.. 

ra su aprobación jurídica y técnica previa al utorgamient.o de dicho crédi'to los cua-

lcs son: 

La supt:rrii.:::1e Uel teTren<J ~clcccionado guurtia u11n rclal..:iÚn aiml'nsional apro.xim_~t 

Uu Uc 1:2. 
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Las dimcns1011es para lot1f1caci6n son las asignadas a lotes para habitaci6n po

pular LoO a iUO m2 J cor1 un área construida igual al oO\ de la superficie total del lote. 

La primera etapa de construl:c1ón constituirá un "pie de casa". LOs solicitan-

tes se encuentran organizados e11 cooperativa y para los aspectos econ6micos se consi

derará un ingreso promedio de 1.5 veces el salario mínimo vige~te~-

e/<·,-{';;,·· 

El proyecto contemplará las condicionantes def régimen_:.d~.--::p-_ro¡liedad en condomi-

nio. 

Cn relación con (;;:l programo urbano para de't.ermin·ar· e1 c·r-.i.t:e'J?"iO de dosificación 

lle uso del suelo se analizaron comparativamente las· ·cr'.it.eri_.os~_~s~i_J!l!~-~-~:_ por e~· B~nco 
Nac 1onal de ubras y s.,rvi cios l BANOBltASJ y el de Conjuntos Habi tacionales INFONAV 1 T, 

de lo cual surge la siguiente distribución del terreno: 

Vivienua 6,447.72 m2 65.30 

Vialidades 1,457 .95 rn 2 14.81 

E quipami en to 891. o 2 m z 9.02 

A reas verdes 738.20 m2 7.48 

Cstacionamiento 334.BU m2 3.39 % 

Total 9 ,869 .b9 m2 100 
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~EMlllt;\UU U LUTi F 1 CAC lUN 

La lotificaci611 presenta un total de 105 lotes de los cuales Yl lotes son ae 

forma regular con 60 m2 de superficie, 14 lotes son irregulares con una ·supe1·fic1e v.a 

r1able llU de 72 m2 , l de 78 m2 , Z de bU m2 y l de bY.72 m2 J presentando un tipo de -

agrupaci6n por medio de clustcrs. 

Los criterios de lotificaci6n se consld~~arrin ~~~f~nció~ de- la -urbanizaci6n co-
1 indante; con el fin de reducir en lo posible ~1 ·casio por'do~~ci6n de servicios, la 

conexión individual de los lotes a las redes de ·serViéiO.s ser.án ~poi- er -lado corto del 

lot:c. ·<_,;'· 

críticas. · .. ~-;_:<;~-~~~'( (:-::l:-_:::·~:~.:-~;\:~~;~:?;:;:.:;>~-·~'.~ ' . 

La orientación favorable se destinó a ·i·a·S -~~i~-~~-~-:~-~b/~-~·~~-i-~-~l~~-~ote ·que constituyen 

las fachadas principales y posteriores. de ... l·~·~··g,--r:~.~·f:.:"~~~·~·~·ii+:~>;y·~~.-s"é .. expuso ··a la .orienr:a-

ción des favorable al 1 ado largo de aquCllos lo_'t·¿.~; .. ·._,q~~-~-:~~'µe-n taJ1.·· .. c'?n un poco más de su- -

perficie. 

Topográficamente no presenta obstáculo pa.1~á ei'· tendido cie redes dé servicios 

por coi1tar con 11cnd1entes suaves (o al 2%J por lo que r:am~i.&n el terreno no prcisenta 

proyección <le so1abras gencratlas por la~ pendientes fuertes. 

La lut1iicac1Ún se 010 en turno tic! Ítrca Ue donación c.:on el proµl>sito Je prop1-
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ciar la interrelación de actividades y fortalecer su imagen urbana. El dimensiona- -
miento de los lotes presenta una relaci6n aproximada de 1:2 por lo que permite desfa

sar uno de ellos en el agrupamiento para contrar1·cstar la monoto11Ía ocasionada por ul 
acomodo en hilera, condicio11ado esto Óltimo por el tamafio del terreno. 
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El agrupamiento de las viviendas está co1H1icionado por la lotificación. Se co.n. 

forma de 9 ma11zanas prcdo1ninando un patr6n de acomodo en fornia de clustcrs, cuyos a11-

dadorcs peatonales rematan en B plazoletas discftadas como zona de convivencia, una 

área de donación y una zona de taller comunitario. El conjunto cuenta Con cuatro ac

cesos, dos en la parte sur, que forman la e11trada y salida de una vialidad vchicular 

controlada exclusiva para la entrada de servicios y emergencias, así como la c11trada 

a la zona de estacionamiento. Los otro~ accesos se encuentran uno en la zona oriente 

y otra al poniente, garantizando los requerimientos del reglamento de construcción. 

Tanto las plazoletas y andadores y las vialidades mencionadas anteriormente cucn. 

tan con cambios en sus pavimentos con el objeto de enfatizar sus diferentes tipos y -

usos. 

Los accesos a las viviendas cuentan con una zona jardinada. lo que permite gen.e_ 

rar límites visuales de cada predio sin recurrir a muretes o muros. Además de impri

mirle colorido a las fachadas y formar cubiertas removibles sobre las conexiones a 
las redes de servicios. Otra zona con ornamentacfón la constituyen las plazoletas en. 

marcadas con un ligero desnivel, cuent.aJ} con un arriate jardinado en cuyo centro se -

localizan los postes del alumbrado exterior provistos tambi~n por bancas, lo que en -

conjunto forma un lugar de descanso agradable. 

El conju11to se encuentra rodeado de una barda perimctral formada por trei cuar

tos de muro y uno de barn11dal de herretíu tubular. 

--.·, mi 
~ i 
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Xi. ANTEPRUYECTU EQUIPAMIENTO URllANU 

Como una alternativa para evitar la cspcculaci6n del uso del suelci de las ~reas 

de donaci6n y atendiendo a la dinimica de trabajo del grupo cooperativista solicitan

te, de manera conjunta se dctcrmin6 el programa arquitect6nico del anteproyecto <le 

equipamiento para aprovecl1ar dicha irca cubriendo con esto algunas de sus necesidades 

reales con lo que se prctc11de primordialmente su fortalecimiento y consolidaci6n como 

grupo partici~ativo en las lucl1as populares. Por otro lado se pretende el fortaleci

miento tambi6n de su economía, tanto individual como de grupo cooperativista para lo 

cual contará con una oíicina a<lmi1ii::.Lt·d.t...i\..J. 4i.1c cuente con un local para prensa y pr.Q. 

paganda. dos consultorios que cubran sus ncc6sidadós ·b&sicas de salud luno medicina -

externa y uno odontol6gico), un sal6n de usos móltiples factible de usarse como audi

torio donde efectuar sus asambleas, así como un espacio destinado para bodega de art.í. 

culos comunitarios, una estancia infantil lugar donde las madres trabajadoras colabo

radoras tarnbi&n del ingreso familiar puedan dejar a sus hijos pequefios, en un imbito 

de seguridad y evitando largos desplazamientos para hacerlo. 

Un local de abasto, tienda cooperativa surtida por Connsupo, y un espacio para 

taller por cooperativa en el ramo de l1errería. 

Todo lo anterior, a excepci611 del espacio para taller comunitario de heriería, 

se agrup~ en el arca ccntr;1l del co11junto, cu11servan<lo una congrL1encin tipo15gica con 

el fi11 <le lograr ~u intcgrai..:iún a1 mi ~mo, a~d como la de propiciar la _interacción so

cial e idu11tificaci6n que la co111u11ida<l 1·cquicru. 
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Hl taller de herrería se encuentra a la derecha del estacionamiento y cercano -

al acceso propiciando con esto no interfiera co11 las actividades al interior del con
junto así como la de su promoci6n al exterior. 
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XI 1 • LA V l VI ENUA 

Se propone una vivienda unifamiliar tipo cuyo diseno responde al llamado "de i.n. 

t.erés social popular" proyectada en dos niveles y atendiendo a las caraCtcrísticas S.Q.. 

cio-econ6micas del solicitante, así como a su financiamiento lcr6dito FONllAPO) cons-

truible en ~os etapas, mis una opcional, constituyendo la primera el llamado ' 1 pic de 

casa" susceptible de ser ocupado al término de la misma, para lo que contará con ser

vicios, cocineta y espacio para recámara. Para la segunda etapa se considera la con..s... 

trucción de la escalera y dos recámaras, conformando la planta alta. Una tercera et.a. 

pa opcional es la construcción de un baño completo y elevación de tinaco para dar se_r_ 

vicio a la planta altD. Com:,lemcnt~ndo el proyecto una !rea jardinada al frente y un 

patio de servicio en la parte posterior. Es importante señalar que los alrededores -

de la vivienda se diseharon pensando en la integración y comunicación social de la c.Q.. 

munidad, extendiendo el espacio a los andadores y plazoletas. 

Vivienda tipo 

Primera etapa (pie· de casa 

Segunda etapa (escalera y Z recámaras) 

Sub total 

Tercera etapa (opcional) 
(1 baño completo) 

Total 

3Z .52 mz 

2..L..2Jl. mz 

57.52 m z 

3.42 mz 

60.94 m z 

Con la finalidad de lograr una tipología,· evitar rellenos )' el crecimiento ver

tical que deteriore la lmagen del conjunto, se propone que las techumbre~ <le la vivic11 

~ ---'\ 
fi~ fl i 
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da terminada sea a dos aguas. 

Se pretende también que el sistema constructivo sea susceptible de aprovechar 

el trabajo comunitario propio del grupo solicitante. Así mismo abaratar los costos -

por concepto de mano de obra. 

El criterio estructural a emplearse será de zapatas corridas de concreto armado 

en cimentación, trabes y castillos también de concreto armado formando marcos rígidos 

con muros de relleno de blok hueco 0.12 x 0.20 x 0.40 con refuerzos horizontales. El 

entrepiso será a base del sistema de vigueta y bovedilla prefabricado con el sistema 

Katzenbereer, el cual permitirá un sustancial avance en tiempos así como una mayor 

economía, ya que no requiere para su colocación de personal capacitado así como la 

eliminación de algunos procesos y materiales de construcción tradicional tales como 

cimbrado. descimbrado, madera, aran1ado de fierro, menos concreto, etc., simplificando 

la construcción y manteniendo un buen grado de calidad aunado a esto su gran capaci-

dad de carga (ya que trabaja como losa monolítica) y a su respuesta a las solicitudes 

sísmicas, además de ser termoacÓsLica. 

En el diseño se respetaron todas las normas y especificaciones que contempla el 

reglamento de construcci6n así como las nor1nas t~cnicas del disefto por sismo. 

Todos los demás materiales en los acabados tanto interiores como exteriores sc

rin ccon6micos pero de probada calidad; cuyo colorido, textura y colocación enfaticen 

la i11te11ci6n de cunju11tu. 
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i. - PJUiLj1~itNJ\J~ 

L1n1piuza del terreno para trazo <le 

la viv1c11da. incluye desyerbe; at..a. 

que obligado a mano, acarreo a 
2U n1ts., y quema 

Jlespalmc Je terrc110 retiranao una 

capa cíe SO cms .. , úc espesor pronU!., 

dio para eliminar materiales org,_á_ 

nicos, incluye acarreo a zu mts. 

Trazo y riivelación <lcl te1·renu, e.s.. 

t.ablecienao t.:jcs y rcícrcnL:iu.s, in. 

ciuye raat.er1ales pura sc11alamien

tos (n1ojoncrus, banco nivel, entre 

ejes, etc.J, i1crra111ienta y equipo 

l l. - i:.UIEt;TAtº l ON 

1.~x~avac 1 lin a 111ano l:ll cepas matcriul 

",~" Ut• U .uu a ...'. .uu 111L.s., 111ullidu c.:n 

banco, 1i1clU)"C afine de taludes, 
fundo de cxc:1vació11 

óU.UO 

60.UO 

bU.OU 

17 . .!- 7 

33.74 Z,U24.4U 

302.73 18,io:>.so 

63.i6 3,78Y.bU 

t)3S. U1 i4 ,337 .12 

·--· ...... ~; i 

~¡ 
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u; 

Uo 

U7 

U8 

Acarreos, c11 carretilla tlc tierra y 

htalt!r.ialcs mixtos; proc..lucr.o oi:: cxc..iJ._ 

vac1uncs que 110 sean roca, incluye 

carga y descarga e11 cstacior1cs de zu 

mts., ida )' vuelta, 111ediuo en ba11co 

Rclle110, de excavaciones e11 cepas; 

con compac taci óu manuai, con mate -

riai proauctu de excavació11 en ca

pas Je lU cnts., incluye acarreo a 

21J mts .. , extendido <le mat.erial co.m. 

pactado co11 piz6n ae mano 

l'lantilla <le S cms. de espesor, ae 

-concrt!to simple F'c=!OO Kg/Cm2 

agregado múximo de 38 mm., incluye 

preparaci6n del aespla11te, nivela
ción y compactación 

Acero # 2 ll/4 11 J con límite de 

íluc11cia Fy=ZS3u Kg/Cm 2 e11 cime11ta

ciún; incluye suministro en obra, 

habil.Lt.auo y .:1rm;.Hto, ganchos, t:"ta..s_ 

l:\¡)c~ )" ~lcs11crJicios 

17 .1 7 

u.59 

3U.78 

TUN. u.usuu 

556.67 9,553.UZ 

1,224.!J(J 

1,357.bZ .41,787.54 

16, ·í Ll. l lJ 
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11 

1.:. 

Acero ti 3 L.3/8") 1 on l~mite <le 

fluencia l;y=4LUu 1 g/Cm ... e11 ci111cn 

taciún; lncluyc 5 ministro en 

- 9ó -

oi.rra, -habilitaUu · armaao, ganchos, 

traslapes y tlespo·dic1us 

Cinlbra comó11 en z patas, contra

trabes, trabes de liga, et.e., 1.n 
cluye m~tcrialcs, 11,ano de obra, 
desc1n1braao y aca.·rcos 

1 

Co~cr"to I'' c=Zuu fg/C111 2 en cimt!nt.a. 

c1on, con agregajo 3~ mm., incluye 
fabricación en al.ira, acarreo, col.a. 
do, picado o vib1acto, materiales y 
mano de obra 

Impcrmeabilizaci1n, en elentcntos 

de cimentación; ¡ara desplante de 

muros a base de j mulsión asfáltica 

y <los capas do f ltro d~l No. 5 

l i 1 . - ~llUKili&.\ 

.-1uru Uc i.JlucÍ\ Ce,1cnlu-.t\re11a e.le lL 

TUN. U.14!10 289,221.!Jl 

33.15 3,358.08 

ti. 78 ZZ,USS.Zl 

4l.3ti 81~ .3U 

43,U!J4 .07 

111,:;zu.25 

14Y,534.32 

l.3,356.11 
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<..'.ms., Uc espesor x 20 cms. Je alt.ll 

ra y 40 cms. de longitud a plomo, 

acabado a¡1arc11tc dos caras, junteado 

con mortero lSmm.) cemento-calhidra

arc11a cr1 prupo1·ci~11 i:i:b, incluye 

111atcr1alos, acarreos, limpieza y m..a.. 
no de obra 

Acero lt 3 l3/8 11 J con límite ae 

flucnc1a fy=4ZOU Kg/Cm 2 para tra

~cs, caaunus y castillos; incl\1ye 

suminis~ro en obra, jtabilitado y 

ar1nudo, ga11chos, traslapes y des
pcraicios 

Cl1nbra aparen~c con cadenas, tra

bes y castillos, i11cluyc chafl~n 

3/4 11
,. materiales, mano de ooro., 

descimbra y acarreos 

Concr~to F'c=lSU Kg/cm 2 en cade

nas )' cast.illo:..; co11 agregado máxl-

1au • .;;.; mm., tncluye fan1·.icac.:.tLln Ue 

ubra, ac-.irreo, i.::ul~iuu, pii..:auo o 

vihraoo, 111at0r1ale~ y mano ue ubta 

TON. 

l
,3 
" 

123.12 

U.;)320 

..: • :Hl 

3,b59.9i 450,óUH.12 

290,969.88 9b,602.UU 

2,76b.2l .lU3,~U7.3iJ 

·m·~ 
~¡ 
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Lusa prcfabri~aoa de vigLicta y bo

vcJilla; incluye suministro con p1"J.t 

cio y cspecificac1oncs actuales <le 

mercado, acarroc, clcvaci6n, rnalla 

ulect1·osoldaoa 10-iü/10-10 y con

creto f''c=2UU Kg/Cm 2 incluye hcrr.a. 

mienta y equipo 

Cimbra comGn en losa, incluye ma

terial y nLa110 oc obra, ricsci1nbra 
y acarreo::; 

Concreto F'c=ZUU Kg/t.:m 2 en est:ru_c_ 

tura (losas) co11 agregado m6ximo 

38 mm., incluye fabricaci6n en 

o~~a, acarreos, elevaci611 y col~ 

do y mat.erialcs 

Acero 11 ::, l.5/H"J con i.Ímit~ de 

fluc11cia Fy=42UU Kg/Cn1 2 c11 losas, 

incluye surílinistro en obra, l1ab1-

l1ta~o y arn1aóo 1 ~ancl1os, traslapes 
y t.lcspc1·aio..·1us HJN. 

58.79 4,612 •. B 

4. 67 2.23!1.31 

25,027.74 

291,0oS.33 

' 

27.i,158.88 

J.0,457.58 
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Relleno con mutcrial product.o <le c.x. 

cavación para alcanzar nivel de pr..o_ 

yuct.o en pisos, compactado co11 pi

z6n previa la incorporación del 

agua necesaria, incluye extendi.do y 

acarreos 

Piso de concret.o F'c=LSU Kg/c1n 2 

ugrcgado m~ximn 19 mm., de 7 cms. 

de espesor acaba~o rallado en patio 

de servicio, co11 refuerzo de ~lalla

Lac 10-10/10-10; incluye acarreos, 
material y mano de obra 

firme de concreto F'c=lSU Kg/C1n 2 

agregado máximo 38 mm., de S cms •. , 

ac espesor, incluye refuerzo de 

Malla-Lac lU-lU/lU-10, maestras, 

maLeriales, acarreos y mano de 
obra 

F1n ... ) d1..: :) ...:ms. oc c~pesor ~lortero 

Cemc11lu-A1·~na J :.!. a uivel y n.~gia 

3. 4 i 

9.93 

9.93 

1,336.56 

1,865.42 

1,494.87 

4,557.o7 

18,523.62 

14,844.Uo 
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27 
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acal>adu ¡>uli<lo fi110 a llana met~l~ 

c;.i !iobrc fi r111c <le concreto, para 

rucibir loseta v111ilica; incluye 

acarreos, lílilCSt.l'lHlc.lu, colad.0
11 

m_a 

t~rial y ma110 de obra 

Cin1bra comón para ran1pa de escalera 

incluye chaflanes, descimbra, aca

rreos, material y n1a110 de obra 

Concreto f'c=2UU Kg/t:m 2 en rampa de 

escalera con agregado miximo ue 

19 mlil., incluye materiales fabrica

ción en obra, acarrcos,.clevación 
y colado, picado y apizonado 

Acero # 3 l3/8"J con límite de 

fluencia Fy=4ZUU Kg/Cm 2 en rampa. 

de escalera; incluye suministro 

de obra, J1abilitaao y armado, gancl1os, 
traslapes y desperdicios TUNS. 

Esc¡1l~11 forji1~0 con block de Ce! 

1111..·ntu-J\1·~na juntcatln con Mortero 

Lcmcntu-A1·cna 1 :S inclurv cort~~, 

matoriales y 11tano de obra ~li •• 

4~.15 

5.ZZ 

U.44 

O.Ul5b 

~. 7 2 

1,285.83 

3,b:S0.17 

22,738.56 

zn,333.48 

1 , 2 z u. 1 tJ 

54,197.7~ 

18,!149.49 

10.004_97 

4,5oU.40 

11,859 . .)7 
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Hccub1·imicnto de csca16n con cu11-
' ~1·ctu ¡:'c=lUU Kg/C1n- 3grcgado m~-

ximu l~ mm., para e8caloncs, ac.a 

ba~o costalcado, colado en sitio; 

incluye cl111bra pcrimutral, chaíl5n, 

material y mano de obra 

Piso de azulejo antidcrrapante 11 

X li CJílS. de 9 cuadros sobre fir

me de concreto, ase11tado con Mor

tero ~cracnto-Arcn3 en proporci6n 
1: 4 lccharca<lo con cement.o bla.ll 

co; incluye suministro y coloca
ción 

Repellado a plomo y regla 2 cms. 

de espesor ~11 muros con Mortero 
Ccmcn~o-Arena en proporción i: 

4 incluye material y mano de obra 

Lambri11 y azulejo liso li x 11 

cms. asentado co11 Ce1ne11tu Crcst 

y lccharca<lo con cemc11to blanco; .. 

:1 plomu y rvgla iHcltt)'e m;iterial 

r mano U(.J ou ra 

ML. Y.72 

Z.04 

6.57 

{). s 7 

1,486.44 

4,030.47 

l,b6b.17 

S, i :J 3. So 

14,440.20 

8,ZZZ.16 

1U,Y4ó.74 

.~5,Ju7.l~ 
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35 
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1\planado f•1ort~ro Cemento-Arena en 

pru¡Jut·ci~11 J :5 acabado scrrutcado 

de 2.5 cms. de espesor en facl1ada; 
incluye material y mano de obra 

Relleno de texontlc e11 axotea de 

bano incluye tendido y apizonado 

Er1tortado en azotea de 3 cms. de 

espesor con Mortero Cemento-Ar..lt 

n~-C=:ilhidrn en propnrci ó11 1: 1: 1 

Enladrilla(to en azotea con laó.r.i. 

llo rojo recocido asentado con 

itortero Cemento-Arena en propor

ción i:s incluye escobillado con 

lechada cemento gris y agua 

Chnfl5n triangular en azotea bano, 

a base de pedacería de ladrillo y 
Mortero Cen1ento-Cal-Arena en pro
porcilin 1:1:1u; i11cluyc material 

ac~1rreus y rnunu tle obra lco11 me~ 

u1das Lle LL) cms. en catetos) 

4.32 

0.21 

2.85 

2.85 

1'11. 7. 4 ll 

l ,58!1.52 

14,160.55 

718.20 

2,146.52 

7 7 ll. 24 

2,973.ó! 

Z,046.87 

6,117.58 

·---, J! ¡ 
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kugistro <le bU X ·lll X bU cn1s., oc 

alt111·a medidas intc1·iures a base 

de filUro Je block Cc1nento-Arena 

apla11ado fino bol cado en i.nterio

rc~, media caha con tubo tlc con

creto de 15 cn1s., 0 111arco y con

~rarnarco ángulo de Fo. a a/4 X 

l 1/4 11 armado con varilla de 

3/8° a cuadros de 20 cms. colado 

con concreto F'c=lSU Kg/Cm2 in

cluye: apertura de cepa, cama de 

arena, ¡>lantilla de concreto po

brt!, rcllonos, materiales y mano 
de obra 

Tendido de t11bería de P.v.c. de 

4 11 para desagUc; incluye abrir 

cepas con un ancho de 40 cms. X 

oU cms. de profundidad, acondi

cionamie11to de fo11do de excava-

c ibn, cama <le are11a 3 cms. espe

sor, tra=o y 11ivclaci611, relle11os 

lle ...:epa~ m;ltP1·ial y niano oi..~ ubni: 

PZA. 

MI.. 

3.00 11,395.84 

~, . su l,09i.Si 

34,187.52 

1u1.) 7 2 • .:! lJ 
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1.avauc1·0 de concreto con pj lcta on 

mcJitlas con1crciulcs; incluye sumi

nistro y f1jnció11 con f.1ortcro Ce

mento-Arena e11 proporci6n i:s, in

cluye abrir cajas, material y mano 
de obra 

Colocación de ventanas y puertas, 

incluye abrir cajas de 15 X 15 

cms. en muros, presentar, plomear 

y fijar con ~tortero Ccmento-Ar~na
Gravilla 

V.- ACABADOS EN PISOS 

Piso de loseta vinílica de 30 X 

3U cms. con espesor de 1.3 mm. 

aah~rida con resisto! 1190: inclll;
ye material, mano de obra y des
pur<l1cio 

Zoclo vi11ilico de 7 cms. de ancho, 

adhl.'ridü .'.\ muro con resisto} soau; 
i11cluye n1ateriaJ y mano <le obra 

PZI\. 

PZA. 

~11. 

l. 00 

10.UO 

42.15 

Stl. \JU 

12,0lU.60 

l,811.15 

2,453.12 

12,010.oU 

18' 111. su 

1U3,39Y.U1 

1 5, U~b •. i U 
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A¡1lan11do de y~so c11 losa a nivel 

<le 2 cms. de espesor; inL~luyc ma

tt:r1al, mano de obra y herramicntH 

Aplanado de yeso en niuros a plomo 

de 12 cms. de espesor, incluye ma

terial, mano de obra )' herramienta 

\'11.- Jllf..JTll!l~\ 

Pin~u1·a vi11Ílica en plafond; incl~ 

ye material y mano de obra 

Pintura vinÍlica e11 muros; incluye 
material y mano de obra 

Pi11tura esmalte en plafond; inclu
ye n1uterial y n1ano de ohTa 

Pi11tl1ra esmalte c11 muros; i11cluye 

n1atcri~1l y m¡1no <le obra 

Ptnturu csmal te en herrería, puer

tas y vcnLanas, incluye mate~ial 
r mano c.ie obra 

Mz 

MZ 

Mz 

7 
M-

49.27 1,529.38 

23. 21 771. 41 

44.75 5!!8 .11 

219. Z<l 032.15 

4.52 7 05. 4 u 

23.21 624.08 

15. tl4 436. Z!J 

75,35:!.55 

18,043.69 

26,705.42 

138,5!!2.57 

3,188.41 

14,484.~0 

o,910.8~ 

m·1 
~ i 
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Puc1·ta ~e madera U.80 X 2.~Y mts. 

Je altura, con bastidor de madera 

Je pillo de 38 X. 25 mm. scgl1n csp.e_ 

ciricac16n forrado cun celotcx de 

3 mm. incluye corLtramarco coloca

ci6n, 1natcrial y mano de obra 

lUE~l a la anterior con 1ncdidas de 

0.75 X 2.39 mt~. 

lUEM con medidas de U.90 X 2.39 

Entrepartos de madera de pino de pr.i. 

mera para closet; incluye material 

y fijaci6n, herramienta y mano de 
obra 

IX.- V!IJRIER!A 

\'lurio medio doble l3mm.) para 

vc11tanas; i11cluyc sun1inistro y 

cu ln•.:ac 1 Lin 

PZA. l.UU 

PZA. l. uo 

PZA. z. uu 

6.82 

IJ. 49 

24,215.UO 24,215.0U 

23,377.00 23,377.UO 

25,809.00 51,til8.UU 

9,188.38 62,6ó4.75 

7,585.02 49 ,¿3u .o7 

·--· .... ~ ¡ 

~i 
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58 

59 

bU 

,,¡ 
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Vidrio CS)>ccial tapiz l4 1n111) para 

vcnt;.ina ou baao: incluye suminis

tro y colocación 

X - - lillHlUIBLl. 

Ventana de l.ZU X l.lY de perfil 

tubular calibre # la marca prolam~a; 
incluye suministro, cortes, solda

dura, materiales y mano de obra 

lDE~i a la anterior con medidas de-
0. óU X U. 40 ml:s. 

lUHM con medidas de 0.40 X 0.80 mts. 

Puerta entablerada de lámina negra 

calibre # 18 y perfil tubular m~~-· 

ca prolamsa; incluye suministro, 

cortes, soldadura, materiales y 

ma110 de obra. lmedidas de 0.90 X 
Z.35 mts.J 

lUL~I a la UI\tc1·iur COJl ll\Ctii<l¡1s de 
u.7S X ~.:11U 

., 
M" • 24 

l'ZA. s.uo 

PZA. 1.00 

PZA- z.uo 

PZA. l.OU 

l .ilu 

ll,o38.o2 2,7V3.27 

25,UOO.OO 125,000.UO 

14,UOO.UO 14 ,·uuu. uo 

14,000.00 14,000.00 

35,000.0U 35,oon.oo 

35,UULl.UU ::, 5 'uuu. (){l 

, 

~ ---, 
~~ i. ¡ 
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b3 

b4 

os 

oo 

bi 

XI. - Cl·RR·\.JFl\l ,\ 

C11apa marca Yale modelo A 4U-S 

Novo 28 para baño; incluye sumi

nistro y colocación 

Chapa marca Yale Nod. A 30-D 

Novo 28 para interiores 

Chapa Marca Yale modelo A 80-PD 

Novo 28 para accesos exteriores 

Xl1.- ACCHSURIOS 

- l 08 -

Toallero con base de porcelana de 

barra cuadrada de plástico, incl_u_ 

ye suministro y colocación 

Portarrollo de porcelana, incluye 
su1ninistro y colocaci6n 

Jabo11cra de porcela11a de empotrar 

para regadera, incluye suministro 

}" culLH.:aciún 

PZ.\. 

PZA. 

PZA. 

PZA. 

PZA. 

PZA. 

1. ou 6,5!19.02 

3.uo 6,438.02 

2.00 14,526.37 

.1. 00 2,547.tio 

1.00 1,9n.6o 

l. uu i ,o4-7 .ou 

0,59~.02 

19,314.0b 

29,052. 74 

2,547 .66 

1,997.66 

1,047.bb 
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Ccpillt!ro de porcelana; incluye SJ.!. 

ministro y colocaci6n 

Botiquín de ljrui11a. con cs¡>cjo 11-
nca come rcio.1, <le sol.Jrcponc r; in

cluye sumi11istro y colocaci6n 

Jabonera de porcelana de empotrar 

¡>ara lavabo- incluye suministro y 

colocación 

X! 11. • UBRA!;; EXTERíORES 

Losa de O.YO X U.SU X D-10 mts. 

de espesor fabricada f 1 'c=lSO Kg/cm 2 

hecho en sitio, acabado antitlerra

pante incluy~ refuerzo co11 )lalla

Lac 10-10/lU-10, cimbra-descimbr~ 

1naterial y mano de obra lpara 

acceso de vivienda) 

X!V.- ,JAltllfNERIA 

Sum1111stro )' colocacic'n1 tle pastci en 

ro1 lo; 111cluye 1natt:r1a1 y mano d~ 

obn.1 

PZA. 

PZA. 

!'ZA. 

PZA. 

l - 00 1,o47.6o 

l . uo 7,770.UU 

i - uu l ,ó47 .6b 

3. 00 

15 • IJ5 800.UU 

i,647.b(J 

7,770.UU 

l.b47.b6 

3,297.78 

12,520.0U 
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X V • - ..lli.::iJ:.AL.1!.;.L<.lli_J_W!J~ 

.X._:i,\ N 1 T 1\IU A 

Cuantif1cacl611 por salid¡l; incluye 

mutcrial me11us tinaco 

Fregadero marca Fycsa línea y me

didas comerciales; incluye sumini...s.... 
tro y colocac_¡_Ón 

·,·iuacu hur1z.ual.al Je .A.sbcsto-Ccmc-.n. 

to, capac1uad 1100 litros. 111cluye 

suministro, base uc blok, cemen'to 

arena proporci6n 1:5 ~levari6n y 

fijación 

Calentaaor autom5"tico marca ~lagamex 

capaciuall 4U litros incluye sumi

nis'tro y colocaci6n 

Lavabo n1arca ideal S'tandar c/bco. 

moo.clo Progreso, incluye suminis

tro y colucac1ón 

SAL1D1\. 15.65 

PZA. 1.UO 

PZA. -1. uo 

!'ZA. l.Uu 

PZA. ..l. LIU 

18,907.UU l51,2Sb.UO 

33,U6.84 ~3,J.20.84 

98,539.14 98,539.14 

41,552.óU 41,552.bU 

33,~45.7U 3:,,~4S.7U 

·--··, 
~¡ 
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111u<luro man . .:a iucul !:>tanuar c/l.Jco. 

moJclo ~af1 ro lUll, incluye !:iUJnJ. -

111stru y colocaci611 

XV!.- INSTALaCiUN l'IFCTl(l\'il 

Cuantificaci611 por saliaa; incluye 

ranuras en muros, material y mano 
de obra. 

Xi. - ! 1 ""D ! µ•/" 

Limpieza ge11eral aurante la termi
naci611 oe la obra 

PZJ\. LUU 

SAL!UA 2o.Uú 

LOTH l.UU 

4.5,848.3~ 

4 ,4oY.4U 

Hl presente presupuesto con tod~s 'las p~rtiaas 1nencionadas suma un valor 
para casa i1abicaci611 tipo de $2~45M,Ul4.YU. 

lY,464.42 
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·--·, m. 
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