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1.C INTRODUCCION. 

El pr'esente tx:abajo lleva por' titulo " Vivienda en Vecindad y equipamiento Colonia -
Ex-hip6dr'omo de Peral vil lo Delegaci6n Cuiluh témoc México D.F. 1986 " 

Su realización tiene corno antecedentes los sismos de Septiembre de 1985 y la respuesta 
inmediata de solidaridad por parte del autogobierno a la poblaci6n ufectada por éstos, 
mostrando as'í corno la escuela sigue llevando a cabo los principios que le dier'ón1- "'· 
or'igen • 

Esta respuesta dió como resultado un acer'camiento y una integraci6n con grupos de - -
colonos que Or'ganizados politicamente ( se crearon uniones de colonos ) demandaron 
al estado una solución inmediata al pr'oblema que se pcesentaba , pt'oblema que de hecho 
ya existía, pero que ahora los sismos venían a 8grava~=~l problema habitacional. 

Como respuesta a estils demandus, ~e ct'caron dentro de la escuela grupos de tx:abajo 
con la finalidad de ofrecer una soluci6n arquitect6nica y urbana a las necesidades de 
estos sectores sociales menos favorecidos, asignándosenos la zona comprendida por las­
colonias: Peralvillo, Ex-hipódromo de peralvillo, Maza, y Valle G6mez 1 donde realiza -
mos una investigación con el fin de conocer las condiciones actuales que presenta la -
vivienda en vecindad. 

Para la realizaci6n de este estudio , se tom6 en cuenta el deterioro tanto urbano como 
de vivienda existente en la zona, consecuencia éste , de la congelaci6n de rentas -
( decreto emitido en el año de 1942, en el periodo de Manuel Avila Camacho; 1940-1946), 
por abandono en otr'os casos y por último los sismos de Septiembre de 1985, que causaron 
daños parciales en algunos casos y en otros totales. 



2 .O PROCE:SO Di: U"3NH3ACION 

2.1 Antecedentes hist6ricos del proceso de uroani¿aci6n 

~l proceso de urbanizaci6n es un proceso antiguo , origj.nado en buena parte a - -
partir de la revoluci6n industrial del siglo :<v1:1, ya que el crecimiento de las 
ciudades co~ró un ri trno desconocido hasta er.tonces . Los pequeños talleres fueron 
sustituidos por las enormes fábricas que acel~radamente se levantaban en las ciu­
dades, los campesinos fueron liberados de las obligaciones de servidumbre que los 
ataban a los dueños de la tierra , negándoseles et usufructo de la misma, de cuya 
explotaci6n vivían 1 obligandolos de este modo a ir a vender a l3s fábricas lo -
único. que poseían; su fuerza de trabajo . De esta manera , la burguesía creó la 
mano de obra que necesitaba para hacer funcionar sus f~bricas. Masas de campesi -
nos y artesanos arruinados invadieron las ciudades en busca de trabajo, hnclnando 
se en ellas en condiciones dramáticas. 

La producci6n de mercancias , característica ~e este sistema capitalista , obli~6 
a los paises productores más avanzados a buscar ~ercados seguros donde vender los 
obJetos manufacturados que producían y adquirir con ello las materias primas y 
productos agr icol as que necesitaban. 

Ssa necesidad abrió una etapa de constantes repartos del mundo , dando origen al 
surgimiento ae paises coloniales ( paises dominados por los paises capitalistas -
mas avanzados ) , motivando la división ;nundial del trabajo ; o sea , dió lugar a 
la existencia de paises agrícolas por una parte y de paises industrializados por 
la otra. 



iin el presente estudio se plantea el problema habitacional a través del tiempo (1930-1985) 
con los diferentes planteamientos y las d is tintas soluciones de los d if eren tes periodos -
gubernamentales para un mejor conocimiento del mismo. 

Tambi~n se analiza 1::: :ncidencta ~n estos momentos de l.J r~:construcción, sus pl.Jnes y - -
pOliticas para con l<l poblctción dfectado, la Gituoción que. tiene uctuulmente en cuanto al 
uso del suelo l u. zona en cuestión .. 

El trabajo tiene como objetivo conocer ¡,; problemútica habi tacional, para así poder mejorar 
las condiciones de habitalidad de los grupos sociales de escasos recursos. 



Algunos de estos paises conquistaron su independencia ~olítica, pero no así su -
independencia econ6rnica ( paises neocolonialeu ). 
La característica común de estos paises es su incapacidad para aumentar el peso· 
específico de la industria en su economia , su imposibilidad de tecnificar su 
producción agrícola y consecuentemente de elevar a nivel menos miser.J.ble a sus 
masas rurales, las cuales ante la certidumbre de su aniquilamiento en el medio 
rural emigran a los centros urbanos donde las posi :oi 1 i dad es de exl s b 0 nci ~, .1ún 
siendo incierta , de hecho son mayores. 

E:ste flujo de poblaci6n convierle a los cent::cs urbanos en enormes aglomeraciones 
de subempleados y de desocupados con toda~ las consecuencias que a ello represen­
ta el agravamiento del problema de la v~vienda y de la anarquía urbana, esta po -
blación que acude a las ciudades en busca de Lrabajo o de servicios, sumada a la­
población de escasos recursos ya asentada en las urbes , se ve obligada a acamo -
darse en las zonas periféricas de la ciudad , donde ciara lugar la proliferación -
de barracas ( favelas , villas miseria, barriadas etc.) . 

Estas áreas urbanus, además de propiciar todc tipo de enfermedades fícic¡:is '/ soci­
ales, .::icarrean una par ti cu lar distribución demográfica que tiende a horizontal izar 
las ciudades, lo cual dificulta los ya de por si deficientes servicios municipa -
les. 

2.2. La vivienda en vecindad en la ciudad de México 

E:n la ciudad de México el proceso de urbanización se dá a principios de:l siglo ,­
acentuandose a partir de 1940 precisamente cuando el desai:rollo industrial se - ·­
inicia, aprovechando la coyuntura que la segunda guerra· nundial brindó a los pai­
ses dependientes , situación que permitió el increment0 de las exportaciones de -
las materias primas y estimuló la produción nacional de manufacturas aunado 
esto a la política económica seguida por el estado hacia el apoyo decidido al - -
fo::talecimiento y posterior consolidacion je la industria. 



~sta situación dió orig0n a un ucel~rado cr·::cimir~nto de la pobl<lción , ya que -
la población rural del interior del pals abandona el campo por ]d imposibilidad -
de obtener subsistencia y tr~bajo en ]as actividades agrícolas y emigra a la 
ciudad con L:1 csperanzu ele pod0r por lo menos encontrar trabajo , sin embargo,-
el crecimi•2n to de 1 d robl '.lci6n urbana res;:--:·c to ,::11 crecimiento de las opDr tunidades 
de trabajo ~s menor. La indtJstria no satisf;ice l~s necesidades de trabajo y la - -
ofe('t<J. de mano d•.- obra industrial es mayor que ld dem·:inda • esto crea una pobla -
ci6r1 urbana 11 Marginal 11 que vive en coridocjones.deplorables , agravándose con 
~sto el problema habitacional , ya que estos desplazamientos aumentan la demanda 
d~ viviendei , acrecentando el defjcit .j~? Ú·st-1 :lue deman1a equiptimiento e infraes -
tructur~~ originandn c1rnbios cr1 la cit1dad , A~~cnt~1ndo con 6sto el srddo de dete 
rioro de l~s condiciones de habitabilidad. 

¡_,a r-e:3oluci<~n y este ':JC'ü.Vf~ problema hooitr:1cional , inherente et lcis soc.:cdadcs -
capitalistas y expresado En la incornpñtibi) idad -:"ntre el precio de la vivienda , -
necesariamente alto , por lo.:t cantidad de v ... :dor incarpor,1do en ella y el salario , 
que solo cubre las necesidades i.nmt~diatas de consumo del obrero ; se realiza en la 
ciudad de M~xico hasta rnediados del presente siqlo mediante el inquilinato. 

Pard esto , se urr.~nvPcn.;r- 1"1n l:is con:,trucciones existentes , convcrtid.:iJ en vivien 
da multifamiliar pdra ser alquila·~as al nuevo proletario urbano de finales del -
siglo , y que habi<ln sido ocupadas por la aristocracia y l~ burguesía comercial -
de la colonia, qucines l~s abQn~onilron para irse a instalür a los nuevos fraccio­
namientos de 13 perite~iA de entonc~s ( coloni~s : Roma, Ju~rez, Sta.María, San 
Rafael, Condes~ ). 

La venta de t:errenos urbunizrJdos y en alqunos casos , la venta a crédito o el - -
alquiler de casas 6 departamentos en esas coloni3s a la burguesía , per1nitieron -
una acumulac!ón al capital in~obiliario responsable del financiamiento y promoci6n 
de nuevas urbanizaciones • 



Por otra parte , el aumento de la demanda de vivienda en relación a la oferta del 
inquilino existente favorecio las ganancias de los rentistas-propietarios y en 
poco tiempo se empezaron a producir fraccionamientos nuevos con vivienda multi -
familiar para alquilarse a la clase obrera ( col. Guerrero 1880 ). 

El patrón formal predominante de esta vivienda fué la llamada vecindad , derivada 
esencialmente de la casa colonial, solo que el patio que tenia ésta , se redujo a 
un angosto pasillo , el cual dá acceso a una hilera de habitaciones. 

Esta disposición arquitectónica condiciono algunos aspectos de valor de uso , ta­
les como el tamaño de los cuartos y la calidad de iluminación y ventilación • 
Esta forma habitacional padece deficiencias, ya que carece de servicios sanitarios 
adecuados. · 

Esta vivienda de alquiler se pr~scnta también a trav~s del departamento , en edi -
ficios de VJrios pisos bajo un modelo burgues estranjerizante. 

Pero dado que la construcción de un edificio en toda forma requiere de una inver -
sión mucho mayor, el alquiler solicitado rebasaba las posibilidades económicas de 
una población proletaria. 

, Por lo que en la mayoría de los casos estos edificios de departamentos fueron ocu­
pados por la clase media baja , represe~tada por burócratas y empleados comercia -
les. 

El panorama de la oferta de vivienda de alquiler dentro de estas dos modalidades -
se mantuvo en los años previos a la segunda guerra mundial. 



Entre 1942-1945, se dá una fase de auge económico sustentado primordialmente sobre 
el sector industrial , a partir de la apertura de nuevos mercados a los productos 
manufacturados de origen nacional. Este auge económico se refleja en el incremento 
de población de la ciudad de México • Siendo la ciud:;d de l'iéxico el centro indus 
trial más importante dei pals , y la política económica del regimen, la de apoyo 
y estim11lo a la industrializaci6n, r?sulta conqruente la introducci6n de medidas 
de control por parte del est'1do que impidan el aumento de alquileres • t:l objeto 
de tales medidas es el de abaratar el precio de la vivienda de los trabajadores 
para evitar un recrudecimiento en las luchas laborales por la reivindicación sala­
rial , que podría resultar de funestas consecuencias • Es entonces que el estado -
sacrifica los intereses económicos del sector inmobiliario en beneficio de los in­
tereses del sector industrial. 



2 .3. POLITICAS Di:;L ESTADO EN TORNO AL PROBLEMA DE; VIVI l::NL>A 

Las medidas adoptadas por el estado , tienen como fin regular la elevación contínua 
de los precios de los artículos de primera necesidad , entre ellos la vivienda. 

El 10 de junio de 1942 se decreta la congelaci6n de rentas , quedando establecido­
que las rentas no podían aumentar por ningdn motivo • Decretos posteriores corro -
boraron , precisaron y complementaron esta disposición : Asegurando la duración de 
los contratos por todo el tiempo que durara la guerra, afectando solo a lo:; contra 
tos de arrendamiento menores a los 300 pesos y prorrogando los contratos de los -
locales en donde se expedían artículos de primera necesidad. 

~asada la guerra , durante el siguiente sexenio , (Miguel Alernan 1947-1952 l, el 
24 de Diciembre de 1948 se decreto con carácter de transitoria una prorroga a lo 
establecido en el último decreto (1947) y que continua vigente hasta la fecha. 

Los efectos de este decreto se dejan sentir de inmediato sobre la oferta de vivien­
da de alquiler ya que la mayor parte de las viviendas en vecindad corno los departa­
mentos se vieron afectados por la prorroga de contratos. 

La congel3ción de rentas vino a acrecentar el deterioro urbano de la zona central -
de la Ciudad de México , ya que los propietarios de vivienda habrían de negarse a -
dar mantenimiento a sus inmuebles; acrecentandose el deterioro de la vivienda, dado 
que no era rentable el invertir en el mantenimiento de éstas, por parte de los pro­
pietarios , ya que se reducían para estos las utilidades. 

A partir de 1950 t corno consecuencia de un ya desmedido crecimiento de los nuevos -
asentamientos de la población de escasos re~ursos , se acomoda en las zonas perife­
ricas de la ciudad , donde dará lugar la proliferacion , el hacinamiento , propi -
ciaado con esto todo tipo de enfermedades f !sicas y sociales. 



Guando el espacio físico disponible para nu<>vos ,,sentamientos urbanos va siendo -
cada vez menor , se inicia como consecuenciu iJn d2sbord~1rniento hacia las periferias, 
que se materializa en un crecimiento acelerado de ld población urbana hacia los - -
municipios limi trofes. Siempre en torno al centro imroortante de la actividad econó­
mica , este fen6meno cobra fuerza a partir de 1960. 

E:n esta dccada ocurren c<Jmbios dentro de la política habitacional del e::;tado, orie.Q 
tados a procurar atcnci6n a los sectores medios ae· la poblaci6n. 

E:n lo referente a la habitación obrera , el estado, prácticamente se cruzó de brazos 
debido en gran parte a la situación jel movimiento obrero organizado, que lucha por 
recuperar el poder adquisitivo de los salarios, el cual cayo por la devaluación de-
1954. 

Para 1971, surgieron organismos como Indeco, Fovissste, Infonavit. Tanto las insti­
tuciones con los diversos apoyos financieros que el estado canalizó hacia la vivi -
enda , elevando así a niveles nunca vistos la participación del estado en materia -
de vivienda. 

A raíz de los sismos de Septiembre de 1985 , en que el problema habitacional se - -
acrecen ta , el estado interviene creando un nuevo organismo " Renovación habi tacio~. 
nal Popular", el cual se encargará ae coordinar los trabajos de reconstrucción en -
materia de vivienda. 

f.ste organismo , a traves de contratos con empresas constructoras privadas , se -­
dedica a la siembra de prototipos de vivienda, los cuales no contemplan siquiera -
las necesidades de los usuarios. 



No lograndc así dar una soluci6n al problema habitacional , el cual cada día es - -
más grave. 

Actual~ente , en la ciudad de México , m~s del 50 ~ de su población vive en urba 
nizacibnes irregulclres perif~ricas , ya sea en casas producidas por ellos mismos o 
en pequeñas habitaciones alquiladas. ~n estas zonas , menos de la mitad de la po 
blación cuenta con dreni.lje 6 ugua , y casi todos padecen defitientias on cuanto ·a­
servicios de trasporte y asistenciales • 1,,:iroxim<:1damente el 15 .-" de la poblaci6n - · 
vive en edificios del inquilinato dentro de las áreus centrales , gran parte de 
éstos edificios son construccione!j antiguas y ruidosas con instaluciones comparti­
das o disfuncionales. 

Solo la tercera parte de la pohlaci6n , la ~e ingresos m~s ¿Jtos, puede acceder -
mediante compra o arrendamiento a una casa o depe>rtamento construido por la ini -
ciativa privada. 



3.0. LA ZONA DI': 83TUDIO. 

3.1. Antecedentes físicos. 

3 .1.1. Ubicación Geográfica.- La ciudeid de M6xico se encuentra ubicada en el 
antiguo V .-111 e de Anahuac , sus coordenadas Gon: 
La ti t;;d norte 1 'Jo 2 .¡' 1 su longitud aes te 99012' 
y su altitud es de 2 ,2·10 met.r·os sobre el nivel 
d'el inar. 

3.1 .. 2. Ubicación Po1itica. .- La zona de estudio se encur~ntra ubicada en la -
ci11d<1d (~~~ t-J·.~xico , dentro ¿e la Jurisdicción de 
la Celegaci6n Cuauhtémoc y Ver1ustiano Carranza, 
perteneciendo 12s colonias Ex-hip6dromo de Peral 
villa y f·1azu il la primeru , y l;, Valle Gómez a -
la segunda • ( ver plano de localización ). 

3.1.3. Ubicación físico 
espacial de la -
zona de estudio 

3.1.4. Ubicac:ón físico 
espacio! por - -
colonia. 

La zona de estudio comprende cuatro colonias 
t:x-hip6dromo de Peralvillo, Peralvillo, Moza -
y \1alle Gó:nez,. 

Las cuatro colonias que comorenden la zona de -
trabajo se encuentran -Je1irol.tad!l:'i'. por las 
siguientes callez: 

Colonia l::x-Hipódromo de Peral v illo : 

Limita al norte por la calle Juventino Rosas , 
al sur por el Sje 2 Norte Manuel Gonz~lez, al -
oriente por la Calzada Guadalupe y al poniente 
por la Calzada Vallejo. 



COLONl A F 2:1<.,LVI LLO : 

Limita al norte por ~venida Ria Consulado , al 
sur por lu calle Juventino Rosasi al oriente -
por la calzada de Guadalupe y al Poniente par­
la Aver1i~il de los Insurgentes. 

COLOIH/1 MA.CA : 

Limita al norte con la Avenida Rio Consulado, -
al sur can el ~je 2 Norte Manuel Gonz&lez, al -
oriente con lü avenida Ferrocarril Hidal~o y al 
poniente con la calzada de Guadalupe • 

COLONI/\ v;..LLt: GOf·:sz 

Limita al norte con la avenida Ria Consulado, -
al sur con la calle Platino, al oriente avenida 
Inguaran y al poniente ·Av.ferrocarril Hgo. 



4.0 La Zona de Trabajo • ( colonia ex-hipódromo de peralv~llo 

4.1 

4.1.1 

Monografía de la colonia ex-hi~ódromo de peralvillo 

Antecedentes Historicos : 

Colonia de la segunda decada del presente siglo , vi6 ensanchar su caserío al 
ser desm"lnt<0lado el hipódromo que un grupo de miembros del Jockey Club construtyó en el-­
año de 1882, con el pro:oósi to de ofrecer a la ciudad otra al ter nativa , ya que ve,1ía '­
funcionando con notable exito el de la Condesa 

P3rte de los terrenos en donde se cons~uyeron estas instalaciones fueron propiedad de la 
señora Sol.;dad Azcárate de 'fav~ra .. Su pista no soló sirvió para carrer3s equinas , sino­
que se le dió uso móltiple , pues fue lugar de competencias tanto de bicicletas como de -
automóviles, efectuandose en ese si tia la primi;!:"'n CJ!"'rera Ce auto~· que ?e tengan noticias, 
aconteciendo el sucedido en 1903. 

Como el crecimiento de la ciudad se volvió incontenible , los propietarios de las instala 
cienes del hipódromo vieron en el fraccionamiento del lugar un próspero negocio • Por lo­
anterior el club decidió desmantelarlo a partir rle 1911, terminándose los trabajos respec 
tivos al afio siguient2 e11 que se dividi6 el terreno en varias manz~n~s.. -

81 Hipódromo de Peralvillo estuvo a unos 200 metros al norte de la calzada de la Ronda ,­
llegando por el oriente casi a la calzada de los ~iisterios sobre la cual corrian las vías 
del f9rrocarril mexicano que iba con destino a Veracruz • 

Frente al hipódromo estuvo la Garita de Vallejo que al ser desmantelada sirvió como ofi-­
cinas y fábricas de 11 La Consolidada " Caducado el contrato que tenía suscrito con el - -
gobierno de la ciudad el predio fué ocupado por el propio Departamento del D.F. , quien -
con posterioridad lo cedió a la Delegación Cuauhtémoc, quien tiene en este lugar talleres 
mécanicos, de carpintería, así como las oficinas de Bacheo y el campamento de Limpia y -
Transportes. 

Las calles de esta colonia , que fué apéndice de la de Peralvillo , están dedicadas a 
músicos y cantantes. Han sido honrados Adelina Patti , francisco Tamagno , José Clavé 
Julián Carrillo 1 Gounot , Bérlioz , Grieg y otros mis. 



4 .1.2 PPOCI::SO o,~ URElANIZ,\ClON DE: Li, CJLONll' 

I::l uso habitacional ha experimentado ca'.1bios a través del tiempo en la zona de 
estudio; esto es debido .::i el desplazarni0ntn de la antigua p-:>bl 1ción residente ; 
una poblaci6n en su mayoría migcante , que jetJido a su bajo nivel de ingresos, 
tien0 poco acceso a lA vivienda y esta ha sido la nuevil ocupante con problemas 
de fin.:rnciamiento • 

Por otro l.JdO se ohsPrva 11ue en las,.zonLls ha.bi.taciona.lcs de lo poblución de ma­
yores ingresos , se está ~enerando un cambio en el tipo de tencia del suelo; 
pasando del privacjo unifan1iliar ill multifamiliar en r&gimPn del c0ndominio • 

Dentro de lo zono el uso del suelo e::; mixto , existen zonas donde predomina el 
área industrial y hubit::icional con vivienda plurifarn:lL:ir de dos nivel.::!S en 
promedio , con inqresos igual al salario mínimo y con un deterjoro intermedio. 

En la colonia , el uso del suelo predominante es h~bitacional unifamiliar , con 
poblacl6n de ingresos menores al Sdlario mínimo ; domina la vivienda en uno y -
dos niveles , donde existe alto grado de deterioco. 

Se da tamoi6n en ~ zona el uso del suelo dedicado al comercio 1 los servicios 
oficinus , vivienda plurifamiliiir del tipo de depaL·tacnentos ; que vil de uno " 
tres nivel es. 



4.:.3 Antec~Centes Píslcos 

4.1.3.1 Ubicaci6n Geográfica 

4.1.3.2 Ubicación ~olítica 

4.1.3.3 Ubicaci6n físico 
espacial 

La ::0na c!e trabajo est.a ubicdda al not"" te del Dis -
tri to f~:ic-r3.l , sus coordenadas son latitud norte 
'19o .~4' , su longitud oeste 990 12' y se encuentra 
ubicada a ?,2~0 metros sobre el nivel del mar. 

La zona que hemos denominado de trabajo se encuentra 
ubicadn dentro de la jurisdicci6n de la Delegaci6n -
Cuauht6rnoc, la cual colinda con las Delegnciones Az­
capotza]co, Gustnvo A. MJdcro , i·liguel Hidalgo, Ueni 
to Juár~?z, !ztacalco y Venustiano Car-ranza. 

La zona de trabajo comprende la colonia ex-hip6dromo 
de 1-eralvillo , la cual limita al norte con la calle 
Juventino Rosas , al sur con el eje norte Manu~l - -
Gonz,lez , al oriente con la calzada de Guadalupe y 
al poniente con calzada Vallejo. 



4.1.4 ASPSCTOS fISICO NATURALC:S 

4.1.4.1 Topografía : La topografía de la colonia ex-hip6dromo de peralvillo •, 
es considerada completamente plar.a. 

4.1.,.2 Temperatura: La colonia tiene un promedio de temperatura media anual 
de 18.40 c. 

4.1.4.3 

4.1.4.5 

Asoleamiento: 

Precip.i tación 
Pluvial : 

Contaminación 
Auditiva : 

Visual y 
Atmosferica: 

La temperatur-a minirnu es. de .5.So e en promedio y la má -
xima anual es dr~ 28.óo c. en prom~dio . 
( ver gfd.fic~s No. 1.0 , 1.1 , 1.2 • ) 

ver qrd.f ica No. 2 ) 

El Area donde est& ubicada la colonia tiene un promedio 
anual de preBipitación pluvial de 35.31 mm • 
( ver gráfica No. 3 ) 

La emisión de ruido es muy alta alcanza los 100 decibe -
les cuando el nivel mfiximo tolerable es de 80. 

r.:s a causa de la emision de gases que representa los ni­
veles m~s altos en la zona • 

t:sta contaminación es a causa de que es en esta delegación cuauhtémoc­
es donde se encuentra la mayor par te de los servicios , oficinas admi­
nistr :Hivas, comercios y ademas del exceso de circulación de autos y -
autobuses • 
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4 .1. 5 ASPE:CTG :JOCIO-SCONO:HCOS 

4.1.5.1 Población Total 

4.1.5.2 Población 
flotante : 

4.1.5.3 Población ~co­
nómica:nents· Ac·H 
ti va 

4.1.5.4 Actividades 
PI:"oductivas 

La población lolal de la colonia ~X-hipódromo de - -
Per:alvillo es de 26,000 habitantes aproximadamente -
( 1986 )¡ ten!endo un pl'.'omedio de 400 habitantes poI:" 
hectánoa. 

,;1 núo1eI:"o de furnilias es de 3 ,000 apI:"oximadamente y -
el promedio de niiembros por familia de 5.7 

Ss de 3 50, 000 pe!'.' son:is apI:"oximadarnen te • 

La población económicamente activa es el 77.7 % 20, 
202 ) de la población total ( ve!'.' g::-áfica No. 4 ) 

En la colonia , el 22.3 % ( 5,798 habitantes ) del -
total de la población , I:"epI:"esenta la población tI:"a­
bajadoI:"a. 
Obreros el 11.5 r. ( 667 habitantes ) • 
Empleados de gobieI:"no el 19.2 % ( 1,113 habitantes 
PI:"ofesionistas 17.9 lo ( 1,038 habitantes). 
ComeI:"cio y Talle!'.' 21.8 % ( 1,264 habitantes ) 
Empleados con paI:"ticulaI:"es 21.B ·,l; ( 1,254 habts. ) 
No especificas 7.8 % ( 452 ) • 

Po!'.' lo anteI:"ioI:" , se puede deciI:" que la actividad -
productiva pl'.'incipal en la colonia es el comeI:"cio 
( ve!'.' gráfica 5 y plano anexo ) 
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14.1.5 .5 

4.1.5.6 

INGRC::SOS 

Piramide de 
Edades : 

El ingreso promedio es de 1.5 veces el salario mnimo • 

de o - 1 veces el 20 % 
de 1.1 - 1.5 veces el 23.4 ·X, 

de 1.6 - 2 veces el 31\.4 % 
de 2.1 - 3 veces C' l 1rJ .8 

, ,, 
de 3.1 en adelante el 3.1 ¡;, 

En general, los ingresos de la poblaci6n son bajos - -
tomando en cuenta que el 78.0 /., de la población total 
no alcar1za el salario mínimo real. 
( ver qr~fica b ) 

De el total de la ooblación el 51.7 % ( 13,442 habitan­
tes J son hombres y el 48.3 % ( 12,558 habitantes ) son 
mujeres y están distribuidos de la siguiente manera: 

Hombres 51.7 ~ 

o 5 af'los 1\ .o -1 
G 11 años 6.ü k 

12 14 años 4.5 k 
15 18 af'ioz 7.25 k 
19 24 afios a.o % 
25 23 años 4.25 V 

'º 
24 40 años 2. 75 % 
41 50 años 8.0 í, 
51 60 años 4.5 X. 
61 75 años 1.5 X, 
76 79 años C.5 ·X, 



MUJ.::RES 48.3 % 

o :- 5 años 3.0 ·x, 
6 11 años 4.25 V 

.~ 

12 14 uñas 4 .25 ,t 
15 18 años 7.0 % 
19 24 años 6.5 ¡; 
25 33 años 4.5 ;:; 
34 40 af\os 6.5 ' ·º 
41 50 años 6.5 .. 

~ 

51 GO aíio.s 2.5 ·" 61 75 años 1.5 :t.i 
76 79 años 1.5 'f, 

Como se puede observar , la colonia cuenta con un 17.S % 
de pot1ación infantil ( hasta 11 años ) , un 37.25 % de 
población juvenil ( hasta 24 años), y de población adul 
ta 45.25 % ( ver gr¡fica 7 ) 

4.1.5.7 Escolaridad: Sl 75 % de la población sabe leer y escribir. 

El 36.1 % ( 9,386 habitantes ) del total es población -
estudiante y se distribuye de la siguiente manera : 
Preescolar 11.2 X, 1,061 
Primaria 27.6 & 2,591 
Secundaria 31.2 k 2,927 
Bachillerato 19.2 % 1,801 
Profesional 6.0 X, 563 
Técnico y 

comercial 4.1 ·x, 384 

Existe un alto índice de alfabetización en comparación 
con otras colonias. 
( ver gráfica 8 ) 
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5.0 INV::NT;;IUO LIR13NW 

s .• 1 uso~-; :_:SL su::;Lo 

La zona de tr·~bajo cuenta con 65 hect5~cas ( Col.2x-hip6dromo de Peralvillo) 
Y el uso ·1el sue:lo c.:s mixto , prPdominoJ.ndo el de la vivienda. 

Sl t1so del suele se clistribuye como siquc: 

Viviendü : 
Comercio :. 
~quipamiento urbano 
Servicios : 
Lotes baldio.s 
( ver qr~fica ~y plano an,~xc 

G0.1 ,, 

25 .4 '" 
1.8 

lC .. 9 ;:.. 
·t .8 -/J 

3'1 has 
1'7 has 

1 has 
7 has 
1 has 

5.2 Densidad de construcción : 

5.3 

Del total de hectáreas \ Q:) .:o 100 ;~ ) , l,J dcnsidc:id c1e construcción es la 
sigui,_~nte 

4CO a 2 ,280 m2 construidos 13 .es:;:, ( 9 has 
2 ,281 a 4,160 n:2 15 .38,'I, (10 has 
4,161 a 6,040 rn2 26 .15.é (17 has 
G,041 a 7 ,920 m2 38 .47C, (25 has 

Además existe un 6.15 % (4 has) sin construcci6r1 , por lo anterior , se -
observa que la zona de trobajo tiene ~na alta densidad de construcción • 
( ver plano anexo ) 

Densidad de población : La zona de trabajo tiene una densidad de poblaci6n 
al ta, de 100 fo, misma que se distribuye de la siguiente manera: 

BAJA o 100 hab/h'1 41 
"" 

(35 has) 
ME;DlA 100 200 hab/ha 9 .~ ( 9 has) 
.\:.T1,_ 200 400 h'1h/ha 50 " ( 42 has) '" ( ver plano anexo ) 



80 - -- --·--·-·----·--------··-·-···-· ----·· -·. 

w 

.. 
40 - ----. 

t- ¡ 
z : 
Ul 

u 
a: 

20 - -----! o 
o. 

o 
VIVIENDA COMERCIO 

-·----·---- ------- ·------------------ ·---¡ 

10.9 

1.8 

EQ URBANO SERVICIOS BALDIOS 

USOS DEL SUELO 

-DATOS SEGUN MUESTREO EN LA ZONA 

L.J r'1F\ íVl 

a acullad da AlqultccllilJ 
,...., autogobierno 

LOLLQI 

Co 1 o ni a 

EX·lllPODROMO DE PERALVILlO 
VIVIENDA EN VECINDAD 

. Y EQUIPAMIENTO 

r 

,.. 

usos 
DEL 

SUELO 

~MBOLOGIA 

GRAFICA , 9 

TESIS PROFESIONAL 
· Arturo Sánchoz Ona 

' 

· J. Ernesto P-dlafox H 
· .Juon .J. Laffitrc Brotón 
• Victor H. Reyes Estrada 



___ J_ usos 
DEL 

SUELO 

. ~:::::::::::A· VIVIENDA 6 .- 0..1 º/o 

J::::r COMERCIO 25. 4 º/o 

··ns~~ EQUIPAMIENTO URBAN 

. ~m:::):¡::~~ SERVICIOS 1o'9 º/o 

i'::-7-1 . 
-~-~ALOIOS t.'B º/o 

O l.Bo/o 



DENSIDAD 
DE 

CONSTRUCCION 

1 DE 40Uo 2WOnf ~Rt.!IGü 

l!i'.l!i!1!J!.I % 

DE. 2201 o 4 iCO mz. • RAl~OO 2. !=::;:**'. % ' 

. - R1VIGO 3 DE 4!6! tJ 6 040m 

füA 0J, % , 

. RANG(.;4 OC604!o 7920m . V+·I. % 

PROFESIONAL 
TESIS , hez Orta 
. Arturo Sawalafox H, 
. J. Ernest'Caffitte Bretod'a 
• Juan .J, , Reyes Estra . Víctor n. 



' K 

Q. 

1----
R 

s 

T ¡ 
1 4 5 

LJr'J~IVl 
," ªacuitad de Arquitectura . e autogobierne 

'- OLLQI 

Ca 1 o n 1 a: 

EX·HIPODROMO DE PERALVILLO 
VIVIENDA EN VECINDAD 

. Y EQUIPAMIENTO 

DENSIDAD 
DE 

POBLACION 

HAJA 

f%:¡:::;:;:;::( - 100 Hob. /Ha 

MEDIA 

Jm&mnmf100- 200 Hub / Ho. 

ALTA 

~-200-400 Hob /.tto. 

TESIS PROFESIONAL 
• Arturo Sánche_z Orta 
· J. Ernesto Palatox H, 
· Juan J. Laffitte Breton 
• Victor H. Reyes Estrada 



5.4 Densidad de Vialidad 

La vialidad cubre un 39.4 ¡ 125 haDl de la superficie total. 

De 6sta, el 76.2 l (19 has) es vi~lidad primaria , y es secundaria el -
23.S(Ghas;. 

Cuenta con 6 vías principales , 4 de ellas rodean y delimitan a ésta y -
son : Av. Juventino Rosas con sentido por1iente-oriente , Manuel Gonz~lez 
con sentido oriente-poniente , C~lz. ele Guddalupe con sentido sur-norte 
y Calz. Vallejo con doble sentido • 

Las otras 2 c.lr:<lvicsa :l la zona de trabajo, éstu son : Calzada de la Ronda 
con sentido de circulación oriente-poniente, y Calz. de los Misterios con 
sentido norte-s11r. 

La zona de trubujo cuenta además con 18 vías secunéarias que la atraviesan 
5 de ellas con sentido de circulaci6n oriente-poniente , 4 poniente-ociente, 
4 sur-norte y 5 poniente-nricnt-e. Se encuentran pavimentadas en un 100 ·"K,. 
( ver gráfica 10 y plano an2xo) 

5.5 Equipamiento : 

La zona de trabajo se encuentra dotada con el siguiente equipamiento 

Educdción .- 1 estancia infantil con 5 a~las 

salud .-

1 jardín de niños SEP con 6 aulas 
1 primaria SE!' con 15 aulas 
2 secundarias SEP con 12 aulas cada una 
1 centro de capacitación SEP 2 aulas 

·consu~tcrio:;; (S.S.A.) 



Abasto .-

Deporte y 
Recreación.-

Servicios.-

.1 mercado con 60 pues tos 
1 centro comercicil Conasupo ( con capacidad de 12 cajas 

cegistcadoras ). 

1 gimnasio D.D.F 
1 jard'n 2,20G m2 

2 qasol ineras 
4 hoteles 

( ver plano anexo ) 
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La zona presenta. un alto Índice de deterloco urbano consecUenci.a éste del poco 
mant~nimiento de las viviendas a raíz de decretos de congelución de rentast -
que redu)cron la rentabilidad de inv0rsi,-1n paca el mantenimiento de sus vivien 
das oor pctrte de los propietarios de ~slns , por abandono en otros casos y por 
61timo , los sismos de septiembre de 19HS que causarón daflos dentro de la 
coloni<::i. .. 



5.7 INFR~ST~UCT:JRA .- La zona de trabaj:: r::unnta ci)n un;:: r¿)d de a1ua p'.:ltable la cua.!_ 
cubre en un 100 '.!'. ld a . .:111u.rn.Ji...! , sin emcargo el .servicio - -
domicili3rio no satisf~c0 ~decuad~mente lds necesidades -
devido a la antig1Jed~d a0 l3s instJlncio11es ; lo cual, han 
provocado fugas y perdidrls de presi6n • 
Tambi~n contriiJuye en qran medida el alto índice de hacina 
ntiento en ~lgunas vecindades , ct1yas tuberias tuer6n cal -
culadas para un n~~~rs inf~rior de habitant~~; y por ólti­
mo el rlesqüste y fdll,; de 1nüntenimicnlc 

r:n cuanto a drenaje se t·efiere, la zona de trabajo cuenta 
con uno red que da s0rvicio a la totulidud de la Colonia , 
p'2ro existe un .-i.8 ·,1; de lu vivienda con un sistema deficien 
te debido a la antigueddd y descuido principalmente en la -
zona donde existe vivier1da con r~nt~ co;1g0l~da. 

La alimentac~ón 0.P cn·:>rqfa eléctrica de la zona de trabajo 
se r~dllza en una linea , satisfaciendo así la demanda. 
( ver pl3no anexo ) 
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5.8 VIVIt::NDA .- E:n la zona de trabajo 1,500 lotes corresponden a vivienda esto 
representa un 82.6 % del total de lotes en donde predomina la 
vivienda unifamiliar en uno y dos niveles con alto indice de -
deterioro • 

La tipificilci6n de la vivienda es la siguiente 

58.6 ;i, 879 lotes Vivienda Unifamiliar 
16.1 J, 242 lotes Vivienda Mul tif amil iar en vecindad 

9.9 3 1119 lotes Vivienda Mul titamill.ar en Condominio 
10.1 ;<, 152 lotes Vivienda Unifamiliar con comercio 

1.8 )'. 27 lotes Vivienda en vecindad COI comercio 
3.5 ;~ 51 lotes Vivi·:?nda multifamiliar en condominio 

con comercio 

( ver gráfica 11 y plano anexo ) 



5 .B VIVI SN DA .- E:n la zona de trabajo 1, 500 lo tes corresponden a vivienda es to 
representa un 82.6 % del total de lotes en donde predomina la 
vivienda unifamiliar en uno y dos niveles con alto indice de -
deterioro • 

La tipificaci6n ~e la vivienda es la siguiente 

58.6 % 879 lotes Vivienda Unifamiliar 
16.1 X. 242 lotes Vivienda Mul tif ami liar en vecindad 
9.9 % 149 ~o tes Vivienda Multifamiliar en Condominio 

10.1 % 152 lotes Vivienda Unifamiliar con comercio 
1.8 X. 27 lotes Vivienda en vecindad con comercio 
3.5 , 51 lotes Vivienda multifamiliar en condomioio ,u 

con comercio 

( ver gráfica 11 y plano anexo ) 
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6.0 Diagn6s tico • 

Después de analizar los datos arrojados por la investigaci6n urbana y dando -
priorida<.J a los diferentes aspectos que deben cubrir las necesidades mínimas 
de un estandard de habitabilidad, concluimos lo siguiente : 

Vivienda : 

Salud 

Respecto a vivienda, se detectó que aparte de el déficit ya - -
existente , se agudiza por los sismos de septiembre de 1985. -
Esto trajo como consecuencia la.participaci6n del estado por -
medio de el organismo " Renovaci6n habi tacional popular ", el 
cual ataco un 77 % de casos entre lotes expropiados y lotes en 
malas condiciones , quedando desprotegidos un 23 ~de los lotes, 
por no contar con financiamiento y asesoria técnica por parte -
de dicho organismo • 

Por lo tanto , proponemos acciones de vivienda a corto plazo -­
( inmediato l , contribuyendo con un proyecto de vivienda nueva 
( Julian Carrillo U 142 l cubriendo asi un 10 1 del deficit - -
existente . 

De acuerdo a la distribución de la fuerza de trabajo de la - -
colonia , un 11.5 ~ ( 2 1 290 obreros ) son atendidos por el - -
IMSS, un 19,2 ~ ( 4 7 992 empleados de gobierno ) son atendidos 
por el ISSST~ , un 17.9 % ( 4,654 profesionistas ) son atendi­
dos por particulares , un 21.8 ~ ( 5 1 668 empleados con par ti -
cular l , de los cuales el 50 fa no tienen acceso a el servicio 
y el otro 50 ~ los absorbe el IMSS, un 21.8 fa { 5 1 668 por su -
cuenta ) se encuentran en las mismas condiciones y por ultimo 
un 7.8 % ( 2,028 no especificados l, lo que hace que se sume -
al 50 % ( 5,668 l y nos dé un total de 7,696, los cuales cubri 
ría el servicio médico de s.s.A., el cual tiene instalada en= 
la colonia una unidad médica de primer contacto con una capa -
cidad de 5 consultorios y cubriendo anualmente 15,825 consul -
tas, lo que quiere decir que si este número de habitantes se -
enfermara dos veces al año , habría capacidad de atenci6n por­
par~e de esta unidad. 



:O:ducación 

Abasto 

Por lo que respecta a los derechohabientes del ISSST~, el - -
Hospital General Dr. Gonzalo Catañeda se encuentra ubicado en 
la periferia de la coloni3. !1sí mismo , para los derechoha -
bien tes Cel lMSS , se encucn tra ubicado también el Hospital -
11 La aaza 11 

, funcionando éste ,~ nivel rt•2gional. 

¡, nlve-1 Deleg.JciéJn, cuen::u con 3ll5 consul tor-io::; , igual al 
22 .O '/., del totcJ.l del D.F .. , cuenl.:i con 1.1,245 camas en sana -
torios y hospitales ofici~lcs , con 4 1 973 camas en hospitales 
de seguridad social y con 1,9G2 camas en sanatorios privados, 
lo qJe h~ce un total de 20,68C cümas, las cuales corresponden 
al 63.0 del Distrito Federal. Por lo cual, la dem3nda de la -
colonia esta totalmente cubierta. 

~n cuanto a educación , l<ls necesídad~s de la zona de trabajo 
son satisfechas , ya que la capacidad y radios de acci6n de 
las instalacion~s con que cuenta, cubren en su totalij~d el -
área de ~sta • ~~emás de que la Delegaci6n es una de las 
mejores servidas , incluso sus instalaciones sirven a tin por­
centaje de poblüci6n de otras ~elegaciones , por lo que l~ 
demande. que es de 26 X. de la población en edad escolar está -
tot3lmente cubierta. 

La zona de trabajo cuenta con un mercado con 60 puestos que -
tiene un radio de influencia de 670 m. y un centro comercial 
con una capacidad de 12 cajas , con un radio de acción de - -
1 1 340 m.; con este equipamiento se satisface la demanda comer· 
cial lomando en cuenté -lt.;'2 un puesto del mercado cid servicio= 
a 120 amas de casa , lo cual representa una cobertura de -
7,200 amas de casa , ( existiendo 3 1 024 de ellas en la colonia) 
lo que significa que existe un superavit del 42 ~. Cuenta - -
también con un mercado cercano a la zona de la misma cobertura 
que abarca un 70 % del área de la colonia 
( normas de equipamiento de sedue ) 



Cultur-a 

Vialidad y 
Transporte: 

;\ pesar de que la Deleg3ci6n ( Cuauht~moc ) es la mejor dotada 
en este r-cnglón, ya que c:.1entci con 120 bibl iotecils apr-oximada 
mente ; el 58 % de los teatros del D.F. 53 % de salas cinema 
tograficas del D.F. , y el 41 ¡de los museos del D.P.¡ sus 
radios de acción no alcanzan a cubr-ir la~ necesidades de la 
zona de trabajo • Por lo tJnto , se propone dotar a hsta de un­
audltocio y una biblioti::c:'! , los cu..Jles tebdrían un radio de 
acci6n de 1,3~0 y 670 , respectivamente , con lo q\10 se cubri -
rian las necesidades de servicio eri cuanto a este tipo de equi­
pamiento se ref ier~. 

Transporte: por lo que se t"E:fiere al trasporte urbano, este es 
insuficiente, ya que tan solo en las cuatro arterias que deli­
mitdn la zona de trabajo , se du este servicio; no así en su -
interior , en el cual se carece totalmente de éste . Por lo que 
se propone la ampliación de una ruta de camiones ( lcuta 100 ) -
que circule por el eje central de suc a norte , entre de ponient~ u 
oriente por, Beetho~en y circule de norte a sur- por Caruso. -
hasta la Calzada de la Ronda , circulando en ella de oriente a 
poniente hasta el eje Central ; esto en base a que el radio de 
influencia a la parada del au tobus debe de> spr de 400 m. como 
maximo • 

Vialidad : Por lo que a vialidad se ref ier-e , la demanda est' 
satisfecha , exisliendo algunas zon~s conflictivas ; principal 
men·te en la calle d.~ Rossini, la que se ha convertido en el paso 
cotidiano de el Bje Central, h.:.cia i,1 Calz. de los Misterios ; 
por- lo que se propone la semaforiz¿¡ción de E'sta calle, por la 
frecuencia y la velocidad con que circulan los vehículos en -
ella 

Otra de las propuestas de vialidad es la integración del jardín 
que existe en la colonia , con el ecceso a la escuela primaria 
por medio de una r:!.aza a 1 mismo nivel. Provocando con es to 
evitar el paso de vehiculos sobre la calle de Constantino, entre 
las calles de Nascagni y Rossini • ) 



Oeporte y 
Recreaci6n Deporte : ~xiste dentro de la zona un gimnasio con un radio de 

acci6n de 670 m. pero carece de instalaciones adecuadas nece -
sarias para el desarrollo de estas actividades por parte de 
los pobladores de la colonia 

Recreaci6n : La zona de trabajo cuenta con un ~·srdín (.3rea 
verde ) de 2 ,220 m2, correspon.diendo a cada habitan te O .08 m2; 
tomando en cuenta que la dotación debe ser de 1.5 a 2.0 m2 por 
habitante • 
~xistiendo así un deficit del 99.92 % • 

Dando se en par te con esto un al to grado de contaminación cau­
sado por la emisi6n de gases y ruido de lo3 vehiculos que cir­
culan, así como las fbbricas cercunas a la .. éolonia; causando 
severas repercusiones en la salud de los habitantes y en gene­
ral en su calidad de vida. 

Por lo ~ue proponemos , dotar a la colonia de áreas verdes 
recreativas e instalaciones deportivas que contribuyan al mejo 
ramiento tanto del medio ambiente como el desarrollo físico, -
social e intelectual de los pobladores. 
( normas de equipamiento de Sedue) 
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7.0 03.JC:TIVOS • 

1.- conocer la problematica habi tacional y de equipamiento para asi poder - -
mejorar las condiciones de habitabilidad de los grupos sociales de escasos 
recursos .. 

2.- Ofrecer una solución arquitectónica y urbana que cubra las necesidades de 
esta población de escasos recursos y que contribuya al mejoramiento de - -
sus condiciones de habitabilidad así como de su desarrollo social, físico 
y cultural. · 



8,0 E:l Proyecto 

8.1 Programas Arquitect6nicos 
8,1,1 Viviendas (9) 

Requerimientos 
Local Mobiliario Funcionales Or i en taci6n Superficie m2. 

Estancia-Comedor 1 so fa 3 plazas E:spacio abier- to 16. 71 
1 sill6n 2 plazas Buena ilumini\ci6n 
1 si116n 1 plaza ven til aci6n 
1 mesa de centro E:spacio público 
1 mesa para comedor 
4 sillas 
1 mueble de guardado 

Recamara 1 cama matrimonial Espacio cerrado 9.60 
2 buros E:spacio privado 
1 mueble de guardado Buena iluminaci6n 

y ventilación 

Recamara-Alcoba 1 literas E:spacio semi 9,60 
abierto 

1 mueble de guardado Espacio semi 

sill6n 
público 

1 Buena iluminación 
1 mesa y ventilación 

Cocina 1 ter j" ac'2ro ~spacio cerrado 4.94 
1 estuf;:\ Espacio Semi - -

privado 
1 mueble de guardado Buena ven ti lución 
1 Refrigerador natur:al 



8.0 El proyecto 

8.1 Programas Arquitect6nicos 
8.1.2 Centro popular, cultural, social y deportivo 

l.oca1 

Vestibulo 

Oficina 
Administrador 

Oficina Represen­
tan te de deportes 

Oficina Represen­
tante de eventos 
socio-culturales 

Mobiliario 

1 sillón 3 plazas 
2 mesas de esquina 

1 escritorio 
1 cre".lenza 

2 sillas de visitas 
1 sillón 

1 escritorio 
1 credenza 

1 sillón 
2 sillas de visitas 

1 escritorio 
1. credenza 

1 sill6n 
2 sillas de vi si ta:t 

. 

Administración 

Requerimientcs 
Funcionales 

!';spa<:io abierto 
:±:spacio público 
cercano al - -
acceso 
Bucn3 iluminación 
y ven til ac i6n 
Relación Visual -
con exteriores. 

t:spacio cerrado 
E:spacio semi - '-
público 
Buena iluminaci6n 
y ventilación . 

E:spacio cerrado 
E:spacio semi - -
público 
Buena ilurninaci6n 
y ventilación 

E:spacio cerrado 
E:spacio semi - -
público 
Buena ilurninaci6n 
y ventilación 

Grientación Superficie m2 

14.00 

10.20 

10.20 

10.20 



Viviend? 

Local 

Saña 

Mobiliario 

1 regadera 
1 inodoro 
1 lavabo 

Requerimientos 
funcionales 

Buena ventilación 
Natural 
Espacio Público 
Espacio semi - -
abi.er to 
Ubicado al centro 
de la vivienda. 

Superficie Total 

Orientaccón Superficie m2 

4.29 

45.14 



Admini s tr aci6n 

Local Mobiliario 

Sala de juntas 1 mesa 
20 sillas 

Archivo 5 Archiveros 
1 mesa 
1 silla 

Atenci6n al público 1 mostrador 
atención 

para 

1 eser i torio 
1 silla 

Sanitario de personal 1 inodoro 
1 lavabo 
1 cesto de papeles 

:tequerimientos 
funcionales 

Espacio cerrado 
Espacio ser!li · -
público 
Buena iluminación 
y ventiL1dón 
2 accesos 
acceso -:;irectos 
por el ·1es ti bu lo 

Sspacio cen:ado 
E:spacio privüdo 

Espacio semi- -
abierto 

Orientación 

<::spacio pút:lico 
Facil visiQilidad 
con relación direc 
ta con el vestibu: 
lo. 

Espucio cerrado 
E:spacio privado 
Buena ventilación 

Superficie m2 

24.00 

7.20 

8.25 

2 .02 



Administración 

Local 

Cubiculo pdra 
primeros auxilios 

Mobiliario 

1 eser i ter io 
1 silla 

1 silla de visitds 
1 cama de exploración 
1 anaquel p~~a medi-

cinas 

Requerimientos 
Funciono.les 

Espacio cerrado 
Espacio semi- -
privado 
2 acces::Js 
Un acceso can 
reldción directa 
al centro 
Buena iluminación 
y ventilación 

Orientdción Superficie m2 

e.so 

Circulaciones y elementos delimitantes 20 % 

Supedicie Total 113.58 



Sal6n de usos Multiples 

Local 

Ves ti bulo 

Sala de t:spera 

Guardarropa 

Mobiliario 

11 sillones de una 
plaza 

1 mueble de guardado 
1 silla 
1 mostrador 

Requerimientos 
funcionales 

E:spacio abierto 
Espacio público 
!"acil acceso 
Acceso amplio 
Buenu iluminación 
y ventilación 
Relación Visual 
con exteriores 

Espacio abierto 
E:spacio público 
Buena iluminación 
y ventilación 
Rclaci6n directa 
con el ves ti bulo 

Sspacio abierto 
Espacio público 
Relación directa 
con el vestíbulo 

Or .i"?n tación Superficie m2 

58.40 

18.37 

6.20 



Salón Usos Multiples 

Local 

Salón 

Pis ta 

Cocina 

Sanitarios Mujeres 

Mobiliario 

31 mesas 
250 sillas 

2 tarjas 
1 estufa 
1 refrigerador 
1 mueble de guardado 
1 mueble de preparado 
1 campana extractora 

2 inodoros 
2 lavabos 
2 cestos de papeles 
1 bote de campana 

Requerimientos 
Funcionales 

E;spacio abierto 
Espacio público 
Buena iluminación 
y ventilación 
Salidas de - -
E:mergencia 
Relación visual 
con exteriores 

Espacio abi er te> 
E:spacio público 

Orientación 

Espacio cerr- ado 
Espacio privado 
Buena ventilación 
acceso de servicio 

Espacio cerrado 
E:spacio público 
Buen3 ilumin1ción 
y ventilación 

Superficie m2 

274.64 

68 .68 

26.25 

7~28 



Sal6n de Usos Múltiples 

Local 

Sanitarios Hombres 

Mobiliario 

2 inodoros 
4 mingitorios 
2 lavabos 
2 cestos de papeles 
1 bote de can1pana 

Requerimiento5 
funcionales 

Gspacio ccrr ado 
E:spacio público 
Buena ventilaci6n 

Orientación Superficie rn2 

12.92 

Circulaciones y elementos dellmitantes 20 ',l; 94 .54 

Superficie Totul 567.28 



Audi toi:-io 

Local Mobiliado 

Vestibulo 

E:scenai:-io 

Bu tacas 150 bu tacas 

Vestidores (2) bancas 
ganchos de acei:-o 

Requerimientos 
Funcionales Crient~ci6n Superficie m2 

t:spacio al)ier to 
Espacio público 
Reiación visual 
con ex b:"'r i ores 
Pacil acceso 
Acceso amplio 
Buena iluminaci6n 
y ventilación 
Acceso de servicio 

Buena visil1~lidad 
E:spacio abicr to 
Buena altura 

Espacio abierto 
Espacio público 
Buena isoptica 

Sspacio cerrado 
5.62 m2/vestidor 
Buena ilumin~ción 
Relación directa 
con guardarropa 

27 .35 

34 .oo 

237.43 

11.25 



Auditorio 

Local 

Guardarropa 

Mobiliario 

muebles de guardad~ 
Tubos de acero 

Sanitarios Actores (2) 2 inodoros 
2 lavabos 
2 cestos para papeles 
2 botes de campana 

Sanitarios públicos(2) 5 inodoros 
2 lavabos 
3 mi ng itor ios 
5 cestos para papel 
2 botes de campana 

Requeri:nien tos 
Funcionales 

Esr:>acio cerrado 
Relaci6n directa 
con vestidores 

i:spacio cerrado 
Buena ilumin~ción 
y ven tilaci6n 
Espacio privado 
2.97 m2/sanitarios 
dividirlos por 
sexo 

Espacio cerrado 
Buena iluminaci6n 
y ventilCJci6n 
7.79 m2/sanitario 
dividirlos por -
sexo 

o,-i :-ntaci6n Superficie m2 

4.95 

5.94 

15.58 

Circul¡¡ciones y elementos delimitantes 20 % 65.30 

Superficie Total :'\.91.80 



Sur.itorios General~·s 

Local 

Sanitarios Hombres 

Sanitacios Mujeres 

Mobiliario 

2 inodoros 
6 mingitorios 
4 lavabos 

2 cestos para papeles 
1 bote de campana 
2 bebederos 

4 inodoros 
1\ l ewabos 
4 cestos para pap,?l 

t bote de ca•npana 
2 bebederos 

Requer irn:i.en tes 
Funcionctli::s 

f~sp\""1cio cerr-ado 
t:spacio riúblico 
F'acil i::::-nLi·· -
f icFición. 
Buena ubicación 
dentro del centro 
Suena ventilación 
e iluminación 

C:soacio cerrado 
Sspacio público 
Facil identific.:i 
ción. 
Buena ubicación 
Buena ventilaci6n 
e iluminLlción 

ürientaci6n Superficie m2 

27. 72 

27. 72 

Circulaciones y elementos delimitantes 20 ~ 11.08 

Superficie Total 66.52 



Biblioteca 

Local 

Ves ti bulo 

Area de ficher-os 

Area de Contr-ol 

Acervo 

Mobiliar-io 

ficher-os 

1 mostrador-
1 escritorio 
1 silla 

20 anaquel es 

Requerimientos 
Funcionales 

Espacio ab<_er to 
F' aci 1 acceso 
Relaci6n visual 
con exteriores 
Buena i.luminüción 
y ventilación 

Espacio abi or- to 
Buena iluminación 
Relación directa 
con el vestibulo 
y el con trol 

E:spacio abierto 
Buena iluminación 
Relación directa 

Or ien taci6n 

con ves ti bulo, área 
de ficheros y acervo 

Espacio cerrado 
Buena iluminación 
Relación directa 
con área de control. 

Superficie m2 

23.56 

7.25 

9.14 

63 .25 



Biolioteca 

Local Mobiliario 

Sala de Lectura 16 mesas 
64 sillas 

Bodega Anaqueles 

Oficina Administrador 1 escritorio 
1 silla 
2 sillas de vi.si tas 
1 cr-edenza 
1 ce5tos para papeles 

Secretaria 1 escritorio 
1 silla 

Requerimientos 
Funcionales Orientación 

¡;;spacio abierto 
Buena iluminaéión 
y ventilación 
Relación directa 
con área de cantrol 

Espacio ccrrAdo 
Buena ventilaci6n 
e iluminación 

E:spacio cerrado 
Buena ventilación 
e iluminación 
2 acc.:esos 

Sspacio abi~r to 
Relación directa 
con of lcina del 
administr<>dor. 

Superficie m2 

82.00 

12.60 

10.80 

7.53 



Biblioteca 

Local 

Sala de E:sper:a 

Sanitarios ( 2) 

Mobiliar:io 

1 sill6n 4 plazas 
2 sillones 2 plazas 
3 mesas de esquina 

6 inodor-os 
4 lavabos 
3 mingitorias 
6 cestos para papel 
2 botes de vampana 

Requerimiento~ 
funcionales 

Sspacio u~ierto 
Relación visual 
Con exteriores 
R~lación con área 
t.dministrot.iva y 
vest:bulo 

Orientación 

i':spacio cerrado 
Buena ventilación 
12.03 mZ/sanitario 
dividirlos por -
sexo 

Circulaciones y elementos delimitantes 20 % 

Total 

Suµerficie m2 

2.53 

2.4.06 

297.26 



Local 

Canchas 

Plaza de acceso 

E:s tacionamien to 
( 36 autos ) 

Areas verdes y Cir­
Cül dciones Generales 

Mobiliario 

1 futbol 
2 basquetbol 

Requeri:nientos 
Funcionales Cr:ient~ción Superficie m2 

Sspacio abierto 

t;spacio abier: to 

t:spacio abierto 

~n las ~r2as verdes 
se ubicaran breas -
de descanso, juegos 
de mesa e infanti -
les y ciclopista • 

Superficie nr0a Cuti~rta 

Superficie Area Descubierta 

Superficie Total del Terreno 

9.090.00 

1,296.00 

1,000.00 

27,582.27 

1,436.48 

38,968.27 

40,404.75 



S.2 qescripci6n de los proyectos • 

8.2.1 "'.ivienda 

C.l terreno en donde se ubica el prúyecto de vivienda se considera pldno 
y tiene una superfici~ de 229.95 m2, este proyecto esta dise~ddo para - -
satisfacer l~s necesidades de 9 familias con un promedio de 4-5 habitantes 
por famili~, , este proyecto consta de 9 viviendas con 2 tipos diferentes -
de proyecto pero con la misma super-ficie de construcci6n (t,5.14 m2/ viví -
enda ) • 
La vivienda tioo 1 se cornpone de 1 estancia-comedor , 2 recamaras , baRo y 
cocina; la vivienda tipo 2 se compone de 1 estancia-comedor ,1 recamara ,-
1 recamara-alcoba , ~0n.l y cocina, se utiliza la estancia-comedor y la -
recamara-alcoba para obtener un '25p:3cio mas abierto y no tener muros que -
limiten las Rctividades del usuario 

a.2.2 ~en8'.'o popular,cultur-al,s~cial y deportivo • 

Este centro popülac se ubicJra en un terL~eno plano conforma irt"egular y 
una super-ficie rlc t,~,420.00 m2 con este proyecto se pretende la integraci6n 
de las actividadés culturales, sociales y deportivas desar:rolladas en la 
colonia ex-hi~6dromo de peralvillo y en las colonias vecinas • 

Constara de adwinistraci6n para G empleados, salón de usos m'..iltiples 
can capaciCad de 25J e3pectadores, auditorio par-a 250 espectodor."?s, sanita­
rios gener3le3, biblioteca para 120 usuarios, juegos de mesa, juegos infan­
tiles , 1 cancha de futbol, 2 cancha de varios usos ( basquelbol, volibol ,­
tenis, etc: ) y estaci0na1niento pnra ~O autos 
La adrninistr-uci6n, el $l6n de usos multiples, los sanitar-ios generales y la 
biblioteca estan pr-oyect3dos en un solo nivel , y el auditorio en 2 niveles, 
se integran los ele~entos del centr-o popular a través de una plaza de acceso, 
el estacionamiento queda al frente riel terreno , se dan remates visuales para 
ldS circulacionrj interiores , además dentro de las áreas verdes se utilizan 
andadores para 13 circülaci6n y la integr~ción de los usuarios con el medio­
a«biente , este centro contrastara con el tipo de construcción de .la zona para 
que pueda ser- utilizado como punto de r-eferencia • 
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9.0 Conclusión • 

~l d~ficit habitacional y de equipamiento urbano , si bien es el resultado 
en cierto orado de un desajuste de mercado, de carencia de suelo urbano y 
existencia Je pr~cticffiespeculativas, encuentra su causa de fondo en la -
fa l t ,1 de e;:i,:ileo y de bajo ingreso , que 1 imitan el acceso de una gran - -
parte de la pobl~ci6n a la vivienda y a otros satisfdctores, ya que siem­
pre deberán asociarse el problt.?mo. de escasez de vivienda y oquipamiento 
al grado de desarrollo econ6mico~ 

::sperando que los proyectos arquitectónicos que se r<eali;:¿¡rÓn ayuden a 
satisf~c~r en un porcentaje el d~ficit que existe en cuanto a vivienda 
y a la dotdción de ~quipamiento y además motive la población y a sus ins­
tituciones gubernamentales para promover ucciones que ayuden a mejorar 
las c~ndiciones de habitabilidad de los habitantes de las colonias popula 
i:-es que viven en la vecindad. 
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