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1.C INTRODUCLION.

El presente trabajo lleva por titulo " Vivienda en Vecindad y equipamiento Colonia =~
Ex-hipddromo de Peralville Delegacidn Cuauhtémoc México D.F. 1986 .

Su realizacién tiene como antecedentes los sismos de Septiembre de 1985 y la respuesta
inmediata de solidaridad por parte del autogoblerno a la poblacidn afectada por éstos,
mostrando asi como la escuela sigue llevando a cabo los principios que le dierdniw =.
origen . :

Esta respuesta did como resultado un acercamiento y una integracidn con grupos de - -
colonos que organizagos politicamente ( se crearon uniones de colonos ) demandaron -
al estado una solucidn inmediata al problema que se presentaba , problema que de hecho
ya existia, pero que ahora los sismos venian a agravar:Bl problema habitacicnal.

Como respuesta a estas demandas, se crearon dentro de la escuela grupos de trabajo - -
con la finalidad de ofrecer una solucidn arquitectdnica y urbana a las necesidades de

estos sectores sociales menos favorecides, asignéndosenos la zona comprendida por las-
colonias: Feralvillo, Ex-hipddromo de peralvillo, Maza, y Valle Gémez, donde realiza -
mos una investigacién con el fin de conocer las condiciones actuales que presenta la -
vivienda en vecindad.

Para la realizacién de este estudio , se tomd en cuenta el deterioro tanto urbano como
de vivienda existente en la zona, consecuencia éste , de la congelacidn de rentas - = ~
( decreto emitido en el afo de 1942, en el periodo de Manuel Avila Camacho; 1940-1946),
por abandono en otros casos y por (ltimo los sismos de Septiembre de 1985, que causaron
dafios parciales en algunos casos 'y en otros totales.



2.0 PROCESO DI URBANIZACION

2.1 Antecedentcs histdéricos del proceso de urpanizacién
.
£1 proceso de urbanizacidn es un proceso antiguo , originado en buena parte a - -
par tir de la revolucidn industrial del siglo XV1iI, ya que el crecimiento de las
ciudades cobrd un ritmo desconocido hasta entonces . Los pequefios talleres fueron
sustituidos por las enormes fdbricas que acelsradamente se levantaban en las ciu-
dades, los campesinos fueron liberados de las obligaciones de servidumbre que los
ataban a los duefios de la tierra , negéndoseles el usufructo de la misma, de cuya
explotacién vivian , obligandolos de este modo a ir a vender a las fébricas lo -
dnico. que poseian; su fuerza de trabajo . De esta manera , la burguesia cred la
mano de obra que necesitaba para hacer funcionar sus fAbricas. Masas de campesi -
nos y artesanos arruinados invadieron las ciudadzs en busca de trabajo, hatinande
se en ellas en condiciones dramdticas.

La produccién de mercancias , caracter{stica de estes sistema capitalista , obligd
a los pailses productores mis avanzados a buscar mercados seguros donde vender los
objetos manufacturados que producian y adguirir con ello las materias primas y -
productos agricolas que necesitaban.

£sa necesidad abrid una etapa de constantes repartos del mundo , dando origen al

surgimiento de palses coloniales ( palses dominados por los paises capltalistas -
mas avanzados ), motivando la divisidn mundial del trabajo ; o sea , dié lugar a

la existencia de paises agricolas por una parte y de paises industrializados por

la otra.



Bn el presente estudio se plantea el problema habitacional a través del tiempo (1930-1985)
con los diferentes planteamientos y las distintas soluciones de los diferentes periodos -
gubernamentales para un mejor conocimiento del mismo.

También se analiza 1z Incidencta en estos momentos de la reconstruccidn, sus planes y ~ -
politicas para con la poblacidn afectada, la situacidn que tiene actualmente en cuanto al
uso del suelo la zona en cuestidn.

£1 trabajo tiene como objetivo conocer la problemitica habitacional, para asi poder mejorar
las condiciones de habitalidad de los grupos sociales de escasos recursos.



Algunos de estos palses conquistaron su independencia politica, pero no asi su =
independencia econdmica ( paises neocoloniales ).

La caracter{stica comin de estos paises es su incapacidad para aumentar el peso-
especifico de la industria en su economia , su ilmposibilidad de tecnificar su -
produccién agricola y consecuentemente de elevar a nivel menos miserable a sus -
masas rurales, las cuales ante la certidumbre de su aniquilamiento en el medio -
rural emigran a los centros urbancs donde las posibilidades de existencia, adin
siendo incierta , de hecho son mayores.

Aste flujo de poblacidn convierte a los centres urbanos en enormes aglomeraciones
de subempleados y de desocupados con todas las consecuencias que a ello represen-
ta el agravamiento del problema de la vivienda v de la anarqufa urbana, esta po -
blacién que acude a las ciudades en busca de trabajo o de servicios, sumada a la-
poblacidn de escasos recursos ya asentada en las urbes , se ve obligada a acomo -
darse en las zonas periféricas de la ciudad , donde dara lugar la proliferacidn -
de barracas ( favelas , villas miseria, barriadas etc.) .

' Estas areas urbanas, ademd$ de propiciar todc tipo de enfermedades fisicas y soci-

ales, acarrean una particular distribucidn demogréifica que tiende a horizontalizar
las ciudades, lo cual dificulta los ya de por sl deficlentes servicios municipa -
les.

La vivienda en vecindad en la ciudad de México

BEn la ciudad de México el procesc de urbanizacidn se d& a principios del sigle ,-
acentuandose a partir de 1940 precisamente cuando el desarrollo industrial se ---
inicia, aprovechando la coyuntura que la segunda guerra nundial brindd a los pai-
ses dependientes , situacidn que permitid el incremento de las exportaciones de -
las materias primas y estimuld la producidn nacional: de manufacturas aunado - -
esto a la pol{tica econdmica seguida por el estado hacia el apoyo decidido al - -
fortalecimiento y posterior consolidacion de la industria.



Esta situacidn did origen a un acelsrado cracimiento de la poblacién , ya que =

la poblacidén rural del interior del pals abandona el campo por la imposibilidad -
de obtener subsistencia y trabajo en las actividades agricolas y emigra a la - =~
ciudad con la esperanza de poder por lo menos encontrar trabajo , sin embargo,- -
el crecimiento de la pobliacidn urbana respecto al crecimiento de las oportunidades
de trabajo es menor. La industria no satisface las necesidades de trabajo y la - =
oferta de mano dr~ obra industrial es mayor que la demanda . esto crea una pobla -
cidn urbana " Marginal " que vive en condeciones. deplorables , agravandose con =
ésto el problema habitacional , ya que estos desplazamientos aumentan la demanda
de vivienda , acrecentando el deficit de ésts gue demania equipamiento e infraes -~
tructura, originando cambios en la ciudad , aumentando con &ésto el grado de dete -
rioro de las condiclones de habitsbilidad.

i

La resolucidn y este grave problema habltacional , inherente & las sociedades -
capitalistas y expresado en la incompatibilidad entre el precio de la vivienda , -
necesariamente alto , por la cantidad de valor incorporado en ella y el salario ,
que solo cubre las necesidades inmadiatas de consumo del obrero ; se realiza en la
ciudad de México hasta mediados del presente siglo mediante el inquilinato.

Para esto , se aprovechardn las construcciones existentes , convertidas en vivien
da multifamiliar pare ser alguiladas al nuevo proletario urbano de finales del -
siglo , y que hablan sido ocupadas por la eristocracia y la burguesfa comercial -
de la colonia, queines las abanionaron para irse a instalar a los nuevos fracclo-
namientos de la periferia de entonces ( colonias : Roma, Judrez, Sta.Maria, San -
Rafael, Condesa ).

La venta de terrenos urbanizados y en algunos casos , la venta a crédito o el - =
alquiler de casas 6 departamentos en esas colonias a la burguesia , permitieron -
una acumulacidn al capital inmobiliario responsable del financiamiento y promocidn
de nuevas urbanizaciones .



Por otra parte , el aumento de la demanda de vivienda en relacién a la oferta del
inquilino existente favorecio las ganancias de los rentistas~-propietarios y en =
poco tiempo se empezaron a producir fraccionamientos nuevos con vivienda multi -
familiar para alquilarse a la clase obrera ( col. Guerrerc 1880 ).

El patrdén formal predominante de esta vivienda fué la llamada vecindad , derivada
esencialmente de la casa colonial, solo que el patio que tenia ésta , se redujo a
un angosto pasillo , el cual d& acceso a una hilera de habitaciones.

Esta disposicidn arquitectdnica condicionc algunos aspectos de valor de uso , ta-
les como el tamafo de los cuartos y la calidad de iluminacién y ventilacidn .

Esta forma habitacional padece deficiencias, ya que carece de servicios sanitarios
adecuados. .

Esta vivienda de alquller se prasenta también a traves del depar tamento , en edi -
ficios de varios pisos bajo un modelo burgues estranjerizante.

Pero dade que la construccidn de un edificio en toda farma requiere de una inver -
sién mucho mayor, el alquiler solicitado rebasaba las posibilidades econdémicas de
una poblacidén proletaria.

Por lo que en la mayoria de los casos estos edificios de departamentos fusron ocu-
pados por la clase media baja , representada por burdcratas y empleados comercia -
les.

El panorama de la oferta de vivienda de alquiler dentro de estas dos modalidades -
se mantuvo en los afios previos a la segunda guerra mundial.



Entre 1942-1945, se d& una fase de auge econdmico sustentado primordialmente sobre
el sector industrial , a partir de la apertura de nuevos mercados a los productos
manufacturados de origen nacional. Este auge econdmico se refleja en el incremento
de poblacidn de la ciudad de México . Siendo la ciudad de México el centro indus -
triasl mis importante del pals , y ia politica econdémica del regimen, la de apoyo -
y estimulo a la industrializacidn, resulta congruente la introduccidn de medidas -
de control por parte del estado gque impidan el aumento de alquileres . £1 objeto -
de tales medidas es el de abaratar el precio de la vivienda de los trabajadores -
para evitar un recrudecimiento en las luchas laborales por la reivindicacién sala-
rial , que podria resultar de funestas consecuencias . Bs entonces que el estado -~
sacrifica los intereses econdmicos del sector immobiliario en beneficio de los in-
tereses del sector industrial.



2.3.

POLITICAS DEL ESTADOC EN TORNO AL PROBLEMA DE VIVIENDA

Las medidas adoptadas por el estado , tienen como fin regular la elevacién contfinua
de los precios de los articulos de primera necesidad , entre ellos la vivienda.

£l 10 de junio de 1942 se decreta la congelacidn de rentas , quedando establecido-
que las rentas no podian aumentar por ningin motivo . Decretos posteriores corro -
boraron , precisaron y complementaron esta disposicién : Aseqgurando la duracidén de
los cantratos por todo el tiempo que durara la guerra, afectando solo a los contra
tos de arrendamiento menores a los 300 pesos y prorrogando los contratos de los -
locales en donde se expedian articulos de primera necesidad.

Fasada la guerra , durante el siguiente sexenio , ( Miguel Aleman 1947-1952 ), el
24 de Diciembre de 1948 se decreto con carécter de transitoria una prorroga a 1o -
establecido en el (ltimo decreto (1947) y que continua vigente hasta la fecha.

Los efectos de este decreto se dejan sentir de inmediato sobre la oferta de vivien-
da de alquiler ya que la mayor parte de las viviendas en vecindad como los departa-
mentos se vieron afectades por la prorroga de contratos.

La cong=lacién de rentas vino a acrecentar el deterioro urbano de la zona central -
de la Ciudad de México , ya que los propietarios de vivienda habrian de negarse a -
dar mantenimiento a sus inmuebles; acrecentandose el deterioro de la vivienda, dado
que no era rentable el invertir en el mantenimiento de éstas, por parte de los pro-
pietarios , ya que se reducian para estos las utilidades.

A partir de 1950 , como consecuencia de un ya desmedido crecimiento de los nuevos -
asentamientos de la poblacidén de escasos recursos , se acomoda en las zonas perife-
ricas de la ciudad , donde dar& lugar la proliferacion , el hacinamiento , propi -
ciando con esto todo tipo de enfermedades f{sicas y sociales.



Cuando el espacio fisico disponible para nuevos asentamientos urbanos va siendo -
cada vez menor , se inicia como consecuencia un desbordsmiento hacia las periferias,
que se materializa en un crecimiento acelerado de la poblacidn urbana hacia los - -
municipios limitrofes. Siempre en torno al centro imnertante de la actividad econd-
mica , este fendmeno cobra fuerza a partir de 1960,

En esta decada ocurren cambios dentro de la politica habitacional del estado, oriep
tados a procurar atencidén a los sectores medios de la poblacidn,

Zn lo referente a la habitacidn obrera , el estado, pricticamente se cruzd de brazos
debido en gran parte a la situacién del movimiento obreroc organizada, que lucha por

recuperar el poder adquisitivo de los salarios, el cual cayo por la devaluacidn de-

1954.

Para 1971, surgieron organismos como Indeco, Fovissste, Infonavit. Tanto las insti-
tuciones con los diversos apoyos financieros que el estado canalizd hacia la vivi -
enda , elevando asl a niveles nunca vistos la participacidn del estado en materia -
de vivienda.

A raiz de los sismos de Septiembre de 1985 , en que el problema habitacional se - -
acrecenta , el estado interviene creando un nuevo organismo " Renovacién Habitacio-.
nal Popular", el cual se encargard de coordinar los trabajos de reconstruccién en -~
materia de vivienda. \

Este organismo , a traves de contratos con empresas constructoras privadas , se --
dedica a la siembra de prototipos de vivienda, los cuales no contemplan siquiera -
las necesidades de los usuarios.



No lograndc as{ dar una solucidén al problema habitacional , el cual cada dia es ~ -
mis grave.

Actualmente , en la ciudad de México , més del 50 % de su poblacidén vive en urba -
nizaciones irregulares periféricas , ya sea en casas producidas por ellos mismos o .
en pequefias habitaciones alquiladas. Zn estas zonas , menos de la mitad de la po - )
blacidén cuenta con drenaje & agua , y casi todos padecen deficienciss en cuanto-a- ‘
servicios de trasporte y asistenciales . Aproximadamente el 15 & de la poblacidn -

vive en edificios del inquilinato dentro de las areas centrales , gran parte de -

éstos edificios son construcciones antiguas y ruidosas con instalaciones comparti-

das o disfuncionales.

Solo la tercera psrte de la poblacidn , la de ingresos més eltos, puede acceder -
mediante compra o arrsndamiento a una casa o departamento construido por la ini -
ciativa privada.




3.0. LA ZONA DE E3TUDIO.

3.1,

Antecedentes fisicos.

3.1.1. Ubicacidn Geogrifica.—

3.1,2, Ubicacidn Politica

3.1.3. Ubicacién fisico
espacial de la -
zona de estudio

3.1.4. Ubicacidn fisico
espacial por - -
colonia.

La ciudad de México se encuentra ubicada en el
antiguc Valle d= Anahuac , sus coordenadas gon:
Latitud norte 190 24', su longitud ceste 99012°*
y su altitud es de 2,240 metros sobre el nivel
del wmar.

La zona de estudio se encuentra ubicada en la -
cindad de Mixico , dentro de la Jurisdiccidn de
la Delegacién Cuauhtémoc y Venustiano Carranza,
per teneciendo las colonias Ex-hipddromo de Peral
villo y Maza a la primera , y 1a Valle Gomez a -
la segunda . ( ver plano de localizacidn ).

La zona de estudio comprende cuatro colonias :
Ex-hipbédromo de Peralville, Peralvillo, Maza -
y Valle Gdmez.

Las cuatro colonias que comorenden la zona de -
trabajo se encuentran ielimitadas por las - -
sigquientes calles:

Colonia Ex-Hipddromo de Peralvillo :

Limita al norte por la calle Juventino Rosas ,

al sur por el Eje 2 Norte Manuel Gonz&lez, al -
oriente por la Calzada Guadalupe y al poniente

por la Calzada Vallejo.



COLONIA FERALVILLO :

Limita al norte por Avenida Rio Consulado , al
sur por la calle Juventino Rosas, al oriente -
por la calzada de Guadalupe y al Poniente por-
la Avenida de los Insurgentes.

COLONIA MAZA

Limita al norte con la Avenida Rio Consulado, =
al sur con el Eje 2 Norte Manuel Gonzéalez, al -
ariente con la avenida Ferrocarril Hidalgo y al
poniente con la calzada de Guadalupe .

COLONIA VALLE GOMEZ :

Limita al norte con la avenida Rio Consulado, -
al sur con la calle Platino, al orlente avenida
Inguaran y al poniente Av.Ferrocarril Hgo.



4.0 La Zona de Trabajo . ( colonia ex~hipddromo de peralvillo )
4.1 Monografia de la colonia ex-hipddromo de peralvillo

4,1.1 Antecedentes Historicos :

Colonia de la segunda decada del presente siglo , vid ensanchar su caserio al
ser desmankelado el hlpodromo que un grupo de miembros del Jockey Club construtyd en el--
afio de 1882, con el propdsito de ofrecer a la ciudad otra alternativa , ya que veafa = -
funcicnando con notable exito el de la Condesa .

Parte de los terrenos en donde se construyeron estas instalaciones fueron propiedad de la
sefiora Soledad Azcdrate de Tavera . Su pista no sold sirvid para carreras equinas , sino-
que se le did uso miltiple , pues fue lugar de competencias tanto de bicicletas como de -

automdviles, efectuandose en ese sitio la primera carrera de autos que se tengan noticias,

aconteciendo el sucedido en 1903,

Como el crecimiento de la ciudad se volvid incontenible , los propl :tarios de las instala
ciones del hipddromo vieron en el fraccionamiento del lugar un prospero negocio . Por lo-
anterior 2l club decidié desmantslarlo a partir de 1913, terminadndose los trabajos respec
tivos al afio siguientz en que se dividid el terreno en VaFluS manzanas .

£l Hipddromo de Peralvillo estuve a unos 200 metros al norte de la calzada de la Ronda ,-
llegando por el oriente casi a la calzada de los bMisterios sobre la cual corrian las vias
del ferrocarril mexicano que iba con destino a Veracruz .

Frente al hipddromo estuvo la Garita de Vallejo que al ser desmantelada sirvidé como ofi--
cinas y fabricas de " La Consolidada " Caducado el contrato que tenia suscrito con el - -
gobierno de la ciudad el predio fué ocupado por el propio Departamento del D.F. , quien -
con posterioridad lo cedid a la Delegaciédn Cuauhtémoc, quien tiene en este lugar talleres
mécanicos, de carpinteria, asi como las oficinas de Bacheo y el campamento de Limpia y -
Transportes.

Las calles de esta colonia , que fué apéndice de la de Peralvillo , estdn dedicadas a - -
misicos y cantantes. Han sido honrados Adelina Patti , Francisco Tamagno , José Clavé
.Julién Carrillo , Gounot , Bérlioz , Grieg y otros més. :



PROCESO DI URBANIZACION D& LA COLONIA .

Bl uso habitacional ha experimentado cambios a través del tiempo en la zona de
estudio; esto es debido a el desplazamiento de la antigua poblacidn residente ;
una poblacidn en su mayoria migrante , que debido a su bajo nivel de ingresos,
tienr poco acceso a la vivienda y esta ha sido la nueva ocupante con problemas
de financiamiento .

Por otro lado se observa aque en lasrzonas habitacionales de la poblacidn de ma-
yores ingresos , se estd generando un cambio en el tipo de tencia del suelo; -
pasando del privado unifamiliar al multifamiliar en régimen del condominio .

Dentro de la zons el uso del suelo es mixto , existen zonas donde predowmina el

drea industrial y habitucional con vivienda plurifamiliar de dos nivelss en -
s . : s . % N :

promedia , con ingresos igual al salario minimo y con un deterioro intermedio.

£n la colonia , el uso del suelo predominante es habitacional unifamiliar , con
poblacién de ingresos menores al salario minimo ; domina la vivienda en uno y =
dos niveles , donde existe alto grade de deterioro.

Se da también en la zona el uso del suelo dedicade al comercio , los servicios ,
oficinas , vivienda plurifamiliar del tipo de departamentos ; que va de uno a
tres niveles.



4.1.3

Antecedentes Fisicos
4.1.3,1 Ubicacidn Geogréafica

4.1.3.2 Ubicacidn Folitica :

4.1.3.3 Ubicacién fisico
espacial :

La zona de trabajo esta ubicada al norte del Dis -
trito § ral , sus coordenadas son latitud norte
190 24" , su longitud oeste 9%o0 12' y se encuentra
ubicada a 2,240 moetros sobre el nivel del mar.

L.a zona gue hemos denominado de trabajo se encuentra
ubicada dentro de la jurisdiccidn de la Delegacidn «
Cuauhtémoc, la cual colinda con las Delegaciones Az~
capotzalco, Gustavo A. Madero , iliguel Hidalgo, Beni
to Judrez, Iztacalco y Venustiano Carranza.

La zona de trabajo comprende la colonia ex-hipddroma
de Feralville , la cual limita al norte con la calle
Juventino Rosas , al sur con el eje norte Manuel - .=
Gonzdlez , al oriente con la calzada de Guadalupe y
al poniente con calzada Vallejo. ’



ASPECTOS FISICO NATURALES .

4.1.4.1

Gdelaite2

4.1.4.3

4.1.4.4

4.1.4.5

Topografia :

Temperatura:

Ascleamiento:

brecipitaciédn
Pluvial :

Contaminacidn
Auditiva :

Visual y
Atmosferica:

La topografia de la colonia ex-hipddromo de peralvillo /s
es considerada completamente plara.

La colonia tiene un promedio de temperatura media anual
de 18.40 c.

La temperatura minima es-de £.50 ¢ en promedio y la mi -
xima anual es de 28.50 c. en promadio .
( ver gf&ficas Houo 1.0, 1.7, 1.2 . )

( ver gréfica No. 2 )

£l Area donde esté ubicada la colonia tiene un promedio
anual de preg€ipitacidén pluvial de 35.31 mm .
( ver grafica No. 3 )

La emisidn de ruido es muy alta alcanza los 100 decibe -
les cuanda el nivel miximo tolerable es de BO.

£s a causa de la emision de gases que representa los ni-
veles mis altos en la zona .

Esta contaminacidn es a causa de que es en esta delegacidn cuauh temoc—
es donde se encuentra la mayor parte de los servicios , oficinas admi-
nistrativas, comercios y ademas del exceso de circulacién de autos y -

autobuses .
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ASPECTC 50CTO-BCONOMICOS

4.1.5.,1 Poblaciédn Total : La poblacidn total de la colonia bx-hipddromo de - -
Peralvillo es de 26,000 habitantes aproximadamente -
{ 1986 )3 teniendo un promedio de 400 habitantes por
hectirea.

£1 nimero de fomilias es de 3,000 aproximadamente y -
2] promadio de miembros por familia de 5.7

4.1.5.2 foblacidn
Flotante Zs de 350,000 personas aproximadamente .

4,1.5.3 Poblacidn ico-
némicamente Ac-
tiva La poblacién econdmicamente activa es el 77.7 % { 20,
202 ) de la poblacidn total . ( ver gré&fica MNo. 4 )

4.1.5.4 Actividades

Froductivas : &n la colonia , el 22.3 % ( 5,798 habitantes ) del -
total de la poblacidn , representa la poblacidn tra-
bajadora. .
Obreros el 11.5 % ( 667 habitantes ) .
Empleados de gobierno el 19.2 % ( 1,113 habitantes )
Profesionistas 17.9 % ( 1,038 habitantes ).
Comercio y Taller 21.8 % ( 1,264 habitantes )}
Empleados con particulares 21.8 % ( 1,254 habts. )
No especificos 7.8 % ( 452 ) .

Por lo anterior , se puede decir que la actividad -
productiva principal en la colonia es el comercio
( ver gréfica 5 y plano anexo )
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4.1,5.5 INGRESOS £l ingreso promedic es de 1.5 veces el salario mfimo .

de 0 - 1 veces el 20 %

de 1.1 - 1.5 veces el 23.4 %
de 1.6 - 2 veces el 34.4 %
de 2.1 - 3 veces ol 18.8 %
de 3,1

en adelante el 3.1 %

En general, los ingresos de la poblacién son bajos ~ -
tomande en cuenta que el 78.0 % de la poblacién total
no alcanza el salario minimo real.

{ ver gréfice 6 )

4.1.5.6 Piramide de
Edades : De el total de la pohlacién el 51.7 % ( 13,442 habitan-
tes ) son hombres y el 48.3 % ( 12,558 habitantes )} son
mujeres y estdn distribuidos de la sigquiente manera:

Hombres 51.7 %

] - 5 aios 4.0 %
6 - 11 ahos 6.0 %
12 - 14 afos 4.5 %
1% -~ 18 ados 7.25 %
19 - 24 afios 8.0 %
25 - 23 afos 4.25 %
24 - 40 afios 2.75 %
41 - S50 afios 8.0 %
51 -~ 60 afios 4.5 %
61 =~ 75 afios 1.5 %
7% -~ 19 afos C.5 %




MUJ IRES 48.3 %

0 - 5 afos 3.0 %

6 - 11 afos 4.25 %
12 - 14  afos 4.25 %
15 -~ 18 afos 7.0 %

19 - 24 anos 6.5 %

25 - 33 afios 4,5 %

34 - 40 afos 6.5 %

41 - 50 afos 6.5 %

51 - 60 afos 2.5 %
61 - 75 afios 1.5 %

76 - 79 afos 1.5 %

Como se puede observar , la colonia cuenta con un 17.5 %
de potiacidn infantil ( hasta 11 afies ) , un 37.25 % de
poblacién juvenil ( hasta 24 afos ), y de poblacidn adul
ta 45.25 % ( ver gréafica 7 ) .

4,1.5.7 Escolaridad: £1 75 % de la poblacién sabe leer y escribir.

£l 36.1 % ( 9,386 habitantes ) del total es poblacién -
estudiante y s2 distribuye de la siguiente manera : S

Preescolar 11.2 % ( 1,061 )
Primaria 27.6 % (2,591 )
Secundaria 31.2 % (2,927
Bachillerato 19.2 % (1,801)
pProfesional 6.0 % ( 563 )
Técnico y

comercial 4.1 % ( 384 )

Existe un alto Indice de alfabetizacién en comparac1on‘ .
con otras colonilas. .
( ver gréfica 8 )
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5.0 INVINTARIO URBANO
5.1 U505 &L SUELO
La zona de trabajo cusnta con 6% hectireas ( Col.Zx-hipddromo de Peralvillo)
Yy el uso fel suelo ¢s mixto , predominando el de la vivienda.

21 uso del suelc se distribuye como sigue:

Vivienda : 60«1 & { 39 has )
Comercio 25.4 & ( 17 has )
Squipamients urbano : 1.8 5 ( 1 has )
Servicios : 1.9 % (7 has )
Lotes baldios : 1.8 % ( 1 has )
( ver grafica % y plano ansxo )
5.2 Densidad de construccidn

Del total de hectireas ( 95 = 100 & ) , la densidad de construccidn es la
siguiente

4C0 a 2,280 m?2 censtruldos 13.855 ( 2 nhas )
2,281 a 4,160 x2 " 15.38% (10 has )
4,161 a 6,040 m2 " 26.15% (17 has )
5,041 a 7,920 m2 " 38.475 (25 has )

Ademds existe un 6.15 % (4 has) sin construccidn , por to anterior , se -
observa que la zona de trabajo tiene una alta densidad de construccidn .
( ver plano anexo )

5.3 Densidad de poblacién : La zona de trabajo tiene una densidad de poblacidn
alta, de 100 %, misma que se distribuye de la sigulente manera:

BAJA 0 - 100 hab/ha 41 % (35 has)
MEDIA 100 ~ 200 hab/ha 9 % ( 3 has)
ALTA 200 - 400 hab/ha 50 % (42 has)

{ ver plano anexo )
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Densidad de Vialidad :

La vialidad cubre un 39.4 % (25 has! de la superficie total.

De ésta, el 76.2 4 (19 has) es vialidad primeria , y es secundaria el -
23.8 (6 has .

Cuenta con 6 vias principales , 4 de ellas rodean y delimitan a ésta y -
son : Av, Juventino Rosas con sentido poniente-oriente , Manuel Gonzélez
con sentido oriente-poniente , Calz. de Guadalupe con sentido sur-norte
y Calz. Vallejo con doble sentido .

Las otras 2 atraviesa z la zona de trabajo, &sta son : Calzada de la Ronda
con sentido de circulacidn oriente-poniente, y Calz. de los Misterios con
sentido norte-sur.

L.a zona de trabajo cuenta ademas con 18 vias secuncarias que la atraviesan

5 de ellas con sentido de circulacidn oriente-poniente , 4 poniente-oriente,
4 sur-norte y 5 poniente-oriente. 3e encuentran pavimentadas en un 100 %.

( ver gré&fica 10 y plano an=xo)

Equipamiento :

La zona de trabajo se encuentra dotada con el siguiente equipsmiento :
Educacidn .~ 1 estancia infantil con 5 aulas

1 jardin de nifios SEP con 6 aulas
1 primaria SEF con 15 aulas
2 secundarias SEP con 12 aulas cada una
1 centro de capacitacidn SEP 2 aulas
Salud .- 1 Unidad médica de primer - , d2 5 fonsultcrios (S.5.A.) - ;



Abasto .- 1 mercado con 60 puestos
1 centro comercial Conasupo ( con capacidad de 12 cajas -~
registradoras 3.
Peporte y
Recreacidn.- 1 gimnasio D.D.P
1 jardin 2,200 m2

Servicios.- 2 gasolineras
4 hoteles

{ ver plano anexo )
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5.6 DETERIOROC URBANC

La zona presenta un alto indice de deterioro urbano consecuencia éste del poco
mantenimiento de las viviendas a rafz de decretos de congelacién de rentas, -
que redujeron la rentabilidad de inversidn para el mantenimiento de sus vivien
das por parte de los propietarios de &stas , por abandono en otros casos y por
dltimo ,. los sismos de septiembre de 198% gue causardn dafios dentro de la - -
colonia




5.7

INFRISTRUCTURA

o

La zona de trabajc cuenta con unz rad de ajua potable la cual

cubre en un 100 % l.a dewande , sin empargo el servicio - -
domiciliario no sati o adecuadamente las necesidades -
devido a la antiqgt id ge las instalaciones ;5 1o cual, han
provocado fuagas y perdidas de presidn .
También contribuye en gran medida el alto {nd
miento en algunas vecindades , cuyas tuberias tuerdn cal -
culadas para un ndmore inferior de havitantes; y por (lti-
mo el desgaste y falta de mantenimiento .

ice de hacina

En cuanto a drenaje se refiere, la zona de trabajo cuenta -
con una red que da servicio a la totalidad de la Colonia ,
pero existe un 1.2 % de la vivienda con un sistema deficien
te debido a la antiguedad y descuido principalmente en la -
zona donde existe vivienda con ra2nta congslada.

La alimentacidn de enorgia eléc
se realiza en una line
{ ver planc anexo )}

trica de la zona de trambajo
, satisfaciende asi la demanda.
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5.8 VIVIENDA .~ En la zona de trabajo 1,500 lotes corresponden a vivienda esto
representa un B2.6 % del total de lotes en donde predomina la
vivienda unifamiliar en uno y dos niveles con alto {ndice de -
deterioro .

La tipificacidn de la vivienda es la siquiente :

58.6 % ( 879 lotes ) Vivienda Unifamiliar

16.1 % ( 242 lotes ) Vivienda Multifamiliar en vecindad
9.9 % ( 149 lotes ) Vivienda Multifamiliar en Condominio

10.1 % ( 152 lotes ) Vivienda Unifamiliar con comercio
1.8 5 ( 27 lotes ) Vivienda en vecindad cot comercio
3.5 % { 51 lotes ) Vivienda multifamiliar en condomioio

con comercio

( ver gré&fica 11 y plano anexo )



5.8

VIVIENDA

En la zona de trabajo 1,500 lotes
representa un 82.6 % del total de
vivienda unifamiliar en uno y dos
deterioro .

La tipificacidén de la vivienda es

{( 879 lotes } Vivienda Uni
( 242 lotes ) Vivienda Mul
( 149 lotes ) Vivienda Mul
{ 152 lotes )} Vivienda Uni
( 27 lotes ) Vivienda en
{ 51 lotes ) Vivienda mul
con comercio

O

.

O
R R AL

( ver grafica 11 y plano anexo )

corresponden a vivienda esto
lotes en donde predomina la
niveles con alto Iindice de -

la siquiente :

famillar

tifamiliar en vecindad
tifamiliar en Condominio
familiar con comercic
vecindad con comercio
tifamiliar en condomibilo
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Diagndstico .

Después de analizar los datos arrojados por la investigacidn urbana y dando -
prioridad a los diferentes aspectos que deben cubrir las necesidades minimas
de un estandard de habitabilidad, concluimos lo siguiente :

Vivienda :

Salud

Respecto a vivienda, se detectd que aparte de el déficit ya - -
existente , se agudiza por los sismos de septiembre de 1985, -
Esto trajo como consecuencia la, participacidn del estado por -
medio de el organismo ' Renovacidn habitacional popular ", el
cual ataco un 77 % de casos entre lotes exproplados vy lotes en
malas condiciones , quedando desprotegidos un 23 % de los lotes,
por no contar con financiamiento y asesoria técnica por parte -
de dicho organismo .

Por lo tanto , proponemos acciones de vivienda a corto plazo -~
( inmediato )} , contribuyendo con un proyecto de vivienda nueva
( Julian Carrillo # 142 ) cubriendo asi un 10 % del deficit - -
existente .

De acuerdo a la distribucidn de la fuerza de trabajo de la - -
colonia , un 11.5 % ( 2,290 obreros ) son atendidos por el - =~
IMSS, un 19,2 & ( 4,992 empleados de goblernoc ) son atendidos
por el ISSSTZ , un 17.9 % ( 4,654 profesionistas ) son atendi-
dos por particulares , un 21.8 & ( 5,668 empleados con parti -
cular )} ., de los cuales el 50 % no tienen acceso a el servicio
y el otro 50 % los absorbe el IM35, un 21.8 % ( 5,668 por su -
cuenta ) se encuentran en las mismas condiciones y por ultimo
un 7.8 % ( 2,028 no espccificados ), lo que hace que se sume -
al 50 % ( 5,668 ) y nos dé un total de 7,696, los cuales cubri
ria el servicio médico de S.S.A.,, el cual tiene instalada en =
la colonia una unidad médica de primer contactoc con-una capa -
cidad de 5 consultorios y cubriendo anualmente 15,825 consul -
tas, lo que quiere decir que si este nimero de habitantes se -
enfermara dos veces al afio , habria capacidad de atencidn por-
parte de esta unidad.



Zducacidn

Abasto

Por lo que respecta a los derechohabientes del ISSSTE, el - -
Hospital General Dr. Gonzalo Cataneda se encuentra ubicado en
la periferia de la colonia. Asi mismo , para los derechoha -
bientes cdel IMSS , se encuentra ubicado también el Hospital -
" La Raza " , funcionando éste & nivel Regional.

A nivel belegacidn, cuenta con 385 consultorios , igual al -
22.0 % del total del D.F. , cuenta con 144245 camas en sana -
torios y hospitales oficiales ', con 4,973 camas en hospitales
de seguridad social y con 1,262 camas en sanatorios privados,
lo que hace un total de 20,530 camas, las cuales corresponden
al 63.0 del Distrito Federal. Por lo cual, la demanda de la -
colonia esta totalmente cublerta.

En cuanto a educacién , las necesidades de la zona de trabajo
son satisfechas , ya que la capacidad y radios de accidn de -
las instalacionss con que cuenta, cubren en su totalidad el -
drea de ésta ., Ademés de gue la Delegacidn es una de las - -
mejores servidas , incluso sus instalaciones sirven & un por-
centaje de pohlacidn de otras Delegaciones , por lo que la =~
demanda gue es de 26 %k de la poblacidn en edad escolar estd -
totalmente cubierta.

La zona de trabajo cuenta cecn un mercado con 60 puestos que -~
tiene un radio de influencia de 670 m. y un centro comercial
con una capacidad de 12 cajas , con un radio de accidn de ~ -
1,340 m.; con este equipamiento se satisface la demanda comer-
cial tomando en cuents jue un puesto del mercado d& servicio-
a-120 amas de casa , lo cual representa una cobertura de - =
7,200 amas de casa , ( existiendo 3,024 de ellas en la colonia)
lo que significa que existe un superavit del 42 %. Cuenta -~ =~
también con un mercado cercano a la zona de la misma cober tura
que abarca un 70 % del area de la colonia .

( normas de equipamiento de sedue )




Cultura : A pesar de que la Delegacidn { Cuauhtémoc ) es la mejor dotada
en este rengldn, ya que cuenta con 120 bibliotecas aproximada -
mente ; el 58 % de los teatros del D.F. 53 % de salas cinema -
tograficas del D.F. , vy el 41 % de los museos del D.F.; sus -
radios de accidn no alcanzan a cubrir las necesidades de la -
zona de trabajo . Por lo tanto , se propone dotar a &sta de un-
auditorio y una biblioteca , los cuales tebdrian un radio de -
accidn de 1,340 y 670 , respectivamente , con lo que se cubri -
rian las necesidades de serviclo en cuanto & este tipo de equi-
pamiento se refiere.

Vialidad y

Transporte: Transperte: por lo que se refiere al Yrasporte urbano, este es
insuficiente, ya que tan solo en las cuatro arterias que dell-
mitan la zona de trabajo , se da este servicio; no asi en su -
interior , en el cual se carece totalmente de éste . Por lo que
se propone la ampliacidn de una ruta de camiones { Ruta 100 ) -
que circule por el eje central de sur a norte , entre de poniente a
ariente - por Beethouen y circule de norte a sur por Carusc. -
hasta la Calzada de la Ronda , circulando en ella de oriente a
poniente hasta el eje Central ; esto en base a que el radio de
influencia a la parada del autobus debe de ser de 400 m. como
maximo .

Vialidad : Por lo que a vialidad se refiere , la demanda esté
satisfecha , existiendo algunas zconas conflictivas 3 principal
mente en la calle de Rossini,la que 52 ha convertido en el paso
cotidiano de el Eje Central, hacia la Calz. de los Misterios ;
por lo que se propone la semaforizacidn de esta calle, por la
frecuencia y la velocidad con que circulan los vehiculos en -~
ella

Ctra de las propuestas de vialidad es la integracidn del jardin
que existe en la colonia , con el ecceso a la escuela primaria
por medio de una plaza al mismo nivel. Provocando con esto - -
evitar el paso de vehiculos sobre la calle de Constantino, entre
las calles de Nascagni y Rossini . 2



Deporte vy

Recreacidn : Deporte : Bxiste dentro de la zona un gimnasio con un radio de
accién de 670 m. pero carece de instalaciones adecuadas nece ~
sarias para el desarrollo de estas actividades por parte de -
los pobladores de la colonia .

Recreacidén : La zona de trabajo cuenta con un %ardin (drea - -
verde ) de 2,220 m2, correspondiendo a cada habitante 0.08 m2;
tomando en cuenta que la dotacidn debe ser de 1.5 a 2.0 m2 por
habitante .

Existiendo asi un deficit del 99.92 % .

Dandose en parte con esto un alto grado de contaminacién cau-
sado por la emisidn de gases y ruido de los vehiculos que cir-
culan, asi como las flbricas cercanas a la.¢olonia; causando
severas repercusiones en la sajiud de los habitantes y en gene-
ral en su calidad de vida.

Por lo jue proponemos , dotar a la colonia de 4reas verdes
recreativas e instalaciones depor tivas que contribuyan al mejo
ramiento tanto del m=dio ambiente como el desarrolle fisico, -
social e intelectual de los pobladores.

( normas de equipamiento de Sedue)
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7.0 QaJETIVOS

1.~ conocer la problematica habitacional y de eguipamiento para asi poder - -
mejorar las condiciones de habitabilidad de los grupos sociales de escasos
recursos.

2.~ Ofrecer una solucidn arquitectdnica y urbana gue cubra las necesidades de
esta poblacidn de escasos recursos y que contribuya al mejoramiento de - -
sus condiciones de habitabilidad asi como de su desarrollo social, fisico
y cultural. ’ ;




8.0
8.1
8.1,1

El Proyecto .
Programas Arquitecténicos
Viviendas (9)

Local Mo
Estancia-Comedor 1
1
1
1
1
4
1
Recamara 1
2
1
Recamar a=Alcoba 1
1
1
1
Cocina 1
: 1
1
1

biliario

sofa 3 plazas
sillén 2 plazas
sillén 1 plaza
mesa de centro
mesa para comedor
sillas

mueble de gquardado

cama matrimonial
buros

mueble de guardado
literas

mueble de guardado
51116n

mesa

torja acero
estufa

mueble de guardado
Refrigerador

Requerimientos
Funcionales Orientacidén
Espacio abierto

Buena iluminacidn
ventilacidén

Espacio plblico

Espacio cerrado
Espacio privade
Buena iluminacidén
y ventilacidn

Espacio semi -~ -
abier to
Espacio
piblico
Buena iluminacidn
y ventilacidn

semi - -

Zspacio cerrado
Espacio Semi - -~
privado

Buena ventilacidn
natural

Superficie m2.
16.71

3.60

4.94°




El proyecto

Programas Arquitectdnicos
Centro popular, cultural, social y deportivo

Local

Vestibulo

Oficina
Administrador

Oficina Represen-~
tante de deportes

Oficina Represen-
tante de eventos
socio~cul turales

Mobiliario

1
2

-

[SYN]

S

JEg

N =

5i116n 3 plazas
mesas de esquina

escritorio
credenza

sillas de visitas
sillén
escritorio

credenza

sil1lén
sillas de visitas

escritorio

.credenza

sillén .
sillas de visita:z

Administracién

Requerimientos
Funcionales

Espascio abierto
“spacio plblico
cercano al - -
acceso

Buena iluminacién
y ventilacidn
Relacidn Visual -
con exteriores.

Espacio cerrado
Espacio semi - -
piblico

Buena iluminacidn
y ventilacién .

Espacio cerrado
gspacio semi - -
FE
piblico
. ‘e
Buena iluminacidn
y ventilacién

fspacio cerrado
Espacio semi - -
FHn
publico
: : .
Buena iluminacién
Y ventilacidn

Grientacién

Superficie m2

14.00

10.20

10.20

10.20



Vivienda .

Local
Safo

Mobiliario

1 regadera
1 ‘inodoro
1 lavabo

Requerimientos

funcionales Orientacidn Superficie m2
Buena ventilacidn 4.29
Hatural

Espacio Piblico
fspacio semi - -
abierto

Ubicado al centro
de la vivienda.

Superficie Total . 45.14




Administracién

Local

Sala de juntas

Archivo

Atencidn al piblico

Sanitario de personal

Mobiliario

1 mesa
20 sillas

Archiveros
mesa
silla

[ERENT

1 mostrador para
atencidn

escritorio
silla

g

1 inodoro
1 lavabo
1 cesto de papeles

Requerimientos
funcionales

Espacio cerrado
Espacio semi -
ptiblico

Buena iluminacién
y ventilacidn

2 accesos

acceso girectos
por el vestibulo

fEspacio cerrado
Espaclo privado

Espacic semi- -
abierto

Zspacio pitlico
Facil visibilidad

con relacidn direc
ta con el vestibu-

lo.

Espacio cerrado
Espacio privado
Buena ventilacién

Superficie m2

24.00

7.28

2.02. .



Administracidén

Requerimientos
Local Mobiliario Funcionales Orientacién Superficie m2

Cubiculo para

primeros auxilios 1 escritorio Espacio cerrado 8.50
1 silla Bspacio semi- -
privado
1 silla de visitas 2 accesos
1 cama de exploracidn Un acceso con
1 anaquel para medi- relacidn directa
cinas al centro

Buena iluminacidn
y ventilacidn

Circulaciones y elementos delimitantes 20 % 18.93

Superficie Total 113.58



Saldn de usos Multiples

Local Mobiliario

Vestibulo

S5ala de Espera 11 sillones de una
plaza

Guardarropa 1 mueble de guardado

: 1 silla

1 mostrador

Requerimientos
Funcicnales

Espacio abierto
Espacio pliblico
Facil acceso
acceso amplio
Buena iluminacidn
y ventilacidn
Relacidn Visual
con exteriores

Espacio abierto
Espacio pdblice
Buena iluminacién
y ventilacidn
Relacidn directa
con el vestibulo

Bspacio abierto
Sspacio piblico
Relacién directa
con el vestibulo

Orientacidn

Superficie m2

58.40

118,37

6.20



Saldn Usos Multiples

Local

Salén

Pista

Cocina

Sanitarios Mujeres

Mobkiliario

31 mesas

25

B Y

=N N

0 sillas

tarjas

estufa

refrigerador
mueble de guardado
mueble de preparado
campana extractora

incdoros

lavabos

cestos de papeles
bote de campana

Requerimientos
Funcionales

Espacio abierto
Espacio piblico
Buena iluminacidn
y ventilacidén
Salidas de - -
Emergencia
Relacidn visual
con extericres

Lspacio abierto
Zspacio piblico

Espacio cerrado
Espacio privado
Buena ventilacidn
acceso de serviclo

Espacio cerrado
Bspacio piiblico
Buena iluminacidn
y ventilacidn

Crientacidn

Superficie m2

274.64

68.68

26.25

7.28




Salédn de Usos Miltiples

Requerimientos

Local Mobiliario Funcionales Orisntacidén Superficie m2
Sanitarios Hombres 2 inodoros Espacio cerrado ) 12.92

4 mingiltorios Espacio piblico :

2 lavabos Buena ventilacién

2 cestos de papeles

1 bote de campana

Circulaciones y elementos delimitantes 20 % 94,54

Superficie Total 567.28



Auditorio

Local ’ ‘ Mobiliario
Vestibulo

Escenarioc

Butacas 1590 butacas
Vestidores (2) bancas

ganchos de acero

Requerimientos
Funciongales Crientacidén  Superficie m2
Espacio abierto 27.35
Espacio plblico

Resracidn visual

con exteriores

Facil aceceso

Acceso amplio

Buena iluminacidn

y ventilacién

Acceso de servicio

Buena visibilidad 34.00
Espacio abierto
Buena altura

Espacio abierto 237,43
Espacio piblico
Buena isoptica

Egpacio cerrado o 11.25
5.62 m2/vestidor
Buena iluminacidn
Relacidén directa
con guardarropa




Auditorio
Requerimientos

Local Mobiliaric Funcicnales =  Orizntacidn Superficie m2
Guardarropa muebles de guardad> Espacio cerrado 4.95
Tubos de acero Relacién directa

con vestidores

Sanitarios Actores (2) 2 inodoros gspacio cerrado 5.94
2 lavaebos Buena iluminacidn
2 cestos para papeles vy ventilacién
2 botes de campana Espacio privado

2.97 m2/sanitarios
dividirlos por -

sexo
Sanitarios piéblicos(2) 5 inodoros Espacio cerrado 15,58
2 lavabos Buena iluminacidn
3 mingltorios y ventilacidn
5 cestos para papel 7.79 m2/sanitario
2 botes de campana dividirlos por -
sexo
Circulaclones y elementos delimitantes 20 % 65.30

Superficie Total 291.80




Sanitarios Generales

Local

Sanitarios Hombres

Sanitarios Mujeres

Mobiliario

inodoros
mingitorios
lavabes

S Y

cestos para papeles
bote de campana
bebederos

LS )

inodoreos
lavabos
cestos para papel

oD

1 bote de campana
bebederos

Circulaciones y elementos delimitantes 20 %

Requerimientcs

Funcionales Orientacidn Superficie m2

Sspacio cerrado 27.72
Espacio pdblico
Facil iionti- -
ficacidn.

Buena ubicacidn
dentro del centro
Buena ventilacién
e iluminacidn
@spacio cerrado 27.72
Sspacio piblico

Facil identifica

cidn.

Buena ubicacidn

Buena ventilacidn

e iluminacidn

11.08

Superficie Total 66,52




si{blioteca

Local

Vestibulo

Area de ficheros

Area de Control

Acervo

Mobiliario

ficheros

1 mostrador
1 escritorio
1 silla

20 anaqueles

Requerimientos

Funcionales Orientacidén

Espacio abierto

Facil acceso .
Relacidn visual

con exteriores

Buena iluminacidn

y ventilacidn

Espacio abizrto
Buena iluminacidn
Relacidn directa
con el vestibulo
Y el control

Espacio abierto
Buena iluminacién
Relacién directa

con vestibulo, érea
de ficheros y acervo

Espacio cerrado
Buena iluminacidn
Relacidn directa

con &rea de control.

Superficie m2

23.56

7425




Biolioteca

Local

Sala de Lectura

Bodega

Oficina Administrador

Secretaria

Mobiliario

16 mesas
64 sillas

Anaqueles

escritorio

silla

sillas de visitas
credenza

cestos para papeles

NI Y

escritorio
silla

-

Requerimientos
Funcionales Orientacidn
Zspacio abierto

Buena iluminacién

y ventilacidn

Relacidn directa

con frea de control

£spacio cerrado
Buena ventilacidn
e iluminacidn

gspacio cerrado
Buena ventilacidn
e iluminacidn

2 accesos

Zspacio abicsrto
Relacién directa
con oflicina del
administrador.

Superficie m2

82.00

10.80

7.53




Biblioteca

Local

Sala de. Espera

Sanitarios (2)

Mobiliario

51116n 4 plazas
sillones 2 plazas
mesas de esquina

LY IR S Y

inodoros

lavabos
mingitorios
cestos para papel
botes de vampana

NoOYWAO

i

Requerimientos .
funcionales Urientacidn
Espacio yulerto

Relacidn visual

con exteriores

fRelacidn con drea
tdministrotiva y

vestibulo

Espacio cerrade
Buena ventilacidn
12.03 m2/sanitario
dividirlos por =~
sexo

Circulaciones y elementos delimitantes 20 %

Total

Superficie m2

2,53

24.06

297.26




Local Mobiliario

Canchas 1 futbol
Lo 2 basquethol

Plaza de acceso

Estacionamiento
{ 36 autos )

Areas verdes y Cir-
. culaciones Generales

Requerimientos .
Funcionales Crientacidn

Zspacio abierto

Espacio abierto

Bspacio abierto

¢n las &r=as verdes
se ubicaran &reas -
de descanso, juegos
de mesa e infanti -
les y ciclopista .

Superficie Area Cutierta
Superficile Area Descublerta

Superficie Total del Terreno

Superficie m2
9.050.00

1,296.00

1,000.00

27,582.27"

1,436.48
38,968.27
40,404.75
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2.1

8.2.2

Qescripcién de los proyectos .
Vivienda .

51 terreno en donde se ubica el proyecto de vivienda se considera plano
y tlene una superficié de 229.95 m2, este proyecto esta disefiado para - -
satisfacer las necesidades de @ familias con un promedio de 4-5 habitantes
por familim , este proyecto consta de 9 viviendas con 2 tipos diferentes -
de proyecto perc con la misma superficie de construccidn (45.14 m2/ vivi -
enda ).
La vivienda tipo 1 se compone de 1 estancia-comedor , 2 recamaras , bafo y
cocina; la vivienda tipo 2 se compone de 1 estancia-comedor ,1 recamara ,-
1 recamara-alcoba , b2fiy y cocina, se utiliza la estancia~comedor y la = -
recamara-alcoba para obtener un espacio mas abierto y nc toner muros que -
limiten las actividades del usuario .

Centro popular,cultural,sacial y deportivo .

Este centro popular se ubicara en un terreno plano conforma irregular y
una stuperficie de 44,420.C0 m2 con este proyecto se pretende la integracidn
de las actividades culturales,sociales y deportivas desarrolladas enla -
colonia ex-hipddromo de peralvillo y en las colonias vecinas .

Constara de administracidn para 6 empleados, saldn de usos multiples -
can capacidad de 250 espectadores, auditorio para 250 espectadores, sanita-
rios generales, biblioteca para 120 usuarios, juegos de mesa, juegos infan-
tiles , 1 cancha de futbol, 2 cancha de varios usos ( basguelbol, volibol ,-
tenis, etc: ) y estacionamients para 40 autos .

La administracidn, el m1én de usos multiples, los sanitarios generales y la
biblioteca estan proyectados en un solc nivel , y el auditorio en 2 niveles,
se integran los clementos del centro popular a través de una plaza de acceso,
el estacionamiento queda al frente del terreno , se dan remates visuales para
las circulacionrd interiores , ademés dentro de las reas verdes se utilizan
andadores para la circulacién y la intearacidn de los usuarios con el medio-
anbiente , este centro contrastara con el tipo de construccién de la zona. para
gue pueda ser utilizado como punto de referencia .
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Conclusidn .

£1 44Ficit habitacional y de equipamiento urbano , si bien es el resultado
en clerto agrado de un desajuste de mercado, de carencia de suelo urbano y

existencia Je practices especulativas, encuentra su causa de fondo en la -

falts de eupleo y de bajo ingreso , que limitan el acceso de una gran - -

parte de la poblacidén a la vivienda y a otros satisfactores, ya que siem—

pre deberén asociarse el problema de escasez de vivienda y ecuipamisnto -

al grado de desarrollo econdmico.

Zsperando que los proyectos arquitectdnicos que se realizardn ayuden a =~
satisfacer en un porcentaje el déficit que existe en cuanto a vivienda -
y a la dotacidn de gquipamiento y ademés motive la poblecidn y . a sus ins-
tituciones gubernamentales para promover acciones que ayuden a mejorar -
las condiciones de habitabilidad de los habitantes de las colonias popula
res que viven en la vecindad.
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