
u . . 

? ª) /,;? <j 
UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 

FACULTAD DE ARQUITECTURA 

NUEVOS ASENTAMIENTOS HUMANOS EN TULTITLAN 

EDO. DE MEXICO 

MEXICO, D. F., 1989 

l FALLA DE CR'.GENJ 

T E s s 
QUE PARA OBTENER EL TITULO DE: 

ARQUITECTO 
PRESENTAN: 

HERNANDEZ CASTILLO GONZALO 

PEREZ MANZANO DAGOBERTO 



UNAM – Dirección General de Bibliotecas Tesis 

Digitales Restricciones de uso  

  

DERECHOS RESERVADOS © PROHIBIDA 

SU REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL  

Todo el material contenido en esta tesis está 

protegido por la Ley Federal del Derecho de 

Autor (LFDA) de los Estados Unidos 

Mexicanos (México).  

El uso de imágenes, fragmentos de videos, y 

demás material que sea objeto de protección 

de los derechos de autor, será exclusivamente 

para fines educativos e informativos y deberá 

citar la fuente donde la obtuvo mencionando el 

autor o autores. Cualquier uso distinto como el 

lucro, reproducción, edición o modificación, 

será perseguido y sancionado por el respectivo 

titular de los Derechos de Autor.  

 



I N V I C E 

PROLOGO .•• 

INTROVUCCION 

ANTECEDENTES HISTORICOS VE LA VIVIEmJA 

EL PROBLEMA VE LA VIVIENDA EN MEXICO 

PLANES Y POLITICAS 

POLITICAS DEL GOBIERNO DEL ESTADO REFERENTES A LA VIVIENDA 

E S T U V I O V E L M U N I C I P I O V E T U L T I T L A N, 

MUNICIPIO VE TULTITLAN, EVO. VE MEXICO 

MEDIO FISICO 

GEOLOGIA 

EVAFOLOGIA 

HIDRO LOGIA 

ASPECTOS GEOCLIMATICOS 

ASPECTOS SOCIO-ECONOMICOS 

LOCALIVAVES Y POBLACION . 

E V O • V E M E X ·I C. O' 

•, 

2, 

4' 
1! 

7! 
i! 

. lli 
i! 

• J4i 
' 11 

.16 

'•1? 
1! 

,.2~ 
:1 

;22 

'' 2,:1 
·' • ' ; 2¡5 

.·: .2
1

8 



VIALIDADES ... 

INFRAESTRUCTURA 

USOS VEL SUELO . 

ESTUDIO VE LA ZONA VE TRABAJO 

VEFINICION VE LA ZONA VE ESTUDIO 

CRECIMIENTO HISTORICO 

VENSIVAV VE POBLACION 

ASPECTOS SOCIO-ECONOMICOS 

VIALIVAVES .. 

USOS VE L SUELO 

ANALISIS VE BALVIOS 

TENENCIA VE LA TIERRA 

EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA 

ESTRUCTURA URBANA 

PROPUESTAS VE EQUIPAMIENTO 

VETERMINACION ZONA VE TRABAJO 

VENSIVAV VE POBLACION 

. 
' 

34 

35 

37 

40 

42 

44 

46 

48 

51 

53 

55 

56 

60 

62 

66 

68 



p R o y E e T o A R Q u I T E e T o N I e o 

VESCRIPCION VEL PROYECTO ARQUITECTONICO 

PLANOS VEL PROYECTO ARQUITECTONICO 

BIBLIOGRAFIA ......... . 

70 

86 

• 107 



- 1 e 

P R O L O G O 

LO ANTERIORMENTE EXPUESTO SE CU~PLE AMPLIAMENTE DENTRO VEL AMBITO VEL AUTOGOBIERNO, EL CUAL 

VESVE SU SURGIMIENTO SE HA PLANTEADO OBJETIVOS COMO LA FORMACION VE PROFESION1STAS CONCZENTES VE 
. :! 

VE LA PROBLEMATICA SOCIAL EXISTENTE; LA ACTUAL CARENCIA VE MEDIOS PARA UNA VIVA DIGNA OUE EXPtRI 
- ,I -

MENTA LA MAYORIA VE LA POBLACION, VEBIVO A LA CRISIS ECONOMICA, POLITICA Y SOCIAL HA GENERA-

DO A SU VEZ UNA CRISIS URBANA Y ARQUITECTONICA. 
' '· :: 

UNO VE LOS LINEAMIENTOS FUNDAMENTALES VEL AUTOGOBIERNO ES LA VINCULACION POPULAR! ENTENVIVA 
:¡ 

ESTA COMO EL CONOCIMIENTO VE UNA REALIVAV POLITICA Y SOCIAL EN VONVE SE DETECTAN LOS· PROBLEMA~ -

PRIORITARIOS VE LA COMUNIVAV CON LA CUAL SE TRABAJA VE MANERA CONJUNTA PARTICIPATIVA A FIN ·~E 1¡ 1¡E~ 
CONTRAR MECANISMOS VE SOLUCION. 

VESVE 1972 A LA FECHA EL AUTOGOBIERNO RETOMA ESTOS IDEALES OBJETIVOS MEDIANTE LA VEMOCRA[I-· 

ZACION VE LA ENSEl<ANZA, LA FORMACION VE ESTUDIANTES LIGADOS A LA REALIVAV E INTEGRADOS A LAS LU-
11 

CHAS VE LAS CLASES POPULARES. l:i, 

ESTOS PLANTEAMIENTOS SE HAN RENOVADO EN BASE A EXPERIENCIAS VIVIDAS A LO LARGO VE Q.UTNCE -
' :1 

ANOS, LUCHANDO POR LA SUPERACION ACAVEMICO-POLITICA Y BUSCANDO UNA MAYOR VINCULACION POPULAR.~EL 

TALLER TRES HA PARTICIPADO ACTIVAMENTE EN EL CUMPLIMIENTO VE ESTOS OBJETIVOS, POR LO. CUAL Q.UERE-

MOS AGRADECER TOVO EL CUMULO VE EXPERIENCIAS VIVIDAS DURANTE NUESTRA ETAPA VE ESTUVIANTES y vtv1 ,, -
1! CAR ESTAS LINEAS COMO UN MODESTO RECONOCIMIENTO A LA LABOR VE SUS INTEGRANTES. 
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I N T R o V u c c o N 

EL MOVELO VE VESARROLLO VEL SISTEMA CAPITALISTA MEXICANO, VEPENVIENTE Y NEOCOLONIAL CUYAS 

POLITICAS FAVORECEN LOS INTERESES BURGUESES MEVIANTE LA ESPECULACION VEL SUELO Y LA VIVIENVA, 

A.SI COMO EL PROCESO VE INVUSTRIALIZACION, HAN GENERAVO ENTRE OTRAS CONSECUENCIAS UN ACELERAVO 

CRECIMIENTO VEL A.REA METROPOLITANA VE LA CIUVAV VE MEXICO, LA EXPLOTACION IRRACIONAL E IRRES

TRICTA VE LOS RECURSOS NATURALES, LA CONTAMINACION Y DETERIORO VEL MEVIO AMBIENTE, ASI COMO LA 

IMPOSICION ARBITRARIA VE MOVELOS URBANOS A LA PROBLEMATICA SOCIAL EN QUE SE INSCRIBEN. 

UNO VE LOS FACTORES QUE INTERVIENEN EN FORMA VETERMINANTE AGRAVANVO LA SITUACION ANTES -

MENCIONA.VA ES EL VE LAS GRANVES MIGRACIONES CAMPO-CIUVAV, EL CONTINUO AFLUIR VE LOS HABITANTES 

VE PROVINCIA QUE ACUVEN A LA CIUVAV EN BUSCA VE EXPECTATIVA VE EMPLEO INCREMENTA EL VEFICIT VE 

VIVIENVA EN EL AMBITO URBANO, CUYO PROCESO VE PROVUCCION Y VEMANVA SE VALORA COMO MERCANCIA -

VENTRO DEL SISTEMA CAPITALISTA PROPICIANVO LA ESPECULACION EN EL VALOR Y USO VE LA TIERRA, LOS 

MATERIALES VE CONSTRUCCION Y LA SOBRE-EXPLOTACION VE LA MANO VE OBRA, REVUNVANVO TOVO ESTO EN 

QUE SE ELEVE EL COSTO VE LA VIVIENVA CON LA CONSECUENTE MARGINACION VE LAS CLASES POPULARES EN 

LA OBTENCION VE UN HABITAT VIGNO. 

ANTE ESTA SITUACION ESTAS SE ASIENTAN EN LA PERIFERIA VE L~ C~UVAV, GENERALMENTE EN ZONAS 

INAVECUAVAS, PERO CERCANAS A LOS CENTROS VE TRABAJO. 
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EN LOS CENTROS URBA'JOS LOS PROBLEMAS SE ACRECENTAN Y El VESE.llPLEO Y SUBE.\IPLEO EN ACTHiV.:. 

VES TERCIARIAS SON REFLEJO VE LA C~ISIS VEL CAPITALISMO EN El PAIS. VESIVO A ESTA PROBLEMATI 

CA SE HACE NECESARIO UN ANALISIS QUE PERMITA LA COMPRENSION VE LA REALIVAV ACTUAL VEL FENOMENO 

URBANO-ARQUITECTONICO COMO PARTE INHERENTE A ESTA, El CONOCIMIENTO VE LA RAZON Y FORMA VE LOS 

ASENTAMIENTOS URBANOS, ASI COMO SU CRECIMIENTO Y LOS FACTORES QUE LO DETERMINAN (ECONOMICOS, -

POLITICOS, SOCIALES Y FISICOSl, PERMITIENDO El AVANCE EN LA PLANIFICACION VE LOS MISMOS, ASI -

COMO LA COMPRENSION VEL FENOMENO ARQUITECTONICO MAS EN ESPECIFICO: LA SATISFACCION VITAL VE 

VIVIENVA Y SUS SERVICIOS. 

:i 
J¡ 

ESTO SOLO SERA FACTIBLE EN LA MEVIVA QUE El PROLETARIADO Y LOS VEMAS SECTORES VE LA P.OBL~ 

CION PARTICIPEN EN LA LUCHA ORGANIZADA PARA LA SATISFACCION VE SUS NECESIVAVES. 

NUESTRO TRABAJO PRETENVE CONTRIBUIR A ESTE RESPECTO PROPORC10NANVO UN INSTRUMENTO TECNICO 
I! 

QUE PERMITA SUSTENTAR LAS VDIANVAS VE LOS INTEGRANTES VE LA COOPERATIVA U.S.C.O.V.I., TULTITLM/ 

EN LA OBTENCION VE UNA VIVIENVA ACCESIBLE A ELLOS. 
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A N T E C E V E N T E S H I S T O R I C O S V E L A V I V I E N V A . 

A PARTIR DE LA ~EVOLUCION INDUSTRIAL, LA INVUSTRIALIZACION PROPICIO UN PROCESO VE URBANIZA 

CION LO QUE A SU VEZ DETERMINO EL CRECIENTE FLUJO MIGRATORIO VEL CAMPO A LA CIUVAV, VONVE SE ~N! 

TALO UNA POBLACION PROLETARIA. ESTE PROCESO INCREMENTO LOS GRUPOS DE POBLACION ECONOMICAMENTE -

INACTIVA V EN GENERAL AQUELLOS CON LA MINIMA CAPACITACION PARA EL TRABAJO, PERO QUE COMO EJERqI

TO INDUSTRIAL VE RESERVA CUMPLE UN PAPEL IMPORTANTE EN EL CONTROL Vt NIVEL VE SALARIOS, COMPORT~ 

MIENTOS V ACTITUDES PCLITICAS E IVEOLOGICAS VE LA FUERZA VE TRABAJO OCUPADA. 

EN MEXICO tSTE PROBLEMA COMIENZA A GENERARSE VtBIVO A LAS POLITICAS VEL ESTADO, TALES COMO 

LA VEL ANO VE 1920, CUANDO SE VEHRMINA EL CIERRE VE LAS FRONTERAS A LAS IMPORTACIONES PRETENVIEN 

DO FAVORECER ASI A LA ECONOMIA NACIONAL, DEBIDO A ESTO SE ORIGINA UN DESARROLLO INDUSTRIAL EN~EL 

PAIS, VENOMINAVO INDUSTRIA VE LA TRANSFORMACION, QUE VIENE A SUSTITUIR A LA INDUSTRIA MANUFACTU

RERA PRACTICADA HASTA ENTONCES. 

A PARTIR VE 1940 SE VA UN DESARROLLO INDUSTRIAL QUE MODIFICA LAS RELACIONES VE PROVUCCION, 

VESEMBOCANVO EN UNA URBANIZACION MASIVA Q.UE SE CONCENTRA PRIMORDIALMENTE EN GUAVALAJARA, MONTE

RREV V LA CIUVAV VE MEXICO, SIENDO EN ESTA ULTIMA VONVE SU POBLACION CASI SE DUPLICA ENTRE 1940 

V 1950, MANTENIENDO UN RITMO SUPERIOR Al 70% POR DECAPA V UN CRECIMIENTO VEL AREA URBANA VE 40 

KM 2 POR ANO, VEBZVO A SU POLZTZCA CENTRALISTA. 
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LA ALTA CONCE~TRACIJN HiVUSTRIH QUE SE INICIA A PARTIR VE LOS H'S, EN LA CILIVAV VE MEXTC'O 

Y EN SU PERIFERIA, INFLUYE EN EL CRECIMIENTO POBLACIONAL, ACARREANDO MIGRACIONES NOTABLES VEL. -

CAMPO A LA CIUVAV, LAS l:IALES AL ENCO,IJTRARSE CON EL VEFICIT Y ELEVAVO COSTO VE LA VIVIENVA SE -

INSTALAN EN EL AREA CONURBAVA VE LA CIUVAV, PRINCIPALMENTE AL NORTE VE ELLA QUE ES VONVE SE ASIEN .. 
-·! 

TAN LA MAYORIA VE LAS INVUSTRIAS. ES ASI COMO A PARTIR VE ESTE ANO SE EMPHZAN A VAR ASENTAMIE~;¡ 
i1 

TOS IRREGULARES, LCS CUALES SON PROPICIAVOS POR LOS ESPECULADORES, EN VONVE SE CONCENTRA UNA FUERq 
-'1' 

ZA VE TRABAJO EXCEDENTE. 

OTROS FACTORES QUE CONTRIBUYEN AL ESTABLECI.llIENTO VE LA INDUSTRIA EN LOS MUNICIPIOS QUE CO- .. 

LINVAN AL NORTE CON LA CIUVAV VE MEXICO, FUERON LA LOCALIZACION VE VIAS VE COMUNICACION VE FACiL~ 

ACCESO, TALES COMO AUTOPISTAS Y EL FERROCARRIL QUE COMUNICA A LA CILJVAV CON EL PUERTO VE VERACRUZ 

Y OTRAS CIUVAVES COMERCIALES, EL BAJO COSTO VEL SUELO AGRICOLA, SALARIO MINillO INFERIOR Y LAS 

EXENCIONES VE IMPUESTOS. TOVO ESTO PROPICIO LA FORMACION VE UN CORREVOR INVUSTRIAL EN LOS MUNI~ 

CIPIOS VE NAUCALPAN, TLALNEPANTLA, ECATEPEC, CUAUTITLAN, VEMANVANVO UNA GRAN CANTIVAV VE FUERZA 

VE TRABAJO LA CUAL CANALIZO LOS MOVIMIENTOS MIGRATORIOS Y LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS HACIA ESTA -

ZONA EN LA VECAVA VE 1960 A 1970. SIN EMBARGO LA INDUSTRIA NO ABSORBIO SINO SOLO UNA PARTE VE -

ESTA FUERZA VE TRABAJO' VEB IVO A QUE LA OFERTA VE EMPLEO SI EMPRE HA SOBREPASAVO LA VEMANVA, ASI 

UNA PARTE CONSIVERABLE VE INMIGRANTES Y AUN VE LAS NUEVAS GENERACIONES URBANAS PASAN A ENGROSAR 

EL EJERCITO VE RESERVA QUE EL CAPITAL REQUIERE PARA MANTENER LOS SALARIOS VEL PROLETARIAVO EN EL 
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NIVEL VE SUBSISTENCIA PRIMARIA. GRANDES SECTORES VE LA POBL~CION SUBSISTEN EN CONDICIONES " 1 ~.{FRA 
';""° 

HUMANAS, GENERANDO WiA DEMANDA VI: VIVIENDA Y SERVICIOS URBANOS LO CUAL DESBORDA LA POCA OFERTA -

EXISTENTE, AL CARECER VE LOS MEDIOS NECESARIOS PARA ADQUIRIRLA SE ASIENTAN EN LO QUE CONOCEMOS r 

COMO COLONIAS POPULARES LOCALIZADAS EN LA PERIFERIA Y CUYA PRINCIPAL CARACTERiSTiCA ES NO REUNIR 

LAS CONDICIONES l.ITNIMAS VE HABITABI LIVAV Y EL ROMPER CON EL ORDEN LEG!.L VE LA TENENCIA VE LA -

TIERRA. 
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E L PROBLEMA V E L A V I V I E N V A EN MEX!CO. 

LA SOBRE-EXPLCTACION VE LA CLASE OBRERA Y LA AUSENCIA VE INGRESOS EN AMPLIOS SECTORES VE LA 

POBLACION, SOMETIDOS AL DESEMPLEO Y SUBEMPLEO POR LAS CONVICIONES VEL DESARROLLO CAPITALISTA VEi 
1¡ 

PENVIENTE, QUE DETERMINAN LA INSUFICIEÑCIA VE INGRESOS VE LA MAYOR PARTE VE LA POBLAC10N, IMPI~ 

VIENVOLES CONVERTIRSE EN "VEMANVA SOLVENTE" VE LA VIVIENVA PROVUCIVA POR EL CAPITAL ~ '~'( éSr¡tioJ 
~ :: : ' '' 

SON LAS CAUSAS REALES VEL PROBLEMA VE VIVIENVA EN NUESTRO PAIS. 
'., 

,·,·> -:\,.r;~···. 
EL PROBLEMA ANGUSTIOSO VE LA PENURIA VE VIVIENVA AFECTA A LA MAYORIA VE LA POBLAC}ON~ . LAS¡/ 

CLASES VOMINANTES TRATAN VE CONVERTIR ESTE PROBLEMA EN UN MEVIO MAS PARA EL INCREMENTO VE su~~º~ : ., ·.¡! 

VER Y LA PROMOCION VE SUS INTERESES ECONOMICOS. ~ 
~ 1 

EN TOVA FORMACION SOCIAL COMO LA NUESTRA EN LA QUE EL MOVO VE PROVUCCION CAPITALISTA ES vo.~ ,, 

MINANTE, LA VIVIENVA ADQUIERE UN VOBLE CARACTER: COMO OBJETO UTIL QUE LLENA UNA NECESIVAV INVIV[ 

VUAL, FAMILIAR O COLECTIVA; Y COMO UNA MERCANCIA QUE SE COMPRA Y SE VENVE EN EL MERCAVO. 

LA VIVIENVA ES EL SOPORTE VE UN CONJUNTO COMPLETO VE ACTIVIVAVES INVIVIVUALES, FAMILIARES 

SOCIALES: ALIMENTACION, REPOSO, OCIO, RELACIONES SEXUALES VE REPROVUCCION, INTERPERSONALES, ETS· 

NECESARIAS AL MANTENIMIENTO Y A LA REPROVUCCION VE LA FUERZA VE TRABAJO, SON ESTAS NECESIVAVES A 

LAS QUE RESPONVE EL VALOR VE USO VE LA VIVIENDA INVEPENVIENTEMENTE VE SU TIPO. J 
1 

PUESTO QUE TOVA FAMILIA, INVIVIVUO O GRUPO NO FAMILIAR REQUIERE UNA VIVIENDA QUE RESPONDA AL 

CONJUNTO VE CONVICIONES MEVIAS VE HABITABILIVAV, ESTABILIVAV Y VOTACION PREVALENCIENTES EN LA SO 
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CIEVAV EN QUE VIVE, A FIN VE POVER SUBSISTIR RESUELVE VE UNA FORMA U OTRA SU PROBLEMA VANVO LUd~R 

A LA FORMACION VE COLONIAS POPULARES ASENTADAS EN LA PERIFERIA, HABITANDO EN CONVICIONES GENERAL

MENTE INSALUBRES, INESTA3LES, SIN SERVICIOS, HACINADOS EN TERRENOS ILEGALES. LA AUTOCONSTRUCCION 

ES PARA ELLOS LA UNICA ALTERNATIVA VIABLE INVEPENVIENTEMENTE VE QUE AGRAVE LAS CONDICIONES VE ~I

VA VE SUS PRODUCTORES, LOS CUALES VE TOVAS FORMAS NO QUEVAN FUERA VE LOS PROCESOS VE GENERAC10~ -
;li 

VE LAS RENTAS VEL SUELO Y LOS PRECIOS VE VALORIZACION VETERMINAVOS POR LA AVECUACION CAPITALISTA 

PRIVADA O ESTATAL. 

EN EL CASO VE LA CIUVAV VE MEXICO LA FUERTE CENTRALIZACION VE LOS RECURSOS TECN1COS Y YINAN~ ,, 

CIEROS, SUMAVO A LA VEL POVER POLITICO IMPULSA UNA POLITICA VE INVUSTRIALIZACION EN EL ARE~,MEiRo 
ti, -

' ,, 
POLITANA, CAMBIANDO EL RITMO VE CRECIMIENTO VE LA CIUVAV y ES A PARTIR VE 7950 QUE SALE VE sus~ -

'' ¡: 

LIMITES, ABARCANDO EL MUNICIPIO VE TLALNEPANTLA PRIMERO Y POSTERIORMENTE UN TOTAL VE ONCE'MUN1CI ,, -
PIOS VEL ESTAVO VE MEXICO. 

LA CONCENTRACION URBANA DEBIDA TAMBIEN A LA MIGRACION CAMPO-C1UVAV FORMA UN CONGLOMERAVO QUE 

NO CORRESPONVE YA AL LIMITE VE LA CIUVAV, VEBIVO A ESTO Y POR PATRONES ESTAV1STICOS SE DELIMITA 

LA ZONA METROPOLITANA VE LA CIUVAV VE MEXICO (Z.M.C.M.). 

LA POBLACION SE COMIENZA A ASENTAR EN LAS ZONAS CERCANAS A LAS FUENTES VE TRABAJO, CREANVO -

PROBLEMAS EN LA VI STRIBUCI ON VE L SUELO AL FORMARSE LAS COLONIAS POPULARES EN LOS ALREVEVORES VESVE 

APROXIMADAMENTE TRES VECAVAS A LA FECHA. LOS FACTORES QUE FAVORECEN ESTOS ASENTAMIENTOS SON POR LO GE 
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NERAL LA VISPONIBILIVAV GRATUITA O A BAJO COSTO VE LOS TERRENOS ANTES VE USO AGRICOLA, ASI COMO 

LA POSIBILIDAD VE CONSTRUIR SU VIVIENDA SEGUN SUS POSIBILIDADES ECONVMICAS, EN VISTA VE ESTAS! 

TUACION EL ESTADO RETt1.'.IA ESTA SOLUCION VE LAS CLASES POPULARES CON EL FIN VE CONTROLAR Y OBTENER 

BENEFICIOS MEDIANTE REGLAMENTACIONES CON INTERESES BURGUESES TENDIENTES A MEDIATIZAR LAS LUCHAS 

VE ESTAS MASAS, CREANDO MECANISMOS PARA LA AVQUISICION CE LA VIVIENDA. SIN EMBARGO ESTADISTICA 

MENTE ENCONTRAMOS QUE EL 71 % VE LA POBLACI ON TOTAL DEL AREA METROPOLITANA VE LA CIUVAf ADQUIERE 

SU VIVIENDA MEDIANTE LA AUTOCONSTRUCCION, ANTE LA IMPOSIBILIDAD VE ACCEDER A LA AVQUISICION VE 

LAS PROVUCIVAS POR LOS SECTORES INDUSTRIAL, MANUFACTURERO O ESTATAL. 

EN SINTESIS PODEMOS CONCLUIR QUE EL PROCESO VE PROVUCCION VE LA VIVIENDA, AUN CUANVO ESTA 

TIENE UN VALOR VE USO QUE SATISFACE UNA NECESIVAV, TAMBIEN ES OBJETO VE VEMANVA, SE PRODUCE Y -

SE VALORA COMO MERCANCIA. DURANTE EL PROCESO VE PROVUCCION VENTRO VEL SISTEMA CAPITALISTA SE 
' 

PROPICIA LA ESPECULACION EN EL VALOR Y USO VE LA TIERRA, EN LA PROVUCCION VE LOS MATERIALES VE~ 

CONSTRUCCION Y EN LA SOBRE-EXPLOTACION VE f.IA~JO VE OBRA SUMINISTRADA POR EL "EJERCITO VE RESERVA",:¡ 

CON EL FIN VE VALORIZAR UN CAPITAL MEDIANTE LA OBTENCION VE GANANCIAS, REVUNVANVO ESTO EN QUE 

EL VALOR ELEVADO VE LA VIVIENDA AUTOMATICAMENTE MARGINE A UN GRAN SECTOR VE LA POf.LACION AL NO 

PODER "CONSUMIR" LA VI VIENVA. 

ANTE ESTA SITUACION LAS CLASES POPULARES SE PLANTEAN COMO PARTE VE SU LUCHA SOCIAL EL CREAR 

ALTERNATIVAS POLITICAS y ORGANIZATIVAS ~UE LOS AGRUPEN, PARTIENDO VE LAS EXPERIENCIAS VE coio-
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NIAS POPULARES. EN 1972 SE FORMAN ALGUNAS ORGANIZACIONES VE MASAS INVEPENVIENTES, LAS CUALES 

CONCIENTES VE LA NECESIVAV VE PLANIFICAR LA LUCHA vr su MOVIMIENTO VEMOCRATIVO INSTRUYEN A sus 

MIEMBROS DENTRO VEL MARCO VE LA LUCHA VE CLASES, CONFORMANVOSE VE ESTE MOVO LAS COOPERATIVAS -

VE VIVIENDA A PARTIR VEL ANO VE 1977, COMO LA COOPERATIVA VE VIVIENDA VE NAUCALPAN, LA VE SAN 

RAFAEL CHAMAPA Y LA UNION VE SOLICITANTES Y COLONOS VE VIVIENDA (U.S.C.0.V.I.) LAS TORRES, EL 

MOLINO, CUAJIMALPA Y TLALCOLIGIA. 

LA FACULTAD VE ARQUITECTURA-AUTOGOBIERNO Y EN ESPECIAL EL TALLER TRES HAN APOYADO ACTIVA

MENTE ESTOS MOVIMIENTOS MEDIANTE LA REALIZACION VE ESTUDIOS Y ANALISIS VE SUS CARENCIAS, VETEC 

CION VE ZONAS APTAS PARA NUEVOS ASENTAMIENTOS, LA ELABORACION VE PROYECTOS ACORVtS A SUS NECt

SIVAVES Y LA GUIA TECNICA PARA EL DESARROLLO VE LOS MISMO, TOVO ESTO GRACIAS A UNA ESTRECHA -

VINCULACION POPULAR. 
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P L A N E S y P O L I T I C A S . 

EL PRESENTE TRABAJO VA DIRIGIDO A 106 FAMILIAS MIEMBROS VE LA COOPERATIVA u.s.c.O.V.I., EN 

RESPUESTA A SU DEMANDA VE UN ANALISIS VE ZONAS APTAS PARA NUEVOS ASENTAMIENTOS Y LA ELABORACION 

DE UN PROYECTO VE VIVIENDA EN COOPERATIVA, A FIN VE QUE PUEDAN EMPLEARLA COMO INSTRUMENTO TECNl. 

CO QUE LES PERMITA EL NEGOCIARLO ANTE LAS AUTORIVAVES CORRESPONDIENTES, EVIVENCIANVO VE ESTA ~ 

MANERA UNA VE LAS MUCHAS VENTAJAS VE ESTE MOVIMIENTO POPULAR. 

LA PARTICIPACION COLECTIVA EN LA VETERMINACION VEL PROYECTO FOMENTARA TAMBIEN QUE EL COOPE 

RATIVISTA TOME CONCIENCIA Y SE SOLIDARICE CON LOS PROBLEMAS VE LA COMUNIVAV, EN ESTE CASO PARA 

LA OBTENCION VE UNA VIVIENDA VIGNA Y LA CONSIGUIENTE ELEVACION VE SU NIVEL VE VIVA. 

A FIN VE UBICAR ADECUADAMENTE SU COOPERA TI VA VE VI VIENVA SE CONS IVERARAN ALGUNAS CUESTIÓNEs 

TALES COMO EL QUE SE LOCALICE CERCA VE SUS CENTROS VE TRABAJO, ACCESIBLE A SUS POSIBILIVAVES 

ECO NO MICAS Y Q.UE CUENTE CON ALGUNOS SER VICIOS Y VIAS VE COMUNI CACI ON. BASANVONOS EN LO ANTE

RIOR, AL AVOCARNOS AL DESARROLLO VEL TRABAJO PROPUSIMOS COMO ZONA VE ESTUDIO El MUNICIPIO VE -

TULTITLAN ESTADO VE MEXICO, POR CONSIVERARLO COMO LA ZONA MAS APTA PARA SATISFACER LA VEMANVA -

VES PUES VE ANALIZAR LAS CARACTERISTI CAS VE COMPORTAMIENTO VE L MISMO EN LOS U L TI ,llOS MJOS, TALES 

COMO EL CAMBIO VE USOS VEL SUELO lEJIVAL A HABITACIONAL), SU BAJA SATURACION POBLACIONAL Y El -

QUE FORME PARTE VEL CORREDOR INDUSTRIAL DEL AREA CONURBAVA VE LA CIUVAV VE MEXICO, LUGAR VON-
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VE LABORAN LA MAVCRTA VE LOS VEMANVANTES. 

LA POLITICA DEL EQUIPO VE TRABAJO ES PLANTEAR ALTERNATIVAS QUE RESPONDAN A LA DEMANDA VE VI

VIENDA VE LOS SOLICITANTES MEDIANTE UN ESTUDIO VE LA ZONA ANTES PLANTEADA {ASPECTOS FISICOS, ~ocr~ 

LES, ECONOMICOS Y POLITICOS), VETECCIOM VE TERRENOS APTOS PARA NUEVOS ASENTAMIENTOS, PROYECTO~VE -

LOTI FI CACI ON Y/ O SEMBRADO VE l O 6 VI VI ENVAS, ANTEPROYECTO VEL EQUIPAMIENTO NECESARIO Y PROYECTO AR

QUI TECTONI CO VE VOS ESQUEMAS VE VIVIENDA TIPO. 

EL EQUIPO EFECTUARA EL PROYECTO VE LOS VOS TIPOS VE VIVIENDA UNIFAMILIAR ACORVE A LAS NECESI

DADES V POSIBILIDADES ECONOMICAS VE LOS INTEGRANTES VE LA COOPERATIVA, EL CUAL SERA REALIZADO -

MEDIANTE LA OBTENCION VE UN CREPITO VE FONHAP~ Y EL SISTEMA VE AUTOCONSTRUCCION, ASI COMO L~ PRO-
:':' 

PUESTA DEL EQUIPA.l!I ENTO NECESAP.I O PARA EL FORTA 1.ECIMI ENTO VE L ASENTAMIENTO, VEBI ENVO RESPONDE.~ A -

LAS NECESIVAVES REALES VE LA COMUNIVAV, PREVIENDO ASI LA ESPECULACION VE LAS AREAS VE VONACIJ~. 

VENTRO VE ESTE PUNTO SE PLANTEA LA CREACION VE UN LOCAL PARA PROVUCCION QUE FORTALEZ~~ \ LA' -

ECONOMIA FAMILIAR VE LA COMUNIVAV. 
! 

. .¡¡ 
EL ANALISIS VE LA ZONA VE ESTUDIO PERMITIRA GENERAR PROPUESTAS EN CUANTO A LA ORGAN1,ZAC1 ON -

-::-/ .¡¡.- -:. 
VEL SUELO, SU USO EN UN PLAN ALTERNATIVO VE CRECIMIENTO POBLACIONAL QUE CONTRIBUYA AL MEJOR VESA 

RROLLO VE LAS ACTIVIVAVES Y CONVIVENCIA SOCIAL Y URBANA VE LOS HABITANTES VE LA ZONA. 

EN BASE A LA UBICACION ANTES MENCIONADA Y ACORVE CON LA COMUNIVAV SE VETERM1NO EL TEMA VE -
:1 

NUESTRA TESIS: "NUEVOS ASENTAMIENTOS HUMANOS EN TULTITLAN, EVO. VE MEXICO" CUYA PR1NCIPAL FINALI-
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VAV SERA CONFORMAR UNA ALTERNATIVA QUE RESPONDA A LA DEMANDA VE VIVIENDA Vt LA COOPERATIVA 

u.s.c.o.v.I., ANTE LAS POLITICAS RESTRICTIVAS VEL ESTAVO. 
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p o L r T I c As D E L G o B I E R N o V E L E V o . R E F E R E N T Es A LA V I V I EN v,A 

EL ESTADO MEVIANT[ LA CREACION VE LOS PLANES SOCIALES VE VESARROLLO URBANO, TIENE PLANTE~VO 
i,: 1 

PARA LA ZONA VE ESTUVIO QUE HEMOS PROPUESTO EL CONSIDERARLA VAVA LA IMPORTANCIA VE SU CENTRÓ ~VE 

POBLACION, DENTRO VEL SISTB~ URBANO VEL VALLE CUAUTITLAN-TEXCOCO, CONSTITUVENVO SU FUNV¡M~NTi
CION JURIVICA LAS DISPOSICIONES VE LA LEY VE ASENTAMIENTOS HUMANOS VEL ESTAVO ( 1983 ), LA cuiL 

SE ENMARCA A SU VEZ VENTRO VEL PLAN VEL CENTRO VE POBLACION ESTRATEGICO VE TULTITLAN. 

LAS ACCIONES Y PROGRAMAS VE VICHO PLAN INTENTAN RESPONDER A LA PROBLEMATICA URBANA, PROP~

CIANVO EL MEJORAMIENTO VEL NIVEL VE VIVA VE LA POBLACION, MEVIANTE EL APOYO VE LAS ACTIVIVAVE,S -

PROVUCTIVAS A TRAVES VEL ESTABLECIMIENTO VEL CONTROL Y RtGULARIZACION TERRITORIAL VE LA LOCALIVAV, 

ASI COMO EL ORGANIZAR LOS USOS Y VESTIMOS VEL SUELO CON EL FIN VE ORVENAR Y REGULAR EL PROCEd~ -

VE CRECIMIENTO VEL MISMO, ALGUNAS VE ESTAS ACCIONES Y PROGRAMAS ESPECIFICAMENTE SON: 

a) IMPLEMENTAR LINEAS VE RESTRICCION AL CRECIMIENTO VEL AREA URBANA EN ZONAS VONVE ES -

CLARA LA VENTA ILEGAL VE TERRENOS EJIVALES Y VONVE SE HAN VESARROLLAVO ASENTAMIENTOS POPU 

LARES, MEDIANTE EL PROGRAMA VENOMINAVO "PINTE SU RAYA" EL CUAL CONSISTE EN UBICAR UNA' Ll 

NEA ESTABLECIDA POR MOJONES A LO LARGO VE ZONAS POPULARES, LIMITANVO ASI SU CRECIMIENTO. 

b) APOYAR EL USO HABITACIONAL EN EL MUNICIPIO, PERO SOLO EN LA ZONA NOROESTE VONVE EXTS 

TEN UNIVAVES HABITACIONALES Y RESTRINGIR EL MISMO EN SECTORES OCUPAVOS POR LOS GRUPOS VE 
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POBLACION QUt NO PUEDEN ACCtVER A UNA VIVIENDA VE ESTE TIPO. 

SIN EMBARGO, A LA FECHA SE HA CONTEMPLADO EN LA PRACTICA LA NULA PARTICIPACIO~ VEL SECTOR 

PUBLICO A ESTE RESPECTO, ASI COMO LA INEXISTENCIA VE UN PLAN ESPECIFICO VE CONSTRUCCION O MEJO 

RAMIENTO VE VIVIENDA, DEBIDO ESTO A PASAR POR ALTO QUE LA SOLUCION IDEAL A ESTA PROBLEMATTCA -

ESTRIBA EN ORDENAR LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS PARTIENDO VE UNA PLANIFICACION GLOBAL DEL PAIS, 

ESTABLECIENDO ADECUADAS PROVISIONES, USOS, RESERVAS V DESTINOS VE TIERRRAS, AGUAS V BOSQUES, 

A EFECTO DE EJECUTAR OBRAS PUBLICAS, PLANEAR V REGULAR LA FORMACION, CONSERVACION Y CRECIMIEN

TO VE LOS CENTROS VE POBLACION. 

CONSIDERANDO TAMBIEN QUE LA VIVIENDA REPRESENTA UNA GRAN PRIORIDAD COMO FACTOR VE SATIS 

FACCION SOCIAL, POR LO QUE NO DEBE CONSIDERARSE COMO UNA ENTIDAD FUERA O APARTE DEL DESARROLLO 

URBANO. 
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M U N I C I P I O V E T U L T I T L A ~ , E V O . V E M E X I C O . 

A NIVEL NACIONAL SE UBICA EN LA ZONA ECONOMICA CENTRO-SUR VE LA REPUBLICA MEXICANA, LA CUAL 

COMPRENVE LOS ESTAVOS VE QUERETARO, HIVALGO, MORELOS, TLAXCALA, PUEBLA, VISTRITO FEDERAL Y EL E~ 

TAVO VE MEXICO. CUENTA CON 97,964 Km2 Y UNA ALTA VENSIVAV POBLACIONAL, PRESENTA GRAN VARIEVAV 

VE CLIMAS ENTRE LOS CUALES PREVOMINA EL TEMPLADO CON LLUVIAS EN EL VERANO. ES LA REGION QUE 

POSEE EL PORCENTAJE MAS ALTO VE POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA, VEBIVO A QUE EN ELLA SE CONCEN~ 

TRAN LOS POVERES PUBLICOS, CENTROS COMERCIALES, EMPRESAS FINANCIERAS Y BANCARIAS, IMPORTANTES 

CENTROS VE ESTUDIO, ASI COMO UN GRAN NUMERO VE SERVICIOS. SU VESARROLLO CULTURAL ES VE LOS MAS 

ALTOS INDICES VE ALFABETIZACION Y ESCOLARIVAV VEL PAIS, VEBIVO A QUE LA CV. VE MEXICO ES LA S~ 

VE VE LAS PRINCIPALES INSTITUCIONES VE ENSERANZA SUPERIOR VEL PAIS, ESTA PARTE VEL TERRITORIO i 

NACIONAL PRESENTA CONDICIONES FISICAS, HISTORICAS, POLITICAS, ECONOMICAS Y VfMOGRAFICAS QUE HA~ 

INFLUIDO CONSIDERABLEMENTE PARA CONVERTIRLA EN UNA VE LAS MAS RELEVANTES VEL PAIS. 

A NIVEL ESTATAL FORMA PARTE VEL ESTAVO VE MEXICO, QUIEN JUEGA UN IMPORTANTE PAPEL VEBIV~ 
A SU ALTO INDICE VE PROVUCTIVIVAV, CONTANDO CON UNA SUPERFICIE QUE REPRESENTA EL 1.1% VEL TERRI~ 

TORIO NACIONAL Y UNA VENSIVAV VE POBLACION VE 353.4 HABITANTES POR Km2 (S.P.P. ), LOS MUNICIPIOS 

CONURBAVOS VEL EVO. VE MEXICO SON: LA PAZ, CHIMALHUACAN, NEZAHUALCOYOTL, ECATEPEC, COACALCO, TUL 

TITLAN, CUAUTITLAN VE ROMERO RUBIO, CUAUTITLAN IZCALLI, ATIZAPAN VE ZARAGOZA, TLALNEPANTLA, 

NAUCALPAN Y HUIXQUILUCAN. 
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A NIVEL MUNICIPAL TULT1TLAN FORMA PARTE VEL AREA CONURBAVA VE LA ZONA METROPOLITANA VE LA 

CIUOAO VE MEX1CO {Z.M.C.M.) VESVE 1970 APROXIMADAMENTE, ESTANDO INMERSO TAUB1EN EN EL CONTEXTO 

VE SU MACROCEFALIA URBANA. TULTITLAN COLINDA POLITICAUENTE CON LOS MUNICIPIOS VE TULTEPEC AL -

NORTE, NEXTLALPAN AL NORESTE, JALTENCO Y CUAUTITLAN DE ROMERO RUB10 AL NOROESTE Y AL SUR V SU 

ROESTE CON EL 01STR1TO FEVERAL Y TLALNEPANTLA, AL ORIENTE CON COACALCO V AL PONIENTE CON CUAUTL 

TLAN IZCALLI, CUENTA CON UNA SUPERFICIE VE 6,618 Ha¡. Y LA UAVOR VENSIVAV VE POBLAC10N SE CON

CENTRA AL SUR Y ORIENTE DEL MUN1C1P10. 

AL FORMAR PARTE VE LA SUBREGION VE CUAUTTTLAN EN EL ESTADO VE MEXICO, TULTITLAN SE ENCUEN

TRA ENCLAVAVO EN LA PROVINCIA FISIOGRAGRICA VEL EJE NEOVOLCAN1CO V VE LA SUBPROVINC1A VE LA CUEfi. 

CA DEL VALLE VE MEXICO. PRESENTA VOS SISTEMAS VE TOPOFORMAS: VASO LACUSTRE AL NORESTE Y VASO -

LACUSTRE CON LOMERIOS EN EL RESTO VEL MUNICIPIO, LOS CUALES PROPICIAN UNA GAMA VE POSIBILIVAVES 

VE APROVECHAMIENTO VEL SUELO VE ACUERVO CON SU APTITUD NATURAL. 

AL FORMAR PARTE VEL AREA CONURBAVA VE LA CIUVAV VE MEX!CO, TULTITLAN CONLLEVA SU PROBLEMA

T1CA HABJTAC10NAL, RAZON ESTA POR LO QUE ES NECESARIO ANALIZAR SU SITUACION VENTRO VEL CONTEXTO 

URBANO EN QUE SE ENCUENTRA, A FIN VE PLANTEAR ALTERNATIVAS ESTRUCTURAVAS EN BASE A UN ANALISIS 

URBANO QUE SINTETICE LOS PRINCIPALES ASPECTOS RErERENTES A MEDIO F!SICO, USOS VEL SUELO, EQUIP~ 

MIENTO URBANO, INFRAESTRUCTURA, ETC. POR ELLO SE DELIMITARA LA ZONA VE ESTUVIO, ACORVE A ZONAS 

HOMOGENEAS, CUESTIONES TIPOLOGI CAS, SOCIALES, ECONOMI CAS Y BARRERAS FIS!CAS Y NATURALES EXISTENTES. 
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M E V I O FISICO 

EL ANALISIS VE LAS CARACTERISTICAS VEL MEVIO FISICO PERMITIRA ELABORAR PROPUESTAS PARA UN 

DESARROLLO URBANO COHERENTE, SIN DETERIORO VEL AMBITO FISICO EN QUE SE UBIQUEN, ALGUNAS VE ES-" 

TAS SON LAS SIGUIENTES: 

T O P O G R A F I A 

SEGUN LAS CARACTERISTICAS VEL RELIEVE EL MUNICIPIO SE VIVIVE EN CUATRO ZONAS: UNA PLANA -

CON PENVIENTES VEL O AL 2% EN EL EXTREMO NORORIENTAL; UNA ZONA CON PENVIENTES SUAVES VEL 2 AL 

6% EN LA PARTE CENTRAL VEL MUNICIPIO; UNA ZONA VE RELIEVE ACCIVENTAVO AL SUR CON PENDIENTE MA

YORES AL 25% Y UNA ZONA VE LOMERIOS MOVERAVOS CON PENVIENTES VEL 6 AL 25% ENTRE LAS VOS ULTIMAS 

ZONAS, LA ZONA CENTRAL CON PENDIENTES SUAVES ES LA OPTIMA PARA UBICAR ASENTAMIENTOS HABITACIO

NALES, PUES NO PRESENTA PROBLEMAS PARA INTALACION VE REVES VE SERVICIO Y VIALIVAVES. 
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G E O L O G I A 

EL MUNICIPIO VE TULTITLAN SE CARACTER1ZA POR UNA L1TOLOG1A FORMADA POR ROCAS VOLVANICAS, TA 

LES COMO: ANDESITAS, AREN1SCAS Y TOBAS. 

EL SUELO CONFORMAVO POR ROCAS 1GNEAS COMO LA ANVES1TA NO ES PROP1C10 PARA USO HABITACIO~AL~ 

VAVA su DUREZA UNICAMENTE PUEVE SER EXCAVAVO CON CU~A y MARRO, SE LOCAL1ZA AL SUR y SURESTE vn:I 
,' 

MUN1CIP10 EN LA SIERRA VE GUADALUPE. 
,, 

ESTE TIPO VE SUELO FORMAVO POR ROCAS SEVIMENTARIAS COMO AREN1SCAS Y TOBAS SE LOCAL1ZA PR~~~ 
i 

CIPALMENTE AL CENTRO, SUR Y SUROESTE VEL MUNICIPIO Y POR SU CONFORMACION Y ORIGEN NO PRESENTA '-

PROBLEMAS PARA LOS ASENTA/.11ENTOS URBANOS, S1ENVO EL OPT1MO PARA LOS MISMOS. i' 

;'11 

LOS SUELOS ALUVIALES COMUN/.IENTE SE un L1ZAN CON F1NES AGRICOLAS, SE LOCAL1ZAN Ef.J AMPLIA,s fo 
n-

NAS VEL MUNICIPIO. 

EN EL EXTREMO NOROR1ENTAL SE LOCAL1ZAN SUELOS LACUSTRES, LOS CUALES VEB1VO A QUE SON fl.RC!-

LLOSOS PRESENTAN PROBLEMAS PARA LA CIMENTACION. /'.¡ " 
1, ¡: 

AUNQUE EL ESTAVO VE MEXICO SE ENCUENTRA ATRAVESAVO POR FRACTURAS QUE VEBEN CONSIVERARSE EN 
,«··· 1:1' 

LA PLANEACION URBANA, TULT1TLAN NO PRESENTA FALLAS O FRACTURAS VE IMPORTANCIA QUE AFECTEN Ú v:,E-
SARROLLO URBANO YA ESTABLECIDO O POR ESTABLECERSE. 
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E V A F O L O G 1 A 

EN EL MUNICIPIO VE TULTITLAN EXISTEN VIVERSOS TIPOS VE SUELO, CUYOS USOS tSTAN RtPRtSENTA~ 

VOS POR VEGETACION SECUNDARIA, PASTIZALES INDUCIDOS Y NATURALES HALOFILOS, AGRICULTURA V~ RIEGO ~ 

Y TEMPORAL, AS1 COMO ZONAS EROSIONADAS Y SUELO URBANO. 

LITOSOL O SUELO VE PIEDRA, SE ENCUENTRA A 10 CMS. VE PROFUNVIVAV, CONFORUAVO POR ROCA, TE

PETATE O CALICHE VURO, LOCALIZADO EN LAVERAS, LOMERIOS, BARRANCA~ Y ALGUNOS TERRENOS PLANOS, 

SON VESTINAVOS A USOS FORESTALES, PECUARIOS Y AGRICOLAS, SE tNCUENTRA LIMITADO POR LA PRESENCIA 

VE AGUA Y ES FACTIBLE A LA EROSION. 

FEOZEM O TIERRA PARVA, T1ENE POSIBILIDADES VE USOS PRODUCTIVOS Y TENDENCIA A LA EROSION,:

SON VARIABLES EN FUNCION AL TIPO VE TERRENO. 

VERTISOL O SUELO QUt SE REVUELVE, SUS CARACTERISTICAS SON GRIETAS ANCHAS Y PROFUNDAS QUE -

APARECEN EN EPOCAS VE SEQUIA, ARCILLOSOS, NEGROS O GRISES, PEGAJOSOS CUANVO ESTAN HUMEVOS 

ROS CUANVO tSTAN StCOS, SALINOS Y MUY FERTILES POR LO QUE SE DESTINAN AL USO AGRICOLA, SIN EM-~ 

BARGO PREStNTAN PROBLEMAS VE 1NUNVAC10N. 

LOS OTROS VOS TIPOS SON CAMBISOL Y ZOLONCHAK. 
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H I V R O L O G 1 A • 

SUPERFICIAL. - FOR.!IA PARTE VE LA CUENCA VEL VAL LE VE MEXI ca' ,l,BARCANVO LAS CUtNCAS VE LOS 

RIOS CUAUTITLAN Y TEPOZOTLAN, EL RIO CUAUTITLAN TIENE UNA rnPORTANTE FUNCION VA QUE EN El VES

CARGAN LAS AGUAS NEGRAS y PLUVIALES PRVVENIENTES VEL VASO VE CRISTO Y VEL INTERCEPTOR PONIEN

TE VEL V.F. 

SUBTERRANEA.- EL MUNICIPIO SE LOCALIZA EN UNA ZONA VE ALTA PERMEABILIDAD CON ABUNDANTE -

RECARGA ACUIFERA, SE ESTI/.!A QUE DISPONE VE RECURSOS SUBTERRANEOS VEL ORDEN VE LOS 150 M1LLONES 

VE M3 ANUALMENTE INFILTRADOS. VEBIVO AL DESARROLLO INDUSTRIAL EN EL MUNICIPIO SE HA SOBRE EX

PLOTADO EL AGUA SUBTERRANEA MEDIANTE POZOS PROFUNDOS, LO QUE HA OCASIONADO EL ABATIMIENTO V.EL 

NIVEL FREATICO Y EL AGRIETAMIENTO VEL TERRENO. 

POR ESTE MOTIVO SE HAN ESTABLECIDO VEDAS EN EL ESTADO VE HXICO Y EN ESPECIAL EN TULTITLAN 

EXISTE UNA VEDA RIGIVA LA CUAL NO PERMITE INCREMENTAR LA EXPLOTACION ACUIFERA PARA NINGUN USO. 

EL MUNICIPIO CUENTA CON UNA INFRAESTRUCTURA VE RIEGO CONSTITUIDA POR LAS UNIDADES LA PU

RISIMA Y LA TABLA VE ENMEVIO, LAS CUALES SIRVEN A UNA SUPERFICIE VE 80 Ha~ .• MEVIANTE VOS PO

ZOS PROFUNDOS CUYO GASTO ES VE 2Z Y 38 LITROS POR SEGUNDO. 
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A S P E C T O S G E o c L I M A T I c o s 

SEGUN 1NFORMACION CL1MATOLIG1CA VEL OBSERVATORIO, EL CLIMA QUE PREDOMINA EN LA REGION ES EL 

TEMPLAVO, CUYA TEMPERATURA MEDIA ANUAL OSCILA ENTRE LOS 12 ·c. A 16 •c., LA TEMPERATURA MAXIMA EX 

TREMA SE PRESENTA EN LOS MESES VE MARZO, ABRIL Y MAYO Y LA MINTHA EXTREMA EN DICIEMBRE Y ENERO. 

EL REGIMEN PLUVIAL MEV10 ANUAL OSCILA ENTRE 600 Y 100 mm., LA MAYOR PRECIPITACION PLUVIAL SE 

REGISTRA EN EL MES VE JULTO CON UN VALOR QUE VA VE 120 A 130 mm., Y LA MINJMA EN FEBRERO CON UN -

VALOR VE 5 mm. 

POR SU LOCALIZACION EN LA SUBREGION VE CUAUTITLAN SE Vf AFECTADO POR VIENTOS VIMINANTES VEL 

NORTE EN UN 51%, CUYA VELOCIDAD ES VE 0.13 A 7.5 m/beg. 
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A S P E C T O S s o c I o E c o N o M I c o s 

PARA COMPRENVER LA PROBLEMATICA SOCIAL, POLITICA E IVEOLOGICA VEL MUNICIPIO ES PRECISO EL AN~ 

LISIS VE LOS FACTORES SOCIOECONOMICOS VEL MISMO, S1ENVO UNO VE ESTOS EL CRECIMIENTO POBLACIONAL~ ~, 

CUYA TASA SE HABIA MANTENIDO CONSTANTE HASTA EL A~O VE 1970 EN UN 8%, A PARTIR VE LA VECAVA VE 1970 

A 1980 SE REGISTRA UN INCREMENTO CONSIDERABLE VEL 13.2% 

PARA EL A~O VE 1980 Y SEGUN VATOS VEL X CENSO VE POBLACION VEL EVO. VE MEXICO, TULTITLAN CON

TABA CON UNA POBLACION VE 121,259 HABITANTES, VE LOS CUALES APROXIMAVAMENTE EL 10% SE ASIENTA EN -

LA CABECERA VEL MUNICIPIO, DICHA POBLACION ESTA FORMADA POR EMPLEADOS Y SUBEMPLEAVOS INMIGRANTES -

VE LOS ESTAVOS VE GUANAJUATO, MICHOACAN, OAXACA Y EL V.F., LOS CUALES AL SER EXPULSAVOS A LA PERI

FERIA VE LA CIUVAV SE ASIENTAN EN EL MUNICIPIO EN BUSCA VE MEJORES CONDICIONES VE VIVA, INTEGRANVQ 

SE AL EJERCITO INDUSTRIAL VE RESERVA Y OCUPANVOSE EN LAS ACTIVIVAVES TERCIARIAS, INCREMENTANVOSE -

ESTAS DEL 34.3% EN 1970 AL 60.94% EN 1980. 

RESPECTO A LAS ACTIVIVAVES PRIMARIAS EN EL MUNICIPIO, ESTAS SE HAN VISTO VISMINUIVAS VEL 11.7% 

EN 1970 AL 3.5% EN 1980, VEBIVO AL VESPLAZAMIENTO VE ZONAS AGRICOLAS POR AREAS URBANAS. 

SE ADVIERTE UN SERIO VESEQUILIBRIO ENTRE LOS SECTORES PROVUCTIVOS, LA MAYORIA VE LA P.E.A.' 

SE AGRUPA VENTRO VEL SECTOR INDUSTRIAL, COMO LO INVICAN LOS VATOS SIGUIENTES. 



5~ % SECTOR INVUSTRIAL 

28 % SECTOR COMERCIO Y SERVICIOS 

72 % ACTIVIVAVES AGROPECUARIAS 

OTROS 
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LA VISTRIBUCION VEL INGRESO FAMILIAR ESTA VAVO VE LA SIGUIENTE MANERA EN EL MUNICIPIO: 

62 HASTA VOS VECES EL SALARIO MINIMO 

28 I VE VOS A CUATRO VECES EL SALARIO MINIMO 

10 % MAS VE CUATRO VECES EL SALARIO M1N1MO 



DISTRIBUCION DEL INGRESO DE LA POBLACION 
ECONOMICAMENTE ACTNA C P,E.A. ) 

28 % DE 2 A 4 VECES EL SALARIO tm1mo 

SECTORES PRODUCTIVOS A LOS 
QUE SE DEDICA LA P.E.A. 

• 
~ 54 % SECTOR INDUSTRIAL 

10 % 

~ 28 % COf'ERCIO Y SERVICIOS 

llllJlllll.IE::::::3MAS DE 4 VECES EL SALARIO HINit:Cl. 12 % ACTIVI!lADES AGROPECUARIAS 

D 6::: OTROS 
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L o c A L I V A V E s y p o B L A c I o N 

LOS ASENTAMIENTOS EN EL MUNICIPIO, SE HAN VAVO SEGUN SUS CARACTERISTICAS EN FRACCIONAMIEN 

TOS, BARRIOS Y COLONIAS. VE LOS PRIMEROS, LA MAYOR! A SE UBICAN EN ZONAS PROPICIAS AL N. E. VEL 

.'IUNICIPIO, VESTINAVOS A LA POBLACION SUSCEPTIBLE VE CREVITO, VESVE OBREROS HASTA LA CLASE MEVIA 

LOS CUALES SE LOCALIZAN EN FRACCIONAMIENTOS TALES COMO CV. LABOR, LOMAS VE CARTAGENA, IZCALLI 

VEL VALLE, IZCALLI RINCONAVA, IZCALLI SAN PABLO, GRANJAS SAN PABLO Y LA UNIVAV JOSE MA. MORELOS 

la.., 2a.. Y 3a.. SECCION. 

LOS BARRIOS SON PARTE VE LOS POBLADOS NATIVOS VE TULTITLAN, CUYA TRAVICION HISTORICA SE -

MANIFIESTA EN SU FORMA VE VIVA, VEVICAVA PRINCIPALMENTE A LAS LABORES AGRICOLAS COMO SON SAN -

MATEO CUAUTEPEC Y SAN ANTONIO TULTITLAN VONVE EL 49% VE LA POBLACION SE VEVICA A ESTA ACTIVIVAV; 

VENTRO VE ESTOS SE ENCUENTRAN SAN FRANCISCO CHILPAN, BUENAVISTA, SAN PABLO VE LAS SALINAS, LA 

CONCEPCION Y SANTA MA. CUAUTEPEC. 

LOS ASENTAMIENTOS ESPONTANEOS SOBRE TERRENOS EJIVALES HAN CONFORMAfO COMUNMENTE LAS COLO

NIAS, EN ESTOS CASOS LA POBLACION NO ES ORIGINARIA VEL LUGAR, SU ORIGEN ES HETEROGENEO Y NO -

TIENEN IVENTIFICACION O TRAVICION ALGUNA CON EL LUGAR. 

UNO VE LOS FACTORES QUE HA PROPICIAVO ESTE TIPO VE COLONIAS ES EL BAJO COSTO VE LOS TERRE 

NOS UBICAVOS EN ZONAS POCO PROPICIAS LOCALIZAVAS P~INCIPALMENTE AL S.0. VEL MUNICIPIO. 

ESTAS COLONIAS SON LECHERIA, NUEVA TULTITLAN la.., 2a.. Y 3a.. SECCION, LA JOYA, INVEPENVEN

CIA, FERROCARRILERA Y 10 VE JULIO. 
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VE LAS ANTERIORES LOCALIVAVES, LAS MAS IMPORTANTES VEBIVO A FACTORES SOCIALES Y ECONOMICOS, 

SON LAS SIGUIENTES: 

UNIVAV JOSE MA. MORELOS la., 2a. Y 3a. SECCION. VAVAS SUS CARACTERISTICAS GEOLOGICAS, TOPQ 

GRAFICAS Y EVAFOLOGICAS NO PRESENTA OBSTACULOS PARA LOS ASENTAMIENTOS URBANOS, CUENTA CON UNA -

SUPERFICIE VE 660 Ha•., E INCREMENTO SU POBLACION EN UN 81% VE 1970 A 1980, SIENVO LA LOCALIVAV 

CON MAYOR POBLACION CONCENTRANDO EL 45% VE LA POBLACION TOTAL, CON UNA VENSIVAV MEDIA VE 160-212 

HAB/HA. LA PRIMERA SECCION SUPERO EN UN 86% EN POBLACION A LAS VEMAS LOCALIVAVES VEL MUNICIPIO, 

VE 1980 A 1982. 

TULTITLAN VE MARIANO ESCOBEVO (CABECERA MUNICIPAL), HASTA 1960 FUE LA LOCALIVAV QUE CONCEN 

TRABA MAYOR POBLACION CON 5,900 HABITANTES, VE 1960 A 1980 INCREMENTO SU POBLACION EN UN 53% A 

13,000 HABITANTES, CONCENTRANDO A LA FECHA EL 10% VE LA POBLACION TOTAL. 

SAN PABLO VE LAS SALINAS AL NORESTE VEL MUNICIPIO, REPRESENTABA EN 1960 EL 10% VEL TÓTAL -

VE POBLACION Y PARA 1980 TAN SOLO EL 3%, CON UNA VENSIVAV VE 35 HAB/HA. Y EL 28% VE SU P.E.A., 

VEVICAVA A ACTIVIVAVES PRIMARIAS. 

SAN FRANCISCO CHILPAN AL SURESTE VEL MUNICIPIO, FUE EN 1960 LA SEGUNVA LOCALIVAV VE iMPOR-. 

TANCIA QUE CONTENIA AL 20% VE LA POBLACION TOTAL, PERO EN 1980 TAN SOLO SIGNIFICO EL 6% .VEL -

TOTAL VE POBLACION, EL 68% VE LA P.E.A., SE VEVICA AL SECTOR INDUSTRIAL. 

SAN MATEO CUAUTEPEC CON UN 49% VE SU P.E.A. VEVICAVA A LAS ACTIVIVAVES PRIMARIAS. 
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. LA COLONIA LECHERIA PRESENTA COMO CARACTERISTICA QUE EL 67% VE SU POBLACION ECONOMICAMENTE ACTI 

VA SE OCUPA EN LA INDUSTRIA. 

BENITO JUAREZ AL SUROESTE DEL MUNICIPIO, HASTA 1970 SU POBLACION ERA CASI NULA PERO DEBIDO A UN 

CRECIMIENTO EXPLOSIVO PARA 1980 CONTABA CON 11,COO HABITANTES, REPRESENTANDO EL 9% VE LA POBLACION 

TOTAL UNA TASA ALTA VE VENSIVAV POBLACIONAL VE 428 Hab./Ha. 

LAS COLONIAS AMPLIACION BUENAVISTA, SAN MARCOS Y EL TESORO SON UNA ZONA URBANA EJIVAL LA CUAL -

HASTA 1970 CONTABA CON UNA POBLACION CASI INEXISTENTE PERO A LA FECHA CUENTA CON UNA POBLACION VE -

16,820 HABITANTES. 

A PARTIR VE 1982 SE HAN DESARROLLADO NUEVOS FRACCIONAMIENTOS Y COLONIAS DISPERSAS EN EL MUNICI

PIO, LOS QUE EN CONJUNTO REPRESENTAN EL 36% VE LA POBLACION TOTAL. 
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V I A L I V ~ V E S • 

AL FORMAR PARTE DEL CORREDOR INDUSTRIAL DEL ESTADO VE UEXICO, EL MUNICIPIO CUENTA CON V1AS 

VE COMUNICACION QUE PROPICIAN EL VESARROLLO VE ESTA ACTIVIVAV. 

LA PRINCIPAL Y MAS IMPORTANTE VIALIDAD CON QUE CUENTA SE LOCALIZA AL OESTE Y ES LA CARRETE 

RA /.!EXICO-QUERETARO LA CUAL COMUNICA AL ~-IUNICIPIO CON LA CIUVAV VE MEXICO. 

LOS OTROS TIPOS VE VIALIVAV EXISTENTES SON: 

REGIONAL. -

LOCAL. 

CO/.!PRENVE LAS OTRAS VOS CARRETERAS VE IMPORTANCIA QUE CRUZAN AL MUNICIPIO, -

LA VIA LOPEZ PORTILLO (BARRIENTOS-LECHERIA-ECATEPEC) Y LA MEXICO-CUAUTITLAN, LAS 

QUE CONTIENEN EL MOVIMIENTO VEHICULAR FUERTE TANTO A LO INTERNO COMO A LO EXTER

NO VEL MUNICIPIO. 

ESTE NIVEL INTRAMUNICIP~L LO CONSTITUYEN LAS VIAS QUE COMUNICA~ ENTRE SI A -

LAS DIFERENTES ZONAS URBANAS VEL MUNICIPIO. 

EN LA CABECERA EXISTEN AVENIDAS, PERO CON CARACTERISTICAS VE CALLES LOCALES VE VOBLE SENTI 

VO Y SECCIONES PEQUENAS VE SEIS A CATORCE M. VE ANCHO. 

AL ORIENTE VE LA CABECERA MUNICIPAL Y PARALELA A LA VIA VEL FERROCARRIL SE ENCUENTRA LA AN 

TIGUA CARRETERA VE RECURSOS HIVRAULICOS LA CUAL SIRVE PARA LA INTERCOMUNICACION VE NUEVOS FRAC

CIONAMIENTOS Y LA VIA LOPEZ PORTILLO. 
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1 N F R A E S T R U C T U R A 

AGUA POTABLE, LA FUENTE PRINCIPAL ES VE ORIGEN SUBTERRANEO BASICAMENTE, EN LA ACTUALIVAV ES 

EXTRAIVA MEDIANTE POZOS PROFUNVOS LO QUE HA ORIGINADO LA SOBRE-EXPLOTACION VE ESTE RECURSO. 

EN El A~O VE 1975, El 73% VE LA POBLACION VISPONIA VE AGUA POTABLE, VE ESTOS EL 83% CONTABA 

CON AGUA ENTUBADA EN SU VIVIENVA Y El 77% RESTANTE SE ABASTECIA MEDIANTE HIDRANTES PUBLICOS. 

PARA 1982, SOLO EL 76% DEL AREA URBANA EN EL MUNICIPIO CONTABA CON AGUA POTABLE, EXISTIENVO 

TRES FRACCIONAMIENTOS QUE CARECIAN VE ESTA Y SE ABASTECIAN POR MEVIO VE CARROS TANQUE. 

VRENAJE, SU SISTEMA PRINCIPAL ESTA CONSTITUIVO BASICAMENTE POR El GRAN CANAL DEL VESAGUE LO 

CALIZAVO EN EL EXTREMO NORORIENTAL, ASI COMO UN RAMAL DEL EMISOR PONIENTE EN EL LIMITE OCCIDENTAL 

DEL MUNICIPIO, LAS LOCAL1VAVES QUE NO CUENTAN CON EL SERVICIO, ELIMINAN SUS DESCARGAS MEDIANTE -

FOSAS SEPTICAS. 

EN LA LOCALIVAV VE LECHERIA SE UBICA UNA PLANTA VE TRATAMIENTO VE AGUAS NEGRAS CON SISTEMAS 

PRIMARIOS LO QUE PROPICIA EL APROVECHAMIENTO VE VICHA AGUA PARA EL RIEGO. 

EN 1975 EL 45.2% VE LAS VIVIENVAS VEL MUNICIPIO CARECIAN VE DRENAJE, VEB1VO PRINCIPALMENTE 

A QUE PERTENECIAN A LOCALIVAVES RURALES. 

ENERGZA ELECTRICA, EL SUMINISTRO SE REALIZA MEDIANTE EL SISTEMA CENTRAL VE LA COM1S1~N'')evi 
-,'··.,,'·,,":·-., ' 

RAL VE ELECTRICIVA, VE VONVE SE DESPRENDEN vos LINEAS VE TRANSM1SION PARALELAS ENTRE Sl, ~o~"uNA 

CAPACIVAV VE 230 Kv. CAVA UNA, PROVENIENTES VE MAL PASO' QRO. ESTAS L1 NEAS CRUZAN POR EL EXT·~iMo 
NORORIENTAL VEL MUNICIPIO. 
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LA TERMOELECTRJCA DE LECffERlA AL PONIENTE VE TULTITLAN SUMINISTRA ENERG?A POR MEV10 VE UNA 

LINEA VE 230 K~. CON VIRECCTON SURESTE-NORESTE Y OTRA VE 85 Kv. CON DIRECCION NORTE. 

ACTUALMENTE EL 100% OE LAS LCCAL1VAVES DE TULTTTLAN CUENTAN CON ENERGIA ELECTRICA~ sti ~O

BLAC10N SERVIDA Es VEL 95%, coN RESPECTO AL sumNISTRO VOMEsnco SOLO sE CARECE DEL SERvfrlo' EN 
PEQUERAS ZONAS, CON EXCEPCION VE TRES LOCALIDADES QUE CARECEN VE ESTE SERVICIO. 

'·,:¡:..,,;<';:·, 
EL ALU/.IBRAVO PUBLICO ES IIJCIPIENTE YA QUE SOLO APARCA EL 37% DEL AREA URBANA, ENCONTRAND.0-

SE EXCLUSIVAMENTE EN LAS VIAS PRIMARIAS Y EN ALGUNOS FRACCIONAMIENTOS. 

EN ESTE ASPECTO ES NECESARIO MEJORAR Y AMPLIAR LAS REDES DE LOS SITEMAS VE AGUA POTA~L~·, -

DRENAJE, ALUMBRADO PUBLICO V ENERGIA ELECTRICA VE TAL MANERA QUE SATISFAGAN LA DEMANVA VEf~i 
TUAL MANCHA URBANA. 
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u s o s V E L S U E L O 

ACORVE AL ANAL1SIS DEL MUNICIPIO Y LAS ALTERNATIVAS VE USO, TENHWS QUf EL USO URBANO RE 

PRESENTA UNA SUPERFICIE VE 860 Ha~. EL 13% VEL AREA TOTAL Y LAS RESTANTES 5940 Ha~. NO URBA

NIZADAS REPRESENTAN EL 87% VE LA SUPERFICIE TOTAL VEL MUNICIPIO. 

EN LA ZONA SUR,. SURESTE Y SOROESTE EL USO VEL SUELO ES EMINENTEMENTE FORESTAL, YA Q.UE SE 

UBICA EN UNA REGION VE TOPOGRAFIA ACCIDENTADA CON PENDIENTES MAYORES AL 25%. UNA ZONA VE MAN 

CHONES AL SUR Y SURESTE VEL MUNICIPIO ESTA VESTINAVA PREFERENTEMENTE A LA CONSERVACION, VAVAS 

LAS CARACTERISTTCAS TOPOGRAFICAS TALES COMO PENDIENTES MAYORES AL 25% Y EVAFOLOGICAS COMO ERO 

SION SEVERA, SE CONSIDERA COMO NO URBANIZABLE. 

AL SUROESTE VEL MUNICIPIO SE PRESENTA El USO PECUARIO Y URBANO, EN UNA PEQ.UrnA ZONA ES -

POSIBLE ESTABLECER EL CRECIMIENTO URBANO, ACTUALMENTE EN ESTA REGJON SE EFECTUAN LABORES AGRI 

COLAS. 

AL NOROESTE VEL MUNICIPIO SE LOCALIZA UNA AREA APTA PARA EL CRECIMIENTO URBANO, YA Q.UE -

TIENE PENDIENTES VEL O AL 2% Y NO EXISTEN PROBLEMAS EN EL SUELO. EL EXTREMO NOROR1ENTAL TAM

BIEN PUEVE CONSIDERARSE COMO ZONA APTA PARA USO URBANO. 
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EN LA ACTUAL1VAV, EL USO VEL SUELO VE ACUERDO A LA ACTIVIVAV QUE EN EL SE VESARROLLA, ESTA 

VADO COl.\O S1GUE: 

AREA URBANA HAS. SUP. MUMIC1P10 
POR CIENTO 

USO HA81T AC1 ONAL 1166. 7 17. 6 % 

BALV10S 187 2.8 % 

COMERCIAL MIXTO 19 0.3 % 

ZONA 1NVUSTRIAL 418 6.3 % 

USO ESPECIALES 45 o. 71 % 
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V E F I N I C I O N Z C N A V E ESTUVIO 

EN BASE A LAS CARACTERISTICAS VEL SUELO, ASI COMO LA VOTACION VE SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA, 

LAS CUALES HAN VETERMINAVO SU CONFIGURACION, CONSIDERAMOS COMO NUESTRA ZONA VE ESTUVIO A LA ACTUAL 

MANCHA URBANA ASENTADA PRINCIPALMENTE EN LA CABECERA VEL MUNICIPIO. 

HASTA 1960 ESTA LOCALIVAV HABIA SIVO LA VE MAYOR CONCENTRACION VE POBLACIO~ó CON 5, 900 HABITA!:!_ 

TES, SIN EMBARGO VE ESTA FECHA EN APELANTE REGISTRO UN INCREMENTO VE 53% A 12,426 HABITANTES EN ~ 

1980, LO QUE REPRESENTA UN 10% VE LA POBLACION TOTAL VEL MUNICIPIO, SU VENSIVAV VE POBLACION ES VE 

83 Hab./Ha. Y SU P.E.A. ERA EN ESTE A~O VE 2,675 O VE UN 21.53% VE LA POBLACION TOTAL. 

EN ESTA ZONA, VAVAS SUS CARACTERISTICAS TOPOGRAFICAS, GEOLOGICAS Y EVAFCLOGICAS, NO EXISTEN -

RESTRICCIONES PARA EL USO URBANO, POR LO CUAL SE HA CONSOLIVAVO EN ELLA LA ACTUAL MANCHA URBANA, -

GRACIAS TAMBIEN A LA VOTACION VE SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA TENVIENVO A OCUPAR PRINCIPALMENTE LAS 

ZONAS LOCALIZADAS AL NORTE, ORIENTE Y SUROESTE VE LA CABECERA MUNICIPAL. 

VE ACUERVO A SUS CARECTERISTICAS URBANISTICAS Y EL NIVEL VE INGRESO FAMILIAR, SE OBSERVARON -

VOS NIVELES SOCIOECONOMICOS BIEN VEFINIVOS: EL MAS ALTO O RESIVENCIAL MEDIO, LOCALIZADO EN EL CEN

TRO VE LA CABECERA Y AL NOROESTE VEL MUNICIPIO; EL OTRO NIVEL CONSIVERANVO VE TIPO POPULAR Y COMO 

EL MAS PRECARIO, SE UBICA FUNDAMENTALMENTE EN LA CABECERA CON EXCEPCION VE LA ZONA CENTRAL. 

EL MAYOR VALOR VEL SUELO SE CONCENTRA EN LA PARTE CENTRAL VE LA CABECERA MUNICIPAL, VEBIVO A 

SU USO MIXTO IVIVIENVA-SERVICIOS-COMERCIOS); EL VALOR INTERMEVIO AL PONIENTE EN LAS VIALIVAVES 



- ~¡ -

PRINCIPALES VONVE SE UBICAN LAS INVUSTRIAS Y EL MAS BAJO PREDOMINANTE CORRESPONDE A LOS SARRIOS 

RESTANTES. 
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e R E e I M I E N T o H I S T O R I C O 

A PARTIR VE LA VECAVA VE LOS CINCUENTAS, SE COMIENZA A MANIFESTAR UN CRECIMIENTO POBLACIONAL 

NOTABLE, GRACIAS A LA IMPLANTACION VE ZONAS INVUSTRIALES FAVORECIVA: PO> LAS POLITICAS VEL ESTAVO 

VE MEXICO Y LA INAUGURACION VE LA AUTOPISTA MEXICO-QUERETARO, QUE COMUNICO RAPIVAMENTE A LA CABE

CERA MUNICIPAL CON LA CIUVAV VE MEXICO. 

LA VOTACION VE ALGUNOS SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA VETERMINARON LA CONFIGURACION URBANA, VAN 

VOSE ESTA PRINCIPALMENTE EN LA PARTE CENTRAL VE LA CABECERA EN LA VECAVA VE LOS SESENTAS. 

EN LOS SETENTAS LOS ASENTAMIENTOS SE INCREMENTARON AL NORTE, SUR Y PONIENTE VE NUESTRA ZONA 

VE ESTUVIO, VE 1980 EN ADELANTE LA TENVENCIA HA SIVO OCUPAR LOS ESPACIOS BALVIOS VE LA ACTUAL MAN 

CHA URBANA. 

LA TENDENCIA VE CRECIMIENTO QUE SE HA OBSERVAVO ES LA SIGUIENTE: LA BAJA SE REGISTRA AL ORIE~ , 

TE, LA MEDIA AL PONIENTE, SUR Y SURESTE, Y LA ALTA SUROESTE. 
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VENSIVAV V E P O B L A C I O N 

EL ANALISIS VE LA ZONA, VIO C0/.10 RESULTAVO EL QUE SE REGISTRARAN TRES AP.EAS A LAS QUE CL'

RRESPONVEN RANGOS VE VENSIVAV VE POBLACION DISTINTOS. 

\-;.:~;: ........ +· ;:,·' ' 

EN LA ZONA NORTE, SE OBSERVO UNA VENSIVAV VE HASTA 7.9 HAB:fHa:; ENfiA PAÚ~,cE~TRAL, SUR Y 

SURESTE VE LA CABECERA, VE 80 A 84 HAB./Ha. 

,,._ ' 

EN LOS EXTREMOS ORIENTE Y PONIENTE VE 85 A 90 HAB./Ha., OBTENIENVOSE UNA VENSIVAV PROMEDIO 

VE 84.33 HAB./Ha., LA ACTUAL CORRESPONDE CON LA VENSIVAV MEDIA DEL MUNICIPIO. 
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ASPECTOS s o c I o E e o N o M I c o s 

EL ANALISIS VE LOS FACTORES SOCIO-ECONOMICOS ES VE SUMA IMPORTANCIA PARA LA COMPRENSION VE 

LA PROBLEMATICA SOCIAL VE LA ZONA. EL INCREMENTO VE POBLACION QUE SE HA VAVO EN LA CABECERA MU 

NICIPAL EN LA ULTIMA VECAVA HA ORIGJNAVO EL QUE EN ELLA SE ASIENTE EL 10% VEL TOTAL Vf POBLAC10N 

VE L /.IUN1 CI PI O. 

SEGUN EL NIVEL VE INGRESO FAMILIAR VE SUS HABITANTES, LA CABECERA MUNICIPAL PRESENTE LOS -

SIGUIENTES NIVELES SOC10-ECONOM1COS: 

N I V E L NO. VE VECES EL SALARIO MINIMO NO. HABITANTES % 

A l l. 80 Y MAS 16 0.6 

B 5.9 A 11. 79 30 1.1 

e 2.95 A 5.89 492 18.4 

V 1. 8 A 2.95 1,538 5.7.5 

E HASTA 1.17 599 22.4 

2,675 100.0 

SEGUN VATOS VEL X CENSO VE POBLACION VEL EVO. VE MEXICO, 7980. 



No. DE PERSONAS 

1538 57.5 % 

HASTA DE 1.8 DE 2.95 DE 5.90 f'AS DE 
l.17 A 2.95 A 5.e9 A 11.79 11.80 . . 

GRAFICA Di: INGRESOS DE LA POBLAC!ON 

E.CONOMICAMENTE ACTIVA 

~~&~º FAC. OE ARQUITECTURA 

~ 
TESIS PROFESIONAL,¡ 
PRO'TECIO DE NUE:VOS 
ASENTAMIENTOS, EN 
TULTITLAN EDOrllEX. 

[ __ ] 



V I A L I V A V E S 

EN NUESTRA ZONA VE ESTUVIO SE UBICAN VIVERSOS TIPOS VE VIALIVAVES: 

- VIALIVAV REGIONAL 

- VIALIVAV MICROREGIONAL 

VIALIVAV VE LIBRAMIENTO 

- VIALIVAV PRIMARIA 

- VIALIVAV SECUNDARIA 

- VIALIVAV LOCAL 

- JS -

LA VIALIVAV REGIONAL ESTA REPRESENTADA POR LA CARRETERA MEXICO - CUAUTITLAN, QUE CRUZA AL MUNICI 

PIO Y QUE CONTIENE EL MOVIMIENTO FUERTE TANTO A LO INTERNO COMO A LO EXTERNO VE LA ZONA. 

LAS VIAS PRINCIPALES VE LA CABECERA MUNICIPAL SON: 

- AV. SAN ANTONIO CON UNA SECCION VE 14.00 MTS. 

PLAZA HIVALGO CON UNA SECCION VE 13.00 MTS. 

- HIDALGO (CONTINUAC10N), CON UNA SECC10N VE 8.00 MTS. 

- CALLE EL SABINO CON CAMELLON INTERMEVIO Y SECCIONES VE 8.50 ~ 1.50 MTS. 

- 60ULEVARV TULT1TLAN ORIENTE CON SECC10N VE 12.10 MTS. 

- 20 VE NOVIEMBRE CON SECCION VE 12.00 MTS. 

POR CARACTERISTICAS SON CALLES LOCALES CON CIRCULACION VE VOBLE SENTIVO Y SECCIONES PEQUE~AS -

QUE VAN VE 6 A 14 MTS. VE ANCHO. 
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2!·~ .. ~. 
:;--_ : 

+--'3'"'".º"""º~---' -'-4"'-. o=-c:.·J ___ ........ 3 0 o 2.00 12.10 2.00 

AV. SAN ANTONIO B. TULTlTL.AN ORIENTE 

2.00 8.00 2.00 2.00 12.00 2.00 

HI O ALGO 20 DE NOVIEMBRE 

pqcTECTO 0E NUE\'CS 

ASEartT:.W.IEN.TOS Ef\i 

TU!..TITL.t.N EDO. CE ME:x:cc 

1 l.QQ ' 8.50 7,50 2.50 13.00 2.50 

CALLE EL SABINO PLAZA HIDALQO 

[V-1 A L I D A D ) 
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u s o s V E L S U E L O 

EL USO ACTUAL VE NUESTRA ZONA VE ESTUVIO ESTA INTEGRAVO POR TRES USOS PREVOUINANTES, VONVE 

EL 6~% LO REPRESENTA EL USO HABITACIONAL, EL INVUSTRIAL Z5% Y LOS SERVICIOS Y ESPACIOS ABIERTOS 

EL 131 EL USO HABITACIONAL PREVOUINA EN LAS ZONAS NOR-PONIENTE Y SUR-PONIENTE, UBICADAS ENTRE -

LAS CARRETERAS MEXICO-QUERETARO Y MEXICO CUAUTITLAN PRINCIPALMENTE, LOS SERVICIOS Y ESPACIOS 

ABIERTOS SE ENCUENTRAN DISPERSOS EN LAS ZONAS URBANAS. 

EL AMBITO URBANO ES EN GRAN PARTE HABITACIONAL, LAS ZONAS INVUSTRIALES SE ENCUENTRAN bIEN 

VELIUITAVAS Y EL USO URBANO HA PESAR VE NO HABER SIVO PLANEAVO, SE ENCUENTRA BIEN DEFINIDO. 

EL USO HABITACIONAL ESTA INTEGRADO POR VIVIENVAS UNIF~MILIARES Y PLURIFAMILIARES, VONVE EL 

MAYOR PORCENTAJE (70 %) LO REPRESENTA LA HABITACION UNIFAMILIAR, LA CALIVAV VE ESTA ES MUY VA

RIABLE: VE BUENA CALIVAV EN EL CENTRO Y PONIENTE DE LA ZONA, VE REGULAR CALIDAD AL ORIENTE Y -

DE MALA CALIVAV EN LAS BARRIOS RESTANTES. 

LA HABITACION PLURIFAMILIAR VE MATERIALES DURACEROS SE PRESENTA VISPERSA EN LA ZONA Y ~N -

CONCENTRACIONES EN LA PARTE SURORIENTE. 

EL USO INVUSTRIAL, ES VESPUES VEL HABITACIONAL, EL MAS IMPORTANTE OCUPANVO GRAN PARTE~DEL 

AMBITO URBANO, LA INDUSTRIA VE TIPO MEDIANA Y PESADA SE LOC~LIZA PRINCIPALMENTE AL NORTE y,AL -

PONIENTE VE LA ZONA. 
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EN LA CABECERA ~UNICZPAL ENCONTRAMOS UN USO MIXTO VEL SUELO ICOMERC10-SEkV1C10-VIVIENVA), 

LAS AREAS SALVIAS REPRESENTAN UN 2.8% VEL AREA TOTAL URBANA O SEA 717 Ha5. 

EN CUANTO A LOS SERVICIOS, SU USO SOLO CUBRE EL 3.5% VEL AREA URBANA, AGRUPANVOSE;VENTRO 

VE ESTE TOVO TIPO VE SERVICIO, TANTO VE RAV10 VE INFLUENCIA LOCAL COMO MUNICIPAL Y REGIONAL.' 

A LA FECHA NO SE CUENTA CON CENTROS COMERCIALES VE ABASTO, POR LO CUhL LA POBLACION SE 

SATISFACE BASICA.\IENTE MEVIANTE EL CO.\IERCIO DISPERSO Y VE PRif.IERA NECES1VAV, EN TANTO QUE EL VE 

SEGUNDA NECESIVAV LO REALIZAN EN LOS CENTROS COMERCIALES VE COACALCO Y CUAUTITLAN PRINCIPALMEN' 
-,: 

TE. 
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A N A L I S I S V E B A L V I O S 

UNA VEZ VELIMITAVA NUESTRA ZONA VE ESTUVIO, SE REALIZO UN ANALISIS VE ASPECTOS TALES COMC 

EL ,\\EVZO F1SICO ,\IATLJRAL, TENENCIA VE LA TIERRA V VALOR VEL SUELO, LO CUAL PERMITIO UBICAR :TERRÉ._ 

NOS BALVIOS CUVAS CARACTERISTICAS FUERAN ACORVES AL PROVECTO. 

MEDIANTE FOTOGRAFIA AEREA V VISITAS VE CAMPO SE DETECTARON Y EVALUARON BALVIOS PROPI~10S 

PARA ESTABLECER LA COOPERATIVA VE VIVIENDA, LOCALIZANVOSE ESTOS PRJNCIPAUIENTE: 

AL NORTE VE LA CABECERA l.lUNICZPAL, EIJTRE LOS LHIITES CON CUAUTITLAN VE ROMERO RUBIO. 

AL ORIENTE ENTRE LA ZONA INDUSTRIAL VE CARTAGENA V LA CABECERA MUNICIPAL. 

AL PONIENTE VE LAS VIAS VEL FERROCARRIL. 

AL SUROESTE VE LA CABECERA, A LA ALTURA VE LA VIA LOPEZ PORTILLO Y LA VIA VEL FERROCARRIL. 

AL SUR EN LA ZONA VE BUENAVISTA, VONDE SE HAN OR1G1NAVO ASENTAMIENTOS ILICITOS CARFNTES VE LOS 

SERVICIOS BASICOS. 

ES IMPORTANTE HACER NOTAR QUE LA MAYORIA VE ESTOS BALVIOS SE ENCUENTRAN CONVICZONAVOS POR LA CA

PACJVAV VE VOTACION VE SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA, YA QUE LA ACTUAL MANCHA URBANA TIENE UN -

VEFICJT CONSIDERABLE EN ESTE ASPECTO. 
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TENE;\JCIA V E L A T I E R R A 

EL EVALUAR EL REGT~EN DE PROPIEDAD EXISTENTE OETER~INA~A LA ELECCION FINAL VE AREAS PRCP:

CIAS PARA NUEVOS ASENTAMIENTOS, A FIN VE FACILITAR LA OBTENCION VEL TERRENO PARA UBIC~RLO: 

EN NUESTRA ZONA SE LOCALIZAN AREAS HABITACIONALES IRREGULARES UBICAVAS EN A~TIGUOS TERRE-

NOS EJIOALES ACTUALf.fENTE EN PROCESO VE CA.\1810 POR OPERACIONES VE CC-MPRA VENTA QUE SE HAN ·. EFEi> 

TUAVO, AST COMO POR LAS FACTLIVAVES QUE HA OTORGADO EL ESTAVO VE MEXICO Y LOS PLANES VEL MUN1.CI._i 

PIO PARA REGULARIZAR LA PROPIEVAV VE VICHOS TERRENOS. 

EL COSTO VEL SUELO ACTUALMENTE, EQUIVALE A 2. 42 VECES EL SALAR! O MINZMO POR METRO CUAVRAVL'i 
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E Q U I P A M I E N T O E 1 N F R A E S T R U C T U R A 

,'.IEV1ANTE UN RECORRIVO POR NUESTRA ZONA VE ESTUVIO, SE VETECTO EL EQU1PÁMIENTO EXISTENTE, 

EL CUAL COMPRENVE LOS SIGUIENTES RUBROS: 

EVUCACION: ?RE-PRH!ARI AS 

PRIMARIAS 

3 SECUNVARTAS 

ABASTO: MERCAVO 

LI CONSA 

SALUV: CENTRO VE SALUV 

SERVICIOS: OFICINAS AVMINISTRATIVAS GUBERNMIENTALES VEL MUNICIPIO 

INFRAESTRUCTURA 

PARA 1982, EL 76% VEL AREA URBANA CONTABA CON AGUA POTABLE, EL SISTEMA PRINCIPAL DE DRE~ 

NAJE LO CONSTITUYE EL GRAN CANAL DE DESAGUE AL NOR-ORIENTE VEL MUNICIPIO Y UN RAMAL VE E~ISOR 

PONIENTE EN EL LIMITE OCCIVENTAL. 
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LAS LOCAL1VAVES QUE CARECEN VE ESTE S1STHIA ELIMINAN SUS VESCARGAS ATRAVES VE FOSAS SEPT.!_ 

CAS O A ClELO ABlERTO PARA 7982 EL VEFICIT ERA EL 32% VEL AREA URBANA, SOLO SIETE BARRIOS CARE 

CIAN VE ESTE SERVICIO, VEBIVO BASICAMENTE A QUE PARTE VE ESTAS LOCALIVAVES ERAN RURALES. 
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~ 11 
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E S T R U C T U R A U R B A N A 

MEVIANTE ESTA SE PRETENVE CONSOLIVAR NUESTRA ZONA VE ACUERVO A LA INTENSIOAO VE SU OENS10AO 

VE CONSTRUCCION, POR MEDIO VE AGILIZAR LA CIRCULACION VIAL EN EL AREA Y ARMONIZAR LOS USOS VEL 

SUELO, LO QUE AUNAVO A LA UBICACION VEL EQUIPAMIENTO MEVIO DETERMINARA EL CARACTER VE CENTRO UR 

BANO. 

EN BASE A LO ANTERIOR SE PROPONE UN CIRCUITO EXTERIOR CON VIALIDADES PRIMARIAS VE PENETRA

CION, LAS CUALES CONFLUYEN EN UN MISMO PUNTO: EL CENTRO URBANO. A PARTIR VE ESTAS VIALIVAOES SE 

PROPONE UN SISTEMA OE VIALIOAOES SECUNDARIAS EL CUAL TIENE COMO OBJETIVO COMUNICAR ENTRE SI A -

LOS SEIS CENTROS URBANOS PROPUESTOS, CAVA UNO CON CARACTERISTICAS PROPIAS QUE PERMITAN AL HABI

TANTE UBICARSE E INOENTIFICAR CAVA CENTRO VE BARRIO. LO ANTERIOR SE LOGRA A PARTIR VE NUCLEOS -

VE SERVICIOS, CENTROS VE EOUCACION, CENTROS VE ABASTO, CENTROS AVUINISTRATIVOS, CENTROS VE SALUO 

ETC. 

UBICAOOS TOVOS ESTOS A LO INTERIOR OEL CIRCUITO PROPUESTO Y OETERMINAVOS CONFORME A RADIOS 

VE ACCION, LOS CENTROS VE BARRIO TIENEN COMO OBJETIVO SER LUGARES VE REUNION VE LOS HABITANTES -

VONVE SE DESARROLLEN ACTIVIDADES CULTURALES, EDUCATIVAS Y VE COMUNICACION, Y SE DISCUTAN LOS PRO 

BLEMAS COMUNES A LOS HABITANTES VE LA ZONA. 

LOS CUATRO CENTROS VE BARRIO EXISTENTES QUEDAN COMUNICADOS ENTRE SI POR MEDIO VE VIALIVAOES SECUNDARIAS. 
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P R O P U E S T A S V E E Q U 1 P A M 1 E N T O 

CONFORME A LAS PROYECCIONES OE POBLACION CALCULADAS A CORTO, MEOIANO Y LARGO PLAZO, MEVrANT,E 

LOS METOVOS ARITMETICOS, LOGARITMICOS Y LA TASA VE INTERES COMPUESTO, SE TOMO COMO BASE LOS RESUL 
i¡-

TAVOS OBTENIOOS POR EL METOVO LOGARITMICO PARA EFECUTAR LAS PROPUESTAS VE EQUIPAMIENTO, ASI coMq 

LAS NORMAS VE SEVUE LAS CUALES MARCAN LOS RADIOS VE ACCION VE CAVA ELEMENTO PROPUESTO. 

LO ANTERIORMENTE CITAVO SE PLASMA EN LA SIGUIENTE GRAFICA: 

M E T O V O CORTO PLAZO MEVIANO PLAZO LARGO PLAZO 
1988 199'l 2000 ---------------------------------------

ARITMETICO 

LOGARITMICO 

TASA VE INTERES 
COMPUESTO 

19,858 

21,687 

20,366 

25,432 36,580 

26. 915 38,755 

26,072 42. 7'l 8 
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CO~SIVERANVO LO ANTERIOR SE PROPONE LO SIGUIENTE, PARA CAVA UNO VE LOS CENTROS VE BARRIO: 

UBICACION 

CENTRO VE BARRIO 1 

CENTRO VE BARRIO 2 

CENTRO VE BARRIO 3 

CORTO PLAZO 

PREPRI.\!ARIA 

SECUNDARIA TECNICA 

CENTRO SOCIAL POP. 
JUEGOS INFANTILES 

IIENVA CONASUPER 

MERCADO 

GUARVERIA 
MERCADO 
PARQUE VE BARRIO 

i!EVIANO PLAZO 

PRIMARIA 

TI ENVA TEPEPAN 

TIENDA CONASUPER 

PARQUE VE BARRIO 

PREPR IMAR I A 
JUEGOS INFANTILES 
CENTRO SOCIAL POP. 

LARGO PLAZO 



UEICACION CORTO PLAZO MEDIANO PLAZO 

CENTRO VE BARRIO ~ TI ENVA TEPE PAN 

CENTRO VE BARRIO 5 

CENTRO VE BARRIO 6 

PARA EL CENTRO URBANO SE PROPONE: UN CINE 
UNA BIBLIOTECA 
UNA OFICINA VE CORREOS 
UNA OFICINA DE TELEFONOS 
OFICINAS VE AVMON. PUBLICA 

- 6 .J -

CORTO PLAZO 

PREPRIMARIA 
PRIMARIA 
SECUNDARIA TECNICA 
GUARVERIA 
CENTRO SOCIAL POP. 
PARQUE VE BARRIO 

PARQUE DE BARRIO 
CENTRO SOCIAL POP. 
PREPRIMARIA 
JUEGOS INFANTILES 
MERCADO 

TIENDA TEPEPAN 
TIENDA CONASUPER 
GUARVERIA 
PARQUE VE BARRIO 
PREPRIMARIA 
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D E T E R M r N A e 1 o N Z O NA DE TRABAJO 

BASANDOSE EN EL ANALISIS EFECTUADO EN LA ZONA DE ESTUDIO Y ACORVE CON LA 1NFORMAC10N OBTE-1 

NIVA, VEFIN1/.IOS COMO EL AREA .'.!AS PROPICIA PARA UBICAR NUESTRA ZONA VE TRABAJO, EL EXTREMO PONIE!±., 

TE VE LA CABECERA /.IUNICIPAL, TOMANVO EN CONSIVERACION LOS FACTORES COMO ACCESIBI LIVAV, VOTACION 

DE SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA, ACCESZBILIVAV ECONOMICA Y CARACTERISTICAS TOPOGRAFICAS V EVAFO; 

LOGICAS FAVORABLES. 

EL TERRENO SELECCIONAVO SE UBICA EN EL BARRIO VE LA CONCENPCION, CERCANO A LA VIA VEL 

RROCARRIL, ESPECIFICAMENTE EN LAS CALLES VE ALFREDO ZARATE V FEDERICO GARCIA LORCA, A VOS 

VRAS VE AV. SAN ANTONIO. 

FE~ 

cui 
.1 
!i 

CONSIVERAMOS A ESTE COMO EL MAS PROPICIO YA QUE POR SU VIMENSION SE AJUSTA AL PROYECTO VE 
' ' .: ' .~ 1' :' 

COOPERATIVA VE V1VIENVA, SU FACIL ACCESO, LA VIABILIVAV VE AVQUISICION, El HECHO VE QUE CUENT~ 
,¡ 

CON ALGUNOS SERVICIOS Y EL QUE NO PRESENTE PROBLEMAS AL ASENTAMIENTO URBANO, SON ALGUNOS DE L.'oS 

FACTORES TOMAVOS EN CUENTA PARA LA ELECCION FINAL. 
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VENSIV.\V V E r e s L A e I o N 

PAR~ DETERMINARLA, SE RE.\LI:ARO\ E\CUESTAS 

EN VARIAS MANZANAS DE NUESTRA ZCNA VE TRABAJO, 

PARA .'.!EDIANTE UN .'\L/EST1<Et' c'STENER EL 1NVICE DE 

CCMPOSICION FAMILIAR V LA DENSIDAD VE POBLACION 

ENCONTRANDO QUE VE UN TOTAL VE 56 FAMILIAS CEN-

SAVAS, LA POBLACIC.11 OBTENIDA FUE VE 376 PERSO.\IAS 

LO CUAL NOS VIO UN INDICE VE CCMPOSICION FAMI-

LIAR VE 6.7 INTEGRANTES. 

DEL TOTAL VE HABITANTES CENSADOS 115 SON MU 

JERES REPRESENTANDO UN .J6.5~% V 201 SON HOMBRES 

CONSTITUYENDO EL 53.46% RESTANTE. 

LOS DATOS ANTERIORES NOS PERMITIERON ELABO 

RAR LA SIG. GRAFICA Y PIRAMIVE VE EVADES. 

FAMILIAS CENSADAS 

POBLACION TOTAL 

56 

3 7 6 PERSONAS 

INTEGRANTES PROMEDIO P/FA.M. = 6.7 HA.B. 

.'.IUJERES 

o ºº 
0.26 

o. 2 6 

o 53 

0.80 

1 • 3 3 

0.53 

0.53 
l 33 

2. 1 3 

z. 66 

.; • 2 6 

3 • .J6 

4. 52 

6 38 

6.38 

6. 1 z 
5.06 

46.54 

Nr.PERS. 

o 
1 

1 

2 

3 

5 

2 

5 

10 

16 

13 

17 

24 

24 

23 
19 

175 

EVA.VES 

25 - 29 

20 - 24 

15 - 19 

10 - 14 

5 - 9 
o - 4 

:: ~ -

. X···· .... o:zs 
., . ,• -~ . ' 

.o p.oa 
· 1 \o.i6 
J/ >o~26 
,4; 
o 
2 

·'3 ¡, 

'6 

J5 
15 

¡5,,< 

1~06 

.o.po i! 

· 'o.'53 i; 
·:, il 

. 0:80 i 

1 ;60 i/ 

2;'13 •: 
!· 

3;99" 
3 9911· .. ,'' 

;r6<; 4,. 261¡ 
31 ' ú5i: 

,--;¿-/·" .:.- ··:/~ 1 s1!
1 

36'.· • /<f.;5~/ 
2á 5~.32' 

201 

' ,, 
5t46' 



RANGO 
DE 

EDADES 

85 - 99 

80 - 84 
75 - 79 
70 - 74 
65 - 69 
60 - 64 
55 - 59 
50 - 54 
45 - 49 
40 - 44 
35 - 39 
30 - 34 
25 - 29 
20 - 24 
15 - 19 

10 - 14 
5 - 9 

PIRA MIDE 

:i U J E R E. S 

O- 4--t--.-

No. OE 25 
PERSONAS 

20 15 10 5 

DE EDADES 

HOMSP.ES 

~5 

' - 1 m- l 
~f~ ~ ~ ~AUTOC..'.iS.;::v.; f 

FAC. OE ARQUIT:CT'.JR:.. i 
- ! 

i i 
• 

1 
TESIS ?ROFE:SIONA'- • 

¡PROYECTO DEN~ 
!ASENTAMIENTOS, EN 
j TtJLTITl..AN ElXlO'IEX. 

i 
1 
1 

1 

·L ·p 
'=e=-=======:::, .\ i: 
L------~~ 

d[i] 
o _j 



- 70 -

P R O Y E C T O A R Q u I í E e T e N I e o 

INTROVUCCION 

EL TRABAJO HA REALIZAR SERA: PROVECTO VE LOTTFICACION V VIVIENDA, EN HSF'UESTA A LA VE.llANVA 

PLANTEADA POR LOS MIEMBROS VE LA COOPERATIVA U.S.C.0.V.I., PARA UN ANALISIS VE Z~NAS APiA~ PARA 

NUEVOS ASENTAMIENTOS V LA ELABORACION VE UN PROVECTO VE VIVIENDA EN COOPERATIVA. 

EN BASE A LO ANTERIOR SE EFECTUO UN ANALISIS VEL MUNICIPIO VE TULTITL~N A FIN VE DETECTAR -

TERRENOS APTOS PARA UBICAR VICHO ASENTAMIENTO, ASI COMO LA REALIZACION VEL PROVECTO VE LOTIFICA~ 

CION Y/O SEMBRADO VE 106 VIVIENDAS, PROYECTO ARQUITECTONICO VE VOS ESQUEMAS VE VIVIENDA TIPO V -

ANTEPROVECTO VEL EQUIPAMIENTO NECESARIO, EL CUAL SERA REALIZADO MEDIANTE LA OBTENCION VE UN CRE

VITO VE FONHAPO V EL SISTEMA VE AUTOCONSTRUCCION. 

CONFORME AL ANALISIS REALIZADO EN NUESTRA ZONA VE ESTUDIO, SE VETECTAP.ON LAS CARENCIAS EXISTE!;!_ 

TES EN ELLA EN CUANTO A INFRAESTRUCTURA V EQUIPAMIENTO, EN LO CONCERNIENTE A VIVIENDA SE OBSERVO 

QUE LA MAVORIA PRESENTA COMO CARACTERISTICA PECULIAR LA CONSTRUCCION POR ETAPAS. 
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EN L.I. EVALUACIO!.J DEL PROVECTO, LA VE.'.IANVA CONCRET.\ VE LOS ,\IIE.\IBROS VE LA COOPERATIVA, FUE EL 

FACTOR BASE V DETERMINANTE, LA COOPERATIVA VE VIVIENDA, AS! COMO LAS PRIORIDADES SUGERIDO POR 

ELLOS Y EL DEFINIDO ACORVE AL ESTUDIO ANTERIORMENTE EFECTUADO EN LA ZONA, CONFORMARON EL SIGUIEN

TE PROGRAMA VE TRABAJO: 

- PROYECTO VE LOTIFICACION Y SEMBRADO VE VIVIENDA PARA 106 FAMILIAS~. CUYA 
CARACTERISTICA PRIMORDIAL SERA EL REGIMEN VE PROPIEDAD COMUNAL O EN. CON-, 
DOMINIO. 

ANTEPROYECTO VE EQUIPAMIENTO INTERNO A LA COOPERATIVA COMO APOYO ¡· ESTA 
Y POSTERIORMENTE PARA REFORZAR LOS SERVICIOS EN LA ZONA. 

ESTA COOPERATIVA INTEGRADA POR UNA POBLACION CUYOS INGRESOS SON MENORES A VOS VECES EL SALA~ 

RIO MINIMO, PRETENDE MEDIANTE SU ORGANIZACION SOCIAL, GESTIONAR UN CREVITO VE FONHAPO, PARA LLE

VAR A CABO EL PRESENTE PROYECTO, POR ESTA RAZON SE ANALIZARAN LOS CRITERIOS QUE MANEJA ESTE, PARA 

VIVIENDA EN COOPERATIVA (PIE VE CASAi, VE INTERES SOCIAL. 
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SUPERFICIE DEL TERR~NO, LA CUAL DEBE GUARDAR UNA RELACION 1:2 O APROXIMADA 

b l 

c.) 

d) 

ASPECTC ECONOMICC APROXIMADO. 

COSTO uZ TERRENO 

COSTO Mz TERRENO URBANIZADO 

COSTO M2 CONSTRUIDO 

COSTO Mz TERCEROS 

TOTAL COSTO uz 

IMPUESTOS 

CANASTA VE GASTOS [AGUA, LUZ, GAS, AlIMENTACION) 

RELACION: INGRESO FAMILIAR ------ GASTOS 

MANEJANDO LAS DIMENSIONES VE LOTES PARA HABITACION POPULAR, LOS CUALES COMPRENDEN LOS RAN~ 

GOS VE 60 A 100 u2 CON UNA AREA CONSTRUIDA IGUAL AL 60 DE LA SUPERFICIE TOTAL. 

EL TERRENO EN EL QUE SE UBICARA LA COOPERATIVA FUE ELEGIDO VE CONFORMIVAV CON UN ANAL1S1S 
DEL MEDIO FISICO, COMPOSICION VEL TERRENO Y VALOR VE USO DEL SUELO $3,000.00 M2 ASI COMO LAS·CA 

RACTERISTICAS QUE PROPICIEN O FAVOREZCAN El CRECIMIENTO VE ESTE ASFNTAMIENTO. 
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LA SUPERFICIE TOTAL OEL TERRENO ELEGIOO ES VE 12,402.80 M2 Y SE LOCALIZA EN EL EXTREMO 

PONIENTE VE LA CABECERA !.IUNICIPAL, EN EL BARRIC VE LA CONCEPCION EN LAS CALLES VE ALF8fVO ZARAr 

TE Y FEDERICO GARCIA LCRCA, CERCANO A LA AV. SAN ANTONIO. 

E,'>J CUANTO AL TIPO VE SUELO SE OBSERVA QUE PRESENTA UNA CAPA OE TIERRA ORGANICA o'E; APiioh.11'~ 
'· ·. · .• !· '·'' 

VAMENTE DIEZ CENTIMETRCS, SEGUIDA POR TEPETATE EL CUAL AL PROFUNDIZARSE SE PRESENTA ~AS ~O~f6~~ 
¡J' ;f 

MAOO COMO TAL, VICHA TIERRA CRGANICA SE APROVECHARA EN LAS AREAS VERDES PARA EVITAR LA EROS.ION 

VEL SUELO Y LA CONSERVACION VE LA VEGETACION OE LA ZONA, ESTE TIPO OE SUELO TEPETATOSO Ei 
PARA LA CONSTRUCCION VAVA SU RESISTENCIA, LA CUAL ES VE 4 TON/Ml. 

REFERENTE A LAS PENDIENTES, ESTAS NO PRESENTAN OBSTACULO ALGUNO PUES VAN OEL .a AL 2% 

> ii. 
APT~ 

. ,, 
':'1' 

LO QUE EL TERRENO EN GENERAL PRESENTA UN BUEN ASOLEAMJENTO AL NO EXISTIR PENDIENTES FUERTES QUE 

GENEREN SOMBRAS. 

AL PROPONER EL SEMBRADO O LOTIFICACION SE CONSIVERARON CUESTIONES COMO LAS ANTERIORES, ~Sl 
·' 

COMO EL TRATAR VE LOGRAR LA ORIENTACJON OPTIMA ORIENTE-PONIENTE EN APROXIMADAMENTE EL 60% OE~ 

LAS VIVIENVAS, EN EL RESTANTE 40% NO SE LOGRO SATISFACER PLENAMENTE ESTA CONDICION VEBTVO A LAS 

LHIITANTES IMPUESTAS POR EL PROYECTO, YA QUE SE TRATO OE APROVfCHAR AL MAXIMO LA SUPERFICIE TO

TAL VEL TERRENO, CUIOANOO OE GENERAR PUNTOS VE REUNION Y EVITAR EL CREAR ZONAS SALVIAS AISLADAS 

EN CUANTO A LA VEGETACTON SE PRETENDE APROVECHAR LA EXISTENTE EN LA ZONA, VE ACUERDO AL TIPO VE 

CLIMA TEMPLAVO SE PROPONE COLOCAR ARBOLES VE HOJA CAVUCA EN LAS FACHADAS VE LAS VIVIENDAS V VE-



- 7~ -

GETACION VE HOJA PERE,llNE EN LA ZONA JARVINAVA VEL ESTACIONA.llIENTt1, ASI C0.\10 EN LAS JARVHJERAS CL'LC

CAVAS C0.\10 REMATE VISUAL EN LAS PLAZAS. 

TOCANTE AL PROGRAMA URBANO, TENEMOS QUE LA SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO SE VISTRIBUIRA VE LA 

MANERA SIGUIE~TE: 

VIVIENDA 
VIALIDAD VEHICULAR 
EQUIPAMIENTO 
PLAZAS V ANVAVORES 

62.32 % 
19.68 % 

5. 18 % 

12.22 % 

EN CUANTO AL PROGRAMA VE VIVIENDA, SE HARA CONFORME A LAS SUPERFICIES V ETAPAS CONSTRUCTIVAS 

CONTEMPLANDO LOS ESPACIOS A DESARROLLAR ACORVES A LA COMPOSICION FAMILIAR Y A LAS ACTIVIDADES QUE 

SE GENERAN DENTRO VE ELLAS, VEFINIENVOSE LAS SIGUIENTES AREAS: 

ZONA VE ESTAR 

ZONA VE COMER 

ZONA VE ASEO 

ZONA VE DORMIR 

ZONA VE COCINAR 

ZONA VE SERVICIOS 



/..--...' /~. 
/ COCl~4A ·-· -- COMEOOR

1

¡ 

/::~'-~XrJ<-· . ! ,,,-----., \ 

( ' ' '· 1 1 
DE j : ', \ ESTAR j 

\SERVICIO/ ! '", \ / 
·~ -~--\ ; ·./'...___,,-' 

1 - '. / '. 
\ BANC ' \ ACCESO i 

\ .. ____ ,/ '·..__/ 1 

TIEf'.;C.l 
1 

'....___,/! 

r.11E:ucos '; 

- ;- ; -

REL.....:.C:IO:'ll OIRE~TA 

RE:...lC1C!\ INOl::tECTA 

1 

LAS V1MENSIONES VEL PIE VE CASA SE PROYECTARAN EN FUNCION AL FINANCIAMIENTO QÚ OTORGUE FONHA' 

PO A LA COOPERATIVA Y CONSIVERANVO LAS CARACTERISTICAS TECNICAS PARA ESTE TIPO VE VIVIENVA~ 

VIV!ENVA TIPO (INTERES SOCIAL! BA1i10 

COCINA 

ESTANCIA VE USOS MULTIPLES (QUE PERMITA ES
TAR, COMER, VORMIR CONTEMPLANVO UN CRECIMIEN 
TO A POR LO MENOS 2 RECAMARAS). 

PATIO VE SERVICIO. 

CONFORME A LA FORMA VEL PROYECTO SE UBICARA LA ZONA VE EQUIPAMIENTO EN LA PARTE CENTRAL, PARA 

JERARQUIZAR SU IMPORTANCIA COMO CENTRO VE GESTION Y SERVICIO PE LOS HABITANTES, PERMITIENVO ASI UN 

FACll Y RAPJVO ACCESO A EL VESVE CUALQUIER PUNTO VEL CONJUNTO. 



- 7ó -

TOCANTE AL PROGRAMA VE EQUIPAMIENTO SE PROPONE UBICARLO VENTRO VEL AREA VE VONACION EN UNA 

SUPERFICIE VE 718 uz., CONTEMPLANVO LOS SIGUIENTES ELEMENTOS: 

SALON VE USOS ~ULTIPLES 

ESTANCIA INFANTIL 
TI ENVA VE ABASTO 
SERVICIOS { W. C. ) 

LOCALES VE PRENSA, 
PROPAGANVA, COMJTE 

PRO.l!OCI ON SOCIAL 
VOS CONSULTORIOS 
PAVI TABIQUERA 

7L 00 ,11 2 

379. 00 .112 

1 9. 5 ,\¡2 

15.00 M2 

34.50 MZ 
18.00 M2 

180.00 M2 

718.00 M2 

A LA VERECHA VEL ESTACIONAMIENTO, CERCANO AL ACCESO Y SOBRE UNA VIALIVAV SE UBICARA EL ESPA 

ero VE PROVUCCION VESTJNAVO A UNA TABIQUERA. 

LA ESTRUCTURA VIAL INTERNA VEL CONJUNTO, QUEVO VEFINIVA VE LA MANERA SIGUIENTE: 

LA UNJCA PENETRACION VEHJCULAR CONSTANTE SERA EL ACCESO A LA ZONA 
VEL ESTACIONAMIENTO 

EL CONJUNTO CUENTA CON UN CIRCUITO VEHICULAR CONTROLAVO, EN FORMA 
VE "U" PARA SERVICIOS Y/O EMERGENCIAS. 

LOS ANVAVORES PEATONALES CONECTAN A LOS NUCLEOS VE VIVIENDAS, AGRU 
PAVAS ESTAS EN SIETE MANZANAS 



LAS PLAZAS .SE GENERARON Cú.\!0 RE~!ATE VE LOS ANVAVORES PEATONALES 
Y PARA CREAR PUNTOS DE REUNION Y CONVIVENCIA. 

: ¡ -

EL AGRUPAMIENTO DE LAS VIVIENDAS SE REALIZO EN BASE A UNA MOVULACION RAVIAL QUEVANVO SIETE 

~ANZANAS Y PLAZAS CENTRALES QUE SE UNEN AL EQUIPA~IENTO, SE PRETENVIO UNIFORMAR LAS FACHAVAS ~E 

VIANTE EL EMPLEO VE TECHUMBRES TNCLINAVAS COMO REMATE VISUAL, ASI COMO UN TRATAMIENTO VE ZONAS 

JARVINAVAS AL FRENTE VE CAVA UNA VE ELLAS, GENERANVO ASI UNA AREA VE EXTENSION VEL ESTAR VE LA 

VIVIENVA, PROPICIANVO CON ESTO LA CONVIVENCIA HACIA EL EXTERIOR. 

EN EL AREA VEL EQUIPAMIENTO SE VISENARON ELEMENTOS VE FORMA RECTANGULAR CON LOSAS PARA VAR 

UN CONTRASTE QUE VESTAQUE LA IMPORTANCIA VE ESTA PARTE VEL CONJUNTO. 

EN CUANTO AL MOBILIARIO BASICO SE PLANTEA QUE ALGüNOS ANVAVORES PEATONALES VESEMBOQUEN A -

PLAZAS, LAS CUALES CONFORMEN UN ESPACIO SOCIAL VE REUNION Y CONVIVENCIA, COLOCANVOSE EN ELLAS 

JARDINERAS COMO ORNA~ENTACION APROVECHANDO VE ESTA FORMA LA VEGETACION EXISTENTE EN LA ZONA. 

CON RESPECTO A LA ILUMINACION SE CONTEMPLA LA INSTALACION VE ARBOTANTES EN LAS FACHAVAS VE 

LAS VIVIENVAS PARA ILUMINAR VIRECTAMENTE LOS ANVAVORES PEATONALES, EN LAS PLAZAS, ESTACIONAMIE~ 

TO Y VIALIVAV VEHICULAR SE COLOCARAN UNIVAVES Vf ALUMBRADO VE VAPOR VE MERCURIO VE 250 WATTS. 
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EQ.UIPA.\IIENTO 

CONSIVERANVO LAS NECESIVAVES VE LOS COOPERATIVISTASf SU CARACTER COLECTIVO VE TRABAJO, SUS 

NECESIOAVES ECONOMICAS, ASI C0/.10 EL ANA.LISIS VE LA ZONA EN EL QUE SE DETECTARON LAS CARENCIAS -

EN CUANTO A EQUIPAMIENTO, SE DETERMINARON LOS ELEMENTOS QUE CONSTITUYEN EL EQ.UTPAMIENTO A LC IN 

TERNO VE LA COOPERATIVA. 

CENTRO VE AVMINISTRACION PARA PRO/.IOCION SOCIAL, PRENSA Y PROPAGANDA 

OFICINA VEL COMITE 

- VOS CONSULTORIOS MEVICOS: UNO DENTAL Y OTRO VE CONSULTA EXTERNA 

- SALON VE USOS /.IULTIPLES: PARA EMPLEARSE COMO AUDITORIO 

ESTANCIA INFANTIL: COMO UNA PRESTACION SOCIAL A LAS MADRES TRABAJADORAS VE LA COOPERATIVA 

TIENDA VE ABASTO: PARA SUMINISTRAR LOS ARTICULOS BASICOS A LA POBLACION 

SERVICIOS: CONSISTENTES EN SANITARIOS PARA HOMBRES Y MUJERES 

ESPACIO VE PROVUCCION: EL CUAL SE EMPLEARA COMO TABIQUERA 

CON ESTE ULTIMO PUNTO SE PRETENDE FORTALECER LA ECONOMIA VE LA COOPERATIVA, YA QUE EN LA 

TABIQ.UERA SE FABRICARA LO NECESAR!O EN LA CONSTRUCCION VE LAS VIVIENDAS, ABARATANDO VE ESTE MO

VO LOS COSTOS Y POSTERIORMENTE, MEDIANTE LA VENTA A LOS HABITA~TES VE LA ZONA SE GENERARAN RE

CURSOS ECONOMICOS, ASI COMO UNA FUENTE VE EMPLEO PARA LOS COOPERATIVISTAS. 
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E S P A C I O A C T I V I V A V .llOBI L1ARIO V I M E N S I O N E S CIRCULACIONES T C T .\ L 

,\12 1.12 '.!Z 

SALON VE USOS EVENTOS CULTURALES SILLAS 0.45X0.45X60 =12.15 
MULTIPLES Y VE COMUNICACIO.\' FORO 6.00X2.70 =16.20 

MESA VE PROTECCION .J .OOX0.60 = 0.60 43.05 7Z.00 

ESTANCIA GUARVERIA y VE ACUERDO AL AREA 

INFANT1 L EVUCACION O ACTIVIVAV 379. 00 

TJENVA VE VENTA VE ABASTOS MOSTRAVOR 0.60X -1.60 = 2.76 
ABASTO ANAQUELES 0.40XI0.70 = 4.28 12.46 ¡ 19. 50 

VEFECACION w.c. 0.60X.Z5+.50X40X4 = J .40 
SERVICIOS 

ASEO LAVABO 0.80X.45X2 = 0.72 12.88, . 1.5 •. 00 

LOCAL VE PRENSA 1MPRESION VE MESA VE TRABAJO l. ZOX0.60 = 0.72 
PROPAGANVA PROPAGANDA ESCRITORIO 1.60X0.80 = 1.28 

ARCHIVO O. 60XI. 20 = 0.72 7. 78 10;50 

OFICINA GESTIONES y ESCRITORIO 1.ZOX0.60 = 0.72 
SERVICIOS VE LOS SILLAS 0.45X0.45X4 = 0.81 

VEL COMITE HABITANTES ARCHIVO O. 60XI. 20 = 0.72 . J J. 25 .13;50 

OFICINA VE ORGANIZACION MESA VE REUNION 2.00X0.90 1.80 
PROMOCION SOCIAL VE ACTIVIVAVES SILLAS 0.45X0.45 1.62 7.08 10.50 

CONSULTORIOS MEDICINA GENERAL ESCRITORIOS 1.20X0.60X2 1.44 
VENTAL SILLAS 0.45X0.45X4 = 0.81 

CAMA 0.70X1.80 = 1.26 
UNIVAV DENTAL 0.60X1.10 = 1.02 
LAVABOS 0.40X0.35X2 = 0.28 13.19 18.00 

P A V I PROVUCCION w.c. 1.50X3.00 = 4.50 
EN OFICINA 3.00X3.00 = 9.00 

T ABIQ.UERI A COOPERATIVA AREA VE SECADO 0.60X5.00X5 =15.00 
ALMACEN MATERIAL 6.00X6.00 =36.00 115 .50 180.00 

ESTA TESIS HO DEBf 718. 00 
SlillR DE LA B!HUO"Jt.G,; 
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L A V I V I E N V A 

CONSIVERANVO EL NIVEL SOCIO-ECONOMICO VE LA COMUNIVAV, ENCONTRAMOS QUE LA UAYORIA (62%) PEE_ 

CIBE MENOS VE VOS VECES EL SALARIO MINIMO, POR LO QUE SIGUIENDO ESTE CRITERIO SE PLANTEA LA VIVI 

ENVA AUTOCONSTRUIVA VE INTERES SOCIAL, FINANCIAVA MEVIANTE UN CREVITO VE FONHAPO. 

EL VISE~O VE LA MISMA CONSIVERA EL MONTO VE VICHO FINANCIAMIENTO, EL CUAL A LA FECHA ASCIEN 

VE A $ 3'564,000.00 PARA TERRENO, URBANIZACION Y PIE VE CASA. 

POR LO ANTERIOR SE PROPONEN VOS TIPOS VE VIVIENVA LAS CUALES CUENTAN CON ELEMENTOS SIMILA

RES, PERO CON DIMENSIONES DIFERENTES, LA PRIMERA (TIPO 11 CONSTA VE 64.80 M2 Y LA SEGUNVA (TIPO 

21 60. 81 M2, RESULTANDO POR CONSIGUIENTE MAS ECONOMICA ESTA ULTIMA, VE ESTA MANERA SE SUGIEREN 

VOS OPCIONES 0 ALTERNATIVAS A LOS COOPERATIVISTAS, VE ACUERVO A SUS POSIBILIVAVES ECONOMICAS. 

VIVIENDA TIPO l la.. ETAPA 

PLANTA BAJA 
SIN ESCALERA 

ESPACIO 

1. 1 ESTANCIA 

1.2 COMEDOR 

1 .3 COCINA 

AREA HABITABLE 
M2 VEL TOTAL 

6.07 

4.1& 

4. 34 

11.09 

7.64 

7.93 

1.4 BAl'JO 3.17 5.79 

1.5 ALCOBA Y ACCESO 7.81 14.28 

SUBTOTAL 25.57 46.73 

AREA CONSTRUIVA 
M2 % VEL TOTAL 

7.02 10.83 

4.53 6.99 

5. 15 7.95 

4.16 6.42 

9.05 13.97 

29.91 46.16 



VIVIENVA TIPO 2 

2a. ETAPA 

PLANTA ALTA 

Y ESCALERA 

SUBTOTAL 

T O T A L 

la. ETAPA 

PLANTA BAJA 

SUBTOTAL 

ESPACIO 

2. 1 ESCALERA 

2.2 RECAMARA 

2. 3 RECAMARA 2 

2. 4 ESCALERA Y 

PASILLO 

ESPACIO 

l. l ESTANCIA 

1.2 COMEVOR 

1.3 COCINA 

1.4 B A ~ O 
1.5 ACCESO Y 

ESCALERA 

AREA HABITABLE 

,\12 % VEL TOTAL 

3.42 

10.21 

10.21 

5.31 

6.25 

18.66 

18.66 

9.10 

29.15 53.21 

54. 72 100.00 . 

AREA HABITABLE 

M2 % VEL TOTAL 

7.29 14.28 

5. 13 10.05 

4.18 8.18 

3.24 6.34 

5.04 9. 87 

24. 8 8 48.72 
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AREA CONSTRUIVA 

M2 % VEL TOTAL 

4.30 

12.04 

6.6.3 

18.58 

12.:04' ··- lr;~ 
-_··--·t.st· '··•'¡:J~ºr 

¡34~89¿ 53,84 .. 2 • 

~4_~~ . , 1b~.oq·, 

AREA CONSTRU1VA 

M2 % VEL .TOTAL 

8.55 14.06 

5.70 9.37 

5.10 8.39 

4.20 6.90 

5.97 9.82 

29.52 48.54 



2a. ETAPA 

PLANTA ALTA 

SUBTOTAL 

T O TAL 

ESPACIO 

2. 1 RECA.\IARA 
2.2 RECAMARA 
2.3 ALCOBA 
2.4 ESCALERA 

Y PASILLO 

AREA HABITABLE 
u2 % VEL TOTAL 

8. 05 15.76 

8.05 75.76 

5.04 9.88 

5.o.i 9.88 

26.18 51.28 

51.06 100.00 
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AREA COl.JSTRUIVA 
u2 % VEL TOTAL 

9.675 75.97 

9.675 15.91 

5.97 9.82 

5.97 9. 82 

31.29 51.46 

60.81 100.00 

SE PRETENDE QUE LA COMUN1VAV PARTICIPE EN UN 30% EN EL PROCESO CONSTRUCTIVO VE LA VIVIENDA 
A FIN VE ABARATAR LOS COSTOS VE MANO VE OBRA, AS! COMO APROVECH~R LA PROVUCC10N VE LA TAB!QUERA, 
PROPUESTA EN EL ESPACIO VE PROVUCCION PARA REDUCIR LOS COSTOS VE LOS MATERIALES A EMPLEAR. 

TOMANDO EN CUENTA EL INDICE VE COMPOSICION FA~ILIAR Y LOS LIMITADOS RECURSOS ECONOMICOS VE 
LA POBLACION A ATENDER, SE HACE NECESARIO EL CRECIMIENTO VEL PIE VE CASA O PRIMERA ETAPA PRO-
PUESTA, AUNQUE ESTA SATISFACE LOS REQUERIMIENTOS MINIMOS ACORVES A LAS ACTIVIDADES VE LOS HABI
TANTES VE LA VIVIENDA, POR ELLO SE PROPONE UN CRECIMIENTO A UNA SEGUNDA ETAPA, LA CUAL SE REAL! 
ZARA VE ACUERDO AL CRITERIO ECONOMICO PERSONAL VE CAVA PROPIETARIO. 



DEFINlCION ACTIVID,,D ESf'/\C:o 

f'F\Ol'ECTO I•E VIVi:CrHIA LSíl\ri,. CüNVEm;ñn t:5Tf'INC1/\ 
UNl.Fi\MIL IAR 1Mf'1_ICA LEH;, C'.":tt!Ctlr'\f{ i'U~ICñ 
EL t\Nt'\L!!';i:S r:c LtiS VEf\ 1"ELcv:::srnN~ DESt:f\N 
Cl'IRí"THGST~CAS 1--11 ... •MA- ~f!R. 

NA!;; y su fitLt'\C:ON 
CON L/\S f1C7Ivtnf'.DES 
OUE SE DCSt"inr:ULi...i'N 
EN LO VIVILNDA, AS!-
COMO LO~ P.EflUERIMIEN LUGAR ne REWJION ti\!'11 COMi:::t10R 
10S H!N!MOS, r:r.sr·Ec- LIAR ror:o TOMfiR ALIMEN 
TO A LOS CSF'flCIOS NE TOS y CONVEf\SAR. 
Cf"Sf'IRIOS y EL HO!:ILif'I 
f-;IO l'AS1CO~ INTl~;,f·[N · 
Sf\I:LE Pt\RA LOS Sf1TIS-
F~CCION DE L~S NECCSI F'HEPl\RAClON y (1LMAC[Nr\ COCINI\ 
Di\DES ne LOS USUAr;lOS MIENTO I•C ALIMENTO~ 

y UTENsrr_ros. 

LUGAí\ DE ~SEO PERSONAL Bf\NO 

ESTAR, LEER, t1ESCANSAí\ ALCOBfl 
DORMIR, ESTUDrnR. 

DESCANSAR, DORMIR,ESTU RECl\Ml'IRA 
Dlf'IR. 

DESCl\NSAH, DORMJR,ESTU HECAMARA 
[tlAR. 

"\0!:0-tL:fllRIO DIMEN!> IONES 

~!LLOH lNVIVI~tU(IL, soro 2xo .eo X 0.00= i. :-a H2 
C1'iH1-i, TC!...l'Jl'.;OR, "Pf'IWt- 1.95 X o.so= 1.56 M: 
TO smn:r:o ,ME::;/\ !....ATC.f;/'\L. o.ss X o.4S= 0.:'5 M2 

1.00 X o. 45= 0.45 H2 
0.60 X 0.60= o. :i-~. M2 

TOTAL 3.?0 M2 

HESñ RECTf'INGtlU\Fi SEIS - t ,50 X o.ao-= 1.:20 H2 
SILLAS, TBINCtlt'\t!Of\. 1.50 X O.GO= 1.~0 M" 

1.00 X o.45= 0.45 M:' 

TOTAL '2.87 M2 

rREGl\DERO, ESTUFA, REFRI 0.90 X o.60= 0.54 t12 
GERfl[IOR, MESA DE TRABAJO o.~o X 0.60= 0.30 t12 

l').130 X o. 70= 0.56 tl2 
0.60 X Q.90= 0.54 M2 

TOTAL 1.94 t12 

flf\Efl REGl'IDEHA, INODono, o.?o X o.90= 0.81 M2 
LAV~DO. 0.35 M2 

o.~o X 0.40• 0.20 112 

TOTAL 1.36 M2 

SOFfl CAMA, CSCRITOHIO, - 1.95 X o.so= 1.56 M2 
SILL~· o.so X o.7o= 0.56 M2 

0.45 X 0.45= 0.20 H2 

TOTflL :!.32 M2 

CMiA MATRIMONIAL, lOCAtlOR 1.90 X 1.40= 2.66 H2 
SILLA, IlUf<O, "RE" GUAR[LA o.so X o.40= 0.3:! H2 
DO. Q,45 X 0.45= 0.20 M2 

0.40 X Q.40= 0.16 M2 
1.50 X O • .t.O= O,?O tl2 

TOTAL 4.:?4 H2 

LITERA, E!Uí:O, f\REl'I GU"R- 1.90 X 0.90= 1.71 t'\2 
DADO,. ESCRITORIO, SILLf,. 0.40 X 0.40= O.ló t12 

1.so x o.60= o.9o r12 
o.no x 0.10= o.'56 112 
0.'15 X Q,45= 0.20 M:? 

46.:::7 X 
53.63 1. 

100 'Z 

TOTAL :3. S6 M~ 

TCTl'\L r,r\Ef'I DC MU:;:t~LES :?O.:i.9 M~ 
TOTAL t'\f'l[f'I Dr C!RC:t!U'iClON :n. 35 112 

r"'IF:EI\ TOTf\L 43.54 M2 

CIRCULl\CION TOTOL 

2.17 M2 6.07, M2 

t .31 M2 '4;1a l'l2 

2.40 tl2 4.34 112 

1.81 M2 3.17 112 

3.04 t12 5.36 M2 

5.97 t12 10~21 H2. 
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o R 1 E N T A e 1 o N E s V E E s p A e 1 o s 
P A R A V I V I E N V A S 

N NE E SE s so o NO TOTAL 

RECAMARA 0 0 0 0 106 

ESTAR @ 0 0 29 106 

COMEVOR 34 0 0 0 o 29 106 

COCINA 0 0 29 14 ® 106 

BA1"0 14 0 ® o 0 29 106 

ALCOBA ® ® 0 ® o 29 106 

0 RECOMENVABLE 

o ACEPTABLE 
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EL VISENO VE LA VIVIENVA RESPONVE AL TIPO UNIFAMILIAR VE INTERES SOCIAL Y AL EMPLEO VEL MATE 

RIAL PROPUESTO, ESTA PROYECTADA EN VOS NIVELES VEBIVO A QUE SE !.IANE:ARON LAS VL\IENSIONES VE Lt1TES 

PARA HABITACIONES POPULARES VE 72 u2 Y SE CONTEMPLA UNA PEQUE~A ZONA JARVINAVA AL FRENTE Y UN PA

TIO VE SERVICIO EN LA PARTE POSTERIOR. 

LOS CRITERIOS ESTRUCTURALES QUE SE EMPLEARAN SON: CHIENTACION A BASE VE ZAPATAS CORRIVAS VE 

PIEVRA BRAZA, MUROS VE CARGA VE TABICON CEMENTO-ARENA 8.5 X 12.5 X 25.5 REFORZAVOS CON CASTI

LLOS Y VALAS VE CONCRETO ARMAVO, ENTREPISO VE VIGUETA Y BOVfVILLA VE 15 CM. MARCA PREVI CON LAR-" 

GUEROS ESPACIAVOS A CAVA 70 CUS., CAPA VE COMPRESION VE CONCRETO VE 3 CM. COLOCAVA EN SITIO CON -

MALLA VE 6 X 6 10 X 10. 

LA LOSA VE AZOTEA ES A VOS AGUAS CON EL MISMO SISTEMA VE VIGUETA Y BOVEVILLA, SE CONSIDERO -

ESTE PROCEVIMIENTO VEBIVO A LAS VENTAJAS QUE PRESENTA, TALES COMO EL HECHO VE QUE VEBIVO A SU RA

PIVEZ PERMITE UN MAYOR AVANCE VE OBRA, SU FACIL MONTAJE NO REQUIERE VE PERSONAL CALIFICADO, REPRf 

SENTA UNA GRAN ECONOMIA VEBIVO A QUE ELIMINA LA NECESIVAV VE CIMBRA, MANO VE OBRA CALIFICAVA V -

AHORRA CONCRETO, POR SU GRAN CAPACIVAV VE CARGA VEBIVO ~ SER LOSA MONOLITICA REPRESENTA UNA GRAN 

SEGURIVAV V PROPORCIONA CONFORT VEBIVO A SER TERMOACUSTICA. 

EN EL VISENO SE APLICARON TAMBIEN LOS CRITERIOS VEL REGLAMENTO VE CONSTRUCCION PARA EL V. F. 

Y EL METOVO ALTERNATIVO VE VISENO POR ESFUERZOS VE TRABAJO, ASI COMO CARGAS GRAVITACIONALES Y CAR 

GAS HORIZONTALES (SISMO ). 
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8 I B L I O G R A F I A 

- PLAN DE DESARROLLO URBANO 1982. 

- REGLAMENTO VE DESARROLLO MUNICIPAL, SEDUE 

- PLAN DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO DE TULTITLAN, 1982. 

- PROGRAMA DE VIVIENDA COOPERATIVA USCOVI TLALPAN (TESIS). 

- MARCO DE OPERACIONES CREDITICIAS DEL F1VEIC0~'1SO FONHAPO, 1986, FOLLETO. 

- C.0.P.E.V.I. 1986, FOLLETO. 

- CARTAS VETENAL, SPP. 

- GUIA PARA FORMULACION VE PLANES DE ACCION URBANA, ARQ.. ELIA MERCADO, ARQ. TEOVORO OSEAS. 

- NORMAS DE SEDUE 1985 (EQUIPAMIENTO). 

- MANUAL DE CRITERIOS DE VISE~O. J. J. BAZANT. 

- INTROVUCCION A EL URBANISMO, ARQ. DOMINGO GARCIA RAMOS 
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- INSTALACIONES ELECTRICAS PRACTICAS, ING. BECERRIL ONESIUO. 

- VATOS PRACTICOS VE INSTALACIONES HIVRAULICAS Y SANITARIAS, ING. BECERRIL ONES1MO 

- DESARROLLO URBANO EN MEXICO SAHOP. 

NORMAS Y COSTOS VE CONSTRUCCION, ING. A. PLAZOLA 


	Portada
	Índice
	Prólogo
	Introducción
	Antecedentes Históricos de la Vivienda
	El Problema de la Vivienda en México
	Planes y Políticas
	Políticas del Gobierno del Edo. Referentes a la Vivienda
	Municipio de Tultitlán, Edo. de México
	Medio Físico   Topografía
	Geología
	Edafología
	Hidrología
	Aspectos Geoclimáticos
	Aspectos Socioeconómicos
	Localidades y Población
	Vialidades
	Infraestructura
	Usos del Suelo
	Definición Zona de Estudio
	Crecimiento Histórico
	Desindad de Población
	Analisis de Baldíos
	Tenencia de la Tierra
	Equpiamienti e Infraestructura
	Estructura Urbana
	Propuesta de Equipamiento
	Determinación Zona de Trabajo
	Densidad de Población 
	Proyecto Arquitectónico
	Equipamiento
	La Vivienda
	Bibliografía



