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PROLOGDO

L0 ANTERIORMENTE EXPUESTO SE CUMPLE AMPLIAMENTE DENTRO DEL AMBITO DEL AUTOGOBIERNO‘ EL CUAL
DESDE SU SURGIMIENTO SE HA PLANTEADC OBJETIVOS COMO LA FORMACION DE PROFESIONZSTAS CONCIENTES PE
DE LA PROBLEMATICA SOCIAL EXISTENTE; LA ACTUAL CARENCIA DE MEDIOS PARA UNA VIDA DIGNA OUE EXPERI'
MENTA LA MAYORIA DE LA POBLACION, DEBIDO A LA CRISIS ECONOMICA, POLITICA V SOCIAL HA GENERA—
DO A SU VEZ UNA CRISIS URBANA ¥ ARQUITECTONICA.

UNO DE LOS LINEAMIENTOS FUNDAMENTALES DEL AUTOGOBIERNO ES LA VINCULACTON POPuLAR ENTEND‘I 7
ESTA COMO EL CONOCIMIENTO DE UNA REALIDAD POLITICA V SOCTAL EN DONDE SE DETECTAN“LOW
PRIORITARIOS DE LA CONUNIDAD CON LA CUAL SE TRABAJA DE NANERA CONJUNTA PARTICIPATIVA
CONTRAR MECANISMOS DE SOLUCTON.

DESDE 1972 A LA FECHA EL AUTOGOBIERNO RETOMA ESTOS IDEALES OBJETIVOS MEDIANTE LA DEMOCRATI;
ZACION DE LA ENSENANZA, LA FORMACION DE ESTUDIANTES LIGADOS A LA REALIDAD E INTEGRADOS A LAS LUj
CHAS DE LAS CLASES POPULARES.

ESTOS PLANTEAMIENTOS SE HAN RENOVADO EN BASE A EXPERIENCIAS VIVIDAS A LO LARGO DE QUINCE =t
ANOS, LUCHANDO POR LA SUPERACION ACADEMICO-POLITICA Y BUSCANDO UNA MAYOR VINCULACTION POPULAR ;EL

TALLER TRES HA PARTICIPADO ACTIVAMENTE EN EL CUMPLIMIENTO DE ESTOS OBJETIVOS, POR LO. CUAL QUERE—
MOS AGRADECER TODO EL CUMULO DE EXPERIENCIAS VIVIDAS DURANTE NUESTRA ETAPA DE ESTUDIANTES V DEDL

CAR ESTAS LINEAS COMO UN MODESTO RECONOCIMIENTO A LA LABOR DE SUS INTEGRANTES. F



INTRODUCCTON

EL MODELO DE DESARROLLO DEL SISTEMA CAPITALISTA MEXICANO, DEPENDIENTE VY NEDCOLONIAL;bUVAS
POLITICAS FAVORECEN LOS INTERESES BURGUESES MEDTANTE LA ESPECULACION DEL SUELO YV LA VTVIENDA,
AST COMO EL PROCESO DE INDUSTRTALIZACION, HAN GENERADO ENTRE OTRAS CONSECUENCTIAS UN ACELéRADO
CRECIMIENTO DEL AREA METROPOLITANA DE LA CIUDAD DE MEXICO, LA EXPLOTACION TRRACIONAL E TRRES-
TRICTA DE LOS RECURSOS NATURALES, LA CONTAMINACION V DETERIORCO DEL MEDIO AMBIENTE, AST COMO LA
IMPOSICION ARBITRARIA DE MODELOS URBANOS A LA PROBLEMATICA SOCTAL EN QUE SE INSCRIBEN. “ '

UNO DE LOS FACTORES QUE INTERVIENEN EN FORMA DETERMINANTE AGRAVANDO LA STITUACION ANTES -

MENCIGNADA ES EL DE LAS GRANDES MIGRACIONES CAMPO-CIUDAD, EL CONTINUO AFLUIR DE LOS HABITANTES

DE PROVINCTA QUE ACUDEN A LA CIUDAD EN BUSCA DE EXPECTATIVA DE EMPLEQ INCREMENTA EL DEFICIT DE
VIVIENDA EN EL AMBITO URBANO, CUYO PROCESO DE PRODUCCION YV DEMANDA SE VALORA COMO MERCANCIA -
DENTRO GEL SISTEMA CAPITALISTA PROPICIANDO LA ESPECULACION EN EL VALOR Y USO DE LA TIERRA, LOS
MATERIALES DE CONSTRUCCION Y LA SOBRE-EXPLOTACION DE LA MANO DUE OBRA, REDUNDANDO TODO ESTO EN
QUE SE ELEVE EL COSTO DE LA VIVIENDA CON LA CONSECUENTE MARGINACION DE LAS CLASES POPULARES EN
LA OBTENCION DE UN HABITAT DIGNO.

ANTE ESTA SITUACION ESTAS SE ASTENTAN EN LA PERIFERIA DE LA CIUDAD, GENERALMENTE EN Z0NAS
INADECUADAS, PERO CERCANAS A LOS CENTROS DE TRABAJO.



EN LOS CENTROS URBANOS LOS PROBLEMAS SE ACRECENTAN V EL DESEMPLEC V SUBEMPLEQ EN ACTIVIBA |
DES TERCTARIAS SON REFLEJO DE LA CRISIS DEL CAPITALISMO EN EL PAIS. DEBIDO A ESTA PROBLEMATI'

CA SE HACE NECESARIO UN ANALISIS QUE PERMITA LA COMPRENSION DE LA REALIDAD ACTUAL DEL FENOMENO‘

URBANO-ARQUITECTONICO COMO PARTE INHERENTE A ESTA, EL CONOCIMIENTO DE LA RAZON Y FORMA DE Los ﬂ

ASENTANTENTOS URBANOS, AST COMO SU CRECTMIENTO y LOS FACTORES QUE LO DETERMINAN (ECONOMICOS,
POLITICOS, SOCTIALES Y FISICOS), PERMITIENDO EL AVANCE EN LA PLANTFICACION DE LOS MISMOS, ASI
COMO LA COMPRENSION DEL FENOMENO ARQUITECTONICO MAS EN ESPECIFICO: LA SATISFACCION UITAL DE LA
VIVIENDA v SUS SERVICIOS. o

ESTQ SOLO SERA FACTIBLE EN LA MEDIDA QUE EL PROLETARTADO ¥ LOS DEMAS SECTORES DE LA POBLA
CION PARTICIPEN EN LA LUCHA ORGANTZADA PARA LA SATISFACCION DE SUS NECESIDADES.

NUESTRO TRABAJO PRETENDE CONTRIBUIR A ESTE RESPECTO PROPORCIONANDO UN INSTRUMENTO TECNICO

QUE PERMITA SUSTENTAR LAS DEMANDAS DE LOS INTEGRANTES DE LA COOPERATIVA U.S.C.0.V.1.,. TULTITLAN :
EN LA OBTENCION DE UNA VIVIENDA ACCESIBLE A ELLOS. : S J



ANTECEDENTTES HTISTORTICOS DE LA VIVIENTDA.

A PARTIR DE LA TEVOLUCTON INDUSTRIAL, LA INDUSTRIALIZACION PROPICIO UN PROCESO DE URBANIZA
CION LO QUE A SU VEZ DETERMINO EL CRECIENTE FLUJO MIGRATORIO DEL CAMPO A LA CIUDAD, DONDE st‘ﬁug
TALU UNA POBLACION PROLETARIA. ESTE PROCESO INCREMENTO LOS GRUPOS DE POBLACION ECONﬂMICAMENTé -
INACTIVA Vv EN GENERAL AQUELLOS CON LA MINIMA CAPACITACION PARA EL TRABAJG, PERO QUE COMO Elenéz-
TO INDUSTRTIAL DE RESERVA CUMPLE UN PAPEL IMPORTANTE EN EL CONTROL DE NIVEL DE SALARIOS, COM‘POéTi
MIENTOS ¥ ACTITUDES PCLITICAS E IDEOLOGICAS DE LA FUERZA DE TRABAJ(Q OCUPADA. bj :

EN MEXICO €STE PRUBLEMA COMIENZA A GENERARSE DEBIDO A LAS POLITICAS DEL ESTADO, TALES COMO
LA DEL ANO DE 1920, CUANDO SE DETERMINA EL CIERRE DE LAS FRONTERAS A LAS IMPORTACIONES PRETENDIEN
D0 FAVORECER AST A LA ECONOMIA NACIONAL, DEBIDO A ESTO SE ORIGINA UN DESARROLLO INDUSTRIAL EN EL.
PAIS, DENOMINADO INDUSTRIA DE LA TRANSFORMACION, QUE VIENE A SUSTITUIR A LA INDUSTRIA MANUFACTU-
RERA PRACTICADA HASTA ENTONCES. j

A PARTIR DE 1940 SE DA UN DESARROLLO INDUSTRIAL QUE MODIFICA LAS REIACTONES DE PRODUCCION,
DESEMBOCANDO EN UNA URBANTZACION MASIVA QUE SE CONCENTRA PRIMORDIALMENTE EN GUADALAJARA, MONTE-
RREY v LA CIUDAD DE MEXICO, SIENDO EN ESTA ULTIMA DONDE Su POBLACION CASI SE DUPLICA ENTRE 1940
y 1950, MANTENTENDO UN RITMO SUPERIOR AL 70% POR DECADA Y UN CRECIMIENTO DEL AREA URBANA DE 40 .
KMZ POR ANO, DEBIDO A SU POLITICA CENTRALISTA. ;
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LA ALTA CONCENTRACION INDUSTRIAL QUE SE TNICIA A PARTIR DE LOS 40'S, EN LA CIUDAD DE‘MEXICOJ

Y EN SU PERIFERTA, INFLUVE EN EL CRECIMIENTO POBLACIONAL, ACARREANDO MIGRACIONES NOTABLES ﬁEL”f;‘
CAMPO A LA CTUDAD, LAS CUALES AL ENCONTRARSE CON EL DEFICIT V ELEVADO COSTO DE LA VIVIENDA SE -_'

INSTALAN EN EL AREA CONURBADA DE LA CIUDAD, PRINCTIPALMENTE AL NORTE DE ELLA QUE ES DONDE -SE ASIE&
TAN LA MAVORTA DE LAS INDUSTRIAS. ES AST COMO A PARTIR DE ESTE ANO SE EMPIEZAN A DAR ASENTA,\(IjE_I\_l;{
TOS TRREGULARES, LCS CUALES SON PROPICIADOS POR LOS ESPECULADORES, EN DONDE SE CONCENTRA: UNA F(}JEE“;.
ZA DE TRABAJO EXCEDENTE. ; j‘ |

OTROS FACTORES QUE CONTRIBUYEN AL ESTABLECIMIENTO DE LA INDUSTRIA EN LOS MUNICIPIOS QUE:CO-

LINDAN AL NORTE CON LA CIUDAD DE MEXICO, FUERON LA LOCALIZACION DE VIAS DE COMUNICACION DE FACfL

ACCESO, TALES COMO AUTOPISTAS V EL FERROCARRIL QUE COMUNICA A LA CIUDAD CON EL PUERTO DE VERACRUZ@ 
Y OTRAS CIUDADES COMERCIALES, EL BAJO COSTO DEL SUELO AGRICOLA, SALARIQ MINIMO INFERIOR Y LAS ﬁ
EXENCIONES DE IMPUESTOS. TODO ESTO PROPICIO LA FORMACION DE UN CORREDOR INDUSTRIAL EN LOS MUNI4
CIPIOS DE NAUCALPAN, TLALNEPANTLA, ECATEPEC, CUAUTITLAN, DEMANDANDO UNA GRAN CANTIDAD DE FUERZA:
DE TRABAJO LA CUAL CANALIZO LOS MOVIMIENTOS MIGRATORIOS V LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS HACIA ESTA -
ZONA EN LA DECADA DE 1960 A 1970. SIN EMBARGO LA INDUSTRIA NO ABSORBIO SINO SOLO UNA PARTE DE -
ESTA FUERZA DE TRABAJO, DEBIDO A QUE LA OFERTA DE EMPLEO SIEMPRE HA SOBREPASADO LA DEMANDA, AST'
UNA PARTE CONSTIDERABLE DE INMIGRANTES ¥ AUN DE LAS NUEVAS GENERACIONES URBANAS PASAN A ENGROSAR:
EL EJERCITO DE RESERVA QUE EL CAPITAL REQUIERE PARA MANTENER LOS SALARIOS DEL PROLETARIADO EN EL



NTVEL DE SUBSISTENCIA PRIMARTA. GRANDES SECTORES DE LA POBLACTON SUBSISTEN EN CONDICTONES INFR4

HUMANAS, GENERANDO UNA DEMANDA DE VIVIENDA YV SERVICIOS URBANOS LO CUAL DESBORDA LA POCA OFER;T{\ -
EXISTENTE, AL CARECER DE LOS MEDIOS NECESARIOS PARA ADGUIRIRLA SE ASTENTAN EN LO QUE CONOCENOS “- )
COMO COLONIAS POPULARES LOCALIZADAS EN LA PERIFERIA ¥ CUYA PRINCIPAL CARACTERISTICA ES NO REUNZk

LAS CONDICIONES MINIMAS DE HABITABILIDAD ¥ EL ROMPER CON EL ORDEN LEGAL DE LA TENENCIA DE LA -
TTERRA. |



EL PROBLEMA DE LA VIVITENDA EN MEXTCO.

LA SOBRE-EXPLCTACION DE LA CLASE OBRERA ¥ LA AUSENCIA DE INGRESOS EN AMPLIOS SECTORES DE LA

POBLACION, SOMETIDOS AL DESEMPLEQ Y SUBEMPLEQ POR LAS CONDICIONES DEL DESARROLLO CAPITALISTA

DIENDOLES CONVERTIRSE EN "DEMANDA SOLVENTE™ DE LA VIVIENDA PRODUCIDA POR EL CAPITAL;
SON LAS CAUSAS REALES DEL PROBLEMA DE VIVIENDA EN NUESTRO PAIS.

EL PROBLEMA ANGUSTIOSO DE LA PENURIA DE VIVIENDA AFECTA A LA MAYORIA DE LA POBL : i
CLASES DOMINANTES TRATAN DE CONVERTIR ESTE PROBLEMA EN UN MEDIO MAS PARA EL INCREMENTO 0 S :v‘,

DER V LA PROMOCION DE SUS INTERESES ECONOMICOS.

EN TODA FORMACION SOCIAL COMO LA NUESTRA EN LA QUE EL MODO DE PRODUCCION CAPITALISTA ES DO;

[Eal

MINANTE, LA VIVIENDA ADQUIERE UN DOBLE CARACTER: COMO OBJETO UTIL QUE LLENA UNA NECESIDAD IN?IV
DUAL, FAMTILIAR 0 COLECTIVA; y COMC UNA MERCANCTA QUE SE COMPRA ¥V SE VENDE EN EL MERCADO.

LA VIVIENDA ES EL SOPORTE DE UN CONJUNTO COMPLETO DE ACTIVIDADES INDIVIDUALES, FAMILTARES?Y
SOCTALES: ALTMENTACION, REPOSO, 0CI0, RELACIONES SEXUALES DE REPRODUCCION, INTERPERSONALES, ETq.
NECESARIAS AL MANTENIMIENTO ¥ A LA REPRODUCCION DE LA FUERZA DE TRABAJO, SON ESTAS NECESIDADES;A
LAS QUE RESPONDE EL VALOR DE USO DE LA VIVIENDA INDEPENDIENTEMENTE DE SU TIPO. ; d

|
‘i

PUESTO QUE TODA FAMILIA, INDIVIDUO O GRUPO NO FAMILTAR REQUIERE UNA VIVIENDA QUE RESPONDA AL,

CONJUNTO DE CONDICIONES MEDIAS DE HABITABILIDAD, ESTABILIDAD Y DOTACION PREVALENCIENTES EN.LA: SO



CIEDAD EN QUE VIVE, A FIN DE PODER SUBSTSTIR RESUELVE DE UNA FORMA U OTRA SU PROBLEMA DANDO LUG?R»
A LA FORMACION DE COLONTAS POPULARES ASENTADAS EN LA PERIFERIA, HABITANDO EN CONDICIONES GENERAL—
MENTE INSALUBRES, INESTASLES, SIN SERVICIOS, HACINADOS EN TERRENOS TLEGALES. LA AUTOCONSTRUCCION
ES PARA ELLOS LA UNICA ALTERNATIVA VIABLE INDEPENDIENTEMENTE DE QUE AGRAVE LAS CONDICIONES DE VI-
DA DE SUS PRODUCTORES, LOS CUALES DE TODAS FORMAS NO QUEDAN FUERA DE LOS PROCESOS DE GENERACZQM -
DE LAS RENTAS DEL SUELO YV LOS PRECIOS DE VALORIZACION DETERMINADOS POR LA ADECUACION CAPTTALf§%An 
PRIVADA O ESTATAL. . EAS
EN EL CASO DE LA CIUDAD DE MEXICO LA FUERTE CENTRALIZACION DE LOS RECURSOS TECNICOS: VY FTN¢
CIEROS, SUMADO A LA DEL PODER POLITICO IMPULSA UNA POLITICA DE INDUSTRIALIZACION EN EL AREA E'RO‘

POLITANA, CAMBIANDO EL RITMO DE CRECIMIENTO DE LA CIUDAD V ES A PARTIR DE 1950 QUE SALE ve,gys.;-

LIMITES, ABARCANDO EL MUNICIPIO DE TLALNEPANTLA PRIMERO Y POSTERIORMENTE UN TOTAL DE ONCEfMUle_
PIOS DEL ESTADO DE MEXICO.

LA CONCENTRACION URBANA DEBIDA TAMBIEN A LA MIGRACION CAMPO-CIUDAD FORMA UN CONGLOMERADO &UE
NO CORRESPONDE VYA AL LIMITE DE LA CIUDAD, DEBIDO A ESTO YV POR PATRONES ESTADISTICOS SE DELIM}TA
LA ZONA METROPOLITANA DE LA CIUDAD DE MEXICO {Z.M.C.M.). ;

LA POBLACION SE COMIENZA A ASENTAR EN LAS ZONAS CERCANAS A LAS FUENTES DE TRABAJO, CREANDO -
PROBLEMAS EN LA DISTRIBUCION DEL SUELO AL FORMARSE LAS COLONTAS POPULARES EN LOS ALREDEDORES DESDE
APROXIMADAMENTE TRES DECADAS A LA FECHA. LOS FACTORES QUE FAVORECEN ESTOS ASENTAMIENTOS SON POR LO GE



NERAL LA DISPONIBILIDAD GRATUITA O A BAJO COSTO DE LOS TERRENOS ANTES DE USO AGRICOLA, AST COHO;
LA POSTBILIDAD DE CONSTRUIR SU VIVIENDA SEGUN SUS POSIBILIDADES ECONUMICAS, EN VISTA DE ESTA SI |
TUACION EL ESTADO RETOMA ESTA SOLUCION DE LAS CLASES POPULARES CON EL FIN DE CONTROLAR Y OBTENER :
BENEFICIOS MEDIANTE REGLAMENTACIONES CON INTERESES BURGUESES TENDIENTES A MEDIATIZAR LAS LUCHAS |
DE ESTAS MASAS, CREANDO MECANISMOS PARA LA ADQUISICION TE LA VIVIENDA. SIN EMBARGO ESTADISTICA !
MENTE ENCONTRAMOS QUE EL 71% DE LA POBLACION TOTAL DEL AREA METROPOLITANA DE LA CIUDAT ADQUIERE
SU VIVIENDA MEDIANTE LA AUTOCONSTRUCCION, ANTE LA TMPOSIBILIDAD DE ACCEDER A LA ADQUISICION DE !
LAS PRODUCIDAS POR LOS SECTORES INDUSTRIAL, MANUFACTURERO 0 ESTATAL. |
EN SINTESIS PODEMOS CONCLUIR QUE EL PROCESO DE PRODUCCION DE LA VIVIENDA, AUN CUANDO ESTA*S
TIENE UN VALOR DE USO QUE SATISFACE UNA NECESIDAD, TAMBIEN ES OBJETO DE DEMANDA, SE PRODUCE V‘-‘

SE VALORA COMO MERCANCIA. DURANTE EL PROCESO DE PRODUCCION DENTRO DEL SISTEMA CAPITALISTA SE

PROPICIA LA ESPECULACION EN EL VALOR ¥ USO DE LA TIERRA, EN LA PRODUCCION DE LOS MATERIALES UES

CONSTRUCCION ¥ EN LA SOBRE-EXPLOTACION DE MANO DE OBRA SUMINISTRADA POR EL "EJERCITO DE RESERVA",
CON EL FIN DE VALORIZAR UN CAPITAL MEDIANTE LA OBTENCION DE GANANCIAS, REDUNDANDO ESTO EN QUE -

EL VALOR ELEVADO DE LA VIVIENDA AUTOMATICAMENTE MARGINE A UN GRAN SECTOR DE LA POBLACION AL NO
PODER "CONSUMIR" LA VIVIENDA. 1

ANTE ESTA SITUACION LAS CLASES POPULARES SE PLANTEAN COMO PARTE DE SU LUCHA SOCTAL éL,c’:'fjeEA’R'__
ALTERNATIVAS POLITICAS V ORGANIZATIVAS GUE LOS AGRUPEN, PARTIENDO DE LAS EXPERIENCIAS DE coLo-




. - 10 -

NIAS POPULARES. EN 1972 SE FORMAN ALGUNAS ORGANIZACIONES DE MASAS INDEPENDIENTES, LAS CUALES
CONCIENTES DE LA NECESIDAD DE PLANIFICAR LA LUCHA DE SU MOVIMIENTO DEMOCRATIV(O INSTRUYEN A SUS
MIEMBROS DENTRO DEL MARCO DE LA LUCHA DE CLASES, CONFORMANDOSE DE ESTE MODO LAS COOPERATIVAS -
DE VIVIENDA A PARTIR DEL ANO DE 1977, COMO LA COOPERATIVA DE VIVIENDA DE NAUCALPAN, LA DE SAN
RAFAEL CHAMAPA Y LA UNION DE SOLICITANTES Y COLONOS DE VIVIENDA [U.S.C.0.V.I.) LAS TORRES, EL
MOLINO, CUAJIMALPA V TLALCOLIGIA.

LA FACULTAD DE ARQUITECTURA-AUTOGOBIERNO Y EN ESPECTAL EL TALLER TRES HAN APOVADO ACTIVA-
MENTE ESTOS MOVIMIENTOS MEDTANTE LA REALIZACIOM DE ESTUDIOS Y ANALISIS DE SUS CARENCIAS, DETEC
CION DE ZONAS APTAS PARA NUEVOS ASENTAMIENTOS, LA ELABORACION DE PROYECTOS ACURDES A SuUS NECE-
SIDADES Vv LA GUIA TECNICA PARA EL DESARROLLO DE LOS MISMO, TODO ESTO GRACIAS A UNA ESTRECHA -
VINCULACION POPULAR.



PLANES y POLITICAS.

EL PRESENTE TRABAJC VA DIRIGIDO A 105 FAMILIAS MIEMBROS DE LA COOPERATIVA U.S.C.0.V.I., EN
RESPUESTA A SU DEMANDA DE UN ANALISIS DE ZONAS APTAS PARA NUEVOS ASENTAMIENTOS V LA ELABORACIO&
DE UN PROVECTO DE VIVIENDA EN COOPERATIVA, A FIN DE QUE PUEDAN EMPLEARLA COMO INSTRUMENTO TECNi
CC QUE LES PERMITA EL NEGOCIARLO ANTE LAS AUTORIDADES CORRESPONDIENTES, EVIDENCIANDO DE ESTA F
MANERA UNA DE LAS MUCHAS VENTAJAS DE ESTE MOVIMIENTO POPULAR. s :

LA PARTICIPACION COLECTIVA EN LA DETERMINACION DEL PROVECTO FOMENTARA TAMBIEN QUE EL CbOéE
RATIVISTA TOME CONCTIENCIA YV SE SOLIDARICE CON LOS PROBLEMAS DE LA COMUNIDAD, EN ESTE CASO PAﬁé
LA OBTENCION DE UNA VIVIENDA DIGNA ¥ LA CONSTIGUIENTE ELEVACION DE SU NIVEL DE VIDA. ‘ -

A FIN DE UBICAR ADECUADAMENTE SU COOPERATIVA DE VIVIENDA SE CONSIDERARAN ALGUNAS CUESTiONés
TALES COMO EL QUE SE LOCALICE CERCA DE SUS CENTROS DE TRABAJU, ACCESIBLE A SUS POSIBILIDADES };
ECONOMICAS vV QUE CUENTE CON ALGUNOS SERVICIOS Y VIAS DE COMUNICACION. BASANDONOS EN  LO ANT%-
RIOR, AL AVOCARNOS AL DESARROLLO DEL TRABAJO PROPUSIMOS COMO ZONA DE ESTUDIO EL MUNICIPIO DE?'
TULTITLAN ESTADO DE MEXICO, POR CONSIDERARLO COMO LA ZONA MAS APTA PARA SATISFACER LA DEMANDA -
DESPUES DE ANALIZAR LAS CARACTERISTICAS DE COMPORTAMIENTO DEL MISMO EN LOS ULTIMOS ANOS, TALES
COMO EL CAMBIO DE USOS DEL SUELO (EJIDAL A HABITACIONAL), SU BAJA SATURACION POBLACIONAL V EL -
QUE FORME PARTE DEL CORREDOR INDUSTRIAL DEL AREA CONURBADA DE LA CTUDAD DE MEXICO, LUGAR DON-



DE LABORAN LA MAYORTA DE LOS DEMANDANTES. : LA

LA POLITICA DEL EQUIPO DE TRABAJO ES PLANTEAR ALTERNATIVAS QUE RESPONDAN A LA‘UEMANDA'DE; vVI-
VIENDA DE LOS SCLICITANTES MEDIANTE UN ESTUDIO DE LA ZONA ANTES PLANTEADA [ASPECTOS FISICOS;,%OCTA‘
LES, ECONOMICOS Y POLITICOS), DETECCION DE TERRENOS APTOS PARA NUEVOS ASENTAMIENTOS, PROVECTQ?DE -
LOTIFICACION Y/0 SEMBRADO DE 106 VIVIENDAS, ANTEPROVECT( DEL EQUIPAMIENTO NECESARIO VY PROVECTvaR;
QUITECTONICO DE D0S ESQUEMAS DE VIVIENDA TIPO.

EL EQUIPO EFECTUARA EL PROVECTO DE LOS DOS TIPOS DE VIVIENDA UNTFAMILTAR ACORDE A LAS NECESI-
DADES Y POSIBILIDADES ECONOMICAS DE LOS INTEGRANTES DE LA COOPERATIVA, EL CUAL SERA REALTZKDO -
MEDIANTE LA OBTENCION DE UN CREDITO DE FONHAPC y EL SISTEMA DE AUTOCONSTRUCCION, AST COMO LA PRO- '
PUESTA DEL EQUIPAMIENTO NECESARIO PARA EL FORTALECIMIENTO DEL ASENTAMIENTO, DEBTENDO RESPOﬁDE% A -
LAS NECESIDADES REALES DE LA COMUNIDAD, PREVIENDO AST LA ESPECULACION DE LAS AREAS DE vouAcIdh.‘vV

DENTRO DE ESTE PUNTO SE PLANTEA LA CREACION DE UN LOCAL PARA PRODUCCION OQUE FORTALEZCA | LA =
ECONOMIA FAMILIAR DE LA COMUNIDAD. T

EL ANALISIS DE LA ZONA DE ESTUDIO PERMITIRA GENERAR PROPUESTAS EN CUANTO A LA» ORGANI&A(
DEL SUELO, SU USO EN UN PLAN ALTERNATIVO DE CRECIMIENTO POBLACTONAL QUE CONTRIBUYA AL MEJOF

RROLLO DE LAS ACTIVIDADES Yy CONVIVENCTA SOCIAL Y URBANA DE LOS HABITANTES DE LA ZONA.

EN BASE A LA UBICACION ANTES MENCIONADA Y ACORDE CON LA COMUNIDAD SE DETERMINO EL fEM{ ﬁél;> 

NUESTRA TESIS: "NUEVOS ASENTAMIENTOS HUMANOS EN TULTITLAN, EDO. DE MEXICO" CUYA PRINCIPAL FINALI- '
il - i



DAD SERA CONFORMAR UNA ALTERNATIVA QUE RESPONDA A LA DEMANDA DE VIVIENDA DE LA COOPERATIVA

U.S.C.0.V.1., ANTE LAS PCOLITICAS RESTRICTIVAS DEL ESTADO.



POLITICAS CEL GOBIERNO DEL EDO. REFERENTES A LA VIUTENDA

EL ESTADO MEDIANTL LA CREACION DE LOS PLANES SOCTALES DE DESARROLLC URBANO, TZENE PLANTEADO

PARA LA ZONA DE ESTUDIO QUE HEMOS PROPUESTQ EL CONSIDERARLA DADA LA IMPORTANCIA DE su CENTRU
POBLACION, DENTRO DEL SISTEMA URBANO DEL VALLE CUAUTITLAN-TEXCOCO, CONSTITUYENDO SU FUNDAMENT54
CION JURIDICA LAS DISPOSICIONES DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS DEL ESTADO ( 1983 ),‘LA:éUéL o

SE ENMARCA A SU VEZ DENTRO DEL PLAN DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO DE TULTITLAN.
LAS ACCIONES Y PROGRAMAS DE DICHO PLAN INTENTAN RESPONDER A LA PROBLEMATICA URBANA, PRGP?;
CIANDO EL MEJORAMIENTO DEL NIVEL DE VIDA DE LA POBLACION, MEDIANTE EL APOYVO DE LAS ACTIVTDAUE% -
PRODUCTIVAS A TRAVES DEL ESTABLECIMIENTO DEL CONTROL Y REGULARIZACION TERRITORTIAL DE LA LOCA[I#AD,
AST COMO EL ORGANIZAR LOS USOS Y DESTINOS DEL SUELO CON EL FIN DE ORDENAR V REGULAR EL PROCEgb;-
DE CRECIMIENTO DEL MISMO, ALGUNAS DE ESTAS ACCIONES Y PROGRAMAS ESPECIFICAMENTE SON:

a) IMPLEMENTAR LINEAS DE RESTRICCION AL CRECIMIENTO DEL AREA URBANA EN ZONAS DONDE ES”;‘

CLARA LA VENTA TLEGAL DE TERRENOS EJIDALES Y DONDE SE HAN DESARROLLADO ASENTAMIENTOS POPU

LARES, MEDIANTE EL PROGRAMA DENOMINADO "PINTE SU RAYA" EL CUAL CONSISTE EN UBICAR UNA! LT

NEA ESTABLECIDA POR MOJONES A LO LARGO DE Z0NAS POPULARES, LIMITANDO AST SU CRECIMIENTO;
b) APOYAR EL USO HABITACIONAL EN EL MUNICIPIO, PERO SOLO EN LA ZONA NOROESTE DONDE EXIS

TEN UNIDADES HABITACIONALES Y RESTRINGIR EL MISMO EN SECTORES OCUPADOS POR LOS GRUPOS: DE



POBLACION QUt NO PUEDEN ACCEDER A UNA VIVIENDA DE ESTE TIPO.
SIN EMBARGO, A LA FECHA SE HA CONTEMPLADO EN LA PRACTICA LA NULA PARTICIPACION DEL SECTOR
PUBLICO A ESTE RESPECTO, ASI COMO LA INEXISTENCIA DE UN PLAN ESPECIFICO DE CONSTRUCCION O MEJO

RAMTENTO DE VIVIENDA, DEBIDO ESTO A PASAR POR ALT(O QUE LA SOLUCION TDEAL A ESTA PROBLEMATICA -

ESTRIBA EN ORDENAR LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS PARTIENDO DE UNA PLANTFICACION GLOBAL DEL PAIS,
ESTABLECIENDO ADECUADAS PROVISIONES, USOS, RESERVAS Y DESTINOS DE TIERRRAS, AGUAS Y BOSQUES,

A EFECTO DE EJECUTAR OBRAS PUBLICAS, PLANEAR V REGULAR LA FORMACION, CONSERVACION Y CRECIMIEN-

TO DE LOS CENTROS DE POBLACION.

CONSIDERANDO TAMBIEN QUE LA VIVIENDA REPRESENTA UNA GRAN PRIORIDAD COMO FACTOR ©DE SATIS.

FACCION SOCIAL, POR LO QUE NO DEBE CONSIDERARSE COMO UNA ENTIDAD FUERA O APARTE DEL DESARROLLO,
URBANO. ‘
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MUNTICIPIO DE TULTITLAN, EDO. DE MEXTICO

A NIVEL NACTONAL SE UBICA EN LA ZONA ECONOMICA CENTRO-SUR DE LA REPUBLICA MEXTCANA, LA'CUA#
COMPRENDE LOS ESTADOS DE QUERETARO, HIDALGO, MORELOS, TLAXCALA, PUEBLA, DISTRITO FEDERAL VY EL Eé
TADO DE MEXICO. CUENTA CON 97,964 KmZ ¥ UNA ALTA DENSIDAD POBLACTIONAL, PRESENTA GRAN VARIEDAD?
DE CLIMAS ENTRE LOS CUALES PREDOMINA EL TEMPLADO CON LLUVIAS EN EL VERANO. ES LA REGION QUE 4
POSEE EL PORCENTAJE MAS ALTO DE POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA, DEBIDO A QUE EN ELLA SE CONCEN;
TRAN LOS PODERES PUBLICOS, CENTROS COMERCIALES, EMPRESAS FINANCIERAS Y BANCARTAS, IMPORTANTES}
CENTROS DE ESTUDIO, ASI COMO UN GRAN NUMERO DE SERVICIOS. SU DESARROLLO CULTURAL ES DE LOS HA%
ALTOS INDICES DE ALFABETIZACION Y ESCOLARIDAD DEL PAIS, DEBIDO A QUE LA CD. DE MEXICO ES LA SE
DE DE LAS PRINCIPALES INSTITUCIONES DE ENSENANZA SUPERIOR DEL PAIS, ESTA PARTE DEL TERRITORIO %‘
NACTONAL PRESENTA CONDICIONES FISICAS, HISTORICAS, POLITICAS, ECONOMICAS Y DEMOGRAFICAS QUE‘HAy
INFLUTDO CONSIDERABLEMENTE PARA CONVERTIRLA EN UNA DE LAS MAS RELEVANTES DEL PAIS. ‘ ;

A NTIVEL ESTATAL FORMA PARTE DEL ESTADO DE MEXICO, QUIEN JUEGA UN TMPORTANTE PAPEL DEBIDOj
A SU ALTO INDICE DE PRODUCTIVIDAD, CONTANDO CON UNA SUPERFICIE QUE REPRESENTA EL 1.1% DEL TERRI?
TORIO NACIONAL Y UNA DENSIDAD DE POBLACION DE 353.4 HABITANTES POR KmZ (S.P.P.), LOS MUNTICIPIOS
CONURBADOS DEL EDO. DE MEXICO SON: LA PAZ, CHIMALHUACAN, NEZAHUALCOYOTL, ECATEPEC, COACALCO, TU£
TITLAN, CUAUTITLAN DE ROMERO RUBI(Q, CUAUTITLAN TZCALLI, ATIZAPAN DE ZARAGOZA, TLALNEPANTLA, -

NAUCALPAN Y HUIXQUILUCAN.
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A NIVEL MUNTICIPAL TULTITLAN FORMA PARTE DEL AREA CONURBADA DE LA IONA METROPOLITANA DE LA
CIUDAD DE MEXICO (Z.M4.C.M.) DESDE 1970 APROXIMADAMENTE, ESTANDO TINMERSO TAMBTEN EN EL CONTEXTO:

DE SU MACROCEFALIA URBANA. TULTITLAN COLINDA POLITICAMENTE CON LOS MUNICIPIOS DE TULTEPEC AL -

NORTE, NEXTLALPAN AL NORESTE, JALTENCO v CUAUTITLAN DE ROMERO RUBIO AL NOROESTE ¥ AL SUR V SU
ROESTE CON EL DISTRITO FEDERAL ¥ TLALNEPANTLA, AL ORTIENTE CON CUACALCO VY AL PONIENTE CON CUAUTI

TLAN TICALLI, CUENTA CON UNA SUPERFICIE DE 6,614 Has. Y LA MAYOR DENSTDAD DFE POBLACION SE CON-

CENTRA AL SUR VY URIENTE DEL MUNICIPIO.
AL FORMAR PARTE DE LA SUBREGION DE CUAUTITLAN EN EL ESTADO DE MEXICO, TULTITLAN SE ENCUEN-
TRA ENCLAVADO EN LA PROVINCIA FISTOGRAGRICA PEL EJE NEOVOLCANICO Y DE LA SUBPROVINCIA DE LA CUEN

CA DEL VALLE DE MEXICO. PRESENTA DOS SISTEMAS DE TOPOFORMAS: VASO LACUSTRE AL NORESTE Y VASO -

LACUSTRE CON LOMERIOS EN EL RESTO DEL MUNICIPIO, LOS CUALES PROPICIAN UNA GAMA DE POSIBILIDADES
DE APROVECHAMIENTO DEL SUELO DE ACUERDO CON SU APTITUD NATURAL.
AL FORMAR PARTE DEL AREA CONURBADA DE LA CIUDAD DE MEXICO, TULTITLAN CONLLEVA SU PROBLEMA-

TICA HABITACIONAL, RAZON ESTA POR LO QUE ES NECESARIO ANALIZAR SU STITUACION DENTRO DEL CONTEXTO -

URBANO EN QUE SE ENCUENTRA, A FIN DE PLANTEAR ALTERNATIVAS ESTRUCTURADAS EN BASE A UN ANALISIS

URBANQ QUE SINTETICE LOS PRINCIPALES ASPECTOS REFERENTES A MEDIO FIS1C0, USOS DEL SUELO, EQUIPA
MIENTO URBANO, INFRAESTRUCTURA, ETC. POR ELLO SE DELIMITARA LA Z0NA DE ESTUDIO, ACORDE A ZONAS
HOMOGENEAS, CUESTIONES TIPOLOGICAS, SOCTALES, ECONOMICAS YV BARRERAS FISICAS V NATURALES EXISTENTES.
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MEDIO

EL ANALIS

TOPOGRA

SEGUN LAS
CON PENDIENTES
6% EN LA PARTE
YORES AL 25% V
ZONAS, LA Z0NA
NALES, PUES NO

FISICDO

1S DE LAS CARACTERISTICAS DEL MEDIO FISICO PERMITIRA ELABORAR PROPUESTAS PARA UN .
DESARROLLO URBANO COHERENTE, SIN DETERICRO DEL AMBITO FISICO EN QUE SE UBIQUEN, ALGUNAS DE Es-i
TAS SON LAS SIGUIENTES: | ‘

FTA

CARACTERISTICAS DEL RELIEVE EL MUNICIPIO SE DIVIDE EN CUATRO ZONAS: UNA PLANA ~—

DEL 0 AL 2% EN EL EXTREMO NORORIENTAL; UNA ZONA CON PENDIENTES SUAVES DEL 2 AL f

CENTRAL DEL MUNICIPIO; UNA ZONA DE RELTEVE ACCIDENTADO AL SUR CON PENDIENTE MA—j

UNA ZONA DE LOMERIOS MODERADOS CON PENDIENTES DEL 6 AL 25% ENTRE LAS DOS ULTIMAS

CENTRAL CON PENDIENTES SUAVES ES LA OPTIMA PARA UBICAR ASENTAMIENTOS HABITACIO-
PRESENTA PROBLEMAS PARA INTALACION DE REDES DE SERVICIO Y VIALIDADES.
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GEOLOGTA

EL MUNICIPIO DE TULTITLAN SE CARACTERIZA POR UNA LITOLOGIA FORMADA POR ROCAS VoLVANICAS) Té

LES COMO: ANDESITAS, ARENISCAS VY TOBAS. SRR h‘i

EL SUELO CONFORMADO POR ROCAS IGNEAS COMO LA ANDESITA NO ES PROPICIO PARA USO HABITACTONAL,
DADA SU DUREZA UNICAMENTE PUEDE SER EXCAVADO CON CUNA Y MARRO, SE LOCALTZA AL SUR V SURESTE DEL

MUNTCIPIO EN LA STERRA DE GUADALUPE.

ESTE TIPO DE SUELC FORMADO POR ROCAS SEDIMENTARIAS COMO ARENISCAS V TOBAS SE LOCALJZAvPﬁ%Né '
CIPALMENTE AL CENTRO, SUR Y SUROESTE DEL MUNICIPIO Y POR SU CONFORMACION V ORIGEN NoﬂPﬁESENfA'

PROBLEMAS PARA LOS ASENTAMIENTOS URBANOS, STENDO EL OPTIMO PARA LOS MISMOS.

LOS SUELOS ALUVIALES COMUNMENTE SE UTILIZAN CON FINES AGRICOLAS, SE LOCALTIZAN EN%AMP}IA
NAS DEL MUNICIPIO.

EN EL EXTREMO NORORTENTAL SE LOCALIZAN SUELOS LACUSTRES, LOS CUALES DEBIDO A QUE SON ARC:
LLOSOS PRESENTAN PROBLEMAS PARA LA CIMENTACION.

AUNQUE EL ESTADO DE MEXTCO SE ENCUENTRA ATRAVESADO POR FRACTURAS QUE DEBEN CONSIDEéARSﬁ,"
LA PLANEACTON URBANA, TULTITLAN NO PRESENTA FALLAS 0 FRACTURAS DE TMPORTANCIA QUE AFECTEN EL'D
SARROLLO URBANO YA ESTABLECIDO 0 POR ESTABLECERSE. pay



SIMBOLOGIA

% ANDESITA (ROCA
IGNEA)

ARENISCA (ROCA

SEDIMENTRRIA. )
5["”[“% ALUVIAL (TIPO
i OE SUELOQ.)

LACUSTRE ( TIPO
QOE SUELOD.)

i

VA

'L_______J

_— 1}

PROYEZTO :DE. NUEVOS':.

ASENTAMIENTOS EWN,

TULTITLAN EDO.DE MEXICO




-72 -

EDAFOLOGTA

EN EL MUNICIPIO DE TULTITLAN EXISTEN DIVERSOS TIPOS DE SUEL(Q, CUYOS USOS ESTAN RtPRtSENTA;
D0S POR VEGETACION SECUNDARTA, PASTIZALES INDUCIDOS y NATURALES HALOFILOS, AGRICULTURA DE RIEGO !
Y TEMPORAL, ASI COMO ZONAS EROSIONADAS Y SUELO URBANO. ReE

LITOSOL 0 SUELO DE PIEDRA, SE ENCUENTRA A 10 CHMS. DE PROFUNDIDAD, CONFORMADO POR ROCA, T

PETATE 0 CALICHE DURO, LOCALIZADO EN LADERAS, LOMERIOS, BARRANCAS Y ALGUNOS TERRENOS PLANOS,

SON DESTINADOS A USOS FORESTALES, PECUARIOS Y AGRICOLAS, SE ENCUENTRA LIMITADO POR LA PRESENCTAV}
DE AGUA ¥V ES FACTIBLE A LA EROSION.

FEOZEM 0 TIERRA PARDA, TIENE POSIBILIDADES DE USOS PRODUCTIVOS YV TENDENCIA A LA E‘ER(JSION,;-::'3 ‘
SON VARTABLES EN FUNCION AL TIPO DE TERRENO. S

VERTISOL O SUELO QUE SE REVUELVE, SUS CARACTERISTICAS SON GRIETAS ANCHAS VY PROFUNDAS QUE‘ 3
APARECEN EN EPOCAS DE SEQUTA, ARCTLLOSOS, NEGROS 0 GRISES, PEGAJOSOS CUANDO ESTAN HUMEDOS VY gu-
ROS CUANDO ESTAN SECOS, SALINOS Vv MUY FERTILES POR LO QUE SE DESTINAN AL USO AGRICOLA, SIN EM
BARGO PRESENTAN PROBLEMAS DE INUNDACION.

LOS OTROS DOS TIPOS SON CAMBISOL Y ZOLONCHAK.
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H1DROLOGTA.

SUPERFICIAL.~ FORMA PARTE DE LA CUENCA DEL VALLE DE MEXICO, ABARCANDO LAS CUENCAS DE”LO$
RIOS CUAUTITLAN v TEPOZOTLAN, EL RIO CUAUTITLAN TIENE UNA IMPORTANTE FUNCION VA OQUE EN EL‘DE$-
CARGAN LAS AGUAS NEGRAS v PLUVIALES PRUVENIENTES DEL VASO DE CRISTO ¥ DEL INTERCEPTOR PONTEN-
TE DEL D.F. ‘

SUBTERRANEA.- EL MUNICIPIO SE LOCALIZA EN UNA ZONA DE ALTA PERMEABILTDAD CON ABUNUANT& -
RECARGA ACUIFERA, SE ESTIMA QUE DISPONE DE RECURSOS SUBTERRANEOS DEL ORDEN DE LOS ISO&HLLDN;S
DE M3 ANUALMENTE INFILTRADOS. DEBIDC AL DESARROLLO INDUSTRIAL EN EL MUNICIPIO SE HA SOBRE EX~
PLOTADO EL AGUA SUBTERRANEA MEDIANTE POZ0S PROFUNDOS, LO QUE HA OCASICNADO EL ABATIMIENTO Q?L’
NIVEL FREATICO Y EL AGRIETAMIENTO DEL TERRENO.

POR ESTE MOTIVO SE HAN ESTABLECIDU VEDAS EN EL ESTADO DE MEXICO Y EN ESPECIAL EN TULTZ?LAN
EXISTE UNA VEDA RIGIDA LA CUAL NO PERMITE INCREMENTAR LA EXPLOTACION ACUTFERA PARA NINGUN USO.

EL MUNICIPIO CUENTA CON UNA INFRAESTRUCTURA DE RIEGO CONSTITUIDA POR LAS UNTDADES LA PU-
RISIMA ¥V LA TABLA DE ENMEDIO, LAS CUALES SIRVEN A UNA SUPERFICIE UE 80 Has., MEVIANTE DOS’ PO-
Z0S PROFUNDOS CUYQ GASTU ES DE 7z Y 35 LITROS POR SEGUNDO.
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ASPECTOS GEOCLIMATICOS

SEGUN INFORMACION CLIMATOLIGICA DEL OBSERVATORIO, EL CLIMA QUE PREDOMINA EN LA REGION ES EL
TEMPLADO, CUYA TEMPERATURA MEDIA ANUAL OSCILA ENTRE LOS 12 °C. A 16 °C., LA TEMPERATURA MAXIMA EX
TREMA SE PRESENTA EN LOS MESES DE MARZO, ABRIL Y MAYO v LA MINIMA EXTREMA EN DICIEMBRE Y ENERO.

EL REGIMEN PLUVIAL MEDIO ANUAL OSCILA ENTRE 600 Y §00 mm., LA MAVYOR PRECIPITACION PLUVIAL SE
REGISTRA EN EL MES DE JULIQ CON UN VALOR QUE VA DE 120 A 130 mm., ¥ LA MINIMA EN FEBRERO CON UN -
VALOR DE 5 mm.

POR SU LOCALIZACION EN LA SUBREGION DE CUAUTITLAN SE VE AFECTADO POR VIENTOS DIMINANTES DEL
NORTE EN UN 58%, CUYA VELOCIDAD ES DE 0.13 A 1.5 m/seg.



R T
TEMPERATURA MEDIA ANUAL DE 12°c A 16°¢c i
1
CLIMA TEMPLADO SUB-HUMEDO
TEMPERATURA . S
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PRECIPITACION PLUVIAL %
EE :
ENERO L rrt ! 82  DIAS NUBLADOS
FEBRERO NI : ! 5.0  MAXIMA MENSUAL 26DIAS JUNID —
MARZO 4 RN | QO  WNIMA MENSUAL 1§ DIA MARZO ‘
ABRIL ”‘[— j ) 9.7 SINBOLOGIA
MAYO i s 1200  DIASDESPEJADCS
JUNIO > 11 h 1300  MAXIMA MENSUAL 30 DIAS MAR
JuLIe - . 116.8  MINIMA MENSUAL 4 DS JUNIO
AGOSTO 78.5
SEPTIEMBRE 42.1
OCTUBRE 165
NOVIEMBRE 1 1.5
DICIEMBRE 5.4
56371 mm.

PRECIPITACIO PLUVIAL 1985
REGWEN PLUVIAL MEDIO ANUAL 600 A 80O mm.
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ASPECTOS SOCIOECONOMTICOS

PARA COMPRENDER LA PROBLEMATICA SOCIAL, POLITICA E IDEOLOGICA DEL MUNICIPIO ES pnecz‘svof EL AN&_‘
LISTS DE LOS FACTORES SOCIOECONOMICOS DEL MISMO, STENDO UNO DE ESTOS EL CRECTIMIENTO POBLACIiOML) '—"’
CUYA TASA SE HABIA MANTENIDO CONSTANTE HASTA EL ARO DE 1970 EN UN 8%, A PARTIR DE LA DECADA ?é 1970
A 1980 SE REGISTRA UN INCREMENTO CONSIDERABLE DEL 13.2% o

PARA EL ARO DE 1980 VY SEGUN DATOS DEL X CENSO DE POBLACION DEL EDO. DE MEXICO, TULTITLAN CON.
TABA CON UNA POBLACION DE 121,259 HABITANTES, DE LOS CUALES APROXIMADAMENTE EL 10% SE ASTIENTA EN -
LA CABECERA DEL MUNICIPIQ, DICHA POBLACION ESTA FORMADA POR EMPLEADOS Y SUBEMPLEADOS TNMIGRANTES - :
DE LOS ESTADOS DE GUANAJUATO, MICHOACAN, OAXACA vV EL D.F., LOS CUALES AL SER EXPULSADOS A LA PERI- :
FERTA DE LA CIUDAD SE ASTENTAN EN EL MUNICIPIO EN BUSCA DE MEJORES CONDICIONES DE VIDA, INTEGRANDO ;
SE AL EJERCITO INDUSTRIAL DE RESERVA Y OCUPANDOSE EN LAS ACTIVIDADES TERCIARTAS, INCREMENTANDOSE -
ESTAS DEL 34.3% EN 1970 AL 60.94% EN 1950.

RESPECTO A LAS ACTIVIDADES PRIMARTAS EN EL MUNICIPTIO, ESTAS SE HAN VISTO DISMINUIDAS DEL11.7%E
EN 1970 AL 3.5% EN 1980, DEBIDO AL DESPLAZAMIENTO DE ZONAS AGRICOLAS POR AREAS URBANAS. e

SE ADVIERTE UN SERIO DESEQUILIBRIO ENTRE LOS SECTORES PRODUCTIVOS, LA MAYORIA DE LA P.E.A.S %

SE AGRUPA DENTRO DEL SECTOR INDUSTRIAL, COMO LO INDICAN LOS DATOS STIGUIENTES.
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54 % SECTOR INDUSTRIAL

28 % SECTOR COMERCIQ Y SERVICIOS
12 % ACTIVIDADES AGROPECUARTAS

6 % 0TROS

LA DISTRIBUCION DEL INGRESO FAMILIAR ESTA DADPO DE LA SIGUIENTE MANERA EN EL MUNICIPZO?

62 % HASTA DOS VECES EL SALARIO MINIMO
28 % DE DOS A CUATRO VECES EL SALARIO MINIMO
10 % MAS DE CUATRO VECES EL SALARIO MINIMO



DISTRIBUCION DEL INGRESO DE LA POBLACION SECTORES PRODUCTIVOS A LOS
ECONOMICAMENTE ACTIVA ( P,ELA.) QUE SE DEDICA LA P.E.A.

102

HASTA 2 VECES EL SALARIO MINIMO

DE 2 A 4 VECES EL SALARIO MINIMO % 54 % SECTOR INDUSTRIAL

% 28 % COMERCIO Y SERVICIOS

AS DE 4 VECES EL SALARIO "‘"“’Oﬂm]]]]] 12 % ACTIVIDADES AGROPECUARIAS

[ sz oms
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AUTO@E!E%NO

FAC.DE ARQUITECTURA

TESIS PROFESIONAL,"
PROYECTO DE NUEVOS
ASENTAMIENTOS, EN:




LOCALIDADES 14 POBLACION

LOS ASENTAMIENTOS EN EL MUNICIPIO, SE HAN DADO SEGUN SUS CARACTERISTICAS EN FRACCIONAMIEN
T0S, BARRIOS ¥ COLONIAS. ©DE LOS PRIMEROS, LA MAYORTA SE UBTCAN EN ZONAS PROPICIAS AL N.“EL DEL
MUNTCIPIO, DESTINADOS A LA POBLACION SUSCEPTIBLE DE CREDITO, DESDE OBREROS HASTA LA CLASE :{lsﬂﬂ" :
LOS CUALES SE LOCALIZAN EN FRACCIONAMIENTOS TALES COMO CD. LABOR, LOMAS DE CARTAGENA, IchL’.LI'f"-"""

DEL VALLE, TZCALLI RINCONADA, TZCALLI SAN PABLO, GRANJAS SAN PABLO Y LA UNIDAD JOSE MA. AWRE#OSG't

la., 2a. ¥ 3a. SECCION.
LOS BARRIOS SON PARTE DE LOS POBLADOS NATIVOS DE TULTITLAN, CUYA TRADICION HISTORICA :SE. -

MANTFIESTA EN SU FORMA DE VIDA, DEDICADA PRINCIPALMENTE A LAS LABORES AGRICOLAS COMO SON SAN - -
MATEQ CUAUTEPEC Y SAN ANTONTO TULTITLAN DONDE EL 49% DE LA POBLACION SE DEDICA A ESTA ACTIVIDAD;

DENTRO DE ESTOS SE ENCUENTRAN SAN FRANCISCO CHILPAN, BUENAVISTA, SAN PABLO DE LAS SALINAS, LA

CONCEPCION ¥ SANTA MA. CUAUTEPEC. ‘
LOS ASENTAMIENTOS ESPONTANEOS SOBRE TERRENOS EJIDALES HAN CONFORMATO COMUNMENTE LAS coLo-

NTAS, EN ESTOS CASOS LA POBLACION NO ES ORIGINARIA DEL LUGAR, SU ORIGEN ES HETEROGENEO Y NO -

TIENEN IDENTIFICACION O TRADICION ALGUNA CON EL LUGAR.

UNO DE LOS FACTORES QUE HA PROPICIADO ESTE TIPQ DE COLONTAS ES EL BAJO COSTO DE LOS TERRE

NOS UBICADOS EN ZONAS POCO PROPICIAS LOCALIZADAS PRINCIPALMENTE AL S.0. DEL MUNICIPIO.

ESTAS COLONIAS SON LECHERTIA, NUEVA TULTITLAN la., 2a. Y 3a. SECCION, LA JOYA, INDEPENDEN-

CIA, FERROCARRILERA ¥ 10 DE JULIO.




- 37 -

DE LAS ANTERIORES LOCALIDADES, LAS MAS IMPORTANTES DEBIDO A FACTORES SOCIALES VY ECONOMICOS;

SON LAS SIGUIENTES:

UNIDAD JOSE MA. MORELOS la., Za. Y 3a. SECCION. DADAS SUS CARACTERISTICAS GEOLOGICAS, TOPO
GRAFICAS Y EDAFOLOGICAS NO PRESENTA OBSTACULOS PARA LOS ASENTAMIENTOS URBANOS, CUENTA CON UNA -
SUPERFICIE DE 660 Has., E TNCREMENTO SU POBLACION EN UN 81% DE 1970 A 1980, SIENDO LA LOCALIDAD
CON MAYOR POBLACION CONCENTRANDO EL 45% DE LA POBLACION TOTAL, CON UNA DENSTIDAD MEDIA DE 160-212:7°
HAB/HA. LA PRIMERA SECCION SUPER0Q EN UN §5% EN POBLACION A LAS DEMAS LOCALTIDADES DEL MUNICIPIO,
DE 1980 A 1982. ’

TULTITLAN DE MARTANQ ESCOBEDO {CABECERA MUNICIPAL), HASTA 1960 FUE LA LOCALIDAD QUE CONCEN -
TRABA MAYOR POBLACION CON 5,900 HABITANTES, DE 1960 A 1980 INCREMENTO SU POBLACION EN UN 53% A
13,000 HABITANTES, CONCENTRANDO A LA FECHA EL 10% DE LA POBLACION TOTAL.

SAN PABLO DE LAS SALINAS AL NORESTE DEL MUNICIPIO, REPRESENTABA EN 1960 EL 10% DEL TOTAL <
DE POBLACION Y PARA 1980 TAN SOLO EL 3%, CON UNA DENSIDAD DE 35 HAB/HA. V EL 28% DE su P E A.,

DEDICADA A ACTIVIDADES PRIMARIAS.

SAN FRANCISCO CHILPAN AL SURESTE DEL MUNICIPIO, FUE EN 1960 LA SEGUNDA LOCALIUAD DE 1MPOR
TANCTA QUE CONTENIA AL 20% DE LA POBLACION TOTAL, PERO EN 1980 TAN SOLO SIGNIFICO-EL 6%. DEL e
TOTAL DE POBLACION, EL 68% DE LA P.E.A., SE DEDICA AL SECTOR TINDUSTRIAL. .

SAN MATEO CUAUTEPEC CON UN 49% DE SU P.E.A. DEDICADA A LAS ACTIVIDADES PRIMARIAS.




LA COLONTA LECHERIA PRESENTA COMO CARACTERISTICA QUE EL 67% DE SU POBLACION ECONOMTCAMENTE ACTI
VA SE OCUPA EN LA INDUSTRIA.

BENITO JUAREZ AL SUROESTE DEL MUNICIPIO, HASTA 1970 SU POBLACTION ERA CASI NULA PERO DEBIDO A UN
CRECIMIENTO EXPLOSIVO PARA 1980 CONTABA CON 11,000 HABITANTES, REPRESENTANDO EL 9% DE LA POBLACION
TOTAL UNA TASA ALTA DE DENSIDAD POBLACIONAL DE 42§ Hab./Ha.

LAS COLONIAS AMPLTIACION BUENAVISTA, SAN MARCOS Y EL TESORO SON UNA ZONA URBANA EJIDAL LA CUAL -
HASTA 1970 CONTABA CON UNA POBLACION CAST INEXISTENTE PERO A LA FECHA CUENTA CON UNA POBLACION DE -
16,820 HABITANTES.

A PARTIR DE 1982 SE HAN DESARROLLADO NUEVOS FRACCIONAMIENTOS ¥ COLONIAS DISPERSAS EN EL MUNZCI-‘
P10, LOS QUE EN CONJUNTO REPRESENTAN EL 36% DE LA POBLACION TOTAL.



VIALIDADES.

AL FORMAR PARTE DEL CORREDOR INDUSTRIAL DEL ESTADO DE MEXICO, EL MUNICIPIO CUENTA CON-VIAS
DE COMUNTCACION QUE PROPICIAN EL DESARROLLO DE ESTA ACTIVIDAD.

LA PRINCIPAL V¥ MAS IMPORTANTE VIALIDAD CON QUE CUENTA SE LOCALIZA AL OESTE V ES LA CARRETE
RA MEXTCO-QUERETARO LA CUAL COMUNICA AL MUNICIPIO CON LA CIUDAD DE MEXICO.

LOS OTROS TIPOS DE VIALIDAD EXISTENTES SON:

REGIONAL. - COMPRENDE LAS OTRAS DOS CARRETERAS DE IMPORTANCIA QUE CRUZAN AL MUNICIPIO, -

LA VIA LOPEZ PORTILLO (BARRIENTOS-LECHERIA-ECATEPEC) ¥ LA MEXTICO-CUAUTITLAN, LAS .

QUE CONTIENEN EL MOVIMIENTO VEHICULAR FUERTE TANTO A LO INTERNO COMO A LO EXTER-:
NO DEL MUNICIPIO. .

LOCAL. _ ESTE NIVEL INTRAMUNICIPAL LO CONSTITUYEN LAS VIAS QUE COMUNTICAX ENTRE ST AL

LAS DIFERENTES ZONAS URBANAS DEL MUNICIPIO. .
EN LA CABECERA EXISTEN AVENIDAS, PERO CON CARACTERISTICAS DE CALLES LOCALES DE DOBLE SENTI
D0 y SECCIONES PEQUENAS DE SEIS A CATORCE M. DE ANCHO. b ,
AL ORIENTE DE LA CABECERA MUNICIPAL Y PARALELA A LA VIA DEL FERROCARRIL SE ENCUENTRA LA AN
TIGUA CARRETERA DE RECURSOS HIDRAULICOS LA CUAL STRVE PARA LA INTERCOMUNICACION DE NUEVOS FRAC-
CIONAMIENTOS v LA VIA LOPEZ PORTILLO.
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INFRAESTRUCTURA

AGUA POTABLE, LA FUENTE PRINCIPAL ES DE ORIGEN SUBTERRANEO BASTCAMENTE, EN LA ACTUALlDAD,Es
EXTRATDA MEDIANTE POZ0S PROFUNDOS LO QUE HA ORIGINADO LA SOBRE-EXPLOTACION DE ESTE RECURSO.. .

EN EL ANO DE 1975, EL 73% DE LA POBLACION DISPONIA DE AGUA POTABLE, DF ESTOS EL 83% CONTABA
CON AGUA ENTUBADA EN SU VIVIENDA VY EL 17% RESTANTE SE ABASTECIA MEDIANTE HIDRANTES PUBLTCOSf’

PARA 1982, SOLO EL 76% DEL AREA URBANA EN EL MUNICIPI(Q CONTABA CON AGUA POTABLE, EXISTIENDO -

TRES FRACCTIONAMIENTOS QUE CARECIAN DE ESTA Y SE ABASTECTAN POR MEDIQ DE CARROS TANQUE.

DRENAJE, SU SISTEMA PRINCIPAL ESTA CONSTITUIDO BASICAMENTE POR EL GRAN CANAL DEL DESAGUE: 'LO. j i

CALIZADO EN EL EXTREMO NORORIENTAL, AST COMC UN RAMAL DEL EMISOR PONIENTE EN EL LIMITE OCCIDENTAL
DEL MUNICIPIO, LAS LOCALIDADES QUE NO CUENTAN CON EL SERVICIO, ELIMINAN SUS DESCARGAS MEDIANTE -  ?

FOSAS SEPTICAS.
EN LA LOCALIDAD DE LECHERTA SE UBTCA UNA PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS CON STSTEMAS =

PRIMARIOS LO QUE PROPICTIA EL APROVECHAMIENT) DE DICHA AGUA PARA EL RIEGO. ’
EN 1975 EL 45.2% DE LAS VIVIENDAS DEL MUNICIPTO CARECIAN DE DRENAJE, DEBIDO PRINCIPALMENTE -

A QUE PERTENECTIAN A LOCALIDADES RURALES.

ENERGIA ELECTRICA, EL SUMINISTRO SE REALTZA MEDIANTE EL SISTEMA CENTRAL DE LA cbn1$1
RAL DE ELECTRICIDA, DE DONDE SE DESPRENDEN DOS LINEAS DE TRANSMISTON PARALELAS ENTRE S]
CAPACIDAD DE 730 Kv. CADA UNA, PROVENTENTES DE MALPASO, QRO. ESTAS LINEAS CRUZAN POR EL EXTREMOVYT

NORORTENTAL DEL MUNICIPIO.
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LA TERMOELECTRICA DE LECHERIA AL PONTENTE DE TULTITLAN SUMINISTRA ENERGYA POR MEDIO DE UNA
CON DIRECCION SURESTE-NORESTE v OTRA DE §5 Ku. CON DIRECCION NORTE.
ENERGIA ELECTRICA, 'SU PO- -

LINEA DE 230 Kv.
TULTITLAN CUENTAN CON

ACTUALMENTE EL 100% OFE LAS LOCALIDADES Dt
CON RESPECTO AL SUMINISTRO DOMESTICO SOLO

SE CARECE DEL SERVICIO EN.

BLACION SERVIDA ES DEL 95%,

PEQUENAS ZONAS, CON EXCEPCION DE TRES LOCALIDADES QUE CARECEN DE ESTE SERVICIO.

EL ALUNBRADO PUBLICO ES INCIPIENTE VA QUE SOLO ABARCA EL 37% DEL AREA URBANA, ENCONTR

SE EXCLUSTVAMENTE EN LAS VIAS PRIMARIAS ¥V EN ALGUNOS FRACCIONAMIENTOS. ‘
EN ESTE ASPECTO ES NECESARIO MEJORAR Y AMPLTAR LAS REDES DE L0OS SITEMAS DE AGUA ﬁQTABLE

DRENAJE, ALUMBRADO PUBLICO ¥ ENERGIA ELECTRICA DE TAL MANERA QUF SATISFAGAN LA DEMANDA bf

TUAL MANCHA URBANA,
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usos DEL SUELC

ACORDE AL ANALISIS DEL MUNICIPIO YV LAS ALTERNATIVAS DE USO, TENEMOS QUE EL USO URBANO.RE
PRESENTA UNA SUPERFICIE DE 860 Has. EL 13% DEL AREA TOTAL YV LAS RESTANTES 5940 Has. NO URBA-
NIZADAS REPRESENTAN EL §7% DE LA SUPERFICIE TOTAL DEL MUNTICIPTO.

EN LA IONA SUR, SURESTE Y SOROESTE EL USO DEL SUELO ES EMINENTEMENTE FORESTAL, VA QUE SE 3
UBICA EN UNA REGION DE TOPOGRAFIA ACCIDENTADA CON PENDIENTES MAYORES AL 25%. UNA ZONA DE MAN
CHONES AL SUR Y SURESTE DEL MUNICIPIO ESTA DESTINADA PREFERENTEMENTE A LA CONSERVACION, -DADAS
LAS CARACTERISTICAS TOPOGRAFICAS TALES COMO PENDIENTES MAVORES AL 25% Y EDAFOLOGICAS COMQ ERQ
SION SEVERA, SE CONSIDERA COMO NO URBANTZABLE.

AL SURQESTE DEL MUNICIPIO SE PRESENTA EL USO PECUARIO V URBANO, EN UNA PEQUENA ZONA ES -
POSIBLE ESTABLECER EL CRECIMIENTO URBANO, ACTUALMENTE EN ESTA REGION SE EFECTUAN LABORES AGRI
COLAS.

AL NOROESTE DEL MUNICIPI(Q SE LOCALIZA UNA AREA APTA PARA EL CRECIMIENTO URBANO, YA QUE -:.
TIENE PENDIENTES DEL 0 AL 2% Y NO EXISTEN PROBLEMAS EN EL SUELO. EL EXTREMO NORORTENTAL TAM— 

BIEN PUEDE CONSTDERARSE COMO ZONA APTA PARA USO URBANC.




EN LA ACTUALIDAD, EL USO DEL SUELO DE ACUERDC A LA ACTIVIDAD QUE EN EL

DADO COMO SIGUE:

AREA URBANA

USO HABITACIONAL
BALDIOS
COMERCTIAL MIXTO
ZONA TINDUSTRIAL
USO ESPECIALES

HAS.

1166.7
187
19
418
45

Sup. MUMICIPIO

POR CIENTO

6.3
0.71

%
§
%
$
%
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SE DESARROLLA, ESTA
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DEFINICION ICONA D& ESTUDTIO

EN BASE A LAS CARACTERISTICAS DEL SUELO, AST CCMO LA DOTACION DE SERVICIOS E INfRAESTRuCTdRA,
LAS CUALES HAN DETERMINADO SU CONFIGURACION, CONSTDERAMOS COMO NUESTRA ZONA DE ESTUDIO A LA ACTUAL
MANCHA URBANA ASENTADA PRINCIPALMENTE EN LA CABECERA DEL MUNICIPIO. . 7» :

HASTA 1960 ESTA LOCALIDAD HABTA SIDO LA DE MAYOR CONCENTRACION DE POBLACION CON 5,900 HABLTAE
TES, SIN ENMBARGO DE ESTA FECHA EN ADELANTE REGISTRO UN INCREMENTO DE 53% A 12,426 HABITANTES réN e
1980, LO QUE REPRESENTA UN 10% DE LA POBLACION TOTAL DEL MUNICIPIO, SU DENSIDAD DE POBLACIONZES DE

83 Hab./Ha. V SU P.E.A. ERA EN ESTE ANO DE 2,675 0 DE UN 21.53% DE LA POBLACION TOTAL.

EN ESTA Z0NA, DADAS SUS CARACTERISTICAS TOPOGRAFICAS, GEOLOGICAS Y EDAFCLOGICAS, NO EXISTEN -

RESTRICCIONES PARA EL USO URBANO, POR LO CUAL SE HA CONSOLIDADO EN ELLA LA ACTUAL MANCHA URBANA, -' 
GRACIAS TAMBTEN A LA DOTACION DE SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA TENDIENDO A OCUPAR PRINCIPALMENTE LAS.
IONAS LOCALTZADAS AL NORTE, ORIENTE YV SUROESTE DE LA CABECERA MUNICIPAL.

DE ACUERDO A SUS CARECTERISTICAS URBANISTICAS VY EL NIVEL DE INGRESO FAMILTAR, SE OBSERVARON -

DOS NIVELES SOCIOECONOMICOS BIEN DEFINIDOS: EL MAS ALTO O RESIDENCIAL MEDIO, LOCALIZADO EN EL CEN- .

TRO DE LA CABECERA Y AL NORQESTE DEL MUNICIPIQ; EL OTRO NIVEL CONSIDERANDO DE TIPO POPULAR VY COMO
EL MAS PRECARIQ, SE UBICA FUNDAMENTALMENTE EN LA CABECERA CON EXCEPCION DE LA ZONA CENTRAL.

EL MAYOR VALOR DEL SUELO SE CONCENTRA EN LA PARTE CENTRAL DE LA CABECERA MUNICTPAL, DEBIDO A
SU USO MIXTO (VIVIENDA-SERVICIOS-COMERCIOS); EL VALOR INTERMEDIO AL PONTENTE EN LAS VIALIDADES
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PRINCIPALES DONDE SE UBICAN LAS INDUSTRIAS V EL MAS BAJO PREDOMINANTE CORRESPONDE A Los BARkIOS

RESTANTES.
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CRECIMNIENT O HTISTORICO

A PARTIR DE LA DECADA DE LOS CINCUENTAS, SE COMIENZA A MANIFESTAR UN CRECIMIENTO POBLACIONAL
NOTABLE, GRACIAS A LA TMPLANTACION DE ZONAS INDUSTRIALES FAVORECIDAS POF LAS POLITICAS DEL ESTADO
DE MEXICO Y LA INAUGURACION DE LA AUTOPISTA MEXICO-QUERETARO, QUE COMUNICO RAPIDAMENTE A LA CABE-
CERA MUNTCIPAL CON LA CIUDAD DE MEXICO.

LA DOTACION DE ALGUNOS SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA DETERMINARON LA CONFIGURACION URBANA; DAN

DOSE ESTA PRINCIPALMENTE EN LA PARTE CENTRAL DE LA CABECERA EN LA DECADA DE LOS SESENTAS.

EN LOS SETENTAS LOS ASENTAMIENTOS SE INCREMENTARON AL NORTE, SUR YV PONTENTE DE NUESTRA ZONA:
DE ESTUDIO, DE 1980 EN ADELANTE LA TENDENCIA HA SIDO OCUPAR LOS ESPACIOS BALDIOS DE LA ACTUAL MAN: '
CHA URBANA.

LA TENDENCIA DE CRECIMIENTO QUE SE HA OBSERVADO ES LA STGUIENTE: LA BAJA SE REGISTRA AL ORIEN ,
TE, LA MEDIA AL PONIENTE, SUR Y SURESTE, Y LA ALTA SUROESTE.
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DENSIDAD DE POBLACTION

EL ANALISIS DE LA ZONA, DIO COMO RESULTADG EL QUE SE REGISTRARAN:

EAS A LAS QUE CO- .

RRESPONDEN RANGOS DE DENSIDAD DE PCBLACION DISTINTOS. -

EN LA ZONA NORTE, SE OBSERVO UNA DENSIDAD DE HASTA 79 HAB:/Ha
SURESTE DE LA CABECERA, DE §0 A 54 HAB./Ha. :

EN LOS EXTREMOS ORIENTE Y PONTENTE DE §5 A 90 HAB./Ha., OBTENTENDOSE UNA
DE §4.33 HAB./Ha., LA ACTUAL CORRESPONDE CON LA DENSTDAD MEDTA DEL MUNICIPIO.
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ASPECTOS SOCTOECONOMICOS

EL ANALISIS DE LOS FACTORES SOCIO-ECONOMICOS ES DE SUMA IMPORTANCIA PARA LA COMPRENSTON DE
LA PROBLEMATICA SOCTAL DE LA ZONA. EL INCREMENTO DE POBLACION QUE SE HA DADO EN LA CABECERA MU
NICIPAL EN LA ULTIMA DECADA HA ORIGINADO EL QUEEN ELLA SE ASIENTE EL 10% DEL TOTAL DE POBLACION
DEL MUNICIPIO.

SEGUN EL NIVEL DE INGRESO FAMILIAR DE SUS HABITANTES, LA CABECERA MUNICIPAL PRESENTE 'LOS -
STGUIENTES NIVELES SOCIO-ECONOMICOS:

NTUVEL NO. DE VECES EL SALARTO MINIMO NO. HABITANTES $
A 11.80 ¥ HAS 16 0.6
B 5.9 A 11.79 30 .1
c 2.95 A 5.89 492 15.4
? 1.8 A 2.95 1,538 515
E HASTA  1.17 599 22.4

2,675 100.0

SEGUN DATOS DEL X CENSO DE POBLACION DEL EDO. DE MEXICO, 1980.



\ (= b

No. DE PERSONAS é = % ,%%g
=) =
— e
AUTOGOBIERNO

GRAFICA DE INGRESOS DE LA POBL/\CION ,——-——————-ﬂAc' DE ARQUI

1538 —| 57.5 &

TESIS PROFESIONAL,
PROYECTO DE NUEVCS
ASENTAMIENTOS, EN
TULTITLAN EDODMEX.

~N
Ny
>
R

599
492 —

18.4 % ) \ )

30 |
16

DY

INGRESOS EN VECES EL SALARIO

HASTA DE 1.8 DE 2.95 DE 5.90 MAS DE ﬁ ) .
1.17 A 2,95 A5.89 A11.79 11.80

T e v e
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VIALIDADES

EN NUESTRA ZONA DE ESTUDIQ SE UBICAN DIVERSOS TIPOS DE VIALIDADES:
— VIALIDAD REGIONAL
— VIALIDAD MICROREGIONAL
— VIALIDAD DE LIBRAMIENTQ
— VIALTIDAD PRIMARIA
— VIALIDAD SECUNDARIA
— VIALIDAD LOCAL

LA VIALTDAD REGIONAL ESTA REPRESENTADA POR LA CARRETERA MEXICO - CUAUTITLAN, QUE CRUZA AL HUNTCT
P10 v QUE CONTTENE EL HOVIMIENTO FUERTE TANTO A L0 INTERNO COMO A LO EXTERNO DE LA ToNA.
LAS VIAS PRINCIPALES DE LA CABECERA MUNICIPAL SON: T Ty

— AU. SAN ANTONTO CON UNA SECCION DE 14.00 MTS.
PLAZA HIDALGO CON UNA SECCION DE 13.00 MTS.

HIDALGO {CONTINUACION}, CON UNA SECCION DE 8.00 MTS.

I

|

CALLE EL SABINO CON CAMELLON INTERMEDIO Y SECCIONES DE 8150;Vf1.50‘MTS}‘

BOULEVARD TULTITLAN ORIENTE CON SECCION DE 12.10 MTS.

20 DE NOVIEMBRE CON SECCION DE 72.00 MTS.

POR CARACTERISTICAS SON CALLES LOCALES CON CIRCULACION DE DOBLE SENTIDO Y SECCIONES PEQUENAS =k
QUE VAN DE 6 A 14 MTS. DE ANCHO.
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uscs DEL SuUEtLe

EL USO ACTUAL DE NUESTRA IONA DE ESTUDIQ ESTA INTEGRADQ POR TRES USOS PREUOMINANTES, DONDE
EL 64% LO REPRESENTA EL USO HABITACICONAL, EL INDUSTRIAL 23% Y LOS SERVICIOS V ESPACIOS ABIERTOS

EL 13% EL USO HABITACIONAL PREDOHINA EN LAS ZONAS NOR-PONIENTE YV SUR-PONTENTE, UBICADAS ENTRE -

LAS CARRETERAS MEXICC-QUERETARO ¥V MEXTCO CUAUTITLAN PRINCIPALMENTE, LOS SERVICIOS Y ESPACIOS -

ABTERTOS SE ENCUENTRAN DISPERSOS EN LAS I(CNAS URBANAS.

EL AMBITO URBANO ES EN GRAN PARTE HABITACIONAL, LAS ZONAS INDUSTRIALES SE ENCUENTRAN §1EN

DELIMITADAS ¥ EL USO URBANO HA PESAR DE N0 HABER SID(Q PLANEADO, SE ENCUENTRA BIEN DEFIN1004

EL USC HABITACTONAL ESTA INTEGRADO POR VIVIENDAS UNTFAMILIARES Y PLURIFAMTLIARES, DONDE.EL

MAYOR PORCENTAJE (70 %) LO REPRESENTA LA HABITACTION UNIFAMILTAR, LA CALIDAD DE ESTA ES MUy VAfIff
RTIABLE: DE BUENA CALIDAD EN EL CENTRO Y PONIENTE DE LA Z0ONA, DE REGULAR CALIDAD AL ORIENTE; Yo

DE MALA CALIDAD EN LAS BARRIOS RESTANTES.
LA HABITACION PLURIFAMILIAR DE MATERTALES DURADPER(OS SE PRESENTA DISPERSA EN LA ZONAlV‘éN -

CONCENTRACIONES EN LA PARTE SURORTENTE.

ER

EL USO INDUSTRIAL, ES DESPUES DEL HABITACIONAL, EL MAS IMPORTANTE OCUPANDO GRAN PART

AMBITO URBANO, LA INDUSTRIA DE TIPO MEDIANA Y PESADA SE LOCALIZA PRINCIPALMENTE AL NORTE: V:AL =

PONIENTE DE LA ZONA.




EN LA CABECERA MUNICIPAL ENCONTRAMOS UN USO MIXTO DEL SUELC (CCMERCIO—SERUICiO—VIVIENUA}.

LAS AREAS BALDIAS REPRESENTAN UN 2.5% DEL AREA TOTAL URBANA 0 SEA 187 Has.

EN CUANTO A LOS SERVICIOS, SU USO SOLO CUBRE EL 3.5% DEL AREA URBANA, AGRUPANDOS
DE ESTE TODO TIPO DE SERVICIC, TANTC DE RADTO DE INFLUENCTA LOCAL COMO MUMICIPAL ¥ REGIONAL. ™ i

A LA FECHA NO SE CUENTA CON CENTROS COMERCIALES DE ABASTC, POR LO CUAL LA PUBLACION SE

SATISFACE BASICAMENTE MEDIANTE EL COMERCIO DISPERSO ¥ DE PRIMERA NECESIDAD, EN TANTO QUE EL DE
SEGUNDA NECESIDAD LO REALIZAN EN LOS CENTROS COMERCIALES DE COACALCO YV CUAUTITLAN PRINCIPALMEE%

TE.



ANALISTIS v E BALDIOS

UNA VEZ DELTIMITADA NUESTRA ZONA DE ESTUDIC, SE REALIZO UN ANALISIS DE ASPECTOS TALES,COMC
EL MEDIO FISICO NATURAL, TENENCIA DE LA TIERRA ¥V VALOR DEL SUELCG, LO CUAL PERMITIO uBICARtTfkgglv;
NOS BALDIOS CUYAS CARACTERISTICAS FUERAN ACORUES AL PROVECTO. Lon

MEDIANTE FOTOGRAFIA AEREA V VISITAS DE CAMPO SE DETECTARON ¥ EVALUARON BALDIOS PROPICIOS

PARA ESTABLECER LA COOPERATIVA DE VIVIENDA, LOCALIZANDOSE ESTOS PRINCIPALMENTE: L i fi

— AL NORTE DE LA CABECERA MUNICIPAL, ENTRE LOS LIMITES CON CUAUTITLAN DE ROMERO RUBIC. : . i
— AL ORIENTE ENTRE LA I0NA INDUSTRIAL DE CARTAGENA ¥ LA CABECERA MUNICIPAL. - g
— AL PONIENTE DE LAS VIAS DEL FERROCARRIL.

— AL SUROESTE DE LA CABECERA, A [A ALTURA DE LA VIA LOPEZ PORTILLO V LA VIA DEL FERROUCARRIL.

— AL SUR EN [A ZONA DE BUENAVISTA, UONDE SE HAN ORIGINADO ASENTAMIENTOS ILICITOS CARENTES DE LOS
SERVICIOS BASICOS.

ES IMPORTANTE HACER NOTAR QUE LA MAYORIA DE ESTOS BALDIOS SE ENCUENTRAN CONDICTIONADOS POR LA CA-
PACIDAD DE DOTACION DE SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA, YA QUE LA ACTUAL MANCHA URBANA TIENE UN -
DEFICIT CONSTIDERABLE EN ESTE ASPECTO.
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TENENCTA U E LA TITIERRA

EL EVALUAR EL REGIMEN DE PROPIEDAD EXISTENTE DETERMINARA LA ELECCTON FINAL DE AREAS PRCPI-
CIAS PARA NUEVOS ASENTAMIENTCS, A FIN DE FACILITAR LA OBTENCION DEL TERRENO PARA UBICARLO.

EN NUESTRA ZUNA SE LOCALIZAN AREAS HABITACIONALES IRREGULARES UBICADAS EN:ANTIGUOS TERRE:

NOS EJIDALES ACTUALWENTE EN PROCESO DE CAMBIO POR OPERACTONES DE COMPRA VENTA QuE'séfHANlaérttnﬁ
TUADC, AST COMO PUR LAS FACILIDADES QUE HA OTORGADO EL ESTADO DE MEXICO ¥ LOS PLANES DEL MUNICL
PI0 PARA REGULARTZIAR LA PROPIEDAD DE DICHOS TERRENOS. ;
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EQUTPAMTENTDO E INFRAESTRUCTURA

MEDTANTE UN RECORRIDO POR NUESTRA ZONA DE ESTUDIO, SE DETECTO EL EQUIPAMIENTO EXISTENTE,
EL CUAL COMPRENDE LOS STGUTIENTES RUBROS: : DY ' :

EDUCACTON: 3 PRE-PRIMARIAS
5 PRIMARIAS

3 SECUNDARIAS

ABASTO: 1 MERCADO
1 LICONSA
SALUD: 1 CENTRO DE SALUD
SERVICIOS: OFICINAS ADMINISTRATIVAS GUBERNAMENTALES DEL MUNICIPIO

INFRAESTRUCTURA

PARA 1952, EL 76% DEL AREA URBANA CONTABA CON AGUA POTABLE, EL SISTEMA PRINCIPAL DE DRE-
NAJE LO CONSTITUYE EL GRAN CANAL DE DESAGUE AL NOR-ORIENTE DEL MUNICIPIO Y UN RAMAL DE EMISOR
PONIENTE EN EL LIMITE OCCIDENTAL.



.57 -

LAS LOCALTIDADES QUE CARECEN DE ESTE SISTEMA ELIMINAN SUS DESCARGAS ATRAVES DE FOSAS SEPTI
CAS 0 A CIELO ABTERTO PARA 1987 EL DEFICIT ERA EL 32% DEL AREA URBANA, SOLO STETE BARRIOS.CARE
CTIAN DE ESTE SERVICIO, DEBIDO BASICAMENTE A QUE PARTE DE ESTAS LOCALIDADES ERAN RURALES.
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ESTRUCTURA URBANA

MEDIANTE ESTA SE PRETENDE CONSOLIDAR NUESTRA ZONA DE ACUERD(Q A LA INTENSIDAD DE SU DENSIDAD'

DE CONSTRUCCION, POR MEDIO DE AGILIZAR LA CIRCULACION VIAL EN EL AREA Y ARMONTZAR L0S USOS: DEL
SUELO, LO QUE AUNADO A LA UBICACION DEL EQUIPAMIENTO MEDIO DETERMINARA EL CARACTER DE CENTRO-UR

BANO.

EN BASE A LO ANTERIOR SE PROPONE UN CIRCUITO EXTERIOR CON VIALIDADES PRIMARIAS DE PENEfRA—H

CION, LAS CUALES CONFLUYEN EN UN MISHMO PUNTO: EL CENTRO URBANO. A PARTIR DE ESTAS VIALIDADES-SE

PROPONE UN STSTEMA DE VIALIDADES SECUNDARIAS EL CUAL TIENE COMO OBJETIVO COMUNTCAR ENTRE ST A =7/
L0S SEIS CENTROS URBANOS PROPUESTOS, CADA UNO CON CARACTERISTICAS PROPIAS QUE PERMITAN AL ~HABI-"

TANTE UBTCARSE E INDENTIFICAR CADA CENTRO DE BARRIO. LO ANTERIOR SE LOGRA A PARTIR DE NUCLEOS - S
DE SERVICIOS, CENTROS DE EDUCACTON, CENTROS DE ABASTO, CENTROS ADMINISTRATIVOS, CENTROS DE SAI‘.UDFF

ETC.

UBICADOS TODOS ESTOS A LQ INTERIOR DEL CIRCUITO PROPUESTO Y DETERMINADCS CONFORME A RADIOS -
DE ACCION, LOS CENTROS DE BARRIO TIENEN COMO OBJETIVO SER LUGARES DE REUNTON DE LOS HABITANTES - .
DONDE SE DESARROLLEN ACTIVIDADES CULTURALES, EDUCATIVAS ¥y DE COMUNICACION, Vv SE DISCUTAN LOS PRO ‘

BLEMAS COMUNES A LOS HABITANTES DE LA ZONA.
LOS CUATRO CENTROS DE BARRIO EXISTENTES QUEDAN COMUNICADOS ENTRE ST POR MEDIO DE VIALIDADES SECUNDARIAS.
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PROPUESTAS DE EQUIPAMNMTIENTO

CONFORME A LAS PROYECCIONES DE POBLACION CALCULADAS A CORTO, MEDIANO YV LARGO PLAZO 'MEUIANT%

LOS METODOS ARITMETICOS, LOGARITMICOS YV LA TASA DE INTERES COMPUESTO, SE TOMO COMO BASE LOS RESUL

A
TADOS OBTENIDOS POR EL METODO LOGARITMICO PARA EFECUTAR LAS PROPUESTAS DE EQUZPAMIENTG ASI COMO"

LAS NORMAS DE SEDUE LAS CUALES MARCAN LOS RADIOS DE ACCION DE CADA ELEMENTO PROPUESTO.

LO ANTERIORMENTE CITADO SE PLASMA EN LA SIGUIENTE GRAFICA:

METODO CORTO PLAZO MEDIANO PLAZO LARGO PLAZO
__Iess_ _ _ _ __ __ 1992 _ _ . _ _ 2000 _ _ _
ARITMETICO 19,858 25,432 36,560
LOGARITMICO 21,687 26,915 38,755

TASA DE INTERES i
COMPUESTO 20,366 26,072 47,728



UBICACION

CENTRO DE BARRIO 1

CENTRO DE BARRIO 2

CENTRO DE BARRIO 3

CORTO PLAZO

PREPRIMARIA
SECUNDARTA TECNICA

CENTRO SOCIAL POP.
JUEGOS INFANTTLES
TIENDA CONASUPER

MERCADO

GUARDERTIA

MERCADO
PARQUE DE BARRIO

CONSIDERANDO LO ANTERIOR SE PRUOPCNE LO SIGUIENTE, PARA CADA UNQ DE LOS

MEDTANO PLAZO

PRIMARIA
TIENDA TEPEPAN

TIENDA CONASUPER
PARQUE DE BARRIO

PREPRIMARIA
JUEGOS INFANTILES
CENTRO SOCIAL POP.

- 43

CENTROS DE BARRIO:

'LARGO PLAZO -
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UBTCACION CORTO PLAZO MEDIANC PLAZO CORTO PLAZO
CENTRQ DE BARRIO 4 TTENDA TEPEPAN PREPRIMARIA
PRIMARTIA
SECUNDARIA TECNICA
GUARDERTA

CENTRO SOCTAL POP.
PARQUE DE BARRIO

CENTRO DE BARRIO 5 PARQUE DE BARRI(O
’ CENTRO SOCTAL POP.
PREPRIMARIA
JUEGOS INFANTILES
MERCADO

CENTRO DE BARRIO 6 _ TIENDA TEPEPAN
TIENDA CONASUPER
GUARDERIA
PARQUE DE BARRIO
PREPRIMARIA
PARA EL CENTRO URBANO SE PROPONE: UN CINE
UNA BIBLIOTECA
UNA OFICINA DE CORREOS

UNA OFICINA DE TELEFONOS
OFICINAS DE ADMON. PUBLICA
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DETERMINACION ZONA DE TRABAJO

BASANDOSE EN EL ANALISIS EFECTUADO EN LA ZONA DE ESTUDIO Y ACORDE CON LA INFORMACION osié i

NIDA, DEFINIMOS COMO EL AREA MAS PROPICIA PARA UBICAR NUESTRA ZONA DE TRABAJO, EL EXTREMO PONIQf
TE DE LA CABECERA MUNICIPAL, TOMANDO EN CONSIDERACION LOS FACTORES COMU ACCESIBILIDAD, DOTACIOM

DE SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA, ACCESIBILIDAD ECONOMICA Y CARACTERISTICAS TOPOGRAFICAS V EDAFO{
LOGICAS FAVORABLES.

EL TERRENO SELECCTONADO SE UBICA EN EL BARRIO DE LA CONCENPCION, CERCANO A LA VIA PEL :?é

RROCARRIL, ESPECIFICAMENTE EN LAS CALLES DE ALFREDO ZARATE Y FEDERICU GARCIA LORCA A DOS CUKL
e
DRAS DE AV. SAN ANTONIO. i

CONSIDERAMOS A ESTE COMO Et MAS PROPICIU YA QUE POR SU DIMENSION SE AJUSTA AL PROVECTO DE‘

COOPERATIVA DE VIVIENDA, SU FACIL ACCESO, LA VIABILIDAD DE ADQUISICION, EL HECHO DE QUE CUENTA
CON ALGUNOS SERVICIOS V EL QUE NO PRESENTE PROBLEMAS AL ASENTAMIENTO URBANO, SON ALGUNOS DE LOS
FACTORES TOMADOS EN CUENTA PARA LA ELECCION FINAL.
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DENSTIDAD DE PCBLACTON

PARSY DETERMINARLA, SE REALTIARON ENCUESTAS
EN VARTAS MANZANAS DE NUESTRA IONA DE TRABAJO,
PARA MEDIANTE UN MUESTREC OBTENER EL INDICE DE
CCMPOSICION FAMTLIAR Y LA DENSIDAD DE POBLACION
ENCONTRANDOQ QUE PE UN TOTAL DE 56 FAMILIAS CEN-
SADAS, LA POBLACION OBTENIDA FUE DE 376 PERSONAS
LO CUAL NOS DIO UN INDICE DE COMPOSICION FAMI-
LIAR DE 6.7 INTEGRANTES.

DEL TOTAL DE HABITANTES CENSADOS 175 SON Mu
JERES REPRESENTANDC UN 45.54% V 201 SON HOMBRES
CONSTITUYENDO EL 53.46% RESTANTE.

LOS DATOS ANTERIORES NOS PERMITIERON ELABO
RAR LA SIG. GRAFICA Y PIRAMIDE DE EDADES.
FAMTLIAS CENSADAS 56
POBLACION TOTAL 376 PERSONAS
INTEGRANTES PROMEDIO P/FAM. = 6.7 HAB.

MUJERES
g Ne.PERS. -
0.00 0
0.26 ]
0.26 1
0.53 ?
0.80 3
1.33 5
0.53 2
0.53 2
1.33 5
2.13 §
2.66 10
1.6 16
3.46 13
4.52 17
6.38 24
6.38 24
6.12 23
5.06 19

46.54

175




RANGD
DE

EDADES
85 - 99
80 - 84
75 - 79
70 - 74
65 - 69
60 - 64
55 - 59
5C - 54
45 - 49
40 - 44
35 - 3%
30 - 34
25 -2
20 - 24
15 - 19
10 - 14
5-9

0-4

No. DE

PERSONAS

25

20

PIRAMIDE DS EDADES

USERES : HOMERES
i
F—t 1t 1 -+ + t t
15 10 5 5 10 15 20 25 30 35

{

'TESIS PROFESIONAL,
PROYECTO DE NUEVOS
ASENTAMIENTCS, EN
TULTTTLAN EDODMEX.

|
i
1
1
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PROYECTO ARQUITECTONTICEO

INTRODUCCION

EL TRABAJO HA REALTZAR SERA: PROVECTO DE LOTIFICACION V VIVIENDA, EN KESFUESTA A"LA DEMANDA

PLANTEADA POR LOS MIEMBROS DE LA COOPERATIVA U.S.C.0.V.I., PARA UN ANALTSTS DE ZONAS A ‘AS. PARA"

NUEVOS ASENTAMIENTOS YV LA ELABORACION DE UN PROYECTO DE VIVIENDA EN COOPERATIVA.

EN BASE A LO ANTERIOR SE EFECTUO UN ANALISIS DEL MUNICIPIO DE TULTITLAN A FIN DE DEfECfAR3f
TERRENOS APTOS PARA UBICAR DICHO ASENTAMIENTO, AST COMO LA REALIZACION DEL PROYVECTO DE LOTIFICA%:.
CION V/0 SEMBRADO DE 106 VIVIENDAS, PROYECTO ARQUITECTONICO DE DOS ESQUEMAS DE VIVIENDA TIPO V }-5
ANTEPROYECTO DEL EQUIPAMIENTO NECESARIC, EL CUAL SERA REALIZADO MEDIANTE LA OBTENCION DE UN CRE-: i
DITO DE FONHAPO V EL SISTEMA DE AUTOCONSTRUCCION.

CONFORME AL ANALISIS REALIZADO EN NUESTRA ZONA DE ESTUDIO, SE DETECTARON LAS CARENCIAS EXISTEN :
TES EN ELLA EN CUANTO A INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO, EN LO CONCERNTENTE A VIVIENDA SE OBSERUOII
QUE LA MAYORTA PRESENTA COMO CARACTERISTICA PECULTAR LA CONSTRUCCION POR ETAPAS.



EN LA EVALUACION DEL PRCOVECTC, LA DEMANDA CONCRETA DE LOS MIEMBROS DE LA COOPERATIVA, fUE gL
FACTOR BASE V DETERMINANTE, LA COOPERATIVA DE VIVIENDA, ASI COMO LAS PRIORIDADES SUGERIDO POR -~ .
ELLOS ¥ EL DEFINIDO ACORDE AL ESTUDIC ANTERTORMENTE EFECTUADO EN LA ZONA, CONFORMARON EL STGUIEN-

TE PROGRAMA DE TRABAJO:

— PROVECTO DE LOTIFICACION v SEMBRADO DE VIVIENDA PARA 106 FAMTLIAS; CUYA .
CARACTERISTICA PRIMORDIAL SERA EL REGIMEN DE PROPIEDAD COMUNAL 0_£NjCON~;

DOMINIO. o .
ANTEPROYECTO DE EQUIPAMIENTO INTERNO A LA COOPERATIVA COMO APOVO A ESTA =
y POSTERIORMENTE PARA REFORZAR LOS SERVICIOS EN LA ZONA. : g

ESTA COOPERATIVA INTEGRADA POR UNA POBLACION CUYOS INGRESOS SON MENORES A DOS VECES EL SALA: °
R10 MINTMO, PRETENDE MEDIANTE SU ORGANIZACTON SOCTIAL, GESTIONAR UN CREDITO DE FONHAPO, PARA " LLE-
VAR A CABO EL PRESENTE PROYECTO, POR ESTA RAZON SE ANALTZARAN LOS CRITERIOS QUE MANEJA ESTE, PARA |

VIVIENDA EN COOPERATIVA (PIE DE CASA), DE INTERES SOCIAL.
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—  SUPERFICIE DEL TERRENO, LA CUAL DEBE GUARDAR UNA RELACION 1:2 0 APROXIMADAV
—  ASPECTC ECONOMICO APROXIMADO. o

a) cosTO 8% TERREND
cosTo M? TERRENO URBANIZADO
COSTO 42 CONSTRUTDO

cosTo MZ TERCEROS

TOTAL cosSTo M?

b) IMPUESTOS
c) CANASTA DE GASTOS (AGUA, LUZ, GAS, ALIMENTACION)
d) RELACION: INGRESO FAMILIAR ------ GASTOS

MANEJANDOQ LAS DIMENSIONES DE LOTES PARA HABITACION POPULAR, LOS CUALES COMPRENDENYLOS RAN=
GOS DE 60 A 100 M’ CON UNA AREA CONSTRUIDA IGUAL AL 60 & ©DE LA SUPERFICIE TOTAL. R =

EL TERRENO EN EL QUE SE UBTCARA LA COOPERATIVA FUE ELEGIDO DE CONFORMIDAD CON UN A~AL1siéQf
DEL MEDIO FISICO, COMPOSICION DEL TERRENO Y VALOR DE USO DEL SUELO $3,000.00 Mz AST COMOELASQCA

RACTERISTICAS QUE PROPICIEN 0 FAVOREZCAN EL CRECIMIENTO DE ESTE ASENTAMIENTO.



LA SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO ELEGIDO ES DE 12,402.80 M2 y SE LOCALTZA EN EL EXTRE(O ‘%

PONTENTE DE LA CABECERA MUNICIPAL, EN EL BARRIC DE LA CONCEPCION EN LAS CALLES DE. ALFREDO ZARA—
TE Y FEDERICC GARCIA LCRCA, CERCANC A LA AV. SAN ANTONIO.

EN CUANTO AL TIPO DE SUELC SE OBSERVA QUE PRESENTA UNA CAPA DE TIERRA orchmc)‘\*v‘ PROXTMA:"
DAMENTE DIEZ CENTIMETROS, SEGUIDA POR TEPETATE EL' CUAL AL PROFUNDIZARSE SE PRESENTA MA
MADO COMO TAL, DICHA TIERRA ORGANICA SE APROVECHARA EN LAS AREAS VERDES PARA EVITAR LA EROS oN
DEL SUELO Y LA CONSERVACTION DE LA VEGETACION DE LA Z0NA, ESTE TIPO DE SUELO TEPETATOSO E “APTQ :

PARA LA CONSTRUCCION DADA SU RESISTENCIA, LA CUAL ES DE 4 TON/MZ.

REFERENTE A LAS PENDIENTES, ESTAS NO PRESENTAN (BSTACULO ALGUNQ PUES VAN UEL,OTAL{ZS
LO QUE EL TERRENC EN GENERAL PRESENTA UN BUEN ASOLEAMIENTO AL NQ EXISTIR PENDIENTES~FUERTESE
GENEREN SOMBRAS. ' :

AL PROPONER EL SEMBRADO O LOTIFICACION SE CONSTDERARON CUESTIONES COMO LAS ANTERIbRES,:ésf
COMO EL TRATAR DE LOGRAR LA ORIENTACION OPTIMA ORIENTE-PONIENTE EN APROXIMADAMENTE EL 60% DEi .
LAS VIVIENDAS, EN EL RESTANTE 40% NO SE LOGRO SATISFACER PLENAMENTE ESTA CONDICION DEBIDO A ?AS
LIMITANTES IMPUESTAS POR EL PROYECTO, YA QUE SE TRATO DE APROVECHAR AL MAXIMO LA SUPERFICIE fO-
TAL DEL TERRENU, CUIDANDO DE GENERAR PUNTOS DE REUNION YV EVITAR EL CREAR ZONAS BALDIAS AISLADAS
EN CUANTO A LA VEGETACION SE PRETENDE APROVECHAR LA EXISTENTE EN LA ZONA, DE ACUERDO AL TIPQ DE
CLIMA TEMPLADO SE PROPONE COLOCAR ARBOLES DE HOJA CADUCA EN LAS FACHADAS DE LAS VIVIENDAS V VE-



GETACION DE HOJA PERENNE EN LA ZONA JARDINADA DEL ESTACIONAMIENT(Q, AST COMO EN LAS JARDINERASjCOLD-
CADAS (OMO REMATE VISUAL EN LAS PLAZAS. :

TOCANTE AL PRCOGRAMA URBANC, TENEMOS QUE LA SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO SE DISTRIBUIRA DE LA
MANERA STGUIENTE:

VIVIENDA 62.32 %
VIALIDAD VEHICULAR 19.68 %
EQUIPAMIENTO 5.78 %

PLAZAS V¥ ANDADORES 12.22 %

EN CUANTO AL PROGRAMA DE VIVIENDA, SE HARA CONFORME A LAS SUPERFICIES YV ETAPAS CONSTRUCTIVAS
CONTEMPLANDO LOS ESPACIOS A DESARROLLAR ACORDES A LA COMPOSICION FAMILTIAR ¥V A LAS ACTIVIDADES QUE
SE GENERAN DENTRO DE ELLAS, DEFINTENDOSE LAS SIGUIENTES AREAS:

IONA DE ESTAR ZONA DE DORMIR
ZONA DE COMER ZONA DE COCINAR
ZONA DE ASEQ I0NA DE SERVICIOS



/’/—\\. //'—\\. v /,~\\\

s . . Y

. covepor! ¢ usos

] ; PMULTIPLES,
y

. !
//_‘\/\r/ o /\ N
s AY A Y
P:,;m ' :. ESTAR /| LABIQUERAJ
\
\ SERVICIO N / \ .
)/\\_\ ; S Sy
\ .
{ Bafc ’\ ATCESO | TIENTA
\ / R N i
SN— N~

LAS DIMENSTONES DEL PIE DE CASA SE PROVECTARAN EN FUNCION AL FINANCTAMIENTO QUE OTORGUE FONHA’: |
PO A LA COOPERATIVA YV CONSIDERANDO LAS CARACTERISTICAS TECNICAS PARA ESTE TIPO DE VIVIEND

VIVIENDA TIPO (INTERES SOCTAL}

CONFORME A LA FORMA DEL PROYECTO SE UBICARA LA
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BANO
COCINA

ESTANCIA DE USOS MULTIPLES [QUE PERMITA ES:

TAR, COMER, DORMIR CONTEMPLANDO UN CRECIMIEN
TO A POR LO MENOS 2 RECAMARAS).

PATIO DE SERVICIO.

ZONA DE EQUIPAMIENTO EN LA PARTE CENTRAL, PARA

JERARQUIZAR SU TMPORTANCIA COMO CENTRO DE GESTION V SERVICIO TE LOS HABTTANTES, PERMITIENDO AST UN
FACIL ¥ RAPIDO ACCES(O A EL DESUVE CUALQUIER PUNTO DEL CONJUNTO.
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TOCANTE AL PROGRAMA DE EQUIPAMIENTO SE PROPONE UBICARLC DENTRO DEL AREA DE DONACION EN UNA

SUPERFICIE DE 718 MZ., CONTEMPLANDO LOS SIGUIENTES ELEMENTOS:

SALON DE US0S “ULTIPLES 72.00 M
ESTANCTIA INFANTIL 372.00 y?
TIENDA DE ABASTC 19.5 u?
SERVICIOS { Ww.C. ) 15.00 M2

LOCALES DE PRENSA,
PROPAGANDA, COMITE

PROMOCION SOCTAL 34.50 M2
DOS CONSULTORIOS 15.00 M2
PAVT TABIQUERA 180.00 MZ

716,00 M?

A LA DERECHA DEL ESTACIONAMIENTO, CERCANO AL ACCESO YV SOBRE UNA VIALIDAD. SE UBICARA:EL ES?ﬁ:

CI0 DE PRODUCCION DESTINADO A UNA TABIQUERA.

LA ESTRUCTURA VTAL INTERNA DEL CONJUNTO, QUEDO DEFINIDA DE LA MANERA STGUTENTE:-

— LA UNICA PENETRACION VEHICULAR CONSTANTE SERA EL ACCESO A LA ZONA
DEL ESTACIONAMIENTO

— EL CONJUNTO CUENTA CON UN CIRCUITO VEHICULAR CONTROLADO, EN FORMAf
DE "U" PARA SERVICIOS Y/0 EMERGENCIAS.

— LOS ANDADORES PEATONALES CONECTAN A LOS NUCLEOS DE VIVIENDAS, AGRU
PADAS ESTAS ENSTETE MANZANAS



— LAS PLAZAS SE GENERARON COMO REMATE DE LOS ANDADORES PEATONALES
Y PARA CREAR PUNTOS DE REUNTON V CCNVIVENCIA.

EL AGRUPAMIENTQ DE LAS VIVIENDAS SE REALTZO EN BASE A UNA MODULACION RADIAL QUEDANDO STETE
HANZANAS Vv PLAZAS CENTRALES QUE SE UNEN AL EQUIPAMIENTC, SE PRETENDIO UNTFORMAR LAS FACHADAS‘ME:

DIANTE EL EMPLEQ DE TECHUMBRES INCLINADAS COMC REMATE VISUAL, AST COMO UN TRATAMIENTO DE Z0NAS, =
JARDINADAS AL FRENTE DE CADA UNA DE ELLAS, GENERANDO AST UNA AREA DE EXTENSION DEL ESTAR DE’LA

VIVIENDA, PROPICIANDO CON ESTO LA CONVIVENCIA HACIA EL EXTERIOR.

EN EL AREA DEL EQUIPAMIENTO SE DISENARON ELEMENTOS DE FORMA RECTANGULAR CON LOSAS PARA DAR
UN CONTRASTE QUE DESTAQUE LA IMPORTANCIA DE ESTA PARTE DEL CONJUNTO.

EN CUANTO AL MOBILIARIOQ BASICO SE PLANTEA QUE ALGUNOS ANDADORES PEATONALES DESEMBOQUEN A -
PLAZAS, LAS CUALES CONFORMEN UN ESPACIO SOCIAL DE REUNION V CONVIVENCIA, COLOCANDOSE EN ELLAS
JARDINERAS COMO ORNAMENTACION APROVECHANDO DE ESTA FORMA LA VEGETACION EXISTENTE EN LA ZONA.

CON RESPECTO A LA TLUMINACTION SE CONTEMPLA LA INSTALACION DE ARBOTANTES EN LAS FACHADAS DE
LAS VIVIENDAS PARA TLUMINAR DIRECTAMENTE LOS ANDADORES PEATONALES, EN LAS PLAZAS, ESTACTONAMIEN

TO Vv VIALIDAD VEHICULAR SE COLOCARAN UNIDADES DF ALUMBRADO DE VAPOR DE MERCURIO DE 250 WATTS.
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EQUIPAUTENTO

CONSTDERANDO LAS NECESIDADES DE LOS CODPERATIUISTASf SU CARACTER COLECTIVO DE TRABAjO, sus
NECESTDADES ECONOMICAS, AST COMO EL ANALISIS DE LA ZONA EN EL QUE SE DETECTARON LAS CARENCTAS:-
EN CUANTO A EQUIPAMIENTO, SE DETERMINARON LOS ELEMENTOS QUE CONSTITUYEN EL EQUTPAMIENTO A LO Iﬂ :

TERNO DE LA COOPERATIVA.

— CENTRO DE ADMINISTRACION PARA PROMOCION SOCIAL, PRENSA ¥ PROPAGANDA

— OFICINA DEL COMITE

— DOS CONSULTORIOS MEDICOS: UNO DENTAL ¥ OTRO DE CONSULTA EXTERNA

— SALON DE USOS MULTIPLES: PARA EMPLEARSE COMO AUDITORIO

— ESTANCIA INFANTIL: COMO UNA PRESTACION SOCTAL A LAS MADRES TRABAJADORAS DE LA COOPERATIVA
— TIENDA DE ABASTC: PARA SUMINISTRAR LOS ARTICULOS BASICOS A LA POBLACION

— SERVICIOS: CONSISTENTES EN SANITARIOS PARA HOMBRES Y MUJERES

— ESPACIO DE PRODUCCION: EL CUAL SE EMPLEARA COMO TABIQUERA

CON ESTE ULTIMO PUNTO SE PRETENDE FORTALECER LA ECONOMIA DE LA COOPERATIVA, VA QUE EN LA
TABIQUERA SE FABRICARA LO NECESARIO EN LA CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS, ABARATANDO DE ESTE MO-
D0 LOS COSTOS Y POSTERIORMENTE, MEDIANTE LA VENTA A LOS HABITANTES DE LA ZONA SE GENERARAN RE-
CURSOS ECONOMICOS, ASI COMO‘UNA FUENTE DE EMPLEQ PARA LOS COOPERATIVISTAS.



ESPACTO

SALON DE USCS
MULTIPLES

ESTANCIA
INFANTIL

TIENDA DE
ABASTO

SERVICIOS

LOCAL DE PRENSA
PROPAGANDA

OFICINA
DEL COMITE

OFICINA DE
PROMOCION SOCTAL

CONSULTORIOS

PAVI
TABTQUERTA

ACTIVIDAD

EVENTOS CULTURALES

Y DE COMUNICACION

GUARDERIA V
EDUCACION

VENTA DE ABAST(S

DEFECACION
ASEQ

IMPRESTION DE
PROPAGANDA

GESTIONES ¥
SERVICIOS DE LOS
HABITANTES
ORGANTZACTON

DE ACTIVIDADES

MEDICINA GENERAL
DENTAL

PRODUCCION
EN
COOPERATIVA

MOBILTARIC

SILLAS

FORO

MESA DE PROTECCION
DE ACUERDO AL AREA
0 ACTIVIDAD

MOSTRADOR
ANAQUELES

w.C.
LAVABD

MESA DE TRABAJO
ESCRITORIO
ARCHIVO

ESCRITORTO
SILLAS
ARCHIVO

MESA DE REUNION
SILLAS

ESCRITORIOS
STILLAS

CAMA
UNTDAD DENTAL
LAVABOS

w.C.

OFICINA

AREA DE SECADO
ALMACEN MATERTAL

DIMENSTONES

42

0.45X0.45X60 =12.15

6.00X2.70 =16.20
1.00X0.60 = 0.60
0.60X 4.60 = 2.76
0.40X10.70 = 4.28
0.60X.25+.50X40X4 =
0.80X.45X2 = 0.72
1.20X0.60 = 0.72
1.60X0.80 = 1.28
0.60X1.20 = 0.72
1.20X0.60 = 0.72°
0.45X0.45X4 = 0.81
0.60X1.20 = 0.72
2.00X0.90 = 1,80
0.45X0.45 = 1.62
1.20X0.60X2 = 1.44
0.45X0.45X4 = 0,81
0.70X1.80 = 1.26
0.60X1.70 = 1.02
0.40X0.35X2 = 0.28
1.50X3.00 = 4.50
3.00X3.00 = 9.00
0,60X5.00X5 =15.00
6.00X6.00 =36.00

£STA TESIS WO DERE

1.40 o

-.79 -

CTRCULACTIONES ric TAL
42 uf

4305, rrioo

13.19 18,00

115.50 180.00

715.00

SWR DE LA BISLIOVLC:
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LA VIVIENDA

CONSTDERANDO EL NIVEL SOCTQ-ECONOMICO DE LA COMUNIDAD, ENCONTRAMOS QUE LA MAYORTA (62%] PER
CIBE MENOS DE DOS VECES EL SALARIC MINIMO, POR LO QUE SIGUIENDO ESTE CRITERIQ SE PLANTEA LA Vivi -

ENDA AUTOCONSTRUIDA DE INTERES SOCTAL, FINANCIADA MEDIANTE UN CREDITO DE FONHAPO.

EL DISENO DE LA MISMA CONSIDERA EL MONTO DE DICHO FINANCTAMIENTO, EL CUAL A LA FECHA ASCIEE

DE A §$ 3'564,000.00 PARA TERRENO, URBANIZACION V PIE DE CASA.

POR LO ANTERTOR SE PROPONEN DOS TIPOS DE VIVIENDA LAS CUALES CUENTAN CON ELEMENTOS ' 'STMTLA-
RES, PERO CON DIMENSTONES DTFERENTES, LA PRIMERA [TIPQ 1) CONSTA DE 64.80 MZ y LA SEGUNDA - {TIPO .

2) 60.87 MZ, RESULTANDO POR CONSIGUIENTE MAS ECONOMICA ESTA ULTIMA, DE ESTA MANERA SE SUGIEREN .-

00S OPCIONES O ALTERNATIVAS A LOS COOPERATIVISTAS, DE ACUERDO A SUS POSIBILIDADES ECONOMICAS.

VIVIENDA TIPO 1 la. ETAPA ESPACIO AREA HABITABLE AREA CONSTRUTIDA
MZ DEL TOTAL MZ § DEL TOTAL

1.1 ESTANCIA 6.07  11.09 7.02  10.83

PLANTA BAJA 1.2 COMEDOR 415 7.64 4.53 6.99

SIN ESCALERA 1.3 COCINA 4.3 1.93 5.15 7.95

1.4 BANO 317 5.79 4.16 6.42

1.5 ALCOBA v ACCESO 7.§1  14.28 9.05  13.97

SUBTOTAL 25.57 46.73 29.91 46.16



Za. ETAPA ESPACIO AREA HABITABLE AREA CONSTRUIDA
4?7 § DEL TOTAL M2 $ DEL TOTAL

2.1 ESCALERA 5.42 .25
PLANTA ALTA 2.2 RECAMARA 1 10.21  18.66
v ESCALERA 2.3 RECAMARA 2 10.21  15.66
2.4 ESCALERA Y 531 9.70
PASTLLO L o
SUBTOTAL 29.15 5327
TOTAL '54.72 10000
VIVIENDA TIPO 2 la. ETAPA ESPACIO AREA HABITAELE AREA CONSTRUIDA =
MZ § DEL TOTAL uZ 3 DEL TOTAL
1.1 ESTANCIA 7.29  14.28 §.55  14.06
1.2 COMEDOR 5.13 10,05 5.70 9.37
PLANTA BAJA 1.3 COCINA 408 518 510  8.39.
1.4 BARO 5.2 6.34 420 690
1.5 ACCESO ¥ 5.0 9.87 5.7 9.8

ESCALERA

SUBTOTAL 24,88 48.72 29.52 48.54



2a. ETAPA ESPACIO AREA HABITABLE AREA CONSTRUTDA

MZ $ DEL TOTAL M%7 % DEL TOTAL
2.1 RECAMARA 5.05 1576 9.675  15.91
PLANTA ALTA 2.7 RECAMARA 5.05  15.76 9.675  15.91
2.3 ALCOBA 5.04 9.8 597 9.82
2.4 ESCALERA 5.04  9.58 5.97 0 9.62
v PASILLO S
SUBTOTAL 2618 51.28 31,290 5148

TOTAL 51.06  100.00 60.67 100,00

SE PRETENDE QUE LA COMUNIDAD PARTICIPE EN UN 30% EN EL PROCESO CONSTRUCTIVO DE LA ViViENDA :
A FIN DE ABARATAR LOS COSTOS DE MANO DE O0BRA, ASI COMO APROVECHAR LA PRODUCCION DE LA TABIQUERA;“‘i
PROPUESTA EN EL ESPACIO DE PRODUCCION PARA REDUCIR LOS COSTOS DE LOS MATERTALES A EMPLEAR. o 3

TOMANDO EN CUENTA EL INDICE DE COMPOSICION FAMILIAR YV LOS LIMITADOS RECURSOS ECONOMICOS DE
LA POBLACION A ATENDER, SE HACE NECESARIO EL CRECIMIENTO DEL PIE DE CASA O PRIMERA ETAPA PRO--
PUESTA, AUNQUE ESTA SATISFACE LOS REQUERIMIENTOS MINIMOS ACORDES A LAS ACTIVIDADES DE LOS HABI-
TANTES DE LA VIVIENDA, POR ELLO SE PROPONE UN CRECIMIENTO A UNA SEGUNDA ETAPA, LA CUAL SE REALT
ZARA DE ACUERDO AL CRITERIO ECONOMICO PERSONAL DE CADA PROPIETARIO.



DEFINTCION ACTIVIDAD ESPACIO MOGTILIARIO DIMENSIONES CIRCULACION TOTAL

PROYECTO DE VIVIENDA LS7Al, CONVERSAR ESTANCTA SILLON IRDIVIDUAL, SOTA 2%0.80 X 0.80= 1.78 M2

UNTFAMILTAR  IMPLICA LEER, CSCUCHAR nUTICA CAHa, TULLVISOR, AFALA- 1.95 X 0.80= 1,56 M2 :
CL ANALIGIS DC  LAS VER TELEVISION, DESCAN TO CONIRC,MESA LATCRAL.  0.55 = 0.25 M2 . i
CARCTERISTICAS HUMA-  CAR, 1,00 X 0.35= 0.45 M2 i
NAS Y SU RELACION 0.60 X 0.60= 0,74 M2 g :
CON LAS ACTIVIDALES . R
QUE SE DLSARMULLAN TOoTAL  3.70 M2 2.17 M2 6407 M2 i
EN LA VIVIENDA, AST- N i
COMD LOS REGUERIMIEN LUGAR NE REUMION FAMI COMEDOR HESA RECTANGULAR SEIS - 1.50 i
TOS MININOS, RESUEC- LIAR FARA TOMAR ALIHMEN SILLAS, TRINCRHADOK. 1.50 i
T0 A LOS ESFACIOS NE  TOS Y CONVERSAR. 1.00 i

CESARIOS Y EL MOBILIA ) ; B o “

KI0 BASICO, INDTOFEN- 2.87 M2 1.31 M2
SALLE FARA LAS SATIS- B

FACCION DE LAS NECCST FREFARACION Y ALMACENA COCINA FREGADERD, ESTUFA, REFRI 0.54 M2
DADES DE LOS USUAKIOS MIENTD TC ALIMENTOS GERADOR, MESA DE TRARAJO 0,30 M2
Y UTENGILIOS. 0.56 M2
0.54 H2

1.94 H2 2,40 M2
LUGAR DE ASEO PERSONAL BAND AREA REGADERA, INODORO, 0.81 M2
LAVARD. 0.35 M2
.20 M2

1.36 H2 1.81 82
ESTAR, LEER, TESCANSAR ALCOBA SO0FA CAMA, ESCRITORIG, - 1.95 X 0.80= 1.56 M2
DORMIR, ESTUDIAR. SILLA. 0.80 X 0.70= 0.56 M2

0.45 X 0.45= 0.20 N2

TOTAL 2.32 M2 3.04 M2

LESCANSAR, DORMIR,ESTU RECAMARA  CAMA MATRIMONIAL,TOCALOR 1.90 X 1.40= 2,66 M2 ;
AR,

X
SILLA, BURD, AREA GUARNA 0.80 X 0.40= 0.32 M2
Bo. 0.4% X 0.45= 0.20 M2
X
X

0.40 X 0.40= 0,16 M2
1.50 X 0.40= 0,70 M2 :
TOTAL  4.24 M2 5.97 M2
DESCANSAR, DORMIR,ESTU RECAMARA  LITERA, EURO, AREA GUAR- 1.90 X 0.90= 1.71 M2
D1AR. DALO, ESCRITORIO, SILLA. 0.30 X 0.40= 0.16 M2
1.50 X 0.40= 0,50 H2
0.80 X 0.70= 0.54 M2
0.45 X 0.45= 0,20 N2
TOTAL 3.26 M2 6.68 W3 10.21 M2
{1
46.37 % TOTAL ANEA DD MUTELLS 20,19 H2 Lo i
53,43 % TOTAL AREA OF CIRCULACION 23.35 M2 : ‘

10¢ % ARLCA TOTAL 43.54 M2



RECAMARA

ESTAR

COMEDOR

COCINA

BARQ

ALCOBA

ORTENTACTONES

®®

34

N
®

14

®

RECOMENDABLE
O ACEPTABLE

PARA

%,

O
CUCERCCVEY

OO0 © O-

& ®
O

VIVIENDAS

SE

DE

ESPACIOS

S0

®®
O

14

NO

29

29

®

29

29

TOTAL

106

106

106

106

106

106

§4 -
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EL DISENO DE LA VIVIENDA RESPONDE AL TIPO UNTFAMILIAR DE INTERES SOCTAL YV AL EMPLEQ DEL MATE
RIAL PROPUESTO, ESTA PRCYECTADA EN DOS NIVELES DEBIDO A QUE SE MANEZARON LAS DIMENSTONES DE LOTES
PARA HABITACIONES POPULARES DE 72 4% v SE CONTEMPLA UNA PEQUENA ZONA JARDINADA AL FRENTE V. UN PA-
T10 DE SERVICIO EN LA PARTE POSTERIOR, ‘

LOS CRITERIOS ESTRUCTURALES QUE SE EMPLEARAN SON: CIMENTACION A BASE DE ZAPATAS CORRIDAS DE - ;
PIEDRA BRAZA, MUROS DE CARGA DPE TABICON CEMENTO-ARENA [ 8.5 X 12.5 X 25.5 ) REFORZADOS CON CASTI-
LLOS YV DALAS DE CONCRETO ARMADO, ENTREPISO DE VIGUETA ¥ BOVEDILLA DE 15 CM. MARCA PREVI CON LAR--~
GUEROS ESPACIADOS A CADA 70 CHMS., CAPA DE COMPRESION DE CONCRETO DE 3 CM. COLOCADA EN SITIO CON -
MALLA DE 6 X 6 10 X 10.

LA LOSA DE AZQTEA ES A DOS AGUAS CON EL MISMO SISTEMA DE VIGUETA Y BOVEDILLA, SE CONSIDERO -
ESTE PROCEDIMIENTO DEBIDO A LAS VENTAJAS QUE PRESENTA, TALES COMO EL HECHO DE QUE DEBIDO A SU RA-
PIDEZ PERMITE UN MAYOR AVANCE DE OBRA, SU FACIL MONTAJE NO REQUIERE DE PERSONAL CALIFICADO, REPRE
SENTA UNA GRAN ECONOMIA DEBIDO A QUE ELIMINA LA NECESIDAD DE CIMBRA, MANO DE OBRA CALIFICADA VYV -
AHORRA CONCRETQ, POR SU GRAN CAPACIDAD DE CARGA DEBIDO A SER LOSA MONOLITICA REPRESENTA UNA GRAN
SEGURIDAD ¥ PROPORCIONA CONFORT DEBIDO A SER TERMOACUSTICA.

EN EL DISENO SE APLICARON TAMBIEN LOS CRITERIOS DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION PARA EL D. F.
Y EL METODO ALTERNATIVO DE DISENO POR ESFUERZOS DE TRABAJO, AST COMO CARGAS GRAVITACIONALES V CAR
GAS HORTZONTALES ([SISMO }.
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