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1 N T R o D u e.e 1 o N 

los instr~~cntos privados formalizados, en el'. Instituto del Fondo Nacionill 

~d~ _la -~V~-~-!~nd¡l par~ ._los Trilb~Jadores, en ~1o'"!d: .. -se_··~;1~·~;i~ -.~i:y~~~-~~~~actos 
. juri~icos; º.Úcncn-v~li~cz y __ cÍicacia jurídli::a,--:-Y sus···-~_ré~i~~-jc~_alc_s -~e cu~~ 
'"jJ1en-do

0 

a~lierdo al ~spfrltu -de la L~y d~ l~fo~~vit· q~e e~ netaincnle social, 

._ __.:_ - ' • .,' 1 ·_.-.,.:._·_ -

-~-s~s-~_l~~~i~-fnc_~~:~s _eÍl:~~Ond~· s~_·_hac~n._c~~-S-~ar :actosº.furfdicos c'érc~~~dos a~ 
·1·~- el ·IÓl~~hvít~r5e·:-~rean gr~di~~~ a~Í_o~- 'fi~~,~~,Íamicntos dC crédito -~ue- ha.ce 

''• •' ••-, C 'L •• 

dicho lnsthÜto y qu~·so~ en. b~he!lcio de los trabajadores, porque les tras· 
... ··- - ., ., .. , .... , -.. · 

inltc ·la -própi.cd~~ -~~'.:I~~: i~Oiu~blcS pnandados para ascgur.lr el pa1fim.or1io . 

de ·su'···fmnilia ~fn · m~~os~~ba,;·,·sLt-;~;momía • 
. - . ··' '.-- ... -.-_. -. 

. . . ' ' 

Es necesuÍío' ObServar que .-~1-ín~~naVit c.Stá cumplie:n·da y cjec_::utando:ef_ma~' 
- ' ..... _, '. :, - ' 

dato constitucional·, pará .. Ct qUt; fue cré?ado. Un Sistenl·a de·-:(lna~~Jarn·i~nto ·, 

que permita a. los t~-~~ajñdorcs .de~echohablcnt.~s o~~~ner/~r~~~--~~-·.6~;at,~: '.~ "!:! 

t ~~¡-~~~~- e~_i!._ ~ ~-¡~;~e.r~;~~-~- _~~~~¡-~~~~:-_;~-e~ ~!!!-~!lj~:--~ ~.~~~~~!L~~t9L1!1f!~~ __ 
mento de población ·que afronta.mo~. 
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En .este trabajo esbozo· la procedencia y cf!cacia del lnstr.Uml!nlo de ~~m

pra_:-Vcnt¡1 ante lnfo~avit.. l!n el .Cílpítulo. I ;·: ~cal_i:lo t_ma_ brcVc rcsc1~a · his- _ 
,. - ·- - --

tórica del. Coritrat';J_ de G~mp~~-V~_!ll~ i· C!1:IJ~o1n~, .A;l~.r~'~-~~~-, -~~~iza 1 · f'ra_!Í 

da; a~i mi~mo se~ expone· la -Compr.:~-VcntG -~~- 1~{ c~d·¡·~~~·:_c;:.iv!Jri~- ~c~ica-
; ': ,. ::;:~; 

.. '~~ 

l!n- el Capitulo· 11 ~ . se· exponen concl•ptos --;~~;d::~~~~:l:~~;:'~~-~-:¡~.:--J~-,~~~~·~:~~nta 
a· saber ··: su cci~-~ép1~-~i<clc-m<!ñi~~:'.·ci~;~~~ls·t.~~Md-~-~;_:- ·~~*~fr~ft~~-:'·~ri~~~¡-;~~~:-,· ~las 
partcs··quc intcrvicncn_cn·cCconiroto; jii lntcr~r1t~~f~~-d~~(~1'.1i~;~,,;¡;~; y· 

"'..- ·,"-,;--

\". 
Fi~alrnéntC ·en el capítulo 111 1 mf~~u~'o d~·::la Corllpril .. Vt!r~;:: <;g·-:~nrnueblcs' 
ant~ -fñ:Í~~a~i:t~~: anali;.~~cÍ'o ~1- -limmciamicnto, -1-ás- pi.1r~~5, el objf!lo 1 liÍ for

ro~, _la _tr,1~mí~IÓ_Q· ~e la pr_opicclad y el Pfll~º _de_ d_~cl\O _Cont(ato, 
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CAPITULO 1 

RESEflA lllSTORICA 

1.1 En el Ambito Exterior 

1.1. I La Compra-Venta e~ Roma 

'· 
L~ corTI·p~u-Venta - ra·m-ana carcda -de. clícaciil jurídica· para tra!tmitir la 

'. ·-·· 

pr<?Picd~~·-y ~On~t_i_Í~i_r l'os ·dc~·cc~os_,rcalcs; era sfmplc~cnté. fuente de 

ob1-~g~C(~;~-~~;.:· 

E;i,te com;r~~~j~i~ ,;~µÜnd.·.~.: d.o¡•:er•~~á.·s:cL:1.n:n q~e una dé~~ pro-
,·, •'hj"' -· -

cura~ -"· ·:L---~-t~-~-~i'ri-i,ib:r~~,~~~~~-í~ri -:~::--~t-dl·srrú:tc·'.¿ofup1~~~: y;:.:~cr-.~ó--~~ :-· .. 
-~ --0: c.o.·"-"----·-o·o~o:,o · ~ :oc-_o _ ,_,..,,. • -•;l"c•'. , · 

-Uí~a -co_i.~_-;·d~{~~iri~,-ri'.?'<fá_~ rf!~d~~-~tc!)~~-g~ ::~ ~~~~--~~c~i~~ ~-it~~?~-~!o~~'-~-~1j~r~·~.: ~-~-) -

Como antcceden:c de la compra-venta ro~ana ~ncolltLL las'~stipula-
· •. · • . . 1 

cioné .~cdp~·Oca~; unas paia-.. filar lo!I prlnci~alcs: dcbe~'(.,!J·.-ti~I C?mpi~d~~ ;. 

y'otrn~·,--pafa Hjar-.los 'deberes csenci.ales del.vc~dCd~r_. El t?,~)eto d~ ~~ 
. . ' 

._ f!SÚ1s c?"t_!íJ?ul.~_éioncs era constituir una relación bitatcrnl con dos .. rclacig . . 

ncs unilaterales. 

En el ant1gu_o derecho romano "la compra ... vcnta no_·era _tr-a~liltiva de d~ 

rninia i -el -vcnde~~ir J~¡~-~~~-~t~ :s~--~bli°gilb~- ~--·p_~ocr !º~·1;·c~m-p~ador- en--P2 -

f!C!<ilÓn. de la cosa, a ·garantizar ta pose~ión· Pacrfica·.·de _ella" (2) 

(1) Oropt•za Aguirre. Dioclcciano, 
Ol•rl'Cho Romano 11, .(!.N.E.P. Aragón,. 2á. Edki_~,; 
1985, Pág. 71 

(2) Lozano Noric~o l'rnnchco, Lic. Contratos, Méxiéíl, O; f, 
1•112, Póg. 145, 
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. . 
, •,·, . 

En l~Ma époc~\~1 cri'inpr~d6r .. ··ri~':adq:~¡~rr~;-.:~~ d~1~ini~·m ¡,~ubre. lils cosas, ~I 
vcndl•dor ... ~e ~bliga~.~.ni~~~~nt·~·~ ~· ~·¿¡~\~~·~~~- l¡l .-~~~~-~jón;~-á~ílica y. ~~ta. po!J~ 

S~. ~~,c~l~~-~-le~i~,,~-~ la: ~~Íllpnl~.~~h~a ·.~º~~~na ·c~mo ~~I: ucantr.~tD, C~n~l'n~~liál, 
~¡n~Lg,~·dúco ~~-~-~l1~-~á-. 1c·-ttün,>tia-v~1~ta .-·~o>, -c~-~-~·1r tud ~~1~i·~,~~1-ai' _:~1-~~n-

-dCdOr -(~~!1ditor) 1 -~~-:~bli~-~-ba -~- ~r~Porciona~-_-Ülc~~~~p~-~d-~~j~-~¡,i~t~_;:-~~;i~.~-=':
cosü·-(m.Si'xs) m.r corno ~~t.•gurarlc la- posesión 1itÚ --/--d~~~¡~-~r:·~:d~:~ ~~:~¡~-~a:'. 
co!Ja, u~ camb·i~. de tD cual, Ci cofnprador ·sc-~Ompr9_~1l~\(~r:_~;0 p~~-~~[::·~~-r··~~ll~;-. 

- .· .. ·· ' - .. -,, ·~.--· --:<:· ->>·:,- ..::;:.'~'.: -.-,_.] .. . -·-:_', .: 
bien inmueble que había. ·adquirido y l'n ~~i1~ccu~ñ~iá.riO t"l~-1,íu :~!I do~uiTic!i 

t~ que ~onformc ~:.derecho,_ -l_o· );Í~i_i1i_~~a_r~ _ .. ;~~'-~ ~;~~~pi~~;_5ri~~~.: 

(3) G¡ircfo LÓpcz A., Lic. Contr.:ito .. , Apunte!'!. 
1'.\l~)(ÍCo, O.F. Pi.Íg. 38. 
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la compra-venta en Roma·era un contrato consensual y !tlls cl_emcn1os 

propios consisten en la rc:z: y :en el precio, se formaba en el instante -

mismo en_ que las partes ~staban de acuerdo en la cosa y en el, prcci~; 

no se- rl'qucría · paíil ·5,J perfeccionamiento ning1jn C'lcdto, pC"ro si las -
\ 

partc!t habian·::aCorcia,do_quc la compra-venta .fuera por escrito, ésta no. 

era pcrf~cta .~astil -~" tanto no se r.umplicra con este r_cquisito. 

Lns- obliG.:i.~ioncs -del vendedor se limitaban : 

o) 

b) 

-el 

d) 

A conservar la cosa hasta el momento de la cr:it_rcga. 

A c:~_tr_cgar la misma cosa. 

A garantizar la posesión pacífica. d~ la ··cosa/·~ --

A rt'spondcr por el saneamiento en". cas~·:-~dc -~V~_c~~~~- de · 1a cosa y 

en cnso de defectos o vidas· oculi~s d~. la trii's~a~ .: 

Las _obliAacioncs del. comprador;. é:o~Sts-tfo~··:· s·i~p·1-e~-C~te~ ~-!' p~ga~. un _éh.'! 
,··i"-·.~<,,, - ... --

to precio c.~·. c~in~-~~~~ ~ ¡~ .• : .. :~· ;.,· - · ... "' '··=·"·' <:?~;~;,::.~;. 
-·.--,~.~;~:: ·>~:~,:; 

En el drrocho romnrio el cont;ato;¡or Ssól~ ~o cm ;rnslativo de domi

nio,. tratdrase .'de _cOmpra~v·enla, · ~~·~~t~, .¡~~-a~ión o sociedad. 
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la Compra-Venta en Alcmanlil 

En el Código Civil Alemán encontramos unos prcceptos:scmCjnritCs a los 
• • ?-- .~; 

que regula nuestro Código Civil Mcxlcn:no_ en rcla~ión it la. trnnSmisión -

de dominio. 

El Art. _r1JJ :_dél. c;_~dig0 __ :A_l_cffi-.3n -:cSt~b~c-'~~---~-'-- ~: 11 POr:~ el _t;~-~-j_(iil!_o ___ de:,.- Com-

pra-Venta ~1-vc~~~do-r ~e -u~a cosa _sc_~:~~-Ú~: ,~-: ~~~r~~~~~ ·1-~· -~-~Su. ~I ~~~-

pradur y a proporcionarle la p_roplcdad_dc la·_mis'!l,ª··\: Et -~~nd~_dor 0 dc_ un 

derecho' está obliga_do a proporcioriar el -d~r~Ctla···aJ c~mÍ)r~d~r· -y, : si-- cr--
derecho raculta a la posesión de una cosa, -~ cnt"t~-~~~-,,~ Jil·::cosá. 

rcc!bir la cosa· comprada". ,_.-: .. '.\{;. 

El Ark 925 del 

·.-)c-

CÓdjg~•cstabÍ::.C ¡ ;;1;¡ ac~~i~10,~c~J,~1un1ildcs j~,. ennj~ 
n.lnte y del ádqu!íiCrl~e'..~ltigÍdos::' ~·~( :c1 .:·J\r.~,·~:)73_~-~~pci~lÍ'~ql_Í~,. ~mya-·. transf~ 

-_.'/. -<,. /~.- ;'. ·- :'.::,.:.:. <-·.;:.·; . '··"::'.:::·.>><~< .. :·::-Y:>:~-{> .. ~:,-.-. .:_'.<···::. e/ .. · , 
rcnci.a d_~ propiC'dad, dc, .. u.n _i.~í!:'uc~.1.tj .. s~ ... ryuliz~: ~~r.:; d~_~l~fi_l~iún d~·- dos· --

part~s p~cscót~·s ·ni;, ~~i~~f!~ ·~t)~it:tP~·~ ilntri: 1~: ÜJit;-i~á{dc:: i~~- Pro.pi~da'Q 1 '. ."·. --
--- - -· --

0
-,..;---_- '--,-----00_,-=- --=--"'~-=-0---;=;-;,, ,-_-'"~-~::~-=--'-'o-·-'-o.--=~~-7=~=;'==-c;;=-~-,-~;--~·:occ-=;.~-=,·o~--c-:-o-- -_-

tratándose de. bienes inmuebles p~fil' q':lc. el _dmnh~io ~~ l~•,~rnit_üt es mc .. 

ncs.tn quC ambas ¡lartC's !"iirnultánctuncnte concurrnn tJI Hl'Aistro Ptiblico 

etc la Propiedad y exterioricen. su 11mnih.•!ttación de voluntad ante el en .... 
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cargado de ese registro (ya el efecto traslativo en lo~ inmuebles queda 

condicionado por las partes mismas y no sólo en cuanto .i tercero~). 

l!n relación a los bienes muebles sigue el principio romunt.l de la tradi 

ción., 

La Compra-Venta en Suiza 

En el. Art. 184 Código Suizo de las obligaciones se establece 

11 1!1 contrato de compra-venta como compromiso de tr~nslcrir el domi

nio ~e perfecciona por sólo consentimiento de Jos contratJntcs, pero .. 

esa transferencia no se hace efectiva sino por la inscripción en el r«!

gístro inmobiliario, si se trata de inmuebles, y por la tradición si la 

compra-venta tiene por· objeto una cosa rilueblc ••• 0 • 

Comentarios respecto al Articulo 184 del Código Suizo 

El Código Suizo considera al contrato de compra-venta corrio Un com

promi!io para transfcrir-_el-dominiO~ --pertCCdonándose--cOO ·-cf só10"COñ'l'~ -

ttmic•nto de· 1as contratantes, considerando corno elcrnL•nto esencial el -

"con">rntirniento11 de las partes contratantes, y corno una ronscr.ucncia 

IÓgic.1 el re!i.paldo de una inscripción; en el Código Suilo, dicha ins .... 

c:ripnón se lleva a cabo en el Rc_>J;istro Inmobiliario en nuc~tro ner.!:: 

dm c11 el Registro PÚbliro de la Propirdad. 
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r .. a Compra-Vcnt¡¡ en Franela 

El DcrcchO. Francés rompió con la~,··narmás del Dcrccho·llomano,. con-. 

IÍ.1nd_amcrito-·cn ~I A~t·:.-:;/Í·d~f-C~~·¡·go de NaPolcón de 180'4, quc-dispó .. . ~ . ·.· •. . . . . -
-- ;· :_:·. ,,,:. --.- :':~' --.; '- .;, '! -

por donaci~n ~tj_t_r~ vivo!(~- t~S~amcr1~ari_ri y por efecto~ de l~s obllgnci2 

-· -;.· 

Es 1 e:_: -~r~~~Pú> --fij~_:p;·od~~~o--de·- liníl- ¡'~~~-~ · :_~-v~lü~fón--=-dei ·p-l·;¡.c'ci;o"-1~rci·nc~é·s _; 

- .. -., ' ' .... - -. - --·- -

El ·,..;;,. i 582 d.el Código .de Napoleón c•1<1blece . ·"Lo. ~cnta ."'.un. con· 

~cni~- p~~-.-~!. C:~~~I 1 _u~o ~-~ .obli~a,/1- c~tr~~ar ·una Cosa.", Y_;¡~¡:~!!º ::a:·pag~~--

-·· ; ._, 

Si .l~Cmos_ -_c!i t~~;·ari í~Ulo-~_ I i ter al ~cn·t ~-; n_f_i ;·~~~'d41~~~~;{Q~~;~~-~~:--~¡¡~~-~-~!!_;i~í1to 
Mda rnáqar~ntlzo fo P~'~zlÓ~ d~ I~ :~.~ ~ nÓ Í~;,.;~;~l~i6h\J~ .. ~;opie·· . 
dad. ).g? 
l'~thÍc·r- ·qlii~~ se cDnsidcrO :~Dm.o·_ (~~ .. ·.má~·:.· fiel \~xpO!tiÍor· del r:lcrecho A111lgli~ 

fr~ncé~,· -~Os~~yo. ~u~ I~ --~0-~1p~_a~'!'t'nt_a ~~.e~-~ tr~~l~tíva _de do~ninio. por. sí 

sola, cs·'dcclr~ sin ·la -trilditici, pr.rO rCconnció que ésta podría ser simbÓ· 

l~c·a ·o tir.:ta. Otros auton•s éont('mporíÍnrns de Puthicr sosu•nían 1\ntcs • 
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del Código Francés, que la compra-venta_ por st' sola __ trasmití•(~.!~ -propi~ 

dad. 

E.I /\rtkulo 1582 del Código de Napoleón establece, 1 "l.a óblisadcSn de 

cntrt'gar la cosa semi -perfecta por sólo el consentirTiicnto. d~;· :Í~-~· c~lra
tantcs.'-. Hará al acreedor propietario y p~drá a su car~o aquella,. dc!>de 

el in~tant~ cri que _haya debido entrcgársclc aún cuando no se haya . Ycri

flclldo la tradición,_ a no_ ser que el deudor sea moroso en cntregíÍÍscla 

en cuyo caso qlÍcdariÍ la cosa por cuenta y riesgo de este Último". 

a) 

h) 
' -· ··," 

d . l'l consentirnl~nto. 

Cuando .se co~~i~o. _en la cosa y el precio l~ venta ful' perfecta. E.l n~ 

quiric1~t~. ~a ~--~sc~:-~r~p~cla'rio del objeto vendido; el vendedor deja de • 
;,' ·,:; ·.- . 

_____ ltefl'?t~-~~ --~~~!~---~~!!~-=--~~~ndo _perfecta aunque e1 vendedor no haya entre-

gado n~da-_ todavi~:· . aunque ~1 a,~~¡~ i~~~~ no hit Ya-, p-agaao--nad3 -todavía. 

Anallumdo y relacionando los distintos preceptos, en el Derecho francé\, 

In obligación de entregar la Cosa, lleva aparejada la tra!lmisióo de domi

nio, pUC'S perleccionándosc por el SÓio COÍlsentinÍicnto de las partes, hace 

al m:rct•dor propil'tario. 
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Por Último el Art. 1599 ·de dicho Código establece In nulidad de la vcin 

ta en co-;a .ajena. 
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Rl!Sl!l'IA HISTORICA 

1. 2. l!n el t'\mbito Interno 

·. .·- :e·> . 

1. 2.1 t.~ c~ni~r~-ve~'ª en 'º' c&dii\os 

1.2.2. 

. •· .• de ISJÓ y d~!884 .e · 

L·a dét11íici_~n--q~c -dan cstos-·códi"Ú!t-dc r.~mpra·vcOta rl•nwrda J )J. 

'º·'-~~;,ª, ~~~,-d~~'.-c-xPrcs·an~.~uc c1 ~crldc-dor. s~-ab1rca ª c-n1n·-g;¡r 'ª co-
" - -_- -o-·.-'"""''-~'';,: ___ - .-=--. -_co-.;o;. ce ·, 

sa; da vc~ta. es ·perfecta y oblij;atoria para las partes, por el sólo .... 

'CD!1~Pn~o ~-n la c_os~ y el prcc\io. J\d<?miÍs expresan que dl'!\dc el rno-
. . 

rricntu cn:lluc .fil v_Cnta ·es ··perfecta pertenece la cosa al cumprndor y 

el pfcdo ·al vcndl•dor; se obl.iga al vc~dcdor a la cntre~.t de la cosa 1 

a garnntiz.ar la cvicción y el· saneamiento de vicios; !>l' declara ~ul.i 

lii venta ci~ --~O~~ ,;¡~na ·.y nadie -p~-~dc vcñdcr sinO 10 que es d1~ ~u --

propiedad •. 

La Compra2v.~tll en el c<Ídig~ Civil 
!>""' el D\S'Írlto · re~cral ·. Í 928 

-.. _>-::-:·:: __ .:·:.'.: ·,, ~~:::\><. ··,·:' .. 
El Ct;dígo_ c'ivil. r~·g1~fo~ílta''Primero los contratos'· prl"'paratorios y luc-. 

. '. ' : :-·-... --:·· . ·: "·: 

Aº·· 10-. <1t!r1n·i~iYos;:. _en. Pri~né~·· lugaC-.. ÍoS Contratos"·q-~C tit.•ncn ¡u· obicto 
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trn!<tmitfr el dUminio de una CO!tU, 

El ~rt. ~211~·. c~t~bl~cc i:;iíl~abrá cci.mpra·vcr)t~ Cuando uno de 10~ · .. 

co.n-Úütn·h-tus ~~·'·obtÍ&n -a-:.-tran~·fcrlr -!a: propie~~d ·de ·.t1n~:~co!ta ·.o. de un 
. ' 

dcrc~h~-:~: ci"-~-i-;._o·'·;ª-, ~&::~~z ,.,sb: ob¡¡g~1 ·u.:p~'&a't ro-r .p11~~·::~·111 ·pr~cic;,·c1c¡-

'" y•cndiner()''.' ~' L· .. ''. \' ••~::;e ••·· . 
La _c~~~-~~~~-~~-i~:._~~-~~~-~oi>1ó~te-~;~:;it~Í~~~1~-t1D-fo_b~r~t~!~{~t,~J;_-~~1.:c:~is~cn---:: 

bi-~-~~t~f;·Í~-~-~:~¡~:11>~~\Ubí~ct?~-~~gla-!; ·-i~t~Ú~~~-~I la~~n~rcg.-i de lit co

sa· ~cndilk1;···:;~:~¡~:·.~Í~glt'.i~-'~~Í~_\icnc·'._p.~r. ~hjct~ d~lc:r111i1~a-r loi,: lími~:s dt? 
,. '. - -· - , 

li(-Qbl)gadó~-:-.del_:::vcndcdor de ,cn·t.rewtr e~a co~.:' ·Y comprobar que la hu 
-., -· .. ··-

!taÚ!-ifcdlO d~bld~mentc. (Juri~prud<'nrla dctinídoi hasliJ 1'J<1.5}. (3 ílb). 

Enumd.1.cndo- por_ t!~,n·· c¡uc _ ¡¡, : tr_~~J'-'ci~!_l tfo tlon:'_i_ni~ e~ 1.i . f a~~I ~ad de 

11 x11 p~r!i~na ·para disponer de tlfl~· .co!la o cfo un t.lerc~ho 1 -y q11c. la - -

co11lpÚ1-~cnta ~~·un cu.r1t~ato. librc pucSto que l.i~ parle~ pactan de co-

(3 l\i,) Ultima compilación cdiiaéta en 1%5, 

Cuarta.parte, Vul. ·1 Tc~I~ IOS P~ig. 322. 
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Oe!tde el punto de Vista: jurídico el acuerdo. de volun1adc!t y el intcréS 

jurídico ~~e __ h,~~a _d~ -~~~ .mc~_io al celebrar~'! ~l contrnt~ ~~~compra· 

venta surtlrán.'-,l~s.~cfectos · f~éalc!. _que las par_tc!i Pacte'"!' co.rlformc ·a 1a 
ley M)~-t~ri11Y~_-_-v1C~nt'c~ 

· .. ~ ~~:_:'~~~~-~.!_<?r~!;_1~;~~~~~~'.-~ ~~~~~·-~~??:s~.- _c_~_·:~~n~~--~ ~-º-~~!~. ~nj1_~~-"~-i~ --~e: di-_ 

v~rsos ¡;ctor~~ de tipo da"~t;lnal y político se. lle~~ á Ía i:arncterlzación 

de· obllg~torlcdad ·y. rUcrza vlriculante de{ co'ntraiO.dc c:olnpra-vcnta. 



2. 

2.1 

111 -

CAPITULO 11 

Lri· comprn-:-vcnt~ ~~-d~Í.~_c_h~--liÚinO moderno que ~criva dd Códino de 

N.11~con·,:,_ ;-~:-~J.~--~-~\¡~~~: tra;_~~~-¡V-0 d~_ dotl--,\niO, ·es dr:ci,r- M~ -define corno 

el contriito 'po·r viítud dc'I r:Úal una pn~tc- llamadn vc-;~dcdor, lrasmiw ~ 

'ª· p_rop~~dad 'dé .u~m cosíl o tk• un dt.•rc~_ho ¡\ ~t.r,1, l~il~füul.1 comprador 1 

~ . 
mcdío:mtc el pa~o de' un precio cierto Y. -Cn- c~inéro. 

·-- _-e_,-,_·-- --

!JilÍ!t1 porqlll\ e!'. un C<;J:nüaio 

tricto dcr~cho., 

l!n el título 

nbli¡Vl a pagar por clloi;. un precio dcrto Y· en dineroº 
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·El _C,onfriíto d~·~ cO'rTIPrii~VCntá.:se ·pe~r'ecciona_ por _el consentimiento de 

las parte~ .-r~·Sp~ci~~,,~ril::~~-ec;~· ,~ · ~~-- ia .cosa,. r: desde entonces "obliga 

a Jo~· cont;at~·~i;Cs~:··L~ún4J-!!·-¡·~·;:~~-sa. ~~ --h~ya sido entregada, ni el pr<"cio 
.:·' _ _,··-. '-'".~7_:.-.:·~··-_·,:.~ 

sati5tcchoi-~::(A;f'.~·Ú4:9 C~"C~). <-~a -.traslación de la propicd.1d se vcrifi-
·.-:;- ·<·>-:.·_:c.'.: ' 

ca entrr·1~s :_~o-n-tra.tantc:
0

s. por_ ·mero efecto del contrato, sín dependencia 

dl' t~adicióri,. Ya- se-.i-·nat~ral, ya sea simbólica, salvo convenio en contr!! 

río. 

El CÓclir,o de 1~70 también rcglümentaba la C?mp~_a·v~,~~t-~;--~~?J~=-~~lo~-~--:::':- __ 

Cic~llt? ·¡ucgo-- cn·:0_~f ~d¡g~- --r.~.m~~~ ~- ya quC ~~:-~~ c;~~iA~ .~.om~_no. no __ -se 

hadu ulu~i~n a~ .la t.r~smi~.iún ~~_ ruopicd~d. 
----' -__ - -- ' . - -~-. ~ 

NÚestro CódÍgo~Clvll de'l928 para el ()lslritcl°Fciforor. (lclinc. el contr~ 

to de: compÍ-ii-V~~~~-:¡n dondl! ci o_bjct_o .iXira ··~-¡: co~~-rador ,. l'S lll adqui

sición· de u~~ --~-~sa. ~-... de_:~~~ d~iccho y_ como objeto-para el \'cndcdor c'i 
- • .:- - ;•.-.--• 'e • ' 

la -.d-{iuisici6n ?~1- pr~.ci~i' en' ~ue~tro dcrec.ho ~cXicano t•fcctivamrntr. -

10 m.íS ¡j~f)órt.~nte -~11.cstc'contrnto ·de ~-ampra-venta .t>s líl tr.lsmlsión w 

.d~l __ d_(,'l1~irlto __ quc _ _.a~iiomáticamcnlc se. da cuando el con5cntimicnro se h.i 

1mmifl"sl~~~ íni.cgrnm~nt"c1 pu~s· el consentimiento es t>I alma del contr~ 

to. 

Oich.:i trnsmi.sióO· se i1acc por. el ·mero~ efecto del c"onirntn, Si- !it> tra· 

til <h~ co~as ciCri~s y ·det·~r:miná·d~!/ o bien,_ que, se·~:~Ícr:ttíC- postcrior~1c~ 
' . . - . . ·.-

tl" como suceda en· 1as cosas d~_tl>rrlÍif!ad~s sólo en· c~pl,1cic. 
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TcnCmos. que· la.- conljlr~~v.c!'~~:~~c :;t1_1vo, 9~-.~ r~gul<ir- :~~ ?l, t;:~<!il_;o Ciyil 

slt•ndo éste el ·Con·f~~to __ Í1~5is ·.i~¡l-~r:¡ah:t~~-.--P~~~~~~- ·.5.~-íht~~~.;~-:_ r~-~~,~~.l~~~c~; · 
drcul~i ri{¡ucza y_.:.-~~~rcc~ ·_-~(~-ri-~J~É·¡~ :·;:;·-~~\.·ri·~: d~·{1~s --~~,)i~~t~~ 

frc.ocucntC~o. · 

Hadcndo .comp~;~~¡ón d~~. iU~u~~·i ctl~l~o ~~vlt;''tfau;:~~ (;~í;2¡)'.;ü e , 

. Art. · ,~7(¡' c1~'E}~á6~~';i.;¡ ~~;;;(.;~o'·cl~%~;~~r•:~~~¡;~~~¡,··~;'{n .'1rirni.1: •· 

· -~ .,:_· . -::_·~~~t::=~~s~{-_~;-~7~, -,~~, ---- __ _, ;:~, :-:o~='~ik~~ -~-~~~--

"La ven;~ e~ ':¡ ~~Jira·t~ qu)tiJ~c ~Jr'o~jcio t~'\ra~[~,Z;,~¡¡¡ k pro-· 
P~~C1ii~~ <!~·-:.'~~ª-· ·co;~_;.o_ -'~ · 1r~~r-cré!{~t; '.-d~~-: o-f~~á, tl~~~~ílC{:~?~11t·r¡,-;·1a-~-r.~:nn .. _ 
p<'~~~1ció.1\':-d;;:·~~--;~·~'i;'~~~?i:-.'~ ~~'~JL'~ ;,:~<.-.:~.:,:~ .. :'.,~: ·~~~'.:'"'~--~: .. -.e_ --:"i·~,~ ~-~;,'-'·-'-----:-

- -;.-}'':. :,:::.~~:~k,-:_~-~-i.<~ -·.~-- - -;~ 

-. _:</:: ::·-::: :~~' 
No!)- ¡;~rcat~rnl~s. -~Ut!- ~~·i'~·- -~·~¡;;·c~-1-J;·f. ~~~~·;;l,~lE,:r·'~{~'~-~Íi·Í~i~~~-tc ~u_. In {¡uf: 

re z~ - ;~l~~ ~t.~-~-'.:~~.;~ i_·~~-· ·~~\~:¡ ~ -:-~:~:~~;f ~~~i~·L·_" ~ ~~~d·~.-~~:~-~ ::~-~~_1\~ ·:.- ~i.~:·;- -v ; ~\-~i\)t~~ i ~·! r.o 

coindd~~ :·í~S p~~:~~-pt~~~-: r,:\~~~- c!t~~i~~::)'l;g~·~f~~:: ~~-i?)~s,-foi~~-~~~. 

~ 1 En· Hc11crnl cn.~J·DcrCd1o'f-ranr.é~ como c1~·.¿1 l1l'rcd10 ilillimm "e -

111ani·f_1~Ma; cÍl.1c I~ -propicda<( ck• las -cc,;,,!I 11n1cbh..'~ 0>1~n1Úcbit• . ..,· se trn!! , 

~~H· .Y -_~e_ ádqu~cr~ p~r efecto dl•l _r~~~enlirni.e~l-~. dt~· la-. p.utc!-1 le~Ít~ 
rna111l'ntt? 1nan1re~·1•uto en el -Art~-_-137¡; c:~-:-1.· 1'7'~-<1;;---:---:-.---_-,----

Lo !iinnílic;.uivo q11C" C!ttablcc:c· l'I ,CÚdi~o-civH .. ~cl l)istrito. F'cdernl l!!'.1 

c¡uc · t·I contrato de ~ornprn·Vl'nt,1 'rreá._ lil .. ciu1lg.1citl11,d~· trn~milir 1~1 ... 

propied1td de i.l'i CO'iilS O de las. Oc-Ícchos, 

{11) Cl)cl1~0 Civil haliano 



2.2 

2.2.1 

2.2.1.1 
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De c!-.h& lorma .. llega~os a la época en donde por la influencia de divcr. 

~o~ {Jctor~_s de,_ tipa.· ~octrlnal y político se llega a la car~1ctcrización 

de oblig.:ttoric~¡;td y fuerza viriculada de contrato dl! compr~1-vcnta. 

Elementos de l!xis·~cncia y Requisitos de Validez en la 
\ Comp~a-Venta. 

Elementos de E.xis·~~ncia 

Conscntlmicnto 

El coÚ!-.cntimicnto como elemento de esencia del contrato. 
' " 
l!ti1nolÓJ;icary11~1'!~C el_ c_ons<:_ntimi~nto \ignifiCa , ~ acuerdo o coincidencioJ 

·. ~e do~ o ~n~_s_~~-i~~·~ta~c-~ ~-~brn··un mi!,mo-Punto y viene del latín 11con

~cm11~11. ~s( P~·~~,:·;~_I_ ~~-ns_c_~~i_i~i·c-~'i~ ~¡~-~~~:la ·pf_~~cnc:i~ -~-~-dos dis-- -
. - . ' ·!' • -... -· .. ' ·' .... : , ... -- . : '-:º· .... ··:. - ··,-. ,. 

tint;:i~ J~~_l~r".lciOn!:Ú-1~--~~-_vo1u:n,~_d 1 ·qtfc :':!~"-~Ji~~ -«~e do!t d1vcr!tO'> centros -

de íntt>rc\~!>, .que" ~-~';/~·~~~:¡~¡¡~~-~:t~·'.: ;~!.- ~~~,~~:~ ~o_.-;J c~~_!r_a~o!-_ 

Tal Con.,l•ntimiento: tiC1le~. ·d·us· elcmCllta·~ fÜndamcntaler. a ~Jbcr : 

La oferta y la poli~rtación¡ 2 .• ~i~nc, :lendo la primoril dcclaroción -

dt~l .. pri_rne!,·ccn"lro-dq .. in.ÍciCr.es._o_.-p~rte,:-Y la-'·accPtaci,ón qun .viene - -
- -·. -_ ~·- --. :.- ': ; ___ - . _;_; .· . . - ' : : - ·. ;: ' : .. · -: : 

\il'ndo· ta otr_a·· dccl~.r,~c·i¿n dtj: Y~tu~Í~d d_~. Í~, Par~e o ~1~1-.· otr~·· t.cn_tro · -

dt? intN~~es. 

Dt•linit:iÓn del coll!tcntimicnto'!tcgljll el lratadista .Raf.:wl lloÍinll YillcAa\t 

______ 1•E_.,. __ iH.:11crdo_ Q __ q111cpr~~:~S0_~_p_l!1_n!~~~-~.-~\~~--·-~~"~--e_~~ _ ~~~~t?__ l~ __ crcaciÓn 

o tr.1.,1111"t1Ón de derechos y obli~acionl!s. En lo!I con\·t•1uo~ lato !l('O!oou, 

el ·con .. l'nlllnicnto C\ el acuerdo o concur!-io de vohmt.:ttlc~ p.:trn crear, 
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lril!tmltir, modHlcilr o extinguir obli~acionc!t y dcrcdm!> 11 • (5) 

·- . . 
. - :'.: · .. ·. -

En el libro tY de .. la~ obligil~ionc!t,>11á-~l~· pfi';~·cra·:dc _lil!t_ obligacionc!'I 
,, -:. ·_;_ ··.< ". . . 

en gL•ncral, ~Ít.ul~ · Pri~c_~-0~'"-f~cnt_~ de I~~ ,~_bllgac!D.11Cs 1 ·capÍtUlo primg 
- -·- '· 

ro, coiltratcls Cs-tilblc·ce ·en ·s.u Art~' ·¡¡94 "Parn lil cxl:.tcncia del contr~ 

fracéión _. __ ,,. -,.:· 

í-ÍlicL·16Ó
0 

11 _:_,· _. ~~i~-i~_:.~'~;~-:-pl-:~~~I~ _ !>t'r r;-;aid~J~, -(lcl- cuiiti'dtó11 . 

~~-·~· 1>r~·c-~pi_~- ~-~ ~-í _ fu1~lta~r.;1_t'o ___ l~l;•;I' pnrl~:·quc_' l~-pill-C1~¿1 C_ii- cUi1lqu-iCr 

tipo de. co~_tr_a~~!'I~' ~-d~~~~Jm!t X _obliw:acio~cr.. 

ÉÍ1 ~i;·tontra~o- c;p~_cífic_a1T}c1lte __ du c;nfpp~~:~v~n_t_l~-<~-~ _¡!~~11~~~~.--b_lt;~ .• -·.los. d~
rcr.ho .. y obÜ~-aciOtu.~?t- dl• la~ partc?t !ion n•dprocu~- ~< adrn_1~Í?t lli.IY· intcr

dcpcmd<•nci•1 _dl! lm. prl!?ttacioncs, p11c:. d vendedor tfo11t~ ~fue clltrt .. •i;ar 
- - -

el d~m~inio del h~mui:oblc y a ~u Vl'7. el comprad.ar ti~bc t~l~tn•na~- un prg 

·cill CIL;rto ·y en ~linl•ro; _por· <~so act•ptam~A' d~rl_fro~ ,¡~ _ lá_ ~fo~1li~~1ciófi- -

th.•_ !n~_c~intra_tu~ tjt~u _k1 __ ~omp_r;l_-:_~l·1\ta ·c~ u11 c:o~ti-af~- .~il~~t.?h1I. 

LJ CtHnparnciÓn· crn1 CI dcrl•cho rnrn~nn-1~1--Coinpr°:-Vcnta_ con!>lJ de lrc~ 

c•h·mellto• t'>Clltialc• 1. REZ, .l'lll:TIUM, ET CONSE~SU_S;. 

del C(l11tra10· Ci'oll!.cnlimicntn). L.1 .:u1~t·nC:li.1 del con~l·ntimir.ntn !<le da i 

0) ltuíina Villt·~~H· lt~1lal•I, Líe. Cnrnpcntlia d1• nt.·rt>rho Civil. 
l't!oría Ccm!r~1I ele la~ Oblí1taciu11t!!., l!ditori.11 Purn.'1a 
~h~xíca, 1),1':, l'>7h 1 Pág. ~11 . 
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m~ ~·· . . . 

b) .c;u~·hd-~ :··.~-~~·,;,~~?f~_{_~Uf ~~~~~· .~.~~· ~~f,~r;J~·.~pc.~!.o~ ~~~ ~;·~· Jd~;n'i ~··~~~.~ d_CJ _ .obj~to. 
el .Cua~do.1~\f:;~s}~~lebF~n ¿~~ti~to;,¡[ri,;);.j~'; ; ';{.:(!:,; 

,'',';.:~~::;·-~ --~~;,': 

Conli1iuración· __ dcl. ConscritiróiCnto "entre :·prc5éi1tcS> Y ---~\i~_~nt·c·s,~ · ~ Hemi:J5 e~·· 

rTic~-t <id~>i- rUild~~~rúá~-º · rl~C'.: ·c·1_.~ éOns~n'.t Tmi_~:~t-o ·~,~~-3 ~~~~~ ~~p~~:~-~(~~~<:rdo -
de .volun~-~dcs sob~~ ·Un"purit~' 

0

dc;.ini~~~~/ ju~ÍdicO~:~~/ Í~~<~¡1~i-~-~t~ntcs ·se 
'.!::~.·· 

cncucntrán prCScntCs,. C1 corl·t-ratO _·se rór·mn .~Cn );f;:,-n~-~-~_rit-o::c.r?C("qUC C1-
- - ·- ---- ·-· - .. ---,--- --·;-,.;::;-···-- ~. - -· - - . -

·•.' .,. -- .. -
~-,;, 

El ~~,~~r~t~ ~~lcb~~-d~--p_~~ t_~J~~~~ti~ ,-cs:_·co~$f ddí~d~·~-pó;~{la·~:dO~ir-ín~_ C:omo .. 
--·.:-_-; :~~- ,.-~:.... _:·...-.~:~-~,-c-~:·--:-~:.: __ .-:-(tr~-:::~~r:,~:-~:~~:\~-.~:·--_:~_:.:~-·- -._- -

entn• prcseO~cs · po_~qu.~_:_~.u~-~~,- el~~t~~-·. Jt~r_~~lc#~ .•<I_~- :_~~~;P,~pc;(ó~_. _P~.~--~cl ~·t C!. 

1a111c y el a~epton~e: · •. · , j ;·· .··. )~~ :/ . e ..• \ 

- '.~- .,.:· "-;;:: 
,_-.. _ ·:···:-- ···,-~.;··'. <'..f.·>:,.:' __ ._;,¿ ·,.,~>;- .' 

CC?ntra10·_-cryt'r.é· a~~~n~~-~~ '. ~~-~Y ::~~~·fr:o~~-~Jst~;n~s:·;J~;J~:j;~·~;~~~t·a~{Par~ ':.~ · 
la lor111áció1i del ·~()~;~~~n;ie;;¡<>:}';)~,;"; • 'L~k ;;;¿?·.•: ;:. 

... -·.;:··~· ·~'_~~ :{. : , '':\: .:: . 

ror_1_ .1~- o(crtaf ·, 
___;_:~_-;_~~-~~~~~~: . .;.~-~-:~- ~:"'=:;~,_~:.___ ,:-·'.:±:~_·-~-·----,---e_::- -

b) lixpcdidÓ_~l•. , :cua~d~.c.f ~?~cp~~nte'. ·cx~f~c:.· ,~-. c·ant-¿~,~~i·Ó.n ;;i(irrÓatiVJ 

al u(crtanle. · 
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to, 
·', ';'.~· ,··).: .. :;.,,-"~, 

<·.-:·.;'· ·\·•.; 

dl . 1~ro_rn1ac.1ón:: .,. c~~~~do'..~·c·1-~:-~f~~~~1~t·g~~:;c~:¡·riior·~:,~---~1~:~;í~ -misma~ 
-·/~.: -:~.:,,_ \,0:"" :·.,'..•<-~ •o

1

'c' 

;~;:_. :;_~-- '.~:~:/ -.,..-.·;·:-_:: _' ;.,.:~, .. - ·-·:::.: :. -. _· -·=<·~ -... ; __ :' 
El Códig'o ~!~11 ph~a_'.C·1:.rii~irito_r-~dCí-~1Lc'n')~ .rOrmaclóÍ1 del c:onscnti-

- micntO ~nÍr-~' Q·u·~~~-t~~ ;:~ ~~- ::~!." :;·¡-~·t_~rnil ·. d~n~~IÍi'1do-_ Hcc~pcíón 1 C510 - -

q1;lcrc-, Ck·&-i~ .~-_qlíc '~~-J :~oni·¡~1-~·isi=~:r~;ú-~J l~~~~:n·--~-J-' :,;df~~~to erl- qul• el ·-

2.2.1.2 

oCcrtant~ rccibCº en !tU dnmidlio ·la carta que conticrtl' 1~1 ac:eplarilln, 

p1~cs no bast-~ que el_ ~él.'f?1antc d_r.p~~~Ú~ c~1 el corrc~~}u cc.mtcsti1CiÓn 1 

por_qu~-- el orcrtantC ·"º Sabe .si CXÍ!>tl~ o "º lit .:iccptación. 

Objeto 

111 objl~.10:cs el s~gundO .~lcmr.!HO de ~~istcncia r.n la campra~vcnta, 

itsÍ In ·c!ttalileCc el -Art. l 7'J~ cit. ·el ~ó.~l~go_ <;Jvil._~~1-. !~i~Hr~ ,·~., Fcdcrnl. 

·. ·.> ... ::_- /:.:· 
.Cof1_SCr~tj~fcntO;. 

- ".:'.,-o~~;,.:_"c-~-~-:._,:..,---,~ ---~:-=--"--.-=''---'o---:"-7 ---



- 21 -

Este preCcPto~'cs \?I fu~damcnto: lcgill para que aparezca en el contr!! 

to de co;pra~:~·~ni~:!¡~'cr'~~,l~~s::;· obl.igacioncs. 
'v ·-.· 

.-:· 
'~ 

CJ o~jeto\;d)r"~c!.~; ~tj~':-~1 ~ontraio de_ compra-venta conc;istc en trasmi-

tir el doinirl1~·--.d~ .u~J- cosa· por una parte, y en pagar un precio dcr

to y en. di~cro-por'la·Ocrat Este objeto del contrato no debe cOnfu~ 

dirS~--~-~~--:·0~_1_ -~C .. _-~~- _obÍ~~acloncs de trasmitir a quc_ d.m- _origen, pu~s

cn l<t!. rnist_!las la5 prl"stacioncs de dar son Jos objetos directos como .. 

forma· de conducta, his que a la vez recaen sobre Cosa5._quc c~stit!;! 

yen los objeto~ indirectos respectivamente en la énajc-niíC:i~n qü~ h-LicC 

el Yt•ndcdor y en el pago que ejecuta el vendedor: -
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"Son ohjl~tos de los Contratos: 
-- .·- -. 

La ~osa que .el obligado .debe dar. 

- '·,..::.;.· :,_- -:..~-.:: 

1. l!Xístlr cri·. t~}n~~·~~~i~-~·~.;:_ 

2. Se~ ~Ct_-~r;~)~~~-~~~d,1~i~~-~-~{~~~fo~_~;~.-~c'.~ian~·~ !>11_ cspr;c~L· 
J~---- l~~t~; c·~~-cl }COrnC~C:Í~;~ ~'- '<.· --

~ -:::-=--i;~-¿~~-~';;_:~~ - - -
" -~ ~,'.'.(.> ,( ·;~-~ 

- ." .' .:.-- ::·,':'·'.·· .. ,-· ... , 
El .objt>to c(!Sa dc~c ·reunir-.. dos .r~~ulsitOs que son cz·,,_ 

Yn t'.Ollll'llHtrnos· que los Objct~s ·ln~ircctos .est.:ín constituíd~s por la • 

co!-oa y ·l.'t p~ccio; Dcbt•. l~xi~tir consl!i1timi~nto pilrn ·tra!-i!f_lilír una cosa 

a c.:1mblo de un (lrcc:io¡ pero puede 110 existir ltj ro_sa~ ü fal1_nr-cl pre

cio y en este caso el- contrnto es 'inmci.'itcntc.• pof ralti.1 ~le ¡,1u':l1los d~ 

lo'J objetos· indirectos• Por- tal _.motivo ya no t'~istc. rorr~lativí.dnd en~ 

trf' el cor1~C"ntimic~1to y· 1"as obj~to!t indirectos, y p~Í l·~;iº:·~" ~a 11nicl.i 

ca ~e illlalilan los cas~s de i11cxistcncia _cuando la _r.o~~l e~ irnP?'iblc -

-- lí~ic.i o _juríd1c~1ne_IJ_t~,_ !'_ -~ft:n_:·_!:~~~~!~_'._~l_ p~<!~~~~o ~xi~~.:1. 



- 23 -

2.2.2. 

2.2.2.1. 

El /\rl. 647 del C .e .. dispone "El rnay~r de cd~d di•ponc libr~¡iicntc d<' 

~u pl·r~oOa _y dC su!t bi~;i~s11 • ·' 
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fl -Art. 6"J_.del c."c~ pis¡)onc ºEl -C_J!lancipado tiene· 1.a libr<! achninis~ 

tración de· sus -bicnCs, -pcr~;:_·~rc·~,;~~;c. '1C.~cs~_;_n · do;'1ntc.; Su -,~Clmr·· edad·: 
-:· -.. · ::: _::_' . 

ne· la · autorl7.acion • ¡u;licial · por9 l~ • c~alcna~ió~/gro~imcn o. hipo-

t~-c.l de ,.bi·~~~s\~¡~·~·~,/~~ .,,_ ~ ó_ -~~::-~> 
_-,,~,,,._' 

JI 
'_:-·_:-::·:_=-'. :.:· ~-{("--·-

- - - _._ - -. ' .. ""' '- ~ . . -;- ·- '-_- .. ;- ,, _- - -- : 

f:J jtw1. d~ lo ia~ili:r~e~c7átto;i:;~ ,~;iuto~i·~~Íó~ sólti·p~i causa de 
_· ··. ''. . :·--- - : .. -- . ,: - : 

~bsOluta necesidad o c~id~ntc bcnc~.i~iO~: ~~_r'_l _ _.~I" c~~ilnc_~Pado ·-~1r1tca1ldo 

-~or anai~J;c"a·0 -1ó· dispiÍ~s16 ·en IOs- ar_dC~I~~ iJ(<~:Y_·:~~J'.~ dc()::~>~·q;_;c~.{,n~· 
p~ucn ~;~ rr.q~;í-~i\o p-~~n -In· dí.5pu~l

0

~1ón~~:-.gi-t·~~iii~1~:rl~:~'~l;~-~~~:{~~~,t~~Í~~; 
y de los mu~blcs precio~~!.- del ·'"~~~r ·~_Ujct~-~:~-~~~-·~j~<~~l-~s-~~-att~-:~ t~--
reta~ 

. . 

De estas cspt•dcs d~- ~áp~éidild · ?>t!- ,jcríVa lit i'~itp:~'~,¡~~d·,- ~~;_íd~~¡f/~·quc- -Vil 

il. !.rr -r~~mdll~ pcir>-.fo ·apüt~d pa_ra _·scr.-~.-~ujct_?·'.._d~~::d!!tri~;,o~ y:_~b1~~~cio~ll~s 
' - --- ,---- ----::-c.--_ --·-e;_~-

y hafcrlos Vítlt!t. 

- ">:_~:~--::<~·---, :,.:~·-·~:· 

- Ali~rn bocri; m1cs1r,1S~rl.'1 M¡'f~'~ ~ 51 CódíRo Civil, n~/;Úg1ill111 la i:u· 

paci~la~((h'i~a pod~r vc.ndcr'- ~ co1ppr.\r b¡;~~~~ .-iri!~~~b1~;--~.:-Tu~siro::~p.:itso 

Prohibition_e!<i_ y limhm:ioncs en~· el Artículo 2( de la Coú~tituc_ión i1ui'í ... 

tit:a de los Est~dos Unidos Mcxicano'i y _en sus lcyc'.'io nciitamcntarit'.11.i. 
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f'rac:ción la. ~~1 ;'la 'capad~~d· ~a.~a ·~¡j~-~lri/~~1-,domi~fo d~~-·las_-ticr_ras y 

s:c. pr_o1_1_i~c·/~·:·,~~-:·ex·;:;-~-~~j~r-~;_· cl'~icl~lld~,~:~! · d~~rn·i~i-~_--di~~~io :'~bbr~ _·tierras 

y· ogt~os ·~~ ~ri~'. ¡~~!cl~''.f?ó' ~:~&~:jf i; {10 l~j~~ .il(lils !ro~.';rns y 

, cinr~:enl_a ··,:i' lri;~-·-_~ri~l-ii~ ... -.:. : i~·:. ·~~~º" .--~··r: :~:'.::·· 

- >::i;L"~ .'';'ce .. . • <~ \< · 
rracción··j1'.:·: "L'as a50clildo~es: dcn~í~·i:n~_d~s:. ~~e~~:,_~-? :_c~i~t~_uiéra ~~1~·:. ~ca 

·-~u .c~~d~ ~-iJ10·:~ l i-~~c·n· ~;~~-~~~¿¡~da~ .. :~-ª;~ -~d~U;¡;ir '~ ~~'.~s·c~;~ ~ _ ~-CÍ~i~i~-1 ~nt ~ bie-

nos _ raiccs, ni t~~:'-copÚ~lcs im~ucstos ~o~rocllo; ¡•. 

FraC'ciÓn 111 . i1Las il"!sthucione!i. de beneficencia p_Ú~lica ·o privada,. que 
: . . -

· lt'ngiln- por obit:tO: el auxilió de los nccesitadoS ,~la itw.i;stigrJc~ón ci~nti-

ficil • 1.1- dHusi~ri-~ile lá cnseí\anza 1 la ayuda rCciproEi1._ dri- los ~~s-od~dós ,_ 

o cu~1~quicr· otro objeto lícito,. _no podrán adquliir ·.·~llÍ... bienc~ que· los -

indispensables: para. su Óbjeto h1nwdiato O. direétam~rite ~cst!_n'1daS·~ ~ --

él".· 

FracCíón- _IV- -11 la\· so_r.lcdadcs Comcrc·l~~~~·:·por_:acC~~~~s-.'no .. ~c:>~rán- ~dquJ. 

rir poseer" 1 ni·- adrni~_istrar. ril)cas rtístic.ls-; Li:!s srn:_iedadcs de esca. da

.Se que ~e c·on-!r_Útuyt>ren pa~a e~_plotar Cuillquicr indll',triJ fJb-rit. minl!ra 

'. _ ~-j~~!~~~lt;r_~-·-~--e~-~~ }'~-o-'l~'--~~~-~~i_! ~f!~_i_~~~e~~-r~.~~!~--~-~l~_i_~~-'---~~ .. ·:~ -~ _ .. 
adininistrar terrl•nos lmicarncntc en la extensión qu~ \t•.1 -c!itr1ctt.1mcnte 

rwcc.•!tarla para los ·establecimientos o servicios que los objt.•tos indica· 

dos, y que el ejecutivo de la unión o de lo~ cstado!í fij.lrjn en cad.1 
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2.-'"-··· ,"; ,- '. ' ... 

10s c~trarÍj~;Ós·pt~edan ·adcf~f~j·r Ci d0n~fnio éfc fils.ticrrils, ilJ;UilS y SUS 

ilCCcsorios~:<·r·~-ér:··dc :,~:¡a¡} .. prol~·¡hid~,. es d~cir.·100_.-~Hó~etros a lo -

l~iCo :~de- 1~·5:\r·~:~'¡·~~as.,y 50 .a·-,~-;-. costas, ~-~cesífon p~rnliso d~:-· la Se-

. cr~tn~-,~· dé;_~':'~cJ_ori~·S. · r;'xl~_~ior~~' . mismo "que se _otorflo:1rá. slr.rnprc ~~e 
. . . . . 

co~-~cr~g·~- ~'nte ·r~. _propia SccrclarÍa de ílclliciones _ l!xl~riort•s. 
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2.2.2.2 Au~ncia ·de Vicio~ 

r:ara su, pi~~.ª. ~~Íldc¿\e1·:co~~;.Qto·'dcbc cStár exento de vicios en el 

·cóns·e~·~-imÍ~n~,~~--:-;, :s~· ·h~-~. 'C~nsi.~l~r-.ld~'.-~o~~ ·~lelos del- cónS.Cntlmicnto 

el crr_or ·• ~!: ~ d~I-~:-: I~ ._:~~I~;'._:(~:~ ~ I'.~ ~- v;:~¡~-ric·I~ ·y·: I~ lesión·~ 
\ J.('. ,• 

Así; -~¡-: ~4~scn~dn;'¡~-~1~:,:1~~-~~,~~A-~~~án'd-~~-~¡:~~!~-~~f~-:-~~~_t:-i~!~"i~o :pº~ 0·a1~!! · 
-· no dé~las· ·viC10s<·tmt-es~rr\cndrirladóS-::~;::;_ .. ~~~;:'=c-º 2 · - - ·--'-· - - - '· . - ·- -·· .. -···. - , __ ._ - -- ,,..,: 

- ·-:;\·.-:::\.::. -~:·_-:-j_~,-:-- --~~~~-'.( , > __ ' .<' ~ -.-, 

Vicio~ de la.vo1;1r1iaJ.·· La vÚ~1Li ~cbf ]~~ifas1ars~~i,; una manero co~ 
crcta··.r libf_e. Cuil~éi0:1á .. ~01Unú1d ·.-sé-ha· Tnanircstild·O~ en·· virtud de tm~ 

f~,l~::~;;~c~¿;-~':= ~~~ ~~· -,~-~:~-i~~-~-:-~: ü:~º
7

:~~:;a '~~~,~~~-d'~~~·~ .--~n'~-~~c~~ en el 
acto Jlirídíc~ hay crr~r si"1ple~·:cuaiulo c~á _ vol~ntad se 1!.1 rnanlfc51ado :. 

~n· maquinaciones o artllicios entonces cs,dolo. Una falsa creencia a Id 

qlle? e_~ i1gcnte ·_qui_cn __ ~Ul~i~· C!I' v~do· ·llcg~- :~ol~--~I eÍror-y t•I otro_ ~ontr~ .. 

tantc· se hizo _el di!th0utnd0~ es~ilmo.s anic la, mala fe_ •. S_i · e~n ,\'O_luntat!. -

se obtuvci ·por In fuc~za· lisie~ O: ~me~az~~. csta'mos ·ante'~ la' violtmcia. 

'• ·" . 
La d~rtrlna · dj¿·ti.ngue .. _trcs·~laS~s 1,~-:-~r'rOr~: i 

_-,;-r-----,_;_-~;:;-~=~~~~~-,-~:_;_¡:..:._~,;;,_~,---o':-=:-=--=-=';:----_o'...=__ 

l. Error. Simple 

2. Error· Jndifcrenie 

J. l!rror Obstáculo 

-~':'-.-,' "-,-.~' . .;-: :: .- . 

: <:-Nu.Íi.dad ,' (1·~·1'~1iva 

'\ -NÓ\~~cctil -~I: acto 
ch·- cuanto a Su v,11í 
dez; · 
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l. 

lo padece. ,: .:~ ~.i. ·.~:: :·,.~~:'· .! 
. . ,..,. :--·~:.: 

2. El Erro~·. Ín~ff~re·~l~ :~~;:'~a:-~Í~~-~¿¿~~~~~::~~-·- ~~~l,~,~.-~~~~~s·~ :-~~lo :_que Se cm

~uentrR Y1-~1~~~~-~-~-~~y·-~~'.r,r~.H~~·u_~-:~r:~~~~ :·s-~hr~--~·~1:1~~-~~!.V~_··c1c~~rrnlílantc. 
de la vo!u-~1'.ad. q.l.1'/-1i~·~ó .. a ·ü·-~~-i~-~~a~i-óO d~1.:·a~l~ ¡ii;í~ic·~ • 

3. 
. _: . . ,·- .· .·. 7:·,· . . ... _.:'· _· ·.-·' . 

El J!rror .. ÜbStáculo.: ~s -Cl-·crror rná~ grav,c¡--_.ya ·qué imr)idc lri [arma .. ·· 

ción. del· conSCnti~icntO~ El error crl~~cl --~~godo· irnp_i~c la -manHes-
,- -. . ,_ . " -

tn~i~n ·.de voluntades, -·por JÍO quc--gc1~ri;a · 1a~: inc~i5;cn¿·¡~ r es un obst~ 

Uria- de ·lmt p~ric·s· ere-~· c!-itar Cclcilrnndo,:_~!~.fl ·--d_or_l~Ciú:n_'.-y -~;(.;~t_f,a· .e!~~ -e_~tn_r 
,~-,-~_,, __ o_·: •. ,::-::.~,:··:-.--:-,?~ -::=-::-~-----0-c=é-c-7_=··--- ---- ·~:;--'"°":·>·_-

CCfl~brnndO una. cofÓpra .. vimt~., . ~ ,; -
'\.-.-_->-

>.· > .'< \~·"::·:: -~---~:·[-.. >·.:.:'.::·.· . 

l!I d(ll'?_ é:1'<~0-a" C~p~·ac. ~.e-~,~CriO~_-,~ (;~~~~-~~~~~: ~-~~~l-¡(:~-~~·u~'.:~c.~r~.r.~prov~ Dolo, 

Cil~~ ~~r ~-~n~~i~. ~e_··artüicfos' O ·¡r¡~ql!i'i1;iC10~c~ :·pa·~·;(tl.t~C~r:~C~~~r ~:~n- crr_or o 
míl~tl'n~r ·en -~i a:-~~~ d~· f~·s-~o~;~~~~~-~~t~~· (~-;t . .' l~ri 5:··t~c·~_.) 

- . ·---~~---. - -:·::.-·;. -- --.: . - -· : . ~ - -:~;,.-.' -. __ -_,- -:_., --··-

El Óolo l\ucno es· una' ~·Xprcsión_:am~il~~-iCíl, · pucS -~-1 -d~IO- !,jendo por csen-
,-,· ·, : ,- . 

ria, Ilícito ncccsarla_m~-~~~_..~~ ~~!º• P~r.,c~o 5'e e·nticmh_. C-otno expr~~ión 

rner-"1ne1,¡-e-c-OnvcOc_¡~~~il-;:_·y,=_q~,t·oii--,-\C-7'tt't1~.~p1¡ca-r a· 1a;. 11l<lqt1i'1af-ioilr.-,, 

sut;estíoncs o :urti(iclos. :. Sl' ·dch~ ílplicar a lt1s considc>rarione!t gcnerall•s 

como lo o•lilblccc el Art, 1821 dd C, C. 
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~- -"' . ~, ' . 

Mala Fe •. E~· ~ni~cf'i~r~~~~~-i6~?di~·1 :'.er·~:'!i-:'.~~~"-: Un~--:dc-!óS:·~~~~-ra~a~t~s,. 
una ve·~ ~O~ocid-~~:;· sé· -~ci~:~~-¿~-~-~?~~~\·i-~o~·,e¿~~-~,~-~~·¡¡r·~-~~i~~~< ·rati~icaC~ón 

. .,,f-'· :-.:f.··,'';·~;-·: -<;-_ci:f' ·-·· .• "'· :·:: ·, 
o · prcs~ripCf 6~ ~"} ·.-:,~)¡~:·; --· (:

1
«·: ·.-. «é,' :·:;y:~; ::.~_¿:-:.{: ~+i"_, ,',;. -: · 

· •",;.;;-. <{~~,: '·-~' :.~i)} ···;..~',!·-:'·-./.'· ~;·,~,~:- ';j ' - ,':e, 
. ~'.;,i:¿ :_:],: . º~(~:;»·'.'.O.>:'. ;;:}<,.. ,,, ,~~·:\i.·;:"~- "~.· . 

::~t:i~f l~~¡~~~!~~~~~~f~~~:::t 
~-~ ~~·: ~óny~~~-·-:·'.~-~~- -~~s'~:a5~-~-~d-~~~~tc~·!·.::_-~~-"-~~~~:.-~-~-~~~n~_!cJJ~c{:o ·de_: sus. pn 

~ r~;~~t;~-~c~,-~;~;;,~~-\1:~~r¿ta~-l~~~~~~~~~~-:g;~J~~.\h~.-, ·.,,;, ~ --Í~:~::' ~.·--·- -. ·:-·-<,.· 

La violen~:·¡~ pJ~:~_ ~~~Ye~{~.--~~.:,~~":-_ ~~;cCr~:>·~-;,~·~~~~-a~-:~::~~-,~~---~:;~; pero 

'º e_~ ~:~\:a_s~--,-~~j_~~:~-1~.--.'.ri~·:·¡ ~~¡~~~·r:S~-~1~:'q~-~ · ,~í -:t~~c-~~-~r~::-1ri ·-.~-~~'.!c._ ·bc~c. I~· 
ciad.\' -CMé~_--d~ :ac,!crd~ e~--:-CÍ :~~l?'-_q~c_ ~;,-.:~¡~~~-~,~-_:.~~{~o c~_,~-S~:~~J~::·pa-r-t~ --b~ 

'ncricl_ilda· -tiene_ cor:'o~lmicñt~.· de?· que el tci-~~·ro .·e)crció·. ~l ·dalo:--· En --
:- \ ._ _, ·. 

cambio tratándose .de la ·vi"Dlcncia qUc proviene. de un tc.rccrO, ~º. Cs -
nccc~L_ario 'que I~- parte beneliciada :¿~no.zc~.-d~ -~·sa-·~io!~Od~;-·. ha"itii_ que 

el· ter~cro la ejerza_, p~ir·a _q~~-· ~I p~e~a_· -~Cdif;- p_or.-la. parte _qllc. s~~rió 

el ~icio, )a. ~ulida_d del contrato, 

·la lr.si'ón en su sc~~i-~ú]. estriCto ~- ;~~~ir_i~~jd~-. ~S '"üna _ca11sa '-d~- Invalidez, 

dc _J11 Co~trnto .C~l~~U;~~,i~~:;> ~~~~~-Í~~-¡'J~--~~'.-_-(~,:-~-~:'.c~~~P~-i~Óal por ~I 
• - '<__ '<... •. . -· « -

legisl"d~r, ~IC-0 ScG~P~l(5a-7-i~~i0t~~Ei~~~bJ¿.t:¡:~á~d,~~: mc1lciooadu: J>eriui~ 0 
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do resentido por'"_ e! -Contrai_a~·~e" ·qué .. rc~-i~~ !J·~~-·pí~stn~·¡~~1 ·el.e- ~alor_ · rnuy 

1nrcrior o ~·,a que. Ji.· p.iopo;cJori.~·-:_·~:· b!~~ po(' 1~< ~i\l·¡Ú-~_ión -~_úb}Cúj~a :d~ ·dc

bilidild o de· rn~~é~ia'.-~11. ~~~:-: co~~i-a·~~:: 'di-i1~~-?~'ri;'~~~ ·,·~: ·~~lcl:~~~-~,~~-;nn .y .otra 

El clcn~~nto obj~t_ivD ·se prcscnhÍ_ P~! 
- . - . -:· - - : . - . ~ 

c:!~n~s ·de_ las partes. Ü_na de .ellas o~tic~~-- u'n'_ luc·~-~ '~-u~;,~~~~Y!_d~nl~~~~!] __ 

subjC'tivo se pres~nta por mdstir en u_na <!~ las par_t·~!'-- "~·~~ i~n~ranci_~, 

notaría incxpl'ricncia O extrema rniS~~iu. 

El que ~urrió la lesión 1ícnC dcrl'cho de opc!órl pu~dc· p~lr la nulidad .. 

dL1I contrato, o la reducción equi,~a~l~ii d': ·1a obliga!='~ón_, c~c-:dCrrcho -_ 

', ·- .:" ·-.·- ·;· . 

- ' _, 

La lidl_lid. en '.el -~bjéto ·Cs'- 1i~p~rt~1~ic pa~a Í~· ·~on~<"Cl!Ció11 .~f~ ··un ·_ún. 

---- .•.. ;;:·. ';•: ',· ;-·, - ' __ : /,.:- '! __ • L 

El ob1cto _dcl·_co~tr~to es .Cl-cm~~Crlid~:~~ ~il-.c~:>ndl_1~1a _del_ deudor_,· uqu_c-. 

tia ~t lo· que_ s«!. obiiga; _y· el motivo ~-'·fin;_ l',_ c(~r~pó\ho_ que ll' lnclUcc 

a 1;1 t:ekbrdciÓn. 



• JI • 

El ·e:Jdi~~ d~-_í'i70'~~~u¿~~i:;;13~Jy'~lde_1.ssq·~~ c1;í\,1,·12so· die~-: 
11 1!s .·lícitO;-.:,to ·~·uc- ·n~: .es·-··~~i1t~ário ~-'._¡~- l~Y o_···n :,as buc¡,~s ~ostumbres". 

l!l_·dcrc~ho c~~~~de a l0:s pártléul~~cs i'.Íutorización para r:rcár actos Íll· 

rídi-~os ~y --;eg~far con ~ll~os su proPia condu~t~, su' es lera jurídica-econÓ· 

nliCá 1 g\;?.añdo· de ___ Cierta libertad de acción por el ejercicio de su volu~ 

tild autónoma; y ésta tiene a su vez como límite a Ja l1:y, al orden -

jurfd1co. E.l fin que induce a su celebración y las cnnd1cionc"I que en .. 

ello.li-'iC-·irnpongan._no __ d~bc ~_ont_radccir o contrarrnr a la.-. norm~!I cante-

nidas e·~ la ley; el sujeto no debe hacer mal uso de su libertad para -

contratar, ejerciéndola en sentido opuesto a lo estabtecido por las nor· 

nhl!. dl~ ,derecho; el contrato que celebre debe ser con~rucutc con la 

le)' y cuando es incompatible con clltJ, tiene un contcnidl1 antijurídico y 
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por ende el c~ntrnto '7:~\nV&Üdo • 

. ·. ·< .. , •... >·:~· . 
Las biicnas" c~stÚrObrCS:,-f -_' 1.'Es lo quc,, el -consenso. gcncr.nl d"' los lmbitnnM 

t~S de ~1~l-~-~~~¡~·JJ~:-:1~l~~h~~·~:~-~:~~~mí~-~~l~ ¡u7.g3. ~~n\;11 , (7). ---
:,;,·.·:;:,·,,,"·.· 

-'• ::: ·:.::. , ~--··"' 

Será co11t!ri;1·:· -·~ ··1aS. buc-na~-~-~~-St~~-~1b_~~,~ to~·a·~~~-~~ucta·'.-q1!~;_.~~i1il_ SociCc;~_d 
human~ dciCr~r~·~da_ú~-~p~~,~~c::·~:~!"~~-~~l_ñ~fíll ,_ '.~~--:~~·~;.'.~~~úi;."~·tc~~i~n- O~<. 
sentid~:_ p¿b-Úco d~, la rnor~ÍÍdad y· p-~~»'. ~S~~;';_.sea · r~~-h~~~d·~;~·;;·:~~-t~--~~-¿·~~~-

zo ~e· ;"t~trir;~-iná -por-~~l·~·p_rú~c_n~~~--·ar~;!t~1~:§~~·1_:~~~~0; ·~;~{~1i~~~~ j{.· .. ;_o~-~~~ad. · 

El Código Civil exige q11c C1 Úri ··a mo\ivO dcÍC-~~i-n~-~-l~·: d~ ·1a:'~~Ílt~tii-d 

sea licito. ·Se refiere aquí a la r.illio;a, _tal Como la_cnlicn<lc la- teoría 

moderna, 'es decir a_ la causa ln:1puh.iva 1 que.es el fin__o __ mo~l_v_'? __ q1_jc -

llevó '1 los contratantes a contratar y que-· C!IC fin del contrato sea lícl_ 

to. 

La Cm1~a hnpul~iva es el motivo concreto, pcrso11a1Í!>imo, vurl.iblt!· de 

cada co111rato, que dclcrmin.:1 lil voluntad del cclcbrnntc y c¡uc en la 

m..ty1.1ria de los t:u!illS permanece f.-•n-!lu lucro Interno, U'i, el m~vil qui." 

acoiu ~obre la vo_luntiltl para dct('rtninarla en_ cierto !,~lllldo.· Es el -

<'lcml'll\o clittrinsccCJ df.L·.co1Hrcito o negocio, ya quL.: cunsir.tc ~n el [in 

--- -' pcr~onnl. 'lll[!._:qnJ\l_~ jlar_1~_:_,_~~--l!f_'?~~nc al ·contratar, al cclt"hritr el uegocio, 

(7) l\cjarano Sánc:hcz Manuel. Obli~ucioncs Civilc'i, H.1rla. 
México> n.r. 1928, PÓi\· 118. 
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y por eso es variable en cada contrato y en cadil pcrSona. 

En conclusión la causa, no es elemento esencial del contrato, sino que 

es un elemento indispensable para su ejecución, ya que los elementos -

de un CONTRA TO son Únicamente la capacidad, el consentimiento y el 
1 

objeto.; y estos son los que forman e: Acco Jurídico. 

Lti noción de ·causa impulsiva como requisito de valide~ del contrato, 

ma-

L11 volu~tad es Un. ~ri~~·;~er~o ·~.~~b~~~·ivcii. en tanto ella no ~e mctcriorkc 

carece_ d~. y¡;.~uillidad_ Jur_ídiC~ ~ 

El dcrcchocxígc que la voluntad se objctivic:c tomando una de Juo¡ "lo~ 

mas11 . del consentimiento~ De tal suerte, que la lorma puC"dc ser ton

c~bida corno el molde en qul! la volu_ntnd, substancia del acto se v.ida 

--- --y ~~ -11a,_·-c-SC-ñ-siblc ildi¡uírierldO--Ur\- sentido -rrfodiantc-- ef-ó1a1;-pu~den~ 10' -

tcrt•t•rn!f reconocerla, ponderar sus alcances y prevccr ~us cow.ecucnnas. 
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lhering !t05ticnc_· qu~ 1~·· 11 ro~mñ 11 como -~I ~ 1éuiltc.>nidtl dc!t~~l! l'I punto ... 

de ·vi!tta de· sli Yl!tlbilidadi1 , "la ·rornm-c.?!t~~paf~ loS: neto::.' jurídicos, lo 
;·.- ' ·' 

que ·1a acui\adón pará :la mon¿da" .- _St1p~1_1c~~iCrnpre·.·e1 -cuntc_nido, por_ 
• - ·- ····:-- ---- -. <""·- • ,_ 

que- ño cXi!ttc lormil \in C01~téÍ1ido·, ·¡,¡ -·c~lúc?riíCtO !tln·' forma~ .11 Una" ·.vo-

curta". 

(8). 

,·,· _, 

Lil ·_lihCrfot~ c1c: c-1~:~~:~&~1.cic 11a -,-~~r-;~,~~~-~~~~-~fd~i~;~l :~i~~-t~{C~:~PrºiV-adO- dC' lo~ -
co~_tr'!Hmtc~. ~'~~-- P~r_· cf!cl°'l_~-- _d~--- ~~l-~~'\nlc-t~~-- -~·~:t~ -.. -~r-,d.~ '_i~-- ~ocicdad, 

q11~ -~i.;i~c_ ~cl;íif_i~íl~ ·:~ -.-~{~i~~~,!!!~Í~~~~~·,g1)_1~~Ü~:,~~Q~_ y0ifi~~i~~~ió~1_ con .. 

Volt1;1tad C!t p~~. si~ ~-~i~r~j·; '¡ri1p:o·t·c~t~~~~;i~·:,:<l~~(;~~ci .. ~·,j~i~-i·o: a 11;1 llCtO Íll· 
' - ' :: :·--- .. ' ' - ~~;_-. ~--·· . . --~- - ;--· . "" - .. 

rldico "EX NIJno Pl\CTQ-, 1Ícr10,:NoN:NASClrlJR';,' 
.. , ~-~:.:}:·'· . ___ -.·_·,•_[__-_,_---·~ '' ...... -. 

,-.;-o :o_~.~-'--' • - --·- . .. !~: .. 

En el Dérecl;~\1~cl~rno, ~or '~¡ co11~r~~-¡~, rl~Ó el principio •eg•Ín el 

ct1a1::10~ ;CorÍl~:~·t,~~ '.dC ·plirú c.;Prl\e~l!Hiii.l1tl,1d M! PCrll:CCion•111 di·~clt.• que -

1~-~-~ir·t~~-_l_1:~h!é~t·n .'ú1a1~~-~C_!oo_t.i_~o !._t~-~ conr.cntirnit'ntO. "Por lorrna de un 

(8} l!...,píritu del Dcrechll ltom~u10, 1, 111, Pá¡~. 181 
VcJ!-IC n.ocll Sastre, E!'it11d1o!i M;ulrid, 1948 
1.1. Pág. 8~, 1t~1focl N1"1ñe7. 
La¡;o\ 1 l lt.•rho~ y D!!rcchu., en el Oncrnuentu Ptihlko, 
M.1dncl 1910 1 l\lb,11.ul<•jo 
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vcrb11lmcmc, por .escrito, por mímica (signos inequívocos). ('J) 

ClaSifícación d~-.los. n~g~<;fós juÍídicos atendiendo a la forma 

a) Co'nscnsualc"s 

bl·' Formales y'

c;). :;~lcnmcs·_:::" ~--· 

a) Lt;JS negocios consensuales en oposicitln a los formales se pNfccci2 

n<ú,-por-~et 1Ticro coOs-CrllimicntO y Piira cuyil valictrn no rcq1Jicrc 

de forma csp~cíllca; es suficiente que· se manifico;te. 1.m cualquier 

forma. 

h) Negocios Formales·.-, Son !os .que requieren ncrcsarii.1111cn1.c p<1r,1 

!tU validez de cierta fo.rma. 

d Negocios Solemnes.: Son· lo5_ qUc rcqufo.rcn de ~na formalidad m, .. 
' ' ' . ' ' 

pedal,· pcr'-!·.·~c· -,~ílgo __ tal ~~~ si· ·rall_a_:~~ el~ ncgodci- ¡u"iidicO_'. no JI.!! 

\ , - ' . ' ' - - . . -~ 

Su consccuC~é:.iQ ~s que _el -~ctO.:~~fstc y:-~S·,vd11do- pe;~ '.a 1'~ inobo;cr-

vancia de 
:··. -_ ;---, .. ',:-:· ' _;>: 

(~) Ortiz Urquldl Raúl, Derorho Civil, Edit~~-lal rorr'1iL la. 1'diciÓn 
1'177, México, D.F. 
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La !IOlcnmidad ni ir,uol que la forma, r.:¡ umt mera formalid.:1d, pero 

de rnn~o tal que si llc~a a faltilr, hace_ que el ncgociO .. no 11ílzca,_ -

qt11~ no cXista, h.irÍc.licamcnte; '-~~i~nt~~S !]l!C_: cn_·._~l _l·l~~OC!~~~~l~ .. quc ~~ ... "." 

. -· ' ,, -

-"~,~~~~~'-~~-~~~~~-~~- ~~- ~~1.~d-~~~~~-~~~~·-~:!_~"_-~~-~~ -~-'!!?!~~~~~~~l __ d_~~- I~~ _!!~ 
berH_td. l~ ,-fu~cl~n.' de 1~· Ío;ma r~~1m~cl1! a lo~ 1111·1ltipll!~ motivo .. : 

fii•lr, la atcndÓ!l de la'i--jiartcs- en el contrato ctuc c~t.:in otorgando, 

con~idcrar r111C la sociedad tiene un· interés C5pcdrtCo en 111 c•xtcriori

z~1chí11 de los c~ntratos, ya q':lc su ínmatCrJ¡1lidad lo_ imposibilit.:J de -

CJt.•rcN Jl~tín cOntrol sobre lo~ 111isr_m1s prccon!!tilll)'l' IÚ prucbJ de In 

l'xhtt•nri¡1 del acto, cte. 



- 37 -

2.2.2.4.1 En la· Compra-Venta de Muebles 
,.-<.-: ·,.>': 

El. Contr~to de C:o~pr:~~V~~;a. d~ lllen~s ~lpebl~s, e>. consensual, 

lo qlÍC n~ ~~~ui·~:ft;-;-~~:~~~:_:5~;~~1{~'~,~~: ~.~~~un~·, _fo~~'~li~~~--~ 
por 

-.··;'.:<~"'·:·. ,-;-,_-: ·.·- -\_', 

El Código ci~U ~k·~ji;\;~;•~¿J¡'~}en ~~nc~r:da~~la.• c~n el /\rt •.. 1832, 

~ .. ~<~·'> ' < ·,;, 
·.,,.,. 
:.·-

"El co~t~t.º_-~~:.f!'T~5~'.~~!i_M •. ~~~-r,:[~:p•;~-:~~~V~LLd~7.c .r~r~nnlid~d 
.{1g1!n~~ ~sP~~~al ,- :~1no·-ct1a_O_~~~~~~-~~e __ ·~~~7~ 4n:··¡~,~~-~b!~-~'. .. 1.':<-

··-;--'.",' 

"En loS_-Cont_rnt~s-~ ~¡~i~~s~_:~~~a ,-~~O-,~~:··_ob.11'g~~~~~~~~ rnimcra ~·~~-~-~~-n11~~-~ 

~!! requieran. r or_m_alld~~~~~:'. d~~e~_;l~a-~~,~\ · _i_~tC_~ll ·:_·d-~·. !-0~:~~~,~~~-:-~~~;~!ia .... · 
ment<>. designados por la ley" ...... · , '• ••. :.:'.: ., y; : ·. 
l:n la cümpr~-v~_rffil .'-~C>.· ~1-~.c-~1C5 ~·~a.t'4ryd~s~:~,c:~·rij~~~L<i~·~· id~-n.~·¡ i-ícilb1Cs 

por m~~ca 'Y-nú~~~ro,":_c·1,:~_6_~·{go_~;v~l~ft/~¡g~·~;~·-::~~~_(,·~;.'}a·:-:¡·~s~~-i~d·ó~ 
"" d lkglstro Públlco_•pe Jdp~~~¡~~;;¡ (/\~\~ 2Jlo C:c;i; 

·.:J ... ~ ... ~;;:": .. · .. 1(:~·:, ---~e:::-· .. ·--·. -
»:--o:· ~,i: .>::::.:~'.(, 

•. "La' c~:O~ª'.'l".c~l'º'~c~~j~ ¿;ir~,Elf~V~s; diJ~.·~~~YÜ,~rhiÚ!!!'-!~'!cbll!>. 
por 11o1111raleia", • · ' :'. ::-t }> 
"Son mueblÓs por na11Írole21~scc~cr~o• qÚ: ~ucdcn transportarse de 

1111 lut-;M tl otro, y.~ :!:ca. qt~c .. w. ~~-~cv~·~· p~~ ~.Cl.los · mi~mo.-., :corn_o los 



- 38 -

cu.il ·la trnn!i~is;ó~. dc'_--1~ co~~-' ~u--i~-~ti~:~-.:.:1. tjntu ··~I melro ~u•1drado o 

con l1Trcglo a. otra rncdicJ~, ~~-~Ím1~~ic~,i~;>~1-~ ~-;-~.c-it~ _'¡1 IJ U!( ~cn'till11. 

(10) fh!wcho't lh·~lll.'~. ltuperl l\oullm~t>r. DcrcchO Civil, Turuo VI, 
LJ le)' l\ut..•no!'i Ain~~. Pli~. 6J. 
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Co!f1pr~d?i:. 
:\) ::- \~~'~-· ' ;,(:.-_; 

Et co1npií.d~r ;len~ las•~;guiJ~;¡,, ~&rantfas 
-. ._:i~;-~}~:~ ?~-;. :_' .; 

al Ócrccho'~;·(~;;;,~St~ dci Precio. e u•i· dcrc.cho ••I~. consagrado 

por~I Art. 22?(~~-i;cádigo Civil vigente: 

11 Clia_n~o--:cr_~~'~pri!cÍO~···~ ·;~iaz~~'.~ co~ c~p~ra _dd pf~rj·~, -fuc_rc::·P~~:--º 
turb~-~~ -~-,~~ ~~i. ·~~s~~fJ~- -~º:·~~r~¿h:~)~~l( tü-~l~_;-c_:-·r~~-tÓ:,_;i-~-n~~~.; :~í~~scrl~; ~-
podrá susp~íldcí -él pago ;si- a~-~ no;·¡~ ha---~-ecÍ:~~- -~:;-¡j~,;-~~--ct ·~en~-~ 

. .. . . ' ... · -· ·' ·' . .-

hado· juríd1ca1mmt,e -·en I~ · ·po·;·~:~i6ri~-!~·i_l~l'.io~~~:;~-,_\~:~~;C~~'./Justo? térnor 

de ~crlo. ·~ ::·.>> •'<< ~-<·:< n>: ;j·~;'+_ . 
"'':;.'· '.t;;·.,.-' 

~--· ::<'_,·,~" • ··-· ;_./~~,_'.~ /~~:_~-~'" -~:-·· 
- --- --,--~c;-~---=--oo--~-;:; --=-

b) t\t:CiÓn ·~el C,úrn~l-inÚ~niO .·.d¿¡_·::,~c~-~~·r~dó:·~ :f1~:·cói1'.~~;ad~r· no· «~s~'~ .-~ 

obl iJ;.ido ~al arn¿~l~·~ ~ p;~~~~-··bi::~pr;~.¡i·~ ~V~ ÍO~ ::-~~~:~~~~--~~·:[~~:~,;~:; ~-vl•Qta 
. . .. -.. -.- . ' . __ , __ ·--· .· .' 

debe. ild~má~ rccibfr l••··~osa .~C~~)"~I;;-. ~-n.·cr~ctO~Tc~ ~<ibido_· que la 
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obligadón de. entrega,· que C!Otá ·"-cargo del vcm!cdor, consiste sola-· 

mcntl' én. IÚ-f>ucsta de' In _cosa a la .diSpoSi~ión del cofnprí-Ídor, incum· 

bu al co~pr_~~o~ 

.Las.do~ obllg~ci~~es~:10 d~cll;iegaÜl~der~clblr; se .combinan y 

se condid<l~~<~I ¿jd;~;o~of./~ó p1~~dc ~i~IÚ~~~ ~j"~el\~:~or ~o entre, 
gn; el cáncéntdO-. y~-1-~s ·rc_qúis'ilO:~ __ clC~·t~~f~~p_ó_.f'..~c --~~~~¡\~,---_ya tjüé.- sOíl'--n~ 

.'-ccsariafficñtc --~-~r~~l~iivos, 

. ·' .-.-,_-' 

d Accióff tic Rc_sCislón: ~on- ¡,~-g~-=-dc--tianos-: y rcri~i~-los. -_ ~~tU ~ne·¿¡~!' I~ 
' ' 

·hace. v~1lcr cJ. ¿ornprador. ·c:uan~Jo ci vendedor_ haya Incurrido cn mortl -• 

rcsrecto n lá' enlÍcga de In C<lsi,, o. haya follado a algrnl.1 de Sll!i ubll· 

gacionr!>' o' bien cuando exista 'una. itnpor.\bilidad {Í!tica ·o lcg<1:I de· cum

pÚrnit.'llhl, el' co1riprador c~h'Í facultado para exigir con(ornu.• al ~rt~ -

llJ49 tÍd Cód\-go Civtrdcl Distrito Federal, l¡l_rcvi!ioiÓn dt.'I ·contrato, 

mJ!'-i el pa~o de- dni\o!-> y. p!!rjt1icios. 
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t. Cuando In CO!t~.tenga vicios oculto~ (l\rt. 2142 e.e.) 

2. Cuando._cl comprador sufra evicción {Arts. 2119, 2120, 212~ C.C.) 
. ' . 

3. Cuando .. ~~ .. inffiueblc .sC. Í1:illarc grnvado con all;una carga o ~l!rvi
\ 

dumbre voluntaria no aparente (2138 e.e.) 

. ,. - .·:" :: -. 

·la5 obliga~l~nci~-~~~(-~'~.~~~~J~~-,dc aé~crdc(a 10 __ -qu~ '..-~·~ta~l~ce ~l Código 

t~cga --~~~ ¡~·,_. -¿-~~:~,:,y:>~(;~~¿·-:-Jc·f~rcCi~---dc~~ -~~; -~~cxÍ-~1dr~:~~S;- el· coin

P~ada?:~a· ~~¡~---:·~·b;;g~~~/ ~--~·rúr~-~~:r- ~I ~-~incro, si no· s~--le -~nti-éga la 
-- - ----'-.,_ ~ -- . - . -

co!ta. ;No ~~ucd~>.cl v~nde~-or ser obligado a re~~bir co~a-~~isúiii~ lfol. 

precio en dinero, pérn é~te puede tógicmncnte sulrír alteraciones Cn 

~u valor por modilicaclones en la ley rnonctaría 1 · ~¡ 110 hoy convenio ~e 

~ubrcenticnde que e~ al contado, !'ti no ~e cmwicnc otra cosa, -!le df~-

be pagar en una sola exhibición, no podrá hacer pagui:. p~1rcialcs· "tJlvu 

el convenio, 

b) Pagar por ·mitild .dc.-·ga~to"s ·de uscri1ura y rc&i!.tro, ~alvo .c:onvenio e11 

.<unlrario. (/\rt;. 22.6) del e.e.,·. 
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2. 3 

2.3.2. 

_ Sil haM~ ::~¡_ f~l~!ll~C·~"~~ dt.• Ja. cntr~git~- .. ~Q~.b~_\~r~:~~-l~-{~~~~::-~~~,:~.·~~-¡;!t1;cfón CO 

el lu~~ar y 1ic~1110 convenido; a '1íltta d~ c:,tl~u¿~~6~~ '.:~~f;Í'~-s~~-. e~-- el 1~
~ar y tic.'rnpo que fue intención dl' l~t!>: 1>arÍCs o cr~ la~_ comlíCiop~s qui;:·· 

lil ley c~tablcc.:e !t~V/111 l.:1 natur¡¡lcn1 (le- -las r.osa$~r-

a) La entrega real consi!itC _en ·¡i\ cn'tr1?gt1 uúúéiíal. dé.· la éosa vc.ndida, 

o en la cntrl•ga del títulU-, Si -s~ Í~-~-ll~--d·~ :·~Jl~- .. ~-~;-~.~d.~-~> -
. - . . '_. : .. · :···:: ._ -_<~<·>· _.. . ·-,:,_ .-._. 

- -- - 1-IJ y--entÍcga- jurÍdié_~ ~ Cu~ñdo ~-,-~~-~-~~in __ Cs(:¡~r=--'-'-'J.tt;~g;u_k1-=f1~-~i!4;l:~¡ mcn---'-

t c.• lil cosa, lt< l~y la n;ri·~-idt.irl.' _ r~dbi~~--por l~l ~t;>mp;~dor. Óc-¿dc 

1,.•I ri10Jncnto Cn q;J-C! el-'. ~Oñ1pr~(Jo~··-accPfo· qúc la:· 'c:~1~.,-· vl·1·~did'a- C¡uc

dl! ll .dhpo'ik:lún, sci tl•ndrá virtlli1IÍ11cntc recibido. dt•. cllr1, y el --
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v1.mdc~•..1r que la Cc:ii:iscrva · en. MI Poder sólo t_cndrá Jo~ derecho~· y obli 

gacionc!t de. un depositario CArl ~ 

ObliguCio~cs'·rclattvaS··-·¡¡: I~ :~~~~.~·:.:~f 
•2:~ '. ~ "¡•n'' 

1.· L~· r.n~sCr~~dóO .• ::~·:.:Sc~º~i~-- c~-~;;-::;:tlúbbi~·>o:.-·¡n~1l~cbl~, está obligado_ a 

~o?t~Cr~a-~ía _e·~--~í ~:~-~iril~:-_ c5i~do en. que· se hallaba el día de 'ª ce te· 

br~s1ón '.-~~¡ ~-~~t~~,~~:·:f~~~-i~ "~·~~-~é~~~Ja al ;co~prad~r • 
. :;- .. - - .' -\~:.._ -· ·'- c. --- ~- ---~-- - '.': . - ·- .---- < • ' • -

2,- ---_Lil jtál-atúfo-~ --E1t'a~'Obli&ií_é-¡~jro-c~m-pr-~~de-\d~s-· r~mas; 

a) L1 -~Yit::clón, ~n\1-;}t~~ á~:J~ .. --:~~a(_d~bc rc!.po~~-C'r al comprador cuo1u 

d~-_-fUcr~ ·dcm~~d~d~-::-~ -~~Oci_~~;~c~Ú~:~cio·~-po;'. ~cciór1 r~i\.indicatoría o 
=e- - C'Ó • ';.• e;-•. -~--• - ---· •,• - ' ' ' • • ' • -

_ r~·~i :.-que.ºJO_-p~·i~e ~d~~~·la~;l~t~li~ad ~de' J,;i·~· .. cpsa-·Ü.;:tjliC -~e iJ/ro.jc-··sobrC 
' ' . ,- ' '· ' 

t'fla .un d~~edi~· r~á1~ L~- c~.ié~ión l~mb,~én. se tcfil'rt1 ¡1··-pérdida df! 

b) Lm; vicioS ·ocultos de. ka. cosil . ;~ic.ío~ ·R-édhlbf~·~rio~~ rjíl1 ·~uvlcr..a i~1 
' .·',·; ·-, '-. e ·· •.. ' 

t"o'ia __ al tiemp_~-- de __ Criaje.rlar~c,-, que Ja .h:ci·c~n- ·¡~ptnr;Í;:1 p01rJ- ~u ·_de~ll~ 
' .· ·.· ... ;·.. . : 

no, o que pot·~u irÍlÍ>ottt:mcla'dc'h'aherlos.coriocido.el <:ompr..ldor no 

hubiera heCho Ja adqu\~iclón o habrí~ dado meno!'. precio por la co-



2.4 lntér~rcta<;IÓn -.~~ la·_Vcn.ta .. 

lntcrprctatio, Óni~· Acc-i~n y-;~·rcct~"~e .intcrPrcta:~ qlié !!iignific_a dcscn-: .. 

trai\ar ·el serltido: d~··,_u~-{~~~~~~:;~i d:c_ .'~~-l~n·t~(I, 

La· intc~p;Cüi~)ón · hlbrñ ·.~·e h-~cc·r~ri·_-dc~pUés\l~-~ :Í~:~~/~i.~_jJ~:_~\·l~,~-~/'jri ·c~n~-
1a t~~ i~~ ·_·;Pr~b¿-~~r~-~· ·:c1c· -i~ ·- dc:~-l~nl_t'.~¡ó~- ~-: :~ri j~:·:~~~h~-~;t~~~2¡J~:;: ~~-5- --~d~~ir ~~·:·-~ · 

... de )o• p1mporJ;~;"cn1oi o .d'°; la• f;ond115~ª,'~~~~qi;;~1~';~\i~~t~:~~~Ól1~ª <:ju · 
si!-. te. 

. •' ':_:.,{'.·"{::·--·;.(":;_-.< 
.)''. .. 

En nuc;tro OcrcCh~-~.P~:~ÚI~ci~-::~~:~~¡¿~~o-·:¿·;-~· ºCI l:A~-t~: :~Úi·,::.--2~~~-S~~'i:~:cl~O:~I~ cm 

"' .lihi~o ·pdirkro ~"~~l~cf:i_!..}'.•;c{Íos j~11~Ílls 0d5·1~~11c;'.c1vil; ,la '"!! 
ll·r;~j~ '. dJrirYiti~n:· debcrd::~~r>¿-ó·;",tcif¡',\ri':á,;~i1·. '1J\ra·/_:_c;· n _:,'¿-·- i~1tcrprctnció11 

- ··- ..__,-_ •• , •• - .:. ··'.:_ -~-- •.Ó;o. •• "·:_ -·---\~"":--,.~-·;_·- "'" 

i~r·f~¡c4·'.~tl:~ .. -~?-.. -.1~-y:; .. r · ~-- ·.faiü-._:d~-.--<?~t~~-\;~- -~uf{darií~---~-~-'~. 1é,~)_riln_dPh-~!1/·r,~1_1rr~ 

-- -- ti~~-qli!cre:-;-d~c-~~q~~~·~~p1~-ficior~-dcticf~a::-hd-rn_la ~ÍUridí~~~~--,,~-- cilso~_-.. - ~- ~ -
-co11cfl•~o c5 ~\~m~r-~ · 1~bor <l~· !11:t~rpréiUci~;i::· -. la~ m::~~~~ d_~'-. comcrdu _ ú~ 
ben intcr(>rCtílr'~-dc ~~~l•rd~\:on. él.pr·i~1ci(li~·:1.fo:_1a t~UL~il~- fe, y 1~í1Ct!>c 
t..•n cucntil IJr, Co!ttumbr'c~ dul_ comercio y t•I criterio· ~crwrnl d<!I. ptÍblico. 
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En la~ condicionc5 generales de los negocios se deben dio;,ti11guir las ctáu

!.Ulil~ que !-tC c~tiPUfar<~or ·,~~. pa~_i~s_.d.t:.··~arÍ~_ra cxpr~~a. 
. . 

f:.n la Compra_-vc~ta p~~~ p~d~r.'-J~tcrP~.~ta~.l~.·--_c-~~-ci· u~'. _tod~·;:· sC -d~beft (on

~rdcra r toda~ ·iaS-·circ~~~tari~i~s:·::~-u~ .~c~-~~~-r~r~n ~ :~l c·~p·¡~·¡h~ -~ dC_:·cb~pcración 
, .. , ~, , . , --:· -- . ·- - , - . . .• .. - ~; ~ r .; -... - •·.. _ .. ,. ---~ - - : • -:- - .· . ' - , 

la buen" 1e <le la• par\~s y la.tlccl~~á~Í~ri 'de.volun'.r~: .~ ); 

-.--,.:: /- :_ -:-<>:Y>--:_,. ,,__ . 

E¡ CÚigoCfvÚ ~~ ,t,~las~e l~Í~rpr~Úc16~d~;· j~,~~~tr~{~·· • ~¡ lo~ tór~ 
minos_· dJ- ~n -c~ntr_~-tó_ :So~~ clarO~,~ Y-~ OD~ d~i~O·:-dU'dá')O_bi'_c. :til:~ÚliCñCió~-:_dc , .. : 

__ ,._ .•. - • _ - .-.-- ·.e - -0 ~-'-'.0"';~·---- ~-s,; __ ·--·~-:.-.-:;._~.:- ~;,,~-~~'--=-

lo., contratantes~ !ie .. CstarA 'en sCÓtld~:.lit~-riit~~-:_1as·_~!?~~~1l~·t'";~-~--
·' y - ·-.- ••• :·.·: -, 

/\rl •. 1851 "Silo> IÓrmln~sd~ un é~ntrato '611 cl~r~>Y110 ~e jan du~a 
• ,-_ _,. :e-,-:_-~----- --,_-e- _:·:.:_ __ .--.- • ( .·· '-

!l.Obfl!' la in'tencióO ·cvidentu de lo!i contratantc_s, sC'~~ta~á .ll. sentido l_í· 

tcrnl de sus cláu~ulaS~•. 

Luc~o t.:'nt~ncc_~ 1 cO Ca!icfdc- q.ue la~. pa!abra,_parcc_icr~n c;on~rn~ia .. a la i~ 

tendón evidente de los"Contra~an~cs 1 prev<llcccrá é!rita· ~obre aquello ... 

Art. 1852 ºCl~alquicr~. que !.ea la·_gcncrali~.:id de los_i~rmh1os de un co1.1 

trato~ _no" deberán cñtendcnC._ comprcndida·!t en él co~a~ di~Ú~1_tas y ciÍ~o<ii 

dil~-r~-.~tc\---ile.,:~q~~-lÍos-=sob~c-:lo~--quc -l~s, intcr~_!if'~~!"_._ ~~~prt.1pu ... icron con-

tratar, 
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J\r\. IS5l "Si alguna ctáus~l3 de .105 cor.1lr~lo~· a-drn~ticra· divcr!to!t scnti

do!t. deberá' entc'ndcrt.c ·.en ¿.1 ~~5. n¡i~"C11~~a·: Para· qtiÚ.-prodüzca_ cfccto_!t" • 

. ;.,_·, .. _-f {") 
Art. l S5t1.· · 11 Lns_~:~!áli~t.!la~:··'.~? l~~>é.ontr~t~~;:_d_cb~i'l · intcrprctar!tc h1s ·ii~as 
por- lit~ -ouas,. il~·r.~buy·~·~.d~;·.~ iri·~-~dl;'dO~ii~ ·~¡ .. , sC~-tidO \\ti¿· resulte; ~el coniuu - '" --.--- -·--·-··-;;.;:>:--, ,. >< 

to de todas". · ~.· < ;~~F. 
--_ La~ -- ~~¡ lab·r·~~ :-~~¡~~~~i~~li~ --~~:~-~~~~Ú;·~¡;;i~-~~--:~~pt~~i~nc;, ~e.- lntt;rprctan d~ 

-.- ~-}.;.o--.-';7·'.'.='Co' 

·-_~:;·:: __ ~~-<_:·_::~----<~-'-~~:-~-\:":_.-,- 'º - - .. 

-:::~~~;~~~S~:_:J~-. co'~-~~u~--;i~11ia. 

Hemos alirma~lo ~g~• ~~;11r;·.:~~níi: ·es> un contrnto tmliltivo de dorni

nio, tt\M~ríC'3~ileill~ ;·~e{ i~an .'.'Con~Ídc'í~¡I~'-: YadJ!t :·c'i~~c!I· de·. r:o111¡fra-vcnta 
-· ···- .. •-. . -·--· ' - - - -· "--~7,.. ' 

como ~on-: :,:,;~ .), \. '·----~~-~::_-;.-_:~·. -;--~_-" ~:·g'.·:-_ 

. :- -·· ;-~-~; --- ;:i~r i ::~":·;·_:;;~ \'.:_·~-,·~-<-:~--~--~--:~-:-<-:.-
:·-:o/ ,-,;\':'..';-.- '·',¡-: 

al Naúlrá1, '''.~eill~~~ ffi~~~I q-~l~--c~~!ti~{c:·¿n<el ca_i~~bi'?_ o t;ntr,~g¿, inmcdlu-

ll(<~t! ._1~---~~~~>~ó/~}~~;~--- - '>: .. <·\»\~ ::_,_" 

-~--_---~-~-o--~ --=¿º~º"7- -~=:-- _ _ _ _ ~- _______ j~~S-:~~-;~~,-~;~~:~~-·,¿ ___ _ 
b) La homaéta · c'oi1~cn!t11~l cuando· !te· P~rfC~-ci~1_¡~(0-p~-~cl:~'~O--'-~~Jl!,t;1\li---

mic1lto crcand~ obligJcion~~ .<mtrc ·_ll1;:. p~rl~-~\y', _ 'co1n~:_'~~C ~~~o, lo!I 
< ·.-·-·.----:,- --: -"· 

n1mano1t ·pa!taron de l,;1 cotnpra--vcnt¡1. · ~anuill- a l~i;con~cn~uai ·rccu-

rrimdo "I contrato vcrbol f:Ml'TIO Y. Vf:Nl)ITIO. 
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d Con~<msua! y·-.rra!li~dVo de oOmfnio~ 

Allor~\ bi~'!~ ~ucstro :Código Civil regula -~ I~ · compr_a·Yenta ;:Com~. ·u~ c;un-

b) 

e) 

d) 

e) 
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g) Cuílndo e!'t un Contrato jnstantáncu·, porque produce. todo!'. MI~ cfcc

to!t ;11 cclcbrilr!;,j' cl:-confriitO. 

.'',• 

,-,::.·· 

La_· ~o_rnP_~?-~-~-~~!~ ~!1 ;·n.:bgT;\~~~~~~~/ii~r~~·~~-4~.~y ~~~-~ ir~:~_!uii:t ~~q1~<: )1a -~~bfcsa_~. 

E~ ta -nll1dú·1 idnd ~'_dC -;,¡.<·c~-~-~r·~+~-f~!~.~J~~-~~~> d~b~'"-~'~i1f ~ndíf-- ~?-~ .. ~ I~- -~~~pni~ 
vl·nt¡i -co~: pa~ió·~ dc~::~~-~~;~~h~cd;;;~-~~t'iiló'h- -·i.~:~y~~iilÜ~~j¡;- ~f,~,tti·~~, ~f a~~r1'~-rc

cl domi1lio de ·Ja' éo~~ COmpr~~f~~-~«tC~~c·-~-1 ;~n·~~;t:;~'.l~~-~~--·q:ic !'t~--~~l~~~c .CI:_ 

contrntO,. <.'n · .t~~to (¡1ie .!~; qUl?·~-'~é ·:·/~~~li~~~:'c:oi1.: P~~:tri-·dc: rn!tc:~a d~~---do1~1I· 
nlu, ron10 !'tU propli:~~l'~-ó~¡¡~-~~¡~;,~·· ·¡~uli1;~~:; ·n~ ·--~rÓd~;~~· ·la··~ trai,1~rcrcncia · 

'i. ·., -.,:· .. --·, .. ··=,.· '•' .--- - - ., 
del cfomhlio, !..inó-·h<i!>ta- q:u.~-ul Píll;~ ha·:_~ido'i"'.a11Zuclo -~(lÍ ~01npl~10. 
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La compra-venta en' ab~nos.· de. acuerdo co~ el Códii;o Civil para el Di! 

rC6-iiJ~'. ~ig~(~ñ-tc!t: 

Art. 2310 .... 
. ·_ ·_ .. :.:,: 

f.ra-céió~ · ~ :;~~-~~.' I~-: y,fr,-~-~~- esº· d.~ bÍCí'!cS inmuebles, puede pactar!lc que la 

r~li_a·:·d·~:- ~ri~-~-~<re>::u~~:;'::Ó:_ ~~-~:~ari~s-· abonos oca\ionará la rC',cisión del co[! 
~ : - . : \ 

lrato~--:-~~-,/·p;~duCi·rá: c-f~cto contra terceros que hubil'rc adquirido tos .. 

-~-1-~n~~;~~~-:-·q~k"_~?::~raÍ~-~. siempre que la cláusula rcscisoriil ~e haya ins-

crito ·en el .-~cgiStro ~Úblico de la Propiedad". 

~ r~~c~i~ri 11 __ 11_51 se _trata de bicne!I muebles que sean su~ceptiblcs de idc~ 

~ifiCilr~·c-·c.:luíos-,· .ffiáciUinas de Coser, pianos, etc.), ·de numera -indublúi

hl~ p~c1r~ taÍ'nbién pactarse la cliiu!iul..i rc!.ci"ioria citad~, _y t'!ia cl.Íu!iul..i 

produc.iní ~recto!. contra terceros que hayan ad_q_uirldo lo.., bienes. Si !oc 

ii1!icribió en el- ~cgi!ttro P~blico \de la Propiedad". 

r:rm:ción _111 "Si se trato de bicmc!J r:nucblcs que no·_· !1.·can !'tu~c:<ip_tiblc\ d,e_ 

idcrltil1Car~c Jndubltadamc'1tc y que", por ill ~isrilO,···~,~ y-,ml.l no _pu~d.1 .. 

rcgi~1ri1Í~c_, los ~ontrntantc~- podrd.11.pcict_ar la ic.~ci!t_i_óri·_dc·•l;.1 venta· pUr . 
·-- .- :--e-· - -_--,-- :- - ... , 

folla de. pa~o dé· prc~io, pc_ro cs.~a ~l~u!t_U~~ no· produ~!rá'. clcct_6 contra -

tCrcCrO- d'e buena.· re·. que IÍub!crc.'Üdq1ÍiridO: lo~· biCncs. 

A la· vcíHa: en 'ah~rlos ·le h.li'l SidO atribuidOS algtino!t inn11Ívc11icntc!t, !tohrc 
.. " :_ .. - ' -, 

___ todo_ cJ~.Í.le,-quc~·1a __ ~tticiÚda~~:·~~e-/éprescnt.i_riJ ~agó_' deLprcdo t>tl cntfél~·' -
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'parda( Con!ltítuyc un aliclé'"!tc, a vc~c~ irresistible, parn. la adquisición 
. . ' 

capricho!>a de c~~as . n~ · nc.cc!>ari-~."s, .que· co.IOcil después ili -comprador en 

situacÍon~s. ~con~mk~-5 · b.l's\;mtc., cOmpro~et_idas 1 ·pero C!l ·cambio olrccc, 
. . 

la vC~taja de quC. pcrmitc··a las 'pcrson~s '.de _c~éasa's posibilidlu-~c!> ·_adqui-

;ir ~ct.·cr1~;in~das c~Sil~ en--~~ ~;~_on;t,?Ol~· .en_ que .. I~- so;~· ~Ccc~nr)~~ · l;· impr!!s --

_ c'indibh~!"!-' _y· 'qlic-tkf_otra ·~arma -·~e ~~riun·_ en In in_1~~-~i_bilid,ild ·-_~h! ·abt~nc.r: 

2. 5.3. 

,' ·: - ----/-- -"- -

La ·camprU:.vcnta Con Rc~crvn de· nl~lnio- · 

No hay duda· que _~I dc~ccho ~urge ~Y.- l;Yotoc;iona .bnja c•I ltn¡n1l!>o de_ liis 

ricc(~~idadcs s'ocíalc.i¡ y d~ las ré<.11idadcs, dt• la-vida. Por r.11~ 'lt~ c·xpli .. 

ca que ~itilos. alnb ~~~ ~e \.'.ÍC_ra o~llH.1dn <•I leglsln~_ur ti 1·c~~dar ~lc~ida .. 

mente la .vc1Ítn ¡1 néclíto y a plJ/.O!u f'uc a partir tll~ la !.C~1.md.::t rnl 

tad del si~lo pa5aclo, con 't•I enorme dc~arrollo ah..·¡m/.atlU por el r,~orncr. 

cio, l.i 11uJu!.tria y (Jor lil importiUldil qur. óufa día v,;¡ ad1111irit.mtló la 

prn1)1t~~1.,t1 de i~,;;;1;~~b1r~; -ti~ -nr¡~;:.--i~l- i-11-1P~r-lil-n~;fd-~t1c-~~~úidi¡fr- lilS füod(t';.~: -

lidadl'~ dt.• la cu111pr;.1~\'l•nta. 
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E.!ttm1~0!!_ en prcseri~_ia d~_:_.u_n~ ·venta co!l rcs~rva de dom1111~ cu.:indo, tr!!_ 

tándosc de uria co!Tlpra-vCnta a plazO!!., se C!,tablC'cc mediante una cláu

!tUla expresa 1 que I~ -transferencia de la propiedíld de J.t · c:o.,.:' vendida -

i'.11 comprador, queda.condicionada al pilgo total del precio por ~irte de 

é!-ite. 

En olrns palabra!l 1 y a fin de lijar con mayor prcchión l'l alcüncc de .. 

cMa .clálJ~ula, puede decirse que ·la misma no afecta el pl!rfcccionamil'!.! 

.to del.contrato, ni 1.1-cntrcga de la cmul·al comprndor, sino ¡jnicamcnte 

I~. tra1~~!~-~~~c;:\~-~-dcl __ ·dar_nl~~'?L"~c ~modo tju!! __ cl v~~1dcdor _110 ob~l<tntc .. h<Jbcr 

pasado. a_I comprado~-- la -~tenencia,, cl_.uso .Y disfrute ·de Íd cosa, así como 

ta~bi~r~ la· pás_ibili~ad dc:'!=onYert!i-Sc crl·:'propiCtílrio cm:n.l<lo a corldición 

L,1 comJ>r-a· .. vcn.ta ·con. rc!if.!rva '.de diJmirÚo~-p<frrlli Ú? ._ ~é~P~r-to ·de . tercero,, 

que- la·-~;~·da.li-~ad -~~~:t¿:';'fcc:~~---·~·i:~-~~~~_'\.· ~~~~~d~·}¡~-.--~¡~~1-,t1la'. ~-p~~czca 
,-, .... ... . ' - ,_ ... ·'. 

in~rita ~~~1-c_I Hcg_i~Ú-~:-·i~~-~Ú~~ _--d_f~)~ -P~-~pi~d~~~·j¡·-~~ :!"~-fíe·~~-- a _blcne~. 
inrnu~·hll·~·-o · ~:-"rnU'~-blé~ --~-~'Sc~p:íih·ll;·~ :-cfc'·_·,~~~-tif!C~~¡-~;·, .:¡~~d1;b~l~;·blc ·por ma!:_ 

ca y l1-tí01~-ro.''.--· 

~ ' , ., : /.· ,_,_:_'.\._::>-:··:----.:."~~·~'~-:_ .. :.· ·' -

En cü.uúo il · lo!. ~Ú~bl~s: qu~ :. ;~~ ~i1~C:ta~~;,idc~-U ri~-~ir~c, . l..i rc~l·rv~1 de do~ 
-'.,. ... . :-. - .,--:, ·: .. . -- . ·.-·: 

- -- in,i'ni(l-no· ~'.<turtl~--· uícbto~---~:~n_i-rh:~tc~Ccios-~~'--~¡-~~-~~-:-- · 
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Se di~cutc a prop~!tlto de c~ta- mocf¡1Jidild s.i ''º C!-1 contrnri&t a lá cscnciu 

'' ,. ~ - - . 

El dcrccl;Ó ~od~rn~:-~~·a aceptado __ Ju Ven tu:. ~on: 'tc~cr·Va. d~ '·dO~iriio-Í · P~ra· 
el. CÚdigo··~o·.Napolc~n Ye~ losCÚcligosd~ 1870y•}~8'•,'cl 1iglsl~d¿r •. 
"~ toma en_ c~~·nta _ m,ta -nio~alldml, .en. vjr·ll~d tic -q¡;c. cr.=1_~j~!~-tr·Qri~.-:{-1a:" 
C~Cn(ia-; nli~mll 7d~f COrltrat~ •.. A-c-i~aÚ-ri~nl~'-sC· há ·; ~º~(~~l11d0::· 1~· \·1Cs1S· ·de-

e- .. ·--.• -' .=·'-'·-.:;,, ,,-·.-.,;: 

q~1c cs. de ~~esencia. de I~_ co_~~p~a·Y~~t~ _t~a~sr~~-ir_-1-•~--~ro¡li~dLld¡· pcrO 

-~º l~\ Íc~~l~it_ti lr1~isp~Jl~abl~_ q1!c ~!i_C·_tlper~---~" et_ morm .. ;f~t·o :·_mi!tmo ·dÜ .. ·la_ 

CCJcbrnclón -del contrato, pudiendo dc.•pfmdcr ·de -un t~rrnino: o - de'- unil 

conclición. 

f!t indudablemente, unit dr la~ modalidades cfo la compra•vt~uta trt1H11.J<.1 

en nur~tra ley, la de m;iyor l111pof1ancia. La v<!ntíl C!'>hi M1pedítad11 il 

una t"01Hficiór1 !tmpcn!tiVLJ r.on'listcntc en qt1e ·la prupit•tk1d de la C'O!t.I nu 

!.C rr.in~ferlrá al comr>rador • sino hil!ttil que se rcilllce 1111 acontccimlcn· 

to futuro e incierto qm.• co11si~tc, t~c11cralnw111c t'll el pa~u po~tcrior 

del f>rt:cio. 
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Instrumento Público e Instrumento f'rivado 

Instrumento Público. Escritura Pública 

Etimoh-l~icamcntc l..s palabra Instrumento proviene del 1.itin "lno:atrumcn -

' tum", qiJc significa escritura plJ~macb en un papel o documento, .con que 

se justífíca o pruebiJ una cos.,. El instrumento es todo aqucilo a través -

del cual ~e deja constancia de un acontecimiento que ilustra-· o. iñstruyc -

acerca de derechos y obligaciones contraídas por las parte~ __ c.~ ury · act~ ~ 

jurídico. 

Los juristas _al instrumento para su cstudio lo dividen Cn pl°1blico y priva-

do. 

El Instrumento Público es actualmente imprescindible C'lt·nwnto rtc la se

guridad jurídica, se lla1na ~1i'1blico no porque cstl- llumttcf\1 J 'il'r del con9 

cimiento de todos, como en los registros públicos, ~ino porr¡lu~ t•I poder 

públíco garantiza su autentirid.id; porque su autnriuu:illn proviene ind1n.·s 

l.imt•ntt.• del propio poder pÚblíco. 

Ginll'"nt•z Arnau afirma 1 "lnstrumt-nto Público es el mejor medio para 

asegurar la autenticidad, lol técnica y legalidad del acto, d medio de -

- ~-- (ij¡1cfÓrf CxacÜCy permanente -paril cumplir lt?!i efecto5-d~l :acto11 -.-:0 

[.I ln~tnnncnto Público e!t .docu'rnl'nto cxpc:_dido y reconocido por ftm. 

df.?lhlílO' ptÍbllcos, o por personas envcstida!'i de le públk.1 en cícrciclo 
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de sU!i hmr.ioncs. 

La calida~' del Oocurricnta;.Públi_co se d~mostrmá con los scllos 1 firmas 

u ·o\ros !tlSnos-cxtcfriOrcs.·cn qu~ su casl• prl'YCOl\an las leyes~ 

··:.o-· 

2. L¡1s. csc;it~r~~·-· 
3. -·Los .. Ícstirnoi1los 

4, lot;_ 'bi_llclCs- o .. \_ítul_os, ~e xrédilo- c;úJjti~~~ _p~r-- !:' ~~~oro~_?lÍblico 

5. L-rio; cuc~t-ilS !foCadd~· dt.!- l·~s libros ~-1~~~¡,-tCs~- -
-'·' ' 

6. Las· inscripcion~s de !a ~cuda- plÍbliCa ~an.\o- nacionales como provincif! 

lés 

7. L.1~··accianl'!t 4c. lils C~ri1~~~-,~~:-autOri~~-~as cs~-cci.1lmcntc, rmitidas 
- :_. -_ : ,._ ·,' - ~--' --· \." :-~ 

contOrnlc-'a Su~· csiatutcis. 

En cu.1lquh!r·- supuc~to '.de IOs. mcncionado!t 1' lo que caract<"ri1.1 a lo~ lm;. 

trumcntos Públicos·, cs-.qll~ ·_hacCn plena lc 1 no s61o entre las partes, .... 

stno tambiÓ,n fr~'ntc a terceros, a n~_cnlls que sea tm:hado de falso, civil 
--'-ce:-~-·-

o criminilllncnte. 

En rcl.Jdórl a los' e_l~ctos probatorios, de los ín!i\rurnento!I p\11blkos cnbc 

decir, que hacen prueba plena salvo prueba en contrnrio de lo contr.nido 

en ello ... 
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Escritura Pública. es· el original donde el notario aslcnt~ actos juridícos 

'en el librci autorizado, o cri l~s {olii;>!t.qUc contienen la·~ lirmas de los ... 

comparecientes·. 

' ' 

La Escritura ,Pública- se rnllcrc ·a 1a-.crcaéión, ·madil.icñ;;i6n o extinción --

contiene un --

"Negoció· JürÍdico"~ 
,,_ 

.. -~:d~S ~;, ~ 
t.a Eser;_ tura ,PúbÍi~~·- ~~~~ -~~-~,~~-~;j~-~~;~:~r~:~i-~%---~:-("i~ -s~,:lirl~-~.~- en -un -a~ 

to juddico, da~I~ forrmié\i~¡~~lalei'1~1d~;pcir&L~y, 
;_ ¡_,, ·-' -~~-~:,-- .' _:. ·_: : 

La -c~tru~~u_ra·:·~~ ~-~~,'.~sC~)¡~r-~:- _p~b¡i~il-:_~~ ·1~· -:~··ig~¡~~;t_é_,; ·-

a) ProcmiO-

b) Antecedentes 

e) Clau!iulado 

d) Personalidad 

e) Generales 

!) Certificación 

gl --AutOrizadón 

1!1 Art. 62 de la Ley dcJ·Notariado pa~a- el Distrito Federarr~za t 11 EI 

notario redactará las escrituras· ':" castcÚano ·y observará liis rcgllls 
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!>iguil~ntcs 

Cxprc~anl el lugar y· lecha ~n que. se extienda ia: csÚiturn 1 su, norn-
' ' ' 

brc ~.aP_cllJdos_ (.el n.~~n:icro. dc,,!a· nojilria;. 

11 

m -c;;~n_s~~h-~~-~-.-·~l~s,:Jtó_t~ccd~~tcs_ ·y.-~crúf~~ar¡~-~~~b~? tcni~~ -a tc~~,:~~ia los 
d~-c~,~~-Cnto~: ~~-e~-~~ --1c: · h~1bi~~r~-~ -;-~rc·s-~~tad~~~-~~~~~~-~~ :·iir;~~.i-¿:¡~r,-;--~~·-1a·-_ e! 

critura. 

-Si ~C--tratarc de_ inmuebles, ~x-~1ni1;ilrá- e(-thúl~ ·,{_¡~~- ~iÍ~los·· r~spcc'\I· 

vos,_··rcladonar~. cuando :;,:;cno:.
0

-cl ~;-~i-~nO ·_lÍUll~ d~·~~~~~p~Cdal del _bil!n 

o del derecho a que se refiere. la C!-tr.ri1t1ra 1 y citará los ~atos de su 

in~cripclón en el r'égistro pliblico de· la· propiCCl~d,· ··a, la _ra7.Ón por la 

cual no -esté áún registrada. 

. . - ' 

No deber~ modúiCilrs~.'~l{·-tin~-=.-cscrÚurn ~t~ dC~crl~~ión dC_· ""' inmu~blc, 
!li c:un é!ita se le nRrega lll,- ~rca·::~~1c, ·c'~n1di~~1c· ~---~us:' ~~\~·ccdcntcs -

du pro¡>icd~d, , no le. cor~-CspoOda. '· ·:·_·L,~·.-: ~~i~i~i~'. --~o~l;A _-sr,~:::~1r.cha ?ti, se .. 

--f urul•i-- en·-.un1i~-r~~Of~ié;,l~~~¡~d1~f~l~~~·~~< ~~-, --~~ ~-_;;~·~)'~ __ :;~~--

'· _ .. ·. .-.:' '.'-- '-

IV Al cltar un in~trm.ncnto º'ºr~Üdo:'aill~ Qtro. n~t_¡.1rl~, c.•)(p_rl_?~l\roi c.~l 1101!_1 

bre dt•l nolario y éi" m'nn_ero -~~ 1¡1 110.tilría ·a· ia que corn.o:;.po11clc el pr.Q 

lo<:olo en q1J1.! co11!-lta y el número y fcCh~. del in~trumcnto di~ qut• se 
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trate y en su ~casOt de .la Jnsc:~ipci,ón cn···cl Registro Pl'1blico de la 

Propiedad¡ 

q• --- • •• • -· 

V_ Con~gnará -~l···áctc/~n- -~l¿~~~i·~-~---rc'dactadas c:On clar.idl1_d. y concisión 

v 111 D~ia-r·á .:acredi iadil- ,1Ü~ Pc:~~~-~\i'~a°~= ~~~_-::~'üÍ~n~~'.~~~~~r·e-~'.~a~' e·~-: -~cpre-~cn •e 
ción de otro, rclá~iOó·~~do ·-~~·irl~~-,r.ia~d~·-10·~ .'.~-o~'¿Jt~ntm. re~pC~tivos, 

__ . -· . ': ' ·' . 
o bien agregándol~s en ,,~-~ii;~-~~1 ~-:~-" coPia -·~ate;ad~ ~f apé;1dice ha·-

. ' . ' . 
r.iend11. mcnC.ión -de ~elt~~~~1l~J;i: es~:~it~f~i~-c~f~~-}i;;~~-~,:"~~ ~-=-,------

:._ --_ ·',;· )-·:._<-_.::·\-.X 
IX Compulsará fos doCun1·~-~(o~-:-~e-·qu~-d~b~--f~~-~crs~--la h1~crc1óO a la I~ 

tra, lo qúc, en·s~ --~~-s~~ -~~~~G:~,~·~'·:c1'.:-~~~n~Í·¿e·;:· .. · 

> ·'(·:·\;-.·.;';/ '. 

X Cuando se prcscnt.~n· 'dO.~-¡l,R1~Ó~tC»~_;f.Cda-C.~ado5· en .i~iama· extranjero, 
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deberán ser t~~ducidos ·al castl!llano, .Pº~ un' pi;ritO oficial, ·i:1grcgan

do al ilpéndicci ~l orfg'inal :.Y .-~-u tr~(tucd6n, los c·ua.lc~ dcbcrÚÍl ser --

XII -e_xrrc~ar.~_-.~Í)ioni~r~_:x, :-~pcii~f!-~-~;~-eºctK\~.~ ~.-r-?~i~'J_~,~~~J_'. C~\a"do civil t 

,-~g~~ ·-d~-;-~~Tg~n, ':~-á:i:i~nalid~:d;"-~tfr~f¿si6n· y--d~~id1ro de .fas·. co111parc-
. . . 

cll'ntes·:a colltratantes y -~C:los testigos· de conocimiento, -de los tcs-

liAos instrumcntalc~. cuando-alguna ley _los prevenga,_ co10o en tcsta-

1ncntos, y de los intérprctci,, cua11do: su intervención sea necesaria. 

' Al l~xprcsnr el nombr~ .de una mu1cr casada, incluirá su apellido tna-

terno. Cf <iornici1io !IC·a~Ótaríl. con-11wndÓn do la población, ·el nÚ--

mero d~ la casa, cL nombre de la c~llc o r.ualquicr otro dato que pr~ 

<:i~c dicho do111icilio hastn donde ">Ca po">iblc. 

Xlll liará cons.tar bajo fe t 

A) Qul! se aseguró de la hJcn~idad do lo_S otorgantes y -quC", a ~u jui

d~t ticru.?·capiléirod kgal; 

l') Qm.• l~s fuu l~(da la cs~r'iturn a lo!'! atnq~~ntcs. n lo!'! tc~ligo~ t? 

imérprctcs, t:'n su cno;o, l'I que la lcyt~ron por ello':. mismos. 
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C) Que cx_~!_ic~.:-i'.I lo~-.otorntintCS, el. ~~lor -~:_las -~onsccucncias lega

l~~ -del ··~Oritc~ido·.·d~ la··cscr~·turn,. cuando así pruC:eda; 

. . . : . 
D) \Que_ otorl;~ron l_a:_cscrit1:1ra · 1as comparecientes, mediante la "'"" 

ni(cstrición a'nte el notario de su conformidad, a<iÍ corno media~ 

t'c~ su lirrna o, en su caso, que no la firmaron por haber dcclJ· 

rada ~o -~abcr o n~ poder hacerlo. En ~ubstitución del otorgan

~c que se cncucntrl' en cualquiera de estOs casos, prr~ará la .... 

p~rsona quc~cl electo elija. l!n todo caso, el otorgante que no_ 

lirm_c -¡~p~it:nirá ~u huc~l_..i digltalt 

E.) La. fcdm. o_· ·rc.chaS. en .·que. se firma la escritura por IUs ~t~rga~ 

tes o:¡)Or-·¡~-~«pcf~onas o persona elegidas p"or ellos, y-pordos 
. < - ,._ . - ' 

ll!Sti~~~- ·.º·-~~~~~pr·~~~s_ si los hubiere; ·y 

i:1 ·-·ca·s h~hos'; q~C p-rcsenc1e .-c-1 · hotilrío 'Y.. ;qu~· .sean· .iíl~cc~.ant~.S~dci ·-
- .. ,,··.:·;.c.\ 

acto: q~c ·autorl~<7• cCu;no clitrega _.:de di~ero::~ d~· tit~!~s y ·~tru~. 

- _______ ;. En--1 a,- e!>cd 1ur:~·~·1lú~Üca~.~~ ::~~-~~-~¡.¡º ~~Sc~.v~c1v-e~:\;íüi--~~~-úv'f~¿c(-~yi~í·~a · ·íud!·--c--~-
t a, acomoda~~<:'. sus· act~~~Í~n~~ ·~ · 1.~ .v~-¡~.·~t~d'.-·de'. Í~d~~: la!. ~~~tes !~ tOs 

precCptoS· de iOndi(~x-igldos ·pur_- el ·órdcnmrilcrito jurídiCo, pílr~1- la perle!: 

ta eficacia del acto o c;oOirato forn111lizado. 
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Tc!-.i!oo de l<t Suprcm~ 'C~rtc dL• ·~ustir.iil i 

"Sí una c!icritura pÍiva-~a (11c ratlricLtda por los otorgante!-. Ltntc Notílrio 

PUblieo, rl'conodéndo ·.sus firmas, debe conccdér!<iclc v1.ilor prohJtorio pi!:_ 

no de docUrncnto· pi'1blico11
• (Compil"5ciÓn cit1.1da, Cuarla Parte>, Vol. 1, 

re;·¡~ 11 r, PJg. JJS). 

Instrumento Privado 

Ef wrna; d~r cpígriirC está- c;Orn1lrl·-1ldido Cn vil-rla!1 rumd~· del -~ilb-~r· ·)ur-ídicll, 

en dondC pódrcmas· L~l1Ct?lltrnr matcriü civil, co111crcial 1 m.Jrninistrntiva, 

etc, 

l!I contCnido ·de esta voz C!t la de circtU15Crlbir cscn~lalrm.•nt'c a· .Ja cKpor,i

ción objetiva, cit.!' los princi¡Íias' rectores del CódiHo Civi_I, conrurrTic l1 In das: 

trina y a l_tl juri~prudcnda rnspccliva. 

LÍJs hlstrumcntos ·aparc~~Íl n,.JJ .foz d!!I mlJn~fo. r.~h_ ~Lri~_opt~ :!~-~-¿j·,-nicntO 
de la c"Úi1Í1r~-~ co·m~. ~~-~ ~~~-i-o r~li" c_o:~~c~~~~-t~:'.~~~~'.~:-~~p:~-c~:!I~-;:-~'. por. es· 

critO a la~ d~clt\raclo-ñ~~-·_dc-' la· v~iunta¡J. h111~-~~a ~ 

· .. · : -· . ·;· -' ' . ' ' .·.. -~ ._>:": _. -; .. ·. . . 
gíln tas ·pJ~tc!'i ~in· ~ccc~idad d~ autorización :de ~m oficial·, pt1blico·,· por 

tal motivo ~e le ha ll~rnado. ~ 1.:n1\~)grai~ 1.•, obr¡1 dt; ella~ MI pri_vad,1 rcla· 

ción. 
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E.Me concepto no :,ígnilica que el cMado :,e halle totahnL'lltc ajeno al -

in!>trurncnto privado, yJ que interviene regulando !>U vida jurídica en la 

~on!tt~.ución, en l'l Código Civil y otra!t leyc!I comcrt:i.1ll~~, li!!Cale!t, -

prucc~ale~, etc. 

}'.'.°o~ ~n~trumcntos privados !tl! pueden redactar ba_jo la m.is amplia ltbcr

tad. ~os efectos probatorios del in!ttrumcnto privmlo,- -1a- hmción del 

ln!ttrun:tcnt~ priVildo con~istc en acreditar hecho~ juddiro-t. pNo también 

consisw, en' acreditar -la forma sustancial impuesta por l..i Ley· o _c~ig1da 

-Ck·- crimún acuerdo ·entre las parte~. 

' : ·, 

c:.t 'iilstrutJlt•rlto privado es ·aquel. que con ·et objeto de p~rpctuar. la me-
. . . .. \ '. --~ ... - . . _.: ' -:. -·--,: :-·~ . -~ :-<~-· ., -~··:· .. 

maria de un hecho _o hatcr constar algun contrato_'O at~una conv~nci~n 
; - -<·--- - ' - ... _·· ·::·.>_ -.!_ .. ' 

cxti11úva :de obligacióli, es- redactado pOr"'o l~\Pª~-~-~~- =_q~é~·(i~·-cll~~--¡'ntc~; 

vienen· ~in- s~-i~ción _a f~r~_a -~~p~c~~-~ ~-¡~~'-'~/. ~- -.~~<:~_l:_-~~,\-~~~'.:·:<1:1e qu_i.cra.n 

inclw.ive co ~lave, fuera d~:_·_~.l_ pr~sC~~,~-.'.'d~ -~Íic'_i~t-_'~.-,C-~Cr:i~~l10·-_p~b1íCo, 

~i1~ má!-. rcquisÚo esctlcfol q~·c fa -Hr·r~~- ~de. ·:t~itO~,·l~s" 1'nt~~c~1d~~~ 
·\:·_;;,;': 
'." '-~ . 

~_:,._,~.:_·:_~~ -:'. ' ',,.,_-,· 

En príncipio, .la úOfc~·Cjó~-~~fsab_lc?f~rma11d~d·---.a~Q1:i-~~~e~f1allary-!iUicto'-
los, in~trumcn~Us prjv_á:dos, '-:~:-:Ía-._;~·-~-~~-~-.·.~~- ·¡~j:~~¡{;~C~,:~·~~~- con~isl~ ~~:la 
coildición cs~nci~t- p~r~··;~ .~:~;~st~~~·¡·~· -~l': t-~·~:~·-~~t~:~-b~·j~.- forma p~ivada·. 
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La lirrnJ pu~st'1 al Pie.:, dCí acltl '.cDi~i-1Óta-fa .. coi110-rmidild del suscriptor 

con la5 dccl~racio·~-cs. ~:nt~~~~-c1~~C~-. ·; -

L~_./ .···· .. 
Puesta. al _fflilrgeri~. ¡'\i~t~riC~.·lá_.J~~nti_~~d-~~~-c:~~S~: (~lf~S·,, y_ ·es· t:;OstumbÍ'C 

ascntii;la e~: cst·~- lo~;~;~~ ~t~~d·;~;:ii. ~J~~lí1Í~~:~-~o-,-:~~~\,~;~·l1~~:';~,1-~~na soia -

!laja; -f~ns'.Í·d~~~·r_~~-~- .tj~·~-\~;-~-~;~i_i:/ d_Cr_--~at'í!{· ~-~;~~~Cri~e·f.l! !,Í~11i 1 ic·•l 1 irrnar 

al pi·~ o ~I :·lin .. ·d~ ~1r\.'~sc~·i_to.<'.~.~- · 



3.1 

CAPITULO 111 

LA COMPRA-VENTA DE INMUEBLES ANTE INFONAVl7 

El Financiamiento 

El lnsti tul o del Fondo ·Nacional de la Vivienda para los Trdb.:1jink1rc~ 

es un organismo de servido social, creado para resolver el prnblema de 

la vivicnd.1, según se estipula en CI apartado "A" del 1\rt. l.ÍJ, -.-dé-1~ 

Constitu~IÓn de la Hcpúbli<:a Mexicana que .reza 

ne derecho al trabajo digno y socialmcmte Útil"; al cfecfo se prorno\I!:. 

rán l.1 -creación de empleos y la org.:mizac:ión social ·par~1 cf irnbajo -

CCl-rlformC a la LC:y. l!I Congreso de la Unión sin contrnvcr~ir a __ la~ -

bilses siguientes, deberá ·l"'itpcdif leyes sobre el trabajo; l.1s cuales rc

girfin : Apartado "A", Entre los obreros, jornaleros, cmpll•Jdos do-. 

méstlcos, artcsanris. y de una manera general, todo contr.:ato de trab~ 

jo: ••• f-racclón XII. Toda empresa agrícola, indusrrial, rninuil o de. 

cualquier otra clase de trabajo, estará obligada sl'g1in h> dch.•rminrn .. 

ha leyes rcgl.:uncntarias a proporcionar o:i los trnbajadon•.., hJbit.i<:ioncs 

rómodas e higiénicas. Esta obligación !IC cumplirá rncdianrc las otpo!. 

tacionc' que lils empresas hag•m a fin de constituir dcpt).,,itns l'll fJvor 

- ch• MI\ trabajadores y e.!itabll.'ccr un si!iotcma de fina11cía11ilcnto-qUc pe~--

mitn otorgar a éstos crédito barato y suficienll' para que adquieran .. 

en propicd.1d mies habitacion<"s". 



- 64 -

' 
lÚ Instituto_ dc(r:o~d~_f'fa~loiúil :dc·'.l~-y¡"yicnda >de los Tr~1bJjndorc~, es 

un oq~anbrno de int~·r6~ ~~~Í:a·l·:~~·,~ -'P.é~~~~~lid~d jurfdi-ca·'); patfimonio 

propios·, cr~~d·~:-_ :po·r:--~ri I~-;:· pU~i-;c~~~--,~!1·.:~r di-~ri~ ofi¿ial ·_lle J~1 . f cdcra

~ióñ ~,-1 Jtá :24_/~~,-~~-~Ú:~--~~-;~\9~;~¿~:,_:~-:;:~~~~-~~- i·uy~s-- obj~-Íiv~s: ~c-:cn:cutmtra 
·el otorgamié~-~~~;_'d{·i~~~Jd~~ _·¿::.:{~:~:~~~;~-;C;~~;\~~/~nt~~. d~l. :~11lo11~1vi t para 

.. dc>lh.mrlosa ·,~ ad~'.1isi~l~n·d~'.~i~ic11da, •. ·~· 1ci .con;frucción,. a la r~pa- . 

. -ración o :·rn~¡~~-~r~:¡~-~to ·-q~.);uS i1'a~-¡'~~~-~i~~~s -~-,;~i_· pago. d~---,~~'~t~có~~- :~un~-

traídos P~r. ~-ll;u~os~·-4_c: ·1~~:.coh~~p~-~~-- f!n~_fri~r~s~ 

La ley q~c lc ,di~•evig~¡;~¡., Pªf,lió~ic l~,ba_s~11?_~u~¿.;~u1~~~uy~~a ~ · 
una·. cnti~ad d~ carácter- soci~l··:c~n .. 'pal-r~·,~1.~~J.~,;,p~~PtU\~:-ic~ln_~~l{~ --~A::~~,u~~ 

ta la- Solidailda·d d~'.: ~odo_S-_IO~~l~~~-il)_ad~-~.~~-:'.;~¡~~/:i.~~~~rai_~~~-~Í.· .. ~~~d?~: para . 

ütcndcr · ias---~rán'cl~s~ ·~n~-c-~d0~7:hiibn¡,'C1t!~ti1~s··_~~~- 10-~'~_tl-~-¡;;~¡¡·,ttor~~-. ;- ::~ . 
~ :-_,;.-_·':-",:;~-~-,_~'.:'.:~ :·;~-~º:" __ ,, __ :.'._\\ 

E.!i rl•iro qut?·cl P~~~lc·m~ dc~l~l ~·¡y¡~·,;¡¡~·;:inC~ii~1'bf·a 'iódh· 1n:.=~uci.~~ad y:_ ,. ··,rl ·'·'" -· - ··.··-
que el JStueí'z:o Cóilíun_~O.'.~~'j~S ~ti1~X-icdí_1~~::'d-~bC ,~~i~~-~~Í-!t~:.:_i~f'-d6(_¡-ci1- · .:· 

habitacíon~_I ·~el :p~is:,-~ -~~,¡ ~~~_obf~-~-~ -~:::~a~~t-~¿~~~,~~,!,~q~. ,;:~~1c.lo~ ·de_ .. 

ju!)ticii:' social quu~·-\nspfrílt~.!~: .~ .Ú :·Í¡~·~-~¡:~1~i~1~_~ ~.1~~(~i1:1~á' .• _ 

- . . . . . 
llt?vá J ·c;.,bO·ci ln~tú¿t~ dl!l~.'roñ«1l1 Nacional 'de ·1a· Vivlcnd.-i pMa. los ... 

rf .ib¡jjJÚorCst- .-c~~-l.idad. :~el'" ·c¡~·b'í~~i~~: d~,~~li:1.-0lt~~l1bú_c:a ,_ ruyQ._ at,i~Ji'!.~- :-.'.: 

principal es ~I cSta~-{~~Í;nici1~io /·Orcril~ión~. d" u~ siS1i..•11¡¡1 du lil1a11ci!! 

rnfontO que. [>Crmíi.a·· a·",Jus. ~ínba¡'actorcs ubtcnt>r cré.·dito b~1rntu y "ufi .... 
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ciente púra s~tisfa~~r su;·'.né¿~~idild~s··-h~ti·it¡f~IOiü1l~·s, _de un~ ·ma!lc.~a-
~:,· 

El 1nro_~.avi.t co!·~;a::~~:.gaf~.~~~~:-i~~:.>~Ü~~~~~~~~~~~~·ff;~á~;-_:~~~~~~·~~-~-:3~.'1_~~-rfC~_·_ -. 
dcmocr.át!~arTI~rltr. t'os s~C·i.o~_ri:S:·.~~~--~r_o--t. ·;:·.;~P·r~_Sil~_1a~; Y. g~~bcf~_aí·n~n~~I, 

ha prob~do- ~~r -un _~-~{l~~~~~~~-~,~~~~~~-~~,~~~~~~--~~:~~(~-~~:;~--~~~~L _ ~~_1}_1 ~~~n~ia· 
miento de vi~icn~a; y e(_olórl:-,nilent~d~~cróditos, .losrci=ur.•os •. qu~ --

~~ortan,·_~o~- ~~t_;~~:-~~;-~~~:!;~I(:~1,~;:,l;t:~~~~t;t~~~~-~-;~~;~~~Í~:~- a~~ 
lo.dispue>to por la Lcy.l'cdc~~LdeÍ:Trabajo en su~ Artículos 136, 137 

IJ8 )' 139. ~~º~¿_~-.=.: -~-,;, _ _:_ ,--~ 

• ~ • - • ···:· - ·- » • • • 

11 l'od~1 _l!lllpre~a agric~1~· •. hld~strial_~ minera C? d~.- c·ualquÍt1r. otril clase 

de ·fr,1bajo, _está. ·obligada· a p~oporcionar. ~-los trabajadores ·habltado

ncs r.tSrnodas e -higiéni~il~~ ~:_Par~. dilr cu1np1imicn:to a c~ta. obligat·ión, 

Jas cm(>rcsas .deberán aportár. al fond? nñclonal -de. -la vivienda· el 5% 

- -sobre .los sa1ariO~-·de los úaba¡adorcs ·a ·su scrvíci~. 

1.:.1 Pondll Nacional de la Vivienda tendrá pllr objeto c:TCJr si'!tt~inas de 

~ - f ínanci~mi~rltD qúe--pcrr,nita~ -a, lu~- trabaja_cforcs Qbtco~~-S"Jf~~t-~--~~!ª'~ 

y suficicmc para adquirir ·en propiedad habi t.Jcioncs cómod.ls e higit!n1 

·cas, pOJÍ"il Ja cori'>truccíó11, rcpan1clón ·C? mejoras de CJ'>JS h.1bítaciÓn y 

para ~I p;:1go de pasivos adquirido'> por C'Stos conceptos. 
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Los rcc.urs~o!t -d~l: :Fonilo ~~~-iO~a1 d-é,~i~ ·viVic~~~- -~~¡~_~l_'.ri:~l·;~ini~·Írádos ·por 

un organiMno ihtcgril~~ .:ci{ ·1aí'Íilll·-·ú:;p;tr:trt-a:·p9·r_-:rcprC?,Cr;tiln_t.e~·: Ct~I Go-
··/: 

.·~- "<'::-~~' '.':.t:f~··' -~:_;.:_: :'i . . -.y~>-.-.-- ~,~,. 

,_.· '.: ~~:·.-~- i~~o:'+.: ~-~-~:~ ."·<; - .- . _.;}~'.~:;:--,~~~'~:-~~~¿// 
La le)' quc~rca dicÍ10•·.º'Cií~is~orc4utar410~,l'roccdimici1ios··.y· lorma• 

~~n_( ~'. t~-~ :_~, ! '!~_f 1y~,~-~c·; ~-~~~L~~~~~j'~~~~~-~¡-_ ;~~!~--~~~ .. ~-~-~1~-~i-~ :-.~'.-~-~ rr'~-~~ cd~~- -

habit¡~¡~,,~~ ;e:~~~~': JÓ~; c~é~·;,<>·~~c~u'~" /óí;c;~'cl Á.~t. JJ7" ••• 

El f_inanci~rf!icn-to pa~a .. _un' crédft~ ~uc ot_orgue el lníonavit n un tr<1bf! 

jador, ser&· d·c.acucr~Ío a lil·cálíH~ación '~uc obtcnga_Sll t~1r)c1a· de in· 
- . . 

u) El lngrc~a familiar 

b) Dépcndicnl~~ cconómiros (m'ncro y calidad dt• lns· rnbmo~) 

_d Condiciones _l.I<~ ·la· vivienda 

U~a vez oi~rg~do el· crédito por d INFONAV.IT al l'rílbajador, ~~te d~ 

bcrá ejercerlo Sl•gún la línea tft• crédito c¡ur. lo haya ~olkitmlu, p11c~10 

'que ·dicho Instituto pfoporciona lin~mcíaniicnto en dikrPl!ft'S IÍlll'll~ dt• 

-cré<líto- la~--clialcs·- son- t ~-- - - '-· 

Línea 1 

Línea 11 

Línea 111 

Línea IV 

l\d~¡u!sit:IÓn de VivicrtdJ!'i ri11t:mciml.:1s por t'I propio h1~HI· 
tuto. 

Adqui\_lción de Vivienda Pn~picd~d de Tcrct•ro5 

Co~_strucc:ión en TCrn~rm Pr~Picdad del· Trali~1jarfor 

A1npfü1cíún, Ml'jur'arnicnto o. Ucpá_rnd~n de .~ü · Vivlcndil 
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LÍnl•a V 

Lil IÍncil clu'C: va~os-a~ñliziir ~ ás: la.:- 11, .ºAdquisición de :Vivienda Pro-
' __ ' .. ·-· .·.:.- '·.·· . . . . ' ·-

pied.id -~c-."Tcrccros 11 :~?~a·0,vcz ~uc· al. ejercerla· se p_odr~q_ rTu_r~i.~ -~~" re· 

qul~itos del. contrato_,dc· cOmpra.:.vcntu lisa··y llana que n.•gula nuestro· 

c·&dí~~- CiVii y·--~dcrií~~ ar celebrarla- ante el tnfonavit c~ta~_cm~; __ aC_~l_Jª!.l 
do con(ormc al dc~ccho y al cspfri~u .sl?~iil:~ ~º'!--e~.:~~~ o_~i~tjv~ Aé .d!cho -

organi\1no • 

. Tratá;ltlosc._ dc _c;Téditos P~ra· ,úiqU¡s-ición .dl'. -forccro~~-. C'l -l)Cpa~tam~nto ·-
de Crédito ~~~-crá ~rie~~~r -:~~--~-~-abal~cÍ~;-~:1c ·í~~y~ r;sul\-~d~---~~-¡C_c~i~ni(' 
do con un crédito, sObrc l~l!'i condiciones tt:.Cnicas y sanitarÍL1S que_ dcb.i 

reunir C'I inmueble objeto dl• la operación de compra-vt.·~na )'-de los ser. 
·. \ 

vicio!t pl1blicos mCnimos cOn que deba contar ésta. ·Se 'p"rt.!dsar& entre 

otr~~ rcql_li!"litos que la vivienda debe contar como mínimo con ~los ser

vicio!:! de agua potable, energía eléctrica, drenaje-. -o en Sll. de lec to (Ofid 

sé¡>tica; que el inmul•blc dcbcr.i tl!ncr uso habitar.ion.il, Cxcluycrido -

aquello~ inmuebles qur. se destinen a accesorias o locales éOmcrci.ilco;, 1 

o en ~l·ncral quC--!oiC trate dC -inmuebles- de- prod~to~, es._ dCit;ir ._,_s_!1 _cl ~-

ta vivienda deberá con_tar pOr_. fo' -~1cf'C!~ ca~ IÓs· ~igui.cnt~5 -~·spacios : 

Oo~ rcd1man.1\, :cstnn~ia, corr~~d~·r·, bana y :cocina, con·.una ~upcrliCiC 
de C01l!ttrt1cdón-Vig~·ntc "'? -~~cn~~'.·~:d_c_ tt_~ _· ;~~tros~ .- s~ ~ ll~ '¡ndicit~á al -
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trabajJdor .. que ID-vivienda qul?-dc~ca ndquirir .deber~ garuntiÚ1r una vi

da útil, p~obablc, in-ínima dl!. quincc.·a~~·s qu~.-t~c.(~Cprcs·cOtc ·un ·p·~lil;ro_ 
. - ' ' 

para Íu!'. l;suari'~S, _~·~·~luyendo·. por-. c·~;,~Ccticnc~a - id~-~- ~-ivil~11<la~· que tcsl-

g~1-~~ Íl'c~;_ti,. d~~'.drri(~ln' (t~-::~iú-Íó~, ~-~-~c:~t~·;: o_ rJb~a: __ ·d~~ v_~~r~o·,- o .~uc. esté 

con~trulda c~l1 .. -~a~-ci::iaÍc~: orgánico_~ -~ ~~!O~u~~i·~¡~~--q~~ yo1_1H_~~1 pcli"." 

~ro_!!~-~ :-~º-~~-ié_iO~c~ ~~---~cguri~~d -:~,--,~~J~~~i_lid_~.d·.~,'dc las rrii~mas. 
·-

.·Lo~· :;ocii~~;~;~~ q;1c ~1'·:~ab~Jtldoi0~lcbcrá'-¡,rtis~n t~"r·p~~r~· 11Ód~r e jÓrccr -

fo~ma.líiar ~p_l ·c~¿~i·l~~;·~~1\·~~i~·a·d_~i~,~Cb~;4~,- ~~-; ~ t-r-

-Oatlm~Cntó~ ,··~~~.~°''~~e:~--~;_º 
:.·, 

11 Dó¿ú~riCnto~ rJl~·l¡~·~·~c ·~¡-:.'f1~rni.IC·h-I·~ 
··- -, -· .,¡,'• ' '. -

.111 ~:n~é~~~-':'~~~-. ~~~~'.~í~~~'.-~~1.:.~r~~i_ta, 

Documc-~~~~:~p~~~(;~a·i~~"> '"so11-·ÍnsÍ~l~fne11_tos:·_r;~~l·~trio~ p<ira itll.•nlitic¡1~ 

a.1: \~ab_a:·j~~~L-y~-:'it!;~~d~~~-~~j~E:ic~~:d_~·~-~-~~-;lc~~.~ y c~~~ob~_~•:r la. ~xi~.lc~ci.n 
de' l.:1·_rcla~i&n-·:·1~b~r~1--Critr~:.C1· i~~haj¡1-~h1r Y In ér;,f,rcs~, a~·( como el .. 

!",U!!ldo, aPo~:i:~ion~~ y· ant1i~~~cdrid··-'dl.;I trabajador_"~cnCil-ci¡i(lo • 

. -_:-'-:_---'---'-=-_-

l)oc~~.~ntó~ '. ·Rcla·tí~o!I -.~i ·1unu;t·bÍ~~ - sOn IOS doC~fltCO--~?.~-.o--~l1C--~un1?fm-c 

a·· _1~ lcAis.l.:i~~Ón · d~ ·1~1 ínalcr_i_a·, .!-ton i11di~pcn!.ilblc!-! para llev;.ir a. cabo la 

lorrnahz~ción de la compra-vcnt.'.l en. in!.trumL•nhf privado; y que e!. la 

c!tcrllura pública parn pod~r cornprobnr la propiedad del vendedor en fl!· 

lac1lln ;.~I inmucbh.~, bolct.:i prcdial y a~ua, informe dt• no illll•ud~, ccrtifi 

cado de libertad dC grav.imc11, etc. 
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Docunu~n1o!t Relativo!t al Crédito. Aquellos que ·!te requieran para t~ 

n!iignaclún, Otorgamiento, ejercicio y rcgiMr~ del _cré~d~10. 

Una v'cz integrado. el expediente. ~on tod~~: l~~·.·:d~é·~~~flta~·:'rcquerido~ 
al -,rabujador ~-·el. ~epar~amcnto-_ dc cr;f~¡'¡~-~-)~:~"Si·1·;tl·:_~·(:,x·p·:~~.~º~~.~.º: _ 

. - . '··.' -. --- •. _ •. -,·,~ - , ·~-,--- -";'/-::,; - -- ;t ;-. -''-· 

rnalizar mediante instrurne~i~ ~-;·i~Ó·~;~j'.~I~ :o'~WS-~:~¡6~_ ~~~-diÚ'c;·i; .corrc~pon-
-~~-:_:~=>,., --- -., ·-··· 

diente. 

-_·-"'=.::._-

El Dcpilr
0

tam~ntO_o--d~ COOtraiO?t: ci~-bcrtl~·c¡·t~r-:_'de~-ti~ d~~-1-iú~~- sig~1_Cl-~tC~o-n -
. '· , . ' -- ·' ·º --. ; ';~ - -~~.: ; - :~: "_ , . • 

la: rcccpéión del expcdicl)te: dl?bidam_C~_tc ·integrado_ al-· trab3Jador, para 

que ¡¡cudJ a ·firmar el instnun~~lo p~ivLid~~ .. ~- -_lc,:s~il -~~-i~~-g·;~~~~~·~~,I~~-~ 
qrn: dC caja, previa k(cxhibición-'dcl :avi~o·P~ra=rcÍ·l(nci~~-dc .·;J'~sc~¡~;~lt>!-1 

\ ... , . ·. 

y del cnnjc de la forma· r\CRE (docu~ncn .. tO cnl~t_ido.
0

p~-r corl1pu~adora, 

contt•niendo dato• de la Tarjeta de lnlormachiii,dcl !r,1b.1jad.or), clebida-
., ·;·. !'' 

mente rcqui!.itada y firmada por_ el_ t~.lbaj~do~_;, · 

... ',- .. --_,-, -, - . - .,.: ' 

30 dfo-. siguiente,. a la loimaHlal'~Óll 't:1c. !a' ope.rU~íÓ~1, lo!t in,¡n1mcnlo\ 

privado!), ante el.' l{cgbtro Público de la_ l~ropicdad ·a l•fcct~ ele llL•var ..i 

-~~l_>~--1~-'---~~~~!l~~~n. 1>aralclamcntc, dcnt~o de~ _tniMno plazo deberá l'il'!:_ 
~-------

tl1Jr la~ manifc~tacioncs Ü!tcale!t y pago cfo irtlpuc!>to\. ~· dcreCho<t-0--~,í~ -cn-
!i\I ca!<lo proccda 1 una vez que ~e cuente con el título dL•liidarncntc in~-

crito. Deberá citar al trabafadur acfeditado a clcCto cit.• prop.or~i•.marle 

el original del lfl!-.trurnento privado. 
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Las Partes 

son partes -·quii!ilcs cCtébran un acto ¡uridico plurilatcrnt por su propio 

dcr:CC~o, -»_~-.' r~~~lta~t{": vá-,-~~a~ne~~c ·por él. En ·Ja cornprnwvcnta son · i 
'- .. ·::.:-.~>·t.: , 
, . ~·o~·~;~~~~-
.·.:·,,_·,:.-.·:.e·:,,_· 
v~nd~dor ,, · 

_ -·~t~\onl~r~-~~-~~;~:-~.~.r··g~~,~-~ ~~~·-:-dcCtaracÍt?n"cs·'dc ~ontc11id.o voi"~tivo .-
. P~ov~~,1i~c~fu~:,:~fa\d¿¡-~;~-Ujrii:~~ .. _d{~t·i·~:td!.~ dÁn~psC~-~~~~~taCioilcs:·r·c~fprocas11 • 
(l l)i- ~':'.".':; -- - .... -_, -·- . . . • .·" -

- . - -~ -~-~~;~:~~,¡2~~;-"-'~i=~~~--'.::~~J;,_~ T(:;~~~i'~~~J'.::·~-~- ":s·~ ~;;;~ 
La _-Ooc~ri~a -~·~§d~_~í-~á.-~\~'.~\i~:~~S~ ;,_-_•1 9~1~-'.~p-ar_~~-~.c~ · ~ifí~ .- c~f é~~~-~~ -i~·lc~és' 
que .~Pucd~\ c~-r~~p;.,~d~r,:\:i :: uri ~-Mií~i'"~~-:~:-.~\ '~~1~::-P·ú~~~I id.u¡!~ (fe: su-j~~ os ;1·• 

' - ~,-,·~-;:_ ----=---~=-·~--

' ··. -. .· ,:, :· 
en ·tln coilti'ilto 'dú cOmprU-vcnta li-Sa Y.- llan~. 

La!io pt.1_rtc~. vendedor y. r~mprá~or t•r,t,\n·· rt•spccll1 de 1in t.:onlratu ~ n~ 

~ocio t'I; relitcil;n de rcdprOcidad, 1lc qué !>e· le llarnC co1itr.1pMtc, 

.:i- la pl'r?-iona o conjunto de p~r~onas q1tt"' !-.C contraponc~n a· IJ p.:1~_tc_. 

Lo'i !-illji..•tos parn ser tales cumo pJrtl~S prccism1 de llfHitud~!I, cualid!,!. 

d'·~ Y- po~icitín. J!Mas _cualj<!ildt'!:t ~t~1_1_11~cc_:~1ria'i para dar cliGn:i~ ví1,~ 

cul.mtc y IL>gÍtimamcntc a la dcdJradón o 1mmlfcst11cíÓn ele Cl~ntcni-

dn volutivo en este moml'nto al contrato dl' compra·VL'll1i.t cclcbnido 

(ll)Mm,oz. Luis M. Cornpra·Vcnta, C.írdcrn1s l!dit. lh?!<t,S.J\. l'J79 1 

P.~l{• 105. 
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ante lnlonavlt. 

La iniciativa de los pilrticularcs o privada es autónoma, y corno tal 

merece ser reconocida por el derecho, para que mediante la autodc-
\ 

tcrmi~ilción y autorcgulación de intcrc.scs, en la medida que las normas -

de cultura y el ordenamiento jurídico lo permita, los particulares puc-

dan 1 sin detrimento propio ni de la conveniencia humana, conseguir ll

ncs legítimos. Es evidente qu~ en el ámbito-del Derecho Pri~~do _s·c-

considcrn la autonomía priv_ada cort:t~ j>ot~~'ª~-- -r~co_n~ci~a·_-por·~---~1- o·ere .. 
' .-;. ..... _- -

cho de los particulares para. crear, rnodi~fi-~~r __ -Y;:~~~-t-~~~~~~ ·-~~-~~-~~,~,s Y. -

obligaciones. _-__ _:__·-::--

Son obligacioncS: de 1~5, ~~-;:~~=~:'.-~:C~dJ~-~/~_:.:·~-~:~~-ái~-~~f: ··, 
Jlc~pctar el con_trá-l~~ºia1~·Y~~~~~-··1JC~·c;~~~~-,~l~o",_: c~ri~ -~lldos st~s pactos 

lícitps ·y .Ci~.us~I'~~- Y-.~~~·~~·:;·~;~::~~~.:/~~~-Os~~(·li~~-~-~- ~~~·¡ d010. c~lpa, etc .. 

taf co.n~o -!.º «!S~~bl~-~~' 1k:1~-Y ~~~~~-~~(~~>·,'.· .= 

Las P.artcs al c~lcbrar cst~ c~ntra10 'ante el lnfonnvit S.<? obligan como 

en cualquier c~ntrato de cOmpr.i-venta celebrado ante cualquier pcr~o

~1i) _fl~1~· -t~bga fe_ p~blica,pucs =tambi¿n se rige por el Código Civil, º!! 
----;o-------· -- "-o-_-----=--o----=-o-'--

da rná!'i que ·aritc notario se verían pcrjudicadJ.5 en ~u et:llnornla, )' Jll· 

te lníonavit son bcncliciados, porque dicho organismo ~e creó con ca· 

ráctcr~. 
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'El Objeto, 

E.1 objeto. dc· I~ C:~~pra~·.~¿ílt~·;-d·C ·¡·ri:níu.Cblcs·:c~Jebrada· arltc lníona~it es 

la adq~i~~~t6n.-:dé~-::¡~·~;~-·~b:1~·-:~~~~::· ~:1'·~i;·~~-~¡-~d~~<~-~Ú~nc p~r el . Jinancia--
... ·.>·"···· .. ;< .;.: .·.·:_ ._ .· ... :·" 

rnlcnll>. ~-~e dicho_ orÍiati!Sr~·o:1~_-_ot~·rJi~. :·-,: 
' --~-~; 

El obj'!~"o·_· -~~-~-~-¡ -¡~~-u'c·b¡~---qu;;,. ·et: ~~~dC~~~ -c1~bc-~tltÍ'cgQ~_ · _i:il >~Omprndor, 

e~ 'dc_cír, la· c~sa' ¡Ticú-~rÍ-~f por la_quc s~ cclchró el c~Otr~Ú~ ·d~·~om ... · 

pra•VCl\la 1 C~¿~r\d~-: as( una olJligaciÓ~ de da~· quC' SC ~~tnplif.á --fra_slada~ 

do (:.1 ~oinirllo de um1·co:,¡¡ cierta y d_ctcrminada por é1.vemh.!dor-y por 

el compr~dor, pagilndo en dinero el prl"rio que se hubiere r.onvcnido en 

el conlr..t10. 

E.l Derecho Positivo McxicmlD ~ice que el objeto de bicfl<!!i inmuebles .. 

se dcb~ trasmitir "lpso·JUr<'", o sea de pleno dcrN·ho. Y a~í· lo esta .. 

blccc el Art. 2014 del Código Civil 11E11 las enajcnacionl'S dt• cosas .... 

clcrt.1s y determinadas, la traslación d~ la propiedad ~e Vl•rilica entre 

lo~ conuatantcs, por mero efecto del contrnto !-.in dependencia. de 1r!!, 

diclón, ya sea natural 1 ya· s_ca simbólica, debiendo tcncr!.e· en r:u~ntn ~ 

la!i d1sposícion·cs relativas del registro p1jblico. 

·- .·.·· . 
La Coiupra-Vcnta -dé_ l_nrñueblcs · il.nt~- _lnÍoriaVil.1_- ~lci!1prn' s1froi ror!nal en 

... · ... ": ,.,_·,_::-· ·;._ .-··:·.: .. 
el ~C'ntido d.c que para ~u validez, el. contrato._.-dt?b<::~áJ~·:u:t·~r-sc ~constilr 
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por c!-!crito, c_n ·~n iristrumcnto privado, ·por duplicado y unte dos tcsti

ga, c~mo mínimo co~ fundilmcnto en los ~rtículos 2~ 16 y .232.~_ del Códl 

go Civil y .Art;· ·42 de Ja ley. INFONAVIT. 

\ .· ·. •· 
~ > .~_:.: .: ,: ·, •• > • '.· - • ·y~:·.~ .;,\:~-, ._-\· :~.( 

Segtín'.cl .SiStcma·Gencral,dcl -Código-la falta:-_de :rorma·}.ulo:pi'oduc;:~, una 

·ri-~1i~~~ti~ r~-f~Ú~~~.~~ ~pe-~({ c,»;,¿~d~- :-~ .- ,d~~ '.~º";~ª t~~~~{: J~~;-~ ~b{ió'.~Z~~-~r~'.~:~~r á;·:~ 
contrato .la I~;~~ o~ltlcla ÍAr~Í~u¡J:,8;~; 22i9, :i;~¡ •;¡.~;)z e.e.) 

. :·'_-- --<·--~-~ ~;~~-: -~~::_: é' - ~s-:::-.~;::- s~-- :_-~;;:.-_~;~:~.:~{f}~--~~~~;~~ -~?-_ ;'. :J:\~~~_:: -·- ::;: 
' ·''.·~:;~ - . - :::.';' '-¡--;-

.··El Coutra1~:dti.compr~~~~~!ª~~e.·bi~.~~~~I~ll1.~frh',~t!b~;~~~~-~i1~ih'e.e1~'c1 
_RCgl~lro P~blÍ~~-·dC.~J~, Píópicda.d:·: PBra-.'clu~ ~~u·r-Ía '.~f.~c;~·.cn rl!lació~ n :ter. . . . '. . - ~·. . . - ... - -· 

ct>i'l~~,·- YQ~--qu·~--.~'{0.0)0~~-~Í·pcj·J~ ~.¿~\f!·m:i!-~' .: ~~·:- ~r~'¿i?-.~ :·_laS pilrt~~->- Lo an.tc-

rlor·con}u,n~am~~t~;;c~~r;r~~lófim {JooJ C:;c;¡ · 
-~.·:._.·. ~:::·¿ '··:r --·· 

l!I Cuntruta··d~·- Co_rl)pra-~V-~nt¡("¡lar{(mu.cblé!'.' e~ :con!>cnr.iual y formal para 

lnm~¡~-bl~~/'.·~~:j~;t~--~·¿ttf~·~--:~~~~ :·cS'-~cCc~ario para· 1~· v.:.i~idcz --d~I contra-

to, ·quc·.~~~-~~~~~~-~~¡~{~~-~~-.~c:·~anl~ic!tlc por_~ 
' . . 

G f,~,,,;1n1;1ón de! la i>r~plcdad 

La .Tran•mi•lÓn de la Propicdild del inmucbl.e financiado por c•I INl'ONAVIT, 

'-C- llúva a .cabo cuando ~e· firma d in!ttrumento privudo por c1 vcndt•dor 

y comprador 1 ante do5 tc5tit;O!J y con l.:.i ratificación del rcG,i!.trJ.dor·,- de

bfo11do ~er lírma!J autógrafa~ y cclcbra1fo ante INFONl\VIT, cumpli~ndll!te 

con ll1 que "' e•tipula en el f\rt, 42 de la loy de INFONr\VIT. 
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~ .. f. . '' 

ArtículO 42 11'tO-s · rccur·~~S :d~f·:·,~¿lit~:í6: s-e-dcstlnarán : 

J. Al .oi~rga~ie~:;~:.dc ·~r~d{t'ci~ --~~:--i~s :·~:/~~~i~:dor~~ qu~-:scan titulmcs 

de depó~i·~~~---~~~~t:j~_&·r~~~~:.i~a---s~~-~Í.~~:~r e~:~-¡- 1nSt:ftU10: 

'-~-; - - ·.-.-.-.. - ,, ',:, ··-.--... ~-~-

al ·A Ja ad~~i~1j1órí, ~" ~r~pl~~~~ ~~'.[,~~;~~c;:~~~u.•· •' . 

b) A. la co~.·t~Íi~~ló,~; r~¡)~ra¿l~2·~4~(pi1~~l~~~ci' rr01~rus)e. i1ribl 1!! · •. 

c_i~_ncs,,x 

e) Al. pago d~ p1sívo; ad~ulrldos P~Ó cu~lq~Íc{~: ii<l 10.; i:unccptos 
anteriores· ••• - .·_..:::_;_·,~- - --~-~"-~- _.,\:;_~-- ----~- · - ---

::;:~e~--~-~¿~·-,_-.-.:'' 

. . 
VI Párrafo 2. L~_S _contratos-i las op·c-~acÍo~cs ~~- inr11úrt~l~s, así co .. 

mo la· Consti.tudón dCI Ré~imc~- di! Propiedad·c~ ~o~dumlnio de ... 
los Conj1.mtos _que Jir~·anclc el rn~tituto. Podrán .ha~crSc( constar -

Cn documc.antos privados ante dos tcs.t_igos e inscribirse en el. Ue-

gistro Público de ·1a ProPiedad--quC".corrcs¡)o1ld~·~- C~/{ líl con~tan~i~ 

dt•I rc.glstrador sobre la ault>r1ticidad de. las lirínas y de i~ volun--

tml de las parlé~". 

En el momento en el que se rc<~aban líls lirn1~~ de- las partes, .. 

ante dos testigos y dcbid<imé111c ratificadas.-· aquí es- cO' donde se 

trusrnitc la propiedad del :ír~rnucbll• Y. surte erecto entre las mis-

mas, pero parn que !tea cíi~az 'en relación contru tNccro!J, es n~ 

cl•sario que se inscriba en el HcAistro Público de la Propiedad, 
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Una vez inscrito el instrumento privado en el Rcgístro Público de 

la Propiedad, se Je entrega al trabajador el instruml•nto original con 

dato!t de inscripción para acreditar que el inmueble que adquirió es 

de (u propiedad. 

El Pago 

_El~ p~g~ __ c~ u~~~ f~nla natural de extinguir una obligación contraída. En 
. -- -·· ... -··-· - . 

e- ' 

CI Ocr~chÓ·.Romano; se le conocía 11 Soluti_o11
1 y era todo hecho que li 

bcraba aLdCudO~, ya Juera que la obligación se extinguiese por cumpll 

'rTiicnÍo: vollu~tario o forzoso de la prestación. Actualmente el p.igo es 

un negocio jurídico ya que hay acuerdo de voluntades entre c>I deudor 

quc (la~a y el acreedor qu~ acCptn recibir el pago, relevando al prlm~ 

ro de la obligación. 

Puede pilgar el deudor y sus rcprcsenta11tcs para eL ~urnplimiento de • 

una obligación-~- El ·-pago- -déb-ri ha-ccrsc al 'acreedor o -a ~lf rcprc!-.enta~te 

ICgi_timo. 

-o-----EI -p~)(~-~-~~et.á·,~ace~~e)~~- modt?~-~ue··_hubi_~renº pactado, :-Y--n~.mc;:01_ P.-:l~cia! 
mente~ ~·fno, en YirtÜd- del convenio expreso· o de ·dispo~kióO d~ la-_ ley .. 

y la fiiríri'a del pago la 'establece la voluntad de las partes y la ley. 
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El pago !te .h;:irá. en ,c.l. ticfnpo designado 'en el contrato, cxc~ptuando ;:iqu~ 

llo!t ca~os·.cn qtic ·.~ª· fcy pcrinit~ o 11.r~;cng.:t cxprcsamc-ntc ofra cOsa~ 

El pago en rcl~éión -con la ·_compra-v':!nt~ ~or~~l.iz~d·il por. el "t~F~Nl\VJT 1 

es dc __ trnct~ i~!t~_a_n~40_c~- ·Y. ?,C_ ~~aliz~ ~n ~o~~da ~aci~n~L Nlumalmcntc 

!te cubre el prc~io pilctádO. por: las· part('.~ de ac~~~da·-~(~~rcllitu aÚtoriza-
'· :.- . . ' 

do al comprador p~r cL1Nr0NAvfr; _sr"cf· CO~·Ío dcl-lnmíJcblc .es más alto, 
. . ._ ---,- - ·-_·_--_ .-,·_- .:·:,- :·-.-----------. _,_ - -e·-

_ Cntoncc~ el co_mpra-dor dCbcrá·_ cxl~i~ir- li;1"'dilcré~cla·· del -pitgo -l!_n el mamen .. 

to de celebrar el contrato. SIUndci·"'a~r.- ia··cO~Pr~-~vC~l-tti-·- i1l cunH1do 1 en 
- '.-, ·, --, --

donde por el sólo ~Cúcrdll .de .las':.voluntadc!i ~obre ."1\11 objotO cierto, !>e lu· 

gra la-plc.nitud y ellcacla dcl 0 _con.tra~o, _obsc)·\Í_rin~~- qu~ __ la~_ ;r~ric!o~cs dl'I 

INrONAVIT l'!C a~cm~jcin·o' la~ -del _notario~· --l!Sti.! oq~ani~tno gird in~truccl2 
. ' 

nos a la SccrctllrÍa -.de llacicnda ·y Crédilo Público• par.:i que éste a MI vez 

requiera el impuc~to que marca lá_ lcy )i~cal. 
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CONCLUSIONES 

1. El pro~cdimi~nto para llevar. ·a cabo la forrnalizadón de un cré

dito en un instrumento privado Otl)rgado por el INFONAVIT es -
', ,- )"· -'".:<·- ' - .: .. . 

el siguiente : s~ ·analiza· la documentación que exhiben las. par-
' ,._,_ 

tes_ par_a d~_t~~mi~~r.~~!:::c_I _ _'¡'Jm:u~_bi_e ~at~ria de la up~ración Cllf!l• 

ple con loS requfsitos-legalcS; y-así poder celebrar el rontrato de 
- ·- - -· -- _é ,:- _. : - -~ -- - --~- :-_ -- - - -

compi'~:.vent~-,-,~:~-d¡'~r-t~-: C~~l-~at~ -prlvad,Ó correspondiente. Es en 

es~ rnorn~nto cu~.n~o .,~é tr~nsmite la propiedad ~el inrnucblr. oh~~ 

to o f!11 _del~Contrñto __ de_ c·ampra-vcntil. 

2. El lnstrurnent.o Privad<! for'molizado por INFONAVIT tiene plena 

valídcz y eficac!Ll-)uridic:-a, en virtud de_ quC_ las partc_s iil fi_rmar 

dicho ln~trumcmto ante la presencia de dos lestígos y con la con~ 

tancia del ltcgistrador sobr~ las firmas autógrafa" continuará cm1 

C"I trámite. ante el ReSistro Pl1blico de la Propicd.id, c1m1pli<.-ndo 

a!,Í con lo que establece el Anic;ulo 42 di! la Luy· de INFONA·-· 

VIT, que es· de observancia general parn toda la n C"p1jb1icil. 

3. La ln~cripción d;(f~s-c-~urne~t~ -p~í~~d~ ~a~¡~- ~.--R~~,~~~~- P~bÍi-~o-de 

l.i .Propiedad es dcclJr_ati~a,; PC?rque pc~m1~C obtcm•r scguri_d.id. o .. 
- . 

m;1yor cíicac!a en el aCto. ya .'celcbra~o; -ai inscribirse. se. le da ... 
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publicidad ni f.I~to que.se inscribe. 

4. Ef bcnclir.lo social .qué ,rczii la L'cy cié' INl'ONAVIT sc',cumplc. en 

vi~tucl~ci.e: q~~~, ~~:L{~~A~·~it~:<~.ri·-. Pf~'.~¡~·~.~~(-.d~ ·-~-¡~,~~~·:·;~:~nucb~~·~· a trf! 

buj¡1do;~~-- d~;~d~~Írn~l~~ic~-~-d~ ~éSú~-: º!'gíl-~iS'i~o. - ~· · 

dcr el• lns1ru,;¡cn10 Pri~odo_c'.~pcdid~ por; el INFONA v1r;• qud 1ó, 

acr~d!·i~-:~~!l]~~~~~~~-~~ .. ~~-~~~~~f~C,~~,·l~~~-~~!:~~~-~7~-~~Xt~-d,~~:~9t~~ 9~, __ r.ir)Uílciil~_ 
- n~i·~-~-t-~~-:~·f~;-~~~~º ·-p~'~.· ~f~r~O l_r~~l"li:~t-~-~--;;~ 

.-· ·,-. ,,_-_"-.' : .· 

E;Íslc • ~~a ~i°rnHll~d on las .i,:,cl1ncs d; l~~ON~'vi~c~<inÍ~1:c'i~n a 

las· f _unci'~~~-~--~.cdri :-~~~-O~~ -¡:rl~;-tj~l-~ :~~1~~~~---f ~~: :J;~~¡J~tt~>L~:\~;-~~~-~-ÍI~ i~;U~ '::~~~ 
~¡~~e <'n ... q1íc ··a~n~~~- C(~-~t't~-~n .·~lla;-~-~~c~~~'cs ~~.~- intnur.hl~r. • 

. \ 

. . . 
C:.I nOtarlo, cS 'una'·pers~na _cOn ,r~ _ptíblica Y .. su!i funciones están 5!! 

-jc-1aS -u_ t~-~ :nr~~ccr·· ~·-"°:··se~· C-wilplírÍ~1 cOn el _-Obj"eÚ1 ql.te _n111rr,i1 nuc! 

tra_ carta ~tal;~a, ,, proporcionar vlviú.nd¡1 digna; h\~iénicil~y bara-:.. 

ti1 a loS trabajadores <fcrccholrnbicntes dl'I INí-ONAVJT. 
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