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INTRODUCCION

mento dc poblacmr\ que alromamos.~ )




En este lrnba)o csbom la proccdcncm y cllcacm dcl lnslrumuno de Com-

¥ mqn.,ln

“msvmslo de In pmpncd.\d y cl pu]vu dg‘ dlcho Cnnlram.




CAPITULO 1

RESENI\ HISTORICA
. Enef Ambno Exlcrlor
La‘ Compra-Vcnta en Roma

1.1
1.1.1

l.n cumpra-vcma romana carccm dt. cllcacm juri

ica’ para. trasmitir-fa-

ara (I]ar Ios dcbercs cscncmlcs dcl vcndcdor.‘

EI' ébiém de -

(1) Qropeza Aguirre Dmclcclano, ' e
Derecho Romano i, . E.N. I: P Aragon.
1985, Pag. 71

(2 -

Lozano’ Noricga I‘rancucu, Lic. Con(rams, Mé cn, D. l‘.
1972, Pag, 45, =70 :




3) Garcia Lopcz Ay Lic, - Contratos, Apuntes.
México, DLF, Pig. 38,



La cormpra-venta en Roma: era ‘un contrato consensual-y sus clemcnms
_ propios consisten cn”la rez.y. .en cl precio, se formaba en el mstan!c e

mismo en. quc las partcs eslaban de acuerdo en la cosa y en el prccuo-

no-se- rcqucrla Pill'ﬂ Sl pcrlcccmnamlcnm I'\Ingllﬂ escrito, pero si IﬂS

AN
> pancs hahlan a

rdado que la compra venta fuera por cscnlo, csm no:

era’ pcrlccln hasla en tanm no se cumpliera con este rcqmsnto.

Las-obligaciones-del ‘vendedor se limitaban :

a) .. A conscrvar la cosa hasta el momento de la entrega.
b} '/\ eniregar la_misma cosa.

e A ;,aranti?nr la posesién pacifica: dc Ia cosa,

d) A responder. por el dela’ cosa v

pagar_un cier




1.1.2. ) La Compra-Venta en Alemania

En el Cédigo ClVll I\Ieman cncomramor. unos, prccepm scmcjame a los“ o

que reguia_nuestro Codlgn Clvnl Mcxicanu en relacmn a Ia.tmnsmlswn -

de ‘doiminio. *

JEI"Art. 433 del. Cédigo Alemdn vstablece

ito- de: Com- .

m.‘ |ndncn quc una’de: Ins partcs s¢ obllga a procura ol domlnln, pcro i

(mlandosc dc blcnes lnmuublcs pura qu cl dnnmun sc (msmlh, es_me- 8

ncst(‘r que ambas partc‘s‘slmulmncamcmc concurran al Rc;,lslro l’ubllco .

de la Proplcdad y cxwrloriccn s mamtcstacwn dc volunmd anlc o one--



cargado de ese’ registro.(ya el efecto traslative en los inmuebles queda

‘condicionado:por las partesmismas y no sélo en cuanto a terceros).

En relacion a los bienes muebles sigue ¢l principio romano de la tradi

- cléniy

La. C;sﬁ:pfa-Vema en . Suiza

En el Art: 18'0 Cédigo”Suizo de las obligaciones se cstablece

"'El contrato de compra-venla como compromiso de lranslcnr el dovm-

nio se perfecciona por solo consentimiento de los contratantes, pero '«
esa transferencia no se hace efectiva sino por la inscripcidn en el re-
gistro -inmobiliario, si se lram de inmucbles, y por la (rmhclun si-la

coimpra-venta -tiene por nb]cto una cosa rmueble...".

" Comentarios respecto al Articulo 184 del Codigo Suizo

El Cddigo Suizo cunmdera nl conlra(o dc compra-venla como un com-

promiso para lfdnslcrlr “elT domlnq pcrlcccunnandose con cl séio conscn
timiento de los contratantes, considerando como clemento esencial o) -
“consentimiento” de las partes éoniralamcs. y Como una consccuencia
Iégica el respaldo de una inscripcion; en ¢l Cédigo Suizo, dicha ins.-

cripeidn se lleva a cabo en el Registro Inmobiliario y en nuestro Nere

cho en el Registro Miblico de 1a Propiedad.



1014, . L.a Compra-Venta cn Francia

o, pvm reconocié ‘que-dsta podrm ser samho-

> solay cs"du:ir, sin’ la tr d|

lica ‘o ticta. Olms aumrvs cunlvmpumm-ns de thwr sostenfan ‘\nws -



del” Codigo ‘ Francés, ‘que: la compra-venta: por. s sola

dad.

CEL I\n(culo 1582 del Codlgo de Napolcon es(ablecc X ligaclé.d de;

cmrcgar la’ cosa serd’ pcr(ecm por sélo el conscnumlcmo e los conlra« -
“tantesi Hara al acreedor prowemrlo y pmdra asu (.nrgn aquclla. desde
el instante. en quc haya dcbndo emregarsclc adn cuando no_se- hayn vnr|~

ficado- la \l’ﬂdlCan‘l a nq,scr que el dcudor sea moroso en cmregnrscla -

‘en’cuyo caso’ quedard: la. cosa. por. cuenta y riesgo de este Gltimo.

tres’ puntos esencialés son -1

en. ln cosa Yy cl pchlo 1a venta fue pcrlecla. El ad

'ga’do nddn,lodav;q. :aunque: el adqunricmc no haya pagado “nadi’ mdawau i

l\nnlimndo y relacionandu los distintos preceptos, en ol Dcrcchu Franrr-s.

la nhllgncmn deentregar 1a_cosa; lleva aparciada Ia lrasm;sum de domi-

nio, pues perlecciondndose pcr el sdlo consennm cnto de las partes, hace

al ‘acreedor propietarios
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Por Gltimo el Art:" 1599 de “dicho Cddigo’ establece la nutidad de 1a ven

ta cn cosa.ajena




RESERA HISTORICA -

12, En el ‘Ambito: Interno |/ <"

"'cmwr-mu t.-n Ia £osa y el prcuu. /\dcmns exprcsan que dusdu el mo-

mcnlu en. quc ld venm es pcrlccta pcr(cnccc la“cosa- o) rumpradnr y

: cl prcv.m al vcndcdor. se nbhga al’ vcndcdor a Ia L‘I’ll(c),d de la cosa,

,,a [,dh!"(l? r la ('vu:cnon y el’ sancamucmo de v:clos' se dcrlam nula

1o s det lm;i;vos.

en prlmc lugar 'os contralos quc lu.-mn pr ob[cto




=12 -

trasmitic el “dominio de {tina - cosd.

(3. Ris) Ultima :;:Jt;mpily‘acylpn editada cnyl‘)ﬁi.
Cuarta parte,: Vol 1" Tesis 108" Pig. 322,



Dcsrle el punm de vma |urld|co ol acuerdo de vulunmdcs y el mtercs
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CARITULO T

2. . Conceptos’ Fundamentales

£n: el yfttnlo Al ," Cap.

1928, s AL, 2248 dice

"Habra, cmriprn-v’cma cu.'mdb uno de los contratantcs.

‘ubyligu,_ a’ trans-

ferir Ia propludnd dc una’ cosa o de; fin- dcrcchu y cl u!ro o su vez'se

“oblipga: pm,ur por ellos un precio Llc‘rlo Y cn du\




de trndlctun, ya s¢

natural, ya sea:simbdlica, salvo convenio ¢n contra

ruo.‘

[:I C(';diror de 1870 también reglumehlnha la compra-vcnin ‘n[iéytindosb

Dlt'hd lmsmlsmn sc l\acc pur ol mcro cieclo del comram. si: se’ tra-

‘m de,cusias cnert@ls y. det ‘rmlnadas o bien ;quc, se. (crtuc postcnormcn

t¢ como sucede en’las cosas determinadas ‘sélo enVcspomc.




Lo signiticativa que. establdee o Codigo Civil det Distrito” Federal es

que e contriate de- compra-venta crea

propiedad- de"fas cosius. 0 delos: Derechas

W “Cddigo Civit ttaliana’:

obligacion - de trismitic Ja- -




R Y A

De L-sm lormn llegamas a la Epoca en donde por {a influencia de diver

tlpo ‘doctrlnal y . politico se llega a la caracterizacion

dc nhlu,utorledad y lucrza vlnculada de contrato de compra-venta.

LR \tos de Exisiencia y Requisitos de Validez en la

(2,200
TR . Compra-Venta.
2,21 Elcmcntos de Existencia
: Cons«;ntlmicnto

‘2.2.101

El runsunnmlcnlu como elcmcnlo de_esencia del contrata,

de interoses.

Dvhmuon del cm\scnhmmnlo scbun cl lmlad s1a Ralacl Rulma Vlllcp,as-

T MEs adiivrdo. u,,cpncyrgq;dc volup dcs que. tiene por obwm la crcacwn

o trasmision de derechos 'y ‘obligaciones. ” En? los .convenios: lato scnsu,

el "consentimiento es’ el acuerdo o concurso de voluntades para trear,



i=18e-

trasmitir, - modificar ‘o extinguir-obligaciones y- derechas®s. (5)

La nu.xuw.ncm del cnmrnlu e (I.n cu ndo lalln un, t.lunvnm cscnrml -i

dul ronlrum (cnmcnlunlcnm). l..: a )l\t‘l’\(‘hl dul umsonunnvum se da

(9} - Rojina anlq,as lmlacl, L)c. Cnmpcmlm de Dt-n-rlm ('|vll. ‘
Teorfa Generdl de fas Oblip aciones, l‘dnorml Porriia -
México, D.F, I‘)7b. I’ug. ‘ia




g

a) Cuundo las partes. sufrenun ‘error: rcspccm alla n:numl za dcl con -

‘fﬂlﬂo .

alofértante,




aceptan

tema denominado. Recepcidng esto. - -

ciry-que el contrato se Torma hasta el momnento .en” que el ==

of¢rtante recibe e su domicilio la’carta_que conticne la aceptacién,

©. pues; o’ basta: que ol aceptante’ depasite en ¢l corres ‘su_contestacion,’ .

“porque’ el ofertante ‘no:sabe si existe’ o nola aceptacidn,

22,12 - “ Obleto

£1-objeto es’el segundo” elemento: deexistencia en’la coinpra-venta,

ast. 1o establece. o "Arti 1794 en el Codigo, Civ

Articulo” 1795,




Este precepto;es

to de cdmpra;

<) oﬂicto

tir” ¢l ‘dominio; de’/una:cosa’ por-una parte, y en pagar un precio cier-

to-y: @n; dinero: por la“otra: - Este’ objeto ‘del ‘contrato no debe” confun

| de ns ,nbirléaclénesr detrasmitir a que.dan-origen;, . pues-

en las mismas:las prestaciones de dar son los objetos: directos como: =% -

fortha’ de conducta, 1as que a-la vez recaen sobre’cosasgue constity .

yen“los_objetos- indirectos respectivamente en ‘la_énajenacién. que. hace:

“el vendedor 'y en'el-pago que cjecuta el vendedor

"El objeto-directo en’ la comprd-vc:n‘ln'cyé‘cn‘rgahdad la% funcién “nego-""

querednan fos’ requisitos

“Distrito
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"Son nh]c(os dc los Comrmov

tanto, s especic. |

Ya camentamos: que.los Ob]ulo Indirectos stdn constituidos por. la.-

cosd y el precios l)tbt‘ oxlsur conscmmnunln pum Arasmitir una cosa

¥ ‘n lnllarfcl pre-

a cambiu de un pl’cclo pum puLde no cxlsnr la o3}

cio y en csu caso (.| (.omr.\ln cs moxmcmo pnr [alm d' F) punos dc

los obmus mdnrcclos. I’or tal monvu ya fo cxmc mrmhnvudad cn-,

tre cl conscnumwn\o y Ios ohlems in(hruclos. y pnr es10° 0 lra, |)r.l(.l_L

ca se analizan lus cnsos do Inoxmcncm cuando Ia im[io ible -

S Aisica n,luml!( .};ncmg,ﬂp”bi n gunnd ol pr(-cm hoexistis:,




CELArS 667 del C,C i dispont MET

su_persona.y. de. sus. bienes



-2~

El’/\rt. 603'((cl'C'.'C. DHPOT\E "Ef cmandpado tiene” la Hhre mhmms—

tracién dc sus bmncs, pcro siempre 50 menor: cdad b

n‘wr [ornm 2 por

y -hacerlos valdr..

T Abprasbien, 1 cas

bicnes intnnebl

dér} y compr

" pacidad para 'pvod@-r‘ ven

l‘rolnbxuones ¥ Lummrloncs cn cl I\rnculo 27.de’ ta Co »hmcién Yoli-

tica dc las Esmllos Umdus Mexlmnms y nn‘:us Leycs Ru;,!mncu(urmq.




Fraccidn: |

aguars_b, de.1

3 di

. lndlspcnsablcs pam su oblc(o to' o, u"u

'c|".“'

ac ones-no podr.n adqm +

. ;Fracr n V-7 "Las! soricdadcs comcrcla!cs por

wrir poscer i admlmslrar lmcas rust Las s0c| cdndcs dc esta rla-, .

.80 quc sc consllluyc‘rcn para explolar cualqmcr mdustru lubrll. mmrra

B rpctwlua. o para ﬂn Que, ho.sea ar,ncola, podran adquunr, poseer.a -

admuus\rar terrenos iinicamente enla cxlycnslnn quc seazestrictimente
necesaria’para ‘los ‘establecimientos o servicios que: los:objetos:indica-
dos, y que el ejecutivo de la unién o de los estados fijarin en cada

caso "



La Ccnsmuc 6nen-su l‘raccmn Ia. dcl /\rt. 27, rc7a quc para quo

los extran;ero pucdan adqumr cl domlnlo dc las ucrras, aguus y sus

v ccnvcn[,a ante Ia propln 'ivcrcmrm de Rclaciones Exlcrmrus.



2.2.2.2:

de lmil mancrn CDn

,cn muqumaclonus o arlll:clns cnmnccs es, dolo. Unn~lalsa crccncia a Id’

:'qnc el .u,umc -qmen sulrlo ol‘vu:lo- Ilcgo snln .ll error. y el mro comra-‘

3 Error ‘Obstaculo

Error Simple ulidad . Relativa -

2,000 ‘Ermr'!vljdi(cr'cnic‘.

“‘Genera.
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3,70

cion; dcl consentlmlcmo. l‘.l crror enel nc[,oclo hnplde 1’ mnniles-

Sc dcbc aplicur a |.|s cnnsidurnuonos generales

: su;,csnmms o uruhcio

coma Iu csmblccc‘el I\h. I821 d.l



Es una disi

M‘Lnla‘ Fe.
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"fcmncs de lns pancs. Una de_ellas ohllc

HO[OI‘RI IﬂOXp(‘l’l(.‘ﬂClil o cxlmma ll’\iSCTI

El quv sulrlo la Icswn llcnc derct.ho de opclon puedc pcdlr la nulldad -

del LDI\(I‘EHO, o In rcducc on cqunallv.‘l de 1a obhgaciun. csc dcrcclm -l

dum un .mo .

2,2.2.)

onsecycion de

El obwm dc Feontrato; es cl com nidu dc 1

Ador ' aquc- .

Ha @ lo qtm se:

nbhg' i y ol muuvu o lm, Fopo orquc Io lnducc

ala (elcbmcmn :




<3 -

La Ley Sustantiva_establece: enisu Art. "ENcontrata bﬁ'cdescr'

;s -motivo o fin’sea ilicito

Tl rldlcns y rcgular ‘con cllcs su propm conducla. s cslcra |urld|ca-ccono-

'mlcn. Q.,\) ando e clcr(a I\bcnad dc accion por el c|err|r|u de. su volun
“tad amonoma' ¥y csm tiene a su .vez como limite a ln ley, ab orden -

"]ur[dlco. l‘.l fin que induce a su cclcbrucmn y Ias condicianes que en -

- cllos s unpongan. no_debe conlmdccur o, contmrlar a |as normas conte-

mdas cn la ley. el 'sujeto no debc hacer mal. uso de su I|bcr|ad pam -
contratar, e|CrC|cndnla en sentido opuesto a lo establecido por” las nar-
mas de derechos: el contrato que celebre debe ser congriiente con la

ley y cuando es incompatible con. ella,  tiene ‘un contenido antijuridico 'y
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por-ende el contrato es invalido.

5ea llcho. Sc rehcrc aqui:a la.causa, tal como Iai'

llcvo i los contratantes a contratar y quc"csc fin" del- contrato. sea’ lici:

i

to.

La (‘musa Impulsiva es el notivo concreto, pcrsonalls\mn, vurlablv dc
cada’ comtrato,  que dvlcrmum la volunmd del. cclvbrumc ¥ quecen In
mayoria’ de’los ‘Casos permanece ‘en-sy lucro lnlvrnu. micl ||\6in que
actia sobre la volunmd p.‘.\ra dc\cnmnarln en cierto sunndu, Esel -
clemento ux(rmscco “del.: conlrmo o nq,oclo, ya que Lulmslc en cl [m

c ponc al-contratar

'pcrsomﬂ.qun,, adacp parte al ceh‘l:mr cl ne;,u(.m, g

m= l\u’]nrar'\oi Sanchez Mhmicl Ohhhacmncs lecs.H.lrIn.j
‘Méxicoy DiF 1928, Pag. Ils.




. snr;,lo on l‘rancla con’ cl caso. Pcndarics.

L

y por eso es variable en cada contrato y en cada persona.

En conclusién la causa, no es clemento esencial del contrato, sino que

es un elemento indispensable para su ejecucién, ya que las clementos =

.de.un CONTRATO son dnicamente la capacidad, el consentimiento y el
RECaheh

ol)]‘clo‘; y estos son los que forman e Acto Juridico.

ULa’ nor n dc causa |rnpulswa como rcqunsho dc valldu del contrato,

LI dcrechocxlgc quc Ia volumad se ub]cuvurc lomandu una; du las "lor
mas" dcl cunsenlimu-mo. De tal suerte, que fa forma puede ser con-

coblda como’ el imolde’ en quc la volunmd, substancia del acto se vacia

y se h.u.c sensible adqumcndo G- sentido” mcdmnlc er

u.ll. “plicden 10577

terceros ’CCOT\DCCI"&I, pondcrar sus alcances y preveer SllS CD"S(‘CUCHClﬂS.~



[N T

) lhcring sos(icne:q\‘l‘c la

"formn" como “el "guntemdn desde l.‘l punto -

st du su cnmcnumicnm. "Por lormu de un

“negocio -juridico d W ose realiza ¢

fmos_entender 1a manera on que

(8} Lsplruu del Dcrmho Romano, 1, 111, l‘u;,. 181
Vease' Roca Sastre, Estudios ‘Madrid, 1948
LbPdg. 85, Rn(uc| Nilitez

Lagos, - Hechos 'y Derechos en-el Ducmnun(u Pihlic o
Madrid 1950 1 Mlml.nh-m



354

verbatmente, por escrito, por ‘mimica: (signos incquivocos),. (9)

juridicos: atendiendo a la forma :-

- Solemnes:

a} ka ncgocios bconscnsualcs enoposicidn-a los formales ‘se pcrlcccin
‘ "nan por cl mero consennmlcme y pnm cuya vnlmcr no rcqmcrc
) de lorma cspccnllca. es-suficiente quc se mamhcste en cualqmcr
. Inrnm.f :
v
b} .Ncgocms l‘orlnalcs.v Son Ios quc rcqulcrcn ncrcsarlalncnlc pdra

su vahdcz dc cncrta forma.

<) Nc[,omos Solemncs. Sun lns que. rcquicrcn dc unu lommlldad es-.

vaucm dc In (orm

(‘i) Ornz Urquidl Raul, Dvrccho Cnvﬂ
l‘)77 Muxlco. o, I.

“Editorial Porria,; |

|
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La solcmmdnd al igual que la Iorm.\, s una mura lnrmahd.ul, pero

Jde rnngn ml quc si llc;,a a mlmr. Imcc qut. cl nq,ocnu ho nnzca, =

ru.thnlc

*bervad, L.1 lunciou “de: In lorm.\ rupontl(' a los ululnplus thotivas. ¢

l'uar E alcnclnn de lns 'partcs en el ron(rulo quc cstun atorgando,
consldcrnr que la socwdnd tiene un’interés cspcclllcu en la oxtcrmrl-
;z.‘lr.mn dc los conlralus.f a quc su |nmulcrlnl|dad Iu nnpus:blhla de -

c;eu or al),un conlml suhn: Ios nnsmm prcwnsmuyv 1 prutba de, la.

existenc dcl acm. et

i
i
f



4 es consensual, ‘por

que “aparezea’ que’ quis
se’ requicran’ formalid

mente ,ydcsi‘ghados; g po

:por=marca .y “nitmero;:

en el " cgistro’ Pablico d

"Son mucbles. po naturaleza Jos: cuerpos ‘que: pueden ‘tr.
uilugar “a-otrey’ ya sea q
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1e-por crc;u{

2.2:2.402"

modalidac La venta

(10) . Nerechos: Real Rupcrl l\uul.mhvr. Dgrccho le, Tumu Vl,~
ha Lcy Buunos Aires, I’.u,. 63. -
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Partes-en’ la. Compra-Venta

iguicntes” garantias ;.



r)'

'hacc valcr cl cmnpradnr

- 40 -

ubl(garmn dc cntrc;',a, quc cs\a a cargn dcl vcndcdnr. ‘consiste soh--

mcmc cn Ia pucsta de'In cosa ala; dlsposu:lon dcl cumpr.:dor, lncum-

‘I\ccmn de. Rcsmsion con l’abo du Dal\us‘y I”cr]ulcios.

\mndo o vcndcdur haya Incmndd cn tnara (-,

respeclo a la lrcga d(' fa (.ns.u. [ hay.x faitado a nlrunm dL suis -ubli=

h| 0 cuando cxisla una hnpostblhdad fisica o lcq,al do- cum-'

B plilnienm. cl cnmprador ostia Iucullz\do pnra,cxlglr con(urnw al /\n. -

|'M‘) dul Ledlho Civil” dn:l Distrito lu(crm, la rcvmon del comrato.

mas el pago dv: ‘daitos y pur)mcms.

La’ley sustantiva: sefiala 108 £as0s_cspecialés derroseision 1.
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I+ Cuando In césa.tcnga viclos ocultus (Art, 2142.C.C. )

2, . Cuando 'I comprador su(ra eviccion  (Arts, 2ll‘3. 2l20 2129 C.C.)

3, Cuando 1.in \u:blc sc hallare gravado con al;,unu carga 0:survi-

‘dumbrc volumaria nn'aparcnlc (2138 C C. )

ue “estableceel Cddigo' s

prcclo en’ dlncm. pero’ csm pucde lul,ncumcnlc sulrlr al(cracmncs cn

su valor por mndlhcaclancs en I3 ley. monetarias i no hay convenio be
subrccmicnde que es al contado, si no se conviene otra cosa,fsc de-

bc puhar en.una sola cxlublcwn, no_podrd - hacer pa;,m purclnlcs sulvu i

el convemo.
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2.3 L5 partes. en la: ComprazVenta

2.3.2;  Yendedor.

el Iuynr y ncmpu cnnvcni(lo

a falta dc esnpuluclon, -

gar.y uvmpo que (uc Inwm idn (Io |.|s partu o'en I

“te; kot cosay

el rhoi’ncnld éli

Tdata. dnpomlun, se \vndru vmuullnunlc rembldo
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vendedur que Ia conserva en’su podt.r sélo “tendrd los derechos.y obli

cllu un dcrecho e La-eviceion: también se” reficre u’ pérdida de-

purlc dc

b)

“rosd al (icmpo' de nalcnarse. que- lahagan: |mpmp|.| pnm su dem-

o, 0 quc por su lmportancla de hubcrlu‘ conorudo el comprador no

hubiera hecho la adquls:clon o. habnn dado mcnns prccm por la co-




T

- Interpretacién. en:la: Vcn‘la

iqn desen-:

bcn unerprclﬂrsc dc ucuurdo can e pnncmlo dc Ia bumu lc. ¥ |cncrsu

en rucnlu Ias- Costumbrus dul Lmncrcm y cl u'm.rm l,um'ml ‘det’ pul)lu.u.
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En las condncnones gcncralcs dc Tos. ncp,ucms se dcbcn dtslmgmr las clau-

Art, 18531 i los tcrm(nos dc un ‘contrato “son- claro ¥ no-dejan_ duda’

sobre la_intencion cvldemd dc los conlra\antcs.isc estara nl,scnndo llo

teral desus cldusulas!

Luq,o mlonccs, en caso dc uc la palnbr"s parcc\cran comrur\as a latin

‘tcnclon cvndcnlc dc los: con(ratnn(cs. prevalcccra csm sohrc aqucllos. :

Art. ISS? "Cualqmera qm.- sca la gcncrahdad de los wrmmns dc un’con

tratoy no dcburan cn\endcrsc comprcnmdus 'cn cl cosas dhtmms y ciisos

dllervn(cs dc quellos ubrc.lus quc los lmorcsado 50 pmpuslcron ‘con-

tratar,
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ATL 1853 "Sl al;_,una clausula dc los comral'

admmcra dwcrsus senti-

produ7ca c(cclos“ :
AT 185

: to de mda;“

uncnlu crn.mdu ubh;',ucnunu: cl\ln.- l. par

ramanos -pasaron de’ la compra-venti. mani

,rm-ndu nl contrato vurbal FMI‘TIO Y. Vl'Nl)lTIO
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~€) " Consensual v Traslativo. de’ Domini

/\hom bich;

ucslro Cudngo le rcgula a lat compra-vcma ‘comu un con- -

B lralo lraslanvn de” domlnio por su- naturalez

E&mrémus hai)lahdu dc’ un contrato'dc ‘compra-venta“|iso’y ‘llano” cuando

coreina’las - snguncmes caractemucas.

“a) . Que’sea un’ contrate.:




- 88 -

). -Cuando ey un contrato instantaneo,” porque produce. tados sus efec-

“tos al celebrars

contratn, en”
Niny como’; su”propi

del dominio;
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La comprn—vema en abonos de. acuerdo con cl Codlgu Cw:l pdra el Dls .

lrnu cherav K m su

Art.22310

lamblcn pactarsc la clnusula rescisoria citada,” y csa cL\usula

vproducnm elcclos contm u.rccrns que hayan .:dqmrldo Ins bwncs. S| se

nmscnbm en cl .Registro l’uhhco ‘de. ta Proplcdad"

I’rm:cion III "Si-se trata de bmncs muchlcs quc no’ uan wsrvpublc\ d(- ’

Crldcnnnrarsc lndnblladamcmc y que, - por Io mnsmo, s vvma no pll(.‘d.l .

: rcgimrah

Ins conlramnlcs podran pactar Ia rcscmon de?

' venta’ por

talla de pabo dc precm, pcm sta ;létlstnla no” produ rd"electo contra- -

lcrccmjdc buena; !c.quc‘lgub!cre adqulr'idAo‘ los” bicnes.

Ala’ venta ‘en abonos le: hai - $ido. atribuidos: algiinos incutivenivnites, ;sabre

epresenta: ol pago. delprecio e entréga:i.i oL
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3 -No lmy duda’ que o durcc\io SUrge ‘y aluciona| bnio el 5hnpu|s.n' dé las,

. rncc(~s|dndcs soclulu*. y (IL las rculndadc d(, las vidu.‘ vor rllo e cxpll-

ca. que sl),los alrm uo se vwra cbh;,.\dn (-I Ic;,lsladur a vq,ul.xr dcbldu-,

mente 1 vcuhl a crudlm ya |)l.1/0~.. Fuc a parur (ll‘ ta '.e;,nnd-\ lm

* tad del su,lo pus.nlo, con’el enorme tk-:mrrulln ultun/adu pnr cl comer :

rm. fa mduslrm y por la nnpormm ia que cada (Im va mhpnncndo Ia

prnpmd.nd de mmm-blos' de nqm la unpnrl.nu iu de m(udn.nr‘lus mud

lidades de la compra-venta,



== NI -0 SUre:
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Lsmmcs en prc encia dc una vcma con rescrva. de dummm cuando. lra

. lundosc dc una compra-vcnta a pluzos, s¢ cstablccc mediante una cldus

sulchprcSa, ue Iuvlransfercn:m de la propmdad de 14t cosa vendida -

= al comprador, queda condlcmnada al pago total del precio.por parte de

N
csle. N

= En 6lrus~palabras, y a {in de lijar-con' mayor precisién el alcance de -

esta’ cl.msula, pucdc demrsc que ‘la_misma no afecta el purfeccionamicn

“to dcl cunlra(o, nl la- cn(rcga de ‘la cosa al comprador, sino “iinicamente

- Enccuanto o Jos: miieb)
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Se discute-a’ proposim de esta- mod.llulud si va [} conlmrm a ln cﬁcncm

‘misma’ de la compra vcnl'

comhclnn .

'
Es imludubl;mcnu;. una de-lay moduliriudés de’ 1a comprasventa tratada
Ten nu(‘stra ley. l.l dc mayor lmpnrmnua. ‘La venta estd Fuﬁuditadn a
. una mnducmn suspensiva ronuslcmc en que-la pmpwd.ld de a cosa no
S0 |r.'mslerlru al comprmlor. sino_hasta - que ‘se (cinlicc ut acontecimien-

to futuro- ¢ incierto que: consiste, - generalmente. en el-pago posterior

_.del precio.




2.6,
2.6.1
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Instrumento Piblico e Instrumento Privado

Instrumento Piblico. Escritura Piblica

Etimoldgicamente la palabra Instrumento proviene del latin “Instrumen =
A} B
tum”, qiie significa escritura plasmach en un papel o documento,’ con que;

se justifica o prueby una cosa, LI instrumento es todo nquelloalravés -

del cual se deja constancia de un acontecimiento que |Ius|ra a inslruye -7

acerca de derechos y obligaciones contraidas por las pancs en un aclo

juridico.

" Los juristas.al instrumento para su estudio lo dividen en piblico y: priva-

< lijaeién  exacta”y’ permanente~para” cumplir - fos“efectos del -acto"s

do;

El Instrumento Piblico es actsalmente imprescindible clemento de la se-
guridad juridica, se llama piblico no porque esté llamado a ser del cong
cimiento de todos, como en los registros puiblicos, sina porque el poder

plblico_ garantiza su autenticidad; porque st autorizacion proviene indirec

tamente del propio poder piblico.

Gimdnez Arnau afirma ¢ "Instrumento Piblice cs el mejor medio para

asegurar ‘la autenticidad, la técnica y legalidad del acte,-cl medio. de -

cl lns!rumcnlo Publiro es documcnm cxpcdldo y rccotmmdo por hm-

uonanox publicos. [+] por pcrsonas envcsludas dc Ic pubh en c]crcucm




- 54 <

de sus: funciones.

La ‘calidad del: Documenta’ Pdblico se demostrard con los-selles, firmas

U otras - signos-extoriores Ten’ que su casé: prevengan fas leyes,

: Sn“ roﬁlncntoS'publiéos :

ey REA T cséri\\;;

Los 1estimonios

Los billetes-o:tftulo du,crét{i\ i

o criminatimentes

En relacion a los electos probatorios, de Jos instrumeéntos piblicos: cabe

deciry que_hacen'prueba plena’salvo prucba. en contrario” de o contenido

en ellos,
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Escritura Poblica es el original “donde el notario aslenta actos ' juridicos

nen -las: lirmas de‘los -

ntcccdcmcs

"'c) Clausulado
) ‘byd) Pcrsnnalldad'
e Generales

£) . Certificacién

b AOTTZACION el e

'El Art. 62 de Ia Lcy delNotar do para cl Dlstrllo redcnﬂ reza’i ML

notario redactam Ias cscriluras cn custcilnno y obscrvam |as rcglas -ee
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siguientes s o .

|; Exprcsara cl Iugar y Iccha cn que se exﬂcnda la cscnlura. SU, nom- :

brc y: apclhdcs y

l numcro “de In nnmrm.

vos, rclacmnaru c\mndo mcnos vl ulthno uulo dc p nplcdn

o dcl derccho a quc se rcﬂcrc |.| csrrnum, y cita 4 10s dn\los dc su

lnscnpclén en cl rL‘nger pubhco de 1a’ pmpncdud. ra7on por |a

cual no esw aln rep,lstrada.

WAl cnar un msmnncmo uluvgado ant mro e t'no, (-xpr -snrd ol hom

bre. del nomno ¥y el n\uncvo de ‘l. no(ann a; Ia quc corruspnmlc cl pro

tocola en que cnnsm y cl numom y chm dLl instrumento dc que se




-5

trate v en’su caso dc la lnscr:pcn n .en cl chlstm I‘ubllco de- la

Proplcddd; i

¢ |

nsereidn a fa-le

" Cuanda’se’ presenten dacumentos ‘redactados”en idioma’ extranjero, -
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cicn\es n conlramnles oy de los: lcsllgos de conocumemu, dc los tes-
ngus lnslrulncnlak:s cuandu,alguna |cy los. prcvcnga. como’ en testa-
mcn\os. y dc Ios mlcrprcus. cuando su lnlcrvcncmn 'u.a necesaria.
Al cxpresnr el uombrc dc un.n mu[cr casaday lnclmm Su apoll\dn um-
lerno.l o} (Iomlmho s¢-anotard con: mencidn . de. la_poblacidn, el ni--
nero de la casa, ol nnmbrc de:la calle o rualquu,r otra d.no que pre

'rlsc dlrho domicilio hasm donde sea pnsnbk‘.

X Hari\ co;ismr b,aio'lc :

) Quu se. :\sehum dc lu idumdad de lns ulurgamcs y quc. asujui-

‘(m, \lcnu capacuLnd Iv},
B) 7 Quetles fue lefda 1al cs;ri(\gr;n ' los - otorgantes, a los testigos ¢

intérpretes, ensu ¢aso, 0 que Lt leyeron: por ellos mismos,
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las consecuencias  lega-

Iyu's"dc;l contenido de latescritura, cuando asi proceda;

D)\ Que otorgaron Ia cscmura “los comparccncmcs. mediante la ma-
mlcslacnon ante ¢l nolariu de su conformidad, asi como median
\c su lirmn oy on su caso, que ho la firmaron por haber  decla-

rado no. saber .o no poder, hacerlo,  En’ substitucién del otorgan-

le-que se cncucmrc en cualquicra de estos casos, lirmard la -~

pcrsona que; cl nlecm clllﬂ. En todo caso, cl olarganlc quc no.

llrme m\prlmlra su hucllu dlgimlg e i SN

ta t.hracua dcl nc(o ] conlrnto lommlnado., .
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Tcm dc la Suprumu Cnrlc du .'lnsurm 1

"Si una cscnlura pr vada luu ratificada por los otorgantes ante Notaric

Publuo, rccnnocmndo sus hrmus, debe concedérsele valor probatorio pic
no-de documcnm-publico". k;(Compilnciun citada, - Cuarta Parte, Vol. I,
Tésis lll, I’a;,. 338) : ] 7 '

26,2 : Inslrumcmo anndo

BN mma dcl cpu,ralc usm comprcudndo en”varias ramas del saer’ \urldlcu,

" en donde pndremos cncqntrur materia cml uunuru.:l. .|dm|m~.tranva.

.etc,

"El contcnldu dc csta voz s Iu de circunscribir cscncl.llmun(c a ln cxposl-

cion ublmwa, de. Ios prm( mms rcrmrus dul Lndq,o C|V|I, cunlurmc a’ l.) doc

lrma y.a la junspruduml.\ rcspecllvn.

th inslrmncma ‘aparc'cch aila]

Mtar por: ese

el th otors"



Este -concepto no significa que el estado se halle totalimente ajeno al’-
instrumento privado. ya que interviene regulando su vida iun'dica en la’
Con-.u\luuon. en el Cédigo Civil y otras leyes comercialus, hscalu.

pmccsnlcs, etc.

Los instrumentos privados se pueden redactar bajo la mds amplia hber-

“tads - Los efecios probatorios del instrumento ‘privado, la~funcion® del

,lns(ri’]memo’ privado consiste en acreditar hechos juridicos, pere lumbién

onsmL en, acrcdnar Ja forma susmncml lmpucsta por l.s Lcy o cxlbtda
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La.firma pitesta’al pie:del acto connota Ta: conforinidad del suscsiptor

con Mis. declaraciones anteceden




3.

~--tadeisus trabajadores y establecer un sistema de financiamicnto que per 7 T

£ Flnancidmientd'_

El Instituto del Fondo ‘Nacional ‘de la Vivienda ‘para:los Trabajadores
es un organisino ‘de servicio. social, creado para resolver ¢l problemade

la-vivienda; 'segn se*estipula én el apartado "A" del Art) 1.23.' ’:dr::"l;':‘

Constitucion de-la:Repiblica. Mexicana.que.reza = *-"Toda“persona” tie== -
ne: derechoral - trabajo digno y socialmente -Gtil";-al cfecto’se promove

rdn la-creacién’ de' empleos 'y la organizacién social ‘para el trabajo --

conforme a'la Ley. El Congreso de la Unidn sin contravenir alas <

ims?zs signiemcs, deberd .expedir leyes sobre el trabajo, las cuales re-
girdn :‘ Apartado A", Entre los obreros, jornaleros, empleados do-
mésticos, artesanos y de una mancra general, lédo contrato de traba
jo ¥... Fraccién X, Toda empresa agricola, industrial, mincra o de
cualquierr otra clase de trabajo, estard obligada segiin lo determinen -
las leyes reglamentarias a proporcionar a los trabajadores Iv;xlxit.ICiOﬁcs 7
rémodas ¢ higiénicas. Esta obligacién se cumplird mediante fas apor

taciones que las crpresas hagan a fin de constituir depisitos en favor

mita otorgar a éstos crédito barato y suficiente para que adguicran -

en propicdad tales habitaciones”,




- 64 -

pnnupal es cl estal Iccimumo'y upcmcmn dL un smuum du financia

mn-ntu quc pcrmna n' us tmba]adurcs ublcncr crmhm hdhﬂ(l y sufi=-
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1 de una manera’

dcmocmucamem ;los:sectores obrero

ha prolmdo ser .un

138y 139;

"1oda . \presa .:bncolu. ludusmal. mmcm @ d(. cualqunur otra clasu

dc lmh.uo. csm obhgada a proporcionar a:los lmbapudcr S hubnamo- :

ncs rémodas e'hlglcnlcu v Para dur cumplnmumo a cslu obhgauun,

Ias cmprcsns debcran aporlar al' Iomlo nacional de la vuvucnda cl 5%

subrc Tos mla

e los (rabaladcrcs asu”servicios

Bl Fondo Na‘clon;‘ilbdé la_Vivienda ‘tendrd“por- objeto’ crear- sistemas de

’Iinnnci;}mibr‘ué qher—pcrmimhﬂaJus,tmhniadmcx obtener_crédita barato

y suhc:cme para adq\nrlr en propmdad habitaciones coumd-ls o higiéni

cas, p.:ra Ia cunstruk

mn, rcparaclun o mejoras de casas habitacidn y

para cl p.lgo de pasivos adqumdos por estos cnuccplns.
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: |mlur, serd dc acucrdo a Ia cnhllcncnun quc oblon&a su mr]cla dL- in-

formacion:” Al Tanalizirla s¢ considerardn: fos Mgmcnlcs puntus 3

aY - LU Bl ingreso familiar
b). -~ Dependientes econdmicos  (nfinero y- calidad delos mistios)
€)oo Condiclones de la’vivienda -

Una vez ofdrghilu cl-"éréd'i'id por el INFONAVIT al Trabajador, dste du

bera e;crrcrlo segun In Imca dc rrcdno que lo:haya solicitado, puesto

que d:clm Insmulo proporcwna hmuu'muucmo en diferentes |ineas de

5cudno Ias cualcs son't

icidn de Viviendas Financiadas pnr el propio Iusti-

7Lfncabl
R tuto.,

Lmea H ‘f/\dqulslcmn de. Vivienda I’rupledad du Tcrcrros

LmLa Ill i Construcrmn en Tcrn'nu l'ropledad zlul Tmlm].uior

Linea v’ l\lnpliut:lun, Mclurumwnm o chnmrinu de 50 Vlvlcndu :
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Lincav o7 Pago - dePasivos. Contraidos por - los’ Cl‘!IICLT‘b(\‘J»SL Aynlcr'ibf'és'

do con un chdllﬂ. sobre I.ns wndlcwnes téenicas’ y sannurms quc dvb..\
reunir ol |nmucb|e oblcm dv: I.n operacion’ de compra-vuum )' dc Ius ser.
vicios pubhcns minimos con quc deba contar csta. Sc prcclsura umrc ©
V'o(ms n.qmsuos que la vivienda debe contar como minino con Ios ser-
- vicios de agua potable, energia eléctrica, drena|c o ¢nisu dclcc\u losu
séptica; que el inmueble deberd tener uso habnacmnul. cxc!uycndo -

uquullus inmucbles que se destinen a accesorias o locales ébmc(hiulcs, .

o en ;,uncral que s¢ trate deé” mmuc.b!cs du- pruduclos, a5 dLur el

que existan dos o mds vmcndas u\ un so|o lcrreno.

La vivienda dcbcra cnmar por Io mehos con los - siguientes espacios

Dos wcumaras. eslancm, con baﬂo y cocln;\,'go una; silpcrl‘icic .

_Se 1eindicara “al &

de cuns(ruccmn vngcmc no " meno dc 49 . meiros.
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trabajador. quc Ia vlvmnda quc dcaca ndq\urlr dcbcra ;,.mmnzar una vl-

“ da mll, probablc, mmnm.x de: qmncc :ﬂos quc no rcprcsune un pehgro'

B para o’ usuarios, cxcluycndo pnr “consceiiencia Ia vnvlcud que ‘tens

(cclm,dc Admina, de’ curton,

CumEntas; Rclalwo'. l| II\IIMIL'I)IL.; bon fos documcmus. que run(orm(. -
‘a Ja lc;,,nlacmn dc l.l mu\crm. son mduspcnsablus para Iluv.lr a cabo Ia
lorlnaluacwn dc la compra-vcnm en ns\rumunm prlvado Y- que s Iu
escnlura publim para pcdcr comprubar la propu.dad del VL‘hdchr en re-
Iacmn o mmucblu bu|eu predial y. agua, “informe (h- no .:duudo, ccrull

cado de ;llberlnd de. gravamen, ete.
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Documentos Relativos al Crédito. l\quellus ch se rcqulumn p-’.\ra la

asignacién, otorgamlcmo. e]erclclo y regls(ro dcl crcdno.

mente requisitaday firmada ‘ﬁur:clhti".ib&iad

El' Departamento: dc Contratos deberd presentar_dentro de-loy proximos

30 dius snguncmcs a la lormuma cion dc la’ opcra 1oy inslruménlos

prwados, ante cI Rcl,nstrn Publlco dc la l‘roplcdad a vlvuo :Ie Iluv;:r o

tuar qu mamlcslacnoncs (lscnlc

y pago~dc |mpueslos y durv.‘rlms n\u- “en
sy case proceda, una vez que se cuente con cl tituto :h-lndumcmc iny-:
crllo. Deberd cnar al lrabu]ndnr acreditado a’efecta dv propurqmnarlc

el original del “instrumento privada.
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3.2

Son. partes  quienes celebran un acto juridico plurifateral por_su proplo

" derecho, o resultante vdlidamente por. ¢, En‘la compra-venta son i

- Lus partes vendedor y compridor_estdn’ respecto de tin -cantrato o ne’

‘gocio en relacién. de “reciprocidad, det U qué’se’ le: Hame” contraparte,

a’la persona’ o conjunto-de personas que-se contraponen a by paste.

Los sujetos para ser. tales como partes precisan de aptitudes,: cualida
Sdesiy posicion, Estas_cualidades son urcmmrius‘para dar_cficacia vi-

cutante y legitimamente a fa’ declaracién o’ manifestacion ‘de conteni-

do volutive en este momento al contrato de: compra-venta . celebrado

(I} Munoz Luis M. Compra-Venta, Cirdenas Edit, Res,S.A, 1979,
Pg. 105,



_nes lcgi\imps. Es ewdcme quc en el dmbito- del Dcrccho Priv du s

T

ante- Infonavit.

La iniciativa de los particulares o privada es auténoma, y como-tal

mcrc\cc ‘ser reconocida -por- el derecho, para que mediante la autode:

- terminacion y autorcgulaclnn de lnlcrescs. en la medlda que las normas'

de cullura y el nrdcnamlenlo |ur|d|cn lo permita,- los paruculurcs puc--

dan, sin detrimento propm ni de la ¢ iencia humana.

da mds. que amc numno se verfan pcr]udncadas en' su economia, y an-

te !nlonavﬂ sqn bcnehcmdos, porque dicho organismo se cred con ca-

racter social.



3.3

pm-vcnla. crcandu asi un.l oblu,acnun dc dar quc se cumphm tri sladdn'
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mlpr\pu, que .dicho -arganism

) ob]cm es el inmucble que-el: vcndcdor debe emrcgar ul‘comprador.

es d cnr. 1a’ cosu malcrlal por Ia quc sc cclebro cl cnmralo dq om-- f

“ doel domlnlo de’ una“cosi ciértay determinida’ por cl»v‘ ludor:y: por

el compmdor, pagando en dincro e} prccm que se hublcrc ronvcnldo en

c| coulmlo ¥

El Derecho Positivo Mexicano dice que el obiclt; de bienes inmucvblc;; -
se.debe trasmiti” "Ipso-Jure”, o sea de pleno derecho. Y as{ 1o ‘esta-
blece el Art. 2014 del Cddigo Civil “En las enajenacionus ‘de’ cosas S
cicrms y dclcrilvinada§, fa traslacidn’ de la propiedad se verilica cvﬁrc

Ios contratantes, por’ mero clecto  del contrato sin tlupcndcncln de. irn

dlclon. ya sea namml. ya'sea 5|mbn||C.l. (|L‘hlclld0 mncrsc on rucntn -

Ias dlsposu.ioncs relauvus del rcgmro pubhco. E

“La Forma

La Compm cha de h\mucb|cs . formal-en . =

e wn(uio dc.- que para su validcz. ‘constar’
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- por cscmo, -en un Inslrumcn(o privado, -por dupllcado y ante dos ‘testi- .

gmcomu mlmmo con !undamenm en los Arnculns 2316 y 2122 deI’Cudy :

isién de.la Propiud:}d del inmueble financiado por i INFONAVIT,

rdor.

cabo cuandu se hrma cl mslrumcmo prwadu por el vcnd

y cmnprador, anlc dos tcsm,os y. con I.J rati
. biendo ser - firmas autdgrafas y_celebrado “ante INFONI\VIT, cumplu_-ndo,sc '

con lo que se estipula on el Art, 42 de la Ley de INFONAVIT.



z 7‘0’:,7 B

I\rnculo 42 "L‘os‘k‘ccu'rsos del Instituto’ se destlnai’fm

LAl utorgamlcntu de creditos.a Ins raha]ndorcs que scan lltularcs

conceptos

"‘Vl'

Sthe Ia Cunsmucinn dcl Rc(,lmcn e Proplcdad en Cundunumo de

los Cﬂnjuntos quc hnanclc el lnsmulo. Pudrnn Imccrsc conslar BV

cn documentos prlvados ante dos (cstlgos e mscnbirst. en cl llc--',

gistro l‘ublico de’la l’ropu‘dud quc corrcsponda, con.la constancm

det rcglstrador sobre:la aulenucndad de. Iqs firmas y e In vqhm-- "

tid de las partes”,

En cl momcnlo en cl que’se rccaban las (irmas de. lns partcs. -

“ante. dos tcsugos y: dcblddmuulc ram:cados. aqtn es en donde sc
lrusmnlc la proplednd dcl‘mmuchlv y surte c(cc(o eatre ‘las mis--
mds. pera’ para que sea eficaz ‘'en rclacion contra lcrccros, es.ne

cesario quc se mscrlba en cl chlstro l’ubllco de la |'{0|’llkdddy
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Una vez inscrito el instrumento privado en el Registro Piblico de
la Propiedad, se le entrega al trabajador el instrumento original con
datos de inscripcifn para acreditar que el inmueble que adquirid es

de \5u propiedad.

orma natural de cninguir una obligacién contraida.  En

cl DcrcchuAanano, s¢ Ic cenacia "Soluuu“, y era todo hecho que i
bcraba al dcudor, ya Iucra que la obligacién se cxnn;,musc por cumpll
“miento’ vnlunlarm o forzoso de 1a prestacién. Actualmente ¢l pago’ ¢s
un negocio ]undicn ya que hay acuerdo de voluntades entre (‘Ibdcud‘nr' -
que paga ¥ el acreedor que acepta recibir el pago, rclm)angié al prirﬁg‘ :

rode’ la obligacion.

Puede pugar ycl dcudor y sus- rcprcsenmmcs para el. Cumpllmlcmn dc -

“una_obligacid EY pa;, dc c'haccrsc al acrccdor ola's rcprosen(amc

y la forma dcl pago Ia eslublccc la voluntad de-las’ partes y Id ley.
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El pago se hard en’el tiempa' desighado en ‘el contrato, cxcgpmando,nqug

tlos casos:

nque-lailey permita o prevenga expresamente otra’ cosal

n[:I pagu en rclncmn con la compra-vv.n(a Iormallzada por cl lNFONI\VlT.

us n s altu.

n cl momen-

L tode celebrar el comralo. Slundu

dondc por el ﬁolo ucucrdu de lns volunmdcs sobrc un ob]u(o ucrto, se o-

gra I.‘\ pluumd y e!icucia dcl contmlu, ohscrvando que Ias Iunclcnus del

INFONAVIT ve’ ascmelan as la-; dcl nulurm.' orgamsmo ;,lru ‘instruccio
nes a-la Sccrcmnd de I|aclu\da ycC rudun l’ubllco‘ para; qie dste a suvez

rcq\ncm cl impuesto que. marca 1 ey fiscall’
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CONCLUSIONES

AL S PR
1. . El.procedimiento. para: levar:

cabo’ la* formalizacién de un cré-

rgado’ por. el INFONAVIT es -

comprau cma ncdlan(e conlra(o prlvado correspondlumc. l:s en’

ese: mumcmo‘cu do sc transmnc la prnpledad del mruucblr- ob]e

" ..to o fin’ dc cnmpru—vcma. §

2. - El Instrumcnw Prlvado vlormnllzado por INFONAVIT ticne plcna

validez y cllcacialrlundlca, ‘en Virtud de _que las partes al flrmar

dicho inslrumcmo anle 1a presencia de dos lcslu,os v.con la cons

l.mcm del Reglstrador sobre“las “firmas au(ogrulas continuard can ;

el lramne amc cI chlslro Piblicn dc la Proplc(lad, cumphcndu :
asi con-lo que es!ablece cl I\ruculu 42 dc Ia Luy de INFONA-- ‘

VIT, que es: de ohscrvancia gencral parn loda Ia chubhca.

La mscnpcnon del lnslrumenm Pr ado ante: el Rf;gnst'm‘ éblica de

la Proplcdad cs dcclara v porque pcnflnl!é'ohtc;_l)m~r seguri qdio -

iayor elicacia’en el acto’ya celebrado; - al inseribirse sele da. -
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pyblicidad al acto’ que se ‘inscribe’,




6.

-Editorial Harla,

-79 - .

BIBLIOGRAFIA

Autores Mexicanos

:l\\uor :  Aguilar Carvajal Leopoldo
_.-Contratos Civiles

Pig. 75 a la 118
Primera Edlclon, 1964
Editorial Porriia, S. A.

Autor : Batiza Rodolfo

Las Fuentes del Codigo Civil de 1928
Pig. 346 a la 907

Edicidén 1979

Editorial Porrda, S. A.

Autor ¢ Bejarano Sdnchez Manuel
Obligaciones Civiles

Pag. 19 a la 175

Tercera’ Edicion

A

Apuntes del Lic. A, Garcia Lépez
Contrato de Compra-Venta

Carpizo M. Jorge

Pag. 36 a la 169 la. Parte

Recopilados por el Dr. Jorge Carpizo M.

Autor ¢ CGalindo Garlias Ignacio
Derecho Civil

Pdg. 225 a la 243

Segunda Edicidn SRRSO
Editorial Porrda, S. A, :

Autor ¢ Lozano Noriega Francisco
Cuarto Curso de Dereche Tivil
Pdg. 123 a la 259

Mexico, D. F. 1970



Edlmrml Ium. S. A

- 80 -

Autor +" " Mufioz’ Luls
Pag. 271 ala- 313 )
Primera Edicion, 1971

Editorial Modelo

Autor Qumlamllu Garela Mlgucl Angel
Pag. l-a la 10l
Segunda Ednciun. 1981~

« - Editorial Cardcnas Ednurcs y Dlsmbuldnru 5

e Autor ;3. Rnlm.\ Vllll.‘,us Rafacl

Derecho’ Civil Mcxucano. Tomo 18
Contratos.::
Pig. 129 a la 359

* Segundi’ Edicidn, 1962

Autor i7" Rojina_Villegas Rafacl

“Derecho Civil Mexicang, Tomo' il

Pag. 253 a la 259
Pritnera Edicidn,” 1962
Editorial- Poreia, S. A

Autor : . Sdnchez Medal Ramdn
De los Contratos Civiles

Pig, 113 a la 157

Quinta Edicion,
Editorial_Parriia,. S, A,

Autor . Trevifo Garcia Ricardo
Contratos Civiles .y sus Obh‘,ucmncs
Pag. -105 a la 202

Bags 7ha la I
Primera Edicion” 1981
Editorial Porriay: So AL

/\umr : Z.m\nra y Vulencu Mu,m'l I\n|.,cl R
“Contratos Civiles



2,

3

7.

Autores Extranjeros

Autor : - Barbero. Dominico
Sistema de Derecho Privado,
Tomo 1V

Contratos

Pdg. 3 a la 67

Editorial La Valle 1927
Buenos ‘Aires, Arg,

Autor 3 Bonnecase Julien
Elementos de Derecho Civil

Pdg. 527 a la 540

Cdrdenas Editores y Distribuidores
Bucnos Aires, Arg.

Autor : Castdn TobeRas José
Derecho Civil Espaitol Comin y Formal
Tomo I Derecho de las Cosas, Vol. 1

Autor ¢ Dign Francisco
Campra-Yenta

Pdg. la. a la 380
Buenos Aires, Arg.

Autor ;3 Josseran Louis
Teoria de las Obligaciones,
Tomo |

Pig, 19 a 1a 129 a la 281
Bosch y Cia.. Editores
Buenos Aires, Arg. 1951+

Autor :  Mezcaud Henrri Leon
Parte IV ’

La Partircién de) patrimonio’ Familiar
Apéndice del C.F.

Autor 1 - Mezcaud Henrri Ledn
Derecho Civil,

3a. Parte, Vol il

Pig. 302 la 338

Loy Prmcupalus Contratos

Ediciones Juridicas, Lurupa-l\lncnca
Buenos Aires,: Ar;,.



- 82 -

- Autor 3 Trabucchi’ Alberto

Instituciones de Derecho Civil 1,
Obligaciones y Contratos

Pig.- 1a, a la 6037267 a'la 29}
y 163 a la 204

Editorial Revista dc Dereche Privado R.D. (‘.

Autor 3 Rczzonica Mario Luis

Cstudios de los Contratos,

Tome |

Pag. la.-a 13 263 50 a'la 67.

75 ala 85 115 ala 176 y 19 a‘la 426
Editarial Cardenas Editores: y Distribuidores
Terecera Ldicion

Bucnos Aires, Arg. 1967

Autor -2 Vallet de Gny Tisolo '
Panorama del Derecho Civil
Pdg, 175 a'la 213 e
Sepunda Edicidn

Editorial, Posch



- 83 -

Relacién_de Revistas

I, Contrato de Compra-Venta, EI
Revista de Derecho y Cicncias Politicas
Castaneda Jorge Eugenio
Y Ao XXXV, Nos, 1, I, 1970
Lima, Perd.

2. Precio en la Compra-Venta, El
Hilguerena Enrique
Boletin del Instituto de Derecho Comparadd
Ao X, No. 28 EGnero-Abril 1957

3. Revista de Derecho Notarial
Asociacion nacional del Notariado MCXIC-II\O
Ao XX, No. 62, Marzo 1976 -
Pag. 25 a la 40
México, D. F.

4, Tradicidn del Dominio de Bienes y. Rafces
Revista de la Facultad de Derecho y
Ciencias Politicas No. 67
Oct. Nov. y Dic, 1984
Medellin, Colombia.

5, Transmisién de la Propiedad en el Contrato
de Compra-Venta, La :
Lic. Bernardo l‘urcz Ferniindez del Ca\llllu

6., Venta con Reseeva de Dominjo, La
Anuario de Derecho,
Ao 11, No. 3
Dicwmhrc de 1958
Panamd, Panamd.



	Portada
	Índice
	Introducción 
	Capítulo I. Reseña Histórica
	Cvapítulo II. Conceptos Fundamentales
	Capítulo III. La Compra-Venta de Inmuebles ante INFONAVIT
	Conclusiones
	Sin título



