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8 __ 
Uno dt= los u:oti·:os que nos llevó a tdebir este: t.:.miJ como 

Tesis Profesional,es el proble~a <le la vi~iendiJ en X~xi­
co. Nuestra. prt;!.tensión al aoordar un ter:i.a que es motiva 

de polªrnicas, no es intentar dor una solcci6n glob3\, sino -
tratar de hallar un planteamiento .:irc¡uitectóníco como una .-11-
ternativa de soluci6n para un11 comunidad especifica. 

Del contacto con \ln ~rup~ de rersnnRs, e~ su ~~y~~ra rlc_ 
la zona de Cuajinalpa, que representan~ ],t C0operativa'•tni6n 
de Solicitantes y Colonos de la Vivienda Popu!ar, S.C.L.'1 ,sac 
ción "Caus¡~ del Pueble'', surgLó la pccición para la realiza-: 
ci6n de tal proyecto. Por ta] motivo, la presente tesis e~c5 
orientada para dar soluci6n a l3s necesidades y posibilidadei 
reales de !os ~ooperativistas ~~ ~l pla:10 de1 habitat. 

El autogobierne, si¿ndo fiel a los principios e id~~1les 

que lo han hecho suq;ir 1 responde .J. la s;lic:.tud de los sect~ 
res populares, para c;u~ en form.:l conjunta con los propios in: 
teresados, lleguen a solucionar el problema del habitat.En es 
te sentido, la solici.tud de los cooperativistas de Cuaj i1:1alp;­
concuerda con los objetivos del autogobierno: ser~ir al prole 
cariado. A la vez, es '..lr!a ocasión para que los profesionistaS 
por egresar confirmen los ideales del Dutogobierno y culminen 
su formación profesional con una tesis que contribuya a la se 
lución de la vivienda de un grupo de trabajadores que se: org~ 
nizan en una Cooper.'.:lt.i"'ª en forma independiente del Estado. -

INTROOUCCION 

A partir de un an<'iiit>is rc"il u·n l~·:-> ..:nl(·t:·•- ¡:~cr:. 1p: .. 
en forma conjunta 5C' e1ab<Jft.! un plant .... .:i:-::i:i.'.nto qu'--' r1:~·11.,l';.~ 

las nec:e~idad('c; \:!spccífi.cn.s de los i.nt~¡~l'.10tt:~. e,._. 1:! :__'ü""Í''·­

rativa 11 Cilusa dt•l Pueblo'', :-.e pr· .. ·t •. ;n,ic: 

a) Elaborar el dníilisi,s J. ni\.'t.:1 r-t..!;:,.ie1!:1! i'¡{1,l:.:::qt1i.1u-­
car.). con la pres1.:nL1c i<")n d1;.• toG~:s J ,·1·;; ¡i Lrnn::-. 
!:>arios pura dicho an;~li::;i<..i, .)~;í c~1r.'l' ~¡ dt: ,_;rr<'i 
del proye~to qu~ s~ti~f~g3 i.1~ n~~csi~~~!~~. 

propia cornuniddd. 

b) Si al t~rcir,o y/o Qn:rcg~1 del tr3hajJ c~isti~r.1 
alguna utra petici6n ~or parte de l~ co~unidad, el 
equipo de Tesis ~e compr~nr.etc a 1.':i,.:.:::n P1 :.:or.·¡:;i...:t~) 

con otros alumnos d~l taller con el fin d~ ~udcr -
cubrir las demandas po~teríorcs. 



A partir de 1940 surr;e t-!H nue~tro p.:!Í:s el procedo de in 
dustriallzación, cuyo de5<Jrro1 lo llév.::iría a México h; 
cia 11n capitalís~o de;1endf¿nte. 

Este proceso econr~rn:c._.i 11e»'a c'.11,~it:o un~1 transfon~a-­

ci6n de los diversus centro~ urban0s, en cs11eciJl la ciuda<l 
de México. Bajo el PorfiriatCl se h::ice c:'.'ic!0ntL' el poder eco 
nómico y fin.J.;-i<.:lero; do~: b~incos pri\.'<!clo:-; dt.: :-;~x.ico ya po- :­
seian el privilegio du ]~ c ... i!ii~n d~ bil:lte~ a nivel n3ci~ 

nal. Para entonces tan~!Cn Ql siste~J b~nc2rio ?rivado est5 
conct!ntrado en la capital. En relació:-: <l .lo fir:ancierc, tan. 
to el coraercio y los servicies cono !a industriJ, s~ v~n b~ 
ncficiados en la capita! ccmpar5ndolo6 con la p~ovinci3. De 
la nlsma rr.Zint.::ra se hall.::,bdn ccntr,1J,_ ... -. }.,.::-; ::,wuinislrus Jt: 
servicios: se crearon grarn:cs centra.les cérr:':ic.::.:; ali:-:icnto-­
das por gasoductos y ol~o<lt:ctos, ubicaJas en ln periferia -
del Distrito Federal. 

Siguiendo esta mism3 política, la ciud3d de ~~~ico 
también se ve benefici:i.J.::i en tén.:-.inos de transporte; basen 
con señalar las rc<les ferr-nvL:i.rias que transprotab.1n baci.:l­
la capital del país todo lo r¿cibido en los centros y puer-= 
tos de México. 

A esta situaci6n Jebe agreg5rsele el hecho de que la 
política fiscal y aduana} bencf ici6 func!a~cntal~ente a l~ : 
ciudad de Mixico, debido a que allí se centralizaba el po-­
der pfiblico y administrJtivo atrayendo a las e~presas e in-
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dustrL1s. Al mismo tiem:'o que ~e da e-stl' 1t•11l"1::;L1 ;~··' d~ cr •. :ci­
micnto y asentamiento en la cindad dl.• N6:d~-c {y ;:-11 mr.:nt\r 
gr.:ldo en Gu.:idaL1jara y Monterrey). zmte ];1 t:ri81:--- r¡ue !->i; J;! 

en el c~1mpo. se produce un éxodo '~t!: d1..·socupadüb l·.u:1pes~11>..~o-. 

hacia la ciudad de M~xico. 

El E~ta<lo se ve im.potcntl~ p.1f<1. dar una sol11ción ;i 1..•s.·­
ta migraci6n, mientras q1Je la industria y ern1~resa ¡1rivad~ -
~~e ben..:::ficia del. "ej~rcito de ft!S1:•r;·.1

11
• :"1).111~, J;;i 0hr~\ r¡u~ e;; 

ta di siempre disponible para \¡~ndr-r su fut•rvi. di:. t:,ra~)a l"-1 ~~ 
cu~lql1ier salario, a ro~per l1t1~lg:1~. etc. E~ et1 lJ' d~c.!~~ -
del 60 y del 70 que se da un crecintiento acelcraJo de la 
r:1ancha de :-;aucalpan. l:i que por m.~din de incent i.'.'0S dt:1 Ec.;­
tdJo hat:~ qu~ :::-~ l.llllVÍcrta en lci 1.u11..i inJ.u~t 1 i;i l i!Ul c,: . ._f_'.-·~ 
lencia. La gran industriíl cetalGr~icíl se t·onccntrn en el 
norte d~l Distrito Federal v e:) l(JS municipios fr9nterizo~ 
del Estado de Méxic0 (Tla1n:~pa:1tL1, ~aucalpun). oeEs.tc:s i..n-= 
cencivos del Estado Co:-!lo las exenciones fi<>c:ales y e_l s..:lla 
río raínir.:.o menor al del Distrito Federal, su:r,;1ndi1 al e~·~cesT 
va valor de la tierra han provocado la in<lustrializaci6a e~ 
pont5nea y arbitraria de los ~linicipios, c11 gen~r;~l Tlalii~­

pantla y Naucalpan''(*). 

Este fen6ceno provoc5 la consiguiente alza ~n ~1 pr~­
cio de la tierra (y las rentas), lo qu~ clio c0~0 r~sultJJo 

(*) Bataillon y Riviere D'arc. 197g. p&g. 2~3. 



que la nayoria de los trabajarlores que llPgdban al Distrito 
Federal en busca de trn.b<:?jo nn i1alla!"a sitio que estuviera_ 
al alcance de sus puslhili<lndcs eccJn6~icas. 

Surgen así los Jcnominados "asentar.1icrito.s irregu.lart:s" 
Un grupo de famili.1.~- Sl reúnen con 1a r.ecesid3d COl:-.ún dt: 
una vivienda, escoge 11n sitio donde e~tabl~:¿rse que sea 
cercano a los centrus industria1es y dur-antt: L:! nuchc s.~ 

instalan en construccirJnes sur.a~ente prec~ri3s. Se les de­
nomina ''paracaldist~s 11 y lo~ t1ay de ~c1s tip~s: lo~ profcsi~ 

nales y los pertencci~t1tcs a asociaciones civiles. I.os pri­
meros son alentados por autoridades o grupos de pndcr para 
invadir deteroin.adas zonas, las que por diferentes razones­
no poseen Ja autorizaci5n para ser fraccionadas o ven<li1!as~ 
Una vez invadidos los "paracaidistas11 }o~;ran dotar a los te 
rrenos con la infra~structura necesria. para que poco d~s-­
pués sean desalojadns, dej.1nrln tras de 8Í el te:rr.:nu \'.:dor~ 

zado y preparado para su fraccion~miento. 

Por otra parte, las in\•asiones de "paracaidistas 11 de_ 
asociaciones civiles podrían ser caracterizadas como una 
forma de ap1.-opiación de. la tierra. 

El sitio se escoge de manera particularmente cuidado­
sa, ya que tanto las zonas federales, la propiedad privada, 
como ln propiedad ej idnl, todas representan riesgos. 1;na -
vez establecidos y sin contar con ningún tipo de ayuda ~or_ 

parte del Estado, van volcando los mínimos servicios y por_ 
medio de la autoconstrucción van levantando sus viviend:is. 
Este tipo de asociaciones pretenden dar respuestas al pro-­
blema de la vivienda y durante el proceso rle asenta~ie11to -
educan a la población en el oarco de la luchn de clases. 

El cas0 de Huixquiluc.:m p0dría ~t·r un t_·jc:~;p n ~:;i~·.ai--­
ficativo: zona cercana al !Jis.trít.o F1~dcr;tl, qu~ ~i :~t'r ._•sc~1 

gida por la burguesía para ._·on~;truir :--.us re;:;f.rh:r:r. :1:-; rir~1»·1~­

ca el encarecimiento desmcJido Je l;¡ tierLL l.ü~ tt-:!h:1.J;illl1-

res que rentaban vecindade::-. en l.1 zona se v~n t~r._·siP;1:1da:~ -
continuamente y en forma arbitrari.a a pa.t'.ar 1.l~:; ri:~1Ll.'.-> c.1lLi 
vez m~s altas o a abandonar 1:1s vivi~nJ¡is. 

La situación h.:H:c '-lU" surj~in nul.'vas t'nr: .. ,~, d,_• Li::.~:-:.qr~1.:­
d<.1 para n:sol ... :er el problema ,!._. la vivit:n1..L1 ck l•~s u·::h;¡j;i­
dores, .:i.sí como tarr:bién nut.'vas ?.Oiias f"}UL' st•;_rn r:1:í~: í!CJ..'t','-d-- •· 

bles para su asentamiento. 

En altcr11ativa present3Ja en e~tc caso ~~ la d~ l~ J,1 
cita cu11tra el capital y qu2 pretende dar una rc~p11~st~ pt.1S~ 
tiva a los problemas cis graves de la ~ocie~ad co~o sun: ]~ 
~ala rcp~rtici6n d~ la riquc¡~, ~1 ¿1~.ip;1ra~li~~t~ del Cili·i-­
tal, de los medios de producción y d.istribuci6n por u11os 

pocos, desempleo, falta de educaci6n, accnci6n ~~clic3. (~C. 

E·:>.to e~. '-tu..: las cooperativas intentan resol~Jer el ¡J!.."•.:blt:::;,, 

econ6mico, que es uno de los muchos problem3s.·que e11fr~nta 

el pueblo trabaj~dor. En est~ sentido, el rcsolv0r el pro: 
blema de la vivienda a trav~s de la Cooperativa ''Cnus~ del 
Pu~blo 11 , es s6lo tina actividnd de la misma. ~epres~nti1 s5: 
lo una de las respuestas de la clase··trabajadora ante 10s -
abusos del Estado. 



E~a~;~~.~ 1 ~ r~~ i ~~~~~:~: .. ~ ~ u~;.n e~~~~:~: ~~~~~;.~~~~n:~ r :~ t ~e 1; H: 
cn~o~1~, a~ 12 ~uris<licci6n de Tacuba. 

En el ~~e ~~ 15·1~, }a fund2rcn lo~ indI&cn3s Jcs~ - -
Alonso bl.:t:::ír. ,_::1sé '.·!i!;11el Tototihuatz-:':n, cti11ológicamcnte 
el nc:::tir12 t:e Hui:·:q:..::l-.1(·;::1~ At].'."!y:1y:-:ar:1.:r.c,1yan s.:_gnific.1 11 lu¡;ar 
de l~s v~r2~ ~~;¡iino~a~ d0n<lc se preLipitan o 2ncajonan ln~ 

agua.5 11
• 

EL e::>L. l,}c.!li.::.:.:_ .. ;) (:o.._~::'.0 ~n C•tros puebl1J::l del r:sta<lo -
de ~6xico, d\trdnt0 el ~:eritido c0lunial, se iorD~ron dos ~a­

paf' ~oc-i_,-,,_l·.~:' ~i~~n l:~·lci~~.Lr.at!:! ,, !:-:s l:u:1les ..ostab.J.n consti-­
tuiG.as por le~:; n~:.-.,~·i. ~;.desº, :· ia ctr.:1 ~::1~J. ?Gr i:"tdios Otu­

mí.es. 

c.~n~icl~r~ble Je cu2tro siglos no -
ha tt.'!nido ~1:--. dt:~~1rn):1.~ r.í~t:.riCl'~ µ02-íti.c0, socí.:ll:; econ.::l 
mico. qu._. r.:_-\·:st.1 gr.::-- _;::µ.Jtt,::1L.::.J, ror 1-o tanto, pa~a des~ 

pcrclbid~ el crecirni~nt1; d~ la localidad y es en l~ d~c3da 
de 1960 a t970 cuanJo s~rge11 ~ayurus a~enta~i~ntos que son 
propiciados por la i~du·;tri3lizaci6n que se desarroll6 en -
los municipios de ~a~calpan y Tlaln~pantla, ya que los tra­
bajadores huscan una ~0na de residencia al~¿aan a s11s ~11en­

tes de trabajo, sin ec.bargo, es consid~r3d3 esta localidad 
como zona de dcsaho.?=,o habÍ.t.'J.ciunal. -

ANTECEDENTES HISTORICOS 

;;; kt:]'.)Ú:1lL.·.1. :\.:x~t.::.::rt.~ ;l' ··;":,-.,:-_·:'.lLt 1.:i\' L.'.'.~ 1.::: .li-.·,:t-
~:J;:--. ;>.L::,1--,, i:1:~~-t' ,_.:,i.l'-"· ~-:. Z'n:' ,:._:-1tr ... 1 ~:,_, ;__.;r:::-i,Jl::·:1 ~" p:l­

'.'":e:-:1., ...:n Lo r..:tt.:ft~nt<: ;1 :1cti-.. -íd.1·.1'-~> t:l,.:n·;:·.i,:1:~ .. 1 r;.:':t_·l n,:·-

v ~stii cor:~iG'.l·~;il;,, c,,.1:-: .. 1 un ~~-;r;j,_1 1:·.tln:-::r~.!l ~'·'11 ~urti.(: 

ciü:--, t!n ,icu·:L·L:::Jc:-. .11:rrc,)l .. ·s. 

;·,,r ~·; C\'r:;·L:ur:i~·iún, e~~ ;tr:1.) die ;_, · ~-.~;t::'d:):; """ t d':-:-.· 

i:".J~~ ! í:::dt--'s ,:•,'n ,1trcs EstacL :-> .. 1lL·bi1~1; i'·ert:;;r;.1,; c~J-:: L'i 

D1.::otritc F._ .. _L.::-ai, ti<.':·w r;;;¡y.-irc vc::tdj: ... ...; ~,11bri_: •'tr:t:·, 1:nt l-­
d:H.lt:·s ¡:ur¡; l:i distrihuciJn 1.~L· ·~t!S ;::r,)Ji_Kt._i~, d.t,;:st:1,~·:¡::•l1,;~;,: -
el ~;ector ::ndl:~.:::ri:.;.: d .. -l Es:11d·: dL' :-:1::-:i.-.·n. Cc:-r;\·1 .._:} :~;;:~ .:..:-~­

í'C';-t;rntt~ .. ~.~l pcií~. 1)1.:::-.pués 1!e: lJistrit,) feJ.e:·al, c.._1n_ i:na 
pr;Jdnccilin ~· '.~~·.1.::.l n.·:lion.il dt·l ~¡ ... Ci..' ciic~h1 .c...,;ct1•r. 

(1u::r~t.;rü,,¡j ~ur i..··~n ~l Di~ trit'.) F<o!t.~er2l. al t-\'Jni,,,r.t0 cnr: -
.'-li.:r,J,1..:.:5.n :: a~ Urit:nte .:on tiiJ..i.~?-',C• (..::o1 inda C' 1 1i ntru;·; . .;:,t"i-

~~~ •e~~~~ n:i ~~:.-)~t.· s ~~~~p:~~~ ~'~~' ~: ~1~s 2,; ~ ~~~;.~~:~i ~ne;~~:,¡;;:\::~:: 
\'.'i,;.l:ir·~ <.!l 1.0<!;~ d1..-'1 tcn·iturL' n.1cional. 

El Estado de X~xi~LJ prchenta ttn creciniento dc~o~r~~! 
co acelero.do del H~ .'.lnu<.d (*) sc·tiv.Hio funJanentJlncntc p,;r 

(*) Cen~o Xaci1Jr1Jl d~ Publacii~n, 1980. 



la inmigraci6n a s;is municipios ~etropolitanos del Volle de 
MExico y Toluca, este ffiovir·:~vntr)~ tiene como principal -
atracci6n la con~e~traci~n de actividade3 ccon6mic~s y de -
servicios. 

:r:l 40?: dí.' su:-; reside:1.tcs }o :ur::¡.in oriur:du.; d~: los t:s 
ta dos Je t·l í cltl'J.1Cán, HiGa lgo, C:11;i~1'1j ·.1a to !1ueb l :-1, .5L't~.ú:-i ~::,: 
ta<lf~;cicas, dos <1 c c3d.1 tr~s nu~~os ~exi•;ucns~s se~ i~~i- -
g::-a:itet~. 

L3 población i;11Jlgr.:lr11:!.3 s~ co:icentra básicamente en -
r~~nicipios conurbad.)s con el Distrito F~d~ral, e11 los cua­
les se encue:itr.1 el 35:: de l;! in::.!t'.:;.~!'i.a c!el Est~tdo, siendo 
por co~siguiente 1 

El d~~o!'d~n~¿o cre=i~i~~:0 po~l~!cic~Jl en esta~ zen~~ 
ha provoc3do insegt1ri<lad en 1~ t~nenciJ de la tierra, care~ 

ci3 de servicios, i~sal11h~id~d. 0n r~s~~~n 11n deterioro eco 
16gico cultural y S•Jcial del !~:;t2<lll. 

Por lo que res¡Jccta al ~t:~i~i¡lio de Huixq~ilucan de -
D~gollado, ~ste s~ l11caliza al Orier1~e del Estado de ~ixico, 
colind2ndo al ~or~¿ el ~unícípia d~ ~auc~lpan de Ju5rez, al 
Sur con el ~unici¡)i.l d¿ Oc0y~acac. Jl Or!¿nte coa el ~istri 
to Federal y al Pc1niente con el ~unicipiu de Ler~a. 

Este municipio for~Zl parte J~ la zc~a netropolitana -
de la ciudad de M~xico, ptie~ es u~o ~~s ¿~ !ns xtinicipios -
conurbados del Estado de X~x1~0. Su exte~:;i6n geogr5fica es 
de 120.92 krr.2, lo qee: represE:nta el 5.b~ de la .su?erficie -
del Est<ldo. 

En relaci6n a aspectos decogr~ficos, el ~unLClp10 con 
taba en el a~o, con una poblaci6n de 33.927 habitantes y t~ 
vo un crecimiento en el año de 1980 de 40,000 habitantes, = 
aproxir:wdamente dándonos un totai de 73,927, lo cual fue g~ 

S' 

nerado pnr la c01wrhaci1ín (;l~L' t'jt..•rt:í.~ Ja Z.('ílJ i::etr~';' . .''~ Lt.1-­
n<::.. 

La i, 1 .:::a:1dad ele Blli:-:~piilo .. -:an c;ibecc:rd JpJ. munici¡ol-_, -
.. ~(·] w~:<''' r¡.1.-.hrt· .';t; lu::':ll : .. ·.;¡ al Sur d~:l 1r,is.r.\o, c .. il in~L:r:..:,1 -
cun l.v; ~.i):ui\:r1te~ p,-~,l~!~~c1:.: al ~·.)t'te, ;,,~on ,D,•::: kí .. 1 :;~ ~,¡ Sur 
l:''~ S.Jr: .~!_1;1~t Y:1~it ... :pcc: ,!l {1 :-it-•¡:te, cent :L!~'.ltHtilp:1 v ai ¡:,,,_ -

ni•:ctc, C·.>n :_-¡ I..-iurt'l, t•':t .. ~ l~!C,Jiidad abare·~ una SUfh:!·ficit: 

de !O k:::~', li' '!lJL' n.Tre:-;c:<ta t:l 8.:~A de 1.1 supcrf il:!P tnr,'ll 
del t;:u"1icipil•, ticupa t.'1 4l-'. 1ug<>r en Jo rit..·.fL'rentl:' •'• d .. ·:1--.J-·­
d~1J dL' p0t>l:u.:1~~:~ ..._~,,:1 r.~:,pL.'Ltt• al s.L>tL"rna ,1c,tu<!l d.:..· ~:iud.te.1t:s 

dt.!l r.,unic iri !U. 

Par.:i r;.ul" '..~<' llt''!t.• o.J c.1bo:.) el eul.'1ct.•, si:· prC'¡h:rh.· 
infraestructurd básica. ~·on la cuz!l :c:;L· perr.,·it<i },1 intt":.r 
ción territorial d12 11}5 .1se:-it.:1micnt.os hu:n;rn~)~ 1~n ('} m1i:1\rí­

pio, las prl'puest.1s q1tc :1<1rc1 el PL1n de Ue:;Jrrnl lo l:r'."J;:nn 
del ~f1Jnicipio dt.' Euixquilu(..::!n!*), en has .. ,:ª' lo~, ~·iSt<~::-.. J~; d·.: 
enJ3ce interurbJnos, sc1n las sigui~nt~~= 

Huixquilucan-San Fer11.t11(!0 

Hui xqu íl ucJn-~1agda 112n,1 
San Fernando-l1 al0 Solo 

Con la pavi~entaci5n de los ca~inos mencionados, el -
Municipio de Huixquilucan podría llegar a tener una iritegr~, 

(*) 1980 
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ci6n total c0n las dernfi~ 10calid~des. Ya que en la actuali­
dad se efectaan r~corridos lar~os para lleg¿1r d la cab~cer~ 
estos enlaces se conte1:1pJan a corto p]azo(**). 

111.3 NI\'EIYS DE SEP.VJC!O 

La locrt.lid.1.d de Eu b:qu i 1 t..:.cdtt c:i(;nta con :insta 1 ac ion e:-, 
de equipa~lento quL a continuaci6n se mencionan: Escuela 
Primaria, Jnrdin de ~iílos, Secundaria T~cnica, Casa de Sa-­
lud, ~ercado, Conasupo y Canchas Dcportiv3s, estas instala­
ciones prestan scrvici(J a la~ localidades ci~cunvecinas -
como lo rr,uestra el sigtdente cuadro: 

POBLACIO~ 
DI STA:;ctA tllCCAClo:; 

SALVD 
ABASTO 

RECREACIO~ 
(km) P. s. X e 

Dos F.!o~ 2 :\ X X X X 
Sta. Cruz Ayotusco .. X X ·' X 
Zacamulpa X X X X X 
S.Ju.'.ln Yautepec X X X :\ X 
.S.J.Huilotepan X X X 
Ignacio Alle:-tde X X ·' X X 
B.Agua Bendita X X 
Sn.Fco.Ayotusco 2 X X X X X X 
Piedra Grande 3 X X X X :.:: X 
San Miguel 2 :..; X X X 

Estos servicios han demo~trado ser insufici.entes, por el rá 
pido crecimiento de la zona. 

En t.~St~ í1•¡nt" •.;t: dt!~:crih!..'n roda:-: i:i: .. !'.'l ivt.._i.-dl''' t~(·i1 

n61:iic;1s suhr.: la;-; q•.11.• se h.1:;;a 1-•l dcs.:irrl1] lt1 dt• !.-~· 111, .:l i.d.id 
de Hui:-:quihi~-dn, a~r CLir; .. i el ''<!nicipJ.1 dl'l 1~1i~. 1 :a 1 n,,111;~rt .. 

Est.t'· :1.:t i'.·::.d.i.·.!~·'.-> \i;in ~.,:,J,i !~t·p.1r:1d,!~, p.ir :.,t.~··tc,r,_·.-. p.1-· 
r~ difer~nci:1rl~~ y f~cilit:1r la pr0~ramaci~r; d~ 1.1 i11fr¡1~~ 

trU~'tUf~\ d,_• ."lf;l'y"L r¡1:t:' :>1.: r;L'Ct.' Ít.ir:l p:ti"~l. SU d~·;~,lt',;-,il 1¡' {:pr~{ 
~:Li • .-\s Í, }<J!-> SL't' (¡)ft:S pr Í.!7.:Jf i1', ~;L:Ct::H!.lrio "\' t.<•rc:j .il'iO, p.::· t.· 

r;iitt:n t.''.~t.1hlt:CL'!"" l'l ;1n.:!li:-.i~, ,¡._. ::lS ,·~1r::·~·tt,rÍ~;tt,·,:~ •;1•:11-e--:._­

salientc~ ile c~d3 u~'' ¿,. t..'ll:•· y del (Ot1\t1nt11. 

En la lr1calidad de Hui:-:-;ui~uc.1n, 1..1~; princ :v·· l·l-·-

ract~rísticas dt..' las activid;de:; af.rP¡h:luat-i.:1::; ~,t.: :'t.':;;_1;: 

10~ si~u1ences conceptí1s: 

:\gríroLL-Se 1:ultiva :71;1\z ,_•n 1 i h.1.''· de rir;'f:/1 
h.:!s. de sierr,!)ra de ter<;lOr.Jl a:11~:::, ..:en lP c~u•· ,_,. ¡:e:1er:: un 
8~ de ecplcos de jornal. 

111.l.2 Sector Scc.und.1rio 

Industri3 de la manufact1ir.~.- E~ e~;t~1 inclu~tri~. 
explotaci6n de lR cantera gencr¿1 ~06 8mplc~1s. 

(**) i985-l990. 



111.4.3 Sector Terciario. 

Las prii:cipJlcs acti":i<lad.c:;. q1:...-:- se gPn.::nu~ dentro de 
est.::i. sL'c.:tor son la:. sigulL•:'ltcs: co:-r::lnicacitín, trJ.nsporte, : 
co1::ercío y st.:f'.'iCi(!3 púb1ic•:is, gencrilr:.do 96 e.n?ico.s. totales. 



La delimitación ele ]a zo~1a Ge estudio, se establc:ce rw 
en form.:i arbitraria, sino cm;io resulta do de un .:in.31 í­
sis cuidadoso, en base a una estrategia de desarrollo, 

proponemos a partir de este rnooento y durante los prúxirr.os 
20 años, establecer un proceso permanente de transformación 
urbana, en el cual los hombres y su habjtat se distingan co 
mo aspectos interrelacionados de una sola realidad. 

Se trata de prever el futuro crecimiento de la locali 
dad de Huixquiluca.n y, sobre todo, de reorientar el proceso 
de renovación urbana ?ara asegurar un medio a~~iente físico 
y espacial que haga posible vivir y convivir dentro de éste 
con equi¿:tl, libertad y dignidad. 

Esta tarea exige la acción de tod3 la población, co-­
rrespondiendo al municipio, la realización de las acciones 
específicas que le son propias. -

La ~ona de estudio se delimitó en base al crecimiento 
poblacional de las proyecciones y a barreras físico-espnci~ 
les en la zona. 

La población en 1980, era de 4,602 habitantes, tenien 
do una tasa de crecimiento del 3%, actualmente{*) cuenta 
con s.~06 habitantes y se considera U4 creciniento de 750 -
más que serían los que ocuparían la nueva zona habitacional. 

De seguir las tendencias de crecimiento poblacional -
actuales, para el año 2002 existirán e~ la r~gión aproxima-
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DELIMITACION DE LA ZONA DE ESTUDIO 

d:1r.1er.t1.: 10,560 h<:bit<mtcs~ lP que signifi1..:a un. cr~c i.;dento 
d~ 1.5 vece~ ~~s ln poblaci611. ~ste incremento forma parte_ 
de nuestra zona de estudio. 

l V. 1 PROYECClO:-<ES DE POllLAC ION. 

!-f~tudo 3rlto.ético. 

Corto plazo: 
Mediano plazo: 
Largo plazo: 

1985-1990 
1990-1995 
1995-2002 

Censo de 1980: 
Censo de 1985: 

4,602 habitantes 
5,956 habitantes 

Pb Pf + Pf - Pi 
Af - Ai 

{Ab - Af) 

Datos de población <le la localidAd de Huixquilucan. 

Pi 4,602 habitantes (1980) 
Pf 5, 956 habitantes ( l 985) 
Pb = X (!990) 

(*) 1985 
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Pb 1990 5 
956 5,956 - 4,602 

• - + - 1935-::_-¡-s¡,-¡-¡-
(1990-1985) 

Pb 5,956 + _h)_~_4__ (5) 

Pb 5,956 + 1,374 7,310 

1985 5,956 habitantes 

1990 7. 310 habitantes 

1995 8,664 habitantes 

2000 10,018 h.::bitantes 

2002 10,560 habitantes 



l\'. 2 JUSTIFICACION DE LA zo:·;A DE ESTUDIO 

Habiendo obtenido los datos de las proyecciones de 
poblaci6n, se tomaron er1 cuenta las bnrrcras físico-espacia 
les cor::..o son: pendientes, b.:ir.ranc.is, co.rreteras, vías fé--: 
rrcas, fallas gcol6gicas, etc., que ohstaculizan el creci-­
rniento urbano, adem5s de reajustar de acuerdo a las caracte 
rísticas rn5s aptas de la localidad. 

PU~TOS DESCRIPTlVOS DE LA DELl~:tTAClON DE LA ZONA DE 

ESTUDIO. 

La identific.:ici_6n de lo~• pitntns que cc-mforman la de:li_ 
mitación de la zon2 de estudio, se realizó apoyándose en 
puntos fijos del rr.edi•l físico-natural y artif:i_.-i;i1. siendo_ 
éstos: 

PUNTO ~o. 

Hacia el nort~ se encuentran las pendientes nás pro-­
nunciadas de la localidad que van mis del 25%, este tipo de 
pendientes no son propicias ?.J.ra vivienda, por tal raotivo -
cohtaoos la zono de crecimiento en este punto. 

PUNTO No.2 

Hacia el noreste. paralelo a las carrc:teras que condu­
cen a México y Yautepcc, tenemos un buen acceso que puede -
considerarse como zona de futuro creciaiento, el punto cor­
ta con el cruce de la carretera, que divide la zona urbana_ 
con la zona ejidal. 
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PL"NTO No. 3 

La zon.'1 suroeste es ln zona más viable dt.• cri:'ci1r,i.:>n-­
to. ya que la pendiente del terreno es 6ptiria p'arJ l~ c:,1:~~­
trucci6n(*), la delimitaci611 c11 ~s~e crt:za la cnrret~ra ru~ 
bo a Zacamul¡'a. 

Pt;N10 No. ~ 

En el sureste, :-;e consid·~ró co1:.1.) zona dt.· 'rcs1.:rva 
16;ica por iniciarse aqt1Í pendientes muy pronu1~ci,1das, ~cl~­

m~s de ser unn zona boscos~1. 

Pt::~n) 

parte 
plano 

Pt:NTO 

!~0. 5 

Hacia el 
superior 
anexo). 

i;o. 

Sur, es la continuaci6n de la z~nu ~oscosa. 
del cerro entre las coordenad~'l~: l!•::-:-13:-· (·:cr 

Por el Suroeste, se encuentra ~n el entronque entre -
la vía del ferrocarril y la carrera rumbo a la ciudad ¿e !o 
luca. 

pm;rn No. 7 

Hacia el Oeste, se ubica en las coorden~das 3x-10y, -
anciguo camino ruobo a Agua Bendita, el terreno no s~~ -er.- -
cu1.1ntra demasíado accidentado y colinda con lOs límites ti~ 

(*) De 5 a 10% 



la localidad de Ignacio Allende. 

PUNTO :lo. 8 

Hacia el Nornestc, corta con l;i carreter.1 que va rumbo 
a la salida de Agua Bendita entre las coordenadas 9x-Sy 
(ver plano anexo). 

La delimitación de la poligonal en forma lineal y rt:­

gular, fue consídernda así por cor.;cdi.dad, los puntos dclü:ii 
tados fueron 8, y de acuerdo a los puntos cardin~les tornan= 
do en cuenta únicamente los más signifíc~tivos. 
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l\'. 3 ASPECTOS FISICOS 

IV.3.l Topografía 

El Valle i:;n q11c i:;c asie:1t:1 (: l pu..:blo de Huixquilucan 
de Dego1lado, está sitt1a:d0 a) Clri....::1te del !':e·.-•.:irio de Toluco.­
y al Poniente dt~ la Si(~rr·a dt.: 13s C:ruce~. Ortográficamente: 
se presenta11 dos formJ~ característic¡1s en el relieve que -
fornan este valle: 

Ln p~iccra de ella:i, correspcrdc a zonas accident3d~s 
y ¿J,!J.J.!"Ca ariro:dwadamt.'nte el 807: de la superficie. 

L3 segunda, corres?on<le a zonas seoipl~nas y abarca -
~~ro~imadn~ente el ~O~ d0 la s11p0rficic tot111. 

Las zonas d~ relieve accidentado, se 10caliznn hacia 
la periferia del pueblo, y es dqui: dond0 se ubica1~ los b<?-: 
rrios o colonias que lo conform.::m. 

El 20% de &reas scmiplanas, las encontramos en el cen 
tro del pt!cblo; la conícrr::.3ción topogr5.ficn de la zona, ha_ 
generado rangos de pendientes que v3n de O ~ 25Z; para sue­
los con pendientes d~ 0.5% se reconienda para uso agrícola, 
zonas de recarga acu{fera, construcci6n a baja densidad, re 
creación y preservación ecológica. Se recomiendan estos - -: 
usos por ser suelos sensiblereente planos con nsoleaciento -
regular, ver:tilación media, c.stancar::;.iento d~ aguny prcsen-­
tando problemas en el tendido de redes de drennje. 

En suelos con pendientes de 10 a 25:, se propone habi 
tación de mediana densidad, zonas de recreación, reforesta= 
ción y zonas preservables; las características de suelos 
con estas pendientes, es que presentan un relieve variable, 
lo que plantea ligeros problec.a.s para el uso urbano, por el 
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asoleamiento y la cimentación ir¡-egular. 

En suelos de mcls Ce 25;? de pcndientey se rl:c<1;;-iicn<l~n­

zonas para reforestación, conservación y recreación. Estos 
suelos presentan inclinaciones extremd.s. zonas dcti 1 avadas,:­
crosi6n fuerte, asoleamiento extremo y ]ader3S f'r5giles. 

IV.3.2 Edaíología 

El tipo de suelo existent~ de la rcgi6n 1 es arcillo-­
so-arenoso, y su capa vegetal ~st5 formada por ltivisol crG­
cico y cnmbisol cró~icc. 

El suelo con luvisol cr6~ico, e~: rico ~n nutrientcs,­
con fertilidad crómico modcradn y pasee una median~ r~si.s-­
tencia, debido a la acumulaci6n de arcilla. 

El suelo con ca~bisol cr6mico es una cap~ ~up~cf;c.~Jt 
rica en oaterial orgánico y pobre c.n nutrier:t~s. 

En suelos con luvisoi crGtz:ico sé faci1 :i.t,1 el tr.:ndi.J•, 
de redes para drenaje y la con~truccifin de Gerli'a~n densi- -
dad. 

En suelos con ca!nbisol crómico se facilita L:t 
ag:icultur3 y praticult•1ra, asl~ismo, es pr1Jpi0 p3ra lu e,._ 
plotación forestal. 

IV.3.J Geología 

El suelo en su constitución interna está formado pcr­
rocas ígneas; toba, que es piedra caliza muy ligera, polvo-
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sa, grano fino cuando (!Stá húr:~edo y terrones cuando está se 
co. 

Este tipo de piedra se puede explotar para material -
de construcción y material aluvi.:11 que son depósitos arci-­
llosos o arenocns que qltcdnn dcspu~s de retír3rse el agua. 

IV.3.4 Hidrologla 

Cerca del Pueblo de Huixquilucan, corre el Río de San 
Francisco, que forma pa:-tc del Rio I.erma Santiago y dese.rnbo 
ca en las cuencas cerradas del Valle de México. Tanbién se­
se ve irrigado por pequ~ños ríos que s~ fornan en época <lC 
lluvias eu los mesen de mayo, junio, julio y ago:;to; no 
existe~ probabilidades de inundación, debido al grado de 
permeabilidad del suelo de este valle (O a 5% y 5 a 10%) y 
a la situación del río con respecto a los asentamientos, lo 
calizadosen pendientes más altas que el río. 

IV.3.5 Usos del su¿lo. 

Usos del suelo (determinac~ón de zonas aptas). 

En el uso del suelo se toma en consi¿cración los as-­
pectes relativos a ordenamiento territorial, desarrollo ur­
bano de centros de población, ecología urbana, reservas te­
rritoriales, etc. 

Por lo tanto, e~ta detert:1.inación espacial de aptítu-­
des del suelo constituye el marco de referencia para orien­
tar las acciones e inversiones en cuanto a su uso, aprov~-­
chando nl máximo las potencialidades de este recurso y sir­
va de base técnica para la elaboración de la parte relativa 
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a la ocupación del suelo. 

La clasificacié~ ~s la s!suiente: 

1). Arcas aptas para uso urbano (del 5 al" 15% de pen­
diente). PJra estas áreas s~ deben considerar caractcrí~ti­
cas cor.io: t0pografía de servicios, etc. La ocupacl ón indu_:! 
trial, t.'lmbién deberá estar dentro de estas área~. 

2). Arcas aptas para. uso .::gropecuario. forestal y cx­
tractivo (del 15 al 25: de p~n1lientc). 

Estas son ~reas, que de ac11erdo a su característica -
de uso actual del suelo, usa potencial del suelo, pruc\uc- -
ci5n, etc., no son aptas para uso urbanc>. 

3) AreJs aptas para uso recreativo y/o pnisajl~ (¡ie1:-­
dicnte del 15 ~l 30%). 

Estas 5reas de acuerdo D sus caracc~r!~t!~~~ tl~f1~~G 
a ser destin:::idas ;i <J.ctivid.:ides recreativas o bit.!n. ,, ~~rt•--= 
servarse corno elemento de paisaje. 

~) Ar~as aptas para otros usos 

Estas fircas se determinan en funci6n de las políticas 
que se deber5n aplicar, en virtud de las característicns es 
peciales de estas zonas. 

IV.3.6 Cl!raa y »egernción. 

El clima en el municip~o, es d~l tipo termopluvial 
de evaporación, con régimen de lluvins en los meses de ju-­
lio, agosto, septiembre, con precipitación anual de l,000 a 
500 mm. 







La evaporación mSxim~ se registró en el mes de marzo 
con 199.55 mm y el nivel m5s bajo es el mes de septiembre,= 
siendo é3te de 57.15 mm. El nivel pror::ledio es de 126.89 mm. 
que se mantiene en los meses de febrero y julio. 

La vegetaci6n del lugar, tiene la caracter!stica de -
los valles con clima templado; es del tipo de los hosques -
de coníferas (pinos, robles, etc., semihG~edos y suelos f~! 
tiles). 

IV.3.7 Temperatura 

La situació~ geográfica del Municipio de Huixquilucan 
así como también las estaciones del año lnfluven determinan 
cemente en la temperatura que se observa en 1~ c3becera mu= 
nicipal. 

Se tiene que el tipo de te~peraturti es del caracterís 
tico de los valles ter.iplad0s, con una temperatura máxima d"é" 
20º e y siendo mayo el ~es más caluroso. 

ta temperatura media es de 13.SºC, 13 temperatura mí­
nima es de O.OºC, siendo lO!-' mes-e:s r::.ás crfticos, enero y f!: 
brero. 

IV.3.8 Precipitación pluvicil 

La localidad de Huixquilucan es una de las zonas que 
se caracteriza por la fuert~ precipitación pluvial, regís-= 
trándose como precipitación máxima en 24 horas, el mes de -
julio de 1984 con 64.0 mm y la precipitación anual llegó a 
los 1,403.8 l!L~. Este viene siendo el máxino problema de ero 
sión y agrietamiento del suelo. 

IV.3.9 Vientos doRinantes 

En base a lo~ informes diarios observados por el De-­
partamento de Cálculo Hidrométrico y Climatológico. indica_ 
que los vientos do:iinantcs soplan Sur-Oeste (SW), l'ft m.:iyor 
partt! del año. 
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En base a la matriz d~ evaluación se detenr1inó que el_ 
uso agrícola es compatible en zon~s donde hay ríos, -
en virtud d~ qu~ se pueden crear sistemas de riego, -

el clima ter,.plado es favorable, en terrenos con pendientes 
no mayores al 25%, la tendencia del suelo puede ser Ejid.:i.1-
0 comunal e incluso privada. Con respecto al rubro educa- : 
ción está consider.J.do también su uso. El COt:'lcrcio si es com 
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CRITERIOS DE EVALUACION 

patible, ya que el producto se tien~ que vender, aJem~s se 
busca la facilidad de sacar el proJ11cto por r.1edio de bre---
chas o tcrraccrías. 

La densidad de poblac í.ón en estas zon.Js es de ba.j<i 
':!ledia, en promedio y en cuanto a densidad <l1..'. con:->t ri.tc.::.:i6n.­

por lo g~neral, se da el caserío disperso. 



En las propuestas de inf racstructura se plantea la am­
pliación de servicios h<.:cia l.:i zona Sur-Este y Sur-..:..­
Oeste de la población de Huixquilucan, en base a facto 

res como pendientes, tipo de su.t!lQ, accidentes geográficos, 
etc. 

E:::: pnr .~110~ rynP cnrisi1~t·r:1r;-w1c: ~~.::to:~ ;:r:inas co;~v> las 
oás aptas par.J. futuro crec)n.icnto. 

~o descarta~os, dcsd¿ l~e~o, el crecimiento en zon~s_ 
que cuent<m, en su r.iayorf:l~ ct·n servicios, las cuales crece 
rían de inmedioto. 

Pnra dc:terr::..lnar zon .. ::..c: art:1-:; p.1ra cquipa.:.dcnto, ~stas_ 
se analizar~n por separado unn por una. 

VI.l USO FORESTAL 

Está determinado en zon~s. cuyas pendientes sen del -
l5 al 25% o más, el tipo de edafología más común es el cam­
bisol crómico, por otra parte es factible que hayan ríos 
cerca de estas zonas por lograr que éstas sean propiedad 
del Estado o PriVadas, pero están condicionadas. Ta~bién 
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AREAS APTAS PARA ASENTAMIENTOS 

con respecto al rubro Cultucü y Recre.:~ción queifaría cóndi­
cionado por su uso. 

IV.2 USO URBANO 

Est5 determinado en zonas, cuyas pendientt:S s•Jn ~lel -
10 al s: y del 5 al 15%, pero ~stas se ~ncuentran cond~cio­
nadas ~ lJ Edafología más apropiada qu0 es el luvisol cróml 
co, con un clima templado, pot lo g~neral estas zon~s ~on = 
de ?rcpiedad privada y del Estado aunque taílibién pticdc !:>tJI 

ejidal, pero condicionándolas, por otra parte es compatib1:;­
con todo tipo de c~uipaoiento: Educaci5n, Salud, Comcr~io.­
AdministraciGn, Cultura y Recreaci6n, Comunicaciones y -
Transportes, ~te., d~ igual manera es cocpatiblc cotl tbdos_ 
los servicies de infraestructura: drenaje y alcantarillado~ 

agua potable, electricidad, tel~f0no, etc.), con respecto a 
vialidades las calles son pavimentadas, emp~dradas, te~race 
rías y ~arrLtcr~s. 

El tipo ¿e densidad de pob1aci6n en estas zon~s es 
alta~ de igual manera la densidad de construcci6n. 
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8_. 
Dentro de su crecir..iPnto histó:-ico, Huh~quilucan, no -

ha te~ido ningfin ~o~irnicnto político, econ6mico y so­
cial n nivel est:1tal y municipal que haya podido in--

fluir en su r&pido crecimiento, es por ello, que apenas - -
cuenta con los eleoentos básicos en una concentración serai­
urbana, de ahí, que el uso actual en la zona periferia de -
la poblaci5n es n¿ta~ente agr!cola con un bajo indice de 
pro<luctiYi<lad, lo que hJ orlgi11ado el ca¡::bio del uso del 
suelo al habitaci0~~1. El ooblado se con~;idera como ciudad 
dormitorio. . -

VII .1 St.:ELO 

Crecimiento Histórico 

A partir de 1960 se ha considerado un crecimiento sig 
nificativo de la población, el cual ocupaba en ese .:!-6.o una­
superficie de 43 has. y contaba con una población de 2,434-
habitantes. con una tasa de crecimiento del 3.5%. La conceñ 
traci6n se ebica en la parte central del poblado. 

Para 1970 la población era de 3,395 habitantes que 
ocupaban una superficie de 56 has. con una tasa de crecimicn 
to de 3.4%1 este crecimi~nto se ubica en las zonas noreste_ 
y sureste. 
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ESTRUCTURA URBANA 

Para el año de 1930, el crecimiento contim1a. su curs.} 
en el misoo scnt ido que el de la década anterior;: incrt.•n:en­
t5.ndose In zona ocupada en forma horizontal, .:iunq1¡e surgt~'l 
pequefios asentamientos en 13 parte sur, la supcrf,icie ase~­
tada es de 68 h.:i.s. con un.:i. pobl.J.ción de 4 ,602 habitantes y 
una tasa de crecimiento de. 3.1%. 

A fines <l~ los 70's y principio de los &0 1 s, ~s c11~n­
do se dn un crecimiento poblaci~1nal :1celerarlo. 

Para 1984, la poblaci6n se desarrolla haci3 Ja parr~ 
poniente~ surgiendo asentamientos en diferentes puntos de : 
la población. 

Para ese año, el núoero de habitantes era de 5,206, -
los cuales se ubicaban en una superficie de 80 has. con u~a 
casa de crecimiento del J%. 

VII. L TE~iDE!\CI:\S DE CRECI~IE:ao 

De seguir las tendencias dt! crecimiento del 35.:. para 
el año 2002 tcndrer:;.os una población de 10,600 hahitantes, -: 
los cuales ocuparán una superficie de 150 has., se prevé su 
ubicación, en su mayoría, en la periferia de la mancha urba 
na, que incluso podría rebasar la zona de estudia en la part-; 
noreste, sobre la carretera que conduce a Toluca, 



Vll. 3 USOS DEL SUELO URBALO 

An&lisis del Equipamiento 

Definidos corr:.o equipc.r::.·~e~1tl) •:rbauu la serie de esta-­
blccirnientos (escuelas, merc.ir!c~·; y t:aspitalt.:s) que prestan -
un servici0 p~blico a la cr~;~id~d. El nivel de servicios -
es la relación entre la of(·rta que prestan lo;:; cst.:ibleci- -
mientes existentes y 1.1 dem:mila rlnatoi!ada por la población -
actual, siendo esta relación f recucntemente deficitaria y -
crecient¿, ya que la poblaci6n sigue incrc~ent&ndosc. 

En ire~s urbanas co~n 13 de Huixquilucan. la intensi­
dad del uso dcJ suelo re.su:. tJ ser obstiiculo p.lra que el - -
ayunt3~icnto pucd~ cu=plir s~ Jblig~:16n de ofr~~c~ dic~~s 
servicios, ya que la espect~l~~c ión le irr.pide d lspon•.:!r de 
tierra necesa~ia. 

De ahí que la 11tilid;1d de este an5lisis cons!ste en -
conocer dichos d~ficits, permitiendo reservar terrenos, ne­
gando licencias de construccién para viviendas que provoquen 
la saturación del suelo, aun cuando existan servicios públi 
cos planeados a futuro denrro de esas colonias. 

Siendo ~ste un sitio enfocado a las necesidades cnyo­
ritarias de la comunidad, se cubren sólo los rubros de ma-­
yor repercusión social (educación, recreación, administra-­
ción, abastos~ etc.) dejando de lado aquéllos de demanda mi 
noritaria. 
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VII. 4 TENENCIA DE LA TIERRA 

Los terrenos ubicados dentro de los 1Ít:1ites que:; no 
arrojan el estudio de la zona urhana, guardan actunl?11~11te -
la siguiente situación legal. 

Propiedad privada, 48 has. aprtJXimada=cnt~. 
Propiedad ejidal, 52 has. aproximadamente. 

1'11.5 VALOR CO:-!ERCIAL Y CATASTRAL 

Para determinar, tanto valores catastrales, Cünm '..'.JlL1 
res comerciales en la población de Huixquilucan, no e~ ta-= 
rea s~:1ci11~, d~bi<l0 a qu¿ se prc~~1:tdrl v¿rios imp¿J~~cnt0s, 
entre los que se encuentran terrenos irregu~lres, en su ma­
yo~ía accidentados~ por lo que se deter~in5 dividir l~ po-­
blaci6~ en cinco zonas, calculando el valor comercial y ca­
tastral en cada zona en fort:la opruxinad.'.1. 

VII. ó OBJETIVOS GENERALES. 

Se pretende conocer el nivel de servicios del equipa­
miento urb~1:10, a;:tuill y su variación confo:-me se vay.:!' inc:re 
mentando la población para que en hase a esto, orientar las 
acciones ~unicipales con plena conciencia entre autoridades 
y pueblo, de las necesidades y su programa en el tiempo. 
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Se calcula el equipaci~.1to necesario, tanto en ]azo­
n.:is yaocupad.-.1s, co::io en 1 .. ~~ :r: '';;1 Ce futurn Cc..3arr1..'11n, 1.i­
mi.t5ndose la concesión de J i.<"·t;o:: 1~; J.¿! c·o~1strHcción dt: '.0

:-­

vienda> r¿servánL1 o~c \.!1 t1.-r·-._ 'l ~ •• :•_'<;,ltir' p1!. la c1t,cién 
actual o futu~a de servicios, ~·~-·intizando de esta car1er~~ -
el funcionar!:iE:ntt' urb.:mo ::-.0•1::1. '"" ~st:::1:t-::ü:í+.:nto·~ púhij­
cos a dist~rncias r2zon;ib1es r·.l!"d -;u uso. 

Vil. 7 PROCESO DE n~VESTIG!1.CLO:~ P/\!i)-. DlAG~;os1 reo y 
EVALl'AClO!~ DE REQUERI~lIE~;Tu DE L.\ POBLACIO~.; 

El proceso de investi~dcifin GU•! se sigui6 fue el siguiente: 

l.- Se realizaron los cstu~i.1s n~cesarios pnra conocer ln 
situaci:3;i. urb.::n.::i de la ;;:.}11:: .J.Ctt;:!l~ p.:ira este se tor:;~ 

ron en cuenta trab~jcs elahorados por dependencias 
oficiales y privad~:..:::, t:id-2rnds de Jas visitas <le campo. 

2.-

3.-

Se hizo una síntesis d~l diogn6stico general obtenido, 
haciendo hincapi~ en 1~1 explic3ci6n de las causas que_ 
originan los d~ficits existentes en la dotac~5n de ser 
vicios para la población. -

Para obtcn¿r la cstr~tcgia de desarrollo urbano se to­
maron en cuenta las co~diciones del IBi~mo y de otros 
sectores en la dotaci6n de servicios pGblicog, social 
y privado. 

VII.8 DIAGNOSTICO, EVALUACION Y REQUERIMIENTO 
DE LA POBLACION DE HUIXQUILUCA-'i. 

Al dete~•ar las deficiencias y nece&idades de la po-­
blación de Huixquilucan se prc~~ntan las principales y la -
estrategia de resolución <le las mismas. 
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El diagn6stico de nuestra investigaci6n nos arr~ja 
un3 serie dt! ncc~sidades de .i.nfrae:-ttructur.1 y equip.:tmiento, 
algunas y.J hJn sido contempladac; fhlr parte de la Din'Ct iGn 
de Obras FGol1cns y Servicios lrba11os del I:stJ<lo, y vien1•n 
sil!ndo rc.:;lizad<:>s por medio del H. Ayuntamiento de- es~e !-lu: 
nicipio. dota11do de servicios a las zonas m5s n~cc~itadas -
del wisr.Jc. 

Otr~ de las deficiencias y n~cesidades dentro del - -
er¡uip:'.Dic~1to se r~fiere a l.:i educación, las cualt.~s están 
siendo can.-:11izada.:-; por medio de plarn..'::> y norm.J.s el.1bora<las 
por el H. Ayuntaciento. expresando su intenciGn de ~l~bara~ 
proyectos de escuelas a niveles pricaria, secundaria y ba-­
chillerato. ya que los estt1dios superic1res ~0:1 curs~d•)S en 
la E:-lEP-AC...-\Tl...-\:; y Escuelas Supcrit>it:'~ Ct'.rc.:i.nas al Estado ¿¿ 
Mé::-:ico. 

En cuanto a la vivienda, la ~ay0r part~ de la p0bla-­
c.:Ión carece de un espacio habitahlc que respond~1 sa::isf.ac-­
toriamente a sus nccesidddes, siendo ~ste uno de los prohle 
~as c~s serios de la poblaci6n, a co1~secuencia de la falta­
d€ ewpleos y fu~ntes de ingresos. 

Sustcntc:.ción del te;:ia de te.sis denominado cc.~o 111 An.3li 
sis de EGuipaciento y Vivien¿a''. 

Al d~tectar~ evaluar y jerarquizar las caract~r,isti-­
cas y necesidades de la pobl~ci0n de Huixquilucan, en cuan­
to a la in~estigaci6n realizad3 er1 la misGa. propunemns p0r 
una parte el desarrollo de equipaaicr1to educativo. 

Asimismo, al identificar estas carencias se ha visua­
lizado la necesidad de realizar un 11anállsis de equipamien 
to y vivienda11

, sustentgndolo por ello~ como tema de tesis: 
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PROPUESTA GENERAL DE EQUIPAMIENTO URBANO 

Es difícil que la gente se ir.terese en reorganizar la 
ciud3d si permanece en un vacío teórico, porque de- : 
sean ver las opciones individualizadas y relacionada~ 

con la realidad, tal es la raz6n por la cual es de suma i~­

portancia la .:;.vocación del tc::Ja. 

Con~nzando con la ubicaci6n am~n de asegurar la facti 
bilidad econónica, proporcionando una conbinación de empleÜs 
industriales y coeercialcs en suficientes cantid3des~ varie 
dad y potencialidad de crecinhmto oara garantiz.3.r oportunT 
darles atractivas, tanto p<:!ra los rc~identes como a los ínni 
grantes al lugar, en este ca~;o los colonos ncausa del pue-= 
blo 11

, porGue pondr&n tina evalu~ci6n subjetiva, sobre las ~~ 
cesidadcs humanas satisfechas ?Or la ciudad y las cedir& er1 
comparación con su pro?ia estructura de valores iopl!cita. 

Dentro de la problem5tica ~unicipal, la infraescruct~ 
ra, el eqcipaoiento y servicios urbanos ocupan un lugar de 
primordial importancia, pues de ellos depende, en gra~ par= 
te, el desarrollo de las actividades, tales como trabajar,­
habítar, cultivo de la personalidad, etc. 

Y las acciones que en nateria u~bana se eoprenda, de­
berá de contar con el apoyo cocunitario, utilizando el equl 
pamiento urbano como elemento que apoye el ordena~iento del 
municipio, integrando los programas de estos componentes, -
con la infraestructura, vivienda y suelo urbano, requirien­
do de elementos básicos que le permitan atender con mayor -

eficiencia J:1~ dc~andas y necesidades ¿~ abras y servici0s 
d~ la poblaci5n d~l municipio. 

Si~ri<lo Este un a~5!isis diri~idn a las necesidades rea 
yoritarias ~e la localidad se pretcnd~ cubrir s6lo lo~ ru-­
bros qu~ pr~sentan ~~yor i~portancia social. coco son: c<l11-

caci6n, r~cre:ici6n. administraci6n y abastos. 

Ta~biSn s~ debe considerar que la vivienda es primor­
dlal p3r~ una g~an ~ayor!a, pues d2bijo al d~ficit' exltitcn­
te se pro?onen ~on3s de crecimiento, con el fin de da~ una 
soluci~n a los ~~evos asenta~ientos, tratando con estb d~ -
generar \in orden y nantener la misma tasa de crecimie~to de 
la población, y p0r lo tanto, un bienest3r general. 

El lncre~ento de la pohlaci~n urbana llcgar5 a ~atu-­

rar el terreno a?rcvechable del r.:unicipio,cHlcul5ndose un -
tope qu~ s6lo a11~cntar5 con la densif.ic~ci6n, produ~to ci~ -
un car.:Dl.C en los p<ltrones de .:?sentamiento (multifG.milíares. 
condo~inios, d\tpl~~. etc.) 

Los usos d~l suelo que se definieron, ya sean actua-­
les o de ejercicio futuro, fueron: hi1bitaci6n planeada, no 
planeada. zona co~ercial, ce11tro de ~ervicio, industrial, = 
zonas institucionales, espacios abie~tos y zonas de veda al 
poblamiento. 



VIII.! OBJETIVO 

Conociendo el niveJ (!e servicios del equipamiento ur­
bano existente y considerando las <·"cion~s quP se ~nstruoen 
tan en el plano !íiUnicipnl de Ce~.:¡irrollo tffb~!110 de la locali 
dad, se proponen opc1.ones, tanto .::! nivel de crecimiento cte 
la mancha urbana, asimis~o, cle~~ntos arqultcct6nicos para 
dicho equipamiento. en hasl' a 1.1.s necesid.:?des .:!Ctu:ilcs y t(; 
mando en cuenta el incre~entu pobl;tclonal o futuro, este -
cquipaoiento se contet:lpla, incluso para. zonas de h3bi t<:?.ción 
existente, así como para los nuevos asenta~ientos, garanti­
zando de esta manera el buen ft1ncionarnicnto urbano zonal, -
otorgando la importancia adecuad~ pa~a los diferentes ele-­
meatos arquitect5nicos, asi cc1no su grado de necesidad de -
los requcrimi~ntos rlc la p,b]aci6n. 

VIII. 2 J[JoV\RQUIZACIO~i Y Jl'STí FICACION DE L\S 
PROPUESTAS DEL EQU l P,\J>'.I E~TO URBA.>;O 

Despu~s de tiaber anali=ncto las necesidades de la po-­
blaci5n y contemplando el futuro creciniento se recomiendan 
las siguientes propuestas de equicamiento urbano. Estas se 
plantean a corto, mediano y largo.plazo, jerarquiz5ndol2s.= 
de tal manera que sear. tooados en cuenta conforme los reque 
rimientos se vayan dando en la localidad, justificando co; 
esto el grado de necesidad actual o futuro, considerando 
que la evaluación permita car1alízar los esfuerzos de planea 
ción hacia una efectiva ordenación y reguladzació11 de los= 
asentamientos en la zona. 

VIII.2.1 JERARQUIZACIO~ 

l. B3chillcrato general. 
2. Gunrdería. 
3. Centro social y recreativo 
4. Conasuper tipo ''Aº y 11 B" 
S. Rastro 
6. Oficina telefónica 
7. Basurero ~unicipal 
8. Estación de gasoli~2 

VIIl.2.? JUSTIFICACION 

l. Bact1illcrato General 
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De acuerdo a datos estadísticos proporcionadt1s por ]3 

Co~isi6n ~arional Je Censos, el 60% ¿e la poblaci6n de ln -
RepGblica Mexicana es de j6venes en edad de ingresar~ lis 

escuelas de educaci6n media. adem~s la poblaci5n actu~l y -
el crcci~iento de~ogr5fico y futu~o, plantea la necesid~rl -
de cr~ar una ~scuela preparatoria~ que evite el traslad0 a 
estudjantes a poblaciones adyacentes y sobre todo la satura 
ci6n d~ alu~~os en zonas conurbad~s con el D.F. 

El Munici?io h3 propuesto un t~rrenu, el cuRl se ubi­
c~ dcntrc1 de las instalaciones de la Casa <le la Cultur~i, 
ha~ia la p~rtc oriente d~ la zona urbana, sobre la carr~te­
ra que comunica a Zaca~ulpa. 

Esta proposición se analizará QáS adelante para saber 
si es o no adecuada la construcci6n de la escuela preparat~ 
ria. 



2.- Guardería 

La participaci6n de 1:1 mujer en el desarrollo de una 
poblaci6n, se ha increoentado en for~J acelernda, dando orl 
gen a una fuerza de trab.:iJo q11c dL1 a día se capacita más :: 
para colaborar, tanto et~ el ~·?~arrollo del pafs como en la 
obtención de ingresos qut.! ayu<l~u .:.. fortalecer a su far.¡ilia. 

Es por ello, que proponer.:.os el proyecto de uno. guard~ 
ría en bas2 a las siguientes justificaciones: 

a).- La necesidad imperiosa de cuchas i:iadres de labor<Jr 
fuera del hogar, implica el cuidado de los hijos pe-­
queños en edad pr~-escolar al cuidado de institucio-­
nes dedicadas a ese fin. 

b).- La poblaci6n atcnJida en Huixquilucan (5,600 habitan­
tes aproxioadamente) de~anda la creación de una guar­
dería de acuerdo a lns normas establecidas en el plan 
estatal de desarrollo y de acuerdo a la población in­
fantil existente (150 alumr.os). 

3.- Centro Social, Cultural y Recreativo 

El ser humano para de.sarrollarse plenamente, tanto 
mental cono físicGmente, r~quiere de espacios que le permi­
tan un adecuado desenvolvimiento social. 

1.- Siendo Huixquilucan una ciudad pequeña con zona urba­
na en continuo crecimiento, tanto urbano como pobla-­
cional se justifica un centro social, cultural y re-­
creativo que en determinado momento, puedan funcionar 
como área de usos múltiples. 
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2.- Son centros de convivencia social y al mismo tiempo -
proporcionan esparcimiento y diversi6n. 

J.- Al contar con este equipa~iento se evita que sus t1abl 
tantcs h~igan grandes desplazamientos a lug<1rPs dt"rn.di.::=: 
si los h3y, ndc~5s de provocar un sinnGmero de congc~ 
tionardent0s. 

4.- Cor.asuper- tipos 11An y 11 B1
' 

Este s~rvicio se considera ¿entro del rubro co~crcia) 
como ele~en:o icpo~tante en el abastecimiento de productos 
comést1hles ::ianuf.:icturados, actualrr:ente e)dste un.:1 Co:'l:J~u--=­
pcr, p~ro, sin e~bargo, se cons1d,·ra que es ins1ificiente, -
pur lo tanto, se proponen do::; ¡-;rvyectos de é~~--:l indo!e 1 C('l¡~ 

unn ubicaci6n ~strnt~gica. la cua: nos permitirta ltn Dnyor 
servicio, incluso a las nuevas zo:ias de creclmit!nto urb~mu. 

S.- R.:i.stro 

l.- La crcaci5n de. un servicio público u:unicipat, cor;;(' es 
el rastro, es de vital importancia, ya q'-!c la nut<1nza 
de animales partl el consumo de la localidad y (iuda-­
des alcdafias se realiza en lugares insalubr~s y ~i11 -

ningún control por parte de las autoridadGs. 

2.- El estudio y proyecto es muy necesario pnra dicho con 
trol y saneamientc de la c;i.rne y de acuerdo a las nor 
mas del plan estatal de desarrollo existe un déficit= 
en este concepto. 



6.- Oficina Telefónica 

1.-Más qu~ nada este scrvlcj0 cntrn. en el concepto de 
infraestructura, pero ya que la 10calidad se encuentra reti 
rada del D.F., es nccesarl~ la corscrucci6n de casetas que­
est~n atendidas por operadores de la cornp~~ra de Tel~fono~­
de M~xico para que se te;1ga un buLn servicio J¿ cocunica- = 
ción. 

2.- La localidad ~11enta con dos casetas de tel~fonos 
de larga distancia que cubre la mitad de las necesidades. -

3.- La falta de líneas telef6nicas particulares crean 
una carga de trabajo cuy exhaustiva en las dos únicas case­
tas existentes, lo cual acarrea pérdidas de tic~?º' conges­
tionnrnicnto en las líneas t~lef~nicas y un altu custu por -
llamadas. 

7.- Basurero Municipal 

Los desechos sólidos, son uno de los problemas graves 
a los que se enfrenta la población de Huixquilucan. 

1.- No cuenta con un lugar específico para la recolección 
de basura. 

2.- La mayoría de los habitantes la deposita en el predio 
baldio más cercano o en barra~cas. 

3.- El depositar los desechos al aire libre provoca la 
contaminación del mismo y focos de infección q~e traen 
consigo un sinnúmero de enfermedades para los mismos_ 
moradores. 

De acuerdo a las normas de la Secretaría de Salubridad 
y Asistencia, cada habitante produce un kg. de basura por -

día. 

ConEidera la ubicaci6n del deposito de basura a un 
km. de distancia a partir de la zona urh:ma. 
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L.n propuesta de localización del terreno p;~ra: la cons 
trucci6n se ubica haci~ el suroestet sobre la carraterJ qu~ 
V.J .::i Toluca. 

8.- Estaci6n de Gasolina 

La población ofnima que justifica la dotación, es Ce 
5,000 habitantes y lluixquilucan cuenta eon una población de 
5,956 h3bitantcs, adec5s que es un punto donde convergen 
las carreteras de Toluca y Naucalpan, por otra parte, Huix­
quilucan de Degollado es la cab~c~ra municipal y COQU tal -

concentra la oayor!a de los servicios pGblicos de las otr3s 
localidades y en la actualidad, para abastec~rsc de este 
servicio, es nc.:es3rio salir del n1inicipio, y¡¡, sea .:! Tuluc.:i 
Naucalp~r.. Tlalnep~ntla o el D.F. 

El requcri~iento para cubrir las nccesidad~s de ¿sta 
poblaci6n es de un terreno de 175 ~2 con un &rea construid; 
de ~5 c2 y una bomba de gasolina. De acuerdo a las norma:; -
de la Sedue, su ubicaci6n se propone a 650 mts., en la p3r­
te suroeste de la población sobre la carretera H~i~quilucan 
Toluca. 



IX.l Calidad de vivienda. 

Para jerarquizar la vívienda se tomaron en cuenta, - -
principalmente los ~ateriales y procedimientos cons-­
tructivos, estado físico, así como la caTencia de in-

fraestructura y los niveles de ingreso. 

El nivel de ingreso, es un indicador básico para la -
estratificación, ya que guardan una relación directa con la 
calidad, el tamaño y la tecnología empleada en las constru~ 
ciones; es por ello, que incluimos los diferentes niveles -
de ingreso y caracter{stic3s de la vivienda. 

BUENAS 

Viviendas construidas a base de tabique en muros, lo­
sa de concreto arciado y cemento o loseta en pisos. 

Están distribuidas, principal~ente en las zonas cen-­
tro y poniente del poblado, cuentan con todos los elementos 
de infraestructura (agua potable, electrificación, drenaje, 
pavimentación y transporte urbano). Equipamientos {cozerci~ 
salud, administración y recreación). 

La calidad de estas viviendas, en términos generales, 
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VIVIENDA 

es buena y únlcar.:iente requiere 1n.:intenirniento para su con~L'.E 

vación, aunque en la zona todavía existen algunos lugares -
de construcciones con adobe y teja. de barro de media caña a 
dos aguas. 

Estas viviendas reorescntan el 502 d~l total cxistt·n­
te~ e-n e1 p.-~h1.1dn, en fo~r.i::t de r,rupo y aísl:"J.das. con u!L' 

composición fa~iliar de 4 a 5 pcrscnas. 

REGt:LAR. 

Están construidas a base de adobe en muros, c~n tej.:l_ 
de barro J.e media caña a.dos aguas, con piso de. cemento 0 -

loseta de barro. 

Estas viviendas est5n distribuidas en la parte orien­
te y sureste del poblado; cuentan con algunos elementos b5-
sicos de infraestructura urbana (agua potable, drenaje, y -
electrificaci6n), en la zona de estas viviendass el trans-­
porte urbano están un poco retirado. 

Su calidad de construcción, en términos generales, es 
regula~ aunque en algunas viviendas los muros necesitan re­
cubrimiento para que no s~ deteriore con el agua, que es su 
principal enemigo. Este tipo de viviendas representan el 
35% del total, existen en forma scmiaisladas y en grupo,con 
una densidad de 5 a 7 personas. 



MALAS 

Viviendas construidas a h.::sc de tabicón d~ cemento en 
muros; lámina de asbesto y/o c.artón asfáltico en techos, 
con piso de tierra. 

Generalmente aislada~; una5 de otras. Estas viviendas 
carecen de elementos de infraestructura (agua potable, dre-: 
naje, pavimentación y tr~nspo~te urbano) y equipamiento (e~ 

mercio, recreación, administración y salud). 

Su calidad de construcci6n, en t~rminos generales, es 
mala, ya que el material er.,pleado y procedimiento constl:'uc­
tivo son provisionales y carecen d~ una asesoría técnica, -
estas viviendas representan el 157, del total e-:i el poblado 
y se ubican, generalnente, en zonas accidentadas, que es 
donde el valor del lote es ~ás econóoico. Es la única zona 
en donde tiene acceso este grupo de asalariados. 

Posteriormente, se detectan las viviendas por caracte 
rísticas físicas predominantes; de acuerdo al salario míni: 
mo general estas caract~rísticas nos dan una ic..agen del gru 
po salarial predominante de una zona o zonas perimetrales = 
del poblado. en donde vdn a caracterizar las cclonias de 
acuerdo al valor de la tierra que va a depender de si tiene 
o no infraestructura y/o servicios suficientes. 

CLASIFICACION DE INGRESO 

Grupos de usuarios por ingresos clasificados en base 
al ingreso mensual de jefe de familia en relación con los = 
salarios mínimos locales. 
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.!1UY BAJO 

Abajo d~l sJlario mínimo 

Se idcntifjca con grupos en d~n<le los ingrts~~ d~l 
jl.!fc de familiar son insuficicntc.s, p.:ira habitnti0n, .servi­
cios urbanos y transporte. 

~o tiene acceso a ningu11~ oferta de cr~dltus par~ 
vivienda. 

Este grupo prt!do1:1in,1 en la parte sureste del p11b 1.'.Hlu 
y forma algunos lugares en tod~ lit zon~ de estudio. Eti la~-· 
vivier.a.=s de (!Ste nivel de ingn.~,:-;lJ, gcu~ralrn~ntr:> i:.11.:::;¡~rn r-1 
100% Ce su lote~ ya que adqu-tert•n un Jnr-~· dt'.' ;1(·11.>r;dn ;o <:::\1:: 

posibilidades con cedidas ~íni~as.. 

BAJO 

De 1 a 2 veces el saldrio m!nimo 

Tiene acceso a ofert2s de los fondos de vivienda y 
parcialnente al cajón más bajo de crédito bancario del Fü\'L 

El grupo de los ingreaos medidos ocupan principal.,;en­
te la parte cenero y poniente del poblado. En las.vivicn<las 
de este grupo salarial, ya poseen en su gran mayorla infra­
estructura y equipaciento urbano. 



MEDIANO ALTO 

De 3 a 5 veces el salario mini1¡,o 

Tiene acceso a oferta~; de fc,ridos de vivienda y a desa 
rrollos de habitación púb] ico o d· iniciritiva privada den-= 
tro de los cajones m5s alto~ del fOVI para cr~ditos de inte 
rés social.. -

ALTO 

De 5 a más veces el salario minino 

Grupo con autonomía económica para resolver sus requ~ 
riraientos de \."ivienda. 

RELACION DE VIVIENDA cot; LOS GRUPOS DE INGRESO 

JACAL 

CUARTOS 

CASAS 

Ingresos muy bajos 

Ingresos bajos y medios 

Ingresos medios y altos 
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CM0\CTERJST!CAS FISICAS DE U. \'lVIEt;!JA E~ Hl.'!Xl)UlLl:CA' 

NIV[L DE 
It;:.,J¡: ~:::;· ..... .:; 

Alto 

bajo 

--------------- ___ ,_, _____ . _____ _ 

Los;~: d'~ cur,creto <! des 
ª'J';d::. cor. teja <!0 ba!"ro 
~uros: d.e block y <ldobe 

Techos: lá::ina. de cartér., 
.ast.es.t(:S y rr.a.~eras 
~e.res: t.:i.81:¡;ie s/~ca~,;. 

Znna.-. Ct·r:t ro f 
r~mic::t(• 'i 
r:or<:stl:? 

A~.<.':1\;r.J.•·ier;t o 
tt•crrlt:'...i, 
f:Z:'.j': liiClÓ:: y 
t'(•t_',.J:1:.;t:1J::-·~·tf:r. 

IX.2 Viviendas existentes y densidad domiciliari.1 

------- ~------·-
AÑO 

POBLAC DENSIDAD VIVllCSDAS V!\'If:n!J;\:~ r;:.r l '' ~; 
T07AL DC!'!IC. EXISTD~TES F.E~ll:E?lDS. ~~,, ...... ¡ •;. 

·----------
1970 3395 6 r-e:r:o.onds 3é .. : 5~- :, 

,, 
l 3 ~: .• ~. :é 

198.'J 4622 6 ;iersor.a.s 48C· 767 37 •. ;1 

¡985 5956 6 persona.s 510 99:!. .;B ~ :;· .tJ3 



Para detectar el d~flcit d~ vlvi(·nda, fue nece~~r[n -
realizar un inventario de vivienda. existentPs; así cor;· .. 1 el 
dato de la poblnci6n total y la co~posici6n fa~lliar media~ 
de esto obtenernos que en el a~o de 1985, se tiene un <l6fi-­
cit de 473 viviendas, el a.lto incr·: "";.:!nto que se detecta en 
relaci6n de 1980 a 1985, e• debido • que se contc~pla dcn-­
tro del c&lculo el asentamiento de faa:ilias de la coopcrat! 
va. 

IX.2.1 Viviendas existentes 

POBL._! Sli?EF- DE!'ZSI DO.IS!. VIVIE!! VIVIf:!! 
A !I O CIO?l FICIE Dt~- DAD DA DAS DEFIC!T TúTAL fL~S. i-DSLA IJv~ICI E.XIS- RE\,'JE-

CIO?f:° LIJIRIA TDITE RlDAS 

1970 3 395 364 705 121 

1980 4 602 480 657 177 

1984 5 200 620 8S6 .;:16 

1985 5 956 58 8a 744 992 248 
Eat/ba.s. 

IX.2.2 Déficit de viviendas 

P08LACIO!I COMPOSICIW No. DE VIVIElt'DAS DEFICIT 
ULTIMO TOTAL FAMILIAR VIVIENDAS REQUERI- ó 

AM EXISTDITE.S DAS SUPERAVIT 

1985 5 956 6 744 992 0.248 

l99D 7 310 6 914 1 218 0.304 

1995 8 664 1 083 l 444 0.361 

2002 lD 560 1 320 1 76D 0.440 
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IX.2.3 Neccsidade~; futuras 

-·-----
No. VIVIENDAS rncREP.. ~;o. 

k.~O VIVIF1iDAS POR DE COMPOSICION V!\'JUI-
PGP PJ:POSIC. POBLJiC. FA."':ILirJi. üi5 

DET!CIT NllEVP..S 
-------· ··"---------
1~8$ :!:4e 74 756 6 1:!0 

1990 30~ 91 3$4 22fi 

19r15 361 108 l 35G '22S 

200) 440 132 l 900 6 317 

IX. 3 PROr.RAl1A DE VIVIENDA A FUTURO. 

IX.3.1 Progra~a de vivienda a corto plazo 1985-1990. 

No • Vl\'lE}¡'DAS No. 
VIVIENLJAS POR 'llV!Ul-

POR R!:POSIC. DAS 
DEFICIT NUE'JAS 

248 74 126 



ClWON SALl\.?.IAL ~ ¡ •'JGR..'U·'...'\ No. 
POeLJ'\CIO:; VlVlfJWl~ 

s. Mínimo ger,cr~l 25 i'ie Ce C'jSd 31 
atJtoC<"··· ;tr ucc10:: 

1 a 3 VSGV 60 "/iVh"-Fi1 progresiva 76 

+ 3 vs~ 15 19 

VIVIENDAS ' PF.OGP.Af'J', No. 
EXISTENTES VIVIENDAS VIVIENDAS 

9H 10 Ik¡:;.:...:.i.::~.Jr. 9¡ 

75 Mantenimier.to cont. 686 

15 Mejora;ntento 137 

IX.3.2 Programa de vivienda a mediano pinzo 1990-1995 

No. 
VIVIENDAS 

l'OR DEFICIT 

361 

VIVIENDAS 
POP. 

REPOS!C!ON 

102 

Uo. 
VIVIDIDi\S 
NUEVAS. 

225 

CAJON SAIJl.R!AL 
NBLA.CIQt.i 

25 

1 ']. 3 VS!'!G 60 

+ 3 VSMG 15 

VIVIF.!l'!:AS So. 
E:XISTTh'TE.S Vl\'tnlDAS 

io:::. lü 

75 

15 

? H~ (!C (""d'~·:1 

<~ut ~,,::on·.>trucclor1 

f'F<OGRh.."'.A 

R ... ·¡,o:;.h: i011 

Mar1tcnio1ento conl. 

Mc-Jorardento 

28 

!.'o. 
vrv1e:t:.~s 

34 

Nn. 
'/JV;i:J-¡._;,\.5 

¡_,~¡ 

s:.:-: 
16~ 

IX.3.3 Programa de vivienda a largo plazo 1995-2002. 

No. 
VIVIF1IDAS 

POR DEFICIT 

440 

VI'/IENDAS 
POR 

ru:NSJCJO'I 

132 

t~o. 

Vl.VIENDA.S 
NUEVAS. 

317 
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CAJO!l SALhRl~.L ' PROGAA..Yu\ No. 
PCBLAC!ON ViVIENDAS 

S.M.G. 25 Pie de cas<: 179 
a-..:tocc•nstruccion 

¡ a 3 VSMG 60 V;.vicndas por Ct3[''1S 190 

+ 3 '/SMG 15 48 

' PROGAA"".J'~ 
No. 

EXISTENTES VIVlENDAS VIVIENDAS 

1320 10 Reposición 132 

75 MJ.ntenimiento cont. 990 

15 Mejoramiento 198 



El caso concreto, de 1<1 co1:p:rativa "Causa Jel Puehlo", 
formada, en la Delega.e ión de Cu aj imal p~1. e:n su w.;;.;·o-­
ría por ciudadanos de escJsos recursos y con muchas -

necesidades, entre ellas lat-· de contar ccn un bien in:-nucblc. 

Ha originado que la c0ci..~prat iV[t se h3ya abocado a la 
tarea de conseguir terreno, para todos sus af;rerni~dos, do11-

de el valor de la tierra se~ ~ccesible a sus reales posibi­
lidades. 

El taller 3 de la Fac11ltad de Arquitectura. siguiendo 
con su cometido de vincularse con el pueblo y sobre todo 
con las clases más dcsprotegida5, se h3 planteado como terna 
de tesis a solicitud de la coopcrativn 11 Causa del Pueblo",­
en realizar un estudio en el Municipio de Huixquilucan lu-­
gar donñe se pretende cre~r el asentamiento. 

LOCALIZACION DEL TERRENO 

La cooperativa ha realizado diferentes sondeos en la 
zona del Municipio de Huixquilucan para la localización del 
terreno que cumpla con sus necesidades económicas así como_ 
físico-espaciales para desarrollar un nuevo asentamiento 
que proporcione una vivienda digna y un determinado equipa­
miento para sus habitantes. Esto los ha llevado a adquirir 
un terreno localizado fuera de nuestra zon~ de estudio y -
crecimiento, el cual es válido dado el alto costo de terre­
no más céntricos a la cabecera municipal. 
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PROPUESTA DE TERRENO 

A:lALlSIS DEL TERP.Ec:o 

El tcrrt.::no prnp1.u':-.;to por la con¡ .. H .. 'f<itiva L'S d .... ~ f01r::.~ -­

irregular se ubic:~ nl noro~ste de tit1lxquiluc¿1n 1 cue11tJ cun 
3.4 h3s. colinJzi al norte con la carretera Huixqui lu<:•in-5;1~~ 
R2món, nl Sur. Este y O~.sl...: col.indíl con propiedades priva-­
d'1s. 

No cuenta con ~~rvicios, e1! r~t1nioncs que t1J teniJ11 -
la coopcra~iva. con las autoridades ffiunicipa1cs. Sst~s. se 
han comprometido a proporcionarlos en cuanto se l~s ayude -
con un porcentaje econ5cjco. Ad¿~s~ de condicionarles el -
uso del suelo hasta no cont~r con ellos. 

Ticr:..:; C1.ica.:::(:ntt:: un.:-1 sula ':i~llJ,1J t>rinc~pdl (\'i,, - -
Huixquilucan-San Rar::Ó;i.) que es p· .. :.r donde se ti..t.•n1~ el c1c.:eso 
principal al terreno. 

Cuenta con un canino vecinal de terrace::-ía ubtcado 
al Noreste, comunicado con la vía principal. que pu~de nti·­
lizarse en deten;iinado co~cnto. corr.o acceso secundnric para 
la introducción Je materiales u otros servicios que requh'.­
ra el conjunto. 

PROGRAMA DE CONJ u:;ro 

Al co~~n~ar a d~[inir los a~pcctos fisícu-cH~:1cialcs 
del conjunto habitacion.::l se tomó corno f orca de invc.stiga-= 
ci6n, para llegar a su diseao, el planteamiento de las pre-



guntas "Que,. cuánto y e.n qué relación", sobre los problemas 
de uso del espacio. 

De acuerdo a las características de la cooperativa el 
centro del conjunto se asigna primordial~ente a los lotes -
habitacionales, accesibles únicamente por ~edio de una rctí 
cula de andadores peaton3lcs, así ~orno un circuito vehicu-= 
lar de servicio. 

Este tipo de crganizaci6n revela la intenci6n de no -
enfatizar la necesidad del transporte privado el deseo de -
maximizar la superficie lotificable reduciendo al mínimo la 
red vial, y la realidad de un~ topografía de considerable -
pendiente que impone grandes limitaciones productivas y eco 
nómicas a la construcción de calles. 

Se realizaron diferentes an51isis de tipo cu~~titati­
vo y económico en relación con el conjunto sobre el número 
y tamaño de los lotes. Toniadas las decisiones prevías sobr:; 
la red vehicular y peatonal y sobre la superficie asignada_ 
a los espacios de uso público y de servicios restaría 2 ter 
ceras partes del terreno, aproximadamente, para ser distri: 
huidas en forma de lotes. Aquí, las opciones van desde ubi­
car 206 lotes mínimo~ de 98.00 ~z., hasta 135 lotes, exact~ 
oente, de 200.00 m2. 

El análisis del conjunto se plantea en 2 etapas: la.­
de 135 viviendas de 98.00 m2. utilizando el terreno sobran­
te para área de cultivo de hongos y hortalizas, alojando el 
futuro crecimiento de la cooperativa en los lotes vacíos 
ocupados por la superficie de cultivo. 

También se contempla, ahí mismo en el terreno la ere~ 
ción de equipamiento de acuerdo a necesidades de la cooper~ 
tiva como son: 

1.- OFICl~AS AD:-lll'SITRATIVAS DE LA COOPEl\ATll'A 

2 .- SALOc; DE l'SOS MULTIPLES 

3.- GUARDERIA 

4. - TIE:\DA CO~<ASUPO 

5.- SERVICIO KEDlCO 

6.- PROCESADORA DE HONGOS. 
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La propuesta de vivien<l~'l presentada en este trabajo se: 
basó en diversos factores reales, los que contemplan 
características económicas, pautas culturales, númerO 

de integrantes y posible crecimiento. 

Los ingresos medios de los cooperativistas se estable 
ció en l y medio el salario ninimo, contando en varias oca: 
sienes con algún pequeño ingreso adicional. En su oayoría,­
los futuros habitantes trabajan en sectores de servicio a -
la industria y no manifestaron la necesidad de un espacio -
para labores específicas dentro de la vivienda. Los espacios 
de esa naturaleza fueron tratados en las áreas co~unes. 

X.l Características generales 

El promedio de integrantes de las familias se estable 
ció en 6, y dada la edad promedio de los adultos a cargo d~ 
las mismas se pudo pronosticar un crecimiento mínimoª 
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PROPUESTA DE VIVIENDA 

PROGRAMA ARQLIITECTO~ICO DE LA VlVff:iDA 

Acceso 
Jardín 
V¿stíbulo 
Estancia-cowedor 
Cocina 
Baño 
Patio de servicio 
Alcoba 
Recámara l 
Recámara 2 



PROGRAMA DE VIVIENDA 

Para la realización del Pt:ograma de Vivienda se toma.­
ron en cuenta la proporción del terreno en geno:"ral, se re-­
servó el 15% del total para árcJ.s ':erdl.:'.'s, el 20~ para equi­
pamiento urbano y el 65% rcstnnte be destinó a vivienda que 
dividido por 135 integrantes Je la Cooperativa Causa del 
-Pueblo", se llegó a una proporción de terreno de 7. 00 m. de 
ancho por 14.00 m. de largo dando 98 m2. de superficie to-­
tal, ya contando con área definida se procedió al estudio -
de necesidades que satisfagan favorabler.:ientc las activida-­
des de una fa~ilia de bajos recursos y con un promedio de 6 
personas .. 

La orientación de la vivienda se estableció de Orien­
te a Poniente para tener mayor aprovechamicnt,J de 1~ ilumi­
nación y ventil3ción a las diferentes habitaciones. 

Se elaboró un estudio cie actividades para ei dimensi~ 
namiento de cada una de la5 habitaciones, el respectivo an! 
lisis arrojó que ciertas actividades como el cocin3r y el -
comer puedan estar relac~anadog sin que los divida un muro_ 
que a la vez resulta oneroso en una vivienda reducida. 

Por el contrario de estas actividades que se pueden -
llevar conjuntamente, otras como el aseo personal y la de -
dormir deben conservar la intl~idad acostuobrada y se resp~ 
tan corno t~l en el prograca. 

La zona del patio de servicio se llegó a la conclu- -
si6n de que debe tener una ínter-relación vecinal, por, lo -
cual se estableció en la zonh de lav~do una comunicacion 
con la vivienda contigua. 

Para el abatimiento de costos en las instalaciones 
tanto hidráulicas y sanitarias se estipuló un muro húmedo -
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en el cual se alojen tanto las instalaciones de la coci,~1eta 
como la.s del bairn. 

El mobiliario ~uc determinante para el dimension-fmi(.•~ 
to de l;is áreas, yn que se tomaron la5 rnc-didas comerciales __ 
tanto a~ ca~:1s, como tocadt>res, restirador7 lavabo, itlod0-­
ro, fr~g~dero, snlas y coned0res Standard para que se inte­
graran ~n las zonas requeridas. 

ZONA DE ESTAR.- Cuenta con un área de 14.00 m2. si- -
ll6n de 0.60 x 0.70 m. ~ un cocedor standard con 6 sill~s <le 
l.50 x J.20 v una aloccna de 0.60 x 1.00 m. la cual He uti­
lizn para gu:1rd.:id0 <le utenci1ios. el sobrante de área :es de 
circul.:iciGn. 

zo:;;... DE CO:·~~R.- E~td z.ona !::>C en::ut>ntra en Cblfl.!(.'ha r~ 
laci6n con el co~edor su nobiliaria es el mínimo por tontnr 
con un espacio pequeño de l.t.O rn2., se compone de estufa 
de 0.60 x 0.70 fregadero de 1.20 x 0.60 y refrigerador de -
0.60 X 0.60. 

ZO~A DE SERVIC10.- Considerando que será de un prome­
dio de 6 personas por vivienda se contemp16 un bafio de usos 
múltiples para dar un r:ejor servicio a sus habitantes.. Este 
espacio c:..i.enta con lav.-ibo el cu.11 se t:!ncuentra en forma in­
dividual pero ligado a la zona de '.J'C' y regadera. loH. cu3-­
les se encuentran juntos en una sola 5rea. para dar scrvi-­
cio a dos rnicQbros al ~ismo tie~po. 

ZONA DE ESTUDIO.- Como todo kdividuo requiere de un_ 
desarrollo educacional se contempló una zona de estudio, la 
cual en determinado momento. puede ser utilizada coKo un 
área más para dormir ya que cuen:a con 2 camas individuales 
de 0.90 x 2.00 m. y un restirador o escritorio de 1.20 x 
0.90 m. 



ZONA DE DORXIR.- Este es uno de los espacios de mayor 
importancia dentro del habitat. cuenta con 2 recámaras con 
closet y tocador cada una, con camas individuales y matrim~ 
nial. -

PATIO DE SERVICIO.- Este se considera como un espacio 
abierto por necesitar ventilación el calentador, lavadero y 
bote de basura, éstas áreas se conteoplaron en forma comu-­
nal, para una mayor socialización entre sus habitantes. 

ZONA DE ESTACIONAfiIENTO.- Las viviendas deben tener -
espacio de estacionamiento para un automóvil ya que el aná­
lisis arrojó que se generan distancias grandes del estacio­
namiento de servicio a la vivienda oás alejada. 

AREAS VERDES.- La relación habitacional debe darse 
por un acceso a la zona de estar y un vestíbulo que interco 
necta con la zona de dormir y de servicio; pasar al patio = 
de servicio que dará acceso a un jardín trasero que funcio­
ne como iluminador y ventilador del área de descanso, 
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