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INTRODUCCION

noe de los motivos que nos llevd z elepiv este tema como

Tesis Profesional,es el problema de la vivienda en Méxi~-

co. Nuestra pretensidn al avordar un tema que s motivo
de pelémicas, no es intentar dar una solucifn global, sino -
tratar de hallar un planteamiento arquitectdnico como una al-
ternativa de solucidn para una comunidad especifica.

Del contacts con un g mayorfia de
la zona de Cuajimalpa, que represeatan a la Coeperativa’Uni
de Solicitantes y Colonos de la Vivienda Popular, 5.C.L.", sec
cidén "Causa del Pueble™, surgid la pericidn para la realira-—
cidén de tal proyecto. Por tal wmotive, la presente tesis estd
orientada pars dar solucifén a las necesidades v posibilidades
reales de leos cooperativistas en el planec del habitat.

rupc de personas, en su

o
=
=

El autogobierno, siendo fiel a los principios e iderales_
que lo han hecho surgir, responde a la sclicitud de los secto
res pepulares, para que en forma conjunta cen los propios in-
teresados, lleguen a solucionar el problema del habitat.in es
te sentido, la solicitud de los cooperativistas de Cuajimalpa
concuerda con Los objetivos del sutogobierno: servir al prole
tariado. A la vez, es una ocasidn para que los profesionistas
por egresar confirmen los ideales del autogobierno y culminen
su formacidn profesional con una tesis que contribuya a la sc
lucidn de la vivienda de un grupo de trabajadores que se orga
nizan en una Cooperativa en forma independiente del Estado.

A partir de un andiigls real con los colehon pars gue
en forma conjunta se elabure un planteamiento que ressel
las necesidades especificas de los intepvavtys de la Cooape-
rativa "Causa del Pueblo”, se pretende:

a) Elaborar el andlisis a nivel re
car), con la presentacién de todos e
sarios para diche anilisis,. asi como
del provecto que satisiaga las necesil
propia comunidad,

b) Si al términe y/o entrepa del trabajo existiera -
alguna ctra peticidn por parte de laicomunidad, el
equipe de Tesis »e compromete 2 lograr el

con otros alumnos del taller con el fin de puder -

cubrir las demandas posteriores.

Lontacto
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ANTECEDENTES

partir de 1940 surge on nuestro pais el precedo de in

dustrializacion, cuyo desarrollo llevaria a México ha
cia un capitalisme dependiente.

Este procese econdmico lleva consipo una transforma=-
¢ién de los diverses centros urbancos, en especicl la ciudad

de México. Bajo el Porfiriato sc hace evidente el poder eco

e

noémico ¥y finmanciero; dos bancos privades de Nixico ya po- -
selan e} privilegio de 1o e:isién de billctes a nivel nacio
nal. Para entonces tambiin ol sistema bancarice privado estd
concentrado en la capital. En relacidn a lo L.rﬂnux re, tan
to el comercio y los servicics ceomo la industria, se ven be
neficiados en la capital ccmpariﬁu01¢> con la praovincia. De
la misma manera se balloban ceatrades los suministros de =
servicios: se crearon grandes centrales céroicas alimenta--
das por gasoductos y olecductos, ubicadas en la periferia -
del Distrito Federal.

Siguiendo esta misma polltxca, la ciudad de Méxzico -
también se ve beneficiada en términos de transporte; basta
con seflalar las redes ferreviarias que transprotaban hacia
la capital del pals todo lo recibide en ios centros y puert

tos de México,

A esta situacidn debe agreg@rsele el hecho de que la_
politica fiscal y aduanal beneficid fundamentalmente 2 la -
ciudad de México, debido a que alli se centralizaba el po--
der piablico y administrativo atravende a las empresas e in-

dustrias., Al mismo tiempo que se da este {enbme de creci-
miento y asentamiento en la ciudad de Mixice {y cn wmenor -
grado en Guadalajara y Monterrcv), ante la crisis fue se da
en el campe, se produce un Exode de desocupados campesinus
hacia la ciudad de México.

El Estado se ve impotente para dar una solucidn a es-
ta migracifn, mientras que la industria y empresa privada =
se beneficia del "
tard siempre disponible para vender su fuerza de rrubajo o
cualquier salario, a romper hucelpas, etg. Es en ld década -
del 60 y del 70 que se da un crecimiento aceleradu de fa -
mancha de Naucalpan, la que por medic de incentivas del
tado hace Que se couvierts en la Zone industuod
lencia. La gran industria metallriica se concentrd en el -
norte del Distrito Federal y en los-municipios fronterizos
del Estade de México (Tlalnepantla, Naucalpan). “Hstos in--
centivos del Estado come las exenciones fiscales y el sala
rio minimo menor al del Distrito Federal, sumandoial
vo valor de la tierra han provecado.la industrializac
pontinea y arbitrariz de los municipies, en generdl T
pantla y Naucalpan'(x).

cjercito de resevva', mano de ehra quu e

POY R D

laine=-

Este fendmeno provocd la consiguiente alza én el pre-
cio de la tierra (y las rentas), lo'que dio comp resulrado

(*) Bataillon v Riviere D'arc, 1979. piag.



que la mayoria de los trabajadeores que tlegaban al Distrito
Federal en busca de trabajo no hallara sitio que estuviera_
al alcance de sus posibilidades econdmicas.

Surgen asi los denominados "asentamientos irregulares”
Un grupo de familiar se relnen con la necesidad cowmfin de -
una vivienda, escoge un sitio donde establecerse que sea -
cercano & los centros industriales v durante la noche se -
instalan en construcciones sumamente precarizs, Se les de-
nomina "paracaldistas™ y los hay de dos vipos: los profesio
nales y los pertenecicntes a aseciaciones civiles. Los pri-
meros son alentados por autoridades o grupos de poder para_
invadir determinadas zonas, las que per difterentes razones_
no poseen la autoriracidn para ser fraccionadas o vendidas.
Una vez invadidos los "paracaidistas" logran dotar a los te
rrenos con la infraestructura necesria. para que poco des--
pués sean desalojades, dejando tras de ef ¢] terreno valori
zado y preparado para su fraccienamiento.

Por otra parte, las invasjones de "paracaidistas" de_
aseciaciones civiles podrian ser caracterizadas como una -
forma de apropiacidn de la tierra.

El sitio se escoge de manera particuiarmente cuidado-
sa, ya que tanto las zonas federales, la propiedad privada,
como la propiedad ejidal, todas representan riesgos. 'ina -
vez establecidos y sin contar con ningdn tipo de ayuda ~or_
parte del Estado, van volcando los minimos servicios y por_
medio de la autoconstruccidn van levantando sus viviendas.
Este tipo de asociacliones pretenden dar respuestas al pro-—-
blema de la vivienda y durante el proceso de asentamiento -
educan a }la poblacidn en el marce de la lucha de clases,.

[}

El caso de Huixquilucan podria ser un cje
ficavivo: zona cercana al Distrite Federal, qﬁp
gida por la burguesfa para construilr sus residenci prove-
ca el encarecimiento desmedido de la tierrs. Livs or i
res que rentaban vecindades en la zona se ven presicaadas -
continuamente ¥ en forma arbitvaria a papar Tav rentas-cada
vez mds altas o a abandonar 1as viviendas. ‘

Jo-siyni--

B S S S |

A=

La situacidn hace que surjan nuevas fovaoo
da para resolver el problema Jde la vivienda d¢ los trah:
dores, asi como tambifn nuevas zonas que sean @
bles para su asentamiento. :

En alternativa presentada en este capo és la de 1a lu
cha contra el capital y que pretende dar una respuesta posi
tiva a los problemas m3s graves de la cociedad como son: 1a
mala reparticidén de la riqueza, el acaparamieito del capli--
tal, de los medios de produccidn y distribuciéin por unvs -
pocos, desemplev, falta de educacidn, atencidn mddica,
Esto es, que las cooperativas intentan resclver el proble
econdmico, que es uno de los muchos problemasi que enfrenta_
el pueblo trabajader, En este sentido, el resolver el pro-
blema de la vivienda a través de la Cooperativa "Causa del
Pueblo', es 5410 una actividad de la misma. Represeata si-
1o una de las respuestas de la clase trabajadara ante los -
abusos del Estado, :




ANTECEDENTES HISTORICOS

FUNDACION

EEL weeblo de . weayan®, es de fun
dacién pretiispinica, la cual fornd parte durante la -
nia, de ta jurisdiccidn de Tacuba.

En el af Jesé - -~

indaren los indigen:
FEs

Alonso Hetzin orihuate?

im

el nembre de Ay ayxanicaran signifl
de las varas o precipitan o eﬁc1jonaq las_
aguas'.

fr est: blus del Estado -
de MExic iy CrEmaron dos $a-
pas soc 23taban consti-—
tuidas r indios Oto-

mies.

Durznte u eriudo consic » de cuatre siglos no -
ha tenido secial ¥ econd
mico, Que Aren rmportong lo tante, pasa desa
percibida el crecimicnto de la 10Cu41Lad v es en la década
de 1960 a 1970 cuando surgen nayures aszentamientos que  son
dn que se desarrolld en -
.epantla, va que los tra=
ncia aledafia a sus fuen-
iderada esta localidad_

s
[}

los municipios de Hauwcalpan v Tla
bajadores buscan una rona de
tes de trabajo, sin embargo, ¢
como zona de desahogo habitac

CRAFTIA

Repiaiica Mexicana se

o RISy
20nds, cntre oals la zona Sentra

to reterente o actividadds

3 f
deb uf‘_

tiene
stribucidn
el sector Indu ial del

Distrite Feder
dades po 1

produccidn o nivel nacional

r
Uriente con Hida
a¢ hace nen;;é.

El Estado de MExico pre
co acelerado del 2% anual(¥*) ”PLLVddU fundanent alﬂentg por
() Censo Nacional de Poblacidn, 1980,



la inmigracion a sus municipios metropolitanos del Valle.de
México y Teluca, este movimiento, tiene como principal - -
atraccién la concentracidn de actividades econdmicas y de -
servicios.

El 407 de residentes lo forman oriundes de los
tados de Michoacdn, Hidalgo, Guanajuate Puebla, segidn
tadisticas, dos de cada tres nuevos mexinuenses seon inmi- -

grantes.

La poblacidén inmigranda se concentra bisicamente en -
runicipios conurbadas con el Distrito Federal, en los cua-
ies se encuentra el 357 lTa dindusiria del Estado, siendo

per consigulente los

£l de=ordenads cre

provocado inseguridad b

cia de servicieos, insalubridad, cn v 0 un deterioro ec
18gico cultural y social del A

en estas zoenas
a tierra, caren
a

h

©

Por lo que de Huixguilucan de -
Degollado, dste se lr"" al del Estado de México,
colindando al Norte ¢l Municipio uczlpan de Judrez, al
Sur con el Municipis de Ccoyoacac, al Oriente con el Bistri
to Faderal y al Poniente con el Municipic de Lerma.

Este municipio ferma parte de la zeona wmetropolitana -
de la cludad de Mixico, pues es uno mis d2 los municipios -
conurbados del Estado de México. Su e
de 120.92 km2, lo gue representa el 3.8
del Estado.

tensidn geogrdfica es
% de la superficie =-

Ea relacidn a aspectos demograiicos,
taba en el afo, con una poblacidn de 33.92
vo un crecimiento en el afic de 1980 de 40,
aproximadamente dindenes un total de 73,92

! municipiec cen
habitantes y tu
0 habitantes, -

lo cual fue ge

~ 0~
()

nerado por la conurbacion que ejerce la zorna meir
na.

tocatidad. ae Hutvquilucan cabecerd del municipin -
rhre ae locali al Sur del mismo, colimds
ientes pobl =t al Norte, con:hnr Rioss
itepec: ol Uriente, con nd?JPHYﬂl voal Pos -

Laure!l, vty lecaiidad abarca una super{i
t

!
dol mise
con bos
con San
niente,
de K que tepresenta o 8025 de 1a superficie
del muaicipio, ocupa el 4o. lugar en lo referente & den
dad de poblacitn respecto al sintema actual de
del municipio. : i

=

e
b
[
Wi
—
15
-1
.
A
B9
]
i
i’
o
s
o
r

Para que se lleve a cabo el eulage,; se proponsd
infraestructura bisica, con Ia cual se permica la ir
cidn territarial de los asentamientos humanps en ol
pie, las propuestas que marca el Plan de Desarrolle

del Municipio de Huixquilucan{*}, en ba aclos
gnlace interurbanos, son las sigulentes: !
DT
CARRETERAS ’
Huixquilucan~San Fernaude 4
Huixquilucan-Hagdalena 5
San Fernando-Pale Solo 3

Con la pavimentacidn de log caninos mencionados, el -*
Municipio de Huixquilucan podria llegar a tener una integr:

{*) 1580
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cidn total con las demds localidades. Ya que en la actuali-
dad se efectlan recorridos largos para llegar a la cabecers
estos enluces se contewmplan a certo plazo(**).

I11.3 NIVELES DE SERVICIO

ta localidad de Euiwquiluecan cuenta con instalaciones
de equipamiento que a continuacidn sc mencionan: Escuela -
Primaria, Jardin de Nifies, Secundaria Técnica, Casa de Sa=--
lud, Mercado, Conasupo y Canchas Deportivas, estas instala-
ciones prestan servicio a las leocalidades circunvecinas -
como lo nmuestra el siguiente cuadro:

RECREACION

POBLACION BISTANCLA ERDUCACLON SALUD ABASTY

(km) F. S. M C
Dos Rlos % X X X
Sta.Cruz Ayotusco X X i X
Zacamulpa X X X X
S.Juan Yautepec X X X X
S.J.Huilotepan X

Ignacio Allende
B.Agua Bendita
Sn.Fco.Ayotusco
Piedra Grande
San Miguel

R
Ed

-

SRR SR N VR VOR U ICRW )
i
HO] <
p s
=
-
=

B
e
E

Estos servicios han demostradev ser insuficientes, por el ra
pido crecimiento de la zona.

110,06  ACTIVIDADES FCONUMICAN . ;
Tas artividade: oo
némicas sobre lox que se basa el desarroile de T4 localidad
de Huixquilucan, as? como el reafcipio del midme nombhre.

Eg este punto se describen tod

Estas actividades han sido separadas por sectores pa=

wcilitar la programacidn de da infraes

alle &p

ra diferenciarlas y
trustura de apeye que s necesitard para su dasar
bt i adario v terg
carscteristic

ma. Asi, los secrores ario, g
miten extablerer el and

salientes de cada uno de wllos v del conjunto,

suble

Ty s e
1I1.501 Sector privariv

En la localidad de Huixguiiucan, lis princsg
racteristicas de las actividades agropecuvarias sd
en los sigulentes CONCepros: i

Agricola.-Se cultiva matz en 11 has. de via
has. de siembra de temporal anuzxl, ¢en Io gque s
8% de empleos de jornal.

T1I.4.2 Secror Secundario

Industria de la manufactura.- En esta indus
explotarién de la cantera penera 406 ewmplevs. i

(**) 1985-1690.




I1T.4.3 Sector Terciario.

Las prineipoles actividades que se generan dentro'duﬁ
esta sectar son las siguilentes: comunicacidn, transperte, -
comercio ¥ servicies plblicos, generando 96 empleos totales.



Y

DELIMITACION DE LA ZONA DE ESTUDIO

la delimitacién de la zona de estudio, se establece no damente 10,560 habitantes, lo que significa un crec {wmiento_
en forma arbicraria, sino como resultado de un an3li- de 1.5 veces mis 1a poblacidn. Este {ncremento forma parte_
sis cuidadoso, en base a una estrategia de desarrollo, de nuestra zona de estudio.

proponemos a partir de este momento y durante los prdximos
20 afios, establecer un proceso permanente de transformacidon
urbana, en el cual los hombres y su habitat se distingan co 1V.1 PROYECCIONES DE POBLACION,
mo aspectos interrelacionados de una sola realidad.
Métrodo aritmético.
Se trata de prever el futuro crecimiento de la locali
dad de Huixquilucan y, sobre todo, de reorientar el proceso

de renovacifn urbana para asegurar un medic ambiente fisico Corto plazo: 1985-1990 :
N - Mediano plazo: 15901995 !
y espacial que haga posible vivir y convivir dentro de &ste Lareo plazo: 1995-2002 i
con equidad, libertad y dignidad. go p : -
Censo de 1980: 4,602 habitantes
Esta tarea exige ia accidn de toda la poblacidn, co-- Censo de 1985: 5,956 habitantes
rrespondiendo al municipio, la realizacidn de las acciones_
especificas que le son propilas. Pf - PL
Pb = Pf + T T (&b - Af):
La zona de estudio se delimitd en base al crecimiento :
poblacional de las proyecciones y a barreras fisico-espacia ) ;
les en la zona. Datos de poblacidn de la localidad de Hulxquilucan.
La poblacidn en 1980, era de 4,602 habitantes, tenien Pi = 4,602 habitantes (1980)
do una tasa de crecimiento del 3%, actvalmente(*) cuenta - Pf = 5,956 habitantes (1985)

con 5,206 habitantes y se considera un crecimiento de 750 - Ph = x (1990)
mids que serfan los que ocuparfan la nueva zcna habitacional.

De seguir las tendencias de crecimiento poblacional -
actuales, para el afio 2002 existirdn en la regidén aproxima- (*) 1985



1985

1990

1995

2000

2002

Pb 1990 = 5,936 + —

f

[}

It

5,956 — 4,602
1985-19F0

(1990-1985)

Pb = 5,956 + 22 (5)

Pr = 5,956 + 1,374 = 7,310

5,956 habitantes
7,310 habitantes
8,664 habitantes
10,018 habitantes

10,560 habitantes



IV.2 JUSTIFICACION DE LA ZOXA DE ESTUDIO

Habiendo obtenido ios datos de las proyecciones de -
poblacidn, se tomaron en cuenta las barreras fisico-espacia
les como son: pendientes, barvrancas, carreteras, vias fé- -
rreas, fallas geoldgicas, etc., que chsataculizan el creci——
mieato urbano, ademis de reajustar de acuerdc a las caracte
risticas mds aptas de la localidad.

PUNTOS DESCRIPTIVOS DE LA DELIMITACION DE LA ZONA DE
ESTUDIO,

La identificacip de los puntos que conforman la deli
mitacifn de la zona de estudio, se realizd apoyindose en -
puntos fijos del medin fisico-natural y artifirial. siendo
éstos:

PUNTO No. 1

Hacia el neorte s¢ encuentran las pendientes mis pro—-—
nunciadas de la localidad que van mis del 25%, este tipo de
pendientes no son propicias para vivienda, por tal wmotive -
eofitamos la zona de crecimiento en este punto.

PUNTO No.2

Hacia el noreste paralelo a las carreteras que condu-~
cen & México y Yautepec, tenemss un buen acceso que puede -
considerarse como zona de futuro crecimiento, el punto cor-
ta con el cruce de la carretera, que divide la zona urbana_
con la zona ejidal.

PUNTO No., 3

La zona surveste es la zona mils viable dq‘crecimien~—
to, ya que lz pendiente del terreno es Optima para la cons-—
truccidn(*), la delimicacidn en &ste cruza la 63rrutcra’:u§
bo a Zacamulpa. '

PURTO Ko. &

En el sureste, se considard como zona deireserya-éco-
1dgica por iniciarse agui pendientes muy pronunciadas, ade-
nds de ser una zona hoscosa.

PUNTO No. 5 :

Hacia el Sur, es la continuacidn de la zpoa boscosa
parte superior del cerrc entre las coordenadasi lax-13+v 1
plano anexo). :

PUNTO Xo. 6

Por ¢l Surceste, se wncuentra en el entronque entre -
la via del ferrocarril y la carrera rumbo a ‘14 ciudad de
luca, Cd

PURTO No. 7

anciguo camino rumbo a Agua Bendita, el terreno
cuentra demasiado accidentado y colinda con los

(*) De 5 a 102




la localidad de Ignacio Allende.

PUNTO No. B

Hacia el Norveste, corta con lacarreteraque va rumbo
a la salida de Agua Bendita entre las coordenadas 9x-5y -
(ver plano anexo)}.

La delimitacidén de la poligonal en forma lineal v re-
gular, fue considerada asi por comodidad, los puntos delimi
tados fuerom 8, y de acuerdo a los puntos cardinales toman-
do en cuenta Unicamente los mis significativoes.

11
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IV.3 ASPECTOS FISICOS

V.3.1 Topografia

El Valle en que sc asientna ¢l pueblo de Huixquilucan_
de Degollado, estd situado al Oriente del Nevado de Toluca_
y al Poniente de la Sierra de¢ las fCruces. Ortograficamente,
se presentan dos formae caracteristicas en el relieve que -
forman este valle:

ellas, corresporde 2 zonas accidentadas
» 1 €3
ente el 807 de la superficle.

La segunda, correspongc a zonas seniplenas y abarca -

aprosinadamente el 207 de In superficie toval.

Las zonas de relieve sccidentado, se localizan hacia
la periferia del pueblo, vy es agui donde se ubican los ba--
rrios 0 colonias que lo conforman.

El 20% de 3reas semiplanas, las encontramos en el cen
tro del pueblo; la confcrmacidn teopogrifica de la zona, ha
generado rangos de pendientes que van de O a2 25%; para sue-
les con pendientes de 0.5% se recomienda para uso agticola,
zonas de recarga acuifera, comstruccién a baja densidad, re
creacidn ¥ preservacién ecoldgica. Se recomiendan estos - -
usos por sevr suelos sensiblemente planos con ascleamiento -
regular, ventilacién media, estancamiento de agua, presen--
tando problemas en el tendido de redes de drenaje.

En suelos con pendientes de 10 a 25%, se propone habi
tacifn de mediana densidad, zonas de recreacién, reforesta-
¢idn y zonas preservables; las caracteristicas de suelos -
ton estas pendlentes, €s que presentan unm relieve variable,
To que plantea ligeros problemas para el uso urbane, por el

12

asoleamiento y la cimentacidn irregular.

En suelos de mids de 257 de pendiente, se recomiendan-—
zonas para reforestacién, conservacifn y recreacidn. Estos
suelos presentan inclinaciones extremas, zonas dEhldVﬂddH,
erosidn fuerte, asoleamiento extremo v ]adn:"s fragll [

1v.3.2 Edafologia

El tipo de suelo existente de la regidn, es arcillo--
SO-Aarenoso, ¥ su caps vegetasl estd formada por juvisol crd-
mico v cambisol crémice. :

El suelo con luvisol crdwico, es rico en pnutrientes,-
con fertilidad crémico moderada y posec unag mediana resis--
tencia, debido a la acumulacidn de sreilia.

El suelo con cambisol crimice es una capa supuriiclal
rica en material orginico y pobre en nutrientes.

Ea suelos con luvisol cromico se facilita e
de tedes pura drenaje vy la construccion de median:
dad.

En suelos con cambisol ¢rdmico se facilita la -
agricultura v praticultura, asimisme, ¢s propie pava la exn-—
plotacidn forestal.

1V.3.3 Geologia

El suelo en su constitucidn interna estd formade por-
rocas Igneas; toba, que es piedra caliza muy ligera, polvo-
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sa, grano fino cuando ¢st@ himedo y terronecs cuando estd se
co.

Este tipo de piedra se puede explotar para material -
de construccidn y material aluvial que son depdsitos arci--
llosos o arenocos que quedan despuds de retivarse el agua.

Iv.3.4 Hidrologia

Cerca del Pueblo de Huixquilucan, corre el Rio de San
Francisco, que forma parte del RIo Lerma Santiago y desembo
ca en las cuencas cerradas del Valle de México. Tanbién se:
se ve irrigado por pequenios rios que se forman en €poca de
lluvias en los meses de mayo, junio, julio » agosto;, no - -
existen probabilidades de inundacién, debido al grado de -
permeabilidad del suelo de este valle (0 a 52 y 5 a3 107) ¥
a la situacidn del rio con respecto 2 los asentamlentos, lo
calizados en pendientes mis altas que el rie. -

IV.3.5 Usos del suelo.
Usos del suelo (dererminacidn de zonas aptas).

En el uso del suele se toma en comsideracion los as--
pectos relativos a ordenamlento territorial, desarrollo ur-
bano de centros de peblacidn, ecologlia urbana, reservas te-
rritoriales, etc.

Por lo tanto, ‘esta determinacidn espacial de aptitu-~
des del suelo constituye el marco de referencia para orien-
tar las acclones e inversiomes en cuanto a su uso, aprove--
chando al miximo las potencialidades de este recurso y sir-
va de base t&cnica para la elaboracidn de la parte relativa

a la ocupacidn del suelo.
La clasificacién es la siguiente:

1). Areas aptas para uso urbano (del 5 ali 15% de pen-—
diente). Para estas dreas se deben considerar caracteristi-
cas como: tupografia de servicios, etc. La ocupacidn indus
trial, tagbién deberd estar dentro de estas dreas.

2). Areas aptas para uso agropecuario, forestal y ex—
tractivo {del 15 al 255 de pendiente). ’

Estas son Areas, que de acuerdo a su cardcteristica -
de uso actugl del suelo, uso potencial del suelo, produc— -
<

i8n, etc., no son aptas para uso urbano.

3} Areas aptas para uso recreativo y/o paisaje (pen--
diente del 15 al 30%).

Estas freas de acuerdo a sus caracieristicas tlenden
a ser destinadas a actividades recreativas® o bien. s pre--
sexvarse come elemente de paisaje. !

4) Areas aptas para OUTOs UusO0s

Estas Areas se determinan en funcidn de las politicas
que se deberdn aplicar, en virtud de las caracteristicas es
peciales de estas zonas.

IV.3.6 Clima y vegetacién.

El clima en el municipio, es del tipo termopluvial -
de evaporacidn, con régimen de lluvias en los meses de ju--
lio, agosto, septiembre, com precipitacidn anual de 1,000 a
500 mm,
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La evaporacidn mixima se registrd en el mes de marzo_
con 199.55 mm y el nivel md3s bajo es el mes de septiembre,—
siendo #ste de 57.15 mm. El nivel promedio es de 126.89 mm.
que se mantiene en los meses de febrero y julio.

La vegetacidn del lugar, tiene la caracteristica de -
los wvalles con clima templado; es del tipo de los hosques -
de coniferas (pinos, robles, etc., semihdmedos y suelos fér
tiles).

IV.3.7 Temperatura

La situacidn geogrifica del Municipio de Huixquilucan
asi como también las estaciones del ano influyen determinan
temente en la temperatura que se obgerva en la cabecera mu—

nicipal.

Se tiene que el tipo de temperatura es del caracteris
tico de los valles templados, con una temperatura mixima de
20° C y siendo mayo el mes mis caluroso.

Lz temperatura media es de 13.5°C, lz temperatura mi=-
nima es de 0.0°C, siendo los meses m3s criticos, enero y fe
brero.

IV.3.8 Precipitacidn pluvial

La localidad de Huixquilucan es una de las zonas que_
se caracteriza por la fuerte precipitacidn pluvial, regis--
trandose como precipitacidn mdxima en 24 horas, el mes de —
julio de 1984 con 64.0 mm y la precipitacidén anual llegd a
los 1,403.8 mm. Este viene siendo el maximo problema de ero
si6n y agrietamiento del suelo.

14

Iv.3.9 Vientos dominantes o :

En base 2 los informes diarios observados porjel Dewr
partamento de Cilculo Hidrométrico y Climatoldgice,; indica_
que las vientos dominantes soplan Sur-Oeste (SW), la mavor_

parte del aho.
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PRECIPITACION
PLUVIAL MAXIMA
EN 24 HORAS
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CRITERIOS DE EVALUACION

n base a la matriz de evaluacidn se deterwmind que el patible, ya gue el producto se tienc que vender, ademis se_
E?uso agricola es compatible en zonas donde hay rios, - busca la facilidad de sacar el producto por medio de¢ bre--
en virtud de gque se pucden crear sistemas de riego, - chas o terracerias.
el clima templado es favorable, en terrenos con pendientes_
no mayores al 257, la tendencia del suelo puede ser Ejidal _ La densidad de poblacidn en estas zonas e¢s de baja a
o comunal e incluso privada. Con respecto al rudbro educa- - media, en promedic y en cuanto a densidad de construccidn,-

cidn estd considerado también su uso. El comercio si es com por lo general, sc da el caserfo disperso.

;
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AREAS APTAS PARA ASENTAM!ENfOS

n las propuestas de infracstructura se plantea la am-—

pliacidn de servicios hscla la zona Sur-Este y Sur—--—

Oeste de la poblacidn de Huixguilucan, en base a facto
res como pendientes, tipo de suelo, accidentes geogrificoes,
etc.

Es por ello, dque c¢opsiderawas estzs monas come las
mis aptas para futuro crecimivato.

Yo descartamos, desde luego, el crecimiento en zenas_

que cuentan, en su mayoria, con servicios, las cuales crece
rian de inmediato.

Para determinar zeonas aptas para equipan
se analizardn por separado una por una.

VI.1 USO FORESTAL

Estid determinade en zonas, cuyas pendientes sen del -
I5 al 252 o mis, el tipo de edafologfa mis comin es el cam-
bisol crémico, por otra parte es factible que hayan rios -
cerca de estas zonas por lograr que &stas sean propiedad -
del Estado o Privadas, pero estdn condicionadas. También -

con respecto al rubro Cultural y Recrezcidn quedarfa.condi-
cionado por su uso.

IV.2 USO URBANO

o

std determinado en zonas, cuyas pendientes son del -
10 el 3% del 5 al 15%, pero &stas se¢ encuentran condicie-
nadas 2 la Edafologia mis apropiada que es el luvisol crdmi
€o, con un clima templado, por lo general estas zonss son —
de prepiedad privada y del Estado aunque también puedelser
ejidal, pero condiciond3ndelas, por otra parte es compariblz
con todo tipe de eguipamiento: Educacidn, Salud, Comeridio,-
Administracidn, Cultura v Recreacifn, Comunicaciones yi- -
Transportes, etc., de igual manera es compatible con todos
los serviciecs de infraestructura: drenaje y alcantarillado
agua potable, electricidad, teléfeno, etc.), con respecto a
vialidades las calles son pavimentadas, empedradas, tefracg
rias y carrvteras.

Lt e

El t

ipo de dengidad de poblacidn en estas zonas es -
alta, de digu

al manera la densidad de construccidn.
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ESTRUCTURA URBANA

entro de su crecimiento histdrico, Huixquilucan, no -

ha tenide ningin movimiente politica, econdmico y so-

cial a nivel estatal y municipal que haya podido in--
fluir en su ridpido crecimiento, es por ello, que apenas - -
cuenta cen los elementos bisicos en una concentracidn semi-
urbana, de ahi, que el uso actual en la zona periferia de -
la poblacidn es netamente agriIcola con un bajo Indice de -
productividad, l¢ que ha originade el cambio del uso del -
suelo al habitacional. El poblado se considera como ciudad
dormitorio.

VII.1 SUELO

Crecimiente Histéricc

A partir de 1960 se ha considerado un crecimiento sig
nificativo de la poblacidn, el cual ccupaba en ese afio una_
superficie de 43 has. y contaba con una poblacidn de 2,434
habitantes, con una tasa de crecimiento del 3.5%. La concen
tracidn se ubica en la parte cemtral del poblado.

Para 1970 la poblacidn era de 3,395 habitantes que -
ocupaban una superficie de 56 has. con una tasa de crecimien
to de 3.4%, este crecimiento se ubica en las zonas noreste
y sureste.

Para el afio de 1980, el crecimiento continda su o1
en el mismo sentido que el de la década anterior, increm
tindose la zona ocupada en forma harizontal, aungue surgen
pequenios asentamientos en la parte sur, la superficie asen-

tada es de 65 has. con una poblacidn de 4,602 h 1b"t?ntc v
una tasa de crecimiento de. 3.17. :

-

A fines de los 70's y principio de los &0'sg, es cuan-
de  se da un crecimiento poblacional acelerado.

Para 1984, la poblacidn se desarrolla hacia la parte
poniente, surgiendo asentamientos en diferentés puw[cx de -
la poblacidn.

Para ese afo, el nimero de habitantes era dc 5,385, -
los cuales se ubicaban en una superficie de 80 has. con una
tasa de crecimiento del 3%.

VIL.Z CTENDENCIAS DE CRECIMIENTO

De seguir las tendencias de crecimiento del 3%, para
el afio 2002 tendremos una poblacidn de 10,600 habitantes, -
los cuales ocuparin una superiicie de 150 has., se prevé su
ubicacién, en su mayoria, en la periferia de la mancha urba
na, que incluso podria rebasar la zona de estudioen laparte
noreste, sobre la carretera que conduce a Toluca.



VI1I.3 USO0S DEL SUELO URBALO

Andlisis del Equipamiento

Definidos como equipamiento urbanv la serie de esta--
blecimientos fescuelas, mercades y hospitales) qgue prestan -
un servicic piblico a la cemmunidad. El nivel deo servicios -
es la relacldn entre la oferta que prestan los estableci- -
mientos existentes y 1a demanda planteada por la poblacién -
actual, siendo esta relacién frecucntemente deficitaria y -
creciente, va que la poblacidn sigue incrementindose.

En dreas urbanas como la de Huixquilucan, la intensi-

dad del uso del suelo results ser chstdcule para que el - -

ayuntamientoe pueda cumplir sc obligacidn de ofrecer dict

servicios, ya que la especulacidn le impide disponer de -
tierra necesariz.

De ahi que la utilidad de este andlisis comsiste en -
conocer dichos déficits, permitiendo reservar terrenos, ne-
gando licencias de construccidn para viviendas que provoquen
la saturacidn del suelo, aun cuando existan servicios piibli
cos planeados a futuro denrro de esas colonias. -

Siendo €ste un sitio enfocado a las necesidades mayo-
ritarias de la comunidad, se cubren sdlo los rubros de ma--
yor repercusidn social (educacidn, recreacidn, administra—-
cidn, abastos, etc.) dejando de lade aquéllos de demanda wi
noritaria, -

18

VII.4 TENENCIA DE LA TIERRA

arrojan el estudio de la zona urbana, guardan ac'uAIWun:e -
|

la siguiente situacidn legal. : i

Propledad privada, 48 has. apreoximadamente.
Propledsd ejidal, 52 has. aproximadamente.

VIT.5 VALOR COMERCIAL Y CATASTRAL

Para determinar, tanto valores catastrales, comp valop
res comercigles en la poblacidn de Huixquilucan, no eg ta--
rea seacilla, debide a que se presentan vavios dmpedi 5
entre los que se encuentran terrenos irregualres, ‘en su ma-
yorfa accidentados, por lo que se determind dividir lh po--
blacifn en cinco zonas, calculando el valer comercial y ca-
tastral en cada zona en forma aproximada.

VII.H6 OBJETIVOS GENERALES.

Se pretende conocer el nivel de servicios del egulpa-
miente urbane, actual y su variacidn conforme se vaya Incre
mentando 1s poblacidn para que en base a esto, orientar las
acciones municipales con plenz coneciencia entre auteridades
¥ pueblo, de las necesidades y su programa en el tiempo.
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Se calcula el equipamicato necesario, tanto en la zo-
nas yaocupadas, como en 175 zona de future desarrollo, li-
mitindose 1a concesidn de licenc as de construccidn de o
vienda, reservindose ¢l terrenc s
actual o futura de servicios,
el funcionamiente urbano zousl,
cos a distanciag razenables para

¢ e€sta manera -
imfentos pdbii-

VII.7 PROCESO DE INVESTIGACICGN PAKA DIAGNOSTICO ¥
EVALUACION DE REQUERIMIENTO DE La POBLACION

El proceso de investipacidn gque se sipuid fue el siguiente:

dius ne

1.~ Se realizaron los estud
a

situacifin urbana de 1
ron en cueata trabajos e 0
oficiales v privadas, ademas

2.- Se hizo una sintesis dzl diagndstice general obtenido,
haciendo hincapié en la explicacidn de las causas que_
originan los déficits existentes en la dotacibn de ser
vicios para la peblacidn.

3.~ Para obtener 1la estratepia de desarrollo urbano se to-
maron en cuenta las condicicnes del wmismo y de otros_
sectores en la dotacion de servicios piblices, social
¥ privado.

VII.8 DIAGROSTICO, EVALUACION Y REQUERIMIENTO
DE LA POBLACION DE HUIXQUILUCAN.

Al deteciar las deficiencias y necesidades de la po—-
blacifn de Huixquilucan se presentan las principales y la -
estrategia de resolucidn de las mismas.

El diagndstico de nuestra investigacidn nos arran -
una serie de necesidades de infraestructura y equipamiente,
algunas y3 han sido contempladas por parte de la. Dirvecidn,
de Obras Pdblicas y Servicios Urbanes del Estado, y wienen
siendo realizadas por medio del H. Ayuntamiento de este Mu-
nicipic, dotande de servicios a las zonas mis necusité

del misme.

Qrra de las deficiencias y necesidades dentro dgl - -
equipamiento se refiere a la educacidn, las cuales estin -
siendo canalizadas por mwedio de planes y normas elaboradas
por 21 H. Ayuntamiento, expresande su intenciodn de elaboaray
proyectos de escuelas a niveles primaria, secundaria y ba--
chillerato, ya gue los estudios supericores son cursadds en
la ENEP-ACATLAN y Escuelas Superiores cercanas al Estiade de
México. '

¥
L

En cuanto a la vivienda, la mayor parte de la p$b13—w
cidn carece de un espacio habitable gue respondy sarisfac——
toriamente a sus necesidades, siendo éste uno de los proble
mas mis serios de la poblacidn, a consecuencia de la falts
de emplecs y fuentes de ingresos. -

Sustentacién del tema de tesis denominade C§mo‘“ﬂn'1i
sis de Equipamiento y Vivienda". ;

Al detectar, evaluar y jerarquizar las caracteristi--
cas y necesidades de la poblacidn de Huixquilucan, len cuan-
to a la investigacidn realizada en la misma, proponem
una parte el desarrollo de equipaniento educative.

Asimismo, al identificar estas carencias se ha visua-
lizado la necesidad de realizar un "andllsis de equipamien
to y vivienda", sustentf@ndolo por elio, como tema de tesis.



s diffcil gque la gente sc interese en reorganizar la_

E;ciudad 5i permanece en un vacio tedrico, porque de- -

sean ver las opciones individualizadas y relacionadas

con la realidad, tal es la razlin por la cual es de suma io-
portancia la avocacidn del temi.

Comenzando con la ubicacién awén de asegurar la facti
bilidad econdmica, proporcionando una combinacidn de emplecs
industriales y comerciales ¢n suficientes cantidades, varle
dad y potencialidad de crecimiente para garantizar opo:tun?
dades atractivas, tanto para los residentes como a los inng
grantes al lugar, enm este caso los colonos '‘causa del pue--
blo", porgque pondrdn una evaluacidn subjetiva, sobre las ne
cesidades humanas satisfechas por la ciudad v las medird en
comparacidn con su propiaz estructura de valores implicita.

Dentro de la problemitica municipal, la infraestructu
ra, el equipamiento y servicios urbanos ocupan un iugar de_
primordial importancia, pues de ellos depende, en gran par-
te, el desarrollo de las actividades, tales como trabaiar,-
habitar, cultivo de la personalidad, etc.

Y las accilones que en materia urbana se emprenda, de-
berd de contar c¢on el apoyc comunitario, utilizando el equi
pamiento urbano como elemento que apove el ordenamiento del
municipio, integrando los programas de estos componentes, -
con la infraestructura, vivienda y suelo urbanec, requirien-

J

do de elementos bd3sicos que le permitan atender con mayor —

PROPUESTA GENERAL DE EQUIPAMIENTO URBANO

demandds y necesidades de obras y serviciosg

Siendo &ste un anilisis diripide a las necesidades
voritarias de 1a localidad se pretende cubrir sélo’ Jo§ ru--
bras que present mayor importancia social, cope sgn: edu-

cacidn, recreacidn. administracidn y abastos. : |

También se debe considerar que la vivienda es primor-

izl para una gran mayoria, pues debido al déficit existen-

te se proponen zonas de crecimiento, con el fin de dar vuna

solucidn 2 los nuevos asentamientos, tratande cen estp de =

generar un orden y nantener la misma tasa de crecimiento de
la poblacidn, v pur le tanto, un bienestar general.

£l in¢cremenzo de la poblacidn urbana llegard a satu--—
rar el terreno azprovechable del municipilo,cilculdndose un -
tope que s6}o aumentard con la densificacidn, produgte de -
un cacbic en los patrones de asentamiento (multifamiliares,
condominios, dupliex, ate.)

Los usos del suelo que se definieron, ya sean actua--
les o de ejercicic futuro, fueron: habitacida planeada, ne
planeada, zona comercial, centro de servicie, iaduscrial, -
zonas Institucionales, espacios abiertes y zonas de veda al
poblamiento.



VITI.1 OBJETIVO

1

Conociendo el nivel de servicies del equipamiento ur-
bano existente y censiderando las c-ciones que se¢ instrumen
tan en el planc nunlcipal de devarrollo urbeno de la logali
dad, se proponen opciones, tanto a nivel de crecimiente de
la mancha urbana, asimismo, elementos arqultectdnicos para_
dicho equipamiento, en base a las necesidades actuales y to
mando en cuenta el fncrementy poblacional o futuro, este -
equipamiente se contespla, inclusc para zoras de habitacidn
existente, asi como para los nuevos asentamientos, paranti-
zando de esta manera el buen funcionamiento urbanc zonal, -
otorgando la importancia adecuvada para los diferentes ele——
mentos arquitectdnicos, asi cemo su grado de necesidad de -
los requerimientoes dc la poeblacidn.

VITI.2 JEHARQUIZACION Y JUSTIFICACION DE LAS
PROPUESTAS DEL EQUIPAMIENTO URBANO

Después de haber anmalizado las necesidades de la po-~
blacidn y contemplando el futuro crecimiento se recomiendan
las sigulentes propuestas de equipamiento urbano. Estas se_
plantean a corto, mediano y large plazo, jerarquizindelas,-
de tal manera que sean tomadas en cuenta conforme los reque
rimientos se vayan dando en la localidad, justificando con
esto el grado de necesidad actual o futuro, considerando -
que la evaluacldn permita canalizar los esfuerzos de planea
cibn hacia una efectiva ordenacidn y regularizacién de los_
asentamientos en la zona.

VITI.2.1 JERARQUIZACION

Bachillerato general.
Guarderia.

Centro seclal y recreative
Conasuper tipo "A" y "B" ‘ :
Rastro ‘
Oficina telefdnica
Basurero municipal
Estacidn de gasolina

00~ O WL N e

VIL1.2.2 JUSTIFICACION

1. RBachillerato General

De acuerdo a datos estadisticos propercionades por ia
Comisidn Nacional de Censos, el 607 cde la poblacidn de la -
Repiiblice Mexicana es de jovenes en edad de ingresar a
escuelas de educacidn media, ademis la poblacidn actual vy -
el creciriento demografico y futuro, plantea la necesidad -
de crear una ecscuela preparatoria, que evite el traslado a
estudiantes a pocblaclones adyacentes y sobre todo la satura
¢idn d= alumnes en zoras conurbadas con el D.F.

El Municipie ha propuesto un terreno, el cual sé ub{=
ca dentre de las insralaciones de la Casa de la Cultura, -~
hacia la parte oriente de la zona urbana, sobre la carrete-
ra que cemunica a Zacamulpa.

Esta propesicidnm se analizard wds adelante para saber
si es o no adecuada la construccidn de la escuela preparato
ria.



2.~ Guarderia

La participacidn de la mujer en el desarrollc de una_
poblacidn, se ha incrementado en formz acelerada, dando ori
gen a una fuerza de trabajo que dia a dia se capacita mis -
para colahorar, tanto eu ¢l desarrolle del pais como en la
obtencidn de inpresos que ayuden o fortalecer a2 su familia.

Es por ello, que proponemos el proyecto de una guarde
ria en base a las siguientes justificaciones:

a).- La necesidad lmperiosa de muchas madres de laborar -
fuera del hogar, ifmplica el cuidado de los hijos pe--
quenos en edad pre-escolar al cuidado de institucio--
nes dedicadas a ese fin.

b).- La poblacién atendida en Huixquilucan (5,000 habitan-

tes aproximadanente) demanda la creacidn de una guar-

- deria de acuerdo a las normas establecidas en el plan

estatal de desarrollo y de acuerdo a la poblacitn in-
fantil existente (150 alumnos).

3.~ Centro Socilal, Cultural y Recreativo

El ser humano para desarrollarse plenamente, tanto -
mental como fIsicamente, requiere de espacios que le permi-
tan un adecuado desenvelvimiento social.

1,- Siendo Huixquilucan una ciudad pequefa con zona urba-
na en continuo crecimiento, tanto urbano como pobla—-
cional se justifica un centro social, cultural y re--
creativo que en determinado momento, puedan funcionar
como area de usos miltiples.

2.- Son centros de convivencia social y al mismc‘ticmpo -
proporcionan esparcimiento y diversidn.

3.~ Al contar con este equipamiento se evita gue sus habl
tantes hagan grandes desplazamientos a lugares dondc:'
si los hay, ademds de provocar un sinndmerc de conges
tionanientos.

4.- Conasuper tipos "A" y "B"

Este servicio se considera dentro del rubro comercial
como elemento importante en el abastecimienro de productos
comestibles manufacrurados, actualmente existe una Conasu--
per, pero, sin embargo, Se comsidera que es insuficiente, -
pur lo tanto, se proponen dos prorectos de &sa indole, con
una ubicacién estratigica, la ceal nos permitiria un maver
servicio, incluss a las nuevas zonas de crecimiento urbano.

e
o

5.~ Rastro

.- La creacidn de un servicio piblice municipal, come es
el rastro, es de vital importancia, ya que la matanza
de animales para el consumo de la Iocalidadfy ciuvda-—
des aledafias se realiza en lugares insalubres y sin -
ningin ceontrol por parte de las autoridades.

2.~ El estudio y proyecto es wuy necesario para dicho con
trol y saneamfente de la carne y de acuerdo a las nor
mas del plan estatal de desarrollo existe un déficic
en este concepto. -



6.- Oficina Telefdnica

1.-Mis que nada este servicio entra en el concepto de
infraestructura, pero ya que la lecalidad se encuentra reti
rada del D.F., es necesarla la cor=atruccidn de casetas que_
estén atendidas por operadores de la comparia de Teléfonos_
de México para que se tenga un bucn servicio de comunica- -
cidn.

2.- La localidad cuenta con dos casetas de teléfonos_
de larga distancia que cubre la mitad de las necesidades.

3.~ La falta de lineas telefdnicas particulares crean
una carga de trabajo muy exhaustiva en las dos nicas case-
tas existentes, lo cual acarrea pérdidas de tiempo, conges~
tlonamleato en las lipeas tclefdnilcas v un alte costo por -
llamadas.

7.- Basurero Municipal

Los desechos gdlidos, son uno de los problemas graves
a los que se enfrenta la poblacidn de Huixquilucan.

i.~ No cuenta con un lugar especifico para la recoleccidn
de basura.

2.~ La mayorfa de los habitantes la deposita en el predio
baldioc mAs cercanoc o en barrancas.

3.~ El depositar los desechos al aire libre provoca la -
contaminacién del mismo y focos de infeccidn que traen
consigo un sinndmero de enfermedades para los mismos
moradores.

De acuerdo a las normas de la SecretarIa de Salubridad
v Asistencia, cada habitante produce um kg. de basura por -

dia. ‘

Considera la ubicacifn del deposito de basura a un -~
km. de dlstancia a partir de la zona urbana, :

La propuesta de localizacidn del terrenc pary la cong,
truccidn se ubica hacia el suroeste, sobre la carretera que
va a Toluca. . !

8.~ Estacidn de Gasolina

La poblacidn minima que justifica la dotacidén, e¢s de -
5,000 habitantes y tlulxquilucan cuenta con una poblacién de
3,956 habitantes, ademds que es un punto donde convergen -
las carreteras de Toluca y Naucalpan, por otra parte, Hulx-
quilucun de Degolliado es la cabecera municipal y como tal =~
concentra la oayvoria de los servicios piblicos de las otras
localidades y en la actualidad, para abastecerse de este -~
servicieo, es necesario salir del nunicipio, va sea'a Tuluca
¥aucalpan, Tlalnepantla o el D.F.

El requerimlento para cubrir las necesidades.de esta
poblacién es de un terreno de 175 m? con un drea coanstruida
de 45 m2 v una bomba de gasolina. De acuerdo a las normas —
de la Sedue, su ubicacildn se propone a 650 mts., en la par-
te suroeste de la poblacidn sobre la carretera Huixquilucan

Toluea.



[
S

VIVIENDA

IX.1 Calidad de vivienda.

ara jerarquizar la vivienda se tomaron en cuenta, - -

i’principalmente los materiales y procedimientos cons-—

tructivos, estado fisiceo, asi como la carencia de in-
fraestructura y los niveles de ingreso.

El nivel de ingreso, es un indicador bdsico para la -
estratificacidn, ya que guardan una relacién directa con la
calidad, el tamafio ¥ la tecnologla empleada en las construc
clones; es por ello, que incluimos los diferentes niveles -
de ingreso y caracteristicas de la vivienda.

BUENAS

Viviendas construidas a base dec tabique en muros, lo-
sa de concreto armado y cemento o loseta en plsos.

Estdn distribuidas, principalmente en las zonas cen--—
tro y poniente del poblado, cuentan con todos los elementos
de infraestructura {agua potable, electrificacin, drenaje,
pavimentacidn y transporte urbano). Equipamientos (comercio
salud, administracidn y recreacidn).

La calidad de estas viviendas, en t&rminos generales,

es buena v Gnlcamente requiere mantenimiento para su conser
vacidn, aunque en la zona todavia existen algunos:lugares -
de construcciones con adobe y teja de barro de media cafia 2
dos apuas.

Estas viviendas representan el 307 del total existen-
tes an el pobladn, en forma de grupo y aisladas, com un2 -
composicidn familiar de 4 a 3 perscnas.

REGULAR.

Est&n construidas a base de adobe en muros, con teja_
de barrc de media cana a dos aguas, con piso de renento o -
loseta de barro.

Estas viviendas estdn disiribuldas en la parte orien~
te y sureste del poblado; cuentan con algunos elementos bi-
sicos de infraestructura urbana (agua potable, drenaje, y -
electrificacidn), en la zona de estas viviendas, el trans——
porte urbano estZn un poco retirado.

Su calidad de construccién, en términos generales, es
regular aunque en algunas viviendas los muros necesitan re-
cubrimiento para que no se deteriore con el agua, que e5 su
principal enemigo. Este tipo de viviendas representan el -
35% del total, existen en forma semiaisladas y en grupo,con
una densidad de 5 a 7 personas.



Viviendas construidas a base de tabiedn de cemento en
muros; limina de asbesto v/o cartdn asfdltico en techos, -
con piso de tierra.

Generalmente aisladas unas de otras. Estas viviendas_
carecen de elementeos de infraestructura (agua potable, dre-
naje, pavimentacidn y transporte urbano) y equipamiento (co
merclo, recreacidn, administracidn v salud).

Su calidad de comstruccidn, en términos generales, es
mala, ya que el material empleado y procedimiento construc-
tivo son provisionales v carecen de una asesoria técnica, -
estas viviendas representan el 151 del tetal en el poblade
y se ubican, gencralmente, en zonas accidentadas, que es -
donde el valor del lote es mis econdmico. Es la Gnica zona
en donde tiene acceso este grupo de asalariades. -

Posteriormente, se detectan las viviendas per caracte
risticas fisicas predominantes; de acuerdo al salario wini~
mo general estas caracteristicas nos dan una imagen del gru
po salarial predominante de una zona o zonas perimetrales -
del poblado, en donde van a caracterizar las cclonrias de -
acuerdo al valor de la tierra que va a depender de si tiene
o no infraestructura y/o servicios suficientes.

CLASIFICACION DE INGRESO

Grupos de usuarios por ingresos clasificados en base_
al ingreso mensual de jefe de familia en relacidm con los -
salarios mInimos locales.

[5]
A

MUY BAJO

Abajo del salario miniwo

Se identifica con grupos en donde Jos ingrusﬁs del -
jefe de familiar son insuficientes, para habitacidh, servi-
cios urbanos y transporte.

Ko tiene acceso a ninguns oferta de créditvs para -
vivienda.

Este grupo predomina en la parte sureste del publado
y forma algunos lugares en toda la zona de estudic. En lag
viviendas de este nivel de ingreso, generalmente ocupan v!j
100% de su lote; va que adquieren un lote de aguerdn o sns
posibilidades con medidas minimas.

BAJO

De 1 a 2 veces el salario minimo

Tizne acceso a ofertas de 195 fondos de vivienda ¥y -
parcialmente al cajén mi3s bajo de crédito bancaric del FOVL

El grupo de los ingresos medidos ocupan principaluen~
te la parte centro y poniente del poblado. En las viviendas
de este grupo salarial, ya poseen en su gran mayoria infra-
estructura y equipamiento urbano.




MEDIANO ALTO

De 3 a 5 veces el salario miniwo
Tiene acceso a ofertas de fondos de vivienda y a desa
rrollos de habhitacidn piblico o d iniciativa privada den~-—

tro de los cajones mis altos del FOVI para créditos de inte
rés social.

ALTO
De 5 a mds veces el salario minimo

Grupo con autonomia econfmica para resolver sus reque
rimientos de vivienda.

RELACION DE VIVIENDA CON LOS GRUPOS DE INGRESO

JACAL Ingresos muy bajos

CUARTOS Ingresos bajos y medios

CASAS ingresos medios y altos

CARACTERISTICAS FISICAS DE La VIVIERDA EX

26

HUINQUILUCAN

MATERIALES UTILIZADOS

URICATION

SOLITON

Alto Materiales de lrg.caltded Zona Oriente
Hedia Losar de concreto & des Zonas Centro,
as con teja de barro Ponfente vy
Yurvos: de block y adobe Noreszte
kajo Techos: lanmine de cartén, Zons Sureste Asenuran
ashestoes y maderas técrico,
Mures: tabigue s/acad. arplracid
recaonst
IX.2 Viviendas existentes y densidad domiciliaria:
e POBLAC, DENSIDAD  VIVIENDAS .
) TOTAL DOMIC, EXISTENTES Y
1870 3398 5 personas 354
1980 46322 & personas 480 67 am
5985 5956 6 personas 520 993 P SRV N K
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Para detectar el dé&ficit de vivienda, fue necesario - IX.2.3 Necesidades futuras
realizar un inventario de vivienda . existentes; asf conn el
dato de la poblacidn total y la conposicidn familiar media,

de esto obtenemos que en el ano de 1985, se tiene un JEfi-- . &1&¥;R)S VIVgﬁ?AS nmbsu COMPOS I TON : ng?;
o : . Y cn o JTVIENDA ¥ i -
cit d?'b73 viviendas, el alto lvcr.ugnto que s¢ detecta en iR REPOSIC. BOBLAC. TFAMILIER. LS
relacion de 1980 a 1985, es debido a que se contempla den-—- DEFICIT NUEVAS
tro del cdlculo el asentamiento de familias de la cooperati ; -
- 1685 248 7% 756 € i 134
va. it
1550 304 91 1352 . 3 216
19%5 361 108 1350 6 225
IX.2.1 Viviendas existentes . i
2002 440 132 1500 3 317
POBLA SUPER- BENST DENSI  VIVIEN VIVIEN i
ARO cion” FICIE DAD™ DAD™ DA T Das ” DEFICIT 1X.3 PROGRAMA DE VIVIENDA A FUTURC.
TUTAL HAS. FOSLA  DUdICL  EXIs- mEgue- Y

CION. LIARI& TENTE RIDAS

IX.3.1 Programa de vivienda a corto plazo 1985-1990.

1970 3 385 3 364 705 121
1980 4 602 6 480 €57 177 :
o 20 a5 216 Ho. VIVIENDAS No-.
1954 5 200 © 6 5 ! VIVIENDAS POR VIVIEN~
1985 5 956 58 88 3 744 992 24 POR REPCSIC. : DAS
Fab/has. DEFICIT NUEVAS
248 74 126
IX.2.2 Deéficit de viviendas '
POBLACION COMPOSICICH No. DE VIVIENDAS DEFICIT
ULTIMO TOTAL FAMILIAR VIVIENDAS  REQUERI~ [
ARO EXISTENTES DAS SUPERAVIT
1985 5 956 6 744 992 0.248
1990 7 310 6 914 128 0.304
1995 8 664 6 1 083 1 344 0.361
2002 10 560 6

1 320 1 760 0.440 o ;




CAJON SALARIAL % PaGRAMA No.
FORLACION VIVIENDAS
S. Minimo gencrel 25 Pie di casa 31

avtocenstruccion

1 a 3 VsV €0 Vivienda progresiva 76

+ 3 VSGV 15 18

VIVIENDAS % - . No.
EXISTENTES VIVIENDAS PROGRAMA VIVIENDAS

911 10 Reposicidn EN

75 Mantenimiento cont. €85

15 ¥ejeraniento 137

1X.3.2 Programa de vivienda a mediano plazo 1930-1995

28

. % -
CAJION SALARTAL FOBLACION PROGEAMA
S.Minimo gencral 25 Pie de casa ER- T3

avtoconstrucclon

La 3 vsMs 60 Vivienda por elapes T oass

¢ 3 VSHG 15 Co3

VIVIENDAS No. S T Na.
EXISTENTES VIVIPNDAS PROGRAMA CIIVETAS

1683 HY Rujusividu ;iGa

5 Mantenisiento cont. G812

15 ¥ejorariento 163

IX.3.3 Programa de vivienda a largo plazo 1995—2d02

Ho. VIVIENDAS Ho.
VIVIENDAS POR VIVIENDAS
POR DEFICIT REPCSICION NUEVAS.
361 102 225

No. VIVIENDAS ~ % Ko
VIVIENDAS POR VIVIENDAS
POR DEFICIT REPQSICION NUEVAS.

440 132 P a7




% - . Yo,
CARION SALARIAL PCRLACION PROGRAMA VIVIENDAS
S.M.G. 25 Pie de casc 179
auvtocenstruccion
1 a3 VvsiG 60 Viviendas por etaras 190
+ 3 JSHMG 15 48
* PROGRAMA to- |
EXISTENTES VIVIENDAS i VIVIENDAS ‘ k i . : : .
1320 10 Reposicidn 132 ‘
7 Mantenimiento cont. 330 ' i

15 Mejoramiento 138
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PROPUESTA DE TERRENO

1 casce concreto, de la cocperativa "Causa del Tueblo™
formada, en la Delegacidn de Cuajimalpa, en su mayo--
ria por ciudadancs de escasos reCursos y con muchas -
necesidades, entre ellas las de contar con unm bien inmueble

Ha originado que la cooceprativa se haya abocade a 1la
tarea de conseguir terrenc, para todos sus agremiados, don-
de el valor de la tierra sea accesible a sus reales posibi-
lidades.

El taller 3 de la Facultad de Arquitectura, siguiendo
con su cometido de vincularse con el pueblo y sobre tode -
con las clases mis desprotegidas, se ha planteado como tema
de tesis a solicitud de la cooperativa "Causa del Pueblo”,-
en Tealizar un estudioc en el Municipio de Huixquilucan lu--
gar donde se pretende crear el asentamiento.

LOCALIZACION DEL TERRENO

La cooperativa ha realizado diferentes sondeocs en la
zona del Municipio de Huixquilucan para la localizacidn del
terreno que cumpla con sus necesidades econdmicas asl cemo_
fisico-espaciales para desarrollar un nuevo asentamiento -
que proporcione una viviende digna y un determinado equipa-
miento para sus habitantes. Esto los ha llevado a adquirir_
un terreno localizado fuera de nuestra zonz de estudio y -
crecimiento, el cual es vilido dado el alto costo de terre-
no mds céntricos a la cabecera municipal.

ANALISIS DEL TER:

El terreno propuesto per la cooperativa os de forma -
irregular se¢ ubicae al neoroeste de Huilxquilucon, cuenta con
3.4 has. colinda a! norte con la carretera Huixquilucan-San
Ramdn, al Sur, Este y Ovste colinda con propiedades priva--—
das.

Ho cuenta con servicios, en reunjones que ha tenido -
la cooperativa, con las autoridades municipales. " Estas, se
han comprometido a preporcionarles en cuanto se les avude —
con un porcentaje econdmico. Adenmds de condiclonarles el -
uso del suelo hasta no contar con ellos.

Tiene Gnicamente una sola vialidad principal (Via - -
Huixquilucan-San Ramdn) que es por donde Se tiene el acceso
principal al terreno. :

Cuenta con un camino vecinal de terraceria ubilcado -
al Noreste, comunicade com la via principal, gque puede uri-
lizarse en determinado momento. como acceso secundaric parva
la introduccidn de materiales u otros servicies que requiw-
ra el conjunto.

PROCRAMA DE CONJUNTO

Al comenzar a definir los aspectos {isicu-espaciales
del conjunto habitacionzl se tomd como forma de investiga-—
cidén, para llegar a su disefio, el planteamiento de. las pre-



guntas '"Que, culinto y en qué relacidn", sobre los problemas
de uso del espacio.

De acuerdo a las caracteristicas de la cooperativa el
centro del conjunto se asipgna primordialmente a los letes -
habitacionales, accesibles finicamente por medio de una reti
cula de andadores peatonales, asi como un circuito vehicu--
lar de servicio.

Este tipo de corganizacidén revela la inteucidn de no =
enfatizar la necesidad del transporte privadc el deseo de ~
maximizar la superficie lotificable reduciende al minimo la
red vial, y la realidad de una topografia de considerable -
pendiente que impone graundes limitaciones productivas y eco
ndémicas 2 la construccidn de calles.

Se realizaron diferentes aniilisis de tipo cuantitati-
vo y econdmico en relacidn con el conjunto sobre el nimero_
y tamafio de los lotes. Tomadas las decisiones previas sobre
la red vehicular y peatonal y sobre la superiicie asignada_
a los espacios de uso piiblico y de servicios restaria I ter
ceras partes del terreno, aproxlmadamente, para ser distri-
buidas en forma de lotes. Aqui, las opciones van desde ubi-
car 206 lotes minimos de 98.00 mZ., hasta 135 lotes, exacta
mente, de 200.00 m2.

El andlisis del conjunto se plantea en 2 etapas: la.-
de 135 viviendas de 98.00 m2. utilizando el terreno sobran—
te para drea de cultivc de hongos y hortalizas, alojando el
future crecimiento de la cooperativa en los lotes vacios -
ocupados por la superficie de cultivo.

También se contempla, ahi mismo en el terrenc la crea
cidén de equipamiento de acuerde a necesidades de la coopera
tiva como son:

OFICINAS ADMINSITRATIVAS DE LA CUOOPERATIVA
SALON DE USOS MULTIPLES '
GUARDERIA

TIEXDA CONASUPQ

SEXRVICIO MEDICO

PROCESADORA DE HONGOS.
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VIVIENDA

a propuesta de vivienda presentada en este trabajo se

basd en diversos factores reales, los que contemplan_

caracteristicas econdmicas, pautas culturales, niimero
de integrantes y posible crecimiento.

Los ingresos medios de los cooperativistas se estable
¢18 en 1 y medio el salario winimo, contando en varias oca-
slones con algiin pequefio ingreso adicional. En su mayoria,-
los futuros habitantes trabajan en sectores de servicio a -
la industria y no manifestaron la necesidad de un espacio ~
para labores especificas dentro de la vivienda. Los espacios
de esa natursleza fueron tratados en las dreas comunes.

X.1 Caracteristicas generales

El promedio de integrantes de las familias se estable
cid en 6, y dada la edad promedio de los adultos a cargo de
las mismas se pudo promosticar un creclmiento minimo.

PROGRAMA ARQUITECTONICO DE LA VIVIENDA

. Acceso

. Jardin

. Vestibuloe

. Estancia-comedor
. Cocina

. Bafic

. Patio de servicio
. Alcoba

. Recamara 1

. Recamara 2



PROGRAMA DE VIVIENDA

Para 1a realizacidn del Programa de Vivienda se toma-
Ton en cuenta la proporcidn del terreno en general, se re--
servd el 157 del total para dreas verdes, el 20% para equi-
pamiento urbano y el 65% restante se destind a vivienda que
dividido por 135 integrantes de la Cooperativa Causa del -
Pueblo", se llegd a una proporcidn de terreno de 7.00 m. de
ancho por 14.00 mw. de largo dando 98 m2. de superficie to--
tal, ya contando con Area definida se procedid al estudio -
de necesidades que satisfagan favorablemente las activida—-
des de una familia de bajos recursos y con un promedio de 6
persomnas.

La orientacidn de ia vivienda se establecid de Orien-
te a Poniente para tener mayor aprovechamients de la ilumi-
nacldén y ventilacidn a las diferentes habitaciones.

Se elabord um estudio de actividades para el dimensio
namiento de cadz una de las habitaciones, el respectivo and
1lisis arrojd que ciertas actividades como el cocinar y el -
comer puedan estar relac?onados sin que los divida un muro_
que a la vez resulta oneroso en una vivienda reducida.

Por el contrario de estas actividades que se pueden -
llevar conjuntamente, otras como el aseo personal y la de -
dormir deben conservar la intimidad acostumbrada ¥ se respe
tan como tel en el programa.

La zona del patio de servicio se ilegd a la conclu- -
si6n de que debe tener una inter-relacidn vecinal, por lo -
cual se establecid en la zonh de lavado una comunicacidn -
con la vivienda contigua.

Para el abatimiento de costos en las instalaciones -~
tanto hidriulicas y sanitarias se estipuld un muro himedo -

33

en el cual se alofen tanto las instalaciones de la cocineta
como las del bafo. co

El mobiliario Yue determinante para el dimensionamien
to de las dreas, ya que se tomaron las medidas comercizles
tanto de c¢amas, como tocadores, restirador, lavabo, inodo-—
ro, frepadero, salas y comedores Standard para que se {nre-
graran en las zonas requeridas.

ZO¥A DE ESTAR.- Cuenta con un drea de 14.00 m2, si- -
1160 de 0.60 x 0.70 n., un comedor standard con 6 sillas de
1.50 x 1.20 ¥ una alacens de 0.60 % 1.00 m, la cual s uti-
liza para guardade de utencilios, el sobrante de &reaes de
circulacion. X
ZR.=- Esta zona se encuentrd en estredia re
lacidn con ¢l comedor su mobiliaric es el minimo por dontar
con un espaclo pequefio de 1.40 m2., se compone de estufa -
de 0.60 x 0.70 fregadero de 1.20 x (.60 y refrigerador de -
0.60 x 0.60.

ICRA DE COX

ZONA DE SERVICIO.- Considerands que serid de un prome-
dic de 6 personas por vivienda se contempid un bafio de usos
mileiples para dar un mejor servicio a sus habitantes. Este
espacio cuenta con lavabo el cval se encuentra en forma in-
dividual pero ligado a la zona de W'C' y regadera los cua--
les se eacuentran juntos en uwd sola drea, para dar servi--
cio a dos miembreos al mismo tiempo.

ZONA DE ESTUDiIO.- Como todo individuo requiere de un
desarrollo educacional se contempld una zona de estudio, la
cual en determinado momento, puede ser utilizada como un -
irea mis para dormir ya que cuenta con 2 camas individuales
de 0.90 x 2.00 m. y un restirador o escritorio de 120 x -
0.90 m.



ZONA DE DORMIR.- Este es uno de los espacios de mayor
importancia dentro del habitat, cuenta con 2 recimaras con_
closet y tocador cada una, con camas individuales y matrimo
nial.

PATIO DE SERVICIO.~ Este se considera cowo un espacio
abierto por necesitar ventilacidn el calentador, lavadero y
bote de basura, Estas areas se contenplaren en forma comu--
nal, para una mayer socializacidn entre sus habitantes.

ZONA DE ESTACIONAMIENTO.- Las viviendas deben tener -
espacio de estacionamiento para un automdvil ya que el ania-
lisis arrojd que se generan distancias grandes del estacio-
naniento de servicio a la vivienda nds alejada.

AREAS VERDES,- La relacidén habitacional debe darse -
por un acceso a la zona de estar y un vestibulo que interco
necta con la zona de dorwir y de servicio; pasar al patice -
de servicio que dard accesc a un jardin trasero que funcie-
ne come {luminador y ventilador del area de descanso,

34
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