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!n la Ley Federal de tn•citucione• de Fi•n'l:a11, arc{culo 31, •e ini!ica 

que: "••, el fiado, obligado •olidario o coatrafiador, expres.IDUlnte "1 

por escrito, podrln afectar, en garantía del c1.tmpli111lenco de •u• 

obligacioiur. coD la• in•Cicuclone• de fiaDzaa, biene• imrueble• de •U 
propiedad in•crico• en el aegi•tro Público de l• Propiei!ai!. !1 documento 

en que ae baga la afectacitin, ratificado por el propiatario del it1111Ueble 

ante juez, notario, corredor p4blico, o la Coai•i6n Nacional Bancaria "1 

de Seguroa, ae ••ene.ar!, a peC.ici611 de l•• ioatituciones ei:i el llegi•Cro 

Público de la Propiedad, 

La afectaci6n en garantía surtir! efecto• contra tercero deade el ~oc.o 

da •u a1ieoto en el cicai!o R.egiatro, cooforai.e. a lo diapueato por el 

art[culo 100 da dita Loe"! o debiendo indicara• aa{ en el propio" aaiento. 

regiatral, 

&l artículo 100 ºº' "··· 
podrln 11!1'bargar · blenea que. bubi.e-ren "paaado a . t.er~.e.ro.·:·. ~or. :>C~a'iquie~ · 
t!Culo. Loa éfactos del .a.bargo ae: ~.~rotralir&n a· lá , fecba dei '..-~.lento·. 

en el kegia~r¡;· 1'4bli~a· có~~eliPoo_:!._i~~~.~~-;.;, -i~·<:·'.-' ... --, __ ,, ·,; ·.~'~•.' ;: .. {.~. :~, (;: · 

Lo1 cr4ditoa d.;· 1.:9 .iolÍtitucionea de fia'U&'~1 se. -P~-~~~¡· · c·;: ~~~:f~:~'~:~~:ia a 

101 aci-~edore~- -hiPotec~ri~.-'. O --~..;·~r&~ri~~~~: .. :· ;;~~r·io~·~~~,-~\:'~t;co·· d~_- que: 

•e haya hecb~ el: a~i~~tO- -~eliaÍ:r'~\."~·~".-.":"--- ~~--;'.{~":::·;;.:':::;;,:',:-·-~¡ _'·.-;:;· .. --' 
·::(.;'; '-;'.O;:·· - .- ·;'{'·--:.,-;: .. / ."" 

: ..... -.:-.-:·:::· .(\.;'.:. ·: 

De l• l11ictura de f1c.O• .~·cícU{~~~ · 1e ';'d·e¡p~e·~~ ';~ue 1a · intenci6n y 

. vo1un~•d de~ leg~i¡ador.' rUf __ c~n•¿;~~,•~- _-:~:· ia··~afe~t~~i6·~ :~·n'·:~•r•~c-[~- coao 

.,, ' -... , __ .. , .. 
31 en •u J>lrrafo 11, que' lil afectBcL6n· en g•r•nc[il 1urte efecto• concra .. · ... - . ' 
cei-cero• desde .. el .ca-oto de' :•u:·•1icnto, --·.efecto •em.ejaote. al _de lo• 

gravhaeoe• rea le•, 'cuya fln•l·~~~d e~ , .. ~·~·~,~g~rl~ · 1~ '.p~b1i.c'1d~d .necea&ria y 
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illl mlamo tie111po 1e obtenga 1• 1egurldad ju:rdica ·que .·el acto 111iamo 

demand.11, e• decit' la protecci6n cont.r• terceros, quÍ~ne·.:· .de 'e1a iiianera 
. . . '' '. '· . : 

e1tln en aptitud de conocer lo•. •ctoa'reglatr•do1.·: E•to ae corrobora-con 

lo ••entado en la parte final del 1eg~nda .p4r.raf~ -d~t· art!culCÍ 31 que 

c1t•blece que "•e debe indicar en el pro~io a1iento· regiatral". _ 

Ahora bien, el artículo 100 confinD. _que 1e Cl'"ata_ :de.un gr_av411en·._real, 

puesto que 1e indica que 1e podrln e111bargillr bien~• . que hubieaen a ido 

registrados como lo e1t•blece el artículo 31, aGn cuando dichos bienes· 

hubieren P••ado a tercero po:- cu•lqul11r t!tulo, es decir se' ob1orv4 que 

la• tn1titucione1 de Fianz:aa tienen el derecho de per1ec:uci6n 1 derechc;J 

que ae deriva de loa derechos o grav4111eoea realea como la hipoteca y al 

111la1110 tie111po, en el aegundo p4rrafo con•agra el derecho o beneficio de 

preferencia al eatablecer que l1Ja cr!ditoa de laa lnatituciooea de 

Fi111n~1111 •• pagar'n con preferencia a loa acreedore1 hipotecario• ., ~ _ 

embarco• poateriorea al OIOrllento de que ae haya hecho el.aiieoto regiStral~ 

·-.::·:) ... ':·-; 
' Algun111 circunatanciaa ain embargo, parecen lle'v~r ·.a :'1~' '.c~ri.Cluai6p·. 

contraria, o •ea de que no ae trata .de un, derecho ~·~~i·~;·.'_:,~~-~~- dii. ~~· 
derecho personal el que 1e confiere a la•· inatitucioilea ~eri 'Virt.ud· de tal 

afectación, como por eje111plo la de que ~enÍa~._qu~:~;~cUi{~·_::~\;- ~mb~'~&c;i. para 

hacer efectivo au derecho¡ o. la de_. que ·1.-_·: l~i .'-di~p·Ó~&a- a ·~ue. ·ae :tOllle 

conatancia de dicha afectaci6n mediante'_ un .. ~-i~·~·t~-:- ~egi.atr.al. 
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t.-. adopción de u~ u otra concl111i6n, conlleva ptoble111-1a prJctico1 de 

gran importancia: 

De no tratar1e de un derecho real el que 1ur~e a [avor de la• 

in1tLtucione1 a ra(z. de la afectaci6n en garantfa deacrita en loa 

artículo• 31 y 100 de la Ley Federal de ln1titucione1 de Fianiaa, podrían 

loa lntereaadoa t-ranaaitir libre=ente loa bienes afectadoa, en perjuicio 

de laa mi1ma1, quienes dnicamente podr!an, en el iaejor de loa catoa, 

ejecutar la acción paul lana, dei:i.andando la nul {dad de 101 acto• 

t.r11n1latlvcH de loa que ae hubiese derivado la inu::1lvencia de au deudor, 

celebradoa en [raude de laa afianzadoras, 

Todo eato ae ha mencionado, debido a qua en el Regi•tro Pdblico de la 

P-ropledad de .tata ciudad y quiz.ia en algunoa otroa Eacadoa, la1 

arec:tacion~• en garantía dnicamente hacen anotac:i.6n 111..11rgin•l y no 11! 

regi•tra o in1cribe de acuerdo c:on lo indicado pgr el legl1l11dor en la 

Ley Federal de ln1titucione1 de Fianza1, y' 1Ln fundamento legal.algUno. 

E1ta foraLA de plantear el problema, ju1tlfica a ml entender, el an11i1i1 

que pretendo realizar 'de la figura previata en loa art[culo• Jl y 100 

c:it1do1, LA AJ'ECTACION EN c.uAN?tA D~ LA FIANZA PE 2MPRESA, 
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11.- 1 N T ~o D u e e 1 o N 

l) Pa.EAliB\n..O 

Dentro del ca111po del D.irecho, cncontra11oa co:o una de las prlnclpales 

aatcrlas de re¡;laacnlacl6n, l¡,1 referente al Derecho de las Obll¡aclones, 

colWX1na vertebral del Derecho Clvll y que aent.6 las basca para la 

orden.1el6n de 1011 derechos y obligaciones que se orlglnao en el comtirclo, 

111la11n que vlno a especializar el Derecho Mercantil. 

Sin hacer dlatlnclones por !DA ter la, y generalizando el tiria.lno . de 

obllgaclonea, encontra111os que todas las persona.a que convLYl•os en 

sociedad, de una u otra ~nera nos encontramos relacionadas con-ellas, ya 

co1110 sujetos actlVoa, ya couio sujetos pasivos, pero en ·ambos-, casos 

dcbe1DOS de cumplir con las dlapoalclones juridlcatL .que a·: travEa del 

tlc111po se han elaborado para nora.ar este campo, y que _poco· a.poco se han 
' --- ' - . > 

ad:apt.ado a las necesidades de la vida moderna, aunque en:.ocAs'tolu:i:s,: como 

en el caso del problema que busco aoluclonar, '.i~-- e~~¡u-~l6~- de ·.nuest.ro 
> . . .-- -. . -~- -- - . ' 

sl11t.eina jurtdlco ha sido err6nea, en otras ·1n_compfe.tD.' y :en· otra& tantas 

aún no ha comenzado, 

rt:ro, 1Que debemos .enten~er~ po:r ob_llgac16n?, sin restar mérito& a los 

varios conceptos qÚo "lo-s jur~at8s han elaborado, "dé tomar como referencia 
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el adoptado por el mae1tro Manuel 8orja Soriano, quien al respecto no.s 

enaella que ".Obligaci6o e1 la ralaci6a jurídica eotrc- doa pt!?"aooa.a, en 

virtud de la cual una de ellas lla&11da deudor, queda aujeta para con otra 

ll4mada acreedor, a ut14 preataci6n o a una ab1ten~i6n de carActer 

patrimonial, que el acreedor puede exigiT al deu.dor". 1 

activo, un aujeto paaivo (da lo• que puede haber pluralidad), una 

relación jurCdica 7 un objeto. Prec:i1e11101: la r-elaci6n jurídica viene a 

aer una aituaci6n de hecho regulada por el derecha, que ha creado un 

1upul!ato jurídico (hip6te1i1 normativa), en el cual aquella 111 aubtume, y 

al que ae le atribuyen con1ecuencla1 de derecho que ac ac:tualiz.an al 

derivan de la non.a creada, que en puriai:in 1e le denomina Derecho 

O~jetivo a diferencia del derecho Subjetivo, que cocio facultad elllltnad• de 

la nonu, "eoteodida como poder jurídico de cudgir a quien aat4 oblilado 

el cumpllalento del deber e•tablecldo en la norma" 2 , 1 quien viene a 

aer el Derecho Peraonal o Derecho de Cro'!;dito, cuyo titular e• el aujeco 

activo o &Ct'el!dor de l• "relaci6n Jurídica, en la que por Ott'O lado, 

encontramo• al aujeto p.iuivo o deudor que ae convie"rtl! en el obligado a 

cumplir con el objeto de eaa relaci6n, miamo que puede con•iatir en una 

preatael6n (ya en un dar, ya en un hacer o en una abatenei6n), que ea te 

aujeto debe de cumplir. 

1 

2 

!lorJ• SarUro HrnJel, i:attIA tcO.AL m w CJBLIQICitff:S, m. Pon&, 
KXlco, 1971, pag. 81. 

li:ñcro ~ Kmr-úpa, T&U, K\ltRW:ZA JllUDICA fE U. a:rawaRANnA 
IEL AlmttlD 31 tE L\ lEt nIEW. tE ~ lE FlmlAS, llcviata 
~de Fl.anz.u, K!:W:o, 1995, p4¡;. 189. 
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Todo lo anterior, funda111entado en que la• noria.a• jurídica& son 

1mpero-atribut1va1, es decir, conceden derecho e imponen deberes. Adem.5.1 

la norma objetiva concede al acreedor, un derecho de acc16n para 

ejercitar ante un juez quien por el poder de coercltlvidad derivado de 

esa miama nonia, puede compeler al deudor a cumplir con lo que ac 

oblig6. E1to ae explica en doctrina con la teorS:a del -estro alemlin 

Glcrk.e, citado por Borja Soriano. 

Lo 

lla7 que dlatlogulr la noc16o de deuda (aebuld) .de· i..·. 

coaccl6o (haftung). i.. deuda tleae por contedido·; u~ di:.ber 

jurtdtco, •n eat111 aeotldo •l uoa da las partea efectúa la 

pre1taci6n que dabe efectuar, ejecuta un acto . .;illd~;:_¡a··: 
deuda no contiene el poder do coaccl6o lite ~o ~·:·,•l.oo'·i:an"'. · 

1ucedlne1>. En ca•o de lneje'cuc16o aparece la' o_cJ.a ·. nOcUin, ·: · 

la de coaccl611, po .. lbilldad cuaDdo el. de.bar. ~~'.:ha .• S.d'o 

cU111plido_ de apoderar,· ao de la peca~U. '.•1Ó~·.-"de··.:·lo ·que· 

re•ponde de la, deuda, e• de~lr, la aaJ."O-c'''P•·~~·~·.:_d~·-'1iaa·· 

que 

(Schuld) 

ae traduce a_ la·, ~iraple f6rmula de::··. Si:, e~·: A-·, debe .•er a 

•1 . no e. ·(lla.fcun&~. · que-.- ;,-'¡~¿~-';: '~ ·-' 1er'.· ·.1ia'. .~~-~~~~-~~t~ct6n' de 

cualquier obligac16rÍ~' ' 
·,.,_:;./ 

El obJo~~ _ :d~_ · ii ;~·e1~-~Í6,~_:·::1~}.~~-~~-~·; .. ·1:.~;~~~~~ -;~-~ --~~ncio~6~ '.'e· -tradu~c- en 

"una pre~taC:.t6n. O_ u-na~ abacCO:cifia-_'de"-Cai-!ct.!r patctmon141" , ea decir, 

~· ~~M-;,ol;~;.;,,~.83: 
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en un d•r• un tuu::er o un no hacer ?"e•pectlvat:1cnte, que e• lo que el 

acreedor puede c~tg!r al deuda?". 

En cu•nto al contenido patri•ont•l, quiero hAcer • un l•do, por no ser 

uterta de 15stll!; trabajo, la11 docc:r1nas que ac han elaboro.do al reJOpecto, 

ya que en GltlGlll inattt.nc:ta, la nJ1tu:1:alea.11 del objeto de eaa rclaci6n 

jur1dlca debe ser tal, que en caso de tnc:U111plt111ienta. con el 'ejercicio 

del derecho de acc16n~ se pueda condenar al deudor a qqa cwapla al 

acreedor ~cdlante el pago por equtvolente pecuniario. 

Urua· va~ eatable
0

cida ·ta · t'elac:16n. jurídica. de· obltgaét6n,: · dortvada de' 
- '-. -. , 

cualeaq,uiera do. laa (uuntea do l•• obtt8aci0ne•; ~et· acreedÓ~ aerl titular 

de .un det'ci:ho ;pa~a · e·¡tgi~_ ~ei-·it~u.ÍO"t .-~1--,~~~lta~~~to-:,'~~· ~~- ~~i·ac!-411, 
indeperidtentetiént:a-- d01 ~~et_.· coer~~t¡~ ;~~-.; .tbb'i.(-~~ ~-~~n~ >d~rt=~~o a' 

a011Cit•r ~-1·- ~--t~4-~ -~~-~~ ·quC'.Coi.Peta =_-l,1 ''d~~d~r 'al :P~&º•. 
"<". ·>;{· :\~.i ::_;·~.':,:·: , Cf,',': ,\'.!:'.'. ·;;::::,•;_•.:· · --.<_;:,:>, 

_-.-,• ·: ,.·.' ··; ·.'.' .. ·.: . .'.i-i'· .;- -: .. 
-_--;-, .-:~:. ··_:;<, ,... ., '.-~¿:_.'.;~.-;-;- -,_. . .:; 

'---;"'.'•'' ., ,--,,,;·; 

Poro,. ¡q.uE. 'dé~~~:· é~'t·o·~,d~-i >.Pº.;;.:~~Í:~~d¿~1. 111 Ley 10, T!tulo 32, 

P•rt~da . 7 ;-: n_o• _ :~~~·ra :_~_~j~·-':ac-ré~dOr· 1119 ··•aquel q,uti hit de recibir daud• u 

> 

• 

> En otros tEi:-minos, 

~ • .)oQqufn. Dto:mWUO IE ~ Y .uust'mJE:CU.., tb:k.td, 
lBlll, p6s. -10 • 
~ ~. DtrJ::laNIO lE tlll1XlD l&IAL,, Bd. ~b;i., 8u:nxi 
~. Al¡;. 1969, ¡Jig. 69. 

"la 
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Una 1'11Z puntu&ll&ado• aabos' coii.c11pto1, la aigutente pregu11ta ea l7 111e 

darecbo del· acreedor frente al deudor, aobra quE recae, qu' lo reapaldat. 

aecOTdcao• brevemente que en el antiauo derecho grlego, el deudor 

aaegur•ba con au pr11pJa peraona el cw::iplimleoto de la1 obligaclooe& que 

contrata, de tal aanera que en 11110 de lncumplimlento, el acreedor podr!a 

dl1poner como qulaleae de au peraooa¡ Esta coatui:ibre paafi al antiguo 

derecho romano, en que era el cuerpo del deudor el que reapaldaba el 

cuopllmlento de aua obllgaclonea; poaterior=ente, al evolucionar el 

derecho no 111 la per1on1 ml111:11 del deudor la que reapondc por 1111 

obllgaclonca, alno au patrl111onio, en el sentido de que loa blenca '/ 

derechos de au propiedad •er!n loa que hagan frente al inc.umpli111lentC'I 'J 

respalden el cumplimiento de la1 obltgacionea que haya contraído, 

Ea a1í como el acreedor ae eptrega a la buena fl! del deudor' '/ el efecto . . 
de U obltga_ci6n e• dar _como' ia~a.~t_ía: a· a~u~l el pa~rimonio,.de (_ate. 

, . . ¡._···. · .. 

"P~~··: eso. ~e die~- q~<·'lo·s liCie.!d01-9á ano Cau.:ahab1C"atea 

uo.tVeraalea" .·d.Í. aú~ d~udoreS •. · ltflcibeo '.de .·lil-.. un' derecho" 

· 1obre_ au ... pat~i~·~aio,': pero-.•e. trata _:.~·~r;,i._"~.e~dad~ · .. cÍ~· -~~' 
der.icho vago y geo~i~lt ·q~c ·no ie1_.1mpid·e··.·urr1r ... 1~S' efec..:.:. 
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tos de todos los actos realizados de buena Cé por su 

deudor; todas laa variaciooes que cambien la compoaic16n 

de éste, se produceo al •1•1110 tiempo para ellos y ca111bla 

la composlc16n de su garantla: Todo lo que a11le del 

patrl11onia del deudor tiale de la garantía de loa 

acreedores ..... 7 

En efecto y siguiendo las ideas del propio Planiol. el acreedor. no a61o 

sufro las consecuenclas de las variaciones patrimoniales de su deudor por 

actos do buena fé, puEs ade111:ia, éste puede co11pro11u:itcr esa gaiancta 

·general en atrae tantas formas par su negligencia, por fraude, 

conté-ayendo nuevas deudas o por cnajonaclonea no fraudul~ntaa. La· Ley, 

en los dos primeros caeos, atarea clercas arm..:1s como lo acc16n -.oblS:cua __ O· 

la acci6n pauliana. cuyo ejercicio es co111plicado y en ocasiones· ae_··10gra 

dellUlalado tarde; en loa dos Qltlmoa casos, no se ha dictadO alguna_medlda 

directa puéa en ambos la conducta de deudor ea lfcita. 

Ea ésta pués, la situac16n del acreedorqu1rografario 0 ·que es· como de 

co1110n se le conoce al acreedor. cuya a~·ic~ gars~tt~:_- del crédito que 

otorgH, es el patrimonio de su deudor. 

7 Planiol K1n:el, 'JRAXADJ-El.DEaAL IE tf.mXJD CIVIL. Ed. Oljtca 0 K:bdro 
1948, Vol. VUI, pSgs. 14 y 15, - . 
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Siguiendo el orden de l•• ideal anteriore1, ¡>Ode=io1 concluir que ai bien 

el cierto que el patrisionio de un deudor puede constituir garant[a 

1uficlente para el crédito que -recibe de su acreedor, ta::abiéo e1 cierto 

que el acreedor en todo el tiempo que dure la relaci6n eatablecida con au 

deudor, correr! el rie!lgo de aufrir tanto 111 alteraciones l!cit11 que au 

deudor puede efectuar, ocasionando di1minucione1 en su haber patri'lllDnial, 

a r.al grado, que pueden llegar a 1er irreparables, volvii!ndo1e rwgatoria 

la garantía general con la que contaba. 

pue1 1610 en el cato de que un a.creedor poaea acgurid.a.d plellJlo. tandr! la 

confian~a suficiente para conceder el cr,dlto que le haya 1ldo aollcitado 

o le sea debido. Por ello, . lo• '•cree.dore·~ se proc:ur•n garant!as o 

•seauridades• 8 p.ira prote~ér•e de los.: pe\Lgros que corren frente a 

la• dlver••• conduct•• que suS deudore• pueden Ílegar • reali&Ar· sobre su 

p•trlmonio. 

Ea daclr, en illtima i.nstancla, todo ae reduce a que el deudor •ea 

solvente y que aaéSUi:e al acreedor el mantener dicha •olvencia durante 
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todo 111 tiempo que dure •U. relaci6n de obtigaci6n 0 tiaata que cumpla por 

c.0111pl11to con la •i•iaa. °'M[ 1111 garant(aa o 11eguridad11a .tien1111 COlllCI 

objeto y funci6o el prevenir al acreedor contra la inaolvencl .. posible 

del deudor". 9 

Queda. entonce.- juatificada la neceaidad de laa garantías par-a CDoU\tencr el 

equilibrio econOmico en laa obligaclonea, y ao juatifica tambi~n. que eae 

hecho haya venido a aer regula~o por ~l derecho otorgando mayor seguridad 

jurídica a t:odoli · loa que en un momento- dado noa encontramoa con un 

La eat~uctu~aci6n d~da po~ el·- dei°rech~ .. la• 111guridadea,· ae ba111 en la 

figura juridic~ 'dei-_cont~~to ente~dÍdo como el acuerdo de voluntadea par-a 
' ' . . 

crear o ~r~J"mltir'.- d~rC'ch~1 :y __ ~bti.gaéioii.ea, y 111{ nacen loa Cont.ratoa de 

·carant1'.a, "que._ eatl.a,~deatinadoa :a 'proteger_.· loa -~creedor~• contrit. l• ... 

in•olvencia .. de aui . d~iadO~~~". 

ae deaarrolla ·,la· --fia'nr.•;·- ·la·· :-prenda __ ;y ; la -_.hipOteca, como loa· -tiiincipalea. 

~ontrat~-. ie·-·,_eg~~{d~dt,~~~~ '. ~-~~ 'obligaciOn'el~·· . 
.. (. -

. . - . .. ' .... 
Civil, loa eontratoa de·. fianza y pr~nd8 :_-.¡'·· e~pe~iali1.l11\ · -~R7·:et: Derecho 

Kcrcantil, el cua-1 lea h• oto.Cgad~ cara~teré~~-icaa .;~~cc~:-~·~~~,~~:r~ -re~~~~~:~ 

• 
10 

. .-- _:-: ··-::·.' ._ < 
.Joaoer.n:S to.ús, - l:DBl'D ClVIL, Zdit. !jea, ~ ~. Arg., 1981~ 
Ta:D u, Vol. 11, p&g. 393. 
Plarúol Hittcel, cp. clt. plg. 14. 
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•u aplicac:i6n en el campo del comercio¡ ca111po en que el 1er deudor •e 

convierte en un ne¡oci.o necl!l1•rio para la1 actividade1 111ercantile1 y 

fnict{fcro pai-a qu~en ·10 ejerce, .• tal grado que el Eat.ado interviene 

para concederlo.- a6lo a ciertaa per10Ma. De t!!:1ta 111anera ae crean la1 

ln1titucionea de Fianza• y au negocio: i.. fianza de eiapre1a. 
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Como •puntUIO• anterior.ente, en lat acti,.id•de• coiaerciale1, el ter 

deu.dor •• ha convertido en uQ ne&ocio, que corre a cargo de cierta• 

En efecto, la !lanza, garant(a por la cual una peraana •e obliga a pagar 

por otra que na lo hace; cuyo nacimiento obedt.ci6 a laa inttitucionea 

del Derecho Civil, pa•6 a otorgarte en el campo del COlllt!rcio y at( surgen 

la• coap11n(a1 de rianzat, que aon 1111 aocied11dea an6nim.:H del capital 

fijo debidalllCnte conce1ion1daa por el Gobierno Federal para ofrecer 

habitual y onerotamence la garant(a de fianza o fianza de empreaa CODO de 

cOt11Ún ae le conoce. 

Ahora bien, el negocio de laa afianzadora•_• e~- ·el pre1ca~_ la· &•rBnt(a de 

!i11nza, para quien contrate con el laa -fiado- ·aaegure d~ ·.- un4 -·...;.:nera · 

e!cictiva el cu111plimlcinto de la obligación ciuc cien.e: p~;. ~~º~·-·-~----~c"!'eedor,_ 
quien reaulta aer el _bene.fic~_ario de _e1~·-_fl_~~-za •. _. ·-

Por aer 181 : afl.anz~doE-al ·,la¡-·- iln°ié:·a~ ,_ conce.alOnad-at -,para. ~j~~ce,r. ote 

nctROCio, en forma. habitual 'f. onerota," quien contrate c=on. ella• deberl: 

pagar una ·~ontk-Apr~•~•~~6n··.q¿e· ·¡-e·:d.eno.mi~ p¡.¡'~~-~ -~-~~~-:~"'·vez, por aer. 
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un negocio a la• afianzadora• no le• ba1ta eae pago, y de alguna -nera 

.. 1 fi11do le• debcrA d"I asegurar tanto el pago de las prilD•• -que ae 

originen por cada renovación de la flanza 0 como la recuper11c:i6n de la 

cantidad por la que la c:ompan(a ae obli¡;a por ll y que en un momento 

dado, el acreedor del fiado 111 puede e1tigir y que tendr4 que pagar para,. 

posteriormente repetir en contra del a[ianzado. 

E11 pocaa palabras, para que Eate negocio ae i-ealice, el fiado debe 

garantizar a la afianzadora el cumplimiento de la obligac:i6n_que con ella 

contrae, a aaber, la raatituci6n total de lo que la compaft(a pague por 41. 

Entonce• la Cluu:a de empresa ea una garant!a, pero que a6lo a11 preata 

cuando au objeto ae e1u::uentra tlllDbiln aaegurado, lo qui! •e conocl! COlllO 

contr•g•r•ntí•. 

Uno de lo• •lpl!Ctn• fund•mont•ll!I p•r• el funcionamiento di! una campan(• 

de Fi1nz••o e• el rel•tivu al llUlrgen legal de operación, que cnn•i1te en 

el l!imite ll!glll hui!:• por el cual una cotnpaft(• puede otorgar fian:111 con 

l• cont:ragarant(a qui! conaldere conveniente (Art. 19 L.I.F.). E•te 

••rgen leg•l, comprende el quince por ciento del capit•l b•ae de 

operacionea (Art. 16 y 17 L,l.F.) de la empre•• y lo vigil• 111 SecTetaT(a 

dt! Hacienda y Cr4!dito Público, la que tD11111ndo en conaideracidn la opinidn 
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de la CO!lllsld'n ff.lclonal Bancai-ia y de Seguros, anualmente concede a las 

aftanzadoras la ampllacl&n que estime pertinente según sus eatados 

financieros. 

Cuando el 111onto de la open11cl6n por el cual la afianzadora va a otorgar-

una flanz11 rebaaa au margen legal de operacl6n. "'nec:eaar-iaiaente tendrl 

que contratar rearf.anzamieoto o reaaegur-o que cubr-irl al eJtcedente del 

aargen de operac16n, o bien, tener garantizada la recuperac16.;· mediaQte: 

prenda, hipoteca, fldelcoatao, obligac16o aolidaria, o contraftanza"'. 

11 En con1ecuencla, el fiado eatari obligado a aatlafacer lo or-dei:uado 

por este precepto, al igual que la compall1'.a paC'a qua· -pueda· conat.itulrae 

en flad..,ra. 

De ~Btl'I iunera, Ja ~Y preveo una contra!lanza par-a que. a laa compafl!a11 

afianzadoras ae lea garantice la rec~péraci6o del 11100~0 por el cual van a 

reapaldar a au fiado. 

D!!bcmoa ·entender por contraCianza, -i... garantfa que ae otorsue a favor 

de la fiadora, 1 q~a an el caao de la fianza de eapreaa, debo darao 

cuando exceda au 'áargen de operac16n ... 12 En t!l aupueato del Art!culo 

24, cuando ei;preaamente ae exige la obligllc16n de obtener una 

contra!ianza o contragarant!a, aunque por d1apoaic16n del Artículo 19 de 

Ja citada Ley, las Inatituctonea de Fianzas siempre deben de tener ¡aran-

11 
l2 

Art!wlo 24, u:r fU1fJW. DE DCTJltJClOffS IE ~. (1-LP.). 
B11.rnn Cniy .J«ae, l1lmCD.IO:IOH N.. Df.RmO Mr:.UC\.'D, SUJ:. U.N.A.H., 
~ JSJ!ll, 'bD n, U!ndi:i ~til. ¡q¡;. 882. 
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tú •uficiente para la recuperaci6n 0 cualquiera que Sl!ll el monto de la 

respon•abilidad que con"cralgan. 

Es aqu!, cuando nos encontr11.mos con la probleauftlc:a que ha oca•ionsdo la 

diapoeicl6n que en 111 Ley Feder.111 de Instituciones de FJanzaa de 1950 ae 

aaent6 en el Artículo 28 y que en las reformas de 1982 qued6 en el 

Art.Iculo 31. Antea de citar BU texto 0 cabe menc:Jonsr lo que en 1110.terJa 

de 50.rant!as p11ra las afJanzsdoras quedó pla11~ado en la expoalcJ6n de 

motivo• de las menc:Jona.d11.s refon:iaa, lo que en parte sustenta la base de 

la idea que en este trab11.jo se deaarrolla. En dicha exposici6n se dijo; 

•EQ tratlndosa del rlgimen do garanttss que las inatit.uc:ionee de fianzas 

deberln obtener de loa fiados, ae recoge el prlnclplo de que cuando una 

reapon•abll1dad no exceda del margen de operac16n de una lnatituclón, 

talea garant!aa podrln ser determlnadaa llbreaeotc por la misma. 

EQ 6ata matert~,_ .l~,; inic~~Ctva :~~de~-i~~ el. rlgiil~?~~}Ó--.'~~.~~-:·.~-fle:~·lb·i~: 
para penalt_ir nuevos ioatrumeotos; y. lib~~o ;-·.~e ;· reqi.ilaitoo-· par8: . el 

otorgamiento~~-:-~··· ~~i~~~t;~:;i!.ftr~x?{ -<::<~'.:'·:·.~->···~: ... _.·. '\... '"' 
•;;-_-. ,,.:-::,;,.:-\:·.(:-·.<"' 

• ,•,: ' ><. _.;, --~ -:_,.,_'.: ~ • '. .- .. ·-,;:_.-
. - ".'- ,, .: '-::':i: ;:-:;;_::·:-;":'(~~ . '-o- ._._ . 

14 razón jur!~ica~de lati::_refOnaáa.-a.la :~Y :~-~~-dic·ha;.~·~~ria~ es -~olv~rla 
111!"• acce1lb¡~ -~:'~rlCti~;~·J-~~~~~~~-do~;: -~·las -.. ~-i~·~,~~~i·~-~-~1~·9· coine·~~iales ·y 

-_.·-.. > ---,-: ;._'/:'~ . ,_·: .- .... ,' 
' ~: ._ ... ._-. __ , ;.:_.:·- ~-. . -? . -
~--~~:~~~---~ A---u1in -fmlV,L· IE lHmDJClDrlS IE 
FIAHUG, lEdco 19fll, M¡.-·11. . . 
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financiera• de l• actualidad. Adem.l• •1 reconocer lo• mdltiple1 

bl!lneficioa que ha.n reportado las comparU'.aa afianzadoras, al organizar 

p\iblicam1mte un U10do 1enc:illo y eficaz de garantizar obligacionea, el 

legi1lador con el af&n de mantener e1a funcionalidad 7 con la idea de 

expanderla, concedi6 de m.anera eapecial y a6lo en atenei6n a laa 

inatitucionea de fianzaa, una DUeva for'lll.ll de contr11g11ra11t(a, aimple, 

segura y con un ~Colmo de requiaitoa para au otorgamiento. 

!n efecto, no puede aer otra la raz6n del nuevo Art(culo 31 de la Le)' 

Federal de loatitucione~ de Fianza1, cuyo texto d1ponc; 

ARTICULO -31.- "El fiado, obli&ado ·solidario o 

·co11trafiad~~. · ~xpre~~~te "-'J. po~: escrito, podr.ln afectar, 

en . • ~~-~-i!~ "d~l- c~pi.bie~~o. d~' ·-~~~ obiisacionÓ• c~n. 1•• 

inatié~cione• dti 

- ln•crit~• . eD .. 81 

fian~aa;_ bienea ism:i.u:biea de aU propiedad 

le'si;tro··-- Pdblic-o ·:·de t.: .- Pro¡iied~d. El . 

· documentO;_' .in ·.ii:~~- ~e-· b~&• ·1a_-· ateC.t~cidit~-' ~atificado. por· el 

'proPie'C~'~f.ci--::: del. ~"·inmueble.: ante : jue&-1 . ·-notario,· corredor · 

pdbtico 1 ~-1.· C~iaÍd,d:Nacional Bancaria· 7 de Se1uroa 1 •e 

••ei:aC~r.I~- :·. • pet'i~idn de l•• iÓ•titucione• en -el R.egiatro 

-PGbli~-o.-de ·1a ~~op·iedad •. 

La '•fectacidn en &•rant(a aurtir.1 efecto• contra tl!!rcero• 

dl!!ade e.1 momento de au aaiento en el citado Re1iatro 1 

conforme a lo diapue1to por_ el Art(culo 100 de 11!1ta Le7, 

debiendo indicar•e a1! en el propio aaiento re&i•tral"• 
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Do é•ta iunera, •dem&s de las contragarantiaa cons1gnadaa en el Articulo 

24 del mencionado ordenamiento legal, del articulo transcrito, se 

desprende la exlatencla de un nuevo tipo de contragarantla, cuya esencia 

concuerda con el prop6a1to de laa ideas citadas de la expoalcl6n de 

motivos; pero que su eatructuracl6n resulta deficiente, coot.radlctorla e 

incompleta; lo que oc.aalona que loa e!ectos legales deseados no se 

cumplan debido a la a.ala diapoalc16n de au causa. 

En realidad,_ lo _que_ qulao ser una lnnovacl6n, se qued6 en el princlplo 

aln que al legislador, ignoro la causa, hayaae conciutdo la 

hplementacl6n J~t'tdlca de esto 11uevo instrumento de garantta_ para las 

aflanz.adora.s. 

Hasta aqu{ he: sentado laa ba1ea da la cueat16n a tratar.· para que· en loa 

capltuloa siguientes e11;ponaamos loa argúmeoto• con lo•· que . sustentaré la 

concluai6n que conaidero conveniente. tanto jurídica como prSctic• y que 

propongo abierta a toda critica, como la aoluci6n adaptada a un 16gico 

desenvolvimiento del derecho que ordena a laa 1nat1tucionea da fianzas, 

acordl! con aue necesidades actuales de funcionamiento, debido al 

constante numento del volumen de fianzas que expidl!n• y con la seguridad y 

• 



111quilibrio . jurtdico - adecuado a de tal manera, que su aplicac16a reaulte 

juata para laa parte• que-en ella intervengan. 

' .- ... -
Nueacro ·-der~c-~o·- ·_debe· sie111pre e atar en,·- conatante . rev1s16n _par.• evitar 

estancuiiento_• y:;aglliza~: .. _1•'.-~ riotéui.tiYid_ád :d~.:· las a~tiv!.~ades · de- la vida 

111.oderna. En ·ftraria ·da ·aeguridades~·.cabfl apun_t_ar .. que '"uiia legi•l•c16a· 

bien orden.-~~ ·-;,,~bS ·~~O.ia·~~ar ·• todos la: pasibilidad de utilizar c·oao 

1nstrua~nto•:-.de: crE~~to _:·~o-do-~ loa b1énC.I·~ ~~o•' .loa--~~l:~e~ pec~~iari~s o 

111ora1ea, d8. que dispone: uiia bueiia oraanizaci6n del ctEd1to •• · 
.- -.: ' -: . . 14 

indispensable para toda l• C0111uDidad social'". 

14 . Jouedn1 ~. q;. cit.' p5g. ~--
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111. AHTtCED!lfl'ES LEClSLATlVOS DE LOS ARTICULOS 31 Y 100 
DE LA LEl' FEDEltAL DE lNSTITtlCIOKtS DE FlANZAS 15 

En 11•te ca¡.(tulo anall~ai:I! 1ola1M1nte aquella1 dispo1icione1' que 

con1tituy11ron 101 antecedente• de la• que, hoy·- en. df:a, ~b-i:l&~~ . a ... 
re1pon1abi 1 i.dad111 contra[da1, para "' 
antecedente• directo• de lo• ai-tlculo1 31 y 100 :en, ~-a'tudi~'~:.~ -

··- '. ·>·. ·.>::- :- ' ' 

.-,-,,_• 

f_lj~·<\~~~:_·_ baaea_: p~ra.' otorgaT' · 
·e-. 

&1 decreto de 3 de junio de 189S, que 

conceaionea a c0111paflt11 de fi11n~··· y que /,'-~~natt'tuY~·-:·: éf:_ -'~.Ci~r 
'· .. - . 

ordena•lento dictado para nonur el f~ncl~n~11i.11~~~--~.,d~~·::-\~!:~·~'~l~~~--d~-r-~1, 
eatableci6 11itpre1a111ente, en 1u baae VIII q~~ · -~~-.>,_·;,~¡~-~G-~. ~¡~~: ·:~;:-fi~rA 

; . ' . . . 
contrato alguno de conce•i6n, ain· que la: C~-~n.(~~-~~;~·~·t~~,··-;·;~~-l~Di:e _.a 

1• orden de 1• Tesorería Gen~ra\ · ~e.-. 1• ·-·Fed~~~~¡¡~->:·en:!.:~lgUno': de·· loii 
' ·.· ,_,, ',;o. -

B•nco• de la Ciud•d de Hlxico, aut~rlzado_' por ::i"a_~-L~y'·•~Pr'eSa ·'o-'-:c~OCe1i.'6.n 
e•pecial para practic•r aperac~~~e• .. banC.'._~~-;~:-\::;.'!~·;:~:~~s~i~-f:.:.f:i,~.~~Q~:,_~_1 _:_:: :-

pesos, dinero efectivo; pl.;.,ta -~~i~~-n'~. en': Sft:r&n~_í_~'--· del .;·cumpl~ientO:, de· 
·.¡,. 

toda1 1a1 estipul•cione• del - Contrato y de laa '.-re-spoñiabilidadeS_;que 

reporte la Comparua por la• operaciones q':u1 eJecute -~e~_·. ~¡~-~~-d ,":de: ta' 

concesi6n". 

1S lLlilt dlltos 'P! se clun m este capítulo ~ ~ 'da la. · 
tqp..1.acl6t df8 Fianzas, edit.ta p;n- la DinicciM di: Cridito de:i.·· 
~taña de tb:icn:Lt y Cddlto l"iiolico, Hbdo:i, D.F., 198S.-



E1e dep61lto obligatorio tenla la finalidad que el propio legl1lador 

1enalaba en la e11po1ic.i6n de 111Qtivo1 de dicho decreto: "El Ejecutivo en 

111 b11e1 qua coo1ulta 0 ha tenido por prh1cip,1l objeto que la1 compatl!a1 

c.once1ion.arla1 garanticen 1atl1fac.tori .. ente el c.wapl!.ieoto de tod11 1u1 

obligaclonc.1 1 para quB-111 c.l11e de ln1tltuclone1 1 nuevaa entre no1otro1 0 

produzcan 101 re1ultado1 que 11 d111111n 0 in1plrando confianza al pllblico, 

no meno• que a 101 Coblerno1 de 101 E1tado1 y a 101 Kunic.ipio1". 

Si por ~ualquier causa; en \01 c.1101 de re1pon11abilidad de un funcionario 

o empleadoo cuyo manejo hubiere 1ido garantizado por la afianz11dora y 

cuya re1pontabilaldad 1e deriva1e de la falta de dinero o valores, la 

cDl!lpaft(a ob\lg1da no C\llllp\[a con 1u obligaci6n de dcpo1itar en efectivo 

f1cultada para ardan.ar que de 1111 1uma de e.len mil pe101, depo1ltada en 

garantl11 del cumplimlento del contrato conce1i6n 1 le con1ignarl 

_e•pec.ia\mente la cantidad que fuere ncce1ari.a para cubrir 11 

re1pon1abilidad que 1e tratara. En e1te ca10 11 empre1a estaba obligad1 

a recon1tituir la integrldad del dep6aito de cien 1:11il pe101 _en el \apio 

de 10 d[a1, 10 pena de no poder continuar 1u1 operaclOnca y de _que aa_ le 

declarara caduca la c:onceal6n. 

En \11 di1po1iclo~e1 _1nt_eriorc1 1 encontra11101 lo~ P,r_imeroa antecedente• ·de 

lo que la Ley_. en vigor_. den0111.ina. -"~~d~n. d~ ~e~i~-tr'o en pa~ivo" y tnabi6n 



de lo• re111.&tes de valore• que ai1n se efect.dan cuando la1 in1tituclone1 

obligadas no cubren el iapo't'te de 1ua fiani.a1 dent.ro de los tfn:lnos qllf! 

En la t.ey de 24 de r:s.ayo de 1910, que establecl6 las reglas a que deb(an 

sujetarse la• CO!llpan.t11 l~gal111t1nte conatitu,da•, que fueran autorizada• 

por el Ejecutivo de la Uni6n para. expedir fian:i:a• a favor de la K.a.cienda 

Pública Federal, •e iuntuvo la obligación para la• Compaft(a• de 

"¡ara.ntlzar al cucpli111iento de •ua obligaciones y re1pon1abilidades, 

constituyendo p't'fviamente un depósito de dinero en efectivo o en bonoa de 

la deuda pública, po't' cantidad que QO baje 't'e•pectivamente de cien all, 

doscientos 11il o t.r111ciento1 all pe101, 1egdn las dl1t.inta1 cla1e11 de 

fianr;as que quieran 1111:pedir". 16 

. . . 
"lo• d11p61ito~ iiúedar,n.:afec.~~· .exc~~·Ív:&J#C~t.e a la~· re1pon1abilid8de1 

de la cÓ.pan.ta 1 por. l.á• _c_~Ucion·~· que" -~~oriue- a favor del Gobierno 

Federal, y· 111 ap~l~ar'n Pº":· orden -ad11inl1t.'t'ativa, a~ ciJb't'i't' dicha• 

re1pon1abilldade1·· cua~do ·aquella no: hiciere oportunamente el. ente't'o de 
' . . 

las' C::ant.idadea.:qU11 .•.11.· 111·-'t'eclamen. En t.al caso la cmapanta quedar! 

obligada a 't'econatlt.ul't' el. dep6aito dentro de dier; d(aa: y si no lo 

hiciere, ae 111 ret.irarl la autorir;acl6n". 

16 . Eq>oslcifn de lbt.lvoa de la Ley ~ eatablece las ~tu a q..ie dl:beti 
wjet..9no 1aa ~ lega~ constitutdu ~ - ~ 
plll";9 expedir fi.anus en fiM1t" de la Hl*:ietdt l\'.i11U:. Fedeml de 24 de 
cayo- do 1910. 
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Ea lotereaantll! aeflalar por otra parte, que en el art!culo lo, de la J.J:y 

que •e COlllenta, ae dtapuao que laa flanias que expldteran laa co:ipafl.taa 

nacionales o extranjeras, legal111ente conatltu!daa, que estuvieran 

autorlxadaa por el Gobierno Federal para expedir (lanzas en favor de la 

Hacienda Pública Federal, aer!an •adaltldaa por las autorldade• y 

oliclnaa p4bllcaa sin oeceatdad de callflcar en cada caso la aolveocla de 

laa coa.paftt.a• que las expidieran. 

Aqu{ ae conced16 por vez prlaera a laa aflanxadoraa lo que deapuEa aa ·ha 

deno~lnado ·a1 beneficio de ac:reditada aolvt!octa• que e.n . aqUel 

entonces aa basaba en el hecho de que laa coaÍpaft{aa estuvieran 

aut1>rlzad41 para expedir fianzas y 16gtcuiente en ~ºª; ~l!~~l~l~o .... que. 

dicha autoriz11ci6n pre1uponla que habl1n llenado. 

El 24 de junto de 1910, 1e publicaron en e"t ·::· ~~r¡~-. -~{~·~{~~ : de' 

Federacl6n 1a• ·d1apo1icione11 expedida1~-~r~ -;1;_t-"Es~e·;,,·. d~'.'--fi~~~.·j :que·· 

otorguen a favor de la Hacienda PJb1¡¿.-; .. '-'1~·~. ,co;ip"aft~~-q~e-~.:-;:~i~ttéñ·.,y 
. - -:·.·. --/· -; - ·,r< ... ·.) ... ,-: . 

obtengan del Gobierno Federal 111 autorii.ac16n·· corre1poodh1nte·,-,~_ai1ma11 

que confltltulan un verdadero -r~sla•~~'i~-:~~ il: Ciá~'zll de~;{~~-1id8is~ 
·:-: -·:,·. ';~j ,-_.::.::; :•,:' -··-~ .. 

. . . - . . ;,:;·'.' ·: ·:<;-,: ·--_:_ ~;_,_._;- ;.:·. :.:·.: 
.·-.,,,:;·,-. 

1 
1 

:¡ 
1 

i 
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e1:11 dinero en efec:tivo, el loporte de la• rec:l-=ac:tone1 que aobre ftaaza1 

de fidelidad recibieran, en la lateltgenc:ta de que 11 no lo hac:!an, la 

Secretarla de Hac lenda e111taba facultada para. orden.Jr que de la su=a. 

depo11ltsda en garantta de la• obllgaclone• que la coc¡111n:ta contrajera, 

coo1tgnara la cantidad necesa.rla para cubrir la. re1pon1abllldad, con la 

obligación de laa compan;[as de rccon1tltulr la integrtd.Jd del dep6slto en 

10 d[a1, 10 pena de que 1e 1111 retirara la autortzaclón. 

Por Ley del 11 de marzo de 192S, se dispuso que la11 comparUa1 de flanzaa 

serán con1ldera.da1 como in•tltuc:lonea de crEdlto y que por lo tanto lea 

1ertan aplicable• 1111 dl1po1lclone1 de la ~Y Ceneral dot In1titucionea de 

Crldtto y Eatablecl•tento11 Bancario• de 24 d11 diciembre de 1924, en lo 

que no previera dicha ~y. 

En eata ~y 111 ar!:adleron al requisito de c:o'n1titutÍ- dep&1tto en _efectivo 

en garant(a de las re1ponaabilldade1 de ta·Compaftta.por las cauciones que 

otorgara que ya exlatta en Lllyea anteriorea y al de contltuir un fondo 

ordinario de re1erva igual al 10% de las utllldade1 anuales, requisito 

e1te dltlmo que e11;lgta la ~y Ceneral de Sociedades Hereantllea p:ara toda 

clase de aociedade1 1 el de operar con 'un capital •ínlmo y eapeclalmente 

e:l de conatltulr un fondo que •e: llamarla ~serva de Pr~toa por 

Fiani:aa en Vigor·, que debía m4ntenerae integra e invariablemente, en 

una 1u=a que no fuera menor del 50% del Importe de 101 premios anu4les 10-



bre tod•• la• fi•n&•• vigente• en la Rep\1blica. Sobra e1te fondo no •e 

podfa h1cer ningún de1cuento por rea1eguro1 hecho•· con comp11nfa1 que no 

hubieran cumplido con lo que di1pon(11_. ia_:Ley .,-- ·~o_.-fo~ab:._.-parte, en 

ningún c1110, del activo de 1•• quiebra•·_ ·d-~ la•. comp•ftf·~-~-- -~e· fia~~••• 

La Ley Cenai-al de In1titucione1 ,de ;Cr~~ito y ~-~~~b~~c-i~-~en~·o• .B11~~ario1 
de 31 de 11go1to de 1926 1 en la que .qu~~~;~~:-:·¡'~d~~~da• la1:di1po~iclOne•" 
i-elativa1 11 fianza•, no_ P-r~1en-~6 ~lng~~-·-:~~¡~i~~,~-i.6~"· tiii.pol-tantc· a lo 

e•tablccldo por leye1 anteriore•• Se mantuvo" -la obllgaci6n de con1tltuli­

la denominada· "Re1erv11 da· P-r~~i~.~ p~:~:- Pi~~~~~; :e"~·-: Vigor" y •e aenaló 

en el ai-tfculo 237, la fonaa éomO. debe-rtii 'i~i:eg~~-r•e' "e1e fondo de i-c1erv11·. 

. ,. ' . . 
El decreto de 28 de dlci~mbi-e: d~· 1933; ·-que -~iíf~rm6-. ·i~ .. Ley General - de 

In•títucioncs de ~rl!dit~ y E1~-Í.bl~~_:Ím[·~~-tÓ~ 'aan~,.'~i~~~:_·n~· .... ,._ irifluyó. en el 

••pecto que e1ta1D01 c_o:mc_nta'ndÓ~·;-. : .. ' 

Como podemoa advai-tir, ha•ta e•te .~ento· , l_•• __ . ·~¡-~~o~,i~Í~n~~- lega le• 

expedidas para nona.ar, el .fu~clona·,~;lc~~O·_:·de_ l~~---~~p~~-~-:- 11flanZador111 no 

hac(an refei-encla alguna de l• 'obligac.i6n.:de"·gar~ntizar -Ía l'ecuperac.l6n 

de 1111 re1pon•11bllidade1 contl'atdaa_ mediante .el otorg~miento "de flan&••• 

La 1olidoz ccon6111ic.11 de 1.111 in1t.ltucionea 1e fundaba principalmente t!R 

e1111 re1ervna quo por Ley°debtan co~stltulr, 
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Sin embargo, a partir de la• "Di1po•icionea Ceoe-r•le• relat.iva1 a 

caliíicaci6n de Fianr.a1" de 'll de febrero de 1939, publicada• en el 

Diario Oficial de la Federación del lo. de inaneo de 19J9, podemos 

apreciar como ae anaden a e••• regla• relativa• a 111 con1tituci6n de 

reservas, la• referentes a la conatituci6n de la1 contragaranttaa. 

En efecto, con el prop61ito de que laa operacione1 de fianzas 1e 

practicaran sobre ba1e1 t6cnica1 que impidieran comprometer la 

eatabilid•d econ6111ica d~ laa Compan[a1 fiadoras y que per111itieran evitar 

lu1 con1ccuenciaa deriv11daa de la insuficiencia de las garantfaa 

otorgadas, ae eatableci6 en 101 inciaoa a) y b) de la diapoaici6n número 

I, que la• finnr.aa cuyo monto excediera dl!l 20% del capital y re•erv•• de 

la• co111paft{aa fiador••, ain incluir el fnndo de reaerva de prinia• por 

fianza• en vigor y la rc1erva por reclamocionca pendiente•. debían 

ad1"1itir1e, pero la• fi11nza1 que excedieran de tal límite que actualmente. 

ac conoce con el no111brc de ai.srgen de operación, debían reafianzarH1 o 

bien tener una 1uficientc contragarant[a. 

Por otra parte, por vez primera ae aujet6 el llamado beneficio de 

acreditada aolvencia, que haata eac uaomento ae fundaba en el hecho de que 

la1 afianzadora• catuvicran autorizadas para expedir fia~zaa, al aupueato 

de que el 1fKJnto de la fianza expedida eatuviera precl111:11ente demtro del 

límite aiencionado. Lo.a fianza• que excedieran del mismo, debían reafi•n-
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&n laa "Pi1poaiciones generales relativas a re11fian:a1:1ientoa y 

contragarantt'.as" de 15 de abril de 1940, publicada• en el Diar-io 

Oficial del 25 de junio del ar.lamo afta, 11! reglamentaron las 

que podrCan para re1paldar ,., 
re1ponaabilidadea derivada• de la expedici6n de fian:aa cuyo monto 

eKcediera de ele 201 del capital y reaerva1 combinadoa, ain incluir el 

fondo de reserva de primal por fianta• en vigor y la reaer-va por 

recl11111acionea pendicnte1, en aquellos caaol exccpcionole& en loa que no 

e•latiera reafian.r.D.111.iento, eatim!ndo1e que debían acr un dep6aito en 

efectivo o valore• de cotización cona!;antc y de ª"'Plia dem:anda en el 

mercado nacional, o una hi¡.oteca en pi-í111er lug•r• Talea contra¡;arant(aa, 

o el re11(i.anza111iento en au ca10, deblan •er •prob•do1 pr6via111ente • la 

•ceptaci6n de laa fian:as por la• autortdade11 corre•pondientea, por la 

Direcci6n General de Crédito de· 1• Secretarfa de l!acienda y Crédito 

Público. 

Po1teriorraente, por oficio de ·fecha 19 de-· febrero. de_ Í941, la Se~~etá-rla 

de Hacienda y Cr6dito PG.blico'. 4idicion6 .l•• "Diapoiii.cionea .'Centtralea" 

de 15 de abri 1 · d~·· 19~.~r::!~~c:i.·~·~-~:~~· __ '_--q.~~ > ~;n·~- -·~-e~_&: p~~~-i~a _. l~·· ·c_~~-~:tituci6~ 
del dep6aito o de la _hipoteca de que- h•bla en 'plirr .. fo anterior,· cuando 



preste la contragarant!a 'una 'empresa establecida· en la 11.epdblica 1 qUe a 
··. . . .. · . . -

júicio de la .S~cretar!a .~de Hac.ii:ioda. · ten&a '.ia aolvencia ne~~~aria para· 

responder de l~s o.blig~ciones q~e-:.·p~r:··:virt~ ·de .dicha cont.~agarant!a 
asuma". 

.. . · .... · .·.···...•.. . <. ·.· .. 
En ta Ley de .tn1tlt~cioncs_ de .Fian&a1. de,.31 _de diciembre. de 1942., 'se· 

mantuvo la exigencia ·de" con•titUir un dep6sito, '-que -:·:en el ca10 -deb(a 1ar 

igual al 10% del c:api~al m[nbao _req~:i:í-i~·o, ·-ª~~q~~: ya-ª,º 'c:.omo_·garii"nti• del 

cu111pli111ieoto de laa obligaciones. que c:ontraj~;. - la. ~-~~p.~'¡a~ .,-Sino c~o 
requi11ito para que 1e diera· trimite ~é-~\a· ;~·~·it:~f..·~~~ "da· otorgamieoto do 

autorizaci6n para operar. 

. . ,-_,:· ---:. ,.::i" .... _.·:;.-.-
Se Cij6, en camb_io, 1~. ~bligaci6n · de:·~ene~ :'un:·~-~~it~~-
'250,000.00 para cada uno da ~o~-: _.r~~'s -_que' 1•. c:O~p~nia desCil.ra operar·· y 

la de constituir determinadas resarvá1 -legales. 

Una de ellas, la reserva para obligaciones ya exigibles y pi:ndientc1 de 

cumplir, que debJ:a. (0?111ar1e con el b11porte total de 11111 1u11111s que la 

compaft(a debiera deacmbol111r al ocurrir el acontecimiento previsto en el 

contrato, presentaba una particularidad especial. 
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En erecto, c.onfotiDe al ai-tS:culo 41 de dicha ~y. podCan "iQcluirae cooo 

"'•lores a[ectoa a Te••rt•• para obligacione1 pendieatea de cumplir, laa 

contragarantíaa correapondieotea, aceptada• por la SecretarCa de Hacienda 

individual correapoadieote". 

En P.ate pTecepto ae advierte eaa en.ar-me i.lliportuu:ia que ya p•l'"• entonces 

de laa fiant.aa, puea al la obligaci6n •sumida por la afianzadora estaba 

la coaip:arl(a la necesidad de constituir, con bienes de au activo eaa 

-reaerva, lo que le repn~11rntaba ain duda, una gran ventaja: la de no 

inmovilizar au efectivo o valorea de f'cil realiz..ci6o en la conatituci6n 

de la 111i1aa. 

A.'tora bien, con rel•cl6n a laa contragarant!aa, la Ley de 42, eatablect:a 

en au artículo 23, que "la• 'reaponaabilidadea que cont:raigaa la• 

co.paft[a• de fiani••• sin reafian~amieato o sin las ~ontragarant{as a que 

•e refier.e el artfcul-o _29~ no serfn 'superiores en cada riesgo al límite 

de r11C·e~.c~6n -·que ·-¡~¡~~alment~ ·fije la Secretaría de Hacienda '1 Crfdito 

P4blic0 7 · CÍu11 •1lr1-. igual--_ :.i 10% ·de- •u capital y re•ervas c•tatutaria•". 

lo qUe daba ·una apar_ente.· flexibilidad al principio de que toda fianza deb_!. 
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i-C• e1tredirse con gar•ntfa su[iciente de recuperación; aparente, pues 

como he>a0• visto, en c••o de recl•maci6n la compan.la, a requerimiento de 

la SecretarCa de 11.acienda, debía contituir la reserva de recla=•cionea 

exigibles pendiente& de cumpllr. 

Por otra parte, la contr•&•l'11nt(11 era obligatoria en todo• aquello c••oa 

C!n que la Te1pon111bilid11d contraída excediera del "líia.ite de reteQCi6n 

autorl:r.ado p•T• cada l'iesgo", Dicha contr•g•rant!a podía conaiatir en: 

l. Dep6sito en efectivo o en valorea, 

tl. Pren<J.. o hipoteca en primer lugar. 

ttJ, Fianza de persona f[1ica o moral qu• 

fehacientemente su idoneidad y te>lvencia a juicio de la 

Secretaría de Hacienda, l• que en todo calo deb(a e:oc:igi.r lo 

siguiente: 

a) Que el cootr11íiador tuviera biene• r•lce• in•crito• en 

el Rl'!Si•tro Público de l• Propicd•d ubicado• dentro del 

Territorio ?l•cionnl. La Secretaría de Hacienda, 

di•crecion11lmente, pod[a. no exigir e•te requi•ito a la• 

per•onaa ~oralc• que llen.ar11n otro• que fijaba la Ley. 

b) En •U ca•o, lo• bienc• ra(cea del contrafi11dor debían ser 
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v•luado• por una in1tituc:i6n nacional de crfdito, cuando 

el valo'r que ae lea ptetend{a ati-il:>uir era su~erior •l 

fi•cal o cataatrat. 

La citada [rac:ci6n lII, tenla !ntiiaa t'"elaei6n eon et art!c:ulo ll de lA 

Ley de tnatituc:ionea de Fianz.aa de 1942, y en am~as di1po1icionea 

encontl'amo1, como ae advertir! da adelante, e1 antecedente legi1l.1.ti.vo 

udiato det ar-t!culo 28 de la Ley de Inatitucionea de Fianz.11.1 de 1'150, y 

a au vez, eate antecedente inmediato del artículo 31 de lo L~y en vigor. 

1'..oa decretoa de 30 de marzo de 1943, lZ y 21 di! juniCI del 111ia~ ano, no 

preaent11n ~ayor lnterfa. En cambio, el decreto de 11 de febrero de 1946, 

que reíar111.5 v;1.rio1 .11rt(culaa Je 14 1..ey ea de aenalarae aobi:e todo por 

cuanto a que refon=6 el art[c"lo 23 de 111 Ley y t"l!dujo el 1írciite d~ 

retenci6n vor c:a.dl'I rie1¡,o al lSX del capitt1l y r-e1e:rva11 e1t.atuat"ia1 de 

1111 ln1titucione1. Con ello 1e redujo t111t11bl.!n, en un is: la posibi\i.d11d 

de expedir fi11nz:111 sin reafiaru:amiento o sin garantía suficiente de 

t'CC:uper•.:: i61» 

L•• reformas a la Ley de Fian~a• introduclda pot' decreto de JO de dlcle~-
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bre de 1946, •on igual~nte importantes, pues en ella• se rf!•[iT1116 la 

rcg\111 general de que "al otorgarae laa fiaur;a1, la1 eampan!aa deber'n 

cubrirae contra el rieago a que ae exponen, exigiendo para ello garant(a1 

eapecC(icaa auflciente1, cualquiera que aea el inonto de la fiaor;a 

otorgada" 
17 

y •• puntualir.6 nuev111nente la afirmaci6o .. , 
legislador, ya eJ:pre11ada con anterioridad en la expoaici6n de 111otivoa de 

la Ley de 42, en el 1ent i:do de que "las compaft(aa de fianza1 no .aau111cn 

ni di.atribuyen rieagoa, sino que ai111ple1:1ente ae limitan a preatar un 

aervlcio mediante el ex&sen de cootragaraot!aa auficieotea, que lea 

permita con1titulrae en obligados directo& frente al act'eedor en -la 

opcracl6n"¡ 18 afi:rma;ci6n con ta que quiao recalcarae que la fianza 

Reapecto a laa form.\a de garantizar laa obligac~one~-: co~t~ia[d.-a, .no ae 

introdujeron iiila que ligera• 1t10difi~acione~, _,~-in·-~lt~-~ar 'laa aefta,lad11a en 

la Ley. 

De\ decl'eto de ll de enero __ de 1949;--qu~ mod.ific6 la Ley de Inatitucionea 

de Fianu1a dii 1942, ea. iiiiport~nte 1:1enciott.11r el artículo 43 modificado, 

que eatablec[a. la form.a de constituir. -la reserva par reclamaciones, qua 

Junto _con la reserva tEcnica de rieitgoa en .curao, aennlaba co=io 

obligatoriaa el art[culo 42. 

u bp:taú:i6n de tbt{V1;19 &!.l dco:m:to ~ re!nnnra la Ley &!.' lf\lltit«U:.nu 
de. Fianr.as de JO de die~ de ~. 

18 lbid. 
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ArtÍ.cu'to · 43·.- · 1..11~ ri!.'.ien~• 'Por. r~ct ... cione• •e con•titUlr'n de acuerdo 

con l•• aiguient~a ;e~l~a:' 

t. . Si i·. :_i-~~~i~~~i~n' d~- ~¡~nz'~~ ·. ~·Íé~e- -··Ígun1 -de la.• c:ontrag4r•nt!aa 

indl~1d:.a --~ª.- -~-Í .:·art(~~i_o .·29. ~-,ta· Secretar ta de Uacienda y Crldito 
.. - .... · . . . 

PGblic:o; ju~C•nda·dlacrec:ional1Deote en. el_ .atnQento de la reclaaac:i.Sn 

l~ co"naider'• 1~ficie.nte y de ·efecti'llidad practica, la:ac:epcar• c:OQID 

activo. de la in1t"ltuci60 afecto· a ta i:eaet'va pe>r t'ecl1=-eio11ea, aln 

eio:ceder en· caao alcuno del monto de la reaerva individual 

correapondiente. Dicha Secretar!• podl"J. t"eviaar 1u.1a i-e.aolucione'• ~n -

eata 111.ateria y¡ en au caao 1 eaiglr' a la lnatituci6n -la .Sub9tituc:i6n 

de 111 c:ontragal'•nt!••· 

-· •. 
dejen .de reunil' loa uqUi•ltoa ·bi.di~·édO_~.:·;;,~,,,:~·a :.f~~ccil'5n .-ntorior,; 

deber.6 conatituir ~. rea~rya ·e~ '111:Ée~-ti~~ <º:,:~~,· ::;aiore~. de .. ~'cit 

reali~acidn • juicio di! la"Secretart• _d~~fu.~-ie~d. r 'credito l'dblica, 

dentro de loa 60 dla~ 9-itui~~te•: _.;~ eila~l•~••iento reapectivo.· 
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L4 Secretar(• citada' detani.tnal'j ad111iniatrativP1ente 1 en cada ca10, el 

porcentiijti de la inver1i6n afe"ct.a ·a 'reaetvaa t4icnica1, que deberl. e.atar 

repr1Hentado por valot'e• de fA~i.i raai~t~ciÓn';·. 

. ._. __ ··._ ·-" · .. '..:-; _- .... .' --:-. ,-: : . - : - - .. 

tn. e•te pri!·c~pt:~-----~e-- ·.-~d-~~er_te :c.1arPente .:·=~~~'--~~:ti~:--_ ielac-¡6n que como 

y 
-- - _,_' 

contragaran~~·····: 

". - ,-, ·,,·. 
- El Í4 de- dlc~em~:re d~ · -~9;~ ae -~b~~gÓ _:_~j_;:~;'. :d~ :_·¡~-~t-¡t~é:io~~-. de Flán&aa 

·de 1942 con la pub~icacldn de l~- ~uev·.··.Ley_. Fede-ral 'de lnatitucionea ·de 

Flan&••· 

L.11 crCaci6n ·da e1ta -nu·eva -Ley. buac6 al. p~Í''feccio~iÍ!
0

ftco · de·:tos alaéemaa 

de oporaci6n )• proeur6 _ 111ejorar,·.1a ~e~tab_Í.lid,~d· .econ6m'tC:·a. y . la liq\iid,ez de 

l•• c111pre111. 

. . 

. -. . . 
:• --· .··, .. _. '· 

"EÍ 1i1teU ·de op·er·acidn ·,.-o ha. 111tructurado - de 

de 'éontraga.ianti•• ••• breve"• •• 
modo . la• cu1ndo ••• 

·:.---: ._·: , .. _ 

li6lo·· otor&uen 

•u[icientcmcnte garantizada l• re~~peraci6n" da. iAii ·c-antidade1·· que paguen 

en 1u calidad-de-fiadóra1, La.- _garant{a• de recuper_aci6n ion a tal .odo 
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{m¡KJrtantes, qua •u exi1tenci• regular ea - el factor priciordial para que 

la p-re1unci6n de aolvencia que la ley otorga a e1t•• nrpre111 111• una 

Tealidad prlctica ••• En eata fonia ae pone ea pr.lictica el pri~c.ipio de 

que el _apoyo priaeipal de la 1olvePc:ia de_ una in1tituei6a de fianu.1, 

c:on1i1te en laa· coatra¡arant'•• otor¡1d11 a favor de. la inatituci6n 

fiadarÍI". 19 

Lo1 plrrafo1 1nt.eriore1 l'e1altan la importancia que da el legislador a 

la1 contragarantta• para las afianzador••• De esta manera en el Capítulo 

11 de la Ley titulado "Operacione1" 1111 regula el func:íonar:iiento de 

1111 garanti'a1 para las in1titucione1; aa[ el artículo 15 impone la 

oblig1clón de tener 1iempre g1rantizad1 la recupcraci6n; el arclculo 17 

deja en libertad a la1 empre1a1 para qu11 ll!ftalen libremente lar; garantCa1 

que requieran, 1ie111pre que 11 re1pon1abilidad que 111u111:in no re~a•e tu 

iurgen d11 oper1ci6n, 'I 1i lo hace, l•• obliga 11 obtener 11lgun11 de l•• 

g1rant(111 que enu111era el art[culo 21, a 1nber: prenda, hipoteca, 

(ideicami10, obligación solidaria, eontra[Íanza, reafi•nzamicnto o 

rea1eguro; el artículo 22 excP:nta de esa obli¡;aci6n al fiado J.mpliamcnte 

1olvente; y, por último l!ll el •rt!culo 28, el legi1lador con1tituy6 una 

nueva forma de gar1nt[a par• la1 afianzadora• al e1tablecer que: 

Art[culo 28,- "El fiado obligado y contra!iador 

19 La ~ Federal de tr.tituci.one.I de F~. &He. O::mit4 de 
Institu:iord de Fú:riaa de U Asccia::l.6n . de Bmqie~ de Hl!xko, 
t&ko, 1976. ~Lci&I do tbtivtlG, p.5p. 4 y 8, 
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expresamente J por eacr1to 0 podrio afectar eo 

garantta del cuapllmlenro de aua obltgacioae• con 

las ln1titucionea de fiansas 0 bienes ifllllueblea de 

au propiedad tnacritoa en el Registro Público de 

la Propiedad. El docuacnto en que ae haga la 

afectac16o, ratificado por' el propietario del 

it1111ueble ante jues, notario o la Sccrct.ar!a de 

Hacienda y CrEdito l'Gbllco, ae anotarl a petic16o 

de las ln•tltuclooejil o de dicha Secretarla, al 

'IUtgen de la tnacrlpci6n de propiedad del 

Registro Público. 

La afectaci6n en garantta surtir' efecto contra 

tercero desde el •o.coto de 1u aootaci6o en el 

citado registro• 

La expoalc16n de motivos no hace alual&n alguna a este artículo. ,Pero ea 

indudable que el leglalador con 101 111otlvoa ya citados y con el ·.:oimo 

de aglliza't' el· •i•tema da contraaarantta•• 20 aatablecl6 una nueva 

aarantt:a. Por la for'1114 en que la eatructur6' precisando la• partea, la 

finalidad, 111 objeto en que recae, la autentiflcac16n del documento en 

que ae fonaaliza la publ.leidad regiatral, y loa efectos contra tercero 

desde au lncrlp~16'n elabor6' un aupucato jurldlco euya actualizac16'n 

·confiere a la lnatltuel6n de fianza• la titularidad de un derecho real de 

garantfa aobre el lnc:iucblc afectado, haata por el monto de la obllgact6n 

afianzada. 

20 El. l.eg1Alador tu 111D1Stralo ~16n ¡xir IJl.ll3tln!r dln.btco el 
at.atmn do prantfas para las af1.rtnz.adonui, CC110 lo llclbl6 al la 
b¡U'itcl6n de tiotlvoa del Z7 de diclmbn! de 1963 mudo .tlclGoS la 
tinnfa¡ ltnbl:én retilJlta ~mte en bcrefic1o del ~ que 
~ loa serv1clos de fúmzaa fnclllt.ar el otorp;!ento de um de 
las gamntiae de ~6n que ~e ~ estas 
tnetit~ rorn Jnler ¡restar ese oorv1clo ••• • ley IWenl. de 
lnstituc.1~ de f't4nz.48, &lit •• Cadté de lnstltuctax:a de ~ de 
la "6oc1ac1fu de B.ll'qlll!.l'US, H!d.eo, 1976, pfg. 13. 



A•í e01a0 cada garantía del art!culo 21 •e hace valer por medio de una v!a 

e•pec!fica, el legÍ•lador en el capítulo lV de la Ley titulado 

"Procedimiento• E•peciale•" 0 dispu•o que: 

Art!culo 100.-

podr.ln ewbargar biene• que hubieaco aido anotado• 

marginalmente, como lo 11atablece el art!culo 28 

de eata Ley, alln cuando dichoa biene• hubieaen 

p•aado a terceroa por cualquier 

efecto• del embargo ae retrotraer.In 

la anotación 1Urginal". 

título. Loa 

a la fecha de 

Una vez: e•tablecido el antecedente directo de loa artículo JI. y 100 en 

e•tudio, veamos como quedaron después de la• refonaaa .de 1981 que 

En la Ley' 'de i981, el principio en ~atería de contragarant!a•; aigue 
. .,- . 

aiendo el mi.1mo, ea decir, cuando la responaabilid•d .. ii1u111id11 no reb11sa el 

11111rgt;!n, de operacidn de la empresa, li!lata deteniina" .Con libertad 14• 

gara-it(as que requiera, pero ai Jo rebaaa forz:oau11e"nte tendr.1 que contar 

con alguna• de la• garantía• que dispone el'art!culo'24 de dicha Ley. 

Recordemos que en 1• exposición de motivó• de eaaa modificaciones, en cua~ 



38 -

to a las g11rant(111 1e determin6 que; "En .esta materia, la .inici•tiva 

moderni&a el rigi111en. lo -hace fle'xible para pe_raitir __ P':'evo1 intrumentoa Y 

libera de requi1ito1 para el otorgÚiies:iéo_de garantla1 114 
21 

· 

. . 

En cCect~. hubO _'cieré:••~. ~ér~Tiaali- ~ara_ la p_i-eiid8, .ta· hipoteca, para el 

obligado aolidarlo:·y cl-.c:ontrafiador •. -El ~i-c
0

ic~lado- tambioi!;n cambi6 y 
:.'. .-/,'.' -

para 1981, eJ'-~nt~"rlor a-rtt:cUlo- 2s·-qued6 ·pl.i.alllllldo en el articulo 31 de 'la 

Ai-tCculo 31.- "El Fiador, obligado solidario o 

contrafiador expresamente y por e1crito, podrln 

afec"C:ar, en garantía del CU!llplimlento de au1 

obligaciones con la• ln1titucione1 de fian&a1, 

'bienes hmrueble• de au propiedad inu:rito1 en el 

Regl1ti-o Público de l• Propied•d• El docU111ento 

en que •e haga la afectaci6n, ratificado por el 

propiet•rio del inmueble ante jue&, notario o la 

Comi•i6n Nacional Bancaria y de Seguro•, •e 

a•entar!, • petici6n de laa inatitucionea de 

fi&n&aa o de dicha Comiai6n, en el Regiatro 

Pdblico de la Propiedad, 

La Afectaci6n en garantía aurtir6 efectos contra 

terceroa deade el 11101Dento de au &aiento en el 

citado Regiatro, conforme a lo diapueato por el 

artículo 100 de cata Ley, debiendo indicar1e ••í 

en el propio asiento regiatral". 

ll ~{ci.6n de tbtÍVOI, ~(Ol'llDS a la ley Federal de Jnatltuc:ionea do 
Fianzas, HExko 1981, plg. 11. 
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Vea.:>1 cuale1 ion las modificaciones que pre1enta eatc artículo en 

En pri111er lugar, las funclone1 encomendada• a ta Secretar(a de Hacienda y 

Ci"Edito Público ahora lo c•tan a la COm.i1i6n Nacional Bancaria y de 

Seguros, la cual ejerce la• funciones de in1pccci6n y vigllancia de la• 

afian11.adora1 confon11e al art[culo 66 de la nueva Ley. Ahora e• la 

Ccmiai6n ta que puede ratificar el documento de afectación del inmueble y 

m.11ndar pedir que 1e aliente en el Registro Público. 

En aegundo lugar, ya no ae menciona que el docun>ento 11! anote 

marginalmente en la in1cripci6n d11 propiedad, 1ino que se aa.1ntari en el 

Regi1tro Público. 

En ten:cr- lugar, el art[culo 2B di1pon[a que 101 efectos. contra tercero• 

•urten desde el m0111ento de la anotación en el Regi•tl"o •.. En 'el al"tículo 

31 •e di•pone que 1ul"tirln confoniie al art[culo 100 da e•~ Ley,· el cual 

col"-re1ponde ex•ctamente al "'''"'° numel"al de la Ley antel"ior, 1610 que 

codificado de la 1iguiente fo-rma: 
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••• hubieran a ido 

regi1trado1 como lo e1tablect1 el artículo 31 de 

esta Le1'o alln cuando dicho• biene1 hubieran 

pa1ada a tercera' por 

efecto• del embargo 1e 

del a1ienta en 

carre1pondiente. 

cualquier título. La• 

i-etratraerlo _a 

el Regiatro 

la - fecha 

P!lblico 

Lo1 crl:dita1 de· l•• ·- in1tituciane·I de'· fi~D.i:a1 ae. 

pagar.In can ·.preferencia ·a·· 1Ó9. a~re~do~e~ · 

hipot~cai:i~• o ~b.i.rg~a~t-~.-- ~-.c~~io~~-' ál. momento 

de que •e haya hecho el ~~-i~ti'to ·~_egi1.ti:al'~~·- ·~ .... 
c.:- >;. ~:: -::,::e,.<<. 

".- ;:::-:- --·:·:' >.; · -_:~.-i_:;'-, ,'-e• -- ,c--

Eate artCculO 1e, ··e~cUe·~:~.ra :··en; 'tii -;- ·(:~~;¡~-~~~~· :: ·'i~.- de: :.¡~ .. : \~·; . titulado 

"Procedi~iento.~ E~P~c~al_e~_"·' : y_:·.·. ~o~'~d~·'.:;·~~ --~~-~i6n·:: pe0r1~é:uéo~i.-· contra' 

tercero y· la pref~'~~-nci~-- en el' pago. con'_-· ~e·~~e·~·¡i~ '-~~--:·_ otro1 _ crfdito~· 

En cuanto a 101 efl!ctol del artículo 31, 1eftala ·que_- despU-fs 'dei 1.111biii-11:~ 

111. retroti-aCJr4n a la fecha del aalento en- el Regi1tro P.J:bl{co, ::.Y• no. 

menciona anot11ci6n -rginal como la Ley anterior:. t&111poco ,lo- baé:.e· en 

cuanto a l• preferencia en el pago, •• i-elaci6~.·-, -1~•' 'acreedores· 

. ' .. 
Una vei: 11111rc1d111 la• nu1Jv11s 111odlflcacione1, podemos conéluii- en q'uC en el 



- ., 
fondo la e1encia del artt:culo 31 sigue 1lendo la •ÍtlU que ya expu1iao1 

previamente para'el aaterioi:- art{culo ~a. 

Como pudl-.01 apreciar de todo lo expue1to, el actual artfculo Jl de la 

1.eY Fe~eral de ln1titucione1 de Fian:r.11 no tiene precedente, en 

di1po1ici6n anterior •lsuna de 111 dlctadaa para nor=.ar el funcionamiento 

de . l•• afl1n:r.adora1 1 pul• con1tituy6 una verdadera innovaci6n en lo 

referente a 111 fon:ia• de garanti:r.al' el cwnpliai.iento de 111 oblig1cione1 

contr1[d11 para con dicha1 empre111. 

. . . 
Acato en el art(culo 31 de la Ley de Fianzas de 1942 pudilramui• encontrar 

' ._ :. 
muy diferente1, 1egón se advierte: de un aÍ1lli1i1 •UJ ·aup~r!l.:lal de la 

.. 

' . :· ..... -_·:.·. _: .. -.·_.,:;-'.:. •,.;-, -·,- <·'·<·::;::.· 
En efecto-, el ·_.'art.(_cul_o -31,:de :, la_. q,. ·de 1941 ... ::." (i~'fir.t.'6nct09_a '_al' ca10. en 

que 'ia ··-~_O_nt.r•1•r•~t·(·~::::~·~-~~-~~t_i~~~) ~~::~_1'ailt~ ... d~ .·p·e~~o-~4,;'r~-íi_~~--- d. ~-r·a1 que. 

hub·i~r~ ac~e"dit~do ·''feh~-~·¡·~~~~~-~~~-.>~~2'id~~~ld.'d· ~ ·:~~~~-~~ia-i .-pOr habér 
,_.'. ;-;.-! -- _.::.--. -· -. 

comprobad~ 1 .. a aatia~aec~~-n_":de, 1&":'secrer.ar{a de: Hacienda y Crf;dito 

l'dbli~o. eiir.re. ot~-~~ ctrCuO~t-a~éiaS~ '";~--- ~~~~'/-~i~'~es: raC~e~- i~.-~:~i~o~' e~ 
al 1tesi1tro_.: Pdbltco ::·de>~·.-: P_;-o~i~da~;': ~b-lc~do.i:_: d~~t:~~-:-- .dei. TerriCoriO 

d·¡~-p~~.(¡ que 
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rll!mltir.l copla d11 tal aprobaci6n al llegiatro Póblico de la Propiedad 

para que al -rgen de l• i.t11cripci6n de la pi:opiedad c:orre1pondient11 al 

bien ra(t que 1e deaign6 para comprobar la aolvencia del contrafiador, ae 

pong11 la nota relativa al otorgui.iento de la fl•~•"• 

"Elttinguida 6ata, la a.iaiaa Secretaría dar¡ aviso al lleg~at:ro P4blico, · 

para que ae haga la canc:elaci6n de la ~ta -rginal".' 

_. . '" . .; ,, __ ;• - .: ' - ; 

"Lo diapuc1to llP 101 doa p6rrafoa _ant8rior,lia"'no· ._i111pid11 __ ·1a1. gestione& 

directa1 que puedan hacer anee el· reglatrado.r':iail' .. comPiifú~.¡¡- -i~teres'adaa, 

para la inacripcl6n de contragarant{a .. ·.en -.-·f_i~~t&a-- :- q~e·;,·~:-· ~~ced~~- _de au 

límite de retenci6n". 

- ."/· .. '.-:·::• - . . 
"En tos certi.flc.ados 'de gravamen. q~e se .-.8,ilpi.dan en el -&eai.st~o l'dbli.co ·se. 

h•r•n fi¡urar las_ notas ._rg¡~&le~: llie"~i:l~:Q~~as'-'.• _-;:.· 

. .·--- . 

"Si el contráfi~dor ·adjti~a ·~o_·;~~aY_á ·Í·~s·:_,~IJ~·~j- r~ic·~-. 
.,:.' : ·. 

de propled~d ~_-se;:~~~,.~~- .•not-.ld~~-Co~fOnae '~ lo; á~t~• 
'c.uyaa -: inscripciones 

diipueat~ y de la 

operaci6n · i81si.iÍcli ·la': --in.~1",;.;n~i~ _:: d~-i~ -,.~ti'd~~~ . aqu.ellir. •• 
fraud.ulenta". 

•,:, 
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ColllO podt!mol advertit', \01 efect.01 de la anotación marginal prevista en 

e•t• di1po1ici6n e1taban claramente 1enalado1 en 1u propio texto. 

Segurall'l!nte que l!ll art!c:ulo 31 citado le in1pir6 en 101 art!cu\01 2852 y 

siguientes de\ Código Civil para el Distrito y Territorio• Federales, que 

a au ver; significaron una innovación con relación al Código Civil de 

1884, tal co:c:io lo manifiesta el propio legislador l!n la exposici6n de 

111Dtivo1 del ordenai::i.iento primera~cnte cit~do y lo explica con claridad el 

Lic .. Efrl.n Cervantes Altamirano, cuando indica, rcfirilndoac a las 

refor111a1 introducida• por el C6di.¡;o de 1928 que "en el capCtulo de 

fianza• legales o judiciales las modificacionea que •e introdujeron 

fueron producto de la nece1id•d, p1r• evit1r, coao lea redactore1 ·del 

C6diigo indican, 101 [recuente• 1bu101 que en 1u otorgamiento COC11t1.t(1n 

individuoa que h1b(1n con1titu(do un1 verdader• indu1tria de 1•1 mia11111. 

A•t, con el objeto de que ••t•• no re1ult1ran ilu1ori11 y re•lmente 

eon1tituyer1n una garant(• efectiva, 1e di1pu10 que cuando eXcedier•n de 

~l,000.00, deb(1 pre1entar1e un certific•do expedido por el enc•r¡ado del 

Regi•tro Público de 11 Propicd1d1 que demo1tr1rl que el fi•dor ten(a 

blene1 1uCiciente1 p•ra re1ponder de l• <Jblig•cidn que •e echaba A 

cueataa, y 1dem&1 que ae hicier• con1tar en una inacripc i6n marginal que_ 

lo• citadoa blene1 quedaban 1fect<JI a l• aatiafaccidn de la· deúda 

g11rantir;ada; en eata• circun1tancla1 1i 101 fiadore1 gravan o enajecian 

au1 bienea y por ello resultan in1olvente1, e1a enaje?acidn· 1e preaume. 

fraudulenta". 22 

Cervantel Alt:.allinro UrEn, , ricw:t. de ~ tea: la,· ~. D.f • 
1950. 
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Mvlrt&D09 pues, la •lmllltud e1d11tente entre el art{culo 31 de la Ley de 

In11titucionea de Fianzas de 1942 y los articulo• 2852 Y sigutentea del 

C6dlgo Civil vigente y notemos también la• clara• diferencias que 

prenentan a.mbas di11posiclonc11 con relación al artS:culo 31 de la Izy de 

Fianzas en vigor, que únicamente c:onaerv6 de aquellas la [orma registral 

de dar publicidad a la figura que este últi1110 precepto establece, o sea 

111ediante asiento regist-ral la in11c-rlpei6n del tS:tulo correspondiente en 

el Registro Público de la Propiedad. 

Puesto que la anotnc:l6n en el Reglatro mencionado del otorg11111lento de la 

(lan:a, no tenta el e(ec:to de que pudiera oponerse a tereeroa el 

compromlao contractual de no enajenar nl gravar el inmueble designado 

para comprobnr la solvencia del contrafiodor, pues COQIO hemos indicado, 

au único efecto era el de e¡¡tablecer una presunción de fraude para el 

caso de que la enajenaci6n trajera consigo la insolvencia del deudor, es 

lógico suponer que tal figura no proporcionará a laa instituciones 

euflc:iente garentía, lo que conatltu!a indudablemente un obst6culo para 

la operación de las fianza& cuyas técnicas exige que esté auftcientemente 

garantltnda la recuperación de la& cantidades que como fiadoras lleguen a 

cubrir lna ccmpnftías afianzadoras. 

Seguramente que por esta ratón, ya con anterioridad al momento en que 

crlatnltzó la preocupación de elaborar una nueva ~y Federal de lnatitucl2. 
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ne• de Fian:.as, 1e hab[a eater'nado la preocupación de dar efectos reales 

a la anotaci6n marginal de las fianzas, que se practicaba a instancias de 

las afian::ado-ras tlln la in1c:ripci6n relativa a lC11 Ítllllluebles con que los 

fiado1 o contrafiadorea hubieran demostrado su aolvencla econ6mica. 

C.:incretamente el Lic. Ignacio Burgoa, en un pequen.o art:!culo que fuo! 

publicado en la He111oria de la Prbi.era Convenci6n Nacional de Seguros y 

Fianzas, que ae celebró en el ano de 1946, 1:1&nife1tab~ esa preocupación 

de encontrer una fara.a sencilla, en Vil'tud de la cual pudier-an 

garantizarse a las instituciones, en forma mAa eficaz a la establecida en 

aquel entonces, la po1ible recupcraci6n de las cantidades que como 

fiadoras llegaren a cubrir la1 compaft(a1 de flania1. 

Dicho art[culo, presentado como ponencia tendiente • obtener un.a reforma 

a la Ley, 1e c.itulaba "U. ANOTACION HARGlMAL DE LAS FIANZAS Y LAS 

CONTRAFtANZAS EN LA INSCRIPClON PUBLICA DEL INMUEBLE CON EL QUE EL FIADO 

O EL CONtllAFIAOOR HAYAN DEMOSTRADO A LAS COKPARIAS AFIANZADORAS SU 

SOLVENCIA ECONOKICA. PONENCIA TENDIENTE A OBT&NER LA REFORHI\ O ADICION 

DEL ARTICULO 31 DE LA LEY DE INSTITUCIONES DE FIANZAS". 

E• interesante tranac:ribir algunas partes del mismo, porque nos permltiri!i 

comprobar m'• adelante, que en la intenc:i6n de los autore1 de la Ley de --

,.~.1 



- 46 

in1titucione1 un derecho real de &•rant{a: 

"lA e1t1hilidad 1· el 4aito econ6aico de la1 coi:apaft(aa de fian••• 

dependen. en 1ran pa-rte 0 no solamente de la circunatancia de que no ae 

realice ningdn rieago caucionado. 1ino de 11 poalbllidad efectiva de 

r1111rcir1e del dafto o perjuicio proveniente de un 1inie1t.ro ••• " 

" ••• La Ley de in1titucione1 de fiane.11 apunta la poaibilidad de que, al 

-rg11n de la lnacripci6n pdblica de 101 in111ueble1 de que ae t.rat:e, con 

\01 qua el fiado o contrafiador hayan demostrado a la entidad afians.adora 

dicha 10\vencia, se practique la aootaci6n de que talea 1uj11to1 tienen 

contrat:d11 obligacionea a favor de la cocpaft{a de fiai:u:.11, circun1t1ncia 

que se desprende del art{c:u\o 31, f-racci6n II, inciao• 4 0 S y 6"'. 

"'Cual e9 e\ •\canee jur(dico de dicha anot•ci6n -rgina\1' Tiene i•ta 

toda• \•• c•r•cterC•tic•• y 
realidad .dicha anotaci6n 

afianzadora•?". 

efectoa de uo gravamen real? 

una efica& 1•rant(a p•r• 

Cooatltuye, eo 

la• entidade• 

"El atributo .P•~ticular de todo ·gravamen real e•triba en que el objeto 

mueble º. imaueble que aíecte 0 con•erve. la afectaci6n corre•pondiénte a 

trav4a 'de todo• lo• acto• tran•lativo• de dOC11inio que ·reapeeto ~e 41.•e 

realicen ••• " 

"Si Anali1.amo• el •lcance que tiene la anotaci6n -rginal a la lul. de l•• 

diapo•icione• relativa• contenidaa en el art(culo ll de \a· Ley de 

in•titucione• de fi•n1.aa, \lega,.o• a la conclu•idn evidente de que dicho 

acto produce el e(ecto principal de que •e refuten fr•udulcnta• laa 

enajenacione• poateriore• de lo• inmueble• •ujeto• a un• in•eripci6n 

•notada con fi•n1.a o coatrafian1.a, aiempre y cuando que, por con•ecuencia 
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di!il indie•da •CtO tr•11'l•tivo de. doi.inia, el fiado y el cootrafiadoi­

resu1ten in1olvente•"• 

"Hi la Ley de in1titucione1 de fianz.11, ni e,1. e:6digo civil., •upletorio de 

este orden••iento, eatablecen que la anot1ci6n de una f.ia.n1t• o de una 

contrafian1ta al .. r¡en de l._ in•cripcd.dn de l.t. pt'opledad in1110bi.liaria 

concreta 11110 el regiati-a pdbli.co i-eapectivo, 1ea una verdadera afectac16n 

S'l!.111 0 •uacept.ible de producir la• conaecuenei.aa }ur(dicaa de un gt'«V•.llle.n 

de tal índole y 111 cocp1t1.!11 cfl1nz.ador-c1 1610 pueden ejet:cltar. la 

acci6n Pauli•n• o en fraude de ae:reedore1 • que •e refieren loa art.tcUloa 

2163 • 2179 dcil C6digo Civil"-

"E• cierto que tuito al art(cql.o 31 de la Ley di!! ln1titucioncia d.to l'ian-t:tÍ• 

COlllO el e6digo c:lvil eo •U• prec:eptoa rel1tivo•, di1pon"e - ·qutl. en 101 

cercificado• de gr1V111Den que expida el raglstt'ador Pi1blico"· de la 

vropil!!d1d eo 

anotad•• al 

circun•tancta 

cada ca10, ae har.lo fi¡ur•r l•• flan:ta• O c~"á.trafi.~~i:••. 
.. rgen d• la in1erlpci6ii. correapondieata, - · iaaa e•t• 
1610 tiene el ah:ance de que loa adq~l~·ientea·.; d~·:, 101: · · 

i0111Ueble• re1pecti.,o• •e prcveng•n fre;nce a 1•• aiu:1ao, ain qUe~ .P~t'-:DCl.'"a· 
parte, il•to• citen obligado• frente_ •l acreedor en -•n,logo•, .. ~E~ilio•, en: 

q1u1 lo haya e.atado el deudQr originario". 

"Por t•• razone• .a:nterionaente invocad••, 

. ~ . . . .. , ._':·. -. ·; .. 

sia: augiere · l•: adici6n. ·• la 
ír:1cci6n 11 del art!c:ulo ll. d~ la Ley de. -ln1ti.t~ci.on~~ 'de Fi•ni"...1, · 

debiendo ~uedar coocebida en lo• •iguiente1 tlrmino11 

L1 anotaei6n 'auginal de liana.a• o conti-aCLcn&as i¡uc •e ·practique ·a 

in1tancia de la• l!!ntidadea afian-.:adora• en l• inscripci6n -relatlv• a 101 

lnm1.1eble1 con que lo• rtadQt"e• o c:ontt'afladoi:es h•yiin deillOattado •u 

•Dlvenci.a econiS111ie•, •urtir.J todo• loa efec:tos jur!d{c:o1 de un g.r-avu.en 

real. Bn consecuenc:ia, l•• C:O!llp1ntc1 de fianza• tendr4n prelaci6n frence 

• c:u1ti¡uiei:- otro acreedo1: cuy• g .. rant!• real 1e hubiel"c inscrito C:Qn 

poaterioridad a l• mencioneda anotac:i6R, y ~odr4n ejl!!t:citar en contra de 
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101 adquiriente• po1teriore1 del bien inmueble de que 1e' tr•te, la• 

•Ccione• que 1111 COlllpetan contra dicboa fiado• o contrafiadore• en 111 

c1rfcter de deudore1 originario1". 23 

E1ta .,.i1111a idea de reformar la Ley de in1titucione1 de fianzas en el 

11pecto que e1ta1110I cocicntando, citaba 1in dud1 latente en la mente de 

1lguno de 101 111iembro1 de l• comi1i6n que ae formó para 11 diacuai6n del 

proyecto de la que 1er!• la Ley Federal de ln1tit.ucione1 di! Fianzas, 

actu11lmente en vigor y 1urgi6, como veremos en seguida, precisamente 

durante laa di1cu1ione1 habidaa en el seno de esta comiai6n. 

Pero ve1ino1 con det11lle el proceso que culmin6 con el e1tablecb1iento de 

la figura prevl1ta en 101 art[culoa Jl y 100 de la Ley vigente. 24 

23 

24 

LlC. ~ lUO:Yt., La arotacl..6n mrgiMl de w fianr.u y 
concra!iant.u en 111 inK.rlpci6n p2>licn del in:iueble con cpe el fiada 
o cc:ntra!t-lor Myan dmD!ltrRdo • lu ~ Af~u su 
80lvencia ~. ~ia ten:l.iente • ~ La re!omn o 
aliel&\ del .n.ículo 31 de h Ley de lnstl.tu:iCfEll de Fianza•• 
l\iblicada en llDIDI"Í.il de h Priin!ra Cnnvcn:i6n !'bc:i.ona.l de Segun>a y 
Fianzas. ~o, 1946. 
lDll datos qic ac eita:n, fueron taa"lioa !ntcgroa de La Tésis Natura.lera. 
'1 !!ectoe: de h Afn:ta:i6n en ganantta ~u en loa art!culoa 2II y 
100 de h ley Fedcnal de lnstitu:ia-ies de Fianzas, cpe p~6 para 
obtener as titulo do! Licen:iado en Denicto Juim f'tsr¡p.d'• Poui, a qui2:n 
• 9U ~ le fueron propat'Ciorudoa Yl:rlia.Lmnte por el Sd'or Li.cen:iado 
Alejcdni ~ Caotú, qui.en interviniera en La ei.b:;mw;i.6n de La ley 
Federal de Institu:iore• de PU.U.. en vigor emu aac90l" ~ de 
La rt'F".erit.ac:i6n de di.eh.u lnstitu:i~. 
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!'ara la el•borac:14n de 1• que aertl. la ley Fll!'deral de ln•ttcuclones de 

Ftan:zas de l<JSO, la Secretaría de Hacienda y Crédito Público turn& 

inlctal,.ente al comité de Inst.ttuclone• de Flan:•11 de la Aaoe;tac:.1611 de 

Sanc¡Ul!t'O& de Hé:itlCo, un anteproyec:to Cor111utado por la propia Se<:tetar!a. 

Elltt ac:ont<11c:16 a f!t1es de 1949. A •u vei:, 1011 t"epresentantes de lui 

c:om¡iatlfa• ;11.ft.tni:ador111, reunido• en el CD1111lt€ de F!an:z••• deslgnzaron una 

c01atat6n de abt:ign.do• y contailores a 1;11, c¡uc turnartm el 11.nteproyecto pU'.G 

au eatudto. tanto en •u aspecto legal eo111.o eonteble. Dicha C0111.tst6n 

qued6 tntegrdda por loa Ltcenc:tado& Ignacio 8urgoa, Alejandro c&=e~ 

Cantú, Alonso Prieto /,g11llfl'r.11, Mtonto f'e-rnándt'% del c:s11cUlo, Jo&é 

Alfrfl'do Reyno•o y lo• Contsdore1 Osear R. Zepeda, Ricardo Hav11.1X. y Cru% 

H11rtfne:z. ~111t:nguei:, habiendo funt;ldo co1110 fU'!cretai:-lo de la 111.ilaa. el U.e. 

Jorge Cervera del Cllstlllo. 

Con e-l e•tudio real1%ado por esta coala16n •obre el •nceproyeclu 

fol"lllulsdo por la Secretaría de Kacfenda, se d16 nueva cuenca al Co~itl de 

ln1tituctonea de tlani:as, en cuy.o aeno se d:f.ac:utló ancea de aer sometido 

a 111 propia Secretaría, p•ra el efecto de que tomara en con1fderact6n las 

Poaterlonziente (por oCtc:lo de ,fecha 20 de Junio de 1950, gtrado al to111lt6 

de lnscltuelone• de Fian:z.11.a de la Asocl1el6n de B.1nquero• de Mt!xtco, 

•iJ•Ct'ito por el Subdirector de CrEdtto), dicha Secretar!& 1nll'it:6 al 

¡¡ropto ~lté peor.• q11e de•f&~ra Ufl.11 c0111tal6n que, en repce1e-neaei6n de 
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la• compaft!aa, acudlera '1 forlllara pai:te de la que se integrarla coa el 

objeto de eatudlar y r~dactar el proyecto de la Ley Federal de 

lnatltuclonea de Fianzas. 

En atenci6n a la oportunidad que ae brindaba a las CDlllpati!aa, E.atas 

designaron en la 11eal6n que celebr6 el COC11ité con fecha 23 de junio de 

1950, una repreaentac16n que qued6 integrada por las aigulentoa 

personas: Lic. Gustavo a. Velaaco, Presidente de la Aaoelacl6o de 

Banqueroa, Sr. Joal! A, Zevada, Preaidente del ComltE de lt111tltucionea de 

Fianzas, Sr. Alfonso Herrera Salcedo, Si:. Joaqu{n L6per. Negrete y Lle. 

llaúl Valdez Vllla.rreal, 

Eaa comh1l6n ialxta que ae for1116 para el eatudlo y redacci6o del proyecto 

de Ley Federal de lnatlruelonea de Fianzas qued6 as{ integrada, ademl• de 

las personns mencionadas que intervinieron en reptesentaci6n do las 

Cocipal'Uas de Fianzas, por loa 1eftotea Licenciados JoalS Alcazar Atlas, en 

au cadi.cter de Subdirector de Crédito de la Secretarla de Hac.leoda y 

Crédito Público: Robotto Hoyo Da'donna, Je[e del Depattae11ento de Seguros 

y Fianzaa de la propia Secratnrta y el Sr. Lic. Fernando Ji=énez, Aaeaor 

de la Direcci6n de Crédito, COlllO aecrotario de esta comia16n conjunta 

fun¡:l6 el Lle. Jorge Cetvera del Castillo, o intervinieron también, en 

cnlldad dr Aae10Tea, algunos de loa mlembtoa de la Co!lliai6n dealgonda 

lnlcialmente par el Comité de lnatltuciones de Fianzas para el estudio 
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dt!l antt!proyt!cto. 'F.ncre t!stos Último• tuvo dt!stacada participac16n el 

U.e. Alt!jandro GSmt!Z Cantú quién realiz& trabajos ez;traordinartos co110 

Ase•or penun~nte de la re
0

p~esentaci6n dt! las 1n•t1tuc1one11 afianzad11raa, 

Como entre _1a1 __ múl~iple• cuestiones que •e discutieron eataba la de laa 

garantía& -d~ r~apaldo·que debían recabar las in•titucionea al expedir sus 

-. p&lizaa·, 1e ·. abord6 ··el punto relativo a lo• eft!Ctoa de la anotacidn 

marginal que preve.fa al af.tt:culo 31 de la Ley de 19~2. y que estaba 

in~luido en el anteproyecto y estudio • que nos hemos referido y qua 

1lrvleron de base para lo• d111cusionea de la Comiai&n. 

Fue a•l co1110 en el seno de dlch11 C0111ial6n redactora del Proyecto de ley, 

aurgi& nuevamente la inquiecud de dar a la anocacl&n marginal de 

inmuebles• un efecto m.ls t!nérgico que el que proporcionaba Jn presunci6n 

de fraude. de acreedores que establecía el mencionado articulo 31, como 

1anci6n a 101 actoa do enajenación de bienea al margen de cuya 

ln1cripci6n se hubiera anotado una fianza, alempre que de dicho acto 

hubiese resultado la lnaolvencla del contrafiador. 

t. técnico _de opt!raci&n dt! la• cOlllpanras, exigJa ya una fornia de gorantÍll 

ii:ia eficaz que lea proporcionara una 1:1-11yor 1eguridad, pero ol mismo 

tie111po &t!ncflla, de 111odo tal que no ob1tacultrara la expedfcl&n de laa 

fianzas. 
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Con esta idea ae pro-puso que, a semejanza de lo establecido en la Ley de 

Tltuloa y Operaciones de CrEdito respecto de los contratos de crédito 

re[acclona-rloa o de habllitac16n y avlo, so diera lugar eo la Ley de 

F111oza a la poalbilldad de que el fiado, obligado solidario o 

contraflador pudiera afectar, en garantla del cumplimiento de aua 

obllgaclonea para con las compal'líaa afianzadoras, bienes ifllllueblea de su 

propiedad loru:rlto• en el Registro P(ibllco, con&cltuyendo dicha 

•fec:tacl6n en garant!a un verdadero gravamen real, similar a la hipoteca 

e inacrlbible, COCllO tal, en el lli;!glatro antes mencionado. 

Alguna dlaeua16n, aln embargo, parece haber girado alrededor de la fo1'1114 

reglatral de dar publicidad a la afectacl6n en garantía que se pretendía 

e•tablecer, hubo quien sostuvo que la fon1111 mi.a apropiada para hacer 

constar en loa libro• del Regiatro dicha fJgura, era mediante un asiento 

de inacripci6n en la aecci6n da hipotecas; aunque a la postre 

prevaleciera la oplni6n que 1e inclinaba por la anotaci6n marginal. 

Cuales fueron loa llOtlvoa de e•ta decial6n? 

Lo ignoramos,· lo cierto ea que por esta ra:6n y aegura~ente por 

J.~fluencla de loa árttculo• 31 de la Ley de tn&tituclonea de Fianzas de 

1942 y 2852 .dcl·_C6digo Civil, •O 11.11ntuvo de estaa dtepoatcione• la forma 

regtatral · de d~r publicidad a la afectaci6n an garantla que venimos 

co~entando, o'aea mediante un.a nota al 111argen. 
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De toda la exposlclón onterior, podemo1 advertir un proceso evolutivo 

orientado hacia el per(ecclonamiento de las foniias de garantizar a las 

CD111pa?lias afianzadoras el cW11pll111lcnto de las obligaciones contratda• 

para con ella•, tendiente a sJ111plificarla&, a hacerlas !Úli eficaces. 'Y 

en el punto culminante de este proceso encontramos la 1ntenc16o. de 1011 

redactores de la Ley de crear un.a figura que pcnlliticra que la anotación 

11uu'glnal de int11ucblea al margen de cuyas inscrlpclonca se hubiere tomado 

nota· de ta existencia de fianzas, tuviera un efecto mlis enErgico que el 

que proporcionaba la preaunclóo de fraude de acreedores que establecia el 

articulo 31 de la Ley de Instituciones de Fianzas de 1942; una figura que 

confiriera a dichas compan!a1 un derecho real de garant!a, con la 

e[icacl• inherente a Estos. 

Esa [ué l• intenci6o de los autores de la Ley. Pero esa intenc16n qued6 

plasaada correctamente en la Ley?. 

· E• [recuente que el fin que persiguen los autores de. unn Ley al elaborar 

el proyecto correspondiente, no encuentre el respaldo que buscan de.l 

Poder Legislativo y también lo e• que ex.latan discrepancias entre lo que 

se qulso-estable.cer y lo que qued6 establecido en l• Ley. 

Un ejemplo de. e.atas discrepancias, lo tenemos para citar uno relacionado 
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con el te111•. -en el ca10 de la anotacid'n 111argin•l de fianza a legales o 

judicialea, a que ae refieren los art!culo• 2852 y siguiente• del Código 

Civil, que citamos como antecedentes de la figura prevista ea el art!culo 

Jl de la ley de Fianzas, 

En efecto, en la expoaici6n de 111oti_voa del Códig~ Civil_ ¡aara el __ Diatrito 

y Territorio• Federales eocontra111oa una· Í'"eferenci& a -,é•te: tipo de fianzaiil -

que textu11l111ente dice: "'A Ei~ de que la~;Íia~zaa~·1egai.~~ -"o-.judicialea­

fueaen eficace1, ae diapu&o que loa ~tao~-. r~~eii_: e,~,~~-~Í~~111eJ.t~ .--~~-~¡adOa . 

para responder de las_ o~lig•ciooes ·de -'es.a.: clisao · de fiadoies no puedan 
;··.. ' -.-·' 

enajenarse ni gravarse, · 111iéntras · qu"ti -.- la ,. fianza··· a~b~i.-ata, - .7 para eae 

efecto ae dispuso que dti la. ftan~a :y -.-u: 'c.~C.e1~Ct6"0-_ ae tomara raz6"n al 
·- ' . ' - ' . 

aargeo da laa tnacripciooea ·de _ prop_iédad _:de. loa: biCaes · deitinados para 

25 ·- .. _._ 
_:;·' 

... , . 
. : -. .. -. ·-. : . - .. :-. .-

Sin embargo, :y no :o~-~tii.~,t~-- qUe:: iil.' t"~~~;;nc16a· de .loil autores do -¡.¡.-_·~y 
- - ' ... - ' . ' -,- ~ -· -. -. 

la de que· loi bierio•:-~atceii -ésp~C.taluient·é' _sen.lados· para."respoodei- de: la_a 
. _.,:_· ·' _ ..• !, --:(,. 

obligaciones de _esa clase de Cia_dorel:, no" j,udie?-an e~~j~ñarSe: n1:'Sravar11e. 

ora 

mie.ntraS aubatstt~r• ·1a cian&ia, 'él· l~i,-iiatadOr·:-1IaiCa~ei1te·. --1e· "átr-ibu)r& .. ·e1 .. 
. _. .. _\".-._-- ._. ,::-.. ;. < ,_.,."_.- -:'.: ,, .. ;,, ---·---~:'·· -· .. :. _ ... · -- -. 

efecto que ya antea aeftal11111oa: . el de -_eatilblecer _una· preSUncid'n _-do -fraude: -

de.acrecdore9. 

25 
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to estas condlclones, pUede afirmarse que independientemente de la 

voluntad de sus autores, 'la afectacl6n prevista en loa articuloa . ·. . 
mencionado•. cO~·[l_er.;, a-ia1 ·tnatltucionea un derecho real de garant[a?. 

- ... __ -.. - ··, . -

Para poder dar a0lucl6n a eaia pregunta, no ea lndlapenaable analizar laa 

caracteriat'tc8a de loa dereC.hos reales y laa de loa personales y 11bundar 

~n poco en el 'contenido de loa derechos reales de garaotia. De ello nos 

ocuparemos_ en -10a capitulo• algulent111a. 
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IV.- DEll.ECtl>S llEAlJ!S Y DDlECll>S PDLSORAUS 

La• derecho• •ubjetlvo• •e han cla•ificado tradiciooa.l111cnte .en un.· 

•innúmero de grupo•, ataodleodo a .. div11r•o• ·~ri.t.erioa.' Uno "de E•toa eS el 

que lo• di•tingue, en at.enci6n a.1 

facult.ade• corre•pondienteB al aujet.o~¡ 

patrimoniale•• 

·contenido Í!con6iaic0 ·de· laa 

%6 .·:'en pati-imOtii8le11 ··y:· no 

da apreciar en dinero; al_ da 101, 1egundo1 po_r.'111:_.contrarl~, "no' pu~de ··ar 

objeto de tal v8loraci6n. 

"' en realea y 

p11r1onal111, · .Íepanit:i!ndó -d~ ·qUe· eaa contenido econ6mlco que lea ea propio 

1e manifie•t~, .bien -•ea a '.i~~~~~: .Íe- un podeT del tit~lar· del dorec~o 
•obre- una· co1a det.eniinada· o en •u -defecto, mediante una·· facultad ·del 

proPlo .. t.it.u~~·;·", d-~·::.'~~f.gtr-~ una conduela del •Ujoto pAalvo que •610 

11111dlanááu1nte_.P~~d-~ r_~fel-~rae a una co•a. 

·-··; ' . ' . · .. : . .-~·'.: : . . ' . . . . . . 

Ea'r.a·. ~1t·¡_~·-:·-d1~t1~ci:i~_ri_ ~-~'a·i--preocupad.o, casi •in _oxcepci6n a todo• loa 

. ti-atadi8t.~11-".-d<;;' ].~<. mac·e~i~. :q~lano• han elaborado . detallado'11 car.udio11 

. aob~e cl-p~~r.1:~~¡r;:- -~~~:~:r\ aea pa~~-_aftt"áai- _1a'·di•tlnct6n, para negarla, o 

-··· -. _. .:· _. ..... ·.· . 

.'~-~-lb~;~~--~ ~~··Civil,~-. t.·~.-~ 
tb!dd. 
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bien para:~doptar posturas intermedlal!• 

Quienes adalten ·1& ~i•tlocid'a 0 no •le~pre··aeTibuyen a ambas clase• 

de derechos -un -contenido -·uftifOrme~ 

Quienes n1eg&n 1 :. ;.:f1·~·¡i·· :q·u.,; :·;¡ó·-: 8ic1Stú ··el 
.~··· 

elemento. l~gico 

ÍndtS~nS~b1e_'· de··_ t~d~,-~_i~~i:~~~;.~~~~~,·::d:if_~~.e~cia, eapl!l~{~Íc& _entre 1011 

derecho~ 'r~;~i'e~ y io'9 ·p~r-.~~'a1eS~ i-'J). ;.r · 

. .;.;.-_,.- ·'· ,, ._.-;· _·. 
' •. ¡_': ~-,;'.\'_.,<·.:,»- .' ·. - - .- ·, ':. 

-.:-::/'·: ;'.~:,: ':,,,·,;: :;~'.: ·--:; -'~~~-=·· - :::' 
: :• '.,' ,:. ,:• :,:,~;:~:::: ""'r'"r '•/• :,¡_¡_;•. •/.,' 

Por ~t1110; ;·~); .:_q~~-~~-~~~;;~d_OP~,~~ -.~_.~,~~,~~~~~-: ~~t1~~~-~~·-~~- ,Íld~i-tle~do· 

::. ·;:::::?::!Jf [j~~t}:.~rt:~;·::~~]:~rnf :~1~·,11~:~,,~.t '.:::::.:: ... 
: ·: '---:· . . :._-·,; . -,._ "-'..':~~-·1-,. ~-;-;, .·-'.:~'.';_::·r,,' • .:::.':_->.;;:,·,r.'\:.:-_·•---:·o·/-."'~~.: "· :~·:_.,_-:.-_ '":: .. ::. ~: ,_ :_ ·.:;. , . _. __ · 

· ae · producen . algun.aS' ," ootlaa ~-:'c0múD8S~;?UD'tdáa ~: a .'~Oti&a '- 'dtf8iOoCtalea ~ 
-- • ' . ·.--,:_ ·.:~_J_'-~··::.·;_>_- ,•::_':;\_~-..-~::',:,:·:.:.:~;;-,:_;_·::'. ':-.:-::--:·::-.;,;,'._~:(,-<~_-~·.-, ·;-.,':,·:~:-' : , ''. '. ';' -: , 
F..ta claaiflcac16n\~.~c_lllt•.: J.a_~'..e_·~~~-~el6Q_';._,~~;'._1~ :-: ~t~rl•.: ~ pe~te 

.pcr~ 1 i~~-- :_ ~-~-- ;~~~:~_~t_~_'r.~j'.<~~~~-i~7-~;~-~/±-,~/ ;~_:f :-:~~f ~>:_:1~~,c-~:~· ~:{~_!.-.. ·_. ~~~ ·_, -_ ~ · 
otro grupo.-;.· '"Hay :que :·facilitar.• el::conocialenta ·Y:. cam"pren1l6Q del. 

' Der~ch~: baai:a -,ei--:~i~~-d~-- --~;~~,~::~ib18 ;·;~.::~f ~~ ---~ iiO la · cl•slflcacid'o 

da ad~~~-da ~.~_;1.ª,.,~:u~~-~-~:\::~.;.:c;.:~; .. :(. ~;·~:'>--·· .. -
,Intentar e~poner !~~"~'~-~~'.!~;',que_ &~.han [on1ulad0 0 ·a.!,ría •ln duda tema· au-
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flclente para un trabajo que eacap11- de la• pretenalones de la preaente 

téala. Sln embargo, reaultá claro que· tene111oa que partir de una baae · 

(relacionada con el punto contiovertido), para poder determinar 1• 

natu~aleza, real. o. per.áonal ·de la afectac16n en garantta previata en loa -

artt:culoa 31 y 100 de la 1.ey Federal de lnatltucionea de Flant.aa. 

Eate punto de partida ea el de aoatencr la·diatinci6n entre loa derechos 

·reales y loa personales, apoyado• por una parte en la opinió'n dominante 

entre loa autorea (que reconocen la diatinci6n), y por otra pa.rte en 

nuestro propio derecho positivo, que ta111bién la. ad111ite y presupone en 

muchae de sua diapoelciones, inclueo de carlcter constitucional, 
28 

que establecen un diverso crata111iento legal para ambae claaea de 

derechos, y que permiten que poda111oa sflrmar con Albaladejo, que "la 

diatlnci6o entre derechos realea y de cr6dito no ea puramente conceptual, 

sino que tleoe l•portantea efecto• prfcticos. Aat aquEllos pueden 

adquirirse por uaucapi6n, y Estos no; entre aquéllos, habiendo colisi6n, 

prevalcce_el.ala ant~guo·'(regla prior te11pore, potior iure), aientraa que 

entre Estos, eñ· prlnclplo, la antlgUedad no es rax6n de preferencia; 

aquElloa . tienen plat.os diatlntos que éatoa para e•tingulrae por 

~r~scrt~C-16~; , ~qu'illoa' -~~ extingue~ al ae destruye la ·cosa .aobrc que 

- recaigan, ·mientras que Estos no 11ie11prn ae extinguen; aquello• permiten 

·di.i:-tgtÍ-110 :_-éo.nt'ra c~li¡ulera (erga oanea), qua tansati la cosa objeto de . - .· - . •, . . 
loia •i•m~•,t-_•ie~traa que 6atoa_autotizan 11 hacerlo a61o eootra el deudor, 

28 Ver llrtfmla 121 Cmiititu:too.ü, llrttculo 750-XII, 751 del <r.:1180 
Civil par.a el lbtr:lto Folernl y 'Ibrrltados fedetalef, .rtlrulo :lo. y 
2.S del C&lllJJ de ~ C1"11.eo ¡mm. el Illetrito ~. 
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porque •&lo l•te e•tl obliB•do a l• prescacl&n que constituye •u 

objeto". 29 

El ~rig~á de ·1a dl1tin~16'n' entro c1e'rochos reale• y pei:•onale1 0 •e 

encuentra, cot1~-:·--1~'_:~-'~~~n- ~~J~~t.:_ ;_dci _;nu_e_sc'ra8 lnatitucione• y, figuras 

ju~!dlc~~. e'n o'1-~,-~~eChci lk:n••!'Oo ~l- bien, COPO afirma Ca1tlo Tobel'las, 

~ºº· lleg6 a aer:_. foBuladil 'l1t8 º d.5 ~- aanera _-directa, 1 1610 a 

del proCédimieUta: ~~~~-'. 1er 'encontrado un aii.cecedente de ella"' JO 

crav&1 

Ya desde el 1i1.tema de :Íaa ~c~ionca de la 1':y, que a:irca la primera etapa 

de ia evoluci6n del Derecho Romano Pioce1al Civll, el procedblienco era 

ligeramente diatinto 1eg'll:n que ae reclamaran derechos rea lea o poraonalea. 

Tal diferencia ae agudiz6 en el aistema forinulario, pues canto la 

de~ostraclo, como la intentio, doa de 101 elementos de la f6rmula 

presentaba dlferente1 mod1lidadea según que la acci6n fuese real o 

personal. 

29 

"' 
~Jo Om:la Mncl, Imticu:l~ de ~ Civil, 'R:co 1l. 
~o de C'oau, pfg. 18, ~. 196-li. 
Caat.4n bb!fbl Jo&l, deru:ho Civil &p.dbl CaiÚt 1 Jbral., 'l!J:io n. 
Da1!cl» de 0:&1!1, D'.'dm tillc.ltil, tt&dñd, J971, pfa. UI. 
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En l![ecto. la dcmostraclo ~reve· lndieaci6n de la causa del pleito", 

neceaarla pi1ra delimitar el campo Probatorio, no era indispensable en las 

acciones rea lea, puea en éataa "la lndlcacl6n de la cosa, objeto del 

pleito, lndivlduallr.ada - en la lotentlo, elemeP.to de la f6rmula que 

contenta la de la- loveatlgacl6n jurtdlca". 31 

Por otra parte, la. lntcotlo,. elemento de la f6rmula que contenta la 

prt1tr!nsl6n del actor, no incluí.a, trat,ndoae de las acciones real!!!•, el 

no111bre del de.andado, sino única y exclualvamente la dc1:er=lnacl6n de; la 

cosa 1obre la que versaba la accl6n. 

K&a tarde loa glosadores "establecieron C0110 paralela a la dt9ttocl6n' 

entre la actlo in rem (acC16n real) y 18 actlo lo peraonaa 
0

(acci60 

peraoi\al), la opo&iei6n entre el ius in re. '1 ls oblig.i.tiO•; -.Sobre la 

cual •e elaboraron una •erie de teorta11 

real (poder directo de la per•oga •obre la cosa). al derecbo;per~onal_¡· de 
. ' ,_. . - __ ,._ · .. 

erSdito U- obl1gaci6n (podar que recae aobre la volundad dé :_una persona 
·. _, .. ·-- . - -· 

llaaada deudor),- '1 que le obliga a prCH:urar al .. tituiar,·-. llaiiado Acreedor 

una eoaa 1 Un hecho o una abateoc16n·. 32. 

31 

32 

1lorl.a ~ D.d.l.ltta>, D.. ~te::llo Pr.hr.do k:Jiano~ PIÍB'• .1511 31. 
1iUcl.6n, ~. 1968. 
Caut.in, ~. Cl.t. 1.bl. 1,, ptg. 19. 
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Visto ya el origen de la distlncl6n, será nuestro propósito seftalar 

cuales son lAs caracter!stlcas de los autoreA que ad¡:iltcn la distinción 

entre los derechos reales y los personales, reconocen en ambas clases de 

derechoa, con el fin de dct.erclnar más adelante si la a[ectac16n en 

garantta prevista en los artfculos 31 y 100 de la Wy Federal de 

lnstltucloncs de Fianzas reúne las que corresponden a una u otra clase de 

derechos. 

Caractertatlcaa de loa derechos reales 

Sin perder de vista _que los caracteres normales del derecho _real pueden 

encontrarse en loa derechos personales (pues ambos son especies de un 

mismo glnero), y por esta misma raz6n sin pretender exagerarlos nl ver en 

ellos necesidades 16glcaa ineludibles 
33

, podemos afirm.A1:• slguie"ndo a 

Barassi que "'son doa loa elemento• conatltut.lvos del derecho real; 

a)el poder del sujeto sobre l• cosa que le penalte recabar por al •olo de 

ella las utilidades de que aea susceptible ••• y b) la relaci6n del sujeto 

con lo• terceros, o aea el deber (de contenido -negativo) que tienen loa 

terceros de no invadir aquella re1aci6n aut6noma .y directa entre el 

sujeto y la cosa"". 34 

34 

ver Rfgstd, cit8do por Raflllll ibjl.M VillL'gaa, ll:ra:ho Ciril. ff?xit:an::J, 
'lb:::D ni. B1tnea tuccroo bles y ~. prg. e, 2a. &lid4n, 
tm:lco. 
&ruooi, cltlldo ror .100I! Gist4n 'Jbbc!\is, p\g. 22. 
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En funcid'n precisamente de ambas caracter!11tlcaa, qUe deben cnnaiderarae 

en toda buena definici6n de 1011 derechos reales, y que representan 

reapectivamente lo que ae ha denominado el· aspecto interno y poeltlvo de 

tales derechos y el- aspecto externo y negativo de 1011 alsaoa, se ha 

definido el derecho real c.01110 aquel que "dando a una persona un poder 

jurldlco directo e lnme~ato aobre una coaa, ea susceptible de ser 

ejercitado 110 aola111eot11 contra una peraona deten&tnada, sino contra todo 

el 11oundo" 
35

, o ta11obién como lo hace Roca con mayor precla16'n, co•o 

"el derecho subjetivo que atribuyo a au tltul11r un poder o acn:orio 

directo e inmediato aobre una cosa, sin neceaidad de intenJ11diario alguno 

personalmente obligado (inaediatlvidad) y que aeimia1110 illlponc a todos 

(erga 0111nea) un deber de respeto o abstenci6'n (absolutivldad) '1 a veces 

(en loa darechos reales limitados o desmembrados) un patl o un non facere 

'1 poaiblellente unido un facere ". 
36 

Oc loa dos ele111cntoa sel'lslados 1 el primero de ellos, o sea el poder ·del· 

sujeto sobre la cosa, ea [undamental para la cabal co111pri!nai6n'- de los 

derechos realea, de au claal[icaci6n y de au distlnci6'n con loa 

personales. 

YA desde loa prl111eros autores, que_ abordnr~n. el-· te111a- d~~~"la·- dlatlnc16n· · 

entre loa derechos reales y personales, y ·_c_uyaa. oplnto1;1e.s_ ~-~ .~an ·.as'rúpado 

JS 

,. Planlol tbn.Eio y Ri~rt-J«&e; tbi.~··Pm:rko de. Ik~· Civil 
Fn:n::&, 'blJ ni. rd"g. 47, ·1.a lklzlnt, 1966:· 
tfDc.a clea1o por Caa~ tlJ.-. '-.bl 1, pfg. 23. 



- 63 -

en l• teorla que deapuEs se tla=6 clásica, se •ostuvo que el derecho real 

era aquel por virtud del cual se eat.ablecfa una relacl6n inmediata y 

directa entre una per•otia. el titular del derecho, y un.a coa.a, Qpini~n 

Esta que auaclt6 airada• crlt.1cas, pues ae replicaba, y con raz6n, que no 

se concebf.a 16gic1u11ente la extstencla de relaclOtSea jut"fdicas entre 

Con el tie:a:po •!! ha auperadt1 esta poalci6n radie.al, para quedar 

configurada, en la bpinl6'n d0111.1nante como un ~et jur!dico que· ao una 

relac16n -jurfdlca 1 del. aujeto aobra, la· coaa, '"que le pet'lalte real.it:ar 

en fonaa directa e 1a.isdi8.ta, aln · nécelliidad de- int.enaedlarlo alguno 

pet'•onal•ente oÍiitgado, .·di~~raoa·· ~ct~a'_. a'obre ~Dll col:a "\ . 37 un poder 

q\:le. ·aunaue falten_ Iacultadea. de '_goce, diaCrute 1 del teneneta aate:rtal 

de la co••• at.~ibu;e l~ -po~Íb¡l~d~~. d0·-·.o~~rá~:iru.ed1.at~ente sobre &ata 
. 38, ,: ' . ·, .. ' .-· .-.-· ..:· . ' 

de alguna fot"M"~ un ·podet't.·_en_,.auaa, dete,,ni:!nado y limitado por la 

1'!y de contenido ~a'l:f.a~~-- ~" ~~ri.t~·g·¡~~ .por ~cC:ici~es :'Judictaiea. 
·.,: 

'' -;" .. :'.-;:/' .. _ .. ,-•'/,_,,, 

Prectaa111ente el· ~~~t~~¡·d~ de-~~~~;·~~,~~'. 0-, ~~n~rs:O del- titular del derecho 
- '). •.' '... . '.-" .. ._ ... -_;:::-.; "_" . '.' .... - . ..' o:~'• ' 

real ao'bi:e la . coa~,: _:n~a'·{. t~tr' _·:a_.,~~ :,_cl11~~f1_c•c16n ··da. "conocida de: los_ 

· derech_o• ._ i:_e•1_~,•.•_ :::q~~ ·_· io·~~- ;ú_iii:/~~-~-, :',l'l~·>'ace:nc_'1t50 a_·,qu11. tal. poder aea 

. gcnei-~l .y: pl.e~o.· ~~~ :~·;.-:.~;J~:-~~~1~· ~~-·1~·;e:·
1

ao~~~ ·~~~ cosa ~~rpo·;.1; ~-e~t.i:o . 
. , '. o-;--... ,l<,";,;",: ·.,.~ • 

37 

"' 

. . -''·· . ';:;'-_: ~:·,".: ._. 
:i·'" ;{ :_. ~-; . :-·: ... 

" .. ~::-'. ·.:~~ - ,_- ,-:-~~e:;. 
.· .• r: -- , : ,, 

_,.,. .. _,,_ 

. Roca SoM~.'"1~";~~·-~~·-:··-:,.:'~· , .... · 
AlbaladcjQ" ~- _cp. _a.t.o _pd'g. ~9. 
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de !Imite• io1tituclonalea, con cari'cter plenamente aut6n01110, perpetuo 

(en principio), e14atlco y en parte, de contenido diacrialnable", 

en cuyo caso estarec:.os ante el derecho real. tlplco, -el derecho de 

propiedad, o aea, por el contrario, un poder parcial porque no confiere a 

su titular sino facultades limltadaa, en cuyo caso eataremo1 frente a loa 

llamados derechos reales limitativos del dominio. 

Cuando se dice del do111lnio que confiere un poder general y pleno, 1e hace 

referencia lmpllcita a las facultades que tradicionalmente 1e han 

reconocido como Inherentes a dicho derecho, mlam.aa que Castin 40 
ha 

clasificado de la siguiente manera: 

lo. Facultades de libre aprovechamiento 

2o. Facultades de libre diaposicJ&n 

Jo. Fscultsdc• de exclus16n 

Entre las facultades de libre aprovechamiento, que hace consistir en 

aquellas que tiene el propietario de utilizar dlrect11111ente la cosa para 

la sntlsfeccl6n de sus necesidades, ubica las de usar. (utilizar la cosa 

misma), de disfrutar (percibir loa frutos de una cosa) y de consumir, 

cuando la cosa ea de naturaleza consumible. 

39 
40 

Roca, citado por CMW:a, q,, Cl.t. \bl.. 1, pfgs. 108 y 109. 
Cmit:Mi., ~· a.t, 'bl, 1, p{g!J. 12l Y.•~· 
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Refit'il"ndo1e a las segundas, aflnu el autor mencionado que la facultad 

de disponer le identifica con la de enajenar, entendida i•ta en su 

sentido •=pllo, comprendiendo las de gravat', limitar, transformar y 

destt'ulr; entendiendo por enajenar la facultad del propietario de 

transmitir au derecho a otra per11ona, por limitar o gravar la facultad, 

que da ocaai6n a loa derechos reales limitativos del dominio, de 

desprenderse del ejercicio de una o varias de las facultades que integran 

el dominio, transfiriendo ese ejercicio a un tercero, por transformar la 

facultad de variar' la naturaleza, Í0?1!18 o destino de la cosa y por 

destruir el poder de abandonar, inutilizar o aniquilar la cosa. 

Por illti1110, con relacid'n a las facultade• de exclu•id'n, •el'l.4la que aon 

e•tii• facultades co111p~e11ento _Y garant{a de la• de aprovechamiento, en 

cuanto -permiten al Propietario impedir la intromi•id'n o perturbacid'n 

caus4da por pe~.~~~~- e~ir~-~~-~-;. ~~-'.-:~]:goce o utilii:aci&n de la cosa. 

derecho real por 

excelencil.; -o- •ea al·. derecho de propied•d. Cuando ·se alude,· por el 

contr~r·i~-•. ~~se 'pode~ parcial sobre la coaa que no con[iere a •u titular 

•ino_ facultada• limltada9, •e hace referencia a loa den1cho• reales que 

he11os denominado preci1•mente por au limitacid"n, ro•tring~dos . o· 

lilliltativoa del dominio, 111i•11101 que se, han agrupado a la vez en la• 

siguiente• categorías: .. 
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lo. Derechos- reale11 de goce, cuando e_l poder. que otorgan es el de go;:ar 

o disfrutar, o, en general, :de utilizar.· o aprovechar11e d~ alguna 

'º· 

manera de aquella. 

~recho~: .reaÍ:ea -~~·--_-&~i::9~~-~:-- 'é~8~do -~1·· ~de~·:-~.Ji: __ -~t·O_~g¡Ín .- sobre. la 

co&a ajena"· e• el -d~·- b~-C~~----~·u',i!"--a·i·:··.e: ti-ic~pl~--:~!'ª. obligacid"n" que se 
. . ._ -: '- ' 

aaegur6 con· aquel dÓrecho~-.la. cosa .objeto·_-de· &ste aea··vendida,·- para 
· __ , -.-: - :· . .-.·. ·-'· ""·- ,, '•- :i:• ' - ' .. · . . . 

h~c-érae cobro 'con.· su prÓcio~- de. la 'obligactd"n tiia&tiafach&~ 

. · .. < ..... ·. ( ~ 
Jo. Dl!rech~a _r~a·t'~~. d~- ,·adqu~~ic_16~~. éuando· el pode~ que · ~to.rB"R es el de 

que el titular haga auya. (pagando ·au valor), ai es enajenada por au 
.·_ . . 

due!lo,. la ~oan aj~~.--.-~Otir~- q.uc _ ~ecae -.¡·'d·é.reéh~-. 

. . . ' . . ' ' . . . . ' ' . -. 
Como pode111os advertir,, loa . dere~bOs ·.:reales ;dÓ . gararÍ~ía -·tienen ·.Jntima 

relacilSn con las ·facultades que · 9~e!lalamos '· cotiio. propias del dominio!· y 

eapecUicamente con esa facultad do ·. 0011.a.J.tar o; Sravar" ·que- posee el . - - . . 
propietario, en tanto que ae constituyen en ejercicio de la mi.ama. 

En este punto, considero op~rt_uno abuñdar. un poco zúa aceres del 

contenido de la -stÍsodicha·-facultad de limitar o- gravar, con el. prop6aito 
. . - ' -· 

de detera1inar ai·puede· difereilci.&rac vllida111eote d~ la facultad de "'afee-
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t.ar'". que no:nu\11.ent.e •O. ubte& COlllO cD!llprendtda en 111 t.Er=.tno gend'rtco de 

'"ar•var"' • o at ae t:rata •61amenu~ de una fori::iA más dl'! des1,gn.ar un ml•mo 

contenldo. :Eata diat1nel6n noa ser& de gran utilidad para la dlspostc16n 

que estamos analt:rando, utlll:i:a el ve:rbo '"a[ect.at''", p:sra designar la 

acc16n del propletarto del inmueble, dado cm ¡;11.rantta de laa 

re•ponaabllldadea contra!das p:ara con la af1an%adora. 

Debeooa entender por afectar, aeg\)n concepto que 1.10• proporciona el 

Diccionario lta:i:onado de Leglslact6n y Jur!sprudencla, 1& ac~l6n de 

42 

ae define dicho ver:-bo en loa alguien.tea '"Afectar-- laponer 

43 

Por au parte, ttl veirbo gravar ea co:uu::eptWldo de - la aigtd.ente _..anfira1 

•• 

aJgnlficadoa jurídico• concuerd~n con loa que 

gramat.lt:alttenta t.ieniin lQS voe•blo-• indic•doa y puedan e•tltutr•e, •in 

lugar a dudas como ain&nt•oa. 

43 
44 

Fscr1che .biqufn, [l.cdcnarlQ Ruonado ~ 14!&l•l.lic1la. y 
Jurls~. Vor-: lltJt:tar, Puta-. 1884. 
~ G., Dlc:donl1tio de D!.n:cho llR.dt, 'li::z:o X. 'h: KibCtar. 
Ca.~ G,, tllecion&rlo de nmd'K> UJu&l, lbm U, ~: Carr.lr. 
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derechos -.anado• de cargas• •gravimene•" o "afecc:tone•'" de e&r(cter real 

1naobll1arlo, o cU4ndo llajlna Villega• indica que el ••¡:>.e:cto activo de 

loa dcrcchoa re11le111 lo constituyen '"el coajuoto de facitlcadea jurtdJcaa 

••• tiene el titular para u•ar, aozar, diaponeC' o afectu un bien ea 

4$ 
dando • entender ••• la afectac14o una 

jurfdicamentc habl111ndo, da que do• fonua diferente• de deai¡nat' u.n 

derecho de propiedad, de caoceder a un tercera un poder sobre la mla111.a, o 

como tndicamos at1terloTI11ente • de deaprender1c del e jo rete lo de uaa o 

Volviendo a los elemll!ntoa conatltutlvoa de ta·,n~J:6n _del det"echo 'Ceal, 

e.reo conveniente aa.pliar un poco d~ -lo. 111.11nifeatado · con. -relactcSn al 

ae2undo de ello a, o ••• a la llamada · abáolUtt vid ad de· los d~recho• 

reale11. por virt.ud de la cual ªti: i111po_ne ·a· t.odos un· deber de . reapeto al 

poder directo e Jnniediat.o.·que t.iene ~l· titular de ·uQ -d~recho de esta 
. - . --- . 

naturaleza aobr~ u~. ob . .Íeto. CO:rPO-ra\~ 
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Sobre esi;a partlcularldad, la doctrina dominante eat' de Acuerdo en 

•eft.slar que e1e deber general de re•P"ltO coost11;uye el complemento 

lndlapen•able del aeaor!o o poder del sujeto sobre la cosa que le 

pet"aite, con las ll=i.ltaclonea propias del e.tao, según el derecho real de 

que se tl'•te, operar en [o..,..a directa e inmediata sobre Esta. Se trata 

cm.o a(lnu Caatán, de la garant!a jur!dlca del contenido ecoo&.ico de 

loa derecho• reales. 46 

l:ata segunda nota ae ha ju1tlflcado en fuoc16n, por una parte del 

carfcter absoluto de que eatln reveatldoa loa derechos real~• y por otra, 

en 'Virtud de la estructura 19.isa:J de toda norsa jur!dlca, v!nculo "'eat.ra 

" . 
eatruetura que ae da tanto en 101 derecho• reales CO'CllD en loa peraoaalea, 

co:oo eapecle111 que aon amboa de un 111•110 ginero. con la única salvedad de 

que, en el derecho real el aujeto pasivo el ¡;enerial e tndeter.lnado 1 en 

el per,on.111, por el contr•r1o, concreto 1 determinado, 

ComQ complementQ indJ1rien•11ble de e•taa do• notas, loa autores y 

e•peclalmcnte la doctrina france•a, reconocen en loa derecho• realea doa 

caractore• normalca de lo• ml•moa: 

~T Celt.Gn, ~. at. \bl,. t. 'lblo U. ¡Íifg, 22. 
Pndado ~ aa&ei, ~ de . B.loriott.. del llm!cho, 
&U.t.arlal .,.., Hiic!co, 1970, Jda. -m. · 
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El llaaado derecho de peraecuc16n, o sea aquel por virtud del cual 

el acreedor hace efectivo au derecho real, per91gutendo la cosa, 

objeto dl!l mismo, •donde quiera que ella ae eocuePCre o eo aanoa 

de quien la detentare~ 48 
y 

El derecho de preferencia, que aunque limitado a loa derechos reales 

acceaorioa de un crldlto •peralte al titular excluir a todos 

aquellos que no tengan -• que un derecho de crldlto y a - Codo& loa 

que no tengan aaa qua un derecho real posterior eo fecha o 

claaiflcado en categoría inferior•. 
49 

El deaenvolvlmiento de catos doa derechoa lo veremos más adelante, cuando 

001 refiramos a loa derechoa reales de garantía. Por ahora ha11ta con 

indicar que, en el pensamiento de la generalidad de loa autorea, ambos 

derechos representan el punto culminante de la auper1orldad de loa 

derechos reelcs aobre loe per•onalea, puea aon wlaa fot'l!Laa 111lamas de eu 

realidad, de su carlcter de eficacia contra todos", SO que por lo 

deaie no se dan normalmente en loa derechos de cr&dlto o personales. 

48 

"' "' 

Ll!aWe lG::tor, ~ Civil, 'Rzm m, '1'mtado de lDll Ihnchoe 
Jml.ea, ~l. X. pfg. 19, &.JC.n;a Airm, 1943, 
Planlol y Rlpert, cp, ac. '1hlD m. pSg. 52. 
Planlol 7 mpen:, !:\>· at., pq;. s1. 
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C.r•ctert.tlca• de lo• derecho• persoa.ale• 

Frente al poder o aeftorío directo e inmediato sobre una cosa, que ha aido 

1eftalada CDCIO l• priaera caracterlstlca de la ooc16o del derecho 

personal, la de que supone una relac16n entre un aujeto activo y uno 

paatvo, cuyo objeto directo ea una conducta de e•te 1llti1:10, que no un 

poder aobre una coaa, y que al tiene referencia a una coaa lo ea aólo 

indirectamente, a través de loa acto• de un sujeto obligado. 

Frente al deber de terceros de respetar eae poder del sujeto 1obre la 

coaa, que le penatt.e recabar por al aolo de ella lea utilidades de que 

sean auaceptiblea, ae ha opuesto, coaio caractet:!atica de loa derechos 

peraonalua, la de que confiere a au titular la facultad de exigir, de la 

persona determinada del deudor, y •6lo de 11, el cumplimiento de alguna 

obligac16n de dar, hacer o no hacer. 

Fnunclada en otro• tirllllno• esta últimfl diferencia, se dice que el 

derecho real 111 oponible a terceros aunque a61o sea en forma negativa, 

dado que el titular 11610 puede exlelr de elloa una abstencl6n mientras 

que el derecho personal ea un principio inoponible. a terceros, pues eaSlo 

del driudor puede el acreedor exigir el cumplimiento de la preataci6o 

debida. 
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Conviene recatear nuevamente que eaoa caractere• atribuido• de ordinario 

a lo• derecho• reale1 y a los peraonales aon en cierto sentido earacteres 

c:o111unea a todos loa derecho& y pueden por lo 11la110 1 encontrarse 

tndlstlntamente en ambos. Unlcai::i.ente que son 1ll&a sensibles 9egún el 

caso, cm unos u otros. Rl!sult• pues leg!tlmo dlatlngulr las diferencias 

apuntadas, ya que nos per"llllten apreciar cl11nu:1cnt~ el perfil de tale& 

derecho&, y deflnir, en func16n de ella11 al derecho personal co'Clo la 

facultad que una persona, llamada acreedor, tiene de exigir de otra, 

llamada deudor, un hecho, una abatencl6n o la entrega de uM coaa aunque 

hay que procura?" no exagerarlas, pues como aflnn.a Rigaud, tales 

dl!erenclas ~eatln en eatrecha dependencia respecto de la• nuevaa 

neceaidade• de la prlct1ca •, y por lo m111:10 el legl•lador podría 

llegar a incluirla• en el contenido de cualquiera de ellos. 

Otraa diferenciaa entre loa derecho& realea y loa peraonalea 

El concepto que, con baae en lo& ele111entoa que hemos indicado, noa heaoa 

formado de loa derechos reales y de lo• peraonalea ea aún incompleto. 

Conviene por tanto ahondar un poco mKa en loa demJ'a criterioa de 

d1atinc16n que ae auelen acftalar entre talea derechos, tomando en cuenta 

que muchos de eatnl criterio& esti'n lntlm.amente relaclonadoa con loa que 

ya dejamos e1tablecldoa. 

lo. Ante todo reaulta claro que, como afi~a Planiol •111 derecho real 

Sl 
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no puede. ex11tir al•_ que co~ oca116n de-'.~,· co1a deteraiuada"'• . 

en 'tanto que_ ·111-: derechO -· Pera'~n~f.'· "'1& ·C:o1a 0-bjeto de la 

·p~e1taci6ñ -~ebida ·--~-o~-:--~-)~-~Ü~~;·-~-;-~~d~ ---~~~óiºt~~ --~~t~~i:~da pO~- '1u ,· 

cantidad y por au :~-~~;~~'.~~-~~>:~--:~-~,~~-~~·.no .~nCCeiuirJáméiite· por 11u 

-.--; ' . ·:.,~-.-,".#·,, . ,;.· .•. ·•. ·.: ::, . . -. -::;,¡,. . . · .... ··. ; -;-_,_;;:" .· ,·:·7· 
.. •· .. ~-.· •. ·. ·:·:;~·,;.·;;:o ~ ·,- ' ·:: ... · .• , ·~+ ~-.y,;:~·-: ~-i __ ~/?:" :, .• , .·; .. 

··---~-_-.-,.,_..-,;.~·;·. -<; .. -.:-;~-.:-,;· .-.,_ ···::-----
·.·::~:~:~:--~~>\".- : ·;.: _-;· ',,' :~· . .- . 

.,~: .,-. ,, : : ·-.: ·:·_. : ::,- - . -·. 
En 1egundo: '1ú&ar-;-,_oe-~·-_'.·at'én'Ct6~·'.··~<iaS '~r-.ona·,': que tnte:C:Vienen en la 

rel~éi6ñ:-,J~r~Ltf.~::~-- -,~::di~~ :;~~é :··e~. ei: ~~~~,~~~---~·~:~·:_'~º ¡~te~if:-~e un 
-. '-· - .... ,._,/_;~/->_-.. ·" . 

,·ujCt_o · a_c_civo·:1Pd1Vtd_ual 'y ·,un:· ·~u'Jeto ~-.1~0 · gC.neralment.e · colec.tivo e 

e1pec.ie.-

-ind
0

et~nal~ad~~ '.,'·:~~;-:·p~~·-·"-.~~-~e-pc·i._6~-: d11.cenal~ado 0 :,-páro en -e1te 1upue11to 

variable, "'porque caabta CDD la ·tiiu1~rid1d .. la co11a·, 

iiil~ni.i:-as' ·q~~:;:;~-,:~·1· derecho· dl:l_ oblfgaci6n figura un sujeto pasivo 
-- - .. - \. . . 

indlv-idualme.nte dett!na.inado. 53 

.lo. En raz6n:de·_ la -di11tinta. i .. portancia que la voluntad y la tey tienen 

en 11u ordena~ient~ 1e .ha sellalado, como diatinci6'n, la de qut: "'J.oa 

dtÍre~hoS de,- crlditO_ pueden hacer bajo la• forma• -'• variadas y 1e 

rigen p_or e~ principio de autono•!a de la voluatad "'1 · mieatras que, 

'pOr el contrario. 1011 d11.rechos reales "toman 1u configuraci6a de 

la ley y obe_decen ea lo a1enclal al principio de orden público"'.' 

" 

52 
53 

" 

. . .- -- .· 

Plmüol. ér. O:t~-bo m. p¡g. 18. 
. O..tGn, (\t. at.. t,bl. l pi¡:. 26. 
C.tln, (\t.' a.t •• p6g. 3J. 



De este úJtilDO criterio podemos derivar otra• 111uchas diferem:laa, como 

son las que surgen de las diferentes for=.aa de conaticucióo de a.boa 

derechos. de las dlatlntaa dur•ctón y c•uaaa de extlncld'o de los misi:oe, 

de l•• dtferentea acciones que pueden hacer valer loa titulares de uno u 

otro derecho, de la diferente importancia que para unos y otros tiene el 

Registro Público de la Propiedad, etc. 

Por su traacendenla par-a el desarrollo de la presente testa, me ioteresa 

hacer especial hincapié en las doa últimas diferencias aeKaladaa: 

la primera de ellas, que ya encontra.oe formulada desde el origen de la 

distinción entre loa derechos reales y los personales, ea la que resulta 

de la11 diferentes acciones que, en su caso, pueden hacer valer ante el 

órgano jurlsdlccton11l COlllpetente, el titular de un derecho real y el de 

un derecho personal. El prl111ero tiene lo que ae ha denominado una acctd'n 

real peraecutoria, que por virtud de la oponlbllJdad de la relación 

jurfdtca real, puede hacer valer contra todo aquel que tenga en su poder 

la cosa, siguiendo la tenilnologfa que emplea el ar-t!culo Jo. del Código 

de Procedimientos CJvtles p11ra el Distrito y Territorios Federales, que, 

en eeta forma, reconoce e11te criterio de distinción. 

El titular de un derecho peraonal, por el contrario, ad'lo puede deducir, -
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p•r• exlglr au cuaplimlento, una accl6n peraon&l. (Art. 25 del C6digo de 

Procedimiento• Civiles). 

En el primer caao, co1110 dice Alberto Vii:quez del Ho!rcado: ·ae puede 

obtener la coa• .1 .... a que ae refiere el derecho", SS 1e encuentre 

Eata en poder de· quien fuere, por penaltirlo aa{ la relac16n jurídica que 

11e e.atable.e.e. No ••.! el segundo, pueato que el objeto directo de la 

obllgaci6n ea una pre1taci6n o acto de deudor. 

Este criterio· de diatlncl6n viene a sen.alar, de una manera prlctlca, la 

forma como 11111 ejercita eae poder directo e inmediato sobre la cosa que 

constituye", como hemos visto, uno de 101 element.01 indl111pensablea del 

dereeho real. Ell pues evidente qua 111 ese poder tiene un diverso 

contenido según el .derecho real de que sa era.te, por el mhn:io motivo 1ea 

diferente el ·c~ñtentdo de la acCt6n que se deduzca. Eato lo adverttrc1:1.oa 

con_ 111.1.yor claridftd cuando analicemos, en el cap[tulo aiguientc, la forma 

coao ae manifieata an los derechoa realea de garant[a, y en concrl!tO en 

el derecho real de hipoteca, ese •cftor[o o poder aobre la cosa. 

_Por -Ío ~ue- r~•pccta al criterio de d1atlnc16n derivado del accelo al 

Réglatr~ Público de la Propiedad de loa derechos reales sobre bienes inmu.!. 

55 \'&que: del ~. eludo pn- R:.igtM Villegu, ~ Civi?­
M:dcsm, 'bD DI. pfg. 78. 
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bles, frent.c al cierre regiat.ral de los dei:echo• personales, debemos 

serralar que la constat.act6n regtstral de los derecho& reales es 

indispensable para que la 11utacl6n que producen llegue al conocimiento de 

t.odoa 101 t.erceroa obligador> a respetar ese poder o sel'forío que en foru 

excluglva confieren a su t.itular, y les sea por lo 11ls110 oponible. 

En este sentido se afirma que el Reglar.ro Público de la Propiedad, como 

6rgano de publicidad apto para la congnoacibilidad legal de terceros, 

constituye modernamente un poderoso au111.lliar para el derecho real, t.an 

poderoao que loa derechos de peraecucl6n y preferencia estln en principio 

subordinados 11 la inacripcl6n del derecho real. 

Ciertamente eat.e ci:it.erio, como los demá"s que hci:ios Beftalado, no es 

abaolut.o, pue11 aunque con carA:cter excepcional, la Ley permite el acceso 

reglstral de loa derecho• personales, lo que con ciertas ltmltaclones, 

viene a revestirlos de efectos reales, o lo que es igual a producir 

efecto& con relac16n a terceros. M&a no poi: ello puede aflt'lll.2rse _que 

tales derechos pasen a ser derechos reales. 56 

·<.: .... 
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Por •hor• podetJO• re.sua.lr lo que heiiios expuesto, aftrui.ando que los 

derechos reales se dt•tlnguen por do• elet11:crttos prlnclp11le11: poder o 

setl:or!o directo del titular del derecho 11obrt! una cosa y oponlbllldad a 

terceros de dicho poder, dt!l cual es poderoto a1.nc.llillt" el Registro 

Público de la Yropted.-d; ele11>.entou a los que •e oponlln, como 

caraeter!•tlcos de 101 peraonall!!"s, el poder de exigir una conducta de un 

•ujeto deterainado y Ja lnoponlbiltdad a terceros de lllle poder. 

lla esto1 do1 crttet"foa se derivan otros 111ucho11, entre 101 que heco11 

destacado, por 1u 111.port•ncla para 1!1 de11arrollo d<:> ef!te trabsjo, el que 

se· re[lere 11 la distinta hi¡iort~mct.111 que 111 Ley tiene en 11u orden1u:lento, 

y con !ntt=~ relación con e$te crlterto, los que tienen {undngento en l•s 

diferentes accJone& que, en su caso-, pueden h111:1!'r vahir c:l titular de 1;1n 

derecho real J eJ d~ un deretho personal, y precl1rn.menLe en el acceao al 

~gtstro Pübllco de la Propiedad de uno u otro derecho. 

S&lo con esto11 ele111ento11 podei:ios ya advc:tt.ir que e1dsten en rrlncipio 

111ucho a.5• 11e111eJ11nl!!as de la afe.ctac:tón prevista l'n el Artículo 31 de la 

Ley Fedll!ral de ln1tttuclonc:11 dtt Flan::as., con los derrchoa reale1 que c:on 

101 pet111on1tlc:s. 
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En efecto, •e alude en el precepto 111encionado a que la afectaci6n que 

prevee, aurte efecto• contra tercero• desde el momento de su anotaci6n en 

el Registro PÜblico de la Propiedad, lo que podr!amos c01:11parar con el 

deber de terceros caracterletico de loe derechos reales. ra el articulo 

100 habla de un derecho de perseguir loe bienes afectado&, ad"n cuando 

hubiesen pasado a tercero y se establece también una preferencia para loa 

crédito11 de lns instituciones de fianzas, lo que tiene ta111.biln e9trecha 

analog!a can los derechos de peraecu•i6n y preferencia que constituyen el 

contenido de los derechos reales, 

A mayor abundamiento, ya VilllOB como dependiendo del contenido del poder 

aobre la coso propia de los derechoa reales, ae ha distinguido entre el 

derecho real por excelencia, el derecho de propiedad, que presupone un 

poder general y pleno, y loa derecho& reales limitativos del do111tnio, 

entre loa cuales he111os incluido loa derechos realea de garantla, cuya 

conatituci6n presupone en el propietario del objeto la facultad de 

enajenar, que 11. su vez c0mprende la de ll111itar o gravar, cuyo contenido 

es idéntico al del verbo afectar. 

En este sentido no deja de ser algniflcativo el empleo, ·por porte del 

Íegislador, del verbo a(cctar para designar el acto del propietario del . 

in111ueble que se ofrece a las afian~adoras como garantla, 
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Toda• e•ta• circunstancias que parecen con[ir1D&r l.l!l naturaleza real de la 

Cigura que estomas estudiando, nos obligan a analizar con mayor detalle 

la forma como se m.anlfieat111 en loa derechos realea de garantí.a, y en 

concreto, en el derecho real para poder detl!rmlnar, co1110 es nuestro 

propd'alto, la naturaleza real o personal de la afcctac16n en garant!.ra 

previa~• en los art!culoa 31 y 100 de 1111 tey Federal de Instituciones de 

Fianzas. A este objeto nos dedicaremos en el capítulo siguiente. 
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V.- DERECOOS R.EALES DE CAllANTIA 

lNntODOCClON 

En el ca.p!tulo 1mterlor 11el'tala11oa ya 1011 que podrÍ9lllo& denominar 

caracteres noriaales de 1011 dcrechoa reales, con algunas referencias a 1011 

que presentan los derecho• personslcs. Sin embargo, coaio tales 

caracteres no son esenciales, 11lno simplemente prophis de esa clase de 

derechos, deade el m01:1cnto en que pueden encontrarse en cierto grado en 

1011 derechos de crldlto S1 ea evidente que el aolo hecho de que 111 

afectacl6n en garant!a prevista en loa 11rt!culo 31 y 100 de la ley 

Federal de In1tltuclone11 de Fianzas, llene alguno o varios de dlchoa 

car11;cterea, no constituye base suficiente para apoyar las conclusiones, 

con las que pretendo concluir eate trabajo, puca pudiera ser que en el 

caao de la figura a cuyo anillslH nos heaos abordado, estuviEramoa 

precisamente en el supuesto de excepción de un derecho peraonal revestido 

de loa car11cterea normales dci los derechos reales, pero al fin y al cabo 

un derecho peraonal. 

En eataa condiciones, estimo conveniente profundizar un poco mia sobre loa 

'51 Ver l.u18 Rlpt;I, cltMo por RWtc1 lbgl.n., VWegna, Ibnxho Civil 
K:OO.cnro, 1l:m:i IlI, pd&a. 54 y slguf.rntes. 
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derecho• reales de garantla, y en concreto acerca del derecho real de 

hipoteca, con el ·prop6eito da pre•enlar 111 fonaa co110 se aianlfieatan, l!n 

eate último derecho, ceo• c.aractere1 noniialea de loa derecho& reales y 

COlllO hei:aoa repetido varias vecea, detenainar, en últl111a tn1tanci11, cuál 

es- la naturaleza de la afectacl6n en garant!a prevista en los artículos 

31 y 100 de la ley Federal de lnatltuctones de FianiaP. 

CEN!RALmADIS DE l.DS DEltECllJS REALES DE C>Jl.l.MTtA 

Aunque en prlnclplo todos loa 11creedorea tienen lgualeo derechoa sobre el 

patrimonio de au deudor (de confonaldad con el artfculo 2964 del Código 

Civil para el Dletrlto y Terrttorloa Fedcralea, que dice textual111ente 

que •et deudor reeponde del cumpll•lcnto de aua obligaciones con todo• 

au• bicoc•, con excepc16n de •quelloe que, conforme a l• ley, •on 

inalieo•ble• o no e1111b11rg•ble•"' hay cicrto11 acreedorca que, por 

determlnndaa clrcun11tanclna se encuentran en una altuaci6n m.áa favorecida 

que les per1:11lte escapar en una medida más o meno• nmplla, a la 

inaolvcncla del deudor. " 

Una de eaas circunatancias es preciea111cnte la cxiatcncin a favor del 

acreedor de un derecho real de garantía, obteniendo en virtud de la 

afcctacl6n, por parte de au deudor, de dcter1:11lnndoa cle111cntoa de au patri-

58 Plantol y Rlfel'C, 'lkat:adc. PascUco dB b!:l'Deho Civil l'nioo&., 'JbiD nt. 
pfg •. 2, la 11;,bm.i, 1966. 
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.. onlcÍ. 1obre 101 -~Ualeá~ le éonfi~~~ un' POder::cu)ro· i::ontenldo e•, aeglln lo 

lndlcaaori en el, caprtul~ _·anc_~-~-¡~_i/ -;/~_;·~-!~~~~,-.d~·:.:·.~~i_i~·~: ~ice" punto .,. 

adeÍa"nce, el· de_-hacer · iiu~ '1t·- .~·-· 1-HCW.P1~ ,'~~- ~b~i~á~-~~ii que ·1e ·garantiza 

con aquel ·~':~~C!ChO;· 1ea Y'Cndtdií-~_1~··-cois1i""Ob
0

jtit-O' de' lace. --~:· 
,.L. 0);'.'.' : ';°;. J_·~·--• : .. -~:;--;:;- .-~,:.e:~ ... ,"~·,;_·;--

' ;·.:--:-·:';'.:.~/ ·;:.- .. ;-: . .. '::'.:~:- ·:··'.':::--;;-;:·~~.y· ; :· •. 
-- . ~-/,'.':.:;.}\;'; ",-;j>~ '-'~ ' .. : .. ,:,-:-- -,:}:<~·, 

. ''" . --- -· -- ... '!~_~,-~:>_,',<-'; 
·.Junto . con ea ca _.-_~a_ra_cc_er_r.c:l~a -·d_e •;'lo_•:~---~~-~-ech~-·--· r~tlí~~ :de ''sara~.é:Ia~ loa 

autoi:eil aersa lÍln :~f.~~~ : ', .~?/!": ~·~~~:··.~i~~:-~~~-~/~·;:; _~~~~,~~::-~á~-' ~lgu!efttea : 
·"« ~ ,.f_,}f:,>~%/:.~?;;!\~·;<···,:{,•' :>j ··~'·,e'"; . 1}" 

-._, -· ,-,•.-: ·.· ,::___:~ -. ::.~¡'-;· :· . .'r'..,;;-:,·,, ,-.'~}:::'-S'~--; :•' 
:_ . :._ ·. _' ·.::.--,_~-:-~:-: <::<: ; 'j ·. _-:~!·;·_, __ , _:_::.:·:,.;·:,,·,,3~-7-': '.·'/ ?-~=;·_/}! -. -- » -

1: Son. de~e~-~~~,:- que ;,no :,~o?stl~!'Ye,i;t,::~u-~a.~_de~,me~~ra_c_~~n'. o 'fr•cciona111tenco 

,7,_' .. 

Para c~Prend·~·~_{:~-.ca .W:f1nn1~S.óá" -~f-ecta~-) debemos· tenor. en· cuenca, coao 

lndtca Roca:·qu~ ,'los ·:-'blene111·.'._:~~n -;~~;~ept¡blea de proporcJonar lllrllctplea . , ... ,_. . 

uttltdada1 a. su p~op.~et":r.to cuyo goce 'ttene ·au 11114'11:lma expresión jurtdtca 

' ~-n al dOC11irllo. -Una utilidad evidenca ea el aprovechar loa frutoa ·de. la 

c:o1a¡: pero Jguabaente lo e1: el contar con el valor econó.tco - de la 

al~~-. 60 lo que puede hocer el propietario de doa aodoa: por via 

de deaprendimlento o de1111e111braclón o por vla de limltsción o 

vinculact6n. Loa derecho• reo.lea de garantla, y eapeclal1111ente la 

hipoteca, aurgen del segundo modo. 

fJJ 

v~. cltlK!o por José' Cmtá:I 'lbbeftas, Dmd1o Civil &Jptdbl 
a:..xi 1 ll:::nil, Uzo n, Vttl. n. pfg, Dl. 
Rim6o. itx:a :bstte, ~ Hipotecario 'h:o IV, póg. 148, Ban:clona, 

''"'· 
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2.. Son derecho•. de c:1-rlcter .acceaorlo. Como· tal11111 suponen la e11.istencl11 

de una , obligaci6n prlnclpal cuyo c1111pli1alento garantlz:an y 

representan ~n aedto. aut~nomo para la aatlsíacc16n dl!l acreedor, mls 

cOncret~:: .,, l!nErgico ~~e loa que le proporciona la relac16n 

_obllg11toria garanttz:ad11 •. 

:<,<,:·· 
éortCEnO' oEL DD:!cD:.:';.UL· oÉ HIPOTECA 

: .' ';·· •.. ·~-·- . . 

·Toda• laa nota a· SnteriC)re.- ·aón predicable• 16gicaiaenta a la hipoteea. La 

"la de arecci6n real da bienes al 

cu.p1id~11tO" d~ - u11a · .;bltg&c16n"; 61 aunque cuando a1í sa afirma ae 

poli.e lnfa~t'.· .&a bien 'el el caricter de carga o gravamen que la ml1ma 

implica, que· en el poder qua confiere a au titul11r •obre una coaa 

detetlllnada. Ella ·arectac16n, que es poalble por virtud de eaa facultad 

de-limitar a gravar, que e• inherente al derecho de propiedad, presupone, 

como -requisito 16gtco indiapeoaable 1 doa eleir.ontoa que la doctrina en 

forma · uninlme aeftala; l. Que la coaa pertenezca en propiedad al 

conatl_tuyente; y 2. Que tenga la libre di9poaic16n de sua bienes. 62 

F.o este sentido afirma ~l legislador que, por virtud de la hipoteca 

"los blenea hipotecado• quedan sujeto• al gra•aaen iapueato, aunque 

pasen a poder.da _tercero", (Art. 2894 Código Civil) 

61 Id=. 1bio iV.: ~ 120. . . . . 
62 .bá e.tia 'Jbbeftu, ~· a.t, _ptg, JJ2 1b:iQ U, \bL IL 
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Pero la -hipoteca como derecho real de garantla, tiene también, por 

decirlo asl 1 un aentldo positivo, actl..,o, que recala el poder sobre au 

constltucl6n,- poder que ·."e• ejerclt•ble--~rga oaanea, 111edlante diversas 

·acclonea ·que _pueden dlrlglrae, en todo caso, contra loa ·tercerea 

adquirientes 'de loa bienes hipotecados. 

DEFlNlClOK!S DEL DERECHO aUL DE Ull'OTECA 

Laa deflnlclonoa que de cate derecho real de giirantta Se_._han dado,· 

subrayan Lndlatlntatu:inte uno o ambos de loa tiapect.o.-. lnd!CaclOa.· _ Aal, 

cuando S'ncher: Rom6n define la hipoteca como '"el· derecho real· 

cooatltutdo en garantta de una obllgac16n •obré- blenea la-ueblea que 

penaanecen en la poaealcSn de au dueftO, para aatlaf~-c~r, con·:~1·-:;~P;_~tn-,de 
la veii.ca de lato• •quell• obligaci&n, cuando ·•ea "Yenc:.ida.·. J. :no .. ·. -. ,,,··,. 
J>-9&ada'", 63 eati recalcando el •entido que. hemos deii.Omift9do ·"activo o 

Fapero, cuando Planiol y -~~~~é::~f¡~·n.',~U~::\. poaitivo de la. hipoteca. 

hipoteca ea una '"sarantta re•l .que~ sin·· de•po1~ti.r .1_"'.·Pr~~~~ta·~-~~-'".d~J. 
bien gravado, p_enaite _el acreedor eabar&arlo al venci~ieOto, hacerlo · 

vender a pesar de .qu19: ••·halle en poder de tércero 1 "eobr~r con cargo al 

precio con. prl!foreoc~a a loa deúa acreedores. Consisten por tanto, 

e•enclal.;ente en l·a' il:fliciacl&n con preferencia y alo deaplaa .. iento, de 

un· blén Parti~-ular .. •,ll!parado del conjunto del patrimonio de que fonu 

p8rte, al ·cu•pllalenco de una deuda detenainada'", 64 aluden por igual -

63 

"' 
S&ndlO& Jt:rMn, citado por R:iea, (\lo. at. 1l::co IV, pi&. Ul. 
1'lladol '1 Rlp:!rt, Tmtada Pdct1o::o de U!reclo Civil hnn::la, "bti ni. 
p6g. 313, le U:shcri.i, 19'..li. 
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al seritldo de carga o grava111en y al.- de podec 11obre l.a coaa que la 

hipoteca i111plicaft. 

CONttNlDO Dtt. DfllEalO U.AL DE Bll'OTECA 

... 

"'' aln eab_~_rJo(_ el contenidO-- ·da' la'· _hlPotecÍt 
-~" ~ ' 

el- -~ue_-' pcesenta 111ayor 

' •••• -·._:·' • • _. >' • ' • 

Sobre ••<~ pun<o i~ gen~~•lldod de lo• autom lo hacon con•l"lr en ol 
. . .. '. 

podec del· 'acre8dor .·.de exigir eventual111eote la -.:eall11acl6n del val.oc del 

b~en hl~c_>teca~~-•. -~ed-¡an-~e ~l ejercicio -del derecho de persécucl6n, para. 

ser __ pa&ado ---.~~~·é_-' -e~- .v~lor. realizado de dlchO blen, con la prefere~cla · 

corraspondlente. 

Esta oplnl6n ·tiene apoyo 16¡icamente, en la funci6n que, c_omo ·derecho 

real, de garantía, se atribuye a la hipoteca. Como a(it'llla Roca ""'con la 

hipoteca ··ae --obtiene una utilidad de que gozaba su duefto por eat:ar 

vinculado, deatinado o adacrlto el bien hipotecado a la aati9facc16n o·p!. 
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go de un crldit_o. coa lo cu.1 deaeapeD.a un. funcid'o de aeguridad o 

garaot1a, que· ea lo que peratgue el acreedor coa la hipoteca·. 65 

KEDWS PARA HACER. VALEI. tDS . D!ll!CXIS !:PE CDHFlEJLE EL D!Jlt:all llUL DE 

Bll'OT'ECA 

Ahora bien, aabemoa _que un derecho eatl garantizado por ·1aa 11ccioaea que 

la ley Otorga a au titular para eziglr au cumPltm~ento. 

• , .. diferencia• entro 'º' 

' - ::· -,. ' 
el relativo a la· :difere'nte ·-i•porta~cia. que tiene la ley en el 

ordena•tento de '.uno y otro .de~echo, y coapreadido en Eate, el que se 

apoya_ en las dif·er~·nt~·~-: a'ccto~-.~ que- la ley otorga a l.oa titulares de uno 

u otro derecho. 

Cu_ile .. aon pUea lo_~, medica que la ~y co11flere al titular de un derecho 

re~l-de hipoteca para hacer efectivo au contenido? Cuil es el modo COlllO 

pueda el acreedor lÍ•cer efectivo• •Us derechos, en caso de incumplimiento 

del deudor? C6•o protege la Ley el derecho real de hlpotecaT 

6S Roca, q,. ~. '2lllO IV, pfg. 148. 
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i. re•PUesta a 11ataa pregunta• debe darae deade-·doa punto• de vtata: 

doctrinal y poaltlvo. 

a) DDctrtnalmente el derecho de peraecúc16ti ae aanifieata en la facultad 

del acreedor de e111bargár
0 

al ~en,~lm¡·e~t~· ~e~- c~ldlto 0 . . . el inllueble 

hipotecado; aunque late _se_:halle_· en. poder -~e tercero_. 

PudteTa ,· parecer C~rlo-ao _: Í¡u8 -:·:_teriga que - emplear el acreedor el 111111110 

procedi.mle~to .·que_-: ~;~le.·~r~· .- ~l.:· ~-O_. ~"u~t:e_ra hl~~.-~ª•. ·:o. aea ·:- recu.r"rtr al 

_- ._ . :.· - '-i-­
f:i10, t!~ne, 11ln embarg~.- 'una expllcacid'n 

de- 'carfcte·r htai:6rtc:O; .que noa relatan Planiol y Ripert~ F.n el Derecho 

Roiaano' ·el :~~j~t~ di~ec~o de la accid'n (hl~tecarla) era la ceaid'n, el 

abandono o ~11aapoder~iento del bien, y el pago de la deuda no era da 

que .. una' ~i~~iC. facultad .P•r• el poaeodor. un •edio de escapar a la 

condena·. 9!n. el- derecho •oderoo, el abandono ha dejado de aer el objeto 

direCto '7 pr~nc:ipal de ·1a ac:ci611 o peraec:uc:1611•. Y.ate resultado há •ido 
. . ' --· . 

'ConSeculi.nc:ia· d~ _Otro cambio: •el derecho de venta del acreedor ha •ido 

regulado~· Y &st.1111 ya no Yeode .. 1sto1ameot11 y 1 1u antojo: 1u ac:c:l6o 1111 

concreta en una for11.11 de -b1rgo, y la venta e1 en suba1ta. Y ea te 

embargo, puede produc:lr1e aln que el po111edor abandone la po1111i6n del 

bien1 sin que le de1apodere. Por tanto, 1e ha quit1do al acreedor el 

derecho a exigir el abandono, llmltlodoae 1u derecho a e•bargar·: a1I, el 

embargo trabado contra el tercer po1eedor, 111 el que. ba paaado .• Íler la 

~erdadera far.a del derecho de per1ecuci6n•. 66 

66 
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concretlt•~ en uno o Y•rto• bienes det.erui.tnsdo•, e•• reapoqssbllidad 

genErlca que ttene todo deudDt de resp<u1.d11:e-r· con todo• su.a blenea del 

cu.pllmlento de •u• obllgaclone•, lo que no aucede cuando se eaiplea dtc:ha 

elata, la •!eetaci6n de un deten&lnada elemento del patrl•oclo al 

CUDlpllmlento de uru1 obllgac:l6n, 11¡la iio por ello deja de •et' un poderoao 

au.~tliar del derecho reGl. 

l'or otra pATt.e, por vlrt.ud .dll!-1 e•barso queda re•trtngldo -el .. derecho dC!l 

dc:iudor de l:l•sr y dlafrutar per11onal•ente ·c1e1 troa~e-ble hipo~~Cii;!o'.-. la qúe 

no se obtuvo por el 111ero e[ecto de la constl.t~ctd'~ -de -i~'-hi~~~C~-~·-

Conviene tec:ordar que. en prt~c:lplo, .ei propte:c.srlo d_el ,-b_t~n: hipotecado 

no pierde• por el hecho de hlpot.ecarlo, loa: 11;tril:iut'~. qlfft l~ oto rea e.l 

derecho de propled.ad, inc.lu:yendo por aupuestO-~ a:u dere~ho do di•po•tctdn 

del bien en cue•t16n. 
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En esta• condiciones, mediante el embargo se asegura la lnd1s('lonlbtltdad 

de loa bienea hipotecados, necesaria paJ"a la verificación posterior de 

una serle de actos procesales que deae111bocar!n en la 'fCaltz11ct6n de su 

valor a travis de la venta de los mla11101. Obtenido dicho valor, ejerce 

al acreedor el derecho de preferencia, con el prop.Sslto de cobrar con 

cargo al precio el importe de au crédito, en el orden que aeftala la ley. 

t. realidad de este procadlmleoto ha hecho aflr~r a algunos autorea que 

"la hipoteca no e1 otra eoaa, hiat6i-ieaaente considerada, que la 

coru:asld'n del derecho de enajenar coo!arlda al acreedor por el 

propietario del bien", 67 o tambUin que "la hipoteca ea una prenda 

diferida &8 ya que gracias . al e111bargo. puede al acreedoi- que quiei-e 

obtener el palo de au ci-ldito, apoderai-•e del bien hipotecado y h•cei-lo 

vende?" pai-• hacerlo efectivo ·aobi-e •U pi-ecio, con preferenela • otros 

ac:reedore•. 

b) Deade el punto de viata ~•i,tivo, en el caso de incumplimiento de una 

obligaci6n. S~i-ari~i~·~·da. con hipoteca, puede el aci-eedor elegir 

indi•tintamente. tre1, camino• para hacer efectivo •U derecho, en loa 

tErmiria'! · del .lii-t1"Cu10·: 462 del - C6digo de Procedimiento• Civile• para 

el Di-ati-i~-o ~--T~;i·¡~~-~~Ó1.:Federa'.1'ea, que dice telCtualmente~ 
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wArttculo 462.- Sl al crEdlto que •e cobra e•t' garantl1ado con 

hipoteca, el acreedor. podr¡ intentar el j~ltclo hipotecarlo, ·el ejecutl'f'o 

o el ordlnarto•. 

Ahora bien, dejando a un lado la v!a ordinaria, que 1uponc o una renuncia 

del acreedor' a 101 beneflcloa que la hipotecarla y la ejecutiva le 

confieren o la falta di! algún requl1lto de procedibllldad de cualquiera 

de eaaa otra1 vúa, o la f•lta de foni.:z debld11 en el tft.ulo conatitutlvo 

corre1pondlente, al conviene aeftalar, sin lnterlorlzarno1 en laa 

partlcularldadea que cada una de laa dos acciones presentan, algunas de 

aua caracter!atic.R& comunea! 

lo. lnbaa accione9 ae baaan en un título que trae aparejada cjecuc16n, 

como ea la escritura pública en la que, por di1po1icl&n legal, debe 

conat•r el otorgaalento de la hipotec•. En cate sentido se ha 

afirmado que la acci6n hipotecarla ea un<J acct6n ejecutiva y que el 

juicio hipotecarlo participa de la naturaleza del ejecutivo, en 

cuanto a la neccaidad de un t{tulo que le sirva de base. 

2o. labaa acciones aon en el caso reiperaecutoria•, pues 8 travEa de 

ellaa hace efectivo al acreedor el derecho do peraecuci6n ·qua 111 

hipoteca le confiere, peraigulendo la coaa objeto de cate derecho'real 
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.turir¡ue 1U! h.\lle en poder de terC-eroa •. Asl lo eatabl.itce el. artículo 

12 del C6digo de Procedimi~ntoa ·Civiles, pOr. _lo que· h&ce a la acci&n 

hlrotecarla, y el artículo_ 452 ·del' pi~p·t_·o ~rdena111't.ent~; pór lo que 

toca a la accl&n ejecutiva. 

3a. Por .llltllllo, cabe 1nd_1car qu~ amba~ ó_rlgin~n,' por ·:d¡fe~~~~ea:' medioa, 

ah1lla.rea e[ectoa: l• llmltlÍci&n de .1S1 _facultad11a ~del~'dueno de la 

cosa y el a1egura111iento.de-G8_ta, p&r_a proced~·r·.·~:~-~:'realÍziici&.n d0 au 
- -- : _- . 

valor, mediante el remate o vent·a· jUdic.lal -dé ·.1~" ~isma"·y ·-1a obtenCl&n 
,.,. 

de la preferencia correspondiente eobre el preclo,obtenido. 

:·:\· : :.-', 
',.'-

üt efecto, a partir del_ emplazai.lent_o én--e1· J~.~~~~Xbi_~~~e-~ario·~ 8e hace 

pasar la poseal&n jurídica d~ , , ~~- ;:~~~~ · :·a"i:.::·::-~C~~~dO~ : ~~-¡~~~ecarlo~ 
' ' - .: .• ,, . __ -_, :-- - :2-; : ·-~. • -- . 

corHtltuy6ndoae por 11lnlaterlo do' ·1~1:;-: ol·,.opo11eedor_:·.demandado,:,-en--111ero 

la -cosa · hlpo;ecada ,-·y~; ~e,- -~_io~ ·; ~~A~-~~':_·_:;~~-e:; ·a,·. --p~rti~ . de 

e-nto.ncea produzC·a lA_ .-.:~~. ·c-~s-~~:: (At-·~;-::. 4·31~-~ ,~e2·::d~-~; (:~ P~). 69 

depositario de 

·.,·':'-'~-'-- --~ 1 ··; __ 

En el juicio ejecutlv~ .por virtud del. embiirgo, 
. ---- - ,._, --. . 

que. _e_n-_'.eate. cl'.'-so p~e~e _ 

dirigir.ée contra terceroa (452 C,_p,),. o ae ve prlviido ei demand~do .do. -1~ 

poeesl&n do los bienes, si e• que el e111bi.rgant.e d~sign• ~0·111~--d~~~SÍ.t.arto. 
a un tercero, o en au defecto, si os en el deudor en qulen recae tal_deata. 

69 RlaSn Sfnchr::: 1tda1 }pmtea de lhn.dio C1V'll, 3er. <lsra>, IUlc1&l 
Hlmeogf'..rftca,~, H7~ 
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naci6n0 quedari al igual qua en el caso anterior, como mero depo•ltario 

En reaúment veao• c6'1110, a .. cravla del. embargo, ae aanl[leata, . aa hace -

efectivo; tambt&n ·~ri_ dei-!!chO .po•ltlvo,· el derecho de· peraecUc16n que 

tiene el acreedor aobre loa bienes hlpotec.ado1. 

El anlliala anterior, acerca del contenido de loa derechos reales de 

garantl'•, y en particular del derecho real de hipoteca, que 11ln duda ea 

superficial, dada la ílnaltdad con la que lo hemoa emprendido, que no ea 

otra que la de recabar elementos que noa penaltan comparar estos derechos 

con la aCectact&n en garantía prevista "" loa art1'culoa 31 y 100 de la 

Ll!y Federal de lnatltuctonea de F111n:i:a1 y determinar au n.-turale~a, ea 

aln embargo auflclente para tal efecto. 

'. 
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ikao• ya advt:rtido 'lue los derecho• d11 gacant I• tienen tm la b1.poteca un.a 

acce1orio y que cu idea b!11tc11, es la de '"afeccl6n t:eal de inmueble• al 

cu:.pl.l•ieato de une obllgacld"n ... Su contenido lo heoos ubicado 

prefertlntei:u:nte en la facultad del acreedor de eXl&lr tvcntu11l1:1ente la 

derecho de perst'cucl.Sn se rtanl[lelta, entrl" otrea forz:ias, en la facultad 

del acreedor de eQbargar el lnQutble hipotecado al venct•iento del 

crldlto, aunque se halle en poder de tercero y los efectos qlle cate 

e11:bargt1 trae conalgo, stn pel'"de:r de vlsta, tanto el derecho dtt 

aubordlnllldoa en pl"lncip!o a 1" tnacripcll'S'n del título corre11pondlente en 

el Registro Público de la l'topledad. Cuento ya con 1Mter.tal •uflc1entt: 

p•l'• poder deterad.nar la naturt1oleca de la a(ectaciiSn en gac-antili de la 

F1anr.• de &,presa pt'ovi•ta en los art !culo 31 y 100 de la · ú:!y Fe~eral de 

lnat1tuciones de F1ancaa. 



- 94 

Vt.- LA AY&CTAClON EN CA!WiTlA DE LA nAK?A DE EMPRESA 

Ea el aomento de aeo111odar tod11• la• ideas qUl:I: a lo largo do erste tTabajo 

han qUll!dado expueataa, qulzli.11 en foma de&Qrdenada, con el prop6alto de 

aintetlzarlaa y e-.tr.lel' de ellaa aquellos eleaooto1 qua puedan ser G.tllea 

para el logro del fin propuesto: determinar at. la afeet11ci&o provista en 

loa arttculoa 31 y 100 de la ley en estudio, ttallllente confiere a laa 

1natltuclonea de flan.r.aa un derecho real de garantia. 

En el pri11er capitulo, qut11e ublC:aT al teaa a tratar en la presente tl!iala 

y roaaltar' al mleao tiempo, au b1partancla prictlca. 

En el capitulo segunao, detera.lna111.os los elementos esc:enclales do la 

nlaei6n jurtdlca de obligac16n, para dilucidar -c0110 ea que exlatcn 

sujetos facultadoa y sujetos obligados y el vinculo que 111a une para que 

el uro pueda exigir del otro la pro•tac16n de cierta conduct.a u objeto, y 

i!i•te deba dis ct=pllr, ya qlJC! •l ro lo hace el de~chohabieote pwide ponei.r 

en funclona111lento ol pc1dcr judicial e•tatal para qua &ato, una voz 

cumplidos todo• loa requl9lto1, co111pcl11 al obligado a CU::!lpllr, lnclu80 

por medio de la f~rza. 
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Dilo asta 111anera0 el tlcnchll a tr•vE• de la ralacJ.6n jut'tdlca. de obligac16n 

h.n t111plc111entado el atundo de los acreedores y de 1011 deudol"l.'s, el. cual 

gira en torno de lQI p11.rtrt111on.loa que .Estos y aqctélloD ~&eQn. 

En efecto, la rcl11ctón de obllgo.c:tdn cteoo aloupre un contcnidQ 

p.J1trl111onlal 1 q~ ea el quei eati en juego, por ello hlcSi:ios Mtar la 

nece11ld111d do la11 garanttaa para proteger a lo• ac:reedorca de la probable 

1n•olvenela de los d11tudorea. 

Caranttaa que ctl derecho ha ventdo il estructur11r en cUferentc. 11111.nnraa, 

10bre todo bajo la t6enlca dt1l contrato, para quo loa deudores tengan 

dtver•a• lllU\eT41 de pn>porc.lonar a aua aCt'o!Cdores 9CE:Uridad p11r4 el 

c~pl.i111lento de aus obllgaclonea, aa dcctr, el •crnedcu· .¡ueda protegido 

dt1 que de una u otra fon114 obtend.rl lt> q,uc le es di:.bldo. 

Ta111bién. mencton.&l!IOS quo an 111ater1a COlll•H·eJ•t el ~r dctdor 111! convtert.c 

en un lk'goclo nece11ar1o p&l:'4 la• actlvldalfe11 eicreantiles y fructlfero 

para quien lo ejer1:e, a tal grado que el Estado lntorvi•Hle para 

De c11ta nanera sQ crean -las 

tnstttucionea de Flanza• y •u negoclo: l.ó1 fianza de eciptu1111. Ncgocto 

que ha sldo leglalado e•peclalt1ente por medio de la Ley de lnatltuclonea 

da flan:•• que le atribuye caracteriatlca• propias para 111.1 oTgantz:act6n y 

Cunclonamlanto. 
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De e•ta manera, lns aflanzadoraa prestan el negocio de garantizar a un 

cen:ero la obltgacJ6n que tiene el deudor de &ate, qutea contrata ese 

servlclo con la t!Qpre!l.ll. Sin e=ibargo, la11 co1:1panJa11 de !lanzas deben 

tener Rarantfzada la rec:uperact6n de Io que en un :101:1ento dado tendrán 

que pagar por un ftado. Recuperact6n que se a~gura por medio de laa 

contragarantta11, que 110n laa garantfas para l11a aftanz&doraa. lJna de 

ellas ea la conter.tda en lo• arttculoa 31 y 100 de 111 Ley que se coacnt111, 

cuya Mturalez.:a jurtdtc:a en este capitulo se deten:ztn.a, aegCin al punto de 

vlata. 

Fue aat como adver-tl1:1os en el capitulo ten:eru, c:.01:10 laa e::ipr11..a11 

aflanzador1u están !lujetas, en el des.arrollo de su actividad, a una 11erte 

de reglas de carácter técnico, establecidas en la ley de la 11aterta, qUI! 

la• obligan. tanto a n:scrvar unn gran parte de su• recur110&, de los que 

no pueden h11cer u&o •!no en circunstancia• auy especiales, con la 

finalidad de q\lf! adquieran aolidez: econ&otca y eaten en aptitud de hacer 

frente a sus obllgaclooc•, cooo a no otorg11r fianzas aino .. cwtado 

tengan suficiente .. enta garantizada la recuperacidn de la• cantidades qua 

paguea eo su calidad de fiadoraa·. 70 

Viaoa tar:tbl&n co1110 entn: e•11• reglas de car&cter t~cnlco ocup11n un lugar 

preponderante aquellas que obligan a las coi:ripa?llas a n:cab"r garant!as de 

recuperacHin al expedir aus póltz:aa, t"nto que el propio legislador h.4 

70 E:x¡:oslc.lcSn de tbtivo• do la ley Jbderal de Inecitu:loma de 11.an:as de 

"'º· 
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afirmado e11:preaa11enta que la exi1tencia regular de garantías de 

recuperac16n 11• a tal punto i11pottante que "ea el factor primordial 

para que la preaunci6n de· aol'\'encia que la le1 otorga a eataa e11.pn1aaa 

.ea un.a realidad prictica," 7l 

Y 11enctonamoa que, toman:lo- en conalderaci6n esa gran importancia que 

qui.o el le¡lalador conferir a laa garant1aa de recuperac16n como parte 

de la tiicnlca de operac16n de las empresas aen.clonadaa, bur11:6 establecer 

una forma. COClO fuo la que qued6 pla11Gada en 1011 art1culoa ll y LOO de la 

Ley Federal de In1tltuclonea de Flnn:.aa, que permitiera que ~ les 

garantl:.aran de una caner01 eflca:. y prlctlca y dentro por supuesto del 

marco de legalidad, el CUD1pll1:1lento de las obllgacionea contraldas para 

con ellas, derivadas del otorgzu:ilonto de íi11ni:as, 

Se bu-.có una fon111 eíicai: que pudiera satisíacl'lr esas nacesldadea de 

seguridad (la seguridad de poder recupl!rar las cantldadea que como 

fiadoraa llaga11an a cubrir), que por icipl!ratlvo legn.l ttquerlan 11111 

aflani:adora1, y práctica, en tanto qt1<: na algnlflcara, nl econ61lllca nl 

jurldlcaaente, grandea problcm11a para su con11tituci6n. 

Csa eficacia, dellde luego, no la tent:a la figura prevl&tll en el artt:culo 

31 de la Ley de Inatituclonea de Fiani:aa de 1942, que co1111:> lndic11111oa, per-

71 tbld, 
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att!a que se p•Uill!r• al aar¡en de la f.n.er1pe1.Sn eorreap.ondlente al bien 

con el que el cc.ntl'llflador hubier• acl'edltado •U .olvencla, un. QOta 

relativa al otorga:dento de la ftanta, cuyo efecto era el de que a1 a.o. 

eMjeMban c. graval>Jin lo• bien.ta euyaa inKTip<:tonea de pfl)piedad 

e11tuvie-en atiotadaa y de dichea ope.raclonc11 'fesultal>Jt la inQQlvencta del 

ft11dor, aquéllas 1111! pre1nairtan fraud"lentas. 

En eata11 condteion.aa niault.ll f4i::f.li::tente eooprensible qtU? a! dicha ftguro1 

no sattafac!l!ll et.a necesidad de Sfegut"tdad ql.li!! la tEc:ntca do oper-ac:i611 de 

las afianzadoras requel'Í.1. (aunqU!! la sola ex.istoncla de la nota i.a'rgtnal 

pudiera •etu..r al :1enoo paieCJ16g!canente cooo un gtava:=en}, loa •1.1tof'Cs 

de la 1111y quialeran e•tablecet" otra. qUf:! •1 pemit.tcra que esos ?>!eneJJ c.on 

lo• r¡ue anter!o~ntc el eeintr11fl<1.:lor acreditaba au solvenc1"• ¡iudieran 

ser llfll!"Ctado• en g11r11.nt!a. del ct=.plt=iento de sua obligacto11es contraídas 

p.tr• c.on dicJ11111: etiprell<\I y r¡ue esa 4fectacl6n conflrterii. a. las 

ln•tituef.ones un derecho r111al de gar111nti11.. 

Eao fué el pennm.iento de lo• autot"ea dit la ley, eot10 lo ad.Ve'ft{mos en el 

alllltlO capitulo t:e:tcci-o, Pero concord11.ba con la volunda.d del le3l•lador en 

la ley! 
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Puede aft.rmaTse que, lndopendlentemente de la voluntad de sus auton1. la 

afectac16n prevista en los articulas 31 y 100 de la Ley realmente 

confiere a la1 ln1t1tuc1onea un derecho real de garantla? 

bcabar elemento• parl\ poder dar 1Dlu.clón a estas preguntas fue nuestra 

preocupación en lo• capitulo• cuarto y quinto. 

anallzai:ao1, en el capitulo cuarto cuile1 eran laa caracterlatlca• de loa 

derechos re:i.lea y cu!lea las de loa pcr90nalca, y con ese :ilscio prop6alto 

nos 1nterlor1zacr.oa en el capitulo quinto, en la lnveatlgac16n del 

contenido de 101 derechos reales de garantt:a y eapec1flcacr.cnte en l!l 

contenido del dt!recho real de hipoteca, 

Ahora bien, cuá.lca de e-.oa elecr.cntoa nos alrvcn para el logro de nuoatro 

fln'l 

Hay datos que, aunqua slgnlfl~atl".'o•, . no Ma pueden acrvlr de apoyo a 

nucstra1 conclualones: 

. . . . -.· 
- .· ' ·-· . -· ,,- . ; . 

>.11, aUnque ·t.nd_l_i:amos en el_._ca~ltulo, c~rCo _que u_nO_ de_- 101.crlterlos de 

d11tlnc16n ent~·-_.los·ci~-~c~~---~alé~ ·y .1011 ·peTaonaicia es e.1 que se funda 

en el acce.¡:,- al· ~g¡·stro .Público- de. ;a ~-r~~i~·d~d-_ da., loÍi ;Ti~rol frente al 
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cierns resi•tr•l d11t lo• segundo•, y dqlldc e.e pu1:1to de vt.st11 pud.le:ra 

pen .. r110 qoo •l la afectac16n en g11r.ent1a q\UI vcnli110• co111cntando tiene 

acceso al. ~ti•tro, ea rorque t.lene n.tur.111le&a nial, no podciaoa darle un 

valor do[t.n!tlvo 11. cuto elfluento, plte•to que •l bien con c11rlh:ter 

a:iu:ep.clonal, h.ay dorricho• pe'rllOnale• que t.n.iab14n se lnacrtben y 

pudJ6ra=toa e•t11r ante un l!a&o de eltcepc16n y no ante la resla genet"al. 

Si. puea hay dorechoa pi:irsonale• que acu<lon 111 Reglar.ro, rero eate oc.to no 

11.lter41 la Mturale:i::41 del dt1recho i¡w: 11>1!. 1n&crtbe 1 de lo que l!fl evidente 

1)\1(1; no r>0de111oa dat" a este ele1:1qnto un v•lor deteniiJnnnte. 

taiapoco con•th:uye argumento contuhiente, aunqua ya JJO paro aftmar au 

nAturate&a de derecho t:e:al alno lll5• bten par11 tmgarla, la citcunctancla 

de que las tnll'tltuclone.s t1tngan quet a<:Wtr al 0:ab:i.t'g<J para ll11c1u· efectivo 

el derecho que l~• confiere la isfactac,t.d'n a que a1.udcn lou Al"ticulos 31 y 

100 de ln ley, puo al cabnrgo, co1110 conlut.QOa en ~l capitulo qulnto, es 

uu. lnstrlllllO:nto que la ley ha. puesto tamblén al sorvlco de los dll!r•u:hos 

realtt•. 

NQ t.Qdos, 111n c111bargo, aon elcmanto11 lnclertoa, pue• dl•ponamos de varloa 

que sl no• -ofroclln una ba=-e Clnia parn c111.ontar en _,11os la. afil'lllacl6n 

que rapr1:t&C!:ntA la conclusión futúa111ent4ll de este tro1bajo: 
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'Por yf.r-tud de la afectaef.c!a pni•i•t• en la• &rtleulo• 31 '1 too' de la Lel" 

Pedel'al de ln•tttuc:lrn111t• de Pian.z.aa lllC c:opflent a dlchaa in•t1tw:iones, 

tal como lo deMaroo. lo!J autorea de la ley. u11 derec:ho ,ñal de ganuit11l 

a1•1lar a la hiPQteca, dado quir au conteaido 7 efecto• son 

aubstanc:ial•ente loa •israoa. 

T se le confiere, • id l!nten:let', un der-~u:ho de 119.4 .naturale.ia ~t' laa 

aiguiente11 r4:onea: 

Arite todo porqlM!! euando ufl.11 pcraona 11-fect.1 un blen !'l't:l1.1eble que 111 

pe.rtenee'l, en: garant{a del c:umpl.li-lento de 1u• abltgaelone• p11ra con las 

tn111tttueioM11 de ff.llntas, •ll loa tén:i.inas de los pl!'cceptoa invocados, lo 

haee en U90 dc. lnfl (a;cultadc.s !nhcrent<HI a !IU de~cho de Jl'rO¡>ledod, 

ul¡qas que, coc.o p1.d1QO• advel:"tir en el capitulo tV, le per:i:i1ten 

ej111:eita-r diversos pode-re• sob-re la COBa 1 objeto de au dl'!racho, 

tncluye.ndo el de dosprcnder~ del ojet'Cicto de una o VII.Tia.• de eJ.A• 

fac:ult.ade11 qoc- 1ntesran el do\llln.lo y trnn11fe-rlr •u ejcn:1c1o • un tun::era, 

Cuatdo as! aetll<!. el propietario de un objeto, se dice, ·q_uct lo. estl 

sr•vanJo o afec:tanJo, lo qU!! rcpett11Wa es per[111ct1u:icnte v!lldo, 'PUO.• su 

derectto de propiedad lo faculta " obtCnQt' en tonu eitcluatva de lo-• 

b11:1.no11, una utilldad y un.a utilidad evidente lo (1.11 el, •coata't' con el Y.!. 
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lor 11coii6atco de la cosa·, 72 lo que obtiene el propietario al 

constituir un derecho real de garant!a .abre el bien de au propiedad. 

El •lgnlficado jur!dtco del verbo afectar, que utlll:a la ley para 

designar la accl6n del prupletarlo del lnciueble q....., se ofrece en garont!a 

a laa tnatltuclonoa, en loa téni1tnoa de la11 dJ11po11lctoncs de la ley de 

flan:aa tantas veces citado, es un elemento que no• reaftnaa en la 

optnl.Sn que ven1111011 sustentando, dado que afect11r y grav11r no 110n verbos 

que aludan a acciones dlveraaa. Son, coi:io lo Jndlcomoa en el capitulo 

1V, vocablo• que deben estit:iaroo cot:io stnlintmos, en tanto que aon doa 

fonuu diferentes de designar un mt11r.10 contl"nldo: el di" Imponer Ullll 

carga o un bien, sujetándolo al cu;iiplhdento de nlguna obltgacl.Sn. 

Confiere pues a la• lnstttuctonea un poder o 001\orfo aobre una coao, 

aquel que legalment11 puede hacerlo; un poder qu~ eatii 11:1pl!clto en el 

poder pl11no, el máa n111pllo posible aobril una coso corporal, que supone el 

derecho de pTOpledod; un poder que teniendo absoluto apego 11 una ley 

eapectal de carácter mercantil, como es lo ley federal de ln11tltucionea 

de Ft11n:o11, se ajusta, 11 nuestro juicio, al que hemos descrito como 

contenido del derecho real de hipoteca, en tnnto que con!le'l'l;! a la• 

"!lan:mdoras el derecl10 de rerpecucl6n y el derecho de pre!erencln. 

72 Ver s~. p;lc. 82. 
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E•t•• úh:i1:11t• a[im:scionea requieran sin duda mayor explicaci6n: 

Recios senalado co1111> caractert•tlcas fundai:ientales de los derechos rellle•, 

laa qua Roca deno:alna '"lnmediat.lvldad'" • o soa el poder o 91!1'.!Drio directo 

e in:iediato dol sujeto llObre la coso, que le pen:aite recabar por •t solo 

de ella la• utllldadea de que ~a sua.ceptible; y '"absolutividad·, o sea 

el deber qua tienen lo• terceros de no invadir esa relaciiSn aut6no•• y 

directa entre el •ujeto y la coaa. 

'Ya advert11110• también que a~ poder directo sobre la coaa MI ejercita a 

tra.v~s del llaiaa.do derecho de peraecucidn, •• 
oportunidad como aquel por vlrt.ud del cual el_acre~d.or; .. -~c_~--~-f~~~J_~·:_·au·· 

derecho real, persiguiendo 

ella - encuentre y en aanoa _do_ quien 

--~-:-~- }::·-.·'~'.:~~-' .. ~~~:·_~; ·--~:<.,-" 
·--,"-'>·-, ~ ' -. " .. , ... ::;'.; 

:.::-:< ~::};1: . '«/.". ,_ :'.).¿:, '. ~:;: '(::, .. 
. . .,·-·:-> ' 

Ea ldglco auponar, Coosá <·;,s~~d~~;~:~: ~J':::','ií'i;·~-~,,_~-ttéh0~-?i~·}r~~~:~~i6n . ao 
. .- . . . ,. · .. -._., '/ ·'·;·· .. ~::',¿-;-::,';~;{~::.;~~'.'-.,-~.o:;·:'.;-:~/';:.'-!'._.:;;·:.¿-~.:-' ·.-".. -. _.-_ _:_ . 

aanl[ie ate en _ [o~ii' diferaote ·'.según :·dal'.-'denlébo :.·-ieal·fde '·que·-._ se. triite, 
.-. _-;-. -, -· ,_. · '.. --.. _,.:-,- .... ·~·-:-/::--:-):.'i_. --1;~:::.~~~~r>ff ·:_,_,y;::~,{::\:_,'.:.'::· 1·?·- :--- · .- · 

co1110 divcrp0 ·e11 tambión ·"el·_'.-contenido;'del 0'-'poder.· sobni,-1& co'11á,.-,que•.la9 
, . ·'. _. . • _·_: ,--· .. '.:.,~:·:;' :;y-}_..~,_;;~~~'~;'{;_~':r.f'./;::~:~-:·:- \)~('. (~,¡-,_-::· ;·;,·:'·~>.:;.~'. 

diveraaa claBOa de derecho a. raaloa' otorgan;·a -su a :titulara•;-. '..''.:~·. 

_. -:, .. ·,j:',: .- .. ,_<,;:.-J.)t:'' )i_ >!·;.-,,-_., ·>;-;·. 

'> .. ~ '.; .. '.:; \= .. _., ..... /?<~:'·,; ::-·::- ·:.:---~-

Al re[erirÍlo• .-_en' ·ef. capitulo_· --~~:~~.· .'~:~:~~- :,~~,~: ::d~.--~' ~¡pot<~c-~~ · que 

•afee-

::. :, .. :.º . ,;·.-

. :· __ '-.. _· ---: -_.: ; 

7J Ver~4' ~>_1~;·· 
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el.So real de blene• al Clllllpllmlento de una obllB•cl.Sq"• 
74 

o degde 

un punto de vista po•ltlvo como 

B•rantta de una obllgacl.Sn aobn1 blene• inmueble• que pemanecen en la 

pooeai6n de au due?lo", 75 hlch1os consletlr au contenido en el poder 

del acreedor de exigir eventualmente la reall~acl6n del valor del bten 

hipotec11do, medl11nte el ejercicio del derecho de perNic:uc:Hin, para ser 

pn.¡ado sobre el valor reall:i:ado del bien hipotecado, con la preferencia 

c:orrc11poMiente y conclub:ios que en el dorecho real do hipoteca el 

derecho de persccuct6n Bl'l 111anlflcsta en la facultad del acreedor de 

e111bargar, al venc:h:1lento del c:rEdlto el inmueble hipotecado, aunque Este 

.a halle en poder de tercero. 

Ahor-a bien, la aola co111paracl6n de las caracter!stlcas antes descritas, 

con las que pni&enta la figura prevista en los articulas 31 y 100 de la 

t.oy, nos pemlto advertir que 1u,l11tcn 111arcadaa analogta11 entre lllllbas 

figuras. 

En e[ecto, a[lmar, como lo hace ol le-gialador en las dlsposlclonas quo 

venimos comentando, que les ln1JtltUcionea "podr&n e111bargar bienes que 

hubio.en sido a80ntadoa rugistralmente, aun cuando ••• hubieaen pasado a 

terceros por cualquier titulo", "loa efectos del, e111bargo· ae 

retrvtracr!n a la fecha del aaionto" que "la afectac:i6n en sarant1a 11ur-

" " 
Ver ~m, p'ig. 83. 
Ver Supra, p'ig. 84, 
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tlrl efecto• cootra tercero de.de el .o-11to de 1u adeoto en el 

' .~ 

Ln1tltucloni!I de !lanza• .e pagar!n con preferene1a a los de loa 

ac:reedores hipotecar-los o e11bargante1, poltertorea al llOseoto del a11lento 

raglatr•l •, e11 •d::iltlr qui!: t11l a[ect11cH5n c:onflef'C a las empre~• 

aílanz'ldoraa un derecho rca.l de ga"C""antia, 1lmllar al derecho nal de 

hipoteca, s.obre 1011 bleoca lraueble1 afectados, 

Coi:io ya he11n1 indicado, el hecho de que ten&:in las !n•tituclonea que 

ei:ibargar par11 h1tcer efectivo su derecho, no prejuz:gll 110bre la naturalez:a 

real o per808"'-l del derecho corrcspon!iente. Lo que 11 es slgnlflcatlvo 

e11 l!l hecho de que dicho embargo pueda dlrlglrae contra 101 bienes •que 

huble11en sido aaentado1 t'l!gi1tral111eute•, aun cuando hublcfi.Cn pasado a. 

tercero por cu11lquler titulo, puea el el!llbargo trab.ado contra el tercer 

pol!Cedor es, como aflr=an Planiol y Ripert ·1a •erdadera fonui dt!l 

det"echo de pernccuc.16n• • 76 de un dl!recho de rersecucl6n qut! •• 
111anlfle11t11 en lg~l fol'!lll en el derecho real de 11lpotec11. 

El que 11urta l!!fectos contra tercen;i desde el ao,,.cnto de 11u asiento l!n i!!l 

ltegl!1tro Público di! 111 Propiedad, ea tai:ibl~n c:onsec~ncla da au carlc:ter 

real, puea uM garnnt14 real no cumpliría 11u finolldad &i no aurtiera 

efec:to11 contra todoa, rcpraaanta por- una p.:1r-te la atr-lbuc16n legal de esa 

n~ta de •abaolutivldad·, que c:omo dct'ec:ho real le es prcdlc:ablc; por Últ!. 

76 Ver'~. pli¡, 87, 
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ao, la preferencia que en el articulo 100 IM!I efltablectt en favor de los 

ct'iliditos de las ln•tltuc:tones de [lan1:a1, l~luso [rente a los ct'fdltos 

de 101 acreedore1 hlpQ,tecarlos o eabargantes, posteriores al aoacnto del 

a111.ento reglstral, constituye un argi.aento 111• a favor do la opln16n qqe 

vent1101 11Q11tenleixto. 

Ea verdad q<se, coao aflnui. l!oca, el derecho de preferencia no es eu 

eutr1cto rigor U!\4 111•nlf1111tacl6n de la realidad de los derechos t"Balea, 

sino 05.s bien una cuallda<9 que confte~ la ley to:sando en cuenta la 

lndolo:> del cr.Sdlto en 11 o la neceRl<9a<9 de que clertae ft~uraa tel\San 

rlena e!ectlvldnd, cocio eR e\ caB<> de la (''C'erAa y \ • ., hipoteca. 77 Sin 

e111bargo, el 16glco SUftOl'IO:!'C' que et la ley ha con[crldo esa cualidad a loa 

crP.dltn• de \as in•t\tuc:loncfl, garanttzado11 con un tr=ueble previamente 

afectado en gar.11ntt11 del cut:1.pllmlento de 111s obllgl\clo11es contratdas p.ara 

con el\1111, ell porque ha tenido prc!IC!nto= la necesidad pt'lctlca de que la 

fl&•lrll prevlst11 en tale• artlc11lo1 tcng.a plcn•t c[ccttvldod funcioMl. 

Son puca varia.a las r111:00011 que respnldan la 11Cln:i>1cl6n que hemos hecho. 

?fa hemoa perdido de vlet11 que '"los derechos runlco estln fijados 

1.lm1tntlvai:acnte en la ley'", pero cooo n[lf'i:la Vli.r:qucr: del Hcrcndo, 

'"esto no qutere decir que la ley no pueda crcot' oc.ros den1choa ra11.le.a 

ade.a4s de los conocldoa. Eatoa derecho& rea.lea de nUQYa creacl.Sn podr!n -
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acu· 00111.lnadoa, sl la ley al Cl'llarlo-• le• da al ai•O tiempo una 

denoalnacl6n; y Nrlin liina111.ln.adoa, al no M cu.ida de . darles. un 

no111bre". 78 

l.11 a[ectacl6n en gara:it1n que catamos comentando ea, a nuaatro .111odo de 

ver, una de estos G.ltlmo111. Qul:i no le sean aplicables en:au lntegrld_ad 

las normo.11 que n:¡;ulan el derecho real de hipoteca, ala 1190 iio _arguye 

tu1da en contra de su carie.ter de real. 

Si de1gloP-111os el articulo ll y su COC1plcmentario ~i---ániculo 100, 

tendrcnr.os lo siguiente: 

lo. En cuanto a 101 aujotoa que puodcn otorgar la cont.ragarantia oon 

al propio fiado~ su obligado 90lldarlo o al corÍ.traflador, que 

resultan aer sujetos p11atvo11 o deudore.a. 

2o. Esos 'auj11tos tlenon un den:cho potoatat.lvo, yo qua. "podr&n" 

76 

afectar en gillrantin del Clt!lplialcnto de sus obllgaclonoa con .laa 

a(lan:adora•. un inmueble de au propiedad, 

Almrto ~ del lbn:Mo, ClWo p:>r lbjlra v~.. D:!mclc 
Civil. M:!:dcan>, 1bm::i m. plíga, 76-61.. 
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Jo. El activo o •• Cinica y exclu1ivm:ient9 " 
in1tltuci6n da fianzas. 

40. El objeto de la afectacl6n 11n garantfa .&lo pueden Mr b!anea 

in:zuebla• eapcctflcamente deteT'lllinad.os. 

So. El blen im.ueble. debe 11er propiedad del sujeto pasivo 

contragarante y debe estar inscrito a 1u no111bn1 an el Registro 

PCiblico. 

60. En cl14nto a la foras del acto en que &e otorg• la garantta debe 

ser por escrito y en foii.a expreN, rat!flc1uldo al docu:iiento ante 

juez, notario, corredor público o la Comisl6n Nacional B.ancaria y 

de Seguros, para cerciorarse de la autenticidad de las finas y de 

111 voluntad de la11 partea, y para que el docu::icnto sea aut!ntico 

para efec:to del registro. 

7o. El docu:ecnto rotUal da la afec:tac:i6n del itaueble en garantta par11 

la inat!tuc:i6n de fianzas, se aacntar~ en el Registro Público de 

la Propiedad. del inciueble a potici6n de la11 inatltucionea, 
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... Loo afectos dol asiento t'eglstral conal sten •• ·~ 
u~ ... 

e11.b•Tgado el inmueble •• =.ano11 do cUGlqulet' {la!Mledot", R 

retroc.raen • la fecha dol p-rlacr asiento, y .. afcctacli5n •• 
garantta 9Ut"te efecto• contra tll!t'Cef'O!I desde el ~aento •• OR 

a11tento; lo ·~1 a "" ... 11Cat'l'e3 ••• el crl!dtto •• la 

aflan:adora tenga pt'efet"encla de p.::i¡;o con el valot' del ln:iueble 

sobre cualqulet' ac~ador hipotecarlo o ei:ib11rgante posteriores al 

primer asiento reglatral. 

9o. tn cu:into al t.lni.lna '"afact11t"'", en det"echo sie11.pre so ha entendido 

79 

co1110 aujetot" un blen o uqa finalidad tup.oct(Lca. D: l!l se deriva 

la palabt"A afectac16n, q1.1t1 viane del latln af(ectatlo que 

significa imponer gravamen u obl1gaci6n sobre un.a coaa, 

11ujetindola el ducl'lo a la efectividad de derecho ajeno... "'ae 

puade con11lderar co- un grav,..en o carga impuesta •obni un 

it1111uebl.e o 90bre un caudal en g11.rantia dal cu::iplialanto de una: 

obligacl6n'". 19 

f.:n forma congruente interpretamoa al sentido de la palabt"a 

gt"avamen o.uo pot' coatwbre ampliamente aceptada, se utill:a para 

dete~lnar g11n6rlcamentc 1011 derechos reale11 ln11crito1 aobre un 

inmueble en el regietro público, llR decir las cargas que peson 

110brc Esta, llultando el domlnto del p-roptetario a favor da otra 

persona u otras. 

Sartan3 lle.ttñnJc: Vl.ctatim, Arúllid.11 y ~n de la Afecc.ef6n en 
CIJ.nmtta, l"ri ~!Ita ~ de l'tar.u .. ?Cml:tu 16. Fdlt. f'b&rld.R!, 
K.!xteo, D.F., pli&. 169. . 
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lOo. Por lilttmo, al el articulo ordena autentlílcar el doc1.1::1ento en que 

ac consigna la afectacHin del inmueble, es para efecto de que 

pueda rogiatr11rRC y eac registro es para que produzca efectos 

contra tercero. Entoncee debo entenJerac que al hablar de aalonto 

en el reglacru, algnlflca. lnscrlpcltSn en la pa.rte del fe>llo 

correspondiente a loa derocbe>s reales. Inacripci.Sn qW! fund.11.111onta 

que el e111barge> incluso pueda aíectuarso ce>ntra. tercer adquiriente 

de bue na fe. 

Por lo canto de la lntegracl.Sn de estos dos preceptos podemos concluir: 

Que el .11.rticulo 31 de la Ley Federotl de tn1tltuclones- de Fianzas, 

consa.gra una foraa da contragarant!a eapcctal para las lnatltuciona.s da 

fianz1u1 1 que .&lo pueden otorg.11.r el fi11do, 1u obligade> solidarlo o su 

contraftador 'f que C?nai.11te en la afectaci.Sn de un inmueble determinado a 

fave>r de la afianzadora.. acto que 80 [oraaliza en un docUllll!nto autfntlco, 

para efecto1 de que se la pued.11. otorgar la publicidad neceaaria 

inscrlbt&nd?lo en el raglstro plibllco de la. propiedad 1 lo quo concede a 

la inatttuct.tSn loa derecho& de peraecusttSn contra cua.lquler persona y de 

proferencla para el pago, por lo que au naturaleza jur:Cdlca ea la de una 

garantta real, pues concede cOIDO garantia a la lnatltucltSn acreedora la 

tltulnrldad de un derecho rcnt sobre el inmueble afectado con todas las 

conaccuenclaa legales que hnn quedado expuestas, 
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Vlt.- CONCLUSIONES 

No hay en nuestro derecho. dlapoal~l6n alguna c¡uc regule la 

creac16n de derech~s. ~o~·leai, a1n ·~mb-at:So 18 16glca jur1d1ca 

nos enao!l.a · c¡uo aÚ fuCnte--"so1Monte puede~ ser la ley. Eat.a 

garant{a fue Creada por _la .le.y. 

-:c. ::.::. ,· 
Por vtrtud -de. 1~ ar~~~-~-~{=¿~;~ Pre!'~iitft- én: loa art!cut09 - 31 y 

100 de -1a tcY-'-·e~ ea~~-10:· ~ -'~~~r1e~· a._ 1.~".-1nat1tuc1onoa de. 

_F1a n~a 8 • _ta~:·:' .. ~-º~.~ ::;1~'::~,~~-~-~fr~,;;,~~;~::.'.~~~~-~-~~~:_·:·-~-~;-._'. l~ '·.ley• .~~ . 
derecho ·real de:: garan_tta ·!_a1mil_ar_'. a·;_la ·; hi_potoca,·' d8.do '- c¡ue su · 

.c:on~.!n1d~· y_:~f~-~,~~:~,,~-~i/l~~~·~:~~:¡~¡~~:R~~ :i~·a misiooa~ 
,··:·' ·:.:;· ;~:-. ':<<~ . .-

·: .,·. <· .. ,,-. -· ..... ~~,·· :-;_.'_: 
. ., ' . ·;··'.: ·~ - .··:. ;-

. ;- . _-.. :.-:·-·· - -· --: __ · .. ">·~-:- ·:;:.-- ·~~-'.-/;:.· ·:.-,~ :::.-:·- -

La g11rant-ra·. qua 'eatable~is ;:el -8.~tt-~~10·:~31>d~ ;.¡;.-.. ~Y- Fede't'al'. 
.:-~-

do '·r1anZa~. e1I: una' .:c-~nt,ra·g-~r~htia ·para, taa· 

na~~raiez:~,-: 'rc~i • .-:_··-q~~- ·_~f~~-~~ :-_'a~ -'.U;\-:: i~úeblo 
de lnatltuclonea 

Af1Anz:adora_a; ·de 

detemlnado al- pago de la11 cant-ldadea c¡ue .la. emp_reea erogue 

por el fiado; y que le otorga los ·de_re~h~S 'de·: Per.aécUst&n y' 

de preferencia para .el pago. 
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1.11 lnscripcliin de esta garantla en el Regiatro Público de la 

Propiedad, debe ser en la parte relativa a loa derechos 

reales correepcu!dlente• al [olio del lll!llueblc a[cct•do, de 

acuerdo con lo eetablec1do en el articulo 70 del Reglamento 

del Registro Público de la l'ropledad, y debe eurt1r efectos 

contra tercero dea.de el moi:iento de la inacrlpcli5n. Efectos 

de derecho real de garant!a. 

No 1111 debo tratar a esta garant!a e.ocio simple comprobacliin 

de solvencia, pues ea algo qua no dice el precepto que la. 

rugula ni ningún otro. Mealls por el principio de 

1nterpretacl&n topográ[ica de la• leyes el articulo 31 80 

t1ncuentra colocado con las demás garantI11a que regula la t.ey 

de Flanzna en forma aiate11ltlca. 

El hecho de que eata garant!a no &e· cncuantru enU111erada en 

al artS:culo 24 de la t.ey, no algnlflca que_ no aaa 

cOntragarantS:a. A lo m&a, tntarpretando eso a:rtS:cÚlo en 

acntido contrario, pode11oa obtener que la garant!a del 

articulo 31 no BQ puede utilizar para- fianzas qua rebasen el 

margen de opera.clones da ·1a eC.praaa. Si esto ea as!, :dic~a 

contrag1n•ant!a es i!l niedio flexible y libro 'de requialtoa a 

qua.alude la cxposlci&n da niotlvoa para garantizar la recupc-
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t'acl.Sn a ln• a[Laru:adoras, basado en el prlnclplo de iiue y 

iiue aejor iiue lo sea una t"egulada por su propia legl11laclón 

al la responaabllldad aau=lda no excede del aargen legal de 

operaciones, la e11pre.. puede llb~mcnte deteT'Cllna.r aus 

garanttaa espe:clalea. 

La ·ratlo legLs• de esta garantla se [undaaenta en iiue las 

leglalaclones ciercan.tllea 1 [Lnanc;:lel'as, adllllnlatl'atlvas y 

[Lscalea, deben de estar en contlnua desarrollo y el 

leglalador debe adecuarlas a las •ltu.aclones que esos medtos 

n:quleren, buscando la aegurldad jurldlca iiuc necesita la 

convlvencla social, 

L4 pl'ueba eati en que siendo la hipoteca en nuestro derecho 

eaancialmente clvll, el legislador ha tenldo que pcn:mltll' y 

régular . la hlpoteca mercantil de las aeronaves, de las 

eabarcacionea y 'de la unldad de la empresa Lnduatrlal, 

agrlcola y ganadera, 

'Por ·e ata a razones el articulo 31 roault11. conveniente, tanto 

p&l'D la c111prellll [Ladora coao para el público que SQllclta au 

a.ct'Vlclo, ya que en nada entorpece el [unelona::1.lento de cae 

aet'Vlclo, por el contrarlo lo aglllza con t'eault11.doa 

poaltlvoa en la prictlca. 
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