
UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 

FACULTAD DE ARQUITECTURA 

PLAN ALTERNATIVO DE DESARROLLO URBANO 

EJIDOS LA CEBADA Y SAN LORENZO 

TEPEPAN XOCHIMILCO 

T E S 1 S : 

QUE PARA OBTENER EL TITULO DE ARQUITECTO 

P R E S E N TA: 

LUIS F. COLINA PEREZ JUAN C. RESENDIZ OLGUIN 

México, D. F. 1 9 8 9 



UNAM – Dirección General de Bibliotecas Tesis 

Digitales Restricciones de uso  

  

DERECHOS RESERVADOS © PROHIBIDA 

SU REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL  

Todo el material contenido en esta tesis está 

protegido por la Ley Federal del Derecho de 

Autor (LFDA) de los Estados Unidos 

Mexicanos (México).  

El uso de imágenes, fragmentos de videos, y 

demás material que sea objeto de protección 

de los derechos de autor, será exclusivamente 

para fines educativos e informativos y deberá 

citar la fuente donde la obtuvo mencionando el 

autor o autores. Cualquier uso distinto como el 

lucro, reproducción, edición o modificación, 

será perseguido y sancionado por el respectivo 

titular de los Derechos de Autor.  

 



1) INTRODUCCION. 

2) JUS'rJFICACION DEL ~'EMl\. 

3) ANTECEDENTES GENERAI,ES: 

l\J·;Ti~CEDENTES !IISTORICOS. 

:'\t;TECF,DEtl'fES FIST.COS. 

4) PLANES Y POLITICAS. 

:JI.~L ESTE,DO. 

5) ItlVESTIGACION GENERAL: 

UI3IC1\CION DE LA ZONA DE . ESTUDIO Y •rRJIBAJO. 

Cl\PJ,CTERISTICl\S F ISIC1\S DE LA .ZONll DE ESTUDIO: 

- sn:TES:CS !·:EDIO FISICO Ni\'l'Ufü\L. 

- ItJ'l:"El~·I'i'\.?.IO TOPCGRt\FIM. 

~ DI~GNCSTICO TOPOGRAFIA. 



- INVENTARIO GEOLOGIA. 

- Dll\GtJOSTICO GEOLOGIA. 

- INVENTARIO EDAFOLOGIA. 

- DIAGNOSTICO ~DAFOLOGIA. 

- l~JENTARIO HIDROLOGIA. 

- DIAGNOSTICO HIDROLOGICO. 

- PRECIPITACION PLUVIhL. 

- IN~ENTARIO CLIMA. 

- TE!·:FERATLiIU\. 

DESl,RROLLO URBANO DE LA ZONA DE TRABAJO: 

- DIAGNOSTICO USO POTENCIAL DEL SUELO. 

- TEt!ENClh DE LA TIERRA. 

- DENSIDAD DS POBLACICN ACTUAL. 

- CRECIMIENTO HISTORICO. 



DEJ:SfD!;D DE V1VIENDi'\. 

G.- DES.-'\P.í-,OLLC' ELSMStlTO t''di.QU ITF.CT-:1ílICG. 

DESCRIFC!Crl C.F.L PFOYECTO. 

EL PROYECTO. 





IHTP1° t7UlllºH 

El pro;)]ernu de la vivienda se pres~nt3 pí)r los idoólogos c:.iciu~_es como un 

mal endémico de nuestru scc i cda~·1. Se da u~ gl·~n 011f~sis ~n los aspectos clernogr6fi. 

C(Jnsid~rnmos que la~ ca11s2s al~~rc~n otros aspectos que S1J ii1scriben- , 

dentro de las cnndicion~s del sist~rn~: :_0 ·~:-:r:ci'.'3 ccncent.rdcic5n urbnna. .-;:nmo premisa,' 

obrar 

talist~ tlc vivienda 
La l .•• e :.na mica cr·:~ci :r.:i .-::::to 

los anteriores aspectos, de ~al ~~nr~r~ ~~u~ 

nido :rnnsforrnir1dcse !1asta olcan~nr 

peri fe1·i2 de 

se lleva 

tra.dicional 

nif2starse en ~~yor medida nct~al~r~nlc 

busca de una ~ivionda ad0cunda, h::1S t:a 

terre110 son relativamente ''accesihl0s''. 

P{lulat ina' 
!,: 

uno 



que invadir terrenos o comprarlos en forma irregular, sin servicios ni infraestru~ 

tura, y construirse ellos mismos sus míseras viviendas. 

En es~e sisitema, la tierra y la vivienda son mercancías que son frac--

cionadas, p~oducidas y vendidas ~or el cGpitalista para v~lorizar su capital y 

por lo que s61o se fJroduc0n p2ra quien garantiz~ el pago de las ra:1tas y gana~ 

cias i~uestas r1cr el capital. 

I.os mcrc3dos del suelo y <le la vivi~nda a menudo son discu~idos en tér 

minos C.0 una 1' ,_ .. 
(~l co 1.--onor.na consistente en sec':orcs "forma les" e '' info1~malc~s 11 • /'.qui 

mas utilizado (~Stas térreinos, ne en el sentido de los estudios que impl.ican que-

no existen rel~ci6n entre a1nbos (Hart,1973;ILO, J_972;Sethurman,1976), sino en el de -

los que se opcJn0n a la argumentaci6n sabre l~ dicotonom!a en que el sector de -

los ''bienes menores'1
, está unido al sectcr capitnlist3 dominante. (Nurn,1969;Moscr, -

l978;3romle~· y Gcrry,1979: Quijano,l974;Bronley,1978). El sistema formal prov0e de vivi 

terrenos aqi...:c l los que! precio del mercado 1-2--

gal: dicho sis::cma provee ~ambi&n una ciertu c,::-:ntic1ad 6e vi\Ti0ndas ci€) interés so-

cial. Los grurios de ingreso wás altos carnpra?1 o bir~n r~ntan casas terminadas y -

departamcn~os o adquieren terrenos y contraton a st1 [)rapto equÍpo Je a!·quitcctos,-

abogados constructores para l1accrse casas ~ su gusto. El fina!1ci.ami~nto se ob-~ 

tiene g·~ncralmente t~n forma pri·,·ada a trav~s de h.:ir~cos o ccrr:puñias hipütecari.ns y 

el est-::ido suele dar exenciones de impuestos sobre el ra.go d~ los in::cr~::<Sf'S. E.1 



tamafio del mercado formal privado depende cie la distribuci6n de los ingresos y la 

riqueza de la ciudad; en ciertas Ciudades I~atinoa~'~ricanas puedan significar hasta -

la mitad de todas las viviendas. El s0ctor for~al ron1,j0n proporciona vi.vicndas d0 

interés social a un grupo limitado de i:1g1·csos ~~~ins !JajiJS. 1'n1 vivi.o:IH.1a es esca 

sa y generalmente constituye cerca ÓQ 10\ dsl La vi•.:i_cnda ne intc~:cés soci-

al es limi. tada debido a que su costo es moynr. (1.-~ ln :¡uc los pc1b1-e:; pu,_ ... dr~n pa--

gar. 

Como resultado, los gobiernos se ven canti11ua~10nt0 oriJl~~los a un.1 <l.ificil 

situación. Porporcinan subsidies en hc:v::·ficio df:: un p'.:quefio qrnpo dr:- Ja scciedad o 

las viviendas no son subsidia~as y pocas rersonas de lJnjos 1-ecursos pt1•·dcn compra~ 

las o alquilarlas. Ge11eralmente la vivienda ci0 int0r6s social no llega 3 los rrás­

pobres y parece tener tr-es funcicnes dcntr•.) d·-:: la sociedad. Tiene un propósitc' 

ideológico al de1:1ostrar que el estado intenta cons~ruir casa~ rara los pc.~Jrcs. 

y ;nas irnport~nto a~n, sostener 1~ i11dus-Ayuda a crear trabajos, 

tria p~ivada de la construcci6n. Fino lr;~•.:nte, pr-cporc.iona ··Jivii_-2:ida a Jos ['artldari.os-

del gobi~rnc nie1n~Jros de la cldse olJrcra en industrias ~s~rat~gic~s 

arm<lmento et.e.) 

ayuda al creci1ni·~nto y a la legi=in1aci6n de ohjc:t.L~.ros. 

(¡J.oj.transport0, 

En i-csumr~n, 

Los grupos excluidos del mercado for~al priva1o 1 (1~ las solu1:icnes pólJli 

cas se ncomcd3n rref~rentamente cr~ el scct0r in[or1nal. Los sec~or0s de bnjos ingr~ 

sos 

lo 

qu·2 desean 

de dudosa 

su propio 

legalidad y 

terreno1 están 

a parti.cipar 

Ghllgados n c~trar un '11Crca.dc del SUG: 

ln construcci611 sus propias "·"'i't?icndas. 



Las formas de esta "ilegalidad" varía bastante de Ciudad a Ciudad pero 

toda la vivienda informal sufre inicialmente de una falta de servicios, dado que -

se ubica fuera de las redes principales y a~ ciertas dudas con r~spccto a la sg 
1 

guridad de la tenencia. 

Mientr3s l~ distinci6n del morcado Je vi~ien(1as e~tre for~al ~ informal 

tiene cierta validez, 

problemas de tal d icotoinía. Prir..Qro, en r~oliclad los dos mnrc~dcs cs•:51: intrínsec~ 

mente unidos. la vivi0nJa y el suelo a t.rav¿s del ticrnpo a fi.cnudo cam--

bia de categoría; una tierra gu~ est¿ ilegalment~ ocupacin puede rn5s ~-nrde ser le-

galizadQ y npro·visionada d~ servi.cios cc~vir~i0ndo un ~ercudo J_nforn1a] 

en Íor:r..:il; an~iguas c~sas aristccr~ticas puode11 s~r cc11vertidns en v0cir1rlades que 

no cu~nplcn con 

los contratos. 

los reg1am~?ntos 

Tc-rcero, la 

gubernamcr.tales 

dicoto:nía r:•nit~ 

en cu.:i~to al lus rentas-

l«s distinci.cn-=-s entre 

aquellos que son propietarios y los que rc~~~n o ca:nrarten un techo. i~r1·endat3ri0s 

clUtl=:!U"' lflS proporciones-

varían; los inqt1i.l1ncs m6s pobr~s se loc:alizah~n ~~adicionnlment~ en 01. centro de - ' 

la Ciudad, pero cada vez es mds frecuente 011c0ntrarlos en la naynría d~ les Ase11-

tamientos de bajos ingr'?sos; ad·2nás, nuchas p 1~rsorus-- g•::tH:::ra lmc~nt¡-:_~ le~~ :tnr;iar.os y 

los recién llegados a la Ciudad Comparten l~ Vi\'ienJa do S~ f~mi li~. 

Es crí:.ica, pues, la r~laci~n ·~ntr~ les s0ctores forma10s a infor1na1~s 



del mercado p~blico y privado. El problema mayor estd relacionado con la forma en 

que la tierra es distribuida para los diferentes usos del suelo y g~upos residen 

ciales. 11asta cierto punto existen factores históricos que afectan la capacidad da 

acceso a la tierra de los 1nás pobres. ~n reuci1as Ciudades ~síaticas y ;1fricunas 

la tierra es propicd~d de comunidades tribales cuyos suelos l1an sido alJsorbidos 

por el creci~ien~o de la Ciudad (Banco ~tundial,1978). En Are~rica I,atinn la tiarra 

comunal tiene ant1~cedentes en la co~quista esp~ftola ha sido r 11cstablccida 1~n re 

fornas postindepe:1'2.ist:as. De cualquier forna r:·s ~tias t íri ce\ qui::~ 1 :J tierr,1 seo dis--

tribui :1u del nierca~o con la E.stadc. 

Lus fuer:.-:as del mercado son el factor rr~.ncip<JJ 0n l~ distrjhución do 

la t.ierr<J., junto con el Estado que ~jerc~c tina in~lu~ncia crítica sobr0 los px·e--

cios vía la det0rminaci6n de 

serán excluidas. 

soci'11 de lus Ciudades: 

las " 1 aquellas que -

los inc;re:sos. Los mc:ís pudientes ocupan l:i.s '1r-:::!.J.S :T1·;jr:r locali.zada:::; ·:· sr::rv.idas, 

los pobres las m¿s contaminadas, menos urbnnizad~s, 

Dentro este contex:o es in t.0 ccsant(-.' co::sidt>r:lr los po--

brcs la tierra, clado que los n:0canismos f)cr 

tastan~e en~re los pais~s (Gilbert & Guglcr,1982). E~ algt:nos los pobres i.~vaden las 

tierras ( Colli~r,i976,1979) en otros la co~;)rG~ ~ frnccicnarlor~s ( DoeLlc,1975! en-

algunos lugares !ns rentas a terratenientes privados :Pi'lyne, i <?82) 



rra comunal está muy extendida puede adquirir derechos 

( Peil,1976). Variaciones de este típo se observan no 

temporales 

sólo entre 

informalmente 

lus naciones 

sine tambi~n en el interior de cada país entre las diferentes Ciudades. 

Ciertamente, lns relaciones del Est3do son críticas. En algunos raíses 

los ascnta~icntos ilegales en tierras ptlbli.cas l1an gen0rado unn ~¡1robación tácitQ-

en o~ros ~Dn sido fuertemente combatidos. Sf: asu;:;:~ corn;3nmente que las ti~rras 

p~blicas h~n .~,frccitlo en el paéado las mejcres posilJilidades para el desar1·ollo-­

de ~i\·iend~s para p~rscnas de bajos ingreses y qu~ Jos intentos de ~~tend8r las 

tier~as pGl>licas pu~~d~n bencfici~r a los potJr0s. Adn as1, puesta que mucl1as ins-

tituciones pób1icas comercializan sus tierras de ~nnera similar a los propiet~rios 

priva.dos, dicha r~sultado es incierto; cluru;;:entcr las rcspllestas dr~l Estado r.~st.án -

muy condic~onacl~s ~or las circur1stancias local0s. 

Donde las gobi0rnos han adoptado un~ nc~itud iJenign~ Jn~c J é!S i.nccrsio--

nes en sus tierras los .sectores ~iás robres tienen rosibi!idaa0s de bcn0fíciarse-

rero donde estas formas de ccuraci0n no est6n pcr~itidas 

¿'que inici~ti\·as ~c1rmales e informales t1an surgido para hacer el su~lo tnds acce 

sible? respondido el sector privado ~ cuáles han sic3o J~s respuestas-

del Estarle a 1os rrocesos frecuentemente ilegales que hJ:1 surgid()? 

afectado 123 decis~cn~s gubernamentales como la ~Pgularizaci6n y ~l ap~ovi.~ir~amie~ 

to de s0r 1:icics el valor y la derranda de la ~icrra por parte de los Jif0rcn--

.• 



·\ 

tes grupos sociales? Respuestas a tales pr0guntas proporcionan una visi6n importante 

de la relaci6n Estndo--Sector privado, del funcionamiento c1e1 ~ercado del 

de la situación de la vivienda de los más dcsr>cseidos. 

suei.o y -

El propósito de este estudio es ~l de pla~tear altern~tivas de solución -

al prohleffia urba~o, 

Ciudad de M~xico 

enfocado. hacia un 

en la Dclegaci6n Xochi:'1ilco 1, 

necesidv.dcs; de \'ivienda, así como ac infraestructura 

originado aJ la· 

·_:-n dende contt?mp13.r3.1~ ::odas sus 

~guipnni0n~o urh2110 que <le-

mandan los colonos de los Ejidos de San Lorenzo y La Cebada. 



, 
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El tenia por desarrollar surgQ como una respuesta a la solic~.tud di1~igida 

por los colonos :!e Los Ejidos de San Lcr~n~o y La Cebada a traves de sus lide 

res a la Facult3~ de Arquitectura Autogobierne con el fin de dor un s~rvicio a-

la comunidad y p~ral~lam~nt 

dct.. Exti?.nsión U;-d\.·c.rsitcJria 

a ~stc cubrir alcánc~s acRdémicos a nivel 

Vinculaci6n Popular ). 

* &z. ariexa solicituci e;"- p<.tición. 

ticnico y-



e. ARQ. TEOOORO OSEAS mRTINEZ PAREDES 
Coordinador General del Taller I de 1;:1 
Facultad do Arquitectura de la UNi\/.1 

ASOCIACION DE aJWNOS DE LOS 
PAHAJES DEN0/.11NA!XJS "l~\ COlA 
DA Y SAN LORENZO" DE LOS E.JI 
DOS DE TEPEPAN Í 
XfXlfL\llLCO, O.F. 
ASCC L \C ION C l\'T l. 
Av. Div. del Norte 1'o. 330 
R.F. de CNJS. ACP-830812 
CED. DE EW. 838897 

JULIO - i\CP-OOti-3-12-85 

ASUNro: Solicitud de ¡1signación de alwn 
nos para realizar trabajo so- :­
cial comunitario. 

El suscrito !'residente de la Asociación Civil de la Colonia Tierra y-' ibertad -
del Eji<lo de Tepcp;m, Xochfotilco, D.F., considcr;m<lo LL necesiJ;_id de· ·;tmctu-­
rar el crccünicnto del asentamiento bwnano <le acuerdo en lo posible a los linea 
micntos urbanos rel3tivos a servicios, solicito a usted atcntumcnte designar a -
los CC. Luis F. Colina l'i~rc:, faluardo l.aurrabar¡uio .Jimótc:, Rogelio P:ilnn Lau-­
rr¡¡baquio y .Juan C. Rcs<Cmliz Olguín, alumnos de la Facultad de Arquitectura de 
la UN,\M, par¡¡ t¡uc desarrollen l!Il estudio soci.occonúmico 1r térnico en esta Colo­
nia, que pcnnita aplicar sus rcslllt:1dos en beneficio c!c los b:ibit:mtcs y para -
los alwnnos <le referencia consolidar sus conut: imientos con .ia t.!Xpe1'il·11cia ;1d--­
quirida, para su mejor desarrollo pmfcsional. 

Por la atcnci6n que se sin·a prestar a la prc:-;Lmtc, reitero a usted la scguri-­
cbrJ de mi atenta y 1.list ingu~.d.:1 consi<leración. 

A t e 11 t ~1 m e n t e 
Nu Hay Soluci6n Sin Part ic ip~iciOn 

'j. / / ·º)':/ 1 //.-¡. - / 
Lic. ~bt( ~l!crnJndcz Fílon:cno 

.. /( ¡ 

c.c.p. Los ::Ütnlll10S de referencia. 

e.e. p. El Consejo de Vigilancia. 

c.c.p. El expediente. 

'-·-, 

·:·· 
..J l 
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-En 1947 el 2.3% de la poblaci6r1 se aloj~ en casas dominadas ''jacales'' 

-En 1952 se observa en el rn5pa J~ la Ciu(!ad esta forma de ~ivienda, ~}l 

22% de la poblaci6n vivía de es~a ~Qner~, ll2madR ''col0ni3 popular''~ 

lares creadas ~ f!artir de los 40's, 

de la Cit:dad. 

~re~ url1ani.~aaa 

Esto ~nfocado l1acia la crisis de la vivienda tra~~ ~n fo~r1n r~r~lela a 

los asentamientos los sig~ientes resultados: 

Défi.cit. 11nbit'1cionul datos d~l instituto de 8Studios polítj.cos del part! 

do del gobierno l. 

son los 

vivienda. 

l 9 5 r. e:·: i:::>t .:í u un déficit d·2 2.9 millcni::;s de.; vi v.iendas en todo 

] 960 •]X LsLía un déficit de 3 .: r:-.i llones de vj ,:i•:::ndws Q:-J, t·:X]O 

1 970 ·~xístía un déficit de .j . o mil lonc•s c],c, ,;iviendas en todc 

Otros r<~!--:;c l·tados obtenid::.1s por es~.udios r.0chos f.!01'." f'.:} co}.;gio 

sig'-lii?n·.:•~"'S : 

El défi~it urbano est~ constituido por 

32.71 fan1ilias viviendo cr1 alojamientos sun1amente d0t0rioradcs. 

27.l~ fa~ilias viviendo en hacinamiento. 

el país .. 

(' 1 país. 

el país 
,...;e Héxico. 

(.:irr..1 .lias si:-1-

El análisis de la cr·isis de vivienda, como ~xpresión prim~ra <lQ la cri--



sis de el 

urbana, la 

En 
y regional, 

sistema urbano, nos lleva 

cual se desarrolla en las 

el periodo del presidente 

s~ basa solam0n~~ ~n la 

ineludiblemente al estudio de la política 

siguientes 

Cárdenas 

construcción 

etapas: 

1934-1940 

tura y de ví~s de con1unicaci6n, las cuales son 

c10 obras 

lLl base 

) , la política urbana- _,' 

p~hlicas de infraestru~ -': 

del d~sarrollo industrial.-' 

En el ~criado 19~0-1963~ se imrulsa 1.'J. inv•:::rsi6:-, pública en vivir-.:;;·.dns, 

respondiendo a ~0 crisis de 13 vivic~Ja, origir1ada por la concentraci~n de empleo 

industrial 

crea u:1a 

rer.:.as, 

•:!n l" :·h~x i.co. Co!1 

19-12 y un decreto 

sl f i.r; de evi ta .. r 

1946, la 

especulación, 

congelación 

se 

dr-?- las -

afect2rdo fu~rt~rn~nte a la inversi6n priv3da ~0 la prcducci~r cie viviendn~') 

v sen d~stinadas p~ra trahajado~es altamente c~lificados. 

o~::nt:-c del sexenio 1970-1976 surgen c~rr~bios d~ 1Rs ~Jclftj.cas u1·hanas ~ re-.-

gionales abarca.:1dc- un.:i S(';ri•::? de inici.ati\.·as en dist..intos campos y a :li~-;:int:os :1.iv1::--.-

les sinndo las ¡·rincipales expresiones las siguientes: 

;\) 

B) 

C) UD3 

rolitica 

política de 

regula~izaci6n ele 

descentralizaci6r1 

la t€.'!V~nc i .J 

de 

ilegal del su0lo 

dcsconcentración 

urbano. 

Dl desarrollo de un nuevo aparato institucicinnl de decisión pc~í~ica y ·~e -

control técnico. 

E) int~r1to de creaci6n de un ~arco juri~1ico global capaz d0 '.3Ustentar 



legalmente las iniciativas refor~istas en mat0ria de política de territorio. 

En el afio de lq76 se pronulga la ley gen~r~l de asentarni0ntos hu~a110~ 

y la ley de desarrollo urbano en el DisLrit~o Federal, 

base legal para poder elaborar planes de d~snrrollo. 

J.as cual.es estatJl~ce~ u11a 

Un ~ño después en el s0xenic d~ Jos& L6p0z Portil!o ), se~ crea la 

subsecretaría de asentamientos humanos. A fin0s de !979 S•? realiza el f)lan "general-

de desarrollo urbano, en f~brero de 1~80, este rI2n n su vez est.2bl0ce la bas0 

para ~l dssarrcllo de un sist0m~ completo d·? planificación urbana, se tOD.J. como 

una ~ealidad cconÓ~!ic~ actual a la vivienda, car~cteriz~~a por los altos costos 

de const~ucción, resultado de la inflación, por elovaJos v3lores de 13 ti(~rrn, 

dueto ~e JO espcculaci6n y por los bajos i~gresos de ~i: elevadc porc0~t3jc de Ja-

pobJacíór., dando cc~~o resultado que un gran nGm~rc dr~ :1nhitant~s cons~rtJy~ pnr su--

cuenta en zonas rnarginal~s, 

rnis~o es~2 situaci6r1 propicia, 

y hacinamictos en lns zonas cc11tralcs. 

acciden~al en lo. scbre·,;iviencia del estado I.atinoar.ic rican·J. J\ Fr~sa.:· ño sus ccndici--

lus tensiones sociLlles. l\ través i::~c ias ir:;_•asionr:s y suly1i'.tisior.i:1 s il{::g,:1i.·:~:::, illgu--

nos pcbr~s reciben terrenos en los cuales pueden ccnsolidQr sus hogn?-rs. Les .::.seri-t~ 



miento de bajos ingresos les proveen de una base desde la cual pueden buscar trabajo 

mantener a sus familias y generalmente mejorar sus niveles absolutos de vida. Aunq~e -

las condiciones en que vivien son gener3lmcntn 110sliles, y rar~mcnta co~1ducen a un~ 

existenc~a confortable, en una compar~ci6n con la vida en el campo o con la de alg~ 

nos arrendatarios de bajos ingresos, su situaci6n sale favorecida. 

Además es claro qt1e los grupos más ('rivilegiadas de la socjadad ol)ti8n8n 

ciertos beneficios de los desar.::-ollos de vi~·J.r::nc1as ne bajos ingrt.~sos. Los grupos ck! 

&lites residenciaJ_es se aprovechat1 en el sentido (ic qu0 los ascntan1icntrls ele bajos:, 

ingresos a menudo man~ien~n en ~orma ind~racta (~] ;·alar d~l concopta de propiedad pri­

vada. Si las invaciones pueden ser confinadas ~ ~cr1·cnos pó!Jliccs y subdivisiones ile-

gales, una cicr~a claridad en :a dc~arcnción d~ las ~reas ~~s ~nntcnidas y, así, i:as-

zonas residenciales da altos ingr~sos n~ sen dir0s~o~0ntG ~~10nazadas. De l1echo- ofr~\---

ciéndoles 

ingreso3 

a les 

apoyan 

pobres una 

el conceFto 

nencia deJ. suelo. Las constructoras de 

al sis~emu. sn ~anto puedan pDr~icipar 

Corn-:-lius, l ?5 7 ). Los propietarios de 

ingresos pueden subdividir ilegalment~ sus 

CiucÜFl 

ln \·ent~ d~ terrenos 

poblnclores de baj'os :; 

la incquidad de la 

lns 

pobres 

de 

permita 

¡¡ 
bajos:' ,, 

vcndeirla.s 

a los promotores de asentamientos de clase media. r.os i11terc:s.::_!S Je l.fls constructorci:s 

y los negocios relacionados pucclen olJten 1~r gar1ancias y~ sea a trav{s d•] la con1crciali-



zación de lotes o de la eventual venta de materiales de construcción a los pobres. 

Los intereses comerciales e industriales se benefician en tanto la fuerza de­

trabajo obtiene una vivienda barata y por lo ~anta están menos presionados por deman-·, 

das de salarios nás altos. Las ventas se ven acrecentadas por las comp~as en esos 

asentamientos y por la subcontratación gue reduce adn más los costos de producción. 

Las 01npr~sas puedan obtener ganancias aón mayores de una pol)l~ción con una 

mejor vivienda y con más altos ingresos disro~il)les, por un sistema que ~o representa·· 

problema alguno y del cual pueden obtener ciertas gar~ancias. 

lJn ~esul:ndo originado por la espcculaci6n de la tierra y derivada a su vez 

por el crecimiento de la mancha urbana enfocándolo hacia lo anteriormente descrito ), 

ha 

el 

obligado 

qu~ s~ 

a construir sobre suelos 

encuentra la colonia San 

situada en la Delegaci6n Xochimilco. 

transportados 

LOrenzc y lu 

en la 

Cebada 

planicie 

ejidos 

lacustre, caso en 

) , la cual ~stá 



La Delegación cir:: Xcc}''i.milco, confor~,a junto a las Delegaciones de la Magda~ 

lena Contreras, 'flalpan, :·:ilpQ Al~~ y T:á~1uac, la zona sur del Distrito Federal 

colinda al norte con !ns 8el·~g~cioncs ~e 'rl~lri~r1, 

al sur, con la Delegaci6n <le ~i~pa hltn: al c·r ic·nt·~, con las Doleg2tcior1e:s de Mil.:.. 

pa Alta y Tláhuac. Tiene una sui·crfici~ 1-o~nl de :o 1i1:?ctarcas qu~ r 1~prcsentan el-

11.79% de la sup~rfici~ total d~l Distri~o Fede1~al 160,3~0 hectare~s l. El 201 

tiene pendientes pronunci.J.::_1as, el 35:: ~2s d(., ¡.:(::11cl i. '"~!1:. 1 •• ' 

plan?· Las características d0l subsu~lo son: 

Una zona de baja compresibili.::lad fo:1rac1a pc:r cjerr.Jr.c c3·2 lt1 1.1a ;¡u_~;tiltica. 

Una segunda de mediil conpresibili.ciad fcrmada por aluviones ccn estratifica--

cienes de cenizas volcanicas. 

Una tercera de al~n co~!>rcsilJilidi]rl fo~madíl fe scdi~011~os 

palmente ~· arcillas bentomíticas con contenid0 \1 arial,}0 d0 sales. 

La con[or~aci6n natural de la Deleg~ción presenta infini<lad de paisajes que 

hacen de ésta una zona de áreus boscosas, te~1-enos de cultivo con znn~s de cana--

les y chinarnpas, en contraste ca~ otras zonas del Distrito Federal, no existen va-

lores naturales de este tipo, 

Di~trito Federal. 

lo que hnc~~ que sea una gran reserva ~co26gica <lel-



La ubicacidn geográfica de la Delegaci6n, al s~r del Distri:.o Federal 

esti propensa a la contaminaci6n causada por los vientos del noroeste que arras-­

tra polvos y gases contaminantes, producidos en la Ciudad <le M6xicc y st1 zona 

Metropolitana. 





VE LA lºIT1üH\ 17/\l7 

La colonia se encuentra organizada en un sociedad llamada Asociación de 

Colonos de los PG~ajcs Denominados '' La Cebada y San Lorenzo 1
' de los Ejidos de -

tepepan la cual, surge a raíz de los rrobl~mas que vien~n enfrentandose día a día 

con el Estado para poder conseguir el a~recho a 

ficaci6n de su vi.vi,?nda. 

1,a Asociaci¿n pretende lograr objetivos, 

la te~encia de la tierra y la dcfens~ de sus 

ln rosesi6n de la ti~rra y edi-

ta los cor.io, la rogularizaci6n de -

i11~cr0s0s Pn una prlma~a instancia-

ante el Estado. Co8o organizaci6n ellos llevan a c2h0 1:2r~as en beneficio de 

coloni2 ccnform~ción de calles, ra~aleo provisio11a] <je ~guQ pot~ble y ~lgun~s 

otras actividades ) . 
la zona es apta para un asentami 0 nto. 

~osotros como equipo de ~rabajo, r-.os •::::icont ru.;"CS •:-:-1 ~.)íncu le ccL .los cole-

nos cor, 21 :in, 

una for~a orJcnatla ~~diante 12 autoconstt·ucción 

instituci(S11 les 11uccle atorgar un =r~ditor 

entran establecidos. 

la ilegalid~O en q:1~ se cncu-

Po~ otrcJ lado la Asociación pr0Fu0v8 las n0g0ci~cion0~ corrcspon~i0ntcs con 

las au~orida<lcs ~le la Delegación Xochimi!co par ~i~dio de sus rcprcscntan~·cs, lo~ 

cuales, ndernds de encargarse· rle los asuntes jur{dicos sobre la ten0ncia ~e la ti-

erra, ellos tarnbi6n ~e encilrgan de que ne se de la vonta il~gal a~ los terrenos 



·. 

ya que como ellos hacen referencia dichos terrenos les pertenecen, 

rioridad estos terrenos pertenecian a sus 2buelos. 

porque con ant~ 



Las acciónes del Gobierno, relativas al ordenamiento y rcgularj.~aci6n del 

desarrollo urbano del territorio del Distrito federal, 

baci6n d~l Plan d0 Desarrollo Urbano. 

dieron inicio con la apro-

Se confi~~6 con la ~1aboraci6n d0 l.6 Planes Parciales ~~ las Dc:l·~!g::.ci.o-

nes del Distritc Federal. 

!luestru zcinn. ch: estudio (;Sta cont~np1.a:Ja_ dr:~nti~o del Pl3!': Parc~.Ll] de· la-

Delegación Xochinilco versión 1982 

por lo 
poli-::ica 

que 

de 

no 

la 

so le perr.1it0 

Df2 L~gación (?S 

ningun ~.iric d•.;­

no dejar qu·~ e•~ 

como 20r1a do r~serv¿1 

use a 1 suelo. Por ccns:!..qci ... :ntc, 

;-;¡o-

tivc co~ l~ i11~er~cnción de la policia, les cu~l~s ;:l1idan les accesos ~ la ce-

~~ construcción, 

boración d0 viv.i~~das. 

Cabe }13ccr enfasis qu~ dentro d0 l~ zonQ d~ estudie; ) S'.; p.l.antcu. ~ l 

asenta:nionto con rr.iras a adoptar medidas que r:•?.rr.1.i t.rir. ua rr:..:-.,j<)::.· -1pro\-..-:ich21::.:i.ent:o 

del suelo, sin causar daftos a la ecologia. 
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GEOLOGii\ l'E LA ZONA. 

Se divi1e en dos zonas: 

tcctonico. 
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- TEtJENCI~ DE T~~ TIERRA. 
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- DENSIDAD DE VIVIE~JlJA. 
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CONCLUSIONES DEL DIAGNOSTICO. 

De acuerdo a los da tos topograficos diagnostica.dos 1 observar.ios que nuestra zona dé ~.rabajo se 

encuentra dentro C.t!l rango de pendiente-:. que van del O al 5%, lo que, nos enmurca un típo de suelo-

compatible pura Cl~alquier desG.rrollo L:.gricola e ir.dustr1a l y de alguna for~.a 0;dt'cuada pc=lra el desn-

rrollc de vivienda por lu que. la~ C3~?clcristicas f[s1ca~ c¡ue no5 o~rccen est~· tipo Lic su~l0 s~r~-

uno dt lor.:; pr inc.ip,-.d.ts cbjetj vos a rt.:50 l '.rer. :;-.;, i r:;l::.> .. o' LJ. pt:r:r:eat l l: C.ad d~ l ~3~.H.:!lO :..>1.:r·~¡_ otro c~.1. to 

lidad y l~ otra de hl::1 ::o;.~~~3illllid~d 



PROPUESTA URBANA. 

Dcspues d0 haberse hecho les ;:-ino:>.I isi':-:. co:-resparidl.-:•nt.es en nuestrn zona de estudio dr>t·._:ctnmo::; un 

déficit en cuanto a vivienda, infra-.:structura :-,· ,:·qui.p:J~i·:mto urb<Jno. 

tes úrbanas exir;tent•;!S 

socinl, tJn3 o~icina de correo~ y tcl~~rnfo~ y por Glti~o 11n~ c~SP".l' !~{! v!eilanci3. 

~iento dcsd0 de cuelesfueran los lado3 que c~nfor7~n a l~ colanin, ~~ i~ual fo~~a, ~ue s~ r:ucnt0 can-

zona y por Glti~'º ln ~i~lidad peaton8J ( Qndn<ior~s 

dos para que los recorridos di? los pr~c.tones S·2Bn f':'i"..S -:-:ir::rcidnblcs y no r.:onót.0!1.oS desvocando ~·n t:níl zonn 

d~.estnr. 



Los estacion;imientos esta!"an ubico.dos en los extrf:r:-.os y pnrtc :-.>..:>dia de cadn r.:am:ann. :~..::spectiv;:}rnentf-:; 

con un estacionamiento tipo ya que se cu~:ita con cuatro diseños e~ f~;tc. 

Dentro de las necesid::idcs de eq1Jipnr.ii1;n'"º urbano ~t: pl::i,_nh.~3 f.] r~·:::sorroll0 dt' ;m V.Eh.Gf\;lJ d•"" 101 lor:;:i-

a?,ua aplicfmdof"<.: 

rasgos. 





6.- DESARROLLO ELEMENTO ARQUITECTONICO. 

DESCílIPcrnr: DEL PROYECTO. 

EL PROYECTOª 



DESCRIPClON DEL PROYECTO. 

La vivienda StJ desarrollará en agrupú.r.'licn::os por ;:-,:::nzrmas dt 104 viviendas cada una C~ acuerdo a la 

traza vü.11 ya ant:es mencionada. cir,.0ntada en lotes de 90 y 120 m2 

co,ectan a lo~ ~ndadores~ ~sí co~o zonas de :·ec1·~nc15n pasiva. 

t.enicndo zonv.s d~: (:str.:r ~:ói1:rtas q'.l.e-

llundose la niisn.a é:;ta se cu~pla con los requ~ri~ie~tos :~ínlmos n~2es~rios si1~ ¡;roduci~ i1Jcir1~rr1~ento. 

ración. 

zona de estudie se encuentra inmersa en una zoDa do~de existe lin d&ficit {f~ Jr~nJJ~ q¡.e G~ ;>rt:~0ntu en -

tr<:::.mo que compn::nde la /..vt-:nida Prolongación Divi!3ién d·~l t:c•te d•.::bi\j1) .::~1 diiirnet1·0 insuf.u.:ú:zite que oper'3 

hoy en día por lo q:..ie hace difícil 1<1 incoqJü>Ll.ción de unri r.uev<J red que .::;olLirá de l.:.:i .:olon::..a. 



Tl\l.L.tAr 
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PROGRAMA DE 'IIVIENDf,. 

L3 vivienda deLe snt.isf<.Jcer l<:•C. nec~sidade~ de los hw.titantes, a~i como tiyud::ir a la co:is,_rv.J..ción 

áe ln ecolocín y ev1tnr lu contaíl.inc:.ción de los de lol; 1:1ant.os freátil.:os de li.i :'.0n01 1 por F·,ed5c de: Sis-

tem:;s de Tralarnic:nto de r'\gua3 Rcsidu~les. 

De este modo -_;.:._ ¡::,rograr:-..a. estocé. confonr,ado por ;1na s·~c.1ericia t.e:::~h.icr. cor-..st.i tui da por lo:;. sigui-

entes punt:O!:>: 

1.- Lhtlor~s y;1 realizad~iS. 

e.::;t:udio dt..~ norrr:as y criteríos r;u.-::- se u.pl.ic2:·án u. Li.s necesidades del objtlt.o de estudio. 

2.- L~bor~s ~ desarrollar. 

Dis~ao de v1vicnda autosufici~n~e qu~ respo11dan a los necesidades ~specíf1c:1s de los colones 

si11 producir t1acinl11niento ). 

t.n distribu1:i6r1 de la Vi~_t 

rcsolviendose con i;:l prototípo dt: vi•1ienl"~a los dos primerc;s tipos ya o:.:ntes mencionados. 

El are;:! dt: ccnstn1cciór1 de la Vi·;i~r.da .sc-ra de 55m2¡ df~ acuerdci conel prom(·dio farnil18.r (:Or,t~n--



dra los sigui:mtes espacios par-a desarrollar susu acti\•id3des 

1.- Una zona de estar. 12 rnctros cundrados. 

2.- Una zona de comer cecinar. 12 metros cuadrados. 

3.- Tres ::onas de dormir. 27 r.etr·o:::: '.:'.:ll:-ldrados. 

4.- Bc..ño C0:'1pl•2to. " r.!E.·tros c'J;-idrados. 

neces<'lrios pé;.ra ln pri ncra e tap;::i. 



EL PROYECTO. 

población, de <:1cuerdo a sus aspect-r;~> socio-econér.,ico:.:; y Gultur.ales, l~~ v1vier~da no ccnsist-ir-.f,__ t:i. ::.:>i:~r -

solo un eDp&cio ~1abitable 1 sine que exi~ira unn solución arquitectónica accrd~ ta1~b~éG ~ l~~ raracte--

rísticas del tcrrcr1u y d~ la =on~. 

esto con t~l fin tlelle[~i· :1 1.1 ~01L:ci6n r5s Ó¡Jtin:~. 

TOS. 

a) I)lé.inos ll.equit~ct:5n1co~. ESC: :: .. J 

b) Pl;:i,nos é·.~ 1~cabl:!.dos ESC: 50 

e) Planos Ce Alb,ü.1led ESC: 50 

d) D<2sl.1rrollo y Calculo dr:.-. Instal~cJ.cne~; 

Electrica ESC: 50 

ESC: 50 

Sanitaria .. í':SC: 5lJ 



Gas 

e) Desarrollo y Calculo Estructural y Cimentación. 

f) Planos de Herreria. 

g) Planos d~ C~rpintcria. 

h) Planos de r~t3llen: 

Constracti-.'OLi :: d•.: Cr1rpintcri.:1 e Inst.:llncionee;. 

PlJNTOS. 

a) Planos /;.rq?1i.tcctónicos dpl rlúcleo Ge Equíp>1r:iie:1t0. 

b) Planos Arquit~ctóniccs de los cle~cntos. 

e) Sistema Constructivo. 

d) Desarrollo de Inst~lnciones. 

Eléctr-ica. 

e) Planos d~ Acabados. 

f) Detnlles Cc:istructivos. 

ESC: l : 50 

ESC: l : :00 

ESC: \'¡¡riab\e. 

ESC: Varitü::le. 

E~~r.: ?.:50 

ESC: 100 

ESC::: 1c·:; 

ESC: 100 

F.SC: 1on 

ESC:: 10Cl 

ESC: lC'J 

ESC: 10() 

ESC: Varl;i.bh:. 
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PROGRM>lA E'S EQUIPAMIENTO. 

El area del Equipamiento se desarrolla en el orea de donaci~ón cor.prendida en 1':)€i, 000 r,:? y que ccn­

tendran los siguientes e.1ernentos: 

1.- McrcG.do c.-:m capacidad de l 01 loi:nles con las sigui".:'ntcs rlir..0nciones: 

Frutas )' Lcgur.ibres. 4'' locales 294 r.i2 

Hi~rb~s. 3 localf's 13 m2 

RcfreGcos ;: lc<::nles 12 r2 

Semil ln.t. 2 loe-a.les 12 rn2 

fondas. 2 loc::-1le.s 12 m2 

Pescado. 2 locales 12 m2 

Vicera;J. 2 loc:!lt?s 12 rn2 

Pollo. 2 loc:~lcs 12 m2 

Carne de puerco. 2 loc;i.les 12 ¡,i2 

Abarrote::J. 5 locrllcs 45 w2 

Cremer.i.n:::;. 4 loc~~les 3G m2 



Carne Roja. 4 locales 48 m2 

Varios. 20 locales 150 m2 

Bnños. ---------- 33 m2 

Bod!:ga. ---------- 30 r:'i2 

Z. Lavado. 
_ ... __ ..,.. ____ _. 

:•o r.2 

Ad:11inistraci.6n. ---------- 3•:, m2 

Circ'Jlación. ---------- 5::)~? n2 

Are<t Tot-.nl. -----~---- 1376.90 rn2 

' 2.- Jardin de rJifics. 

fi Aulas 2::.)2 i:12 

Sc\10~1 df' Usos Mul tiples. 4~~ o'2 

/\dmí~ístración. 6G r~,2 

Conserjeria. 42 m2 

Area Total. 454' ' ~ m.c 

. 



920.50 m2 
3.- Prir.'laria 

232.00 rn2 
4.- Cliníca. 

5.- Correos y Telegr<lfos. 
25~00 r:-.:2-

2S.00 ,,.,2 
Aren. Tot:'1. 

6.- Caseta de VigilGncia. 
;~::·. (I') 112 

AF.EA TOTAL DEL EQ!JIPAM1ENTO EM !.'f,TEOS CIJADB/,DOS CotiSTliUIDOói 

AREA TOTAL JEL EQUIPAMTEf¡TQ SN f.-:ETEOS \'.UAPR!>.DOS~ 
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