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E1 preblema de la  vivienda se
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que invadir terrenos o comprarlos en

tura, Yy construirse ellos

s

n este sisitema,
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mismos sus
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producidas y vendidas por e

por lo gque sélc se producen para qu
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1978;3romley y Gerry,1279; Quijano,1974;Bromley,197
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50 mwas alto

terrenos Yy

abogades y constructores para hacerse

i
el estado suele dar exenciones de

iene gencralmente an  forma privada a

impuestos sohre e1 page de

forma irregular, sin servicios ni  infrasstruc
miseras viviendas. :

vy la wivienda son mercancias que o; Frac—-
1 capitalista para valorizar su capital 'y -

ien garantiza el pago de 1las  rentas y
la wvivienda a menudo son ‘discutidos en. téy
en sectores “"formales” e "informales®.  Agui hg

21 ' sentido de los estudics que implican’ gque=
,1973;1L0,1972;Sethurman,1876), sino en el 4
scbre la dicotonomia en que el  sector. de -
secter capitalista dominante. (Num,19%69;H4
§3. Bl sistema formal provee 4
que  pusden  pagar 2ol precico del mercado ‘ie-?
cierta ecantidad de viviendas de interés so%
5 compran o on  rentan casas terminadas. y. -
contratan a su proplo eguipo d= arquitectos, -
casas a su gusto. El financiamiento se ob*;

través de bancos 0 compafilas  hipotecarias
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tamafio del mercadce formal privado depende e la distribucidn de 1los ingreses v la
riqueza de 1la ciudad; en ciertas Ciudades Latincamericanas pueden significar  hasta -

la mitad de todas 1las wviviendas. El sector formal rambidn proporcicna vivieopndas. de

interés social a un grupe limitadeo de ingresos medios jos.  Tal vivienda os

sa y dgeneralmente constituye cerca de 10% del

de  interds socis

al es 1limd tada debido a que su costo

mayor dn lo que  los  pobres  pusden. pa--

gar.
Como resultado, los goblerncs s2 wen continus a una dificil
situacidn. Porporcinan subsidics en  beneficio de  un  peoguefio grupe de  la  sociedad o

las wviviendas no son subsidiadas vy pocas personas  de bajos  recurso

L

las o alguilarlas. Generalmente 1la vivienda de 1interés social no ilega a- los “wds-

pobres v parece tener tres funci un  proposito -
ideoldgice al demostrar que 1 los  pobres.,
Ayuda a crear trabajes, y mds importante audn, ayuda a sostener la indus-

tria privada de la construccidn. Finalmente, preporciona  vivienda a  los partidarios-.

an  industrias esira

del gobiernc niembros de la clése gicas {p.aj.transporte,

armamento etc.} vy a funcionaric del gobierno (Laur liog,1979). En resumen, -

=3
ayuda al crecimiente y a la legitimacidn de  objetives.

Los grupos excluides del las
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lo de dudesa legalidad y a participar en la construccidn de  sus propias viviendas

compraz



Las formas de esta "ilegalidad" wvaria bastante de Ciudad a Ciudad pero .-

toda la vivienda informal sufre inicialmente de una falta de servicios, dade. que -

se ublica fuera de las redes principales vy de ciertas dudas con

guridad de 1la tenencia.

Mientras la distincidn del mercade de  viviendas

tiene «cierta validez, trabajos recientes han demostrado

problemas de tal dicotomia. Primero, en realidad los

mente unidos. Segundo, la wvivienda y 21 suele a tra:. tiempo  a - wenudo ame

bia de categorfia; una tierra que estd 1ilegalments ccupada puede nas rarde sey | la-
g e 8 f g

ado informal de  viviendas-
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< 2

en formal; anriguas casas

no cumplen con los reglamentcs gubernamentales en cuanto al aumento de  las rentas-
y los «contratos. Tercero, la dicotomia omite as distincienes entre =
aguellos que son propletarios vy los que rernian o comparten un  techo, Arrendatarios |
y copropietarics pueden ser encontrados on ambos las properciones-—

se  localizaban

i
n; los inguilines mds

a
la Ciudad, pero cada vez es wmds frecuente encontrarlos en la

tamientos de ©pajos ingresos; ademds, nuchas personas-- generalmente  leos  ancianes  y -~

los recién llegados a la Ciudad -- <comparten la vivienda de .
Es critica, pues, la relacidén entre los s=cteores formales @  informales ~

centro .-de —

da L los c Asen-—




del mercado pliblico vy privado. El1 problema mayor estd relacionado con la forma  en

que la tierra es distribuida para los diferentes usos del suelo vy qgrupos vresiden

ciales. Hasta ciertc punte existen factores hisidrices qgue afectan la  capacidad de
accese a la tierra de los wmds pobres. En rmuchas Ciudades asiaticas y africanas -
la tierra =es opropiedad de cemunidades tribales cuyos sueles han side absorbides -

por el crecimiento de la Ciudad (Banco Mundial,1978). En Amdrica Latina @ la tierrca

comunal tiene antecedentes en  la conquista espaBola v ha

formas postindepentistas. De cualquier forma os que la  tierra sea . dis--.

tribuida a través del mwmercado con la v activa del  ERstade.

en  la  distribucidn

c
Las fuerzas del mercade son el factor
el

a
la tierra, junto con Estade gque ejerce una influencia critica sobre los pre-—
a

cies wia la determinacidn de las de  servicios y  aguellas que -
serdn excluidas. Bl resultado de rica Latina  es -

social de las Ciudades: las zonas

los ingresos. Los mds pudientes ocupa

los pobres las mds contaminadas, mencs ur

Dentro do este contextoc es

dado qus  los mecani

los paisgs (Gilbert &
tierras { Collier,1976,1979) en octros la conpran a iraccionaderes { Doeble,19731 en-

algunos lugares las rentas a terratenientaes privades { Payne,i282) vy donds  la i




rra comunal est&é muy extendida puede adguirir derechos temporales infeormalmente -—

{ Peil,1976). Variacicnes de este tipo se observan no s&lo entre las naciones ~--

sine también en el interior de cada pais entre las diferentes Ciudades.

Ciertamente, 1 relaciones del Estado scon criticas. En  algunos paisés -
los asentamientos ilcgales en tierras pidblicas han generado una aprobacidn tdcita-
en otres han side fuertemente combatidos. Se asume ceminmente gue las tierras' -
piblicas han -ofrecide en el pa

ade las mejores posibilidades para el desarrollo--

de viviendas para

as
de bhajes ingrescs vy oqu los intentos de extender . las
£

tierras publicas pueden beneficiar a los pobres. adn asi, puesto que  muchas. . ins-

titucicnes publicas cemercializan sus tierras de manera similar a los propietariocs
privades, diche resultade es incierto; claramente,las espuestas del Estade estdn -
mey condiclionada nor  las  circunstancias  locales

obiernos han adoptado una acti benigna  ante  las  incursic--

s pobres tie resibilidades de bheneficiarse-

[oN

nes en sUs tierras los sectores it
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‘que iniciativas formales e informales han surgido para hacer el suzlo wds acce
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del Estade a los procesos frecuentemente a h ; Cemo  ha -
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5? Respuestas a tales preguntas proporcionan una visidn importante

tes grupos sociale
de la relacidn fstado--Sector privado, del funcioramiento del mercado  del suelo 'y =
de la situacidn de la vivienda de los mds desposeidos.

El propdsito de este estudio es =1 de plantear alternativas de sclucidn -
al problema urkarno, enfocado. hacia un Asentam ente lirreqular originade a3l sur da la-s
Ciudad de México { en. la Delegacidén Xochimilco ), e2n dende contemplaran . todas  sus

necesidades; de vivienda, asi como de infraestructura v eguipamiento urbano que . de-
e

mandan los colonos de los Ejideos de San Lorenzo y  La  Cebada.






JaTirlcActe TEL TEHA

) tema por desarrollar surge como una respuesta a la- solicitud  dirigida
por los colonos dde Los Ejidos de San Leranao y La Cebada a traves de sus lidg

res a la Faculta:d de Arquitectura Autogobisrno con el fin de dar un servicic a-
la comunidad y paralelament a zstec cubrir alcénees acaddmices a nivel tgenice v-

de Extensidn Universitaria ( Vinculacidn Popular . i

* S anexa solicitud peticidn.




ASOCTIACION DE COLONOS LE LOS
PARAJES DENOMINADOS LA CEBA
DA Y SAN LORENZO" DE L0S ELJ_'I_’
DOS DE TEPEPAN{

NXHIMILCO, D.F.

ASCCTACION CIVTL

Av. Div. del Norte No. 330
R.F. de CAUS. ACP-830812
CED. DE EMP. 838897

JFOLIO - ACP-006-3-12-85

ASUNTO: Solicitud de asignacidn de alum
nos para realizar trabajo so- -
cial comunitaria.

C. ARQ. TEODORO OSEAS MARTINEZ PAREDES
Coordinador General del Taller I de la
Facultad de Arquitectura de la UNAM ;

El suscrito Presidente de la Asociocidn Civil de la Colonia Tierra y ¢ ibertad -
del Ejido de Tepepan, Xochimilco, D.F., considerando li necesidad de ostructu--
rar el crecimiento del asentamiento humano de acuerdo en lo posible a los linea
mientos urbanos rvelativos a servicios, solicito a usted atentamente designar a

los CC. Luls F. Colina Pdrez, Lduardo Laurrabamquioc Jiménez, Rogelio Palma Lau--
rrabaquio y Juan €. Resendiz Olguin, alumos de la Facultad de Argquitectura de

la UNAM, para que desarrollen un estudio sociceconduico y téamico en esta Colo-
nia, que permita aplicar sus resultados en beneficio de los habitantes y puara -
los alumwos de referencia consolidir sus conocimientos con ia experiencia ad---
quirida, para su mejor desarrollo profesional,

Por la atencifn que se sivva prestar a la presente, reitero a usted la sepuri--

dad de mi atenta y distingeida consideracidn.

Atentamente .
No tay Solucidn Sin Participacién

[
) [
Lic. M;}t;i'/’ Hemindez Filomeno ey

c.c.p. Los ulumnos de referencia.
c.c.p. El Consejo de Vigilancia.

c.c.p. El expediente.
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ATELEDERTES  NoTeMI"S

-En 1947 el 2.3% de 1la poblacidn se aleje en casas dominadas "jacales" @ -
~En 1952 se observa en el mapa de la iudad esta forma de. vivienda, . el
22¢ de la poblacidn wvivia de esta manera, chora llamada ‘“colenia popular”,
~Para 1276 se estima que el 50% de la peblacidén vivia en colo ids popu-
lares creadas a partir de 1liss 4£08's, vy occupande ahora el $H4% del Aarea urbanizada
de la <Ciudad.
Esto onfocado hacia la crisis la  vivienda trae =en a -
los asentamientes 1los  siguientes resultados:
Déficit  habitacional { datos del institutc de estudios politicos del parti
do del
de 2.9 millenes de viviendas en todo el pais.
de 3.4 willones de viviendas en  todo el pais.
de 4.0 wmillenes de viviendzs en tode =21 pais.
s por estudics hechos por 1 colagio RS
L
son  los
constituido por ( en 1070 7 o+ 40.2% familias sin-
vivienda.
32.7% familias viviendo en alojamientos sumamente deteriorades.
27.1%  familias viviendo en hacinamiento.
£l andlisis de 1la crisis de wivienda, como expresidn primera de la.  cri--




sis de el sistema wurbano, nos lleva includiblemente al estudio de la politica -~ -
urbana, la cual se desarrolla en las siguientes etapas:
En el periodo del presidente Cdrdenas {( 1934-1940 ),  la politica urbaha=-~
Yy egicnal, se basa solamente en la construccidn de= obras piblicas de infraestrug
tura y de vias de comunicacidn, las cuales son la base del desarrollo industrial.
En el periodo 1940-1963, se impulsa 1 sidén publica en viviendas, -
respondiendo a la c¢risis de la vivienda, originac la concentracisdn de empleo
industrial  en la Civdad de México. Cen =1 fin de la especulacidn, ‘se =
rea una ley eon 1942 vy un decreto en 1948, qgu= la congelacidn  de- - las
rentas, { afectande  fuertemente a 2 inversidn privada, en la preduccide de viviendas
v son destinadas para trabajaderes altamente calificados.
Dontre  del 1970~-1976 surgen cambios de politicas
gionales abarcande una serie de iniciativas en distintos campos y a
les siendo las principales expresiones 1las siguientes:
A} de amplias preporciones de  viviend para 1os trabajaderes
B! una politica de regularizacidn de 1 1 suelo urbano.
: C) una politica de descentralizacidn desconcentracidn  urbana.
D) desarrolle de un nuevo aparato poiivica 'y
control técnico. :
B) intonto de creacidn de un marce Jjuridice glebal capaz de  sustentar :

i




legalmente las iniciativas reformistas en materia de politica de territorioc.
En el afioc de 1976 se promulga la ley general d&2 asentamientos humanos --—
y la ley de desarrolle urbano en el Distrito TFederal, las cuales establecen una --

base lega para pecder elaborar planes de. desarrollo.

Un afio después { en el sexenic de José la - -~

subsecretarfa de asentamientos humancs. A fines de 1972 se yealiza el plan  general-
s

rrolle urbkanc, en febrero de 198 hase --

fwl

a
para el desarrcllo de un sistema comp

leto
una realidad econdmica actual a la wvivienda,
éde construccién, resultade de inflacidn, por =elevados
ductc de la especulacidn y por los bkajos 1ngresocos  de
pchlacién, cdando cemo resultade gue un gran oimerce de

cuanta 25 zoenas narg inales, inadecuadas Y sin minimas

situacidn  propicia, la generacidn dn zonas

en las zonas centrs
convancidos de  gue lerancia conore a  la  i-
vivienda de bajos en  las Ciedades Latincamericanas  ne - es -

us  condici--

ol
(1)
wn

a schreviviencia del inganeric

u
]
O

los entamientos asouan  come da -
sociazles. A través invasiones vy algu--

nos pcobre reciben terrenos en los puoeden




miente de bajos ingresos les proveen de una base desde la . cual pueden buscar . trabaic
mantener a sus familias y generalmente mejorar sus niveles absolutos  de vida. Aungue -
las condiciones  en que vivien son generalmente hostiles, vy raraments  conducen : '
existencia confortable, en wuna comparacidén con la wvida =n el campo o con la’ de algy

nos arrendatarios de bajos ingreses,  su  sitvacidn sgale faverecida. !

Ademds es claro que los grupos més de la socisdad obtienan | -

ciertos Dbeneficios de los desarrollos de viviendas de  bajos ingresos. Los. grupos de -
élites residenciales se aprovechan en el sentido de gus  los asentamientos de bajosl -
ingreses a menudo mantienan en forma indirecta ¢l valor del concepte de  propiedad ﬁxi*

vada. Si las invaciones pueden ser confina

piblices  y subdivisiones

gales, una cierza claridad en la demarcacifn 25 mantenidas -y, asi,

zonas idenciales de altos ingrescs ne  scn iznazadas.  De hecho, . ofre-—-

ciéndoles a los pebres una parte del sistera les pobladores - de bajos

ingresos apeoyan el concepto a través de la Y _la  inequidad de lai

nencia del suelo. Las constructoras de Alites + los terratenientes no se opbhdn‘F
al sistema en tantoe puedan participar en la wventa de  terrencs a  los  mds  pobres } -
{ Corn2lius,1957 }. Los propietarics de las Sierras cercanas  a las  dreas de bajosﬂ -

ingrescs pueden subdividir ilegalment2 sus propizdades tanto sc  les permita  venderlas

a los promotores de asentamientos de clase madia., Los  intereses de las  constructords -
y los negocios relacionados pueden obtener g¢anancias ya sea a través de la- comerdiali-



la eventual venta de materiales de ‘construccidn. a los pobres.:

zacidn de lotes o de
henefician en tanto la fuerza de-

Los intereses comerciales e industriales se
por lo *“anto estAn menos presionados por ;deman—f

trabajo obtiene une vivienda barata vy
das de salarios mds altes. Las ventas se ven acrecentadas por las compras en esos. -
por la subcontratacidn que raduce adn mds los

mayores de una pobldcidn con una

asentamientos vy costos . de produccidn. i

Las empresas pueden cbhiener ganancias aun

ienda y con mds altes ingresos disponibles, por un sistema que no’ represental

ganancias.

mejor vi
problema alguno y del cual pueden obtener

Un resultado originado por la espe idén de la tierra y deérivada a su
por ndole hacia lo anteriormente  descrito

u
el crecimiento de la mancha vurbana { enfo
ha obligado a construir sobre sueleos transpor

tados en la planicie lacustre, caso  en
1

},  la cual’

el gue so encuentra la celonia San  LOrenze ¥ a Cebada |

situada en la Delegacidén Xochimilco.



ANITECEDENTES Tl 5

La Delegacidén de Xechimilco, conforma junte a las Delegaciones de
lena Contreras, Tlalpan, MNilpa Alva vy Tldhuac, la =zeona sur del Distrito
colinda al norte con las DRelegacionee de  Tlalpan, Ceyoeacan, Iztapalapa vy
al sur, con la Delegacidn de Milpa Alta; al ocoriente, ceon las Delegacione
pa #~lta y Tlahuac. Tiene una hectareas que raepre
11.79% de la superficie <£otal 160,300 heoctarsas V.
tiene péndientes pronunciadas, vooal 4351 es
plano. Las caracteristicas del

UGna 2zona de baja compresibilidad fermada por derrame d2  lava

Una segunda de media compresibilidad fermada por  aluvicones  con
ciones de cenizas volcanicas.

Una tercora de alta compresibilidad lacustre
palmente y arcillas bentomiticas con conteni

La conformacidén natural de la Deleg de
hacen de ésta una zona de dreas bhoscosas, terrenes de cultivo con - Zonas
les y chinampas, en contraste con otras zonas del Distrito Federal, no
loxes naturales de este tipo, lo gque hace que sea una  gran

Distrite Federal.

Tléhua
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existen

Federal -
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de
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PE (LA CCMURIALY

Ascciacidn, de -

La colenia se encuentra organizada en un sociedad llamada
Colonos de los Denominados " La Cebada y San Lorenzo " de los Ejldes de -
tepepan la cual, raiz de los problamas que vienen enfrentandese " dia a ‘dia
con el Estado r consequir el devrecho a la pos de la tierva vy edi-

ficacidn de svu
I

a Asociacidn pretende lograr tales como, la regularizacidn  de -
la tenencia de la tierra y la defensa de sus interosses en una primera  instancia-~
ante el Estado. Come organizacidn ellos llavan a cabo tareas en beneficio de la -
coclonia ( conformacidn de calles, ramaleo provisional potable -
otras actividades J, con el fin demostrar las -
la zena os apta para un asentamiento.

Nosotros como  eqguipo de :rabajo, nes  encontrames en  vinecule  cen  los coleo-
nos con el fin, de poderles ayudar a desarroilar sus proyectes de edificacidn en-
mediante la autoconstruccidn oy anciamiento vya gue ninguna-

2s puede otorgar un  crédito, debida, a  la

1
establecidos.
o

ilegalidad en

S encud-

entran

Por otro lado la Asociacidn promueve  las  negociaciones =pondiantes con
las autoridades de la Delegacidn Nochimileo por medio de  sus re lo= -
cuales, ademds de encargarse de 1os asuntes  juridicos sobre la  tenencia de
erra, elles tambidn =e encargan de gque ne se de la  venta lilegal de los




va que como ellos. hacen referencia dichos terrenos

rioridad estos terrenos pertenecian a sus  abuelos.

les

pertenecen,



VL THTADP

Las accidnes del Gobierno, relativas a1 orgdenamientc vy cgularizacion del

desarrolle urbanc del territerio del Distrito Federal, dieron inicie con la  apro-

bacidn 421 Plan de Desarvolle Urbano.

Parciales

Se confirmdé con la a2laboracidn de 16
nes del Distrite YFederal.

Muestra zona de estudio estda contenpladae  dontro  del  Plan

Delegacidn Xechimilco wversidn 1982 ( ¢ltima publigacidn ) come zona

por lo gue no s2 le permite ningun #ipe de wusce al suelo. FPor consiguie

politica de la Delegacidn es no dejar gque s2 de 2] asentamiosnto

tive con  1la de la policia, les cuales <uidan les accesos & la  co-
2 abastecimiente de material de construccidn, para  la  ela

lonia para gques rno  sSd

rdas.

boracidn de
Cabe hacer enfasis que dentro de la zona { de estudie ) se plantea el

asentamiento ceon miras a adoptar medidas que permitan un mojor  aprovec

del suele, sin causar dafios a la =colegla.
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TOPOGRAFIA DE LA Z0HA.

wreas dondn el das,

tiene pendientes pronune

La zona de estudic cuenta con un area de 730 hect

el subsuelo son:

el 35% es de pendiente leve y el 4%% restante o3 de Lervens pinno, Los <
Una dad formada por derrare do lnva hosdlhica .
wiores con esvrarifiz mes Ao conings voleds

Una

nicas.
Y por-dltime una taercera de alta cempreasibil

1 formada por sedimentacionss

IO

tenide variable

mente y arcillas bentomiticas con

lacustres principal--,
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GEOLOGIA DE LA ZONA.
Se divide on dos zonas:

compresibilidad formada pér aluvinnes con estratificaciones de ceniza

1ta compresivilidad formada de sedimen nes lacustres principalwente

bentomiticas <on ¢ontenido

enn constructive

cacid: 9 Lomaran on o

nes ya antes obtensr rasul tac v oasi -
evitar tode itipo de fallas que puedan rto doddo bodn 1o estructura doloelandnts ariqui

tectonica.



o FACULTAD OE

AFTTTSARCUITECTURA

TONA URBANA

' ZoNA COE R4,
g ECOLODICA Y NAT.

CONSTRUCTION
AN DENEIDAD

COLINA PEREZ LUIS T,
LAGRRABAQUID . ESUARDO

PALMEA LAURRA

eERTADIT QL

™

i
)

‘ FUAND DE L .
AN ALTEENATIVO 0T DISATTOLLO UNIARO ) Gmsnosmo GEOLOGIA

PUTENCIALIDAD DEL SUELD SEGUN COMD. GECLDD

EJIDGS LA CEBADA Y SAN LORENZO, TEPLFAN AOCHMILCO

J.

TEGIT

Cae e DI SR
ESCALAT \’j oTAn
P "C S




4 -

\
|

§

oL

FACIATAD j
TTWAROUITEC TURA |

~d

o

5 ERNE -

VR
L
22
He
o
Y]

<
Be
w
o

X
o
2
bl
@
o
=4
S

ia
o
DAT MO

o
o
*
<
=
G
&
«
a
I
@

bolog
HAPLE

=

5

GLEYICO- SULLD PARSY
L CULTIVO  SUELD SATL

O AGUA, HAPLL

RADG
« 0O

SLEYICO

0

e

o
g
iy
<

HARLICD 2 WITBSSL Zull;

A

s

o
]
<

S i
Fes .
EDE warpmn s sLEvice

-

._;g

RE 10 Y30 CMS

PROFUNDIBAD.

LITICS - LECHS RDCOSY

s
L AURRAGRLLIO R

H:U HAFLICT o GLETICO /M

LE

=

Pao)

A

SN

-

INVENTARIO EDAFOLOGIA

Lota

Ny
o

i
[
LS




Y FACULTAD  BE
AFTESARCQUITESTURA

"I‘ :
A

7

. TLALPAN

SIS o SEN S5 VORI o
ety e

Cefy el nad 7
; L IRV PN PRV RS
R

1. FUANG DE ' ““@ |

W FLAN ALTERNAVO DI DEGAROLLO URBAND \ﬁ (Dmemosnc"o EDAFOLOGIA |

- . j EJDOS LA CEBADA ¥ SAN LORENZO., TEPEPAN XOCHIMILCO A
4
S

P e e ‘
TERIG  r e AL LLAVE ‘*‘; /"E'v;,ﬂ,,m SRV T LR
TEZIS VRS EmnNAL . AN .

- - [

-1
i




\ :

ok

FACULTAD

TSR ARQUITECTURA

U

1a

Simbolog

w

]

E

<

5

Fy

]

x 0
<

< @

x w

o X

r @

TARALES

-
s £
&7
= %
ot
aw
ot
<
a
<
5
<
e

SORRAUAQUIG J EDURRDD

:

SACUIO R

&

BURRA

HLMA L

,

DULGUIN QuUnN 4

Bweg b e e

-

T NLD e

A A INATIY

l‘v

[R¥a]

O

e

e et g

I TLALPAK

“ HIDROLOGIA

2

G

NYENTARIO

AN

[
2
| i

ATD
C

Y
Ry
il

Q

A
il

i

t
U

Lo
i XOCk

AN

e
1%
o

g
IIRIR)

-

;

0ER
Nt Somatee”

1o
et 48 38 8

8

T ETmr ey -
ol




[ P

S T B T

. | 1 i
R

FACULT

iid AD: DE |
iwmaouwscmm; ‘

\\

N
N

2
N

s

e

Simbologia

,‘ B
TONA URBANA

[

T o 5,
COLMA PEREL LIS F, 'i

i LAURRAGRCGUIO S EDUARDD § “
ol

PALMA LRVARAE

f-‘r"é’h‘:‘;:" CLahe JUnN §

(RN

l(;\LLen LAND LE

Fam L NARL AT TTITEAL AT T OTSALTO TOAN \i f DINGNOSTICO HIDROLOGIA.  §
(f B \, ( PLAN ALTERNATIVO DI DEBANSOLLO URBAND : (uso p?wucEL EN BASE A coi‘cmrs mwowg} ;
Lo.un 97 j EJDOS LA CEBADA Y SAN LORENZO, TEPEMNN XOCHIMILCO ? B

A ¢

v i

;\;"::‘-":- A

o
e a
e
TESIS P ENONAL A

diAvE. > £a0A,




——t

PRECIPITACION

PLUVIAL.

i
—_— -

i
]
i

ST S
t

ATIVO DE DESARROLLO URBANO

PLAN ALTERN

FACULYAD DE

RETERE . ARQUITECYURA

EJIDOS LA CEBADA Y SAN LORENZO, TEPERPAN XOCHIMILCO

ESIHAL

OF!

S1s PR

TE
TE

R
e




e

_,‘?';2:'

/
COTAS )

RUBESD

LB B
Wil G EDUASIDG

”

L PERET LIS K

oo
LANR AL

~
Simbologia
1
=0
i ij ,

INVENTARIO  CLIMA

. - : AT N
FHA: 1 : ! M
1l ; i
19 4 ; : 2

1. ! . i ; o, K3 w
Tlg L4 - ] ! H hu ”»
p: ; . 1 ] ; 5
LT . - b
HH 1IN : : e’ N
HIRRES : < ; A ' h
PN RRE kYl 9 TSR
4 : SEREH .
A 144 / \
Kl 1
! IRARELRRED N
. . HHHT - i -
P iR 1 el
. it [y
L &
114, . i £
4 . : {z
l S 1 P
N - A : B -
BUE | | !
. - 2 ) . A ot
\ T { a . ot
-1, : : . 9]
: - - i ' I C
. . : Tt -
- - gl foq
/_ i . B m.u L
TEHAE e | AREIL ’ ~A [
- 11 RNy .‘ L b 4
\ 4 B L = (o=
RN ER RS ERGN i & . F [ S S——— - Ll b
AT 4 REARAREEES : fy L€
. . a R I o O F
ERY Y ' ﬁ \ | I [T T T
AL 41 RROHAR i o NI
1L . : {1 = 7 = E
e 1 : p ERE1 Y3 ; MV &
i o yr o
i, n.x. >
i - “lo<
/_ h e?
. Arial ; o
. : ,“., i {22 €L
BREE : H 98]
P RN m,m S
IRERRN AN , -

: i i SHM ]
T ’ < i
ENE i " 35

REENERNEEARD e
P u_ [N o
T SRNENES =

L

HERENN E = L
. I L 3~ - 4
N ? T pu o
\ T T SE——
- e e .
114 T . . —
AENL NS 1 !
b . p—
NRGEN 7 1 £
BERY b < T ¥ S T
L .
. . ; ) .
1) m ! i
A — - =3 = = b
4 IBE 7 < ] :
[N T o M AN
i ; o 5T T
I <~ Iy E T
T =T ) [y ' LA
o = = A
n - = 3 FTATT
: ] i - - .. » R
: SRRIS. St sy e B 5 ot s Sl M




]
o]

wn

(&)

TEMPERATURA
EN eC

Tt

vy

'
I S
!

{, PLAN ALTERNATIVO DE DESARROLLO URBANO

‘ EJDOS LA CEBADA Y SAN LORENZO, TEPEPAN XOCHIMILCO
! TESIS PROFESICNAL

o

;‘ T m.;:s\’*

; E FACULTAD DE

| \m& ARQUETECYUNI‘J




DESARROLLO URBANO DE LA ZONA DE TRABAJO:
~ DIAGNOSTICO USO POTENCIAL DEL SUELO.
— TEHENCIA DE LA TIERRA.
- DENSIDAD DE POBLACION ACTUAL.
- CRECIMIENTO HISTORICO.
-~ DENSIDAD DE VIVIEUDA,

- TIPOLOGIA Y CALIDAD DE VIVIENDA.
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Uses DEL  SUELC DE LA ZONA.
Con la premulgacion de la Ley General de Asentamientos Humanos ¥ la Ley .de Desarrolic

Urbena en el Distrito Federal se sstablecen las bases parala elaboracidn de les Planes Par--—

ciales e , correspondiente al Uso del -
se 2 oeon I osimboleogia ( RUT ) denceinada . -

Suelo,

Reserva Territorini.

ancan

Sin embargo ol crecintento i:

Fog

srbana por asent

zenas sin uso  se incorporen =2 1a

tien como una respuesta al desarrollo desmesurado de 1z Ciu
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TENINCIA PE LA .TIERRA.

A partir del afic de 1975 aproxir e los Ejidos 3zn Lorenro y La

ia tenencia de la tierra se

es conflictas lepales entre el

les actuales poseederes de dichos terrencs, yva que a partirc de

2w agent

miente irregular, ol cusl

a en uns fora lenta pero orpanizada yo ogqun 8o

Tormada en una Ascciacidn de Colone 1a cual le permite afrentar v oreooluer todo tde nproblo~-
nto o dao rpus tuw

1o ilegal de ia

Delegacidén Xechimileo.
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CONCLUSICNES DEL DIAGNOSTICO.

De acuerdo a los datcs topopraficos diagnosticados, observamos que nuestra zona de trabajo se

encuentra dentro del rango de pendientes que van del C al 5%, lo que, nos enmarca un tipo de suelo=

compatible para cualquier desarrollo agricola ¢ industrial y de alguna forma adecuado para el desa-

rrollc de vivienda por la que, las cargcteristicas [{isicas que nos ofrecen este tips de suclo

unc de los principales cbjetivos a rescolver. Asi mismo, la permeatbilidad del

=

que se tomara en cuenta para el disefio ¥y utilizacidn gs

facil filtracidn del agua y que de fste modo eviten todo tipo de encharcami=ntos

o

ara el des

arrollo del proyecto es

tipe d= hundimientos, ya que, como os de saberse lz zona se

lidad y la cotra de ulta




. PROPUESTA URBANA.

Despues de haberse hecho lcs a
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Fn base a esto,
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tes Urbanas existentes { manzanas

ra , ete. } con

orrespondinantes en nues

el fin de aprovachar ésto nara 2e1 poderles

.
stra

wipamiento urbano.

zona de
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infrosstructy
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U tratamientos de piso adecua-
. ‘- dos para que los recorridos de los peatones sean mas agradables y no mondtonas desvocands on una zona
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Los estacionamientos estaran ubicados en los extremos y parte media  de cada manzana respectivamente

con un estacionamiento tipo ya gue se cuenta con cuatre disefios

SRCADD e 101 loco~-

Dentro de las necesidades de equipamiento urbanc se plantea e}

les y un JARDIN DE a las necesidades inmedint: oque e carcce
de estos servicios tanto en nuestra zona de eostudic como en sus

Dentro de lz infraestructura se de 1 filtracidn de
azua apliclndose  este concepte on viviendas, ardndores v zonas de estar.,
un analisis detallande las necesidades de los al desarrolle del proyecto 4 prandes

rasgos.






DESARROLLO ELEMENTO ARQUITECTONICO.

DESCRIPCICH DEL - PROYRCTO.

PROGRAMA DE  VIVIENDA,



DESCRIPCION DEL PROYECTO.

La vivienda se desarrcllard en agrupamientos por manzanas de

traza vial ya antes mencionada cimentada en lotes de 9C y 120 m2

oiectan & los andadores; as{ como zenas de recreacidn pasiva,
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La vivienda respo

miento, desarrcllindoseen cuatre cere con lac caracteris

Llandose la misma ésta se cumpla con los requerinierntos ninimos

Se rpetende que el colono partici en la Autcconstruccidén

racidn.

LaVivienda contard ceon un clivas aon el

zona de estudic se encuentra inmerca en una 2ona donde

tramo que comprende la Avenida
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PROGRAMA DE VIVIENDA.

La vivienda debe satisfacer lus necssidades de los habitantes, asi como ayudar a la conservacidn
de la ecologia y evitar la contaminucién de los de los mentos fredticos de la zona, por medic de Sis-

temas de Tratamiento de Aguas Residuales.

£
3

ar el medio ambiente de la zona.

En resumen vendrd como i

dtica

conformado por una gecusncia t

Dé este modo 2! progr
entes LuUnNTos

8
T

1.- Labc

.- Estudio v anédlisis

estudio de normas y criterics que se

2.- Labores & desarrollar.
Disefic de vivienda autosuficiente que respondan & las necesidades especificas de los coloncs | -

-
[
bae

producir hacinamiento ).

150 m&

Loees, estos

La distribucidn de la Vi

resclviendose con ¢l prototipo de vivienda los dus primercs tipos va antes mencionados.

El arca de ceonstruccidn de la Vivienda sera de 55m2; de acuerdo conel promedio familiar conten--




dra los siguiesntes espacios para desarrcllar susu actividades :

metros cuadrados. : : X

"

1.~ Una zona de estar.
2.~ Una zona de comer cocinar. 12 metros cuadrados. .

27 metroz o~uadrades. . :

netros cuadrados.

b

E1 desarrclleo de ia vivienda sera en cuatro etapas pero satisfaciendo les minimeos rogquerimientos

2 la primera etapa.

necesarios pax

ento ¥ Autoconstruccidn.

La Vivienda se realizara per Autofinancia



EL PROYECTO.

La vivienda tendrd cemo primera finalidad satisfacor las necesidades espaciales que requiere ia

poblacidn, de acuerdo a sus aspectos socio-econdmicos y culturales, la vivienda no ¢

solo un esgpacio habitable, sinc gue exigira una seolucién arquitectdnica acorde tambiédn 2

[*8

risticas del terrenc y de la zona.

Se deberan aprovechar al

naturales del terreno, asi cono la

materiales de construcidén mas fectibles de adguirir vy la sano de obra que

esto con el

DESARROLLO il PROYECTO

A TIPG Y DE LOTES QUE CONTEMPLALAN LUS

=]
[=]
]

a) Planos

3]
o
a
o
(o2
<

d) Desarrollo y Calculo de Instalacicnes . :

Electrica ESC: 1 : 50

Hidra

Sanitaria. : ESC: 1 : S0



e) Desarrollo y Calculo Estructural y Cimentacién. ESC: 1 : 50
f) Planos de Herreria. ESC: Variable.
2) Planos de Carpinteria. . £S8C: Variable.

h) Planos de Petalles:
Constructivos y de Carpinteria e Instalaciones. E3C: Variable,

PLANOS DE ANTEPROYECTO DEL EQUIPAMIENTD DE MERCARQ Y JARDIN DE NIFDS QUE CONTEMPLARAN LOG SIGUIENTES

PUNTOS.

a) Plancs Arguitectdnicos del Nicleo de Equipami

b) Plancs Arquitectdnicos de los elementos. ESC: 1 @ 100
c) Sistema Constructivo. ESC: 1 @ 160
d) Desarrollo de Instalaciones. ESC: 1 2100
Eléctrica. BESC: 1 : 100
Hidraulica. ESC: 1 100

. i
Sanitaria. ESC: 1 @ 10D

e) Planos de Acabados.

) Detalles Censtructivos. ESC: Variable. i
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PROGRAMA DE EQUIPAMIENTO.

re el Fquipamiento se desarr en el area de nacidn comprendida er 05,000 m2 que gén-
El area del Equipamiento se desarrclla en el ar de donacidn prendida en 10%,000 m2 y o L]

tendran los siguientes elementos:

1.~ Mercado con capacidad de 101 locales con

siguientes dimenciones: i

Frutas y Legumbres. 4% locales 294 m2

Hierbas. 3 locales 18 m2 :
2 locales 12 m2 . !
2 locales 12 m2 :
2 locales 12 m2 .. s : ; ‘

Pescado, ) 2 locales 12 m2 |

Viceras. 2 locales 12 m2

Polle. 2 locales 12 m2 :

Carne de puerco.. 2 locales k 12 m2

Abarrotes. 5 localesg 45 w2 ]

Cremerias. 4 locales 36 m2




Carne Roja. 4 lccales 48 m2

Varios. - 20 locales 180 m2
Bafios. 33 m2
Bodega. N 50

Z. Lavado. B 3D m2-
Administracidn. ————— 38 m2
erculacién. .........

Area Total. SV S—— 1376.30 m2

Jardin de Nifics.

& Aulas

Salon de Usos Multiples. 44 ¢m2
Administracidn. : 6 m2
Conserjeria. ) ‘ 42 w2
Area Total. »v ' Lasa mp



3.- Primaria L 920.50 m2

4.~ Clinica. 232.00 m2
5.- Correcs y Telegrafos. 25.00 m2
Area Total. . 25.00 m2
6.- Cascta de Vigilancia. : 2500 m2
AREA TOTAL DEL EQUIPAMIENTO EM WETROS CUADRADOS CQ!\‘STRU[BG:’S 3,429.5 m2

AREA TOTAL DEL EQUIPANI WTO EN NETRGS CUADRADDS. 14,825.0 &2
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