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PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA




-INTRODUCCION-

El buen planteamiento de una estructura urbana, se convierte en el funcionamiente adecuado de una Ciudad

ya gque en 21la, estaran integradas actividades y elementos diversos.

Estas actividades son realizacas por la poblacidn de la Ciudad, dichas actividades se tendréan gue llevar
acaho en algin espacio y este a su vez, tendrd que estar adaptado 2 la actividad gue se esté realizando para que
estd se lleve acabo sin ningln problerma, estos espacios pusden ser abiertos ¢ cerrados en los cuales encontramos

el zquipamiento, la infraestructura, los aspectes {isicos y los sociocecondmicos.

Cuando la estructura urbana resulta con deficiencias y es insuficiente, creéndose asi un verdadero pro--
blerma para la Ciudad y sus pobladores, no es mas que el reflejo de un mal desarrollo urbanc, el cual, no ha sido
plznificado debidamente y traera como consecuencia que a la Ciudad se le tendré que ir modificando y adecuando a

las necesidzdes de la poblacidn. Unos factores que originan las modificacicns

a la Ciudad se deben z la elevada
tasa de crecimiento demografice, la migracidn de poblacidn rural a las Ciudades, entre otras, multiplicandese asi

los preblemas de insuficiencia y deficiencia de servicios pidblicos, uso del suelo, complicaciones de vialidad, --

s
invasidén de tierras que estan consideradas como zonas de reserva ecologica {(Cerro del Ajusco) o agricola {Xochi

miicol y en donde no esta permitido ningdn tipo de asentamiento urbano ya que la do

de zgua potable, drena-
Je, abastecimiento de alimentos, en una palabra la infraestructura es deficiente creandose de esta forma un cintu

ron de miseria y pobreza en estas Aareas que son perifericas a la Ciudad.

Este trabajo de tesis tiene como objetivo dar pauta a un ordenamientc en el espacio urbano, planteando -

alternativas y previniendo su comportamiento en diversas condiciones y a su vez ofreciende soluciones de estructu

racidén urbana, a la cual se le puedan hacer los cambios necesarios pero gue le sean funcicnales. Para tal efecte

se escogio a San Lorenzo Huipulco ubicado en los perimetros de la Delegacidn de Tlalpan a este sitio se le dard -
una alternativa de cambio, es decir, de orden e imagen por medio de un Edificio que cubra o complemente activida-

des de otros edificios, ya gque cuenta con lugares que cuya activicau va desde el comercio, asistencia médica, ---



PRIMERA PARTE: INVESTIGACION URBANA



CAPITULO 1. ANTECEDENTES HISTORICOS DE LA GLORIETA
Y DEL PUEBLO DE SAN LORENZO HUTPULCO



El Pueblo de San Lorenzo Huipulco, se encuentra localizado en los limites de las Delegaciones de Tlalpan
y Coyoacdn, en dicho lugar esta situada lz Glorieta de Huipulco que sirve como marce de referencia a aquel Pueblo

Yy a la misma Delegacién de Tlalpan, por ser un punto de entrada a ella.

Anteriormente a San Lorenzo Huipulco se le conocia como Lorenzo Popocatepe Hueypulco y con los nombres
de Veypulco y Hulpulco. Su fundacidén data desde 1332, siendo sus pobladores de origen Nacehual dedicéndose princi-
palmente a la agricultura, dada su relativa cercaznia con los Canales de Xochimilco que ademds de utilizaries como
vias de comunicacidn hacia la Ciudad de Tencchiitlan los utilizaban como medic de riege para sus zonas agricolas.

Fué en el afio de 1554 epoca de la Conquistiz

e México, cuando el regidor Fray Pedro de Paz junto conm otras autori-

dades repartic las tierras comunales,

Tlalpan fué visto como una zona de descanso y produccién agricolz por parte de hacendados por lo gue fué

siendo poblada por grandes haciendas siends iz primera de elles la - Hacienda de Ban Juan de Dios - ahora converti

da en la actualidad en un Colegio Particy .
La Delegacidn de Tlalpan es la que cu2nia con la mayor extencién territorial en el Distrito Federal ———--
(309.72 Kn™), siendo identificada como una zona de abundante veg i o idn zue en ilos Gltimos afios se ha -

visto afectada por el crecimiento poblaciona! guz existe , cantaba con 15,609 habitap--

tes, en 1340 con 19,249 habitantes, en 18

En 1874 ¢} Pueblo y los -
ejidos de Huipulco lo constituian el 3 actualiidad esta situacién ha -

cambiado totalmente.
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El fendmeno de urbanizacidn, con sus ccnsecuencias de deteriore eccldpice, 4 de monumentos, —-—-

lugares histéricos y trnasformaciones en la organizacidén social, han sign en la vida de las comuni-

dades. ejemplo de ello es la Glorieta cuva concentracidbn actuazl es censecuencia de lz expansidn urba-

na de la Ciudad, que origina Jesplazamientas graduales hacia su periferia. De 2sta manera se van creands nuevos --—

nicleos de crecimientos, donde se generan espacios vitales para satisfacer necesidades camunes.



CAPITULO 2. ASiiCTOS FISICOS



2.1.~ Caracteristicas Geograficas.
2.1.1.~Terreno.
a) Localizacién.

San Lorenzo Huipulco se localiza Sobre la Calzada de Tlalpan y Colinda al Norte con la avenida Acoxpa, =2l
Sur con €l Periférico; al Poniente con los ejidos de Huipulco y Villa Coapa y al Oriente con la Calzada de Tlalpan

(Ver dibujo N° 1).
b)  Tipo de suelo.

En la siguiente tabla se describen caracteristicas principales de los dos tipos de suelo que se encuentran

en la Zona de estudio, cerca de la Calzada de Tlalpan.

Tipo Roca o Suelo Espesor medio del suelo en cm. Relieve Espesor de las Capas Fracturas Permeabilidad
1 Igrea intrusiva 60 Lomerio Masivas Escasas Alta
¥ basalto
2 Lacustre e Planicie Masivas e Baja
TIPO 1.- Esta formado por roca de origen volcdnico, asentdndeose en €1 las colonias: Pedregal de Sta. Ursula, el

Pueblo de Santa Ursula Coapa, Joyas del Pedregal y otras.

TIPO 2.—- Se formdé a base del aluvidén que por siglos escurrié de las zonas altas hacia e1 Valle de México y se —--

localiza en las Colonias de San Lorenzo Huipulco, Vérgel del Sur y otras més.
¢} Hidrografia.

En este inciso estudiaremos las principales vias de agua que se encuentran en el Area, las cuales pueden

ser de varios tipos; naturales o construidas por el hombre, descubiertas o entubadas, de aguas limpias o de aguas

"vde desecho.
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En el &rsa de estudio se localizaron dos acueductos: el primero que corre a leo largo de la Calzada ———~—
Acueducto, se localiza bajo el camelldn de dicha calzada, como consecuencia no es recomendable el construir algin
tipo de equipamiento o infraestructura sobre este, que pudiera ocasionar dafios al mismo. El segundo se encuantira -

en el periférico y al igual que al anterior esta entubado.

Por otro lado se encontréd, aunque ya muy alejada del drea de sstudio, una importante zona de canales, algu
nos de ellos muy antiguos locazlizados hacia la parte lacustre de Xochimilco, siendo los mds importantes: Cuemanco,
Apatlaco, El Bordo, Naciornzal y Chalco. Por las caracteristicas del suelo lacustre es posible encontrar en esta —--
érea, el manto {reatico muy cerca del nivel del suelo, lo que implica la necesidad de tomar cuidados y precaucio--

nes a la hora de realizar o proyectar alguna construccidn sobrs é1l.
d) Topografia

Como ya se indicé anteriormente, se encontraron dos tipes de suele y esc determina la topografia de lz ——

zona de estudic.

En el area en que se localiza el suelo tipo dos o lacustre no existe gran variacidn en el relieve. Es en
el tipo uno, donde se puede apreciar un ligero desnivel, pues la altitud varia de 2250 a 2240 metros sobre el ———-
nivel del mar, por lo que la pendiente cambia del 10% sobre la Av. del IMAN, hasta el 1.6% hacia el Pueblo de San-

ta Ursula Coapa.
e} Riesgo Sismico.

Durante los sismos de Septiembre de 1985, los dafios ocasionados en la Ciudad de México fueron muy superio-—
res a lo esperado. La primera causa de dichos dafios fué sin duda la magnitud del temblor, la segunda fué la amplia
cidén de las ondas sismicas en la zona lacustre de la Ciudad, fendmenc que se conocfa desde hace muchos afos. Este

suelo lacustre, lejos de amortiguar las ondas sismicas las amplifica y produce mayores acel En cuantec a

esto, el viejo reglamente de construcciones de 1957 pedia un disefio antisismico con coeficientes de corte no mayo-

res de 0.6 g. {donde g. es la aceleracién de la fuerza de gravedad), cuando en el area de lz Secretaria de Comuni-



caciones y Transporte se midid una aceleracidn de 1 g. durante el terremoto del diz 19 de Septiembre,

El tipo de edificios dafiados por los sismos varia mucho, depediendo de diversos factores como lo son: la
altura, dimensiones del edificio, solucién constructiva, un adecuade cilculo estructural, etc. Sin embargo, se pue
de decir que los edificios de mas de 5 niveles, fueren los que mds afectados se vieron, entre los gque se destacan:
hospitales, centros de salud, hoteles, oficinas plblicas y privadas, asi comc estacionamientos. Ejemplo de ello —-
son: El Centro Médico Nacional, Hospital Judrez, Hospital General, Hotel del Prado, Hotel Repis, Hotel Continental
Secretaria de la Reforma Agraria, Conjunto de Torres Pino Sudrez, entre ruchos mads. Al parecer, la razdn que influ
¥6 en que este tipo de edificios sufriera mas dafios, radica en la similitud en cuanto a su solucidn arquitectdnica

y estructural.

El siguiente plano de intensidad de dafios {ver dibujo R° 2}, estd elaborando con informacidn de los inmue
bles de mas de S niveles que sufrieron graves perjuicios durante los sismos de 1985. Estos inmusbles se encuentran
unidos en el plano, por medio de lineas o curvas, mientras mas cerradas sea la separacidn de é&stss, mayor y numerso

so es el dafio.

Asi vemos, que las Delegaciones Alvaro Obregdn, Coyoacidn y Tlalpan, estas Ultimas a las que corresponde -
San Lorenzo Huipulco, sufrieron menor dafio, por localizarse sobre suelo rocoso (subrayadas en el Dibujo con doble
linea}. En cambio las Delegaciones de Cuauhtémoc, Benito Judrez, Venustiano Carranza, lztacalco e Iztapalape, se -

vieron gravemente afectadas por estar sobre suelo lacustre.
2.1.2.- Clima

Datos del observatorioc meteoroldgico de Ciudad Universitaria.
Altitud 2,278 metros sobre el nivel del mar.
a) Temperatura media Unidad: grados centrifgados.

ANO - ENE. FEB. MAR. ABR. MAY. JUN. JUL. AGO. SEP. OCT. NOV. DIC.

83 12.26 i3.27 16.29 19.15 21.30 - 18.20 17.50 17.30 - 14.10 17.60



84 12.36 14.06 16.80  19.11 16.44 16.57 15.74 15.42 14.78 15.87 12.78 10.84
85 12.30 13.50 16.00 15,00 17.03 15.99 15.20 16.87 16.57

b) Precipitacién Pluvial.

ARO ENE. FEB. MAR. ABR. MAY. JUN. JUL. AGO. SEP. OCT. NOV. DIC,
83 13.20 6.20 7.90 0.00 21.11 106.70 233.9 133.6 127.8 69.3 5.4 1.8
84 7.9 5.7 0.5 0.0 48.8 91.3 290.7 281.4 257.2 93.1 0.7 8.3
85 5.9 6.4 1.0 45.2 79.2 191.3 194.2 146.6 106.5 28.2 1.5 0.00

Segln los datos de temperatura y precipitacién podemos clasificar el clima de la zona segin las tablas de
Koppen, como un clima de templado a caluroso, con estacidén de lluvias cortas, en los meses de Junio, Julie, Agosto

Septiembre y seco durante la mayor parte del afio.

Asi mismo, se observa la intensidad pluvial que se registra, la cual llega a ocasionar problemas de echar
camiento, debido a los escurrimientos de las zonas altas aledafas, gque vienen siendo la Calzada del Iman, Murrillo

y. Pedregal, nhaciendo insuficiente el sistema de alcantarillado.
¢) Viento Dominante,

En cuanto a los vientos, al hacerse un promedic durante el dia entre horas de calma y horas de viento, —
siempre es mayor el horario de calma. Sin embargo en horas de vientc, se puede decir que estos proviensn del Norte

Noroeste y Noreste. Esta condicidn provoca que la contaminacidn atmosférica, que produce la zona industrial del --

Norte de la Ciudad, sea arrastrada por los vientos, hacia la zona sur.

Dadas estas condiciones, deben buscarse alternativas para mejorar en lo posible esta situacién (reforesté

cién, cortinas de arboles, adecuada orientacidn de ventanas, etc.)
2.1.3.-Vegetacidn

La vegetacidén que existe en la zona, se encuentra con mayor abundancia en algunos sitios, como lc es: el

camelldn central de Tlalpan, donde sobresalen los fresnos, eucaliptos y pirules, que en su mayoria tienen un alto

Il



desarrollo.

También se aprecian grupos de arboles en algunas partes del pueblo de San Lorenze Huipulce, asi como un -

invernadero que se localiza sobre Tlalpan, junto al Centro Comercial Superama. {Ver dibujo R° 3).
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Por otra, parece ser que ias gspecies encontradas, tienen una aceptable resistencia al principal agente

de deterioro, que:es la contaminacisdn

la Calzada de Tlalpan.

atmosférica, causada por el intensc trifico vehicular,

principalmente en -

A continuacidén se presenta la descripcidn de las caracteristicas basicas de las esperies vegetales qus

se encontraron con mayor frecuencia.

NOMBRE

Pyracantha
{arbusto)

Eucalipto

Fresno

Trueno

FITOTOMIA

Follaje de gran
desarrollo con

espinas. Hojas

pequefias. Verde
obscura.

Ramas colgantes
Las hembras pro
ducen bolitas —
rojas en invier
no. Altura de 6
a 8 mts.

Siempre verde,-
hoja alargada,-
color griséceo,
tronco recto.
Altura de 12 a
15 mts.

Follaje verde -
claro, intenso.
Raices fuertes.
Altura de 12 a
15 mts,

Follaje perenne

CUALIDADES Y DESVENTAJAS
FUNCIONALES

Puede soportar suelos po-
bres. Susceptible a pla—-
gas por lo que requiere -~
mantenimiento.

Ya sembrado resiste bien
la temporada de sequia.

Soporta suelos pobres y -
alcalinos. No reguiere —-
mucha agua. Se desgaja —-
facilmente.

Scporta suelo alcalino y
la sequia. Rapido creci-
miento.

Facil de transplanta, cre

CUALIDADES ESTETICAS

Floracicn en primave
verano. En invierno f
tos pequefios en color ro
jo-narania.

Atractivo punto foca
por su follaje cclga

Tronco que se descacara.
Fragancia aceptable.

Follaje muy densoc.

Acepta diversas formas

USG RECOMENDADO

Para adornar moes
para formar gru--
pes o setos.

A lo largo de ca-
lles amplias y --
como elementos --

aislado en jardi-

nes.

En calles amplias

Protege del asola
miento. En calles
amplias y zonas -
de estar. .

A lo larpo de ca-

e 3T



Hoja muy brillosa. cimiento muy lento. al podar su follaje lles estrechas. -
Altura de 6 a 8mts Follaje muy profunso. Comc barrera visu
al.

Alamo Habito de crecimi- Crecimiento inmediato. Movimiento de sus ho- Ubicarlo donde se
ento. Muy atractivo. buscan efectos --
Hojas en forma aco inmediatos.
razonada. -
Altura de 10 a 12
mts.

Trueno Siempre verde. Puede crecer como arbol Hojas verdes cbscuras

(arbusto) Habito de crecimi- ¥ agruparse como Seto. brillosas.
ento vértical, si

no se poda.

2.1.4.-Diagndstico.

Analizando los datos anteriores, se sabe que el area de estxlio esta esertade sobre parte cel suelo lacustre
lo gue implica como principal consecuencia el riesgo sismico, de esta manerz la o las construcciones que sobre ~
esta zona se construyan tendrédn que llevar consigo un andlisis de disefio, gue tome en cuenta la posibilidad de -
sufrir movimientos por un temblor, en segundo lugar, su escasa resistencia poca permeabilidad y la prcbabilidad
de que el manto fredtico se encuentre muy cerca del nivel del suele. Debe de tomarse en cuenta para evitar pro—-

blemas en las construcciones que se lleven a czbo en =se lugar.

En cuanto a la vegetacidn, es necesario que esta presente ciertos resguisitos principalmente

us resisten
cia a la contaminacidn atmosférica, debido a que los agentes quimicos que se encuentran flotando en el airs, son

los responsables del mayor deterioro de ésta. Otras cualidades que debera tener, es que sus raices no rompan —

cableados ni banquetas, que sean especies que ya se encuentran en la zona y gque han comprobado resistir condicio

nes adversas, ademd3s de tener ciertas caulidades estéticas.




2.1.5.~Prondstico.

Se recomienda las siguientes normas de disefio, que disminuiran las posibilidades de sufrir dafics en las

O

construcciones, por el alto riesgc sismico que existe en la zona, debido al suelo lacustre gue se encontr

1) La relacidn entre la longitud y el ancho de la planta del edificie, no excederd a 2.0 (art. 233 del Reg. de -

Const).

2} La relacién entre la altura del edificio y la dimensién minima de la base no excederd de 1.5 {art. 238 del -~

Reg. de Const.

¢ cs15a

3) La altura maxima de la construccidn, resulta en base a muros de carga de piezas macizas o piezas huescano serd

mayor de 8.5 metros {art. 239 del Reg. de Const).

4} La junta constructiva y la separacién de colindancias no serd menor de C.008 veces la altura dei Edificio —-—

(art. 244 del Reg. de Const.)

~4



Estas recomendaciones rno son suficientes para asegurar gue una construccién ne sufrirad dafio alguno por
sismo, sin embargo, son una herramienta de mucha utilidad principalmente para el arquitecto, ya que inciden en

aspectos de disefio de proyecto, sin la necesidad de realizar calculos demasiado laboriosos o complejos.

Por otra parte, dentro de los aspectos fisicos toca ahora &1 turnc a la vegetacidn, parte importante -

dentro de la investigacidn, si se toma en cuenta que con el crecimiento de la Ciudad, la

mento y por lo tanto los agentes guimicos que se encuentran en el aire, representan serio defic scobre las especiss
vegetales. La solucidén Optima para dicho problema, seria el bajar los indices de contaminacidn atmosférica. Sin

embargo, ésta parece ser de momento, la solucidén més dificil de llevar a cabo, por lo que es recomendable centi-
nuar con los programas de reforestacién y con la sustitucidn de los arboles viejos o enfermos, asi como el utili

zar las especies vegetales que se encontraron en el lugar y que al parecar demuestran una aceptable resistencizs

y adaptabilidad a las condiciones particulares de San Lorenzo Huipulco.

En cuanto al tipo de clima que se enceontrd, de acuerdo a los datos propercionados per =1 neteorolégico,
cabe destacar que es favorable para la utilizacién de espacios ablertos, como: plazas, patios, andadores y jardi
nes. Por ello es reccmendable el aprovechar ésta cualidad climdtica, creando los espacios adecuados, Con zonas -
de estar disefiadas y tratadas para dar un ambiente de mayor calma a los transeintes, algo que es muy necesario,

debido a la agitacién y ruido que prevalece en la Ciudad.




CAPITULO 3:

ASPECTOS SOCIALES



3.1.- Caracteristicas econdémicas.
3.1.1.-Clasificacidén econdmica de la poblacidn.

a) Poblacién econdmicamente activa.

Se llama poblacibén econdémicamente activa (PEA), toda aquella que recibe una remuneracidn por desempefiar

un trabajo, ya sea en forma dependiente o independiente, y de cuya actividad son deducibles al pago de impuestos
por ingresos obtenidos.

En la siguiente tabla se describe la cantidad de poblacidn econdmicamente activa, asi como €l porcenta-

Jje de algunas especialidades.

De los datos estadisticos que a continuacidn se describen, son los referentes a las Delegaciones de --
Tlalpan, Xochimileco y Coyoacdn, los que mayor interés tienen para nuestro trabajo, debide a que estas son las -

tres Delegaciones que rodean la zona de estudio. (Ver tabla de datos).

Como se podrd observar la poblacidn agricola en Tlalpan y Xochimilco es menor en comparacidn con Milpa
Alta. Este es un dato relevador, pues nos indica que la poblacidn que se dedica al campo ha disminuido muche, -

¥ qe anteriormente se consideraba a e¢stas Delegaciones como mayoritariamente rurales.
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POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA POR MUKNICIPIO

PROFESI0  TEQMICOS MAESTROS ~ TRABAJADD FURCIONA  ERENTES ~ ADMINISTRA  MAYORALES  AGRICUL  OP. DE MAGUL * SUPERVISRES
MLES ~ Y PERSO- Y AFDES FRESDEL - RIS - SECIOR — DORES AGRD  AGRDPEQUA-  TORES  NARIA AGRO- | [E OBREROS

NAL ESP. ARTE BLICOS FRIVADO  PECUARICS RICS PECUARICS

MUNICIPIO TOTAL

ALVARO OBREGON 236,317 2.41 2.97 1,28 0.75 0.25 1.85 0.010 0.006 0.70  0.009 .73
AZCAPOTZALCO 210.528 0.83 1.08 0.84 0.17 0.002  0.16 - 0.13 0.0z 0.36 7.13
BENITO JUAREZ 246,946 10.78  5.41 5.39 2.10 0.58 5.01 0.03 0.01C 0.21 0.010 1.34
COYOACAN 228,009 7.29 4.74 5.19 1.36 0.33 3.21 0.010 - 0.46  0.020 1.20
CUAJIMALPA 30,792 1.87 3.38 1.55 0.62 0.10  1.14 - - 2,72 0.070 9.54
CUAUHTENOC 354,745 6.23 5.29 a.12 2.17 0.20  2.37 0.006 0.010 o.21 0.005 111
GUSTAVO A. MADERO 536,439 3.24 4.41 0.30 0.95 0.12 1.36 0.008 0.008 0.45  0.022 1.40
IZTACALCO 207.596 3.05 4.33 2.76 1.01 0.06 1.14 - - 0.35  0.015 1.04
IZTAPALAPA 433,933 2.25 3.75 2.65 0.88 0.10 1.00 0.008 0.007 0.8¢  0.018 0.e2
HAGDALENA C. 62,124 4.34 4.47 2.26 0.98 0.41 1.97 - - 1.31  0.03 0.82
MIGUEL HIDALGO 228,838 5.58 4.43 3.48 1.21 0.36 4.13 0.017 - ¢.33  0.010 118
WILPA ALTA 18,072 0.88 1.82 4.01 0.19 0.04 0.39 - - 25.15 - 0.18
TLAHUAC 44,937 1.13 3.06 2.30 0.45 0.03 0.38 - - 5,65 0.02 0.50
TLALPAN 133,260 6.11 4.95 4.02 1.10 0.31 2.85 0.023 - 2.86  0.03 1.00
VENUSTIANO C. 263,348 2.14 3.10 2.21 0.69 0.05 0.74 0.002 0.003 0.23  0.013 0.70
XOCHINILCO 76-697 3.41 4.21 6.73 0.74 0.10 1.18 0.001 - 5.57  0.001 0.58




POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA EN PORCERNTAUJE
-198980 -~

Con estos datos se sefiala el porcentaje de poblacidén econdmicamente activa que tiene cada Delegacién, -
en base a la poblacidn con que cuenta y a la cantidad de personas que trabajan, indicando su impertancia en el -

D.F., de acuerdo a lo arrika sefialado.

Come se explica Tlalpan y Xochimilco tienen poca PEA, mientras que Coyoacén por £l contraris, ocupa el

4to. lugar a nivel del D.F. Esto se debe a que las dos Delegaciones mencionadas cuentan con una cantidad mayor -

de poblacidn joven, econdémicamente dependiente. Lo anterior se puede verificar mas adelante en otras tablas.

MUNICIPIO % POBLACION ECONOMICAMENTE LUGAR HOMBRES HUJERES
ACTIVA
TOTAL/PERSONAS 3,312.281 - 2,110.685 1,201.895
DISTRITO FEDERAL 37.51% 63.71 36.28
BENITO JUAREZ | : a45.32 1 53.24 46.75
CUAUHTEMOC ) 43.52 2 57.92 42.07
MIGUEL HIDALGO 42.13 3 57.49 42,50
COYOACAN j ' * 38.05 ‘ a 60.66 39.33
VENUSTIANO CARRANZA : 38.00 5 64.50 35.49
ALVARO OBREGON S 36.96 6 64.55 35.44
1ZTACALCO o 36.39 7 65.99 34.00
TLALPAN ' ' . 36.11 ) ' 8 64.38 35.61

MAGDALENA. CONTRERAS ~ * . = 35.88 9 64.70 35.29



MUNICIPIO

GUSTAVO A. MADERO
XOCHIMILCO
AZCAPOTZALCO
IZTAPALAPA
CUAJIMALPA

MILPA ALTA

TLAHUAC

% POBLACTON .ECONOMICAMENTE

ACTIVA

35.44

35.26

34.99

34.37

33.76

33.70

30.58

LUGAR

10

11

12

13

15

16

HOMBRES

67.25

66.26

67.79

68.41

£9.68

70.44

73.40

MUJERES
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3.1.2.-Diagndstico.

Al analizar las tablas de poblacidn econdmicamente activa (PEA), se observa el cambio que se estd dando
en Tlalpan y Xochimileo, las cuales se convierten en Delegaciones altamente urbanizadas y pierden su caracter —-
agricola. Asi es como del total de su PEA, Unicamente tienen 2.80 y 5.57, respectivamente, en tanto que al ——---
compararlas con unaz Delegacién eminentemente agricola como es Milpa Alta, cuya poblacidn de este sécter de Frodus

cidén representa el 25% de su PEA, es que nos damos cuenta de este cambio.
3.1.3.-Prondstico.

La transformacidén de las Delegaciones de Tlalpan y Xochimilco de convertirse en zonas urbanizadas, ya -

se ha dado y no es posible revertirlo. Toca ahora procurar acondicionar lo mejor posible a zona cel sur de

la Ciudad, a fin de que el impacto de vna peblacidn que ya no se dedica a labores agricela

el menor indice d2 desempleo posible a2 las nuevas actividades productivas. Es necesario el procurar nusvas

tes de trabajo, asi como les Centros de Capacitacidn, para que la peblacidén no quede marginada del preceso

ductiva.
3.2.- Caracteristicas demegréficas.

3.2.1.-Crecimiento y distribucidn de la poblacidn.

En la siguiente tabla, se describe la extensidn territorial de las Delegaciones, asi como su porcentaje

y de acuerdo a esto =1 lugar gque ocupan dentro del D.F.
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EXTENSION

MUNICIPIO
TOTAL

TLALPAN

MILPA ALTA
XOCHIMILCO
IZTAPALAPA

TLAHUAC

GUSTAYO A. MADERO
ALVARO OBREGON
CUAJIMALPA
MAGDALENA CONTRERAS
COYOACAN

MIGUEL HIDALGO
AZCAPOTZALCO
VENUSTIANO CARRANZA
' CUAUHTEMOC

BENITO JUAREZ

IZTACALCO

TERRITORTIAL

ARE A KM
1,501.13
314
274.5

127

116

89.96

88

86

77
:70

60.04

48

34

33.94

32.62

26.74

23.33

DEL

DISTRITO

100

20.91

18.28

8.46

7.72

FEDERAL

LUGAR

01

02

03

04

05

06
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POBLACION TOTAL DEL DIYSTRITO FEDERAL
-1980-~

a) Crecimiento y Distribucidn por sexo de la poblacidn.

Tante Xochimilco como Tlalpan son Delegaciones que apenas empiezan a poblarse, mientras que las Delega-
ciones que se encuentran hacia el Centro de la Ciudad son las que cuentan con mayor poblacidn debids a que el —-
crecimiento de la mancha urbana las absorvid primero. Sin embargo, estos datos no resultan claros s: no se toma

en cuenta la extensidn de cada Delegacidn para saber que tan densamente poblada se encuentra.

MUNICIPIO % PERSONAS % HOMBRES . % MUJERES LUGAR
TOTAL/PERSONAS 8,831,079 4,234,602 4,596,477

DISTRITO FEDERAL 100% 47.95% 52.09%

GUSTAVO A. MADERO 17.13 17.34 16.94 1
IZTAPALAPA 1a.29 14.70 13.91 2
CUAUHTEMOC 9.22 8.91 9.51 3
VENUSTIANO CARRANZA 7.84 7.85 7.83 4
ALVARGC OBREGON i 7.23 7.24 7.23 5
AZCAPOTZALCO 6.81 6.91 6.72 6
COYOACAN ‘ 6.76 6.69 £.82 7

IZTACALCO : : 6.45 6.56 6.35 8

BENITO JUAREZ Co 6.17 5.72 6.58 9




MUNICIPIO

MIGUEL HIDALGO
TLALPAN

XOCHIMILCO
MAGDALENA CONTRERAS
TLAHUAG

CUAJIMALPA

MILPA ALTA

% PERSONAS

6.14
4.17
2.46
1.66

1.03

.60

% HOMBRES

5.90

% MUJERES

6.37

4.12

LUGAR
10

11
12
13
14
15

16
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POBLACION TOTAL POR MUNICIPIOS
~-1980 ~

b} Distribucién de la poblacién por edades.

En esta tabla se dd la cantidad de poblacién por edades en cada Delegacidén, tomando como base tres limites: de 0 a 14 afos,

de 14 a 59 afios y de mas de 59 afios. También se encuentra los porcentajes de poblacién segin sexo.

Cabe aqui destacar, las estadisticas que se refieren a Tlalpan, Xochimilco y Coyoacdn, las dos primerzs tienen una cantidad
mayor. de poblacidén joven, mientras que Coyoacdn por el contrario, cuenta con una gran proporcién de gente de edad. Esto indica que tan

te Tlalpan y Xochimilco son Delegaciones cuyo proceso de poblacién es mas reciente que en Coyoacdn.

Con estos datos confirmamos lo mencionado anteriormente en el capitulo de poblacidn econdmicamente activa, que estas Delega-

ciones tienen una poblacién joven, dependiente, gque no realiza actividades productivas.

EDADDE O N° EN D.F. % POR DELG. EDAD IE 14 N° END.F. % POR DELEG. EDAD DE MAS  N° END.F. % POR DELEG.

MUNICIPIO TOTAL A 14 ANS  DMPORT. A SO AN IMPORT. IE 59 ATS IMPORT.

ALVARO OBREGON 639,213 242,029 10 37.86 365,155 06 57.12 32,029 09 5.01
AZCAPOTZALCO 601,524 226,817 11 37.70 342,767 07 56.98 31,940 06 5.31"
BENITO JUAREZ 544,882 147,385 16 27.04 346,356 02 €3.56 51,141 [} 9.39
COYOACAN 597,129 221,553 12 37.10 344,476 05 57.68 31,100 07 5.21
CUAJIMALPA 91,200 39,655 02 43,48 48,343 15 53 3,202 16 3.52
CUAUHTENMOC 766,572 240,874 14 31.42 497,265 01 64.86 28,433 15 3.71
GUSTAVO A. MADERO 1,513,360 580,922 09 38.38 855,501 09 56.52 76,937 o8 5.09
IZTACALCO 570,377 220,757 08 38.70 323,339 08 56.68 26,281 11 4.61
IZTAPALAPA 1,262,354 537,780 03 42.80 677,130 14 53.64 47,444 14 3.76
MAGDALENA C, 173,105 70,134 06 40.51 95,893 11 55,39 7,078 13 4.09

MIGUEL HIDALGO 543,062 168,823 15 31.08 330,641 03 60.88 43,598 0z 8.03



2%

MADEE O N° EN D.F. EDAD DE 14~ N° END.F. % POR [EIFG. EDAD [E MAS N EN DJF. % POA DELEG.
MUNICIPIO TOTAL A14 A0S DPORT. % FOR DELG. A0 S IRORT. IE 9 S IMFORT.
MILPA ALTA 53,616 22,249 04 41.49 28,449 iz 54.92 2,918 05 5.45
TLAHUAC 149,923 66,332 01 44,24 75,00é 16 50.02 8,583 04 5.73
TLALPAN 368,974 148,439 07 40,23 205,090 10 55.58 15,445, 12 4,19
V. CARRANZA 692,896 247,359 13 35.69 402,238 04 58.05 43,269 03 6.25

XOCHIMILCO 217,481 89,287 05 41,05 117,421 i3 53.99 10,773 10 4.96




c¢) Densidad de poblacién:
La densidad de poblacién se clasifica para su estudio en: neta y bruta, la primera es el resultado de divi
dir la superficie construida de viviendas, entre la poblacién existente y la segunda son los habitantes gque hay ~-

por kildémetro cuadrado.

Los datos de densidad de poblacién bruta, correspondiente a cada Delegacidn, estdn ordenados de acuerdo a

el lugar que ocupan en el D.F. En ellos se observa claramente el concepto, de que las Delegaciones que se encuentren:

mds cerca del Centro de la Ciudad, son las que cuentan con una mayor densidad de poblacién, consecuencia del proce

so de crecimiento que empezd primero en ellas, que en las de la periferia.

DENSIDAD DE POBLACION EN EL D.F.

-1980 -
MUNICIPIO DENSIDAD HAB./KM2 LUGAR
DISTRITO FEDERAL 5,882.9 -
CUAUHTEMOC 24,984.15 1
IZTACALCO 24,448.22 2
VENUSTIANQ CARRANZA 20,415.32 3
BENITO JUAREZ 20,377.03 4
GUSTAVO A. MADERO 17,1987.27 S
MIGUEL HIDALGO 11,313.79 6
IZTAPALAPA 10,881.50 7
COYOACAN 9,945.51 8
ALVARO OBREGON 7,432.70 9
AZCAPOTZALCO 6,994.46 10
MAGDALENA CONTRERAS 2,472.92 11
XOCHIMILCO 1,712.44 12
TLAHUAC 1,633.20 i3
CUAJIMALPA - 1,184.41 14
TLAPAN 1,175.07 15

MILPA ALTA =~ : . 195.32 16
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Las Delegaciones de la periferia a pesar de centar con una mayor extensidn territorial y una densidad de -
poblacién baja, viven mds hacinadas que las del Centro, ests se puede verificar a continuacién.

VIVIENDAS PARTICULARES Y NUMERDPO D E HABITAMNTES

-1980 -

MUNICIPIO : HAB. / CASA LUGAR 1-2 DORMITORIO
TOTAL 5.05% 74.09%
TLAHUAC 6.06 1

CUAJIMALPA 5.90 2 79.01
MILPA ALTA 5.69 3

IZTAPALAPA 5.61 4

MAGDALENA CONTRERAS ‘ 5.56 5

XOCHIMILCO 5.55 6

IZTACALCO ‘ 5.42 7 74.22
GUSTAVG A. MADERC 5.40 8 71.96
TLALPAN 5.29 9

ALVARO OBREGON 5.22 ‘ 10 73.76
AZCAPOTZALCO . 5.16 11 76.46
VENUSTIANO CARRANZA 4.89 12

COYOACAN 4,82 13 60.27
MIGUEL HIDALGO 4,62 14

CUAUHTEMOG ' 4,10 15 81.06

BENITO JUAREZ ‘ : » 4.06 16 67.32




3.1.2.~-Diagndéstico

El Pueble de San Lorenzo Huipulco, esta relacionado como se menciond anteriormente, con las Delegaciones -
de Tlalpan y Coyoacdn, y en un segundo término con la de Xochimilco. Al analizar las estadisticas de éstas, encontra
mos que existen ciertos contrastes. Asi mientras Tlalpan y Xochimilco son Delegaciones cuya extensidn territorial,-
resulta ser de las mds grandes (ler, y 3er. lugar en el D.F.), con una poblacién que esta constituida en su mayoria -
por gente joven; Coyoacén por su parte, cuenta con una area poca extensa {10° lugar en el D.F.}, en comparacidn -—-
con las anteriores, y ccn una poblacidn formada mayoritariamente por gente mayor de 50 afcs, ctro indicador que con
firma la diferencia que existe, es la densidad de poblacién, que muestra que Coyoacén ccupa el 8° lugar en el D.F.,

Tlalpan el 15° y Yochimilco el 12° lugar.

3.1.3.-Prondstico

Los contrastes que se mencionaron en el diagnéstico no hacen sino confirma
de ia Ciudad hacia la periferia. Asi siendo Coyocacén la Delegacidn mas carcana al Centre de la Ciudad, cuenta con -
una mayor poblacién en una superficie menor, consecuencia de gque el proceso de poblacién empezd antes en ella gue -~
en Tlalpan y Xochimilco. Sin embargo, este proceso ya ha empezado a llegar a estas dos Ultimas, siendo un indicador:
la cantidad de poblacidn menor de 14 afios, 1o que demuestra que a corte plazo serén insuficientes lus servicics que
actualmente se encuentran, obligando a c¢rear mayor nimerc de escuelas, viviendas, comercies, etc. Esto representa -
un reto, debido a que la explos‘dn demogrdfica en la Ciudad ro se ha detenido. Toca ahora la tarea de ordenar o de
tratar de ordenar este crecimiento urbano pzara que no se siga dando como hasta ahora lo ha hecho, de forma andrqui-

ca.

San Lo:‘enzo Huipulco es un pueblo gque fue abscrbido por la mancha urbana, por este motivo, se nota una fal

ta de planeacidn en cuanto a espacios dedicados a equipamiento urbano basico como lo son: escuelas, mercados, vivien
p p n

da, centros de recreacifn, etc.
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En la actualidad ya se cuenta con una herramienta para tratar de lograr el crecimiento ordenado de la --
Ciudad, ésta es el plan parcial de desarrollo urbano para cada Delegacidn, que se analizard y utilizard en el —-—-

siguiente capitulo referente a equipamiento urbano.

Sin embargo, surge la duda de si serd posible ordenmar el crecimiento de la Ciudad utilizando dnicamente
’ . .. .
Leyes y reglamentos, ya que hasta la fecha, se ha comprobado que ésto no ha servido para impedir el crecimiento, y
prueba de ello la tenemos en Huipulco, donde eran terrenos ejidales y legalmentes no estaba autorizada su venta y -

sin embargo asi fué,
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4.1.- Caracteristicas del equipamiento urbano.

La informacidn gque se dd a continuacidn, se basd en un estudio de cempo realizado en Febrero de 1837, en -
que se registra todo lo existente en la zona de estudio en cuanto a equipamiento urbano se refiere. Come apoyo y ——
complemento se manejaron normas de SEDUE de equipamiento urbanc, asi como los planes parciales de desarrollo de las

Delegaciones correspondientes e informacidén adicional come visitas 2 la zona y aercfoto de ésta mis

4.1.1.-Clasificacidén del asentamiento.

Al realizar el estudic de campo, s2 detectaron tres tipos de asentamiento, dos de ellos
la Delegacidn de Tlalpan y corresponden propiamente al Pueblo de San Lorenzo Huipulco, el tercero

Delegacidn de Coyocacan.

El primer asentamiento.se identificd como habitacional tipo medio y se encuentra comprendido por la calza-
da Acoxpa, calzada de Tlalpan, Viaductc Tlalpan y calzada Acusducto. El segundo es habitacional con servicios e --—-—
industria, tipo medio popular y se localizaentre la calzazda de Tlalpan, calzada Acueducto, Viaducteo Tlalpan y Perifé
rico. Y por Gitimo, el tercero se encuentra en lz Delegacidn de Coycacén y corresponde al habitacicnal con servicice
tipo residencial, situado entre avenida IMAN, calzada de Tlalpan y Periférico.

A continuacidn se dan leos datos basicos de los tras asentamientos, asi <omo un croguis de lceaslizacidn. --
{Ver dibujo N° 4)

Para obtener laz poblaciln total de cada asentamiento, se realizaron viarias cperaciones. Primero se multi-
plicd el nirero de hectidreas del asentamiento, por un promedio de viviendas en una hectdrea (dato obtenide de una -
observacidn en aercofoto y de visitas al sitio), lo que d4id como resultado el nimero total de viviendas, que a su —-
vez se multiplicd por el promedio de habitantes por vivienda (cifra que se gncuentra en el plan paricial de desarro

llo, en este caso de la Delegacidn de Tlalpan), oteniendo asi, el nimero total de habitantes del asentamiento.

Cabe sefialar, que el plan parcial de desarrollo de Tlalpan mancja un promedio de 5.6 habitantes por vivien

da, mientras que en el censo de 19380. se encuentra la cifra de 5.29 habitantes por vivienda, lc que indica que la -
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poblacidén ‘ha aumentado y quz el ritmo de construccidn de viviendas no ha sido el adecuado.
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a) Habitacional tipo medio.

Se encuentra comprendido por las calzadas: Acoxpa, Tlalpan, Viaducto Tlalpan y Acueducto. Lo que correspon

a el Pueblo de San Lorenzo Huipulco.

Zona I Delegacidn Tlalpan.

2
ELEMENTO SUPERFICIE M PORCENTAJE %

Vivienda - 190,581.5 56.55
Vialidad 60,988.5 18.08
Equipamiento Urbano 70,503 20.86

Comercio 43,812 12.98

Salud 5,987 1.77

Recreacidn 6,939 2.07

Educacidn 7,380 2.18

Estacionamiento . - -

Admén. Privada 840 0.24

Admén. Pdblica 4,233 1.25

Cultura 1,252 0.37
Industria 2,940 0.87
Vegetacién ‘- -
Baldios 12,286 3,64
Infraestructura - -
Superficie Total 337,300

POBLACION N° VIVIENDAS/HA PROMEDIO HAB/VIVIENDA DENSIDAD BRUTA DENSIDAD NETA
5,477.75 HAB. 29/VIV/HA 5.6. HAB/VIV 162.4 HAB/HA. 287.42 HAB./HA __J




tj. Habitacional con servicios e industria tipo medio popular.
Se localiza entre calzada Acueducte, calzada de Tlalpan, Viaducto Tlalpan y Periférico.

A continuacién se dan sus datos basicaos.

Zona 1I. Delegacidn Tlalpan.

E L E M E N T O SUPERFICIE M2 PORCENTAJE %
Vivienda 185,124 53.43
Vialidad 68,180.5 22.06
Eguipamiento Urbano 50,671 16.40

Comercio 11,580 3,78

Salud 25,758 8.33

Hecreacidn

Educacidn 12,163 3.34

Estacionaniento

Admon. Privado

aAdmdn. Plblica 1,200 0.39

Cultura
Industria 22,864.3% 7.40
Vegetacidn
Baldios
Int Lructura 2,196 0.71
Superficic total 308,038 1030%

POBLACIOR Ne VIVIENDAS/HA. PROMEDIO HAB/VIV DENSIDAD BRUTA HAB/HA{ DENSIDAD NETA HAB/HA

' 4572,65 HAB. 27 VIV/HA AT L 151.2 HAB/HS 283 HAL/HA




c) Habitacional con servicios tipo residencia.

Situada entre Avenida IMAN, Periférico y Calzada de Tlalpan.

A continuacidn se da sus datos bdsicos.

Zona III. Delegacidn Coyoacan.

E L E M ENTO

SUPERFICIE;M2

PORCENTAJE %

Vivienda

Vialidad

Equipamiento Urbano
Comercio
Salud
Recreacidn
Educacion
Estacionamiento
Admdn. Privada
Admén. Piblica
Cultura

Industria

Vegetacién

Baldios

Infraestructura

superficie total

30,155
4,076
22,557

14,164
5,482
540
792

262,418
56,786
77,766

6.20

0.94

5.16

3.24

1.26

0.12

0.19
5,184
26,635
7,962

€60.08
13.00
17.81

1.18
6.10
1.82

.

POBLACION N° VIVIENDAS/HA

PROMEDIO HAB/VIV.

IDENSIDAD BRUTA HAB/HA.

DENSIDAD NETA HAB/HA.

3,085 HAB. 13 VIV/HA

CAN 5.4 HAB./VIV.

IDATO PLAN PARCIAL O0YOH

7G.2 HAB/HA

116.8 HAB/HA




d}  Restimen.

Sintetizando los datos anieriores se llegd a un total general de las tres zonas, que a continuacidn se describe.

E L EMENTO SUPERFICIE H2 PORCENTAJE %

Vivienda 618,123.5% 57.08
Vialidad 185,956 17.17
Equipamiento Urbano 158,440 18.36

Comercio 85,517 7.89

Salud 35,821 2.31

Recreacidn 29,556 2.73

Educacion 19,543 1.8C

Estacionamiento 14,164 1.31

Admon. Frivada 6,322 0.58

Admon. Piblica 5,973 0.55

Cultura 2,044 0.19
Industria 30,988.5 2.86
Vegetacidn . 26,636 2.46
Baldios 20,248 1.87
Infraestrucra 2,198 0.20
Superficie Total 1,083,000 10C%
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Los datos de las densidades, tanto bruta como neta, no son un promedio de las tres zonas. La densidad bru-
ta se obtiene de dividir la poblacién total entre la superficie total. lLa densidad neta es el resultado de dividir

la poblacién total entre la superficie de viviendas totales.

Al observar los datos bdsicos de las tres zonas el asentamiento ndmero tres, clasificado como habitacional
con servicios tipo residencial, es el que goza de una densidad de poblacidén menor y una extensidén territorial mayor
lo que indica un elevado nivel econdmico de los habitantes de dicha zona, que les permite cbtener.una superficie ma

yor de terreno.

Aspecto Zona I Zona 11 Zona III Datos totales del asentamiento
Densidad bruta hab./ha 162.4 151.2 70.2 122.02
Densidad neta hab./ha. 287.4 283 116.8 213.7
Poblacién hab. 5478 4672 3065 13,215
Sup. Total has. 33.73 30.90 43.867 108.3
Sup. Viviendas has. 158.05 16.51 26.24 61.8

Al continuar con este estudio de equipamiento urbano, se pondrd una mayor atencidn en el asentamiento de -
San Lorenzo Huipulco, debido a que por su menor poder econdmico de la poblacidn y a su crecimiento no planeado, es

de pensarse que tendrd mayor carencias de equipamiento.
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4.1.2.- Caracterizacién del Equipamiento Urbano.
a} Inventario del Equipamiento Urbano.

Para el desarrollo de este inciso se realizardn visitas a la zona de estudio con la finalidad de ver
la localizacién del eguipamiento urbanc, esto servira de mucho para poder localizar el lugar donde quedaria -

el elemento arquitéctonico que se proponga {Ver dibujos N° 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12).






45

wapseprsed opiue

SAM

LOREZNEC

ORIENTACIOH

|
i

SALUD

pubtica

&g grivada

EQUIPAMIENTO
URGANO

SIARCLOCIA |




46

oopsepraed  oiive

LOREHZO

HUtPULCO

ORIENTACHO G
\,

~

SIMBOLOGIA

E estasionamiznto

£z
L qarsns vardes

X‘ letes boldies

cultura

EQUIPAMICHTO
URBAND




S ——
eqty. o _tisipes

eajep1ind  sllue

SAH  LORZNIO

g industrig

EQUIPAIIENTD §

upaane




48

espejlied elue

AN LORERZO

ORIENTACHO &
AN

-

L
SiBOLOGIA |

ADMINISTRACION

E sublice

Hm privade

L! g}tg E‘}\é ;ng

ARQUITECTUY

HOTEL DE
TURISNO  SO01

< ity Al

IGULD i‘?&g S

EQUIPAJUENRTO i
URBAT




49

prerny

CRIENTACH+OH

SIMBOLOGIA |

COMERCIO
de primara
necesigod

K

o
~ 8%
& e 2
o a B2 =
- & o e
a oo Cv
> 9 e @
2 & o
» ® o O
— S & &

il

P
B

LR

o
e
w o=

e

SRS

enilte peritecice




50

esmiiind  elue

ORIENTACH+ON
\

-

TTEMBOLOGIA.
EDUCACIOR
@ publice

m privada

J jardin ds nifios

P primaric

S socundarig

T escupla

E sscucelyg s

pixe]

Fs e amas S
S UANIIAT

EQUIPAKIENTO
{unamzo




antty  periferics




4.1.3.-

El diagndstico consistird en detectar y cuantificar el déficit actual, referente a los elementos del equi

Diagnéstico

pamiento urbano, considerando un radio de accién de 1.5. Km., segin normas de SEDUE

SUB'SISTEMA ELEMENTO SUPERAVIT DEFICIT MODULOS FEQUERIIOS SUP. CONSTRUMA | SUP. LE TERRENO
JARDIN DE NIOS 1 MOD./6 AULAS | 498 M2 1272 M2
PRIKARIA 2 MOD./12 AULAS | 2808 M2 9350 M2
EDUCAGION SECUNDARIA 281%
PREPARATORIA 604%
TOTAL 3306 M2 10,622 M2
BIBLIOTECA X i Z00 M2 500 M2
AUDITORIO NO REPRESENTA |UN PORCENTAJE CONSIDERABLE
CULTURA CASA DE CULTURA |[NO REPRESENTA |UN PORCENTAJE CONSIDERABLE
TEATRO NO REPRESENTA |UN PORCENTAJE CONSIDERABLE
TOTAL 200 M2 520 M2
TTENDA CCHASUPER 141%
MERCADO PUBLICO X 1 1120 u2 2240 12
COMERCIO TIENDA 'TEPEPAN X 1 72 M2 172 M2
TOTAL 1192 M2 2412 M2




SUBSISTEMA ELEMENTO SUPERAVIT DEFICIT MOCULOS REQUERIDCS! SUP. CONSTRULDA SUP. DE TERREND

AGENCIA TF OORRECE! NO ALCANZA UN PORCENTAJE CONSIDERABLE.
CEINA. TELECRAFOS { NO ALCANZA UN PORCENTAJE CONSIDERABLE.

COMUNICACIONES |TOTAL NO _ALCANZA UN PORCENTAJE CONSIDERABLE.
JARDIN VECTNAL X 1 210 M2 7,000 w2
JUECCS TNFANTILES X 1 3,500 M2

RECREACION PARQUE DE_BARRI( b4 5 420 M2 3,080 M2
PLAZA CIVICA X 1 2105 M2 2,532 M2
CINE % 1 168 M2 h72 W2
TOTAL 4583 M2 29,204 M2
CENTRO DERRTIVO X 2 125 M2 5,000 M2
CANCHAS DEPORTIVAS X 2 160 M2 10,730 M2

DEPORTES GIMNASTO NO ALCANZA UN PORCENTAJE CONSIDERABLE
TOTAL 571 M2 36,460 M2
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4.1.4.- Prondstico.

Una de las funciones de este prondstico, consiste en encontrar el déficit de equipamiento urbano que ——-
habra cuando la zona alcance su maxima densidad de poblacién permitida. Los datos de la poblacién que habrid, se -
obtuvieron de los planes parciales de desarrollo de Tlalpan y Coyoacdn, asi como de cifras que anteriormente se -
habian encontrado como son: el niimero de viviendas por hectarea, la poblacién actual, la proyeccidn de crecimien-

to, etc.

Al observar estos datos, vemos que el asentamiento en general alcanzard su méximo crecimiento aproximadg
mente en una década, es decir, un plazo corto por lo que es urgente realizar acciones que permitan el adecuado --
funcionamiento en la zona, una de las cuales, seria el proporcionar los requerimientos minimos de equipamiento ——

urbano a la poblacién.
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Iy GACION

ELE
TLALPAN

Z08A 1

CLASIFICACION DEL ASENTAMIENTO PLAN PARCIAL DE DESARROLLO.

H2 HABITACIONAL HASTA 200

2

LoT

&)

HAB/HA (250 M TIPO

162.4 Hazb/Fa.

Densidad actual de poblacidn 1987.

Densidad maxima permitida

° actuzl de viviendas 1337.

W3 H e
Vaiv, .

N
o

MNe méximo e viviendas perntti-

i ¥ “das por ha
200 Hab/Ha.
- 34.7 Viv/Ha
° maxi ivi iti ’ Ne
N mgxxmo de viviendas permitidas N° de hectareas del asentamiento ..
por ha. Tlen
35.7 Viv/Ha. 33.73% Has.
N° mdximo de viviendas permitidas N° habitantes por vivienda segin . ) et :
< imo de ftantes o 4

en todo el asentamiento. plan de desarrollo. —|N° maximo de habitantes permitidos

1204 Viv. Totales

5.6 Hab/Vivienda

N° m&ximo de habitantes permitidos

6, 742.4 Hab.

N® habitantes actuales del asentas
miento 1987.
5478 Hab.

Piferencial

1264.4 Hab.

N° hzbitantes actuales del asenta
miento 1987.
5478 tlab.

PPV |

Porcentaje a crecer.
23%

Tasa preomedio de crecimiento anusl
de la poblacidn.

3%
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DELEGACION
TLALPAN

ZONA 11

CLASTFICACION DEL ASENTAMIE
HABITACIONAL HASTA

HoS

CON SERVICIOS

7O PLAN PARCIAL DE DESARROLLO.
HAB/HA.
SUBCENTRC URBANO VIVIENDA PLURIFAMILIAR (251 VIV.)

Densidad actual de poblacidn
1987.
151.2 Hab/Ha.

Densidad mAxima permitida.

20C Hab/Ha.

e viviend

as

1887

. %
Z
3
o
fel)
fd
<
=
=
o
3
foh
W
"

N° maximo de viviendas pernmitidas

or he
P 36 Viv/Ha.

N° de hectareas del asentemiento.

30.0938 Has.

1,118 Vi

V.

2 viviendas parmitidas
» 21 Aasentamiento.
3

N° méximo de viviendas permitidas
en todo el asentamiento.
1,113 Viviendas

Ne habitantes por vivienda segin
plan de desarrollo.
5.6. Hab/Viv.

H° mdximo de habitantes permiti-
dos.
6,232.8 Hab.

N° habitantes actuales
miento 1987.
4672.65 Hab.

del asenta

Diferencial.

1560.15 Hab.

N° habitantes actuales
miento 1987.
4572.65 Hab.

dzl asenta

Porcentaje. en crecer.

33%

Tasa promedio de crecimiento —---—
anual de la poblacidn.
3%

Tiempo en que cl asen

llegaré a su satura
11 Afios 1998.

amiento -

ent
cidn




DELEGACION
-COYOACAR

0% 111

CLASIFICACION DEL ASENTAMIENTO PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
H1 HABITACIONAL HASTA 100 HAE/HA. (5,000 M2 LOTE TIFO)

Densidad actual de pecblacidn 1987

70.5 HAB/HA.

Densidad méxima permitida.

100 Hab/Ha.

He

actual de viviendas 1887.

13 VIV/HA.

ne

por ha.

maximc de viviendas permitidas

18.44 Viv/Ha.

N® maximo de viviendas permitdas -
por ha.
18.44 Viv/Ha.

1° de hectdreas del asentamiento.

43,6752 Ha.

N® méaximo de viviendas permiticdas
en todo el asentamiento.
805.4 Viv/Totales

N° méximo de viviendas permitidas

en todo el asentamiento. X

805.4 Viv/Totales

N° habitantes por vivienda segin
plan de desarrocllo.
5.4 Hab/Viv.

N° maximo de habitantes permitides

4348.16 Hat.

N® maxima de habitantes permitidos

4342.16 Hab.

N° habitantes actuales del asenta
miento 1987.
3,081 dab.

Diferencial.

1268.16 Hab,

N° habitantes actuales del asenta
niento 1987.
3,081 Hab.

Porcentaje a crecer.

417

W

et

Porcentaje a crecer.

41%

Tasa promedio de crecimiento ——=-
anual de 1a poblacidn

3%

Tiempo en que el asentamiento —--
llegara a su saturacidn.

14 ARCS 200%
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El prondstico consiste en caracterizar el deficit de equipamiento que habrd, cuando el asentamiento al-

cance su densidad maxima de poblacidn.

I

SUB'SISTEMA ELEMENTO SUPERAVIT DEFICIT MODULOS REQUERTDCS | SUP. CONSTRUIDA S0P, £ TERREXD
JARDIN [E NINOS X 1MOD/6 AULAS 488 M2 1,272 ¥2
PRIMARIA X 2¥0D/12 AULAS 1404 #2 4,680 M2
EDUCACION SECUNDARIA 250%
PREPARATORIA 537% 3306 M2 10,632 M2
TOTAL
BIBLIOTECA X 1 200 M2 500 M2
AUDITORIO NO ALCANZA UN PORCENTAJE CONSEDERABLE
CULTURA TEATRO NO ALCANZA UN PORCENTAJE CONS{DERABLE
CASA DE CULTURA NO ALCANZA UN PORCENTAJE CONSIDERABLE
TOTAL 200 M2 50C M2
TIENDA OONASUPER B 141%
MERCADO PUBLICO 1MOD/120 PUESTO 1680 M2 3,362 M2
COMERCIO TIENDA TEFEPAN 1MODULO 100 M2 172.8 M2
TOTAL 1780 M2 3532.8 M2
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SUBSISTEMA

ELEMENTO SUPERAVIT DEFICIT MODULOS FEQUERIDCS, SUP. CONSTRUIDA | SUP. DE TERREND
AFICTA IE CORREOS, NO ALCANZA UN {PORCENTAJE CONSIDERABLE
CFCNA. DE TELEGRAF] NO ALCANZA UN {PORCENTAJE CONSIDERABLE
COMUNICACIONES |{TOTAL NO ALCANZA UN |PORCENTAJE CONSIDERABLE
JARDIN VECINAL P i 210 M2 7,000 M2
SUEGDS INFANTILES X 1 992 M2
RECREACION PARQUE DE BARRIO X 5 420 w2 3080 M2
PLAZA CIVICA X 1 4480 M2 5, /00 M2
CINE X 1/280 BUTACAS 336 M2 1,344 M2
TOTAL 4583 M2 29,204 M2
{CENTRO DEPORTIVO X 3 125 M2 5,000 M2
CANCHAS DEPORTIVAS X 2.5 402.4 M2 26,825 M2
REPORTES GIMNASIO NO ALCAKZA UN |PORCENTAJE CONSIDERABLE

TOTAL




Analizando el déficit de equipamiento urbano que habréd cuandc la zona alcance su maximo desarrcllo, ----
vemos que es muy variado, siendo en los aspectos de educacidn, comercio y recreacidn, donde se nota una mayor ca-

rencia de éste.

Con respecto al comercio, se observé que el pueblo de San Lorenzo Huipulco, s6lo cuenta con una tienda -
Conasupo y un tianguis semanal para satisfacer sus necesidades, a pesar de tener una mayor poblacién, en cambio -

el asentamiento residencial con una menor poblacidn cuenta con un Centro Comercial {Superama).

Debido a su nivel econdmico, seria adecuada la creacidn de un mercado piblico en San Lorenzo Huipulco, -

para satisfacer las necesidades de abasto de la poblacidn.

Por una parte, al realizar esta seccidn del trabzjo en que se estudiaron las caracteristicas del equipa-
miento urbano, se encontrd que en los planes parciales de desarrollo estd autorizada una parte del asentamiento -
como habitacional con servicios, siendo apropiada estz situacidn, dado que se cuenta con vias de comunicacién y -

medios de transporte adecuados.

Sin embargo, en la actualidad no existe una importante superficie dedicada al sector servicios, como se
vié - en el inciso 411, de clasificacidén del asentamiento, donde por ejemplo, en el ramo administrativo, la privada
cuenta solo con el 0.58% de la superficie total y la publica con el 0.55%. Por esto, es de preveerse que en los -~
préximes afios pueda presentarse un incremento en las construcciones dedicadas al sector servicios, médxime si to-
mamos en cuenta, que con motivo de los sismos de 1985, se derrumbarcn nlmeros edificios de servicio como: hospita
les, hoteles, estacionamientos, oficinas, etc., siendoc necesario ¢l reponer estas construcciones para gque sus fun
ciones no se vean disminuidas. Por esto, es necesario adelantarnos y proponer la construccidon de edificios desti-
nados a servicios, para que no ocurra un crecimiento andrquico, siendo necesario el plafinicar adecuadamente su -
emplazamiento de la mejor manera posible, sin que su aparicidn traiga consigo congestionamientos, tanto viales --

como humanos, o problemas de otro tipo, como una inadecuada integracién formal.
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Dadas las condiciones del &rea, es factible la realizacién de un hotel, que tendria la ventaja de encon
trarse en una de las entradas a la Ciudad, ademés de contar con la cercania al Estadio Azteca y a la zona de ---

Hospitales.

Por otr lado, la creacién de las coficinas, contaria con una adecuada comunicacidn por la calzada de ———

Tlalpan y sobre todo el tren ligero.

6!



4.2.~ Caracteristicas de la infraestructura urbana.

Para recabar la siguiente informacién, se llevé a cabo un estudio dividido en dos partes: una de con
sulta a las dependencias respectivas, siendc estazs, las Delegaciones de Tlalpan, Coyoacan, COVITUR, D.D.F., -

etc. La otra parte de la investigacidn se realizé en el lugar mismo de trabajo.
4.2.1.- Vialidad y Transporte.
a) Clasificacién de vialidades.

La zona de estudio estd limitada por arterias importantes como son: anillo Periférico, Viaducto Tlal
pan, avenida Acoxpa y la Calzada de Tlalpan. Debido a sus dimensiones, volumen de trafico y recorrido, pode--
mos clasificarlas como vialidades orimarias. De éstas, es la calzada de Tlalpan la qus tiene una mayor rele——
vancia e interés, ya gue cruza al dreaz de estudio por su parte central. Por su importancia convergen a ella,
en distintos puntos avenidas como: Pedregal, Xochimilco, Imdn, Acoxpa, Acueducto; las cuales se convierten en
vialidades secundarias y por Gltimo se encuentran las vialidades de tercer orden como: Murillo, Apatlaco, ---

1

co, Juan Bosco y otras. {Ver dibujo N°® 13).
b) Flujo vehicular.

Conocemos como fluje vehicular, a la canzidad de vehiculos que en determinado momento circulan por -
una arteria. Estos se clasifican en transportes de personas ¢ mercancias, y el servicio gue prestan varia en-
tre piblico y privado. Ejemplo de esto son los automdviles particulares, autobuses, taxis, camionetas, camio-

nes de reparto, etc.

El estudio del flujo vehicular es importante, debido a que nos aporta datos sob el movimiento de -

las personas y vehiculos, lo cual también son bésicos para saber si el itineraric de os vehiculos de trans——
porte publico es el adecuado a determinada hora, o si es insuficiente y si es necesario el utilizar medios de

transporte con mayor rapidez y capacidad, como seria el caso del metro o del tren ligero.
g
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Para determinar la intensidad de fluio vehicular, se llevo a cabo un sondeo en la Calzada de Tialpan
que como ya se comentd es la vialidad mas importante en nuestro estudio, se determind una hora para visitar -

el lugar y registrar la cantidad de vehiculos gue circulan y su intensidad. (Ver dibujo N° 14 y 15).
c)} Sepalizacida.

Los discos de no estacionarse son escasos sobre la Calzada de Tlalpan. Por otra parte no existe una
adecuada sincronizacién de semdforos, lo que influye en =l trafico que se torna més lente.

Las sefilales de cruce peatonal se encuentran casi despintadas, asi como las paradas de R-100. En lo -
general se nota una faltaz de mantenimiento en la sefializacidén . (Ver dibujo N° 16).

d) Tren ligero.

El tren lipero es un medio de transporte masivo, que viene a ser un complemento de gl serwvicio ya --
existente, en la actualidad estd en funcionamiento solo un *ramo, que abarca de la estacidn del metro Taxque-
fia hasta el Estadio Azteca. La segunda fase se encuentra ya en construccién y su recorrido atravesard la —--—
Gleriete de Huipulco, continuando por la calzada Acueducto hasta Xochimileco, siguiende el trayecto del anti—-

guo tranvia.

Es un transporte eléctrico, que recorre solamente a nivel de superficie, sobre vias de acerc, per lo
que no tiene la suficiente traccidn para subir o bajar pendientes muy pronunciadas. Su recorrido ¢sté separa-
do de la circulacién vehicular con muros de contencidn y mallas de alambre; s6lo se encuentra interrumpido en
muy escasos puntos, en los cuales existen sefializaciones, seméforos y personal que interrumpen la circula—--—
cién concediendole preferencia para que su paso sea mds rapido, sus estaciones estén situadas a intervalos —-

regulares.

A continuacién se presenta su proyecto de recorrido hacia Xochimilco. (Ver dibujo N° 17}.
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e} Autcbuses.

Las diferentes rutas que transitan en la Glorieta sirven de conexién a las zonas aledafias, por lo --
tanto, es un punto de distribucidn lc cual provoca que sea un punto de saturacidn, ademds sumindole la faltas
de unidades de transporte ya que los intervalos de tiempo en las paradas son muy largas. Contribuyendo a que

as rutas aque circuian por las princi-

o

dicha saturacidn se complique mds, a continuacidn se dara una lista de

pales avenidas de la zona de estudio.

Calzada de Tlalpan: Calzada Axcopa:

Ruta 78 Padierna-Huipulco Buta 72 Contreras-Recluserio Oriente
Ruta 131 Colegio Militar-Huipulce

Ruta 134 Santo Tomas Ajusce-Glorieta Huipulco
Ruta 135 San Andres Toltepec-Huipulco

Ruta 137 Glorieta Huipulco-Tlalcoligia.

Avenida Iman.

Ruta 140 Xochimilco-Metro Taxquefia
{Ver dibujo N° 12}.

Calzada México-Xochimilco:

Ruta 31 Santa Isabel Tola-Xochimilce

Ruta 31B Xochimilco-Mesocones

Ruta 33 La Villa-Xochimilco

Ruta 140B Reclusorio Sur-Metro Taxquefia
Ruta 145A Santiago Tepelcatlapa-Metro C.U.

f) Taxis y Colectivos.

Por lo que respecta al tramsporte privado {taxis y colectivos), es bien sabids su problematica de --

expansién aunado a la gran demanda de las colonias aledafias gque no cuentan con suficiente transporte plblico.




En la investigacidn, se encontrd que existe un paradero de dichos vehiculos frente al Estadio Azteca
que cuenta con las debidas instalaciones para su operacién. Sin embargo, se localizan otras bases improvisa--
das sobre la calle y banquetas, provocando un caos vial, obstruyende le circulacidn por realizar ascerisos y -

descensos en lugares 6 zonas prohibidas. (Ver dibujo N° 18}.
g} Vehiculos de abastc.

En la Glorieta existe une zona comsrcial gue 2! ser abastecida blogusa el flujo de la circulazcidn, -
por no contar con una zona de carga y descarga, provocando con esto un problema para los veniculos gque transi

tan por esa parte yz que los camiones de abastecimiento hacen sus maniobras, en plena avenida.
4.2.2.- Infraestructura.
a) Agua potable y drenaje.

Con la expansidn de la mancha urbana y al ser absorbido por éste el pueblo de San Lsrenzo Hulpulco,
es dotado de la infraestructura bdsica come lo 2s el aguz potable, 1z cual se encuentra distribuida en su to-
talidad, y en lo que respecta al dranaje es donde se encuentra deficiencias, ya gue debido a los escurrimien-
tos de las zonas altas aledafias en epocas de lluvia provoca problemas de encharcamiento en la zona haciendo -
insuficiente el sistema de alcantarillade por otro lado, la zcna cuentz con un tubo colector impertante que -
desaloja las aguas negras localizande a este a lo largo de la Calzada de Tlalpan y continuando por la Calzﬁda

Acuveducto.
b) Energia Eléctrica.

El alumbrado piblico es satisfactorio, aunque en algunos puntos se ve obstruido por la ramificacidn
de los arboles, estc se debe a la falta de mantenimiento de los mismos. El tipo de iluminacidn =3 de vapor de

i pezriférico,

sodio a alta presidn, ademds en el camellén central, en el tramo que comprende de la Gloriet:

se localizan faroles con caricter ornamental.
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En la Glerieta se contempla gue el alumbrado es deficiente, debide al ensachamienteo de la misma, sin

embargo, la pérdida se ve compensada por la iluminacifque despiden los comercios existentes.

Referente a la electrificacidn, se observan postes a lo largo de la calzada que dotan de servicio a
los predios existentes, teniendo una altura de 12 metros. Es conveniente mencionar, que en la esquina que for
man Calzada de Tlalpan y Calzada Acueducto se encuentra una subestacidn eléctrica, gque alimentaba anteriormen
te el tranvia eléctrico; en la actualidad no funciona por no cumplir con el requerimientc necesario para su -

utilizacidn. {(Ver dibujo 1° 19 y 20j.
4.2.3.- Diagnéstico.

En cuanto a la infraestructura urbanz, notamos que se estd presentandc un cambic. Como yz se indicéd
anteriormente, en el capitulo 3 de Aspectos Sociales, existe un crecimiento acelerado de la poblacidn que lle
va consigo la necesidad de realizar canmbics en tcdos sentidos, y concretamente en este capitulo a la infraes-

tuctura. Asi es como se ha visto gque al poblarse paulatinamente la zona, se ha tenido que aumentar la canti——

dad ¥y cobertura de los servicios poblices, como el agua potable, drenaje, alumbrado, electrificacién, pavimen

to, etc.

El concepto de Glorieta, tiene funcionalmente dos aspectos, como simbolo y cumo elemento distribui--
dor del tréfico. Refiriéndose concretamente & su aspecto vial, vemos que su funcionalidad era dptima hace —--
varios afios, cuando el trafico era menor, debido a que el tamafio de la poblacidén también lo era, actualmente
esta funcionalidad empieza a disminuir, por otra parte la aparicidn del tren ligero viene a ser formal, y en

este caso, vialmente un elemento de cambio en la Glorieta gue debe de ser preparada para este nuevo elemento.

4.2.4.- Prondstico.

&1

o

f

9

v
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Como se pudo apreciar, es necesario realizar ciertas modificacicnes en la infrasstructura, pa

cuarla a los cambios que se estdn dando.
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* En cuanto a los servicios pliblicos, encontramos que no existe gran necesidad de modificaciones en cambio, -
la vialidad lo requiere debido a la expansién de la estructura urbana ademds se observan carencias en sefiali-
zacidn, estacionamiento de vehiculos en lugares inadecuados, etc. A continuacién se dan algunas recomendacio
nes para el mejor funcionamiento de la vialidad.

* Por la intensidad de trénsito no se requiere la creacidén de puentes o pasos a desnivel.

* Se debe restringir el estacionamiento lateral en la arteria principal, pero como en ciertos lugares es nece
sario, se debe ubicar estratégicamente alguno.

* Mayor sefializacidn y mejor colocacién de las mismas, gque permita su visualizacidén en lugares como comercics
* Se propone restringir el horario de descarga de vehiculos, para que no interfieran con el trénsito.

* Es de mucha importancia, solucionar la vuelta del tren ligero, de tal modo que resuelva las nuevas condicio
nes para la circulacidn.

* Otro aspecto, es regular las aceras y camellones para mejorar el trénsito vehicular y peatonzl.

* Sincronizar semaforos, analizar la ubicacidén de las paradas de R-100 y bases de colectivos.

* Reubicar comercios semifijos para darle utilidad al &rea que invaden.

* Por Gltimo, se recomienda el mejorar las bases de colectivos, dotandoles de banquetas, camellones, andadores,

sanitarios y sefializacida.

Por otra parte, como ya se vid en las caracteristicas del equipamiento urbano, lecs planes parciales
de desarrollo no conitemplan un crecimiento indefinido en la zona,es mas, se concluyd en esa parte del estudio
que el plazo en que alcanzara su maximo crecimiento es de una década aproximadamente, de cumplirse cabalmente
los alcances de los planes de desarrollo, se puede tener la certeza de que los cambios que se realicen ahora,
permitiran el funcionamiento vial por varios afios m3s. Estos cambios deberdn contemplar la solucidn zl paso -

del tren ligero y el cambio de vialidades que deberd hacerse en la Glorieta y en Sz2n Lorenzo Huipuleo.
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4.3.- Imagen Urbana.

4.3.1.~ Definicidn de conceptos y términos.

"En toda Ciudad, la gente se crea imagenes de su entorno, ya sean individuales o colectives, pero —-

cada representacidn individual es Unica y su contenido rara vez se comunica'. *

Para analizar este tipo de conceptos, deben ser objetos fisicos perceptibles para develar la funcidn
de la forma. Los contenidos de las imagenes antes referides, se pueden analizar mediante los siguientes coneep
tos: sendas, bordes, barrios, nodos y mojones (hitos).

Sendas.- Conductos que sigue el observador en forma habitual o esporédicamente y pueden ser calles, ———
lineas de transite, canales o vias férreas. La gente observa la Ciudad mientras va a través de ella y median-

te estas sendas, se conectan a los demds elementos ambientales.

Bordes.- Elementos lineales que el observador no usa o considera sendas. Limite entre dos fases; ruptu-

ra lineal, descontinuidad, referencias laterales, pueden contener una forma generalizada.
Barrios.- Secciones de la Ciudad cuyas dimensiones oscilan entre medianas y grandes.

Nedos .-~ Puntos donde el observador puede ingresar, puntos de donde parte y llega; puede ser una conve-
gencia o cruce de calles o sendas. Concentraciones para determinado uso. Nodo va ligado a sendas, ya que al -~

darse una convergencia de sendas se dd un nodo.

Mojon o Hito.- Es otro tipo de punto de referencia en el cual el observador penetra en él., Son objetos {isi-
cos gue se utilizan como referencia: un edificio alto, un letrero, una tienda, una montafia, etc. Son cbjetos
que se aprecian a simple vista sobre elementos mas pequefios, o al contrario pueden ser elementos locales. ——-—

(Ver dibujo 21).

* Lynch Kevin Planificacidn del Sitio.
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4.3.2.~ Descripcibn de la zona.

Para el desarrollo de este punto se baso en la observacién directa apoyada en la investigacién ———-~
bibliografica.
De estas observaciones, se pudo apreciar que en cuanto a imagen urbana, la zona de estudic se divide

en dos partes contrastantes que son la zona comercial y la zona habitacional.
a) 2ona Comercial.

Esta drea se localiza sobre la calzadz de Tlalpan y comprende al sur, desde el Periféricc hasta con
la Av. Acoxpa ya en el lado norte de la Glorieta. El recorridc que se realizd sobre la calzada de Tlalpan se
noto que cuenta con bastantes comercios a ambos lados, siendc estos de los mas variados, tales como Centros -~
Comerciales de autoservicio, zapaterias, restaurantes, sucursales bancarias, puestos callejeros improvisados,
etc. Esto es uno de los factores entre otros, lo que influyo para que en el plan de desarrcllo urbano de la -
Delegacidn de Tlalpan se la haya considerado a esta zona como corredor urbano, donde el comercio ce ha viste
incrementado creando un gran aforo vehicular prohibido, cruce de peatones en cualquier parte de la avenida, -
la carga y descarga de mercancia por parte de camiones en cualquier parte de la Glorieta y avenidas adyacen—-

tes a esta.

Esta zona entorno a la Glorieta es un gran nodo, que es utilizado por la gente como &rea de paso o -

trancbordo, para dirigirse a otros puntos de la Ciudad.
Los problemas fundamentales que se detectan son:

* El gran desorden que impera en la zona tanto en lo vehicular, como en los comercios y en los anuncios de ~-

los mismos.

* Contaminacidn visual, por la desmedida proliferacién de propaganda, desde grandes anuncios comerciales, has

ta simples letreros.
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* Invasidn de puestos. semifijos en banquetas y arroyos, ademds contamina auditivanente el ambiente por la can
tidad de altos parlantes.

* Caos vial, producido por el estacionamiento en cordén de unidades, tanto de la Ruta-100, como de camionetas
abastecedoras a comercios, coch2s y taxis para servicio colectivo.

* No obstante el servicio de limpia es continua, la presencia de basura en las calles es lo que le da una ima
gen deteriodada.

* Banquetas para peatones sumamente deterioradas.

* Carencia de suficientes dreas verdes, botes de recoleccidén de basura, etc.

Al analizar la zona comercial, se ve claramente que no existe unidad en los perfiles, pues cada edi-
ficacién maneja su presentacién con un criterio de conveniencia mércantil. En algunos predominan los vanos --
sobre el macizo o viceversa, en otros, son los elementos vérticales u horizontales los gue predominan, ademas
de que cada elemento tiene diferente color y textura, como £l caso de el centrc comercial "El Sol", cuya fa--

chada parece una escenografia.

Los postes también deterioran visualmente a la imagen urbana, ya que en alguncs casos son mas altos

que las mismas edificiaciones; su mala ubicacidn obliga a cruzar cables sobre predios, avenidas y la

afectando su imagen ya de por si deteriorada.

En relacién a las alturas de las consfrucciones sobre la calzada de Tlalpan, predominan las edifica-
ciones de dos niveles resaltando solamente el Barco Comermex a un lado de la gasclineria; el Boliche Tlalpan,
por su volimen, el anden del tren ligero sobre el camellén central de la calzada de Tlalpan y el conjunto g2
edificios formado por el de la Secretaria de Hacienda, el Banco de Nafinsa, la Clinica del IMSS y algunos ———

comercios mas al norte.
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b) Zona Habitacional.

Corresponde propiamente a la Colonia San Lorenzo Huipulco. En esta zona existe una mezcla de vivien-
- das con industria, ademds de tener caracteristicas de pueblo, esto se refleja en sus callejuelas y callejones

algunas de ellas empedradas y otros asfaltadas, estas calles son de seccidn reducida v no cuentan con guarni-

ciones ni banquetas, los caltlejopes que cuentan con empedrado no permiten altas velocidades fculares, por lo
que la gente puesde caminar tranquila. For lo reducido de dichas calles, es imposible el estacicnamienic late-
ral. A pesar de esta estrechez, por la poca altura de las edificiacicnes no se siente reducido el espacioc, ya

gue en su mayoria son pardmetros que no rebasan los tres metros y las casas no mas de dos niveles.

En las casas predomina el macizo sobre el vano; su textur: es rustica y la mayeria de ellas tienen -
aplanado con color. Por el acabado de las construcciones se deduce que €S un asentamiento ya consolidado des-

de hace tiempo.

Lo que caracteriza a la colonia como pueblo, es gu~ las viviendas no tienen un aliniamientoc regular
¥y delimitado, ya que en algunos casos las construcciones se remeten y otras salen creando calles estrechas --
ademas del tipo de acabado con el que cuenta las fachadas de las casas, asi como de los colores utilizados.

Por otra parte, aunque es una constante encontrar poca altura en las edificaciones, ya han empezado
a surgir edificics en condominic de hasta seis niveles en varios puntos de la colonia.

Asi mismo, se encuentran talleres, algunas bodegas e industrias, todes eilos mezclados en la zona --
habitacional. Algunas de ellas ocasionan problemas como en el caso de las bodegas refresqueras, las cuales al
circular sus camiones por calles estrechas, obstruyen el paso, reproduciendo ruido, contaminacidn y molestias

a las personas gue viven en esta colonia.

¢) Vegetacidn.




A

Como ya se ha viste en capitulos antsriores, la vegetacién es uno de los 2lementos mids importantes -

v

om
dentro de la imagen de la zona, dado que tradicionalments se ha identificado a Tlalpan como un gran pulmdn -——
verde de la Ciudad. En algunas partes la vegetacién predomina tanto por su color como por su textura, es con-

veniente el utilizar las recomendaciones de disefio por cada especie vegetal g

& 1

e se describen en el capitulo -

u
de Aspectos Fisicos, a fin de lograr el maximo aprovechaniento de sus cualidades estéticas.
4.3.3.- Diagndstico.
"El hombre y el habitat funcionan conjuntamente; a medida que el hombre se miltiplica y su tecnolo-—
gia domine la tierra, la organizacién del suelo se hace mds importante para la vida"».

En cierta medida, al evelucionar el hombre tambien evoluciona su entorno, asi por ejemplo, los con--

]
flictos viales que se crean en la zona se deben & muchos aspectos, uno de elleos es la creacidn del Estadio Az

teca, debido a esto, el entorno tuvo que cambiar, mejorar vialidades, la aparicidn de muchos

2}

omerclos, pues—

tos callejeros, ¢l tren ligers, etc.

El hombre permite y fomenta estos cambios en su sitic, ademds hace uso ue ellos, de lo contrar la

zona tendria otras caracteristicas. Un ejemplo de lo anterior, son las taquerias, que son puestics improvisa--

Gue tener en cuenta

dos sobre la banguetas, si la gente no hicierz uso de ellas no existirian. Para

que el usc de la zona no soleo es de la poblaciédn lecal, sino que llepga gente de

debido a gue la Glorieta se caracteriza por ser un jugar de pass, transbords v

La gran afluenciz de camiones ds R-100, coclectivos, taxis y vehiculos particulares, hace del conjun-

to un nodo, dende la gente

cionamiento en doble fila,

Les usuarios son unaz parte muy importante de la imagen urbana, ya que ademds de crear concentracic--
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nes masivas, son las responsables del deterioro de los demds elementcs, con su ir y veni

¥y su desenvolvimierito social.

80



Por Gltimo, como ya se menciond San Lorenzo Huipulco, tiene una imagen de pueblo, con sus calles —w~
estrechas y empedradas, imagen que es importante conservar, debido a que representa una isla de tranquilidad,
dentro del movimiento intenso de la Ciudad:

* Lynch Kevin Planificacidn del Sitio.
4.3.4.~ Prondstico.

A continuacidn se enlistan las principales acciones a desarrollar, para mejorar la imager urbana de

la zona de estudio.

1.- Definir la zona de vialidad de la zona de estacionamiento y de lugares para el abordo o descenso de ~——
usuarios de transportes colectivos, de tal manera que se reduzcan los conflictos viales. Las bases de colecti

vos se tendrdn gue reubicar, dandoles un adecuado tratamiento para gue no deterioren la imagen de la Glorieta

2.—- Remodelacidn de la zcna, en ella existe diversidad de calles, ya sea peatonales o de cir
cular, se propone la unificacidn en las calles peatonales, generalizando el empedrado o adoquinado conservan-—
do su estrechez, todo ésto, elementos propios de imagen de pueblo. También se propone en la Coleonia San Loren

zo Huipulco, unificar las texturas gruesas con colores llamativos y alturas de uno o dos niveles.

3.- Unificar la zona comercial. Una forma de hacerlo es ccolocando los anuncios a una misma altura y utili--

zar un mismo tipo de formato, como sucede en Coyoacan, donde todos los anuncios y edificios ti=znen un caréc--

ter colonial, el mismd> procedimiento se puede seguir en cuante a texturas y colores.
4.~ Vegetacidn. Por tener la zona un alto indice de circulacidn vehicular, la contaminacidn =s muy elevada,
por lo tanto se propone vegetacidn que sea resistente a ésta. También es importante sefialar el cuidado en su

disefio, pues es muy Util para los espacios abiertos y relajantes, que se planteari méds adelante.
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Se- Reubicar mercado de co@idas y puestos semifijos. No se cuenta con un lugar especifico para colocar los

puestos semifijos, por tal razén se propone una mayor organizacién, mds limpieza, un solo tipo de local y que
no invadan zonas de estacionamiento pera asi, lograr una imagen mas ordenada. En este punto, cabe mencionar -
la posibilidad de absorber parte de estos comerciantes ambulantes en un mercado publico, ain mas, se facili-—-
tan las cosas, puesto que en la zona no existe ninglin mercado per lo tanto, al crearlo se resuelven dos pro——
blemas a la vez, se despejara la zona de comercio ambulante o semifijo y se logrard abastecer a la colonia en

una forma mas adecuada.

6.~ Darle una imagen agradable al camelldn de Tlalpan. Esto se puede lograr incrementando la vegetacidén ---
existente y su mantenimiento, propiclando zonas de estar, ceonservando las fuentes existentes para dar ung --—-

sensacién de tranquilidad.

7.~ Remcdelacién de la plaza. Se propone desaparecer la cancha de balencesto existente en la plaza, pues zu

ubicacidn estad en discordancia con los elementos eristentes a su alrededor, ya que existe una iglesis y vialil

dades primarias por tal motive se proponen zonas verdes, con drboles frondosos parz gue sirvan de colchén con

tra el ruido y elemento decorativo a la zona.

8.- La Glorieta debe ser modificada para adecuarla al paso del tren ligero. Su remodelacidén debe ser tal ~-

gue permita su funcionalidad, sin perder relevancia en la zona.

9.-  Acciones propositivas para la Delegacidn,

* Un tipo de formato comercial en anuncios.

Reforestar los espacios abiertos y vias piblicas en toda la Delegacidn.
* Mejorar las circulaciones vehiculares.
* Abatir el déficit cualitativo de vivienda en las zonas gque lo requieren.

* Regularizar asentamientos urbanos.
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* Limitar el ndmero.de niveles alrededor de la Glorieta, a un mdximo de cinco.

10.- La elaboracién del proyecto de un elemento arquitéctonico, que sirva come punto de partida para la reor
denacidén de la Glorieta y del pueblo de San Lorenzo Huipulco ademds de qus funcione como un elemento que com-

plemente las maycrias de las actividades que ahi se realizan.

En conjunto, io gue pretende es una reordenacion de la zona, darle una nueva imagen. Actualmente se
caracteriza por la basura, el ruide, el intenssc movimiento, el crecimiento rapido y desordenado, pero sobre -

todo, por haber perdido su identidad. De ser un punto caracteristico y atractivo de la Ciudad, se ha converti

do en un lugar frioc ¢ impersonal, que no motiva la convivencia entre sus pobladores, ni represesnta pars el ——

resto de los citadinos un lugar de interés.

Es por esto, que las acciones a ejecutar mencionadas anteriormente, llevan la finalidad de dotar de
una identidad al pueblo y a la Glorieta de Huipulco. Sin embargo, de realizarse todas ellas sin un elemento -
arquitéctonico coordinador, llevarian dentro de poco a que éstas pasaran a el olvido, o peor aln, que no --——-

tuvieran ninglin sentido c razén de ser.

Las caracteristicas de este elemento arquitectdnico, estarian dadas por las condiciones mismas de la

zona, las cuales se han identificado y analizado a lo largo de tode este estudio.

#3i por ejemplo, vimos gue es necesaria la creacidén de un mercado publico, pues de esta manecra se —-
solucicnarian las deficiencias de abasto en San Lorenzo Huipulco, a la par de gue s2 pondrian erradicar, en -

cierto grado el comercio semifijo, que ocasiona graves problemas.

De igual manera, observamos que la creacidén del Estadio Aztesca vino a significar un elemento de cam—
bio, que trajo consige la aparicifn de vialidades, estacionamientos, medins de transporte, comercios, etec. A
la aparicién de todes estos elementos, podriamos agregar la edificiacion de un Hotel, que seria un objieto ade

cuado para utilizarlo comn elemento coordinador de la reordenacidn de la zona y a su vez, su uso estaria Justi
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ficado por encontrarse en unz arteria de entrada a la Ciudad y nor su cercania al Estadic A

dar servicio a la zena de hospitales, gue se encuentran cerca é21 lugar, lo gue dari

familiar.

Otro elementc arquitecténcio adecuads para ser

n
puesto que existen las condicziones zdecuadas, especialmente en cuanto a2 acceso, pues
conunicacidén v medios de transporte importantes. Hay que recordar gue de
baron varios Hoteles, lo cuzl significé una disminucidn en la capacidad

provocando un déficit en el servicio y en cuanto a las oficinzs se tuvo la
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Consideramos que algunos de estos tres objetos arquite

en el area y del cual deben

zteca, ademds de -

un caradcter social ¥ ~-

un edificio de coficinzs,

se cuentan con vias de -

debido a los sismos de 1985, se derrum-
<}

e cuartos instaladz en la Ciudad, --

de zncontrar espacios -

proponerse

84"



SEGUHDA PARTE: OBJETO ARQUITECTONICO




CAPITULO 1.

DEYELIIRACICH DEL EREX
ABQULTECTORICO AT
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Se suglere la reallzac1on de un hotel en la Glorieta de Huipulco, teniendo como base varios factores

que en la primera parte de este trabajo ya se habian comentado y que a continuacién se van a reafirmar.

Se contemplo que a raiz. de los sismos de 1985, el sistema hospitalario del Centro Medico Nacional, -
quedo destruido, por lo que sus servicios medicos tuvieron que ser incorporados a otros hospitales siendo la
mayoria de estos los que se encuentran en la Delegacidén de Tlalpan muy cerca de la Glorieta de Huipulco. Es-~
to ocasiono una gran . demanda de los servicios por parte de la poblacién no solamente del D.F., sinoc del pais
ya que el Centro Medico atendia a muchas personas que venian desde provincia para su tratamiento medico inde
pendientemente que el conjﬁnto de hospitales de especialidades que se localiza ahi atiende también a nivel -
nacional y que no cuenta con una infraestructura como lo contaba el Centro Medico provocando con esto un pro
blema para la poblacidn que tiene la necesidad de utilizar estos servicios ya que cuando vienen personas de
provincia para su tratamiento regularmente son acompafiadas de uno o dos familiares los cuales tienen que hos
pedarse en algin hotel durante el tiempo de atencidn a su enfermo y buscan que dicho edificio esté lo mas —-

cerca posible del conjunto de hospitales.

Asi en un recorrido gque se hizo entrandc por la autopista a Cuernavaca se observan algunos hoteles -
de baja categoria y después desaparecen en un amplio tramo de la Calzada de Tlalpan gque abarca desde la aveni

da de los Insurgentes hasta Taxquefia lugar donde se empiezan a encontrar otros servicios hoteleros

Por otra parte esta la cercania con el Estadio Azteca, gque puede representar una importante fuente -

de ingresos con la visita de eguipos de futbol de provincia.

Por Gltimo y mas importante, esta la necesidad de contar con un elemento arquitectdnico que zordine

1a reordenacién de Huipulco, como lo analizamos anteriormente en el aspecto de imagen urbana, en dicho capitu

lo llegamos a la conclusidén de que se necesitaba dotar de una identidad a la Glorieta y al Pueblo de Huipulco

para que sean vistos como sitios agradables que propicien la convivencia y no como es actualmente un sitio —
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muy agitado con una imagen deteriorada debido a esto, proposimos una serie de acciones a ejecutar para catbiar
esa‘imagen negativa, unas de esas acciones seria el definir las zonas de ascenso y descenso de pasaje, unifi-
car la zona comercial icon un -sclo formato en anuncios, adecuar la Glorieta al paso del tren ligero, remodelar
la plaza, etc.de igual manera, hicimos notar la necesidad de que un objeto arquitecténico fuera el elemento -

coordinador de todas estas acciones, para gue estas tuvieran un sentide y razén de ser.

Por todo lo mencionado, se propone que sea un Hotel, el objeto gue sirva como elemento arguitectdni-

co coordinador de la reordenacién urbana de la Glorieta y el Pueblo de San Lorenzo Huipulco.
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CAPITULO 2.

CARACTERISTICAS GENERALES DAL
OBJETO A DESARROLLAR
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Una de las caracteristicas principales del hotel a desarrollar en Huipulco, es el tipc de usuario al
que se va @ servir gque en su mayoria van a ser familieres de enfermos gue tiene que asistir a tratamientos -
medicos en algunos de los hospitales de la zona sur de la Ciudad y los provenientes de la visita de equipos

de futbol de provincia que regularmente vienen acompafiados por algin grupo de aficionados de su localidad.

Estc determina un hotel de cardctzer fa que propicie el descanso y la cenvivencia siendo por -
esto inecesaria le realizacién de centros nocturnc vy discozecas. El hotel debera de contar con una serie de
servicios especiales tales como un restaurant, estacionamiento Sptimo de poblacidn a atender para poder te--

u tamafio en nimercs ce-

e
0

ner utilidades, por lo¢ tanto, se propone que sea un hotel de 150 cuartes para fija
rrados, ademas de gue el restaurant podra dar servicio no solo a los usuarios del hotel sino fambién a perso

nas aque no esten hospecdadas en dicho edificio.

Al realizar el estudio de hoteles sobre la Calzada de Tlalpan, se encontro gue existe una constante
en su categoria y esta oscilaba entre dos, tres y cuairo estrellas, para obtener la categoria deseada se ten
dré qus cumplir con una serie de requisitos en cuanto a servicios, de esta manera se propone Come ya Se men-
cioné Qque sea un hotel de 150 cuartos y obtener una categoria de 4 estrellas ya que por datos de FONATUR -

este tipo de hotel resulta ser el m3s comercial y utilizado por la poblacidn.

Por lo que se refiere a su ubicacidn esta se encuentra condicionada por aspectos de imagen, acceso,-
dimensiones, etc., debido a esto se consideran que los terrenos que Se encuentran sobre lz calzada de Tlalpan
son los que ofrecen mayores soluciones ya que se encuentran en un suelo muy comercial y esta catalogada como
corredor urbanc, para tal efecto se cuenta con dos terrencs lactibles para la ubicacidn del hotel. (Ver dibu
jo N® 22). El primero representa un tridngulo donde se encuentra una subestacidn gléctrica, una zapateria, -
una preprimaria oficial y un baldio. El segundo terreno se encuentra entre el Edificic de la Secretaria de -
Hacienda y la Clinica de INSS, esta formado por talleres mecanicos y de servicio para automoviles, patios de

maniobras y lotes baldios. Por dltimo se encuentra la determinacidn de convertir el hotel en parte importan-
J

‘te de la reordenacién urbana de la zona, lo que llevara a darle clertas caracteristicas particulares.
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CAPITULO 3.

PROGRAMA ARQUITECYONICO
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Para lz elaboracidn de este capitulo s consuitc ¥ apoyo en datos manejados por la Secretaria. de -

Turismo (SECTUR; y el Fonéo Nacional de Fomento 21 Turismc (FONATUR).

3.1. Requisitos de servicio para obtener laz cateporia.

Anteriormente se menciond gue la categoris del Hetel seria d= cuatro estrellas, parz obtener ests ~

categoria es necesario cumplir con ciertes requisitos que FONATUR sefiala. Es importante destacar que

goria en un hotel no va en funcidr del

nimero de cuartos que tenga, servicio que preste, Parz obte-

ner la categoria de cuatro estrellas es necesaric cumplir por lo menos 71 de los 7€ requisitos gue a contir

cidn se enlista

1. Superficie de Habitacidn.-
1.~ Cuartec doble con closet

2.~ Bafio sin contar ducte

Total 25 ¥

II. Mobiliaric y Servicios en Habitacidn.-
3.- Escritorio comoda, tocador integrado.
4.~ Silla o taburete.

S.- Bure.
6.- Closet con 1 metro de frente.
7.~ Puertas de 1 metro.

8.~ Portamaletas de 1 metro.

9.~ Cortina frescura ¢ gas.

10.~ Cortina decorativa.

11.- Aire Acondicicnado, unidad individual de ventana o aire lavado.

12.~ Televisor blance y negro.

13.- Misica . ambiental o radio.




14.- Teléfono en habitacidn por operadora.

15.- Interruptor de escalera en acceso al cuarto y en cabecera de camas.
16.- Tluminacidn en cabeceras o buro.

17.- Iluminacidn en tocador.

18.- Iluminacidn en bafio.

19.- Servicio a cuartos de alimentos y bebidas durante 16 horas al dia.
20.- Directoric de servicio.

21.~ Mirilla y paloma de seguridad en puerta de entrada en cuarto.

22.- Instructivo de seguridad en cuarte.

III.- 1Instalaciones Sanitarias en Habitacidn.
23.~ Tapete antirresbalante.
24.- Cortina.
25.- Lavabo con tocador.
26.- Espejo a todo lo ancho del lavabo.
27.~ Portarrolle doble o portarrollo con repuesto.
28.~ Portapafiuelos y panuelos desechables.
29.~ Contacto.
30.- Indicador de voltaje.
31.~ Agua purificada o embotellada.
32.- Dos toallas grandes.
33.- Dos toallas medianas.

34.~ Tapete de felpa.

iv.- Nimero y Caracteristicas de Ascensores.

35.- Zlevadores de huespedes 1 por cada 120 cuartos.

36.- Capacidad 8 personas.



VI.-

VII.-

37.- Elevador de servicio.

Caracteristicas del Area de Recepcidn y Administracidn.

38.- Vestibulo (lobby).

39.- Recepeidlrn.

40.- Caja separada de mostrador de recepcién (inicamente con mas de 200 cuartos en el hotel).
41.- Caja individual de seguridad.

42.- Cambios de moneda.

43.- Servicio de registro y recepcién de grupos (dnicamente con mis de 200 cuartos en el hotel}.
44.- Sistema de reservaciones. - )

45.- Servicio de correo.

46.~ Teléfono en areas piblicas.

Establecimientos dé Alimentos y Bebidas o de Espectéculos.

47.- Restaurante de cafeteria.

48.- Lobby bar o bar.

49.- Salén de banguetes y convenciones {unicamente con mas de 250 cuartos en el hotell.

50.-~ Sanitarios en areas publicas.

Servicios e Instalaciones Complementarias o Recreativas.

51.-~ Servicio médico.

52.-~ Servicio de estacionamiento.

53.-~ Servicio de lavanderia y tintoreria.

54.- Planta de emergencia con capacidad para iluminar pasilles.

55.~ Planta de emergencia con capacidad para iluminar accesos.

56.~ Planta de emerpencia con capacidad para iluminar &reas pGblicas.

57.~ Equipo purificador de agua.
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VIII.

IX.-

~Nota:

58.-~ Planta de tratamiento de aguas residuales.
59.- Roperia por piso.

60.~ Escaleras de servicio.

61.- Vestidores de empleados.

62.~ Bafios de empleados.

63.- Comedor empleados.

64.~ Puerta de servicio (anden y estiba).

65.- Alberca.

Areas Comerciales.
§6.- Regalos y tabaqueria.

67.- Agenda de viajes.

Condiciones de seguridad e Higiene.

68.- Personal de seguridad y vigilancia.

69.- Anuncios de seguridad luminosos.

70.-~ Alarma Genral.

71.~ Gabinetes con manguera.

72.- Extinguidores

73.- Reserva en cisterna contraincendio.

74.— Manual de cmergencia para personal (impresos}.

75.- Uniformes para personal con contacto al pdblico

Servicios de Mantenimiento y Conservacidn.

76.~ Taller de mantenimiento general.

Los registros establecidos en este capitulo serdn cumplidos en un

100%
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3.2.—- Superficies de Areas.

Las siguientes &dreas estan dadas en funcidn de la unidad base que es el cuarto, a excepcidn del -—

estacionamiento, cuya capacidad estéd dada por los MZ, construidos del hotel.

AREA ELEMENTO COMPONENTE MOBILIARIC SUPERFICIE
PUBLICA Portico de acceso s6 7
Restaurant 16 mesas con cuatro sillas
11 resaes corTidas pare 4 persanas
cfu. Mesa de bufette, caja, 3 es— -
taciones de servicio. 175 u°
Bar 10 resas bajas on 4 silles, 2 —
mesas carridas para 4 persmas — 2
c/u. Barra de servicio. 71.50 M
Lobby 3 asientos individuales, 5 mesas
bajas, & lampares de bue, jardi- >
neras, 49 o
- 2
Vestibulo 45 M
Regalos y tabagug >
ria. _ Mostrador, enageeles y revisteros. 13.5 M
SERVICIQ Estacionamiento. Capacidad 147 cajones. 3896 Mz
Cuarto de maquinas Area de instalacio-
res/ 2 calderas maycres. 1 tangue hidro
neumatico, 1 tanque agua caliente
2 calderas marores, 1 tangus vepar
1 tanpue aga caliente, borbas, —
barba contraincandio, subestacidn,
planta d2 emrgencia.
Jefe de Mantenimiento Escritorio, sillon, mesa de dibyjo
: B - i



AREA

ELEMENTO

Bafios y vestidor
empleados

Lavanderia y Tinto
reria

Roperia central

Roperia por piso

Taller de manteni-~
miento

Almacén general

COMPONENTE
Bodega de Refacciones

Baties y vestidor
hombres

Bafios y vestidor
mujeres.

Reloj checador
Area de clasifica
cidn

Area de lavado
Area de secado

Area de planchado
y costura

Cerrajero
Eléctrico
Carpintero
Plomero
Cava

Refrigeracidn

Area de almacén

MOBILIARIO

2 WC, 2 mingitorios, 3 -
lavabos, 3 regaderas, 1
banca, lockers.

3 WC, lavabos, 3 regaderas om
banca, lockers.

Anaruel de tarjetones, banco,-
reloj checador.

Mostrador de recepcifn, canas-
tillas de clasificacin.

3 lavadoras, 2 centrifugss.

2 secadaras.

2 costureras, 2 mesas de plan-
chadbo al vepor, mesa de entre-
2.

Fecepcidn y entrega, 1 mesa, —
1 gilla, anaqueles, de guarda-
do.

Repisas, ducto ropa sucia.

Anaqueles.
2 camaras frigorificas.

Aragueles.

SUPERFICIE
160 M2

7.5 M

85.5

95.5

11.5
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AREA

ELEMENTO

Comedor empleados

Cocina

COMPONENTE

Jefe de Almacén

Comedor

Cocineta
Consumo diario

Area carros de -
servicio

Guardado de loza

Guardado de espe-
cias

Chef

Lavado de ollas y
carros de servicio

Preparacién de ver
duras, frutas y -
legumbres.

Preparacién de car
nes.,

Preparacién de pa
nes y pastas

Fuente de sodas y
Office

MOBILIARIO SUPERFIZIE

1 Escritario, 1 silla, 1 bascula
1 mosiredar de entrega. 0L

7 mesas oarridas para 4 personas
c/u. Mesa y charclas de sarwvicio.

Estufa 40.5 %
fnagueles v refrigerader

Carrcs para servicio a cuarics.

Cuarto con repiseros.

Cuarto con repisercs.

1 Escritorio, 1 silla.

2 tarjes, drea de secad, bote -
basura, mesa para charolas.

Area ge seleccidn, tarja, preparz
cifn, juges.

Tarja, mesa cortes gruescs, mesa
cortes fines, bote besura.

Mesa de amasar, hammo.

Mostrador, miquing de café y re—

fresco, nesa y silla para ords—
nes.

=



AREA

ELEMENTO

Bafios pdblicos

Administracidn

COMPONENTE

Lavado de loza.

Coceién

Bafios hombres
Bafios mujeres

Gerente y Secretaria

Subgerente

Reservacicnes

Conmutader

Recepcidn

Contader y Secretaria

Auxiliares

Caja

Computadora

" Papeleria

MOBILIARIO
Fecepcidn, bote d= basura, réquirg
lavedora, 2 tarjas, secado y entre

=

& queradores, 2 freidores, mesz o=
trabajo, hormo, panixy.

4 9C, 1 mingiterio, 3 lavabes.
4 WC, 4 lavebes

2 escritorios, 2 sillones, 2 sillas
archivercs.

1 escritorio, 1 sillon, 2 sillas.

2 escritorics, 2 sillones, archive
ros.

Corutader, silla, equipo de sonido
arbientel.

Mostrader, cajas de seguridad

2 escritorics,
ros.

sillaes, archive-

4 ezeriteris, 4 sillones, archiveros

1 escritorie, 1 silla, caja fuerte, -
ventana de sopuridad para pees ¥ —
envio de dinerc.

4o il
putadora 1la para opars .
Conputardora y silla para operador

Fotocopiadora, anagueles.

SUPERFICIE

32
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AREA ELEMENTO

Patio de maniobras

Privada Habitaciones

COMPONENTE

Jefe de alimentos
y bebidas

Jefe de personal
Bafic de mujeres
Bafio de hombres
Area patio de servicic
Anden de descarga
Control de acceso
Habitacién tipo indivi

dual

Habitacidn tipo deble

Hebitacidn suite indi-
vidual

Habitacidn suite doble

Superficie construida del hotel incluyendo circulaciones

MOBILIARIO SUPERFICIE

1 escritario, 1 silien, 2 sillas

1 escritorio, 1 sillon, 2 silias
1WC, 1 lavabo

1%, 1 lavabs

Mesa de trabajo, 2 sillas. 216 M
Cama individual, 2 buaros, cebecera
maletero, TV, tocadar, teburete me

sa, 2 sillas, closet y bafo.

2 cames, 2 buros, cabecerzsm mele-
terc, T.V. tocador, teburete, mesa
2 sillones, closet y bafo

Migm mobiliario hebitacidn tipo -
individual,

Mismo mobiliario habitacidn tipo ~
dable.

(no se toma en cuenta el estacionamiento).
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3.3.~ Relaciones entre &areas.

Las siguiente relaciones fueron cbtenidas de FONATUR, y nos indican el tipo de relacién que debe exis

tir entre los diversos locales del hotel, los huespedes y el pérscnal administrativo y de servicio.

AREAS PUBLICAS.

A LOBBY

A B LOBBY BAR

A B B RESTAURANTE

BCCCCCC ESTACIONAMIENTO

ABBCCCCC REGISTRO 6

ACCCCCCCA GERENCIA 7

CCCCCCCCCC ADMON. Y CONTABILIDAD

CCCDCCDDCCA CONTROL

CCADCCDDDCBSB COCINA

CCCDCDCCCCCAB VEST. Y BANOS EMPLEADOS

DCCDCCCDCCBBAB COMEDOR PERSONAL

CCCCDCCDDCBACCC BODEGAS Y ALMACENES/SERVICIOS

DCCDCDDDDCABCCCC ROPERIA CENTRAL

CCCCCDCDDCBCBBCCC CUARTO DE MAQUINAS

CCCCCDDDDCBCCBCCDC TALLER DE MANTENIMIENTO

CCCCCCCCDCCABBCBBAB ANDEN DE SERVICIO

BCCCAAACCCCCCDDCCCCC CUARTOS Y SUITES

DDDDCCDDDDBBCCCCBCCCA ROPERIA DE PISO AREA CUARTOS

BCCCCCCCCCDBCDDDCCDCAA CIRCULACION CUARTOS

A RELACION B RELACION A ¢ RELACION INDIRECTA D NO EXISTE

DIRECTA TRAVES DE RELACION

OTROS ESPA OPERATIVA {\\\fwvwv
cI10s NI CONTAC

S

~0 Iy fo
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3.4.~ Superficie de terreno.

Para obtener la superficie de terreno se hizo un célculo en el cual, FONATUR recomienda que el valor

del terreno no sea mas del 10% del valor de la construccién. En mayo de 1987, el M2 de construccidn para un -

hotel de 4 estrellas estaba en alrededor de $ 266,000 pesos M2y el valor de los terrenos con frente a la cal

zada de Tlalpan estaba en $ 100,000 pesos M2. Asi para obtener la superficie del terreno se multiplica los M2

construidos totales del hotel por el precio por M2 de construccidn obteniéndose el costo total. De este coste

total se toma Gnicamente el 10% para el terreno. Por (ltimo dividimos ese 10% entre lcs $ 100,000 pesos

M2 de terreno para obtener la superficie total del terreno.

12 634.42 m® DE CONSTRUCCION X § 266, 000.00m? = $ 3'3680'755,720.00

§ 3' 360" 733, 720.00 x 10% 1 # 33¢' 075,572. 00

# 336' 075, 572.00 - § 100, 000.00 = 3’ 350.786 m® DI SUFERFICIE DX TERRENO

por
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3.5.— Elecccidn del terreno.

Como ya se menciond en el capitulc 2 de la segunda parte se tomaran en cuenta factores de importancia
como imagen, acceso, dimensiones, etc., para la eleccidn del terrenc donde quedara ubicado el hotel, para tal

casc se elijio el terreno N° 1 {ver dibujo N° 23) el cual esta formado por una escuela preprimaria oficial, -

una sub'estacidn eléctrica, un terrenoc baldio y por Gltimo una zapateria. A continuacidn se explicard porque

se elijio este lugar.

La escuela se encuentra mal ubicada ya gue esta en una zona con muche ruido, el radio de accidn que -
tiene no alcanza a cubrir las necesidades de la poblacidn infantil de San Lorenzo Huipulco, ademds de que se
requiere mas capacidad para atender a una poblacidn mayor y viendo la situacidn actual esta escuela no tiene
posibilidades de crecimiento para dicha funcidn, ademds de que las vialidades que rodean y dan acceso 2 la —-
escuela representan un riesgo para los peatones a sufrir un accidente ya que estas avenidas no cuentan con un
adecuado sefialamiento vial, por lo que se propone la reubicacidn gde la escuela para mejorar en lo posible tal
situacidn. La sub'estacién eléctrica en la actualidad yz nc se encuentra en operacidn por 1o que se propone -
sea trasladada a otro sitio donde sea funcional, el terrenc baldio esta en venta por lo gque su compra podria
ser répida y facilmente. La zapateria por su actual ubicacidn y el no contar con estacionamiento proveca —--
problemas viales sobre calzada de Tlalpan ademds de que por los puestos semifijos y las estaciones de peseras
tapan visualmente el local haciendo poco comercial. Independientemente de gque la zapateria no tiene uno gran
demanda en el producto que vende haciendo con esto la obtencién de perdidas en lugar de ganancias.

La ubicacién de estos terrenos en conjunte constituyen un lugar propicio para la localizacidn del —--
Hotel ya que contaria con 3 accesos, se notaria desde cualguier punto de la Glorieta, daria la pautz al! reor-
denamiento urbano que se propone, s& le podria dar una mejor orientacidn ambiental al hotel ya que osto seria
funcional para las habitaciones de dicho edificio, estaria localizado en la esquina que conforman dos avenidas

importantes de la zona como lo son: Calzada de Tlalpan y Avenida Acueducto, contaria con la cercania inmedia-

ta.

[EUSEYA
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.de un Centro Comercial, el edificio funcionaria como un hito para la Glorieta y la zona. Por todo esto se ——

consideroc que era.mas funcional este terreno que el terreno N° 2.
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CAPITULO 4. DESCRIPCICH Y DESARIVLLO DE
PROPUESTA URBANA Y PROYECTO
ARQUITECTOHICO




En base al estudio realizado y en el cuzl se detectaron las deficiencias urbanisticas de la zona, se
hicieron una serie de propuestas para el mejoramiento de esta ya gue en la actualidad, se presenta como una zZo

na conflictiva con una imagen urbana deteriorada.

Asi, de esta forma se determino que se tendria que adecuar la Glorieta para el paso del tren ligero,
pero esta modificacién nc deberia hacer perder la forma de la Glorieta, esto incluye a todos aguellos =z=lemen——
tos que la componen como es el caso de la Estatua de Emiliano Zapata la cual, se propone que no sea trasladada
a otro sitio ya que enmarca un acontecimiento historico en ese lugar, este elemento formara parte de la reorde
nacidén de la Glorieta se utilizard como remate visual parz el hotel, en el paso del tren ligero y de la Plaza.
Por otro lado se piantea la unificacién de los acabados en las banquetas que se encuentran alrededor de la -——
Glorieta, calles que desembocan a la misma y la propia plaza, con esto se trata de dar una sensacidén diferente

al peaton y a la vez se crea un mismo espacio con un tratamiento igual en cuanto a acabado de piso se refiere.

Con l; propuesta de un andador sobre la avenida del Pedregal semejante al que se encuentra ep el came
llon central de la calzada de Tlalpan, se propone darle un aspecto agradable a la zona y esto, aunado con el -
proyecto de la reubicacidén de comercios ambulantes en un mercado, para que en su lugar se pueda dar paso a la
reforestacidn de la Glorieta y las calles adyacentes con zonas verdes, dandole un aspecto de tranquilidad y —-
limpieza, esto hara que el peaton no sienta gue se encuentra en un lugar desolado y sucio sino por el contra--

rio, que sea un sitio agradable y bien visto.

Con la creacidén de una plaza con zonas verdes y un centro comercial de artesanias, se pretende que ——
sea la zona de convivencia tanto de la Glorieta como del Pueblo de San Lorenzo Huipulco. Esta plaza servird —-
como entrada hacia San Lorenzo Huipulco en donde se propone que sus calles sean peatonales, con esto se trata
de recobrar una de las caracteristicas de Pueblo con sus calles tranquilas sin tanta agitacién tanto vehicular

como humana invitando a sus pobladores y visitantes al convivio en esta parte de la zona de Estudio.

Se propone la reubicacién de las estaciones de las "peseras” sacandolos de la Glorieta y ubicarlos en

un lugar donde no causen tantos problemas y cuenten con las instalaciones adecuadas para su buen funcionamien-
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En cuanto a la vialidad, se procurc que fuera lo mas fluida posible en la Glorieta, contando con ‘una
adecuada sincronizacidn de semaforos y un buen sefialamiento vial, para que de esta forma se eviten los conges-
tionamientos, se dispuso que las paradas de la Ruta-100 que circulan sobre Calzada de Tlalpan fueran minimas -
en lo que es la Glorieta, todo esto con el fin de dejar lo mas fluido posible la circulacidn vehicular. En ——-
cuante al planteamiento del estacionamiento para los vehicules, se vio que hay espacic en la parte de atras —-—
del Centro comercial "La Luna" y "E1l Sol", asi como para la localizacidn de un anden de carge y descargs, por
lo tanto, se propone que sea localizado el estacionamiento en dicho lugar, ademids de dejar el estacionamiento
que tienen ambos centros comerciales sobre la calzade de Tlalpan, cabe mencionar que dada la cercania del -——-
Estadio Azteca con la Glorieta de Huipulco se pueden utilizar sus estacionzmientos para el uso piblico y no —-

solamente se use cuando hay un evento deportivo.

Cen todas estas propuestas en conjunto, se busca finalmente el mejoramiento de la Glorieta de Huipul-
co, para ello se penso que la localizacidn del Hotel debsria hacerse lo més cercano posible a la Glorista, -—--
para que de esta forma, tomara parte del cambioc de imagen que se pretende dar y a su vez surgiecre de este ele~
mento el que diera la pauta a seguir en el reordenamients urbano de la zons. A continuacidn se presenta el pla

no de la propuesta urbana.
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Para el desarrollo del proyecto arquitéctonico se analizaron los elementos gue lo componen, asi de es
ta forma se visualizo que el Hotel cuenta con 3 zonas importantes y estas son: 1) Zona Pdblica, 2) Zona de Ser
vicios y 3) Zona de Abastecimiento, cada una de estas zonas tienen sus &reas que las componen, y que estas de-
ben de estar bien articuladas entre si para el buen funcionamiento del Hotel, estas articulaciones pueden dar-

se directa o indirectamente, a traves de ctros espacios, o inclusc gue no exista ninguna relacién entre ellas.

1) ZONA PUBLICA.- Las areas que conforman la zona pUblica son: Lobby, vestibulo de bar y restaurante, bar —-
restaurant, sanitarios publicos. Esta zgna va a tener mucha relacidn con la de serwvicios,
respetando siempre el esquema de relacidn de dreas que se dio en el capitule 3, donde se -
indica que tipo de relacidén se debe de dar. Por otre lado, se tiene que cuidar de dar una
buena imagen del Hotel en esta zona, ya que sera la primera impresién del interior que re-
ciba el usuario, el acceso al hotel se coloco con frente hacia la Glorista de Huipulco es-
to con la finalidad de ser utilizada como un remate visual para el Edificio aprovechando -

que dicha Glorieta va a ser mejorada.

Lobby.- Se proyecto para esta area el menejo de una altura libre, estc para dar una sensa-
cidén de amplitud en el interior del hotel, se trata de manejar los claro-obscuros donde el
portico proyectaria la sombra y en acceso del Edificic estaria claro por la iluminacién —-
que daria la altura libre, que ademds de servirle al lobby, seria de utilidad para los 4 -
niveles superiores del Hotel, donde le funcionaria a los pasillos como iluminacidn y venti
lacidn natural y en los pretiles se proyectaria unas jardineras para tener remates visua--

es agradables a usuario ara ue este no sienta gue esta en un lugar frio ¥ desagrada e
1 gradabl 1 q € lugar £ ; dabl

Vestibulc de Bar y Restaurant.- Esta drea se penso ubicarla de tal forma que se viera y —-

tuviera paso libre desde el Lobby del Hotel y asi poder recibir a las perscnas que vienen

de este lugar como también a los provenientes del acceso que da hacia la Calzada de Tlalpan
Esto como ya2 se menciond anteriormente es con el fin de dar servicio no solamente a los --

usuarios del Hotel sino también a los trausentes gque esten por la zona de Huipulco, en este
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sitio se busco tener remates visuales agradables con jardineras y no hacerlo sentir como

una simple zona de espera.

Bar.— Se proyecto para tener una capacidad mdxima de 55 personas, y su ubicacidn se plan
‘ted diera hacia Calzada de Tlalpan, esto con el fin de tener meyor utilidad para el -——
hotel, en este lugar el manejo de una luz indirecta serad conveniente para gue el cliente
no se sienta apremiado, angustiado, sino por el contrario se sienta muy a gusto, tangui-

lo y lo mismo que en otras dreas se& busca tener remates visuales agradables.

Reustaurant.- La ubicacién de este sitic se penso al igual que el Bar, que ftendria que -~
dar hacia calzada de Tlalpan para que de esta forma poder obtener mayor utilidad para el
Hotel, su capacidad mdxima es de 156 personas, esta drea se plantedé tenerla transparente
hacia el exterior para que de alguna manera invitara al trausente a pasar el planteamien
to de la luz artificial sera importante para que el usuario se sienta a gusto en el luger
y disfrutando lo que este comiendo, aqui se manejo el Area en desnivel esto fue con el -
fin de que todos tuvieran vista hacia la avenida principal, se diera una sensacién de ——

amplitud, dar un aspecto de terraza, etc.

2) ZONA DE SERVICIO.- Esta zona va a ser de suma importancia, ya que en ella se centrard el buen funcionamien
to del Hotel, para esto, se requiere proyectar bien las areas con sus ariiculaciones —--
adecuadas ya que de esta forma se puede obtener el funcionamiento que se desea. Las éreas
que conforman a esta zona son: Accesc de personal, vestidor de empleados, roperia central,
oficinas adwinistratives, comedor de empleados, cuarto de miquinas. Todas estas &reas -——-
quedaran comunicadas por medio de 1 pasillo conector y sin gue el usuario pueda tener con

tacto fisico y visual con el empleado.



Acceso de Personal.- Se localizaenelfrente del Edificio que da hacia Calzada Acueducto -
en esia entrada ée propone que haya personal de seguridad, se busca que este acceso no -
sea de suma importancia sino que sea mas bien discreta pero agradable, se comunicarad in-
mediatamente con el pasillc conector que lo podrd llevar a cualquier drea que ya se ———-

mencionaron.

Vestidor de Empleados.- Esta zona cuenta con regaderas, lockers y sanitarios. Una vez que
haya entrado todo el personal a laborar quedara cerrada el Area donde se encuentran las
regaderas y locker's, quedando unicamente abierto el area del sanitario para que de ser-

vicio a los empleados.

Roperia Central.- Contari con un ducto de ropa sucia el cual tendrd una estacidn en cada

unc de los niveles del hotel, para el desalojo de la ropa sucia, esta drea tendrd anaque
les para el guardado de la ropa limpia, contard con una comunicacién directa con el an-—-—

den de carga y descarga perteneciente a la zona de abastecimiento.

Oficinas Administrativas.- Esta area tendrd una comunicacién indirecta con el usuario, -
pero deberd estar muy cerca de este, para gque cuando sea necesario o solicitadc por al-—
gin cliente se le pueda atender en esta area, el registro y la caja de seguridad serén
practicamente las zonas de esta Area las que tendran un constante contacto tanto fisice
como visual con el usuaric. Esta drea contard con zonas como Oficina para el Gerente Ge-
neral, Oficina para el gerente de Alimentos y Bebidas, Oficina paraGerente de Neservacio
nes, Oficina para Contador y Auxiliares, Ccnmutador, Servicio de Fotocopiado, Computado-~

ra, Sala de Espera para clientes, servicio de sanitarios paraz el personal de esa drea.

Comedor de Empleados.- Se proyecto para una capacidad maxima de 28 perscnas y

que ‘haya 3 ‘turnos de servicio de comedor, esto es con el fin de gue el personal del -

Hotel no distraiga sus funciones de trabajo. Esta drea estard comunicada directamente —-

con la cocina aungue no se podrd pasar a dicha area.

f10



Cuarto de Maguinas.- En esta drea estaran todas las maquinas que le serdn de utilidad al
Hotel como lo son: calderas, planta eléctrica de emergencia, tanques hidroneumitices, ——
subestacién receptora, etc., por lo tanto es una Area de suma importancia. Se contempld
tener una salida lo suficientemente amplia para que en caso de mantenimientc o reparacian
de algin equipo y que tenga que hacerse fuera del cuarto de maquinas, el equipc pueda -—
salir sin ningiin problema, asi mismo se localizo dentro del Area al personal de Manteni-
miento indispensable como seria plomero, electricista, carpinterc, dibujante, jefe de --
mantenimiento y para la realizacién de trabajos como pintura, tablaroca, alfombra, alba-~

fiileria se hara por medio de contratista.

3) ZONA DE ABASTECIMIENTO.~ Esta zona esta conformada por las siguientes dreas: cocina, almacén, cuarto de -

basura. Se propuso que esta zona estuviera en la parte posterior del Edifico, va que por
ser un drea donde van a transitar vehiculos grandes provocaria problemas vizles a la ——-
Glorieta y avenidas importantes de la zona, ademds de dar una mala imagen al Hotel, por

lo tanto se dispuso su acceso por la calle de San Juan de Dios, para que ahi pueda des--—

cargar e introducir su mercancia al Hotel.

Cocina.- Esta area se planteo que tuviera comunicacidn con el comedor de empleados y con
el restaurant, teniendo para este una comunicacidén visual {ranca, la cccina contard con

zonas como: lavado de losa, coccidn, guardado de losa, guardado de alimentes, norte y —-
‘prerracién de aliemntos, coccidn alte temperatura, preparacidn ds postres, servicio de -

alimentacidn para los cuartos, ademds de tener comunicacidn directa con el almacén.

Almacén.— Esta zona contard con una comunicacién directa con el andén de csrgs y descar—
ga y la cocina, contara con anagueles de guardado para alimentos, también tendrd un alma
cén para embotellados, dentro de esta zona sec contemplo tener una oficina deo pago a los

proveedores del Hotel, esto es para evitar que persconas ajenas al Edificio estuvieran -
caminando por los pasilles del mismo y causar algGn problema para el Hotel.
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Anden de Carga y Descarga.- Como ya se ha mencionado anteriormente, esta zona estard -——
comunicada de inmediato con la roperia central, cuarts de maguinas, cuarto de basura y -
almacén, este anden contard con un patio de manicbras, para evitar con esto que los camio
nes de los proveedores causen problemas tanto para el hotel como para la vialidad pibli-

ca, podran estar descargando Z camiones a la vez.

Cuartos de Basura.- Este cuarto servird para alojar temporalmente los desechos de¢ basura
que tenga el hotel hasta que llegue el servicio de limpia por eila, esta actividad se propone —

que sea en horaric nocturno.

En lo que respecta a los niveles superiores del Hotel donde se encuentran los cuartos de los huespe-
des estos estaran colocados de tal forma gque su orientacidn ses cste-ocste para asl evitar en lo posible
los vientos provenientes del norte peguen de lleno en los cuartos vy a la vez siempre tengan durante el diz un
poco de luz natural, en los pasillos se tratarad de dar remates visuzles agradables por medio de jardineras, o

de luz artificial. Estos pisos contaran con escaleras de emergen: <o ée guardado, almacén de roperia por

cu

piso, cuarto de guardado para carros de limpieza, ducto parz ropa

sucia, zona de venta) gabinete de squipo con
tra incendio, elevador de servicio, habrd 36 habitaciones y 2 suites por nivel haciendo un total de 144 habi-

taciones sencillas, 8 suites y en su totalidad 152 habitaciones.

Por otro lado el estacionamiento del Hotel se contemplo para una capacidad méxima de 156 cajones ——-
cuando el requerimiento es de un cajén por cuarto, se propuso que fuera de auto-servicio y de 2 niveles, es -
decir de 78 cajones por nivel, se dispuso que el acceso al estacionamiento fuera independiente de la salida -

del mismo, esto para evitar en un momento dado congestionamientos en el portice del Hotel.

En lo referente a la esctructura del Edificio se dispuso gue se utilizara un sistema de losa de ci-
mentaciény contra trabes con muros de carga perimetrales en la parte del sotano ademds de contar con un siste-

ma por sustitucidn. Las columnas y trabes seran coladas en obra y se dejaran las preparaciones para recibir —-

12
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las losas prefabricadas y. hacer los anclajes adecuados. Se contara con juntas constructivas para evitar en lo

posible hacer trabajar de mas a la estructura y con esto causarle problemas al Edificio.

A continuacidn se presentaran los planos arquitéctonicos del Hotel.
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