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PLANTEAMIENTO DEI, PHOBLEMA 



- I N T R o D u e e I o N -

El buen planteamiento de una estructura urbana, se convierte en el funcionamiento adecuado de una Ciudad 

ya que en .;lla, estaran integradas actividades y ele::ientos diversos. 

Estas actividades son realizaC;as por la población de la Ciudad, dichas actividades se tend:-án que lleva!"" 

acabo en algún espacio y este a su vez, tendrá que estar adaptado a la actividad que se esté realizando parü que 

es~á se lleve acabo sin ningún proble~3, estos espacios pueden ser abiertos e cerrados en les cu4les enco~tramos 

e_ eq1Jipamiento, la infraestructura, ios aspectos físicos y los socioecon6micos. 

Cuando la estructura urbana resulta con deficiencias y es insuficiente, creándose así un verdadero pro-

blerr.a para la Ciudad y sus pobladores, no es más que el reflejo de un Mal desarrollo urbano, el cual, no ha sido 

planificado debidamente y traera cor.to consecuencia quE: a la Ciudad se le tendrá que ir modi.!"'icando l adecuando a 

1as nec~sidades dE: la población. Unos factores q'.Je orig1nan las modificacicr:€:s a la Ciudad se deben a la elevad3. 

tasa de crecimiento demográfico, la migración de p•:Jblac1ón rural a las Ciudades, entre otras, multiplicandcse así 

los prcblernas de insuficiencia y deficiencia de servicios públicos. uso del suelo, conplicaciones de vialidad, -

i:-i·:asión de tierras que estan cor.sideradas como zonas de reserva ecologica {Cerro del 1"\j:J.sc-0) o agrícolo {Xoch:!.-

~ilc0\ y en donde no esta pernit1do nin~~~ tipo de asentamiento urbano ya q~e la dc:a~ión de ag~a potable, ~r¿na

Je, abastecimiento de alimentos, en una palabra la infraestructura es deficiente creándose de esta fcr~a un clntu 

ron de miseria y pobreza en estas áre2s que son perifericas a la Ciudad. 

Este trabajo de tesis tiene coma objetivo dar pauta a un ordenami-;;intc ~n el csracio urbano, planteando -

alternativas y previniendo su comportamiento en diversas condiciones y a su v~z ofreciendo soluciones de estructu 

ración urbana, a la cual se le puedan hacer los cambios necesarios pero que le sean funcio:1al~s. Para tal efecto 

se escogio a San Lorenzo Huipulco ubicado en los perímetros de la Delegación de Tlalpan a cstr.:! sitio se le dará -

una alternativa de cambio, e& ciecir, de orden e imagen po:- medio de un Edlficio que cubra ') c-:::>mp1erien.te activ:!da-

des de otros edificios, ya que cuenta con lugares que cuya activioau va desde el comercio, asistencia médica. ---
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CAPITULO 1. ANTECEDENTES HISTORICOS DE LA GLOIUETA 
Y DEL PUEBLO DE SAN LORENZO HUIPULCO 
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El Pueblo de San Lorenzo Huipulco, se er.cuent~a localizado en los limites de las Delegaciones de Tlalpan 

Y Coyoacán, en dicho lugar esta situada la Glorieta de Hu.ipulco q:..Ie sirve como r..arco de referencia a aquel Puebla 

Y a la misma Delegación de Tlalpan, por ser ~n punto de entrada a ella. 

Anteriormente a San Lorenzo Huip~lcQ se le conocía como Lorenzo Popocatepet~ Hueypulco y con los nombres 

de Veypulco 1 Hulpulco. Su fundación data desde 1532, siendo sus pobladores de origen Nacehual dedicándose princi-

palrr.E:nte a la agrícultura, dada su relativa cercanía con los Canales de Xochimilco que además de utilizarlos como 

vías de c-:lmunicación hacia la GluCad de ':'e:;.:.::r.:1:lán los utilizaban como r.;edio Ce ::--ieg-::: pa:-;:: sus z:mas agrícolas. 

fué en el año de 1554 epoca de la Cor.quis:a ·'.i~ ~Éxico, cuar.áo el regido!"' f!"'ay ?edro de Paz junto con otras autori-

dades reparti0 las tierras comunales. 

Tlalpan fué visto ceno üna zona de C<::scE>-~so y producción agríc::>la por parte de hacendados por lo c;ue fué 

siendo poblada pcr grandes haciendas s1end·::i la ;:ir1:;ier2. de ellas 12~ - 1-1.acienda de 3a:-1 Ju;J.n Ji.:: S::.os - ahorá con\·erti 

da e;i la actualirjad en un Colegio ?artic'..:l3~. 

La DeleRacrón de Tlalpan es la q~e c~en:a con la ~ayer exten~i6n ~~~r1tor12l e~ tl Distrito federal ----

{309.72 K~2 l, siendo identií"icada co~o ~na ZJ~a je abundante vegetación, co~d:ci¿~ ~ue e~ les Gltimos afias se ha -

visto afec¡~ada por el crecir.üento poblaciona~ qu·::: existe. As5 obser;ram<'S qu!? en l·:;..:;:.~:, co:1~nba con 15,009 h?Jbitar~--

tes, en 134G con 19.249 habit2n~~s. en 193J-l97: fuf de ~.2% el creciG:ento p~t:aci~~~:. E~ 1974 ~! Pueblo y los -

ejidos de Huípulco lo constituían el 30~~; de zor,a '..:!"'bana y 70% de zona ej:.dal. En la act~alidad esta s1tt....ac1ér: ha. -

ca~biado totalmente. 

El fenómeno de urbanización, con s~s consecuencias de deterioro eccl6gi=s, d~s:~:Jcci6r. de ~onu~cr:tos, ---

lugares históricos y ti'nasfor;naciones en la organización social, han sign1ficadc cn.;:¡b1os en la vida de las comuni

dades. ejemplo de ello es la Glorieta de H~:pulco, cuya concentración actual es cc~secuer.cia dé }a expans)Ón urb3-

na de la Ciudad, que origina jesplazamientJs graduales hacia su periferia. De -:-sta :-:an1::~a !'Se vz:m creanda r.uevos -

núcleos de crecimientos, donde se generan espacios vitales para satisfacer necesida:ies ·:o;;~.mi::.:. 
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2.1.- Características Geográficas. 

2 .1.1.-Terreno. 

a) Localización. 

San Lorenzo HUipulco ~e localiza sobre la Calzada de Tlalpan y Colinda al Norte con la avenida Acoxpa, al 

Sur con el Periférico; al Poniente con los ejidos de Huipulco y Villa Coapa y al Oriente con la Calzada de Tlalpan 

(Ver dibujo Nº 1). 

b) Tipo de suelo. 

En la siguiente tabla se describen características principales de los dos tipos de suelo que se encuent:r-an 

en la Zona de estudio, cerca de la Calzada de Tlalpan. 

Tipo Roca o Suelo Espesor medio del suelo en cm. Relieve Espesor de las Capas Fracturas Permeabilidad 

1 I~ intn.siva 60 Lamería Masivas Escasas Alta 
y basalto 

2 Lacustre Planicie Masivas Baja 

TIPO l.- Esta formado por roca de origen volcánico, asentándose en él las colonias: Pedregal de Sta. Ursula, el 

Pueblo de Santa Ursula Coapa, Joyas del Pedregal y otras. 

TIPO 2.- Se formó a base del aluvión que por siglos escurrió de las zonas altas hacia el Valle de México y se --

localiza en las Colonias de San Lorenzo Huipulco, Vérgel del Sur y otras más. 

e) Hidrografía. 

En esté inciso estudiaremos las principales vías de agua que se encuentran en el Area, las cuales pueden 

ser de varios tipos; naturales o construidas por el hombre, descubiertas o entubadas, de aguas limpias o de aguas 

de desecho. 

7 
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En el área de estudio se localizaron dos acueductos: el primero que corre a lo largo de la Calzada 

Acueductot se localiza bajo el camellón de dicha calzada, como consecuencia no es recomendable el construir algún 

típo de equipamiento o infraestructura sobre este, que pudiera ocasionar daf.os al rr.ismo. El segundo se encuentra -

en el periférico y al igual que al anterior esta entubado. 

Por otro lado se encontró, aunque ya r.iuy alejada del área de estudio, u:i.a ir.iportante z.ona d.; canales. alg:::_ 

nos de ellos muy antiguos localizados hacia la parte lacustre de Xochirriilco, siendo los más importantes: Cuemanco, 

Apatlaco. El Bordo, r~~cior.al y Chalco. Por las características del suelo lacustr~ es posible encontrar en esta --

área, el manto freático muy cerca del nivel del suelo, lo que implica la necesidad de tomar cuidados y precaucio-

nes a la hora de realizar o proyectar alguna construcción sJbre él. 

d) Topografía 

Como ya se indicó ar.teriormente. se encontraron dos tipcs de suelo y ese deterr.¡ina la topografia de~ l;:;. -

zona de es tu di o. 

En el área en que se localiza el suelo tipo dos o lacustre no exi;>te gran variación en el relieve. Es en 

el tipo uno, donde se puede apreciar un ligero desnivel, pues la altitud varía de 2250 a 2240 r.ietros sobre el 

nivel del mar, por lo que la pendiente cambia del 10% sobre 13. Av. del IMAN, hasta el 1.6% hacia el Pueblo de San

ta Ursula Coapa. 

e) Riesgo Sísmico. 

Durante los sis:a.::s de Septiembre de 1985, los daños ocasionados en la Ciudad de México fueron muy superio

res a lo esperado. La primera causa de dichos daños fué sin duda la rr..agnitud del temblor, la s-?gundn fué la ampli~ 

ción de las ondas sísmicas en la zona lacustre de la Ciudad, fenó~eno que se conocía desde h3ce mucho8 años. Este 

suelo lacustre, lejos de amortiguar las ondas sísmicas las amplifica y produce mayori;;:s ac·~leraciont:!S. En cuan-<.:o a 

esto, el viejo reglamento di': construcciones de i957 pedía un diseño antisísrr:ico con coef:icicntc.s de corte no mayo

res de 0 .. 6 g. (donde g. es la aceleración de la fuerza de gravedad), cuando en el área de lt..: Secretaría de Cor.i.uni-

9 



C?ciones y Transporte se midió una aceleración de 1 g. durante el terremoto del día 19 de Septiembre, 

El tipo de edificios dañados por los sismos varía mucho, depediendo de diversos factores como lo so;1: la 

altura, dimensiones del edificio, solución constructiva, un adecuado cálcu~o estruc~ural, etc. Sin err,bargo, se pu~ 

de decir que los edificios de más de 5 niveles, fueron los que más afectados se vieron, entre lo~ que sE destacan: 

hospitales, centros de salud, hoteles, oficinas públicas y privadas, así corr.o cstacionar.:ientos. Ejemplo de ello -

son: El Centro Médico Nacional, Hospital Juárez, Hospital General, Hotel del Prado, Hotel Regís. Hotel. Continental 

Secretaría de la Reforma Agraria, Conjunto de Torres Pino Suárez, entre h.uchos más. Al p~recer, la r3zón que infl~ 

yó en que este tipo de edificios sufriera más daños, radica en la similitud en cuanto a su solución arquitectónica 

y estructural. 

El siguiente plano de intensidad de d&.ños {ver dibujo Nº 2), está elaborando con ir.formación de los inmu~ 

bles de más de 5 niveles que sufrierori graves perjuicios durante los sismos de 1985. Estos inmuebles s•.: encuentran 

unidos en el plano, por medio de líneas o curvas, mientras más cerradas sea la separación de éstrc.:s, ma:tor y numero 

so es el daño .. 

Así vemos, que las Delegaciones Alvaro Obregón, Coyoacá., y Tlalpan, estas últimas a las que corresponde -

San Lorenzo Huipulco 1 sufrieron menor daño, por localizarse sobre suelo rocoso (subrayadas en el Dibujo con doble 

línea}. En cambio las Delegaciones de Cuauhtémoc, Benito Juárez, Venustiano Carranza, 1ztacalco e Izt2palapa, se -

vieron gravemente afec.tadas por estar sobre suelo lacustre. 

2.1.2.- Clima 

Datos del observatorio meteorológico de Ciudad Universitaria. 

Altitud 2,278 metros sobre el nivel del mar. 

a) 

AÑO 

83 

Temperatura media 

ENE. FEB. 

12.26 13.27 

MAR. 

16.29 

Unidad: grados centrífgados. 

ABR. 

19.15 

MAY. 

21.30 

JUN. JUL. 

18.20 

AGO. 

17.50 

SEP. OCT. 

17.30 

NOV. 

14.10 

DIC. 

17.60 
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84 12.36 14.06 16.80 19.11 16.44 16.57 15. 74 15.42 14.78 15.87 12.78 10.94 

85 12.30 13.50 16.00 15,00 17.03 15.99 15.20 16.87 16.57 

b) Precipitación Pluvial. 

AÑO ENE. FEB. MAR. ABR. !'AY. JUN. JUL. AGO. SEP. OCT. NOV1 DIC. 

83 13.20 6.20 7.90 0.00 21.11 106.70 23:>.9 139.6 127 .8 69.3 5.4 1.9 

84 7.9 5.7 0.5 o.o 48.9 91.3 290.7 281.4 257 .2 93.1 0.7 8.3 

85 5.9 6.4 1.0 45.2 79.2 191.3 194.2 146.6 106.5 28.9 1.5 0.00 

Según los datos de temperatura y precipitación podemos clasificar el clima de la zona según las tablas d~ 

Koppen, como un clima de templado a caluroso, con estación de lluvias cortas, en los meses de Junio, Julio, Agosto 

Septiembre y seco durante la mayor parte del año. 

Así mismo, se observa la intensidad pluvial que se registra, la cual llega a ocasionar problemas de echar 

camiento, debido a los escurrimientos de las zonas altas aledañas, que vienen siendo la Calzada del Imán, Murrillo 

y Pedregal, haciendo insuficiente el sistema de alcantarillado. 

e) Viento Dominante, 

En cuanto a los vientos, al hacerse un promedio durante el día entre horas de calna y horas de víen-::.o, --

siempre es mayor el horario de calma. Sin embargo en horas de viento, se puede decir qu0 estos provienen del Norte 

Noroeste y Noreste. Esta condición provoca que la contaminación atmosférica, que prod:...:ce la zona industrial del -

Norte de la Ciudad, sea arrastrada por los vientos, hacia la zona sur. 

Dadas estas condiciones, deben buscarse alternativas para mejorar en lo posible esta situación (reforest~ 

ción, cortinas de árboles, adecuada orientación de ventanas, etc.} 

2.1.3.-Vegetación 

La vegetación que existe en la zona, se encuentra con mayor abundancia en algunos sitios, como le es: el 

camellón central de Tlalpan, donde sobresalen los fresnos, eucaliptos y pirules 1 que en su mayoría tienen un alto 

11 



desarrollo. 

También se aprecian grupos de árboles en alguna~ partes del pueblo de San Lorenzo Huipulco 7 así como un -

invernadero que se localiza sobre Tlalpan, junto al Centro Comercial Superama. (Ver dibujo r~º 3). 
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Por otra, parece ser que las ~species encontradas, tienen una aceptable resistencia.al principal agente 

de deterioro. que es la contaminacíón at::-iosférica, causada por el intense t:-áfico vehicular, principalmente en -

la Calzada de Tlalpan. 

A continuación se presenta la descripción de las características básicas de las especies vegetales que 

se encontraron con mayór frecuencia. 

NOMBRE 

Pyracantha 
(arbusto) 

?irul 

Eucalipto 

Fresno 

Trueno 

FITOTOMIA 

Follaje de gran 
desarrollo con 
espinas. Hojas 
pequeñas .. Verde 
obscura. 

Ramas colgantes 
Las hembras pro 
ducen bolitas: 
rojas en invier 
no. Altura de 6 
a 8 rnts. 

Siempre verde,
hoja alargada,
color grisáceo, 
tronco recto. 
Altura de 12 a 
15 mts. 

Follaje verde -
claro, intenso. 
Raíces fuertes. 
Altura de 12 " 
15 m+;s. 

Follaje perenne 

CUALIDADES Y DES~"ENTAJAS 
FUNCIONALES 

Pu~de soportar suelos po
bres. Susceptible a pla-
gas por lo que requiere -
mantenimiento. 

Ya se~brado resiste bien 
la temporada de sequía. 

Soporta si.Jelos pobres y -
alcalinos. No requiere 
mucha agua. Se desgaja -
fácil~ente. 

Soporta suelo alcalino y 
la sequía. Rapido creci
miento. 

Fácil de transplanta, ere 

CUALIDllDES ESTETICAS 

Floraci6n en pri~avera y 

verano. E:r. invierno fr-).;
tos pequeRos en color ro 
jo-naranja. 

Atractivo punto focal -
por su follaJ~ colgant~. 

Tronco que se descacara. 
Fragancia aceptable. 

Follaje muy denso. 

Acepta diversas formas 

USO RECOMENDADO 

P:::ra adornar ftl....'-rcs 
p3ra formar gru-
P':JS o s~tos .. 

A lo largo de ca
l les amplías y -
como eler..entos -
a isiado en Jardi
nes~ 

En cal) e:: ~i.mplias 

Protege del asola 
~icnto. En calleS 
amplias y zonas -
de estar. 

A 1 o largo de ca--

15 



... ~· ; ,. 

Alar.io 

Hoja muy brillosa. 
Altura de 6 a 8mts 

Hábito de crecimi
ento. 
Hojas en forma aco 
razonada. 
Altura de 10 a 12 
mts. 

Trueno Siempre verde. 
(arrustn} Hábito de crecimi

ento vértical, si 
no se poda. 

2.1.4.-Diagnóstico. 

cimiento muy lento. 

Crecimiento inmediato. 

Puede crecer como árbol 
y agruparse como seto. 

al podar S'J follaje 
Follaje muy profunso. 

Movimiento de sus ho
Muy atractivo. 

Hojas verdes obscu~as 
brillosas. 

lles estrechas. -
Como barrera visu 
al. 

Ubicarlo donde se 
buscan efectos 
inmediatos. 

Seto li~ítofe, -
formando barreras 

Analizando los datos anteriores, se sabe que el á::"'ea de ~io esta a:oe·"r.acB sobr-e parte del suelo lacustre 

lo que implica como principal consecuencia el riesgo sísmico, de esta manera la o las cons:rucciones que sobre -

esta z0na se construyan tendrán que llevar consigo un análisis de diseño, que ~o~e en cuenta Ja posibilidad de -

sufrir movimientos por un temblor, en segundo lugar, su escasa resistencia poca permeabilidad y la prcbabilidad 

de que el manto freático se encuentre muy cerca del nivel del suelo. Debe de to~arse en cuenta para evitar pro-

blemas en las construcciones que se lleven a cabo en ese lugar. 

En cuanto a la vegetación, es necesario que esta presente ciertos requisitos princ:ipalr.,cn~e sus re:siSt~ 

cía a la contaminación atmosférica, debido a que los agentes químicos que se encuentran flotando en el aire, ~>on 

los responsables del mayor deterioro de ésta. Otras cualidad6s que deberá tener, es que sus raíces no rompan 

cableados ni banquetas, que sean especies que ya se encuentran en la zona y que han comprob2do resistir condicio 

nes adversas, además de tener ciertas caulidades estéticas • 
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2.1.5.-Pronóstico. 

Se recomienda las siguientes normas de diseño, que dis~inuiran las posibilidades de sufrir daños en las 

construcciones, por el alto riesgo sísmico que existe en la zona, debido al suelo lacustre que se encont~6. 

1) La relación entre la longitud y el ancho de la planta del edificio, no excederá a 2.0 (art. 238 del Reg. de -

Const). 

b 

a 

2) La ~elación entre la altu~a del edificio y la di~ensión ~í~ima de la base no excederá de 1.5 {art. 238 del -

Reg. de Const.) 

e es 1.sa 

3) La altura máxima de la construcción, resuJta en base a muros de carga de piezas macizas o piezas h.lCScano será 

mayor de 8.5 metros (art. 239 del Reg. de Const). 

4) La junta constructiva y la separación de colindancias no será menor de 0.008 veces la altura del Edificio --

(art. 244 del Reg. de Const.) 

17 



Estas recomendaciones r.o son suficientes para asegu~ar que una construcción no sufrirá daño alguno por 

sismo. sin embargo, son una herramienta de mucha utilidad principalmente para el arquitecto. ya que inciden en 

aspectos de diseño de proyecto, sin la necesidad de realizar cálculos demasiado laboriosos o cori.piejos. 

Por otra parte, dentro de los aspectos físicos toca ahora (:1 turno a la vegetación, parte importante 

de:1.tro de la investigación, si se toma en cuenta que co;i el crecir.oú:nto tJ,_:; la C!udad 1 lr!. cor.t~rr:in3ción va en au

mento y por lo ".:anto los agentes químicos que se encuentran en el a:!re, ri;!prescntm serio dañ~ sobre las esrY~i~'S 

vegetales. La solución óptima para dicho problema, sería el bajar los índice~ de conta~inaci6r: at~osférica. Sin 

embargo, ésta parece ser de momento, la solución más difícil de 1 levar a cabo, por- Jo que es r~cor:1endable cc·r.ti

nuar con los progr3.r.ias de reforestación y con la sustitución de los árboles viejos o enfer:.:os, así como e1 util_i. 

zar las especies vegetales que se encontraron en el lugar y que al parec·3r der:iuestran una aceptable resistencia 

y adaptabilidad a las condiciones ¡:articulares de San Lorenzo Huipu:.co. 

En cuanto al tipo de cl1ma que se encontró. de acuerdo a lc-s datos propc.~rcionados por el :':'leteorcilóf_:lCo, 

cabe dr:stacar que es favorable para la utilización de ~spacios abi~rtos, como: plaz~s, patios. anC.ndores y .-Jarci2: 

nes. Por ello es recomendable el aprovechar ésta cualidad climática, creando los espac.l.os adecuados, con zonas -

de estar dis~ñadas y tratadas para dar un ambiente de mayor calma a los transeúntes. algo que es muy necesario, 

debido a la agitación y ruido que prevalece en la Ciudad. 

18 
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CAPITULO 3: ASPECTOS SOCIALES 



3.1.- Características económicas. 

3.1.1.-Clasificación económica de la población. 

a) Población económicamente activa. 

Se llama población económicamente activa (PEA), toda aquella que recibe una remuneración por desempeñar 

un trabajo, ya sea en forma dependiente o independiente, y de cuya actividad son deducibles al pago de impuestos 

por ingresos obtenidos. 

En la siguiente tabla se describe la cantidad de población económicamente activa, as.í cono E>l porcenta

je de algunas especialidades. 

De los datos estadísticos que a continuación se describen, son los referentes a las Delegac1ones de 

Tlalpan, Xochimilco y Coyoacán, los que mayor interés tienen para nuestro trabajo, debido a que estas son las -

tres Delegaciones que rodean la zona de estudio. (Ver tabla de datos). 

Cor.io se podrá observar la población agrícola en Tlalpan y Xochirr.ilco es r.ienor en cor.1paración con Milpa 

Alta. Este es un dato relevador, pues nos indica que la población que se dedica al campo ha disminuido mucho, -

J0 que anteriormente se consideraba a estas Delegaciones como mayoritariamente rurales. 

20 
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P O B L A C I O N E e o N o M I e A M E N T E A C T I V A P O R M U N I C I P I O 

PRCFESIO TEOOCXB WlESff03 TRABAJAJX) rua:cw, GERENTES AUl.INISJR4 1/~YffiAll'S hffilCL'L Cf'. oc MAQ.J! SUPER'JIS).'€3 

NALES y FER3)... Y AFHlES RES OC!.:- RIOS ro=- SECTOR - ro.ii::s!OO AGU'EU!,,_ 11'.)fr.iS NARIA mD- CE CEPER:S 
NAL ESP. AR'IE BUO:S PRIVA!Xl IBCUA.'UCS - RICE FElliARICS 

MUNICIPIO TOTAL 

ALVARO OBREGON 236,317 2.41 2.97 1,28 0.75 0.25 1.85 0.010 0.006 0.70 0.009 0.75 

AZCAPOTZALCO 210.528 0.83 1.08 0.84 0.17 0.009 0.16 0.13 o.o:~ 0.36 7.13 

BENITO JUAREZ 246, 946 10. 78 5.41 5.39 2.10 0.58 5.01 0.03 0.010 0.21 0.010 1.34 

COYOACAN 228,009 7.29 4.74 5.19 1.36 0.33 3.21 0.010 0.46 0.020 1. 20 

CUAJIMALPA 30,792 1.87 3.38 1.55 0.62 0.10 1.14 2.72 0.070 0.54 

CUAUHTEMOC 354. 745 6.23 5.29 4.12 2.17 0.20 2.37 0.006 0.010 0.21 0.005 1.11 

GUSTAVO A. MADERO 536,439 3.24 4.41 0.30 0.95 0.12 1.36 0.008 0.008 0.4~' 0.022 l. 4•:) 

IZTACALCO 207.596 3.05 4.33 2.76 1.01 0.06 1.14 o. 35 0.015 l. ()4 

IZTAPALAPA 433,933 2.25 3.75 2.65 O.SS 0.10 1.00 o.oos 0.007 O.S4 O.OlS o.~2 

MAGDALENA C. 62,124 4.34 4.47 2.26 0.98 0.41 1.97 1. 31 0.03 0.89 

MIGUEL HIDALGO 228,838 5.5S 4.43 3.48 1.21 0.36 4.13 0.017 ü.33 0.010 l. 1:., 

MILPA ALTA 18,072 0.88 1.82 4.01 0.19 0.04 0.39 25.15 0.18 

TLAHUAC 44,937 1.13 3.06 2.30 0.45 0.03 0.38 ~.65 0.02 o. '.J~l 
TLALPAN 133,260 6.11 4.95 4.02 1.10 0.31 2.85 0.023 2.80 O.G3 l.00 

VENUSTIANO c. 263, 348 2.14 3.10 2.21 0.69 0.05 0.74 0.002 0.003 0.23 0.013 0.70 

XOCHIMILCO 76-697 3.41 4.21 6.73 0.74 0.10 1.18 0.001 5.57 0.001 0.68 



p o B L A e I o N E e o N o M I e A M E N T E A C T 1 V A EN P O R C E N T A J E 

- 1 9 8 o -

Con estos datos se señala el porcentaje de poblacíón económicamente activa que tiene cada Delegación, -

en base a la población con que cuenta y a la cantidad de personas que trabajan, indicando su ir;ipcrtancin. en el -

D.F., de acuerdo a lo arrita señalado. 

Como se explica Tlalpnn y Xochir.ülco tienen poca PEA 1 mientras que Coyoacán por el contr.:::.ri~J, ocupa el 

4to. lugar a nivel del D.F. Esto se debe a que las dos Delegaciones mencionadas cuentan con una cantidad r:-iayor -

de población joven. económicar.:ente dependiente. Lo anterior se puede verificar más adelante en ot!"'as t<?.blas. 

M U N J C I P I O 

TOTAL/PERSONAS 

DISTRITO FEDERAL 

BENITO JüAREZ 

CUAUHTEMOC 

MIGUEL HIDALGO 

COYOACAN 

VENUSTIANO CARRANZA 

ALVARO OBREGON 

IZTACALCO 

TLALPAN 

MAGDALENA CONTRERAS 

% POBLAClON ECONOMICAMENTE 
ACTIVA 

3,312.281 

37.51% 

45.32 

43.52 

42.13 

38.05 

38.00 

36.95 

36.39 

36.11 

35.88 

LUGt~?. HO!·rnRES t·'.lLJERSS 

2,110.685 1,2Cl.896 

63.71 36.28 

53.24 4ó.75 

2 57.92 42.07 

3 57.49 42.50 

4 60.66 39.33 

5 64.50 35.49 

6 64.55 35.44 

7 65.99 34.00 

8 64.38 35.61 

9 64.70 35.29 
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M U N I C I P I O % POBLAC!ON .ECONOMICAMENTE LUGAR HOMBRES MUJERES 

ACTIVA 

GUSTAVO A. MADERO 35.44 10 67.25 32.74 

XOCHIMILCO 35.26 11 66.26 33.76 

AZCAPOTZALCO 34.99 12 67.79 32.20 

iZTAPALAPA 34.37 13 68.41 31.58 

CUAJIMALPA 33.76 14 69.68 30.31 

MILPA ALTA 33.70 15 70.44 29.55 

TLAHUAC 30.58 16 73.40 26.59 



3.1.2.-Diagnóstico. 

Al analizar las tablas de población económicamente activa (PEA), se observa el cambio que se está dando 

en Tlalpan y Xochimilco, las cuales se convierten en Delegaciones altamente urbanizaCas y pierden su carácter -

agrícola. Así es como del total de su PEA, únicamente tienen 2.80 y 5.57, respectivamente, en tanto que al 

compararlas con una Delegación eminenteme:ite agrícola como es r~ilpa Al ta, cuya población de este séctor de pro::..~ 

ción representa el 25% de su PEA, es que nos damos cuenta de este cambio. 

3.1.3.-Pronóstico. 

La transforrr.ación de las Delegaciones de Tlaipan y Xochirnilco de convc;tirse en zo;-ia::. urbaniz.::-:das, ya -

se ha dado y no es posible revertirlo. Toca ahora procurar acondicionar lo r.¡ejor posible a es:-.a zona del sur d~ 

la Ciudad, a fin de que el ir:-:pacto de una población que ya no se dedica a le:.bores agrícolas, sea asimilado ccn -

el menor indice de desempleo posible a las nuevas actividades productivas. Es necesario el procurar ~~evas fuen

tes de trabajo, así como los Centros de Capacitación. para que la población no quede ~argjnadd d~l proceso p~o--

ductiva. 

3.2.- Características demográficas. 

3.2.1.-Crecimiento y distribución de la población. 

En la sigui0nte tabla, se describe la extensión territorial de las Delegaciones, así como su porcentaje 

y de acuerdo a esto ~1 lugar que ocupan dentro del D.F. 
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E X T E N S I O N T E R R I T O R I A L D E L D I S T R l T O FEDERAL 

M U N I C I P I O A R E A KM2 
% L U G A R 

TOTAL 1, 501.13 100 

TLALPAN 314 20.91 01 

MILPA ALTA 274.5 18.28 02 

XOCHIM1LCO 127 8.45 03 

IZTAPALAPA 116 7.72 04 

TLAHUAC 89.95 5.99 05 

GUSTAVO A. MADERO 88 5.86 06 

ALVARO OBREGON 85 5.72 07 

CUAJIMALPA 77 5.12 08 

MAGDALENA CONTRERAS 70 4.ó6 09 

COYOACAN 60.04 3.99 10 

MIGUEL HIDALGO 48 3.19 11 

AZCAPOTZALCO 34 2.26 12 

VENUS TI ANO CARRANZA 33.94 2.26 13 

CUAUHTEMOC 32.52 2.17 14 

BENITO JUAREZ 26.74 l. 78 15 

IZTACALCO 23.33 1.56 16 



P O B L A C I O M TOTAL D E L D I S T R I T O F E D E R A L 

1 9 8 o -

a) Crecimiento y Distribución por sexo de la población. 

Tanto Xochimilco como Tlalpan son Delegaciones que apenas empiezan a poblarse, mientras que las Delega

ciones que se encuentran hacia el Centro de la Ciudad son las que cuentan con mayor población debido a que el -

crecimiento de la mancha urbana las absorvió primero. Sin embargo, estos datos no resultan claros Sl no se toma 

en cuenta la extensión de cada Delegación para saber que tan densamente poblada se encuentra. 

M U N I C I P I o % PERSONAS 

TOTAL/PERSOilAS 8,831,078 

DISTRITO FEDERAL 100% 

GUSTAVO A. MADERO 17.13 

IZTAPALAPA 14.29 

CUAUHTEMOC 9.22 

VENUSTIA!lO CARRANZA 7.84 

ALVARO OBREGON 7.23 

AZCAPOTZALCO 6.81 

COYOACAN 6.76 

IZTACALCO 6.45 

BENITO JUAREZ 6.17 

% HOMBRES 

4,234,602 

47.95% 

17.34 

14.70 

8.91 

7.85 

7.24 

6.91 

6.69 

6.56 

5.72 

% MUJERES 

4,596,477 

52.09% 

16.94 

13.91 

9.51 

7.83 

7.23 

6.72 

6.82 

6.35 

6.58 

LUGAR 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

9 
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27 
MUNICIPI o % PERSONAS % HOMBRES % MUJERES LUGAR 

MIGUEL HIDALGO 6.14 5.90 6.37 10 

TLALPAN 4.17 4.23 4.12 11 

XOCHIMILCO 2.46 2.51 2.41 12 

MAGDALENA CONTRERAS 1.9 4.08 1.93 13 

TLAHUAC 1.66 l. 72 1.61 14 

CUAJIMALPA 1.03 1.06 1.00 15 

MILPA ALTA .60 .62 .52 16 



P O B L A C I O N T O T A L POR MUNICIPIOS 

1 9 8 o -

b} Distribución de la población por edades. 

En esta tabla se dá la cantidad de población por edades en cada Delegación, tomando como base tres límites: de O a 14 años, 

de 14 a 59 años y de más de 59 años. También se encuentra los porcentajes de población según sexo. 

Cabe aquí destacar, las estadísticas que se refieren a Tlalpan, Xochimilco y Coyoacán, las dos prir.eras tienen una cantidad 

mayor de población joven, mientras que Coyoacán por el contrario, cuenta con una gran proporción de gente de edad. Esto indica que tan 

to Tlalpan y Xochimilco son Delegaciones cuyo proceso de población es más reciente que en Coyoacán. 

Con estos datos confirmamos lo mencionado anteriormente en el capítulo de población económicarr.ente activa. que estas Deleg.J.-

e iones tienen una población joven, dependiente, que no realiza actividades productivas. 

ID\!) oc o N° m D.F. % rol DELG. ID'D U: 14 Nº EN D.::. % Rf( Il:J....B:i. ID\l) ¡;;:: w.s ;;e EJ¡ D.F. % FCR [flEG. 
~~UNICIPIO TOTAL A 14 A.'tf3 IMFüRT. A óüNIB IMFüRT. OC :B A'tJs IJ.>U?r. 

ALVARO OBREGON 639,213 242,029 10 37.86 365,155 06 57 .12 32,029 09 5.01 

AZCAPOTZALCO 601,524 226,817 11 37.70 342,767 07 56.98 31,940 06 5.31 

BENITO JUAREZ 544,882 147,385 16 27.04 346,356 02 63.56 51,141 01 9.39 

COYOACAN 597, 129 221,553 12 37.10 344,476 05 57.68 31,100 07 5.21 

CUAJIMALPA 91,200 39,655 02 43.48 48,343 15 53 3,202 15 3.52 

CUAUHTEMOC 766,572 240,874 14 31.42 497,265 01 64.86 28,433 15 3. 71 

GUSTAVO A. MADERO 1,513,360 580,922 09 38.38 855,501 09 56.52 76,937 08 5.09 

IZTACALCO 570,377 220,757 08 38.70 323,339 08 56.68 26,281 11 <1.61 

IZTAPALAPA 1,262,354 537,780 03 42.60 677, 130 14 53.64 ~7 ,444 14 3.76 

MAGDALENA C. 173,105 70,134 06 40.51 95,893 11 55.39 7,078 13 4.09 

MIGUEL HIDALGO 543,062 168,823 15 31.08 330,641 03 60.88 43,598 02 8.03 

28 



EDAD DE O Nº EN D.F. EDAD lE 14 N° liJ'I D.F. % rol !E[;:x;. EOAD !E ti.AS Nº W D.F. % FCfl tELEG. 
29 

MUNICIPIO TOTAL A 14 Mffi nrorr. % Frn rae. A :fJ PJ."ts mroirr. !E :B Mffi ll-Kfil. 

MILPA ALTA 53,616 22,249 04 41.49 28,449 12 54.92 2,918 05 5.45 

TLAHUAC 149,923 66,332 01 44.24 75,002 16 50.02 8,589 04 5. 73 

TLALPAN 368,974 148,439 07 40.23 205,090 10 55.58 15,44:'>. 12 4.19 

V. CARRANZA 692,896 247,359 13 35.69 402,268 04 58.05 43,269 03 6.25 

XOCHIMILCO 217,481 89,287 05 41.05 117,421 13 53.99 10,773 10 4.96 



e) Densidad de población: 

La densidad de población se clasifica para su estudio en: neta y bruta, la primera es el resultado de div~ 

dir la superficie construida de viviendas, entre la población existente y la segunda son los habitantes que hay -

por kilómetro cuadrado. 

Los datos de densidad de población bruta, correspondiente a cada Delegación, están ordenados de acuerdo a 

el lugar que ocupan en el D.F. En ellos se observa claramente el concepto, de que las Delegaciones que se en:u:nt:r-cn 

más cerca del Centro de la Ciudad, son las que cuentan con una mayor densidad de población, consecuencia del proc~ 

so de crecimiento que empezó primero en ellas, que en las de la periferia. 

DENSIDAD DE P O B L A C I O N EN EL D. F. 
- 1 9 8 o -

M U N I C I P I O DENSIDAD HAB./KM2 L U G A R 

DISTRITO FEDERAL 5,882.9 
CUAUHTEMOC 24,984.15 1 
IZTACALCO 24,448.22 2 
VENUSTIANO CARRANZA 20,415.32 3 
BENITO JUAREZ 20,377.03 4 
GUSTAVO A. MADERO 17,197.27 5 
MIGUEL HIDALGO 11,313. 79 6 
IZTAPALAPA 10,881.50 7 
COY O A CAN 9,945.51 8 
ALVARO OBREGON 7,432.70 9 
AZCAPOTZALCO 6,994.46 10 
MAGDALENA CONTRERAS 2,472.92 11 
XOCHIMILCO 1,712.44 12 
TLAHUAC 1,633.20 13 
CUAJIMALPA 1,184.41 14 
TLAPAN 1,175.07 15 
MILPA ALTA 195.32 16 
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Las Delegaciones de la periferia a pesar de contar con una mayor extensión territorial y una densidad de -

población baja, viven más hacinadas que las del Centrot est~ se puede verificar a continuación. 

V I V I E N D A S 

MUNICIPIO 

TOTAL 

TLAHUAC 

CUAJIMALPA 

MILPA ALTA 

IZTAPALAPA 

MAGDALENA CONTRERAS 

XOCHIMILCO 

IZTACALCO 

GUSTAVO A. MADERO 

TLALPAN 

ALVARO OBREGON 

AZCAPOTZALCO 

VENUSTIANO CP.RRANZA 

COYOACAN 

MIGUEL HIDALGO 

CUAUHTEMOC 

BENITO JUAREZ 

P A R T l C U L A R E S Y N U M E R O 

- 1 9 8 o -

HAB. / CASA 

5.05% 

6.06 

5.90 

5.69 

5.61 

5.56 

5.55 

5.42 

5.40 

5.29 

5.22 

5.16 

4.89 

4.82 

4.62 

4.10 

4.06 

LUGAR 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

9 

10 

11 

12 

13 

14 

15 

16 

D E H A B I T A N T E S 

1-2 DORMITORIO 

74.09% 

79.01 

74.22 

71.96 

73.76 

7ó.46 

60.27 

BJ..06 

67.32 

. ___ _J 
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3.1.2.-0íagnóstico 

El Pueblo de San Lorenzo Huipulco, esta relacionado como se mencionó anteriormente, con las Delegaciones -

de Tlalpan y Coyoacán, y en un segundo término con la de Xochimilco. Al analizar las estadístic~s de éstas, en.:ontr~ 

mosque existen ciertos contrastes. Así mientras Tlalpan y Xochimilco son Delegaciones cuya ex~ensión territorial,

resulta ser de las más grandes (ler, y 3er. lugar en el D.F.), con una población que está constituida en su rrayoría -

por gente joven; Coyoacán por su parte, cuenta con una área poca extensa {10° lugar en el D.F.}, en comparación -

cor. las a..,teriores, y con una población formada mayoritaria:'Tlente por gen:.e ¡;¡ayor de 50 ar.es, ctro inrlicador que co~ 

firma la diferencia que existe, es la densidad de población, que r:mestra que Coyoacán ocupa el 8º lugar en el D.F. t 

Tlalpan el 15° y Xochi~ilco el 12° lugar. 

3.1.3.-Pronóstico 

Los contrastes que se mencionaron en el diagnóstico no hacer. s1r¡o conf1r.:-.a;-.:is :::i. cxister.cin d~ la e>:p...-m.si{-n 

de la Ciudad hacia la periferia. Así siendo Coyoac¿n la Delegaci6n m~s cercana al Centro de la C1ud¿1d, cuenta con -

una mayor población en una superficie ~er.or, consecuencia de que el proceso de poblacién e~pezó 3ntes en ella q~c -

en Tlalpan y Xochimilco. Sin embargo, este proceso ya ha empezado a llegar a estas dos últimas, s1er;do un indicador 

la cantidad de población menor de 14 años, lo que demuestra que a corte plazo serán insuficientes los servicios que 

actual....-iente se encuentran, obligando a crear filayor núwerc de escuelas, viviendas, cor.ierci os, etc. E~;to representa -

un reto, debido a que la explos: ón demográfica en la Ciudad r.o se ha detenido. Toca ahora la tar1~a de ordenar o de 

tratar de ordenar este crecimiento urbano para que no se sigd dando como hasta ahora lo ha hecho, d~ forma anárqui

ca. 

San Lo~·enzo Huipulco es un pueblo que fue absorbido por la mancha urbnna, por este motivo, se nota una faJ:. 

ta de planeación en cuanto a espacios dedicados a equipamiento urbano básico como lo son: escuelas, mercados, vivien 

da, centros de recreación, etc. 
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En la actualidad ya se cuenta con una herramienta para tratar de lograr el crecimiento ordenado de la -

Ciudad, ésta es el plan parcial de desarrollo urbano para cada Delegación. que se analizará y utilizará en el ---

siguiente capítulo referente a equipamiento urbanoª 

Sin embnrgo, surge la duda de si será posible ordenar el creci~iento de la Ciudad utilizando únicamente 

Leyes y reglamentos, ya que hasta la fecha, ;e ha comprobado que ésto no ha servido para impedir- el crec1r.iientQ, Y 

prueba de ello la tenemos en Huipuico, donde eran terrenos ejidales y legaimente no estaba autor1zada su venta y -

sin embargo así fué. 

33 



34 

CAPITULO 4. ASPECTOS UP..BJi!:os 



4.1.- Características del equipamiento urbano. 

La información que se dá a continuación, se basó en un estudio de campo realizado en Febrero de 1987, en -

que se registra todo lo existente en la zona de estudio en cuanto a equipamiento urbano se refiere. Cc~o a.poyo y -

complemento se manejaron norrr,as de SEDUE de equipamiento urbano, así como los planes parciales de desa1-r0llo de las 

Delegaciones correspondientes e infannación adicional como visit:as a lo. zona y aercfoto de ésta misrr.a. 

4.1.1.-Clasificación del asentamiento. 

Al realizar el estudio de ca:npo, se detectaron tres tipos de asentar.iiento, dos de ellos se encu~ntran .e:i. -

la Delegación de Tlalpan y corresponden propiamente al Pueblo de San Lorenzo Huipulc.o, el tercero se .locz!liz.a en la 

Delegación de Coyoacán. 

El primer asentamiento se identificó co~o habitacional tipo medio y se encuentra comprendido por la calza

da Acoxpa, calzada de Tlalpan, Viaducto Tlalpan y calzad~ Acu~ducto. El segundo es habitacional con sc1vicios e --

industria, tipo medio popular y se localizaentre la calzada de Tlalpan, calzada Acueducto, Viaducto Tlalpan y Perif~ 

rico. Y por último 1 el tercero se encuentra en la Delegación de Coyoacán y cor!·esponde al habi tacicnal con serv icic:x:;: 

tipo residencia.l, situado entre avenida !MAN, calzada de Tlal;ian y Periférico. 

A cor.tinuación se dan los dato:; básicos de los tres asentawientos, así cor:io un croquis de lccalización. --

(Ver dibujo Nº 4) 

Para obtener la población total de cada aser1tnr:iiento, se realizaron viarias cperaciones. Prir.H:ro se multi

plicó el núr.ero de hectáreas del asentamiento, por un pro:nedi o de viviendas en una hectárea (dato obt;..m1do de una -

observación en aerofoto y de visitas al sitio), lo que dió co¡;-¡o resultado el número total de viviendas, que a su -

vez se multiplicó por el pro;:;cdio de habitantes por vivienda (cjfra que se ~ncuentra e:1 €1 plan paric1al de desarro 

llo, en este caso de la Delegación de Tlalpan), oteniendo así, el número total de habitantes de?l asen->:an·lento. 

Cabe señalar-, que el plan parcial de desarrollo de Tlalpan maneja un promedio de 5.6 habi tante~c: por vivie.:::, 

da, mientras que en el censo de 1980. se encuentra la cifra de 5.29 habitantes por vivienda, lo qui;;! indica que la -
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población ha aumentado y que el ritmo de construcción de viviendas no ha sido el adecuado. 
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a) Habi tacional tipo medio. 

Se encuentra comprendido por las calzadas: Acoxpa, Tlalpan, Viaducto Tlalpan y Acueducto. Lo que correspo~ 

a el Pueblo de San Lorenzo Huipulco. 

Zona I Delegación Tlalpan. 

E L E M E N T o SUPERFICIE M
2 PORCENTAJE % 

Vivienda 190,581.5 56.55 
Vialidad 60,989.5 18.08 
Equipaniento Urbano 70,503 20.86 

Comercio 43,812 12.98 
Salud 5,987 1.77 
Recreación 6,999 2.07 
Educación 7,380 2 .18 
Estacionamiento - -
Admón. Privada 340 0.2t. 
Admón. Pública 4,233 1.25 
Cultura 1,252 0.37 

Industria f,940 0.67 
Vegetación - -
Baldíos 12,286 3,64 
Infraestructura - -
Superficie Total 337,300 

1 

__l _____ 
-

POBLACION Nº VIVIENDAS/HA PROMEDIO HAB/VIVIENDA DENSIDAD BRUTA DENS IDAD NETA 

5,477. 75 HAB. 29/VIV/Hr, 5.6. HAB/VIV 162.4 HAB/HA. 287. 42 HAB. /HA 
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C) Habitacional con servicios e industria tipo medio popular. 

Se localiza entre calzada Acueducto, calzada de Tlalpan, Viaducto Tlalpan y Periférico. 

A continuación se dan sus datos básicos. 

Zona II. Delegación Tlalpan. 

E L E M E N T O 

Vivienda 
Vialidad 
Equipa~iento Urbano 

Industrt.::i 
Vegetación 
Baldío,, 
Intr:~·"":~-. t1·\1c tura 
Supt->rficlr 'total 

Come re ic 
Salud 
Recreación 
Educación 
Estacionaniento 
Admón. Privado 
Ad:T'/m. Pública 
Cultura 

SUPERfI CIE M
2 

11, 550 
25,758 

12,163 

1,200 

165, 124 
68,180.5 
50,671 

2,198 
309,038 

PORCENTAJE % 

3.94 

0.39 

53.43 
22.06 
16.40 

7.40 

o. 7J 
1005~) 

B
~BLACION j--_N_º_V_I_\-1I_E_N-DA_S_/_J!;,~--·~-P-R_O_M_E_D_I_O __ H_AB_/_V-,,-¡;;;;;,,,.;;-~'"" "'"."<;~ .. ,,;:,'.~~.;;,,¡;;;¡ 

¡ DATO PLAN PARCIAL :;;-1- 1'"1 2 H/\B/!I~ ~83 H;I 'HA 1 ~2.65 H/\B. • _____ 2_7_v_r_v_H_A ___ ~T_L_A_L_PA_1_1_s_._s_1_1A_B_1vrv. 1 -_' _· ___ , _ _:__ __ '_:-1__ ________ _ 

. ____ J 
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c) Habitacional con servicios tipo residencia. 

Situada entre Avenida IMAtl, Periférico y Calzada de Tlalpan. 

A continuación se da sus datos básicos. 

Zona 111. Delegación Coyoacan. 

E L E M E N T o SUPERFICIE M
2 

Vivienda 252,418 
Vialidad 56,785 
Equipamien.to Urba.no 77,756 

Comercio 30' 155 
Salud 4,075 
Recreación 22,557 
Educación 
Estacionamiento 14, 164 
Admón. Privada 5,482 
Admón. Pública 540 
Cultura 792 

Industria 5,184 
Vegetación 26,636 
Baldíos 7,9G2 
Infraestructura 
superficie total 

---·· 

PORCEriTAJE % 

l 60.08 
13.00 
17.81 

6.90 
0.94 
5.16 

3.24 
1.26 
0.12 
0.19 

1.19 
6.10 
1.82 

--------l-....-... .. -----·-

PO!lLACION Nº VIVIENDAS/HA PROMEDIO HAB/VIV. lJENSIDAD BRUTA HAB 

3,055 HAB. 13 VIV/HA [DATO PLAN PARCIAL OOYO! 70.2 HAB/HA 
CAN 5.4 HAB./VIV. 
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d) Resúmen .. 

Sintetizando los datos anteriores se llegó a un total general de las tres zonas, que a continuación se describe. 

E L E M E ff T o SUPERFICIE ¡j- PORCENTAJE % 

1 

Vi vi en da 618,123.5 

1 

57.08 

Vialiáad 
¡ 

185,956 17 .17 
Equipamiento Urbano 198,440 18.36 

Comercio 85,517 7.89 1 

1 
Salud 35,821 3.31 

1 

RecreaciOn 29,556 2.73 ! 1 
EducaciOn 19,543 1.8C ~ 1 Estacionamiento 14,164 1.31 1 
Admon. Privada 6,322 

1 

o. 58 ¡ 1 
Admon. Publica 5,973 0.55 1 1 
Cultura 2,044 0.19 1 l 1 

1 

1 
Industria 30,982.5 

1 
2.86 1 

Vegetación 1 26,636 1 2.46 
Baldíos 1 20,248 1 1.87 1 1 Infraestrucra 1 ? 198 

1 

0.20 
1 Superficie Total 1,083,090 

1 

108'% 1 

1 

1 

i 
l 



Los datos de las densidades, tanto bruta como neta, no son un promedio de las tres zonas. La densidad bru

ta se obtiene de dividir la población total entre la superficie total. La densidad neta es el resultado de dividir 

la población total entre la superficie de viviendas totales. 

Al observar los datos básicos de las tres zonas el asentamiento número tres, clasificado como habitacional 

con servicios tipo residencial, es el que goza de una densidad de población menor y una extensión territorial mayor 

lo que indica un elevado nivel económico de los habitantes de dicha zona 1 que les permite obtener. una superficie ,;¡a 

yor de terreno. 

Aspecto Zona I Zona Il Zona III Datos totales del asentamiento 

Densidad bruta hab ./ha 162.4 151.2 70.2 122.02 

Densidad neta hab. /ha. 287.4 283 116.8 213.7 

Población hab. 5478 4672 3065 13,215 

Sup. Total has. 33.73 30.90 43.67 108.3 

Sup. Viviendas has. 19.05 16.51 26.24 61.8 

Al continuar con este estudio de equipamiento urbano, se pondrá una mayor atención en el asentamiento de -

San Lorenzo Huipulco, debido a que por su menor poder económico de la población y a su creciniento no planeado. es 

de pensarse que tendrá mayor carencias de equipamiento. 
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4.1.2.- CaracterizaCión dei Equipamiento Urbano. 

a) Inventario del Equipamiento Urbano. 

Para el desarrollo de este .inciso se realizarón visitas a la zona de estudio con la f1na::...idad de ver 

la localización dt::l equipamiento urbano, esto servira de mucho para poder localizar el lugar donde quedaría·

el elemento arquitéctoni.:o que se proponga (\'er dibujos Nº 5, 6, 7, 8, 9, 10, llf 12}. 
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4.1.3.- Diagnóstico 

El diagnóstico consistirá en detectar y cuantific~ el déficit actual, referente a los elementos del equ~ 

pamiento urbano, considerando un radio de acción de 1.5. Km., según normas de SEDUE 

SUB'SISTEMA ELEMENTO SUPERAVIT DEF'ICIT r.roJUJ3 w. a:mTRum.r; SUP. DE TERREllO 

J ARD IN !F. N1Ñ:lS X 1 MOD./5 AULAS 498 M2 1272 M2 

PRIMARIA X 2 MOD./12 PJ.JUS 2808 M2 9360 M2 

EDUCACION SECUNDARIA 281% 

PREPARATORIA 604% 

TOTAL 3306 M2 10,632 M2 

BIBLIOTECA X 1 200 M2 

~ 
AUDITORIO NO REPRESENTA UN PORCENTAJE CONSIDERl.BLE 

CULTURA CASA DE QJL1URA NO REPRESENTA UN PORCENTAJE CONSIDERABLE 

TEATRO NO REPRESENTA UN PORCENTAJE COlSIDERABLE 

TOTAL 200 M2 

TIDlDA a:NASl.ml 141% 

MERCADO PUBLIO'.l X 1 1120 M2 2240 lt.2 

COMERCIO TIEID4 lEWAN X 1 72 M2 1 172 M2 

TOTAL 1192 M2 ¡ 2412 M2 

I ____ 
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SUBSISTEMA ELEMENTO SUPERAVIT DEFICIT MDri.ffi~ SUP. a:N31RJlDA SU?. DE TERHEN:J 

A=-r-T' f11: rnv=r<: Nf1 Al CANZA UN PORCENTAJE CONSI ERABLE. 
ri"TNA • .,.,,,~.~ NO ALCANZA UN PORCENTAJE CONSI ERABLE. 1 

COMUNICACIONES TOTAL !IO ALCANZA UN ~ORCENT AJE CONSI ERABLE. 
1 
1 

1 

JARO IN \'ECINAL X 1 1 210 M2 7 000 r.'.2 
1 
1 

JUE0::6 IllFANITLES X l 3,SOC! r.~2 ¡ 
RECREACION PARQUE DE BARRIC X 5 420 M2 3 ·JBO MZ 1 

PLAZA CIVICA X 1 2105 MZ 2 532 M2 

CINE: X 1 168 l.',2 L 6721~~ 
TOTAL 4583 M2 -l-29,_;~ M_?__ 

1 -i lrrwror>~;n X ' 1 ?t; ") ~ .~r P? .:í.M"---j-·-- ,Sli.ill...:lk'.... 
CAN::HrS DmlRTIVAS X 2 '""' r'"l DEPORTES Gltt.NAS!O NO ALCANZA UN l?ORCENTAJE CO!ISI ERABLE 

____ J --------

TOTAL "' "' t;~o "' -



4.1.4.- Pronóstico. 

Una de las funciones de este pronóstico, consiste en encontrar el déficit de equipamiento urbano que --

habrá cuando la zona alcance su máxima densidad de población permitida. Los datos de la población que habrá, se -

obtuvieron de los planes parciales de desarrollo de Tlalpan y Coyoacán, así como de cifras que anteriormente se -

habían encontrado como son: el número de viviendas por hectárea, la población actual, la proyección de crecimien

to, etc. 

Al observar estos datos, vemos que el asentamiento en general alcanzará su máximo crecimiento aproximad~ 

mente en una década, es decir, un plazo corto por lo que es urgente realizar acciones que permitan el ade~uado 

funcionamiento en la zona, una de las cuales, sería el proporcionar los requerimientos mínimos de equiparr:iento 

urbano a la población. 

54 



ZOOA I 
DELEGACION 

TLALPAN 

Densidad actual de población 

162.4 Hab/!-;a. 

Densidad máxima permitida 

200 Hab/Ha. 

Nº máximo de viviendGS permitidas 
por ha. 

35.7 Viv/Ha. 

N° máximo de viviendas perr.iitidas 
en todo el asentamie~to. 

1204 Viv. Totales 

CLASIFICACION DEL ASENTAMIENTO PLAN PARCIAL DE DESARROi.Lü. 

H2 H.A.BITACIONAL HASTA 200 HAB/HA { 25C· r/2 LOTE TI?O ; 

hectareas del asentamiento 

33.73 !-;as. 

desarrollo. 
5.6 Hab/Vivienda 

v~v:endcs ~~r:~1ti-

Viv/Ha. 

r.:áxi;.ia de vi v1endas ;::e:-r.n ti das 
todo el asen~amient~. 

120.1 ·hv To:-al es 

= .... ll '_F_"·ª_-x_. "_"'_'º _ª_''_"_·ª_b_i_t~_·n_t_2_s ¡.•er"i ti] 
__ 6,742.4 Hat. 

b, 74.c:.4 .. c.b. 

N(\ habitan tes actuales dei 
1987. 

5478 Hab. E rno ~e ha~itaur.tes perrnitiáosl

------------ '-----------------·-

Porcentaje a crecer. 

23% 

...:_ Tasa ?remedio de creciniento 
de la población. 

3% . 
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ZOOA 11 
DELEGAC1C)r\ 

TLALPAN 

Densidad actual de pol;lac:ió:1 
1987. 

lSl .2 Hab/Ha. 

Densidad ::iiixima pcrrrn tj.da. 

200 H<>b/Ha. 

CLASIFICl\CIO:{ DEL ASEr;TAMI:SN'~O ?LA.il PARCIAL DE DESARROLLO. 

HABITACIONAL HAST/, 20C1 HAS/HA. COtJ SERVICIOS 

H2:::, STJBCENTRO URBhNO VJVIEt;DA ?LUP.IFMMILit,R ( 251 VIV.) 

N° ~c~ual de vi~iendas 1987. 

27 'J!.v/H2. 

Nº :::áxi;:-,o de vivie::das 
-.____:-. t=:0r ha . 

"¡ 3¿ 'Ji,,,. /He... 

j 

Nº máximo de vivi~ndas per0!t::GtJ.s ¡X!'~º de 

por hz 3ó Viv/Ha. 
l1ecta3r0e.·aJs93d8eHla:~s.·ent2.mientoJ:-~-r-;

0_,,._,á_x_i_ri_o_o_·~_,_·i_v_i_e_n_d_a_s_p_·~_r_n_i_~_i_d_•1_s_, . - en. ::c.-jo el ;:i,senta::ücntc.. 

Uº máximo de viviendas perr:1i tidas 
en todo el asentamiento. >( 

1,113 Viviendas 

Nº máximo de habitantes perrr:i ti- 1 
dos. 

6,232.8 Hab. 

Diferencial. 

1560.15 Hab. 

Porcentaje en crecer. 

33% 

Nº habitantes po!"' vivienda 
plan de desarrollo. 

5.5. Hab/Viv. 

habitan tes actuales de i 
1987. 

11572.65 Hab. 

promedio de crecimiento 
anual de la población. 

3% 

: 1 i.13 '!i 'J. 

-¡ Nº ~3xino de ~abitantes 
_ aos. 

6,232.8 H:ab. 

Tiempo en que el asent~~. ;~~
llegará a su saturación. 

11 Años 1~~-.--------
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zoo III 
DELEGACION 

COYOACAN 

Densidad actual de población 1987 

70.5 HAB/HA. 

Densidad máxima permitida. 

100 Hab/Ha. 

Nº máximo de viviendas permitdas 
por ha. 

18.44 Viv/Ha. 
X 

CLASIFICACION DEL 

H1 HABITACIONAL 

hectáreas de:!. 

43,6752 Ha. 

ASENTAMIEriíO PLAN PARCIAL DE DESARROLLO 

HASTA 100 Hr ... BíHA. (5,000 11.2 LOTE TIFO) 

actual de viviendas 1987. 

Nº máximo de v1v1endas 

po:- ha. 18.44 Vic·/Ha. 

Nª m¿ximo de viviendas p~rrnitidas 
en todo el asenta~ientow 

805.4 Viv/Totales 

Nº habitan tes por vivienda Hº máximo de habi ':'.antes peri:iitid:s Nº máximo de viviendas permitidas 
en todo el asentamiento. 

805.4 Viv/Totales XLP_l_an __ ª_· e_d_e_s_ª_~_r_· ~-1-~-·~-º-· 1_v_1_· v_. ------1=1 434 9. 16 Hat. 

Nº máxima de habitantes permitidos 

4349.16 Hab. 

Diferencial. 

Nº habitantes actuales del asenta 
r:iiento 1987. 

3,081 Hab. 

Nº habitantes actuales del asenta 
~ miento 1987. 

'-·----=l.=2.=6.=8.:.'::.1::.6..;H:.;;a:;.::b,:._ • ._ _____ 3,081 H~~-·-----

' 

____ _.I..!..· L--.a_s_a_p_r_o_m_e_d_i_· o_d_e_:=:.;crecimiento ---- ]anual de la población ~ 

3% 

!Porcentaje a crecer. 

41% 

Tiempo en que el asentan~ -J 
llegará a su saturación. 

14 AÑOS 200% -------
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El pronóstico consiste en caracterizar el deficit de equipamiento que habrá, cuando el asentamiento al

cance su densidad máxima de población. 

SUB'SISTEMA ELEMENTO SUPERAVIT DEFICIT ~WJUE RfJ).JERlIXS SUP. CllSIRJ.!DA ::u'. [,€ 'JIBRE10 

JARDIN IB Nifbs X lMOD/6 AU!,AS 496 N2 1,272 M2 

PRIMARIA X 2MOD/12 AULAo; 1404 M2 4,680 M2 

EDUCACION SECUNDARIA 250% 

PREPARATORIA 537% 3306 :1.2 10,032 M2 

TOTAL 

BIBLIOTECA X 1 2Q') ~2 :7100 !·~2 

AUDITORIO NO ALCANZA Ull PORCENTAJE CONS DERABLE 

CULTURA TEATRO NO ALCANZA UN PORCENTAJE CONS DERABLE 

CASA DE aJI.TlJRA NO ALCANZA UN PORCENTAJE CONS DERABLE 

TOTAL 200 M2 500 M2 

TIENDA CXlW3lJPER B 141% 

M'llCAOO PUBLI<n X lMOD/120 FIJESID 1680 M2 3, 3frJ M2 

COMERCIO TIENDA TEHl'AN X lMODULO 100 M2 172.8 M2 

TOTAL 1780 MZ 3532.8 r.12 
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SUBSISTEMA ELEMENTO SUPERAVIT DEFICIT r.ro.J1113 ""'""=nv-<: &lP. a:ffi1ruJDA SJP. oc '!EílRl'l'IJ 

N:BOA IlE crnREU: NO ALCANZA UN PORCENTAJE CONSJ DERABLE 

CFCNA. DE 'IElffiW NO ALCANZA UN PORCENTAJE CONS DERABLE 

COMUNICACIONES TOTAL NO ALCANZA UN PORCENTAJE CONS~DERABLE 

JARDIN VECINAL X l ?l(i V? 7 nnn ~~? 

u1.IEG'.:S INFANITLES X 1 i oo-:: f.'? 

RECREACION PAIQJE DE BARRIO X 5 420 M2 __QQ80 M2 
1 

PLAZA CIVICA X 1 44Rn M? ~ e;nn M? 

CINE X 1/280 BUTACAS 336 M2 l. 34~1 M2 

TOTAL 4583 M2 29 204 M2 

CElTRO IlEFDRTIVO X 1 qc M~ . 5. ,JlQ.Q__l'ft2___ 

CA!o-1.AS DEPORITVP.S X 2.5 402 .4 !~2 ::'6.825 M2 

REPORTES GIMNASIO NO ALCANZA UN PORCENTAJE CONSI IDERABLE 

TOTAL 
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Analizando el déficit de equipamiento urbano que habrá cuandc la zona alcance su máximo desarrollo, ---

vemos que es muy variado, siendo en los aspectos de educación, comercio y recreación, donde se nota una mayor ca

rencia de éste. 

Con respecto al comercio. se observó que el pueblo de San Lorenzo Huipulco, sólo cuenta con una tienda -

Conasupo y un tianguis semanal para satisfacer sus necesidades, a pesar de tener W1a mayor población, en cambio -

el asentamiento residencial con una menor población cuenta con un Centro Comercial (Superama). 

Debido a su nivel económico, sería adecuada la creación de un mercado público en San Lorenzo Huipulco, -

para satisfacer las necesidades de abasto de la población. 

Por una parte, al realizar esta sección del trabajo en que se estudiaron las características del equipa

miento urbano, se encontró que en los planes parciales de desarrollo está autorizada una parte del asentamiento -

como habitacional con servicios, siendo apropiada esta situación, dado que se cuenta con vías de comunicación y -

medios de transporte adecuados. 

Sin embargo, en la actualidad no existe una i~portante superficie dedicada al sector servicios, como se 

vió en el inciso 411, de clasificación del asentamiento, donde por ejemplo, en el ramo administrativo, la privada 

cuenta solo con el 0.58% de la superficie total y la pública con el 0.55%. Por esto, es de preveerse que en los -

próximos años pueda presentarse un incremento en las construcciones dedicadas al sector servicios, máximo si to

mamos en cuenta, que con motivo de los sismos de 1985, se derrumbaron números edificios de servicio como: hos~it~ 

les, hoteles, estacionamientos, oficinas, etc., siendo necesario el reponer estas construcc::iones para que sus :un 

ciones no se vean dismir,uidas. Por esto, es necesario adelantarnos y proponer la construcción de edificios desti

nados a servicios, para que no ocurra un crecimiento anárquico, siendo necesario el plafinicar adecuadamente su -

emplazamiento de la mejor manera posible, sin que su aparición traiga consigo congestionamientos, tanto viales -

como humanos, o problemas de otro tipo, como una inadecuada integración formal. 
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Dadas las condiciones del área, es factible la realización de un hotel, que tendría la ventaja de enco~ 

trarse en una de las entradas a la Ciudad, además de contar con la cercanía al Estadio Azteca y a la zona de --

Hospitales. 

Por otr lado, la creación de las oficinas, contaría con una adecuada comunicación por la calzada de --

Tlalpan y sobre todo el tren ligero. 
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4.2.- Características de la infraestructura urbana. 

Para recabar la siguiente inrornac!6n, se llevó a cabo un estudio dividido en dos partes: una de con 

sulta a las dependencias respectivas, siendo estas, ias Delegaciones de Tlalpan, Coyoacán, COVITUR, D.D.F., -

etc. La otra parte de la investigación se realizó en el lugar mismo de trabajo. 

4.2.1.- Vialidad y Transporte. 

a) Clasificación de vialidades. 

La zona de estudio está lir.iitada por arterias importantes como son: anillo Periférico. Viaducto Tla! 

pan, avenida Acoxpa y la Cal:.:ada de Tlalpar.. Debido a sus dimensio:ies, volumen de t:ráfico y recorrido, pode-

mas clasificarlas corno vialidades r;rimarias. De éstas, es la calzada de Tlalpa..r. la que tiene una r.iayor rele-

vancia e interés, ya que cx~~za al área de estudio por su parte central. Por su iwporta~cia convergen a ella, 

en distintos puntos avenidas como: ?edregal, Xochimilco, Imán, Acoxpa 1 Acueducto; las cuales se convierten en 

v1al1dades secundarias y por último se encuentran las vialidades d~ tercer ordtn co~10: ri.ur-ill::i, Apatlaco, --

Huipulco. Juan Sosco y otras. (Ver dibujo 11° 13). 

b) Flujo vehicular. 

Conocemos como flujo vehícular, a la can-::idad de vehículos que en det.cr::iinado r.,017.ento circulan p'.)r -

una arteria. Estos se clasifican en transportes de personas o mercancías, y el servicio que prestan varía en

tre pdblico y privado. Ejemplo de esto son los au~om6viles particulares, autobuses, taxis, camionetas. camio

nes de reparto, etc~ 

El estudio del llujo vehícul3r es importante, debido a que nos aporta datos sobre el movimiento de -

las personas y vehículos 1 lo cual también son básicos para saber si el i tiner2rio de los vehículos de trans-

porte público es el adecuado a determinada hora, o si es insuficiente y si es r.ecesario el utiliz;,r medios de 

transporte con mayor rápidez .• capacidad, co:-:io sería el caso del metro o del tren ligero. 
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Para determinar la intensidad de flujo vehícular, se llevo a cabo un sondeo en la Calzada de Tlalpan 

que como ya se comentó es la vialidad más importante en nuestro estudio, se determinó una hora para visitar -

el lugar y registrar la cantidad de vehículos que circulan y su intensidad. (Ver dibujo Nº 14 y 15). 

e) Señalización. 

Los discos de no estacionarse son escasos sobre la Calzada de Tlalpan. Por otra parte no existe una 

adecuada si:1cron1zacién de semáforos, io que i:i:lt.;ye en el. tráfico q'...le se torna r:"•ás lente. 

Las señales de cruce peatonal se encuentran casi despintadas, así como las paradas de R-108. En lo -

general se nota una falta de mantenimiento en la señalización . (Ver dibujo Nº 16). 

d) Tren ligero. 

El tren ligero es un medio de transp::irt!? í.lasivo, que- viene a ser un co!7!plerr:ento de el servicio ya -

existente, en la actualidad está en funcion:::i.r.,iento solo un trano, que abarca de la estación del metro Taxque

ña hasta el Estadio Azteca. La segunda fase se encuentra ya en construcción y su recorrido atravesará la --

Glorieta de Huípulco, continuando por la calzada Acueducto hasta Xochimilco, siguiendo e1 trayecto del anti-

guo tranvía. 

Es un transporte eléctrico, que recorre solamente a nivel de superficie, sobre vías de ac<Jr(,, pcr· lo 

que no tiene la suficiente tracción para subir o bajar pendientes muy pronunciadas. Su recorrida ~stfi separa

do de la circulación vehícular con muros de contención y nallas de alambre; sólo se encuentr<'l int.,.·rrumpido en 

muy escasos puntos, en los cuales existen señalizaciones, semáforos y personal que interrur.;pen 1 a c:.rcula--

ción concediendole preferencia para que su paso sea más rápido, sus estaclones están situadas a intervalos -

regulares. 

A continuación se presenta su proyecto de recorrido hacia Xochimilco. (Ver dibujo Nº 17). 
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e) Autobuses. 

Las diferentes rutas que "transitan en la Glorieta sirven de conexión a las zonas aledañas, por lo --

tanto, es un punto de dis-:.ribución lo cual provoca que sea un punto de satt.:raciónl ader.1ás SUQándol'~ la Ialta 

de urüdades de transporti:; ya que los inter·Jalos de tiemoo er. las paradas son muy la!"'g:as. Con"t:ribuyendo a que 

dicha saturación se complique más, a continuación se da:-a una lista de l:::is ru't.as que circuian p0:- las princi

pales avenidas de la ~:ona de estüdio. 

Calzada de Tlalpan: Calzada A...~copa: 

Ru~a 78 Padierna-Huipulco 
Ruta 131 Colegio Mili tar-Hui¡:iulco 
Ruta 134 Santo Tom~s Ajusco-Glorieta Suipulco 
Ruta 135 San Andres Tol tepec-Huip:Jlco 
Ruta 137 Gloriet2 Huipulco-Tlalcoligia. 

Calzada México-Xochimilco: 

Ruta 31 Santa Isabel Tola-Xochimilcc 
Ruta 31B Xochimilco-Mesones 
Ruta 33 La Villa-Xochüülc-o 
Ruta 140B Reclusorio Sur-Metro Taxqueña 
Ruta l45A Santiago Tepelcatl:.¡:ia-Metro C.U. 

f) Taxis y Colectivos. 

Ruta 72 Contreras-Recluso~io Oriente 

Avenida Ir.lár.. 

Ruta 140 Xo~himilco-Me~ro Taxquefi2 
lVer dibujo riº 18). 

Por lo que respecta ai transporte privado {taxis y colectivos), es bien sabido su problem3.tica de -·~ 

expansión aunado a la gran demanda de las colonias aledañas que no cuentan con suficiente transporte público. 
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En la investig3ción, se encontró que existe un paradero de dichos vehículos frente al Estadio Azteca 

que cuenta con las debidas instalaciones para su operac1ón. Sin embargo, se localizan otras bases i~provisa-

das sobre la calle y banquetas, provocando un caos vial, obstruyendo 12 circulación por realizar ascensos y -

descensos en lugares ó zonas prohíbidas. (Ver dibujo Nº 18}. 

g) Vehículos de abasto. 

En la Glor!eta existe una zona comercial que al ser abastecida bloquea el flujo d~ la circ~laci6n, -

por no contar con una zona d·:? carga y descarga, provocando con esto un problerr.a para los vehiculos :iue transi 

tan por €'53. parte y;i que las camiones de abastecimiento hacen sus iiianiobras, en plena avenida_. 

4.2.2.- Infraestructura. 

a) Agua potable y drenaje. 

Con la expansión de la mancha urbana y al ser absorbido por ést-: el pueblo de San Lorenzo Huipulco, 

es dotado de la inf:""aestructura básica como lo ~s el agua potable, la CdE"ll se encuent.ra distribu1d<.::i. en su to

talidad, y en lo que rPspecta al dranaje es donde se .:>n-::uentr<J. deficiencias. ya que debido a los escurrimien

tos de las zonas altas al8dañas en epocas de lluvia provoca problemas de encharcamiento en la zona haciendo -

insuficiente el sistemu de alcantarillado por otro lado, la zcna cuenta con un tubo colector irnµcrtante que -

desaloja las aguas negras localizando a este a lo largo de la Calzada de Tlalpan y continuando por la Calz3.da 

Acueducto. 

b) Energía Eléctrica. 

El alumbrado público es satisfactorio, aunque en algunos puntos se ve obstruido por la ra~~ificación 

de los árboles, esto se debe a la falta de mantenimiento de los mismos. El tipo de iluminación •:s de vapor de 

sodio a alta ptesión, además en el camellón central, en el tramo que comprende de la Glorieta al periférico, 

se localizan farol(:s con carácter ornamental. 
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En la Glorieta se contempla que el alumbrado es deficiente, debido al ensachamiento de la misma, sin 

embargo, la pérdida se ve compensada por la iluminac:fuque despiden los comercios existentes. 

Referente a la electrificación, se observan postes a lo largo de la calzada que dotan de ser'..'icio a 

los predios existentes, teniendo una altura de 12 metros. Es ccnveniente mencionar, que en la esquina que fo::_ 

man Calz-:ida de Tlalpan ·; Calzada Acueducto se encuentra una subestación eléctrica, que alimentaba anteriorme!! 

te el tranvía eléctrico; en la actualidad no funciona por no cumplir con el requerir.liento necesario pa:-a su -

utilización. {Ver dibujo i!º 19 y 20). 

4.2.3.- Diaenóstico. 

En cuanto a la infr~estructura urbana, notamos que se está presentando un cambie. Cerno ya se indicó 

anterior~ente, en el capitulo 3 de Aspectos Sociales, existe un crecimiento acelerado de la población que 11~ 

va consigo la necesirtnd de realizar ca~bios en todos sent~dos, y concreta~ente en este capitulo a la infraes

tuctura. Así es corno ::;e ha visto que al poblar-se paulatin;jr.,ente la zona, se ha tenidG qu(: aur:-,en:ar la canti--

dad y cobertura de lo~-; Sf·rvicios públicos, co::.o el agua potabl~. d!"enaJc, alumbrado, electrif1cac:i6n, pavirr:e!!. 

to, etc. 

EJ concepto de Glorieta, tiene funcionalnente dos aspectos, corno símbolo y cuí.lo eler.1ento distribui--

dar del tráfico. Refiriéndose concretamente a su as¡:-:ecto •.:ial, vemos qu¡;- su func1onal1dad era ó~t1111a hace --

varios años, cuando e:: tráfico era menor, debid:J a que el tamaño d<:! la población ta;;.bién lo era, actuaimente 

esta funcionalidad empieza a disminuir, por otra parte la aparición del tren ligero viene a ser form2!1 1 y en 

este caso, vialmente un elemento de cambio en la Glorieta que debe de ser preparada para este nuevo E·lemento. 

4.2.4.- Pronóstico. 

Como se pudo apreciar, es necesario realizar ciertas ~odificacicnes en la infraestructura, para ade

cuarla a los cambios que se están dando. 
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* En cuanto a los servicios públicos, encontramos que no existe gran necesidad de modificaciones en cambio, -

la vialidad lo requiere debido a la expansión de la estructura urbana además se observan carencias en señali

zación, estacionamiento de vehículos en lugares inadecuados, etc. A continuación se dan algunas recomendacio 

nes para el mejor funcionamiento de la vialidad. 

* Por la intensidad de tránsito no se requiere la creación de puentes o pasos a desnivel. 

* Se debe restringir el estacionamiento lateral en la arteria principal, pero como en ciertos lugare3 es nece 

sario, se debe ubicar estratégicamente alguno. 

* Mayor señalización y mejor colocación de las mismas, que permita su visualización en lugares como comercios 

•Se propo~e restringir el horario de descarga de vehículos, para que no interfieran con el tránsito. 

* Es de mucha importancia, solucionar la vuelta del tren ligero, de tal modo que resuelva las nuevas condicio 

nes para la circulación. 

* Otro aspecto, es regular las aceras y camellones para mejorar el tránsito vehícular y peatonal. 

* Sincronizar semáforos, analizar la ubicación de las paradas de R-100 y bases de colectivos. 

• Reubicar comercios scmifijos para darle utilidad al área que invaden. 

• Por último, se recomienda el mejorar las bases de colectivos, dotándoles de banquetas, camellones, a.'Jda.cbres, 

sanitarios y señalización. 

Por otra parte, como ya se vió en las características del equipamiento urbano, los planes parciales 

de desarrollo no contemplan un crecimiento indefinido en la zona,es más, se concluyó er. esa parte del estudio 

que el plazo en que 8lcanzará su máximo crecimiento es de una década aproximadamente, de cumplirse cabalmente 

los alcances de Jos plnncs de desarrollo, se puede tener la certeza de que los cambios que se realic·=n ahora, 

permitirán el funcionamiento vial por varios años más. Estos cambios deberán contemplar la solución ::11 paso -

del tren 1 igero y el cambio de vialidades que deberá hacerse en la Glorieta y en S:rn Lorenzo Huipulc0. 
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4.3.- Imagen Urbana. 

4.3.l.- Definición Je conceptos y términos. 

"En toda Ciudad, la gente se crea imagenes de su entorno, ya sean individuales o colectivos, pero -

cada representación individual es única y su contenido rara vez se comunica". " 

Para analizar este tipo de conceptos, deben ser objetos físicos perceptibles para develar la función 

de la fo~ma. Los contenidos de las imagenes antes referidos, se pueden analizar mediante los siguientes ~ 

tos: sendas, bordes, barrios, nodos y mojones {hitos). 

Sendas.- Conductos que sigue el observador en forma habitual o esporádica~ente y pueden s~r calles, ---

líneas de tránsito, canales o vías férreas. La gente observa la Ciudad mientras va a través de elJa y media.I1-

te estas sendas, se conectan a los demás elenentos ambientales. 

Bordes.- Elementos lineales que el observador no usa o considera sendas. Límite entre dos fases; ruptu-

ra lineal, descontinuidad, referencias laterales, pueden contener una forma generalizada. 

Barrios.- Secciones de la Ciudad cuyas dimensiones oscilan entre medianas y grandes. 

Nodos.- Puntos donde el observador puede ingresar. puntos de donde parte y llega; puede ser una conve-

gencia o cr·ucc de calles o sendas. Concentraciones para determinado uso. Nodo va ligado a senda~:;, ya que al -

darse una convergencia de sendas se dá un nodo. 

Mojan o Hi-r.o.- Es otro tipo de punto de referencia en el cual el observador penetra en él. Son objetos f'ísi-

cosque se utilizan.como referencia: un edificio alto, un letrero, una tienda, una montaña, etc. Son objetes 

que se aprecian a simple vista sobre elementos más pequeños, o al contrario pueden ser elementos ]ocales. --

(Ver dibujo 21). 

* lynch Keviri Pl3nificac.i6n del Sitio. 

75 



. 
;; 

76 

--------------' i SIM60LOmA 
0 i CO~lCEPTOS 

@ borC!: 

@ mojen 

@ bcrrio 

@ nocto 



4.3.2.- Descripción de la zona. 

Para el desarrollo de este punto se baso en la observación directa apoyada en la investigación ---

bibliográfica. 

De estas observaciones, se pudo apreciar que en cuanto a imagen urbana, la zona de estudio se divide 

en dos partes contrastantes que son la zona comercial y la zona habitacional. 

a) Zona Comercial. 

Esta área se localiza sobre la calzada de Tlalpan y comprende al sur. desde el Peri~é~ico hasta con 

la Av. Acoxpa ya en el lado norte de la Glorieta. El recorrido que se realizó sobre la calzada de Tlalpan se 

noto que cuenta con bastantes comercios a ambos lados, siendo estos de los más variados, tales como Centros -

Comerciales de autoservicio, zapaterías, restaurantes, sucursales bancarias, puestos callejeros improvisados, 

etc. Esto es uno de los factores entre otros, lo que influyo para que en el plan de des~rrollo urbano de la -

Delegación de Tlalpan se la haya considerado a esta zona como corredor urbano, donde el comercio se ha visto 

incrementado creando tm gran aforo vehicular prohibido, cruce de peatones en cualquier parte de la avenida, -

la carga y descarga de mercancía por parte de camiones en cualquier parte de la Glorieta y avenidas adyacen-

tes a esta-

Esta zona entorno a la Glorieta es un gran nodo, que es utilizado por la gente como área de paso o -

transbordo, para dirigirse a otros puntos de la Ciudad. 

Los problemas fundamentales que se detectan son: 

* El gran desorden que impera en la zona tanto en lo vehícular, corno en los comercios y en los anuncios de -

los mismos. 

* Contaminación visual, por la desmedida prolif'eración de propaganda, desde grandes anuncios co:r,erciales, has 

ta simples letreros. 
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• Invasión de puestos. semifijos en banquetas y arroyos, además contamina auditivánente el ambiente por la can 

tidad de altos parlantes. 

• Caos víal, producido por el estacionamiento en cordón de unidades, tanto de la Huta-100, como de camionetas 

abastecedoras a comercios, coches y taxis para servicio colectivo. 

* No obstante el servicio de limpia es continua, la presencia de basura en las calles es lo que le da una ima 

gen deteriodada. 

• Banquetas para peatones sumamente deterioradas. 

• Carencia de suficientes áreas verdes, botes de recolección de basura, etc. 

Al analizar la zona comercial, se ve clara~ente que no existe unidad en los perfiles, pues cada edi

ficación maneja su presentación con un criterio de conveniencia mércantll. En algunos predominan los vanos -

sobre el macizo o viceversa, en otros, son los elementos vérticales u horizontales los que predominan, además 

de que cada elemento tiene diferente color y textura, como el caso de el centro comercial "El Sol 1'. cuya fa-

chada parece una escenografía. 

Los postes también deterioran visualmente a la imagen urbana, ya que er. algunos casos son más alto:3 

que las mismas edificiaciones; su mala ubicación obliga a cruzar cables sobre predios, avenidas y la Glo;ieta 

alectando su imagen ya de por si deteriorada. 

En relación a las alturas de las construcciones sobre la calzada de Tlc.lpan, pred0í'1inan las edifica

ciones de dos niveles resaltando solamente el Banco Comermex a un lado de la gaso}inería¡ el Boliche Tlalpan, 

por su volúmen, el anden del tren ligero sobre el camellón cent?'al. d0 la calzada de Tlalpan y el conjunto d::! 

edificios formado por el de la Secretaría de Hacienda, el Banco de Nafinsa, la Clínica del IMSS y algunos 

comercios más al norteª 
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b) Zona Habitacional. 

ESTA 
S:tm 

Corresponde propiamente a la Colonia San Lorenzo Huipulco. En es~a zona existe una ~ezcla de vivien

das con industria, además de tener características de pueblo, esto se refleja en sus callejuelDs y callejones 

algunas de ellas e;:ipedradas y otros asfaltadas, estas calles son de sección reducida y n8 cuf'ntan con guarni-

cienes ni banquetas, los C?J.lejcrleS que cuentan con er.ipedrado no permi<:en altas velocidades •;chiculares, por lo 

que la gente puede caminar tranquila. ?or lo reducido de dichas calles. es imposible el estacionamien:.o late-

ral. A pesar de esta estrechez, por la poca altura de las ed1ficiaciones no se s1ent~ reducido el espacio, ya 

que en su mayoría son parámetros que no rebasan ios tres metros y las casas no i.:ás di~ dos nivel es. 

En las casas predomina el macizo sobre el vano; su textur:1 es rústica y la i.12.yoría de 0llas tienen -

aplanado con color. Por el acabado de las construcciones se deduce que es un asentamiento ya consolidado des

de h;:ice tiempo. 

Lo que caracteriza a la colonia como pueblo. es qu"' las viviendas no tienen un aliniamiento regular 

y delimitado, ya que en algunos casos las construcciones se re~eten y otras salen creando calles estrechas --

además del tipo de acabado con el que cuenta las fachadas de las casas. así co~o de Jos colores utilizados. 

Por otra parte, aunque es una constante encontrar poca altura en las edificaciones, yci han eripezado 

a surgir edificios en condominio de hasta seis niveles en varios puntos de la colonia. 

Así mls1110, se encuentran talleres, algunas bod~gas e industrias, todos ellos Qezclado:; en la zona 

habitacional. Algunas de ellas ocasionan problemas como en el caso de las bodegas refresquc"as, las cuales al 

circular sus camiones por calles estrechas, obstruyen el paso, reproduciendo ruido, contaminación y molestias 

a las personas que viven en esta colonia. 

cj Vegetación. 
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Como ya se ha-vis~o en capi~ulos ant¿riores, la vegetación es un~ de los ~le~entos m§s importantes -

dentro de la imagen de la zona, dado que trad.icional1.1ente se ha iden::.i~-icado a Tlalpan cor:-:o un gran pulmón -

verde de la Ciudad. En algunas partes la vegetsción predomina tcn~o po~ su color como por su textura, es con

veniente el utilizar las reco:nendaciones de diseño p0r cada especie · ... ·egetal que se describen en el capitulo -

de P.spectos Físicos, a fin de lograr el máximo aprovecha::iento de sus i:-.ual:idades estéticas. 

4.3.3.- Diagnóstico. 

"El hombre y el hab1tat funcionan conjunta:nente; a medida que el h-:ir.:bre se ¡:iúlt1pl1ca y su tecnolo-

gía domina la tierra, la organización del suelo se hace más importante para la vida 11
". 

En cierta medida, al evolucionar el hombre tambien evolw:1o:ia su entor:io. asi por ejei.lplo, los con-

flictos viales que se crean en la Z8na se deben a rruchos aspectos, uno de ellos es la crea:ió~ del Estadio Az 

teca, debido a e.st.o, el entorno tuvo que car:ibiar, r.:cJorar 'Jial1'.iades, la apa!·ic10::. de r.uc:~os comercios, pt.:.es-

tos callejeros, el tren lig8ro, e~c. 

El hombre permite y for.ienta es":.os cambios en su sitie, ade:-:ás hace uso U!: ellos, de lo ~:mtrari·.: J.a 

zona tendría otras características. Un ejemplo de lo anterior, son las taquer:as, que son puestcs impro\.·isa-

dos sobre la banquetas, si la gente no hiciera uso de ellas no existirían. Para esto, hay que tener en cuenta 

que el uso de la zona no solo es de la población local, sino que llega gente de diferen~cs pun~os aleda~os. -

debido a que la Glorieta se c.aracteriza por ser un lugar de pas:-., tran::;bDrd:i y r;·ur:iór~. 

La gran afluencia de camiones de R-100~ colectivos, taxis y vehículos particulares, hace del ccnj~n-

to un nodo, dende la gente sube y baja de estos trc::.nsp8rtes en cuaiqui·~=- sitio, no rt·:.:~p::;>ta:id':i :i2ra~er~os, et:.ta 

cionarniento en doble fila, taponamientos víal·:;s, ruido, basura, contar.i.ina.ción ctr:. 

Los usuo.rios son una parte muy irr.portan-te de la imagen urba:ia, ya que además de cr-e.::r c0nc:entr2c1c-

nes masivast son las responsables del deterioro de los der.i~s e1ementc2 1 con s'..l ir y venjr· a diferentes siti.os 

y su desenvolvimiento social. 
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Por último, como ya se mencionó San Lorenzo Huipulco, tiene una imagen de pueblo, con sus calles --

estrechas y empedradas, imagen que es importante conservar, debido a que representa una isla de tranquilidad, 

dentro del movimiento intenso de la Ciudad. 

• lynch ~evin Planificación del Sitio. 

4.3.4.- Pronóstico. 

A continuación se enlistan las principales acciones a desarrollar, para mejorar la image~ urbana de 

la zona de estudio. 

1.- Definir la zona de vialidad de la zona de estacionamiento y de lugares para el abordo o descenso de --

usuarios de transportes colectivos, de tal manera que se reduzcan los conflictos viales. Las b~ses de colect~ 

vos se tendrán que reubicar, dándoles un adecuado tratamiento para que no deterioren la imagen de la Glorieta 

2.- Remodelación de la zona, en ella existe diversidad de calles, ya sea peatonales o de ci7",:ulación vehi

cular, se propone la unificación en las calles peatonales, generalizando el empedrado o adoquinado conservan

do su estrechez, todo ésto, elementos propios de imagen de pueblo. También se propone en ia Co1on1a San Loren 

za Huipulco, unificar las texturas gruesas con colores llamativos y alturas de uno o dos niveles. 

3.- Unificar la zona comerc.ial. Una forma de hacerlo es colocando los anuncios a una mis:r,a altura y u'°ci}i--

zar un mismo tipo de forwato, como sucede en Coyoacán, donde todos los anuncios y edificios ti-=ncn un carác-

ter colonial, el misr.:::> procedimiento se puede seguir en cuanto a texturas y colores. 

4.- Vegetación. Por tener la zona un alto índice de circulación vehícular, la contaminación ~s ::-:uy elevada, 

por lo tanto se propone vegetación que sea resistente a ésta. También es importante s<;ñalGr el cuidado en su 

diseño, pues es muy útil para los espacios abiertos y relajantes~ que se planteará más adelante. 
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5.- Reubicar mercado de comidas y puestos semifijos. No se cuenta con un lugar específico para colocar los 

puestos semifijos, por tal razón se propone una mayor organización, más iiinpieza, un solo tipo de local y que 

no invadan zonas de estacionamiento pc.ra así, lograr una imagen más ordenada. En este punto, cabe mencionar -

la posibilidad de absorber parte de estos comerciantes ambulantes en un mercac!o público, aún más, se facili-

tan las cosas, puesto que en la zona no existe ningún mercado por lo tanto, al crea~lo se resuelven dos pro-

blemas a la vez, se despejará la zona de cor.iercio ambulante o semifijo y se logrará abastecer a la culonia en 

una forma ~ás adecuada. 

6.- Darle una imagen agradable al camellón de Tlalpan. Esto se puede lograr~ incref:':entando la vegetac)ón 

existente y su mantenimiento, propiciando zonas de estar, conservando las fuentes exister;tes para dar ur,a. 

sensación de tranquilidad. 

7.- Re:ncdelación de la plaza. Se propone desaparecer la cancha de balcncc:.;to cx1sten:c en la plaza. pi.:es su 

ubicación está en discordancia con los eler.ie:-itos eY.istentes a su al r-ededo;, ya que existe una iglesia y vi ali 

dades primarias por tal motive se proponen zonas verdes, con árbole3 frondosos par~~ qu~ sirvan de colchón con 

tra el ruido y elemento decorativo a la zona. 

8.- La Glorieta debe ser modificada para adecuarla al paso del tren ligero. Su reModelación debe ser tal -

que permita su funcionalidad, sin perder relevancia en la zo:ia. 

9.- Acciones prepositivas para la Delegación. 

* Un tipo de formato comercial en anuncios. 

* Reforestar Jos espacios abiertos y vías públicas en toda la Delegación. 

* Mejorar las circulaciones vehículares. 

* Abatir el déficit cualitativo de vivienda en las zonas que lo requieren. 

* Regularizar asentamientos urbanos. 
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* Limitar el número de niveles alrededor de la Glorieta, a un máximo de cinco. 

10.- La elaboración del proyecto de un elemento arquitéctonico, que sirva como punto de partida p~ra la reor 

denación de la Glorieta y del pueblo de San Lorenzo Huipulco además de que funcione caw::> un elemento que com

plemente las mayorías de las actividades que ahí se real).zan. 

En conjunto, lO que pretende es una reordenación de la zona, darle una nueva ima3cn. Actualnente se 

caracteriza por la bc.sur.:i, el ruido, el intense movimiento, el crecimiento rápido y desordenado, pero sobre -

todo, por haber perdido su identidad. De ser un punto característico y atractivo de la C1udQd, se ha convert~ 

do en u:-i lugar frío t' ir.:personal, que no r..otiva la convivencia entre sus pobladores, n1 represent2. p::l:-a el -

resto de los cit<:idinos un lugar de interés. 

Es por esto, que las acciones a ejecutar mencionadas anteriormente, llevan la finalidad de dotar de 

una identidad ol pueblo y a la Glorieta de Huipulco. Sin embargo, de realizarse todas ellas sin un elemento -

arquitéctonico coordinador, llevarían dentro de poco a que éstas pasaran a el olvido, o peor aún. que no ---

tuvieran ningún sentido e razón de ser. 

Las características de este elemento arquitectónico, estarían dadas pvr las co~diciones Nismas de la 

zona, las cuales se han identificado y analizado a lo largo de todo este estudio. 

i .. sí por eje.oplo 1 vimos que es necesaria la creéción de un mercade> público 1 pues de esta rnar.c;:·a se -

solu.:::icna!·ían lns dcfic1cncie.s de abasto en San Loren;;o Huipulco, a la par de que se pondrían er:-adicé:lr, en -

cierto grado el comercio ser.iifijo, que ocasion2 graves problemas. 

De igual manf'r::., observamos que la creación del Estadio Azteca vino a significGr un ele~:Jen:~o de cam

bio, que trajo consigo la aparición de vialidades, estacionar.üentos 1 medios de transporte, comercio:>, etec. A 

la aparición de todcis estos eler.ientos, podríamos agreear la edi:ficiación de un Hotel, que S•::ria un ·:Jbjeto ad.::_ 

cuado para utilizarlo como elemento coordinador de la rc.'01-tlenación de la zona y a su vez., su uso cst;)ría just~ 

----'· 
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fi.cado por encontrarse en u:1a <-:.rteria de entrada a la Ciudad y '.10:' su cercanía él Est;:i_dio Azi:eca, además de -

dar servicio a i~ zona de hospitales, que se encuentran cerca d:?l h1gar· 1 lo que daría un carácter S(>cial :.-

far.liliar. 

Otro elemento arqt;i ":..ectóncio adecuad=- para ser inserta:}:. en eE ta zona, se:-1 a ~~n edificio de c,ficin2s ~ 

puesto que existen las condü:iones adecuadas, especialmente en cuanto a acceso, pues se cuentan con vías de -

co:'71unicación y rr:edio:= de t:~ansp·:n·te ir.,po!"t<:mtes. Hay quE.· reccr-:Jar c_•..:.e debid,-) a los s1s~e>s d..-: .l985 1 SE: der-rHm

baron varios tiott.:?les, lo cual significó una disí.!in:.ición en la capacidad de cua::--í.o:: instalad::::. er. la Ciud:Jd, 

provocando ur. déficit en el s~rvicio y en cllanto a las oficinas se tu':o l.r> necesidc.d d~ .::ncontrar espacio:::: 

adecuados y funcionales que permitieran la realización de sus labores. 

Conslderar.ios que algu:.os de estos tres objetos arquit~c:tónicos debt: ser el ~decuado para proponerse 

en el área y del cual deben partir los demás eleIT'ent:os de reordenación urbana. 
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Se sugiere la realización de un hotel en la Glorieta de Huipulco, teniendo como base varios factores 

que en la primera parte de este trabajo ya se habían comentado y que a continuación se van a reafirmar. 

Se contemplo que a raíz de los sismos de 1985, el sistema hospitalario del Centro Medico Nacional, -

quedo destruído, por lo que sus servicios medicas tuvieron que ser incorporados a otros hospitales siendo la 

mayoría de estos los que se encuentran en la Delegación de Tlalpan muy cerca de la Glorieta de Huipulco. Es

to ocasiono una gran demanda de los servicios por parte de la población no solamente del D.F., sino del país 

ya que el Centro Medico atendia a muchas personas que venian desde provincia para su tratamiento medico inde 

pendientemente que el conjunto de hospitales de especialidades que se localiza ahí atiende también a nivel -

nacional y que no cuenta con una infraestructura como lo contaba el Centro Medico provocando con esto un pr~ 

blema para la población que tiene la necesidad de utilizar estos servicios ya que cuando vienen personas de 

provincia para su tratamiento regularmente son acompañadas de uno o dos fa~iliares los cuales tienen que hos 

pedarse en algún hotel durante el tiempo de atención a su enferm0 y buscan que dicho edificio esté lo más -

cerca posible del conjunto de hospitales. 

Así en un recorrido que se hizo entrando por la autopista a Cuernavaca se observan algunos hoteles -

de baja categoría y después desaparecen en un amplio tramo ñe la Calzada de Tlalpan que abarca desde la aveni 

da de los Insurgentes hasta Taxqucña lugar donde se empiezan a encontrar otros servicios hoteleros. 

Por otra parte esta la cercanía con el Estadio Azteca, que puede representar una importante fuente -

de ingresos con la visita de e.::¡_uipos de futbol de provincia. 

Por último y mas importante, esta la necesidad de contar con un eJ.emento arquitectónico que c.ordine 

la reordenación de Huipulco, como lo analizamos anteriormente en el aspecto de imagen urbana, en dichQ capít~ 

lo llegamos a la conclusión de que se necesitaba dotar de una identidad a la Glorieta y al Pueblo de Huipulco 

para que sean vistos como sitios agradables que propicien la convivencia y no como es actualmente un sitio --
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muy agitado con una imagen deteriorada debido a esto, proposimos una serie de acciones a ejecutar para ca'Tbiar 

esa imagen negativa, unas de esas acciones seria el definir las zonas de ascenso y descenso de pasaje, unifi

car la zona comercial ·Con un solo formato en anuncios, adecuar la Glorieta al paso del tren ligero, remodelar 

la· plaza, etc. de igual manera, hicimos notar la necesidad de que un objeto arquitectónico fuera el elemento -

coordinador de todas estas acciones, para que estas tuvieran un sent.ido y razón de ser. 

Por todo lo mencionado, se propone que sea un Hotel, el objeto que sirva como elemento arqu1tectóni

co coordinador de la reordenación urbana de la Glorieta y el Pueblo de San Lorenzo Huipulco. 
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CAPITULO 2. CAflACTERISTICAf; Gr:N'.:RAI.ES D:lL 
OBJETO A DESP..lli'10LJ~AI1 
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Una de las características principales del hotel a desarrollar en Huipulco, es ei tipo de usuario al 

que se va a servir que en su mayoría van a ser familiares de enfermos que tiene que asistir a tratamientos -

medicos en algunos de los hospitales de la zona sur d~ la Ciudad y los provenientes de la visita de equipos 

de futbol de provincia que regularmente vienen acompa?iados por algún gr~..Ipo de aficionados de su localidad. 

Esto detoerr.iina uri hotel de carác-::er familiar, que propicie el descanso y la conv:ivencia ~:;iendo pe• -

esto inecesaria 18. realizctción de centros nocturno :; disco-:.eco.s. El hotel deberá de contar con un::i serie de 

servicios especial~s tales como un restaurant, est2ciona~iento ópt1~0 d~ población a atender p~ra pode~ te--

ner utilidades, por lo tanto, se propone que sea un hotel de 150 cuartos para. !iJa:-- su tar.iai'io en núme~os ce

rrados, además de qu0 el restaurant podrá dar servicío no solo a los usuarios del hotel sino t.a::-:bién a pe:-s~ 

nas que no esten hospedadas en dicho edificio. 

Al realizar el esi:udio de hoteles sobre la Calzada de Tlalpan, se encentro '.:lUe existe una constante 

en su categoría y esta osc.i la.ba entre dos, tres j' cuatro estrellas, para obtener la categoría deseada se te~ 

drá que cumplir con una serie de requisitos en cuanto a servicios, de esta manera se propone CO!i10 ya se men

cionó que sea un hot:el de 150 cuartos y obtener una categoría de ·'l estrellas ya que por datos de FONATUR -

este tipo de hotel resulta ser el más co~ercial y utiiizado por la población. 

Por lo que se refiere a su ubicación esta se encuentra condicionad21 por aspectos de i:7iagen, acceso,

d1mensiones, etc., debido a esto se consideran que los terrenos que SE- encuentran sobre la calzada de Tlalpan 

son los que ofr~cen mayores soluciones ya que se encuentran en un suelo r.1uy cor;iercial y esta cat.alogada como 

corredor urbano, para tal efecto se cuenta con dos terrenos factibles para la ubicación del hotel. (Ver dibu 

jo Nº 22). El primero !"E:presenta un triá:1eulo donde se encuent.ra una subestación !::·léc:r1ca, u;1a zapatería, -

una preprirnaria oficial y un baldío. El segundo terreno se encuentr<.J. entre el Ediricio de la Secretaría de -

Hacienda y la Clínica de li·iSS, esta formado por talleres r:1ec?-.nicos y de servicio p8ra auto:7',ovi ]es, patios de 

maniobras y lot120 baldíos. Por último se encuentra la deter.'Tiinacü)n de convertir el hotel en ¡iarte importan

te de la reordenación urbona de la zona, lo que llevara a dtirle ciertas características particu1ctres. 
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CAPITULO 3. PROffi'J'J.1.1\ AHQUITI:CTOlUCO 

. : :...- .. -------~--~~--·--·----- ----·- ------· - -



Para 12 elaboración de este capítula s~· consuJ. to y apoyo en datos manejados por la Secretaría de 

Turismo (SECTURJ y el Fondo Naciona.!. cie Fomento al Turisr.:.e: (For~ATUR). 

3.1. Requisitos de: servicio par:::. obte:1.er l~ catcg::ri:a. 

Anteriormente s>:? r.iencioné que la cat•=goría del hctel sería d0 cuatrc estrellas. para Ot)tener e.stE. -

categoría es necesario cumplir cor. c1er-::.os requisitos que FOKt\TUR sefiala. Es :i.mportante destoca1-- que la c2.:;~ 

goría en un hotel n:J V2. er: funciór: del número d~.; ct.:a!'"tos que t.enga, sino de.: servicio que pr~~St'~. Par.?. .'Jbtr:-

ner la categorifl de cu<"J.tro csLrellas es necesario cumplir ro!' lo menos 71 de los 7f. requisit'JS c~ue a cont..i.TJ..:::. 

ción se enlista. 

l. Superficie de Habitación*-

1.- Cuarte rioble con closet 21 !,:2 

2.- Baño sin contar dueto 4 r.-::~ 

Total 25 M2 

II. Mobiliaric y Servicios en Habitación.-

3.- Escritorio comeda, tocador integrado. 

4.- Silla o taburete. 

5.- BurCi. 

6.- Closet co:1. metro de frente. 

r. - Puertas de metro. 

8.- Portarr.aletas de 1 metro. 

9.- Cortina frescu~a o gas. 

10.- Cortina ctecorRtiva. 

11.- l\ire Acondicionado, unidad individual de ventana o aire lavado. 

12.- Televisor blar;co y negro. 

13.- M6sica ambiental o raclio. 



14.- Teléfono en habitación por operadora. 

15.- Interrup ter de escalera en acceso al cuarto y en cabecera de camas. 

16.- Iluminación en cabeceras o buro. 

17.- Iluminación en tocador. 

18.- Iluminación en baño. 

19.- Servicio a cuartos de alimentos y bebidas durante 16 horas al día. 

20.- Directorio de servicio. 

21.- Mirilla y paloma de seguridad en puerta de entrada en cuarto. 

22.- Instructivo de seguridad en cuarte. 

III.- Instalaciones Sanitarias en Habitación. 

23.- Tapete antirresbalante. 

24. - Cortina. 

25.- Lavabo con tocador. 

26.- Espejo a todo lo ancho del lavabo. 

27.- Portarrollo doble o portarrollo con repuesto. 

28.- Portapañuelos y pañuelos desechables. 

29.- Contacto. 

30.- Indicador de voltaje. 

31.- Agua purificada o embotellada. 

32.- Dos toallas grandes. 

33.- Dos toallas medianas. 

34.- Tapete de felpa. 

IV.- Número y Características de Ascensores. 

35.- :levadores de huespedes l por cada 120 cuartos. 

35.- Capacidad 8 personas. 
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37.- Elevador de servicio. 

V.- Características del Area de Recepción y Administración. 

38.- Vestíbulo (lobby). 

39.- Recepcién. 

40.- Caja separada de mostrador de recepción (únicamente con más de 200 cuartos en el hotel). 

41.- Caja individual de seguridad. 

42.- Cambios de moneda. 

43.- Servicio de registro y recepción de grupos (únicamente con más de 200 cuartos en el hotel}. 

44.- Sistema de reservaciones. 

45.- Servicio de correo. 

46.- TEléfono en arcas públicas. 

VI.- Establecimientos de Alimentos y Bebidas o de Espectáculos. 

47.- Restaurante de cafetería. 

48.- Lobby bar o bar. 

49.- Salón de banquetes y convenciones (únicamente con mas de 250 cuartos en el hoteli. 

50.- Sanitarios en áreas públicas. 

VII.- Servicios e Instalaciones Complementarias o Recreativas. 

51.- Servicio médico. 

52.- Servicio de estacionamiento. 

53.- Servicio de l a·vanderia y tintoreria. 

54.- Planta de emergencia con capacidad para iluminar pasillos. 

55.- Planta de ernsrgencia con capacidad para iluminar accesos. 

56.- Pla1'1ta de emergencia con capacidad para iluminar áreas públicas. 

57.- Equipo purificador de agua. 
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58.- Planta de tratamiento áe aguas residuales. 

59.- Ropería por piso. 

60.- Escaleras de servicio. 

61.- Vestidores de empleados. 

62.- Baños de empleados. 

63.- Comedor empleados. 

54.- Puerta de servicio (anden y estiba). 

65.- Alberca. 

VIII. Areas Comerciales. 

55.- Regalos y tabaqueria. 

67.- Agenda de viajes. 

IX.- Condiciones áe seguridad e Higiene. 

68.- Personal de seguridad y vigilancia. 

69.- Anuncios de seguridad luminosos. 

70.- Alarma Genral. 

71.- Gabinetes con manguera. 

72.- Extinguidores 

73.- Reserva en cisterna contraincendio. 

74.- Manual de emergencia para personal (impresos). 

75.- Uniformes pa~a personal con contacto al público 

X.- Servicios de Mantenimiento y Conservación. 

76.- Taller de mantenimiento general. 

Nota: Los registros establecidos en este capítulo serán cumplidos en un 100% 
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3.2.- Superíicies de Areas. 

Las siguientes áreas estan dadas en función de la unidad base que es el cuarto, a excepción dei --

estacionamiento, cuya capacidad está dada por los M2 
construídos del hotel. 

AREA 

PUBLICA 

SERVICIO 

ELEMWTO 

Portico de acceso 
Restauran~ 

Bar 

Lobby 

Vestíbulo 

Regalos y tabaqu! 
ria. 

Estacionamiento. 
Cuarto de máquinas 

COMPONEHTE 

Area de instalacio
ri.!S/ 

MOBILIARIO 

16 mesas con cuatro sillas 
11 rresas corridas para 4 pers::nas 
e/u. Mesa de !::iufette, caja, 3 es
t.;cicres de servicio. 

10 n'C:SZ3 bajas o:n 4 sillas, 2 -
1resas corridas para ·1 perscr.as -
e/u. B3rra de sel"'rj_cio. 

35 as1entDs individuales, 5 r.usas 
bajas, 6 lfuparas de t:ur'O, ja."<ii-
~. 

Ca:-......acida.d 147 caj~. 

2 caldP..rciS !i8Júl-CS. 1 ~ tücJn:: 
neLJTatico, 1 t:P_..nq2 ag.F.:i caliente 

2 calderas fft2110r€..'S 1 1 ~ va;::or 
1 ta."l:¡l.E am.ia caliente, tx.r.ros, -
b:rrba ccrltrainccndio, SJ.bestaciá1, 
planta d'3 Em..!l-gcrr.:ia. 

Jefe de Manteni:niento E...~rit.o;io, si.lloo, rrcsa 0.2 dibujo 

SUPERFICIE 

56 tl 

49 r·2 ., 

45 M2 

13.5 M2 

3895 M2 

.. _J. 
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AREA ELEMENTO 

Baño~ y vestidor 
empleados 

Lavanderia y Tinto 
rería 

Ropería central 

Ropería por piso 

Taller de manteni
miento 

Almacén general 

CO!•lPONENTE 

Bodegp de Refacciooes 

Bañ:s y vestidor 
hombres 

Baños y vestidor 
mujeres. 

Reloj checador 

A rea de clasifica 
ción 

A rea de lavado 

A rea de secado 

Area de planchado 
y costura 

Cerrajero 
Eléctrico 
Carpintero 
Plomero 

Cava 

Refrigeración 

Area de almacén 

MOBILIARIO 

2 WC, 2 mingitorios, 3 -
lavabos, 3 regaderas, 1 
banca, lockers. 

3 ;.e, J.mratx::s, 3 regacie.-as cm 
banca, lockers. 

Anaq..lel de tarjetrnes, baoco,
reloj checaOO~. 

M:istraro.- de rect?Cién, ca.'1.35-
tillas de cla.sifica:iál. 

3 la\800:-as, 2 centrífugas. 

2 o:sb.reras, 2 mesas de plan
d1'dl al vapor, r.csa de entre-

l!P • 

F.eccpcién y entrega, 1 rre;a, -

l silla, anaqueles, cJ.o guarda
do. 

Re-pisas, d.cto rcpa S1Xia. 

Anaqueles. 

Anaqueles. 

SUPERFICIE 

160 M
2 

85.5 

95.5 

11.s 

12.0 
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AREA ELEMENTO 

Comedor empleados 

Cocina 

COMPONENTE 

Jefe de Almacén 

Comedor 

Cocineta 

Consu¡no diario 

Area carros de -
servicio 

Guardado de loza 

Guardado de espe
cias 

Chef 

Lavado de ollas y 
carros de servicio 

Preparación de ver 
duras. frutas y :: 
legumbres. 

Preparación de car 
nes. 

Preparación de p~ 
nes y pastas 

Fuente de sodas y 
Off ice 

MOBILIARIO 

l Fscritn.-io, 1 silla, l bascula 
l rrostra:ix óe entre§'!. 

7 rresas oo.rrid3.s ¡:ara 4 pe.rscr.r.s 
e/u. ~ y charolas de se!''\.ricic. 

Estufa 

Anaqueles y refri~-a(iJr-. 

Ct=to crn repiseros. 

1 Escritorio, 1 silla. 

2 tarjas, área re secadJ, rote -
basura, rresa para charolas. 

t..rea de selexién, tarja, p..~ 
cién, j~~-

T-cl' ja, rresa cort:cs grues::s, ;:esa, 

cortes fin.:ls, tote bc..·-91r··¿. 

l·bstrador, m3q.rina de café y re
fresco, r.esa y silla para~ 
ne:;. 

SUPERFICIE 

? 
10[, !::-

., 
ll0.5 ?<,<-
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AREA ELEMENTO COMPONENTE 

Lavado de loza. 

CocGió:-i 

Baños púb 1i cos Baños hombres 

Baños mujeres 

Administración Gerente y Secretaria 

Subgerente 

Reservaciones 

Conmutador 

Recepción 

CcntaOOr y Secretaria 

Auxiliares 

Caja 

Computadora 

Papelería 

MOBILIARIO 

R..ACepCioo, rote "" rosura, mlq.J.ina 
lavadora, 2 tarjas, secado y mt:r;:_ 
g:i. 

6 ~. 2 freicbres, í.ff2 cie 
trabajo, !=, pentry. 

4 W::, 1 r:Ungítorio, 3 lav--ob:s. 

4 \¡.,C' 4 12.".ra!xs 

2 escritorios, 2 sillcnes, 2 sillas 
arr.Jü veros. 

1 escritorio. l ~il!m. 2 sillcs. 

2 escritorio:;;, 2 sillcr~, archive 
n::B. 

onrut:aO-_:r. silla 1 equip:> de: son.id:> 
a;Dimtel. 

rm. 

1 escri.t.orio, l silla, caja fuer"'"...e,
verit:ana de sc-e;urid.:d pai~d p<JJ_;x :r -
envio de diIBro. 

O:>rputacbra y silla p...1~-a. or:•:::.r-acbr. 
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AREA ELEMENTO 

Patio de maniobras 

Privada Habitaciones 

COMPONENTE 

Jefe de alimentos 
y bebidas 

Jefe de personal 

Baño de mujeres 

Baño de hombres 

Area patio de ser.,icio 

Anden de descarga 

Control de acceso 

Habi tacioo tip::¡ irili vi 
dual -

Habi tacioo ti¡:o d::ble 

Habitacioo suite indi
vid.lal 

Habi tacioo suite d::ble 

MOBIL.IARIO 

1 escrit=io, 1 sill<n, 2 sillas 

1 escritorio, l sillm, 2 sillas 

1 \\\'.:, l 1ava!xl 

Mesa de trabajo, 2 sillas. 

Cara irx:li vidual' 2 Wro:;' cabecera 
rraletero, 'N, 1xlca::br, tal:>Jrete ~ 
sa, 2 sillas, closet y baño. 

2 cares, 2 !>.iros, cabecerasn rrale
tero, T.V. to:::adr, tal:>Jrete, iresa 

2 sillcoes, claset y ba.'b. 

MismJ mobiliario habitacién ti¡:o -
individual • 

f.'i.sro rrobiliario habitacién tipJ -
doble. 

SUPERFICIE 

Superficie construida del hotel incluyendo circulaciones (no se toma en cuenta el estacionamiento). 

99 



3.3.- Relaciones entre áreas. 

Las siguiente relaciones fueron obtenidas de FONATUR, y nos indican el tipo de relación que debe exis 

tir entre los diversos locales del hotel, los huespedes y el personal administrativo y de servicio. 

AREAS PUBLICAS. 

A LOBBY 
A B LOBBY BAR 
A B B RESTAURANTE 
B c c c c c c ESTACIONAMIENTO 
A B B c c c c c REGISTRO 6 
A c c c c c c c A GERENCIA 7 
c c c c c c c c c c ADMON. y CONTABILIDAD 
c c c D c c D D c c A CONTROL 
c c A D c c D D D c B B COCINA 
c c c D c D c e e c c A B VEST. y BAÑOS EK'LEADOS 
D c c D c c e D c e B B A B COMEDOR PERSONAL 
e c c c D e c D D c B A c c c BODEGAS y ALMACENES/SERVICIOS 
D c c D c D D D D c A B c e c e ROPERIA CENTRAL 
e c c c c D c D D c B c B B c c c CUARTO DE MAQUINAS 
c c c c c D D D D c B c c B c c D c TALLER DE MANTENIMIENTO 
e c c e e c e c D c c A B B c B B A B ANDEN DE SERVICIO 
B c c c A A A c e c c e e D D c c c c c CUARTOS y SUITES 
D D D D c c D D D D B B c c c c B c c c A ROPERIA DE PISO AREA CUARTOS 
B c c c e c c c c c D B c D D D c c D c A A CIRCULACION CUARTOS 

A RELACION B RELACION A c RELACION INDIRECTA D 
DIRECTA TRAVES DE 

OTROS ESPA 

~ 
CIOS 

e==~ {o 
~· 

NO EXISTE 
RELACION 
OPERATIVA 
NI CONTAC 
TO FISICO 
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3.4.- Superficie de terreno. 

Para obtener la superficie de terreno se hizo un cálculo en el cual, FONATUR recomienda que el valor 

del terreno no sea más del 10% del valor de la construcción. En mayo de 1987, el M2 de construcción para un -

hotel de 4 estrellas estaba en alrededor de$ 265,000 pesos ~y el valor de los terrenos con frente a la ca! 

zada de Tlalpan estaba en $ 100,000 pesos M2. Así para obtener la superficie del terreno se multiplica los M2 

construidos totales del hotel por el precio por M2 de construcción obteniéndose el costo total. De este costo 

total se toma únicamente el 10% para el terreno. Por último dividimos ese 10% entre los $ 100,000 pesos por -

M2 de terreno para obtener la superficie total del terreno. 

12' 634. 42"'" DE CONSTRUCCION X ' 266, ooo.oom2 = • 3' 360' 75!5, 720. 00 

f 3' 360' 755, 720.00 X 10 o/o 336' 075,572.00 

+ 336' 07!5, 572.00 $ 100, 000. 00 3' 3SO. Hl ra2 o::: SUFi!ílFICllE DE TERRIE110 
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3.5.- Eleccción del terreno. 

Como ya se mencionó en el capítulo 2 de la segunda parte se tomaran en cuenta factores de importancia 

como imagen, acceso, dimensiones, etc., para la elección del terreno donde quedará ubicado el hotel, para tal 

caso se elijio el terreno Nº 1 (ver dibujo Nº 23) el cual esta formado por una escuela preprimaria oficial, -

una sub'estación eléctrica, un terreno baldío y por último una zapatería. A continuación se explicar~ porque 

se elijio este lugar. 

La escuela se encuentra mal ubicada ya que esta en una zona con mucho ruido, el radio de acciór. que -

tiene no alcanza a cubrir las necesidades de la población infanti.l de San Lor·enzo Huipulco, además de que se 

requiere mas capacidad para atender a una población mayor y viendo la s1tuación actual esta escuela no ~iene 

posibilidades de crecimiento para dicha función, además de que las vialidades que rodean y dan acceso a la 

escuela representan un riesgo para los peatones a sufrir un accidente ya qu::! estas avs-nid.:i.s r:o cuentan r::on U:'."! 

adecuado señalamiento vial, por lo que se propone la reubicación df: la escu(:l9. para m~jorar en lo posible tal 

situación. La sub'estación eléctrica en la actualidad ya no se encuentra en operasión por lo que se propone -

sea trasladada a otro sitio donde sea funcional, el terreno baldío esta en venta por lo q~e su compra podría 

ser rápida y f"acilmente. La zapatería por su actual ubicación y el no contar con estacionamiento provoca --

problemas viales sobre calzada de Tlalpan además de que por los puestos ser.ii.fl.JOS y las estaciones C:'f' pezeras 

tapan visualmente el local haciendo poco comercial. Indeper1~Hentemcnte de qut· la zapatería no tiene una gran 

demanda en el producto que vende haciendo con esto la obtención de perdidas en l:..:gar de ganancias. 

La ubicación de estos terrenos en conjunto constituyen un Jugac propicio para la localización del --

liotel ya que contaria con 3 accesos, se notaria desde cualquier punto de la Glorieta, daría la paut~ a.: reor

denamiento urbano que se propone, se le podría dar una ~ejor orientación ambiental al hott'l ya que t:sto seria 

funcional para las habitaciones de dicho edificio, estaria local izado en la esquj na que con.forrnan dos üVeni.dcs 

importantes de la zona como lo son: Calzada de Tlalpan y Avenida Acueducto, contar-ia con la cercanía inmedi.a-

ta. 
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de un Centro Comercial, el edificio funcionaria como un hito para la Glorieta y la zona. Por todo esto se -

considero que era.mas funcional este terreno que el terreno NG 2. 
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CAPITULO 4. DESCRIPCIOrl y Dr!S:\llHOl.LO m: 
PROPUESTA trnBMI!\ Y PROYECTO 
AllQUITEC'lQ;iICO 
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En base al estudio realizado y en el cual se detectaron las deficiencias urbanisticas de la zona. se 

hicieron una serie de propuestas para el mejoramiento de esta ya que en la actualidad, se presenta como una zo 

na conflictiva con una imagen urbana deterioradaw 

Así, de esta forma se determino que se tendría que adecuar la Glorieta para el paso del tren ligero, 

pero esta modificación no debería hacer perder la forma de la Glorieta, esto incluye a todos aquellos ~le~en-

tos que la componen como es el caso de la Estatua de Emiliano Zapata la cual, se propone que no sea trasladada 

a otro sitio ya que enmarca un acontecimiento historico en ese lugar, este elemento formara parte de la reorde 

nación de la Glorieta se utilizará como remate visual para el hotel, en el paso del tren ligero y de la Plaza. 

Por otro lado se p:antea la unificación de los acabados en las banquetas que se encuentran alrededor de la -~ 

Glorieta, calles que dese~bocan a la misma y la propia plaza, con esto se trata de dar una sensación diferente 

al peaton y a la vez se crea un mismo espacio con un tratamiento igual en cuanto a acabado de piso se refiere. 

Con la propuesta de un andador sobre la avenida del Pedregal semejante al que se encuentra e~ el c~ne 

llon central de la calzada de Tlalpan, se propone darle un aspecto agradable a la zona y esto, aunado con el -

proyecto de la reubicación de comercios ambulantes en un mercado, para que en su lugar se pueda dar paso a la 

reforestación de la Glorieta y las calles adyacentes con zonas verdes, dandole un aspecto de tranquil:dad y -

limpieza, esto hara que el peat~n no sienta que se encuentra en un lugar desolado y sucio sino por el contra-

rio, que sea un sitio agradable y bien visto. 

Con la creación de una plaza con zonas verdes y un centro comercial de artesanías, se preten'.ie que 

sea la zona de convivencia tanto de la Glorieta como del Pueblo de San Lorenzo Huipulco. Esta plazu servirá 

como entrada hacia San Lorenzo Hui pu leo en donde se propone que sus calles sean peatonales, con es to :~e trata 

de recobrar una de las características de Pueblo con sus calles tranquilas sin tanta agitación tanto Jehícular 

como humana invitando a sus pobladores y visitantes al convivía en esta parte de la zona de Estudio. 

Se propone la reubicación de las estaciones de las "peseras 11 sacandolos de la Glorieta y ubicarlos en 

un lugar donde no causen tantos problemas y cuenten con las instalaciones adecuadas para su buen funcionamien-
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to. 

En cuanto a la vialidad, se procuro que fuera lo mas fluida posible en la Gloríeta, contañao con una 

adecuada sincronización de semaforos y un buen señalamiento vial, para que de esta forma se eviten los conges

tionamientos, se dispuso que las paradas de la Ruta-100 que circulan sobre Calzada de Tlalpan fueran mínimas -

en lo que es la Glorieta, todo esto con el fin de dejar lo más fluido posible 12 circulaci6~ vehícular. En --

cuanto al planteamiento del estacionamiento para los vehículos, se vio que hay espacio en la pa~te de atras -

del Centro comercial "La Luna'' y "El Sol", así como para la localización de un anden de cargo y desc.:J.rga, por 

lo tanto, se propone que sea localizado el estacionamiento en dicho lugar, además de deja~ el ~sta~ionamiento 

que tienen ambos centros comerciales sobre la calzada de Tlalpan, cabe ~encionar que dada ~a cercanía del ---

Estadio Azteca con la Glorieta de Huipulco se pueden utilizar sus est3cionawientos para el uso púhlico y no -

solamente se use cuando hay un evento deporti \'O. 

Con todas estas propuestas en conjunto, se busca finalmente el mejoramien~o de la Gloriet0 de Huipul

co, para ello se pcnso que la localización del Hotel debería hacerse lo más cerca:10 posib2-e a la Glcriet:a, --

para que de esta Iorma, tomara parte dei cambio de irr.agen que se pretende dar :i a su vez. surgí era de este ele

mento el que diera la pauta a seguir en el reordenamiento ~rbano de la zona. A continuación se presenta el pl~ 

no de la propuesta urbana. 
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Para el desarrollo del proyecto arquiLéctonico se analizaron los elementos que lo co~ponen, así de e~ 

ta forma se visualizo que el Hotel cuenta con 3 zonas importantes y estas son: 1) Zona Pública. 2) Zona de Ser 

vicios y 3) Zona de Abastecimiento, cada una de estas zonas tienen sus áreas que las componen. y que estas de

ben de estar bien articuladas entre si para el buen funcionamiento del Hotel, estas articulaciones pueden dar-

se directa o indirectar..ente, a traves de o~ros espacios, o incluso que no exista ninguna relación entre ellas. 

1) ZONA PUBLICA. - Las áreas que conforman la zona pública son: Lobby, vestíbulo de bar y restauran te~ bar -

restaurant, sanitarios públicos. Esta z9na va a tener mucha relación con la de ser·1ic1os. 

respetando siempre el esquema de relación de áreas que se dio en el capítlllo 3, donde se -

indica que ~ipo de relación se debe de dar. Por otro lado, se tiene que cuidar de dar una 

buena imagen del Hotel en esta zona, ya que ser§ la p~imera impresión del interior que re

ciba el usuario. el acceso al hotel se coloco ccn frente hacia la Glorieta de Hu1pulco es

to con la finalidad de ser utilizada como un remate vis~ai para el Edificio aprovechando -

que dicha Glorieta va a ser mejorada. 

Lobby.- Se proyecto para esta á::--ea el manejo de una altura libre, este para dar una sensa

ción de amplitud en el interior del hotel, se trata de ~aneJnr los claro-obscuros donde el 

portico proyectaria la sor..bra y en acceso del Edificio estari a cla!"'o por la iluminación 

que daría la altura libre, que además de servirle al lobby, sería de utilidad para los 4 -

niveles superiores del Hotel, donde le funcionaria G los pasillcs co~o iluminaciór1 y ventl 

lación natural y en los pretiles se proyectaria unas Jardineras para tener remates visua.--

les agradables al usuario para que este no sienta q~e esta en un luga~ frio y desagradable 

Vestibulc de Bar y Restaurant.- Esta área se penso ubicarla de tal for;na qu·::: s~ v .. era y -

tuviera paso libre desde el Lobby del Hotel y así poder recibir a ias personas qui~ vienen 

de este lugar como también a los proveniente.:; del acceso que da hacia Ja Calzada de Tlalpc-in 

Esto como ya se mencionó anteriormente es con el fjn de dar servicio ~o solamente a los -

usuarios del Hotel sino también a los trausentes que es ten por la zonn de Huipulco, en €"_:;te 
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sitio se busco tener remates visuales agradables con jardineras y no hacerlo sentir como 

una simple zona de espera. 

Bar.- Se proyecto para tener una capacidad máxima de 55 personas, y su ubicación se pl~ 

teó diera hacia Calzada de Tlalpan, esto con el fin de tener mayor utilidad para el 

hotel, en este lugar el manejo de una luz indirecta será conveniente para que el cliente 

no SP sienta apremiado, angustiado, sino por el contrario se sienta muy a gusto, tanqui

lo y lo mismo que en otras áreas se busca tener remates visuales agradables. 

Reustaurant.- La ubicación de este sitio se penso al igual que el Bar, que tendría que -

dar hacia calzada de Tlalpan para que de esta forma poder obtener mayor utilidad para el 

Hotel, su capacidad máxima es de 156 personas, esta. área se planteó tenerLi transparente 

hacia el exterior para que de alguna manera invitara al trausente a pasar: e.!. plantcamie~ 

to de la luz artificial sera importante para que el usuario se sienta a gus~o en el lug?...r 

y disfrutando lo que este comiendo, aquí se manejo el Area en desnivel es~o fue con el -

fin de que todos tuvieran vista hacia la avenida principal, se diera una sensación de -

amplitud, dar un aspecto de terraza, etc. 

2} ZONA DE SERVICIO.- Esta zona va a ser de suma importancia, ya que en ella se centrará el buen funcionamien 

to del Hotel, para esto, se requiere proyectar bien las áreas con sus ar<,iculaciones --

adecuadas ya que de esta forma se puede obtener el funcionamiento que se desea. Las áro...as 

que conforman a esta zona son: /\Cceso de personal, vestidor de empleados • .ropería centra.1 9 

oficinas ad1tiinistrativas 1 comedor de empleados, cuarto de máquinas. Todas estas áreas 

quedaran comunicadas por medio de 1 pasillo conector y sin que el usuario pueda tener con 

tacto físico y visual con el empleado. 
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Acceso de Personal.- Se localizaenelfrente del Edificio que dá hacia Calzada Acueducto -

en esta entrada se propone que haya personal de seguridad, se busca que este acceso no -

sea de suma importancia sino que sea mas bien discreta pero agradable, se comunicará in

mediatamente con el pasillo conector que lo podrá llevar a cualquier área que ya se ---

mencionaron. 

Vestidor de Empleados.- Esta zona cuenta con regaderas, lockers y sanitarios. Un?.. v~z que 

haya entrado todo el personal a laborar quedara cerrada el Area donde se encuentran las 

regaderas y locker's1 quedando unicamente abierto el área del sanitario para quP de ser

vicio a los empleados. 

Ropería Central.- Contará con un dueto de ropa sucia el cual tendrá una estaciÓ!~ en cada 

uno de los niveles del hotel, para el desalojo de la ropa sucia, esta área tend•á anaqu~ 

les para el guardado de la ropa límpia 1 contará con una co~unicación directa con el an-

den de carga y descarga perteneciente a la zona de abastecimiento. 

Oficinas Administrativas.- Esta área tendrá una comunicación indirecta con el usuario, -

pero deberá estar muy cerca de este, para que cuando sea necesario o solicitado por al-

gún cliente se le pueda atender en esta área, el registro y la caja de seguridad serán 

practicamente las zonas de esta área las que tendran un constante contacto tanto físico 

como visual con el usuario. Esta área contará con zonas como Oficina pa:-a el Gcrer:te Ge

neral. Oficina pa!"a el gerente de Alimentos y Bebidas, Oficina para Gerente de Pesc;!rvdCio 

nes, Oficina para Contador y Auxiliares, Conmutador, Servicio de Fotocopiado, Comp~tado

ra, Sala de Espera para clientes, servicio de sanitarios para el personal de esa. 6.rea. 

Comedor de Empleados.- Se proyecto para una capacidad máxima de 28 personas y se propone 

que haya 3 turnos de servicio de comedor, esto es con el fin de que el personal dt.;l ---

Hotel" no distraiga sus funciones de tr·abajo. Esta área e:::;tará cor.i.unicada directan1:=nte -

con :!.a .Cocina aunque no se podrá pasar a dicha área. 
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Cuarto de Máquinas.- En esta área estaran todas las máquinas que le serán de utilidad al 

Hotel como lo son: calderas, planta eléctrica de emergencia, tanques hidroneum2ticos, 

subestación receptora, etc., por lo tanto es una Area de suma inportancia .. Se contempló 

tener una salida lo suficientemente amplia para que en caso de manteninientc. o rep:;L.-aciá1 

de algún equipo y que tenga que hacerse fuera del cuarto de máquinas, el equlpü pueda --

salir sin ningiln problema, asi misr.io se localizo dentro del Area al personal de !·~anteni-

miento indispensable como sería plomero, electricista, carpintero, dibujarite, ~.efe de -

mantenimiento y para la realización de trabajos como pintura, tabla~oca, alfombra, alb2-

ñilería se hara por medio de contratista. 

3) ZONA DE ABASTECIMIENTO.- Esta zona esta conformada por las siguientes áreas: cocina, alr.iacén, cuarto de -

basura. Se propuso que esta zona estuviera en la parte posterior del Edifico, ya que por 

ser un área donde van a transitar vehículos grandes provocaría probler.as vi2l~~:; a la 

Glorieta y avenidas importantes de la zona, además de dar una mala imagen al Hotel, por 

lo tanto se dispuso su acceso por la cal.le de San Juan de Dios, para que ahí pueda des-

cargar e introducir su mercancía al Hotel. 

Cocina.- Esta área se planteo que tuviera comunicación con el comedor de er..pleados y con 

el restaurant, teniendo para este una comunicación visual franca, la c0c1na contará con 

zonas como: lavado de losa, cocción, guardado de losa, guardado de alimentes, corte y -

prer-a.ración de aliemntos, cocción altc ~emperatura, preparación d~ postres, servicio de -

alimentación para los cuartos, aderaás de tener comunicación directa con el alm:tcén. 

Almacén.- Esta zona contará con una comunicación directa con el andén de c;;;.rga y desear-

gn y la cocina, contara con anaqueles de guardado para alimentos, también tendrá un alma 

cén para embotellados, dentro de esta zona se conter~:plo tener una oficina di:.• p3go a los 

proveedores del Hotel, esto es parll evitar que personas ajenas al Edificio estuvieran 

caminando por los pasillos del mismo y causar algú:'l problema parn el Hotel. 
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Anden de Carga y Descarga.- Como ya se ha mencionado anterior~ente, esta zona estará 

comunicada de inmediato con la ropería central, cuarte de máquinas, cuarto de basura y -

almacén, este anden contará con un patío de ~anicb~as, para evitar con esto que los cará~ 

nes de los proveedores causen problemas tanto para el hotel como para la vialidad públi

ca, podrán estar descargando 2 camiones a la vez. 

Cuartos de Basura.- Este cuarto servirá para aloja1~ temporalwente los desechos d(· basura 

que tenga el hotel hasta que llegue el servicio de limpia ¡:c.r ella, esta a:tivicOO se p~ -

que sea en horario nocturno. 

En lo que respecta a los niveles superiores del Hotel donde se encuentran los cuartos de los huespe

des estos estaran colocados de tal forrr:a que su orientación sea E'.:.te-ocs~e ~ara así evi t3.r en lo posible qu~ 

los vientos provenientes del norte peguen de lleno en los cuart.os y a la ·112z siempre tengan durant~ el día un 

poco de luz natural, en los pasillos se tratar'á de de.r reriates visuales agradables por medio de jardi.neras, o 

de luz artificial. Estos pisos contaran con escaleras de emergf:!nciai cua:·:.o de guardado, alr.iaC~n e~-:: ri::pería por 

piso, cuarto de guardado para carros de limpieza, dueto para rcip'1 sucia, zona de ·..rents gabinete d(' equipo co!: 

tra incendio, elevador de servicio, habrá 36 habitaciones y 2 suites por nivel haciendo un total de 144 habi

taciones sencillas,., 8 suites y en su totalidad 152 habitaciones. 

Por otro lado el estacionamiento del Ootel se conteoplo para una capacidad ~áxi~a de 156 caJones --

cuando el requerimiento es de un cajón por cuarto, se propuso que fuera de auto-s~rvicio y de 2 niveles, es -

decir de 78 cajones por nivel, se dispuso que ei acceso al estaciona~iento fuera independ~e~te de la salida -

del mismo, esto para evitar en un mamen to dado congestionamientos en el por tico dc.1 llo<::el. 

En lo referente a la esctructura del Edificio se dispuso que se utilizara · .. in siste:na de los~-l de ci

mentaciá'ly contra trabes con muros de carga perimetrales en la parte del so tan o además de cor. tar con un sis te-

rna por sustitución. Las columnas y trabes seran coladas en obra y se dejaran las prcparocicncs p~r3 recibir --

.lt2 



las losas prefabricadas y hacer los anclajes adecuados. Se contara con juntas constructivas para evitar en lo 

posible hacer trabajar de mas a la estructura y con esto causarle problemas al Ediíicio. 

A continuación se presentaran los planos arquitéctonicos del Hotel. 
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