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CENTRO COMERCIAL

CALZADA DE LAS BOMBAS ESQ. MIRADOR, D.F,



INTRODUCCION
El Centro Comercial se define como la regién que suministra en forma

importante a la poblacién, por lo que los objetivos principales que se lle-

van a cabo es el de crear, fomentar y mejorar las actividades.

{.- Un mercado de menudeo que ofrezca gran diversidad de
mercancias donde el consumidor tiene la posibilidad de es-
tablecer comparaciones y adoptar decisiones, tanto en pro-
ducto como en sus precios.

2.- Lograr un diseilo atractivo.

3.~ Impulsar las inversiones privadas,

4,- Proteger a los peatones de las inclemencias del tiempo.

5.~ Crear un ambiente dindmico,

6.~ Realizar actividades que no se pudieran llevar a cabo en otros
lugares.

7.- Estacionamientos adecuados apartados de 1a zona peatonal.

De hecho, se trata de un centro de compras de bienes de consumo,
cuya organizacion aglutina varias empresas detallistas y de servicios, que
mantienen lazos de conexién entre si, complementindose y actuando en

comunidad y que operan en una superficie grande, que ofrece a fa clien-
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tela un estacionamiento capaz de albergar el promedio de visitantes dia-

rios,

En un recinto, este tipo de comercializacion debe poseer:

* Un gran almacén, un almacén pepular y uno o varios super-
mercados.

* L.a mayor cantidad posible de tiendas especializadas,

* Un restaurante, cafeteria y bar, como minimo.

* Bancos, agencias de seguros y agencia ndministrativa.

* Peluqueria masculina y femenina.

* Sala de fiestas, cinema, o cualquier otro tipo de esparcimiento _
ciudadano,

* Estaclonamiento.



ANTECEDENTES

En la ciudad de México ia actividad comercial ha existido durante
600 afios, encontrando en el periodo prehispénico una de sus expresiones
mds interesantes. Durante este periodo, mercancias y vendedores se reu-
nian en un espacio abierto y organizado al que acudian los compraderes,
quienes pasaban a las distintas fsreas especializadas. .

De estos mercados o tianguis, el mayor de todos era el de Tlatelol-
co.

En el periodo Virreinal se utiliza el espacio abierto del tianguis en
la "Plaza Mercado" pero fas sociedad se haria cada vez mas completa y el
comercio, siendo reflejo de ella establecia diferencias segin su funcién,
Asi surge El Pocito, La Alhondiga, garitas, aduanas, tiendas portales y
plazas publicas.

Durante los siglos XVII y XVIII Ia ciudad espailola encuentra cen-
tros de desarrolio comercial que se mezclan con fa tradicién indigena que
habia conservado sus tianguis en los distintos barrios.

Frente a algunos templos parroquinles surgen las "Plazas Mercado®,
La plaza mayor se convirtié en la "Plaza Mercado” tipica y de mayor im-
portancia, pero los locales comerciales que la rodeaban eran hechos con

materiales de los cajones de empaque, por lo que se les empez6 a lamar
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"cajones de ropa”. Esta forma de construccion llegd a su fin por el incen-
dio que ocasionaria el tumulto de 1692, Posteriormente se determiné que
las tiendas se construyeran de mamposteria.

Los cajones se agruparon en un conjunto que se liam¢ El Parifin y
los Jocaies que lo conformaban tenian dos niveles y acceso directo dc la
calle.

La transformacon de la ciudad en el Siglo XIX, tiene sus antece-
dentes en el dltimo tercio del siglo anterior,

Entre 1765 y 1786, el naciente México tuvo un gran impulso gra-
cias a las Hamadas Reformas Borbénicas,

Entre las medidas que se tomaron estuvo la intencién de mejorar
el aspecto urbano; tos nexos de El Paridn se trasladaron hacia la plazuela
de E! Factor,

El comercio se fue desarrollando siempre en torno a la Plaza Ma-
yor y siguiendo las rutas de acceso de las mercancias por los canales o
avenidas que conducian desde las garitas.

También para la mitad del siglo XIX el uso comercial de La
Merced ya estaba arraigado, dado que a esa zona Hegaba un canal que
transportaba mercancia de Cuernavaca, proveniente de tierra caliente,

En 1854 existian 5,000 locales comerciales, la mayorfa eran a cu-
11



bierto y estuvieron instalados dentro de construcciones que, salvo las de
mercados, estaban destinadas a la habitacidn,

La caracteristicas de estos locales es la de tener acceso desde la
calle, la instalacién de un mostrador a medio cuarto y estanterias al fondo,

En todos estos locales el ejercicio comercial iba unido al intercam-
bio social de los clientes y el tendero que con su conservacion trataba to-
dos los temas que comentaban en ese tiempo.

De 1851 a 1904 en la ciudad de México los almacenes de departa-
mentos representaro el paso decisivo del comercio organizado,

Se establecieron firmas tan importantes como La Ciudad de
México, Al Puerto de Liverpool, E! Palacio de Hierro, Sanborn's Herma-~
nos, El Centrc Mercantil y muchas otras.

Aunque el giro de tiendas departamentales sc form6 con el de
ropa, telas y novedades, su establecimiento especifico determind un cam-
bio notable en el centro de la ciudad.

A la sombra de las grandes tiendas surgieron establecimientos de
comercio menor que ocupaban siempre el frente de las plantas bajas de lo
que anteriormente habia sido edificios habitacionales unicamente.

A partir de 1930, existen dos formas de local comercial: El adap-

tado en las plantas bajas de los edificios habitacionales y los construidos
12



con este propdésito. En la década de los 40 las avenidas comerciales {ueron:
Avenida Juidrez y Paseo de la Reforma, diez afios mds tarde aparece Ave-
nida Insurgentes.

En los afos 50 a la vez que se construian los mercados municipa-
les, aparecieron edificios de comercio para la venta de comestibles v ar-
ticulos para el hogar, con la modadlidad de ofrecer una canasta rodante;
un carrito en la que ¢l comprador reune todos los objetos que desea y los
presenta en las cajas de pago para su cobro.

En un principio, la zona a cubierto fue mayor que las fireas para
estacionamiento, pero la gran popularidad del automovil ha invertido esta
situacién. Al lado de los supermercados se fueron construyendo locales
para la venta de articulos que no estaban incluidos en la gran tienda y asi
se llegd a los centros comerciales.

Finalmente hemos visto cémo el comercio al paso del tiempo ha
suf‘rido cambios; las famosas tiendas de esquina o barrio en su mayoria
han desaparecido por la presencia en el mercado de las cadenas de firmas
comerciales, los que a su vez en un avance mis, han ido integrando los
centros comerciales. Con anterioridad, de forma no planeada se creaban
zonas comerciales en diferentes dreas de la ciudad e incluso llegaban a

formar niicleos de un ramo especifico.
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© Actualmente resulta mucho mis cémodo y entretenido caminar en
“un 4rea donde estin concentrados comercios de toda indole en distancias

relativamente cortas.

ALMACEN DE DEPARTAMENTOS

En ka ciudad de México, los almacenes de departamentos represen-
tan el paso decisivo del comercio organizado.

La construccién de sus edificios permite seguir en forma cancreta
fa evolucién de una arquitectura especializada,

Aunqgue el giro de tiendas departamentales s¢ formd con el de
ropa, telas y novedades, su establecimiento especifico determiné un cam-
bio notable en el centro de la ciudad, en la dltima década del Siglo XIX y
Ia primera del XX.

Los edificios para casas comerciales siguieron un partido arquitec-
ténico que consistié en dispo}\er pasillos perimetrales en torno & un patio
cuibierto generalmente con vidrieras empiomadas,

De esta forma, los diferctentes departamentos utilizaban un piso o
parte de ellos y se comunicaban con amplias escaleras. Las fachadns de
estos edificios tienen, en su planta baja, aparadores bajo marquesinas co-

rridas y con defensas tubulares frente a las vidrieras,
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En los interiores de las tiendas departamentales se tenfa una gran
unidad visual entre las diferentes secciones y para cada departamento se
colocaban estanterfas en los perimetros del local y mostradores con vitrina
al frente, de manera que la atencion al comprador se hacia atn sobre el
mostrador en el que el vendedor quedaba de un lado y el comprador de
otro.

Finalmente hemos visto como en Jos ultimos anos se han agrupado,
en torno o una tienda departamental, pequefios comercios que se integran
al conjuto a través de calles peatonales y pasillos, pero que comparten los
servicios generales tales como el drea de estacionamiento,

Entre estos edificios que marcaron novedades y cambios, pueden
sefalarse ¢l de Plaza Universidad, Plaza Satélite y, mas recientemente Pe-

risur,
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(DIAGRAMA DE LOCALIZACION CENTROS COMERCIALES)

LOCALIZACION CENTROS COMERCIALES

1.-PLAZA (NN

2-EL RELOX
3.-PLAZA UNIVERSIDAD
4.-PLAZA ARAGON
5.-LOMAS PLAZA

6~ PERISUR

7.-PLAZA POLANCO
8.-COAPLAZA

ANILLO PERIFERICO 9.-PLAZA SATELITE

10.~ GALERIAS

B CENTRO COMERCIAL PROPUESTO




ANALISIS DEL SITIO

Se tomd un ex-ejido de San Pedro Tepetlapa para ubicar el centro
comercial en la zona Sur, en la Delegacion de Coyoacdn, dentro de la
Ciudad de México, debido a que fa estructura interna de la Delegacion
presenta bueng comunicacién en su estructura vial y de transporte con el
conjunto del Distrito Federal a través de sus principales arterias, no obs-
tante de que contiene un marcado desequilibrio en sus niveles socioeco-
némicos, como pueden ser bajos en el Norte y medios-altos en el Sur, asi
como un bajo nivel de empleo en los puntos medios.

En este caso, el terreno se localiza al Sur de la Delegacién, el cual
tiene muchas posibilidades fisicas que son vialidades con varias alternati-
vas de llegadas, quedando dentro de un tridngulo formado por las arterins
p(incipa!es como Canal de Miramontes, Calzada de las Bombas y Calzada
del Hueso.

Otra de las condicionantes fue el plan de desarrollo de Ia Delega-
cidn que en este stio sefala un drea para "Centro Urbano", el cual cuenta
con la infraestructura adecuada, agua, luz, drenaje v vialidad.

E! nivel socio-econémico de la zona es medio-alto pues se localiza
rodeado de zonas residenciales como lo son 1a colonia Educacién, Avante,

Prados de Coyeacdn, Espartaco, Cipreses, Vergel de Coyoacdn, Floresta,
17




Floresta Coypacan. asi como variadas unidades habitacionales y algunos
puntos aislados con bajo nivel.

En la ubicacién del Centro Comercial se busca que sirva como un
generador de desarrollo en su actual entorno urbanistico y a la vez satis-
facer una necesidad que ya existe en la zona como [o es el abasto,

El Centro Comercial al dinamizar el urbanismo de su entorno
trasciende nl plano social y requiere la participacién de otras disciplinas a
las que generalmente no se acude en otres proyectos, lo cual nos obliga a
diversificar y crear nuevas fuentes de trabajo, elevando la calidad y el ni-
vel de vida de los habitantes de la zona.

La Delegacion de Coyoacin colinda al norte con la Delegacion Be-
nito Judrez, al sur con la Delegacion de Tlalpan, al este con la Delega-
cion de Iztapalapa y al oeste con la Delegacion Alvaro Obregén, a su vez
la delegacion se localiza en la parte central del Distrito Federal,

Para lograr ¢l proyecto arquitecténico del "Centro Comercial” es
importante hacerla en base a los siguientes conceptos:

urales;
1.~ Trifico
2.- Trdnsito

3.~ Estacionamiento
18



4.- Servicios, camiones de carga
5.- Circulacién de peatones, seguridad, origen y destino.
6.- Servicios, drenaje, luz, agua, teléfono
7.- Construcciones existentes, condiciones en que estdn, altura y
cardcter arquitecténico
8.- Mobiliario urbano, sefalamiento, semdforos
9.- Mantenimiento.
rales:
1.« Calidad del terreno
2.~ Clima
3.- Topografia

4.- Vegetacién

ELECCION Y LOCALIZACION DEL LUGAR
La localilzacion del "Centro Comercial” fue el resultado de un es-
tudio que conjunta los aspectos indispensables para su ubicacién,
a).- Estudio fisico y geografico de la Delegacion,
b).- Los requerimientos fisicos, sociales y culturales de la zona,
¢).~ Anilisis de los planes de desarrollo urbano para determinar el

uso del suelo.
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EL TERRENQ

Se determindé tomando en cuenta los requisitos primordiales del
"Centro Comercial®, drea suficiente tanto para construccién como de dis-
persion, elementos de infraestruciura lo mds completa posible, situado en
puntos de trifico intensivo. El terreno propuesto se encuentra localizado
en Rancho E! Mirador y Calzada de las Bombas, siendo perpendicular a
Canal de Miramontes; ambas avenidas son de trifico intensivo adecuade
para el proyecto a realizar.

Cuenta con una superficie aproximada de 5 hectdreas, los servicios
de infraestructura con que cuenta son: Agua potable, electricidad, drenaje
y teléfano.

El terreno estd rodeado ai Poniente por unidades habitacionales, al
Sur por casas residenciales, al Oriente por un lote baldio, al Norte por es-

cuelas. Ln cuanto a la topografia no cuenta con desniveles.

CONDICIONANTES NATURALES Y FISICAS
Cobertura regional (radio de influencia) de 15 a 30 km (3,257 m)
Tiempo de recorrido de 30 a 60 minutos,
Dotacién (unidad bisica de servicios) Ubs.

Unidad bésica de servicio metro cuadrado construido.
20



Turnos de operacién de 1 de 10 a 12 horas de funcionamiento
continuo,

Con personal en horarios alternos,

Poblacion atendida 100 habitantes/ubs.

| m? construidos/ubs.

Dotacién Urbana '
Densidad promedio de poblacién de 100 a 120 hab. 7 A
3,333 hectdreas de cobertura territorial,

5,000 m? construidos por médulo.

1 auto por cada 40 m? construidos,

Poblacién demandante, el total de 1a poblacién.

Niveles de construccion 2, siendo recomendable ubicar el drea ad-

ministrativa en el segundo nivel.

CLIMA.- Coyoacin presenta una situacién intermedia, por sus
caracteristicas urbanas. La temperatura minima para diciembre puede os-
cilar entre 2°C y 4°C. En tanto que la minima anual lo hace entre 4°C y

6°C.

La temperatura méxima media para mayo en Coyoacdn oscila entre
21



26°C y 30°C_en tanto la mdxima media anual lo hace entre 2°C y 27°C
similar al centro del D.F.

PRECIPITACION.- Al igual que en el D.F,, el periodo de preci-
pitacidn abundante se sitia de mayo a octubre, principalmente en julio y
septiembre,

Dias con granizo al afto: 2 a 4, disminuye hacia la zona lacustre.

Dias de tormenta eléctrica: 10 a 20, disminuye hacia la zona lacus-
tre.

Dias con nublado: 60 a 80, gaumenta hacia la zona lacustre,

Nimero de dias con !luvia apreciable (mds de 0.] mm) promedio
anual, Las liuvias aumentan hacia la Ciudad Universitaria; mayor altura,
mds vegetacidn por bruma de impurezas (humos, polvos, gases, eic,) que
provocan evaporacion de la lluvia, controlar automotores e industrins
{fuentes conlaminantes); generar dreas verdes, evitar una exagerada densi-
ficacion de l edificacion,

GEOLOGIA.- Teda la zona ocupada por el D.F, como parte de las
estructuras regionales de la cuenca de México ha estado sometida a in-
tensos procesos tecténicos y volcdnicos, discontinuos en el tiempo y en el
espacio; procesos que se siguen manifestando hasta la actualidad.

Las rocas de origen volcdnico localizables al suroeste de Ia Delega-
22



cién de Coyoacdn, se reconocen provenientes de las manifestaciones del
voledn Xitle; sin embargo, se considera que por lo menos hubo tres proce-
s0s eruptivos anteriores al Xitle empezando desde el periodo Mioceno y
finalizando en el Reciente. En los pedregales de San Angel la roca estd
clasificada como basalto olvinico, con afinidades alcalinas y se asigna una
edad de 2,400 afios.

SUELOS.- En genecral los suelos del D.F. se presentan en diferen-
tes estados de evolucién y composicion, registrando las huellas de trabajo
de agentes diversos: vulcanismo, procesos geomorfolégicos, accién del
hombre, etc.

De una forma u otra, todos se¢ han derivado de aportes volcinicos
y (dado que el material constitutivo no ha tenido avn tiempo suficiente
para evolucionar en forma uniforme) se considera que se encuentran en
una fase de desarrollo incipiente. Los suelos aut6ctonos o residuales se
encuentran en una fase de desarrollo incipiente,

Estos uitimos se encuentran mejor ubicados en lag sierras, en tanto
que los transportados se localizan desde el talud hasta las partes bajas de
la superficie.

YEGETACION.- De los diferentes tipos ecologicos de vegetacion

nativa, el que corresponde al piso comprendido entre 2,300 y 2,600 m de
23



tierra templada, es el bosque de encino en lugares secos y la variedad de
Pinus SPP en la parte alta, Existen ademds algunos bosques artificiales de
Eucalipto, pirules, casuarinas, ete., variedades utilizadas como medidas de
reforestacion: sustitucion de 4reas naturales extintas y ocupacion de dreas
cerriles carentes de vegetacion original. Es el caso que se presenta en Co-
yoacdn en Cerro Zacatepetl, con bosques producto de antiguos programas
de reforestacion reforzados en la actualidad.

Desde el punto de vista estratégico se ha subdividido el subsuelo
del drea de 1a ciudad en cuatro zonas convencionales:

a} Zona de las lomas

b) Zona de transicion

¢) Fondo del lago alterado por sobre cargas y bombeos

d) Fondo del lago poco alterado por sobre cargas y bombeos
A Coyoacin corresponden:

a) Lomas cublertas por derrames basallicos que constituyen el
pedregal,

Tiene como inconveniente que los derrames de lavas presentan
cuevas, oquedades, grietas de enfriamiento y material fragmentado suelto,
de mode que es necesario verificar su presencia al planear la construc-

cién de estructuras.
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b) Zonas de transiclén comprendidas en el limite superior del plan
lacustre.

Compuesta de depdsitos arcillosos y limosos que cubren estratos de
arcilla volednica muy comprensible y de potencia variable. Su resistencia a
la penetracién es también variable y por su consistencia arcillosa, con ten-
dencia a presentar asentamientos diferenciales.

Por lo tanto en esta zona también es necesario el conocimiento del
subsuelo para la construccién de estructura. Compacticidad, contenido de
aguas, limites plisticos, densidad de s6lidos, presion hidrostética, etc., son
los aspectos a tener en cuenta,

HUNDIMIENTO.- Si bien en Coyoacdn no se registran anteceden-
tes relevantes de este fenémeno propio de la ciudad en su parte central
(hundimiento total registrado entre 1900 y 1970, casi 7 m.) La construc-
cién reciente de grandes conjuntos habitacionales y la ocupacién de la
zona oriental de origen lacustre hacen permisible pensar que es un feno-
meno que s¢ puede presentar en el mediano plazo, por 1o que se deben
tomar, desde ahora, las precauciones necesarias,

Bombeo indiscriminado (abatimiento del nivel freatico), superfi-
cies impermeabilizadas por urbanizacién, sobrecargas, excavacaiones, etc.,

son los aspectos principales a tener en cuenta y que exigen ademds, dis-
25



poner de buena informaci6n sobre las propiedades del subsuelo.

SISMICIDAD.- La situacion geogrifica del D.F, corresponde a una
regién de manifestacion tect6nica y volednica, Cualquier fenémeno sismi-
co que ocurra en un radio de 500 km. en torno al D.F. repercute en las
estructuras del suelo y del subsuelo, ademds de las que se registran en su
propia drea. Los mismos sismos locales que son los mds frecuentes se ca-
racterizan por ser de corta duraci6n, aun en el epicentro y con frecuen-
cia muy aita,

Se desprende que una extensa zona de Coyoacin queda sujeta a
efectos de temblores. Importa también en este caso, conocer lag caracteris-

ticas del subsuelo,

MANCHA URBANA

En 1980 la mancha urbana ocupa casi la totalidad de la Delega-
cién, con una poblacién flotante de 200 mil personas por las instalaciones
que en ella se encuentran,

Si bien la mancha urbana se extiende a la mayor parte de su su-
perficie, todavia la densidad de ocupacién es baja (150 hab/ha)

La estructura interna de Ia Delegacion planteada desde sus orige-
26



nes con muy baja densidad de ocupacidn, sélo alterada en los pedregales y
en los conjuntos habitacionales y fraccionamientos; en el primer caso las
caracteristicas topograficas ponen un limite de densidad en la radicacion
de vivienda precaria. Finalmente la posicion relativamente periférica con
respecto a !a mancha urbana metropolitana, determina un crecimiento que
todavia no alcanza sus valores mdximos de las funciones urbanas. Cuatro
son las mas refevantes en la Delegacion: Habitacional, Comercial, Indus-

trial, Cultural y Recreativa.
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(DIAGRAMA DE DISTRIBUCION CLIMAVICA) -
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(DIAGRAMA DE LOCALIZACION EN EL DISTRITO FEDERAL)

LOCALIZACION EN EL DISTRITO FEDERAL

1.-AZCAPOTZALCO
2..GUSTAVO MADERO
3~MIGUEL HIDALGO

4. CUAUTHEMOC
5..VENUSTIANO CARRANZA
6-ALVARO OBREGON

7-BENITO JUAREZ
" B.IZTACALCO

9..1IZTAPALAPA

10.. COYOACAN

11..CUAJIMALPA
12.-MAGDALENA CONTRERAS
I3.-TLALPAN

14. . XOCHIMILCO

1 8.~ TLAHUAC

18.-MILPA ALTA
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(DIAC RAMA DE INFRAESTRUCTURA)
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' ' - (DIAGRAMA DE PIRAMIDE DE EDADES 1987)

PIRAMIDE DOE EDADES 1987,
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RASGO DOMINANTE Y PROBLEMATICA ACTUAL (Equipamiento ¢
Infracestructura)

La estructura interna de la Delegacién presenta como rasgo domi-
nante el contraste y el desequilibrio.

Contraste en su conformaciéon fisica, con una extensa superficie
rocosa vy drida (zona de los pedregales) y el resto de un desarrollo urbano
sujeto, en buena parte, a la dindmica propia del crecimiento natural es-
pontineo.

Contraste en su desarrollo, con una zona urbana producto de la
Colonia y el resto, es producto de un crecimiento explosivo en las tltima
décadas.

Contraste de imdgen urbana en calidad, densidad, cardcter: Colo-
nias populares con precaridad de asentamientos, f{raccionamientos, con-
juntos habitacionales, poblados antiguos y zonas residenciales con carfcter
colonial, .

Desequilibrio en el nivel de vida, con zonas adecuadamente cu-
biertas con infraestructura y servicios y otras con carencias de los mismos.

Desequilibrio en la estructura vial y transporte, que presentan
buena comunicacion con el conjunto del Distrito Federal a través de sus

principales arterias, pero importantes déficits en su estructura interna, que
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deja semi aislada la zona de los pedregales, el sector oriente de 1a Delega-
cién,

Desequilibrio en los niveles socioeconémicos, con una zona que
presenta niveles medios-altos de ingreso con algunos puntos bajos (al
norte) y otra zona con niveles bajos y algunos puntos medios, siendo bajo
también el nivel de empleo, se puede sefialar, en sintesis la existencia de:

Un marcado corte cualitativo de las caracteristicas del dcsnvrrollo

urbano y por ende un corte en la calidad de vida de sus habitan-

tes.

Una estructura urbana de especial riqueza en cuanto a diversidad
y contraste,

EDUCACION

Cuenta con escuelas publicas y privadas en los niveles de primaria
y secundaria, en nivel medio superior cuenta con la Universidad Nacional
Auténoma de México, Universidad Iberoamericana, Universidad Autono-

ma Metropolitana, Instituto Politécnico Nacional, etc.

SALUD
En Coyoacdn como a nivel nacional, el sector Salud esti formado

por las instituciones que prestan servicios de salud a la comunidad, de los
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cuales los que se encuentran en el drea son:

S.5.A. Cuenta con 3 y som: Margarita Chorne y Salazar, San Fran-
cisco Culhuacin, Gustave A. Rovirosa Pérez,

Un centro antirrabico veterinario, una casa de cuna,

El Instituto Mexicano del Segure Social, cuenta con tres clinicas
que son; La 19, 15 y 32,

E} 1.S.8.S.T.E,, cuenta con cuatro clinicas, éstas son: Clinica Er-
mita, Divisién del Norte, Coyoacdn y Churubusco,

En general se puede considerar que los servicios de salud existen-
tes en el drea son suficientes para las necesidades de la poblacion, sin em-
bargo, es caracteristicas general que los indices de aprovechamientoe dcl
recurso instalado estdn aun lejos de ser satisfactorios (65-70%), por lo que
1a necesidad principal se éncuentra en Ia promocién de los servicios,

Areas Verdes.~ La Delegacion Coyoacdn, sometida a fuerte presion
por el crecimiento urbano, éonserva sin embargo extensiones de 4reas ver-
des (piiblicas y privadas) que son de importancia como: Los viveros, cerro
Zacatepet], Ciudad Universitaria, Country Club, la alameda del sur y el
Club Asturiano.

A esto se deben sumar los espacios menores como camellones ¢n Ja

mayor parte de las avenidas, plazas, parques y jardines. La Defegacidn
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cuenta aproximadamente con 1,400,000 m? de dreas verdes, sin embargo,
aun es importante el desequilibrio interno gue muestra carencias de dis-
tinta naturaleza en zonas, como los pedregales y el oriente de la dicha
Delegacion.

En un caso, la necesidad de mejorar la calidad ambiental, evitando
el deterioro del suelo, aire ¢ imagen urbana exige, como accién comple-
mentaria de obras, fa recuperacién de dreas libres y ia forestacién inten-
siva, Es la situacién de los pedregales.

ABASTO.- Este forma parte de problemas mds genernles de la
Delegacion. La actual administracidn estd atendiendo las necesidades de
una mejor cobertura y operacidn de este equipamicnto en sus distintos ni-
veles.

Algunas zonas, fundamentaimente las de nuevo desarrollo, se
muestran con déficits en este aspecto; en tanto otras, como los pedregales.

Por otra parte, la Delfegacion en su totalidad presenta la nccesfdad
de una subcentral de abasto, cuya ejecucion posibilitaria un mejoramiento
integral del equipamiento a la vez que conformaria una fuente de genera-

cién de empieos.
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INFRAESTRUCTURA.- El fuerte crecimiento soportade por el
‘drea.de la Delegacién, introdujo problemas graves y de distinta naturaleza
en una extensién equivalente a las dos terceras partes de la superficie de~
legacional. Se pueden identificar dos zonas con caracteristicas particulares

entre el problema general.

AGUA POTABLE.- En Ia zona de los pedregales, en la presente
administracién y con el aporte de la mano de obra vecinal, se introducen
130,000 m de la red de agua potable, que cubren la mayor parte de esta
zona,

En la zona Oriente contemplaron la introduccién de la red.

Las colonias desfavorecidas, !a construccion de nuevas perforacio-
nes que auments el volumen de agua disponible y la instalacion de una
planta de tratamiento de aguas que permita recuperar ¢l agua utilizada en
riego.

Por otra parte, una serie de pozos operados por la Comisién de
Aguas del Valle de México, que estaban conectadas con el Acueducto a
Iztapalapa han sido habilitadas para abastecer de agua a Coyoacdn, (Pozos
15, 16, 17 v 18 y Fresnos), contribuyendo a un mejor servicio. Debe con~

siderarse en este seatido, que entre 1982 y 1986 se han instalado aproxi-
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madamente 16,000 nuevas tomas de agua,

Dreasje.- Cuenta con drenaje profundo, colectores y planta de
bombeo que posibilitan un adecuado servicio en la zona y evita Ia conta-
minacidn.

Vialidad.~ Las caracteristicas de la vialidad en Coyoncdn, permiten
una adecuada vinculacién con el conjunto del D.F. En la actualiad,
aproximadamente el 70% de la Delegacion cuenta con calles pavimentadas,
sea en asfalto, concreto, piedra o adoquines.

Alumbrado.- La mayor parte de [a Delegacién cuenta con alum-
brado piblico y domiciliario, siendo alumbrado mercurial y vapor de so-
dio.

Servicio de barrido y Hmpieza.- La mayor parte de la Delegacion
estd adecuadamente servida a través del barrido mecanico y manual,

El primero se utiliza fundamentalmente en la limpieza de las
principles arterias con 10 maquinas barredoras en servicio,

Recoleccisn de servicios.- Puede decirse que esta cubierto el ser-
vicio de toda la Delegacion, existen en la actualidad 42 rutas de recolec-
cién (cubiertas con 62 camiones compactadores, 4 de volteo y 491 carritos

de mano), y esig¢ previsio un incremento de 19 nuevos recorridos, ademis
40
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de la incorporacién de nuevas unidades del equipo existente.

Por otra parte, se ha iniciado el servicio de recoleccién nocturna
en algunas colonias del Sur de la Delegacion,

Transporte,- En la actualidad todo el transporte de pasajeros que
sirve en Coyoacdn es de superficie y comprende:

* Transporte eléctrico; Metro, tranvia, trolebas.

* Transporte automotor: Cami6n, colectivo, taxi,
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

1.I. TIENDA DEPARTAMENTAL........cconnee 10,500 M?

1.1.1, Perfumeria

1.1.2, Joyeria y regalos

1.1.3. Depto. ropa para damas (probador)

.1.4. Depto. ropa para caballeros (probador)

-1.1.5. Zapateria damas y caballeros

1.1.6. Lenceria y blancos

1.1,7, Depto. juniors (jovencitas)

1.1.8, Depto. juniors (jovencitos)

1.1.9. Depto. de bebes y nifos -

1,1.10,
LL1L.
1.1.12.
1.1.13.
L.1.14,

1.1.15.

1.1.16.
1117,

Cobro

Articulos 6pticos
Articulos depértiVOs
Articulos de! hogar
Articulos de piel
Aparatos eléctricos
Alfombras

Campismo y depertes
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1.1.18. Discos

1.1.19. Articulos fotograficos
1.1.20. Cristaleria y loza
1.1.21, Telas y casimieres
1.1.22, Jugueteria

1.1,23, Libros y revistas
1.1.24, Obras de arte

1.1.25. Audio y video

1.1.26. Club video

1.1,27, Juniors (jovencitas)
1.1,28, Juniors (jovenes)
1.1.29. Ofertas especiales
1.1.30. Promociones

1.1,31, Sanitarios personal
1.1.32, Checado personal
1.1.33. Casilleros

1.1,34, Bodega

1.1.35. Administracién y cobro
1.1.36. Oficina del gerente

1.1.37. Zona secretarial
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1.1.38. Crédito y cobranzas
~1.1.39. Capacitacion
1.1,40. Seguridad
1.1.41, Espera
1.1.42. Sanitarios publico
1.1.43. Subestacion
1.2. TIENDA DE AUTOSERVICIO....couune 6,000 m*
1.2.1. Vestibulo, acceso y distribucién
1.2.1.1. Recepcién
1.2.1.2. Carritos
1.2.1.3. Paqueteria
1.2.1.4. Cajas
1.2.1.5. Envolturas
1.2.1.6. Baflos publico, personal
1.2.2, Exposicién y Qentas
1.2.2.1. Ventas especiales
1.2.2.2. Ropa (damas, caballeros, nifios, bebes)
1,2,2.3. Articulos deportivos
1.2.2.4. Calzado

1.2.2.5. Juguetes
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1.2.2,6. Regalos

1.2.2.7. Joyeria y perfumeria
1.2.2.8, Discos y libros

1.2.2.9. Aparatos de sonido y video
1.2.2.10, Fotografia y loza

1.2.2,11, Vinos y licores

1.2.2.12. Salchichonerfa

1.2.2,13. Abarrotes

1.2.2.14, Carnes y verduras
1.2.2.15. Mariscos

1.2.2,16. Yarios

1.3. TIENDAS AISLADAS............. 3,500 m?
30 LOCALES COMERCIALES (110 m? c/u)
1.3.1. Jugueteria
1.3.2. Zapateria
1.3.3. Discos
1.3.4. Articulos deportivos
1.3.5. Mueblerias

1.3.6. Pastelerias
51



1.3.7, Articulos fotogrdficos
1.3.3. Lenceria
2.1. SERVICIOS COMPLEMENTARIOS

2.1.1. Cines (2) Vestibulo........ 1,500 m?
2.1.1.1, Taquilta
2.1.1.2, Vestibulo
2.1.13. Drulcen'a
2.1.1.4, Sala de proyeccion
2.1.1.5. Sanitarios hombres y mujeres
2.1,1,6. Cuarto de proyecéién
2.1.1.7. Gerencia
2.1..1.8. Bodega
2.1.1.9, Depésito de basura

2.1.2, Sucursales banc‘arias (2)erveere 900 m?
21,21 Servicio al publico
2.1,2.2, Plataforma de promociones
2.1.2.3. Boveda de caudales
2.1.2.4, Recuento
2.1.2.5. Apoyo administrativo

2.1.2.6. Archivo y papeleria
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2,1.2.7. Sanitarios
2.1.2.8. Cajas de seguridad
2.1.2.9. Dos cubiculos de entrevista
2.1.2,10. Bodega
2.1.3. Restaurante y tabaqueria.......... 1,072 m?
2.1.3.1. Caja
2.1.3.2. Area de mesas
2.1.3.3. Sanitarios
2,1.34. Cocina
2.1.3.4.1. Preparacion
2.1.3.4.2. Guardado de loza
2.1.3.4.3. Lavado de loza
2.1.3.44. Comedor de empleados
2.1.3.4.5, Despensa
2.1.3.4.6. Bodega
3.1, ESTACIONAMIENTO.......ccoeevimrivenrens 15,000 m?
3.1.1, Publico (600 vehiculos)
3.1.2, Empleados (22 vehiculos)

3.1.3. Camiones de carga y descarga
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4.1, MANTENIMIENTO.ucoummrrrnccossseesessss 90 m?
4.1.1. Cuarto de maquinas
4.1,2, Subestacion eléctrica

4.1.3, Bodega

5.1, ADMINISTRACION....ccniuseiisesrrnas "150 m?
5.1.1, Oficina del contador
5.1.2, Oficina del gerente
5.1.3. Oficina del administrador
5.1.4. Sala de juntas
5.1.5. Zona secretarial
5.1.6. Seguridad
5.1.7. Capacitacion

5.1.8. Sanitarios aseo.

6.1. AREAS EXTERIORES....cevmrrecernns 10,190 m?
6.1.1. Andadores
6.1.2. Plazas
6.1.3. Area verde

TOTAL APROXIMADO.......uuc... 50,000 m?
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MEMORIA DE CALCULO

Descripcion General.- El proyecto arquitectdénico del edificio para tienda
departamental estard ubicado en el predio localizado en la Calzada de las
Bombas y calle Mirador, en Villa Coapa, Xochimilco, D.F. El edificio
consta de 4 niveles: Semisétano, planta baja, 12 y 29 niveles, que alojan
las diferentes secciones de la tienda.

La estructura propuesta es de concreto reforzado en columnas, tra-
bes y losas de entre-pisos y azotea de secciones siguicntes.

Columnas de 100 x 100 cm, 90 x 90 cm y 80 x 80 cm.

Trabes de 40 x 85 cm, 40 x [00 cm y 25 x 70 cm.

Losas macizas de peralte H = 10 cm. Para la cimentacion se
propone un "cajon" de cimentacién de H = 1.50 m; losa decimentacion y
losa tapa (que sera la losa del sotano) y contra trabes de igual peralte, Estd
tomado ¢n cuenta la ubicacion del predio (terreno compresible, fondo del
lago, tipe IlI, de acuerdo al mapa de zonificacion del Departamento del
Distrito Federal), dimensiones del edificio asi como descarga al terreno,
por lo cual casi se propone una cimentacién con una compensacion parcial
al terreno.

Los materiales empleados tendrin las siguicntes especificaciones:
ESFUERZO DE TRABAJO
Concreto - f'c = 250 kg/cm2 - fc=0.5fc= 112.5 kg/em?
Acero de refuerzo fy = 4200 kg/cm? - fs = 2000 kg/cm?
Acero de refuerzo fy = 2530 kg/em? (vars 0 #2) - fs = 1265 kg/cm2

Mamposteria - Muro de tabique rojo macizo - fm = 15 kg/cm?
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Se tomardn en cuenta las especificaciones y recomendaciones del
Reglamento de Construcciones para el D.F. )

Para nuestro andlisis estructural {andlisis de marcos) utilizaremos el
método de Cross para carga vertical (carga muerta + carga viva) y para
conocer el comportamiento de la estructura en Ia accién de sismo {fuerzas
horizonlales) emplearemos las férmulas de Wilbur, para conocer rigideces
de entrepisos por marcos y bajo Ia accién de estas fuerzas el andlisis de
marcos por el método de Bowman {(método aproximado),

De los andlisis realizados (carga vertical y sismo) una vez
conocidos los elementos mecinicos (momentos [lexionantes, fuerzas
cortantes y fuerzas normales) en trabes y columnas, procederemos al
disefio de los mismos, de acuerdo a las secciones propuestas, diseiiando
estos mismos con el método eldstico, teniendo en cuenta los esfuerzos de
trabajo de los materiales especificados, con las férmulas para diseiar
secciones y proporcionar refuerzos siguientes:

Momento resistente Mr=K bd?, d= %

Refuerzos As = _'_MG(
J

Las losas macizas de entrepisos y azotea se disedaran utilizando el
método 2 del A.CI usando los coeficientes para momento de la tabla,
M=CwS? y refucrzos As = —lM_:i

J
H
Para los elementos de la cimentacién, losa y contratrabes, se

utilizardn estas mismas férmulas de diseiio (los planos estructurales
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respectivos contendrdn los resultados completos de todos los elementos)
con todo lo antes expuesto (siguen los andlisis respectivos y disedios a
manera de ejemplos). La estructura asi desendada estard dentro de los
mdirgenes de seguridad de acuerdo al Reglamento del D.F,

ANALISIS DE CARGAS

De acuerdo al reglamento de construcciones para ¢l D.F. hay que
considerar tres tipos de cargas:

L- W, - Carga mdxima, para el disefio estructural, asi como
también para el diseflo estructural de los cimientos.

II.- W, - Carga instantdnea, para disefio sismico y por viento (la
mgs desfavorable).

fII.- W - Carga media, para el cilculo de asentamientos diferidos
{cimentacién) y para el cdlculo de flechas diferidas.

La carga viva que corresponde en este caso es:

Comercios, Fibricas y Bodegas 0.8 Wy 0.9 Wy

Carga entrepisos Wit W‘I w

Losa de concreto H = 10 ¢m 140 kg/m’

Piso, scnbado de 150 kg/mn

Falio plafén de instalsciones 70 kg/m’

Peso prio de muro interiorer 240 kg/m

Incremento de carga muerta 40 kg/m*
740 kg/m®

+ Carga viva 350 kg[mz
1090 kg/m’
+ Peso proplo de teabes 240 kg[_r_uz 1197 kg/m2 1084 kg/m2

1330 kg/m?
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CARGA DE AZOTEA

D.Estrue. D.Sism. Asent.
I AR
Losa de concreto H = 10 cm 240 kg/m 240 kg/m 240 kg/m
Rellena, entortado, enlad. 250 h;r/mz 250 kg/m2 250 I(g/m2
. 2 2 2
Falso plafén e instalacién 70 kg/m 70 kg/m' 70 kg/m
Incremento de carga muerta 20 l(g[m2 20 kg/m® 20 kg[m2
580 kg/m° 580 kg/m> 580 kg/m?
+ cargn viva 100 kg[m"‘ i0 kg[mz 15 kg[mz
680 kg/m> 650 kg/m® 595 kg/m?
+ peso proplo de trabes 240 kg/ro? 240 kg fm?® 240 kg/m®
920 kg/m’ 980 kg/m® 835 kg/m>
Peso propio de muros de tabique de 14 cm de espesor
Muro de 14 cm de espesor 230 kg/m?
+ aplanados o recubrimientos 150 kg/m
380 kg/m?

Peso propio muro H = 4.40 Wmuro = 4.40 x 380 = 1672 kE/m2
H=50 Wmuro =50 x 380 = 1900 kg/m

ANALISIS SISMICO

Con el mapa de zonificacion del Reglamento, el predio estd
ubicado en la Zona HI (Zona del fondo de lago, terreno comprensible),

para el cual le corresponde un coeficiente sismico Cs = 0.40, La
clasificacion del edificio, del Grupo B, y por su estructura Tipo I {Marco

5) le corresponde un coeficicnte de comportamiento sismico Q = 4, por lo

que el coeficiente sismico queda Cs = 0.40/4 = 0.10.
Diseiio de Trabe - Seccién 40 x 85 Mp = 46.85 T-M
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Diseflo de Trabe - Seccién 40 x 85 Mp = 46.85 T-M
V.= 13,12 Ton

C = 8.76 cm? (2#8)

Asmin

§1.30

Refuerzos - Ag_y=4685 = 31.36 cm?
’ 1.8x0.8

) - 34,45 2
M = —3&6}—%2 m’ Ay = = 24.30 cm
1.8x0.87  54.99 cm § 1.75 x 0.81

(5#8)
70.00 .
A = 46.85 3136 cm
7 aats 2
47.24 cm?
50.00
46.85 31.36 cm?
3.15 2
33.52 cm?
Seccion acartelada 40 x 100 Mn a 62,67 T-M.
Vo =15.18 Ton .
Agmin = 10.1 em® (2#8)
Refuerzo 96,00 .
As " 62.67 = 36.27 cm
1.8x096 .
_3033___ = 1793 cm?
1.8x0.94 54.20 cm?
116.20
62.67 36.27
53.53 31,64 6#
67.91 cm?
Estribos V'=243 - 1312 = 11,18 Ton
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E#3C S§=17679 Ton = C 15¢cm
11.1 26 cm < 30 cm

V'=28.8 - 152 = 13.6
2982 | 5
S=1sa2 =20cm

METODO 2 DEL AC!
Losas de Entrepiso W = 1090 kg/m®

Losa 4.20 x 4.20 - Caso | (Tablero interior)
m -2522_= 10 M=CxWs2=Cx1.09x4272=1923xC

cic C M(Ton M)  As(cm?®) 0#3
B.C 0,033 0.63 4,38 cl6cm
Cic (o) 0.025 0.48 333 c2lem
Mom, Mdx. 63,000 kg-cm
=. £3000
Peralte losa d 17 % 100 6.0 cm

+ 2.0 cm de recubrim,
8.0 em H = 10 cm ch

M
1.8 x 0.08

Refuerzo Ag =

A, =20 cm? separacién maxima 3 H
smjn
con 6#3 ¢ 30 cm.

Disefto Columna 90 x 90 P = 350 Ton - Py = 490 Ton
Mg = 100 Ton - M Ms = 114.4 Ton-M
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Esbeltez 7 _}_{- €22, r=03%x90 =27 cm

= 12426 + 10935 _ 23361 -
Y= %07 v 2a37 “agra 748 K =218

109235 + 12426 _ 4 ¢

YA = 5037 + 2437

H' = 2.18 x 415 = 904.7, ‘—*—'r= &‘*277= 33.5 > 22

Si hay que considerar la esbeltez daremos un Fp = 1.15

Excentricidad Ca = 0,05 h = 0,05 x 90 = 4.5 ¢m
: M =0+ 0,045 x 490 = 22.05 T-M

d=38 =094 +114.40
t 90 Py; =490 M= 136.45 T-M
C = 13645 = 0.28
490

K=__Fu = 490000 =042 q=0.1
Fr bh F'C 0.85 x 90 x 90 x 170

R = _ 11440000 = (.11
0.85x90x90x170

Pw 0] = 0.0045 < 0.01
24.706

P=1% As=8100x 0.01 = 8] cm?

10 # 10 As = 10 x 7.94 = 79.4 em?
8# 8 As = B x 507 = _40,56 cm®
119.96 cm?

P=00148> 1%

6!



CIMENTACION

TERRENO TIPO IIL.- (Compresible, fondo del lago)

Peso Unitario Medio de la Estructura - W = 5.0 T/m?

Profundidad de desplante - Df > 2.50 m.

Se utilizard un cajéon de cimentacién desplantade a Df = + 3.70 m.
Suponiendo una Ym = 1.3 Ton/m’. Peso del material excavado, para una
cimentacion parcialmente compensada (por arriba del nivel fredtico).

Cargas a Cimentacion: W (Total) Wm (Media)

Azotea 0.92 Ton/m? 0.823 Ton/m?

Nivel 2¢ 1.33 Ton/m? 1.064 Ton/m?

Nivel 12 1.33 Ton/m? 1.064 Ton/m?

P.B. 1,33 Ton/m? 1,064 Ton/m?

491 Ton/m? 4.027 Ton/m?

Sétano 1.33 Ton/m? 1.064 Ton/m?

+ P.P.Cim. 0.97 Ton/m? 0.970 Ton/m®

7.21 Ton/m? 6.061 Ton/m?

PESO PROPIO DEL CAJON DE CIMENTACION: 8.40 x 8.40 - 70.56 m’
CT - 30 x 1.50 = 726 Ton.
25 x 0.80 - 5.04

MURETE 4,03
17.33

= 1133 2
WCT 70.56 0.25 Ton/m

-h=30=9%12
PP.Cos A - h=30 0,97

El peso total de la estructura es mayor de 5.0 Ton/mz, por lo cual se
puede compensar:
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COMPENSACION POR EXCAVACION:

Area Sotano 59,0 x 59.0 = 3481 m?
1S x

x4 =-265

2 3216 m

Yolumen excavado H = 3.70
V = 3216 x 3,70 = 11,900 m®
Compensacion Peso volumétrico del material Ym = 1.3 Ton/m?

Total 11900 x 1.3 = 15470 Ton

15470 = 4.81 Ton/m?
3216

Reaccion del Terreno - Transmisién neta de carga.
W =721 - 4.81 = 24 Ton/m?
W = 6.06] - 4,81 = 1.25 Ton/m?® (Para el control de asentamientos)

Sobrecarga Midxima C 1.50 Ton/m? (Dentro de lo recomendado por el
D.D.F.)
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CONCEPTO ARQUITECTONICO

El objetivo es hacer ver como los conjuntos comerciales se han
transformado en una parte importante del proceso de revitalizacién de las
zonas y responden a necesidades multiples, como crear una nueva imggen
de la ciudad, aumentar Ias ventas al menudeo, renovar las zonas comercia-
les del centro de Ja ciudad, afianzar el valor de las propiedades wrbanas y
promover nuevos intereses en los inversionistas, teniendo como conse-
cuencia una mejor comprensién de problemas que afectan las zonas urba-

nas.

Al analizar Ias posibilidades de un conjunto, se estudian los facto-
res culturales como trifico, transportes y estacionamiento, los factores
naturales como el suelo y el clima; y los factores econdémicos como ¢l and-

lisis del mercado v de costos/beneficios.

También se consideran los factores de financiamiento, politicos y

legales que supone la construccién de un conjunto comercial,

En lo que se refiere a la imdgen, ésta serd de una tienda de depar-
tamentos cerrada, no como las de aios anteriores, con aparadores, pero si
a su vez ya encontrindose en el interior dard la sensacién de espacios
abiertos pues cueata con cristales corridos de piso a plafén en sus cuatro
esqinas, asi como dobles alturas en cada nivel, creando una sensacién de

amplitud,

Forma.- Esta serd de un espacio rectilineo con formas y volime-
nes dinidmicos hasta cierto punto agresivos, pero tratando de lograr un
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ritmo y una secuencia.

A su vez se le ha tratado con cierta jerarquia para organizar tama-
flos y colores, buscando mayor preeminencia, esto da una mayor impor-
tancia sobre las restantes por su tamaflo y por su ubicacién preferencial,

Otra de las preocupaciones fue lograr transparencia, 1a que a su
vez origina una similitud, logrando que elementos parecidos formen gru-
pos haciendo mis interesantes los patrones de pisos para obtener espacios

claramente definidos,

En el disefio se trata de buscar la calidad sensorial, cuidando Ia
impresién que dard de confort. Buscando que la gente se sienta coémoda en
un 4mbito determinado, las caracteristicas que agradan a los sentidos
pueden dar a un conjunto comercial una atmésfera tal que atraign a Ia
gente. Es preocupacion de primer orden cuidar todos estos aspectos ¢n el
desarrollo del disedo arquitecténico, ‘

La soluciéon que se plantea es de una planta ortogonal debido a que
de esta forma se evitan los g_randes recorridos de un departamento a otro.
Buseando a la vez que 1a circulacion sea perimetral en torno de los princi-
pales departamentos que por su aroma € imagen se consideran de mayor
preeminencia sobre las ofras, cuidando de lograr grupos v espacios defini-
dos.
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DESCRIPCION DEL PROYECTO

En la solucién del proyecto arquitect6nico, el objetivo ha sido el
tener contacto con el exterior, dar flexibilidad a las circulaciones y el de

mostrar al piblico varias alternativas para elegir bienes de consumo.

El conjunto se localiza en [a esquina formada por Calzada de las

Bombas y calle Mirador.

En la avenida de mayor importancia se ubicaron las tiendas de mds
importancia y monumentalidad, como lo son 1a tienda departamental y la
de autoservicio. Entre éstas se localizan los dos bancos y 30 locales comer-
ciales que a su vez sirven de enlace para los cines y plazas abiertos para

dar mayor iluminacién al conjunto.

El acceso principal peatonal se localiza en la avenida principal
(calzada de las Bombas) el cual distribuye facilmente al peatén a cualquier

drea y cuenta con una plaza de acceso y un parador para autemobviles.

La planta arquitectonica obedece a un eje que parte de la esquina
principal del predio, cortando simétricamente la tienda departamental, la

plaza y los cines.
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La ubicacién de 1a tienda departamental le da la importancia del
conjunto debido a sus caracteristicas de diseflo pues su ubicacién en es-

quina {avorece la pronta localizacién del conjunto.

El estacionamiento se ubica en la parte posterior del conjunto y

cuenta con facil acceso desde las calles circundantes.
DESCRIPCION DE LA TIENDA DEPARTAMENTAL

El edificio consta de cuatro pisos en forma de un cuadrado cuyas
esquinas sirven para ubicar les accesos, los cuales se encuentran a medio

nivel sobre 1a plaza de acceso.

En la planta sotano se ubican los servicios de personal, bodega y
casilleros, asf como el patio de maniobras, cuyo acceso serd por la calle

Mirador que viene a ser una via secundaria,

Sin embargo, en este nivel se encuentran algunos departamentos, lo
que obliga a dar acceso directo a mudio nivel por Calzada de las Bombas,
comunicdndose con el nivel principal (piuma baja) por medio de escaleras
mecinicas y de servicio. Todos los niveles cuentan con elevador, monta-

cargas, escaleras mecdnicas y de emergencia.
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En ia planta baja se encuentran los principales departamentos de {a
tienda como son: perfumeria, ropa, calzado, joyeria y piel, por sefalar
s6lo algunos. En todos los pisos se crean dobles alturas por medio de va-

cios, éstos a su vez sirven par dar salida al aire viciado.

En cuanto a la solucién de la distribucién de los diferentes depar-
tamentos, ésta se logra creando una circulacion perimetral a los departa-
mentos mas importantes o significativos de la tienda asi como dar ficil
acceso a las escaleras y elevadores, los cuales se ubican en ia parte central,

colocdndo las escaleras de servicio en los extremos.

En lo que se refiere a Jos servicio al piblico y la administracién,
éstos se ubicaron en el segundo pisc debido a que son servicios y no

cuentan con tanta importancia como un departamento en {a planta baja.

Este nivel cuenta con sanitarios publicos, un drea para crédito y
cobro por medio de barra de atencién y 1a administracién conformada por

cubiculos y oficinas.

En la azotea s6lo se encuentran a la intemperie las maquinas de

extraccién e inyeccién de aire.
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£STA TESIS WO BEBE
SillR DE LA BIBLIOTLuA

En la fachadas se hace uso de superficies reflejantes dando un
concepto de tienda cerrada, pues carece de aparadores en el dia. Sin em-
bargo, en las noches ésta se vuelve un gran aparador al ser mayor el nivel

luminoso interior que el exterior,
CRITERIO DE INSTALACION ELECTRICA,

El conjunto cuenta éon una subestacion receptora, la cual recibird
la acometida de alta tensién. Para su ubicacién se procurd que contara con
acceso inmediato e independiente, con ventilacién e ilumingcién natural;
de aquf se alimenta a todo el conjunto originando cuatro subestaciones
derivadas;

1.- Tipo servicio del conjunto

2.~ Tipo cine,

3.- Tipo tienda departamental

4.- Tipo tienda de nu’toservicio.

Cada subestacién derivada cuenta con una planta de emergencia
generadora de energin eléctrica utilizando combustible diesel, la que se

""" utiliza para cubrir la falta de energia. Cada subestacién serd alimentada
con red de alta tensidn subterrdnea, con tuberia de asbesto-cemento. La

“  iluminacién del conjunto serd a base de vapor de mercurio y tendra linea
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subterrinea de conduit de asbesto-cemento, no asi la alimentacion para los
locales comerciales, que serd por falso plafén, cada uno de éstos contard

con un tablero de distribucién con interruptores termomagnéticos.

TIENDA DEPARTAMENTAL

Cuenta con una subestacién derivada de la cual se manda por
plafén a 1a zona de tableros, a 1a caseta de elevadores y a las escaleras
mecdnicas.

Se cuenta con zona de tableros en cada piso (dosy para que cada
uno sea independiente del otro; para independizar circuitos la alimenta-
¢ion serd de tuberia conduit de pared gruesa.

La iluminacién del drea de servicios de empleados serd con luz

. ’

fluorescente, no asi el drea de venta, pues en ésta se alterna con luz in-

candescente buscando asi que los cotores sean lo mds naturales posible.

En Ia distribucion de las limparas se pretende dar cierta i‘lexibi]i-
dad usando rieles con {dmparas incandescentes, pues este tipo de tiendas
son muy versdtiles debido a ofertas y promociones diarias. .

La iluminacién de emergencin se fue alternando con el sistema

normal para lograr un nivel luminico uniforme en caso de falla en la

energia.
70



Los contactos tienen una linea independiente al de la iluminacion
y existen normales y de emergencia como lo son en cajas y sedalizacion
de emergencia,

Toda la instalacién sera por falso plafén y de tuberin conduit gal-

vanizada de pared gruesa.

CRITERIO DE INSTALACION HIDRAULICA

El conjunto cuenta con una cisterna general, con capacidad ade-
cuada para el gasto del conjunto y el sistema contra incendio.

La alimentacién general se hard por medio de una red principal de
Ia cual se derivardn las alimentaciones secundarias para los cines, tiendas,
locales, bancos y sanitarios, serdn de hierro galvanizado.

Para dar presién a 1a red se empleard el sistema hidroneumdgtico
localizado junto a Ia cisterna general.

Paralela a la red hifir(xulica se llevard 1a red contra incendio, de-

4

jando tomas siamesas por Jo menos a cada 30 metros.

TIENDA DEPARTAMENTAL
Esta recibiré alimentacién hidrdulica de la red principal en la

planta sotano, de la cual se hard el ramaleo a los sanitarios de personal y
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al segundo piso ya que la planta baja y primer piso no cuentan con tomas
de agua. En el segundo se ramalea para dar servicio a [os sanitarios publi-
cos y a la administracién unicamente.

Los ramaleos y columnas de agua irdn ocultas por ductos y falsos
plafones registrables y serdn de hierro galvanizado.

En lo que se refiere al sistema contra incendio se contard con
cuatro gabinetes con manguera de por lo menos 25 metros de longitud en
cada piso de la tienda y distribuidos estratégicamente para alcanzar todos
y cada uno de los departamentos. Esta red estard oculta por ducto regis-

trable y serd de hierro galvanizado.

CRITERIO DE INSTALACION SANITARIA

El conjunto contard con una red perimetrai de desaglie para aguas
pluviales y aguas negras, las cuales irn al colector general mixto de Ia
calle Mirador, Las bajadas de aguas piluvinles irin adosadas a las colum.nas
y se unirdn a la red de aguas negras, la cual serd en exteriores de tubo de

albafial y en interiores de hierro fundido. Los registros serdn de mampos-

teria e irdn a cada 12 metros.
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TIENDA DEPARTAMENTAL

La bajada de aguas pluviales ird adosada a Jas columnas y serd in-
dependiente a la de aguas negras debido a que en este caso la planta so-
tano queda abajo del nivel del colector general, por lo que se hace nece-
sario un circamo para las aguas negras y las pocas aguas pluviales del pa-
tio de maniobras. Las columnas de aguas pluviales en su mayoria estarin
alojadas en ductos registrables al igual que las de aguas negras,

El sistema de bombeo del cdrcamo estard ubicado a un costado del
patio de maniobras, fuera de la tienda y del puablico.

La tuberia de la red de desaglie serd de hierro fundido y la de

ventilacién en sanitarios serd de PVC e ird por plafén,

CRIETERIO DE INSTALACIONES ESPECIALES

La tienda departamental cuenta con sistema de aire lavado ubicado
en la azotea pegados al duc(;) para evitar recorridos largos, todos los pisos
cuentan con aire lavado y la extraccion se hace por los cubos de los do-
mos, ya que los equipos de extraccion se ubican estratégicamente en los
costados de éstos para que los vacios formados en el interior hicieran Ia
funcién de tiros como en una chimenea, evitando asi ductos de extraccion

y saturacién de instalaciones. Los ductos de inyeccién serin de tdmina
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galvanizada y estardn alojados en falso plafén.

ESPECIFICACIONES GENERALES

En el criterio general de acabados, que serdn aplicados, se buscs la
minima variedad y que reuniera caracteristicas de alta resistencia, poco
mantenimiento, durabilidad y valor pldstico.

En el tratamiento de la plaza de acceso al conjunto se pensé en un
pavimento de cemento aparente, acabado lavado, en lozas o tableros de
1.20 X 2.40 mts. cuatrapeados a 1/4.

Para los pisos de circulaciones interiores, estardn terminados con
marmol travertino de 15 X 30 cms,

En estacionamientos e! pavimento serd carpeta asfdltica para circu~

facién vehicular y banquetas de concreto para peatones.

TIENDA DEPARTAMENTAL

En el caso de Ia tienda, el tratamiento es como sigue:

Planta sotano: Escobillade de cemento sobre firme de concreto ar-
mado en tableros de 4.80 X 4.80 mts, dejando juntas de colade aparente
en el caso del patio de maniobras.

En el drea de bodega serd loseta vinilica sobre firme de concreto
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armado.

En el drea de venta serd fayenza Santa Julia de (5 X 30 cms, de
cerdmica color miel, dando el mismo tratamicnto al drea de casilleros y
sanitarios, asf como en circulaciones,

Los muros serdn de 1abique rojo recocido aplanado fino de mezcla
y pintura vinilica,

Planta baja. El acceso a la tienda serd en concreto sparente aca-
bado grano expuesto, el interior serd de marmol Santo Tomds, en placas
de 30 X 30 cms. en el drea de circulaciones. En los diferentes departa~
mentos serd de alfombra calidad "Luxor” o similar, con bajo-alfombra de
fibra de coco,

En el primero y segundo pisos las circulaciones y 4rea de adminis-
tracion serin de fayenza "Santa Julia® color miel y los departamentos de
venta serén de alfombra calidad "Luxor®,

Plafones. En los ucc'esos serg de placas cromadas de 60 X 60 cms,
con 4 bombillas de 20 watts (lightolier),

En todo el interior serd falso plafon Acustone L.S. de 0603 X
0.603 mts. acabado pintura vinifica,

En el drea de descarga sera loza de concreto armado cepillada y

limpia de escorias, acabado pintura vinilica,
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Muros. Los muros serdn de tabique rojo recocido con aplanado
fino de mezcla y pintura vinilica. En interiores, para divisiones de locales,
se usardn muros de tablaroca o bien de madera.

Para los muros exteriores serdn de tabique rojo recocido acabos
con fayenza “Santa Julia” color gamuza de 30 X 15 ¢ms. en sentido verti-
cal.

La canceleria en las fachadas serd de aluminio sobre estructura
metdlica y cristal solar grey de 6 mm. con juntas a hueso y sellado con

dow corning.

FACTIBILIDAD ECONOMICA

El monto de las inversién a realizar se obtendrin de las siguientes
fuentes financieras: Capital social aportado por los socios iniciales, finan-
ciamiento externo, por medio de Nur insa (Fidein) y las aportaciones de los
nuevos socios en la preventa. ]

Se realizaria un programa de inversién con objetivos a corto y me-
diano plazos, para las inversiones parciales, conforme a las etapas evolu-
tivas del desarrollo del proyecto planeado.

Se pretende recuperar la inversiéon y la utilidad deseada con la

venta en condominio, que se iniciard mediante un adelanto o aportaciones
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por el comprador, desde la etapa en obra negra "preventa”.

Si se opera con venta a plazos la recuperacion del capital invertido
conlleva sus respectivos intereses, logrando asi que la inversion inicial sea
fructifera. Si se opera con venta al contado, ¢l monto total de lo compra-

do no conllevard intereses, ya que es un valor de pronta realizacion.
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